Julio 5

ACUERDO No............... de 2001

Por el cual se adopta el Esqguema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Pasca - Cundinamarca, se clasifican y determinan usos del suelo,
se establecen los sistemas estructurantes y planes parciales.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE PASCA

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en particular las
conferidas por los articulos 311 y 313 de la Constitucién Politica Nacional, por la
ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios y considerando :

>

Que segun el articulo 1 del Decreto 879 que reglamenta las disposiciones
referentes al ordenamiento del territorio municipal, establecerla
obligatoriedad de formular y adoptar los Planes, Planes Bdsicos y Esquemas
de Ordenamiento Territorial.

Que corresponde al Concejo Municipal aprobar la adopcidn del Esquema
de Ordenamiento Territorial.

Que la Alcaldia Municipal ha adelantado la formulacién del Esquema de
Ordenamiento Territorial de acuerdo a lo establecido en la ley.

Que se han agotado todas las instancias previstas por la ley para garantizar
la participacidn y concertacion de la ciudadania y se tienen las
recomendaciones canalizadas a través del Consejo Territorial de
Planeacion.

Que se ha concertado con la Corporacién Auténoma Regional de
Cundinamarca CAR

Que se hace necesario dictar las normas necesarias para el conftrol, la
preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio.

Que es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de la
planificacién municipal, regional y sectorial.

Que el municipio tiene vocacidn ambiental y agropecuaria.
Especialmente por la cantidad de recursos hidricos y paisgjisticos que
posee.

Que por su localizacidén geogrdfica y poseer gran cantidad de recursos
hidricos, abastece la mayoria de los acueductos de los municipios
aledanos, al ser gran tributario del rio Cuja que a su vez surte de aguas al rio
Sumapaz.



ACUERDA

Articulo 1. Adéptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio
de PASCA Cundinamarca consignado en los siguientes Titulos, capitulos,
articulos, incisos y pardgrafos. Hacen parte integral del mismo los mapas,
planos, gréficos y documentos soporte.

TITULO |
COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
CAPITULO |

Articulo 2. DEFINICION - El ordenamiento territorial comprende un conjunto de
acciones politico - administrativas y de planificacion  fisica concertadas,
emprendidas por los municipios en orden a disponer los instrumentos eficientes
para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la
utilizacién, transformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioecondmico y en armonia con el medio
ambiente vy las tradiciones histdricas y culturales.

Los planes parciales que son los instrumentos por los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento territorial para
dreas determinadas del suelo urbano o del suelo de expansidn urbanag,
ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién
urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones urbanas especiales.

Paragrafo . Los planes de ordenamiento territorial , en su componente urbano
incluirdn directrices y pardmetros para los planes parciales, y la definicion de
acciones urbanisticas, actuaciones, instrumentos de financiacién y otros
procedimientos aplicables.

Los planes parciales serdn de obligatorio cumplimiento para las autoridades
Municipales o distritales y los particulares. Su vigencia serd la que determine en
cada caso. (decreto 1507 de 1998).

Arficulo 3. EL COMPONENTE GENERAL esta conformado por el conjunto de
politicas, objetivos y estrategias de mediano y largo plazo gue permiten
promover las acciones necesarias para aprovechar sus ventajas comparativas
buscando con ello desarrollar un modelo de ocupacion del territorio que
posibilite identificar, delimitar, y definir la localizacién de los siguientes aspectos
estructurantes.

1. La clasificacion del territorio en suelo urbano, de expansidn urbana y
rural, definiendo el perimetro urbano, el cual a su vez no podrd ser
mayor que el perimetro de servicio sanitario.

Actividades, infraestructuras y equipamientos.
Areas de reserva de la conservacion y proteccidon del medio ambiente y
los recursos naturales.
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4. Areas de reserva para la conservacion y proteccion del patrimonio
historico cultural y arquitecténico.

Areas expuestas a amenazas y riesgos

Sistema de comunicacién entre el drea urbana y rural y de estas con el
contexto regional.

o O

Paragrafo 1: Todas las decisiones de aspectos estructurantes del componente
general se fraduce en normas urbanisticas estructurantes.

Pardgrafo 2: MODELO DE OCUPACION El Municipio de Pasca esta enmarcado
por un dmbito netamente rural, que sumado a su posicidn geogrdfica y a su
gran oferta de recursos naturales, lo jerarquiza como uno de los Municipios mds
importantes de la regién del Sumapaz y a su vez del Departamento de
cundinamarca.

Dadas las condiciones y caracteristicas naturales de este municipio debe ser
protegido permitiendo un manejo importante al ordenamiento, ya que de las
ralaciones regionales que se den con los demds municipios dependen de la
prestacién de servicios ambientales tales como el suministro de agua a
Fusagasugd.

Pasca - Despensa agricola de Cundinamarca.

Pasca posee un gran potencial agricola que debe ser orientado a un
desarrollo sostenible mediante la implementacidn de tecnologias limpias vy
ademds a la conservacion y buen mantenimiento de la red vial rural y urbana
para una optima comercializacionde los productos, y ademds a la creacidn,
construccion , terminacidén y mantenimiento de las instalaciones e
infraestructura para la comercializacion.

Pasca - Municipio hidrico ideal del Sumapaz.

Pasca por poseer gran cantidad de recursos hidricos puede genera
infercambio de bienes y servicios denfro de su desarrollo socio econdémico,
generando una dindmica con los Municipio vecinos, especialmente
Fusagasugd y con el Distrito Capital, y por estas razones se puede crear o
disenar un proyecto sectorial de suministro de agua para implementar el
acueducto municipal y también proyectar un acueducto regional.

Articulo 4. EL COMPONENTE RURAL Esta integrado por el conjunto de politicas,
acciones y normas necesarias para orientar y garantizar la adecuada
interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como
la conveniente utilizacién del suelo el cual y deberd identificar, senalar y
delimitar la localizacion de los siguientes aspectos:
1. Areas que conforman parte de los sistemas de aprovechamiento de los
servicios publicos y para la disposicion final de residuos sélidos vy liquidos.
2. Equipamiento de salud y educacion.
3. Expedicidon de normas para la subdivision de predios rurales destinados
a actividades de produccidén agropecuaria y vivienda campesing, las
cuales deberdn tener en cuenta la legislacién agraria y ambiental.
4. Areas de produccién agropecuaria, forestal y minera.



5. Areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales.
6. Areas expuestas a amenazas y riegos.

Articulo 5 . EL COMPONENTE URBANO Es aquel que estd constituido por las
politicas acciones y normas necesarias para encauvzar y administrar el
desarrollo fisico urbano vy las cuales deberan identificar, senalar y delimitar la
localizacion de los siguientes aspectos:

1. Areas expuestas a amenazas y riesgos.

2. Equipamientos colectivos y espacios libres para parques y zonas verdes
y el senalamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes
a dicha estructuras

3. Infraestructuctura para vias y transporte.
4. Conjuntos urbanos histéricos y culturales
5. Areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales

OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 6. OBJETIVOS - Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial :

>

Armonizar la ordenacién del territorio municipal con las disposiciones del
ordenamiento ambiental establecido por el ministerio del medio ambiente,
el sistema nacional ambiental, y las determinaciones establecidas por la
CAR, mediante la formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal.

Definir el modelo de ocupacidon del Municipio con una orientacion
agropecuaria y como oferente ambiental, y en la zona urbana se
desarrollard de forma lineal, por sus condiciones especiales como lo es la
topografia y el desarrollo en medio de dos quebradas.

Consolidar al Municipio como la despensa Agrogecolégica y ambiental de
Cundinamarca, articulando todos los sectores productivos, economicos,
sociales, politicos y ambientales

Generar condiciones para la formulacién y ejecucién de los planes que
permitan responder con eficiencia, eficacia y efectividad social, a los retos
presentes y futuros del ordenamiento territorial.

Sentar las bases para generar sinergia entre la produccidén agropecuaria y
el uso sostenible de los recursos, que garanticen la reinversién del capital en
beneficio social, y su articulacion a la economia regional en términos de
competitividad.

Fomentar el sentido de pertenencia a través de la recuperacién cultural del
desarrollo de la cultura, del deporte y del aprovechamiento del fiempo
libre.



Asegurar la oferta del espacio fisico dentro del Municipio permitiendo un
adecuado desarrollo del ser humano en la naturaleza, facilitando la
preservacion de la biodiversidad, los ecosistemas y paisajes.

Garantizar la preservacion y restauracion ecoldgica de los elementos que
constituyen el sistema hidrico, principal conector entre lo urbano vy lo rural
dentro del marco estratégico de cuenca hidrografica.

Defender la autonomia Municipal en sus actuaciones administrativas, su
planeacién y en la promocion de su desarrollo econdémico y social.

Establecer y desarrollar los mecanismos para determinar el uso equitativo y
racional del suelo municipal en armonia de las interrelaciones que cumple
y debe cumplir a nivel regional, como local.

Establecer y desarrollar los mecanismos para determinar la preservacion y
defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en el dmbito
municipal.

Garantizar que la utilizacion del suelo municipal por parte de sus
propietarios se gjuste a la funcién social de la propiedad que determina el
presente plan, y, asi permita hacer efectivos a la poblacidn municipal
menos favorecida, el acceso a los derechos constitucionales a la vivienda
digna, a los servicios publicos domiciliarios, a el espacio publico, a la
proteccién del medio ambiente y a la prevencién de desastres.

Articulo 7. ESTRATEGIAS — Son estrategias del Esquema de Ordenamiento
Territorial :

>

Implementar programas educativos acordes con la cultura de la
conservacion y proteccidn de los recursos naturales; con el fin de promover
la generacién de empleo en proyectos ambientales productivos;
especialmente enfocados a la produccidén de agua y la explotacién
forestal.

Relacion y gestion con municipios vecinos; para implementar proyectos
regionales comunes relacionados con los equipamientos colectivos para la
disposicidon de saneamiento bdsico y la disposicion final de residuos solidos y
liquidos.

Establecer la zonificacidn y localizacién de los centros de produccién y de
actividades terciarias y residenciales, y definir los usos especificos.

Localizar, recuperar y controlar las dreas criticas susceptibles de desastres,
asi como de las dreas con fines de conservaciéon y recuperacion
paisajistica.

Elaborar planes, programas y proyectos que propendan por el desarrollo
sostenible de los recursos naturales.



Apropiar y gestionar recursos presupuestales tendientes a la preservacion y
compra de los bienes inmuebles donde ese encuenitren zonas de reserva
hidrica y de alta biodiversidad.

Adoptar e implementar mecanismos de cardcter frioutario, fiscal vy
administrativo, con contenidos sancionatorios, por el mal uso del suelo y de
los recursos naturales.

Estimular fiscalmente el sostenimiento y conservacion del patrimonio
histérico, cultural y arquitectdnico del Municipio.

Establecer procedimientos administrativos con sus correspondientes
instancias de gestién y participacidén que vigilen, controlen y apoyen la
ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Prever, orientar y establecer el crecimiento ordenado de los asentamientos
en dreas que ofrezcan condiciones optimas para tal fin.

Proteger el espacio publico defendiendo su funcién, complementando los
espacios existentes y mejorando su calidad.

Creacién de nuevos espacios publicos, que incentiven la participacion
comunitaria que eleven el nivel de educacién ambiental y cultural.

Dotar a la administracion Municipal de herramientas e instrumentos
administrativos tendientes a lograr un desarrollo integral.

Promover e incentivar la asociacidén con Municipios vecinos para potenciar
oportunidades y afrontar posibles amenazas comunes, para lograr un
fortalecimiento a nivel regional, obteniendo unos mejores resultados de
gestion colectiva.

Crear y organizar banco de tierras Municipal, con el fin de desarrollar
planes, programas y proyectos contemplados en el E.O.T.

Fortalecer, incentivar y crear la actividad gremial comprendiendo todos los
sectores de la economia.

Fortalecer el mercado agropecuario interno de autosuficiencia alimentaria,
qgue consoliden al Municipio como una “Despensa Agroecoldgica de
Cundinamarca”

Mejorar la oferta de comercio y servicios en el Municipio.

Fomentar y fortalecer la asistencia técnica en el sector agroecoldgico

Apoyar y promocionar los proyectos de inversidon productiva del sector
puUblico, privado y gremial.



Apoyar los proyectos de inversidon productiva del sector privado, el fomento
de microempresas, organizaciones de economia solidaria, agremiaciones
campesinas entre otras.

Implementar programas de inversion, enfocados al ecoturismo vy
agroturismo, estableciendo mecanismos que permitan la creacidn de
caminos ecoldgicos, caminos reales y el mejoramiento de la infraestructura
Municipal.

Estudios de factibiidad que garanticen la opfimizacién de la
descentralizacion de la salud

Implementar politicas, en programas y proyectos culturales y educativos,
gue busquen un cambio de actitud en la comunidad frente a la adopciéon
de tecnologias limpias en la produccién agropecuaria.

Fomentar la identidad cultural y el sentido de pertenencia de nuestro
Municipio.

Impulsar y estimular proyectos y actividades culturales a nivel Municipal,
Departamental, Regional, Nacional e Internacional dentro de un marco de
reconocimiento y respeto a la diversidad cultural.

Recuperar y proteger4 el patrimonio histérico, cultural y arquitectdnico del
Municipio.

Fomentar la investigacion y el desarrollo del talento en el Municipio.

Apoyar gestiones Nacionales y Departamentales tendientes al logro de la
paz y la seguridad ciudadana.

Crear conciencia en la comunidad sobre el papel que ella desempena en
suU propia seguridad.

Dotar a la Administracion Municipal de herramientas que permitan la
atencion integral del ndcleo familiar

Ejecutar programas sobre prevencién y rehabilitacion de los problemas
infrafamiliares y personales .

Promover la ejecucidn de programas de mejoramiento de vivienda vy
construccion de nuevas soluciones en el Municipio.

Reubicacion de las viviendas que se encuentran en zona de alto riesgo
“Barrio Simdn Bolivar”.

Adelantar programas especiales para el deporte y la recreacion y el
aprovechamiento del fiempo libre.



>

Implementar planes interinstitucionales que propicien el desrrollo de hdbitos
de movimiento, optimizando la utilizacidon de la infraestructura, apta para
tales prdcticas y generando la requerida para trabajo con el adulto mayor.

Articulo 8. POLITICAS - Son Politicas del Esquema de Ordenamiento Territorial :

>

>

La funcién social y ecoldgica de la propiedad.
La prevalencia del interés general sobre el particular.

La distribucion de las cargas y los beneficios de las acciones ambientales
urbanisticas que se desarrollen sobre el territorio municipal.

Utilizacion de tecnologias limpias e implementaciéon de labranza minima
Desarrollo del marco estratégico de cuencas hidrogrdficas.

Garantizar la planificacion fisica, ambiental, econdmica, social, cultural,
recreativa y deportiva dentro del Municipio.

Fortalecer la integracion y la cooperacién a nivel Municipal, Regional,
Departamental, Nacional e Internacional.

Orientar el proceso de transformacién, ocupacién y uso del territorio
Municipal, de acuerdo con la aptitud de los suelos, las necesidades e
intereses de la poblaciéon, sus actividades econdmicas y la sostenibilidad
ambiental.

Dotar al Municipio de infraestructura y equipamiento necesario para elevar
la calidad de vida.

Fortalecer y racionalizar los recursos presupuestales.

Crear, mantener y fortalecer los programas que promuevan las actividades
culturales, deportivas y recreativas.

CAPITULO I

CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 9. ZONA O SUELO URBANO - Constituyen el suelo urbano, las dreas del
territorio distrital o municipal destinadas a usos urbanos por el Plan de
Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacidon y



edificacion, segun sea el caso. Podrdn pertenecer a esta categoria aquellas
zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en dreas
consolidadas con edificacién, que se definan como dreas de mejoramiento
infegral en los Planes de ordenamiento ferritorial.

El suelo urbano en el municipio de Pasca - Cundinamarca, se encuentra
delimitado en el ACUERDO MUNICIPAL No. 027 DE 1987; donde se identifican
los siguientes puntos :

Articulo 10. ZONA O SUELO DE EXPANSON URBANA - Constituida por la porcién
del territorio municipal destinada a la expansidn urbana, que se habilitard
para el uso urbano, segun lo determinen los programas de ejecucién. Dicha
zona estd ajustada al crecimiento poblacional y a la posibilidad de dotacion
con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, dreas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico
y / o social.

El suelo de expansidn urbano comprende la totalidad de los siguientes predios:

CLASIFICACION DEL TERRITORIO
item de Clasificacién |Predio NOmero [Cédula Catastral Vereda
1 200020120000 1001

Z.E.U. 2 100020178000 1001
Zona de Exp. Urbana 3 100020178000 | 1001
4 300030103000 | 1001

Articulo11. ZONA O SUELO RURAL - Constituye esta categoria los terrenos no
aptos para uso urbano, por razones de oportunidad o por su destinacidén a usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacidn de recursos naturales vy
actividades andlogas.

Se delimitan en esta categoria todos los predios que queden por fuera de la
delimitacién de los perimetros urbanos y suelos de expansidn de la cabecera
municipal.

Articulo 12. ZONA O SUELO DE PROTECCION - Constituido por las zonas y dreas
de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por



sus caracteristicas geogrdficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte
de las zonas de utilidad publica para la ubicaciéon de infraestructuras para la

provision de servicios publicos domiciliarios o de las dreas de amenaza vy riesgo,
no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, fiene restringida
la posibilidad de urbanizarse.

Los suelos de proteccidn para el Municipio de Pasca se encuentran
delimitados en el Plano No. 14 de 14 - Zonificacion de Usos del Suelo.

Articulo 13.DE LA DELIMITACION DE LOS BARRIOS - Se hace indispensable la
delimitacién de (7) siete barrios que conforman el casco urbano del Municipio
de Pasca - Cundinamarca con el fin de brindar ayuda organizacional al
proceso de descripcion, diagnostico y andlisis socio-cultural de servicios
publicos y apropiacion comunitaria entre otros, estos son: Centro, Chapinero,
Oriental, Flandes, Simon Bolivar, Progreso y Bellavista. Su identificacion vy
delimitacién se ilustra en el plano BARRIOS DEL CASCO URBANO el cual hace
parte infegral del presente acuerdo.

CAPITULO 1l
CATEGORIAS PARA EL USO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 14. Para efecto de la determinacion de usos en las diversas dreas de la

jurisdiccién del Municipio se distinguen cuatro categorias:

Uso principal
Usos compatibles

Usos condicionados

YV V VYV VY

Usos prohibidos

El uso principal es aquel uso deseable que coincide con la funcién especifica
del dreqa, y que ofrece las mayores ventajas o desde el punto de vista del

desarrollo sostenible.

Los usos compatibles son aguellos que no se oponen al principal y concuerdan
con la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y los recursos

conexos.



Los usos condicionados son aquellos que presentan algin grado de
incompatibilidad con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables

para la proteccion del suelo y demds recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un drea
con las caracteristicas ecoldgicas de los suelos, con los propdsitos de
preservacion ambiental, de planificacién, o que entranan graves riesgos de

tipo ecoldgico y / o social.

Paragrafo Ningin uso, asi este sea el uso principal, eximird al propietario,
poseedor o tenedor del predio del cumplimiento de los requerimientos que
tanto la autoridad ambiental competente, como la administracién Municipal,
exijan para su aprovechamiento.

TITULO 2

CLASIFICACION ESPECIFICA DE LOS SUELOS

CAPITULO |
COMPONENTE URBANO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 15. Son instrumentos de planificacidon asociados a un territorio
especificamente
AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO

AMBIENTE, LOS RECURSOS NATURALES Y DEL PATRIMONIO.

Articulo 16 . SUELOS DE PROTECCION URBANAS -

En la Zona Urbana del municipio de Pasca, las franjas de suelo serdn
determinadas a partir de la realizacién de un estudio de Riesgos y Amenazas
de Areas Periféricas a Nacimientos, Cauces de Rios, Quebradas y Arroyos (Plan
Parcial Uno “PP1"); ya que en la actualidad se presentan diversos casos de
consfrucciones consecutivas y aisladas sobre las riveras de los cuerpos de
agua.

Las restricciones de uso de las dreas periféricas para la Zona Urbana son las
siguientes:

» Uso Principal : Conservacion de suelos y restauracion de la
vegetacién adecuada para la proteccién de los mismos.



> Uso Compatible : Recreaciéon pasiva o contemplativa.

» Uso Condicionado : Captacion de aguas o incorporacion de
vertimientos, siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se
realice sobre los nacimientos. Puentes y obras de adecuaciény d

» desagle de instalaciones de acuicultura.

» Uso Prohibido : Usos agropecuarios, industriales, urbanos vy
suburbanos, loteo y construccidén de viviendas, mineria, extracciéon
de materiales de construccion, disposicidon de residuos sdlidos y de
vertimientos que afecten al cuerpo de agua, tala y roceria de la
vegetacién.

Articulo 17. AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS - Son aquellas
dreas determinadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledanas a un drea protegida, con el objeto
de evitar que se causen alteraciones que atenten contra la conservacién de
la misma. (Acuerdo 16 de 1998 Numeral 3.6 )

Las dreas de amortiguacién en la Zona Urbana, serdn determinadas a partir de
la realizaciéon de un estudio de Riesgos y Amenazas de Areas Periféricas a
Nacimientos, Cauces de Rios, Quebradas y Arroyos (Plan Parcial Uno “PP1") y
medidos a partir de las dreas periféricas de dicho estudio.

> Uso Principal : Actividades orientadas a la protecciéon integral de los
recursos naturales.

> Uso Compadatible : Recreacién pasiva o contemplativa, rehabilitacion
ecoldgica e investigacion controlada.

» Uso Condicionado : Agropecuarios fradicionales, aprovechamiento
forestal de especies fordneas, captacidon de acueductos vy vias.

» Uso Prohibido : Institucionales, agropecuario mecanizado, Industrial,
recreacidbn masiva y parcelaciones con fines de construccidn de
vivienda campestre, mineria y extraccibn de materiales de
construccion.

Articulo 18 . AREAS DE RECUPERACION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO - Es
la accién tendiente a preservar , restaurar y mantener partes y componentes
de la zona urbana , posibilitando integrar sus valores a los requerimientos de la
dindmica urbana y garantizar su permanencia en su estado fisico actual , por
constituir bienes culturales urbanos, patrimonio colectivo de los habitantes y
valores y simbolos de la sociedad. Estd orientada a proteger las dreas y zonas
cuyas estructuras fisicas originales han presentado estabilidad ante los
procesos de transformacién propios de la zona urbana. Dichas dreas estdn
sujetas a la redalizacién del un estudio de Riesgos y Amenazas de Areas
Periféricas a Nacimientos, Cauces de Rios, Quebradas y Arroyos (Plan Parcial
Uno “PP1"), con el fin de recuperar la degradacién que paulatinamente se ha
presentado en los sectores afectados por los procesos incontrolados del
desarrollo.



Articulo19.EDIFICACIONES DECLARADAS COMO PATRIMONIO
ARQUITECTONICO Dichas edificaciones serdn tema de ampliar en el (pp2).

En estos bienes inmuebles, las reparaciones, remodelaciones, restauraciones,
mantenimientos, ampliaciones y reformas deberdn llevar el visto bueno de la
Junta de Planeacién Municipal, previo proyecto presentado por un Arquitecto
matriculado o restaurados a la Direccidn de Planeacidn Municipal, quien
aprobard, sila obra a ejecutar respeta las caracteristicas propias del inmueble.

El Municipio de Pasca recopilard a corto plazo filminas y estudios fotogrdficos
de las edificaciones y bienes inmuebles de interés arquitectdnico e histérico
del Municipio y los hard saber a toda la comunidad para lograr una
conciencia y una identidad cultural y sean declaradas como patrimonio
cultural por el ministerio de CULTURA.

Articulo 20. DETERMINACION DE AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS - El
desarrollo fisico y espacial de estas zonas estard restringido para cualquier tipo
de urbanizacién o asentamiento de acuerdo a lo establecido por la ley 388-97
donde se autorizan las acciones que se tomardn para garantizar la seguridad y
la calidad del entorno deseado, y establece las actividades de recuperacién
y conservacién obligatorias y la reubicacion de sus habitantes.

El mecanismo utilizado para determinar la identificaciéon, recuperaciéon y la
adecuacion de los terrenos con riesgo 0 amenaza se establecid por medio de
la declaracion de aquellos predios cuyos habitantes deben ser evacuados y
relocalizados, o se tfomardn una serie de medidas de mitigacién para eliminar
o reducir al mdaximo el peligro latente. (Ver numeral 3.3.6 AMENAZAS
NATURALES), y el numeral 6.3.2.2 (AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION
Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE... .).

Paragrafo Se declaran como zonas de amenazas naturales aquellas que
presenten altos riesgos de desastres, en razén de la vulnerabilidad de la
poblacion, la infraestructura fisica y de las actividades productivas. Estas se
identificardn de acuerdo con los resultados de estudios complementarios,
constituidos por prioridad dentro del desarrollo de la implementacion del
mismo.

El Municipio de Pasca- Cundinamarca teniendo en cuenta la identificacién de
la vulnerabilidad en algunas zonas del territorio deberd a través del Comité
Local de emergencia CLOPAD identificar y espacializar a corto plazo lo
siguiente:

1. La capacidad institucional con la que cuenta el Municipio, para
atender una emergencia en caso de un evento.

2. Proceso de micro zonificacidén de las zonas susceptibles de amenazas
por: inundacidén, avalancha, derrumbes y deslizamientos, hundimientos
de terreno, incendio, incendio domestico, propagacidon de
enfermedades respiratorias, accidentalidad en infraestructura con alta
o relativa concentracién, de manera conjunta con el apoyo de
INGEOMINAS, IDEAM, CAR, CREPAD, DANE, IGAC, Gobernacion de
Cundinamarca, secretaria de Agricultura, Organismos Consultores,
Asesores y Universidades, con el fin de definir acciones y/o actividades



que deben implementar en aras de evitar la ocurrencia de un evento
natural, tecnoldgico y/o antropicd determinando en orden de
prioridades los proyectos de obra civil, los estudios de caracterizacion,
geotécnica, sismica, hidrologia, geologia, cobertura vegetal, usos del
suelo, clima, pendientes y erosidn entre otros.

3. Planes de manejo, control y mitigacién ambiental, que serd necesario
adelantar en el territorio, con el concurso de los Municipios vecinos
inferconectdndolos con los fendmenos anteriormente senalados vy
anadlizados, ademds del apoyo econdmico de la Nacion, El
Departamento y la Region.

Articulo 21. ZONA DE RIESGO POR REMOCION EN MASA - La zona de riesgo por
remocién en masa de la zona urbana, es en la que se encuentra localizado el
Barrio Simén Bolivar; la cual tiene un drea de 2.21 ha . Dicha zona, serd
reubicada en el predio identificado con el No. Catastral 2000201200001001 , el
cual se incorpord en el drea de expansidn urbana, con el fin de ser dotado
con infraestructura vial, de servicios pUblicos, equipamiento colectivo y dreas
verdes. (Ver numeral 3.3.6.2. MOVIMIENTOS DE REMOSION EN MASA y numeral
3.3.6.2.1 BARRIO SIMON BOLIVAR) (Ver Plano “AMENAZAS POR DESLIZAMIENTO"
-No.5 y Plano “AREAS DE PROYECTOS ESPECIALES” - No.4)

Paragrafo: EL BARRIO SIMON BOLIVAR Una vez hecha la reubicacién del Barrio
se aplicara lo ordenado en el articulo 121 de la ley 388 de 1997, siendo el
Alcalde Municipal respectivo el responsable de evitar que tales dreas se
vuelvan a ocupar con viviendas y asi se aprovechard para la creacion de un
Parque Ecoldgico para uso de recreacidon pasiva contemplativa.

Articulo 22. AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL
MEDIO AMBIENTE, LOS RECURSOS NATURALES Y DEL PATRIMONIO - (Ver
Numerales 6.3.1.1. Areas Periféricas A Nacimientos, Cauces De Rios,
Quebradas, Arroyos, Lagos, Lagunas, Ciénagas, Pantanos, Embalses Y
Humedales En General, 6.3.1.2. Areas De Amortiguacién De Areas Protegidas,
6.3.1.3. Areas De Recuperacion Y Conservacion Del Patrimonio). (Acuerdo 16
de 1998 Numeral 3 )

Paragrafo Conforme a lo ordenado en el articulo 121 de la ley 388 de 1997, las
dreas catalogadas como de riesgo no recuperable que hayan sido
desalojadas a través de planes o proyectos de reubicacion de asentamientos
humanos, serdn entregadas a la autoridad ambiental para su manejo vy
cuidado de forma tal, que evite una nueva ocupacién. En todo caso el
Alcalde Municipal respectivo serd responsable de evitar que tales dreas se
vuelvan a ocupar con viviendas y responderd por éste hecho.

El Municipio de Pasca deberd utilizar como instrumentos normativos de
planificacién de desarrollo humano sostenible, la optimizacién de la
capacidad organizativa, administrativa y comunitariac en busca de la
coordinacion interinstitucional y de apoyo como elementos de acciones
locales, en procura de alcanzar los objetivos y metas propuestoas por el
Sistema Nacional para la Prevencion y Atencidon de Desastres entre otros y se
acogerd a todas las disposiciones establecidas en los decretos 919/89 (Sistema



Nacional para la Prevencion y Atencidon de Desastres). La ley 99/93 Articulo 1,
numerales 8,9,11 y 12 y el decreto 03019/98 (Sistema Departamental de
Prevenciéon Y atencion de Desastres).

De igual manera se iniciard el proceso de reglamentacion de los sectores o
edificaciones que se cataloguen como conservaciéon arquitecténica (PP2).

Articulo 23. DEFINICION DE AREAS URBANAS POR ACTIVIDADES Con el fin de
garantizar un proceso de desarrollo armdnico, el Municipio de Pasca -
Cundinamarca, adopta la siguiente reglamentacion para el uso del suelo
Urbano.

De las dreas por actividad: Para efectos de la reglamentacion de los usos del
suelo en el sector urbano, se establecen tres(3) dreas de actividad y se le
asignan a cada una de ellas su uso.

1. De las dreas de actividad residencial: Son aquellas dreas del sector
Urbano cuyo uso principal del suelo y actividad predominante es la
vivienda y se complementa con aquellas actividades que surgen como
soporte a la actividad residencial, tales como comercio diario, industria
de pequena escala y de consumo diario, actividades recreacionales
para el grupo familiar y servicios institucionales de cardcter local.

2. De las dreas de actividad multiple: son aquellas dreas del sector Urbano
que concentran la mayor parte de usos comerciales e Institucionales y
por esta razdén, se constituyen en zonas de gran actividad e impacto
urbano.

3. De las dreas de actividad especializada: Son aquellas dreas del sector
Urbano que por su impacto solo pueden destinarse al uso de las
siguientes actividades industriales, Institucional recreacional o de
reserva.

Articulo 24. DEFINICION DE AREAS URBANAS POR LOS USOS DEL SUELO:
e Vivienda
e Comercio Grupo 1y2
e |Institucional y de servicios a la comunidad Grupo 1
e Usos restringidos : Todos los demds.

Articulo 25. DEFINICION DE NORMATIVA URBANA : La normativa urbana para

las edificaciones, construcciones y/o ampliaciones se desarrollaran en el (PP2).
e Arecasy frentes de los lotes

Voladizos

Alturas

Paramentos

Aislamientos laterales

Aislamientos posteriores (patios)

Indice de construccidén

Densidad

Indice de ocupacion



e Normas de conservacion para las dreas urbanas de proteccion histérico
cultural o de patrimonio Municipal.

Arficulo 26. ESPACIO PUBLICO, SU DEFINICION Y PROTECCION: El espacio
publico es el conjunto de inmuebles y elementos arquitectdnicos naturales,
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de las
necesidades urbanisticas y colectivas que trasciende por tanto, el limite de los
intereses individuales.

Hacen parte de él, entre otras las dreas requeridas para la circulacion, tanto
peatonal como vehicular, para la recreacion publica activa o pasiva; la
seguridad y franquilidad ciudadana, las franjas de retiro de las edificaciones
sobre las vias; fuentes de agua; parques; plazas; zonas verdes; y similares; las
necesarias para la instalacién y uso de los elementos constitutivos del
amoblamiento urbano en todas sus expresiones; para la preservacion de las
obras de interés publico y de los elementos histéricos, culturales, religiosos,
recreativos y artisticos; para la preservacién de las playas fluviales; y en
general, todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en las que el
interés colectivo sea manifiesto o conveniente y que constituya por
consiguiente, zonas para el disfrute colectivo.

Paragrafo 1. Los parques y zonas verdes que tengan cardcter de bienes de
Uso publico no podrdn ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania
de su uso, goce, disfrute visual y libre fransito.

Paragrafo 2. Las dreas de cesidon resultantes de los procesos de urbanizacion
y construcciéon se incorporan al espacio publico con el registro de la escritura
publica de constitucidn de la urbanizacion en la oficina de registro de
instrumentos publicos el cual deberd ejecutarse antes de la iniciacion de
ventas del proyecto.

Paragrafo 3. Cuando la construccidon de una obra causare dano al espacio
publico, la comunidad afectada podrd solicitar la reparacion. Los contratos
de obras puUblicas a realizarse en dreas urbanas y rurales delbberdn contemplar
como parte del costo de las obras, la restauracién de los danos al espacio
publico, y solo se podrdn liguidar los contratos una vez se restablezca el
espacio publico afectado.

Articulo 27. Para todos los los efectos relacionados con la regulacion vy
actuaciones locales sobre el Espacio Publico, el municipio de Pasca -
Cundinamarca se acoge a las disposiciones del Decreto Nacional N.1504 del
04 de Agosto de 1998 y a las Normas que lo complementen o lo modifiquen.

Paragrafo 1. Es un deber del Municipio velar por la integridad del Espacio
PUblico y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece sobre el interés
particular.



Articulo 28. ARBORIZACION DEL ESPACIO PUBLICO: Se prohibe la tala de
drboles existentes dentro del perimetro Urbano del Municipio de Pasca -
Cundinamarca. Solo se podrdn talar drboles que pongan en peligro la
integridad de los habitantes del sector o que puedan afectar las vias,
andenes, edificaciones o que impidan el desarrollo de algiun proyecto de
beneficio comuin, siempre y cuando se cuente con el permiso de las
autoridades ambiental competentes.

El acceso a los gargjes serdn permitidos siempre y cuando no obstaculicen el
paso peatonal.

Articulo 29. LA NO OCUPACION DEL ESPACIO DE USO PUBLICO. Queda
prohibida la ocupacidén permanente del espacio publico, vias publicas,
andenes o parques, la reparacidén de automotores o maquinaria, la
fabricacion de productos industriales o artesanales, la ubicacidon de ventas
estacionarias o ambulantes y todas aquellas actividades que afecten la
naturaleza del espacio publico.

Articulo 30. El Municipio de Pasca — Cundinamarca levantard el inventario
del Espacio PUblico Municipal, de igual forma establecerd a mediano plazo, el
déficit cuantitativo y cudalitativo existente y con base en el mismo proyectard el
espacio publico requerido. (PP1).

Articulo 31. EQUIPAMIENTO URBANO: El equipamiento urbano constituye un
elemento importante de la conformacién del espacio puUblico. Hacen parte
del equipamiento urbano los siguientes elementos:

1. Lasenalizacién vial y nomenclatura vial y predial.

2. Hidrantes, postes, tapas de cajas de alcantarillado, basureros, teléfonos
publicos, bancos, arborizacion, el equipamiento recreativo especial de
los parques entre ofros, caseta de todo tipo, canecas de basura, banos
publicos, etfc.

Articulo 32. La administracién municipal organizard el sistema vial, la
afluencia, rutas y organizacién del trafico, senalizacién, con el fin de recuperar
el espacio publico.

Articulo 33. Para fijar publicidad en el Espacio de uso PUblico, se deberd
obtener previomente la autorizacidon de la Alcaldia Municipal previo
cumplimiento de los requisitos que para el efecto se exijan.

Paragrafo 1. Se autorizan anuncios en los locales comerciales siempre vy
cuando cumpla con los siguientes requisitos:
1. Que sean adosados a las fachadas de las edificaciones
2. Que su diseno se adopte a las disposiciones de las fachadas.
3. Que el drea sea igual o inferior a un metro con cincuenta centimetros
(1,50).



En la zona urbana del Municipio de Pasca serd mds especifica la
normativa para la publicidad en el espacio publico en el estudio del Plan
Parcial 2 (PP1).

Paragrafo 2. Para la descontaminacion visual y del paisaje El Municipio de
Pasca — Cundinamarca se acoge a lo dispuesto en la ley 140 de 1994
expedida por la CAR; donde se establecen las condiciones en que se puede
realizar la publicidad exterior visual en el territorio nacional y adopta el registro
de la misma en los municipios o enfidades territoriales que se afectan con esta
actividad.

CAPITULO I
COMPONENTE RURAL
PARTE |

Articulo 34. Dentro de la division politica del Municipio, se podrdn presentar
proyectos, para la subdivisidn de veredas y asi constituir ofras, con claridad en
sus limites y aprobacién de personeria juridica.

Articulo 35.Para efectos del presente acuerdo, el uso rural del Municipio de
Pasca — Cundinamarca se clasificard en zonas de proteccién y conservacién y
zonas de produccion.

1. De las zonas de proteccidn y conservacion

e De las areas del sistemas de Parques Nacionales Naturales
(Parque Nacional Natural del Sumapaz)

e Delas Areas de Paramo y Sub-Pdramo

e Del Distrito de manejo infegrado

e De las dreas perifericas a nacimientos, cauces de rios,
quebradas, lagunas y humedales en general.

e De las dreas de Bosque protector

e De las dreas de Amortiguacion de drea protegida

e De las dreas de amortiguacidén morfoldgica y rehabilitacion.

e De las dreas de Recreacién Ecoturistica.

2. De las zonas de produccioén.

o Suelos de uso agropecuario fradicional.

¢ De las dreas de aprovechamiento de servicios pUblicos y
disposicién final de residuos sélidos.

No obstante, a las anteriores zonas, también existirdn zonas de

fratamiento especial y las cuales comprenden:

e Parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda
campesina.

e Subdivision de predios rurales para desarrollar programas
agropecuarios y/o con vivienda campesina.



AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE, LOS RECURSOS NATURALES Y DEL PATRIMONIO.

Articulo 36. AREAS DEL SISTEMA DE PARQUES NACIONALES NATURALES - Son
aguellas que no permiten su autorregulaciéon ecoldgica y cuyos ecosistemas
en general no han sido alterados sustancialmente por la explotacidon u
ocupacidén humana y donde las especies vegetales, animales, complejos
geomorfolégicos y manifestaciones histéricas o culturales tienen valor
cientifico, educativo, estético y recreativo nacional y para su perpetuacion se
somete a un régimen adecuado de manejo. (Acuerdo 16 de 1998 Numeral
3.7.1)
El &drea que abarca el Parque Nacional del Sumapaz en el Municipio de Pasca;
presenta los siguientes determinantes de uso, donde se encuentfran las
Cuchillas Vacas Negras, Los Andes y parte de La Rica.
> Uso Principal : Conservacion e investigacién controlada.
> Uso Compatible : Educacién dirigida, recreaciéon pasiva y cultural.
> Uso Condicionado : Recuperacion y control para la restauraciéon
total o parcial.
> Uso Prohibido : Introduccidon de especies animales o vegetales
exdticas, vertimientos y uso de sustancias téxicas o quimicos de
efectos residuales y los demds usos establecidos en el respectivo
acto administrativo, cuya dependencia a cargo es la autoridad de
Parques Nacionales del Ministerio del Medio Ambiente.

Articulo 37. DE LAS AREAS DE RESTAURACION MORFOLOGICA Y
REHABILITACION. — Son aquellas dreas de antiguas explotaciones minero —
extractiva o que por causas naturales han sufrido un proceso de deterioro,
para lo cual el Municipio de Pasca — Cundinamarca en conjunto con la CAR e
INGEOMINAS, entre otros, hard a corto plazo un inventario espacializado de
estas dreas con el fin de ser restauradas y rehabilitadas.

> Uso principal: Adecuacion de suelos, con fines exclusivos de
restauracion morfoldégica y rehabilitacién.

> Uso compatible: Ofros usos que tfengan como finalidad la
rehabilitacién morfoldgica o restauracion.

» Uso Condicionado: Silvicultura,  Agropecuarios  tradicionales,
suburbanos, vivienda, institucionales, recreacion y vias.

Articulo 38. PARAMO Y SUBPARAMO - Son aquellas dreas ecoldgicas y
bioclimdticas referidas a regiones montanosas por encima del limite superior
del bosque alto andino. El Distrito Capital y los municipios delimitardn esta
drea segun sus condiciones particulares. (Acuerdo 16 de 1998 Numeral 3.1 )

El municipio de Pasca cuenta con zonas de Pdramo ( Paramo A “PaA”) y
con zonas de Sub-pdramo (Pdramo B “PaB”); donde se encuentran las
Cuchillas Los Andes, La Rica, EIl Amarillal y El Zaque, la Pena Los Colorados, la



Loma del Tendido y La Caqjita, el Alto la Senda; los cuales presentan las
siguientes restricciones de uso:

» Uso Principal : Proteccion integral de los recursos naturales.

> Uso Compatible : Recreacién contemplativa, rehabilitacion
ecoldgica e investigacion controlada.

> Uso Condicionado : Agropecuarios fradicionales bajo régimen de
graduadlidad hasta su prohibicion en un mdaximo de tres anos,
aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios
para cuya obtfencidon no se requiera cortar los drboles, arbustos o
plantas; infraestructura bdsica para los usos compatibles, vias y
captaciéon de acueductos.

> Uso Prohibido : Agropecuarios intensivos, industriales, mineria,
urbanizaciones institucionales y ofros usos y actividades como la
quema, tala y caza que ocasionen deterioro ambiental.

Paragrafo 1: Area de proteccién Especial (Paramo): Comprendida en el
limite superior o igual a los 3.000 m.s.n.m. donde parte pertenece al Parque
Natural del Sumapaz y su control ambienta estard a cargo del Municipio vy las
autoridades competentes.

Area deSubpdramo: comprendida entre los limites mayor o igual a 10s2.800
m.s.n.m. y menor a los 3.000 m.s.n.m., su manejo estard a cargo de la CAR vy el
Municipio, en donde el aval ambiental para cualquier obra dentro de esta
drea se condiciona a la aprobacion de la CAR, y el Consejo Municipal dictard
las normas necesarias para el control, la preservacion, y la defensa del
patrimonio ecoldgico y cultural del Municipio de Pasca, en concordancia con
lo establecido en el articulo 313 de la constitucién Politica.

Paragrafo 2: La actividad agropecuaria en estas dreas para explotaciones
inferiores a dos (2) hectdreas serd objeto de certificacion de factibilidad de
uso por parte de Planeacion Municipal, previo reporte anual de la UMATA en
materia de aplicacion de técnicas sostenibles como la labranza minima.

Paragrafo 3: Condicidnese el uso agropecuario a framite ante la UMATA para
explotaciones iguales o superiores a dos (2) hectdreas. Con el debido
cumplimiento de los siguientes requisitos: a) Concesidn de agua vy
determinacién de la fuente de uso b) Precision de técnicas de manejo de
herbicidas e insecticidas c) Manejo de suelos (Transicion del uso del tractor)
(Cambio de técnicas asociadas con el uso de rodillos y rastrillos por arados).
d) Control en el uso del suelo en dreas periféricas a nacimientos, cauces de
rios, quebradas y humedales.

Paragrafo 4: En vigencia del EOT la construccién de vivienda rural y en
especial en zonas de pdramo y subpdramo, serd condicionada y unicamente
orientada por la Administracidén Municipal.

Paragrafo 5: Producto de avances en los desarrollos investigativos de
Corpoica u organismos oficialmente reconocidos, la investigacién controlada
para el mejoramiento de semillas de la actividad agraria se establecerd previa
autorizacién de la Administracién Municipal.



Paragrafo  é: Los propietarios de las dreas objeto de explotacién
agropecuaria condicionada, serdn responsables de los impactos ambientales
generados al medio.

En ningun caso se expedird certificacién de factibilidad de uso a arrendatarios
ni tramite a solicitantes que no demuestren titulos o autorizaciones judiciales de
posesion.

Paragrafo 7: La zona de pdramo y subpdramo serd objeto de estudio
dentro de un plan parcial (PP2).

Articulo 39. DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO, son dreas de proteccién vy
reserva , que con base en criterios de desarrollo sostenible, permiten ordenar ,
planificar y regular el uso y manejo de los recursos naturales y las actividades
econdmicas que alli se desarrollan.

Uso principal proteccién y preservacién de los recursos naturales.

Usos compadtibles. Investigacién, recreaciéon contemplativa y restauracién
ecoldgica.

Usos condicionales agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal de
especies fordneas y captacion de agua.

Usos prohibidos. Agropecuario mecanizado, recreacidon masiva parcelaciones
con fines de construccidn de vivienda campestre mineria y extraccién de
materiales de construccion.

Paragrafo 1 El municipio de Pasca se integra al proyecto de la CAR Regional
de Fusagasugd de corddn verde que va desde el municipio de Pasca hasta
cabrera, lo cual gradualmente serd establecido como un distrito de manejo
infegrado, permitiendo desarrollar la actividad sin degradar el medio .

Paragrafo 2 En la vereda san pablo se dard un manejo especial mediante la
implementacion de tecnologias alternativas (diversificacién de cultivos,
labranza minima y otras).

Articulo 39. AREAS DE BOSQUE PROTECTOR - Son aquellas dreas boscosas
silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden bioldgico,
genético, estético, socioecondmico o cultural ameritan ser protegidas vy
conservadas y que al momento no se les ha creado una categoria de manejo
y administracién. (Acuerdo 16 de 1998 Numeral 3.4)

> Uso Principal : Recuperacion y conservacion forestal y recursos
conexos.

> Uso Compadtible : Recreacién pasiva o contemplativa, rehabilitacion
ecolégica e investigacion y establecimiento de plantaciones
forestales protectoras, en dreas desprovistas de vegetacion nativa.



> Uso Condicionado : Construccidon de vivienda del propietario,
infraestructura bdsica para el establecimiento de usos compatibles,
aprovechamiento persistente de especies fordneas y productos
forestales secundarios para cuya obtencidn no se requiera cortar
drboles, arbustos o plantas en general.

» Uso Prohibido : Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales,
mineria, loteo para fines de construccién de vivienda y otras que
causen deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacion
natfiva y la caza.

Paragrafo 1. Cuando la rehabilitacién morfolégica deba realizarse en un drea
de proteccidon y conservacion, el uso principal de dicha zona seguird siendo el
previsto legalmente para ella.

Cuando se trate de dreas diferentes a las previstas de proteccién vy
conservaciéon, una vez rehabilitadas éstas pueden ser objeto de nuevos usos
siempre y cuando estos no afecten la estabilidad del suelo una vez restaurado
y rehabilitado, quedando prohibida la apertura de cualquier explotacion
minero — extractiva

Paragrafo 2. Los usos compatibles y condicionados necesitan medidas de
conftrol y tecnologias que no impidan el uso principal ( Adecuacién con fines
de rehabilitacion) y requieren los permisos respectivos.

Arficulo 40. AREAS DE RECREACION ECOTURISTICA: Son areas especiales que
por factores ambientales y sociales, deben constituir modelos de
aprovechamiento racional, destinados a la recreacidn pasiva y a las
actividades deportivas de tipo rural o urbano, como en el sector de la LAGUNA
DE COLORADOS.(Vereda Colorados Alto).

> Uso principal: Recreacion Pasiva.

» Uso Compatible: Actividades campestres, diferentes a la vivienda.

» Uso Condicionado: Establecimiento de instalaciones para los usos
compatibles.

> Uso Prohibido: Todos los demds incluidos los de vivienda campestre.

Articulo 41. AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS,
ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES
EN GENERAL “RONDA HIDRICA — (RH)” - Son franjas de uso de suelo de por lo
menos 100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de
nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel méximo de
aguas a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos,
embalses y humedales en general. (Acuerdo 16 de 1998 Numeral 3.2 )



Los cuerpos de agua que pertenecen a las dreas anteriormente descritas,
abarcan un drea de 1583.27 hectdreas, clasificados de la siguiente forma :
RIOS : Batdn, Juan Viejo, Corrales, Bosques, Cuja y Guavio; QUEBRADAS : Los
Saltos, Costa Rica, Leonera, Chorreras, Condado, Hoya Grande, Tembladales,
Cajones, Llano del Trigo, Caijitas, El Bosque, Honda, El DesagUe, El Atadero,
Filadelfia, Piedra Pintada, Buey Muerto, Chuscal, Cubial, Mirador, Guache,

Puente Barro, Las Antiguas, Cuevecitas, Pinuela, Las Cubias, Saldua, San Pedro,
Retiro, San Joaquin, Angostura, La Troja, El Hoyo, Sabaneta, El Bobal, El Barrial,
Agridulce, La Esmeralda, AgUe panela, Blanca, Chamicé, La Laguna, Chorro
del Mico, Corrales, El Jorddn, De Miguel, Santa Teresa, El Area y Colorados;
LAGUNAS : Cuevecitas, Pinuelal, Cajones, Caijitas, De los Colorados, Del Uche.
Los cuales presentan los siguientes determinantes y restricciones de uso:

> Uso Principal : Conservacion de suelos y restauracién de la
vegetacion adecuada para la protecciéon de los mismos.

> Uso Compadtible : Recreacion pasiva o contemplativa.

> Uso Condicionado : Captacidn de aguas o incorporacion de
vertimientos, siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se
redlice sobre los nacimientos. Construccién de infraestructura de
apoyo para actividades de recreacién, embarcaderos, puentes y
obras de adecuacion, desagle de instalaciones acuicultura y
extraccién de material de arrastre.

» Uso Prohibido : Usos agropecuarios, industriales, urbanos vy
suburbanos, loteo y construccién de viviendas, mineria, disposicion
de residuos sélidos, tala y roceria de la vegetacién.

Articulo 42 . AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS - Son aquellas
dreas determinadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledanas a un drea protegida, con el objeto
de evitar que se causen alteraciones que atenten contra la conservacién de
la misma. (Acuerdo 16 de 1998 Numeral 3.6 )

> Uso Principal : Actividades orientadas a la proteccién integral de los
recursos naturales.

> Uso Compadtible : Recreacién pasiva o contemplativa, rehabilitaciéon
ecoldgica e investigacion controlada.

» Uso Condicionado : Agropecuarios fradicionales, aprovechamiento
forestal de especies fordneas, captaciéon de acueductos vy vias.

> Uso Prohibido : Institucionales, agropecuario mecanizado,
recreacidn masiva y parcelaciones con fines de construccion de
vivienda campestre, mineria y extraccién de materiales de
construccion.

Articulo 43. DETERMINACION DE AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS - El
desarrollo fisico y espacial de estas zonas estard restringido para cualquier tipo
de urbanizacién o asentamiento de acuerdo a lo establecido por la ley 388-97



donde se autorizan las acciones que se tomardn para garantizar la seguridad y
la calidad del entorno deseado, y establece las actividades de recuperacion
y conservacion obligatorias y la reubicacion de sus habitantes.

El mecanismo utilizado para determinar la identificacion, recuperacion y la
adecuacion de los terrenos con riesgo 0 amenaza se establecid por medio de
la declaracion de aquellos predios cuyos habitantes deben ser evacuados y
relocalizados, o se fomardn una serie de medidas de mitigacién para eliminar
o reducir al mdximo el peligro latente. (Ver numeral 3.3.6 AMENAZAS
NATURALES)

Articulo 44. ZONA DE RIESGO POR REMOCION EN MASA - (Ver numerales 3.3.6
AMENAZAS NATURALES, 3.3.6.1 ZONAS DE RIESGO, 3.3.6.2 MOVIMIENTOS DE
REMOCION EN MASA, 3.3.6.2.2 VEREDA SAN PEDRO, 3.3.6.2.3 VEREDA SAN
PABLO, 3.3.6.2.4 DESLIZAMIENTO FINCA ARGELIA, 3.3.6.2.5. SECTOR VIA PASCA -
CARMEN DE PASCA, RIO BATAN)

Articulo 45. AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL
MEDIO AMBIENTE, LOS RECURSOS NATURALES Y DEL PATRIMONIO - (Ver
Numerales 6.4.1.1. AREAS DEL SISTEMA DE PARQUES NACIONALES NATURALES,
6.4.1.2 PARAMOS Y SUBPARAMOS, 6.4.1.3 AREAS DE BOSQUE PROTECTOR, 6.4.1.4
AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS,
LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES EN
GENERAL, 6.4.1.5. AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS)

PARTE I |

PROTECCION DE SUELOS RURALES

Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por
razones de oportunidad o por destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacidon de recursos naturales y actividades andlogas; o por
terrenos donde se interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad vy
densidad. En el municipio de Pasca se presentan las siguientes categorias :

AREAS FORESTALES

Articulo 46. SUELOS DE USO FORESTAL PROTECTOR - PRODUCTOR (PP) - Su
finalidad es proteger los suelos y recursos naturales; pero pueden ser objeto de
usos productivos, sujetos al mantenimiento del efecto protector, (Acuerdo 16
de 1998 Numeral 3.7.2 ), en la cual se encuentran las Cuchillas de la Aguadita,
Fusacatdn, El Saque, el Cerro de Boca de Monte.



Los suelos de uso forestal protector — productor, presenta las siguientes
restricciones de uso :

Uso Principal : Conservacién y establecimiento forestal.

Uso Compatible : Recreacién contemplativa, rehabilitaciéon e
investigacion confrolada.
Uso Condicionado : Silvicultura, aprovechamiento sostenible de

especies forestales y establecimiento de estructura para los usos
compatibles.

Uso Prohibido : Agropecuarios, mineria, industria, urbanizacién, tala y
pesca.

Articulo 47. AREA FORESTAL PRODUCTORA (P) - Su finalidad es la producciéon
forestal directa o indirecta. Es produccién directa cuando la obtencién de
productos implica la desaparicidn temporal del bosque y su posterior
recuperaciéon; es indirecta cuando se obtienen los productos sin que
desaparezca el bosque. (Acuerdo 16 de 1998 Numeral 5.1)

> Uso Principal : Plantacion, mantenimiento forestal y agro silvicultura.

> Uso Compatible : Recreacion contemplativa, rehabilitaciéon
ecoldégica e investigacidon contfrolada de especies forestales y
recursos naturales.

> Uso Condicionado : Actividades silbo pastoriles, aprovechamiento
sostenible de especies forestales, mineria, parcelaciones para
construccién de vivienda, infraestructura para el aprovechamiento
forestal y establecimiento de infraestructura para usos compatibles.

» Uso Prohibido : Industriales diferentes a la forestal, urbanizaciones o
loteo para construccién de vivienda en agrupacién y ofros usos que
causen deterioro al suelo y al patrimonio ambiental e histérico
cultural del municipio y todos los demds que causen deterioro a los
recursos naturales y el medio ambiente.

AREAS AGROPECUARIAS

Articulo 48. SUELOS DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL (AT) - Son aquellas
dreas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado
susceptibles a los procesos erosivos de mediana a baja capacidad
agrolégica. (Acuerdo 16 de 1998 Numeral 5.2.1 )

> Uso Principal : Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar
como minimo el 20% del predio para uso forestal protector —
productor, para promover la formacién de malla ambiental.

> Uso Compatible : Infraestructura para construccion de Distritos de
Adecuacion de Tierras, vivienda del propietario y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas,
cunicultura vy silvicultura.



> Uso Condicionado : Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion,
vias de comunicacién, infraestructura de servicios, agroindustria,
mineria, parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda
campestre siempre y cuando no resulten predios menores a los
indicados por el municipio para tal fin.

» Uso Prohibido : Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos,
industria de transformacién y manufacturera

Articulo 49. NORMAS GENERALES PARA CONSTRUCCIONES INDIVIDUALES
RURALES. Con el objeto de controlar la actividad de la construccién en las
dreas rurales, se tendrd en cuenta lo siguiente:

e RETROCESOS: Toda construccion rural, deberd adoptar los retrocesos de
acuerdo al tipo de via en el cual esté ubicada.

e AISLAMIENTOS: El aislamiento respecto al lindero del predio colindante
serd minimo de (5) cinco metros, si la construcciéon es de un solo piso y
de dos (2) metros adicionales por cada piso construido que exeda al
primero.

¢ Elindice de ocupacion con la construccidn serd méximo del treinta por
ciento (30%) del total del predio.

e Los requisitos de frdmite para la obtencidn de la licencia de
construccién en cuanto a documentos y planos, serd similares a los
establecidos en las dreas urbanas.

e La altura mdxima de la construccidn serd de siete metros con cincuenta
centimetros (7.50).

e El interesado deberd tramitar su respectiva licencia acorde con la
reglamentacién establecida mds adelante.

Articulo 50. SUBDIVISION DE PREDIOS RURALES: Para efectos del presente
acuerdo, la subdivision de predios rurales se determinard de la siguiente
manera:

e PARA USO AGROPECUARIO, EL MUNICIPIO DE PASCA —-Cundinamarca
se acoge a lo dispuesto en el capitulo IX de la ley 160 de 1994 y a lo
reglamentado en el articulo 14 de la Resolucién 041 de 1996 del
INCORA, y todas aquellas normas que la deroguen, modifiqguen
adicionen o complementen.

e Paralos suelos ondulados o quebrados serd de doce (12) hectdreas.

e Enregion fruticola serd de tres (3) hectdreas.

e El Municipio de Pasca, se acoge en lo dispuesto en la UAF unidad
agricola familiar del Municipio

Los predios que a la fecha de publicacion del presente acuerdo posean dreas
inferiores a la senalada en el presente numeral, igualmente serdn especie que
no admite divisibn material.

Podrdn readlizarse subdivisiones en predios rurales por debagjo de las
establecidas anteriormente, en aquellos casos contemplados en la ley.
Paragrafo 1: El Alcalde Municipal deberd establecer el valor a cancelar por
concepto para desenglobar los predios rurales; se dard un valor por metro
cuadrado ( valor x M2).

Articulo 51. AREAS DE PROTECCION DE LA INFRAESTRUCTURA PARA SERVICIOS
PUBLICOS: Son aquellas areas de proteccidon de la infraestructura de los
servicios publicos Municipales.



» Uso principal: Sistema de tratamiento de agua Potable y Residual, Plaza
de ferias, Polideportivos Municipales, Escuelas, Colegios, Cenfro o
puesto de Salud.
> Uso compatible: Infraestructura necesaria para el abastecimiento del
uso principal
> Usos prohibidos: Industria, mineria, explotaciones agropecuarias vy
vivienda.
Paragrafo 1: En el Municipio de Pasca - Cundinamarca son dreas de
proteccion de la infraestructura para los servicios puUblicos los predios con
numero catastral 0001-002-155 ( clasificaciéon de basuras), el 0002-002-014
(planta de aguas residuales),00-02-0003-0174 (Planta de tratamiento agua
potable).
Articulo 52. AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA PARA EL
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS
SOLIDOS:  Son aquellas dreas que destinan a la infraestructura para
tratamiento de aguas residuales y de residuos sélidos.
» Uso principal: Plantas de tratamiento de aguas residuales y Plantas
para la disposicidn final de residuos sélidos.
» Uso Compadtible: Infraestructura necesaria para el establecimiento de
uso principal.
> Uso prohibido: Industria, Mineria, explotaciones agropecuarias y
vivienda.
ARTICULO 53. IMPLEMENTACION DEL USO EFICIENTE Y AHORRO DEL AGUA-
segun lo establecido en la ley 373 de 1997.

Paragrafo 1. En el Municipio de Pasca en cabeza del sefior Alcalde, debe
adoptar las medidas pertinentes, que conlleven al aseguramiento de una
oferta contante de este recurso y asi evitar las emergencias sanitarias que se
presenten. Como es de suponer las medidas a adoptar, mostrardn los
resultados a un largo plazo; sin embargo, mientras dichas medidas muestran
sus frutos, el municipio deberd adoptar mecanismos de accién inmediata para
facilitar la implementacién de las medidas definitivas y para facilitar el manejo
adecuado de este tipo de emergencias.

Paragrafo 2. Para conservar la calidad de los recursos hidricos municipales y
garantizar su utilizacidon para otros fines, se recomienda no realizar descarga
directa de aguas residuales de ningun tipo a las corrientes de agua superficial
o subterrdnea. Para tal fin la opcidn mds apropiada es efectuar un tfratamiento
completo que elimine estos componentes o como minimo los reduzca a los
niveles aceptados por la norma (decreto1594/84).

Articulo 53. SUELOS DE USO AGROPECUARIO SEMIMECANIZADO (AS) - Son
aquellas drea con suelos de mediana capacidad agroldégica; caracterizadas
por un relieve de plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva
de superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosién, pero
gue pueden permitir una mecanizacién confrolada o uso semi-intensivo.
(Acuerdo 16 de 1998 Numeral 5.2.2 )

> Uso Principal : Agropecuario fradicional a semi-mecanizado vy
forestal. Se debe dedicar como minimo el 15 % del predio para uso



forestal protector — productor para promover la formacién de la
malla ambiental.

> Uso Compadatible: Infraestructura para construccién de Distritos de
Adecuacion de Tierras, vivienda del propietario, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas.

> Uso Condicionado: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion,
vias de comunicacién, infraestructura de servicios, mineriq,
parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda
campestre siempre y cuando no resulten predios menores a 1os
indicados por el municipio para tal fin.

» Uso Prohibido: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con
fines de construcciéon de vivienda.

Articulo 54. SUELOS DE USO AGROPECUARIO MECANIZADO O PRODUCTOR (PR)
- Son aquellas drea con suelos de alta capacidad agrolégica, en las cuales se
puede implantar sistemas de riego y drenaqje, caracterizadas por un relieve de
plano a moderadamente ondulado, suelos profundos, sin sensibilidad a la
erosiéon y sin peligro a inundacién. (Acuerdo 16 de 1998 Numeral 5.2.3 )

» Uso Principal : Agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y
forestal. Se debe dedicar como minimo el 10 % del predio para uso
forestal protector para promover la formacidn de la malla
ambiental.

> Uso Compadtible: Infraestructura para construccién de Distritos de
Adecuacion de Tierras, vivienda del propietario, trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural.

» Uso Condicionado: Cultivos de flores, agroindustria, granjas porcinas,
avicolas y cuniculas, infraestructura de servicios, mineria a cielo
abierto y subterrdneo, parcelaciones rurales con fines de
construcciéon de vivienda campestre siempre y cuando no resulten
predios menores a los indicados por el municipio para tal fin.

» Uso Prohibido: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con
fines de construcciéon de vivienda.

TITULO 3
INFRAESTRUCTURA PARA EL DESARROLLO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO
CAPITULO |

PLAN VIAL

Articulo 55. DEFINICION: Es el conjunto de vias existentes y proyectadas que
articulan las dreas urbanas y su contexto inmediato con las dreas rurales, para
la movilizacion vehicular y peatonal condicionando el desarrollo del Municipio.



Las vias del plan vial municipal estdn jerarquizadas , de acuerdo con el perfil o
ancho de las mismas, obedeciendo a las necesidades de cada zona en
particular y al volumen de tréfico que puedan absorber.

Articulo 56. CLASIFICACION DE LAS VIAS MUNICIPALES: El plan vial Municipal
estd conformado por las vias de penetracion al Casco Urbano y a las Veredas
que se identifican en el plano correspondiente, los cuales forman parte integral
del presente acuerdo.

PARTE I

ZONA URBANA
Articulo 57. Para obtener una adecuada intercomunicacion entre cada una
de las dreas que conforman la cabecera municipal, en especial las dreas
residenciales de desarrollo el Municipio de Pasca — Cundinamarca.

La malla vial del Municipio de Pasca debe incorporar los siguientes pardmetros
de diseno:

Via Urbana de Primer Orden (V-U-1).
Via Urbana de Segundo Orden (V-U-2)
Via Urbana de tercer orden (V-U-3)
Via de penetracion Intermunicipal

Via de Penetracién Rural

Articulo 58 . VIAS VEHICULARES URBANAS TIPO 1 - VVUTI - Especificaciones :

e S

1.25 MT 6.5 MT 1.25 MT
9 MT

Articulo 59 . VIAS VEHICULARES URBANAS TIPO 2 - VVUT2 - Especificaciones :
J_
[
5.

MT

L 1




7 MT

Articulo 60 . VIAS VEHICULARES URBANAS TIPO 3 - VVUT3 - Especificaciones :

1.MT 4. MT 1.MT
6 MT

Articulo 61 . VIAS PEATONALES URBANAS - VPU - Especificaciones :

P

| | [ ]
1.MT 2. MT 1.MT
4 MT

VIA DE PRIMER ORDEN (v-u-1): Cuya funcion serd la de interconectar los
centros donde discurren las principales actividades urbanas con los diferentes
Barrios.

VIA URBANA DE SEGUNDO ORDEN (V-U-2): Cuya funcién serd la de
penetracién en los diferentes sectores urbanos vy los limites de comunidades.

VIA URBANA DE TERCER ORDEN (V-U-3): Cuya funcion es interconectar los
Barrios entre si.

VIA URBANA PEATONAL(V-U-4): Cuya funcién serd la de permitir el
desplazamiento peatonal dentro de las diversas zonas de un mismo Barrio.

VIA DE PENETRACION INTERMUNICIPAL: Su funcidn principal es la de comunicar
al municipio con el resto del pais, con el Departamento y municipio cercanos.

Corredores viales de servicios rurales: Son las dreas aledanas a las vias, que
pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal de la zona
respectiva, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden
preferencialmente dentro del kilbmetro adyacente al perimetro urbano de las
cabeceras municipales, y de los desarrollos urbanos de enclave rural.

Se refiere a la franja paralela a las vias, de primero y segundo orden, en los
cuales se permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via.
2. Calzada de desaceleracion y parqueo.



3. Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion.

El uso del corredor vial solo podrd desarrollarse en la extension establecida vy el
drea restante deberd dedicarse al uso que corresponda al drea respectiva.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de
acopio para almacenamiento y distribucidn de alimentos, artesanias vy
ciclovia.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, construccidén, ampliacion, modificacién, adecuacién vy
operacion de terminales de fransporte terrestre de pasajeros y carga; usos
instifucionales; cenfro vacacionales y estaciones de servicio: Establecimiento
de vallas y avisos segun lo dispuesto en la ley 140 de 1997.

Usos prohibidos: mineria y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principales requiere el cumplimiento de los
requisitos exigidos por el municipio y la autoridad ambiental.

Los corredores viales establecidos en el Municipio de Pasca se muestran en el

plano correspondiente, quedan los sitios denominados Buenas tardes y la
Angostura.

VIA DE PENETRACION RURAL: Cuya funcién es interconectar la cabecera
municipal con las Veredas entre si.

Articulo 62. Toda urbanizacion o subdivisibn de predios que se pretenda
adelantar en las dreas residenciales, de desarrollo, deberd ajustarse al Plan Vial
urbano consignado en el presente acuerdo, de tal manera que se infegre a la
malla vial actual, asegurando el acceso a todos los lotes previstos.

No se permitirdn vias con anchos menores a las que por proyeccion permitan
continuidad.

Articulo 63. Se prohibira tod a actividad agropecuaria en la zona urbana.

Articulo é4. Establecer y legalizar el banco de fierras en el municipio.

PARTE I I
ZONA RURAL
Articulo 65. PLAN VIAL RURAL Para efectos del presente acuerdo, el Municipio

de Pasca - Cundinamarca hard apertura de nuevas vias de cardcter publico
en el sector rural, siempre y cuando se haya consolidado en un 70% setenta



por ciento el mantenimiento de las vias existentes y que la comunidad a
beneficiar ceda el terreno correspondiente para tal fin.

Paragrafo 1. El Municipio de Pasca se compromete a corto plazo en seis
meses a realizar un inventario vial Municipal relacionando el tipo de via, estado
y longitud de cada una de las vias existentes que servird para priorizar el
mantfenimiento de ellas, e incluirlas en el plan vial rural y en el acuerdo del
E:O:T:

Paragrafo 2: Todo desarrollo vial estard sujeto a la obtencién de licencia
ambiental oforgada por parte de la CAR.

Articulo 66. VIAS VEHICULARES RURALES TIPO 1 (PRINCIPALES) — VVRTI -
Especificaciones :

— I
|
1.MI 7. MT 1.MI
9 MT

Las vias vehiculares tipo 1 se caracterizan por comunicar la Zona Urbana del
municipio de Pasca con sectores limitrofes a otros municipios, las cuales son:

» PASCA - MEDIA NARANJA.
» PASCA - COLORADOS

» PASCA - EL CARMEN

> PASCA - SAN PEDRO

» PASCA - PROVIDENCIA

Articulo 67. VIAS VEHICULARES RURALES TIPO 2 (INTERVEREDALES) — VVRT2 -
Especificaciones :

| |
[ [
1.MT 6. MT 1.MT
8 MT

Estas vias vehiculares se caracterizan por ser de tipo interveredal, las cuales se
derivan de las vias vehiculares de tipo 1.

Articulo 68. VIAS VEHICULARES RURALES TIPO 3 (RAMALES) - VVRT3 -
Especificaciones :



| I— | E—
(] [ —
1.MT 4. MT L.MI

6 MT

Estas vias vehiculares se caracterizan por ser de tipo veredal, las cuales se
derivan de las vias vehiculares de tipo 2.

Articulo 69. VIAS RURALES TIPO 4 (CAMINOS DE HERRADURA) - VRT4 -
Especificaciones :

[ I
]
0.50 MT 5. MT 0.50 MT
6 MT

Estas vias vehiculares se caracterizan por ser de tipo veredal, las cuales se
derivan de las vias vehiculares de tipo 2 o 3.

PARTE Ill
ADQUISICION DE TERRENOS Y CONSTRUCCION DE VIAS

Articulo 70. ADQUISICION DE TERRENOS Y CONSTRUCCION DE VIAS: La
adquisicion de terrenos para la construccion de vias que se integren al Plan
vial Municipal, se tramitrd se tframitard bajo los siguientes procedimientos:

1. Por cesion obligatoria en cumplimiento de las licencias urbanisticas de
urbanismo.

2. Por cesién voluntaria.

3. Por cesién obligatoria al efectuar subdivision de predios de venta.

4. Por expropiaciéon administrativa

5. Por engjenacidén voluntaria o compra directa, cuando el drea de cesidn
obligatoria sea mayor a lo requerido para el desarrollo de las vias.

Paragrafo 1: La adquisicion de estos terrenos, se ajustard al orden de
prioridades, que establezca la administracién Municipal para la realizacién de
las obras.

Articulo 71. EJECUCION DE VIAS EN EXPANSIONES URBANAS: En el evento en
que sea readlizado un nuevo desarrollo en las zonas indicadas como aptas para
ser de expansiéon urbana, deberd preverse la prolongacién del corredor de
vias del Plan vial del Municipio; con el objeto de evitar dificultades en el
desarrollo del sistema vial futuro y la integracién de dichas dreas.



Son de estricto cumplimiento las especificaciones para las construcciones que
deban darse en dichas zonas de expansion urbana.

Articulo 72. ORGANIZACION DEL TRANSITO SOBRE LAS VIAS: La administracién
Municipal, a través de su drgano respectivo regulard, de conformidad con la
ley y con el presente acuerdo, lo concerniente a la organizacion del trénsito
vehicular y de las personas sobre las vias que confirman el Plan Vial Municipal.
Dentro del drea urbana, la Administracion Municipal establecerd la
sefalizacion requerida.

TITULO 4

LICENCIAS URBANISTICAS, SU DEFINICION, CLASIFICACION, AUTORIDAD
COMPETENTE, SOLICITUD Y TRAMITE, COSTO, OBLIGATORIEDAD Y SANCIONES

CAPITULO |

DEFINICION DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo  73. DEFINICION: Se entiende por licencia Urbanistica aquel acto
administrativo mediante el cual el Municipio autoriza: La construccién,
ampliacién, modificacién, restauracidén y demolicion de las edificaciones; la
urbanizacion y subdivision de terrenos urbanos y de expansion urbana vy la
parcelacion de predios rurales; el loteo o subdivisidon de predios; Asi como la
ocupacion del Espacio PUblico con cualquier clase de amoblamiento.

CAPITULO I

CLASIFICACION DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 74. CLASIFICACION:  Las licencias urbanisticas se clasifican en
licencias urbanisticas de Urbanismo y sus modalidades y Licencias urbanisticas
de construccioén y sus modalidades.

1. LICENCIAS URBANISTICAS DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES: Es aquel
acto administrativo por el cual el Municipio autoriza la construccién de obras
de infraestructura y la creacidon de espacios abiertos publicos o privados,
necesarios en una urbanizacién o conjunto de edificaciones; para la
parcelacion de predios; para loteos y subdivision de predios urbanos, llevadas
a cabo por personas naturales o juridicas de naturaleza publica y privada.

2. LICENCIAS URBANISTICAS DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES: Es
Aqguel acto administrativo por el cual el Municipio autoriza la construccién,



restauracion y demolicion de edificaciones publicas o privadas, llevadas a
cabo por personas naturales o juridicas de naturaleza publica o privada.

3. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO: Para obtener la licencia de
funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes frdmites:

e FEfectuar solicitud ante oficina de Planeacidén Municipal pidiendo
demarcacién y/o el concepto de uso. A la solicitud le debe anexar
recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde estd
localizado el local y el Paz y Salvo de industria y comercio.

e Presentar la licencia de construccién aprobada si la edificaciéon es
nueva, o de adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

e Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, y demds normas que
se fijen para el funcionamiento solicitado.

¢ Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedird la Licencia de
uso vy funcionamiento la cual tendrd vigencia (1) un aho con
vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se deberd renovar.

CAPITULO 1l

AUTORIDAD COMPETENTE PARA LA APROBACION Y EXPEDICION DE LAS
LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 75. OBLIGATORIEDAD: Para adelantar obras de construccién,
ampliaciéon, modificacion y demolicion de edificaciones, de urbanizaciones y
parcelacion de terrenos urbanos de expansion urbana y rurales se requiere la
Licencia correspondiente expedida por la persona o autoridad competente
antes de la iniciacion.

Igualmente se requerird licencia para el loteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la
ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

Articulo 76. COMPETENCIA PARA EL ESTUDIO, TRAMITE Y EXPEDICION DE
LICENCIAS.: En el Municipio, el estudio, tramite y Expedicion de licencias serd
competencia de la oficina de Planeacién. Sin embargo el Municipio podrd
asociarse a celebrar convenios interadministrativos con otros Municipios para
encargar conjuntamente el estudio, tramite y expedicidén de las licencias a
curadores urbanos en términos de la ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios.

La Direccion de PLANEACION Municipal es la autoridad competente para
expedir las licencias urbanisticas de urbanismo y construccion de
Urbanizaciones y para exigir, en la expedicién de las mismas, el cumplimiento y
lleno de los requisitos de ley y los contemplados, ademds, en el presente
Esquema de Ordenamiento Territorial y los Planes Parciales.



La Direccion de PLANEACION Municipal es la autoridad competente para
aprobar y expedir las licencias urbanisticas de Subdivision de predios Urbanos
para la venta o no y para exigir, en la expedicidén de las mismas el
cumplimiento y lleno de los requisitos de Ley y los contemplados, ademds, en
el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

La Direccion de Planeacidon Municipal es la autoridad competente para
aprobar y expedir las licencias Urbanisticas de Construccion individual de
vivienda unifamiliar y bifamiliar y para exigir, en la expedicién de las mismas, el
cumplimiento y lleno de los requisitos de ley y los contemplados, ademds en el
presente Esquema de ordenamiento Territorial y los Planes Parciales.

Articulo 77. TITULARES DE LICENCIAS: Podrdn ser titulares de derechos
reales principales, los poseedores, los propietarios del derecho de dominio a
titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles
objeto de la solicitud.

Articulo 78. SOLICITUD DE LICENCIAS:  El estudio, trdmite y expedicion de
licencias, se hard sélo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas.

La expedicién de la licencia conlleva por parte de la autoridad competente
para su expedicion la realizacién de las siguientes actuaciones, entre otras: el
suministro de informacidn sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios
objeto del proyecto, la rendicién de los conceptos que sobre las normas
urbanisticas aplicables se soliciten, el visto bueno a los planos necesarios para
la construccién y los reglamentos de propiedad horizontal, la citacién y la
notificacién a vecinos y la gestién ante la entidad competente para la
asignacion, rectificacién y certificacion de la nomenclatura de los predios y
construcciones con sujecion a la informacidn catastral correspondiente.

Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia y la
expedicion de la misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas que
afecten el proyecto sometido a consideracion de la entidad encargada de
estudiar framitar y expedir licencias, el titular tendrd derecho a que la licencia
se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la
radicacién de la solicitud de la licencia, siempre que la misma haya sido
presentada en debida forma.

La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mds inmuebles y producen
todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

Articulo 79. DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE LICENCIA:

1. Demarcacidén o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacién
Municipal fija las normas urbanisticas y de construccion, densidades,
cesiones obligatorias (zonas Verdes), comunales, vias, servicios publicos)
y hormas técnicas para la construccién de la infraestructura de servicios.



2. Copia del certfificado de libertad y tradicidén del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicidon no sea anterior en mas
de fres (3) meses a la fecha de la solicitud.

3. Si el solicitante de la licencia fura una persona juridica, deberd
acreditarse la existencia y representacion de la misma mediante el
documento legal idéneo.

4, Copia del recibo de pago del Ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial
del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud donde figure la
nomenclatura alfanumérica del predio.

5. Plano de localizacién e identificaciéon del predio o predios objeto de la
solicitud.

6. Larelacién de la direccidon de los vecinos del predio o predios objeto de
la solicitud v si fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos
las personas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de los
inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita
la licencia de urbanismo o construccion o alguna de sus modalidades.

7. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud se encontrard afectado por este beneficio.

8. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se
destinard o no a vivienda de interés social, de lo cual se dejard
constancia en el acto que resuelva la licencia.

9. Certificado de viabilidad de servicios publicos domiciliarios, expedido
por la oficina de servicios publicos.

10. Certificado de usos del suelo expedido por la direccion de PLANEACION
Municipal.

Cuando se frate de licencias que autoricen a ampliar, adecuar, modificar,
cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal, el solicitante deberd acompanar ademds de los documentos
senalados, una copia autorizada del acta de la asamblea general de
copropietarios que permita la ejecucidn de las obras solicitadas o del
instrumento que haga sus veces segun lo establezca el reglamento de
propiedad horizontal.

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO.

Cuando se frate de licencia de urbanismo ademds de los documentos
senalados debe acompanarse:

1. tres (3) copias heliogrdficas del proyecto urbanistico debidamente
firmados por un arquitecto, quien se hard responsable legalmente de la
veracidad de la informacién contenida en ellos.

Presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion.

Memoria descriptiva del proyecto con sus correspondiente cuadro de
dreas firmada por el profesional responsable.

wnN

El cumplimiento con las disposiciones anteriores el interesado o propietario
deberd solicitar a la oficina de PLANEACION municipal la consulta o solicitud
de demarcacion previa; senalando la localizacion, el drea y los objetivos



globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompanada de
tres (3) copias del plano topogrdfico de localizacidon apropiado.

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una
caducidad de seis (6) meses contados a partir de la fecha de expedicién.

El presupuesto presentado tendrd una vigencia de dos (2) anos, al cabo de los
cuales deberd revalidarse, para efectuarse cualquier tramite sobre el
proyecto.

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION:

Para las solicitudes de licencia de construccion, ademds de los documentos
requeridos previamente deberd acompanarse:

1. Tres (3) juegos de la memoria de cdilculos estructurales , de los disenos
estructurales, de las memorias de otros disenos no estructurales y de los
estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la
estabilidad de la obra, elaborados de conformidad con las normas de
construccidon sismo resistentes vigentes al momento de la solicitud, en
especial las contenidas en el capitulo A.11 del titulo A del decreto 33 de
1998, debidamente firmados o rotulados o rotulados con un sello seco
por los profesionales facultados para ese fin, quienes se hardn
responsables legalmente de los disefios y de la informacion contenidos
en ellos.

2. Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitectdnico debidamente
firmadas o rotulados por un arquitecto, quien se hard responsable
legalmente de los disenos y de la informacidén contenidos en ellos.

3. Proyecto de nomenclatura gjustado a la nomenclatura del Municipio.

4. Prosupuesto de obras a ejecutar y cronograma de actividades.

5. Cuadro de dreas firmadas por el profesional responsable.

Paragrafo: Una vez aprobado el proyecto de urbanizacion o construccion, se
liquidard el monteo del valor que el propietario del predio o urbanizador del
mismo debe cancelar en Tesoreria Municipal para que sea expedida la
licencia.

Cancelado el valor de la licencia, la Direccion de PLANEACION Municipal
expedird la licencia.

Requerirdn licencia urbanistica de urbanismo:
e Lasubdivision de predios urbanos.
e La parcelacion de predios rurales.

Para expedir licencia urbanistica de construccion, se deberd verificar que el
propietario o urbanizador del mismo haya ejecutado como minimo el (59%) de
las obras de Urbanismo.



CAPITULO IV

SOLICITUD Y TRAMITE DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE CONSTRUCCION

Articulo 80. La solicitud de las licencias urbanisticas de construccion se
tramitardn ante la Direccién de PLANEACION Municipal y deberdn cumplir con
los siguientes requisitos.

DE URBANIZACIONES

La solicitud de las ciencias urbanisticas de la construcciéon para la construccion
de urbanizaciones en los predios urbanos del Municipio, deberd cumplir con
los requisitos que se enuncian a continuacién

1. El propietario del predio a construir, o el constructor del mismo, deberd
presentar la demarcacién y el levantamiento topogrdfico del predio, ante
la Direccidén de Planeacién Municipal, adjuntdndole copia heliografica del
mapa oficial de la zona asi como la siguiente documentacién:

. Paz y Salvo por el concepto expedido por la Tesoreria Municipal.

. Certificado de tradiciéon y libertad expedido con una anterioridad no superior
a fres (3) meses.

. Certificado de viabilidad de servicios pUblicos domiciliarios, expedidos por la
Empresa de servicios puUblicos bdsicos.

. Certificado de usos del suelo expedido por la Direccién de Planeaciéon
Municipal

. Afectaciones por ampliaciones de vias publicas o por la red vial esquema de
ordenamiento territorial.

. Usos permitidos.

. Empates con la construccidn vecinas.

. Aislamiento posterior.

. Voladizos y paramentos.

2- Para las edificaciones que sobrepasen los cuatrocientos metros cuadrados
(400m2) el propietario del predio a construir o el constructor del mismo, deberd
presentar un anteproyecto donde se senales las soluciones de empate, el
tratamiento de las zonas de uso puUblico y el cumplimiento de las normas
fjadas por la demarcacion.

3- El proyecto deberd tener lo siguiente:

Localizacién general en escala 1:500

Cuadro de dreas.

Planta de ejes de cimientos y de desagUes a escala 1:50
Plantas arquitectdnicas a escala 1:50

Instalaciones eléctricas e hidrdulicas a escala 1:50

Plantas de cubiertas a escala 1:50

Fachada, cortes transversales y longitudinales a escala 1:50
Detalles constructivos a escala 1:20



e Planos a escalas inferiores cuando la magnitud del proyecto lo amerite.

Paragrafo: Requerirdn licencia urbanistica de construccion individual de
viviendas unifamiliares y bifamiliares.

Articulo 81. TERMINOS DE VIGENCIA DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE
URBANISMO Y CONSTRUCCION:  Las licencias urbanisticas de urbanismo y
construccién y de construccion de vivienda unifamiliar y bifamiliar, tendréan un
término de vigencia de dos anos, contados a partir de la fecha de expedicion
y serdn prorrogables por una sola vez, si la Direccion de PLANEACION
Municipal establece que se amerita su prorroga, pero el término de la
prorroga, no podrd ser superior a un ano.

Paragrafo 1. Las autoridades Municipales competentes, prorrogardn las
licencias urbanisticas de urbanismo y construccién, cuando sea solicitada la
prorroga de la misma dentro del mes anterior al vencimiento del término o
vigencia.

Paragrafo 2. La solicitud de la préorroga que se haga por fuera del término
anterior, se despachard en forma negativa y se deberd diligenciar
nuevamente la solicitud para una nueva licencia urbanistica de urbanismo o
construccion.

CAPITILO V

COSTO Y OBLIGATORIEDAD DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE URBANISMO Y
DE CONSTRUCCION

Articulo 82. DEFINICION DE ALGUNOS CONCEPTOS: Para establecer el costo
de la expedicién de las licencias urbanisticas de urbanismo y construcciéon se
definirdn los siguientes conceptos:

1. VIVIENDA UNIFAMILIAR Es toda edificacién cuya funcién arquitecténica y
ambiental principal es dar albergue en forma adecuada a una (1) familia.

2. VIVIENDA BIFAMILIAR  Es toda edificacién cuya funcién arquitectdnica vy
ambiental principal es dar albergue en forma adecuada a dos (2) familias.

3. AGRUPACION DE VIVIENDAS O AGRUPACION Es aquel conjunto
arquitecténico constituido por varias edificaciones y espacios destinados a
una misma actividad o actividades diferentes, construidas dentro de un mismo
terreno y en donde se dejan dreas de uso publico, de uso comunal y de uso
privado.



4, INSTITUCIONAL Es toda edificacién cuya funcidn arquitectdnica, ambiental
o funcional estd destinada a la prestacion de ciertos servicios especiales como
lo son escuelas, Centros de salud, Hospitales, Clinicas, Colegios vy similares.

5. COMERCIAL Es toda edificaciéon cuya funcién arquitectdnica, ambiental y
funcional estd destinada a la comercializaciéon de articulos y/o servicios. En
esta categoria se incluyen los establecimientos destinados al almacenamiento
y distribucion de combustibles derivados del petrdleo.

6. MODIFICACION Se entiende como la construccion realizada para reformar,
remodelar y adecuar una construccion.

7. DEMOLICION. Se entiende como la accién de deshacer cualquier
edificacion.

8. PARCELACIONES RURALES: Es la division de predios rurales que se hace para
fines agricolas, institucionales, herenciales, comerciales y para la construccién
de viviendas campestres.

9. SUBDIVISION DE PREDIOS URBANOS Es la divisidn de predios urbanos con
servicios.

Arficulo 83. COSTO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE URBANISMO. El costo
de estas licencias, se liquida de la siguiente manera: se multiplica el valor del
presupuesto que incluye andlisis de precios unitarios de las obras de urbanismo
por el uno punto cinco por ciento 1.5%, y este serd el valor a cancelar

Arficulo 84. DEL COSTO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS DE CONSTRUCCION.
El costo de las licencias urbanisticas de construccion se liquida de la siguiente
manera: Se tendrd en cuenta el drea a construir multiplicada por el valor en
salario minimo diario legal vigente, y a dicho resultado se le multiplicard un
porcentaje, de acuerdo a las siguientes categorias:



e VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR Cada metro cuadrado m2 de
construccion , o fraccidon se multiplicard por dos salarios minimos diarios
legales y el resultado se multiplicard por el dos por ciento (2%): 1 M2 de
construccién x 2 SMDL X 2%.

e AGRUPACION DE VIVIENDAS O URBANIZACION Cada metro cuadrado
m2 de construccion o fraccién se multiplicard por el dos porciento 2%: 1
m?2 de construccion x 3 SMDL X 2%.

e INSTITUCIONAL COMERCIAL Cada metro cuadrado m2 o fraccidn se
multiplicara x cuatro 4 SMDL X 2%.

¢ MODIFICACION Y DEMOLICION: Cada mefro m2 o fracciona de
demolicién, o modificacion se multiplicara por 1/8 de salario minimo
mensual.

e SUBDIVISIONES DE PREDIOS URBANOS O RURALES: Cada predio rural,
obtenido de la subdivision se multiplicara cada hectdrea x 4 de salario
minimo mensual vigente.

PARAGRAFO 1: La prorroga de las licencias urbanisticas de urbanismo vy
construccion tendrdn un costo equivalente al cincuenta por ciento (50%) de lo
pagado por la licencia urbanistica que se va a prorrogar, siempre y cuando
este dentro de los términos.

PARAGRAFO 2: Si durante la ejecucidn de obras de urbanismo y construccion,
fundamentadas en la licencia urbanistica, se requieren cambios con respecto
al proyecto aprobado, el urbanizador deberd presenta a la direccidén de
Planeacién Municipal, la solicitud de aprobacidon de cambio para su
respectiva aprobacion.

La expedicion de la aprobacion de las obras tendrd los siguientes valores:

Para el caso de modificaciones a las licencias urbanisticas de urbanismo
deberd cancelar el cinco por ciento (5%) del valor pagado por la licencia
inicial.

Para el caso de las modificaciones a las licencias urbanisticas de construccién
de urbanizaciones deberd cancelar el diez por ciento (10%) del valor pagado
por la licencia inicial.

Paragrafo 3 Las construcciones oficiales que adelanta el Municipio de Pasca
— Cundinamarca estardn exentas del cobro para la expedicion de las
licencias urbanisticas de urbanismo y construccién.

Paragrafo 4. Estardn exentas del pago de las licencias urbanisticas la
restauracion, adecuacién y remodelacion de los bienes declarados como
patrimonio cultural histérico y arquitecténico del Municipio.

Paragrafo 5. Como estimulo e incentivo a la consfruccién de viviendas de
interés social se otorga un descuento del veinte por ciento (20%) de la suma a
cancelar respecto de las licencias urbanisticas.



CAPITULO V
SANCIONES URBANISTICAS

Articulo 85. CONTROL: En desarrollo del articulo 61 del Decreto 2150 de 1995,
corresponde a los Alcaldes Municipales o por conducto de sus agentes,
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de
asegurar el cumplimiento de las licencias de urbanismo o de construccion y de
las demds normas y especificaciones técnicas contenidas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los
funcionarios del Ministerio PUblico y de las veedurias en defensa tanto del
orden juridico del ambiente y del patrimonio de espacios publicos, como de
los intereses de la sociedad en general y de los intereses colectivos.

Para tal efecto, dentro de los cinco(5) dias siguientes a la expedicién de la
licencia, la enfidad que haya expedido la licencia, remitird copia de ella a las
autoridades previstas en esta disposicion.

Articulo 86. INFRACCIONES URBANISTICAS: De acuerdo con el articulo 103 de
la ley 388 de 1997, toda actuacidn de parcelacién, urbanizacién,
construccién, reforma o demolicibn que contravenga los Esquemas de
Ordenamiento Territorial o sus normas urbanisticas, dard lugar a la imposicién
de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las
obras segun sea el caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades
civiles y penales de los infractores. Para efectos de la aplicaciéon de las
sanciones estas infracciones se considerardn graves o leves, segun se afecte el
interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccidn urbanistica la localizacién de
establecimientos comerciales, industriales y de servicios en contravenciéon a las
normas de los usos del suelo, lo mismo que la ocupacidon temporal o
permanente del despacho publico con cualguier tipo amoblamiento o
instalaciones, sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectue sin licencia o sin ajustarse a
la misma El Alcalde de oficio o a peticidn de parte dispondrd la medida
policiva de suspencidén inmediata de dichas actuaciones.

Articulo 87. PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANCIONES: Para la
imposicion de las sanciones previstas en el Capitulo Xl de la ley 388 de 1997, las
autoridades competentes observardn laos procedimientos previstos en el
cddigo contencioso administrativo en cuanto sean  compatibles a lo
establecido en la Ley 388 de 1997, tal como lo estipula el articulo 108 de la
misma.

La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procederd cuando se
pague las multas de que trata las leyes 142 de 1994 y 388 de 1997 vy, se cese la
conducta infractora.

Articulo 88. SANCIONES URBANISTICAS: De acuerdo al articulo 104 de ley 388
de 1997, las infracciones urbanisticas dardn lugar a la aplicacién de las



sanciones que a confinuacién se determinan por parte del Alcalde Municipal,
quien las graduard con la gravedad de la infraccion y la reiteracidén o
reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaran:

1. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables
o parcelables, se aplicaran multas sucesivas que oscilardn entre 100 y 500
salarios minimos legales mensuales, ademds de la orden policiva de
demolicién de la obra y la suspencidn de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo senalado por la ley 142 de 19994.

En la misma sancién incurrirdn quienes parcelen urbanicen o construyan en
terrenos afectados al plan vial de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios o destinados a equipamientos publicos.

Si la construccidon, urbanizacién o parcelacién se desarrolla en terreno de
proteccidon ambiental o localizado en zonas calificadas como de riesgo, tales
como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico la
cuantia de las multas se incrementard hasta en un 100% cien por ciento sobre
las multas aqui senaladas, sin perjuicios de las responsabilidades y sanciones
legales a que haya lugar.

2. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos, para estas
actuaciones, sin licencia, se aplicardn multas sucesivas que oscilaran entre 70 y
400 salarios minimos legales mensuales, ademds de la orden policiva de
suspencion y sellamiento de la obra y la suspencidn de servicios puUblicos
domiciliarios, de conformidad con lo senalado con la ley 142 de 1994.

En la misma sancidon incurrirdn quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la
licencia respectiva, o incumplan las sanciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacion de reconstruccion que ordena el articulo 106 de la
ley 388 de 1997, asi como quienes usen o destinen inmuebles en
contravencién a las normas sobre el uso del suelo.

3. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos, para estas
actuaciones en confravencion a lo preseptuado en la licencia, o cuando
haya caducado, se aplicardn multas sucesivas que oscilardn entre 50 y 300
salarios minimos legales mensuales, ademds de la orden policiva de
suspencion y sellamiento de la obra vy la suspencidon de servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefalado por la ley 142 de 1994.

En la misma sancién incurrirdn quienes destinen un inmueble a un uso
diferente al senalado en la licencia o contraviniendo a las normas urbanisticas
sobre usos especificos.

4. Para quienes ocupen en forma permanente los Parques publicos, zonas
verdes y demds bienes de uso publico, o los encierren sin la autorizacién de las
autoridades municipales o Distritales, se aplicardn multas sucesivas entre 30 y
200 salarios minimos mensuales legales, ademds de la demolicion del
cerramiento y la suspencién de servicios puUblicos, de conformidad con lo
senalado por la ley 142 de 1994, esta autorizacion podrd darse Unicamente
para los parque y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y cuando la
transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo de suerte que se
garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.



En la misma sancion incurrirdn quienes realicen intervenciones en dreas que
formen parte del espacio puUblico sin la debida licencia o contraviniéndola, sin
permiso de la obligacidn d3 restitucion de elementos a que se refiere el articulo
88 del Decreto 1052.

5. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de las
partes de las mismas no autorizada o ejecutada a la contravencién a la
licencia.

Articulo 89. ADECUACION A LAS NORMAS . En desarrollo del articulo 105 de la
Ley 388 de 1997, en los casos previstos en la numeral 2° del articulo
precedente, en el mismo acto que impone la sancién se ordenara la medida
policiva de suspension y sellamiento de las obras. El infractor dispondrd de
sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia
correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia, se
procederd a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas a costa del
interesado y de la imposicién de las multas sucesivas.

En los casos previstos, en el mismo acto que impone la sancién se ordenara la
suspension de los servicios puUblicos domiciliarios y la medida policiva y el
sellamiento de las obras . El infractor dispondrd de sesenta (60) dias para
adecuar las obras a la licencia correspondiente o para y framitarse
renovacion, segin sea del caso. Si vencido elste plazo no se hubiere tframitado
la licencia o adecuado las obras a la misma, se procederd a ordenar la
demolicién de las obras ejecutadas segun la licencia caducada o en
contravencién a la misma, y la imposicién de las multas sucesivas.

Si denfro de los plazos senalados para efecto los infractores no se adecuan a
las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanisables
o parcelables , solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere
lugar o ajustando las obras a la licencia, se procederd por la autoridad
competente a la imposicién de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que
corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demolicién , cuando a ello hubiere lugar
y la ratificacion de la suspensidon de los servicios publicos domiciliarios.

Articulo 90. RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO. Conforme a lo
establecido en el articulo 107 de la Ley 388 de 1997, los elementos constitutivos
del espacio publico en inmuebles y dreas de conservacion, que fuesen
destruidos o alterados, deberdn resfituirse en un espacio de dos meses
contados a partir de la providencia que imponga la sancién.

El incumplimiento de esta obligacién dard lugar a la imposicién de multas
sucesivas por cada mes de retardo, en las cuantias senaladas en el numeral 4°
del articulo 87 del decreto 1052 y la suspensidn de los servicios puUblicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefalado en la Ley 142 de 1994.

Articulo 91. PRESENTACION DE POLIZAS DE GARANT{IA QUE AMPAREN LAS
OBRAS DE URBANISMO QUE RECIBE EL MUNICIPIO. El propietario o
constructor del predio donde se ejecutan las obras de urbanismo deber{a
constituir a favor del Municipio, una pdliza de seguros, tomada de una
compania de Seguros legalmente constfituida y registrada que garantice el



cumplimiento, calidad y estabilidad de las obras de urbanismo, por un termino
de cinco anos (5) contados a partir de la entrega formal de las obras a
Municipio, por un monto equivalente al 10% del valor de las obras para el caso
de calidad y estabilidad y para el caso de cumplimiento, por el tiempo de
ejecucion de las obras y seis (6) meses posteriores.

Articulo 92. AREAS DE CESION Y EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
EN  URBANIZACIONES CONSTRUIDAS EN  AREAS RESIDENCIALES DE
CONSOLIDACION:

Las urbanizaciones que se construyan en dreas residenciales de consolidacion
deberdn dejar las siguientes dreas de cesidon y construir las siguientes obras de
infraestructura:

La cesidn de dreas necesarias para la construccion de andenes.
La construccion de las redes de servicios pUblicos domiciliarios.

Estas urbanizaciones, no requieren de dreas de cesidn en cuanto a zonas
verdes, parques recreativos y salones comunales, en razén de que la zona ya
se encuentra consolidada urbanisticamente.

Articulo 93. AREAS DE CESION EN URBANIZACIONES EN AREAS RESIDENCIALES
DE DESARROLLO. Las urbanizaciones que se construyan en dreas residenciales
de desarrollo, deberdn cumplir con los siguientes requisitos de dreas de cesidén:

1. La cesidn minima deberd ser de treinta y cinco por ciento (35%) de la
superficie total del predio a urbanizar que se destinara para vias, servicios
comunales de educacién, salud parques y zonas institucionales, especificados
asi:

e Para vias, andenes y parqueaderos publicos: del dieciocho por ciento
(18%) al veintiuno por ciento (21%) del drea total del predio a urbanizar.

e Para zonas comunales: del seis por ciento (6%) al ocho por ciento (8%) del
drea total del predio a urbanizar.

e Para zonas verdes del ocho por ciento (8%) al diez por ciento (10%) del
drea total del predio a urbanizar.

e Para parqueaderos publicos deberd ser un parqueadero por cada tres
unidades de vivienda.

2. Las urbanizaciones que se construyan en predios ubicados dentro de estas
dreas y que tengan menos de mil quinientos metros cuadrados 1500 m2 de
drea de ocupacién no requerirdn dreas de cesidon para zonas comunales.

Paragrafo 1: El Municipio de Pasca —Cundinamarca se acoge al decreto
Departamental 2568 de 1974 en su capitulo IV reglamento de subdivisién de las
dreas residenciales urbanas o urbanizaciones como complemento a las
disposiciones no contempladas en el presente acuerdo.



Paragrafo 2.: En el Municipio de Pasca - cundinamarca, no se permitirdn
urbanizaciones de densidad alta.

Articulo 94. Los conjuntos unifamiliares y/o bifamiliares pueden ser abiertos o
cerrados. El cerramiento deberd tener una altura minima de dos punto veinte
metros (2.20 m) y mdxima de dos punto cincuenta metros (2.50m) siendo
transparente en su totalidad sobre la zonas verdes y tfransparente por lo menos
sobre la via publica.

Paragrafo 1: En todo caso se deberd garantizar el drea de antejardin para
libre circulacidn comun e interna y en ningin caso podrd ocuparse con
construcciones ni destinarse para uso distinfo, con el objeto de conservar su
cardcter de espacio publico.

Articulo 92. Todo conjunto de viviendas deberd contar con unidades de
almacenamientos de basuras, localizadas de tal manera que permita el facil
desalojo y recoleccion de las mismas.

Articulo 93. ATRIBUCIONES DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL UNA VEZ
EXPEDIDAS LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

1. La Direccién de PLANEACION Municipal vigilara en cumplimiento de las
obligaciones contraidas por los urbanizadores y exigird las pdlizas de garantia
conforme a lo exigido por la ley y por este acuerdo.

2. La direccidn de PLANEACION del Municipio de Pasca- Cundinamarca
recibird las obras de urbanismo dentro de los términos establecidos en el
cronograma de actividades, de lo cual se dejara constancia en el acta
respectiva.

3. El propietario o urbanizador del predio, deberd presentar a la Direccion de
PLANEACION Municipal la minuta para el otorgamiento de la escritura publica,
por medio de la cual le sean servidas al Municipio las dreas y obras de
urbanismo que por su destinacion y uso, sean bienes de uso o espacio publico,
con excepcion de los salones comunales, los cuales son de propiedad de los
copropietarios de la urbanizacion.

4.La escritura publica que contengan la cesidn de aquellas dreas o terrenos
destinados a vias publicas, andenes y pargues, serdn un requisito previo e
imprescindible para la iniciacién de las obras de construccion fundamentadas
en la licencia urbanistica y de construccién.

5. La Direccién de PLANEACION Municipal, ejercerd el control sobre la
construccién de las vias publicas, sardineles, andenes y redes para la
prestacion de los servicios puUblicos domiciliarios.

6. Para efectos de obtener Paz y Salvo predial, el propietario el inmueble
deberd solicitar por escrito la expedicidon del concepto respectivo a la
Direccién de PLANEACION Municipal indicando, para que lo solicita, en caso



de requerirlo para venta parcial o subdivisidn de predios deberd anexar la
siguiente documentacion:

e Certificado de tradicién y libertad cuya fecha de expedicidn no sea
anterior a tres meses.

e Fotocopia del recibo del impuesto predial.

e Plano de subdivision del predio, debidamente firmado por el topdgrafo o
profesional responsable especificando el cuadro de dreas.

7. La Direccidn de Planeacion se abstendrd de emitir concepto favorable para
dar el visto bueno para venta de lotes o viviendas cuando habiendo expedido
el cincuenta por ciento (50%) de los paz y salvos para venta, el urbanizador no
haya construido y entregado al Municipio el cien por ciento (100%) de las
obras de urbanismo.

Articulo 94. CASOS ESPECIALES EN URBANIZACION Y CONSTRUCCION.
Se consideran casos especiales en la urbanizacion y construccidén de
urbanizaciones, las siguientes:

LA CONSTRUCCION POR ETAPAS:
Se permite la construccidn de urbanizaciones por etapas , siempre y cuando
se cumpla con los siguientes requisitos:

e Se podrdn ejecutar etapas siempre y cuando no sean inferiores al treinta
por ciento (30%) de la totalidad de viviendas o edificaciones de la
urbanizacién.

e Las obras de urbanismo deberdn estar ejecutadas en el porcentaje ya
establecido y exigido para la expedicién de la licencia urbanistica de
construccion.

e la ejecucidn de cada etapa requerird la licencia urbanistica de
construccioén, la cual se expedird agotando los requisitos ya establecidos .

e los costos de la Licencia urbanistica de construccidn por etapas se
liguidaran de conformidad con los pardmetros ya establecidos para esta
materia.

e No se expedirdn licencias urbanisticas de urbanismo para ejecucién
parcial de obras de urbanismo.

1. REFORMAS Y AMPLIACIONES: Las reformas y ampliaciones a edificaciones
ya existentes serdn autorizadas previo cumplimiento de los requisitos
establecidos para cada caso del presente acuerdo, anexando ademds |os
siguientes documentos:

e Se deberd entregar, con el proyecto de reforma o ampliacién, una copia
del levantamiento de la edificacion actual y diseno de la nueva.

e El proyecto hard referencia a las partes que se van a conservar, demoler
y/o construir contando con la aprobacion de la Direccion de PLANEACION
Municipal.



2. CONSTRUCCIONES AFECTADAS POR CATASTROFES: cuando por causas de
catdstrofes naturales o de ofro tipo, una edificaciéon presente signos de
destruccién, deterioro, o que puedan afectar su estabilidad, generando un
riesgo para sus moradores o para los habitantes del Municipio, la Direccion de
Planeacion Municipal, revisara y evaluara la gravedad de los disenos e
informara al Comité Local de Prevenciéon y Atencidn de Desastres del
Municipio de Pasca — Cundinamarca, quien determinara las medidas a tomar.

En estos eventos cuando se ordene la demolicion de la edificacion, no se
requerira de licencia urbanistica para la demolicion.

Articulo 95. OCUPACION DE VIAS : La direccidon de Planeacién Municipal
podrd autorizar la ocupaciéon de vias publicas, para facilitar la construccién de
las edificaciones.

Paragrafo 1. Cuando sea necesario ocupar una via publica por espacio de
varios dias o cuando sea necesario restringir la circulacion de personas,
animales y_o vehiculos la Direccidén de Planeacidén Municipal deberd en el
acto administrativo que expida para ocupar la via o restringir la circulacién,
determinar las vias alternas a usar.

Paragrafo 2: Para la ocupacion, transitoria del espacio publico, con fines de
adelantar obras de construccién, se requerird permiso de la Direccién de
Planeacidn, el cual no se podrd extender por mds dos meses.

Si transcurrido este termino, el espacio publico sigue ocupado, la
administracion Municipal podrd levantar los elementos que ocupan el espacio
publico y trasladarlos a un lugar determinado, imponiendo las multas del caso
y recuperando los gastos en los que haya incurrido en la remocidn de dichos
elementos.

Conforme a lo ordenado en el articulo 29 de la Constitucidn Politica de
Colombia, la imposicién de las multas a que se refiere el presente pardgrafo,
procederd previo cumplimiento de las normas garantizadoras del debido
proceso.

Articulo 96. COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS.:

La solicitud de las licencias serd comunicada por la autoridad municipal ante
quien solicite a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
para que ellos puedan hacerse parte y hacer velar sus derechos. La citacion
se hard por correo si no hay otro medio eficaz.

En el acto de citacidén se dard a conocer el nombre del solicitante de la
licencia y el objeto de dicha solicitud.

Si la citacion no fuere posible, o pudiere resultar demasiaodo costosa o
demorada, se insertard en la publicacién que para tal efecto tuviere la
entidad, o en un periédico de amplia circulacién local o nacional, segun el
Caso.



Si el solicitante de la licencia no fuera el fitular de los derechos reales
principales del predio o predios objeto de la solicitud, deberd citarse en los
términos o, a quien aparezca como titular de derechos reales.

Articulo 97. TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS.

La Oficina de Planeacién , segun el caso, tendrd un término de cuarenta y
cinco dias hdbiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados
desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se
hubieren pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderdn aprobadas en
los términos solicitados, quedando obligados los funcionarios responsables a
expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran
para evidenciar la aprobacidn  del proyecto presentado mediante la
aplicacién del silencio administrativo positivo. El plazo podrd prorrogarse hasta
en la mitad del mismo, mediante resolucidn motivada, por una sola vez,
cuando el tamano o complejidad del proyecto lo ameriten.

La invocacion del silencio administrativo positivo se someterd al procedimiento
previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Articulo 98. CONTENIDO DE LA LICENCIA
La licencia contendrd:

1. Vigencia.

2. Caracteristicas bdsicas del proyecto, segun la informacién suministrada en el
formulario de radicacion.

3. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.
4. Indicacién de que las obras deberdn ser ejecutadas de forma tal que se
garantice tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los
terrenos , edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

5. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos
aprobados y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad
competente.

El acto que resuelva sobre una expedicion de licencia , deberd contener las
objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en el frdmite, la resolucidén
de las mismas y las razones en que se fundamentaron dichas decisiones. Las
objeciones se framitardn de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 35 del
Cddigo Contencioso administrativo.

La oficina de planeacién encargada de estudiar, tframitar y expedir licencias,
deberdn indicar al fitular entre ofras, las siguientes obligaciones relacionadas
con el proceso de construccion:

1. Que la construccidn debe someterse a una supervision técnica en los
términos que senalan las normas sismoresistentes vigentes, siempre que la
licencia comprenda una construccién de una estructura de mds de tres mil
(3000) metros de drea.

2. Que tiene la obligacion de realizar controles de calidad para los diferentes
materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan las normas



de construccion sismoresistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda
la construccion de una estructura menor a tres mil (3000) metros de drea.

3. Que las obras autorizadas deben contar con la instalacién de los equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecldos en la ley 373
de 1997 y los decretos que la reglamentan.

Articulo 99. SUJECION AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

De acuerdo con el numeral segundo del articulo 99 de la ley 388 de 1997, las
licencias se otorgardn con sujecidon al Esquema de Ordenamiento Territorial,
Planes Parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan vy
complementan y de acuerdo a lo dispuesto en la ley 99 de 1993 y en sus
reglamentos. No se requerird licencia o plan de manejo ambiental, cuando el
Esquema de Ordenamiento Territorial haya sido expedido de conformidad con
lo dispuesto enla ley 388 de 1997.

Articulo 100. NOTIFOCACION DE LICENCIAS: Los actos administrativos que
resuelvan sobre las solicitudes de licencias, serdn notificados a los vecinos
personalmente por quien haya expedido el acto o por la persona a quien
delegue para surtir la notificacién. En el evento que el solicitante de la licencia
seda un peseedor, se deberd notificar personalmente el acto que resuelve la
solicitud al titular de los derechos reales del bien objeto de la licencia.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular de los
derechos reales, para hacer la notificaciéon personal se le enviard por correo
certificado una citacién a la direccidn que agquel haya anotado al intervenir
por primera vez en la actuacion, o en la nueva que figure en comunicacién
hecha especialmente para el propdsito. La constancia del envio de la
citacion se anexard al expediente. El envio se hard dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la expedicion del acto.

Al hacer la notificacidén personal se entregard al notificado copia integra,
auténtica y gratuita de la decisién.

Si no se pudiere hacer la nofificacion personal al cabo de cinco (5) dias del
envio de la citacién, se fijard edicto en lugar publico del respectivo despacho,
por el término de diez (10) dias, con insercién de la parte resolutiva de la
providencia.

Artficulo 101. IDENTIFICACION DE LAS OBRAS: En desarrollo de las normas
previstas en el Capitulo Xl de la ley 388 de 1997, el titular de cualquiera de las
licencias estd obligado a instalar una valla con una dimensién minima de dos
metros por un metro, en lugar visible de la via publica mds importante sobre
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccidén que haya sido
objeto de la licencia. En caso de obras menores se instalard un aviso de
cincuenta (50) centimetros por setenta (70) centimetros. En la valla o aviso se
debera indicar:

e La close de licencia.



e El numero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad
o curador que la expidio.

e La direccién del inmueble.

e Vigencia de la licencia.

e Elnombre o razén social del titular de la licencia.

e FEl tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia
especialmente al uso o usos, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, n{umero de unidades habitacionales, comerciales o de
Ofros usos.

La valla se instalard a mds tardar dentro de los cinco dias siguientes a la fecha
de expedicidn de la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria, entre
otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.

Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las
mismas, se requiere la inscripcion previa en la Oficina de Planeacion Municipal,
de las empresas constructoras y/o urbanizadoras vy de los ingenieros y/o
arqguitectos responsables de su disefo, direccién, interventoria y coordinacién.
Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacién de la
respectiva matricula profesional y/o certificado de constitucion y gerencia.

Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de
Planeacién Municipal, la cual los calificard de acuerdo a su experiencia vy les
concederd el respectivo carnet para adelantar obras en la jurisdiccién del
Municipio.

PLUSVALIA

Articulo 102. Las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del
suelo y del espacio aéreo urbano incrementado su aprovechamiento,
generan beneficios que dan derechos a las enfidades publicas en las
plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participacion se destinara
a la defensa y fomento del interés comun a través de acciones vy
operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los
costos de desarrollo urbano, asi como el mejoramiento del espacio
publico y el general, de la calidad urbanistica del territorio municipal.

Articulo 103. La participacion en la plusvalia por parte del municipio es
un mecanismo creado por el articulo 82 de la Constitucion Politica y
desarrollo por la Ley 388 de 1997, con el propdsito de garantizar el
derecho al espacio publico y asegurar el respaldo equitativo de las
cargas y beneficios de derivados del ordenamiento territorial.

Articulo 104. El concejo municipal mediante acuerdo de cardcter
generdal, fijaran las normas para la aaplhicacion de la participacion en
plusvalia en sus respectivos territorios.



Articulo 74. Son hechos generadodres en la parficipacion en la
plusvalia:

1. La incorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del regimen o la zonificacion de
usos del suelo.

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice
de construccion o ambos a la vez.

PARAGRAFO 1. Cambio de uso es la modificacién normativa que
permite destinar los inmuebles de una zona o subzona geo economica
homogénea o de una area morfoldégica homogénea a un uso diferente.

PARAGRAFO 2. El aprovechamiento del suelo es el numero de metros
cuadrados de edificacion permitidos por la norma urbanistica por cada
metro cuadrado de suelo.

PARAGRAFO 3. El indice de ocupacién es la proporcion del area del
suelo que se puede ser objeto de construccion.

PARAGRAFO 4. El indice de construcciéon es la relacion entre el area
construida de la edificacion y el area del suelo del predio objeto de la
construccion.

Articulo 75 El E.O.T. municipal especifica la clasificacion del suelo, los
cambios de uso y los cambios de aprovechamiento del suelo previstos
durante su vigencia, asi como las obras publicas a realizarse. Igualmente
delimita las areas afectadas que pueden ser objeto de participacion en
plusvalia.

Articulo 76. Calculo del efecto de plusvalia.

i. Cuando se incorpore el suelo rural al de expansivo
urbano , el efecto
plusvalia se estimara de acuerdo con el procedimiento de doble
avaluo.
ii. Este mismo procedimiento se aplicara para el evento
de calificaciéon de
parte del suelo rural como suburbano.
iii. Cuando se autorice el cambio de uso a uno mas
rentable, el efecto
plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:



1.

Se establecera el precio comercial de los terrenos por metro
cuadrado en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con
caracteristicas geoeconomicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia.

Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara como
base del calculo del efecto plusvalia en cada una de las zonas o
subzonas consideradas, que sera equivalente al precio por metro
cuadrado de terrenos, con caracteristicas similares de uso y
localizacion. Este precio se denominara nuevo precio de
referencioa.

El mayor valor generado por metro cuadrado de estimara como
la diferencia entre el nuevo precio de referenci<a y el precio
comercial antes de la accion urbanistica, al menor de lo
establecido en los numerales 1y 2 de esdts articulo. El efecto total
de la plusvalia, para cada efecto individual, sera igual al mayor
valor por metro cuadrado multiplicadso por el total de la
superficie del predio objeto de la participacion en la plusvalia.

PARAGRAFO: Se cumplira la condicién de uso mas rentable del suelo
cuando la diferencia entre el nuevo precio de referencia y el precivo
comercial antes de la accion urbanistica sea positivo
Articulo 77. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo ,
el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

3.

1. Se determinara el precio comercial por metro
cuadrado de construccion en cada una de las
Zonas o) subzonas beneficiarias con
caracteristicas geoeconomicas homogéneas,
antes de la accion urbanistica generadora de
la plusvalia. En llo secesivo este precio servira
como precio de referencia por metro
cuadrado.
El monto total del mayor sera igual al valor adicional de
edificacion de cada predio individual multiplicado por el precio
de referencia y elefecto plusvalia , por metro cuadrado ser a
equivalente al producto de la division del monto total por el area
del predio objeto de la participacion en la plusvalia.
El numero total de metros cuadrados se eastimaran como objeto
del efecto plusvalia sera, para el caso de cada predio individual,
igual al area potencial adicional de edificacion se entendera la
diferencia entre la cantidad de metros cuadrados de edificacion
que la nueva norma permite la respectiva localizacién y la
cantidad de metros cuadrados permitidos por la norma anterior.



Articulo 78. Cuando la participacion en la plusvalia obedezca a la
ejecucion de obras publuicas previstas en el plan de ordenamiento
territorial o el instrumento que lo desarrolle, el valor valor adquirido por
los predios en razon de tales obras se estimara conforme a las siguientes
reglas:

1. El efecto plusvalia se estimara antes , durante y después de
cumplidas las obras.

2. el efecto plusvalia no estara limitado por el costo estimado o real
de la ejecucion de la obra.
3. La administracidon mediante acto producido entre los seis meses

siguientes a la conclusion de las obras determinara el valor promedio de
la plusvalia estimada que se produjo por metro cuadrado de suelo y
definira las exclusiones a que haya lugar de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997 y demas normas que la reglamentan.

4. Para efecto de lo anterior se estableceran los precios comerciales
por metro cuadrado de suelo antes de la readlizacion de la obra
respectiva en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias con
caracteristicas geo economicas homogéneas. Posteriormente se
estableceran los nuevos precios comerciales por metro cuadrado de
suelo luego de la ejecuciéon de las obras. La diferencia entre estos dos
precios sera la plusvalia. Elmonto total del efecto plusvalia para cada
predio individual, sera igual al mayor valor de metro cuadrado
multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la
participacion.

5. Cuando la administracién municipal opte por calcular el efecto
plusvalia antes dutante o después de la ejecucion de las obras,
debera revizar el calculo de las construcciones dentro de un plazo
no superior a seis (6) meses . La participacion emn plusvalia
estimada inicialmente debera ajustarse en funcion de los
resultados de los avaluos realizados luego de la conclusion de las
obraas.

Articulo 78. El numero total de metros cuadrados que se considera
como objeto de la participacidon que se imputara a la plusvalia
generada, la cual podra oscilar entre el (30%) y el cincuenta por
ciento (50%) del mayor valor por metro cuadrado. Atrendiendo el
principio de equidad, la taza de participacion sera uniforme al
interior de las zonas geo economicas homogéneas y las variaciones
entfre dichas zonas solo podra darse cuando se constate, mediante
estudios debidamente sustentados que ello no causara distorsiones
en factores como:

1. Las cantidades urbanisticas y las condiciones socioecondmicas de
los

hogares propietarios de los inmuebles
2. La rernta de los beneficios dereivados de la valorizacion para los



propietarios de la tierra.
3. La dinamica del desarrollo de distintas zonas del municipio o
distrito.

Articulo 79. Si por razones de conveniencia publica el concejo municipal
o distrito exonera del cobro de la participacion de la plusvalia, previa
liguidacion y acusacion, a inmuebles destinados a la construccion de
vivienda de inferes social, los propietarios de estas suscribiran un
contrato con la administracion en el cual, podra gozar de ests
exminente, se obliguen a destinar el inmueble a la construccion de
vivienda de interes social y trasladar dicho beneficio a los compradores
de dichas viviendas.

Articulo 80. Cuando sobre un mismo inmueble se produzca
simultdneamente dos o mas hechos gweneradores en razon de las
administeraciones  administrativas  detralladas en los  articulos
presedentes en el calculo del mayor valor ppor metro cuadrado se
tendran en cuenta de los valores acumulados, cuando a ello hubiere
lugar.

Articulo 82. En razon de que el pago de la participacion en la plusvalia
al municipion o distrito se hace exigible en oportunidad posterior, de
acuerdo por lo determinado por el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, el
monto de la participacion correspondiente a cada predio se ajustara al
acuerdo con la variacion de indices de precios al consumidor (IPC), A
PARTIR DEL MOMENTO EN QUE QUEDE EN FIRME EL ACTO DE
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION.

Articulo 83. El instituto Geografico Agustin Codazzi la enfidad que haga
SUs veces a sus peritos twecnicos debidamente inscritos en lonjas o
instituciones andlogas , estableceran los precios comerciales por metro
cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su situacién anterior a
la accion o acciones urbanisticas y determinar el correspondiente
precio de referencia fomando como base de calculo los pardmetros ya
establecidos.

Para tal efecto , dentron de los cinco dias habiles siguientes a la
adopcioén del Esqguema de Ordenamiento Territorial de su revision, o de
los instrumentos que lo desarrollan o lo complementan en el cual s
econcretan las acciones urbanisticas que constituyen los hechos
generadores en la participacion de la plusvalia, el alcalde solicitarase
procedera a a estimar el el mayor valor por metro cuadrado en cada
una de la s zonas o subzonas consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente de | alcalde , la persona o
entidad encargada del avalud, contaran con un plazo inmodificable
de sesenta (60) dias hdbiles para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este



termino, y sin perjuicio de las sanciones legales a que haya lugar por la
morosidad del funcionario o los funcionarios responsables, y de la
responsabilidad contractual en el caso de las lonjas y los peritos
privados, la administracién municipal o distrital podrd solicitar un nuevo
peritazgo que determine el mayor valor o monto de la plusvalia de
acuerdo con los procedimientos y pardmetros instituidos en este mismo
arficulo.

En el calculo del efecto plusvalia en el Instituto Geogrdafico Acjgustin
Codazzi, la entidad que haga sus veces o sus peritos técnicos
debidamente inscrito en las lonjas o instituciones andlogas, se sujetaran
a los procedimientos senalados en el decreto 1420 de 1988..

ARTICULO 174: EI PBOT y las planes parciales podrdn determinar el
desarrollo o construccidén prioritario de inmuebles que conformen
unidades de actuacion urbanistica.

PLANES PARCIALES MUNICIPALES

ARTICULO 175:/0s planes parciales municipales se encuentran definidos
caracterizados en el plano planes parciales y posteriormente:

PLAN PARCIAL DE CONSERVACION AMBIENTAL

ARTICULO 176: Este plan parcial esta definido por la delimitacion de las
rondas hidricas urbanas, las zonas

de proteccion ambiental urbanas y/a zona de amenaza por
deslizamiento de la cabecera municipal.

ARTICULO 177: Este plan parcial es de conservacion y su objefivo
principal es la recuperacion y

conservacion ambiental. Tiene como metas fundamentales compra de
predios, plan de manejo del recurso

hidrico y arreas protegidas, proyectos de reubicaciéon, atencion vy
prevencion de desastres, y adecuacion de zonas de alto riesgo.

ARTICULO 178: Este plan parcial se encuentra localizado sobre las rondas
hidricas de los Rios Subia y Barroblanco y la quebrada que cruza el
casco urbano de Subia y en las zonas de proteccion ambiental de la
cabecera municipal del Alto del Siete y la prolongacién de la tras
(entre la alcaldia y la via Panamericana), y la zona de amenaza por
deslizamiento ubicada al costado flor-occidental de la villa olimpica
sobre el talud de la via panamericana (ver plano de Planes Parciales).

ARTICULO 1 79:Las unidades de actuacion que conforman este plan
parcial son diversas, principalmente son: recuperacidn ambiental,
estabilizacion del suelo, espacios verdes urbanos, manejo de taludes,
control y mitigacion do zonas de riesgo, conformacion de reservas



ambientales, manejo de rondas hidricas.

ARTICULO 180:La vigencia es de mediano plazo para su ejecucion y los
mecanismos de gestién para la recuperaciéon de las cargas se realizaran
por medio de tarifas, contribucion de valorizacién, participacion en
plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el
reparto equitativo de cargas y beneficios de estas inversiones.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 1
ARTICULO 181: Este plan parcial estd definido por las actuaciones
urbanas de desarrollo urbano de la cabecera rnunicipéil en suelo
urbano y en suelo de expansion urbana.

ARTICULO 182: Este plan parcial es del tipo de desarrollo, y su objetivo es
la induccidén pata dreas que a pesar de su localizacidon dentro
de/perimetro urbano no fian sido urbanizados y para las dreas que no
estdn dentro del perimetro es de tipo de expansidn urbana pa,a
infegrarlos en el futuro (mediano a largo plazo) dentro del perimetro
urban~/ Tiene como nietas fundamentales la determinacion del diseno
urbanistico, la consolidacidon del equipamiento y espacio publico, la
determinacion de aislamientos respecto a la via y la atencidn prioritaria
para el mejoramiento y la preservacion de los drenajes naturales
existentes en el sector.

ARTICULO 183: Estas actuaciones urbanas estdn localizadas en el barrio
Molino Rojo, en el barrio Kennedy y en la tinca el Cortijo (aledana al
Tambg,), su localizacion se puede observar en el plano de Planes
Parciales.

ARTICULO 184: Las proyectos urbanisticos a realizar sobre estas zonas son
los de vivienda de interés social y vivienda de baja densidad, la
reglamentacion de estas zonas se encuentra en la subzona de
desarrollo DU1 y DU2.

ARTICULO 185: La vigencia es de corto plazo para su ejecucion en las
zonas urbanas y mediano plazo a largo plazo para las zonas ubicados
en suelo de expansion urbana, los mecanismos de gestion para la
recuperacion de las cargas se readlizaran por medio de tarifas,
confribucidon de valorizacidn, participacion en plusvalia, impuesto
predial, o cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de
cargas y beneficios de estas inversiones.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 2
ARTICULO 186: Este plan parcial estd definido por las actuaciones de
desarrollo urbano de Subia en suelo urbano y de expansidn urbano.

ARTICULO 187: Este plan parcial es del tipo de desarrollo, y su objetivo es
la induccion para dreas que a pesar de su localizacidon dentro del



perimetro urbano no han sido urbanizados y para las dreas que no estdn
dentro del perimetro es de tipo de expansion urbana para integrarlos en
el futuro (mediano a largo plazo) dentro del perimetro urbano. Tiene
como metas fundamentales la determinacion del diseno urbanistico, la
consolidacion del equipamiento y espacio publico, la deteri'ninaciéon
de aislamientos respecto a la via y la atencion prioritaria para el
mejoramiento y la preservacion de los drenajes naturales existentes en el
sector

ARTICULO 188: Estas actuaciones urbanas estan localizadas asi: dos en la
parte occidental de Subia y dos Unidades de actuacion en la parte nor-
oriental de Subia, las actuaciones sobre el suelo de expansidon urbana se
encuentran ubicadas en dos lugares: una de ellas en la finca las
Magnolias (costado sur-occidental de Subia) y la ofra en la zona sur de
Subia aledana al préoximo coliseo de ferias (ver plano de Planes
Parciales).

ARTICULO 189: Las proyectos urbanisticos a realizar sobre estas zonas son
los de vivienda de interés social y vivienda de baja densidad, la
reglamentacién de estas zonas se encuentra en la subzona de
desairo/lo DU1, DU3.

ARTICULO 190: La vigencia es de corto plazo para su ejecucion para las
unidades que se encuentran en suelo urbano y de mediano a largo
plazo para las unidades que se encuentran el suelo de expansion
urbana, los mecanismos de gestion para la recuperacién de las cargas
se redlizaran por medio tarifas, contfribucidbn de valorizacion,
participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier ofro sistema
que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios de estas
inversiones.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 3

ARTICULO 191: Este plan parcial esta definido por las actuaciones de
desarrollo suburbano del corredor vial sobre la Panamericana y la via
que comunica la cabecera municipal con el sector suburbano de
condominios.

ARTICULO 192: Este plan es de tipo de desarrollo, y su objetivo es la
definicién de un modelo integral de ocupacién que permita sostener la
aptitud y vocacion real de los suelos de dicho territorio, en un proceso
gradual de reorientaciéon de las tendencias sociales y econdmicas de
ocupaciéon, en especial las generadas por la poblacion flotante
proveniente de la Sabana de Bogotd. Tiene como metas fundamentales
la sectorizacion y especializacion de las dreas destinadas a la
prestacion y atencion de servicios de ruta, guardando la funcionalidad
con el diseno de los retornos previstos en la ampliacion de la via
Panamericana; determinacién de la afectacion predial para la



definicion de usos y densidades; y por ultimo,
la definicion de la provision de espacios publicos complementarios al
equipamiento colectivo y diseno paisalistico.

ARTICULO 193: Este plan parcial se encuentra delimitado por las dreas
que corresponden a las zonas de reglamentacion del suelo suburbano
denominadas DU4 y DUS5, que inicia/mente definen dos unidades de
actuacion.

ARTICULO 194: La vigencia y ejecucion del plan parcial es de cuatro
<'4,~ meses contados a partir de/inicio de la implementacion del P.B. 0.
T., los mecanismos de gestion para la recuperacion de las cargas se
redlizaran por medio de tarifas, contribucidn de valorizacion,
participacion en plusvalia, impuesto predial. O cualquier otro sistema
que garantfice el reparto equitativo de cargas y beneficios de estas
inversiones.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 4

ARTICULO 195: Este plan parcial estd definido por las actuaciones de
desarrollo urbano en el centro poblado de la Inspeccidon de
Aguabonita.

ARTICULO 196: Este plan parcial es del tipo de desarrollo, y su objetivo es
la induccion para dreas que a pesar de su localizacion no han sido
urbanizados ¢ se encuentran con desarrollos urbanisticos dispersos. Tiene
como metas fundamentales la determinacion del diseno urbanistico, la
consolldaciéon del equipamiento y espacio publico, la determinaciéon de
aislamientos respecto a la via y la atencidn prioritaria para el
mejoramiento y la preservacion de los drenajes naturales existentes en el
sector.

ARTICULO 197: Estas actuaciones urbanas estdn localizadas en el centro
poblado de la Inspeccion de Aguabonita (ver plano de Planes
Parciales).

ARTICULO 198: Las proyectos urbanisticos a realizar sobre estas zonas son
los de vivienda de interés social y vivienda de baja densidad, la
reglamentacion de estas zonas serd producto de la definicion de las
unidades de actuacion urbanistica en el desarrollo del plan parcial.

ARTICULO 199: La vigencia es de corto plazo para una ejecucion en un
termino no mayor a un (1) ano, contado a partir de/inicio de
implementacion del P.B. 0. T.; los mecanismos de gestion para la
recuperaciéon de las cargas se realizaran por medio tarifas, contribucion
de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier
otro sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios
de estas inversiones.



PLAN PARCIAL DE MEJORAMIENTO INTEGRAL POR ESPACIO PUBLICO
ARTICULO 200: Definido por las actuaciones urbanas de mejoramiento
integral por espacio publico ubicadas en la zona comercial de la
cabecera municipal, zoiia comercial de Subia y via hacia el matadero
de Subia.

ARTICULO 201: Este plan parcial es del tipo de mejoramiento de espacio
publico, ya que sus sectores requieren de la creacion o transformacion
de elementos del espacio publico. Tiene como jnetas fundamentales y
cumpliendo con el decreto M~ 1504 de 1 998 las siguientes:
M1:lhs 1)El {‘'LAN PAJ~ IAIT'OR 1 r,I~A( i) 1 UlluCO
PC)IlIALION UJnAP.JA Y ARIA/U/hl  ARLAA jA»
rrol1TA1~1 A~ rl <111(1 vi ISIA. o
11.1) i ANl 1RIr 5, PUfILIISOr
200<) i>./ ii Alts’A, ‘XI>7>1 A ~tM2/7 tA ;3
1-
2.00>
1Al >14 All<2/M1t
2.<X)<r  >1,5>") 1 i>1 tIL/IA It 8>1 All~2/2LI)1
2(1<>"> ‘O A", 2A, AP '>2 ~ll~~vtl)
ARTICULO 202: Estd conformado por cuatro unidades de actuacién, dos
en la cabecera municipal y dos en Subia. Las unidades de actuaciéon de
la cabecera municipal estdn ubicadas una en la zona comercial
aledana a la via Panamericana en el barrio el Progreso, la ofra zona
estd sobre la zona comercial de la cabecera municipal en el barrio
Centro y parte del barrio Kennedy. En Subia estdn ubicadas en la zona
comercial aledana a la via panamericana y la ofra sobre la via que
conduce al matadero de Subia.

ARTICULO 203: Este plan parcial contempla unidades de actuacion por
recuperacion y adecuacion de andenes, construccion de andenes,
mobiliario urbano, homogeneizacion de fachadas en la unidad que
estd sobre el barrio el ProgresQ las unidades de actuacion ubicadas
sobre el barrio Centro y Kennedy son recuperacion y adecuacion de
andenes, construccidon de andenes, mobiliario urbano, construccién vy
adecuacion de parqueaderos y caballerizas. En la unidad ubicada
sobre la via Panamericana en Subia se encuentra caracterizada por
recuperacion y adecuacion de andenes, construccion de andenes,
mobiliario urbano, homogeneizaciéon de fachadas; y la unidad que estd
aledana a la via hacia el matadero recuperacién y adecuaciéon de la
via, recuperacion y adecuacion de andenes, construccion de andenes,
inobiliario urbano.

ARTICULO 204: La vigencia es de mediano a largo plazo para su
ejecucion, los mecanismos de gestion para la recuperacion de las
cargas se realizaran por medio de tarifas, contribucion de valorizacion,



participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier ofro sistema
que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios de estas
inversiones.

PLAN PARCIAL DE RENO VACION URBANA

ARTICULO 205: Esta definido este plan por las unidades de renovacion
urbana dentro de los perimetros

urbanos.

ARTICULO 206: Este Plan parcial es del tipo de renovacién urbana o
redesarrollo, y es aplicable a los

sectores de la cabecera municipal en suelo urbano, que requieren de
modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones,
con miras a una utilizacion mas eficiente del suelo.

ARTICULO 207: Se encuentra ubicada en la cabecera municipal, una en
el barrio Molino Rojo contra la via

Panamericana y/a otra en el barrio Kennedy después del matadero y
desde la via al Club el Bosque hasta el

Rio Chocho.

ARTiICULO 208: La primera unidad de renovacion urbana esta
caracterizada por el cambio de uso urbano actual (residencial de baja
densidad) al uso industrial,~ y, la segunda unidad contempla el cambio
de uso de vivienda de baja densidad a una vivienda de mayor
densidad. Con este plan parcial se pretende proveer la habilitaciéon y el
mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio publico
necesarios para atender las nuevas densidades y usos del suelo
asignados a la zona.

ARTICULO 209: La vigencia es de mediano y largo plazo para su
ejecucion, los mecanismos de gestion para la recuperacion de las
cargas se readlizaran por medio tarifas, contribucidon de valorizacion,
participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema
que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios de estas
inversiones.
PARTE IV
PROGRAMA DE GES TION, EJECUCION Y FINANCIAMIENTO.

INSTANCIAS jlIE GESTION.
ARTICULO 210: Son instancias de gestion del Plan:
a. El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

h. El Consejo de Gobierno conformado por las secretaria del despacho



y Jefes de dependencias, es el organismo de consulta que asesora
al ejecutivo en materia de planeacion y ordenamiento territorial.

La oficina o secretaria de planeacidon municipal, es la entidad
coordinadora del proceso y responsable directa de los aspectos
técnicos y operativos de/plan.

La Junta Municipal de Planeacion.
El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el

proceso de formulacion y gestion del plan mediante su adopcion
normativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION
ARTICULO 211: Son instancias de participacion:

a.

El Consejo Municipal de Planeacién CMP, que es una instancia
corporativa representativa de los diferentes sectores, gremios y
organizaciones y sociales del municipio. Su nombramiento se hard
mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en
la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su
constitucion.

. Se creard el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el

seguimiento de la gestion del FYan de Ordenamiento Territorial.
Estard integrado por el Personero Municipal, un representante del
Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal de
Planeacién y Ordenamiento Territorial y un representante de la
comunidad por cada vereda.

Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento
Territorial y para defensa de los intereses generales y particulares se
ejercerdn los demds mecanismos e instrumentos de particmpiicion
como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las Audiencias
PUblicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accidon
de Tutela, Accion Popular, la Accion de cumplimiento, derecho de
peticion y las demds acciones y disposiciones legales vigentesi

LAS UCENCIAS

ARTICULO 212: DEFINICION DE UCENCIAS: La licencia es el acto por el
cual se autoriza a solicitud del interesado/a adecuacién de terrenos o la
realizacion de obras.

ARTICULO 213: CLASES DE LICENCIAS.: Las licencias podrdn ser de
funcionamiento, urbanismo o de construccion.



ARTICULO 214: AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO: Para
conceder autorizacion de uso y funcionamiento, la Oficina de
.Planeacién deberd efectuar la respectiva demarcaciéon sobre el uso
permitido cuando la construccién sea nueva y emitir concepto cuando
se tfrate de cambio de uso en una edificacion ya

establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo.
La oficina de Planeacidén Municipal a solicitud de los interesados
expedird constancias de uso para los predios Rurales segun lo estipulado
en el presente acuerdo

ARTICULO 215: jJCENCIA DE FUNCIONAMIEAITO: Para obtener la
Licencia de Funcionamiento, e/interesado debe realizar los siguientes
tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacién Municipal pidiendo
la demarcacion y/o el concepto de uso. A la solicitud le debe
anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde
estd localizado el local y el Pazy Salvo de industria y comercio.

2. Presentar la licencia de Construccion aprobada si la edificaciéon es
nueva, o de adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demds
normas que se fijen para el funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedird la Licencia
de uso y funcionamiento la cual tendrd vigencia de un (1) aho con
vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se deberd renovar.

ARTICULO 216: LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES: Se
entiende por licencia de urbanismo, la autorizacion para ejecutar en un
predio la creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras
de infraestructura que permitan/a construcciéon de un conjunto de
edificaciones acordes con el plan de ordenamiento territorial
de/municipio. Son modalidades de la licencia de urbanismo las
autorizaciones que se concedan para la parcelacion de un predio
urbano o de expansion urbana, para el loteo o subdivision de predios
para urbanizacidén o parcelacion vy, el encerramiento temporal durante
la ejecucion de las obras autorizadas.

Las licencias de urbanismo y sus modalidades estdn sujetas a prorroga y
modificaciones.

ARTICULO 217: LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES: Se
entiende por licencia de construccion la autorizacion para desarrollar
un predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el
pian de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas del municipio.



Son modalidades de/a licencia de construcciéon las autorizaciones para
ampliar, adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones.

Las licencias de construccion y sus modalidades estdn sujetas a prorroga
y modificaciones.

ARTICULO 218: OBLIGATORIEDAD: Para adelantar obras de construccion,
ampliacién, modificaciéon y demolicion de edificaciones, de
urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos de expansion urbana y
rurales, se requiere la licencia correspondiente expedida por la persona
o autoridad comnpet ente antes de la iniciacion.

Igualmente se requerird licencia para el loteo o subdivision de predios
para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi corno
para la ocupacidon del espacio publico con cualquier clase de
amoblamiento.

ARTICULO 219: COMPETENCIA PARA EL ESTUDIO, TRAMJTE Y EXPEDICION
DE LICENCIAS: En el municipio, el estudio, tramite y Expedicion de
licencias serd competencia de la oficina de planeacién. Sin embargo el
municipio podrd asociarse a cc~lebrar convenios inter-administrativos
con ofros municipios para el7cargar

conjuntamente el estudio, tramite y expedicidn de las licencias a
curadores urbanos en términos de la ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios.

ARTICULO 220: TITULARES DE UCEN~IAS: Podrdn ser titulares de licencias
los titulares de derechos reales principales, los poseedores, los
propietarios del derecho de dominio a ftitulo de fiducia y los
tideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la
solicitud.

ARTICULO 221: SOLICITUD DE LICENCIAS: El estudio, tfradmite y expedicion
de licencias, se hard sélo a solicitud de quienes puedan ser titulares de
las arnismas..

La expedicion de/a licencia conlleva por parte de la autoridad
competente para su expedicion la readlizacion de las siguientes
actuaciones, entre otras: el suministro de informacién sobre las normas
urbanisticas aplicables a los predios objeto del proyecto, la rendicién de
los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten,
el visto bueno a los planos necesarios para la construccidon y/os
reglamentos de propiedad horizontal, la citacion y nofificacion a
vecinos vy, la gestion ante la entidad competente para la asignacién,
rectificacion y certificacion de la nomenclatura de los predios vy
construcciones con sujecion a la infounacion catastral correspondiente.



PARAGRAFO 1:Si durante el término que 4anscurre entre la solicitud de
una licencia y la expedicion de/a misma, se produce un cambio en las
normas urbanisticas que afecten e/proyecto sometido a consideracion
de la entidad encargada de estudiar tramitar y expedir licencias, el
titular tendrd derecho a que la licencia se le conceda con base en la
norma urbanistica v~gente al momento de la radicacion de la solicitud
de la licencia, siempre que la misma haya sido presentada en debida
forma.

PARAGRAFO 2:La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la fitularidad de derechos reales ni de la posesion
sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre
uno o mdAds inmuebles y producen todos sus efectos aiun cuando sean
enajenados.

ARTICULO 222: DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE
LICENCIA: Toda solicitud de
licencia debe acomnpanarse de los siguientes document os:

1. Demarcacion o consulta previa en la cual la Oficina de Planeaciéon
Municipal tija las normas urbanisticas y de construccién, densidades,
cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios
publicos) y normas té¢ cnmcas para la construccion de la
infraestructura de servicios.

2. Copla del certificado de libertad y tradicidon del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea
anterior en mdas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud.

3. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, deberd
acreditarse la existencia y representacion de la misma mediante el
documento legal idéneo.

4. Copla del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto
predial del inmueble o inmuebles objeto de Ila solicitud donde
figure/a nomenclatura alfanumérica del predio.

de o}
.. Plano localizacion e identificacion del predio predios objeto de la
solicitud.

6. Larelacion de la direccidn de los vecinos del predio o predios objeto
de la solicitud vy si fuere posible el nombre de ellos. Se enfiende por
vecinos las personas fitulares de derechos reales, poseedoras o
tenedoras
de los inmuebles colindantes con el predio o predios sobre los cuales
se so//cita la licencia de urbanismo o construccion o alguna de sus
modalidades.



7. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud se encontrara afectado por ese beneficio.

8. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se
destinard ono a vivienda de interés social, de lo cual se dejard
constancia en el acto que resuelva la licencia.

PARAGRAFO 1: Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de
remodelacion o restauracion de fachada.s o de demolicion de un bien
inmueble considerado patrimonio arquitectdnico, el solicitante deberd
acompanar ademds de los documentos senalados en los numerales 1 a
7 del concepto favorable de la remodelaciéon, restauracion o
demolicién y el destino de uso expedidos por/a entidad encargada de
velar por el cumplimiento de las normas sobre patrimonio existentes en
el municipio. Dicha entidad deberd conceptuar acerca de la licencia a
mds tardar dentro de/os treinta (30) dias calendarios siguientes ala
fecha de/a solicitud.

PARAGRAFO 2: Cuando se trate de licencias que autoricen a amphiai;
adecuar, modificar cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al
régimen de propiedad horizontal, el solicitante deberd acompanar
ademds de los documentos senalados en/os numerales 1 a 7, copla
autorizada del acta de la asamblea general de copropietarios que
permita la ejecucion de las obras solicitadas o del instrumento que haga
sus veces segun lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 223: DOCUMEAI~0S ADICIONALES PAIL'l LA UCENCIA DE
UUBANISMO: Cuando se trate de licencia de urbanismo ademds de los
documentos senalados en los numerales 1 a 8 deben acornpanarse:

a. Tres (3) copias hehiogrd ficas del proyecto urbanistico
debidamente firmados por un arquitecto, quien se hard
responsable legalmente de la veracidad de la informacion
contenida en ellos.

li  Certificacion expedida por/a autoridad o autoridades municipales
competentes, acerca de/a disponibilidad de servicios puUblicos en
el predio o predios objeto de la licencia, dentro del término de
vigencia de la licencia.

c. Presupuesto, etapasyplazos necesarios para su realizacion.

PARAGRAFO 1: El cumplimiento con las disposiciones antferiores el
interesado o propietario deberd solicitar a la oficina de planeacion la
consulta o solicitud de demarcacidén previa,- senalando la localizacion,
el drea y los objetivos globales del proyecto de urbanizacién. La solicitud



debe ir acompanada de fres (3) coplas del plano topogrd fico de
localizacién apropiado.

PARAGR~4fO 2: La oficina de Planeacion Municipa~ teniendo como
lineamientos de referencia los establecidos por/a reglamentacion
conceptuada sobre la posibilidad de urbanizacion.

PARAGRAFO 3: La respuesta administrativa de/a etapa de concepto
previo tiene una caducidad de seis (6) meses contados a partir de/a
fecha de expedicion.

PARAGRAFO 4: El presupuesto presentado tendrd una vigencia de dos
(2) anos, al cabo de los cuales deberd revalidarse, para el ectuarse
cualquier tramite sobre e/proyecto.

ARTICULO 224: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE
CONSJI2UCCION: Para las solicitudes de licencia de construccion,
ademds de los documentos senalados en los numerales 1 a 8 deberd
acotnpanarse:

a. Tres (3) juegos de la memoria de/os cdlculos estructura/es, de los
disenos estructurales, de las memorias de ofros disenos 00
estructurales y de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan
para determinar la estabiidad de la obra, elaborados de
conformidad con las normas de construccidon sismo resistentes
vigentes al momento de la solicitud, en especial las contenidas en el
capitulo A. 11 del titulo A del decreto 33 de 1998, debidamente
firmados o rofulados con un sello seco por los profesionales
facultados para ese fin, quienes se hardn responsables legalmente
de los disenos y de la informacién contenidos en ellos.

b. Tres (3) coplas he/iogrd ficas del proyecto arquitectéonico
debidamente firmadas o rotuladas por un arquitecto, quien se hard
responsable legalmente de/os disenos y de la informacion
contenidos en ellos.

ARTICULO 225: EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE
CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE: De

conformidad con lo establecido por/as Leyes 388y 400 de 1997, la
entidad mnunicipai competente para el estudio, frdmite y expedicion
de licencias, tendrdn la funcidn de exigir y vigilar el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en las normas de construccioén sismo resistentes
v~gentes. Esa funcidn la e ercen mediante la aprobacién de los
proyectos que hayan sido elaborados de conformidad con las normas
de construccién sismo resistentes, vigentes al momento de la solicitud.

ARTICULO 224: Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacion
como la construccion, se debe obtener licencias separadas para cada



uno de los efectos.

ARTICULO 227: El permiso de ventas operard tanto para la venta de
lotes, como de unidades de vivienda construidas mediante agrupacion
o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la Oficina de Planeacidn.

ARTICULO 228: Cuando no se especifique lo contrario, fodo documento
expedido por/a Oficina de Planeacion en e/proceso de aprobaciéon, de
las licencias y de los permisos definidos en este Acuerdo, tendrd una
caducidad de un (1) ano contados a partir de la fecha de su
expedicion.

ARTICULO 229: Todo vendedor de vivienda nueva estard obligado a
constituir una pdliza para garantizar la estabilidad y la buena calidad de
la vivienda. El notario publico ante quien se efectue la venta exigird la
protocolizacion de una copia de la pdliza en la escritura
correspondiente.

ARTICULO 230: Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales
se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas
generales correspondientes, y los estudios tecnicos y ambientales,
segun las caracteristicas de/uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los numerales anteriores para urbanizai
parcelar o construir las respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de fransformacion
y extractivas), institucionales, agroindustriales, debe ad/untarse a lo
anterior un estudio de impacto ambiental y de las respectivas
propuestas y diseNos para su control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los
respectivos proyectos de control, debe ser presentada a la CAP, o a las
entidades competentes, segun el caso, a fin de obtener el respectivo
concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe
ane.xarse milos documentos necesarios para obtener las respectivas
licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion.

ARTICULO 231: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los
permisos y licencias respectivas, empieza con la realizacidén de las obras
de Urbanismo y e/senalamiento de las areas de cesion obligatorias. Una
vez adelantadas estas acciones se podrd desarrollar el lote de/a
siguiente manera:

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales.
Pueden ser conformadas por viviendas un/familiares, bit am/liares o



multifamiliares segun las normas que se fijen para cada sector.

b. Por agrupacion o subdivision del terreno en supermanzanas o super
lotes para conjuntos de vivienda en las cudles se determinaran ademds
de las dreas de cesidon obligatoria previstas en la urbanizacion, las dreas
de propiedad privada individual y las dreas de propiedad privada
comunal para las cuales se liard el reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO: Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad,
deben indicar claramente:

a. Los derechos y obligaciones que fiene cada uno de los propietarios,
en las dil erentes dreas de la agrupacion.

b. Distribucion de/as dreas privadas mdi viduales y privadas comunales
con sus respectivos indices.

c. Senalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

d. Sistema de Administracidn y mantenimiento. Para lo cual se realizard
un plano de la agrupacion donde se indiquen claramente las diferentes
dreas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente
amojonadas, que acompanard al reglamento.

ARTICULO 232: COMUNICACION DE LA SOLJC[TUD DE LAS liCENCIAS: La
solicitud de las licencias serd comunicada por la autoridad municipal
ante quien se solicite a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de
la solicitud, para que ellos puedan hacerse parte y hacer valer sus
derechos. La citacién se hard por correo sino hay otro medio mds eficaz

En el acto de citacion se dard a conocer el nombre del solicitante de la
llcencia y el objeto de dicha solicitud.

Si la citacion no fuere posible, o pudiere resultar demasiado costosa o
demorada, se insertard en la publicacidon que para tal efecto tt~vi ere la
entidad, o en un peridédico de amplia circulacion local o nacional,
segun el caso.

PARAGRAFO: Si el solicitante de la licencia no fuera el fitular de los
derechos reales principales del predio o predios objeto de la solicitud,
deberd citarse en/os términos o, a quien aparezca como ftitular de
derechos reales.

ARTICULO 233: TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS: La
oficina de Planeacion, segun el caso, tendrdn un término de cuarenta y
cinco (45> dias hdbiles para pronunciarse sobre las solicitudes de
licencia, contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin



que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de hicencia
se entenderdn aprobadas en los términos solicitados, quedando
obligados los funcionarios responsables a expedir oportunamente las
constancias y certificaciones que se requieran para ev/de nc/nr la
aprobaciéon del proyecto presentado mediante la aplicacion del
silencio

administrativo positivo. El plazo podrd prorrogarse hasta en la mitad del
mismo, mediante resolucidn motivada, por una sola vez, cuando el
tamano o la complejidad del proyecto lo ameriten.

La invocacién del silencio administrativo positivo se someterd al
procedimiento previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 234: CONTENIDO DE LA LICENCIA: La licencia contendra:
1. Vigencia.

2. Caracteristicas bdsicas del proyecto, segun la informacion
suministrada en el formulario de

radicacion.
3. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor
responsable.

4. Indicacion de que las obras deberdn ser ejecutadas de lorma tal
que se garantfice tanto la salubridad de las personas, como la
estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos
del espacio publico.

5. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los
planos aprobados, y de exhibirlos cuando sean requeridos por
autoridad competente.

El acto que resuelva sobre una expedicion de licencia, deberd contener
las objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en el tramite, la
resolucion de las mismas y las razones en que se /undamnentaron
dichas decisiones. Las objeciones se tramitardn de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 35 del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 235: La oficina de Planeaciéon encargada de estudiar, tramitar
y expedir licencias, deberdn indicar al titular entre otras, las siguientes
obligaciones relacionadas con el proceso de construccion:

1. Que la construccidn debe someterse a una supervision técnica en
los términos que senalan las normas de construccidn sismo resistentes
vigentes, siemnpre que la 1/ceno/a comprenda una construccion
de una estructura de mds de tres mil (3000) mnetmos de drea.



2. Que tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los
diferentes materiales estructurales y elementos mio estructurales que
senalan las normas de construccion sismo resistentes vigentes,
siempre que la licencia coinprendn la construccion de una
estructura menor a tres mii (3.000) metros de drea.

3. Que las obras autorizadas deben contar con la instalaciéon de los
equipos, sistemas e imp/ementos de bajo consumo de aguqg,
establecidos en la ley 373 de 1997 y los decretos que la reglamenten.

ARTICULO 236: SUJEC/ON AL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL De
acuerdo con el numeral segundo del articulo 99 de fa Ley 388 de 1991,
las licencias se oforgardn con sujecion al Plan de Ordenamiento
Territorial, planes parciales y a las normas urhanisticas que los desarrollan
y complementan y de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993y
en sus reglamentos. No se requerird licencia o plan de manejo
ambiental, cuando el Plan de Ordenamiento Territorial haya sido
expedido de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1998.
ARTICULO 237: NOTIFICACION DE LICENCIAS: Los actos administrativos
gue resuelvan sobre las solicitudes de licencias, serdn notificados a los
vecinos personalmemite por quien haya expedido el acto o por la
persona a quien éste dele gue para surtiria notificacion. En el evento
que el solicitante de la licencie sea un poseedor, se deberd notificar
personalmente el acto que resuelve la solicitud al fitular de los derechos
reales del bien obleto de la licencie.

Si no hay otro medio md&s eficaz de informar a los vecinos y al fitular de
los derechos reales, para hacer la notificacion personal se le enviard por
correo certificado una cilacion a la direccidn que aquel haya anotado
al intervenir por primera vez en la actuacion, o en la nueva que figure
en comunicacién hecha especialmente para tal propdsito. La
constancia del envio de la citacidon se anexard al expediente. El envio
se hard dentro de los cinco (5,) dias siguientes a la expedicion del acto.

Al hacer la notificacion personal se entregard al notificado copia imite
gra, auténtica y gratuita de la decision.

Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias
del envio de la citaciom, se fijard edicto en lugar publico del respectivo
despacho, por el término de diez (10) dias, con insercion de la parte
resolutiva de la providencia.

ARTICULO 238: VIA GUBERNATIVA, REVOCATORIA DIRECTA YACCIONES:
Conftra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias procederdn
los recursos de la via gubernativa, la revocatoria directa y las acciones
establecidas en el Cédigo Contencioso Administrativo.



ARTICULO 239: VIGENCIA Y PRORROGA.: Las licencias tendrdn una
vigencia maxima de veintficuatro (24) meses prorrogables por una so/a
vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha de su ejecutor/a.

Cuando en un mismo acto se concede 1/ceno/a de urbanizacion vy
construccion, éstas tendrdn una vigencia mdxima de treinta y seis (36)
meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de su ejecutor/a.

La solicitud de prérroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencie, siempre
que el urbanizador o constructor responsable cenit/que la iniciacion
dele obra.

ARTICULO 240: TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS: Cuando una
licencie pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prérroga,
el interesado deberd solicitar una nueva licencie ajustdndose a las
normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud.

Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento dele
expedicidon de la licencie vencida hubieren sido modificadas, el
interesado tendrd derecho a que la nueva licencie se le concede con
base en la misma noana en le que se otorgd la licencie vencida,
siempre que no haya transcurrido un término mayor a un (1) mes
calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de
la nueva liceuicia, y ademds que les obres se encuentren en los
siguientes casos, que serdn certificados por el constructor o urbanizador
responsable emite la autoridad competente para la expedicidon de la
licencie. La certificacion se dard be/ole gravedad de juramento, que se
entiende prestada por la presentacién dele solicitud.

1. En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la
urbanizacién se encuentren ejecutadas en un ftreinta (30%) por
ciento.

2. En el caso de las licencias de construccion cuando por lo menos le
mitad de las unidades constructivas autorizadas, cuenten como
minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o
el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.

ARTICULO 241: VIGENCI4 DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES POR
ETAPAS: Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico
general deberd olaborarse pera la totalidad del predio o predios sobre
los cuales se adelantard la urbanizacion y aprobarse mediante acto
administrativo por la autoridad competente para expedir le 1/ceno/a. El
proyecto urbanistico deberd reflejar el desarrollo progresivo de la



urbanizacion definiendo la ubicacion y cuadro de dreas pera cada una
deles etapas.

Para cada etapa se podrd solicitar y expedir una licencie, siempre que
sc garantice para cada una de ellas la prestaciéon de servicios publicos
domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los
porcentajes de cesion. El costo de le licencie corresponderd ala etapa
para la que se solio/tale licencie.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacion de las
urbanizaciones aprobadas mantendrdn su vigencia, y servirdn de base
para la expedicion de les licencias de las demds etapas, siempre que le
1/cerio/a para la nueva etapa se solicite como minimo treinta (30) dias
calendario antes del vencimiento de la licencie de la anterior etapa.

PARAGRAFO: El proyecto urbanistico general es el planteamiento
grdfico de un diseno urbanistico que reile/a el desarrollo de uno o mds
predios, los cuales requieren de redes de servicios publicos,
infraestructura vial, dreas de cesiones y dreas para obras de espacio
publico y equipamiento, e involucre las normas referentes al
aprovechamiento y volumetrias bdsicas, acordes con el Plan de
Ordenamiento Territorial ylos instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 242: IDENTIFICACION DE LAS OBRAS: En desarrollo de las
normas previstas en el Capitulo XI de la Ley 388 de 1997, el titular de
cualquiera de las licencias estd obligado a instalar una valle con una
dimension minima de dos metros por un metro, en lugar visible de la via
pUblica mds importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o
la construccion que haya sido objeto de la licencie. En ceso de obras
menores se instalard un aviso de cincuenta (50,) centimetros por setenta
(70.) centimetros. En le valle o aviso se deberd indicar al menos:

1. La clase de licencia.

2. El nUmero o forme de identificacién dele licencie, expresando la
entidad o curador quela expidio.

3 La direcciéon del inmueble.

4. Vigencia dele licencie.

5. El nombre o razén social del titular dele licencie.

6. El tipo de obra que se esté adelantando, bac/crido rei erencia
especialmnemite al uso o usos, metros de construccion, altura total

de los edificaciones, nUmero de unidades habitacionaies,
comerciales o de otros usos.



La valle se instalard a mds tardar dentro de los cinco dias siguientes a la
fecha de expedicidon de la 1/ceno/a y en todo caso antes de la
iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos,
maquinaria, entre otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo
que dure la obra.

ARTICULO 243: Para adelantar obres de urbanismo, edificaciones y/o
modificaciones de las mismas, se requiere

la inscnpcién previa en la Oficina de Planeacion Municipal, de las
empresas constructoras y/o urbanizadoras y de Ios Ingenieros y/o
Arquitectos responsables de su diseno, direccién, interventoria y
coordinacion. Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la
presentacion de la respectiva matricula profesional y/o certificado de
constitucion o gerencia.

ARTICULO 244: Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos
en la Oficina de Planeacion, la cual los clasificard y calificard de
acuerdo a su experiencia y les concederd el respectivo carnet para
adelantar obras en la jurisdiccion del Municipio.

OBUGACIONES DEL URBANIZADOR Y! O CONSTRUCTOR.

ARTICULO 245: a Los propietarios pueden proponer, a la Of/cina de
Planeacion Municipal de Silvania, la construcciéon de las obras de
urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto
y alcantarilodo se construyan en la primera etapa y bajo las
especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o
quien desempene sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion
simultdnea con la construccion de las obras de arquitectura ala Oficina
de Planeacién Municipal, siempre que no se afecte el buen
funcionamiento de la vialidad. Esta modalidad no exime dele
tramitacion de obligaciones previstas para la construccion por
urbanizacion.

c.El interesado debe construir de comiUn acuerdo con la Oficina de
Planeacidn las calzadas de las vias de Plan Vial que afecten el pre dio a
desarrollar

d.Terminada la construccién de las obras de urbanizacion, el propietario
traspasard las dreas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso
publico, al Municipio. Esto se hard a titulo gratuito y mediante escritura
publica, las minutas seran preparadas por la Administracion Municipal
quien conservard y archivard las escrituras correspondientes.

e.Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar



contaminacion o riesgos a la poblacion se debe presentar los estudios y
obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacion
de contaminacion o eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos
por las entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio
Ambiente o CAR, etc.), previos a la expedicidon del concepto de uso y
de las licencias de construccion y de funcicviamientoporparte dei
Municipio.

Las normas senaladas en le Licencia Ambiental serdn exigidas para
cumplir con dichos confroles junto con les especificadas en este
documento. Prevalece la norma de eliminacién del Impacto Ambiental.

1.Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales,
institucionales, industriales, o de cualquier subdivision, agrupaciéo,
construccion o parcelacién que se readlice en la zona rural en los
sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado
debe presentar:

- Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la
densidad y/o intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su
mantenimiento.

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de
Planeacion,

- Concepto favorable previo de la Corporacion Autbnoma Regional
CAP, o de la autoridad competente segun el caso sobre el control
de efectos ambientales, disposicion de residuos,

- Aceptacion dele CAP para el usoy vertimientos de agua;

- Autorizacién y aprobacién del proyecto por parte de la Oficina de
Planeacién Municipal.

Para el electo, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siquientes a la
adopcidén del Plan de Ordenamiento Territorial, de su revision, o de los
instrumentos que lo desarrollan o complementan, en el cual se
concretan las acciones urbanisticas que constituyen los hechos
generadores de la participacion en la plusvalia, el alcalde solicitard se
proceda a estimar el mayor valor por metro cuadrado en cada una de
las zonas o subzonas consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente del alcalde, la persona o
entidad encargada del avallo, contardn con un plazo inmodificable
de sesenta (60) dias hdbiles para ejecutar lo solicitado. Transcurrido este
término, y sin perjuicio de las sanciones legales a que haya lugar por la
morosidad de funcionario o los funcionarios responsables, y de la
responsabilidad contractual en el caso de las lonjas y los peritos
privados, la administracién municipal o distrital podrd solicitar un nuevo
peritazgo que determine el mayor valor o monto de la plusvalia de
acuerdo con los procedimientos y pardmetros instituidos en este mismo
artficulo.



En el cdiculo del efecto plusvalia el El Instituto Geogrdfico Agustin
Codazz~ la entidad que haga sus veces o

los peritos técnicos debidamente inscritos en las lonjas o instituciones
andlogas, se sujetardn alos

procedimientos senalados en el decreto 1420 de 1998.

PARAGRAFO: Los avallos que se redlicen para establecer el valor
comercial del suelo antes de la accion urbanistica en desarrollo del
cdlculo del efecto plusvalia por incorporacion de suelo rural a suelo de
expansion urbana o a suelo sub urbano, estard vigentes durante todo el
proceso de cdlculo, liguidacion y cobro de la participacion en plusvalia
correspondiente.

ARTICULO 267: Con base en la determinacion del efecto de plusvalia
por metro cuadrado calculado para cada una de las zonas o subzonas
objeto de la participacion como se indica anteriormente, el alcalde
municipal liquidard, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes,
el efecto plusvalia causado en relacion con cada uno de los inmuebles
objeto de la misma y aplicard las tasas correspondientes, de
conformidad con lo autorizado por el concejo municipal.

A partir de la fecha en que la administracion municipal disponga de la
liguidacion del monto de la participacidon correspondiente a todos y
cada uno de los predios beneficiados con las acciones urbanisticas,
contard con un plazo de treinta (30) dias hdbiles para expedir el acto
administrativo que la determina, y para notificarlo a los propietarios o
poseedores, lo cual procederd mediante tres <'a,> avisos publicados en
ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacién en el
municipio, asi como a través de edicto filado en la sede de la alcaldia
correspondiente. Contra estos actos de la administracion procederd
exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los términos previstos
para el efecto en el Coédigo Contencioso Administrativo.

Para los fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto
administrativo de liquidacion del efecto plusvalia, se ordenard su
inscripcion en el folio de matmicula inmobiliariac de cada uno de los
inmuebles. Para que puedan registrarse actos de transferencia del
dominio sobre los mismos, serd requisito esencial el certificado de la
administracion en el cual se haga constar que se ha pagado la
participacién en la plusvalia correspondiente.

ARTICULO 268: A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los
propietarios y poseedores de inmuebles en particular disponer de un
conocimiento mds simple y transparente de las consecuencias de las
acciones urbanisticas generadoras del efecto plusvalia, la
administracién municipal divulgardn el efecto plusvalia por metro



cuadrado para cada una de las zonas o subzonas geoecondmnicas
homogéneas beneficiarias.
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ARTICULO 269:Cualquier propietario o poseedor de un inmueble objeto
de la aplicaciéon de la participacion en la plusvalia, podrd solicitar, en
ejercicio del recurso de reposicion, que la administracion revise el efecto
plusvalia estimado por metro cuadrado definido para la
correspondiente zona o subzona en la cual se encuentre su predio vy
podrd solicitar a la administracidon municipal que se realice un nuevo
avalvo.

Para el estudio y decision de los recursos de reposicion que hayan
solicitado la revisibn de la estimacion del mayor valor por metro
cuadrado, la administracion contard con un plazo de un (1) mes
calendario contado a partir de la fecha del Ultimo recurso de reposicion
interpuesto en el cual se haya pedido dicha revisidon. Los recursos de
reposicion que no planteen dicha revisidon se decidirdn en los términos
previstos en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 270: La participacion en la plusvalia sélo serd exigible en el
momento en que se presente para el propietario o poseedor del
inmueble respecto del cual se haya declarado un electo de plusvalia,
una cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacién o construccioén, aplicable para
el cobro de la participacion en la plusvalia generada por cualquiera
de los hechos generadores de que trata el articulo 251 del presente
acuerdo.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la
participacion en la plusvalia generada por la modificaciéon del
régimen o zonificaciéon del suelo. El municipio determinara el
procedimiento para establecer el cambio efectivo de uso y el
procedimiento de recaudo, de conformidad con lo establecido en
el decreto 1420 dc 1.998.

3. Actos que impliguen fransferencia del dominio sobre el inmueble,
aplicable al cobro de la participaciéon en la plusvalia de que tratan
los numerales 1, 3y 4 del articulo 251 del presente acuerdo.

4. Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los
derechos adicionales de construccion y desarrollo, en los términos
gue se establece en el articulo 88 de la Ley 388 dc 1997.



PARAGRAFO 1: Para la expedicion de las licencias o permisos, asi CO(flO
para el otorgamiento de los actos de transferencia del dominio, en
relacion con inmuebles sujetos a la aplicacion de la participacion en la
plusvalia, serd necesario acreditar su pago.

PARAGRAFO 2:Si por cualquier causa no se efectia el pago de la
participacion en los eventos previstos en este articulo, el cobro de la
misma se hard exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes
situaciones aqui pre vistas. En todo caso responderdn solidariamente el
poseedor y el propietario, cuando fuere el caso.

ARTICULO 271: En el evento previsto en el numeral 1 anterior, el electo
plusvalia para el respectivo inmueble podrd recalcularse, aplicando el
efecto plusvalia por metro cuadrado al nUmero total de metros
cuadrados adicionales objeto de la licencia correspondiente.

Para solicitar el recdlculo el interesado deberd presentar copia de la
solicitud de licencia radicada ante la autoridad competente. En este
caso, el fréamite de la solicitud de /icencia se suspenderd hasta cuando
el interesado acredite el pago de la participacion en plusvalia.

~O

RECAUDO DE LA PLUS VALIA
ARTICULO 272: La participacion en la plusvalia podrd pagarse mediante
una cualquiera de las siguientes formas:

1. En dinero efectivo.

2. Transfiriendo a la entidad territorial o a una de sus entidades
descentralizadas, una porcidon del predio objeto de la misma, de
valor equivalente a su monto. Esta forma sélo serd procedente si el
propietario o poseedor llegan a un acuerdo con la administracion
sobre la parte del predio que serd objeto de la transferencia, para lo
cual la administracion tendrd en cuenta el avalio que hard
practicar por expertos contratados para tal efecto. Las dreas
transferidas se destinardn a fines urbanisticos, directamente o
mediante la realizaciéon de programas o proyectos en asociacion
con el mismo propietario o con oftros.

3. E/pago mediante la transferencia de una porcién del terreno podrd
canjearse por terrenos localizados en otras zonas de drea urbana,



haciendo los cdlculos de equivalencia de valores correspondientes.

4. Reconociendo formalmente a la entidad fterritorial o a una de sus
entidades descentralizadas un valor accionario o un interés social
equivalente a la participacion, a fin de que la entidad publica
adelante conjuntamente con el propietario o poseedor un programa
o proyecto de construccion o urbanizacidon determinado sobre
e/predio respectivo.

5. Mediante Ja ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios
publicos, domiciliarios, dreas de recreacidl/ y equipamientos
sociales, para la adecuacion de asentamientos urbanos en dreas de
desarrollo incompleto o inadecuado, cuya inversion sea equivalemile
al monto de la plusvalia, previo acuerdo con la administracion
municipal o distrital acerca de los términos de ejecucion vy
equivalencia de las obras proyectadas.

6. Mediante la adquisicion anticipada de fitulos valores representativos
de la participacion en la plusvalia liquidada, en los términos previstos
en el articulo 88 de la ley 388 de 1997.

En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4 se reconocerd al
propietario o poseedor un descuento del cinco por ciento (5%~ del
monto liquidado. En los casos previstos en el numeral 6 se aplicard un
descuento del diez por ciento (10%) del mismo.

ARTICULO 273: La participaciéon en plusvalia es independiente de otros
gravdmenes que se impongan a la propiedad inmueble vy
especificamente de la contribucién de valorizacion que llegue a
causarse por la readlizacidn de obras publicas, salvo cuando la
administracion opte por determinar el mayor valor adquirido por los
predios conforme a lo dispuesto en la ferina de calculo de la plusvalia,
caso en el cual no podrd cobrarse contribucion de valorizaciéon por las
mismas obras.

PARAGRAFO: En todo caso, en la liquidacién del efecto plusvalia en
razon de los hechos generadores previstos anteriormente del presente
acuerdo, no se podrdn tener en cuenta los mayores valores producidos
por los mismos hechos, si cmi su momento éstos fueron tenidos en
cuenta para la liquidacion del monto de la contribucion de
valorizacién, cuando fuere del caso.

PARTICIPACION EN PLUS VALIA EN EL MUNICIPIO DE SIL VANIA.

ARTICULO 274: las zonas a .tipos de suelos sujetos de participacion en
plusvalia en el municipio de Silvania son las siguientes:
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1. Suelos declarados suburbanos por el presente PBOT, excluyemido los
predios que estaban incluidos dentfro de la delimitacion el casco (8,)
antes de la adopcién de/plan y la zona suburbana del corredor vial
sobre la Panamericana y via que conduce de la cabecera
municipal al sector suburbano condominios; su/eta a una tasa del
treinta y cinco (35%) por ciento.
2.Suelos que eran rurales y el PBOT los declaro como suelos de
expansion urbana; sujetos a una tasa maxima del cincuenta (50%)
por ciento.

PARA GRAFO: En cumplimiento del articulo 257 del presente acuerdo, las
anteriores tasas estdn sujetas a modificacion como resultante del
calculo de la plusvalia generada bajo los lineamientos del articulo en
mencion.

ARTICULO 275: Las zonas susceptibles de participacion en plusvalia en el
municipio de Silvania son las siguientes:

1.En las seis (6) zonas que el PBOT define en el capitulo de planes
parciales, y se pueden ver en el plano de planes parciales.

2. En las zonas o dreas de influencia que la ejecuciéon de los diferentes
planes maestros de servicios publicos e infraestructura que determine
el municipio.

PROGRAMA DE EJECUCION YFINANCMMIENTO.

ARTICULO 2746: Adoptese el siguiente programa de ejecucidon e
incorpodrese al respectivo Plan de

Desarrollo y que aparece a continuacion.

ARTICULO 277: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los
tramites institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios
para la puesta en marcha y ejecucion del presente Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial de Silva,iia.



TITULO 5

ACTUACIONES Y PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, DE LAS DISPOSICIONES
GENERALES Y DEL OTORGAMIENTO DE FACULTADES AL SENOR ALCALDE
MUNICIPAL.

CAPITULO |
ACTUACIONES Y PRECEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
Articulo 83. La administracidon Municipal , en todo lo concerniente a la
aplicacion del presente acuerdo, ajustard sus actuaciones a los parédmetros de

ley, respetando el debido proceso.

En caso de no existir norma expresa sobre la actuacién o procedimiento
administrativo se acudird al Cédigo Contencioso Admonistrativo.

Articulo 84. Las actuaciones administrativas relacionadas con el cumplimiento
de lo dispuesto en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial se podrdn
iniciar de manera oficiosa o en atencién recibida para el efecto.

Articulo 85. Las multas que imponga la Administracién Municipal por violacién,
al presente Esquema de Ordenamiento Territorial, serdn cobrados por la via de
la jurisdiccion coactiva cuando el sancionado no cancele en la tesoreria
Municipal el monto de la multa.
CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 86. Las personas que construyan urbanizaciones dentro del Municipio,
deberdn elaborar y registrar en la oficina de Registro de Instrumentos PUblicos

la escritura puUblica que contenga el reglamento de propiedad horizontal, el
cual.

CAPITULO Il

PROGRAMA DE EJECUCION Y FINANCIAMIENTO.



Con el objeto de incorporar los costos del E.O.T. y su respectiva esquema
de funcionamiento, tomando en consideracion con el componente general,
rural y urbano, en la perspectiva del horizonte de largo plazo, es decir como
minimo nueve (9) anos que establece la ley; el insumo fundamental es la
proyeccion presupuestal del Municipio de Pasca — Cundinamarca

El presupuesto de la vigencia actual al igual que el de las vigencias anteriores
es utilizado como la base de proyeccion del presupuesto de ingresos de la
Alcaldia municipal, el porcentaje de distribucion de los egresos teniendo en
cuenta la situacién politica — econdmica del Pais ; el desarrollo del gasto de
funcionamiento cercanoal %

Del presupuesto total Municipal y prioritario dentro del E.O.T. de una
reestructuracién administrativa se asume de la siguiente forma:

Ingresos totales de la Alcaldia — gastos de funcionamiento, servicio de
la deuda . . = Monto disponible de inversion.



