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ACUERDO MUNICIPAL NO. 05

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GACHANCIPA, SE DEFINEN
LOS USOS DEL SUELO, SE ESTABLECEN LAS
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y
SE PROYECTAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA SU
DESARROLLO.

JUSTIFICACION

El Municipio es el ente territorial en el cual se fundamenta la division
politica y administrativa del Estado; tiene como finalidad generar el
bienestar y calidad de vida de los habitantes de su respectivo territorio
y para ello se afianza en la autonomia para la gestion de sus intereses

gue le otorga la Constitucion y la Ley.

Es precisamente la gestion de sus intereses lo que obliga a conocer
plenamente cada uno de los elementos con que cuenta el territorio
municipal, asi como su estado y su potencialidad, para poder orientar
el proceso de planeacién y ordenamiento de su desarrollo territorial;
esto permite identificar y priorizar las necesidades y satisfacerlas,
contando para ello con la participacion y concertacion de la
comunidad. Lo anterior implica que el municipio debe prepararse para

lograr una mejor capacidad de gestion local y la consolidacion de
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mecanismo para su adecuado manejo y aprovechamiento de las

fortalezas de su territorio.

Segun la legislacion vigente y  especificamente la ley 388 de 1997
llamada Ley de Desarrollo Territorial y el decreto reglamentario 879 del
13 de mayo de 1998, los municipios deben asumir directamente el
compromiso de ordenar el desarrollo de su territorio y del proceso de

planeacion del mismo.

Con base en la autonomia del municipio, enmarcada en los principios
constitucionales que tienen las entidades territoriales de ser
gobernados por su propias autoridades, de ejercer las competencias
que le corresponde, de administrar los recursos, de establecer los
tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones y participar
en las rentas nacionales, se fundamento el Proceso de Ordenamiento

Territorial de Gachancipa.

Atendiendo a la vision regional, el Municipio de Gachancipa se integro
a la propuesta de ASOCENTRO para definicion de parametros vy
criterios unificados; basados en las determinantes ambientales de la
CAR, las Ordenanzas y las directrices departamentales. por lo tanto,
aunque Gachancipa es un Municipio con menos de 30.000 habitantes,
lo cual obliga a formular un ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, se comprometid a evaluarlo con alcance de PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL por la interaccion regional y la

concertacion con todos y cada uno de los municipios vecinos.



EL CONCEJO MUNICIPAL DE GACHANCIPA, EN USO DE SUS
FACULTADES CONSTITUCIONALES, LEGALES Y
REGLAMENTARIAS Y

CONSIDERANDO QUE:

El gobierno nacional expidio la Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo
Territorial y sus decretos reglamentarios ordenando a los
municipios formular su PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, que ademas existen los Acuerdos y Resoluciones

de la CAR y las Ordenanzas y Directrices sobre el tema.

El Municipio de Gachancipd, cuenta con una poblacion inferior a
30.000 habitantes y esta obligado a formular un ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

El Municipio de Gachancipa hace parte de la ASOCIACION DE LA
SABANA CENTRO, ASOCENTRO.

Los municipios miembros de ASOCENTRO, acordaron formular
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
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» El Municipio de Gachancipa se une y respeta tales acuerdos, para
mantener la unidad de criterios y la visidn regional necesaria al
ordenamiento del territorio, unicamente en lo pertinente. En los
aspectos de su propia competencia manejara la informacion desde

el punto de vista del Esquema de ordenamiento territorial.

ACUERDA:

ARTICULO 1° : Adoptase el PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL para el Municipio de Gachancipa, descrito en el
documento denominado Diagnostico, sus respectivos anexos,
conformados por planos, mapas, graficos, tablas, encuestas,

fotografias y el presente Acuerdo.

ARTICULO 2°: EI POTM, es un instrumento de gestiéon administrativa,
regulado por la Ley, que posibilita la administracion del territorio,
fundamentado en las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo y
ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional;
que define la asignacion de la zonificacion y reglamentacion del uso
del suelo, diferenciando entre las areas urbanas y rurales; fija las
normas urbanisticas y propone las bases de los planes especificos
complementarios, tales como el plan de desarrollo vial, la perspectiva

del manejo ambiental, la estructura prospectiva de servicios publicos,
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asi como la adecuada localizaciéon de los asentamientos humanos, de

la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

POLITICAS

ARTICULO 3°. POLITICAS GENERALES. Se determinan como
Politicas Generales las siguientes:

a) La funcion social y ecolégica de la propiedad; la prevalencia del

interés general sobre el particular y la distribucion equitativa de

las cargas y los beneficios.

b) La consolidacion del proceso de modernizacion del Estado.
c) Elfortalecimiento de la descentralizacion y autonomia territorial.

d) La integracion funcional de los distintos niveles territoriales, esto
es, Nacion, Departamento, Region, Municipio y demas
autoridades administrativas, de planificaciéon y ambientales, que
promuevan Yy materialicen los principios de coordinacion,
concurrencia y subsidiaridad®, en el ordenamiento del territorio
tendiente a garantizar el bienestar general y el mejoramiento de

la calidad de vida de la poblacion.

e) El fortalecimiento de la sociedad civil, a través de la participacion

abierta y democratica de la ciudadania en los procesos de

1ley 134 de 1994. Art. 4°.



g)

h)

J)

K)

formulacién y toma de decisiones frente a los problemas del

desarrollo.

El Mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion,
atendiendo los principios y preceptos constitucionales y legales y
las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles

nacional, regional, departamental y municipal.

La preservacion del patrimonio ecolégico y cultural de
Gachancipa, representado por los recursos naturales, el

ambiente y la identidad cultural

El equilibrio y desarrollo armoénico entre el sector urbano y rural,

dentro de su contexto regional.

Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanisticas en el territorio
municipal, conciliando de manera armoénica, la iniciativa, la
organizaciéon y la gestion municipal, dentro del marco de las

politicas y normas urbanisticas.

Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos,
previniendo la vulnerabilidad y potencial amenaza o riesgos

naturales.

Con el fin de alcanzar los anteriores propositos, el municipio
desarrollara e implementara una politica integral basada en
instrumentos propios y al alcance de su gestion, tales como el
fortalecimiento institucional, la cobertura total de la poblacion en

edad escolar, la educacion formal e informal, la ampliacion de la
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cobertura de la salud y de los servicios publicos, la asistencia
técnica especialmente la que se derive de los roles propios de la
UMATA Municipal, inversiones en infraestructura, incentivos de
tipo fiscal y econdmico y en los casos necesarios, la accion
coercitiva o de fuerza derivada de la aplicacion de la ley y las

normas.

ARTICULO 4°. POLITICAS ESPECIFICAS: Las politicas especificas
estardn orientadas a hacer funcional y ejecutable los distintos
programas y objetivos que se sefialan dentro del presente Acuerdo,
para dar cumplimiento al PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL.

a. POLITICA URBANA

Mejoramiento de la calidad de vida urbana, para ofrecer un espacio
funcional, donde el ciudadano encuentre satisfaccion, mediante la
clasificacion de usos que le permitan acceder sin obstaculos a los
diferentes servicios; la definicion y manejo del espacio publico que no
agreda la sensibilidad y la disposicion a movilizarse dentro de la

ciudad.

La conexién vial formada por una serie de calles y avenidas, en

buenas condiciones de circulacion y sefalizacion, favorecen los flujos



diarios y el desplazamiento vehicular y peatonal desde todos los

puntos de la ciudad.

Uno de los aspectos mas importantes, lo representa el actual proceso
de conurbacion entre los municipios, entre lo urbano y lo rural; dando
origen a los centros poblados, que a pesar de su connotacion rural,
requieren de una intervencion racional e inmediata que permita
controlarlos y regularlos en sus funciones urbanas, representadas
esencialmente en la prestacion de los servicios publicos y la vivienda
densa, asi como la convivencia con los usos industriales

circunvecinos.

b. POLITICA AMBIENTAL MUNICIPAL

Restablecer los equilibrios perdidos y la compatibilizacion de
actividades econdmicas agropecuarias y extractivas, debe ser el
producto de la regulacion de usos, para la determinacién de zonas de

proteccion, reserva y recarga de acuiferos.

Asi mismo identificar las de zonas vulnerables con posibilidad de
amenazas Yy riesgos naturales, que permitan tomar determinaciones a

corto y mediano plazo que prevengan situaciones de conflicto.

Esto también incluye la politica para el saneamiento ambiental

mediante el control de la disposicién final de residuos liquidos, sdlidos,
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la reglamentacién apoyo y orientacion a los procesos de manejo,
almacenamiento y transformacion de materiales de reciclaje y el
tratamiento de aguas residuales, que deben ser incluidas en la

recuperacion de la Cuenca Alta del Rio Bogota.

c. POLITICA DE LOS ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS.

Preservar las zonas de importancia ecoldgica, mediante el desarrollo
de acciones tendientes a la proteccion, conservacion y restauracion de
los cerros que rodean la Sabana, recuperacion d la cuenca del rio
Bogota, recuperacion de zonas de nacederos, humedales, cauces,

rios y quebradas, proteccidon y recuperacion de especies nativas.

De igual manera, definir las zonas de amortiguacion en el
piedemonte, para contribuir a la regulacion de los procesos hidricos y

estabilizar los suelos de alta pendiente.

Mantener y suministrar la oferta ambiental propia del sistema natural,

gue bajo la regulacién, proporcione bienes y servicios a Gachancipa.
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d. POLITICA DE EDUCACION Y FORMACION MUNICIPAL

Fortalecer los sistemas educativos locales dentro del proceso del
desarrollo del PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; es decir
crear participacién en las acciones que sobre el territorio, origina el
regular las actividades productivas y la generacion de alternativas
economicas potenciadas como el ecoturismo y el turismo
agropecuario, para lo cual se debe orientar, capacitar y educar, a la

poblacion, con el fin de atender la demanda de dichos servicios.

Fomentar el ambito cultural hacia el fortalecimiento del sentido de
pertenencia de la comunidad y hacia el crecimiento de una cultura
conservacionista, inspirada en las potencialidades que ofrece el

territorio del Municipio de Gachancipa.

Dentro de las politicas de educacién, se optard por promover el
fortalecimiento de la educacion media y superior regional, mediante
la vinculacion directa de Universidades o convenios universitarios u

otras entidades nacionales e internacionales.

Nuestros Jovenes, a parte de lo académico, deben recibir un
énfasis en valores humanos y competencias basicas, que en lo

posible los haga creadores de empresa y no buscadores de empleo.
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Se institucionalizard la catedra de educacién civica e identidad
municipal, medio ambiente, sensibilizacion del arte, la cultural y el
deporte.

Quedara en cabeza del delegado del Concejo municipal, ante la
JUME, la funcién de veeduria sobre el Plan Educativo Municipal,
involucrando a la comunidad educativa; esta veeduria rendira a la
Corporacion un informe trimestral basado en las reuniones de

evaluacion.

e. POLITICA DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE TRANSPORTE

El desarrollo del Proyecto Vial “DOBLE CALZADA BRICENO,
GACHANCIPA, TUNJA , SOGAMOSO” , trae consigo una
transformacion dinamica de los flujos terrestres, que habitualmente
cruzan por el area urbana municipal; en tal sentido la red primaria y
secundaria, asi como las vias de penetracion interveredal, requieren
de programas de mantenimiento y mejoramiento que puedan
estabilizar y formar vinculos con otras zonas de la region, lo cual

modificara rapidamente la dinamica comercial del municipio

De igual forma la ampliacion y disefio en la zona urbana, ante los
requerimientos de las funciones del asentamiento central, origina el

desarrollo de proyectos de una malla vial mas funcional.
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f.POLITICA INSTITUCIONAL

Propiciar espacios de fortalecimiento institucional, de la organizacion
municipal, asi como de las formas de participacién de la comunidad
desarrollando su compromiso de interaccion con el Estado para la
satisfaccion de sus necesidades y la busqueda del bienestar individual
y colectivo, bajo los principios establecidos en la ley de la primacia del

interés general sobre el particular.

Dadas las necesidades de atraer la inversion las instituciones lideraran
el cambio a través de procesos de gerencia y gestion de recursos. La
formacion de una cultura institucional da como resultado, una mayor
propiedad sobre el deber ser municipal y la identidad ante proyectos

colectivos.

g.POLITICA DE FOMENTO TURISTICO

Desarrollar la infraestructura y organizaciéon que permitan atender la
demanda de bienes y servicios turisticos, partiendo de la
potencialidad identificada en el diagnostico del Plan de Ordenamiento

Territorial como municipio agropecuario y turistico.

Fomentar el conocimiento de las potencialidades turisticas que ofrece
el Municipio, y asi mismo fortalecer y apoyar los proyectos tendientes

a generar desarrollo de éste sector econdémico.



14

PARAGRAFO: Actualmente se esta desarrollando una investigacion
sobre el tema mediante un convenio de la Administracion Municipal y
la Universidad Pedagogica y tecnolégica de Colombia, seccional

Duitama.

h.POLITICA DE EVALUACION, SEGUIMIENTO Y CONTROL.

Formular e implementar un plan de seguimiento de indicadores,
acompafado de un sistema de informaciéon municipal, que le garantice

la oportuna y confiable informacion sobre las areas municipales.

De igual manera, hacer eficiente la auditoria a los procesos de
mejoramiento del entorno proteccibn de margenes, hidricas y
cumplimiento de los planes de restauracion y recuperacion
morfoldégica, donde se requiere la ejecucion de los términos

referenciales exigidos por la autoridad ambiental competente.

i.POLITICA DE SANEAMIENTO BASICO Y SERVICIOS PUBLICOS

La politica de saneamiento basico, en el PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL del Municipio de Gachancipa, busca mediante una
serie de estrategias, objetivos y programas establecer proyectos
tendientes a mejorar las condiciones actuales de los acueductos
veredales, asi como la disposicion final de aguas residuales.; De igual

forma dar una solucién integral al manejo de los residuos soélidos del
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municipio y controlar el cumplimiento de las medidas ambientales

adoptadas.

FORTALECIMIENTO DEL SECTOR AGROPECUARIO

Consolidar las potencialidades del municipio dentro de los principios
del desarrollo sostenible, impulsando a los sectores agricola y
pecuario para incorporarlos dentro de los mercados regionales en
forma competitiva; lo cual incluye un componente tecnoldgico en la
utilizacion de la produccion agropecuaria, acompafada de un continuo
seguimiento, valoracion y ajuste de los métodos productivos. Lo
anterior obliga a mejorar la capacitacion y formacion de un capital

humano y a fortalecer entes de apoyo como la UMATA.

OBJETIVOS

ARTICULO 5: OBJETIVO GENERAL: Obtener una vision concertada a
corto, mediano y largo plazo del territorio, mediante la especializacion
de las politicas y objetivos de desarrollo integral del Municipio
orientando el proceso de ocupaciéon y transformacion del mismo y
estableciendo mecanismos de apoyo institucional que permitan la

integralidad del desarrollo enlo humano vy territorial.

ARTICULO 6: OBJETIVOS ESPECIFICOS y METAS PROPUESTAS
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Establecer los mecanismos que permitan al Municipio el ejercicio
de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el
uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y defensa del
patrimonio ecoldgico y cultural localizado en su ambito territorial
y la prevencion de desastres en asentamientos de potencial
vulnerabilidad, amenaza o riesgo, asi como la ejecucion de

acciones urbanisticas eficientes.

Garantizar que la ocupaciéon del suelo por parte sus propietarios
se ajuste a la funcion social de la propiedad que permita hacer
efectivos los derechos constitucionales a la vivienda, los
servicios publicos domiciliarios y velar por la creacion y defensa
del espacio publico, asi como por la proteccion del medio
ambiente.

Promover la concurrencia de la Nacién, de las entidades
territoriales y las instancias y autoridades ambientales,
administrativas y de planificacion, para lograr el mejoramiento de

la calidad de vida de sus habitantes.

Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas y rurales integrales,
en las cuales confluyan de forma ordenada la iniciativa, la
organizacién y la gestion Municipales con la politica urbana
Nacional, asi como con los esfuerzos y recursos de las

entidades encargadas del desarrollo de dicha politica.
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- Definicibn de los programas y proyectos que concretan estos

propositos.

METAS PROPUESTAS

Inducir un desarrollo territorial equilibrado.

Ubicar y reglamentar las actividades socioeconomicas.
Mejorar la gestién de la administracion.

Controlar el uso de la tierra.

Propender por la Integracion social y geografica.

Mejorar la productividad.

Mejorar la inversion publica.

Orientar el proceso de desarrollo.

Mejorar las condiciones de vida.

Proteger y conservar los recursos naturales y ambientales.

Realizar una planificacion integral del desarrollo local y regional.
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INSTRUMENTOS

ARTICULO 7°: INSTRUMENTOS NORMATIVOS. Son instrumentos

normativos del presente acuerdo:

1. Ley 388 de 1997 que establece la obligacion para los municipios y
distritos de formular y adoptar los planes de ordenamiento del
territorio contemplados en la Ley Organica del Plan de Desarrollo,
reglamentar de manera especifica los usos del suelo en las areas
urbanas, de expansién urbana y rurales de acuerdo con las leyes,
optimizar los usos de las tierras disponibles y coordinar los planes
sectoriales en armonia con las politicas nacionales y los planes

departamentales y metropolitanos.

2. En la elaboracion del plan se han tenido en cuenta ademas las

siguientes normas generales:
a. Constitucion Politica de Colombia.

b. Decreto ley 2811 de 1974, o Codigo de Recursos Naturales y Medio

Ambiente
c. Ley 9 de 1989, o Ley de Reforma Urbana.
d. Ley 99 de 1993, o Ley Ambiental
e. Ley 152 de 1994, o Ley Organica del Plan de Desarrollo

f. Ley 134 de 1994, sobre Mecanismos de Participacion Ciudadana
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. Ley 142 de 1994, o Ley de Servicios Publicos
. Ley 136 de 1994, o Ley de Modernizacion de los Municipios.

Ley 615 de 2.000 sobre comités de integracion territorial para la

adopcioén de los P.O.T.

Decreto 879 de 1998, reglamentario de la ley 388/97 en materia de

ordenamiento territorial y planes de ordenamiento territorial.

. Decreto 151 de 1998, reglamentario de la ley 388/97 en materia de

compensacion en tratamientos de conservacion.

Decreto 1504 de 1998, reglamentario de la ley 388/97 en materia

de espacio publico en los planes de ordenamiento territorial.

.Decreto 1507 de 1998, reglamentario de la ley 388/97 en materia

de planes parciales y unidades de actuacion urbanistica.

. Decreto 1052 de 1.998, sobre reglamentacion de licencias de

Construccion

. Decreto 1599 de 1998, reglamentario de la ley 388/97 en materia

de participacion en la plusvalia.

. Ordenanza 065 de 1.999 por la cual se adoptan las directrices y
Orientaciones para el Ordenamiento Territorial del Departamento

de Cundinamarca.

. Ordenanza 062
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r. Acuerdo 16 emanado de la Corporacién Autonoma Regional

Cundinamarca

s. Resolucion 1080 de 1998 de la Corporacion Autbnoma Regional de
Cundinamarca CAR, la cual establece los determinantes
ambientales para los planes de ordenamiento territorial en el area

de su jurisdiccion.

t. Decretos reglamentarios del decreto ley 2811 de 1974 en materia

de cuencas hidrograficas, parques nacionales y reservas forestales.

u. Leyes complementarias o accesorias como la ley 507 de 1999, ley

373 de 1997 sobre uso eficiente del agua.

v. Decreto 1052 emanado del Ministerio de Desarrollo Economico,
mediante el cual se reglamentan los disposiciones referentes a
licencias de construccion y urbanismo, al ejercicio de la curaduria

Urbana y las sanciones Urbanisticas.

ARTICULO 8° INSTRUMENTOS FINANCIEROS. Los recursos
financieros indispensables para la implementacion y ejecucion del
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO, se
deberan incorporar al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo
Municipal, acorde con el programa de ejecucion y con el Estatuto

Organico del Presupuesto Municipal.
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ARTICULO 9° VIGENCIA. EIl presente PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, contemplado en el presente acuerdo, tendr4 una
vigencia de tres periodos Administrativos Constitucionales, contados a

partir de su adopcién y aprobacion.

CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 10° SUELO URBANO. Son las areas del territorio
municipal destinada a usos urbanos que cuentan con infraestructura
vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado;
posibilitAndose su urbanizacion y edificacion segun sea el caso. (Ver

plano anexo area urbana y perimetro actual. 19U/30)

Las areas que conforman el suelo urbano estardn definidas por el
perimetro urbano, el cual en ningln caso podra ser mayor que el

denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios.

ARTICULO 11°. SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituido por
la porcion del territorio municipal destinada a la expansion urbana, que
se habilitar4 para el uso urbano durante la vigencia del PLAN DE
ORDENAMIENTO, (Ver plano anexo de usos del suelo 20U/30).

La determinacion de este suelo se ajustarda a las previsiones de

crecimiento del area urbana y a la posibilidad de dotaciéon con
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infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, pargues y equipamiento colectivo de interés
publico o social.

ARTICULO 12°. SUELO DE PROTECCION. Dentro de esta
clasificacion se localizan los suelos cuyo uso esta destinado a la
proteccion del suelo (bien sea urbano, rural, suburbano, etc), que por
sus caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales o por
formar parte de zonas de utilidad publica, o por amenazas y riesgo no
mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringidas la posibilidades de urbanizarse o de utilizarse en

actividades productivas agropecuarias, forestales u otras.

ARTICULO 13°. SUELO RURAL. Corresponde a los terrenos no aptos
para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos
naturales y actividades analogas. Contempla todas las veredas
exceptuando los asentamientos irregulares en las veredas de Santa
Barbara y en los sectores de Roble centro (Villa Maria) y sur del
Roble, el suelo rural mantendra su division politica administrativa :
veredas San José, Santa Barbara, San Bartolomé, San Martin, El

Roble, La Aurora.

ARTICULO 14°. SUELO SUBURBANO. De acuerdo con la ley 388
de 1997, se consideran suelos suburbanos las areas ubicadas dentro
del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas

de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas
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de expansion urbana, que puedan ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad

con lo establecido en las leyes.

Corresponde a los asentamientos irregulares identificados como
Centros Poblados en la vereda de Santa Béarbara, y los sectores de
Villa Maria y el Roble Sur de la Vereda el Roble (ver plano de areas

rurales con usos diferentes al agropecuario, forestal y minero).

De cualquier forma, no se podra realizar ningun tipo de actividad o uso
urbano en estas areas, sin que previamente se incorporen al suelo
urbano, para lo cual deberan contar con la infraestructura de espacio
publico, vial y redes de energia, acueducto y alcantarillado requeridas
para este tipo de suelo tal y como lo seiala la ley. EIl control de la

expansion sera ejercido por la oficina de Planeacion.

PARAGRAFO: Los Centros Poblados, se delimitaran con areas de
amortiguacion, conservando su actual perimetro, sin posibilidad de

expandirse.
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DEFINICION DE USOS PERMITIDOS DEL SUELO

CATEGORIAS DE SUELO PARA EL USO DEL TERRITORIO
MUNICIPAL

ARTICULO 15°. Para efecto de la determinacion de usos en las
diversas areas de la jurisdiccion del Municipio de Gachancipa, se
distinguen cuatro categorias de uso del suelo territorial: Uso principal,
usos compatibles, usos condicionados, usos prohibidos; los cuales se

definen asi:

El uso principal es aquel uso deseable que coincide con la funcion
especifica del area, y que ofrece las mayores ventajas o desde el

punto de vista del desarrollo sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y
concuerdan con la potencialidad, productividad y proteccion del suelo

Yy los recursos conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de
incompatibilidad con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y
controlables para la proteccion del suelo y demés recursos naturales

conexos.
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Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal
de un area con las caracteristicas ecoldgicas de los suelos, con los
propositos de preservacion ambiental, de planificacion, o que entrafian

graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

ARTICULO 16: Los suelos de bosque protector y recarga de
acuiferos se establecen en las zonas comprendidas desde la cota

2800 msnm. hacia arriba.

ARTICULO 17: Suelos en area de reserva forestal protectora:
corresponde a las franjas comprendidas entre las cotas 2650 y 2800

msnm.

ARTICULO 18: RONDA DE PROTECCION Y AREAS PERIFERICAS
A LOS NACIMIENTOS DE QUEBRADAS. Se establece como
Ronda de proteccion del rio Bogota 150 m a lado y lado del largo de
su cauce, distribuidos asi: treinta (30) metros como zona de
proteccion, veinte (20) Metros para arborizacion, cincuenta (50)
metros para uso agricola de acuerdo a la zonificacion establecida y

cincuenta para el area agropecuaria.

Para las corrientes menores, como quebradas se dispone 30 metros a
lado y lado de su cauce como ronda de proteccion y para nacimientos

de aguas, 100 m a la redonda.
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ARTICULO 19°: ACTIVIDAD MINERA. Las zonas que han sido
objeto de actividad minera y que ahora estan inactivas se determinan
como zonas de restauracion morfologica y ecologica. En las zonas de
mineria activa, se velara por el cumplimiento de los planes de manejo
ambiental establecido por la Autoridad competente y la Ley.

La industria extractiva de materiales de construccion y sus procesos
de transformacién, en funcionamiento a la fecha de adopcién del
POT, conservarad sus derechos siempre y cuando se ajusten a la
normatividad vigente, a los ajustes y restricciones que se impongan
en un futuro. Ademas no se permitiran nuevas explotaciones
mineras.

PARAGRAFO: Las industrias de lavado de arenas que han venido
funcionando hasta la fecha, Localizada en la vereda San Martin sobre
la via que conduce a la vereda San José, constado Nor Oriental del rio
Bogotd. Quedan contempladas dentro del POT conservando sus
derechos siempre y cuando cumplan con sus obligaciones legales vy
ambientales y desarrollaran su actividad donde las realizan

actualmente.

ARTICULO 20° ACTIVIDAD INDUSTRIAL

La actividad industrial se desarrollara anicamente en la zona definida
en la Vereda San Martin. La zona industrial establecida mediante el
Acuerdo 22 de 1994 en el sector de la Vereda El Roble queda
suspendida a partir de la vigencia del POT por cambio del uso del
suelo al recuperar su vocacion agropecuaria y turistica, atendiendo a

determinantes ambientales y a lo definido dentro de este documento;
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por lo tanto no se permitira ninguna nueva actividad industrial en el
sector y las industrias establecidas antes de la adopcién del presente
Acuerdo continuaran desarrollando sus actividades normalmente; sin
embargo no podran ampliar sus instalaciones. En el evento de que
alguna de ellas se traslade a la nueva zona industrial, el terreno
donde se ubicaba recuperara su vocacion agropecuaria. Es de
entenderse que el Municipio mantendra el control ambiental sobre las

actividades industriales y de explotacion bajo cubierta.

ARTICULO 21°: Se definen como suelo de proteccion. las zonas
declaradas como vulnerables, de potencial amenaza o riesgo, en
especial las definidas en los sectores de Santa Béarbara, EI Roble
Betania y el Roble Sur segun el estudio de zonificacion de amenazas,
vulnerabilidad y riesgos. Los procesos de construccion en estos
sectores seran objeto de restriccion y control especial por parte de la

Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 22°: Se definio una zona de aislamiento de 40 metros a
lado y lado de la doble calzada de la Autopista Norte (actualmente
como proyecto) y 20 m de aislamiento a lado y lado de las lineas
férreas, segun Ley 76 de 1.920

ARTICULO 23: Usos del suelo para zonas de manejo prioritario:

guedan definidas segun la siguiente tabla:
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ZONA PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADA PROHIBIDO
1. AREAS DE BOSQUE Recuperacion yllLa recreacion Construccion de unal|Usos
PROTECTOR Y conservacién contemplativa, vivienda del||agropecuarios
REC"A‘RGA DE | forestal de recursos | rehabilitacion ecoldgica propietario y lafindustriales,
ACUIFEROS CONEXOS. e investigacion y vivienda  para  su|furbanos,
Mayordomo, institucionales,

de

plantaciones forestales

establecimiento

protectoras en areas
desprovistas de

vegetacion nativa.

infraestructura basica
para el
de

compatibles,

establecimiento
usos

aprovechamiento

persistente de
especies foraneas y
productos forestales

secundarios para cuya

obtencién no se
requiere cortar los
arboles, arbustos o

plantas en general.

mineria, loteo
para fines de
construccion  de

vivienda, y otras
que causen
deterioro

ambiental como la
guema vy tala de
vegetacion nativa

y la caza.




29

2. RESERVA| Conservacion y|| Recreacion Silvicultura, Usos
FORESTAL establecimiento | contemplativa, aprovechamiento |agropecuarios,
PROTECTORA forestal rehabilitacion sostenible de|mineria,
investigacion especies forestales |industria,
controlada. y establecimiento|urbanizacion,
de infraestructurajtala y pesca.
para los usos
compatibles.
3. AREAS| Conservacién de Captacion de agua,||Usos
PERIFERICAS DE|suelos vy la siempre y cuando |agropecuarios,
NACIMIENTOS, restauracion de Recreacion no afecte el cuerpo |industriales,
CAUCES DE RIOS,|la vegetacion contemplativa de agua ni se|urbanos y
QUEBRADAS, adecuada para la realice sobre los|suburbanos,
ARROYOS Y |proteccion de los nacimientos. loteo y
HUMEDALES MisSMos. Construccion de | construccion de
infraestructura  de| viviendas,

apoyo, desagué de

mineria,
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instalaciones
acuicultura
extraccion
material

arrastre.

de

y
de

de

disposicion de
residuos

sélidos, tala y
roceria de la

vegetacion.
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4. AREA

AGROPECUARIA

TRADICIONAL

SEMIMECANIZADA

MECANIZADO
INTENSIVO

O

Agropecuario
tradicional y
forestal,
Mecanizado 0
totalmente

Se
debe dedicar el
15% del

para promover la

mecanizado.

predio

formacion de la

malla ambiental.

Infraestructura para
de
de
de

Tierras, vivienda del

construccion
distritos

Adecuacion

propietario y
trabajadores,
establecimientos

de

granjas

institucionales
tipo rural,

avicolas, cuniculas,

silos, depdsitos,
establos,
pesebreras y
silvicultura.

Cultivos de flores

ya
recreacion, vias de

existentes,

comunicacion,
de

granjas

infraestructura
servicios,
avicolas, cuniculas
y porcinas, mineria,
parcelaciones

rurales con fines de
de

vivienda campestre

construccion

siempre y cuando
no resulten predios
menores a los
indicados para el

municipio para tal

fin. Instalacion de
sistemas de
saneamiento y
sistemas de
| tratamiento

de|

Usos urbanos y
suburbanos,

de
transformacion

y
manofacturera,

industria

centros
vacacionales vy
loteo con fines
de construccion
de

gue difieran de

vivienda

las
determinantes
dadas por
planeacion

municipal..
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ZONA PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADA | PROHIBIDO
5. a. Areas b. Areas con C. Areas
EXPLOTACIONES cubiertas barreras de manejo
BAJO CUBIERTA por perimetrales |ambiental y zonas
invernadero de verdes en un solo
S Yy usos aislamientos |globo 30%.
complemen forestales
tarios 60% 10%
6.AREA DE| Industrias con| Industria y | Instalaciones de||Vivienda, usos
ACTIVIDADES procesos en seco| actividades gue |industrias, suburbanos,
INDUSTRIALES gque no generan|generen mediano|agroindustrias, parcelaciones
impacto impacto ambiental y||frigorificos y|rurales y
ambiental y|sanitario sobre los|actividades gue| centros
sanitario recursos naturales|generen impactos|vacacionales.
en el é&rea de|que puedan ser
influencia. mitigados y

controlados.
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7. AREAS DE||Adecuacion de|Usos que tengan|lLa silvicultura, | Todo aquel que
RESTAURACION suelos con fines|como finalidad lallagropecuarios y|no se relacione
MORFOLOGICA Y |exclusivos de |rehabilitacion suburbanos, con la
ECOLOGICA restauracion morfologica y | vivienda, rehabilitacion.
morfoldgica y |restauracion. institucionales, Aquellos que
rehabilitacion, Actividades recreacionales  y|generen
conservacion y|agrosilvopastoriles. |vias. deterioro de la
restauracion cobertura
ecologica. vegetal 0
fenomenos
erosivos de
guema, tala,
raza, mineria,
industria y usos
urbanos.
8. AREAS DE Vegetacion

AISLAMIENTO DE

adecuada para la
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OBRAS LINEALES

finalidad de la obra

lineal.

9. AREAS DE
SUELO
PROTECTOR ( EN
ZONAS
EXPUESTAS A
AMENAZAS Y
RIESGOS)

Localizacion de
asentamientos

humanos.
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ARTICULO 24°. AREAS DE AMORTIGUACION DE LOS
ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS Corresponde a las éareas de
revegetalizacion de barreras vivas o coberturas de raices profundas
para la conservacion del suelo y la proteccién de franjas y margenes

hidricas.

Para todos los efectos del presente acuerdo, son franjas de 50 metros
de ancho paralelas a las curvas 2.600 m.s.n.m. y que son claramente
observables como dos franjas que se dirigen en sentido suroccidental

a nororiental a lado y lado del municipio, en el plano correspondiente.

ARTICULO 25: AREAS VULNERABLES EXPUESTAS A
POTENCIALES AMENAZAS Y RIESGOS. En estas zonas se prohibe
la localizacibn de asentamientos humanos. Se procedera a la

evaluacion para definir las obras de mitigacion.

En sectores poblados como Santa Barbara y el Roble, donde existen
areas de Vulnerabilidad o potencial amenaza, se trabajara en asocio
con la comunidad para mejorar las condiciones del terreno y mitigar los
impactos. Ademas queda como funcidén de la oficina de planeacion
entregar los determinantes constructivos, obras y usos del suelo
compatibles en los lugares especificos que sean definidos como de
vulnerabilidad, potencial amenaza o riesgo.

Sectores: San José, El Roble sector Betania y Roble sur, Santa

Barbara, borde occidental del rio Bogota, Vereda San Martin.
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ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 26: DEFINICION. El espacio publico, acorde a los articulos
2, 4y 5 del decreto 1504 de 1998, es el conjunto de inmuebles publicos
y elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados
destinados por naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los

intereses individuales de los habitantes. El espacio publico comprende:

> Los bienes de uso publico, es decir, aquellos inmuebles de dominio
publico cuyo uso pertenece a todos los habitantes del territorio
nacional, destinados al disfrute colectivo.

» Los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los
inmuebles de propiedad privada que por su naturaleza, uso o
afectacion satisfacen necesidades de uso publico.

» Otras éareas determinadas por el decreto 1504 de 1998,

reglamentario de la ley 388 de 1997.

Los elementos constitutivos del espacio publico pueden ser naturales,
artificiales o construidos. Ademas forman parte de él, elementos
complementarios tales como la vegetacion natural o intervenida y el
amoblamiento urbano, este ultimo constituido por el mobiliario urbano y
los elementos de la sefializacion, tal como se describen el articulo 5 del
decreto 1504 de 1998, si bien ellos son considerados al nivel de

tratamientos o manejos de las areas que los encierran.
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CONSTITUTIVAS DEL ESPACIO PUBLICO. Constituyen el espacio
publico en el éarea urbana de Gachancipa las vias, andenes,
antejardines, plazas, parques y zonas verdes destinadas a la
recreacion. Adicionalmente constituyen Espacio Publico las zonas
delimitadas en el Plano de Tratamiento Urbanistico.

Sin ninguna excepcion, los propietarios con frente sobre cualquier via
urbana, deberan respetar estrictamente la zona de dominio estipulada
en el Plan Vial. La autoridad Municipal debera remover cercas,
portadas, muros, y en general cualquier tipo de construccion u
obstaculo que se encuentre dentro de esa zona de control ambiental
invadiendo el espacio publico. Igualmente negara las Licencias de
Construcciéon para obras en las cuales no se cumpla con los

retrocesos estipulados.

Todo tipo de urbanizacion debera ceder a titulo gratuito mediante
escritura las areas necesarias para la conformacion del espacio publico
efectivo y del sistema vial, y de equipamiento comunal, en los términos

previstos en este mismo acuerdo.

ARTICULO 27: USOS SEGUN LA ACTIVIDAD PERMITIDA. Se
incluyen dentro de ésta definicion los suelos caracterizados por el
desarrollo de una actividad especializada o mdultiple. En particular son:
Areas de uso residencial, Areas de uso comercial, Areas de uso

industrial, Areas de uso institucional, Areas de uso mudiltiple.
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PLAN VIAL

ARTICULO 28°. ZONAS VIALES. Son las areas construidas y las
zonas de reserva que en la parte urbana estan destinadas al
desplazamiento de vehiculos y de peatones y que son por regla
general bienes de uso publico y soOlo excepcionalmente estan
sometidas al uso privado restringido, lo cual no significa que por ello
carezcan de las condiciones para ser calificables como espacios
publicos. Todas las zonas viales deberan concebirse y mantenerse

dentro de un plan vial general.

Las vias y espacios publicos, los andenes, las areas de circulacion
peatonal, no se pueden obstruir con casetas de vendedores, con
exhibicion de mercancias, ni depositar materiales de construccion, ya
qgue priva a las personas del transito por ellas y atenta contra la
libertad de locomocion de los habitantes y lesiona el principio de
prevalencia del interés general sobre el particular, ni siquiera es

posible obstruir las calles con la improvisacion de espectaculos

ARTICULO 29°. PLAN VIAL. Las vias locales estan conformadas por
el conjunto actual de calles y carreras del municipio, que integran la
malla vial y por las que en el futuro se construyan en la zona de
expansion urbana. Las especificaciones de las vias que conforman el

Plan Vial del Municipio seran las siguientes:
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V-1. Via Nacional: Es la via que atraviesa el municipio haciendo la
conexion interregional. En términos generales, esta destinada al
desplazamiento de peatones y de vehiculos para transporte particular,

publico y de carga y su perfil es como sigue:

Zona de dominio: 50.00 metros
Calzada: 10.00 metros
Bermas: 1.50 metros a lado y lado de la calzada.
Cunetas: 1.00 metro a lado y lado de las bermas.

Franja de control ambiental: 10 metros minimo

V-2. Via principal: Es la via que hace el enlace interregional. En
términos generales, esta destinada al desplazamiento de peatones y

de vehiculos para el transporte particular.

Zona de dominio: 10.00 metros
Calzada: 6.00 metros
Andén: 2.00 metros
Antejardin: Variable

V-3. Via secundaria: Es la via que distribuye el trafico proveniente de
la via principal. En términos generales, esta destinada al

desplazamiento de peatones y de vehiculos para transporte particular.

Zona de dominio: 7.00 metros



40

Calzada: 4.00 metros
Andén. 1.50 metros
Antejardin: Variable

Para el desarrollo de nuevas vias que se construyan y que no hagan
parte de un proyecto habitacional, deberan contar con permiso previo
de la Oficina de Planeacion Municipal, la cual podra requerir los planos
de disefio y el plan de mitigaciéon de los efectos negativos sobre
taludes, drenajes e intersecciones viales planteadas. Ademas del

Estudio del Impacto y Manejo Ambiental.

ARTICULO 30°. EL PLAN VIAL URBANO. Con el fin de mantener
una adecuada intercomunicacion de la zona urbana, se adopta el plan
vial, que se presenta en el plano correspondiente y que hace parte
integral del presente Acuerdo. ( Plano 22U/30) Las vias existentes en
el Municipio, mantendran el caracter de la malla y sé interrelacionaran
con las vias regionales y las que se proponen para los nuevos

desarrollos.

PARAGRAFO: El plan vial disefiado en el programa de ejecucion, se

sujetara en todas sus partes a lo sefialado en el presente Acuerdo.

ARTICULO 31°. Las vias del Plan Vial Municipal de Gachancipa son
de obligatoria construccion segun las prioridades generadas a partir
del propio desarrollo urbano y acorde con lo sefialado en el respectivo

Plan de Desarrollo.
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ARTICULO 32° La parte de afectaciones a construcciones de las vias
cuyos recorridos ya existen sin los anchos previos establecidos en el
presente  Acuerdo Municipal, mantendran  sus  actuales
especificaciones hasta tanto no se determine la construccion integral
de las vias como de caracter prioritaria, 0 se generen nuevas
edificaciones, las cuales requeriran como exigencia previa el
cumplimiento de las afectaciones igualmente sefialadas en éste
Acuerdo. Para los nuevos desarrollos se exigira el ancho minimo

previsto por la Ley.

ARTICULO 33°. SISTEMA DE TRANSPORTE. EI transporte
intermunicipal o regional estara garantizado, en el casco urbano de
Gachancipa, por la actual via troncal Bogota — Tunja y no podra ser
afectado por la nueva variante y ampliacién de la troncal BRICENO —
GACHANCIPA - TUNJA - SOGAMOSO

PARAGRAFO: El transporte intraurbano en caso de un alto desarrollo y
densificacién de la zona urbana, serd servido por el sistema de vias
locales urbanas, cumpliendo todo lo sefialado en el cédigo de transporte

o las normas que lo sustituyan para su funcionamiento.

ARTICULO 34: Se considera como prioridad dentro del Plan Vial la

proyeccion de pavimentacion de todas las vias rurales y urbanas
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y la construccion de la baranda de protecciony sefalizacidon

del puente sobre el rio Bogota, via San Martin — San Joseé.

ARTICULO 35: CICLOVIA Y ZONA PEATONAL: Queda definida en
este acuerdo la construccion de la ciclo via y zona peatonal entre
Tocancipa y Gachancipa, concertada con el municipio de Tocancipa,
a disefarse por el costado oriental de la autopista central del norte,

con proyeccidn a conectarse con Sesquile.

ARTICULO 36: CONTAMINACION VISUAL. Atendiendo a la
vocacion agricola pecuaria y especialmente turistica del municipio, se
reglamenta en este acuerdo el uso de espacios publicos en cuanto a la
colocacion de avisos publicitarios de establecimientos comerciales y

vallas informativas.

De esta manera la oficina de Planeacion Municipal definira los
parametros para la publicidad dentro del Municipio, creando una
identidad que permita la armonia entre la arquitectura,
predominantemente colonial y lo que se quiere resaltar o publicitar sin
gue se sature el espacio visual con colores, estilos o tamafios no
acordes con la identidad que se pretende dar, guardando uniformidad

segun el uso permitido del suelo en cada sector.
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ARTICULO 37: INMOBILIARIO URBANO. La Administracion
Municipal de Gachancipad garantizarda la dotacion de los espacios
publicos con el inmobiliario requerido para su buen funcionamiento y
disfrute de éstos lugares por parte de la comunidad, como son:

canecas para la basura, silla, lamparas, sefalizacion, etc.

SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 38: COMPONENTES DEL SISTEMA MUNICIPAL DE
SERVICIOS PUBLICOS. Son componentes del sistema Municipal de

servicios publicos los siguientes: , (Plano No 26U/30) con

a) Redes del acueducto urbano su sistema de tuberias de conduccion,
desarenadores, tanques de almacenamiento, plantas de
potabilizacion y estructuras de control. Incluye los sistemas de
captacion, cuando ellos se realicen dentro del perimetro urbano
(pozos profundos, bocatomas y otros). (Plano 10 R/30)

b) Redes de alcantarillado urbano, con su sistema de tuberias, cajas o
pozos de inspeccidn, canales de aguas lluvias o mixtas y plantas de
tratamiento, cuando ellas se ubiquen dentro del perimetro urbano.
(Plano 25U/30)

c) Redes de energia eléctrica, con su sistema de lineas de conduccion
de alta, media y baja tension, postes, torres, conducciones

subterraneas y subestaciones eléctricas. (Plano 27 U/30)



44

d) Redes de teléfono, con su sistema de cableado, casetas para
servicio publico, subestaciones y centros de control. (Plano 27U/30)

e) Servicios de aseo, recoleccidon de residuos solidos, Plantas de
reciclaje y procesamiento de los mismos, cuando queden dentro del
perimetro urbano, y areas destinadas al mobiliario para la recoleccion
y almacenamiento temporal de las basuras, tales como canecas,

contenedores, plantas de transferencia y similares.

De acuerdo con lo sefalado en la ley 142 de servicios publicos
domiciliarios, la Administracion Municipal de Gachancipa, garantizara la
prestacion de estos servicios publicos, bien sea directamente o a través
de compafias privadas especializadas, bajo la vigilancia de la

Superintendencia de Servicios Publicos Domiciliarios.

ARTICULO 39. AFECTACIONES POR RESERVA PARA SERVICIOS
PUBLICOS. La Administracién Municipal, a través de la Oficina de
Planeacion Municipal, a solicitud de las empresas prestadoras de los
servicios publicos establecera las reservas de tierras para servicios
publicos y las afectaciones prediales correspondientes. En estas franjas
0 areas, la administracion municipal no podra autorizar urbanizaciones ni
construcciones de ningun tipo, salvo las necesarias para la prestacion

de los servicios respectivos.

Todas las urbanizaciones o construcciones, bien sea de uso residencial

u otro, destinaran las areas o franjas necesarias para la instalacion y
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mantenimiento de las redes de servicios publicos.; a cargo de los

urbanizadores o propietarios de los predios.

La construccion de las redes de acueducto y alcantarilado de las
urbanizaciones se realizaran de acuerdo con las normas de la Empresa
de Servicios Publicos Municipales o quien haga sus veces, 0, en su
defecto, segun las normas de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota — ESP. Las redes internas de energia eléctrica y teléfono en
las urbanizaciones o edificaciones se construiran de acuerdo con las
normas de la empresa prestadora del servicio. En cualquier caso, éstas

normas se supeditaran a las que sefale el Gobierno Nacional o la ley.

No se permitira el tendido de redes de alta tension a distancias inferiores
a 50 metros de viviendas existentes o proyectadas. De cualquier
manera, la Administracion Municipal, a través de la Oficina de
Planeacion, uUnicamente autorizara el tendido de redes, previo el

cumplimiento de éste requisito.

PARAGRAFO: El plan de servicios publicos sefialado en el presente
acuerdo a traves del programa de ejecucion, se ceiiira estrictamente a lo

establecido en el presente articulo.

ARTICULO 40. EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS. EI Municipio

de Gachancipa, realizard la gestion y dara las facilidades para la
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creacion de la oficina de servicios publicos, con proyeccidon a Empresa

Prestadora de Servicios.

Esta oficina se creara mediante la reestructuracion de la planta de
personal, que dependera directamente de la Alcaldia y manejara en una
primera etapa lo correspondiente a manejo de residuos sodlidos,
alumbrado publico y alcantarillado. Luego de su fortalecimiento y
dependiendo de su eficacia manejara otros servicios como gas natural,
teléfono y acueductos, previa negociacion con las empresas de
acueductos veredales ya establecidas, igualmente se encargara del

Matadero Mpal, la Plaza de mercado y Laguna de Oxidacion.

ARTICULO 41. MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS. La Administracion

Municipal en concertacion con la comunidad resuelve:

- No recibir el relleno sanitario ubicado en la vereda San Bartolome,
Y cambiar el uso del suelo de este terreno, para la construccion de
un vivero.

- Declarar la totalidad del territorio del municipio como no apto para
la localizacion de rellenos sanitarios o botaderos.

- Apoyar a ASOCENTRO en la gestion para la construccion de un
relleno sanitario regional.

- Realizar un estudio econdémico para trazar como plan de
contingencia la viabilidad de llevar los residuos solidos del

municipio al botadero de Mondofiedo como alternativa a corto
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plazo. A largo plazo se recolectarian los residuos sélidos del
municipio y se entregarian a la planta de ASOCENTRO.

Facilitar y orientar la creacién de microempresas de reciclaje, para
corregir el deterioro ambiental que genera el manejo que
actualmente se le da a este proceso.

Realizar gestion para instalar una planta de transformacion de
residuos solidos de alta tecnologia y hacer estudio economico
para su inversion que podria ser con capital del municipio, con

capitales asociados o con capital privado.

ARTICULO 42. ALCANTARILLADO. En cuanto a la gestion de la

administracion para manejo y manutencion de la red de alcantarillado,

se adopta:

Recibir a la CAR las Lagunas de Oxidacion y realizar su
ampliacion para aumentar la capacidad de caudal de aguas
negras a tratar.

Realizar un inventario de las redes urbanas y rurales y evaluar su
estado y capacidad.

Disefiar y poner en marcha un plan maestro de alcantarillado
mixto (manejo de aguas negras y aguas lluvias).

Elaborar un manual de funciones para los encargados del manejo

y vigilancia de este servicio y reglamentar el cobro del mismo.

ARTICULO 43: ALUMBRADO PUBLICO. Se realizaran una serie de

acciones tendientes a mejorar el servicio:

Inventario de la red
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- Ampliacion de la cobertura
- Gestion para la continuidad de los convenios para la prestacion
del servicio con CODENSA.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 44°. ELEMENTOS COMPONENTES DEL SISTEMA DE
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Son equipamientos colectivos de la
zona urbana del Municipio de Gachancipa los siguientes:
a) Edificio de la Alcaldia municipal, Comando de Policiay Centro de
Salud.
b) Casa de la Cultura Gonzalo Arango
c) Colegio Departamental Nacionalizado de Gachancipd; Incluyendo
la nueva sede proyectada en el predio ubicado en la Cr. 3 con
Cl. 1A,
d) Concentracion Urbana Policarpa Salavarrieta.
e) Concentracion Urbana Simén Bolivar.
f) lglesia Parroquial de San Bartolomé
g) Plaza de mercado
h) Capilla de Santa Barbara
1) Capilla del Cementerio
]) Estacion del Ferrocarril
k) Matadero municipal
[) Polideportivo

m) Salon Cultural Central
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El plano de equipamiento muestra la localizacion de cada uno de estos
componentes. (Plano 22U/30)

Se definira la propiedad de la Capilla de Santa Barbara ya que es un
monumento historico y cultural de nuestro Municipio y se tramitara para
gue se convierta en monumento departamental, con el objeto de

CONSeguir recursos para su restauracion.

VIVIENDA

ARTICULO 45: EL SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL. Los programas de vivienda de interés social
buscaran el mejoramiento o de la calidad de vida de los habitantes de
Gachancipa, en coordinacion con el Gobierno Nacional vy
Departamental, acorde con las politicas y normas vigentes al momento

de la planificacion, ejecucion y desarrollo de dichos programas.

La administracion municipal promovera la construccion de vivienda para
atender la demanda de los diferentes estratos sociales de la poblacién,
acorde con el déficit de vivienda estimado para cada periodo de
ejecucion del POT, de manera especial para los estratos 1 y 2. Para el
logro de este objetivo el presente plan contempla las siguientes

acciones a ejecutar por parte de la administracion:

a) Promocion de la urbanizacion de las éareas no urbanizadas

localizadas dentro del actual perimetro urbano, mediante el uso de



b)

d)
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los instrumentos que la ley contempla, en especial la formulacion de
planes parciales concertados con los propietarios de los predios y el
disefio de las actuaciones urbanisticas correspondientes. Tal proceso
se regulara a través de la Oficina de Planeacion del Municipio, segun
las normas establecidas en éste Acuerdo Municipal.
Promocion de la construccion de lotes no edificados aun, localizados
en areas ya urbanizadas, mediante instrumentos tales como la
elevacion de la tarifa de la tasa del impuesto predial a valores que
desestimulen su mantenimiento como lotes de engorde, o aplicando
los mecanismos sefialados en la Ley 388 de 1997 y en sus decretos
reglamentarios. EI Concejo Municipal, mediante Acuerdo especial,
fijara las tasas correspondientes.
El disefio y desarrollo del Programa Municipal de Vivienda de
Interés Social comprende una serie de etapas basicas que segun
las circunstancias especificas del municipio, seran mas 0 menos
complejas. EL INURBE, o la Entidad que en su momento cumpla
con las funciones de entidad nacional encargada del fomento a la
vivienda de interés social, puede apoyar al municipio en este
proceso.
En todo caso los terrenos reservados para el desarrollo de la
vivienda de interés social deben cumplir con las siguientes
condiciones:

1 Estar localizados en zonas urbanas con uso de vivienda

determinado por este PLAN DE ORDENAMIENTO

Territorial.
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2 Disponer de adecuadas y proporcionadas vias de acceso y
de las redes matrices de servicios, 0 estar eéstas
programadas a cortoy  Mediano plazo.

3 Su localizacion debera, preferiblemente, permitir a sus
futuros residentes el acceso facil a equipamientos de salud
y educacion ya existentes o programados (escuelas,
colegios, parques, etc.) con el fin de optimizar la inversion
social adicional requerida.

4 Estar localizados a la mayor proximidad posible de los
centros de empleo, o sea aquellas zonas en donde la
mayoria de sus futuros residentes trabajan, con el
proposito de disminuir los costos y tiempos de transporte.

5 Conformar, en lo posible, unidades de tamafo suficiente
para su desarrollo racional, disminuyendo asi los costos
unitarios de  urbanizacion, distribuyendo entre un mayor
namero de unidades los Beneficios de la infraestructura y

equipamiento que se ejecuten.

e) EI PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL propone el area
delimitada como VIS (Vivienda de Interés Social) en el plano de
Tratamiento Urbanistico (Plano 29U/30) que hace parte de este
documento, como terreno para desarrollar este tipo de vivienda. El
terreno indicado cuenta con un area de 21.766 m2, extension
suficiente para iniciar el proceso de reduccion del déficit de
vivienda, de acuerdo a las prioridades presentadas en su

momento.
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El Municipio, previo Acuerdo Municipal, podra determinar a
futuro otras  Areas para los programas de vivienda de interés
social, supeditado a lo Sefalado expresamente en el presente

Acuerdo.

ARTICULO 46°: Quedan definidos los predios para vivienda de interés
social los ubicados entre la autopista y la Carrera tercera costado
sur. Dentro de las siguientes deltas:

1. Esquina Sur Occidental del predio 0012.

2. Viene de 1 en direccion Norte por el limite de los predios 0012 —
0037 — 0040 — 016 — 034 — 036 con una longitud de 221. Metros.

3. Viene de 2 en direccion Sur Oriental por el lote 036 con una
longitud de 23 Metros.

4. Viene de 3 en direccion Occidental por el limite de la carrera 4
(Urbanizacion Santa Catalina) por el limite del predio 036 con una
longitud aproximadamente de 31 Metros.

5. Viene de la 4 en direccibn Sur Oriente por el limite de la
Urbanizacion Santa Catalina o casas 72,64 lote No 034,56 en una
longitud de 41 Metros

6. Viene del 5 en Direccién Occidental por los limites de los predios
034 y 017 en una dimension aproximada de 30 Metros.

7. Viene del 6 en direccion Sur Oriente por el limite de los predios 017
y 016 en una Extension de 71 Metros.

8. Viene del 07 en direccion Occidental por el limite de los predios
017,015,038,035,014,037,0012 y limite de la carrera 3 en una
dimension aproximadamente de 174 Metros.

9. Viene del 8 al 01 cerrando el poligono por los limites de la
Urbanizacion Belén y el predio 0012 en sentido Nor- Occidental en
una dimension aproximadamente de 90 metros.

AREA = 21.844 Metros 2
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ARTICULO 47: AREAS MUNICIPALES. El area del municipio se

divide en las siguientes zonas:

A. ZONA URBANA: Como desarrollo del presente PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
GACHANCIPA y como se observa en el plano correspondiente
anexo (Plano 19U/30) y parte integral del presente Acuerdo

Municipal, se define el siguiente perimetro urbano:

DELTAS CASCO URBANO MUNICIPIO DE GACHANCIPA

DELTA UNO: Del primer camino que encontramos de Sur o Norte que
conduce a la Vereda San José, partiendo del costado sur de la via.
Limite con los predios 051 y 2095.

DELTA DOS: Del Delta uno se sigue en direccion Oriente
atravesando la Autopista con una longitud de 32 m.

DELTA TRES Del Delta 2 se sigue en direccion nordeste en linea
recta por la parte Oriental de la Autopista del Norte hasta encontrar el
predio nimero 007 con una Longitud de 468 m.

DELTA CUATRO: Del Delta 3 se sigue en direccion surdeste limitando
con el predio numero 007 hasta la carretera tercera costado sur este
con una Longitud de 50 m.

DELTA CUATRO UNO: Del Delta 4 se sigue en direccion sur
bordeando la carrera 3 costado este hasta la esquina norte limitando

con el predio No 0283 con una Longitud de 294 m.
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DELTA CUATRO DOS: Del Delta 4.1. se sigue en direccion sur este
limite con el predio No 0283 con una longitud de 135 m.

DELTA CUATRO TRES. Del Delta 4.2. se sigue en direccidon sur
limitando el predio No 0283 con una longitud de 37 m.

DELTA CUATRO CUATRO: Del Delta 4.3 se sigue en direccion Oeste
limite del predio No 0283 con una Longitud de 28 m.

DELTA CUATRO CINCO Del Delta 4.4 se sigue en direccion sur limite
del predio No 0283 con una Longitud de 140 m.

DELTA CUATRO SEIS Del Delta 4.5 se sigue en direccion noroeste
limite del predio No 0283 con una longitud de 83 m.

DELTA CINCO.Del Delta 4.6 se sigue en direccién sur oeste por el
costado oriental de la carrera 3 con una longitud de 67 m.

DELTA SEIS Del Delta 5 con direccion sur este limite manzana 25 con
una longitud 70.5 m.

DELTA SIETE Del Delta 6 con direccion sur oeste limite manzana 25
con una longitud de 79 m. hasta costado norte de la calle 8.

DELTA OCHO Del Delta 7 con direccion sur este costado norte de la
calle 8 hasta el costado este de la carrera 1 con una longitud de 111m.
DELTA NUEVE: Del Delta 8 sobre el costado este de la carrera 1
hasta la esquina sur este de la manzana 03 con una longitud de 540.1
m.

DELTA NUEVE UNO Del Delta 9 sobre el costado este de la carrera 1
hasta el polideportivo (costado sur este) costado este de la via con
una longitud de 5165 m, manzana 51 predio No 0040539.
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DELTA NUEVE DOS. Del Delta 9.1 en direccion sur costado este de la
via que conduce hacia Gachina con una longitud de 264 m, hasta la
interseccion con la otra via que conduce a Gachina.

DELTA DIEZ Del Delta 9.2 en direccion oeste costado sur de la via
con longitud 187 m, esquina sur oeste.

DELTA ONCE Del Delta 10 en direccion norte costado oeste de la via
gue conduce a Gachina hasta el costado este de la carrera con una
Longitud de 297 m.

DELTA DOCE Del Delta 11 en direccion sur oeste costado este
carrera 3 con una Longitud de 339 m.

DELTA TRECE Del Delta 12 en direccidon noroeste cruzado la
autopista norte hasta la linea férrea con una longitud de 36.5 m.
DELTA CATORCE Del Delta 13 en direccién noreste sobre la linea
férrea hasta la esquina sur predio No 025 con una longitud de 293 m.
DELTA QUINCE Del Delta 14 en direccion oeste limite predio No 025
esquina con una longitud de 130 m.

DELTA DIECISEIS Del Delta 15 en direccion norte limitando con los
predios 025, 026, 027 rallado, hasta el limite del predio 0.28
reaseguradora costado sur este con una longitud de 111 m.

DELTA DIESICIETE Del Delta 16 por el limite del predio 028 con
direccién oeste con una longitud de 8 m esquina.

DELTA DIECIOCHO Del Delta 17 por el limite del predio 028
Reaseguradora y el 029 hasta el limite del predio 030 con una longitud
de 151

DELTA DIECINUEVE Del Delta 18 por el limite del predio 030

direccion oeste con una longitud de 33.7 m.
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DELTA VEINTE Del Delta 19 en direccion norte por el limite del predio
030 con una longitud de 50.11 m.

DELTA VEINTIUNO Del Delta 20 en direccion oeste por el limite del
predio 030 con una longitud de 53 m.

DELTA VEINTIDOS Del Delta 21 en direccion norte por el limite del
predio 030 con una longitud de 64 m.

DELTA VEINTITRES Del Delta 22 en direccion noroeste por el limite
del predio 032 (6m), 033, parte predio rural 073 con una longitud de 75
m.

DELTA VEINTICUATRO Del Delta 23 en direccion noroeste con limites
de los predios parte del rural 004-073 (036) y el 037 con una longitud
de 78 m.

DELTA VEINTICINCO Del Delta 24 en direccion noroeste con limites
de los predios 038, 039, 043, 044 y 045 (esquina oeste) con una
longitud de 137 DELTA VEINISESIS Del Delta 25 en direccion noreste
limite predio 045 hasta la esquina norte con una longitud de 48 m.
DELTA VEINTISIETE Del Delta 26 en direccion sur este limite del
predio 045 con una longitud de 37 m.

DELTA VEINTIOCHO Del Delta 27 en direccién noreste limite de los
predios 047 y 048 costado esta via con una longitud de 133 m.

DELTA VEINTINUEVE Del Delta 28 en direccion sur este costado
norte calle 4 con una longitud de 312 m.

DELTA TREINTA Del Delta 29 en direccion noreste limite cementerio
con una longitud de 44 m.

DELTA TREINTA Y UNO Del Delta 30 en direccion sur este limite del

cementerio con una longitud de 165.5 m.
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DELTA TREINTA Y DOS Del Delta 31 en direccion noreste limite del
predio con una longitud de 66.8 m.

DELTA TREINTA Y TRES Del Delta 32 en direccion noroeste limite del
predio 001 con una longitud de 58.5 m.

DELTA TREINTA Y CUATRO Del Delta 33 en direccion este limite
predio 001, 008 con una longitud de 93.4 m.

DELTA TREINTA Y CINCO Del Delta 34 en direccion sur este limite
predio 008 hasta linea férrea con una longitud de 82 m.

DELTA TREINTA Y SEIS Del Delta 35 con direccion noreste paralela a
la linea férrea costado oeste hasta el delta No 1 con una longitud de
4525 m.

B. ZONA DE EXPANSION URBANA. Al norte de la zona urbana y
dentro su nuevo perimetro, de acuerdo con el plano Area de
expansion Urbana (Plano 20U/30), se define la zona de expansion
urbana, de acuerdo con el siguiente perimetro:

DELTA NUMERO CINCO: Del delta numero cuatro sigue en direccion
sur bordeando el costado oriental de la carrera 3ra. Limitando con
el predio No. 0283 esquina noroeste. Longitud 464 m

DELTA NUMERO SEIS: Del delta numero cinco sigue en direccion
sur bordeando el limite del predio 0283 hasta encontrar la esquina
sudeste. Longitud 129 m.

DELTA NUMERO SIETE: Del delta numero seis sigue en direccion

suroriente limite del predio 0283 Longitud 31 m.
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DELTA NUMERO OCHO: Del delta numero siete sigue en
direccion norte, bordeando el limite del predio numero 0283
Longitud 43 m.

DELTA NUMERO NUEVE: Del delta numero ocho sigue por el limite
sur del predio 0283 hasta la interseccion de la calle 82 Longitud
130m.

También quedan incluidas dentro de la zona de expansion del
perimetro urbano los predios 40 y 41, correspondientes al proyecto de
urbanizacion Las Mercedes | y Las Mercedes Il, en la parte sur del
casco urbano camino a Gachina y que encierran la Quebrada Gachina
por ampliacion y aislamiento al polideportivo. Y en la parte norte los
predios correspondientes al Proyecto de Urbanizacion denominado

Santa Ana.

PARAGRAFO: Cuando se solicite cambio de uso del suelo urbano, se
estudiara cada caso en particular segun el acuerdo niumero 16 del 02
de Septiembre de 1998 de la CAR.

C. ZONA RURAL: Es la comprendida dentro del limite administrativo

municipal excluyendo la zona urbana.

» En la zona rural regiran las normas que el municipio adopte por
acuerdo y las normas que para tales fines tenga establecida la
CAR.
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» Adoptar como plano oficial de zonificacion urbana o division politica
administrativa, (Plano 28U/30) el elaborado a escala 1:2000 que

forma parte integral del presente documento.

TRATAMIENTOS

ARTICULO 48°. TRATAMIENTO DE ACTUALIZACION O
CONSOLIDACION. Se aplica a todos los terrenos urbanizables
localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada, los
cuales tienen las mejores condiciones para urbanizar a mediano y
largo plazo, declarados como de actualizaciéon o consolidacion, segun

plano de tratamiento urbano (Plano 29U/30).

A. Usos: En las zonas de tratamiento de actualizacion o consolidacion

se permitiran los siguientes usos:

a. Uso principal: Vivienda unifamiliar, Bifamiliar, agrupaciones o

conjuntos.
b. Usos complementarios:
- Comercio: Establecimientos comerciales de cubrimiento local y bajo

impacto urbano, ambiental y social. Este comercio es compatible con

la vivienda, puede aparecer mezclado con ella en el mismo predio.
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Pertenecen a esta actividad los siguientes establecimientos

comerciales:

Venta de bienes al detal:
Alimentos y bebidas de consumo diario
Articulos farmacéuticos y comestibles
Articulos variados, miscelaneos y boutiques

OArticulos de libreria y papeleria

Venta de servicios locales:

Servicios personales: Salones de belleza, peluquerias,
lavanderiasy  tintorerias locales.

Servicios alimenticios: Cafeterias y fuentes de soda

Servicios florales: Floristerias y similares.

Venta de bienes:

Textiles al detal: Almacenes de ropa textiles

Articulos para el hogar: Almacenes de muebles, electrodomésticos y
simOQilares Articulos de cuero

Articulos varios: Joyerias, adornos, discos, librerias y almacenes de
Repuestos.

Comercio turistico: Artesanias, comestibles y similares

Institucional: De bajo impacto, compatibles y necesarios en zona de
vivienda (Colegios, iglesias, dispensario de salud).

Recreacional: Zonas destinadas al esparcimiento y recreacion de bajo

impacto (Clubes campestres, parques y zonas verdes)
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Microindustria de bajo impacto ambiental y urbano: Talleres
artesanales y de manufactura en pequefa escala como confeccion de
ropa, zapatos, comidas y similares, cuya materia prima no produzca
efectos téxicos o contaminantes, ruido, calor o vibracion ni que

requiera controles especiales para el tratamiento de desechos.

El uso institucional y los usos institucionales y recreacionales se

pueden dar como uso unico del lote.

El uso comercial puede tener un area maxima correspondiente al 50%
del area construida del lote para desarrollos por el sistema de loteo

El uso comercial complementario debe ubicarse sobre vias principales.
ARTICULO 50. CESIONES

Cesion de zona: Es la transferencia de dominio que el urbanizador
entrega al Municipio de Gachancipa a titulo gratuito y mediante
escritura, de las zonas destinadas al uso publico y de las instalaciones

gue dichas zonas requieren.

Cesion obligatoria: Es la enajenacion gratuita de las tierras, que se

da en contraprestacion a la autorizacion para urbanizar o construir.

Cesion tipo A: Comprende las zonas verdes.
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Cesion tipo B: Comprende equipamiento para zonas comunales

privadas.

Cesion tipo C: Comprende las vias incluyendo andenes.

Todos los predios con tratamientos de consolidacion deben ceder al
Municipio, a titulo gratuito y mediante escritura publica, una Cesidn
Tipo A, correspondiente al 10% del area bruta del predio, destinada

exclusivamente a zonas verdes.

La cesion para las areas verdes debera tener las siguientes

caracteristicas:

a. La totalidad de la cesion se hara en un solo globo de terreno.
b. Se ubicara contigua a vias de usos publico.
c. No podréa ubicarse en terrenos afectados por lineas de alta tension,

canales, vias de plan vial o con pendientes superiores al 20%.

El urbanizador debe entregar las zonas verdes de cesion debidamente
empradizadas, arborizadas y con dotacion de servicios de agua,
alcantarillado (Aguas negras y Lluvias), alumbrado e infraestructura

para futuros servicios publicos.

Las é&reas de cesion tipo A deben ubicarse contiguas a vias
vehiculares de uso publico garantizando su acceso y caracter se

espacio publico.
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Las areas de cesion correspondientes a las zonas verdes deben ser
entregadas por el urbanizador de la siguiente manera: Obras de

empradizacion, senderos, areas de juego y deportivas terminadas.

Cesidn Tipo B: Toda agrupacion o conjunto de vivienda debera ceder
a titulo gratuito mediante escritura publica una cesion tipo B al
municipio un area correspondiente al 8% del area bruta del predio.

Estas areas se deben destinar a los siguientes usos:

Educacional: Guarderias, kinder o jardin infantil

Asistencial: Enfermeria, centro de salud

Mixtos: Salones multiples, o cualquier uso que a juicio de la Oficina
de Planeacion redunde en beneficio del sector o de la comunidad en

general.

Tipo C: Destinado a las vias de uso publico incluyendo andenes en un
area del 25% del area bruta del predio y sera la resultante del disefio
urbanistico, ajustandose a los perfiles establecidos en el Plan vial de
acuerdo al caso especifico; las vias para todo tipo de Urbanizacion
deben entregarse totalmente pavimentadas.

Esta area sera cedida a titulo gratuito y mediante escritura publica al
Municipio, exceptuando los conjuntos o agrupaciones establecidas

bajo el régimen de copropiedad.
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PARAGRAFO Dando cumplimiento a lo contemplado en la
Ordenanza 065 de Diciembre de 1.999.

ARTICULO 51: Todo terreno en proceso de urbanizacion debe prever

un sistema vial de uso publico con las siguientes caracteristicas:

- Que constituya una malla vial conectada con el sistema vial del casco
urbano actual.

- Que se ajuste a los perfiles cuyas dimensiones y caracteristicas
urbanas estén definidas en el plan vial.

- Que cumpla con las especificaciones técnicas fijadas en el plan vial.

ARTICULO 52: El urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al
municipio los servicios de infraestructura. Las especificaciones para
redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica seran las

establecidas por la Empresa respectiva y/o el municipio.

En todo caso la conexidén de cualquiera de los servicios mencionados
anteriormente a las redes matrices, seran por cuenta del urbanizador,

con el visto bueno de las entidades respectivas.

ARTICULO 53: Todo predio con tratamiento de consolidacion podra
urbanizarse siempre y cuando cumpla con las siguientes

caracteristicas:
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a. Que se ajuste a las especificaciones sobre redes de
infraestructura fijadas por las empresas administradoras.

b. Que tenga acceso inmediato de una o mas vias vehiculares de
servicio publico.

c. Que sea deslindable de los predio vecinos y de las areas de uso
publico.

d. Que cumpla con las cesiones exigidas.

e. Que los globos independientes (supermanzana o superlotes)
tengan un area maxima de 1.5 Ha. Esta area debera estar
delimitada en sus costados por vias de uso publico.

f. Alturas: Para vivienda por el sistema de loteo individual y de
agrupacion o conjunto de vivienda, la altura permitida es de 2
pisos mas altillo. En predios donde el uso sea Institucional se
permite una altura de 4 pisos sin sobrepasar los 12 metros de
altura en total.

g. Todas las areas con tratamiento de Actualizacion o
consolidacion pueden ser urbanizadas mediante el sistema de

loteo individual, de agrupacién o conjunto de vivienda.

ARTICULO 54: TRATAMIENTO DE ACTUALIZACION O
CONSOLIDACION POR EL SISTEMA DE LOTEO: consiste en la
subdivision del sistema del globo de terreno en lotes menores, de

propiedad privada individual.
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A. Los lotes producto de consolidacion por sistema de loteo deben

cumplir las siguientes caracteristicas.

- Ser deslindables de las propiedades privadas y areas de uso publico
vecinas.
- Tener acceso directo desde una via de uso publico.
- Tener las dimensiones minimas exigidas:
Frente minimo: 7 metros
Fondo minimo. 14 metros

Area minima: 98 metros cuadrados

Los lotes producto de un tratamiento de consolidacion por sistema de

loteo pueden edificarse en forma independiente o conjunta.

B. Alturas: Se permiten alturas de 1y 2 pisos mas altillo.

C. Aislamientos: Se exige 3.0 metros por el ancho del lote de
aislamiento posterior a partir del primer piso inclusive.

En lotes esquineros el aislamiento posterior debe darse en la esquina
interior del predio con una dimensiéon minima de 3.0 metros x 3.0
metros con el fin de producir empates con los posteriores de los predio
vecinos.

No se exigen aislamientos laterales.

D. Voladizos: 0.60 metros (incluida viga canal) sobre las vias.
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E. Todas las construcciones desarrolladas por el sistema de loteo
individual deben empatar en alturas, pendientes, voladizos, cubiertas y
paramentos con las siguientes caracteristicas:

- Altura maxima por piso: 2.5 metros

- Cubierta inclinada con 25% de pendiente

F. Las culatas resultantes que estan a la vista deben ser construidas
con los mismos materiales de acabado de la fachada principal.
Las culatas en general deben ser construidas con los mismos

materiales de los muros portantes.

G. Cesiones: En el sistema de actualizacién o consolidacion por loteo
individual deben complementarse los porcentajes de cesion

establecidos para este tratamiento.

H EIl propietario del predio debe entregar sus redes de servicios

publicos conectadas a las redes principales.

ARTICULO 55°. TRATAMIENTO DE ACTUALIZACION O
CONSOLIDACION POR SISTEMA DE AGRUPACION DE VIVIENDA
O CONJUNTOS DE VIVIENDA: Consiste en el desarrollo de tres o
mas unidades de vivienda dentro de un mismo lote, estableciendo
para ellas, areas de propiedad privada individual y areas de propiedad

privada comun.
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a. Los predios para desarrollos por el sistema de agrupaciones deben

cumplir las siguientes caracteristicas:

» Ser deslindables de los predios y areas de uso publico
colindantes.

» Tener frentes sobre vias de uso publico.

» Asi mismo el urbanizador debe entregar éstas areas dotadas de
agua, alcantarillado y alumbrado publico cumpliendo con los

requisitos exigidos por las Empresas respectivas.

b. En los desarrollos de vivienda por el sistema de agrupaciones o
conjuntos de vivienda se permite una altura maxima de dos pisos y

altillo.

c. Aislamientos: En los desarrollos de vivienda por sistema de
agrupaciones o conjuntos de vivienda se tendran los siguientes
aislamientos:

Aislamientos posteriores: 3.00 m. minimo para edificaciones de uno y

dos pisos mas altillo.

En lotes esquineros el aislamiento posterior debe darse en la esquina
del predio con una dimension minima de 3.00 m. x 3.00 m. con el fin
de producir empates con los posteriores de los predios vecinos.

No se exige aislamiento lateral.

d. Voladizos: 0.60 metros (incluye viga canal) sobre vias.
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e. Los indices de construccion y ocupacion en desarrollos por el
sistema de agrupacion o conjunto de vivienda, son resultante de la
correcta aplicacion de las normas sobre alturas, aislamientos,
retrocesos, cesiones para zonas verdes, comunales, de vias y

fachadas.

f. En los desarrollos por sistema de agrupacion o conjunto de vivienda,
se debe mantener un paramento de fachada continuo sobre el espacio
publico. En caso de que sobre ésta fachada se efectien retrocesos,
aislamientos o patios, deberan cerrarse contra el espacio publico por
medio de muros o antepechos que guarden las caracteristicas del

material y altura del primer piso de la construccion.

g. En desarrollos por el sistema de agrupacion o conjuntos de vivienda
se exigen zonas verdes y comunales en el interior de las mismas
equivalentes al 7.5 m? por cada 80 metros cuadrados construidos en
vivienda.

Las éareas y bienes de propiedad y uso privado comun de la
agrupacion o conjunto de vivienda deben ser construidas por quien

adelante el desarrollo de la construccion.

Toda agrupacion o conjunto de vivienda a desarrollarse debera otorgar

una cesion tipo A.
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h. Todas las agrupaciones o conjuntos de vivienda en éareas con
tratamiento de Actualizacion o Consolidacion deben prever un cupo de
estacionamiento por cada tres de vivienda como minimo y un
estacionamiento adicional por cada diez unidades de vivienda para
visitantes.

Los estacionamientos deben situarse al interior del predio.

i. Sobre las vias de uso publico, el paramento de construccion debe
coincidir con el paramento de propiedad del lote, conformandose asi

una fachada continua sobre el espacio publico.

j. En el caso que contra las fachadas sobre el espacio publico se
propongan retrocesos de la construccion, patios o solares, éstos
deben tener un cerramiento transparente y un antepecho de no mas
de 0.60 metros de altura, si el cerramiento es para garaje, el acceso al

mismo debera tratarse como portén de madera.

ARTICULO 56°. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.:
Se aplica a las éareas ubicadas en suelo urbano que se han
desarrollado en forma incompleta y que tienen la capacidad de
aumentar la densidad de construccion y de aprovechar de manera
eficiente la infraestructura instalada, permite ademas el
aprovechamiento de las areas vacantes mediante la prolongaciéon de

la estructura vial al interior de estas manzanas o areas, con las
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consiguientes ventajas de aprovechamiento de la infraestructura de

servicios instalados en la zona.

Usos. En las zonas con tratamiento de Mejoramiento Integral se

presentan los siguientes usos:

Usos principales: Vivienda unifamiliar, Bifamiliar, agrupaciones o

conjuntos.

Usos complementarios:

- Comercio: Establecimientos comerciales de cubrimiento local y bajo
impacto urbano, ambiental y social. Este comercio de cubrimiento es
compatible con vivienda, puede aparecer mezclado con ella en el
mismo predio.

Pertenecen los siguientes establecimientos comerciales:

- Venta de bienes al detal:
Alimentos, bebidas de consumo diario
Articulos farmaceéuticos.
Articulos variados, miscelaneas y boutiques.

Articulos de libreria y papeleria

- Venta de servicios locales:
Servicios personales: salones de belleza, peluqueria,

lavanderias, tintorerias locales.
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Servicios alimenticios: cafeterias y fuentes de soda

Servicios florales: floristerias y similares.

Venta de bienes:
Textiles al detal: almacenes de ropa y textiles.
Articulos para el hogar: almacenes de muebles,
electrodomeésticos y similares.
Articulos de cuero: Almacenes de zapatos, carteras y similares
Articulos varios: Joyerias, adornos, discos, libreria, almacén
Articulos eléctricos y herramientas livianas, ferreterias y almacén
de repuestos. Comercio turistico: Artesanias, comestibles vy

similares.

Usos permitidos en los predios ubicados en el costado oriental de
la Carretera Central del Norte: Se identifican en el plano de
tratamiento urbanistico (Plano 29U/30), como Tratamiento de

mejoramiento integral 2.

Usos principales:

- Comercio Grupo 1: Son aquellos establecimientos de cubrimiento
local y bajo impacto urbano, ambiental y social que no requieren
expansion sobre el espacio de uso publico, no genera gran
concentracion ni permanencia de flujos peatonales y vehiculares, ni

producen ruidos ni olores contaminantes.
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Este grupo de comercio es altamente compatible con la vivienda y

puede aparecer mezclado con ella en el mismo predio.

A. Venta de bienes al detal.
Alimentos y bebidas de consumo diario
Articulos farmacéuticos cosmeéticos
Articulos variados, miscelaneas y boutiques
Articulos de libreria y papeleria.
B. Venta de servicios locales:
Servicios personales: Salones de belleza, peluquerias, lavanderias y
tintorerias locales
Servicios alimenticios, cafeterias y fuentes de soda.

Servicios florales: Floristerias y similares.

- Comercio grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales que
por razén de su mayor cubrimiento tienen un mayor impacto urbano
por cuanto:

Requieren areas mayores.

Requieren vitrinas de exhibicion que implican mayor permanencia del
peaton.

Por su mayor cubrimiento genera mas trafico vehicular

Tienen mayores exigencias de parqueo.

Pueden requerir mayor areas de cargue y descargue.

Estos establecimientos no generan contaminaciéon del aire ni del agua

pero pueden producir efectos nocivos sobre la vivienda por ello y por
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no tener un impacto social negativo, se consideran compatibles con el
uso residencial, pudiendo aparecer mezclados con éste en la zona o
en el predio pero independientes de la vivienda.

Pertenece los siguientes establecimientos comerciales:

A. Venta de bienes:

Textiles al detal: almacenes de ropa textiles

Articulos para el hogar: almacenes de muebles, electrodomésticos y
similares.

Articulos de cuero: almacenes de zapatos, carteras y similares.
Articulos varios: joyerias, adornos, discos, librerias, almacenes
fotograficos y almacenes de instrumental cientifico.

Articulos eléctricos y herramientas livianas, ferreterias y almacenes de
Repuestos.

Comercio turistico: artesanias, comestibles y similares.

B. Venta de servicios:

Recreativos: cines, tabernas, café - conciertos, bolos y clubes sociales.
Personales: saunas, bafos turcos, academias de gimnasia Yy
academias de ensefianza.

Reparacion y mantenimiento: lavanderias, tintorerias, encuadernacion
y remontadoras de calzado.

Profesionales: oficinas para profesionales.

Turisticos: hoteles, hosterias, hospederias, apartahoteles vy

residencias.
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Financieros: compafias de seguros, agencias de finca raiz, bancos,
corporaciones y otros establecimientos de crédito.
Alimenticios: restaurantes, cafeterias.

Representaciones: casas distribuidoras y/o importadores.

- Industria grupo 1: Son los establecimientos:
Con un numero no mayor de 10 empleados y area maxima de lote de
500 m? Cuya materia prima no produce efectos téxicos,
contaminantes o Explosivos.
El proceso de produccion no genera ruidos, calor o vibraciones ni
requiere controles especiales para el tratamiento de desechos.
No requieren areas especiales para cargue Yy descargue,
almacenamiento, ni infraestructura diferente a la existente..
Tiene un horario diverso de funcionamiento.
Dentro de este grupo se encuentran los talleres artesanales y
manufactura en pequefia escala como confeccién de ropa,

zapatos comida y similares.

- Industrias grupo 2: Son las industrias:

Con un maximo de 20 empleados y un area maxima de 1.500
m?.Cuya materia prima no genera efectos toxicos, contaminantes o
Explosivos.

El proceso de produccion no genera ruidos, calor o vibraciones ni

requiere controles especiales para el tratamiento de desechos.



76

Requiere area especificamente de cargue y descargue no superior a
50 m?, ubicados en el interior del predio.

No requieren infraestructura de servicios diferente a la existente en el
sector donde se ubiquen.

Tienen un horario diverso de funcionamiento.

Dentro de este grupo se encuentran las bodegas de almacenamiento y

Similares.

- Industria grupo 3: Son las industrias con las mismas caracteristicas
del grupo 2 con la diferencia de que requieren controles de ruidos,
calor y vibraciones; desechos como humo, olores, aguas residuales,
gases, basuras, etc.

Dentro de este grupo se encuentran los talleres de reparacién de

automoviles y maquinaria.

- Usos complementarios: vivienda del propietario y/o celadores.
Los usos complementarios se permiten siempre y cuando sean parte

integrante del uso principal.

En el frente de los predios sobre la carretera central del norte se
debera conservar el paramento existente en el sector para permitir la

continuidad del andén y el perfil propuesto en el Plan Vial.

En las zonas con tratamiento de Mejoramiento Integral M2 se deben

cumplir las siguientes normas sobre tratamiento del espacio publico:
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En ningln caso se permitiran que los usos comerciales ocupen el
espacio publico colindante, obstruyendo la circulacion publica ya sea

de mercancia o con vehiculos.

Los avisos comerciales requeridos deben tener las siguientes
caracteristicas:

Estar localizados sobre el plano de la fachada adheridos a esta.

Tener una superficie maxima del 30% de la fachada.

No obstruir ventanas, ni puertas originales de la construccion.
Mantener la Uniformidad dependiendo el sector

En las zonas de Mejoramiento Integral, se permiten alturas hasta 2
pisos mas altillo, maximo.

Todas las cubiertas deben tener una pendiente minima del 25% y se
permiten aprovechar el area resultante de la aplicacion de ésta

pendiente.

Aislamientos: En las zonas de mejoramiento integral se exigen los

siguientes aislamientos:

Aislamiento posterior: 3.5 metros a partir del primer piso inclusive, no

se exigen aislamientos laterales.

En los lotes esquineros el aislamiento posterior deben darse en la
esquina interior del predio con una dimension minima de 3.5 m. x 3.5
m. con el fin de producir empates con los posteriores de los predios

vecinos.



78

Voladizos: 0.60 metros sobre vias y por fachada posterior.

Para la expedicion de la licencia de construccion se regira por los
requisitos exigidos en el Decreto 1052 de 1998 emanado por el
Ministerio de Desarrollo Econdmico, por medio del cual se
reglamentan las disposiciones referentes a licencias de construccion y
urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana y las sanciones

Urbanisticas.

ARTICULO 57°. TRATAMIENTO DE CONSERVACION
ARQUITECTONICA: El tratamiento de conservacion arquitectonica es
el que se aplica a aquellos sectores o edificaciones en las cuales se
busca conservar las caracteristicas arquitecténicas y urbanisticas

existentes, permitiéndose cambios que no afecten dichas estructuras.

A. En la cabecera Municipal de Gachancipa son objeto de
conservacion arquitectonica:
- Los predios situados en el costado Nor-oriental de la carrera 2a.
entre calles 5a. y 6a. (Iglesia y casa cural) Templo parroquial
- Calle 5a. entre carreras 2a. y 3a. Hoy casa de la cultura Gonzalo
Arango y casa del sefior Luis A. Rozo (esquina de la carrera
tercera con calle 5)
- Estacion del ferrocarril.
- Capilla Santa Barbara

- Capilla del cementerio.
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- Las siguientes viviendas privadas:

Direccion

Carrera 32. Calle 5 esquina
Carrera 32. Calle 4 esquina
Carrera No. 4 -02

Carrera 32. No.4-28y 4 -30
Carrera 32. No. 4 — 14

Calle 4 No. 2 -13

Carrera 32. No. 3—-46y 3-54
Carrera 32. No. 6 — 06, 08
Carrera 32. Calle 6 esquina
Carrera 32. Calle 6 esquina
La Aurora (Vereda la aurora)
Villa Cecilia (vereda la aurora)
La Maria (Vereda la aurora)

Versalles (Vereda la aurora)

Propietario

Luis A. Rozo (ya enunciada)
Jaime Mancera

Alberto Chunza

Adan Navarrete

Maria Emma Orjuela
Serafin Gonzalez

Humberto Aroca

Georgina Leon

Esteban Jaramillo

Rosa Rodriguez de Mancera
Desconocido

Desconocido

Vicente Cortes

Héctor Rodriguez

Ver localizaciéon consignada en el plano de tratamiento urbano. (Plano

29U/30)

B. Usos: En el sector con tratamiento de conservacion arquitectonica

se permiten los siguientes usos:

- Principales:

Servicios Administrativos.
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Institucionales de bajo impacto.
Colegios, guarderias o jardin infantil.
Iglesias.

Dispensarios de salud.

Ancianatos.

Casa de la Cultura.

Los usos se daran en adecuaciones de las construcciones existentes.

C. En las zonas con tratamiento de conservacion arquitectonicas no se

permiten demoliciones.

En el caso del deterioro total de una edificacidbn que constituya un
riesgo o0 amenaza, declarada de conservacion arquitecténica podra ser
reemplazada por una nueva que conserve el estilo arquitectonico,

fachada original, acabados y volumetria de la anterior.

D. Se permiten dos tipos de ampliaciones o adecuaciones asi:
1. Adecuaciones para cambio de uso.
2. Los predios con tratamiento de conservacion arquitectonica que
tengan una ocupacion inferior al 30% podran hacer ampliaciones en el
interior del predio hasta completar el 50% de ocupacion.
En todas las adecuaciones deben mantenerse las caracteristicas
basicas de la construccion actual en cuanto a:

Altura.

Fachada.
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Materiales y pendiente de cubierta.

Paramentos.

Patios internos.
E. Los predios vacantes no construidos ubicados en las zonas de
tratamiento de conservacion arquitecténica, podran desarrollarse con
nuevas construcciones, observando las caracteristicas de paramento y

acabados predominantes en el sector.

F. Las nuevas construcciones deberan empatar en cubierta con
edificaciones colindantes en cuanto a material, altura y pendientes de

la misma.

G. Las nuevas construcciones en la zona de conservacion
arquitecténica deben cumplir con los siguientes indices:
indices de ocupacion: 0.50 maximao.

Indices de construccion: 0.50 maximo.

H. Las nuevas construcciones deben prever los siguientes
aislamientos minimos:

Para dos pisos: no se exigen aislamientos laterales, el aislamiento
posterior debe ser de 5 metros minimo.

En ningln caso se pueden sobrepasar los indices de ocupacion

permitidos.

|. Los propietarios de las nuevas construcciones deben mantener el

paramento de la construccion del resto de la via.
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J. En todos los predios situados en la zona de conservacion
arquitecténica deben adecuar los andenes de tal forma que garantice

su continuidad con el existente en los lotes vecinos.

Para la aprobacion del proyecto de una obra de adecuacién o de
construccion nueva se requiere entregar los documentos exigidos por
el Decreto 1052 de 1998 emanado por el Ministerio de Desarrollo
Economico, por medio del cual se reglamentan las disposiciones
referentes a licencias de construccion y urbanismo, al ejercicio de la

curaduria urbana y las sanciones Urbanisticas.

ARTICULO 58°: TRATAMIENTO DE CONSERVACION
URBANISTICA. El tratamiento de conservaciéon urbanistica es el que
se aplica a aquellos sectores homogéneos de zona en los cuales se
requiere mantener tanto los usos como las estructuras existentes por
considerarlas adecuadas a las necesidades y demandas de la

cabecera Municipal.

A. Son objeto de conservacion urbanistica en la cabecera Municipal de
Gachancipa los predios delimitados y definidos segun plano de

tratamiento que forma parte del presente documento. (Plano 29U/30)

B. En los predios con tratamiento de conservacion urbanistica se
deben mantener las estructuras fisicas existentes, fachadas vy

acabados originales a la fecha de expedicion del presente acuerdo.
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C. En los predios con tratamiento de conservacion urbanistica no se
permiten demoliciones totales ni parciales de las construcciones

existentes.

D. Se permiten dos tipos de adecuaciones y ampliaciones:

- Adecuaciones internas de la construccion, para densificacion sin
cambio de uso.

- Ampliaciones de la construcciones existentes en el interior del predio

en la siguiente proporcion:

Uso Residencial: maximo el 50% ocupacion.
Uso Comercial: hasta alcanzar 30%
Uso Institucional: hasta alcanzar una ocupacion maxima del 50%

del area del predio.

E. En todo caso, las nuevas construcciones que se adelanten en
predios ubicados dentro de la zona con tratamiento de conservacion
urbanistica, respetaran y se acogeran a las caracteristicas

relacionadas con ocupacion, altura, volumetria y acabados.
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ARTICULO 59°. CONSTRUCCIONES INDIVIDUALES,
AMPLIACIONES, MODIFICACIONES, ADECUACIONES,
CERRAMIENTOS Y DEMOLICIONES.

CONSTRUCCIONES INDIVIDUALES

A. Toda construccion individual que se pretenda adelantar en el
Municipio de Gachancipa debera cumplir con los requisitos exigidos
por el Decreto 1052 de 1998 emanado por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, por medio del cual se reglamentan las
disposiciones referentes a licencias de construccion y urbanismo, al

ejercicio de la curaduria urbana y las sanciones Urbanisticas.

2. La solicitud de licencia sera comunicada a los vecinos, a quienes se
citard para que puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos, en
los términos previstos por los articulos 14 y 35 del Cédigo Contencioso
Administrativo.

B. La Oficina de Planeacion Municipal procedera en un término no
mayor a quince dias (15) habiles a suministrar la demarcacion
(normas, reglamentacidon y usos) establecidos en el plan de

ordenamiento.

C. En concordancia con las normas expedidas el interesado
procedera a elaborar el proyecto arquitectonico el cual incluird como

minimo los siguientes documentos:
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D. Toda la documentacion y planos se entregara a la Oficina de
planeacion municipal por triplicado con el fin de dejar una copia para la
oficina de Planeacion Municipal, una copia en la oficina de la Tesoreria
Municipal y la dltima con destino al interesado con los planos
debidamente aprobado, sellados y firmados por el jefe de la Oficina

con el fin de que permanezcan en la obra durante su ejecucion.

E. La oficina de Planeacién Municipal, evaluara y verificara la
informacion y el proyecto presentado, liquidara los impuestos
correspondientes tales como aprobacion de planos, delineacién,
construccion y ocupacion de vias, con base en los acuerdos
municipales adoptados para tales fines e informara al interesado sobre

el valor a pagar por estos conceptos.

F. El interesado efectuara los pagos correspondientes o ajustes al
proyecto si las hubiese y presentara a la oficina de planeacién o

persona encargada los correspondientes comprobantes.

G. La Oficina de Planeacion Municipal tendra un plazo maximo de 45
dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de otorgamiento
de licencias, vencidos los plazos anteriormente citados sin que la

autoridad competente hubiere pronunciado, las solicitudes de licencias
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se entenderan aprobadas en los términos solicitados, pero en ningun

caso en contravencion de las normas que regulen la actividad.

H. La Oficina de Planeacidon Municipal expide la licencia de
construccion por escrito y por triplicado cuando se hayan cumplido los

requisitos exigidos en el presente acuerdo.

I. La licencia de construccion individual tendr4d una vigencia de

veinticuatro (24) meses contados a partir de su fecha de expedicion.

J. Si se ha iniciado la construccion pero el plazo otorgado no es el
suficiente para su terminacion, serd necesario solicitar la prorroga
dentro de los treinta (30) dias anteriores al vencimiento de la licencia
de construccion individual y se podra prorrogar por periodo maximo
de doce (12) meses.

K. Si cumplida la vigencia para la cual fue expedida la licencia y el
constructor no ha iniciado la obra debera solicitar revalidacion de la
licencia, para la cual se hara nueva liquidacion de los impuestos segun
las tarifas vigentes en la fecha, presentando los planos inicialmente
aprobados, teniendo en cuenta los pagos efectuados en la primera

liquidacion.

L. El acto administrativo por el cual se confiere la licencia debera
contener al menos la siguiente informacion:
Nomenclatura del predio.

Area del predio y sus linderos.



87

Uso autorizado del suelo.
Término de la vigencia de la licencia.

Nombre del titular.

M. El acto administrativo por el cual se concede o modifique la licencia,
sera notificado al titular de la licencia y a los vecinos dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su expedicion, de acuerdo con lo
previsto en los Articulos 44 y 45 del Decreto Ley 01 de 1984, y sera
publicado para que surta sus efectos respecto de terceros en los

términos previstos en el Articulo 65 de la Ley 9 de 1989.

N. El término de ejecutoria para el titular y los terceros empezaran a
correr el dia siguiente al de la publicacién y en caso de los vecinos a
partir de su notificacion.

El titular, los vecinos y los terceros podran interponer contra el acto
notificado y publicado, segun sea el caso, los recursos de la via
gubernativa que se establecen en el Cddigo Contencioso

Administrativo.

N. Transcurrido un plazo de dos (2) meses contados a partir de la
interposicion del recurso sin que se haya notificado decision expresa
sobre ellos, se aplicara lo dispuesto por el enciso 3 del Articulo 65 de
la Ley 9 de 1989.

O. En el caso de inmuebles colindantes sometidos al régimen de

propiedad horizontal bastara con notificar personalmente, al
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administrador quien actuara en representacion de la copropiedad o de

la persona juridica constituida por los propietarios.

P. Los alcaldes podran imponer sanciones urbanisticas segun lo
establecido en la Ley 9 de 1989, Articulo 66 y Decreto 1052 de 1.998.

Q. Contra los actos que otorguen una licencia procedera los recursos
de la via gubernativa que sefiala el decreto - ley 01 de 1984 (Cdédigo

Contencioso Administrativo)

R. La licencia recae sobre el inmueble y producira todos sus efectos
aun cuando este sea posteriormente desenglobado, segregado o

enajenado a un tercero.

S. La licencia surtira efectos solo para realizar las obras urbanisticas o
arquitectonicas previstas en el proyecto radicado.
No se podran imponer condiciones resolutorias, causales de extincion

u obligaciones distintas a las previstas en la Ley

T. La licencia perdera vigencia ejecutoria cuando se presente alguno
de los casos contemplados en el Art. 66 del Cdédigo Contencioso

Administrativo.

U. La Oficina de Planeacion Municipal debera realizar el control del
proyecto radicado, mediante visitas que aseguren el cumplimiento de

las normas y especificaciones técnicas definidas en la licencia.
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V. Las visitas se practicardn en cualquier momento durante la
ejecucion de las obras, y se podra delegar la realizacion de las

mismas en organizaciones y agremiaciones de profesionales idéneos.

De las visitas se dejard constancia mediante actas que suscribira el

visitador y el profesional responsable de la obra.

W. El jefe de la administracion podra imponer la sancién prevista en el
literal C del Articulo 66 de la Ley 9 de 1989, mediante decision
motivada cuando se verifiqgue en las visitas, de que trata el literal
anterior, la no concordancia de las obras con las normas Yy

especificaciones técnicas establecidas en la licencia.

Il. DEMOLICIONES

A. Para la demolicion de toda construccion debera solicitarse la
correspondiente licencia ante la oficina de Planeacion Municipal; el
interesado debera presentar la siguiente documentacion y planos.
Documentacion:
a. Carta de solicitud de expedicion del permiso o licencia de
demolicién explicando el motivo de ésta y los planos o proyectos
a realizar en el predio.
b. Fotocopia autenticada de la escritura de propiedad y certificado
de disponibilidad con vigencia no superior a 90 dias.

c. Paz y Salvo Municipal de Tesoreria.
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Planos:

a. Planos de localizacion general, escala 1:2.000, 1:5.000 o
1:10.000, en el que se aprecie la ubicacién del predio.

b. Plano de localizacion particular del predio o levantamiento
topografico indicando la ubicacion de la construccién con
respecto al lote, las viviendas o construcciones continuas y uso
actual y la via o vias de acceso al predio.

c. Planos explicativos de los procedimientos, medidas de
seguridad, cerramientos y demas obras que con motivo de la
demolicion se deban efectuar.

d. Memoria descriptiva y esquema béasico arquitecténico del
proyecto a realizar en el lote indicando el motivo de la

demolicion.

En el evento que se aspire a realizar una nueva construccion debera

efectuar los tramites previstos para obtener licencia de construccion.

B. La Oficina de Planeacién Municipal evaluara y verificara la
informacion suministrada y la confrontara respecto a las normas que
establezca el Plan de Ordenamiento, después procedera a informar al
interesado sobre las observaciones, objeciones o en su defecto la
aprobacion de la demolicion y los derechos impuestos a que hay lugar

con base en los acuerdos del Concejo Municipal que rijan al respecto.

C. Las demoliciones ubicadas en area de conservacion previamente

establecida en el Plan de Ordenamiento se ejecutardn en
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concordancia con el decreto ordenanza 03878 de 1979, referente a la
conservacion del patrimonio histérico, arquitectonico, arqueologico y
ambiental y la Ordenanza 062 de 1.999 de la Asamblea de

Cundinamarca.

1. AMPLIACIONES, MODIFICACION, ADECUACION,
CERRAMIENTO.

A. Toda obra de ampliacion, modificacion, adecuacion, cualquier
accion que signifique algun cambio en el proyecto urbanistico,
arquitecténico, ambiental y paisajistico del municipio debera contar
con licencia para lo cual presentara ante la Oficina de Planeacion

Municipal, la respectiva documentacion.

B. Segun el grado de complejidad de la obra, a juicio de la Oficina de
Planeacion, la solicitud debera ser avalada por un ingeniero o

arquitecto debidamente identificado con su tarjeta profesional.

C. Los tramites y requisitos para la ejecucion de algunas de las obras
mencionadas en el literal A seran las siguientes:

El interesado presenta ante la Oficina de Planeacion Municipal la
solicitud de normas, documentacion y planos:

Documentos:

a. Fotocopia de la Escritura de propiedad y certificado de

disponibilidad con vigencia no superior a 90 dias.
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b. Paz y Salvo municipal de Tesoreria.

c. Ultimo recibo de pago del servicio de acueducto.

Planos:
a. Planos de localizacion del predio con respecto al casco urbano.
b. Plano de la construccion existente sefialando el area de futura
ampliacion, adecuacion o reparacion.

c. Los contemplados por el literal C del numeral 10.2.3.7.1.

D. La oficina evalua la informacién, confronta con la normas del Plan
de Ordenamiento para el sector, e informa al interesado sobre la
viabilidad, normas y requisitos para el desarrollo o en su defecto la

imposibilidad o incompatibilidad del mismo.

E. El interesado elabora los planos definitivos de obra en concordancia
con las normas expedidas por la autoridad municipal, efectia el pago
de impuestos o derechos que hay lugar y presenta ante la oficina de
planeacion la siguiente documentacion y planos:

Documentos:
a. Copia de la consulta previa de normas.
b. Recibo de pago de impuestos (Construccion, delineacion,

aprobacion de planos).

Planos:
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Plano de la construccion existente escala 1:50 sefalando el area de
modificacion, ampliacion o adecuacion y cuadro de areas indicando:
area total del lote, area ocupada por la construccion existente, area de
la ampliacién, adecuacion o reparacion, indice de ocupacioén, indice de
construccion, cortes longitudinales y transversales que muestren los

empates, altura, voladizos y detalle de la obra a efectuar.

La Oficina de Planeacion Municipal revisa la documentacion y el
proyecto y procede a expedir el permiso y la licencia correspondiente,

por escrito.

ARTICULO 60°. TRAMITES Y PROCEDIMIENTOS PARA
URBANIZAR

A. Toda urbanizacién que se pretenda adelantar en el municipio de

Gachancipa debera cumplir con los siguientes tramites y requisitos.

a. 1. La solicitud de licencia de urbanizacion debe hacerla un
Ingeniero o Arquitecto, con su tarjeta profesional expedida por el
Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura. y que
haya sido designado por el propietario mediante una carta en la

gue ambas partes asuman el compromiso.
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El profesional designado hace solicitud de consulta previa o
demarcacion donde se fijan los usos, normas y requisitos para

urbanizaciones anexando la siguiente documentacion.

a. Carta de solicitud de consulta previa o demarcacion

b. Fotocopia autenticada de la escritura de propiedad del terreno.

c. Plano de localizacion general, escala 1:2.000, 1:5.000 o
1:10.000.

d. Plano de levantamiento topogréafico del lote con curvas de nivel y

afectaciones (rondas, lineas de alta tension, lineas férreas, etc.)

®

Nombre del propietario del predio.

-

Numero de matricula inmobiliaria del predio.

Direccién o identificacion del predio.

= Q

Area y linderos del predio.

Nombre y direccién de los vecinos colindantes.

B. La solicitud de licencia serda comunicada a los vecinos, a quienes se
citara para que puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos, en
los términos previstos por los articulos 14 y 35 del Cédigo Contencioso

Administrativo.
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C. La oficina de Planeacion Municipal, procedera en un término no

mayor a quince (15) dias habiles a responder sobre los usos, normas y

requisitos solicitados o demarcacion.

D. Con base en la consulta previa de normas expedida por la oficina

de Planeacion Municipal, el solicitante procedera a la elaboracion del

proyecto o esquema basico de la urbanizacion, el cual debera ser

presentado con la siguiente documentacién y planos:

Documentos:

a.
b.

. Constancia sobre factibilidad de prestacion de servicios publicos

> a -

Copia de la consulta previa de normas.

Escritura de propiedad del terreno debidamente autenticada.

tales como acueductos, alcantarillados, energia, teléfonos y
recoleccidon de basuras, expedidos por las entidades encargadas

de su administracion y para el nUmero de viviendas proyectadas.

. Reglamento interno de la urbanizacion.

Nomenclatura del predio.

Area del predio y sus linderos.

Uso autorizado del suelo.

Nombre del propietario del predio.

Certificado de Libertad y tradicion de inmueble.

Paz y Salvo de Tesoreria.

Poliza para garantizar la estabilidad y calidad de las obras a
ejecutar.

Minuta de escritura para areas de cesion del municipio.
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m. Presupuesto detallado del valor de las obras de urbanismo y/o

arquitectonicas.

E. Para licencias de urbanismo se requiere presentar los siguientes

planos:

b. Plano topogréafico con su respectiva cartera y memoria se calculo
de levantamiento.

c. Proyecto urbanistico original en el cual se indiquen las
afectaciones, vias, aislamientos, alturas, cesiones, etapas de
desarrollo y su correspondiente cuadro general de areas,
elaborado y firmado por un arquitecto con tarjeta profesional
expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.

d. Proyectos de redes, memorias de calculo de servicios publicos
domiciliarios firmados, para el caso de energia eléctrica y
teléefonos por un ingeniero civil o eléctrico, para el caso de
acueducto y alcantarillado por un ingeniero civil, hidraulico o
sanitario y para gas por la entidad o empresa competente. Estos
profesionales deberan tener tarjeta profesional expedida por el
Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

e. Memorias de los estudios de suelos.

f. Disefio de vias y andenes. Firmados por un ingeniero civil con
tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional

de Ingenieria y Arquitectura.



97

g. Linderos del predio y de las areas de cesion de uso publico
propuestas, con la manifestacion de voluntad de cederlas,
sefalados graficamente y desarrollados por escrito.

h. Nombre y ndmero de la tarjeta profesional expedida por el
Concejo Nacional de Ingenieria y Arquitectura, del profesional
responsable de la ejecucion de las obras.

I. Si el proyecto incluye la construccion de las viviendas debera
presentarse los siguientes planos:

- Plantas arquitecténicas del tipo o tipos de vivienda, escala
1:50 y plano de conjunto con la localizaciéon de las viviendas.

- Plano de ejes, cimientos y desagies escala 1:50.

- Plano de la red interna de distribucion de agua potable.

- Cortes longitudinales y transversales, escala 1:50.

- Fachadas escala 1:50.

Disefilos y memorias de calculo de la estructura para las
viviendas en

concordancia con el Decreto 1.400 de 1984 sobre estructuras

sismo resistentes.

La oficina de planeacion Municipal verificara la informacion y evaluara
el anteproyecto y lo someter4d a consideracion de la Junta de

Planeacion Municipal con el fin de obtener el visto bueno de ésta.

Aprobado el proyecto por la oficina de Planeaciéon Municipal y la Junta
de Planeacion Municipal, el interesado debera ser notificado para que

proceda a elaborar el proyecto final que debera presentarse con la
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respectiva documentacion y estudios técnicos, debidamente
adecuados y corregidos de acuerdo a las modificaciones que le haya

solicitado la oficina de planeacion.

F. La Oficina de Planeacion Municipal procedera a liquidar los
impuestos causados por la construccibn como son delineacion,
construccion, ocupacion de vias y aprobacion de planos segun
acuerdo 006 de fecha Junio 18 de 1989 del Municipio de Gachancipay

las disposiciones Vigentes al respecto.

G. La Oficina de Planeacion respectiva informara al interesado para
gue efectle el pago de Tesoreria y presente recibo de pago en la

oficina de Planeacion.

H. La Oficina de Planeacion Municipal expedira la licencia de
urbanizacién cuando se haya cumplido con los requisitos exigidos en

este acuerdo.

|. La oficina de Planeacion Municipal tendra un término de treinta y
cinco (35) dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de
otorgamiento de licencia, vencido los plazos anteriores sin que la
autoridad se hubiere pronunciado, las solicitudes de licencias se
mantendran aprobadas en los términos solicitados, siempre y cuando

cumplan con los requisitos relacionados en estas normas.
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J. La licencia de urbanizaciéon tendra una vigencia de veinticuatro (24)

meses contados a partir de la fecha de su expedicion.

Si se ha iniciado la construccion, pero el plazo otorgado no es
suficiente para su terminacion, sera necesario solicitar prorroga de la
licencia de urbanizaciéon con treinta Dias antes del vencimiento de la

misma, podra ser prorrogada hasta por doce (12) meses.

Si cumplida la vigencia para la cual fue expedida la licencia y el
urbanizador no ha iniciado la obra debera solicitar la revalidacion de la
licencia, para la cual se hara nueva liquidacion de los impuestos segun
las tarifas existentes en el momento computandose el primer pago de

licencia.

K. El acto administrativo por el cual se confiere la licencia debera
contener al menos la siguiente informacion:

Nomenclatura del predio

Area del predio y sus linderos

Uso autorizado del suelo

Término de la vigencia de la licencia.

Nombre del titular

L. El acto administrativo por el cual se concede o modifique la licencia,
sera notificado al titular de la licencia y a los vecinos dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su expedicion, de acuerdo con lo

previsto en los Articulos 44 y 45 del Decreto Ley 01 de 1984, y sera
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publicado para que surta sus efectos respecto de terceros en los
términos previstos en el Articulo 65 de la Ley 9 de 1989.

El término de ejecutoria para el titular y los terceros empezaran a
correr el dia siguiente al de la publicacién y en caso de los vecinos a

partir de su notificacion.

El titular, los vecinos y los terceros podran interponer contra el acto
notificado y publicado, segun sea el caso, los recursos de la via
gubernativa que se establecen en el Cddigo Contencioso

Administrativo.

Transcurrido un plazo de dos (2) meses contados a partir de la
interposicion del recurso sin que se haya notificado decision expresa
sobre ellos, se aplicara lo dispuesto por el enciso 3 del Articulo 65 de
la Ley 9 de 1989.

En el caso de inmuebles colindantes sometidos al régimen de
propiedad horizontal bastara con notificar personalmente, al
administrador quien actuara en representacion de la copropiedad o de

la persona juridica constituida por los propietarios.

M. Si durante la ejecucion de la obra el interesado considera necesario
introducir modificaciones menores que no afecten las zonas de cesion
pero que alteren los planos aprobados, dichas modificaciones
requieren para su ejecucion la aprobacion de la Oficina de Planeacion

Municipal.
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N. El urbanizador debera entregar por escritura publica al Alcalde, las
areas de cesion terminadas y equipadas de acuerdo con las

especificaciones de esta normatividad.

N. Junto con la escritura publica de cesiéon debera protocolizar en una
notaria una copia del reglamento interno y una copia del plano
definitivo de la urbanizacion aprobado por la Oficina de Planeacién

Municipal.

O. Una vez esté debidamente registrada la escritura de cesion, la
oficina de Planeaciéon Municipal, incluira en el plano del municipio la
urbanizacién y enviard a la oficina de catastro una copia del plano
definitivo a fin de que dicha oficina efectie el desenglobe de la

propiedad urbanizada.

P. Una vez ejecutadas las obras el interesado debera comunicar a la
Oficina de Planeacion Municipal para que expida el certificado de
terminacion de la obra y asi poder tramitar la instalacion de servicios,

se abstendra de hacerlo en caso de violacion de la norma.

Q. Toda urbanizacion debera tener reglamentacion interna que
transcriba las normas de zonificacion correspondiente, las
especificaciones urbanisticas y las reglamentaciones particulares
sobre voladizos, alturas, aislamientos, proyectos de conjunto y las

demds que no estén comprendidas en el reglamento de zonificacion.
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R. Toda urbanizaciéon requerira permiso de ventas para lo cual tendra

gue cumplir con los siguientes requisitos:

- Haber hecho escritura publica al Municipio de areas de cesion.
- Haber instalado los servicios de acueducto, alcantarillado (Aguas
Negras y Lluvias), energia,

- Haber pavimentado las vias y construido andenes y sardineles.

Esta reglamentacion debera ser complementada con un plano donde
indique claramente el uso respectivo (vivienda, comercio, industria,
zonas verdes, zonas comunales, instituciones, usos publicos, etc.) de
cada zona, el cual sera incorporado al plano general de zonificacion
del casco urbano municipal, previa aprobaciéon de la Oficina Municipal

de Planeacion.

La reglamentacion interna debe estipular la obligaciéon que adquiere el
urbanizador de publicarla para conocimiento de los compradores de

lotes y protocolizar con la escritura publica de venta de cada lote.

En la promesa de venta y escritura publica de venta se incluird una
clausula que contenga la resolucion aprobatoria que establece la
reglamentacion interna de la declaracion expresa del comprador o
promitente comprador segun el caso, que conoce dicha
reglamentacion, la cual le ha sido proporcionada por el vendedor y que

el comprador se obliga a cumplir.
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S. Las personas naturales y juridicas que pretenden desarrollar
actividades de enajenacion de inmuebles de cinco (5) o mas viviendas
en el &rea de jurisdiccion del Municipio, deberan demostrar la
responsabilidad e idoneidad mediante el cumplimiento de las normas

establecidas por el municipio.

T. Se debe establecer permiso para desarrollar actividades de
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y el desarrollo de
planes de vivienda por el sistema de autoconstruccion asignada a los
municipios mediante decreto ley 078 de 1987 y adoptado por el
Municipio de Gachancipa mediante acuerdo N° 002 de fecha marzo 11
de 1989 y demas disposiciones vigentes al respecto.

Todo Plan de vivienda por autoconstruccion deberd cumplir con los

requisitos generales de areas de cesion y servicios publicos

U. La oficina de Planeacion Municipal deberd realizar el control del
proyecto radicado, mediante visitas que aseguren el cumplimiento de

las normas y especificaciones técnicas definidas en la licencia.

Las visitas se practicaran en cualquier momento durante la ejecucion
de las obras y se podra delegar la realizacion de las mismas en

organizaciones o agremiaciones de profesionales idoneos.
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La Oficina de Planeacion Municipal establecera el nimero y frecuencia
de las visitas, cada aprobacion de las visitas se dejara constancia
mediante actas que suscribira el visitador y el profesional responsable

de la obra.

V. El jefe de la administracion podra imponer la sancién prevista en el
literal C del Articulo 66 de la Ley 9 de 1989, mediante decision
motivada cuando se verifique en las visitas, de que trata el literal
anterior, la no-concordancia de las obras con las normas vy

especificaciones técnicas establecidas en la licencia.

W. Contra los actos que otorgue una licencia procederan los recursos
de la via gubernativa que sefala el decreto ley 01 de 1984 (Cdédigo

Contencioso Administrativo).

ARTICULO 61°. INFRACCIONES URBANISTICAS. Toda actuacion
de parcelacion, urbanizaciéon, construccion reforma o demolicion que
contravenga la presente normatividad urbana, dard lugar a la
imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo
la demolicion de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio de las
eventuales responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para
efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se
consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por

las normas.
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Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de
establecimientos comerciales, industriales y de servicios en
contravencion a las normas de usos del suelo, lo mismo que la
ocupacion temporal o permanente del espacio publico con cualquier

tipo de amoblamiento o instalaciones sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencia o sin
ajustarse a la misma, el Alcalde, de oficio o a peticion de su parte,
dispondra la medida policiva de suspension inmediata de dichas
actuaciones, de conformidad con el procedimiento a que se refiere el
articulo 108 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 62°: SANCIONES URBANISTICAS. Multas sucesivas que
oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos no urbanizables o parcelables, ademas de la orden policiva
de demolicion de la obra y la suspension de servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994.
En la misma sancidon incurrirdn quienes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos afectados al Plan Vial, de infraestructura de
servicios publicos domiciliarios o destinados a equipamientos publicos.
Si la construccion, urbanizacion o parcelacion se desarrollan en
terrenos de proteccion ambiental, o localizados en zonas calificadas
de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de agua o de

riesgo geoldgico, la cuantia de las multas de incrementara hasta en un



106

ciento por ciento (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio

de las responsabilidades legales a que haya lugar.

Multas sucesivas que oscilaran entre (70) y cuatrocientos (400)
salarios minimos legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen
0 construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia,
ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y
la suspension de servicios publicos domiciliarios. En la misma sancién
incurrirdn quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion
arquitectonica o realicen intervenciones sobre los mismos sin licencia
respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion,
sin perjuicio de la obligacion de reconstruccion que mas adelante se
sefala, asi como quienes usen o destinen inmuebles en contravenciéon

a las normas de usos del suelo.

Multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300)
salarios minimos legales mensuales para quienes parcelen, urbanicen
0 construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, en
contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando ésta haya
caducado, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento
de la obra y la suspension de los servicios publicos domiciliarios. En la
misma sancion incurrirAn quienes destinen un inmueble a un uso
diferente al sefalado en la licencia, o contraviniendo las normas

urbanisticas sobre usos especificos.
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Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales, para quienes ocupen en forma permanente los
parques publicos, zonas verdes y demas bienes de uso publico o los
encierren sin la debida autorizacion de las autoridades municipales,
ademas de la demolicién del cerramiento y la suspension de servicios
publicos. Esta autorizacion podra darse Unicamente para los parques y
zonas verdes por razones de seguridad, siempre y cuando la
transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte
gue se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona
verde. En la misma sancion incurrirdn quienes realicen intervenciones
en areas que formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o
contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacion de restitucion de

elementos que mas adelante se sefiala.

Si dentro de los plazos sefalados al efecto los infractores no se
adecuan a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en
terrenos no urbanizables o parcelables, solicitando la licencia
correspondiente cuando a ello hubiere lugar o ajustando las obras a la
licencia, se procedera por la autoridad competente a la imposicion de
nuevas multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en
cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin
perjuicio de la orden de demolicion, cuando a ello hubiere lugar y la

ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.
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El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal y se
destinara a la financiacion de programas de reubicacion de los

habitantes en zonas de alto riesgo.

ARTICULO 63°. ADECUACION A LAS NORMAS. El infractor
dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas
tramitando o renovando la licencia segun sea el caso o adecuando las
obras. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado o renovado la
licencia o adecuado las obras, se procedera a ordenar la demolicion
de las obras ejecutadas segun la licencia caducada o en

contravencion a la misma, y a la imposicion de las multas sucesivas.

ARTICULO 64°. OBLIGACION DE RECONSTRUCCION DE
INMUEBLES DE CONSERVACION. Sin perjuicio de las demas
sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad ejecutada
sin licencia consiste en la demolicibn de una construccion de valor
cultural, histérico o arquitectonico, se procedera de manera inmediata
a la paralizacion de dicha actividad y se ordenara la reconstrucciéon de
lo indebidamente demolido, segun su disefio original, lo cual debera
someterse a las normas de conservacion y restauracion que le sean

aplicables.

Si transcurrido el término determinado para la iniciacion de las obras
de reconstruccion, éstas no se hubieren iniciado, las obras se
acometeran por el municipio, a costa del interesado, para lo cual se

aplicard lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 9 de 1989.
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ARTICULO 65°: RESTITUCION DE ELEMENTOS DE ESPACIO
PUBLICO. Los elementos constitutivos del espacio publico en
inmuebles y areas de conservacion, que fuesen destruidos, deberan
restituirse en un término de dos meses contados a partir de la

providencia que imponga la sancion.

El incumplimiento de esta obligacién dara lugar a la imposicion de
multas sucesivas por cada mes de retardo, en las cuantias sefaladas
en el literal d. Del numeral 12.2.3.10. y la suspension de los servicios
publicos domiciliarios.

ARTICULO 66°: PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE
SANCIONES. Para la imposicion de las sanciones previstas en este
capitulo las autoridades municipales observaran los procedimientos
previstos en el Codigo Contencioso Administrativo, en cuanto sean
compatibles a lo establecido en las presentes normas.

La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando
se paguen las multas y cese la conducta infractora.

ARTICULO 67°: FRACCIONAMIENTO DE LOTES EN EL SECTOR
RURAL. En zona rural, la menor division predial se determina para
un area de 3 (tres) hectareas. Los predios con areas menores de los
cuales exista constancia de que fueron definidos antes del 31 de
diciembre de 1999 y sobre los cuales se pretenda construir deberan
cumplir con los siguientes requisitos ya establecidos y acogerse al

indice de ocupacion estipulado en el siguiente cuadro.
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% INDICE TIPO DE

AREA EN M2 OCUPACION VIVIENDA
50 100 -85 Unifamiliar
101 150 ~75 Unifamiliar
151 200 -50 Unifamiliar
201 250 - 38 Unifamiliar
251 300 -30 Unifamiliar
301 350 25 Unifamiliar
351 400 22 Unifamiliar
401 450 -19 Unifamiliar
501 en adelantel5 -15 Unifamiliar

PARAGRAFO: Para la legalizacion de los predios los cuales se
fraccionaron en menos de tres hectareas sé dard un plazo de seis
meses a partir de la expedicion del decreto reglamentario por parte
de la Alcaldia Municipal con el fin de que los propietarios presenten la
documentacion que acredite que la venta parcial se realizo antes
del 31 de Diciembre de 1.999, para analizar en Junta Municipal de

Planeacion.

ARTICULO 68°: En predios menores de 3 (tres) hectareas, que sus
propietarios soliciten subdivisidbn para poder construir, se aplica la

figura de comun y por indiviso evitando el desenglobe del predio.

ARTICULO 69°: CENTROS POBLADOS: Se declaran como Centros
Poblados aquellos sectores donde el area minima del predio, el indice
de ocupacion del mismo no cumplen con la normatividad anterior,

donde el nimero actual de construcciones adosadas es de mas de 20
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unidades. Estos Centros Poblados corresponden al sector de Santa
Barbara y el Roble centro, (sector Villa Maria) y Roble Sur, definidos
en la cartografia. (Plano 18R/30) En ellos se legalizaran las
construcciones y divisiones prediales realizadas hasta la fecha de
aprobacién del presente acuerdo, previo cumplimiento de los
requisitos exigidos por la Oficina de Planeacion, aplicando las normas
de construcciones individuales en el area urbana y con un indice de
ocupacion de acuerdo al cuadro relacionado en el articulo 67 del

presente acuerdo.

PARAGRAFO:

A. Queda Prohibido, a partir de la vigencia del presente
Acuerdo, la ampliacion de los Centros Poblados y todo tipo
de fraccionamiento rural que contravenga las normas aqui
establecidas.

B. Los Centros Poblados definidos deberan, previo disefio de
la Oficina de Planeacion, trazar y construir los sardineles y
andenes en un termino de veinticuatro (24) meses a partir
de la entrega del disefio.

Los centros poblados son definidos por las siguientes deltas:

DELTAS ROBLE SUR

1. Ubicacion en el lindero Occidental del predio 011 y 012 a una
distancia de 10 metros del costado Occidental de la Autopista del
Norte.

2. Viene del Delta 1 en linea recta Direccion Sur — Oriental costado
occidental de la via en una longitud aproximada de 10 metros.
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3. Viene del Delta 2 en linea recta en direccion Sur - Occidental
costado Occidental de la via sobre el lindero de los predios 012 —
015 con una longitud aproximada de 33 metros.

4. Viene del Delta 3 en linea recta en Direccion Sur - Oriental
cruzando la Autopista del Norte y sobre el lindero del predio 019
con una longitud aproximada de 12 metros.

5. Viene del Delta No 4 en linea recta en direccion Sur — Occidental
sobre el lindero del predio No 059 con una longitud aproximada de
8.5 metros.

6. Viene del Delta 5 en linea recta en direccion Sur — Oriental sobre el
lindero del predio 076, 058, y 274 con una longitud aproximada de
14 metros.

7. Viene del Delta 06 en linea recta en Direccion Sur — Occidental
sobre el lindero de los predios 274 con una longitud aproximada de
20.00 metros.

8. Viene del Delta 07 en linea recta en direccion Nor — Occidental
sobre el lindero de los predios 274 y 058 con una longitud
aproximada de 5 metros.

9. Viene del Delta 08 en linea recta en direccion Sur — Occidental
sobre el lindero del predio 252 con una longitud aproximada de 5
metros.

10. Viene del Delta 09 en linea recta en direccion Nor — Occidente
sobre el lindero del predio 252 con una longitud aproximada de
350, metros.

11. Viene del Delta 10 en linea recta en direccion Sur — Occidental
sobre el lindero de los predios 275, 014 con una longitud
aproximada de 16 metros.

12. Viene del Delta 11 en linea recta en direccion Sur — Oriental
sobre el lindero del predio 292 con una longitud aproximada de 30
metros.

13. Viene del Delta 012 en Direccion Sur — Occidental atravesando
el predio No 292 hasta el 055 con una longitud aproximada de 12
metros.

14. Viene del Delta 13 en direccion Nor — Occidental sobre el
lindero del predio 055 con una longitud aproximada de 13 metros.
15. Viene del Delta 14 en direccion Sur — Occidental sobre el lindero

del predio 054 con una longitud aproximada de 9 metros.



113

16. Viene del Delta 15 en linea recta en Direccién Sur — Occidental
con el lindero del predio 052, 075,, 053 con una longitud
aproximada de 35 metros.

17. Viene del Delta 16 en linea recta en direcciéon Nor — Occidental
limite del predio 052 con una longitud aproximada de 7,5 metros.
18. Viene del Delta 17 en linea recta en direcciéon Nor — Oriental al

limite del predio 052 con una longitud aproximada de 9 metros.

19. Viene del Delta 18 en linea recta en direccion Nor — Occidental
limite del predio 033 cruzando la autopista del Norte con una
longitud aproximada de 19 metros.

20. Viene del Delta 19 en linea recta en direccion Sur — Occidental
costado Occidental de la autopista del Norte con longitud
aproximada de 32 metros.

21. Viene del Delta 20 en linea recta en direccion Nor — Occidental
limite del predio 032 y longitud aproximada de 13 metros.

22.  Viene del Delta 21 en linea recta en direccion Nor — Oriental
atravesando con predios 022, 023, 021, 015 con una longitud
aproximada de 121 metros.

23. Viene del Delta 022 en direcciéon Nor Oriental atravesando los lotes

No 013, 012, con una longitud aproximada de 33 metros.

ROBLE CENTRO

Ubicado sobre la autopista Norte esquina Norte del predio 301.

Viene del Delta 01 en linea recta en direccion Sur — Oriental sobre

el lindero del predio 290 con longitud aproximada de 33 metros.

3. Viene del Delta 02 en direccion Sur — Occidental sobre lindero
predio 253, 083 con una longitud aproximada de 27 metros.

4. Viene del Delta 03 en direccion Nor — Occidental sobre el lindero
del predio 080 con una longitud aproximada de 11 metros.

5. Viene del Delta 04 en direcciéon Nor — Occidental sobre el lindero
del predio 080 con una longitud aproximada de 23 metros.

6. Viene del Delta 05 en direccion Nor — Occidental costado Oriental

de la autopista del Norte 29 hasta el Delta No 01 y encierra.

N =
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SANTA BARBARA

1. Sobre la via que conduce a Santa Barbara costado accidental
esquina sur oriental del lote No. 118

2. Viene del delta numero 01 en direcciéon sur costado occidental de la
via que conduce a Santa barbara con una longitud aproximada de 30
Mtrs. Hasta el costado oriental de la via en longitud aproximada de 3.
Mtrs.

3. Viene del delta numero 02 en direccion sur por el lindero que divide
dos predios con una longitud aproximada de 8Mtrs.

4. Viene del delta numero 03 en direccion occidental en linea paralela
a la construccion, separada 4 Mtrs. De Esta, con una Longitud
aproximada de 21.50 Mtrs.

5. Viene del delta numero 04 en direccion nor — occidental en linea
paralela al costado occidental de la construccion, atravesando la via 'y
hasta el costado norte de esta en una longitud de aproximadamente 9
Mtr.

6- Viene del delta numero 05 en direccién Occidental sobre el costado
Norte de la via con una longitud aproximada de 2 Mts.

7- Viene del delta Numero 06 en direccion Sur sobre el costado
Occidental de la via con una longitud aproximada de 22,50 Mts.

8- Viene del delta Numero 07 en direccion Oriental atravesando la via

y sobre el lindero que divide dos predios en una longitud
aproximada de 64 Mts.

9- Viene del delta Numero 08 en direccion Sur sobre el lindero del
predio, hasta la esquina sur Oriental del mismo con una longitud
aproximada de 25 Mts.

10- Viene del delta nimero 09 en direccion Occidental sobre el lindero
del predio con una longitud aproximada de 37 Mts.

11- Viene del delta Numero 10 en direccidon Norte sobre el lindero del
mismo predio con una longitud aproximada del 20 Mts.
12- Viene del delta Numero 11 en direccion Occidental en linea

paralela, Separada tres metros de la linea que une los deltas 7
y 8 en longitud aproximada de 34 Mts hasta el costado Occidental
de la via.

13- Viene del Delta Numero 12 en Direccion Sur y costado Occidental
de la via, con una longitud aproximada de 13 Mts.

14- Viene del delta Numero 13 en direccion Occidental, costado
Norte de la via con una longitud aproximada de 6 Mts.
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15- Viene del delta Niamero 14 en direccion Nor-Occidental costado
norte de la via con una longitud de 5 Mts.
16- Viene del delta numero 15 en direccion sur-occidental
atravesando la via y en linea paralela al costado Oriental de la
Construcciéon con una longitud aproximada de 6 Mts.
17- Viene del delta Numero 16 en direcciéon Occidental en linea
paralela al costado sur de la construccion con una longitud
aproximada de 10 Mts.
18- Viene del delta Numero 17 en direccion Norte en linea recta
paralela a la construccion costado occidental, en longitud de 8.50
Mts.
19- Viene del delta Numero 18 en direccion Nor-occidental sobre el
lindero

Del predio y el camino con una longitud aproximada de 11 Mts.
20- Viene del delta numero 19 en direccidon Occidental sobre el limite
del camino con una longitud aproximada de 1 Mts.
21- Viene del delta niumero 20 en direccion Sur Occidental en linea
recta con una longitud aproximada de 5 Mts.

22- Viene del delta Numero 21 en direccion sur-Occidental en linea
recta sobre el lindero de dos predios con una longitud
aproximada de 14 Mts.

23- Viene del delta Numero 22 en direccion Sur-Oriental en linea
recta sobre el lindero de la capilla de Santa Barbara en una
longitud aproximada de 13 Mts.

24- Viene del delta Numero 23 en direccion Occidental en linea recta
sobre el lindero de la capilla de Santa Barbara en una longitud de
6 Mts.

25- Viene del delta Numero 24 en direccion Nor-Occidental sobre el
lindero de la Capilla de Santa Barbara en una longitud de 2 Mts.
26- Viene del Delta Numero 25 en direccion Sur occidental sobre el
lindero de propiedad de la Escuela con una longitud de 8 Mts.
27- Viene del delta Numero 26 en direccion Sur Oriental sobre el
lindero en parte de la escuela atraviesa camino publico y
predios privados con una longitud de 11 Mts.

28- Viene del delta Numero 27 en linea recta en direccion sur sobre el
lindero de dos predios con una longitud aproximada de 13 Mts.
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29- Viene del delta Numero 28 en linea recta en direccion Sur-
Occidental, sobre el lindero de dos predios con una longitud
aproximada de 15 Mts.

30- Viene del delta NUmero 29 en linea recta en direccion Occidental,
sobre el lindero de dos predios con una longitud aproximada de 12
Mts.

31- Viene del delta Numero 30 en linea recta en direccion norte, sobre

el lindero de dos predios con una longitud aproximada de 05
Mts.

32- Viene del delta Numero 31 en linea recta en direccion Sur
Occidental sobre el lindero de dos predios con una longitud
aproximada de 29 Mts.

33- Viene del delta Niumero 32 en linea recta en direccion Sur-
Oriental sobre el lindero con una longitud aproximada de 14
Mts.

34- Viene del delta Numero 33 en linea recta en direccion Sur
Occidental sobre lindero de dos predios con una longitud

aproximada de 19 Mts.

35- Viene del delta niUmero 34 en linea recta en direccién Sur sobre
lindero con una longitud de 13 Mts.

36- Viene del delta Numero 35 en linea recta en direccion Nor-
Occidental sobre el lindero de dos predios y con una longitud
aproximada de 24 Mts.

37- Viene del delta NUmero 36 en linea recta en direccién Occidental
sobre el lindero con una longitud aproximada de 22 Mts.
38 - Viene del delta nimero 37 en linea recta en direccién Occidental
cruzando el camino con una longitud de 3 Mts.
39- Viene del delta Numero 38 en linea recta en direccién Norte
costado Occidental del camino con una longitud aproximada de
33 Mts.
40- Viene de delta Numero 39 en linea recta en direccion Nor-
Occidental

Sobre lindero con una con una longitud aproximada de 18 Mts.
41- Viene del delta nimero 40 en linea recta en direccion Norte sobre
lindero con una longitud aproximada de 27 Mts.
42- Viene del delta nimero 41 en linea recta en direccion oriental
sobre linderos con una longitud aproximada de 12 Mts.
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43- Viene del delta nUmero 42 en linea recta en direccion sur oriental
sobre lindero con una longitud aproximada de 12.50 Mts.

44- Viene del delta nimero 43 en linea recta en direccion Nr.oriental
costado Oriental de la via en una longitud aproximada de 43 Mts.

45- Viene del delta nimero 44 en linea recta en direccion Nor-Oriental
costado Oriental de la via en longitud aproximada de 81 Mts.

46- Viene del delta nUmero 45 en linea recta en direccién Norte sobre
linderos con una longitud aproximada de 2 Mts.

47- Viene del delta Numero 46 en linea recta en direccién oriental
sobre linderos con una longitud aproximada de 40 Mts.

48- Viene del delta nimero 47 en linea recta en direccion Oriental
sobre linderos del predio 118 con una longitud aproximada de 22 Mts y
encierra.

ARTICULO 70°: El porcentaje de construccion en zona rural, para
vivienda dispersa en lotes con area hasta de 3 hectareas es de 15%;
y el porcentaje de zona rural en lotes con area hasta de 3 hectareas

para vivienda agrupadas es del 20%.

ARTICULO 71°. EL COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO. Es el instrumento para garantizar la adecuada
interaccion entre asentamientos rurales y la cabecera municipal, la
conveniente utilizacion de suelos rural y las actuaciones publicas
tendientes al suministro de infraestructuras y equipamientos basicos
para el servicio de los pobladores rurales, intenta establecer una
actitud positiva para lograr el desarrollo integrado urbano rural, y
busca precisar un equilibrio entre la comunidad y el territorio que esta

ocupado para preservar el patrimonio natural.
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ARTICULO 72°. AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION
DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES.
Teniendo en cuenta la normatividad vigente y los determinantes
ambientales definidos en el ambito regional y departamental, y
respondiendo a consideraciones de tipo natural, ecolégico y de manejo
ambiental, a través de las areas para la conservacion del medio
ambiente y de los recursos naturales se trata de corregir las
deficiencias que en este campo existen actualmente, asi como
garantizar la funcionalidad del capital natural permitiendo el desarrollo
economico municipal natural. De acuerdo con ello, se determinan las

siguientes:

ARTICULO 73°. PARAMO Y SUBPARAMO: Estéan localizadas sobre
la cota 2.900 m.s.n.m. en la vereda El Roble, en una franja alargada
en sentido suroccidental a nororiental, bajo las coordenadas
1'022950E - 1'023450E y 1'040400N y un pequeiio sector hacia el

noroccidente de municipio en la Vereda de San José.

Estas areas ecoldgicas corresponden a regiones montafiosas entre
las cotas 2.900 m.s.n.m. y 3.000 m.s.n.m. de subparamo, las cuales
se identifican hacia el oriente del municipio de Gachancipa en las
veredas Roble y Santa Barbara y al occidente sobre la jurisdiccion de
la vereda San José. Tal y como se puede observar en el mapa de
Areas para la Conservacion y Proteccion del Medio Ambiente y

Recursos Naturales.
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Dichas zonas ofrecen los siguientes usos:

Principales:  Aquellas actividades de proteccion integral de los

recursos naturales.

Compatible: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolbgica e

investigacion controlada

Condicionado todo uso agropecuario tradicional bajo régimen de
gradualidad hasta su prohibicibn en un maximo de tres afos;
aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios para
cuya obtencion no se requiera cortar los arboles, arbustos o plantas;
asi como infraestructura basica para usos compatibles, vias y

captacion de acueductos.

Prohibidos: Los usos agropecuarios intensivos, industriales, mineria,
urbanizacién, institucionales y otros usos y actividades, como la

guema, tala y caza que ocasionen deterioro ambiental.

ARTICULO 74°. AREAS PERIFERICAS DE NACIMIENTOS,
CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, ARROYOS Y HUMEDALES:
Corresponde a los nacimientos de las quebradas del municipio, entre
las que se encuentran: Quindingua, ElI Roble, EI Tuno, La Gruta,

Gachina, Del Morral, De Colon, La Isla'y demas.
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Estas éareas, son franjas de terreno de 100 metros a la redonda,
medidos a partir de la periferia de los nacimientos y no inferior a 30
metros de ancho paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los
cauces de rios, quebradas, arroyos, ya sea 0 no de -caracter
permanente y alrededor de humedales en general sin importar sus

dimensiones.

Dichas éareas se identifican en el respectivo mapa y tienen los

siguientes usos:

Principal: La conservacion de suelos y la restauracion de la

vegetacion adecuada para la proteccion de los mismos.

Compatible: La recreacién contemplativa.

Condicionada: La captacibn de aguas o0 la incorporacion de
vertimientos, siempre y cuando no afecte el cuerpo de agua ni se
realice sobre los nacimientos. Construccion de Infraestructura de
apoyo a actividades de recreacion, embarcaderos, puentes y obras de
adecuacion, desague de instalaciones de acuicultura y extraccion de

material de arrastre.

Prohibidos: usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
loteo y construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos

soélidos, tala y roceria de la vegetacion.
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ARTICULO 75°. AREAS DE BOSQUE PROTECTOR. Son aquellas
areas boscosas silvestres o cultivadas que aun existen en el mapa de
uso actual, observables en el sector noroccidental del municipio,
principalmente en la vereda San José, las cuales por su naturaleza
bien sea de orden bioldgico, genético, estético, socioeconémico 0
cultural ameritan ser protegidas y conservadas y que hasta el
momento aun no se les ha creado una categoria de manejo y

administracion.

Uso Principal: Recuperacion y conservacion forestal y recursos

conexos.

Uso Compatible: la recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica
e investigacion y establecimiento de plantaciones forestales

protectoras en areas desprovistas de vegetacion nativa.

Uso Condicionado: construccion de vivienda del propietario y una para
su mayordomo, infraestructura basica para el establecimiento de usos
compatibles, aprovechamiento persistente de especies foraneas y
productos forestales secundarios para cuya obtencion no se requiera

cortar los arboles, arbustos o plantas en general.

Uso Prohibido: usos agropecuarios, industriales, urbanos,
institucionales, mineria, loteo para fines de construccion de vivienda y
otras que causen deterioro ambiental como la quema y tala de

vegetacion nativa y la caza.
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ARTICULO 76°. TERRITORIO PARA LA PROTECCION DE LA
FAUNA. Es aquel territorio que se reserva y alinda con fines de
conservacion, investigacion y manejo de la fauna silvestre para
exhibicion; asociado al concepto de ecosistema estratégico. Se
localiza en la vereda San José, entre las coordenadas 1'019.600E -
1'020.050E y 1'046.600N - 1'048.500 sobre los 2.850 m.s.n.m.

Uso Principal: Conservacion de fauna con énfasis en especies

endémicas y en peligro de extincion.

Uso Compatible: con el uso principal es el repoblamiento con especies
propias del territorio, rehabilitacion ecoldgica, recreacién contemplativa
e investigacion controlada.

Uso Condicionado: al uso principal se encuentra la caza y la pesca,
previa obtencidon de los permisos respectivos, construccion de
instalaciones relativas al uso compatible, extraccion de ejemplares

para investigacion, zoocria y extraccion genética.

Uso Prohibido: la caza, tala y pesca sin permiso previo

ARTICULO 77°. AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS
PROTEGIDAS. Son aquellas areas delimitadas con la finalidad de
prevenir perturbaciones causadas por actividades humanas en zonas
aledafias a un area protegida, con el objeto de evitar que se causen

alteraciones gue atenten contra la conservaciéon de la misma.
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Son franjas de 50 metros de ancho paralelas a las curvas 2.600
m.s.n.m. y que son claramente observables como dos franjas que se
dirigen en sentido suroccidental a nororiental a lado y lado del

municipio.

Uso Principal: actividades orientadas a la proteccion integral de los

recursos naturales.

Uso Compatible: recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e

investigacion controlada.

Uso Controlado: actividades agropecuarias tradicionales,
aprovechamiento forestal de especies foraneas, captacion de

acueductos y vias.

Uso Prohibido: usos institucionales, agropecuario, mecanizado,
recreacion masiva y parcelaciones con fines de construccion de
vivienda campestre, mineria y extraccion de materiales de

construccion.

ARTICULO 78°. RESERVA FORESTAL PROTECTORA
PRODUCTORA. Entendida como la zona que debe ser conservada
permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger
los recursos naturales renovables, segun lo declarado por el Concejo

Municipal de Gachancipa.



124

Las areas correspondientes en la parte oriental en las veredas Santa
Barbara, San Bartolomé, La Aurora, El Roble y hacia el sector
occidental en la vereda de San José, aproximadamente entre las cotas
2.700 y 2.900 m.s.n.m, pueden ser objeto de actividades productivas
sujetas al mantenimiento del efecto protector con las siguientes

particularidades.

Uso Principal: conservacion y establecimiento forestal.

Uso Compatible: es la recreacion contemplativa, rehabilitacion e

investigacion controlada.

Uso Condicionada: la silvicultura, aprovechamiento sostenible de
especies forestales y establecimiento de infraestructura para los usos

compatibles.

Uso Prohibido: los usos agropecuarios, mineria, industria,

urbanizacion, tala y pesca.

ARTICULO 79°. AREAS DE RESTAURACION ECOLOGICA: Son
areas que han sufrido un proceso de deterioro, ya sea natural o antro
pico, diferente de la explotacion minera, que justifican su recuperacion
con el fin de rehabilitarlos para integrarlos a los suelos de proteccion
natural o de produccion. Es de anotar que dichas areas una vez
recuperadas puede ser objeto de nuevos usos, siempre bajo el criterio

de desarrollo sostenible.
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Las zonas de restauracion, en el municipio de Gachancipa se
distinguen dos sectores. El primero de ellos es una franja paralela
entre las curvas 2.600 y 2.700 m.s.n.m en la vereda San José y un
sector de la vereda El Roble, entre las quebradas Quindingua y El
Roble.

Uso Principal: conservacion y restauracion ecoldgica.

Uso Compatible: las actividades agrosilvopastoriles.

Uso Condicionado: agropecuarios, institucionales, recreacion general,
vias de comunicacion e infraestructura de servicios.

Uso Prohibido: aquellos que generen deterioro de la cobertura vegetal
o fendmenos erosivos quema, tala rasa, roceria, mineria, industria y

usos urbanos.

ARTICULO 80°. AREA FORESTAL PRODUCTORA: Es la zona que
debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o
artificiales para obtener productos forestales para comercializacion o
consumo. Dicha produccién se define como directa cuando la
obtencion de productos implique la desaparicion temporal del bosque y
Su posterior recuperacion; y es indirecta cuando se obtienen frutos o

productos secundarios, sin implicar la desaparicion del bosque.

Uso Principal: plantacion, mantenimiento forestal y agrosilvicultura.
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Uso Compatible: recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e
investigacion de las especies forestales y de los recursos naturales en

general.

Uso Condicionado: las actividades silvopastoriles, aprovechamiento de
plantaciones forestales, mineria, parcelaciones para construccion de
vivienda, infraestructura para el aprovechamiento forestal e
infraestructura basica para el establecimiento de usos compatibles.

Uso Prohibido: industria diferente a la forestal, urbanizaciones o loteo
para construccion de vivienda en agrupacion y otros usos que causen

deterioro a los recursos naturales y el medio ambiente.

ARTICULO 81°. AREA AGROPECUARIA TRADICIONAL. Son
aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve
guebrado susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja

capacidad agroldgica.

Uso Principal: agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar
como minimo el 20% del predio para uso forestal protector productor

para promover la formacién de la malla ambiental.

Uso Compatible: Infraestructura para construccion de Distritos de
Adecuacion de Tierras, vivienda del propietario y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas,

cunicolas, silos, depdsitos, establos, pesebreras y silvicultura.
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Condicionada la instalacion de cultivos de flores, granjas porcinas,
recreacion, vias de comunicacion, infraestructura de servicios,
agroindustria, mineria, parcelaciones rurales con fines de construccion
de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores
a los indicados por el municipio para tal fin

Uso Prohibido: usos relacionados con la agricultura mecanizada,

urbanos y suburbanos industria de transformacién y manufacturera.

ARTICULO 82°. AREA AGROPECUARIA SEMIMECANIZADA O
SEMINTENSIVO. Son aquellas areas con suelos de mediana
capacidad agrolégica; caracterizadas por un relieve de plano a
moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a
moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosién, pero que
pueden permitir una mecanizacion controlada o uso semintensivo.

Esta es una pequefia franja de 50 metros, paralela a la unidad de

amortiguacion de areas estratégicas.

Uso Principal: agropecuario tradicional semimecanizado y forestal.

Uso Compatible: infraestructura necesaria para el establecimiento del
uso principal

Uso Condicionada: instalacion de embalses, infraestructura de
saneamiento y sistemas de tratamiento de residuos sélidos y liquidos,
frigorificos, terminales de transporte y pasajeros y polideportivos

municipales.
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Uso Prohibido: industria, mineria, usos agropecuarios y vivienda.

ARTICULO 83°. AREA DE USO AGROPECUARIO MECANIZADO O
INTENSIVO. Comprende los suelos de alta capacidad agrolégica, en
los cuales se puedan implantar sistemas de riego y drenaje,
caracterizados por relieve plano, sin erosion, suelos profundos y sin
peligro de inundacién. Es una pequefia franja al nororiente del
municipio en la vereda La Aurora dentro de las coordenadas
1'046.000N - 1'047.000N; 1'025.500E - 1'026.200E.

Uso Principal: el agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y
forestal. Se debe dedicar como minimo el 10% del predio para

promover la formacion de la malla ambiental.

Uso Compatible: la infraestructura para Distritos de Adecuacion de
Tierras, vivienda del propietario, trabajadores y usos institucionales de

tipo rural.

Uso Condicionado: instalacion de cultivos de flores, agroindustria,
granjas avicolas, cunicolas y porcinas, mineria a cielo abierto y
subterrdnea y su infraestructura de servicios.

Uso Prohibido: centros vacacionales, usos urbanos y suburbanos,

industriales y loteo con fines de construcciones de vivienda.
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ARTICULO 84°. EXPLOTACIONES BAJO CUBIERTA. Estas
explotaciones requieren el cumplimiento de las exigencias de la
autoridad ambiental. En cuanto a la ocupacion del predio, los indices

maximos seran los establecidos por la autoridad ambiental

Para nuevos cultivos de flores sera aprobado por el Concejo cada
caso en particular por el cambio del uso del suelo y los actuales
cultivos pueden hacer su expansion de conformidad con el

Acuerdo 16 de la Corporaciéon Autbnoma Regional CAR.

Las empresas floricultoras que estén pagando impuesto predial del
20% a la fecha de aprobaciéon del presente acuerdo, tienen la
posibilidad de ampliar su extension de cultivo de flores hasta el 70%

del area por la cual estan pagando.

Las explotaciones bajo Cubierta que tengan licencia para desarrollar
actividades diferentes a las floricultoras ( p. ej. Cultivos de hortalizas),
no podran cambiar el uso; en caso de hacerlo, deberan cumplir con la

sancion respectiva y cierre del invernadero.

ARTICULO 85°. AREAS SUSCEPTIBLES DE ACTIVIDADES
MINERAS. Hace referencia a las actividades mineras de materiales de
construccion, agregados y sus procesos de transformacion. También
considera las actividades conexas tales como centros de acopio y

distribucion. Estas zonas se sefialan en el mapa respectivo y sus usos
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estan condicionados a las exigencias de las autoridades ambientales
de orden departamental y nacional en lo relacionado con su
competencia.

PARAGRAFO: Las industrias de lavado de arena que han venido
funcionando hasta la fecha de adopcién de este documento quedan
contemplados dentro del POT, conservando sus derechos siemprey
cuando cumplan sus obligaciones legales y ambientales, asi mismo
deberan cumplir con la normatividad que sea expedida a su momento

respecto al tema.

ARTICULO 86°. AREAS DE RESTAURACION MORFOLOGICA. Son
areas de explotaciones mineras que han sufrido un proceso de
deterioro por la explotacién no técnica a la cual se han sometido. Es
de anotar que cuando la rehabilitacion morfolégica deba realizarse en
un area de reserva forestal, el uso principal de dicha area seguira
siendo el previsto legalmente para ella; si se trata de areas diferentes
a las previstas anteriormente, una vez rehabilitadas estas pueden ser
objeto de nuevos usos incluidos los prohibidos durante el periodo de

rehabilitacion, excepto la apertura de la explotacidon minero extractiva.

Uso Principal: la adecuacion de suelos, con fines exclusivos de

restauracion morfologica y rehabilitacion.

Uso Compatible: otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacion

morfoldgica o restauracion
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Uso Condicionado: Ila silvicultura, agropecuarios, urbanos Yy
suburbanos, vivienda, institucionales, recreacionales y vias.

Uso Prohibido: todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

PARAGRAFO: Los usos compatibles y condicionados necesitan
medidas de control y tecnologias que no impidan el uso principal y

requieren los permisos respectivos.

ARTICULO 87°. PLANICIE ALUVIAL DEL RiO BOGOTA. Esta franja
corresponde a la zona de inundacion del rio Bogota, permite usos
pecuarios de caracter estabulado, agricolas de pancoger y de

subsistencia.

Uso Compatible: con el uso principal, la instalacion de infraestructuras

para adecuacion de tierras.

Uso Prohibido: parcelacion para vivienda campestre, asi como usos

industriales.

ARTICULO 88°. GRANJAS AVICOLAS. Para el funcionamiento de

granjas avicolas estas deben cumplir por lo menos con los siguientes
requisitos:

a) Arborizacion de perimetros correspondiente a un area del 10%

del total y teniendo en cuenta un maximo del 70% del area total

bajo cubierta y un maximo del 20% del area total para usos

complementarios.
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b) Definir la distancia de los perimetros de galpones respecto de los

ejes de las vias, de acuerdo a la clasificacion de las mismas
segun el decreto 2568 de 1974, art. 95, asi:

a) Para vias regionales principales: 30 metros.

b) Para vias regionales secundarias: 20 metros

c) Para vias de penetracion rural:

15 metros

Estos espacios perimetrales se destinaran a arborizacion

en fajas no menores de 5 metros.

d) Presentar licencia de la CAR sobre concesion de aguas

subterraneas y/o superficiales de uso publico; Especificar

sistema de manejo de aguas residuales y sedimentos con

planos, disefios y flujos; especificar sistema de manejo de

desechos organicos

ARTICULO 89°.

PARCELACIONES RURALES PARA VIVIENDA

CAMPESTRE CON FINES ECOTURISTICOS: El desarrollo de las

parcelaciones rurales debe tener en cuenta que el caracter rural del

predio se debe mantener, el uso principal y el globo del terreno como

unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por

debajo de 3ha en la zona rural y su ocupacion maxima sera del 30%

del predio tal y como se determina a continuacion:

AREAS

OCUP. MAX.

DEL PREDIO

REFORESTACIO
N CON NATIVAS
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Disper |Agrup |Disper |Agrupad
sa ada sa a
AGROPECUARIA [15% [20% |85% 80%
TRADICIONAL
(cerro o montarfia)
AGROPECUARIA [15% [20% |85% 80%
SEMIINTENSIVA
(cerro o montarfia)
DE RECREACION [15% [30% |85% 70%

La ocupacion maxima del predio es entendida como el area de
construccion cubierta y descubierta (areas complementarias, vias). Las
densidades e indices de ocupacion se calculan sobre el area total del
predio; el numero de viviendas estard asociado a la potencialidad y
demanda de recursos naturales de la cuenca del area de influencia,
con énfasis especial en el recurso hidrico, tanto en abastecimiento

como en disposicion final.

ARTICULO 90°. AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA
PARA SERVICIOS PUBLICOS: Corresponde a las unidades
territoriales identificadas por el municipio y que se deben tener en
cuenta para la instalacion de obras de infraestructura y prestacion de
servicios publicos. Dentro del municipio de Gachancipa se encuentra

localizados al occidente de la autopista Norte via San Martin — San
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José y comprende, la Laguna de Oxidacion, el Campo Santo, la
planta de sacrificio y faenado, sistemas de tratamiento de agua

potable, plaza de ferias y exposiciones.

La disposicion final de residuos sélidos, se hara dentro del marco de
los proyectos regionales de manejo y disposicion de residuos sélidos

gue mediante convenios establezca el Municipio.

Uso Compatible: la infraestructura necesaria para el establecimiento

del uso principal.

Uso Condicionado: la instalacion de embalses, infraestructura de
saneamiento y sistemas de tratamiento de residuos sélidos vy liquidos,
frigorificos, terminales de transporte y pasajeros y polideportivos

municipales

Usos Prohibidos: industria, mineria, los usos agropecuarios y vivienda

ARTICULO 91°. AREAS INSTITUCIONALES. Son areas en zona
rural dedicadas a otros usos diferentes a la agricultura y ganaderia,
gue por su ubicacién, pendiente, permiten usos institucionales hasta
de grado cuatro. (Colegios campestres, centros de atencion a la salud,
parques de recreacidn pasiva, campos universitarios, clubes
campestres, centros de atencién social de segundo orden, ancianatos
y centros de acopio). Se localiza al occidente del area urbana, al sur

del barrio Asivag, comprende una extension aproximada de 30 ha.
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Uso Compatible: instalacion de la infraestructura necesaria para el uso

principal.

Uso Condicionado: instalacion de centros de atenciéon a la salud

mental.

Uso Prohibidos: parcelaciones con fines de construccién de vivienda
campestre, usos urbanos, industria minera y almacenamiento de

combustible, actividades comerciales de impacto visual o auditivo.

ARTICULO 92. Se declaran como area institucional los predios
correspondientes a la REASEGURADORA DE COLOMBIA y los

predios circundantes, segun planos

ARTICULO 93°. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES.
Son las éareas aledafias a las vias, que pueden ser objeto de
desarrollos diferentes al uso principal de la zona respectiva, que se
localizan dentro del kilbmetro adyacente al perimetro urbano de las
cabeceras municipales, y de los desarrollos urbanos de enclave rural.
Se refiere a la franja paralela a las vias de primero y segundo orden,
en los cuales se permiten usos complementarios de la infraestructura

vial asi:

Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde la via

Calzada de desaceleracion y parqueo



136

Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de
desaceleracion

El uso del corredor vial solo podra desarrollarse en la extension
establecida en este articulo el area restante debera dedicarse al uso

gue corresponda al area respectiva

Uso Principal: servicios de ruta tales como paradores, restaurantes y

estacionamientos

Uso Compatible: centros de acopio de productos agricolas, centros de
acopio para almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y

ciclovias

Uso Condicionado: el comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion y
operacion de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y de
carga; usos institucionales; centros vacacionales y estaciones de

servicio. Establecimiento de vallas y avisos segun Ley 140/97

Usos Prohibidos: la mineria y parcelaciones

Para todos los usos se requiere el cumplimiento de los requisitos

exigidos por el municipio y la autoridad ambiental

ARTICULO 94. CONSERVACION DEL CORREDOR FERREO: Con

el fin de integrar la red ferroviaria con otros sistemas de transporte se
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declara una franja 40 metros de ancho total (20 metros a lado y lado a
partir del eje de la via) para la conservacion del corredor férreo, donde

no se permiten excavaciones , para cimientos.

Uso Principal: movilizacién de tipo férreo.

ARTICULO 95° AREA DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES -
PARQUES INDUSTRIALES. Son areas destinadas para la instalacion
y desarrollo de actividades industriales o manufactureras de
localizacion suburbana o rural, tal y como aparece sefalada en el
plano respectivo.(Plano 17R/30). Desde el punto de vista de ocupacion
el desarrollo de actividades industriales debe contemplar los siguientes

parametros:

a) Area minima de Predio de dos hectareas (2ha).

b) indice de ocupacién maximo del 50% del area total del predio y
el resto debe ser para reforestacibn con especies nativas,
siempre y cuando la profundidad efectiva del suelo asi lo
permita.

c) Perfiles viales: parqueaderos, carriles de desaceleracion en las
vias de caracter nacional, departamental y municipal.

d) Industria jardin: Con areas verdes al frente y cerramiento frontal
transparente que permita una visibilidad minima del 50%, al

interior del predio.
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e) Procesos productivos con aplicacién de reconversion industrial y
produccion limpia.

f) Minimizacion y rehuso del recurso hidrico.

g) Establecimiento de captaciones aguas debajo de la fuente
receptora del vertimiento y dentro de la zona de mezcla

h) Aislamientos sobre vias de por lo menos de 15 metros y con
predios vecinos de por lo menos 10 metros

i) Areas para saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de
aguas lluvias

j) Disponibilidad inmediata de servicios

A partir de los anteriores requerimientos se designan los siguientes

usos

Uso Principal: Industrias con procesos en seco que no generen
impacto ambiental y sanitario

Uso Compatible: industria y actividades que generen mediano impacto
ambiental y sanitario sobre los recursos naturales y en el area de

influencia

Uso Condicionado: instalacion de industrias y actividades que generen

impactos ambientales que puedan ser mitigados y controlados

Uso Prohibido: vivienda, usos suburbanos, parcelaciones rurales y

centros vacacionales.
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OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 96. Como apoyo al sistema de proteccion al medio
ambiente, la Administracién Municipal se compromete a crear un ente

gue haga las funciones de Inspector Ambiental.

ARTICULO 97. Atendiendo a la vocacion agricola, pecuaria y turistica
del municipio, a que su proyeccion futura corresponde a Municipio
Prestador de Servicios, se promovera la construccion de viviendas
campestres de estratos 5y 6

En los predios definidos en la Cartografia, para tal fin ( Plano 16R/30).

ARTICULO 98. En cuanto al apoyo al sector agricola y pecuario, la
Administracion municipal debe realizar las gestiones pertinentes para
fortalecer la UMATA vy facilitar los recursos para la construccion de un

vivero de especies nativas.

ARTICULO 99. Se desarrollara mayor control sobre las especies
exoticas que se siembren en el municipio con fines comerciales y se
promovera la siembra de especies nativas como por ejemplo roble,

cedro, aliso , encenillo y otros.

ARTICULO 100. En cuanto a las zonas de explotaciones mineria
abandonadas, cuyos propietarios aun no han cumplido con la

restauraciéon morfologica, el municipio realizard la intervencién, sin que
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el propietario se oponga; y los recursos para tal fin se obtendran de la

venta de los materiales extraidos de la misma cantera.

ARTICULO 101. Se determina reglamentar la mineria de hecho,
durante los siguientes tres afios en que queda adoptado el presente
acuerdo; y de esta manera obligar a los propietarios a cumplir con las
disposiciones ambientales.

ARTICULO 102. Se define la zona de proyeccion industrial en el
sector norte del municipio, costado occidental de la actual autopista
central, entre esta y la ampliacion de la nueva calzada de la misma

autopista.

ARTICULO 103. Es prioridad del Municipio la construccion del nuevo
Colegio y dar solucion a los problemas de hacinamiento que se
presentan en las escuelas Simon Bolivar y Policarpa Salavarrieta, asi
como la terminacion del Polideportivo, la Casa de la Cultura y la Plaza

de Mercado.

ARTICULO 104. Se dispondra de presupuesto, dentro del rubro
municipal de los siguientes tres afios, para dotar de material didactico

a los centros educativos.

ARTICULO 105. Se realizara, la compra del predio contiguo a la
Escuela Simén Bolivar, casa de la cultura y salén comunal, constado

sur oriental.
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ARTICULO 106. Es prioridad definir la legitimidad y titulos de
propiedad de los predios institucionales incluyendo la capilla de Santa

Barbara.

ARTICULO 107: La Administracion Municipal apoyara la difusién de la
cultura en todas sus manifestaciones, mediante la creacion de
proyectos como una revista cultural, la catedra de identidad
Gachancipefia, el proyecto de revivir la tradicion oral y la lengua
muisca y la creacion del museo historico previa terminacion de la casa
de la cultura, a la vez que la gestion para repatriar las obras de arte y

de interés historico para el municipio.

ARTICULO 108: quedara de la siguiente forma: hacen parte del
presente Acuerdo la Cartografia, el Documento de Diagnostico y
Formulaciéon del Plan el Concepto del Consejo Territorial de
Planeacion y la Resolucion de la CAR.

ARTICULO 109°. Toda persona natural o juridica, publica o privada,
que esté utilizando el suelo o pretenda utilizarlo para los usos
condicionados de este Acuerdo, debera solicitar al municipio a través
de la Oficina de Planeacion o la dependencia autorizada para tal fin, el
concepto de viabilidad técnica y el correspondiente permiso de

construccion.
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PARAGRAFO: Conforme lo dispone el presente Acuerdo, en las areas
industriales para todos los usos incluido el principal se requiere
viabilidad técnica y los permisos respectivos de las Entidades y

Autoridades competentes.

ARTICULO 110°. La expedicion del concepto de viabilidad no exime a
su titular de obtener las licencias de construccion y funcionamiento
qgue expedird el Municipio y sin las cuales no puede iniciar la

construccion de las obras.

ARTICULO 111°. La viabilidad técnica del uso del suelo no podréa ser
invocado para excluir o disminuir la responsabilidad civil, penal o de

cualquier indole en que pudieren incurrir los permisionarios.

ARTICULO 112°. Cuando se acometa la construccion de obras o el
cambio del uso del suelo sin la obtencion del respectiva licencia, el
Alcalde Municipal, en ejercicio de las funciones policivas y con base en
los articulos 15 y 216 del Cbédigo Nacional de Policia, ordenara la

suspension inmediata de la obra.

ARTICULO 113: EI Honorable Concejo Municipal desarrollara los
Planes Sectoriales de conformidad a las prioridades y necesidades
presentadas a su momento por la comunidad.
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ARTICULO 114: La Planta de Asfalto CONCAY que actualmente
funciona en la vereda del Roble Sector Gachina tiene a partir de la
adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial doce (12) meses para
reubicarse en la zona industrial previo cumplimiento de las normas

legales y ambientales.

ARTICULO 115 :Hacen parte integral del presente documento las
Fichas de los Proyectos a realizar en el desarrollo del presente

acuerdo Municipal y las cuales se anexan al mismo.

ARTICULO 116: En las éareas institucionales, tales como Colegios,
Escuelas, Centros Religiosos, Administrativos, Puesto de Salud,
Comando de Policia, TELECOM, las actividades comerciales, seran

reglamentadas por la autoridad competente.

ARTICULO 117: La industria de lavado de arena que han venido
funcionando hasta la fecha en Gachancipa, quedan contempladas
dentro del Plan de Ordenamiento Territorial y conservaran sus
derechos siempre y cuando cumplan cons sus obligaciones legales
y juridicas y podran continuar su actividad donde se realizan
actualmente

ARTICULO 118: PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
El Concejo Municipal de Gachancipa acoge los principios de

participacion en plusvalia y los desarrollard oportunamente en un
Acuerdo especial.
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ARTICULO 119: Este acuerdo rige a partir de la fecha de su sancion
y de su publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean

contrarias.

DADO EN EL MUNICIPIO DE GACHANCIPA A LOS TREINTA'Y UN
(31) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL (2.000)

MYRIAM GONZALEZ DE CORTES MAGDA JANETHE SANCHEZ

Presidenta Concejo Municipal Secretaria Concejo

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

CERTIFICA

Que el presente acuerdo sufrio primer debate reglamentario en la
comision respectiva el dia Veintisiete ( 27) de Octubre del afio dos mil
(2.000) y el segundo en plenaria celebrada el dia treinta y uno (31) de
Octubre del mismo afio teniendo en cuenta que se cOnvoco a Sesiones
extraordinarias.
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La Secretaria,

MAGDA JANETHE SANCHEZ LOZANO
Secretaria Concejo Municipal
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