ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE ARANZAZU

DE ACUERDO NRO. 064

POR MEDIO DEL CUAL ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARANZAZU PARA EL PERIODO
COMPRENDIDO ENTRE EL ANO 2000 Y 2006

EL CONCEJO DEL MUNICIPIO DE ARANZAZU, CALDAS, en ejercicio de sus
atribuciones Constitucionales y legales, y en especial las consagradas en los
Articulos 313, numerales 2, 7 y 10 de la Constitucién Politica y 25 de la Ley 388
de 1997 y sus decretos reglamentarios; a iniciativa del Alcalde:

ACUERDA

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°: ADOPCION

Adoptase el presente Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Aranzazu del cual hacen parte integral los siguientes documentos: el técnico de
soporte, el resumen y los planos generales como instrumentos basicos para
desarrollar el proceso de ordenamiento territorial municipal en el periodo
comprendido entre el afio 2000 y el afio 2006.

ARTICULO 2°: VIGENCIA DEL PRESENTE ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

El Esquema de ordenamiento territorial adoptado mediante este Acuerdo tiene
una vigencia minima equivalente a tres periodos constitucionales de Ila
administracién municipal. Se entiende por el primero de estos el que termina el
31 de diciembre del afo 2000; por el segundo el que termina en el afio 2003, el
tercero el que termina el 31 de diciembre del afio 2006 o los que por disposicion
legal los modifiquen o amplien.

ARTICULO  3°: LOS PRINCIPIOS DEL ESQUEMA ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

e Lo rural va mucho mas alla de lo agropecuario. Existe una integracién entre lo
rural (el ecosistema) y los asentamientos urbanos. El principio de equidad en la
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distribucidn de cargas y beneficios, solidaridad, competitividad, sustentabilidad
y participacion en las actividades de planeacion.

e El volumen de produccion agricola, pecuaria, minero y forestal deben
incrementarse considerablemente, como principal fortaleza en la meta de
conseguir el desarrollo integral del territorio, con la incorporaciéon de una gama
diversificada de productos, tecnologias, que permitan dar cabida al desarrollo
del sector primario, secundario y terciario.

e El uso de recursos naturales y de capital ambiental en areas urbanas y rurales
debe estar comandado por parametros sociales y ambientales, claros y
practicables.

e La produccion y el consumo urbano o rural no pueden estar asociados
unicamente a la utilizacion extractiva de capital natural, sino que debe dirigirse
también a mejorar e incrementar ese capital natural.

e El proceso de descentralizacion y modernizacién del estado debe abrir
opciones reales de participacidon responsable hacia niveles municipales,
veredales, familiares e individuales.

e La cultura de la prevencion ligada a la vulnerabilidad del territorio.

e La Participacién Ciudadana, la priorizacion de sus problemas y el planteamiento

de soluciones, que generan espacios de discusion para superar los problemas

sociales, econdmicos y ambientales. Principio fundamental de la constitucion del

91 y componente esencial de la construccion de la democracia.

e La valoracion del patrimonio historico, cultural y arquitectonico del municipio de

Aranzazu.

ARTICULO 4°: LOS OBJETIVOS TERRITORIALES DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO DE ARANZAZU.

Son objetivos territoriales del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Aranzazu para el logro de las metas propuestas:

ARANZAZU HACIA UN DESARROLLO SOSTENIBLE POR UNA
CONSERVACION DE SUS FUENTES DE AGUAS LIMPIAS Y ABUNDANTES,
UN SUELO FERTIL Y SIN EROSION, PARA QUE LA FLORA Y LA FAUNA,
TENGA UN NICHO IDEAL, PARA LLEGAR A TENER UN MUNICIPIO
ECOTURISTICO QUE SIRVA DE EJEMPLO EN EL AMBITO NACIONAL E
INTERNACIONAL.

Orientar la ocupacién del territorio con una clasificacion del suelo acorde con las
necesidades del municipio teniendo en cuenta la integracion entre lo rural (el
ecosistema) y los asentamientos urbanos.

Mitigar los riesgos que las diferentes amenazas naturales puedan provocar
efectos no deseados en los sectores ambiental, economico y social.
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Valoracion de los diferentes ecosistemas estratégicos, dentro de una politica de
manejo de residuos solidos y liquidos, la protecciéon de bosques naturales y el
manejo de una politica de desarrollo sostenible en todos los sectores productivos.

Determinacion de los atractivos turisticos para el necesario desarrollo de las
condiciones urbanas y rurales pertinentes.

Promover el desarrollo de programas de mejoramiento y construccion de
vivienda de estratos bajos (interés social), con politicas y parametros claros de
ubicacion en el area urbana, rural y de expansion urbana. Sefialar ademas las
medidas necesarias para la reubicacién de viviendas ubicadas en zonas de alto
riesgo y el uso nuevo para evitar su nueva ocupacion.

En el cumplimiento de la funcidén publica del urbanismo el Municipio debe dar al
espacio publico la prelacion a la planeacion, construcciéon, mantenimiento y
proteccion del mismo sobre los demas usos del suelo.

EL CAMPO DE ARANZAZU CON UN DESARROLLO SOSTENIBLE NOS
BRINDARA UNA RENTABILIDAD ECONOMICA, SEGURIDAD SOCIAL Y
DESARROLLO TECNOLOGICO A TODOS LOS HABITANTES DEL MUNICIPIO.

Implementar un sistema eficiente de equipamientos productivos de bienes y
servicios y de comunicaciones que respalden a los habitantes de la region, en la
consecucion de metas que dinamicen y fortalezcan los encadenamientos sociales
y productivos que los posicionen a escala regional y nacional con mejores
oportunidades.

Construccién y mejoramiento de vias de interés estratégico para conectar a
Aranzazu con los polos de desarrollo de Caldas. (La Felisa, Km 41 y Puerto
Multimodal de la Dorada)

QUEREMOS DE ARANZAZU UN MUNICIPIO PUJANTE ORGANIZADO Y DE
PROGRESO. PARA QUE ESTO SE DE, TANTO EL SECTOR POLITICO COMO
ADMINISTRATIVO NOS VEREMOS EN LA TAREA DE GESTIONAR
RECURSOS Y LOGRAR UN MUNICIPIO MODELO.

El proceso de descentralizacién y modernizacién del estado debe abrir opciones
reales de participacion responsable hacia niveles municipales, veredales,
familiares e individuales.
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SUMINISTRO DE SERVICIOS SOCIALES DE EDUCACION, SALUD, PUBLICOS
DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO ENERGIA, TELEFONIA
Y ASEO DE ALTA CALIDAD, CON UN MINIMO DE IMPACTO AMBIENTAL,
ATENDIENDO A LOS PRINCIPIOS DE SOSTENIBILIDAD, EFICIENCIA,
ECONOMIA Y AMPLIACION DE COBERTURA.

Ponderar por el posicionamiento de Aranzazu, en el Norte de Caldas, como un
municipio que lidera y dinamiza los procesos de activacion de Ila
complementariedad que requiere la region, en asuntos de disposicion final de
residuos sélidos, matadero, acueducto Yy reciclajes regionales.

Ser competitivos en el Norte de Caldas en la prestacion de los servicios publicos y
servicios sociales, siendo ejemplo de: competencia, cobertura y calidad.

ARANZAZU, UN MUNICIPIO CON IDENTIDAD CULTURAL, CONCIENCIA
DEPORTIVA'Y SENTIDO DE PERTENENCIA.

Construir un centro cultural moderno, con las dependencias acordes a las
necesidades del municipio, para el desarrollo de las diferentes expresiones y
manifestaciones artisticas

Resurgimiento de la trayectoria cultural del municipio en todas las manifestaciones
y expresiones artisticas con festivales de danzas y teatro.

Identificar y definir el patrimonio historico, cultural y arquitecténico a conservar.

Son estrategias territoriales para alcanzar el desarrollo territorial del Municipio de
Aranzazu durante la vigencia de este Esquema:
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Elaboracion preliminar de un estudio de amenazas, vulnerabilidad y riesgo para la
cabecera municipal y el area rural del municipio de Aranzazu, con el fin de
identificar las areas que presentan mayor o menor grado de exposicion a
amenazas naturales y determinar asi las diferentes politicas de ocupacion y
mitigacion de riesgos.

Activacion de la complementariedad entre los municipios de la region Norte o Nor
-occidental en la necesaria construccion municipal de una asociacién que los una
y permita lograr un uso mas racional de recursos y esfuerzos.

Aprovechar las ventajas y fortalezas del municipio, para lograr con todos los
actores locales un desarrollo sostenible, equilibrado y participativo de los
diferentes sectores del municipio.

Propiciar el desarrollo de encadenamientos productivos, a través de propuestas
de mejoramiento integral en comunicaciones, servicios sociales y gestion
municipal que sé orientaran a dichos logros.

Proporcionar mayor calidad de vida y mejoramiento de las condiciones
ambientales, con la implementacibn de las Normas urbanisticas, que
determinaran el uso equilibrado actual y el modelo de ocupacion futuro en el
ambito urbano y rural.

Ubicacién y diagnostico de las fuentes y lugares de aprovisionamiento de agua de
todos los habitantes, con el fin de asegurarles a ellos y a las futuras generaciones
el uso y disfrute de dichos recursos, que son fuente segura de salud y
prosperidad.

Determinacion de estudios, programas y proyectos a efectuarse a corto, mediano
y largo plazo sobre los equipamientos colectivos, sistema vial, sistema de
servicios sociales, de vivienda en el ambito urbano y rural, segun la priorizacion y
necesidades expresado de una manera democratica por los diferentes actores.

Inventario y localizacién de los diferentes equipamientos colectivos en el municipio
y sus vinculos territoriales. Estudio cualitativo de su funcién, diagnostico y
alternativas de nuevos equipamientos para cubrir las necesidades futuras.

Tratamientos a implementar en el area urbana, rural y de expansion con el fin de
dar un uso racional de acuerdo al uso potencial y a las condiciones actuales de
ocupacion.

ARTICULO 6°: LOS POLITICAS DEL DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE ARANZAZU

Son politicas del desarrollo territorial durante la vigencia del Plan y como
resultado de su cumplimiento:
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Para el 2001:

a) Una ciudad consciente de la integracién regional y su posicion geoestratégica.

b) Un Municipio que ha instaurado un proceso permanente de planeacion
soportado en una malla interinstitucional, participativa y sinérgica.

c) Un municipio que ha concertado con los demas de la subregion proyectos
integradores del Norte de Caldas.

d) Un municipio cuya ciudadania asume el territorio como el vehiculo que hara el
transito hacia el desarrollo sostenible con un propdsito comun de cambio del
modelo productivo y competitivo.

e) Un municipio dispuesto a consolidar una cultura en donde prime un sujeto
social con sentido de pertenencia local, con profundo sentido de proteger el
medio ambiente y en éste el patrimonio arquitecténico, urbanistico e historico y
preventivo a los desastres naturales.

f) Un municipio cuyos habitantes son conscientes del valor del espacio publico,
que hace de él una apropiacion respetuosa, colectiva y equitativa.

g) Un municipio que ha logrado instalar un proceso de concertacién e integracion
de empresas de prestacion de servicios sociales y publicos domiciliarios, con
un conocimiento dirigido al manejo de la investigacion y adopcién de
tecnologias para hacer altamente competitivo el sector.

Para el 2003

a) Marchando hacia la dotacion de unos equipamientos e infraestructuras que se
convertiran en soporte de una economia integrada y complementaria de
produccion de bienes y servicios y de consumo interno fundamentado en la
seguridad alimentaria y de reconocimiento de una regiéon ambiental.

b) Que ha reestructurado su economia cafetera bajo el cluster del café y en
proceso de integracion con otras cadenas productivas de bienes y servicios.

c) Un municipio que se encuentra en proceso de complementariedad de la region
del Norte.

Para el 2006

a) Un municipio integrado al corredor del Cauca y de la Troncal del Oriente a
través de la infraestructura vial, equipamientos complementarios de servicios
sociales y productivos, bajo encadenamientos de sectores estratégicos.

b) Una ciudad que se consolida integrada a una region ambiental, preventiva a
los desastres, con representaciones patrimoniales y simbdlicas en un territorio.

c) Con un sujeto social que paso a concebir una region objeto.
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TITULO |
COMPONENTE GENERAL DEL PLAN
ARTICULO 7°: DEFINICION DEL COMPONENTE GENERAL

El componente general del presente Esquema es el paradigma de la estructura
territorial para el Municipio de Aranzazu en el tiempo de su vigencia. Se
caracteriza por ser una propuesta proyectada para el Municipio en el mediano y
largo plazo.

ARTICULACION REGIONAL DEL MUNICIPIO

ARTICULO 8°: ACCIONES PARA EL LOGRO DE LA ARTICULACION DEL
MUNICIPIO:

Las cuencas hidrograficas, los aspectos historicos - culturales, las relaciones
politicas - administrativas, de infraestructura y su cercania, han determinado y
determinaran al Norte de Caldas, como una subregion con condiciones
homogéneas, problematicas similares y la necesaria articulacion de ocupacion del
territorio que invita a seguir un mismo NORTE.

El marco basico determinarlo, pues se ha encontrado en el pasado y en el
presente identidades y posibilidades que los une en propdsitos comunes:
Asociacion de municipios por servicios, para jalonar proyectos y recursos para la
region.

Trabajar en bloque para concretar y dinamizar el polo de desarrollo de La Felisa y
Km. 41.

Solucion de problemas comunes como las vias, acueductos regionales,
seguridad, etc.

El municipio de Aranzazu, ademas debe encontrar su articulacion y volver a ser un
cruce de caminos que posibilite un comercio agil y multiples oportunidades dentro
del triangulo en que se encuentra (Bogota, Cali y Medellin). EI Corpes de
Occidente determina para esta region, como una zona Denominada como
Corredor cordillerano (Zona fria), como una zona de conservacion de agua y
seguridad alimentaria. También se encuentra en la margen derecha de la region
del Eje del Rio Cauca: Ciudad Regidon, como una concentracion urbana con
especializacion en el sector terciario de la economia, alli también se encuentran
los mas importantes desarrollos viales (troncal de Cauca, Autopista del Café,
Troncal de Oriente), ferroviario (Rehabilitacion del Ferrocarril del Pacifico),
portuarios (Puerto de Tribugd) y Aeroportuarios (Aeropuerto de Palestina).

Como vemos es dificil no pensar que Aranzazu tiene hoy la gran posibilidad de
aparecer en el contexto nacional, como una zona de interés econdémico, por
brindar a esta region posibilidades de suministrar bienes y servicios que requeriran
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dimensionar los actuales servicios sociales a las nuevas circunstancias para no
ser inferior a esta posibilidad unica.

Las vias son indispensables y de esta dependeremos si somos mas o menos
competitivos.

LA ESTRUCTURA TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE ARANZAZU
ARTICULO 9°: SISTEMA ESTRUCTURANTE RURAL

Sistema estructurante rural:

Determinado en gran medida por el costado occidental de la cordillera central, el

cual genera una suerte de zonas de vida vegetal asi:

e Las zonas de vida vegetal, segun la Clasificacién de Holdridge son tres: bmh-
MB: Bosque muy humedo montano bajo. Ocupa la mayor parte de la superficie
municipal. Comprende alturas que van desde los 1.900 hasta los 2.900
m.s.n.m, bmh-PM: Bosque muy humedo premontano ubicado entre los 900 y
2.000 m.s.n.m. aproximadamente, bp-M: Bosque pluvial montano. Se encuentra
en el extremo oriental del municipio a partir de los 2.800 m.s.n.m

e Los rios Chambery vy las quebradas la Honda, El Sargento, Muelas, Taparal y
Chupaderos.

El rio Chambery nace en la parte suroriental de la vereda el Diamante,

recorriéndola parcialmente al igual que a la Guaira, Chambery, El Edén,

Sabanalarga y San José; para luego pasar al municipio de Salamina y

desembocar en el rio Pozo. Sus principales afluentes son las quebradas Tarpeya

y Sierra.

La quebrada El Sargento nace en el norte de la vereda la Guaira y recorre
parcialmente a San Antonio. La quebrada Taparal nace en el centro de la vereda
la Guaira y recorre parcialmente a La Moravia y Palmichal. Su principal afluente es
la quebrada la Estrella.

La quebrada la Honda se forma de la unién de las quebradas El Sargento y
Palmichal en el nororiente de la vereda Muelas y recorre parcialmente la Honda,
Campo Alegre y Varsovia, para continuar hacia el municipio de Filadelfia y
desembocar en el rio Tapias. Su principal afluente es la quebrada Dantas.

La quebrada Muelas nace en el sur de la vereda El Laurel y recorre parcialmente
esta, al igual que Muelas, Buenos Aires, Camelia Grande, Camelia Pequefa y
Puerto Samaria. Desemboca en su principal afluente quebrada Sardinas.

La quebrada Chupaderos nace en el centro de la vereda Buenavista, recorre
parcialmente las veredas Chupaderos y la Meseta para continuar hacia Filadelfia y
desembocar en el rio Maiba. Su principal afluente es la quebrada la Laguna.
Otras quebradas de importancia son Amoladora, Francisco y Femenina.
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e La via al norte (sector Tareas, la Unidn).

Este es el eje integrador no solo de Aranzazu, sino del Norte de Caldas y lo fue de
gran importancia en la comunicacion entre Manizales y Medellin, hoy relegado por
la competencia de otras vias, otros sistemas de transporte y por su estado y
pocas especificaciones técnicas que lo hacen hoy inseguro en su transito.

e |a cabecera municipal.

Esta determinado por el espacio y el tiempo, por la dimensidon topografica y la
forma.

Es fundamental tener en cuenta la forma, resultado de las transformaciones del
ambiente.

El estudio historico nos sugirio la hipdtesis del origen militar del asentamiento
humano en lo que primero se llamé el Sargento y luego Aranzazu. Pero no debe
olvidarse que la implantacion actual del nucleo urbano conserva la primera, por
decision “democratica” de los habitantes de la region y “por hallarse en el lugar
mas o menos equidistante de los vecinos”. El caracter escarpado del sitio, la
presencia de numerosos quiebres topograficos han sido frenos para la expansién
urbana y obstaculo para la dotacion de servicios comunales.

ARTICULO 10°: EL SISTEMA ESTRUCTURADO RURAL

e El sector de Alegrias y el sector del Alto de los Ocampos, Estadio El Retiro y el
Hogar del Anciano Santa Catalina.

Este sector de gran importancia estratégica, por determinar una zona de gran
valor paisajistico, de buen potencial hortifruticola y agroturistico.

e Las zonas de produccion pecuaria y cafetera.

Refiriendonos a su area, podremos decir que determinan el primero las dos
terceras partes y el segundo la tercera parte. Pero en este ultimo se concentra la
mayor cantidad de poblacién determinando en esa porcién de suelo un sobre uso.

ARTICULO 11°: EL SISTEMA ESTRUCTURANTE URBANO.

¢ La zona historica.

e La VARIANTE ARANZAZU.

e La carrera 7a que historicamente ha formado parte de la via Manizales -
Medellin, incidié como indicador base a partir del cual se originé el trazado mismo
de la ciudad. Esta via persiste en lo fundamental: une la poblacién con los
municipios del Norte de Caldas, conservando la misma salida al norte.

e Las rondas de las quebradas Dofia Ana, El Sargento y Los Ocampos.

El area urbana esta limitada por las quebradas Dofa Ana, los Ocampos y El
Sargento, que dan lugar a depresiones en la topografia, que constituyen barreras
para el crecimiento.

Hay un dialogo constante entre el asentamiento urbano y las montanas que lo
circundan, factor que perdurara a través del tiempo.
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ARTICULO 12°: EL SISTEMA ESTRUCTURADO URBANO

e La zona residencial y de expansién urbana.
e Los sistemas de comunicacion y el de servicios publicos.

ARTICULO 13°: EL TEJIDO URBANO

El tejido urbano comprende las areas morfolégicas homogéneas, los tratamientos
y los indices de cesion.

Al analizar la forma urbana de Aranzazu, es necesario partir de algunos factores
que asumen el valor de persistentes y fundamentales del desarrollo formal.

El trazado urbano

El eje Norte - Sur, se cree origind tangencialmente el trazado en reticula,
desconociendo la pronunciada topografia dando como resultado calles de
excesiva pendiente que actualmente se hallan pavimentadas o tratadas en
escalera, caracteristicas que, en algunos casos, las hacen intransitables para
vehiculos.

El tejido basico.

Constituido por las viviendas que cubren la mayor parte de la superficie urbana, y
cuyas caracteristicas de arquitectura y construccién las hace homogéneas en casi
toda el area.

A excepcion de la zona céntrica en la que se han introducido formas diferentes, el
municipio conserva, en cuanto a la construccion, una unidad. Unidad que deja ver
grandes diferencias en el cuidado de las mismas. Hay zonas en las que se hace
visible un alto grado de deterioro.

Las actividades fijas.

Desde el punto de vista formal se asimilan a los monumentos o puntos
jerarquizados de la ciudad y corresponden a los elementos urbanisticos o
arquitectonicos que trascienden en el marco urbano y que asumen el significado
cultural o simbdlico, llegando a convertirse en puntos de referencia de la memoria
urbana: El parque, la iglesia, el palacio municipal y la estacién del cable.

Son las areas de vivienda actual de la ciudad.

CLASIFICACION DELSUELO
ARTICULO 14°: CLASIFICACION Y DELIMITACION DEL SUELO MUNICIPAL

Los suelos del municipio del Aranzazu se clasifican: suelo urbano, suelo rural y
suelo de expansiéon urbana, suelo de proteccion. La delimitacion de los suelos
responde a su ubicacidn en los Planos N° G1 “Clasificacion del Suelo del
Municipio de Aranzazu”
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Se entiende como REGLAMENTO de ZONIFICACION el CONJUNTO de
NORMAS que REGULAN el ORDENAMIENTO FISICO del Municipio con el fin de
obtener la mas adecuada utilizacidon de la tierra y la Conservacion de los
Recursos Naturales de acuerdo en lo establecido en la Ley 388 de 1.997 y las
Resoluciones de CORPOCALDAS Lo que permite crear, controlar e impulsar un
DESARROLLO ARMONICO e INTEGRAL del Municipio como tal y de la
comunidad en particular.

El territorio del Municipio se divide en la siguiente clasificacion del suelo.

ARTICULO 15°: EL SUELO URBANO (SU):

Constituyen el Suelo URBANO, las areas del Territorio Municipal destinadas a
Usos Urbanos por el Esquema de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura
vial y redes primarias de Energia, Acueducto y Alcantarillado, posibilitandose su
Urbanizacion y Edificacion, segun sea el caso. Pertenecen a esta categoria las
Zonas con procesos de Urbanizacion incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacion, que se definan como areas de Mejoramiento integral
en el Esquema de Ordenamiento Territorial. EL SUELO URBANO estara
delimitado por un PERIMETRO, que nunca podra ser mayor que el denominado
PERIMETRO DE SERVICIOS.

POLIGONAL URBANA

Se ratifica el Acuerdo N° 004 del 28 de mayo de 1988 por el cual se fijaba el
perimetro urbano de Aranzazu, en la siguiente discriminacion:

“El punto N° 1 se situa en el extremo nor-occidental del barrio La Milagrosa sobre
la carretera que de la zona urbana conduce a la vereda de Buenavista, se
continua en direccion este en mas o menos 45 metros o sea el costado nor-
oriental del mismo barrio que linda con el predio rural N° 00-00-007-0153 de
Carlos Arturo Gil Pareja, donde situamos el punto N° 2, continuamos en direccidon
sur en una distancia aproximada de 86 metros sobre el lindero con el predio N°
00-00-00.008 rural de Cramsa para caer a la carretera ya mencionada donde
fijamos el punto N° 3, de aqui seguimos en direccion general sur-este en un
trayecto de 400 metros por la margen norte de la misma carretera en lindero con
el predio rural N° 00-00-007-0008 de Cramsa y con el N° 00-00-007-147 de
Hernando Marin Maya, hasta la portada del camino viejo que conduce a direccidn
este en una distancia de 72 metros, luego al norte en 25 metros y finalmente al
este en 7 metros hasta caer en la carretera que de Aranzazu conduce a Salamina,
sobre el lindero con el predio rural N° 00-00.007-0001 de Aurora Salazar Norenfa,
en donde situamos el punto N° 5, de aqui seguimos en direccion general Noreste
en un trayecto de 460 metros por la carreta arriba citada, incluyendo el predio
urbano N° 01-00-057-0001 de José Aristides Londoio, situada en la margen
izquierda de la via cerca de los antiguos lavaderos, hasta situarnos en el predio
urbano N° 01-00-055-0001 del Hogar Juvenil Campesino, sitio del punto N° 6, de
aqui continuamos en direccion este en 28 metros, luego en direccidn sur-este en
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24 metros y finalmente en direccion sur-este en mas o menos 100 metros,
incluyendo dentro de la zona urbana todos los predios situados en la margen
oriental de la carretera, uno de los cuales es precisamente el del Hogar Juvenil
Campesino, con lindero oriental con el predio N° 00-00-012-0011 de José Pacifico
Segura Galvis, para llegar hasta la quebrada del matadero en el limite con los
predios rurales llegando al punto N° 7, el perimetro se continua aguas abajo por
esta quebrada en una distancia de 129 metros estableciendo el lindero con el
predio N° 00-012-0011 hasta encontrar el punto N° 8. Desde aqui se toma la
direccion general sudoeste bordeando el predio del matadero en el limite con los
predios rurales N° 00-00-012-0003 de José Raul Castaio Salazar, hasta la
confluencia de esta quebrada con la quebrada de los Ocampos, alli situamos el
punto N° 10, continuamos en direccion sur aguas abajo con la quebrada de los
Ocampos, lindando con los predios rurales N° 00-00-022-0019 de Maria Rita
Serna de Serna y con el predio N° 00-00-022-0018 de Bernardo Parra Arias y N°
00-00-0022-0016 de José Ramon Garcia Serna en una distancia aproximada de
380 metros hasta la vertiente de la quebrada de los Ocampos en la quebrada el
Sargento, sitio del punto N° 11. Desde aqui en direccion oeste por la carretera
veredal Palmichal Aranzazu, en una distancia de 95 metros hasta hacer contacto
con el extremo sur oriental del predio rural N° 00-00-021-0103 de José Hely
Zuluaga Zuluaga, en donde fijamos el punto N° 12, seguimos en direccion general
oeste por los linderos norte de los predios rurales N° 00-00-021-0103 ya citados y
el N° 00-00-021-0104 y el N° 00-00-021-0102 de Julio Cesar Zuluaga Serna sobre
una distancia aproximada de 420 metros hasta la interseccion de la carrera 4 con
la calle 2 donde localizamos el punto N° 13. Continuamos en direccion sudoeste
por la carrera 4 en un trayecto aproximado de 40 metros hasta el punto de
acceso al cementerio parroquial, sobre la via Aranzazu- Neira, sitio del punto N°
14. De aqui tomamos la direccion sur este por la via a el cementerio hasta
encontrar el punto de acceso al barrio Tequendama, circundandolo para
incorporarlo al perimetro urbano y volviendo a el citado punto de acceso para
luego incluir en el perimetro las casas con sus respectivas huertas de los predios
urbanos N° 00-00-003-0001 y el N° 01-00-003-0002 y el N° 01-00-003-0003 de
José Fulvio Mufioz Gutiérrez y cuyo fondo linda con los predios rurales N° 00-00-
021-0092 de Merceditas Salazar de M. y con el N° 00-00-021-0102 de Julio Cesar
Zuluaga Serna y el N° 00-0021-0099 de José Hector Ramirez Duque y salir
nuevamente a la via donde fijamos el punto N° 15 a partir de este punto fijamos la
direccion oeste de la via al cementerio en un trayecto aproximado de 120 metros,
hasta la portada principal del cementerio donde situamos el punto N° 16. Desde
aqui en direccién general sur, tomando dentro de la zona urbana toda el area del
cementerio y por el lindero occidental del predio rural N° 00-00-021-0099 de José
Hector Ramirez Duque, en una distancia aproximada de 200 metros hasta el
lindero norte del predio rural N° 00-00-021-095 de Marino Gutiérrez Montoya
donde fijamos el punto N° 17. De aqui continuamos en direccion sur oeste por el
lindero sur del cementerio y lindando con el costado norte del predio rural N° 00-
00-021-0095 arriba citado en 82 metros hasta salir al antiguo camino que bajaba
por el cementerio a la quebrada el Sargento y por este camino en direccion sur
unos 50 metros hasta colocarnos en el lindero del predio rural N° 00-00-021-0096
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de la sucesidon de Eliseo Gomez en donde se situa el punto N° 18, de aqui
continuamos en direccién oeste 15 metros lindando con el anteriormente citado en
donde se situa el punto N° 19, de alli se continua en direccion general norte y por
los linderos este de los predios rurales N° 00-021-0106 de Joél Salazar Garcia y el
N° 00-021-0100 de Blanca Cecilia Vazquez de Q. y el N° 00-00-021-097 de Javier
Danilo Serna en 290 metros hasta salir a la carretera de Aranzazu conduce a
Neira en el costado noreste del predio rural N° 00-00-021-0097 arriba citado,
donde se situa el punto N° 20 por la citada carretera se continua en direccion
noreste hasta el lindero norte del mismo predio N° 00-021-0097 en longitud de
103 metros, para girar luego en direccion oeste en 50 metros y llegar a la
quebrada DoRa Ana donde establecemos el punto N° 21. Por esta quebrada
aguas abajo en direccion sur , en una distancia aproximada de 200 metros hasta
la carretera que del barrio la floresta conduce a la vereda Buenos Aires en donde
situamos el punto N° 22, continuamos luego en direccion sur oeste por el costado
norte de la citada carretera a una distancia aproximada de 200 metros, hasta la
interseccion de éste con la carretera que de Aranzazu conduce a Neira (Barrio La
Floresta) donde concretamos el punto N° 23. De aqui se continua en direccion
general norte en una distancia aproximada de 550 metros por la citada carretera
Neira Aranzazu, hasta el puente de la quebrada Dofa Ana, sitio conocido como
La Piel Roja, para continuar con la quebrada Doha Ana aguas arriba en una
distancia aproximada de 420 metros, hasta encontrar el lindero sur este del predio
rural N° 00-00-007-0151 de Cramsa, donde situamos el punto N° 24 a partir de
aqui en direccidon general norte por el lindero oriental del predio citado
anteriormente, hasta la carretera que de Aranzazu conduce a la vereda
Buenavista, donde situamos el punto N° 25, de aqui conducimos a la direccién
general noroeste por la margen sur de la carretera antes mencionada, hasta el
punto N° 1 de origen de la poligonal.”

ARTICULO 16°: SUELO RURAL (SR):

Constituye esta categoria los Terrenos NO APTOS para el USO URBANO,
por razones de oportunidad, o por su destinacion a USOS AGRICOLAS,
PECUARIOS, FORESTALES, de EXPLOTACION de RECURSOS NATURALES
y actividades analogas.

ARTICULO 17°: SUELO DE EXPANSION URBANA (SEU):
Constituido por la porcidon de Terreno Municipal destinada a la EXPANSION

URBANA, que se habilita para el USO URBANO segun el Esquema de
Ordenamiento.

Este SUELO corresponde a las previsiones de CRECIMIENTO de la CIUDAD y a
la POSIBILIDAD de DOTACION de INFRAESTRUCTURA para el SISTEMA VIAL,
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de TRANSPORTE, de SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, AREAS LIBRES
y PARQUES y EQUIPAMIENTO COLECTIVO de INTERES PUBLICO o SOCIAL.

Dentro de esta categoria de SUELO quedaran incluidas AREAS de
DESARROLLO CONCERTADO, a través de PROCESOS que definan la
CONVENIENCIA y las CONDICIONES para su DESARROLLO mediante la
ADECUACION y HABILITACION URBANISTICA a cargo de sus PROPIETARIOS,
pero cuyo DESARROLLO ESTARA CONDICIONADO a la ADECUACION
PREVIA de las AREAS PROGRAMADAS.

La delimitacion del suelo de expansion urbana, tal y como aparece en el plano
CLASIFICACION DEL TERRITORIO — DETALLE CABECERA MUNICIPAL (U16)
en la siguiente discriminacion:

Tomando la poligonal urbana en el extremo sur oriental del predio rural N° 00-00-
021-0103 de José Hely Zuluaga Zuluaga, en donde fijamos el punto N° 12,
seguimos en direccién general oeste por los linderos norte de los predios rurales
N° 00-00-021-0103 vya citados y el N° 00-00-021-0104 y el N° 00-00-021-0102 de
Julio Cesar Zuluaga Serna sobre una distancia aproximada de 420 metros hasta
la interseccion de la carrera 4 con la calle 2 donde localizamos el punto N°
13. Continuamosen direccién sudoeste por la carrera 4 en un trayecto aproximado
de 40 metros hasta el punto de acceso al cementerio parroquial, sobre la via
Aranzazu- Neira, sitio del punto N° 14. De aqui tomamos la direccién sur este por
la via a el cementerio hasta encontrar el punto de acceso al barrio Tequendama,
circundandolo para incorporarlo al perimetro urbano y volviendo a el citado punto
de acceso para luego incluir en el perimetro las casas con sus respectivas
huertas de los predios urbanos N° 00-00-003-0001 y el N° 01-00-003-0002 y el N°
01-00-003-0003 de José Fulvio Mufioz  Gutiérrez y cuyo fondo linda con los
predios rurales N° 00-00-021-0092 de Merceditas Salazar de M. y con el N° 00-00-
021-0102 de Julio Cesar Zuluaga Serna y el N° 00-0021-0099 de José Hector
Ramirez Duque y salir nuevamente a la via donde fijamos el punto N° 15 a partir
de este punto fijamos la direccion oeste de la via al cementerio en un trayecto
aproximado de 120 metros, hasta la portada principal del cementerio donde
situamos el punto N° 16. Desde aqui en direccion general sur, tomando dentro de
la zona urbana toda el area del cementerio y por el lindero occidental del predio
rural N° 00-00-021-0099 de José Hector Ramirez Duque, en una distancia
aproximada de 200 metros hasta el lindero norte del predio rural N° 00-00-021-095
de Marino Gutiérrez Montoya donde fijamos el punto N° 17. De aqui continuamos
en direccidon sur oeste por el lindero sur del cementerio y lindando con el costado
norte del predio rural N° 00-00-021-0095 arriba citado en 82 metros hasta salir al
antiguo camino que bajaba por el cementerio a la quebrada el Sargento y por este
camino en direccion sur unos 50 metros hasta colocarnos en el lindero del predio
rural N° 00-00-021-0096 de la sucesion de Eliseo Gémez en donde se situa el
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punto N° 18, de aqui continuamos en direccién oeste 15 metros lindando con el
anteriormente citado en donde se situa el punto N° 19, de alli se continua en
direccion general norte y por los linderos este de los predios rurales N° 00-021-
0106 de Joél Salazar Garcia y el N° 00-021-0100 de Blanca Cecilia Vazquez de Q.
y el N° 00-00-021-097 de Javier Danilo Serna en 290 metros hasta salir a la
carretera de Aranzazu conduce a Neira en el costado noreste del predio rural N°
00-00-021-0097 arriba citado, donde se situa el punto N° 20 por la citada carretera
se continua en direccion noreste hasta el lindero norte del mismo predio N° 00-
021-0097 en longitud de 103 metros, para girar luego en direccién oeste en 50
metros y llegar a la quebrada Dofia Ana donde establecemos el punto N° 21. Por
esta quebrada aguas abajo en direccidn hasta encontrarse con la quebrada el
Sargento. Desde alli hasta aguas arriba hasta el punto N° 11 de origen de la
poligonal del suelo de expansion urbana.”

“‘Desde el puente de la quebrada Dofla Ana, sitio conocido como La Piel Roja,
para continuar con la quebrada Dofa Ana aguas arriba en una distancia
aproximada de 420 metros, hasta encontrar el lindero sur este del predio rural N°
00-00-007-0151 de Cramsa, donde situamos el punto N° 24 a partir de aqui en
direccion general norte por el lindero oriental del predio citado anteriormente,
hasta la interseccion de las Variante Aranzazu con la carretera que de Aranzazu
conduce a la vereda Buenavista, donde situamos el punto N° 25, de aqui
conducimos a la direccion general suroeste por la margen oeste de la Variante
antes mencionada, hasta el puente de origen de esta segunda poligonal.”
Excluimos el lote que corresponde a la Cantera Municipal identificado con numero
catastral 00-00-021-0095 con los siguientes linderos: Desde el punto No. 26
ubicado a 100 metros abajo del puente de la quebrada dofa Ana sector via a
Muelas, nos conducimos en direccion general noreste por la margen norte de la
via en 270 metros para encontrar el Punto No. 27. De aqui conducimos en la
direccion general noroeste, hasta el punto N° 26 de origen de esta tercera
poligonal.”

También hacen parte del suelo de expansién urbana los siguientes lotes que
identificamos con numero catastral:

00-00-007-0025, 00-00-007-0026, 00-00-007-0027, 00-00-007-0147, 00-00-004-
0011, 00-00-004-0071, 00-00-004-0012, 00-00-004-0013, 00-00-004-014, 00-00-
004-0015.

ARTICULO 18°: SUELO DE PROTECCION (SP):

Constituido por las ZONAS y AREAS de terrenos localizados dentro de cualquiera
de las anteriores Clases de SUELOS, que por sus -caracteristicas
GEOGRAFICAS, PAISAJISTICAS o AMBIENTALES, o por formar parte de las
Zonas de UTILIDAD PUBLICA para la UBICACION de INFRAESTRUCTURAS
para la PROVISION de SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS o de las areas
de AMENAZAS y RIESGO NO MITIGABLE para la LOCALIZACION de
ASENTAMIENTOS HUMANOS, tiene RESTRINGIDA la posibilidad de
urbanizarse.
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La anterior division del territorio se encuentra DELIMITADA en detalle, por
PLANO DE USOS DEL SUELO PROPUESTO (R1) Y AREAS DE RESERVA,
CONSERVACION Y PROTECCION (R2) para el Municipio de Aranzazu ,
adoptada Esquema de Ordenamiento territorial y que se desarrolla como parte
integral del mismo como soporte técnico.

ARTICULO 19°: LAS AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Son aquellas zonas de terreno que demandan prioridad para su proteccion,
conservacion y/o recuperacion por sus valores ecoldgicos, culturales, paisajisticos
o por los beneficios ambientales prestados a la poblacion o al desarrollo municipal
o por el mantenimiento de la diversidad bioldgica o de los recursos naturales y por
lo tanto se establecen en este esquema sus condiciones de uso y manejo

ARTICULO 20°: LAS AREAS PROTECCION AMBIENTAL
El Municipio de Aranzazu identificara sus areas de interés ambiental con base en
los siguientes criterios:
Ecoldgicos y Naturales
» Representatividad biogeografica
» Representatividad ecosistémica
= Habitat de alimentacién o reproduccion de especie faunistica
= Alta biodiversidad o produccion biologica
= Zonas de concentracion de especies faunisticas o floristicas endémicas
= Zonas de concentracion de especies en peligro, amenazadas, promisorias
o indicadoras.
Rasgos geomorfoldgicos especiales.
Reservorios genéticos “in situ”
Rasgos paisajisticos y escénicos
Zonas de regulacién y produccién de agua
Zonas muy deterioradas, por uso inadecuado o con procesos avanzados
de erosion natural o antropica

Beneficios directos
» Produccién de bienes y servicios ambientales (area sumideros de Co2,
entre otra)
= Zonas de alta productividad para la agricultura y la ganaderia.

Factibilidad de Manejo

Sitios para la investigacion cientifica

Sitios para la recuperacion de ecosistemas

Sitios para la recreacion ecolégica

Lugares para el desarrollo de la educacién ambiental.
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ARTICULO 21°: FUNCIONES DE LAS AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Las areas que se sefialan como de interés ambiental, cumpliran al menos con
unas de las siguientes funciones:

Conservacioén de la diversidad biolégica y de recursos naturales renovables.
Proteccion de cuencas hidrograficas.

Proteccion de suelos.

Control de erosion y proteccion de obras civiles.

Fomento de actividades turisticas y provision de facilidades para la recreacion.
Provision de areas para la investigacion ambiental.

Provision de facilidades para la educacién ambiental. La dimension ambiental
en los Esquemas de Ordenamiento - CORPOCALDAS

ARTICULO 22°: LAS AREAS DE AMENAZA Y RIESGO PARA LA UBICACION
DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Son areas que por sus caracteristicas geoldgicas, topograficas e
hidrometereoldgicas unidas a la falta de proteccion ambiental y a la localizacion de
asentamientos humanos son propensas a la ocurrencia de desastres causados
por deslizamientos, avalanchas y por otros eventos naturales o de origen
tecnoldgico y antropico.

ARTICULO 23°: NORMATIVIDAD AMBIENTAL PARA EL MUNICIPIO DE
ARANZAZU

1. Toda actividad que se desarrolle dentro del municipio que genere impacto
en los recursos naturales o el medio ambiente debe cumplir con la normatividad
ambiental vigente.

2. Es responsabilidad del Municipio el cumplimiento de las funciones
ambientales segun Art. 65 Ley 99 de 1993.
3. Toda obra o actividad susceptible de producir deterioro ambiental y que no

requiere Licencia ambiental debe solicitar concepto previo ante Corpocaldas o la
autoridad ambiental competente.

PARAGRAFO

En cualquier caso la autoridad ambiental se reserva el derecho de solicitar la
presentacion de un plan de manejo ambiental, un plan de cumplimiento, un
permiso, una autorizacién o una concesion, si la obra, proyecto o actividad que se
adelante en el municipio demanda y/o afecta los recursos naturales o el medio
ambiente o introduce modificaciones notorias al paisaje.

Toda explotacion minera, con excepcién a la de subsistencia, requiere titulo
minero otorgado por la oficina de asuntos mineros del Departamento y licencia
ambiental otorgada por Corpocaldas. Para la de subsistencia es el municipio la

autoridad-competente.
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TITULO I
EL COMPONENTE URBANO
ARTICULO 24°: DEFINICION DEL COMPONENTE URBANO

El componente urbano del Esquema de ordenamiento Territorial es el instrumento
para la administracién del desarrollo y la ocupacion del espacio fisico dentro de la
clasificacion de suelo urbano y de expansion urbana que integra politicas de
mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y normas
urbanisticas.

CONFIGURACION DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE URBANO

ARTICULO 25°: ACCIONES PARA LA CONFIGURACION DEL SISTEMA
ESTRUCTURANTE URBANO

Son acciones para la configuracion del sistema estructurante:

De los elementos histéricos y culturales:

TRATAMIENTO de CONSERVACION del PATRIMONIO ARQUITECTONICO (
entendido como aquella Arquitectura que se destaca fundamentalmente por sus
VALORES ARTISTICOS, HISTORICOS vy en algunos casos URBANISTICOS),
como del PATRIMONIO CULTURAL y ARQUEOLOGICO ( entre los cuales se
consideran las ZONAS PREHISTORICAS y los SITIOS de la Zona URBANA que
contienen YACIMIENTOS DE ORFEBRERIA 'Y ARTESANIA).

ARTICULO 26°: PROYECTOS PRIORITARIOS PARA LA CONFIGURACION
DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE URBANO

Son proyectos prioritarios para la configuracion del sistema estructurante urbano:
1. Sobre el centro histdrico:

Plan parcial 1: Recuperacion y conservacion de sectores urbanos caracterizados
por la ubicacion de edificaciones o conjuntos urbanos de valor patrimonial,
histdrico y cultural.

Plan Parcial 2: proyecto de determinacién y disefio del EQUIPAMIENTO
ARQUITECTONICO de la ZONA HISTORICA (ZH), referida en las presentes
normas en el Titulo II Capitulo 3 y de acuerdo al TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL que le ha asignado el Componente Urbano del
Esquema de Ordenamiento Territorial.
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Sobre la CALLE REAL. (VH). Via HISTORICA que atraviesa la Zona Histérica de
Aranzazu y como PATRIMONIO MUNICIPAL debera ser parte de un Programa
especial de RECUPERACION y RESTAURACION del ESPACIO PUBLICO.

2. Sobre la VARIANTE ARANZAZU. (VU1). Via principal Urbana que asumira el
papel de DESGONGESTION y CIRCULACION RAPIDA por la Zona Urbana.

Para garantizar su desarrollo se prevé RESERVAR a lo largo de su recorrido un
corredor con una amplitud total de 12 Metros (6 metros a lado y lado de la misma
contados a partir de su eje central), con el fin de prever futuros desarrollos;
variando la ubicacion de este corredor de acuerdo a las caracteristicas
geograficas, ambientales y urbanisticas.

2. Sobre la Cra 7Tma:

Para garantizar su desarrollo se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido
un corredor con una amplitud total de Un (1) Metro, a ambos lados, contados a
partir del borde, con el fin de poder desarrollar en este el espacio publico
correspondiente a ANDENES y SARDINELES. Se desarrolla en la Carrera 7 entre
la calle 8 hasta la interseccién de la via con la VIA PERIMETRAL o VARIANTE.

De los elementos naturales o el sistema verde:

Plan parcial 3: Mejoramiento de ESPACIO PUBLICO Y ESTABILIZACION DE
SUELOS que se ha asignado en el Componente Urbano del Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Aranzazu el cual se divide en cuatro (4)
sectores:

Sector (a). TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL Barrios Miramar
(identificado con numero catastral 00-00-004-0015-000)) y Bajo Tequendama
(identificado con numero catastral 00-021-0102-000) con el desarrollo de accién
prioritaria debido a que se deberan realizar obras de estabilizacion del terreno asi
como el Tratamiento de Mejoramiento Integral para el espacio Publico y las areas
de Cesion).

Sector (b) Alto Tequendama (identificado con los numeros de Manzana 059, 060,
061) caracterizado por la compensacién de areas destinadas al espacio publico
dentro de las zonas en las cuales se realizaran los procesos de ESTABILIZACION
DE TERRENOS (en zonas urbanas y de expansion urbana donde requieran obras
de control de erosion, segun lo especifique el desarrollo del plan parcial), y en los
cuales se podran realizar actividades propias de la recreacion pasiva y
contemplativa.

Sector (d) TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL para la ZONA de

EXPANSION URBANA , en el Barrio San Vicente (manzana 018) en el cual se
realizara procesos de control de procesos erosivos y disefio adecuado del espacio
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publico, con el fin de poder desarrollar aqui procesos encaminados a Vivienda de
Interes Social V.1.S.

Plan parcial 5: CONSERVACION, PROTECCION y MEJORAMIENTO INTEGRAL
(para realizar obras de estabilizacién, procesos erosivos y control de aguas), por
presentar esta una Area de fuertes pendientes y potencialidad al movimiento de
masas de Terreno, peligroso para la Vida Humana como para adelantar cualquier
tipo de proceso de Urbanizacion o Parcelacidon. Su uso principal sera destinado a
la REFORESTACION Y REVEGETALIZACION con usos complementarios como
la RECREACION PASIVA y CONTEMPLATIVA incorporandose a la red de
ESPACIOS LIBRES con destinacion a PARQUES. De acuerdo al TRATAMIENTO
que le ha asignado el Componente Urbano del Plan de Ordenamiento Territorial,
caracterizada por ser parte de la Zona de Proteccion de las Zona Urbana (ubicado
en la manzana 006) y de expansion urbana, (ubicado en los predios identificados
con los numeros catastrales numero 00-021-0002-00, 00-021-0106-00, 00-021-
0095-00, 00-021-0099-00, 00-021-0093-00, 00-021-0092-00, 00-021-0091-00, 00-
021-0108-00.

Plan parcial 8: MEJORAMIENTO Y ESTABILIZACION DEL SUELO asi como,
CONTROL DE AGUAS Y PROCESOS EROSIVOS, REUBICACION de
VIVIENDAS EN ZONA DE ALTO RIESGO de acuerdo al TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL que le ha asignado el Componente Urbano del
Esquema de Ordenamiento Territorial, y consistente en el CAMBIO DE USO DEL
SUELO para convertir la zona en ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL
caracterizada por parte de la Zona de expansidon Urbana (predio identificado con
el numero catastral 00-00-0021-001-00, barrio La Pielrroja).

ARTICULO 27°: ACCIONES PARA LA PROTECCION DE LOS ELEMENTOS
NATURALES Y EL SISTEMA VERDE DE LA CIUDAD

Son acciones para la proteccién de los elementos naturales y el sistema verde de
la ciudad:

TRATAMIENTO DE DESARROLLO: pertenecen a este tratamiento los predios
identificados con los numeros catastrales 00-00-004-003 (desde Quebrada Dofia
Ana hasta la Via Variante o Perimetral) los predios 00-00-007-0151,00-00-007-
0167, 00-00-007-0153,00-00-007-0008, 00-00-007-147, ademas 00-00-021-0096,
00-00-021-0097 , 00-00-021-0106 hasta la Zona de proteccion o Ronda de
Quebrada de la Quebrada Dona Ana , 00-00-021-0095, 00-00-021-0091 , hasta la
Zona de proteccion o Ronda de Quebrada de las Quebradas Dofia Ana y
Sargento ; y 00-00-021-0099, 00-00-021-0093, 00-00-021-0108, 00-00-021-0092
hasta la Zona de proteccion o Ronda de Quebrada de la Quebrada el Sargento,
los cuales corresponden a la proteccion de las Laderas que sustentaran el
desarrollo de las futuras zonas de expansion, el cual se encuentra DELIMITADO
en detalle, por la CARTOGRAFIA OFICIAL de ZONIFICACION y
SECTORIZACION para el Municipio de Aranzazu,
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ARTICULO 28°: PROYECTOS PRIORITARIOS PARA LA PROTECCION DE
LOS ELEMENTOS NATURALES Y EL SISTEMA VERDE DE LA CIUDAD

Plan parcial 9: Consolidacion del ECO-PARQUE, la cual tendra un proceso de
UBICACION de CANCHAS MULTIPLES (POLIDEPORTIVO) , PARQUE
llamado DEL AGUA , ZONAS VERDES Y ZONAS DE PRESERVACION
ESTRICTA Y CONSERVACION ACTIVA ASI COMO VIVERO, de acuerdo al
TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL dentro de la ZPA y ZUPA ,
que le ha asignado el Componente Urbano del Esquema de Ordenamiento
Territorial, caracterizada por parte de la Zona URBANA (manzanas 034 y 052)
Y DE EXPANSION URBANA (predio identificado con los numeros 00-00-0004-
008-00 y 00-00-0007-0151-00 ).

Obras de Control de Aguas y Erosion:

¢ Viala Variante.

Calle de los Largo.

Sector Galeria - Pesebrera.

Sector Barrio Tequendama y Bajo Tequendama.

Sector Barrio La Piel Roja - Q. Dofia Ana.

Sector Barrio La Floresta.

Sector Cementerio

DEL SISTEMA DE TRANSPORTE
ARTICULO 29°: DEFINICION DEL SISTEMA DE TRANSPORTE

Constituye la red vial de la ciudad los espacios de intercambio social que permiten
la continuidad e integracién, que hacen parte de los elementos constitutivos del
espacio publico y cumplen con el papel de hacer mas eficientes las actividades
urbanas.

ARTICULO 30°: ACCIONES PARA EL SISTEMA DE TRANSPORTE

Los proyectos lineales de vias deben tramitar licencia ambiental.

Son acciones para el sistema de transporte de la ciudad:

a) El desarrollo de los siguientes programas:

En vias vehiculares:

e Construccion Conexion Vial Barrio Hoyo Frio Clle 6ta entre Cras. 2day 3era.
En vias Peatonales

e (Calle 6ta entre Cras 5ta y 4ta.

e Cuchilla- B. Tequendama.
e Cra. 8va entre calles 9nay 10ma

CONVENIO MUNICIPIO DE ARANZAZU-ESAP 21



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE ARANZAZU

Sendero Barrio La Milagrosa - Polideportivo.
Galeria - Pesebrera- La Virgen

Cra 6ta entre calles 5ta y 6ta (Calle Real)
Bomba Miramar - Barrio La Piel Roja

Bomba Aranzazu - Hogar Juvenil Campesino

En conservacion y rehabilitacion de la red vial:

Promover acciones inmediatas para mejorar las condiciones de circulacion de las
vias pavimentadas, evitar su deterioro y garantizar un adecuado nivel de servicio.
¢ Mantenimiento Malla Vial.

Proyectos de Pavimentacion, Mejoramiento de las vias.
Pavimentacion Variante

e Terminal de Transporte Veredal.

SUELO DE PROTECCION para la CONSTRUCCION de las REDES PRIMARIAS
DE INFRAESTRUCTURA VIAL y de SERVICIOS

Se determina como Areas de Reserva para la Construccion de la RED
PRIMARIA VIAL y de INFRAESTRUCTURA aquella que se encuentra delimitada

por la CARTOGRAFIA OFICIAL anexa al Esquema de Ordenamiento Territorial,
la cual hace parte constitutiva del mismo.

AREAS de RESERVA para la CONSTRUCCION de la RED VIAL PRIMARIA
URBANA, HISTORICA

La RED PRIMARIA VIAL del Municipio de ARANZAZU esta compuesta dos
Urbanas y una Histérica discriminadas de la siguiente manera:

C.VIA URBANA(VU)

C1.- VARIANTE ARANZAZU.(Tramo Area Urbana) — VU1
C2.- VIA CEMENTERIO -VIA A PALMICHAL - VU2

D.VIA HISTORICA (VH)
D1.-CALLE REAL (Tramo de la carrera 6 entre la calle 2 hasta la calle 8) - VH

SUELO DE PROTECCION para la CONSTRUCCION de la RED VIAL PRIMARIA
VIAS URBANAS
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Se determina como la RED PRIMARIA VIAL URBANA del Municipio de Aranzazu
aquella que se encuentra delimitada por la Cartografia Oficial anexa al Esquema
de Ordenamiento Territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo, compuesta
por dos Vias Urbanas.

C1.- VARIANTE ARANZAZU. (VU1). Via principal Urbana que asumira el papel
de DESGONGESTION y CIRCULACION RAPIDA por la Zona Urbana.

Aunque actualmente no cumple un papel determinante para la estructura Urbana
del Municipio en el futuro sera la via PERIMETRAL que permitira organizar de
mejor forma la circulacion vehicular del casco urbano.

Para garantizar su desarrollo se prevé RESERVAR a lo largo de su recorrido un
corredor con una amplitud total de 12 Metros (6 metros a lado y lado de la misma
contados a partir de su eje central), con el fin de prever futuros desarrollos;
variando la ubicacién de este corredor de acuerdo a las caracteristicas
geograficas, ambientales y urbanisticas,

C2.- VIA BAJO TEQUENDAMA — SAN VICENTE - VU2

Via de Desarrollo Urbano que permitira la comunicacion de las nuevas zonas de
expansion urbana como el barrio bajo Tequendama, San Vicente.

Para garantizar su desarrollo se prevé RESERVAR a lo largo de su recorrido un
corredor con una amplitud total de 8 Metros (4 metros a lado y lado de la misma
contados a partir de su eje central), con el fin de prever futuros desarrollos;
variando la ubicacién de este corredor de acuerdo a las caracteristicas
geograficas, ambientales y urbanisticas.

SUELO DE PROTECCION para la CONSTRUCCION de la RED VIAL PRIMARIA
VIAHISTORICA CALLE REAL

Se determina como la RED PRIMARIA VIA HISTORICA del Municipio de
Aranzazu aquella que se encuentra delimitada por la Cartografia anexa al
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, la cual hace parte constitutiva
del mismo, compuesta por la CALLE REAL, el cual hace parte de la Zona
Historica del Municipio.

D1. CALLE REAL. (VH). Via HISTORICA que atraviesa la Zona Historica de

Aranzazu y como PATRIMONIO MUNICIPAL debera ser parte de un Programa
especial de RECUPERACION y RESTAURACION del ESPACIO PUBLICO.
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Quedando PROHIBIDO la construccidn de cualquier tipo de edificaciones o
colocacion de elementos que obstruyan el espacio publico generado por las
NORMAS dispuestas.

La Oficina de Planeacion conceptuara sobre toda MODIFICACION,
REMODELACION, RESTAURACION, AMPLIACION, REFORMA, COLOCACION
de AVISOS PUBLICITARIOS y VENTAS AMBULANTES y/o ESTACIONARIAS,
que se pretenda adelantar enla CALLE REAL. Los Propietarios de los predios
constitutivos de esta Zona seran NOTIFICADOS por la misma Oficina de
Planeacion Municipal con el animo de que conozcan el régimen al cual se
incorporan después de haber sido aprobado las presentes Normas.

Por ser esta una VIA del PATRIMONIO MUNICIPAL, el Sr. Alcalde por medio de
la Oficina de Planeacion Municipal debe adelantar todos los procesos que se
inicien en ARMONIA y COORDINACION con Ministerio de la Cultura.

ARTICULO 31°: ENERGIA ELECTRICA

La ciudad esta en capacidad de conservar y ampliar la cobertura del servicio de
energia eléctrica durante todo el tiempo de vigencia del Esquema. Posee un
tendido de redes y subestaciones con capacidad de atender la demanda hacia el
futuro.

ARTICULO 32°: TELEFONIA

La empresa que operan para el tejido urbano tiene la capacidad de garantizar el
suministro de nuevas lineas telefénicas, acordes con el crecimiento de la ciudad y
su expansion futura.

ARTICULO 33°: ACCIONES PARA LOGRAR UNA PRESTACION
SOSTENIBLE LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

Suelo de Proteccion para la CONSTRUCCION de 1la RED de
INFRAESTRUCTURA PRIMARIA

Se determina como parte del Suelo de Proteccion para la RED de
INFRAESTRUCTURA PRIMARIA del Municipio de Aranzazu, la que se encuentra
delimitada por la Cartografia anexa al Esquema de Ordenamiento Territorial, la
cual hace parte constitutiva del mismo.

La RED de INFRAESTRUCTURA PRIMARIA del Municipio de Aranzazu esta
compuesta por el SUELO DE PROTECCION para la UBICACION de las
INSTALACIONES de CAPTACION, CONDUCCION, POTABILIZACION vy
DISTRIBUCION del AGUA POTABLE, asi como de la RED de ACUEDUCTOS
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URBANOS y RURALES, y, la RED de ALCANTARILLADOS de AGUAS LLUVIAS
y AGUAS NEGRAS URBANAS, asi como de las INSTALACIONES necesarias
para la DESCONTAMINACION de las AGUAS RESIDUALES discriminadas de la
siguiente manera:

SUELO DE PROTECCION para la CONSTRUCCION de la RED PRIMARIA de
INFRAESTRUCTURA  para las INSTALACIONES de CAPTACION,
CONDUCCION, POTABILIZACION y DISTRIBUCION del AGUA POTABLE para
el ACUEDUCTO de la Zona URBANA y la Zona de EXPANSION URBANA

Se determina como el Suelo de Proteccion para CONSTRUCCION RED
PRIMARIA para las INSTALACIONES de CAPTACION, CONDUCCION,
POTABILIZACION y DISTRIBUCION del AGUA POTABLE para el ACUEDUCTO
de la Zona URBANA del Municipio de Aranzazu aquella que se encuentra
delimitada por la Cartografia anexa al Esquema de Ordenamiento Territorial, la
cual hace parte constitutiva del mismo, compuesta por:

A.- ZONA de CAPTACION. Area localizada en la Vereda ElI Diamante
exactamente en el predio identificado con el Numero Catastral: 00-00-0014-0035-
000 (la Margarita). La CAPTACION se hace de los Rios Chambery y el Brillante.

Antes de adelantarse cualquier tipo de construccion para las Instalaciones de la
Zona de Captacion, la Empresa Aguas de Aranzazu E.S.P, debera realizar o
contratar el PLAN MAESTRO de ACUEDUCTO URBANO y de la ZONA de
EXPANSION URBANA en el corto plazo, el cual determinara la conveniencia final
para la ubicacion de lo establecido para esta zona que en todo caso debera
RESERVARSE, por ser la fuente del ACUEDUCTO actual.

B.- ZONA de CONDUCCION. Para garantizar el TRANSPORTE y CONDUCCION
del AGUA se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor con
una amplitud de DIEZ (10) Metros.

La Oficina de Planeacion Municipal debe adelantar la IDENTIFICACION de las
construcciones que se encuentren sobre el area que se RESERVA para su
AMPLIACION, para posteriormente NOTIFICAR a sus propietarios los plazos y
condiciones para su reubicacion.

C.-/ ZONA de POTABILIZACION. Se mantiene la LOCALIZACION de las
actuales instalaciones del Acueducto ubicadas en el Barrio La Milagrosa,
identificadas con numero Catastral: 00-00-007-019-000, y se anexa el predio
identificado con numero catastral: 00-00-007-001-000, para construir las
Instalaciones adicionales, necesarias para garantizar el Proceso de Potabilizaciéon
y Almacenaje del Agua Potable, de acuerdo con lo que indique el Plan Maestro de
Acueducto.
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D.-/ZONA para la RED de DISTRIBUCION PRIMARIA. Se determina como la
RED PRINCIPAL de DISTRIBUCION para el ACUEDUCTO de la Zona Urbana
aquella especificada tal como aparece en la CARTOGRAFIA OFICIAL del
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Aranzazu el cual hace
parte integral del mismo como soporte técnico (Plano Servicios Publicos —red de
Distribucién de Agua Potable U1).

Ademas de las anteriores acciones la Empresa Aguas De Aranzazu E.S.P.
debera realizar la INCORPORACION O LEGALIZACION de acueductos de tipo
particular como el existente para el Barrio La Milagrosa y el Bosque.

SUELO DE PROTECCION para la CONSTRUCCION de la RED de
ALCANTARILLADOS de AGUAS LLUVIAS y AGUAS NEGRAS URBANOS y
SUBURBANOS, asi como de las INSTALACIONES necesarias para la
DESCONTAMINACION de las AGUAS RESIDUALES

Se determinan como las SUELO DE PROTECCION para la RED de
ALCANTARILLADOS PRIMARIAS y de las INSTALACIONES necesarias para la
DESCONTAMINACION de las Aguas Residuales del Municipio de Aranzazu la
que se encuentra delimitada por la Cartografia anexa al Esquema de
Ordenamiento Territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo, como soporte
técnico. Estableciéndose las areas reservadas para los ALCANTARILLADOS
previstos por el ESQUEMA de ORDENAMIENTO TERRITORIAL,

ALCANTARILLADO de la Zona URBANA'Y de la Zona de Expansién Urbana

Se determina como el Suelo de Proteccién para la CONSTRUCCION de la RED
PRIMARIA de ALCANTARILLADO vy de las Instalaciones para la
DESCONTAMINACION de las Aguas Residuales de la Zona Urbana y de
Expansion Urbana del Municipio de Aranzazu aquella que se encuentra
delimitada por la Cartografia anexa al Esquema de Ordenamiento Territorial, la
cual hace parte constitutiva del mismo, compuesta por .

1.-/ RED PRIMARIA de ALCANTARILLADO. Para garantizar el TRANSPORTE y
CONDUCCION del AGUA RESIDUAL y de las AGUAS LLUVIAS de manera
separada se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor con
una amplitud de DIEZ (10) Metros, paralela a las Quebradas Dofia Ana, El
Sargento y Los Ocampos en su paso tanto por la Zona Urbana como en la de
Expansién Urbana.

Sin embargo, por poseer las Quebradas Dona Ana, El Sargento y Los Ocampos,
Ronda de Quebrada la Oficina de Planeacién Municipal en asocio de la Empresa
de Servicios Publicos debe adelantar un proceso de CONCERTACION
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PERMANENTE del desarrollo futuro de esta RED, para que se RESERVE dentro
del PROYECTO de AMPLIACION o REHABILITACION de la misma, el recorrido
paralelo de la TUBERIA del ALCANTARRILLADO a través de toda la Zona
Urbana y de Expansién Urbana.

La Oficina de Planeacion Municipal debe Ila IDENTIFICACION de Ilas
construcciones que se encuentren sobre el area que se RESERVA para su
desarrollo, para posteriormente NOTIFICAR a sus propietarios los plazos vy
condiciones para la reubicacion de las Edificaciones que se encuentren
invadiendo este Suelo de Proteccidn.

2.-/Zona para las INSTALACIONES de RECOLECCION, TRATAMIENTO de
AGUAS RESIDUALES. Para garantizar la CALIDAD del proceso como la
CANTIDAD del AGUA tratada y potabilizada es necesario adquirir los predios
donde se ubicaran las Instalaciones para dichos procesos, donde se construyan
las Instalaciones necesarias para su ALMACENAMIENTO, vy, se garantice el
TRATAMIENTO PERMANENTE a la totalidad de las Aguas Residuales de la
Zona Urbana, incluyendo la Zona de Expansién Urbana.

Antes de adelantarse cualquier tipo de construccion para las Instalaciones de
RECOLECCION, TRATAMIENTO de AGUAS RESIDUALES, la Empresa de
Servicios Publicos debera realizar o contratar el PLAN MAESTRO de
ALCANTARILLADO URBANO y de la ZONA de EXPANSION URBANA en los
siguientes SEIS (6) meses de ser aprobado el Esquema de Ordenamiento
Territorial, el cual determinara la conveniencia final para la ubicacion de lo
establecido para esta zona, que en todo caso debera RESERVARSE durante el
plazo que aqui se determina.

ESCOMBRERA:
Adecuar el sitio a un lado del Coliseo Sector Variante, para permitir el relleno con
escombros de dicho sitio, realizar el Plan de Manejo Ambiental.

LOTE DE TRANSFERENCIA POR CONTINGENCIA DE RESIDUOS SOLIDOS.
Para lograr mayor capacidad para una (1) semana de contingencia sin servicio del
relleno sanitario en la Esmeralda (Mzles.) se dispondra de nuevas areas de
tratamiento de materia organica segun las recomendaciones realizadas por
Corpocaldas.

Se deben adelantar acciones de caracterizacién de los residuos y realizando
obras de adecuacion de techos y canales perimetrales y descole de la cuneta
vehicular. Su ubicacién actual es en la Vereda Alegrias, sitio El Campamento.
Numero Catastral : 00-00-0008-0050-000

CANTERA MUNICIPAL EN EL SARGENTO:

Adelantar un plan de manejo ambiental y su legalizacion.
Numero catastral: 00-00-021-0095-000
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PROGRAMA PARA EL USO EFICIENTE DEL AGUA

Objetivos Especificos:

1.

Fomentar el uso racional del agua a través de campanas educativas mediante
la revision de instalaciones internas de las residencias con el fin de prevenir
desperdicios de agua por desperfectos a fugas en las mismas.

Efectuar un estudio de geofonia de la red de distribucién urbana, mediante
convenio con Empocaldas para determinar fugas en la red y formar las
medidas correctivas necesarias.

Adquirir un macromedidor con el fin de determinar la cantidad real de agua que
se esta produciendo para identificar en forma clara las pérdidas de agua
tratada que nos lleve a la formulacion de un plan de control de pérdidas con
acciones y concretas.

Objetivos Generales:

1.

Desarrollar programas educativos de concientizacién a la comunidad sobre el
uso eficiente del agua, mediante convenios con los grupos ambientales de las
instituciones educativas, que garanticen el acceso del mensaje a toda la
poblacion.

Difundir y hacer conocer a la comunidad mediante volantes o cualquier otro
medio la linea directa conque cuenta la Empresa, para informar sobre danos o
fugas en la red, denunciar a los usuarios que realicen desperdicios de agua en
actividades diferentes para la cual realizo el contrato de condiciones uniformes
de la prestacién del servicio.

Realizar en forma paulatina y durante los préximos cinco afios el suministro de
micromedicion a quien, aun no la tiene, y la reposicion de la micromedicion
actual en términos de la ley 142 de 1994 y 373 de 1997.

PLANES Y PROGRAMAS

A. Durante el afio 2001 y a partir del mes de enero se realizara una actualizacion

de catastro de usuarios, donde se determinara instalaciones, estado de las
mismas, micromedicion, recomendaciones generales que contribuyan a un
mejor uso del agua.

Como se ha realizado en afnos anteriores, se solicitara a Empocaldas su
colaboracion, con el fin de efectuar durante los dos primeros meses del afio
2001, un estudio de geofonia en toda la red de distribucion del acueducto de la
zona urbana, para detectar puntos criticos de fugas y llevar a cabo las
reparaciones correspondientes, para garantizar la eliminacion de fugas en la
red, al mismo tiempo que determinar sus posibles causas de manera que los
trabajos correctivos sean al largo plazo.
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Al mismo tiempo se efectuara medicion de presiones en diversos sectores de la
poblacibn como son el Puerto, la plaza principal, la zona de la galeria,
villanueva, sector del hospital, Barrio Tequendama, barrio  Miramair,
sector de la Calle Nueva, con el fin de realizar un analisis al sistema de
valvulas, necesario para identificar y regular las mismas con el propédsito de
evitar juego de presiones que incidan en el comportamiento de las tuberias
tanto de la red de distribucion como de las instalaciones internas de las
residencias.

C. Debido a las fallas de disefio que presenta la canaleta Parshall de la Planta de
Tratamiento, uUnico elemento de medicion de que dispone la Empresa para
contabilizacién de agua producida, se hace necesario la adquisicion de un
macromedidor, para ser instalado en la salida de la planta de tratamiento para
tener un aforo mas preciso de la cantidad de agua que esta suministrando a la
poblacién, para comprarla contra el agua que se esta facturando, de esta
manera se determinara el margen de agua no contabilizada, se detectaran las
causas de las pérdidas, para disefiar un plan efectivo de control de pérdidas
por macro y micromedicion.

D. Disefar campafias educativas en convenio con las instituciones educativas
que promueven grupos ecoldgicos, tendientes a sensibilizar toda la poblacién
sobre el uso racional del agua, a través de mensajes, charlas, talleres, visitas
puerta a puerta, con el fin de detectar los habitos normales de consumo de
agua de los usuarios, los momentos dentro de esos habitos que pueden estar
desperdiciando el agua, los correctivos que se podrian tomar para que de una
manera didactica se promueva el ahorro del agua.

E. Incentivar a través de campanfas de sensibilizacidén por radio y televisién el uso
de detergentes, jabones que sean biodegradables, con el fin de minimizar las
descargas de los alcantarillados con este tipo de sustancias que disminuyen la
cantidad de oxigeno en las fuentes receptoras.

F. Dar a conocer a través de bando, volantes y otros medios de difusion la
normatividad local existente tendiente al uso racional del agua como el decreto
034 de mayo de 1992.

G. Presentacion de videos referentes a la actual situacion del recurso hidrico en
Colombia a la comunidad educativa y comunidad en general con el propdsito
de fomentar una cultura de proteccion a las cuencas y microcuencas
existentes en el Municipio.

H. Desarrollar proyectos de proteccion del medio ambiente a través del servicio
social del estudiantado. Sensibilizar a estos jovenes sobre la necesidad de
elaborar y proponer este tipo de proyecto, comprometiendo a las autoridades
educativas y municipales con el desarrollo, ejecucion, control seguimiento y
evaluacion de los mismos.

ACCIONES
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1. Division del area urbana en cinco sectores; de acuerdo a la divisién y
planificacion existente de rutas de facturacion, con el fin de que los empleados
del area operativa tira del servicio de acueducto y alcantarillado de la Empresa
Aguas de Aranzazu, debidamente identificados efectuen por medio del formato
preeloboracion del censo de usuarios estos usuarios, lo mismo que tipo de
instalaciones internas, y recomendaciones generales a los usuarios, en un
término no mayor a 3 meses a partir del 1 de enero de 2000.

2. Solicitar a partir de este afio a la Empresa Empocaldas un estudio de geofonia
de toda la red de distribucion de agua potable, ya que esta entidad posee el
equipo técnico y personal preparado para este tipo de pruebas.

3. Desarrollar al menos cuatro actividades de sensibilizacion con los grupos
ecologicos de las instituciones educativas a toda la poblacion de la zona
urbana del Municipio en lo referente al uso racional del agua, consecuencias
de un mal uso y desperdicio del agua.

4. Producir cuatro volantes al afo, los cuales seran entregados con la Factura de
cobro de los servicios publicos, donde se hara hincapié sobre los principales
habitos de consumo que generan consumos anormales de agua, indicandoles
formas y procedimientos de evitarlos.

ARTICULO 34°: ACCIONES PARA LA PROTECCION DE LOS TEJIDOS
URBANOS

Son acciones para la proteccién del tejido urbano:

A- Reglamentar la UTILIZACION y OCUPACION del SUELO del territorio
Municipal, pero en especial el de las zonas Urbanas y de Expansion Urbana, a las
cuales deben aplicarsele unas condiciones especiales para su CONSTRUCCION
cuando éstas se desarrollan sobre terrenos pendientes.

B- Adelantar un INVENTARIO de las Construcciones Urbanas que
AMENAZAN RUINA o peligro de DERRUMBARSE, con el propésito de realizar
estudios de REHABILITACION o DEMOLICION dependiendo del estado de las
mismas.

C - Desarrollar los Planes Parciales de REHABILITACION y MEJORAMIENTO
INTEGRAL en la zona Urbana del Municipio dados en el Esquema de
Ordenamiento Territorial.

D- Se Prohibe la tenencia de cerdos y el desarrollo de actividades
agropecuarias (Ej. Depdsitos de gallinaza, cultivos, etc.) dentro del area urbana y
los centros poblados de acuerdo a lo establecido en la ley 373 /97, el Decreto
2257 de 1986 o Normas posteriores.

E- Se dara aplicacion a la normatividad sobre el manejo de residuos téxicos
peligrosos, industriales, bidlogicos y altamente contaminantes.
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F- Toda edificacion que se construya debe contar con implementos de bajo
consumo de agua de acuerdo a lo estipulado en el Decreto 3102 de 1998 o
Normas Posteriores.

G- Se prohibe la ubicacién de polvorerias, envasadoras o distribuidoras de gas
en zona residencial o de actividad multiple, éstas actividades deben ser
desarrolladas en el suelo rural o zonas industrailes.

Por tanto, estos los Planes Parciales deberan ser estudiados con profundidad
para determinar el grado de AMENAZA que posean y poder tomar las decisiones
al respecto. En todo caso todos los NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS
deberan RESPETAR los REGLAMENTOS NORMATIVOS alrededor de estos
aspectos asi como hacer cumplir las disposiciones existentes con relacion a las
construcciones SISMORESISTENTES contemplados en el Acuerdo NORMATIVO
que resulta del presente Plan.

AREAS DE PROTECCION POR AMENAZA Y RIESGO.

URBANO
TIPO DE EVENTO UBICACION ACCION
DESLIZAMIENTOS, En todo el sector de Determinacion de uso del suelo
CICATRICES, Aranzazu, presentando como de Zona Proteccion
REPTACION, gran asociacion con la Ambiental, ZPA y ZUPA.
saturacién del suelo y Planes parciales
el control estructural de PP5
las quebradas DonRa PP3a,b, cyd.
Ana, El Sargento y Los PP8
Ocampos PP9
EMPOZAMIENTOS Barrio Tequendama. Proyecto de control de aguas y
erosion presentado por
Corpocaldas y el Municipio a la
Oficina de Prevencion y Atencion
de desastres Nacional.
Planes parciales
PP5
PP3 b.
CAMINOS DE Zonas perimetrales. Determinacion de uso del suelo
GANADO como de Zona Proteccion
Ambiental, ZPA y ZUPA.
Planes parciales
PP3 ayd.
PP5
PP8
PP9
TALUDES Vias (variante) Proyecto de Control de Aguas y de
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SUBVERTICALES Erosidn en la Variante, a ejecutar
con dineros del Gobierno Nacional.
Patios interiores que Planeacion exigira el estudio de
desestabilizan taludes suelos a los habitantes de las
al ganar espacio. casas que proyecten taludes
subverticales.
DISECCION DE La Floresta, La Piel Proyecto de control de aguas y

DRENAJES Roja, Calle de Ilos erosion presentado por
Largo. Bajo Corpocaldas y el Municipio a la
Tequendama.. Oficina de Prevencion y Atencion

de desastres Nacional.

Planes parciales

PP5

PP3 a.

PP8
En términos generales se evidencia una amenaza que varia de alta a muy alta en
todo el sector, solo un bajo porcentaje presenta amenaza baja por deslizamiento.
Mapa de Amenazas por Deslizamiento.

Se encuentra Amenaza muy alta principalmente en lo correspondiente al area
perimetral, sobre los cauces de las quebradas Dona Ana, Alegrias, Los Ocampo y
parte de la Quebrada El Sargento.

Al sur del sector prevalece una Amenaza Media, donde aunque se presentan las
mismas caracteristicas del perimetro urbano, geolégicamente se tienen rocas mas
duras y resistentes a la erosion (Esquistos) que hacen que el fenbmeno erosivo
tenga menor incidencia. La parte central muestra a excepcion de la franja ubicada
sobre las carreras 52, 62 y 72 donde la Amenaza es baja, una Amenaza alta por
deslizamiento, alli se tienen problemas erosivos como deslizamientos y salida de
aguas principalmente, las pendientes varian de suaves a moderadas, solo en
sectores puntuales es alta. En la parte Oeste se tienen obras de adecuacion para
procesos erosivos antiguos que produjeron la reduccion en el riesgo, pero no
reducen la posibilidad de procesos posteriores en zonas aledafias.

POR RIESGO

Se determiné la gran relacion que presenta este con la vulnerabilidad a excepcién
de la parte central, donde se presenta una amenaza baja y una vulnerabilidad
alta, alli el riesgo fue catalogado como moderado. Mapa preliminar de riesgo por
deslizamiento.

Niveles de Riesgo:

Muy Alto: Barrios: Nifio Jesus de Praga, La Milagrosa, La Pielroja, La Congoja
Alto: Tequendama, Cr 12 a 5% y Calles 22 a 62, Cr 72 y 82 Calles 3° 72, El puerto,
sector Plaza de ferias.

Moderado: Red vial, Cr 5% y 72 Calles 2% a 92, La Congoja pequeia
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Bajo: Zona no urbanizada, el USO del suelo es principalmente agropecuario.
INCENDIOS
AMENAZA POR INCENDIOS

Luego del analisis de dichos factores se llegé a una zonificacion preliminar de
amenazas por incendio con los siguientes parametros:

ALTA: Corresponde a toda el area con edificaciones, obras civiles y estaciones de
servicio.

MODERADA: Zonas boscosas

BAJA: Red de drenaje y pastos.

VULNERABILIDAD:

La vulnerabilidad fue catalogada basicamente en el tipo de obra civil, parte
agropecuaria, zonas de bosques y red de drenajes.

A nivel urbano es necesario diferenciar del area rural el tipo de estructuras de las
viviendas, las posibles vias de evacuacion, pendientes, acceso del cuerpo de
bomberos a dichos sectores, etc.

En dicha zonificacion se tomé como de vulnerabilidad ALTA el area perimetral, alli
se tienen los barrios La Milagrosa, Cementerio, Calle de Los Largos, viviendas
ubicadas sobre la entrada sur de Aranzazu, viviendas aledafas a estaciones de
servicio, algunas casas del barrio La Pielroja y sector de Hoyo Frio. En estos sitios
las casas son construidas en Madera (Guadua, Esterilla, etc.) en la mayoria el tipo
de fogon utilizado es de lefia y en las zonas donde las pendientes altas y retiradas
de la via dificultan la entrada de bomberos y demas cuerpos de socorro.

De vulnerabilidad MODERADA se tiene la zona central y sectores puntuales como
el barrio Tequendama, Hospital y el Matadero donde las edificaciones son en su
mayoria en concreto y al estar sobre las principales vias pueden tener una facil y
rapida llegada del cuerpo de bomberos.

Las zonas perimetrales constituidas por bosques, rios, quebradas y pastos se
catalogan como de vulnerabilidad BAJA, alli los impactos por accion de incendios
es poca. Mapa Preliminar de Vulnerabilidad por Incendios

RIESGO:

La conjugacion de los mapas de Amenazas y Vulnerabilidad muestra de manera
muy preliminar y cualitativa los siguientes niveles: (Ver Mapa Preliminar de
Riesgos por Incendio)
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ALTO: Zonas perimetrales de Aranzazu sobre los barrios Hoyo Frio, La Milagrosa,
viviendas cercanas a la estacién de servicio y la glorieta al sur del mismo, casas
entre carreras 22 y 32 y entre calles 3% y 72, y las ubicadas sobre la via que
conduce al Municipio de Salamina.

MODERADO: Zonas comprendidas entre las cr 3% a 72, calles 22 a 8 y la carrera
72 en la via que conduce del sector de la plaza a la estacion de servicio al norte
del perimetro urbano. Barrios Tequendama, Hospital, El Progreso y Matadero.

BAJO: Basicamente zonas de drenajes y bosques.

PLANES DE CONTINGENCIA

Luego de valorar las diferentes amenazas naturales, se proponen unas acciones
para mitigar los posibles efectos de cualquier tipo de evento (deslizamiento,
incendio, temblores de tierra)

CONCERTAR con una Institucion de Educacion Superior que desarrolle los
Programas de Arquitectura y/o Ingenieria Civil para que se adelanten Estudios
mucho mas profundos sobre la TOTALIDAD de las EDIFICACIONES del
Municipio.

Es necesario entrar a CONCERTAR con los duefios de las Edificaciones que se
presenten AMENAZADAS:

a.- Los tiempos maximos para realizar el respectivas REPARACIONES o en el
caso extremo las DEMOLICIONES de estas Construcciones

b. La caracteristicas de nuevas construcciones.

C.- Las medidas de SEGURIDAD que deberan ser adelantadas por parte de
los Propietarios.

d.- El desarrollo de un PLAN de SEGURIDAD y EVACUACION
CONCERTADO entre todos los propietarios de las Edificaciones cobijadas por
esta medida, y, la Oficina de Planeaciéon Municipal para realizar las ACCIONES
correspondientes.

e.- Las OBLIGACIONES y COMPROMISOS de las partes para llevar a cabo
las acciones descritas anteriormente

SUELO DE PROTECCION para los ESPACIOS LIBRES para PARQUES vy
ZONAS VERDES de la Zona Urbana, y de Expansién Urbana.
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Se determina como SUELO DE PROTECCION para los ESPACIOS LIBRES
para PARQUES y ZONAS VERDES del Municipio de Aranzazu las que se
encuentran delimitadas por la Cartografia anexa al Esquema de Ordenamiento
Territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo(Ver Plano Sistema de
Espacio Publico y Medio Ambiente). Se identifican como tales la Calle 6 entre
Carreras 3 y 4 (conocida como la calle del Diablo),LAS Manzanas identificadas
con los numeros 019,061,034,065 y el predio identificado con el Numero catastral
00-007-0151-00, destinados como EQUIPAMIENTO RECREATIVO (ER) ; La
Zona de Proteccién de la Ronda de la quebrada Dofia Ana identificado con el
numero catastral 00-004-0003-00 para destinacién de PARQUE ZONAL (P2); y la
conservacion de la PLAZA CENTRAL,como PARQUE ZONAL EXISTENTE
(PZE).

Para todos aquellos proyectos de consolidacion de los proyectos ubicados en
zonas de expansion se debera realizar por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal, dentro de los seis (6) siguientes meses a la aprobacion del Esquema
de Ordenamiento Territorial, la revision de las areas de cesion para zonas verdes
y debera considerar como minimo un porcentaje del VEINTE (20) por ciento de la
superficie total construida.

El SUELO DE PROTECCION para los ESPACIOS LIBRES para PARQUES y
ZONAS VERDES corresponden también al VEINTE (20) por ciento del area por
desarrollar en la Zona Urbana, para la UBICACION de PARQUES vy
ACTIVIDADES DEPORTIVAS, asi como de las INSTALACIONES COMUNALES
necesarias para la realizacion de ACTIVIDADES CULTURALES y ARTISTICAS.

El SUELO DE PROTECCION para los ESPACIOS LIBRES para PARQUES vy
ZONAS VERDES tendran la categoria de ESPACIO PUBLICO y como tal deben
ser transferidos por medio de Titulo a la Administracion Municipal. Los
propietarios deben obligatoriamente ceder a Titulo Gratuito las AREAS que estan
previstas en el Esquema de Ordenamiento Territorial, especialmente en las Areas
Urbana y de Expansién Urbana de acuerdo a la Cartografia que se anexa al
mismo.

Para la Zona Urbana que se encuentra desarrollada podra aplicarse el criterio o
MOTIVO de UTILIDAD PUBLICA establecido en el Articulo 10 de la Ley 9-89 y
modificado por el Articulo 58 de la Ley 388-97 o Normas Posteriores para efecto
de decretar su expropiacion declara de UTILIDAD PUBLICA o INTERES
GENERAL la ADQUISICION de INMUEBLES para destinarlos a la EJECUCION
de PROYECTOS de CONSTRUCCION de INFRAESTRUCTURA SOCIAL en el
sector de la RECREACION, tal como reza en los numerales A y F del mismo
Articulo.

SUELO DE PROTECCION para el ESPACIO PUBLICO
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Se determina el SUELO DE PROTECCION para el ESPACIO PUBLICO las
CESIONES GRATUITAS que los propietarios de los inmuebles deben hacer con
destino a VIAS LOCALES, EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS y ESPACIO
PUBLICO en general por desarrollar en la Zona Urbana, y en la Zona de
Expansién Urbana.

El SUELO DE PROTECCION para el ESPACIO PUBLICO deben ser transferidos
por medio de Titulo a la Administracion Municipal. Los propietarios deben
obligatoriamente ceder a Titulo Gratuito las AREAS que estan previstas en las
presentes Normas en él Articulo 30 (Suelo de Proteciéon para infraestructura vial
— vias urbanas) y para Zonas de Expansion Urbana se debera realizar dentro de
los siguientes doce (12) meses por parte de la Oficina de Planeacion Municipal
la revision de los Proyectos establecidos dentro de esta ZONA.

Para la Zona Urbana que se encuentra desarrollada podra aplicarse el criterio o
MOTIVO de UTILIDAD PUBLICA establecido en el Articulo 10 de la Ley 9-89 y
modificado por el Articulo 58 de la Ley 388-97 o Normas Posteriores para efecto
de decretar su expropiacion declara de UTILIDAD PUBLICA o INTERES
GENERAL la ADQUISICION de INMUEBLES para destinarlos a la EJECUCION
de PROGRAMAS y PROYECTOS de RENOVACION URBANA y PROVISION de
ESPACIOS PUBLICOS URBANOS.

Para el DESARROLLO de todas las anteriores disposiciones se debera hacer
caso omiso a lo contemplado en el Decreto 1504 de 1998, reglamentario de la ley
388 de 1997.

Se determinan entonces las siguientes areas para el desarrollo de vias
peatonales:

En las VIAS de ACCESO al CASCO URBANO. (Va1): Vias principales Urbanas
que asumiran el papel de DISTRIBUCION e INGRESO a la Zona Urbana. Su
recorrido se compone de tres etapas:

La Primera Etapa va desde la Via que comunica a Aranzazu con Neira en el sitio
donde inicia el Perimetro Urbano, hasta el Acceso al Cementerio. Para garantizar
su desarrollo se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido un corredor
con una amplitud total de 2 Metros, a lado y lado de la misma contados a partir
del borde, con el fin de poder desarrollar en este el desarrollo de espacio publico
correspondiente a ANDENES, SARDINELES y CUNETAS

La Segunda Etapa se desarrolla en la Carrera 7 entre la calle 8 hasta la
interseccion de la via con la VIA PERIMETRAL o VARIANTE.

Para garantizar su desarrollo se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido
un corredor con una amplitud total de Un (1) Metro, al Costado Occidental de la
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misma contados a partir del borde, con el fin de poder desarrollar en este el
espacio publico correspondiente a ANDENES, SARDINELES y CUNETAS.

La Tercera Etapa se desarrolla desde el Perimetro Urbano sobre la via a
Salamina hasta la Interseccién de la Carrera 7 con la VIA PERIMETRAL o
VARIANTE.

Para garantizar su desarrollo se ha previsto RESERVAR a lo largo de su recorrido
un corredor con una amplitud total de dos (2) Metros, al Costado Norte de la
misma contados a partir del borde, con el fin de poder desarrollar en este el
espacio publico correspondiente a ANDENES, SARDINELES y CUNETAS

En caso tal de que en algunas zonas ya existan ANDENES, SARDINELES Y
CUNETAS con especificaciones superiores a las aqui propuestas se podran
conservar en este estado bajo el concepto previo de la OFICINA DE
PLANEACION MUNICIPAL.

La Oficina de Planeacion Municipal debe adelantar la IDENTIFICACION de las
construcciones que se encuentren sobre el area sobre la cual se desarrollara
estos RETIROS para determinar las Acciones Urbanisticas a adelantar para
posteriormente NOTIFICAR a sus propietarios los plazos y condiciones para su
AFECTACION y/o ADQUISICION.

2. VIAS PEATONALES (VP):
Vias a peatonalizar (VP1):

Calle 6 entre Carreras 4y 5,
Carrera 8 entre Calles 10y 11,y
Calle 9 entre Carrera 7y 8

Vias a proyectar como peatonales(VP2):

Prolongacion Carrera 3 hasta Barrio Alto Tequendama,

Uniéon Manzana 037 con 047, y

Prolongacion calle 10 desde carrera 8 hasta sendero ecoldgico.

Para todas estas areas se reservara una amplitud total de 4m las cuales se
determinan como las SUELO DE PROTECCION para el ESPACIO PUBLICO
URBANO del Municipio de Aranzazu las que se encuentran delimitadas por la
Cartografia anexa al presente acuerdo, la cual hace parte constitutiva del
mismo(Ver Plano de Plan Vial).

PROGRAMAS DE VIVIENDA PARA ALBERGAR EL CRECIMIENTO NATURAL
DE LA POBLACION DE ARANZAZU

Se deben lograr los siguientes incrementos de area, de acuerdo con los rangos
de densidades recomendadas asi:
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Para el periodo 1999 - 2010 se requieren entre 2 a 5 hectareas: Para esto se
propone la consolidacién de los planes de vivienda que sé estan ejecutando en la
actualidad y determinar nuevas areas de expansion segun los planes parciales 3
y 10, con los cuales albergaria el crecimiento de poblaciéon proyectado para esta
década.

El desarrollo de viviendas en los lotes urbanizados vacantes al interior del
perimetro urbano, de los sectores: Barrio Ciudad Jardin o en las denominadas
zonas de Expansion Urbana de los Barrios Miramar, Bajo Tequendama. También
se tiene el Barrio el Bosque el cual cuenta con licencia de Urbanismo. Se debe
tener en cuenta la ejecucion de los PROYECTOS PRIORITARIOS que
determinen los PLANES PARCIALES 3Y 10.

El Fondo de Vivienda o la institucion que haga sus veces, a partir de la vigencia
del presente Esquema, incluira dentro de sus programas los de mejoramiento de
vivienda y de entorno para los estratos mas pobres de la poblacion.

Definicién de areas, tratamientos y actuaciones Urbanisticas
TRATAMIENTOS
ARTICULO 35°: DEFINICION DE LOS TRATAMIENTOS

Los tratamientos urbanisticos son decisiones administrativas del Esquema de
Ordenamiento Territorial, por el cual se asigna a determinado sector del suelo
urbano o de expansion urbana los objetivos y procedimientos que guiaran y
determinaran las actuaciones urbanisticas.

CLASES DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS
Son tratamientos urbanisticos:

A-DE DESARROLLO: Regula el desarrollo urbanistico adecuado de los predios
urbanizables no urbanizados al interior de las areas urbanas, determinando su
régimen de usos, estructuras, espacios publicos y en general, los aspectos
propios del urbanismo y ordenamiento fisico de las areas sometidas a este
tratamiento.

B- DE CONSOLIDACION: se plantea para las areas que tiene un desarrollo
definido pero a veces incompleto. Con su aplicacidn se busca mantener y ordenar
la tendencia predominante en cuanto a tipos de construccion, usos del suelo y
utilizacion del espacio publico.

C- DE RENOVACION URBANA: es un proceso dinamico , correctivo vy
participativo de recuperacién y revitalizacion de las areas de la ciudad que
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presenten avanzados procesos de deterioro fisico y social y que se encuentran
desarticuladas de la dinamica urbana existiendo una sustitucién total de las
estructuras y de los usos.

D- DE CONSERVACION: esta orientada a proteger las areas y zonas cuyas
estructuras fisicas originales han presentado estabilidad ante los procesos de
transformacion propios de la localidad.

E- DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: tiene como objetivo el reequilibrio del
espacio publico semipublico y privado, el reordenamiento, regularizacion vy
dotacion de servicios publicos minimos, de los servicios sociales basicos, del
equipamiento colectivo y del acceso vehicular, de areas de asentamiento urbano
incompleto.

ARTICULO 36°: LAS AREAS MORFOLOGICAS

SUELO URBANO

Corresponden a esta clasificacion todos aquellos predios localizados dentro de la
definicion perimetral expuesta por el acuerdo Municipal Numero 004 del 28 de
mayo de 1988, y cuya subdivision o zonificacibn se expone en las siguientes
unidades

UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

a. ZONA HISTORICA (ZH)

Esta determinada por el area o areas de la Zona Urbana que presentan
TRATAMIENTO de CONSERVACION del PATRIMONIO ARQUITECTONICO (
entendido como aquella Arquitectura que se destaca fundamentalmente por sus
VALORES ARTISTICOS, HISTORICOS y en algunos casos URBANISTICOS),
como del PATRIMONIO CULTURAL y ARQUEOLOGICO ( entre los cuales se
consideran las ZONAS PREHISTORICAS y los SITIOS de la Zona URBANA que
contienen YACIMIENTOS DE ORFEBRERIA'Y ARTESANIA).

Esta zona esta comprendida entre la carrera séptima (7) y la carrera quinta ( 5 ),
Y , entre calles segunda ( 2) y octava ( 8 ), y los predios cuyos lados de Manzana
colindan con el costado oriental de la carrera 5 desde la calle segunda ( 2 ) hasta
la calle octava ( 8) , o lo que es lo mismo , las Manzanas identificadas con los
numeros 010,011,016,017,023,024,032,033,041,042,045,046, y predios ubicados
en el costado occidental de las manzanas 015,022.031,040,005 y 044;y costado
norte de la manzana 005 entre Carreras 5 y 6;y colindante a la calle 2, tal como
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esta contemplada en EL PLANO NORMAS URBANISTICAS ZONAS
HOMOGENEAS (U6), adoptada dentro del Esquema de Ordenamiento territorial
y que se desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico e
identificada como ZONA HISTORICA con la sigla (ZH).

b. ZONA RESIDENCIAL URBANA (ZRU)

Esta determinada por los sectores actualmente consolidados dentro del perimetro
urbano con caracteristicas de tipo habitacional y complementarios definidos por su
similitud de caracteristicas arquitectonicas y urbanisticas. Por lo tanto su
tratamiento sera de CONSOLIDACION.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los
numeros002,003,004,005,006,008,009,012,013,014,015, 019,021,022, 025, 026,
027,028,029, 030, 031, 034 (predios actualmente construidos), 035, 036,
037,038,039, 040, 043, 044, 047, 048,049, 050,051,052,053, ,deslinde de 054,
056, 059, 060, 061, 062,063 ,064 , 066, 067, 068, tal como esta contemplada en
EL PLANO NORMAS URBANISTICAS ZONAS HOMOGENEAS (U6) en la,
adoptada dentro del Esquema de Ordenamiento territorial y que se desarrolla
como parte integral del mismo como soporte técnico e identificada como ZONA
RESIDENCIAL URBANA con la sigla (ZRU)

C. ZONA RESIDENCIAL URBANA DE INTERES SOCIAL (ZRUIS)

Esta determinada por todos aquellos sectores dentro del perimetro urbano en los
cuales se viene desarrollando proyectos de este tipo, ademas de aquellas que
pueden ser densificadas.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los numeros
070,071,072,073, de TRATAMIENTO de MEJORAMIENTO INTEGRAL; 020
,deslinde manzana 054 con TRATAMIENTO de RENOVACION ;y el barrio la
Milagrosa (identificada con Numero catastral 02-00-001-0001-0000) con
TRATAMIENTO de MEJORAMIENTO INTEGRAL ; tal como esta contemplada en
en EL PLANO NORMAS URBANISTICAS ZONAS HOMOGENEAS (U6);
adoptada dentro del Esquema de Ordenamiento territorial y que se desarrolla
como parte integral del mismo como soporte técnico e identificada como ZONA
RESIDENCIAL URBANA DE INTERES SOCIAL con la sigla (ZRUIS).

d. ZONA URBANA INDUSTRIAL (ZI1)
Esta determinada por la zona de ALTO IMPACTO AMBIENTAL donde se localiza
el actual Matadero y el Coliseo de ferias y que por contar con aislamiento natural,

debido a la topografia, se proyecta como una zona de manufactura de carnes en
el ambito industrial de Indole regional para todo el sector del Norte de Caldas.
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Esta zona de TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION esta comprendida por la
manzana identificada con el numero 055, tal como esta contemplada en la en EL
PLANO NORMAS URBANISTICAS ZONAS HOMOGENEAS (U6), adoptada
dentro del Esquema de Ordenamiento territorial y que se desarrolla como parte
integral del mismo como soporte técnico e identificada como ZONA URBANA
INDUSTRIAL con la sigla (Zi1).

e. ZONA URBANA PARQUE CEMENTERIO (ZPC)

Esta determinada por la zona de ALTO IMPACTO AMBIENTAL donde se localiza
el actual Cementerio y que por encontrarse cerca de la ronda de proteccion de la
quebrada Dofia Ana debera ser tratada con un TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Esta zona esta comprendida por la manzana identificada con el numero 001, tal
como esta contemplada en EL PLANO NORMAS URBANISTICAS ZONAS
HOMOGENEAS (U6), adoptada dentro del Esquema de Ordenamiento territorial
y que se desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico e
identificada como ZONA PARQUE CEMENTERIO con la sigla (ZPC).

f. ZONA URBANA MIXTA COMERCIAL (ZMC)

Esta determinada por la zona urbana que actualmente presenta uso residencial
que por estar proxima a la zona de la variante se proyecta como de
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA en donde se modificara su uso por
el de COMERCIAL.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los numeros
deslinde 053, 057, y 058, tal como esta contemplada en EL PLANO NORMAS
URBANISTICAS ZONAS HOMOGENEAS (U6), adoptada dentro del Esquema de
Ordenamiento territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como
soporte técnico e identificada como ZONA URBANA MIXTA COMERCIAL con la
sigla (ZMC).

g. ZONA URBANA DE PROTECCION AMBIENTAL (ZUPA)

Esta determinada por las areas de proteccidon, mitigacién de riesgos y amenazas,
y de conservacion ambiental como laderas y rondas de rios; y areas de
reforestacion y revegetalizacion.

Esta zona esta comprendida entre la VARIANTE y las Manzanas identificadas con
los numeros 026, 034 , 052 , 058 por la zona Occidental y por las Zonas Oriental
y Sur todas aquellas restantes hasta las Quebradas el Sargento , los Ocampos y
Dofia Ana (o sea laderas de manzanas 018,036,069,065,047 y 056 hasta ronda
de quebrada y laderas de las manzanas 034 , 002 , 006 y 005) ,tal como esta
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contemplada en EL PLANO NORMAS URBANISTICAS ZONAS HOMOGENEAS
(UB), adoptada dentro del Esquema de Ordenamiento territorial y que se
desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico e identificada
como ZONA URBANA DE PROTECCION con la sigla (ZUPA).

SUELO DE EXPANSION URBANA (SEU)

Se entiende como la franja, en el borde del perimetro urbano , de transicidén entre
las areas Urbanas y Rural del Municipio, con el objeto de que el cambio entre las
dos Zonas no sea tan radical.

Esta franja de transicion o cordon de amortizacion esta determinada basicamente
por la densidad habitacional, la cual es sensiblemente mayor que en la Zona
Rural y mucho menor que en la Zona Urbana.

El borde del perimetro esta definido por la Oficina de Planeacion Municipal
teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Direccién de las TENDENCIAS de crecimiento de los asentamientos Urbanos,
los cuales pueden darse a través de la Urbanizacién privada, organizada o de
caracter espontaneo.

2. Expansion de las Redes Viales, matrices y complementarias. Expansion de las
Redes de Servicios Publicos de Energia, Alcantarillado y Teléfonos entre otros.

Debido a las condiciones topograficas y de amenazas y riesgos que presenta el
Municipio, las zonas de Expansion Urbana se limitan por los siguientes
tratamientos y zonas:

a. ZONA RESIDENCIAL de INTERES SOCIAL(ZRIS)

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: pertenecen a este tratamiento
los Barrios Miramar (identificado con el numero catastral 00-00-004-0015),Barrio
Pielrroja (identificado con el numero catastral 00-00-004-0001) y el Barrio Bajo
Tequendama (identificado con el numero catastral 00-00-021-0102) el cual se
encuentra DELIMITADO en detalle, por el Plano de Usos del Suelo y Zonas
Morfologicas Homogeneas U4 para el Municipio de, adoptada dentro del
Esquema de Ordenamiento territorial y que se desarrolla como parte integral del
mismo como soporte técnico.

TRATAMIENTO DE DESARROLLO: pertenecen a este tratamiento los Barrios
San Vicente (identificado con el numero catastral 00-00-021-0103), Barrio El
Bosque (identificado con el numero catastral 00-00-007-0147) y la zona del
Antiguo Cementerio (identificado con el numero catastral 00-00-021-0095) el cual
se encuentra DELIMITADO en detalle, por el Plano de Usos del Suelo y Zonas
Morfologicas Homogeneas U4 para el Municipio de Aranzazu, adoptada dentro
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del Esquema de Ordenamiento territorial y que se desarrolla como parte integral
del mismo como soporte técnico.

b. ZONA INDUSTRIAL(ZI2)

TRATAMIENTO DE DESARROLLO: pertenecen a este tratamiento los predios
identificados con los numeros catastrales 00-00-004-0011, 00-00-004-0012 , 00-
00-004-0013 , 00-00-004-0014 , 00-00-004-0071,

en donde se permitira el desarrollo Industrial de Mantenimiento Automotriz
(Mecanica y Pinturas), ademas de Industria de tipo artesanal (Pequefias y
Medianas Empresas), el cual se encuentra DELIMITADO en detalle, por el Plano
de Usos del Suelo y Zonas Morfologicas Homogeneas U4 para el Municipio de
Aranzazu ,

Plano de usos del suelo), adoptada dentro del Esquema de Ordenamiento
territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico.

c. ZONA de PROTECCION AMBIENTAL(ZPA)

TRATAMIENTO DE DESARROLLO: pertenecen a este tratamiento los predios
identificados con los numeros catastrales 00-00-004-003 (desde Quebrada Dofia
Ana hasta la Via Variante o Perimetral), los predios 00-00-007-0151,00-00-007-
0167, 00-00-007-0153,00-00-007-0008, 00-00-007-147, ademas 00-00-021-0096 ,
00-00-021-0097 , 00-00-021-0106 hasta la Zona de proteccion o Ronda de la
Quebrada Dofia Ana , 00-00-021-0095, 00-00-021-0091 , hasta la Zona de
proteccion o Ronda de las Quebradas Dofa Ana y Sargento ; y 00-00-021-0099,
00-00-021-0093 , 00-00-021-0108, 00-00-021-0092 hasta la Zona de proteccion o
Ronda de la Quebrada el Sargento, los cuales corresponden a la proteccion de las
Laderas que sustentaran el desarrollo de las futuras zonas de expansion , el cual
se encuentra DELIMITADO en detalle, por el Plano de Usos del Suelo y Zonas
Morfologicas Homogeneas U4 para el Municipio de Aranzazu.

ARTICULO 37°: Caracteristicas y procedimientos de actuacion

Para la caracterizacion de todas las zonas consideradas por las presentes
normas, se consideran los siguientes usos:

- Uso principal,
- Uso complementario,
- Uso compatible

Dentro de los cuales se consideran los siguientes desarrollos:

a. Comercio:

CONVENIO MUNICIPIO DE ARANZAZU-ESAP 43



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE ARANZAZU

Tipo 1 - Venta de alimentos, viveres de uso diario droguerias, papelerias,
librerias, cacharrerias, salones de belleza, zapaterias , cafeterias , fotocopiadoras,
alquiler de videos y estudios fotograficos, venta de vestuario, almacenes
deportivos, joyerias articulos para el hogar, sastreria , cortinas , ceramicas ,
vitrales acolchados , miscelaneas , panaderias, minimercados y demas similares.
Tipo 2 — Lavanderias, Tintorerias, compras de Café , Centros de Acopio y demas
similares

Tipo 3 — Bares , Tabernas , Billares , Discotecas almacenes musicales y demas
similares

b. Equipamiento Colectivo:
Tipo 1 — Defensa Civil, Bomberos, = Terminal de transporte, Estacion de Policia,
Hoteles , Colegios y Escuelas ; y demas similares
Tipo 2 — Hospital, Clinicas, Centro de salud y funerarias; y demas similares
Tipo 3 — Plaza de Mercado y similares

c. Institucional:
Tipo 1 — Bancos, Oficinas, Corporaciones Bancarias; y demas similares
Tipo 2 — Alcaldia , Iglesia y Capillas ; y demas similares

d. Industrial :
Tipo 1 — De Bajo impacto ambiental como PYMES (pequena y mediana industria)
y Famiempresas, talleres de ebanisteria y tipografia, embutidos; y demas
similares
Tipo 2 — De mediano impacto como talleres de mecanica, latoneria y pintura,
estacionamientos, lavautos, talleres artesanales, bodegas; y demas similares
Tipo 3 — De alto impacto como Matadero, Estaciones de Servicio, Coliseo de
Ferias , depdsitos (explosivos e inflamables).

e. Residencial:
Tipo 1 — Unifamiliar; y demas similares
Tipo 2 — Bifamiliar; y demas similares
Tipo 3 — Multifamiliar y demas similares

f. Proteccion

g. Parque Cementerio

h. Zonas Verdes

i. Zonas Recreativas

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

3.1-SUELO URBANO
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ZONA HISTORICA (ZH)

En la Zona Histérica se permitiran los siguientes Usos:
USOS PRINCIPALES:

Comercial Tipo 1y 2 ;e Institucional Tipo 1.

USOS COMPLEMENTARIOS:

Residencial: Tipo 1 y 2, ambas con densidad maxima de 50 viviendas por
hectarea), Zonas Verdes y Recreativas, Parqueaderos, e institucional Tipo 2

USOS COMPATIBLES:

Equipamiento Tipo 1 y 2, Industrial Tipo 1, y Comercio tipo 3 ; Siempre y cuando
NO CAUSEN NINGUN TIPO DE CONTAMINACION (especialmente Auditiva, y de
Gases Contaminantes), ademas de MOLESTIAS, RESIDUOS, y, PELIGROS NO
COMPATIBLES con la vida en comunidad.

Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos principales,
Compatibles y Complementarios, y, se encuentran actualmente dentro de la Zona
HISTORICA que queda establecida en las presentes Normas, seran
NOTIFICADOS por parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un tiempo no
mayor de un (1) afo a partir de la adopcion del Esquema de Ordenamiento
Territorial, y tendran un Plazo de tres (3) afios para REUBICARSE en las ZONAS
que estas mismas Normas ha determinado para esos usos urbanos.

Para aquellos que se encuentre clasificados como Compatibles y que en el
momento este causando MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO
COMPATIBLES con la vida en comunidad deberan en un plazo no mayor a un (1)
afio acondicionar su uso en coordinacién con la Oficina de Planeacién Municipal
para poder seguir permitiendo su actividad.

Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion, ampliacion,
remodelacion, restauracion y alteracion de fachadas, se debera cefir a los
procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdémico y el Decreto 1052 de 1998 o Normas
Posteriores. Adicionalmente se debera consultar el plano de Amenazas y riesgos
que también hace parte de el Plano de Usos del Suelo y Zonas Morfologicas
Homogeneas U4 para el Municipio de Aranzazu, adoptada dentro del Esquema
de Ordenamiento Territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo
como soporte técnico.; adicionalmente se tomara en cuenta el procedimiento
establecido en el ACUERDO MUNICIPAL 042 de 1995, en sus articulos 4 al 18 o
Acuerdos Posteriores.
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Adicionalmente a los anteriores procedimientos generales de actuacion para la
zona historica se determinan:

A. En Areas de Patrimonio Arquitecténico:

A.1 - Declarar de INTERES ARQUITECTONICO todas aquellas edificaciones que
posean estas caracteristicas y que hayan sido identificadas en el plano de usos
del suelo correspondiente a la zona urbana dentro de el Plano de USOS DEL
SUELO Y ZONAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS U4.

A.2 - Ningun BIEN que haya sido declarado de INTERES ARQUITECTONICO
podra ser DEMOLIDO, DESTRUIDO, PARCELADO o REMOVIDO sin la
AUTORIZACION de un comité conformado por la Oficina de Planeacion
Municipal, el Centro Cultural y dos delegados del Consejo territorial de Planeacion
del Municipio, y que en adelante se llamara COMITE DE CONTROL
PATRIMONIAL, el cual tendra la potestad de recurrir si es necesario al Ministerio
de la Cultura o quién desarrolle las funciones de PROTECCION de los BIENES
CULTURALES, para emitir la respectiva AUTORIZACION.

A.3 - Los duenos de los predios vecinos o en la influencia a los BIENES
CULTURALES identificados en el INVENTARIO respectivo, (ver plano usos del
suelo correspondiente a la zona urbana), que pretendan realizar OBRAS que
puedan afectar las caracteristicas de este, debera obtener AUTORIZACION por
parte del COMITE de CONTROL PATRIMONIAL.

A4 - Los propietarios de los predios constitutivos de la Zona HISTORICA
URBANA, seran NOTIFICADOS por la misma Oficina de Planeacién Municipal
con el animo de que conozcan el régimen al cual se incorporan después de haber
sido aprobados las presentes Normas, de tal manera, los propietarios de los
predios ubicados en el interior de la Zona HISTORICA estaran en la obligacion
ante la misma Oficina, de que al iniciar cualquier Proyecto Arquitectonico deberan
realizar CONSULTA PREVIA.

B. En areas de Patrimonio Cultural y Arqueolégico

B.1 - Se encargara a la Oficina de Planeacién en coordinacion con el Centro
Cultural la elaboracién del INVENTARIO de Patrimonio Cultural y Arqueoldgico,
tal como lo establece para su adecuado cumplimiento la LEY 300 de 1.997 o
Normas Posteriores, en un periodo no mayor de (1) un afio posterior a la adopcién
del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Se deberan considerar ademas dentro de dicho PATRIMONIO los ELEMENTOS
GEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS relacionados con la historia de los
antiguos habitantes de Aranzazu y de sus origenes, ya que se tratan de Bienes
VALIOSOS en constante peligro de DESTRUCCION y que requieren por tanto de
una continua atencion y proteccion, que con las debidas atenciones tanto de las
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Autoridades del Municipio como de los Particulares duefios de los predios donde
se encuentren pueden convertirse en agentes generadores de riqueza.

B.2 - Identificado y sefialado, este PATRIMONIO, se integrara al conjunto Bienes
muebles e inmuebles a proteger y conservar, entre los cuales haran parte los
originarios de Culturas desaparecidas o que pertenezcan a la época Colonial, asi
como los restos humanos y organicos relacionados con esas Culturas.

B.3 - La Oficina de Planeacion del Municipio debera presentar al Concejo
municipal la propuesta para la declaracién de Parques y Sitios Arqueoldgicos
Urbanos (si los hubiere) con base en el Plan que presente el Centro Cultural del
Municipio para la PROTECCION de las Zonas Arqueoldgicas y que debera
ademas determinar el INVENTARIO e IDENTIFICACION del PATRIMONIO
existente.

b. ZONA RESIDENCIAL URBANA (ZRU)

En la Zona RESIDENCIAL URBANA, se permiten los siguientes Usos y las
siguientes densidades,

USOS PRINCIPALES:

Vivienda Tipo 1, 2y 3, con una densidad maxima de 50 viviendas por hectarea

USOS COMPLEMENTARIOS:

Institucional tipo 2 , Comercial Tipo 1, Zonas Verdes y recreativas , Parqueaderos
, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO DE CONTAMINACION
(especialmente Auditiva y de Gases Contaminantes), MOLESTIAS, RESIDUOS,
PELIGRO NO COMPATIBLES con los Usos Principales.

USOS COMPATIBLES:

Industrial Tipo 1, Equipamiento Tipo 1y 2, y Comercio Tipo 2, siempre y cuando
NO CAUSEN NINGUN TIPO DE CONTAMINACION (especialmente auditivay de
Gases Contaminantes) MOLESTIAS, RESIDUOS, PELIGRO NO COMPATIBLES
con los Usos Principales.

Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos Principales,
Compatibles y Complementarios y se encuentran actualmente dentro de la ZONA
RESIDENCIAL URBANA que quedo establecida por medio de la presente
Acuerdo, seran notificados por parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un
tiempo mayor de un (1) afio a partir de la aprobacion del Esquema de

CONVENIO MUNICIPIO DE ARANZAZU-ESAP 47



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE ARANZAZU

Ordenamiento Territorial, y tendran un Plazo de tres (3) afios para REUBICARSE
en las ZONAS que este mismo acuerdo ha determinado para esos usos urbanos.

Para aquellos que se encuentre clasificados como Compatibles y que en el
momento este causando MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO
COMPATIBLES con la vida en comunidad deberan en un plazo no mayor a un (1)
afio acondicionar su uso en coordinacién con la Oficina de Planeacién Municipal
para poder seguir permitiendo su actividad.

Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion, ampliacion,
remodelacion, restauracion y alteracion de fachadas, se debera cefir a los
procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el decreto 2111 del
Ministerio de Desarrollo Econdmico y el Decreto 1052 de 1998. Adicionalmente
se debera consultar el plano de Amenazas y riesgos que también hace parte el
Plano de Usos del Suelo y Zonas Morfolégicas Homogéneas U4 para el Municipio
de Aranzazu, adoptada dentro del Esquema de Ordenamiento Territorial y que se
desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico, adicionalmente se
tomara en cuenta el procedimiento establecido en el ACUERDO MUNICIPAL 042
de 1995, en sus articulos 4 al 18.

ZONA RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL
ZRUIS

En la zona RESIDENCIAL UBANA DE INTERES SOCIAL, se permiten los
siguientes Usos, con las siguientes densidades:

USOS PRINCIPALES

Vivienda Tipo 1, 2 y 3, con una DENSIDAD maxima de Ochenta(80) Viviendas
por Hectarea.

USOS COMPLEMENTARIOS

Institucional Tipo 2, Equipamiento Tipo 2 , Zonas verdes y Recreativas |,
Parqueaderos y Comercio Tipo 1 siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN
TIPO DE CONTAMINACION (especialmente Auditiva y de Gas Contaminante),
MOLESTIAS, RESIDUOS, PELIGRO NO COMPATIBLES con los Usos
Principales.

3- USOS COMPATIBLES

Industria Tipo 1, siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN
TIPO DE CONTAMINACION (especialmente Auditiva y de Gases
Contaminantes), MOLESTIAS, RESIDUOS, PELIGRO NO COMPATIBLES con
los Usos Principales.
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Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos Principales,
Compatibles y Complementarios y se encuentran actualmente dentro de la ZONA
RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL que quedo establecida por
medio de las presentes Normas, seran notificados por parte de la Oficina de
Planeacion Municipal, en un tiempo mayor de un (1) afio a partir de la aprobacién
de las

Presentes Normas, y tendran un Plazo de tres (3) anos para REUBICARSE en las
ZONAS que estas mismas normas han determinado para esos usos urbanos.

Para aquellos que se encuentre clasificados como Compatibles y que en el
momento este causando MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO
COMPATIBLES con la vida en comunidad deberan en un plazo no mayor a un (1)
afo acondicionar su uso en coordinacion con la Oficina de Planeacion Municipal
para poder seguir permitiendo su actividad.

Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion sé deberan
ceiir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el decreto
2111 del ministerio de desarrollo econdémico y el Decreto 1052 de 1998 o Normas
Posteriores. Adicionalmente se debera consultar el plano de Amenazas y riesgos
que también hace parte del presente acuerdo, adicionalmente se tomara en
cuenta el procedimiento establecido en el ACUERDO MUNICIPAL 042 de 1995,
en sus articulos 4 al 18 o Acuerdos Posteriores.

d. ZONA INDUSTRIAL URBANA(ZI1)

En la zona INDUSTRIAL URBANA, se permiten los siguientes Usos,

USOS PRINCIPALES

Industria tipo 3

USOS COMPLEMENTARIOS

Frigorificos, Parqueaderos y Zonas de Proteccion y Zonas Verdes.

3- USOS COMPATIBLES

Comercio de cualquier Tipo mientras cumpla con las condiciones Higiénicas

adecuadas.

Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos Principales,
Compatibles y Complementarios y se encuentran actualmente dentro de la ZONA
INDUSTRIAL URBANA que quedo establecida por medio de las presentes
Normas, seran notificados por parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un
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tiempo mayor de un (1) afio a partir de la aprobacion de las Presentes Normas, y
tendran un Plazo de tres (3) anos para REUBICARSE en las ZONAS que este
mismo acuerdo ha determinado para esos usos urbanos.

Para aquellos que se encuentre clasificados como Compatibles y que en el
momento este causando MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO
COMPATIBLES con la vida en comunidad deberan en un plazo no mayor a un (1)
afo acondicionar su uso en coordinacion con la Oficina de Planeacion Municipal
para poder seguir permitiendo su actividad.

Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion se debera
ceiir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el decreto
2111 del ministerio de desarrollo econdmico y el Decreto 1052 de 1998.

Para el desarrollo especifico de AISLAMIENTOS contemplados por indices de
impacto se debera , en coordinacion con la oficina de PLANEACION MUNICIPAL ,
realizar un estudio determinado para cada caso, el cual dara como resultado el
area a reglamentar como de AISLAMIENTO.

ZONA PARQUE CEMENTERIO

ZPC

En la zona Parque Cementerio, se permiten los siguientes Usos:

1-  USOS PRINCIPALES

Parque Cementerio

2- USOS COMPLEMENTARIOS

Capillas, Parqueaderos, y Zonas verdes

Para el desarrollo especifico de AISLAMIENTOS contemplados por indices de
impacto se debera destinar un minimo de 5 metros, de todas maneras se
coordinara con la oficina de PLANEACION MUNICIPAL , realizar un estudio
determinado para cada caso, el cual dara como resultado el area a reglamentar
como de AISLAMIENTO.

ZONA MIXTA COMERCIAL URBANA

ZMC

En la zona Mixta Comercia URBANA, se permiten los siguientes Usos,
1-  USOS PRINCIPALES
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Comercio de Cualquier Tipo
2- USOS COMPLEMENTARIOS

Vivienda Tipo 1 y 2 con una densidad maxima de 50 viviendas por hectarea,
Parqueaderos

3- USOS COMPATIBLES

Industria tipo 2 Y 3 , siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO DE
CONTAMINACION (especialmente Auditiva y de Gases Contaminantes),
MOLESTIAS, RESIDUOS, PELIGRO NO COMPATIBLES con los Usos
Principales.

Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos Principales,
Compatibles y Complementarios y se encuentran actualmente dentro de la ZONA
MIXTA COMERCIAL URBANA, que quedo establecida por medio de las presentes
Normas, seran notificados por parte de la Oficina de Planeacién Municipal, en un
tiempo mayor de un (1) afo a partir de la aprobacion de las

Presentes Normas, y tendran un Plazo de tres (3) anos para REUBICARSE en las
ZONAS que este mismo acuerdo ha determinado para esos usos urbanos.

Para aquellos que se encuentre clasificados como Compatibles y que en el
momento este causando MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO
COMPATIBLES con la vida en comunidad deberan en un plazo no mayor a un (1)
afo acondicionar su uso en coordinacion con la Oficina de Planeacion Municipal
para poder seguir permitiendo su actividad.

Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion se debera
cefir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el decreto
2111 del ministerio de desarrollo econdémico y el Decreto 1052 de 1998 o Normas
Posteriores.

ZONA URBANA DE PROTECCION AMBIENTAL

ZUPA

Queda determinada como Zona Urbana de Proteccion Ambiental, aquella que
esta determinada por todas aquellas laderas que circundan el casco urbano tal
como esta establecido en la cartografia anexa al Esquema de Ordenamiento
territorial e identificada como Z.U.P.A.

Enla Z.U.P.A. se permiten los siguientes Usos:

1-  USOS PRINCIPALES
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Areas de Reforestacion y revegetalizacion

USOS COMPLEMENTARIOS

Zonas destinadas a la Recreacion pasiva y Explotacion forestal sostenible
- USOS COMPATIBLES

Parqueaderos, siempre y cuando NO CAUSEN CONTAMINACION
(especialmente auditiva y de Gases Contaminantes), MOLESTIAS, RESIDUOS,
PELIGRO NO COMPATIBLES con la vida en Comunidad.

Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos Principales,
Compatibles y Complementarios, y, se encuentran actualmente dentro de la
ZONA URBANA DE PROTECCION AMBIENTAL que quedo establecida por
medio de las presentes Normas, seran NOTIFICADOS por parte de la Oficina de
Planeacion Municipal, en un tiempo mayor de un (1) afio a partir de la aprobacién
de las Presentes Normas, y tendran un Plazo de tres (3) afios para REUBICARSE
en las ZONAS que estas mismas normas ha determinado para esos usos
urbanos. Solamente existira la excepcion para el caso de las viviendas existentes,
que después de haber efectuado la evaluacion de riesgo por parte de la OFICINA
DE PLANEACION MUNICIPAL no representen peligro para las personas que
habiten alli, y que por consiguiente no requieran ser reubicadas.

3.2 - SUELO de EXPANSION URBANA

SEU

La normatividad especifica para la zona de expansion urbana (SEU) sera
determinada por:

a- ZONA RESIDENCIAL DE INTERES SOCIAL
ZRIS

Se tomaran los mismos parametros dados para la zona ZRUIS

b- ZONA INDUSTRIAL

ZI2

En la zona INDUSTRIAL, se permiten los siguientes Usos,
1-  USOS PRINCIPALES

Industrial Tipo2Y 3
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2- USOS COMPLEMENTARIOS
Industrial Tipo 1
3- USOS COMPATIBLES

Comercio de cualquier tipo siempre y cuando NO CAUSEN NINGUN TIPO DE
CONTAMINACION (especialmente Auditiva y de Gases Contaminantes),
MOLESTIAS, RESIDUOS, PELIGRO NO COMPATIBLES con los Usos
Principales.

Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los Usos Principales,
Compatibles y Complementarios y se encuentran actualmente dentro de la ZONA
INDUSTRIAL que quedo establecida por medio de las presentes Normas, seran
notificados por parte de la Oficina de Planeaciéon Municipal, en un tiempo mayor
de un (1) ano a partir de la aprobacién de las Presentes Normas, y tendran un
Plazo de tres (3) afios para REUBICARSE en las ZONAS que este mismo
acuerdo ha determinado para esos usos urbanos.

Para aquellos que se encuentre clasificados como Compatibles y que en el
momento este causando MOLESTIAS, RESIDUOS y PELIGROS NO
COMPATIBLES con la vida en comunidad deberan en un plazo no mayor a un (1)
afo acondicionar su uso en coordinacion con la Oficina de Planeacion Municipal
para poder seguir permitiendo su actividad.

Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion se debera
cefir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el Decreto
2111 del Ministerio de Desarrollo Econdmico y el Decreto 1052 de 1998 o Normas
Posteriores.

Para el desarrollo especifico de AISLAMIENTOS contemplados por indices de
impacto se debera , en coordinacion con la oficina de PLANEACION MUNICIPAL ,
realizar un estudio determinado para cada caso, el cual dara como resultado el
area a reglamentar como de AISLAMIENTO.

C- ZONA de PROTECCION AMBIENTAL
ZPA
Se tomaran los mismos parametros dados para la zona ZUPA.

Para el desarrollo especifico de AISLAMIENTOS DE LA ESCOMBRERA,
contemplados por indices de impacto se debera contemplar EL HORIZONTE DEL
RELLENO con la altura maxima contemplada desde el Box Coulvert segun la
especificacion dada en el Disefio de Corpocaldas: Sector Coliseo 14 m de altura,
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Sector Pielroja 6 m de altura. La ubicacion de la escombrera va desde la
Canalizacion en Piel Roja hasta el Coliseo.

PARAGRAFO : Para todos las anteriores zonas o UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA La Oficina de Planeacion conceptuara PREVIAMENTE sobre toda
MODIFICACION, REMODELACION, RESTAURACION, AMPLIACION,
REFORMA, COLOCACION, de AVISOS PUBLICITARIOS, ALTERACION del
ESPACIO PUBLICO, ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS que pretendan adelantar
en cualquiera de estas zonas, para el otorgamiento de la respectiva Licencia.
Para efectos de TALA de ARBOLES, se contara ademas con el permiso
respectivo expedido por la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL -
CORPOCALDAS

Se establecen como areas de establos para la permanencia de equinos y
similares los dias de mercado en:

Establo localizado en la Cra 7ma entre la calle 11 y la Variante Aranzazu.

Establo localizado en la manzana 001.

ESPECIFICACIONES DE AISLAMIENTOS,
VOLUMETRIAS Y ALTURAS.

UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

SUELO URBANO

a-ZONA HISTORICA
ZH

En la ZONA HISTORICA URBANA regiran las siguientes NORMAS generales:

1. El area del predio de las Edificaciones identificadas dentro de
esta categoria NO podran desarrollar ningun tipo de
SUBDIVISION que involucre parte o totalidad tanto del Predio
como de la Edificacion.

2. Para cada uno de los predios que no hacen parte del
INVENTARIO HISTORICO y que se encuentran en medio o
colindantes con los predios identificados como de VALOR
CULTURAL, NO podran realizar SUBDIVISIONES
MENORES a las AREAS y DIMENSIONES de los predios
protegidos por esta Norma.

3. Para cada uno de los predios que no hacen parte del
INVENTARIO HISTORICO y que se encuentran en medio o
colindantes con los predios identificados como de VALOR
CULTURAL, NO podran realizar PROYECTOS
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ARQUITECTONICOS que no contemplen MANTENER las
CARACTERISTICAS ESENCIALES tanto del ESTILO
ARQUITECTONICO como del TRAZADO URBANISTICO que
identifica a la ZONA HISTORICA, como a los predios
protegidos por esta Norma.

4. Solamente se permitira para la construccion de nuevas
edificaciones dentro de la zona historica la generacion en
altura de acuerdo con las alturas de los predios colindantes

5. Los INDICES de OCUPACION y CONSTRUCCION para las
NUEVAS EDIFICACIONES dentro de la Zona HISTORICA,
seran el resultado de la EVALUACION PREVIA que debera
realizar el ARQUITECTO PROYECTISTA de las
CARACTERISTICAS ESENCIALES que presenta a la
ARQUITECTURA presente en el ENTORNO protegido por las
presentes Normas. De tal manera, los AISLAMIENTOS,
deberan ser la CONSECUENCIA FORMAL, VOLUMETRICA y
ESTILISTICA del CONJUNTO HISTORICO 'y no
necesariamente de las EDIFICACIONES HISTORICAS
CONTIGUAS.

0. Todos los predios que no tengan Edificaciones deberan
levantar cerramientos manteniendo las caracteristicas del
paramento existente, rematandolo en su parte superior con un
alero que lo proteja de la intemperie.

7. Se permitiran el uso de avisos comerciales, siempre y cuando
FORMEN PARTE DEL EQUIPAMENTO URBANO general
propuesto para la zona histérica .

Llamese. EQUIPAMENTO URBANO para la zona histérica el tratamiento de
faroles, hidrantes, bancas, basureros, sefalizacion arquitectonica realizados en un
mismo estilo y material (Colonial y en material de forja).ademas de la arborizacién
ornamental y el protector de arboles , los cuales seran enmarcados dentro del
desarrollo especifico de Plan parcial segun la Ley 388/97 y concretamente en el
decreto reglamentario 1507/98 en su articulo 10 encabezado a) y b).

La Oficina de Planeacién conceptuarda sobre toda MODIFICACION,
REMODELACION, RESTAURACION, AMPLIACION, REFORMA, COLOCACION
de AVISOS PUBLICITARIOS, que se pretenda adelantar en la Zona HISTORICA
URBANA, previa CONSULTA con el comité enunciado en el Titulo Il , Capitulo 3
de las presentes Normas . Los propietarios de los predios constitutivos de la Zona
HISTORICA.

URBANA, seran NOTIFICADOS por la misma de Planeacion Municipal con el
animo de que conozcan el régimen al cual se incorporan después de haber sido
aprobado el presente acuerdo, de tal manera, los propietarios de los predios
ubicados en el interior de la Zona HISTORICA estaran en la obligacion ante la
misma Oficina, de iniciar un Proyecto Arquitecténico con CONSULTA PREVIA.
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b-ZONA RESIDENCIAL URBANA

ZRU

En la Zona RESIDENCIAL URBANA regiran las siguientes NORMAS generales:
El area del predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoria NO
podra desarrollar ningun tipo de SUBDIVISION que involucre parte o la totalidad

tanto del predio como de la Edificacion sino cumplen con las siguientes AREAS y
FRENTES MINIMOS.

TIPO DE VIVIENDA AREA MINIMA FRENTE MINIMO
UNIFAMILIAR 100.00 Mt2 6.00 Mts
BIFAMILIAR 150.00 Mt2 10.00 Mts
MULTIFAMILIARES 500.00 Mt2 15.00 Mts
URBANIZACIONES 5.000.00 Mt2 50.00 Mts
CONDOMINIOS 10.000.00 Mt2 100.00 Mts

En las URBANIZACIONES y en los CONDOMINIOS de VIVIENDA, el
tamano Minimo de las SOLUCIONES ARQUITECTONICAS

INDIVIDUALES en primer piso, sera como minimo la que esta dispuesta
para las Viviendas Bifamiliares en las presentes Normas, sin tener que realizar un
LOTEO en el caso de los CONDOMINIOS. En todo caso se ajustaran a la
DENSIDAD de Cincuenta (50) Viviendas por Hectarea, tal como se prevee par la
Zona RESIDENCIAL URBANA.

Los INDICES de OCUPACION MAXIMOS para la Z.R.U. son:

TIPO DE VIVIENDA INDICE de OCUPACION MAXIMO
UNIFAMILIAR 0.60
BIFAMILIAR 0.50
MULTIFAMILIAR 0.45
URBANIZACIONES 0.40
CONDOMINIOS 0.40

Los INDICES de CONSTRUCCION para las NUEVAS EDIFICACIONES dentro
de la zona RESIDENCIAL URBANA, seran los RESULTANTES de la CORRECTA
APLICACION de las NORMAS sobre ALTURAS, AISLAMIENTOS, INDICES de
OCUPACION, entre otros, establecidos en las presentes normas para la Z.R.U.
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El numero de PISOS permitido para la Z.R.U. es de tres (3) pisos, con una Altura
Maxima de nueve metros (9 Mts), sin contar la cubierta, a partir del nivel de calle
y para casos de predios esquineros contados a partir de la Esquina de este.

Las NORMAS sobre CERRAMIENTOS , AISLAMIENTOS y ANTEJARDINES para
edificaciones nuevas en la Z.R.U. son:

A - Todos los Predios dentro de la Z.R.U. que no tengan edificaciones deberan
levantar CERRAMIENTOS manteniendo las caracteristicas del paramento
existente, rematandolo en su parte superior con un alero que lo proteja de la
intemperie.

Los Muros que sirven de Cerramiento posterior a los predios deberan
tener una Altura maxima de Dos (2) Metros con Cincuenta (50) Centimetros.

Los Muros que sirven de Cerramiento lateral a los Predios esquineros deberan
tener una Altura maxima de Cincuenta (50) centimetros en muro lleno y hasta Un
(1) Metro con Cincuenta(50) Centimetros con un Cerramiento transparente.

Los Muros que sirven de Cerramiento anterior a los Predios deberan tener una
altura maxima de Dos (2) Metros.

Por ninguna razén se podran tener avisos comerciales de alguna clase .

B - Los ANTEJARDINES para todo desarrollo que se realice , contaran con un
retroceso de hasta tres (3) metros.

C - Los AISLAMIENTOS posteriores en la Z.R.U. para predios esquineros,
permitira patios para la asoleacion, iluminacion y ventilacién naturales con un
area minima de Diez y Seis (16) metros cuadrados, con un lado menor minimo de
cuatro (4) Metros. Para predios Medianeros se permiten AISLAMIENTOS
posteriores de cuatro (4) metros
de profundidad por el ANCHO del Lote. La Profundidad se debe tomar a partir del
borde exterior maximo de la Fachada, con el propdsito de garantizar la
PRIVACIDAD de los Habitantes de los predios vecinos.

La Oficina de Planeacién Municipal, dentro de las Zonas desarrolladas previas a la
aprobacion de las presentes Normas, PRESERVARA la MORFOLOGIA
URBANISTICA, para lo cual cuando fuera el caso EXIGIRIA: ADICION,
DISMINUCION y/o ELIMINACION de ANTEJARDINES , y , AISLAMIENTOS
LATERALES, previo el ESTUDIO que adelantara la misma Oficina.

En los casos de predios medianeros y/o Esquineros que en el
momento de aprobacion de las presentes Normas No cumplen con esta
disposicion y se encuentran en el interior de la Z.R.U, la Oficina de Planeacion
Municipal durante los siguientes seis (6) meses a la aprobacion de las presentes
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Normas, previa la comprobacion de la irregularidad , NOTIFICARA a los
propietarios del inmueble advirtiendo el Plazo perentorio de tres (3) afos para
realizar las respectivas DEMOLICIONES, para que el AISLAMIENTO provea de la
adecuada ASOLEACION, ILUMINACION y VENTILACION a los HABITANTES de
las EDIFICACIONES existentes.

Las NORMAS para VOLADIZOS , ALEROS y CUBIERTAS son:

A — VOLADIZOS Y ALEROS para todo desarrollo nuevo: Cincuenta (50)
Centimetros

B — Para todas las construcciones ubicadas dentro de la Z.R.U sin excepcién , se
debera contar para CUBIERTAS con sistemas de recoleccion de aguas lluvias
debido a que producen erosion y zocavamiento , otorgandose un plazo maximo de
seis (6) meses despues de aprobadas las presentes Normas.

Las NORMAS para ESTACIONAMIENTOS que deben ser previstos en la Z.R.U.
son las siguientes:

Para todos los tipos de Vivienda: El numero de estacionamientos es de Uno (1)
Obligatorio por vivienda, con una dimension minima de Dos (2) Metros con
Cincuenta (50) Centimetros, por cinco (5) Metros.

En las URBANIZACIONES 'y CONDOMINIOS se  exigen los
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS para los Visitantes de manera obligatoria asi:
Un (1) ESTACIONAMIENTO para Visitantes por cada tres (3) UNIDADES de
VIVIENDA, los cuales se localizaran dentro del predio y por ningun motivo
podran utilizar el ESPACIO PUBLICO (Parques, Zonas Verdes, Vias, etc.)

Queda PROHIBIDO las ZONAS de ESTACIONAMIENTO para VEHICULOS de
mas de Cinco (5) Toneladas en los ESPACIOS PUBLICOS (Parques, Zonas
Verdes, Vias, etc.). De igual manera, queda PROHIBIDO las Zonas de CARGUE y
DESCARGUE permanente en la Z.R.U.

Para todos aquellas zonas ubicados en centro de manzana que deseen
establecer ZONAS DE PARQUEO se podra concertar con ellas la rebaja en el
pago de impuesto predial de acuerdo a las disposiciones que pueden
establecerse mediante acuerdo Municipal.

9- Para todo desarrollo de VIVIENDA que se pretenda adelantar en la
Z.R.U. se establece como obligatorio para quien desarrolle el PROYECTO, la
SIEMBRA de Dos (3)

ARBOLES como minimo por cada unidad de VIVIENDA aprobada, con una altura
minima (cada arbol) de wun Metro con Cincuenta (50) Centimetros,
preferiblemente de especies nativas las cuales tendran una supervision por parte
de la UM.AT.A., La cual expedira un Paz y Salvo dirigido a la Oficina de
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Planeacion tan pronto quien este desarrollando las Obras de Urbanismo haya
adecuadamente SEMBRADO los ARBOLES requeridos, requisito para poder
otorgar la LICENCIA de CONSTRUCCION respectiva.

Para la SIEMBRA de los ARBOLES,. Previamente deberan presentarse ante la
U.M.A.T.A. el PROYECTO respectivo, el cual debera tener en consideracion, las
caracteristicas del Suelo, las Redes de Servicios Publicos Domiciliarios existentes
o por construir, los Cimientos de las construcciones existentes o por Construir, etc.

Para la Z.R.U. que se encuentra desarrollada previamente a las presentes
Normas se adelantara un PROYECTO de ARBORIZACION entre la Oficina de
Planeacion, La U.M.A.T.A. y la Oficina de Servicios Publicos Domiciliarios, la cual
incluira la realizacion de un CATASTRO de REDES existentes con el animo de
ARMONIZAR, las tres dependencias sin ningun traumatismo durante el primer
ano después de haber sido aprobado las presentes Normas, el cual debera
quedar incluido dentro de los PRESUPUESTOS de INVERSION MUNICIPAL de
los siguientes afios mientras tenga vigencia el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio.

ZONA RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL
ZRUIS

En la Zona RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL regiran las siguientes
NORMAS generales:

El area del Predio de las Edificaciones identificadas dentro de esta categoria NO
podra desarrollar ningun tipo de SUBDIVISION que involucre parte o totalidad
tanto del predio como de las Edificaciones sino cumplen con las siguientes
AREAS y FRENTES MINIMOS.

TIPO DE VIVIENDA AREAS MINIMAS FRENTE MINIMO
UNIFAMILIAR 60.00 Mts2 5.00 Mts2
BIFAMILIAR 110.00 Mts2 8.00 Mts2
MULTIFAMILIAR 500.00 Mts2 15.00 Mts2
URBANIZACIONES 5.000.00 Mts2 50.00Mts2

2-  Los INDICES de OCUPACION MAXIMOS para Z.R.U.I.S. son:

TIPOS de VIVIENDA INDICES De Ocupacion MAXIMO
UNIFAMILIAR 0.70
BIFAMILIAR 0.65
MULTIFAMILIAR 0.60
URBANIZACION 0.60
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3- Los INDICES de CONSTRUCCION para las NUEVAS
EDIFICACIONES dentro de la Zona RESIDENCIAL URBANA de INTERES
SOCIAL, seran los RESULTANTES de la CORRECTA APLICACION de las
NORMAS sobre: ALTURAS, AISLAMIENTOS, INDICES de OCUPACION, entre
otros, establecidos parala Z.R.U.I.S.

4- Para todo desarrollo COMERCIAL que pretenda adelantar en la Z.R.U.1.S.
se establece como obligatorio para quien desarrolle el PROYECTO, la SIEMBRA
de Dos (2) ARBOLES como minimo por cada Unidad COMERCIAL aprobada, con
una altura minima (cada arbol) de un Metro con Cincuenta (50) Centimetros,
preferiblemente de especies nativas las cuales tendran una supervision por parte
de la UM.AT.A., La cual expedira un Paz y Salvo dirigido a la Oficina de
Planeacion tan pronto quien este desarrollando las Obras de Urbanismo haya
adecuadamente SEMBRADO los ARBOLES requeridos, requisito para poder
otorgar la LICENCIA de CONSTRUCCION respectiva.

5 - Para la SIEMBRA de los ARBOLES,. Previamente deberan presentarse ante la
U.M.A.T.A. el PROYECTO respectivo, el cual debera tener en consideracion, las
caracteristicas del Suelo, las Redes de Servicios Publicos Domiciliarios existentes
o por construir, los Cimientos de as construcciones existentes o por Construir, etc.

Para la Z.R.U.Il.S. que se encuentra desarrollada previamente al presente Acuerdo
se adelantard& un PROYECTO de ARBORIZACION entre la Oficina de
Planeacion, La U.M.A.T.A. y la Oficina de Servicios Publicos Domiciliarios, la cual
incluira la realizacion de un CATASTRO de REDES existentes con el animo de
ARMONIZAR, las tres dependencias , sin ningun traumatismo durante el primer
afo después de haber sido aprobado las presentes Normas, el cual debera
quedar incluido dentro de los PRESUPUESTOS de INVERSION MUNICIPAL de
los siguientes afios mientras tenga vigencia el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio.

6 - El numero de PISOS permitido para la Z.R.U.l.S, es de tres (3) Pisos y
Altillo, con una altura maxima de Doce (10) Metros, con setenta y cinco (75)
centimetros, sin contar la cubierta, a partir del nivel mas bajo de la construccion.
El Altillo tan solo podra ocupar el cuarenta (40) por ciento del piso inmediatamente
inferior.

7 -Las NORMAS sobre CERRAMIENTOS , ANTEJARDINES vy
AISLAMIENTOS para EDIFICACIONES Nuevas en la Z.R.U.l.S. Son:

A - Los ANTEJARDINES para todo desarrollo que se realice , contaran
con un retroceso de hasta tres (3) metros.

La Oficina de Planeacion Municipal, dentro de las Zonas desarrolladas previas a
las presentes Normas, PRESERVARA la MORFOLOGIA URBANISTICA, para lo
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cual cuando fuera el caso EXIGIRIA: ADICION, DISMINUCION vy / o
ELIMINACION del ANTEJARDIN, previo el ESTUDIO que adelantara la misma
Oficina.

B- Todos los Predios dentro de la Z.R.U.l.S, que no tengan edificaciones
deberan levantar CERRAMIENTOS manteniendo las caracteristicas del
paramento existente, rematandolo en su parte superior con un alero que lo
proteja de la interperie.

Por ninguna razén podra tener avisos comerciales de alguna clase.

C- Los AISLAMIENTOS posteriores en la Z.R.U.LS, para predios
esquineros, permitird patios para la asoleacién, iluminacion y ventilacion
Naturales con un area Minima de Doce (12) metros cuadrados, con un lado menor
minimo  de cuatro (4) Metros. Para predios Medianeros se permiten
AISLAMIENTOS posteriores de cuatro (4) metros de profundidad por el ANCHO
del Lote. La Profundidad se debe tomar a partir del borde exterior maximo de la
Fachada, con el propdsito de garantizar la PRIVACIDAD de los Habitantes de los
predios vecinos.

D- Los Muros que sirven de Cerramiento posterior a los predios deberan
tener una Altura maxima de Dos (2) Metros con Cincuenta (50) Centimetros.

Los Muros que sirven de Cerramiento lateral a los Predios esquineros deberan
tener una Altura maxima de Cincuenta (50) centimetros en muro lleno y hasta Un
(1) Metro con Cincuenta(50) Centimetros con un Cerramiento transparente.

Los Muros que sirven de Cerramiento anterior a los Predios deberan tener una
altura maxima de Dos (2) Metros.

8- Las NORMAS para VOLADIZOS y/o ALEROS son:
VOLADIZOS Y ALEROS para todo desarrollo nuevo: Cincuenta (50) Centimetros

9- Las NORMAS para ESTACIONAMIENTOS que deben ser previstos en la
Z.R.U.1.S son las siguientes:

Para todos los tipos de Vivienda: El numero de estacionamientos es de Uno (1)
Obligatorio por cada cinco (5) viviendas, con una dimensién minima de Dos (2)
Metros con Cincuenta (50) Centimetros, por cinco (5) Metros.

En las URBANIZACIONES y CONDOMINIOS se exigen los
ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS para los Visitantes de manera obligatoria asi:
Un (1) ESTACIONAMIENTO para Visitantes por cada tres (3) UNIDADES de
VIVIENDA, los cuales se localizaran dentro del predio y por ningun motivo
podran utilizar el ESPACIO PUBLICO (Parques, Zonas Verdes, Vias, etc.)
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Queda PROHIBIDO las ZONAS de ESTACIONAMIENTO para VEHICULOS de
mas de Cinco (5) Toneladas en los ESPACIOS PUBLICOS (Parques, Zonas
Verdes, Vias, etc.). De igual manera, queda PROHIBIDO las Zonas de CARGUE y
DESCARGUE permanente en la Z.R.U.I.S.

Para todo desarrollo de COMERCIAL que se pretenda adelantar en la Z.R.U.L.S,
se establece como obligatorio para quien desarrolle el PROYECTO, la SIEMBRA
de Dos (2) ARBOLES como minimo por cada unidad de VIVIENDA aprobada, con
una altura minima (cada arbol) de un Metro con Cincuenta (50) Centimetros,
preferiblemente de especies nativas las cuales tendran una supervision por parte
de la UM.AT.A., La cual expedira un Paz y Salvo dirigido a la Oficina de
Planeacion tan pronto quien este desarrollando las Obras de Urbanismo haya
adecuadamente SEMBRADO los ARBOLES requeridos, requisito para poder
otorgar la LICENCIA de CONSTRUCCION respectiva.

11-Para la SIEMBRA de los ARBOLES,. Previamente deberan presentarse ante la
U.M.A.T.A. el PROYECTO respectivo, el cual debera tener en consideracion, las
caracteristicas del Suelo, las Redes de Servicios Publicos Domiciliarios existentes
o por construir, los Cimientos de las construcciones existentes o por Construir, etc.

1.2-SUELO RURAL
PARCELACIONES CAMPESTRES

Las siguientes NORMAS generales regulan todo desarrollo que presente
parcelaciones campestres.

Para el USO de Vivienda. en aquellos PROYECTOS donde se maneje la figura
de parcelacion, tales como condominios, agrupaciones y/o

conjunto de viviendas, regidos por un Reglamento de Copropiedad, se establece
como area minima subdivisible una (1) Hectarea. Area minima de manejo privado
tres mil metros cuadrados (3000 mts2), conservando sin embargo en sus areas
comunes una densidad maxima de tres (3) viviendas por Hectarea.

Se descontara para el calculo de la densidad de la Zona de afectacion por
preservacion de ronda de Rio, Zonas de Carretera regional, Interveredal, Redes
de Alta tension.

El area de lote minimo sera 10.000 Mts2
El a&rea minima de manejo Privado 3.000 Mts2
Frente Minimo 250 Mts

Los INDICES de OCUPACION y CONSTRUCCION para parcelaciones,
agrupaciones y/o condominios:

Ocupacion Maxima Permitida 500 M2

Construccién Maxima Permitida 400 M2

Las ALTURAS para parcelaciones, Agrupaciones y/o Condominios sera de: Dos
(2) pisos y altillo, con una altura minima de 7.65 metros sin contar la cubierta a
partir del andén.
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Para los demas Usos es de Dos (2) pisos con una ALTURA maxima de Cinco con
treinta y Cinco (5.35 Mts)Metros sin contar la cubierta a partir del andén, o nivel de
tierra.

6- Los AISLAMIENTOS en las Parcelaciones, Agrupaciones, y/o
Condominios seran:

Anterior de Diez (10) Metros,
Lateral Cinco Metros (5.00 Mts) y
Posterior de Diez Metros (10 Mts),

Para los demas usos Aislamientos de Diez (10 Metros) minimo sobre todos los
costados.

7- Los CERRAMIENTOS seran transparentes con CERCA VIVA, CERCA de
POSTES y alambrado con una altura maxima de Un metro (1) o arboledas.

8- Para todo desarrollo que se pretenda adelantar en la Z.C.A. se establece
como obligacién para quien desarrolle el PROYECTO, la SIEMBRA de Veinte (20)
arboles por unidad de vivienda con una altura minima de Uno con cincuenta (1.50)
Metros

Los arboles seran de especies nativas de Regién

Estos arboles se deben Localizar en el respectivo Antejardin o en la
Zona verde Comun de la respectiva Urbanizacion y/o Condominio.

Para todos los proyectos que se adelanten en desarrollo de condominios y
parcelaciones , deben respetar las zonas de Conservacion Ambiental, para no
crearles ningun impacto.

El Paisajismo, para todo desarrollo que se pretenda adelantar en desarrollo de
condominios y parcelaciones se establece como Obligacion para quien ejecute el
Proyecto la SIEMBRE de TREINTA arboles (30) por unidad de vivienda con un