ACUERDO MUNICIPAL No.

“POR EL CUAL SE APRUEBA Y SE ADOPTA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE LOS PATIOS
- NORTE DE SANTANDER"

El Honorable Concejo Municipal de Los Patios —
Norte de Santander,
en uso de sus atribuciones constitucionales y
legales, en especial las que le confiere el
articulo 313 de la Constitucidn Nacional y;

CONSIDERANDO:

a) Que la Constitucion determina que al Muni-
cipio como entidad fundamental de la divisién
politico - administrativa del Estado, le corres-
ponde “... ordenar el desarrollo de su territorio,
L (Art.311,C.P.)

b) Que el municipio debe elaborar y adoptar
de manera concertada el Plan de Desarrollo
con el objeto de asegurar el uso eficiente de
suUs recursos y el desempeno adecuado de las
funciones asignadas por la Constitucién y la
ley. (Conc. Art. 339, inciso 2, C. P.)

c) Que corresponde a la administracion muni-
cipal formular y adoptar el Plan Bdsico de Or-
denamiento Territorial en los términos del arti-
culo 23 de la Ley 388 de 1997.

A partir de esa fecha, solo podrdn expedirse
licencias de construccion o urbanizacion o sus
modalidades o realizar actuaciones urbanisti-
cas para el territorio del respectivo municipio
de conformidad con lo dispuesto en dicho
plan. (Conc. Art. 1, Decreto 879 de 1998).

d) Que el municipio debe adoptar el Plan Bd&si-
co de Ordenamiento Territorial, instrumento
bdsico para desarrollar el proceso de organi-
zacién del territorio municipal, en aplicacién
del articulo 41 de la Ley 152 de 1994, vy los arti-
culos 7,9y 23 dela ley 388 de 1997.

e) Que corresponde al municipio elaborar los
planes, programas y proyectos ambientales
arficulados a los planes, programas y proyectos
regionales, departamentales y nacionales; dic-

tar las normas de ordenamiento territorial del
municipio y las regulaciones sobre usos del sue-
lo. (Conc. Art. 65, Ley 99 de 1993).

f) Que las entidades territoriales que intervienen
en el desarrollo urbano continuardn ejerciendo
las funciones de planeacidn, coordinacion de
acciones para la ejecucién del desarrollo, el
seguimiento y evaluacion de la formacién de
los municipios. (Conc. Art. 81, Decreto 1052 de
1998).

g) Que es competencia del municipio ejercer
el control permanente sobre las urbanizaciones
y construcciones que se desarrollen, al igual
que definir las normas urbanisticas y arquitec-
tonicas del drea de su competencia y mante-
nerlas actualizadas. (Conc. Arts. 83 y 81, Decreto
1052 de 1998).

h) Que las oficinas encargadas de conceder
licencias de construccién, la exigencia y vigi-
lancia de su cumplimiento son las responsables
de aprobar proyectos o planos de construc-
cidén que cumplan con las normas senaladas
en Ley sobre construcciones sismo resistentes.
(Inc. 2 Art. 2, Ley 400 de 1997).

ACUERDA:

Articulo 1°. De la Adopcién Del Plan. - Con-
forme con las previsiones consagradas por la
Ley 388 de 1997 y en armonia con lo estableci-
do en el Decreto 879 de 1998, addptase el Plan
Bdsico de Ordenamiento Territorial del Munici-
pio de Los Patios y de manera explicita los ele-
mentos que la integran, como: el Documento
Técnico de Soporte, el Documento Resumen y
las disposiciones que conforman el presente
Acuerdo, como son los anexos y el expediente
urbano.

Addptase asi mismo los planos generales defi-
nidos por la ley, los de cardcter especifico que
complementan y especializan la informacién
correspondiente y demds documentos de ex-
presidn y apoyo. Todos los cuales por consi-
guiente hacen parte del Plan Bdsico de Orde-
namiento Territorial.

REERNE CONSIAEracion lo estipulado por el Art. 20 del
decreto 879/98 de que se Aprobara en toda su ex-
tension el Documento Técnico de soporte y los pla-
nes generales.



PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 2°. Ambito De Aplicacién. - Las dis-
posiciones contenidas en el presente Acuerdo
son aplicables a la totalidad del territorio del
Municipio de los Pafios, Norte de Santander.

Articulo 3°. Estructura Del Acuerdo Que Adopta
El Plan Basico De Ordenamiento Territorial.- El
Acuerdo estd conformado por nueve partes, a
saber:

Primera Parte:  Disposiciones Preliminares
Segunda Parte: Del componente general del
plan

Tercera Parte:
plan

Cuarta Parte:
Quinta Parte:
Sexta Parte:
Séptima Parte:
financiera
Octava Parte:  Implementaciéon del plan
Novena Parte:  De las Disposiciones varias

Del componente urbano del

Del componente rural del plan

De los programas y proyectos

Del programa de ejecucion
De la gestion institucional y

Anexo 1: Estatuto de Uso de Suelo
Anexo 2: Perimetro Urbano

PLANOS DE DIAGNOSTICO, DOCUMENTO TEC-
NICO Y FORMULACION

Plano No.1, Base Cartogrdfica Munici-
pal, Urbano y Rural, E 1:25.000

Plano No.2, Division politico Administra-
fiva, Urbano y Rural , E 1:25.000

Plano No.3, Geoldgico, Urbano y Rural,
E 1:25.000

Plano No.4, Pendientes, Urbano y Rural,
E 1:25.000

Plano No.5, Sistema Hidrogrdfico, Urba-
no y Rural, E 1:25.000

Plano No.6, Zonas de Vida, Urbano y Ru-
ral, E 1:25.000

Plano No.7, Clasificacion de suelos, Ur-
bano y Rural, E 1:25.000

Plano No.8, Uso Actual del Suelo, Urbao-
no y Rural, E 1:25.000

Plano No.9, Uso Potencial del Suelo, Ur-
bano y Rural, E 1:25.000

Plano No.10, Equipamientos Colectivos,
Urbano y Rural, E 1:25.000

Plano No.11, Divisién Politica Administra-
tiva, Urbano, E 1:Indicada

Plano No.12, Uso del Suelo, Urbano y Ru-
ral, E 1:Indicada

Plano No.13, Infraestructura vial Sistema
de comunicacién, Urbano y Rural, E
1:25.000

Plano No.14, Servicio PUblico Acueduc-
to, Urbano y Rural, E 1:25.000

Plano No.15, Servicio Publico de Alcan-
tarillado, Urbano y Rural, E 1:25.000
Plano No.16, Espacio Publico y Patrimo-
nio, Urbano, E 1:indicada
Plano No.17, Clasificacién y Perimetro
de Suelos, Urbano y Rural, E 1:25.000
Plano No.18, Modelo de Ocupacién Ru-
ral, Rural, E 1:25.000

Plano No.19, Tratamientos del Suelo, Ur-
bano, E T:indicada

Plano No.20, Areas de Reserva, conser-
vacién y proteccién. Sistema urbano
ambiental, Urbano, E T:indicada

Plano No.21, Amenazas y Riesgos,  Ur-
bano y Rural, E 1:25.000

Plano No.22, Actividades Urbanas, Ur-
bano , E liindicada

Plano No.23, Infraestructura Vial Urbana,
Urbano, E T:indicada

Plano No.24, Infraestructura y Equipao-
mientos Colectivos, Urbano, E
l:indicada

Plano No.25, Sistema de Espacio PUbli-
co, Urbano, E T:indicada

Plano No.26, Areas Morfoldgicas Homo-
géneacs. ZR — Zonas Residenciales, Urba-
no, E l:iindicada

Plano No.27, Densidades Urbanas,  Ur-
bano, E T:indicada

Plano No.28, Sistema Ambiental Munici-
pal, Rural, E 1:25.000

Articulo 4°. De Los Principios Rectores Del Plan
Basico De Ordenamiento Territorial.- La ejecu-
cién del Plan Bdsico de Ordenamiento Territo-
rial del Municipio de los Patios, asi como de los
instrumentos que lo desarrollan, se orienta vy se
fundamenta en los siguientes principios recto-
res: La sostenibilidad ambiental del Territorio; La
Competitividad, interna y globalizada a partir
de las condiciones regionales y frontferizas; La
Habitabilidad como desarrollo de las condicio-
nes sociales y humanitarias; y la Gobernabili-
dad, tfransmitido en un desarrollo con equidad
y en un desarrollo armdnico del Municipio.



Articulo 5°. El Plan Bdsico De Ordenamiento
Como Instrumento De Desarrollo.- Conforme a
la Ley el plan de ordenamiento territorial se
convierte en el instrumento técnico y normati-
vo que orientard el desarrollo ordenado y pla-
neado del territorio municipal. En el, a fravés
de los objetivos, las politicas, estrategias, pla-
nes, programas, proyectos e instrumentos que
se establecen, se orientard y administrard el
desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del
suelo, como producto de una efectiva partici-
pacién social y con una dindmica que la ad-
ministracion municipal debe garantizar en par-
ticipacién y concertacion.

Articulo 6°. El Plan Bdasico De Ordenamiento, Un
Instrumento Para Construir La Sostenibilidad Del
Territorio.- Orienta el desarrollo y crecimiento
del municipio a partir de los fundamentos de
sostenibilidad ambiental, manteniendo el equi-
librio y la relacién armdnica con el medio am-
biente, dando los manejos de preservacion,
recuperacion y prevencion para los recursos
naturales, los recursos fisicos, al igual que los
socioecondmicos y financieros publicos y pri-
vados que hacen parte del engranaje y parti-
cipan como actores en la dindmica de creci-
miento del municipio.

Articulo 7°. El Plan Bdsico De Ordenamiento Un
Instrumento Para La Competitividad.- Donde
proyecta las capacidades naturales y cons-
fruidas dentro del Territorio Municipal y propo-
ne su integralidad a la ciudad de Cucuta defi-
nida como ZEEE, al Area Metropolitana y al
Polo Binacional colombo - venezolano ,
haciendo del municipio una zona con ofertas
de empleo, buscando elevar los niveles de
calidad de vida de sus pobladores y de quie-
nes invierten y creen en el.

Articulo 8°. El Plan Basico De Ordenamiento
Territorial, Un Instrumento Para La Habitabili-
dad.- En el que recoge los principios de la Ley
388 del 97, como son: La funcién social y eco-
l6gica de la propiedad, La prevalencia del
interés general sobre el particular, La distribu-
cion equitativa de las cargas y los beneficios
derivados del desarrollo urbano. Un documen-
to donde su desarrollo se orienta a garantizar la
igualdad de los ciudadanos ante las leyes, pre-
servando y manteniendo la paz, tranquilidad y
la seguridad ciudadana de los propios y de los
visitantes; recobrando la importancia del es-
pacio publico; ofreciendo zonas seguras, esta-

bles y habitables; alcanzando una buena ofer-
ta y ampliando las coberturas de servicios puU-
blicos bdsicos y de equipamientos colectivos;
desarrollando una adecuada Infraestructura
vial acorde con las propuestas y proyecciones
del municipio, todo ello, bajo unas condiciones
ambientales estables y confortables.

Articulo 9°. El Plan Bdsico De Ordenamiento
Territorial, Un instrumento para la Gobernabili-
dad.- Ejerciendo un desarrollo con equidad,
otorgando a los administradores publicos, los
mecanismos y herramientas necesarias para
ejercer las voluntades de la poblacién. Es el
instrumento participativo del enfoque del nue-
VO municipio colombiano, en donde el desa-
rrollo se construye a través de los procesos de
discusion, concertacion y formulacién, acep-
tando deberes y derechos. El Plan Bdsico, se
convierte en un Instrumento flexible en el que
se posibilita su ajuste y complementacién
acorde con las necesidades y las circunstan-
cias cambiantes del territorio, con reglas claras
y publicas, que tengan como prioridad el
cumplimiento de los principios rectores y los
principios bdsicos de la Ley 388 de 1997.

Articulo 10°. Del Alcance Del Acuerdo.- Las
disposiciones conftenidas en el presente
Acuerdo tienen como propdsito regular vy
orientar el adecuado desarrollo fisico del mu-
nicipio bajo expresos criterios sobre uso y ocu-
pacién del suelo, zonificacién del territorio,
preservacién y recuperacion del patrimonio
cultural, ambiental, histérico y arquitectdnico,
definicién y disefo de la estructura espacial y
de las normas a las cuales han de sujetarse los
correspondientes procesos de uso, urbaniza-
cién y construccion.

Articulo 11°. De Los Fundamentos Del Acuerdo.-
El presente Acuerdo se fundamenta en las
normas superiores consagradas en la Constitu-
cion Politica y en las disposiciones legales ge-
nerales, especiales y reglamentarias, relacio-
nadas a continuacién:

1. Fundamento Constitucional:
- Constitucién Politica, articulos 311, 313, nume-
ral 7,y 339.

2. Fundamentos legales Nacionales..

. Ley 09 de 1989 “Ley de Reforma Urbana”.
Por la cual se dictan normas sobre planes
de desarrollo municipal, compraventa y



expropiacion de bienes y se dictan oftras
disposiciones.

Ley 99 de 1993. Ley 99 de 1993 ‘“Ley del
Medio Ambiente”. Por la cual se crea el Mi-
nisterio del Medio Ambiente, se reordena el
sector publico encargado de la gestidon y
conservacion del medio ambiente y los re-
cursos naturales renovables, se organiza el
Sistema Nacional Ambiental, SINA, y se dic-
tan otras disposiciones.

Ley 136 de 1994. Por la cual se dicta nor-
mas tendientes a modernizar la organiza-
cion y el funcionamiento de los municipios.
Ley 142 de 1994 “Ley de los Servicios PUbli-
cos Domiciliarios”

Ley 191 de 1995 “Ley de Fronteras”

Ley 388 de 1997 “Ley de Ordenamiento
Territorial” Por la cual se modifica la ley 9a.
de 1989, y la ley 3a. de 1991 y se dictan
ofras disposiciones.

Ley 508 de 1999 Plan Nacional de Desarro-
llo.

Decreto 151 de 1998 “Por el cual se dictan
reglas relativas a los Mecanismos que
hacen viable la compensacién en Trata-
miento de Conservacién, mediante la
transferencia de Derechos de Construccion
y Desarrollo”

Decreto 540 de 1998 “Por el cual se regla-
menta en materia de Transferencia Gratui-
ta de Bienes Fiscales”

Decreto 879 de 1998 “Por el cual se regla-
mentan las disposiciones referentes al Or-
denamiento del Territorio Municipal y Distri-
tal, y a los Planes de Ordenamiento Territo-
rial”

Decreto 1420 de 1998 “Por el cual se re-
glamenta el tema de Avalios”

Decreto 1504 de 1998 “Por el cual se re-
glamenta el manejo del Espacio Publico en
los Planes de Ordenamiento Territorial”
Decreto 1599 de 1998 2Por el cual se re-
glamenta las disposiciones referentes a la
Participacion en la Plusvalia”.

Ver ofros fundamentos en el anexo No.1, ARTI-
CULO 7°. De los fundamentos del Estatuto, Esta-
futo de Usos delSuelo.

3. Fundamentos legales de orden Departa-

mental
Acuerdo No. 1453. Orientaciones de la Go-
bernacién del Departamento N. de S. para
los Planes de Ordenamiento Territorial.

Acuerdo No. 1454. Lineamientos de la Go-
bernacion del Departamento N. de S. para
los Planes de Ordenamiento Territorial.
Acuerdo No. 1455. Directrices de la Gober-
nacién del Departamento N. de S. para los
Planes de Ordenamiento Territorial.
Acuerdo No. 0666. Lineamientos Generales
de la Gobernaciéon del Departamento N.
de S. para los Planes de Ordenamiento Te-
rritorial.

Resolucion No. 326 de Corponor “Por la
cual se expiden determinantes ambientales
para el Desarrollo de los Planes de Orde-
namiento Territorial en los Municipios”
Decreto Departamental No. 2568 de 1974.
Por el cual reglamenta la Zonificacion y
Subdivision de Areas Urbanas y Rurales, en
el Departamento de Norte de Santander.

4. Fundamentos legales de orden metropolita-

no de Cucuta

Ley 128 de 1994 “Ley Orgdnica de las Areas
Metropolitanas”

Resolucion Metropolitana No.041 de Marzo
13 del 2000, Por medio de la cual se esta-
blecen los procedimientos para la presen-
tacion de los planes de Ordenamiento Terri-
torial Municipales, ante el Area Metropoli-
tana de Cucuta ...”

5. Fundamentos legales de orden municipal
Ordenanza No.13 de 1985 “Por la cual se
crea el Municipio de los Patios”

Acuerdo Municipal No. 22 de 1992 “Por el
cual se adopta el Codigo de Urbanismo del
Municipio de los Patios”

Acuerdo Municipal No. 013 de 1998 “Por el
cual se adopta El Plan de Desarrollo del
Municipio de los Patios para los anos 1998-
2000"

SEGUNDA PARTE
DEL COMPONENTE GENERAL DEL PLAN

TITULO |
DEL IMAGINARIO DE CIUDAD, LOS OBJETIVOS
ESTRATEGICOS Y POLITICAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL.

Articulo 12°. De La Visién.- El Municipio de los
Patios tendrd un desarrollo basado en la parti-
cipacién ciudadana, donde la administracién
sea un ente funcional y equitativo que direc-



cione el sentir y la voluntad de los sectores
participantes.

Un Municipio mds verde, con un equilibrio am-
biental donde sus habitantes tengan concien-
cia de la importancia de su hdbitat, vivan en
armonia con su entorno natural y tengan un
senfido de pertenencia y buen uso del territorio
y de sus recursos naturales, que eleve el nivel
de la calidad de vida, la habitabilidad de la
poblacién Patiense, manteniendo la paz, la
convivencia y seguridad ciudadana, con el
ideal del respeto por el derecho a la individua-
lidad.

Serd el corredor de desarrollo econdmico me-
tropolitano basado en la explotacidon del po-
tencial de los recursos hidrico, suelos y de ma-
no de obra, en la privilegiada ubicacién geo-
grdfica y en la promocion de la oferta residen-
cial, recreacional y turistica urbano - rural.
Articulo 13°. De La Misidn.- El ordenamiento del
territorio, la optimizacion del aprovechamiento
y uso del suelo a fravés de mecanismos planifi-
cadores que involucren las dimensiones social,
econdmica, ambiental, institucional y cultural e
histérica con fundamento en la Constitucion
Nacional y la normatividad vigente.

Dar cumplimiento a los planes, programas vy
proyectos relacionados con el desarrollo del
Municipio y la vision que se tiene de él, me-
diante la gestién para la consecucidon de re-
cursos nacionales, internacionales, realizacién
de convenios inter - institucionales, inter — ad-
ministrativos, inter - sectoriales, con organiza-
ciones comunitarias y ONG.

Conservar, recuperar y fortalecer la preserva-
cién de los recursos naturales implementando y
restringiendo los usos del territorio, y ampliando
las dreas verdes para lograr el equilibrio de la
interaccidon hombre - ciudad — ambiente.

Desarrollar la productividad ofreciendo incen-
fivos y aplicando mecanismos que permitan el
surgimiento y establecimiento del sector indus-
frial y microempresarial, apoyados en el forta-
lecimiento del desarrollo de la infraestructura
vial, servicios publicos y equipamiento comuni-
tario.

Propiciar la distribucién equitativa y racional de
los recursos de inversion social, elevando el

nivel de la calidad en los servicios de los secto-
res salud, educacién, recreacién, deporte y
servicios publicos.

Articulo 14°. Del Modelo De Ocupacion Del
Territorio.- El modelo de ocupacién del Muni-
cipio de los Patios bajo las orientaciones de
desarrollo con sostenibilidad, competitividad,
gobernabilidad y habitabilidad, inicia su orde-
namiento territorial y apuesta desde ya, al lo-
gro de sus objetivos y politicas planteadas en
su primer Plan Bdsico de Ordenamiento, a tro-
vés de planes, programas y proyectos que
apuntan al descubrimiento, fortalecimiento y
optimizaciéon de sus potencialidades naturales
y artificiales.

Apuesta al desarrollo con sostenibilidad en
todo su territorio, recuperando y aumentando
la productividad en la busqueda del equilibrio
ecolégico. Asignando zonas que compensen
las dreas afectadas por procesos naturales,
antrépicos o produccidn econdmica, con
dreas como las de recuperaciéon ambiental, de
significancia ambiental, de proteccidon espe-
cial.

Los patios se proyectard hacia la asignacion y
reglamentacién de dreas para el desarrollo
econdmico industrial, microempresarial, turisti-
co y recreativo, haciéndolo competitivo, apo-
yado en sus sistemas estructurantes naturales
de potencial minero, condiciones climdticas,
playas fluviales y valores patrimoniales, a fravés
de tecnologias limpias y manteniendo los equi-
librios ambientales de los entornos y de las zo-
nas establecidas; asi mismo, apoyado en sus
sistemas artificiales como la via panamericana,
su sistema vial municipal, regional y binacional
confluyente a ella y su sistema de transporte,
aprovechando las especificaciones viales de
su eje articulador, la ubicacién estratégica del
Municipio vy los desarrollos habitacionales cer-
canos que posibilitan ampliar las coberturas y
desarrollar las potencialidades de los produc-
tos por ofrecer no solo a la Poblacidén de Los
Paftios, sino a las poblaciones de las sub - re-
giones Oriental, Sur oriental y Sur - occidental
del Departamento N. de S. y de la Regidn fron-
teriza del Estado Tachira (Venezuela).

Destinar las dreas de provisionamiento de ser-
vicios publicos, como respaldo a la formula-
cién de Planes y proyectos que propenden por
lograr la estabilidad entre las ofertas y deman-



das por servicios puUblicos bdsicos, proyectdn-
dolos paralelamente con el crecimiento po-
blacional, concordante con los requerimientos
de vivienda, comercio, industria, institucional y
mixto que satisfagan las necesidades de la
poblacion.

Orientar los desarrollos urbanisticos y habita-
cionales urbanos vy rurales a través del Estatuto
de Usos del Suelo, clasificando el uso del suelo,
las zonas homogéneas, los mejoramientos, las
renovaciones y los tratamientos en el drea ur-
bana.

Distribucion de la cobertura de los equipamien-
tos, desarrollando nuevos equipamientos y for-
taleciendo los existentes, en el drea urbana y
rural, generando el encadenamiento y desa-
rrollo de una malla de establecimientos colec-
fivos, que le permita a sus residentes, recuperar
y fortalecer el sentido de pertenencia y a los
visitantes motivarles el sentido de agradeci-
miento y promocion.

El Modelo en lo Urbano:

Proyectar el desarrollo y expansién del casco
urbano, de acuerdo a las condiciones y carac-
teristicas naturales del terreno y oferta de servi-
cios publicos, propendiendo por la estabilidad,
calidad y funcionalidad de la vivienda y la
posibilidad de elevar la calidad de vida, recu-
perando las franjas de reserva ambiental por
ronda de rio, de proteccién ecoldgica o por
erosion ecolégica. Asi mismo, definiendo las
zonas erosionadas y de potencial movimiento
en masa que restringen y limitan el crecimiento
urbano por invasion.

Desplazar el desarrollo de las actividades insti-
fucional y comercial hacia el interior del casco
urbano, aislédndolas de la Av. 10, haciendo mds
y mejor organizada la actividad cofidiana de
sus residentes, desarrollando los Programas de
equipamientos colectivos, manejo del espacio
publico y el sistema urbano ambiental.

Proteger las acciones propias del peatén, a
través de un Plan de espacio publico en el que
se integren los equipamientos colectivos, el
sistema de parques, la optimizacion de los per-
files viales y la recuperacion de las franjas pa-
ralelas a las quebradas Agualinda, Juana Pau-
lay Cano el Recreo.

Volcar la mirada hacia los costados oriente y
occidente del casco urbano, restaurando el
paisaje, fortaleciendo la proteccién ecoldgica
y controlando la erosidon; en el oriente en los
cerros de la divisoria de aguas que definen el
Limite con el Municipio de Villa del Rosario
(sector norte) y en la zona del Mirador vy las
Cumbres (sector sur); y en el occidente en el
valle del rio Pamplonita que define el limite con
el Municipio de Cucuta.

Se define un Sistema urbano ambiental, tfrans-
formando el paisaje de zonas degradadas y
erosionadas a un sistema verde, a través de la
arborizacion de ejes viales y repoblamiento de
bosques en parques y centros deportivos, de-
sarrollo y repoblamiento de bosques de gale-
ria en las franjas de los cauces de las quebra-
das y canos.

Ampliar la oferta de servicios a la poblacion de
la zona meftropolitana y los municipios vecinos,
actualmente, a través de las zonas residencia-
les para todos los estratos socioecondmicos,
conftando con las zonas de mayor exclusividad
del Area metropolitana, a través de los cemen-
terios privados La Esperanza y Jardines de San
José, el eje vial panamericano (carretera cen-
tral), Parque Recreacional San Rafael, zonas
mineras de caliza, arcillas y material de arras-
fre, zonas de balnearios y playas fluviales,
Granjas avicolas, industria alfarera, exclusivi-
dad de la industria cementera, via alterna
Cucuta - Chindcota, Relleno Sanitario, Hospital
Municipal, mano de obra calificada y no califi-
cada; proyectando y haciendo realidad, las
ciudadelas industriales de Cementos Diamante
y Agualinda (zona rural), encadenamiento de
zonas turisticas, histéricas y culturales, equipa-
mientos colectivos, sistema de tratamiento de
aguas residuales y contando con la formacién
de profesionales y técnicos especializados.

El Modelo en lo Rural:

Asignacion de fajas paralelas a los ejes natura-
les y artificiales, para la proteccidn y preserva-
cion de las franjas de los caios, quebradas y
del rio Pamplonita, y para la conservacion y
mantenimiento de la Carretera Central (Via
Panamericana), como piezas estructurantes
del Modelo a desarrollaren el P. B. O. T.

Clasificar las dreas de proteccidon y recupera-



cion de los ecosistemas de las zonas altas de
20 de Julio y la Mutis (La Sonia), y las dreas es-
tratégicas de nacientes, estableciendo bajo la
misma orientacién de preservacion del equili-
brio ambiental, las dreas forestales protectoras
y productoras — protectoras, integrdndolas a
las dreas que se las ha asignado la potenciali-
dad de desarrollo econémico, como un solo
sistema.

Reglamentar el manejo y uso racional del re-
curso hidrico, explorar las reales condiciones
de aptitud y vocacién de los suelo, llevar a
cabo la reforma agraria, integrdndoles las in-
fraestructuras minimas y los equipamientos
necesarios, con el propdsito de afianzar la
permanencia de la poblacién y promocion de
la zona rural, ampliando la densidad de habi-
tante por hectdrea.

Desarrollar los corredores turisticos, culturales e
histéricos, a través del Ecoparque experimental
de Aguadlinda, zona comercial, recreativa y
turistica de La Garita y El Trapiche, Zona re-
creativa de la Recta de Corozal, Zona de bal-
neario de La Honda, Corredor turistico y paisa-
jistico de La Garita — La Mutis — Los Alamos —
Chindcota.

El modelo proyecta, asi mismo, mejorar las
condiciones para la conectividad y movilidad
de la zona rural hacia las zonas urbanas del
municipio y del drea metropolitana; mejorar las
relaciones comerciales, culturales y socioeco-
némicas a través de la optimizacién de los sis-
temas viales y los equipamientos colectivos,
con Palo Gordo (Villa del Rosario), Los Alamos
(Chindcota).

Articulo 15°. Objetivos Y Politicas.-

Objetivos:

1. Establecer el desarrollo rural con base en la
explotacién de su potencial protegiendo
sUs recursos naturales, su paisaje y las ca-
racteristicas de uso y modelo ocupacion
de los distintos asentamientos.

2. Protecciéon del patrimonio natural, cultural
(arquitectdnico, urbanistico e histérico).

3. Consolidar al paisaje urbano como un
componente que integre los valores escé-
nicos, medio natural y la interaccién de las
actividades socioculturales.

4. Impulsar el desarrollo econdmico a nivel
urbano - rural con miras a posicionar al mu-

nicipio en un lugar competitivo dentro del
marco metropolitano, regional y Binacional
en busca de la globalizacién.

5. Contribuir desde el Ordenamiento a la con-
solidacion de una ciudad equitativa y a la
generacién de una cultura de planeacién
con la aplicaciéon del modelo que propicie
el concurso democrdtico y participativo en
la gestion urbano - rural.

6. Hacer de la vivienda un factor de desarro-
llo social y territorial.

7. Orientar el crecimiento urbano hacia nue-
vas cenfralidades mediante la utilizaciéon y
aprovechamiento de zonas por desarrollar..

8. Consolidar la estructura de servicios colec-
fivos con miras a mejorar la calidad de vida
y facilitar el acceso de sus habitantes.

9. Gestar cambios integrales que rescaten la
ciudad y modifiquen de una manera posi-
fiva los patrones y los estilos de vida dados.

10. Optimizacién de la infraestructura vial ga-
rantizando la movilidad, conectividad vy re-
laciones socioecondmicas.

11. Fortalecimiento de la administracién muni-
cipal y de sus relaciones interinstitucionales.

Objetivo No. 1 - Establecer el desarrollo rural
con base en la explotacidon de su potencial
protegiendo sus recursos naturales, su paisaje y
las caracteristicas de uso y modelo de ocupa-
cion de los distintos asentamientos.

Politicas :

a. Propender por que las actividades agrope-
cuarias tradicionales se realicen de forma sos-
tenible.

b. Promover nuevas actividades econdémicas
relacionadas o compatibles con la funcidn
ambiental tales como reforestacién, agricultura
orgdnica, desarrollo pecuario y ecoturismo

c. Definir dreas segun aptitudes de uso y mane-
jo del suelo, de acuerdo a sus caracteristicas

d. Regular y ejercer control sobre las activida-
des mineras, agropecuarias y recreativas

e. Reglamentar e implementar el uso y mane-
jo del recurso hidrico

f. Preservar, conservar y proteger los ecosiste-
mas estratégicos

g. Establecer limites, normativas y mecanismos
de control de los asentamientos de las dreas
suburbanas y centros poblados, buscando el
equilibrio en la densificacién y ocupacion del
suelo



h. Promover el liderazgo comunitario a través
del fortalecimiento de las organizaciones exis-
tentes.
i. Controlar los procesos de parcelacion y el
excesivo fraccionamiento del suelo
j. Promover y desarrollar proyectos en el cam-
po de la ciencia y la tecnologia que permitan
posicionar al Municipio en el enforno metropo-
litano, nacional e internacional.
k. La Alcaldia municipal de Los Patios, con el
apoyo de Corponor y el Instituto de aguas,
deberdn reevaluar las captaciones y obras de
desviacion de aguas presentes sobre el lecho
del rio Pamplonita, Quebradas La Honda, Tas-
carena y Agualinda
|. Serd prioritario el uso deseado y potencial de
los suelos (sobre y subutilizacién del recurso vy
niveles de erodabilidad)
m. Se debe mantener una politica de recupe-
racién del recurso y su permanencia sobre los
cauces (Dec. 2811/74 - 1541/79 y Acuerdos de
Corponor)
n. El municipio deberd fijar politicas de refores-
taciéon y repoblamiento vegetal, para la recu-
peracién bioldgica vy fisica, de los sectores de
interés estratégico ambiental

Objetivo No. 2 - Protecciéon del patrimonio na-
tural, cultural (arquitectonico, urbanistico e
histérico).

Politicas :

a. Incentivar el interés colectivo sobre la recu-
peracion de los sitios histéricos y culturales para
su integracion a la memoria urbana y su per-
manente preservacion.

b. Convertir en punto de apoyo para el deso-
rrollo econdmico por turismo, la existencia de
sitios con algun valor histérico, cultural, arqui-
tecténico y arqueoldgico.

c. Integrar al desarrollo urbanistico el patrimo-
nio natural representado en los cauces y fran-
jas de retiro de las quebradas y cerros.

d. Propiciar una estructura de patrimonio de-
jando a un lado soluciones de recuperacién
Unicamente individuales.

Objetivo No. 3- Consolidar al paisaje urbano
como un componente que integre los valores
escénicos, medio natural y la interacciéon de
las actividades socioculturales.

Politicas :
a. Propiciar la incorporacién al paisaje urbano
de aquellos sectores donde se generen pro-

gramas de erradicacién de vivienda y reubi-
cacién de poblacion.

b. Humanizar y socializar las diferentes estructu-
ras urbanas y ejes moviles para que de una
manera armoénica integren al peatdn.

c. Recuperacion y conformacion del espacio
publico como parte integral del medio am-
biente consolidando asi el sistema urbano am-
biental municipal.

d. Buscar el equilibrio entre las zonas verdes y
las zonas construidas.

e. Realce de los valores paisajisticos naturales
existentes, subutilizados o utilizados inadecua-
damente.

f. Fomentar la participacion y responsabilidad
ciudadana en las formas de ocupacidon uso y
mantenimiento del espacio publico.

g. Vigilar y orientar todo tipo de intervencién
arquitecténica y urbanistica en el municipio,
fomentando el respeto, conciencia y ética en
el manejo del entorno.

Objetivo No. 4- Impulsar el desarrollo econémi-
Cco a nivel urbano - rural con miras a posicionar
al municipio en un lugar competitivo dentro del
marco metropolitano, regional y Binacional en
busca de la globalizacién.

Politicas :

a. Apoyar y respaldar la generacion de em-
pleo a través de la conformacién de orga-
nizaciones intersectoriales.

b. Incentivar y fomentar el surgimiento y esta-
blecimiento de empresas e industrias, facili-
tando la localizacion en el territorio munici-
pal, bajo el concepto de produccion lim-
pia y siendo compatible con otfros usos ur-
banos

c. Liderar politicas de comercializacién de los
diferentes productos generados en el mu-
nicipio con el apoyo de los gremios.

Objetivo No. 5- Confribuir desde el Ordenao-
miento a la consolidacion de una ciudad equi-
tativa y a la generacién de una cultura de
planeacién con la aplicacién del modelo que
propicie el concurso democrdtico y participa-
tivo en la gestién urabno-rural.

Politicas :

a. Generar, promover y apoyar procesos de
participacién en los planes, programas y pro-
yectos que el PBOT contemple desarrollar pos-
teriormente.



b. Promover la participacién de la comunidad
contribuyendo a la formacién de una cultura
participativa y democrdtica.

c. Concientizar sobre las responsabilidades

individuales y colectivas frente a las regulacio-

nes sobre el ordenamiento territorial.

d. Incorporacién de mecanismos e instrumen-

tos que faciliten la gestion, participacion vy

veeduria de la poblacién en los procesos vy
acciones que estén encaminados al desarrollo
de lo establecido en el PBOT.

e. Asegurar el derecho a la ciudad para todos

los ciudadanos sin detrimento del principio de

prevalecencia del interés general sobre el par-
ficular.

f. Reducir los desequilibrios y desbalances fun-
cionales actuales.

g. Garantizar la paz y convivencia ciudadana
armonizando las relaciones comunitarias e
institucionales.

h. Concientizacion, educacion y culturizacién
del ciudadano para crearle una apropia-
cién territorial y una identificaciéon con la vi-
sibn que se proyecta del municipio.

Objetivo No. é- Hacer de la vivienda un factor
de desarrollo social y territorial.

Politicas :

a. Implantar una politica de vivienda munici-
pal que permita cubrir el déficit cualitativo
y cuantitativo y ubicar las dreas aptas para
el desarrollo de este tipo de proyectos.

b. Emprender acciones para priorizar el mejo-
ramiento integral de vivienda y entorno.

c. Implementar programas de reubicacién de
asentamientos localizados en zonas de
riesgo no mitigables.

d. Mejorar la oferta urbana e inducir el incre-
mento de la habitabilidad.

e. Establecer nuevos usos y dreas de activi-
dad multiple que le den jerarquia y versati-
lidad a las dreas destinadas para el desa-
rrollo de proyectos de vivienda.

f. Delimitar dreas con restriccion de uso habi-
facional.

g. Serd prioridad de las inversiones municipa-
les las dreas vulnerables y de riesgo desde
el punto de vista social, bioldgico v fisico,
asi como las dreas estratégicas destinadas
a la preservacion y conservacion.

h. Serd concertada con la comunidad la
reubicacién de las construcciones y la po-
blacion asentada en zonas de alto riesgo

garantizando el mejoramiento de la cali-
dad de vida sin dejar de lado las condicio-
nes de salubridad de los grupos mds vulne-
rables (ninos y ancianos).

Objetivo No. 7. - Orientar el crecimiento urba-
no hacia nuevas centralidades mediante la
utilizaciéon y aprovechamiento de zonas por
desarrollar.

Politicas :

a. Crear un cenfro urbano competitivo de
acuerdo al desarrollo de sus atributos que in-
cremente la habitabilidad.

b. Fomentar el desarrollo de nuevos centros de
actividades con cardcter diferente al residen-
cial.

c. Consolidar un sistema urbano funcional, a
través de la designacién de amplias zonas pa-
ra diversos usos.

d. Actuar sobre los déficits urbanos actuales
asignando suelos para el desarrollo y generan-
do la renovacion mediante la asignacion de
NUEevVOos USOS.

Objetivo No. 8- Consolidar la estructura de ser-
vicios colectivos con miras a mejorar la calidad
de vida y facilitar el acceso de sus habitantes.

Politicas :

a. Desarrollar y fortalecer los recursos existen-
tes en la infraestructura social.

b. Fortalecer la red de equipamiento colecti-
vo mejorando su interconexién y accesibili-
dad para los diferentes grupos poblaciona-
les.

c. Aumentar cobertura y continuidad en la
prestaciéon de los servicios pUblicos bdsicos.

d. Garantizar potabilidad en el servicio de
acueducto.

e. Disminuir el nUmero de vertimientos sin tra-
tamiento de aguas residuales, disminuyen-
do las cargas orgdnicas al rio Pamplonita.

f.  Garantizar calidad de los servicios puUblicos

a través de la supervisién y veeduria institucio-

nal y ciudadana.

g. Gestidn para el manejo integral de los resi-

duos sdlidos.

h. Facilitar que la poblacién disfrute de unas

condiciones de vida aceptables, a través del

mejoramiento en la calidad y prestacion de los
servicios bdsicos, con miras a contribuir al desa-
rrollo de la comunidad.

i. Promover en forma eficiente y eficaz una
gestion de coordinaciéon institucional con



enfidades gubernamentales y no guber-
namentales prestadoras de servicios de
bienestar social.

j. Dotar el municipio del equipamiento nece-
sario para dar respuestas a las necesidades
socioculturales que demanden la pobla-
ciéon.

k. Mitigar las falencias y desequilibrio existen-
tes en la prestacion de servicios de salud y
educacioén, fortaleciendo los programas de
promocién y prevencion, y capacitando e
incentivando a los diferentes actores del
sector educativo.

I. Deberdn tener prioridad, en el uso de los
recursos hidricos, las captaciones del
acueducto municipal y los veredales, ga-
rantizando el fratamiento de potabilizacion
requerido.

m. Es necesario que el municipio de los Patios
realice el estudio de zonificacién para la
totalidad de su territorio de tal manera que
las politicas y estrategias que se planteen,
cobijen la zona urbana vy las dreas rurales
que afecte directa o indirectamente los
recursos naturales.

Objetivo No. 9. Gestar cambios integrales que
rescaten la ciudad y modifiqguen de una mane-
ra positiva los patrones y los estilos de vida da-
dos.

Politicas :

a. Ofrecer herramientas de planificacidon que
refuercen el conftrol y la planificacién sobre el
uso del suelo.

b. Buscar el equilibrio en la densificacién y los
modelos de ocupacién de los diferentes asen-
famientos.

c. Consolidacion y nuevas estrategias de fun-
cionamiento de la ciudad construida.

d. Generar nuevas relaciones de usos y formas
de ocupacién que lleven a la recuperacién,
consolidacion, proteccion y auge del territorio.
e. Conftrolar la aparicion de usos incompati-
bles que generen contaminacioén y alteracién
del hdbitat.

f.  Fomentar el debate hacia la construccién
de un pensamiento comuin alrededor de las
problemdticas sociales del municipio, involu-
crando las distintas instituciones sociales.

g. Crear una cultura ciudadana mediante
procesos educativos que propicien en la co-
munidad un cambio de acfitud en sus relacio-
nes interpersonales y con su entorno fisico de

manera que se fortalezca su identidad y arrai-
Qo a su terruno.

h. Se deberd estimular el control a la conta-
minacién de las aguas debido a las descargas
domésticas e industriales (liquidas y sdlidas) y
el control de erosion (alta susceptibilidad y
desproteccion).

i Deberdn crearse programas de gestion y
educacién ambiental, haciendo convocato-
rias sucesivas, que permitan concientizar a la
poblacién sobre los riesgos expuestos con el
uso y el abuso de los recursos naturales y sobre
los mecanismos de participaciéon y colabora-
cién en las soluciones requeridas.

Objetivo No. 10. Optimizacién de la infraestruc-
tura vial garantizando la movilidad, conectivi-
dad y relaciones socioeconémicas.

Politicas :

a. Propender por la ampliacion de la cobertu-
ra del servicio de transporte de carga y pa-
sajeros a nivel interurbano, interveredal e
interregional.

b. Disminuir la afectacion del espacio publico
por el inadecuado funcionamiento del
fransporte publico, de carga y de pasaje-
ros.

c. Otorgar prioridad al mejoramiento de la
infraestructura para la movilidad peatonal
en la ciudad.

d. Orientar la inversion en el mejoramiento y
ampliacién de la malla vial urbana y rural
como apoyo del desarrollo socioecondmi-
co.

e. Gestionar el desarrollo y optimizaciéon de la
red vial primaria y secundaria del munici-
pio.

Objetivo No. 11- Fortalecimiento de la adminis-
fracion municipal y de sus relaciones interinsti-
tucionales.

Politicas :

a. Adoptar los cambios necesarios a nivel
administrativo, donde la secretaria de Pla-
neacion sea el filtro y el punto de concu-
rrencia, de todas las acciones que estén
encaminadas a brindar el espacio requeri-
do para ejecutar una politica social equita-
fiva.

b. Adelantar planes de inversién social, coor-
dinando los programas que tiendan a in-
crementar los niveles de la calidad de vida
de la poblacién.
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c. Fomentar la coordinacién interinstitucional
a fin de realizar acciones conjuntas con un
mismo propdsito.

d. Suministrar las herramientas y mecanismos,
y dar las orientaciones necesarios que lle-
ven a la administraciéon a lograr la funcio-
nalidad y operatividad de sus diferentes
dependencias, para que de esta manera
pueda ir de la mano con la realidad muni-
cipal.

e. Racionalizar el gasto publico e implemen-
tar mecanismos a fin de incrementar los in-
gresos corrientes y los del recaudo fiscal.

Articulo 16°. Estrategias Territoriales De Largo

Plazo orientadas al Desarrollo Municipal.-

a. Las dreas estratégicas que se recomiendan
conservar y proteger adquieren el cardcter
de Reserva  Forestal Protectora, mientras
que las dreas estratégicas que ameritan re-
cuperarse tendrdn cardcter de Manejo
Ambiental Especial.

b. Centrar el desarrollo industrial del municipio
en las dos zonas destinadas para tal fin,
desarrollando vy fortaleciendo su infraestruc-
tura.

€. Canalizar la construccién centro de acopio
y comercializacién de productos agroindus-
triales, coordinando la participacion de los
actores y entes, proyectdndose hacia la
construccién de un centro de mercadeo
regional.

d. Realizar inventarios de productores sin pre-
dio, de predios disponibles, de cultivos a for-
talecer.

€. Repartir las tierras y legalizarlas por escritura
publica.

f. Capacitar y orientar el desarrollo de tecno-
logias.

g. Afianzar un modelo de ocupacién mucho
mds acorde a las condiciones y ofertas del
suelo.

h. Replantear la utilizacién vy los indices de
ocupacién actual, con la densificacion de
zonas con bajos promedios de vivienda por
hectdrea, en la zona urbana.

i. Consolidar ejes estructurantes que involu-
cren todos las dimensiones involucradas en
el ordenamiento del territorio, para que de
esta manera mejoren ostensiblemente las
condiciones de habitabilidad y se fortalezca
la disposicion fisico — urbana del Municipio.

j. Liberar terrenos potencialmente Utiles para
la generacién y el desarrollo de zonas ad-

ministrativas y de servicios a la comunidad,
que consoliden un cenfro o nodo urbano
que absorba los usos y funcionalidades pro-
pias de la gestidn administrativa de un Mu-
nicipio.

K. Aprovechar los principales elementos natu-
rales que atraviesan y bordean al Municipio,
como la cuenca del rio Pamplonita, el cano
El Recreo, la quebrada Juana Paula, la to-
ma Duplat, para la generacién de espacio
publico y volcar asi la atencién de la urbe
hacia ellos.

. Fomentar la participacion de la comuni-
dad en el gjercicio de actividades integrales
y sanas fortaleciendo y reforzando la red de
equipamiento comunitario en su parte de
recreacion, deporte y cultura.

m. En funcién del rescate y preservaciéon del
patrimonio histérico, cultural y arquitecténi-
co, establecer todo un corredor de interés
social y turistico, que agrupe cada uno de
los inmuebles y dreas con prevalecencia de
conservacion de estas caracteristicas.

n. Desarrollar planes de accidon, apoyados en
la elaboracién de los Planes estratégicos
presentados en el P.B.O.T.

TITULO i
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo .17°. Clasificaciéon Del Suelo. - Para
efectos del Plan Bdsico de Ordenamiento Terri-
torial, el suelo del municipio de Los Patios se
clasifica en urbano, de expansion urbana, rural
y de proteccién, de conformidad con lo dis-
puesto en el capitulo IV de la Ley 388 de 1997 v
se delimitan en el Plano No.17 de Clasificacion
y Perimetros del Suelo (E 1:25000), que se anexa
a este Acuerdo.

CAPITULO 1
DEL SUELO URBANO

Articulo 18°. Definicion.- Constituyen el suelo
urbano, las dreas del territorio municipal desti-
nadas a usos urbanos por el Plan Bdsico de
Ordenamiento, que cuenten con infraestructu-
ra vial y redes primarias de energia, acueducto
y alcantarillado, posibilitdndose su urbaniza-
cion y edificacion, segun sea el caso. Podrdn
pertenecer a esta categoria aquellas zonas
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con procesos de urbanizacién incompletos,
comprendidos en dreas consolidadas con edi-
ficacion, que se definan como dreas de mejo-
ramiento integral en el Plan Bdsico de Orde-
namiento.

Paragrafo: 1. Durante la vigencia del Plan, el
suelo de expansidon que sea dotado de redes
matrices de servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado y energia asi como
de vias de acceso y principales se incorpora-
rdn a esta categoria, conforme se vayan reali-
zando las obras respectivas y siempre y cuan-
do cuente con todas estas facilidades.

Articulo 19°. Delimitacion.- Las dreas que con-
forman el suelo urbano estdn delimitadas por el
poligono establecido como perimetro com-
puesto por 46 puntos, desarrollados sobre la
base del acuerdo 020 de 1991 (Con. Art. 31,
Ley 388 de 1997) y se presenta en el anexo No.
2; en el Plano No. 11 se presenta la Division
Politico Administrativa Urbana, y en el Plano
No.17. la Clasificacién de Suelos.

CAPITULO 2
DEL SUELO DE EXPANSION URBANA

Articulo 20°. Del Suelo de expansién. Se define
como suelo de expansion las areas del territorio
municipal o porciones del territorio municipal
destinadas a la expansion urbana, aptas para
desarrollos urbanos que se van habilitar como
tales a corto , mediano o largo plazo, de la
vigencia del Plan Bdsico de Ordenamiento.

Se incluyen ademds dentro de esta categoria
las éareas de desarrollo concertado, a través de
procesos que definan la conveniencia vy las
condiciones para su desarrollo mediante su
adecuacién y habilitacion urbanistica a cargo
de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estard
condicionado a la adecuacion previa de las
dreas programadas. (Con. Art. 32, Ley 388 de
1997).

Paragrafo 1: Durante la vigencia del Plan, el
suelo de expansidon que sea dotado de redes
matrices de servicios puUblicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado y energia asi como
de vias de acceso y principales, dreas libres,
parqgues y equipamiento colectivo de interés
publico o social, se incorporardn a la categoria

de suelo urbano, siempre y cuando cuenten
con la totalidad de estas dotaciones.

Paragrafo 2: El desarrollo de las dreas de ex-
pansidén solo podrd realizarse mediante la for-
mulacién y adopcidén de plan parcial para
cada uno de los sectores determinados en el
inciso anterior. La dotacion de espacios puUbli-
cos y equipamientos, la infraestructuras viales |,
de servicios puUblicos y el transporte, se realiza-
rdn de acuerdo con lo establecido en el pre-
sente Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial y
el Plan Parcial. La ejecucion de las dreas de
expansion podrd realizarse por etapas.

Articulo 21°. Delimitacién. Forman parte del
suelo de expansion urbana los terrenos e in-
muebles que se encuentran localizados dentro
de los perimetros comprendidos en las dreas
del casco urbano que se mencionan a conti-
nuacion y se presentan en el Plano No. 17. a
escala (1:25.000) Clasificaciéon y perimetros del
suelo y en el Plano No. 19, Tratamientos del
suelo Urbano a escala ( 1: Indicada).

Area de expansion 2. Sector ubicado sobre el
anillo vial oriental, costado oriental, sentido Los
Patios-Villa del Rosario, antigua discoteca Pun-
ta Bahia, diagonal al Hogar Santa Rosa de Li-
ma. Tendrd un fratamiento de desarrollo para
un uso de servicio a la comunidad (Construc-
cion del matadero).

Area de expansion 3. Terrenos localizados en la
parte alta de los barrios La Cordialidad y Chao-
parral. Se desarrollardn programas de Vivienda
de Interés Social.

Area de expansidn 4. Lote de propiedad de
Cementos Diamante. Tendrd un uso netamen-
te industrial.

Area de expansién 5. Terrenos contiguos al
barrio Brisas de Llano. Se desarrollard el pro-
grama de vivienda de interés social, para re-
ubicacién de familias localizadas en zona de
riesgo.

Area de expansion 6. Sector ubicado detrds
del Hogar Santa Rosa de Lima, limitado por el
oriente con el anillo vial oriental. Tendrd un
tfratamiento de desarrollo para un uso de servi-

12



cio a la comunidad (Construccion del Centro
Ferial).

Se tienen dos zonas una de expansion urbana y una
suburbana en un solo Sector, que era el denomina-
do Sector de Santa Rosa de Lima.

La zona de expansion urbana de este Sector, obe-
decera a una probable zona de servicio a la Comu-
nidad, donde se desarrollaria el centro ferial com-
puesto por la plaza de ferias y el matadero munici-
pal. EI PBOT, entra a modificar, la asignacién de
estos sitios especificos como Unica alternativa y
darlos como probables alternativas, que obedeceran
a estudios especificos de factibilidad.

CAPITULO 3
SUELO RURAL

Articulo 22°. Del suelo rural. Son los terrenos no
aptos para el uso urbano, por su destinacion a
usos agricolas, ganaderos, forestales, de explo-
tacién de recursos naturales y actividades and-
logas, asi como usos recreativos. (Art. 33, Ley
388 de 1997). En concordancia con lo anterior,
el drea rural excluye de esta denominacién las
dreas urbanas y las de expansién.

Pardgrafo: Igualmente forman parte del suelo
rural, los terrenos e inmuebles localizados en las
dreas suburbanas donde se mezclan formas de
vida urbana vy rural y que pueden ser desarro-
lladas como parcelaciones con restricciones
de uso, intensidad y densidad, tal como se
precisa en el presente Acuerdo.

Articulo 23°. Delimitaciéon. Forman parte del
suelo rural los terrenos e inmuebles que se en-
cuentran localizados en el territorio Municipal
dentro de su perimetro municipal y fuera de los
perimetros de los suelos urbanos y de expan-
sién, lo integran las 10 veredas y el Corregi-
miento La Garita, localizados en el Plano No.17
de Clasificacion y Perimetros del Suelo, que se
anexa a este Acuerdo a escala (1:25.000).

CAPITULO 4
SUELO SUBURBANO

Articulo 24°. Del suelo suburbano. Correspon-
de a las dreas ubicadas dentro del suelo rural,
en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y de la ciudad, que
pueden ser objeto de desarrollo con restriccio-
nes de uso, de intensidad y de densidad, go-
rantizando el auto abastecimiento en servicios
puUblicos domiciliarios, de conformidad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y la Ley 142
de 1994, (Con. Art. 34, Ley 388 de 1997).

Articulo 25°. Delimitacién. Forman parte del
suelo suburbano los terrenos e inmuebles que
se encuentran localizados dentro de los peri-
meftros localizados en el Plano No.17 de Clasifi-
cacidén y Perimetros del Suelo, que se anexa a
este Acuerdo, a escala (1:25.000).

A saber se han establecido tres zonas : Sector
los vados (poblacion v. los vados), Sector la
Garita poblado corregimiento La Garita y el
sector de Santa Rosa de Lima, excluido este
Ultimo del nuevo perimetro sanitario.

Paragrafo: La Administracion Municipal, a tra-
vés de las Secretarias de Obras Publicas y de
Planeacién coordinaran la elaboracién de los
levantamientos detallados de los perimetros
sanitarios y /o de los servicios existentes para
que hagan parte del expediente Municipal y
se incluyan dentro de la cartografia del P.B.O.T.

CAPITULOS
SUELO DE PROTECCION

Articulo 26°. Del suelo de proteccién. Esta
constituido por las zonas y dreas de terrenos
localizados dentro de cualquiera de las ante-
riores clases, que por su caracteristicas geogrd-
ficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacidén de infraestructuras para la provision
de servicios publicos domiciliarios o de las
dreas de amenazas y riesgo no mitigable para
la localizacién de asentamientos humanos,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
Ver Plano No. 18, Modelo de Ocupacion Rural,
E 1:25.000.

Articulo 27°. Areas De Recuperacion Ambien-
tal. Son dreas de elevada fragilidad sometidas
a usos inadecuados de la tierra, provocando
deterioro y degradaciones en elementos de la
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estructura geobiofisica y por tanto requieren
ser recuperadas para que cumplan funciones
primarias.

Areas Erosionadas : Son dreas en donde los
suelos han sido alterados o degradados por
actividades antropogénicas asociadas a sus
actividades econdmicas dominantes y en sec-
fores especialmente vulnerables por poseer
condiciones fisico-naturales drdsticas y fragiles.
Se encuentra ubicada principalmente en la
veredas Los Vados y Agualinda

Areas Contaminadas : Son dreas que poseen
degradacién en las caracteristicas fisicas, qui-
micas, biolégicas del recurso agua, aire y sue-
lo, que pueden afectar las condiciones de
vida de la poblacién, las actividades econd-
micas, la alteracion de los ecosistemas; ocao-
sionadas por la generacion de residuos, verti-
mientos, emisiones atmosféricas y aplicacion
de agroquimicos.

Dentro de esta categoria se presentan las si-
guientes:

¢ Contaminaciéon por Residuos solidos:
Producto de actividades mineras con produc-
to de estériles, ubicadas principalmente en las
veredas Agualinda y Los Vados. Sobrantes de
construccién en la zona urbana; en el cauce y
terrazas bajas del rio Pamplonita por activida-
des de extraccion de material de arrastre.

¢ Por Vertimientos de residuos liquidos:
Por vertimientos de residuos liquidos domicilia-
rios, actividad pecuaria (avicola), afectando
las dreas de las quebradas La Tascarena,
Agualinda, Cano el Recreo y Juana Paula y su
posterior vertimiento al principal cuerpo recep-
tor Rio Pamplonita, en diferentes sitios de la
zona media de la Cuenca.

¢ Por Emisiones atmosféricas: Producto
de actividades de la industria transformadora
de arcillas y calizas, actividades agricolas
(quemas), actividades metal - mecdnicas, por
emision de gases del flujo vehicular, por y esta-
do de las vias; se encuentran ubicadas en el
drea urbana y las veredas Agualinda y los Va-
dos.

e Por Uso de Agroquimicos: Zonas de
cultivos densos, ubicada en la vega de rio
Pamplonita en las veredas Agualinda y Los
Vados.

e Por afectacién y degradacioén Paisaijis-
tica: Por actividades de industria extractiva de
Caliza y arcilla, ubicadas en el entorno del

casco urbano y el drea rural de las veredas
Agualinda y los Vados.

Articulo 28°. Areas De Significancia Ambiental.
Son unidades ambientales - territoriales que se
caracterizan por ser ecolégicamente significa-
tivas y por su singularidad como recurso natural
o conjunto de ellos. También se caracterizan
por presentar una elevada fragilidad de ele-
mentos componentes de la base de sustenta-
cién ecoldgica que los coloca en la condicién
de altamente sensibles. Constituyen ecosiste-
mas estratégicos y su funcién principal es de
proteccién, cientifica y de bajo impacto am-
biental. Ver la localizacién en el Plano No. 18,
Modelo de Ocupacion Rural, E 1:25.000.

En el drea municipal se presentan las siguientes
dreas:

a. Areas Protegidas (dreas estratégicas vy
otras)

Areas Forestales protectoras - productoras
Areas Forestales protectoras

Areas de Reserva de Recursos Hidricos
Areas de amortiguacion

®PoooT

a. De Las Areas Protegidas. Areas con valores
excepcionales para el patrimonio Municipal,
en beneficio de sus habitantes y debido sus
caracteristicas naturales culturales histéricos,
se reserva y declara en esta la categoria como
dreas estratégicas, adquiridas por el Municipio
y Corponor dentro y fuera del territorio Munici-
pal.

e Areaqs protegidas de orden regional:

La Sonia, constituido bdsicamente por los bos-
ques ubicados en las zonas altas del sur del
Municipio, Vereda La Mutis, en los limites de
Ragonvalia, Villa del Rosario y Chindcota

e Areaqs estratégicas adquiridas dentro del
territorio Municipall

Las dreas adquiridas o que el municipio ad-
quiera dentro del territorio municipal.

e Areacs estratégicas adquiridas fuera del
territorio Municipal:

Vereda Honda, predio, La Rochela, 40 Hectd-
reas

Vereda Palo Colorado, Predio Fundacién, 62
Hectdreas

14



Vereda Honda, Predio Casa Quemada,
155Hectdreas

Vereda Caliche, Predio Mirador, 40 Hectdreas
Vereda Caliche, Predio Agua Negra, 16 Hectd-
reas

Vereda Palo Colorado, Predio Los Balcones, 46
Hectdreas

Vereda Palo Colorado, Predio Plan de Charco,
113 Hectdreas.

b. De las Areas Forestales protectoras - produc-
toras: Se definen como las zonas que deben
ser conservadas permanentemente con bos-
ques naturales o artificiales para proteger los
Recursos naturales Renovables y que, ademds
puede ser objeto de actividades de produc-
cion sujeta necesariamente al mantenimiento
del efecto protector.

c. De las Areas Forestales protectoras: Son
aquellas zonas que deber ser conservadas
permanentemente con bosques naturales o
artificiales, para proteger €sos mismos recursos
U ofros renovables.

d. De las Areas de Reserva de Recursos Hidri-
cos: Son dreas boscosas de cabeceras de
cuencas hidrogrdficas, en los sectores medios
inmediatas a estas y zonas humedales tales
como lagos, lagunas, madreviejas etc.. Estas
zonas se comportan como reguladoras del
régimen hidrico, por lo que deben protegerse
a fin de que se constituyan en garante de la
calidad y cantidad de agua potencialmente
utilizable para diversos usos consuntivos del
municipio. Es en consecuencia una categoria
de manejo ambiental estratégico para la pro-
teccion de ecosistemas de alta fragilidad fisico
- natural y socio - cultural.

Sin un manejo ambiental adecuado, la infer-
venciéon de las unidades incluidas en esta ca-
tegoria implica, no solo la afectacién de la
base natural de sustentaciéon ecoldgica vy el
deterioro de sus recursos naturales claves, sino
también un elevado riesgo para las inversiones
publicas y privadas al desarrollo de diversas
actividades econdmicas.

e. De las Areas de amortiguaciéon: Zona en la
cual se atenvan las perturbaciones causadas
por la actividad humana en las zonas circun-
vecinas a las distintas dreas, con el fin de im-
pedir que llegue a causar disturbios o altero-
ciones. Estas dreas corresponden a las franjas

de aislamiento requeridas para diferenciar los
cambios bruscos de uso del suelos.

Articulo 29°. Zonas De Proteccidén Especial.
Son dreas que por sus condiciones ambienta-
les, en donde opera un tipo de seleccién abid-
tica, cuya principal caracteristica es su posi-
cién orogrdfica, la intensidad y distribucion de
las precipitacion, lo que condiciona la presen-
cia de ecosistemas atmosféricos hUmedos vy
secos, un régimen isotérmico de bajas o muy
altas temperaturas. En el drea municipal se
presentan las Zonas de bosque seco y muy
seco fropical, ocupando casi la totalidad del
territorio exceptuando una zona en el sector
sur del municipio clasificada como bosque
humedo tropical. Ver Plano No. é Zonas de
Vida , Urbano y Rural, E 1: 25.000

TITULO 1l
DEL CONTENIDO ESTRUCTURAL DE LARGO PLAZO
DE LA IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LOS
SISTEMAS
ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO
( URBANO - RURAL E INTERURBANA).

Articulo 30°. Concepto Y Alcance. Los siste-
mas estructurantes del ordenamiento territorial
estdn conformados por los elementos fisicos
que articulan, direccionan, condicionan y so-
portan su incidencia en el dmbito del territorio
municipal y supramunicipal, bien sea de origen
natural, construido (artificial), o de cardcter
publico con significaciéon colectiva.

CAPITULO |
DEL SISTEMA AMBIENTAL TERRITORIAL

Articulo 31°. Definicion Del Sistema Ambiental
Territorial. Se define el componente natural
ambiental a partir de los sistemas hidrogrdfico,
orogrdfico, dreas protegidas de orden regional
y los ecosistemas estratégicos.

Las caracteristicas del medio natural que el
territorio ofrece se constituyen en los ordena-
dores primarios del mismo, ratificando la defini-
cién de la estructura del mismo y su relacién
con la regién Nortesantandereana. Asi las co-
sas, Los sistemas estdn integrados fundamen-
talmente por la unidad definida como cuenca
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del Rio Pamplonita, quien corre paralelo en su
costado occidental, la Subcuenca de la Q. La
Honda vy las 6 Microcuencas que hacen parte
del territorio municipal de Los Patios; asi como
su sistema orogrdfico con sus divisorias de
aguas, que determinan y definen, la confor-
macién de cuencas y microcuencas, los limites
municipales como Villa del Rosario, Ragonvalia
y Chinécota, y las dreas de significancia eco-
l6gica y ambiental. Los sistemas constitutivos
artificiales, al igual que los elementos comple-
mentarios desarrollados sobre los sistemas natu-
rales, se convierten en un Unico sistema, que
articulard las diferentes zonas del Municipio y
estas con laregién, convirtiéndose este enlace
de sistemas en el compromiso del cumplimien-
to para la sostenibilidad del Plan.

El planteamiento del sistema ambiental muni-
cipal lo conforman las dreas del componente
natural ambiental en todo su territorio y lo inte-
gra al sistema urbano ambiental, como se pre-
senta en los planos No.20 del Sistema Urbano
Ambiental Urbano y No. 28 del Sistema Am-
biental Municipal.

Articulo 32°. Identificacidon. Los sistemas se
identifican a continuaciéon asi:

1. EL HIDROGRAFICO:

Los elementos que integran el sistema hidrogra-
fico como componente natural y que hacen
parte del sistema estructurante general se aso-
cian con la parte media de la cuenca del rio
Pamplonita, infegrada por subcuencas, micro
cuencas y drenajes de quebradas y canos
secos. Ver capitulo I, numeral 7.4 del Docu-
mento Técnico de Soporte.

Se incluyen en esta zona de la cuenca del
Pamplonita, el rio del mismo nombre y de la
subcuenca de La Honda, las quebradas de La
Honda, la Tascarena y sus afluentes, quebrada
Los Cedros, quebrada La Garcia; quebrada
Paramillo, Cano La Mona, quebrada Agualin-
da con sus afluentes las quebradas Buenos
Aires, La Ciénaga y Agualinda y la quebrada
Juana Paula, cano El Recreo. Ademds del drea
alo largo de la Toma Duplat.

a. Rio Pamplonita: De valioso aporte al muni-
cipio de Los Patios, entre otros, para el sumi-
nistro de agua en algunos asentamientos
ubicados en la vereda El Trapiche, urbani-

zaciones en el costado occidental del cas-
co urbano, y algunas fincas de recreo en la
vereda Corozal. Recibe toda el agua que
drena de las laderas, entfre la parte baja y la
parte alta del municipio, sirve como limite
natural por el occidente, entre los munici-
pios de CUcuta y Los Patios.

Quebrada La Honda: Corriente valiosa para
el acueducto municipal de Los Patios, su
aporte promedio es de 130 litros por segun-
do, su recorrido desde su nacimiento hasta
su desembocadura en el rio Pamplonita, es
de aproximadamente 25 km., totalmente
encanonada, sirve de limite natural con el
municipio Chindcota; Ademds, beneficia a
las comunidades de las veredas California, y
La Garita, Corozal y El Trapiche

Quebrada La Tascarena: Tiene su nacimien-
to en un sector del cerro La Vieja, en el pre-
dio La Sonia, beneficia las veredas La Mutis,
California y El Helechal parte baja. Tiene
como afluentes las quebradas Los Cedros y
la Garcia, y de pequenas corrientes como
los canos, Ramodn Diaz, El Suspiro, La Paila y
el Higuerdn, entre ofros, su aporte en agua,
al rio Pamplonita es minimo. Sirve de limite
municipal con Chindcota.

Quebrada Los Cedros o Abejuca: Afluente
de la quebrada La Tascarena, nace en la
parte alta de la vereda Veinte de Julio.

Quebrada Garcia: Afluente de la quebra-
da La Tascarena, nace en la parte alta de
la vereda El Helechal

Quebrada Paramillo: Nace en la parte
oriental del municipio en la parte baja del
cerro Santa Rita, es afluente directo del rio
Pamplonita, funciona mds como un drenaje
natural de aguas lluvias.

Quebrada La Mona: Nace en los cerros de
la parte oriental del municipio, afluente di-
recto del rio Pamplonita, sirve de drenaje
natural en épocas de invierno.

Quebrada Agudlinda: La red hidrica de la
microcuenca Aguadlinda, esta constituida
por las quebradas Buenos Aires, La Ciénaga
y Agualinda, siendo ésta Ultima quebrada el
cauce principal que recoge todas las aguas
de escorrentia en épocas de invierno y en-
trega finalmente al rio Pamplonita.

Quebrada Juana Paula: Nace al oriente del
municipio, su desplazamiento es sur - norte,
sirve de drenaje natural en épocas de in-
vierno, afluente directo del rio Pamplonita,
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j. Cafo El Recreo: Nace en las colinas me-
dias al Norte de la vereda Agualinda, atra-
viesa totalmente el municipio de sur a norte,
fransporta aguas negras.

k. La Toma Duplat: Canal artificial por el cual
se extrae agua del rio Pamplonita, construi-
do para abastecer los cultivos de pan co-
ger.

2. EL OROGRAFICO:
El sistema orogrdfico rural est&d compuesto por
los siguientes Sectores:

Sector Occidental: Se presenta la terraza alta
de Corozal, entre las veredas Corozal, Califor-
nia y El Trapiche; y las terrazas bajas entre La
Garita y el pargue San Rafael, ubicadas a lo
largo del rio Pamplonita.

Sector Oriental: Se encuentra sobre el limite
con el municipio de Villa del Rosario en la divi-
soria de aguas, el Alto Santa Rita en la vereda
Colchones.

Sector Sur: Se encuentra el Cerro La Vigja y
Cuchilla La Vieja en las veredas Veinte de Julio
y La Mutis

Articulo 33°. Régimen De Usos Y Criterios Para El
Manejo De Los Componentes Del Sistema Am-
biental. Sin perjuicio de las medidas y acciones
que se definan para la conservacion, rehabili-
tacién y prevencién de los suelos de protec-
cién a gue se refiere el Capitulo V del Titulo I,
se define el régimen de usos y criterios de ma-
nejo de los componentes del sistema natural
ambiental, para asi garantizar su permanencia
y calidad.

SECCION |
Del sistema hidrogrdfico

Articulo 34°. De Las Areas Y Franjas (Rondas)
De Proteccidn Del Sistema . Corresponde a las
dreas o porciones de suelo de proteccién re-
queridas para la conservacién de todas y ca-
da una de las subcuencas y microcuencas
definidas en el sistema hidrogréfico del com-
ponente natural, como son los nacientes, las
franjas de retiro de las corrientes naturales de
agua ya sean continuas o intermitentes y sus
dreas de drengje.

Articulo 35°. De Los Principios Del Manejo. Las
acciones de manejo del sistema hidrogrdfico
del municipio, conformado por la cuenca del
rio Pamplonita y de las subcuencas de las
quebradas La Honda, La Tascarena, Los Ce-
dros, La Garcia, Paramillo, Agualinda y Juana
Paula, estardn orientados a la conservacion, la
proteccién y el ordenamiento de las dreas vy
elementos naturales que lo conforman, me-
diante los principios de conservacion, recupe-
racion y de prevencién. Acciones para el ma-
nejo de las dreas y franjas de proteccion:

e De conservacién: Accién de cercamiento,
revegetalizacion, repoblamiento de flora y
fauna, adecuacion de dreas, vigilancia,
control y educaciéon ambiental.

e De recuperacidon: Acciones para la reco-
leccidn, tratamiento y conduccién de
aguas residuales, para el control de la ero-
sién, vigilancia, confrol y educacién am-
biental.

e De prevencién: Senalamiento de las dreas
de reftiro, inventario de las viviendas ubica-
das dentro de la franja, vigilancia, control y
educacién.

Paragrafo 1. El desarrollo de cualquiera de las
acciones se ejecutardn conforme a los estu-
dios y evaluaciones de las cuencas y micro-
cuencas que se adelanten o que se hayan
adelantado.

Paragrafo 2. Para los ordenamientos y manejos
integrales de la subcuenca del rio Pamplonita
y SUS microcuencas, le corresponde a la admi-
nistracién Municipal, en coordinacién y apoyo
de la CAR vy la participacion ciudadana, reali-
zarlos, actualizarlos y ponerlos en marcha,
siendo de obligatorio cumplimiento.

Articulo 36°. Del Manejo De Los Retiros A Co-
rrientes Naturales De Agua. Los retiros a los que
se refiere por franjas de suelo paralelas a los
cauces del rio y quebradas, corresponde a los
suelos clasificados de proteccidén. Estas franjas
se deberdn proteger, revegetalizar, arborizar,
reforestar y si las condiciones del suelo lo permi-
ten empradizar, permaneciendo libres de
cualquier desarrollo de obras civiles.
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La Ronda De Proteccion de las fuentes superfi-
ciales tributarias al rio Pamplonita, destacdn-
dose entre ofras las quebradas La Tascarena,
Paramillo, Agualinda y Caio Mono, tendrdn
una franja minima de treinta (30) metros de
ancha, a partir de los bordes del talud mds alto
y estable que conforma su cauce, en la zona
rural.

El manejo en la zona urbana, de las quebradas
Juana Paula, Agualinda y Cano el Recreo ten-
drdn una franja minima de diez (10) metros de
ancha, a partir de sus bordes y sus manejos y
fratamientos se desarrollaran conforme a al
Articulo 35°. De Los Principios Del Manejo vy al
Articulo 205°. Tratamientos especiales a las co-
rmientes naturales de agua, del Estatuto de los
Usos del Suelo.

Paragrafo 1. La administracién Municipal debe-
rd iniciar el proceso de inventario de predios y
de afectaciones para el cumplimiento de los
retiros minimos. En las dreas construidas o des-
arrolladas con viviendas, la administracién a
fravés de compensacion de dreas en metros
cuadrados, podrd negociar con los propieta-
rios una reduccion mdaxima del 80% del ancho
establecido. En ningun caso las viviendas ubi-
cadas dentro del retiro obligatorio, serdn suje-
tas de legalizacioén.

Paragrafo 2. En los sectores no urbanizados
localizados dentro del perimetro urbano, los
predios serdn afectados por una franja de 30
metros de ancha, a partir de los bordes del
talud mds alto y estable que conforma su cau-
ce.

Paragrafo 3. En la margen izquierda del dreno-
je el Burro, limite municipal con el Municipio de
CuUcuta, el retiro serd de 30 metros de ancha, a
partir de los bordes del talud mds alto y estable
gue conforma su cauce.

Articulo 37°. Del Retiro Al Rio Pamplonita y
Quebrada La Honda. Los retiros minimos al bor-
de del talud mds estable del cauce de la mar-
gen derecha, o nivel de aguas mdximas, de-
berdn ser minimo de cincuenta (50) metros,
estas son dreas cuyo propdsito es la protec-
cion ambiental e hidrdulica de la corriente. En
esta franja es prohibido el desarrollo de cons-
frucciones y obras civiles.

En la franja del rio Pamplonita, se garantizard el
disfrute como dreas de recreacion pasiva, sin
desarrollo de cualquier tipo de construccién,
actividades deteriorantes de sus condiciones
naturales, de cerramientos y accesorios como
vallas y antenas que impiden o limiten su apro-
vechamiento paisajistico.

El desarrollo de cualquier proyecto con propd-
sito de beneficio del componente natural, de-
berd garantizar el rendimiento hidroldgico de
los cuerpos de agua, el desarrollo del ecosis-
tema y las condiciones fisicas y bidticas del
entorno (aguas arriba y aguas abajo).

La Ronda De Proteccion del rio Pamplonita y la
guebrada La Honda dentro del drea de la ju-
risdicciéon municipal de Los Patios y su corres-
pondiente margen, tendrédn como una franja
minima de cincuenta (50) metros de ancha, y
a partir de su borde superior oriental.

Paragrafo 1: Sobre las Rondas de Proteccion
ambiental declaradas para el rio Pamplonita,
la Honda vy sus tributarios, no se permitird nin-
gun uso habitacional, urbano, agropecuario,
minero, extractivo o institucional, y solo me-
diante convenios interinstitucionales y de inte-
rés general se podrdn considerar desarrollos
viales, agropecuarios, energéticos, etc., sin
alterar la ronda hidraulica obligatoria. Excepto
en las zonas en que se establezcan actividades
especificas con el cumplimiento de Planes de
Manejo Ambiental.

Paragrafo 2: Para las construcciones u obras ya
construidas en distancias menores a las indica-
das, se deberdn garantizar la construccién y
estabilidad de las obras de control y preven-
cién, producto de estudios especificos de par-
te de los institfutos, entes, gremios y/o personas
responsables o beneficiarias de las construc-
ciones y obras alli localizadas.

Paragrafo 3: La distancia de retiro minimo de
cincuenta (50) metros como Ronda De Protec-
cién, se entiende sin perjuicio de distancias
mayores que por estudios técnicos especificos
establezca Planeacién Municipal.

SECCION Il
Del sistema orogrdfico
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Articulo 38°. Alcance Del Sistema. Hacen
parte del sistema estructurante natural del mu-
nicipio y corresponde a las dreas que se re-
quieren conservar y proteger, fundamental-
mente localizadas en el costado oriental y sur
oriental del municipio. Revisten importancia
ecoldgica y ambiental para la zona metropoli-
tana y la cuenca media del rio Pamplonita.

Articulo 39°. De Las Areas Y Elementos De
Conservacion Y Proteccion Del Sistema Oro-
grdfico. Conforman el sistema entre otros, el
Alto Santa Rita, Cerro La Vieja, Cuchilla La Vie-
ja, la divisoria de aguas entre Villa del Rosario y
Los Patios.

Articulo 40°. De Las Zonas de Riesgo. Las zonas
de Amenazas y Riesgo se encuentran senala-
das en el respectivos plano No. 21 a escala
1:25.000, al igual que en el Plano del Modelo
de Ocupacion del Territorio, E 1:25.000. La defi-
nicion de nuevas zonas o la revision de las exis-
tentes, se podrd realizar, de acuerdo con los
requerimientos ambientales y de ordenamiento
del territorio establecido en el presente Plan.

Hacen parte de las zonas de riesgo las locali-
zadas en las siguientes dreas .

Area Urbana: Bordes del talud occi-
dental de la Terraza de los Patios;
Zonas de alta pendiente hacia
el limite Este del perimetro ur-
bano, alli se ubican los Barrios las
Cumobres, Llanitos y las invasiones
existentes;
Bordes de la terrazas en las Ur-
banizaciones Montebello |y II.
Area Rural:  Asentamiento Trapiches;
Sector localizado alrededor de
los reservorios construidos en la Vereda Califor-
nia.

En todo caso estas zonas, deberdn ser someti-
das a estudios detallados de amenaza, vulne-
rabilidad y riesgo, a escala de trabajo 1:2000.
En ellos se definirdn las siguientes categorias

1. Zonas de Riesgo Mitigables.
2. Zonas de Riesgo No Mitigables
Pardgrafo: Cuando se requieran estudios téc-

nicos en detalle para definir en detalle las zo-
nas de riesgo (zonificacidon detallada corres-

pondiente a la determinacion de zonas de
amenazas y riesgos) se debe autorizar la reali-
zacion de los estudios técnicos y la posterior
delimitacién a través de un decreto del alcal-
de que complementard el contenido de este
articulo.

Los estudios deberdn contemplar las siguientes
consideraciones:

a. Zonificacion detallada de zonas de ame-
naza y riesgo, realizando la caracteriza-
cidn geoldgica, geotécnica para cada
una de ellas, delimitando las dreas de ries-
go mitigables y las no mitigables

b. Censos de poblacion y vivienda, diagndsti-
co de la calidad y estado de la vivienda e
inventario de la infraestructura existente

C. Definiciéon e implementacién de las medi-
das de fipo estructural y no estructura, ne-
cesarias para la mitigacion del riesgo

d. Realizacién de procesos de concertacion
con la comunidad afectada, para lograr el
compromiso con el programa y la protec-
cién y mantenimiento de las obras ejecu-
tadas.

Articulo 41°. Del Manejo de las Zonas de Ries-
go Mitigable y No Mitigable.

1. Zonas de Riesgo Mitigable.

En estas zonas se prohibe la aparicién de edifi-
caciones, construcciones, dotacidén de servi-
cios publicos, la construccidon de obras de in-
fraestructura vial, e infraestructura productiva;
igualmente, no pueden adelantarse acciones
que alteren la topografia natural del terreno
como movimientos de tierra, depdsitos de es-
combros, explotaciones de canteras gravilla y
arena y demds fuentes de material aluvial o de
pena, igualmente se debe mantener la cober-
tura vegetal existente y en consecuencia se
prohibe la tala de especies arbustivas y foresta-
les .

En las Politicas de Vivienda formulada dentro
del Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial,
queda definido que los asentamientos locali-
zados en las zonas de riesgo no recuperable o
no mitigable, son objeto de reubicaciéon. En
consecuencia, en estas zonas no se podrd
adelantar ningin programa de legalizacién,
titulacion, ni de mejoramiento de vivienda, asi
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como tampoco se podrdn expedir licencias de
urbanizacién y construccién y ordenamiento
urbanistico.

En el lapso de tiempo, en el cual se redlice la
relocalizacion de los asentamientos en riesgo,
se requiere que se adelanten acciones de pro-
teccion y disminucion de la vulnerabilidad de
estos asentamientos, con el propdsito de redu-
cir las amenazas existentes.

2. Zonas de Riesgo No Mitigables. Las zonas y
dreas definidas como de Riesgo No Mitigable,
de acuerdo a estudios técnicos (geoldgicos,
geotécnicos, hidroldgicos), tanto en el drea
urbana como en el drea rural, y aprobados
por la Administraciéon Municipal, las cuales no
son aptas para la localizacién de asentamien-
tfos humanos y ofro fipo de edificaciones,
hardn parte de los suelos de proteccion.

Las dreas caracterizadas por restricciones iden-
fificadas y determinadas mediante estudios
geoldgicos, geotécnicos, hidroldgicos y por
andlisis de amenaza y vulnerabilidad, en el
evento de estar ocupadas por asentamientos,
serdn objeto de programas de reubicacién de
vivienda o asentamientos en riesgo. Las dreas
infervenidas deben ser destinadas a suelo de
Proteccién. En todo caso estas dreas una vez
se redlicen los programas de reubicacion serdn
entregadas a CORPONOR para su correspon-
diente recuperaciéon ambiental con programas
de arborizacion, no obstante la Administracién
Municipal serd la encargada de evitar la pre-
sencia de nuevas invasiones.

Articulo 42°. De La Microzonificacion Sismica.
Considerando el diagndstico, sobre las condi-
ciones sismicas del territorio municipal, y parti-
cularmente del drea urbana, en el marco del
Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial, se re-
quiere que todas las edificaciones que se cons-
fruyan en el suelo urbano, y de expansion ur-
bana, se ejecuten dando cumplimiento a las
disposiciones establecidas en el cdédigo de
sismo resistencia, sus decretos reglamentarios y
las normas que lo adicionan y/o modifican.

Para futuros desarrollos en el marco de lo es-
tablecido en la Ley 400 de 1997 y el Decreto 33
de 1998, y con el propdsito de lograr la conso-
lidacién de zonas que se contemplen para
desarrollo urbanistico, estos deberdn incorporar
los lineamientos de morfologia, restricciones y

disenos, a fin de buscar asentamientos segu-
ros, habitables y con sostenibilidad ambiental.

Por lo anterior, y debido a la ubicacion del
Municipio de los Patfios en una zona de alfo
riesgo sismico, se requiere que la Administra-
cion Municipal, adelante la gestion necesaria
para la realizacién del estudios de  Microzonifi-
cacion Sismica de la ciudad en el corto plazo.
Esta se podrd realizar en convenio con los mu-
nicipios del Area Metropolitana, la Goberna-
cién, las Universidades e INGEOMINAS.

SECCION 1lI
De las dreas protegidas

Articulo 43°. De La Clasificacion y del Manejo
De las Areas estratégicas. De acuerdo a las
condiciones y caracteristicas del Municipio, la
definicion de dreas estratégicas consideradas
de interés general de la poblacion Patiense, se
localizan no solo en su territorio, sino fuera de el
entendiéndose y clasificando las dreas estra-
tégicas dentro del territorio y fuera de el.

En concordancia y en cumplimiento al articulo
111 de la Ley 99/93, las dreas protegidas y de
importancia estratégicas para la conservaciéon
de los recurso hidricos que fundamentalmente
surten de agua a los sistemas de acueductos
municipal y veredales, del municipio de Los
Patios, se declaran dreas de interés pUblico vy
de proteccién absoluta, los predios adquiridos
por la administracion municipal dentro de su
jurisdiccion.

Se definen como minimo las dreas estratégicas
localizadas en el Territorio Municipal e identifi-
cadas en el Articulo 29°. Zonas De Proteccion
Especial.

Serd prioritario sobre la adquisicion de ofras
dreas de interés general, continuar con la Ad-
quisicién De Areas Estratégicas para la conser-
vacién de los recursos hidrogrdficos que surten
los sistemas de acueducto municipal y/o los
acueductos veredales y del Corregimiento de
la Garita, conforme con La Ley del Medio Am-
biente y lo establecido en la Ley 373 de 1997
sobre el uso eficiente y ahorro del agua, articu-
los 2y 16.

Como retiros para los nacientes localizados
dentro del territorio Municipal se establece una
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extension de por lo menos de cien (100) metros
a la redonda, medidos a partir de su periferia.
(Conc. Art. 3 Decreto 1449 de 1997) y los cau-
ces aguas abajo del naciente tendrdn la apli-
cacién de los retiros respectivos mencionados
en el P.B.O.T.

Articulo 44°. De Las Areas Estratégicas Externas
Al Municipio Los Patios. En concordancia y en
cumplimiento al articulo 111 de la Ley 99/93, los
predios adquiridos por la administracién muni-
cipal fuera de su jurisdiccidén, como dreas pro-
tegidas y de importancia estratégicas para la
conservacién de los recurso hidricos que fun-
damentalmente surten de agua los sistemas de
servicio publico de acueducto a la poblacién
del territorio de los Patios y que se encuentran
localizadas fuera de su jurisdiccién, en comuin
acuerdo con los municipios involucrados y con
la participacion ambiental de la CAR, se ges-
tionard la declaracién de dreas de interés pu-
blico y de proteccién absoluta.

Se definen como minimo las dreas estratégicas
localizadas fuera del Territorio Municipal e iden-
fificadas en el Articulo 29°. Zonas De Protec-
cién Especial.

La administracion Municipal, coordinard y velo-
rédn con las autoridades ambientales compe-
tentes a tfravés del seguimiento de los Planes
de Ordenamiento Territorial, por garantizar la
estabilidad, preservacién y mantenimiento de
las zonas estratégicas adquiridas fuera del terri-
forio Municipal de Los patios, bajo la declara-
cion ya mencionada.

SECCION IV
De los ecosistemas estratégicos

Articulo 45°. De La Clasificacion De Los Eco-
sistemas. Los ecosistemas estratégicos se clasi-
fican de acuerdo con los bienes y servicios que
proveen y pueden ser:

- INTERNOS AL MUNICIPIO, por la produccion
de agua, por su alta importancia ecolégica y
paisajistica, por el manejo de los residuos sdli-
dos, del manejo de las aguas residuales.

- EXTERNOS AL MUNICIPIO DE LOS PATIOS, por la
produccion de agua, por la conservacion del
equilibrio hidrogrdfico y climdtico.

Articulo 46°. De Los Ecosistemas Estratégicos.
Corresponde a los ecosistemas de los cuales

depende el funcionamiento y bienestar de los
habitantes del municipio, deben ser conside-
rados estratégicos, por la condicion de de-
pendencia que con respecto a ellos, tiene la
comunidad en sus procesos bdsicos, domésti-
cos, comerciales e industriales. Los ecosistemas
estratégicos son proveedores de bienes y ser-
vicios ambientales.

1. INTERNOS

a) Por la Produccién de agua: Hacen parte las
cuencas de las quebradas y las nacientes de
agua, que son fuente de abastecimiento para
el acueducto municipal como la quebrada La
Honda (casco urbano, California, Corozal, El
Trapiche y La Garita), y veredales como la
quebrada La Tascarena y los canos como son
Ramdn Diaz, La Paila, El Suspiro y El Higuerdn
(California, La Mutis, El Helechal), quebrada
Paramillo (Colchones parte baja), quebrada La
Mona ( Los Vados) y la quebrada Agualinda y
sus nacientes La Canoa y Hoyo Caliente
(Agualinda). El recurso es aprovechado bdsi-
camente con fines de consumo doméstico, por
la poblacidn rural y urbana. Los criterios mini-
mos que se manejardn, son los establecidos en
la anterior Seccién lll.

b) Por su alta importancia ecoldgica y paisajis-
tica: Constituido bdsicamente por los bosques
ubicados en las zonas altas (La Sonia) y el cor-
doén verde, al pie y a lo largo de la cordillera
de la divisoria de agua que limita con el muni-
cipio de Villa del Rosario, de Sur a Norte del
municipio, y comprende los sectores de la par-
te alta de las veredas: La Mutis, Veinte de Julio,
Helechal, Colchones, Los Vados y Agualinda,
donde aun existen relictos de bosques con
biodiversidad floristica, con algunas especies
propias de su zona de vida. Ademds de los
predios Fundacion, Los Balcones y Plan de
Charco adquiridos por la administracion muni-
cipal.

c) Por la conservacion del equilibrio hidrografi-
co y climdtico: Corresponden a éstos las partes
altas de la cuenca, al Sur del municipio, y las
zonas de retiro (bosques de galeria), del rio, de
las quebradas y drenajes naturales existentes,
que vierten sus aguas al rio Pamplonita, algu-
nos de estos coinciden con ecosistemas de
importancia ecoldgica. Son primordiales para
la regulaciéon climdatica e hidrogrdfica, la con-
servacioén de suelos y la depuracidén del aire.
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d) Por el manejo de los residuos sélidos: Los
rellenos sanitarios El Diamante, como simulado-
res o restauradores aparentes de los vertederos
de desechos sdlidos y subproductos de la acti-
vidad antrépica, como basuras y residuos.

e) Del manejo de las aguas residuales. El drea
proyectada para la construccidon del Sistema
de Tratamiento de Aguas Residuales. Se locali-
za en el eje de la prolongaciéon del cano el
Recreo frente los cementerios, enfre Ia Av. 10y
la vega del rio Pamplonita.

Paragrafo 1. Las dreas de entorno de las plan-
tas o zonas de tratamiento de residuos sdlidos
y/o liguidos, forman parte del sistema estructu-
rante, se integran al suelo de proteccién y de-
ben jugar una funcién como dreas verdes, re-
creativas o de proteccidén ambiental.

Paragrafo 2. Se asigna a los propietarios de los
predios de las zonas de los ecosistemas estro-
tégicos localizados dentro del Territorio Munici-
pal, la obligacién de proteccién y conserva-
cién de los bosques conforme a lo expuesto en
el art. 3 del Decreto 1449 de 1997.

Paragrafo 3. En relacién con la proteccion vy
conservacion de los suelos, para preservar las
capas y cobertura vegetales, los propietarios
de predios estdn obligados a:

1. Usar los suelos de acuerdo a sus condicio-
nes y factores constitutivos de tal forma
gue se mantenga su integridad fisica y su
capacidad productora, de acuerdo con la
clasificacion agrolégica del IGAC y/o el
proyecto del Plan de zonificacién agroe-
colégica del PBOT vy con las recomenda-
ciones senaladas por el ICA y CORPONOR.

2. Proteger los suelos mediante técnicas
adecuadas de cultivos y manejo de suelos,
que eviten la salinizacién, compactacion,
erosion, contaminacién o revenimiento vy
en general la pérdida o degradacion de
los suelos.

3. Mantener la cobertura vegetal de los te-
rrenos dedicados a ganaderia, para lo
cual se evitard la formacién de caminos de
ganado o terracetas que se producen por
sobrepastoreo y ofras prdcticas que trai-
gan como consecuencia la erosién o de-
gradaciéon de los suelos.

4. No construir o realizar obras no indispensa-
bles para la produccidén agropecuaria en
los suelos que tengan esta vocacion.

5. Proteger y mantener la vegetacién protec-
tora de los taludes de las vias de comuni-
cacion o de los canales cuando dichos ta-
ludes estén dentro de su propiedad y esta-
blecer barreras vegetales de proteccién
en el borde de los mismos, cuando los te-
rrenos cercanos a estas vias o canales no
pueden mantenerse todo el ano cubiertos
de vegetacion.

6. Proteger y mantener la cobertura vegetal
a lado y lado de las acequias en una fran-
ja igual a dos (2) veces el ancho de la
acequia.

2. EXTERNOS:

Ante la demanda vy los requerimientos de los
habitantes del municipio, sobre los bienes vy
servicios provenientes del ambiente biofisico
localizado en territorios externos a Los Patios y
su relevancia en el sustento de las actividades
humanas y econdmicas, deberdn coordinarse
acciones con los municipios donde éstos se
localizan para garantizar en el presente y futu-
ro el servicio ambiental, social y econdémico
que prestan a la poblacién, en especial en el
siguiente proceso:

a) Por la produccion de agua: El pdramo de
Mejue, El cerro La Vieja y los predios adquiridos
por el municipio como, Fundacion, Casa
Quemada, Agua Negra, La Rochela, y otras
dreas estratégicas para garantizar el caudal
de la quebrada La Honda, que abastece el
acueducto municipal; el predio La Sonia, don-
de tiene su nacimiento la quebrada La Tascao-
rena, importante para garantizar el caudal de
la misma, que abastece del recurso a los pre-
dios en su drea de influencia, en las activida-
des antrépicas de los pobladores. Los criterios
minimos que se manejardn, son los estableci-
dos en la anterior Seccién lIl.

CAPITULO I
DEL SISTEMA URBANO AMBIENTAL Y EL ESPACIO
PUBLICO

Articulo 47°. Es deber del estado velar por la integridad
del espacio publico y por su destinacion al uso comin, el
cual prevalece sobre el interés particular. De acuerdo al
Art. 1°. del Dec. 1504 del 98, en el cumplimiento de la
funcion publica del urbanismo, el municipio debera dar
prelacion a la planeacion, construccidon, mantenimiento y

22



proteccion del espacio publico sobre los demas usos del
suelo. Articulo 48°. El destino de los bienes de uso
publico incluidos en el espacio publico no podra ser
variado sino por el concejo municipal, a través del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial o de los
instrumentos que lo desarrollen, siempre que sean
sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones
equivalentes o superiores. La sustitucion debe efec-
tuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad,
accesibilidad y localizacion. De conformidad con lo
establecido en el Decreto 1504 del 98.

SECCION |
Del sistema urbano ambiental

Articulo 49°. Concepto. Conjunto de dreas y/o
espacios destinados al ocio, la recreacion, el
esparcimiento que por su cardcter verde vy
ambiental adquieren ofros papeles importan-
tes dentro de la vida urbana, como son los de
cinturones de amortiguacion para aquellos
usos que de alguna u ofra manera generan
afectaciéon a la poblacion y dependiendo del
lugar de prevalencia e importancia que la
misma poblacién le asigne también, jugaran
un rol de centros experimentales donde se bus-
guen nuevas alternativas de preservacion del
paisaje a nivel urbano.

El sistema ambiental urbano y municipal, se
deberd constituir en el elemento sobre el cual
se fundamenta y articule el municipio con sus
diferentes planos individuales o colectivos, en
el regulador y planificador del territorio y su
crecimiento, morfologia y orientacién.

Articulo 50°. Conformacién: El sistema urbano
ambiental lo conforman dos sectores que es-
tdn completamente ligados entre si:

1. El contexto biofisico: dreas de alto signifi-
cado bioldgico como las microcuencas y
sus zonas de drenaqjes descritas en el siste-
ma hidrogrdfico, dreas de alta pendiente
del sistema orogrdfico como limitaciones
geomorfologicas de los desarrollos habita-
cionales y actividades econdmicas, dreas
de conservacién que garanticen la estabi-
lidad de los ecosistemas, de riesgo no miti-
gable por movimientos en masa o procesos
de erosidn severa (cdrcavas).

2. Estructura de Parques Urbanos, dreas ver-
des existentes y propuestas y en general
todos los elementos que conformen espa-
cio publico. En la zona urbana dreas pro-

tectoras de la actividad del trdnsito vehicu-
lar con cordones verdes amorfiguadores
de impactos negativos ocasionados por
usos incompatibles, como el parque longi-
fudinal franja anillo vial costado norte Calle
10 Calle 19, parque longitudinal Av. 10, ar-
borizacion variante floresta, Arborizacion
anillo vial oriental framo Hogar Santa Rosa
de Lima Av. 10, Arborizacién ejes viales.

Dentro de este planteamiento forma parte de
este gran sistema ambiental municipal y del
urbano - ambiental, los parques y dreas esta-
blecidas en los planos No.20 del Sistema Urbao-
no Ambienfal Urbano vy No. 28 del Sistema
Ambiental Municipal.

Paragrafo: Se deberdn integrar los diferentes
asentamientos humanos con los diferentes
elementos naturales que componen el sistema,
ya que ello ayudard en la conformacién y con-
solidacion de la estructura urbano.

Articulo 51°. Lineamientos generales para la
consolidacion y preservacion del sistema.

e EI sistema Urbano — Ambiental en su con-
junto es de conservacién netamente am-
biental, por lo que todas aquellas interven-
ciones y usos asignados deben estar pro-
yectados hacia el realce de su contenido
paisajistico y afianzar todas aquellas activi-
dades que se relacionen estrictamente con
este objetivo.

e Todas aquellas politicas, acciones y estra-
tfegias que se gesten y se apliquen debe-
rdn estar encaminadas a su proteccion y
recuperacion deberdn tener un cardcter
conservacionista.

e Los diferentes espacios que conforman el
sistema y aquellos que se generen en un fu-
furo deben se concebidos de tal manera
que permitan la concurrencia de todas las
actividades propias de un lugar con cardc-
ter lUdico, de relajacién y esparcimiento
pasivo, un lugar para la contemplacion del
paisqgje.

e Permitir la participacién asociativa en el
proceso de manejo y mantenimiento del
sistema, para que al confluir deferentes
fuerzas y sectores, el ideal urbano con sos-
fenibilidad ambiental se vuelva conciencia
de todos y con el fin de que en este proce-
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so se de cabida a la generacién de em-
pleo.

e Aprovechar los espacios generados vy
aquellos que se conformen para el estudio,
capacitacién y la experimentacién de
nuevos elementos que enriquezcan el pai-
saje.

e Incorporacién de todos los elementos natu-
rales en el diseno e implementacion de
nuevas dreas de esparcimiento. Los mate-
riales que se usen no podrdn ir en contra-
venciéon del cardcter paisajista y ambiental
que debe tener todo el conjunto que con-
forma el sistema.

SECCION II
Del espacio publico

Articulo 52°.  Definicion. Entiéndase por Es-
pacio Publico el conjunto de inmuebles puUbli-
cos y los elementos arquitectdnicos y naturales
de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacién, a la satis-
faccion de necesidades urbanas colectivas
que frascienden, por tanto, los limites de los
infereses individuales de los habitantes.

Articulo 53°. Conformacioén del sistema (espa-
cio pUblico). El espacio publico es un atributo
territorial que a su vez conforma lo que llama-
mos equipamiento colectivo o comunitario el
cual es ofro atributo del territorio, pero debido
al gran papel que deben jugar dentro del de-
sarrollo y conformacién urbana debe estudiar-
se muy especial e individualmente.

Estd conformado por redes y superficies, que
en su conjunto y en su articulacién y funciona-
lidad sirven de soporte a las actividades eco-
némicas, sociales y culturales que se desarro-
llan en el escenario urbano. Las redes permi-
ten la movilizacién de la poblacion y las co-
municaciones y las superficies son nudos don-
de ocurren los contactos sociales, culturales y
hasta las manifestaciones politicas toman |u-
gar, también se deben destacar loas manifes-
taciones ambientales y sociales; 'y natural,
permitiendo a la colectividad una mejor cali-
dad de vida tanto para cada persona como
para el conjunto.

Articulo 54°. Lineamientos Generales y Actua-
ciones sobre el Espacio PiUblico.

a. Eluso que se haga del espacio publico por
la comunidad debe estar mediado por la
cultura, la convivencia en publico y por la
creacién de una conciencia colectiva que
lo profeja, que promueva y entienda su
importancia para el desarrollo, tanto del
individuo como del grupo humano al cual
pertenece.

b. Las soluciones de espacio puUblico que se
generen deberdn ejercitar una accién in-
tegral sobre la ciudad, involucrando en es-
te proceso las diferentes circunstancias po-
liticas, institucionales, sociales y culturales,
reconociendo el pluralismo y el respeto a la
diferencia.

c. Se deberd optimizar la utilizacidn de los
recursos naturales y humanos para el logro
de mejores condiciones de vida, dignas
para la poblacidén actual y las generacio-
nes futuras.

d. Todas las intervenciones que se hagan so-
bre el espacio puUblico y los elementos que
los conforman, deberd seguir los lineamien-
tos urbanos establecidos para la zona.

e. Cualquier plan o proyecto de espacio pU-
blico debe responder a un interés colecti-
vo, el que siempre prevalecerd sobre el in-
terés individual.

f. La previsibn de espacios nuevos debe estar
dada por los requerimientos de espacio li-
bre del municipio. La proporcién de espa-
cio libre debe estar definida segun el uso
establecido para cada sector.

g. El espacio libre debe ser equitativo y equili-
brado con respecto al nUmero de habitan-
tes para que haya balance entre lo cons-
fruido y/o no construido. Esto genera una
mayor calidad ambiental.

h. El espacio publico estard distribuido de tal
manera en el municipio que tfodos los habi-
tfantes tenga la misma posibilidad de acce-
so a ellos logrando asi una mayor cobertu-
ra.

i. Para un mayor acceso de la poblacién a
los espacios publicos estos deben colindar
con la malla vial. En caso de pertenecer o
formar parte integral de reservan ambien-
tales la accesibilidad vial es secundaria.

j. El espacio publico deberd entrar a suplir las

carencias bdsicas de las zonas de vivienda
de interés social, las cuales estdn confor-
madas Unicamente por los espacios bdsi-
COs.

k. El espacio puUblico debe planearse, dise-
narse, construirse y adecuarse de tal mane-
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ra que facilite la accesibilidad a las perso-
nas con movilidad reducida, sea ésta tem-
poral o permanente, o cuya capacidad de
orientacion se encuentre disminuida por la
edad, analfabetismo, limitacion o enfer-
medad, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361 de 1997 y aque-
llas que la reglamenten.

Paragrafo: La administracién municipal ade-
lantara , en un plazo no mayor a 12 meses a
partir del inicio del corto Plazo del P.B.O.T., fo-
dos los estudios necesarios la definicion del
plan de espacio publico, que contendrd entre
otros principalmente: un plan andenes, plan de
arborizacion, plan de senalizacién y amobla-
miento, diseno tipo de parques, plazas y plazo-
letas con sus respectivos elementos constitui-
dos.

Articulo 55°. Responsabilidades del municipio
frente al espacio pUblico. El municipio podrd
crear de acuerdo con su organizacion legal,
entidades que serdn responsables de adminis-
frar, desarrollar, mantener y apoyar financie-
ramente el espacio publico, el patrimonio in-
mobiliario y las dreas de cesidén obligatorias
para vias, zonas verdes y servicios comunales.
Asi mismo, podrd contratar con entidades pri-
vadas la administracidn, mantenimientos y
aprovechamiento econdmico de los bienes
anteriores.

Entre sus responsabilidades directas estdn:

a. Declarar de utilidad publica o interés social
inmuebles urbanos y suburbanos destina-
dos a la preservacién del espacio publico.

b. Proteger la integridad del espacio publico
y su destinacion al uso comun.

c. Regular la utilizacién del suelo y del espacio

aéreo urbano en defensa del interés co-

mun.

Vigilar la ejecucion de los proyectos.

e. Variar el destino de los bienes de uso publi-
co (cuando se requiera y sin ir en contra-
vencién de su esencia y cardcter principal
y del interés colectivo) incluidas las dreas
urbanas y suburbanas.

o

Articulo 56°. Elementos Constitutivos y Com-
plementarios. Son elementos constitutivos vy
complementarios del espacio publico los men-
cionados en el Estatuto de Usos del Suelo,

Cuarta Parte, Titulo Unico, ARTICULO 144°. Ele-
mentos constitutivos del espacio publico.

CAPITULO 1l i
DE LOS SISTEMAS DE COMUNICACION Y SU AR-
TICULACION

Articulo 57°. Definicién. Los componentes del
sistema de comunicacion y su articulacion, se
definen respectivamente en primera instancia
por el sistema vial y de fransporte y seguida-
mente por la ubicacién de las centralidades
desarrolladas a través de las calidades y co-
berturas de equipamientos, parques, zonas de
recreacion, manejo del espacio publico y la
oferta de servicios publicos bdsicos domicilia-
rios, entre otros.

SECCION |
El sistema vial y de transporte

Articulo 58°. De La Comunicacién De Orden
Nacional Y Binacional. Fundamentalmente la
comunicacion y la conectividad de Los Patios,
es dada a fravés del sistema vial terrestre y por
ende su integracidn como Municipio con el
resto del pais y con la zona de frontera e inter-
jor de Venezuela.

Articulo 59°. De La Clasificacion Del Sistema
Vial General. El sistema vial del Municipio es del
orden nacional, binacional, metropolitana,
regional y urbano rural, del cual se tienen asig-
naciones de responsabilidad en el manteni-
miento, operaciéon vy preservacion de su cali-
dad.

Articulo 60°. De La Comunicacién Vial De Or-
den Nacional Y Binacional. El eje fundamental
de comunicacién Municipal es el de la via Pa-
namericana, que comunica entre otros a Co-
lombia y Venezuela, en las rutas Venezuela —
Cucuta - Los Patios - Bucaramanga — Bogotd,
haciendo conexién con la Troncal del Magda-
lena y la Transversal Medellin — Cucuta.

Como eje alterno de salida del Municipio, par-
tiendo de la Av. 10 (via Panamericana) es la
proyectada via Los Patios — Anillo vial occiden-
tal = CUcuta — Alto del Escorial - Bucaramanga.
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Articulo 61°. De La Comunicacién Vial Regio-
nal Y Metropolitana. Lo integran los Anillos Via-
les Metropolitanos, la Variante La Floresta y la
ruta La Garita - La Mutis - Los Alamos. Los dos
primeros hacen parte de la red vial nacional y
la ultima hace parte de la red terciaria del in-
ventario Departamental.

Articulo 62°. De La Comunicacién Vial Urba-
na Rural . Actualmente la comunicacioén urba-
na rural se limita al uso de la via Panamericana
(Carretera central), donde confluye todo el
sistema vial rural del Municipio, como son las
rutas o vias de penetracion rural (VPR).

Se proyecta la Variante Agualinda, que com-
prende desde la entfrada a Mina de Caliza “El
Suspiro™ (sobre la Via Panamericana, vereda
Agualinda) hasta Via Los Patios — Villa del Rosa-
rio (detrds de la Fabrica de cementos Diaman-
te — Samper).

Articulo 63°. De La Comunicaciéon Urbana.
Corresponde al sistema interno del casco ur-
bano, el cual se describe en la Tercera Parte,
del componente urbano, Titulo Il, Capitulo I,
de los sistemas de comunicaciéon y su articula-
cion seccion |, el sistema vial y de transporte,
del presente proyecto de acuerdo.

Articulo 64°. Del Plan Vial y de Transporte
Municipal. El Plan Vial y de transporte es el con-
junto de objetivos y politicas a seguir en los
aspectos viales y de transporte, quien reempla-
zard total o parcialmente lo expuesto en el
presente acuerdo con relacién al sistema vial y
de transporte urbano vy rural; en él se clasifica
la infraestructura vial segun su funcién y uso
denftro del sistema general, se definen tfrazados
y especificaciones de perfiles para secciéon
minima de las vias y se fijan las caracteristicas
complementarias que permiten su implemen-
tacién y actualizacién.

El Plan Vial y de Transporte Municipal deberd
corresponder a las necesidades y prioridades
de transporte y su infraestructura vial vy, reflejar
las propuestas programdticas del Alcalde.
(Conc. Inciso 2, Art. 44, Ley 105 de 1993), e
infegradas al presente acuerdo bajo las orien-
taciones y politicas del ordenamiento territorial
establecidas.

Corresponde al municipio la elaboracién del
proyecto del Plan Vial y de Transporte a través
de la estrecha y permanente colaboracién

con las dependencias de Planeacién y de
Obras y a través de la Secretaria de Trdnsito y
Transporte, la identificacion y planeacion de su
respectiva infraestructura de transporte, de-
terminando las prioridades para su conserva-
cién y construccion.

Los disenos del Plan Vial y de Transporte del
municipio podrdn ser presentados por personas
naturales o juridicas, entidades publicas o pri-
vadas interesadas en proyectos de desarrollo a
la Secretaria de Trdnsito Municipal y Transporte,
para su respectivo andlisis, y aprobacion siem-
pre y cuando hayan razones de conveniencia,
seguridad colectiva y buen funcionamiento
del sistema vial municipal.

Articulo 65°. Régimen De Usos Y Criterios Para
El Manejo Del Sistema Vial. Las normas tempo-
rales que se aplicardn para el sistema Vial Mu-
nicipal se presentan en las Normas Generales,
anexo No.l1 Estatuto de Uso del Suelo, en la
Tercera Parte, Del Sistema Vial, en sus Titulos
Primero y Cuarto, en los Capitulos Primero, Es-
pecificaciones para seccidn minima de las
vias; Segundo, Retiros a las secciones publicas
de las vias y Titulos Quinto y Séptimo.

Posteriormente, con la Adopcidén del Plan Vial y
de Transporte Municipal, igualmente se debe-
rdn definir las normas urbanisticas relacionadas
con las dreas de reserva para la construccidén
de las vias y los usos permitidos y prohibidos
aledanos a las mismas, asi como las demds
normas sobre manejo de la totalidad de los
componentes del sistema vial.

Paragrafo: El régimen de usos y criterios que se
proponga a través del Plan vial y de Transporte
Municipal se fundamentard en la Orientacio-
nes Acuerdo No. 1453/99, de la Gobernacién
del Departamento N. de S. y en la Resolucién
No. 326/99 de Corponor y demds normas que
las complementen o las modifiguen hacia el
futuro.

Articulo 66°. Del Transporte De Pasajeros. La
movilidad y la integracién de la poblacional
de los Patios con el interior del pais y con la
zona fronteriza, se limita a las ofertas del frans-
porte en el modo carretero definido en el sis-
tema vial regional, respaldado con el equipo-
miento complementario ubicado en CUcuta y
San Antonio del Tachira (Venezuela). En el
dmbito municipal, hacen parte del andlisis del
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fransporte de pasajeros, los terminales interur-
banos como cierres de circuito, el manejo del
espacio publico, las centralidades, las zonas de
conflicto vial y de espacio publico y el proyec-
tfado terminal interdepartamental localizado
sobre la Avenida 10 (Urbanizacion Tierra Linda).
A nivel regional, la conectividad en el sistema
terrestre, con el Terminal de transportes de CuU-
cuta y en el sistema aéreo con el apoyo ofre-
cido por las aeropuertos de ClUcuta y San An-
tonio del Tachira.

Articulo 67°. Del Transporte De Carga. Hardn
parte del sistema de tfransporte de carga, los
equipamientos complementarios que se ade-
cuen y desarrollen dentro de las zonas asigna-
das para tal fin, bajo los pardmetros y normas
generales establecidas en el Anexo No. 1 del
presente acuerdo (Estatuto de Usos del Suelo).

SECCION ||
El sistema de centralidades

Articulo 68°. Centralidades En El Suelo Urbano.
Corresponden a las zonas estratégicas donde
se han centrado desarrollos y actividades de
cualqguier orden, y se han mantenido relacio-
nes que fortalecen la conectividad urbana,
conformando nodos o centralidades con cao-
rdcter publico.

Se definen como sitios de alta confluencia o
centralidades del sistema de espacio publico,
las plazas, parques, zonas verdes y equipa-
mientos localizados hacia el interior y el entor-
no de la centralidad establecida, constituyén-
dose en bienes del espacio publico.

Se definen como cenfralidades de la zona

urbana, las dreas de:

a. Bellavista y Pinar del Rio, sobre la Aveni-
da 10

b. Los Cementerios de Jardines de San
José y La Esperanza

C. La zona institucional de la Alcaldia Mu-
nicipal (proyectada a ser trasladada)

d. La confluencia de los anillos viales me-

topolitanos oriental y occidental con la
Avenida 10, Hospital y colegio Técnico

1.

e. Los centros residenciales de urbaniza-
ciones y barrios en torno a la Urbaniza-
cién Tierralinda

f. Los centros residenciales de urbaniza-
ciones y barrios en tforno a las Urbaniza-
ciones Montebellos

Articulo 69°. Centralidades Suelo Rural. Co-
rresponden a las zonas rurales con asentamien-
tos poblacionales, consideradas como estra-
tégicas para mantener el equilibrio urbano -
rural.

Hacen parte de las centralidades rurales:

a. Area Suburbana La Garita. Zonas co-
merciales, turisticas y recreativas de La
Garita (tramo de la antigua via Pana-
mericana) y de El Trapiche (Playas flu-
viales del rio Pamplonita).

b. Zona de actividad mixta de Corozal.
Corresponde a la recta comercial, vi-
vienda campestre y vacacional, turisti-
ca y recreativa.

C. Areas Suburbanas de Los Vados. Co-
rresponde a la zona comercial, residen-
cial e histérica - cultural.

CAPITULO IV
DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 70°. De Los Equipamientos Colecti-
vos. El sistema de equipamiento colectivo estd
conformado por todos aquellos espacios y
construcciones que este destinados al prestar
un servicio social colectivo, satisfaccion las
necesidades bdsicas de cardcter comunitario,
tanto los que permiten la prestacion de servi-
cios publicos a la comunidad como los que
soportan el funcionamiento y operacién de la
ciudad en su conjunto.

Articulo 71°. Del Sistema De Equipamientos
Colectivos Estructurantes. Hacen parte del
sistema estructurante municipal los siguientes
equipamientos.

Equipamientos regionales. Estos equipa-
mientos son aquellos cuyo servicio prestado
frasciende el campo municipal hasta el re-
gional , son los de mayor impacto y radio de
accion . Pertenecen a este grupo Comple-
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jo Ferial, Ecoparque experimental Agualin-
da, Comedor Turistico, Histérico y Cultural
Urbano - Rural.

2. Equipamientos metfropolitanos. Lo infegran
aquellos espacios o consfrucciones que al-
canzan a dar cobertura con su servicio a
una parte o toda el drea metropolitana.
Pertenecen a este grupo Parque San Ra-
fael, parques cementerios Jardines La Espe-
ranza y San José.

3. Equipamientos municipales. Hacen parte
de ellos aquellos equipamientos que con su
uso y funcién representan o despiertan un
interés en todo el dmbito del territorio mu-
nicipal. Pertenecen a este grupo Villa
Olimpica, Centro de Eventos La Garita, Par-
que Longitudinal franja anillo vial costado
norte Calle 10-19

4. Equipamientos zonales. Se compone de las
infraestructuras comunitarias cuyo impacto
de servicio abarca o grupa a varios barrios
0 zonas suburbanas. Pertenecen a este
grupo los centros deportivos que hacen
parte del subprograma de optimizaciéon de
la estructura de equipamiento comunitario
y de espacio publico urbano.

5. Equipamientos barriales: Pertenecen a esta
categoria los equipamientos cuya prestacion
del servicio pUblico y social se limita Unicamen-
fe a un pequeno grupo poblacional a nivel de
barrio.

Articulo 72°. De Las Relaciones Funcionales
Urbano Rurales. La politica de implantacion y
de expansidn del sistema de equipamiento
colectivo municipal deberd tener en cuenta
las diferentes caracteristicas particulares secto-
riales y agruparlas a través de elementos que
las interrelacionen y permitan la construccién
de una visibn mas integral del desarrollo muni-
cipal.

Estos elementos conectores estardn directa-
mente relacionados con accesibilidad (vial y
de fransporte) , implantacion de usos y activi-
dades de interés general y/o colectivo.

Los usos mds pertinentes a este sistema son
aqguellos referidos a la convivencia en puUblico;
asi mismo la asignacion y programaciéon de
actividades de orden cultural, recreativo, so-

cial gque involucren los dos sectores del dmbito
territorial municipal como son el rural y el urba-
no.

En cumplimiento de lo anterior se incorporan all
sistema equipamientos municipal, como ele-
mentos arficuladores del sector urbano con el
rural, los equipamientos clasificados dentro de
la categoria municipal.

Articulo 73°. De Los Criterios Para La Locali-
zacion e Implantaciéon. La localizacion de los
diferentes equipamientos que hacen parte del
sistema y que han sido catalogados como es-
tructurantes, deberd hacerse en primer lugar
en zonas directamente relacionados con el
sistemma de centralidades definidas anterior-
mente y en segundo lugar teniendo en cuenta
los siguientes principios:

a. Atender las condiciones de diversidad so-
cio - cultural, reconociendo el pluralismo y
el respeto a la diferencia.

b. Cada intervencion debe seguir los linea-
mientos establecidos para el sistema es-
fructurante.

c. Determinacion del campo accién y cober-
tura, para definir de manera correcta la
compatibilidad entre las distintas activida-
des que son inherentes a las diversas dreas
fisicas y grupos sociales.

Articulo 74°. De las direcirices que enmarcan
la prestacion del servicio:

a. Se deberd tener en cuenta la prevision de
vias de acceso de acuerdo a las necesi-
dades inherentes a la categoria de la pres-
tacién del servicio segun la clasificacién
dentro del sistema estructurante.

b. Todo proyecto de equipamiento colectivo
deberd tener analizados minuciosamente
los flujos tanto de personas como de vehi-
culos que puedan generar para mitigar
cualquier efecto negativo o no deseado
sobre el sector inmediato.

c. Antes de la implantacion del equipamiento
se debe tener un andlisis detallado de las
incidencias de tipo ambiental que puedan
generar la construccion del mismo y que
afecten considerablemente las condicio-
nes de vida de los habitantes que estarian
baja su influencia.

d. Para la implantacion de nuevos equipa-
mientos deberd garantizarce la correcta
conexién a los servicios publicos para lograr
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una 6ptima calidad y continuidad en la
prestacion de estos.

Los equipamientos de fipo social, como
centros de salud o escuelas, o de tipo eco-
némico como mataderos y plazas de mer-
cado, requieren conexiones eficientes de
servicios publicos que garanticen las con-
diciones sanitarias adecuadas para su fun-
cionamiento . Por consiguiente, si las con-
diciones de prestacién de los servicios no
son Optimos, la construccién de un proyec-
to de equipamiento urbano deberd con-
templar las obras necesarias para su mejo-
ramiento.

Los equipamientos urbanos son el soporte,
entre ofros, de las zonas de vivienda en el
sentido de brindar servicios. Sin embargo,
es importante tener en cuenta la necesi-
dad de localizacion de los equipamientos
para que no altere la tranquilidad de las
zonas de vivienda por la afluencia de pu-
blico o de vehiculos, por la generacién de
ruido o de usos no deseados, o por la apa-
ricibn de condiciones sanitarias inadecua-
das.

Los equipamientos pueden producir otros
usos paralelos como por ejemplo el comer-
cio, que puede afectar igualmente a los
sectores de vivienda. Por tanto, deberd
preveerse, dentro de la localizacién de un
equipamiento los posibles efectos que pro-
duzca sobre las zonas de vivienda u ofros
sectores del centro poblado, con el fin de
adoptar las medidas necesarias para redu-
cir suimpacto negativo.

Debe preveerse el facil y eficiente acceso
de la poblacién a la que se prestard el ser-
vicio, a través de vias disenadas con espe-
cificaciones que contemplen hacia el futu-
ro, los flujos vehiculares como peatonales.
Adicionalmente, si las distancias lo ameri-
tan, es necesario contemplar la arficula-
cion de los equipamientos con las zonas de
actividad o de mayor densidad de pobla-
cién por medio de un sistema de fransporte
publico.

La estructura vial y el fransporte son de vital
importancia en la localizacién de todo el
equipamiento, en especial para aquel que,
por su magnitud, genera importantes flujos
de poblacién o vehiculos. La construcciéon
de un equipamiento urbano debe con-
templar de forma integral la construccién
de las vias de acceso necesarias para su
funcionamiento.

i. Lalocalizacién y ejecucion o mejoramiento

de un equipamiento debe contemplar su
entorno inmediato en términos de generar
un adecuado espacio exterior, principal-
mente es la relacion con la calle o espacio
donde se localice.

k. Dependiendo de la magnitud y afluencia
de personas serd necesario prever espacios
que faciliten la movilizacién de los usuarios
y la accesibilidad a la edificacion. Sobre
esto serd importante prever, entre otros, los
siguientes aspectos: la construccion de
andenes y plazoletas de acceso, arboriza-
cién y amoblamiento urbano, asi mismo,
facilidades para ninos, ancianos y minusva-
lidos.

Articulo 75°. Del Plan De Equipamientos. - El
municipio a fravés de la Secretaria de Planea-
cion Municipal disefard e implementard el
Plan de Equipamientos y Espacio PUblico, co-
mo un estudio posterior y complementario al
Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial. Dicho
plan definird la politica general y las directrices
de localizacidon de los diferentes elementos,
dreas que conforman el espacio publico y de
los equipamientos publicos en salud, de edu-
cacién, recreaciéon y deporte; seguridad so-
cial, de apoyo al turismo y a la organizacién
comunitaria, en aspectos tales como la cober-
tura, calidad, accesibilidad, relacién con otros
servicios. Igualmente promoverd vy facilitard la
participacién del sector privado en la confor-
macién del sistema que proponga este plan.
Ademds deberd definir, inventariar y regla-
mentar los diferentes elementos constitutivos
del sistema de espacio publico en el municipio,
rigiéndose para el efecto por lo dictaminado
en el Decreto reglamentario No. 1504 de agos-
to 4 de 1998.

Articulo 76°. Objetivos del plan de equipa-
mientos y espacio puUblico. Las disposiciones
que se establezcan para el conveniente ma-
nejo de los equipamientos y del espacio publi-
co municipal buscardn la consolidaciéon de un
sistema estructurante y ordenador, tanto de los
elementos que lo intfegran como del territorio,
y deberdn posibilitar la relacién integraciéon y
arficulacién de los diversos espacios publicos,
sectores y equipamientos generadores, entre
otros, con los previsto para la movilidad peato-
nal y vehicular.
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Son objetivos del plan de equipamientos y es-
pacio publico:

a.

Garantizar que la utilizacién del suelo por
parte de sus propietarios se ajuste a la fun-
cién social de la defensa del espacio puU-
blico. (Conc. Art., Ley 388 de 1993)
Incrementar el indice de espacios publicos
, de escenarios deportivos y de equipa-
mientos colectivos de salud y educacion
por habitante, en especial en las zonas de
mayor déficit. (Con. Parte B.), Num. 3, Art. 8;
Art12, 13, 14, y 15, Dec. 1504/98)

Propiciar el sistema de compensaciones de
obligaciones urbanisticas, como un instru-
mento apto para el incremento de los es-
pacios publicos y de escenarios deportivos
y recreativos., asi como de los equipamien-
tos publicos de salud y educacion.(Con.
Dec. ley 151/98 y Art. 22 Dec. 1504/98)
Recuperar para los ciudadanos los espa-
cios publicos, otorgando especial relevan-
cia a los elementos naturales, a las dreas
de concentraciéon y esparcimiento publico
y alos ejes viales estructurantes.

Relacionar los sectores urbanos a través de
ejes y espacios jerarquizados, con nuevas
dreas de urbanizacion.

Reforzar el funcionamiento de equipamien-
tos colectivos particulares, de acuerdo con
los niveles de cobertura (municipal, zonal o
barrial) y en consonancia con las necesi-
dades de la poblacion.

Garantizar la reglamentacién que oriente
el diseno y adecuado manejo de los equi-
pamientos colectivos y del espacio puUblico
municipal.

Establecer las obligaciones urbanisticas de
dreas por ceder (mediante escritura publi-
ca), servicios colectivos y dreas libres. Se-
nalar el régimen de permisos vy licencias, asi
como las sanciones aplicables a los infrac-
tores a fin de garantizar el cumplimiento de
estas obligaciones. (Conc. Arfs. 37 y 117,
Ley 388/93)

Considerar las dreas de riesgo no habita-
bles o0 no urbanizables como susceptibles
de incorporarse a la red de espacios puUbli-
cos o verdes del municipio.

Defender y fomentar el interés comin a
fravés de acciones y operaciones dirigidas
al mejoramiento del espacio publico
haciendo uso de la participacion en plus-
valia. (Con. Art. 73 y 85 Ley 388/97).

k. Contemplar normas y sanciones que ga-
ranticen el uso racional, la conservacién vy
el desarrollo armdnico de la red de espacio
publico .(Conc. Arts. 104, 107, y 127, Ley
388/97; Art. 26, Dec. 150/98)

I.  Garantizar la prestacidn de los servicios
sociales, su accesibilidad, calidad de los
mismos y sostenibilidad para su funciona-
miento. Esto a través de la planificacion,
ejecucion, dotacién, mantenimiento y fun-
cionamiento de los equipamientos relacio-
nados con la salud, la educacion, la cultu-
ra, la proteccion social, la prevencion vy
atencién de desastres, entre otros.

m. En el sector econdémico promover el desa-
rmollo de las actividades de producciéon
comercializacién, abastecimiento, a través
de la ejecucién y promocion de la infraes-
fructura y el equipamiento urbano como
plazas de mercado, mataderos, centfros de
acopio y complejos feriales, entre otros.

n. En el sector fisico, promover el desarrollo de
las infraestructuras y equipamientos que
garanticen la funcionalidad del sector. En
este aspecto proponer la planificacién,
promocién, ejecucion y funcionamiento de
equipamiento relacionado con la presta-
cién de los servicios publicos, como subes-
taciones, plantas de fratamiento y capta-
cion, y el relacionado con el transporte,
como terminales, paraderos, entre otros.

0. En el sector institucional, garantizar la pres-
tacién eficiente y oportuna de los servicios
del estado, asi como el acceso de los ciu-
dadanos a los mismos. Propiciar la planifi-
cacion, ejecucién y funcionamiento del
equipamiento para la seguridad ciudada-
na, los servicios administrativos, los servicios
judiciales, los tfrdmites ante instituciones pu-
blicas, entre ofros.

CAPIiTULO V
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICI-
LIARIOS Y SANEAMIENTO BASICO

Articulo 77°. Del Plan De Servicios PUblicos
Domiciliarios Y Saneamiento Bdsico. El Plan de
Servicios Publicos Domiciliarios es el conjunto
de objetivos y politicas a seguir en procura del
mejoramiento y ampliacién de la calidad y
cobertura de los servicios, conjugando planes
de modernizacién, expansidn y reposicion.
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Las condiciones de libore competencia en las
ofertas de servicios publicos en el territorio Mu-
nicipal, han generado la existencia de varias
empresas de servicios publicos E.S.P., motivo
por el cual la administracion municipal en
cumplimiento de la norma y con el propdsito
de asegurar que se presten a sus habitantes de
manera eficiente los servicios puUblicos, esta-
blecerd los mecanismos para unificar criterios
de operacion, mantenimiento y planes de ex-
pansién, con todas y cada una de las ES.P.
que ejerzan acciones dentro del territorio mu-
nicipal (Conc. Art. 5, Ley 142/94).

Para lo cual, la administracién Municipal a tra-
vés de la Secretaria de Obras Publicas y la Ofi-
cina de Planeacién, con la participacién de las
ES.P., deberdn identificar y delimitar los al-
cances del servicio, como parte de su control
de gestién y resultados, integrando vy fortale-
ciendo a nivel municipal el Plan de Servicios
PUblicos Domiciliarios y de Saneamiento Bdsi-
co. (Conc. Art. 52, Ley 142 de 1994)

Articulo 78°. Definicion Del Sistema Estructuran-
te De Servicios Publicos Domiciliarios Y Sanea-
miento Basico. Hacen parte del sistema estruc-
turante de servicios publicos bdsicos domicilia-
rios y del saneamiento bdsico, los elementos
que integran la infraestructura minima, al igual
que las reservas de suelo para el funciona-
miento de:

a. De los diferentes sistema de acueducto a
nivel urbano y rural del Municipio los Patios.

b. De los componentes del servicio de alcanto-
rillado vy los sistemas de fratamiento de aguas
residuales existentes y proyectados.

c. Del sistema de manejo de los residuos soli-
dos, las dreas de los rellenos sanitarios y de la
proyectada escombrera municipal.

Articulo 79°. De Los Criterios para la Operati-
vidad Y Funcionamiento De los Sistemas De
Servicios PUblicos Basicos. El plan de servicios
puUblicos domiciliarios y los elementos que lo
desarrollen deberdn contemplar los siguientes
preceptos:

a. El acceso a los servicios publicos estd defi-
nido como un derecho fundamental de los
ciudadanos y como una finalidad social
del Estado, en cuanto le corresponde ga-
rantizar el bienestar general y el mejora-

miento de la calidad de vida de la poblo-
cién a partir de su adecuada cobertura,
eficiencia, calidad y del manejo de los as-
pectos técnicos y socioecondmicos rela-
cionados con su prestacion.

A fin de evitar que pueda haber zonas ur-
banas sin posibilidad de cobertura de ser-
vicios publicos domiciliarios, en adelante el
perimetro urbano no podrd ser mayor que
el denominado perimetro de servicios. Los
planes de expansién de los servicios publi-
cos habrdn de consultar las politicas y re-
glamentaciones existentes, en especial en
lo relacionado con la expansidén urbana.
En el suelo rural se tendrdn en cuenta las
limitaciones para la disposicion final de de-
sechos liquidos. (Conc. Art. 367, C.P.; y Arts. 12
y 31, Ley 388 /97)

Prever la disponibilidad de redes primarias y
secundarias de servicios publicos a corto y
mediano plazo. ( Con. Num. 2 Art. , Ley
388/97)

Delimitar las dreas de conservacion y pro-
teccion de los recursos naturales, ambien-
tales o que formen parte de los sistemas de
provision de los servicios pUblicos domicilia-
rios o de disposicion final de desechos sdli-
dos o liquidos.

Definir dentro del programa de ejecucion,
los programas y proyectos de infraestructu-
ra de servicios puUblicos domiciliarios que se
ejecutardn en el periodo correspondiente.

Una de las formas para desarrollar obras de
infraestructura de servicios pUblicos domici-
liarios es a través de la participacién en
plusvalia. (Con. Num. 5, Arfs. 84 Y 85, Ley
388/97)

El plan contemplard normas y sanciones
que garanticen el uso racional, y el desa-
rrollo armodnico de la infraestructura de los
servicios publicos domiciliarios y su relacién
con el espacio publico. (Conc., Leyes 9/89;
142/94, 373/97 y 388/97). Cuando para la
provisién de servicios publicos se utilice el
espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles
o dreas pertenecientes al espacio publico,
el municipio titular de los mismos podrd es-
tablecer mecanismos para la expedicidn
del permiso o licencia de ocupacion vy ufili-
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zacion del espacio publico y para el cobro
de tarifas. Dichos permisos o licencias serdn
expedidos por la oficina de planeacidn
municipal. Las autorizaciones deben obe-
decer a un estudio de la factibilidad técni-
ca y ambiental y del impacto urbano de la
construccién propuesta, asi como de la
coherencia de las obras con el Plan Bdsico
de Ordenamiento Territorial y los instrumen-
tos que lo desarrollen. (Conc, Art. 20, Dec.
1504/98)

h. La prestacion de los servicios pUblicos estd
sujeta a la seguridad publica. Por tanto ha
de prevenirse tfodos los riesgos y danos que
se puedan presentar.

Paragrafo. Se considera empresa prestadora
de servicios puUblicos las sociedades por accio-
nes cuyo objeto es la prestacién de uno o mds
de los servicios publicos regulados por la Ley
142/94 (acueducto, alcantarillado, aseo, ener-
gia eléctrica y telefonia publica bdsica conmu-
tada, telefonia movil rural y distribucion de gas
combustible) y una o mds de las actividades
complementarias que de la prestacion de es-
tos servicios se generen. (Conc., Arts. 14, 17 y
18, Ley 142 de 1994)

CAPITULO VI
DEL PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 80°. Concepto. El patrimonio histori-
co vy cultural se incorpora al plan bdsico de
ordenamiento territorial como parte integral
del municipio, el cual debe conservarse como
testimonio de una historia que juega un papel
importante en el presente y que es indispensa-
ble para proyectar futuros desarrollos dentro
del marco de los principios orientadores del
ordenamiento, como parte fundamental del
medio ambiente territorial. El patrimonio histo-
rico y cultural estd conformado por bienes de
interés cultural y sectores de interés patrimo-
nial.

Articulo 81°. Sistema Estructurante Del Patrimo-
nio. El plan bdsico de ordenamiento define los
componentes que integran el patrimonio histo-
rico y cultural como:

a. Bienes de interés cultural

b. Sectores de interés patrimonial

Articulo 82°. De los bienes inmuebles de interés
cultural. Son construcciones reconocidas y
relevantes para la colectividad que presentan
valores arquitectdnicos, histéricos, referenciales
y técnicos que aln permanecen como evi-
dencia de épocas pasadas y estilos particula-
res.

Articulo 83°. Sectores de interés patrimonial.
Son aquellos conjuntos edificados o sectores
urbanos reconocidos como de gran calidad
urbanistica, donde se valora el trazado, la mor-
fologia predial y el paisaje con parte del espa-
cio puUblico y constituyen ejemplos representa-
tivos de un momento importante del desarrollo
constructivo de la ciudad, Asi mismo se consi-
deran como sectores de interés patrimonial las
dreas rurales con condiciones especiales de
paisaje, o presencia de especies arboéreas de
gran importancia para el complemento del
espacio publico. Igualmente, los sitios de
hallazgos arqueoldégicos o existencias antropi-
cas comprobados y validados

Articulo 84°. Criterios para el manejo del pa-
frimonio histérico y cultural.

a. Partiendo de las estrategias de cultura ciu-
dadana es de gran importancia lograr
nuevas conductas de pertenencia sobre
los valores patrimoniales, para este poder
alcanzar un manejo acertado de este atri-
buto y enriquecer de esta manera la con-
ciencia patrimonial fan escasa actualmen-
tfe en el municipio.

b. Se debe intervenir el patrimonio histérico y
cultural mediante la proteccién, valora-
cién, evaluacién y recuperacién, de dife-
rentes recursos urbanos, significativos en la
historia y cultura de la ciudad, y estructu-
rantes del medio ambiente urbano.

c. El manejo y nuevos usos que se le asignen
al patrimonio cultural e histérico debe ir en
completa concordancia con el desarrollo
del municipio y debe permitir preservar los
valores histérico — culturales integrandolos
con | proyeccién que se tenga del territorio,
dando cabida a una revaloracién y refun-
cionalizacién de las estructuras de acuerdo
a los nuevos requerimientos de vida.

d. Adecuar lo construido a las necesidades
actuales, posibilitando que los trabajos de
infervencidn no vayan en contravencién
contra las cualidades fisicas de los inmue-
bles.
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e. Entender la conservaciéon y proteccién del
patrimonio histérico y cultural como un
proceso en continuo movimiento, que esta
directamente relacionado con el desarrollo
municipal y que debe ser incorporado co-
mo propio de la cultura local.

Articulo 85°. Del ambito de la proteccion: En
los inmuebles inventariados en el territorio mu-
nicipal como de valor patrimonial es necesario
garantizar su conservacién y proteccién, los
deberes que se derivan de la atencidén a estos
fines corresponden a la administracidn muni-
cipal y a los respectivos propietarios. La prime-
ra serd la encargada de identificarlos catalo-
garlos y normatizarlos; los segundos serdn res-
ponsables de garantizar sus buenas condicio-
nes de seguridad, salubridad,, ornato publico y
realizar las obras de mantenimiento y estructu-
rales que se requieren en ellos.

a. En muchas ocasiones el olvido y descuido
en el que se mantiene el patrimonio por ig-
norar sus verdadero valor causa cambios
de uso de alto impacto negativo y que en
muchas ocasiones son dificiles de encausar
nuevamente a otros usos que no lo aislen o
los hagan ir en contravia de la dindmica
urbana

b. La falta de control sobres las intervenciones
, ocupaciones y cambios de uso del patri-
monio histérico y cultural y sobre el suelo
urbano que el ocupa, ha permitido el dete-
rioro confinuo del medio ambiente cons-
fruido, actuando directamente sobre los
grupos sociales causando la apatia colec-
fiva sobre todos los componentes patrimo-
niales cuyo valor para la cultura e historia
del municipio es iremplazable.

c. Se debe buscar las herramientas para re-
cuperar el patrimonio construido con sus-
tentabilidad econdémica, social urbanistica
y ambiental, que puede ser a través de di-
ferentes tipos y formas de intervencién v li-
neas de gestién.

d. Se debe promocionar el desarrollo de pro-
yectos que partiendo de la recuperacién y
conservaciéon del patrimonio se conviertan
en pilares para la recuperacion del espacio
publico y el desarrollo cultural, recreativo y
turistico, ademds que consoliden la estruc-
fura urbana municipal.

Paragrafo 1: El municipio contard con un plan
especial de proteccién patrimonial, orientado

a identificar, valorar, proteger, conservar, ase-
gurar la permanencia de los bienes culturales
en el territorio municipal, y podrd incorporar
nuevas edificaciones y sectores de interés pa-
trimonial al listado existente , ademds delimita-
rd dreas de influencia, su implicacién urbanisti-
ca, obras permitidas y las condiciones especi-
ficas de tramitacion de tramitacion e incenti-
VOS.

Paragrafo 2: El plan especial de proteccién
patrimonial se define como un estudio posterior
y complementario al Plan Bdsico de Ordena-
miento Territorial, que serd realizado en la Se-
cretaria de Planeacién Municipal y podrd ajus-
tar las determinaciones que el Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial desarrolla en lo que
respecta al patrimonio cultural, asi como tam-
bién los niveles de conservacion permitidos en
cada uno de los bienes inmuebles de interés
cultural. Dicho plan especial se realizard en un
plazo no mayor a doce (12) meses contados a
partir de la aprobacion del presente acuerdo y
serd aprobado mediante acuerdo municipal.

Articulo. 86° Valoracién Del Patrimonio. - Para
la valoracién patrimonial actual en el marco
del Plan de Ordenamiento, asi como para la
seleccion posterior de bienes de interés patri-
monial, se consideran los siguientes valores:
Valores Arquitectdnicos.

Valores Historicos.

Valores Testimoniales.

Valores Técnicos.

Valores urbanisticos y Urbano-Ambientales.
Valores Paisqjisticos.

Valor de Uso.

Valor Contextual.

NGO AW~

CAPITULO VII
DE LAS ACTIVIDADES EN EL TERRITORIO

Articulo 87°. De La Clasificacion De Las Activi-
dades. Dentro del territorio del Municipio de Los
Patios, se pueden realizar las siguientes activi-
dades: agricola, pecuaria, forestal productora,
sivopastoril, silvoagricola, Agrosilvopastoril, in-
dustrial, minera, turistico-recreacional, indus-
trial, comercial, residencial, muiltiple y servicios
a la comunidad. Ver Planos No.18, 19, 20 y 22
del P.B.O.T
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Articulo 88°. Actividad Agricola. La actividad
agricola se desarrolla con cultivos transitorios,
semipermanentes y permanentes, con técni-
cas y prdcticas como la labranza minima vy
otfras que generan bajo impacto contribuyen
a la recuperacion del suelo y de sus recursos.

Articulo 89°. Actividad Pecuaria. Es la activi-
dad que se desarrolla con ganados mayores y
menores con baja intensidad o baja cantidad
de ejemplares.

Articulo 90°.  Actividad Forestal Productora. Es
aquella gue se desarrolla en las dreas cubiertas
de bosques naturales, que por su confenido
maderable sean susceptibles de un aprove-
chamiento racional y econdmico siempre que
no estén comprendidas dentro de las dreas
protectoras productoras, de acuerdo a lo
enunciado en el articulo 205 del Decreto 2811
de 1974.

Paragrafo. Para la explotacion de los bosques
naturales se debe solicitar permiso ante la ofi-
cina de Corponor, para que delimite la zona
que se puede aprovechar y no causar deterio-
ro al ecosistema.

Articulo 91°.  Actividad Silvoagricola. En esta
actividad se combinan la agricultura y la ex-
plotacién de los bosques, permitiendo la siem-
bra, labranza y la recoleccién de la cosecha
junto con la remocién frecuente y continua del
suelo , dejadndolo desprovisto de una cobertu-
ra vegetal permanente en algunas dreas, pero
dejando el resto cubierto por drboles en forma
confinua y permanente.

Articulo 92° Actividad Agrosilvopastoril. Son
los cultivos en los que se combinan la agriculfu-
ra, los bosques y el pastoreo, permitiendo la
siembra, la labranza, la recoleccion de la co-
secha por largos periodos vegetativos y el pas-
toreo dentro de los cultivos y el bosque sin de-
jar al suelo desprovisto de vegetacién.

Articulo 93°. Actividad Silvopastoril. Es la
combinacién del pastoreo y el bosque, en la
cual no se requiere la remocién continua y
frecuente del suelo, ni se deja desprovisto de
una cobertura vegetal protectora, permitiendo
en esta forma el pastoreo permanente del go-
nado dentro del bosque.

Articulo 94°.  Actividad Industrial. Comprende
las actividades de manufactura y transforma-
cién de materias primas, que para el caso de-
be ser industria liviaona y mediana de bajo im-
pacto, que por su naturaleza puedan causar
deterioro ambiental, estardn en zona determi-
nada de tal forma que no cause dano o mo-
lestia a los habitantes de sectores vecinos ni a
sus actividades; para lo cual se tendrd en
cuenta la ubicacion geogrdfica, la direccién
de los vientos y las demds caracteristicas del
medio y las emisiones no controlables.

La instalacién de Industrias en el sector rural
que, por su naturaleza, pueden provocar dete-
rioro ambiental, se hard, teniendo en cuenta
los factores geogrdficos, la investigacion previa
del drea para evitar que las emisiones o verti-
mientos no controlables causen molestias o
danos a los nicleos humanos, a los suelos, a las
agua, a la fauna, al aire o la flora del drea.

Conforme al Modelo de Ocupacidén Plano No.
18 E 1:25.000 se han asignado dos sectores pa-
ra proyeccion de las actividades industriales
dentro del Municipio, como son la Ciudadela
Industrial de Agualinda vy la zona industrial de
Cementos Diamante.

En la zona de Cementos Diamante se busca
consolidar la pro-
puesta de desa-
rrollo industrial cla-
sificado.

Organizar la industria en el sector de cementos

diamantes, buscando fortalecer este gremio y

tener mds control, organizaciéon del mismo.

Se plantea organizar una zona que desarrolle

la industria del Municipio. Asi mismo, ademds

de organizar la industria sirve de corddn para
evitar se expanda la vivienda hasta tal sector.

Asignar en la vereda de Agualinda dos (2) sec-
tores o zonas para el desarrollo industrial, res-
paldadas por la proyeccién de la Variante
Agualinda (entrada a la Mina El Suspiro) — Anillo
Vial. ubicadas a los costados de las vias Pana-
mericana y Variante Agualinda.

Articulo 95°. Actividad Minera. Es la extrac-
cién de materiales, minerales o recursos natu-
rales del suelo y subsuelo, para lo cual se apli-
cardn normas técnicas de manejo evaluacio-
nes ambientales para evitar su pérdida o de-
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gradacién, lograr su recuperacidén y asegurar
sU conservacion.

Paragrafo 1. Para las actividades mineras se
procederdn a redlizar estudios ecoldgicos
segun las normas sobre protecciéon y conser-
vacién de suelos. (Decreto 2811 de 1974, art.
185).

Paragrafo 2. La administracién Municipal a tra-
vés de la Autoridad ambiental, deberd mante-
ner control sobre los cumplimientos de los Pla-
nes de Manejo Ambiental, otorgados a la fe-
cha o los que deberdn tramitar y mantener
vigentes como desarrollo de cualquier activi-
dad minera ya sea de exploraciéon o de explo-
tacion.

Paragrafo 3. La administracién liderard, coordi-
nard y promocionard la delimitacién de zonas
con potencial minero para la explotacién de
arcillas y demds materiales Utiles en el procesos
de transformacion y obtencién de piezas de
alfareria. Estas zonas deben estar localizadas
en el drea rural, en sectores donde se garanti-
ce la estabilidad geotécnica vy el control am-
biental, en ningun caso se permitirdn en dreas
urbanas. Asi mismo las zonas escogidas para
esta actividad no deben ser visibles desde el
drea urbana. Se propenderd por reglamentar
las actuales dreas de explotacidon que presen-
ten legalidad de sus actuaciones, prohibir en el
drea urbana la explotacién de arcillas, con-
formar una cooperativa con los explotadores
ilegales y artesanales a fin de determinar una
zona especial para ellos, restringir la expansién
de dreas existentes legales y solicitar a COR-
PONOR mayor seguimiento de los planes de
manejo ambiental.

Articulo 96°. Actividad Turistico Recreacio-
nal. Comprende la actividad de esparcimien-
to, recreacién y descanso pasiva y activa
abiertos al publico, utilizando aquellos espacios
que por sus caracteristicas fisico - naturales
presentan condiciones favorables para el
aprovechamiento con fines turisticos y recrea-
cionales.

Se propenderd por desarrollar el turismo dentro
del Municipio los Patios proyectando como
Corredor turistico las zonas urbana vy rural a lo
largo de la Av. 10 o Carretera Central, integrao-
das por:

Corredor Urbano, conformado por:
Hidroeléctrica Duplat, Casa la Primavera, Casa
la Opinién, Casona Antiguo Aeropuerto, Han-
gar Antiguo Aeropuerto, Monumento de la
Cruz, Casona El Hato, Av. 10.

Corredor Rural, a través de cinco puntos estra-
tégicos que se mencionan en el Arficulo 204°,
del cual se destaca el Ecoparque Experimen-
tal Agualinda - Los Vados.

Conforme a los alcances y potencialidades
que se logran concretar en la formulacion del
proyecto del Ecoparque, se deberd delimitar la
o las zonas que permitan definir aquellos secto-
res que tendrdn que ser sujetos a normas de
proteccién, conservacion y recuperacién del
legado arqueoldgico — histérico y cultural, con
el fin de crear y fortalecer las zonas turisticas
del Municipio.

Articulo 97°.  Actividad Comercial. Es aguella
actividad que permite atender las necesida-
des bdsicas e inmediatas a la poblacién del
lugar, especialmente de barrios, urbanizacio-
nes y veredas. Corresponde a los estableci-
mientos dedicados a la prestacion de servicios
sociales (educacién, salud, bienestar social,
recreacion al aire libre y similares), servicios
profesionales y comercio de baja intensidad
de uso, de impactos negativos bajos o nulos,
tales como supermercados, tiendas de venta
de bienes de primera necesidad, droguerias,
panaderias en pequena escala, misceldneas,
boutiques, peluquerias, salones de belleza za-
paterias y locales con actividades similares.

La actividad comercial en establecimientos,
cuyos impactos son bajos y medianos, su loca-
lizacién requiere del aislamiento de otfros usos y
confroles de impactos para su funcionamiento,
se permiten en dreas residenciales siempre y
cuando garanticen el cumplimiento de las
normas ambientales y del control urbanistico y
no afecten o perturben a la poblacidén residen-
te. Entre ellos tenemos. centros comerciales,
centrales de abastecimientos, mataderos, ce-
menterios, parques cementerios, rellenos sani-
tarios, plantas de tratamiento.

Articulo 98°.Actividad Residencial. Ver defini-
cion en el Art. 38° del Capitulo Segun-
do, Seccidén Primera,

del Estatuto de Uso del Suelo, Anexo No. 1.
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Articulo 99°.  Actividad Multiple. Es la combi-
nacion, en una unidad territorial de diversos
usos y actividades permisibles de cardcter eco-
l6gico y socioecondmico. Se puede dar en
dreas destinadas a usos no compatibles entre
si, que respondan a una dindmica social sobre
la base de unas condiciones y cualidades del
medio fisico - natural especifico. En estas dreas
pueden permitirse la coexistencia no super-
puesta de usos conservacionista con actividao-
des econdmicas y sociales.

Se definen potencialmente las zonas de la Re-
cta de Corozal y la Parte Baja de la Vereda
California, tal como se presenta en el Plano No.
18.

Articulo 100°-  Servicios a la Comunidad. Son
las actividades orientadas a logras el bienestar
de la comunidad para el desarrollo humano, la
asistencia, la seguridad y la proteccidén social y
para la provision de los servicios bdsicos de
infraestructura, abastecimiento y sanidad.

TERCERA PARTE
DEL COMPONENTE URBANO DEL PLAN

Articulo 101°. Definicidn. - El componente del
Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial, es un
instrumento para la administracién del desarro-
llo y la ocupacidén del espacio fisico clasificado
como suelo urbano vy suelo de expansion urba-
na, que integra politicas de mediano y corto
plazo, procedimientos e instrumentos de ges-
tidn y normas urbanisticas.

TITULO |
DE LAS ESTRATEGIAS TERRITORIALES URBANAS DE
MEDIANO Y CORTO PLAZO

Articulo 102°. Estrategias De Mediano Plazo.

a. Crear cordones verdes que ayuden a es-
fructurar el sistema urbano ambiental y a
servir de barrera de contencidén para el cre-
cimiento sin control que se desborda poco
a poco sobre la periferia y en suelos no ap-
tos para el desarrollo de asentamientos.

b. Generar espacios verdes circulantes alter-
nos a los diferentes ejes viales que integren

al peatdn al sistema urbano - ambiental
municipal.

Acentuar desde el plano ambiental el ca-
rdcter de corredor del municipio, con la in-
tervenciéon de la Av. 10 volviéndolo un par-
que longitudinal.

Conformacién de la estructura de parques
y zonas verdes que resten protagonismo a
las dreas duras.

Constituir proyectos de mejoramiento infe-
gral de vivienda y enforno en los sectores
senalados por el PBTO como susceptibles de
este tipo de tratamiento, que inicien la op-
timizacién de las condiciones de los atribu-
tos urbanos, lo que mejorard la oferta vy la
habitabilidad.

Implementar programas de reubicacion de
asentamientos localizados en zonas de ries-
go no mitigables.

Ejecutar obras para el tratamiento de ver-
timientos liquidos y residuos sélidos domésti-
cos con énfasis en la zona urbana.

Como medidas de compensacién de los
nuevos usos de vivienda, industria e institu-
cional que se establezcan, deberdn proyec-
tar zonas de cesién con fines forestales.

Adquisicidon de terrenos para el desarrollo
de proyectos de construccidn prioritaria.

Delimitar y reglamentar dreas con restric-
cién de uso habitacional.

Establecer incentivos entre los propietarios,
para motivar el desarrollo de terrenos urba-
nizables no urbanizados y urbanizados no
construidos, para mejorar la oferta de vi-
vienda.

Implantar paralelamente al desarrollo de
los diferentes ejes estructurantes y a las
dreas de tratamientos a efectuarse, usos de
tipo comercial y de actividad multiple que
generen nuevos escenarios de concurren-
cia colectiva y reactiven la dindmica social
y urbana en le Municipio.

. Desarrollar las dreas de expansidn destina-

das a proyectos de vivienda, con el fin de
dar pronta solucién a los déficits cuantitati-
vos y cudlitativos.

Trabajar sobre las unidades del patrimonio
de conservaciéon e ir constituyendo el con-
junto junto con sus lineamientos y opciones
de operatividad.

Recuperar las zonas de polideportivo que
contempla el PBOT como estratégicas para
la optimizacion del servicio y la cobertura.
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p.

Intervenciéon de la estructura fisica de la red
de equipamiento educativo, con el fin de
cubrir deficiencias, disminuir indices de de-
sercién, aumentar la asistencia y la cobertu-
ra.

Generar recintos para la congregacion
colectiva que ademds de prestar el servicio
propio sirva para afianzar y fortalecer la vi-
da en comunidad en el sector rural.

Establecer descuentos fributarios y estable-
cer inspectores de impuestos para el forta-
lecimiento de los ingresos corrientes.

Articulo 103°. Estrategias De Corto Plazo.

a.

b.

Dar el cardcter de eje urbano ambiental all
corredor generado en la avenida 10.

Las conexiones fraudulentas de servicios
publicos domiciliarios, se deben legalizar,
llevando a cabo los procesos de concerta-
cion con la comunidad, ofreciendo opcio-
nes que permitan vincularlos al sistema tari-
fario legal establecido, porlas E.S.P.

Llevar a cabo los programas de descuento
aprobado por el Consejo Municipal para la
legalizaciéon de predios.

Promocién y aplicacién de mecanismos de
financiacidén que ofrece a los habitantes la
oportunidad de financiar hasta en 24 meses
el valor del predio.

Redisenar el manual operativo y de funcio-
nes para optimizar la oficina de planeacién.

Iniciar procesos de legalizacidon de barrios y
lotes.

Realizar el inventario de familias posibles
beneficiarias de los programas y proyectos
de mejoramiento de vivienda, de vivienda
nueva y requeridas de reubicacion.

Delimitar, dar lineamientos de ocupacion y
uso para las dreas de expansidon urbana, las
cuales en su gran mayoria entrardn a ser
parte integral de las politicas de vivienda en
el Municipio.

Inventario de terrenos de desarrollo y cons-
truccién prioritaria.

Realizacién del Plan de Espacio Publico.

Implementacién del Estatuto de Uso del
suelo.

Establecer usos y dreas de tratamiento pa-
ra el sector rural que permitan limitar y con-
frolar el desarrollo de las diferentes activi-
dades que se puedan generar.

Denotar los centros poblados y las dreas
suburbanas, con sus lineamientos, limitantes

y recomendaciones para sus modelos de
ocupacioén.

n. Para la ejecucién de las obras, en los pro-
ceso de intervencion fisica y bioldgica, de-
berd tenerse en cuenta como opcidon pri-
maria la vinculacion de la mano de obra no
calificada, del personal trabajador de las
comunidades que vive en las inmediaciones
del lugar

0. Garantizar potabilidad cumplimiento de la
norma decreto 475/98.

p. Definicion y normatizacién de dreas de
reserva para la construccion de redes y
obras de infraestructura de servicios publi-
COs.

g. Definicion y normatizacion de dreas de
reserva para la construccién de redes de
infraestructura vial y de transporte.

r. Disenar campanas publicitarias para hacer
que los contribuyentes cancelen sus impues-
tos.

Articulo 104°. Estrategias Del Modelo de Ocu-

pacién Urbano.

a. Declarar la Ronda de Proteccion del rio
Pamplonita y la Q. La Honda dentro del
drea de su jurisdiccion y su correspondiente
margen, integrada por una Ronda Hidrduli-
ca y una Ronda Ambiental, con las respec-
fivas coberturas vegetales asignadas.

b. Declarar la Ronda de Proteccidon de las
fuentes superficiales tributarias al rio Pam-
plonita, destacando las quebradas La Tas-
carena, Paramillo, Agualinda y Cano Mo-
no, integrada por una Ronda Hidrdulica vy
una Ronda Ambiental, con las respectivas
coberturas vegetales asignadas.

C. Restriccion del uso sobre las Rondas de
Proteccion.

d. La baja capacidad hidrica de la quebrada
la Honda en épocas de verano se conside-
ra necesario reevaluar las captaciones di-
rectas sobre la misma y una revision directa
sobre la posible existencia de captaciones
ilegales, para gue la alcaldia junto con
Corponor realicen seguimiento y control so-
bre el aprovechamiento del recurso hidrico.

e. Determinar las inclinaciones técnicas de los
habitantes, para poder ofrecer los progra-
mMas necesarios de capacitacion y ayuda.

f.  Realizacién de los Planes Estructurales.

0. Realizar los estudios necesarios para cum-
plir con el objetivo de desarrollar el sector
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turismo dentro del Municipio, desarrollando
los nuevos y fortaleciendo los ya existentes.

Ofrecer incentivos a las empresas que pres-
ten colaboracién para la realizacion de
prdcticas y pasantias en los programas
ofrecidos par la generacion de empleo.

Abrir programas de capacitacién hacia el
desarrollo y fortalecimiento de la industria
en el Municipio de los Patios.

Convocar la presencia de organismos que
apoyen mds de cerca nuestra industria

Delimitar dreas con restriccion de uso habi-

tacional.
Orientar el desarrollo industrial en un sector
seleccionado, evitando dispersar y hacer
usos indebidos del suelo.
. Fortalecer los programas de promociéon y
prevencion en educacion y salud, capaci-
tando e incentivando a los diferentes acto-
res

Concientizar a la poblacién sobre las res-
ponsabilidades individuales y colectivas
frente a las regulaciones sobre el ordena-
miento territorial

Involucrar las distintas instituciones del or-
den social y cultural para el desarrollo de
una identidad y el sentido de pertenencia

Facilitar a la poblacion la participacion en
las diferentes actividades de los procesos y
acciones que estén encaminados al desa-
rrollo de lo establecido en el PBOT.

Diseno de programas orienfados a las rela-
ciones salud - ambiente - autoabasteci-
miento alimentario, mediante la implemen-
tacién de prdacticas de tecnologias apro-
piadas y fortalecimiento de la organizacién
comunitaria.

Incentivar y promover la inversion privada
en el desarrollo de equipamientos educati-
vos, ampliando las coberturas.

Creacion de organizaciones intersectoriales
gue apoyen y respalden la generacion de
empleo en el municipio.

Realizaciéon de convenios inter — institucio-
nales que brinden apoyo a la industria en la
parte técnica y administrativa.

Establecer y definir actuaciones y linea-
mientos para los tratamientos urbanisticos
relacionadas con la conservacién y el ma-
nejo de centros histéricos y de patrimonio
cultural.

Incrementar los ingresos corrientes.

W. Presentacién y concertacion de proyectos
con la comunidad

X. Establecer descuentos tributarios y estable-
cer inspectores de impuestos para el forta-
lecimiento de los ingresos corrientes.

y. Actuadlizar la base de los contribuyentes y
contratar periddicamente la revision de ca-
tfastro municipal.

Z. Racionalizar los gastos de funcionamiento
en la administracion municipal.

TITULO 1l
DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES URBANOS

Articulo 105°. Contenido Y Alcance. Elsistema
estructurante urbano estd integrado por los
elementos naturales y construidos que definen
y circunscriben el suelo urbano y sus zonas de
expansion ajustado a los elementos naturales,
artificiales y complementarios alli establecidos,
como existentes o como propuestos.

Estd constituido por los sistemas: ambiental
natural, de espacio publico, de comunicacion
y su articulacién, de equipamientos, de servi-
cios publicos, de patrimonio cultural y de vi-
vienda.

_CAPITULO | i
DE LA DEFINICION Y DE LA LOCALIZACION DE
LAS AREAS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 106°. Definicién Del Sistema Ambiental
. Se define el componente natural ambiental a
partir de los siguientes sistemas: el hidrografico,
el orogrdfico, y dreas estratégicas.

Articulo 107°. Del Sistema Hidrogrdfico. El sis-
tema urbano lo infegran cauces de caudales
fundamentalmente intermitentes, que drenan
las aguas lluvias y aguas servidas domésticas
en direccion sur oriente a nor -occidente, te-
niendo como cuerpo receptor el rio Pamploni-
ta.

Quebrada Ledn Afluente de la Q. La Ciénaga
(Q. Agudlinda), localizadas al sur del casco
urbano, se inicia en la parte alta del barrio Vo-
lles del Mirador, pasando por el barrio Llanitos.

Quebrada La Ciénaga quien recibe el nombre
de Agualinda en la zona urbana, corre en sen-
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tido paralelo a la via panamericana bordean-
do la ciudadela Betania, atravesando la via
cerca a la entrada de la Urbanizacion Monte-
bello, siendo el limite geomorfolégico del
avance habitacional de los barrios ya mencio-
nados y de Pisarreal, Km8 y Pensilvania. Es el
cuerpo receptor de las varios sistemas de fra-
famientos de Aguas residuales inoperantes.

Cano el Recreo, se inicia en la parte alta del
Barrio Las Cumbres y atfraviesa la zona central
del casco urbano en sentido sur a norte. Afra-
viesa los barrios 11 de Noviembre, Tasgjero,
Patios Cenfro, La Cordialidad, La Sabana vy
Doce de Octubre. Es el principal cuerpo recep-
tor y conductor de aguas residuales.

Q Juana Paula. Se ubica en el costado orien-
tal del casco urbano y ha servido parcialmente
de limite en el desarrollo habitacional del cas-
co urbano. Receptor y conductor de aguas
servidas. La zona de mayor conflicto ambiental
se presenta en el Barrio Santa Clara, por estan-
camiento y disminucién de la velocidad de
estas aguas.

La Toma Duplat: Se localiza en la parte occi-
dental del casco urbano y consiste en un co-
nal artificial de extraccién de agua del rio
Pamplonita.

El manejo del sistema hidrogrdfico urbano se
ajustard a los criterios de manejo expuestos en
la Segunda Parte, Titulo lll, Capitulo I, Seccién I.

Articulo 108°. Del Sistema Orogrdfico: El sistema
orogrdfico urbano estd compuesto por las ele-
vaciones nafurales poco pronunciadas pero
que alcanzan pendientes superiores entre el 16
y el 30%.

Hacen parte del manejo y proteccion del sis-
tema orogrdfico, las colinas del limite con el
municipio de Villa del Rosario y CUcuta, la te-
rraza del margen derecho del rio Pamplonita,
los costados orientales de los barrios Las Cum-
bres, Urb. Tierralinda, La Esperanza, El Mirador,
Pisarreal, Llanitos y Valles del Mirador.

Ver Planos No. 19 y 20 del P.B.O.T.

Articulo 109°. De Las Areas De Riesgo No Miti-
gables. Corresponden a esta categoria las
zonas de riesgo alto y muy alto, ubicadas en
suelo urbano o rural, las cuales se caracterizan

por la presencia de procesos de inestabilidad
geoldgica activos o latentes, que presentan
amenazas y/o riesgo para la poblacién alli
asentada. Las zonas que se declaren como de
riesgo no mitigable en los estudios, la pobla-
cion alli asentada serd sujeta de programas de
reubicacién, asi como erradicacion de las
construcciones; una vez readlizada la reubicao-
cién y erradicacién, el drea serd entregada a
la CAR, CORPONOR para su recuperacion
ambiental, mientras que la Administracién Mu-
nicipal controlard para que no se vuelvan a
presentar nuevas invasiones.

Estas zonas se definirdn en los estudios detallo-
dos de zonificacion de riesgos contemplados
en el documento de formulacién, que hace
parte integral del PBOT.

Articulo 110°. De Las Areas De Riesgo Mitiga-
bles. Corresponden a esta categoria las zonas
de riesgo medio y bajo, ubicadas en suelo
urbano o rural, las cuales presentan amenazas
y/o riesgo mitigable para la poblacion alli
asentada. Para estas dreas se deben formular
medidas de prevencién y mitigacion tendien-
tes a llevar la amenaza inicial detectada a
valores que no representen un factor que aten-
té contra la vida y bienes de las personas que
habitan el drea estudiada, estas medidas son
de dos fipos:

e Medidas de tipo estructural: desarrollo de
obras de proteccidén y control, y la inter-
vencion de la vulnerabilidad de los ele-
mentos expuestos (poblacién, vivienda, in-
fraestructura y equipamientos).

e Medidas no estructurales: regulacién de los
usos del suelo, la incorporacion de aspec-
fos preventivos en los programas de inver-
sién, los programas de educacién, y la rea-
lizacién de preparativos para la prevencion
y atencién de emergencias.

En todo caso las medidas de prevenciéon y mi-
tigacion son acciones u obras que reducen el
riesgo, bien sea evitando la materializacién de
la amenaza o interviniendo en la exposicién,
resistencia y resiliencia de los elementos vulne-
rables.

Asi mismo, para la ejecucion de programas de
vivienda o cualquier otfro fipo de intervencidn
urbana en estas dreas. Deben adaptarse me-
todologias basadas en criterios urbanisticos
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ajustados a la morfologia y restricciones de los
terrenos y disefos bdsicos que se acojan al a
la Ley 400 de 1997 vy el decreto 033 de 1998
sobre normas sismo resistentes. Lo cual permiti-
rd desarrollos armdnicos y seguros con minimo
deterioro ambiental del entorno y sin colocar
en riesgo a la poblacion.

Estas zonas se definirdn en los estudios detalla-
dos de zonificacién de riesgos contemplados
en el documento de formulacién, que hace
parte integral del PBOT

Articulo 111°. De Las Areas Estratégicas. Son
dreas de importancia ambiental y paisqjistica,
que cumplen funciones estratégicas para el
bienestar y desarrollo municipal, que presentan
atractivos naturales, escénicos y paisagijisticos, vy
con viabilidad para desarrollar actividades
relacionadas y compatibles con la conserva-
cion de los recursos naturales. Corresponden a
esta categoria las siguientes dreas:

e Areas de proteccién de nacimientos de
corrientes naturales de agua

e Retiros de corrientes naturales de aguas
(rondas de rio)

e Areas de bosques subxerofiticos y xerofiti-
cos

o Areas de bosques protectores o de protec-
cion absoluta

CAPITULO 1l
DEL SISTEMA URBANO AMBIENTAL Y EL ESPACIO
PUBLICO

Articulo 112°. Conformacién. Tal como se ha
venido diciendo el sistema urbano ambiental y
del espacio publico lo integran unos elementos
de origen natural y ofros artificiales o construi-
dos. Tanto de un grupo como de otro com-
parten muchas veces un mismo espacio fisico,
aunque hagan parte funcional de diferentes
clasificaciones, generando asi una estrecha
interdependencia entre si, por lo que debe ser
catalogados dentro de un mismo sistema, bus-
cando su armdnica articulaciéon tanto de los
elementos naturales como de los construidos.

Hacen parte del sistema urbano ambiental y
por consiguiente también del espacio publico
los siguientes dreas y espacios:

a. Laszonas de riesgo no mitigables

b. Los Parques Cementerios ( Jardines La Es-
peranza y San José)

c. Los Parques Recreacionales (San Rafael y
Comfanorte)

d. Los retiros obligatorios a los cauces natura-
les del sistema hidrogrdfico que interviene
en el drea urbana, que son:

- Quebrada Agualinda

- Quebrada Juana Paula
- Cano El Recreo

- Quebrada Ledn

e. La estructura de canchas y polideportivos
del orden Barrial.

f. El borde Occidental de la terraza margen
derecha del rio Pamplonita.

g. Las Colinas que bordean al municipio por el
costado oriental

h. Las franjas de aislamiento o retiro ambiental
del Anillo Vial Oriental y de la variante La
Floresta.

i. Arborizacién de los ejes viales internos.

j. Todo el sistema de parques urbanos, dreas

verdes, plazoletas, corredores peatonales,
existentes y los propuestos en el P.B.O.T; las
cuales estdn definidas en el Documento
Técnico.

Articulo 113°. Régimen de uso y criterios de

manejo.

a. Los elementos naturales del espacio publi-
co deben permanecer inamovibles y ser
objeto de transformacion Unicamente
cuando se trate de su propia recuperacion.

b. Las zonas de riesgo deben abstenerse de
ser desarrolladas con usos diferentes al de
espacio libre. La modificacion de sus limi-
tes debe obedecer Unicamente a que han
sido sometidas a manejos técnicos que
permiten la desapariciéon de su condicion
inicial de dreas de riesgo.

c. La estructura existente de espacio publico
constituida por las zonas recreativas de uso
puUblico como: parques, plazas y plazoletas
debe mantenerse, sdlo podrdn ser modifi-
cadas en sus dimensiones y trazados cuan-
do se trate de ampliarlos. Estas dreas nun-
ca deberdn ser disminuidas.

d. El diseno de la red vial debe obedecer a
criterios de continuidad y conformacién de
recorridos que permitan la relaciéon y vincu-
lacion de todos los sectores de la ciudad
en forma balanceada.

e. La elaboracién de una estructura de espa-
cio publico, es objeto de realizacién por
parte de quienes construyen la ciudad, la
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municipalidad, los urbanizadores y en ge-
neral quienes realizan edificaciones en el
espacio urbano.

f. Se debe buscar un equilibrio entre ambien-
te construido y ambiente natural, mediante
el incremento de las dreas libe/habitante,
el aumento de cesiones de uso publico, el
incremento de dreas recreativas, parques
naturales y dreas ambientalmente sensi-
bles, en cada proyecto de desarrollo urbao-
nistico.

g. Se debe propiciar, promover y generar la
confinuidad urbana a través de la arqui-
tectura de primer piso de la ciudad.

h. Los andenes que se construyan deben ser
amplios para crear asi un sistema peatonal.

i. Se pueden propones ciertos espacios entre
los existentes o los propuestos que propi-
cien la oferta de bienes los fines de semana
para lograr disminuir la presion de la venta
ambulante.

j.  La reglamentacién de estos parques y es-
pacios abiertos deberd estar orientada a
incorporar multiples conceptos, funciones vy
actividades.

k. Propender por el aprovechamiento del
subsuelo y del aire para evitar el agota-
miento del espacio publico.

I.  Proteger, mejorar y ampliar el espacio pu-
blico, garantizando que el uso comun pre-
valezca sobre el interés particular.

m. El municipio podrd otorgar concesiones
puUblicas o privadas para la  utilizacion sub-
terrdnea de espacios publicos como par-
que, plazas, zonas verdes, entre ofros, en
proyectos que sean de interés general y
que sean puntuales en los casos que se re-
quiera lograr una mayor oferta de espacios
publicos y de servicios complementarios.
Estos desarrollos deberdn contar con el vis-
to bueno de Planeacidon Municipal y en
caso de que se requiera de la CAR, Cor-
ponor.

Paragrafo : Para todas las intervenciones sobre
la Avenida 10, por la connotacién especial
gue le confiere el ser una via nacional, debe-
rdn contemplarse en el Plan de Equipamientos
y Espacio PuUblico Municipal estrategias espe-
ciales de concertacion interinstitucional y con
la comunidad, que permitan llegar al objetivo
principal como lo es el involucrar la via a la
dindmica urbana, ddndole el cardcter de co-
rredor urbano - ambiental y definiéndolo de tall
manera que se consideren en su conformacién

los diferentes actores, atributos y dimensiones.
Al lograr este objetivo, la via dejaria de ser un
elemento extrano y divisorio en el marco urba-
no del municipio y causante ademds de mu-
chos problemas de orden social, ambiental y
de infraestructura.

Articulo 114°. De los Tipos de Actuacién sobre
los Espacios PUblicos. De acuerdo con las ca-
racteristicas propias de las dreas del fratamien-
to se establecen tres tipos de actuacion:

a. Actuacion de Mantenimiento: Actuaciones
orientadas a la consolidacion y preserva-
cién del conjunto de elementos y calido-
des del espacio publico.

b. Actuacion de Recuperaciéon: Esta orienta-
do ala ejecucién de acciones y proyectos
de restauracién, restitucion o recuperacién
del espacio publico y los elementos de co-
nexion y accesibilidad en sectores y corre-
dores urbanos con procesos de deterioro,
bien sea por cambio de uso, alteracidn de
las densidades, poblaciones, alteracion de
la intensidad de uso o impacto por obras
de desarrollo fisico. Son beneficiarios de es-
te tipo de actuacién los espacios que inte-
gran el subprograma de Optimizacién de
la Estructura de Equipamientos Comunita-
rios Urbano: Sector recreacién y deporte.

c. Actuacién de Generacién: Con este fipo
de manejo se busca dotar a las dreas del
Municipio que presentan deficiencias en
los esténdares de espacio publico o defi-
ciencia en los elementos de conexién vy
comunicacién urbana, propiciando la
creacion de nuevos espacios publicos o de
vias que mejoren la accesibilidad y la movi-
lidad urbana.

Articulo 115°. De La Clasificacion de las Areas
Construidas o Atrtificiales. Estos espacios que se
han generado por la intervencién del hombre
se clasifican en:

1. Areas Civicas y Representativas: Espacios
que por su importancia dentro de la con-
formacién de la malla urbana y su desarro-
llo, o por sus valores culturales tiene mayor
representatividad dentro del contexto.

2. Areas Deportivas y Zonas Verdes: La com-
ponen aquellos espacios que estdn deno-
tados bdsicamente para el uso de recrea-
cion y deporte por lo que su manejo y do-
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tacion deberd estar relacionado directa-
mente con la consolidacion de este uso. Se
diferencia tres categorias:

a. Pargue Vecinal: Zonas verdes para recrea-
cion pasiva, juegos o infantiles. Es vecinal.

b. Parque Recreativo: Zonas verdes para re-
creacién pasivas, canchas y placas para la
practica deportiva informal. Es barrial.

c. Parque Deportivo: Canchas y escenarios
deportivos con espacios complementarios
a la practica competitiva barrial. Estos es-
pacios deben ademds contar con amo-
blamiento urbano complementario, par-
qgueadero, zonas verdes, juegos infantiles.
Su cobertura es zonal.

Paragrafo: Estas dreas serdn jerarquizadas,
complementadas y reglamentadas por el Plan
de Equipamientos y Espacio PUblico.

CAPITULO 1l i
DE LOS SISTEMAS DE COMUNICACION Y SU AR-
TICULACION

SECCION |
El Sistema Vial y de Transporte

Articulo 114°. De Las Vias Regionales Y Metro-
politana.- Teniendo en cuenta la zona donde
se desarrolla la via, los sistemas de transporte,
las caracteristicas de capacidad, seccidn vial,
extension, continuidad, volumen vehicular,
cubrimiento y usos del suelo de la zona que
beneficia, se define el sistema de la siguiente
forma: Vias troncales, Sistema Inter regional,
Sistema Urbano Metropolitano, Sistema Regio-
nal, Nacional y Binacional, Vias regionales y
Vias intframunicipales.

Paragrafo : La elaboracion y aprobacion del
Plan Vial y de Transporte Municipal, entrara a
modificar total o parcialmente lo acordado
con relacion al Sistema Vial y de Transporte
Municipal.

1. Vias troncales, Sistema Inter regional. Son
las vias que comunican los principales cen-
tros urbanos del pais y que relacionan el
suelo urbano con el resto del territorio.

a. La via Panamericana hacia el interior del
pais.

b. Variante Agualinda. Entrada a Mina de
Cadliza El Suspiro hasta Via Los Patios — Villa

del Rosario (detrds de la Fabrica de ce-
mentos Diamante - Samper. (via proyecta-
da)

2. Sistema Urbano Metropolitano. (SUM) . Con-
formado por la red de vias rdpidas que co-
nectan al casco urbano de Los Patios con
las zonas urbanas de los municipios del
drea metropolitana.

a. Variante La Floresta

b. Anillo vial Oriental Casco urbano de los
Patios con la Autopista de san Antonio del
Tdchira (Venezuela).

c. Anillo vial Occidental Casco urbano de los
Patios con Casco Urbano de Cucuta (Via
Escorial)

d. Avenida 10 con sus conexiones urbanas de
Los Patios y CUcuta.

e. Avenida 10 con la Avenida del Club Tenis
(Cucuta).

3. Sistema Regional, Nacional y Binacional

a. Los Patios — Pamplona - Bucaramanga

b. Los Patios — CUcuta - Villa del Rosario — San
Antonio del Tachira

c. Los Patios — CUcuta - Urena.

d. Los Patfios -- La Garita — La Mutis — Palo Co-
lorado - Los Alamos - Chindcota

e. Los Patios — Cucuta - Puerto Santander
(ampliacién Puente Union)

f. Los Patios — CUcuta - San Faustino - La Chi-
na (construccién Puente y tramo venezolao-
no)

g. Los Patios - CUcuta - Gramalote - Carmen
de Nazareth — Cdchira - La Esperanza — Via
Panamericana

Para construccion propuesta en el Plan Vial

Departamental y Metropolitano, se tienen las

rutas.

a. Los Patios — Anillo Vial Occidental — San
Cayetano - Alto Escorial - Bucaramanga

b. Los Patios - Anillo vial Oriental — Puente
Tienditas — San Cristoball

4. Vias regionales e Inter - municipales. Son
aqguellas vias que permiten una relacién de
diferentes nucleos regionales del departa-
mento. Clasificadas en: Via Regionales Pri-
marias, (VRP); Via Regional Secundaria,
(VRS); Via de Penetfracién Rural, (VPR).
(Conc. Dec. 1453 de la Gobernaciéon del
Dpto.N. de S.)
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a. Avenida 10 con la Avenida San Rafael
(Clcuta). VRP y SUM

b. Via la Mutis a Los Alamos (Municipio de
Chindcota). VPR

c. Via Los patios Villa del Rosario (Sector Rele-
no Sanitario). VRS

Proyectadas para mejoramiento:

a. Los Patios - Pamplona - Saravena

b. Los Patios — Chindcota - Toledo

c. Los Patios — Chindcota — Ragonvalia

5. Vias Infra - municipales. Comunican nu-
cleos urbanos del municipio o unen vere-
das entre si; son vias de jerarquia interme-
dia entre el sistema troncal regional (prima-
rio) y el sistema vial del servicio (terciario).

a. Via Panamericana vereda El Helechal La
Mutis. VPR

Via Panamericana Vereda Colchones Par-
te baja. VPR

Via Panamericana Vereda California. VPR
Via Panamericana Vereda El Trapiche. VPR
Via Panamericana Amparo de ninos. VPR
Via el Helechal Parte alta vereda Veinte de
Julio. VPR

g. Via Panamericana Vereda Agualinda. VPR
h. Via Panamericana Vereda Los Vados. VPR
Articulo 117°. De Las Vias Urbanas. Ver Terce-
ra Parte, Titulo tercero, numeral é del Estatuto
de uso del Suelo. Ver Plano No. 23 E 1:indicada.

o
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Articulo 118°. Del Transporte De Pasajeros. Los
equipamientos colectivos de apoyo a la movi-
lidad urbana e interurbana de Los Patios, se
componen de los proyectados ferminales in-
terurbanos como cierres de circuito, el proyec-
tado establecimiento y reglamentacion de los
paraderos y el proyectado terminal interdepar-
tamental localizado sobre la Avenida 10 (Ur-
banizacion Tierra Linda).

Paragrafo: El apoyo al sistema de transporte,
podrds ser modificado parcial o totalmente
con la elaboracién del Plan Vial y de Transpor-
te Municipal y estard bajo la competencia de
la Secretaria de Trdnsito Municipal, con el apo-
yo de obras pUblicas y control urbano.

Articulo 119°. De La Circulacién De Cortes Fi-
nebres. Como preservacién de las condiciones
normales del flujo vehicular sobre la Avenida 10
en el tramo comprendido entre la redoma de

Pinar del Rio y los Cementerios definidos como
centralidad urbana, se modificard el recorrido
de los carros y cortejos funebres sobre esta
avenida, haciéndolo por la Variante la Floresta
y retfornando por cualquiera de las Calle 38 o
39 de acuerdo a las condiciones que ofrezca
cada una de las carpetas de rodadura vy las
condiciones de capacidad vehicular de estas,
para luego retornar a la Avenida 10.

Paragrafo: La secretaria de Transito estard a
cargo de dichas acciones, cumplimientos y
modificaciones en aras del mejoramiento de
las condiciones del libre y répido flujo vehicular
de la Avenida 10, como via troncal inter - re-
gional.

Articulo 120°. Del Los Cierres De Circuito De
Rutas Interurbanas. El sistema urbano por inicio-
tiva municipal deberd acondicionar los para-
deros o terminales momentdneos de buses o
busetas al termino de su ruta o recorrido inter-
urbano entre CUcuta - Los Patios, asi:

a. El paradero del barrio Chaparral junto al
anillo Vial oriental (Calle 25 — 5E esquina),
acondicionado en un terreno no inferior de
400 m2, pudiendo localizarse en este mismo
sector.

b. El paradero de la Avenida 4 con calle 19
debe desaparecer, e invitar a la empresa
que presta este servicio, que desplace su
paradero hacia Cucuta, o realice en forma
conjunta administracién municipal, comu-
nidad y sector tfransportador nuevas explo-
raciones de asignacion.

c. Los Paraderos de Montebello | y Tierra linda,
se puede acondicionar al finalizar la urba-
nizacion, con el cumplimiento de las nor-
mas urbanisticas.

d. El paradero del barrio Daniel jorddn debe
desplazarse de alli, hacia otro sector, que
puede ser en el barrio el Sol.

e. Los paraderos de los buses Interdeparta-
mentales también tendrdn que acondicio-
narse, para que no utilicen la Avenida 10y
acondicionarles ubicacién para cuando se
construya la futura terminal de transporte
de Tierralinda.

Articulo 121°. De La Subestacion De Transpor-
te Interdepartamental. Equipamiento comple-
mentario que estard localizado en una de las
centralidades urbanas, como es en la actual
bahia comercial de la urbanizacién Tierralinda,
sobre la Av. 10.
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Aprovechando las instalaciones y condiciones
de uso actuales de la bahia comercial de la
urbanizacién, se reacondicionard para el fun-
cionamiento de la sub - estacién de transporte,
de manera que albergue las dos estaciones
existentes y se reserve espacio para las que se
puedan establecer en un futuro.

Se establecen como mecanismos la gestién
asociativa, planes de apoyo a los sectores so-
ciales, econémicos y al gremio transportador
para que los orienten con todas las actividao-
des alli generadas.

Deberd ser liderado por el Municipio, con el
apoyo y respaldo del Gremio de Transportado-
res, el Sector comercio y la comunidad.

Articulo 122°. De La Zona De Bodegaje Y Ma-
nejo De Carga. El manejo de las zonas de bo-
degaje y carga dentro de la zona urbana esta-
rd reglamentada y orientada bajo las conside-
raciones presentadas en el Estatuto de Uso del
Suelo, en los capitulos correspondientes a la
Segunda Parte, Division Territorial y a los usos
del suelo, Capitulos tercero, uso comercial y
cuarto, uso industrial, como en el anexo No. 1
del Estatuto, en la codificacion y clasificacion
de los usos por tipologias de actividades.

SECCION ||
El Sistema de Centralidades

Articulo 123°. De La Conformacién. El sistema
de cenftralidades urbanas luego de ser defini-
das en el Art. 68° Seccién ll, Capitulo lll, Se-
gunda Parte, se define su conformaciéon mini-
ma asi:

1 Zona de la Redoma Pinar del Rio: Barrios
Santa Clara, Pinar del Rio, Villa Camila, Bellavis-
ta y Centro Comercial Bella Vista.

2 Sector de los Cementerios, Colegio Com-
fanorte, La Arboleda y El Limonar.

3 Zona de la Alcaldia Municipal, conformado
por los barrios Patio Centro, Patio Antiguo,
Los Colorados, La Sabana, Videlso y Once
de Noviembre. Asi como el Centro Adminis-
trativo donde serd desplazada la zona de
la Alcaldia.

4 Hospital, Colegio Técnico y anillo vial orien-
tal, conformado por los barrios Daniel Jor-
ddn, Villa Verde,  Miradores del Pamplo-
nita, El Sol, Las Cumbres, Minuto de Dios,
Videlso y San Remo

5 Cenfro Comercial Tierralinda y las ferminao-
les de servicio interdepartamental, barrios
Pensilvania, Tierralinda, Urb. Torcoroma, Urb.
San Fernando y La Campina.

6 Sector del Puente de la Avenida 10 sobre
la Q Agualinda, urbanizaciones Montebelllo
[, Montebello Il, Betania, Lianitos y Pisarreal

Paragrafo: En lo relacionado con el inventario
detallado de las centralidades, del manejo y
de la asignacion de nuevas centralidades,
deberdn ser parte integral del Plan de Espacio
PUblico propuesto por el PBOT, dentro del corto
plazo.

CAPITULO IV
DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 124°. De Las Directrices para la Fun-
cionalidad de los Equipamientos Colectivos. El
sistema de equipamientos se define en los Art.
60 y 61° del presente acuerdo. A continuacion
se presentan algunas directrices o pardmetros
de los sistemas de equipamientos urbanos que
la Administracidon municipal deberd considerar.

En la ejecucién de proyectos de equipamien-
tos urbanos es necesario que el Municipio man-
tenga una visibn amplia entorno a la inciden-
cia que este puede tener en otros aspectos de
la vida local.

Una inadecuada localizacién de los equipa-
mientos, puede afectar directamente el siste-
ma vial y de transporte dificultando por consi-
guiente la accesibilidad a los servicios; también
pueden generar un alto impacto en las zonas
urbanas no aptas en su espacio publico para
asimilar ciertos usos. Las causas primordiales
son las restricciones financieras del mercado
del suelo y la capacidad de inversidn que
convierte el equipamiento en un atributo que
no incentiva los procesos de desarrollo de las
zonas urbanas.
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Los equipamientos deben contemplar el im-
pacto sobre los tejidos urbanos y sus activida-
des, para lo cual el Municipio tiene un papel
fundamental como coordinador y articulador
con las necesidades locales.

En ciertos casos ha sucedido que la ubicacion
de establecimientos de educacién superior o
de centros institucionales o industriales se han
hecho exclusivamente los criterios sectoriales,
situacion que ha generado deficiencias en
muchas instalaciones.

Asi mismo, es fundamental que el Municipio
sea consiente de la importancia de todas las
etapas de cualquier proyecto de equipamien-
to en especial las usualmente relegadas a un
segundo plano, como la operacién y mante-
nimiento. Esto, tiene como resultado un menor
impacto del proyecto al originalmente previs-
fo.

Articulo 125°. De los Componentes del Sistema
de Equipamientos Colectivos Urbano.

Ver Plano No. 24. Infraestructura y equipamien-
fos colectivos urbanos y Plano No. 10 Equipa-
mientos colectivos urbanos y rurales.

1. Equipamientos en salud :

Infraestructura publicas o privadas instalo-

das que prestan el servicio de promocién y

prevencion de la enfermedad

Son objetivos de estos equipamientos :

a. Garantizar el derecho constitucional a
la salud

b. Participar en la optimizaciéon de los ser-
vicios de atencién bdsica y bienestar in-
tegral

c. Ofrecer la continuidad y accesibilidad
de la prestacién de los servicio de la so-
lud a los habitantes del municipio.

d. Lo integran: Unidad Bdsica Patio Cen-
fro, Centro de salud Once de Noviem-
bre, Hospital municipal, CAB del ISS e
instituciones prestadoras de servicios de
salud no oficiales (6) , las cuales se de-
terminan en el documento técnico de
soporte

2. Equipamientos en Educacion : Infraestruc-
turas publicas o privadas que prestan el ser-
vicio de educacion y formacién a la comu-
nidad

Son objetivos de estos:

a. Ofrecer ala comunidad en edad esco-
lar la oportunidad de acceder a la
educacién bdsica como un derecho
fundamental de todo ciudadano

b. Lograr una ubicacién espacial estraté-
gica en el territorio que logre un nivel
de cobertura optimo

C. Los centros de educacién que integran
estos equipamientos se encuentran de-
terminados en el documento técnico

3. Cultura Recreacion y Deporte:

Lo infegran aquellos recintos, espacios o

dreas dedicadas a la readlizacion de activi-

dades lUdicas relacionadas con la exalta-

cién de los arraigos culturales de la zona y

las acciones de cardcter competitivo y de

recreacion pasiva y de esparcimiento.

Son objetivos de estos equipamientos los si-

guientes:

a. Conocery conservar la naturaleza

b. Defendery conservar el patrimonio cul-
tural

c. Enriquecer la identidad Cultural Co-
lombiana, fortaleciendo la unidad en la
diversidad de expresiones Culturales
Colombianas.

d. Afianzar la democracia y el respeto de
los derechos humanos.

e. Favorecer laintegracién vy la solidaridad
social.

f. Elevar la creatividad y mejorar el disfru-
te de la vida.

g. Lograr la masificacion del deporte por
medio de actividades fisicas, recreati-
vas y deportivas.

h. Fomentar la iniciativa deportiva por
medio de juegos deportivos, festivales y
juegos escolares.

i. Desarrollar la formacién deportiva a
tfravés de escuelas, campamentos vy
competencias Municipales.

j. Organizar cenfros de desarrollo depor-
fivo Municipal que aseguren el monta-
je. el mejoramiento y el mantenimiento
de sus escenarios deportivos y recreati-
vos vy la capacitacién y organizacién
deportiva.

k. Integrar Social y deporfivamente a la
comunidad, por medio de actividades
que permitan su desarrollo.

I.  Crear incentivos necesarios para lograr
el buen funcionamiento de las juntas
Municipales de deportes.
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m. Establecer centros de desarrollo depor-
fivo que permitan al deporte asociado
el logro de sus actividades.

Lo integran toda la red de parques y de
polideportivos del sector urbano. Ademds
la biblioteca Municipal dentro de lo existen-
te. Para lo propuesto, entran a formar parte
infegral existente. Para lo propuesto, entran
a formar parte integral de este grupo de
equipamientos el teatro auditorio Munici-
pal, el complejo ferial, los parques a nivel
barrial propuestos, la villa olimpica y el par-
ques de las flores. Todos estos Ultimos se
pueden ver con mas detalle en el plano
No. 24 y en las fichas anexas al documento
técnico.

Paragrafo: Estas dreas serdn jerarquizadas,
complementadas y reglamentadas por el Plan
de Equipamientos y espacio publico.

CAPIiTULO V
DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS

Articulo 126°. Del Funcionamiento De Los Ser-
vicios PuUblicos Basicos. La Administracion Mu-
nicipal a través de la Secretaria de Obras PU-
blicas y la oficina de Planeacién, apoyados en
el Plan de Servicios PUblicos Domiciliarios y de
Saneamiento Bdsico del territorio Municipal
velardn por el cumplimiento de las normas y
propuestas presentadas en el Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial con relacidon a las ex-
pansiones urbanas, suministro de servicios, ma-
nejo del espacio publico, dreas de reserva vy
aprovisionamiento, condiciones ambientales y
especificaciones técnicas entre otros.

Asi mismo, se deberd coordinar y controlar de
parte de la Administracion Municipal la expan-
siobn del servicio en cada uno de los sistemas,
preservando las condiciones de existencia de
obras, equipamientos o dreas que puedan ser
afectadas.

Paragrafo: En ausencia, limitaciones del alcan-
ce de las normas establecidas o ausencia del
Plan de Servicios Publicos Domiciliarios y de
Saneamiento Bdsico del territorio Municipal
Plan, la Secretaria de obras pUblicas y control
urbano, definirdn las normas relacionadas con
las dreas de reserva para la construccion de

los sistemas de servicios publicos domiciliarios,
las dreas de aislamiento y los usos permitidos y
prohibidos aledanos a las mismas, asi como las
demds normas sobre manejo de la totalidad
de los componentes de los sistemas.

Articulo 127°. De Los Planes De Servicios PUbli-
cos Bdsicos. Como parte del Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial a nivel de Plan estra-
tégico, haciendo parte del Plan de Servicios
PUblicos Domiciliarios del Municipio, se definen
entre ofras las siguientes acciones, para cada
uno de los sistemas, asi:

1. Del Plan Maestro de alcantarillado

a) Sanitario. Elaboraciéon de la actualizaciéon en
campo y oficina de los Pardmetros de diseno y
de las coberturas alcanzadas con las tuberias
instaladas y por instalar dentro del casco urba-
no, teniendo como orientacion el Plan Maestro
de Alcantarillado y proyectando el crecimien-
to del municipio a la densificacién del centro y
la expansién vertical.

b) Pluvial. Elaboracién del documento técnico
para el manejo de las aguas lluvias dentfro del
perimetro urbano y de su periferia. Diseno, pro-
gramacién y presupuesto de obras, financia-
miento e inversiones para el control, recolec-
cion, conduccion y entrega de aguas lluvias.

2. Del Plan Maestro de Acueducto

Unificar politicas, acciones, especificaciones
técnicas, proyecciones y planes de contin-
gencia hacia el mejor servicio y calidad en la
prestacién del servicio de Acueducto munici-
pal, considerando el territorio Municipal como
un solo sistema.

3. Del Plan de Manejo Integral de los Residuos
Sélidos

a) Rellenos Sanitarios. Garantizar la estabilidad
y buen manejo operativo de los Rellenos el
Diamante, en el cierre del primera etapa y
en la construcciéon del segundo, dando
prioridad a la disposicién de los residuos
Municipales.

b) Reciclaje. Fomentar un programa masivo

de educacién ambiental enfocado para el

reciclaje con el fin de mejorar la disposicion

final de los residuos sdélidos y aprovechar su

potencial econdmico.
Se motivard la conformacién de grupos

precooperativos de reciclaje y se implementa-

rédn las campanas masivas de educacion am-
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biental dirigidas a promover el reciclaje en el
municipio.
c) Escombros. Construccion de la escombrera
municipal

Articulo 128°. De Las Areas De Reserva Para El
Manejo y Expansion De Los Servicios PUblicos
Basicos. Con el propdsito de avanzar en el me-
joramiento de los servicios publicos, se han
asignado dreas para cada uno de los sistemas,
de acuerdo a sus proyecciones actuales, las
cuales pueden ser objeto de modificacion uni-
ca y exclusivamente si van en favor de las
condiciones técnicas y operativas propuestas.

1. Delsistema de acueducto

Disenar como parfe del plan maestro de

acueducto, las especificaciones técnicas para

la construcciéon de 3 (tres) tanques de almace-

namientos y un tanque de bombeo, como

también del resto de estructuras. De las siguien-

tes caracteristicas:

a. Cerro El Mirador, costado oriental, drea de
30 x 30 m, capacidad 200 m3, cota 527,77

b. Cerro Santa Rosa de Lima, costado norte,
drea de 100 x 100 m, capacidad 4800 m3,
cota 429,0

c. Cerro Las Cumbres, costado oriental, drea
de 30 x 30 m, capacidad 150 m3, cota
500,0

d. Tanque de bombeo Las cumbres, drea de
100 x 100 m, capacidad 2400 m3, cota
443,58

e. Tanque de almacenamiento de los vados y
planta de potabilizaciéon, drea de
200x200m.

f. Estructura sedimentadora, fuera del peri-
metro municipal, drea de 20 x 40 m.

2. Delsistema de alcantarillado

a. Construir el Sistema de Tratamiento de
Aguas Residuales proyectada al ano 2018 para
un caudal medio de 226 I/s en un drea de 9,5
Ha.

b. Areas de servidumbre para el sistema de
redes y colectores, como son entre otros:
Redes:

Las cumbres

Pisarreal

Nazareth, La Fontanag, Llanitos

Hacienda La Campina

Mirador del Pamplonita

Videlso

Zona norte de Cementerios

Colectores:
Las Cumbres, Llano Grande, Nazareth, La Fon-
tana, Lianitos, Av. 10 Autopista.

3. Del Relleno Sanitario. Preservar las dreas de
los rellenos sanitarios EI Diaomante en sus
etapas 1y Il, asi:

a. Etapal, area de 1,8 Ha, en las acciones del
cierre y cobertura final orientando y preser-
vando el uso del suelo en un periodo entre
3y 5 anos posterior a su cierre establecido
para el ano 2000.

b. Etapa Il, en un drea de 3,6 Ha, como pro-
ceso de adecuaciéon y operacion para un
periodo de 9 anos.

Articulo 129°. De Los Criterios De Localizacion.
En el Estatuto de Uso del Suelo, anexo No.1 del
presente Acuerdo, se presentan las especifica-
ciones minimas para la localizacién de obras
de infraestructura complementarias de los sis-
temas de servicios puUblicos. Ver el Capitulo
Cuarto, de la captaciéon de aguas, vertimiento
y tratamiento de aguas residuales y el Capitulo
Quinto, de los botaderos de escombros y de los
rellenos sanitarios, los cuales deberdn ir acom-
panados una reglamentacién local para el
cargue, transporte y disposicion final de los
escombros y de programas de socializacién.

CAPITULO VI
DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

Articulo 130°. De Los Componentes Del Pa-
frimonio Histérico y Cultural Urbano: El plan
bdsico de ordenamiento define los componen-
tes que integran el patrimonio histérico y cultu-
ral urbano como:

a. Bienes de interés cultural

b. Sectores de interés patrimonial

En el sector urbano Unicamente se definirdn los
bienes de interés cultural.

Articulo 131°. Criterios Para La Seleccion De
Inmuebles Y Bienes Patrimoniales Y Sus Areas
De Influencia. Para la seleccidon de bienes de
interés cultural patrimonial, se han considerado
y se considerardn, los siguientes criterios:

a. Aquellas edificaciones o conjuntos, par-
tes de éstos, sectores o zonas que ten-
gan alguno de los valores enunciados en
el articulo 82, que se constituyan en bie-
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nes reconocidos por la colectividad,
como evidencia de épocas pasadas vy
que son irrepetibles e iremplazables.

b. Aquellas zonas que por su caracteristicas
histéricas, urbanisticas, ambientales vy
contextuales, ameritan su proteccion
paisqjistica o de interés patrimonial y re-
fuerzan el concepto de Espacio PuUblico
y de prevalencia del interés colectivo.

C. Aquellas partes del sector urbano, agru-
paciones o conjuntos urbanisticos, que
pertenecen a un conjunto urbano con
caracteristicas homogéneas y aquellos
que a pesar de la dindmica de fransfor-
macién del Municipio, no ha sufrido ma-
yores transformaciones tipoldgicas y for-
males, manfeniendo elementos tales
como el trazado, forma, estructura urba-
na, secciones de via (calzada, andén),
arborizacion y condiciones de paisqje.

d. Los edificios puUblicos, los cuales represen-
tan un simbolo en la historia del desarro-
llo urbano del municipio y caracterizan
una época.

e. Los equipamientos colectivos. Estos in-
muebles son considerados patrimoniales,
ademds porque su cardcter y uso, han
marcado pautas para guiar el desarrollo
urbano del Municipio Yy son simbolos sig-
nificativos de la imagen urbana. Adicio-
nalmente, éstas edificaciones han con-
solidado la forma y estructura fisico-
urbana, y han caracterizado su empla-
zamiento fisico territorial.

Articulo 132°. Determinacién de los bienes de
interés cultural. En este grupo se encuentran
tfodas las edificaciones y monumentos que
integran el programa de conservacion y recu-
peracién del patrimonio urbano para la con-
formacién del corredor turistico, histérico y cul-
tural.

Articulo 133°. De los tipos de intervencién per-
mitida en los bienes de interés cultural. De
acuerdo con los valores que posean las edifi-
caciones patrimoniales inventariadas y ligados
a los niveles de conservacion en los cuales se
agrupan los bienes inmuebles, se permitirdn los
siguientes tipos de intervencion:

1. Intervencién de restauracién: Tiene como
fin conservar y revelar los valores estéticos e
historicos de un monumento y se fundamenta

en el respeto hacia los elementos antiguos vy las
partes auténticas. Debe estar orientado hacia
la conservacion de la distribucién espacial ge-
neral, la fachada, la estructura fisica, los ele-
mentos arquitectdnicos y decorativos originales
y aquellos de interés histdrico o artistico que
pertenezcan a periodos posteriores a la cons-
truccién del edificio, que no lo alteren fisica y
estéticamente. Las adiciones que no respeten
la edificacién, y que no revistan interés para la
historia del edificio y que lo afecten, deberdn
ser eliminadas. Los elementos que se destinan
a reemplazar las partes faltantes deben inte-
grarse armdénicamente en el conjunto y deben
estar soportados por la investigaciéon histérica,
documentos o evidencias fisicas en el inmue-
ble.

2. Intervencidon de consolidacion arquitecto-
nica: Tiene como finalidad detener y neutrali-
zar las causas de deterioro del inmueble en las
debidas condiciones de funcionamiento e
higiene. Estas obras deberdn realizarse bajo el
criterio de preservar todos sus rasgos pPropios,
sin afectar su distribucién interior o su estructu-
ra, ni alterar el resto de sus caracteristicas tipo-
l6gicas internas y externas, como vanos, mate-
riales, colores, ornamentacion, etc. La accién
preventiva y el mantenimiento periddico son
las medidas mds importantes para controlar el
deterioro y asegurar la conservacién del in-
mueble.

Hacen parte de esta denominacion acciones

U obras tales como:

a. Llimpieza y reparacién de desagUes, ca-
noas, bajantes.

b. Limpieza de cubiertas, terrazas, impermea-
bilizacién y reparaciones menores.

c. Reparacién de instalaciones de acueduc-
to, alcantarillado, eléctricas y telefénicas.

d. Reparaciones menores de acabados de
PIsOs.

e. Pinfura.

Adecuado mantenimiento general de la

edificacién.

—h

3. Intervencién de consolidacién estructural:
Son aquellas acciones que tienen que tienen
por objeto la restitucion de las condiciones de
resistencia y durabilidad que la edificacion
haya perdido en el tiempo y el mantenimiento
de las condiciones de seguridad y estabilidad
estructural de la misma, actuando sobre ellas
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sin alterar sus caracteristicas formales o funcio-
nales.

Si para la ejecuciéon de estas obras las técnicas
fradicionales se revelan inadecuadas, la con-
solidaciéon puede practicarse apelando a ofras
técnicas modernas que no afecten el valor
patrimonial y cuya eficacia haya sido demos-
frada.

Hacen parte de esta denominacién obras co-
mo:

Refuerzo o sustitucion de elementos estructura-
les danados como vigas, columnas, soportes,
muros portantes, estructura de cubierta, ci-
mientos y similares.

4. Adecuacién: Son aquellas acciones nece-
sarias para el acondicionamiento del edificio o
una parte del mismo a los usos a que se desti-
ne. Dichos usos deberdn ser compatibles con
el valor patrimonial del edificio, manteniendo
las condiciones originales en cuanto a volume-
tria, fachada y materiales. Hacen parte de
esta denominacién obras como: Construccién
menor, cambios de distribucién interior, apertu-
ra o cierre de vanos internos, cambios en los
acabados en partes no significativas de la edi-
ficacién, incorporacion de nuevas instalacio-
nes o modernizacidon de las existentes.

5. Intervencién de ampliacién: Se readliza pa-
ra aumentar o reformar el drea construida de
las edificaciones existentes, ya sea mediante
aumento de ocupacién en planta o el incre-
mento en el nimero de pisos, siempre que no
atenten contra la calidad general del inmue-
ble.

6. Intervencidn de mantenimiento: Son las
acciones encaminadas a garantizar el ade-
cuado funcionamiento de las edificaciones,
relacionadas con la reparacién de los elemen-
tos existentes.

Paragrafo: So pena de las sanciones u obliga-
ciones establecidas en las normas cualquier
solicitud de demolicion de un inmueble de
valor patrimonial, debe contar con la autoriza-
cién previa y expresa de la Secretaria de Plo-
neacién Municipal.

Articulo 134°. De los niveles de conservacion
en bienes inmuebles de interés cultural. Los

niveles determinan el rango de intervencién
gue en los bienes inmuebles podrd hacerse en
relacion con las caracteristicas histéricas, ur-
banisticas, arquitectonicas y culturales mas
relevantes que acrediten su valoracién. Los
niveles son los siguientes :

Nivel 1.Consevacion integrall
Nivel 2. Conservaciéon externa

Articulo 135°. Conservacion integral. Este nivel
se dirige a edificaciones de gran representati-
vidad en el desarrollo de la ciudad, dotadas
de riqueza arquitecténica interior y exterior-
mente. Se orienta a rescatar y preservar los
valores propios de la condicion original del
edificio. En el se permite una transformacion
restringida de los inmuebles dentro de pardme-
tros claramente establecidos por la evolucién
del uso de la edificacion en el tiempo vy las
condicionantes del entorno circundante. En su
conservacion arquitecténica deberdn mante-
nerse los elementos muebles que forman parte
integral de la tipologia de la edificacion.

Los tipos de intervencidn que en este nivel se
permiten son:

Restauracion

Consolidacion arquitecténica
Consolidacién estructural

Adecuacion

Ampliacién

Mantenimiento

"0 Q00T

Paragrafo: Las intervenciones a readlizarse en
las edificaciones consideradas bienes de inte-
rés cultural, deberdn tener en cuenta la evolu-
cién de la edificacion en el tiempo, las condi-
cionantes del entorno circundante y los crite-
rios de valoracidn que se establezcan para
cada inmueble.

Articulo 136°. Conservacion externa. Este nivel
se dirige a edificaciones de diversas épocas de
la arquitectura, que desde el punto de vista
volumétrica y de fachada han determinado un
perfil urbano representativo y poseen calidad
arquitectoénica, estilistica y de materiales en su
exterior. En su conservacién arquitectdnica
deberd mantenerse la fachada original y su
volumetria como respuesta a un perfil urbano
existente.

Los tipos de intervencidn que en este nivel se
permiten son:
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Consolidacién arquitectdnica
Consolidacion estructural
Adecuacion

Ampliacion

Mantenimiento

Paragrafo: Las Intervenciones que se realicen
al interior de las edificaciones pertenecientes
al nivel de conservacién externa, podrdn ade-
cuarse constructivamente al uso propuesto,
respetando las caracteristicas volumétricas de
la edificacion, el perfil urbano y el entorno cir-
cundante.

Articulo 137°. De las dreas de Influencia para
el patrimonio histérico y cultural. Area de In-
fluencia inmediata es la zona, el predio o los
predios que rodean por tfodos los costados al
inmueble declarado como patrimonio. Su in-
tervencion debe estar orientada a destacar el
bien inmueble.

Paragrafo: El plan especial de proteccion pa-
trimonial se encargard de ajustar, complemen-
tar o ratificar la delimitacion de las dreas de
influencia.

Articulo 138°. De las normas general para las
dreas de influencia inmediata de los bienes de
interés cultural. Todo nuevo proyecto a reali-
zarse en las dreas de influencia de las edifica-
ciones de bienes de interés cultural, deberd
cumplir con las siguientes normas generales:

1. Consideraciones generales para el Nivel 1:
Todas las intervenciones que se ejecuten
en el inmueble deberdn garantizar el
mdaximo respeto, conservacion y restable-
cimiento de sus elementos originales y
componentes esfructurales rasgos arquitec-
ténicos y decorativos originales y aquellos
de interés histérico o artistico del edificio,
para lo cual se tienen los siguientes normas.

Fachada y Volumetria: Conservar sus caracte-
risticas originales especialmente en lo referente
a materiales, alturas y elementos tales como
puertas, ventanas, balcones, aleros, zdécalos,
detalles ornamentales y colores entre otros. En
este nivel cualquier intervencion en la fachada
debe ser consecuente con el fratamiento inter-
ior. En cultural de la nacidn, los cambios debe-
rdn especificarse en la propuesta de diseno.

Adiciones constructivas: Se permiten adiciones
constructivas sobre las dreas libres del predio
exceptuando los patios principales y sus retiros
originales de fachadas. Cualquier adicién al
interior del predio deberd respetar los elemen-
tos originales de la edificacién y no podrd anu-
lar los componentes arquitectdnicos, tipologi-
cos y estructurales que la caracterizan. La
adicion deberd armonizar con los elementos
volumétricos de fachadas e interiores del in-
mueble, para lo cual se deberdn tener en
cuenta los materiales, colores, cubiertas, vola-
dizos, tipologia, proporcion de vanos y elemen-
tos de cierre.

En los bienes declarados de interés cultural de
la Nacidn, no se permiten adiciones constructi-
vas que afecten la configuracién, arquitectd-
nica, tipolégica y estructural del inmueble tan-
to en el dmbito interior como exterior. En todo
caso, toda la intervencién a realizarse en estos
bienes deberd contar con el concepto favo-
rable del Centro Filiar del Consejo de Monu-
mentos Nacionales.

Usos: En lo posible, el inmueble deberd conser-
var el uso para el cual fue disenado y cons-
fruido. En caso contrario, éste podrd adecuar-
se interiormente a un uso que sea compatible
con la edificacién.

Dicho nivel no permite que a tales inmuebles se
les asigne un uso que por sus actividades pu-
diera derivar en acciones que atenten contra
parte de sus componentes o la totalidad de
ellos.

Avisos: En las edificaciones patrimoniales se
permites avisos que no atenten contra los valo-
res formales y estilisticos de la edificacién, tales
como en los cerramientos, materiales de aca-
bados y cubiertas. Deberdn ser removibles y
adosados a la edificacién y cumplir con las
normas establecidas por la reglamentacion
que al respecto formule la administracion mu-
nicipal, segun lo establecido por el articulo 91
N° 6 de la Ley 136 de 1994.

Cerramientos: Para todas las edificaciones de
valor patrimonial, el cambio de los elementos
de cierre de sus vanos y sus especificaciones,
materiales vy tipologia, se considera de cardc-
ter restringido.
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2. Consideraciones generales para el Nivel 2.
Se aceptan cambios en los elementos de
fachada siempre y cuando no alteren ma-
yormente las caracteristicas de sus partes
componentes en cuanto a volumetria de
fachada, altura, materiales, acabados,
forma y proporcidn de vanos, ritmo, verti-
calidad, horizontalidad, etc. Toda inter-
venciéon en fachada o cambio de elemen-
tos que se quiera readlizar, deberd estar
orientada a la restitucion de sus valores ori-
ginales externos, independientemente de
sus caracteristicas y cambios internos.

Adiciones constructivas: En los inmuebles de
valor patrimonial que pertenezcan a este nivel,
se podrd permitir adiciones constructivas o
adiciones en altura siempre y cuando no alte-
ren la configuracién arquitecténica o estilistica
y armonicen con el resto de la edificacién.
Para las adiciones en altura que se permitan,
se hardn exigencias de retiros minimos desde el
pardmetro.

Paragrafo. Sin perjuicio de las sanciones esta-
blecidas en la normativa vigente, quienes de-
muelan inmuebles de conservacion, realicen
intervenciones sobre los mismos sin la respecti-
va licencia o destruyan o alteren elementos
del espacio publico, deberdn restituir los ele-
mentos alterados, previa aprobacidon de la
autoridad competente.

CAPITULO VII
PROGRAMA DE VIVIENDA

Articulo 139°.  Marco General Del Concepto
De Vivienda. La vivienda es un bien meritorio,
soporte material y un medio para la satisfac-
cion de necesidades humanas vitales y exis-
tenciales: es condicién fundamental para el
desarrollo de la personag, la familia y la sociali-
zacion, dinamiza las actividades productivas y
es indicador del umbral espiritual de Ia cultura,
factor de identidad, arraigo y desarrollo territo-
rial. La vivienda es concebida como la unidad,
casa y entorno que contribuye a la consolida-
cion de los tejidos barriales.

Articulo 140°. Del componente de vivienda
municipal. La atencidn de necesidades de
vivienda para la poblaciéon del municipio no se
debe proveer de manera desarticulada del

resto de acciones que el municipio tiene pre-
visto solucionar, o ya estd adelantando.

De esta forma la planificacion integral urbana,
articula la provisidn de servicios publicos los
equipamientos, la malla vial urbana vy el espa-
cio publico adecuado, de manera que se lo-
gren significativos ahorros en costos y tiempos.
Es I6gico que no todas las acciones se hardn al
tiempo, dada la dificultad de controlar nume-
rosos frentes de obras y confrataciones, pero
se tendrd un ordenamiento entre estas, para
complementar las diferentes fases de accién y
atender la necesidad identificada de manera
mds eficaz. Para esto es Util la definiciéon con-
junta de un proyecto colectivo de ciudad.

Bajo este principio la vivienda se puede con-
vertir en un vector de atributos territoriales.

El dar prioridad y solucién a la problemdtica de
vivienda actual debido al déficit existente, se
debe convertir en el principal objetivo del plan
de vivienda, ya que a partir de ello se estardn
propiciando grandes cambios en las condicio-
nes de vida de los distintos asentamientos
humanos desde el punto de vista socio - eco-
némico y ambiental.

La vivienda serd centro de la dindmica social y
motor del desarrollo territorial, minimizando los
intereses particulares que siempre rigen las poli-
ticas de vivienda en un municipio, fomando un
enfoque mds integral atendiendo intereses
generales, colectivos. Ademds que su desarro-
llo deberd servir también la generacién de
empleo y de nuevas economias para el muni-
cipio que lo hagan competitivo y sostenible.

Articulo 141°. De la politica de vivienda. La
finalidad de la politica de vivienda es que a
partir de una nueva asignacion de usos y de
formas e indices de ocupaciéon del suelo para
vivienda, se pueden neutralizar los desequili-
brios urbanos existentes actualmente debido a
la misma ausencia de una oferta que respon-
da a la creciente demanda y a la subutiliza-
cioén de los terrenos aptos para desarrollo y
renovacion urbana.

La propuesta que sobre vivienda plantea el
P.B.O.T. se basa en los siguientes criterios:
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a. Andlisis de las diferentes necesidades, con-
diciones socioecondmicas y culturales de
los sectores.

b. Condiciones fisicas de la estructura urbana
de los diferentes Barrios con sus tipologias
de construccidn e indices de ocupacion.

c. Accesibilidad de los terrenos susceptibles
de desarrollo o intervencién a servicios puU-
blicos o infraestructura de vias y tfransporte.

d. Condiciones de topografia, aptitud del
suelo, relacién con zonas de reserva o con-
servacién ambiental.

e. Consideracién de las proyecciones y ten-
dencias de crecimiento de la poblacién
del Municipio segin datos censales DANE vy
base de datos del P.B.O.T. sobre tenencia
de vivienda.

f. Necesidades de vivienda nueva en algu-
nos estratos y de normalizacién en otros.

Articulo 142°. Acciones prioritarias. Como resul-
tado del andlisis de las necesidades de la po-
blacién, de las condiciones fisicas actuales y
de la oferta de dreas urbanizables o con posi-
biidad de redensificacién y/o consolidacion,
se definieron las siguientes acciones sobre le
suelo urbano dirigidas al logro de los objetivos
que en materia de vivienda se plantean en el
P.B.O.T.

a. Subprograma de desarrollos de vivienda
nueva para estratos medio y alto: Este de-
sarrollo se dard en los terrenos del sector
comprendido entre la parte alta de la Urb.
Bellavista, Urb. Buganviles, Cataluna, Terra-
zas de la Floresta, Villa Camila, y Bosques
del Nogal; terrenos contfiguos a la Urb. La
Arboleda; el lote frente al parque Cemen-
terio San José;

b. Subprograma de desarrollos de vivienda de
interés social para la reubicacion de asen-
tamientos localizados en zonas de riesgo:
Este programa se desarrollard en el drea
definida como de expansion urbana en el
sector contiguo al barrio Valles del mirador
y que se puede ver en el plano de clasifi-
cacién del suelo.

c. Subprograma desarrollo de viviendas de
interés social: Para desarrollar en las dreas
definidas como de expansidn urbana, que
se encuentran localizadas en el lote contfi-
guo a la parte alta de los barrios La Cordia-
lidad y Chaparral.

d. Subprogramas de renovacion urbana, den-
sificacién por construccién  de vivienda

multifamiliar: se llevard a cabo en el sector
comprendido por la parte baja de los ba-
rrios La Cordialidad y 12 de Octubre y el to-
tal de los barrios Patio Centro y La Sabana.
Subprograma de mejoramiento de vivien-
da y entorno; cobija la parte alta de los
barrios 12 de Octubre, La Cordialidad, y
Chaparral, los barrios Tasajero, 11 de No-
viembre, Patio antiguo, Videlso, La Esperan-
za, Km. 9, Pisarreal y Llanitos.

Articulo 143°. De los lineamientos generales
sobre las acciones prioritarias.

La funcidén de gestién, construccién vy fi-
nanciacién de vivienda serd ejecutada o
asumida por las entidades publicas y pri-
vadas que tengan en su haber la promo-
cién inmobiliaria, la construccidon de pro-
yectos, el mejoramiento y habilitacién de
viviendas, la realizacién de programas de
reubicacién de asentamientos estableci-
dos en zonas de riesgo v la financiacion de
proyectos.

Se atenderd con recursos municipales en
primera instancia los programas que sobre
mejoramiento y desarrollos de vivienda
nueva se tengan dirigidos a la poblacién
de los estratos 1y 2.

La construccién de vivienda nueva se reali-
zard por terceros. Para el caso de proyec-
tos de vivienda de interés social VIS, se
podrd hacer participe de dichos desarro-
llos a las comunidades organizadas u
ONGSS.

Para los proyectos de vivienda nueva es
necesario tener en cuenta la reglamento-
cién urbanistica que sobre la zona existen
en el estatuto de uso del suelo, anexo al
presente Acuerdo, con el fin de adelantar
el proyecto de Acuerdo a lo alli estableci-
do, en relacién con usos, localizaciones,
volumetria, daislamientos, paramentos y
cumplir con las condiciones técnicas y ar-
quitectdénicas que para el desarrollo de
predios individuales exija la norma. Ade-
mds los disefos urbanisticos deberdn con-
tar con vias de acceso, provisidn de servi-
cios publicos, equipamientos colectivos vy
espacios y/o zonas verdes destinados a la
recreacion y el deporte.

Se dard el mejoramiento de las viviendas
que se encuentran en desarrollo progresi-
vo, atendiendo bdsicamente a la optimi-
zacion de su estructura. Este mejoramien-
to serd de forma gradual vy sobre todo en
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aquellas zonas donde las condiciones ac-
tuales requieren de una intervencion signi-
ficativa lo que implicaria una inversién alta
y poco asumible para el Municipio.

e El mejoramiento del entorno estard dirigido
muy especialmente a la infraestructura de
servicios publicos, equipamientos comuni-
tarios y a la mitigaciéon del riesgo.

e Se adelantardn gestiones destinadas a la
recuperacion de las dreas donde se reubi-
cardn los asentamientos por ser zona de
riesgo, con el fin de aprovecharlos como
espacio publico y evitar la conformacién
de nuevos barrios. El subprograma de re-
novacioén urbana se hard mediante actua-
ciones urbanas integrales:

1. Integracién Inmobiliaria: Gestidn aso-
ciativa de propietarios de inmuebles o
terrenos para el desarrollo de un drea
significativa. Esta integracién inmobilia-
ria no podrd ser menor al tamano de
una manzana con el fin de dar cabida
a la definicion de dreas de cesién y de
uso comunitario lo suficienfemente ge-
nerosas como para evitar la densifico-
cion excesiva e indiscriminada, movida
por intereses econdmicos particulares
que podrian sobrepasar el interés gene-
ral, si no se ejerce el debido control so-
bre ello.

2. Cambio de patrén y generacion de es-
pacio publico: donde en medida que
la norma para el sector y los fratamien-
tos definidos lo permitan, se generaran
nuevos centros de usos complementa-
rios al de la vivienda con una definicion
paralela de espacio pUblico que reac-
tivard la zona a tratar.

3. Denisificacidén moderada: se refiere al
paso de fener viviendas de un piso con
un indice de ocupacién de lote relati-
vamente bajo a desarrollar una vivien-
da bifamiliar agrupadas formando un
vecindario comunal, con un aprove-
chamiento al interior de los lotes 0 man-
zanas par el desarrollo de las dreas co-
munes. No se podrd pensar en este ti-
po de actuacion el desarrollo de vi-
vienda mulfifamiliar.

Cualquier actuacion que se escoja para el
desarrollo del programa tendrd que cumplir
con la normatividad existente para el sector y
los proyectos urbanos deberdn contemplar en

sus disenos todas las provisiones que sobre ser-
vicios comunitarios debe tener todo proyecto
multifamiliar o bifamiliar.

Articulo 144°.  De La Vivienda De Interés So-
cial. La vivienda de interés social, como lo dis-
pone el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, estd
dirigida a garantizar las condiciones de acceso
a vivienda digna de las familias de menores
ingresos y mayor vulnerabilidad social, concre-
ta el principio de la equidad, el valor de la
solidaridad y comprende una responsabilidad
puUblica colectiva. Toda modalidad estableci-
da por el gobierno nacional en el Plan Nacio-
nal de Desarrollo, en cuanto fipo y precio
mdaximo de las soluciones, cumplird con los
estdndares de calidad habitacional regulados
para el municipio.

En consecuencia, en el marco del Plan Bdsico
de Ordenamiento Territorial la Administracion
Municipal, debe garantizar el acceso a la vi-
vienda de los hogares de menores recursos.

La Administracién Municipal verificard el pre-
cio de venta de las unidades de vivienda de
interés social resultantes o el precio del respec-
tivo lote en aquellos casos de que se hayan
beneficiado de las normas o incentivos nacio-
nales y municipales sobre la materia.

La vivienda como unidad privada, deberd go-
rantizar condiciones constructivas de accesibi-
lidad. Salubridad, iluminacién, ventilacion, ser-
vicios puUblicos domiciliarios y espacio adecua-
do segun el nimero promedio de personas
por hogar, estabilidad estructural y calidad de
los materiales, asi como condiciones adecua-
das del entorno y del hdbitat circundante.

Articulo 145°, De Los Lineamientos Para El
Desarrollo De Programas De Vivienda De Inte-
rés Social. Para la implantacién de programas
de vivienda de interés social en el municipio se
deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

El programa de V.LS, deberd considerar todas
las determinantes urbanas, actividades, carac-
teristicas poblacionales, integracién ambiental,
para que no se generen segregaciones e in-
compatibilidades. Y lograr asi el equilibrio entre
atributos y densidades; y deberd contener to-
do los disenos y aprovisionamientos comunita-
rios y de servicio requeridos para este fipo de
proyectos.

Se ampliard como politica municipal la partici-
pacién para la construccion y gestion de di-
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chos proyectos a las comunidades organiza-
das u ONGs.

Es importante que los programas de V..S que
gestiones y/o adelante el municipio, estén diri-
gidos Unicamente a la poblacién mdas vulnera-
ble, aquella cuyas necesidades bdsicas insatis-
fechas sean mds altas con respecto al resto de
la poblacién.

Todo el proceso de adquisicién y compraventa
se regird por las normas que a nivel nacional se
impongan para el efecto, asi como para todo
lo referente a los subsidios y los créditos.

Es necesario que de manera prioritaria se
atienda la demanda de vivienda establecida
sin distinciéon de estratos, con fundamento en
los tfratamientos propuestos para las diferentes
zonas del municipio, en el corto, mediano vy
largo plazo, tal como lo denota la tabla anexa
al documento técnico.

Se deberdn crear mecanismos de gestion vy
establecer incentivos y compensaciones para
motivar a los diferentes estamentos a invertir en
construccion de Vivienda de Interés Social en
el Municipio, haciendo uso de las zonas que
para tal fin se definieron en el Plan Bdsico de
Ordenamiento.

CAPITULO VI
DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Articulo 146°.  Principios Del Régimen Norma-
tivo. Las normas urbanisticas deberdn estar
orientadas por los principios de concordancia,
neutralidad, simplicidad y transparencia, para
que se enmarguen dentro de lo establecido
por el Plan B&sico de Ordenamiento Territorial;
sean equitativas respecto a las diferentes clasi-
ficaciones y dreas dadas para el fratamiento y
aprovechamiento del territorio; sean de facil
entendimiento para su aplicaciéon y control; y
ademds deben ser abiertas a todo aquel que
quiera consultarlas.

SECCION |
Normas urbanisticas estructurales

Articulo 147°. Aspectos Generales. Aseguran
la consecucion de los objetivos y estrategias
adoptadas en el componente general y en las
politicas y estrategias de mediano plazo del
presente componente plan. Prevalece sobre
las demds normas. Solo pueden modificarse
con la revisiéon del Plan.

Artficulo 148°. De Las Areas Morfolégicas
Homogéneas. Se enfiende por zona homogé-
nea aquel sector que presenta caracteristicas
andlogas en cuanto a las tipologias de edifi-
cacién y de malla urbana asi como en los usos
e indices derivados de su trama original y de-
sarrollo posterior, producto de multiples proce-
sos sociales de construccién y de apropiaciéon
del territorio y cuyo resultado obedece tanto a
las caracteristicas naturales del terreno como a
las condiciones socioecondmicas de sus po-
bladores.

Articulo 149°. De La Delimitacién Y Caracteri-
zacion De Las Areas Morfolégicas Homogé-
neas. Las dreas morfoldgicas homogéneas en
adelante se llamardn zonas residenciales (ZR),
las cuales estardn conformadas por barrios
que se encuentran enmarcados bajo los prin-
cipios definidos en el articulo anterior y que
ademds estdn ligados por necesidades y prio-
ridades comunes. Ver Plano No. 26. Son a so-
ber:

Zona Residencial 1 (ZR 1): Se integra por : Urb.
BellaVista, Urb. Villa Camila, Urb.Cataluna (pro-
yecto), Urb. Buganviles (en proyecto) , Urb. La
Floresta, Urb. Terrazas de La floresta y Urb. Coli-
nas del Nogal.

Zona Residencial 2 (ZR 2): Estd conformada por
la Urb. Juana Paula, Urb. La Arboleda y Urb. El
Limonar

Zona Residencial 3 (ZR 3): Esta zona estd defini-
da por : Urb: Santa Clara, Barrios Pinar de Rio,
12 de Octubre, La Cordialidad, La Sabang,
Patio Centro, Videlso, Daniel Jordan, Urb. La
Campina Km8, Urbs. Miradores del Pamplonita ,
San Remo, Altamira, Urb. Villa Verde, San fer-
nando, Torcoroma, Tierralinda, Pensilvania,
Montebello1 vy 2, Ciudadela Betania.

Zona Residencial 4 (ZR 4): La constituyen los
barrios: Patio Anfiguo, Tasajero, 11 de Noviem-
bre, El Sol, parte baja de los barrios La Esperan-
za, Km 9, un sector de Pizarreal, parte baja del
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barrio Llanitos, Urbs. Villa Esperanza y Llano
grande

Zona Residencial 5 (ZR 5): Por Ultimo tenemos
esta zona que la integran los barrios : Parte alta
de los Barrios 12 de Octubre y La Cordialidad,
Barrios Chaparral, Juana Paula, Las Cumbres,
Km 9, Parte alta de La Esperanza, un sector de
Pizarreal , parte alta de Llanitos, Valles del Mi-
rador y Brisas del LLano

Cada una de estas zonas por sus caracteristi-
cas, carencias y dindmica urbana, fiene asig-
nado un tratamiento y una normatividad, que
establece usos, densidades, indices de ocupa-
cion, reglamentacion bdsica para desarrollo
por construccién y/o urbanizaciéon, la cual se
define de una manera particular en el anexo
No.1.4 y No.1.5 del Estatuto de Usos del Suelo
(anexo No.1).

Articulo 150°. De Las Normas Sobre Tratamien-
tos, Aprovechamiento Y Usos Del Suelo. Son
decisiones que se dan en el Plan de Ordenac-
miento, que permiten orientar diferencialmen-
te la forma de intervenir el territorio, con miras
de alcanzar los objetivos propuestos, en cada
drea del fterritorio Municipal, definido como
suelo urbano vy suelo de expansion urbana y
para las zonas residenciales establecidas en el
articulo anterior.

Articulo 151°. De Los Tratamientos Urbanisti-
cos. Con el objeto de definir el fratamiento que
se aplica a las diferentes zonas del drea urba-
na y de expansion, el Plan Bdsico de Ordena-
miento parte de la premisa de que las pro-
puestas para los distintos sectores se definieron
a partir del reconocimiento de las particulari-
dades de conformacién y desarrollo de los
mismos. Los tratamientos son el medio para
que de una manera integral se realicen accio-
nes de ordenamiento y desarrollo en todo el
territorio municipal.

Asume que la evaluaciéon de las caracteristicas
morfolégicas de un sector permite deducir
cual es su potencial de crecimiento o evolu-
cion hacia el futuro y cudles son las acciones
que se deben emprender para que este desa-
rrollo sea armaénico.

La determinacién de la propuesta de trata-
miento urbanistico para cada zona homogé-
nea, se deriva del andlisis de sus carencias,

conflictos, tendencias y potencialidades. Esta
definicion puede dirigirse a consolidar su vo-
cacién actual o a modificarla total o parcial-
mente, segun sea el caso.

Articulo 152°.  Del Tratamiento De Conserva-
cioén. Estd dirigido a la valoracién, proteccion y
recuperacion de elementos significativos o
altamente representativos de la evolucion de
la cultura arquitecténica y urbanistica del mu-
nicipio, procurando la preservacién de sus ca-
racteristicas arquitecténicas, ambientales y
paisajisticas. Para ello se establecen limitacio-
nes diversas a la transformacién de la estructu-
ra fisica, de espacios naturales y espacios puU-
blicos de edificaciones singulares y de conjun-
tos construidos y sectores de interés patrimonial
para el municipio.

Para intervenir lo inmuebles declarados como
patrimonio arquitecténico del municipio, se
permiten las siguientes acciones:

a. Conservacion y/o restauracion para resca-
tar y mantener su estructura y demds ele-
mentos y componentes de su arquitectura
y tipologia. Se permite la adecuacion fun-
cional, sin que ésta vaya en detrimento de
las condiciones fisicas del inmueble, por lo
que se prohibe cualquier cambio de uso
que por sus exigencias espaciales o funcio-
nales, atente contra las condiciones origi-
nales del inmueble.

b. Conservacién integral: Se aplica a aquellos
inmuebles, dreas, sectores, sitios y espacios
publicos que sin ser monumentos naciona-
les, conservan grandes valores arquitecté-
nicos, histéricos, urbanisticos, artisticos o
ambientales, que exigen su proteccidn
como la parte de la historia del municipio y
de la memoria de sus habitantes.

c. Se permiten acciones de: conservacion
(interior y exterior), recuperacion de ele-
mentos, fachadas y estructura, destacando
y protegiendo sus caracteristicas singulares,
adecuaciéon funcional y mantenimiento. La
intervenciéon debe ser de cardcter restringi-
do, con el propdsito de mantener sus ca-
racteristicas tipoldgicas e implantaciéon (re-
lacion de indices de ocupacidn, porticos,
elementos decorativos, como molduras, pi-
sos y cenefas, yeseria y enchapes.)

d. Conservacién contextual: Se aplica «a
dreas, sectores e inmuebles con caracteris-
ticas homogéneas y que guardan el princi-
pio de continuidad diacrénica, igualmente

55



a las dreas de influencia de los bienes cul-
furales municipales y monumentales. Su in-
tervencion estd orientada a mantener las
caracteristicas fisicas exteriores de los in-
muebles y sus caracteristicas urbanisticas
referidas a densidad, volumetria. Pardme-
fros, elementos de fachada y relaciones
entre vacios y llenos, relacién entre indices
de ocupacidén y dreas libres, se permiten
cambios interiores, sin que ello vaya en de-
frimento de los valores individuales y de
conjuntos existentes.

e. Conservaciéon Urbano - Ambiental: Se apli-
ca a sectores, barios y partes del municipio,
que por su rigueza urbanistica y ambiental,
referido ello a su densidad, estructura pre-
dial, uso, condiciones de habitalidad, vo-
lumetria, riqueza arbustiva, amerite su pro-
teccidén, conservacién y mantenimiento de
sus caracteristicas en el fiempo. Se permi-
ten intervenciones de subdivision de los in-
muebles, pero deben mantenerse, la volu-
metria, indices de construccién, alturas y
uso. Se prohibe la aparicién de usos dete-
riorantes o de alto y mediano impacto, que
fransformen las condicionen  urbano-
ambientales.

f. Conservacién de elementos histéricos-
testimoniales: Se aplica a aquellos elemen-
tos de valor histérico-cultural, las plazas,
parques, cerros, hitos y nodos, que han si-
do la expresion fundacional y de la historia
y testimonio de los habitantes del municipio
de Los Patios. Se permiten acciones orien-
tadas a su recuperacion, mantenimiento,
potenciacion y exaltaciéon, como bienes
culturales, recreativos y turisticos.

Articulo 153°. Del Tratamiento de Consolida-
cién. Se aplica a los sectores en los cuales se
pretende afianzar su desarrollo de conformi-
dad con las tendencias que presentan a partir
de unas directrices generales definidas para
cada uno de ellos. Los pardmetros de orde-
namiento establecidos para éstos sectores es-
tardn orientados a consolidar los usos del suelo,
los valores urbanisticos, ambientales o paisajis-
ticos que presentan y a corregir los déficit que
afectan su adecuado funcionamiento, tenien-
do en cuenta las condiciones de saturacion a
futuro. En general se propiciard la generaciéon
de espacio publico, infraestructura y equipa-
mientos considerando el déficit actual y las
nuevas demandas que se presentardn con el
aumento de la poblacioén.

Las nuevas dotaciones se obtendrdn mediante
la aplicacidon de normas sobre obligaciones
urbanistica o constructivas, sin embargo, en
aquellas zonas residenciales habitadas por la
poblacién de menores ingresos, serd la Admi-
nistracién Municipal la que promueva y apoye
la realizacién de éstas dotaciones.

Articulo 154°. Del Tratamiento de Mejoramiento
Integral. Busca mejorar la mala calidad y defi-
cienfes condiciones de vida en asentamientos
humanos de desarrollo incompleto e inade-
cuado, localizados en la periferia y en zonas
de riesgo mitigable, susceptibles de un proceso
de consolidacién y recuperacion.

La intervencién de mejoramiento estard dirigi-
da especificamente a superar las carencias de
dotacién del entorno, del espacio publico,
vias, transporte y equipamiento social y pro-
ductivo, asi como también a la legalizacién
infegral de predios y edificaciones y el mejo-
ramiento de la vivienda.

Este tratamiento se aplica en aquellos sectores
o asentamientos humanos que presenten al-
gunas de las siguientes caracteristicas:

a. Condiciones minimas del tfamafo de la
vivienda que generan hacinamiento;
condiciones sanitarias precarias, fragili-
dad en los elementos constructivos de la

vivienda.

b. Concentracién de poblacién en condi-
ciones de pobreza.

C. Tenencia irregular de la tierra y carencia
de fitulacion.

d. Construcciones con especificaciones
técnicas inadecuadas.

e. Carencia critica de algun servicio publi-

co domiciliario bdsico: acueducto, al-
cantarillado y energia.

f, Carencia de equipamientos bdsicos de
salud, educacidn, recreacién y deporte
entre otros.

g. Espacio publico insuficiente en vias,
pargues, zonas verdes, dreas de recrea-
cion, etc.

h. Desvinculacién de las estructuras formal

urbana vy sus redes de servicios, inclu-
yendo sistema de transporte.
Condiciones precarias de estabilidad
fisica, lo cual genera riesgo para la po-
blacion residente.
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Articulo 155°. Del Tratamiento De Renovacion.
De acuerdo a lo establecido en el articulo 39
de la Ley 9 de 1989, define los planes de Re-
novacién Urbana como aquellos que van diri-
gidos a infroducir modificaciones sustanciales
al uso de la tierra y de los centros urbanos, a fin
de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel
de vida de los moradores de las dreas de re-
novacion, el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura establecida de servicios, la den-
sificacion racional de dreas para vivienda y
servicios, la descongestion del trédfico urbano o
la conveniente rehabilitacién de los bienes
histéricos y culturales, todo con miras a una
utilizacion mds eficiente de los inmuebles urba-
nos y con mayor beneficio para la comunidad.

El concepto "cambios sustanciales al uso de la
fierra", hace referencia a la posibilidad de ob-
tener una mayor intensidad en la utilizacién del
suelo, independientemente de las actividades
gue se permitan en él.

La Renovacién Urbana implica la utilizacion de
mecanismos que facilifen grandes transforma-
ciones del sector en términos de la original
conformacién morfolégica, para lo cual los
instrumentos de ley que propician desarrollos
de tipo asociativos tales como la integracién
inmobiliaria, el cambio de patrdén y generacién
de espacio publico, densificacidn moderada,
serdn instrumentos que se deben utilizar priori-
tariomente.

Articulo 156°. Del Tratamiento De Desarrollo.
En este fratamiento se definen las condiciones
de desarrollo de los predios ubicados en el
suelo urbano y de expansion gque no han sido
urbanizados o construidos, con posibilidades
de dotacién de infraestructura.

De acuerdo a las condiciones de ubicacién y
de los predios a desarrollar, se establece la
siguiente diferencia en el fratamiento:

- Desarrollo en Area Urbana: El objetivo prin-
cipal del tratamiento en este caso serd la
efectiva articulacién de los predios a des-
arrollar con la malla urbana existente, de
manera que los nuevos proyectos se inte-
gren efectivamente al Municipio y realicen
sus respectivas cesiones y dotaciones en
funcién de la consolidacién futura de sec-
fores urbanos con excelente calidad; ga-
rantizando con ello una mejor condicién de
vida a los futuros habitantes.

Serd requisito para el desarrollo de los pre-
dios localizados en estas zonas, la elabora-
cién y aprobacién del respectivo proyecto.

- Desarrollo en Suelo de Expansion Urbana.
Se refiere a los predios localizados en suelo
de expansidn que a diferencia de aguellos
con este tfratamiento localizados en suelo
urbano, no cuentan con infraestructura de
servicios ni accesibilidad. Estas dreas deben
destinarse predominantemente al uso resi-
dencial y a los usos propuestos en el plano
de zonificacién y usos del suelo. Para su de-
sarrollo se debe elaborar el proyecto y ser
aprobado por la autoridad competente,
bajo los fundamentos establecidos en los
paragrafos 1 y 2 del Art. No.20 Suelos de
expansion.

Articulo 157°. Los tratamientos definidos ante-
riormente se aplican a todo el sector urbano y
en el Plano No. 19 de Areas de Tratamiento, se
pueden identificar a los barrios que agrupa
cada uno de los fratamientos.

Articulo 158°. De Los Criterios Para Fijar Los

Aprovechamiento. Se consideran como crite-

rios bdsicos para fijar los aprovechamientos en

forma de indices, densidades especificas, altu-
ras y/o volumetrias los siguientes:

a. Orientar hacia adentro del Municipio, la
construcciéon futura, aprovechando la ca-
pacidad instalada de infraestructura y la
existencia de amplios terrenos dentro del
perimetro urbano, que estdn subutilizados.

b. Limitar la expansidon urbana hacia los bor-
des de las laderas; con el fin de prevenir las
sifuaciones de riesgos que se generan con
la ocupacién de terrenos que presentan
severas restricciones para soportar desarro-
llos constructivos, aun de baja densidad, en
razén de la inestabilidad geolégica de los
terrenos y evitar los mayores costos eco-
némicos y ambientales que implica la do-
taciéon de infraestructuras y el funciona-
miento de estos desarrollos.

c. Buscar mejor distribucion de la poblacién
en el territorio, disminuyendo los desequili-
brios en la densidades actuales.

Articulo 159°. De La Zonificacién Por Activida-
des Y Usos Del Suelo. Atendiendo a los cam-
bios de la base econdmica local y los procesos
de tfransformacién y deterioro de los sitios, la
reglamentacion sobre usos del suelo y la locali-
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zacién de actividades se orienta a controlar

procesos de degradacion y conflictos funcio-

nales para consolidar las cadenas productivas
de manera que se garantice:

a. Calidad ambiental, entorno seguro,
modernizacidn de servicios puUblicos,
calidad espacial e integracién con
otras actividades urbanas.

b. Localizacidn de nuevas actividades
caracterizadas por menor demanda
del suelo urbano, mayor complejidad
tecnoldgica, procesos productivos mas
limpios y mayor capacidad de adap-
tabilidad y movilidad.

C. La promocion de actividades que
permitan la consolidacién del modelo
de ordenamiento territorial, buscando
el desarrollo de usos relacionados con
la plataforma de competitividad me-
fropolitana, respaldada por los com-
ponentes consfruidos del sistema es-
tructurante de espacio publico.

Articulo 160°. De Las Zonas Por Actividad Re-
sidencial. Buscando revitalizar los sectores resi-
denciales, dinamizarlos social y econdmica-
mente y procurando su mayor autonomia del
centro y zonas de produccion, la reglamenta-
cion para localizacion de actividades en estos
sectores se orientard a:

Lograr una mezcla sana de usos y acti-
vidades econdmicas con la vivienda.

La diversidad y mayor intensidad de ac-
tividades econdmicas de consumo vy
servicios en las centralidades y egjes
complementarios y compatibles con el
uso residencial.

Articulo 161°. De Las Zonas Por Actividad Co-
mercial. Se enfiende por uso comercial la acti-
vidad destinada al intercambio de bienes al
mayor y detal.

El uso comercial se podrd establecer en las
distintas zonas de acuerdo con las caracteristi-
cas de éstas, y con la clasificacion y las tipolo-
gias de usos posibles asignados para las mis-
mas. Las actividades comerciales se clasifican
con base en su especializacion, en sus carac-
teristicas generales y en el impacto que oca-
sionan, fomando en cuenta aspectos tales
como el tipo de distribucion (mayorista o mino-
rista), la indole de la demanda ( de consumo
doméstico o especializado, la frecuencia de la

demanda ( cofidiana u ocasional), la magni-
tud y el impacto urbanistico que pueden gene-
rar o el riesgo que presentan para la poblacién
por razédn de los articulos que se venden.

Articulo 162°. De Las Zonas Por Actividad
Mdultiple. Son las dreas y corredores donde se
quiere mantener o promover la mayor diversi-
ficacion y mezclas de usos , en virtud de su
esencial importancia en la consolidacion del
modelo de ordenamiento del territorio en lo
referente a la plataforma de competitividad
metropolitana.

Articulo 163°. De Las Zonas Por Actividad In-
dustrial. Se entiende por actividad industrial, el
proceso de materias primas.

Las actividades industriales se clasifican en
diferentes categorias, que van desde la indus-
tria artesanal hasta la industria pesada con
base en la consideracién de los impactos ge-
nerados por los siguientes aspectos:

a. Aspectos urbanisticos. Tamano, drea
construida, zonas para cargue y des-
cargue, tipo de transporte vehicular, in-
dole de la construccién y aislamientos.

b. Aspectos ambientales. Efectos sobre el
recurso aguaq, el aire, el suelo, la gene-
racién de ruidos, efectos electromagné-
ficos, vibraciones y las situaciones de
riesgos relacionadas con los distintos
manejos industriales.

cC. Aspectos energéticos y de produccion.
Consumo energético, de combustible y
consumo simultdneo de varias clases de
combustibles, asi como su almacena-
miento.

d. Aspecto  socioecondmicos. Requeri-
mientfo de mano de obra calificada vy
no cdlificada, tecnologia, insumos y
productos.

Con base en las anteriores variables de impac-
to, para efectos de su localizacion en las dife-
rentes dreas de uso, la industria se clasifica en
pesada, mayor, mediana, menor y artesanal.

Articulo 164°. De Las Zonas Por Actividad De
Servicios Colectivos. Se consideran como ser-
vicios las actividades de apoyo a la produc-
cién y al intfercambio de bienes o que satisfa-
cen necesidades cotidianas o bdsicas de la
poblacion.
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Las disposiciones partficulares que se adopten
para regular las exigencias de construccion vy
ubicacién y las condiciones locativas necesa-
rias para el adecuado funcionamiento de es-
tos servicios, habrdn de tener en cuenta las
caracteristicas de cada uso, sus requerimien-
tos, impactos en el sector, el nivel de cobertura
y la generaciéon de espacios puUblicos, entre
otros aspectos.

Cuando sea necesario y con la finalidad de
reducir impactos negativos enfre usos y las
dreas aledanas a los usos, se podrdn estable-
cer indicadores de saturacion y distancias mi-
nimas, entre otras exigencias.

Articulo 165°. De Las Zonas Por Actividad De
Proteccién Ecolégica y Significancia Ambien-
tal. Ver Plano No. 28 del Sistema Ambiental
Municipal y No. 20 Sistema Urbano — Ambiental.

Articulo 166°. De Las Zonas De Riesgo Y Ame-
nazas Naturales . Las zonas y dreas definidas
de alto riesgo en el PBOT, no son aptas para la
localizacién de asentamientos humanos vy
cualquier ofro tipo de edificaciones.

Se prohibe la aparicion de edificaciones, cons-
trucciones, dotacion de servicios puUblicos, la
construccién de obras de infraestructura vial,
infraestructura productiva, igualmente, no
pueden adelantarse acciones que dalteren la
topografia natural del terreno, movimientos de
fierra, depdsitos de escombros, explotaciones
de canteras gravilla y arena y demds fuentes
de material aluvial o de pena, igualmente se
debe mantener la cobertura vegetal existente
y en consecuencia se prohibe la tal de espe-
cies arbustivas y forestales.

En consecuencia, los asentamientos localiza-
dos en las zonas de alto riesgo y amenazas
naturales, no recuperable o no mitigable, son
objeto de reubicacién, tampoco se podrd
adelantar ningln programa de legalizacion,
titulacién ni mejoramiento de vivienda, asi co-
mo tampoco se podrdn expedir licencias de
construccién, urbanizacién y ordenamiento
urbanistico.

En el lapso de tiempo, en el cual se realice la
reubicacién o la relocalizacion de los asenta-
mientos en riesgo, se requiere que se adelan-
ten acciones de proteccién y disminucion de

la vulneralidad de estos asentamientos, con el
propdsito de reducir las amenazas existentes.

Articulo 167°.  De Los Criterios Para La Defini-
cion De Usos. Con el fin de determinar el ma-
nejo y control de los usos del suelo, se clasifican
en principales, complementarios, restringidos y
prohibidos.

a. Usos principales. Son las actividades se-
naladas como predominantes para una
zona y que responde a la vocacion o
cardcter de la misma.

b. Usos complementarios. Son los que pue-
den coexistir con los usos principales sin
que los desplacen.

C. Usos restringidos. Son los que correspon-
den a actividades que por su condicio-
nantes de impacto, requieren de un ma-
nejo especial y por lo tanto necesitan
concepto previo de la Secretaria de Pla-
neacién Municipal.

d. Usos prohibidos. Son los que no estdn de
acuerdo con la vocacién predominante
de la zona y generan efectos negativos
no mitigables sobre los usos principales y
complementarios.

Acorde con el uso principal, se definen las ac-
tividades especificas que se pueden permitir o
que se deben resfringir o prohibir, en determi-
nada zona; procurando la proteccién y conso-
lidacidén del uso principal.

Articulo 168°. De La Definicidon De Areas Para
La Conservacidon Y Proteccion Del Sistema Ur-
bano - Ambiental..

Buscando la optimizacién en la cobertura y la
prestacion del servicio, se hard un andlisis del
déficit de espacio publico y se reservaran
dreas ubicadas estratégicamente en el territo-
rio para el desarrollo de zonas verdes y de
dreas de esparcimiento.

Sobre las dreas que se reserven para la conser-
vacion y proteccidn del sistema no se permitird
ningun tipo de construccién, ni procesos o ac-
tividades que deterioren o limiten su condicién
y cardcter ambiental, ni de cerramientos que
impidan su disfrute visual.

59



Articulo 169°. Régimen De Usos Y Criterios Para
El Manejo De Las Areas Del Sistema Urbano
Ambiental.

a. Las acciones de manejo del sistema del
municipio, estardn encaminadas a la
conservacion, la proteccién y el orde-
namiento de las dreas y elementos natu-
rales que lo conforman, mediante la re-
gulacién de usos del suelo compatibles y
fratamientos especiales tendientes a la
preservacion y recuperacién de todos
los elementos constitutivos del sistema.

b. Se emprenderdn acciones de recupera-
cién de las franjas de retiros de los dife-
rentes elementos naturales que compo-
nen el sistema. Sobre estas fajas se
prohibe el reemplazo de zona verde por
piso duro y la construccidn o instalacion
de parqueaderos, kioscos, casetas, pis-
cinas, antenas parabdlicas, placas o zo-
nas deportivas, zonas de depdsito, tan-
ques de almacenamiento de gas e insta-
laciones similares, sétanos y semisétanos.

C. Las tierras y escombros resultantes de los
frabajos efectuados para los procesos
de urbanizacién y de construccién, no
podrdn ser vertidos en los taludes o en los
cauces y fajas de retiro de quebradas,
arroyos, canos, manantiales o escurride-
ros naturales de flujo continuo.

d. En aquellos retiros que estén ya invadi-
dos por asentamientos de vivienda, pri-
mara el interés de brindarles seguridad a
las personas que las habitan, garanti-
zando que las viviendas no presenten
ningun riesgo. De todos modos estas vi-
viendas no podrdn ser legalizadas.

e. Los ecosistemas que estdn directamente
relacionados con la vida urbana, las
condiciones de habitabilidad y de soste-
nibilidad ambiental del municipio, deben
ser caftalogados como estratégicos, vy
como ftal se les debe tratar y considerar
con acciones encaminadas a su preser-
vacion.

f. Los usos compatibles con los elementos
constitutivos  del  sistema urbano-

ambiental, serdn aquellos que no vayan
en contraversién de su permanencia en
el tiempo. Se pueden contar entre estos
los de uso residencial y comercial de
menor escala. Se prohibirdn todos aque-
llos que atenten contra la conservacion
del mismo y que generen conflicto de
actividades en su drea de influencia,
como por ejemplo el uso industrial, y en
algunos casos el de actividad multiple.
De todas maneras siempre estardn suje-
tos a lo establecido en tratamientos y
usos para la zona en donde se encuen-
fre localizado el elemento.

Articulo 170°. De La Definicion De Areas De
Reserva Para La Construccion De Redes Del
Sistema Vial. Cualquier via contenida en el
Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial, Plan
Vial y de Transporte del municipio o las que la
oficina de Planeacién Municipal llegare a defi-
nir con el objeto de incorporarlas al Plan Vial,
se le asignara una franja de terreno alo largo y
ancho de esta como drea de reserva. Dicha
drea de afectaciéon estard conformada como
minimo, por la faja de tierra necesaria para la
disposicién de la seccién publica minima de la
via, mds los retiros laterales de proteccion al
paramento o antejardines que se contemplen,
segun la jerarquia vial, segun lo establece el
Estatuto de Uso del Suelo, Art. 71, del Titulo
Primero, Aspectos Generales y el Capitulo Se-
gundo, Retiros A Las Secciones Publicas De Las
Vias, Art. 89°. Retiro o antejardin (retiro priva-
do).

Articulo 171°. Régimen De Usos Y Criterios Para
El Manejo De Las Areas Del Sistema Vial. Todo
proyecto vial, sea cual fuere la jerarquia del
sistema al que pertenezca, dispondrd de retiros
laterales de proteccién o antejardin, definidos
con relacién al paramento de construccién
para las edificaciones adyacentes, de confor-
midad con las dimensiones minimas variables
establecidas en el Capitulo Segundo, Retiros A
Las Secciones Publicas De Las Vias, Art. 89°.
Retiro o antejardin (retiro privado).

Todo proyecto de obras relacionado con el
sistema vial deberd contar con su correspon-
diente referencia espacial, de acuerdo a las
coordenadas geodésicas de la ciudad ajusta-
das y dispuestas en el Plan Bdsico de Ordena-
miento Territorial, con el propdsito de estable-
cer las respectivas zonas o fajas de servidum-
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bres publicas o privadas y para garantizar la
adquisicion de los derechos y la no utilizacién
inconsulta por terceros.

Articulo 172°. De La Definicion De Areas De
Reserva Para La Construccion Del Sistema De
Equipamientos.

Las dreas de reserva para la construccidon de
equipamientos comunitarios estardn directa-
mente relacionadas con las zonas definidas
como centralidades, por lo tanto serd esa su
ubicacién prioritaria y de primera instancia,
con el fin de consolidar un sistema jerarquizado
de centralidades y en busca también de mejo-
rar la cobertura, la calidad de prestacion del
servicio, accesibilidad y relacidon con otros ser-
vicios.

Articulo 173°. Régimen De Usos Y Criterios Para
El Manejo De Las Areas Del Sistema De Equi-
pamiento.

a. Estas dreas no podrdn destinarse a otro uso
que no seda el de servicio a la comunidad.

b. Se promoverd y facilitard la participacion
del sector privado en la conformacién del
sistfema.

c. Las dreas definidas deberdn tener facili-
dad de aprovisionamiento de vias de ac-
ceso y de servicios publicos.

d. En el proceso de diseno y construcciéon del
equipamiento, primard siempre el interés
general sobre el particular.

Paragrafo: El Plan de Equipamiento y Espacio
Publico, reglamentard todo lo relacionado con
el sistema y se encargard de su aplicabilidad
en el dmbito territorial.

Arliculo 174°. De La Definicion De Areas De
Reserva Para La Construccion Del Sistema De
Servicios PUblicos Bdsicos. La asignacién de
dreas de reserva o las servidumbres requeridas
para el desarrollo cotidiano o la expansiéon de
los sistemas de servicios, en la instalacién de
redes, construccién de obras o desarrollo de su
infraestructura, serdn determinadas por las
empresas prestadoras de los mismos y serdn
objeto de estudios y soportes técnicos que las
justifiquen.

Articulo 175°. Régimen De Usos Y Criterios Para
El Manejo De Las Areas Del Sistema De Servi-
cios PuUblicos Bdsicos. La Administracién Muni-

cipal a través de la oficina de Planeacién,
obras publicas y control urbano, definirdn las
normas relacionadas con las dreas de reserva
para la construccidn de los sistemas de servi-
cios publicos domiciliarios, las dreas de aisla-
miento y los usos permitidos y prohibidos ale-
danos a las mismas, asi como las demds nor-
mas sobre manejo de la totalidad de los com-
ponentes de los sistemas.

Todo proyecto de obras relacionado con Ser-
vicios PUblicos en cualquiera de sus sistemas,
acueducto, alcantarilado y/o aseo deberd
contar con su correspondiente referencia es-
pacial, de acuerdo a las coordenadas geodé-
sicas de la ciudad ajustadas y dispuestas en el
Plan B&sico de Ordenamiento Territorial, con el
propdsito de establecer las respectivas zonas o
fajas de servidumbres publicas o privadas para
el paso de las redes correspondientes y para
garantizar la adquisicion de los derechos vy la
no utilizacién inconsulta por terceros.

Articulo 176°. Del Ambito De La Proteccién Del
Patrimonio Histérico y Cultural. Las normas de
proteccion, serdn aplicables sobre el conjunto
de bienes del patrimonio cultural del nivel Na-
cional y Municipal relacionados en el presente
Acuerdo, los cuales han sido definidos bajo el
marco de la Ley 397 de 1997.

Articulo 177°. De La Responsabilidad En La
Protecciéon Del Patrimonio Histérico y Cultural.
Le corresponde a La Administracién Municipal
a través de la respectiva oficina, asumir la pro-
teccién y conservaciéon del Patrimonio Cultural
del Municipio. Podrd hacer convenios interinsti-
tfucionales o con la empresa privada con el fin
de garantizar dicho patrimonio y se fundamen-
tard siempre en lo dictado por el Plan Especial
de Protecciéon Patrimonial.

Articulo 178°. Del Ambito De Aplicacion De
Las Normas De Proteccidn. Las normas de pro-
teccién patrimonial, serdn aplicadas sobre el
conjunto de bienes de interés cultural Munici-
pal, relacionados en el presente Acuerdo.

SECCION 1l
Normas urbanisticas generales

Articulo 179°.  Definicién. Son aquellas que
permiten establecer usos e intensidad de usos
del suelo, asi como actuaciones, tratamientos
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y procedimientos de parcelacién, urbaniza-
cién, construccion e incorporacién al desarro-
llo de las diferentes zonas comprendidas de-
ntro del perimetro urbano y suelo de expan-
sidn. Por consiguiente, otorgan derechos e im-
ponen obligaciones urbanisticas a los propieta-
rios de terrenos y a sus constructores, de
acuerdo a los estipulado por la ley 388 del 97.

Paragrafo. Las normas generales de las defini-
ciones, determinaciones, clasificaciones, ele-
mentos y demds disposiciones adoptados
como fundamentales para el sistema estructu-
rante municipal, se desarrollan en el Estatuto
de Usos del Suelo Municipal, incluido como
Anexo No. 1 del presente Acuerdo.

SECCION Il
Normas urbanisticas complementarias

Articulo 180°. Definicién. Son aquellas que
entrardn a reglamentar y a fundamentar el
Programa de Ejecucidn en sus programas vy
proyectos y las demds acciones de corto plazo
gue se establecen en el mismo.

Ademds todas aquellas que por las diferentes
determinaciones, declaraforias © casos ex-
cepcionales resultantes del cumplimiento de
los estipulado en el componente general ur-
bano se hagan necesarias, como por ejemplo
la declaracién de terrenos e inmuebles de de-
sarrollo o construccidén prioritaria y la localiza-
cién de terrenos cuyo uso es el de vivienda de
interés social y la reubicacién de asentamien-
tos humanos localizados en zonas de alto ries-
go entre otras .

Paragrafo. En el caso referente a lo establecido
en el segundo inciso, éstas serdn acogidas
mediante decreto reglamentario siempre vy
cuando no vayan en contravencién de las
politicas del Plan B&sico de Ordenamiento Te-
rritorial.

Articulo 181°. Desarrollo Y Construccién Priori-
tario. Para la consecucién de los objetivos vy
estrategias en el dmbito del mejoramiento de
la oferta urbana, aprovechamiento del suelo y
provisién de dreas para soluciones de vivienda
se hace necesario declarar como de desarro-
llo y construccidon prioritario una parte o frac-
cion de drea sobre:

a. Los terrenos localizados en el suelo de ex-
pansioén.

b. Terrenos urbanizables no urbanizados locao-
lizados en suelo urbano de propiedad puU-
blica o privada.

c. Terrenos o inmuebles urbanizados sin cons-
fruir localizados en suelo urbano de propie-
dad publica o privada.

Paragrafo: El Municipio, a través de la Oficina
de Planeacién Municipal, determinard entre los
terrenos definidos con fratamiento de desarro-
llo, cuales son susceptibles de ser declarados
de desarrollo y construccién prioritaria, de
acuerdo a las prioridades del programa de
ejecucion y a la canalizacién de recursos.

SECCION IV
Normas sobre Planes Parciales

Articulo 182° Definicidn. Los planes parciales
son los instrumentos por los cuales se desarro-
llan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento territorial para dreas
determinadas del suelo urbano o del suelo de
expansion urbana, ademds de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién
urbanistica, macroproyectos u otras operacio-
nes urbanas especiales.

Los planes parciales serdn puestos a conside-
racién de la administracion municipal para su
aprobacién y no podrdn ser menores al poli-
gono que encierra el drea definida como de
expansidn o con un tratamiento especifico.

La Secretaria de Planeacion serd la encargada
de recibir y viabilizar la propuesta del plan par-
cial, para ser presentada posteriormente al
Alcalde Municipal, para su aprobacion, cons-
tatando que lo estipulado en el no vaya en
contfravencién de lo definido en el presente
Plan. Se seguird el proceso determinado para
efectos de la adopcién, dado en el capitulo
tercero del Dec. 1507 de 1998.

Articulo 183°. Contenido. Cada plan parcial
deberd contener las directrices, lineamientos y
estrategias de gestion urbana, relacionadas
con el tipo de desarrollo que se va a dar en el
drea a intervenir y siguiendo las normas estruc-
turantes y los principios ordenadores del Plan
Bdsico de Ordenamiento.
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La propuesta deberd incorporar la definicién
precisa de los objetivos y directrices urbanisti-
cas, la estrategia territorial, definicion del siste-
ma de espacio publico, asi como la propuesta
de ocupacién interior del drea, con usos, indi-
ces de ocupacién, alturas, cesiones, tipologias
de construccidn, prevision de vias y provision
de servicios publicos, la localizacién de equi-
pamientos colectivos y lo mds importante la
estrategia de gestién proyectada, que es lo
gue va a hacer factible el desarrollo del pro-
yecto.

Articulo 184°. De la reglamentacion. La admi-
nistracién municipal, expedird una reglamen-
tacién especifica a seguir en el proceso de
formulacion de los planes parciales, sujetdndo-
se siempre a los reglamentado a nivel nacio-
nal.

Articulo185°. De los lineamientos generales.
Los planes parciales deberdn seguir los siguien-
tes criterios:

a. Coherencia con el Plan Basico de Orde-
namiento Territorial

b. Coherencia con las estrategias genera-
les del Plan de ordenamiento territorial

C. La atencién integral de problemas fisicos

y sociales particulares en cada una de
las zonas de intervencion seleccionadas.

d. Las condiciones fisico ambientales de las
dreas de implementacién del plan par-
cial.

e. La viabilidad técnica, econdmica v fi-

nanciera de las acciones y obras urba-
nas propuestas para su desarrollo.

CUARTA PARTE
DEL COMPONENTE RURAL DEL PLAN

Articulo 186°. Definicion. Es un instrumento
para garantizar la adecuada interaccion entre
los asentamientos rurales y su cabecera muni-
cipal, y la conveniente utilizacién del suelo ru-
ral, y enmarcar las actuaciones publicas ten-
dientes a suministrar infraestructura y equipa-
miento bdsico para el servicio de la poblacién
rural.

TITULO |

DE LAS POLITICAS TERRITORIALES RURALES DE
MEDIANO Y CORTO PLAZO

Articulo 187°. Politicas De Mediano Plazo.

a. Orientar la comercializacién interurbana e
interveredal de productos agroindustriales

b. Promocionar la construccién de un centro
de acopio y comercializacién de produc-
tos como despensa del Municipio.

¢. Orientacion de actividades y usos especifi-
cos agrarios, asignando dreas minimas vy
mdximas optimizando su explotacion.

d. Dar alos agricultores que no tienen predios
propios la oportunidad de tener fierra
comprometiendo su uso Yy explotacion
agricola, garantizando la estabilidad am-
biental.

e. Consolidar los puntos de desarrollo turistico
en el municipio.

Articulo 188°. Politicas De Corto Plazo.

a. Implementar la reglamentacion del recurso
hidrico y su zona de influencia, para el de-
sarrollo de actividades agropecuarias.

b. Crear corredores o sitios y zonas destinadas
para tal fin.

C. Fortalecer el turismo que hay.

d. Priorizacidon en el adelanto de estudios,
disenos y obras comunitarias para dotar de
acueductos las veredas.

e. Proyectar la reforma agraria actualizando
la base catastral IGAC y ampliGndola con
la base productiva.

f.  Tener legalizados en un 100% los predios
ejidos.

g. Captar dineros por medio del impuesto
predial, de los predios que no aportan ac-
tualmente.

TITULO 1l
DE LOS SUELOS RURALES

CAPITULO |
DE LAS ACTIVIDADES Y USOS

Articulo 189°.  De La Zonificacién Por Activi-
dades Y Usos Del Suelo Rural. Con base en fac-
tores abidticos, bidticos, econdmicos , sociales
y culturales, su connotacidon ambiental, su ubi-
cacién y su localizaciéon geogrdfica, en los
suelos rurales se presentan las siguientes catfe-
gorias:
e 7Zonas de Recuperacion Ambiental:
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Zonas de Significancia Ambiental:
Zonas de Proteccidén Especial:

Zonas de riesgos naturales

Zonas de Produccién Econdmicas:
Zonas Suburbanas y de Grandes
Equipamientos

Asi mismo para la asignacion de los usos del
suelo, segln su indice de capacidad agrolé-
gica, minera, industrial, forestal, turistica, re-
creacional, efc. se definen las siguientes cate-
gorias de uso.

e Uso principal. Comprende la activi-
dad o actividades mds aptas de
acuerdo con la potencialidad y de-
md&s caracteristicas de productividad
y sostenibilidad de la zona

e Uso compatible. Es aquel que no
perturba ni obstaculiza el uso princi-
pal

e Uso condicionado. Comprende las
actividades que no corresponden
completamente a la aptitud de la
zona y solo puede establecerse bajo
condiciones rigurosas de control y
mitigacién de impactos; ademds
deben contar con la viabilidad vy re-
quisitos ambientales exigidos por la
autoridad competente

e Uso prohibido. Comprende las de-
mds actividades para las cuales la
zona no presenta aptitud y / o pre-
senta incompatibilidad con los usos
permitidos.

Articulo 190°. De Las Zonas De Recuperacién
Ambiental. Ver definicién en el Articulo 27° del
presente acuerdo. Se clasifican en:

e Areas erosionadas
e Areas contaminadas

Uso principal: Recuperacién de fuentes hidri-
cas, suelos , aire y paisaje

Uso Compadtible: Investigacion, infraestructura
de servicios bdsicos y para el desarrollo del uso
principal

Uso condicionado: Institucionales, vias, usos
forestales, industriales, agricolas y zonas verdes
Uso prohibido: Todos aquellos que generen
deterioro del ecosistema afectado o riesgo
para los asentamientos humanos y sus activi-
dades conexas

Articulo 191°. De Las Zonas De Significancia
Ambiental. Los Numerales siguientes que infe-
gran las zonas de significancia ambiental pre-
sentan para cada uno las respectivas asigna-
cion de usos. Ver definicién en el Articulo 28°
del presente acuerdo.

Articulo 192. De las Areas Forestales protecto-
ras — productoras. Ver definicién en el Articulo
28° del presente acuerdo.

Uso principal: Conservacién de suelos,
de la vegetacion y hdbitat de fauna,
silvestre, reserva de biodiversidad vy
mantenimiento de suelos

Uso compatible: Recreacién contem-
plativa, rehabilitacién ecolégica inves-
tigacién controlada

Uso condicionado: Agropecuarios tra-
dicionales, aprovechamiento forestal,
recreacion - ecoturismo y captacion de
aguas

Uso prohibido: Agropecuario mecani-
zado, recreacidn masiva, parcelacio-
nes para construccién de vivienda, mi-
neria y exfraccién de materiales de
construccion.

Articulo 193°. De las Areas Forestales protecto-
ras. Ver definicidn en el Articulo 28° del presen-
te acuerdo.

Uso principal: Conservaciéon de suelos y
recursos asociados

Uso compatible: Recreacién contem-
plativa, rehabilitaciéon ecoldgica e in-
vestigacion controlada

Uso compadtible: Infraestructura bdsica
para el establecimiento de los usos
compatibles, aprovechamiento persis-
fentes de productos secundarios del
bosque, recreacion y ecoturismo

Uso prohibido: Agropecuarios, industria-
les, urbanisticos, mineria institucional y
actividades tales como caza, pesca,
talas, quemas y cualquier ofra que
pueda alterar el medio natural

Articulo 194°. De las Areas de Reserva de Re-
cursos Hidricos: Ver definicidn en el Articulo 28°
del presente acuerdo.

Uso principal. Conservacion defensa y
mejoramiento de territorio y sus recursos
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fisicos- bidticos, estéticos econdmicos y
socio culfurales

Uso compatible. Recreacién contem-
plativa captacién de agua educacién
e investigacion

Uso condicionado. Agropecuario fradi-
cional, aprovechamiento de productos
secundarios dl bosque, construccién de
infraestructura para usos compatibles
Uso prohibido. Agropecuarios intensivos,
industriales, construcciéon de vivienda,
actividades de roceria, tala, quema vy
otras que deterioren la calidad del eco-
sistema

Articulo 195°. De las Areas de amortiguacion.
Ver definicidn en el Articulo 28° del presente
acuerdo.

Uso principal: Actividades orientadas a
la proteccion integral de los Recursos
Naturales Renovables

Uso compatible: Recreacién contem-
plativa rehabilitacion ecolégica y/o
ambiental. Investigacion controlada
Uso condicionado: Agropecuarios tra-
dicionales aprovechamiento forestal de
especies fordneas, captacién de
acueductos aprovechamiento de pro-
ductos secundarios del bosque - re-
creaciéon - ecoturismo vy vias

Uso prohibido: Institucionales, agrope-
cuarios, mecanizado, recreacién masi-
va, parcelacién para construccion de
vivienda campestre, mineria y extrac-
cién de materiales de construccion

Articulo 196°. De Las Zonas De Proteccion
Especial . Ver definicion en el Articulo 29° del
presente acuerdo, del cual hacen parte las
Zonas de bosque seco y muy seco tropical,
definidas como regiones geogrdficas con altu-
ras sobre el nivel del mar entre 0 y 668 metros,
niveles promedios de precipitacion anual entre
los 500 y los 2.000 milimetros, con vegetacion
de tipo xerofitico, que le confiere una gran
fragilidad y susceptibilidad a la erosidon y des-
equilibrio del sistema.

Uso principal: Conservacion y protec-
cién de los Recursos Naturales
Uso compatible: Ecoturismo o recrea-
cion pasiva - contemplativa investiga-
cién controlada y educacion

Uso condicionado: Agropecuarios tra-
dicionales construccion de infraestruc-
tura bdsica para usos compatibles, ex-
traccion persistente de productos se-
cundarios del bosque, mineria, urbanos
y suburbanos

Uso prohibido: Agropecuario intensivo
y/0 mecanizado fala o corte de espe-
cies forestales y todo aquel que genere
deterioro a la cobertura vegetal o pro-
cesos de erosivos.

Articulo 197°. De Las Zonas De Riesgos Natu-
rales. Corresponden a esta categoria aquellas
dreas que por su conformacién topogrdfica
de pendientes por sus caracteristicas hidrogeo-
l6gicas o por la presencia de procesos de ines-
tabilidad geoldgica activos o latentes, por
estar sometidas a una amenaza o riesgo exter-
no; o por caracteristicas propias de los asen-
tamientos , ya sea por carencia o deficiencia
en su infraestructura bdsica, inadecuadas
prdcticas constructivas o por la misma tipolo-
gia y calidad de las construcciones, presentan
inestabilidad. Se definen dentro de estas zonas
las dreas inundables a lo largo de las corrien-
tes naturales, las zonas de alta pendiente con
procesos de inestabilidad geoldgica, las zonas
con erosidn severa (procesos de carcavamien-
to).

Articulo 198°.
Econdémicas.

De Las Zonas De Actividades

1 AGRICOLAS
Uso principal. Agricultura tradicional,
semimecanizada y mecanizada
Uso compatible. Agroindustria silvicultu-
ra, construcciones de establecimientos
institucionales de tipo rural vivienda del
propietario y trabajadores, granjas avi-
colas y cunicola
Uso condicionado. Infraestructura de
servicios, parcelaciones rurales granjas
porcicolas, agroindustria, vias de co-
municacién y mineria
Uso prohibido. Usos urbanos, suburba-
nos, industriales. Loteo para construc-
cion de vivienda en agrupacién y otros
Usos que causen deterioro al suelo y pa-
trimonio ambiental e histérico del Muni-
cipio

2 PECUARIAS
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Uso principal: Ganaderia extensiva tra-
dicional de ciclo completo, cria, cria y
levante y doble propdsito; ganaderia
extensiva mejorada de cria, mejorada
de doble propdsito, ciclo completo,
ceba

Uso compadtible: Silvicola, silvopastoril,
ganaderia intensiva suplementaria de
lecheria especializada, doble propdsito
y de ceba y ganaderia en confinamien-
fo; cultivos, forrajeros, construcciones ru-
rales, servicios de apoyo a la produc-
cién, piscicultura y zoocria e instalacio-
nes de servicio de tipo rural

Uso condicionado: Vias de comunica-
cion, granjas porcicolas - avicolas re-
creacion, infraestructura de servicios,
agroindustria, parcelaciones rurales y
mineria

Uso prohibido. Urbanos, suburbanos in-
dustriales diferentes a los relacionados
en los anteriores usos

3 FORESTALES PRODUCTIVA

Uso principal: Plantacién y manteni-
miento forestal

Uso compatible: Recreacién contem-
plativa rehabilitacion ecolégica e inves-
tigacién de las especies forestales y de
los recursos naturales en general

Uso condicionado: Actividades silvopas-
toriles, aprovechamiento de plantacio-
nes forestales, mineria, parcelaciones
para construccion de vivienda, infraes-
fructura para el aprovechamiento fo-
restal e infraestructura bdsica para el
establecimientos de usos compatibles
Uso prohibido: Industriales diferentes a
la forestal, urbanizaciones o loteo para
construccién de viviendas en agrupa-
cién y ofros usos que causen el deterio-
ro al suelo y al patrimonio ambiental e
histérico cultural del Municipio

4 SILVOAGRICOLA

Uso principal: Agrosilvicultura, investigo-
cién, educacién y ecoturismo

Uso compatible: Silvicultura, servicios de
apoyo a la produccidn y viveros

Uso condicionado: Usos agricolas y pe-
cuarios, vivienda del propietario, vias de
acceso y agroindustria, granjas porcico-
las, recreacioén, infraestructura de servi-
cios, agroindustria, parcelaciones rura-
les y mineria

Uso prohibido: Urbanos, suburbanos, in-
dustriales y agricultura mecanizada

5 SILVOASTORILES
Uso principal: Usos agrosilvopastoriles,
investigacion, educacion y ecoturismo
Uso compatible: Silvicultura, sistemas
agroforestales e infraestructura para
desarrollo de uso principal
Uso condicionado: Vias de comunico-
cién, granjas porcicolas - recreacion,
infraestructura de servicios, agroindus-
tria, parcelaciones rurales y mineria
Uso prohibido: Urbanos, suburbanos, in-
dustriales y agricultura mecanizada

6 INDUSTRIAL
Uso principal: Industrias con procesos en
seco gque no generen impacto ambien-
tal y sanitario sobre los recursos natura-
les y el drea de influencia directa
Uso compatible: Industria y actividades
que generen mediano impacto am-
biental en los recursos naturales y el
drea de influencia directa e infraestruc-
turas bdsicas para el desarrollo de los
procesos industriales
Uso condicionado: Industrias y activida-
des que generen impactos que puedan
ser mitigados o controlados
Uso prohibido: Urbano, suburbano, par-
celaciones rurales, centfros vacaciona-
les y cualquier otro que pongan en ries-
go confra la calidad ambiental o sea
receptor potencial de los efectos am-
bientales negativos derivados de la in-
dustria

7 ZIONAS DE ACTIVIDAD MINERA. Son aquellas
dreas destinadas a las actividades de extrac-
cién de minerales, roca y pétreos a cielo abier-
to, ya sea de forma mecanizada o artesanal.
Estas se clasifican segun el material que se
explote de la siguiente manera.

- Areas parad la extraccion de Calizas: loca-
lizada en la vereda Agua Linda, en el drea
de explotacion del Titulo Minero propiedad
de Cementos diamante — Samper.

- Areas para la extraccién de arcillas: locali-
zadas al Este y Sur del drea urbana, en las
veredas Agua Linda, la Garita, los Vados.

- Areas para la extraccidon de material de
arrastre: localizada desde la anfigua zona
de explotacion del Ministerio de Obras PU-
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blicas en la localidad de los Vados hasta la
Garita, en tfodo caso queda prohibida la
extraccién desde cuatro kilbmetros aguas
arriba de la Bocatoma del Acueducto del
Municipio de San José de Cucuta hasta el
Puente San Rafael.

- Areas para la extraccién de materiales pé-
freos: localizada en la vereda Agua Linda,
colindando con la zona de explotacion de
Cementos Diamante - Samper

Asi mismo los usos asignados para estas dreas
son:

Uso principal: Prospeccién, explotacién,
adecuacién de minas a cielo abierto,
subterrdnea o aluvial

Uso compatible: Explotacion, beneficio,
transformacién de productos explota-
dos, control de conformacion de talu-
des para estabilidad de terrenos, polvo,
humos y sedimentacién; recuperacion
morfoldgica y ecoldgica de los terrenos
explotados; y silvicultura

Uso condicionado: Construccién vias de
acceso, establecimiento de la peque-
na industria

Uso prohibido: Urbanos, suburbanos,
centros recreacionales y parcelaciones
rurales

Paragrafo 1: Las dreas destinadas para las acti-
vidades mineras se espacializan en el Plano
No.18°. Modelo de Ocupacion del Suelo Rurall

Paragrafo 2: Toda drea dedicada a las activi-
dades mineras deberdn contar los siguientes
pPEermisos.
e Permiso de usos del suelo, expedido por
Planeacién Municipal
e Licencia, Concesidn o Titulo Minero, expe-
dido por la Secretaria de Agricultura y Recur-
sos Naturales (Seccidn Minas) o en su defecto
el Ministerio de Minas y Energia
e Licencia Ambiental, expedida por Corpo-
nor.

8 TURISTICO RECREACIONAL

Uso principal: Recreacién masiva, cultu-
ral, centfros vacacionales, turismo y simi-
lares

Uso compatible: Embalses, restauracion
ecolbgica, vais de comunicaciéon e in-
fraestructura necesaria para el desarro-
llo del uso principal

Uso condicionado: Agropecuario, agro-
sivopastoril, pecuario, silvicola, parce-
laciones rurales, condominios y comple-
jos hoteleros

Uso prohibido: Agricultura mecanizada,
usos urbanos, suburbanos e industriales

9 ACTIVIDADES DE USO MULTIPLE
Uso principal: Agricola, pecuario, fores-
tal
Uso compatible: Educacion, ecoturis-
mo, recreacioén e infraestructura para el
desarrollo del uso principal
Uso condicionado: Infraestructura de
servicios y equipamiento territorial, mi-
neria, agroindustria
Uso prohibido: Urbano, suburbano todos
aqguellos que generen deterioro a la ba-
se natural de sustentacion

Articulo 199°. De La Categorizacion Por Desa-
rrollos Habitacionales.

De acuerdo a la cobertura, acorde con los
dmbitos territoriales que sirven, a una mayor o
menor actividad y a las caracteristicas y con-
diciones de uso del suelo, se definen dos tipos
de cenfralidades que son:

e Las dreas suburbanas
e Los centros poblados

Articulo 200°. De las dreas Suburbanas.

Estas dreas se caracterizan por mezclar los uso
del suelo y las formas de vida del campo vy la
ciudad, diferentes a las clasificadas como
dreas de expansidn urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso,
de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos do-
miciliarios.

En el sector rural del municipio se pueden iden-
tificar claramente dos centros suburbanos:

e Caserio de la vereda los Vados
e Cabecera del corregimiento La Garita
Articulo 201°. De Las Actividades Y Usos En Los

Suelos Suburbanas.

a. Como son centros de aprovisionamiento de
los asentamientos localizados en su drea
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de influencia, se deberd propender por
mantener el orden en el poblamiento, lo
cual requiere de especial control por parte
de la autoridad competente, en este caso
la Oficina de Planeacién Municipal y de la
implementacién de planes especiales de
intervenciéon por parte de la misma depen-
dencia.

b. Se debe consolidar mediante acciones e
infervenciones que conlleven la genera-
cion de espacio publico y la estratégica
localizacién de equipamientos de mayor
jerarquia y cobertura. También se debe te-
ner en cuenta para su planificacion y con-
frol en el desarrollo la diversidad de activi-
dades al servicio de residentes y de la po-
blacién de paso, que como en el caso de
la Garita es el motor de su vida suburbana.

C. Los dos primeros, por pertenecer prdctica-
mente al corredor interregional, los usos
gue se estdn dando y que en la medida
que se controlen y limiten pueden no re-
presenta algun peligro en estos momentos,
son los de residencial, comercial y parte de
servicio a la comunidad, los cuales se po-
drian fortalecer de manera moderada en
un uso de actividad multiple que proyecto
el corredor en el dmbito regional y bina-
cional.

d. En el caso de Los Vados, se deben liderar
acciones por parte de la Administracion
Municipal, orientadas a la formacién de un
corredor interregional de actividad comer-
cial a esa altura de la via, ya que de esta
manera se daria oportunidad de estable-
cer una economia interna que garantice el
autoabastecimiento en servicios publicos y
mejore las condiciones de habitabilidad
del sector, sin que sea desmedido ese de-
sarrollo y consolidacion.

Articulo 202°. De Los Suelos De Centros Pobla-
dos.

Se enfiende por centros poblados los corregi-
mientos, inspecciones de policia o caserios con
veinte (20) o mds viviendas contiguas, localizo-
dos en la zona rural sin significar esto la presen-
cia de caracteristicas urbanas en ellos. (Conc.
Ley 505 de 1999)

Se clasifican dentro de esta categoria los asen-
tamientos o caserios de las veredas Agualinda
y El Trapiche.

Articulo 203°. De Las Actividades Y Usos En Los
Centros Poblados.

a. Esta categoria atiende asentamientos exis-
tentes que pueden contar con un centro
incipiente de comercio y servicios que
atiende la poblacién actual.

b. Se deberdn consolidar mediante interven-
ciones de generacién de espacio publico y
la localizacién estratégica de equipamien-
tos del dmbito locall.

C. Se ejercerd control estricto sobre el proceso
de crecimiento y desarrollo, para evitar la
tugurizacién y el desorden en el pobla-
miento, para ello la Oficina de Planeacién
implementard planes especiales de mane-
jo.

d. En el caso de Los Vados, se deben liderar
acciones por parte de la Administracién
Municipal, orientadas a la formacién de un
corredor interregional de actividad comer-
cial a esa altura de la via, ya que de esta
manera se daria oportunidad de estable-
cer una economia interna que garantice el
autoabastecimiento en servicios publicos y
mejore las condiciones de habitabilidad
del sector, sin que sea desmedido ese de-
sarrollo y consolidacion.

e. Se deberdn preveer acciones de mitiga-
cion del impacto que pueda generar la
nueva zona industrial rural propuesta en
inmediaciones de esta vereda con la de
Agualinda, de tal manera que se conserve
y garantice la sostenibilidad ambiental del
sector.

f. Se deberd mantener una densidad de
ocupacion proporcional entre la promedio
de la vida urbana y la del sector rural, con
el fin de evitar desbordamiento en la forma
de uso del suelo.

Articulo 204°. De las Zonas Turisticas y Recrea-
cionales. El Municipio de los Patios se proyecta
como Corredor turistico aprovechando ade-
mds el potencial de poblacién atendida del
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drea metropolitana, se pretende entonces
brindar al sector existente mecanismos para
fortalecerlo.

Estrategias:

a.

Realizar las adecuaciones necesarias para
adoptar los sitios del Corredor turistico ur-
bano - rural, como polos de desarrollo turis-
fico.

Realizar los estudios de viabilidad para los
gue son nuevos centros turisticos, con los
respectivos disenos.

Desarrollar la avenida 10 como corredor
turistico, de tipo cultural , histérico y de pa-
frimonio (A elevar como hecho metropoli-
tfano)

Desarrollar un corredor turistico rural esta-
blecido en cinco puntos:

Un primer sector que integre Agualinda y
los Vados.

Un desarrollo turistico, comercial y Recrea-
cional en la zona de la Garita — El Trapiche.
Un desarrollo turistico en Corozal, fortale-
ciendo el que hay e incentivando para
crear mdas desarrollo turistico en toda la re-
cta de Corozal.

Fortalecer un desarrollo Recreacional y
turistico en el Balneario La Honda.

Hacer un corredor turistico que integre La
Garita, La Mutis Los Alamos. (A elevar como
hecho metropolitano)

Delimitar las zonas y os alcances del Eco-
parque.

Articulo 205°. Criterios Para Zonas Turisticas. Se
definen algunos criterios para el manejo de las
potenciales zonas turisticas y recreativas del
Municipio Como son:

a.

Serd fundamental la preservacién de las
dreas forestales en sus entornos, propen-
diendo por la integraciéon recreativa, eco-
l6gica y educativa por la conservaciéon del
medio ambiente.

Minimizar las dreas duras, manteniendo el
contraste de las obras construidas con los
sistemas naturales de cada sector.

Prohibir las actividades que alteren, dismi-
nuyan o puedan afectar las arborizaciones
actuales.

Se promocionard, se incentivard y se ca-
pacitard a los interesados en los desarrollos
de los corredores turisticos y recreativos, en
aspectos ecoldgicos, en programas de ar-

borizacién y reforestacién y el manejo de
desechos liquidos y sélidos.

e. El municipio con la colaboracion y apoyo
de la CAR, Corponor, solicitard planes vy
programas de restitucién ambiental a los
propietarios de los establecimientos o acti-
vidades en los que no tenga competencia
la autoridad ambiental Corponor.

f. En el sector de presuntos hallazgos e inves-
tigaciones en antropologia y paleontolo-
gia, como parte de los propdsitos del Eco-
parque Experimental de Agualinda, la Ad-
ministracion municipal liderard la delimita-
cioén de zonas que se asignen para tal fin,
debiendo contar con su correspondiente
referencia espacial, de acuerdo a las co-
ordenadas geodésicas de la ciudad ajus-
tadas y dispuestas en el Plan Bdsico de Or-
denamiento Territorial, con el propdsito de
establecer las respectivas zonas o fajas de
servidumbres publicas o privadas y para
garantizar la adquisicién de los derechos vy
la no utilizacién inconsulta por terceros.

Articulo 206°. De Los Criterios Para La Protec-
ciéon, Conservacion Y Mejoramiento De Las
Zonas De Recuperacion Ambiental .

a. Se debe buscar la proteccién de los recur-
sos naturales, como, el agua, el suelo, el
paisaje, la cobertura forestal, la flora, la
fauna y la conformacién natural del terre-
no, en ecosistemas de alta fragilidad; asi
mismo se debe considerar la geomorfolo-
gia, las caracteristicas del paisaje, la topo-
grafia, la vegetacién y los efectos que se
puedan generar con los movimientos de la
fierra. Estas zonas deben ser recuperadas
para gue cumplan sus funciones ambienta-
les de proteccidn, conservaciéon y sostenibi-
lidad de los recursos que la sustentan.

b. Considerar las condiciones de saneamiento
hidrico, atmosférico, manejo de residuos li-
quidos vy sdlidos y de control de ruidos que
permitan establecer un equilibrio entre los
procesos antrépicos y su entorno.

C. Laszonas de riesgo no mitigable que hallan
sido objeto de erradicacion de la pobla-
cion y la vivienda, se confrolard su inter-
venciéon, y deberdn ser sometidas a pro-
gramas de recuperacion ambiental. Aque-
llas zonas de alta pendiente no invadidas
la administracion municipal controlara que
no se generen procesos de invasion.
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Articulo 207°. De Los Criterios Para La Protec-
cién, Conservaciéon Y Mejoramiento De Las
Zonas De Significancia Ambiental.

a. Se deberdn trazar politicas para conservar
e incrementar la cobertura vegetal; la con-
servacién y mantenimiento de los suelos,
para reservar la biodiversidad y proteger los
hdbitats de la fauna silvestre

b. Respetar la cobertura vegetal, sobre estas
dreas de valor ambiental y paisaijistico

C. Respetar los retiros de quebradas y demds
cuerpos de agua.

Articulo 208°. De Los Criterios Para La Protec-
cién, Conservaciéon Y Mejoramiento De Las
Zonas De Proteccion Especial . Deberdn ser
protegidas, para evitar las actividades antropi-
cas afecten, drdstica o sensiblemente sus ca-
racteristicas naturales y ambientales, tales co-
mo, su rigueza genética, su biodiversidad y su
importancia en el sostenimiento de los proce-
sos naturales

Articulo 209°. De Los Criterios Para La Protec-
cién, Conservacion Y Mejoramiento De Las
Zonas De Riesgos Naturales.

1. Estas dreas no podrdn ser objeto de pro-
gramas urbanisticos. Aquellas dreas existen-
tes con vivienda no podrdn ser objeto de
programas de cubrimiento de servicios puU-
blicos bdsicos , mejoramiento barrial, titula-
cion y otorgamiento de licencias de cons-
truccion.

2. Las dreas recuperadas mediante procesos
de reubicacién de poblacion y erradica-
cion de vivienda, serdn entregadas a
CORPONOR para que sean objeto de re-
cuperacioén paisgjistica, asi mismo la admi-
nistracién municipal controlard que no se
generen nuevos procesos de invasion.

3. Las dreas susceptibles a riesgos naturales
ocasionados por inundaciones, deberdn
ser proftegidas y controladas mediante
programas de reforestacion de mdrgenes,
a lo largo de la ronda de rio establecida en
el presente acuerdo.

4. Las dreas con procesos severos de erosion
serdn sujetas de programas de control y re-
vegetalizaciéon

CAPITULO It
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 210°. De Las Areas Necesarias Para
Los Sistemas De Provision De Los Sistemas de
Servicios PUblicos.

1. De Acueducto.

La administracidon municipal a través de la
Umata y la oficina de planeacion, mantendrdn
vigentes y actualizadas las dreas consideradas
de importancia estratégica para el funciona-
miento de los sistemas de acueductos vereda-
les y del corregimiento de La Garita, con el
propdsito de delimitarlos e ir en procura de
adquirirlos en calidad de dreas estratégicas
para la conservacion de los recursos hidroldgi-
cos que surte los acueductos. (Conc. Art. 111/
Ley 99y Art. 2y 16, Ley 373/97).

Se dardn pricridades para el mantenimiento,
preservacion y/o adquisicion de dreas sobre los
sistemas de acueducto que proveen los po-
blaciones asentadas o localizados dentro del
territorio Municipal, estén estas o no dentro del
territorio Municipal.

Son prioritarias las dreas para la proteccidon de
los nacientes y las corrientes de las quebradas:

CORREGIMIENTO DE LA GARITA , quebrada la
Honda, aguas subterrdneas de las zonas del rio
Pamplonita y/o quebrada La Tascarena
VEREDA COLCHONES, PARTE BAJA, naciente
“Orojué"” de la quebrada "la Garcia”, nacien-
tes de la zona; PARTE ALTA, acueducto del
Municipio de Ragonvalia

VEREDA TRAPICHES, rio Pamplonita, quebrada
la Honda

VEREDA LOS VADOS, naciente en el cerro de La
Mona

VEREDA AGUA LINDA, naciente "aguas calien-
tes", nacientes en la explotacidn de caliza,
fabrica de Cementos Diamantes Samper
VEREDA COROIZAL, quebrada la Honda

VILLAS DE COROIZAL, quebrada la Honda
VEREDA 20 DE JULIO, nacientes que afloran en
este sector

VEREDA CALIFORNIA, quebrada La Honda
VEREDA LA MUTIS, quebrada La Tascarena
VEREDA EL HELECHAL, PARTE BAJA, Quebrada
La Tascarena, Nacientes de la zona: PARTE
ALTA, las nacientes, o de drenajes de la zona.

2. De Tratamiento De Residuos Liquidos y Soli-

dos. Se tendrdn en cuenta las limitaciones del
manejo, tratamiento y disposicion final de los
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residuos, por tanto serd prioritario evitar hasta
donde sea posible la afectacion del recurso
hidrico para consumo humano por alguno de
estos residuos. Se deberd establecer prioritario
la optimizacién de los sistemas de alcantarilla-
do y el manejo integral de los residuos solidos.

Arficulo 211° . Del Embalse La Tascarena. La
administracion Municipal deberd liderar accio-
nes que orienten la mejor opcidn de un sistema
de aprovisionamiento y regulacién del recurso
hidrico con propdsitos multiples.

Para ello evaluard las posibilidades de apro-
vechar a través de estructuras hidrdulicas y
proyectos multi-propdsitos las condiciones del
cauce y del recurso hidrico de la cuenca de la
Q. La Tascarena vy realizar estudios técnicos de
alto nivel hidrico, hidroldgico, geoldgico, geo-

3. Recreacion y deporte: Lo integran cada

E.R.LOS VADOS Oficial Km. 13 via Pamplon
E. R. COROZAL Oficial Vereda Corozal
E.R. EL HELECHAL. Oficial Vereda Helechal
E.R.LAMUTIS Oficial Vereda La Mutis

E. R. LA TASCARENA Oficial Vereda La Mutis
E.R. AMPARO DE NINOS Oficial Corr. La Garita desv
CENTRO NOC. LA MUTIS Oficial Vereda La Mutis
COL.BASICO LA GARITA Oficial Vereda La Garita

E. R. TRAPICHES Oficial Vereda Trapiches

una de las canchas multiples existentes en
las veredas y los parques definidos en Los
Vados y en La Garita. La finalidad de este
grupo es permitir la sana diversién y el es-
parcimiento con la oportunidad que brinda
de ocupar el tiempo libre de los habitantes
en actividades sanas como el deporte y la

técnico, agricolas y socioecondmicos. recreacion.
CAPITULO 1l COD |VEREDA RECREACION
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y
DEPORTE
Arliculo 212°. De La Conformacién Del Siste-
ma De Equipamiento y Espacio Publico. 1. AGUALINDA Parque
Cancha
Este sistema se encuentra conformado por el
conjunto de dreas civicas y representativas
para la dindmica social del sector rural.
2. LOS VADOS Parque
1. Equipamientos en salud : Infegrado por los 2 Canchas
puestos de salud que funcionan en las ve-
redas. Cuya finalidad es prestar servicio de
vacunacion y primeros auxilios en forma 5. EL Cancha (2)
oportuna a sus habitantes. Para el caso el HELECHAL
puesto de salud de las Veredas La Mutis y
La Garita
PUESTO DE SALUD VEREDAS ASIGNADAS _ [0~ | [COROZAL Cancha (2)
LA GARITA Corozal-Trapiches-California-Vados-Agublinda
LA MUTIS Colchones-El Helechal —20 de Julio
2. Equipamientos en Educacion: Lo constitu- 8. LA MUTIS Cancha (2)
yen 10 centros educativos rurales de los
cuales 8 imparten formacidén primaria a ni-
vel |devesc:gelcn E/ dos cf;oleflos Io;:ohzodos LA GARITA Parque
en la Veredas La mutis y La garita Concha
ESTABLECIMIENTO PROPIEDAD UBICACION
JURIDICA
E. RURAL TORCOROMA Oficial Vereda Agua Linda
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Articulo 213°.  Del Provisionamiento De Areas
Para Los Nuevos Equipamientos.

En términos generales como hay una buena
cobertura a nivel de veredas, en cuanto a esta
categoria de equipamiento se refiere, lo que
se necesita es un centro de eventos que tenga
la capacidad de albergar un gran porcentaje
de la poblacién, pues cubierto el orden parti-
cular, es el orden general y colectivo a gran
escala al que hay que atender .

Para ello se propone la construccién de un
Centro de Eventos Rural en el sector de La Ga-
rita

Paragrafo: La Oficina de Planeacién Municipal
definird las directrices generales de manejo,
identificacion, la delimitacién y reglamenta-
cién especifica.

CAPITULO IV
DEL PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

Articulo 214°. Del Sistema Estructurante del
Patrimonio . Ver articulo del Capitulo Sexto,
Titulo lll, de la Segunda Parte .(Componente
general)

Articulo 215°. De los Sectores de Interés Patri-
monial. Definicién. Ver articulo del Capitulo
Sexto, Titulo I, de la Segunda Parte
.(Componente general)

Articulo 216°. Conformaciéon. Cabe dentro de
esta categoria | a propuesta del Ecoparque
Experimental Agualinda, el cual estard ubica-
do en el sector de la vereda Agualinda, donde
se han hecho hallazgos antropoldgicos y pa-
leontolégicos y que ademds goza de una gran
riqueza paisajistica y ambiental, lo cual es de
suma importancia para el complemento del
espacio que se piensa crear.

CAPITULO V
DE LAS NORMAS

Articulo 217°. Definicién. Son aquellas que
permiten establecer usos e infensidad de usos
del suelo, asi como actuaciones, tratamientos
y procedimientos de parcelacién, urbaniza-

cién, construccion e incorporacién al desarro-
llo de las diferentes zonas comprendidas de-
ntro del perimetro urbano y suelo de expan-
sidbn. Por consiguiente, otorgan derechos e im-
ponen obligaciones urbanisticas a los propieta-
rios de terrenos y a sus constructores, de
acuerdo a los estipulado por la ley 388 del 96.

Arficulo 218°. De los tratamientos. Los frata-
mientos definen las diferentes proyecciones de
desarrollo y consolida las caracteristicas actua-
les de las zonas en cuanfo a su modo habita-
cional y de uso del territorio. También sirven
como guia en el camino al logro del modelo
de ocupacién que en el marco del Plan se
define para el sector rural.

Articulo 219° Clasificacion. Los tipos de frata-
miento preveen una preservacion estricta de
las dreas a intervenir, donde deben ser sosteni-
bles los recursos naturales y factibles los desa-
rrollos poblacionales con densidades relativa-
mente bajas.

Los tipos de tfratamiento que tendrian cabida
en el sector rural municipal son:

e Restauracién de actividades rurales: Inter-
vencion dirigida a zonas de desarrollo hete-
rogéneo que presentan conflictos por
mezclas de usos de fipo urbano vy rural. Las
actuaciones en esta drea estardn encami-
nadas a recuperar los usos y actividades
de cardcter rural, las cuales por influencia o
impacto de ofros usos generados por la
irupcién de movimientos mds urbanos, se
han deteriorado o en algunos casos perdi-
do. Para el casos del Municipio, se tendria
que aplicar este tratamiento en el sector
de Trapiches.

e Consolidacién suburbana: Se aplica a sec-
tores que presentan todas las caracteristi-
cas suburbanas pero que necesitan de una
orientacion que consolide ese cardcter y
encauce todos lo esfuerzos y proyecciones
a optimizar su desarrollo. Estas proyeccio-
nes tendrdn que reflejarse en todos los atri-
butos suburbanos, determinantes de la
habitabilidad y la sostenibilidad ambiental.
Este tratamiento aplicaria para el sector de
la Garita y Los Vados.

De acuerdo con las condiciones de cada
drea suburbana la intervencién se clasifica
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en: ordenacién y mantenimiento, cualifi-
cacion y dotacién, generacion.

e Mejoramiento Integral: Estd dirigido a zo-
nas que presentan un avanzado estado de
deterioro en sus asentamientos de vivienda
y en el entorno, déficit en servicios publicos
y comunifarios y en algunas ocasiones pre-
senfan riesgo por estar ubicadas en zonas
de posible o alto riesgo. La intervencion
tendrd que estar encaminada a superar
esas carencia y colaborar en la recupera-
cion y aprovechamiento del habitat natu-
ral. Para este tipo de fratamiento se tiene
un sector bastante vulnerable como es el
de Agualinda y el mismo Trapiche.

e Redesarrollo. Se aplicaria a aquellos secto-
res donde por influencia de nuevos desa-
rrollos u obras de gran magnitud, han pre-
sentado transformaciones aceleradas y en
desorden, perdiendo el cardcter rural que
pudieron tener inicialmente. Con este tra-
tamiento se le daria un orden légico y pau-
sado, para disminuir en gran parte ese im-
pacto negativo y se propiciaria la genera-
cidén de nuevas infraestructuras y equipa-
mientos acordes al nuevo crecimiento y a
los nuevos usos. Estos hecho generarian de-
sarrollos interesantes desde el punto de vis-
ta econdmico vy turistico, y se convertiria en
polo de atraccidn para nuevos proyectos.

Paragrafo 1. Las demds normas generales de
las definiciones, determinaciones, clasificacio-
nes, elementos y demds disposiciones adop-
tados como fundamentales para el sistema
estructurante municipal, se desarrollan en el
Estatuto de Usos del Suelo Municipal, incluido
como Anexo No. 1 del presente Acuerdo.

Paragrafo 2. La Oficina de Planeacién Munici-
pal definird y reglamentard los planes especia-
les de manejo que determinadas zonas rurales
pudiesen llegar a necesitar, ademds de las
normativa de construccion y de ocupacion del
suelo que estos planes necesitan.

QUINTA PARTE
DE LOS PROGRAMAS Y PROYECTOS

Articulo 220°. Concepto. Los programas vy
proyectos que presenta el Plan Bdsico de Or-
denamiento Territorial, son un conjunto de ac-
tuaciones orientadas a la obtencién de los
principales objetivos estratégicos del Plan, ya
qgue pueden solucionar un problema o apro-
vechar un potencial especial, contribuyendo a
generar impactos significativos en la esfructura
espacial y a orientar favorablemente el desa-
rrollo. Aportan a la consolidacion del sistema
estructurante y a la construccién del modelo
de proyecto de ciudad, por tanto deberdn ser
iniciados en el corto, mediano y largo plazo, en
la aplicacién de los contenidos de la Ley 388
de 1997.

Articulo 221°. Del Listado de Planes, Programas
y Proyectos. Se presentan a continuacién los
Planes, Programas y Proyectos previstos para
cada una de las vigencias del Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial del Municipio Los Pa-
tios.

La numeracién que se asigna se mantiene en
los cuadros de cronograma y de manejo Insti-
tucional para coordinar la aplicacién de los
Mismos.

Articulo 222°. Cronograma De Ejecucién. La
ejecucién de los programas y proyectos del
plan de ordenamiento territorial, se encuentran
detallados en las siguientes tablas No. 1.

Articulo 223°. Gestion Institucional. Para ase-
gurar y garantizar el cumplimiento de los pro-
gramas y proyectos del plan de ordenamiento
territorial, asignese los siguientes actores, con
la intervencion en una o mds de las opciones
de participacién técnico vy logistica, financiera
y administrativa instifucional. Se encuentran
detallados en las siguientes tablas No. 2, del
Mapa Institucional.

Articulo 224°. Valores Y Financiaciéon De Los
Programas, Subprogramas Y Proyectos. Asigne-
se la distribucién de los valores a los progra-
mas, subprogramas y proyectos del plan de
ordenamiento territorial, cuyos aportes se re-
presentardn en cualquiera de los tres escena-
rios de la Gestion Institucional, técnico y logisti-
caq, financiera y /o administrativa institucional,
siendo integrantes los entes, institutos, corpora-
ciones, fondos o cualquier otro sistema finan-
ciero que vaya a favor del cumplimiento de las
metas, tal como se presenta en el documento
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de Formulacion del P.B.O.T . Ver tablas No. 2,
del Mapa Institucional, costos aproximados.

SEXTA PARTE
DEL PROGRAMA DE EJECUCION

Articulo 225°. Del Contenido. Define con ca-
racter obligatorio, las actuaciones sobre el terri-
forio previstas en el Plan de Ordenamiento,
que serdn ejecutadas durante el periodo de la
correspondiente administracion municipal del
periodo 2000 - 2003, con las prioridades, la pro-
gramacién de actividades, las entidades res-
ponsables y los recursos respectivos.

Paragrafo: El programa de ejecucion se inte-
grard al plan de inversiones Municipal.

Articulo 226°. De La Determinacion De In-
muebles Y Terrenos De Desarrollo Y Construc-
cién Prioritario . En el evento de la definicion de
proyectos de desarrollo y construccidén priorita-
ria se establecerd el inventario de los inmue-
bles al igual que los de las dreas del entorno.

Articulo 227°. Proyectos Prioritarios. A conti-
nuacion se presenta el listado de los planes
programas y proyectos que se establecen pao-
ra el periodo comprendido entre el ano 2000 y
20083.

1. PLANES ESTRUCTURANTES

1.1 PLAN  AMBIENTAL  MUNICIPAL
(URBANO Y RURAL)
1.2 PLAN MUNICIPAL DE EDUCA-
CION AMBIENTAL
1.3 PLAN LOCAL PARA LA PREVEN-
CION Y ATENCION DE DESASTRES
1.4 PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE
1.5 PLAN DE EQUIPAMIENTO Y DE
ESPACIO PUBLICO
1.6 CONCLUSION DEL PLAN MAES-
TRO DEL ACUEDUCTO MUNICIPAL
1.7 ACTUALIZACION DE PARAME-
TROS DE DISENO Y COBERTURA DEL
PLAN MAESTRO DE

ALCANTARILLADO
1.8 PLAN MAESTRO DE ALCANTARI-
LLADO PLUVIAL.
1.9 PLAN DE ZONIFICACION
AGROECOLOGICA

1.10 SEGUIMIENTO E IMPLEMENTA-
CION DE LOS PLANES DE MANEJO AM-
BIENTAL EN EL
TERRITORIO MUNICIPAL

1.11 IMPLEMENTACION DEL ESTATUTO
DE USOS DEL SUELO

1.12 MANEJO INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS SOLIDOS

2. PROGRAMA DE IONIFICACION AM-
BIENTAL TERRITORIAL MUNICIPAL

2.1 SUB PROGRAMA: ZONIFICACION DE
AREAS DE AMENAZAS Y RIESGO

2.2 SUB PROGRAMA: MICRO - ZONIFI-
CACION SISMICA REGIONAL

3. PROGRAMA DE FOMENTO DE ACTIVI-
DADES PRODUCTIVAS

3.3 SUBPROGRAMA DE POTENCIAL MI-

NERO

3.3.1 Proyecto: Delimitaciéon de zonas

con potencial minero

3.3.2 Proyecto: Reglamentacion y

creacion de la ciudadela de la arcilla.

A elevar como Hecho Metropolitano

3.3.3 Proyecto: Estudio de zonificacion

de dreas de explotacion de material de

arrastre del rio Pamplonita

3.4 SUBPROGRAMA AGROPECUARIO

3.4.2 Proyecto: Establecimiento y forta-

lecimiento de las actividades agrope-

cuarias

4.- PROGRAMA DE GOBERNABILIDAD

4.1 SUBPROGRAMA DE FORTALECI-

MIENTO Y DESARROLLO INSTITUCIONAL

MUNICIPAL

4.1.1 Actudlizacién Y Legalizacién Del

Inventario De Las Areas De Cesidn Obli-

gatorias

4.1.2 lLegadlizacién Masiva De Predios

(3.000 Ejidos)

4.1.3 Actualizacién De La Base Catastral

Municipal.

4.1.4 Organizacién Y Optimizacion De

La Oficina De Planeacioén

4.1.5 Actualizacion De La Base De Datos

Del Sisben Para La Aplicacién A Pro-

gramas De Inversién Social Incluyendo

Capacitacion A Los Funcionarios Para

Su Manejo Y Depuracion.

4.1.6 Creacion Del Comité Institucional
Ambiental

4.1.7 Fortalecimiento Institucional De La
Umata
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4.1.8. Revision General De La Estratifica-
cién Urbana Y Realizacién De La Estrati-
ficacion Rural Del Municipio

4.1.9 Inventario De Los Terrenos A Los

Cuales Se Les Imponga La Figura De

Desarrollo Y Construccidn Prioritaria

4.2 SUBPROGRAMA DE EJECUCION

INMEDIATA

4.2.1 Inventario De Predios Para Incor-

poracion De Suelos, A Través De La

Nueva Clasificacién Urbana Y De Ex-

pansién, En Funcion De Los Perimetros

Sanitarios.

4.2.2 Realizar Avaltos De Los Predios Ur-

banos Y Rurales Dentro Del Plan De Eje-

cucion Inmediato

4.3 SUBPROGRAMA DE SERVICIOS PU-

BLICOS DOMICILIARIOS

4.3.1 Coordinacién de la revisidon y su-

pervision de registros ante la superin-

tendencia de S. P.

4.3.2 Creacién de funciones, para el

manejo, supervision, aprobacién y ac-

tualizacion de tendidos de redes de
acueducto localizadas dentro del pe-
rimetro urbano municipal.

4.3.3 Creacién de funciones, para la

supervision y actualizacion de las solici-

fudes de concesiones de agua ante la
corporacion auténoma Corponor.

4.3.4 Actuadlizacién del perimetro sanita-

rio, en funcién de nuevas coberturas de

servicio de acueducto.

4.3.5 Seguimiento al funcionamiento de

las empresas E. S. P.

4.4 SUBPROGRAMA DE APROVISIO-

NAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Z. RURAL

4.4.1 Control y manejo del recurso hidri-

co y su zona de influencia

4.4.2 Reglamentacién del uso del agua

en la microcuenca de la quebrada la

Tascarena

4.4.3 Adquisicion de dreas estratégicas,

art. 111 ley 99 (2008) minimo 1%

4.4.4 Adquisicion de predios para la
construccion de tanques de al-
macenamiento, ampliacién de
la

Planta de potabilizacién, estructura de
captacién y estruc. sedimenta-
dor - acueducto municipal ur-
bano

4.4.5 Proyecto: Reglamentacion Para La

Operatividad Y Preservacion De La

Obra "Acueducto Interveredal Corozal,

Trapiches, La Garita"

4.5 SUBPROGRAMA DE SERVICIOS PU-

BLICOS, INFRAESTRUC. ELECTRICA SEC-

TOR URBANO

4.5.1 Cumplimiento de las normas sobre

fendidos de redes cercanas a edifica-

ciones o zonas residenciales.

4.6. SUB - PROGRAMA DE LA CULTURA Y
LA COMUNICACION SOCIAL

4.6.1 Proyecto: Recuperacién y dota-

cioén sistemadtica y puesta en funciona-

miento de la casa de la cultura.

4.7 SUBPROGRAMA DE FORTALECIMIEN-

TO Y OPTIMIZACION DEL MANEJO DE

LAS FINANZAS MUNICIPALES

4.7.1 Campanas de informacién sobre

los deberes y derechos de los confribu-

yentes.

4.7.2 Realizacién, adopcioén y ejecucion

del gjuste fiscal municipal.

4.7.3 Modificaciéon, adopcion y ejecu-

cién del estatuto de rentas.

4.7.4 Readlizacién, adopcidén y ejecucion

del estatuto de valorizacion

4.7.5 Establecer e implementar los me-

canismos dados por ley para el reparto

equitativo de cargas y

beneficios en el desarrollo de proyectos

de inversion.

4.7.6 Inventario de predios de propie-

dad del municipio

4.7.7 Inventario de predios que pue-

dan generar plusvalia o minusvalia.

4.8 SUB PROGRAMA DE SERVICIO SO-
CIAL BASICO (SERVICIOS DE IN-
TERES PUBLICO Y SOCIAL)

4.8.1 Revision O Actualizacién De Datos

Censales De La Poblacion.

4.8.2 Promocién De La Salud Y Preven-

cion De Enfermedades.

4.8.3 Fortalecimiento De La Seguridad

Ciudadana.

4.8.4 Fortalecer La Comisaria De Familia

4.8.5 Alianzas Estratégicas Con Entida-

des De Educacién Superior

5. PROGRAMA DE DESARROLLO UR-
BANO

5.6 SUB PROGRAMA ALCANTARILLA-
DO SANITARIO

5.6.1  Proyecto: Construccién de la
planta de tratamiento. A elevar como
hecho metropolitano
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5.7  SUB - PROGRAMA DE ASEO URBA-
NO

5.7.1 Proyecto: Estudio y ubicacion de
la escombrera municipal, incluido el
plan operativo de confrol urbano

5.8 PROYECTO: ANALISIS DE PREFACTI-
BILIDAD Y DISENO DE UNA ESTRUCTURA
HIDRAULICA PARA LA OPTIMIZACION
DEL RECURSO HIDRICO DE LA Q. LA
TASCARENA.

5.9 SUB PROGRAMA DE DESARROLLO
VIAL LOCAL Y REGIONAL

5.9.1  Proyecto: Modificacién y cons-
truccién del trazado anillo vial metro-
politano sector occidental

5.10 SUB PROGRAMA DE DESARROLLO
INFRAESTRUCTURA VIAL URBANA

5.10.1 Proyecto: Diseno y construccion
Anillo interno sur oriental - sector poste-
rior Barrio Tierralinda

5.11 SUB PROGRAMA DE VIVIENDA

6. PROGRAMA DE RENOVACION UR-
BANA

6.2  SUBPROGRAMA DE RENOVACION
EN LA AVENIDA 10

6.2.4 Proyecto: Construccién de puente
peatonal frente a los cementerios. A
elevar como hecho Metropolitano

7. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO IN-
TEGRAL URBANO

7.5 SUB PROGRAMA DE EQUIPAMIEN-
TO COMUNITARIO URBANO SECTOR:
SERVICIO A LA COMUNIDAD

7.5.1 Proyecto: Fortalecimiento De La
Planta Fisica De La Inspeccién De Poli-
cia

7.6 SUB PROGRAMA DE SERVICIOS
PUBLICO DOMICILIARIO
7.6.1 Sub Programa: Acueducto ur-

bano - programa de mejoramiento del
acueducto municipal Empatios

7.6.1.1 Proyecto: Optimizacion del sis-
fema actual

7.6.1.2 Proyecto: Actuadlizacion y eva-
luacién de las concesiones de la Q. La
Honda

7.6.2 Sub Programa: Alcantarillado
Sanitario

7.6.2.1 Proyecto: Construccién de co-
lectores

7.6.2.2 Proyecto: Asignar operadores a
los sistemas de alcantarilado que no

garanticen el servicio de operacion y
mantenimiento

7.6.2.3 Proyecto: Garantizar el cumpli-
miento o exigencia de planes de mane-
jo ambiental aprobados a los sistemas
privados de tratamiento de aguas resi-
duales

7.6.2.4 Proyecto: Recuperacion y opti-
mizacién de los sistemas de tratamiento
de aguas residuales construidos dentro
del perimetro urbano

7.6.2.5 Proyecto: Conexién temporal al
colector margen derecha del rio Pam-
plonita (arboleda cl). A elevar como
hecho metropolitano

7.6.2.6 Proyecto: Actualizacién del pe-
rimetro sanitario en funcién de nuevas
coberturas de servicio de alcantarillado
7.7 SUBPROGRAMA DE INFRAESTRUCTU-
RA VIAL URBANA

7.7.1 Proyecto: Pavimentacion de vias
7.7.2 Proyecto: Implementar los parade-
ros o terminales de los buses interurba-
nos

11. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO IN-
TEGRAL RURAL

1.1 SUB - PROGRAMA DE EQUIPA-
MIENTO COLECTIVO

11.1.1 Proyecto: Dotacién de los pues-
fos de salud para mejorar el servicio de
atencién a la poblacién rural

11.1.2 Proyecto: Ampliacién del puesto
de salud y la escuela de la vereda Palo
Gordo (V. del Rosario). A elevar como
hecho metropolitano

11.2. SUBPROGRAMA DE INFRAESTRUC-
TURA VIAL Y DE TRANSPORTE LOCAL Y
REGIONAL

11.2.1 Proyecto: Optimizacion via Los
Patios (anillo vial oriental) — Villa del Ro-
sario.

11.3 SUBPROGRAMA DE SISTEMAS DE
ACCESIBILIDAD Y DE MOVILIDAD RURAL
11.3.1 Proyecto: Adecuacion, confor-
macion de la banca del carreteable la
garita la mutis

11.3.2 Proyecto: Adecuacion, confor-
macion de la banca del carreteable el
Helechal bajo hacia el alto

11.3.3 Proyecto: Optimizacién de la ruta
de transporte publico de carga y pasa-
jeros ruta la Mutis — la Garita

11.3.4 Programas de fransporte publico
de cargas y pasagjeros interveredales
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11.6 SUBPROGRAMA DE SERVICIOS

PUBLICOS BASICOS

11.6.1 Proyecto: incentivar la construc-

cién de tasas sanitaria. Programas de

mejoramiento de vivienda.

11.6.2 Proyecto: ampliacion de la co-

bertura eléctrica para el sector rural de

la mutis

11.6.3 Proyecto: ampliacién de la co-
bertura en telefonia a las zonas rurales.

Articulo 228°. De La Incorporacién De Predios
Clasificados Como De Expansion Al Perimetro
Urbano. La Administracién Municipal a través
de la oficina de Planeacién, adelantard el in-
ventario de los predios clasificados como de
expansion; para incorporarlos al perimetro Ur-
bano, siempre y cuando tengan la posibilidad
de dotacion con infraestructura vial, de trans-
porte, de servicios pUblicos domiciliarios, dreas
libres, parques y equipamiento colectivo de
interés publico o social.

Articulo 229°. De Los Avalios De Los Predios
Urbanos Y Rurales Relacionados Con Los Pro-
yectos Del Programa De Ejecucién. Los avallos
de los predios urbanos y rurales que salgan
involucrados en los proyectos del programa de
Ejecuciéon, serdn realizados por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi, la entidad que
cumpla sus funciones o por las personas natu-
rales o juridicas de cardcter privado registradas
y autorizadas por las Lonjas de propiedad raiz
del lugar donde se ubiquen los bienes objeto
de la valoraciéon, se aplicard la metodologia
establecida segun en el Decreto 1420 de 1998.

Articulo 230°. De los Limites Municipales. Serd
responsabilidad del Concejo Municipal bajo la
iniciativa de la Administracién Municipal, reali-
zar los ajustes, convenios y/o toma de determi-
naciones respecto a los limites del Municipio de
Los Patios, con relacion a la Ordenanza No....
dadas la ambigua interpretacion.

Paragrafo : Las decisiones o conclusiones de-
berdn ser motivo de ajuste de la cartografia y
de los documentos del P.B.O.T., los cuales de-
berdn ser informados a los entes e instituciones
relacionadas con el tema, para las respectivas
modificaciones, si fuese el caso.

SEPTIMA PARTE
DE LA GESTION INSTITUCIONAL Y FINANCIERA

Articulo 231°. Instrumentos y Mecanismos De
Gestion Institucional. De acuerdo a las condi-
ciones del Municipio y con el propdésito de
orientar su proyeccion y su capacidad con la
meta propuesta por el P.B.O.T. se fijan a conti-
nuacion algunas de las acciones consideradas
como instrumentos para el fortalecimiento y
desarrollo institucional

Articulo 232°. Actudlizaciéon De Base De Datos
Del Sisben. La Administracion Municipal debe
adelantar la actudlizacién de la base de da-
tos del SISBEN, con el fin de que sea el instru-
mento clave para determinar en un momento
dado cudles son las personas que pueden ser
objetos de beneficios en los programas socia-
les que adelante el Gobierno Nacional o la
Administracion Municipal.

Articulo 233°. Fortalecimiento De La Participa-
cién Ciudadana. Fomentar actitudes de parti-
cipacién de los ciudadanos del municipio de
Los Patios a través de un proceso educativo -
formativo interinstitucional con fines de forta-
lecer la cultura ciudadana y mejorar los niveles
de vida de la poblacién.

Estrategias:

e Capacitar a la poblacién en aspectos re-
lacionados con la participacién , liderazgo
y presentacién de proyectos, de acuerdo a
las necesidades de los diferentes actores.

e Ejecucion de talleres formativos en partici-
pacién ciudadana dirigidos a los funciona-
rios de los diferentes sectores, con el fin de
que se conviertan en agentes multiplicado-
res de estos principios.

Articulo 234°. Creacién De Organizaciones In-
tersectoriales Que Apoyen Y Respalden La
Generacion De Empleo En El Municipio. Busca
crear dentro del Municipio organizaciones que
puedan apoyar cada sector productivo exis-
tente para respaldar la creacidon de empleo y
fomentar el desarrollo econdmico de sus po-
bladores. Se utilizarian organizaciones del tipo
departamental, municipal, etc., que hay de-
ntro del departamento y que realizando ges-
tion pueden unirse y trabajar dentro del Muni-
cipio.

Estrategias:

Determinar las inclinaciones técnicas de los
habitantes, para poder ofrecer los programas
necesarios de capacitacién y ayuda.
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Ofrecer incentivos a las empresas que presten
colaboraciéon para la realizacion de practicas
y pasantias en los programas ofrecidos.

Articulo 235°. Redlizacion De Convenios Inter
Institucionales Que Brinden Apoyo A La Indus-
tria En La Parte Técnica Y Administrativa. Con-
vocar a los organismos que instalen sus oficinas
o0 hagan presencia dentro del Municipio, y a su
vez se brinde capacitacién, apoyo y ayuda a
las empresas que laboran en el Municipio.

Articulo 236°. Reglamentacién Del Recurso
Hidrico Y Su Zona De Influencia, Para El Desa-
rmollo De Actividades Agropecuarias. La Alcal-
dia Municipal, por infermedio de la Umata,
Corponor y la Comunidad directamente afec-
tada, deberdn definir criterios de prioridad en
la reglamentacion del recurso hidrico para el
desarrollo de las actividades agropecuarias a
llevar a cabo en una microcuenca especifica,
tomando como base el criterio de sostenibili-
dad de los recursos naturales, en especial con
los recursos agua y suelo, permitiendo que la
comunidad sea beneficiada ejecutando labo-
res propias del campo sin afectar mayormente
los recursos naturales en general.

Articulo 237°. Garantizar Potabilidad Cumpli-
miento De La Norma Dec. 475/78 Las ES.P. en-
cargadas de suministrar el agua a la poblacién
establecida en el casco urbano, deberdn
cumplir con el Decreto 475/98 del Ministerio de
Salud, que hace referencia a las normas técni-
cas de Calidad de Agua Potable, donde los
responsables del servicio de acueducto deben
garantizar la calidad del agua en toda época
del ano y en cualquiera de los puntos que con-
forman la red de distribucion, y para el caso
del municipio de Los Patios se deben realizar
andlisis organolépicos vy fisico - quimicos, como
minimo a quince (15) muestras por mes.

Articulo 238°. Instrumentos De Gestion Finan-
ciera. Como instrumentos de gestién financiera
requeridos para la ejecucién del plan de orde-
namiento territorial se utilizardn las transferen-
cias, las rentas propias, los recursos del crédito
y los impuestos de: Valorizacién por beneficio
local, Valorizacién por beneficio general y
participacion en plusvalia.

Articulo 239°. Presupuestos Plurianuales. Los
presupuestos municipales incluirdn los progra-

mas y proyectos del plan de ordenamiento
territorial.

Articulo 240°. Incentivos. La Administracion
Municipal mediante autorizacién del Concejo
Municipal podrd establecer o crear incentivos
y exenciones tributarias encaminadas a pro-
mover el desarrollo de los programas y proyec-
tos del plan de ordenamiento territorial.

Articulo 241°. Mecanismos De Gestion Finan-
ciera. También se utilizaran entre otros, los me-
canismos de: alianzas estratégicas, la asocia-
ciébn de recursos publicos y privados, los
acuerdos interinstitucionales y de colaboracién
internacional.

Articulo 242°. Normas Tributarias. Para proveer
los recursos municipales necesarios para finan-
ciar los programas y proyectos del plan de or-
denamiento territorial se aplicaran los proce-
dimientos de recaudo establecidos en el esta-
tuto de rentas municipales y el estatuto tributa-
rio nacional.

Articulo 243°. Plusvalia. De conformidad con
lo dispuesto por el articulo 82 de la Constitu-
cién Politica, las acciones urbanisticas que re-
gulan la utilizacion del suelo y del espacio aé-
reo urbano incrementando su aprovechamien-
to, generan beneficios que dan derecho a las
entidades publicas a participar en las plusvali-
as resultante de dichas acciones. Esta partici-
pacién se destinard a la defensa y fomento
del interés comun a través de acciones y ope-
raciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo, asi
como el mejoramiento del espacio publico v,
en general, de la calidad urbanistica del terri-
torio del municipio.

Constituyen hechos generadores de la partici-

pacién en la plusvalia:

1. La incorporacion del suelo rural a suelo de
expansion urbana o la consideracién de
parte de suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régi-
men o la zonificacidon de usos del suelo.

3. La autorizacidn de un mayor aprovecha-
miento del suelo en edificacién, bien sea
elevando el indice de ocupacién o el indi-
ce de construccién, o ambos a la vez.

Articulo 244°. Efecto de Plusvalia como resul-
tado de la Incorporacién del Suelo Rural al de
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Expansion Urbana. Cuando se incorpore suelo
rural al de expansién urbana, el efecto plusva-
lia se estimard de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

1. Se establecerd el precio comercial de los
terrenos en cada una de Ilas zonas o subzo-
nas beneficiarias, con caracteristicas
geoecondmicas homogéneas, antes de la
accion urbanistica generadora de la plus-
valia. Esta determinacion se hard una vez
se expida el acto administrativo que define
la nueva clasificacién del suelo correspon-
diente.

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las
normas especificas de las zonas o subzonas
beneficiarias, mediante las cuales se asig-
nen usos, intensidades y zonificacién, se de-
terminard el nuevo precio comercial de los
terrenos comprendidos en las correspon-
dientes zonas o subzonas, como equivalen-
te al precio por metro cuadrado de terre-
nos con caracteristicas similares de zonifi-
cacion, uso, intensidad de uso y localiza-
cion. Este precio se denominard nuevo
precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cua-
drado de suelo se estimard como la dife-
rencia entre el nuevo precio de referencia
y el precio comercial antes de la accién
urbanistica, al tenor de lo establecido en
los numerales 1y 1 de este articulo. El efec-
to total de la plusvalia, para cada predio
individual, serd igual al mayor valor por me-
fro cuadrado multiplicado por el total de la
superficie objeto de la participacion en la
plusvalia.

Paragrafo. Este mismo procedimiento se aplica-
rd para el evento de clasificacién de parte del
suelo rural como suburbano.

Articulo 245°. Efecto de Plusvalia cuando se
autorice el cambio de uso a uno mas rentable.
Cuando se autorice el cambio de uso del suelo
a uno mds rentable, el efecto de plusvalia se
estimard, de acuerdo con el siguiente proce-
dimiento:

1. Se establecerd el precio comercial de los
terrenos por metro cuadrado del suelo en
cada una de las zonas o subzonas benefi-
ciarias, con caracteristicas geoecondmicas

homogéneas, antes de la actuaciéon urba-
nistica generadora de plusvalia.

2. Se determinard el nuevo precio comercial
que se Uutilizard como base del cdiculo del
efecto plusvalia en cada una de las zonas
o subzonas consideradas, que serd equiva-
lente al precio por metro cuadrado de te-
rrenos con caracteristicas similares de uso y
localizacién. Este nuevo precio se denomi-
nard nuevo precio de referencia.

3. El mayor valor generado por metro cuao-
drado se estimard como la diferencia entre
el nuevo precio de referencia y el precio
comercial antes de la accién urbanistica,
al tenor de lo establecido en los numerales
1y 2 de este articulo. El efecto total de la
plusvalia, para cada predio individual, serd
igual al mayor valor por metro cuadrado
multiplicado por el total de la superficie del
predio objeto de la participacion en la
plusvalia.

Paragrafo. Para efectos del presente Acuerdo,
se cumplird la condicién de uso mds rentable
de suelo cuando la diferencia entre el nuevo
precio de referencia y el precio comercial an-
tes de la accidén urbanistica sea positivo.

Articulo 244°. Efecto Plusvalia cuando se Eje-
cutan Obras Piblicas previstas en el Plan Bdsi-
co de Ordenamiento Territorial. Cuando se
ejecutan obras puUblicas previstas en el Plan
Bdsico de Ordenamiento Territorial, el efecto
plusvalia se estimard, conforme a las siguientes
reglas:

1. El efecto plusvalia se estimard antes, duran-
te o después de cumplidas las obras.

2. El efecto plusvalia no estard limitado por el
costo estimado o real de la ejecucién de
las obras.

3. La Administracién Municipal mediante acto
producido dentro de los seis meses siguien-
tes a la conclusidon de las obras determina-
rd el valor promedio de la plusvalia estima-
da que se produjo por metro cuadrado de
suelo, y definird las exclusiones a que haya
lugar, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 388 de 1997 y demds normas que la
reglamenten.
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4. Para efecto de lo anterior, se establecerdn
los precios comerciales por metfro cuadra-
do de suelo antes de la realizacién de la
obra respectiva en cada una de las zonas
o subzonas beneficiarias con caracteristi-
cas geoecondmicas homogéneas. Poste-
riormente se establecerd los nuevos precios
comerciales por metro cuadrado de suelo
luego de la ejecucién de las obras. La dife-
rencia entre estos dos precios serd el efec-
to plusvalia. El monto total del efecto plus-
valia para cada predio individual, serd
igual al mayor valor de metro cuadrado
multiplicado por el total de la superficie del
predio objeto de la participacion.

5. Cuando la Administracidn Municipal opte
por calcular el efecto plusvalia antes o du-
rante la ejecucién de las obras; deberd re-
visar el cdlculo una vez construidas éstas,
dentro de un plazo no superior a seis (6)
meses. La participacidén en plusvalia esti-
mada inicialmente deberd ajustarse en
funcidon de los resultados de los avallos
readlizados luego de la conclusién de las
obras.

Articulo 247. Monto de la Participacion en
Plusvalia. La tasa de participacién en plusvalia,
por iniciativa del Alcalde, y decisién del Con-
cejo Municipal oscilard entre el 30% y el 50%
del mayor valor por metro cuadrado. Entre
distintas zonas o subzonas la tasa de partici-
pacién podrd variar dentro del rango aqui
establecido, tomando en consideracién sus
calidades urbanisticas y las condiciones so-
cioecondmicas de los hogares propietarios de
los inmuebles. (Capitulo IX de la ley 388 de
1997, Art. 79 Ley 388 de 1997)

Paragrafo El Concejo Municipal aprobard por
iniciativa del Alcalde, a través de la secretaria
de Hacienda, la tasa de participacion en la
plusvalia que se calculard dentro de los sesen-
ta y cinco (65) dias contados a partir de la pu-
blicacién del presente acuerdo.

Articulo 248°. Procedimiento de cdlculo del
efecto de plusvalia. El Instituto Geogrdfico
Agustin Codazzi, la entidad que haga sus ve-
ces o los peritos técnicos debidamente inscritos
en las Lonjas o instituciones andlogas quienes
establecerdn los precios comerciales por me-
fro cuadrado de los inmuebles, teniendo en
cuenta su situacion anterior a la accién o ac-

ciones urbanisticas; y determinardn el corres-
pondiente precio de referencia fomando co-
mo base de cdiculo los pardmetros estableci-
dos en los articulos 75, 76 y 77 de la Ley 388 de
1997.

El Alcalde Municipal, denfro de los cinco (5)
dias hdbiles siguientes a la adopcién del Plan
Bd&sico de Ordenamiento Territorial debe solici-
tar, a las entidades anteriormente menciona-
das, se proceda a estimar el mayor valor por
metro cuadrado en cada una de las zonas o
subzonas consideradas.

Una vez recibida la solicitud proveniente del
Alcalde, el IGAC o la entidad correspondiente
o el perito avaluador, contardn con un plazo
inmodificable de sesenta (60) dias hdbiles para
ejecutar lo solicitado.

Transcurrido este término, y sin perjuicio de las
sanciones legales a que halla lugar por la mo-
rosidad de funcionario o los funcionarios res-
ponsables, y de la responsabilidad confractual
en el caso del perito privado, la administracién
municipal podrd solicitar un nuevo peritazgo
qgue determinen el mayor valor o monto de la
plusvalia de acuerdo con los procedimientos y
pardmetros instituidos en este mismo articulo.
(Conc. Art. 80, ley 388 de 1997).

Articulo 249°. Liquidacién del efecto de plusva-
lia. Con base en la determinacién del efecto
de plusvalia por metro cuadrado calculado
para cada una de las zonas o subzonas objeto
de la participacion como se indica en el arti-
culo precedente, El Alcalde Municipal liquida-
rd, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
siguientes, el efecto plusvalia causado en re-
lacion con cada uno de los inmuebles objeto
de la misma y aplicard La tasa correspondien-
te , de conformidad con lo que autorice el
Concejo Municipal.

A partir de la fecha en que la Administracién
Municipal disponga de la liquidacion del mon-
to de la participacion correspondiente a todos
y cada uno de los predios beneficiados con las
acciones urbanisticas, contard con un plazo
de treinta (30) dias hdbiles para expedir el acto
administrativo que la determina, y para nofifi-
carlo a los propietarios o poseedores, o cual
procederd mediante tres (39 avisos publicados
en ediciones dominicales de periddicos de
amplia circulacién en el municipio, asi como a
través de edicto fijado en la sede de la alcal-
dia.
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Contra estos actos de la administracién pro-
cederd exclusivamente el recurso de reposi-
cion dentro de los términos previstos para el
efecto en el Cédigo Contencioso Administrati-
vo.

Para los fines de publicidad frente a terceros,
una vez en firme el acto administrativo de li-
quidacion del efecto plusvalia, se ordenard su
inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria
de cada uno de los inmuebles.

Para que puedan registrarse actos de transfe-
rencia del dominio sobre los mismos, serd re-
quisito esencial el certificado de la administra-
cion municipal en el cual se haga constar que
se ha pagado la participacién en la plusvalia
correspondiente.

Paragrafo. Con en fin de posibilitar a los ciu-
dadanos en general y a los propietarios y po-
seedores de inmuebles en particular disponer
de un conocimiento mds simple y transparente
de las consecuencias de las acciones urbanis-
ticas generadoras del efecto plusvalia, la ad-
ministracion municipal divulgard el efecto
plusvalia por metro cuadrado para cada una
de la zonas o subzonas geoecondmicas
homogéneas beneficiarias.

ARTICULO 250°. Revisién de la estimacién del
efecto de plusvalia. Cualquier propietario o
poseedor de un inmueble objeto de la aplico-
cién de la participacion en la plusvalia, podrd
solicitar, en ejercicio del recurso de reposicion,
que la administracion revise el efecto plusvalia
estimado por metro cuadrado para cada una
de las zonas o subzonas geoecondmicas
homogéneas beneficiarias.

Para el estudio y decisidn de los recursos de
reposicion que hayan solicitado la revisién de
la estimacién del mayor valor por metro cua-
drado, la administracion contard con un plazo
de un (1) mes calendario contado a partir de
la fecha del Ultimo recurso de reposicion inter-
puesto en el cual se haya pedido dicha revi-
sidn. Los recursos de reposicidon que no plan-
teen dicha revision se decidird en los términos
previstos en el Cédigo Contencioso Administra-
fivo. (Conc. Art. 82 Ley 388 de 1997.)

Articulo 251°. Exigibilidad y cobro de la parti-
cipacién. La participacion en la plusvalia sélo
serd exigible en el momento en que se presen-

te para el propietario o poseedor del inmueble

respecto del cual se haya declarado un efecto

de plusvalia, una cualquiera de las siguientes
sifuaciones:

a. Solicitud de licencia de urbanizacién o
construccioén, aplicable para el cobro de
la participacién en la plusvalia generada
por cualquiera de los hechos generado-
res de que trata el articulo 74 de la ley
388 de 1997.

b. Cambio efectivo de uso del inmueble
aplicable para el cobro de la participa-
cion en la plusvalia generada por la
modificacién del régimen o zonificacién
del suelo.

C. Actos que impliguen transferencia del
dominio sobre el inmueble, aplicable al
cobro de la participacion en la plusvalia
de que fratan los numerales 1y 3 del re-
ferido articulo 74.

d. Mediante la adquisicion de titulos valores
representativos de los derechos adicio-
nales de construccién y desarrollo en los
términos que se establece en el articulo
88 y siguientes de la ley 388 de 1997.

Paragrafo 1. En el evento previsto en el nume-
ral 1, el efecto plusvalia para el respectivo in-
mueble podrd recalcularse, aplicando el efec-
to plusvalia por metro cuadrado al ndmero
total de metro cuadrados adicionales objeto
de la correspondiente licencia.

Paragrafo 2. Para la expedicion de licencias o
permisos, asi como para el otorgamiento de los
actos de transferencia del dominio, en relacién
con los inmuebles sujetos a la aplicacion de la
participacion en la plusvalia, serd necesario
acreditar su pago.

Paragrafo 3  Si por cualguier causa no se
efectUa el pago de la participacién en los
eventos previstos en este articulo, el cobro de
la misma se hard exigible cuando ocurra cual-
quiera de las restantes situaciones aqui previs-
ta. En todo caso responderdn solidariaomente el
poseedor y el propietario, cuando fuere el cao-
sO.

Paragrafo 4. Se exonera del pago de la parti-

cipacion en plusvalia a los inmuebles destina-
dos a vivienda de interés social.
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Destinacién de los recursos provenientes de la
participacién en plusvalia. Los recursos prove-
nientes de la participacidén en plusvalia serdn
invertidos de conformidad con el articulo 85 de
la Ley 388 de 1997, segun las prioridades sena-
ladas en los instrumentos que desarrollan el
Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial.

Articulo 252°.  Valorizacién. La contribucién
de valorizacién es un gravamen real, destina-
do a la recuperaciéon total o parcial de la in-
version en proyectos de interés publico, que se
cobra a los propietarios y poseedores de aque-
llos inmuebles que reciben o han de recibir un
beneficio econdmico con la ejecucién de un
proyecto, mejorando las condiciones de vida
de la comunidad. (Conc. Decreto 1333 de
1986, Art. 234 y S.S. y Art. 23, Ley 105 de 1993).

Arliculo 253°. Instrumentos y Mecanismos De
Gestidon Urbanistica.

a. Generar nuevas tecnologias que bajen
los costos de desarrollo y construccién y
nuevas formas de financiacioén.

b. Elaborar un plan de accién definiendo
las metas cuantitativas, cualitativas y de
desarrollo urbano, estableciendo en for-
ma clara las responsabilidades de la
administracién municipal de cada uno
los demds participantes comprometidos
en los programass.

C. Gestion asociativa entre el sector publi-
co vy el privado implicando incentivos y
compensaciones.

d. Crear una articulacion de comunicacion
entre los diferentes niveles de gobierno
nacional y la cooperacion internacional.

e. Fomentar la asociacién comunitaria a
través de cooperativas que puedan
administrar y gestionar el mantenimiento
de las dreas publicas y propuestas.

f. Permitir la participaciéon de la comuni-
dad en los diferentes proyectos y/o de-
sarrollos de vivienda, dejando que sea
ella quienes planifiguen, analicen y es-
tablezcan prioridades y costos de los
programas.

g. Consolidar la base de datos de la infor-
macién catastral y del Banco de Inmue-
bles y terrenos del municipio.

h. Se definirdn compensaciones para los
propietarios de terrenos e inmuebles de-
terminados en el Plan Bdsico de Orde-

namiento Territorial, como de conserva-
cion histérica, arquitecténica o ambien-
tal, las cuales pueden ser econdmicas,
tfransferencias de derecho de construc-
cion y desarrollo, beneficios y estimulos
fributarios u ofros sistemas que se regla-
menten.

El municipio podrd acogerse a los siste-
mas de financiacion establecidos por la
Ley 388 de 1997, para el desarrollo de
proyectos.

e Consolidar los procesos de legalizacion y

titulacién de predios.

k. Implementar mecanismos de control y
vigilancia que eviten la posesidon ilegal
de predios y el desarrollo de asentamien-
tos de vivienda en zonas de fterrenos no
aptos para este uso.

Arficulo 254°. Fondo De Vivienda de Interés
Social Municipal. El Municipio creard, regla-
mentard e implementard el Fondo de Vivienda
de Interés Social Municipal para que a fravés
de el se oriente y se desarrolle la politica de
vivienda de interés social, en las dreas urbanas
y rurales del municipio, se gestione la ejecucién
de las diferentes propuestas, promover las or-
ganizaciones populares de vivienda, atender a
la demanda, administrar los bienes y recursos
recaudados de que trata el articulo 21 de la
Ley 3 de 1991.

El Fondo se manejard como una cuenta es-
pecial del presupuesto, con unidad de caja y
personeria juridica, sometido a las normas pre-
supuestales y fiscales del Municipio.

Son funciones del Fondo las establecidas en el
articulo 19 de la Ley 3 de 1991.

El Fondo de vivienda de Interés Social, tendrd
el derecho de preferencia en la enajenacion
de los inmuebles necesarios para cumplir su
objeto y ejercer sus funciones.

Articulo 255°. De La Actualizacion Y Legaliza-
cion Del Inventario De Las Areas De Cesion. La
Administracién Municipal, a través de la Ofici-
na de Planeacion Municipal (Control Urbano)
debe redlizar el inventario de las dreas de ce-
sion que le corresponden por ley al Municipio,
de las urbanizaciones autorizadas durante la
vida Administrativa Municipal y proceder a su
respectiva legalizacidon, mediante escritura
publica.
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Articulo 256°. Actudlizacion De La Base Catas-
tral. Las autoridades catastrales (IGAC), tiene
la obligaciéon de formar o actualizar los catas-
tros en el curso de periodos de siete (7) anos,
con el fin de revisar los elementos fisico vy juridi-
co del catastro y eliminar las posibles dispari-
dades en el avalto catastral originados en
mutaciones fisicas, variaciones de uso o de
productividad, obras publicas o condiciones
locales del mercado inmobiliario. (Conc. Art. 5
delaley 14 de 1983)

Se define catastro como el inventario o censo,
debidamente actualizado y clasificado de los
bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a
los particulares, con el objeto de lograr su co-
rmecta identificacion fisica, juridica, fiscal y
econdémica.

OCTAVA PARTE
IMPLEMENTACION DEL PLAN

Articulo 257°. De La Aplicacién La aplicacion
y desarrollo normativo de las politicas, objeti-
vos, estrategias, programas y proyectos del
Plan Bdsico de ordenamiento Territorial, se rea-
lizard por medio de las normas urbanisticas vy
rurales que regulardn el uso, la ocupacion vy el
aprovechamiento del suelo y definirdn la natu-
raleza y las consecuencias de las actuaciones
urbanisticas indispensables para la administra-
cién de los procesos anteriormente menciona-
dos.

Articulo 258°. Area De Aplicacién. El drea
sobre la cual se aplicardn las prescripciones
del Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial es
la superficie correspondiente al municipio de
Los Patios, Norte de Santander.

Articulo 259°. Vigencia Del Plan. La vigencia
de las prescripciones del Plan Bdsico de Orde-
namiento, serdn las que se establecen a conti-
nuacion y regirdn a partir de la fecha de su
aprobacidén y publicacion de éste Acuerdo por
parte del Concejo Municipal :

Corto Plazo Periodo de 2001 a
2003

Mediano Plazo Periodo de 2004 a
2006
Largo Plazo

2009

Periodo de 2007 a

NOVENA PARTE
DE LAS DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 260°. Del Consejo Consultivo. El Con-
sejo Consultivo de Ordenamiento serd una ins-
tancia asesora de la Administracion Municipal,
estard integrado por funcionarios idéneos de la
Administracién, por representantes idéneos de
las organizaciones gremiales, profesionales,
ecoldégicas y comunitarias vinculadas con el
desarrollo urbano; con el fin de hacer el se-
guimiento del Plan y proponer sus ajustes y
revisiones cuando sea del caso, en desarrollo
del articulo 29 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. Su conformacién vy la reglamenta-
cién sobre su funcionamiento serd expedida
por el sefor Alcalde en un término de fres (3)
meses contados a partir de la publicacion del
presente Acuerdo.

ARTICULO 261°. Comité de Proyectos Viales.
Se constituird en el municipio de Los Patios un
Comité de Proyectos Viales el cual serd la ins-
tancia de planeacioén vial y estard conformado
por:

a. El Alcalde, quien lo presidird.

b. El Secretario de la Oficina de Planea-
cion.

C. El Secretario de Oficina de Obras PUbli-
Cas.

d. El Secretario de Transito y Transporte.

e. Un representante del sector transporte.

f. Un representante de los gremios socioe-
condmicos.

g. Un representante de usuarios de trans-
porte.

Paragrafo. Le corresponde al Alcalde munici-
pal la conformacidon de este Comité.

Articulo 262°. De Las Revisiones Y Ajustes. El
Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial podrd
ser sometido a revisiones y ajustes por cambios
significativos en las previsiones del mismo, si-
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guiendo el mismo procedimiento para su
aprobacién, de conformidad con el numeral 4
del articulo 28 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 263°. Contrataciéon. En concordancia
con lo establecido en el articulo 355 de la
Constitucion Politica y en armonia con la Ley
80 de 1993 y sus decretos reglamentarios, la
Administracién Municipal podrd celebrar con-
fratos con entidades privadas sin dnimo de
lucro para el cumplimiento de los fines, pro-
gramas y proyectos previstos en el Plan Bdsico
de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando
se encueniren incorporados en los presupues-
tos anuales respectivos, previa inscripcion en el
Banco de programas y proyectos del munici-
pio.

Articulo 264°. Vigencia . El presente Acuerdo
rige desde la fecha de su publicacion y dero-
ga, modifica o suspende todas las disposicio-
nes que le sean conftrarias.

El presente proyecto de Acuerdo es presenta-
do por el Alcalde Municipal; a consideracion
del Honorable Concejo Municipal para su
estudio y aprobaciéon a los __ dias del
mes de Agosto de 2000.

Dado en Los Patios, Norte de Santander a los
dias del mes de del ano
dos mil

El Presidente del Honorable Concejo Municipal.

El Secretario del Honorable Concejo Municipal.
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