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DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SAN ANDRES DE SOTAVENTO

ACUERDO No. 010 DE 2001

“Por medio del cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del Municipio de San Andrés de Sotavento para el periodo comprendido
del 2001 al 2010".

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN ANDRES DE SOTAVENTO
DEPARTAMENTO DE CORDOBA

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en particular las
conferidas por los articulos 311 y 313 de la Constitucion Politica
Colombiana y por las Leyes 388 de 1997, 505 de 1999, 546 de 1999,
152 de 1994, 136 de 1994, 99 de 1993, 3 de 1991, 9 de 1989 y el
Decreto Ley 1333 de 1986 y

CONSIDERANDO:

¢ Que con arreglos a las normas y procedimientos de Ordenamiento
Territorial, deben formularse politicas municipales de uso vy
ocupacion del territorio, de conformidad con los objetivos
estratégicos y las metas del Plan de Desarrollo y los planes

sectoriales, permitiendo integrarlos con el propdsito de generar las
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condiciones de una verdadera dinamica de desarrollo municipal que
garantice el mejor vivir de la sociedad en forma productiva y

sostenible.

Que el Ordenamiento Territorial del Municipio busca acoplar y
fortalecer los actores de desarrollo para concertar el municipio
deseado, dentro de los escenarios identificados de acuerdo a las
posibilidades que articulen el proceso de transformacion vy
modernizacién de la estructura municipal para generar los cambios
requeridos, fortaleciendo las instituciones legales y
democraticamente constituida para prestar los servicios que la

comunidad requiere.

Que el ordenamiento del municipio significa orientar el desarrollo
territorial de acuerdo con las estrategias de desarrollo socio
econdmico, con el fin de optimar su utilizacién, defender el medio

ambiente y preservar sus tradiciones histéricas y culturales.

El ordenamiento territorial es una politica de estado e instrumento de
planificacién, que permite orientar el proceso de ocupacién vy
transformacion del territorio, mediante la localizacion adecuada y
racional de los asentamientos humanos, Ilas actividades
socioecondmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos
colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente, con el

fin de mejorar la calidad de vida de la poblacidon municipal.

Que la accion urbanistica, definido en la ley 388 se establece como el
ejercicio de la gestién publica del ordenamiento del territorio

municipal, mediante decisiones administrativas que intervienen en el
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uso del suelo, estableciendo normas y procedimientos de la
transformacion del espacio urbano y rural en concordancia con

reglamentos y procedimientos que articulan la vida del municipio.
ACUERDA:

ARTICULO 1. Adéptese el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de San Andrés de Sotavento Coérdoba, consignado en las
siguientes partes: articulos y paragrafos haciendo parte integral del
mismo los mapas, planos, graficos y anexos que se encuentran como

soporte al presente Acuerdo.

PARTE I

COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 2. EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Ordenamiento
Territorial es la politica de estado e instrumento de planificacion, que
permite orientar el proceso de ocupacién y transformacién del territorio,
mediante la localizacién adecuada y racional de los asentamientos
humanos, las actividades socio econdmicas, la infraestructura fisica y los
equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el

ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacién.

El componente general para el Municipio de San Andrés de Sotavento
tiene una vigencia de diez (10) afos, estd conformado por la definicién
de objetivos, estrategias y politicas territoriales de largo plazo que

complementaran el desarrollo econémico y social del municipio.
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ARTICULO 3. PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. El proceso de
formulacion y gestion del Plan de Ordenamiento Territorial, se

adelantara bajo los principios de:

Coordinacion administrativa e institucional.

Participacion social

Equidad

Sostenibilidad

Competitividad

Equilibrio del desarrollo territorial

Funcién social y ecoldgica de la propiedad

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular

Distribucion equitativa de las cargas y beneficios.

PARAGRAFO: El Plan de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de
gestion administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la
asignacion y regulacion del uso del suelo urbano y rural, la adecuada
localizacién de los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y

equipamentos colectivos.

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL DESARROLLO
TERRITORIAL

ARTICULO 4. POLITICAS. Son las orientaciones y directrices
generales establecidas para direccionar la accién institucional. Son

Politicas del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio:
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1. Politica para el ordenamiento de la dindmica ambiental, en asuntos
atinentes al uso, manejo de los recursos hidricos, de los suelos, la
proteccién, fomento de la biodiversidad municipal y la prevencion

de los riesgos.

2. Politica para el ordenamiento de la dindmica econémica para el
mejoramiento de los niveles de ingresos, los canales de
comercializacién, la asociacién entre la administracién municipal, los
pequenos, medianos y grandes productores, las organizaciones, la

transferencia de tecnologias y la organizacién empresarial.

3. Politica para el ordenamiento de la dinamica cultural, con el fin de
promover la autonomia, el fortalecimiento de la personalidad de los
habitantes, la proteccion, difusion del patrimonio, los valores
culturales, ademas de generar una cultura proclive al cambio y a la

modernizacién de la vida Municipal.

4. Politica para el ordenamiento de la dindmica politico - administrativa,
orientada a la implementacion del Plan Basico de Ordenamiento

Territorial como instrumento orientados del desarrollo Municipal.

5. Politica para el ordenamiento de la dinamica social, promoviendo el
mejoramiento de las condiciones de vida de las personas que habitan
el territorio municipal, en materia educativa, salud, recreacion,

vivienda y de servicios domiciliarios.

6. Politica para la integracion y dinamica territorial, con el animo de
fortalecer los vinculos entre la poblacion y los territorios del

Municipio.
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7. Politica para el desarrollo de la dinamica urbana, mejorando la
condicion urbanistica de San Andrés de Sotavento y sus principales

centros urbanos.

ARTICULO 5. OBJETIVOS. El objetivo general del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de San Andrés de Sotavento, es
el de mejorar las condiciones de vida de los habitantes del Municipio,
proporcionando las acciones y actitudes de acuerdo a la dindmica de

desarrollo.

Los objetivos especificos del PBOT del Municipio de San Andrés de

Sotavento, estan considerados:

¢ Recuperar y conservar las microcuencas, acuiferos, cuerpos de agua
que garantice la disponibilidad de fuentes para el consumo, el
desarrollo de las actividades productivas, los espacios naturales que
proporcionen el goce y el esparcimiento colectivo dentro de un

ambiente sano.

¢ Establecer sitios de regulacion de caudales que permitan Ila
disminucién de inundaciones y un O6ptimo aprovechamiento de

recursos hidricos.

¢ Utilizar de manera sostenible el suelo Municipal de acuerdo a su

vocacion y aptitud.

¢ Implementar alternativas de maximo aprovechamiento de los suelos

con criterios de conservacion y sostenibilidad.
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Recuperar y proteger los suelos de la degradacion natural o
antrépica, conservando las zonas de proteccién de las corrientes de

aguas y protegiendo las areas de microcuencas.

Aumentar el indice de biodiversidad existente en el Municipio para

poder garantizar un mejor ambiente para generaciones futuras.

Conservar y mejorar los sistemas de comunicaciones vy
telecomunicaciones al interior del Municipio, relacionandolas con

entidades territoriales del entorno.

Ampliar, conservar y mejorar la red vial Municipal, incluyendo obras
de arte que permita la integracion general del Municipio con el

contexto Departamental y regional.

Consolidar el sistema de transporte al interior del Municipio y con el
contexto subregional, de tal manera que contribuya en el
fortalecimiento de los vinculos sociales, culturales y econémicos en el

territorio.

Generar una cultura de mejoramiento sistematico en las condiciones

de vida personales, familiares y comunitarias.

Implementar programas de capacitacién y formacién para la

superacién individual y colectiva de la poblacion del Municipio.
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Convertir la actividad agropecuaria del Municipio en un sector
rentable y competitivo que permita mejorar los niveles de ingresos

de la poblacidn.

Propiciar la creacién de cadenas productivas de ciclo completo.

Fortalecer los canales y mecanismos locales de comercializacién de la

produccidon agropecuaria y artesanal.

Fomentar procesos productivos asociativos, con criterios vy

tecnologias de desarrollo sostenible.

Mejorar la calidad de la educaciéon en el Municipio, facilitando el
acceso y permanencia de estudiantes en el sistema, con mayores
oportunidades de pensar, crear e imaginar, de recibir una educacion
contextualizada y acorde al desempefio profesional y laboral,
soportada en valores morales y éticos que permitan relaciones de

afectividad con el otro u otra y de respeto con el medio natural.

Fortalecer la cobertura educativa en los niveles requeridos segun las

necesidades y demandas territoriales.

Mejorar la cobertura de salud en el territorio, asi como los servicios
prestados por el sistema de salud municipal de San Andrés de

Sotavento, tanto en la zona urbana como en la rural.

Mejorar los espacios de integracion e intercambios deportivos,
recreativos y culturales que permitan mejorar los niveles de

convivencia ciudadana.
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Ampliar la cobertura y la calidad de los servicios publicos

domiciliarios en las zonas rural y urbana del Municipio.

Aumentar la oferta y calidad de las viviendas y de su entorno en las
zonas urbanas y rural, acordes con una dindamica social y productiva

propia del contexto del Municipio.

Fortalecer los procesos y formas de organizacién y participacion

ciudadana en la solucion de problemas del ambito local.

Fortalecer la capacidad administrativa, de planeacién y de gestién del
Municipio, acorde con los requerimientos del desarrollo Municipal y
del ordenamiento territorial, especialmente la oficina de Planeacién,

como instancia técnica responsable de la implementacién del PBOT.

Aplicar una organizacion politico administrativa formal, que facilite la

accion institucional sobre el territorio.

Mejorar el equipamiento colectivo existente y desarrollar la
infraestructura necesaria en apoyo al suministro de servicios de
calidad y efectividad.

Recuperar y ampliar el espacio publico urbano y rural.

Conservar y proteger valores urbanos y rurales que conforman el

patrimonio cultural local.
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ARTICULO 6. DE LAS ESTRATEGIAS. Para lograr la ejecucion del
Plan de Ordenamiento Territorial Municipal la administracion tendra en

cuenta las siguientes estrategias y las que sean necesarias:

a) Mejorar la infraestructura vial y de telecomunicaciones, para
ampliar la integracién intermunicipal e interregional y dotar del servicio

de electricidad a la totalidad de la poblacién del municipio.

b) Establecer el Plan de Manejo Ambiental del municipio, delimitando
de esta forma las normas de caracter ecoldgico que lleven a la
concientizacidon de la comunidad, sobre su papel en la naturaleza y la

importancia de la preservacién de los recursos naturales.

C) Asegurar la dotacion y mantenimiento de las inspecciones de
policia en los corregimientos y los centros de salud existentes, llevando
de este modo la presencia administrativa a la zona rural y cubriendo sus

necesidades en salud y seguridad ciudadana.

d) Lograr la cobertura del 100% en el pavimento rigido para la zona
urbana, elaborando los proyectos respectivos e iniciando las labores de
gestion que permitan el apropiamiento de los recursos para el

financiamiento de dichas obras, a través de etapas sucesivas.

e) Desarrollar programas dirigidos a la capacitacion de la poblacion
para la conservacién del medio ambiente y se destinaran partidas para
la recuperacion de los recursos naturales y del ecosistema, para que se
adquiera la importancia de las zonas de proteccion y el manejo

adecuado que a ellas debe prestarseles.
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f) Adecuar ofertas de servicios publicos como requisito indispensable

para adelantar proyectos de desarrollo urbano.

g) Dar continuidad al proceso de planeacion y ordenamiento

territorial municipal.

h) Reubicar los asentamientos subnormales, la infraestructura fisica
de los equipamientos colectivos y las actividades socioecondmicas de

acuerdo con la aptitud del territorio.

i) Establecer los procedimientos administrativos y sus
correspondientes instancias de gestién y participacion que vigile y

controle la ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

i) Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para la

ejecucion del plan de ordenamiento territorial.

k) Establecer los procedimientos administrativos y sus
correspondientes instancias de gestion y de participacion que vigile y

controle la ejecucidén del plan.
INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 7. El presente Acuerdo y las demas disposiciones
reglamentarias del mismo, serdn el principal instrumento de gestion
administrativa para lograr la realizacion y cumplimiento cabal del

proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.
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ARTICULO 8. INSTRUMENTO DE PLANIFICACION. El Plan de
Desarrollo Municipal y el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipal, son los principales instrumentos de planificacion del
desarrollo municipal y se deberan formular y gestionar en coordinacién y

armonia, bajo el principio de complementariedad.

ARTICULO 9. INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacién técnica
presentada en los planos, mapas y bases de datos, que hacen parte del
presente Acuerdo y demas que lleguen a conformar el Sistema de
Informacién Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la

gestion del plan.

ARTICULO 10. METODOLOGIA. El proceso de formulacion y ajuste del
Plan de Ordenamiento Territorial Municipal debe atender a los
lineamientos conceptuales y metodoldogicos que sobre la materia

establezcan las entidades competentes.

ARTICULO 11. EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL. Para
el adecuado manejo, procesamiento y uso de la informacién municipal,
se crea el Sistema de Informacién Municipal, compuesto por los archivos
estadisticos, documentales y cartograficos que contengan la informacion

de los estudios del analisis territorial.

ARTICULO 12. INSTRUMENTOS FINANCIEROS. Los recursos
econdmicos y financieros necesarios para la ejecucién del Plan de
Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de
Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de

ejecucion.
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ARTICULO 13. INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL
SOCIAL. Para contribuir la realizacion a cabalidad del Plan de
Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacién del proceso de
Ordenamiento Territorial se implementaran los mecanismos e
instrumentos de participacion y control social e institucional para

establecer una veeduria ciudadana.

ARTICULO 14. VIGENCIA. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial
hace parte del proceso de planificacion y ordenamiento del territorio
municipal y su formulacién se plantea hacia el mediano y largo plazo,
con los ajustes que en el futuro estrictamente se requieran para cada
uno de los tres proximos periodos de gobierno municipal. (Corto,

mediano y largo plazo).

ARTICULO 15. ACCIONES PRIORITARIAS. Como acciones
prioritarias para la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial

Municipal, se tendran:

b)  La divulgacién amplia y efectiva del Plan.
C) El fortalecimiento de la capacidad de gestién de la administracion
municipal, especialmente en las areas de Planeacion, haciendo publico la

participacién y control social.

ARTICULO 16. DE LAS AUTONOMIAS TERRITORIALES. El
desarrollo territorial municipal se adelantard bajo el principio de

autonomia territorial:

a) Que se logre un adecuado desarrollo sostenible de la cabecera

municipal, extendiendo de modo planificado el area urbana del
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municipio, enmarcado dentro de la reglamentacion de los usos del suelo

y de la zona de expansion urbana que se delimitara.

b) Que se consiga un mejoramiento general de las vias de la zona
rural, especialmente los ejes principales; de forma que el acceso entre
la cabecera municipal y las veredas sea agil y consiguiendo una

interaccién adecuada para el bienestar de las comunidades.

C) Que se lleve una cobertura del 100% a los servicios de agua
potable, energia eléctrica, gas natural, alcantarillado y aseo en la zona
urbana y rural, como herramienta basica para llevar la tecnificacién a
dichas zonas, mejorando de esta forma su productividad y dotando de la
infraestructura de servicios publicos para el desarrollo conexo de los
acueductos, siendo una alternativa que complementara las falencias en

estas materias.

CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 17. ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL. El
Municipio de San Andrés de Sotavento pertenece a la estructura
territorial del Departamento de Cdrdoba situado en el noreste, con
terrenos bastante quebrados conformado por pequefias estribaciones
(cerro) en la que se encuentra la Sierra Flor de Maria que tiene algunas
caracteristicas en los Vidales, Mocha y Pato, hacia el sur con el cerro
Tofeme y Morrocoy, hacia el occidente la zona plana en suave
pendiente, al norte con el Municipio de Momil y el Departamento de
Sucre con el Municipio de Palmito, por el este con Sampués Sucre y el
Municipio de Chinu, por el oeste con Ciénaga de Oro y Chima. Con una

extension de 336 k?> marcando en las coordenadas: Latitud norte 9° 08’
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y 57" y latitud oeste 75° 30’ 44” con relacién al meridiano de
Greenwich, con un promedio de 117 metros sobre el nivel del mar,
distante por la capital del Departamento por la carretera de Santa Cruz
de Lorica a 96 kildmetros y por la troncal de la costa a 102 kildmetros,
con una temperatura promedio de 27° C y por lo tanto, todas las
acciones de planes, programas y proyectos seran orientados dentro de

la contextura del desarrollo regional y nacional. (Ver Mapa No. 1)

ARTICULO 18. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL. El
territorio municipal estd conformado por el espacio geografico
comprendido dentro de los limites establecidos por las Ordenanzas y
Decretos Departamentales que asi lo determinan y que se presenta en el

mapa jurisdiccidén y limites municipales.

ARTICULO 109. ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL
MUNICIPAL. El territorio municipal para fines administrativos y de
gestién publica, adopta la siguiente divisién territorial. (Ver mapa No.
24)

CORREGIMIENTOS VEREDAS CASERIOS
CERRO VIDALES Sitio Nuevo Vidalito
Santa Clara La Laguna
FLECHA Santa Clara El Parque
Cerro Bomba La Esmeralda Norte
Bombita
SAN JUAN DE LA CRUZ |Petaca Aguas Mohosas I y II
Carmen Petaca
Tolima
LOS CARRETOS El Contento El Mamon




Plan Béasico de Ordenamiento Territorial San Andrés de Sotavento 16

El Delirio Guayacanes Norte
Costa Rica Belén
Roma Andes Comunidad
Andes Recuperacién Villa Isabel
Cruz Chiquita Calle del Medio
Hoja Ancha
CALLE LARGA Flores de Mocha Villa Rosita
Jején Majagual
Patio Bonito Senegal
Gardenia El Cabildo
BARBACOAS Guaymaral
Sabanal
MOLINA Sabana Nueva Centro Alegre
Santander Nueva Colombia
ALGODONCILLO El Martillo
PUEBLECITO Santafé de la Cruz Cielo
Cruz de Mayo Mochalito
Bajo Palmital
Retiro de los Cardozo
Peine
EL HOYAL Las marafias
Las Miradas
EL BANCO El Dividivi
Alemania
Berlin
San Gregorio
PLAZA BONITA Santa Isabel Norte San Quirrd

Tierra Grata

TUCHIN

Bella Vista

Los Cuatro Caminos
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Las Cruces Nueva Vida
Carretal Las Flores
La Esmeralda Loveran

El Pifal

El Olivo

Las Palomas

Las Pefas
NUEVA ESTRELLA Guayacanes Sur Santodomingo
LAS CASITAS Palmas Verdes
Mala Noche
LOS CASTILLOS Baja de Lata
La Gloria

Los Palmitos

Guayacanes

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 20. De conformidad con lo establecido por articulos 30 al 35
de la Ley 388 de 1997, en el municipio de San Andrés de Sotavento el
suelo se clasifica como suelo urbano, sub urbano, suelo de expansion
urbana y suelo rural y se delimitan como aparece en el mapa de

clasificacion general del territorio.

ARTICULO 21. SUELO URBANO. Comprende las areas cuya aptitud y
destinacion por el Plan de Ordenamiento Territorial le corresponden al
uso urbano y ademas, cuentan con la infraestructura vial y redes de
servicios publicos domiciliarios. Se encuentra delimitado por el
perimetro urbano, que serd el mismo que el perimetro de servicios.

Mapa sector urbano.
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ARTICULO 22. SUELO DE EXPANSION URBANO. Comprende las
areas de transicion contiguas al perimetro urbano y las que presenten
influencia que induzca su desarrollo urbano. Estas areas tendran
reglamentaciones restrictivas de uso y podran ser incorporadas al
perimetro urbano una vez que se hayan cumplido con los requerimientos

estipulados en el articulo anterior del presente Acuerdo. Mapa No. 17.

ARTICULO 23. SUELO SUB URBANO. Se constituye como suelo sub
urbano, las areas ubicadas dentro del territorio rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y la forma de vida del campo y la ciudad,
diferente a la clasificacion de areas de expansién urbana pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso de intensidad y densidad
gue garantice el abastecimiento de los servicios publicos domiciliarios,
de acuerdo a lo establecido en la Ley 99 de 1993 y la Ley 142 de 1994.

ARTICULO 24. SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los
terrenos no aptos para el uso urbano por razones de oportunidad o por
su destinacion a usos agricolas, ganadero, forestales y de explotacién de
recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la zona de

expansiéon urbana y los limites municipales.

ARTICULO 25. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y
areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales o por formar parte de las areas de utilidad publica para la
ubicacion de infraestructuras para la provisién de los servicios publicos

domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgos no mitigable para la
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localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida posibilidad de

urbanizarse.

ARTICULO 26. AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL.
Para efectos de la zonificacién y reglamentacion, se tendran en cuenta
las disposiciones constitucionales y legales vigentes, que regulen los
regimenes territoriales especiales, particularmente en lo étnico, cultural,

histérico y ambiental.

ARTICULO 27. AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES. Son
areas de amenazas y riesgos no mitigables para la localizaciéon de
asentamientos humanos, siendo restringida de urbanizarse, como
también el area de influencia del tubo de oleoducto y gasoducto en
donde debe dejarse una zona de tres metros a cada lado del eje del
tubo, lo cual solo podra ser utilizada por zonas verdes con pasto comun
y de 5 metros adicionales a los tres metros anteriores si se siembra
arboles de mediano y gran tamafo, el retiro que debe respetarse para la
construccion debe respetarse para la construcciones debe ser de 5
metros para el frente de las viviendas y 3 metros para los cerramientos
de predios, ambas medidas tomadas desde el eje del tubo. Para la
instalacién de otras tuberias tales como acueductos, alcantarillados,
electricidad, telefonia, etc. Que vayan paralelas o intercepten al
gasoducto y realizar excavaciones o cualquier tipo de obra donde se
descubra el tubo, se requiere pedir permiso a la empresa, para hacerles
las recomendaciones del caso. Si se requieren cortes en la zona de
servidumbre, se debe tener presente que la profundidad minima de la

tuberia debe ser de 1 metro, medida esta desde el lomo del tubo.
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Por otro lado, en la parte sur, en las coordenadas N 1.502.750; E 843,

existe amenaza, por presentarse en ese sitio el estanque publico.

Para efectos del presente Acuerdo declarese como Zonas de Amenaza
Natural, (Ver Mapa No. 8 y 9), aquellas que representen alto riesgo de
ocurrencia de desastres en razén a la vulnerabilidad de la poblacién, la
infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas se delimitan
en el mapa de amenazas naturales. Entre estas se tienen las zonas con
amenaza de deslizamientos y movimientos en masa, desborde de los
arroyos, quebradas y demas planos inundables y las partes de los cerros
con alto grado de susceptibilidad a los incendios forestales y erosiones,

zonas vecinas al relleno sanitario y matadero publico del Municipio.

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 28. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL
SUELO. Con el propodsito de asignar los usos del suelo autorizados para
los sectores, subzonas delimitadas y descrita en el presente Acuerdo, los
usos del suelo se clasifican como principal, complementarios,

condicionados o restringidos y prohibidos.

ARTICULO 29. USO PRINCIPAL. Comprende la actividad o
actividades mas aptas de acuerdo con la potencialidad y demas

caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

ARTICULO 30. USO COMPLEMENTARIO. Comprende las actividades
compatibles y complementarias al uso principal que corresponde a la
aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y

sostenibilidad.
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ARTICULO 31. USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO.
Comprende las actividades que no corresponden completamente con la
aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades
de los usos principal y complementario. Estas actividades solo se
pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion de
impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales
exigidos por las autoridades competentes (CVS) y ademas deben ser
aprobadas por el Concejo Municipal, con la debida divulgacién a la

comunidad.

ARTICULO 32. USO PROHIBIDO. Comprende las demas actividades
para las cuales la zona no presenta aptitud y/o se presenta

incompatibilidad con los usos permitidos.
ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

ARTICULO 33. PROTECCION. Comprende las actividades
encaminadas a la proteccién de los recursos naturales y el ambiente,

representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.

ARTICULO 34. CONSERVACION. Comprende las actividades
orientadas al estricto cuidado y sin ninguna clase de intervencién que
afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las zonas protegidas

bajo régimen juridico especial.

ARTICULO 35. REVEGETALIZACION. Actividades encaminadas a

restituir la cobertura vegetal en condiciones similares a las formaciones
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primarias, especialmente con especies nativas. Hace parte de ésta las

practicas que faciliten la regeneracion natural.

ARTICULO 36. REHABILITACION. Conjunto de practicas mediante
las cuales se adelantan acciones de restauracion de ecosistemas

severamente degradados o en inminente peligro de degradarse.

ARTICULO 37. AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA.
Comprende  actividades agricolas  con cultivos  transitorios,
semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas como la
labranza minima y otras que generen bajo impacto y contribuyen a la

recuperacion del suelo y de mas recursos.

ARTICULO 38. AGRICULTURA SEMIMECANIZADA. Comprende
actividades agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y
permanentes, cuya preparacion del terreno se hace en buena parte en
forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente ondulados
hasta donde la inclinacién de la pendiente lo permita. (Buscando

siempre una cobertura del suelo y buen manejo del mismo).

ARTICULO 39. PASTOREO EXTENSIVO. Actividades pecuarias con
ganados mayores y menores, con baja intensidad o baja cantidad de
ejemplares por unidad de area (menos de 0.2 unidades de gran ganado

por Ha).

ARTICULO 40. PASTOREO SEMIEXTENSIVO. Actividades similares
a la anterior pero con mayor intensidad y capacidad de carga por unidad

de area. (1 unidad de gran ganado por Ha).
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ARTICULO 41. MINERIA. Extraccion de materiales, minerales o

recursos naturales del subsuelo.

ARTICULO 42. COMERCIO. Comprende las actividades de
intercambio, compra y venta de bienes. Pueden ser actividades

comerciales de pequefa, mediana y gran escala.

Nivel I local basico: Actividades en pequefa escala que permiten
atender las necesidades basicas e inmediatas a la poblacién del lugar,
especialmente de barrios, corregimientos, veredas Yy caserios.
Corresponde a los establecimientos dedicados a la prestacion de
servicios sociales (educacion, salud, bienestar social, recreacién al aire
libre y similares), servicios profesionales y comercio de baja intensidad
de uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas de
venta de bienes de primera necesidad, droguerias, panaderias en
pequefla escala, misceldneas, boutiques, calzado, cacharrerias,

remontadoras de calzado, artesanias y locales con actividades similares.

Nivel II local principal: Actividades en pequefa y mediana escala que
permiten atender las necesarias basicas y primarias de la poblacion
municipal, con cobertura de la cabecera municipal y su area de

influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios con
mediana intensidad y bajo impacto negativo, pueden funcionar en
sectores residenciales siempre y cuando eliminen los impactos negativos
y laboren en horarios diurnos. Tales como supermercados, talleres
eléctricos, carpinteria, artesania y similares (no incluyen talleres de

mecanica automotriz); peluquerias, salones de belleza y similares.
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Nivel III Subregional: Actividades en mediana y gran escala que
permiten atender necesidades de la poblacién del municipio y sus

alrededores o areas de influencia Subregional.

Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos,
su localizacion requiere aislamiento de otros usos y controles de
impactos para su funcionamiento, se permiten en areas residenciales
siempre y cuando garanticen el cumplimiento de las normas ambientales
y de control urbanistico y no afecten o perturben a la poblacién
residente. Tales como centros comerciales, centrales de
abastecimiento, mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas de

tratamiento.

Nivel IV nacional: Actividades propias de proyectos de gran
magnitud, de mediano y gran impacto y con cobertura nacional e
internacional, su localizacion no es compatible con asentamientos y
otras actividades de servicios con atencidn masiva al publico
(institucionales), tales como complejos, ciudadelas industriales,

instalaciones de defensa o seguridad nacional.

ARTICULO 43. INDUSTRIAL. Comprende las actividades de
manufactura y transformacion de materias primas, que para el caso
debe ser industria liviana y mediana de bajo impacto. Las demas
actividades industriales compatibles pero condicionadas, posibles de
establecer en zonas diferentes a la zona industrial de acuerdo a su
impacto urbanistico y ambiental y al grado de compatibilidad se indican

para cada sector.
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ARTICULO 44. SERVICIOS. Actividades correspondientes a la
prestacion de servicios en general (sociales, domiciliarios,
complementarios, profesionales y demadas actividades institucionales y

sus instalaciones o infraestructura).

ARTICULO 45. RECREACION. Comprende las actividades de
esparcimiento y recreacién pasiva y activa abiertos al publico.

Actualmente existe el parque Multipropdsito.

ARTICULO 46. TURISMO. Conjunto de actividades recreativas, de

esparcimiento y descanso, que requieren de infraestructura adecuada.

ARTICULO 47. RESIDENCIAL CAMPESTRE. Comprende las
diferentes formas de vivienda rural y corresponde a las construcciones y
espacios definidos para ser habitados por personas o familias y los

servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los sectores residenciales o de vivienda se definen dos tipos de

vivienda segun la intensidad de uso.

a) Individual: Construccién para habitacién familiar en lote individual

0 en agrupacion.

b)  Agrupacién: Construccion para habitacién multifamiliar en lote

individual o en agrupacién.

ARTICULO 48. RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes

formas de vivienda urbana y corresponde a las construcciones vy
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espacios definidos para habitacion familiar y los servicios publicos y

sociales requeridos para su desarrollo.

En los sectores residenciales o de vivienda se definen dos tipos de

vivienda segun la intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: Construccién para habitacion de una o
dos familias en lote individual o en agrupacién de viviendas.
2. Multifamiliar: Construccion para habitacién de tres 6 mas familias

en lote individual o en agrupacion.

PARTE 11
COMPONENTE URBANO
OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIA

CAPITULO 49. DE LOS OBJETIVOS.

a) Definir la adopcidn, de los usos del suelo urbano, de modo que se
realiza una utilizacién racional y dirigida de este atributo, concretando
espacialmente las actividades de comercio, de forma que no se obstruya
con el perimetro propuesto, ni tampoco se presente un crecimiento
desordenado de las mismas, todo ello acorde con la estructuracion de

los servicios publicos.

b) Reglamentar el plan de nuevas vias y jerarquizacién vial para la
zona urbana, de forma que se usen adecuadamente las existentes y se
conserve de la mejor manera las que estan pavimentadas, asi como la

sefalizacién y normatividad para disminuir los riesgos de accidentalidad.
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C) Reglamentar con las normas de regulacidn de acciones de
construccion y de urbanizacién toda la actividad de crecimiento urbano,

de modo que sea acorde con un desarrollo armoénico y planificado.

d) Ubicar los terrenos donde se llevaran a cabo planes de vivienda de
interés social, de modo que sean accesibles los servicios publicos y a la
infraestructura municipal, para obtener asi una congruencia con la
planificaciéon del crecimiento urbano de forma que sea sostenible y

armonico con la imagen objetivo del territorio que se desea tener.

ARTICULO 50. DE LAS POLITICAS.

a) Proporcionar los servicios publicos y sociales basicos a toda la
poblacion, comprendiendo la solucién definitiva a la carencia casi total
del suministro de agua potable, la ampliacion del servicio de
alcantarillado, el mejoramiento de recoleccidon, seleccién y reciclaje de

basuras.

b) Mejoramiento de la educacién en general, a fin de que se vinculen
al desarrollo de San Andrés de Sotavento entidades publicas, privadas,
de modo que se cuente desde el preescolar hasta la educacién

universitaria.

C) Garantizar a la poblacién el derecho a la recreacion, la practica del
deporte y la afirmaciéon de la identidad cultural, mediante adecuacién y

dotacion de escenarios deportivos existentes.

d) Garantizar la convivencia y seguridad ciudadana mediante la

proteccion de los derechos a la vida, honra y bienes de la ciudadania,
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apoyando los programas de seguridad ciudadana y la rehabilitacion de

los inmuebles destinados a prestar este servicio.

e) Reglamentar los requisitos de urbanizaciéon y construccién, de
modo que el crecimiento urbano y su desarrollo futuro se encuentre
acorde con la prestacion oportuna, eficaz y continua de los servicios
publicos, conllevando al surgimiento sostenible de las nuevas

urbanizaciones.

ARTICULO 51. DE LAS ESTRATEGIAS.

a) Fortalecer el intercambio comercial mediante la construccién y
puesta en marcha de la plaza de mercado, mejoramiento general de su

entorno, de modo que se pueda concretar un area de desarrollo integral.

b) Construccién y mejoramiento de vias de acceso a la plaza de
mercado, dotandolas de todos los servicios necesarios para su
funcionamiento y el adelanto de acciones similares en las calles de los

corregimientos.

c) Con la delimitacion de la zona de expansidon urbana, asi como la
de vivienda de interés social, se crearan las condiciones de adecuacién

de esos terrenos en el proceso urbanizador del municipio.

d) Construir la planta de tratamiento de acueducto municipal, de
modo que se garantice la calidad total del agua potable y el suministro

continuo y total del servicio.
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e) Construir los tramos faltantes del alcantarillado sanitario, con sus
respectivas proyecciones para las nuevas redes, las que prestaran el
cubrimiento del servicio cuando se dé el crecimiento de la cabecera

hacia la zona de expansiéon urbana.

f) Aprobacidn de las normas urbanisticas inherentes a la creacién de
nuevas urbanizaciones y de construccion de forma que se cumpla con
los reglamentos especificos, enmarcados dentro de las politicas de

desarrollo fisico del municipio.

g) Gestionar ante las entidades nacionales y locales, presentado el
proyecto respectivo los recursos que demande la ejecucidén de las obras

de desarrollo urbano, mediante programas de coofinanciacion.

h) Culminar la construccion y dotar la biblioteca y casa de la cultura
municipal, como mecanismo de difusién y preservacion de las

costumbres ancestrales de los habitantes del municipio.

i) Iluminacién de los escenarios deportivos, de modo que se
garantice la practica del deporte en las horas nocturnas, con Ila

subsecuente ampliacidon de las actividades recreativas y deportivas.

1) Articular y sefalar las vias en el perimetro urbano que permita el
desplazamiento de cada una de las arterias de la malla vial sin poner en

riesgo la integridad fisica y emocional de las personas.

k) Intervenir mediante operaciones urbanas especificas los espacios

publicos con el fin de recuperar su importancia histérica y cultural.
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D) Mejorar la calidad del espacio publico en las calles y avenidas con

la construccion de andenes.

m) Establecer campafias de prevencién en las zonas de alto riesgo y

amenazas.

n) Identificar los riesgos y amenazas fisicas y naturales.

0) Gestionar recursos ante el ministerio de desarrollo a través de

INURBE para adelantar programas de vivienda de interés social.

p) Promover capacitacion a la poblacion identificada en los
asentamientos subnormales, para la gestion de recursos para programas

de ubicacién y mejoramiento de vivienda.

POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ARTICULO 52. CRECIMIENTO URBANO. El crecimiento y desarrollo
urbano en el municipio estara condicionado a la adecuada oferta de
infraestructura fisica y equipamientos, especialmente en cuanto a los
servicios publicos y el sistema vial. En cuanto a la densificacion del area
construida, se adelantaran las acciones que logren la optimizacién del
recurso suelo en el perimetro urbano, que se relaciona con las fuentes
de agua y normas ambientales, permitiendo gozar de un entorno sano

gue conduzca a una buena calidad de vivienda y servicios basicos.

ARTICULO 53. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO. Comprende
el area delimitado por el perimetro urbano y comprenden las subzonas

de prestacidon en desarrollo urbanistico.
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De conformidad con el articulo 4 de la Ley 12 de 1982, el perimetro
urbano fue delimitado por el equipo técnico, con la aprobacién de la
Comunidad en las mesas de concertacidn, por parte de la Secretaria de
Planeacion Municipal, siguiendo los procedimientos técnicos exigidos por
la materia, iguales especificaciones se tuvieron en cuenta para la
adopcion del perimetro urbano del Corregimiento de Tuchin; (Ver mapa
No. 17).

ARTICULO 54. ADOPCION DEL PERIMETRO URBANO. Con el fin
de determinar la extensidon del sector urbano, la determinacion de los
usos del suelo y la prestacion de servicios. El perimetro urbano para el
municipio de San Andrés de Sotavento es el determinado por la linea
envolvente que recorre los puntos indicados en el plano de la zona
urbana, en la cual se sefialan las coordenadas geograficas
correspondientes a los vértices de la poligonal correspondiente, del
punto 7 (P7), pasando por el punto 8 (P8) delimitando con la via a

Chinu, encontramos la primera zona de expansion.

Del punto 6 (P6) delimitando con el perimetro urbano, la zona en
desarrollo urbano y la via a Lorica, encontramos la segunda zona de

expansion.

Del Punto 10 (10) delimitando con la via al Banco, la zona en
desarrollo urbano, la zona de proteccion ambiental y el perimetro

urbano, encontramos la tercera zona de expansién.



Plan Béasico de Ordenamiento Territorial San Andrés de Sotavento 32

Del punto 10 (P10) pasando por los puntos 11, 12, 12A y 13 (P11,
P12, P12A y P13) delimitando con la zona en desarrollo urbano

encontramos la cuarta zona de expansién.

El perimetro urbano del Municipio de San Andrés de Sotavento es la
linea que enmarca la futura area urbanizada apta para la instalacion
suministro de servicios publicos. Dentro de estos limites seran
comprendidas las zonas desarrolladas y sin desarrollar para los cuales
existe la posibilidad inmediata y futura de la prestacion de los servicios

basicos y domiciliarios.

El perimetro de los servicios sera el comprendido por el perimetro de
desarrollo del area urbana y los servicios publicos deberan desarrollarse
de acuerdo al crecimiento planificado contemplado dentro del Plan

Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 55. FUNCIONES DEL ESPACIO URBANO. Para los
efectos de determinacidon de usos del espacio urbano se asignan las

siguientes funciones:

1. Preservaciéon ambiental: Reservado para la proteccion y el
desarrollo de los recursos naturales y el ambiente.

2. Residencial:  Area y espacio consagrado a la vivienda y sus
servicios complementarios, mas otros usos compatibles.

3. Institucional: Area y espacio destinado preferencialmente a la
localizacién y funcionamiento de las entidades oficiales y privadas de

servicios.
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4. Comercial: Areas y espacios destinados exclusivamente a la
instalacién de emplazamientos productivos (industria, comercio pesado,
servicios, mineria, etc.).

5. Circulatoria: Area y espacios destinados al desplazamiento de vias
vehiculares y peatonales, espacio publico, &reas y espacio
exclusivamente consagrados al acceso, el uso y el disfrute de la
comunidad urbana.

6. Recreacional: Areas y espacios destinados a actividades colectivas
de recreaciéon y deportes.

7. Areas de reserva para vivienda de interés social.

8. Expansion futura: Area de reserva destinada a la expansién futura
de la ciudad.
9. Uso mdltiple: Area en la que pueden operar dos & mas usos

principales cuando éstos sean compatibles.

10. Servicios restringidos: Areas y espacios destinados
exclusivamente a cementerios y servicios conexos, funerarias,
hospitales local y regional, cuarteles centrales de ejército, policia y

carcel municipal.

ARTICULO 56. AREA DE PROTECCION, CONSERVACION Y
PRESERVACION AMBIENTAL. Estadn determinadas por las areas de
interés ambiental a proteger, a conservar y preservar como el
nacimiento y caudal de los arroyos Hondo, Pita y Canime y los sectores
de los Barrios Juan Carlos Casado, Mamon, Boca Canoa, El Paraiso,

Medellin y Buenos Aires. (Ver mapa No. 22).

ARTICULO 57. Las construcciones cuyos valores arquitecténicos y
urbanisticos no son de estricta conservacién y se hallen dentro o fuera

de la zona urbana se pueden someter a adecuacién y/o modificaciones
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menores, pero deben mantener caracteristicas volumétricas,
constructivas y urbanisticas acordes al area tradicional central del
Municipio de San Andrés de Sotavento para determinar tal condicién se

faculta al Consejo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 58. ESPACIO PUBLICO. Entiéndase por espacio publico el
conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitectdnicos y naturales
de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o
afectacion, a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que
trasciende, por lo tanto, los limites de los interesas individuales de los

habitantes, por su uso en:

1. Zonas para la recreacidén publica y areas naturales tanto pasiva
como activa perteneciendo las zonas verdes, los parques, las rondas de
cafos, quebradas, arroyos, espejos de agua, embalses, humedales,

zona de reserva forestal y areas protegidas en el municipio.

2. Zonas viales y peatonales. Calles, andenes, avenidas,

separadores, plazas, plazoletas, entre otros.

3. Zonas privadas cedidas al uso publico. Como las franjas de zonas
verdes y las vias de las edificaciones privadas, antejardines, los edificios
publicos, zonas institucionales y los elementos que lo componen en las
gue se encuentra la arborizacidon, vegetacion de ornatos, el mobiliario

urbano.

PARAGRAFO 1. Entiéndase como zona de recreacion activa aquellas
destinadas a la practica de deportes y juegos infantiles, éstas zonas

deben conservar los elementos naturales del ambiente y del paisaje.
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PARAGRAFO 2. Entiéndase por zona de recreacion pasiva aquellas que
cumplen una funcionalidad ambiental o paisajistica como las zonas
verdes o de proteccién ambiental de las vias, las areas verdes de los
barrios y urbanizaciones, las plazas y parques que representan un valor
urbanistico, patrimonial, cultural, histérico, las zonas de las rondas de

las quebradas, arroyos, espejos de agua.

ARTICULO 59. El destino de los bienes de uso publico en el espacio
publico areas urbanas, subnormales y rurales, no podra ser variado sino
por el Concejo a iniciativa del Alcalde y la Comunidad, siempre y cuando

sean canjeados por otros de iguales caracteristicas.

Los parques y las zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso
publico, asi como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma
tal que priven al ciudadano de su uso, goce, disfrute visual y libre

transito.

ARTICULO 60. TRATAMIENTO DE LOS ANDENES

1. En andén debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal
tratado con materiales duros antideslizantes y arborizado de
acuerdo con las especificaciones establecidas por la oficina de

Planeacion.

2. En los andenes no debe haber elementos construidos que
sobresalgan de la superficie, salvo los previstos dentro del conjunto
del mobiliario urbano, que deben ser instalados de acuerdo a

disposiciones del Municipio.
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3. No se permite el establecimiento de vehiculos en el andén.

4. En andén debe dar cumplimiento a las disposiciones vigentes

respecto de la continuidad y accesibilidad para discapacitados.

5. Las rampas de acceso a los sotanos, deben iniciarse a partir de la

fachada de la linea paramento de construccion.

6. En las areas de andén, los accesos vehiculares a predios se regulan

asi:

Los accesos vehiculares en ningun caso implican cambio en el nivel
del andén. Para salvar la diferencia entre el nivel de la calzada y el
del andén, se podra construir una rampa al borde del sardinel que

no sobrepase una longitud horizontal de 0,80 metros.

En los casos en que las dimensiones del ancho del andén sean
inferiores a 1,60 metros, Planeacién Municipal definirda su

tratamiento garantizando la continuidad de la circulacion peatonal.

ARTICULO 61. TRATAMIENTO DE LOS ANTEJARDINES. Los
antejardines son areas situadas entre las fachadas exteriores de la
edificacién o linea de paramento y la linea de demarcacién contra una
via. Constituyen un elemento arquitecténico de los inmuebles que
hacen parte del espacio publico, los cuales se rigen por las siguientes

disposiciones:

1. No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.
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2. Las zonas con uso residencial, deberdn ser empradizados vy
arborizados, exceptuando las zonas para ingreso peatonal vy
vehicular, en una proporcion del area de antejardin, sefialado por

las fichas normativas.

3. Las zonas con uso de comercio y servicios, deberan ser en material
duro y superficie continua, con arborizacion al mismo nivel del

andén, sin obstaculos ni desniveles para el peatén.

4. Los antejardines no se pueden cubrir con construcciones ni

elementos de mobiliario urbano.

5. En zonas y ejes comerciales, de servicios con disefio unificado,
aprobado por Planeacidn Municipal, los antejardines se podran
habitar con mobiliario urbano removible, el cual serd recogido
diariamente, a condicion de no plantear acceso vehicular, no
estacionamiento, ni interferir la circulacion peatonal. El uso del
antejardin, no confiere derechos adicionales sobre el espacio

utilizado.

ARTICULO 62. CERRAMIENTOS EN PREDIOS PRIVADOS QUE
LIMITAN CON EL ESPACIO PUBLICO. Los cerramientos son
elementos con los cuales se delimita el espacio privado. Se regulan de

acuerdo, de la siguiente manera:

1. Cerramiento en antejardin: Se permite un zécalo de 0,60 metros,
sobre el cual se debe establecer el cerramiento con 90% de

transparencia y 1,20 metros de altura.
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2. El cerramiento de clubes privados sera reglamentado por la Oficina

de Planeacion.

ARTICULO 63. ZONA DE AMENAZAS NATURALES. Se consideran
zonas de amenazas naturales las que producidos por la caida de aguas
[luvias en los barrios de Juan Carlos Casado, Urbanizacién El Paraiso,
Boca Canoa y los deslizamientos presentado por las tierras por lluvias de

los Barrios Medellin.

ARTICULO 64. DE LOS DESTINOS DE LOS BIENES DE USO
PUBLICO. En el espacio publico areas urbanas, suburbanas y rurales
no podra ser variado sino por el Concejo Municipal, a iniciativa del
Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean canjeados por otros de

iguales caracteristicas.

Los parques y las zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso
publico, asi como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma
tal que priven al ciudadano de su uso, goce, disfrute visual y libre

transito.

ARTICULO 65. DE LA CREACON DE ORGANIZACIONES PARA
FINANCIAR EL ESPACIO PUBLICO. EI municipio podra crear, de
acuerdo con su organizacion legal, entidades que seran responsables de
administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio
publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesidn obligatoria para
vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo, podran contratar
con entidades privadas la administracion, mantenimiento y

aprovechamiento econdmico de los bienes anteriores.
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Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales
sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su ubicacién sea inconveniente para la ciudad, se podra
compensar la obligacion de cesion, en dinero, de acuerdo a su valor
comercial o en otros inmuebles equivalentes, en los términos que

reglamente el Concejo municipal.

Si la compensacion es en dinero, se debera asignar un valor a los
mismos fines en lugares apropiados segun lo determine el Plan de
Ordenamiento. Sila compensacién se satisface mediante otro inmueble,
también debera estar ubicado en un lugar apropiado segun lo determine

el mismo plan.

ARTICULO 66. Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector de
expansion urbana y sector rural deberd preverse la prolongacion del
corredor de las vias del plan vial con el objeto de evitar dificultades en el
desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de la dindamica de

dichas areas.

ARTICULO 67. La obtencién de los terrenos necesarios para el
desarrollo del plan vial, se hard por intermedio de los siguientes

procedimientos.

a) Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

b)  Por expropiacién segun lo determina la ley.

C) Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de
cesidon obligatoria sea menor de lo requerido para el desarrollo de las

vias.
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PARAGRAFO: La adquisicién de estos terrenos se ajustara al orden de
prioridades, que establezca la administracién para la realizacion de las

obras y previo concepto favorable de la Junta de Planeacion Municipal.

ARTICULO 68. La Administracion Municipal adelantard los estudios
relacionados con la organizacion del trafico dentro del area urbana,
establecera la senalizacion requerida y las areas de parqueo sobre vias

segun los siguientes criterios:

a) Cantidad y flujo de trafico.

b)  Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

c) Preservacion del drea de conservacion y las areas residenciales

d) Caracteristicas de los usos segun sectores y generacidon de trafico

vehicular y peatonal.

ARTICULO 69. Cuando la construccion de una obra contemplada
dentro del plan vial, involucre la instalacion de redes de servicios
publicos su costo se sumard a la inversidén, para los efectos de

recuperacion.

La Oficina de Planeacidon Municipal en coordinacion con la Empresa de
Servicios Publicos, fijaran por resolucién las normas técnicas para la

construccion de las vias y las redes de servicios publicos.

PARAGRAFO: La Secretaria de Obras PUblicas se encargard de la
coordinacion de las obras a que haya lugar para evitar costos

adicionales por construccion de redes.
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ARTICULO 70. NOMENCLATURA. La Oficina de Planeacién Municipal
Coordinara el proceso de nomenclatura urbana correspondiente segun la

propuesta basica de procedimiento orientado por el IGAC.

PARAGRAFO: FIJACION DE NOMENCLATURA. La fijacién de la
nomenclatura es funcion de la Oficina de Planeacién Municipal, mediante
el cual expedira el reglamento correspondiente, definira la nomenclatura
vial y de <cada predio urbano expedira las certificaciones
correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por el interesado,

quien debe presentar el recibo del impuesto predial del afio en curso.

ARTICULO 71. DE LA SECTORIZACION. La sectorizacién propuesta
dentro del presente PBOT tiene como objetivo identificar los grandes
espacios susceptibles de tratamiento urbanistico diferenciales en razon
de sus diversas caracteristicas desde el punto de vista geografico,
topografico, paisajistico, socioecondmico y configuracién urbana, asi
como desde el punto de vista de la infraestructura y el desarrollo

cultura.

En el plano oficial de la sectorizacién se enmarcan los cinco (5) sectores
en que se ha dividido el drea urbana del municipio, los cuales se

delimitan de la siguiente forma: (ver mapa No. 21)

ARTICULO 72. DEL SECTOR CENTRAL O SECTOR I. Partiendo del
punto conformado por la interseccién de la carretera transversal del
caribe (calle 12) con la carrera 10, limitando hacia el sur con la diagonal
4 B, las calles 4 y 3 A, dentro de este sector se encuentra el casco
central del perimetro urbano y los equipamientos basicos del municipio

como la alcaldia, la iglesia, el cementerio, el parque principal, la
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estacion de policia, el hospital, antigua alcaldia, ICBF, mercado publico,
antiguo CAMU, biblioteca.

ARTICULO 73. DEL SECTOR NORTE O SECTOR II. Dicho sector
estd delimitado por la carretera transversal del caribe (calle 12) hacia el
sur, por la calle 8E hacia el oriente, por la parte norte con la carrera 1,
la diagonal 9, la carrera 8 y la calle 12C. En la actualidad este sector
no estad totalmente urbanizado por lo que se proponen las acciones del

desarrollo propuestas en el uso del suelo.

ARTICULO 74. DEL SECTOR OCCIDENTAL O SECTOR III. Estd
limitado al norte por la carretera transversal del caribe (calle 12), hacia
el oriente por el sector central con la carrera 10, hacia el sur y occidente
se encuentra limitado por la circunvalar propuesta y nuevo perimetro
urbano. Dicho sector se encuentra sin desarrollo urbano actualmente
por lo que se proponen las acciones del desarrollo propuestas en el uso

del suelo.

ARTICULO 75. DEL SECTOR SUR O SECTOR IV. Se encuentra
delimitado en la parte norte con el sector central con la diagonal 4B y
las calles 4 y 3 A, al occidente con la carrera 10, al sur con la circunvalar
propuesta y nuevo perimetro urbano, al oriente con la transversal del
caribe (calle 12), dentro de este sector se encuentra el parque natural
de la C.V.S. Ademas cabe sefnalar que dicho sector no esta totalmente
urbanizado por lo que se proponen las acciones del desarrollo

propuestas en el uso del suelo.

ARTICULO 76. DEL SECTOR ORIENTAL O SECTOR V. El sector

oriental se encuentra delimitado al norte por la calle 8 E, al occidente
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por la carretera transversal del caribe (calle 12), al sur por la calle 1 y al
oriente por el limite del perimetro urbano del municipio. Dicho sector se
encuentra sin desarrollo urbano actualmente por lo que se proponen las

acciones del desarrollo propuestas en el uso del suelo.

ARTICULO 77. DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO DE USOS
DEL SUELO URBANO. El programa de usos del suelo del area urbana
del municipio obedece a la distribucidon espacial de las distintas
actividades que se congregan en el espacio urbano. Estas actividades
corresponden al escenario concertado en el corto, mediano y largo
plazo. Este proceso se estima que deberd emprender las acciones de
tipo espacial, infraestructura de servicios basicos, del sistema vial y de

aquellas normas e inversiones necesarias.

Para los efectos de identificacién de los distintos usos del suelo que
comprende el area propuesta de desarrollo urbano, se utilizara el
concepto de area de actividad, como delimitacion del espacio establecido

para cada una de las funciones del espacio urbano.

Para el Plan Basico de Ordenamiento Territorial se han definido las

siguiente areas de actividad:

a) Area de actividad residencial.
b)  Area de actividad comercial.
c)  Area de actividad industrial.
d)  Area de actividad institucional.
e)  Area de actividad mdltiple.

f)  Area de actividad recreativa.

g) Areas verdes o de proteccion.
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h)  Area de tratamiento especial.

ARTICULO 78. DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL.
Destinadas primordialmente a albergar a la poblacién actual y futura del
municipio de acuerdo a las proyecciones estimadas de crecimiento de
dicha poblacidn residente en forma permanente en el area urbana.
Dentro del codigo urbano se definen las normas arquitecténicas y

urbanisticas de ocupacion del espacio residencial.

ARTICULO 79. DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL.
Destinadas a satisfacer la actividad comercial y financiera en los
distintos niveles, ademas de la prestacidén de servicios complementarios,
entendiéndose toda actividad como venta de bienes y servicios. Las

actividades comerciales se clasifican en cuatro grupos:

a) Local. Ventas de bienes y servicios en cuyo ambito se suscribe a
satisfacer la demanda a nivel del entorno local, como tienda,
miscelanea, etc.

b) General. Ventas de bienes y servicios en cuya cobertura se define
para toda la ciudad y todos los sectores a satisfacer la demanda a nivel
de la ciudad.

C) Especializada. Destinadas a la venta de bienes y servicios de
caracter exclusivo, para la cual necesitan de espacios apropiados para
su actividad y facilidades para el usuario.

d) Al por mayor. Orientadas a la venta de bienes y servicios a gran
escala o que por su tamafo y forma requiere de espacios especiales, asi
como areas exclusivas para maniobrar sus productos y parqueaderos de

los usuarios.
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ARTICULO 80. DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL.
Identificadas para los establecimientos y zonas orientadas a la
transformacion y produccion de materias primas, procesamiento de

insumos y actividades especializadas. Se identifican tres grupos asi:

a) Industria Manufacturera. Actividad orientada al procesamiento de
productos alimenticios, confeccidn de articulos domésticos y artesanales.
b) Industria Agroindustrial.  Dirigida a la transformacién de la
produccidon agropecuaria, procesamiento de la madera, pesca, ganaderia
y otros.

C) Industria Extractiva. Destinada a la transformacidon de productos
derivados de las minas y canteras, asi como arcillas y arenas con

propositos comerciales.

ARTICULO 81. DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL.
Destinadas a la prestacion de diferentes niveles de servicios sociales,
asistenciales y administrativos, especialmente de entidades de caracter
gubernamental o similares. Las areas de actividad institucional cobijan
areas destinadas a las actividades de instituciones del orden nacional,
departamental y municipal asi como organismos descentralizados con

funciones en el municipio.

ARTICULO 82. DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE.
Destinadas a actividades donde se permite combinar mas de una
actividad en una determinada zona, siempre y cuando las actividades
planteadas sean compatibles y equilibradamente proporcionales. Se

establecen tres grupos asi:
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a) Comercio - Vivienda. Combinan en forma equitativa las funciones
de tipo comercial y la vivienda. Estas se pueden definir por areas
especificas destinadas a cada actividad o en altura estableciéndose
alturas maximas de acuerdo al cédigo de urbanismo.

b) Comercio - Industria. Interrelaciona actividades relacionadas con
el comercio y la actividad industrial en forma proporcional. Estas
pueden ubicarse en una misma area en forma separada o combinada,
como bodegas de produccion y areas de venta.

C) Institucional - Comercial. Pueden combinar actividades
compatibles de caracter institucional comercial. Estas pueden
combinarse en una misma area manteniéndose en forma independiente
cada una de las funciones en conjunto, en los cuales se comparte un

area.

ARTICULO 83. DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RECREATIVA.
Determinadas como aptas para desarrollar actividades recreacionales
activas o pasivas, ya sea de caracter publico o privado. Se establecen

dos grupos asi:

1. Recreacional y parques a nivel urbano. Identificadas dentro del
perimetro urbano, como polideportivos.

2. Recreacional y parques a nivel sectorial. Zonas determinadas para
esta actividad, las cuales forman parte de los barrios, unidades

habitacionales de un sector, de las nuevas areas de desarrollo urbano.

ARTICULO 84. DE LAS AREAS DE ZONAS VERDES Y PROTECCION.
Destinadas a permanecer en caracter de bosques intervenidos o

vegetaciéon existente para oxigenar la ciudad.
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Las areas de actividad para la proteccién del medio ambiente se
encuentran ubicadas alrededor de los arroyos, cuencas naturales o
zonas de preservacion ecoldgica, la funcidn principal es la de preservar y
controlar el ambiente natural existente y mejorar la calidad del medio

urbano que lo rodea.

ARTICULO 85. DE LAS AREAS DE TRATAMIENTO ESPECIAL.
Destinadas a actividades especificas que por su caracter y funcion
urbana determinan un tratamiento especial, éstas areas se destinan a
los equipamientos municipales como la plaza de mercado, terminal de
transporte, matadero, cementerio, hospital local, casa indigena,

biblioteca, vivero.
INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 86. SISTEMA VIAL MUNICIPAL. El sistema vial
municipal esta conformado por el conjunto de vias que integran la red o
malla que permite la intercomunicacién vial al interior y al exterior del
municipio, hacen parte de este, el sistema vial urbano y el sistema vial
rural. En los componentes urbano y rural del plan, se establecen y se
adoptan respectivamente el plan vial urbano y el plan vial rural. (Ver

mapa No. 15y 16)

ARTICULO 87. PLAN VIAL URBANO. Para obtener una adecuada
intercomunicacion de la zona urbana, se adopta el plan vial presentado
en el plano del plan vial. Las vias existentes en el municipio
mantendran el caracter de la malla y se interrelacionaran con las vias
regionales y las que se proponen para los nuevos desarrollos. (Ver
mapa No. 15)
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ARTICULO 88. Las vias del Plan Vial del municipio son de obligatoria
construccion segun prioridades que determine el desarrollo del sector

urbano y de acuerdo al Plan de Desarrollo.

ARTICULO 89. La parte de afectaciones a construcciones de esta vias
cuyos recorridos existen sin los anchos previstos en el presente
Acuerdo, mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se
determine la construccion integral de las vias como prioritaria, o se
planteen nuevas edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso
necesario, previo estudio de menor afectacién posible. Para los nuevos

desarrollos se exigira el ancho minimo requerido.

ARTICULO 90. Toda urbanizacién gue se adelante en las areas no
desarrolladas, debera prever un sistema vial local que se integre a la
malla actual y a la propuesta en el plan vial, asegurando el acceso a
todos los lotes previstos. No se permitiran vias con anchos menores a
los establecidos en el presente Acuerdo, segun la funcidon que prevea el

diseno del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO. Los terrenos requeridos para la construccidon de las vias
del sistema vial, mencionadas en el articulo anterior, serdn cedidos
gratuitamente al municipio por el urbanizador, quien entregara las vias
totalmente pavimentadas, con andenes, sardinales sumideros y zonas

verdes arborizadas.
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SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
SOCIALES.

ARTICULO 91. Los servicios sociales en salud, educacion, cultura,
recreacion y deporte, para su prestacion satisfactoria, se organizan
como un sistema el cual estard conformado por su infraestructura fisica
o instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas y

proyectos.

Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera del
Municipio, con el fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional total
y la mejor calidad posible. Una vez evaluada la capacidad instalada de
estos servicios, se estima la demanda futura y la proyecta mediante el
programa de ejecucion del PBOT, armonizado con el Plan de Desarrollo

Municipal.

SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
DOMICILIARIOS.

ARTICULO 92. Los servicios domiciliarios de agua potable,
alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica, telecomunicaciones y gas
domiciliario, para su prestacién se organizaran como sistemas que
estaran conformadas por su infraestructura fisica y por el manejo o

funcionamiento.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del
Municipio, con el fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional total

y con la mejor calidad posible. Una vez evaluada la capacidad instalada
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de estos servicios, se estima la demanda futura y la proyecta mediante
el programa de ejecucidon del PBOT, armonizado con el Plan de

Desarrollo Municipal.

ARTICULO 93. SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS. Los equipamentos o servicios colectivos, estan
constituidos por las plazas de mercado, matadero, cementerio, templo,
atencién de emergencias (Bomberos, organismos de socorro, hospital

local, centro de salud, proteccién ciudadana).

Para su adecuada prestacion, requieren de una evaluacién y proyeccion
con funcionalidad espacial, con el fin de alcanzar cobertura geografica
y/0 poblacional total y con la mejor calidad posible. El desarrollo de su
infraestructura se incluird en el programa de ejecucion del PBOT,

armonizado con el Plan de desarrollo municipal. (Ver mapa No. 10)

ARTICULO 94. SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL. Los programas de vivienda de interés social estaran
encaminados a la construcciéon y al mejoramiento de vivienda en
coordinacién con el gobierno nacional y departamental. Los programas
de vivienda de interés social se localizaran en las zonas de expansién

urbana.

ARTICULO 95. SISTEMA DE COMUNICACION VIAL LOCAL,
REGIONAL E INTRA URBANO. Quedan comprendidos dentro de esta
clasificacion los programas y proyectos cuyo fin es lograr el
mejoramiento de la malla vial municipal, buscando mejorar las

condiciones de comunicacion a nivel interno del sector urbano y entre la
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cabecera municipal con los Corregimientos y las Veredas. (Ver mapa No.
16)

ARTICULO 96. SISTEMA MUNICIPAL DE USO DEL SUELO Y
ESPACIO PUBLICO. Se encuentran aqui clasificadas las normas y
acciones encaminadas a garantizar una optima utilizaciéon del recursos
suelo como patrimonio del Municipio, asi como de la recuperacion y
prestacion del espacio publico, tanto en el sector urbano como en la

zona rural.

ARTICULO 97: SISTEMA MUNICIPAL PARA LA CONSERVACION,
PROTECCION Y PRESERVACION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS
RECURSOS NATURALES. Comprende el grupo de programas vy
proyectos que buscan el bienestar de las Comunidades en lo referente al
manejo ambiental y de los recursos naturales, siendo los destinados a
garantizar el desarrollo sostenible, convirtiéndose a la vez patrimonio

ecoldgico de los habitantes del territorio Municipal.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 98. DEFINICION GENERAL. Para los efectos de
ordenamiento y desarrollo municipal y de aplicacién del presente
Acuerdo, se entiende por urbanizacién el proceso de incorporacién al
mercado de areas ubicadas dentro del perimetro urbano que estan
desocupadas y carentes de la infraestructura y los servicios urbanos,
mediante loteo, parcelacion urbana o subdivisién, para ser ocupadas y
construidas inmediata o posteriormente en forma de predios individuales

o0 de condominio total o parcial.
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PARAGRAFO. Solo se permitirdn proyectos y procesos de urbanizacién
en la forma definida en el presente articulo en el espacio urbano, o sea
en el area comprendida por el perimetro urbano. Por tanto ninguna
notificacidon que se proyecte o realice fuera de dicho perimetro urbano

sera permitido.

ARTICULO 99. NORMAS GENERALES. Se establecen unas normas
generales que orienten aspectos especificos con respecto a la
reglamentacion de las construcciones que se autoricen en el municipio

de San Andrés de Sotavento.

PARAGRAFO 1. La oficina de Planeacién tendrad en cuenta al autorizar
la construccién, el de senalar los usos, volumetria y densidades

previstas en las diferentes areas urbanas.

PARAGRAFO 2. La oficina de Planeacién llevard un registro de los
desarrollos urbanos, en el cual consignara el numero y afo de la
resolucion reglamentaria, uso del suelo autorizado, sus densidades vy
volumetria con el objeto de mantener las densidades previstas y los

usos predominantes en este Acuerdo.

ARTICULO 100. TAMANO DEL LOTE. Dentro del territorio municipal
no se permiten subdivisiones de las cuales resulten con areas o frentes
menores de los especificamente indicados en cada uno de los sectores y
subsectores. Los predios con areas o frentes inferiores a los sefialados,
existentes con escrituras anteriores a la sancién del presente Acuerdo,
se regiran por las mismas normas urbanisticas, las normas volumétricas

se aplicardn como caso especial.
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ARTICULO 101. AREAS Y FRENTES MINIMOS DE LOTES. Para el
ordenamiento urbanistico se tendra como area minima de lote los

siguientes:

a) Para edificaciones de 1 a 2 pisos: Area 90 metros®. Frente
minimo: 6.00 metros.
b) Para edificaciones hasta cuatro (4) pisos - maxima altura. Area

450 metros®. Frente minimo: 10 metros.

ARTICULO 102. SUBDIVISION DE PREDIOS. Al realizarse otras
subdivisiones de predios los lotes resultantes deberan tener el area
minima reglamentada en este acuerdo. Todos los predios dentro del
casco urbano, deberan estar amojonados, determinados y definidos por
cerramientos, teniendo en cuenta la estructura vigente y de acuerdo con

sus propietarios, con una altura maxima de 220 metros.

ARTICULO 103. ALTURAS. Segun el uso y la zona especifica de
construccion, en el municipio de San Andrés de Sotavento la maxima

altura de las edificaciones sera de cuatro (4) pisos.

ARTICULO 104. VOLADIZOS. Los voladizos deberan proyectarse en
forma continua con los predios vecinos. La profundidad serd variable,
segun el ancho y el caracter de la via, pero pueden oscilar entre 0.60
metros y 1.50 metros, segun visto bueno de la oficina de Planeacién

municipal.

ARTICULO 105. DENSIDAD MAXIMA. Se expresa en nimero de
viviendas por unidades de area (lote, fanegada o hectarea) siempre en

su cantidad maxima.
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ARTICULO 106. CESIONES PUBLICAS. Todo lote en proceso de
urbanizacion debera contemplar diferentes modalidades en este tipo de

cesiones a saber.

a) Para vias locales publicas. Es obligatorio la cesidon del area
requerida para la construccion de las vias vehiculares y peatonales que
permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas deberan ser
apropiadas, suficientes y acordes con sus densidades y usos. Deberd
existir la conexion y continuidad con la red del Plan Vial general
existente o planeado para el futuro. La Junta de Planeacion de nuevos
proyectos y sus usos podra establecer procedimientos de negociacion y
canje para regularizar el perimetro de los lotes o vias por desarrollar.

b)  Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de
servicios publicos municipales tales como: Colectores, redes primarias
de acueducto y otros, el urbanizador estd en la obligacion de ceder el
area al municipio en forma gratuita y por escritura publica las franjas
afectadas por estos conceptos, si son iguales o menores del 5% del area
total del lote. Si el area de afectacién supera este porcentaje, el
municipio procedera a negociar el excedente por su valor comercial. En
caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al
municipio, en forma gratuita y por escritura publica la servidumbre
correspondiente. Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres
deberan ser propuestas por el Concejo Municipal, quien al expedir la
respectiva demarcacién, tendra en cuenta el uso publico al cual seran
destinadas, su facilidad de acceso, construccion y mantenimiento y se
podran proponer procedimientos de negociacion o canje para regularizar

su perimetro y ordenar su establecimiento.
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C) Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesién
publica). Debera ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente
al 20% de area las cuales estaran definida en la demarcacidon que expida
la Junta de Planeacién. Si las superficies resultantes no pueden ser
utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicaciéon o tamafio
insuficiente, su valor acordado deberad depositarse en el Banco de

Tierras.

ARTICULO 107. CESIONES COMUNALES. En el caso de desarrollo
de viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacién, el area privada
comunal no podra ser inferior al 35% del area del lote para viviendas
multifamiliares en agrupacidén, el area privada no podra ser inferior al
50% del area del lote. En cada una de los sectores y subsectores se
especifica su extensién. Estas areas, destinadas a la recreacion,
senderos, accesos a apartamentos y establecimientos, servicios
comunales y actividades comunitarias propias de las areas residenciales,
deberdn incluirse como tales en el Reglamento de copropiedad, en el
cual se indicara su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del
usufructo privado. Se deberd procurar que en el sistema de
agrupaciones, las cesiones comunales no sean el residuo resultante
después de la implantacién de las construcciones en el terreno, su
desarrollo debera obedecer a un plan que permita el disefno de espacios
aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad

en sus areas.

PARAGRAFO. OTROS SERVICIOS COMUNALES. Toda agrupacion o
multifamiliar que albergue 10 6 mas viviendas debera estar dotado,

como minimo de una oficina de Administracidon y un salén comunal, los
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cuales deberan localizarse en la cercania de la entrada al conjunto
habitacional. Las areas globales correspondientes seran:
1.2 metros® de oficinas de administrador por cada unidad de vivienda.

2.50 metros?® de salén comunal por cada unidad de vivienda.

Estas areas seran de la copropiedad y no podran enajenarse. Su area
es contabilizable como construida e incide en los indices de ocupacion y

construccion.

ARTICULO 108. REGEVETACION OBLIGATORIA. Se propone con el
fin de incrementar la presencia de areas verdes y arborizacién en el
municipio, en cada uno de los sectores y subsectores se establece un
porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe aparecer en los

linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios debera existir un
Plan de Revegetacidon, el cual debera ser aprobado por la Junta de
Planeacion o la entidad pertinente, éste contemplara la presencia de
especies nativas o exéticas no perjudiciales. Su plantacién y entrega
deberd ser ejecutadas simultdneamente con las obras de urbanizacion y

construccion.

ARTICULO 109. Todo proyecto de urbanizacion debe incluir, construir
y ceder al municipio a titulo gratuito y mediante escritura publica los

siguientes predios y bienes:

a) Las vias publicas, incluyendo las areas de separacidon y proteccién

ambiental cuando ello sea pertinente.
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a) Las obras de infraestructura urbana correspondientes a las redes
de energia y alumbrado publico, acueducto y alcantarillado, todas ellas
en condiciones de prestar eficientemente los servicios respectivos,
segun certificaciones y aceptaciones de las respectivas empresas de
servicios.

b) Las areas verdes y de servicios comunales de acuerdo con
porcentaje establecido en el presente Acuerdo. Estas areas de cesidn se
calculan sobre el area resultante al excluir el area total no edificable
cuerpos y cursos naturales de agua y sus rondas de proteccién, del
sistema vial que trata el presente Acuerdo, terrenos de pendiente que
no son susceptibles de ocupacién y construccién, terrenos bajos no
ocupables ni constituibles y otras areas accidentadas no urbanizables.
Al mismo tiempo estas areas de cesidn deben estar provistas de toda la
infraestructura y los servicios de que trata el presente Acuerdo.

c) Las areas de proteccién ambiental (rondas de cauces, fuentes de

agua y otros) establecidas en el Plan de Desarrollo municipal.

PARAGRAFO: Las caracteristicas de disefio y especificaciones técnicas
para cada una de estas obras y redes seran establecidas por la oficina
de Planeacién municipal y de conformidad con las prescripciones del

Plan de Desarrollo y sus estudios complementarios.

ARTICULO 110. ARBORIZACION. Todos los predios deberdn prever
arborizacion en las &areas libres recreativas. Las zonas que posean
valores ecoldgicos: Zonas verdes, canos, arroyos y demas elementos
gue forman parte del paisaje urbano, es obligatoria la conservacién de

estos.
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La Oficina de Planeacién municipal sera la encargada de exigir la

conservacion de estos elementos o sino la implementaciéon de ellos.

ARTICULO 111. AISLAMIENTOS. En el presente Acuerdo se tendran

en cuenta los siguientes aislamientos:

a) Posteriores. Cuando sean construcciones de uno a tres pisos,
aislamiento posterior sera de 3.00 metros como minimo.

b) Laterales. Segun la zona especifica asi sera el aislamiento lateral
el minimo en general es de 1.0 metros hasta 3.00 metros. En
construccion de uno a tres pisos.

c) Segun el desarrollo de los sectores se exigirdn mayores
aislamientos, pero eso lo tramitara la Oficina de Planeacién municipal,

cuando sea necesario por medio de una resolucion.

ARTICULO 112. ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES. Se deberan
prever espacios para estacionamientos en las siguientes proporciones

minimas:

a) En las dreas de baja y media densidad. Para residentes: Un sitio
para cada vivienda. Para visitantes: Un sitio para cuatro viviendas.
b) En las areas de alta densidad. Para residentes: Un sitio para cada

cuatro viviendas. Para visitantes: Un sitio para cada siete viviendas.

ARTICULO 113. PATIO. Las dimensiones minimas de patios serdn de
3 metros para viviendas hasta de dos pisos y de 5 metros para
edificaciones de 3 pisos. Este espacio no podra tener ningun tipo de

cubierta sélida que impida la ventilacion e iluminacion.



Plan Béasico de Ordenamiento Territorial San Andrés de Sotavento 59

ARTICULO 114. EQUIPAMENTO COMUNAL. Todo planeamiento de
conjunto de vivienda (urbanizacién) debe prever, con caracter
obligatorio, un espacio para equipamento comunal, para la cual tendra

que destinar 10 metros?® de area de vivienda construida para vivienda.

PARAGRAFO. El area resultante se podra destinar para los siguientes

usos:

a) Recreativo: Parque zonas verdes, plazoletas, juegos de nifios
cubiertos o al aire libre.

b) Asistenciales: Puestos de salud, enfermeria y droguerias.

c) Educativos: Guarderias, preescolar, jardin y salas multiples.

d) Administrativos: Porteria, seguridad, administracion.

ARTICULO 115. LAS ESQUINAS. Todas las construcciones en
esquina deberan localizar sus parametros de modo que mantengan
libres las areas determinadas por la radio de curvaturas exterior o
interior de los andenes, segun el tipo de vias que forman la interseccion.
Los lotes de esquina con frentes sobre vias secundarias, podran utilizar
este frente para acceso a zonas de estacionamientos, teniendo en

cuenta una distancia minima de 12 metros a la interseccion de la via.

ARTICULO 116. DE LOS PROCEDIMIENTOS Y TRAMITES. Se

tramitaran de la siguiente manera:

1. Para areas que cuentan con normas generales y especificas.
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a) Por aplicacién directa de la oficina de Planeacion municipal de las
normas establecidas en el presente Acuerdo para cada area de
actividad.

b)Por demarcacion o alineamiento por parte de la oficina de Planeacion,
cuando se requiera definicibn de empate o conservacién de la

edificacion.

2. Para areas que cuentan con normas generales.

a) Por demarcacion y aprobacidn de anteproyectos por parte de la
oficina de Planeacién municipal cuando requiera de la definicion de
volumetria, para metros, etc. Se aplicara en areas de rehabilitacion.

b) Por resolucién de la Oficina de Planeacién que contenga las normas

especificas y obligaciones del urbanizador.

ARTICULO 117. Toda agrupacién o conjunto en area de accién de
desarrollo y rehabilitacion tendrd un reglamento de copropiedad donde
se especifique cuales son los bienes de propiedad privada individual y

comunal.

ARTICULO 118. LICENCIAS DE CONSTRUCCION. La oficina de
Planeacion municipal expedira la licencia de construccion a los planos
arquitectonicos de edificaciones que se van a construir en el municipio,
siempre y cuando cumplan con las normas reglamentarias y especificas

del presente Acuerdo.

PARAGRAFO. El interesado debera presentar constancia de
presentacion de servicios y aceptacion del proyecto por parte de la

empresa de servicios publicos correspondientes.
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ARTICULO 119. La licencia de construccién tendrd vigencia de seis
meses contados a partir de la fecha de su expedicién vencido éste
término si la obra no se ha iniciado, la licencia caducara y se prorrogara
por el mismo término y si este vence se debe solicitar una nueva ante la

oficina de Planeacion municipal.

ARTICULO 120. La tramitacidon para obtencion de licencia de
construccion que se adelante en la oficina de Planeacion municipal,
podran seguir su curso normal con las disposiciones bajo las cuales se

iniciaron o acogerse al presente Acuerdo.

ARTICULO 121. LICENCIAS DE FUNCIONAMIENTO. Las licencias
de funcionamiento para establecimientos comerciales e industriales
tendran la siguiente tramitacién: Seran expedidas por el Departamento
de Asunto Internos previo concepto de usos del suelo y normas de la

oficina de Planeacion municipal.

ARTICULO 122. La Oficina de Planeacién fijard el traslado de
establecimientos comerciales e industriales que no cumplan con las
normas o usos establecidos para el area donde se ubican. Todo
establecimiento que obtenga licencia de funcionamiento debera
renovarla cada afo, previo concepto de uso del suelo por la oficina de
Planeacion municipal, si ha causado impacto negativo al sector se podra

cancelar la licencia.
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PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

ARTICULO 123. Prohibase la rotura de vias, andenes y zonas verdes,
excepto cuando se trate de las necesidades de los servicios domiciliarios
o de sefialado interés social previo el lleno de los requisitos a que se

refiere este Acuerdo.

ARTICULO 124. Para efectos de las excepciones a que se requiere el
Articulo anterior, las empresas prestadoras de servicios publicos, las
urbanizaciones y en general cualquiera entidad debera solicitar
previamente por escrito el permiso correspondiente a la oficina de

Planeacion municipal.

ARTICULO 125. Las solicitudes deberdn presentar la siguiente

documentacion:

1. Solicitud en la cual se expresa la justificacion motivada de la
necesidad de la rotura de via, anden, zona verde, etc.

2. Plano correspondiente a los sitios que en el municipio seran objeto de
la rotura.

3. Cantidad de metros cuadrados.

4. Presentar presupuesto de obras detallado.

5.Presentar pdliza de garantia y estabilidad y cumplimiento a favor del
municipio, otorgada por una compafiia de seguros, para garantizar el

cumplimiento de la reconstruccion del area destruida.
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La Secretaria de Planeacion determinara el monto de garantia, la cual

incluird también el monto de las sanciones por posibles incumplimientos.

ARTICULO 126. Los impuestos de rotura de vias, andenes y zonas

verdes quedaran de la siguiente forma:

Las solicitudes pagaran un impuesto del 20% del valor del presupuesto

presentado para la obtencidon del permiso a que se refiere este Acuerdo.
ARTICULO 127. NORMAS PARA ROTURA Y RECONSTRUCCION:

1. La rotura de la via debera ser hecha sélo en el ancho minimo para
la canalizacidn.

2. La linea de rotura debe ser recta y con bordes parejos.

3. La construccién de la via debera hacerse de la siguiente manera:
a) Se hara un relleno del mismo material extraido, o similar, en capa
de 15 centimetros compactado cada una antes de echar la siguiente.

b) En caso de concreto simple éste debera responder a la
comprension de 4.500 psi un espesor de 15 centimetros.

C) En caso de concreto reforzado éste debera responder a una
resistencia a la comprension de 3500psi con un refuerzo igual al que
tenia anteriormente tanto en espacio como en didmetro.

d) Toda rotura debera senalizarse con vallas o cintas a todo lo largo
de la abertura y con conos luminosos colocados a una distancia de por lo
menos de un metro con cincuenta (1.50).

e) En todos los casos se debera garantizar el trafico de los vehiculos
por uno de los carriles.

f) Cuando por razones de seguridad o conveniencia publica sea

necesario cerrar totalmente la via para los fines de éste articulo, la
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oficina de Planeacién tomara las medidas conducentes a la sefalizacidon
de vias alternas. El costo de esta sefializacidn debera ser cubierto por la

persona que solicita el permiso.

ARTICULO 128. Prohibase en todo el municipio de San Andrés de
Sotavento la ocupacidn de vias publicas y/o zonas municipales con

materiales, equipos de construccidon, escombros u otros.

Excepto las personas naturales o juridicas que demuestren que es
imposible a juicio de la oficina de Planeacidon ubicar dentro del area del
lote, el depdsito de materiales, articulos o efectos destinados a la
construccion, procedera a conceder el permiso de ocupacion de la via
publica y/o zonas municipales Unicamente y en el area por el tiempo

estrictcamente necesario.

PARAGRAFO. El permiso de ocupacion de las vias publicas y/o zonas
municipales de que trata el articulo anterior causaran un impuesto del

2% de salario minimo mensual legal vigente por metro® y por mes.

ARTICULO 129. PARA LA OBTENCION DEL PERMISO DE
OCUPACION. Se exigiran los siguientes requisitos:

1. Solicitud por duplicado en la cual exprese la justificacion motivada
de la necesidad de la ocupacion de la via publica y/o zona municipal.

2. Plano correspondiente al sitio que en el municipio sera objeto de la
ocupacion.

3. Cantidad de metros cuadrados a ocupar.
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ARTICULO 130. El permiso de ocupacién podra retirarse en cualquier
tiempo seguln las necesidades de la circulacion o por que el
concesionario viole las obligaciones de su cargo o por motivos de
conveniencia publica sin indemnizar por parte del municipio al

concesionario, lo cual constara en el documento que concede el permiso.

Igualmente se establece una tarifa Unica del 1.5% sobre el avallo de la
obra. Los avaluos aumentaran el primero (1) de enero de cada afno.
Toda demolicion que requiera adelantar, necesitara previamente un
permiso para tal fin y se liquidara de acuerdo a lo establecido en la tabla
de avallos. La oficina de Planeacion reglamentara las normas de

seguridad que deben cumplir.

ARTICULO 131. Toda construccién, remodelacién que implique cambio
de fachada solicitara a la oficina de Planeacion la demarcacion del predio

(alineamiento) y normas correspondientes.

Fijese en el 25% del salario minimo legal mensual vigente la expedicidon
de alineamiento municipal del predio. La oficina de Planeacion verificara
la concordancia de los proyectos de parcelacidon, urbanizacion,
construccion y demds sometidos al tramite de licencias aqui
contemplado. En los casos de ausencias de normas exactamente
aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa
urbanistica, la facultad de interpretacion corresponderd a las
autoridades de planeacion, las cuales emitirdan sus conceptos mediante
circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacion de

casos similares.
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ARTICULO 132. INFRACCIONES URBANISTICAS. Toda actuacién
de parcelacién, urbanizacién, construccion, reforma o demolicion que
contravenga los Planes de Ordenamiento Territorial, darad lugar a la
imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la
demolicion de obras, segun sea el caso, sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la
aplicacién de las sanciones estas infracciones se consideraran graves o

leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacién de
establecimientos comerciales, industriales y de servicios en
contravencién a la normas de uso del suelo, lo mismo que la ocupacion
temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de

amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencia, o sin
ajustarse a la misma, el Alcalde, de oficio o a peticién de parte,
dispondra de la medida policiva de suspension inmediata de dichas
actuaciones, de conformidad con el procedimiento al que se refiere el
Articulo 108 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 133. SANCIONES URBANISTICAS. Se aplicaran las
sanciones establecidas en el Articulo 104 de la Ley 388 de 1997, el cual

modifica a su vez el Articulo 66 de la Ley 9 de 1989.

ARTICULO 134. ADECUACION DE LAS NORMAS. En los casos
previstos en el numeral 2 del Articulo 104 de la Ley 388 de 1997, en el
mismo acto que impone la sancién se ordenara la medida policiva de

suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de
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sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia
correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la
licencia, se procederd a ordenar la demolicion de la obra ejecutada a
costa del interesado y la imposicion de las multas sucesivas. Paragrafo
1 del articulo 104 de la Ley 388 de 1997.

En los casos previstos en el numeral 3 del Articulo 104 de la Ley 388 de
1997, en el mismo acto que impone la sancion se ordenara la medida
policiva de suspensién y el sellamiento de las obras. El infractor
dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia
correspondiente o para tramitar su renovacién, segin sea el caso. Si
vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las
obras a la misma, se procedera a ordenar la demolicién de las obras
ejecutadas segun la licencia caducada o en contravencion a la misma y
a la imposicion de las multas sucesivas, aplicdandose en lo pertinente en

lo previsto en el paragrafo 1 del articulo 104 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 135. RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO
PUBLICO. Los elementos constitutivos del espacio publico en
inmuebles y dreas de conservacion, que fuesen destruidos o alterados,
deberdn restituirse en un término de dos (2) meses contados a partir

de la providencia que imponga la sancién.

El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la imposicion de
multas sucesivas por cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas en
el numeral 4 del articulo 104 de la Ley 388 y la suspensién de los
servicios publicos y domiciliarios, de conformidad en lo sefialado por la
Ley 142 de 1994.
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ARTICULO 136. PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE
SANCIONES. Para la imposicion de las sanciones previstas en este
Acuerdo las autoridades competentes aplicaran los procedimientos

previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

PARAGRAFO. La restitucion de los servicios publicos domiciliarios
procedera cuando se paguen las multas de que trata la ley y cese la

conducta infractora.

ARTICULO 137. Los actos del Alcalde a los cuales se refiere el articulo
anterior, asi como aquellos mediante los cuales se ordena la suspension
de la obra y la restitucién de vias publicas de que trata el Cddigo
Nacional de Policia, seran susceptibles de las sanciones Contencioso -
Administrativas previstas en el respectivo cddigo, en primera instancia
ante el Concejo de Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos
de los actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspension

provisional.

Las sanciones se expedirdan por medio de resoluciones administrativas
firmadas por el Alcalde, el cual deberad ser notificado por escrito con
anterioridad de dichas anomalias por el Jefe de la Oficina de Planeacién

municipal.

ARTICULO 138. El Concejo municipal determinard y reglamentard
previo estudio y concepto favorable del Consejo de Planeacién, la forma
de transferir los derechos de desarrollo y construccién entre aquellos
inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos
del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen

bonificacion en altura o densidad.



Plan Béasico de Ordenamiento Territorial San Andrés de Sotavento 69

ARTICULO 139. El Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier
ciudadano directamente o por conducto de la Personeria municipal,
podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacién
de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario
o tenedor no haya invocado la accién a que se refiere la ley; siempre
que la ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado,
se estan llevando a cabo o sea posible determinar que se efectuaran, a
juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad
0 cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo vy

planeacién del municipio.

ARTICULO 140. El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad
con lo dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podra hincar la
accion a que se refiere el articulo anterior cuando se presenten
ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales, en las cuales, de
conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones
fisicas del terreno, honesta permitido adelantar construcciones, no sean
aptas para ello o de alguna forma presenten riesgo para la seguridad, la

tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 141. Las autoridades a que se refieren los articulos
anteriores al expedir las ordenes de desocupacion o lanzamiento,
podran ordenar la demolicion de los bienes que se hayan construido sin
permiso de autoridad competente, asi como también la ejecucidon de las
obras de conservacién o restauracién del bien inmueble que se estimen

necesarias.



Plan Béasico de Ordenamiento Territorial San Andrés de Sotavento 7()

Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en
el presente articulo seran por cuenta del propietario del predio, en el
evento que éste no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la
Administracién podra disponer su ejecucion y el costo de las mismas,

adicionando en un 10% por jurisdiccion coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicién de
las demas sanciones a que se refiere el presente capitulo, asi como

también de las civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO 142. En toda resolucién que imponga sanciones por
contravencidén del gravamen de la licencia, permiso, autorizacion o
autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenara dar aviso a las
autoridades que vigilen las profesiones de Arquitecto, Ingeniero,
Constructor o Maestro de obra para la aplicacién de las medidas que

sean pertinentes.

Siempre que se imponga medidas de suspensidn o correccién de obra se
comunicara a la entidad encargada de la prestacion de servicios
publicos, para que se abstenga de instalar los servicios en las
construcciones que dieron lugar a la medida. La instalacién de los
servicios con violacidn de lo dispuesto en este articulo hara incurso al
responsable con causal de mala conducta, que se sancionara con la

destitucién del empleo.

ARTICULO 143. REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE
USOS. En caso de que lo anterior no se cumpla, la oficina de Planeacion

previa comprobacidon, podra solicitar ante la autoridad competente la
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suspension del uso y el traslado de la actividad al sector

correspondiente.

SISTEMA VIAL. Disefios de redes y vias.

a) Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas
urbanizaciones y asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las
normas y parametros nacionales y las indicaciones especiales que
recomiende la entidad encargada de prestar el servicio, para el
alcantarillado se mantendran las redes independientes para aguas
negras y para aguas lluvias, lo anterior sin demérito de que el
urbanizador pueda presentar disefios y sistemas innovadores que,
buscando la economia, cumplan el mismo propdsito y se ajusten al
sistema actual.

b)  Los disefos de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a
su estructura y a la clasificacion establecida en el Plan Vial municipal.
Las vias se entregaran pavimentadas y con sus respectivos sardineles,
andenes, zonas verdes y arborizacion.

C) En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios
mencionados en los literales anteriores, deberan ser aprobados por las
entidades prestadoras de los servicios y el visto bueno de la oficina de

Planeacion municipal.

ARTICULO 144. URBANIZACION Y RECURSOS NATURALES. La
arborizaciéon, los recursos de agua, el paisaje y demas recursos
naturales constituyen parte indispensable del espacio urbano y, por
tanto, todos los proyectos de urbanizacion deben respetarlos,
incorporarlos y darles adecuado tratamiento desde los puntos de vista

ecoldgico y urbanistico.
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ARTICULO 145. Para los fines del articulo anterior todo proyecto de
urbanizacion debe estar precedido de un levantamiento topografico en el
que estén debidamente contemplados los siguientes elementos:

1. Emplazamiento y accidentes topograficos debidamente acotados y
descritos en planta y cortes longitudinales y transversales del terreno.

2. Cursos de agua con descripcion de sus condiciones fisicas vy

guimicas de ocupacién y uso de sus riberas.

3. Arborizacidon existente y estado de desarrollo y conservacién de
éste.

4. Recursos y visuales paisajisticos.

5. Redes de infraestructura y servicios, tales como vias vehiculares,

lineas de transmisién de corriente eléctrica y su voltaje, antenas y otras

instalaciones similares.

ARTICULO 146. SERVIDUMBRES DE PASO Y OTROS TIPOS. Llas
areas verdes, de proteccion ambiental y de vista al paisaje deberan ser
abiertas y sin ningun tipo de cerramiento que limiten su acceso al

publico ni a la vista.

ARTICULO 147. EXPEDIENTE PREDIAL Y URBANO. El Jefe de la
Oficina de Planeacidon y Valorizacion llevard un registro estadistico e
informativo de caracter permanente y actualizado sobre cada predio del
espacio urbano del municipio, que se denominard Expediente Predial y
gue consignara en forma sistematica la informacion sobre la situacion, la
trayectoria y las restricciones de uso y construccién del predio, asi como
su situacion predial y tributaria en relacion con el fisco municipal y la

correspondiente cédula catastral.
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Para tales efectos se abrira a cada predio una carpeta o expediente en el

gue se consignen todos los datos enumerados a continuacion:

a) Ficha predial: Cédula catastral, propietario, localizacién zonal y
nomenclatura, avallio predial y fecha de éste, fecha de adquisicion y
tradicion de propiedad.

b)  Descripcién fisica: Esquema de localizacion, area del lote, area
construida, fecha de construccion, identificacion de uso actual, nUmero
de espacios interiores, materiales predominantes, estado de la
construccion, estilo arquitecténico y plano actualizado de Ia
construccion.

C) Estado de compromisos tributarios: Estado de cuentas.

d) Restricciones que afectan al predio: Limitaciones de uso,
reglamentacion de conservacion y mantenimiento, declaratoria de
monumento nacional o patrimonio cultural, declaratoria de utilidad
publica, afectacion por plan vial, remodelacidon erradicacién y otros

motivos.

ARTICULO 148. PROTECCION DE LOS BIENES DE USO PUBLICO,
INTERES CULTURAL, HISTORICO Y COMUNITARIO. Los bienes de
uso publico, los pargues nacionales, las tierras comunales, las tierras de
cabildo indigena, el patrimonio arquitecténico del municipio y los demas

bienes de uso publico son inalienables, imprescriptible e inembargable.

ARTICULO 149. DERECHO A UN AMBIENTE SANO. Todas las
personas que habitan en el municipio tienen derecho a gozar de un
ambiente sano, de utilizar los mecanismos de participacién en las

decisiones que puedan afectarlo, es deber de la autoridad municipal
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proteger la diversidad e integridad del ambiente, conservar las areas de

especial importancia ecoldgica y fomentar la educacién ambiental.
DE LA PLUSVALIA

ARTICULO 150. DE LA DEFINICION. La participacion en plusvalia
consiste en el mayor valor que adquiere el inmueble, beneficiando a la
comunidad por la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento produciendo beneficio que dan
derecho al municipio y al particular a participar en la plusvalia

resultante.

PARAGRAFO. La participacion en la plusvalia se destinara a la defensa
y fomento del interés comun mediante acciones y operaciones dirigida a
sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano y el
mejoramiento del espacio publico en general busca la calidad urbanistica

en el desarrollo municipal.

ARTICULO 151. HECHO GENERADOR. Constituye hecho generador
de la participacidon en la plusvalia las decisiones administrativas que
configuran acciones urbanisticas segun lo expresado en la Ley 388 de

1997. Son hecho generador los siguientes:

a) La incorporacidon del suelo rural a suelo expansiéon urbano o la
consideracién de parte del suelo rural como suburbano.
b)  El establecimiento o modificacién de régimen o la zonificacién de

uso del suelo.
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C) La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacién bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice de

construccion.

ARTICULO 152. MONTO DE LA PARTICIPACION. Establézcase el
35% del valor del inmueble como tasa de participacion que se amputara
a la plusvalia generada por la transformacién, construccién y cambio del

uso del suelo.

ARTICULO 153. PROCEDIMIENTO DE CALCULO Y LIQUIDACI()N
DEL EFECTO DE PLUSVALIA. Para proceder a calcular y liquidar la
plusvalia en el municipio se harad mediante los procedimientos y criterios
establecidos en los articulos 80 y 81 de la Ley 388 de 1997 vy la
administracién municipal hara los estudios técnicos y de factibilidad para
determinar los inmuebles que dentro del desarrollo territorial se ha

hecho generador de la plusvalia.

PARTE III
COMPONENTE RURAL

ARTICULO 154. POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL
SECTOR AGRARIO. Las actividades de caracter rural que representan
la identidad cultural y productiva del municipio gozaran de tratamiento
especial preferente, con el fin de controlar la expansién urbana hacia el
suelo rural; igualmente se ejercerd riguroso control sobre el avance de
la frontera agricola sobre las zonas de proteccidn y conservacion,
proponiendo el mejoramiento de la produccién para lograr |la

competitividad, para lo cual se estableceran incentivos y programas que
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lleven al mejoramiento del nivel de vida de los habitantes y la

sostenibilidad del sector rural.

La sensibilizacién y sostenibilidad ambiental, serd orientada mediante
una educacién permanente en materia ambiental, proponiendo Ila
proteccién y conservacion de los recursos naturales, especialmente los
no renovables, ejerciéndose riguroso control en el avance de la frontera

agricola en relacidn con las zonas de proteccidén y conservacion.

En cuanto a las futuras actividades y uso del territorio, se haran en
forma articulada con las politicas nacionales y departamentales
estableciendo procesos de planificacidon territorial en las diferentes
actividades a emprender para generar bienestar a la comunidad, sin

crear conflicto de uso.

ARTICULO 155. DE LOS OBJETIVOS.

a) Mejorar las vias existentes, disefiando y construyendo nuevas para
la penetracion en la zona rural, superando la falta de carreteable.

b) Disefar y construir acueductos rurales, asegurando de este modo
la prestacién de los servicios basicos de agua potable de los pobladores
del area rural.

C) Aumentar la cobertura y el mejoramiento de la calidad de la
educacion en los diferentes niveles, garantizando a la poblacién rural
mayores oportunidades de educacion y disminucidon de los niveles de
analfabetismo.

d) Definir las vocaciones productivas en la zona rural del Municipio de

San Andrés de Sotavento, ofreciendo los incentivos a que haya lugar,
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optimizando de esta forma los usos del suelo en la zona rural,
potenciando la obtencidon de mayores y mejores volumenes productivos.
e) Construir puestos de salud en la zona rural, obteniendo un
cubrimiento uniforme de los servicios, mediante su ubicacion
estratégica, propendiendo por el oportuno acceso a la salud de los
pobladores de la zona rural del municipio.

f) Iniciar las gestiones y estudios correspondientes que lleven a la
construccion y puesta en marcha del centro de acopio y distribucion a
ubicar en el Corregimiento de Tuchin, propendiendo para la
comercializacion y distribucidn de productos agricolas y artesanales de

la region.

ARTICULO 156. DE LAS POLITICAS.

a) Que se logre dotar a los corregimientos existentes y a los nuevos,
del saneamiento basico, incluyendo acueductos y alcantarillado
(letrinizacién), para elevar su nivel de vida y lograr la erradicaciéon de
enfermedades contagiosas y derivadas a la mala calidad del agua que se
consume, que no cumple con las medidas de salubridad exigidas.

b) Que se aproveche oportunamente el tiempo libre por parte de los
habitantes de la zona rural, impulsando la construccion de escenarios
deportivos y la adecuacién e iluminacién de los existentes en los
corregimientos, como complemento de las actividades cotidianas
considerada como parte integrante de la formacion de la persona
humana en todos sus aspectos.

C) Que se construyan instalaciones donde se puedan hacer
manifestaciones de la identidad cultural del municipio, en la cual se esta

diluyendo en el transcurso del tiempo, en los corregimientos y veredas.
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d) Que haya la reglamentacion respectiva para el uso del suelo rural,
enmarcandola dentro de la conveniencia de la explotacidon agropecuaria
que sea compatible con las calidades del suelo, optimizando de esta
forma la produccion, apoyada por un programa de implementacién de
servicios publicos, que favorecera la mecanizaciéon de la produccién y
por ende aumentos de productividad y competitividad, con miras de
convertir a San Andrés de Sotavento en su propio abastecedor y el de

los municipios vecinos.

ARTICULO 157. DE LAS ESTRATEGIAS.

a) Relacionar los recursos financieros, administrativos y humanos.

b) Formulacién y gestion de proyectos de coofinanciacion en el sector
salud con entidades departamentales, nacionales e internacionales para
la dotacion, construccién, ampliacion, remodelacion y mejoramiento de
equipo en salud que permitan ampliar la cobertura y mejorar la calidad
de los servicios.

c) Fortalecer el saneamiento basico, especialmente en las areas
marginadas como rurales.

d) Formulacion y gestion de proyectos para la construccion,
mejoramiento y dotacidon de espacios recreativos, escenarios deportivos
y equipamiento cultural que permitan coofinanciaciéon, coadyuvando de
esta manera la solucién a las necesidades de la zona rural en esta
materia.

e) Formulacién e implementacion de un Plan de mantenimiento y
construccion de viviendas de interés social.

f) Implementacion de un programa de construccidn y mantenimiento

de las vias de penetracién rural.
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g) Coofinanciar la inversién a través de la formulacion de los
proyectos respectivos para la construccion, mantenimiento vy

mejoramiento de la red rural.
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 158. SUELO RURAL. Corresponde a las areas del
municipio con caracter agropecuario, forestal, turistico, comercial e
industrial, no incluidas dentro del perimetro urbano. El sector rural, en
consideracidon a los atributos representados en las potencialidades y
restricciones para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales y
del ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida para las
diferentes actividades socioecondmicas posibles de establecer en el y
con el fin de asignar y reglamentar los usos del suelo y la accion
urbanistica, se divide en las siguientes zonas y subzonas: (Ver mapa
No. 14)

ZONAS SUBZONAS
Sub urbana De uso mixto
De desarrollo Turistico
De proteccion ambiental y
paisajistica
Desarrollo Agrario De uso agricola semicomercial

De uso agroforestal

De uso agricola restringido

De uso para ganaderia extensiva

De uso para ganaderia
semiextensiva

Para revegetalizaciéon y ganaderia
extensiva

De wuso agricola y ganaderia
intensiva

De uso para ganaderia extensiva
restringida
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Recreativa, Industrial y | Recreativa
Comercial
Industrial
Comercial
Proteccion De manejo integral
De proteccion de recursos hidricos

ARTICULO 159: Para un mejor desarrollo de los centros poblados y
articular las actividades socioecondmicas, culturales y recreativas, se
establecen las unidades de funcionamiento como resultado de la
interaccién de la Comunidad con el territorio, adquiriendo jerarquia
dentro de su area de influencia y para un desarrollo integral se
constituyen las siguientes unidades de funcionamiento espacial (Ver

mapa No. 23).

1. Unidad Espacial funcional San Andrés de Sotavento:
Conformada por la cabecera Municipal y los Corregimientos de Calle
Larga, Los Castillos y Plaza Bonita, con sus respectivas Veredas y

Caserios.

2. Unidad Funcional Espacial Tuchin: Conformada por los
Corregimientos de Tuchin y Nueva Estrella con sus respectivas

Veredas y Caserios.

3. Unidad funcional espacial Cerro Vidales: Conformada por los
Corregimientos de Cerro Vidales y Flecha con sus respectivas

Veredas y Caserios.
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4. Unidad funcional espacial Los Carretos: Conformada por los
Corregimientos de Los Carretos y San Juan de la Cruz, con sus

respectivas Veredas y Caserios.

5. Unidad funcional espacial de Barbacoas: Conformada por los
Corregimientos de Barbacoas, Molina y Algodoncillo con sus

respectivas Veredas y Caserios.

6. Unidad funcional espacial ElI Banco: Conformada por los
Corregimientos de El Banco, Las Casitas, El Hoyal y Pueblecito, con

sus respectivas Veredas y Caserios.

ARTICULO 160: Declarese en segundo centro poblado por la
importancia de su territorio y la dinamica de desarrollo y caracteristicas
de funcionamiento espacial al Corregimiento de Tuchin y se establece
como area de expansion hasta el afio 2010 las siguientes: desde el
punto 3 (P3) al punto 4 (P4), delimitando con la via a San Andrés y la
zona de desarrollo urbano; encontramos la primera y Unica zona de

expansion del Corregimiento de Tuchin (Ver mapa No. 18).

ARTICULO 161: SISTEMA VIAL RURAL

Las vias que integran el sistema vial rural son un componente del
sistema vial Municipal que desarrollan la intercomunicacién entre la
cabecera Municipal, los Corregimientos vy las Veredas, su
mantenimiento, rehabilitacion, conservacidon y construccién de nuevas

vias establecidas en el plan vial (Ver Mapa No. 16)
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INSTANCIAS DE GESTION Y PARTICIPACION DEL PLAN BASICO
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 162: INSTANCIAS DE GESTION. Son instancias:

a) EL Alcalde Municipal es el principal gestor del plan

b) El Consejo de Gobierno conformado por las Secretaria de Despacho
y Jefes de Dependencias, es el organismo de consulta que asesora
al ejecutivo en materia de Planeacion y Ordenamiento Territorial.

C) La oficina de Planeacién municipal, es la entidad coordinadora del

proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del

plan.

d) El Concejo de Planeacidon Municipal.

e) El Concejo municipal, corporacién Administrativa que regula el

proceso de formulacion y gestion del plan mediante su adopcién

normativa.

f) EL Consejo Consultivo de Ordenamiento, sera una instancia

asesora de gestion y seguimiento del Plan Basico de Ordenamiento

Territorial en la administracién Municipal, estara integrado por

funcionarios de la Administracién y por representantes de las

organizaciones gremiales, profesionales, ecoldgicas, civicas y comunales

vinculados al desarrollo urbano, quienes podran proponer los ajustes y

revisiones del PBOT cuando sea el caso (Decreto 879 de 1998).

ARTICULO 163. INSTANCIAS DE PARTICIPACION. Son instancias

de participacién:
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a) El Consejo Municipal de Planeacidon, que es una instancia
corporativa representativa de los diferentes sectores, gremios vy
organizaciones y sociales del municipio. Su nombramiento se hara
mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido en la Ley
152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine su constitucion.
b) Se creard el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el
seguimiento de la gestién del Plan de Ordenamiento Territorial y un
representante de la comunidad por cada vereda.

C) Para velar por el normal desarrollo del proceso de ordenamiento
territorial y para defensa de los interese generales y particulares se
ejerceran los demas mecanismos e instrumentos de participacién como:
La consulta popular, los cabildos abiertos, las audiencias publicas y las
acciones judiciales y administrativas como la acciéon de tutela, accion
popular, la accién de cumplimiento, derecho de peticion y las demas

acciones y disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 164. TERRITORIOS INDIGENAS. Para los efectos
previstos en el articulo 286 de la Constitucion politica de Colombia, el
territorio del Resguardo Indigena Zenu, las divisiones politico -
administrativas seran conformadas, delimitadas y reglamentadas en sus
competencias y recursos de acuerdo a los procedimientos de
delimitacién, atendiendo el mejoramiento del nivel de vida de sus
Comunidades, la diversidad y la convivencia pacifica, teniendo en cuenta
los principios de identidad, autonomia, régimen de propiedad y derechos
gue deben definirse en la Ley organica de ordenamiento territorial,
mientras se expide la mencionada ley las comunidades indigenas se
regiran por los principios constitucionales y legales que le han sido
otorgados como etnia indigena con autonomia administrativa en sus

asuntos.
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ARTICULO 165. Las autoridades municipales velaran por el derecho a
la propiedad privada y la integridad fisica de los habitantes en el
territorio municipal manteniendo y conservando la dignidad, la moral,
las buenas costumbres ejerciendo gobernabilidad en todo el territorio
para el libre desarrollo de la integridad personal, social, econdémica,

religiosa, asociativa y de formacion académica.

DISPOSICIONES GENERALES
FACULTADES ESPCIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 166: Dentro del sector desarrollado, se encuentran
viviendas que requieren tratamiento y mejoramiento de las condiciones
de los asentamientos existentes, para lo cual la administracién en
coordinacién y con participacién de la Comunidad, planteara y ejecutara
los programas e inversiones necesarias, considerando los siguientes

aspectos:

a. Dotacién de servicios publicos y comunitarios (vias vehiculares y
peatonales, acueducto, alcantarillado, alumbrado publico vy
servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacién para la organizaciéon
comunitaria, buscando la autogestion en el mejoramiento de la
vivienda individual y colectiva.

C. Implantacién y asesoria de sistemas constructivos vy
reglamentacion especial para adelantar vivienda de interés social,
por desarrollo comunitario.

d. Determinacién de la propiedad del suelo y asesoria para su

legalizacién.
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e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacién de espacio

publico y de su calidad ambiental.

ARTICULO 167: FINANCIACION DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRRITORIAL. La financiacién de Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio, estara estipulada

aproximadamente en $121.000.000.000,00, repartidos asi: a corto
plazo la suma de 36 mil millones; a mediano plazo la suma de 40 mil
millones y a largo plazo en la suma de 45 mil millones, distribuyéndose
en sectores, programas y proyectos en forma planificada, en el plan
plurianual de inversidbn de acuerdo a la programacidon y ejecucion
proyectada en el Plan de Desarrollo de los periodos comprendido

respectivamente

ARTICULO 168: Facultese al Alcalde Municipal para que adelante los
tramites institucionales y contrataciones pertinentes que sean
necesarios para la puesta en marcha y ejecucion del presente Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, la financiacion para la
implementacién de las acciones propuestas, seran con recursos propios,
ICN, regalias, Fondos Especiales, ONG, Departamento, Nacion, Sector

Privado y Comunidades.

ARTICULO 169. Faclltese al Alcalde para expedir con la coordinacién
de la Oficina de Planeacién Municipal y la participacién del Consejo

Municipal de Planeacion, el cédigo de urbanismo y construcciones.

ARTICULO 170. Facultese al Alcalde Municipal para establecer el
observatorio de inmuebles del Municipio, con el propdsito de tener un

banco estadistico de las proporciones y uso del suelo urbano rural.
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ARTICULO 171: Autoricese al Alcalde Municipal para elaborar planes
parciales en cada uno de los componentes que permitan desarrollar la
ejecucion de programas de proyectos a corto, mediano y largo plazo,

formulados en el presente Acuerdo.

ARTICULO 172. Faclltese al Alcalde Municipal de atribuciones
protémpore y precisas por el término de seis (6) meses a partir de la
sanciéon del presente Acuerdo para que efectie los movimientos y
traslados presupuestales considerados necesarios para implementar el
Plan Basico de Ordenamiento Territorial e inicie la ejecucién de las
politicas, objetivos, estrategias establecidas en el presente Acuerdo con
el fin de lograr su ejecucion en los términos sefialados en las normas

vigentes.

ARTICULO 173. Autoricese al Alcalde Municipal, para que incorpore los
recursos necesarios en el presupuesto general del Municipio en el sector
de Desarrollo Institucional para implementar las actuaciones, politicas,
estrategias, objetivos y metas establecidas en el Plan Basico de

Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 174. OBLIGATORIEDAD. La elaboracion, programacién vy
ejecucion del Presupuesto y Plan Operativo Anual de Inversiones
(POAI), asi como todas las acciones que adelante el gobierno Municipal,

se cefiran estrictamente a lo previsto en el Plan Basico de
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Ordenamiento Territorial. Lo mismo ocurrira con los proyectos de
Acuerdo que sean sometidos a la aprobacién del Concejo Municipal que

estén relacionados con las materias de que trata el presente Acuerdo.

ARTICULO 175. AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Si durante la ejecucion del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, las entidades del orden local, departamental,
regional o nacional establecen nuevos proyectos en los que el municipio
tenga competencia, el Alcalde podra presentar al Honorable Concejo
Municipal, para su aprobacion, los ajustes que requiera el Plan Basico de

Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 176. PLAN DE ACCION. Corresponde a la oficina de
Planeacion municipal, de comun acuerdo con el Alcalde preparar el Plan
de Accién para ejecutar el Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
adoptando el programa de ejecucidon de actividades convenidas en el

cuadro anexo, identificado como programacion 2001 - 2010.

ARTICULO 177. PLANES PARCIALES. El Alcalde Municipal, adoptara
por Decreto los Planes parciales, de acuerdo a los procedimientos
establecidos y en especial en el Decreto 1507 de 1998. Los planes
parciales iran articulados al desarrollo y ordenamiento del uso del suelo
urbano actual y propuesto para identificar las zonas de tratamiento
urbanistica de diversas caracteristicas desde el punto de vista

geografico, topografico, socioecondmico y de configuracién urbana,
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como también desde el punto de vista de la infraestructura y el

desarrollo cultural (Ver mapa No. 21)

ARTICULO 178. Una vez adoptado el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial a través del presente Acuerdo la Administracion Central,
mediante la Oficina de Planeacion disefiara el documento resumen en
memoria explicativa como medio de divulgacion y socializacién para que
la Comunidad en general conozca la sintesis y conclusiones generales
del PBOT del Municipio, las memorias deben contener una explicacion
didactica de los objetivos, estrategias y politicas del plan y las

principales lineas de accion.

ARTICULO 179. SEGUIMIENTO Y CONTROL. Para efectos de
seguimiento, control y evaluacidon del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, la Oficina de Planeacién Municipal disefiara y aplicara los
indicadores de gestidon necesarios para medir resultados y proporcionara
a la administracién la informacién y anadlisis que permita la toma de

decisiones en la ejecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 180. VIGENCIA. El presente Acuerdo rige a partir de la

fecha de su sancidn y publicacién.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
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Dado en el municipio de San Andrés de Sotavento, Departamento de
Cordoba a los diez (10) dias del mes Agosto de 2001.

STALIN MADRIGAL MERCADO ALFREDO TORIBIO MEJIA

Presidente Concejo municipal Secretario General
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PROGRAMACION Y EJECUCION DE ACTIVIDADES

SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA [CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |MANTE |ETAPA
COMPONENTE GENERAL

ARTICULACION MUNICIPAL E INTERMPAL

Estudios y disefios de la construccion de la|X C C MyL X L

pavimentacion de la via desde el Dividivi hacia el
Banco y del Banco hacia Punta de Yanez, limites
con Ciénaga de Oro.

La via interna que va de Tuchin — Vidales — Flechas | X C X MyL
— Cerro Bomba — Barbacoas —Molina, Molina —
Sabana Nueva — Loveran — Villa Nueva — Apartada
Vidales, Chuzo — Martillo — Algodoncillo, se requiere
construccion 4 puentes

La via de Buenos Aires — Apartada Los Palmitos, | X C X M X L
construccion de dos puentes.

La via Apartada Los Palmitos — La Represa,|X C X C X L
construccion de un puente.

La via Cruz del Guayabo — Mala Noche - Las|X C X L X L
Casitas, construccion de un puente.

La via Apartada Tofio Yepez — Santafé, Finca la|X C X @ X L
Libertad, construccién un puente.

La via Las Cruces — Esmeralda Sur — Nueva Victoria, | X C X C X L
construccion un puente.

Via:  Tuchin, Vidales, Flechas, Cerro Bomba, X C,MYL|X C

Barbacoas — Molina, Molina — Sabana Nueva — Lo
Veran — Villa Nueva — Apartada Vidales, Chuzo —
Martillo — Algodoncillo.

Via: Entrada denominada Puerto Rico - X C
Barbacoas.

ETAPA SEGUN LEY 388/97

C: CORTO PLAZO (3 ANOS)

M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS)
L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |MANTE | ETAPA

COMPONENTE GENERAL

ARTICULACION MUNICIPAL E INTERMPAL

Via: San Andrés — Carretos — San Juan de la Cruz

Via: San Andrés — El Banco.

<
=<

Via: El Banco — Berlin — El Hoyal.

Via: Berlin — Alemania — Pueblecito.

Via: Pueblecito — San Andrés.

XX | [ X[ XX
X 0OZ

Via: Apartada Los Palmitos — La Represa (Finca La
Ploranza).

Via: La Represa — Los Correas — Santa Isabel X C

Via: Santa Isabel — Finca de Londofio. X C

Via: La cuarenta — Palmas Verdes.

Via: San Andrés — Plaza Bonita.

Via: Cruz Chiquita — Nueva Esperanza. X C

Via: Contento — Delirio. X M

Via: Barbacoas — Sabanal.

XXX XX XX [ X[ X
IZCIZIOIN0IZZ

Via: San Andrés — Guayacanes Sur, Tambor, limites X C
con Chima.

>
—

Via: Entrada Hacienda Veracruz — Nueva Colombia X M
— Santander — Sabana Nueva.

Via: Cruz del Guayabo — Los Gavirias X C X C

Via: Cruz del Guayabo — Mala Noche — Las Casitas.

Via: Apartada Santafé — Arroyo en Medio — Peine. X C

XX XX
~IZIZ|IO

Via: Guayacanes — Los Castillos — Apartada Palmito

ETAPA SEGUN LEY 388/97

C: CORTO PLAZO (3 ANOS)

M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS)
L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |[CONSTR ETAPA |ADECUAC |ETAPA MANTE | ETAPA
COMPONENTE GENERAL

ARTICULACION MUNICIPAL E INTERMPAL

Via: bajo Grande — Carretera a Tuchin. X M

Via: Apartada Tofio Yepez — Santafé, Finca La X C X M
Libertad.

Via: Las Cruces — Esmeralda Sur — Nueva Victoria. X M X L
ADMON, GOBIERNO Y FINANZAS DISENO |ETAPA |CONSTRU |ETAPA |ADECUAC |ETAPA IMPLE |ETAPA
Iniciar el proceso de saneamiento fiscal X CyM
Modernizar la hacienda publica municipal, X C
expidiendo el estatuto de Rentas, presupuesto y

financiero.

Implementar la jurisdiccion coactiva para la X C
recuperacion de cartera en el impuesto predial

unificado.

Sistematizacion de la administracion que permita el X C,MYL
montaje integral de informacion.

Revision, ajuste y adopcidon de manuales de X C
procesos, procedimientos y funciones.

Fortalecimiento de los procesos de capacitacion, X C,MYL
segln funciones y cargos.

Apoyo y desarrollo de una dindmica permanente de X CMYL
planeacién institucional.

Asesoria y asistencia a las comunidades indigenas X CMYL

del Resguardo.

ETAPA SEGUN LEY 388/97

C: CORTO PLAZO (3 ANOS)

M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS)
L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA [CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |[IMPLE |ETAPA
COMPONENTE GENERAL

ADMON, GOBIERNO, FINANZAS

Establecer censo de contribuyentes de industria y X C
Comercio.

Propiciar las condiciones para un programa de X C,MylL

gerencia de proyectos que permita el manejo
integral de los macroproyectos a desarrollar en los
préximos 10 anos.

Fortalecer la oficina de Planeacion Municipal, como X C
organismo orientador de la planeacion y asistencia
técnica para la toma de decisiones y establecer los
procesos de participacion y concertacion con los de
desarrollo municipal.

COMPONENTE URBANO

VIVIENDA

Construccion de 339 viviendas para superar el|X C X CyM
déficit habitacional.

Ejecutar programas de mejoramiento de vivienda X CyM

(606) para que toda la poblacion viva en
condiciones dignas.

Construccion del nimero de viviendas que sea|X C X C
necesario para reubicar las viviendas localizadas en
zonas de alto riesgo.

Programa de construccion de vivienda de interés|X C X M
social con oferta de 182 nuevas viviendas para
albergar la poblacién proyectada al 2005.

Programa de construccion de vivienda de interés|X C X CyM
social con oferta de 180 nuevas viviendas.

ETAPA SEGUN LEY 388/97

C: CORTO PLAZO (3 ANOS)

M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS)
L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS

DISENO

ETAPA

CONSTR

ETAPA

ADECUAC

ETAPA

IMPLE

ETAPA

COMPONENTE URBANO

SERVICIOS PUBLICOS

Construccion de la infraestructura adecuada para la
prestacion de los servicios de acueducto urbano.

MyL

Construir la infraestructura necesaria para la
prestacion de servicio de aseo, dicha infraestructura
estara dada por: un espacio para los elementos
reciclados, segun clasificacién previa y un espacio
para la disposicion y tratamiento final de los
solidos.

MyL

Construccion de nuevas redes para el servicio de
alcantarillado, telefonia, energia y gas domiciliario
hasta alcanzar el 100% del 4&rea urbana
desarrollada.

CyM

MyL

Dotacién de los elementos necesarios (lamparas
iluminarias) para prestar el servicio de alumbrado
publico.

MEDIO AMBIENTE

DISENO

ETAPA

CONSTR
u

ETAPA

ADECUAC

ETAPA

IMPLE

ETAPA

Programa de reforestacién en los nacimientos de
los arroyos Pita, Hondo y Canime y areas aledanas
al pozo publico.

C,MyL

Aislamiento del area que comprende el pozo
publico.

Proyecto de arborizacion en calles, avenidas,
parques y zonas verdes, a través de la UMATA en
coordinacion con los alumnos de 10 y 11 grado de
los Colegios de Bachillerato.

CyM

ETAPA SEGUN LEY 388/97

C: CORTO PLAZO (3 ANOS)

M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS)
L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA ADECUAC | ETAPA |IMPLEM |ETAPA

COMPONENTE URBANO

MEDIO AMBIENTE

Disefiar una cartilla para el aprendizaje a la X C
comunidad en los mecanismos del manejo
ambiental.

Organizar, capacitar y fortalecer el funcionamiento X C
de los recicladores para el manejo adecuado de los
residuos sdlidos.

Recuperacién de las zonas expuestas a amenazas y X CyM
riesgos, declararlas zonas de conservacion vy
proteccion del medio ambiente y recursos

naturales.

Arborizar las zonas recuperadas para la prestacion X C,MyL
del suelo y del medio ambiente

Construccion de obras de drenaje para el desagtie | X C X C

normal de las aguas

CULTURA

Mantenimiento y rehabilitacion de la Iglesia San X M
Andrés Apdstol.

Mejoramiento y embellecimiento del Parque X MyL

continuo a la Iglesia, sin que esto afecte el caracter
y estilo de la Iglesia.

Mantenimiento del Parque del Sombrero, X MyL
prevaleciendo en él su funcionalidad e ideologia

cultural.

Mantenimiento y rehabilitacion de las edificaciones X CyM

residenciales sefialadas como patrimonio
arquitectonico.

ETAPA SEGUN LEY 388/97

C: CORTO PLAZO (3 ANOS)

M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS)
L: LARGO PLAZO (9 ANOS
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |MANT |ETAPA
COMPONENTE URBANO

VIAS Y TRANSPORTE

Mantenimiento de las vias existentes X C,MyL
Pavimentacion en un 80% de la malla vial principal X MyL X MyL
existente.

Pavimentacion en un 100% de la malla vial X L

principal existente.

Construccidon y pavimentacion de vias requeridas | X C X M

para el desarrollo urbano.

Sefalizacién y semaforizacion de la malla vial | X C X C

urbana.

EQUIPAMENTOS COLECTIVOS Y ESPACIOS

PUBLICOS

Reubicacion del Matadero, elaborando los estudios | X C X C,MyL

técnicos y disefios de construccion, dotandolo de
los servicios de infraestructura basica

Adquirir los terrenos donde funcionard el nuevo | X C X L
cementerio, acondicionandose y reglamentando la
forma de adquisicion de espacios para la
construccion por cada uno de los particulares
interesados

Evaluar el proyecto de construccién de mercado del | X C
Corregimiento de Tuchin con el objeto de
establecer la factibilidad de convertirlo en una plaza
de mercado subregional.

Dotacién y funcionamiento de la casa de la cultura X MyL

Construccion de un parque recreativo en el Barrio El X L
Paraiso

ETAPA SEGUN LEY 388/97 i i
C: CORTO PLAZO (3 ANOS). M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS). L: LARGO PLAZO (9 ANOS
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |[IMPLEM |ETAPA

COMPONENTE URBANO

EQUIPAMENTOS COLECTIVOS Y ESPACIOS

PUBLICOS

Construccion de Zonas verdes, andenes peatonales X CyM

Mantenimiento de los parques recreativos vy X C,MyL
multiusos, al igual que los escenarios deportivos

Recuperacién del espacio publico subutilizado por X CyM
vendedores estacionarios o ambulantes

Incorporar como espacio publico la zona de X C,MyL

preservacion y proteccion del medio ambiente

CONPONENTE RURAL

AMBIENTAL

Capacitacion ambiental. X C
Manejo de microcuencas, lagos, recursos hidricos. X C
Proteccion de los recursos naturales. X CyM
Establecimiento de franjas protectoras en las areas X CyM
criticas de las microcuencas.

Programa de Reforestacion inmediata en las zonas X C

de erosion severa

Manejo de suelo y control de la erosién, a través de X CyM
siembra de plantaciones rompe viento.

Construccion de zanjas de observacion vy X CyM

banquetas.

Reforestacion de las areas de recarga de los lagos X C
artificiales de acuiferos

Capacitar a las Comunidades en educacion X C
ambiental

Formacion y apoyo a grupos ecoldgicos X C
Provision de material vegetal para el Vivero X C

ETAPA SEGUN LEY 388/97. C: CORTO PLAZO (3 ANOS). M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS). L: LARGO PLAZO (9 ANOS
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |IMPLEM |ETAPA
COMPONENTE RURAL

AMBIENTAL

Incorporar las areas de amenazas y riesgos a la X C,MyL

estructura publica ambiental y el sistema Municipal
de espacio publico.

Establecimiento de sistemas agroforestales X MyL
Siembra de plantaciones de palma amarga X C
Siembra de plantaciones productoras de energia X C,MyL
calérica (lefia)

Revegetacion de las areas erosionadas X C
Construccion de estufas para aprovechar al maximo X M

las diferentes fuentes de energia calérica

PREVENCION

Sefializacion de las zonas por donde pasan los X C
tubos del oleoducto y gasoducto.

Construccion de terraplén en las éareas bajas X CyM

aledafias a los arroyos.

Capacitacion a las Comunidades que se encuentren X C

en areas de influencia de alto riesgo y amenazas

SANEAMIENTO BASICO Y AGUA POTABLE

Programa de letrinizacién rural X C,MyL

Construccion de acueductos rurales en Calle Larga, | X C X MyL
Algodoncillo, El Hoyal, El Banco, Las Casitas,
Barbacoas y Molina

ETAPA SEGUN LEY 388/97

C: CORTO PLAZO (3 ANOS)

M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS)
L: LARGO PLAZO (9 ANOS
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |MANT |ETAPA

COMPONENTE RURAL

SANEAMIENTO BASICO Y AGUA POTBALE

Ampliacién y mantenimiento de los pozos jagliey y X CyM
represas: Los Gavirias, San Benito, Petaca, Carmen
de Petaca, Hoja Ancha, Sabanal, Sabana Nueva,
Santander, Centro Alegre, Santafé de la Cruz,
Peine, Cielo, Alemania, Santa Isabel Norte, Alto
Santana, Carretal, Nueva Vida, Las Flores, Villa
Nueva, Mala Noche, Guayacanes Sur y Bajo Lata.

Ampliacion de redes y funcionamiento de los X CyM C C,MyL
acueductos de San Andrés de Sotavento y Tuchin.

Mantenimiento y ampliacion de la cobertura del|X C X C X C,MyL
alcantarillado de San Andrés de Sotavento y Tuchin.

Implementar campafas de letrinizacion en los X MyL

Corregimientos de Cerro Vidales, Flecha, Los
Carretos, Calle Larga, Barbacoas, Algodoncillo, El
Hoyal, El Banco, Plaza Bonita, Las Casitas Sur.

Optimizacion de acueductos de Plaza Bonita y X M X MyL
Esmeralda Sur
Construccion de represas y Jagiieyes: Santa Isabel, X C X MyL

Los Correas, La Arena, Villa Rosita, Vidalito, La
Laguna, El Olivo, El Delirio, Guayacanes Norte,
Flores de Moch3, Jején, Guaymaral, Cruz de Mayo,
El Dividivi, San Gregorio, Tierra Grata, El Pinal, Las
Palomas, Santo Domingo, Palmas Verdes, Los
Palmitos, Costa Rica, Roma

ETAPA SEGUN LEY 388/97

C: CORTO PLAZO (3 ANOS)

M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS)
L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |MANT |ETAPA

COMPONENTE RURAL

SANEAMIENTO BASICO Y AGUA POTABLE

Mantenimiento y tratamiento de la laguna de|X C X C X C
oxidacion de San Andrés y construccion de la
laguna de oxidacién de Tuchin

Construccion de un memerador en el Hospital San | X C X C
Andrés Apostol para tratar los residuos sdlidos alli
producidos, previo a los requisitos exigidos vy
autorizacién ambiental.

Estudios, disefios para la construccién y adecuacion | X C

del relleno sanitario

Estudios de factibilidad para la identificacion de|X C

reservas de agua como abastecimiento

SECTOR AGROPECUARIO DISENO |ETAPA [CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |[IMPLE |ETAPA
Adquisicion de 5 tractores con sus accesorios X MyL
Conformacion de un banco de semilla de yuca X C
Montaje de parcelas productivas de fiame X CyM
Establecimiento de un banco de semillas de maiz X CyM
con variedades criollas y mejoradas

Implementacion de 5 parcelas productivas de maiz, X e
frijol, ajonjoli, arroz, platano y frutales

Establecimiento de huertas comunitarias de X CyM
hortalizas

Crear y organizar asociaciones microempresariales X CyM
de productores en diferentes sistemas de

produccion

ETAPA SEGUN LEY 388/97

C: CORTO PLAZO (3 ANOS)

M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS)
L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA [CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA IMPLEM |ETAPA
COMPONENTE RURAL

AGROPECUARIO

Construccion,  mantenimiento, adecuacion vy X CyM X MyL

financiamiento de minididtritos de riego y drenaje
en Cerro Bomba, Esmeralda Norte, Aguas Mohosas
I y II, Venecia, Cuesta Bajo, Bajo Grande y Nueva

Colombia.

Adquisicion de lotes y construccion de sedes para | X C X M

asistencia técnica (descentralizacién de la UMATA).

Acondicionamiento y funcionamiento del centro de X C
acopio y picadoras de yuca existente

Asistencia técnica integral a pequefios, medianos y X C,MyL
grandes productores

Ampliacion de las areas de cultivos de la cafa X C,MyL
flecha.

Ampliacién de elementos y equipos para fortalecer X M

el programa de inseminacion artificial.

Montajes de 5 puestos de monta para mejorar la X MyL
calidad genética en cerdos.

Establecimiento de parcelas demostrativas de X C

pastos mejorados para la alimentaciéon de bovinos
en épocas secas.

Capacitacion a los ganaderos en establecimiento de X C
pastos forrageros para la produccion de ensilaje y

hemificacion.

Creacion de un banco de especies proteicas como X MyL

el matarraton, leucaena, guasimo, guandul, cafia
forragera, cafa de azlcar, vitabosa, frijol y de mani
forragero como alternativas de alimentacién en
épocas secas.

ETAPA SEGUN LEY 388/97 ] j
C: CORTO PLAZO (3 ANOS). M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS). L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA [IMPL |ETAPA
COMPONENTE RURAL

AGROPECUARIO

Montaje de sistemas de produccién pecuaria con X L
especies menores.

Montaje de una infraestructura para el acopio de | X MyL

leche.

Creacion de microempresas para la produccion de|X L

lacteos derivados de la leche.

Montaje de un laboratorio para la producciéon de|X C X C

alevinos en Bajo Grande.

Fomento de la siembra de alevinos en las diferentes X C,MylL
especies de agua existente en el municipio

Acondicionamiento de estanques piscicolas para su X C

explotacion.

Montaje de una infraestructura para la conservacion | X C X MyL

de carne de pescado.

Montaje de un sistema para la comercializacion de X MyL
los productos agropecuarios

Explotacion de especies en jaulas flotantes. X C
EXPLOTACION MINERA

Explotacidon manual de materiales en las canteras X C
Llevar a cabo un estudio del potencial y calidad del | X L

material energético (carbén) con Institutos

especializados en la materia y adecuar su

explotacion de acuerdo a las normas ambientales

vigentes

Revegetalizacion de las canteras objeto de X MyL
explotacién

ETAPA SEGUN LEY 388/97 ] j
C: CORTO PLAZO (3 ANOS). M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS). L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA |ADECUAC |ETAPA |IMPL |ETAPA

COMPONENTE RURAL

SUBSECTOR ARTESANAL

Conservacion, proteccion, mantenimiento y siembra X CyM
de dreas en el cultivo de la cafia flecha.

Siembra de la Iraca en Guayacanes Norte, Cruz X M
Chiquita, Belén, Arroyo del Medio, Vidalito

Adecuar las instalaciones del mercado de Tuchin | X M
para el funcionamiento de un centro artesanal, una
vez sea terminada la plaza de mercado, que se
encuentra en construccion.

Crear una empresa artesanal con capital asociado, X Cy M
para la produccion vy comercializacion de

artesanias.

Realizar asistencia técnica para el fortalecimiento X C, MyL
de los grupos artesanos.

SALUD

Adquisicion de lotes, estudios, disefios de|X C X M

construccion de un centro de salud en la unidad
espacial de funcionamiento de Barbacoas, su
dotacién e infraestructura para su funcionamiento.

Mejoramiento, adecuacion y dotacion de centros y X C,MyL
puestos de salud en la zona rural.

Fortalecimiento del talento humano disponible. X C
Promover la participacién comunitaria en salud X C
Prevenir enfermedades contagiosas y epidemias. X C

Red de comunicacion entre el Hospital local de la X C

cabecera y los centros y puestos de salud del area
rural.

ETAPA SEGUN LEY 388/97 ~ ]
C: CORTO PLAZO (3 ANOS). M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS). L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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SECTOR Y PROYECTOS DISENO |ETAPA |CONSTR |ETAPA ADECUAC |ETAPA |MANT |ETAPA
COMPONENTE RURAL

EDUCACION

Dotacién mobiliaria X CyM X CyM
Ampliacion de infraestructura fisica de aulas X C,MyL
escolares

EQUIPAMENTO ECONOMICO Y CORREDOR

AGROINDUSTRIAL

Adecuar la infraestructura fisica de las cuatro (4) X CyM

picadoras de yuca para su funcionalidad.

Adquisicion de lote, estudios y disefios para la|X C X M

construccién de un centro comercial artesanal en

Tuchin.

Consecucién de equipos para procesamiento de|X C X C

pasta de aji picante.

ADECUACION DE TIERRAS DISENO |ETAPA [CONSTR |[ETAPA ADECUAC |ETAPA |IMPLE |ETAPA
Impulsar y gestionar recursos para el X C
funcionamiento de los minidistritos de riego de las

comunidades de Bajo Grande, Cuesta Abajo,

Venecia, Aguas Mohosas, Cero Bomba, Esmeralda

Norte y Nueva Colombia.

Capacitar a los usuarios de los minidistritos de riego X M

en funcionamiento, mantenimiento, conservacién y

administracion de estos.

Realizar los estudios de factibilidad para el montaje | X M

de sistemas de riego, aprovechando la energia

solar.

ETAPA SEGUN LEY 388/97 i ]
C: CORTO PLAZO (3 ANOS). M: MEDIANO PLAZO (6 ANOS). L: LARGO PLAZO (9 ANOS)
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SAN ANDRES DE SOTAVENTO
DESPACHO DEL ALCALDE

EXPOSICION DE MOTIVOS

Asunto: Presentacién del Proyecto de Acuerdo “Por medio del cual se adopta
el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de San Andrés de
Sotavento, Departamento de Cérdoba”.

Honorables Concejales:

Con la expediciéon de la Ley 388 del 18 de junio de 1997, se establece un
nuevo procedimiento para que las Entidades Territoriales, locales regulen y
ordenen su funcionalidad, con el propdsito de brindar mejores oportunidades
hacia un verdadero cambio equitativo y con igualdad de condiciones que eleve
el nivel de vida de nuestra comunidad. Con la expedicidon de la Constitucion
Politica 1991 se orienta una verdadera armonizacién de las disposiciones de
Ordenamiento Territorial con las Leyes Organicas de Planeacion y Desarrollo
Sostenible en todas las esferas del territorio municipal.

Con este esfuerzo se espera llenar un vacio que se ha venido presentando en
los planes de desarrollo econémico y social que habian olvidado la planeacién
fisica del municipio con el agravante de dejar desordenado el area urbana, los
centros poblados y el crecimiento espontaneo que viene presentando el
territorio municipal.

En cumplimiento a la Constitucién Nacional, la ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios, la ley 9 de 1989, la ley 3 de 1991, la ley 99 de 1993 vy el
Codigo de Régimen Municipal se ha formulado el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio con una prospectiva del 2000 al 2009 para ser
analizado, estudiado y aprobado por los Honorables Concejales.

El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio que he presentado a
consideracién del Honorable Concejo, tiene como funcién esencial ordenar,
orientar e impulsar el proceso de transformacion econdmica, social, fisico
ambiental, urbanistica, politico administrativa e institucional que el municipio
necesita con urgencia para enfrentar en forma eficiente los problemas y
desafios de su desarrollo y el bienestar de su poblacion.
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Igualmente estd dirigido a armonizar la dinamica del desarrollo en forma
sostenible hasta el 2010 articulando y armonizando los aspectos de
convivencia y de transformacién territorial. Por tal razén he denominado el
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio como el “Plan de
Convivencia Productiva y Sostenible” del municipio de San Andrés de
Sotavento Cérdoba, persiguiendo tres propdsitos interrelacionados: El
desarrollo socio econémico del municipio, el ordenamiento integral del
territorio en su espacio urbano rural y la integracidn funcional con el
Departamento de Cérdoba vy los Departamentos vecinos sobre la base de
concertacién mutua y ventajas de plena autonomia municipal.

A continuacion, doy a conocer los puntos esenciales relacionados en el Plan
Béasico de Ordenamiento Territorial.

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS: Para tales efectos y en persecucién del primer
proposito el Plan de Ordenamiento se constituye en un conjunto coherente de
objetivos, metas y estrategias para la identificacién y el desencadenamiento de
recursos, inversiones, actividades productivas, asi como obras en proceso de
accién social, econdmica y politica encaminadas a las diferentes estructuras del
municipio para poder enfrentar con mejor eficiencia los problemas que afectan
a la poblacién y el propio municipio.

ESTRATEGIAS: Se llevard a cabo mediante el estimulo de la consolidacion y
desarrollo de nuevos frentes de actividades econdmicas, requiriéndose crear
las condiciones para razonar y pleno aprovechamiento de las ventajas
comparativas, potencialidades y vocacion en los recursos econdmicos,
naturales, fisicos, técnicos, institucionales y humanos.

EL ORDENAMIENTO DEL ESPACIO. El ordenamiento del espacio urbano y rural
del plan, propone una serie de normas técnicas, procedimientos y pautas de
accién y de conducta social que el municipio y los ciudadanos deben observar
en el ejercicio de sus funciones relativas al uso del espacio urbano y rural
cimentada en reglamentos que definen las acciones necesarias garantizando la
coordinacién, el ordenamiento, la equidad y la gobernabilidad en el proceso de
desarrollo del municipio refiriendo principalmente a los siguientes aspectos:

a) La recuperacidon y la proteccidn ambientales; destinada a la
recuperacion de los canos, arroyos, cuerpos de agua, franja de ciénagas, la
vegetacion, la conservacién de la flora y la fauna, el aire y la tierra
perteneciente al municipio buscando simultdneamente defender la salud de la
poblacién librandola del inmenso riesgo de desastre.
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b) La estructuracion del espacio; que consiste en la determinacion de las
caracteristicas basicas que debe adquirir el espacio urbano y rural en término
de sus limites, perimetros de servicios, zonificacién, sistema vial, areas de
asentamiento, produccién, transformacion y conservacion patrimonial,
servicios basicos, amoblamiento publico y otros aspectos importantes del
desarrollo municipal que generan las condiciones de mejor forma de vida de
los habitantes del municipio a corto, mediano y largo plazo.

C) La reglamentacion de los uso del espacio que son las normas de uso y
restriccion de los diferentes sub espacios urbanos y rurales en relacion con las
actividades sociales y econdmicas permisibles que deben aplicarse a la
urbanizacion, la construccion y el uso a la conservacién, edificaciones y lotes
de tierra.

d) La transformacion y modernizacion del municipio por su caracteristica
artesanal y de patrimonio histérico lo obligan a hacer competitivo para
enmarcar su desarrollo entre los mejores Municipios del Departamento de
Cordoba y para ello debe cumplir dignamente y en forma eficiente y oportuna
sus funciones establecidas en el articulo 311 de la Constitucién Politica
Colombiana.

En consecuencia, el proceso de modernizacion del Estado, del cual hacen parte
la descentralizacién y autonomia territorial y la planeacién territorial integral,
herramientas con las cuales el municipio asumira el reto de orientar su futuro
desarrollo.

El municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de
planificacién que le permitan regular y adelantar en forma ordenada,
equitativa, sostenible y competitiva el desarrollo integral de su territorio.

La Constitucion Politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de
sus territorios, Articulo 311 y regular los usos del suelo, Articulo 313. La ley
152 de 1994 Articulo 41 prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los
municipios contardn con un Plan de Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de
1993 Articulo 65 -8 establece que los municipios deberan dictar sus propias
normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacion de uso del suelo, de
conformidad con la Constitucion y la ley. La ley 388 de 1997 que modifica la
ley 9 de 1989 establece la obligacién de los municipios de expedir el Plan de
Ordenamiento Territorial en concordancia con el Plan de Desarrollo Municipal.

El Ordenamiento Territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de
planificacién, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del
territorio, mediante la formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial
Municipal POTM, el cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los
principios de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que
garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.
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El Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, PBOTM, instrumento o
herramienta de gestion administrativa, se fundamenta en las politicas,
objetivos y estrategias de desarrollo y ordenamiento territorial municipal,
departamental, regional y nacional. Los objetivos del Ordenamiento Territorial,
representan el modelo territorial deseado para el futuro desarrollo municipal,
en tal sentido se ocupara de la zonificacidon y reglamentacién de usos de suelo
para las areas urbanas y rurales, establecerda las normas urbanisticas y
propondra las bases de los planes especificos complementarios, como el plan
vial, el plan de gestion ambiental, los planes de servicios publicos, el plan de
racionalizacién de la educacion y demas disposiciones y facultades especiales
necesarias para que la administracion municipal fortalezca su capacidad de
gestién para ejecutar el Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal.

Atentamente,

REMBERTO MARTINEZ POLO
Alcalde Municipal

San Andrés de Sotavento, 1 de agosto de 2001
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