REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE EL PENON
CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO No. 0018
21 DE DICIEMBRE DE 2000

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS
DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. El proceso de modernizacion del Estado, del cual hacen parte la descentralizacion
y autonomia territorial y la planeacion territorial integral, son herramientas con

las cuales el municipio asumira el reto de orientar su futuro desarrollo.

2. El municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificacion
que le permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y

competitiva el desarrollo integral de su territorio.

3. La Constitucion politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus
territorios Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art.
41 prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios contaran con un Plan
de Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de 1993 Art. 65 numeral 8 establece que

los municipios deberan dictar sus propias normas sobre ordenamiento territorial y
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reglamentacion del uso del suelo, de conformidad con la Constitucion y la Ley. La ley

388! de 1997 que modifica la Ley 9 de 1989 establece la obligacién de los

municipios de expedir el plan de ordenamiento territorial en concordancia con el plan

de desarrollo municipal.

4.

El Ordenamiento Territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de
planificacion, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del
territorio, mediante la formulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal EOTM, el cual prevé el desarrollo integral del municipio, de tal forma

que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.

Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal EOTM, instrumento o
herramienta de gestion administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y
estrategias de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental,
regional y nacional. Los objetivos del Ordenamiento Territorial, representan el
modelo territorial deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se
ocupara de la zonificacion y reglamentacion de usos de suelo para las areas
urbanas, suburbanas, de expansion urbana y rurales, establecera las normas
urbanisticas, y propondra las bases de los planes especificos complementarios,

como el plan vial, el plan de gestién ambiental, los planes de servicios publicos y

demas disposiciones y facultades especiales necesarias para que la administracion

municipal fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el Esquema de

Ordenamiento Territorial Municipal EOTM.

'Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997
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6. En el proceso de formulacion de EOT se procedié de conformidad a lo establecido
en la Ley 388 de 1997, sus decretos reglamentarios y la metodologia disefiada
para tal fin, propiciando la amplia difusion y participacién de la comunidad, en los
distinto talleres, foros y debates para concertar con la ciudadania el futuro

desarrollo del municipio.

Que se hace necesario adoptar el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal
EOTM, definir los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural,
urbano y suburbano, establecer las reglamentaciones urbanisticas correspondientes
y plantear los planes complementarios para el futuro desarrollo territorial del

Municipio.

Por lo expuesto,
ACUERDA:

ARTICULO 1: Addptese el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal EOTM
para el municipio de El Pefidn, consignado en las siguientes partes titulos, capitulos,
articulos y paragrafos. Hacen parte integral del mismo los mapas, planos, graficos, el

Documento Técnico de soporte y tablas que se mencionan en el presente acuerdo.

TITULO 1
COMPONENTE GENERAL
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ARTICULO 2: EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. EI Ordenamiento Territorial
es la politica de Estado e instrumento de planificacion, que permite orientar el
proceso de ocupacion y transformacién del territorio, mediante la localizacion
adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades socio-
econdmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando los
recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la

poblacion.

ARTICULO 3: EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Es el
instrumento de gestion administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la
asignacion y regulacion del uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizaciéon de

los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

ARTICULO 4: PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL El proceso de formulacién y gestion del Esquema de

Ordenamiento Territorial, se adelantara bajo los principios de:

1. Coordinacion administrativa e interinstitucional. La administracién municipal, a
través de las distintas secretarias, en especial de la Oficina de Planeacién
Municipal, garantizaran la debida armonia y coherencia con las demas instancias
territoriales, para efectos de la ejecucién y evaluacion del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal.

2. Participacion social. Se propendera por la concertacion con la comunidad, y la
implementacién de mecanismos  comunitarios de participacion, veeduria,
seguimiento y fiscalizacidén de las acciones desarrolladas durante la ejecucion del
EOT.
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Sostenibilidad. Para posibilitar un desarrollo socioecondmico en armonia con el
medio natural, el Municipio incorporard en sus estrategias, programas vy
proyectos, las acciones necesarias para hacer un buen uso de los recursos
naturales renovables, prever, mitigar o restaurar los danos ambientales que de
aquellas se deriven.

Competitividad. El Municipio debera fortalecer su crecimiento, identidad cultural y
presencia en el Departamento, a través del aprovechamiento de las ventajas
comparativas para acelerar su desarrollo e integrar su economia al mercado
regional y nacional.

Equilibrio del desarrollo territorial. El EOT propendera por la distribucion equitativa
de las oportunidades y beneficios como factores basicos de desarrollo tanto de la
zona rural como la urbana.

Concurrencia. Respetando siempre el campo de las atribuciones de las otras
autoridades, departamental y nacional, el municipio ejercera las suyas y las que
deba desarrollar en unién o en relacion directa con aquellas, de conformidad con
las leyes y las ordenazas pertinentes.

Funcion social y ecoldgica de la propiedad,

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular

Distribucion equitativa de las cargas y beneficios.

10. Equidad.

POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

ARTICULO 5: POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.

El desarrollo territorial municipal se adelantara bajo los principios anteriormente
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expuestos y contribuira al proceso de modernizacion del Estado, la descentralizacién

y autonomia territorial y propendera por:

1. Politica Agropecuaria

Mejorar la calidad de los productos agropecuarios.
Garantizar la comercializacion de los productos.
Fortalecimiento del sector secundario de la economia.

Promocidén de la agroforesteria como actividad compatible con el medio natural
y con posibilidades econdmicas para los productores.

Garantizar una malla vial éptima que permita la comercializacion de los
productos.

2. Politica Ambiental

Se promovera el aprovechamiento sostenible del bosque natural secundario.

Proteccion de las fuentes hidricas del Municipio, especialmente las que surten
los acueductos.

Manejo de residuos sélidos del Municipio.
Manejo de aguas negras de los centros poblados.
Proteccion y conservacion de los recursos naturales del Municipio.

Proteccion y conservacion de las zonas erosivas del Municipio.

Politica de Servicios Sociales

Cambio del modelo educativo actual por uno mas acorde con la realidad del
Municipio, sus potencialidades, la cultura y las necesidades de empleo de la
poblacion.

Aumento de la cobertura y del nivel educativo en el Municipio.
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e Disminuir los indices de morbilidad y mortalidad.

e Ampliar y mejorar la cobertura de los servicios de salud.

e Reorientar el manejo de los Hogares de Bienestar Familiar.

e Fomentar actividades culturales, deportivas y recreativas

e Aumentar la cobertura de escenarios deportivos y culturales.

e Promover actividades que permitan que el Pefionero se sienta identificado con
sus raices, su cultura y sus ancestros.

4. Politica de Servicios Publicos
e Aumento de la cobertura de servicios publicos basicos domiciliarios.
e Mejorar la calidad de los servicios publicos.

e Desarrollar politicas de operacion y manejo con la comunidad de los servicios
publicos especialmente el de Acueducto.

e Organizar las empresas prestadoras de servicios publicos o las Juntas de
servicios publicos en el Municipio.

e Manejo de las aguas servidas tanto en el casco urbano como en la zona rural.
e Manejo de los residuos sélidos en el Municipio.

e Proteccion de las fuentes que surten los acueductos

OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 6: Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial:
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1. Mejorar la calidad de vida de la poblacidon pefionera, con un aprovechamiento
optimo y adecuado del suelo que le permita incrementar sus ingresos sin

deteriorar el medio ambiente que le rodea.

2. Limitar el uso del suelo rural para las actividades agropecuarias tradicionales
haciendo su conversidon hacia sistemas sostenibles como la agroforesteria, los

cultivos silvopastoriles y agrosilvopastoriles.

3. Desarrollar en la comunidad una conciencia y una cultura ambiental de tal
forma que exista una renovacién del ecosistema y un mantenimiento y

proteccion de los recursos naturales.

4. Garantizar a la comunidad la prestacion optima de los servicios publicos basicos

y sociales, y a su vez desarrollar una cultura de manejo de los mismos.

5. Hacer mas eficientes los sistemas productivos actuales, impidiendo el avance

de la frontera agricola.

6. Garantizar una malla vial adecuada y medios de transporte acordes con las

necesidades del Municipio.

7. Orientar el proceso de desarrollo del territorio y regular su utilizacién vy

transformacion
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8. Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales que
garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto regional.
9. Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que

ofrezcan las mejores condiciones.

10.Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacidn regional del
Municipio, y promoviendo la prelacién del peatdon con respecto al vehiculo

automotor.

11. Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso
publico y dando prelacién a su uso adecuado respecto a otros usos; tomando las

acciones urbanisticas necesarias para su recuperacion y aprovechamiento.

12.Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la
administracion municipal implementara mediante planes parciales, planes

especificos y proyectos, el modelo de desarrollo territorial futuro.
13. Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funciéon, complementando
los espacios existentes y buscando un disefio arménico y amable para sus

usuarios.

14. Crear la conciencia colectiva del uso adecuado de los recursos naturales como

instrumento integrador y de desarrollo de la comunidad.

15. Propiciar el crecimiento del sector turistico con énfasis en el desarrollo sostenible.
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ARTICULO 7. ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Para lograr la ejecucion del Esquema de

Ordenamiento Territorial Municipal la Administracion Municipal tendra en cuenta las

siguientes y demas estrategias que sean necesarias.

1. ESTRATEGIAS PARA EL SECTOR PRODUCTIVO

Fortalecimiento de la UMATA de tal forma que tenga un personal y una
dotacion adecuada, para que puedan brindar al pequefio productor una
asesoria técnica apropiada.

Capacitacion y asesoria a la asociacion de productores de El Pefion.

Capacitacion en el manejo de tecnologias apropiadas para el productor y asi
mejorar la calidad de sus productos.

Capacitacion en el manejo y trabajabilidad de la Guadua y el bambu.
Capacitacion en el procesamiento de citricos y frutales.

Creaciéon de microempresas en el sector rural que impulsen la industrializacion
de varias actividades entre las que se destacan: las artesanias, los muebles en
bambu y guadua, procesamiento de guayaba para bocadillos, jugo de naranja,
etc.

Capacitacion a los productores en labores forestales, con el fin de motivar el
aprovechamiento sostenible del bosque.

Gestionar a Nivel Nacional mecanismos como créditos blandos y periodos de
gracia amplios, que permitan el apoyo econémico al pequefio productor para
gue sus productos sean competitivos.

Gestionar politicas a Nivel Nacional que permitan una comercializacién de tal
forma que favorezcan al sector agropecuario o la creacién de canales de
comercializacién mas competitivos para el productor.

10
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Proyectos econdmicos enfocados al desarrollo sostenible (café, cafia, naranja,
pastos, citricos, yuca, platano y productos de pan coger).

Desarrollar un proyecto de seguridad alimentaria.
Construccién de trapiches comunales.
Mejoramiento de la red vial veredal e intermunicipal.

Adecuacion de infraestructura y dotacion de las plazas de mercado existentes
en el Municipio.

Construccidon de un Centro de acopio en el sector de Palacios.

Establecimiento de bosque de guadua con fines comerciales como alternativa
economica.

Implementacion en los Planes Educativos Institucionales, la capacitacion de los
jovenes en tecnologias agropecuarias innovativas que permitan una mayor
productividad del sector primario.

Programa para desarrollar actividades ecoturisticas. (alto de anache, laguna
verde, Rio negro, alto de los cucuruchos).

2. ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Reglamentacion, delimitacién de y proteccidon de las areas de nacimientos y
corrientes hidricas del Municipio.

Estudio del balance hidrico de todas las fuentes que abastecen los acueductos.

Proteccion de la ronda de El Riongero, el Rio Bunque, el Rio Murca y la
Quebrada Honda.

Proyecto de reforestacion de las fuentes hidricas que abastecen los acueductos.

Programas de capacitacién ambiental.

11



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE EL PENON
CONCEJO MUNICIPAL

Crear incentivos tributarios para las areas de proteccion y conservacion.
Proteccion y manejo ambiental de las zonas inestables.

Disefio y construccidon de la planta de tratamiento de aguas negras en la zona
urbana y construccién de tratamiento de aguas negras en las Inspecciones.

Capacitacion en manejo de residuos sdlidos y liquidos en las viviendas rurales.

Control a la contaminacion por medio del manejo de residuos sdlidos con
programas educativos de seleccidn y reciclaje.

Proyecto de aprovechamiento de los residuos solidos como lombricultura,
humus. Venta de productos reciclables entre otros.

Disefio y construccién manejo de residuos sélidos

Construccidn de viveros forestales.

Concertacion administracion-comunidad para el cumplimiento de normas
ambientales entre otros como limites de rondas de fuentes hidricas, tala de
vegetacion, uso irracional de la vegetacion protectora.

Compra de lote para la reubicacién del matadero Municipal.

Restauracion y conservacion de las areas estratégicas para el Municipio (Alto de
anache, alto de los cucuruchos, Laguna Verde, cascada la chorrera, salto de la
aguada).

Se promovera e incentivara el establecimiento de plantaciones forestales
comerciales con especies nativas y exdticas, en las zonas delimitadas como

forestales productoras. Entre ellas el cultivo y aprovechamiento de la Guadua.

Se incentivara la proteccion del bosque nativo a través de su aprovechamiento
de actividades conexas a él como es la apicultura, la zoocria, el

aprovechamiento de productos no maderables como semillas, frutos, colorantes.

Prohibiciéon o limitacién de las quemas con fines de preparacién de terrenos
para la siembra.

12
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3. ESTRATEGIAS PARA LAS ZONAS DE RIESGO Y AMENAZAS
Estudios técnicos de las zonas de riesgos

Delimitacidn y proteccidn de las zonas de riesgo

4. ESTRATEGIAS EN SERVICIOS PUBLICOS
Organizacién empresarial de los acueductos incluyendo el del casco urbano y
las Inspecciones, de tal forma que permitan un manejo y operacién eficiente de
los mismos.
Optimizacion de los acueductos existentes.
Disefio y construccion de acueductos veredales.
Ampliacién de la red telefénica urbana y rural.

Terminacion de los alcantarillados de la zona urbana y de los centros poblados.

Ampliar las redes eléctricas de tal forma que se asegure una cobertura del
100%.

Ampliar los programas de saneamiento basico que aseguren una cobertura del
100%, incluido el manejo de aguas servidas.

Disefio y Construccion de la Planta de Tratamiento de aguas residuales para el
casco urbano.

5. ESTRATEGIAS EN SERVICIOS SOCIALES.

Proyecto educativo institucional que modifique el modelo educativo actual por
uno que sea acorde con las necesidades del Municipio.

13
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Estudio de factibilidad, disefio, compra de lote y construccién para la
reubicacién del Colegio Departamental de tal forma que cumpla con el modelo
planteado en el punto anterior.

Dotacion de material didactico y mobiliario en los planteles educativos.

Dotacidn y actualizacidn en el area de sistemas.

Capacitacion a la poblacidn educativa tendiente a disminuir el indice de
desescolarizacion en el Municipio.

Construccién de una Unidad Basica Postprimaria en la Vereda de El Cobre.
Construccion de una Unidad Basica Postprimaria en la Inspeccidon de Guayabal.
Terminacion de las Escuelas en las Veredas Matecafa y Tendidos.

Establecer programas de salud preventiva.

Construccion de Hogares de Bienestar Familiar.

Compra de lote, disefio y construccidon de un Hogar para el anciano Pefionero.

Orientacion y capacitaciéon a las personas encargadas de los Hogares de
Bienestar Familiar.

Fortalecimiento de los puestos de salud (dotacion, Infraestructura y personal)
para una eficiente prestacion del servicio.

Creacién de escuelas de formacion deportiva en las Inspecciones y en el casco
urbano.

Contratacién de profesores de educacion fisica que se dediquen a laborar en las
escuelas de las veredas, esto con el fin de mejorar nuestro potencial deportivo
a largo plazo.

Promover y apoyar los eventos y actividades deportivos.

Reglamentacion de una agenda anual de torneos deportivos a nivel municipal.

Construccion de zonas de recreacion en las escuelas de las veredas.

14
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e Construccidon de salones deportivos en las escuelas y colegios en donde los
estudiantes puedan desarrollar y demostrar sus habilidades deportivas en tenis
de mesa, ajedrez, parquez, etc.

e Compra de lote y construccion de un campo de futbol con una pista atlética.

e Construccidon de un salén en la zona urbana que cumpla las especificaciones
para ubicar un multigimnasio con viga de equilibrio, escalera, deslizador,
colchoneta de seguridad y plegable.

e Creacidén de un modelo educativo en el cual se celebren jornadas culturales,
aprovechando el potencial artistico de cada uno de los estudiantes.

e Adopcion de los simbolos patrios municipales

e Creacidn del dia cultural municipal donde exista participacién de expresion de
toda la comunidad.

e Gestionar recursos para el mejoramiento y construccidon de vivienda de interés
social.

6. ESTRATEGIAS SISTEMA VIAL

e Rectificacién y mantenimiento de la malla vial del Municipio.

e Construccion de obras de arte para el manejo de aguas lluvias en las vias
existentes en el Municipio.

e Terminacion de las vias que se encuentran en proceso de construccion.
e Ampliacion de la malla vial previo estudio técnico y socioecondmico.
e Pavimentacion de la Via: Guanacas — El Pefdn.

e Mantenimiento de los caminos veredales coofinanciados con mano de obra de
la comunidad.

e Establecer un calendario con aporte de mano de obra de la comunidad para la
roceria, limpieza de alcantarillas y cunetas de las vias intermunicipales.
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ARTICULO 8: INSTRUMENTOS NORMATIVOS. El presente Acuerdo y las demas
disposiciones reglamentarias del mismo, seran el principal instrumento de gestién
administrativa para lograr la realizacidon y cumplimiento cabal del proceso de

Ordenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 9: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. El Plan de Desarrollo
Municipal y el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales
instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y se deberan formular y

gestionar en coordinacion y armonia, bajo el principio de complementariedad.

ARTICULO 10: INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacidn técnica presentada
en los planos, mapas y bases de datos, que hacen parte del presente acuerdo y
demas que lleguen a conformar el Sistema de Informacion Geografica Municipal se

constituyen en el instrumento técnico para la gestion del Plan.

ARTICULO 11: METODOLOGIA. El proceso de formulacién vy ajuste del Esquema
de Ordenamiento Territorial Municipal debe atender a los lineamientos conceptuales
y metodoldgicos que sobre la materia se establecen la Ley y las entidades

competentes.

ARTICULO 12: EL SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA MUNICIPAL.
Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la informacién municipal, se crea
el Sistema de Informacidon Municipal, compuesto por los archivos estadisticos,
documentales y cartograficos que contengan la informacién de los estudios del

analisis territorial.

ARTICULO 13: INSTRUMENTOS FINANCIEROS. Los recursos econdémicos Yy

financieros necesarios para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial
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Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal

mediante el Programa de ejecucion.

ARTICULO 14: INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL.
Para contribuir la realizacidén a cabalidad del Esquema de Ordenamiento Territorial y
la continuidad y legitimacién del proceso de Ordenamiento Territorial se
implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion y control social e

institucional para establecer una veeduria ciudadana.

ARTICULO 15: VIGENCIA. El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del
proceso de planificacion y ordenamiento del territorio municipal y su formulacion se
plantea hacia el mediano y largo plazo, con los ajustes que en el futuro
estrictamente se requieran para cada uno de los dos préximos periodos de gobierno

municipal. ( corto, mediano y largo plazo).

INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

MUNICIPAL

ARTICULO 16. Son instancias de gestion del Plan

1. El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

2. El Consejo de Gobierno conformado por la Secretaria del Despacho y Jefes de
dependencias; es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia
de planeacion y ordenamiento territorial.

3. La oficina o secretaria de planeacidn municipal, es la entidad coordinadora del
proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

4. La Junta Municipal de Planeacion

5. El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de

formulacién y gestion del plan mediante su adopcién normativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION
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ARTICULO 17. Son instancias de participacion:

. El Consejo Municipal de Planeacion CMP, que es una instancia corporativa
representativa de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del
municipio. Su nombramiento se hard mediante Decreto Municipal de conformidad
con lo establecido en la Ley 152 de 1994 y el decreto reglamentario que

determine su constitucion.

. Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la
gestion del Plan de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero
Municipal un representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo
Municipal de Planeacion y Ordenamiento Territorial y un representante de la

comunidad por cada vereda y barrio.

. Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para
defensa de los intereses generales y particulares se ejerceran los demas
mecanismos e instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, Los
Cabildos Abiertos, Las Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y
Administrativas como la Accion de Tutela, Accién Popular, la  Accion de
cumplimiento, derecho de peticion y las demas acciones y disposiciones legales

vigentes.

ARTICULO 18: ACCIONES PRIORITARIAS. Como acciones prioritarias para la

ejecucion de Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:

a- La divulgacion amplia y efectiva del Plan.

b- El fortalecimiento de la capacidad de gestién de la administracion municipal,

especialmente en las areas de planeacién, hacienda publica, participacion y control

social.
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CAPITULO I1

CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 19: ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL. El municipio
de El Pefidn se encuentra al nor-occidente del departamento de Cundinamarca y
hace parte de la provincia del Rionegro. En consecuencia todas las acciones y planes,
programas Yy proyectos, deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo

de la region.

ARTICULO 20: JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL. El territorio
municipal esta conformado por el espacio geografico comprendido dentro de los
limites establecidos por las Ordenanzas y Decretos departamentales que asi lo

determinan y que se presenta en el mapa jurisdiccion y limites municipales.

ARTICULO 21: ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL. El
territorio municipal para fines administrativos y de gestion publica, adopta la
siguiente division territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera municipal ,
los centros poblados rurales de Talauta y Guayabal y el sector municipal o suelo
rural que comprende las veredas: Aguada, Alto de Chapa, Angulo, Aposentos,
Bunque, Curiche, Chapa Cocli, El Cobre, El Encanto, El Hatillo, EI Organo, El Rodeo,
El Valle, Guanacas - Reyes, La Insula, Llano Grande, Matecafia, Mochilero,
Molinero, Montebello, Pauchal, Quitasol — Tendidos, Sabaneta, Samaca, Tapaz —
Pefioncito, Taucha, Térama, Teramita y Teramilla; tal como se presentan en los

mapas del casco urbano y administrativo.

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO
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ARTICULO 22: CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL
TERRITORIO. De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la
Ley 388 de 1997, en el municipio de El Paindn el suelo se clasifica como suelo
urbano, centro poblado rural, suelo rural, suelo de proteccion y se

delimitan como aparece en el mapa de clasificacion general del territorio.

ARTICULO 23: SUELO URBANO. Constituye el suelo urbano, las areas del
territorio municipal destinadas a usos urbanos por el Esquema de Ordenamiento
Territorial, cuenten con la infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitdndose su urbanizacién o edificacién, segun sea
el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de
urbanizacion incompletos, comprendidas en areas consolidadas con edificacion,
que se definan como areas de mejoramiento integral en el Esquema Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollan. El suelo urbano se encuentra
delimitado por el perimetro urbano que sera el mismo que el perimetro de
servicios. Se establece como suelo urbano, la cabecera municipal de El Pefidn, y
los centros poblados de Guayabal de Toledo y Talauta, determinado por los

puntos y coordenadas que se establecen en el presente articulo.

PARAGRAFO PRIMERO: Addptese el perimetro urbano de la Cabecera municipal

de El Pefidn, determinado por los siguientes puntos:

Punto No. 1: X: 1.072.360 Y: 976.410
Ubicado en el vértice sur del predio rural 00-00-001-0021-000 sobre
la carretera que conduce al municipio de Topaipi. De aqui en
direccién general sur por la carretera, en distancia aproximada de 60
metros hasta el vértice sureste del predio 00-00-001-0043-000, en
donde se sitta el punto nimero 2.

Punto No. 2: X: 1.072.320 Y: 976.400
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Se continua por el costado sur del ultimo predio citado, en direccién
general este y distancia de 60 metros hasta el vértice noroeste del
predio 00-00-001-0042-000en donde localizamos el punto numero 3.

: X: 1.072.320 Y: 976.470
De aqui en direccion sur y distancia 70 metros por el costado del
predio citado anteriormente hasta la interseccion de la calle 5 con
carrera 1. Aqui se sitla el punto nimero cuatro.

: X: 1.072.250 Y: 976.410
Continuamos en direccidén general este, por el costado sur del Ultimo
preio cittado y distancia aproximada de 150 metros, hasta el vértice
noroeste del predio 00-00-001-0068-000, en donde ubicamos el
punto nimero cinco.

: X: 1.072.240 Y: 976.600
Se sigue en direccion general sur, por el costado occidente del Gltimo
predio mencionado en distancia de 260 metros aproximadamente
hasta encontrar el punto nimero seis.

: X: 1.072.030 Y: 976.680
Se continua en linea recta y distancia aproximada de 130 metros
hasta el vértice sur del cementerio con el predio 00-00-001-0031-000,
en donde se sitla el punto nimero siete.

: X: 1.071.920 Y: 976.600
Se sigue por el costado norte del ultimo predio citado y del 00-00-
001-0029-000, hasta la partida del camino que va a Guanacas, sobre
la carrera 4, en donde localizamos el punto Nimero ocho.

: X: 1.072.090 Y: 976.380
Se continua por el camino en direccion noroeste y distancia
aproximada de 120 metros hasta el vértice suroriental del predio 00-
00-001-0103-000, en donde se situa el punto nimero nueve.

: X: 1.072.090 Y: 976.280
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De aqui en linea recta y distancia de 35 metros por el costado
oriental de este ultimo predio hasta encontrar el punto nimero diez.

10: X: 1.072.130 Y: 976.250
Continuamos por el costado norte del dltimo predio mencionado, en
distancia de 90 metros y direccion oeste hasta el punto nimero
once, ubicado en la interseccion de los predios 00-00-001-0103-000 y
00-00-001-102-000.

11: X: 1.072.140 Y: 976.160
Se sigue por el costado oriental de los predios 00-00-001-0102-000 y
00-00-001-0117-000, en distancia de 130 metros hasta encontrar el
punto numero doce.

12: X: 1.072.260 Y: 976.150
Siguiendo por el lindero suroriental del predio 00-00-001-0172-000 y
distancia de 55 metros hasta el predio 00-00-001-0118-000. Aqui se
sitla el punto nimero trece.

13: X: 1.072.280 Y: 976.200
Continuamos por el costado sur del Ultimo predio en mencién hasta la
interseccion de la carera 3 con calle 8 en donde se localiza el punto
numero catorce.

14: X: 1.072.300 Y: 976.300
Se continua por la calle 8 y después por el camino a Guayabal hasta
el vértice sur del predio 00-00-001-0020-000, en donde ubicamos el
punto nimero quince.

15: X: 1.072.360 Y: 976.350
Seguimos por el lindero sur del Gltimo predio citado, en direccién
este y distancia de 60 metros hasta encontrar el punto nimero uno

sobre la via a Topaipi.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Addptese el perimetro urbano de Talauta, determinado

por los siguientes puntos:

Punto No. 1: X: 1.071.520 Y: 974.460

Punto No.

Punto No.

Punto No.

Punto No.

Punto No

Ubicado en la interseccion de la via que conduce a Pacho con el Rio
Negro, en el costado norte del predio 00-00-004-0269-000. De aqui se
sigue en direccion suroeste por la via hasta la calle 7 en donde se

localiza el punto nimero dos a 220 metros del punto nimero uno.

: X: 1.071.330 Y: 974.230

De aqui se sigue por el limite norte del predio 00-00-004-0272-000,

hasta la quebrada Samaba, en donde situamos el punto nimero Tres.

: X: 1.071.300 Y: 974.200

Se continua aguas arriba por la quebrada Samaba, en distancia de
380 metros aproximadamente, hasta encontrar el punto numero
cuatro, ubicado sobre el costado nororiental del predio 00-00-004-
0289-000 y la quebrada.

: X: 1.070.950 Y: 974.010

Se sigue en direccion noroeste y distancia de 100 metros
aproximadamente hasta el punto numero cinco, localizado en el
vértice sur del predio 00-00-004-0006-000.

: X: 1.071.020 Y: 973.960

De este punto, en direccién general noreste, por el costado oriental
del ultimo predio citado, en distancia aproximada de 350 metros,
hasta la interseccién de la carrera 3 con calle 4, en donde situamos el

punto numero seis.

. 6: X:1.071.370 Y: 974.090
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Continuamos por el limite del predio 00-00-004-0001-000 en
direccidén general oriental, hasta la calle 6 . Ahi se localiza el punto
numero siete.

Punto No. 7: X: 1.071.370 Y: 974.150
Seguimos por la calle 6 en distancia de 35 metros hasta el predio 00-
00-004-0002-000 en donde situamos el punto nimero ocho.

Punto No. 8: X: 1.071.400 Y: 974.150
De aqui en distancia de 30 metros y direccién oriental hasta
encontrar el punto nimero nueve situado sobre la quebrada
Samaba.

Punto No. 9: X: 1.071.420 Y: 974.200
Seguimos por dicha quebrada, aguas abajo, hasta su desembocadura
en el Rio Negro, en donde localizamos el punto nimero diez.

Punto No. 10: X: 1.071.500 Y: 974.150
Se continua por este rio aguas arriba hasta encontrar el punto

numero uno o de partida, en distancia aproximada de 250 metros.

PARAGRAFO TERCERO: Adoptese el perimetro urbano de Guayabal de Toledo,

determinado por los siguientes puntos:

Punto No. 1: X: 1.078.260 Y: 971.820
Tomando como punto de partida el vértice suroccidental del predio
00-00-006-0381, sobre el camino a Teramilla, se continua en linea
sur y sureste hasta el punto dos, ubicado a una distancia de 100
metros del punto nimero uno.

Punto No. 2: X: 1.078.180 Y: 971.850
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Se continua en lineas quebradas en direccion oeste, sur, este y
suroeste, por el costado occidental del predio 00-00-006-0380-000,
en distancia aproximada de 330 metros hasta la calle 4 en donde se

sitla el punto niumero Tres.

3: X: 1.078.010 Y: 971.760

Siguiendo en direccidn sureste por la proyeccion de la calle 4 hasta la
carera 1. Ahi se sitia el punto nimero cuatro a 150 metros de

distancia del punto nimero Tres .

4: X: 1.077.890 Y: 971.860

Por la carrera 1 hasta la calle 3, en distancia de 55 metros, se sigue

para encontrar el punto nimero cinco.

5: X: 1.077.860 Y: 971.820

Se sigue en linea recta y distancia de 70 metros, en direccidn sureste,
65 metros en direccidn sur, por el limite del predio 00-00-006-0261-

000, bordeando la escuela hasta el punto nimero seis.

6: X: 1.077.810 Y: 971.850

Continuamos en sentido oeste por el costado norte del predio 00-00-
006-0262-000, hasta la via que conduce a El Pefidn. Aqui se sitla el

punto numero siete.

7: X: 1.077.810 Y: 971.790

Se sigue por esta via en direccion norte y distancia de 50 metros,
hasta la interseccién de la carrera 1 con la calle 2, en donde situamos

el punto nimero ocho.

. 8: X: 1.077.860 Y: 971.780
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Se continlia en direccion suroeste por el costado norte de los predios
00-00-006-0325-000 y 00-00-006-0355-000, en distancia de 180
metros, hasta encontrar el punto nimero nueve.

9: X: 1.077.750 Y: 971.640
De aqui por el costado oriental y norte del predio 00-00-006-0392-
000, en distancia de 20 y 55 metros respectivamente, hasta
encontrar el punto nimero diez.

10: X: 1.077.770 Y: 971.590
Se sigue en distancia de 140 metros y direccién norte hasta la via a
La Palma, en donde se ubica el punto nimero once.

11: X: 1.077.910 Y: 971.530
Por la via a La Palma en direccidon oeste y distancia de 60 metros
hasta el vértice sur del predio 00-00-006-0383-000, en donde se sitla
el punto nimero doce.

12: X: 1.077.940 Y: 971.490
Se continua por el costado oriental de los predios 00-00-006-0383-
000 y 00-00-006-0309-000, hasta el vértice suroriental del predio 00-
00-006-0294-000, en distancia de 250 metros, hasta el punto nimero
trece.

13: X: 1.078.100 Y: 971.650
Se sigue en direccidon norte y distancia de 150 metros, hasta
encontrar el punto nimero catorce, por el costado oriental del Gltimo
predio citado.

14: X: 1.078.210 Y: 971.630
Seguimos en distancia de 100 metros y direccion oriental hasta el
vértice suroriental del predio 00-00-006-0330-000, en donde
situamos el punto nimero quince.

15: X: 1.078.210 Y: 971.730
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Por el costado oriental de este Ultimo predio, se sigue en direccion
norte y distancia de 70 metros hasta el punto dieciséis, ubicado en el
vértice suroccidental del predio 00-00-006-0329-000.

Punto No. 16: X: 1.078.280 Y: 971.730
Se sigue por el costado sur de los predios 00-00-006-0329-000 y 00-
00-006-0236-000, en direccién oriental y distancia de 90 metros

hasta el punto nimero uno o de partida,

PARAGRAFO CUARTO: Talauta y Guayabal de Toledo seran objeto de desarrollo
con restricciones de uso, intensidad y densidad de manera que se garantice el
abastecimiento de servicios publicos domiciliarios y la oferta ambiental de la zona.
Para tal fin, se establecen normas de usos, parcelacidon, ocupacién, densidad vy
urbanisticas especiales contenidas en el presente acuerdo y se complementan a
través de planes parciales de acuerdo a lo establecido en la Ley y en el presente

acuerdo.

ARTICULO 24: SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los terrenos no
aptos para el uso urbano por razones de oportunidad o por su destinacion a usos
agricolas, ganaderos, forestales, explotacion de recursos naturales y actividades
analogas, segun se espacializa en los palnos soporte del presente Esquema de

Ordenamiento Territorial.

CATEGORIAS PARA EL USO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 25. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO. Con el

propdsito de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores, subzonas
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delimitadas y descrita en el presente Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como

principal, compatibles, condicionados y prohibidos.

PARAGRAFO PRIMERO. Ningun uso, asi este sea el principal, se eximira de los

requerimientos que tanto la autoridad ambiental como el municipio exijan.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad a lo establecido en el articulo 33 de la
Ley 136 de 1994, en cuanto a usos del suelo, “"Cuando el desarrollo de proyectos
de naturaleza turistica, minera o de otro tipo, amenace con crear un cambio
significativo en el uso del suelo, que dé lugar a una transformacién en las
actividades tradicionales de un municipio, se debera realizar una consulta popular
de conformidad con la ley. La responsabilidad de estas consultas estara a cargo del

respectivo municipio”.

ARTICULO 26. USO PRINCIPAL: Es el uso deseable que coincide con la funcién
especifica de la zona y que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista

del desarrollo sostenible.

ARTICULO 27. USOS COMPATIBLES: Son aquellos que no se oponen al
principal y concuerdan con la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y

demas recursos naturales conexos.
ARTICULO 28. USOS CONDICIONADOS: Son aquellos que presentan algun

grado de incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos ambientales

controlables por la autoridad ambiental o por el municipio.
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ARTICULO 29. USOS PROHIBIDOS: Son aquellos incompatibles con el uso
principal de una zona, con los propdsitos de preservacion ambiental o de
planificacién y, por consiguiente, entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o

social.

CAPITULO III
DELIMITACION DE AREAS DE RESERVA
ARTICULO 30. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas de
terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacidon de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse. Declarase suelo de proteccidon las areas espacializadas en el mapa de
Zonificacion de Usos del Suelo y demas planos soporte del Esquema de
Ordenamiento de municipio de El Pefidn, asi como las demas zonas senaladas en
el presente acuerdo y/o los instrumentos que desarrollan o complementan el

Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio.

ARTICULO 31. AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL. Para efectos
de la zonificacion y reglamentacién, se tendran en cuenta las disposiciones
constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes territoriales
especiales, particularmente en lo historico, cultural y ambiental; areas que seran
determinadas e intervenidas a través de planes parciales, de conformidad con la Ley

388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.
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CAPITULO 1V

ARTICULO 32. AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES. Las areas que
por sus caracteristicas representen amenaza de ocurrencia de desastres naturales, se
delimitaran y se excluiran de asignarseles usos urbanos o residenciales o de cualquier
otro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural,
aquellas que representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razon de la
vulnerabilidad de la poblacién, la infraestructura fisica y las actividades productivas.
Estas se delimitan en el mapa de amenazas naturales, las zonas con amenaza de
deslizamientos y movimientos en masa o derrumbes, las partes montafiosas con
alto grado de susceptibilidad a situaciones de riesgo y las demas sefialadas en el

documento técnico de soporte.

TITULO II
COMPONENTE URBANO
CAPITULO I
PLAN DE VIAS

ARTICULO 33: SISTEMA VIAL MUNICIPAL El sistema vial municipal esta
conformado por el conjunto de vias que integran la red o malla que permite la
intercomunicacién vial al interior y al exterior del municipio, hacen parte éste, el
sistema vial urbano y el sistema vial rural. En el presente acuerdo se establecen y
se adoptan respectivamente el plan vial urbano y el plan vial rural Igualmente se
adoptan la clasificacion vial y las especificaciones técnicas consignadas en los

siguientes articulos

30



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE EL PENON
CONCEJO MUNICIPAL

ARTICULO 34: VIA REGIONAL PRINCIPAL VRP. Conecta entre si los centros
urbanos de nivel A (municipios con poblacién mayor a 100.000 habitantes) o con los
centros de nivel B (municipios con poblacién entre 30.000 y 100.000 habitantes)

e Retrocesos: 15 metros a partir del borde de la calzada.

 Estacionamientos: Sobre bahias

e Avisos: Vallas de propaganda a 20 metros de la calzada.

e Tipo de via: Acceso y abastecimiento de los centros urbanos sin penetrar el area

urbana.

ARTICULO 35. VIA REGIONAL SECUNDARIA VRS. Conecta entre si los centros
urbanos de nivel B o con los centros urbanos del nivel C (municipios con poblacion
inferior a 30.000 habitantes) .

e Retrocesos: 15 metros a partir del borde de la calzada.

e Estacionamientos: No se permiten.

e Avisos: Vallas de propaganda a 10 metros de la calzada.

e Tipo de via: Acceso y abastecimiento de los centros urbanos

ARTICULO 36: VIA DE PENETRACION RURAL VPR. Une las vias VRP o VRS
con zonas rurales
e Retrocesos: 10 metros a partir del borde de la calzada.

e Tipo de via: Salida de las zonas rurales aisladas.

ARTICULO 37. VIA URBANA DE PRIMER ORDEN VU-1. Conecta entre si
los centros donde discurren las principales actividades urbanas con los diferentes
barrios.

» Ancho total: 15 metros minimo.
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Ancho y niUmero de calzadas: 2 calzadas de siete (7) metros cada una.

Ancho separador central: 1 metro

Ancho de andenes: 3 metros minimo en las zonas centrales y comerciales. En
zonas de vivienda 2 metros.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: en zonas comerciales 2 metros minimo. En zonas de vivienda 5
metros a partir del paramento propuesto para antejardin.

Se permite estacionamiento en un solo costado.

ARTICULO 38. VIA URBANA DE SEGUNDO ORDEN VU-2. Penetra en los

diferentes sectores urbanos y los limites de comunidades.

Ancho total: 10 metros minimo.

Ancho y niUmero de calzadas: 1 calzada de siete (7) metros.

Ancho de andenes: 1.5 metros minimo.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: en zonas comerciales 2 metros minimo. En zonas de vivienda 3
metros a partir del paramento propuesto.

Se permite estacionamiento en un solo costado.

ARTICULO 39. VIA URBANA DE TERCER ORDEN VU-3. Interconecta los

barrios entre si.

Ancho total: 9 metros minimo.

Ancho y numero de calzadas: 1 calzada de seis (6) metros.
Ancho de andenes: 1.5 metros minimo.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: 2 metros a partir del paramento.
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= Se permite estacionamiento en un solo costado.

ARTICULO 40. VIA URBANA PEATONAL VU-4. Su funcién es la de permitir el
desplazamiento peatonal dentro de las diversas zonas de un mismo barrio.

» Ancho total: 6 metros.

» Ancho de andenes 1.5 metros.

= En zonas comerciales 2 metros para voladizos.

= No se permiten estacionamientos.

PARAGRAFO PRIMERO. A partir de los de los retrocesos de las vias VRP, VRS y
VPR, no se permitira la localizacién de ninguna actividad distinta a las permitidas

por la autoridad ambiental y/o lo establecido en el presente acuerdo.

PARAGRAFO SEGUNDO. Todas las vias urbanas tendran senales de transito.

PARAGRAFO TERCERO. En la construccién de nuevas vias donde se tenga
previsto la movilizacién en bicicleta se debe incluir un carril independiente que

sirva de ciclovia.

ARTICULO 41. PLAN VIAL URBANO: Para obtener una adecuada
intercomunicacién de la zona urbana, se adopta el plan vial presentado en el plano
del plan vial. Las vias existentes en el Municipio mantendran el caracter de la malla y
se interrelacionaran con las vias regionales y las que se propongan para los nuevos

desarrollos.
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ARTICULO 42. Las vias del Plan Vial del Municipio son de obligatoria construccion
segun prioridades que determine el desarrollo del sector Urbano y suburbano de
acuerdo al Plan de Desarrollo del Municipio. El municipio garantizara a los diferentes
centros poblados de ambito local la accesibilidad a la cabecera municipal, y en
general, hacer posible una interrelacion mas estrecha de las areas rurales con los
ambitos urbanos, para facilitar su desarrollo de forma compatible con el

mantenimiento de sus valores ambientales paisajisticos y culturales.

ARTICULO 43. La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos
recorridos existen sin los anchos previstos en este Acuerdo o los instrumentos que lo
reglamenten, mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la
construccién integral de las vias como prioritaria, o se planteen nuevas edificaciones,
para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de menor afectacion
posible. Para los nuevos desarrollos se exigira las especificaciones adoptadas en el

presente acuerdo.

ARTICULO 44. Toda urbanizacion que se adelante en las areas no desarrolladas,
debera prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta
en el Plan Vial, asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran
vias con anchos menores a los establecidos en el presente acuerdo, segun la funcion

que prevea el disefio del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO. Los terrenos requeridos para la construccidn de las vias del sistema
vial, mencionadas en el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio
mediante escritura publica por el urbanizador, quien entregara las vias totalmente

pavimentadas, con andenes, sardineles sumideros y zonas verdes arborizadas.
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Las especificaciones técnicas de disefio seran establecidas por la Oficina de

Planeacion Municipal.

ARTICULO 45. Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar,
estd afectado por vias del Plan Vial, el urbanizador estd obligado a ceder
gratuitamente al Municipio, las zonas producto de esta afectacion, hasta un 7% del
area total del lote, si la afectacion es mayor, la adquisicién se hara por negociacion

con el Municipio o por expropiacion segun lo indicado en la Ley.

ARTICULO 46. Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector de expansion
urbana y sector rural, debera preverse la prolongacion del corredor de las vias del
Plan Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y

la integracién de dichas areas.

ARTICULO 47. La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan
Vial, se hara por intermedio de los siguientes procedimientos.

a. Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledaios.

b. Por expropiacion segun lo determina la Ley.

c. Por enajenacién voluntaria o compra directa, cuando el area de cesidn obligatoria

sea menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.
PARAGRAFO. La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades,

que establezca la Administracion Municipal para la realizacion de las obras y previo

concepto favorable de la Junta de Planeacion.
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ARTICULO 48. Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas por el
Municipio y su costo se recuperara por el sistema de contribucion por Valorizacion, de
acuerdo al estatuto de Valorizacion vigente, y/o demas fuentes de financiacion

determinadas por la ley.

ARTICULO 49. Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios
para el disefio de las vias del Plan Vial y las intersecciones requeridas segun lo
previsto en el presente Acuerdo y los instrumentos que lo desarrollen o

complementen.

ARTICULO 50. La Administracion Municipal adelantara los estudios relacionados con
la organizacién del trafico dentro del area urbana, establecera la senalizacion
requerida y las areas de parqueo sobre vias segun los siguientes criterios:

a. Cantidad y flujo de trafico

b. Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

c. Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales

d. Caracteristicas de los usos segun sectores y generacidén de trafico vehicular y

peatonal.

ARTICULO 51. Cuando la construccién de una obra contemplada dentro del plan
vial, involucre la instalacion de redes de servicios publicos su costo se sumara a la

inversién, para los efectos de recuperacion.

ARTICULO 52. DISENOS DE REDES Y ViAS.
a. Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y
asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros

nacionales y las indicaciones especiales que recomiende la entidad encargada de
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b. prestar el servicio, para el alcantarillado se mantendran las redes independientes
para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior sin demérito de que el
urbanizador pueda presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la

economia, cumplan el mismo propdsito y se ajusten al sistema actual.

c. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructura y
a la clasificacion establecida en el presente acuerdo. Las vias se entregaran, por
parte del urbanizador y/o constructor, pavimentadas y con sus respectivos

sardineles, andenes, zonas verdes y arborizacion.

d. En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los
literales anteriores, deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los

servicios y el visto bueno de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 53. NOMENCLATURA. La oficina de planeacion municipal asignara la
nomenclatura urbana correspondiente de acuerdo a las normas y disposiciones

técnicas establecidas para tal fin.

PARAGRAFO. La fijacién de la nomenclatura es un oficio de la Oficina de
Planeacion Municipal, mediante el cual expedird el reglamento correspondiente,
definira la nomenclatura vial y de cada predio urbano; expedira las certificaciones
correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por el interesado, quien debera

presentar el recibo del impuesto predial del afo en curso.
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DISPOSICIONES RELACIONADAS CON EL MANEJO DEL ESPACIO
PUBLICO.
ARTICULO 54. DEFINICION. El espacio publico es el conjunto de inmuebles
publicos y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados
destinados por su naturaleza, usos o afectacién a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los

habitantes

ARTICULO 55. Es deber del municipio velar por la proteccion de la integridad del
espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el
interés particular. En cumplimiento a la funcion publica del Urbanismo, el municipio
dara prelacion a la planeacion, construccién, mantenimiento y proteccion del

espacio publico sobre los demas usos del suelo.

ARTICULO 56. El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio
publico no podra ser variado sino por el Concejo Municipal a través del Plan de
Ordenamiento Territorial o de los instrumentos lo desarrollen, a iniciativa del
Alcalde, siempre que sean sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones
equivalentes o superiores. La sustitucion debe efectuarse atendiendo criterios,

entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 57. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO. El
espacio publico esta conformado por el conjunto de los elementos constitutivos

naturales, artificiales o construidos y complementarios establecidos en el Decreto
1504 de 1998.
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ARTICULO 58. El espacio publico debera planearse, disefarse, construirse y
adecuarse de tal manera que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad
reducida, sea esta temporal o permanente, o cuya capacidad de orientacion se
encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitaciéon o enfermedad, de
conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y aquellas que la

reglamenten.

ARTICULO 59. DEL MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO. El municipio en
coordinacién con el Ministerio de Desarrollo Econédmico y el apoyo técnico de otros
entes del Orden Nacional y Departamental, adoptara las politicas nacionales

relacionadas con la gestion del Espacio publico.

PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto por la corporacion Auténoma
Regional CAR vy las autoridades ambientales de las entidades territoriales,
establecidas por la Ley 99 de 1993 en lo referente a las politicas ambientales, el
municipio implementara las medidas necesarias para el manejo de los elementos
naturales, las normas técnicas para la conservacion, preservacion y recuperacion

de los elementos naturales del espacio publico.

ARTICULO 60. El municipio podra contratar con entidades privadas la
administracion, mantenimiento y el aprovechamiento econdmico para el municipio
del espacio publico, sin que impida a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual

y libre transito.

ARTICULO 61. En el caso de areas publicas de uso activo o pasivo, en especial

parques, plazas y plazoletas, el municipio podra autorizar su uso por parte de las
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entidades privadas para usos compatibles con la condicion del espacio mediante
contratos. En ningln caso estos contratos generaran derechos reales para las
entidades privadas y deberan dar estricto cumplimiento a la prevalencia del interés

general sobre el particular.

ARTICULO 62 Cuando para la provisién de servicios publicos se utilice el espacio
aéreo o el subsuelo de inmuebles o areas pertenecientes al espacio publico, el
municipio establecera mecanismos para la expedicion del permiso o expedicion de
licencia de ocupacion y utilizacion del espacio publico y para el cobro de tarifas.

Dichos permisos o licencias seran expedidas por la oficina de Planeacion Municipal.

Las autorizaciones deben obedecer a un estudio de la factibilidad técnica y
ambiental y del impacto urbano de la construccion propuesta, asi como de la
coherencia de las obras con el Esquema de Ordenamiento Territorial, los planes

parciales y demas instrumentos que lo desarrollen o complementen

ARTICULO 63. Cuando las areas de cesidon para zonas verdes y servicios
comunales sean inferiores a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o
cuando su ubicacidn sea inconveniente para el municipio, o cuando existan
espacios publicos de ejecucion prioritaria, se podra compensar la obligacion de
cesion en dinero u otros inmuebles, en los términos que se reglamenten mediante
el presente acuerdo a iniciativa del alcalde. Si la compensacion es en dinero o en
otros inmuebles, se debera asignar su valor a la provision de espacio publico en los

lugares apropiados segun lo determine el plan de ordenamiento territorial.
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PARAGRAFO. Los antejardines, aislamientos laterales y parametros retrocesos de
las edificaciones, no podran ser compensados en dinero, ni canjeados por otros

inmuebles.

ARTICULO 64. Con el objeto de generar espacio publico en areas desarrolladas,
el municipio podra crear areas generadoras de derechos transferibles de
construccion y desarrollo, para ser incorporadas como elementos del espacio
publico al Plan de Ordenamiento Territorial o a los planes parciales que lo

desarrollen, de conformidad con lo establecido en el Decreto 151 de 1998.

ARTICULO 65 La utilizacién por los particulares del espacio aéreo o del subsuelo
de inmuebles publicos, pertenecientes al espacio publico, para efectos de enlace
entre los bienes privados y elementos del espacio publico, tales como puentes
peatonales o pasos subterraneos, podra realizarse previo estudio, aprobacién y

cobro de tarifas por parte de la Oficina de Planeacién Municipal .

El estudio conllevara un analisis de factibilidad técnica y del impacto urbano de la
construccion propuesta, asi como de la coherencia de las obras con el Plan de

Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.
Este tipo de autorizaciones no generara derechos reales para los particulares y

deberd dar estricto cumplimiento a la prevalencia del interés general sobre el

particular.
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PARAGRAFO. Los elementos objeto de este articulo que existen actualmente en
el municipio deberan ajustarse a las previsiones contenidas en el presente

acuerdo.

ARTICULO 66. El municipio podra utilizar el espacio aéreo o el subsuelo de
inmuebles publicos, pertenecientes al espacio publico para generar elementos de
enlace urbano. Una vez construidos los elementos de enlace urbano, podra
autorizarse su uso para usos compatibles con la condicién del espacio, en especial

los institucionales.

ARTICULO 67. Los parques y zonas verdes que tengan caracter de bienes de uso
publico no podran ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su

uso, goce, disfrute visual y libre transito.

Para el caso de parques y zonas verdes del nivel local o de barrio que tengan
caracter de bienes de uso publico, el municipio podra encargar a organizaciones
particulares sin animo de lucro y que representen los intereses del barrio la
administracion, mantenimiento, dotacion y siempre y cuando garanticen el acceso

al mismo de la poblacion, en especial la permanente de su area de influencia.

ARTICULO 68. Los elementos constitutivos del Espacio Publico y el medio
ambiente tendran para su defensa la accion popular consagrada en el Articulo
1005 del Cddigo Civil. Esta accidon podra dirigirse contra cualquier persona publica
o privada, para la defensa de la integridad y condiciones de uso, goce y disfrute
visual de dichos bienes mediante la remocion, suspension o prevencién de las

conductas que comprometieren el interés publico o la seguridad de los usuarios.
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ARTICULO 69. La competencia para la expedicion de licencias para todo tipo de
intervencion y ocupacion del espacio publico, es exclusiva de la Oficina de

Planeacién Municipal.

ARTICULO 70. La ocupacion de forma permanente de los parques, zonas verdes
y demas bienes de uso publico, el encerramiento sin la debida autorizacién de la
Oficina de Planeacion Municipal, la realizacién de intervenciones aéreas que
formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola y la
ocupacion temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de
amoblamiento o instalaciones dara lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas
establecidas en el Decreto 1052 de 1998.

INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES
ARTICULO 71. Los servicios sociales salud, educacion, cultura, recreacion y
deporte, para su prestacion satisfactoria se organizaran como un sistema, el cual
estara conformado por su infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o
funcionamiento mediante los programas y proyectos que forman parte del plan de
ejecucion del presente Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, y demas
proyectos que se llegaren a adoptar a través de planes parciales, de conformidad a lo

establecido en la Ley y en el presente acuerdo.
Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera del municipio con el

fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional total, y de la mejor calidad

posible.
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ARTICULO 72. SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS DOMICILIARIOS Los servicios domiciliarios  agua potable,
alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica, telecomunicaciones y gas domiciliario;
para su prestacion se organizaran como sistemas, los cuales estaran conformados
por su infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante
los programas y proyectos que forman parte del plan de ejecucién del presente
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, y demas proyectos que se llegaren a
adoptar a través de planes parciales, de conformidad a lo establecido en la Ley y en

el presente acuerdo.

Para la prestacion 6ptima de estos servicios publicos domiciliarios, se articularan
funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del municipio con el fin de alcanzar

cobertura geografica y poblacional total y con la mejor calidad posible.

SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 73. Los equipamientos o servicios colectivos estan constituidos por las
plazas de mercado, coliseo de ferias y exposiciones, mataderos, cementerio,
Templos, centros de atencion de emergencias (Defensa Civil y demas organismos de

SOCOrro).
Para su adecuada prestacion requieren de una evaluacidon y proyeccion con

funcionalidad espacial, con el fin de alcanzar cobertura geografica y/o poblacional

total y con la mejor calidad posible.

44



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE EL PENON
CONCEJO MUNICIPAL

ARTICULO 74. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Se entiende por vivienda de
interés social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de
los hogares de menores ingresos. El tipo y precio maximo de las soluciones

destinadas a estos hogares sera el establecido por el Gobierno Nacional.

ARTICULO 75. SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
Los programas y proyectos de vivienda de interés social estaran encaminados al
mejoramiento  de vivienda en coordinacion con el Gobierno Nacional vy
Departamental. Los proyectos de vivienda de interés social se desarrollaran a través
de construccion de vivienda nueva, como de también mediante proyectos de
mejoramiento integral, para lo cual se dedicara no menos del 40% de los nuevos
desarrollos urbanos para tal fin. Estos proyectos podran ser adoptados a través de
planes parciales de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, sus
decretos reglamentarios y demas disposiciones legales establecidas por el Gobierno
Nacional y Departamental. La presentacion del proyecto y los costos derivados de la
elaboracion del plan parcial para vivienda de interés social correran por cuenta del

interesado.

CAPITULO III
NORMATIVA URBANA

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 76. El desarrollo urbanistico y arquitectdonico del municipio se

desarrollara de conformidad con las normas establecidas en el presente acuerdo y los
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instrumentos que desarrollen o complementen el Esquema de Ordenamiento

Territorial Municipal.

ARTICULO 77. Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por
parte del Municipio, sblo aquellos predios que se desarrollen segin normas

establecidas por el presente Acuerdo y los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 78. DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Se
incorporaran al Plan de Ordenamiento Territorial Municipal las unidades de actuacion
urbanistica de acuerdo a lo establecido en la ley 388 de 1997 en su articulo 39,
mediante los planes parciales que se requieran para el desarrollo urbano del

Municipio.

PARAGRAFO. De igual manera se repartiran las cargas y beneficios
correspondientes al desarrollo urbanistico, correspondientes a dichas unidades de

acuerdo a lo contemplado en la ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO
ARTICULO 79. ZONA URBANA Comprende el area delimitada por el perimetro
urbano y comprende las subzonas hidricas, cultural y en desarrollo urbano que se

distinguen en el mapa del la cabecera municipal.

ARTICULO 80. Adodptase el perimetro Sanitario con el fin de determinar la
extension del sector urbano, la determinacion de los usos del suelo y la prestacion
de servicios. El perimetro Urbano para el Municipio es el determinado por la linea

envolvente que recorre los puntos en el plano de la zona urbana de la cabecera
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municipal, Guayabal de Toledo y Talauta; de conformidad con las coordenadas

contenidas en el presente acuerdo.

ARTICULO 81. El sector Urbano esta conformado por los siguientes sectores, que

se presentan en el plano de zonificacién urbana

1. ZONA EN DESARROLLO URBANO Corresponde al area urbana desarrollada

actualmente o en proceso de desarrollo.

a. Subzona de Conservacion. Corresponde a los inmuebles localizadas en la
cabecera municipal, Guayabal de Toledo y Talauta, que representen la memoria
arquitectdnica y cultural del municipio de El Pefidén. La determinacion y e
intervenciones a que de lugar estas subzonas y otras que se llegaren a determinar
mediante estudios técnicos, se haran a través de planes parciales de conformidad
a lo establecido por la Ley 388 de 1997 y los decretos que reglamenten la materia.
Con estas acciones se busca conservar la estructura urbana y arquitecténica como

representativa de la memoria colectiva del Municipio.

PARAGRAFO: Las construcciones cuyos valores arquitectonicos y urbanisticos no
son de estricta conservacion y se hallen dentro o fuera de la zona urbana se pueden
someter a adecuacion y/o modificaciones menores, pero deben mantener
caracteristicas volumétricas, constructivas y urbanisticas acordes al area tradicional
del municipio. Para determinar tal condicién se faculta a la Junta de Planeacion

Municipal.
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b. Subzona de Actividad Residencial consolidada. corresponde a las areas de
vivienda tradicionales desarrolladas bajo condiciones normativas generales y/o con

varios anos de existencia. Ver mapa Zonas Urbanas.

c. Subzona de actividad residencial en consolidacion. Corresponde a las areas
desarrolladas con caracteristicas de baja ocupacién, donde aun existen lotes para

completar el desarrollo del area. Ver mapa Zonas Urbanas.

ARTICULO 82: ZONA PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL.
Comprende las areas de interés paisajistico y ambiental como las rondas de las
quebradas y bosques nativos, las zonas sefialadas en el presente acuerdo, en el
documento técnico de soporte y las zonas que se establezcan mediante los

instrumentos que desarrollen el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS Y USOS EN SUELO URBANO

ARTICULO 83. COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio, compra y

venta de bienes. Pueden ser actividades comerciales de pequefia mediana y gran

escala.

1. Nivel I local basico: actividades en pequefia escala que permiten atender las
necesidades basicas e inmediatas a la poblacion del lugar, especialmente de
barrios y veredas. Corresponde a los establecimientos dedicados a la prestacion
de servicios sociales (educacion, salud, bienestar social, recreacién al aire libre y
similares),servicios profesionales y comercio de baja intensidad de uso, de
impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de
primera necesidad, droguerias, panaderias en pequefia escala, miscelaneas,

boutiques, zapaterias, y locales con actividades similares.
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Nivel II local principal: actividades en pequena y mediana escala que permiten
atender las necesidades basicas y primarias de la poblacidn municipal, con
cobertura de la cabecera municipal y su area de influencia. Corresponde a los
establecimientos comerciales y de servicios con mediana intensidad y bajo
impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales siempre y cuando
eliminen los impactos negativos y laboren en horarios diurnos. Tales como
supermercados, talleres eléctricos y similares (no incluyen talleres de mecanica
automotriz); peluguerias, salones de belleza, y similares.

Nivel III metropolitano y subregional: actividades en mediana y gran escala
que permiten atender necesidades de la poblacion del municipio y sus
alrededores o area de influencia metropolitana y subregional. Corresponde a
establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos, su localizacion requiere
aislamiento de otros usos y controles de impactos para su funcionamiento, se
permiten en areas residenciales siempre y cuando garanticen el cumplimiento de
las normas ambientales y de control urbanistico y no afecten o perturben a la
poblacion residente. Tales como centros comerciales, centrales de
abastecimiento, mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas de
tratamiento.

Nivel IV NACIONAL: actividades propias de proyectos de gran magnitud, de
mediano y gran impacto y con cobertura nacional e internacional, su localizacion
no es compatible, con asentamientos y otras actividades de servicios con atencion
masiva al publico (institucionales). Tales como zonas francas, complejos o

ciudadelas Industriales, Instalaciones de defensa o seguridad nacional.
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ARTICULO 84. RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de
vivienda urbana y corresponde a las construcciones y espacios definidos para
habitacion familiar y los servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la

intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccidn para habitacion de una o dos familias en

lote individual o en agrupacion de viviendas

2. Multifamiliar: construccion para habitacion de tres o mas familias en lote

individual o en agrupacion.

ARTICULO 85. Para el desarrollo de las subzonas reglamentados en el presente
acuerdo o a través de planes parciales, se podran adelantar procesos de
Construccion, subdivisién, urbanizacion, loteo y/o agrupacion debiendo cumplir con
las siguientes condiciones:

1. Que el loteo propuesto sea acorde con las especificaciones técnicas y los disefios
aprobados por las empresas de servicios publicos, para las redes de
infraestructura e instalaciones en general.

2. Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y/o comunal
colindantes.

3. Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su
accesibilidad.

4. Cumplir con las demas prescripciones contenidas en las normas especificas y con

las exigidas en la licencia de urbanizacién y/o construccion.
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ARTICULO 86. REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS. En caso
de que lo anterior no se cumpla, la Oficina de Planeacién Municipal previa
comprobacion, podra solicitar ante la autoridad competente la suspension del Uso y

el traslado de la actividad al sector correspondiente.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 87. TAMANO DEL LOTE. Dentro del territorio municipal no se permiten
subdivisiones de las cuales resulten predios con areas o frentes menores de los
especificamente indicados en el presente acuerdo. Los predios con areas o frentes
inferiores a los sefialados, existentes con escrituras anteriores a la sancion del
presente Acuerdo, se regiran por las mismas normas urbanisticas, las normas

volumétricas se aplicaran como caso especial.

ARTICULO 88. DENSIDAD MAXIMA. Se expresa en numero de viviendas por
unidades de area (hectarea) siempre en su cantidad maxima. Ver Anexo 1 Cuadro de

Normas Urbanisticas Generales.

ARTICULO 89. INDICE MAXIMO DE OCUPACION. Se hard explicito en cada
una de las zonas y sera aplicable a todos los usos permitidos. Ver Anexo 1 Cuadro de

Normas Urbanisticas Generales
ARTICULO 90. INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION. Se harda explicito en

cada una de las zonas y sera aplicable a todos los usos permitidos. Ver Anexo 1

Cuadro de Normas Urbanisticas Generales.
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ARTICULO 91. CESIONES PUBLICAS. Todo lote en proceso de urbanizacion

debera contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a. Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesidn del area requerida para la
construccién de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado
acceso al desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y
acordes con sus densidades y usos de conformidad con lo establecido en el
presente acuerdo en lo referente a plan vial municipal. La Junta de Planeacion
Municipal podra establecer procedimientos de negociacidon y canje para

regularizar el perimetro de los lotes o vias por desarrollar.

b. Para vias del Plan Vial, y/o areas destinadas a la provision de servicios publicos
municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el
urbanizador estd en la obligacion de ceder el drea al Municipio en forma
gratuita y por escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si son
iguales o menores del 5% del area total del lote. Si el drea de afectacién supera
este porcentaje, el Municipio procedera a negociar el excedente por su valor
comercial. En caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al
Municipio, en forma gratuita y por escritura publica la servidumbre
correspondiente. Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres deberan ser
propuestas por la Junta de Planeacion Municipal, quien, al expedir la respectiva
demarcacion, tendra en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su
facilidad de acceso, construcciéon y mantenimiento y se podran proponer
procedimientos de negociacién o canje para regularizar su perimetro y ordenar su

establecimiento.
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c. Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesion publica): El
urbanizador debera ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20
% de area la cuales estara definida en la demarcacién que expida la Junta de
Planeacion. Si las superficies resultantes no pueden ser utilizadas en beneficio de
la comunidad debido a su ubicacién o tamano insuficiente, su valor acordado

debera depositarse en el banco inmobiliario del municipio.

ARTICULO 92. CESIONES COMUNALES. En el caso de desarrollo de viviendas
unifamiliares o bifamiliares por agrupacion, el area privada comunal no podra ser
inferior al 35% del area del lote; para viviendas multifamiliares en agrupacion, el
area privada no podra ser inferior al 50% del area del lote. Estas areas, destinadas
a la recreacion, senderos, accesos a parqueaderos Yy establecimientos, servicios
comunales y actividades comunitarias propias de las areas residenciales, deberan
incluirse como tales en el Reglamento de copropiedad, en el cual se indicara su uso,
forma de mantenimiento y caracteristicas del usufructo privado. Se debera procurar
que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean el residuo
resultante después de la implantacion de las construcciones en el terreno, su
desarrollo debera obedecer a un plan que permita el disefio de espacios aptos

para el deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad en sus areas.

PARAGRAFO. OTROS SERVICIOS COMUNALES. Toda agrupaciéon o
multifamiliar que albergue 10 o mas viviendas debera estar dotado, como minimo,
de una oficina de Administracion y un Saléon Comunal, los cuales deberan localizarse
en la cercania de la entrada al conjunto habitacional. Las areas globales
correspondientes seran:

1. 1.2 M2 de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda.
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2. 2.50 M2 de saldon comunal por cada unidad de vivienda con sus respectivos
servicios sanitarios.
Estas dreas seran de la copropiedad y no podran enajenarse, su area es

contabilizable como construida e incide en los indices de ocupacidn y construccion.

ARTICULO 93. REVEGETACION OBLIGATORIA. Se propone con el fin de
incrementar la presencia de areas verdes vy arborizacién en el Municipio. Dentro
de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE
REVEGETACION, el cual deberd ser aprobado por la Junta de Planeacién Municipal,
este contemplara la presencia de especies nativas . Su plantacién y entrega debera

ser ejecutadas simultaneamente con las obras de urbanizacion y construccion.

ARTICULO 94. VIVIENDA CELADOR. Sera contemplada como area construida,

debera por lo tanto ser tenida en cuenta para la liquidacion de todos los impuestos

pertinentes.

a. En el sector rural: Debera estar incorporada al disefio general vy a la
copropiedad. No se podra enajenar. Area maxima 50M2.

b. En el sector urbano: Debera estar incorporada al disefio general a la copropiedad

y preferiblemente a la volumetria. No se podra enajenar, area maxima 50M2.

PARAGRAFO. Toda agrupacion o multifamiliar que se albergue 6 o mas viviendas

debera tener una porteria en su acceso principal, area maxima 15M2,

ARTICULO 95. OPCIONES DE INTERVENCION. Dentro de los predios ya

edificados a la sancion del presente Acuerdo y/o las construcciones aprobadas en
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el futuro, se podran acometer, previa obtencion de la respectiva Licencia de

Construccion las siguientes obras:

1.

Restauracion: En construcciones de valor histdrico reconocido.(conservacion

arquitectonica).

. Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la

distribucién, ni la volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

. Reformas y adecuaciones : Para el mismo uso o usos permitidos dentro del

sector, que no impliquen alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada, en
las cuales se incluyen las intervenciones estructurales que contribuyan con la

estabilidad del inmueble.

. Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y demas

establecidas para el sector o subsector, en las cuales se preserve la unidad

arquitectdnica del inmueble.

ARTICULO 96. ALTURA MAXIMA. Se permitiran construcciones de dos pisos

con terraza o dos pisos con altillo. La altura de cada piso debera guardar las

mismas proporciones de las edificaciones vecinas. La altura libre maxima entre

piso sera de dos con cincuenta (2,50) metros.

Altura maxima del primer piso es de cinco (5) metros para comercio y otros usos

diferentes a vivienda.

PARAGRAFO PRIMERO. Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas,

ventilaciones y otros elementos utilitarios o decorativos debera incorporarse en

concordancia con la volumetria general del proyecto.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Para instalaciones o construcciones especiales que
requieran para su correcto funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se

debera formular la respectiva consulta a la Oficina de Planeacién Municipal.

PARAGRAFO TERCERO. Las alturas maximas permitidas en un sector se
establecera en funcidn del ancho de las vias y en general de todos los elementos de
idoneidad del espacio publico y de las redes de servicios publicos, elementos que
prevalecen sobre aquellos que caracterizan las edificaciones existentes en la

Manzana.

ARTICULO 97. AISLAMIENTOS. Es el espacio libre comprendido entre el limite de
la ubicacion lateral y el lindero del lote; se deben prever aislamientos, tanto laterales
como posteriores y entre edificios levantados en un mismo predio, con el fin de
garantizar adecuadas condiciones de ventilacion e iluminacion al interior de las
edificaciones y en el sector.

1. Aislamientos posteriores: Para edificaciones de 1 (uno) a 2 (dos) pisos sera de
cuatro (4) metros como minimo. Para edificaciones de mas de dos pisos sera de
cinco (5) metros como minimo.

2. Aislamientos laterales: todos los aislamientos laterales estan en funcion del
numero de pisos, a razén de un (1) metro por cada nuevo piso hasta completar
tres (3) metros. El aislamiento lateral debera tenerse e cuenta a partir del

segundo piso de altura.
PARAGRAFO PRIMERO. En los sectores, inmueble, o conjuntos de inmuebles, en

los que no sea posible o conveniente dejar aislamientos, las normas especificas

podran reglamentar soluciones de empate.
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PARAGRAFO SEGUNDO. El aislamiento entre edificaciones en un mismo predio se

exigira cuando tengan diferente uso o propietario.

ARTICULO 98. EMPATES. Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en
serie, debera existir una solucién de continuidad en las alturas, paramentos y
voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas
construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores 0 subsectores urbanos
deberan  empatar reciprocamente con los parametros y alturas de las
construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos 0 normas

que los modifiquen.

PARAGRAFO. Para predios con dimensiones menores de las especificadas en
cada sector o subsector, existentes con anterioridad a la sancidon del presente
Acuerdo en los cuales se exija aislamiento, se tendra en cuenta la siguiente
proporcion:

Aislamiento lateral o posteriores: Un metro de aislamiento por cada metro de altura
de la construccidn propuesta, sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector o

subsector establecidas en el articulo anterior.

ARTICULO 99. VOLADIZOS. Son la parte de los pisos superiores de un edificio
que sobresalen de la linea de construccidon y cuyo apoyo esta dentro del area de
ubicacion.:

1. Zona urbana de vivienda: 1 metro. Altura limite 2.50 mts

2. Zona urbana mixta: 2 metros. Altura limite: 3.20 minima.
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PARAGRAFO. BALCONES SALIENTES. Podran construirse siempre y cuando

cumplan las siguientes normas:

1. Aislamiento sobre linderos laterales: 1.50 mts. Minimo.

2. Que no sobresalga una distancia mayor de un metro de cualquier limite de
ubicacion.

3. En fachadas sobre la calle: De acuerdo a voladizos.

4. Con respecto a postes y redes de alumbrado publico: Tres (3) metros de

distancia como minimo.

PARAGRAFO: Solamente se permitira voladizos en el caso que predomine en la
cuadra y debera ser maximo de cero punto sesenta (0,60) metros, exigiéndose
para todos los casos empates con las construcciones vecinas; 0 el sesenta (60) por

ciento del ancho del andén.

ARTICULO 100. CERRAMIENTOS. Todos los predios dentro del municipio
deberan estar amojonados, determinados vy definidos por cerramientos, acordes
con las escrituras vigentes y de comun acuerdo entre los propietarios. Los muros
que sirven de cerramientos laterales y posteriores, a los lotes, deben tener una altura
maxima de dos con cincuenta (2.50) metros, estos deben ser construidos en material
resistente y se hara a partir del nivel oficial. El cerramiento de antejardines tendra
cero con sesenta metros (0.60 mts.) en material resistente y hasta un metro con

cincuenta metros (1.50 mts.) en material transparente.
PARAGRAFO. Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no

transparentes por razones de seguridad, intimidad u otras, para lo cual se requerira

estudio previo y aprobacién por parte de la Junta de Planeacion Municipal.
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ARTICULO 101. PATIOS. Tendran un area minima de doce (12) metros

cuadrados y un lado minimo de cuatro (4) metros.

ARTICULO 102. PUESTOS PARA VEHICULOS. Deberan ubicarse dentro del
predio. Pueden ser cubiertos o al aire libre. Deberan tener facil acceso y podran

ubicarse en sotanos o semisotanos.

TITULO III
COMPONENTE RURAL
CAPITULO I
ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO.

ARTICULO 103. SUELO RURAL: Corresponde a las areas del Municipio con
caracter agropecuario y forestal, no incluidas dentro del perimetro urbano. El
sector Rural, en consideracion a los atributos representados en las potencialidades
y restricciones para el uso y aprovechamiento de los recursos naturales y del
ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida para las diferentes
actividades socioecondmicas posibles de establecer en él y con el fin de asignar y
reglamentar los usos del suelo y la accidon urbanistica. El suelo rural se subdivide
en las subzonas que se presentan en el mapa de Zonificacion de Usos del Suelo y

se describen el documento técnico.

POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO

ARTICULO: 104. Las actividades de caracter rural que representan la identidad
cultural y productiva del municipio gozaran de tratamiento especial preferente, con
el fin de controlar la expansion urbana hacia el suelo rural; igualmente se ejercera
riguroso control sobre el avance de la frontera agricola sobre las zonas proteccion

y conservacion.
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PARAGRAFO PRIMERO. las dareas agropecuarias demarcaran sus linderos
sembrando cercas vivas de especies nativas como apoyo al crecimiento de la malla

ambiental del municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO. En los desarrollos urbanos, rurales y centros poblados,
los titulares de las licencias de urbanismo, construccidon o parcelacion deben
garantizar el tratamiento de las aguas residuales, garantizando el cumplimiento de
las normas sanitarias y ambientales sobre vertimientos. No se permitira embalsar

aguas servidas sin realizar previamente su tratamiento.

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 105. DETERMINANTES RELACIONADOS CON LAS AREAS PARA
CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS
RECURSOS NATURALES

El municipio dara prioridad al manejo de las siguientes areas, para las cuales se

indican los usos respectivos:

1. Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas,
arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y
humedales en general.

Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a
partir de la periferia de nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho,
paralela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios,
quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas,

ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.
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Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion

adecuada para la proteccidon de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

Usos condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacidon, desagie de

instalaciones de acuicultura y extraccion de material de arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
loteo y construccidon de viviendas, mineria, disposicion de residuos sdlidos,

tala y roceria de la vegetacion.

Areas de infiltracion para recarga de acuiferos

Son aquellas que permiten la infiltracidn, circulacion o transito de aguas
entre la superficie y el subsuelo. En general la cobertura vegetal sustentada
sobre areniscas, rocas fracturadas o suelos formados sobre movimientos en
masa, son areas potenciales de recarga, al igual que los aluviones de

grandes valles interandinos. Ver Documento Técnico.

Uso principal: Forestal Protector con especies nativas

Usos compatibles: Actividades agrosilviculturales y recreacion

contemplativa y vivienda campesina con maximo de ocupacion del 5%.
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Usos condicionados: Infraestructura Vial, institucionales, equipamiento

comunitario, aprovechamiento forestal de especies exoticas.

Usos prohibidos: Plantacion de bosques con especies foraneas,
explotaciones agropecuarias bajo invernadero, parcelaciones con fines de
construccion de vivienda, zonas de expansién urbana, extraccién de

materiales, aprovechamiento forestal de especies nativas.

Areas de bosque protector

Son aquellas areas boscosas silvestres o cultivadas que por su naturaleza
bien sea de orden bioldgico, genético, estético, socioeconémico o cultural
ameritan ser protegidas y conservadas y que al momento no se les ha

creado una categoria de manejo y administracion.

Uso principal: Recuperacion y conservacion forestal y recursos conexos

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacidon y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en

areas desprovistas de vegetacion nativa.

Usos condicionados: Construccion de vivienda del propietario,
infraestructura basica para el establecimiento de usos compatibles,
aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios para cuya

obtencidn no se requiera cortar los arboles, arbustos o plantas en general.
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Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales,
mineria, loteo para fines de construccion de vivienda y otras que causen

deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa y la caza.

Areas para la proteccion de la fauna
Es aquel territorio que asociado al concepto de ecosistema estratégico dada
su diversidad ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacion,

investigacion y manejo de la fauna silvestre

Uso principal: Conservacion de fauna con énfasis en especies endémicas y

en peligro de extincion.

Uso compatible: Repoblamiento con especies propias del territorio,
rehabilitacion ecoldgica, recreacion contemplativa e investigacion

controlada
Uso condicionado: Caza y pesca previa obtencion de los permisos
respectivo, construccion de instalaciones relativas al uso compatible,

extraccidon de ejemplares para investigacion, zoocria y extraccion genética.

Uso prohibido: Caza, pesca sin previo permiso y captura.

CATEGORIAS DE MANEJO Y ADMINISTRACION

Para el manejo y administracion de las areas sefaladas en el Articulo anterior, se

establecen las siguientes categorias: Mapa de Zonificacion del uso del Suelo.
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ARTICULO 106. RESERVAS FORESTALES Son aquellas areas de propiedad
publica o privada que se destinan al mantenimiento o recuperacion de la
vegetacion nativa protectora.

Se distinguen las siguientes areas de proteccion de suelos con vocacion forestal:
1. Areas forestales protectoras
Su finalidad exclusiva es la proteccion de suelos, aguas, flora, fauna,
diversidad bioldgica, recursos genéticos u otros recursos naturales
renovables.

Uso principal: Conservacion de flora y recursos conexos.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e

investigacién controlada.
Usos condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de los
usos compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales

secundarios.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria,

institucionales y actividades como talas, quemas, caza y pesca.

2. Areas forestales protectoras - productoras
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Su finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales; pero pueden
ser objeto de usos productivos, sujetos al mantenimiento del efecto

protector.

Uso principal: Conservacion y establecimiento forestal.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion e

investigacion controlada.

Usos condicionados: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies

forestales y establecimiento de infraestructura para los usos compatibles.

Usos prohibidos: Agropecuarios, mineria, industria, urbanizacion, tala y

pesca.

PARAGRAFO. Las demas areas protegidas de la sociedad civil y las areas
protegidas regionales y municipales que surjan durante la Implementacion del
Esquema de Ordenamiento Territorial, seran contemplados para estos fines por el
municipio dentro de un proceso de concertacidon con la sociedad civil, y con el

concurso de la CAR.

ARTICULO 107. AREAS DE RECREACION ECOTURISTICA Son éareas

especiales que por factores ambientales y sociales deben constituir modelos de
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aprovechamiento racional destinados a la recreacién pasiva y a las actividades
deportivas, de tipo urbano o rural.

Para las areas de recreacion de tipo rural se establecen los siguientes usos:
Uso principal: Recreacién pasiva
Usos compatibles: Actividades campestres, diferentes a vivienda.

Usos condicionados: Establecimiento de instalaciones para los usos

compatibles.
Usos prohibidos: Todos los demas, incluidos los de vivienda campestre.

PARAGRAFO. Todas las areas de recreacion de caracter local, regional, nacional,
publica o privada en jurisdiccion del municipio seran contempladas para fines de

ejecucion de Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio.

ARTICULO 108. AREAS HISTORICAS, CULTURALES O DE PROTECCION
DEL PAISAJE. Son aquellas que deben manejarse en forma especial por haber
sido declaradas como monumentos o areas dignas de conservacion en razén de los
valores historicos, culturales o paisajisticos que albergan o representan.

Uso principal: Conservacion de valores histdricos, culturales o paisajisticos

e investigacion histdrico cultural.
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Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica que
contribuya al mantenimiento del monumento o del area de investigacidn

controlada, relacionada con los recursos naturales.

Usos condicionados: Recreacion general, embalses, construcciones,

infraestructura de servicios y usos institucionales.

Usos prohibidos: Agricultura, mineria y los demas que se excluyan por las
entidades que hayan declarado el lugar como monumento o area histdrico-

cultural o paisajistico.

ARTICULO 109. AREAS DE PROTECCION INFRAESTRUCTURA PARA
SERVICIOS PUBLICOS. Corresponde a las unidades territoriales identificadas
por el municipio en el presente acuerdo o los instrumentos que desarrollen o
complementen el Esquema de Ordenamiento Territorial, previstas para la

instalacion de obras de infraestructura y prestacion de servicios publicos.

Uso Principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable,

plaza de ferias y exposiciones.

Usos Compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del

uso principal.
Usos Condicionados: Infraestructura de saneamiento, embalses vy

sistemas de tratamiento de residuos sdlidos y liquidos, frigorificos,

terminales de transporte de pasajeros y polideportivos municipales.
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Usos Prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

ARTICULO 110. DETERMINANTES PARA LA PROTECCION DEL MEDIO
AMBIENTE EN SUELOS URBANOS. El Esquema de Ordenamiento Territorial

Municipal propendera por la distribucién equitativa y sostenible las cargas originadas

por las actividades propias del desarrollo econdmico y social del municipio. Por

consiguiente la administracion municipal debera contemplar lo siguiente:

—

Disponibilidad del recurso agua, sustentada en la concesidn correspondiente.
Determinacion de areas libres, proteccién de rios, quebradas y humedales.
Delimitacion y proteccion de cerros con el fin de establecer las medidas
necesarias para regular los usos que alli se puedan establecer. En aquellos
donde existe intervencion humana se deben aplicar bajos indices de
ocupacion y altos niveles de cesidn que permitan la creacion de areas de
bosques.

Localizacién adecuada de la infraestructura de servicios publicos y sanitarios,
redes de acueducto y alcantarillado, asi como la presentacion y aprobacion
de alternativas de ubicacion y disposicion final de los sistemas de
tratamiento de residuos sdlidos, liquidos y depdsitos de escombros, incluidos
proyectos de caracter supramunicipal, en concordancia con las orientaciones
dadas por la Gobernacién, los programas de las asociaciones de municipios o
los programas generados por dos o mas municipios. En lo posible las
escombreras se dispondran en areas de recuperacion geomorfoldgica, tales
como antiguas explotaciones mineras.

Para la infraestructura y equipamiento sanitario como es el caso de los

sistemas de tratamiento de residuos sdlidos y liquidos, debe sefialarse un
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area de proteccion donde sera prohibido los usos agropecuarios y de vivienda,

previendo un area de expansion del sistema de tratamiento.

6. Determinacion preliminar de areas para la construccién de: Hospitales;
cementerios; centros de acopio para almacenamiento y distribucion de
alimentos; ampliacién, modificacion, adecuacion y operacion de terminales

para el transporte terrestre de pasajeros y carga.

7. Determinacion de zonas de descanso o recreo y organizacion de sus
servicios para mantener un ambiente sano.

8. Requisitos minimos necesarios para actividades que generen contaminacion
visual, emisiones atmosfeéricas y niveles de ruido que atenten contra la salud
publica

9. Determinacion de dreas vulnerables a la contaminacién de aguas
subterraneas.

10. Determinacion de areas de amenazas de acuerdo con la descripcion del
numeral 6 de este articulo.

11. El municipio identificara los humedales que se encuentren en peligro o
amenazados por los procesos de expansion urbana y, en consecuencia,
declarara estas areas como suelos de proteccién, con el fin de frenar o
impedir los procesos de urbanizacion.

12. Para la localizacién de industria, el municipio tendra en cuenta la ubicacion y
los niveles permisibles de contaminacién sanitaria y ambiental supeditada a

la Licencia Ambiental.

ARTICULO 111. DETERMINANTES RELACIONADAS CON LA PROTECCION
DE LOS SUELOS RURALES. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para

el uso urbano, por razones de oportunidad o por destinacidon a usos agricolas,
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ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades andlogas; o
por terrenos donde se interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad. VER
MAPA ZONIFICACION USOS DEL SUELO.

PARAGRAFO. Teniendo en cuenta criterios sociales econdmicos, ambientales y
condiciones fisicas determinadas por la red hidrografica y balance hidrico,
geologia, geomorfologia, calidad de suelo, pendiente del terreno, usos actuales,
presencia de recursos forestales, mineros y localizacion geografica, se establecen

las categorias que se desarrollan en los siguientes articulos.

ARTICULO 112. AREA FORESTAL PRODUCTORA. Su finalidad es la
produccién forestal directa o indirecta. Es produccion directa cuando la obtencion
de productos implica la desaparicion temporal del bosque y su posterior
recuperacion; es indirecta cuando se obtienen los productos sin que desaparezca
el bosque. VER MAPA ZONIFICACION USOS DEL SUELO.

Uso principal: Plantacién, mantenimiento forestal y agrosilvicultura.
Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e
investigacion de las especies forestales y de los recursos naturales en

general.

Usos condicionados: Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de

plantaciones forestales, mineria, parcelaciones para construccion de vivienda,
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infraestructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura basica para

el establecimiento de usos compatibles.

Usos prohibidos: Industriales diferente a la forestal, urbanizaciones o loteo
para construccién de vivienda en agrupacion y otros usos que causen
deterioro al suelo y al patrimonio ambiental e historico-cultural del municipio,
y todos los demas que causen deterioro a los recursos naturales y el medio

ambiente.

ARTICULO 113. AREAS AGROPECUARIAS. Son aquellas 4reas destinadas a

la agricultura y/o ganaderia.
1. Suelos de uso agropecuario tradicional

Son aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve
quebrado susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad
agrolégica. VER MAPA ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO.

Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 20% del predio para uso forestal protector — productor, para

promover la formacion de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para la construccion de distritos de
adecuacion de tierras, vivienda del propietario y trabajadores,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y

silvicultura.
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Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias
de comunicacién, infraestructura de servicios, agroindustria, mineria,
parcelaciones rurales con fines de construccidon de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los indicados por el

municipio para tal fin y mineria.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos,

industria de transformacién y manufacturera.
2. Explotaciones bajo invernadero
Las explotaciones que se desarrollen bajo invernadero requieren el
cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental. En cuanto a la
ocupacion del predio, los indices maximos seran:
a. Area cubierta por invernaderos y usos complementarios 60%
b. Area en barreras perimetrales de aislamientos forestales 10%
c. Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%
ARTICULO 114. CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES. Son las
areas aledanas a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso

principal de la zona respectiva, que se localizan sobre las vias de primero y

segundo orden, Sector Guanacas, via Pacho — Yacopi.
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Se refiere a la franja paralela a las vias de primero y segundo orden, en los cuales

se permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

1.
2.

Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via .
Calzada de desaceleracién y parqueo.
Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de

desaceleracion.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes vy

estacionamientos.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de
acopio para almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y

ciclovias.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustrias, construccion ampliacién modificacion, adecuacidn y operacién
de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y carga ; usos
institucionales;  centros vacacionales y estaciones de servicio.

Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997.
Usos prohibidos: Mineria y parcelaciones.
PARAGRAFO PRIMERO. El uso del corredor vial solo podra desarrollarse en

la extension establecida en este articulo y el area restante debera dedicarse

al uso que corresponda al area respectiva.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Para todos los usos incluido el principal se
requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por el municipio y la

autoridad ambiental.

ARTICULO 115. AREAS DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES. Son areas
destinadas para la instalacion y desarrollo de actividades industriales o

manufactureros de localizacion suburbana o rural.

Para la determinacion de las areas con fines industriales el municipio tendra en

cuenta los siguientes aspectos:

1. Que no se afecten suelos de alta capacidad agrolégica o areas de
proteccion.

2. Que se registre una adecuada oferta de los recursos hidrico y aire.

3. Que el area afectada para usos industriales cuente con infraestructura de
servicios basicos.

4. Que el area afectada para usos industriales cuente con adecuados sistemas
de comunicacidn cuyo impacto ambiental por intensidad de uso y
caracteristicas sea controlable.

5. Que se garantice el control ambiental de los impactos sobre areas
destinadas a otros usos, especialmente urbanos, suburbanos, parcelaciones
rurales, centros vacacionales y agropecuarios, en términos de emisiones
atmosféricas, de ruido y disposicion de residuos liquidos y solidos.

6. Que no desequilibre los sistemas urbano-regionales establecidos y no
genere nuevos polos de desarrollo, procesos de ocupacion y de expansion

urbana por construccion de vivienda en el area de influencia directa.
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Uso principal: Industrias con procesos en seco que no generan impacto
ambiental y sanitario sobre los recursos naturales y en el area de influencia
directa.

Usos compatibles: Industria y actividades que generan mediano impacto

ambiental y sanitario sobre los recursos naturales y en el area de influencia .

Usos condicionados: Industrias y actividades que generan impactos

ambientales que puedan ser mitigados y controlados.

Usos prohibidos: Vivienda, suburbanos, parcelaciones rurales y centros

vacacionales.

PARAGRAFO PRIMERO. Desde el punto de vista de la ocupacion, el desarrollo de

actividades industriales debera contemplar los siguientes parametros:

1. Area minima del predio: dos (2) hectareas

2. Un indice de ocupacion maximo del 50% del area total del predio y el
resto debe ser para reforestacion con especies nativas.

3. Perfiles viales: parqueaderos, carriles de desaceleracion en las vias de
caracter nacional, departamental y municipal.

4. Industria jardin: Industria con areas verdes al frente y cerramiento frontal
transparente.

5. Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial vy
produccién limpia.

6. Minimizacion y reuso del recurso hidrico.
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7. Establecimiento de captaciones aguas abajo de la fuente receptora del
vertimiento y dentro de la zona de mezcla.

8. Aislamientos sobre vias de por lo menos 15 metros y con predios vecinos
de por lo menos 10 metros.

9. Areas de saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias.

10. Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia y aseo)

PARAGRAFO SEGUNDO. Para todos los usos incluido el principal, previstos para
estos fines, se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por la

Corporaciéon Autdnoma Regional.

ARTICULO 116. AREAS DE RECREACION Son aquellas &reas publicas o
privadas donde el medio y sus recursos solo pueden ser aprovechados con fines

paisajisticos, de recreacién y/o turismo, dadas sus caracteristicas.

Uso principal: Recreacion masiva, cultural, centros vacacionales y turismo.

Usos compatibles: Embalses, restauracion ecoldgica, vias de comunicacion

y servicios publicos necesarios para los usos principales.

Usos condicionados: Agropecuario tradicional y mecanizado, parcelaciones

vacacionales y condominios.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, cultivos bajo invernadero,

mineria en general, usos industriales, urbanos y suburbanos.

PARAGRAFO PRIMERO. La construccién de complejos turisticos y hoteleros
deberan cumplir con los requisitos exigidos por la autoridad ambiental y el
municipio.
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ARTICULO 117. PARCELACIONES RURALES CON FINES DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE.

El desarrollo de parcelaciones rurales debe tener en cuenta lo siguiente:

a. En concordancia con las disposiciones legales que rige este tipo de usos sobre
el suelo rural, el municipio controlara su desarrollo, dado su elevado impacto
ambiental asociado con el uso del agua y disposicion de residuos solidos y
liguidos e intervencidn sobre el paisaje, y se regira de acuerdo a las

determinaciones ambientales de la CAR.

b. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de
terreno como unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por
debajo de una (1) hectarea y su ocupacién maxima sera el 30% del predio, tal

como se determina en el siguiente cuadro:

OCUPACION MAXIMA AREA A
AREA DEL AREA DEL PREDIO REFORESTAR

(Indice de Ocupacion)

Dispers | Agrupada | Dispersa Agrupada

a

AGROPECUARIA
TRADICIONAL 15% 20% 85% 80%

Cerro o montana
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AGROPECUARIA
SEMIMECANIZAD | 150 20% 85% 80%
A 0
SEMINTENSIVA

Cerro o0 montafa

DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

PARAGRAFO PRIMERO. Se entiende por ocupacidon maxima del predio, el
area de construccidn tanto cubierta como descubierta (Areas complementarias,
vias). Las densidades y los indices de ocupacién se deben calcular sobre el area

total del predio.

PARAGRAFO SEGUNDO. El numero de viviendas estara asociado a la
potencialidad y demanda de recursos naturales de la cuenca del area de
influencia, con especial énfasis en el recurso hidrico, tanto en abastecimiento

como en disposicion final.

ARTICULO 118. Las parcelas resultantes de un proceso de desarrollo por
urbanizacion, a su vez seran susceptibles de ser divididos, de conformidad a lo
establecido en el presente acuerdo, siempre que los inmuebles que resulten de la
division puedan ser edificados conforme a las reglamentaciones urbanisticas,
tengan acceso a una via de uso publico y su area no sea inferior a una (1)

hectarea de conformidad a lo establecido en el presente articulo

PARAGRAFO. De ninguna manera podra autorizarse parcelacion o division de
predios del territorio municipal, si algunas de las partes resultantes de la division
no fuere apta para el desarrollo por urbanizacion, o si se tratare de un area no
edificable, o estuviere prevista en todo o en parte como area de reserva para

futuras afectaciones, o como afectacion.
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ARTICULO 119. En el Paz y Salvo predial expedido por la Tesoreria Municipal
para division y/o venta de predios localizados en zonas urbanas, rurales del
municipio, se requerira en lo sucesivo la certificacion del Jefe de la Oficina de
Planeacion Municipal en donde se aprueba dicha division y/o venta con arreglo a
las normas adoptadas en el presente acuerdo. Sin este requisito los notarios no
podran autorizar escrituras publicas, ni las autoridades judiciales o administrativas
de todo orden podran efectuar adjudicaciones, cuando tales escrituras o
adjudicaciones impliquen subdivision, loteo, parcelacion o segregacion de

inmuebles, o constitucion de comunidad en los mismos.

DISPOCISIONES ESPECIALES REFERENTES A CENTROS POBLADOS
RURALES.

ARTICULO 120. DENSIDAD DE POBLACION. La densidad de la poblacién del

Centro Poblado Rural, no podra superar los 85 habitantes por hectarea.
ARTICULO 121. INDICES MAXIMOS DE OCUPACION Y CONSTRUCCION.
El indice maximo de ocupacion y construccidon sera del 30% del area total del
predio.

Uso principal: Servicios comunitarios de caracter rural y recreativo

Usos compatibles: Construccidon de vivienda de baja densidad, corredores

viales interregionales.

Usos condicionados: Usos suburbanos y agropecuario tradicional
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Usos prohibidos: Usos industriales, urbanos, disposicion de residuos

sélidos,

ARTICULO 122. LICENCIAS.

Definicion de licencias: La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud
del interesado, la adecuacion de terrenos o la realizacion de obras en las Zonas
Urbana, de Expansion Urbana, suburbana y Rural del Municipio. La Oficina de
Planeacion Municipal sera la dependencia encargada de estudiar, tramitar y expedir

las licencias.

ARTICULO 123. CLASES DE LICENCIAS: Las licencias podran ser de urbanismo

o de construccion.

ARTICULO 124. LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES. Se
entiende por licencia de urbanismo la autorizacion para ejecutar en un predio la
creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura
que permitan la construccidon de un conjunto de edificaciones, acordes con el plan
de ordenamiento territorial del municipio. Son modalidades de la licencia de
urbanismo las autorizaciones que se concedan para parcelacion de un predio en
suelo rural o de expansion urbana y el encerramiento temporal durante la

ejecucion de las obras autorizadas.

Las licencias de urbanismo y sus modalidades, estan sujetas a modificaciones y

prorroga de conformidad a lo establecido en la Ley y en el presente Acuerdo.

ARTICULO 125. LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES: Se
entiende por licencia de construccién la autorizacion para desarrollar un predio con
construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Plan de Ordenamiento

Territorial del Municipio y las normas urbanisticas del municipio. Son modalidades
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de la licencia de construccién las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar,
cerrar y demoler construcciones.
Las licencias de construccién y sus modalidades, estan sujetas a prorrogas y

modificaciones.

ARTICULO 126. OBLIGATORIEDAD: Para adelantar obras de construccion,
ampliacién, modificacion y demolicion de edificaciones, de urbanizacién y
parcelacion en terrenos urbanos, suburbanos, de expansién urbana y rurales, se
requiere la licencia correspondiente expedida por la Oficina de Planeacion
Municipal.

Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion

del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

ARTICULO 127. POBLACION. Para dar cumplimiento a lo previsto en los
numerales 2° y 3° del articulo 101 de la Ley 388 de 1997 en lo referente a los
curadores urbanos, se tendra en cuenta la poblacion de la cabecera municipal, de
acuerdo con la certificacion expedida anualmente por el Departamento

Administrativo Nacional de Estadistica, DANE.

ARTICULO 128. TITULARES DE LICENCIAS. Podran ser titulares de licencias
los titulares de derechos reales principales, los poseedores, los propietarios del
derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias,

de los inmuebles objeto de la solicitud.

ARTICULO 129. SOLICITUD DE LICENCIAS. El estudio, tramite y expedicién

de licencias, se hara sélo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas.
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La expedicion de la licencia conlleva por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal, para su expedicion, la realizacion de las siguientes actuaciones, entre
otras: el suministro de informacidon sobre las normas urbanisticas aplicables a los
predios objeto del proyecto, la rendicion de los conceptos que sobre las normas
urbanisticas aplicables se soliciten, el visto bueno a los planos necesarios para la
construccion y los reglamentos de propiedad horizontal, la citacion y notificacion a

vecinos y la gestion ante la entidad competente para la asignacion, rectificacion y

certificacion de la nomenclatura de los predios y construcciones con sujecién a la

informacion catastral correspondiente.

PARAGRAFO PRIMERO. Si durante el término que transcurre entre la solicitud
de una licencia y la expediciéon de la misma, se produce un cambio en las normas
urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracién de la Oficina de
Planeacion Municipal, el titular tendra derecho a que la licencia se le conceda con
base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacién de la solicitud de

la licencia, siempre que la misma haya sido presentada en debida forma.

PARAGRAFO SEGUNDO. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesidon sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas

inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

ARTICULO 130. Documentos que debe acompafiar la solicitud de licencia: Toda

solicitud de licencia debe acompanarse de los siguientes documentos:
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. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de
la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3) meses

a la fecha de la solicitud.

. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la

existencia y representacion de la misma, mediante el documento legal idoneo.

. Copia del recibo de pago del impuesto predial del inmueble o inmuebles objeto

de la solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.

. Plano de localizacién e identificacién del predio o predios objeto de la solicitud.

. La relaciéon de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la
solicitud y si fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las
personas titulares de derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles
colindantes con el predio o predios sobre los cuales se solicita la licencia de

urbanismo o construccidon o alguna de sus modalidades.

. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud se encontrara afectados por ese beneficio.

. La manifestacién de si el proyecto sometido a consideracién se destinara o no a
vivienda de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que

resuelva la licencia.
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PARAGRAFO PRIMERO. Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacién de
remodelacién o restauracion de fachadas o de demolicion de un bien inmueble
considerado patrimonio arquitectonico, el solicitante debera acompafiar ademas de
los documentos sefialados en los numerales 1 a 6 del presente articulo, concepto
favorable de la remodelacién, restauracion o demolicién y el destino de uso
expedidos por la entidad encargada de velar por el cumplimiento de las normas
sobre patrimonio existentes en el municipio. Dicha entidad debera conceptuar
acerca del permiso a mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendarios

siguientes a la fecha de la solicitud.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar,
adecuar, modificar, cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal, el solicitante deberd acompafar ademas de los documentos
sefialados en los numerales 1 a 7, copia autorizada del acta de la asamblea

general de copropietarios que permita la ejecucién de las obras solicitadas.

PARAGRAFO TERCERO. La administracién municipal sefialaré los requisitos que
deberan acompafar las solicitudes de las licencias de construccion individual de
vivienda de interés social, de acuerdo a lo senalado en el Decreto 1052 de 1998.
los cuales deberan ser enviados al Ministerio de Desarrollo Econdmico como

informacion.
ARTICULO 131. Documentos adicionales para la licencia de urbanismo. Cuando

se trate de licencia de urbanismo ademas de los documentos senalados en los

numerales 1 a 7 del articulo 148 del presente acuerdo deben acompafarse:
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a. Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmados por
un arquitecto, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la

informacién contenida en ellos;

b. Certificacion expedida por las oficinas de Acueducto Municipal, Oficina de
Alcantarillado Municipal y Empresa de Energia Eléctrica, acerca de la
disponibilidad de servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia,

dentro del término de vigencia de la licencia.

ARTICULO 132. Documentos adicionales para la licencia de construccion. Para las
solicitudes de licencia de construccidon, ademas de los documentos sefialados en

los apartes 1 a 7 del articulo 148 del presente acuerdo, debera acompanarse:

a. Tres (3) juegos de la memoria de los calculos estructurales, de los disefios
estructurales, de las memorias de otros disefios no estructurales y de los
estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la
obra, elaborados de conformidad con las normas de construccion
sismorresistentes vigentes al momento de la solicitud, en especial las contenidas
en el capitulo A. 11 del titulo A del decreto 33 de 1998, debidamente firmados o
rotulados con un sello seco por los profesionales facultados para ese fin,
quienes se haran responsables legalmente de los disefios y de la informacién

contenidos en ellos;
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b. Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitectdnico debidamente firmadas
o rotuladas por un arquitecto, quien se hara responsable legalmente de los

disefos y de la informacidon contenidos en ellos.

ARTICULO 133. EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE
CONSTRUCCION SISMORRESISTENTES. De conformidad con lo establecido
por las Leyes 388 y 400 de 1997, la Oficina de Planeacion Municipal, tendra la
funcidén de exigir y vigilar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las
normas de construccidn sismorresistentes vigentes. Esa funcidon la ejercen
mediante la aprobacién de los proyectos que hayan sido elaborados de
conformidad con las normas de construccion sismorresistentes vigentes al

momento de la solicitud.

ARTICULO 134. MATERIALES Y METODOS ALTERNOS DE DISENO. En el
evento que la solicitud de la licencia de construccién prevea el uso de materiales
estructurales, métodos de disefio y métodos de construccion diferentes a los
prescritos por las normas de construccion sismorresistentes vigentes, debera
cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimiento establecido en el capitulo
2 del titulo III de la Ley 400 de 1997.

ARTICULO 135. REVISION DE LOS DISENOS. La oficina de Planeacién
Municipal debera constatar que la construccién propuesta cumpla los requisitos
impuestos por las normas de construccion sismorresistentes, mediante la revision
de los parametros establecidos para los planos, memorias y disefios que deben
acompanar los proyectos.

La revision de los disefios se hara en la Oficina de Planeacion Municipal por un

ingeniero civil cuando se trate de disefios estructurales y estudios geotécnicos.
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Cuando se trate de disefios no estructurales la revision podra hacerla un
arquitecto, un ingeniero civil o un ingeniero mecanico. Los ingenieros civiles y los
ingenieros mecanicos que revisen disefios deberan estar acreditados ante la
Comisiobn Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones
Sismorresistentes y cumplir con los requisitos de experiencias idoneidad que les
impone el capitulo 3 del titulo VI de la Ley 400 de 1997.

La revisidn de los disenos también podra hacerla una persona ajena a la Oficina de
Planeacion Municipal, quien deberd ser profesional y reunir las calidades vy
requisitos sefalados en el inciso segundo de este articulo. En este caso, quien

efectle la revision debera dirigir un memorial a la Oficina de Planeacién Municipal

donde senale el alcance de la revision y certifique que las construcciones

propuestas se ajustan a las normas sismorresistentes vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO. El revisor de los disefios no puede ser quien los elabord

ni puede tener relacion laboral con éste.

PARAGRAFO SEGUNDO. El alcance y la revision de los disefios se sujetaran a las
prescripciones que para el efecto contienen las disposiciones de las normas

sismorresistentes vigentes.

PARAGRAFO TRANSITORIO. Hasta tanto la Comision Asesora Permanente para
el Régimen de Construcciones Sismorresistentes determine los procedimientos y
mecanismos de acreditacion de los profesionales que deben surtir este requisito
para realizar labores de disefio estructural, estudios geotécnicos, revision de los
disefios o estudios, y supervision técnica de la construccidn, éstos acreditaran su

experiencia e idoneidad ante la Oficina de Planeacién Municipal, demostrando para
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el efecto un ejercicio profesional mayor de cinco (5) afios, lo cual haran con copia
de la matricula profesional o el instrumento que haga sus veces, donde aparezca la
fecha de expedicion de la misma. Para realizar los disefios de elementos no
estructurales o direccién de construccidn, los ingenieros civiles y mecanicos se
sujetaran al mismo procedimiento pero el ejercicio profesional que deberan

acreditar sera solo de tres (3) anos.

ARTICULO 136. TRANSITO DE NORMAS DE CONSTRUCCION
SISMORRESISTENTES. Las licencias solicitadas en debida forma y aquellas
aprobadas bajo el régimen de construcciones sismorresistentes previsto en el

Decreto 1400 de 1984, continuaran rigiéndose por esa norma, aun cuando la

licencia se prorrogue, se modifique, se adicione 0 se requiera una nueva licencia

por vencimiento de la anterior.

ARTICULO 137. COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LAS LICENCIAS.
La solicitud de las licencias sera comunicada por la Oficina de Planeacion
Municipal, a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que
ellos puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos. La citacion se hara por

correo si no hay otro medio mas eficaz.

En el acto de citacidn se dara a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el
objeto de dicha solicitud.

Si la citacion no fuere posible o pudiere resultar demasiado costosa o demorada,
se insertara en la cartelera de publicacién que para tal efecto posee la Oficina de

Planeacién Municipal,
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ARTICULO 138. Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos
reales principales del predio o predios objeto de la solicitud, debera citarse en los
términos y para los efectos de este articulo, a quien aparezca como titular de

derechos reales.

ARTICULO 139. TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS. La
Oficina de Planeacidon Municipal tendra un término de cuarenta y cinco (45) dias
habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha
de la solicitud. Vencidos los plazos sin que éste despacho se hubieren pronunciado,
las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados,

quedando obligados los funcionarios responsables a expedir oportunamente las

constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del
proyecto presentado mediante la aplicacién del silencio administrativo positivo. El
plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucion
motivada, por una sola vez, cuando el tamafio o la complejidad del proyecto lo
ameriten.

La invocacidon del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento

previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 140. CONTENIDO DE LA LICENCIA. La licencia contendra:

1. Vigencia.
2. Caracteristicas basicas del proyecto, segun la informacién suministrada en el
formulario de radicacion.

3. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.
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4. Indicacién de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se
garantice tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los
terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

5. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos

aprobados, y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente.

PARAGRAFO. El acto que resuelva sobre una expedicion de licencia, debera
contener las objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en el tramite, la
resoluciéon de las mismas y las razones en que se fundamentaron dichas
decisiones. Las objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el articulo

35 del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 141. La Oficina de Planeacion Municipal debera indicar al titular entre

otras, las siguientes obligaciones relacionadas con el proceso de construccién:

1. Que la construccién debe someterse a una supervisioén técnica en los términos
que sefalan las normas de construccidn sismorresistentes vigentes, siempre que
la licencia comprenda una construccion de una estructura de mas de tres mil

(3.000) metros de area.

2. Que tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes
materiales estructurales y elementos no estructurales que senalan las normas
3. de construccion sismorresistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda

la construccidon de una estructura menor a tres mil (3.000) metros de area.
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4. Que las obras autorizadas deben contar con la instalacién de los equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la ley 373

de 1997 y los decretos que la reglamenten.

ARTICULO 142. SUJECION AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. De acuerdo con el numeral segundo del articulo 99 de la Ley 388
de 1997, las licencias se otorgaran con sujecién al Esquema de Ordenamiento
Territorial, planes parciales y a las normas urbanisticas que los desarrollan y
complementan y de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en su

reglamento.

Sélo podran expedirse licencias de urbanismo y construccion o sus modalidades de

conformidad con lo dispuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 143. NOTIFICACION DE LICENCIAS. Los actos administrativos
de la Oficina de Planeacidon Municipal que resuelvan sobre las solicitudes de
licencias, seran notificados a los vecinos personalmente por quien haya expedido el
acto o por la persona a quien éste delegue para surtir la notificacion. En el evento
que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se debera notificar personalmente
el acto que resuelve la solicitud al titular de los derechos reales del bien objeto de

la licencia.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos, para hacer la
notificacion personal se le enviara por correo certificado una citacién a la direccion
que aquél haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacién, o en la

nueva que figure en comunicacion hecha especialmente para tal propdsito. La
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constancia del envio de la citacion se anexara al expediente. El envio se hara

dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto.

Al hacer la notificacion personal se entregara al notificado copia integra, auténtica

y gratuita de la decision.

Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio
de la citacidn, se fijara edicto en lugar publico del respectivo despacho, por el

término de diez (10) dias, con insercidn de la parte resolutiva de la providencia.

ARTICULO 144. VIA GUBERNATIVA, REVOCATORIA DIRECTA Y
ACCIONES. Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias procederan
los recursos de la via gubernativa, la revocatoria directa y las acciones establecidos

en el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 145. VIGENCIA Y PRORROGA. Las licencias tendrdn una vigencia
maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo

adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién y construccion,
éstas tendran una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses prorrogables por
un periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su

ejecutoria.
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La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias
calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el

urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 146. TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS. Cuando una
licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga, el interesado
debera solicitar una nueva licencia ajustandose a las normas urbanisticas vigentes

al momento de la nueva solicitud.

Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expediciéon de
la licencia vencida hubieren sido modificadas, el interesado tendra derecho a que
la nueva licencia se le conceda con base en la misma norma en la que se otorgd la

licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un término mayor a un (1) mes

calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva
licencia, y ademas que las obras se encuentren en los siguientes casos, que seran
certificados por el constructor o urbanizador responsable ante la Oficina de
Planeacion Municipal. La certificacién se dara bajo la gravedad de juramento, que

se entiende prestada por la presentacion de la solicitud.

1. En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacién se

encuentren ejecutadas en un treinta (30%) por ciento.

2. En el caso de las licencias de construccion cuando por lo menos la mitad de las

unidades constructivas autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta
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3. (50%) por ciento de la estructura portante o el elemento que haga sus veces,

debidamente ejecutada.

ARTICULO 147. VIGENCIA DE LAS LICENCIAS EN URBANIZACIONES
POR ETAPAS. Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general
deberd elaborarse para la totalidad del predio o predios sobre los cuales se
adelantara la urbanizacién y aprobarse mediante acto administrativo por la Oficina
de Planeacién Municipal. El proyecto urbanistico deberad reflejar el desarrollo
progresivo de la urbanizacién definiendo la ubicacion y cuadro de areas para cada

una de las etapas.

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice

para cada una de ellas la prestacion de servicios publicos domiciliarios, los accesos

y el cumplimiento autébnomo de los porcentajes de cesion. El costo de la licencia

correspondera a la etapa para la que se solicita la licencia.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacién de las urbanizaciones
aprobadas mantendran su vigencia, y serviran de base para la expedicién de las
licencias de las demas etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se
solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de la

licencia de la anterior etapa.

PARAGRAFO. El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un
disefio urbanistico que refleja el desarrollo de uno o mas predios, los cuales

requieren de redes de servicios publicos, infraestructura vial, areas de cesiones y
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areas para obras de espacio publico y equipamiento, e involucra las normas
referentes a aprovechamientos y volumetrias basicas, acordes con el Plan de

Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollan.

ARTICULO 148. IDENTIFICACION DE LAS OBRAS. En desarrollo de las
normas previstas en el Capitulo XI de la Ley 388 de 1997, el titular de cualquiera
de las licencias esta obligado a instalar una valla con una dimensién minima de dos
metros por un metro, en lugar visible de la via publica mas importante sobre la
cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccion que haya sido objeto de la
licencia. En caso de obras menores se instalara un aviso de cincuenta (50)
centimetros por setenta (70) centimetros. En la valla o aviso se debera indicar al
menos:

1. La clase de licencia.

2. El nimero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad o
curador que la expidio.

La direccidn del inmueble.

Vigencia de la licencia.

El nombre o razon social del titular de la licencia.

o kW

El tipo de obra que se esté adelantando, haciendo ferencia especialmente al uso
0 usos, metros de construccidn, altura total de las edificaciones, nimero de

unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

PARAGRAFO. La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco dias

siguientes a la fecha de expedicion de la licencia y en todo caso antes de la
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iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos, maquinaria,

entre otros, y debera permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.

ARTICULO 149. OBLIGACION DE SUMINISTRAR LA INFORMACION DE
LICENCIA. Correspondera a la Oficina de Planeacién Municipal, en desarrollo de
lo previsto en la Ley 79 de 1993, remitir al Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica, DANE, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes, la
informacion de la totalidad de las licencias que hayan autorizado durante el mes
inmediatamente anterior. Dicha informacion sera remitida en los formularios que

para dicho fin expida el DANE.

ARTICULO 150. CONDICIONES PARA EL RECONOCIMIENTO. Sin perjuicio
de las eventuales responsabilidades penales, civiles y administrativas, las
construcciones desarrolladas y finalizadas antes del 9 de agosto de 1996, que en la

época de su construccidon hubieren requerido licencia o el instrumento que hiciera

sus veces y no la hubieren obtenido, podran ser reconocidos por al Oficina de
Planeacion Municipal, siempre y cuando dichas construcciones se sujeten a la

norma urbanistica vigente en la época del reconocimiento.

ARTICULO 151. TRAMITE Y EXPENSAS PARA EL RECONOCIMIENTO DE
CONSTRUCCIONES. El tramite y las expensas para el reconocimiento de las
construcciones desarrolladas y finalizadas se sujetaran a las normas previstas para

el caso de las licencias de construccion con las adiciones que aqui se establecen.

La Oficina de Planeacién Municipal, a través de un delegado iddneo, debera

realizar una visita técnica ocular personal a la construccion objeto de la solicitud a

96



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE EL PENON
CONCEJO MUNICIPAL

fin de constatar la veracidad de la informacion suministrada y el cumplimiento de
la norma urbanistica.

En el evento que la construccidon objeto del reconocimiento no se ajuste a la norma
urbanistica, la Oficina de Planeacidon Municipal solicitara al interesado la adecuacion
a dicha norma dentro de un plazo maximo de sesenta (60) dias. Si transcurrido el
término para la adecuacion, la Oficina de Planeacién Municipal constata por medio
de otra visita técnica ocular que el interesado no ha ajustado las construcciones a

la normatividad urbanistica vigente, el reconocimiento le serd negado.

Cada inspeccidn técnica ocular que realice la Oficina de Planeacion Municipal a las
construcciones objeto de reconocimiento, causara en favor del municipio y a cargo
del interesado una expensa especial equivalente a medio salario minimo legal

mensual vigente.

PARAGRAFO. La Oficina de planeacién Municipal informard a las autoridades que
ejerzan el control urbanistico de las solicitudes de reconocimiento de
construcciones que les sean presentadas, a fin de que ellas adelanten los
procedimientos e impongan las sanciones del caso. También deberan presentar

las denuncias penales a que se refiere la Ley 308 de 1996 si a ello hubiere lugar.

ARTICULO 152, SOLICITUD DEL RECONOCIMIENTO DE
CONSTRUCCIONES. El interesado en adelantar el tramite de reconocimiento de
construcciones al momento de la solicitud, debera acompafiar los mismos
documentos a que hacen referencia los numerales 1 a 7 del articulo 148 del

presente acuerdo y adicionalmente los siguientes:
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1. Copia de un peritaje que sirva para determinar la estabilidad de la construccién

debidamente firmado o rotulado con un sello seco por un ingeniero civil

2. matriculado y facultado para ese fin, quien se hara responsable legalmente de
los disefios y de la informacion contenidos en ellos. El peritaje debera dictarse

siguiendo los lineamientos establecidos en las normas sismorresistentes,

3. Tres (3) copias del levantamiento arquitectdonico de la construccion,
debidamente firmadas por un arquitecto quien se hara responsable legalmente

de la veracidad de la informacion contenida en ellos.

4. La declaracion de la antigliedad de la construccidon. Esta declaracion se hara
bajo la gravedad de juramento que se entendera prestada por la presentacion

de la solicitud.

ARTICULO 153. RESOLUCION DEL RECONOCIMIENTO DE
CONSTRUCCIONES. El acto por el cual se hace el reconocimiento de la
construccion debera ser motivado, causara los mismos gravamenes existentes para
la licencia de construccion y tendra los mismos efectos legales de una licencia de

construccion.

ARTICULO 154. RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCIONES DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL QUE NO EXCEDE EL RANGO DE LOS (90) SALARIOS
MINIMOS. El reconocimiento de construcciones de viviendas de interés social

que no excedan el rango de los noventa (90) salarios minimos, se regiran en todos
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sus aspectos por el procedimiento establecido en el articulo 143 del presente

acuerdo.

ARTICULO 155. EXPENSAS POR LOS TRAMITES ANTE LA OFICINA DE
PLANEACION MUNICIPAL. Las expensas por los tramites ante la Oficina de
Planeacion Municipal, seran liquidadas por esa dependencia y pagadas en la
Tesoreria Municipal, por el solicitante del tramite o la licencia de conformidad, con

los términos que se establecen en este acuerdo.

El municipio se encargara del recaudo de los impuestos que se generen en razon
de la prestacién del servicio de estudio, tramite y expedicion de licencias. El

producto de lo recaudado por concepto de expensas entrara al tesoro municipal.

ARTICULO 156. INDEPENDENCIA DE LAS EXPENSAS DE OTROS CARGOS.

El pago de los impuestos de delineacidn urbana, otros impuestos, gravamenes,

tasas y contribuciones asociados a la expedicién de licencias, sera independiente

del pago de las expensas por los tramites ante la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 157. RADICACION DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS. Serd
requisito para la radicacion ante la Oficina de Planeacidon Municipal de toda
solicitud de licencia de urbanismo y construccidon, el pago del cargo fijo "a"

establecido en el articulo 175 del presente acuerdo.

Dichos cargos no se reintegraran al interesado en caso de que la solicitud de

licencia sea negada o desistida por el solicitante. Cuando el proyecto es objeto de
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observaciones y éste no ha sido presentado en forma correcta en un término de
treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha de la formulacion de la

observacion, la solicitud se entendera desistida.

PARAGRAFO. El cargo fijo "a" y el cargo variable "b" a que se hace referencia en
el presente acuerdo, seran fijados por el municipio de conformidad con la
metodologia, recomendaciones y topes de las tarifas plenas que para el efecto les

senale el Ministerio de Desarrollo Econdmico.

ARTICULO 158. FORMULA PARA EL COBRO DE LAS EXPENSAS POR
LICENCIAS Y MODALIDADES DE LAS LICENCIAS. La Oficina de Planeacion
Municipal cobrara el valor de las expensas por las licencias y modalidades de las
licencias de acuerdo con la siguiente ecuacién:

E=a+bQ

Donde a = cargo fijo

b = cargo variable por metro cuadrado

Q = numero de metros cuadrados

y donde i expresa el uso y estrato o categoria en cualquier clase de suelo, de

acuerdo con los indices que a continuacion se expresan:

USoS ESTRATOS
1 2 3 4 5 6
Vivienda 0.5 0.5 1 1.5 2 2.5
USso CATEGORIAS
1 |2 13
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Industria De 1 a 300 m? De 301 a 1000 m*> |Mas de 1001 m?
1.5 2 3

Comercio y servicios |De 1 a 100 m? De 101 a 500 m*>  |Mas de 501 m?
1.5 2 3
De 1 a 500 m? De 501 a 1500 m?*> |Mas de 1501 m?

Institucional 1.5 2 3

El cargo "a" y el cargo "b" se multiplicaran por los indicadores propuestos en la

tabla del presente articulo.

ARTICULO 159. LIQUIDACIéN DE LAS EXPENSAS PARA LAS LICENCIAS
DE URBANISMO. Para la liquidacion de las expensas por las licencias de
urbanismo, se aplicara la ecuacion del articulo anterior y se liquidara sobre el area
util urbanizadas, entendida como la resultante de descontar del area bruta o total

del terreno las cesiones, las afectaciones de vias publicas, y redes de

infraestructura de servicios publicos, las zonas de proteccion y areas que

constituyen la cesion del espacio publico.

ARTICULO 160. LIQUIDACI()N DE LAS EXPENSAS PARA LAS LICENCIAS
DE CONSTRUCCION. Para la liquidacién de las expensas por las licencias de
construccion, en la ecuacién del articulo 175 del presente acuerdo, el calculo de los
metros cuadrados se efectuara sobre el area construida cubierta, la cual debera

coincidir con el cuadro de areas de los planos registrados del respectivo proyecto.
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ARTICULO 161. LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA LICENCIAS
SIMULTANEAS DE CONSTRUCCION Y URBANISMO. La expensa se aplicara

individualmente por cada licencia.

ARTIiCULO 162. LIQUIDACIC')N DE LAS EXPENSAS PARA LAS
MODIFICACIONES DE LICENCIAS. Para la liquidacion de las expensas de las
modificaciones de licencias de urbanismo y construccién, se aplicara la ecuacion
del articulo 175 del presente acuerdo, sobre los metros cuadrados modificados o

adicionados Unicamente.

ARTICULO 163. LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA VIVIENDA
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR O MULTIFAMILAR EN SERIE. Para la
liquidacion de las expensas por las licencias de construccion en serie de proyectos
de vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar, en la ecuacién del articulo 175
del presente acuerdo, el cobro se ajustara a la siguiente tabla, la cual se aplicara

de forma acumulativa.

1. Por las primeras diez (10) unidades iguales, el cien por ciento (100%) del valor

total de las expensas liquidadas.

2. De la unidad once (11) a la cincuenta (50), el setenta y cinco por ciento (75%)

del valor total de las expensas liquidadas.

3. De la unidad cincuenta y uno (51) a la cien (100), el cincuenta por ciento (50%)

del valor total de las expensas liquidadas.
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4. De la unidad ciento uno (101) en adelante, el veinticinco por ciento (25%) del

valor total de las expensas liquidadas.

El valor total de las expensas es el resultado de sumar las liquidaciones parciales

de cada uno de los rangos arriba sefalados.

PARAGRAFO. Para efectos de este articulo, se entiende por construccion en serie
la repeticién de unidades constructivas iguales para ser ejecutadas en un mismo
globo de terreno de acuerdo a un planteamiento general, entendido como Ia
presentacion grafica integral de un proyecto arquitectdnico, que permite apreciar

los aspectos generales y particulares que lo caracterizan.

ARTICULO 164. EXPENSAS EN LOS CASOS DE EXPEDICION DE
LICENCIAS DE CONSTRUCCION INDIVIDUAL DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL. Las solicitudes de licencia de construccion individual de vivienda de
interés social, generara en favor del Municipio una expensa Unica equivalente a

cuatro (4) salarios minimos diarios legales vigentes al momento de la radicacion.

ARTICULO 165. LICENCIA DE CONSTRUCCION EN URBANIZACIONES DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL QUE NO EXCEDAN EL RANGO DE LOS
NOVENTA (90) SALARIOS MINIMOS. En las urbanizaciones de loteo de
vivienda de interés social que no excedan el rango de los noventa (90) salarios
minimos legales mensuales debidamente autorizadas, se permitird que sus
propietarios o adjudicatarios realicen actividades de construccidn, teniendo en
cuenta los parametros fijados por el proyecto urbanistico aprobado, el cual, sin
costo adicional, incorporara la licencia de construccion para todos y cada una de

los lotes autorizados en el proyecto urbanistico de loteo. Como consecuencia de lo
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anterior, las licencias a que se refiere este articulo, deberan precisar las normas
generales de construccidon de la urbanizacion autorizada, dentro de los planes de

ordenamiento territorial, planes parciales y normas urbanisticas.

PARAGRAFO PRIMERO. En el caso de legalizacidon de urbanizaciones de vivienda
de interés social que no excedan el rango de los noventa (90) salarios minimos
legales mensuales, el acto administrativo que ponga fin a la actuacion legalizando
la respectiva urbanizacion, hara las veces de licencia de construccion para todos y
cada uno de los lotes de la urbanizacion. Dicho acto también legalizara las
construcciones existentes que se ajusten a las normas de construccion que se
establezcan en el proceso de legalizacidn. El proceso aqui previsto solo procedera
cuando el barrio, asentamiento o desarrollo y las respectivas construcciones se

hayan terminado antes del 9 de agosto de 1996.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el caso de solicitudes de licencias para ampliar,
adecuar, modificar, cerrar y reparar, construcciones de vivienda de interés social

que no excedan el rango de los noventa (90) salarios minimos legales mensuales y

que se hayan levantado en urbanizaciones legalizadas pero que no cuenten con la
correspondiente licencia de construccidon, la Oficina de Planeacion Municipal
adelantara una inspeccion técnica ocular al inmueble objeto de la licencia,
tendiente a verificar que la construccion existente se adecla a las normas
urbanisticas y requerimientos técnicos. Si el resultado de dicha inspeccién es
positivo, podra proceder a expedir una certificacion en ese sentido y la licencia

solicitada, siempre que la solicitud de la misma también se ajuste a la norma.
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ARTICULO 166. EXPENSAS POR OTRAS ACTUACIONES. Se entiende por
otras actuaciones aquellas actividades distintas a la expedicion de una licencia,
pero que estan asociadas a éstas y que se pueden ejecutar independientemente

de la expedicidn de una licencia, las cuales tienen dos categorias:

1. Aquellas donde la actividad y el pronunciamiento de la Oficina de Planeacién
Municipal estan determinados por la magnitud del proyecto expresada en
metros cuadrados, cubicos o lineales, tales como el visto bueno a la propiedad
horizontal independiente a la licencia de construccién o la autorizacidén para el
movimiento de tierras. Estas expensas se determinaran por rangos dependiendo

de los metros involucrados en la actuacion.

2. Las demas, donde la actividad y el pronunciamiento de la Oficina de Planeacion
Municipal estan determinados por un procedimiento, tales como prorrogas o
certificaciones de nomenclatura. Estas expensas se expresaran en salarios
minimos legales vigentes, diarios 0 mensuales, dependiendo de la complejidad

del procedimiento.

PARAGRAFO 1. El municipio remitird al Ministerio de Desarrollo Econdémico una
lista de las otras actuaciones de la Oficina de Planeacién Municipal junto con la
propuesta de expensas. En esa lista se diferenciaran a qué grupo de actuaciones
corresponde de conformidad con los criterios establecidos en este articulo. La
propuesta de expensas se hara acorde con los parametros que fije la metodologia

del Ministerio de Desarrollo Econdmico.
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PARAGRAFO 2. Las expensas por prorroga de licencias no podran ser superiores

a un (1) salario minimo legal mensual vigente.

ARTICULO 167. REAJUSTE ANUAL DE LAS EXPENSAS. Anualmente el
alcaldes municipal, reajustara los cargos fijos y variables aplicables a la liquidacion
y cobro de las expensas por las licencias de urbanismo, construccién y sus
modalidades y por las otras actuaciones de la Oficina de Planeacion Municipal,
previstas en los articulos 136 y 144 del presente acuerdo, en un porcentaje igual a
la meta de inflacion fijada para el afio en que se proceda al reajuste, segun lo
dispuesto en la Ley 242 de 1995, debiendo informarlo al Ministerio de Desarrollo
Econdmico durante los primeros quince (15) dias de cada mes de enero, para su

respectiva aprobacion.

ARTICULO 168. Cuando la complejidad del proyecto requiera estudios
adicionales de caracter técnico o juridico, la Oficina de Planeacién Municipal podra

vincular asesores o consultores para el cabal cumplimiento de sus funciones.

ARTICULO 169. ARCHIVO DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL CON LAS
ACTUACIONES DE LA OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL. La Oficina de

Planeacion Municipal, mantendra un archivo clasificado y actualizado de las
licencias otorgadas junto con los planos. Estos archivos deberan mostrar la

afectacion del plano de la ciudad.

ARTICULO 170. COMPETENCIAS DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL.

El municipio continuara ejerciendo las funciones de planeacion, la coordinacion de
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acciones para la ejecucion del desarrollo del municipio. Para tal efecto mantiene

su competencia, entre otras, para las siguientes actuaciones:

1. Preparar, formular, adoptar y ejecutar los planes de ordenamiento territorial y
los instrumentos que los desarrollan.

2. Ejercer el control posterior de obra de manera permanente.

3. Mantener actualizados los planos de la ciudad e incorporar los planos
topograficos.

4. Mantener actualizada la estratificacion y zonificacion del area de su

competencia.

ARTICULO 171. LEGALIZACIONES. Corresponde exclusivamente a la
administracion municipal legalizar, si a ello hubiere lugar, las urbanizaciones y
barrios. La accién de legalizar es el procedimiento mediante el cual el municipio a
través de la Oficina de Planeacion Municipal, adopta las medidas administrativas
tendientes a reconocer la existencia de una urbanizacion, asentamiento o barrio, a
dar la aprobacidon de los planos correspondientes, a expedir la reglamentacion
respectiva y a la aprobacion y prestacion de los servicios publicos. Los barrios,
asentamientos o urbanizaciones objeto del proceso de legalizacién deberan

haberse desarrollado y ejecutado antes del 9 de agosto de 1996.

DE LAS SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 172. CONTROL. En desarrollo del articulo 61 del Decreto 2150 de
1995, corresponde al alcalde municipal directamente o por conducto de sus
agentes, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin
de asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o de construccion y de las

demas normas y especificaciones técnicas contenidas en el plan de ordenamiento
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territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio
Publico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del
patrimonio y espacios publicos, como de los intereses de la sociedad en general y

los intereses colectivos.

Para tal efecto, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion de la
licencia, la Oficina de Planeacién Municipal, remitira copia de ella a las autoridades

previstas en este articulo.

ARTICULO 173. INFRACCIONES URBANISTICAS. De acuerdo con el articulo
103 de la Ley 388 de 1997, toda actuacién de parcelacion, urbanizacion,
construccion, reforma o demolicién que contravenga los planes de ordenamiento
territorial o sus normas urbanisticas, dara lugar a la imposicidon de sanciones
urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segln sea el
caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales de los
infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se

consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos

comerciales, industriales y de servicios en contravencién a las normas de usos del

suelo, lo mismo que la ocupacion temporal o permanente del espacio publico con

cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

PARAGRAFO. En todos los casos de actuaciones que se efectien sin licencia o sin

ajustarse a la misma, el alcalde, de oficio o a peticion de parte, dispondra la
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medida policiva de suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad

con el procedimiento a que se refiere el articulo siguiente.

ARTICULO 174. PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANCIONES. Para
la imposicidn de las sanciones previstos en el capitulo XI de la Ley 388 de 1997, la
Oficina de Planeacién Municipal observara los procedimientos previstos en el
Codigo Contencioso Administrativo en cuanto sean compatibles a lo establecido en

la Ley 388 de 1997, tal como lo estipula el articulo 108 de la misma.

PARAGRAFO. La restitucion de los servicios pUblicos domiciliarios procederd
cuando se paguen las multas de que tratan las Leyes 142 de 1994 y 388 de 1997 y

cese la conducta infractora.

ARTICULO 175. SANCIONES URBANISTICAS. De acuerdo al articulo 104 de
la Ley 388 de 1997, las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las
sanciones que a continuacion se determinan, por parte del Alcalde Municipal, quien
las graduara de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la reiteracion o

reincidencia en la falta, si tales conductas se presentaren:

1. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o

parcelables, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y

quinientos (500) salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva
de demolicién de la obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefalado por la Ley 142 de 1994. En la misma sancién
incurrirdn quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos afectados al plan

vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o destinados a

109



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE EL PENON
CONCEJO MUNICIPAL

equipamientos publicos. Si la construccidén, urbanizacion o parcelacién se
desarrollan en terrenos de proteccidn ambiental, o localizados en zonas calificadas
como de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo
geoldgico, la cuantia de las multas se incrementara hasta en un ciento por ciento
(100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y

sanciones legales a que haya lugar.

2. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas
actuaciones, sin licencia, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre
setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales mensuales, ademas
de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142
de 1994. En la misma sancidén incurriran quienes demuelan inmuebles
declarados de conservacion arquitectdnica o realicen intervenciones sobre los
mismos sin la licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada
conservacion, sin perjuicio de la obligacion de reconstruccién que ordena el
articulo 106 de la Ley 388 de 1997, asi como quienes usen o destinen inmuebles

en contravencion a las normas sobre usos del suelo.

3. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas

actuaciones, en contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando ésta

4. haya caducado, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50)
y trescientos (300) salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden
policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspensién de servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefalado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancidn incurriran quienes destinen un inmueble a un uso diferente
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al sefalado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos

especificos.

5. Para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y
demas bienes de uso publico, o los encierren sin la debida autorizaciéon de la
autoridad municipal, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre treinta
(30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales, ademas de la
demoliciéon del cerramiento y la suspensidon de servicios publicos, de
conformidad con lo sefalado por la Ley 142 de 1994. Esta autorizacién podra
darse Unicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad,
siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un noventa por ciento
(90%) como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute
visual del parque o zona verde. En la misma sancién incurriran quienes realicen
intervenciones en areas que formen parte del espacio publico, sin la debida
licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacién de restitucion de

elementos a que se refiere el articulo 88 del presente decreto.

6. La demolicién total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte

de las mismas no autorizada o ejecutada en contravencion a la licencia.

PARAGRAFO. El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal.

ARTICULO 176. ADECUACION A LAS NORMAS. En desarrollo del articulo
105 de la Ley 388 de 1997, en los casos previstos en el numeral 2° del articulo
precedente, en el mismo acto que impone la sancidn se ordenara la medida
policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de

sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia
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correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia, se
procedera a ordenar la demolicién de las obras ejecutadas a costa del interesado y
a la imposicion de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en

el paragrafo de este articulo.

En los casos previstos en el numeral 3° del articulo anterior, en el mismo acto que
impone la sancion se ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios
y la medida policiva de suspensién y el sellamiento de las obras. El infractor
dispondra de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente
o para tramitar su renovacion, segun sea del caso. Si vencido este plazo no se
hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procedera a
ordenar la demolicion de las obras ejecutadas segun la licencia caducada o en
contravenciéon a la misma, y a la imposicion de las multas sucesivas, aplicandose

en lo pertinente lo previsto en el paragrafo de este articulo.

PARAGRAFO Si dentro de los plazos senalados para el efecto los infractores no
se adecuan a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no
urbanizables o parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello
hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia, se procedera por la autoridad
competente a la imposicidbn de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que

corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta

infractora, sin perjuicio de la orden de demolicion, cuando a ello hubiere lugar y la

ratificacion de la suspensién de los servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 177. RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO.

Conforme a lo establecido en el articulo 107 de la Ley 388 de 1997, los elementos
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constitutivos del espacio publico en inmuebles y areas de conservacion, que fuesen
destruidos o alterados, deberan restituirse en un término de dos meses contados a

partir de la providencia que imponga la sancion.

El incumplimiento de esta obligacion dara lugar a la imposicién de multas sucesivas
por cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas en el numeral 4° del articulo
153 del presente acuerdo y la suspensidn de los servicios publicos domiciliarios, de

conformidad con lo sefalado, en la Ley 142 de 1994.

ARTICULO 178. USOS DEL SUELO DE ACTIVIDADES URBANAS

La asignacién de los usos en las areas de actividad urbana se hace mediante la

siguiente clasificacion:

e Establecimientos comerciales

e Establecimientos Institucionales

e Los Establecimientos comerciales, son aquello destinados al intercambio de los
bienes y servicios. Para su clasificacién se tiene en cuenta:

e Impacto sobre el espacio urbano

e Impacto sobre el uso residencial

PARAGRAFO PRIMERO. IMPACTO SOBRE EL USO RESIDENCIAL: Es el
efecto que determinada actividad comercial produce sobre la vivienda en cuanto

a.
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1. Uso comercial: Teniendo en cuenta las anteriores anotaciones, los

establecimientos comerciales se clasifican en :

Comercio Grupo 1: Establecimientos de cubrimiento local y bajo impacto
urbano, ambiental y social, que no necesitan gran area interna ni externa, no
requieren expansion sobre el espacio publico, no generan gran concentracion ni
permanencia de flujos peatonales y vehiculares, ni producen ruidos ni olores
contaminantes. Altamente compatible con la vivienda y puede aparecer mezclado

con ella en mismo predio.

A este grupo pertenecen establecimientos de :

e Venta de bienes al detal

e Alimentos y bebidas de consumo diario
e Articulo farmacéuticos y cosméticos.

e Articulos variados

e Articulos de libreria y papeleria

e Venta de servicios locales

e Servicios personales: salones de belleza y peluquerias
e Servicios alimenticios: Cafeterias y fuentes de soda

e Servicios florales: Floristerias y similares

Comercio Grupo 2: Establecimientos que por razdén de cubrimiento tienen mayor
impacto urbano puesto que requieren areas mayores, vitrinas de exhibicion lo que

conlleva a la concentracién que generan mas trafico vehicular y tienen mayores
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exigencias de parqueo, ademas pueden requerir mayor area de cargue y

descargue.

Estos establecimiento no generan contaminacion del aire ni del agua, pero pueden
producir efectos nocivos sobre la vivienda. Son considerados compatibles con el
uso residencia pudiendo aparecer mezclados con este en la zona o en el predio

pero independientes de la vivienda.

A éste grupo pertenecen establecimientos comerciales como:

e Venta de Bienes

e Textiles al detal: Almacenes de ropa y textiles

e Articulo para el Hogar

e Articulo de cuero

e Articulos varios

e Articulos eléctricos y herramientas livianas, ferreterias y almacenes de
repuestos

e Comercio turistico, artesanias, comestibles y similares.

Venta de servicios:

e Recreativos: cines, clubes sociales, café — conciertos

e Personales: saunas, bafos turcos, academias de gimnasia y de ensenanza

e Reparacion y mantenimiento

e Profesionales

e Turisticos

e Financieros
e Alimentos

e Representaciones
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Comercio Grupo 3. Establecimientos de alto impacto urbano y ambiental, ya
que ocupan grandes areas, generan trafico pesado y pueden generar usos

complementarios de impacto social negativo, producen ruidos y olores molestos.

Este tipo de establecimientos no es compatible con la vivienda, pueden aparecer

en areas no residenciales, restringidas en su localizacion y aisladas de la vivienda.

De este grupo hacen parte establecimientos de :

e Venta de Bienes

e Combustibles y similares

e Produccion de lacteos

e Venta de Servicios

e Talleres de reparacion automotriz
e Plaza de mercado

e Funerarias

e Recreativo: Bares y discotecas

2. Uso Institucional: En cuanto a edificaciones institucionales estas son
destinada a la prestacién de servicios sociales, asistenciales o administrativos. De
acuerdo a la magnitud e impacto que estos tienen sobre los demas usos, se

clasifican asi:

Grupo 1: Instituciones de bajo impacto, compatibles y necesarios en zonas de
vivienda, tales como:

Jardines infantiles
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Grupo 2: Instituciones de bajo impacto social, pero que pos su magnitud e
impacto urbano, tiene restricciones de localizacion tales como:

Servicios administrativos

Puestos de Salud

Centros educativos

Teatro y centro cultural

3.. Zona Recreacional

Esta zona se encuentra ubicada en la manzana comprendida entre la Cra. 3y 43y
la Calle 62 y 82., donde se encuentra ubicado el Centro Recreacional y el parque
principal.

La zona recreacional incluye areas publicas o privadas donde el medio y sus
recursos solo pueden ser aprovechados con fines paisajisticos, de recreaciion y/o
turismo, dadas sus caracteristicas.

4. Zona Historico Cultural

Es aquella que debe manejarse en forma especial por haber sido declarada como

monumento o area digna de conservacion de los valores historico religioso.

Esta zona corresponde exclusivamente a la Parroquia Municipal ubicada en el

centro del casco urbano.
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5. Zona Institucional

La zona Institucional no se modifica en ningun aspecto con el uso actual, por lo
tanto sigue determinado por la Alcaldia Municipal, la Escuela Policarpa Salavarrieta
con su sede anexa de preescolar, el Colegio Departamental Nacionalizado Antonio
Narifo, el internado de monjas y finalmente el Institucional de Servicios sociales
que corresponde al centro de Salud. Su ubicacion se identifica en el plano de uso

recomendado.

Uso Principal: Actividades administrativas, socioculturales, oficinas, vivienda

unifamiliar y bifamiliar, centros educacionales, recreacionales y de salud.

Uso Compatible: Conjuntos de vivienda y comercio local.

Uso Prohibido: Todos aquellos que contaminen de alguna manera el medio
ambiente o que causen contaminacion ambiental, visual, auditiva, de residuos o en
general que su impacto urbanistico y fisico sea negativo y genere molestias a la
comunidad y los que sean incompatibles con el uso principal.

6. Zona Residencial

La zona residencial se encuentra identificada en el Plano de uso recomendado.

Uso Principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar .

Uso Compatible: Zonas verdes y comercio Grupo 1y 2.
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Uso Prohibido: Reparacion de maquinaria pesada, mataderos, coliseos de ferias y
exposiciones; industria que genere contaminacion visual, auditiva, residuos
contaminantes; discotecas, canchas de tejo, galleras o que su impacto urbanistico
y fisico sea negativo y genere molestias a la comunidad y los que sean

incompatibles con el uso

7. Zona Comercial

Los establecimientos comerciales, son aquellos destinados al intercambio de bienes

Yy servicios.

La zona comercial esta determinada por los linderos, que se encuentran en el

plano de zonificacion.

Uso Principal: Comercio Grupo 1, 2y 3.

Uso Compatible: Residencial.

Uso Prohibido: Reparacion de maquinaria pesada, mataderos, coliseos de ferias y

exposiciones; industria que genere contaminacion visual, auditiva, residuos

contaminantes; discotecas, canchas de tejo, galleras o que su impacto urbanistico

y fisico sea negativo y genere molestias a la comunidad y los que sean

incompatibles con el uso
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8. Estacion de Servicio

Dentro del Municipio existen dos estaciones de servicios que en la actualidad
Unicamente prestan el servicio de venta de gasolina. Una de estas estaciones se
encuentra ubicada sobre la via principal a la salida de El pefidn, la segunda se
encuentra ubicada en la Carrera 22 con Calle 43. Las dos estaciones deben
presentar un plan de contingencia y someterse a las normas que para tal fin exige

el Ministerio de Minas.

9. Zona Residencial con Restriccion

La zona Residencial con restriccion, se encuentra ubicada sobre las rondas de las
quebradas o cerca de nacimientos y en las zonas de alta pendiente. En el mapa de

uso recomendado se encuentra identificada esta zona.

Uso Principal: Vivienda unifamiliar con restriccién en la construccion debido a la
cercania de taludes con alta pendiente. La reglamentacion se especificara en el

capitulo de normativa urbana de construccion.

Uso Compatible: Comercio Grupo 1y 2.

Uso Prohibido: Reparacion de maquinaria pesada, mataderos, coliseos de ferias y

exposiciones; industria que genere contaminacion visual, auditiva, residuos

contaminantes; discotecas, canchas de tejo, galleras o que su impacto urbanistico
y fisico sea negativo y genere molestias a la comunidad y los que sean

incompatibles con el uso.
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ARTICULO 179. AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO. Para
conceder autorizacién de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion Municipal
deberd efectuar la respectiva demarcacién sobre el uso permitido cuando la
construccidn sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en una
edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas establecidas en el presente

Acuerdo y los instrumentos que lo desarrollen.

La oficina de Planeacién Municipal a solicitud de los interesados expedira constancias
de uso para los predios Rurales segun lo estipulado en el presente acuerdo y los
instrumentos que desarrollen o complementen el Esquema de Ordenamiento

Territorial.

ARTICULO 180. El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos
y licencias respectivas, empieza con la realizacion de las obras de Urbanismo y el
sefialamiento de las areas de cesidn obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones

se podra desarrollar el lote de la siguiente manera:

1. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares seguin las
normas establecidas en el presente acuerdo y los instrumentos que lo desarrollen.

2. Por agrupacidon o subdivision del terreno en supermanzanas o super lotes para

conjuntos de vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de

cesidon obligatoria previstas en la urbanizacion, las areas de propiedad privada
individual y las areas de propiedad privada comunal para las cuales se hara el

reglamento de copropiedad.
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PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar

claramente:

a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las
diferentes areas de la agrupacion.

b. Distribucién de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus
respectivos indices.

c. Sefalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

d. Sistema de Administracion y mantenimiento. Para lo cual se realizara un plano de
la agrupacién donde se indiquen claramente las diferentes areas de acuerdo a su
forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que acompafara al

reglamento.

ARTICULO 181. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O
CONSTRUCTOR.

a. Los propietarios pueden proponer a la Oficina de Planeacion Municipal, la
construccién de las obras de urbanizacidn por etapas, siempre que las redes
matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo
las especificaciones que determinen las empresas de servicios publicos

domiciliarios o la dependencia que desempeiie dichas funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la
construcciéon de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacion Municipal,

siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la vialidad. Esta modalidad no
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exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la construccion por
urbanizacion.

. El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacién las
calzadas de las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara
las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio.
Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura publica, las minutas seran
preparadas por la Administracion Municipal quien conservara y archivara las
escrituras correspondientes.

. Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion
0 riesgos a la poblacién se debe presentar los estudios y obtener conceptos
favorables sobre los sistemas de control o mitigacion de contaminacién o
eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las entidades competentes
(Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o CAR, etc.), previos a la
expedicién del concepto de uso y de las licencias de construccion y de
funcionamiento por parte del Municipio.

. Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales,
industriales, o de cualquier subdivision, agrupacion, construccién o parcelacion que
se realice en la zona rural en los sectores donde el uso sea permitido por este
Acuerdo, el interesado debe presentar:

. Estudios técnicos de solucién de servicios publicos acordes con la densidad y/o

intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento.

. Concepto favorable a la propuesta de desarrollo por parte de la Junta de

Planeacion Municipal.
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i. Concepto favorable previo de la Corporacion Autonoma Regional CAR, o de la
autoridad ambiental competente segin el caso sobre el control de efectos
ambientales, disposicién de residuos.

j. Aceptacion de la CAR para el uso y vertimientos de agua;

k. Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion

Municipal.

PARAGRAFO. Las normas sefaladas en la Licencia Ambiental seran exigidas para
cumplir con dichos controles junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece

la norma de eliminacion del Impacto Ambiental.

CAPITULO II
AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION
ARTICULO 182. Forma parte de este reglamento el Mapa de Zonificacién de
Usos del Suelo del territorio municipal, el cual contiene la delimitacién de las
diferentes areas comprendidas en ellas; asi como las demas areas de conservacion
y proteccidn sefialadas en el presente acuerdo, como también las areas que se

llegaren a declarar a través de los instrumentos que desarrollan y/o complementan

el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.

CAPITULO III
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AREAS POTENCIALMENTE EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS
NATURALES.

ARTICULO 183. Forman parte de esta categoria las areas sefaladas en los
mapas del casco urbano y las demas zonas de amenaza y riesgo descritos en el

documento técnico de soporte.

PARAGRAFO. Se establece un plazo de 8 meses contados a partir de la
aprobacion del presente acuerdo para que la administraciéon municipal a través del
Comité Local de Atencidén y Prevencion de Desastres y/o entidades publicas o
privadas idoneas, desarrollen e ejecuten planes de contingencia tendientes a
prevenir y/o mitigar el impacto derivado de los factores de amenaza y riesgo

identificados en el municipio, y especialmente en Talauta.

TITULO IV
PLANES PARCIALES.

ARTICULO 184. DEFINICION. Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del Esquema
de Ordenamiento Territorial Municipal, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansidon urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras

operaciones urbanas especiales.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y el decreto No 1507 de

1998. Cada plan parcial incluira por lo menos los siguientes aspectos:
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1. La delimitacién y caracteristicas del area de la operacion urbana o de la unidad
minima de actuacion urbanistica contemplada en el plan parcial o local.

2. La definicién precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas
que orientan la correspondiente actuacién u operacion urbana, en aspectos
tales como el aprovechamiento de los inmuebles; el suministro, ampliacion o
mejoramiento del espacio publico, la calidad del entorno, las alternativas de
expansion, el mejoramiento integral o renovacidn consideradas; los estimulos a
los propietarios e inversionistas para facilitar procesos de concertacion,
integracion inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos para
garantizar el reparto equitativo de las los beneficios vinculadas al mejor
aprovechamiento de los inmuebles; los programas y proyectos urbanisticos que
especificamente caracterizan los propositos de la operacion y las prioridades de
su desarrollo, todo ello de acuerdo con la escala y complejidad de la actuacién
o de la operacion urbana contemplada.

3. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de
actuacion o para el area especifica objeto de la operacién urbana objeto del
Plan: definicidon de usos especificos del suelo, intensidades de ocupacion y
construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

4. La definicion del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias vy,
especialmente en el caso de las unidades de actuacidon, de la red vial
secundaria; de las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios; la localizacién de equipamientos colectivos de interés publico o

social como templos, centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas

5. verdes destinados a parques, complementarios del contenido estructural del

Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.
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6. Los demas necesarios para complementar el planeamiento de las zonas
determinadas, de acuerdo con la naturaleza, objetivos y directrices de la
operacién o actuacion respectiva.

7. La adopcién de los instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias,
reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestidon, evaluacion
financiera de las obras de urbanizacidon y su programa de ejecucién, junto con

el programa de financiamiento.

PARAGRAFO En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los
planes parciales podran ser propuestos ante la Oficina de Planeacién Municipal
para su aprobacién, por personas o entidades privadas interesadas en su
desarrollo. En ningun caso podran contradecir o modificar las determinaciones de

los planes de ordenamiento ni las normas estructurales de los mismos.

ARTICULO 185. PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y ADOPCION
DE PLANES PARCIALES. Para la formulacion y adopcion de los planes parciales
se procedera de conformidad a lo establecido por la Ley 388 de 1997 y el Decreto
1507 de 1998, vy se tendra en cuenta el siguiente procedimiento:

1. Los proyectos de planes parciales seran elaborados por la Oficina Municipal de
Planeacion, por las comunidades o por los particulares interesados, de acuerdo
con los parametros que al respecto se determina el presente acuerdo.

2. Una vez que la Oficina de Planeacién Municipal considere viable el proyecto de

plan parcial, lo sometera a consideracién de la autoridad ambiental

correspondiente, para su aprobacidn, si ésta se requiere de acuerdo con las

normas sobre la materia, para lo cual dispondra de ocho (8) dias.
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3. Durante el periodo de revisidon del proyecto de plan parcial se surtird una fase
de informacién publica, convocando a los propietarios y vecinos, para que éstos

expresen sus recomendaciones y observaciones.

Una vez aprobado, el Alcalde Municipal adoptara el plan parcial por medio de

decreto.

DISPOSICIONES REFERENTES A LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULO 186. NOCION. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de
la Constitucion Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo
y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan
beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias
resultantes de dichas acciones. Esta participacién se destinara a la defensa y
fomento del interés comUn a través de acciones y operaciones encaminadas a

distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como al

mejoramiento del espacio publico y, en general, de la calidad urbanistica del

territorio municipal.

ARTICULO 187. HECHOS GENERADORES. Constituyen hechos generadores de
la participacion en la plusvalia de que trata el articulo anterior, las decisiones

administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en el

articulo 8° de la Ley 388 de 1997, y que autorizan especificamente ya sea a

destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el
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aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de conformidad
con lo establecido el Esquema de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que

lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

1. La incorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion

de parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacion de usos del

suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea

elevando el indice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez.

ARTICULO 188. AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA.
El nimero total de metros cuadrados que se considerara como objeto de la
participacion en la plusvalia sera, para el caso de cada inmueble, igual al area total
del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la
superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio
publico de la ciudad, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el
inmueble en razon del plan vial u otras obras publicas, contempladas en el
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal o en los instrumentos que lo

desarrollen.
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ARTICULO 189. MONTO DE LA PARTICIPACION. Se establece en 30%
(treinta por ciento) del mayor valor por metro cuadrado, la tasa de participacion a

imputarse a la plusvalia generada.

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan
simultdneamente dos o mas hechos generadores en razén de las decisiones
administrativas detalladas en el presente acuerdo, en el calculo del mayor valor
por metro cuadrado se tendra en cuenta los valores acumulados, cuando a ello

hubiere lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO. En razén a que el pago de la participacion en la
plusvalia al municipio se hace exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo
determinado por el articulo 74 del presente acuerdo, el monto de la participacién
correspondiente a cada predio se ajustara de acuerdo con la variacion de indices
de precios al consumidor (IPC), a partir del momento en que quede en firme el

acto de liquidacién de la participacion.

ARTICULO 190. PROCEDIMIENTO DE CALCULO, LIQUIDACION Y
REVISION DE LA ESTIMACION DEL EFECTO PLUSVALIA. Para el calculo,
liguidacion y revision de la estimacion del efecto plusvalia se procedera de

conformidad con lo dispuesto en el capitulo IX de la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO. A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y a los propietarios

y poseedores de inmuebles en particular disponer de un conocimiento mas simple
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y transparente de las consecuencias de las acciones urbanisticas generadoras del
efecto plusvalia, la administracion municipal divulgara el efecto plusvalia por metro
cuadrado para cada una de las zonas o subzonas geoecondmicas homogéneas

beneficiarias.

ARTICULO 191. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION. La
participacion en la plusvalia solo sera exigible en el momento en que se presente
para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un

efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Solicitud de licencia de parcelacidn, urbanizacion o construccion, aplicable
para el cobro de la participacion en la plusvalia generada por cualquiera de
los hechos generadores de que trata el presente acuerdo.

2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de la
participacion en la plusvalia generada por la modificacion del régimen o
zonificacion del suelo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable
al cobro de la participacion en la plusvalia de que tratan los numerales 1y 3
del referido articulo 65 del presente acuerdo.

4, Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos
adicionales de construccion y desarrollo, en los términos que se establece

en el articulo 79 y siguientes del presente acuerdo.

PARAGRAFO PRIMERO. En el evento previsto en el numeral 1, el efecto
plusvalia para el respectivo inmueble podra recalcularse, aplicando el efecto
plusvalia por metro cuadrado al nimero total de metros cuadrados adicionales

objeto de la licencia correspondiente.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Para la expedicién de las licencias o permisos, asi como
para el otorgamiento de los actos de transferencia del dominio, en relacién con
inmuebles sujetos a la aplicacion de la participacion en la plusvalia, sera necesario

acreditar su pago.

PARAGRAFO TERCERO. Si por cualquier causa no se efectia el pago de la
participacion en los eventos previstos en este articulo, el cobro de la misma se
hara exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes situaciones aqui previstas.
En todo caso responderan solidariamente el poseedor y el propietario, cuando

fuere el caso.

PARAGRAFO CUARTO. El municipio podra exonerar del cobro de la participacion
en plusvalia a los inmuebles destinados a vivienda de interés social, de
conformidad con el procedimiento que para el efecto establezca el Gobierno

Nacional.

ARTICULO 192. FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION. La participacidn

en la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera de las siguientes formas:

1. En dinero efectivo.

2. Transfiriendo a la entidad territorial o0 a una de sus entidades
descentralizadas, una porcién del predio objeto de la misma, del valor
equivalente a su monto. Esta forma so6lo sera procedente si el propietario o
poseedor llega a un acuerdo con la administracion sobre la parte del predio
que sera objeto de la transferencia, para lo cual la administraciéon tendra en

cuenta el avallo que hara practicar por expertos contratados para tal
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efecto. Las areas transferidas se destinaran a fines urbanisticos, directamente o

mediante la realizacidon de programas o proyectos en asociacién con el mismo

propietario o con otros.

3.

El pago mediante la transferencia de una porcion del terreno podra
canjearse por terrenos localizados en otras zonas de area urbana, haciendo
los calculos de equivalencia de valores correspondientes.

Reconociendo formalmente al municipio un valor accionario o un interés
social equivalente a la participacion, a fin de que se adelante conjuntamente
con el propietario o poseedor un programa o proyecto de construccion o
urbanizacion determinado sobre el predio respectivo.

Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos,
domiciliarios, areas de recreaciébn y equipamientos sociales, para la
adecuacidon de asentamiento urbanos en areas de desarrollo incompleto o
inadecuado, cuya inversidon sea equivalente al monto de la plusvalia, previo
acuerdo con la administracion municipal acerca de los términos de ejecucion
y equivalencia de las obras proyectadas.

Mediante la adquisicién anticipada de titulos valores representativos de la
participacion en la plusvalia liquidada, en los términos previstos en el

articulo 79, 80 y 81 del presente acuerdo.

PARAGRAFO PRIMERO. En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4 se

reconocera al propietario o poseedor un descuento del cinco por ciento (5%) del

monto liquidado. En los casos previstos en el numeral 6 se aplicara un descuento

del diez por ciento(10%) del mismo.
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PARAGRAFO SEGUNDO. Las modalidades de pago de que trata este articulo

podran ser utilizadas alternativamente o en forma combinada.

ARTICULO 193. DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA
PARTICIPACION. El producto de la participacion en la plusvalia a favor del

municipio se destinara a los siguientes fines:

1.

Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
vivienda de interés social.

Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios
publicos domiciliarios, areas de recreacidon y equipamientos sociales para la
adecuacion de asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo
incompleto o inadecuado.

Ejecucidon de proyectos y obras de recreacidn, parques y zonas verdes y
expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la
red del espacio publico urbano.

Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo
de interés general.

Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion
urbana u otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de
actuacion urbanistica.

Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o
expropiacion de inmuebles, para programas de renovacién urbana.

Fomento de la creacién cultural y al mantenimiento del patrimonio cultural

del municipio o distrito, mediante la mejora, adecuacion o restauracion de
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bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural, especialmente en las

zonas de la ciudades declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

PARAGRAFO. El Esquema de Ordenamiento o los instrumentos que lo
desarrollen, definiran las prioridades de inversidn de los recursos recaudados

provenientes de la participacion en las plusvalias.

ARTICULO 194. INDEPENDENCIA RESPECTO DE OTROS GRAVAMENES.
La participacién en plusvalia es independiente de otros gravamenes que se
impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la contribucidon de
valorizacién que llegue a causarse por la realizacion de obras publicas, salvo
cuando la administracion opte por determinar el mayor valor adquirido por los
predios conforme a lo dispuesto en el presente acuerdo, caso en el cual no podra

cobrarse contribucion de valorizacion por las mismas obras.

PARAGRAFO. En todo caso, en la liquidacidon del efecto plusvalia en razon de los
hechos generadores previstos en el presente acuerdo, no se podran tener en
cuenta los mayores valores producidos por los mismos hechos, si en su momento
éstos fueron tenidos en cuenta para la liquidacién del monto de la contribucion de

valorizacion, cuando fuere del caso.

ARTICULO 195. PARTICIPACION EN PLUSVALIA POR EJECUCION DE
OBRAS PUBLICAS. Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el Esquema
de Ordenamiento Territorial o en los planes parciales o en los instrumentos que los

desarrollen, y no se haya utilizado para su financiacion la contribucion de
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valorizacidon, la administracion municipal, podra determinar el mayor valor
adquirido por los predios en razdn de tales obras, y liquidar la participacion que
corresponde al municipio , conforme a lo establecido en la Ley 388 de 1997 y

Decretos Reglamentarios.

ARTICULO 196. DERECHOS ADICIONALES DE CONSTRUCCION Y
DESARROLLO. La administracion municipal, previa autorizacién del Concejo
municipal, a iniciativa del alcalde, podra emitir y colocar en el mercado titulos
valores equivalentes a los derechos adicionales de construccién y desarrollo
permitidos para determinadas zonas o subzonas con caracteristicas geoecondmicas
homogéneas, que hayan sido beneficiarias de las acciones urbanisticas previstas
en el presente acuerdo o los instrumentos que desarrollen o complementen el
Esquema de Ordenamiento Territorial, como un instrumento alternativo para hacer

efectiva la correspondiente participacién municipal en la plusvalia generada.

ARTICULO 197. TITULOS DE DERECHOS ADICIONALES DE
CONSTRUCCION Y DESARROLLO. Los titulos de que trata el articulo anterior,
representativos de derechos adicionales de construccion y desarrollo, seran
transables en el mercado de valores, para lo cual se sujetaran a las normas
previstas para los titulos valores, y su emisidn y circulacion estaran sometidas a la

vigilancia de la Superintendencia de Valores.

A efectos de darles conveniente utilizacion para la cancelacion de derechos
adicionales de construccion y desarrollo en cualquier zona o subzona sujeta a la
obligacion, los titulos seran representativos en el momento de la emision de una

cantidad de derechos adicionales, expresada en metros cuadrados, y se
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establecera una tabla de equivalencias entre cada metro cuadrado representativo
del titulo y la cantidad a la cual equivale en las distintas zonas o subzonas. Dicha
tabla de equivalencias debera estar claramente incorporada en el contenido del
titulo junto con las demas condiciones y obligaciones que le son propias. A la

unidad de equivalencia se le denominara Derecho Adicional Basico.

ARTICULO 198. EXIGIBILIDAD Y PAGO DE LOS DERECHOS
ADICIONALES. Los derechos adicionales de construccion y desarrollo, en la
cantidad requerida por cada predio o inmueble, se haran exigibles en el momento
del cambio efectivo o uso de la solicitud de licencia de urbanizaciéon o construccion.
En el curso del primer afio, los derechos adicionales se pagaran a su precio
nominal inicial; a partir del inicio del segundo afio, su precio nominal se reajustara
de acuerdo con la variacion acumulada del indice de precios al consumidor. Si por
cualquier razén no se cancela el valor de los derechos adicionales en el momento
de hacerse exigibles, se causaran a cargo del propietario o poseedor intereses de
mora sobre dicho valor a la tasa bancaria vigente, sin perjuicio de su cobro por la

jurisdiccién coactiva.

ARTICULO 199. Sin perjuicio de las demas zonas y subzonas que sean
determinadas como generadoras de plusvalia de conformidad con lo establecido en
la Ley, a través de los planes parciales y demas instrumentos que desarrollen o
complementen el Esquema de Ordenamiento Territorial, se declaran como zonas
con efecto de plusvalia los predios que conforman el centro poblado rural de
Portones y que aparecen afectados en el plano soporte del presente acuerdo; vy
los predios que conforman la zona de expansidn urbana sefaladas en el Mapa de

zonificacion Urbana.
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FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 200: Dentro de la jurisdiccién del municipio, se encuentran viviendas
que requieren tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos
existentes, para lo cual, la administracién, en coordinacidon de entidades del sector
privado y publico, y con participacion de la comunidad, plantearad y ejecutara los
programas e inversiones necesarias, a través de planes parciales de conformidad
con lo establecido en la Ley y en el presente acuerdo, y considerando los

siguientes aspectos:

a. Dotacidon de servicios publicos y comunitarios, tales como: vias vehiculares y
peatonales, acueductos rurales, acueducto municipal, plan maestro de
alcantarillado, disposicion final de residuos sdlidos, alumbrado publico y
equipamientos colectivos (centro de salud, plaza de mercado, matadero
municipal).

b. Desarrollo de programas de capacitacién para la organizacidon comunitaria,
buscando la autogestién en el mejoramiento de la vivienda individual y
colectiva.

c. Implementacién y asesoria de sistemas constructivos para adelantar vivienda de
interés social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacién de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacién.

e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacién del espacio publico y de

su calidad ambiental.
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ARTICULO 201: Facultese al Alcalde Municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes para la puesta en marcha y ejecucion

del presente Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal de El Pefidn.

ARTICULO 202. Facultese al alcalde Municipal para que introduzca las reformas
administrativas en la Oficina de Planeacién Municipal que le permitan cumplir con
las funciones que le senalan el presente acuerdo, en especial aquellas inherentes a
su calidad de autoridad de planificacién, asi como las funciones de asesoria a los
particulares y demas funciones requeridas para la ejecucion, control y evaluacion

del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 203 Facultese al Alcalde para expedir con la asesoria de la oficina de
Planeacién Municipal, los actos administrativos pertinentes para el desarrollo de
los articulos relacionados a las normas urbanisticas y de construccion establecidas

en el presente acuerdo.

ARTICULO 204. Enviese copia del presente acuerdo al Departamento
Administrativo Nacional de Planeacién, al Departamento Administrativo de
Planeacion de Cundinamarca, a la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca CAR, al Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, a la Personeria
Municipal, al Honorable Concejo Municipal de El Peiidn y al Ministerio de Desarrollo

Econdmico.

ARTICULO 205. Para efectos de su revisidn juridica, enviese copia del presente

Acuerdo al sefor Gobernador de Cundinamarca.
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CUADRO DE NORMAS URBANISTICAS GENERALES
ANEXO 1

1. ZONA URBANA DE VIVIENDA

AREA | FRENTE INDICE
TIPO DE | MINIM | MINIMO | ALTURA | DENSIDAD | MAXIMO INDICE
VIVIENDA| ADEL |DELLOTE| MAXIMA MAXIMA DE MAXIMO DE
LOTE (1) OCUPACI | CONSTRUCC
ON ION
UNIFAMILIA | 105 M? |7 Mts. 2 pisos y 50 0.60 2.1
R altillo viviendas/he
ctarea
BIFAMILIAR [250 M?> |10 Mts. 3 pisos y 50 0.60 2.1
: altillo viviendas/he
ctarea
CONJUNTO | 2000 M? | 50Mts. 2 pisos y 50 0.60 2.1
DE altillo viviendas/he
VIVIENDA ctarea

(1) La altura de cada piso debera guardar las mismas proporciones de la altura de
las edificaciones vecinas prevaleciendo la de la fachada existente.
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El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicion y deroga las

disposiciones que le sean contrarias.

Fue aprobado en las Sesiones Extraordinarias de los dias dieciocho (18) y Veintiuno
(21) del mes de Diciembre del afio dos mil (2000).

Expedido en el Despacho del Honorable Concejo Municipal de El Pefidn
Cundinamarca, a los veintitn (21 ) dias del mes de Diciembre del afio dos mil (2000).

El Presidente, La Secretaria,

EDUAR BUSTOS PENA MIRYAN YOLANDA TRIANA
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