Republica de Colombia
Departamento de Caldas
Municipio de Aguadas

ACUERDO NUMERO 17

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTAN LAS MODIFICACIONES
AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(ACUERDO 80 DE JUNIO 03 DE 2000)

El Concejo Municipal de Aguadas,

En uso de las facultades Constitucionales y Legales, y en especial las
conferidas por los articulos 82 y 313, numeral 7 de la Constitucion
Politica, el articulo 2 de la Ley 9 de 1989, el articulo 38 y sucesivos del
Decreto 1333 de 1986, los articulos 65 y 68 de la Ley 99 de 1993, el
articulo 7 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto 879 de 1998,

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Adoptasen las modificaciones al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Aguadas, Departamento
de Caldas, con el siguiente contenido:

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I.
OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO 1. Objetivos basicos. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Aguadas comprende los siguientes objetivos basicos:
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1.1 Establecer los mecanismos que le permitan al municipio, en ejercicio de su
autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional
del suelo, la preservacién y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural localizado en
su ambito territorial y la prevencion de desastres en asentamientos de alto riesgo,
asi como la ejecucién de acciones urbanisticas eficientes.

1.2 Garantizar que la utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a
la funcidn social de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos
constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios.

1.3. Velar por la creacion y la defensa del espacio publico, asi como por la
proteccion del medio ambiente.

1.4. Promover la armoniosa concurrencia de la Nacion, las entidades territoriales,
las autoridades ambientales y las instancias y autoridades administrativas y de
planificacion, en el cumplimiento de las obligaciones constitucionales y legales que
prescriben al Estado el ordenamiento del territorio, para lograr el mejoramiento de
la calidad de vida de sus habitantes.

1.5 Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confluyan
en forma coordinada la iniciativa, la organizacién y la gestion municipales con la
politica urbana nacional, asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades
encargadas del desarrollo de dicha politica.

ARTICULO 2. Principios. El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Aguadas se fundamenta en los siguientes principios:

2.1. La funcién social y ecoldgica de la propiedad.

2.2. La prevalencia del interés general sobre el particular.

2.3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

ARTICULO 3. Funcion publica del ordenamiento del territorio. Conforme a
la ley 388 de 1.997, el ordenamiento del territorio constituye en su conjunto una
funcidn publica, para el cumplimiento de los siguientes fines:

3.1 Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demas espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer

efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.
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3.2 Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del
interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social
de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecoldgica, buscando el
desarrollo sostenible.

3.3 Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural.

3.4 Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.

ARTICULO 4. Participacion democratica. En ejercicio de las diferentes
actividades que conforman la accion urbanistica, la administracion municipal debe
fomentar la concertacion entre los intereses sociales, econdmicos y urbanisticos,
mediante la participacion de los pobladores y sus organizaciones.

Esta concertacién tendra por objeto asegurar la eficacia de las politicas publicas
respecto de las necesidades y aspiraciones de los diversos sectores de la vida
econdmica y social relacionados con el ordenamiento del territorio municipal,
teniendo en cuenta los principios sefialados en el articulo 2.

La participacion ciudadana podra desarrollarse mediante el derecho de peticion, la
celebracion de audiencias publicas, el ejercicio de la accién de cumplimiento, la
intervencidn en la formulacidn, discusion y ejecucién de los planes de ordenamiento
y en los procesos de otorgamiento, modificacién, suspension o revocatoria de las
licencias urbanisticas, en los términos establecidos en la ley y sus reglamentos.

CAPITULO II

CONCEPTO, OBJETO Y ESTRUCTURA PARA LA OCUPACION Y
MANEJO DEL SUELO

ARTICULO 5. Concepto. El ordenamiento del territorio del municipio de Aguadas

comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacion
fisica concertadas, emprendidas por el municipio, en ejercicio de la funciéon publica
que le compete, dentro de los limites fijados por la Constitucién y las leyes, con el
fin de disponer de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio
bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacién y ocupacion del espacio,
de acuerdo con las estrategias de desarrollo socioecondmico y en armonia con el
medio ambiente y las tradiciones historicas y culturales.
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ARTICULO 6. Objeto. El ordenamiento del territorio del Municipio de Aguadas
tiene por objeto complementar la planificaciéon econdmica y social con la dimension
territorial, racionalizar las intervenciones sobre el territorio y orientar su desarrollo y
aprovechamiento sostenible, mediante:

1. La definicion de las estrategias territoriales de uso, ocupacién y manejo del
suelo, en funcidn de los objetivos econdmicos, sociales, urbanisticos y ambientales.

2. El disefio y adopcion de los instrumentos y procedimientos de gestion y actuacion
que permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones
sectoriales que afectan la estructura del territorio municipal.

3. La definicién de los programas y proyectos que concretan estos propdsitos.

El ordenamiento del territorio municipal se hara tomando en consideracién las
relaciones intermunicipales, metropolitanas y regionales; debera atender las
condiciones de diversidad étnica y cultural, reconociendo el pluralismo y el respeto
a la diferencia; e incorporara instrumentos que permitan regular las dinamicas de
transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacidon de los recursos
naturales y humanos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacion
actual y las generaciones futuras.

ARTICULO 7. Estructura. El plan basico de ordenamiento territorial del Municipio
de Aguadas, se fundamenta a partir de la vision que proyecta el municipio a un
periodo de tiempo de 20 anos, en cuatro politicas para el desarrollo (humana,
ambiental, econdmica y cultural-institucional); en principios rectores de cada una de
las acciones, en un conjunto de estrategias generales que expresan como se
alcanzaran los objetivos generales y especificos y en un grupo de programas y
subprogramas que permiten llegar a las metas propuestas.

CAPITULO III

MISION, VISION DEL MUNICIPIO DE AGUADAS

ARTICULO 8. Mision del Municipio de Aguadas. El Municipio de Aguadas es un
ente territorial, que tiene como misidén propender por el mejoramiento de la calidad
de vida de sus habitantes, a partir de un desarrollo social y humano,

fundamentado en la generacion de empleo y en la educacion, en el respeto por el
medio ambiente y su aprovechamiento sostenible, en el desarrollo cultural y social
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y en la capacidad de involucrar tanto a la poblacién urbana como rural en la toma
de decisiones mediante las diferentes formas de participacién comunitaria.

ARTICULO 9. Vision del Municipio de Aguadas. En el afio 2.024 el Municipio
de Aguadas, sera uno de los municipios mas destacados a nivel Nacional, dado que
su poblacién alcanzara un alto nivel de calidad de vida, sera un municipio
exportador de productos agroindustriales, debido a que utilizara de manera racional
las bondades de su amplia oferta ambiental, serd un destino turistico a tener en
cuenta, dada la adecuada convivencia con sus paisajes, climas, suelos vy
arquitecturas; se beneficiara y exportarda de manera sostenible sus recursos
hidricos y dara un optimo manejo de los residuos liquidos y sélidos.

La vision a 20 afios del municipio de Aguadas, se fundamenta con mayor detalle en
los siguientes puntos:

1. Aguadas, Municipio con una alta calidad de vida de sus habitantes. Se
buscara con base en el desarrollo de proyectos que permitan la generacion de
empleo, educacion, vivienda, ambiente sano, salud, transporte, servicios publicos y
recreacion principalmente, tanto para los habitantes del area urbana como rural,
conseguir un nivel alto de calidad de vida de los habitantes del municipio

2. Aguadas, Municipio exportador. Con base en su ubicacidn geografica
estratégica, muy cerca del denominado TRIANGULO DE ORO DE COLOMBIA
(Bogota Medellin-Cali), punto geografico muy importante, que conecta mas del 70%
de la riqueza nacional, la mayor parte de las interacciones econémicas, la mayoria
de las redes de transporte terrestre y el mayor potencial de desarrollo
socioecondmico, se buscara la posibilidad de exportar productos generados en la
regién, dada la facilidad de conexidn con las vias mas importantes de la regién. Su
ubicacion en un punto equidistante con respecto a dos importantes centros de gran
dindmica econdmica, tal como el area metropolitana de Medellin y el Eje Cafetero,
le permitira generar alternativas dinamicas para su economia.

La actual y futura existencia de aeropuertos internacionales, tales como el José
Maria Cérdoba en Antioquia y Aeropalestina en Caldas, potenciara un intercambio
comercial, limitado en la actualidad; por lo tanto AGUADAS debe prepararse de
manera adecuada para su aprovechamiento y beneficio.

3. Aguadas, Municipio turistico. Dada la existencia de areas ambientalmente
importantes sobre el sector oriental, donde los ecosistemas de alta montafia
permitiran la explotacion y el aprovechamiento de actividades de turismo rural con
especial énfasis en Ecoturismo; la gran extension del municipio en el sentido
oriente-occidente, desde los paramos en lo alto de la Cordillera Central, hasta el
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candn del Rio Cauca, permite toda la variedad de climas en una longitud
relativamente corta, lo que ofrece innumerables paisajes, una alta biodiversidad,
existencia de sistemas productivos variados facilitaran un desarrollo potencial del
agroturismo. De igual manera la existencia de la arquitectura y multiplicidad de
usos del suelo, potenciara el desarrollo de proyectos que permitan aprovechar
dichos atractivos desde el desarrollo de turismo arquitecténico, cultural y social.

Dado el reconocimiento de manifestaciones culturales destacadas en el ambito
nacional e internacional, como el festival nacional del pasillo y las fiestas de la
iraca, se fortalecera su dinamica para asi desarrollar otras actividades turisticas
conexas.

4. Aguadas, Municipio integrado. Aprovechando la cercania con los municipios
de Pacora, Salamina, ademas de Sonsdn y Abejorral en el departamento de
Antioquia, se estableceran directrices para la obtencién de beneficios derivados de
dicha integracién a nivel social, econdmico (agropecuario, industrial y turistico) y
ambiental. La poblacién aguadefia conserva un arraigo cultural paisa, que debe ser
aprovechado para la ejecucidn de proyectos de gran trascendencia para su
desarrollo.

5. Aguadas, Municipio Agroindustrial. Apoyado en el aprovechamiento
sostenible de su amplia oferta ambiental y en el potencial desarrollo tecnoldgico
que facilite procesos de desarrollo industrial, mediante el desarrollo de transferencia
tecnoldgica, gestion de mercados en el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas y competitivas; aprovechando la facilidad de conexion con proyectos
de comunicacién terrestre, aéreo y maritimo, tales como la Autopista del café,
Aeropalestina, la troncal de occidente, la conexidn Cali-Medellin por el rio Cauca, la
conexion férrea de occidente Medellin-Cali-Buenaventura, futura conexion Eje
Cafetero — Puerto de Tribuga; los desarrollos futuros del tunel de la linea,
Transversal de Caldas, conexion Dorada-Melgar y su futura conexién con Bogota; se
intensificaran formas de desplegar la explotacion agroindustrial.

La existencia de zonas boscosas, permiten el aprovechamiento de bienes y servicios
provenientes de la biodiversidad en el marco de estrategias de mercados verdes,
tales como, convenios de producciéon limpia, aprovechamiento de productos no
maderables del bosque (fruto del chachafruto, flores nativas de gran valor
decorativo, palma de iraca, semillas forestales, entre otros), producciones
agropecuarias ecoldgicas diferenciadas. En este sentido, se generaran proyectos de
aprovechamiento de las plantaciones forestales actuales y potenciales y esquemas
de negociacién de captura de CO2 (Protocolo de Kyoto), a través de mecanismos de
desarrollo limpio (MDL).
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Se generaran nuevas visiones de desarrollo econdmico se pueden dar a partir del
aprovechamiento sostenible de flores tropicales, plantas aromaticas y de
perfumeria, plantas medicinales, especies pecuarias mayores y menores de carne y
leche y sus subproductos. Café de origen excelso y organico y subproductos,
piscicultura, platano y derivados.

6. Aguadas, municipio que aprovecha sus recursos mineros. Con base en
prospectos minerales existentes, se fomentaran proyectos de exploracion vy
explotacién razonable de los recursos minerales, que posibilitan la generaciéon de
nuevos empleos y posiblemente la obtencidon de nuevas divisas.

7. Aguadas, Municipio con un buen desarrollo econémico. Desarrollara
circuitos viales, con base en la existencia de vias de comunicacion interveredales e
intermunicipales, que con inversiones adecuadas proporcionaran las facilidades de
transporte requeridas para el desarrollo de los proyectos turisticos, ecoturisticos, la
dindmica comercial y el desarrollo agroindustrial e industrial.

8. Aguadas, Municipio que aprovecha de manera sostenible su oferta
ambiental. El Municipio de Aguadas debe ofrecer de manera sostenible su
potencial oferta ambiental para su uso y aprovechamiento racional, relacionada con
la variedad de climas, la biodiversidad, numerosas microcuencas, importantes zonas
de bosques, acuiferos y paisajes principalmente.

9. Aguadas, Municipio Productor de agua. Es mision del municipio de Aguadas,
el manejo, conservacion y aprovechamiento de las fuentes de agua procedentes de
los paramos localizados hacia el extremo oriental del municipio, tanto para el
abastecimiento propio, como para la oferta comercial a municipios vecinos.

10. Aguadas, Municipio con un ambiente sano. El municipio de Aguadas
velara por conseguir, conservar y preservar un ambiente sano para el gozo de las
generaciones actuales y futuras protegiendo las principales fuentes de recursos
naturales y controlando todo tipo de fuente contaminante.

11. Aguadas, Municipio generador de energia eléctrica. Con base en los
recursos hidricos existentes en el territorio municipal y en la especial geomorfologia
de algunas zonas rurales, se apoyara y participara en la ejecucion de proyectos de
energia eléctrica.

12. Aguadas, centro cultural y artesanal. A partir de la riqueza cultural y los
avanzados estados de desarrollo artesanal, se fomentaran dichas expresiones para
su incentivo y fomento.
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13. Aguadas municipio generador de desarrollo humano y social. Con base
en las altas calidades y cualidades humanas de la poblacion, se involucrara tanto la
poblacion urbana y rural en la toma de decisiones mediante las diferentes formas
de participacion comunitaria

14. Aguadas municipio educador. Soportado en las fortalezas de los centros
educativos del municipio y en la calidad humana de sus habitantes, se proyectara
como nucleo educador del norte del Caldas, generando competencias laborales que
se involucren posteriormente a las actividades productivas del municipio.

CAPITULO IV

POLiTICII\S, ESTRATEGIAS Y COMPETENCIAS PARA LA
OCUPACION Y MANEJO DEL SUELO Y DEMAS RECURSOS
NATURALES

ARTICULO 10. Politicas. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Aguadas, se sustenta en las siguientes politicas.

1. Politica para el desarrollo humano. Esta politica se sustenta en el
mejoramiento del nivel de calidad de vida de los habitantes y la generacién de
empleo, con base en el desarrollo de proyectos que permitan fortalecer las formas
de empleo existentes y la generacion de nuevas alternativas laborales; de la misma
manera el fortalecimiento educativo, programas de vivienda, @ ambiente sano,
salud, transporte, servicios publicos y recreacion principalmente,

2. Politica para el desarrollo ambiental. La politica para el desarrollo ambiental
se fundamenta en los siguientes puntos:

2.1. Uso y aprovechamiento sostenible de la oferta ambiental. Con base en
la amplia oferta ambiental que ofrece el Municipio de Aguadas, es necesario
posibilitar su aprovechamiento sostenible, relacionado con la variedad de climas, la
existencia de numerosas microcuencas, alta biodiversidad, importantes zonas de
bosques, acuiferos y paisajes principalmente.

2.2. Proteccion del medio ambiente. En lo relacionado con el control de
emisiones dafinas, el deterioro de los suelos, conservacion del paisaje, disposicion
adecuada de residuos solidos y liquidos, control del ruido y el manejo de sustancias
téxicas principalmente. EI municipio de Aguadas velara por conseguir, conservar y
preservar un ambiente sano para el gozo de las generaciones actuales y futuras,
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protegiendo las fuentes de recursos naturales y controlando todo tipo de
contaminacion.

2.3. Adecuada ocupacion del suelo. Conocimiento de las condiciones naturales
de los suelos del territorio para prevenir amenazas y riesgos naturales, puesta en
marcha de medidas para su mitigacién, prevencién y control y el establecimiento
de normativas que orienten los diferentes usos del suelo.

2.4. Produccion y aprovechamiento de agua. Es mision del municipio de
Aguadas, el manejo, conservacion y aprovechamiento de las fuentes de agua
procedentes de los paramos localizados hacia el extremo oriente del municipio, no
solo para el propio abastecimiento del municipio, sino también para su oferta
comercial a municipio vecinos y para la generacién de energia eléctrica.

3. Politica para el desarrollo econémico. Esta politica se sustenta en los
siguientes puntos:

3.1. Desarrollo turistico. Dada la existencia de areas ambientalmente
importantes sobre el sector oriental, donde la alta montafia puede permitir la
explotacién y el aprovechamiento turistico; la gran extensidon del municipio en el
sentido oriente-occidente, desde los sectores de mayor altitud en la Cordillera
Central, hasta el cafidn del Rio Cauca, permite casi toda la variedad de climas en
una longitud relativamente corta, lo que ofrece innumerables paisajes, una alta
biodiversidad, diferentes tipos de arquitectura y multiplicidad de usos del suelo, se
potenciara el desarrollo de proyectos que permitan aprovechar dichos atractivos.

3.2. Explotacion Agroindustrial. Apoyado en el aprovechamiento sostenible de
su amplia oferta ambiental y la facilidad de conexidn con proyectos de
comunicacidon terrestre, aéreo y maritimo, tales como la Autopista del Café,
Aeropalestina, la Troncal de Occidente, la conexidon Cali-Medellin por el rio Cauca,
la conexidon férrea de occidente Medellin-Cali-Buenaventura, futura conexién Eje
Cafetero-Puerto de Tribuga, los desarrollos futuros del Tunel de la Linea,
Transversal de Caldas, conexion Dorada-Melgar y su futura conexidon con Bogota; se
intensificaran formas de desplegar la explotacién agroindustrial.

3.3. Aprovechamiento de los recursos minerales. Con base en prospectos
minerales existentes, se fomentaran proyectos de exploracion y explotacion
adecuada de los recursos minerales, que posibilitan la generacion de nuevos
empleos y posiblemente la obtencién de nuevas divisas

3.4. Potencializacion de la dinamica comercial. Mediante el fortalecimiento de
los esquemas de comercializacion local, regional, nacional e internacional de las
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producciones locales sustentadas en la agroindustria, producciones agropecuarios,
procesos industriales, mineria y servicios principalmente.

3.5. Integracion regional. Aprovechando la cercania con los municipios de
Pacora, Salamina y Aranzazu, se estableceran directrices para la obtencién de
beneficios derivados de dicha integracion, mediante el fortalecimiento de las
relaciones fisicas, econdmicas y sociales.

3.6. Integracion municipal. Mediante el desarrollo de circuitos viales, con base
en la existencia de vias de comunicacion interveredales e intermunicipales, que con
inversiones adecuadas proporcionaran las facilidades de transporte requeridas para
el desarrollo de los proyectos turisticos, ecoturisticos y agroindustriales.

3.7. Fomento de las exportaciones. Con base en su ubicacién geografica
estratégica, muy cerca del denominado TRIANGULO DE ORO DE COLOMBIA

(Bogota Medellin-Cali), punto geografico muy importante, que conecta mas del
70% de la rigueza nacional, la mayor parte de las interacciones econdmicas, la
mayoria de las redes de transporte terrestre y el mayor potencial de desarrollo
socioecondmico, se buscara la posibilidad de exportar productos generados en la
regién, dada su cercania y relativa facilidad de conexién con las vias mas
importantes de la region.

4. Politica para el desarrollo cultural e institucional. Apoyada en
recuperacion, proteccion y promocion de la tradicion patrimonial histérica y cultural
del municipio y la representatividad de los elementos que poseen un valor cultural,
historico, arquitectdnico y ambiental. Asi mismo, mediante la estructuracion de una
organizacion a través de la cual se ejerza una administracion efectiva de los
recursos.

5. Politica para el Desarrollo Educativo. Se proveeran las condiciones optimas
y necesarias para brindar amplias ofertas de formacion educativa, mediante el
fortalecimiento institucional, la generacion de alianzas estratégicas e
implementacion de centros especializados en diferentes disciplinas.

ARTICULO 11. Estrategias generales. Se determinan como estrategias
generales del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Aguadas, las
siguientes:

1. Vincular a la ciudadania en el control y seguimiento de todas y cada una de las
acciones y estrategias contempladas en el plan, creando un sentido de pertenencia
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y compromiso con su historia y su desarrollo, para lograr asi el mejoramiento de la
calidad de vida de sus habitantes.

2. Articular los programas, proyectos, acciones, estrategias y planes de gobierno
con las politicas del orden Nacional, Departamental y Regional.

3. Convertir la educacion en eje articulador de todos los procesos del desarrollo
municipal.

4. Crear espacios de competitividad, aprovechando las oportunidades que en
materia de clima, paisaje y comunicacion se tienen frente a otros municipios de la
region, de tal forma que se genere un verdadero desarrollo social.

5. Determinar a través de la administracion, la empresa privada y en general, las
fuerzas vivas del municipio, el desarrollo de alternativas productivas y propuestas
de conservacion ambiental.

6. Priorizar y coordinar los esfuerzos y recursos para lograr el éxito del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial.

7. Realizar trabajo interinstitucional e intersectorial productivo y organizado,
mediante el fortalecimiento de alianzas.

8. Gestionar recursos para la realizacion de los diferentes proyectos.
9. Favorecer y fortalecer el desarrollo tecnoldgico.

10. Permitir la organizacion institucional para la adecuada atencidn de solicitudes en
cumplimiento de las diferentes disposiciones del Plan Basico de Ordenamiento
territorial.

ARTICULO 12. Competencias. Las competencias definidas para el alcance de
los propdsitos de desarrollo fisico, espacial y ambiental en el contexto del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial se ejerceran mediante las acciones urbanisticas
de las entidades municipales, referidas a las decisiones administrativas y a las
actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento del
territorio y la intervencién en el uso del suelo, como son:

1. La oficina de Planeacién Municipal sera la encargada de vigilar el cumplimiento

de la clasificacion del territorio y del suelo urbano, rural y de expansion urbana
contemplado por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
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2. La oficina de Planeacion Municipal vigilard el cumplimiento de lo establecido
por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial en lo que se refiere a la zonificacion
y localizacion de los centros de produccién, actividades terciarias y residenciales,
y hacer cumplir los usos especificos, las cesiones obligatorias, los porcentajes de
ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas normas urbanisticas.

3. La oficina de Planeacion Municipal determinara los espacios libres para parques
y areas verdes publicas, necesarios en el momento de la ejecucion de los planes
parciales establecidos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, en proporcién
adecuada a las necesidades colectivas.

4. La oficina de Planeacién Municipal debera hacer cumplir las determinaciones del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial acerca de las zonas no urbanizables que
presenten riesgos para la localizacion de asentamientos humanos por amenazas
naturales, o que de otra forma presenten condiciones insalubres para los habitantes
del Municipio.

5. Le corresponde a la oficina de Planeacidon Municipal hacer cumplir las
caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacidon urbanistica, de
conformidad con lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

6. Es deber de la Oficina de Planeacién hacer cumplir las disposiciones vy la
localizacion de los terrenos para la construccion de viviendas de interés social.

7. Crear el Consejo Consultivo de Ordenamiento (que debera ser conformada  de
acuerdo con los lineamientos establecidos por la Ley 152 de 1994 -Ley Organica del
Plan- y capitulo III, articulo 29, Ley 388 de 1997), para que apruebe Yy vigile la
localizacién y las caracteristicas de la infraestructura para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios, la disposicion y tratamiento de los residuos sdlidos,
liquidos, toxicos y peligrosos, y los equipamientos de servicios de interés publico
y social, tales como centros docentes y hospitalarios, de acuerdo con lo establecido
en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

8. Corresponde al Consejo Consultivo de Ordenamiento vigilar la adecuada
ejecucion de las obras de infraestructura para el transporte, los servicios publicos
domiciliarios y los equipamientos publicos, directamente por la Alcaldia o una de
sus dependencias administrativas, o por entidades mixtas o privadas, de
conformidad con las Ley 388 de 1997 y el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

9. El Consejo Consultivo de Ordenamiento le sefalara al alcalde las acciones para

la expropiacion de los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare de utilidad
publica o interés social, de conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997.
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10. Al Consejo Consultivo de Ordenamiento, en coordinacion con CORPOCALDAS,
le corresponde hacer cumplir las disposiciones acerca de las areas criticas de
recuperacion y control para la prevencion de desastres, asi como las areas con fines
de conservacion y recuperacion paisajistica.

11. Es deber del Consejo Consultivo de Ordenamiento, en coordinacion con
CORPOCALDAS, hacer cumplir las disposiciones acerca de los ecosistemas de
importancia ambiental del Municipio, para su proteccion y manejo

CAPITULO YV

ACCION Y NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 13. Accidon urbanistica. La funcién publica del ordenamiento del
territorio se ejerce mediante la accidon urbanistica, referida a las decisiones
administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas
con el ordenamiento del territorio y la intervencidon en los usos del suelo. Son
acciones urbanisticas, entre otras:

1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.

2. Localizar y sefalar las caracteristicas de la infraestructura para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios, la disposicion y tratamiento de los residuos sdlidos,
liguidos, toxicos y peligrosos y los equipamientos de servicios de interés publico y
social, tales como centros docentes y hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos.

3. Establecer la zonificacion y localizacion de los centros de produccién, actividades
terciarias y residenciales, y definir los usos especificos, intensidades de uso, las
cesiones obligatorias, los porcentajes de ocupacion, las clases y usos de las
edificaciones y demas normas urbanisticas.

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en proporcion
adecuada a las necesidades colectivas.

5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para la localizacion

de asentamientos humanos, por amenazas naturales, o que de otra forma
presenten condiciones insalubres para la vivienda.
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6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuacion
urbanistica, de conformidad con lo establecido en la presente ley.

7. Calificar y localizar terrenos para la construccidon de viviendas de interés social.

8. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construccion
prioritaria.

9. Dirigir y realizar la ejecucion de obras de infraestructura para el transporte, los
servicios publicos domiciliarios y los equipamientos publicos, directamente por la
entidad publica o por entidades mixtas o privadas, de conformidad con las leyes.

10. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisicion se declare como de
utilidad publica o interés social, de conformidad con lo previsto en la ley.

11. Localizar las areas criticas de recuperacidon y control para la prevencidon de
desastres, asi como las areas con fines de conservacion y recuperacion paisajistica.

12. Identificar y caracterizar los ecosistemas de importancia ambiental del
municipio, de comun acuerdo con la autoridad ambiental de la respectiva
jurisdiccidn, para su proteccién y manejo adecuados.

13. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras
urbanas.

14. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del ordenamiento
del territorio.

PARAGRAFO: Las acciones urbanisticas aqui previstas deberan estar contenidas o
autorizadas en los planes de ordenamiento territorial o en los instrumentos que los
desarrollen o complementen, en los términos previstos en la presente ley.

ARTICULO 14. Normas Urbanisticas. Las normas urbanisticas se encuentran
jerarquizadas como lo establecen los criterios de prevalencia determinados en el
articulo 15 de la Ley 388 de 1997, asi:

a. Normas urbanisticas estructurales

b. Normas urbanisticas generales
c. Normas complementarias
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Las normas urbanisticas estructurales, prevaleceran sobre las demas normas
urbanisticas, en el sentido de que las regulaciones de los demas niveles no pueden
adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece, y su propia
modificacion solo puede emprenderse con motivo de la revision general del Plan
Basico de Ordenamiento territorial o excepcionalmente a iniciativa del Alcalde
Municipal, con base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

ARTICULO 15. Normas urbanisticas estructurales. Se entenderan como
normas urbanisticas estructurales las que aseguran la consecucion de los objetivos
y las estrategias establecidas y adoptadas en el componente general del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial del municipio de Aguadas y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del componente urbano del mismo Plan.

Las normas urbanisticas estructurales prevalecen sobre las demas normas
del presente Acuerdo.

Se definen como normas urbanisticas estructurales las siguientes:

1. El conjunto de normas que regulan el ordenamiento fisico del Municipio con el fin
de clasificar y delimitar los suelos de acuerdo con el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial y obtener la mas adecuada utilizacion de la tierra y la conservacion de
los recursos naturales determinados en la Ley 388 de 1997 y las resoluciones que
haya expedido CORPOCALDAS, lo que permite crear, controlar e impulsar el
desarrollo arménico e integral del Municipio como tal y de la comunidad en
particular.

2. El conjunto de normas que establecen areas y definen actuaciones vy
tratamientos urbanisticos relacionados con:

a. La conservacion y el manejo del centro urbano e histdrico de Aguadas.

b. La reserva de areas para la construccion de la red primaria vial y de
infraestructura del Municipio.

c. Las que reservan los espacios libres para parques y zonas verdes de las zonas
urbana y rural.

d. Las que determinan el tipo de espacio publico urbano contemplado para ser
realizado a largo plazo por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

3. Las que establecen criterios y procedimientos para su caracterizacion,
delimitacion e incorporacion posterior, incluidas las que adoptan procedimientos e
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instrumentos de gestién para orientar, promover y regular las actuaciones
urbanisticas vinculadas a su desarrollo.

4. El conjunto de normas que establecen las directrices para la formulacién y
adopcion de los planes parciales que identifica el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial

5. El conjunto de normas que definen las areas de proteccidon y conservacion de los
recursos naturales y paisajisticos, las que delimitan las zonas de riesgo y, en
general, todas las que conciernen al medio ambiente.

CAPITULO VI

NORMATIVA AMBIENTAL GENERAL

ARTICULO 16. Normativa ambiental general del plan de ordenamiento
territorial del municipio de Aguadas. A partir de la vigencia del presente
acuerdo, se aplicara la siguiente normativa ambiental en el municipio de Aguadas:

1. Toda obra o actividad susceptible de producir deterioro ambiental o impacto
sobre los recursos naturales y el medio ambiente, debera cumplir con los requisitos
establecidos en la normatividad ambiental vigente, sin perjuicio de las licencias de
construccion y demas que debe otorgar la administraciéon municipal

2. Las actividades de extraccion de material de arrastre, explotacion a cielo abierto
y aprovechamiento del potencial del suelo, son usos del suelo rural. En suelo
urbano soélo se permitiran aquellas actividades que a la fecha cuenten con licencia o
permiso de explotacion y solamente hasta cuando éstos expiren.

Estas actividades se regiran por los lineamientos consignados en la normativa
nacional y cumpliran lo establecido por las autoridades competentes. Conservaran
los retiros contemplados en el Cédigo de Minas en lo que respecta a lineas de
acueducto, de transmisién de energia y vias, entre otros.

Las actividades mineras de subsistencia necesitaran permiso de la Secretaria de
Planeacién Municipal.

3. Estan prohibidas dentro del suelo urbano del municipio, las actividades avicolas y

porcicolas, de conformidad con lo establecido en el Decreto 2257 de 1.986 del
Ministerio de Salud; de la misma manera la instalacion y uso de pesebreras.
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4. Se aplicaran las normas relacionadas con el manejo de residuos toxicos,
peligrosos, industriales, biolégicos y altamente contaminantes.

5. De acuerdo con la ley 373 de 1.997 el municipio y/o las empresas
administradoras de acueductos deben presentar un plan para el uso eficiente del
agua, incluido el componente de educacion ambiental.

6. Toda edificacion que se construya debe contar con implementos de bajo insumo
de agua, en atencion a lo dispuesto por el Decreto 3102 de 1.998.

7. Se prohibe la ubicacion de polvorerias, envasadoras o distribuidoras de gas en
zonas residenciales o de alta concentracion poblacional; estas actividades solo
podran ser desarrolladas en el suelo rural o en nacleos industriales.

8. El municipio asumira las funciones ambientales establecidas en el articulo 65
de la ley 99 de 1.993, asi:

-Promover y ejecutar programas y politicas nacionales, regionales y sectoriales en
relacion con el medio ambiente y los recursos naturales renovables; elaborar los
planes, programas Yy proyectos ambientales municipales articulados a los planes,
programas y proyectos regionales, departamentales y nacionales.

-Dictar con sujecion a las disposiciones legales reglamentarias superiores, las
normas necesarias para el control, la preservacién y la defensa del patrimonio
ecoldgico del municipio.

-Adoptar los planes, programas y proyectos de desarrollos ambiental y de los
recursos naturales renovables, que hayan sido discutidos y aprobados a nivel
regional, conforme a las normas de planificacién ambiental de que trata la ley de 99
de 1.993.

-Participar en la elaboracion de planes, programas y proyectos de desarrollo
ambiental y de los recursos naturales renovables a nivel departamental.

-Colaborar en las corporaciones autdnomas regionales en la elaboracién de los
planes regionales y en la ejecucion de programas, proyectos y tareas necesarios
para la conservacion del medio ambiente y los recursos naturales renovales.

-Ejercer, a través del alcalde como primera autoridad de policia con el apoyo de la

policia nacional y en coordinacion con las demas entidades del Sistema Nacional
Ambiental, con sujecién a la distribucidn legal de competencia, funciones de control
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y vigilancia del medio ambiente y los recursos naturales renovables, con el fin de
velar por el cumplimiento de los deberes del Estado y de los particulares en materia
ambiental y de proteger el derecho constitucional a una ambiente sano.

-Coordinar y dirigir, con la asesoria de las Corporaciones Autdbnoma Regionales, las
actividades permanentes de control y vigilancia ambientales que se realicen en el
territorio del municipio o distrito con el apoyo de la fuerza publica, en relacion con
la movilizacién y comercializacion de los recursos naturales renovables o con
actividades contaminantes y degradantes de las aguas, el aire o el suelo.

-Dictar, dentro de los limites establecidos por la ley, los reglamentos y las
disposiciones superiores, las normas de ordenamiento territorial del municipio y las
regulaciones sobre usos del suelo.

-Ejecutar Obras o proyectos de descontaminacion de corrientes o depdsitos de agua
afectados por vertimientos del municipio, asi como programas de disposicion,
eliminacion y reciclaje de residuos liquidos y sdlidos y de control a las emisiones
contaminantes del aire.

-Promover, cofinanciar o ejecutar, en coordinacién con los entes directores y
organismos ejecutores del Sistema Nacional de Adecuacién de Tierras y con las
corporaciones auténomas regionales, obras y proyectos de irrigacion, drenaje,
recuperacion de tierras, defensa contra las inundaciones y regulacién de cauces o
corrientes de agua, para el adecuado manejo y aprovechamiento de cuencas y
microcuencas hidrograficas.

PARAGRAFO: Las Unidades Municipales de Asistencia Técnica Agropecuaria a
pequefos Productores, UMATAS, prestaran el servicio de asistencia técnica y haran
transferencia de tecnologia en lo relacionado con la defensa del medio ambiente y
la proteccién de los recursos naturales renovables.

9. A nivel rural toda vivienda o establecimiento pecuario o granja integral o
parcelacion, debera contar con un sistema adecuado de tratamiento y disposicién
de aguas residuales y residuos sodlidos, aprobado por la autoridad ambiental o
quien haga sus veces.

10. Toda explotacién minera a cielo abierto o subterranea, incluidos los materiales
de arrastre, y con excepcidn del barequeo, requiere titulo minero otorgado por la
autoridad competente y licencia ambiental otorgada por la autoridad ambiental.
Para la explotacion por barequeo, el Alcalde sera la autoridad competente y dicha
actividad, debera estar sujeta a lo estipulado en los articulos: 155,156 y 157 de la

ley 685 de 2001 (cddigo de minas).
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11. Todo aprovechamiento forestal 0 manejo de arboles en suelo urbano y rural,
debe contar con la autorizacion de CORPOCALDAS o de la entidad que haga sus
veces.

12. La administracion municipal disefiara, en un plazo no mayor a 6 meses, a partir
de la aprobacidn del presente acuerdo, la estructura administrativa que asuma las
funciones y competencias contenidas en el articulo 65 de la ley 99 de 1.993
(funciones de los municipios). Mientras se define la estructura administrativa, las
funciones en cuestidon seran asumidas por un grupo interdisciplinario coordinado por
la secretaria de planeacidbn municipal, conformado por representares de las
secretarias de salud, educacién, gobierno y transito y trasporte.

13. Para la proteccion de las cuencas hidrograficas que abastecen acueductos
Municipales, es primordial la Adquisicion de terrenos, la elaboracién de los planes
de manejo ambiental para posteriormente efectuar acciones de reforestacion, de
reubicacion de asentamientos humanos y la reubicacion de actividades buscando la
proteccion, recuperacion y preservacion de los acuiferos, se determinaran acciones
supramunicipales para el manejo de las cuencas hidrograficas, la proteccién de los
cuerpos lénticos (lagunas y lagos) y se declararan dareas de Reserva y de dominio
publico.

14. Para garantizar las acciones establecidas en el anterior punto se destinara el
uno por ciento (1%) de los ingresos municipales de acuerdo a lo establecido por el
Articulo 11 de la Ley 99 del 93 y el tres por ciento del paragrafo del mismo Articulo,
ademas de los recursos contemplados en los Articulos 43, 44 y 45 de la misma Ley.

15. En la zona urbana se permite un retiro minimo, para proteccion de cauces,
hasta de 15 metros, contados desde la cota maxima de inundacion y en la zona
rural hasta de 30 metros; para los nacimientos de agua se debe conservar una
distancia hasta de 100 metros a la redonda del punto de afloramiento en zona
rural y hasta de 50 metros en zona urbana.

16. Con respecto a la contaminacion producida por los vehiculos automotores, estos
deberan ceiirse a las normas establecidas en el Codigo Nacional de Transito que en
materia ambiental tengan dispuestas.

17. Para evitar la contaminacion por ruido, producida principalmente por

automotores, aparatos radiofénicos (bares y cantinas), su control se realizara a
través de lo dispuesto en el Cédigo de Policia.
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TITULO 11

ZONIFICACION Y NORMAS

CAPITULO I

CLASIFICACION DEL SUELO, REGLAMENTO DE
ZONIFICACION Y NORMAS URBANISTICAS GENERALES Y
ESPECIFICAS

ARTICULO 17. Reglamento de zonificacion. Se entiende como reglamento de
zonificacion el conjunto de normas que regulan el ordenamiento fisico del Municipio
con el fin de obtener la mas adecuada utilizacion de la tierra y la conservacion de
los recursos naturales de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1.997, lo que
permite crear, controlar e impulsar un desarrollo armdnico e integral del municipio
como tal y de la comunidad en particular.

ARTICULO 18. Cartografia oficial. Adoptase como la cartografia oficial de
zonificacién y sectorizacion para el Municipio, la que se anexa al presente Decreto
la cual forma parte integral del mismo como soporte técnico.

ARTICULO 19. Clasificacion del territorio Para efectos del reglamento de
zonificacion, se clasifica el territorio del Municipio de la siguiente manera.

Suelo urbano (SU)

Suelo de expansion urbana (SEU)
Suelo rural (SR)

Suelo de proteccion (SP)

hwn =

SUELO URBANO

ARTICULO 20. Suelo urbano Constituyen el suelo urbano las areas del territorio
municipal destinadas a usos urbanos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitindose su urbanizacion y edificacién, segin sea el caso.
Pertenecen a esta categoria las zonas con procesos de urbanizacidon incompletos,
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comprendidos en areas consolidadas con edificacién, que se definan como areas de
mejoramiento integral en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

El suelo urbano estara delimitado por un perimetro, que nunca podra ser mayor que
el denominado perimetro de servicios publicos o sanitarios (articulo 31 de la Ley
388 de 1997).

El suelo urbano de Aguadas estd determinado, entonces, por la cabecera municipal
de Aguadas y cabecera de Arma, como aparece indicado en la cartografia oficial
del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que hace parte integral del mismo,
como soporte técnico (ver planos de modelo de ocupacidon propuesto, Anexos 4, 4B
y 4C)

1. CABECERA MUNICIPAL AGUADAS.

Hacen parte del suelo urbano de Aguadas las manzanas identificadas con los
nUmeros:

0001, 0002, 0003, 0004, 00005, 0006, 0007, 0008, 0009, 0010, 0011, 0012, 0013,
0014, 0015, 0016, 0017, 0018, 0019, 0020, 0021, 0022, 0023, 0024, 0025, 0026,
0027, 0028, 0029, 0030, 0031, 0032, 0033, 0034, 0035, 0036, 0037, 0038, 0039,
0039, 0040, 0041, 0042, 0043, 0044, 0045, 0046, 0047, 0048, 0049, 0050, 0051,
0052, 0053, 0054, 0055, 0056, 0057, 0058, 0059, 0060, 0061, 0062, 0063, 0064,
0065, 0066, 0067, 0068, 0069, 0070, 0071, 0072, 0073, 0074, 0075, 0076, 0077,
0078, 0079, 0080, 0081, 0082, 0083, 0084, 0085, 0086, 0087, 0088, 0089, 0090,
0091, 0092, 0093, 0094, 0095, 0096, 0097, 0098, 0099, 0100, 0101, 0102, 0103,
0104, 0105, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0114, 0115, 0116,
0117, 0118, 0119, 0120, 0121, 0122, 0123, 0124, 0125, 0126, 0127, 0128, 0129,
0130, 0131, 0132, 0133, 0134, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141, 0142,
0143, 0144, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149, 0150, 0151, 0152, 0153, 0154, 0155,
0156, 0157, 0158, 0159.

Lo que es lo mismo, la zona comprendida en la siguiente poligonal:

Punto de inicio, La Virgen o cruce de caminos entre la zona de Pore y La vereda Las
Coles; de aqui hacia el norte por el camino a Pore hasta la esquina de la manzana
0001, siguiendo el trazado de ésta por el sur hasta el cruce de la quebrada
Cambumbia (P1), continuando aguas abajo hasta el cruce con la quebrada Aguas
Claras (P2); vy el cruce de ésta con la quebrada Pueblito (P3); de esta ultima aguas
arriba hasta la manzana 0076 (P4); bordeando la misma por su costado norte y
haciendo lo mismo con la manzana 0075 hasta el cruce con el camino que conduce
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a las veredas Malabrigo, el Alto del Volcan y El Cedral (P5), girando hacia el
occidente hasta la manzana 0077, bordeando la misma por el costado sur hasta
nuevamente encontrarse con el mismo camino y siguiendo al sur hasta la manzana
0078 (P6); bordeando ésta por el costado oriental hasta el cruce con la manzana
0120 (P7), de aqui por el oriente hasta el cruce de la quebrada La Teneria (P8),
pasando aguas arriba hasta el cruce con el costado sur de la manzana
anteriormente mencionada (P9); de aqui se va hacia el oriente hasta el camino que
conduce al Cedral (P10), dirigiéndose hacia el sur hasta el barrio Victor Renan
Barco, bordeando por su costado norte la via contigua a las manzanas 0144, 0145 y
por el costado oriente la via contigua a las manzanas 0140, 0142, 0154 y por el
costado sur contigua a las 0135, 0136 y 0138 o cruce con la quebrada Teneria
(P11), de aqui aguas arriba hasta el cruce con el camino que conduce a las veredas
de El Cedral, La Asombrosa y La Blanquita (P12), dirigiéndose hacia occidente por
este camino hasta el cruce con la via que conduce a Pacora (P13), siguiendo hacia
el norte hasta la prolongacion de la esquina de la manzana 0148 con esta via (P14)
bordeando esta manzana por sus costados sur y occidental hasta el cruce con la
manzana 0146 (P15) , bordeando ésta por sus costados sur y occidental; y los
costados occidental y norte de la manzana 0130 hasta la carrera 4 (P16); por ésta
al norte hasta la esquina de la manzana 0127 (P17); bordeando sus costados sur,
occidental y norte hasta la carrera 4 (P18), de aqui al norte hasta la esquina de la
manzana 0121 (P19); bordeando los costados sur, occidental y norte de la misma
hasta el cruce con la manzana 0072 (P20); de aqui se bordea ésta por los costados
sur y occidental , y los costados occidental y norte de la manzana 0033 hasta el
cruce con la carrera 4 (P21) y de aqui por el norte hasta la esquina de la manzana
0032 (P22); bordeando los costados sur y occidental de ésta y occidental de las
manzanas 0031 y 0004 hasta el costado norte de esta ultima (P23) dirigiéndose
hacia el norte por la carrera 3 hasta el cruce de ésta con la calle 2 (P24); de aqui
por el costado norte de esta calle y girando hacia el oriente hasta la esquina de la
manzana 0003 (P25); y bordeando ésta por el costado norte y occidental hasta el
cruce con la via que conduce a La Pintada (P26); bordeando ésta hacia el oriente
hasta la prolongacién de la esquina de la manzana 0002 (P27) y de aqui se bordea
el costado norte de la misma hasta el camino que conduce a la vereda Las Coles
(P28) y por ultimo de aqui al punto de inicio de la poligonal, Ademas, los poligonos
definidos por las zonas incorporadas al perimetro urbano, segun los lotes definidos
anteriormente en los puntos 1 a 4. .

Hacen parte del suelo urbano las siguientes zonas:
ARTICULO 21. Zona histérica (ZH): Estd determinada por el drea o areas de la

zona urbana que presentan conservacion del patrimonio arquitecténico (entendido
como aquella arquitectura que se destaca fundamentalmente por sus valores
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artisticos, historicos y en algunos casos urbanisticos), como del patrimonio histérico
y cultural.

Esta zona esta comprendida, en concordancia con el acuerdo Municipal humero 002
de 1982, por las manzanas identificadas con los niumeros 0001 entre carreras 9 y
variante y calles 4 y 7, 0002 entre carreras 7 y 9, 0004 entre calles 4 y 6, 0010,
0011. 0012, 0013, 0014, 0015, 0016, 0017, 0018, 0019, 0020, 0021, 0022, 0023,
0024, 0025, 0026, 0027, 0028, 0029, 0030, 0031, 0034, 0035, 0036, 0037, 0038,
0039, 0040, 0041, 0042, 0043, 0044, 0045, 0046, 0047, 0048, 0049, 0052, 0053,
0054, 0055, 0056, tal como estd contemplada en la cartografia oficial de
zonificacion y sectorizacién para el municipio de Aguadas (mapa de usos del suelo
de la zona urbana, cabecera municipal, Anexo 4B), del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como
soporte técnico e identificada como zona histérica con la sigla (ZH)

Las dreas que hacen parte de la zona histérica cumplen las siguientes
caracteristicas:

Valor Arquitectonico: Esta referido cuando un inmueble manifiesta con claridad
el caracter con que fue concebido, correspondiendo la forma con la funcion vy
teniendo en cuenta que el repertorio formal, espacialidad, materiales, formas
constructivas no hayan sido alteradas hasta el punto de desvirtuar su significado y
lectura.

Valor Histérico: Todo bien cultural posee un valor histdrico por ser testigo de los
acontecimientos de una época y sitio determinado.

Valor de Autenticidad: Corresponde a la expresion formal que caracteriza una
época teniendo en cuenta el contexto, el modo de vida y cultura de la region.

Valor de Antigiiedad: Es el valor que con el paso de los afos y las circunstancias
adquieren los inmuebles o sectores antiguos.

Valor Tecnoldgico: Se manifiesta en los sistemas constructivos o elementos
representativos o avances tecnoldgicos de una época determinada.

Valor Asociativo y Testimonial: Este valor debe ser evaluado con base en los

acontecimientos importantes sucedidos en un inmueble o sector que marcan una
época.
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ARTICULO 22. En la ZONA HISTORICA se permitiran los siguientes usos:
1. USO PRINCIPAL
Comercial: Se permiten las siguientes actividades:

Venta de alimentos y de viveres de uso diario, cafeterias, estanquillo y venta de
licores, venta de granos, tiendas, panaderias, oficinas particulares, consultorios
médicos y veterinarios, venta de y comercializacién de productos agropecuarios,
venta de vitrales y ceramicas, academias de arte y baile, venta y reparacion de
articulos eléctricos, venta de electrodomésticos, venta de vehiculos, venta de
accesorios para vehiculos, parqueaderos, venta de bicicletas y accesorios para
bicicletas, venta de computadores y sus accesorios, almacenes de cortinas, venta
de motocicletas, accesorios para motocicletas, bancos, casas de cambio y
corporaciones, ventas de lubricantes, almacenes de ropa, de calzado, almacenes
peces y aves ornamentales, articulos para el hogar, agencias de viajes, litografias,
tipografia, imprentas y afines, salas de internet, papelerias, librerias, decoraciones,
artesanias, almacén de pinturas, venta de accesorios para camping, alquiler y
juegos de video, taller de fotografia, venta de antigliedades, almacenes de
muebles de oficina y hogar, venta de productos y equipos, venta articulos
deportivos, floristerias, joyerias, droguerias, perfumerias, sombrerias, articulos
religiosos, casas de banquetes, heladerias, pastelerias, fuentes de soda, salones de
té, sastrerias, cacharrerias, cristalerias, miscelaneas, academias de conduccion,
academias de ensefianza de idiomas, fruterias, confiterias, cigarrerias,
fotocopiadoras, venta y reparacibn de maquinaria agricola e industrial,
funcionamiento de emisoras, empresas de aeromensajeria, entidades promotoras
de salud, laboratorios médicos y odontoldgicos, venta de vidrios y espejos,
laboratorios, estudios de televisidn, venta de productos de icopor y plastico,
lavanderias, Opticas, lencerias, talabarterias y zapaterias, modisterias, peluquerias
y consultorios caninos, salas de comunicaciones, compraventas, lavanderias,
tintorerias y salones de belleza,

2. USO COMPATIBLE

Residencial (Unifamiliar, Bifamiliar) e institucional

3. USO CONDICIONADO

Hoteles, residencias y similares, restaurantes, pizzerias y venta de comidas rapidas,
famiempresas, bares, boleras, tabernas y similares, discotecas y similares,

funerarias, salas de cine, supermercados y minimercados, almacenes de venta de
musica, gimnasios, ferreterias y herramientas livianas, salones de billar, venta y
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comercializaciéon de materiales de construccién, bodegas, estaciones de policia,
parqueaderos,  tapicerias, = marqueterias, encuadernacidn, arreglos florales,
artesanias, confiterias, manualidades, panificadoras y similares, ancianatos vy
hogares infantiles, recarga de extintores, expendios de carne, centros comerciales,
comercializadoras de café, depdsitos de café, de papa, de granos, de panela, de
drogas, etc, discotecas, industrias de plasticos, marmolerias, pescaderias, moteles,
equipos electrénicos y maquinas de coser y empresas transportadoras.

Todos las actividades mencionadas estan condicionadas a que las mismas no
genere ningun tipo de contaminacion (especialmente Auditiva y de Humos),
molestias y residuos

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los
Usos principales, Compatibles y Condicionados y que se encuentran actualmente
dentro de la Zona histdrica que quedo establecida por el presente decreto, seran
notificados por parte de la oficina de planeacion municipal, en un tiempo no mayor
de seis (6) meses a partir de la aprobacion del presente decreto, que tendran un
plazo de tres (3) afios para reubicarse en las zonas que este mismo decreto ha
determinado para esos usos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias
de construccidon, ampliacién, remodelacion, restauracion y alteracion de fachadas,
se debera ceir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el
decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econémico y la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO TERCERO: las edificaciones ubicadas en ésta zona, asi como
permisos de reformas, modificaciones o nuevas construcciones, se deben ceiiir a lo
dispuesto por el “Plan Especial de Proteccidn del Centro Histdrico de Aguadas *.

PARAGRAFO CUARTO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y que
no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia serda competencia del Comité de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 23. En la ZONA HISTORICA URBANA regiran las siguientes normas
generales:

El area del predio de las edificaciones identificadas como patrimonio por su valor de
autenticidad o arquitectonico, no podran desarrollar algin tipo de subdivision, sin
contar con el visto bueno de la Oficina de Planeacion, quien realizara el estudio
correspondiente, tendiente a conservar el estilo y las condiciones de salubridad
necesarias.
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Para cada uno de los predios que no hacen parte del patrimonio y estan ubicados
en medio o colindantes con los predios mencionados, contemplaran dentro de sus
proyectos arquitectdnicos mantener las caracteristicas esenciales tanto del estilo
arquitecténico como del trazado urbanistico, previa asesoria de la Oficina de
Planeaciéon. De igual forma los propietarios de los predios no inventariados y
colindantes, deberan respetar las caracteristicas arquitectonicas de sus vecinos
(aleros, alfagias, alturas, corredores, etc)

Las alturas basicas para las construcciones de esta zona se regiran de acuerdo con
las alturas de los predios colindantes.

Los indices de ocupacion y construccion dentro de esta zona, seran el resultado de
la evaluacion previa que deberd realizar el arquitecto proyectista de las
caracteristicas esenciales que presenta la zona, teniendo en cuenta los aislamientos
y demas caracteristicas esenciales.

Todos los predios que no tengan edificaciones deberan levantar cerramientos
manteniendo las caracteristicas del paramento existente, rematandolo en su parte
superior con un alero que lo proteja de la intemperie.

Se permitiran el uso de avisos comerciales, siempre y cuando formen parte del
equipamento urbano general propuesto para la zona historica.

PARAGRAFO PRIMERO: Llamese equipamento urbano para la zona historica el
tratamiento de faroles, bancas, basureros, senalizacion arquitectdnica realizados en
un mismo estilo y material (Colonial y en material de forja), ademas de la
arborizacién ornamental vy el protector de arboles.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Oficina de Planeacion conceptuara sobre toda
modificacion, remodelacién, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos
publicitarios, que se pretenda adelantar en la Zona Histdrica Urbana, previa
consulta con el comité de planeacién municipal.

ARTICULO 24. Se determinan los siguientes criterios de intervencion para la zona
historica:

1. Conservacion Integral (proteccion Integral): Son las actividades dirigidas a
la proteccion del inmueble o del conjunto de inmuebles de caracter monumental.
Este caracter viene determinado por su condicion de “Hechos Urbanos” que son
parte de la estructura primaria de la Ciudad. Condicion mediante la cual participan
de los procesos de transformacion y de apropiacion por parte de los habitantes.
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Las acciones de conservacion integral buscan preservar estos inmuebles tanto en su
espacialidad y materialidad originales (que sustentan sus valores arquitectonicos y
urbanos asi como los valores documentales y testimoniales asociados), al igual que
en los agregados o las transformaciones posteriores a la construccion inicial, que
revistan interés historico o artistico. Se propone, al mismo tiempo, garantizar la
disposicién del edificio en el escenario urbano para la vida de los habitantes de la
ciudad.

Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad
(volumen edificado, distribucion espacial, sistema estructural portante y elementos
arquitecténicos como las decoraciones), en cada una de sus partes y develar los
valores de los elementos arquitectdnicos y decorativos que asi lo ameriten. Puede
ser necesario eliminar los agregados de cualquier género que alteren su percepcion
0 que atenten contra la integridad de sus elementos arquitecténicos mas valiosos.

En los casos en que la supervivencia del edificio implique cambiar su uso, se
permite la realizacidon de pequefas obras de adecuacién como la creacidon de
nucleos de servicios 0 comunicaciones verticales que no alteren la volateria o la
ocupacion originales o de sus elementos arquitectonicos relevantes. Estas obras
deben ser en los todos casos ampliamente justificadas, al igual que la insercién de
sistemas mecanicos e instalaciones especiales.

En términos generales, se puede afirmar que estos inmuebles deben ser
restaurados segun la definicién que de esta accion propone la Carta de Venecia:

“La restauracion es una operacion que debe tener un caracter excepcional. Tiene
como fin conservar y revelar los valores estéticos e histdricos de un monumento y
se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y sus partes auténticas.
Se detiene en el momento en que comienza la hipotesis; mas alla todo
complemento reconocido como indispensable se destacara de la composicidn
arquitectdnica y llevara el sello de nuestro tiempo. La restauracion estara siempre
precedida y acompafada por un estudio arqueoldgico e histérico del monumento”.
Carta de Venecia 1.964 (Articulo 9)

Las obras permitidas son: Mantenimiento, reparacion locativa, adecuacién funcional,
consolidacién, liberacidn, reintegracion y reconstruccion (para las definiciones de los
tipos de obra, véase el anexo 2 — Componente Cultural Plan basico de
Ordenamiento Territorial).

2. Intervencion Restringida: Este criterio caracteriza las obras que tienen como

objeto a los inmuebles, o a su conjunto, que conforman sectores homogéneos
urbanos asi definidos en las conclusiones consignadas en la investigacion tipoldgica
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y morfoldgica del Sector Antiguo, y que por sus valores deben ser conservados o
recuperados.

Por ello estas investigaciones aseguran su finalidad por medio de la implementacion
de un conjunto de acciones que adaptan los inmuebles a condiciones de
habitabilidad normales, sin llegar a intervenir en los elementos tipicos (formales,
estructurales y volumétricos) que hacen homogéneo un sector urbano. Es decir
que se trata de un conjunto sistematico de obras que partiendo del respeto por los
elementos tipoldgicos formales y estructurales del mismo(muros principales,
subdivisiones de fachada, elementos de comunicacidon vertical, vanos, puertas,
porticos, etc), permiten su adecuacion a las exigencias de uso contemporaneas.

La intervencion restringida comprende acciones de consolidacion y reintegracién
de elementos constitutivos del edificio, la insercion de elementos accesorios e
instalaciones requeridas para su adecuacion funcional asi como la eliminacién de
elementos extrafos al inmueble. Puede también implicar una ampliacién de la
superficie Util mediante intervenciones de adecuacidn de cuerpos agregados al
edificio, la utilizaciéon de manzardas —buhardillas— o en fin, por adiciones
constructivas nuevas que en todo caso, correspondan a la evolucion logica de la
tipologia y no desfiguren su organizacion espacial. En términos generales estas
ampliaciones no deben sobrepasar en altura la construccién original, ni alterar
sustancialmente la ocupacién del predio.

Estas acciones sobre lo existente deben provenir del respeto sustancial a la
implantacion original del edificio y deben permitir que la misma accién — después de
realizar las modificaciones - sea legible siempre, de modo que sus caracteristicas
sean facilmente diferenciables en el conjunto del inmueble.

Las obras permitidas son: Mantenimiento, consolidacion, adecuacion funcional,
liberacién, reintegracion reconstruccion, ampliacion y subdivision.

3. Reestructuracion: Son intervenciones que tienen como objeto a los inmuebles
0 sus conjuntos que conforman Areas Homogéneas urbanas de calidad, pero que:

e No tienen, individualmente, valores arquitectonicos o urbanos (o asociados)
notables, y/o,

e No tienen correspondencia con las tipologias histéricas predominantes pero
estan aceptablemente “integrados” al conjunto, y/o,

e Perteneciendo a las tipologias arquitectdnicas predominantes del Area
Homogénea, han sido objeto previamente, de otro tipo de intervenciones,
parciales o radicales, que han deformado parcial o totalmente, su organizacion

espacial o sus relaciones urbanas.
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Las acciones estan dirigidas a transformar al inmueble en algunas partes o en su
totalidad (dependiendo de la caracterizacién previa), estan dirigidas a:

e Mejorar su integracion al conjunto urbano.

e Conservar los elementos tipoldgicos del edificio existente y complementarlos con
obras o adiciones que develen su valor y les permitan un uso adecuado.

e Adecuar el edificio a los usos y actividades determinadas para cada sector.

Las ampliaciones deben ser concordantes con las tipologias del Area Homogénea
buscando que las nuevas construcciones tengan indices de construccién vy
ocupacion del predio similar a los predominantes.

Las obras permitidas son: mantenimiento, consolidaciéon, adecuacion funcional,
liberacion, reconstruccidn, integracion, ampliacion, subdivisién, remodelacién vy
demolicién (parcial o total).

4. Obra Nueva: Es la edificacién (frecuentemente en un predio vacio o por la
demolicién de un inmueble sin interés patrimonial, sea arquitectonico, urbano, etc).
De una construccién que responda a las caracteristicas de ocupacién, volumen
edificado y relacion con las partes de un conjunto urbano o una area homogénea.

Las restricciones para realizar una obra nueva en las areas homogéneas provienen
de las caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas (articulacion, homogeneizacion,
etc.), asi como de las exigencias que a nivel de usos y actividades se propongan
para el sector (servicios comunitarios, complementarios a la vivienda, etc.)

ARTICULO 25. Zona residencial urbana (ZRU). Estd determinada por los
sectores actualmente localizados dentro del perimetro urbano con caracteristicas de
tipo habitacional y complementarios definidos por su similitud de caracteristicas
arquitectdnicas y urbanisticas.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los nimeros 0003,
0005, 0006, 0007, 0008, 0009, 0032 (entre calles 10 y 13), 0033, 0050, 0051,
0057, 0058, 0059, 0060, 0061, 0062, 0063, 0064, 0066, 0067, 0069, 0070, 0071,
0072, 0073, 0079, 0074, 0081, 0084, 0085, 0099, 0117, 0118, 0119, 0121, 0125,
0127, 0129, 0130, 0151 y 0157 tal como esta contemplada en la cartografia oficial
de zonificacidon y sectorizacidon para el municipio de  Aguadas (mapa de usos
del suelo, zona urbana, cabecera municipal, Anexo 4B), del Plan Basico de
Ordenamiento territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como
soporte técnico e identificada como zona residencial urbana
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ARTICULO 26. En la Zona RESIDENCIAL URBANA, se permiten los siguientes
Usos, con las siguientes densidades.

1. USO PRINCIPAL

Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar.

2. USO COMPATIBLE

Iglesias, estanquillos, supermercados y minimercados, tiendas, oficinas,
consultorios, salas de belleza, almacenes de ropa, de calzado, papelerias,
fotocopiadoras, pastelerias, venta de artesanias, antigliedades, zapaterias,
modisterias, venta de bicicletas y sus accesorios, salas de telecomunicacion,
miscelaneas, droguerias, cacharrerias, comercio al detal y locales para la prestacion
de servicios de barrio, famiempresas siempre y cuando no causen ningun tipo de
contaminacion (especialmente auditiva y de humos), molestias y residuos.

3. USO CONDICIONADO

Venta de alimentos y de viveres de uso diario, cafeterias, estanquillo y venta de
licores, venta de granos, tiendas, panaderias, oficinas particulares, consultorios
médicos y veterinarios, venta de y comercializacién de productos agropecuarios,
venta de vitrales y ceramicas, academias de arte y baile, venta y reparacion de
articulos eléctricos, venta de electrodomésticos, venta de vehiculos, venta de
accesorios para vehiculos, parqueaderos, venta de bicicletas y accesorios para
bicicletas, venta de computadores y sus accesorios, almacenes de cortinas, venta
de motocicletas, accesorios para motocicletas, bancos, casas de cambio y
corporaciones, ventas de lubricantes, almacenes de ropa, de calzado, almacenes
peces y aves ornamentales, articulos para el hogar, agencias de viajes, litografias,
tipografia, imprentas y afines, salas de internet, papelerias, librerias, decoraciones,
venta de artesanias, almacén de pinturas, venta de accesorios para camping,
alquiler y juegos de video, taller de fotografia, venta de antigliedades, almacenes
de muebles de oficina y hogar, venta de productos y equipos, venta articulos
deportivos, floristerias, joyerias, droguerias, perfumerias, sombrerias , articulos
religiosos, casas de banquetes, heladerias, pastelerias, fuentes de soda, salones de
té, sastrerias, cacharrerias, cristalerias, miscelaneas, academias de conduccion,
academias de ensefianza de idiomas, fruterias, confiterias, cigarrerias,
fotocopiadoras, marqueterias, venta y reparacion de magquinaria agricola e
industrial, funcionamiento de emisoras, empresas de aeromensajeria, entidades
promotoras de salud, laboratorios médicos y odontoldgicos, venta de vidrios y
espejos, laboratorios, estudios de televisién, venta de productos de icopor y
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plastico, lavanderias, 6pticas, lencerias, talabarterias y zapaterias, modisterias,
peluguerias y consultorios  caninos, salas de comunicaciones, lavanderias,
tintorerias, salones de belleza, clubes juveniles, parqueaderos, funerarias,
panaderias, heladerias, floristerias, cafeterias, hogares de bienestar o jardines
infantiles, estaciéon de bomberos, Defensa Civil, venta y alquiler de video juegos,
lavanderias, fabricas de alimentos caseros, fuentes de soda, salones de té, bares.

Todos los anteriores actividades siempre y cuando no causen ningin tipo de
contaminacion (especialmente auditiva y de humos) molestias, residuos.

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los
usos principales, compatibles y condicionados y se encuentran actualmente dentro
de la zona residencial urbana que quedo establecida por medio del presente
decreto, seran notificados por parte de la Oficina de Planeaciéon Municipal, en un
tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacién del presente decreto,
que tendran un plazo de tres (3) afios para reubicarse en las zonas que este mismo
decreto ha determinado para esos usos urbanos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias
de construccidon deberan cefiirse a los procedimientos, ejecuciones y sanciones
establecidos tanto por el decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econdmico,
como por la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO TERCERO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y que
no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia sera competencia del Comité de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 27. La Zona RESIDENCIAL URBANA se regira por las siguientes normas
generales:

1. El drea del predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoria no
podra desarrollar ningun tipo de subdivision que involucre parte o la totalidad
tanto del predio como de la edificacion si no cumplen con las siguientes areas y
Frentes Minimos.

TIPO DE VIVIENDA AREA MINIMA FRENTE MINIMO
UNIFAMILIAR 100.00 Mt2 6.00 Mts
BIFAMILIAR 150.00 Mt2 8.00 Mts
MULTIFAMILIARES 500.00 Mt2 15.00 Mts
URBANIZACIONES 5.000.00 Mt2 50.00 Mts
CONDOMINIOS 10.000.00 Mt2 100.00 Mts
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2. En las urbanizaciones y en los condominios de vivienda, el tamafio minimo de
las soluciones arquitectonicas individuales en primer piso, sera como minimo la que
esta dispuesta para las viviendas bifamiliares en el presente decreto, sin tener que
realizar un loteo en el caso de los condominios. En todo caso se ajustaran a la
densidad de sesenta (60) viviendas por hectarea, tal como se prevé para la zona
residencial urbana.

3. Los indices de ocupacion maximos para la Z.R.U. son:

TIPO DE VIVIENDA INDICE MAXIMO DE OCUPACION
UNIFAMILIAR 075
BIFAMILIAR 075
MULTIFAMILIAR 075
URBANIZACIONES 075
CONDOMINIOS 075

4. Los indices de construccion para las nuevas edificaciones dentro de la zona
residencial urbana, seran los resultantes de la correcta aplicacion de las normas
sobre alturas, aislamientos, indices de ocupacidn, entre otros, establecidos en
presente decreto para la Z.R.U.

5. El nimero de pisos permitido para la Z.R.U. sera determinado por la distancia
existente entre el eje de la via y el paramento de la vivienda, asi:

TIPO DE VIVIENDA INDICE MAXIMO DE OCUPACION
De2.5ma3.5.m Hasta 2 pisos
De4.0ma6.0. m Hasta 3 pisos
De7.0ma9.0. m Hasta 4 pisos
De 10.0 m 0 mas Hasta 5 pisos

6. Las normas sobre antejardines y aislamientos para edificaciones nuevas en la
Z.R.U. son:

Los antejardines para los predios con Uso Residencial Urbano ubicados sobre las
vias Variante y Panorama, dentro de la Z.R.U, seran de tres (3) Metros.

La Oficina de Planeacidon Municipal, dentro de las Zonas desarrolladas previas al
presente decreto, preservara la morfologia urbanistica, para lo cual cuando fuera el
caso exigiria: adicion, disminucién y/o eliminaciéon del antejardin, previo el estudio
que adelantara la misma oficina.
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7. Todos los predios dentro de la Z.R.U. que no tengan edificaciones deberan
levantar cerramientos manteniendo las caracteristicas del paramento existente,
rematandolo en su parte superior con un alero que lo proteja de la intemperie.

8. Los aislamientos posteriores en la Z.R.U. para predios esquineros, permitira
patios para la asoleacién, iluminacion y ventilacion naturales con un area minima
de diez y seis (16) metros cuadrados, con un lado menor minimo de cuatro (4)
metros. Para predios medianeros se permiten aislamientos posteriores de tres (3)
metros de profundidad por el ancho del lote. La profundidad se debe tomar a partir
del borde exterior maximo de la fachada, con el proposito de garantizar la
privacidad de los habitantes de los predios vecinos, lo aqui reglado regira para las
futuras edificaciones o remodelaciones que superen las alturas de los colindantes

9. Los muros que sirven de cerramiento posterior a los predios deberan tener una
altura maxima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m).

Los muros que sirven de cerramiento lateral a los predios esquineros deberan tener
una altura maxima de dos (2) metros en muro lleno y hasta dos metros con
cincuenta centimetros (2.50) con un cerramiento transparente.

Los Muros que sirven de cerramiento anterior a los predios deberan tener una
altura maxima de dos (2) Metros.

10. Las normas para voladizos y/o aleros para los predios ubicados sobre las vias de
menor dimensidn sera de cincuenta (50) centimetros

11. Las normas para estacionamientos que deben ser previstos en la Z.R.U. son las
siguientes:

En las urbanizaciones y condominios se exigen los estacionamientos publicos para
los visitantes de manera obligatoria asi: un (1) estacionamiento para visitantes por
cada tres (3) unidades de vivienda, los cuales se localizardn dentro del predio vy
por ningun motivo podran utilizar el espacio publico (parques, zonas verdes, Vias,
etc.)

Quedan prohibidas las zonas de estacionamiento para vehiculos de mas de cinco
(5) toneladas en los espacios publicos (parques, zonas verdes, vias, etc.). de igual
manera, queda prohibido las zonas de cargue y descargue permanente en la Z.R.U.

12. Para todo desarrollo de vivienda que se pretenda adelantar en la Z.R.U se
establece como obligatorio para quien desarrolle el proyecto, la siembra de un (1)
arbol como minimo por cada unidad de vivienda aprobada, con una altura minima
(cada arbol) de un metro con cincuenta (1.50) centimetros, preferiblemente de
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especies nativas las cuales tendran una supervision por parte de la U.M.A.T.A, la
cual expedird un paz y salvo dirigido a la oficina de Planeacidon tan pronto quien
este desarrollando las obras de urbanismo haya adecuadamente sembrado los
arboles requeridos, requisito para poder otorgar la licencia de construccion
respectiva.

PARAGRAFO PRIMERO: La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre
toda modificacién, remodelacién, restauracion, ampliacién, reforma, colocacion, de
avisos publicitarios, alteracién del espacio publico, estacionamientos publicos que
pretendan adelantar en la zona residencial urbana, para el otorgamiento de la
respectiva licencia.

ARTICULO 28. Zona residencial urbana de interés social”ZRUIS,
considerada como aquella zona donde se establecera el tipo de vivienda para las
familias de escasos recursos econdmicos, tipo estratos 1 y 2. Esta determinada por
todos aquellos sectores dentro del perimetro urbano en los cuales se viene
desarrollando proyectos de este tipo, ademas de aquellas que pueden ser
desarrolladas con estas densificaciones.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los nimeros 0065,
0086, 0087, 0088, 0089, 0090, 0091, 0092, 0093, 0094, 0095, 0096, 0101, 0102,
0103, 0104, 0105, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0155, 0156,
0157, 0075, 0077, 0078, 0114, 0115, 0116, 0150, 0131, 0132, 0133, 0134, 0135,
0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141, 0142, 0143, 0144, 0145, 0149, 0154 y 0148.

Las zonas residenciales urbanas de interés social, se indican en la cartografia oficial
de zonificacion y sectorizacién para el municipio de Aguadas (mapa de usos de usos
del suelo, zona urbana, cabecera municipal, Anexo 4B); adoptada dentro del Plan
Basico de Ordenamiento territorial y que se desarrolla como parte integral del
mismo como soporte técnico e identificada como zona residencial urbana de interés
social

ARTICULO 29. En la zona RESIDENCIAL URBANA DE INTERES SOCIAL, se
permiten los siguientes usos, con las siguientes densidades:

1. USO PRINCIPAL

Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, urbanizaciones, con una densidad
maxima de ochenta (80) viviendas por hectarea.
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2. USO COMPATIBLE

Iglesias, estanquillos, supermercados Yy minimercados, tiendas, oficinas,
consultorios, salas de belleza, almacenes de ropa, de calzado, papelerias,
fotocopiadoras, pastelerias, venta de artesanias, antiguedades, zapaterias,
modisterias, venta de bicicletas y sus accesorios, salas de telecomunicacion,
miscelaneas, droguerias, cacharrerias, comercio al detal y locales para la prestacion
de servicios de barrio, famiempresas siempre y cuando no causen ningun tipo de
contaminacion (especialmente auditiva y de humos), molestias y residuos.

3. USO CONDICIONADO

Venta de alimentos y de viveres de uso diario, cafeterias, estanquillo y venta de
licores, venta de granos, tiendas, panaderias, oficinas particulares, consultorios
médicos y veterinarios, venta de y comercializacién de productos agropecuarios,
venta de vitrales y ceramicas, academias de arte y baile, venta y reparacion de
articulos eléctricos, venta de electrodomésticos, venta de vehiculos, venta de
accesorios para vehiculos, parqueaderos, venta de bicicletas y accesorios para
bicicletas, venta de computadores y sus accesorios, almacenes de cortinas, venta
de motocicletas, accesorios para motocicletas, bancos, casas de cambio y
corporaciones, ventas de lubricantes, almacenes de ropa, de calzado, almacenes
peces y aves ornamentales, articulos para el hogar, agencias de viajes, litografias,
tipografia, imprentas y afines, salas de internet, papelerias, librerias, decoraciones,
artesanias, almacén de pinturas, venta de accesorios para camping, alquiler y
juegos de video, taller de fotografia, venta de antigliedades, almacenes de
muebles de oficina y hogar, venta de productos y equipos, venta articulos
deportivos, floristerias, joyerias, droguerias, perfumerias, sombrerias, articulos
religiosos, casas de banquetes, heladerias, pastelerias, fuentes de soda, salones de
té, sastrerias, cacharrerias, cristalerias, miscelaneas, academias de conduccion,
academias de ensefianza de idiomas, fruterias, confiterias, cigarrerias,
fotocopiadoras, marqueterias, venta y reparacion de magquinaria agricola e
industrial, funcionamiento de emisoras, empresas de aeromensajeria, entidades
promotoras de salud, laboratorios médicos y odontoldgicos, venta de vidrios y
espejos, laboratorios, estudios de television, venta de productos de icopor y
plastico, lavanderias, dpticas, lencerias, talabarterias y zapaterias, modisterias,
peluquerias y consultorios caninos, salas de comunicaciones, lavanderias,

salones de belleza, clubes juveniles, parqueaderos, panaderias, heladerias,
floristerias, cafeterias, hogares de bienestar o jardines infantiles, estacién de
bomberos, Defensa Civil, venta y alquiler de video juegos, fabricas de alimentos
caseros, fuentes de soda, salones de té, bares, lavaderos de carros; todos los
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anteriores usos siempre y cuando no causen ningun tipo de contaminacion
(especialmente auditiva y de humos) molestias, residuos.

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los
usos Principales, Compatibles y Condicionados y se encuentran actualmente dentro
de la ZONA RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL que quedo establecida por
medio del presente decreto, seran notificados por parte de la Oficina de Planeacién
Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del
presente decreto, que tendran un plazo de tres (3) afos para reubicarse en las
zonas que este mismo decreto ha determinado para esos usos urbanos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias
de construccién se deberan cefiir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones
establecidos tanto por el decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econdmico,
como por la Ley 388 de 1997. Adicionalmente se debera consultar el plano de
amenazas Yy riesgos que también hace parte del presente decreto el cual determina
la posibilidad o no de construccidn en un sitio determinado.

PARAGRAFO TERCERO: Los usos gue posteriormente surjan en el territorio y que
no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia sera competencia del Comité de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 30. En la Zona RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL regiran las
siguientes NORMAS generales:

1. El area del Predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoria no
se podra desarrollar ningun tipo de subdivision que involucre parte o totalidad tanto
del predio como de las edificaciones sino cumplen con las siguientes areas y
frentes minimos.

TIPO DE VIVIENDA AREAS MINIMAS(M2) FRENTE MINIMO(M2)
UNIFAMILIAR 60 5.0
BIFAMILIAR 110 8.0
MULTIFAMILIAR 500. 15.0
URBANIZACIONES 5.000 50.0

2. Los INDICES de OCUPACION MAXIMOS para Z.R.U.L.S. son:

TIPO DE VIVIENDA INDICES DE OCUPACION MAXIMO
UNIFAMILIAR 0.75
BIFAMILIAR 0.75
MULTIFAMILIAR 0.75
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| URBANIZACIONES | 0.75 |

3. Los indices de construccion para las nuevas edificaciones dentro de la zona
residencial urbana de interés social, seran los resultantes de la correcta
aplicacién de las normas sobre: alturas, aislamientos, indices de ocupacion, entre
otros, establecidos en el presente decreto para la Z.R.U.I.S y datos especificos de
estudios de suelos.

4. El nimero de PISOS permitido para la Z.R.U.I.S sera determinado por la distancia
existente entre el eje de la via y el paramento de la vivienda, asi:

Distancia No. de Pisos
De2.5m a 3.5m Hasta 2 pisos
De4mabébm Hasta 3 pisos
De7ma9m Hasta 4 pisos
De 10 m 0 mas Hasta 5 pisos

Las normas sobre antejardines y aislamientos para edificaciones nuevas en la
Z.R.U.L.S son:

Los antejardines para los predios con Uso Residencial Urbano de Interés Social
ubicados sobre las vias V.U.3 (via Urbana de Tercer Orden) dentro de la Z.U.R.L.S,
seran de tres (3) Metros.

La Oficina de Planeacidon Municipal, dentro de las Zonas desarrolladas previas al
presente decreto, preservara la morfologia urbanistica, para lo cual cuando fuera el
caso exigira: adicion, disminucidon y / o eliminacidon del antejardin, previo estudio
que adelantara la misma Oficina.

5. Todos los predios dentro de la Z.R.U.I.S, que no tengan edificaciones deberan
levantar cerramientos manteniendo las caracteristicas del paramento existente,
rematandolo en su parte superior con un alero que lo proteja de la intemperie.

Por ninguna razon podra tener avisos comerciales de alguna clase.

6. Los AISLAMIENTOS posteriores en la Z.R.U.L.S, para predios esquineros,
permitira patios para la asoleacién, iluminacion y ventilacion naturales con un area
minima de nueve (9) metros cuadrados, con un lado menor minimo de cuatro (3)
metros. Para predios medianeros se permiten AISLAMIENTOS posteriores de tres
(3) metros de profundidad por el ancho del lote. La profundidad se debe tomar a
partir del borde exterior maximo de la fachada, con el propdsito de garantizar la
PRIVACIDAD de los habitantes de los predios vecinos.
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7. Los muros que sirven de cerramiento posterior a los predios deberan tener una
altura maxima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50).

Los muros que sirven de cerramiento lateral a los predios esquineros deberan tener
una altura maxima de dos (2) metros en muro lleno y hasta dos metros con
cincuenta centimetros (2.50) con un cerramiento transparente.

Los muros que sirven de cerramiento anterior a los predios deberan tener una
altura maxima de dos (2) metros.

8. Las normas para voladizos y/o aleros son:

Para los predios ubicados sobre las vias de menor dimension Cincuenta (50)
Centimetros.

9. Las normas para estacionamientos que deben ser previstos en la Z.R.U.L.S son
las siguientes:

En las urbanizaciones y condominios se exigen los estacionamientos publicos para
los visitantes de manera obligatoria asi: un (1) estacionamiento para visitantes por
cada tres (3) unidades de vivienda, los cuales se localizaran dentro del predio vy
por ningun motivo podran utilizar el espacio publico (parques, zonas verdes, vias,
etc.)

Quedan prohibidas las zonas de estacionamiento para vehiculos de mas de cinco
(5) toneladas en los espacios publicos (parques, zonas verdes, vias, etc.). de igual
manera, quedan prohibido las zonas de cargue y descargue permanente en la
Z.R.U.LS.

10. Para todo desarrollo de vivienda que se pretenda adelantar en la Z.R.U.L.S. se
establece como obligatorio para quien desarrolle el proyecto, la siembra de un (1)
arbol como minimo por cada unidad de vivienda aprobada, con una altura minima
(cada arbol) de un metro con cincuenta (1.50) centimetros, preferiblemente de
especies nativas las cuales tendran una supervision por parte de la U.M.A.T.A,, La
cual expedira un paz y salvo dirigido a la Oficina de Planeacién tan pronto quien
este desarrollando las Obras de Urbanismo haya adecuadamente sembrado los
arboles requeridos, requisito para poder otorgar la licencia de construccion
respectiva.

PARAGRAFO: La Oficina de Planeacidon conceptuara previamente sobre toda
modificacion, remodelacion, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion, de
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avisos publicitarios, alteracion del espacio publico, estacionamientos publicos que
pretendan adelantar en la zona residencial urbana, para el otorgamiento de la
respectiva licencia.

ARTICULO 31. Zona Urbana Turistica (ZUT). Esta determinada por la zona de
interés turistico y de patrimonio cultural caracterizada por presentar riqueza
paisajistica, cultural o recreativa que generan afluencia de visitantes.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los nimeros 0005,
0068, 0076, 0158 y 0159, tal como esta contemplada en la cartografia oficial de
zonificacion y sectorizacidn para el municipio de AGUADAS, (mapa de usos del
suelo de la zona urbana, cabecera municipal, Anexo 4B); adoptada dentro del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial y que se desarrolla como parte integral del
mismo como soporte técnico e identificada como zona urbana turistica con la sigla
(ZUT), clasificada en dos categorias: Zona Urbana Turistica de Desarrollo (ZUTD),
que incluye los sectores de Alto de Moserrate y Alto de la Virgen (Pueblito Viejo) vy
de Conservacion (ZUTC), sector del Jardin Botanico.

La zona urbana turistica de desarrollo, son las zonas que permiten la construccion
de infraestructura turistica para la prestacion de este tipo de servicios; en tanto que
la de conservacidn permite usos turisticos sin la intervencién y alteracion de la
infraestructura existente, salvo para el desarrollo de actividades de mejoramiento
ambiental, en este sitio se permiten actividades de recreacién a través de recorridos
por senderos ecoldgicos, educacion ambiental e investigacion cientifica.

ARTICULO 32. En la zona urbana turistica de desarrollo se permiten los siguientes
usos.

1. USO PRINCIPAL.

Recreacion, infraestructura deportiva, senderos ecoldgicos, juegos infantiles.

2. USO COMPATIBLE.
Forestal y comercial (restaurantes, alojamientos, cafeterias, almacenes de

artesanias, comidas rapidas), zonas de camping, museos, bibliotecas, auditorios y
salas de conferencias y equipamiento colectivo.
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3. USO CONDICIONADO.

Bares y tabernas, parqueaderos e instalacion de torres de telecomunicaciones, y
juegos de azar.

PARAGRAFO PRIMERO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y
gue no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia serda competencia del Comité de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 33. En la zona urbana turistica de conservacion se permiten los
siguientes usos.

1. USO PRINCIPAL.

Senderos ecoldgicos, recreacion pasiva, recorridos de observacion, investigacion
cientifica.

2. USO COMPATIBLE.
Forestal, equipamiento colectivo.

PARAGRAFO UNO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y que no
se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados “otros
usos” y el concepto de su pertinencia sera competencia del Comité de Planeacion
Municipal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y
gue no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia serda competencia del Comité de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 34. Zona Institucional Urbana (ZIU): Esta determinada por la zona
dentro del perimetro urbano que presenta desarrollos institucionales o de
prestacion de servicios sociales y comunitarios, desarrollado por elementos de
equipamiento colectivo.

Esta zona esta comprendida por las manzanas identificadas con los nimeros 0120,
0123, 0124, 0126, y 0128; tal como esta contemplada en la cartografia oficial de
zonificacion y sectorizacion para el municipio de Aguadas, (mapa de usos del suelo
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urbano, cabecea municipal, anexo 4B); adoptada dentro del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como
soporte técnico e identificada como zona institucional urbana con la sigla (ZIU).

ARTICULO 35. En la zona URBANA de USO INSTITUCIONAL, se permiten los
siguientes Usos:

1. USO PRINCIPAL
Coliseo de ferias exposicidon y similares, polideportivos, centros culturales, areas
de recreacién activa y pasiva, clinicas, hospitales, centros y puestos de
salud, defensa civil, estaciones de bomberos y de policia, colegios,
escuelas y jardines infantiles, siempre y cuando no causen ningun tipo de
contaminacion (especialmente auditiva y de humos), molestias y residuos.

2. USO COMPATIBLE
Parqueaderos y zonas de estacionamiento, librerias, centros juveniles, centros de
rehabilitacion y centros de bienestar social.

3. USO CONDICIONADO
Restaurantes, Cafeterias y similares, Oficinas Institucionales y Administrativas,
panaderias, y vivienda, tiendas, academias de arte y baile, heladerias,
pastelerias, miscelaneas, fruterias, confiterias, fotocopiadoras. Todos los
anteriores usos siempre y cuando no causen ningun tipo de contaminacién
(especialmente auditiva y de humos) molestias, residuos.

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los
usos principales, compatibles, condicionados y que se encuentran actualmente
dentro de la zona urbana de uso institucional que quedo establecida por medio del
presente decreto, seran notificados por parte de la Oficina de Planeacién Municipal,
en un tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del presente
decreto, que tendran un plazo de tres (3) afos para reubicarse en las zonas que
este mismo decreto ha determinado para esos usos urbanos. Solo existira la
excepcion para el caso de las viviendas existentes que por su naturaleza no
deberan ser reubicadas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias
de construccién se debera cefiir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones
establecidos tanto por el decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econdmico, asi
como por la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO TERCERO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y que
no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
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“otros usos” y el concepto de su pertinencia sera competencia del Comité de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 36: En la Zona URBANA de USO INSTITUCIONAL regiran las siguientes
normas generales:

El area del predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoria no
podran desarrollar ningun tipo de subdivisién que involucre parte o totalidad tanto
del predio como de las Edificaciones sino cumplen con las siguientes areas y
frentes minimos.

AREA MINIMA FRENTE MINIMO
300 Mts2 8m

2. Los Indices de Ocupacién Maximos para la Z.U.U.I, son: 0.75

3. Los indices de construcciéon para las nuevas edificaciones dentro de la zona
urbana de uso institucional, seran los resultantes de la correcta aplicacién de las
normas sobre: alturas, aislamientos, indices de ocupacién, entre otros, establecidos
en el presente decreto para la Z.U.U.L.

4. El nUmero de pisos permitido para la Z.U.U.I, es de tres (3) pisos, con una altura
maxima de seis (6) metros sin contar la cubierta, a partir del nivel de la calle anexa
a la misma, igualmente se deberan dejar aislamientos laterales por los cuatro
costados del predio de 2 metros

En el caso de construcciones especiales como coliseos, polideportivos y similares la
altura sera definida de acuerdo a los requerimientos técnicos de los mismos
proyectos.

5. Las normas sobre andenes, antejardines y aislamientos para edificaciones
nuevas en la Z.U.U.I son:

La suma de los ANDENES y ANTEJARDINES para los predios ubicados sobre las vias
V.U.3 (Via Variante) dentro de la Z.U.U.I. seran de tres (3) Metros. Sobre las vias
V.U.5 vias internas seran de orden peatonal.

La oficina de Planeacion Municipal, dentro de las zonas desarrolladas previas al
presente decreto, preservara la morfologia urbanistica, para lo cual cuando fuera el
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caso exigiria: adicion, disminucion y/o eliminacién del antejardin, previo el estudio
que adelantara la misma oficina.

6. Los AISLAMIENTOS posteriores en la Z.U.U.I, para predios esquineros, permitira
patios para la asoleacién, iluminacion y ventilacion naturales con un area minima
de diez y seis (16) metros cuadrados, con un lado menor minimo de cuatro (4)
Metros. Para predios medianeros se permiten aislamientos posteriores de cuatro (4)
metros de profundidad por el ancho del lote. La profundidad se debe tomar a partir
del borde exterior maximo de la fachada, con el propdsito de garantizar la
privacidad de los habitantes de los predios vecinos.

7. Los cerramientos a los predios deberan hacerse en cercas vivas con una altura
minima de un metro con cincuenta (1.50) centimetros preferiblemente con especies
nativas, las cuales tendran una supervision de la UMATA, ésta a su vez expedira un
paz y salvo dirigido a la oficina de planeacion tan pronto quien este desarrollando
las obras de urbanismo haya adecuadamente sembrado los arboles requeridos, para
poder otorgar la licencia de construccién respectiva.

8. Para la siembra de los arboles previamente deberan presentarse ante la
U.M.AT.A. el proyecto respectivo, el cual debera tener en consideracion, las
caracteristicas del suelo, las redes de servicios publicos domiciliarios existentes o
por construir, los cimientos de las construcciones existentes o por construir.

Para todo desarrollo Institucional que se pretenda adelantar en la Z.U.U.l, se
establece como obligatorio para quien desarrolle el proyecto, la siembra de cinco
(5) arboles como minimo por cada unidad de predio desarrollado, con una altura
minima (cada arbol) de un metro con cincuenta (1.50) metros, preferiblemente de
especies nativas las cuales tendran una supervision por parte de la UM.AT.A,, la
cual expedira un paz y salvo dirigido a la Oficina de Planeaciéon tan pronto quien
este desarrollando las obras de urbanismo haya adecuadamente sembrado los
arboles requeridos, requisito para poder otorgar la licencia de construccion
respectiva.

ARTICULO 37. Zona Industrial Urbana (ZI).

Esta determinada por la zona ddnde se desarrolla actividades industriales que
generan impactos ambientales de importancia.

La zona industrial de Aguadas comprende cuatro sectores a saber:

El primer sector se ubica en la zona centro-oriental de la ciudad, comprendida por
las manzanas identificadas con los nimeros 0080, 0082, 0083, 0146, 0152, y 0153.
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El segundo sector se ubica al suroriente de la ciudad, mas exactamente al oriente
del estadio municipal y al norte del Barrio Renan Barco.

El tercer sector, se ubica de igual manera sobre el suroriente de la ciudad, mas
exactamente el lote contiguo a la via que conduce a la planta de de tratamiento de
aguas de Tarcarg, en todo el limite sur del perimetro municipal.

El cuarto sector se ubica al suroriente de la ciudad, mas exactamente ddénde
funciona el actual matadero municipal, salida al Municipio de Pacora.

La zona industrial esta contemplada en la cartografia oficial de zonificacion y
sectorizacion para el municipio de Aguadas, (mapa de usos del suelo urbano,
cabecera municipal, Anexo 4B); adoptada dentro del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico
e identificada como zona industrial urbana con la sigla (ZI).

ARTICULO 38. En la zona industrial se permiten los siguientes usos:

En el primer sector, zona comprendida por las manzanas identificadas con los
nUmeros 0080, 0082, 0083, 0146, 0152, y 0153:

Industrias tipo I, de bajo impacto ambiental, tales como PYMES (pequefia y
mediana industria), Famiempresas, tipografias, talleres artesanales, fabricas de
embutidos, de piononos y similares.

Industrias Tipo II, de mediano impacto, como talleres de mecanica, latoneria y
pintura, lavautos, talleres artesanales, bodegas, talleres de ebanisteria, depositos
de madera, tintoreias y demas similares.

En el segundo sector, al oriente del estadio municipal y al norte del Barrio Renan
Barco,

Industriales Tipo III, industrias de alto impacto, tales como estaciones de servicio,
envasadoras, bodegas y expendios de gas, depdsitos (explosivos e inflamables),
matadero coliseo de ferias y establos (se utilizaran para la permanencia de equinos
y similares durante los dias de mercado y ferias).

En el tercer sector, lote contiguo a la via que conduce a la planta de de tratamiento
de aguas de Tarcara:
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Industrias tipo I, de bajo impacto ambiental, tales como PYMES (pequefia y
mediana industria), Famiempresas, tipografias, talleres artesanales, fabricas de
embutidos, de piononos y similares.

Industrias Tipo II, de mediano impacto, como talleres de mecanica, latoneria y
pintura, lavautos, talleres artesanales, bodegas, talleres de ebanisteria, depositos
de madera y demas similares.

Industrias tipo III, de alto impacto, tales como estaciones de servicio, envasadoras
bodegas y expendios de gas, depositos (explosivos e inflamables).

En el cuarto sector, donde funciona el actual matadero municipal, salida al
Municipio de Pacora:

Industrias Tipo I, de bajo impacto tales como PYMES (pequefia y mediana
industria), Famiempresas, tipografias, talleres artesanales, depdsitos de madera,
ebanisterias, fabricas de embutidos, de piononos y similares.

Industrias Tipo II, de mediano impacto, como talleres de mecanica, latoneria y
pintura, lavautos, talleres artesanales, bodegas, talleres de ebanisteria, depositos
de madera y demas similares.

Industrias tipo IV, Matadero, Coliseo de Ferias y establos (se utilizaran para la
permanencia de equinos y similares durante los dias de mercado y ferias).

Para los cuatro sectores de uso industrial se definen los siguientes USOS
CONDICIONADOS:

Venta de alimentos y de viveres de uso diario, cafeterias, estanquillo y venta de
licores, venta de granos, tiendas, panaderias, venta de vitrales y ceramicas, venta y
reparacion de articulos eléctricos, venta de electrodomésticos, venta de vehiculos,
venta de accesorios para vehiculos, venta de bicicletas y accesorios para bicicletas,
venta de motocicletas, accesorios para motocicletas, ventas de lubricantes,
litografias, tipografia, imprentas y afines, artesanias, almacén de pinturas,
almacenes de muebles de oficina y hogar, droguerias, heladerias, pastelerias,
fuentes de soda, miscelaneas, fruterias, confiterias, cigarrerias, fotocopiadoras,
marqueterias, venta y reparacion de maquinaria agricola e industrial, empresas de
aeromensajeria, laboratorios, venta de vidrios y espejos, venta de productos de
icopor y plastico, lavanderias, talabarterias y zapaterias.

PARAGRAFO PRIMERO: Para el respectivo tramite y obtencidn de las licencias

de construccion se debera cefir a los procedimientos, ejecuciones y
sanciones establecidos tanto por el decreto 2111 del Ministerio de
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Desarrollo Econdmico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionalmente se
debera consultar el plano de amenazas y riesgos que también hace parte
del presente decreto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los
usos principales y condicionados, que se encuentren actualmente dentro de la ZI
que quedo establecida por el presente decreto, seran notificados por parte de la
oficina de Planeacion Municipal en un tiempo no mayor de un (1) afio a partir de la
aprobacion del presente decreto, tendran un plazo de diez (10) afos para
REUBICARSE en las zonas que este mismo decreto ha determinado para esos usos
urbanos.

PARAGRAFO TERCERO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y que
no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia serda competencia del Comité de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 39. Zona Urbana de Proteccion Ambiental. Son zonas que
requieren ser protegidas y conservadas para garantizar la existencia de aquellos
recursos naturales que en el municipio son valiosos como ecosistema y/o paisaje,
bien por su estado de conservacion o por su valor para el desarrollo futuro del
municipio. Las areas de proteccién ambiental se clasifican de la siguiente manera:

1. Zonas de preservacion estricta: Son dareas donde se debe restringir
cualquier clase de actuacion y se aplica a espacios que cuenten con una amplia
biodiversidad ecosistémica.

2. Zonas de conservacion activa: Son lugares donde existen recursos en
explotacién los cuales deben ser aprovechados de manera sostenible.

3. Zonas de regeneracion y mejoramiento: Son zonas que han sufrido
degradacion ya sea por causas naturales y/o antrdpicas y deben ser recuperados o
rehabilitados para evitar procesos de mayor impacto o contaminacion visual por
degradacioén del paisaje.
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En el area urbana del municipio de Aguadas las Zonas de Proteccién Ambiental, se
clasifican como zonas de regeneracion y mejoramiento, que comprenden de modo
general la ladera occidental y todas las rondas de las quebradas, localizadas en el
perimetro urbano, tal como esta contemplada en la cartografia oficial de
zonificacién y sectorizacidén para el municipio de Aguadas, (mapa de usos del suelo,
zona urbana, cabecera municipal, anexo 4B); adoptada dentro del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como
soporte técnico e identificada como zona de proteccion ambiental (ZPA).

Se considera la zona localizada al occidente de la ciudad como zona de proteccion
ambiental (aunque se encuentra por fuera del perimetro urbano, se incluye en el
suelo urbano debido a su influencia directa sobre); la cual corresponde al lote
ubicado desde la manzana nimero 0031 hasta su interseccion con la quebrada La
Variante y colindante con el perimetro urbano a lo largo de la cota 2.130 m.s.n.m y
la vertical plana definida por los puntos arcifinios:

X=1.180.370 m.E X=1.180.370 m.E
Y=1.111.130 m.N Y= 1.110.960 m.N

ARTICULO 40. En las zonas de regeneracion y mejoramiento se permiten los
siguientes usos:

1. USO PRINCIPAL.

Areas verdes y senderos ecoldgicos.

2. USO COMPATIBLE

Recreacidn pasiva.

3. USO CONDICIONADO.

Equipamiento colectivo.

PARAGRAFO PRIMERO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y
que no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados

“otros usos” y el concepto de su pertinencia sera competencia del Comité de
Planeacién Municipal.

2. ARMA
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ARTICULO 41 El suelo urbano de Arma se compone de las manzanas
identificadas con los numeros:

001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009, 010, 011, 012, 013, 014, 015,
016,017, 018, 019, 020, 021, 022, 023, 024, 025, 026, 027, 028, 029, 030, 031,
032 y 033. Lo que equivale al area entre el perimetro delimitado en la cartografia
anexa, mapa de uso del suelo, Arma, anexo 4C.

Hacen parte del suelo urbano de Arma, las siguientes zonas:

ARTICULO 42. Zona Histérica (ZH). Esta determinada por el drea o areas de la
zona urbana que presentan conservacion del patrimonio arquitecténico (entendido
como aquella arquitectura que se destaca fundamentalmente por sus valores
artisticos, historicos y en algunos casos urbanisticos), como del patrimonio historico
y cultural.

Esta conformada por las manzanas identificadas con los nimeros 010 y 012, tal
como esta contemplada en la cartografia oficial de zonificacidon y sectorizacion para
el municipio de Aguadas, area urbana de Arma (mapa de usos del suelo, Arma,
anexo 4C), adoptada dentro del plan basico de ordenamiento territorial y que se
desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico e identificada como
zona histdrica con la sigla (ZH).

Las areas que hacen parte de la zona histdrica cumplen las siguientes
caracteristicas:

Valor Arquitectonico: Esta referido cuando un inmueble manifiesta con claridad
el caracter con que fue concebido, correspondiendo la forma con la funcion vy
teniendo en cuenta que el repertorio formal, espacialidad, materiales, formas
constructivas no hayan sido alteradas hasta el punto de desvirtuar su significado y
lectura.

Valor Historico: Todo bien cultural posee un valor histdrico por ser testigo de los
acontecimientos de una época y sitio determinado.

Valor de Autenticidad: Corresponde a la expresion formal que caracteriza una
época teniendo en cuenta el contexto, el modo de vida y cultura de la region.

Valor de Antigiiedad: Es el valor que con el paso de los afios y las circunstancias
adquieren los inmuebles o sectores antiguos.
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Valor Tecnoldgico: Se manifiesta en los sistemas constructivos o elementos
representativos o avances tecnoldgicos de una época determinada.

Valor Asociativo y Testimonial: Este valor debe ser evaluado con base en los
acontecimientos importantes sucedidos en un inmueble o sector que marcan una
epoca.

ARTICULO 43. En la ZONA HISTORICA se permitiran los siguientes usos:
1. USO PRINCIPAL
Comercial: Se permiten las siguientes actividades:

Venta de alimentos y de viveres de uso diario, cafeterias, estanquillo y venta de
licores, venta de granos, tiendas, panaderias, oficinas particulares, consultorios
médicos y veterinarios, venta de y comercializacién de productos agropecuarios,
venta de vitrales y ceramicas, academias de arte y baile, venta y reparacion de
articulos eléctricos, venta de electrodomésticos, venta de vehiculos, venta de
accesorios para vehiculos, parqueaderos, venta de bicicletas y accesorios para
bicicletas, venta de computadores y sus accesorios, almacenes de cortinas, venta
de motocicletas, accesorios para motocicletas, bancos, casas de cambio y
corporaciones, ventas de lubricantes, almacenes de ropa, de calzado, almacenes
peces y aves ornamentales, articulos para el hogar, agencias de viajes, litografias,
tipografia, imprentas y afines, salas de internet, papelerias, librerias, decoraciones,
artesanias, almacén de pinturas, venta de accesorios para camping, alquiler y
juegos de video, taller de fotografia, venta de antigliedades, almacenes de
muebles de oficina y hogar, venta de productos y equipos, venta articulos
deportivos, floristerias, joyerias, droguerias, perfumerias, sombrerias, articulos
religiosos, casas de banquetes, heladerias, pastelerias, fuentes de soda, salones de
té, sastrerias, cacharrerias, cristalerias, miscelaneas, academias de conduccion,
academias de ensefianza de idiomas, fruterias, confiterias, cigarrerias,
fotocopiadoras, venta y reparacion de maquinaria agricola e industrial,
funcionamiento de emisoras, empresas de aeromensajeria, entidades promotoras
de salud, laboratorios médicos y odontoldgicos, venta de vidrios y espejos,
laboratorios, estudios de televisién, venta de productos de icopor y plastico,
lavanderias, Opticas, lencerias, talabarterias y zapaterias, modisterias, peluquerias
y consultorios caninos, salas de comunicaciones, compraventas y salones de
belleza.

2. USO COMPATIBLE
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Residencial (Unifamiliar, Bifamiliar) e institucional

3. USO CONDICIONADO

Hoteles, residencias y similares, restaurantes, pizzerias y venta de comidas rapidas,
famiempresas, bares, boleras, tabernas y similares, discotecas y similares,
funerarias, salas de cine, supermercados y minimercados, almacenes de venta de
musica, gimnasios, ferreterias y herramientas livianas, salones de billar, venta y
comercializacidon de materiales de construccién, bodegas, estaciones de policia,
parqueaderos,  tapicerias, = marqueterias, encuadernacion, arreglos florales,
artesanias, confiterias, manualidades, panificadoras y similares, ancianatos y
hogares infantiles, recarga de extintores, expendios de carne, centros comerciales,
comercializadoras de café, depdsitos de café, de papa, de granos, de panela, de
drogas, etc, discotecas, industrias de plasticos, funerarias, marmolerias,
pescaderias, moteles, equipos electronicos y maquinas de coser y empresas
transportadoras.

Todos las actividades mencionadas estan condicionadas a que las mismas no
genere ningun tipo de contaminacion (especialmente Auditiva y de Humos),
molestias y residuos

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los
Usos principales, Compatibles y Condicionados y que se encuentran actualmente
dentro de la Zona histérica que quedo establecida por el presente decreto, seran
notificados por parte de la oficina de planeacion municipal, en un tiempo no mayor
de seis (6) meses a partir de la aprobacion del presente decreto, que tendran un
plazo de tres (3) afios para reubicarse en las zonas que este mismo decreto ha
determinado para esos usos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias
de construccidon, ampliacién, remodelacion, restauracién y alteracion de fachadas,
se debera cefiir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el
decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econémico y la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO TERCERO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y que
no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia sera competencia del Comité de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 44. En la ZONA HISTORICA URBANA regiran las siguientes normas
generales:
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El area del predio de las edificaciones identificadas como patrimonio por su valor de
autenticidad o arquitectonico, no podran desarrollar algun tipo de subdivision, sin
contar con el visto bueno de la Oficina de Planeacion, quien realizara el estudio
correspondiente, tendiente a conservar el estilo y las condiciones de salubridad
necesarias.

Para cada uno de los predios que no hacen parte del patrimonio y estan ubicados
en medio o colindantes con los predios mencionados, contemplaran dentro de sus
proyectos arquitectdnicos mantener las caracteristicas esenciales tanto del estilo
arquitecténico como del trazado urbanistico, previa asesoria de la Oficina de
Planeacion. De igual forma los propietarios de los predios no inventariados vy
colindantes, deberan respetar las caracteristicas arquitectonicas de sus vecinos
(aleros, alfagias, corredores, etc).

Las alturas basicas para las construcciones de esta zona se regiran de acuerdo con
las alturas de los predios colindantes.

Los indices de ocupacion y construccion dentro de esta zona, seran el resultado de
la evaluacion previa que debera realizar el arquitecto proyectista de las
caracteristicas esenciales que presenta la zona, teniendo en cuenta los aislamientos
y demas caracteristicas esenciales.

Todos los predios que no tengan edificaciones deberan levantar cerramientos
manteniendo las caracteristicas del paramento existente, rematandolo en su parte
superior con un alero que lo proteja de la intemperie.

Se permitiran el uso de avisos comerciales, siempre y cuando formen parte del
equipamiento urbano general propuesto para la zona histérica.

PARAGRAFO PRIMERO: Llamese equipamiento urbano para la zona historica el
tratamiento de faroles, bancas, basureros, sefalizacion arquitecténica realizados en
un mismo estilo y material (Colonial y en material de forja), ademas de la
arborizacion ornamental vy el protector de arboles.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Oficina de Planeacidn conceptuara sobre toda
modificacion, remodelacién, restauracion, ampliacion, reforma, colocacion de avisos
publicitarios, que se pretenda adelantar en la Zona Histérica Urbana, previa
consulta con el comité enunciado en el articulo 16, numeral 12, del presente
decreto. Los propietarios de los predios constitutivos de la Zona Histdrica Urbana,
seran notificados por la misma oficina de Planeacion Municipal con el animo de que
conozcan el régimen al cual se incorporan después de haber sido aprobado el
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presente decreto, de tal manera, los propietarios de los predios ubicados en el
interior de la Zona Histdrica estaran en la obligacion ante la misma oficina, de
iniciar un proyecto arquitecténico con consulta previa.

PARAGRAFO TERCERO: Para la zona historica de Arma, los criterios de
intervencion a determinar son similares a los utilizados en la zona histérica de
Aguadas

ARTICULO 45. Zona mixta comercial (ZMC). Estd conformada por todas
aquellas zonas donde actualmente se presenta una conformacion con uso principal
comercial complementado con otros usos.

Esta determinada por las manzanas identificadas con los nimeros 013, 014, 018, y
019 tal como esta contemplada en la cartografia oficial de zonificacion y
sectorizacion para el Municipio de Aguadas, area urbana de Arma (mapa de usos
del suelo, Arma, Anexo 4C); adoptada dentro del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico
e identificada como zona mixta comercial con la sigla (ZMC)

ARTICULO 46. En la zona mixta comercial se permiten los siguientes usos:
1. USO PRINCIPAL
Comercial: Se permiten las siguientes actividades:

Venta de alimentos y de viveres de uso diario, cafeterias, estanquillo y venta de
licores, venta de granos, tiendas, panaderias, oficinas particulares, consultorios
médicos y veterinarios, venta de y comercializacién de productos agropecuarios,
venta de vitrales y ceramicas, academias de arte y baile, venta y reparacion de
articulos eléctricos, venta de electrodomésticos, venta de vehiculos, venta de
accesorios para vehiculos, parqueaderos, venta de bicicletas y accesorios para
bicicletas, venta de computadores y sus accesorios, almacenes de cortinas, venta
de motocicletas, accesorios para motocicletas, bancos, casas de cambio y
corporaciones, ventas de lubricantes, almacenes de ropa, de calzado, almacenes
peces y aves ornamentales, articulos para el hogar, agencias de viajes, litografias,
tipografia, imprentas y afines, salas de internet, papelerias, librerias, decoraciones,
artesanias, almacén de pinturas, venta de accesorios para camping, alquiler y
juegos de video, taller de fotografia, venta de antigliedades, almacenes de
muebles de oficina y hogar, venta de productos y equipos, venta articulos
deportivos, floristerias, joyerias, droguerias, perfumerias, sombrerias, articulos
religiosos, casas de banquetes, heladerias, pastelerias, fuentes de soda, salones de
té, sastrerias, cacharrerias, cristalerias, miscelaneas, academias de conduccion,
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academias de ensefianza de idiomas, fruterias, confiterias, cigarrerias,
fotocopiadoras, venta y reparacibn de maquinaria agricola e industrial,
funcionamiento de emisoras, empresas de aeromensajeria, entidades promotoras
de salud, laboratorios médicos y odontoldgicos, venta de vidrios y espejos,
laboratorios, estudios de televisién, venta de productos de icopor y plastico,
opticas, lencerias, talabarterias y zapaterias, modisterias, peluquerias vy
consultorios caninos, salas de comunicaciones, compraventas y salones de belleza.

2. USO COMPATIBLE
Residencial (Unifamiliar, Bifamiliar) e institucional
3. USO CONDICIONADO

Hoteles, residencias y similares, restaurantes, pizzerias y venta de comidas rapidas,
famiempresas, bares, boleras, tabernas y similares, discotecas y similares,
funerarias, salas de cine, supermercados y minimercados, almacenes de venta de
musica, gimnasios, ferreterias y herramientas livianas, salones de billar, venta y
comercializacién de materiales de construccion, bodegas, estaciones de policia,
parqueaderos,  tapicerias, = marqueterias, encuadernacion, arreglos florales,
artesanias, confiterias, manualidades, panificadoras y similares, ancianatos vy
hogares infantiles, recarga de extintores, expendios de carne, centros comerciales,
comercializadoras de café, depdsitos de café, de papa, de granos, de panela, de
drogas, etc, discotecas, industrias de plasticos, funerarias, marmolerias,
pescaderias, moteles, equipos electrénicos y maquinas de coser y empresas
transportadoras.

Todos las actividades mencionadas estan condicionadas a que las mismas no
genere ningun tipo de contaminacion (especialmente Auditiva y de Humos),
molestias y residuos

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos Usos que a pesar de no estar incluidos en los
Usos principales, Compatibles y Condicionados y que se encuentran actualmente
dentro de la Zona histdrica que quedo establecida por el presente decreto, seran
notificados por parte de la oficina de planeacion municipal, en un tiempo no mayor
de seis (6) meses a partir de la aprobacion del presente decreto, que tendran un
plazo de tres (3) afios para reubicarse en las zonas que este mismo decreto ha
determinado para esos usos.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias
de construccion, ampliacion, remodelacion, restauracion y alteracion de fachadas,
se debera ceir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos por el
decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econédmico y la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO TERCERO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y que
no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia serda competencia del Comité de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 47. Zona residencial urbana (ZRU). Esta conformada por las
manzanas identificadas con los nimeros 003, 004, 009, 011, 015, 016, 017, 020,
021, 022, 023, 024, 025, 026, 027, 028, 029, 030, y 031. Tal como esta
contemplada en la cartografia oficial de zonificacion y sectorizacién para el
municipio de Aguadas, area urbana de Arma (mapa de uso del suelo, Arma, Anexo
4C); adoptada dentro del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y que se
desarrolla como parte integral del mismo como soporte técnico e identificada como
zona residencial urbana con la sigla (ZRU).

En la Zona RESIDENCIAL URBANA, se permiten los siguientes Usos, con las
siguientes densidades.

1. USO PRINCIPAL
Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar.
2. USO COMPATIBLE

Iglesias, estanquillos, supermercados Yy minimercados, tiendas, oficinas,
consultorios, salas de belleza, almacenes de ropa, de calzado, papelerias,
fotocopiadoras, pastelerias, venta de artesanias, antigiiedades, zapaterias,
modisterias, venta de bicicletas y sus accesorios, salas de telecomunicacion,
miscelaneas, droguerias, cacharrerias, comercio al detal y locales para la prestacion
de servicios de barrio, famiempresas siempre y cuando no causen ningun tipo de
contaminacion (especialmente auditiva y de humos), molestias y residuos.

3. USO CONDICIONADO

Venta de alimentos y de viveres de uso diario, cafeterias, estanquillo y venta de
licores, venta de granos, tiendas, panaderias, oficinas particulares, consultorios
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médicos y veterinarios, venta de y comercializacién de productos agropecuarios,
venta de vitrales y ceramicas, academias de arte y baile, venta y reparacion de
articulos eléctricos, venta de electrodomésticos, venta de vehiculos, venta de
accesorios para vehiculos, parqueaderos, venta de bicicletas y accesorios para
bicicletas, venta de computadores y sus accesorios, almacenes de cortinas, venta
de motocicletas, accesorios para motocicletas, bancos, casas de cambio y
corporaciones, ventas de lubricantes, almacenes de ropa, de calzado, almacenes
peces y aves ornamentales, articulos para el hogar, agencias de viajes, litografias,
tipografia, imprentas y afines, salas de internet, papelerias, librerias, decoraciones,
artesanias, almacén de pinturas, venta de accesorios para camping, alquiler y
juegos de video, taller de fotografia, venta de antigliedades, almacenes de
muebles de oficina y hogar, venta de productos y equipos, venta articulos
deportivos, floristerias, joyerias, droguerias, perfumerias, sombrerias, articulos
religiosos, casas de banquetes, heladerias, pastelerias, fuentes de soda, salones de
té, sastrerias, cacharrerias, cristalerias, miscelaneas, academias de conduccidn,
academias de ensefianza de idiomas, fruterias, confiterias, cigarrerias,
fotocopiadoras, marqueterias, venta y reparacion de maquinaria agricola e
industrial, funcionamiento de emisoras, empresas de aeromensajeria, entidades
promotoras de salud, laboratorios médicos y odontoldgicos, venta de vidrios y
espejos, laboratorios, estudios de television, venta de productos de icopor y
plastico, lavanderias, &pticas, lencerias, talabarterias y zapaterias, modisterias,
peluquerias y consultorios caninos, salas de comunicaciones, lavanderias,

salones de belleza, clubes juveniles, parqueaderos, estaciones de servicio,
funerarias, panaderias, heladerias, floristerias, cafeterias, hogares de bienestar o
jardines infantiles, estacion de bomberos, defensa civil, talleres de ebanisteria,
venta y alquiler de video juegos, estaciones de servicio, lavaderos de carros,
lavanderias, fabricas de alimentos caseros, fuentes de soda, salones de té, bares.

Todos los anteriores usos siempre y cuando no causen ningun tipo de
contaminacion (especialmente auditiva y de humos) molestias, residuos.

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los
usos principales, compatibles y condicionados y se encuentran actualmente dentro
de la zona residencial urbana que quedo establecida por medio del presente
decreto, seran notificados por parte de la Oficina de Planeacidn Municipal, en un
tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del presente decreto,
que tendran un plazo de tres (3) afios para reubicarse en las zonas que este mismo
decreto ha determinado para esos usos urbanos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias
de construccion deberan ceiirse a los procedimientos, ejecuciones y sanciones
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establecidos tanto por el decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econdmico,
como por la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO TERCERO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y que
no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia sera competencia del Comité de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 48. Zona RESIDENCIAL URBANA se regira por las siguientes normas
generales:

1. El drea del predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoria no
podra desarrollar ningin tipo de subdivisién que involucre parte o la totalidad
tanto del predio como de la edificacion si no cumplen con las siguientes areas y
Frentes Minimos.

TIPO DE VIVIENDA AREA MINIMA FRENTE MINIMO
UNIFAMILIAR 100.00 Mt2 6.00 Mts
BIFAMILIAR 150.00 Mt2 8.00 Mts
MULTIFAMILIARES 500.00 Mt2 15.00 Mts
URBANIZACIONES 5.000.00 Mt2 50.00 Mts
CONDOMINIOS 10.000.00 Mt2 100.00 Mts

2. En las urbanizaciones y en los condominios de vivienda, el tamafio minimo de
las soluciones arquitectonicas individuales en primer piso, sera como minimo la que
esta dispuesta para las viviendas bifamiliares en el presente decreto, sin tener que
realizar un loteo en el caso de los condominios. En todo caso se ajustaran a la
densidad de sesenta (60) viviendas por hectarea, tal como se prevé para la zona
residencial urbana.

3. Los indices de ocupacién maximos para la Z.R.U. son:

TIPO DE VIVIENDA INDICE MAXIMO DE OCUPACION
UNIFAMILIAR 0.75
BIFAMILIAR 0.75
MULTIFAMILIAR 0.75
URBANIZACIONES 0.75
CONDOMINIOS 0.75
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4. Los indices de construccion para las nuevas edificaciones dentro de la zona
residencial urbana, seran los resultantes de la correcta aplicacion de las normas
sobre alturas, aislamientos, indices de ocupacidn, entre otros, establecidos en
presente decreto para la Z.R.U.

5. El nimero de pisos permitido para la Z.R.U. sera determinado por la distancia
existente entre el eje de la via y el paramento de la vivienda, asi:

58



Republica de Colombia
Departamento de Caldas
Municipio de Aguadas

TIPO DE VIVIENDA INDICE MAXIMO DE OCUPACION
De2.5ma3.5 m Hasta 2 pisos
De4.0 ma6.0. m Hasta 3 pisos
De7.0ma9.0. m Hasta 4 pisos
De 10.0 m 0 mas Hasta 5 pisos

6. Las normas sobre antejardines y aislamientos para edificaciones nuevas en la
Z.R.U. son:

Los antejardines para los predios con Uso Residencial Urbano ubicados sobre las
vias V.U.3 (Variante y Panorama) dentro de la Z.U.R, seran de tres (3) Metros.

La Oficina de Planeacidon Municipal, dentro de las Zonas desarrolladas previas al
presente decreto, preservara la morfologia urbanistica, para lo cual cuando fuera el
caso exigiria: adicion, disminucion y/o eliminacidén del antejardin, previo el estudio
que adelantara la misma oficina.

7. Todos los predios dentro de la Z.R.U. que no tengan edificaciones deberan
levantar cerramientos manteniendo las caracteristicas del paramento existente,
rematandolo en su parte superior con un alero que lo proteja de la intemperie.

8. Los aislamientos posteriores en la Z.R.U. para predios esquineros, permitira
patios para la asoleacién, iluminacion y ventilacion naturales con un area minima
de diez y seis (16) metros cuadrados, con un lado menor minimo de cuatro (4)
metros. Para predios medianeros se permiten aislamientos posteriores de tres (3)
metros de profundidad por el ancho del lote. La profundidad se debe tomar a partir
del borde exterior maximo de la fachada, con el propdsito de garantizar la
privacidad de los habitantes de los predios vecinos, lo aqui reglado regira para las
futuras edificaciones o remodelaciones que superen las alturas de los colindantes

9. Los muros que sirven de cerramiento posterior a los predios deberan tener una
altura maxima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50).

Los muros que sirven de cerramiento lateral a los predios esquineros deberan tener
una altura maxima de dos (2) metros en muro lleno y hasta dos metros con
cincuenta centimetros (2.50) con un cerramiento transparente.

Los Muros que sirven de cerramiento anterior a los predios deberan tener una
altura maxima de dos (2) Metros.

10. Las NORMAS para VOLADIZOS y/o ALEROS son:
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Para los predios ubicados sobre las vias de menor dimension: Cincuenta (50)
Centimetros

11. Las NORMAS para ESTACIONAMIENTOS que deben ser previstos en la Z.R.U.
son las siguientes:

En las urbanizaciones y condominios se exigen los estacionamientos publicos para
los visitantes de manera obligatoria asi: un (1) estacionamiento para visitantes por
cada tres (3) unidades de vivienda, los cuales se localizaran dentro del predio vy
por ningun motivo podran utilizar el espacio publico (parques, zonas verdes, Vias,
etc.)

Quedan prohibidas las zonas de estacionamiento para vehiculos de mas de cinco
(5) toneladas en los espacios publicos (parques, zonas verdes, vias, etc.). de igual
manera, queda prohibido las zonas de cargue y descargue permanente en la Z.R.U.

12. Para todo desarrollo de vivienda que se pretenda adelantar en la Z.R.U se
establece como obligatorio para quien desarrolle el proyecto, la siembra de un (1)
arbol como minimo por cada unidad de vivienda aprobada, con una altura minima
(cada arbol) de un metro con cincuenta (1.50) centimetros, preferiblemente de
especies nativas las cuales tendran una supervision por parte de la U.M.A.T.A, la
cual expedira un paz y salvo dirigido a la oficina de Planeacion tan pronto quien
este desarrollando las obras de urbanismo haya adecuadamente sembrado los
arboles requeridos, requisito para poder otorgar la licencia de construccion
respectiva.

PARAGRAFO PRIMERO: La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre
toda modificacién, remodelacién, restauracion, ampliacién, reforma, colocacion, de
avisos publicitarios, alteracién del espacio publico, estacionamientos publicos que
pretendan adelantar en la zona residencial urbana, para el otorgamiento de la
respectiva licencia.

ARTICULO 49. Zona residencial urbana de interés social (ZRUIS). Esta
conformada por las manzanas identificadas con los nimeros 001, 002, 005, 006,
007, 008, 032 y 033. tal como esta contemplada en la cartografia oficial de
zonificacion y sectorizacion para el Municipio de Aguadas, area urbana de Arma
(mapa de usos del suelo, Arma, Anexo 4C); adoptada dentro del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como
soporte técnico e identificada como zona residencial urbana de interés social con la
sigla (ZRUIS).
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ARTICULO 50. En la zona RESIDENCIAL URBANA DE INTERES SOCIAL, se
permiten los siguientes usos, con las siguientes densidades:

1. USO PRINCIPAL

Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar, urbanizaciones, con una densidad
maxima de ochenta (80) viviendas por hectarea.

2. USO COMPATIBLE

Iglesias, estanquillos, supermercados y minimercados, tiendas, oficinas,
consultorios, salas de belleza, almacenes de ropa, de calzado, papelerias,
fotocopiadoras, pastelerias, venta de artesanias, antiguedades, zapaterias,
modisterias, venta de bicicletas y sus accesorios, salas de telecomunicacion,
miscelaneas, droguerias, cacharrerias, comercio al detal y locales para la prestacion
de servicios de barrio, famiempresas siempre y cuando no causen ningun tipo de
contaminacion (especialmente auditiva y de humos), molestias y residuos.

3. USO CONDICIONADO

Venta de alimentos y de viveres de uso diario, cafeterias, estanquillo y venta de
licores, venta de granos, tiendas, panaderias, oficinas particulares, consultorios
médicos y veterinarios, venta de y comercializacién de productos agropecuarios,
venta de vitrales y ceramicas, academias de arte y baile, venta y reparacion de
articulos eléctricos, venta de electrodomésticos, venta de vehiculos, venta de
accesorios para vehiculos, parqueaderos, venta de bicicletas y accesorios para
bicicletas, venta de computadores y sus accesorios, almacenes de cortinas, venta
de motocicletas, accesorios para motocicletas, bancos, casas de cambio y
corporaciones, ventas de lubricantes, almacenes de ropa, de calzado, almacenes
peces y aves ornamentales, articulos para el hogar, agencias de viajes, litografias,
tipografia, imprentas y afines, salas de internet, papelerias, librerias, decoraciones,
artesanias, almacén de pinturas, venta de accesorios para camping, alquiler y
juegos de video, taller de fotografia, venta de antigliedades, almacenes de
muebles de oficina y hogar, venta de productos y equipos, venta articulos
deportivos, floristerias, joyerias, droguerias, perfumerias, sombrerias, articulos
religiosos, casas de banquetes, heladerias, pastelerias, fuentes de soda, salones de
té, sastrerias, cacharrerias, cristalerias, miscelaneas, academias de conduccion,
academias de ensefianza de idiomas, fruterias, confiterias, cigarrerias,
fotocopiadoras, marqueterias, venta y reparacion de magquinaria agricola e
industrial, funcionamiento de emisoras, empresas de aeromensajeria, entidades
promotoras de salud, laboratorios médicos y odontoldgicos, venta de vidrios y
espejos, laboratorios, estudios de televisién, venta de productos de icopor y
plastico, lavanderias, dpticas, lencerias, talabarterias y zapaterias, modisterias,

61



Republica de Colombia
Departamento de Caldas
Municipio de Aguadas

peluguerias y consultorios  caninos, salas de comunicaciones, lavanderias,
tintorerias,  salones de belleza, clubes juveniles, parqueaderos, estaciones de
servicio, panaderias, heladerias, floristerias, cafeterias, hogares de bienestar o
jardines infantiles, estacion de bomberos, Defensa Civil, venta y alquiler de video
juegos, lavanderias, fabricas de alimentos caseros, fuentes de soda, salones de té,
bares.

Todos los anteriores usos siempre y cuando no causen ningun tipo de
contaminacion (especialmente auditiva y de humos) molestias, residuos.

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los
usos Principales, Compatibles y Condicionados y se encuentran actualmente dentro
de la ZONA RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL que quedo establecida por
medio del presente decreto, seran notificados por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del
presente decreto, que tendran un plazo de tres (3) afos para reubicarse en las
zonas que este mismo decreto ha determinado para esos usos urbanos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias
de construccidén se deberan ceiiir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones
establecidos tanto por el decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econdmico,
como por la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO TERCERO: Los usos que posteriormente surjan en el territorio y que
no se encuentren relacionados en el presente documento, seran denominados
“otros usos” y el concepto de su pertinencia sera competencia del Comité de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 51. En la Zona RESIDENCIAL URBANA de INTERES SOCIAL regiran las
siguientes NORMAS generales:

1. El area del Predio de las edificaciones identificadas dentro de esta categoria no
se podra desarrollar ningun tipo de subdivision que involucre parte o totalidad tanto
del predio como de las edificaciones sino cumplen con las siguientes areas y
frentes minimos.

TIPO DE VIVIENDA AREAS MINIMAS(M2) FRENTE MINIMO(M2)
UNIFAMILIAR 60 5.0
BIFAMILIAR 110 8.0
MULTIFAMILIAR 500. 15.0
URBANIZACIONES 5.000 50.0
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2. Los INDICES de OCUPACION MAXIMOS para Z.R.U.L.S. son:

TIPO DE VIVIENDA INDICES DE OCUPACION
MAXIMO
UNIFAMILIAR 0.75
BIFAMILIAR 0.75
MULTIFAMILIAR 0.75
URBANIZACIONES 0.75

3. Los indices de construccién para las nuevas edificaciones dentro de la zona
residencial urbana de interés social, seran los resultantes de la correcta
aplicacién de las normas sobre: alturas, aislamientos, indices de ocupacion, entre
otros, establecidos en el presente decreto para la Z.R.U.I.S y datos especificos de
estudios de suelos.

4. El nimero de PISOS permitido para la Z.R.U.I.S sera determinado por la distancia
existente entre el eje de la via y el paramento de la vivienda, asi:

DISTANCIA No. DE PISOS
De2.5m a 3.5m Hasta 2 pisos
De4dmabébm Hasta 3 pisos
De7ma9m Hasta 4 pisos
De 10 m 0 mas Hasta 5 pisos

Las normas sobre antejardines y aislamientos para edificaciones nuevas en la
Z.R.U.L.S son:

Los antejardines para los predios con Uso Residencial Urbano de Interés Social
ubicados sobre las vias V.U.3 (via Urbana de Tercer Orden) dentro de la Z.U.R.L.S,
seran de tres (3) Metros.

La Oficina de Planeaciéon Municipal, dentro de las Zonas desarrolladas previas al
presente decreto, preservara la morfologia urbanistica, para lo cual cuando fuera el
caso exigira: adicidon, disminucidon y / o eliminacidon del antejardin, previo estudio
que adelantara la misma Oficina.

5. Todos los predios dentro de la Z.R.U.L.S, que no tengan edificaciones deberan
levantar cerramientos manteniendo las caracteristicas del paramento existente,
rematandolo en su parte superior con un alero que lo proteja de la interprete.

6. Los AISLAMIENTOS posteriores en la Z.R.U.L.S, para predios esquineros,

permitira patios para la asoleacion, iluminacién y ventilacion naturales con un area
minima de nueve (9) metros cuadrados, con un lado menor minimo de cuatro (3)
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metros. Para predios medianeros se permiten AISLAMIENTOS posteriores de tres
(3) metros de profundidad por el ancho del lote. La profundidad se debe tomar a
partir del borde exterior maximo de la fachada, con el propdsito de garantizar la
PRIVACIDAD de los habitantes de los predios vecinos.

7. Los muros que sirven de cerramiento posterior a los predios deberan tener una
altura maxima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50).

Los muros que sirven de cerramiento lateral a los predios esquineros deberan tener
una altura maxima de dos (2) metros en muro lleno y hasta dos metros con
cincuenta centimetros (2.50) con un cerramiento transparente.

Los muros que sirven de cerramiento anterior a los predios deberan tener una
altura maxima de dos (2) metros.

8. Las normas para voladizos y/o aleros son:

Para los predios ubicados sobre las vias de menor dimension Cincuenta (50)
Centimetros.

9. Las normas para estacionamientos que deben ser previstos en la Z.R.U.I.S son
las siguientes:

En las urbanizaciones y condominios se exigen los estacionamientos publicos para
los visitantes de manera obligatoria asi: un (1) estacionamiento para visitantes por
cada tres (3) unidades de vivienda, los cuales se localizaran dentro del predio vy
por ningun motivo podran utilizar el espacio publico (parques, zonas verdes, vias,
etc.)

Quedan prohibidas las zonas de estacionamiento para vehiculos de mas de cinco
(5) toneladas en los espacios publicos (parques, zonas verdes, vias, etc.). de igual
manera, quedan prohibido las zonas de cargue y descargue permanente en la
Z.R.U.LS.

10. Para todo desarrollo de vivienda que se pretenda adelantar en la Z.R.U.L.S. se
establece como obligatorio para quien desarrolle el proyecto, la siembra de un (1)
arbol como minimo por cada unidad de vivienda aprobada, con una altura minima
(cada arbol) de un metro con cincuenta (1.50) centimetros, preferiblemente de
especies nativas las cuales tendran una supervisiéon por parte de la U.M.A.T.A,, La
cual expedira un paz y salvo dirigido a la Oficina de Planeacidon tan pronto quien
este desarrollando las Obras de Urbanismo haya adecuadamente sembrado los
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arboles requeridos, requisito para poder otorgar la licencia de construccion
respectiva.

PARAGRAFO: La Oficina de Planeacidon conceptuara previamente sobre toda
modificacion, remodelacion, restauracién, ampliacion, reforma, colocacion, de
avisos publicitarios, alteracién del espacio publico, estacionamientos publicos que
pretendan adelantar en la zona residencial urbana, para el otorgamiento de la
respectiva licencia.

ARTICULO 52. Zona urbana de proteccion ambiental (ZPA). Son zonas que
requieren ser protegidas y conservadas para garantizar el mantenimiento de
aquellos recursos naturales que en el municipio son valiosos como ecosistema y/o
paisaje, bien por su estado de conservacidn o por su valor para el desarrollo futuro
del municipio.

Esta conformada por las rondas de quebradas afluentes de la quebrada Naranjal
(Ubicada al Sureste del suelo urbano) y las rondas de quebradas afluentes de la
quebrada Vueltas (Ubicada al Noroeste del suelo urbano) y las areas no construidas
dentro del perimetro urbano tal como esta contemplada en la cartografia oficial de
zonificacién y sectorizacion para el Municipio de Aguadas, area urbana de Arma
(mapa de usos del suelo, Arma, Anexo 4C); adoptada dentro del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y que se desarrolla como parte integral del mismo como
soporte técnico.

Las areas de proteccién ambiental se clasifican de la siguiente manera:

1. Zonas de preservacion estricta: Son dareas donde se debe restringir
cualquier clase de actuacion y se aplica a espacios que cuenten con una amplia
biodiversidad ecosistémica.

2. Zonas de conservacion activa: Son lugares donde existen recursos en
explotacién los cuales deben ser aprovechados de manera sostenible

3. Zonas de regeneracion y mejoramiento: Son zonas que han sufrido
degradacion ya sea por causas naturales y/o antrdpicas y deben ser recuperados o
rehabilitados para evitar procesos de mayor impacto o contaminacion visual por
degradacién del paisaje
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En el area urbana de Arma, Zonas de Proteccion Ambiental, se clasifican como
zonas de regeneracidon y mejoramiento, que comprenden de modo general la ladera
occidental y todas las rondas de las quebradas, localizadas en el perimetro urbano,
tal como esta contemplada en la cartografia oficial de zonificacion y sectorizacion
para el municipio de Aguadas, (mapa de usos del suelo, Arma, Anexo 4C);
adoptada dentro del Plan Basico de Ordenamiento Territorial y que se desarrolla
como parte integral del mismo como soporte técnico.

ARTICULO 53. En las zonas de regeneracion y mejoramiento se permiten los
siguientes usos:

1. USO PRINCIPAL.

Areas verdes, senderos ecoldgicos
2. USO COMPATIBLE
Recreacion pasiva.

3. USO CONDICIONADO.
Equipamiento colectivo.

ARTICULO 54. Hacen parte de la zona de proteccion ambiental, las zonas de
amenaza y riesgo, las cuales se indican en el mapa de amenazas y riesgos de
Arma.

ARTICULO 55. En la zona de amenaza y riesgo, solo se permiten desarrollar
actividades relacionadas con la proteccidon y estabilizacion de las laderas, tales
como: construccion de obras para el manejo de las aguas de escorrentia y
subsuperficiales, tratamientos de laderas (perfilados, zanjas colectoras y canales de
rapidas), canalizaciones de drenajes, construccion de filtros, trinchos, obras
bioingenieriles, estructuras de contencidn, reforestacion y revegetalizacion
principalmente. Cualquier obra a emprender en esta zona se debe sustentar en un
estudio geoldgico-geotécnico, que de cdmo resultado un disefio previo de la misma.

PARAGRAFO PRIMERO. En ninglin caso se permitira la construccién de vivienda
en los sitios determinados como de amenaza y riesgo; para las viviendas existentes,
sus propietarios seran notificados por parte de la Oficina de Planeacion Municipal,
en un tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del presente
decreto, que tendran un plazo de tres (3) anos para reubicarse en las zonas que
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este mismo decreto ha determinado para esos usos urbanos. Lo anterior con base
en la politica para el desarrollo humano, programas de vivienda (proyecto de
desarrollo de vivienda de interés social y mejoramiento de vivienda rural y urbana)
y en la politica para el desarrollo ambiental, programas para la adecuada ocupacién
del suelo (proyecto de mitigacién de riesgos).

SUELO DE EXPANSION URBANA (SEU)

1. AGUADAS

ARTICULO 56: Zona de expansion urbana: "ZEU"”, Es la superficie necesaria y
prevista para la expansion del municipio, por fuera del perimetro urbano, una vez
agotados los predios vacantes al interior del mismo, que no presenten riesgos
naturales, posean factibilidad de dotacidon de infraestructura de servicios publicos
para el desarrollo en usos urbanos y una accesibilidad inmediata al area urbana.

Dentro de esta categoria de suelo quedaran incluidas areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para
su desarrollo mediante la adecuacién y habilitacion urbanistica a cargo de sus
propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacién previa de
las areas programadas (articulo 32 Ley 388 de 1997).

El suelo de expansion urbana de Aguadas estd determinado entonces por las
siguientes zonas identificadas como poligonos definidos entre puntos arcifinios, tal y
como aparece indicada en la cartografia oficial del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial de Aguadas y que hace parte integral del mismo como soporte técnico
(mapa de usos del suelo, cabecera municipal, Anexo 4B).

1. Lote ubicado al nororiente de la ciudad, contiguo a la explanaciéon de San Vicente
y colindante con el perimetro urbano, cuya destinacion de urbanizacion estara
determinada por las normas que regulan la Zona Residencial Urbana de Interés
Social y los planes parciales definidos para dicha area, segun poligono:

X=1.180.195 m.E
Y=1.113.280 m.N
X=1.179.860 m.E
Y= 1.113.970 m.N
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2. Lote ubicado al suroriente de la ciudad, contiguo a los barrios Renan Barco y San
Francisco y colindante con el perimetro urbano, cuya destinacién de urbanizacion
estara determinada por las normas que regulan la Zona Residencial Urbana de
Interés Social y los planes parciales definidos para dicha, dentro del poligono:

X=1.180.500 m.E X=1.180.540 m.E X=1.180.500 m.E
Y=1.111.520 m.N Y=1.111.400 m.N Y=1.111.260 m.N
X=1.180.460 m.E X=1.180.290 m.E
Y=1.111.310 m.N Y=1.111.480 m.N

3. Lote ubicado al suroriente de la ciudad, contiguo a la via que conduce a la
planta de tratamiento de aguas Tarcard y colindante con el perimetro urbano, cuya
destinacién de urbanizacion estara determinada por las normas que regulan la Zona
Residencial Urbana de Interés Social y los planes parciales definidos para dicha
area, dentro del poligono:

X=1.180.400 m.E X=1.180.480 m.E
Y=1.111.130 m.N Y=1.111.170 m.N
X=1.180.670 m.E X=1.180.670 m.E
Y= 1.111.110 m.N Y=1.111.080 m.N

4. Lote ubicado al sur de la ciudad contiguo a la via que conduce a la planta de
tratamiento de agua Tarcard, colindante con el area del numeral No 3, cuya
destinacién estara determinada por las normas que regulan la Zona Industrial y
los planes parciales definidos para dicha area, dentro del poligono:

X=1.180.480 m.E X=1.180.560 m.E
Y=1.111.110 m.N Y=1.111.120 m.N
X=1.180.630 m.E X=1.180.590 m.E
Y= 1.110.960 m.N Y=1.110.930 m.N

5. Lote ubicado al oriente de la ciudad contiguo al barrio Alto de la Virgen, cuya
destinacién estara determinada por las normas que regulan la zona residencial
urbana de interés social y los planes parciales definidos para dicha area, dentro del
poligono:

X=1.180.219 m.E X=1.180.319 m.E
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Y=1.112.146 m.N Y=1.112.364 m.N
X=1.180.400 m.E X=1.180.415 m.E
Y=1.112.122 m.N Y=1.112.092 m.N
X=1.180.412 m.E X=1.180.373 m.E
Y=1.112.061 m.N Y=1.112.040 m.N
X=1.180.228 m.E

Y= 1.112.044 m.N

ARTICULO 57. El borde del perimetro de esta zona esta definido por la Oficina de
Planeacién Municipal teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Direccidon de las TENDENCIAS de crecimiento de los asentamiento Urbanos, los
cuales pueden darse a través de la Urbanizacion privada, organizada o de caracter
espontaneo.

2. Expansion de las Redes viales matrices y complementarias.

3. Expansién de las Redes de Servicios Publicos de Energia, Alcantarillado y
Teléfonos entre otros.

ARTICULO 58. La normatividad que regird a la ZEU esta determinada por la
correspondiente aplicacién seguin su destinacion.

2. ARMA

No se contempla zona de expansion urbana en Arma.

SUELO RURAL

ARTICULO 59. Suelo rural (SR). Constituyen esta categoria los terrenos no
aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad o por su destinacion a usos
agricolas, pecuarios, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades
analogas (articulo 33 de la Ley 388 de 1997). También, bajo uso condicionado, se
permite en este suelo el almacenamiento de cilindros de gas. Siempre y cuando no
existan viviendas en su alrededor.
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Para cualquier desarrollo que se presente dentro de este suelo, se debera hacer
caso de la normatividad referida para condominios y parcelaciones.

Constituyen los perimetros limitados por las veredas Bocas, Dosquebradas, Alto del
Espinal, Estacidon Aguadas, La Lorena, Tierra Fria, Salineros, Guamo, La Maria,
Matecafa, Leticia, Caciquillo, Alto de la Montana, El Jordan, San Antonio, El Edén,
Colorados, La Castrillona, La Zulia, Pito, Guaimaral, Llano Grande Abajo, Pefoles, La
Asombrosa, El Cedral, Alto del Volcan, Malabrigo, El Llano, Guaco, La Rueda, El
Pomo, Pisamal, El Diamante, Monterredondo, Rio Arriba, Tamboral, Culebral, San
Martin, Guayabal, El Limdn, Alto Bonito, Mesones, La Chorrera, Santa Rita, Santa
Rosa, Miraflores, Encimadas, Nudillales, Arenillal, Puente Piedra, Los Naranjos,
Santa Inés, Llano Grande Arriba, La Picarra, Risaralda, La Blanquita, Siete Cueros,
San Pablo, La Clara, Cafaveral, Las Coles, Mermita, San Nicolas, Viboral y Los
Charcos.

El suelo rural de Aguadas aparece indicado en la cartografia oficial del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial de Aguadas y hace parte integral del mismo, como
soporte técnico (mapa de usos del suelo, zona rural, Anexo 4).

ARTICULO 60. Delimitacion del suelo rural. En la Ordenanza 01 del 22 de
octubre de 1970 se ratifica el limite municipal del municipio de Aguadas asi:

Con el departamento de Antioquia: por el Norte, con el municipio de Santa
Barbara, desde la confluencia del rio Arma con el rio Cauca hasta la confluencia del
rio Buey con el rio Arma, a lo largo del rio Arma; con Abejorral desde la confluencia
del rio Buey con el rio Arma hasta la confluencia del rio Aures con el rio Arma, a lo
largo del rio Arma y con el municipio de Sonson desde la confluencia del rio Aures
con el rio Arma hasta la confluencia del rio San Félix con el rio Arma, a lo largo del
rio Arma. Por el Oriente con el municipio de Sonsoén, tal como se ha definido en
este texto. Por el Oeste, a lo largo del curso del rio Cauca desde la confluencia del
rio Arma en el rio Cauca hasta la confluencia del rio Pacora en el rio Cauca,
limitando con los municipios de La Pintada, Valparaiso y Caramanta.

Con el municipio de Salamina: “Partiendo de la confluencia del rio San Félix con el
rio Arma, punto de concurso de los municipios de Aguadas, Salamina y Pensilvania
en el limite con el departamento de Antioquia, se continta por el rio San Félix,
aguas arriba, hasta donde confluye la quebrada San Antonio, por ésta aguas arriba
hasta su nacimiento en la cuchilla El Dividente (Coordenadas planas X =
1.091.240, Y = 855.560), punto de concurso de los municipios de Aguadas,
Salamina y Pacora”
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Con el municipio de Pacora: “Partiendo de la cuchilla El Dividente (Coordenadas
planas X = 1.091.240, Y = 855.560), punto de concurso de los municipios de
Aguadas, Pacora y Salamina se continta por el filo de la cuchilla citada en direccién
norte hasta el sitio denominado La Cubana (Coordenadas planas X = 1.099.820,
Y = 856.600), continuando por el mismo filo de la cuchilla El Dividente que aqui
toma el nombre de Tarcara o Alegrias y en direccion oeste y luego al norte, hasta el
nacimiento de la quebrada El Cedral, por ésta aguas abajo hasta su desembocadura
en la quebrada Pacora, por ésta aguas abajo hasta su confluencia con el rio Cauca,
punto de concurso con los municipios de Aguadas y Pacora en el limite con el
departamento de Antioquia.”

ARTICULO 61. Suelo suburbano (SS). Constituyen esta categoria las areas
ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las
formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansion urbana, que puedan ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de
intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en los servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en las Leyes 99 de 1993 y
142 de 1994.

En ningln momento se autoriza el desarrollo de actividades y usos urbanos en esta
area, sin que previamente se surta el proceso desarrollo de este tipo de suelo, para
lo cual de manera previa se debe contar con la infraestructura vial y redes de
energia, acueducto y alcantarillado requeridas para este tipo de suelo (articulo 34
de la Ley 388 de 1997).

Debido a que en el municipio no hay ninguna zona que cumpla con esta definicion
no se asignan areas de suelo suburbano.

La categorizacion del suelo suburbano estard condicionada a la evolucion del
Municipio y al futuro cumplimiento de la normatividad existente para suelo
suburbano.

ARTICULO 62. Parcelaciones y condominios: Se permite desarrollar
parcelaciones y condominios en cualquier sector del area rural del municipio de
Aguadas, exceptuando en las areas de interés ambiental y de amenaza y riesgo.

ARTICULO 63. Las siguientes normas generales regulan todo desarrollo que
presente parcelaciones y condominios.

1. Para el uso de vivienda. en aquellos proyectos donde se maneje la figura de

parcelacion, tales como condominios, agrupaciones y/o conjunto de viviendas,
regidos por un reglamento de copropiedad, se establece como area minima
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subdivisible una hectarea, area minima de manejo privado dos mil quinientos
metros cuadrados (2.500 mts2). Se permiten maximo 4 lotes por hectarea, en los
cuales se ocupara (vivienda, parqueaderos, canchas, kioscos, piscinas, etc) hasta
un 30% del area total, el 70% restante debe utilizarse como uso forestal o zonas
verdes.

2. Se descontara para el calculo de la densidad de la zona de afectacién por
preservacion de ronda de rio, zonas de carretera regional, interveredal, redes de
alta tension.

3. Las alturas para parcelaciones, agrupaciones y/o condominios sera de: dos pisos
y altillo, con una altura minima de 7.65 metros sin contar la cubierta y contados a
partir del andén.

4. Los cerramientos seran transparentes con cerca viva, cerca de postes y
alambrado con una altura maxima de un metro o arboledas.

5. Para todo desarrollo que se pretenda adelantar se establece como obligacion
para quien desarrolle el proyecto, la siembra de veinte arboles por unidad de
vivienda con una altura minima de dos metros.

6. Los arboles seran de especies nativas de la regidén y se deben localizar en el
respectivo antejardin o en la zona verde comun de la respectiva urbanizacion y/o
condominio.

7. El paisajismo, para todo desarrollo que se pretenda adelantar en desarrollo de
condominios y parcelaciones se establece como obligacion para quien ejecute el
proyecto la siembra de treinta arboles por unidad de vivienda con una altura
minima de 1.50 metros cada arbol.

8. Las areas destinadas para proteccion y preservaciéon del patrimonio
arquitecténico, histdrico, arqueoldgico y ambiental deben ser respetadas vy
conservadas por los duefios de los predios; teniendo una previa concertacion con
planeacion municipal. Con respecto al patrimonio arqueoldgico deberan regirse por
el decreto 833 de 2002 del Ministerio de Cultura, por el cual se reglamenta
parcialmente la Ley 397 de 1997 en materia de Patrimonio Arqueoldgico Nacional y
se dictan otras disposiciones.

9. En caso de realizarse parcelaciones en el sector rural, estas deberan ceder las
areas necesarias, las cuales quedaran a disposicion del municipio de Aguadas con el
fin de ampliar las vias o de preservar el medio ambiente, para la adecuacion de, las
areas verdes y comunales y para la ubicacidn de equipamientos colectivos; en
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todos los casos el uso principal es el de vivienda, usos compatibles, agricola,
pecuario y foresta y usos condicionados, el comercial.

10. No se permitiran construcciones en rondas de rios y quebradas en una distancia
no inferior a 30 mts.

11. Solo se permite intervenir cauces por medio de puentes.

12. Las viviendas a emplazar al lado de las vias rurales, tendran una distancia
minima de nueve (9) metros al eje de la via, esto con el fin de prever futuras
ampliaciones de las vias.

13. La definicion del desarrollo en los usos de que tratan los incisos anteriores
supone obras de infraestructura, seguridad, prevencidon de accidentes y desastres,
saneamiento y servicios publicos apropiados para el desenvolvimiento de los usos
agricolas y los demas que sean viables con relacion al Plan de Ordenamiento.

14. Las viviendas emplazadas dentro del sector rural deben contar con las
condiciones minimas de habitabilidad, como son: suministro de agua y energia
eléctrica.

15. Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccion,
ampliacion y remodelacién, debera tramitar el respectivo permiso ante la oficina de
planeacién municipal y cefiir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones
establecidos por el decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econémico y el decreto
1052 de 1998 .

16. Se permiten edificaciones hasta de dos pisos

17. Se deben respetar un retiro minimo de 10 metros del borde de cada lote hacia
el extremo de la vivienda.

18. Cada vivienda debe contar con sistemas compuestos por trampa de grasas,
filtro anaerdbico y pozo séptico.

19. Se debe garantizar el suministro de agua por medio de acueducto, el cual debe
ser legalizado ante CORPOCALDAS.

20. Se debe garantizar el servicio para la adecuada disposicion de residuos sdlidos.
21. Cualquier tipo de vertimiento y concesion de aguas debe ser legalizado ante

CORPOCALDAS.
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ARTICULO 64. Suelo de proteccion (SP). Constituido por las zonas y areas de
terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases de suelos, que por
sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
las zonas de utilidad publica, para la ubicacion de infraestructura para la provision
de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable
para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse (articulo 35 de la Ley 388 de 1997).

El suelo de proteccion de Aguadas, se divide en areas de reserva y areas de
proteccién ambiental.

ARTICULO 65. Areas de reserva. Se entienden como areas de reserva aquellos
sitios dentro de los distintos tipos de suelos que se reservan para garantizar la
construccion de las redes primarias de infraestructura vial y de servicios publicos,
espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en general,
todas las que se refieren al espacio publico vinculado en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial al nivel de planificacion a largo plazo.

ARTICULO 66. Areas de reserva para la red vial. Se determinan como areas de
reserva para la construccién de la red vial y de infraestructura aquella que se
encuentra delimitada por la cartografia oficial anexa al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (Plano Clases de Suelo y Areas de Reserva Infraestructura Vial), la cual
hace parte constitutiva del mismo.

ARTICULO 67. Areas de reserva para la construccién de vias regionales (VR).
Se determina como la red primaria vial regional del municipio de Aguadas aquella
que se encuentra delimitada por la cartografia oficial anexa al Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo, compuesta por
dos vias regionales:

1. Via Pacora-Aguadas-Arma-La Pintada -VR1- Via principal regional que
atraviesa el municipio de Aguadas desde el puente sobre el rio Pacora pasando por
Viboral, la Cabecera Municipal, Coca del Huevo, Boquerdn, Leticia. Goteras, Arma,
La Lorena, El Oro y La Pintada. El nuevo tramo propuesto desde la Fonda El Oro
(Puente sobre el rio Arma) hasta el Puente sobre el rio Cauca, pretende salvar el
escollo que representa la socavacion lateral del rio Arma sobre la via, a lo largo del
plan del Oro. Su trazado preliminar, sobre la cota 750 m.s.n.m, estara sujeto a
correcciones que busquen optimizar su trazado, para evitar dificultades por
condiciones geoldgicas, topograficas o de otro caracter técnico.
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Aunque no pertenece al Municipio cumple un papel determinante en su desarrollo,
pues gran parte de las actividades municipales dependen de las relaciones que por
esta circulan.

Para garantizar el desarrollo de esta via se ha previsto reservar a lo largo de estos
recorridos un corredor de 30 metros (15 metros a lado y lado de la misma,
contados a partir de su eje central), con el fin de prever futuros desarrollos.

Por ser via regional, la oficina de Planeacién Municipal debe adelantar un proceso
de concertacién permanente del desarrollo futuro de esta via, la cual puede afectar
de manera importante las actividades de las comunidades de su entorno.

La oficina de Planeacion Municipal debe adelantar, ademas, en coordinacion con la
infraestructura vial departamental y la Secretaria Departamental de Infraestructura
vial, la identificacion de las construcciones que se encuentren sobre el area que se
reserva para su ampliacion, para notificarles posteriormente a sus propietarios los
plazos y condiciones para su reubicacién, los cuales no podran ser mayores de 3
anos, después de haber realizado esta evaluacion.

ARTICULO 68. Via Arma - La Maria -Via a Medellin -VR2-. Via pprincipal
regional que acortara la distancia entre las zonas urbanas del mmunicipio de
Aguadas con la via a Medellin y a Manizales, produciendo mayor efectividad en la
distribucidon y comercializacion de productos.

El Municipio debera adelantar el estudio del trazado de esta nueva via, asi como el
disefio del puente sobre el rio Cauca, para lograr su comunicaciéon con la via a
Medellin.

Después de esto, y para poder garantizar el desarrollo de esta via, se prevera
reservar a lo largo de estos recorridos un corredor de 30 metros (15 metros a lado
y lado de la misma, contados a partir de su eje central), con el fin de poder
efectuar futuros desarrollos.

La oficina de Planeacion Municipal debe adelantar, ademas, la identificacion de las
construcciones que se encuentren sobre el area que se reserva para su ampliacion,
para notificarles posteriormente a sus propietarios los plazos y condiciones para su
reubicacion, los cuales no podran ser mayores de 3 afos, después de haber
realizado esta evaluacion.

ARTICULO 69. Areas de reserva para la construccién de vias interveredales

1. VIA ARMA - NARANJAL - SALINEROS Y NARANJAL CARBONERAL. VI1.
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2. VIA ARMA - LA CRUZ - TUQUERRES. VI2.

3. VIA GOTERAS - TIERRA FRIA. VI3.

4. VIA LETICIA - MONTANA - ALTO DE LA MONTANA Y LA MONTANA SAN
ANTONIO. VI4.

5. VIA BOQUERON - LOS CHARCOS. VIS.

6. VIA COCA DE HUEVO - LA BODEGA - MERMITA — SONSON. VIS.

7. VIA AGUADAS - SAN NICOLAS - BARENO Y SAN NICOLAS EL EDEN. VI7.

8. VIA AGUADAS - PUERTO ARTURO - LA MIRANDA - EL GUACO. VI8.

9. VIA VIBORAL SANTA HELENA COLORADOS. VI9.

10 VIA AGUADAS - ALTO DEL VOLCAN - LA CURVA - MESONES Y LA CURVA - LA
PORTADA - RIO ARRIBA - EL LIMON - SAN PEDRO. VI10.

11. VIA AGUADAS - SANTA ROSA - MIRAFLORES - CUATRO ESQUINAS Y
ENCIMADAS. VI1l.

12. VIA LA BODEGA - RIO ARRIBA — CUATRO ESQUINAS (CIERRE DEL ANILLO
VIAL). VI12.

13. VIA LA ZULIA - LA ESCUELA (PARTE BAJA). VI13.

14. VIA ALTO DEL CARMELO - LA CLARA. VI14.

15. VIA SAN NICOLAS — EL EDEN — LA MARIA — PUERTO RICO. VI15.

16. VIA LOS CHARCOS — LLANO GRANDE ABAJO. VI16.

17. VIA MESONES - LA CHORRERA — NUDILLALES — ARENILLAL. VI17.

Se determina como la red primaria vial intermunicipal del municipio de Aguadas
aquella que se encuentra delimitada por la cartografia oficial anexa al Plan Basico
de Ordenamiento Territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo, compuesta
por diecisiete vias intermunicipales.

Vias de importancia Municipal debido a que del mantenimiento y ampliacion del
trazado de estas vias se podra garantizar la complementariedad de la actual malla
vial lo cual permitira una mejor productividad y desarrollo de estas zonas.

ARTICULO 70. Para garantizar el desarrollo de las vias enunciadas en el articulo
70 se ha previsto reservar a lo largo de estos recorridos un corredor de 20 metros
(10 metros a lado y lado de la misma, contados a partir de su eje central), con el fin
de prever futuros desarrollos.

ARTICULO 71. La oficina de Planeacion Municipal debe adelantar la
identificacion de las construcciones que se encuentren sobre el area que se
reserva para su ampliacion, para notificarles posteriormente a sus
propietarios los plazos y condiciones para su reubicacion, los cuales no
podran ser mayores de 3 afios, después de haber realizado esta evaluacion.
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ARTICULO 72. Areas de reserva para el mejoramiento y adecuacion de la
red férrea que corre paralela al curso del rio Cauca. Para garantizar el
desarrollo de estas via se ha previsto reservar a lo largo de su recorridos un
corredor con una amplitud de 25 metros (12.5 metros a lado y lado de la misma
contados a partir de su eje central), con el fin de prever futuros desarrollos.

La Oficina de Planeacion Municipal debe adelantar la identificacion de las
construcciones que se encuentren sobre el area que se reserva para su ampliacion,
para posteriormente notificar a sus propietarios los plazos y condiciones para su
reubicacion, los cuales no podran ser mayor de 3 anos después de haber realizado
esta evaluacion.

ARTICULO 73 Areas de reserva para la construccion de vias urbanas
principales (VU). Se Identifican en el sistema de espacio publico propuesto, asi:

Vias urbanas principales

1. VIA DE ACCESO A AGUADAS. VU2.

2. INTERSECCION DE ANILLO VIAL. VU3,

3. VIA TURISTICA ACCESO PUEBLITO VIEJO DESDE VIA PRINCIPAL HASTA
CIRCUITO PUEBLITO. VU4

4, VIAS INTERNAS MANZANA 0129. VU5 Y VUS.

5 VIA ACCESO BARRIO RENAN BARCO - DESDE VU2-POLIDEPORTIVO-
HASTA VIA PRINCIPAL. VU7.

ARTICULO 74 Se determina como la red primaria vial urbana del municipio de
Aguadas aquella que se encuentra delimitada por la cartografia oficial anexa al
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo,
compuesta por las siguientes vias urbanas.

1. Via de acceso a Aguadas (via principal VU2) desde el limite del perimetro
urbano-parte frontal cementerio San Jerénimo - Casa Roja - carreras 42 y 52 -
interseccién calle 82-interseccidén carrera 62-Parque de Bolivar-interseccion calle
63-carrera 72-hasta salida hacia La Pintada en el limite del perimetro urbano
denominado anillo vial urbano, conectando a VU1 vy el resto de VU3 —Coincidente
con la Calle Real- Via de Desarrollo Urbano que permitira la intercomunicacion
urbana organizando de manera planificada el desarrollo interior vial.

Para garantizar su desarrollo se prevé reservar a lo largo de su recorrido un
corredor con una amplitud total de 8 Metros, con el fin de prever futuros
desarrollos; variando la ubicacién de este corredor de acuerdo a las caracteristicas
geograficas, ambientales y urbanisticas, planteados por el desarrollo, expuestas por
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las presentes normas.

2. Interseccion anillo vial en la calle 62 con carrera 62 hasta la calle 32
cuando se conecta con VU2 (VU3). Para garantizar su desarrollo se prevé
reservar a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud total de 7 metros
con el fin de prever futuros desarrollos; variando la ubicacion de este corredor de
acuerdo a las caracteristicas geograficas, ambientales y urbanisticas.

3. Via turistica acceso Pueblito Viejo desde via principal hasta circuito
Pueblito —limite del perimetro urbano- (VU4): Via de aptitud turistica que
permitira el acceso a la zona urbana turistica de Pueblito Viejo el cual presenta un
atractivo de tipo paisajistico, cultural y ambiental.

Para garantizar su desarrollo se prevé reservar a lo largo de su recorrido un
corredor con una amplitud total de 10 Metros (5 metros a lado y lado de la misma
contados a partir de su eje central), con el fin de prever futuros desarrollos;
variando la ubicacion de este corredor de acuerdo a las caracteristicas geograficas,
ambientales y urbanisticas, pero conservando el perfil que presenta actualmente, el
cual se desarrolla con antejardin, anden y calle (en adoquin de cemento) en las
zonas donde se desarrollen zonas residenciales.

4. Vias internas manzana 0129 (VU5 Y VUG6): Vias de desarrollo urbano que
permitiran la prevision de redensificacion y desarrollo de la manzana numero 0129
y la comunicacidn del Barrio Renan Barco con la via Principal (VU2).

Para garantizar su desarrollo se prevé reservar a lo largo de su recorrido un
corredor con una amplitud total de 8 Metros, con el fin de prever futuros
desarrollos; variando la ubicacion de este corredor de acuerdo a las caracteristicas
geograficas, ambientales y urbanisticas.

Para conformar nuevas manzanas la Oficina de Planeacion Municipal debera realizar
el nuevo trazado de estas, después de elaborado el trazado de las vias, y por
consiguiente la nueva identificacion de estas manzanas con nimeros de manzanas
consecutivos.

5. Via acceso barrio Renan Barco a partir VU2 -parte posterior
cementerio San Jeronimo- entrada principal al estadio estadios
Olivares-Parte posterior Hospital San José hasta conectar en la
interseccion de VU2 y VU4 (VU7): para garantizar su desarrollo se prevé
reservar a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud total de 8 Metros,
con el fin de rectificar la misma de acuerdo a los parametros que ya existen y al
ancho de andenes existentes.
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ARTICULO 75. Areas de reserva para la construccion de vias urbanas
secundarias (VS) identificadas en el sistema de espacio publico
propuesto, anexo 5- La red secundaria se definira como aquellas vias que no
quedaron definidas como vias principales VU y se identificaran en la cartografia
con la sigla VS y cuya caracteristica en la zona urbana se especifica por la
distribucion de zonas azules o de parqueo en el costado izquierdo de la misma,
siendo el derecho el utilizado para transito vehicular -identificadas en el sistema de
espacio publico propuesto, anexo 5-.

ARTICULO 76. Via interna manzana 0071 (VS): Via de desarrollo urbano
que permitira la prevision de redensificacion y desarrollo de la manzana 0071 y la
comunicacién de la carrera 52 con la carrera 62.

Para garantizar su desarrollo se prevé reservar a lo largo de su recorrido un
corredor con una amplitud total de 8 metros, con el fin de prever futuros
desarrollos, variando la ubicacidon de este corredor de acuerdo a las caracteristicas
geograficas, ambientales y urbanisticas.

Para conformar nuevas manzanas la Oficina de Planeacidn Municipal debera
realizar el nuevo trazado de éstas, después de elaborado el trazado de las vias, por
consiguiente la nueva identificacion de estas manzanas se hard con numeros
consecutivos.

ARTICULO 77. Anillo vial secundario (VS): Esta conformado por las carreras
33, 52y 63, segmentos de las calles 62y 73, los cuales estan comunicados a la red
vial principal y cuya funcién esta definida en este numeral (D.2).

El segmento coincidente con la calle 223, que comunica el anillo vial principal con el
parque turistico de Monserrate, sera considerado dentro de esta clasificacion.

Para garantizar su desarrollo se prevé reservar a lo largo de su recorrido un
corredor con una amplitud total de 8 metros, con el fin de rectificar el mismo de
acuerdo con los parametros que ya existen y el ancho de andenes existentes.

ARTICULO 78. Areas de reserva para la construcciéon de la red de
infraestructura primaria Se determina como parte del suelo de proteccion para
la red de infraestructura primaria del municipio de Aguadas la que se
encuentra delimitada por la cartografia anexa al Plan Basico de Ordenamiento
Territorial la cual hace parte constitutiva del mismo, como soporte técnico.
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La red de infraestructura primaria del municipio de Aguadas estd compuesta por
las areas de reserva para la ubicaciéon de las instalaciones de captacion,
conduccién, potabilizacion y distribucion del agua, asi como de la red de
acueductos urbanos y rurales, y la red de alcantarillados de aguas lluvias y aguas
negras, urbanos; sistemas colectores, asi como de las instalaciones necesarias para
la descontaminacion de las aguas residuales.

ARTICULO 79. Se determina como suelo de proteccién para construccion de red
primaria para las instalaciones de captacion, conduccién, potabilizacion vy
distribucion del agua para el acueducto de la zona urbana del municipio de
Aguadas aquella que se encuentra delimitada por la cartografia anexa al plan
basico de ordenamiento territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo, como
soporte técnico, compuesta por:

1. Zona de captacion: Area localizada en la vereda La Asombrosa para la
Cabecera Municipal y zona urbana de Arma en las quebradas Barro Blanco y La
Chuchera, que corresponden a afluentes de la quebrada Tarcara.

Para garantizar la calidad como la cantidad del agua es necesario adquirir el predio
por parte del municipio, para que alli se mejore las condiciones técnicas de la
captacion y se construya un tanque de almacenamiento que garantice el
abastecimiento permanente a la zona urbana en cualquier época del afo.

Antes de adelantarse cualquier tipo de construccidon para las instalaciones de la
zona de captacion, la empresa Empocaldas ESP, debera realizar o contratar el plan
maestro de acueducto urbano y de la zona de expansidon urbana en los siguientes
seis meses de ser aprobado el plan basico de ordenamiento territorial, el cual
determinara la conveniencia final para la ubicacion de lo establecido para esta zona
que en todo caso debera reservarse, por ser la fuente del acueducto actual.

2. Zona de conduccion: Para garantizar el transporte y conduccion del agua se
ha previsto reservar a lo largo de su recorrido un corredor con una amplitud de diez
metros, segun los levantamientos que para instalaciones de este tipo establece
EMPOCALDAS en las zona urbanas de la cabecera municipal y Arma.

La Oficina de Planeacion Municipal debe adelantar en los siguientes seis meses
después de aprobado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, la identificacion de
las construcciones que se encuentren sobre el area que se reserva para su
ampliacién, para posteriormente notificar a sus propietarios los plazos y condiciones
para su reubicacion, los cuales no podran ser mayores de 3 afios de realizada esta
evaluacion.
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3. Zona de potabilizacion: Se mantiene la localizacion de las actuales
instalaciones del Acueducto para la Cabecera Municipal y Arma; para construir las
instalaciones adicionales, necesarias para garantizar el proceso de potabilizacion y
almacenaje del agua potable, de acuerdo con lo que indique el plan maestro de
acueducto para estas zonas Urbanas.

4. Zona para la red de distribucion primaria. Se determina como la red
principal de distribucidon para el acueducto de la zona urbana aquella especificada
tal como aparece en la cartografia oficial del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Aguadas el cual hace parte integral del mismo como
soporte técnico (Plano Servicios Publicos —Red de Distribucién de Agua Potable-
Cabecera Municipal y Arma).

ARTICULO 80. Se determinan como suelo de proteccién para la red de
alcantarillados primarios, sistemas colectores y de las instalaciones necesarias para
la descontaminacion de las aguas residuales del municipio de Aguadas.

ARTICULO 81. Para garantizar el transporte y conduccidn del agua residual y de
las aguas lluvias de manera separada, se ha previsto reservar a lo largo de su
recorrido un corredor de diez (10) metros en la cabecera municipal en Arma, los
cuales determinaran, ademas, las zonas en las cuales se desarrollaran los sistemas
de tratamiento de aguas residuales.

ARTICULO 82. El trazado de los colectores de alcantarillado, asi como el sistema
de tratamiento se localizara en algunas zonas denominadas rondas de quebradas,
por lo cual la oficina de Planeacion Municipal en asocio de Empocaldas ESP, debe
adelantar un proceso de concertacion permanente del desarrollo futuro de esta red,
para que se reserve dentro del proyecto de ampliacion o rehabilitacién de la misma
el recorrido paralelo de la tuberia del alcantarillado sin que afecte estas zonas de
reserva. Para ello deberd tener en cuenta lo dispuesto en la normatividad
ambiental referida en la Ley 99 de 1993 y la Resoluciéon 810 de 1996 de
CORPOCALDAS.

ARTICULO 83. La oficina de Planeacion Municipal debe adelantar la identificacion
de las construcciones que se encuentren sobre el area que se reserva para su
desarrollo, para posteriormente notificarles a sus propietarios los plazos y
condiciones para la reubicacion de las edificaciones que se encuentren invadiendo
esta zona de reserva, los cuales no deberan exceder los tres afos siguientes a la
aprobacion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 84 Antes de adelantarse cualquier tipo de construccidon para las
instalaciones de recoleccion, tratamiento de aguas residuales y potabilizacién,
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Empocaldas E.S.P, deberd realizar o contratar el plan maestro de alcantarillado
urbano y de la zona de expansién urbana dentro de los siguientes seis (6) meses
de ser aprobado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el cual determinara la
conveniencia final para la ubicacion de lo establecido para esta zona, que en todo
caso debera reservarse durante el plazo que aqui se determina.

ARTICULO 85. Los descoles del alcantarillado se ubican sobre los nacimientos del
las quebradas Cambumbia, Aguas Claras y La Teneria -en la cabecera municipal-
y afluentes de la quebrada El Naranjal y Vueltas en el suelo urbano de Arma. Su
funcion consiste en la captacion de aguas residuales y de escorrentia transportada
alli por las redes de alcantarillado.

Para complementar las acciones de preservacion ambiental tanto a nivel urbano
como rural, se debera hacer caso de la normatividad expuesta en el proyecto de
acuerdo para las areas o suelos de proteccién y lo demas contemplados para
corrientes hidricas.

ARTICULO 86. La oficina de Planeacion Municipal, en coordinaciéon con
CORPOCALDAS, evaluara la calidad de las corrientes hidricas receptoras de las
aguas residuales provenientes de los centros poblados. Para ello se tendra en
cuenta la normatividad contemplada en las normas urbanisticas del presente
acuerdo v la legislacion ambiental existente sobre corrientes hidricas y tratamiento
de residuos soélidos y liquidos.

ARTICULO 87. EMPOCALDAS S.A E.S.P, debe presentar un plan para el uso
eficiente del servicio agua, incluido el componente ambiental (Ley 373 de 1997),
dentro de la vigencia del plan de ordenamiento. Asi mismo se obliga a la empresa al
acatamiento de la normatividad descrita en dicha Ley.

ARTICULO 88. Areas de reserva para los espacios libres para parques y
zonas verdes de la zona urbana y de expansion urbana. Se determina
como las areas de reserva para los espacios libres para parques y zonas verdes del
municipio de Aguadas las que se encuentran delimitadas por la cartografia anexa al
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, la cual hace parte constitutiva del mismo
(Ver Sistema de espacio publico propuesto). Se identifican como tales:

1. Cabecera municipal

PARQUE INFANTIL EXISTENTE (PIE),
POLIDEPORTIVO EXISTENTE (PD),
PARQUE ZONAL EXISTENTE (PZE),
PARQUE CULTURAL PROPUESTO (PCP),
ZONA DE RONDA DE QUEBRADA (ZRQ),
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RECORRIDO ECOLOGICO (RE),

PARQUE TURISTICO EXISTENTE (PT),
INFRAESTRUCTURA DE USO MULTIPLE EXISTENTE (UM)
PARQUE ZONAL PROPUESTO (PZP)

PARQUE INFANTIL PROPUESTA (PIP)

CESION GRATUITA (CG)

Tratamiento para areas de reserva de la cabecera municipal

AREA/ZONA AGUADAS TRATAMIENTO

PD1 CONSOLIDACION

PD2 DESARROLLO

PD3 DESARROLLO

PD4 CONSOLIDACION
PZE1 CONSERVACION
PZE2 CONSERVACION

PIE MEJORAMIENTO INTEGRAL

UM CONSOLIDACION DESARROLLO
PZP1 DESARROLLO
PZP2 DESARROLLO

PIP DESARROLLO
PCP1 DESARROLLO
PCP2 DESARROLLO

RE DESARROLLO

ZRQ DESARROLLO

PT1 CONSERVACION

PT2 MEJORAMIENTO INTEGRAL DESARROLLO
VP DESARROLLO

2. Arma

Se desarrollaran areas libres para parques y zonas verdes, segun plan parcial
numero 2.

ARTICULO 89. Para todos aquellos proyectos de desarrollo de vivienda ubicados
dentro de las zonas urbanas, que se encuentren en proceso de obtencion de
licencia de urbanismo y construccion, se debera realizar por parte de la Oficina de
Planeacion Municipal, dentro de los seis siguientes meses a la aprobacion del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, la revisién de las areas de cesidon para zonas
verdes y parques considerando como minimo un porcentaje del veinte por ciento
de la superficie total construida.

ARTICULO 90. Las areas de reserva para los espacios libres para parques y zonas

verdes (para la ubicacion de parques y actividades deportivas, asi como de las
instalaciones comunales necesarias para la realizacion de actividades culturales y
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artisticas), establecidos para todos los futuros desarrollos de proyectos de vivienda,
corresponden también al veinte por ciento del area por desarrollar tanto en la zona
urbana como en la zona de expansion.

ARTICULO 91. Las areas de reserva para los espacios libres para parques y
zonas verdes tendran la categoria de espacio publico y como tal deben ser
transferidos por medio de Titulo a la Administracién Municipal.

Los propietarios deben obligatoriamente ceder a titulo gratuito las areas que estan
previstas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, especialmente en el suelo
urbano y de expansion urbana.

ARTICULO 92. Para las zonas urbanas que se encuentran desarrolladas se podra
aplicar, si es necesario, el criterio o motivo de utilidad publica establecido en el
articulo 10 de la Ley 9 de 1989 y modificado por el articulo 58 de la ley 388 de
1997, para efecto de decretar en zonas especificas expropiacion, declarando de
utilidad publica o interés general la adquisicidon de inmuebles estas zonas, para
destinarlos a la ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en
el sector de la recreacion, tal como reza en los numerales a y f del mismo articulo.

ARTICULO 93. Areas de reserva para el espacio publico. Se determinan las
areas de reserva para el espacio publico las cesiones gratuitas que los propietarios
de los inmuebles deben hacer con destino a vias locales, equipamientos colectivos
y espacio publico en general por desarrollar en la Zona Urbana, y en la Zona de
Expansion Urbana.

Las areas de reserva para el espacio publico deben ser transferidas por medio de
Titulo a la Administracion Municipal.

ARTICULO 94. Los propietarios deben obligatoriamente ceder a Titulo Gratuito
las areas de reserva para la infraestructura vial — vias urbanas, y para las zonas de
expansion urbana se debera realizar dentro de los siguientes seis meses por parte
de la Oficina de Planeacién Municipal la revision de los Proyectos establecidos
dentro de esta zonas.

ARTICULO 95. Para las zonas urbanas que se encuentran desarrolladas se podra
aplicar el criterio o motivo de utilidad publica establecido en el articulo 10 de la Ley
9 de 1989 y modificado por el articulo 58 de la ley 388 de 1997, para efecto de
decretar su expropiacion declarando de utilidad publica o interés general la
adquisicién de inmuebles para destinarlos a la ejecucion de programas y proyectos
de renovacidn urbana y provisidén de espacios publicos urbanos.
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ARTICULO 96. Para el desarrollo de todas las anteriores disposiciones se debera
hacer caso a lo contemplado en el Decreto 1504 de 1998, reglamentario de la Ley
388 de 1997.

ARTICULO 97. Areas de reserva para vias peatonales (VP)

1. Cabecera municipal

VIA uso AREA DE TRATAMIENTO
PEATONAL RESERVA
VP1 CONECTOR ZONA TURISTICA (PT1) 3m DESARROLLO
CON VARIANTE (VU1) CONSOLIDACION
VP2 CONECTOR ZONA RESIDENCIAL CON 2m DESARROLLO
RECORRIDO ECOLOGICO Y PARQUE
ZONAL
VP3 CONECTOR RECORRIDO ECOLOGICO 1.5m DESARROLLO
CON ZONA DEPORTIVA'Y ZONA
RESIDENCIAL
VP4 CONECTOR 2m CONSOLIDACION
ZONA RESIDENCIAL CON ZONA
DEPORTIVA
VP5 CONECTOR 1.5m DESARROLLO
RECORRIDO ECOLOGICO CON ZONA
RESIDENCIAL Y VARIANTE VU1
VP6 VIA TURISTICA 4m CONSERVACION
VP7 VIA TURISTICA ANCHO ACTUAL DESARROLLO
VIA
VP8 VIA TURISTICA ANCHO ACTUAL DESARROLLO
VIA
VP9 VIA TURISTICA ANCHO ACTUAL DESARROLLO
VIA
VP10 CONECTOR PEATONAL VIAS 1.5m DESARROLLO
PRINCIPALES VU2 Y VU7
RE VIA TURISTICA ,CICLOVIA Y PARQUE 5m DESARROLLO
PEATONAL

ARTICULO 98. Todas las zonas correspondientes a vias (andenes, calzadas y
zonas verdes publicas) seran de cesidon gratuita al municipio de Aguadas, y la
construccion total de las mismas estara a cargo del urbanizador.

ARTICULO 99. Cuando sobre una zona a urbanizar esté proyectada una via por
parte del Plan de Ordenamiento Territorial, ésta debera ser realizada en su totalidad
como prerrequisito para obtener la licencia de construccion de las edificaciones que
contendra.

ARTICULO 100. Cuando se requiera disefar una via con uno de sus extremos
cerrado, ésta terminara de forma que un vehiculo pueda girar trescientos sesenta
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(360) grados y permitir su regreso, con un didmetro minimo de quince (15)
metros.

ARTICULO 101. Toda via semipeatonal debe empalmar por lo menos en uno de
sus extremos con una via de segundo o de tercer orden.

ARTICULO 102 Areas de protecciéon ambiental: Son zonas que requieren ser
protegidas y conservadas para garantizar el mantenimiento de aquellos recursos
naturales que en el municipio son valiosos como ecosistemas y/o paisaje, bien por
su estado de conservacion o por su valor para el desarrollo futuro de la entidad
territorial. Dentro de las areas de proteccidn, se pueden diferenciar clases, tales
como, de preservacién estricta, de conservacion activa y de regeneracion y
mejoramiento.

ARTICULO 103. Zona de preservacion estricta: Son areas donde se debe
restringir cualquier clase de actuacion y se aplica a espacios que cuentan con una
amplia biodiversidad ecosistémica.

ARTICULO 104. Queda denominada como zona de preservacion las areas
forestales que se ubican por encima de los 2.800 metros sobre el nivel del mar
(sector suroriental del municipio, zona de la reserva forestal central), el area de
proteccion y captacion (30 metros a lado y lado de las corrientes y 100 metros
alrededor de nacimientos) que protegen las cuencas abastecedoras del acueducto
municipal y los acueductos veredales, ademas, el bosque seco tropical ubicado al
noroccidente del municipio, dada su singularidad ecosistémica. Estas areas se
indican en el mapa de usos del suelo, zona rural, anexo 4.

ARTICULO 105. En la Zona de preservacion estricta se permitiran los siguientes
usos:
1. USO PRINCIPAL

Reserva para preservacion y conservacion de biodiversidad
Reserva para la generacion de recursos hidricos

2. USO COMPATIBLE
Recorrido ecoturisticos

Educacién ambiental
Investigacion cientifica
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3. USO CONDICIONADO

Zona de Camping
Centros de recreacién pasiva de bajo impacto
Extraccion de productos no maderables del bosque

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los
usos principales, compatibles o condicionados, y se encuentran actualmente dentro
de los determinados como de Preservacion Estricta como quedo establecido en el
presente decreto, seran notificados por la oficina de Planeacién Municipal, en un
tiempo no mayor de seis meses (6) partir de la aprobacion del presente decreto y
tendran un plazo de tres (3) afios para reubicarse en las zonas que este mismo
decreto ha determinado.

ARTICULO 106. Los propietarios de los predios que se encuentren en la Zona de
Preservacion Estricta entraran en concertacién con la Administracion Municipal para
poder generar los debidos programas de proteccién y conservacion del medio
ambiente.

ARTICULO 107. Zona de conservacion activa: son lugares donde existen
recursos naturales que pueden ser aprovechados de manera sostenible; es decir
que en estas zonas el uso principal es la conservacion y el uso secundario el
aprovechamiento sostenible de los recursos existentes.

ARTICULO 108. Queda determinada como Zona de Conservacion Activa, aquella
que se encuentra aledana a las orillas de los rios y quebradas que atraviesan el
municipio en una ronda de hasta 100 metros en los nacimientos y hasta 30 metros
a lado y lado en los cauces, sitios en los cuales se permite su aprovechamiento
(agroforestal y silvopastoril) de manera sostenible evitando la presencia de
fendmenos tales como erosion, socavamiento, inundacion y otros.

ARTICULO 109. En la Zona de conservacion activa, se permitiran los siguientes
usos:

1. USO PRINCIPAL

Reserva produccion de agua para consumo y/o generacion de energia.
Recorridos turisticos

Recorridos agroecoldgicos

Educacién Ambiental

Investigacion Cientifica
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2. USO COMPATIBLE

Zonas de recreacion y esparcimiento.
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3. USO CONDICIONADO

Explotacidn del subsuelo

Explotacién minera y de material de arrastre (sélo para la zona urbana)
Extraccion de productos no maderables del bosque

Piscicultura

PARAGRAFO: Para toda explotacion de los recursos naturales se tendran en
cuenta los lineamientos de la ley 99 de 1993, ademas de contar con el visto bueno
de CORPOCALDAS.

ARTICULO 110. Zona de regeneracion y mejoramiento: Hace referencia a
espacios que han sufrido degradacion ya sea por causas naturales y/o antropicas y
deben ser recuperados o rehabilitados, para evitar proceso de mayor impacto.

ARTICULO 111. Queda determinada como zona de Regeneracion y Mejoramiento
aquellas areas catalogadas como de alto riesgo, las cuales por sus caracteristicas
geograficas y geoldgicas se convierten en zonas de riesgo, donde no es
conveniente la localizacion de asentamientos humanos o de usos de explotacion
forestal, agropecuaria o minera, estos sitios corresponden al sector central del
municipio, al oriente de la cabecera municipal (El Cedral, El Volcan, y Quebrada La
Arenosa) y al sur de esta misma (San Pablo, Alto Barroblanco, Quebrada la
Castrillona y La Banquilla); al norte del municipio (Zarcia y Guaco); en el centro
occidente (La Pita, Boquerdn y Hacienda La Loma, La Montafia, Casiquillo, Leticia,
Quebrada Congoja y Quebrada Querefa, Alrededores del Corregimiento de Arma, la
Paz y Hacienda la Florida); al noroccidente (sectores de las Playas del Rio Arma); y
al occidente (hacia el sector de la desembocadura de la Quebrada Pacora en el Rio
Cauca, Quebrada Dofia Maria, Estacién Aguadas y todo el corredor del Rio Cauca en
toda su extension).

ARTICULO 112. En la zona de Regeneracion y Mejoramiento se permiten los
siguientes usos:

1. USO PRINCIPAL

Reforestacion
Bioingenieria

2. USO COMPATIBLE
Turismo Rural (Ecoturismo, Agroturismo)

Zonas de recreacién pasiva.

89



Republica de Colombia
Departamento de Caldas
Municipio de Aguadas

3. USO CONDICIONADO
Parques y zonas verdes
Espacios deportivos
Explotaciones de material pétreo

PARAGRAFO PRIMERO: Aquellos usos que a pesar de no estar incluidos en los
usos principales, compatibles o condicionados, y se encuentran actualmente dentro
de los determinados como de Regeneracion y Mejoramiento como quedo
establecido en el presente decreto, seran notificados por la oficina de Planeacion
Municipal, en un tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacion del
presente decreto y tendran un plazo de tres (3) afios para reubicarse en las
zonas que este mismo decreto ha determinado.

ARTICULO 113. En la zona de amenaza y riesgo, solo se permiten desarrollar
actividades relacionadas con la proteccidon y estabilizacion de las laderas, tales
como: construccion de obras para el manejo de las aguas de escorrentia y
subsuperficiales, tratamientos de laderas (perfilados, zanjas colectoras y canales de
rapidas), canalizaciones de drenajes, construccion de filtros, trinchos, obras
bioingenieriles, estructuras de contencidn, reforestacion y revegetalizacion
principalmente. Cualquier obra a emprender en esta zona se debe sustentar en un
estudio geoldgico-geotécnico, que de cdmo resultado un diseio previo de la misma.

PARAGRAFO UNO. En ninglin caso se permitira la construccion de vivienda en los
sitios determinados como de amenaza y riesgo; para las viviendas existentes, sus
propietarios seran notificados por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, en un
tiempo no mayor de seis (6) meses a partir de la aprobacién del presente decreto,
que tendran un plazo de tres (3) afios para reubicarse en las zonas que este mismo
decreto ha determinado para esos usos urbanos.

ARTICULO 114. las zonas de proteccion ambiental se definen como de

preservacion estricta, de conservacién activa y de regeneracion y mejoramiento se
indican en el mapa de usos del suelo rural, anexo 4.
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TITULO III

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

CAPITULO I

DEFINICION DE LOS EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Los equipamientos colectivos del municipio de Aguadas contemplan el relleno
sanitario, la escombrera municipal, el cementerio San Jerénimo y la Plaza de Ferias,
la Central de Sacrificio y la planta de tratamiento de agua potable.

ARTICULO 115. Relleno sanitario: Corresponde al lugar adaptado para la
recepcion y buena disposicién de los residuos sélidos y basuras provenientes del
suelo urbano y los centros poblados. Dentro de las acciones tendientes a la
optimizacién de su servicio se contempla la ampliacion del parque automotor
recolector, la ubicacidn de recipientes en los centros poblados, los cuales
almacenaran temporalmente las basuras producidas en ellos y que sera
transportado una vez por semana al relleno sanitario, la implantacién de barreras
vivas consistentes en especies nativas las cuales amortiguaran los efectos del
relleno sanitario sobre el medio ambiente. Su extension cobija alrededor de 6
hectareas y se ubica en la vereda La Asombrosa, a 3.8 kilbmetros de la cabecera
urbana, con via de acceso comunicada a la via Aguadas - El Cedral. El relleno
sanitario posee plan de manejo ambiental, cualquier disposicion ambiental sera
tramitada ante CORPOCALDAS. Asi mismo se tratarda de manera adecuada el
fendmeno erosivo que afecta un sector de este y se modernizara la planta de
lixiviados.

Los sistemas de aprovechamiento de residuos organicos se ubicaran en lote
contiguo al relleno sanitario, conforme a lo dispuesto por el Plan de Gestion Integral
de Residuos Sdlidos (PGIRS).

ARTICULO 116. Escombrera municipal: Corresponde al lugar adaptado para
la depositacion de material sobrante de construccion y obras civiles en general. Se
localizara contiguo al relleno sanitario mencionado en el numeral anterior. Toda
disposicién ambiental requerida para su normal funcionamiento se regira segun la
normatividad vigente, decreto 541 de 1.994.
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La ubicacion de la escombrera, se define de acuerdo a lo establecido en el decreto
1713 de 2.002 y en el PGIRS, y corresponde al lote nororiental, actual zona de
construccion del box-coulvert sobre la quebrada Aguas Claras.

ARTICULO 117. Cementerio San Jerénimo. Localizacion,

X1 = 1.180.040 Y1 =1.111.680
X2 =1.180.150 Y2 =1.111.730
X3 =1.180.200 Y3 =1.111.640
X4 =1.180.120 Y4 =1.111.640

Entre las cotas 2180 y 2190 msnm.

El drenaje mas cercano lo constituye la quebrada La Teneria (cota 2150 m.s.n.m),
se encuentra circundado por un area institucional deportiva al este, area
institucional educativa al norte y zonas residenciales al occidente y al sur (barrios
Olivares y San Vicente, respectivamente).

Las aguas residuales alli producidas, son conducidas por redes de alcantarillado
hasta el descole ubicado en la quebrada La Teneria. Los alrededores del cementerio
estan arborizados, con lo cual se logra la amortiguacion de efectos negativos en el
ambiente, como olores desagradables. Ademas de las medidas anteriores, las
sepulturas son cubiertas con cal viva para mitigar efectos de descomposicion de la
materia organica.

Articulo 118. Terminal de transportes. Es el lugar donde converge el parque
automotor que presta servicio de comunicacion vial intermunicipal. Se ubica entre la
calle 82 entre carreras 53 y 63.

Articulo 119. Central de Sacrificio y plaza de ferias. La Central de Sacrificio y
la plaza de ferias se ubican dentro del perimetro urbano en el extremo sur, contiguo
al barrio San Vicente de Pall y el barrio La Granja sobre la via que de Aguadas
conduce a Pacora, sector industrial, definido en el articulo 38 del presente acuerdo.

Dado que carecen de sistemas de tratamiento de aguas residuales, se optimizara su
infraestructura mediante la construccion de la planta de tratamiento de residuos
sélidos y liquidos, buscando fortalecer al municipio como centro de servicios
regionales.

PARAGRAFO: ElI municipio aplicara la normatividad ambiental vigente

correspondiente a este tipo de infraestructura, dependiendo de la ubicacion de los
mismos dentro del suelo urbano o rural.
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TITULO IV

TRATAMIENTOS

CAPITULO I

TIPOS DE TRATAMIENTO

ARTICULO 120. Se consideran los siguientes tipos de tratamientos:

1. DE DESARRROLLO: Regula el desarrollo urbanistico adecuado de los predios
urbanizables y no urbanizados al interior de las areas urbanas, determinando
su régimen de usos, estructuras , espacios publicos y, en general, los aspectos
propios del urbanismo Yy ordenamiento fisico de las areas sometidas a este
tratamiento.

2. DE CONSOLIDACION: Se plantea para las areas que tienen un desarrollo
definido pero a veces incompleto. Con su aplicacion se busca mantener y ordenar la
tendencia predominante en cuanto a tipos de construccidon, usos del suelo y
utilizacion del espacio publico.

3. DE RENOVACION URBANA: Es un proceso dinamico, correctivo y participativo
de recuperacion y revitalizacion de las areas de la ciudad que presenten avanzados
procesos de deterioro fisico y social y que se encuentran desarticuladas de la
dindmica urbana existiendo una sustitucion total de las estructuras y de los usos.

4. DE CONSERVACION: Esta orientada a proteger las areas y zonas cuyas
estructuras fisicas originales han presentado estabilidad ante los procesos de
transformacion propios de la localidad.

5. DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: Tiene como objetivo el reequilibrio del
espacio publico, semipublico y privado, el reordenamiento, regularizacion y dotacion
de servicios publicos minimos, de los servicios sociales basicos, del equipamiento
colectivo y del acceso vehicular, de areas de asentamiento urbano incompleto.

93



Republica de Colombia
Departamento de Caldas
Municipio de Aguadas

ARTICULO 121. Tratamiento para el municipio de Aguadas

TIPO DE UNIDAD DE TRATAMIENTO NUMERO
SUELO ACTUACION MANZANA
ZH CONSERVACION 0019. 0020. 0021, 0026, 0027, 0028, 0035,
0098, 0036, 0040. 0041, 0042, Y 0122.
CONSOLIDACION 0010, 0013, 0014, 0016, 0018, 0022, 0023,
0025, 0029, 0034, 0037, 0038, 0039, 0043, Y
0044
MEJORAMIENTO 0001,0002, 0004, 0031.
INTEGRAL
DESARROLLO 0011,0012,0015, 0017,0024,0030,
0045,0046,0047,0048,0049,0052,0053,0054,0055,
Y 0056.
ZRU CONSOLIDACION 0050, 0057, 0058, 0059, 0060, 0061, 0063, 0064,
0066, 0067, 0069, 0079, 0073, 0081, 0084, 0085,
0117, 0119, Y 0125.
MEJORAMIENTO 0001, 0003, 0005, 0032, 0033, 0051, 0072, 0121,
INTEGRAL 0127, 0130, 0118, 0147.
DESARROLLO 0006, 0007, 0008, 0009, 0151, Y 0129.
CONSERVACION 0062.
SuU RENOVACION 0070, 0071, 0074
0065, 0086, 0087, 0088, 0089, 0090, 0091, 0092,
ZRUIS 0093, 0094, 0095, 0101, 0102, 0103, 0104, 0105,
CONSOLIDACION 0106, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113,
0115, 0156, 0078, 0116, 0114, 0115, 0075, 0077,
0131, 0132, 0133, 0134, 0135, 0136, 0138, 0139,
0140, 0141, 0142, 0143, 0144, Y 0145
MEJORAMIENTO 0099,0157, 0137,0149, 0154, Y 0148.
INTEGRAL
DESARROLLO 0147 Y 0150.
ZUTD DESARROLLO 0068. y Monserrate
ZUTC CONSERVACION 0076, 0158 Y 0159.
71U DESARROLLO 0120,0123,0124,
Y 0126
CONSOLIDACION 0128.
71 DESARROLLO 0080, 0082, 0083, 0152 Y 0153
CONSOLIDACION 0146.
ZPA CONSOLIDACION Y | Laderas perimetrales
DESARROLLO
TIPO DE SUELO UNIDAD DE TRATAMIENTO LOCALIZACION
ACTUACION
SEU SEU DESARROLLO Sector Alto de La Virgen.
SEU SEU DESARALLO Sector nororiental.
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TIPO DE SUELO UNIDAD DE TRATAMIENTO NUMERO
ACTUACION MANZANA
ZH CONSERVACION 010,Y 012.
CONSOLIDACION 016 Y 025.
MEJORAMIENTO 015. y 004
INTEGRAL
DESARROLLO 009,011,017,
ZRU 026,027,028,
020,021,022,
Su 023,024,029,
030,031.
ZRUIS MEJORAMIENTO 005,006,007,Y
INTEGRAL 008.
DESARROLLO 001,002,003
032 Y033.
ZMC DESARROLLO 018.
CONSOLIDACION 013.014 Y 019.
ZPA CONSOLIDACION ZUPAY ZRQ
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TITULO V
PLANES PARCIALES

CAPITULO I

DEFINICION

ARTICULO 123. Planes parciales. Son aquellos instrumentos de planificacion
asociado a un territorio comprendido dentro de la jurisdiccién Municipal
especificamente delimitado, con los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas
del suelo urbano o del suelo de expansién urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales.

ARTICULO 124. Clases de planes parciales
En funcidn de las caracteristicas del area afectada, objetivos y directrices los planes
parciales se conceptian dentro del siguiente marco general:

1- DE CONSERVACION

2- DE RENOVACION URBANA O DE DESARROLLO
3- DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

4- DE DESARROLLO

5- DE EXPANSION URBANA

6- DE REVISION DE NORMAS

7- MEJORAMIENTO DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 125. Planes parciales de conservacion. El objeto del Plan parcial
de renovacion es la recuperacion y conservacion de sectores urbanos caracterizados
por la ubicacién de edificaciones o bien conjuntos urbanos de valor patrimonial,
histdrico, cultural, artistico o ambiental entre otros.

ARTICULO 126. Planes parciales de renovacion urbana. Son aquellos
aplicables a sectores urbanos que requieren de modificaciones sustanciales al uso
de la tierra y de las construcciones, tendientes a una utilizacion mas eficiente del
suelo, en los casos correspondientes debe tenerse en cuenta que los planes
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parciales  preveran la habilitaciéon y mejoramiento de las infraestructuras,
equipamientos y espacio publico necesarios para atender las nuevas densidades y
usos del suelo asignados a la zona en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 127. Planes parciales de mejoramiento integral. Los cuales son
aplicables para sectores de la ciudad desarrollados de forma incompleta o bien,
cuando se presenten condiciones deficitarias en la provision de espacio de
equipamientos, zonas recreativas y servicios publicos entre otros.

ARTICULO 128. Planes parciales de desarrollo. Son aquellos aplicables, para
areas que a pesar de su localizacion dentro del perimetro urbano en virtud de
variadas circunstancias no han podido ser urbanizadas

ARTICULO 129. Planes parciales de expansion urbana. Pertenecen a esta
clase todos aquellos que sean necesarios para todo proceso de incorporacion del
suelo de expansién a suelo urbano

ARTICULO 130. Planes parciales para mejoramiento de espacio publico.
Son aquellos necesarios para sectores que requieran de la creaciéon o
transformacion de elementos de espacio publico en concordancia con lo dispuesto
en el decreto No 1504 de 1998

ARTICULO 131. Planes parciales para revision de normas. Son aquellos
necesarios en los cuales se acredite la revision de la norma urbanistica general del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, atendiendo para ello las disposiciones
contempladas en la ley, decretos reglamentarios, este acto administrativo, para
determinadas areas del suelo urbano, o suelo de expansion urbana

ARTICULO 132. Contenido de los planes parciales. Para efectos del presente
titulo, la aplicacion a lo dispuesto en la ley 388 de 1997, y su decreto
reglamentario No 1507 de 1998 cada Plan parcial debera incluir por lo menos los
siguientes aspectos:

1- DEFINICION DE LOS OBJETIVOS Y DIRECTRICES.

Los objetivos y directrices urbanisticas de cada Plan Parcial, deberan ser definidos
en forma precisa a fin de orientar de manera especifica la correspondiente
intervencién urbana.

Asi mismo, la definicion de las politicas y directrices, cuyo fin sera sefialar la

vocacion del sector objeto del Plan hacia el municipio de Aguadas y segun algunos
casos su vocacién al municipio.
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2- ESTRATEGIA TERRITORIAL

La estrategia territorial, que permita plasmar en el espacio urbano las diferentes
alternativas de ordenamiento.

3- ESTRUCTURA DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

De conformidad a lo incluido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, en
relacion a la incorporacion de los sistemas estructurantes, los sistemas
secundarios y locales propuestos y comprendidos en la estrategia territorial
enmarcados en éste. El Plan Parcial debera definir la estructura del sistema de
espacio publico entre otros:

a- El trazado del espacio publico y las vias.

b- Las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios.

c- La localizacién de equipamientos colectivos de interés publico o social.

d- La localizacion de espacios publicos Yy zonas verdes destinados a parques,
complementarios del contenido estructural del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.

4- FORMA DE OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

La definicion de la forma de ocupacion del espacio interior, las manzanas y los usos
especificos del suelo, en lo correspondiente deberan incluirse los siguientes
aspectos:

a- Asignacién de usos principales y complementarios.

b- Tipologias de edificaciones, delimitacion predial y paramentacion

c- Las formas de accesos a las manzanas y a las edificaciones.

d- La ocupacidon maxima y areas construibles por uso de los predios.

e- La definicion de las volumetrias de las edificaciones para determinar la
superficie edificable total.

f- La capacidad y localizacién de parqueaderos y estacionamientos.

5- ESTRATEGIA DE GESTION
Mediante la cual debera definirse en cada plan parcial la forma o formas como se

llevard a cabo la intervencion urbana, en lo correspondiente es preciso que se
contemple lo siguiente.

98



Republica de Colombia
Departamento de Caldas
Municipio de Aguadas

a- Sistemas de gestién

b- Estrategia Financiera e institucional

c- La adopcién de los instrumentos de manejo y gestion local.
d- Captacidn de plusvalias

e- Reparto de Cargas y beneficios.

f-  Procedimientos de gestién

g- Evaluacion financiera de las obras de urbanizacion

h- Programa de ejecucion y de financiamiento del Plan parcial.

6- NORMAS URBANISTICAS

El Plan Parcial debera estipular aquellas normas urbanisticas aplicables especificas
para la correspondiente Unidad de actuacion o para el area especifica de la
operacidon urbana objeto del Plan parcial, conforme lo dispuesto en el articulo 15
de la Ley 388 de 1997, asi como también la definicion de los usos especificos del
suelo, intensidades de ocupacion y de construccion, retiros, aislamientos,
volumetrias, empates y alturas

ARTICULO 133. Origen de los planes parciales. Los planes parciales pueden
originarse en:

1- El Plan Basico de Ordenamiento Territorial, cuando este lo defina o lo delimite.
Igualmente puede definir los criterios generales para la formulacién posterior de
planes parciales.

2. La iniciativa publica para lo cual debera contemplarse su articulacion con el
programa de ejecucion del POT.

3. La Iniciativa privada en los términos definidos por la Ley 388 de 1997 y aquellas
disposiciones reglamentarias.

ARTICULO 134. Criterios para la delimitacion de un plan. Los planes
parciales deberan ser formulados para determinados sectores del suelo urbano o
de expansion. Para su delimitacion se tendra en cuenta entre otros, los siguientes
criterios:

1. Articulacidon dentro de las politicas y directrices del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.
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2 La solucién integral de problematicas particulares de determinado sector urbano
o el desarrollo idéneo en términos de planificacion de sectores del suelo de
expansion.

3. La posibilidad de verificacién del cumplimiento de metas en el tiempo

4. El dimensionamiento debera en lo posible, asociarse a las areas morfologicas
homogéneas definidas por el Plan de ordenamiento.

5. La posibilidad de su gestion financiera e institucional como una sola intervencion.

6. Que incorpore de forma coordinada diversos instrumentos de gestidon urbanistica
que pueden incluir o no Unidades de actuacion urbanistica

ARTICULO 135. Ambitos de aplicaciéon. Los planes parciales se pueden
desarrollar en los siguientes ambitos:

1- A:\reas determinadas del suelo urbano

2- Areas incluidas en el suelo de expansion urbana

3- Areas que deban desarrollarse mediante Unidades de actuacion urbanistica
4- Areas que deban desarrollarse mediante Macroproyectos

5- Areas que deban desarrollarse mediante Operaciones Urbanas especiales.

ARTICULO 136. Etapas o fases para la adopcion de un plan parcial. Para los
efectos de adopcion de un plan parcial éste deberad seguir una secuencia de cinco
etapas, alrededor de las cuales se articulen los desarrollos tematicos y los
procesos del plan a saber:

1- ETAPA PRELIMINAR

2- ETAPA DE DIAGNOSTICO

3- ETAPA DE FORMULACION

4- ETAPA DE APROBACION

5- ETAPA DE IMPLEMENTACION Y DE SEGUIMIENTO

PARAGRAFO: Para el desarrollo de cada una de estas etapas se observara lo
dispuesto en este acto administrativo, en concordancia con lo estipulado en lo
atinente en el decreto 1507 de Agosto 4 de 1998.

ARTICULO 137. Formulacion - estructura del plan parcial. Como
resultado de la etapa de formulacion se obtendra la propuesta completa del plan
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parcial, la que ademas de tener los elementos sefalados en el articulo 8 del decreto
1507 de 1998 tendra la siguiente estructura:

1. DOCUMENTO TECNICO: Este documento contendra como minimo

a. Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y criterios de
disefo, donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase de diagnostico, la
pertinencia y procedencia del plan parcial, asi como las determinaciones vy
estrategias territoriales que den respuesta a la problematica planteada.

b. Los objetivos y criterios del planeamiento propuesto.

c. Presentacion de la solucién adoptada: Estrategia territorial y sistemas de espacio
publico y la forma de ocupacién del espacio interior, las manzanas, junto con el
analisis de las alternativas consideradas.

d. Presentacion de la estrategia de gestion planteada, los sistemas de gestion
escogidas e instrumentos a aplicar asi como la estrategia financiera e institucional

e. Cuantificacién de las caracteristicas fisicas y financieras de intervencion

2. LA CARTOGRAFIA: En escala 1:2000, para cada uno de los temas definidos
en las fases de diagndstico y formulacién en el area urbana y en escala 1:25000
para los que corresponden al area rural.

3. EL PROYECTO DE ACUERDO QUE ADOPTA EL PLAN: con sus normas
urbanisticas.

4. LA DELIMITACION de unidades de actuacién urbanistica, si fuesen necesarias

5- El proyecto de integracién inmobiliaria o de reajuste de tierras, donde fuera
necesaria.

ARTICULO 138. Aprobacion y tramite posterior del proyecto del plan.

1. Una vez se encuentre agotada la etapa de formulacion del proyecto del Plan
parcial y su presentacién a la autoridad municipal competente, debera surtirse el
tramite ordenado en el articulo 16 del Decreto 1507 de 1998.

2. En lo pertinente a su implementacion y seguimiento se observara que en las

acciones requeridas que se adopten estas comprendan aquellos aspectos
enumerados por el 17 del Decreto antes citado.
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Se adoptaran como planes parciales aquellos determinados por la cartografia anexa
al Plan basico de Ordenamiento Territorial y la cual hace parte integral del mismo
como soporte técnico, para su elaboracion y adopcidon se tendra en cuenta los
lineamientos de la ley 388/97 y el decreto reglamentario 1507 /98.

ARTICULO 139. Se establecen los siguientes planes parciales.

PLAN PARCIAL 1 (PP1)
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO DE ZONAS TURISTICAS

Area destinada al desarrollo del parque turistico Monserrate, Jardin Botanico,
parques y zonas verdes, comprendida tal como esta en la cartografia anexa al
Plan de Ordenamiento Territorial, e identificada como PP1, que cumplirad las
funciones de area libre y espacio publico para la recreacion y el turismo.

El desarrollo urbanistico se realizara de acuerdo a previo concepto de la oficina
de planeacion municipal de acuerdo a las condiciones generales para la
obtencion de las respectivas licencias de construccidn establecidos en el decreto
2111 del Ministerio de Desarrollo Econémico, el decreto 1052 de 1998, Y se
realizara de acuerdo a Planos Urbanisticos en los cuales se explicara la forma
como se aprovecharan los Inmuebles, el suministro de Espacio Publico, la
calidad del Entorno, la localizacion de los Equipamientos Colectivos de Interés
Publico y Social bajo los parametros contenidos en el componente Urbano
expuesto por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Sin embargo este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas en el
Articulo 27 de la Ley 388 de 1997 en lo que se refiere a su procedimiento y
desarrollo, y el Articulo 10 numeral d) del decreto reglamentario 1507 de 1998.

PLAN PARCIAL 2 (PP2)
PLAN PARCIAL DE EXPANSION URBANA

Area comprendida tal como esta establecida en la Cartografia anexa al Plan
Basico de Ordenamiento territorial e identificada como P.P.2, caracterizada por
convertirse en el desarrollo de la zona de expansidon urbana (SEU), la cual
tendra un proceso de incorporacion y desarrollo nuevo de acuerdo al
tratamiento que se ha asignado en el Componente Urbano del mismo Plan para
el suelo urbano.
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El desarrollo urbanistico se realizara de acuerdo a previo concepto de la oficina
de plantacion municipal de acuerdo a las condiciones generales para la
obtencién de las respectivas licencias de construccion establecidos en el decreto
2111 del ministerio de Desarrollo Econdmico, el decreto 1052 de 1998 y a la
especificaciéon de usos establecidos para la Zona de Expansion Urbana (SEU)
ademas de los Planos Urbanisticos que se deberan anexar en los cuales se
explica la forma como se aprovechara los Inmuebles (Desarrollo Arquitectdnico),
el suministro de Espacio Publico, la calidad del Entorno, el Plan Vial de
Desarrollo, asi como la construccién y localizacién de las Redes de Servicios
Publicos Domiciliarios que determine los respectivos Planes Maestros que debera
contratar el Municipio para poder adelantar este desarrollo, la Localizacion de los
Equipamientos Colectivos de Interés Publico y Social contenidos en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, en su componente Urbano.

Sin embargo este plan parcial esta sujeto a las condiciones establecidas en el
Articulo 27 de la Ley 388-97 en lo que se refiere a su procedimiento y desarrollo
y el Articulo 10 numeral e) del decreto reglamentario 1507 de 1998.

PLAN PARCIAL 3 (ARMA)
PLAN PARCIAL DE CONSERVACION Y MEJORAMIENTO INTEGRAL DE
LA ZONA HISTORICA DE ARMA.

Area caracterizada por ser parte de la Zona Urbana de Arma , que sera referido
con base en el Articulo 10 del Decreto 1507 de 1998 , especificado en el
numeral @) y c) , y que tendrd como objeto la recuperacién y conservacion de
este sector urbano, ademas del mejoramiento integral del espacio publico
(donde se debera desarrollar elementos de Espacio Publico, Equipamiento
Urbano y Colectivo e Inmobiliario urbano) de la misma, caracterizados por la
ubicacién de edificaciones o conjuntos urbanos de valor patrimonial, histdrico y
cultural conformandose entonces como  Plan parcial de conservacion vy
mejoramiento integral.
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TITULO VI
PLUSVALIA URBANA

CAPITULO I

HECHOS Y REQUISITOS

ARTICULO 140. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de la
Constitucion Politica, las acciones que regulan la utilizacién del suelo y del espacio
aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones. Esta participacion se destinara a la defensa y fomento del interés comdn
a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar
equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como el mejoramiento del
espacio publico y en general a la calidad urbanistica del territorio municipal.

ARTICULO 141. Constituyen hechos generadores de la participacion en plusvalia
de que trata el articulo anterior las decisiones administrativas que autorizan
especificamente ya sea destinar el inmueble a un uso mas rentable o bien
incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada de
acuerdo con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial o el presente Acuerdo. Son
hechos generadores de la participacion en plusvalia:

a. La incorporacién de suelo rural a suelo de expansiéon urbana o la consideracion
de parte del suelo rural como suelo suburbano.

b. El establecimiento o modificacion del régimen o zonificaciéon de los usos del
suelo.

c. La autorizaciéon de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacidn, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez.

ARTICULO 142. Para determinar el efecto de la participacion en la plusvalia se
realizara de la forma como esta establecido en los articulos 75, 76 y 77 de la Ley
388 de 1997.

ARTICULO 143. El 4rea objeto de la participacion en la plusvalia de cada

inmueble sera el nimero total de metros cuadrados destinado al nuevo uso o mejor
aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones
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urbanisticas obligatorias para espacio publico, asi como el area de eventuales
afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas
contempladas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 144. El monto de la participacion en la plusvalia serd del cuarenta
(40) por ciento del mayor valor por metro cuadrado.

ARTICULO 145. El procedimiento de clculo para efectos de la plusvalia se
desarrollara tal como esta establecido en los articulos 80 y 81 de la Ley 388 de
1997.

ARTICULO 146. Los propietarios de los predios afectados por la participacion en
la plusvalia podran solicitar la revision de la estimacion de la misma como lo
contempla el articulo 82 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 147. La participacion en la plusvalia solo sera exigible en el momento
que se presente, para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se
haya declarado un efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

a. Solicitud de licencia de urbanizacién o construccion aplicables para el cobro de la
participacion en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores.

b. Cambio efectivo del uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacién
en plusvalia generada por la modificacion de la zonificacidon del suelo.

c. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al
cobro de la participacion en la plusvalia.

d. Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos
adicionales de construccion y desarrollo, en los términos que explican los articulos
88, 89 y 90 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO. Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el
otorgamiento de los actos de transferencia del dominio en relacién con inmuebles
sujetos a la participacién en la plusvalia sera necesario acreditar su pago.

ARTICULO 148. Las formas de pago de la participacion en la plusvalia seran las
que estan descritas en el articulo 84 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 149. La destinacion de los recursos provenientes de la participacion en
la plusvalia a favor del municipio de Aguadas se destinara a los siguientes fines:

105



Republica de Colombia
Departamento de Caldas
Municipio de Aguadas

a. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda
de interés social.

b. Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos
domiciliarios, areas de recreacidon y equipamientos sociales para la adecuacion de
asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

c. Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes vy
expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red de
espacios publicos urbanos.

d. Financiamiento de la infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de
interés general.

e. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, proyectos de renovacion urbana u
otros proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica.

f. Pago de precios o indemnizaciones por acciones de adquisicién voluntaria o
expropiacion de inmuebles para programas de renovacion urbana.

g. Fomento de la creacidén cultural y mantenimiento del patrimonio cultural del
Municipio, mediante la mejora, adecuacién o restauracion de bienes inmuebles
catalogados como patrimonio cultural, especialmente en las zonas urbanas
declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

ARTICULO 150. La participacion en plusvalia es independiente de otros
gravamenes que se impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la
contribucién de valorizacion que llegue a causarse por la realizaciéon de obras
publicas; salvo cuando la administracién municipal opte por determinar que en la
ejecucidon de obras publicas previstas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
no se haya utilizado para su financiacion la contribucién de valorizacion, la
administraciéon municipal determinara el mayor valor adquirido por los predios en
razon de tales obras y liquidar la participacion que corresponde al Municipio
conforme a las siguientes reglas:

a. El efecto de la plusvalia se calculara antes, durante o después de concluidas las
obras, sin que constituya limite el costo estimado o real de la ejecucién de las
obras. Para este efecto, la administracion municipal, mediante acto que no podra
producirse después de seis (6) meses de concluidas las obras, determinara el valor
promedio de la plusvalia estimada que se produjo por metro cuadrado y definira las
exclusiones a que haya lugar, de conformidad con lo previsto en la Ley 388 de
1997.
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b. En todo cuanto sea pertinente se aplicaran las disposiciones de liquidacion,
revision y valor de la participacién de que trata la Ley 388 de 1997

c. Se aplicaran las formas de pago establecidas en el articulo 84 de la Ley 388 de
1997.

CAPITULO 2

DEL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 151. En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las
normas urbanisticas, se establece la necesidad de garantizar el reparto equitativo
de las cargas y de los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados.

Las unidades de actuacidon urbanistica, la compensacion y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo son mecanismos que permiten ser utilizados
en el presente Acuerdo con el proposito de realizar obras de dotacion con cargo a
los propietarios de los inmuebles para la realizacion de la infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos,
mediante el reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto del reparto
entre los propietarios de inmuebles de una unidad de actuacion incluirdan entre
otros componentes:

1. Las cesiones
2. La realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias vy
domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y

teléfonos.

3. Cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y peatonales, y para la
dotacién de equipamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de la red vial principal y de las redes matrices

de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperadas mediante:
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Tarifas

Contribucion de valorizacién

Participacion en plusvalia

Impuesto predial

Cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y de los
enef|C|os de las actuaciones.

Soan o

CAPITULO 3

DE LA ADQUISICION DE INMUEBLES POR ENAJENACION
VOLUNTARIA Y EXPROPIACION JUDICIAL Y ADMINISTRATIVA

ARTICULO 152. Motivos de utilidad publica. SegUn el articulo 58 de la Ley 388 de
1997, para efectos de decretar la expropiacién con caracter de interés social la
adquisicién de inmuebles podra ser destinada a los siguientes fines:

a. Ejecucién de proyectos de construccidon de infraestructura social en los sectores
de la salud, educacion, recreacién, centrales de abasto y seguridad ciudadana.

b. Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, la rehabilitacion de
inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos en sectores de alto riesgo.

c. Ejecucién de programas y proyectos de renovacién urbana y provision de
espacios publicos urbanos.

d. Ejecucion de proyectos de produccidon, ampliacion, abastecimiento y distribucion
de servicios publicos domiciliarios.

e. Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo.

f. Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

g. Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con
excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado y las de las
sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacién y consideracion de
utilidad publica estén claramente determinadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

h. Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés regional y local,
incluidos el paisajistico, ambiental, historico y arquitectonico.
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i. Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de la ciudad.

j. Constitucion de areas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los
recursos hidricos.

k. El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

De acuerdo con lo previsto por el articulos 10 de la Ley 9 de 1989y 60, 61, 62, 63,
64, 65, 66, 67, 68, 69, 70 71y 72 de la Ley 388 de 1997.

CAPITULO 4 ]
LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 153. Para la solicitud de licencias de urbanismo, parcelacion, loteo,
subdivision y construccion se aplicaran las disposiciones vigentes en la Ley 9 de
1989, el Decreto Ley 2150 de 1985, los articulos 99 y 100 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 154. Para los efectos de la aplicacion de las sanciones urbanisticas se
aplicaran las disposiciones establecidas en los articulos 104, 105, 106, 107, 108 y
109 de la Ley 388 de 1997.

~ CAPITULOS5 ]
MODERNIZACION DE LA OFICINA DE PLANEACION
MUNICIPAL

ARTICULO 155. Para efectos de poder desarrollar y hacer la respectiva ejecucion
y control de manera adecuada el Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal
es necesario que la oficina de Planeacidon Municipal se modernice.

ARTICULO 156. Se creard el comité interdisciplinario de planeacién municipal
coordinado por la secretaria de planeacion municipal y conformado por las
secretarias de transito y transporte, salud, educacion y gobierno

ARTICULO 157. Para efecto de la modernizacion de la oficina de Planeacion
Municipal es necesario dotarla de los equipos técnicos adecuados para su ejecucién
y seguimiento, con el animo de garantizar su adecuada realizacién.

ARTICULO 158. Para efecto de la adecuada utilizacién de los equipos técnicos que
debe tener la oficina de Planeacién Municipal se debe incorporar transitoriamente
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durante los tres afos siguientes a la aprobacidn del presente Acuerdo a un técnico
con conocimiento en manejo de sistemas de informacion geografica, indispensable
para adelantar las funciones asignadas a la oficina de Planeacion.

ARTICULO 159. Para efectos de que la oficina de Planeacién Municipal cumpla
de manera eficaz y eficiente las responsabilidades, deberes y obligaciones
asignadas por medio de este Acuerdo en la adecuada realizacion del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, debera presentar cada seis meses al Concejo Municipal un
informe por escrito, debidamente sustentado, sobre el avance del plan durante la
vigencia del mismo.

ARTICULO 160. De igual manera, la oficina de Planeacion Municipal debera
adelantar un proceso de comunicacién y concertacion permanente con las
comunidades del Municipio de las acciones a desarrollar, contenidas en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 161. Toda la competencia ambiental estara a cargo de la Oficina de
Planeaciéon Municipal y de la UMATA.

Planeacion municipal atendera lo relacionado con tratamiento y saneamiento
basico, usos del suelo, prevencion de desastres y todo lo concerniente con la
aplicacion, revision y modificacion del plan de ordenamiento. La UMATA, atendera
referente con ordenamiento de cuencas y microcuencas, educacién ambiental,
reforestacion y ecoturismo. El control del ruido de establecimientos le
correspondera a la Secretaria de Gobierno Municipal.
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TITULO VII

NORMAS COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 162. Este titulo estard destinado para realizar todas las adiciones,
modificaciones y revisiones a las presentes Normas de acuerdo a los parametros
establecidos por el decreto 1057 de 1998 reglamentario de la Ley 388 de 1997 en
su articulo 10 numeral f) y cuyas formulaciones podran determinarse mediante
acuerdos municipales; tal y como se procedid con las presentes normas.

Son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los Planes de Ordenamiento para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacidon urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos por la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 163. Se haran estas adiciones al Cédigo de Construcciones vigente.
articulos del titulo II - Capitulo V - ordenamiento urbano - Ochaves : articulo 96 al
100, Andenes: articulo 101 al 106 y Escaleras : articulo 110 del titulo III -
estabilidad de las construcciones . articulo 138 al 214; del titulo IV - habitabilidad -
Capitulo XIV - Habitabilidad de los espacios : articulo 227 al 232; Capitulo XV -
Condiciones de Seguridad: articulos 233 al 239; y capitulo XVI - Cerramientos:
articulo 240 al 245; del titulo V - nuevas urbanizaciones - Capitulo XXI Aspectos
Generales: articulo 246 al 253 ; Capitulo XXII - Vias y Nomenclatura: articulo
262,264 y 265 y capitulo XXIII - Cesiones: articulo 267 al 270, ademas se debera
contemplar como disposicion adicional el estudio de localizacién de hidrantes de
acuerdo a las zonas identificadas como de riesgo y amenaza por incendio.

ARTICULO 164. Las presentes normas urbanisticas seran incorporadas al acuerdo
municipal que reglamenta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y tendra
vigencia desde el momento que sea aprobado este por el concejo municipal o en su
defecto por decreto municipal.
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ARTICULO 165. Como disposicion final se deberd cumplir a cabalidad todo lo
expuesto en las presentes normas bajo las disposiciones ademas contempladas por
el Codigo Colombiano de Construcciones Sismoresistentes, Codigos de accesibilidad
a construcciones para discapacitados, y los decretos establecidos, para la obtencion
de las respectivas licencias de construccion, decreto 2111 del Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el decreto Ley 2150 de 1995 y el decreto 1052 de 1998 vy
capitulo XI de la Ley 388 (aplicacién, infracciones, sanciones, vigilancia y control).
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ANEXOS

MAPA USOS DEL SUELO ZONA RURAL

MAPA USOS DEL SUELO ZONA
CABECERA MUNICIPAL

MAPA USOS DEL SUELO ARMA

URBANA
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ARTICULO SEGUNDO: El presente acuerdo rige a partir de su
publicacion y deroga todo acto administrativo que le sea contrario.

Dado en Aguadas (Caldas) a los veinticuatro (24) dias del mes de mayo del afio dos
mil seis (2006).

JORGE IVAN PATINO CUERVO
Presidente Honorable Concejo Municipal

CARLOS EDUARDO BOTERO GONZALEZ MARIA MAGOLA VILLA VALENCIA
Primer Vicepresidente Segunda Vicepresidenta

TERESA CASTANO ARCILA
Secretaria

La suscrita Secretaria del Honorable Concejo Municipal de Aguadas, HACE
CONSTAR que el presente acuerdo fue aprobado en sus dos debates respectivos,
verificados en dias diferentes asi:

Primer Debate: 11 de mayo de 2006, Comision
Segundo Debate: 24 de mayo de 2006, Plenaria

Fue presentando por el sefior Gilberto A. Duque Arias, Alcalde Municipal.

TERESA CASTANO ARCILA
Secretaria
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