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ACUERDO No. 033 de 2000
( DICIEMBRE 31/2000 )

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS
DIFERENTES ZONAS DEL SECTOR URBANO Y RURAL, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE VILLETA.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El proceso de modernizacion del Estado, del cual hacen parte la descentralizacion y au-
tonomia territorial y la planeacion territorial integral, herramientas con las cuales el mu-
nicipio asumira el reto de orientar su futuro desarrollo.

El municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificacién que
le permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva
el desarrollo integral de su territorio.

La Constitucion politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus territo-
rios Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art. 41 prevé que
ademas del Plan de Desarrollo, los municipios contardn con un Plan de Ordenamiento
Territorial. La Ley 99 de 1993 Arts. 65 y 68 establece que los municipios deberan dictar
sus propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentar el uso del suelo. La ley
388 de 1997 que modifica parcialmente la Ley 9 de 1989, establece la obligacion de los
municipios de expedir el plan de ordenamiento territorial en concordancia con el plan de
desarrollo municipal.

El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial PBOT, como politica de Estado y como
instrumento de planificacion, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion
del territorio, mediante la formulacion del Plan de ordenamiento Territorial PBOT
Municipio de Villeta, el cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los princi-
pios de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el mejora-
miento de la calidad de vida de su poblacion.

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial, PBOT, instrumento o herramienta de
gestion administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y estrategias de desa-
rrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional.

Los objetivos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, representan el modelo terri-
torial deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido que se ocupard de la
zonificacion y reglamentacion de usos de suelo para las 4reas urbanas y rurales, estable-



cera las normas urbanisticas, y propondra las bases de los planes especificos complemen-
tarios, como el plan vial, el plan de gestion ambiental, los planes de servicios publicos y
demas disposiciones y facultades especiales necesarias para que la administraciéon muni-
cipal fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el P. B. O. T. M.

El proyecto de acuerdo presenta una estructura normativa que en forma secuencial per-
mite acceder facilmente a su contenido, en la primera parte o componente general, en
primer lugar se ocupa de las grandes directrices que establecen la vision objetivo o esce-
nario deseado del desarrollo integral del territorio municipal, también se ocupa de los
objetivos o metas y las estrategias o medios para alcanzarlos; en segundo lugar trata lo
relacionado con el contenido estructural, es decir las relaciones al exterior e interior del
municipio, su jurisdiccion y su division territorial; igualmente se ocupa a la clasificacion
y zonificacion del territorio; de las areas con régimen territorial especial y las de amena-
zas naturales. Asi mismo identifica las actividades y usos del suelo y los sistemas muni-
cipales de infraestructura fisica y equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos
sociales y domiciliarios).

La segunda parte se refiere al componente urbano en lo relacionado con las politicas,
objetivos y estrategias de ocupacion urbana; la clasificacion y ocupacion del suelo urba-
no y otras zonas relacionadas; los planes urbanos de infraestructura vial y de servicios;
los programas de vivienda de interés social y las normas urbanisticas y arquitectonicas.

La tercera parte se refiere al componente rural, igualmente a las politicas de ocupacion y
fomento del sector agrario; de la clasificacion y zonificacion del suelo rural; de los pla-
nes rurales de infraestructura y equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos
sociales y domiciliarios) y las normas de parcelacion.

La parte cuarta establece los procedimientos y sanciones que orientan y regulan la fun-
cion publica en cuanto al proceso de ocupacion y transformacion del territorio. En la
parte quinta se determinan algunas disposiciones generales que facultan de manera espe-
cial a las autoridades competentes para adelantar la EJECUCION del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial Municipal, instrumento de gestion.

La quinta parte determina las Disposiciones generales y otorga las facultades especiales
y formula disposiciones varias relacionadas con los programas e inversiones necesarias
para el mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes en el sector des-
arrollado del municipio., faculta a la administracion municipal para realizar las contrata-
ciones y tramites institucionales para poner en ejecucion del Plan Basico de Ordena-
miento territorial y expedir el codigo de urbanismo y construcciones.

La sexta parte define los programas y proyectos de ejecucion para el desarrollo del Plan
Baésico de ordenamiento territorial aprobado por el presente Acuerdo Municipal; deter-
mina en el corto, mediano y largo plazo las acciones a realizar para su ejecucion..



La parte séptima determina los procedimientos y lineamientos para la elaboracion de los
planes parciales a los cuales estan sujetas las zonas homogéneas definidas en el ordena-
miento para su desarrollo. Define y determina los lineamientos a los cuales estan sujetos
planes parciales de cada una de las zonas homogéneas determinadas en el presente
acuerdo.

Por ultimo se presenta una relacion de los anexos graficos compuesto por los mapas y
planos que hacen parte integral del Plan Basico de Ordenamiento Territorial Munici-
pal de Villeta .

Por lo expuesto, El Honorable Concejo Municipal de Villeta Cundinamarca

ACUERDA

ARTICULO 1. Adoptase el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el municipio
de Villeta , consignado en las siguientes partes, titulos, capitulos, articulos y paragrafos.
Hacen parte integral del mismo los mapas, planos, graficos y tablas que se mencionan
mas adelante y documentos de soporte.

TITULO 1
COMPONENTE GENERAL

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2. El Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de
planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territo-
rio, mediante la localizacidon adecuada y racional de los asentamientos humanos, las acti-
vidades socioeconomicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, pre-
servando los recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de
la poblacion.

PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3. El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de ges-
tion administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regula-
cion del uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los asentamientos
humanos, de la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.



PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VILLETA

ARTICULO 4. El proceso de formulacion y gestion del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, se adelantara bajo los principios de:

Coordinacion administrativa e interinstitucional
Participacion social

Equidad

Sostenibilidad

Competitividad

Equilibrio del desarrollo territorial

Funcién social y ecoldgica de la propiedad

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular
Distribucion equitativa de las cargas y beneficios

POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO
TERRITORIAL

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 5. El desarrollo territorial municipal se adelantara bajo los principios ante-
riormente expuestos y contribuira al proceso de modernizacion del Estado, la descentra-
lizacion y autonomia territorial y propendera por:

a- Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y
preceptos constitucionales y legales y las POLITICAS, objetivos y estrategias de desa-
rrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal y particularmente con
lo establecido por la Ley 388 de 1997.

b. Preservacion del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio, representado por los
recursos naturales, el ambiente y la identidad cultural.

c. Desarrollo territorial armonico y equilibrado entre el sector urbano y rural, en su con-
texto regional.

d. Participacion en los procesos de integracion regional con los municipios de la region
del Gualiva , promoviendo la potencialidad agropecuaria del municipio con el fin de
consolidarse como la despensa alimentaria de los polos de desarrollo de la region.



EL CONCEJO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE VILLETA
ACUERDA
TITULO I
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO L. Adoptase el Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el Muni-
cipio Villeta de San Miguel, consignado en los siguientes titulos, Capitulos, Articulos
y pardgrafos. Hacen parte integral del mismo los mapas, planos, graficos y tablas que
se mencionan en los documentos de soporte.

TITULO 11

IMPLEMENTACION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ARTICULO 2. De acuerdo con el marco general del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial de que trata el articulo anterior el Alcalde Municipal procedera a concretar
la aplicacion de este reglamento de usos del suelo en todo el territorio municipal, para
procurar una adecuada utilizacion del mismo, conforme a los parametros alli estable-
cidos.

ARTICULO 3. Acorde con la realidad financiera del municipio en el presupuesto
anual de los periodos subsiguientes deben destinarse las partidas necesarias para des-
arrollar los programas y proyectos identificados y definidos en el PBOT.

Paragrafo. Se otorgard alta prioridad a los siguientes proyectos dentro del Programa

de la Cultura del Agua:

e Optimizacion del Servicio de Acueducto (incluyendo la construccion y mejora-
miento del acueducto municipal y mejoramiento de los acueductos veredales.)

e Proteccion ambiental y conservacion de micro cuencas

e Reforestacion de rondas y nacimientos de las fuentes de agua.

ARTICULO 4. La Alcaldia Municipal propenderd por completar la electrificacion
rural haciendo las gestiones necesarias ante las Entidades correspondientes.

ARTICULO S. La Alcaldia Municipal gestionara ante TELECOM, la modernizacion
de los sistemas de telefonia urbana y rural para un cubrimiento total, sugiriendo
adoptar un sistema satelital y procurando que el servicio sea e entregado a operadores
privados.



ARTICULO 6. Dentro del presupuesto anual de inversiones de los afios subsiguien-
tes deberd dejarse una partida destinada exclusivamente para equipar con sistema
radial a los presidentes de las Juntas de Accidon Comunal veredales o en su defecto a
los profesores de las escuelas, con el fin de que presten el servicio de comunicaciones
de emergencia

ARTICULO 7. Con el objeto de proteger las reservas forestales y faunisticas, el Al-
calde municipal, previo acuerdo con las Juntas de Accion Comunal y las Entidades
Oficiales correspondientes, declarara las zonas de no intervencion antrdépica de con-
formidad con el mapa de uso prospectivo del suelo.

ARTICULO 8. Conforme el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, de que trata el
articulo primero del presente acuerdo y teniendo en cuenta las directrices alli estable-
cidas, el Alcalde Municipal debera desarrollar los programas de proteccion de naci-
mientos, cauces y rondas de los rios y quebradas, prescritos en el Acuerdo No. 16 de
1998 de la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca “CAR”, de que tratan
los numerales 3.2 y 3.3.

Para tal efecto podré hacer las adquisiciones de los terrenos que sean necesarios, bien
sea mediante negociacion directa o por expropiacion si fuere el caso, toda vez que los
nacimientos cauces y rondas de quebradas se consideran de utilidad publica.

Paragrafo. En la negociacion o expropiacion el Alcalde debe ceiiirse a lo estableci-
do al efecto por las leyes 9a. de 1989 y 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

ARTICULO 9. Con el fin de proteger el patrimonio histérico, declarase como de
utilidad publica la casa de la Hacienda Cune y especialmente el Trapiche que instald
Guillermo Wills. En consecuencia el Alcalde adquirird para el Municipio este in-
mueble, bien mediante negociacion directa o mediante expropiacion conforme a las
normas legales vigentes, para restaurarla, conservarla y utilizarla como museo de la
panela, para este efecto debe hacerse la apropiacion presupuestal correspondiente.

ARTICULO 10. El Alcalde Municipal hard cumplir las normas legales sobre extrac-
cion minera, de materiales de construccion, en lo no previsto por tales normas, y en
las establecidas en el presente Acuerdo con el objeto de preservar el paisaje, los rios y
las quebradas y de evitar su contaminacion. Asi mismo debe exigir por intermedio de
la Oficina de Planeacion Municipal a los particulares que hagan dichas explotaciones,
los proyectos de restauracion morfoldgica en las areas que fueron explotadas.

Paragrafo. A los efectos del presente articulo se consideran zonas mineras las sefia-
ladas en el PBOT.



ARTICULO I1. El Alcalde Municipal debe convocar a los Transportadores de carga
y pasajeros para el sector rural y disefar junto con ellos, programas de incentivos
para que adquieran vehiculos adecuados a la prestacion de un servicio seguro y efi-
ciente.

ARTICULO 12. La Alcaldia Municipal creard un Comité de Productores de Panela,
con el fin de establecer un sistema de comercializacion y distribucion de sus produc-
tos. Si esto no fuere posible nombrard un comité para tal efecto y sus decisiones seran
obligatorias.

ARTICULO 13. Se faculta al Alcalde Municipal para que conjuntamente con los
Alcaldes de los Municipios vecinos, elaboren y ejecuten un proyecto comun de reci-
claje, tratamiento, eliminacion y/o disposicion de todos los residuos solidos que pro-
duce el Municipio y los de los vecinos que entren en la sociedad que se constituya.

ARTICULO 14. Facultase al Alcalde Municipal para que estudie y lleve a efecto en
asocio con los Alcaldes de los Municipios vecinos, la construccion de un matadero
intermunicipal que les preste el servicio a todos los que se asocien, desde un sitio
cuya ubicacion permita el traslado de la carne en forma higiénica, sin gravar el precio
del producto.

ARTICULO 15. El Alcalde Municipal en Asociacion de la Oficina de Prevencion
de Desastres, desarrollara el Plan de Contingencia como prevencion contra amenazas
y riesgos, conforme a lo previsto en el PBOT adoptado en presente Acuerdo, el cual
esta completamente mapeado y sus areas identificadas para cada tipo de riesgo en
escala mayor.

ARTICULO 16. El Alcalde Municipal en asocio del Ministerio del Medio Ambiente
y de la CAR iniciard y disefiara un programa de educacién ambiental para el manejo,
tratamiento y eliminacion de los residuos solidos y liquidos para evitar vertimientos
de aguas negras y basuras en los rios y quebradas del municipio.

Paragrafo. La Administracion gestionara en igual forma los fondos necesarios para
la terminacion del programa de construccion de sanitarios y pozos sépticos en la zona
rural.

ARTICULO 17. El Alcalde Municipal debe convocar a los propietarios de Trapiches
y a los productores de panela y disefar con ellos un programa de mejoramiento técni-
co para la produccion, con el fin de disminuir el uso de hornillas, mejorando su ta-
mafio y capacidad.

Debera asi mismo exigir a los propietarios de fincas agricolas e instalaciones avico-
las, pecuarias y porcicolas que construyan biodigestores y hornos crematorios para
eliminar los residuos industriales, sélidos y liquidos producidos por estas actividades,



para lo cual debera ejercer su autoridad y hacer cumplir la legislacion existente sobre
vertimientos.

ARTICULO 18. La Alcaldia Municipal exigira a los que produzcan vertimientos de
combustibles, lubricantes y grasas, la construccion de trampas de grasa y la reutiliza-
cion del agua para el lavado de los carros.

ARTICULO 19. La Alcaldia Municipal debera dar aplicacion drastica a la legisla-
cion vigente y al control de las normas para la explotacion de la mineria, so pena de
incurrir en causal de mala conducta en el ejercicio de su cargo.

ARTICULO 20. De conformidad con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
descrito en el articulo primero del presente Acuerdo, el Alcalde Municipal debe dise-
flar programas a corto plazo para reforestacion, y debera controlar la construccion de
caminos y carreteras para que se cumplan las especificaciones técnicas de Caminos
Vecinales.

ARTICULO 21. La Alcaldia debera adoptar un programa de mejoramiento de la
vivienda rural en tal forma que las condiciones habitacionales no atenten contra la
salud y el bienestar de las personas.

ARTICULO 22. Con el objeto de controlar la contaminacion atmosférica y el ruido
producido por el trafico de vehiculos de transporte pesado, el Alcalde Municipal pro-
penderd por la creacion de cinturones verdes en los predios colindantes con las vias
principales y previo acuerdo con la comunidad afectada.

ARTICULO 23. En la elaboracion del presupuesto Municipal, deberan asignarse las
partidas necesarias que permitan la realizacion de obras de infraestructura para la
correcta prestacion de los servicios sociales en todo el territorio municipal sin discri-
minacién alguna y acorde con sus necesidades.

ARTICULO 24. La Alcaldia Municipal debera redisefiar el espacio publico a escala
humana para dar oportunidad a todos los habitantes de disfrutar de esparcimiento en
su ciudad.

ARTICULO 25. Con relacion a los servicios basicos y en especial a los de educacion
y salud ha de tenerse en cuenta siempre el censo de la poblacion que requiera estos
servicios a fin de lograr una cobertura total.

ARTICULO 26. La Alcaldia Municipal tratard por todos los medios a su alcance de
estar presente en todas las veredas en cuanto a obras de infraestructura se refiere, a
fin de evitar choques entre sus habitantes por motivo de preferencias injustificadas.



ARTICULO 27. En desarrollo del Acuerdo No. 7 de 1992 y conforme al Plan Basico
de ordenamiento Territorial, en los planes de desarrollo de los afios subsiguientes
debe plantearse la gestion que se requiera, con el objeto de que en los predios que alli
se sefalan y los determinados en el Plan de que trata el Articulo 1° de este Acuerdo,
se construya un parque conforme a lo alli estipulado (parque Cune).

ARTICULO 28. En las areas agropecuarias no se aceptaran emplazamientos de in-
dustrias de transformacion ni de manufactura, que no cumplan con los requerimien-
tos ambientales que para tal efecto dispongan los organismos de control actuales, o
los que las entes territoriales creen para tal efecto.

Igualmente estos emplazamientos deben ser compatibles con usos predominantes en
el sector.

ARTICULO 29. En suelos clasificados entre 1 y IV el uso predominante debe ser
agricola, con cultivos transitorios y perennes. En aquellos sitios en donde esta clase
de suelos se haya destinado a otros usos, se debera hacer delimitacion inmediata para
evitar su expansion y la propagacion de usos.

ARTICULO 30. Los suelos clasificados entre V y VI se destinaran a pastos, bosques
y cultivos limpios de subsistencia.

ARTICULO 31. Los suelos clasificados en categoria VII que presentan altas pen-
dientes se destinaran principalmente a la vegetacion forestal arborea y al pastoreo.

ARTICULO 32. En los terrenos con productividad agricola situados en zonas de
riesgo se determinardn y aplicardn técnicas de cultivo que no provoquen la remocion
del suelo. (por erosion hidrica o edlica)

ARTICULO 33. En toda accion territorial se atenderé a la conservacion de la vege-
tacion y de la fauna, muy especialmente a la proteccion de las especies nativas.

ARTICULO 34. Toda actividad antropica que implique uso del suelo esta sujeta al
control de la oficina de Planeacion Municipal (Oficina de Control Ambiental,
UMATA, Instituto de Cultura y Turismo.), una de estas, a quien le competa.

ARTICULO 35. Declarense zonas de reserva y proteccion forestal, zonas de protec-
cion hidrica y zonas de proteccion faunistica las identificadas bajo estos conceptos en
el Mapa de uso Prospectivo del suelo.

ARTICULO 36. Para los efectos del PBOT adoptase la clasificacion de los suelos

hecha por la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca “CAR”, en el
Acuerdo No. 16 de 1998.
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ARTICULO 37. El PBOT respeta y acoge la legislacion vigente en cuanto a recursos
hidricos y a las normas sobre aire limpio y recoleccion, procesamiento y disposicion
de residuos s6lidos. En la misma forma conserva los preceptos existentes sobre con-
taminacion sonora y estética o visual.

TITULO III
NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES

CAPITULO 1
GENERALIDADES

ARTICULO 38. APLICACION. La presente Norma Urbanistica del Municipio de
Villeta fija politicas generales, define alcances, establece mecanismos para su aplica-
cion, fija plazos para su reglamentacion y sefiala procedimientos para su actualiza-
cion y vigencia, por parte de la Administracion del Municipio de Villeta.

ARTICULO 39. PRINCIPIOS. Los principios que orientan estas normas son: la
funcion social de la propiedad la sostenibilidad del medio ambiente y la prevalencia
del interés general sobre el particular.

ARTICULO 40. LEGISLACION VIGENTE. La presente Norma Urbanistica
complementa las politicas y normas sobre el desarrollo urbanistico a nivel Nacional,
Departamental y Municipal. Por lo tanto su interpretacion y aplicacion deben reali-
zarse teniendo en cuenta la legislacion vigente.

ARTICULO 41. POLITICAS GENERALES. El Acuerdo esta dirigido a buscar

normas claves para orientar el crecimiento, el cambio fisico y la calidad urbana de la

cabecera Municipal. Para lograrlo, estas normas se soportan en las siguientes politi-
cas:

¢ El medio ambiente como sustento del modelo territorial: Garantizar el desarro-

llo sostenible de la ciudad y el respeto a la naturaleza promoviendo y potenciali-
zando su proteccidn, aprovechamiento racional y conservacion de los ecosistemas,
y la recuperacion e integracion de esta en el casco urbano minimizando de la me-
jor manera los conflictos e impactos ambientales.
Esto se logra racionalizando los procesos de urbanizacion y de ocupacion planifi-
cada del territorio. Se busca integrar los ecosistemas de las areas rurales con los
del area urbana mediante la presencia de corredores naturales que mejoren el pai-
saje y calidad medio ambiental de Villeta.

e Convertir a Villeta en un municipio atractivo y competitivo. Reafirmar al Munici-
pio de Villeta como Capital de la Provincia del Gualiva convirtiéndola en un lugar
atractivo para vivir y para el turista, eficaz, eficiente, amable y humana, promo-
viendo a una ciudad con espacios fisicos ordenados con aprovisionamiento de ser-
vicios publicos y equipamiento comunal suficiente donde se fortalecen todas aque-
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llas actividades que la convierten en una ciudad competitiva en el &mbito regional
y local. Se busca la consolidacion formal y urbanistica.

e Desarrollar un territorio fisico, social, ambiental y economicamente equilibrado
que permita nueva localizacion de actividades potencializando los elementos urba-
nos existentes que contribuyen al bienestar de la comunidad.

e Orientar la construccion de la ciudad en concordancia con el aumento en la de-
manda de la vivienda y las proyecciones de crecimiento poblacional, permitiendo
la ampliacion gradual y planificada de Villeta. combatiendo asi los desarrollos es-
pontaneos, subnormales y no planificados.

e Permitir el desarrollo de vivienda de interés social para la poblacion de bajos re-
cursos con unidades que cuenten con los servicios publicos domiciliarios y espa-
cios urbanos para un desarrollo integral y digno del Villetano.

e Promover el espacio publico como un escenario para compartir y socializar la co-
munidad.

e Ubicar estratégicamente al comercio, la industria, la vivienda, las vias y todos los
usos que hagan de Villeta una ciudad competitiva y organizada promoviendo la
oferta de suelos acorde con su vocacion.

¢ Interrelacionar el espacio urbano y rural como una expresion del desarrollo soste-
nible y de la sustentabilidad ambiental.

e Consolidar el perimetro urbano, densificando la zona central de acuerdo a su capa-
cidad de soporte y desarrollando las areas aun no urbanizadas.

ARTICULO 42 .ESTRATEGIAS GENERALES. — Para lograr los objetivos del
Plan , la Administracion Municipal tendra en cuenta las siguientes estrategias:

ESTRATEGIA RURAL:

1. Promocion del desarrollo Rural, buscando el aprovechamiento de las areas pro-
ductivas y preservando la biodiversidad.

2. Promocion del desarrollo de usos rurales, atendiendo la capacidad de soporte del
territorio para conciliar el uso racional de los recursos con los intereses socioe-
co-
condmicos de la poblacion rural, incentivando al sector agropecuario y agroin-

dus-
trial especialmente al sector panelero por ser el principal producto del municipio.

3 Fortaleciendo el centro urbano de Villeta para que se convierta en articulador del
desarrollo en el 4rea rural.

4. Seguir Promocionando el desarrollo turistico.

5. Mejoramiento de la malla vial del municipio, propendiendo por mejorar las

vias
existentes
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6.

Definicion, delimitacion de areas suburbanas con el proposito de hacer un control
ambiental que guarde el borde rural.

ESTRATEGIA SOCIO - CULTURAL:

1.

Definiciéon de los usos especificos: para los ecosistemas estratégicos ambien-
talmente compatibles que generen escenarios recreativos, culturales y de ocio pa-
ra los habitantes citadinos que tengan en cuenta la capacidad de soporte del terri-
torio, garantizando las condiciones ambientales existentes. Especificamente la
cuenca de la quebrada Cune

2. Promover el valor historico del municipio mediante simbolos, que proporcionan
una imagen regional y nacional, estos pueden estar representados por parques,
paisajes naturales, vias e inmuebles de valor historico y la produccién de articu-
los con base en la panela.

3. Fortalecer e insertar la economia local a la economia regional, ya que Villeta es
el centro politico-administrativo de una buena parte del Departamento.

4. Incentivar la creacion de un centro universitario como alternativa importante para
la region.

5. Incentivar la promocion de los programas culturales y fiestas tradicionales como
El Festival de la Panela, Festival de Bandas, las Ferias y Fiestas y el Villetano de
Oro.

6. Buscar mecanismos de participacion regional con los municipios de Sasaima.
Alban, y Guayabal de Siquima para realizar proyectos conjuntos de recuperacion,
conservacion y proteccion de las cuencas de los rios Dulce, Namay y Bituima

ESTRATEGIA AMBIENTAL:

1. Crear conciencia sobre el patrimonio ambiental del Municipio de Villeta.

2. Definicion de mecanismos de educacion, gestion, control y vigilancia para la pre-
servacion, recuperacion y rehabilitacion del medio ambiente.

3. Vinculacién de los ciudadanos, empresa privada, y sectores econdémicos al man-
tenimiento, conservacion y preservacion de los elementos naturales.

4. Coordinar los planes de accion conjuntos con las empresas avicolas que operan en
Villeta, para proteger, conservar, rehabilitar las micro cuencas.

5. Establecer politicas especificas para la compra de tierras en el area rural en don-
de se encuentren fuentes hidricas abastecedoras del recurso agua como medida
para la proteccion y aseguramiento hacia el futuro.

ESTRATEGIA URBANA:

1. Recuperar y conservar el Centro Historico de Villeta, especialmente el parque
principal.

2. Conservacion, ampliaciéon y mantenimiento del equipamiento de servicios publi-
COS.

3. Estimular la ocupacion ordenada en las dreas no desarrolladas dentro del area
urbana.

4. Buscar la recuperacion de la plaza de mercado y del espacio publico.
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5. Las areas consideradas como industriales y que puedan desarrollarse en el futuro
tendrdn que consultar y guardar armonia con el entorno urbanistico, especialmen-
te el sector aledano a ECOPETROL

6. Tratamiento de aguas residuales del sector urbano.

7. Desarrollo de los planes de vivienda de interés social segin los planes parciales
correspondientes.

ESTRATEGIA DE GESTION INSTITUCIONAL.

1. Fortalecimiento de las instancias de gestion y participacion que vigilen y contro-
len la ejecucion del esquema bésico de Ordenamiento. Territorial.

2. Divulgacién de las nuevas directrices territoriales desarrolladas en el esquema
basico de Ordenamiento Territorial.

3. Incentivar la inversion publica, privada y mixta para la ejecucion de los proyectos
contemplados dentro del esquema.

4. Aplicacién de la reglamentacion de usos del suelo urbano y rural.

Capacitacion proyectos asociativos con fines productivos que converjan en em-

presas agroindustriales de la panela.

6. Los macroproyectos se deberdn manejar con una vision regional, tales como la
planta de tratamiento de residuos sélidos .

e

1. ARTICULO 43. OBJETIVOS GENERALES. Las Normas Urbanisticas tie-
nen como objetivos:

e Garantizar que el territorio se utilice adecuadamente, aprovechando los recursos
que en ¢l se encuentran.

e Asegurar la conservacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos, productivos,
cientificos y culturales.

e Mejorar la calidad de vida rural y urbana y las condiciones de residencia y de tra-
bajo.

e Mejorar las condiciones de seguridad del Municipio.

e Aumentar la competitividad del Municipio dentro del marco departamental y na-
cional.

e Garantizar la prestacion de servicios publicos domiciliarios y de los servicios so-
ciales a un costo razonable.

e Impedir la localizacion de asentamientos humanos en zonas de alto riesgo.

ARTICULO 44. ALCANCES Y CONTENIDO. Estas normas rigen para el uso del
suelo y las actuaciones urbanisticas tales como la parcelacion, la urbanizacion y edi-
ficacion de inmuebles, y las obras de infraestructura. También para:

e Disefio y ejecucion, de construccion, modificacion, reparacion y demolicion de
edificaciones, estructuras y construcciones en general y de las instalaciones y
equipos incorporados a ellas.

e Uso, conservacion, mantenimiento e inspeccion de edificaciones, estructuras y
construcciones en general y de las Instalaciones y equipos incorporados a ellas.
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Paragrafo. Las Normas Urbanisticas de Usos del Suelo seran de obligatorio cumpli-
miento para personas y entidades particulares, mixtas u oficiales.

ARTICULO 45. VIGILANCIA Y CONTROL. La vigilancia y control del cum-
plimiento de estas normas se realizard a través de la Secretaria de Planeacion del Mu-
nicipio de Villeta, para lo cual se podra delegar en una o varias personas la ejecucion
de las actividades propias de esta funcion (Curadores urbano).

ARTICULO 46. SANCIONES URBANISTICAS. A la persona natural o juridica
que haga uso incorrecto del suelo o que acometa la ejecucion de actuaciones urbanis-
ticas sin sujecion a las normas vigentes sobre inscripcion de proyectistas, inscripcion
de constructores o expedicion de licencias de construccion o sin el cumplimiento de
las normas contenidas en el presente Codigo, se le impondran las sanciones contem-
pladas en los articulos correspondientes de la Ley 388 de 1997.

CAPITULO 2

EVALUACION Y ACTUALIZACION DEL REGLAMENTO DE
USO DEL SUELO Y DE LAS NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 47. EJECUTOR: corresponde a la secretaria de planeacion del muni-
cipio de Villeta, la funcién de evaluar la operatividad de aplicacion del reglamento
del uso del suelo y las Normas Urbanisticas y proponer las modificaciones o com-
plementaciones que considere necesarias, las cuales deben ser revisadas, analizadas y
evaluadas por el Consejo Consultivo de Ordenamiento de conformidad con el articulo
31 del Decreto 879 de 1998 y los cambios seran adoptados por Acuerdo del Honora-
ble Concejo Municipal de Villeta.

PARAGRAFO: Para las modificaciones de que trata el presente articulo actuara
como secretario del Consejo; el Secretario de Planeacion del municipio y para la re-
daccion de los ajustes correspondientes a este reglamento se invitard a los candidatos
aspirantes a la Alcaldia de Villeta inscritos ante la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

ARTICULO 48. PERIODOS DE REVISION. De conformidad con el Art. 8 del
Decreto 879 de 1998, el momento previsto para la revision debe coincidir con el ini-
cio de un nuevo periodo administrativo, por consiguiente debera efectuarse antes del
31 de diciembre del tltimo afio de cada una de las administraciones.

CAPITULO 3
CLASIFICACION DEL SUELO
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ARTICULO 49. CLASES DE SUELO. EIl suelo del Municipio se clasificara en
suelo urbano, rural y de expansion urbana. En el interior de estas clases se pueden
establecer las categorias de suburbano y de proteccion.

ARTICULO 50. SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, las areas del te-
rritorio municipal destinadas a usos urbanos, que cuenten con infraestructura vial y
redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitindose su urbaniza-
cion y edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas
zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidas en areas consolida-
das con edificacion.

Las areas que conforman el suelo urbano estdn delimitadas por perimetros e incluyen
los centros poblados de Bagazal y El Puente. En ningun caso el perimetro urbano
podré ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario.

Se incluyen como suelo urbano los sectores El Paraiso, El Remanso, Barrio Obrero, y
la Asociacion de Vivienda La Esperanza, restringiendo su crecimiento a los perime-
tros ya aprobados en los acuerdos que se transcriben a continuacion:

ACUERDO No. 37 DE 1995
(17 DICIEMBRE 1995)

POR MEDIO DEL CUAL SE LIMITA EL PERIMETRO URBANO
CORRESPONDIENTE A LA CABECERA MUNICIPAL Y LAS AREAS
URBANAS DE BAGAZAL , EL. PUENTE, BARRIO POPULAR OBRERO Y
LA URBANIZACION EL PARAISO DE VILLETA.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VILLETA, en uso de sus atribuciones legales en
especial las conferidas en la Ley 136 de 1994 y,

CONSIDERANDO:

A. Que, es obligacion del Cabildo Municipal determinar el Perimetro Urbano del
Municipio para todos los efectos legales, segun el Articulo 32 numeral 5 de la

Ley 136 de 1994.
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Que, para dar cumplimiento al Articulo 40 de la Ley 12 de 1982, la comision
técnica integradas por representantes del Instituto Geografico “Agustin Codaz-
zi” Seccional de Catastro de Cundinamarca en asocio de las oficinas de Planea-
cion del Departamento y del Municipio, y la CAR determinaron el perimetro
urbano, para lo cual se utilizaron planos y aerofotografias elaborados por el Ins-
tituto Geografico Agustin Codazzi.

Que, los perimetros urbanos definidos resuelven ampliamente una necesidad
general, tanto para los efectos catastrales , como para los demaés efectos de inte-
rés publico y privado del Municipio y contempla los futuros desarrollos urba-

nos del mismo.

Que, es mérito a lo expuesto.

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Establecer, para todos los efectos legales del Perimetro

que delimita la zona urbana del Municipio conforme a
las descripciones siguientes:

CABECERA MUNICIPAL

PUNTO NUMERO UNO: Ubicado sobre el costado Sur-Este del predio rural No.

00-01-005-075, sobre la carretera que de Villeta condu-
ce a Utica, continua por toda la margen de la Quebrada
Chupalina en una distancia de 600 mts,

PUNTO NUMERO DOS: De este punto en direccion general Sur — Este y por el

X =1.047.100 camino que conduce a Tobia, en distancia aproxima-

da

Y= 956.985 de 150 metros, hasta encontrar un punto No. 3 ubicado
en El vértice Sur-Occidental del predio 00-01-005-0143
-000.

PUNTO NUMERO TRES: De este punto en direccion general Sur-Este por el lin-

de
X =1.046.900 ro Sur del predio No. 00-01-005-0143-000 en distancia
Y= 956.000 aproximada de 100 metros a encontrar el punto N. 4 ubicado
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PUNTO NUMERTO CUATRO:
X =1.046.900

Y= 957.000

PUNTO NUMERO CINCO:
Y =1.046.900

X = 956.840

PUNTO NUMERO SEIS:

Y =1.046.040

X = 957.140

de

PUNTO NUMERO SIETE:
cia

X=1.046.870

ral

Y= 957.320

do

PUNTO NUMERO OCHO:
Y=1.046.970

lle-

X= 957.220

PUNTO NUMERO NUEVE:
cia

Y=1.046.890

X = 957.330

PUNTO NUMERO DIEZ:
ro

Y=1.047.015

X= 957.300
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De este punto en direccion general Sur- Este y por toda

la linea del ferrocarril de Cundinamarca y en distancia
de

830 metros, se encuentra el punto No. 5, ubicado sobre
la quebrada de Cune.

De este punto en direccion general Este y por toda la
Quebrada de Cune hasta la desembocadura del rio Vi -
lleta, se encuentra el punto No. 6, ubicado en una dis-
tancia aproximada de 320 metros.

De este punto en direccion general Norte y por todo el
rio Villeta, en distancia aproximada de 900 metros, has-
ta llegar al punto No.7, ubicado en la desembocadura
la

Continuando en direccion general Oeste en distan-
aproximada de 120 metros, y luego en direccion gene-
Norte en distancia aproximada de 75 metros, colindan-
Con el predio No. 00-01-005-0066-000 a encontrar el
Vértice Nor-Este de dicho predio donde se localiza el

Punto No. 8

De aqui en direccion general Este y Sur — Este distancia
aproximada de 60 y 140 metros, a encontrar el rio Vi-

ta donde se encuentra el punto No. 9.

Continuamos aguas abajo del rio Villeta en distan-

aproximada de 150 metros, a encontrar el punto No. 10
ubicado en el vértice Sur-Este del predio No. 00-02-003
0051-000.

De este punto en direccion general Este y por el linde-
Sur del predio No. 00-02-003-051-000 y en distancia

aproximada de 180 metros , hasta encontrar el punto No
11 ubicado sobre la carretera que conduce a Tobia.



PUNTO NUMERO ONCE:
la

Y =1.046.950

X = 957.480

PUNTO NUMERO DOCE:
Y=1.045.920

apro-

X= 957.300

PUNTO NUMERO TRECE:
Y=1.045.850
Y= 957.080

PUNTO NUMERO CATORCE:
=1.045.550
956.900

s <
[

PUNTO NUMERO QUINCE:
X=1.045.550

ble

Y= 957.000

el

PUNTO NUMERO DIECISEIS:
X=1.045.480

g0
Y= 956.950
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De este punto y en direccion general Sur y por toda

carretera que conduce a Tobia y en distancia aproximada
de 1.150 metros pasando por la Quebrada de Mani y de
ahi al carreteable que va para la vereda de Mani.

Se sigue por la carretera antes mencionada que sirve de
lindero al predio No. 00-02-005-0080 en distancia

ximada de 200 metros a encontrar el punto No 13 loca-
Lizado sobre la dicha via.

Continuando la linea quebrada en direcciones generales
este, Sur-Este, Oeste y Sur-este en distancia total apro-
ximada de 300 metros, colindando con este trayecto
Con el predio rural No. 00-02-005-0080-000 a encon-
trar el punto No.14 localizado en el vértice Occidental
del predio antes citado.

De este punto y en direccion general Sur-Este por el
lindero Occidental del predio No. 00-02-005-0080-000
en distancia aproximada de 150 metros a encontrar el
Punto No. 15, ubicado en el vértice Nor-Occidental del
Predio No. 00-02-005-0079-000.

Siguiendo en direccion general Sur-Este y en distancia
aproximada de 80 metros, a encontrar el carretea-
que conduce a la vereda Balsal donde esta ubicado
Punto No. 16.

De este punto y en direccion general Sur-Este por la via
Balsal en distancia aproximada de 230 metros y lue-

por el lindero Norte del predio No.00-02-005-0089-000
En linea quebrada de 50 a 40 metros aproximada a dar

la via que conduce a Tobia; siguiendo por esta en direc



den-

PUNTO NUMERO DIECISIETE:

X=1.047.350

Y=

PUNTO NUMERO DIECIOCHO:

X=1
Y=

PUNTO NUMERO DIECINUEVE:

linea
X=1
Y=
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956.550

.044.870
956.700

.044.830
956.370

cion Sur-Este y distancia aproximada de 130 metros
encontrar el punto No.17 ubicado en el vértice Occi-

dental del predio antes mencionado.

De este punto en direccion general Sur-Este y por el lin
dero Occidental de los predios rurales Nos.00-02-005-

089, 00-02-005-0090-000, 00-002-005-073-000, 00-
02-005-072-000 y parte del 00-02-005-050-000 en una
distancia aproximada de 520 metros, hasta encontrar el
No. 18.

De este punto en direccion general Oeste y en linea rec-
ta por el lindero Norte del predio rural No. 00-02-005-
0171-000 en distancia aproximada de 335 metros hasta
encontrar el punto No.19.

De este punto en direccion general Nor-Oeste y en

recta por el lindero Norte del predio rural No.00-02-005
0117 y en distancia aproximada de 180 metros, hasta
Encontrar el punto No. 20 ubicado en el vértice Norte
del predio antes mencionado.



PUNTO NUMERO VEINTE
X=1.045.000
Y= 956.270

PUNTO NUMERO
VEINTIUNO

X=1.044.450
Y= 956130

PUNTO NUMERO
VEINTIDOS

X=1.044.550
Y= 956.270

PUNTO NUMERO
VEINTITRES

X=1.044.260
Y= 956.220

PUNTO NUMERO
VEINTICUATRO

X=1.044.260
Y= 956.210

PUNTO NUMERO
VEINTICINCO

X=1.044.180
Y= 955.925

PUNTO NUMERO
VEINTISEIS

X=1.044.925
Y= 955.880

21

De este punto y en direccion general sur-Este continuaremos
por el lindero Occidental del predio No. 00-02-005-0117, y
distancia aproximada que en su mayoria es la carretera a Sa-
saima en distancia total aproximada de 550 metros a encontrar
el vértice Sur del predio rural No. 00-02-006-0029-000, donde
se encuentra ubicado el punto No. 21.

De este punto en direccion general Nor-Este y siguiendo la
linea por el lindero Sur del predio rural No. 00-02-005-029-000,
en una distancia aproximada de 180 metros, hasta encontrar
el punto No. 22. ubicado en el vértice sur-este del predio men-
cionado.

Siguiendo en direccion general Sur por el lindero Occidental
del condominio Ipanema y distancia de 300 metros aproxima-
dos a encontrar el punto No. 23 que se encuentra sobre la
carretera que de Bogota conduce a Villeta.

De este punto en direccion general Oeste y por toda la carrete-
ra que de Bogota conduce a Villeta en una distancia aproxi-
mada de 90 metros hasta encontrar el punto No. 24

De este punto en direccion general Sur-Este y en linea esca-
lonada por los linderos Norte de los “predios rurales No. 00-
002-006-042 'y 00-02-006-073, en distancia aproximada de
490 metros en el punto No. 25 ubicado sobre el antiguo cami-
no nacional a Honda.

Siguiendo en direccion general Norte y por el antiguo camino
nacional a Honda que es lindero Oriental de los predios No.
00-02-006-0148-000 y aproximada de 800 metros a encontrar
el punto No. 26 ubicada sobre la linea del Ferrocarril de Cun-
dinamarca.

De este punto en direccion general Nor-Este en distancia de
50 metros aproximada por la linea del Ferrocarril y luego en
direccion general Nor-Este por el lindero Norte del predio rural
No. 00-02-006-0146-000 a encontrar el rio Villeta, siguiendo
por este aguas abajo a encontrar la desembocadura de la
quebrada la Masata donde esta ubicado el punto No. 27.



PUNTO NUMERO
VEINTISIETE

X=1.045.180
Y= 955.790

PUNTO NUMERO
VEINTIOCHO

X=1.045.750
Y= 955.160

PUNTO NUMERO
VEINTINUEVE

X=1.045.880
Y= 954.980

PUNTO NUMERO
TREINTA

X=1.045.790
Y= 955.170

PUNTO NUMERO
TREINTA Y UNO

X=1.045.770
Y= 955.235

PUNTO NUMERO
TREINTA Y DOS

X=1.045.8300
Y= 955.260

PUNTO NUMERO
TREINTA Y TRES

X=1.045.960
Y= 955.180

PUNTO NUMERO
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Siguiendo aguas arriba de la quebrada La Masata en direc-
cion general Nor-Oeste en distancia aproximada de 1.350
metros a encontrar el punto No. 28 ubicado sobre el camino
que va a la Masata.

De este punto en direccidn general Nor-Este siguiendo el ca-
mino a la Masata en distancia de 200 metros aproximadamen-
te a encontrar el punto No. 29 ubicado sobre la quebrada de
La Masata.

En direccidn general Sur-Este aguas debajo de la quebrada La
Masata en distancia aproximada de 250 metros, a encontrar el
vértice Sur-Occidental del predio rural No. 00-01-008-0154-
000, donde esta ubicado el punto No. 30.

Siguiendo en direccion general Nor-Este y por los linderos Sur
de los predios rurales No. 00-01-008-0154 y 00-01-008-0111
en distancia aproximada de 40 metros a encontrar el veértice
sur del predio anterior y luego en direccion general Sur- Este
por el Occidental de el predio No. 00-01-008-0173-000, en
distancia aproximada de 50 metros, a encontrar el punto No.
31 ubicado en el vértice Sur del mencionado predio.

De este punto en direccién general Nor-Este por el lindero
Oriental del predio No. 00-01-008-0173-000, en distancia
aproximada de 60 metros a encontrar el punto No.32 ubicado
en el vértice Nor-Oriental de dicho predio.

En direccion general Nor-Este por lindero Norte de los predios
No. 00-01-008-0173 y 00-01-008-0177-000, en distancia
aproximada de 150 metros hasta encontrar el punto No. 33,
ubicado en el vértice Sur-Oeste del predio No. 00-01-008-
0109-000.

De este punto en direccion general Este por el lindero Sur del
predio No. 00-01-008-0109-000, en distancia aproximada de
70 metros, a encontrar el punto No. 34 ubicado sobre la carre-
tera a Guaduas .

Siguiendo en direccion general Sur-Este por la carretera a
Guaduas en distancia aproximada de 300 metros, en el vértice
Sur del predio No. 00-01-008-0198-000.



TREINTA Y CUATRO
X=1.045.965
Y= 955.260

PUNTO NUMERO
TREINTA Y CINCO

X=1.045.740
Y= 955.400

PUNTO NUMERO
TREINTA Y SEIS

X=1.045.920
Y= 955.540

PUNTO NUMERO
TREINTA Y SIETE

X=1.045.900
Y= 955.585

PUNTO NUMERO
TREINTA' Y OCHO

X=1.045.770
Y= 955.235

PUNTO NUMERO
TREINTA Y NUEVE

X=1.046.275
Y= 955.530

PUNTO NUMERO
CUARENTA

X=1.046.320
Y= 955.690

PUNTO NUMERO
CUARENTA Y UNO
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De este punto en direccion general Nor-Este y por los linderos
sur de los predios rurales No. 00-01-008-0198 y 00-01-008-
0115, en una distancia aproximada de 280 metros hasta en-
contrar el punto No. 36 ubicado en el antiguo camina que con-
duce a Guaduas.

Siguiendo por el camino antiguo a Guaduas en direccion gene-
ral Sur-Este, en distancia aproximada de 50 metros a encon-
trar el punto No. 37 ubicado sobre el mismo camino.

De este punto en direccion general Nor-este y por un camino
carreteable que conduce a la urbanizacion Colmena en distan-
cia aproximada de 180 metros, a encontrar el punto No.38 en
el vértice Oriental del predio No. 00-01-008-01-0306-000.

En direccion general Nor-Este por los linderos oriental y Norte
del predio rural No. 00-01-008-0306-000, luego por el lindero
Oriental del predio No. 00-01-008-0314-000, en distancia
aproximada de 280 metros a encontrar el punto No. 39.

De este punto en direccion general Este y en una distancia
aproxima de 180 metros se encuentra en el punto No. 40 so-
bre la Quebrada de Cune.

De este punto siguiendo aguas debajo de la Quebrada Cune y
en distancia aproximada de 280 metros , a encontrar el punto
No. 41 ubicado en el vértice Sur-Occidente del predio No. 00-
01-004-0162-000,.

Siguiendo en direccion general Este y por el lindero Sur del
predio No.00-01-004-0162-000, en distancia aproximada de
220 metros a encontrar el camino del Salitre a encontrar el
punto No. 42.



X=1.046.335
Y= 955.880

PUNTO NUMERO
CUARENTA Y DOS

X=1.046.370
Y= 956.100

PUNTO NUMERO
CUARENTA Y TRES

X=1.046.490
Y= 956.080

PUNTO NUMERO
CUARENTA Y CUATRO

X=1.046.560
Y= 956.140

PUNTO NUMERO
CUARENTA Y CINCO

X=1.046.250
Y= 956.320

PUNTO NUMERO
CUARENTA Y SEIS

X=1.047.10
Y= 956.450

PUNTO NUMERO
CUARENTA Y SIETE

X=1.047.120
Y= 956.500

ARTICULO SEGUNDO:
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De este punto en direccion Norte y por el camino del Salitre en
una distancia aproximada de 120 metros a encontrar el vértice
Sur-Occidental del predio rural No 00-01-004-0088-000, donde
se encuentra ubicado el punto No. 43

De este punto en direccion general Nor-Este y en parte Sur del
predio rural No. 00-01-004-0088-000, en distancia aproximada
de 100 metros se encuentra el No. 44.

En direccion general Sur-Este y por el lindero del predio rural
No. 00-01-004-0185-000, en distancia aproximada de 250
metros se encuentra el punto No. 45, ubicado en el vértice sur
del mencionado predio.

De este punto en direccion general Nor-Este y por el lindero
Oriental del predio rural No. 00-01-004-0085-000, en distancia
aproximada de 820 metros se encuentra el punto No. 46 que
se encuentra ubicado sobre el cafio que es el lindero Sur del
predio No. 00-01-0.

De este punto en direccion general Nor-Este y distancia
aproximada de 50 metros a encontrar el punto No. 47 sobre la
via Villeta Utica.

En direccion general Norte siguiendo por la via que conduce a
Utica en distancia aproximada de 350 metros, a encontrar el
punto No. 1 punto de partida y cierre de la poligonal del peri-
metro.

Establecer para todos los efectos legales, el perimetro que
delimita la zona urbana del caserio de Bagazal, conforme a las
descripciones siguientes:

CASERIO BAGAZAL

Ubicado sobre la orilla del Rio Villeta y el vértice Sur-Oriental
del predio No. 00-02-008-0121-000, siguiendo aguas arriba del
Rio Villeta en distancia aproximada de 40 metros a encontrar
el punto No. 2 ubicado en la desembocadura de la Quebrada
La Mugrosa sobre el Rio Villeta.



PUNTO NUMERO UNO
X=1.043.150
Y= 954.810

PUNTO NUMERO DOS
X=1.043.110
Y= 954.930

PUNTO NUMERO TRES
X=1.042.590
Y= 954.625

PUNTO NUMERO CUATRO

X=1.042.590
Y= 954.550

PUNTO NUMERO CINCO
X=1.042.650
Y= 954.580

PUNTO NUMERO SEIS
X=1.042.690
Y= 954.515

PUNTO NUMERO SIETE
X=1.042.780
Y= 954.670

PUNTO NUMERO OCHO
X=1.043.050
Y= 954.550
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De este punto en direccion general Sur-este aguas arriba de la
quebrada La Mugrosa en distancia aproximada de800 metros
a encontrar el punto No. 3 ubicado en el vértice Nor-Oriental
del predio No. 00-02-008-0021-000.

Siguiendo en linea quebrada en direccidn general Sur-Oeste
por el lindero Norte del predio No. 00-02-008-0021-000, en
distancia aproximada de 100 metros a encontrar el punto No.4
localizado sobre la via que conduce a Mave.

De este punto en direccién general Nor-Este por el camino
carreteable a Mave en distancia aproximada de 80 metros a
encontrar el lindero Norte del predio No. 00-02-008-0108-000,
donde esta ubicado el punto No. 5.

Siguiendo en direccion general Nor-Este y por el lindero Norte
del predio No. 00-02-008-0108-000, en distancia aproximada
de 80 metros a encontrar el punto No. 6.

De este punto en linea escalonada en direccién general Nor-
Este por el lindero Oriental del predio rural No. 00-02-008-
0165-000, y el lindero Sur del predio No. 00-02-008-0140-000,
en distancia aproximada de 160 y 30 metros respectivamente
donde se encuentra el punto No. 7.

Siguiendo en direccion general Nor-Este y por el lindero Orien-
tal del predio No. 00-02-008-0144-000, y en distancia aproxi-
mada de 300 metros hasta encontrar el punto No. 8.

De este punto en direccion general Nor-Este en distancia
aproximada de 30 metros a encontrar el lindero Occidental del
predio No. 00-02-008-0121-000 donde esta ubicado el punto
No. 9.

Siguiendo en linea quebrada y en direccion general Sur- Este
y luego Nor-Este por todo el lindero del predio rural No. 00-02-
008-0121-000 en distancia aproximada de 280 metros a en-
contrar el punto No. 1 punto de partida y encierra.



PUNTO NUMERO NUEVE
X=1.043.070

Y=

ARTICULO TERCERO:

PUNTO NUMERO UNO
X=1.044.120

Y=

PUNTO NUMERO DOS
X=1.043.660

Y=

PUNTO NUMERO TRES
X=1.043.600

Y=

PUNTO NUMERO CUATRO
X=1.043.715

Y=

PUNTO NUMERO CINCO
X=1.043.850

Y=

PUNTO NUMERO SEIS
X=1.043.840

Y=
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954.580

954.550

954.560

954.315

954.400

954.400

954.460

ESTABLECER: Para todos los efectos legales, el perimetro
que delimita la zona urbana del Caserio El Puente conforme a
las descripciones siguientes .

CASERIO EL PUENTE

Ubicado sobre el rié Villeta en direccion general Sur y en distancia
aproximada de 550 metros, hasta encontrar el punto No. 2 ubicado
en la interseccion del Rio Bituima.

De este punto en direccion general Oeste y por todo el rié Bituima
en una distancia aproximada de 300 metros hasta encontrar el punto
No. 3 ubicado en el vértice Sur-Este del predio rural No. 00.-01-
009-0114-000.

DE este punto en direccion general Norte y por el lindero Oriental
del predio rural No. 00-01-009-0114-000, y en una distancia de 100
metros hasta encontrar el carreteable a Chapaima y por este en dis-
tancia de 30 metros aproximadamente donde se encuentra el punto
No. 4.

De este punto en direccion general Nor-Este y por el lindero Orien-
tal de los predios rurales No. 00-01-008-0396 — 000 y 00-01-008-
0409 y 00-01-008-0145-000 en distancia de 180 metros aproxima-
damente a encontrar el punto No. 5 ubicado sobre el lindero Sur
del predio 00-01-008-0142-000.

De este punto en direccion general Sur-Este en una distancia
aproximada de 60 metros, hasta encontrar el punto No. 6 ubicado
en el vértice Sur — Este del predio rural No. 00-01-008-0142.000.

De este punto en direccion general Norte y por todo el camino
lindero Oriental del predio No. 00-01-008-0142-000, y en dis-
tancia aproximada de 300 metros hasta encontrar el punto No.
1 ubicado sobre el ri6 Villeta que es el cierre del perimetro.

ESTABLECER: Para todos los efectos legales del perimetro
que delimita la zona urbana del Barrio Popular Obrero con
forme a las descripciones siguientes:

BARRIO POPULAR OBRERO



ARTICULO CUARTO:

PUNTO NUMERO UNO
X=1.048.670
Y= 957.750

PUNTO NUMERO DOS
X=1.048.550
Y= 957.870

PUNTO NUMERO TRES
X=1.048.270
Y= 957.750

PUNTO NUMERO
CUATRO
X=1.048.290

Y= 957.690

ARTICULO QUINTO:

PUNTO NUMERO UNO
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Ubicado sobre la linea del ferrocarril de Cundinamarca y en
direccion general Sur- Este y en parte por el lindero Sur del
predio rural No. 00-01-0005-0059-000 en distancia aproximada
de 15 metros y con el predio No. 00-01-0005-0135-000, en
distancia aproximada de 155 metros hasta encontrar el punto
No. 2 ubicado sobre el camino.

De este punto en direccion general Sur-Oeste en linea que-
brada colindando con el camino carreteable Villeta a Tobia en
longitud aproximada de 800 metros y luego en direccion Este
en distancia aproximada de 30 metros volteando en direccion
Sur-Oeste en distancia aproximada de 235 metros colindando
en estos trayectos con el predio No. 00-01-0005-0061-000, a
encontrar el punto No. 3 ubicado sobre una zanja.

De este punto en direccion general Oeste y en distancia
aproximada de 60 metros hasta encontrar el punto No. 4 ubi-
cado sobre la linea del ferrocarril de Cundinamarca.

De este punto en direccién general Norte y por toda la linea
del ferrocarril de Cundinamarca y en una distancia aproximada
de 420 metros hasta encontrar el punto No. 1 que es el cierre
del perimetro.

ESTABLECER: para todos los efectos legales el perimetro
que delimita la zona urbana de la urbanizacién EL PARAISO
conforme a la descripcion siguiente.

URBANIZACION EL PARAISO:

Ubicado sobre la linea del Ferrocarril de Cundinamarca y el
vértice Sur-Oriental del predio No. 00-01-005-0063-000, si-
guiendo en direccion general Sur-Este por la linea férrea en
distancia de 180 metros aproximadamente a encontrar el pun-
to No. 2 ubicado sobre el lindero Norte del predio No. 00-01-
005-0077-000.

De este punto en direccion general Nor-este en distancia
aproximada de 250 metros a encontrar el punto no. 3 localiza-



X=1.048.150
Y= 957.630

PUNTO NUMERO DOS
X=1.048.050
Y= 957.475

PUNTO NUMERO TRES
X=1.048.180
Y= 957.265

ARTICULO SEXTO

ARTICULO SEPTIMO :

ARTICULO OCTAVO:

do en el vértice Nor-Oriental del predio No. 00-01-005-0161-
000.

De este punto en direccion general Sur-Este por el lindero del
predio rural No. 00-01-005-0063-000, en distancia de
300metros hasta encontrar el punto No. 1, punta de partida y
cierra.

Las Autoridades Municipales deben solicitar asesoria técnica,
de Planeacion Departamental, CAR , Catastro para ampliar el
perimetro Urbano cuando lo crean conveniente, los requeri-
mientos urbanisticos lo exijan y las anexas de las zonas des-
criptivas llenen los requisitos para ser incorporadas como ur-
banas.

Facultase al Alcalde para dictar los requerimientos necesarios
en la ejecucion conveniente de este acuerdo providencia que
debe ser consultado con la oficina Seccional de Catastro de
Cundinamarca.

El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su promulga-
cion .

Dado en el Concejo Municipal a los quince (15) dias del mes de Diciembre de mil novecientos noven-

tay cinco (1.995).
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ACUERDO No,. 24 DE 1.997



POR EL CUAL SE DECLARA ZONA DE EXPANSION URBANA LOS
TERRENOS CORRESPONDIENTES A LA ASOCIACION DE VIVIENDA EL
PARAISO PARA SU CONJUNTO RESIDENCIAL.

EL CONCEJO MUNICIPAL, En uso de sus atribuciones legales en especial las
conferidas en la ley 136 de 1.994 y,

CONSIDERANDO

A) Que, es obligacion de los Municipios adoptar los planes de ordenamiento
territorial de conformidad con el Art. 41 de la ley 152 de 1.994 y el Art. 9
de la ley 388 de 1.997

B) Que, para dar cumplimiento a los articulos 32 de la ley 388 de 1.997, se
determino como area de expansion Urbana los terrenos de vivienda el
Remanso, par su conjunto residencial.

C) Que, dicha area de expansion urbana resuelve ampliamente una general,
tanto para los efectos catastrales como para los demas asuntos de interés
publico y privado del Municipio y contempla los futuros desarrollos Ur-
banos del mismo.

D) Que, en merito a lo expuesto:

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO: Establecer como area de expansion urbana los terrenos
de la Asociacion de Vivienda el Remanso para su co-
rrespondiente conjunto residencial, conforme a las des-
cripciones siguientes:

PUNTO NUMERO UNO Ubicado sobre el extremo Sur-Este del predio No. 00-01-
X=1.049.025 005-0120-000, siguiendo en direccion general Nor-Este
Y= 957.670 por el lindero Oriental del predio citado y el predio No.

00-01-005- 0045-000 en distancia aproximada de 280
metros a encontrar el lindero Sur del predio No. 00-01-
005-0046-000, donde se encuentra ubicado el punto No.

2.
PUNTO NUMERO DOS De este punto en direccion general Sur este siguiendo en
X=1.049.320 linea quebrada y por el lindero Sur del predio No. 00-01-
Y= 957.670 0005-0046-000 en distancia de 100 metros aproximada-
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PUNTO NUMERO TRES
X=1.049.295
Y= 957.770

PUNTO NUMERO CUATRO

X=1.049.410
Y= 957.825

PUNTO NUMERO CINCO
X=1.049.180
Y= 957.750

PUNTO NUMERO SEIS
X=1.049.080
Y= 957.760

PUNTO NUMERO SIETE
X=1.049.080
Y= 957.788

PUNTO NUMERO OCHO
X=1.048.980
Y= 957.755

ARTICULO SEGUNDO:

mente a encontrar el punto No. 3.

Ubicado sobre el lindero Sur del predio No. 00-01-005-
0046-000, de este punto en direccion general Sur- Este
en linea quebrada en distancia de 117 metros aproxima-
damente a encontrar el punto No. 4 localizado en una

zanja colindando este trayecto con el predio No. 00-01-
005-0062-000 (parte restante).

De este punto en direccion general Oeste y Zanja arriba
en distancia aproximada de 80 metros a encontrar el pun-
to No. 5.

De este punto siguiendo en direccion general Sur en dis-

tancia aproximada de 95 metros a encontrar el punto No.
6.

Ubicado sobre el Camino Carreteable de penetracion al
conjunto residencial, siguiendo en direccion general Este
Y por el costado Norte del mencionado carreteable en
distancia aproximada de 28 metros a encontrar el punto
No. 7 ubicado sobre el mismo carreteable.

De este punto en Direccion general Sur en distancia
aproximada de 45 metros y luego en direccion general
Sur-Oeste en distancia de 55 metros aproximadamente a
encontrar el punto No. 8.

Ubicado sobre el camino real que conduce a la Escuela
de ventanas siguiendo en direccion general Nor- Oeste y
por todo el camino Real anteriormente mencionado en
distancia aproximada de 92 metros a encontrar el punto
No. 1 punto de partida y encierra.

Incorpodrese esta area en categoria de expansion Urbana
al futuro Plan de Ordenamiento territorial del Municipio
de Villeta.

El desarrollo del conjunto Residencial de Vivienda El

ARTICULO TERCERO: Remanso, estard sujeto a la obtenciéon de conexiéon de
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agua, permiso de vertimiento de aguas residuales y otras
disposiciones de la Corporacidon Auténoma Regional
CAR, para la consecucion de su respectiva licencia de
construccion.

El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su san-
ARTICULO CUARTO: ciény publicacion.

Dado en el Concejo Municipal de Villeta, a los diez (10) dias del mes de Diciembre
de mil novecientos noventa y siete (1.997).

ARTICULO 51. SUELO DE EXPANSION URBANA. Constituido por la porcion
del territorio municipal destinada a una futura ampliacion del casco urbano.

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciu-
dad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de trans-
porte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento co-
lectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para
su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus propie-
tarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa de las areas
programadas. La normativa correspondiente a los aislamientos y paramentos oficiales
sera determinada de acuerdo a los perfiles viales del Departamento y la Oficina de
Planeacion de VILLETA. Teniendo en cuenta el caracter de la via.

Forman parte de estos suelos, los indicados en el mapa de uso prospectado del suelo
Urbano y de expansion y numerados asi: Sector Cayunda Alto — Mazata Baja, tendra
tratamiento de desarrollo para vivienda. - Sector comprendido entre la Concepcion, el
Condominio Ipanema y el Barrio Fernando Salazar, este sector tendra tratamiento de
proteccion. — Sector comprendido entre la Quebrada Cune, el Rio Villeta, Quebrada
sin nombre y el perimetro urbano actual del predio Las Orquideas y el barrio San
Jorge, el tratamiento segln el predio sera el indicado en el plano de uso prospectado
del suelo para la zona urbana y zonas de expansion.

ARTICULO 52. SUELO RURAL. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos
para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

ARTICULO 53. SUELO SUBURBANO. Constituyen esta categoria las areas ubi-
cadas dentro del suelo rural en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion
urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios,
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de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.
Podréan formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores
urbanos interregionales.

Se impedira el desarrollo de actividades y usos urbanos en estas areas, sin que pre-
viamente se surta el proceso de incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan
contar con la infraestructura de espacio publico, de infraestructura vial y redes de
energia, acueducto y alcantarillado requerida para este tipo de suelo y que ademas
cumpla con las normas municipales para el desarrollo de parcelaciones, conjuntos y
condominios abiertos y cerrados.

ARTICULO 54. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas
de terrenos localizados dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus ca-
racteristicas geograficas, paisajisticos o ambientales, o por formar parte de las zonas
de utilidad publica para la ubicacidon de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgos no mitigables para la lo-
calizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 55. ZONAS DEL SUELO URBANO. EIl suelo urbano se divide de
acuerdo con el tratamiento que se le da en:

e Zona urbana con tratamiento de conservacion  ZTC
e Zona urbana con tratamiento de consolidacion ZTO
e Zona urbana con tratamiento de rehabilitacion ZTR
e Zona urbana con tratamiento de desarrollo. ZTD
e Zonas de proteccion urbana 7PU
e Zonas de tratamiento de desarrollo ZTD

Clasificacion de usos. Para efectos de la reglamentacion de los usos del suelo, la
identificacion y definicion de los establecimientos y edificaciones, se determinan las
siguientes zonas:

e ZUV 6 zonas urbanas de vivienda: Destinadas principalmente al uso residencial.

e ZUM 6 zonas urbanas de uso mixto; son aquellas donde se presentan diferentes
usos compatibles entre si (comercial, institucional, recreacional).

e ZUC 6 zonas urbanas comerciales: Son aquellas destinadas al intercambio de bie-
nes y/o servicios y pueden ser de comercio de alto impactos (especializado), cen-
tros comerciales, supermercados, restaurantes, cines, droguerias.

e ZUI 6 Zonas Urbanas Institucionales: Son aquellas con fines administrativos,
institucionales 6 de utilidad publica (hoteles, puestos de salud, colegios, parques,
campos deportivos escuelas, etc.).

e ZUIN o Zonas Urbanas Industriales: Son aquellas donde se desarrolla la activi-
dad industrial de bajo impacto ambiental, cuya materia prima no produce efectos
toxicos o contaminantes, su elaboracion no produce ruidos ni requiere controles
especiales para el tratamiento de desechos. (Artesanales, industrias familiares,
manufacturas de pequefia escala).
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e ZUIP o Zonas Urbanas de Industria Pesada; Son aquellas donde se desarrolla la
actividad industrial a gran escala, esta zona es incompatible con algunos usos ur-
banos.

e ZPU. Son zonas que por su condicion geografica, paisajistica o ambiental o por
formar parte de las zonas de utilidad publica, por la ubicacién de infraestructuras
para la prestacion de servicios publicos o que hacen parte de las areas de amenazas
y riesgos.

e ZTD. Es el sector donde se encuentra ubicada la planta de bombeo de
ECOPETROL, la cual no debe desarrollarse mientras ECOPETROL no decida su
reubicacion. Mientras tanto en este sector no se permitiran nuevos desarrollos.

CAPITULO 4
ACTIVIDADES EN EL USO DEL SUELO

ARTICULO 56. ACTIVIDADES POR SU COMPATIBILIDAD. Para cada zona
se podran determinar los siguientes tipos de actividad: Actividad permitida, activi-
dad compatible, actividad restringida y actividad prohibida.

ARTICULO 57. ACTIVIDAD PERMITIDA (01). Es aquella que es compatible
con un uso especifico correspondiente, por ejemplo: Vivienda y comercio, Industria y
recreacion y permite que la norma urbanistica sea flexible en su aplicacion y no incu-
rre en la violacion de la norma.

ARTICULO 58. ACTIVIDAD COMPATIBLE (02). Son aquellas actividades que
por su uso se complementan con la actividad sin alterarse. Por ejemplo son compati-
bles entre los usos del suelo la vivienda, el comercio nivel 1y 2, con lo institucional y
lo recreacional. Otra compatibilidad es la industria liviana.

ARTICULO 59. ACTIVIDAD RESTRINGIDA (03). Es aquella que va en contra-
via con la norma y altera el habitat que la rodea obligando a crearse una normativa
especial que la haga compatible con los usos que la rodean. Ejemplo: Una discoteca
en zona residencial, bombas de estacionamiento en zona residencial, etc.

ARTICULO 60. ACTIVIDAD PROHIBIDA (04). Es aquella que va en contra de

la norma y altera completamente el habitat y el medio ambiente que la rodea. Sea
esta por el alto riesgo de contaminacién ambiental, por zonas de altos riesgos o por
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beneficios individuales que nada tienen que ver con el beneficio general de la pobla-
cion.

CAPITULO 5
CLASIFICACION DE EDIFICACIONES POR SU USO

ARTICULO 61. TIPOS DE EDIFICACIONES POR SU DESTINACION. Para
efectos de la reglamentacion de usos del suelo se identifican y definen los estableci-
mientos, edificaciones o instalaciones en razon de su destinacion, asi:

1. ZONAS COMERCIALES (ZC). Se clasifican las edificaciones o espacios deter-
minados a la realizacion de transacciones, ofrecimiento de servicios profesionales,
compra, venta y uso de mercancias, carga o bienes en general. Entre los usos y
servicios comerciales se pueden destacar: bancos, aseguradoras, consultorios, ofi-
cinas, salas de belleza, edificaciones administrativas, entre otros.

En cuanto a usos de bienes y productos se destacan almacenes, depdsitos menores,
panaderias, centros de distribucidn, restaurantes, farmacias, supermercados, cen-
tros comerciales y bodegas.

Lo clasificamos en dos grandes grupos:

C-1 Comercio y servicios

C-2 Comercio, bienes y productos

C-1 COMERCIO Y SERVICIOS (EC).

GRUPO 1. (EC/G1) Son edificaciones comerciales destinadas al intercambio de
bienes y servicios que pueden ser compatibles con el uso residencial por baja afecta-
cion, tales como:

Alimentos al detal para consumo diario.

Droguerias, farmacias, perfumerias.

Miscelaneas, boutiques.

Librerias, papelerias

Salones de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias.

Fuentes de soda, alimentos al detal.

Oficinas arquitectos, ingenieros, abogados y otros profesionales.

Consultorios médicos, odontologicos, laboratorios.

Floristerias y similares.

Almacenes de textiles al detal.

Almacenes de articulos de cuero.

Articulos fotograficos

Joyerias, relojerias, porcelanas.

GRUPO 2. (EC/G2) Establecimientos no compatibles con el uso residencial por
tener algiin impacto material y/o urbanistico, tales como:
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Equipos, repuestos eléctricos y ferreteria.

Exhibicion y venta de vehiculos.

Venta de combustibles.

Venta de insumos industriales, de construccidon y agropecuarios.
Estaciones de servicio

Cines, bolos, juegos de mesa y electronicos permitidos, clubes sociales.
Academias, gimnasia de ensefianza

Hoteles, residencias

Seguros, agencias de finca raiz

Entidades bancarias

Restaurantes, cafeterias.

Parqueaderos, provisionales o permanentes

Casas o agencias distribuidoras o importadoras.

Bodegas, depositos

Supermercados

C-2 COMERCIOQO, BIENES Y PRODUCTOS: son aquellas edificaciones o ins-
talaciones que sirven para el intercambio de bienes y productos en gran escala.
GRUPO 3. (EC/G3) Establecimientos que por su afectacién urbanistica y/o, por el
tamafio de sus instalaciones no son compatibles con el uso residencial y requieren
localizacion especial, tales como:

e Plaza de mercado

e Centro de acopio

e Salas de velacion o funerarias

GRUPO 4. (EC/G4) Establecimientos que tienen una afectacion social alta por las
clases de actividades que en ellos se desarrollan y que crean restricciones en su loca-
lizacion.

e Mataderos y frigorificos

¢ Qriles, tabernas y discotecas, bares y cantinas, cafés y casas de lenocinio.

e Moteles, amoblados y similares.

e Terminales de transporte

PARAGRAFO: En estas zonas y en las demds dentro del perimetro urbano se apli-
cara lo establecido en la Ley 140 de 1994 relacionado con la contaminacion visual y
auditiva.

2. ZONAS INDUSTRIALES (ZIN). Se consideran aquellas edificaciones o espacios
utilizados en la explotacion de materias primas, la fabricacién ensamblaje, manu-
facturacion, procesamiento o transformacién de productos, materiales o energia;
excepto cuando se trate de productos o materiales altamente combustibles, infla-

mables o explosivos, en cuyo caso se considerard como un uso de alta peligrosi-
dad.
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Se considera entre estos usos los siguientes:

Uso fabril e industria de uso moderado: Se clasifican las edificaciones o espa-
cios donde los procesos de explotacion, fabricacion, ensamblaje, manufacturacion
0 procesamiento representan riesgo moderado de incendio debido a la naturaleza
de tales operaciones y a los materiales involucrados. Ejemplo: plantas de asfalto,
lavanderias, madera, vidrio, cuero, tabaco, textil, industria farmacéutica, elementos
fotograficos, graficas, papel, grafico, cauchos.

Uso fabril e industria de riesgo bajo: Son aquellas edificaciones o espacios
donde los productos de explotacion, fabricacion y ensamble, manufacturacion o
procesamiento representan riesgos bajos de incendio debido a la naturaleza de ta-
les operaciones y a los materiales involucrados. Ejemplo: Industrias alimenticias,
industrias artesanales.

EDIFICACIONES INDUSTRIALES. (EI)

GRUPO 1. INDUSTRIA GENERAL. (EIG/G1) Establecimientos compatibles con
otros usos por su baja afectacion ambiental y urbanistica.

Fabricacion liviana, industria menor o doméstica.

Talleres de reparaciones y mantenimiento de aparatos automotores, eléctricos,
electronicos.

Plantas de lavanderia o tintorerias

Industria artesanal.

GRUPO 2. INDUSTRIA RESTRINGIDA. (EIR/G2) Establecimientos con res-
triccion de localizacion por su alta afectacion social, urbanistica y ambiental.
Produccion y/o deposito de materiales inflamables y/o explosivos.

3.

ZONAS INSTITUCIONALES (ZI). Se clasifican las edificaciones o espacios
indispensables en la atencion de emergencias, preservacion de la seguridad de las
personas, preservacion de servicios publicos y administrativos necesarios para el
buen funcionamiento de la ciudad. Ejemplos. Hospitales, puestos de primeros
auxilios, dispensarios, centros de salud, orfanatos, ancianatos, guarderias, cole-
gios, universidades y alcaldias.

Estos usos institucionales se pueden clasificar en usos especificos tales como:
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Uso institucional de reclusion UIR
Uso institucional de salud o incapacidad UIS
Uso institucional de educacion UIE
Uso institucional de seguridad ptblica USP
Uso institucional de servicios publicos UISP
Uso de lugares de reunion y deportivos URD
Uso de lugares de reunion culturales URC
Uso de lugares de reunion sociales y recreativos URSR
Uso de lugares de reunion religiosos URR



e Uso de lugares de reunion para transporte URT
e Uso mixto y otros. UMIX

EDIFICACIONES INSTITUCIONALES (EIN)

GRUPO 1. (EIN/G1) Establecimientos compatibles con el uso de residencias por su
baja afectacion urbanistica, ambiental y social.

e Servicios culturales

e Servicios educativos de nivel medio y de primaria

e Iglesias y salas de culto.

GRUPO 2. (EIN/G2) Establecimientos compatibles con el uso residencial por su
baja afectacion urbanistica, ambiental y social pero con restricciones diferenciales de
localizacion por su afectacion urbanistica.

e Servicios administrativos y técnicos oficiales.

e Servicios educativos de nivel superior

e Servicios sociales, hospitales, clinicas y similares

e Servicios de seguridad segun su magnitud.

GRUPO 3. (EIN/G3) Establecimientos no compatibles con el uso residencial por la
alta afectacion que produce y las restricciones en su localizacion:

e Instalaciones militares

e Cementerios, cementerios jardin, hornos crematorios.

e Servicios de tratamiento de desechos: plantas de tratamiento, depdsito o transfe-
rencia de basuras, etc.

Carceles e instalaciones industriales integradas.

4. ZONAS VERDES RECREATIVAS (ZVR). Destinados al esparcimiento publico

y privado.

EDIFICACIONES RECREATIVAS (ER)

GRUPO 1. (ER/G1) Establecimientos compatibles con el uso residencial por su baja

afectacion urbanistica, ambiental y social.

e Clubes campestres

e Parques y zonas verdes. Habra tres clases de zonas verdes:

e Parque Municipal, incluye un gran centro polideportivo constituido por un coliseo,
una piscina, un estadio de fatbol, y canchas de basket, voleibol, microfutbol, al ai-
re libre pero recubiertas en material sintético.

e Parques zonales, estos parques tendran canchas deportivas multiples para competi-
cion intramunicipal, pequefias graderias, iluminacion de las canchas.

e Parques de barrio, estos parques estaran destinados a juegos infantiles, una cancha
multiple, bancas y senderos para recreacion de la tercera edad.

e Centros recreativos campestres.
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GRUPO 2. (ER/G2) Establecimientos compatibles con el uso residencial por su baja
afectacion urbanistica, ambiental y social pero con restriccion de localizacién por su
alta afectacion urbanistica:

e Centros deportivos y de espectaculos

e Clubes sociales y parques de diversion.

5. ZONAS DE VIVIENDA (ZV). Son las edificaciones o espacios empleados como
vivienda familiar o de grupo de personas o como dormitorios con o sin instalaciones
de alimentacién. Se clasifican en tres grandes grupos:

e Uso residencial, unifamiliar y bifamiliar, como son casas, residencias unifamilia-
res, residencias bifamiliares.

e Uso residencial multifamiliar. Son las edificaciones o espacios empleados princi-
palmente como vivienda o dormitorio de tres o més familias. Ejemplo: Edificios
de apartamentos, dormitorios universitarios, monasterios y afines, multifamiliares
e internados.

e Uso residencial hoteles. Se clasifican las edificaciones o espacios, revistas o no de
servicios de alimentacion que sirven para alojamiento de mas de veinte personas
durante periodos cortos de tiempo. Ejemplo. Hoteles, pensiones, apartahoteles,
moteles, hospederia.

EDIFICACIONES RESIDENCIALES (ERES)

GRUPO 1. (ERES/G1) Construcciones de vivienda unifamiliar y bifamiliar.
GRUPO 2. (ERES/G2) Construcciones de vivienda multifamiliar.

GRUPO 3. (ERES/G3) Construciciones de vivienda para propietario y celador en
area suburbana o rural.

6. INDUSTRIA JARDIN (Z1J). Destinado al uso industrial con caracteristicas de
localizacién y areas libres especiales.

EDIFICACIONES INDUSTRIA - JARDIN. (E1J) Corresponde al area con res-
tricciones de localizacion por su magnitud y caracteristicas especiales:

e Agroindustriales

ARTICULO 62. AFECTACIONES. Las actividades desarrolladas en los estable-
cimientos definidos en el articulo anterior producen los siguientes tipos de afectacio-
nes que deben ser considerados en la definicién de su més conveniente ubicacion:

e Afectacion urbanistica. Por que genera nuevos usos, produce mayor trafico, desa-
rrolla obras de magnitud.

e Afectacion ambiental. Por que genera un mayor consumo de servicios publicos
(Agua, alcantarillado, energia, aseo); produce contaminantes sélidos, sonoros, li-
quidos, gaseosos, energéticos y térmicos.

e Afectacion social. Por que produce incomodidades socio - sicoldgicas; crea re-
chazo; infunde temores.

e Afectacion econémica. Porque produce desvalorizacion del terreno.
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TITULO IV
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULO 1
PROCESOS DE URBANIZACION

ARTICULO 63. PROCESOS DE URBANIZACION.
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Las ampliaciones que sea necesario introducir a una red de acueductos o alcantari-
llados ya existentes en una localidad, con motivo de una nueva urbanizacion esta-
ran supeditadas a la capacidad instalada que pueda ofrecer el respectivo acueducto
o alcantarillado.

Los futuros desarrollos deben garantizar la construccion de alcantarillados separa-
dos con el fin de utilizar las aguas lluvias para riego u otros fines y a su vez dismi-
nuir los costos de construccion de las plantas de tratamiento de las aguas servidas.
Todo nuevo desarrollo deberé utilizar redes subterraneas para la prestacion de los
servicios publicos.

Todo nuevo desarrollo urbanistico debera tener areas complementarias y de re-
creacion pasiva, con espacios de accesibilidad para la poblacion de tercera edad y
discapacitados.

El area destinada a los estacionamientos y accesos debe ser minima del 15 % del
total del proyecto.

La franja minima de ronda de rios y quebradas serd de 30 metros contados a partir
de la orilla determinada por la cota de méxima inundacién del cauce.

La franja de proteccion de lagunas, pantanos y humedales sera de 200 metros con-
tados a partir de su cota de maxima avenida.

En la correspondiente licencia que autorice un nuevo desarrollo, debera estable-
cerse en forma expresa la obligacion a costa del titular de construir o instalar el
sistema de tratamiento de aguas residuales, garantizando el cumplimiento de las
normas sanitarias y ambientales sobre vertimientos.

El municipio deberd exigir, para el otorgamiento de la licencia de urbanismo,
construccion o parcelacion para vivienda, que se destine un area minima de 0.2
metros cuadrados por habitante potencial, para garantizar el tratamiento primario
de las aguas residuales domésticas.

Los colegios, hospitales, ancianatos y demds equipamientos sociales e institucio-
nales no se deberan ubicar en zonas aledafas a sectores industriales y a areas que
por su actividad representen algiin grado de peligrosidad hacia la poblacion.

Se considera criterio importante procurar el uso multiple del territorio. Entre estos
usos multiples ocuparan un lugar destacado los de caracter educativo y los depor-
tivos con infraestructuras sencillas. En este sentido, el ordenamiento de cada Area
de esparcimiento intentara compatibilizar, en el tiempo y en el espacio, las activi-



dades al aire libre que demanda la poblacion servida. Se procurara organizar el
espacio de manera que se consiga la mayor diversidad posible de ambientes en re-
lacion con la variedad de la demanda, y ello segiin un gradiente que oscile desde
un maximo componente natural en las zonas tranquilas y menos accesibles, hasta
las areas en las que puntualmente pudiera haber una mayor intensidad de uso en
las zonas mas accesibles.

e Se debera garantizar un minimo de 15 metros cuadrados para espacio publico efec-
tivo por cada habitante de las areas urbanas de los municipios. Los municipios
que no cumplan actualmente con este requisito, deberdn destinar zonas para par-
ques y demas sitios de esparcimiento que compensen las normas.

e Cualquier parcelacion, loteo con servicios o sin ellos, localizada en zona suburba-
na o rural del municipio deberé ser aprobada en primera instancia mediante reso-
lucion otorgada por la Oficina de Planeacion, notificada, registrada y aprobada en
la notaria del circulo notarial al que pertenezcan los predios a desenglobar.

e Aquellas personas naturales o juridicas que tengan la intencion de parcelar, lotear,
desenglobar o cambiar el uso y destinacion del suelo suburbano o rural de un pre-
dio en mas de tres fracciones, deberan someter sus proyectos a consideracion de la
oficina de Planeacion Municipal para estudio y definicion de su viabilidad.

e Los infractores seran sancionados de conformidad con las normas municipales,
departamentales y nacionales vigentes y en especial la Ley 09 de 1989 o Ley de la
Reforma Urbana. Aquellas personas, naturales o juridicas que a partir de la apro-
bacion de este Reglamento se sitien en condiciones de inconformidad, tendran que
proceder de conformidad con lo establecido en la Ley.

e Para la aprobacion de parcelaciones, conjuntos o condominios cerrados o abiertos,
ubicados en los sectores suburbano y rural se exigird el estudio de Impacto Am-
biental correspondiente para determinar su viabilidad y aplicar el manejo ambien-
tal adecuado.

e Estas normas se aplicaran en la misma forma para desarrollos de parcelaciones,
conjuntos o condominios abiertos y cerrados ubicados en los sectores suburbano y
rural.

PARAGRAFO: Las normas municipales para el desarrollo de parcelaciones, con-

juntos o condominios cerrados y abiertos ubicados en el sector rural o suburbano se-

ran las siguientes:

El area minima del lote sera de 3.000 metros cuadrados, frente minimo 40 me-

tros, area de cesion obligatoria 20%, aislamiento posterior minimo 15 metros, ais-

lamiento lateral minimo 5 metros, altura maxima dos plantas, el cerramiento

transparente (cercas vivas, de postes, de malla eslabonada). Via vehicular con ancho

minimo 10 metros, via peatonal 3 metros.

Para los porcentajes de cesion se tendra en cuenta lo siguiente:

Parcelaciones de tipo cerrado.

e Las cesiones de las zonas verdes seran a favor de la comunidad copropietaria, me-
diante su respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal o de Copropiedad.
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Parcelaciones de tipo abierto:

e Las cesiones de las zonas verdes seran a favor del municipio, mediante Escritura
Publica, en la cual se debe especificar el uso previsto, sin que el Municipio pueda
por motivo alguno cambiar tal uso.

Estas cesiones no podran ubicarse en:

Areas de afectacion de lineas de alta tension

Zonas de aislamiento de Ferrocarriles

En 4reas vecinas a terrenos inestables o que presenten derrumbes
En terrenos cuya utilizacién no sea posible para los fines previstos
o con pendientes superiores al 75 %.

. Sobre el area de afectacion de lineas de oleoductos

En zonas de riesgos por causas naturales o antropicas

Eal ol

S

CAPITULO 2

NORMAS COMUNES PARA LAS ZONAS TRATAMIENTO DE
CONSERVACION

En las zonas de tratamiento de conservacion arquitectonica aquellos monumentos
historicos son Nodos e Hitos como el Hotel San Marino, La Iglesia de San Miguel, el
Palacio Municipal, el Parque Central, el Cementerio Laico y el recorrido del Paseo
Real, a los cuales se les aplica las siguientes normas.

El inventario de los monumentos historicos le corresponde ejecutarlo a la Oficina de
Planeacion municipal, la cual debe elaborar el Acuerdo correspondiente para su apro-
bacion.

ARTICULO 64. En una obra de remodelacion, adecuacidon o restauracion, se debe
conservar el estilo arquitectonico de la época sin ninguna variante que pudiera cam-
biar la estructura inicial de la edificacion en términos de materiales, distribucion es-
pacial, ubicacion de vanos, cubiertas y en general de aquellos elementos propios del
estilo arquitectonico identificado

ARTICULO 65. Se permiten dos tipos de obra en zonas de conservacion.

e Adecuacion interna de la construccion para aumento de la densificacion sin cam-
bio de uso

e Ampliacion de las construcciones existentes en el interior del predio en la siguien-
te proporcion

Uso residencial maximo el 50% de ocupacion
Uso comercial hasta alcanzar el 30%
Uso institucional hasta alcanzar una ocupacion maxima del  50%

41



ARTICULO 66. Las construcciones nuevas o reconstrucciones de las existentes que
se adelanten en el marco del parque principal deben ser concordantes con el estilo
arquitectonico del palacio Municipal.

ARTICULO 67. Garantizar que no exista riesgo estructural que pudiera comprome-
ter la seguridad de la edificacion, de los vecinos y sus habitantes y ceiiirse al codigo
colombiano de construcciones sismorresistentes.

ARTICULO 68. Para las construcciones de tratamiento de conservacion arquitecto-
nica, se consideran los niveles de intervencion que se incluyen en los articulos 68,
69,70, 71 y 72.

ARTICULO 69. En todas las intervenciones (remodelacion, construcciones nuevas)
deben mantenerse las caracteristicas basicas de la construccioén actual en cuanto a
Altura, Fachada, Materiales y pendiente de cubierta, Paramentos, Patios internos.

ARTICULO 70. Los predios vacantes en esta zona podran desarrollarse con nuevas
construcciones observando las caracteristicas de paramento y acabados predominan-
tes en el sector

ARTICULO 71. Las nuevas construcciones deberan empatar en cubierta con las edi-
ficaciones colindantes en cuanto a material, altura y pendientes de la misma.

ARTICULO 72. Las nuevas construcciones deben mantener el paramento de acuer-
do con el perfil vial.

ARTICULO 73. Los andenes deben adecuarse de tal forma que se garantice la conti-
nuidad del existente con los andenes vecinos.

ARTICULO 74. ESPACIO PUBLICO. Se considera espacio publico las siguientes
arcas RETROCESO, AISLAMIENTO Y VOLADIZOS, TRATAMIENTO DE
AREAS PRIVADAS CON EL ESPACIO PUBLICO, MANEJO Y TRATAMIENTO
DE LAS AREAS DE SERVICIO PUBLICO, PARAMENTACION, DISENO DE
ESPACIO PUBLICO y hacen parte de las areas de cesion

ARTICULO 75. ANTEJARDINES. Los antejardines seran determinados en aque-
llas areas que por su desarrollo lo ameriten y serdn regidos por el paramento de las
construcciones permanente y se tiene en cuenta la construccién mas reciente.

Los cerramientos de antejardines tendran una altura maxima de 0.50 metros en muro
lleno inicamente y en las areas que comprenden deberdn ser empradizadas y orna-
mentadas con vegetacion. En ninglin caso se permite la construcciéon de garajes o
cualquier otro tipo de ocupacion quedando estos completamente libres. En lotes es-
quineros se exige antejardin en ambos costados, si el desarrollo de los dos costados
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presentan antejardines, su dimension esta regida por los paramentos de las construc-
ciones de caracter permanente. En caso que limite con lotes vacios este antejardin
tendra una longitud que la determina la norma del eje vial.

ARTICULO 76. RETROCESOS Y VOLADIZOS. Los retrocesos se consideran
como los aislamientos posteriores y patios. El aislamiento posterior se determina en
funcidn de la altura de las alturas de las fachadas interiores asi:

No. de PISOS ALTURA MAX AISLAMIENTO
DE LA FACHADA POSTERIOR

ly?2 6.00 m 3.00 m

3 9.00 m 4.00 m

4y5 15.00 m 5.00 m

VOLADIZOS: Seran del 70 % del ancho del andén.

ARTICULO 77. DENSIDAD. Para los nuevos desarrollos se permitiran tres clases

de densidades, los que definen las areas de cesion, el pago de plusvalia, densidades,

volumetria y altura:

1. Densidad alta. Destinada a vivienda de interés social, en términos generales estra-
tos socio — econdmico uno y dos.

2. Densidad media. Destinada a vivienda para estratos tres y cuatro.

3. Densidad baja. Destinada a vivienda para estratos cinco y seis.

VIVIENDA DENSIDAD ALTA

Denominado vivienda de densidad alta (V.D.A.) a las zonas delimitadas en el plano

oficial de zonificacion, constituidas fundamentalmente por viviendas unifamiliares y

bifamiliares, agrupaciones y conjuntos, con densidad maxima de 100 viviendas/Ha, y

multifamiliares, hasta de cuatro (4) pisos, con densidad maxima de 250 viviendas/Ha,

para las cuales regiran las siguientes normas.

a) Uso Principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar contiguas, conjuntos o
agrupaciones de vivienda unifamiliar y multifamiliar contiguas.

b) Usos Complementarios. Articulo 60 “Comercio y servicios, grupo 1”.

¢) Usos Con Licencia Especial. Tabernas, clubes sociales, restaurantes, cafeterias,
hoteles, residencias, entidades bancarias, supermercados y parqueaderos.

d) Usos Prohibidos: Industrial, Agropecuario y Comercial grupo 3 y grupo 4.

e¢) Areas y Frentes Minimos de Vivienda y de Lote: Para vivienda unifamiliar, el
area minima del lote sera de setenta y dos (72) metros cuadrados y un frente
minimo de seis (6) metros. En agrupaciones o conjuntos de vivienda unifamiliar,
se podra disminuir el minimo del 4rea del lote por vivienda, hasta en un quince
por ciento (15%) para bifamiliares, el 4rea minima del lote sera de ciento veinte
(120) metros cuadrados y el frente no menor de seis (6) metros. Para
multifamiliares hasta de cuatro pisos, el drea minima de vivenda sera de sesenta
(60) metros cuadrados, el drea minima de lote serd de doscientos (200) metros
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cuadrados y un frente minimo de lote siete (7) metros.

f) Area de Ocupacién: Para unifamiliares y bifamiliares sesenta por ciento (60%),
para y multifamiliares, el cuarenta por ciento (40%) del area del lote, para uso
institucional, un maximo de treinta y cinco por ciento en los lotes de esquina, el
area de ocupacion puede aumentarse en un cinco por ciento (5%).

g) Area de Construccion: Para unifamiliares y conjuntos o agrupaciones de vivienda,
el ciento veinte por ciento (120%) del area del lote, para multifamiliares el ciento
sesenta por ciento (160%).

PARAGRAFO: Las normas sobre alturas, aislamientos, patios, establecimientos,
voladizos, avisos, cerramientos, etc., estan completados en el capitulo sobre normas
generales.

VIVIENDA DE DENSIDAD MEDIA

Se ha denominado vivienda de densidad media (V.D.M.) a las zonas delimitadas en el

plano oficial de Zonificacion, construidas fundamentalmente por viviendas

unifamiliares, agrupaciones o conjuntos con densidades entre 40 y 70 viviendas por

hectarea, y multifamiliares hasta de cuatro (4) pisos, con densidades entre 100 y 200

viviendas por hectérea, para los cuales regiran las siguientes normas:

a) Uso Principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar, pareadas o contiguas, vivienda
multifamiliar, aislada o pareada, conjuntos o agrupaciones de vivienda.

b) Usos Complementarios. Articulo 60 “Comecio y servicios, grupo 1”.

¢) Usos Anexos. Articulo 60 “Comecio y servicios, grupo2”.

d) Usos Con Licencia Especial. Tabernas, clubes sociales, restaurantes, cafeterias,
hoteles, residencias, entidades bancarias, supermercados y parqueaderos.

e) Usos Prohibidos: Industrial, Agropecuario y Comercial grupo 3 y grupo 4.

f) Areas y Frentes Minimos de Vivienda y de Lote: Para vivienda unifamiliar, el
area minima del lote serd de ciento cinco (105) metros cuadrados y un frente
minimo de siete (7) metros. En agrupaciones o conjuntos de vivienda unifamiliar,
se podré disminuir el minimo del 4rea del lote por vivienda, hasta en un quince
por ciento (15%) para bifamiliares, el area minima del lote sera de ciento cinco
(105) metros cuadrados y el frente no menor de siete (7) metros. Para
multifamiliares hasta de cuatro (4) pisos, el area minima de vivienda sera de
ciento cinco (105) metros cuadrados y un frente minimo de siete (7) metros. El
area minima de lote serd de (250) metros cuadrados y el frente minimo serd de
quince (15) metros

g) Area de Ocupacion: Para unifamiliares y bifamiliares sesenta por ciento (60%)
del area del lota, para multifamiliares cuarenta por ciento (40%) del area del lote,
para uso institucional un maximo de treinta y cinco por ciento (35%) del area del
lote. En los lotes de esquina, el area de ocupacion puede aumentarse en un cinco
por ciento (5%).

h) Area de Construccién: Para unifamiliares ciento veinte por ciento (120%) del 4rea
del lote, para multifamiliares el ciento sesenta por ciento (160%).
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VIVIENDA DENSIDAD BAJA

Denominado vivienda de densidad baja (V.D.B.) a las zonas delimitadas en el plano
oficial de zonificacion, constituidas fundamentalmente por viviendas unifamiliares y
bifamiliares, agrupaciones y conjuntos, con densidad maxima de 40 viviendas/Ha, y
multifamiliares hasta de cuatro (4) pisos, con densidad maxima de 100 viviendas/Ha,
para las cuales regiran las siguientes normas.

a)

b)
c)

d)
e)

g)

Uso Principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar, pareadas o generalmente
aisladas, conjuntos o agrupaciones de vivienda unifamiliar y multifamiliar
aisladas.

Usos Complementarios. Articulo 60 “Comercio y servicos, grupo 1.

Usos Con Licencia Especial. Tabernas, clubes sociales, restaurantes, cafeterias,
hoteles, residencias, entidades bancarias, supermercados y parqueaderos.

Usos Prohibidos: Industrial, Agropecuario y Comercial grupo 3 y grupo 4.

Areas y Frentes Minimos de Vivienda y de Lote: Para vivienda unifamiliar, el
area minima del lote serd de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados y un
frente minimo de diez (10) metros. Se podra disminuir el minimo del area del lote
por vivienda, hasta en un quince por ciento (15%) para bifamiliares, el area
minima del lote serd de doscientos diez (210) metros cuadrados y el frente no
menor de diez (10) metros. Para multifamiliares hasta de cuatro pisos, el area
minima de vivienda serd de doscientos (200) metros cuadrados y un frente
minimo de diez (10) metros. El area minima de lote es de cuatrocientos sesenta
(460) metros cuadrados y el frente minimo del lote es de veintitres (23) metros.
Area de ocupacion: Para unifamiliares sesenta por ciento (60%) del area del lote,
para bifamiliares, conjuntos, agrupaciones y multifamiliares sesenta por ciento
(60%) del area del lote, para uso institucional un maximo de treinta y cinco por
ciento (35%). En los lotes de esquina, el area de ocupacion puede aumentarse en
un cinco por ciento (5%).

Area de Construccion: Para unifamiliares y conjuntos o agrupaciones de
vivienda, el ciento veinte por ciento (120%) del area del lote, para multifamiliares
el ciento sesenta por ciento (160%).

ARTICULO 78. ESTACIONAMIENTOS. Se permite estacionamientos para
vehiculos a motor para garantizar el adecuado flujo vehicular por el sistema vial.
Los requerimentos de comportamiento de estacionamientos se aplicaran con base a

dos grupos:

GRUPO 1 Estacionamiento en el interior del predio para cargue y descargue,
cuya area minima sera de 30 metros cuadrados, con lado minimo de 3 metros.
GRUPO 2 Estacionamiento en el interior del predio para usuarios y visitantes,

cuya area minima sera de 15 metros cuadrados, con lado minimo de 2.5 metros.

El nimero de parqueaderos para usuarios sera:
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Para Vivienda de Densidad Alta, 1 parqueo por cada dos unidades de vivienda
Para Vivienda de Densidad Media, 1 parqueo por cada unidad de vivienda
Para Vivienda de Densidad Baja, 2 parqueos por cada unidad de vivienda



El numero de parqueaderos para visitantes sera:

e Para Vivienda de Densidad Alta, minimo 1 parqueo por cada diez unidades de
vivienda

e Para Vivienda de Densidad Media, 1 parqueo por cada cinco unidades de
vivienda

e Para Vivienda de Densidad Baja, 1 parqueo por cada tres de vivienda

CAPITULO 3

NORMAS GENERALES COMUNES PARA LAS ZONAS DE
CONSOLIDACION

Son zonas ya desarrolladas y lo que busca esta norma es dirigir, visualizar,
ordenar o modificar los procesos de transformacion de estas areas, buscando una
integracion e interaccion entre la intensidad de usos del suelo actual y el es-
pacio publico existente.

ARTICULO 79. En las urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos residenciales
que disfrutan de una norma original y la han mantenido conservando sus ca-
racteristicas de disefio urbano y son respetuosas con el medio ambiente, deben
mantenerse estas normas originales del barrio sobre aislamientos, alturas, retro-
cesos, antejardines, y demdas normas volumétricas.

ARTICULO 80. Los predios que son susceptibles de una mayor densificacion
son factibles de modificaciones siempre y cuando sean respetuosas estas modi-
ficaciones con las caracteristicas de disefio y urbanismo existentes, las alturas
maximas para las nuevas construcciones no deberdn aumentarse en dos pisos,
a la altura permitida en la norma general.

ARTICULO 81. Se permiten voladizos en predios con antejardin de acuerdo a
la jerarquia y perfil vial. En los predios que no tienen antejardin, se permitiran
voladizos de un 70 por ciento del ancho del andén.

ARTICULO 82. Las zonas y ejes viales donde ya existe una tendencia de
cambio de usoy patron, que haya generado cambios profundos en el disefio
original y en la vocacion de uso, requerirdn de un tratamiento especial para la
recuperacion de su paisaje urbano. Para este caso el indice de ocupacion serd
maximo de 0.7 del area construida del predio.

ARTICULO 83. Se debe dejar una franja de 2 metros al fondo del predio con

el objeto de hacer un jardin interior con condiciones técnicas para la recoleccion de
aguas lluvias y no se permite en esta franja construir sétanos y semisdtanos.
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ARTICULO 84. Los predios para equipamiento tendran un indice maximo de
ocupacion de 0.5 del area construible del predio y el indice maximo de cons-
truccion serd de 1.6 del area construida del predio.

ARTICULO 85. En las zonas industriales el indice maximo de ocupacion sera
del 0.8 por ciento del area construible e indice maximo de construccién sera de
1.4 del é4rea construible del predio.

ARTICULO 86. Se considera Zona de Consolidacion o Zona Central. Aquella que
estd determinada por los siguientes linderos: Por el Norte la Calle 7%, por el Sur la
Calle 3?, por el Oriente la Carrera 4* y por el Occidente la Carrera 9°.

Los predios localizados sobre las vias que sirven de limite para la Zona Central, se

consideran parte integracion de esta reglamentacion.

Usos: en la Zona Central se permitiran los siguientes usos:

a. Usos principales: Comercial y servicios Grupo 1, Residencial Grupo 1 y 2, Insti-
tucional Grupol y 2, Recreacional Grupo 1.

b. Usos con licencia especial: Los usos no contemplados en el literal anterior, ex-
cepto de ventas de combustible y aquellos que utilicen contaminacion ambiental,
ruido, molestias, residuos, peligro etc., no compatibles con las actividades princi-
pales.

Los usos con licencia especial dentro de la Zona Central seran autorizados por la Ofi-
cina de Planeacion, previo concepto favorable de la Junta de Planeacion.

En la Zona Central regirdn las siguientes normas generales:

a. Areasy frentes minimos
El 4rea minima de los lotes seran de 250 metros cuadrados y el frente minimo de
10 metros; los lotes actuales con 4reas o frentes menores a éstos podran desarro-
llarse de acuerdo a las normas que para cada caso sefalara la respectiva demarca-
cion, expedida por la Oficina de Planeacion.

En los demaés casos solo se permitiran subdivisiones que den como resultado lotes

con areas y frentes establecidos en este literal.

b. La altura maxima permitida en la Zona Central sera de cinco pisos; se exceptua de
este tratamiento el bloque de manzanas que circunda el parque principal y que
deberan ser desarrollados en armonia con las construcciones existentes. La plata-
forma basica constituird el primer piso y tendrd una altura Unica de 3.0 metros.

c. Aislamientos:

e Retroceso de la fachada principal. La plataforma bésica o el primer piso debe-
rd ser construido a partir del paramento que fija la demarcacion dada por la
oficina de planeacion de acuerdo a lo determinado con el Plan Vial.

e Retroceso Posterior. A partir de la plataforma basica, la edificacion superior
debera tener un retroceso de 10 metros como minimo a partir del lindero pos-
terior del lote.
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e La edificacion superior debe conservar el paramento del lote o el que fije por
demarcacion de la oficina de planeacion.

d. Voladizos:

e Frontal: Podra ser de 0.60 a 0.80 metros conservando armonia con las edifica-
ciones existentes.

e. Patios:
Para los lotes actuales con 4reas o frentes menores a los exigidos para esta zona,
se permitiran patios de 12 metros cuadrados de area con lado minimo de 3 metros,
en caso contrario deberan tener un rea minima de 16 metros cuadrados, con lado
minimo de 4 metros.

f. Cerramientos:
Los cerramientos posteriores tendran una altura tnica de 2.50 metros y se haran a
partir del nivel oficial.

g. Estacionamientos:
Debe aplicarse lo determinado en el Articulo 78 de éste Acuerdo, Estacionamien-
tos Grupo 2 para Vivienda de Densidad Media.

h. Zonas de cargue y descargue:
Se exigiran por la oficina de planeacion en la respectiva demarcacion y para los
casos en que se requiere, areas de cargue y descargue apropiadas.

CAPITULO 4

NORMAS GENERALES COMUNES PARA LAS ZONAS
TRATAMIENTO DE REHABILITACION

ARTICULO 87. Zonas de rehabilitacion son aquellas que presentan un gran y
avanzado deterioro fisico. Estas normas buscan dirigir la recuperacion, reorga-
nizacion y habilitacion fisica de estas areas deterioradas., también se caracteri-
zan estas zonas por que hay gran incompatibilidad y heterogeneidad de usos
ocasionados por el impacto negativo de los tipos y usos de las edificaciones y
las actividades degradantes de la comunidad residente.

ARTICULO 88. Son compatibles con las normas aplicables a las zonas de
desarrollo.
CAPITULO 5

NORMAS GENERALES COMUNES PARA LAS ZONAS
TRATAMIENTO DE DESARROLLO
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ARTICULO 89. Son aquellas que deben ser incorporadas a corto, mediano y
largo plazo con el fin de satisfacer las necesidades de vivienda y equipamien-
to necesario originada por el crecimiento de la poblacion.

ARTICULO 90. Politica. Se busca dirigir por medio del proceso de planeacion
y urbanizacion los predios urbanizables que no han sido urbanizados e incor-
porados al proceso de desarrollo del municipio. estos predios requieren infraes-
tructura vial y de servicios publicos y de dotacion de equipamiento comunal
y social y de interés publico para la construccion de la comunidad.

ARTICULO 91. Cesiones para uso residencial el porcentaje minimo sera del
30 por ciento del cual el 10 por ciento se utilizard para equipamiento comunal,
el 10 por ciento para zonas verdes y el 5 por ciento para vias y el 5 por cien-
to para andenes.

Para zonas comerciales, industriales y de servicios el porcentaje minimo de cesion
serd del 40 por ciento del cual el 10 por ciento se utilizard para equipamiento
comunal, el 20 por ciento para zonas verdes y el 5 por ciento para vias y el 5
por ciento para andenes.

ARTICULO 92. Indices de construcion y ocupacion. En zonas residencial el Indice
de construccion el maximo sera de 1.4 y el indice de ocupacion serd del 0.6. En
zonas de comercio y servicios el indice de construccion sera de 1.0 y el de ocupacion
sera de 0.5.

ARTICULO 93. Se considera como Espacio publico, los retrocesos y aislamientos
contra zonas verdes, tratamiento de areas privadas con el espacio publico, manejo y
tratamiento de las 4reas de servicio publico, paramentacién y disefio de espacio
publico.

ARTICULO 94. Para los nuevos desarrollos se permitirdn tres clases de densidades,

los que definen las areas de cesion, el pago de plusvalia, densidades, volumetria y

altura:

1. Densidad alta. Destinada a vivienda de interés social, en términos generales estra-
tos socio — econdmicos uno y dos.

2. Densidad media. Destinada a vivienda para estratos tres y cuatro.

3. Densidad baja. Destinada a vivienda para estratos cinco y seis.

VIVIENDA DENSIDAD ALTA.

Denominado vivienda de densidad alta (V.D.A.) a las zonas delimitadas en el plano
oficial de zonificacion, constituidas fundamentalmente por viviendas unifamiliares y
bifamiliares, agrupaciones y conjuntos, con densidades maxima de 100 viviendas/Ha,
y  multifamiliares, hasta de cuatro (4) pisos, con densidad méxima de 250
viviendas/Ha, para las cuales regiran las siguientes normas.

a) Uso Principal:  Vivienda unifamiliar y bifamiliar contiguas, conjuntos o
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agrupaciones de vivienda unifamiliar y multifamiliar contiguas.

b) Usos Complementarios. Articulo 60 “Edificaciones comerciales, grupo 1”.

c) Usos Con Licencia Especial. Tabernas, clubes sociales, restaurantes,
cafeterias, hoteles, residencias, entidades bancarias, supermercados 'y
parqueaderos.

d) Usos Prohibidos: Industrial, Agropecuario y Comercial grupo 3 y grupo 4.

e) Areas y Frentes Minimos de Lote: Para vivienda unifamiliar, el area minima

del lote sera de setenta y dos (72) metros cuadrados y un frente minimo de
seis (6) metros. Se podra disminuir el minimo del area del lote por vivienda,
hasta en un quince por ciento (15%) para bifamiliares, el 4rea minima del lote
sera de ciento veinte (120) metros cuadrados y el frente no menor de seis (6)
metros. Para multifamiliares hasta de cuatro pisos, el area minima de vivienda
serd de ciento veinte (120) metros caudrados y un frente minimo de seis (6)
metros.

f) Area de ocupacién : Para unifamiliares, un sesenta por ciento (60%) para
bifamiliares, conjuntos, agrupaciones y multifamiliares, el sesenta por ciento
(60%) del area del lote, para uso institucional, un maximo de treinta y cinco
por ciento en los lotes de esquina, el area de ocupacion puede aumentarse en
un cinco por ciento (5%).

g) Area de Construccion : Para unifamiliares y conjuntos o agrupaciones de
vivienda, el ciento diez por ciento (120%) del é&rea del lote, para
multifamiliares el ciento cuarenta por ciento (140%).

PARAGRAFO: Las normas sobre alturas, aislamientos, paios, establecimientos,
voladizos, avisos, cerramientos, etc., estan completados en el capitulo sobre normas
generales.

VIVIENDA DE DENSIDAD MEDIA.

Se ha denominado vivienda de densidad media (V.D.M.) a las zonas delimitadas en el
plano oficial de Zonificacion, construidas fundamentalmente por viviendas
unifamiliares, agrupaciones o conjuntos con densidades entre 40 y 70 viviendas por
hectarea, y multifamiliares hasta de cuatro (4) pisos, con densidades entre 100 y 200
viviendas por hectéarea, para los cuales regiran las siguientes normas:

a) Uso Principal: ~ Vivienda unifamiliar y bifamiliar, pareadas o contiguas,
vivienda multifamiliar contiguas o aisladas, conjuntos o agrupaciones de
vivienda.

b) Usos Complementarios. Articulo 60 “Edificaciones comerciales, grupo 1.

c) Usos Anexos. Articulo 60 “Edificaciones comerciales, grupo2”.

d) Usos Con Licencia Especial.  Tabernas, clubes sociales, restaurantes,
cafeterias, hoteles, residencias, entidades bancarias, supermercados 'y
parqueaderos.

e) Usos Prohibidos: Industrial, Agropecuario y Comercial grupo 3 y grupo 4.

1) Areas y Frentes Minimos de lote: Para vivienda unifamiliar, el drea minima

del lote sera de ciento cinco (105) metros cuadrados y un frente minimo de
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g)

siete (7) metros. En agrupaciones o conjuntos de vivienda unifamiliar, se
podra disminuir el minimo del area del lote por vivienda, hasta en un quince
por ciento (15%) para bifamiliares, el drea minima del lote sera de ciento
cinco (105) metros cuadrados y el frente no menor de siete (7) metros. Para
multifamiliares hasta de cuatro (4) pisos, el drea minima de vivienda sera de
ciento cinco (105) metros caudrados y un frente minimo de siete (7) metros.
El area minima de lote sera de (250) metros cuadrados y el frente minimo sera
de quince (15) metros.

Area de Ocupacion: Para unifamiliares y bifamiliares sesenta por ciento
(60%), para y multifamiliares, el cuarenta por ciento (40%) del area del lote,
para uso institucional, un maximo de treinta y cinco por ciento (35%). En los
lotes de esquina, el area de ocupacién puede aumentarse en un cinco por
ciento (5%).

Area de Construccién: Para unifamiliares ciento diez por ciento (110%) del
area del lote, para multifamiliares el ciento sesenta por ciento (160%).

VIVIENDA DENSIDAD BAJA.

Denominado vivienda de densidad baja, las zonas delimitadas en el plano oficial de
zonificaciéon,  constituidas fundamentalmente por viviendas unifamiliares y
bifamiliares, agrupaciones y conjuntos, con densidad méaxima 40 viviendas/Ha, y
multifamiliares, hasta de cuatro (4) pisos, con densidad maxima de 100 viviendas/Ha,
para las cuales regiran las siguientes normas.

a)

b)
c)

d)
e)
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Uso Principal: Vivienda unifamiliar y bifamiliar, pareadas o aisladas,
conjuntos o agrupaciones de vivienda unifamiliar y multifamiliar aisladas.
Usos Complementarios. Articulo 60 “Edificaciones comerciales, grupo 1.
Usos Con Licencia Especial. Tabernas, clubes sociales, restaurantes,
cafeterias, hoteles, residencias, entidades bancarias, supermercados 'y
parqueaderos.

Usos Prohibidos: Industrial, Agropecuario y Comercial grupo 3 y grupo 4.
Areas y Frentes Minimos de Lote: Para vivienda unifamiliar, el 4rea minima
del lote sera de doscientos (250) metros cuadrados y un frente minimo de diez
(10) metros. Se podra disminuir el minimo del area del lote por vivienda,
hasta en un quince por ciento (15%) para bifamiliares, el 4&rea minima del lote
sera de doscientos diez (210) metros cuadrados y el frente no menor de diez
(10) metros. Para multifamiliares hasta de cuatro pisos, el area minima de
vivienda serd de doscientos (200) metros cuadrados y un frente minimo de
diez (10) metros. El area minima de lote es de cuatrocientos sesenta (460)
metros cuadrados y el frente minimo del lote es de veintitres (23) metros.

Area de ocupacién : Para unifamiliares, un sesenta por ciento (60%) para
bifamiliares, conjuntos, agrupaciones y multifamiliares, el sesenta por ciento
(60%) del area del lote, para uso institucional, un maximo de treinta y cinco
por ciento en los lotes de esquina, el area de ocupacion puede aumentarse en
un cinco por ciento (5%).



g) Area de Construccion: Para unifamiliares y conjuntos o agrupaciones de vi-
vienda, el ciento veinte por ciento (120%) del area del lote, para multifamilia-
res el ciento cuarenta por ciento (140%).

CAPITULO 3
RED VIAL Y EQUIPAMENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 95. PLAN VIAL. Se clasifica en los siguientes items:

e Funcion vial.

e C(lasificacion de los ejes segun grado de mezcla de usos.

e Situaciones resultantes de la utilizacion del espacio publico y privado en los ejes.

FUNCION VIAL

e LIVIANA. Es aquella malla vial que soporta fundamentalmente transporte parti-
cular y por tanto se caracteriza por su caracter rapido.

e MEDIA. Es la malla vial que soporta dos tipos de transporte; particular y publico,
o bien particular o de carga, con un carécter relativamente lento.

e PESADA. Es aquella malla vial que soporta tres tipos de transporte: particular,
publico y de carga, con una especializacion de sus funciones, las cuales permiten
diferenciar calzadas rapidas y lentas.

CLASIFICACION DE LOS EJES SEGUN GRADO DE MEZCLAS DE USOS

Eje residencial. Es aquel en el que el uso predominante es la vivienda y cuyos usos
complementarios son como maximo comercio local, institucional local e industria
primaria.

Eje mixto. Es aquel con una combinacion de usos residenciales, comerciales, institu-
cionales, sin que predomine ninguno de ellos y sin llegar al tope minimo definido
para eje multiple.

Eje multiple. Es aquel en el cual predominan los usos comerciales, institucionales o
industriales sobre el uso de vivienda, siendo la minima situacion la vivienda, el co-
mercio local, las oficinas y las instituciones locales.

Eje especial. Es aquel con unos usos diferentes de la vivienda como predominantes.

SITUACIONES RESULTANTES DE LA UTILIZACION DEL ESPACIO
PUBLICO Y PRIVADO EN LOS EJES.

Este aspecto resulta del cruce de la variable de mezcla de usos con la variable de ma-
lla vial, la cual produce en cada caso una determinada situacion que sintetiza una
forma de utilizacion tanto del espacio vial como del espacio privado servido por el
eje.
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Las vias que constituyen la red vial del departamento de Cundinamarca se clasifican,
asi: (tomado de las directrices de la Gobernacion de Cundinamarca para el
Ordenamiento Territotial)

ViA REGIONAL PRINCIPAL (VRP). Conecta entre si los centros urbanos de
nivel A (Municipios con poblacion mayor a 100.000 habitantes) o con los centros de
nivel B (municipios con poblacion entre 30.000 y 100.000 habitantes)

Retrocesos: 15 metros a partir del borde de la calzada.

Estacionamiento: Sobre bahias.

Avisos: Vallas de propaganda a 20 metros de la calzada.

Tipo de Via: Acceso y abastecimiento a los centros urbanos, sin pene-

trar al area urbana.

VIA REGIONAL SECUNDARIA (VRS). Conecta entre si los centros urbanos del
nivel B o con los centros del nivel C (municipios con poblacion inferior a 30.000
habitantes).

Retrocesos: 15 metros a partir del borde de la calzada.
Estacionamiento: No se permiten.

Avisos: Vallas de propaganda a 10 metros de la calzada.
Tipo de Via: Acceso y abastecimiento a los centros urbanos.

VIA DE PENETRACION RURAL (VPR). Une las vias VRP o VRS con zonas

rurales.
Retrocesos: 10 metros a partir del borde de la calzada.
Tipo de via: Salida de las zonas rurales aisladas.

ViA URBANA DE PRIMER ORDEN (VU-1). Interconecta los centros donde dis-
curren las principales actividades urbanas con los diferentes barrios.

Ancho total: 15 metros minimo.
Ancho y nimero de calzadas: 2 calzadas de siete metros cada una.
Ancho separador central: 1 metro.
Ancho de andenes: 3 metros minimo en las zonas centrales y co-
merciales.
Un metro en zonas de vivienda.
Radio minimo de empate: 5 metros.
Retrocesos: En zonas comerciales: 5 metros Minimo.
En zonas de vivienda: 5 metros. a partir del
paramento propuesto para antejardin.

Se permite estacionamiento en un sélo costado.
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VIA URBANA DE SEGUNDO ORDEN (VU-2). Penetra en los diferentes secto-
res urbanos y los limites de comunidades.

Ancho total: 10 metros minimo.
Ancho y nimero de calzadas: 1 calzada de 7 metros.
Ancho de andenes: 1.50 metros minimo.
Radio minimo de empate: 5 metros.
Retrocesos: En zonas comerciales: 2 metros minimo.
En zonas de vivienda: 3 metros a partir

del paramento propuesto.
Se permite estacionamiento en un solo costado.

ViA URBANA DE TERCER ORDEN (VU-3). Interconecta los barrios entre si.

Ancho total: 9 metros.

Ancho y nimero de calzadas: 1 de 6 metros

Ancho de andenes: 1.50 metros.

Radio minimo de empate: 5 metros.

Retrocesos: 2 metros a partir del paramento.

Estacionamiento en un solo costado.

VIA URBANA PEATONAL (VU-4). Cuya funcion es la de permitir el desplaza-
miento peatonal dentro de las diversas zonas de un mismo barrio.

Ancho total: 6 metros.
Ancho de andenes: 1.50 metros.
Retrocesos: En zonas comerciales 2 metros para voladizos.

No se permiten estacionamientos.

A partir de los retrocesos de las vias VRP, VRS Y VPR, no se permitira la localiza-
cion de ninguna actividad distinta a las permitidas por la Autoridad Ambiental.

Todas las vias urbanas vehiculares deberan tener sefiales de transito.

En la construccioén de nuevas vias donde se tenga previsto la movilizacion en bicicle-
ta se debe incluir un carril independiente que sirva de ciclo via.

Los municipios deberan conservar los corredores férreos de manera que sea posible
integrar esta red con los otros modos de transporte.

Los terminales de transporte y los sitios de llegada y salida de pasajeros, asi como los
de cargue y descargue se deben localizar sobre los ejes viales de mayor jerarquia,
principalmente en las vias concesionadas, donde su construccion y administracion
preferiblemente debe ser asumida por el sector privado.

El ordenamiento de las areas de Esparcimiento atendera a la demanda previsible te-
niendo en cuenta la poblacidn potencial en términos cuantitativos: efectivos de pobla-
cion servida, como cualitativos, deseos y expectativas de dicha poblacion.

ESQUEMAS DE CODIFICACION PARA PLANOS NORMATIVA VIAL
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1- SUBZONAS Y SUBAREAS

ZTC Tratamiento

ZUV Area de Actividad

Ol -3A1/8

Actividad de Uso ‘ L
Altura Basica

Tipologia de Norma

Altura permitida y excepcién
etrocesos y aislamientos

2-EJES DE TRATAMIENTO
Tratamiento

Area de Actividad
Tipologia de Norma

02-3C /5

Tipologia de Uso
Altura Basica

Altura de Excepcion
Tipologia de Aislamiento

EJEMPLOS EN LOS 4 TRATAMIENTOS

CONSERVACION CONSOLIDACION REHABILITACION DESARROLLO
ZTC ZTO ZTR ZTD
RG RE RG RE
01-4C 01-4C 01-4C 01-4C

DE LAS NORMAS Y ASPECTOS INSTITUCIONALES
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Para utilizar correctamente el sistema vial y con base en este poder realizar los dise-
flos y ajustes necesarios, se tendra en cuenta las siguientes normas:

ARTICULO 96 .- La oficina de Obras Publicas elaborard los disefios de las vias
proyectadas por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y procederd juntamente
con la oficina de Planeacion a registrar las afectaciones viales.

ARTICULO 97 .- La oficina de Planeacion Municipal sefialard las obras viales a
cobrar por el sistema de valorizacion y determinar el monto a distribuir entre los
contribuyentes

ARTICULO 98 .- Se consideran obras viales la apertura, ampliacion, rectificacion,
pavimentacion o regularizacion de las vias.

ARTICULO 99 .- La licencia de obras de urbanismo o de construccidon serd expe-
dida para predio afectado con la contribucién de valorizacion, cuando el urbanizador
o constructor responsable presenta los documentos necesarios que demuestran encon-
trarse a paz y salvo con el municipio por este concepto.

ARTICULO 100 .- Cuando el terreno en proceso de urbanizacion o de lote se en-
cuentre afectado por una via proyectada en el presente acuerdo, el urbanizador o pro-
pietario deberd contribuir y ceder gratuitamente este mediante escritura publica al
Municipio.

ARTICULO 101 .- Las vias basicas del sistema vial del presente acuerdo operaran
en doble sentido o en su defecto debera existir una via alterna que opere en sentido
contrario.

ARTICULO 102 .- La construccion de obras viales en zonas con tratamiento de
conservacion, solo se efectuaran con visto bueno de la oficina de Planeaciéon Muni-
cipal.

ARTICULO 103 .- Para el municipio los proyectos viales deberan ajustarse a los
trazados dados en este acuerdo y obtener la aprobacion de la Junta de Planeacion
Municipal, presentado copias de los planos para su estudio.

ARTICULO 104 .- En las zonas con tratamiento de Conservacion Ambiental y
Ecoldgica mencionadas en el acuerdo de usos del suelo todo nuevo desarrollo debe
contemplar una zona verde arborizada, con un ancho minimo de dos (2) metros a
lado y lado de la via, la via la cual serd de cesion obligatoria por parte del urbaniza-
dor y entrara a formar parte como porcentaje de las cesiones en el acuerdo sobre uso
del suelo
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CAPITULO 7
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 105. REDES DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.
POLITICAS. Se deberan reducir las pérdidas de agua en los acueductos municipales
urbanos minimo en un 15% anual, para garantizar inversiones futuras por parte del
Departamento.

Garantizar que la localizacion de las plantas de tratamiento y los tanques de agua
potable se ubiquen en zonas no contaminantes y sobre una cota que determine presion
suficiente para permitir la distribucion adecuada del agua.

Las empresas prestadoras del servicio publico a una red de acueducto deben garanti-
zar el suministro de agua 100% potable a la poblacion, condicidon necesaria para tener
acceso a una mayor concesion de aguas.

Como estrategia para mejorar la prestacion del servicio de energia, los municipios
deberan buscar mecanismos tendientes a la reduccion de las pérdidas, minimo en un
15% anual y crear una cultura del ahorro energético y la introduccion del uso de
energias alternativas.

ARTICULO 106. CREACION DE EMPRESAS PROVINCIALES DE
SERVICIOS PUBLICOS. Para poder alcanzar las coberturas requeridas en condi-
ciones competitivas, es necesario acometer grandes proyectos que beneficien a varias
comunidades; por lo tanto, se considera que el tema de los servicios publicos debe
tratarse con vision regional.

e Para hacer mas eficiente la prestacion de los servicios publicos se fomentara la
creacion de empresas regionales utilizando para tal fin las asociaciones de muni-
cipios o de provincias.

e Elincremento de la demanda de los diferentes servicios publicos, el caracter limi-
tado de los recursos y las importantes inversiones requeridas para la organizacion
de nuevas empresas, hacen necesaria una gran gestion para un uso racional basa-
do en la cultura del ahorro.

e Los equipamientos que hacen parte del saneamiento basico ambiental deben con-
siderarse como proyectos regionales aplicando las economias de escala y la reduc-
cion del impacto ambiental

e Los mataderos deberan ser de ambito regional, y estar localizados en zona rural, su
ubicacion serd preestablecida concertadamente por los municipios asociados, ga-
rantizando el adecuado manejo de los desechos y el cumplimiento de los requisitos
establecidos por la autoridad ambiental y el municipio.

e De acuerdo con las politicas ambientales y las tecnologias que se utilicen, se de-
terminard el sitio donde se realice la disposicion final de los residuos sélidos, que
debera cumplir con todas las normas técnicas y ambientales que se requieran en el
momento de su creacion, y adaptarse inmediatamente a cualquier norma generada
por las entes territoriales posteriores a la fecha, previa concertaciéon con la comu-
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nidad. Los desechos hospitalarios se deben manejar y tratar independientemente
de todos los demas.

Segun lo establecido en la Ley 142 de 1994, los municipios deben cancelar el con-
sumo de alumbrado publico, para lo cual podran asociarse y crear empresas re-
gionales que mancomunadamente asuman el costo de dicho servicio.

Deben incentivarse las aplicaciones de formas alternativas de energia, con miras a
romper la dependencia de formas tradicionales y reducir los costos a los consumi-
dores.

Una mayor proximidad entre las fuentes de generacion y los puntos de consumo
puede permitir dotarnos de mayores margenes de libertad y ahorro en los costos,
independientemente de la posibilidad de una mayor liberalizacion de los mercados
energéticos.

La concientizacion y formacion de los ciudadanos en cuanto a su papel como con-
sumidores energéticos, serd fundamentales para abordar la problematica desde un
punto de vista global.

Apoyar la implantacion de procesos industriales y el disefio de productos mas efi-
cientes en la utilizacién de materias primas y energia.

Impulsar la gestion y tratamiento de los residuos sobre la base de su consideracion
general como recurso y el apoyo a politicas basadas en la regeneracion, reciclaje y
reutilizacién con objeto de minimizar el deterioro del medio y de los recursos na-
turales.

Promover la gestion y el tratamiento de los residuos generados por la actividad
industrial con la intervencion directa de los poderes publicos y el apoyo a las ini-
ciativas de los empresarios.

Realizar el estudio continuado de la caracterizacion de los residuos y su califica-
cion como aprovechables.

Potenciar la colaboracion entre las Administraciones y de éstas con los sectores
privados afectados, para acelerar el cumplimiento de las exigencias normativas en
materia de contaminacién ambiental.

Plantear programas de divulgacion, informacion y formacion de los agentes impli-
cados en la utilizacién de procedimientos contaminantes.

CAPITULO 8

REQUESITOS PARA OBTENCION DE LICENCIAS

ARTICULO 107. OBLIGATORIEDAD. Todas las obras de edificacion que se eje-
cuten en el Municipio de Villeta exceptuando las reformas locativas comunes o alte-
raciones menores a las cuales se refiere el articulo  deberan llevarse a cabo me-
diante licencia escrita de la Secretaria de Planeacion Municipal de Villeta y deben
cefiirse estrictamente a las normas contenidas en el Decretos 1052 de 1998.
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ARTICULO 108. PROCEDIMIENTO. De acuerdo con el articulo del De-
creto 1052 de 1998, para que sea aprobada la Licencia de Construcciéon, debera ga-
rantizarse la entrega a satisfaccion de las obras de urbanismo o parcelacion para el
caso de urbanizaciones nuevas.

PARAGRAFO. Los documentos requeridos para la tramitacion de la licencia son:
1. Solicitar demarcacion para el predio con la siguiente informacion:
e Fotocopia de la escritura de propiedad, autenticada.
e Pazy salvo municipal de Tesoreria.
e Plano de localizacion del predio.
e [evantamiento topografico.
2. Solicitud escrita de Licencia de Construccion que anexe los siguientes documen-
tos:
Demarcacion del predio.
Inscripcion en el registro Municipal del profesional encargado.
Matricula inmobiliaria del predio.
Nombre y direccion de los vecinos colindantes.
Proyecto arquitectonico final que contenga:
Plano de localizacion y/o proyecto urbanistico,
Planta distribucion general
Cortes longitudinales y transversales
Fachadas
Planos de instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas
Disefio estructural y memorias de estudios.
Constancia sobre factibilidad de prestacion de servicios publicos.
Reglamento interno para urbanizaciones.
Politica de estabilidad y calidad de obras para urbanizaciones.
e Areas de cesion y linderos para urbanizaciones.
3. Presentacion en la Oficina de Planeacién Municipal con tres (3) Juegos de planos.
4. Cancelacion de impuestos.

CAPITULO 9
PROGRAMAS, PROYECTOS, MACROPROYECTOS
ARTICULO 109. PROGRAMAS, PROYECTOS, MACROPROYECTOS.

Dentro del Municipio se van a destinar los siguientes sitios para diferentes proyectos
en el plazo del Plan de Ordenamiento Urbano:
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e Aquaparques.

La Oficina de Planeacion podra determinar la localizacion de los predios, que
presenten condiciones técnicas y ambientales para el desarrollo de estos sitios
turisticos.

e Parque de Cune.

Incluird los predios necesarios, aledafios y convergentes a los sitios denominados
Salto de los Micos y Alto de la Cruz por considerarlos reservas naturales dignas de
conservarse y que segun el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, constituyen los
terrenos destinados al Parque Cune y que aparecen identificados con las cédulas
catastrales que se detallan a continuacion.

No CEDULA NOMBRE DEL PROPIETARIO AREA

CATASTRAL AFECTADA
001000400086000  SALCEDO EPIFANIO. SUCESORES 5-5000 HAS
000100040087000  FLOREZ ROJAS CRUZ 6-750 HAS
000100040069000  SALAZAR GOMEZ MEJIA Y CIA 50-9000HAS
000100080212000  MESA CARLOS EDUARDO 12-5000 HAS

MESA SANABRIA LUIS GUILLERMO

No CEDULA NOMBRE DEL PROPIETARIO AREA

CATASTRAL AFECTADA
000100080104000  VELEZ ORDONEZ GABRIEL 6-4000HAS

000100040162000  MONDRAGON VACA MARCO ANTONIO  3-1000HAS

e Recuperacion de la Estacion del Ferrocarril de Villeta y del Caserio de
Bagazal.

e Terminal de Transporte de Pasajeros.

Construccion del Terminal de Transporte de Pasajeros localizado en uno de los
predios pertenencientes a la familia Galvis o a la Familia Abusaid, situados en el
sectorde la Y.

¢ Concha acustica.
Se requiere la recuperacion y ampliacion de la concha acustica ubicada en el Barrio
El Recreo.

e Vivienda de interés social.

Para el desarrollo de Vivienda de Interes Social se gestionard por la Administracion
subsiguiente la consecucion de los recursos necesarios para adelantar estos proyectos
(At. 88).

e Avenida del ferrocarril.
Los predios afectados por esta obra estan listados en el Plan Vial
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e Carrera séptima.

Da una salida y entrada expedita del centro de la ciudad a la via La Vega-Guaduas y
para su construccion es necesario afectar lotes aledafios a los barrios Villa Maria y
Las Acaciasy en particular los siguientes predios:

e Centro Universitario de VILLETA.
Los predios a utilizar serdn los correspondientes a la Estacion de Bombeo de
Ecopetrol y los terrenos anexos comprados por ella.

e Cementerio Municipal.
El cementerio ademas de cumplir su funcion como necrdpolis, puede servir como
escenario de atraccion turistica para meditacion, paz y oracion, igualmente, sera sitio
para la morgue y una capilla.

e Polideportivo Municipal.

Es el globo de terreno en Paseo Real que alberga la piscina municipal, el estadio de
fatbol y el coliseo cubierto por una parte y por la otra, al lado contrario de la via
férrea, se encuentran un gran terreno del cual se excluyen los terrenos ya construidos,
para comercio y vivienda y las instalaciones del Instituto de Colombiano de Bienestar
Familiar, ICBF.

Este sector estd limitado por la via Sasaima - Guaduas, el Rio Villeta y las
construcciones ya mencionadas.

e Parques Zonales
Para estas zonas se ha determinado la siguiente ubicacion de sus parques:
Construccion avenida sector Las Bombas de Puente a Puente.

Parques de Barrio
Recuperacion sitios de recreacion sector Paso Real, El Puente, Bagazal.

ARTICULO 110. Los perfiles aprobados seran prioritarios e incluidos en este pro-
yecto de acuerdo.

CAPITULO 10
PREDIOS DE DESARROLLO Y DE CONSTRUCCION PRIORITARIA

ARTICULO 111. Se definen como predios de desarrollo y construccion prioritaria

los que cumplan las siguientes caracteristicas:

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o privada
declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres
afios siguientes a su declaratoria.
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2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propie-
dad publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urba-
nicen dentro de los dos afios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano
de propiedad publica o privada declarados como de construccion prioritaria, que
no se construyan dentro de los dos afos siguientes a su declaratoria.

ARTICULO 112. Se declaran como predios de Desarrollo y Construccion Priorita-
ria, de acuerdo al plano de usos del suelo prospectado los siguientes:

Zonas Urbanas de Vivienda (ZUV)
Aquellos predios destinados para la construccion de Vivienda de Interés Social

Cédula Catastral Sector
00-01-005-061 Aledafio al Barrio Obrero
00-01-005-071 Aledafio al Barrio Obrero
00-01-008-098 Al sur de la Quebrada la Masata
00-01-008-100 Al sur de la Quebrada la Masata
00-01-008-158 Al sur de la Quebrada la Masata
00-02-008-0106 Entre El Puente y Bagazal
00-02-008-0121 Entre El Puente y Bagazal

Zonas Urbanas de Uso Mixto (ZUM)
Terminal de Transporte
Cédula Catastral Barrio

Centro Comercial y Administrativo
Cédula Catastral Barrio

Plazas de Mercado Satélites
Cédula Catastral Barrio

Zona

Ampliacion de escuelas

Construccion de nuevas escuelas

Colegios de bachillerato nuevos

Actividades socioculturales como parques, casa de la cultura, corporacion de turismo

ARTICULO 113. Declarase como predio de construccion prioritaria para La Casa de

la Cultura, el predio identificado con la cédula catastral No. 01-01-0134-0002-000
cuya area es de 3383 m2.
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PARAGRAFO. Para los predios que se definen de desarrollo y de gestion prioritaria
que incumplen con el desarrollo del objeto que hace mencidn el articulo dentro de
los plazos estipulados se le dard aplicacion al Art. 52 de la Ley 388 de 1997.
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PLANES PARCIALES

ARTICULO 114 .- Son los instrumentos mediante los cuales se desarrollaran y
complementaran las disposiciones de los planes de ordenamiento, para las areas de-
terminadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion
urbana ademas, de las que se desarrollen mediante unidades de actuacion urbanistica,
megaproyectos o proyectos especiales de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas teniendo en cuenta los lineamientos de la Ley 388 de 1997 y
el decreto reglamentario 1507 y 1504 del 4 de Agosto de 1998. Se establecen los
siguientes planes parciales para el area urbana y de expansion urbana del Municipio
de Villeta.

PLAN PARCIAL 1.

ARTICULO 115.- PARA LA CONSOLIDACION DE LA ZONA URBANA

La elaboracion de dicho plan cumplira con las siguientes acciones:

1. Servicios Publicos: Dotacion de los servicios basicos de acueducto y alcantari-
llado, alumbrado publico y telefonia mediante la elaboracion y presentacion de
los estudios y planos correspondientes.

2. Elaboracion y presentacion del proyecto de vias integrantes de los sistemas de
circulacion peatonal y vehicular y con su respectiva sefalizacion.

3. Elaboracién y presentacion de la normatividad sobre espacio publico en el cual

se incluya la pavimentacion de las vias vehiculares y peatonales, cesiones obliga-

torias, areas verdes con su respectivo programa de ornato y arborizacion.

Plan de equipamiento comunitario.

Definicion de los mecanismos e instrumentos de gestion.

Plan de conservacion de las areas de interés publico.

Plan de recuperacion.

Las demas que sean especificadas en el respectivo Plan Parcial, de acuerdo con

las normas vigentes.

XS0

PLAN PARCIAL 2.

ARTICULOS 116 .-PARA EL DESARROLLO DE LAS AREAS DE
EXPANSION.

Para el desarrollo de las areas de expansion urbana es necesario previamente la ela-

boracion y aprobacion de los planes parciales de conformidad con lo previsto en la

Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario, contendra los siguientes aspectos:

1. Plan de Servicios Publicos Basicos: acueducto, alcantarillado, alumbrado publico
y teléfono.

2. Plan de vias

3. Plan de espacio publico con su respectiva normatividad
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4.
5.
6.

Disefos urbanisticos
Instrumentos de financiacion que respaldan el proyecto
Instrumentos de ejecucion

PLAN PARCIAL 3.

ARTICULO 117 .- PLAN DE DESARROLLO PARA CONSOLIDACION DEL CENTRO

POBLADO DE BAGAZAL .

La elaboracion de dicho plan cumplira con las siguientes acciones:

1.

A e

Servicios Publicos: Dotacion de los servicios basicos de acueducto y alcantari-
llado, alumbrado publico y telefonia mediante la elaboracion y presentacion de
los estudios y planos correspondientes.

Elaboracion y presentacion del proyecto de vias integrantes de los sistemas de
circulacion peatonal y vehicular y con su respectiva sefializacion.

Elaboracion y presentacion de la normatividad sobre espacio publico en el cual
se incluya la pavimentacion de las vias vehiculares y peatonales, cesiones obliga-
torias, areas verdes con su respectivo programa de ornato y arborizacion.

Plan de equipamiento comunitario.

Definicion de los mecanismos e instrumentos de gestion.

Plan de conservacion de las areas de interés publico.

Plan de recuperacion.

Las demas que sean especificadas en el respectivo Plan Parcial, de acuerdo con
las normas vigentes.

PLAN PARCIAL 4.

ARTICULO 118 .- PLAN DE DESARROLLO PARA LA CONSOLIDACION DEL

CENTRO POBLADO EL PUENTE .

La elaboracion de dicho plan cumplira con las siguientes acciones:

1.

AN
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Servicios Publicos: Dotacion de los servicios béasicos de acueducto y alcantari-
llado, alumbrado publico y telefonia mediante la elaboracion y presentacion de
los estudios y planos correspondientes.

Elaboracion y presentacion del proyecto de vias integrantes de los sistemas de
circulacion peatonal y vehicular y con su respectiva sefializacion.

Elaboracion y presentacion de la normatividad sobre espacio publico en el cual
se incluya la pavimentacion de las vias vehiculares y peatonales, cesiones obliga-
torias, areas verdes con su respectivo programa de ornato y arborizacion.

Plan de equipamiento comunitario.

Definicién de los mecanismos e instrumentos de gestion.

Plan de conservacién de las areas de interés publico.

Plan de recuperacion.



8.

Las demdas que sean especificadas en el respectivo Plan Parcial, de acuerdo con
las normas vigentes.

PLAN PARCIAL 5.

ARTICULOS 119 .-PARA EL DESARROLLO DE LAS AREAS DE

AR e

EXPANSION DE BAGAZAL

Plan de Servicios Publicos Bésicos: acueducto, alcantarillado, alumbrado publico
y teléfono.

Plan de vias

Plan de espacio publico con su respectiva normatividad

Disefios urbanisticos

Instrumentos de financiacion que respaldan el proyecto

Instrumentos de ejecucion

PLAN PARCIAL 2.

ARTICULOS 120 .-PARA EL DESARROLLO DE LAS AREAS DE

SNk W

EXPANSION DE EL PUENTE

Plan de Servicios Publicos Basicos: acueducto, alcantarillado, alumbrado publico
y teléfono.

Plan de vias

Plan de espacio publico con su respectiva normatividad

Disefos urbanisticos

Instrumentos de financiacion que respaldan el proyecto

Instrumentos de ejecucion

PLAN PARCIAL 7.

ARTICULOS 121 .-PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA DE

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ASOCIACION JUNTA DE VIVIENDA LA

AR e
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ESPERANZA
Plan de Servicios Publicos Béasicos: acueducto, alcantarillado, alumbrado publico
y teléfono.
Plan de vias
Plan de espacio publico con su respectiva normatividad
Disefios urbanisticos
Instrumentos de financiacion que respaldan el proyecto
Instrumentos de ejecucion



ARTICULO 122 .- El procedimiento para la elaboraciones de los Planes Parciales,
seran desarrollados conjuntamente entre la Autoridad Municipal , y los sectores de
caracter publico y privado propietarios del suelo que compone el sistema de espacio
publico. Seran presentados previo al inicio de las obras ante la C.A.R. para su co-
rrespondiente aprobacion dentro de los plazos establecidos para tal fin

TITULOV
COMPONENTE RURAL
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO
RURAL
ARTICULO . Area rural. Es aquella que corresponde a todos los terrenos

incluidos dentro de los limites administrativos Municipales, excluidos los
comprendidos dentro de los perimetros urbanos y de expansion.

ARTICULO . AREAS PARA CONSERVACION Y PROTECCION DEL
MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES.

Constituyen estos suelos aquellos que por sus caracteristicas geolodgicas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de una zona de utilidad publi-
ca para la ubicacion de infraestructura para la provision de servicios publicos
o de areas de amenazas y riesgos, tienen restringida la posibilidad de ser
urbanos. Para tal fin se indican las siguientes zonas:

1. Areas periféricas a nacimientos, cauces de agua, lagunas ciéna-
gas, pantanos embalses y humedales en general.

Areas de infiltracion y recarga de acuiferos

Areas de bosque protector

W N

ARTICULO . Areas periféricas a nacimientos, cauces de rios, quebradas
arroyos, lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.
Son franjas de suelo de por lo menos 100 metros a la redonda, medidos a
partir de la periferia de nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, para-
lela al nivel maximo de aguas a cada lado de los cauces de rios, quebradas y
arroyos sean permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, ciénagas,
pantanos, embalses y humedales en general. Estas areas se encuentran se-
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Aaladas en el plano N° .... correspondiente al Uso del Suelo Rural
Propuesto.

Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion ade-
cuada para la protecciéon de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

Usos condicionados: Captacién de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los naci-
mientos. Construccién de infraestructura de apoyo para actividades de re-
creacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacién, desagle de insta-
laciones de acuicultura y extraccion de material de arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
loteo y construccidn de viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos,
tala y roceria de la vegetacion.

ARTICULO . Areas de infiltracion para recarga de acuiferos. Son aquellas
que permiten la infiltracion, circulacion o transito de aguas entre la superficie
y el subsuelo. En general la cobertura vegetal del Bosque de Niebla susten-
tada sobre areniscas, rocas fracturadas o suelos formados sobre movimien-
tos en masa, son areas potenciales de recarga, al igual que los aluviones de
grandes valles interandinos. Estas areas se encuentran sefialadas en el pla-
no N° ... correspondiente al Uso del Suelo Rural Propuesto.

Uso principal: Forestal Protector con especies nativas

Usos compatibles: Actividades agrosilvoculturales y recreacién contemplativa
y vivienda campesina con maximo de ocupacion del 5%.

Usos condicionados: Infraestructura Vial, institucionales, equipamiento comu-
nitario, aprovechamiento forestal de especies exoticas.

Usos prohibidos: Plantacion de bosques con especies foraneas, explotaciones
agropecuarias bajo invernadero, parcelaciones con fines de construccion de
vivienda, zonas de expansién urbana, extraccion de materiales,
aprovechamiento forestal de especies nativas.

ARTICULO . Areas de bosque protector. Son aquellas areas boscosas
silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden bioldgico,
genético, estético, socioecondmico o cultural ameritan ser protegidas y con-
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servadas y que al momento no se les ha creado una categoria de manejo y
administracion. Estas areas se encuentran sefialadas en el plano N° ........
correspondiente al Uso del Suelo Rural Propuesto.

Uso principal: Recuperacion y conservacion forestal y recursos conexos

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecologica e inves-
tigacion y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas
desprovistas de vegetacion nativa.

Usos condicionados: Construccion de vivienda del propietario, infraestructura
basica para el establecimiento de usos compatibles, aprovechamiento persis-
tente de especies foraneas y productos forestales secundarios para cuya ob-
tencidn no se requiera cortar los arboles, arbustos o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales,
mineria, loteo para fines de construccion de vivienda y otras que causen
deterioro ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa y la caza.

ARTICULO . Categorias de manejo y administracion. Para el manejo y
administracion de las areas anteriormente senaladas, existen diversas cate-
gorias, entre las que se definen las siguientes:

1. Areas de recreacion ecoturistico.
2. Areas de proteccion de infraestructura para servicios publicos.
2. Distritos de Conservacion de Suelos y Restauracion Ecologica.

ARTICULO . Zonas de Recreacion Ecoturistica. Son zonas especiales que
por factores ambientales y sociales deben constituir modelos de
aprovechamiento racional destinados a la recreacion pasiva y a las
actividades deportivas, de tipo rural. Se determinan dentro de estas zonas los
sectores indicados en el plano N° .... correspondiente al Uso del Suelo
Rural Propuesto.

Uso Principal: Recreacién Pasiva.
Uso Compatible: Actividades campestres pasivas, diferentes a la vivienda.

Uso Condicionado: Establecimiento de instalaciones para los usos
compatibles.

Uso Prohibido: Todos los demas, incluidos los de vivienda Campestre.
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ARTICULO . Areas de proteccion de infraestructura para servicios publicos.
Corresponde a las unidades territoriales identificadas por el municipio y que
se deben prever para la instalacion de obras de infraestructura y prestacion
de servicios publicos.

Las areas de interés publico objeto de los estudios de factibilidad para desti-
nacion de la disposicion final de los residuos solidos corresponde al predio N°
00-002-000-0100-000 ubicado en las coordenadas X= 1.051456 y Y =
958.704 con una area viable de 9.35 Ha. Y un area total de 84.4 Ha. en la
Vereda El Naranjal.

Se determina para la construccion del sistema de tratamiento de aguas resi-
duales domésticas, el predio identificado con el siguiente numero catastral

Uso Principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable, plaza
de ferias y exposiciones.

Usos Compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso
principal.

Usos Condicionados: Embalses, Infraestructura de saneamiento y sistemas de
tratamiento de residuos sélidos y liquidos, frigorificos, terminales de transpor-
te de pasajeros y polideportivos municipales.

Usos Prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

Paragrafo 1. Se considera que el municipio puede con base en estudios téc-
nicos y de factibilidad determinar otros predios y liberar de esta categoria a
los predios anteriormente afectados.

Paragrafo 2. Autorizase al Alcalde Municipal para que a través de la Oficina
de Planeacion Municipal realice los estudios pertinentes, para la definicion y
adquisicién de los predios necesarios para desarrollar esta funcion dentro del
Municipio.

ARTICULO . Distritos de Conservacion de Suelos y restauracion ecologica.
Son aquellas areas cuyos suelos han sufrido un proceso de deterioro, ya sea
natural o antropico, diferente de la explotacién minera, que justifican su recu-
peracion con el fin de rehabilitarlos para integrarlos a los suelos de protec-
cion natural o de produccion. Se determinan dentro de estas zonas los secto-
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res indicados en el plano N° ..... correspondiente al Uso del Suelo Rural Pro-
puesto.

Uso principal: Conservacion y restauracion ecologica.
Usos compatibles: Actividades agrosilvopastoriles.

Usos condicionados: Agropecuarios, institucionales, recreacion general, vias
de comunicacion e infraestructura de servicios.

Usos prohibidos: Aquellos que generen deterioro de la cobertura vegetal o
fendmenos erosivos: quemas, tala rasa, roceria, mineria, industria y usos
urbanos.

Paragrafo. Una vez recuperadas dichas areas, podran ser objeto de nuevos
usos, siempre bajo el criterio de desarrollo sostenible.

ARTICULO . ZONIFICACION Y USO DEL SUELO RURAL.

Para efectos de la reglamentacion de los usos del suelo, del impulso a las
actividades agricolas, forestales y para la preservacion y defensa del
patrimonio ecoldgico, histérico y cultural, se identifican las siguientes
categorias y usos:

Areas Agropecuarias

Areas de Actividades Industriales

Suelos Suburbanos

Parcelaciones Rurales con fines de Vivienda Campestre

O~

ARTICULO . Areas Agropecuarias. Son aquellas areas destinadas a la
agricultura y/o ganaderia. Se consideran dos categorias:

= Agropecuaria tradicional
= Agropecuaria semi-intensiva o semi-mecanizada

1. Suelos de uso agropecuario tradicional
Son aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve

quebrado susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja ca-
pacidad agrologica.
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Uso principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 20% del predio para uso forestal protector — productor, para
promover la formacion de la malla ambiental. Estas areas se encuen-
tran senaladas en el plano N° ..... correspondiente al Uso del Suelo Ru-
ral Propuesto.

Usos compatibles: Infraestructura para construccion de Distritos de Ade-
cuacidon de Tierras, vivienda del propietario y trabajadores, estableci-
mientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvi-
cultura.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias
de comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria, mineria,
parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los indicados por el
municipio para tal fin.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos,
industria de transformacion y manufacturera.

2. Suelos de uso agropecuario semi-mecanizado o semi-intensivo

Son aquellas areas con suelos de mediana capacidad agroldgica; ca-
racterizadas por un relieve de plano a moderadamente ondulado, pro-
fundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con sensi-
bilidad a la erosion, pero que pueden permitir una mecanizacién contro-
lada o uso semi-intensivo. Estas areas se encuentran sefaladas en el
plano N° ..... correspondiente al Uso del Suelo Rural Propuesto.

Uso principal: Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y forestal.
Se debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal pro-
tector — productor para promover la formacion de la malla ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura para Distritos de Adecuacion de tie-
rras, establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o
cuniculas y vivienda del propietario.

Usos condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, re-
creacion general, vias de comunicacion, infraestructura de servicios y
parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los autorizados por el
municipio para tal fin.



Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fi-
nes de construccion de vivienda.

ARTICULO . Areas de actividades industriales. Son areas destinadas para
la instalacion y desarrollo de actividades industriales o manufactureros de
localizacion suburbana o rural. Se determinan dentro de estas zonas los sec-
tores indicados en el plano N° ..... correspondiente al Uso del Suelo Rural
Propuesto.

Uso principal: Industrias con procesos en seco que no generan impacto am-
biental y sanitario sobre los recursos naturales y en el area de influencia.

Usos compatibles: Industria y actividades que generan mediano impacto am-
biental y sanitario sobre los recursos naturales y en el area de influencia.

Usos condicionado: Industrias y actividades que generan impactos ambienta-
les que puedan ser mitigados y controlados.

Usos prohibidos: Vivienda, suburbanos, parcelaciones rurales y centros vaca-
cionales.

Desde el punto de vista de la ocupacion el desarrollo de actividades
industriales debe contemplar los siguientes parametros:

—

Area minima del predio: dos (2) hectareas

2. Un indice de ocupacién maximo del 50% del area total del predio y
el resto debe ser para reforestacion con especies nativas.

3. Perfiles viales: parqueaderos, carriles de desaceleracion en las vi-
as de caracter nacional, departamental y municipal.

4. Industria jardin: Industria con areas verdes al frente y cerramiento
frontal transparente.

5. Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial y
produccion limpia.

6. Minimizacion y reuso del recurso hidrico.

7. Establecimiento de captaciones aguas abajo de la fuente receptora
del vertimiento y dentro de la zona de mezcla.

8. Aislamientos sobre vias de por lo menos 15 metros y con predios
vecinos de por lo menos 10 metros.

9. Areas para saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de
aguas lluvias.

10. Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia

y aseo)
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Para todos los usos incluido el principal, previstos para estos fines, se
requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por la CAR.

ARTICULO . Suelos Suburbanos. Son areas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios. Se determinan dentro
de estas zonas los sectores indicados en el plano N° ..... correspondiente al
Uso del Suelo Rural Propuesto.

Uso Principal: agropecuario y forestal.
Uso Compatible: servicios comunitarios de caracter rural.

Usos Condicionados: construccién de vivienda de baja densidad, corredores
urbanos interregionales.

Usos Prohibidos: urbano

De acuerdo con el articulo 34 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 31 del arti-
culo 31 de la Ley 99/93 se establece que en cuanto a la construccién de vi-
vienda, el indice de ocupacion maximo es del 30%, como se indica en el
cuadro siguiente.

NUMERO MAXIMO OCUPACION MAXIMA

DE VIVIENDAS POR DEL PREDIO AREA A

(Indice de Ocupacion) REFORESTAR

AREA HECTAREA CON ESPECIES
(Densidad) NATIVAS

Dispersa | Agrupada Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada

Suelo 5 10 15% 30% 85% 70%
Suburbano
ARTICULO . Parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda

campestre. El desarrollo de las parcelaciones rurales debe tener en cuenta lo
siguiente:

a. Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el glo-
bo de terreno como unidad indivisible. Los predios rurales no podran
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fraccionarse por debajo de 1 hectarea y su ocupacion maxima sera del
30% del predio tal como se determinan en el siguiente cuadro.

OCUPACION MAXIMA DEL AREA A
AREA DEL PREDIO REFORESTAR CON ESPECIES
AREAS (Indice de Ocupacion) NATIVAS
Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada
AGROPECUARIA o
TRADICIONAL 15% 20% 85% 80%
Cerro o montafa
AGROPECUARIA
SEMIMECANIZADA O 15% 20% 85% 80%
SEMINTENSIVA
Cerro o montafa
DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

b. Se entiende por ocupacién maxima del predio, el area de construcciéon
tanto cubierta como descubierta (Areas complementarias, vias). Las
densidades y los indices de ocupacion se deben calcular sobre el area
total del predio.

c. El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda
de recursos naturales de la cuenca del area de influencia, con especial
énfasis en el recurso hidrico, tanto en abastecimiento como en
disposicion final.

d. El area de sesion correspondiente a vias sera la resultante del disefio
urbanistico (ancho minimo, para vias (10) diez metros).

Estas areas se encuentran senaladas en el plano N° ..... correspondiente al
Uso del Suelo Rural Propuesto.

ARTICULO .ZONAS DE AMENAZAS Y RIESGOS.

Son areas que por sus caracteristicas representan amenaza de ocurrencia
de desastres naturales, se delimitan y se excluiran de asignarseles usos
urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo se declaran las zonas con amenaza de

deslizamientos, movimientos en masa, por inundacién y las partes

montafosas con alto grado de pendientes y de susceptibilidad a los

incendios forestales. Estas areas se encuentran demarcadas en el plano N°
. correspondiente al Uso del Suelo Rural Propuesto.
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ARTICULO .CENTROS POBLADOS RURALES.

Para efectos del presente acuerdo se declaran como centros poblados
rurales Bagazal y El Puente.

Definicion perimetro urbano del Centro Poblado Bagazal: ......... Debe ir en el
componente urbano

Definicion perimetro urbano del Centro Poblado El Puente: ......... Debe ir en el
componente urbano

GLOSARIO

Para efectos de la correcta interpretacion del presente Acuerdo, adoptanse las siguien-
tes definiciones:

A

AFECTACION. Accion por la cual un predio o terreno queda en alguna forma invo-
lucrado en obras publicas o de interés social.

Afectacion Ambiental. Grado de contaminacion generado por un uso urbano.
Afectacion Social. Incomodidad sociosicolégica generada por un uso urbano.
Afectacion Urbana. Grado de generacion de nuevos usos de trafico que produce un
uso urbano.

AGRO-INDUSTRIA. Proceso o transformacién de productos agropecuarios: inclu-
sive las instalaciones para conservacion, almacenamiento, empaque, clasificacion y
transporte refrigerado de aquellos.

AGRUPACION DE VIVIENDA. Obra disefiada y ejecutada bajo un mismo concep-
to urbanistico y arquitectonico, compuesto por tres o mas unidades de un mismo uso
y sus complementarios integrados por areas de propiedad y uso privado individual o
que combina las areas de uso y propiedad comunal con areas de uso y propiedad pri-
vada individual.

AISLAMIENTO LATERAL. Es la distancia horizontal comprendida entre el limite
lateral de la edificacion y el lindero lateral del lote.

AISLAMIENTO POSTERIOR. Es la distancia horizontal comprendida entre el limi-
te posterior de la edificacion y el lindero posterior del lote.

ALTURA DE LA EDIFICACION. Es el nimero de pisos permitidos, tomados por el
frente del predio partiendo del nivel de los andenes.

ALTURA DE PISOS. Es la distancia vertical entre dos pisos finos consecutivos.
ALTURA LIBRE O UTIL. Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso.
ANCHO DEL LOTE. Es la distancia entre los linderos laterales del lote cuando estos
son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos es la distancia entre
dichos linderos tomada a lo largo de la perpendicular a la bisectriz del angulo forma-
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do por la interseccion de los linderos y trazada por el punto medio de la parte bisec-
triz comprendida entre la linea de demarcacion y el lindero posterior al lote.

ANCHO DE LA VIA. Es la medida de la zona de uso publico tomada entre las lineas
de demarcacion.

ANDEN. Es la superficie lateral de la via publica comprendida entre el sardinel y la
linea de demarcacion del predio y destinada al transito de peatones.

ANTEJARDIN. Es el area libre de propiedad privada comprendida entre la linea de
demarcacion del predio y el limite frontal de la construccion.

APARCADERO. Es el area cubierta o no, destinada a acomodar o guardar vehiculos
(Ver estacionamientos).

AREA BRUTA. Es aquella equivalente al total del globo de terreno que se pretende
desarrollar o urbanizar.

AREA CONSTRUIDA. Es la parte edificada dentro del area urbanizada o desarro-
llada y corresponde a la suma de las areas de los pisos, incluyendo las azoteas y areas
duras sin cubrir o techar.

AREAS CUBIERTAS. Es la proyeccion del total de una edificacion sobre un plano
horizontal excluidos los aleros, las cornisas y los balcones y los porticos abiertos.
AREA DE OCUPACION U OCUPADA. Es la superficie del lote ocupado por la
edificacion.

AREA DE CANIJE. Es aquella que se reserva para intercambiar con predios vecinos
y regularizar linderos de terrenos o vias.

AREA CESION. Son aquellas transferidas por un urbanizador al Municipio con des-
tino a usos publicos o a comunales, de conformidad con los porcentajes establecidos
en las disposiciones Municipales sobre la materia.

AREA DEL LOTE. Es la medida de la superficie de un predio comprendido entre
sus linderos.

AREAS DESARROLLADAS. Terrenos urbanizados o en proceso de urbanizar, lo-
calizados dentro del perimetro urbano.

AREAS LIBRES. Es la superficie restante de un lote al descontar el area ocupada.
En el computo del area libre no se tendran en cuenta los patios y los buitrones de ven-
tilacion cuyas areas sean menores a las del patio minimo permitido.

AREA NETA URBANIZABLE. Es la resultante de descontar del area bruta, las
areas correspondientes a red vial, de servicios, de cesion, de reserva, etc.

AREA NO EDIFICABLE. Son todos los predios de uso publico o privado y las 4reas
afectadas por restricciones fisicas y de zonificacion.

AREA RURAL. Parte del Municipio resultante de descontar de su area total las areas
urbana y suburbana.

AREAS SIN DESARROLLAR. Terrenos no urbanizados ni edificados ubicados
dentro del perimetro urbano.

AREAS SUB-URBANAS. Franja envolvente del perimetro urbano.

AREA URBANA. Aquella dentro de la cual se permite usos urbanos y cuenta con
posibilidad de instalacion de Servicios Publicos.

AREA UTIL. Es la resultante de restarle al area neta urbanizable, el area de vias
locales, las zonas verdes y comunales y cesion.
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AREAS VERDES. Espacio abierto empradizado y o arborizado de uso publico, co-
munal y privado, destinado a recreacion y ornato.

AVENIDA. Es la via urbana que por su amplitud e intensidad de uso, recibe tal cali-
ficativo.

AZOTEA. Es la cubierta horizontal de una edificacion que eventualmente puede
utilizarse para fines de esparcimiento y usos complementarios practicables del edifi-
cio.

B

BALCON. Es la parte cubierta de una edificacion que cumpliendo funciones de ven-
tana sobresale de la fachada.

BIFAMILIAR. Edificacion de dos viviendas levantadas en un solo lote, en comun y
pro indivisible con areas de copropiedad y régimen de propiedad horizontal.

C

CALIDAD AGROLOGICA DEL SUELO. Es el mayor grado de vocacién del suelo
para actividades o explotacion agricolas.

CALLE. Es la via urbana cuya direccion predominante de Oriente a Occidente.
CALZADA. Es la superficie de rodamiento de la Via publica destinada al transito de
vehiculos.

CARRERA. Es la via urbana cuya direccion predominante, es de Norte a Sur.
CESION. Véase area de cesion y/o zona de cesion.

CIELO RASO. Es el acabado fino interior de una cubierta, o entrepiso.

CLUB CAMPESTRE. Establecimiento de servicios recreativos especialmente en
espacios libres.

CLUB SOCIAL. Es el establecimiento de servicios recreativos especialmente en
edificaciones.

CONJUNTO. Desarrollo compuesto por tres o mas unidades de usos compatibles
integrado en su totalidad por areas de propiedad y uso privado individual o de areas
de uso de propiedad individual. Puede tomarse sindnimamente como agrupacion.
CONJUNTO COMERCIAL. Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominare es
el comercial.

CONJUNTO INDUSTRIAL. Es un conjunto arquitectonico cuyo uso predominante
es el industrial.

CONJUNTO INSTITUCIONAL. Es el conjunto arquitectonico cuyo uso predomi-
nante es el institucional.

CONJUNTO RECREACIONAL. Es el conjunto arquitectonico cuyo uso predomi-
nante es el Recreacional.

CONJUNTO RESIDENCIAL. Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante
es el de vivienda complementada con los servicios comunales correspondientes.
CONSTRUCCION. Es la estructura o recinto con caracter temporal o permanente
ejecutado para el servicio del hombre y sus pertenencias.
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CONTAMINACION. Acto por el cual se introducen en el medio liquido en el suelo,
en los recintos cerrados o abiertos, en la atmosfera y espacio aéreo y en el medio
ambiente, elementos que perjudican la calidad del agua, que deteriora la calidad del
suelo y del sustento fisico que producen ruidos y sonidos nocivos, que causan moles-
tias y o enfermedades o plantas, animales y seres humanos que alteran el medio am-
biente y causan cambios paisajisticos, climaticos y bioldgicos.

CORREDORES REGIONALES. Areas a un lado y lado de ciertas vias regionales
susceptibles de localizar actividades especiales, con uso extensivo.

COTA O NIVEL. Es la medida correspondiente a una altura o depresion tomada a lo
largo de una curva, de nivel con respecto al nivel del mar.

CULATA. Es el muro de una edificacion que colinda, lateral o posteriormente con
propiedades vecinas.

CHUGUAS. Son areas inundables o pantanosas.

CUNETAS. Son las zanjas que sirven para desagiies de aguas lluvias.

D

DEMARCACION. Es la fijacion de la linea que determina el limite entre un lote y
las zonas de uso publico. La linea fijada se llama “Linea de Demarcacion”.
DENSIDAD. Relacion de Ocupacion de un area o terreno respecto a personas, cons-
trucciones, usos o actividades.

DENSIDAD BRUTA. Es el numero de viviendas, personas o habitaciones, usos o
actividades por hectarea bruta de terreno.

DENSIDAD NETA. Es el numero de viviendas, personas o habitantes, usos o activi-
dades por hectérea neta de terreno.

DENSIDAD PREDIAL O DE LOTE. Es la resultante de la relacion entre el area
neta urbanizable (descontadas las areas de vias locales, las zonas verdes y comuna-
les), y el numero de viviendas, habitantes o construcciones.

DENSIDAD RESTRINGIDA. Es la limitacién de la densidad para areas o zonas
especiales.

DESARROLLO URBANO. Area urbanizada que cuenta con servicios.

DIAGONAL. Es la via urbana que al cruzar una carrera toma una direccién predo-
minante similar a la de las calles, aledafias, sin ser paralela a esta.

E

EDIFICIOS O EDIFICACION. Es la construccion con caracter temporal o perma-
nente destinada a cualquier uso.

EDIFICACION ADOSADA. Es la que tiene unos de sus costados sobre una media-
neria y aislados los otros tres.

EDIFICACION AISLADA. Es aquella rodeada por area libre en todos sus costados.
EDIFICACIONES CONTINUAS. Es el conjunto de construcciones adosadas late-
ralmente por sus dos costados.
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EDIFICACIONES EN SERIE. Son aquellas semejantes a lotes contiguos, los cuales
obedecen a un criterio arquitectonico de orden repetido.

EDIFICACIONES GEMELAS. Son aquellas semejantes, situadas en lotes contiguos,
separadas lateralmente entre rio colindando con los lotes vecinos.

EDIFICACION MULTIFAMILIAR. Ver vivienda multifamiliar.

EDIFICACIONES PAREADAS. Son aquellas semejantes, situadas en lotes conti-
guos, adosadas en la medianeria y con aislamiento en los otros costados.

EMPATE. Armonica integracion de los parametros, los voladizos, planos de facha-
das o cubiertas de una edificacion con otras contiguas.

EQUIPAMIENTO. Conjunto de instalaciones fisicas necesarias para el funciona-
miento de una edificacion de cualquier uso.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Conjunto de areas libres, edificaciones
o construcciones de uso restringido para servicio de la comunidad.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO. Conjunto de éreas libres o construidas
que son objeto de cesion al Municipio y de uso a la comunidad urbana.

ESQUEMA BASICO. Es el disefio general de loteo, y la zonificacion del predio a
desarrollar y la distribucion aproximada de areas que presenta a la oficina de Planea-
cion el urbanizador para que se verifique el cumplimiento de las normas urbanisticas
generales y su relacion con predios vecinos.

ESPACIO PUBLICO ES AQUEL GLOBO DE TERRENO QUE NO SE PUEDE
ENAJENAR, APROPIAR Y NO PRESCRIBE CUYO USO PRIMORDIAL ES DE
USO GENERAL (PARA VERIFICAR LA DEFINICION)

ESTACION DE SERVICIO. Construccion cuyo fin es el mantenimiento y aseo de
vehiculos, tales como lubricacion y lavado, servicio de montallantas, venta de lubri-
cantes al por menor y expendio de combustibles para los mismos (Ver expendio de
combustibles).

ESTACIONAMIENTO. Es el lugar publico o privado destinado a acomodar vehicu-
los detenidos momentaneamente para recoger o dejar pasajeros o carga.
ESTRUCTURA. Es el conjunto de elementos de una construccion o edificacion que
recibe o transfiere las cargas y esfuerzos de la misma al piso firme.

ESTRUCTURA URBANA. La Organizacion Fisica de las actividades urbanas.
EXPENDIO DE COMBUSTIBLES. Sinénimo de Estacion de Servicio. Venta de
gasolina y demas derivados del petroleo.

F

FACHADA EXTERIOR. Es la alzada de una edificacion que esta sobre una zona
publica o comunal.

FACHADA INTERIOR. Es la alzada de una edificacién que da sobre una cualquie-
ra de sus aislamientos.

FAMILIA. Es una persona o un grupo emparentado por consanguinidad o afinidad o
un grupo que no exceda de siete personas, sin incluir los sirvientes que residen en la
misma vivienda y la misma organizacion doméstica.
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FONDO DEL LOTE. Es el cuociente que resulta de dividir el area por su ancho
promedio.

FRENTE DEL LOTE. Es la longitud en su linea de demarcacion.

FUNERARIA. Establecimiento destinado a la venta y prestacion de servicios mor-
tuorios.

G

GARAIJE. (Publico o Privado). Lugar destinado al estacionamiento o aparcamiento
de vehiculos.

GRANJA. Es el 4rea de una parcelacion cuya extension es igual o mayor a tres mil
(3.000) metros cuadrados, con destino a uso agropecuario.

H

HABITACION. Lugar habitable. Es local de un edificio destinado a alojamiento o
reposo.
HOTEL. Es el establecimiento para hospedaje de transeuntes.

I

INCOMODIDAD. Molestia o interferencia causada por un uso o actividad.

INDICE DE CONSTRUCCION. Es el cociente que resulta de dividir el 4rea total
construida por el area del lote, sin contar dentro de aquella el area correspondiente a
las instalaciones mecanicas y técnicas que se encuentran en la azotea y el de las insta-
laciones mecanicas y técnicas, garajes, deposito y sub-estaciones de servicio publico
que se encuentran en el sdtano.

INDICE DE OCUPACION. Es el cociente que resulta de dividir el 4rea cubierta por
el area total del lote.

INDICE DE ZONA. Es el cuociente que resulta de dividir el area total construida de
una manzana, o el globo de terreno de similar tamafio, por el area bruta de dicha
manzana o globo de terreno.

INDUSTRIA. Uso del suelo o de las edificaciones correspondientes a la operacion,
transformacion de materias primas.

INDUSTRIA AGROPECUARIA. Sinénimo de agroindustria.

INDUSTRIIA JARDIN. Es el establecimiento industrial con mayor intensidad de
uso para zonas verdes y tratamiento de fachadas y areas libres.

INTENSIDAD DE USO. Mayor o menor grado de utilizacion de un area por un uso
o actividad determinada.

J

JARDIN. Es el area libre con cualquier tipo de flora o elemento ornamental; dicha
area puede ser privada, comunal o publica.
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JARDIN INFANTIL. Es el area de uso publico destinada y arreglada especialmente
para recreo de los nifios.

L

LEGALIZACION. Aprobacion de un plano o expedicion de la respectiva licencia
para la construccion de cualquier tipo de edificacion.

LIMITE DE UBICACION FRONTAL. Es la linea que sefiala la posibilidad maxima
de emplazamiento de la construccidon con respecto al frente del lote.

LIMITE DE UBICACION LATERAL. Es la linea que sefiala la posibilidad maxima
de emplazamiento de la construccion en relacion con los linderos laterales del lote.
LIMITE DE UBICACION POSTERIOR. Es la linea que sefiala la posibilidad
maxima de emplazamiento de la construccion en relacion con el lindero posterior del
lote.

LIMITE DE UBICACION. Son las lineas que sefialan la posibilidad méaxima de em-
plazamiento de la construccion en el lote.

LINDERO. Es la linea comln que separa dos lotes o areas diversas.

LINEA DE CONSTRUCCION. Es el limite de ubicacion frontal del primer piso de
una edificacion.

LINEA DE DEMARCACION. Es el lindero entre un lote y la zona de uso publico.
LOTE O SOLAR. Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas y con acceso a
uno o mas senderos, vias o zonas de uso publico o comunal.

LOTE DE ESQUINA. Es el terreno situado en la interseccién de dos o mas vias pua-
blicas, sean estas vesiculares o peatonales, si forman un angulo como de ciento treinta
y cinco grados (135°).

LOTEO. Es la division de un globo de terreno en lotes, aplicable especificamente en
area urbana.

LOTIFICACION. Conjunto de normas que rigen el proceso de loteo, division o sub-
division en lotes. Sinénimo de loteo y de division.

M

MALLA VIAL. Conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para
movilizacion de personas y vehiculos.

MANZANA. Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por zonas de uso pu-
blico y conformada por uno o mas lotes.

MANZARDA. Volumen habitable construido sobre el ultimo piso de una edificacion
con menor indice de ocupacion que éste y normalmente retrocedida o aislada con
respecto a las fachadas y con iluminacion directa.

MEJORAMIENTO URBANO. Proceso de adecuacion o rehabilitacion de areas de-
terioradas, mediante renovacion urbana o regularizacion de barrios o desarrollos irre-
gulares.

MERCADEO. El acto de compra y venta de un articulo.

82



MERCADO. Es el establecimiento donde se retnen varios comerciantes con el pro-
posito de vender productos alimenticios o de menaje y al detal.

N

NIVEL OFICIAL. Es la cota desde la cual se miden las alturas, para los efectos de
este reglamento. El Nivel Oficial se determina en la siguiente forma:

En lotes con un solo frente o con varios frentes continuos, corresponde a la cota del
andén, frente al punto medio de la linea de demarcacion.

En los lotes con frentes discontinuos hay tantos niveles oficiales cuantas lineas de
demarcacion discontinuas.

NORMAS. Reglas, medidas, disposiciones generales o especiales que regulan el
desarrollo.

NORMAS MINIMAS. Limite menor de forzosa aplicacion que se da a una disposi-
cion.

NORMALIZACION. EIl proceso mediante el cual los uso, actividades carentes de
control se someten al cumplimiento de normas especificas o generales.

NUCLEO COOPERATIVO. Es el conjunto arquitecténico de propiedad cooperativa.
NUMERO DE PISOS. Es el nimero minimo de cortes horizontales necesarios para
representar, una sola vez, cada uno, todas las superficies de piso de una edificacion
incluyendo mezanines y s6tanos o semisotano cuando el nivel del piso inmediatamen-
te superior sobresalga mas de un metro con Diez centimetros (1.10) del nivel oficial;
en caso contrario el sétano o semisétano no se incluye en el computo para efectos de
control y aplicacion del Plano.

0]

OBRA. Construccion ejecutada, en ejecucion o por ejecutar.

OBRA DE ADECUACION. Obras de infraestructura que hacen apto un lote en desa-
rrollo.

OBRAS DE SANEAMIENTO. Obras fisicas de caracter permanente que ejecutan
sobre un predio con el fin de que pueda ser usada en condiciones sanitarias e higiéni-
cas normales.

OBRAS DE URBANIZACION. Obras de adecuacion de un predio para fines de
desarrollo urbanistico.

P

PARADERO. Sin6énimo de estacionamiento.

PARAMETRO. Es la superficie que limita la fachada de una edificacion.
PARCELA. Es la parte en que se divide una parcelacion cuya extension es igual o
mayor de tres mil (3.000) metros cuadrados con destino a uso agropecuario (Ver
Granja).
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PARCELACION. Es el predio de mayor extension que se divide en superficies igua-
les o mayor de tres mil (3.000) metros cuadrados.

PARCELERO. Propietario o explotador de una parcela.

PARCELADOR. Es toda persona natural o juridica, que en su propio nombre o en el
de propietario del terreno, directa o indirectamente, emprende o lleva a obra una par-
celacion.

PARQUE. Es el area de uso publico destinada a prados, jardines y arborizaciones
para recreo y deporte de la comunidad.

PARQUE INDUSTRIAL. Ver Conjunto Industrial.

PARQUEADEROS. Ver Garajes.

PATIO. Es el espacio no cubierto, distinto de aislamiento de donde se puede tomar
aire y luz para las habitaciones. (Ver habitacion).

PERFIL DE CONSTRUCCION. Es el corte de intersecciéon de una edificacion con
un plano normal o perpendicular a la misma.

PERIMETRO DE SERVICIOS. Es la linea que enmarca el area definida para el su-
ministro de servicios publicos.

PERIMETRO URBANO. Es la linea que enmarca el area definida para el desarrollo
urbanistico y sirve de limite o lindero con el area suburbana y rural.

PISO FINO. Es el acabado definitivo de un piso.

PLANO. Representacion grafica a escala de una construccion, urbanizacion, agrupa-
cion, edificio, etc.

PLANO APROBADO. Es el correspondiente al proyecto General de una Urbaniza-
cioén, conjunto arquitectonico, agrupacion de vivienda o construccion que ha sido
tramitado y revisado y cuenta con el visto bueno y aprobacion de la Oficina de Pla-
neacion.

PLANO OFICIAL DE ZONIFICACION. Representacion grafica que indica la divi-
sion territorial y por zonas segun el uso previsto y que sirve de guia y control del pro-
ceso de desarrollo.

PLANO TOPOGRAFICO. Es el plano en el cual se representan graficamente y en
escala los linderos, los relieves de un predio y las caracteristicas de su superficie.
PLATAFORMA BASICA. Es el conjunto de los primeros pisos de la construccion
que tiene altura determinada obligatoria, preferentemente en zonas comerciales.
POLUCION. Es la presencia de sustancias de caracter fisico — quimicas, bioldgicas o
de cualquier forma que altere las caracteristicas del medio ambiente o del equilibrio
ecologico.

PORTICO. Es el espacio urbano cubierto de una edificacion y destinado al transito
de peatones.

PREDIO. Es el terreno delineado de propiedades vecinas, con acceso a una 0 mas
zonas de uso publico o comunal.

PROYECTO. Obra para ejecutar, representada en planos.

PROYECTO GENERAL. Son los planos de una urbanizacion o conjunto y sus redes
respectivas, las cuales una vez aprobados por la Oficina de Planeacion y la Empresa
de Servicios Publicos respectivas, sirven de base para elaborar el contrato de garantia.
PROYECTO DE REFORMA. Cambio parcial o total del proyecto original.
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R

RAMPA. Superficie inclinada para la circulacion vehicular o peatonal que une dos
niveles de una edificacion o de vias.

REDESARROLLO. Es el proceso de Renovacion urbana por medio del cual se cam-
bia total o parcialmente el uso a que se destinen determinadas areas mediante la ac-
cion del Municipio y de los particulares para obtener que aquellas areas deterioradas
o inadecuadamente utilizadas se destinen apropiadamente al uso publico, al privado
en ambos, segun las necesidades de modernizacion, reconstruccion, embellecimiento
o saneamiento de la ciudad.

REFORMA LOCATIVA. Es el proceso de sanear y reparar una edificacion sin alte-
rar su diseflo, estructura y uso vigente.

REFORMA SUSTANCIAL. Proceso de sanear o reparar una edificacion alterando la
densidad y usos y disefios estructurales vigentes.

REGLAMENTACION. Conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y
controlan el desarrollo general o particular y su area especifica o de influencia.
REGLAMENTO DE URBANIZACION. Es el conjunto de normas relacionadas con
los reglamentos de lotificacion y zonificacion que le puede corresponder a cada urba-
nizacion y que debe ser decretado o dictado mediante resolucion que expide la Ofici-
na de Planeacion previos los tramites oficiales vigentes.

RESIDENTE. Es la persona que habita en un conjunto o en una urbanizacion.
REGULARIZACION DE UNA VIA. Es la ampliacién o disminucion de una via a
un ancho uniforme.

RELOJEO. Cambio parcial o total del loteo, lotificacion o division originales de un
terreno.

REPARACION LOCATIVA. Saneamiento o restauracion de una edificacion sin
alterar sus elementos basicos.

RETROCESO. Es el desplazamiento hacia el interior del lote de una parte de la fa-
chada del edificio en relacion con la linea de construccion, de los parametros vecinos
o los de la plataforma basica.

RONDA. Es un area de reserva ecologica, no edificable, de proteccion ambiental y
ecoldgica, localizada a lo largo de ambos costados de rios o quebradas.

S

SARDINEL. Es la faja de material durable cuyo borde separa la calzada del andén o
del separador de una via.

SEMISOTANOS. Es toda dependencia de una edificacion parcialmente subterranea
que tiene el primer piso fino inmediatamente encima o no de 1.10 metros sobre el
sardinel.

SENDERO. Zona de uso publico destinadas exclusivamente al transito de peatones.
SEPARADOR. Es la Faja que separa dos calzadas y forma parte de una via.
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SERVICIOS COMUNALES. Equipamiento comunal. Son las areas libres, construc-
ciones o edificaciones que complementan o suplen las necesidades de una comuni-
dad.

SERVICIOS PUBLICOS. Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y
funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las necesidades colectivas de
higiene, comunicacién, comodidad y seguridad.

SOLAR. Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas y con acceso a uno o
mas caminos, senderos y vias o zonas de uso publico o comunal (Ver ademas lote).
SOTANO. Dependencia subterranea de una edificacion.

SUBDIVISION. La particién material de un lote.

SUBDIVISION APROBADA. Es aquella que ha sido tramitada debidamente ante la
Oficina de Planeacion y que cumple con las normas urbanisticas de la zona.
SUPERMANZANA. Es el area integral dentro de un trazado urbano limitado por
vias vehiculares de uso publico que agrupan dos 0 méas manzanas.

T

TERRENO NO URBANIZABLE. Areas situadas fuera del perimetro urbano.
TERRENO URBANIZABLE. Predios no desarrollados, ubicados dentro del perime-
tro urbano, no afectadas por proyectos especiales, congelaciones o caracteristicas
fisicas que impidan su adecuacion para desarrollar.

TERRENO URBANIZADO. Es el globo de terreno urbano privado con areas desti-
nadas al uso publico, dotado de servicios publicos y desarrollado de conformidad con
la zonificacion.

TRANSFERENCIA DE DOMICILIO. Es la entrega del Municipio a titulo gratuito
por parte del urbanizador, de las zonas destinadas a uso publico, junto con las instala-
ciones que dichas obras requieran.

TRANSVERSAL. Es una via urbana que al cruzar una calle su direccion predomi-
nante es similar a la de las carreras aledafas sin ser paralela a estas.
TRATAMIENTO. Manejo diferenciado de los usos, normas y régimen de las zonas
o areas de actividad definida.

TROCHA. Zona de transito preferencialmente rural.

TORRE. Edificacion aislada, de varios pisos de altura, destinada a usos y actividad
urbanas.

U

ULTIMO PISO. Es el globo de terreno dividido en areas destinadas al uso privado,
comunal, al uso publico y a los demas servicios basicos inherentes a su uso dotados
de infraestructura y de servicios y aptos para construir en ellos edificaciones de con-
formidad con las normas vigentes.

URBANIZACION APROBADA. Es aquella que cuenta con la debida aprobacion de
la Oficina de Planeacion previo concepto favorable de la Junta de Planeacion y el
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tramite de los planos para las obras de urbanismo, saneamiento y ornato de acuerdo
con las normas vigentes.

URBANIZACION EN DESARROLLO. Es aquella cuyas obras estan en ejecucion,
de acuerdo con la licencia correspondiente.

URBANIZACION RECIBIDA. Es aquella en que se han construido a satisfaccion
del Municipio las obras de urbanismo saneamiento y ornato segln los correspondien-
tes planos aprobados y ha sido expresamente aceptada por la Oficina de Planeacion
Municipal.

URBANIZADOR RESPONSABLE. Es toda persona natural o juridica que en su
propio nombre o en el del propietario de un terreno, directa o indirectamente empren-
de o lleva a cabo una urbanizacion o parcelacion para lo cual deberd cumplir las dis-
posiciones del Reglamento de lotificacion.

USO. Es la destinacion o empleo que se da a un terreno, a una edificacion o parte de
estas.

USO ANEXO. Es el uso secundario o accesorio de un uso principal.

USO COMPATIBLE. Que no perturba ni obstaculiza al uso o funcion principal y no
ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad ptblica

USO COMPLEMENTARIO. EI que contribuye al mejor funcionamiento del uso.
USO CON LICENCIA ESPECIAL. Es el uso que requiere un permiso especial, por
parte de la Junta de Planeacion Municipal.

USO PERMITIDO. EI que puede funcionar en cualquier predio independientemente
del tratamiento dado al area correspondiente.

USO PREDOMINANTE. EI que domina en porcentaje de 60% o mads, en un area
determinada.

USO PRINCIPAL. El sefialado como predominante que da el cardcter de un area o
zona.

USO RESTRINGIDO. Aquel cuyo funcionamiento estd supeditado a condiciones
especiales y requiere un concepto previo de la Junta de Planeacion y Licencia espe-
cial de la Oficina de Planeacién Municipal.

USUARIOS. Persona que permanentemente o transitoriamente utilizan un servicio,
espacio o elemento urbanistico.

\%

VIA. Es la zona de uso publico destinada al transito de vehiculos y personas.

VIA ARTERIA. Son las principales del sistema vial.

VIVIENDA. Edificacion cuya funcidon arquitectonica y ambiental es dar albergue
adecuado a una familia.

VIVIENDA ADOSADA. Ver edificacion adosada.

VIVIENDA AISLADA. Ver edificacion aislada.

VIVIENDA FAMILIAR. Es la edificacion concebida con unidad arquitectonica y
con areas habitacionales independientes, aptas para dar albergue a dos familias en un
mismo lote.

VIVIENDA EN EDIFICACION CONTINUA. Ver edificacion continua.
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VIVIENDA MULTIFAMILIAR. Es la construccion que tiene mas de dos viviendas
en un mismo lote.

VIVIENDA UNIFAMILIAR. Es la edificacion provista de areas habitacionales des-
tinadas a dar albergue a una sola familia.

VOLADIZO. Es la parte de la edificacion que a partir de la altura permitida sobresa-
le del pardmetro o linea de demarcacion fijada para la construccion sin apoyo visible.

Z

ZONA. Es cada una de las areas en que se divide el territorio municipal, con el fin de
asignarle usos y reglamentar sus construcciones.

ZONA VERDE ANDEN. Es el area que forma parte del andén.

ZONAS COMUNALES. Son las areas libres o cubiertas de uso publico cedidas por
el urbanizador, pero propiedad comun.

ZONA DE INFLUENCIA. La afectada por el desarrollo de un uso aledafo.

ZONA DE RESERVA. Aquellas en que deben ser protegidas los elementos naturales
existentes 0 que se preservan para usos posteriores especiales.

ZONAS VERDES. Areas libres empalizadas y arborizadas de uso piiblico, comunal
o privado, las cuales son destinadas para la recreacion y ordenamentacion de la co-
munidad.

ZONA VIAL. Area destinada para el trazado y construccion de una via vehicular o
peatonal.

ZONIFICACION. Division del area del Municipio por zonas de uso para regular el
uso de la tierra y sus especificaciones urbanisticas.
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