GLOSARIO

Accion Urbanistica. Decision administrativa y actuacion urbanistica de la Administracion
Municipal, relacionada con el ordenamiento e intervencion en el uso del suelo.

Actuacion Urbanistica. Procedimiento de gestion y forma de ejecucion, orientada por el plan,
que implica un proceso concreto de transformacion de suelos o de su infraestructura, o una
modificacion de los usos especificos del mismo.

Afectacion. Restriccién impuesta a uno o mas inmuebles especificos, que limita o impide la
obtencion de las licencias urbanisticas, por causa de la construccion o ampliaciéon de una obra
publica, o por razon de proteccion ambiental.

Aislamiento posterior. Distancia horizontal, comprendida entre el paramento posterior de la
construccion y el lindero posterior del predio.

Aislamiento lateral. Distancia horizontal, comprendida entre el paramento lateral de la
construccion y el lindero lateral del predio.

Alameda. Franja de circulacion peatonal arborizada y dotada del respectivo mobiliario urbano.

Amenaza. Probabilidad de ocurrencia de un fenémeno natural, tecnolégico o provocado por el
hombre, potencialmente nocivo para las personas, bienes, infraestructura y/o el medio
ambiente, dentro de un periodo especifico y en un area delimitada.

Ancho de via. Medida transversal de una zona de uso publico, compuesta por andenes, calzadas,
ciclorrutas y separadores, para el transito de peatones y vehiculos.

Andén. Area lateral de una via, destinada a la permanencia y al transito exclusivo de peatones.

Antejardin. Area libre de propiedad privada, perteneciente al espacio plblico, comprendida
entre la linea de demarcacion de la via y el paramento de construccion, sobre la cual no se
admite ningln tipo de edificacion.

Area bruta. Corresponde al total del globo de terreno por desarrollar.

Area construida. Parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos.
Excluye azoteas, areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas y puntos
fijos, asi como el area de los estacionamientos ubicados en semisétanos, so6tanos y en un piso
como maximo.

Area de Actividad Comercio y Servicios. Suelo apto para la localizacién de los servicios
necesarios para la vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion.

Area de Actividad Dotacional - Servicios. Suelo apto para la localizacion de los servicios
necesarios para la vida humana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion.

Area de Actividad Industrial. Suelo apto para la localizacion de establecimientos dedicados a la
produccion, elaboracion, fabricacion, preparacion, recuperacion, reproduccion, ensamblaje,
construccion, reparacion, transformacion, tratamiento y manipulacién de materias primas, para
la produccion de bienes.
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Area de Actividad Minera. Suelo donde se encuentran las minas de materia primas, arcilla,
arenas, recebos y, en general, los agregados pétreos, utilizados en la produccion de materiales
para la industria de la construccion.

Area de Actividad Residencial. Suelo destinado a la habitacién y alojamiento permanente de las
personas.

Area de control ambiental o de aislamiento. Franja de terreno de cesién gratuita, no edificable,
que se extiende a lado y lado de las vias de las mallas arterial principal y arterial
complementaria, con el objeto de aislar el entorno del impacto generado por éstas y mejorar
paisajista y ambientalmente la condicion de las mismas.

Area Residencial - Institucional. Suelo reservado para el desarrollo de vivienda en baja densidad
y equipamientos colectivos, recreativos, deportivos, parques y servicios urbanos basicos.

Area de Desarrollo de Sectores Urbanos Especiales. Suelo reservado para el desarrollo de
equipamientos colectivos, recreativos, deportivos, parques y servicios urbanos basicos.

Area de recuperacion geomorfolégica. Zona de canteras que ha sufrido graves procesos de
deterioro fisico y amerita de un manejo especial para la recomposicion geomorfologica de su
suelo y su incorporacion al desarrollo urbano.

Area neta urbanizable. Area resultante de descontar del area bruta de un terreno que se va a
urbanizar, las areas afectadas por la malla vial arterial principal y complementaria, por el
sistema de transporte y por los elementos pertenecientes al suelo de proteccion, que incluye la
estructura ecoldgica principal.

Area para produccion sostenible. Suelo destinado a actividades propias de los modos de vida
rurales, segln su aptitud agrologica y su capacidad de carga.

Area sin desarrollar. Terrenos no urbanizados, ni edificados, localizados en suelo urbano y de
expansion, comprendidos dentro de los limites del area urbana municipal.

Area Urbana Integral. Suelo urbano y/o de expansion, destinado a proyectos urbanisticos que
combinen zonas de vivienda, comercio y servicios, industria y dotaciones, en concordancia con el
modelo de ordenamiento territorial previsto para las diferentes piezas. Requiere para su
desarrollo un Plan Parcial, segin las disposiciones del tratamiento de desarrollo. Hay tres
categorias: Area Urbana Integral Industrial y de servicios, Area Urbana Integral Miltipla y Area
Urbana Integral residencial.

Area util. Area resultante de restarle al area neta urbanizable, el 4rea correspondiente a la
malla vial intermedia, local, franjas de control ambiental de las vias de la malla vial arterial y las
zonas de cesion para parques y equipamientos comunales publicos (anteriormente denominados
cesiones tipo A).

Area verde. Espacio abierto y con prado, de uso plblico, comunal o privado, destinado a la
recreacion y ambientacion.

Area desarrolladas. Terrenos urbanizados, edificados o no, localizados dentro del perimetro
urbano.

Area de Actividad. Destinacién asignada a zonas del suelo urbano, para la asignacién de usos en
funcion de la estructura urbana propuesta por el modelo territorial.
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Areas funcionales. Grandes territorios que integran el area urbana y se diferencias entre si por la
intensidad y distribucion de los usos sobre su tejido, las formas que éstos se manifiestan y la
dinamica que generan en relacion con su composicion geografica. Las areas funcionales estan
constituidas por: Area Funcional Centro, Area Funcional Borde Sur, Area Funcional Tejido
Residencial Tradicional, Area Funcional Grandes Areas Verdes, Area Funcional Periferia Urbana,
Area Funcional De Usos Especiales y Area Funcional Occidente.

Avenida. Via que por sus caracteristicas de seccion transversal y disefio, esta destinada a
soportar un trafico vehicular intenso, de media y larga distancia.

Asentamiento menor. Poblado rural con vivienda dispersa, que concentra algunos servicios para
la poblacion circundante.

Bonos de reforma urbana. Titulos de deuda publica sin garantia de la nacién, emitidos por el
Municipio, previa aprobacion del cupo de endeudamiento por parte del Concejo Municipal,
destinados a la financiacion de proyectos de renovacion urbana, reintegro y reajuste de tierras,
construccion, mejoramiento y rehabilitacion de viviendas de interés social, construccion,
ampliacion, reposicion y mejoramiento de redes de acueducto y alcantarillado, infraestructura
urbana, planteles educativos y puestos de salud, centros de acopio, plazas de mercado y ferias,
mataderos, instalaciones deportivas y recreativas, tratamiento de basuras y saneamiento
ambiental.

Calzada. Zona de la via, destinada a la circulacion de vehiculos automotores.

Calzada de servicio. Calzada adyacente a una via arteria, que permite al acceso a otros predios y
soporta un trafico de caracter local.

Carril. Franja longitudinal de una calzada, con ancho suficiente para la circulaciéon segura y
confortable de una fila de vehiculos.

Centralidades. Nucleos urbanos configurados alrededor del Centro y en la periferia de la ciudad,
que hacen parte de la Estructura Urbana y tienen como finalidad ordenar funcionalmente las
areas residenciales, permitiendo la descentralizacion de actividades y la generaciéon de nuevos
subcentros.

Centros Poblados Rurales. Asentamientos rurales nucleados, con vivienda concentrada, que
albergan servicios puUblicos, sociales, asistenciales, administrativos, recreativos y culturales, y
que atienden la poblacion dispersa de las veredas en su area de influencia.

Ciclo via. Calzada destinada de manera permanente a la circulacion de bicicletas, ubicada en el
andén, el separador, o segregada de la calzada vehicular, debidamente sefalizada y delimitada.

Ciclorruta. Calzada destinada de manera permanente a la circulacion de bicicletas, ubicada en el
andén, el separador, o segregada de la calzada vehicular, debidamente sefalizada y delimitada.

Compensacion. Mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa las cargas y beneficios
derivados de la aplicacion de los tratamientos de conservacion historica, arquitectonica o
ambiental.

Conservacion. Accion tendiente a la preservacion de los valores urbanisticos, historicos,

arquitectonicos, artisticos, ambientales y documentales existentes, reconocidos por las normas
especificas.
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Consejo consultivo de ordenamiento. Instancia asesora de la administracion Municipal en
materia de ordenamiento territorial, integrada por funcionarios de la administracion y por
representantes de las organizaciones gremiales, profesionales, ecoldgicas, civicas y comunitarias,
vinculadas con el desarrollo urbano.

Cooperacion entre participes. Sistema que permite repartir equitativamente, entre los
propietarios, las cargas y beneficios generados por el desarrollo de las unidades de actuacion
urbanistica que no requieran una nueva configuracion predial de su superficie, siempre que se
garantice la cesion de los terrenos y el costo de las obras de urbanizacién correspondientes,
segln lo definido en el plan parcial y previa aprobacion de las autoridades de planeacion.

Cota de nivel. Medida de altura, tomada con respecto al nivel del mar, definida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Culata. Muro sin vista, perteneciente a una edificacién, que colinda con predios vecinos.

Decretos reglamentarios. Actos del Alcalde Municipal, expedidos en ejercicio de su potestad
reglamentaria, para asegurar la debida ejecucion de los acuerdos del Concejo Municipal.

Demarcacion. Definicién de la linea que determina el limite entre la propiedad privada y las
zonas de uso publico.

Densidad poblacional. Nimero de habitantes por unidad de superficie. Se expresa sobre el area
bruta, neta o util.

Densidad de vivienda. Numero de viviendas por unidad de superficie. Se expresa sobre area
bruta, neta o util.

Ecoturismo. Turismo centrado en el disfrute escénico y la contemplacion de los elementos
naturales.

Edificabilidad. Potencial constructivo de un predio, en funcion de la correcta aplicacion de los
indices de construccion y ocupacion, establecidos por la norma urbanistica vigente.

Equipamiento. Espacio o edificio destinado a proveer a los ciudadanos de los servicios de
caracter formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo y de bienestar social ya prestar apoyo
funcional a la administracion publica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

Escala. Graduacidén de la magnitud, impacto, grado de utilizacion e influencia de los usos,
equipamientos colectivos y sistemas generales, respecto al territorio municipal, concebido éste
como una unidad dinamica de gran magnitud, en la que se concentra la vida urbana. Las escalas
se dividen en: Urbana, dirigida a la composicion de los sistemas y actividades de alta jerarquia,
que estructuran el territorio y sostienen directamente su funcionalidad y eficiencia global
urbana, con influencia en grandes sectores de la ciudad; y Zonal, cubre las necesidades de areas
que abarcan un grupo de barrios.

Espacio peatonal. Lo constituyen los bienes de uso publico, destinados al desplazamiento, uso y
goce de los peatones.

Espacio publico construido. Conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, uso o afectacion a la
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satisfaccion de necesidades urbanas colectivas, que trascienden, por lo tanto, los limites de los
intereses privados de los habitantes.

Estructura Ecolégica Principal. Red de espacios y corredores que sostienen y conducen la
biodiversidad y los procesos ecoldgicos esenciales a través del territorio. Esta compuesta por el
sistema de Areas Protegidas del municipio, los parques urbanos.

Estructura rural. Conformada por la porcion del territorio, destinada fundamentalmente a
formas de vida rural, a las actividades agricolas, forestales, extractivas y pecuarias, compatibles
con el medio rural a la preservacion de la riqueza escénica, bidtica y cultural, propias del
entorno.

Estructura urbana. Conformada por el suelo habilitados y construido o el que se habilite o
construya dentro de la vigencia del plan, para la residencia de la poblacion urbana, la
localizacion de las actividades y funciones urbanas, la incorporacion de la infraestructura, el
equipamiento y el espacio libre requerido para el disfrute de los habitantes urbanos y el
adecuado desarrollo de sus actividades.

Imprecision cartografica. Es la falta de correspondencia entre los planos adoptados por el Plan
de Ordenamiento Territorial y las disposiciones contenidas en el mismo, la discrepancia entre
dichos planos y la consolidacion legal del area, la inexactitud de ausencia de armonia relacionada
con sectores contiguos y la no concordancia entre los distinto planos acogidos por el presente
plan.

Fichas Normativas. Instrumento de caracter reglamentario, adoptado por Decreto del Alcalde
Municipal, mediante el cual se establecen las normas urbanisticas para determinados sectores de
la ciudad, donde coincide un tratamiento urbanistico con un area de actividad.

Humedal. Extensiones de marismas, pantanos, turberas o aguas de régimen natural o artificial,
permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluyendo las
extensiones de agua marina cuya profundidad en marea baja no exceda de 6.00 metros.

indice de Ocupacion. Cuociente que resulta de dividir el area del primer piso bajo cubierta, por
el area total de un predio. Se expresa sobre area neta urbanizable o sobre area (til, segin lo
determine la norma urbanistica.

indice de construccion. Cuociente que resulta de dividir el area total construida, por el area
total del predio. Se expresa sobre area neta urbanizable o sobre area util, segun lo determine la
norma urbanistica.

Industria extractiva. Industria cuya actividad principal es la explotacion y tratamiento de
materiales rocosos, arcillosos, arenosos y demas recursos naturales procedentes de minas
subterraneas y superficiales, canteras y pozos. Incluye ademas todas las actividades
suplementarias para manejo y beneficio de minerales y otros materiales crudos, tales como
triturado cribado, lavado, clasificacion y demas preparaciones necesarias para entregar el
material en el mercado.

Instrumentos de actuacion urbanistica. Mecanismos que permiten a la Administracion Municipal,
dentro de su competencia, asumir, dirigir, imponer, coordinar, impulsar, promover o concertar,
segln el caso, la realizacion efectiva de las actuaciones urbanisticas publicas, privadas o mixtas,
previstas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo
desarrollen.
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Instrumentos de financiacion. Mecanismos a través de los cuales la Administracion Municipal
obtiene los recursos necesarios para ejecutar las actuaciones urbanisticas, los programas,
proyectos u obras de urbanismo o de edificacién, para adquirir los inmuebles y demas bienes que
se requieran para los mismos propositos, y para compensar las cargas a favor de los afectados por
decisiones administrativas que se adopten en materia de urbanismo.

Instrumentos de gestion. Mecanismos utilizados por la Administracion Municipal y por los
particulares para realizar, eficaz y eficientemente, las acciones relacionadas con la funcién
publica del ordenamiento territorial que les compete.

Instrumentos de planeamiento. Actos expedidos por las autoridades competentes, que conforme
a la ley, contengan decisiones administrativas, referidas al ordenamiento territorial.

Intensidad de uso. Mayor o menor grado de utilizacion de un area, para una actividad
determinada.

Interseccion. Solucion vial, tanto a nivel como a desnivel, que busca racionalizar y articular
correctamente los flujos vehiculares del sistema vial, con el fin de incrementar la capacidad
vehicular, disminuir los tiempos de viaje y reducir la accidentalidad, la congestién vehicular y el
costo de operacion de los vehiculos.

Legalizacion. Procedimiento mediante el cual la Administracion Municipal reconoce, aprueba
planos, expide la reglamentacion y regulariza los asentamientos humanos desarrollados sin
licencia o sin ajustarse a ella.

Modelo territorial. Imagen deseable de la ciudad y de su entorno, hacia el futuro. Pretende
consolidar la ciudad, su entorno, su estructura y sus areas funcionales y rurales, con arreglo a los
fines propuestos en materia ambiental, social, economica, territorial y administrativa.

Operaciones estructurantes. Conjunto de actuaciones y acciones urbanisticas sobre cada una de
las Areas Funcionales, necesarias para cumplir sus objetivos de ordenamiento, enfocando la
inversion pulblica e incentivando la inversion privada. Son instrumentos de gestion que permiten
realizar proyectos integrales en estas zonas estratégicas de la ciudad.

Paramento. Plano vertical que delimita la fachada de un inmueble, sobre un area piblica o
privada.

Parque urbano. Espacio verde, de uso colectivo, que actla como regulador del equilibrio
ambiental, es elemento representativo del patrimonio natural y se destina a la recreacion,
contemplacion y ocio de los habitantes del territorio municipal. El sistema de parques
municipales esta conformado por: parques de escala regional, parques de escala municipal y
urbana, parques de escala zonal y parques vecinales y de bolsillo.

Parque ecoldgico. Area de alto valor escénico y/o biolégico que por sus condiciones de
localizacion y posibilidades de acceso, se destina a la preservacion, restauracion y
aprovechamiento sostenible de sus elementos biofisicos, para la educacion ambiental vy
recreacion pasiva.

Parque Industrial Ecoeficiente. Parque especializado, que permite el desarrollo idoneo de
determinada industria, bajo una politica de produccién limpia y ecoeficiente.
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Parque Minero Industrial. Zona que tendra un manejo especial y concertado en los aspectos de
planificaciéon de la actividad minera y sus industrial derivadas, de control ambiental y de usos
futuros de sus predios.

Participacion comunal. Proceso dinamico que permite la intervencion de los ciudadanos en la
construccion fisica y conceptual de la ciudad y de su entorno rural y regional.

Patrimonio cultural. Esta constituido por los bienes, sitios y valores culturales, que poseen un
especial interés historico, arquitectonico, urbano, arqueologico, testimonial y documental,
ademas de las manifestaciones musicales, literarias y escénicas y las representaciones de la
cultura popular.

Perimetro de servicios. Linea que enmarca el area definida para la prestacion de servicios
publicos por parte de la Administracion Municipal.

Plan de Manejo Ambiental. Instrumentos a través del cual se establecen las medidas para
prevenir, controlar, mitigar o compensar los factores e impactos negativos de caracter
ambiental, que se puedan generar sobre los recursos naturales o el medio ambiente, por efecto
del desarrollo de un proyecto, obra o actividad.

Plan de Recuperaciéon Morfologica de Canteras. Instrumentos que contiene los proyectos y la
programacion de las obras que deben desarrollarse en las zonas objeto de explotacion minera,
para recuperar los suelos y adecuarlos nuevamente a los usos urbanos.

Plan de reordenamiento. Instrumento de planeamiento, conformado por el conjunto de normas
que tienen por objeto regular las condiciones especiales para actuaciones urbanas especificas, en
las que se combinen reparto de cargas y beneficios entre los propietarios de la zona objeto de
intervencion, inicialmente destinada a uso dotacional de caracter privado, y la adquisicion de
predios por parte del Municipio.

Plan Maestro de Equipamiento. Instrumentos de planeamiento que define el ordenamiento de
cada uno de los usos dotacionales y adopta los estandares urbanisticos, los indicadores que
permiten la programacion efectiva de los requerimientos del suelo y las unidades de servicio
necesarias para atender las diferentes escalas urbanas.

Plan Maestro de Parques. Instrumento que adopta las acciones necesarias para el
mantenimiento, dotacion, administraciéon y preservacion de los parques municipales, urbanos y
zonales.

Plan Parcial. Instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las disposiciones del
Plan de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano o del suelo de
expansion, ademas de las que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales. Permite definir el tamano y condiciones
minimas que deben tener los predios que van a incorporarse al desarrollo urbano, con el fin de
que el nuevo suelo tenga las vias equipamientos y usos adecuados y constituya una parte
completa de ciudad, de acuerdo con los objetivos del modelo de ordenamiento.

Plaza. Espacio abierto tratado como zona dura, destinado al ejercicio de actividades de
convivencia ciudadana.

Plusvalia. Mecanismo que permite la redistribucion de los beneficios generados por el

ordenamiento urbano, a través de accione4s administrativas constitutivas de hechos generadores
de plusvalia.
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Predio. Inmueble deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una o mas zonas de uso
publico o comunal, el cual debe estar debidamente alinderado e identificado con su respectivo
folio de matricula inmobiliaria y su cédula catastral.

Programas estructurantes. Instrumentos que contienen las actuaciones que debe realizar o
impulsar la Administracion Municipal, en los cuatro temas relevantes para el desarrollo de la
ciudad y la puesta en practica del Modelo de Ordenamiento a saber; la Vivienda de Interés Social,
de Renovacion Urbana, el Patrimonio Construido y la Produccion Ecoeficiente.

Programa de ejecucion. Instrumentos que define con caracter obligatorio las actuaciones sobre
el territorio, previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial, que seran ejecutadas durante el
periodo de la correspondiente administracion, de acuerdo con lo definido en el Plan de
Desarrollo, sehalando prioridades, programacion de actividades, entidades responsables y recurso
respectivos.

Reasentamiento. Programa de acciones y actividades, encaminado a lograr el traslado de las
familias de estrato 1 y 2, que se encuentran asentadas en zonas declaradas de alto riesgo no
mitigable por deslizamiento o inundacién, en zonas objeto de intervencion por obras plblica o en
aquellas que se requieran para cualquier intervencion de reordenamiento territorial.

Recreacion activa. Conjunto de actividades dirigidas al esparcimiento y al ejercicio de disciplinas
ludicas, artisticas o deportivas, que tienen como tal fin la salud fisica y mental, para las cuales se
requiere infraestructura destinada a alojar concentraciones de publico.

Recreacion pasiva. Conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades
contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para las
cuales tan solo se requieren equipamientos minimos de muy bajo impacto ambiental, tales como
senderos peatonales, miradores paisajisticos, observatorios de avifauna y mobiliario propio de las
actividades contemplativas.

Red matriz. Conjunto de conducciones utilizadas para la prestacion de los servicios publicos de
saneamiento basico, que conforman las mallas principales de servicios a la ciudad.

Regularizacion de desarrollos. Procedimiento por el cual se realizan los ajustes normativos a los
desarrollos de origen ilegal, que fueron sometidos a procesos de legalizacion y cuentan con plano
aprobado y acto administrativo de reconocimiento.

Renovacion urbana. Reordenamiento de la estructura urbana de zonas de la ciudad
estratégicamente ubicadas, que han perdido funcionalidad, calidad habitacional, presentan
deterioro de sus actividades, o en las que se ha degradado el espacio libre o el espacio edificado.

Reserva Forestal Municipal. Area de propiedad plblica o privada que se destina al
mantenimiento o recuperacion de la vegetacion nativa protectora. Por su localizacion y
condiciones biofisicas, tiene un valor estratégico en la regulacion hidrica, la prevencién de
riesgos naturales, la conectividad de los ecosistemas y la conservacion paisajistica.

Reserva vial. Franja de terreno necesaria para la construccion o ampliacion de las vias publicas,
que debe ser tenida en cuenta pata definir futuras afectaciones sobre predios para los cuales se
soliciten licencias de urbanizacion, construcciéon, adecuacion, modificacion, ampliacion,
subdivision o parcelacion.

Retroceso. Aislamiento de las edificaciones, con respecto al frente del lote en el cual se levanta.
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Riesgo. Contingencia o proximidad de un dafo, que puede ocasionar pérdida de vidas humanas,
personas damnificadas, dafo en propiedad o interrupcion de actividades econémicas, debido a un
fenomeno natural o de origen antropico no intencional. Se clasifica en los siguientes niveles: Alto
Mitigable, controlable a través de obras de mitigacion con un costo razonable y sin reubicacion de
viviendas; Alto no Mitigable, implica la realizacion de obras costosas y complejas con reubicacion
de viviendas; Bajo, amerita medidas minimas de prevencion; Medio, es controlable con obras de
mitigacion sencillas.

Ronda hidraulica. Franja paralela a la linea media del cauca o alrededor de los nacimientos o
cuerpos de agua, de hasta 30.00 metros de ancho (a cada lado de los cauces).

Saneamiento basico. Incluye el sistema de Alcantarillado Sanitario y Pluvial, dentro del cual se
encuentra el sistema de tratamiento de aguas servidas, y el sistema para la recoleccion,
tratamiento y disposicion final de residuos sélidos.

Santuario Municipal de Fauna y Flora. Ecosistema estratégico que dada su diversidad, se debe
proteger con fines de conservacion, investigacion y manejo de la fauna y flora silvestre. Contiene
muestras representativas de comunidades bidticas singulares en excepcional estado de
conservacion o poblaciones de flora y fauna vulnerables por su rareza o procesos de extincion.

Sardinel. Elemento que separa una calzada del andén o del separador de una via.

Seccion vial o seccion transversal. Representacion grafica de una via, que esquematiza, en el
sentido perpendicular al eje, sus componentes estructurales, tales como andenes, calzadas,
ciclovias, o cliclorrutas, separadores, zonas verdes y aquellos que conforman su amoblamiento.

Sector de Interés Cultural. Constituido por los bienes de interés cultural, historico y
arquitectonico, declarado como tal, por reunir las condiciones sefnaladas en el presente Plan.

Sistema de Semaforizacion: Esta constituido por los elementos y las obras destinados a controlar
y administrar los flujos vehiculares y peatonales, permitiendo racionalizar la movilidad en los
nodos de mayor intensidad.

Semisotano. Edificacion o parte de ella, parcialmente subterranea, en la que ninguna de las
fachadas sobresale mas de 1.50 metros del nivel natural del terreno.

Separador. Franja de una via, dispuesta en forma longitudinal y paralela al eje de la misma, que
separa y canaliza flujos de circulacion. Pueden ser centrales y laterales o intermedios.

Servicios al automovil. Prestacion de servicios de mantenimiento y venta de combustibles,
lubricantes y repuestos para los vehiculos automotores.

Servicios de abastecimiento de alimentos y consumo. Corresponde a las areas, edificaciones e
instalaciones dedicadas al depésito y comercializacion de alimentos no procesados, Agrupa, entre
otros, a las centrales de abastos y plazas de mercado.

Servicios de cementerios y servicios funerarios. Corresponden a las areas, edificaciones e
instalaciones dedicados a la cremacion, inhumacion o enterramiento de los muertos y a los
servicios de velacion. Agrupa morgues, cementerios y funerarias.

Servicios de la Administraciéon Publica. Corresponde a las areas, edificaciones e instalaciones
dedicadas a las actividades administrativas de todos los niveles. Agrupa, entre otros, las sedes de
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las diferentes entidades administrativas del estado, representaciones diplomaticas, sedes de
organismo internacionales, oficinas de entidades administradoras de servicios publicos vy
administraciones locales.

Servicios de seguridad ciudadana. Comprende las instalaciones destinadas a alojar instituciones
dedicadas a la salvaguarda de las personas y los bienes, incluye entre otros, Policia, Bomberos y
Defensa Civil.

Servicios de telecomunicaciones. Agrupa las dotaciones relacionadas con los diferentes
equipamientos de torres de antenas, estaciones terrestres y demas elementos auxiliares de
conexion de las redes para servicios de telecomunicaciones.

Servicios hoteleros. Instalaciones destinadas a la prestacion de servicios de alojamiento.

Servicios publicos. Instalaciones indispensables para el desarrollo y funcionamiento normal de la
comunidad y que atiende a las necesidades colectivas de higiene, comunicaciéon, comodidad,
seguridad, saneamiento basico (agua potable, alcantarillado, recoleccion de basura, teléfonos y
energia eléctrica) suministrada o no por el Estado.

Servicios urbanos basicos. Agrupa los equipamientos destinados a la prestacion de servicios y
atencion a los ciudadanos, en relacion con las actividades de caracter administrativo o de gestion
de la ciudad y los destinados a su mantenimiento. Se clasifican en los siguientes subgrupos:
seguridad ciudadana, defensa y justicia, abastecimiento de alimentos y consumo, recintos
feriales, cementerios y servicios funerarios, servicios de la administracion plblica y servicios de
telecomunicaciones.

Sistemas Generales. Constituyen las redes de soporte funcional de la ciudad, su estructura basica
y el urbanismo principal y primario de la misma. Su desarrollo es condicion previa para cualquier
proceso de construccion de edificaciones. Se clasifican de la siguiente manera: Sistema Vial,
Sistema de Transporte, Sistema de Acueducto, Sistema de Saneamiento Basico, Sistema de
Equipamientos Urbanos, Sistema de Espacio publico Construido.

Sistema de Areas Protegidas del Municipio. Conjunto de espacios con valores singulares para el
patrimonio natural del Municipio, la Region o la Nacién, cuya conservacion resulta imprescindible
para el funcionamiento de los ecosistemas, la conservacion de la biodiversidad y la evolucion de
la cultura. Todas las areas comprendidas dentro del Sistema de Areas Protegidas del Municipio,
constituyen suelo de proteccion.

Sistema de Ciclorrutas. Conformado por redes funcionalmente integradas, que cubren la mayor
parte del territorio urbano y de expansién para la movilizacion de bicicletas.

Sistema de ciclo vias. Conformado por redes funcionalmente integradas, que cubren parte del
territorio urbano y rural.

Sistema de Loteo Individual. Se aplica a proyectos urbanisticos con condiciones de organizacion
espacial, que permiten producir unidades prediales privadas, vinculadas directamente al espacio
publico.

Sistema de Agrupacion. Se aplica a proyectos urbanisticos, con condiciones de organizacion
espacial que permiten producir unidades prediales privadas, tanto de lotes como de
edificaciones, que pueden tener diversas formas de propiedad comun, tales como la propiedad
horizontal y la copropiedad.
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Sistema para la Recoleccion, Tratamiento y Disposicion de Residuos Sélidos. Conformado por
la infraestructura y los métodos especificos para la recoleccion, transporte, aprovechamiento,
tratamiento y disposicion transitoria y final de los residuos sélidos de origen doméstico, industrial
y hospitalario; la recoleccion, separacion, acopio, aprovechamiento y disposicion final de
escombros; la recoleccion, transporte y disposicion final de residuos peligrosos, patogenos y
lodos; la poda, recoleccion, transporte y disposicion final de material vegetal proveniente de la
poda de parques, separadores y area publicas de la ciudad.

Sistema Tren de Cercanias. Sistema de transporte en via fija y exclusiva, comprendido por el
corredor férreo existente, que comunica al Municipio de Facatativa con los municipios vecinos.

Sistema Vial. Constituido por una estructura primaria basica, que actia como soporte funcional
urbano y regional, y una estructura secundaria, que garantiza la funcionalidad de la ciudad a
escala zonal y vecinal.

Suelo de Expansion Urbana. Constituido por la porcion del territorio municipal, que se habilitara
para el uso urbano durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento Territorial, segin lo
determinen los programas de ejecucion. Este territorio sélo podra incorporarse al perimetro
urbano, mediante planes parciales.

Suelo de Proteccidon. Zonas y areas de terrenos que por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion
de infraestructuras de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgos no
mitigables para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

Suelo Rural. Constituido por los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades analogas.

Suelo Urbano. Constituido por las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos en el
presente Plan, que cuentan con infraestructura vial, redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segln sea el caso. Pertenecen a esta
categoria, aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidas en areas
consolidadas con edificacion, al igual que las areas del suelo de expansion que sean incorporadas.

Tratamientos. Orientan Las intervenciones que se pueden realizar en el territorio, el espacio
publico y las edificaciones, mediante respuestas diferenciadas para cada condicion existente,
como resultado de la valoracion de las caracteristicas fisicas de cada zona y su funciéon en el
modelo territorial, con los propositos de consolidar, mantener, revitalizar, mejorar y generar
espacios adecuados para el desenvolvimiento de las funciones de la ciudad.

Tratamiento de Conservacion. Tratamiento orientado a proteger el patrimonio construido de la
ciudad, para asegurar su preservacion, involucrandolo a la dinamica y a las exigencias del
desarrollo urbano, para que sea posible su disfrute como bien de interés cultural y permanezca
como simbolo de identidad para sus habitantes.

Tratamiento de Consolidacion. Tratamiento que regula la transformacion de las estructuras

urbanas de la ciudad desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad del uso del suelo
y el sistema de espacio publico existente o planeado-
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Tratamiento de Desarrollo. Tratamiento que se aplica a predios urbanizables, localizados en
suelo urbano o de expansion, mediante Plan Parcial previo al proceso de urbanizacién, con las
excepciones consagradas en el presente Plan.

Tratamiento de Renovacion Urbana. Tratamiento que busca la transformacion de zonas
desarrolladas de la ciudad, que tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas
existente, para aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en
una de las siguientes situaciones: 1) Deterioro ambiental, fisico, o social, conflicto funcional
interno o con el sector inmediato; 2) Potencial estratégico de desarrollo, de conformidad con el
modelo de ordenamiento adoptado por este Plan.

Unidad de actuacion urbanistica. Area conformada por uno o varios inmuebles, delimitada en un
plan parcial, que debe ser disefiada y/o construida como unidad de planeamiento y ejecucion, la
cual tiene por objeto garantizar el uso racional del suelo, centralizar en una unidad gestora la
ejecucion de las actividades inherentes al desarrollo propuesto y facilitar la dotacion, con cargo a
sus propietarios, de las obras de urbanismo secundario, mediante esquemas de gestion que
procuren el reparto de las cargas y beneficios derivados de la respectiva actuacion.

Urbanizacién. Resultado del proceso mediante el cual, un terreno bruto es dotado de servicios
de infraestructura, divididos en areas destinadas al uso privado o comunal y a los demas servicios
basicos inherentes a la actividad que se va a desarrollar y apto para construir, de conformidad
con los reglamentos legales vigentes en la materia.

Uso. Destinacion asignada al suelo, de conformidad con las actividades que en él se pueden
desarrollar.

Uso Agricola. Destinado al establecimiento y aprovechamiento de cultivos transitorios o
permanentes, diferentes de los forestales.

Uso Agroforestal. Destinado al establecimiento y aprovechamiento combinado de especies
forestales, junto con cultivos o actividades pecuarias.

Uso Agroindustrial. Actividad transformadora, que incorpora productos agropecuarios como
principales materias primas.

Uso complementario. Aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso principal y se
permite en los lugares que sefnale la norma especifica.

Uso forestal productor. Destinado al establecimiento de plantaciones forestales para el
aprovechamiento directo o indirecto de productos maderables o no maderables del bosque.

Uso forestal protector. Destinado a establecimiento de plantaciones para la proteccién o
recuperacion de los recursos naturales renovables, de las cuales se puede hacer aprovechamiento
indirecto.

Uso forestal Protector-Productor. Destinado al establecimiento de plantaciones forestales, para
el aprovechamiento directo o indirecto de productos maderables o no maderables del bosque,
condicionado al mantenimiento del efecto forestal protector.

Uso Principal. Uso predominante, que determina el destino urbanistico de una zona de las Areas

de Actividad y, como tal, se permite en la totalidad del area, zona o sector objeto de
reglamentacion.
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Uso Residencial Campesino. Habitacion asociada a usos agropecuarios o forestales y de
condiciones acordes con la tradicion arquitecténica del area rural.

Uso Residencial Concentrado. Habitacion conectada al sistema general de servicios piblicos, con
ocupacion superior al 30% del predio.

Uso Residencial de Baja Densidad. Habitacion autosuficiente en servicios y con zonas verdes
superiores al 70% del predio.

Uso Restringido. Uso que no es requerido para el funcionamiento del uso principal, pero que bajo
determinadas condiciones normativas, senaladas en la norma general y en la ficha del sector
normativo, puede permitirse.

Uso urbano. Uso que para su desarrollo requiere de una infraestructura urbana, lograda a través
de procesos idoneos de urbanizacion y de construccion, que le sirven de soporte fisico.

Valle aluvial. Franja de anchura variable, determinada con criterios geomorfologicos e
hidroloégicos, constituida por el cauce y el conjunto de vegas, depresiones o basines, localizadas a
lo largo del cauce o en las riberas de un embalse, laguna, lago o chucua, las cuales son ocupadas
por las aguas durante las crecidas altas o extraordinarias, constituyendo la zona de amortiguacion
de crecientes, donde, ademas, se desarrollan los procesos ecoldgicos ligados al curso o cuerpo de
agua. Siempre que las condiciones de ocupacion lo permitan, la zona de manejo y preservacion
ambiental debera coincidir con el valle aluvial, especialmente en el caso del rio Botello, a su
paso por la ciudad.

Via. Zona de espacio publico, destinada al transito de vehiculos y peatones.
Via Arterial. Via principal, destinada al servicio de traficos de larga y media distancia.

Via Local. Via cuya funcion primordial es la de brindar el acceso a predios y soportar traficos de
corta distancia.

Via Longitudinal. Via cuya orientacion predominante es oriente - occidente.

Via perimetral. Via que enmarca la zona urbana y su objeto es soportar flujos de transporte
nacional y regional.

Via regional. Via que soporta flujos de transporte nacional y regional.

Via Transversal. Via cuya orientacion predominante es norte - sur.

Via Intermedia. Constituida por una serie de tramos viales que permean la reticula que conforma
la malla arterial principal, sirviendo como alternativa de circulacion. Esta conformada por vias
gue enmarcan sectores de 25 hectareas aproximadamente.

Via Regional. Via que soporta flujos de transporte nacional y regional.

Vivienda de Interés Social (VIS). Aquella que se desarrolla para garantizar el derecho a la
vivienda para las familias de menores ingresos.

Vulnerabilidad. Conjunto de elementos en riesgo, como resultado de la ocurrencia de un

fenomeno natural o de origen antrépico no intencional. Se expresa en la escala de ceo (ningln
dano) a uno (pérdida total).
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Zona de Armonizacion. Franja de suelo rural en torno a un area protegida, que no hace parte de
la misma, en la cual se promovera y vigilara la prevenciéon, mitigacién y compensacion de los
impactos de las actividades en terrenos vecinos, que puedan afectar los objetivos y tratamientos
de conservacion dentro del Area protegida o la extension de sus servicios ambientales y procesos
ecoldgicos en el ambito local y regional.

Zona de manejo y preservacion ambiental. Franja de terreno, de propiedad publica o privada,
contigua a la ronda hidraulica, destinada principalmente al mantenimiento, proteccion,
preservacion o restauracion ecolodgica de los cuerpos y cursos de agua y ecosistemas aledaios.

Zona de uso. Grandes porciones del territorio rural, que posibilitan el ordenamiento del suelo en
virtud de los objetivos propuestos por el Plan y cuentan con un régimen de usos.

Zonificacion. Division territorial del municipio, para regular en forma ordenada los usos a los

cuales se destina el suelo, su intensidad y las caracteristicas urbanisticas de las edificaciones que
los soportan.
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