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ACUERDO No. 015

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL DE CACHIPAY, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO
PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.”

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CACHIPAY CUNDINAMARCA

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las que le confieren
los numerales 2, 7 y 9 del Articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia,
numeral 8 del Articulo 65 de la Ley 99 de 1993 sobre el Sistema Nacional Ambiental,
Articulo 41 de la Ley 152 de 1994 por la cual se establece la Ley Organica del Plan
de Desarrollo; numeral 4 del Articulo 7° y literal ¢ del articulo 9 de la Ley 388 de
1997 por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 3% de 1991 (Ley de
Ordenamiento Territorial), ordenanza departamental No. 065 de 1999, Acuerdo No.
43 de la CAR de 1999. Y

CONSIDERANDO:

» Que la C.P.N. en su articulo 311 faculta al Municipio para ordenar el desarrollo de

su territorio.

» Que la C.P.N. establece en sus numerales 2,7,y 9 del Articulo 313, que
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corresponde a los Concejos Municipales adoptar los planes y programas de
desarrollo econdmico, reglamentar los usos del suelo, vigilar y controlar las
actividades relacionadas con la construccion y enajenaciéon de inmuebles
destinados a vivienda y dictar las normas necesarias para el control, la

preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural del Municipio.

Que en el numeral 8 del Articulo 65 de la Ley 99/93, establece la funcion a los
municipios de dictar las normas de ordenamiento territorial del municipio y las

regulaciones sobre usos del suelo,

Que el Articulo 41 de la Ley 152/94, establece la responsabilidad de contar con

un plan de ordenamiento territorial.

Que en el numeral 4 del Articulo 7 y literal c del articulo 9 de la Ley 388/97,
establece la competencia del municipio para formular y adoptar los planes de
ordenamiento del territorio, reglamentar los usos del suelo en las areas urbanas,
de expansidon y rurales, optimizando los usos de las tierras disponibles y
coordinando los planes, en armonia con las politicas nacionales y los planes
departamentales y metropolitanos, atendiendo los principios de coordinacién,
concurrencia y subsidiariedad. Que el instrumento basico para desarrollar el
proceso de ordenamiento del territorio municipal. Se define como el conjunto de
objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y
normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacién del suelo y debera ser elaborado y adoptado por las autoridades de los
municipios con poblacion inferior a los 30.000 habitantes, como “ESQUEMAS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL”.

AC UERDA:
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ARTICULO 1: ADOPCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Adodptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de Cachipay,

consignado en las siguientes partes titulos, capitulos, articulos y paragrafos. Hacen
parte integral del mismo el documento técnico de soporte, el documento resumen y los

siguientes mapas oficiales:

Mapa No. 1 Ubicacién Municipal de Cachipay dentro del Departamento
Mapa No. 2 Division Territorial Veredal Catastral

Mapa No. 3 Division Territorial de las Juntas de Accion Comunal

Mapa No. 4 Sector Urbano actual de la Cabecera Municipal

Mapa No. 5 Sector Urbano actual de la Inspeccion de Policia de Pefia N.
Mapa No. 6 Jurisdiccion Territorial de la Inspeccion de Policia de Pefia N.
Mapa No. 7 Ecolégico Municipal

Mapa No. 8 Hidrografico Municipal

Mapa No. 9 Geoldgico Municipal

Mapa No. 10  Suelos Municipal

Mapa No. 11 Erosién Municipal

Mapa No. 12 Clases de Tierras para Fines de Riego y Drenaje
Mapa No. 13 Uso Actual del Suelo

Mapa No. 14  Zonificacién de Usos del Suelo

Mapa No. 15 Limites Municipales

® & & O 6 O O O O O o o o o o o

Mapa No. 16~ Areas de Amenazas y Riesgos Rurales para la Atencion y
Prevencion de Desastres
¢ Mapa No. 17 Infraestructura Educativa y de Salud Municipal
¢ MapaNo. 18  Cobertura Acueductos, Ubicacion: Vertimientos Alcantarillados,
Lote Residuos Solidos, Matadero, Reservorios.
¢ Mapa No. 19 Plan Vial Rural Municipal

¢ Mapa No. 20 Provincia del Tequendama
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Mapa No. 21 Mapa tematico de servicios y desplazamientos
Mapa No. 22  Aptitud del Uso del Territorio para Revegetalizacion
Mapa No. 23  Perimetros para la Clasificacién General del Territorio Mpal.

Mapa No. 24 Perimetros: Urbano, Expansién Urbana y Suburbano central.

® & & oo o

Mapa No. 25 Perimetro Urbano, Ampliacion Urbana Y Suburbana de Pena
Negra.

Mapa No. 26 Zonificacién Urbana Central

Mapa No. 27  Zonificacidn Urbana de Pena Negra

Mapa No. 28 Plan Vial Urbano central

Mapa No. 29 Plan Vial Urbano Pena Negra

® & & oo o

Mapa No.30 Areas de Amenazas y Riesgos Urbanos para la Atencion y
Prevencion de Desastres

Mapa No. 31 Cobertura del Sistema de Acueducto Urbano Central

Mapa No. 32  Cobertura del Sistema de Alcantarillado Urbano Central

Mapa No. 33  Cobertura del Sistema de Acueducto Urbano de Pefia Negra

® & o o

Mapa No. 34  Cobertura del Sistema de Alcantarillado Urbano de Pena Negra

PARAGRAFO PRIMERO: AMBITO DE APLICACION. El presente Esquema de
ordenamiento territorial es aplicable a todo el territorio del municipio de Cachipay, de
conformidad con los limites establecidos en las ordenanzas y decretos departamentales

que asi lo determinan.

PARAGRAFO SEGUNDO: DEFINICION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Es el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo

fisico del territorio y la utilizacion del suelo.

PARTE |
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COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 2: EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. EI Ordenamiento Territorial es la
politica de Estado e instrumento de planificacion, que permite orientar el proceso de
ocupacion y transformacion del territorio, mediante la localizacion adecuada y racional
de los asentamientos humanos, las actividades socio-econdémicas, la infraestructura
fisica y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente,

con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacién.

ARTICULO 3: EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. EI Esquema de
Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion administrativa que racionaliza la
toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion del uso del suelo urbano vy rural, la
adecuada localizacion de los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y

equipamientos colectivos.

ARTICULO 4: PRINCIPIOS BASICOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. El proceso de formulacion y gestion del Esquema de

Ordenamiento Territorial, se adelantara bajo los principios de:

Coordinacion administrativa e interinstitucional
Participacion social

Equidad

Sostenibilidad

Competitividad

Equilibrio del desarrollo territorial

Funcién social y ecolégica de la propiedad,

Prevalencia del interés publico sobre el interés particular

Distribucion equitativa de las cargas y beneficios

ARTICULO 5: MODELO DE OCUPACION: La localizacion Geografica estratégica del
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Municipio de Cachipay, ubicado en un cruce de caminos no solo lo ponen en
contacto directo con toda la regién del Tequendama, sino que ademas lo ha
convertido en un puerto mediterraneo con una dinamica de desarrollo positiva. A su
interior el modelo de ocupacion urbano es bipolar asi: una cabecera municipal
urbana y un sector urbano de Pefia Negra. En la zona rural se busca: fortalecer la
produccion agropecuaria; preservar, recuperar y conservar el patrimonio ecologico,
histérico y cultural; haciendo de Cachipay un Municipio viable y productivamente

factible.

POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

ARTICULO 6: POLITICAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL. El desarrollo territorial municipal de Cachipay se adelantara bajo los
principios anteriormente expuestos y contribuira al proceso de modernizacién del

Estado, la descentralizacion y autonomia territorial y propendera por:

a- Mejorar las condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y
preceptos constitucionales y legales y las POLITICAS, objetivos y estrategias de
desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal y particularmente

con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

b. Preservar el patrimonio ecoldgico y cultural del municipio, representado por los

recursos naturales, el ambiente y la identidad cultural.

c. Desarrollar el territorio con armonia y equilibrio entre el sector urbano, suburbano, de

expansion urbana y rural, en su contexto regional.

ARTICULO 7: POLITICA DEL SISTEMA PRIMARIO DE ABASTECIMIENTO Y
DISPOSICION FINAL DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. ElI sistema
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primario de abastecimiento y disposicion final de servicios publicos domiciliarios esta
conformado por las grandes infraestructuras que permiten la provisién de dichos

servicios, las cuales son las que aparecen en las Tablas No. 53, 54, 54 Ay 54 B.

Para el eficiente funcionamiento en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios,

se elaboraran los siguientes planes:

1. Plan Maestro de Alcantarillado y disposicion final de aguas residuales municipal,

que involucre tanto las zonas urbanas como la zona rural.

2. Plan Maestro de Acueducto Municipal, el cual tendra en cuenta todos los

acueductos urbanos, rurales y regionales que operan o se sirven del Municipio.

ARTICULO 8: POLITICA PARA LA CONSTRUCCION Y CONSOLIDACION DE UN
SISTEMA DEL ESPACIO PUBLICO COMO EL ELEMENTO ESTRUCTURANTE DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Esta politica tiene como objetivo
rescatar, recuperar e implantar elementos que conformen una estructura del espacio
publico con el objeto de reordenar y jerarquizar el espacio urbano existente. Para su

desarrollo se prevén las siguientes estrategias:

= Definicidn de normas urbanisticas para este propésito.

= Definicion de Usos del suelo Urbano y Rural, como elementos estructurantes de
zonas del territorio y de dotacién de servicios a la comunidad.
» Incorporacion de los elementos naturales, tales como arborizacion y cuerpos

hidricos, conformando una estructura verde que articulen el territorio.

ARTICULO 9: POLITICAS DE ACTUACIONES INTEGRALES QUE
DESARROLLARAN EL ORDENAMIENTO EN CUANTO A LA CONSOLIDACION DE
ALGUNAS AREAS EN EL MUNICIPIO DE CACHIPAY. Con el objeto de profundizar y
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complementar las disposiciones de ordenamiento establecidas en el presente Acuerdo,
se ha determinado la necesidad de realizar PLANES PARCIALES, para el desarrollo de
intervenciones y actuaciones urbanisticas en diferentes sectores de la ciudad, los cuales
se enuncian a continuacion con sus respectivas directrices para la formulaciéon. Dichos
planes parciales se elaboraran dentro del afio siguiente, contado a partir de la fecha

de sancion del presente acuerdo.

De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, se entiende por PLANES
PARCIALES “Los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento para las areas determinadas del suelo
urbano, areas incluidas dentro del suelo de expansion urbana, suburbano y rural,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las

autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas.

Con el animo de consolidar la vocacion funcional de algunas zonas del Municipio de

Cachipay, se establece la determinacién de areas objeto de PLANES PARCIALES, asi:

1. Area de tratamiento especial de las zonas urbanas central que no poseen

servicios publicos de acueducto y/o alcantarillado y que aparecen localizadas en

los Mapas No. 31y 32.

Esta Plan Parcial tiene como objetivo mejorar las condiciones de servicios actuales, asi
como prever las infraestructuras requeridas para la dotacién de servicios en estas
areas. Igualmente tiene como objetivo contribuir con la descontaminacion de las fuentes
hidricas. Su desarrollo se prevé mediante la estrategia de realizacion del plan maestro

de acueducto y alcantarillado municipal y a través de las siguientes acciones.

- Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica, para
los lotes ubicados en las Manzanas No. 055, 051, 043, 045, 046, 047,

044. (ver Mapa No. 24) y que se define a partir de los siguientes criterios:
9
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Condiciones similares de desarrollo urbano y su grado de
consolidacion.

°  Tamano.

° Topografia similar.

° Usos y vocaciones afines.

- Definicion de mecanismos e instrumentos de gestion.

- Definicion de los instrumentos de financiacion.

- Las infraestructuras locales de servicios publicos domiciliarios y obras de
urbanismo requeridas para los desarrollos urbanisticos de estas areas de
tratamiento especial, seran ejecutadas por el urbanizador responsable y
cedidas gratuitamente al Municipio, siguiendo los procedimientos
establecidos en el Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y en las normas

gue lo modifiquen o complementen.

2. Area de tratamiento especial de la zona de ampliacién urbana en Pena

Negra.

Esta Plan Parcial tiene como objetivo mejorar las condiciones de servicios actuales, asi
como prever las infraestructuras requeridas para la dotacion de servicios en estas
areas. Igualmente tiene como objetivo contribuir con la descontaminacion de las fuentes
hidricas. Su desarrollo se prevé mediante la estrategia de realizacion del plan maestro

de acueducto y alcantarillado municipal y a través de las siguientes acciones.

- Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica, para
los lotes descritos y delimitados en la Tabla No. 75 A y localizados en el
Mapa No. 25, como zona de ampliacion del perimetro Urbano de Pefia
Negra y que se define a partir de los siguientes criterios:

Condiciones similares de desarrollo urbano y su grado de

consolidacion.

°  Tamano.

10
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° Topografia similar.

° Usos y vocaciones afines.
Definicion de mecanismos e instrumentos de gestion.
Definicion de los instrumentos de financiacion.
Las infraestructuras locales de servicios publicos domiciliarios y obras de
urbanismo requeridas para los desarrollos urbanisticos de estas areas de
tratamiento especial, seran ejecutadas por el urbanizador responsable y
cedidas gratuitamente al Municipio, siguiendo los procedimientos
establecidos en el Articulo 117 de la Ley 388 de 1997 y en las normas

que lo modifiquen o complementen.

3. Zona suburbana Central.

El Plan Parcial debera tener en cuenta para estas areas en sus estudios los siguientes

lineamientos:

Disefio urbanistico y arquitectonico de los proyectos que involucre
variables Paisajistica.
Aprovisionamiento de agua potable.
Tratamiento de aguas servidas.
Disposicion y tratamiento de residuos solidos.
Prever aislamientos laterales y posteriores minimos de 15.00 metros.
Prever en la via vehicular que une el sector urbano con la zona de
expansion urbana (barrio de vivienda de interés social) los siguientes
aspectos:

° Que sea de doble via vehicular.

° Que tenga arborizacion e iluminacion.

° Que tenga andenes a ambos lados.

° Que tanga bahias de estacionamiento.

° Que tenga una ciclovia

11
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Zona Suburbana de Peina Negra.

El Plan Parcial debera tener en cuenta para estas areas en sus estudios los siguientes

lineamientos:

5.

- Disefio urbanistico y arquitectéonico de los proyectos que involucre
variables Paisajistica.

- Aprovisionamiento de agua potable.

- Tratamiento de aguas servidas.

- Disposicion y tratamiento de residuos solidos.

- Prever aislamientos laterales y posteriores minimos de 15.00 metros.

- Prever las vias integrandolas a la malla vial municipal.

Zona de Expansion Urbana Central — Barrio de Vivienda de Interés Social.

Para el desarrollo de las areas de expansion se exige la elaboracion y aprobacion de un

Plan Parcial, cuyas directrices para su formulacion son las siguientes:

El ambito espacial del Plan Parcial debe coincidir con la delimitacion de las Areas
determinadas en la Tabla No.74 B y Mapa No. 24.

El uso predominante, sera el de vivienda de interés social y las caracteristicas
urbanisticas tales como densidades maximas e indices urbanisticos promedios,
sistemas de espacio publico deben corresponder a los asignados para esta Area vy

que se desarrollara mediante la formulacion del Plan Parcial.

Se deberan tener en cuenta los siguientes determinantes ambientales:

- Disponibilidad del recurso agua, sustentada en la concesion correspondiente.

- Las zonas que presenten elementos y cuerpos hidricos deberan dejar una ronda

12
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de 30.00 metros, a lado y lado del cauce del cuerpo hidrico. Estas zonas podran

ser manejadas con senderos peatonales, amoblamiento urbano (iluminacion,

sefializacién, canecas) y zonas verdes arborizadas.

- Se cumplira con los requisitos minimos necesarios para las actividades que

generen contaminacion visual, emisiones atmosféricas y niveles de ruido que

atenten contra la salud publica.

- Las aguas residuales seran tratadas en la planta de tratamiento municipal.

- Este proyecto debera contar con todos los servicios publicos, de conformidad con

las factibilidades de las empresas prestadoras de estos y de las leyes.

Reubicacion de Poblacion asentada en zonas de riesgo.

Este Plan Parcial tiene como objetivo mejorar las condiciones de subnormalidad que

presentan habitantes ubicados en zonas de amenazas naturales no mitigables.

Para su desarrollo se prevén las siguientes acciones prioritarias:

1. Formulacion de un programa de reubicacion de habitantes ubicados en areas de

riesgo no mitigables, el cual debe contener al menos lo siguiente:

Levantamiento del diagndstico socioecondmico de los hogares que se
encuentran localizados en los asentamientos ubicados en las zonas de
riesgo.

Actualizacién catastral de los predios de la zona a reubicar, estableciendo
su estado en cuanto a la propiedad, las viviendas y sus materiales, los
servicios publicos y en general el entorno de las mismas.

Negociacion directa del Municipio con los hogares que se debe reubicar.
Identificacion de ofertas de vivienda y tipos de seleccion.

Presentacion de alternativas a los hogares, indicandoles las
caracteristicas fisicas, de servicios publicos, infraestructura vial y

comunitaria, costos, posibilidades de financiacion.
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2. Definicion de estrategias especificas de gestion financiera que permite reunir y
unificar los recursos provenientes de la participacion en plusvalia, de titulos de
derechos de adicionales de construccion y desarrollo de fondos de
compensacion obtenidos por transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, de pagos por multas urbanisticas, del Fondo de Vivienda Municipal,
de subsidios familiares de vivienda de subsidios provenientes del Gobierno
Nacional de créditos complementarios del sector cooperativo o la banca publica o

privada.

3. Para los proyectos de reubicacién de los hogares localizados en zonas de riesgo,
el Municipio podra adquirir los inmuebles, utilizando el procedimiento de
expropiacion por via administrativa, previsto en el Capitulo VIII de la Ley 388 de
1997.

PARAGRAFO PRIMERO: EIl proceso de formulacion, contenido y aprobacion de los
Planes Parciales se realizara de conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y en
sus decretos reglamentarios.

PARAGRAFO SEGUNDO: Ademas de los sectores enunciados anteriormente, se
podran realizar Planes Parciales en otros sectores de la ciudad y, podran ser expuestos
por iniciativa de la Administracion Municipal, o en su defecto, por los propietarios e
interesados en las zonas y los cuales deberan cumplir con lo establecido en la Ley 388
de 1997.

PARAGRAFO TERCERO: Tratamiento de Desarrollo: Es el mecanismo normativo
aplicable a los predios rusticos (sin urbanizar) que se encuentran ubicados en los suelos
clasificados como urbano y de expansion urbana, que requieren de actuaciones
urbanisticas de urbanizacion, para desarrollarse en usos urbanos. Para el desarrollo
urbanistico de estas areas se requiere de los PLANES PARCIALES definidos en este

articulo.
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ARTICULO 10: POLITICA DE PROTECCION Y CONSERVACION DE
ECOSISTEMAS Y MANEJO ADECUADO DEL SISTEMA HIDRICO. Esta politica tiene
como objetivo la proteccion de los recursos naturales y paisajisticos existentes, asi
como la preservacion de cuencas y zonas productivas de agua. Para su desarrollo se

prevén las siguientes estrategias:

Delimitacion de rondas hidricas.

= Manejo integral de las cuencas.

= Delimitacién de areas forestales y protectoras.

= Delimitacién de areas de sub paramo

= Adopcion del PLAN MAESTRO HIDRICO PARA EL MANEJO de la subcuenca del

rio Apulo y de la microcuenca del rio Bajamén, Curi y de la microcuenca de la

Quebrada Dofia Juana, y que aparece desarrollado en el Capitulo lll en la
Prospectiva Territorial del escenario deseado y que incluye ademas las tablas 71,
71A, 53,54 y 54 B.

En armonia con la declaracion de interés ecoldgico nacional establecida en la Ley 99
de 1993 y por principio constitucional le corresponde al estado, proteger sus riquezas
naturales a través de sus paramos, aguas, valles aledafos, cerros circundantes y
sistemas montafiosos, el manejo de estas areas dentro del municipio de Cachipay
debe conducir a su proteccion y conservacion, teniendo en cuenta que las cuencas
hidricas son estratégicas en la prestacion de servicios ambientales, para la region y

su destinacion prioritaria sera la agropecuaria y forestal.

ARTICULO 11: OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL. Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial:

15
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a. Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacién y transformacion.

b. Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales que

garanticen la articulacién espacial del municipio con su contexto regional.

c. Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que ofrezcan

las mejores condiciones.

d- Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional del
Municipio, y promoviendo la prelacién del peaton con respecto al vehiculo

automotor.

e. Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y
los susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblaciéon previsto
para los proximos 9 afos, construyendo el espacio urbano bajo condiciones dignas

de habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.

f- Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso

publico.

g- Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la
administracion municipal implementara mediante planes especificos y proyectos, el

modelo de desarrollo territorial futuro.

h. Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcion complementando los

espacios existentes y buscando un disefio armdnico y amable para sus usuarios.

i. Utilizar las caracteristicas del sistema de atencion y prevencion de desastres, como
una herramienta de planificacion territorial municipal, que reduzca el riesgo sobre las

personas y que permita realizar las inversiones adecuadas en las areas respectivas.
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ARTICULO 12: ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Para lograr la ejecucion del Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal la Administracion Municipal tendra en cuenta las siguientes y las

demas estrategias que sean necesarias.

a. Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar

proyectos de desarrollo urbano

b. Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipal y

regional.

c. ldentificar las potencialidades, limitaciones vy conflictos de uso del territorio, para
determinar sus ventajas comparativas.
d. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y

las actividades socio-econdmicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

e. Estimular la ocupacion ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana,

favoreciendo la racional intensificacion del uso.

f. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de

gestion, y de participacion que vigilen y controlen la ejecucion del plan.

g. Para la adecuada prestacién de los servicios publicos de: agua potable, alcantarillado
y aseo, el Municipio elaborara en los préximos tres (3) afios los siguientes estudios:
1) un plan maestro de acueducto municipal, que contenga como minimo: Un
inventario de usuarios e infraestructura existente, y una propuesta de alternativas
que contenga reposicion de redes, obras ambientales y desarrollo institucional de
manejo administrativo de funcionamiento y operacién que involucren todos los

sistemas existentes, de tal forma que el Municipio tenga un manejo adecuado e
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integral de este servicio publico y que se garantice la potabilizacién del agua de todos
los acueductos que operan dentro del Municipio. 2) Un plan maestro de alcantarillado
urbano central, urbano pefia negra y rural que permita con técnicas sanitarias
adecuadas, la construccion operacion y mantenimiento de vertimientos, para que no
se hagan directamente sobre las fuentes hidricas. 3) un plan de manejo integral de

los residuos sélidos, para hacer un uso eficiente del predio destinado para tal fin.

h. El municipio de Cachipay en coordinacion con las entidades del estado, los
municipios vecinos, la comunidad y los particulares, realizaran las gestiones
necesarias para garantizar el cumplimiento de los programas y proyectos que a nivel

regional se establecen en este acuerdo

ARTICULO 13: INSTRUMENTOS NORMATIVOS. El presente Acuerdo y las demas
disposiciones reglamentarias del mismo, seran el principal instrumento de gestion
administrativa para lograr la realizaciéon y cumplimiento cabal del proceso del Esquema

de Ordenamiento Territorial Municipal.

ARTICULO 14: INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. El Plan de Desarrollo
Municipal y el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales
instrumentos de planificacién del desarrollo municipal y se deberan formular y gestionar

en coordinacion y armonia, bajo el principio de complementariedad.

ARTICULO 15: INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacién técnica presentada en el
documento soporte con sus respectivos los planos, mapas, figuras y tablas, que hacen
parte del presente acuerdo y demas que lleguen a conformar el Sistema de Informacion

Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la gestion del Plan.

ARTICULO 16: METODOLOGIA. El proceso de formulacion y ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal debe atender a los lineamientos conceptuales y

metodoldgicos que sobre la materia establezcan las entidades competentes.
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ARTICULO 17: EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL. Para el adecuado
manejo, procesamiento y uso de la informacién municipal, se crea el Sistema de
Informacion Municipal, compuesto por los archivos estadisticos, documentales y

cartograficos que contengan la informacion de los estudios del andlisis territorial.

ARTICULO 18: EDUCACION. La educacion considerada como fuente primaria de
integracién social, construccion de la convivencia pacifica, y despegue hacia mayores
niveles de desarrollo social y econémico, que redunden en mayores niveles de bienestar
general y en una insercién oportuna y competitiva en la economia nacional y mundial,
debera apuntar a los principios de aprendizaje que plantea el nuevo paradigma:
capacitacion y formacion a lo largo de toda la vida laboral y cultural de un individuo,

como medio de garantizarle el empleo permanente.

= El Municipio incluira dentro de su Proyecto Educativo Municipal PEM y proyecto
educativo institucional PEI de las Instituciones, planes y programas de educacion
ambiental, que se ejecutaran a través de proyectos ambientales escolares (PRAES)

y proyectos comunitarios de educacion ambiental (PROCEDA).

= El Municipio propendera por el Ordenamiento de un sistema educativo que concilie
los deseos de informacion de poblacion con las potencialidades de la region y la

demanda de empleos que surjan de la sociedad.

ARTICULO 19: ASPECTOS SOCIALES. ElI Municipio procurara la asistencia y

aumentara la cobertura para marginados y excluidos sociales.

= El Alcalde Municipal podra celebrar convenios con el Gobierno Nacional o
Departamental, para lograr los fines propuestos en los Articulos 64, 65 y 66 de la
C.N. y en los siguientes programas:

°  “Programa Nacional de Reactivacion Agropecuaria — PRAN”.
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°  “Bonos campesinos de paz y bonos de seguridad alimentaria mujer campesina

Madre cabeza de familia” .

ARTICULO 20: INSTRUMENTOS FINANCIEROS Y FISCALES. Los recursos
economicos Y financieros necesarios para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo

Municipal mediante el Programa de ejecucion.

PARAGRAFO PRIMERO: Se generaran estimulos fiscales a la inversién privada
nacional e internacional en proyectos de impacto social, ambiental y econémicos, previo
estudio de su factibilidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se propiciara la participacion del sector privado en los
programas de salud publica, desarrollo sostenible, mejoramiento de la calidad de vida

de la poblacidn, industria de la comercializacion del agua.

PARAGRAFO TERCERO: El proceso de descentralizacion del estado en aras a que los
diferentes entes territoriales vayan asumiendo un mayor nivel de competencias, unido a
un aumento de las correspondientes transferencias econdmicas presupuestarias
contribuira a un incremento de los ingresos autonomos locales. Esto implica que una
mejora de la funcién publica, un mayor grado de eficiencia y eficacia, asi como el propio

crecimiento econdmico del municipio, generaran el aumento de dichos ingresos.

= En el Municipio debe aumentarse el nivel de eficacia en el recaudo de impuestos,

implementando programas antievasion.

= El Municipio debera establecer las expensas que se causen por el estudio, tramite y
expedicion de licencias de urbanismo, parcelacion y construccién y prever los

mecanismo para su reajuste anual.

= El Alcalde Municipal debera adelantar los estudios correspondientes que le permitan
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presentar a los Concejos respectivos los proyectos de acuerdo para establecer la

tasa de participacion imputable a la plusvalia generada.

ARTICULO 21: PRESUPUESTO GENERAL DE LAS POLITICAS, PROGRAMAS Y
PROYECTOS A EJECUTAR EN EL PERIODO DE LA VIGENCIA DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. En la Tabla No. 77, se presentan las politicas, los
programas y proyectos generales que se han considerado basicos, para desarrollar
dentro de los nueve (9) afos que tiene de vigencia este esquema de ordenamiento
territorial. Se considera prioritario iniciar por la elaboracién de los proyectos a través de
la contratacion de consultorias, gerencias, estudios y disefios o a través de las oficinas
especializadas del orden departamental o de las municipales, para que una vez se
tengan los resultados de estos estudios, se puedan complementar los planes de
gobierno, planes de desarrollo y ajustar las inversiones anuales y plurianuales en los

proximos afnos.

ARTICULO 22: VIGENCIA. El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del
proceso de planificacion y ordenamiento del territorio municipal y su formulacion se
plantea hacia el mediano y largo plazo, con los ajustes que en el futuro estrictamente se
requieran para cada uno de los tres proximos periodos de gobierno municipal. ( corto,

mediano y largo plazo)

ARTICULO 23: ACCIONES PRIORITARIAS. Como acciones prioritarias para la

ejecucion de Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:
a- La divulgacion amplia y efectiva del Plan.
b- El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal,

especialmente en las areas de: Servicios publicos, hacienda publica, participacion y

control social.
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c- Mecanismos e instrumentos de gestion.
= La elaboracion de planes parciales como instrumento para profundizar el

planeamiento en sectores estratégicos para el desarrollo municipal.
d- Seguimiento al E.O.T.: para asegurar el seguimiento a las disposiciones
contenidas en el presente acuerdo, la oficina de planeacion municipal, presentara al
Alcalde, evaluaciones semestrales sobre su aplicacion, con base en indicadores que
permitan monitorear la gestion del plan. Dichos indicadores deberan permitir lo
siguiente:

» Medir el cumplimiento de los objetivos y estrategias establecidos.

» Comparar periddicamente el avance en el desarrollo de las areas de

expansion.

» Evaluar el avance de los proyectos determinados en el plan.

= Definir los factores criticos para la 6ptima gestion urbanistica.

» Evaluar el desarrollo institucional de las entidades municipales.

CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 24: ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL. El municipio de
Cachipay esta ubicado en el Departamento de Cundinamarca al Occidente de la capital
de la Republica de Colombia y hace parte de la provincia del Tequendama. En
consecuencia todas las acciones y planes, programas y proyectos, deberan estar

orientados contextualmente con el desarrollo de la region.
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ARTICULO 25: JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL. El territorio municipal esta
conformado por el espacio geografico comprendido dentro de los limites establecidos
por las Ordenanzas y Decretos departamentales que asi lo determinan y que se

presenta en el mapa de limites municipales. (ver mapa No. 15).

ARTICULO 26: ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL. El territorio
municipal para fines administrativos y de gestion publica, adopta la siguiente divisién
territorial, comprendida por: el sector urbano de la cabecera municipal (suelo urbano y
de expansién urbana), el sector urbano de la Inspeccion Municipal de Pena Negra vy el
sector rural que comprende las veredas catastrales que se presenta en el mapa No.2 y

la division territorial de las Juntas de Accidn Comunal que aparece en el mapa No. 3.

ARTICULO 27: CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO.
De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en
el municipio de Cachipay el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de expansion
urbana, suelo suburbano y suelo rural y se delimitan como aparece en el mapa No.

23 de clasificacién general del territorio.

ARTICULO 28: SUELO URBANO. Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por
el EOTM. le corresponden al uso urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial y
redes de servicios publicos domiciliarios. Se encuentra delimitado por el perimetro
urbano, que sera el mismo que el perimetro de servicios. Mapa No. 24 sector urbano

central y el mapa No. 25 sector urbano Pefia Negra.

ARTICULO 29: SUELO DE EXPANSION URBANA. Comprende las areas de
transicion cercanas al perimetro urbano en las que se presentan influencias que
induzcan su desarrollo urbano. Estas areas tendran reglamentaciones de usoy podran
ser desarrolladas dentro de la vigencia de la presente Ley, a través de PLANES
PARCIALES.
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ARTICULO 30: SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los terrenos no aptos
para el uso urbano y de expansion urbana por razones de oportunidad o por su
destinacion a usos agropecuarios, forestales, y de explotacion de recursos naturales.
Comprende el territorio existente entre la zona urbana, de expansion urbana y los limites

municipales. Mapa No. 23 de clasificacion general del territorio.

ARTICULO 31: DELIMITACION DE LAS AREAS DE RESERVA PARA LA
CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS
NATURALES. (Ver Mapas Nos. 14, 26, 27): Forman parte del suelo de proteccion las
zonas Yy areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de los suelos: Urbanos, de
expansion urbana, Rural Y Suburbanos; que por sus caracteristicas geograficas,
paisajistas o0 ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacién de infraestructuras y la provision de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgos no mitigables para la ubicacion de asentamientos

humanos tiene restringida la posibilidad de ser urbanizadas.

Para efectos del presento Esquema de Ordenamiento forman parte del suelo de
proteccion las areas que se definen en el Mapa No. 14 Zonificacion de usos del
suelo rural, Mapa No. 26 Zonificacion urbana central y Mapa No. 27 Zonificacion

urbana de Pefa Negra.

ARTICULO 32: SISTEMA AMBIENTAL PRIMARIO - ECOSISTEMAS
ESTRATEGICOS. El sistema Ambiental — Ecosistemas Estratégicos — es el conjunto de
areas que conforman ecosistemas y constituyen el soporte ecoldgico y ambiental del
territorio municipal y regional. Esta conformado por las areas de reserva para la
proteccion del medio ambiente, la conservacion de los recursos naturales y la defensa

del paisaje

ARTICULO 33: AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS,
QUEBRADAS ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS,
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EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL: Son franjas de suelo de por lo menos
cien (100) metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos y no
inferiores a treinta (30) metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada
lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor

de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

ARTICULO 34: AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS: Son
aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledanas a un area protegida, con el objeto de evitar
que se causen alteraciones que atenten contra la conservacion de la misma,
establecidas por La CAR, dentro del Distrito de Manejo Integral Cerro de Manjui —
Salto del Tequendama (D.M.l.), Ver mapa No. 14 Zonificacion de usos del suelo y
tabla No. 73 A Listado de predios y areas del D.M.I.

ARTICULO 35: AREAS FORESTALES PROTECTORAS. Su finalidad exclusiva es
la proteccion de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad bioldgica, recursos genéticos
u otros recursos naturales renovables, y son aquellas areas establecidas por La
CAR, dentro del Distrito de Manejo Integral Cerro de Manjui — Salto del Tequendama
(D.M.1.), Ver mapa No. 14 Zonificacién de usos del suelo y tabla No. 73 A Listado

de predios y areas del D.M.I.

ARTICULO 36: AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Las areas que por
su caracteristica representen amenaza de ocurrencia de desastres naturales o
antropicos, se delimitaran y se excluiran de asignarseles usos rurales, urbanos o

residenciales o de cualquier otro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como Areas expuestas a Amenazas y
Riesgos, aquellas que representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razon de
la vulnerabilidad de la poblacién, la infraestructura fisica y las actividades productivas.

Estas se delimitan en el mapa No. 16 de amenazas y riesgos rurales para la atencion y
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prevencion de desastres y mapa No. 30 de amenazas y riesgos urbanos para la
atencion y prevencion de desastres. Entre estas se tienen las zonas de heladas, flujo
terroso o inundacién, erosidon muy ligera, erosion ligera, erosion moderada, erosion
severa, erosidn muy severa, remocion en masa, areas con moderada susceptibilidad a
los incendios, areas con alta susceptibilidad a los incendios.

PARAGRAFO PRIMERO: Reubicacion de poblacion localizada en zonas de amenazas
0 riesgos naturales o por condiciones de insalubridad. Las zonas que presenten
amenazas y riesgos no mitigables y que estén urbanizadas en la vigencia del presente
acuerdo, seran objeto de reubicacion de asentamientos mediante un Programa de
Reubicacion de Asentamientos Ubicados en Zonas de Amenazas Naturales No

Mitigables, para lo cual se elaborara un PLAN PARCIAL, ver plano No. 30.

PARAGRAFO SEGUNDO: PLAN DE ACCION Y PREVENCION DE DESASTRES. La
prevencion y mitigacion de desastes constituyen elementos importantes de politica
ambiental, cuya materializacién requiere de una estrecha cooperacidon entre

instituciones de orden nacional, regional, departamental y municipal.

El Municipio de Cachipay debera desarrollar un Plan de Accién y Prevencion de
Desastres, a través del CLOPAD, sin perjuicio del Plan Parcial que le permita prever
acciones de mitigacién y prevencién a posibles ocurrencias de desastres ocasionados
por amenazas naturales, asi como acciones para prever emergencias en caso de
ocurrencia de desastres naturales. Dicho plan debera orientarse por los siguientes

lineamientos generales:

» Acciones para prever la ocurrencia y desastres naturales.
- Programa de recuperacion de rondas y cuerpos hidricos, en zonas urbanizadas.
- Programa de forestacion de laderas de colinas.
- Programa de recuperacion de taludes.
- Programa de recuperacion de escorrentias.

- Elaboracion de estudios especificos (planes sectoriales) que permitan evaluar el
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riesgo y vulnerabilidad de personas localizadas en zonas, que segun los planes

generales estan ubicadas en zonas de amenazas naturales.

» Acciones para prever emergencias en caso de desastres naturales:
- Programa de capacitacion sobre acciones a realizar en caso de desastres
naturales, el cual debe tener un mayor énfasis en las escuelas y colegios, de
manera que se les inculque a los nifios un comportamiento adecuado en caso de

emergencia por desastre natural.

- Programa de divulgacion de informaciéon para prevencién de emergencias en

casos de desastres naturales (afiches y volantes informativos).

- Programa de fortalecimiento de un comité de prevencion de desastres y las
organizaciones de defensa civil y atencién primaria.
- Programa para el montaje de un sistema regional para el manejo de

incendios forestales.

DEFINICION DE ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 37: CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO. Con el
proposito de asignar los usos del suelo autorizados para los las zonas delimitadas y
descrita en Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como principal, compatible,

condicionado y prohibidos.

ARTICULO 38: USO PRINCIPAL: Es el uso deseable que coincide con la funcién
especifica de la zona y que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del

desarrollo sostenible.

ARTICULO 39: USOS COMPATIBLES: Son aquellos que no se oponen al principal y

27



ACUERDO No. 015 -2000. CONCEJO MUNICIPAL DE CACHIPAY CUND.
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

concuerdan con la potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demas recursos

naturales conexos.

ARTICULO 40: USOS CONDICIONADOS: Son aquellos que presentan algun grado de
incompatibilidad con el uso principal y ciertos riesgos ambientales controlables por la

autoridad ambiental o por el Municipio.

ARTICULO 41: USO PROHIBIDO Son aquellos incompatibles con el uso principal de
una zona con los propositos de o preservacion ambiental o de planificacion y, por

consiguiente, entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

ARTICULO 42: PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a la
proteccién de los recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas

estratégicos o fragiles.

ARTICULO 43: CONSERVACION: Comprende las actividades orientadas al estricto
cuidado y sin ninguna clase de intervencion que afecte el equilibrio de los ecosistemas.

Hacen parte las zonas protegidas bajo régimen juridico especial.

ARTICULO 44: REVEGETALIZACION: Actividades encaminadas a restituir la
cobertura vegetal en condiciones similares a las formaciones primarias, especialmente
con especies nativas. Hace parte de ésta las practicas que faciliten la regeneracion

natural.

ARTICULO 45: REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las cuales se
adelantan acciones de restauracion de ecosistemas severamente degradados o en

inminente peligro de degradarsen.
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ARTICULO 46: SUELOS DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL: Son aquellas
areas con suelos poco profundos, pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a

los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agroldgica.

ARTICULO 47: SUELOS DE USO AGROPECUARIO SEMI — MECANIZADO O
SEMI - INTENSIVO: Son aquellas areas con suelos de mediana capacidad
agrolégica; caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente ondulado,
profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad a la

erosion, pero que pueden permitir una mecanizacion controlada o uso semiintensivo.

ARTICULO 48: SUELOS DE USO AGROPECUARIO MECANIZADO O
INTENSIVO: Comprende los suelos de alta capacidad agrologica. En los cuales se
pueden implantar sistemas de riego y drenaje caracterizados por relieve plano, sin

erosion, suelos profundos y sin peligro de inundacion.

ARTICULO 49: MINERIA: Extraccion de materiales minerales o recursos naturales del

subsuelo

ARTICULO 50: COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio, compra y
venta de bienes. Pueden ser actividades comerciales de pequefia mediana y gran

escala.

Nivel | local basico: actividades en peque)a escala que permiten atender las
necesidades basicas e inmediatas a la poblacion del lugar, especialmente de barrios y
veredas. Corresponde a los establecimientos dedicados a la prestacion de servicios
sociales (educacion, salud, bienestar social, recreacion al aire libre y similares),servicios
profesionales y comercio de baja intensidad de uso, de impactos negativos bajos o
nulos, tales como tiendas de venta de bienes de primera necesidad, droguerias,

panaderias en pequena escala, miscelaneas, boutiques, zapaterias, y locales con
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actividades similares.

Nivel Il local principal: actividades en pequeha y mediana escala que permiten atender
las necesidades basicas y primarias de la poblacion municipal, con cobertura de la

cabecera municipal y su area de influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios con mediana intensidad
y bajo impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales siempre y cuando
eliminen los impactos negativos y laboren en horarios diurnos. Tales como
supermercados, talleres eléctricos y similares (no incluyen talleres de mecanica

automotriz); peluquerias, salones de belleza, y similares.

Nivel Il metropolitano y subregional: actividades en mediana y gran escala que
permiten atender necesidades de la poblacion del municipio y sus alrededores o area de

influencia metropolitana y subregional.

Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y medianos, su localizacion
requiere aislamiento de otros usos y controles de impactos para su funcionamiento, se
permiten en areas residenciales siempre y cuando garanticen el cumplimiento de las
normas ambientales y de control urbanistico y no afecten o perturben a la poblacién
residente. Tales como centros comerciales, centrales de abastecimiento, mataderos,

cementerios, rellenos sanitarios, plantas de tratamiento.

ARTICULO 51: INDUSTRIAL: Comprende las actividades de manufactura y
transformacién de materias primas, que para el caso debe ser industria liviana y
mediana de bajo impacto. Las demas actividades industriales compatibles pero
condicionadas, posibles de establecer en zonas diferentes a la zona industrial de
acuerdo a su impacto urbanistico y ambiental, y al grado de compatibilidad, se indican

para cada sector.

ARTICULO 52: INDUSTRIA JARDIN: Corresponde a los establecimientos industriales
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permitidos en zonas diferentes de la zona industrial y cuyas caracteristicas de ubicacion
incluyen ademas de los requisitos en la eliminacion de impactos, lotes grandes,

amplios aislamientos contra las vias.

ARTICULO 53: SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de servicios
en general (sociales, domiciliarios, complementarios, profesionales y demas actividades

institucionales y sus instalaciones o infraestructura)

ARTICULO 54: RECREACION: Comprende las actividades de esparcimiento y

recreacion pasiva y activa abiertas al publico.

ARTICULO 55: TURISMO: Conjunto de actividades recreativas, de esparcimiento y

descanso, que requieren de infraestructura adecuada.

ARTICULO 56: RESIDENCIAL CAMPESTRE: Comprende las diferentes formas de
vivienda rural y corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser
habitados por personas o familias y los servicios publicos y sociales requeridos para su

desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la

intensidad de uso:

1. Individual: construccion para habitacion familiar en lote individual o en agrupacién

de viviendas

2. Agrupacion: construccién para habitacién multifamiliar en lote individual o en

agrupacion.

ARTICULO 57: RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de

vivienda urbana y corresponde a las construcciones y espacios definidos para
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habitacion familiar y los servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.
En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun la

intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccion para habitacion de una o dos familias en lote

individual o en agrupacion de viviendas.

2. Multifamiliar: construccion para habitacion de tres o mas familias en lote individual o

en agrupacion.
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PARTE Il

COMPONENTE URBANO

POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ARTICULO 58: CRECIMIENTO URBANO. El crecimiento y desarrollo urbano en el
municipio de Cachipay estara condicionado a la adecuada oferta de infraestructura
fisica y equipamientos, especialmente en cuanto a los servicios publicos y el sistema

vial.

ARTICULO 59: POLITICA PARA DETERMINACION DE UN MODELO DE
OCUPACION URBANA EQUILIBRADA DEL TERRITORIO. Esta politica tiene como
objetivo la determinacién de un modelo de ocupacién urbana del territorio armoénico con
las condiciones ambientales y ecoldgicas del municipio. Para su desarrollo se prevén las
siguientes estrategias:

- Consolidacion de los nucleos urbanos existentes.

- Determinacion y control de las zonas de expansion urbana.

ARTICULO 60: POLITICA PARA LA DEFINICION DE UNA ESTRUCTURA
ORDENADORA DEL ESPACIO PUBLICO. Esta politica tiene como objetivo organizar
y jerarquizar la estructura de espacios urbanos de la ciudad los cuales constituyen el
espacio publico de encuentro ciudadano, de interrelacion de sectores y de dotacion de
servicios a la comunidad. Su desarrollo se prevé mediante las siguientes politicas y

estrategias especificas:

» Estructura de espacios verdes y ambientales:

= Esta politica tiene como objetivo la incorporacion de los elementos verdes y del
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paisaje dentro de la estructura urbana, la cual se desarrollara mediante una
estrategia de construcciéon de una estructura verde, como elemento ordenador de la
ciudad. Dicha estructura se configurara con la recuperacion del sistema de rondas,

articulandolas con los parques existentes y con los nuevos por construir.

Estructura de los sistemas viales, de equipamientos y de espacios urbanos

representativos.

Esta politica tiene como objetivo organizar la malla de espacios urbanos
representativos, de manera que se conforme una estructura jerarquizada de
espacios que permitan fomentar las actividades de encuentro entre los ciudadanos,
asi como satisfacer las necesidades colectivas de la poblacion mediante la dotacion
de servicios y equipamientos urbanos requeridos. Su desarrollo se realizara
mediante las siguientes estrategias:

- Terminacién y construccién de equipamientos, organizandolos como polos de
desarrollo urbano, acordes a sus escalas de influencia, ya sean regionales,
urbanas o zonales. Algunos de ellos se localizaran externos al area urbana,
debido a los impactos urbanisticos que generan y a las necesidades requeridas
para su adecuado desenvolvimiento, contando con condiciones Optimas de

accesibilidad pues estaran ligados a la malla vial regional.

- Conformacién de una malla de espacios publicos de encuentro: Calles, plazas,
plazoletas, parques que, como ejes estructurantes, organizan los sectores

definiendo ejes de actividad y recorridos urbanos para turistas y habitantes.

- Dotacién y mejoramiento de equipamientos urbanos, mediante la
ejecucion de los siguientes proyectos: Terminacion de la Plaza de
Mercado y adecuacion de esta como centro de acopio, Construccién de la
Plaza de Ferias Central y Matadero, Terminacion del Polideportivo
Central y en Pefia Negra, terminacion del Campo de fuatbol central,

Terminacién del Salén Comunal en Pefia Negra, terminacion y adecuacion
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de la casa de la cultura urbana central, adecuacion de la piscina
municipal, terminacion de la plaza de mercado en Pefia Negra,
terminacion templo Pefia Negra, reconstruccion de la Alcaldia Municipal,
recuperacion y mantenimiento de las vias vehiculares y peatonales,
mantenimiento del canal la toma en Pefia Negra, estudio de factibilidad
para la adquisicion de un predio y adecuacion de este, con destino al
traslado de algunas dependencias de la Alcaldia Municipal, estudio de

factibilidad para la reubicacion de la estacion de policia.

ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 61: ZONA URBANA. Comprende el area delimitada por el perimetro

urbano propuesto para la Cabecera Municipal y la Inspeccion de Pefia Negra.

ARTICULO 62: PERIMETRO URBANO. El perimetro urbano central tendra el mismo
perimetro catastral actual. Ver mapa No. 24. El perimetro urbano de la Inspeccion de
Policia de Pefia Negra aparece en el mapa No. 25, y tendra la incorporacion predial por
la comisidn técnica integrada por representantes del Instituto Geografico "Agustin

Codazzi", Seccional Catastro de Cundinamarca.

ARTICULO 63: PERIMETRO SANITARIO. Addptase el perimetro Sanitario igual al
perimetro urbano con el fin de determinar la extensién del sector urbano, la
determinacion de los usos del suelo y la prestacion de servicios. El perimetro Urbano
para el Municipio de Cachipay es el determinado por el poligono cerrado que recorre
los puntos indicados en el mapa No. 24, mapa No. 25 y las tablas Nos. 74 A, 74 B, 74 C,
75By75C.
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ARTICULO 64: ZONAS. EIl sector Urbano esta conformado por las siguientes zonas,
que se presentan en el mapa No. 26 y mapa No. 27 de zonificacion urbana y la tabla
No. 76 A.

ARTICULO 65: ZONA DE EXPANSION URBANA. Forman parte del suelo de
expansion urbana las areas destinadas al crecimiento del area urbana. Corresponde al
area de expansion urbana central la destinada a la construccién del Barrio de Vivienda
de Interés Social Municipal, Ver Mapa No. 24 y Tablas Nos. : 74 B y 76A.

AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES

ARTICULO 66: AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS,
QUEBRADAS ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS,
EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL: Son franjas de suelo de por lo menos
cien (100) metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos y no
inferiores a treinta (30) metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada
lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor

de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

1.- Uso Principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion

adecuada para la proteccion de los mismos.

2. - Usos Compatibles: Recreacién pasiva o contemplativa.

3.- Usos Condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacién, desague de

instalaciones de acuicultura y extraccion de material de arrastre.
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Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
loteo y construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos sélidos, tala

y roseria de la vegetacion.

ARTICULO 67: DEFINICION DEL SISTEMA VERDE URBANO. Se entiende por

Sistema Verde el conjunto de espacios recreativos y de encuentro ciudadano, asi como

los elementos naturales y del paisaje, los cuales constituyen una estructura urbana de

espacios verdes de uso publico.

ARTICULO 68: COMPONENTES DEL SISTEMA VERDE. El Sistema Verde zonal y

local se conforma mediante los siguientes espacios y elementos:

Estructura arborea principal: Esta conformada por arboles de gran tamarfio, los
cuales constituyen una estructura de masas y espacios verdes y, requieren ser

conservados y preservados como elementos configuradores del espacio publico.

Ejes Paisajisticos Estructurales: Corresponde a vias urbanas que presentan
tratamientos paisajisticos especiales, mediante arborizacion frondosa, ciclorutas y
andenes amplios, constituyéndose en espacios urbanos paisajisticos que
estructuran el tejido urbano de la ciudad. Estos ejes son los siguientes:

- Calle 4 entre Carreras 5%y 7°.

- Via Férrea

- Vias del Barrio Las Palmeras.

Sistema de Parques: Corresponden a espacios publicos destinados a la recreacion y
el encuentro ciudadano de los habitantes y visitantes de la ciudad. Este sistema esta
clasificado de acuerdo con la jerarquia urbana establecida por el radio de accién
ejercido dentro del contexto urbano y son los siguientes:

- Parque central. Localizado frente a la Iglesia
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- Parque urbano de Pefia Negra.

Sistema de rondas Hidricas: Este sistema esta conformado por las rondas de los
elementos hidricos que banan el territorio, las cuales deben ser tratadas como
espacios verdes y arborizados. Las rondas de estos elementos hidricos estaran
conformadas por franjas de terreno cuyas dimensiones seran definidas mediante
Programas para Proteccion de Rondas, los cuales seran desarrollados por el
Municipio, siguiendo los lineamientos que se determinan en el siguiente Articulo;
Estos elementos hidricos son los siguientes:

- Quebrada El Hueso

- Quebrada EIl Progreso

- Quebrada La Ocota.

ARTICULO 69: PROGRAMAS DE PROTECCION DE LAS RONDAS. Con del fin de
establecer acciones conducentes a | manejo de las rondas en el area urbana construida

se establece un Programa de Proteccién de las Rondas el cual sera desarrollado por el

municipio, siguiendo los siguientes lineamientos:

Recuperacion de cauces naturales.

Recuperacion y delimitacion de rondas como espacio publico, para lo cual en las
zonas urbanas construidas, se definira dicha ronda de conformidad con un estudio
especifico sobre las areas de inundaciéon de los elementos hidricos. Los
asentamientos ubicados en dichas areas seran objeto de reubicacion, de
conformidad con lo establecido en el presente acuerdo.

Conformacién de las rondas hidricas, las cuales estaran integradas por senderos
peatonales, amoblamiento urbano (iluminacién, canecas, sefializacién) y zonas

verdes arborizadas.

ARTICULO 70: Para la proteccién de areas de conservacion de los recursos naturales y

de rios, se tendran en cuenta entre otros aspectos los caudales como elementos

constitutivos del plan de manejo que se presentaran para ser concertados ante la
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autoridad ambiental.

ARTICULO 71: ZONA HISTORICA Y CULTURAL. Comprende las siguientes
inmuebles ubicados en el perimetro del parque central: Casa Bagatelle, Iglesia Nuestra
Senora del Carmen y la Baranda occidental del parque principal. En la parte oriental en
la Cra 22 con calle 22 la Quinta de Fiesole y en la Calle 32 con Cra 1? la Quinta Santa
Cruz, en el area urbana de la Inspeccion de Policia de Pefia Negra en la Calle 2 con Cra
3 Manzana 003 — Esquina la Rueda Pelton y sus estructuras incluido el canal de piedra,
las construcciones ubicadas en los predios anteriores seran objeto de restauracion,
rehabilitacion, proteccion y conservacion de los valores vy estilos arquitectonicos de

conformidad con las normas vigentes.

ARTICULO 72: ZONA DE AMENAZAS NATURALES. Se consideran zonas de
amenazas Yy riesgos urbanos las que se indican en el mapa No. 30, con el fin de que
sean tenidas en cuenta por el municipio y los particulares para el futuro desarrollo y

programas de inversiones.

ARTICULO 73: EL ESPACIO PUBLICO. Entiéndese por espacio publico al conjunto
de inmuebles publicos y elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses
individuales de los habitantes. Se establece como espacio publico el presentado en el
mapa No. 28 del plan vial urbano.

ARTICULO 74: Los parques, vias vehiculares, vias peatonales, zonas verdes que
tengan el caracter de bienes de uso publico, no podran ser encerrados en forma tal que

priven al ciudadano de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 75: PLAN VIAL URBANO: Para obtener una adecuada intercomunicacion
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de la zona urbana, se adopta el plan vial presentado en el mapa No. 28 y 29 del plan
vial urbano central y de Pefia Negra. Las vias existentes en el Municipio mantendran el
caracter de la malla y se interrelacionaran con las vias regionales y las que se

proponen para los nuevos desarrollos.

ARTICULO 76: Las vias del Plan Vial del Municipio son de obligatoria construccion
segun prioridades que determine el desarrollo del sector Urbano y los acuerdos del

Plan de Desarrollo.

ARTICULO 77: La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos
recorridos existen sin los anchos previstos en este Acuerdo, mantendran sus actuales
especificaciones hasta tanto se determine la construccion integral de la vias como
prioritaria, o se planteen nuevas edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso
necesario, previo estudio de menor afectacion posible. Para los nuevos desarrollos se

exigira el ancho minimo que se requiera.

ARTICULO 78: Toda urbanizacidon que se adelante en las areas no desarrolladas,
debera prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en
el Plan Vial, asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran vias con
anchos menores a los establecidos en el presente acuerdo, segun la funciéon que prevea
el disefio del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial,
mencionadas en el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio por el
urbanizador, quien entregara las vias totalmente pavimentadas, con andenes,

sardineles sumideros y zonas verdes arborizadas.

Las especificaciones técnicas de diseno seran dadas por la oficina de planeacion

Municipal.

ARTICULO 79: Cuando se realice un nuevo desarrollo en la sector de expansion
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urbana y sector rural debera preverse la prolongacion del corredor de las vias del Plan
Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la

integracién de dichas areas.

ARTICULO 80: La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial,

se hara por intermedio de los siguientes procedimientos:

a- Por cesidn obligatoria al desarrollar los predios aledaios.
b- Por expropiacién segun lo determina la Ley.
c- Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area de cesién obligatoria sea

menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.

PARAGRAFO: La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades,
que establezca la Administracion para la realizacion de las obras y previo concepto

favorable de la Junta de Planeacion.

ARTICULO 81: La Administracion Municipal adelantara los estudios relacionados con la
organizacion del trafico dentro del area urbana, establecera la senalizacion requerida y

las areas de parqueo sobre vias segun los siguientes criterios:

a -Cantidad y flujo de trafico

b -Ancho de vias y caracteristicas de su disefo

¢ -Preservacioén del area de conservacion y las areas residenciales

d -caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico vehicular y

peatonal.
ARTICULO 82: Cuando la construccion de una obra contemplada dentro del plan vial,

involucre la instalacion de redes de servicios publicos su costo se sumara a la inversion,

para los efectos de recuperacion.
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La Oficina de Planeacion Municipal en coordinacion con la empresa de Servicios
Publicos, fijaran por resolucién las normas técnicas para la construccion de las Vias y
las redes de servicios publicos y se encargaran de la coordinacion de las obras a que

haya lugar para evitar costos adicionales por construccion de redes.

ARTICULO 83: NOMENCLATURA. La oficina de planeacion municipal asignara la

nomenclatura urbana correspondiente.

PARAGRAFO: FIJACION DE NOMENCLATURA. La fijacién de la nomenclatura es
una funciéon de la Oficina de Planeacion Municipal, definira la nomenclatura vial y de
cada predio urbano teniendo como base la actual nomenclatura del IGAG. y expedira
las certificaciones correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por el interesado,

quien debe presentar el recibo del impuesto predial del afo en curso.

ARTICULO 84: PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Los servicios
publicos domiciliarios agua potable, alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica,
telecomunicaciones, para su prestacidon se organizaran como sistemas que estaran

conformados por su infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento.

ARTICULO 85: PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO MUNICIPAL: Establezcace de
caracter obligatorio, la elaboracion del estudio de un plan maestro de acueducto
municipal, que involucre las areas urbanas: central y de Pefia Negra asi como las
areas de expansion urbana y sub urbanas, para lo cual contara con un plazo de 14
meses; contados a partir de la fecha de aprobacion del presente acuerdo y que
involucre aspectos: ambientales, técnicos, legales, administrativos, sociales y

econdmicos y que a través de proyectos se garantice las siguientes metas:

* Que en los préximos 2 afos se garantice que todos los acueductos urbanos, sub
urbanos y de expansion urbana del Municipio de Cachipay, suministren agua

potable.
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= Que en los préximos 2 anos, todas las acometidas de los acueductos urbanos,
sub urbanos y de expansion urbana tengan instalado y en funcionamiento sus

respectivos contadores, en macromedicion y micromedicion.

= Que en los proximos 2 afios se garantice una cobertura del 100% del servicio de

agua potable en estos sectores.

= Reduccion de pérdidas minimo en un 15% anual.

* Que el plan maestro de acueducto municipal incluya dentro de sus estudios y

ejecucion, los proyectos necesarios para garantizar las metas anteriormente

trazadas.

ARTICULO 86: PLAN MAESTRO DE ALCANTARILLADO MUNICIPAL.
Establezcace de caracter obligatorio, la elaboracion del estudio de un plan maestro
de Alcantarillado municipal que involucre las areas urbanas: central y de Pefia Negra,
asi como las areas de expansion urbana y sub urbanas y el sector de Puerto Lépez,
para lo cual contara con un plazo de 14 meses; contados a partir de la fecha de
aprobacion del presente acuerdo, que involucre aspectos: ambientales, técnicos,
legales, administrativos, sociales y econdmicos y que a través de proyectos
garanticen la correcta prestacion del servicio de alcantarillado en estos sectores,
tendiente a la descontaminacion de las fuentes hidricas del municipio, causadas por

estas emisiones.

Este estudio debe garantizar sistemas separados de aguas lluvias de las aguas

servidas.
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PARAGRAFO PRIMERO: El sistema de alcantarillado urbano central es combinado,

y sus aguas son vertidas a los cuerpos de agua corriente, y drena dividiéndose en los

siguientes dos (2) sectores:

Sector Norte: consiste en un sistema de redes que vierten sobre La Quebrada el
Hueso y cuyo estudio para el sistema de tratamiento y disposicion final fue
contratado por la CAR. Y en la actualidad el Municipio viene adelantando
gestiones para la adquisicion del lote para este fin, identificado con el No.
Catastral 00-00-009-0240.

Sector Sur: Es un sistema de redes que vierten sus aguas en la Quebrada la
Ocota, dicha red inicia en el Barrio las Palmeras y termina en la parte baja del
sector de Rincén Santo, detras del polideportivo. La planta de tratamiento para
este sector podra estar ubicada en los lotes identificados con No. Catastral 00-
00-009-0128 6 el 00-00-009-1094, o el lote que establezca el estudio del Plan
Maestro de Alcantarillado. La compra de estos lotes para el sector sur como su
desarrollo quedan sujetos a la definicion que para tal efecto realice el Plan

Maestro de Alcantarillado Municipal.

PARAGRAFO SEGUNDO: El sistema de alcantarillado urbano de la Inspeccion de

Pefa negra es combinado en la actualidad se ha construido en un 60% una red de

alcantarillado en tuberia de D= 8" en cemento y gress que solo recogen aguas

servidas y que son conducidas a la quebrada de la parte sur en la interseccion del

puente con la carretera que de Pefia Negra conduce a La Mesa, en la esquina del en

donde se encuentra ubicada la escuela Rural de Pefia Negra.

- En la actualidad el municipio viene adelantando las gestiones necesarias para

ubicar la planta de tratamiento de aguas residuales en el lote identificado con
No. Catastral 00-00-010-0067.
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PARAGRAFO TERCERO: El sistema de alcantarillado de la zona de expansion
urbana, esta previsto que sea de un sistema independiente, en donde las aguas
lluvias seran conducidas a las fuentes hidricas mas cercanas y las aguas servidas
seran conducidas en una red independiente hasta la planta de tratamiento que se

relaciona en el Paragrafo Primero de este articulo.

ARTICULO 87: SECTOR URBANO Y EXPANSION URBANA CENTRAL. Agua
Potable: La Prestacién del servicio publico de agua potable en el sector urbano central
y zonas de expansion urbana (barrio de vivienda de interés social), estara a cargo de la
oficina de servicios publicos municipal o quien determine el plan maestro municipal de
agua potable, en cuanto a su operacién, funcionamiento y administracion. El sistema
que cuenta con el caudal necesario y suficiente estara compuesto de tres (3) sectores
determinados asi: 1) Sector San Pedro que cuenta con su respectiva bocatoma,
aduccion, planta de tratamiento, tanque de almacenamiento y redes que abastecen una
parte del sector urbano y algunos predios rurales; 2) sector el Progreso que cuenta con
su respectiva bocatoma, aduccion, planta de tratamiento y redes de distribuciéon que
abastecen una parte del sector urbano y algunos predios rurales; 3) sector barrio de
vivienda de interés social que tendra como infraestructura su bocatoma, aduccion, una
planta de tratamiento y su respectiva tuberia de conduccion y distribucion que
abastecera este sector, para el cumplimiento de la optima prestacion en cuanto a
eficiencia, eficacia y efectividad todo el sistema tendra que contar con sus respectivos
contadores domiciliarios y la calidad del agua sera potable para el consumo humano.

(Ver mapa No. 31 — sistema acueducto urbano central.

Alcantarillado: La Prestacién del servicio publico de alcantarillado en el sector urbano
central y zonas de expansion urbana (barrio de vivienda de interés social), estara a
cargo de la oficina de servicios publicos municipal o de quien determine el estudio de
plan maestro de alcantarillado municipal, en cuanto a su operacion, funcionamiento y
administracion. Para este fin se seleccionan dos (2) lotes para el tratamiento de aguas

residuales, (ver plano No. 14y 32).
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Aseo: La prestacion del servicio publico de aseo en el sector urbano central y de Peha
Negra, asi como en la zona de expansién urbana (barrio de vivienda de interés social),
estara a cargo de la Empresa de Servicios Publicos Municipal, en cuanto a su
administracion, funcionamiento y operacion. Para este fin se selecciond un lote para
relleno sanitario, ubicado en la vereda San Jerénimo, con un area de 2 Ha. , Identificado
con numero catastral 010-0223, en donde se adelantara la etapa de disposicion final de

residuos solidos municipales.

Mientras este lote entra en funcionamiento, los residuos solidos los manejara el
Municipio en lo concerniente al transporte y disposicion final, en el relleno sanitario de

Mondoiiedo del Municipio de Mosquera.

Este lote debe ser objeto de un plan de manejo ambiental, que permita un eficiente uso
del area y una verdadera solucion a los problemas de residuos sélidos y que ademas
determine la forma de la disposicion de los desechos de construccion y en general en
el que la disposicion final se estructure de la siguiente manera:

» Nuevas propuestas tecnoldgicas para el manejo de residuos.

» Reciclaje de material no degradable.

= Manejo de material biodegradable y generacion de compost.

El manejo y la operacién futura del servicio de aseo estaran orientados por los

siguientes lineamientos:

= Estructuracion del manejo integral de residuos sdlidos con aprovechamiento y
recuperacion de material degradable y no degradable, de tal manera que la
disposicion final sea minima comparada con el peso recolectado.

= Separacion de residuos, mediante un Plan de Reciclaje intradomiciliario.

= Sistema de recoleccién con disefio de ruteos que incluya las areas de suelo urbano,
de expansion urbana y suburbano.

» Integraciéon con otros municipios y/o el departamento, para concentrar el sitio de
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tratamiento y disposicion de residuos solidos dandole un tratamiento regional, en
todo caso se decidira por este sistema, siempre y cuando resulte mejor para los

intereses ambientales, técnicos, econdémicos y sociales del Municipio de Cachipay.

ARTICULO 88: SECTOR URBANO Y EXPANSION URBANA DE PENA NEGRA.
Agua Potable: La Prestacion del servicio publico de agua potable en el sector urbano
de Pena Negra y zonas de expansion urbana, estara a cargo de la oficina de servicios
publicos del acueducto regional de Pefia Negra o de quien determine el plan maestro
municipal de agua potable, en cuanto a su operacion, funcionamiento y administracion.
El acueducto regional desarrolla en la actualidad un proyecto para la construccion de la
bocatoma, aduccidén, construccion de Ila planta de tratamiento, tanque de
almacenamiento y algunas redes de distribucion para abastecer el sector urbano y de
extension urbana que en la actualidad se surte del acueducto regional de Pefia Negra.

(Ver mapa No. 33 — sistema acueducto urbano Pefia Negra).

Alcantarillado: La Prestacion del servicio publico de alcantarillado en el sector urbano
de Pena Negra y zonas de expansion urbana, estara a cargo de la oficina de servicios
publicos municipal o de quien determine el estudio de plan maestro de alcantarillado
municipal, en cuanto a su operacion, funcionamiento y administracion. Para este fin se
seleccion6 un (1) lote para el tratamiento de aguas residuales, (ver mapa No. 14 y
34).

Aseo: La Prestacion del servicio publico de aseo en el sector urbano de Pefia Negra y
zonas de expansién urbana, estara a cargo de la oficina de servicios publicos municipal
o de quien determine el estudio de plan maestro de aseo municipal, en cuanto a su
operacion, funcionamiento y administracion. Para este fin se selecciond un (1) lote
como alternativa al sistema de recoleccion y transporte que se usa en la actualidad a

Mondofiedo, (ver plano No. 14).

ARTICULO 89: SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Los
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equipamientos 0 servicios colectivos estan constituidos por las plazas de mercado,
mataderos, plaza de ferias, polideportivos, cementerios, Templos, Comité de atencion

y prevencion de desastres.

Plazas de Mercado: Existen dos (2) plazas de mercado que se encuentran
debidamente localizadas una urbana central y la otra en Pefia negra, que requieren de
la elaboracion de un proyecto que las involucre dentro del sistema de centros de acopio
y que permita etapas como transformacion y almacenamiento de productos

agropecuarios. (Ver mapas No. 26 y 27)

Matadero: Existe un matadero municipal ubicado dentro del perimetro urbano central,
el cual debe ser reubicado y como alternativa se presenta la seleccién de un lote por

fuera del perimetro urbano. ( Ver mapa No. 14).

Plaza de Ferias: El Municipio se ha venido afianzando como centro comercial de
ganado en la region, por lo que hace necesaria la terminacion de la plaza de ferias con
su respectiva plaza de toros en el sector urbano central y en Pefia Negra la construccion

de una plaza de ferias.

Polideportivo: En la cabecera municipal se hace necesario la terminacién del
polideportivo central, el mejoramiento del polideportivo en el sector de San Pedro y en
Pena Negra se hace necesario que dentro de los lotes de cesion del area de ampliacion
urbana y de expansion urbana se ubique un area destinada a la construccion de un

polideportivo cubierto.

ARTICULO 90: SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Los
programas de vivienda de interés social estaran encaminados al mejoramiento de
vivienda en coordinacion con el gobierno nacional y departamental. Los programas

de vivienda de interés social se localizaran en las zonas de expansién urbana.
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ARTICULO 91: De conformidad con el paragrafo 4° del articulo 82 de la Ley 388/97,
exonerase del cobro de la participacion en la plusvalia a los inmuebles destinados a

vivienda de interés social.

ARTICULO 92: Declarese la zona de expansion urbana central al predio identificado
con No. Catastral 80108000 y con un Area de 40.396,84 m2, con destino a la solucion

de vivienda de interés social municipal. Ver plano No. 24.

ARTICULO 93: ESTRATEGIAS DE MEDIANO PLAZO PARA EL DESARROLLO DE
PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Para el Municipio de Cachipay es
fundamental la definicion de orientaciones que encaminen el desarrollo de programas
de vivienda de interés social enfocados para suplir los déficits internos del municipio.
Para el logro de dicho propdsito se requiere el establecimiento de una politica
acompanada de estrategias que permitan determinar el manejo del suelo y las

condiciones urbanisticas que requieren este tipo de desarrollos.

Esta politica exige un control y manejo cuidadoso que evite convertirse en un factor de
crecimiento desordenado y desbordado del municipio, en el evento que dichos
programas sean utilizados para suplir la demanda habitacional de los estratos de

menores recursos de los municipios vecinos.

El objetivo principal de esta politica es prever mejores condiciones de calidad de vida
para los usuarios de este tipo de vivienda que para efectos del presente acuerdo, se
entiende por Vivienda de Interés Social aquella destinada a dar habitacién a la poblacion
mas pobre del municipio y que esta sujeta a las disposiciones establecidas por el

Gobierno Nacional.

De conformidad con los andlisis realizados, a nivel interno el municipio cuenta
actualmente con un déficit de vivienda de interés social de 800 soluciones, que

requieren de acciones urgentes que permitan mejorar las condiciones de vida de la
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poblacidon mas necesitada.

En el corto y mediano plazo que regird el presente Esquema de Ordenamiento
Territorial, el Municipio orientara sus acciones para favorecer, facilitar y promover la

vivienda de interés social mediante las siguientes estrategias:

- Promocidn y ejecucion prioritaria de programas de mejoramiento integral.

- Reubicacion de asentamientos ubicados en zonas de riesgo no
mitigables.

- Determinacion de suelos para la ubicacion de nuevos desarrollos de

vivienda de interés social.

ARTICULO 94: ESTRATEGIA PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL. Esta estrategia tiene como objeto mejorar las
condiciones del entorno urbano y del espacio publico de asentamientos que se
encuentran en estado marginal, con el fin de rescatar condiciones de habitabilidad para

sus habitantes e integrar los desarrollos a la estructura urbana de la ciudad.

Para el desarrollo de esta estrategia se preven las siguientes acciones:

1. Elaboracién de Programas de mejoramiento Integral de entornos y de viviendas,
los cuales se orientaran por las siguientes directrices:
La propuesta de mejoramiento debera contemplar como minimo las siguientes
acciones:
1.1 Espacio Publico: Pavimentacion y arborizacién de vias vehiculares y
peatonales.

- Creacién de parques locales, cumpliendo con la
proporcion determinada de cesiones obligatorias
verdes de conformidad con lo determinado en el
presente acuerdo.

- Dotacion de inmobiliario y arborizacidon de parques
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locales (existentes y nuevos).

1.2  Servicios Publicos:
- Espacio Publico: pavimentacion y arborizacién de

vias vehiculares y peatonales.
- Dotacién de alumbrado publico
- Dotacién de Teléfonos publicos.

1.3  Equipamiento comunitario:
- Construccién de equipamientos asistenciales, de salud y

educativos.

2. Definicion de estrategias especificas de gestion financiera que permitan unificar
los recursos provenientes de la participacidon en plusvalias, del Fondo de
Vivienda Municipal, de los subsidios del Gobierno Nacional, de créditos del sector
financiero y cooperativo para el desarrollo del programa de mejoramiento de

vivienda con participacion de oferentes de asistencia técnica.

ARTICULO 95: ESTRATEGIAS PARA LA DETERMINACION DE SUELOS EN LOS
NUEVOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Esta estrategia tiene
como objetivo prever terrenos aptos para el desarrollo de programas de vivienda de

interés social que suplan los déficits existentes para la poblacion originaria del municipio.

Para su desarrollo se prevén las siguientes acciones:

1. Determinacion de porcentajes de terreno clasificado como Suelos Urbanos, de
Expansiéon Urbana o suburbana y aptas para el desarrollo de programas de

vivienda de interés social.

2. Definicion de estrategias especificas de gestion financiera que permitan la
participacion de Entidades Nacionales, para la obtencion de recursos y subsidios
para la financiacion de programas y proyectos de vivienda nueva de interés
social. Igualmente, dicha estrategia debera contemplar la unificacion de los

recursos municipales provenientes del Fondo de Vivienda Municipal con los
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nuevos recursos que podra obtener el municipio mediante el cobro de la

participacion en plusvalia.

3. Para el desarrollo de los programas y proyectos de vivienda nueva de interés
social, el municipio podra adquirir inmuebles por enajenacion voluntaria o
expropiacion judicial, previsto en el capitulo VII de la Ley 388 de 1997, para su
posterior desarrollo en conjunto con el sector privado y con comunidades
organizadas. Para la compra de dichos terrenos, se podran destinar los

recursos provenientes del cobra de plusvalias.

NORMAS URBANISTICAS

ARTICULO 96: Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte
del Municipio, so6lo aquellos predios que se desarrollen segun las normas establecidas

por el presente Acuerdo.
DEFINICIONES

ARTICULO 97: Para la correcta interpretacion de las normas contenidas en el presente

acuerdo adoptase las siguientes definiciones:

ADECUACION: Adecuacion es la obra tendiente a ser viable una estructura para un

determinado uso, ya sea porque lo exija la autoridad o porque lo requiera el interesado.

AFECTACION: Se entiende por afectacién toda restricciéon impuesta por el Municipio
que limite o impida la obtencion de licencias municipales de urbanismo, de parcelacion,

de construccién, adecuacion, ampliacién, modificacion, demolicion.

AMPLIACION: Se entiende por ampliacion todo incremento del area construida, asi se
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trate de la simple construccion de un techo, como cobertura de azoteas o zonas duras.

ANTEJARDINES: Se denomina genéricamente antejardin al area situada entre las
fachadas exteriores de la edificacion y la linea de demarcacién contra una via, definidas

en la demarcacién del espacio publico.

AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de las areas urbanizadas o en
proceso de desarrollo y corresponde a la suma de las superficies de los pisos,

excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.

AREAS DE COPROPIEDAD: Son aquellas areas o bienes destinados al servicio
comun de los diferentes propietarios de un inmueble, sometido al régimen de propiedad
horizontal. Mientras conserven este caracter son invalidables e indivisibles,

separadamente de los bienes privados.

AREAS DESARROLLADAS: Son los terrenos urbanizados o en proceso de

urbanizacion, edificados o no.

AREAS URBANAS: Son aquellas cuyo desarrollo debe definirse en usos urbanos con
arreglo a la zonificacion de usos del suelo urbano adoptados para los diferentes

sectores.

AREAS RURALES: Son aquellas cuyo desarrollo debe definirse en usos rurales con
arreglo a la zonificacién de los usos del suelo rural adoptados para los diferentes

sectores.

APTITUD DE LAS EXTRUCTURAS: Es la idoneidad de una urbanizacion, edificio,
inmueble, terreno o de las estructuras en general para el funcionamiento de un uso
permitido, por estar cumpliendo con las reglamentaciones urbanisticas del sector

zonificado.
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CONJUNTO O AGRUPACION: Es el desarrollo conformado por varias edificaciones
constituida de unidades de un mismo o diferentes usos que comparten ademas de las
estructuras o areas comunales privadas de cada edificacion, o sea las de un propio
régimen de comunidad, zonas o servicios comunes a toda la agrupacién o conjunto,
como vias privadas, zonas de estacionamiento, zonas verdes, muros de cerramientos,

porterias.

DEMARCACION DEL PATRIMONIO DE USO PUBLICO: Es la fijacion de la linea que

determina el limite del espacio publico.

EJES DE TRATAMIENTO: Corresponden a vias arterias del plan vial o vias locales
principales que atraviesan areas o zonas de actividad y que independiente de ser o no
limites entre ellas o entre sectores diferenciados de un mismo tratamiento requieren de
un maneo propio, ya sea para consolidarlas como ejes de actividad dentro del sector, ya

para preservarlas como corredores de circulacidon metropolitana.

ESPACIO PUBLICO: Entiéndese por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos
y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por
su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas o
rurales colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses privados de los

habitantes.

ESTACIONAMIENTO EN BAHIA: Es el lugar publico destinado al aparcamiento

temporal del vehiculo en areas de espacio publico.

ESTACIONAMIENTOS DE SERVICIO AL PUBLICO: Son los estacionamientos de
visitantes de los inmuebles residenciales y los destinados a los usuarios de los
establecimientos comerciales o de servicios profesionales, administrativos o

institucionales ubicados en el sitio de facil acceso al publico.

54



ACUERDO No. 015 -2000. CONCEJO MUNICIPAL DE CACHIPAY CUND.
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ESTACIONAMIENTOS DE USO DE DETERMINADO USUARIO O PROPIETARIO:
Son los estacionamientos privados contemplados como anexidades de las unidades
residenciales y los de uso privado de los complejos comerciales, industriales o

institucionales.

ESTRUCTURA URBANA: Es el conjunto de elementos que sirven de soporte fisico a
las actividades ciudadanas.

IDONEIDAD DEL ESPACIO PUBLICO: La idoneidad del espacio publico se define
como la capacidad y calidad de los elementos urbanos, rurales, arquitectonicos vy
naturales, existentes o requeridos en el Municipio, 0 en un sector de este para el uso y

desarrollo de las actividades colectivas de los ciudadanos.

LICENCIA: Es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuacion del

terreno o la realizacion de obras.

LICENCIA DE URBANISMO Y SUS MODALIDADES: Es la autorizacion para ejecutar
en un predio la creacién de espacios abiertos publicos o privados y las obras de
infraestructura que permitan la construccion de un conjunto de edificaciones. Son
modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para la
parcelacion de un predio en suelo rural, para el loteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o lotes de expansion urbana y el encerramiento temporal durante de la
ejecucion de las obras autorizadas. Las licencias de urbanismo y sus modalidades estan

sujetas a prérroga y modificaciones.

LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES: Se entiende por licencia
de construccion la autorizacidon para desarrollar un predio con construcciones,
cualquiera que ellas sean acordes con el EOTM y las normas urbanisticas. Son
modalidades de la licencia de construccion las autorizaciones para: ampliar, adecuar,

modificar, cerrar y demoler construcciones. Las licencias de construccion y sus
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modalidades estan sujetas a prorrogas y modificaciones.

LINEA DE DEMARCACION: Es el lindero entre un predio de propiedad privada y las

areas de uso publico.

MODIFICACION EXTERNA: Son los cambios introducidos a una edificacion en
cualquiera de sus fachadas o elementos arquitectonicos.

MODIFICACION INTERNA: Son los cambios introducidos en el interior de una
edificacion, sin incrementar el area construida, con el fin de aumentar la densidad
predial o la de unidades habitacionales, o la de unidades de uso o usos, para los cuales

este destinada la construccion.

OBRA NUEVA: Es la construccion de una nueva edificacion en un lote edificable, para

el cual es posible obtener licencia de construccion.

POLUCION: Es la presencia de substancias de caracter fisico, quimico, biolégico o de
cualquier forma de energia que altere las caracteristicas naturales del medio ambiente y

del equilibrio ecoldgico.

PARAMETRO DE CONSTRUCCION: Es el plano vertical que limita el avance maximo

de la fachada de una edificacién contra el espacio publico.

RETROCESO: Es el area situada entre la fachada exterior de una edificacion y la linea
de demarcacién contra zonas de uso publico diferentes a las vias tales como parques,

rondas de rios, etc.

SUBDIVISION: Es la particion material de una edificacion o lote existente.

USO: Es la destinacion que se le da a los elementos materiales de la estructura

municipal en las distintas actividades ciudadanas.
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USOS URBANOS: Se consideran usos urbanos los usos no agricolas de la tierra, o sea
aquellos que demandan de un proceso de urbanizacion previo, asi como de
edificaciones idéneas que sirvan de soporte fisico para el normal desenvolvimiento de

tales usos.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno esta ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y que no comparte
con los demas inmuebles de la zona tipo alguno de area o servicio comunal de caracter

privado.

VIVIENDA BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el
cual un lote de terreno esta ocupado por dos o tres unidades prediales que comparten
en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion y
areas de acceso Yy aislamientos y cuentan con reglamentos de propiedad horizontal o

de copropiedad.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Corresponde a edificaciones residenciales desarrolladas
sobre un lote de terreno que comprende mas de tres unidades prediales
independientes, generalmente en edificios de varios pisos. Este tipo de edificacion
prevee areas Yy servicios comunales cuya propiedad y utilizacion privadas se definen en

reglamentos de propiedad horizontal.

VIVIENDA COMPARTIDA: Esta constituida por edificaciones que albergan espacios
aptos como unidades de vivienda, que no estan segregados predialmente ni sometidos
a régimen de propiedad horizontal o de copropiedad, a pesar de compartir areas y

servicios.

ZONA DE ACTIVIDAD MIXTA: Las zonas de actividad mixta son aquellas que por su

localizacion estratégica y por las caracteristicas adquiridas a través del proceso de
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formacion y consolidacion de sus estructuras constituyen sectores de atraccion de la
actividad citadina. Por lo tanto muestra tendencia a la mezcla de sus usos urbanos y a la

intensificacion de alguno de ellos, especialmente los comerciales.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 98: CLASES, ZONAS Y USOS DEL SUELO. Adoptese las siguientes
clases de suelo dentro del territorio municipal: Urbano Central, expansion urbana
central, Suburbana central; urbana Pefa Negra, Suburbana Pefa negra y Rural. Las
zonas y usos del suelo aparecen debidamente definidos en las Tablas No. 74, 75,76 y

76 A respectivamente y delimitadas en los mapas No. 26, 27,14.

ARTICULO 99: TAMANO DEL LOTE. Dentro del territorio municipal se permiten
subdivisiones de predios siempre que los lotes resultantes cuenten con frente sobre la
via peatonal o vehicular y de las cuales resulten lotes con areas o frentes mayores de

los especificamente indicados asi:

FRENTE MINIMO DEL
AREA MINIMA
uUsSos LOTE
M2

M.L.
Residencial urbano individual 6.00 72.00
Residencial urbano Agrupacién 7.00 84.00
Comercio 7.00 98.00
Industria 9.00 162.00
Institucional 10.00 200.00

ARTICULO 100: DENSIDAD MAXIMA. Se expresa en numero de viviendas por unidad
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area (hectarea) siempre en su cantidad maxima.

USOS VIVIENDAS/HA
Residencial urbano individual 85.00
Residencial urbano Agrupacion 130.00
Comercio 50.00
Industria 40.00

ARTICULO 101: INDICE MAXIMO DE OCUPACION. Es el factor de la columna 1 por
el que se multiplica el area del lote para obtener el area maxima construida que se
permite en el primer piso. Y para obtener el area maxima de construccion en las

siguientes plantas se multiplica el area del lote por el factor de la columna 2.

USOS INDICE 1 MAXIMO | INDICE 2 MAXIMO PARA LAS
PRIMER PISO SIGUIENTES PLANTAS
Residencial urbano individual 0.75 0.85
Residencial urbano Agrupacion 0.71 0.77
Comercio 0.71 0.77
Industria 0.72 0.75
Vivienda campestre 0.70 0.75

Nota: En caso de mezzanine sera maximo del 75% del area del primer piso.

ARTICULO 102: AREA MINIMA PERMISIBLE POR UNIDAD DE VIVIENDA, Es la
resultante de multiplicar el area minima basica por un coeficiente que relaciona el
numero de alcobas de la unidad de vivienda con el tipo de desarrollo en el cual se ubica
la vivienda asi:

1. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar por el sistema de loteo individual: (Area

minima basica) x (Numero de alcobas) x 1.
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2. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar en agrupacion: (Area minima basica) x
(Numero de alcobas) x 0.9.

3. Vivienda multifamiliar por el sistema de loteo individual: (Area minima basica) x
(Numero de alcobas) x 0.9.

4. Vivienda multifamiliar en agrupacion: (Area minima basica) x (Numero de
alcobas) x 0.8.

Vivienda compartida: (Area minima basica) x (Numero de alcobas) x 0.6.
6. Vivienda en edificaciones de uso multiple: (area minima basica) x (Numero de

alcobas) x 0.9.

El area minima basica permitida de acuerdo al area de actividad en que se ubique el

predio es la siguiente:

En zona de desarrollo residencial y zona de actividad mixta: 20.00 m?, y 18.00 m? para
vivienda de interés social o segun la define la Ley 9 de 1989 o0 sus normas

modificatorias.

ARTICULO 103: CESIONES PUBLICAS. Todo lote en proceso de urbanizacion

debera contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a- Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida para la
construccidn de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso
al desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con
sus densidades y usos. Debera existir la conexion y continuidad con la red del Plan
Vial general existente o planeado para el futuro. La junta de planeacién municipal
podra establecer procedimientos para regular el perimetro de los lotes o vias por

desarrollar.

b- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios

publicos municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros,
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el urbanizador esta en la obligacidon de ceder el area al Municipio en forma gratuita
y por escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o
menores del 10% del area total del lote. Si el area de afectacion supera este
porcentaje, el Municipio procedera a negociar el excedente por su valor comercial.
En caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podra otorgar al Municipio, en
forma gratuita y por escritura publica la servidumbre correspondiente. Las cesiones
publicas obligatorias o0 servidumbres deberan ser propuestas por la junta de
Planeacion Municipal, quien, al expedir la respectiva Demarcacion, tendra en
cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su facilidad de acceso, construccion
y mantenimiento y se podran proponer procedimientos para regular su perimetro y

ordenar su establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal ( cesion publica):

Debera ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20 % de area la cual

estara definida en la demarcacién que expida la junta de Planeacion.

ARTICULO 104: CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS. Los propietarios de

inmuebles sometidos a los tratamientos de desarrollo, Mejoramiento Integral y

Renovacion Urbana, deberan prever las siguientes Cesiones Urbanisticas Obligatorias:

Cesiones Verdes.
Cesiones para Equipamientos Comunales
Cesiones para la conformacioén del sistema vial local

Cesiones para la conformacion del sistema local de servicios publicos domiciliarios.

El porcentaje de cesidn para zonas verdes y equipamientos comunales, se calcula

sobre el area neta urbanizable, y deben corresponder a los estandares de urbanizacion

consignados en la siguiente tabla, de conformidad con el uso principal o predominante

establecido por el Plan Parcial.
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DISTRIBUCION
USO PRINCIPAL O TOTAL MINIMO "ZONAS VERDES | CESION MINIMA PARA
PREDOMINANTE EXIGIDO% | MINIMAS LOCALES |  EQUIPAMIENTO

% COMUNAL %

1. - RESIDENCIAL:

= Densidades < a 85 Viv/Ha. Neta. 35% 22% 10%

= Densidades entre 86 y 130

Viv/Ha. Neta. 40% 25% 10%

2.-COMERCIAL Y DE SERVICIOS: 25% 17% 4%

3.- INDUSTRIAL 25% 22%

4. - INSTITUCIONAL 20% 17%

En toda urbanizacion en suelo urbano y de expansion urbana se deberan ejecutar los
sistemas locales viales y de redes de servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con las condiciones establecidas en el presente Acuerdo para dichos sistemas de

espacio publico.

Todas las areas de Cesiones Urbanisticas Obligatorias deberan ser cedidas
gratuitamente por el urbanizador al municipio, de conformidad con el procedimiento
previsto den el Articulo 117 de la Ley 388 de 1997, y en las normas que lo modifiquen o

complementen.

PARAGRAFO PRIMERO: Las redes de servicios publicos domiciliarios deberan ser
entregadas a las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, de

conformidad con lo previsto en la Ley 142 de 1994.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las cesiones verdes locales se deben entregar dotadas de
servicios publicos, empradizadas y arborizadas, asi como con su correspondiente

pavimentacion de las zonas duras y equipadas con amoblamiento urbano.

PARAGRAFO TERCERO: Para los casos a los que les sea aplicable, las exigencias

establecidas en el Paragrafo anterior, se cumpliran de conformidad con las etapas de
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ejecucion y condiciones respectivas que se establezcan en el respectivo Plan Parcial.

PARAGRAFO CUARTO: Se entiende por Zonas Comunales las areas privadas de

propiedad comunal exigidas para las actuaciones urbanisticas de construccion de

agrupaciones residenciales comerciales, industriales e institucionales. Dichas areas

deberan corresponder a las exigencias establecidas en la siguiente tabla:

DISTRIBUCION
USO PRINCIPAL O TOTAL EXIGIDO ¥
> | ZONAS VERDES
PREDOMINANTE y EQUIPAMIENTOS %
0.25 M?/M? de
1. RESIDENCIAL o 70% 30%
vivienda
2.COMERCIAL Y DE
10 M?/ 120 M? ANV 30% 70%
SERVICIOS
10 M/ 120 M? A
3.INDUSTRIAL _ 80% 20%
Construida
10 M?/ 120 M? A
4. DOTACION URBANA _ 50% 50%
Construida

Nota: ANV: Area Neta Vendible

ARTICULO 105: CUPOS DE ESTACIONAMIENTO. Las normas generales para cupos

de estacionamiento se regiran por lo establecido en la siguiente tabla:

CATEGORIAS DE USOS

CUPOS DE ESTACIONAMIENTO

Exigidos

Visitantes
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RESIDENCIALES

1. | Vivienda de interés social 1X4 U/ VIV. 1X10 U/ VIV.

2. |Vivienda exclusiva 1X1 U/ VIV. 1X3 U/ VIV.
COMERCIAL Y DE SERVICIOS

1. | Comercio general zonal. 1X 100 M? A.N.V. 1X 250 ANN.V.

2. |Comercio extensivo 1X 50 M* AN.V. 1X 300 M* AN.V.

3. | Oficinas. 1X 50 M* ANN.V. 1X 300 M* AN.V.
INDUSTRIALES 1X 120 m2 Construidos | 1X 200 M? Construidos
INSTITUCIONALES 1X 90 m2 Construidos | 1X 200 M* Construidos

Nota: ANV: Area neta Vendible

ARTICULO 106: REVEGETALIZACION OBLIGATORIA. Se propone con el fin de
incrementar la malla ambiental con areas verdes y arborizacion en el Municipio, en
cada una de las zonas se establece un porcentaje del area con ese fin, parte del cual

debe aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE
REVEGETALIZACION, el cual debera ser aprobado por la junta de planeacion en el
sector urbano y la CAR para parcelaciones en el sector rural, este contemplara la

presencia de especies nativas o exdticas no perjudiciales.

Su plantacion y entrega debera ser ejecutadas simultaneamente con las obras de

urbanizacion y construccion.

AREA A REFORESTAR CON
ESPECIES NATIVAS

Residencial urbano individual 5%

USOS
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Residencial urbano Agrupacion 7%
Comercio 9 %
Industria 10 %
Dispersa Agrupada
Vivienda campestre  en zona
. o 85 % 80 %

agropecuaria tradicional
Vivienda campestre en  zona
agropecuaria semi — mecanizada o 85 % 80 %
semi — intensiva.
Vivienda campestre en zona de

- 85 % 70 %
recreacion

ARTICULO 107: VIVIENDA CELADOR. Sera contemplada como area construida,
debera por lo tanto ser tenida en cuenta para la liquidacion de todos los impuestos

pertinentes.

a- En el sector rural: Debera estar incorporada al disefio general y a la copropiedad
no se podra enajenar. Area maxima 50M2.
b- En el sector urbano: Debera estar incorporada al disefio general a la copropiedad y

preferiblemente a la volumetria. No se podra enajenar, area maxima 50M2.

PARAGRAFO: Toda agrupacién o multifamiliar que se albergue 6 o mas viviendas

debera tener una porteria en su acceso principal, area maxima 15M2.

ARTICULO 108: ALTURA MAXIMA. Se establecen como alturas maximas de

construccién en el municipio las siguientes:

a- un piso acumbrera: 4.80 mts
b- dos pisos acumbrera: 8.10 mts
e- tres pisos acumbrera: 11.40 mts
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f- cuatro pisos a cumbrera: 14.70 mts

Nota: para cualquiera de estas construcciones se permite altillo, que tendra una altura
maxima de 3.00 mts con un retroceso a 45° a partir del paramento.

Nota: para cualquiera de estas construcciones se permite soétano y semisétano.

PARAGRAFO PRIMERO: Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas,
ventilaciones y otros elementos utilitarios o decorativos debera incorporarse en

concordancia con la volumetria general del proyecto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para instalaciones o construcciones especiales que
requieran para su correcto funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se

debera formular la respectiva consulta a la oficina de Planeacion.

PARAGRAFO TERCERO: A partir de la vigencia de la presente ley solo se permitiran
construcciones de tres (3) pisos en todo el territorio del Municipio de Cachipay, con
excepcidon de las construcciones de cuatro pisos que se podran adelantar en los
perimetros de manzana en las siguientes vias urbanas central y en donde por este
costado de manzana exista a la fecha de aprobacién del presente acuerdo una
construccidn de cuatro pisos.

Carrera 32 entre calles 22 y 32

Carrera 3 A entre calles 3%y 42 .

ARTICULO 109: AISLAMIENTOS. En el Municipio de Cachipay se dejaran los

aislamientos, teniendo en cuenta los siguientes criterios:

= DE VIAS LOCALES: Seran tratados como antejardines, empradizados y
arborizados, ver Paragrafo Unico del Articulo 89 A de este documento.

» Los aislamientos posteriores seran minimo de las siguientes dimensiones:

USOS DISTANCIA MINIMA DEL AISLAMIENTO
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POSTERIOR DESDE LA LINEA DE
DEMARCACION DEL PREDIO HASTA EL
PARAMENTO DE CONSTRUCCION
INTERIOR EN EL PRIMER PISO  (m.)

Residencial urbano individual 1.50
Residencial urbano agrupacion 2.00
Comercio 2.00
Industria 2.50
Institucional 3.00

» Los aislamientos no podran ser ocupados por construcciones

ARTICULO 110: ANTEJARDINES. Antejardin es el area libre situada entre el
paramento de construccion en una edificacion y la linea de demarcaciéon del predio,

contra una via que define el espacio publico.

Esta area de antejardin constituye un elemento arquitectonico natural de los inmuebles
de dominio publico o privado, sobre el que prima el interés colectivo y por ello se
incorpora al manejo del espacio publico; en consecuencia es regido por normas
jerarquicamente superiores a las que regulan los demas aspectos del predio privado.

El area de antejardin no es en ningun caso edificable, tanto sobre el nivel natural del
terreno ni en el area del sub suelo, y no puede ser cubierta o anexada para el ejercicio
de las actividades, que deben ser desarrolladas dentro del area edificada de cada
predio.

El area de antejardin se le denomina retroceso cuando se ubica contra otras zonas -no
viales — de uso publico tales como: plazas, parques, rondas de rios y otros. Cuando no
existen antejardines la linea de demarcacion del predio coincide con el parametro de

construccion.

El antejardin en todas las areas de tratamiento: desarrollo e incorporacion,
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incorporacion de areas suburbanas, zonas de expansion urbana, tratamientos
especiales, conservacién urbanistica y actualizacion, debe ser empradizado y
arborizado, excepto en las areas requeridas para el acceso peatonal a las edificaciones

y el acceso a garajes.

En ningun caso el area de antejardin puede utilizarse como area de futura ampliacion de

la red vial.

Asi mismo, para todos los tratamientos y areas de actividad no se permite la
construccién de soétanos y semisétanos debajo de las areas de antejardin, ya que con
su construccién quedaria inhabilitadas para sustentar cualquier tipo de arborizacion,
pues se limitan los procesos de: filtracion de aguas al subsuelo, la evapotranspiracion, la
producciéon de oxigeno y desaparecen asi mismo los beneficios ambientales,

paisajisticos, estéticos y urbanos que son la razon de ser de los antejardines.

PARAGRAFO: DETERMINACION Y DIMENSIONAMIENTO DE ANTEJARDINES. El
Municipio determinara la exigencia o no de los antejardines y las dimensiones de los
mismos cuando se exija en las diferentes subareas, y ejes de tratamiento o tramos de
ejes, mediante demarcacion del espacio publico, por costado de manzana, o tramo de

eje, segun el desarrollo del sector, teniendo en cuenta las siguientes pautas generales:

= Cuando por un costado de la manzana no existan construcciones de caracter
permanente y se conserven los antejardines en su totalidad, con las dimensiones
originales de la urbanizacion, debe mantenerse de dicha dimension para el

desarrollo de las nuevas edificaciones.

» Cuando en el costado de manzana no existan construcciones de caracter
permanente y hayan antejardines con dimensiones diferentes, para las nuevas
edificaciones se determina el antejardin por el de mayor dimensién existente en este

costado de manzana.
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Cuando en un costado de manzana existan una o0 mas construcciones de caracter
permanente que hayan previsto antejardines con dimensiones diferentes para las
nuevas edificaciones, se determine el antejardin por el de mayor dimension
existente, siempre y cuando no exista predominio de construcciones permanentes

con antejardines de menor dimension.

Cuando un predio colinde por ambos costados con construcciones de caracter
permanente que presenten antejardines con igual dimensidon o que no hayan
previsto antejardin, se debe empatar con estos. En el caso de que las
construcciones colindantes de caracter permanente presenten dimensiones
diferentes de antejardin, se debe prever el antejardin de mayor dimensién vy
solucionar el empate con el de menor dimension en una longitud de fachada no

mayor a 3.00 metros.

No se exige antejardin cuando la totalidad de las construcciones del costado de

manzana no lo hayan previsto.

Los casos que no se marquen dentro de las pautas anteriores, el Municipio podra

definirlos teniendo en cuenta el desarrollo del sector adyacente.

Las adecuaciones pueden mantener la dimension del antejardin y paramento original
de la edificacion. Las ampliaciones contra la fachada de la edificacion que den frente
al espacio publico, se deben enmarcar dentro de las pautas de definicion de

antejardines antes enunciadas.

En los predios localizados con frente a los ejes de tratamiento que cuenten con
disefios especificos para el manejo del espacio publico, el sétano debe iniciar su
desarrollo en el punto indicado en los respectivos planos de espacio publico.
Cuando no se exija antejardin, el s6tano puede iniciar su desarrollo a partir del

paramento de construccion.
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Para las nuevas zonas de desarrollo se tendran en cuenta las siguientes

dimensiones minimas:

DISTANCIA MINIMA DEL ANTEJARDIN
DESDE LA LINEA DE DEMARCACION
USOS DEL PREDIO HASTA EL PARAMENTO
DE CONSTRUCCION DEL PRIMER PISO

(m.)

Residencial urbano individual 1.50
Residencial urbano agrupacion 1.50
Comercio 2.00
Industria 2.50
Institucional 3.00

Sobre los antejardines se permite la construccion de voladizos de conformidad
con las normas de este acuerdo.

Antejardines en areas de topografia inclinada: condiciones especiales:

En el caso que el desarrollo de un sector presente antejardines elevados con
respecto al nivel del anden, por condiciones especiales de topografia inclinada,
se permite el antejardin elevado y su dimension se debe definir de acuerdo con
las pautas aqui establecidas; no obstante los predios que por su localizaciéon
requieran soluciones especiales se autoriza a la oficina de Planeacion, para que

determine el manejo y tratamiento de acuerdo con el desarrollo determinante.

Cerramientos: En el area de antejardin se permite la ubicacion de rejas contra la
linea de demarcacion del predio, como limite del antejardin de maximo 2.50 m de
altura y con un minimo de 80% de visibilidad, y que facilite la continuidad visual y

espacial del espacio publico vial y de las areas de antejardin.

No se permite la ubicacion de ningun tipo de publicidad exterior, nomenclatura,
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mobiliario en las areas de antejardin, exceptuandose unicamente los elementos

de iluminacion.

- Se prohibe la ubicacion de instalaciones especiales tales como plantas y
subertaciones eléctricas y similares, antenas parabdlicas, antenas de
radiodifusién y similares, tanques de gas, de almacenamiento o similares en las

areas de antejardin.

ARTICULO 111: ANDENES. El anden es la franja para el uso peatonal, que forma
parte integral de las vias; es el componente estructurador del Area Urbana en términos
de espacio publico, pues ademas de permitir la relacion entre los espacios publicos y
articular los espacios privados con la calzada y con las vias de transporte, tiene ademas

la cualidad de ser un escenario para el cotidiano discurrir de la vida urbana.

Ciertas condiciones minimas requieren los andenes tales como la continuidad en su
superficie y la presencia de un adecuado amueblamiento, factores ambos que facilitan

la actividad y vitalizan el uso del area urbana.

Aplicabilidad

Las caracteristicas y manejo de los andenes varian de acuerdo con su localizacion en el
Municipio, el area de actividad y el area de tratamiento:

- Localizacion: determina las dimensiones de los andenes de cuerdo con el tipo de
via del Plan Vial general al que pertenecen.

- Area de actividad: establece las condiciones de proporcién del area verde con
respecto al area dura, su arborizacion, la franja de servicio de calzada y su
respectivo amueblamiento.

- Area de tratamiento: define basicamente dos niveles de manejo que se traducen
diferenciadamente en el area urbana consolidada (conservacién y actualizacion)

y en el area por construir (incorporacion y areas de nuevos desarrollos). En todos
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los casos, el andén como franja peatonal debe ser un elemento prevalente sobre
el vehiculo, pues solo asi se garantiza una adecuada idoneidad del espacio

publico.

PARAGRAFO: RECOMENDACIONES TECNICAS. El ancho minimo de andenes y
senderos peatonales sera de 1.20 m., a fin de permitir la libre y adecuada circulacion
peatonal y de minusvalidos; la superficie del mismo debe ser continia y sin cambios

abruptos de nivel, ademas de contar con un material firme, estable y antideslizante.

En caso de existir accesos a garajes estos deben cuidar una debida solucién de las
diferencias de nivel entre la calzada y el anden, a fin de evitar la discontinuidad en la

superficie del anden.

El ancho de las perforaciones de las rejillas de drenaje no podran superar los 1.5 cm., y
su colocacion en las franjas peatonales no deben impedir la libre circulacion. Las tapas
de las cajas de los servicios publicos no podran sobresalir, ni descender de la superficie
de acabado del anden.

No se permite la presencia de avisos, pancartas, vallas o cualquier otro elemento de
comunicacion o publicidad exterior, de caracter privado u oficial, situados en los

andenes con caracter permanente o transitorio.

Los andenes son patrimonio publico y como tales, no pueden ser invadidos ni

usufructuados por interés privado alguno.

Sera el propietario, constructor o demoledor de una edificacion u obra nueva el
encargado de mantener en perfecto estado de aseo y limpieza de los andenes y
calzadas circundantes a la obra, libres de piedra, lodo, materiales, escombros,
desechos o desperdicios provenientes de la misma, a causa del cargue, descargue o

transporte.

Antes de iniciar la obra publica o privada, deberan construirse los cerramientos
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provisionales necesarios para informar y proteger al peaton. Estos se haran en
materiales fuertes y seguros, correctamente acabados o enlucidos y en ningun caso con

materiales de desecho.

En toda construccion en altura (mayor de 2 pisos) se dispondra de una malla u otro tipo
de envoltura que evite la dispersién de polvo 0 mugre a zonas aledanas residenciales,
parques, rios, equipamientos de salud y demas espacios donde la actividad

constructora pueda afectar.

No se podra colocar maquinaria en el anden que obstruya el paso peatonal o vehicular,

poniendo en peligro la integridad de las personas.

ARTICULO 112: CICLOVIA. En aquellas vias de caracter local y zonal en las cuales se
considere adecuado, de acuerdo con el plan general de transporte, se acondicionara

parte de la calzada para transito exclusivo de bicicletas.

El carril de ciclovia se diferenciara de la calzada, bien sea mediante cambio de material,
textura y color o a través del uso de topellantas longitudinales, el ancho minimo de la

ciclovia es de 1.75 m.

En la ciclovia se implementara la circulacién con la sefalizacion adecuada. La ciclovia

sera de uso publico.

ARTICULO 113: EMPATES. Cuando se desarrollen construcciones contiguas o0 en
serie, deberan existir una solucion de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo,
para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones
ubicadas en cualquiera de las zonas urbanas deberan empatar reciprocamente con
los parametros y alturas de las construcciones vecinas preexistentes, en caso de no

existir aislamientos o normas que los modifiquen.
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PARAGRAFO: Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada
zona, existentes con anterioridad a la sancion del presente Acuerdo en los cuales se
exija aislamiento, se tendra en cuenta la siguiente proporcion:

- Aislamiento lateral o posteriores: Un metro de aislamiento por cada metro de altura

de la construccion propuesta, sin sobrepasar las alturas permitidas en las zonas.

ARTICULO 114: SOTANOS Y SEMISOTANOS. Se permitiran a las zonas indicadas.
a- Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del
20% vy no podran ocupar el espacio publico.

b- Semisétanos: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente
maxima del 20% y no podran ocupar el espacio publico. El nivel del piso fino
inmediatamente superior no podra estar a mas de 1.30 Mts. sobre el nivel del sardinel

delavia.

PARAGRAFO: En los sétanos y semisétanos solo se permiten parqueaderos,
depositos y cuartos de maquinas, estos y sus circulaciones, no seran tenidos en
cuenta para los indices de ocupacion y construccién, pero si como area construida

para la liquidacion de lo impuestos pertinentes.

ARTICULO 115: VOLADIZOS. Sobre vias: Los voladizos seran maximo de 60.00 cm
para todas las zonas.

Laterales : Los voladizos seran maximo de 60.00 cm y no se permiten dentro de los
aislamientos.

Posteriores: Los voladizos seran maximo de 60.00 cm. Y no se permiten dentro de los

aislamientos posteriores menores de 5 metros.
ARTICULO 116: PATIOS. Para unifamiliares o bifamiliares: area minima: 10.80m2-

Lado minimo 2.50 metros

Para multifamiliares: area minima: 14.40m2 - Lado minimo 3.00 metros.
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ARTICULO 117: CERRAMIENTO DEL PREDIO. Todos los predios dentro del
municipio deberan estar amojonados, determinados vy definidos por cerramientos,

acordes con las escrituras vigentes y de comun acuerdo entre los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% hacia

otros predios: Con muros de altura minima de 2.25Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes - Arborizacién en los linderos.

Otros: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no transparentes por
razones de seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacion por parte de la

Junta de Planeacion.

ARTICULO 118: PUESTOS PARA VEHICULOS. Deberan ubicarse dentro del predio.
Pueden ser cubiertos a al aire libre. Deberan tener facil acceso y podran ubicarse en

sotanos o semi - s6tanos en caso de multifamiliares u otros usos.

PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

ARTICULO 119: INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL. Son instancias de gestion del Plan:

a- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b- EI Consejo de Gobierno conformado por las secretaria del despacho y Jefes de
dependencias, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia de
planeacién y ordenamiento territorial.

c- La oficina de planeacién municipal, es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

d- El Consejo Territorial de Planeacion Municipal de Cachipay.

e- ElI Concejo Municipal, Corporacion Legislativa que regula el proceso de
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formulacién y gestion del plan mediante su adopcidon normativa.

ARTICULO 120: INSTANCIAS DE PARTICIPACION. Son instancias de

participacion:

a- El Consejo Territorial de Planeacion CTP, que es una instancia corporativa
representativa de los diferentes sectores, gremios, organizaciones y sociales del
municipio.

b- El Alcalde conformaray designara mediante Decreto el Comité de Seguimiento
ciudadano para el control de la gestion del Esquema de Ordenamiento Territorial.
El cual estara integrado por: un representante del Concejo Municipal, un
representante del Consejo Territorial de Planeacion y un representante de la
comunidad por cada Junta de Accion Comunal.

c- Para velar por el normal desarrollo del proceso de Esquema de Ordenamiento
Territorial y para defensa de los intereses generales y particulares se ejerceran los
demas mecanismos e instrumentos de participacion como: La Consulta Popular,
Los Cabildos Abiertos, Las Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y
Administrativas como la Accion de Tutela, Accion Popular, la Accion de
cumplimiento, derecho de peticién y las demas acciones y disposiciones legales

vigentes.

ARTICULO 121: SOLICITUD DE LICENCIAS. El estudio, tramite y expedicién de
licencias, se hara solo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas.

La expedicion de la licencia conlleva por parte de la autoridad competente para su
expedicion la realizacion de las siguientes actuaciones, entre otras: el suministro de
informacién sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del proyecto,
la rendicion de los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten,
el visto bueno a los planos necesarios para la construccion y los reglamentos de
propiedad horizontal, la citacién y notificacion a vecinos vy, la gestion ante la entidad
competente para la asignacion, rectificacion y certificacion de la nomenclatura de los

predios y construcciones con sujecion a la informacion catastral correspondiente.
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PARAGRAFO PRIMERO: Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una
licencia y la expedicion de la misma, se produce un cambio den las normas urbanisticas
que afecten el proyecto sometido a consideracion de la Junta de Planeacion, el titular
tendra derecho a que la licencia se le conceda con base en la norma urbanistica vigente
al momento de la radicacion de la solicitud de la licencia, siempre que la misma haya

sido presentada en debida forma.

PARAGRAFO SEGUNDO: La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento

alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o

inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen

todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

ARTICULO 122: DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE

LICENCIA. Toda solicitud de licencia debe acompafarse de los siguientes documentos:

1. Copia de la escritura del predio.

2. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3) meses a la
fecha de la solicitud.

3. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la
existencia y representacion de la misma mediante el documento legal idéneo.

4. Pazy Salvo del propietario con el Municipio expedido por la Tesoreria Municipal, con
fecha no anterior a tres (3) meses a la fecha de presentacion de la solicitud y copia
del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del
predio.

5. Plano de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud.

6. La relacién de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y
si fuere posible el nombre de ellos. Se entiende por vecinos las personas titulares de
derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles colindantes con el predio

o predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o construccién o
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alguna de sus modalidades.

7. La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud se encontrara afectado por ese beneficio.

8. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinara o no a
vivienda de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la

licencia.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el objeto de las licencias sea una autorizacién de
remodelacion o restauracion de fachadas o de la demolicion de un bien inmueble
considerado patrimonio arquitectonico, el solicitante debera acompanar ademas de los
documentos sefalados en los numerales del 1 al 7 del presente articulo, concepto
favorable de la remodelacion, restauraciéon o demolicion y el destino de uso expedidos
por la oficina de planeacion municipal encargada de velar por el cumplimiento de las
normas sobre patrimonio existentes en el municipio. Dicha entidad debera conceptuar
acerca de la licencia a mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes

a la fecha de la solicitud.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando se trate de licencias que se dediquen a ampliar,
adecuar, modificar, cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal, el solicitante debera acompafar ademas de los documentos
sefalados en los numerales 1 a 6, copia autorizada del acta de la asamblea general de
copropietarios que permita la ejecucion de las obras solicitadas o del instrumento que

haga sus veces segun lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 123: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE
URBANISMO. Cuando se trate de licencia de urbanismo ademas de los documentos
sefalados en los numerales 1 a 8 del articulo 108 del presente acuerdo deben
acompanarse.

a) Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanisticos debidamente firmados por un

arquitécto, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacién
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contenida en ellos.
b) Certificacion expedida por la autoridad o autoridades municipales o autoridad
correspondiente, acerca de la disponibilidad de servicios publicos en el predio o

predios objeto de la licencia, dentro del término de vigencia de la licencia.

ARTICULO 124: DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION. Para las solicitudes de licencia de construccién, ademas de los
documentos senalados en los numerales 1 a 8 del articulo 99 del presente acuerdo,
debera acompanarse:

a) Tres (3) juegos de la memoria de los célculos estructurales, de los disefios
estructurales, de las memorias de los otros disefios no estructurales y de
estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la
obra, elaborados de conformidad con las normas de construccién sismo
resistentes vigentes al momento de la solicitud, en especial las contenidas en el
capitulo A.11 del titulo A del decreto 33 de 1998, debidamente firmados o
rotulados con un sello seco por los profesionales facultados para ese fin,
quienes se haran responsables legalmente de los disefos y de la informacién
contenidos en ellos.

b) Tres (3) copias heliograficas y del proyecto arquitectdnico debidamente firmadas
o rotuladas por un arquitecto, quien se hara responsable legalmente de los

disefios y de la informacion contenidos en ellos.

ARTICULO 125: REVISION DE LOS DISENOS. La oficina de planeacién encargada
de estudiar, tramitar y expedir licencias, dentro del tramite correspondiente debera
constatar que la construccion propuesta cumpla los requisitos impuestos por las normas
de construccion sismo resistente, mediante la revision de los parametros establecidos

para los planos, memorias y disefios que deben acompanar los proyectos.

La revision de los disefios se hara en la oficina de planeacidon municipal encargada de

estudiar, tramitar y expedir licencias de construccion por un ingeniero civil cuando se
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trate de disefios estructurales y estudios geotécnicos. Cuando se trate de disefios no
estructurales la revision podra hacerla un arquitécto, un ingeniero civil o un ingeniero
mecanico. Los ingenieros civiles y los ingenieros mecanicos que revisan disefios
deberan estar acreditados ante la Comision Asesora Permanente para el Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes y cumplir con los requisitos de experiencia e

idoneidad que les impone el capitulo 3 del titulo VI de la Ley 400 de 1997.

La revision de los disefios también podra hacerla una persona ajena a la oficina de
planeacion encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, quien debera ser
profesional y reunir las calidades y requisitos sefalados en el inciso segundo de este
articulo. En este caso, quien efectue la revision debera dirigir un memorial a la persona
o entidad competente para expedir la licencia donde sefale el alcance de la revision y
certifique que las construcciones propuestas se ajustan a las normas sismo resistentes

vigentes.

El revisor de los disefios no puede ser quien los elabord ni puede tener relacion laboral

con éste.

El alcance y la revision de los disefios se sujetaran a las prescripciones que para el

efecto contienen las disposiciones de las normas sismo resistentes vigentes.

PARAGRAFO TRANSITORIO: Hasta tanto la Comision Asesora Permanente para el
Régimen de Construcciones Sismo Resistentes determine los procedimientos vy
mecanismos de acreditacion de los profesionales que deben surtir este requisito para
realizar labores de disefio estructural, estudios geotécnicos, revision de los disefios o
estudios, y supervision técnica de la construccidn, estos acreditaran su experiencia e
idoneidad ante la oficina de planeacién municipal encargada de la expedicién de
licencias, demostrando para el efecto un ejercicio profesional mayor de cinco (5) afos,
lo cual haran con copia de la matricula profesional o el instrumento que haga sus veces,
donde aparezcan la fecha de expedicion de la misma. Para realizar los disefios de

elementos no estructurales o direccion de construccion, los ingenieros civiles vy
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mecanicos se sujetaran al mismo procedimiento pero el ejercicio profesional que

deberan acreditar sera de tres (3) afios.

ARTICULO 126: CONTENIDO DE LA LICENCIA. La licencia contendra:

1) Vigencia.

2) Caracteristicas basicas del proyecto, segun la informacion suministrada en el
formulario de radicacion.

3) Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.

4) Indicacion de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se garantice
tanto la salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos,
edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

5) Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos

aprobados, y de exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente.

El acto que resuelva sobre una expedicion de licencia, debera contener las objeciones
formuladas por quienes se hicieron parte en el tramite, la resolucion de las mismas y las
razones en que se fundamentaron dichas decisiones. Las obligaciones se tramitaran de

acuerdo a lo dispuesto en el articulo 35 del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 127: INFORMACION SOBRE LICENCIAS NO CONCEDIDAS. Cuando
una licencia sea negada por razén de no ajustarse la solicitud a las normas urbanisticas,
una vez agotados los recursos, la junta de planeacidon que nego la licencia pondra en
conocimiento de ello a la oficina de planeacion. Lo anterior con el fin de que no se
tramite la misma solicitud en las condiciones en que fue inicialmente negada, so pena

de incurrir en causal de mala conducta.

ARTICULO 128: TRAMITE DE LICENCIAS POR PARTE DE LAS OFICINAS DE
PLANEACION. La oficina de planeacién municipal es la encargada de estudiar, tramitar
y expedir las licencias, por lo tanto deberan sujetarse en un todo a la reglamentacion

que establece la Ley 388 de 1997, Decreto 1052 de 1998, las normas aprobadas
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mediante este acuerdo ylas normas que sobre la materia se expidan posteriormente.

ARTICULO 129: LEGALIZACIONES. Corresponde exclusivamente a la administracion
municipal legalizar, si a ello hubiere lugar, las urbanizaciones y barrios. La accion de
legalizar es el procedimiento mediante el cual la oficina de planeacion previa
autorizacion de la Junta de planeacién municipal adopta las medidas administrativas y
tendientes a reconocer la existencia de una urbanizacion, asentamiento o barrio, a dar la
aprobacion de los planos correspondientes, a expedir la reglamentacion respectiva y a
la aprobacion y prestacion de los servicios publicos. Las obras, Los barrios,
asentamientos o urbanizaciones objeto del proceso de legalizacion deberan haberse

iniciado, o desarrollado, antes del 9 de agosto de 1998.

ARTICULO 130: LICENCIAS. La Oficina de Planeacion expedira permisos o licencia
para adelantar cualquier actividad en las Zonas Urbana y Rural del Municipio asi:
1. Licencia de Construccion. Es el permiso para adelantar las obras de construccion,
ampliacién, modificacion y reparacion de edificaciones.
2. Licencias de demolicion de edificaciones.
3. Licencias para obras de urbanizacién o parcelacion. Es el permiso para iniciar obras

de urbanismo en un predio.

ARTICULO 131: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones
de las mismas, se requiere la inscripcion previa en la Oficina de Planeacion Municipal,
de las empresas constructoras y/o urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos
responsables de su disefio, direccidn, Interventoria y coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de la respectiva

matricula profesional y/o certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 132: AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO. Para conceder
autorizacion de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la

respectiva demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccién sea nueva y
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emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en una edificacion ya establecida, de

acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 133: LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. Para obtener la Licencia de

Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo la demarcacion y
el concepto de uso.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de
adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen
para el funcionamiento del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedird la Licencia de uso y
funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de

Diciembre al cabo del cual se debera renovar.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el interesado no sea el duefio del local o predio

debera anexar autorizacion de éste para destinar la construccién al uso solicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO: La licencia de funcionamiento se renovara anualmente
previa la presentacion de la licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el
recibo de impuesto predial y la visita de la Oficina de Planeacién para verificar el

cumplimiento de los usos y requisitos exigidos por las entidades pertinentes.

ARTICULO 134: LICENCIA PARA OBRAS DE URBANISMO. Para Urbanizar o

Parcelar un predio se requiere:

1. Demarcaciéon y concepto del uso del suelo expedido por la oficina de planeacion
municipal.

2. Factibilidad de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo vy
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electricidad, expedido por la entidad respectiva.

3. Consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija las normas
urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes,
comunales, vias y servicios publicos) y normas técnicas para la construccion de la
infraestructura de servicios.

4. Las solicitudes de licencias para obras de urbanismo seran comunicadas a los
vecinos, (articulo 65 de la ley 92 de 1989) a quienes se citara para que puedan
hacerse parte y hacer valer sus derechos en los términos previstos por los articulos
14 y 35 del decreto Ley 01 de 1984 (Codigo Contencioso Administrativo)

5. Permiso de vertimiento con tratamiento de aguas servidas y de captacion de

agua para el consumo humano para obras de urbanismo expedido por la CAR,

en los siguientes casos:

= En el sector rural cuando se trate de parcelaciones y/o cuando no cuente con la
factibilidad del servicio de agua potable expedida por alguno de los acueductos
autorizados en la zona.

= En el sector urbano cuando la urbanizacion no pueda conectarse al sistema
municipal de alcantarillado y requiera de su propio sistema de conduccion,
tratamiento y disposicion final de aguas servidas.

6. La Aprobacion del proyecto urbanistico se hara de acuerdo al cumplimiento de las
normas previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios
publicos, de las entidades que exige este Acuerdo o las Leyes y de la fijaciéon de las
obligaciones del urbanizador.

7. Mediante resolucion de la Junta de Planeacion Municipal se aprobara el proyecto
urbanistico y se concedera licencia para construccion de las obras de urbanismo e
infraestructura. La Licencia podra autorizarse por etapas, siempre y cuando cada

etapa cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

8. Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su
desarrollo, velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion

y determinando las areas de cesion las cuales deben ser amojonadas y
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cuantificadas.

9. Recibo de las obras: una vez realizadas las obras autorizadas y con concepto de
aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a
recibir el plano topografico definitivo de la urbanizacion, las areas de cesiones
obligatorias y las obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el
urbanizador responsable, a nombre del Municipio, quien las recibira para que sean

autorizados los servicios por parte de las entidades correspondientes.

10. Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de
viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con
el respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio previa la entrega de las
areas de cesion obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Oficina de
Planeacion Municipal, este permiso debe ser solicitado por el interesado a la
Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras llevan como minimo un avance

del sesenta por ciento (60%), medido a través de la inversion actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la ejecucién de las obras el Municipio comprueba que estas
no se estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas,
podra retirar la Licencia de obras de Urbanismo mediante resolucién motivada y contra

la cual proceden los recursos de Ley.

ARTICULO 135: Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario

debera efectuar los siguientes tramites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa y uso del suelo; sefalando la
localizacion, el area y los objetivos globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud

debe ir acompafiada de tres (3) copias del plano topografico de localizacidén apropiado.

La Oficina de Planeacién Municipal previa consulta de la Junta de Planeacion Municipal,

teniendo como lineamientos de referencia los establecidos en el presente Estatuto,
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conceptuara sobre la posibilidad de urbanizar o parcelar, indicando en los casos que
sea pertinente, las normas generales a que se deberd someter el proyecto de

urbanizacion.

La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis

(6) meses contados a partir de la fecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado
debera presentar la respectiva solicitud; el Original del Plano Topografico ajustado a
coordenadas del IGAC en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del proyecto,
las carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio con una vigencia no
anterior a noventa (90) dias, el Paz y Salvo expedido por la Tesoreria Municipal y
fotocopia del recibo del impuesto predial y fotocopia de la escritura de propiedad del

predio.

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito

ante la Oficina de Planeacion.

3. El interesado solicitara las normas y parametros técnicos requeridos para el disefio de
las redes de servicios, vias y espacios publicos; con los cuales complementara el

proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto completo a
la Oficina de Planeacién (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios vy
factibilidades asi como la definicion de areas comunales y de Cesion), junto con el
presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo vigente del
predio, una poliza de garantia de una compafia de seguros otorgada a favor del
municipio, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la
Licencia de Construccion de las obras de urbanismo se podran solicitar los servicios

publicos provisionales e iniciar las obras aprobadas.
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PARAGRAFO: El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, al cabo

de los cuales debera revalidarse para efectuarse cualquier tramite sobre el proyecto.

ARTICULO 136: Durante la ejecucién de las obras aprobadas la Administracion
Municipal por intermedio de la Oficina de Planeacion y las entidades prestadoras de los
servicios, efectuaran las inspecciones necesarias para constatar el desarrollo de la obra

de acuerdo con las normas y parametros estipulados.

ARTICULO 137: Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:

a.- Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o comunal
colindantes.
b.- Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su accesibilidad.

c.- Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 138: DISENOS DE REDES Y VIAS:

a. Los disefios de acueducto y alcantarilado para las nuevas urbanizaciones vy
asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros
nacionales y las indicaciones especiales que recomiende la entidad encargada de
prestar el servicio, para el alcantarillado se mantendran las redes independientes
para aguas servidas y para aguas lluvias; lo anterior sin demérito que el urbanizador
pueda presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la economia,

cumplan el mismo propdsito y se ajusten al sistema actual.

b. Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructuray a
la clasificacion establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran
pavimentadas y con sus respectivos sardineles, andenes, zonas verdes Yy

arborizacion.

c. En cualesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los
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literales anteriores, deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los

servicios y el visto bueno de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 139: LICENCIA DE CONSTRUCCION. Todo proyecto de construccion
requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina Licencia
de Construccién y es expedida por la Oficina de Planeacion Municipal. Para obtener la

Licencia de Construccion se deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacién vigente sobre el predio motivo del proyecto y solicitar a
la Oficina de planeacién municipal la demarcacioén y el concepto de uso del suelo.

2. Solicitar ante la oficina de servicios publicos municipal la factibilidad de la prestacion
de los servicios de alcantarillado, acueducto y aseo u obtener la factibilidad de la
prestacion del servicio al acueducto respectivo.

3. Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva
edificacion o de la modificacion a una existente.

e Se debe anexar original del plano topografico y carteras correspondientes, del
predio.

e Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o
Arquitecto inscrito en la Oficina de Planeaciéon Municipal.

4. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los
siguientes:

a. Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes,
fachadas, detalles constructivos a escala 1:20, localizacion general del proyecto con
la indicacion del acotamiento completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos,
destinacion de cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de areas, asi
como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los predios colindantes firmados
por un Arquitecto.

b. Planos de instalaciones sanitarias y eléctricas en escala minima 1:50.

e Para construcciones individuales urbanas que no se puedan conectar al

sistema principal de alcantarillado municipal, la oficina de planeacion
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municipal aprobara el sistema sanitario cuando no tenga vertimiento a una
fuente hidrica, este sistema tendra: la separacién de las aguas jabonosas de
las sanitarias y de las aguas lluvias y como minimo debera contar con trampa
de grasas, pozo séptico y campo infiltracién u otro sistema que cumpla con
las normas sanitarias y ambientales.

e Para construcciones individuales rurales, la oficina de planeacion municipal
aprobara el sistema sanitario cuando no tenga vertimiento a una fuente
hidrica, este sistema tendra: la separacion de las aguas jabonosas de las
sanitarias y de las aguas lluvias y como minimo debera contar con trampa de
grasas, pozo septico y campo infiltracion u otro sistema que cumpla con las

normas sanitarias y ambientales.

c. Para edificaciones de mas de dos pisos o0 que contemple uso combinado
(residencial —comercial), memoria de calculos estructurales, estudio de suelos, con
los cuales se pueda determinar la estabilidad de las obras de acuerdo con el Cédigo
sismorresistente o de las normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados

por el Ingeniero Civil.

5. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de
Construccion, el interesado presentara los memoriales de responsabilidad del Arquitecto
proyectista y del constructor, del calculista estructural y del estudio de suelos. La Oficina
de Planeacion le liquidara el impuesto de delineacidén urbana y de ocupacion de Vias

correspondiente.

6. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria
Municipal, la Oficina de Planeacién expedira la Licencia de Construccion
correspondiente y devolvera dos (2) copias del proyecto debidamente firmados, sellados

y con el numero de la licencia que lo aprueba.

ARTICULO 140: Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacién o parcelacion como
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la construccion, se debe obtener licencias separadas para cada uno de los efectos. La
licencia de construccién para mas de un lote requerira de la aprobacion previa de la

Junta de Planeacion Municipal.

ARTICULO 141: El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de
unidades de vivienda construidas mediante agrupacién o propiedad horizontal. Incluye

visto bueno de la junta de Planeacion Municipal y la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 142: Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por
la Oficina de Planeacion en el proceso de aprobacion, de las licencias y de los permisos
definidos en este Acuerdo, tendra una caducidad de un (1) afio contados a partir de la

fecha de su expedicion.

ARTICULO 143: Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una
pdliza para garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico
ante quien se efectue la venta exigira la protocolizacién de una copia de la pdliza en la

escritura correspondiente.

ARTICULO 144: Para el desarrollo de proyectos industriales o institucionales se

requiere:

1. Demarcacién del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, segun las caracteristicas del

uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o

construir las respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y extractivas),

institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto
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ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos
de control, debe ser presentada a la CAR, o a las entidades competentes, segun el
caso, a fin de obtener el respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este
concepto debe anexarse a los documentos necesarios para obtener las respectivas

licencias de urbanizacién, parcelacion y construccion.

ARTICULO 145: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y
licencias respectivas, empieza con la realizacion de las obras de Urbanismo y el
sefialamiento de las areas de cesion obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones

se podra desarrollar el lote de la siguiente manera:

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segun las normas

gue se fijen para cada sector.

b. Por agrupacion o subdivision del terreno en supermanzanas o super lotes para
conjuntos de vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de cesion
obligatoria previstas en la urbanizacion, las areas de propiedad privada individual y las
areas de propiedad privada comunal para las cuales se hara el reglamento de

copropiedad.

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar
claramente:
a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes
areas de la agrupacion.
b. Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus
respectivos indices.

c. Sefalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.
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d. Sistema de Administracion y mantenimiento.

Para lo cual se realizara un plano de la agrupacion donde se indiquen claramente las
diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas,

que acompanara al reglamento.

DE LAS SANCIONES URBANISTICAS

ARITUCULO 146. CONTROL. En desarrollo del articulo 61 del Decreto 2150 de 1995
corresponde a los alcaldes municipales directamente o por conducto de sus agentes
ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de la licencia de urbanismo o de construccion y de las demas normas y
especificaciones técnicas contenidas en el plan de ordenamiento territorial, sin perjuicio
de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias
en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios publicos,

como de los intereses de la sociedad general y los intereses colectivos.

Para tal efecto, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion de la licencia, la

Oficina de Planeacion, remitira copia de ella a las autoridades previstas en este articulo.

ARTICULO 147. INFRACIONES URBANISTICAS. De acuerdo con el articulo 103 de la
Ley 388 de 1997, toda actuacion de parcelacion, urbanizacion, construccion, reforma o
demolicion que contravenga los planes de ordenamiento territorial 0 sus normas
urbanisticas, dara lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables,
incluyendo la demolicion de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio de las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infractores. Para efectos de la aplicacion de
las sanciones estas infracciones se consideraran graves o leves, segun se afecte el

interés tutelado por dichas normas.
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Se considera igualmente infraccion urbanistica la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales y de servicios en contravencion a las normas de usos del
suelo, lo mismo que la ocupacién temporal o permanente del espacio publico con

cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectuen sin licencia o sin ajustarse a la
misma, el alcalde, de oficio o a peticién de parte, dispondra la medida policiva de
suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento a

que se refiere el articulo siguiente.

ARTICULO 148: PROCEDIMIENTOS DE IMPOSICION DE SANCIONES. Para la
imposicidon de las sanciones previstas en el capitulo de la Ley 388 de 1997, las
autoridades competentes observaran los procedimientos previstos en el Caodigo
Contencioso Administrativo en cuento sean compatibles a lo establecido en la Ley 388

de 1997, tal como lo estipula el articulo 108 de la misma.

PARAGRAFO: La restitucién de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando
se paguen las multas de que tratan las Leyes 142 de 1994 y 388 de 1997, cese la

conducta infractora.

ARTICULO 149: SANCIONES URBANISTICAS. De acuerdo al articulo 104 de la Ley

388 de 1997, las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las sanciones

que a continuacion se determinan, por parte de la oficina de planeacion, quienes las

graduaran de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la reiteraciéon o reincidencia en

la falta, si tales conductas se presentaren:

1. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o
parcelables, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y
quinientos (500) salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva

de demolicion de la obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de
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conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sanciéon incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos afectados al plan vial, de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios o destinados a equipamientos publicos.

Si la construcciéon, urbanizacidon o parcelacion se desarrollan en terrenos de
proteccion ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales
como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia
de las multas se incrementaran hasta en un ciento por ciento (100%) sobre las
sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales

a que haya lugar.

Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas
actuaciones, sin licencia, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre
setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales mensuales, ademas
de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142
de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes demuelen inmuebles declarados de
conservacion arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la
licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacion de reconstruccion que ordena el articulo 106 de Ley 388
de 1997, asi como quienes usen o destinen inmuebles en contravencion a las

normas sobre usos del suelo.

Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terreno aptos para estas
actuaciones, en contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando ésta
haya caducado, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50)
y trescientos (300) salarios minimos legales mensuales ademas de la orden

policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspensién de servicios
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publicos domiciliarios, de conformidad con los sefialado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes destinen un inmueble a un uso diferente
al senalado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos

especificos.

4. Para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y
demas bienes de uso publico, o los encierren si la debida autorizacién de las
autoridades municipales, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre treinta
(30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales, ademas de la
demolicion del cerramiento y la suspension de servicios publicos, de conformidad
con lo sefialado por la Ley 142 de 1994. Esta autorizacion podra darse
unicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y
cuando la transparencia del cerramiento sea de un noventa por ciento (90%)
como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del

parque o0 zona verde.

En la misma sancién incurrirdn quienes realicen intervenciones en areas que
formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin

perjuicio de la obligacion de restitucion de elementos que correspondan.

5. La demolicion total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte

de las mismas no autorizada o ejecutada en contravencién a la licencia.

PARAGRAFO: El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal.

ARTICULO 150. ADECUACION A LAS NORMAS: En desarrollo del articulo 105 de
la Ley 388 de 1997, en los casos previstos en el numeral 2°. Del articulo precedente,
en el mismo acto que impone la sancion se ordenara la medida policiva de
suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias

para adecuarse a las normas tramitado la licencia, se procedera a ordenar la
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demolicion de las obras ejecutadas a costa del interesado y a la imposicion de las
multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el paragrafo de este

articulo.

En los casos previstos en el numeral 3° del articulo anterior, en el mismo acto que
impone la sancion se ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios y
la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra
de sesenta (60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para
tramitar su renovacion, segun sea del caso. Si vencido este plazo no se hubiere
tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se procedera a ordenar la
demolicion de las obras ejecutadas segun la licencia caducada en contravencién a la
misma, y ala imposicion de las multas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo

previsto en el paragrafo de este articulo.

PARAGRAFO: Si dentro de los plazos sefialados para el efecto los infractores no se
adecuan a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no
urbanizables o parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello
hubiere lugar o ajustando las obras a la licencia, se procedera por la autoridad
competente a la imposicion de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que
corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demolicion, cuando a ello hubiere lugar y la

ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 151: RESTITUCION DE ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO.
Conforme a lo establecido en el articulo 107 de la Ley 388 de 1997, los elementos
constitutivos del espacio publico en inmuebles y areas de conservacion, que fuesen
destruidos o alterados, deberan restituirse en un termino de dos meses contados a
partir de la providencia que imponga la sancién. El incumplimiento de esta obligacion
dara lugar a la imposicién de multas sucesivas por cada mes de retardo, en las

cuantias senaladas en el numeral 4 del articulo precedente y a la suspencion de los
96



ACUERDO No. 015 -2000. CONCEJO MUNICIPAL DE CACHIPAY CUND.
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de
1994.

ARTICULO 152: 1) Para adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacion y
demolicion de edificaciones de urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos, de
expansion urbana y rurales, se requiere licencia expedida por la oficina de planeacion
municipal. lgualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del
espacio publico con cualquier clase de amoblamiento. 2) La Oficina de planeacion
municipal, segun sea el caso, tendran un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles
para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha de la
solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las
solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados, quedando
obligados el curador y los funcionarios responsables expedir oportunamente las
constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacién del
proyecto presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo. El plazo
podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante resolucién motivada, por una
sola vez, cuando el tamano o la complejidad del proyecto lo ameriten. 3) La invocacion
del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en el Codigo
Contencioso Administrativo. 4) El urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman
los planos urbanisticos y arquitectdnicos y los ingenieros que suscriban los planos
técnicos y memorias son responsables de cualquier contravencién y violacion a las
normas urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa que se deriven
para los funcionarios y curadores urbanos que expidan las licencias sin concordancia o
en contravencién o violaciéon de las normas correspondientes. 5) El acto administrativo
que otorga la respectiva licencia le son aplicables en su totalidad las disposiciones sobre

revocatoria directa establecidas en el Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 153: INTERPRETACION DE LAS NORMAS. En los casos de ausencias

de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones en la normativa
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urbanistica, la facultad de interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion,
las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el caracter de

doctrina para la interpretacion de casos similares.

ARTICULO 154: INFRACCIONES URBANISTICAS. Toda actuacion de parcelacion,
urbanizacion, construccion, reforma o demolicibn que contravenga los planes de
ordenamiento territorial 0 sus normas urbanisticas, dara lugar a la imposicion de
sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras, segun
sea el caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales de los
infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se

consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacién de establecimientos
comerciales, industriales y de servicios en contravencion a las normas de usos del
suelo, lo mismo que la ocupacién temporal o permanente del espacio publico con
cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia.

En todos los casos de actuaciones que se efectuen sin licencia o sin ajustarse a la
misma, el alcalde, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de

suspension inmediata de dichas actuaciones.

ARTICULO 155: OBLIGACION DE RECONSTRUCCION DE INMUEBLES DE
CONSERVACION. Sin perjuicio de las demas sanciones establecidas en las normas,
cuando la actividad ejecutada sin licencia consistiera en la demolicion de una
construccién o edificio de valor cultural, histérico o arquitectonico, se procedera de
manera inmediata a la paralizacion de dicha actividad, y se ordenara la reconstruccién
de lo indebidamente demolido, segun su disefio original, la cual debera someterse a las

normas de conservacion y restauracion que le sean aplicables.

Si transcurrido el término determinado para la iniciacion de las obras de reconstruccion,

éstas no se hubieren iniciado, las obras se acometeran por la Oficina de Planeacion, a
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costa del interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 92
de 1989.

Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y poseedores de
inmuebles de conservacion cultural, histérica y arquitectonica, que incumplan con las
obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en razén de lo cual el

inmueble amenace ruina.

En los eventos de que trata este articulo no podra otorgarse licencia para la edificacion

de obras diferentes a las de reconstruccion del inmueble.

ARTICULO 156: PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANCIONES. Para la
imposicidon de sanciones previstas en este capitulo las autoridades competentes
observaran los procedimientos previstos en el Cddigo Contencioso Administrativo, en

cuanto sean compatibles a lo establecido en el presente acuerdo.

PARAGRAFO: La restitucién de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando

se paguen las multas de que trata este acuerdo y cese la conducta infractora.

ARTICULO 157: VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS ACTIVIDADES DE
CONSTRUCCION Y ENAJENACION. Le corresponde a la oficina de planeacion,
ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda y contara con la decidida colaboracién de las
siguientes instancias administrativas: a la oficina de servicios publicos, a las oficinas de

las inspecciones de policia, a la tesoreria municipal, a la secretaria de gobierno.

ARTICULO 158: DISPOSICIONES GENERALES. Para el procedimiento de la accion
de cumplimiento se tendra en cuenta el articulo 116 de la Ley 388 de 1997 o sus
normas modificatorias. Para la incorporacion de areas publicas se tendra en cuenta lo
establecido en el articulo 5 de la Ley 92 de 1989 y el articulo 117 de la Ley 388 de 1997
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o sus normas modificatorias reglamentarias.

ARTICULO 159: El articulo 57 de la Ley 9% de 1989 quedara asi: “ El permiso de que
trata el numeral 2 del Decreto 78 de 1987 para quienes adelanten planes de vivienda se
sustituye por la simple radicacion de los documentos mencionados en los literales a), d),
e), f) y g) de la misma norma, acompanados de los planos y presupuestos financieros
respectivos. Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de dichos
planes en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectuen los estudios

necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion”.

ARTICULO 160: Las areas catalogadas como de riesgo no recuperable que hayan sido
desalojadas a través de planes o proyectos de reubicacion de asentamientos humanos,
formaran parte del espacio publico y seran destinadas para proyectos de forestacién o
recreacion pasiva, de conformidad con lo establecido en el Articulo 121 de la Ley 388 de
1997 vy entregadas a la Corporaciéon Autonoma Regional (CAR), para su manejo y
cuidado de forma tal que se evite una nueva ocupacion. En todo caso el alcalde
municipal sera responsable de evitar que tales areas se vuelvan a ocupar con vivienda y

respondera por este hecho.

ARTICULO 161: El articulo 20 del Decreto 1504 de 1998, quedara asi: “ Sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 26 de la Ley 142 de 1994, cuando para la provision de
servicios publicos se utilice el espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o areas
pertenecientes al espacio publico, el municipio titular de los mismos podra establecer
mecanismos para la expedicién del permiso o licencia de ocupacion y utilizacion del
espacio publico. Dichos permisos o licencias seran expedidas por la oficina de

planeacion municipal.

“Las autorizaciones deben obedecer a un estudio de la factibilidad técnica y ambiental y
del impacto urbano de las construcciones propuestas, asi como de la coherencia de las

obras con los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que los desarrollen”.
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PARTE Il
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COMPONENTE RURAL

POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE OCUPACION DEL TERRITORIO RURAL Y
FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO.

ARTICULO 162: POLITICA SOBRE OCUPACION RURAL. Las actividades de
caracter rural que representan la identidad cultural y productiva del municipio gozaran
de tratamiento especial preferente, con el fin de controlar la expansion urbana hacia el
suelo rural; igualmente se ejercera riguroso control sobre el avance de la frontera

agricola sobre las zonas de proteccion y conservacion.

ARTICULO 163: POLITICA SOBRE ACUEDUCTOS. El Municipio de Cachipay
formara parte de las Juntas administradoras de los acueductos rurales, a través del
Alcalde Municipal o su delegado quien podra ser el Gerente de l|la Empresa de
servicios publicos municipal o quien haga sus veces, con el fin de cumplir las

siguientes metas:

» Que a mas tardar dentro de los proximos 2 anos se garantice que todos los

acueductos rurales del Municipio de Cachipay, suministren agua potable.

» Que a mas tardar dentro de los préximos 3 afos, todas las acometidas de los
acueductos rurales tengan instalado y en funcionamiento sus respectivos

contadores, en macromedicion y micromedicion.

* Que a mas tardar dentro de los proximos 4 afios se garantice una cobertura del

100% del servicio de agua potable.

» Reduccion de pérdidas minimo en un 15% anual.
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= Que el plan maestro de acueducto municipal incluya dentro de sus estudios y

ejecucion, los proyectos necesarios para garantizar las metas anteriormente

trazadas.

ARTICULO 164: POLITICA PARA LA PROTECCION Y RECUPERACION DE
ECOSISTEMAS Y CONSERVACION DEL SISTEMA HIDRICO. Esta Politica tiene
como objetivo proteger los recursos naturales y paisajisticos, asi como promover un
uso racional de los recursos existentes, su desarrollo se realizara mediante las

siguientes estrategias:

= Recuperacion de Subcuenca: Rio Apulo.
» Recuperacion de Microcuencas: Rio Bajamon, Rio Curi, Quebrada Dofa Juana.
» Mantenimiento y proteccion de bosques nativos.

» Recuperacion de areas degradadas por la explotacion Minera.

ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 165: SUELO RURAL. Corresponde a los suelos del Municipio con zonas
de conservacion, proteccion, areas agropecuarias y areas suburbanas, no incluidas
dentro del perimetro urbano. El sector Rural, en consideracion a los atributos
representados en las potencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento de
los recursos naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida
para las diferentes actividades socioecondmicas posibles de establecer en él y con el fin
de asignar y reglamentar los usos del suelo y la accién urbanistica, se subdivide en las
siguientes Areas, que se presentan en el mapa No. 14 de zonificacién de usos del suelo

Rural y en las tablas Nos. 76 y 76 A.
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ARTICULO 166: Para garantizar un servicio eficiente, efectivo y eficaz en la
prestacion del servicio publico domiciliario de agua potable en el sector rural y para

los siguientes fines el Municipio de Cachipay integrara todos los acueductos rurales:

» Garantizar la calidad del agua potable domiciliaria que asegure el mejoramiento

de la calidad de vida de los usuarios.

= Atencion prioritaria de las necesidades basicas insatisfechas en materia de agua
potable.

= Promocion y apoyo a personas que presten los servicios publicos.

= Gestidn y obtencion de recursos para la prestacion del servicio.

=  Proteccion de los recursos naturales.

ZONAS DE MANEJO Y DEFINICIONES DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL
SUELO RURAL

ARTICULO 167: AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS, CAUCES DE RIOS,
QUEBRADAS ARROYOS, LAGOS, LAGUNAS, CIENAGAS, PANTANOS,
EMBALSES Y HUMEDALES EN GENERAL. Son franjas de suelo de por lo menos
cien (100) metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de nacimientos y no
inferiores a treinta (30) metros de ancho, paralela al nivel maximo de aguas a cada
lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no, y alrededor

de lagos, lagunas, ciénagas, pantanos, embalses y humedales en general.

1.- Uso Principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion

adecuada para la proteccion de los mismos.
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Usos Compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

Usos Condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los
nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de
recreacion, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion, desague de

instalaciones de acuicultura y extracciéon de material de arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos,
loteo y construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos, tala

y roseria de la vegetacion.

ARTICULO 168: AREAS DE INFILTRACION PARA RECARGA DE ACUIFEROS.

Son aquellas que permiten la infiltracion, circulacion o transito de aguas entre la

superficie y el subsuelo. En general la cobertura vegetal del Bosque de Niebla

sustentada sobre areniscas, rocas fracturadas o suelos formados sobre movimientos en

masa, son areas potenciales de recarga, al igual que los aluviones de grandes valles

interandinos.

43.

44.

45.

46.

Uso Principal: Forestal Protector con especies nativas.

Usos Compatibles: Actividades agrosilviculturales y recreacion contemplativa y

vivienda campesina con maximo de ocupacion del 5%.

Usos Condicionados: Infraestructura Vial, institucionales, equipamiento

comunitario, aprovechamiento forestal de especies exéticas.

Usos Prohibidos: Plantacion de bosques con especies foraneas, explotaciones
agropecuarias bajo invernadero, parcelaciones con fines de construccion de

vivienda, zonas de expansion urbana, extraccion de materiales, aprovechamiento
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forestal de especies nativas.

ARTICULO 169: AREAS DE BOSQUE PROTECTOR. Son aquellas areas boscosas
silvestres o cultivadas que por su naturaleza bien sea de orden biologico, genético,
estético, socioeconémico o cultural ameritan ser protegidas y conservadas y que al

momento no se les ha creado una categoria de manejo y administracion.

47.

Uso Principal: Recuperacion y conservacion forestal y recursos conexos.

48. - Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e
investigacion y establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en areas

desprovistas de vegetacion nativa.

49. - Usos Condicionados: Construccion de vivienda del propietario, infraestructura
basica para el establecimiento de usos compatibles, aprovechamiento persistente
de especies foraneas y productos forestales secundarios para cuya obtencion no

se requiera cortar los arboles, arbustos o plantas en general.

50. - Usos Prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria,
loteo para fines de construccion de vivienda y otras que causen deterioro

ambiental como la quema y tala de vegetacion nativa y la caza.

ARTICULO 170: AREAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. Son
aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledanas a un area protegida, con el objeto de evitar

que se causen alteraciones que atenten contra la conservacion de la misma.

5. - Uso Principal: Actividades orientados a la proteccion integral de los recursos

naturales.
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6. - Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e

investigacién controlada.

7. - Usos Condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal

de especies foraneas, captacién de acueductos y vias.

8.- Usos prohibidos: Institucionales, agropecuario mecanizado, recreacion
masiva y parcelaciones con fines de construccién de vivienda campestre,

mineria y extraccion de materiales de construccion.

ARTICULO 171: RESERVAS FORESTALES: Son aquellas areas de propiedad publica
o privada que se destinan al mantenimiento o recuperacion de la vegetacion nativa
protectora. Se distinguen las siguientes areas de proteccion de suelos con vocacion

forestal:

AREAS FORESTALES PROTECTORAS

Su finalidad exclusiva es la proteccion de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad

biolégica, recursos genéticos u otros recursos naturales renovables.

9. - Uso Principal: Conservacion de flora y recursos conexos.
10. - Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e

investigaciéon controlada.

11. - Usos Condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de los
usos compatibles, aprovechamiento persistente de productos forestales

secundarios.

12. - Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria,

institucionales y actividades como talas, quemas, caza y pesca
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AREAS FORESTALES PROTECTORES - PRODUCTORAS

Su finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales; pero pueden ser objeto

de usos productivos, sujetos al mantenimiento del efecto protector.

51. -

52. -

53. -

54. -

Uso Principal: Conservacién y establecimiento forestal.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion e investigacion

controlada.

Usos Condicionados: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies

forestales y establecimiento de infraestructura para los usos compatibles.

Usos Prohibidos: Agropecuarios, mineria, industria, urbanizacion, tala y pesca.

ARTICULO 172: DISTRITOS DE MANEJO INTEGRADO. Son areas de proteccion y

reserva que, con base en criterios de desarrollo sostenible, permiten ordenar, planificar

y regular el uso y manejo de los recursos naturales renovables y las actividades

econdmicas que alli se desarrollan.

55. -

56. -

57. -

Uso Principal: Proteccion y preservacion de los recursos naturales.

Usos Compatibles: Investigacion, recreacion contemplativa y restauracion

ecologica.

Usos Condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamiento forestal de

especies foraneas y captacion de aguas..
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58. - Usos Prohibidos: Agropecuario mecanizado, recreacién masiva, parcelaciones
con fines de construccién de vivienda campestre, mineria y extraccion de

materiales de construccion.

59. - Zonas de reserva Forestal y Distritos de Manejo Integrado declaradas y en

proceso de declaracion.

Sin perjuicio de las nuevas areas que surjan en desarrollo del proceso de
ordenamiento territorial, los municipios el departamento y el Distrito Capital
tendran en cuenta la siguiente situacion administrativa de las areas de
proteccion, y dispondran del procedimiento gradual para su incorporacion al

Esquema de Ordenamiento:

ACTO
No | ZONAS DECLARADAS | CUENCA MUNICIPIOS Has. CATEGORIA
ADMINISTRATIVO
Facatativa, o
) . Distrito  de
Sector Salto del| Anolaima, Alban, ) ACUERDO No. 43
Rio . Manejo o
23 | Tequendama y Cerro ] Cachipay, San|10.385 del 3 de Diciembre
o Bogota . . Integrado
Manjui Antonio, Zipacdn, de 1999.
o (D.M.I)
Bojacay Tena.

PARAGRAFO: Toda obra, actividad o proyecto de infraestructura, tales como vias,
embalses, represas, edificaciones y la realizaciéon de actividades econdmicas de
impacto ambiental significativo dentro del Distrito de Manejo Integrado del sector Salto
del Tequendama - Cerro Manjui, requerira Licencia Ambiental o permiso de
aprovechamiento de conformidad con los articulos 49 y 50 de la Ley 99 de 1993, 8 del
Decreto 1753 de 1994 y del Decreto 1791 de 1996 y demas normas concordante o
aquellas que las modifiquen o adicionen, sin perjuicio de las disposiciones que sobre el
particular establezca el Gobierno Nacional. Estos permisos o Licencias sélo se
otorgaran cuando se haya comprobado mediante el respectivo estudio de impacto
ambiental o plan de manejo, segun el caso, que la ejecucion de las obras y el ejercicio
de las actividades no atenten contra los recursos naturales y el ambiente del area y en

tal circunstancia el titular de la licencia o permiso ambiental debera adoptar a su costa
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las medidas de proteccidn y conservacion adecuada.

ARTICULO 173: DISTRITOS DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION
ECOLOGICA. Son aquellas areas cuyos suelos han sufrido un proceso de deterioro, ya
sea natural antrépico, diferente de la explotacién minera, que justifican su recuperacion
con el fin de rehabilitarlos para integrarlos a los suelos de proteccion natural o de

produccion.

60. - Uso Principal: Conservacion y restauracion ecolégica.

61.

Usos Compatibles: Actividades agrosilvopastoriles.

62. - Usos Condicionados: Agropecuarios, institucionales, recreacién general, vias

de comunicacion e infraestructura de servicios...

63. - Usos Prohibidos: Aquellos que generan deterioro de la cobertura vegetal o
fendbmenos erosivos: quemas, tala rasa, roceria, mineria, industria y usos
urbanos.

Una vez recuperadas dichas areas, podran ser objeto de nuevos usos, siempre

bajo el criterio de desarrollo sostenible.

ARTICULO 174: AREAS DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA PARA
SERVICIOS PUBLICOS. Corresponde a las unidades territoriales identificadas por el
municipio y que se deben prever para la instalacion de obras de infraestructura y

prestacion de servicios domiciliarios.

64. - Uso Principal: Cementerios, sistemas de tratamiento de agua potable, plaza de

ferias y exposiciones.

65. - Usos Compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso
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principal.

66. - Usos Condicionados: Embalses, infraestructura de saneamiento y sistemas de
tratamiento de residuos sdlidos y liquidos, frigorificos, terminales de transportes

de pasajeros y polideportivos municipales.

67.- Usos Prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

ARTICULO 175: DETERMINANTES RELACIONADAS CON LA PROTECCION DE
LOS SUELOS RURALES Y SUBURBANOS. Constituyen esta categoria los terrenos
no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad o por destinacion a usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y actividades
analogas; o por terrenos donde se interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y

que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad.

Teniendo en cuenta criterios sociales, econémicos, ambientales y condiciones fisicas
determinadas por la red hidrografica y el balance hidrico; geologia; geomorfologia;
calidad del suelo; pendiente del terreno; usos actuales; presencia de recursos

forestales; mineros y localizacion geografica, se presentan las siguientes categorias:
AREA FORESTAL PRODUCTORA

Su finalidad es la produccioén forestal directa o indirecta. Es produccién directa cuando la

obtencion de productos implica la desaparicion temporal del bosque y su posterior

recuperacion; es indirecta cuando se obtienen los productos sin que desaparezca el

bosque.

68. - Uso Principal: Plantacién, mantenimiento forestal y agrosilvicultura.
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69.- Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica e

investigacion de las especies forestales y de los recursos naturales en general.

70.- Usos Condicionados: Actividades silvopastoriles, aprovechamiento de
plantaciones forestales, mineria, parcelaciones para construccion de vivienda,
infraestructura para el aprovechamiento forestal e infraestructura basica, para el

establecimiento de usos compatibles.

71. - Usos Prohibidos: Industriales diferentes a la forestal, urbanizaciones o loteo
para construccion de vivienda en agrupacion y otros usos que causen
deterioro al suelo y al patrimonio ambiental e historico cultural del municipio y
todos los demas que causen deterioro a los recursos naturales y al medio

ambiente.

AREAS AGROPECUARIAS: Son aquellas areas destinadas a la agricultura y/o

ganaderia. Se consideran tres categorias:

e Agropecuaria tradicional
e Agropecuaria semi - intensiva o semi — mecanizada

e Agropecuaria intensiva o mecanizada

SUELOS DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL

Son aquellas areas con suelos poco profundos, pedregosos, con relieve quebrado

susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agroldgica.

13. - Uso Principal: Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 20% del predio para uso forestal protector — productor, para

promover la formacion de la malla ambiental.
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Usos Compatibles: Infraestructura para construccion de distritos de
adecuacion de tierras, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos

institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

Usos Condicionados: Cultivo de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustrias, mineria,
parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los indicados por el

Municipio para tal fin.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos,

industria de transformacion y manufacturera.

SUELOS DE USO AGROPECUARIO SEMI - MECANIZADO O SEMI - INTENSIVO

Son aquellas areas con suelos de mediana capacidad agroldgica; caracterizadas por

un relieve de plano a moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial

a moderadamente profunda, con sensibilidad a la erosién, pero que pueden permitir

una mecanizacion controlada o uso semiintensivo.

17. -

18. -

19. -

Uso Principal: Agropecuario tradicional a semi — mecanizado forestal. Se
debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector —

productor, para promover la formacién de la malla ambiental.

Usos Compatibles: Infraestructura para construccion de distritos de
adecuacion de tierras, establecimientos institucionales de tipo rural, vivienda

del propietario, granjas avicolas o cuniculas.

Usos Condicionados: Cultivo de flores, granjas porcinas, mineria, recreacion

general, vias de comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones
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rurales con fines de construccion de vivienda campestre siempre y cuando no

resulten predios menores a los autorizados por el Municipio para tal fin.

Usos prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines

de construccién de vivienda.

SUELOS DE USO AGROPECUARIO MECANIZADO O INTENSIVO

Comprende los suelos de alta capacidad agroldgica. En los cuales se pueden

implantar sistemas de riego y drenaje caracterizados por relieve plano, sin erosion,

suelos profundos y sin peligro de inundacion.

21. -

22, -

23. -

24,

25.

Uso Principal: Agropecuario mecanizado o altamente tecnificado y forestal.
Se debe dedicar como minimo el 10% del predio para uso forestal protector,

para promover la formacion de la malla ambiental.

Usos Compatibles: Infraestructura para construccidon de distritos de
adecuacion de tierras, vivienda del propietario, trabajadores y usos
institucionales de tipo rural.

Usos Condicionados: Cultivo de flores, agroindustria, granjas avicolas,
cuniculas y porcinas, mineria a cielo abierto y subterranea, infraestructura de
servicios y centros vacacionales.

Usos prohibidos: Industriales, usos urbanos y suburbanos y loteo con fines

de construccién de vivienda.

EXPLOTACIONES BAJO INVERNADERO
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Las explotaciones que se desarrollen bajo invernadero requieren el cumplimiento de
las exigencias de la autoridad ambiental. En cuanto a la ocupacién del predio, los

indices maximos seran:

a. Area cubierta por invernaderos y usos complementarios 60%
b. Area en barreras perimetrales de aislamientos forestales 10%
C. Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%

ARTICULO 176: 26. - AREAS SUSCEPTIBLES DE ACTIVIDADES MINERAS.
Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y
agregados, y de manera mas general, a la explotacion de hidrocarburos, carbon y
otros minerales. También considera las actividades conexas tales como centros de
coquizacion, la distribucién, el depdsito en centros de acopio y actividades en boca

de mina.

Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geolégicas — mineras pueden ser objeto de

aprovechamiento de minerales, ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por el Municipio,
sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la autoridad

ambiental en lo de su competencia.

ARTICULO 177: AREAS DE RESTAURACION MORFOLOGICA Y
REHABILITACION. Son aquellas areas de antiguas explotaciones minero —
extractivas que han sufrido un proceso de deterioro por la explotacion no técnica a la

que se han visto sometidas.

27. - Uso Principal: Adecuacién de suelos, con fines exclusivos de restauracion

morfoldgica y rehabilitacion.
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28. - Usos Compatibles: Otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacion

morfoldgica o restauracion.

29. - Usos Condicionados: Silvicultura, agropecuarios, urbanos y suburbanos,

vivienda, institucionales, recreacionales y vias.

30. - Usos prohibidos: Todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

Cuando la rehabilitacion morfologica, deba realizarse en un area de reserva
forestal, el uso principal de dicha area seguira siendo el previsto legalmente

para ella.

Cuando se trate de areas diferentes a las previstas anteriormente, una vez rehabilitadas
éstas pueden ser objeto de nuevos usos incluidos los prohibidos durante el periodo de

rehabilitacion, excepto la apertura de la explotacion minero extractiva.

Los usos compatibles y condicionados necesitan medidas de control y tecnologias que
no impidan el uso principal (adecuacion con fines de rehabilitacion) y requieren los

permisos respectivos.

PARAGRAFO: Las explotaciones que han existido de cantera para recebo en el
municipio de Cachipay, estan ubicados en los lotes identificados con numero catastral:
00-008-0254 de propiedad de la Sucesién Segura Ramirez y el numero catastral 00-
009-0796 de propiedad de la Junta Administradora de Maquinaria Comunal — JAMACO,

y localizados junto con su radio de accion en el Mapa No. 14.

Estos lotes deberan ser objeto de restauracién morfolégica y rehabilitacion a través de
un Plan de Manejo de Abandono de Canteras y Recuperacion Ambiental, el cual debera
elaborar el propietario del predio de conformidad con los términos de referencia, que

para tal efecto establezca la CAR.
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ARTICULO 178: AREAS DE RECREACION. Son aquellas areas publicas o
privadas donde el medio y sus recursos solo pueden ser aprovechados con fines
paisajisticos, de recreacion y / o turismo, dada sus caracteristicas.

31. - Uso Principal: Recreacion masiva, cultural, centros vacacionales, y turismo.

32. - Usos Compatibles: Embalses, restauracion ecoldgica, vias de comunicacion

y servicios publicos necesarios para los usos principales.

33. - Usos Condicionados: Agropecuario tradicional y mecanizado, parcelaciones

vacacionales y condominios.

34. - Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, cultivos bajo invernadero, mineria

en general, usos industriales, urbanos y suburbanos.
ARTICULO 179: SUELOS SUBURBANOS. Son areas donde se interrelacionan los
usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y densidad de manera que se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios.
35.  Uso Principal: agropecuario y forestal.

36. Uso compatible: servicios comunitarios de caracter rural.

37. Usos Condicionados: construccion de vivienda de baja densidad, corredores

urbanos interegionales.

38. Usos Prohibidos: urbano.
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De acuerdo con el articulo 34 de la Ley 388 de 1997 y el numeral 31 del articulo
31 de la Ley 99/93 se establece que en cuanto a la construccion de vivienda, el
indice de ocupacion maximo es del 30%, como se indica en el cuadro siguiente,

sin perjuicio de las disposiciones que para cada municipio expida la CAR.

NUMERO MAXIMO
DE VIVIENDA POR

OCUPACION MAXIMA |AREA A REFORESTAR

AREA DEL PREDIO (Indice|CON ESPECIES
HECTAREA
. de Ocupacion) NATIVAS
(Densidad)
Dispersa |Agrupada |Dispersa |[Agrupada |Dispersa |Agrupada
Suelo
5 10 15% 30% 85% 70%
Suburbano

ARTICULO 180: CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES. Son las areas
aledanas a las vias, que pueden ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal de
la zona respectiva, que se localizan sobre las vias de primero y segundo orden
preferencialmente dentro del kilbmetro adyacente al perimetro urbano de las cabeceras

municipales, y de los desarrollos urbanos de enclave rural.

Se refiere a la franja paralela a las vias de primero y segundo orden, en los cuales se

permiten usos complementarios de la infraestructura vial asi:

1. Ancho de la franja: 200 metros a partir del borde de la via.
2. Calzada de desaceleracion y parqueo.

3. Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la calzada de desaceleracion.

El uso del corredor vial solo podra desarrollarse en la extension establecida en este
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articulo y el area respectiva.

39.

40.

41.

42.

Uso principal: servicios de ruta: paradores, restaurantes y estacionamientos.

Usos compatibles: centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio
para almacenamiento y distribucién de alimentos, artesanias y ciclovias.

Usos condicionados: comercio de insumos agropecuarios, industria,
agroindustria, construccion, ampliacién, modificacién, adecuacion y operacion de
terminales para el transporte terrestre de pasajeros y carga; usos institucionales;
centros vacacionales y estaciones de servicio. Establecimiento de vallas y avisos

segun lo dispuesto en la Ley 140 de 1997.

Usos prohibidos: mineria y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los

requisitos exigidos por el municipio y la autoridad ambiental.

PARAGRAFO: Declarese como corredor vial el tramo ubicado entre el perimetro

urbano central existente y el lote del cementerio, como aparece delimitado en el Mapa
No. 14.

ARTICULO 181: AREAS DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES. Son areas destinadas

para la instalacion y desarrollo de actividades industriales o manufactureros de

localizacion suburbana o rural.

Para la definicion de las areas con fines industriales el municipio de Cachipay debe

considerar:

Que no se afecten suelos de alta capacidad agrolégica o areas de proteccion.

Que se registre una adecuada oferta de los recursos hidrico y aire.
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Que el area afectada para usos industriales cuente con infraestructura de servicios
basicos.

Que el area afectada para usos industriales cuente con adecuados sistemas de
comunicacion cuyo impacto ambiental por intensidad de uso y caracteristicas sea
controlable.

Que se garantice el control ambiental de los impactos sobre areas destinadas a
otros usos, especialmente urbanos, suburbanos, parcelaciones rurales, centros
vacacionales y agropecuarios, en términos de emisiones atmosféricas, de ruido y
disposicidn de residuos liquidos y solidos.

Que no desequilibre los sistemas urbano — regionales establecidos y no genere
nuevos polos de desarrollo, procesos de ocupacion y de expansion urbana por

construccion de vivienda en el area de influencia directa.

72. - Uso Principal: Industrias con procesos en seco que no generan impacto

ambiental y sanitario sobre los recursos naturales.

73.- Usos Compatibles: Industria y actividades que generan mediano impacto

ambiental y sanitario sobre los recursos naturales y en el area de influencia.

74. - Usos Condicionados: Industrias y actividades que generan impactos

ambientales que puedan ser mitigados y controlado.

75. - Usos Prohibidos: Vivienda, suburbanos, parcelaciones rurales y centros

vacacionales.

Desde el punto de vista de la ocupacion el desarrollo de actividades industriales debe

contemplar los siguientes parametros:

Areas minima del predio: dos (2) hectareas

Un indice de ocupacion maximo del 50% del area total del predio y el resto debe ser
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para reforestacion con especies nativas.

Perfiles viales: parqueaderos, carriles de desaceleracidon en las vias de caracter
nacional, departamental y municipal.

Industria jardin: industria con areas verdes al frente y cerramiento frontal
transparente.

Procesos productivos con aplicacién de reconversion industrial y produccion limpia.
Minimizacion y reuso del recurso hidrico.

Establecimiento de captaciones aguas debajo de la fuente receptora del vertimiento
y dentro de la zona de mezcla.

Aislamientos sobre vias de por lo menor 15 metros y con predios vecinos de por lo
menos 10 metros.

Areas de saneamiento ambiental y facilidades de drenaje de aguas lluvias.

Disponibilidad inmediata de servicios (agua, alcantarillado, energia y aseo).

Para todos los usos incluido el principal, previstos para estos fines, se requiere el

cumplimiento de los requisitos exigidos por la CAR.

ARTICULO 182: PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION
DE VIVIENDA CAMPESTRE. El desarrollo de las parcelaciones rurales debe tener en

cuenta lo siguiente:

En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de usos sobre el
suelo rural, el municipio debera incorporar normas y procedimientos que permitan
controlar su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso del
agua y disposicion de residuos solidos y liquidos e intervencidén sobre el paisaje,
aspectos en los que las Corporacion conserva sus facultades para el

diligenciamiento de la respectiva licencia ambiental.

Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno

como unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 1
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hectarea y su ocupacion maxima sera del 30% del predio tal como se determinan en

el siguiente cuadro.

OCUPACION MAXIMA DEL
AREA DEL PREDIO (Indice

AREA A REFORESTAR

AREAS _ CON ESPECIES NATIVAS
de Ocupacion)
Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada
AGROPECUARIA
TRADICIONAL Cerro o 15% 20% 85% 80%
montana
AGROPECUARIA
SEMIMECANIZADA O
15% 20% 85% 80%
SEMINTENSIVA Cerro o
montana
DE RECREACION 15% 30% 85% 70%

» Se entiende por ocupacion maxima del predio, el area de construccién tanto cubierta

como descubierta (areas complementarias, vias). Las densidades y los indices de

ocupacién se deben calcular sobre el area total del predio.

» El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos

naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso

hidrico, tanto en abastecimiento como en disposicion final.

ARTICULO 183: AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Las areas que por

su caracteristica representen amenaza de ocurrencia de desastres naturales o

antropicos, se delimitaran y se excluiran de asignarseles usos rurales o de cualquier

otro que tenga alto riesgo.
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Para efectos del presente acuerdo declarense como Areas expuestas a Amenazas y
Riesgos, aquellas que representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razén de
la vulnerabilidad de la poblacién, la infraestructura fisica y las actividades productivas.
Estas se delimitan en el mapa No. 16 de amenazas y riesgos rurales para la atencion y
prevencion de desastres. Entre estas se tienen las zonas de heladas, flujo terroso o
inundacion, erosion muy ligera, erosion ligera, erosion moderada, erosidon severa,
erosidon muy severa, remocidn en masa, areas con moderada susceptibilidad a los

incendios, areas con alta susceptibilidad a los incendios.

ARTICULO 184: DEFINICION DEL SISTEMA VERDE PRINCIPAL DEL TERRITORIO
RURAL. Se entiende por Sistema Verde Principal del Area rural el conjunto de
elementos naturales y del paisaje que conforman una estructura ambiental de

preservacion y proteccion del medio ambiente.

ARTICULO 185: COMPONENTES DEL SISTEMA VERDE PRINCIPAL DEL
TERRITORIO RURAL. El Sistema Verde Principal Rural esta conformado por el sistema

de rondas y las zonas de reserva forestal y de parques, sefalados a continuacion:

= Areas de amortiguacion del Distrito de Manejo Integrado sector Salto del
Tequendama y Cerro de Manjui (D.M.1.).

= Area de reserva forestal protectora del D.M.1.

» Parque ecoldgico forestal municipal.

» Rondas de rios, quebradas y cuerpos de agua.

AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS Y PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS
SOLIDOS Y LIQUIDOS.

ARTICULO 186: RESIDUOS SOLIDOS. Para satisfacer las necesidades en cuanto
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a la disposicion final y manejo de los residuos sélidos municipal, declarese una parte
del lote como apto para la construccion del sistema de tratamiento de residuos
sélidos ubicado en el sector rural denominado santa lucia e identificado con la cédula
catastral No. 10223000. Ver mapa No. 18.

ARTICULO 187: RESIDUOS LiQUIDOS. Para satisfacer las necesidades en cuanto
a la disposicion final y manejo de los residuos liquidos de las areas urbanas central,
de Pefia Negra y de Expansion Urbana, declarese una parte del lote como apto para
la construccidn del sistema de tratamiento de residuos liquidos los siguientes:
100067000 en Pefia Negra, el 90240000 colindante al rio Bajamén y 90130000

colindante a la quebrada Ocota. Ver mapa No. 18.

ARTICULO 188: MATADERO. Para satisfacer las necesidades en cuanto al
sacrificio de ganado mayor y menor municipal, declarese una parte del lote como
apto para la construccion del matadero municipal el siguiente: 70284000. Ver mapa
No. 18. Mientras se desarrolla este proyecto y para mantener en funcionamiento el
actual matadero municipal, se debera elaborar en este sitio un Plan de Manejo
Ambiental, que involucre aspectos como: pretratamiento de aguas residuales y la
disposicion de estas en el sistema de alcantarillado urbano, proteccion de la ronda de
la Quebrada Ocot4, estabilizacién del talud del antiguo botadero de residuos sdélidos,

cercas y mitigacion del impacto ambiental negativo sobre suelo, agua y aire.

ARTICULO 189: EQUIPAMIENTOS DE SALUD Y EDUCACION. Adoptese como

equipamiento de salud y educacion el relacionado en el mapa No. 17.

ARTICULO 190: Para garantizar el abastecimiento continuo de los acueductos:
urbanos, veredales y regionales, se construiran reservorios para este fin en los sitios,
tipo y del tamafio que se indiquen en el estudio del plan maestro de acueducto

municipal.
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Para satisfacer las necesidades en cuanto al suministro de agua de los acueductos que
en la actualidad se surten de las Quebradas San Miguel, El Limite, El Progreso y Agua
regada, declarense estas como zonas de proteccidén y que el uso que se le dé sea solo
para CONSUMO HUMANO.

Asi mismo se incorpora la compra de predios en el programa de ejecucion y
financiacion de la inversion, como se registra en la Tabla No. 77, de conformidad con

lo establecido en el articulo 111 de la Ley 99/93.

PLANES Y AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS DE
APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS Y PARA LA
DISPOSICION FINAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS.

ARTICULO 191: PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO MUNICIPAL. Establezcace
de caracter obligatorio, la elaboracién del estudio de un plan maestro de acueducto
municipal, para lo cual contara con un plazo de 14 meses; contados a partir de la
fecha de aprobacion del presente acuerdo y que involucre aspectos: ambientales,
técnicos, legales, administrativos, sociales y econdmicos y que a través de proyectos

se garantice las metas propuestas como estrategias en este acuerdo.

ARTICULO 192: PLAN MAESTRO DE ALCANTARILLADO MUNICIPAL.
Establezcace de caracter obligatorio, la elaboraciéon del estudio de un plan maestro
de Alcantarillado rural, para lo cual contara con un plazo de 14 meses; contados a
partir de la fecha de aprobacién del presente acuerdo y que involucre aspectos:
ambientales, técnicos, legales, administrativos, sociales y econémicos y que a traves
de proyectos garanticen la correcta prestacion del servicio de alcantarillado rural,
tendiente a la descontaminacion de las fuentes hidricas del municipio, causadas por
las emisiones puntuales de casas habitacionales, cocheras, galpones, establos,

agroindustrias, truchifactorias, floriculturas, parcelaciones. Y una vez identificadas las
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fuentes de contaminacién el estudio propondra sistemas para tratamientos de estas

emisiones.

ARTICULO 193: INFAESTRUCTURA VIAL. Adoptese como sistema vial existente y

proyectado el relacionado en el mapa No. 19.

ARTICULO 194: El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su aprobacion,

expedicion, sancion y publicacion y deroga las normas que le sean contrarias.
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