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1 PRESENTACION GENERAL

S preciso reconocer los esfuerzos que en ese sentido vienen adelantandose
desde los cuatro Ultimos gobiernos, tornandose comun €& mango de
conceptos como modernizacion, descentralizacion, reforma a la
E Constitucion, agjustes fiscales y politicos, privatizacion, y reordenamiento

territorial, constituyendo todos ellos partes esenciales del proceso de
recomposicion del Estado, consideradas indispensables para las metas de integracion
ya enunciadas.

En este contexto de situaciones se destaca €l rol de los municipios competitivos como
elemento fundamental para los procesos de integracién, pues su configuracion a partir
de diferentes tipos de actividades y mercados constituye una importante base de
productividad, infraestructura, innovacién tecnoldgica, desarrollo socia vy
fortalecimiento de los niveles de calidad de vida. Todos €llos, sin embargo, presentan
contrastes muy significativos entre las ciudades colombianas, generamente
distanciadas de estos factores esenciales para € desarrollo del pais. Curiosamente, la
tradicion que en materia de legislacion presenta Colombia en areas como la
planificacion y organizacion espacial urbana, la cual data de la década de los cuarenta
del presente siglo, son desalentadores, pues |0s procesos observados permiten concluir
gue muchas de las leyes, normas y decretos asociados con este aspecto, no encuentran
escenarios propicios para su implantacion.

Pese a ello, persiste la nocion de la importancia de los procesos de planificacion como
instrumento para regular y organizar la expansion de las ciudades, como puede
concluirse de la vision del municipio de Campo de Cruz expresada tanto en €
Programa de Gobierno del Alcalde Claudio Gémez Martinez, como el Plan de
Desarrollo, cuando en estos se afirma que a través de un equilibrado de ordenamiento
territorial que integre fisica y socialmente todos sus sectores urbanos y rural
convirtiendo a este municipio como epicentro del sur del Departamento del Atlantico;
con un sector agricola y pecuario altamente productivo y competitivo, se pueden
alcanzar objetivos y metas de desarrollo socia y econdmico. En esta perspectiva cobra
vigencia la naturaleza del Plan Basico de Ordenamiento no s6lo como mecanismo de
organizacion del territorio sino de instrumento de gestion, administracion y control de
todos aquellos eventos que ligados a desarrollo fisico local potencieny posibiliten un
desarrollo sostenible en € corto, mediano y largo plazo para beneficio del municipio,
la region y € pais, asi como, mediante este, se atiendan todos los regquerimientos
normativos recientemente expedidos por el Gobierno Naciona para direccionar tales
propositos, agunos de los cuales se describiran mas adelante.

TOMO | - DIGNOSTICO
ARQ. JUAN R. ACUNA POLO — Coordinador



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de ObrasPublicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

|. INTRODUCCION

En vispera del afio 2000 € nuevo enfoque territorial parte de la constancia, de que, es
a nivel de los municipios donde lainiciativa de |os pobladores permite que se gesten y
desarrollen los procesos que dan vida y hacen realidad € desarrollo en sus cuatro
dimensiones. Por eso, como lo concibe el Consgo Nacional de Planeacion, en la base
del proceso de desarrollo nacional tiene que estar “la recuperacion de vida municipal,
vista como una forma clara de redistribuir con justicia las oportunidades entre las
colombianas y colombianos, destacar potencialidades de desarrollo socia y
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econdémicos hasta ahora encadenados, fortalecer la democracia representativa local y
desarrollar espacios democracia directay participativa.

Entre tanto e concepto mismo de desarrollo ha cambiado en e mundo entero, por lo
menos en dos sentidos. En cuanto a contenido del mismo, ha afiadido a la dimension
econémica original, las dimensiones sociopolitica, ambiental y cultural.

La dimension econdmica comprende el mejoramiento de las condiciones para la
produccion, distribucion y consumo, mejoramiento que debe traducirse en el aumento
de la produccion y la productividad y en € incremento del empleo y € ingreso para
elevar € nivel y calidad de vida de toda la poblacién.

La dimension politica exige garantizar |as condiciones para que |os ciudadanos puedan
participar libremente en el disefio y la gestion de politicas publicas que aseguren el
bien comin en un ambiente de fortalecimiento del Estado y de la Sociedad Civil. La
cultura exige que se involucren en e proceso los sentidos, valoraciones y significados
gue hacen parte de la identidad de la poblacién, y la ambiental, que los procesos
productivos se realicen garantizando la preservacion y recuperacion de los recursos
naturales para las generaciones futuras.

Paraimpulsar desde los municipios el proceso de desarrollo pluridimensional implicito
en este concepto es indispensable un conocimiento preciso, en detalle y profundidad,
del municipio y de su relacion regional y nacional. Este conocimiento incluye la
identificacion de sus potencialidades econdémicas, sociales, politicas y culturales, asi
como e manegjo de las limitaciones y restricciones que dificulten € aprovechamiento
de esas potencialidades..

La organizacion politica — administrativa de Colombia intenta reflgjar esta
complejidad. Segun la Constitucion Politica de Colombia de 1991, bajo € titulo XI

“Organizacion del Territorio”, surgio un mandato politico: regionalizar a Colombia
seglin sus necesidades de modernizacion y adaptacion con € resto del mundo.

Debido a la heterogeneidad de Colombia existen aun grandes problemas y vacios en
sus ordenamientos territorial, a pesar del avance que significo la Constitucion del 1991
frente a antiguo régimen.

Por o menos se identifican cinco limitesy vacios en e Titulo IX “De la Organizacion
Territoria”.

Ausencia de estudios previos sobre la capacidad administrativa, técnica, y econémica
de cada una de las instancias territoriales.

Ausencia de criterios para la distribucion de competencias.

Ausencia de nexos entre competencias y recursos.
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Ausencia de articulacion del futuro mapa politico.
Combinacion inadecuada de fines e instrumentos.

A esto vacios se pueden agregar la carencia de un ordenamiento ambiental, productivo
y de poblamiento desordenado.

Atendiendo los vacios identificados la legidacion vigente y especidmente la ley 388
de 1997, denominada ley de Ordenamiento Territorial y el decreto reglamentario 879
del 13 de mayo de 1998, los municipios deben asumir directamente e compromiso de

orientar €l proceso de planeacion y ordenamiento de su desarrollo territorial.

El ordenamiento implica € reconocimiento de un desorden y una problemética a
resolver.
Campo dela Cruz ,septiembre 13 de 2006

Doctor. 2 Oficio No 00139
JOSE DE LEON MARENCO. SIPM2006

Alcalde Municipal
Campo dela cruz Atlco.

Ref: Autorizacion Limpieza camino de Pelotas Municipio Campo de la
Cruz.

Cordia Saludo.

Me permito a usted solicitar su autorizacién parala Limpieza del Camino de Pelotas

entre la Carretera a Santa Lucia y €l camino de pisa barro que permita €
mantenimiento y mejoramiento del mismo la Circulacion de los pequefios ganaderos y
campesinos del Municipio de campo de la Cruz.

21 ESPECIFICACIONES

Item | Descripcion Unidad |Cantidad |V. Unitario |V.Total

11 Limpieza o descapote manual y M2 19.900 |$250 $4.975.000.0
guema de malezas.

[V o) g o SO PS $

4.9750.000.00

Para lo de tu competencia
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Cordiamente

Arqg. RAFAEL PERZ CALVO.
Secretario deinfraestructuray Planeacion.

II. JUSTIFICACION.

Lo anterior pone en evidencia la existencia de multiples factores que justifican la
elaboracion del PBOT, dentro de los cuales pueden sefialarse los siguientes:

- En primer lugar, e PBOT, como factor de contribucién sustancial a
fortalecimiento de las politicas de desarrollo integral del pais mediante el impulso de
politicas urbanas especificas en materia territorial, social y econémica.

- En segundo lugar, e proceso de implantacion del PBOT, como factor de
contribucion para la busgueda de mayores niveles de equidad en € desarrollo de los
diferentes grupos poblacionades locales, dados los profundos desequilibrios
territoriales que se presentan en € interior del municipio, generalmente expresados en
porciones de territorios desorganizados espacialmente por ausencia de planificacion,
carencia de acceso a la infraestructura de servicios publicos y comunitarios y
desarticulaciones funcionales con respecto a sectores de mayores indices de desarrollo.

- Un tercer factor a considerar, es € que se refiere a la necesidad de conferirle
una mejor "funcionaidad" Al municipio, fundamentada en la equilibrada distribucion
de las actividades urbanas, los componentes viales y los diferentes niveles de
equipamiento urbano, todos ellos elementos estructurantes del municipio. Este
primordial aspecto del PBOT serd considerado bajo una estrategia centrada en €l
mejoramiento de las conexiones sub-urbanas y rurales.

- En cuarto lugar es preciso considerar la necesidad de compatibilizar €l
desarrollo urbano con el medio ambiente natural, procurando armonizar su expansion
con las caracteristicas propias de los recursos existentes en e territorio municipa
(suelos, cuerpos de agua, recursos paisgjisticos, floray fauna, ecosistemas, etc.). De
esta forma se espera que e PBOT, como instrumento, contribuya a mitigar y prevenir
el deterioro ambiental causado a partir del acelerado proceso de urbanizacion. En este
aspecto, la estrategia se centrara en la busgueda de un desarrollo urbano — ambiental
sostenible en e mediano y largo plazo.

- En quinto lugar, el PBOT constituye un escenario mediante € cual se propicia
la participacion de todos los actores de la sociedad en torno a la construccion de un
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proyecto colectivo del municipio, con miras a la atencién de las necesidades futuras de
la sociedad local como resultado de un amplio consenso ciudadano.

- En dlitimo término se encuentran los soportes legales del PBOT, cuyos
fundamentos parten de la Constitucion Nacional de Colombia en laque a considerarse
a municipio como una entidad territorial fundamental, se genera un concepto que
permite caracterizarlo como un organismo de Derecho PuUblico, dotado de
competencias y funciones a desarrollar de acuerdo con e grado de autonomia que la
misma Carta Politica le asigna. Dentro de los articulos pertinentes a ordenamiento
territorial en la Constitucién Politica se identifican los siguientes:

- El articulo 80, que versa sobre la planificacion, manegjo y aprovechamiento de
los recursos naturales, mientras los articulos 103 y 106 establecen las formas de

participacion comunitaria en las decisiones que son de su interés.

- El articulo 311, en el que se establece un conjunto de fines bésicos que deben
ser logrados por los municipios, dentro de los cuales se destacan los siguientes:
prestacion de servicios publicos, construccion de obras para € desarrollo local,
ordenamiento del territorio, promocion de la participacion ciudadana, promocion del
mejoramiento social y cultural de sus habitantes, entre otros.

- El articulo 313 concede facultades a los Concejos Municipales para
reglamentar € uso del suelo, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la
construccion, preservacion y defensa del patrimonio ecologico y cultural municipal.

- El articulo 339 define la necesidad de desarrollar estrategias y orientaciones de
politica econdmica, socia y ambiental para asegurar la accién de las entidades
territoriales.

Este articulado Constitucional condujo posteriormente al desarrollo de leyesy decretos
mediante los cuales se han fijado pardmetros alin mas especificos para la planeacién
urbana, la planeacion econémica y socid y € ordenamiento territorial. De estos es
preciso sefidar los siguientes:

- Ley 32 De 1991. A través de ésta se organiza todo lo relacionado con la
Vivienda de Interés Social (VIS), se crea e Sistema Naciona de Vivienda de Interés
Social y se definen los aspectos inherentes a su gecucion, asistencia técnica y
financiacion. De acuerdo con la ley, todo municipio o Distrito es responsable dentro
de su respectivo territorio de coordinar todo |o relacionado con el Sistema Nacional de
Vivienda, lo cual los compromete a gecutar directamente este tipo de soluciones de
vivienda. Con tal fin se crearon los fondos municipales o Fondo de Vivienda de Interés
Social y Reforma Urbana. Se concluye que los Planes Basico de Ordenamiento
Territorial deberan poner especial atencién hacia las areas actuales y futuras
determinadas como provision de areas para viviendas de interés socia destinadas al
desarrollo de programas especificos de vivienda de esta naturaleza.
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Ley 99 de 1993. Mediante esta ley se cred d Ministerio del Medio Ambiente y se
organizo € Sistema Nacional Ambiental (SINA). La ley, en su articulo 65 sefiada:
Dictar, dentro de los limites establecidos por la Ley, los reglamentos y las
disposiciones superiores, las normas de ORDENAMIENTO TERRITORIAL y las
regulaciones sobre el uso del suelo®.

Ley 134 de 1994. Precisa los mecanismos de participacion ciudadana y las normas
fundamentales a partir de las cuales se rige la participacion democrética de las
organizaciones civiles.

Ley 136 de 1994. Define los principios generales sobre la organizacion y
funcionamiento de los municipios, precisando que uno de los principales es € de
ordenar € desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso
municipal?.

- Ley 142 de 1994. Conocida como Ley del Régimen de los Servicios Publicos
Domiciliarios, regula la prestacion de los servicios de acueducto, alcantarillado, aseo,
energia eléctrica, distribucion de gas combustible, telefonia publica basica conmutada
y la telefonia local movil en el sector rural, entre otros, vitales para el desarrollo de las
comunidades urbanas y rurales.

- Ley 152 de 1994. Mediante esta ley el Gobierno Nacional expidi6 el Estatuto
Organico del Plan de Desarrollo, estableciendo los procedimientos y mecanismos para
su elaboracion, aprobacion, eecucion, seguimiento, evaluacion y control, siendo
aplicable a la Nacion, las entidades territoriales y organismos publicos de todo orden.
Fija herramientas y mecanismos que viabilizan y facilitan procesos de planeacion,
fijando claramente competencias y responsabilidades.

- Ley 388 de 1997. Considerada como la Nueva Reforma Urbana, sefiala, dentro
de sus objetivos lo siguiente: Establecer |0s mecanismos que permitan al municipio, en
gjercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, €l uso equitativo
y racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural®...
Seguidamente define los principios que fundamentan el Ordenamiento Territoria: 1°.
La funcion social y ecoldgica de la propiedad; 2°. La prevalencia del interés general
sobre el particular y, 3°. La distribucién equitativa de las cargasy los beneficios®.

En e Capitulo Il de la Ley se especifica el concepto de Ordenamiento Territorial,
entendiéndolo como un conjunto de acciones politico -administrativas y de

! Articulo 65, numera 82 delaLey 99 de 1993.
2 Ley 136 de 1994, Articulo 3°, numeral 2.

3y4  Ley 388de1997, Articulo 1°, numeral 2°y Articulo 2°.
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planificacion concertadas, que complementan la planificacion econdmicay social con
la dimension territorial de los centros urbanos.

- Decreto 879 de 1998. Reglamenta disposiciones referentes a ordenamiento del
territorio municipal y distrital y profundiza los aspectos metodoldgicos y de contenido
relacionados con € POT. Ademés, establece como fecha tope para su presentacion y
aprobacion € dia 24 de enero de 1999, fecha a partir de la cual las licencias de
construccion o urbanizacion deberan expedirse de conformidad con lo previsto en los
respectivos planes de ordenamiento territorial. Precisa iguamente aspectos asociados
con tramites de orden procedimental, los cuales deben cumplirse para la aprobacién
por parte de los respectivos Concejos Municipales.

- Decreto 1052 del 10 de Junio de 1998. Reglamenta |as disposiciones referentes

a licencias de construcciéon y urbanismo, a gercicio de la curaduria urbana, y las
sanciones urbanisticas.

- Decreto 1420 del 24 de julio de 1998. Esta orientado a sefidlar las normas,
procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de los avallios destinados a
precisar los valores comerciales de los bienes inmuebles. Establece los conceptos de
zona o subzonas geoecondémicas homogeéneas, areas morfol6gicas homogeéneas para la
delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica; establece que para el calculo de
la plusvalia (articulos 75, 76, 77 y 80 de la Ley 388 de 1997) a partir del primer plan
de ordenamiento, el precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accién
urbanistica generadora del efecto de plusvalia sera € correspondiente a 24 de julio de
1997.

Decreto 1504 del 4 de agosto de 1998. Contiene un conjunto de directrices asociadas
con el margjo del espacio publico en los planes de ordenamiento territorial, cuyo texto
facilita la adopcion de politicas.

- Decreto 1507 del 4 de agosto de 1998. Establece disposiciones encaminadas a
reglamentar la formulacién de los Planes Parciales y las Unidades de Actuacion
Urbanistica contenidos en la Ley 388 de 1997.

- Decreto 1599 del 6 de agosto de 1998. Desarrolla aspectos asociados con
disposiciones referentes a la participacion por plusvalia de que trata la Ley 388 de
1997.

Visto el PBOT desde esta perspectiva normativa es preciso concluir que constituye un
instrumento a través del cual no sdlo se pretende obtener una mejor organizacion
espacial de la ciudad tanto en sus componentes actuales como |os previstos para €l
futuro, sino como fundamento para generar una cultura de planeacién a interior de la

El Decreto 150 del 21 de enero de 1999 de la Presidencia de la Republica prorrogd en un afio
(Articulo 2°) la presentacion y entrada en vigenciadel POT.
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Administracién municipal, de més largo plazo, con sentido y vision integrales, es
decir, como complemento sustancia de la planificacion economica y socid de la
ciudad (Art. 6°, Ley 388 de 1997).

1. CONSIDERACIONES BASICAS.

El articulo 3° de la Ley 388 de 1997 establece el proceso de orientacion del desarrollo
urbano como una funcién publica que deriva de una politica de Estado y se concretiza
en un instrumento de planificacion (PBOT), lo que permite determinar un conjunto de
lineamientos general es para su elaboracién como los siguientes:

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT. Como fuente de
organizacion espacial, socia, ambiental, econdmicay cultural de la ciudad.

El PBOT. Como base para una apropiada promocion de la ciudad en € marco
de un amplio proceso de competitividad del conjunto de centros urbanos nacionales.

El PBOT. Como instrumento para armonizar las politicas urbanas nacionales

con las locales, facilitando la concurrencia de acciones y actividades entre las primeras
y las instancias territoriales.

El PBOT. Como mecanismo de orientacién para acciones destinadas a elevar
el nivel de vida de la poblacion a través de la aplicacion de criterios de participacion,
solidaridad y sustentabilidad, entre otros.

Estos principios basicos permiten establecer un conjunto de lineamientos generales a
través de los cuales se precisan directrices importantes para € desarrollo urbano del
municipio de Campo de la Cruz hacia el futuro, los que en sentido general expresan:

Definicion de la estructura general de los usos del suelo tanto en su componente

urbano como en € rural, buscando optimizar la interdependencia de los factores
funcionales para, en esa medida, potenciar |0s recursos territoriales.

Establecimiento de las orientaciones territoriales necesarias para integrar econoémica
el municipio con el rio Magdalena.

Determinacion de las zonas de riesgo dentro del municipio e identificacion de aquellas

gue surjan durante el proceso de expansion urbana como mecanismo de prevencion de
efectos nocivos sobre la poblacion y € territorio.

Determinacion del conjunto de acciones asociadas con la preservacion del patrimonio
historico, arquitectonico, social, cultural, etc.
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Definicion del conjunto de acciones sobre preservacion del medio ambiente en
concordancia con lo dispuesto por las normasy leyes respectivas.

Definicion del conjunto de requerimientos de infraestructura de servicios publicos para
las nuevas areas de expansion y aguellas destinadas a la optimizacion de las existentes.

Formulacion de los requerimientos en materia de servicios comunitarios
(equipamiento socia) para las nuevas &reas de expansion, asi como la estimacion de

las necesidades actual es como producto del déficit existente.

Estimacion de los requerimientos viales en general, orientados a la optimizacién de la
mallavid internay de ésta con la departamental, regiona y nacional.

Definicibn de un plan de inversones elaborado a patir de las
prioridades establecidas durante el desarrollo de los trabajos.

Determinaciéon del conjunto de déficit existente en el sector de las instituciones
sociales (salud, educacion, recreacion, areas libres 'y de recreacion, deportivas, etc.),
con € fin de estimar sus requerimientos inmediatos, mediatos y de largo plazo desde €
punto de vista territorial.

Institucionalizacion del PBOT, como fuente de gestion de la Administracion para €
desarrollo territorial del municipio, de manera integrada con el desarrollo de las
potencialidades econdmicas y socidles de la ciudad y su regién, garantizando su
seguimiento y control técnico asi como €l logro de procesos de retro-alimentacion
permanente que faciliten gjustes periddicos.

14 Articulacion del Plan de Desarrollo 2001 - 2003 a laestructura General del PBOT
para el de corto plazo.

V. FUNDAMENTOS CONCEPTUALES.

El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial se concibe como un instrumento a través
del cual, en gercicio de su funcién publica, la administraciéon ordena espaciamente €
territorio, racionalizando las intervenciones publicas y privadas sobre e mismo,
mediante la definicion de acciones dirigidas a determinar usos y actividades y definir
infraestructuras de servicios publicos sociales y equipamientos de uso colectivo, y la
destinacion de inversiones que optimicen las condiciones de vida de la comunidad, en
armonia con el desarrollo econdmico y social, e medio ambiente, la proteccion de la
naturaleza y del patrimonio histérico y cultural, gecutando para tal fin acciones y
proyectos estratégicos y prioritarios.
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Tanto su elaboracion como implantacion requieren de la interpretacion del municipio
como una sintesis que aglutina, en una misma fuente de territorio, elementos
econdmicos, culturales y sociales, ambientales, de equipamiento, transporte, servicios
publicos, conservacion del patrimonio arquitectonico y € financiamiento y la
modernizacion institucional, asociada con el desarrollo urbano.

Lo sefialado permite considerar que el proceso asi institucionalizado posibilita avanzar
hacia una concepcion de la planificacion que trascienda el problema fisico y
espacia y vaya més ald, detras de los espacios, a las relaciones y comunicabilidad
productivas, familiares, de amistad o autoridad de la poblacién, de manera que €l
ordenamiento urbano apunte a crear espacios propicios a la participacion, a estimular
la integracion socia y a mejorar las condiciones de vida de todos los sectores de la
poblacion, con una imagen cierta de futuro.

Por ello se persigue concretar un municipio socialmente sostenible, que impulse
aquellas expresiones especides y adecuadas, como la tolerancia, propias de un
municipio abierto y dispuesto a desarrollo. El plan entonces potencia las relaciones
gue se establecen entre los habitantes y entre estos y su entorno, en la blsqueda de
creacion de escenarios para didlogos, favorables para e progreso y la convivencia
ciudadana.

La concepcion de integralidad que e Plan busca darle a municipio, tiene como
proposito colocarlo al servicio del bienestar y la realizacion de todos los habitartes de
este individuamente considerados, y al desarrollo econémico y social de toda el
municipio, pues ordenar e municipio también significa ser creativos con €lla, de tal
manera que la vivencia tanto individual como colectiva no resulten segmentadas,
incomunicadas, generadoras de violencia y situaciones de conflictos para la
Administracion .

De esta manera € Plan se gusta a las Ultimas tendencias de desarrollo culturales y
politicas, donde la convivencia es € ge fundamenta de la configuracién de la ciudad.
Hoy en dia, al pensar en la construccién de cada localidad en e mundo, se indaga por
la ciudad como el espacio elegido paravivir, de manera que la conceptualizacion sobre
la ciudad deseada, se encuentra en estos momentos en el punto de discusion mas
importante en e mundo.

La ciudad, vivencia diaria, debe preocuparse por su sanidad y por su caracter
saludable, también, alli, la creacion de espacios convenientes y de una
comunicabilidad adecuada con la naturaleza, son el soporte esencial para el gercicio
democratico de la ciudadania, y para poder facilitar los grandes proyectos de desarrollo
gue generen empleo y sostenibilidad adecuada de la poblacion.

Es necesario continuar en la blsqueda de la construccion permanente de un municipio
gue influya positivamente en los campo-crusence, en su forma de pensar, sentir, actuar,

descansar, divertirse, imaginar y relacionarse con la naturaleza, donde los entornos
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fisicos que se creen contribuyan de manera armoniosa a una sana convivencia del
municipio.

V. ALCANCESDEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Con fundamento en € conjunto de lineamientos y politicas antes sefidados se
determinan los siguientes alcances del PBOT, descritos de la siguiente forma:

a) Para € corto plazo se consideran los términos previstos en la ley, cuando €lla
expresa la necesidad de articular las acciones territoriales, previstas en e Plan de

Desarrollo, a los procesos operativos y de inversion del PBOT.

b) Para e mediano plazo se define a periodo considerado entre €l cuarto y €l
noveno afio de B.

C) Para el largo plazo se consideran aquellas acciones cuyos efectos se proyecten
mas ala del periodo definido por ley para e PBOT, previéndose como limites

temporales y fisicos los afios 2009 (primer limite del perimetro urbano,)

Ademas de los sefidados, € proceso de guste se enmarca igualmente en  acances
como los siguientes:

1°. En los aspectos histéricos. Dentro del proceso de revision del PBOT, se
denomina DESARROLLO URBANO: Una perspectiva histori ca, ala descripcion del
proceso de formacién y estructuracion del municipio, que tiene como fundamento
central el suministro de elementos de juicio relacionados con las posibles tendencias de
crecimiento manifestadas sobre el territorio. Tanto su caracterizacion como analisis
permitiran sefidlar las acciones y actuaciones urbanisticas que la ciudad requiera para
su adecuado desarrollo territorial en el futuro.

20, En los aspectos de poblacion Comprende la revision y complementacion del
andlisis asociado con el comportamiento demogréafico local, asi como los estimativos
acerca del crecimiento de la poblacion y su estructura en e corto, mediano y largo
plazo. Este importante aspecto permitira sefialar 10s requerimientos que en materia de
ocupacion de territorio y provision de servicios y equipamiento requerird la poblacion
futura.

3°. En los aspectos socio-econdmicos.  Se precisan |os siguientes:

- Estimar las demandas existentes y futuras, a nivel territorial, en aspectos como:
salud, educacion, recreacion y deporte, cultura, etc..

- Determinar las caracteristicas y estructura del empleo y desempleo en €
municipio.

- Precisar |las condiciones basicas de financiacion del PBOT.
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40, En términos de la Estructura General delos Usos del Suelo.

Establecer los componentes urbanos que estructuran del municipio a partir de sus
caracteristicas intrinsecas.

- Formular los usos del suelo generales y particulares para la vigencia en la que
seformulae PBOT.

- Precisar las acciones asociadas con la preservacion del medio ambiente en el
territorio del municipio.

- Definir la estructura general del sistema vial en concordancia con los
lineamientos existentes en €l nivel territorial .

- Establecer los criterios generales para la formulacion de planes parciales como
mecanismo para definir las acciones urbanisticas, programas y proyectos en areas
urbanas especificas.

5, En los aspectos asociados con la Gestion del POT.

- Formular un esquema de desarrollo ingtitucional para e Departamento
Administrativo de Planeacion destinado a conferirle la capacidad de planificacion
técnica, operativa, administrativay de control que requiere el POT.

- Establecer los mecanismos de cooperacién con los sectores privado y
gubernamental regionales, departamentales y nacionales.

- Estructurar 1os aspectos normativos requeridos por e POT.
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VI. CONCEPTOS

Las dos Ultimas décadas del siglo XX se han caracterizado por la globalizacion
econdmicay cultural a igual que por el resurgimiento de las autonomias locales y 1os
espacios regionales. en medio de estos dos extremos € estado — nacion viene
perdiendo parte de las funciones que tradicionalmente cumplia, a la vez que se
especializa en el mangjo de las relaciones internacionales, en el control de las variables
macroeconomia, en la definicion y coordinacion de las politicas internas .

En este contexto las relaciones entre la sociedad Civil y el estado se transforman,
favoreciendo una relacion de tipo horizontal, la democratizacion de la gestion publica
y la consolidacion de espacios publicos para la concertacién y la construccion del Bien
Comun.

En €l territorio nacional las regiones asumen su propia complgidad estructuralmente al
imbricarse los ambitos politicos, sociales, culturales, ambientales, econdmicos e
institucionales en proyectos de desarrollos definidos con mayor autonomia y
democracia local. Laregion y el municipio adquieren hoy el sentido de lo local, esto
es, o que nos queda culturalmente de méas vivo por diferencia con la hueca retérica de
lo nacional en un momento en un mundo globalizado.

Contrario a la tendencia hacia la dispersion, estos proyectos deben conducir hacia un
pais territoridmente integrado y una nacion cohesionada en torno a la diversidad
regional, con una sociedad organizada, tolerante y plurdista, y un estado
descentralizado, moderno y eficiente, que en su articulacion asegure la existenciay la
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plena vigencia de la legitimidad ( derechos humanos. Interés colectivo, convivencia
democrética ), de la seguridad (eficiencia del sistema de administracion de justicia'y
de resolucion de conflictos, estabilidad en las reglas de juego), de la competitividad (
productiva simbdlicay material, capital humano y social, sostenibilidad ,de la equidad
( integracion social, solidaridad y cooperacion), asi como de la pertenencia d mundo
(insercién externa, integracion latinoamericana, agenda multilateral), todo ello en el
marco del estado social y Democrético de Derecho.

No obstante, tanto para instituciones publicas como parala sociedad Civil, las politicas
de desarrollo y los procesos de planificacion en su expresion territorial presentan ahora
mayores dificultades debido a esta complejidad y diversidad regional y municipal.

VIl. EL MUNICIPIO, BASE DEL BIENESTAR Y LA CALIDAD DE
VIDA LOCAL.

El 2 de junio de 1994 & Congreso de Colombia expide la Ley 136 tendiente a
modernizar la organizacion y € funcionamiento de los municipios.

Se establecen las competencias locales, 1os regimenes de planeacion y presupuestal y
especiamente la definicion misma del municipio. En desarrollo de la Constitucion
Politica de 1991, esta ley representa un importante avance en e reconocimiento de la
autonomia del municipio y la pluralidad de formas de organizacion de la vida socia y
econdmica, acorde el caracter multiétnico y pluricultural de la Nacion.

La norma citada define a municipio como “la entidad territoria fundamental de la
diviséon  politica-administrativa del Estado, con autonomia politica, fisica y
administrativa’, y le asigna como finalidad principal “el bienestar genera y el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion en su respectivo territorio” (art. 1).

El bienestar se relaciona con el florecimiento y la perduracién de una vida socia e
infinitamente diversa. Al goreciar mas la calidad de vida se establece una diferencia
clara con € simple incremento en € nivel de vida. Esta relaciéon entre bienestar y
calidad de vida es complegjay de multiples dimensiones pues abarca los campos social,
cultural, econdbmico, politico y ambiental. También es una expresion histérica y
territorial, es decir, que tanto e bienestar como la calidad de vida se fundamentan y
transforman en el tiempo y & espacio.

El Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Campo de la Cruz, se debe constituirse
en un instrumento objetivo para orientar €l desarrollo del municipio, procurando €l
beneficio para las generaciones actuales, pero manteniendo su potencia para
satisfacer |as necesidades y aspiraciones de las generaciones futura.

TOMO | - DIGNOSTICO 19
ARQ. JUAN R. ACUNA POLO — Coordinador



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ
Secretaria de ObrasPublicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

VIIl. ESTRUCTURA DEL DESARROLLO.

En los afios noventas e desarrollo regional se entiende como € producto de una
complegjidad estructural entre elementos organizados sistémica mente y bajo una
sinergia interactiva. Esta comprension es relativamente reciente.

Una mirada a la evolucién del concepto de desarrollo a lo largo de las Ultimas seis
décadas, permite identificar no solo las implicaciones de su operacién, sino también la
progresiva complgjizacion y calificacion del concepto.

Durante los afios cuarenta- década en la cua se originan los principales conceptos,
instituciones y politicos, €l desarrollo se asocia simplemente con €l crecimiento del
ingreso por persona en las &reas econdmicamente subdesarrolladas. El presidente
Truman, en enero de 1949, en su discurso de posesion, se encarga de oficiaizar el
concepto de desarrollo y con este las ideas de progreso, produccién, planificacion,
industrializacion, urbanizacidn y cooperacion internacional.

El desarrollo como € incremento en la produccion “pre capitd’ de bienes materiales
escogido por diversos pensadores como Lewis y Baran e insinuado por la Carta de las
Naciones Unidas en 1947. Walter Rostow, en 1960, describe las etapas del crecimiento
econdmico que debe seguir todo pais y afirma que esta sola variable puede caracterizar
atoda una sociedad.

Por parte del Banco Mundial presenta a final de 1995 un nuevo concepto para medir
el bienestar y la sustentabilidad. EI Banco parte del reconocimiento del capital humano
como factor de riqueza de mayor importancia, resultado de la educacion, lasalud y la
alimentacion, de igual significacion estratégica es la riqueza natural de un municipio
para mejorar € nivel de vida a largo plazo. El nuevo concepto del Banco Mundial
incluye cuatro elemento basico :

Capital Fisico: resultado de la produccién, como maquinaria, calles y edificacion.

Capital Humano: representado por la educacién, cudificaron y la saud de cada
individuo.

Riqueza Natural: como recursos naturales, variedad biolégicas y servicios de
preservacion ambiental (aire con contenido de oxigeno, proteccion de rayos
ultravioleta. etc.)

Riqueza Social: como institucionesy redes sociales asi como conocimiento colectivo.
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IX. MODELO PARA EL ANALISIS DE TIPOS MUNICIPALES Y
REGIONALES DE COLOMBIA.

El bienestar y la calidad de vida se encuentran asociados a la complejidad estructural
del desarrollo. En consecuencia, para € andlisis espacia y tempora de estas dos
dimensiones sosiégales se requiere de instrumentos que logren aproximarse a esta
complejidad. No obstante, la instrumentalizacién de los marcos conceptuales se ve
limitada por la capacidad explicativa de los indicadores disefiados y las fuentes de
informacion para efectos de los andlisis empiricos.

Para el estudio de los municipios se define un modelo funcional que toma en cuenta
los elementos basicos del desarrollo organizados sistémicamente. Partiendo de la
conceptualizacion histérica del desarrollo y de la normatividad del ordenamiento
territorial, se considera como premisas bésicas del bienestar y la calidad de vida, la
diversidad de forma organizativa socia, la poblacion. El territorio, € Estado y la
economia.

Estos elementos, primarios en su especificidad historica, cultural, politica y socio-
geogréfica, conforman los recursos estructurantes del desarrollo: capital humano,
capital fisico, riqueza natural y riqueza social.

De acuerdo con la “capacidad de gerencia social local” a s como de la eficiencia y
eficacia en la gestion democrética del desarrollo, se presentara un mayor 0 menor
grado de sinergia en |os tres recursos anotados.

X. LA PLANEACION Y ORDENAMIENTO DEL DESARROLLO
TERRITORIAL

La planeacién y ordenamiento del territorio es un proceso mediante €l cua se orientan
el desarrollo integral de una entidad territorial o region.

La planeacion y ordenamiento del territorio permite:

Estudiar € resultado histérico de la ocupacion y transformacion del territorio. Es decir,
explica como se han utilizado los recursos y ocupado € espacio geogréfico a traves del
tiempo, para indicarle como se debe orientar y organizar hacia e futuro lo
administrativo y lo juridico, lo ambienta, lo socia, o econdmico y lo funciona
(desarrollo institucional, desarrollo ambiental, desarrollo social, desarrollo econémico,

desarrollo regional.)

La planeacion y ordenamiento territorial busca que el proceso de desarrollo este
basado en los siguientes principios:

PARTICIPATIVO:
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Los grupos y actores sociales intervienen durante la formacion gestion ddl plan, en la

concertacion del futuro de sus intereses propios y colectivos y e seguimiento y
evaluacion del mismo.

COMPETITIVO:
Los mejores resultados: mas'y mejores bienes y servicios como |0os mejores recursos.

EQUITATIVO:
Igualdad de oportunidades para jovenes, adultos y ancianos, mujeres y hombres de
todos los grupos sociales y sectores del territorio.

SOSTENIBLE:
Uso raciona de los recursos naturales y e medio ambiente (equilibrio entre lo

productivo y € medio ambiente)

Satisfaccion de las necesidades del presente sin comprometer los recursos para las
futuras generaciores

XI. ANTECEDENTES.

XIl. CATEGORIAS MUNICIPAL EN LA HISTORIA DE COLOMBIA.

El municipio como unidad organizativa politica-administrativa del territorio tiene sus
origenes en la Constitucién de 1886. Con anterioridad, la provincia constituia la unidad
basica de la division territorial.

La Constitucion Politica de la Republica de la Nueva Granada, expedida € 20 de abil
de 1843, establecio que cada provincia se compondria de unos 0 més cantones, y cada
canton de distritos parroquiales.

Durante los dlos ochenta del siglo X1X la preocupacion de las elites colombianas se
oriento hacia la instauracion de un poder centra con e proposito de construir €l
Estado-nacion. En € afio 1886 se aprob6 una Constitucion que definié a Estado en
forma de republica unitaria.

El proyecto de la Regeneracion se oriento hacia un Estado centralista en e que
abolieron los estados region remplazandol os por unidades administrativa denominadas
departamentos. la Ley ordeno que los departamentos se dividieran en provincias y
estas en distritos municipales, despojando a las provincias de su condicién de centro
del poder politico.

TOMO | - DIGNOSTICO 22
ARQ. JUAN R. ACUNA POLO — Coordinador



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de ObrasPublicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

El articulo 5° de la Constitucion vigente hasta 1990 define @ municipio como entidad
territorial de la Republica. Bgjo la concepcion centralista de 1886, e municipio solo
podia cumplir las funciones que le delegaba la desconcentracion administrativa.

Solo hasta la reforma constitucional de 1968 se reconoce la diversidad de las entidades
municipales. Segun € articulo 63 del acto legisativo numero 1 de 1968 se establece
gue “la ley podra establecer diversas categorias de municipios de acuerdo con su
poblacion, recursos fiscales e importancia economica, y sefidar distintos régimen para
su administracion”. Es importante resaltar que hasta los afios ochenta de este siglo €l
municipio se consideraban Gnicamente como una unidad prestadora de servicios.

Con la aprobacion de la Congtitucion de 1991 se define nuevamente e régimen
municipal. “Al municipio como entidad fundamenta de la divison politica
administrativa del Estado, le corresponde prestar |os servicios publicos que determine
la ley, construir las obras que demande e progreso local, ordenar € desarrollo de su
territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de
sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las
leyes’.

Con la ley 136 de junio 1994 se dictaron normas tendientes a modernizar la
organizacion y e funcionamiento de los municipios. Esta ley define al municipio como
“la entidad territorial fundamental de la division politica-administrativa del Estado,
con autonomia politica, fiscal y administrativa, dentro de los limites que le sefidlaley y
cuya finalidad es el bienestar genera y mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion en su respectivo territorio”.

Laley 136, en su articulo 3° establece para los municipios otras funciones ademas de
las definidas en la constitucion del 1991, cuatro més, para €l total de nueve:

1. ). Solucionar las necesidades insatisfechas de ®lud, educacion, saneamiento
ambiental, agua potable, servicios publicos domiciliarios, vivienda, recreacion
y deporte, con € especia énfasis en la nifiez, la mujer, la tercera edad y los
sectores discapacitados, complementariedad y coordinacién con las demas
entidades territoridles y la nacion.

2. ). velar por e adecuado manejo de los recursos naturales y del medio ambiente.

3. ). Promover e mejoramiento econdmico y social del respectivo municipio.

Los municipios de Colombia se clasifican, atendiendo a su poblacion y sus recursos
fiscales como indicadores de sus condiciones socioeconémicas. ASi:

Primera Categoria: todo aquellos municipios con poblacion comprendida
entre cien mil uno (100.001) y quinientos mil (500.000) habitantes y cuyos
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ingresos anuales oscilen entre cien mil (100.000) y cuatrocientos mil (400.000)
salarios minimos legales mensuales.

Segunda Categoria: todo aquellos municipios con poblacién comprendida
entre cincuenta mil uno (50.001) y cien mil (100.000) habitantes y cuyos
ingresos anuales oscilen entre cincuenta mil (50.000) y cien mil (100.000)
salarios minimos legales mensuales.

Tercera Categoria: todo aquellos municipios con poblacion comprendida
entre treinta mil uno (30.001) y cincuenta mil (50.000) habitantes y cuyos
ingresos aruales oscilen entre treinta mil (30.000) y cincuenta mil (500.000)
salarios minimos legales mensuales.

Cuarta Categoria: todo aquellos municipios con poblacién comprendida entre
quince mil uno (15.001) y treinta mil (30.000) habitantes y cuyos ingresos
anuales oscilen entre quince mil (15.000) y treinta mil (30.000) salarios
minimos legales mensuales, a esta pertenece e municipio de Campo de Cruz.

Quinta Categoria: todo aquellos municipios con poblacion comprendida entre
siete mil uno (7.001) y quince mil (15.000) habitantes y cuyos ingresos anuales
oscilen entre cinco mil (5.000) y quince mil (15.000) salarios minimos legales
mensual es.

Sexta Categoria: todos aquellos municipios con poblacion inferior a siete mil

(7.000) habitantes e ingresos anuales ro superior a cinco mil (5.000) salarios
minimos legales mensuales.

DIMENCION POLITICA ADMINISTRATIVA.
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1. CARACTERISTICA HISTORICA Y POLITICA -
ADMINISTRATIVA

2.2 GESTION PUBLICA

El carécter del Plan de Ordenamiento como pieza clave del sistema de planeacion,
responde a proceso de formacion histérica de la legislacion urbanistica de nuestro

pais.

La “debilidad” del subsistema de planeamiento ha contribuido a reforzar € peso
relativo del edabon municipal, las comunidades autonomas posibilitan una mayor
proximidad entre la escala de |os problemas y la instancia de gobierno.

El desorden administrativo nacional esta causando crisis en e desarrollo de los
municipios, y en especia & municipio de campo de la cruz no es la execcion, las
politicas nacionales, caminan por un lado, las departamentales por el otro lado
incumpliendo con las responsabilidades que les ha asignado la Constitucion, dejando
solo a los municipios en el proceso de descentralizacion y las municipales sin rumbo,
trayendo como consecuencia el despilfarro de recursos econdémicos, donde a llegado el
caso, de la competencia del gobernador con el acalde.

Lo importante es hablar de un municipio como e de desarrollo; establecer las
ventajas comparativas de manera que se pueda ser generador del desarrollo, e idear
estrategias en € contexto local, Departamental y Nacional.

La planeacion, el solo concepto de planeacion no es suficiente. Hay que referirse a
gestion, entendida esta como planear, actuar, y evaluar unas estrategias de desarrollo,
bienestar y equidad con base en metas acordes.
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2.3 CONTEXTO GEOGRAFICO

2.3.1 LOCALIZACION ESPACIAL.

2311
ATLANTICO

LOCALIZACION TERRITORIALES DEL DEPARTAMENTO DEL

El departamento del Atléntico estalocalizado a norte del territorio nacional, formando
parte de llanura del caribe; limita por € norte con el mar Caribe, por € este con € rio
Magdaena y € departamento del Magdalena, por € oeste con € departamento de

Bolivar y por e sur con e Canal del Dique.

El departamento del Atlantico tiene una superficie territorial de 3.270km2, las cuaes
representan el 0.29% de la superficie ddl territorio nacional.

2.3.1.2 SITUACION GEOGRAFICA DEL DEPARTAMENTO DEL

ATLANTICO.
LATITUD LONGITUD
(Respecto a Meridiano de Greenwich)
NORTE Enmarcado dentro de las| OESTE Enmarcado dentro de las

siguientes coordenadas :

siguientes coordenadas :

10°15'36" Sur de San Pedrito

74°42' 47" |da Cabica

10°15'37" Bocade Ceniza

75°16' 34" Carretera Galerazamba

Fuente : Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Departamento del Atlantico
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2313 LIMITES DEL DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

PUNTOS LIMITE

CARDINALES

Norte Mar Caribe desde €l rompeolas occidental en Boca de Ceniza
hasta las salinas de Galerazamba.

Sur Departamento de Bolivar desde Cadamar hasta las sdlinas de
Galerazamba

Este Rio Magdalena desde su desembocadura en Boca de Ceniza hasta
el desprendimiento del Canal del Dique en Calamar.

Oeste Departamento de Bolivar desde Caamar hasta las sdlinas de
Galerazamba

Fuente: Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

R
.
0
M
a

El departamento cuenta hoy con 23 municipio que son : Barranquilla, Campo de lag

Cruz, Candelaria, Galapa, Juan de Acosta, Luruaco, Malambo, Manati, Palmar de

Valera, Sabanalarga, Sabanagrande, Santa Lucia, Santo Tomas, Soledad, Suan, Tubara a

y Usiacuri.

Los municipios de Sabalarga y Repeldn son los que mayor participacion tienen en la

superficie del departamento con 12.7% y 10.8% respectivamente, seguido de piojo con n

el 8.8% Yy Luruaco

con € 6.2%.

El departamento del Atlantico esta subregionalizado de la siguientes forma:

1. Subregién Ribera del Rio Magdalena y zonas aledarias :

Comprende arreas de los municipios de Maambo, Sabanagrande, Santo Tomas,

Ponedera, Pamar de Véarela, Campo de la Cruz y Suan

2. Supresion Sur del Atlanticoy Canal del Dique:

Comprende los Municipio de Repel6n, Campo de la Cruz (parcialmente), Santa Lucia,

Candelaria, parte de Sabanalarga, parte de Suan y Manati.

3. Subregion Central:

Corresponde a la zona central los municipios de Sabanalarga, Luruaco, Barranoa,

Galapay Polonuevo.

4. Subregiéon Costera:

a
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Comprenden |os municipios de Puerto Colombia, Tubara, Juan de Acostay Piojo.

5. Subregion Norte :

Comprenden los municipios de Baranquilla, Puerto Colombia, Soledad, Galapa y
Malambo,

2314 LOCALIZACION TERRITORIALES DEL MUNICIPIO DE CAMPO
DE LA CRUZ

El municipio de Campo de la Cruz pertenece a laregion sur del departamento del
Atlantico, que esta constituida por los vertices del triangulo del érea del departamento,
como son € rio Magdalenay € canal del dique.

2315 UBICACION.

Se ubica en € centro oriente del Cono Sur del Departamento, mantiene vinculos
comerciaes con los municipios circunvecino, se encuentra al pie de carretera oriental a
86 Km. de la capital del Departamento, por la carretera Oriental. Es puerto fluvial
sobre e Rio Magdalena.

Municipio en € Departamento del Atlantico. Su cabecera esta localizada a los 10° 23'
05" de latitud nortey 74° 53' 23" de longitud oeste. Altura sobre el nivel del mar: 7 m.

Temperatura media: 28°C. Precipitacion media anual: 1.017 mm. El area municipa es
de 105 km2 y limita por €l Norte con Candelaria y Ponedera, por el Este con €l
departamento del Magdalena, por e Sur con Suan y Santa Luciay por € Oeste con
Santa Luciay Manati

Este municipio posee aturas maximas de 25 m.s.n.m., pendientes que varian entre 0°
y 5°. El promedio de lluvias anual es de 1.017 mm.

Es cabecera dd circulo notarial que comprende los municipios de Campo de LaCruz y
Santa Lucia, con una notaria, pertenece a la oficina secciorel de registro y al circuito
judicial de Sabanalarga; corresponde a la circunscripcion electoral del Atlantico. El 1°
de enero de 1995 tenia registrados 4.396 predios urbanosy 814 rurales.

2.3.1.6 LOCALIZACION CARTOGRAFICA
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Figura 1 - Mapa de Planchas Topogréficasy Lineas de Vuelo

El Municipio de Campo de la Cruz ocupa un area aproximada de 105 kilémetros
cuadrados (Km?), comprendidas entre las siguientes coordenadas planas extremas
con respecto a Santa Fé de Bogota:

X1= 895.000 Xz2= 925.000
Y1= 1.630.000 Y2 = 1.660.000

Obtenidas de las planchas IGAC 24-111-D, 24-1V-A, 24-1V-C, 31-1-B y 31-11-A, de
los afios 1976 y 1977 (figura 1).

23.1.7 LIMITE DEL MUNICIPIO

2.3.1.7.1 Limite Geogréfico
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Geogréficamente el municipio se encuentra limitado a norte (N) por los Municipios de
Candelaria y Ponedera, a oeste (W) por los Municipios de Santa Lucia 'y Manati, a

Este (E) por el Departamento del Magdalenay a sur (S) por los Municipios de Suan y
Santa Lucia.

2.3.1.7.2 Limite Oficial por Ordenanza.

LA ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DEL ATLANTICO
En uso de sus facultades legales

ORDENA N
Al Oeste Limitesde campo delacruz con santalucia

Partiendo del mojén punto de coordenadas X: 1.641.200 mts. Y 900 los terrenos en
linea recta en direccion Sur — Este ( SE ). Atravesando por la mitad, la direccion
Sureste por la orilla Norte (N) de la ciénega y continuando por esta orilla hasta
encontrar los linderos del predio Las Delicias Jurisdiccion de Suan. Continuando por €l
lindero occidental de éste Ultimo predio hasta la Manga la Chavarria donde se colocard
un mojon fina de la linea limitrofe.

Al Sur Limitesde Campo dela Cruz con Suan

Partiendo de la interseccion del predio Las Delicias con la Manga Cavaria, se continda
por el costado Sur — Oriente ( SO ) de laManga hasta llegar alos Playones delalday
de dli en linea recta hasta Cafio Arena. Se continua en direccion Sur (S) en sentido
recto hasta Loma de Caballero o Loma del Tigre. Partiendo de loma de Caballero y
prosiguiendo hacia a sur en linea recta hasta la manga de Cabito. De alli en linea recta
continuando la manga por € costado Occidental del predio EI Totumo y en direccion
Sur hasta encontrar €l curso del chorro Manuelito y siguiendo este curso hasta llegar al
canal del Dique punto de coordenada X:1629.820 mts. Y 905.960 mts. Donde se
colocara un mojon fina de la linea limitrofe descrita

Al Norte Limite de Campo dela Cruz con candelaria

Partiendo de |la ciénega de la Caimanera en el punto donde dénde concluye los predios
Boquerdn jurisdiccion de Manati, Palmarito jurisdiccion de Candelaria y e de
Alcibiades Mosquera jurisdiccion de Campo de la Cruz. Coordenadas X:10643.550
mts. Y 907.070 mts. Donde se colocard un mojon y lugar de concurso de los territorios
de Manai, Candelariay Campo de la Cruz.
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Al Norte Limite de Campo dela Cruz con Ponedera

Partiendo de la desembocadura de Arrollo Grande en € Rio Magdaena y siguiendo
aguas arriba por la ribera Occidental de este rio hasta la desembocadura del cafio del
Rosario, cuyas coordenadas son X: 1.652.370 mts. Y 919.020 mts. En una longitud
aproximada de 20 mts. Por el lindero Sur desde la desembocadura del cafio del
Rosario, se sigue hacia € Occidente (O) en linea recta hasta encontrar € costado de
coordenadas X:1.6520.370 donde debe estar colocado un mojon por el Instituto
Geogréfico: siguiendo por dicho costado Occidental de la carretera

2.3.1.8 AREA MUNICIPAL

El municipio de Campo de la Cruz tiene un area de 9.764,25 Has. que corresponden a
3.15% del total del departamento.

CUADRO 4-1 AREA MUNICIPAL.

AREA CANTIDAD PORCENTAJE
Area Rura 9555.75 Has 98.65 %
Area Urbana 207.68 Has 2.10%
Area de Agua 123.21 Has 1.25%
Area Totad 9886.64 Has 100.00 %

CUADRO 4-2 CARACTERISTICASDEL MUNICIPIO.

2.3.1.9 DIVISION TERRITORIAL

Hace parte del de la division territorial del municipio en e érea urbana los barios
como son : Pifioncito, EI Carmen, Hato, Flores de Maria, Tabardillo, Las Malvinas,
Cristo Rey, Centro “a’, La Esperanza, Villa Estadio, San Josg, Las Delicias, Carretico.

El corregimiento de Bohorque, €l cual anteriormente esta localizado en la ribera dell
Rio Magdalena y posteriormente es tradadado aa parte noroeste de la carretera
oriental debido a las inundaciones frecuentes a este, se determina la reubicacion € 13
de Noviembre 1.969

2.3.1.10 CASERIOS
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CAPAOQO - Caserio en € municipio de Campo de la Cruz, departamento del Atlantico,
al oeste de la cabecera municipal. Comunicado a ella por camino de herradura

CARITO - Caserio en el municipio de Campo de la Cruz, departamento del Atlantico,
a noreste de la cabecera municipal. Comunicado a ella por carretera.

PELU - Caserio en & municipio de Campo de la Cruz, departamento del Atlantico, al
noreste de |la cabecera municipal. Comunicado a ella por carretera oriental.

RESBALON - Caserio en @ municipio de Campo de la Cruz, departamento del
Atlantico, a noreste de la cabecera municipal. Comunicado a ella por carretera

oriental.

24 HISTORIA DE CAMPO DE LA CRUZ.

La geogafia es la madre de la historia. La organizacion del espacio territorial por una
sociedad es € resultado de la interaccion y accion histérica de procesos naturales,

demogréficos, econdmicos, sociaes, politico.

La forma especifica como diferentes sociedades, en distintos tiempos y lugares,
articulan y dinamizan estos procesos definiendo asi € estilo de desarrollo y su
“identidad”

Sobre la fundacion historia de campo de la cruz se debaten dos hipétesis.

241 EL POBLAMIENTO ABORIGEN.

Se estima que la ocypacién humana del territorio colombiano data de unos veinte a
treinta mil afios. Se distinguen tres grandes etapas histéricas:

1. ). El poblamiento Indigena : iniciado con las primeras migraciones a nivel
nacional y que llego a su méxima expansiéon en la época de la conquista. Los
Mocana fueron los primitivos pobladores de la region y son considerados
ascendientes de la familia lingUistica Karib, este que ocupo €l territorio norte
del pais. Los Mocana eran préacticamente una fusion de dos grupos, como son
los Karib y Arawac, pues conservaron caracteristicas de cada uno de €llos,
taes como costumbres, habitos, lengua, etc., lo cua hace muy dificil
clasificarlos en algun grupo definido. Sin embargo, existié una relacién mas
cercana con la familia Karib, lo cua determino con mayor acento sus
condiciones como comunidad indigena. Ocuparon territorio que hoy
corresponden a la region localizada entre e Canal Dique y € rio Magdalena 'y
el mar Caribe. En los registros coloniales, este territorio se conocid con el
nombre de Partido de Tierra dentro. Los mocana eran ndémadas no
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acostumbrados a permanecer en un solo sitio y sus actividades principales eran
la pesca, recoleccion de frutos y la caza. Con e pasar del tiempo y gracias a
clima benévolo de la zona, sus descendientes se establecieron en asentamiento
permanentes, como la planicie denominada “Playon de Tabardillo”, esta se
convierte en puerto debido a la existencia de un cafio denominado
“Palenquillo”, practicando la agricultura como actividad principal, afios mas
tarde se utiliza como via de comunicacion.

2. ). El poblamiento Espafiol : Don Pedro de Heredia, Jerénimo de Melo y un
grupo de conquistadores realizaron, a principio del mes de marzo de 1633 y
antes de fundar a Cartagena de India, invasiony que prosiguié durante toda la
Colonia, tubo lugar en las mismas tierras ocupadas por las sociedades
aborigenes “Los Indios Mocana”, consolidandose por su saque y destruccion.
Los espafioles que estaban ali acantonados; entre ellos tenemos a los esposos
Manuel Tegeday dona Clemencia de Nova, don Juan de laVega, Maria Teresa
delaVega, don Juan Vaencia de Barrios, eran las personas que en el puebloy
sus arededores, ostentaban mas poder econdmico; pero la que més sobresaia
de todas era dofia Clemencia de Nova, quien llega a usufructuar la més grande
extensiéon de tierras y poseer una inmensa cantidad de ganado vacuno,
caballar, mular y aves de corral en las distintas fincas que poseia. Las tierras
hoy de posesion del municipio fueron donadas por esta sefiora a patriarca
“San Josg”.

3. . Lamigracion de los Negros: La migracién hacia los asentamiento. Dadas
las condiciones de vida y trabajo que tenian las comunidades esclavas, se
presentaron varias fugas hacia la selva. Estos fugitivos, |lamados cimarrones,
se organizaron con €l propésito de defenderse y esconderse de los espafioles y
conformaron los grupos llamados palenque, como € de san basilio en el actual
departamento del Atléntico.

De hay € producto final “La Trienia del Enrase”, es consecuencia de los factores
anterior mente mencionados.

En 1772 funciona como la Segunda Capital del Partido de Tierra dentro y fue varias
veces cuartel genera de los republicanos durante la guerra de independencia.

Al momento de su fundacion en € afio 1634 se le llamo Puerto Rea de la Cruz su
nombre data de la historia, que un grupo llamado Melgargjo se establecieron en este
sitio, la cua uno de estos esclavo y encontré una moneda equivalente a un real, que
tenia, por un lado la efigie del real de Espafiay por e otro lado una cruz, por ello se
Ilama desde entonces El Real del Campo de la Santissma Cruz.

Esta historia es relatada en una composicion realizada por un sefior llamado Eduardo
Paez Martinez, un decimetro del municipio de Campo de la Cruz.
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En e afio de 1749 fue elegido como Distrito Municipa hasta € afio de 1914, tres mas
tarde es elevado ala categoria de Municipio.

242 EXPANCION URBANA DE LA EPOCA.

En e municipio de campo de la Cruz, su crecimiento inicialmente se orienta hacia el
este y oeste, su primera calle bma & nombre de la Calle de Cafio debido a que los
primeros pobladores construyeron sus viviendas a orillas de cafio palenquillo, de hay
su forma irregular de las calles, por esto, la posicion de la iglesia es construida

mirando de frente a los visitantesy comerciante que realizaban sus transacciones con
el municipio de calamar y Cartagena, que entraban por €l cafio y se ubicaban en puerto
de las canoas, hoy identificado como lacalle 10 y 12 carrera, se divide en tres barrios,
como son € Centro, LaMochilay Cachimbo.

EL Barrio Cachimbo, es e primero en realizase en e municipio, habitado por la
mezcla de indigenas y negros. El Barrio Centro, es poblado por espafioles. EI nombre
del barrio LaMochila, nace debido a que en 1921 se construye laiglesiay eslo ultimo
de campo de la cruz, por esto los habitantes del barrio cachimbo le dan el nombre de la
mochila. Crecimiento del municipio se proyecta hacia la parte sur del municipio hoy a
través de programas gubernamentales como los programa de lote con servicios
entregados en 1992 y un actual programa de vivienda nueva como es Villa Dilia.

25 ANALISISURBANO

2.5.1 DINAMICA HISTORICA' Y CRECIMIENTO FISICO

De la dindmica antes expuesta, se desprenden algunos aspectos conclusivos referentes
alaconfiguracion de la estructura urbana del municipio de Campo de la cruz, como los
siguientes:

Laincidencia e influencia de los cafios (particularmente e Cafio de Palenquillo) y el
rio como recursos hidricos para las actividades de intercambio comercial determinaron
una base urbana configurada por cales y careras donde las primeras fueron
dispuestas, sin lugar a dudas de manera espontanea y natural, siguiendo € curso del
cafo, y las segundas de maneras perpendicular, estructura territoria que permitid
establecer cuadriculas 0 manzanas regulares, comunes a todos los pueblos. Surgi6 de
esta manera un pequefio nlcleo urbano que con € tiempo asume una importante
funcion como la Segunda Capitania del partido de Tierra dentro y fue varias veces
cuartel general de los republicanos durante la guerra de independencia.
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La reticula rectangular resultante dispuesta sobre un terreno sin mayores dificultades
topogréficas facilitd el posterior proceso de expansion urbana hacia €l oeste y el norte,
la tendencia que se ha mantenido hasia el presente. El municipio se expande hacia €

esté a partir de construccion de carreteras oriental en el afio de 1950, buscando la orilla
occidental de esta y a hora se proyecto hacia € sur siendo estos terrenos de mejor

estructura y no son inundadle de echo existe un programa de lotes con servicios que
los beneficiarios no han sabido apreciar.

La vocacion portuaria ratificada por el significativo movimiento comercial del pueblo
hacia € interior y al exterior del pais propicio € surgimiento de un importante cuartel
y de servicios que preferencia su ubicacion sobre la ribera de su cafio y las ciénegas
gue lo rodeaban. De ali la expansion “un pueblo de espalda a Rio “. Ademés, permite
sefidlar que el gran periodo de desarrollo que la caracterizé no se extendié hacia la
construccion de la ciudad con mejores caracteristicas fisicas y espaciales, aun es mas

cuenta con dos puestos fluviales informales y no los determinan.

La ubicacion hacia e noroccidente del municipio marco igualmente una importante
pauta urbana para la localizacion de los estratos socioecondmicos atos, siguiendo la
ruta hacia la carretera oriental, proporcionando la ubicacion de actividades comerciales
de apoyo. de esta forman llegan a concentrarse en este sector la totalidad de las
actividades econdmicas de Campo de la Cruz.

L os sectores medios y populares de la poblacién, se ubicaron hacia el sur y oeste del
municipio.

252 LaDimension Cultural de Campo dela Cruz.

El proceso de construccion de la ciudad, que no termina, es € resultado de
comportamiento culturales que permiten adaptar un determinado territorio a objetivos
sociales y econdmicas de muy largo plazo, manifestado sobre un espacio en € cua se
produce una significativa concentracion de personas, de objetos materiales y un denso
tgjido que progresivamente va expandiéndose y haciendo més complgjo. en esta
perspectiva, la ciudad constituye, por esencia, un proyecto cultural que se manifiesta a
través del disefio, la configuracion, e color, las sefiales que la hacen diferenciadle
una de otra, las practicas que esos espacios suscitan. La arquitectura como hecho
cultural, significa la construccién de una especialidad para su dignificacién o
trascendentalidad de la existencia humana.

Bajo tales premisas es necesario también considerar la nocidén antropoldgicas de
cultura como aquellas que sefidla que es un conjunto de elementos materiales e
inmateriales /lengua, ciencias, técnicas, instituciones, normas tradicionales, valores y
simbolos, model os de comportamiento social mente transmitidos y asimilados, etc.) que

caracterizan a un determinado grupo humano en relacién a otros.
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Vista la comunidad local en esta perspectiva se concluye que la configuracion cultural
del campocruzcence ha sido construida sobre la base de diferentes raices étnicas y, por
consiguiente, culturales, lo que han moldeado un habitante abierto, desprevenido,
intranscendente con frecuencia, conservador y poco inclinado a la violencia. La
mezcla, por lo tanto, de culturas tan diversas como las indigenas, criollas han generado
un mestizaje rico en expresiones y manifestaciones “materiales e inmateriales’ donde
se destacan la tradicion ora y la vocacion conservadora como una de sus principales
caracteristicas. Este particular y especial comportamiento origina una concepcion del
mundo y en especia de su entorno social y politico como extrovertido, proyectado
hacia fuera, como s quisiera ofrecer prédigamente su intimidad.

En otras esferas del desarrollo cultural, la implantacién del plan basico de
Ordenamiento Territorial debe servir para candizar, orientar y fortalecer la
construccién de una pedagogia urbana, que estimule en el ciudadano no solo € sentido
de participacion en las dimensiones sobre su propio hébitat, sino el sentido de
pertenencia y arraigo a la misma. En esta perspectiva, para € pedagogo Mario
Gemiarf®, la ciudad debe servir de escenario para la dignificacién del hombre
mediante la constitucion de un proyecto reeducativo de largo plazo, que debe conducir
auna ciudad mas "educada’, proceso que, naturalmente, incluye la educacién politica,
entendida en el sentido etimologico de educacion para la ciudad y para su mejor
gestion.

Dentro de las factores que caracterizan €l patron descrito se cuentan los siguientes:

» Generacion de problemas ambientales ocasionados por la acelerada ocupacion
de ecosistemas locales fragiles y vulnerables en e area del Municipio de

Campo de la Cruz.
» Disposicion via desarticulada entre €l nortey €l sur.

> Débhil conciencia de la ciudadania frente a los recursos hidricos del municipioy
de su importancia como elementos geograficos estructurantes de la malla
urbanistica

» Escaso sentido de pertenencia del ciudadano frente al municipio. > Baja cultura
de participacion ciudadana > Espacio publico cadtico y subutilizado.

» Acentuada centralizaciéon de la administracién local, 10 que ocasiona escasa
presencia del Estado en areas periféricas del municipio.

> El uso intensivo del suelo urbano derivado de las actividades comerciales y

residenciales ha restringido la disposicion de zonas verdes, espacios abiertos y
areas recreativas, 10s que en conjunto presentan indicadores muy por debgjo de
los establecidos por entidades del gobierno e internacionales.

» Profundas diferencias sociadles entre el oeste y €l este del municipio, como es
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cachimbo y la mochila

» Invasion de actividades comerciales en zonas residenciales, como es la
proliferacion de tiendas puestas a servicio, por personas que llegan del interior
del pais (cachaco).

Problemas de saturacion en la circulacion de motocicleta por restricciores de la malla
vid.

Estos factores corresponden a un sistema de evolucion fisica que reflgja un alto grado
de complejidad urbana, producto de sucesivas superposiciones de usos derivados de la
propia dindmica de crecimiento del municipio. En tal sentido, constituye un sistema

basado en yuxtaposiciones no ordenadas en su conjunto, que propicia un crecimiento
aleatorio, generador de disfuncionesy efectos inerciales dificiles de superar en €l corto
plazo. Ademés, € sistema genera conflictos, tensiones, enmarafiamiento urbano,
crecimientos opuestos y desordenados que ocasionan muchas dificultades para la
organizacion del espacio en sus diferentes niveles y escalas.

Como consecuencia de lo anterior, el actual municipio muestra:

» Debilidad estructural de la plataforma fisica urbana de la ciudad.
Severas diferenciaciones sociales territoriales.
Ausencia de planificacion.

Deterioro de la calidad de vida de amplios sectores urbanos.

vV V VY VY

Las debilidades estructurales urbanas generan restricciones para alcanzar
mayores niveles de competitividad, limitando las posibilidades de
interactuar en un mundo cada vez mas globalizado.

» Generacion de un clima fisico-urbano poco propicio para impulsar
actividades que propendan por la "captura' de empresas 0 servicios para
convertimos en un municipio competitivo.

2.6 VALORACION DEL AREA URBANA.

De acuerdo a la tenencia de la tierra 'y a la calidad del sitio se puede afirmar que €
valor més alto se encuentra en e centro del area urbana, entre las carreras 2 hasta 12 ,
entre calles 6y 9 sendo este de $8.230.00 por M2; esta area esta ocupada por un
16.56% de la poblacion. En los sectores Sur, Norte y gran parte del Oeste la demanda
de tierra es mayor, ya que a igual que e sector Centro tienen mejores servicios
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publicos y mayor seguridad, costando el M2 de tierra $7.660.00 por M2. Estos sectores
son ocupados por e 61.74% de los habitantes del Municipio, y los sectores periféricos
que ocupa €l 21.70%, con un costo de $ 1.567.00 por M2, de las zonas norte, sur,

oeste, diferenciandose la zona este aledafia a la carretera oriental, que predomina el

mayor valor por el facilidad del acceso ante las anteriores este es $ 5.978 por M2.

Es necesario anotar que en la actuaidad € IGAC se encuentran elaborando la
actualizacion de estos valores con fines catastrales.

2.7 CLASIFICACION DEL SUELO.

El territorio del municipio de Campo de la Cruz, se encuentra distribuido de a cuerdo a
las siguientes clases. Suelos Urbano, Suelo de expansion urbana. Suelo rural. Al

interior de estas clases se podran establecerse las categorias de suburbano y de
proteccion, de conformidad con los criterios establecidos en e capitulo IV de la Ley
388 de 1997, que hoy en dia no estéan establecidas estas clasificaciones a pesar de
conocerse (Ver Plano Uso del Suelo)

271 SUELO RURAL.

Constituyen esta clase los terrenos no aptos para € uso urbano por razones de
oportunidad o por su destinacion a uso agricola, ganadero, forestales, explotacion de
recursos naturales y actividades andlogas, para tal descripcion ver € (Capitulo 4
Caracteristica Biofisica)

2.7.2 SUELO DE EXPANCION URBANA.

La expansion urbana del municipio esta dada por una multitud de variables sin contar
con una planificacion, en los ultimos 10 afios la expansion a sido acelerada debido a
las campafias politicas, donde se ofrece lotes sin servicios publicos, convirtiéndose en
zonas marginales, donde la proyeccién de los servicios no esta proyectada por parte de
la administracion municipal.

En e municipio se han identificado dos zonas de expansién urbana interrumpida por
zonas bagjas, una se extiende hacia la parte suroseste, siendo esta la de mayor
proyeccion y la otra hacia la parte noreste del municipio
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2.7.3 PERIMETRO URBANO.

Es este esta establecido por e consgo municipal de Campo de la Cruz, este se
encuentra desactualizado, por consiguiente no cumple con lo establecido, como es, que
en ningun caso el perimetro urbano pobra ser mayor que € denominado perimetro de
servicios.

274 SUELO URBANO

Es e area que cuenta con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
acantarillado, posibilitando su urbanizacién y edificaciones. Las areas que conforman
el suelo urbano serén delimitadas por un perimetro y podran incluir los centros
poblados de |os corregimientos.

El suelo urbano como bien se expresa en la historia del municipio de Campo de Cruz

275 SUELO DE PROTECCION.

Este suelo esta constituido por zonas y areas de terrenos locaizadas dentro de
cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristica geogréaficas, paisgjisticas
y ambiental o por formar parte de una zona de utilidad publica, anenaza natural y
riesgos no mitigantes para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida
la posibilidad de urbanizar, explotacion agricola, ganadera, forestal y de recursos
naturales, estas &reas no son identificadas

Debido alafaltade planificacion y €l afan de tener un pedacito de tierra para cultivar o
construir su vivienda esto no se ha tenido en cuenta. Traigo arelucir en el &earurd, la
Ciénaga Real, desecada en € tiempo de verano y con cuaquier aguacero que la
alimente se pierde la cosecha.

2.8 USOSDEL SUELO

Actualmente el municipio de Campo de Cruz no registra una reglamentacion adecuada
de los usos y las actividades que se desarrollan en su territorio. Esta falta de
planificacion y control que viene de mucho tiempo atras es el origen del actua
desorden urbanistico que muestra la cabecera Municipal e incluso € érea rura en
algunos casos como € de la sub- utilizacion de sus suelos, depreciacion de latierra, etc.
En lo que a su &rea urbana se refiere, en Campo de la Cruz no se ha aplicado una
politica urbana - arquitectonica que permita definir sus diferentes tipologias espaciaes
acorde con las actividades de cada sector:

Es asi como se pueden encontrar distintos usos en una misma manzana, acera o sector,
de tipo comercial, residencial e incluso institucional y con algunos problemas de
accesibilidad a unas éreas por el ancho de sus carreras, se encuentra que el acceso del
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97% de las viviendas dan al lado de manzana que corresponde a las calles no a las
carreras.

Otro problema que se presenta es el acceso al Municipio por parte de los buses de
transporte intermunicipal y en genera toda clase de vehiculo, que deben efectuar
dificiles maniobras en los puntos de acceso como €l de la carretera oriental con calle 9
y 6 este ultimo se encuentra en una curva provocando numerosos accidentes donde han
perdido la vida muchas personas.

El municipio de Campo de la Cruz presenta un &rea urbana limitada fisicamente por la

carretera oriental y las areas bagjas inundadles que conformaban las ciénagas que lo
rodeaba.

2.9 USO COMERCIAL

El uso comercia en e Municipio se encuentra representado por actividades de
comercio residencial y actividades de negocios intensivos (contabilizados en la
dimension econdmica) y dispersos estos en cas toda € area urbana con acentuada
marcacion en las cales6y 9.

El uso comercia esta representado por:

Cantina Billares
Tiendas Miscelaneas
Graneros Motéeles
Bar Peladoras
Club Tabernas
Ferreteria

210 USO INSTITUCIONAL.

El municipio de Campo de la Cruz cuenta con colegios que se mencionan en el
capitulo de educacién, una Alcaldia, una estacion de
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Telecom, Iglesia, Comando de Policia, un Juzgado, la Planta de Acueducto, €
Hospital, 2 puesto de salud, etc., pero estos no se ubican en un é&rea institucional
propiamente determinada, por €l contrario, estdn ubicados en forma no planificada y
dispersos en todo e casco urbano, concentrandose en gran parte en el centro.

211 USO RECREACIONAL

El uso recreacional en e Municipio es limitado, ya que éste cuenta con pocos

escenarios deportivos y con los que cuentan se encuentra en total abandono de la
administracion y e vandalismo por parte de la comunidad dando muestra de la fata
del sentido de pertenencia que através de los afios se a perdido.

Con respecto ala cultura el municipio cuenta con:

Un inmueble en donde se redlizan eventos y ensayos de los diferentes grupos
culturales (La Biblioteca municipal); en éste también funciona una casa de la culturay
esta localizado en la calle 6 con carrera 7, registrando un regular estado de la
construccion.

2.12 ESTADO DE LA CONSTRUCCION.
En & municipio de Campo de la Cruz, el estado de la construccion se encuentra en
buen estado, en un 86.60%, y un 11.39% en un regular estado y 2.03% en un mal

estado, utilizando materiales de desecho, zinc, guadua.
El material mas utilizado es €l ladrillo, por encontrarse un numero de fabricas de este,

enlazonarurd.

2.13 ALTURA DE LA CONSTRUCCION.

En este municipio predomina la construccién de un nivel, ocupando €l 98.88 % de la
construccion y el 0.22% de la construccion en dos nivel.

214 MALLAVIAL

2141 LASVIAS
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» ViasRurales: Lasviasrurales cumplen lafuncion de comunicacion de las

veredas y zonas de produccion con la cabecera municipal, de los cuales €
35% se encuentra en materia de afirmado a los que no se les practica un
mantenimiento periédico. Esta situacion en un momento dado, dificulta la
comerciaizacion de los productos agricolas y en general e desplazamiento
de los agricultores a sis parcelas. El 35% de las vias se encuentran
destapadas y en ma estado.

Vias Nacionales. El municipio es cubierto por un tramo de carretera de
caracter nacional, que le faculta su comunicacion con Barranquilla y e
resto de los municipios del Departamento, como también con € interior del
pais. El tramo es comprendido desde los limite con e municipio de Suan,
hasta los limites del municipio de Ponedera, se encuentra en buen estado,
esta fue construida en e afio de 1950 y asi como trgjo civilizacion a la
region, también conllevo a consecuencias nefastas como es €
desecamientos de las ciénagas del sur del atlantico, que hoy en diano se a
podido recuperarse de este flagelo, donde e hombre no a podido
enmarcarse en su territorio.

Vias Departamentales. El municipio se intercomunica através de tramo de
carretera que va desde la cabecera municipal de Campo de la Cruz hasta los
limites del municipio de Santa Lucia, Toda su longitud se encuentra en

regular estado, también se encuentra las vias que comunica a los municipios
de Manati y Candelaria estas se encuentra en mal estado.

Vias Urbanas. Las vias urbanas del municipio estan congtituidas por las
calesy carreras, conformando la mallavial.

Metros Lineal

Porcentaje

Pavimentada

Sn
Pavimentar

33.040

70.36 %

12.48 %

59.34 %

Carreras

12.650

29.64 %

4.08 %

23.35%

A. total

46.690

100.00 %

16.56 %

82.69 %

Como se expresa en la historia del municipio, la cual data que esté, se construye en la
loma de tabardillo y a orilla del cafio de palenquillo, dividiendo a municipio en dos,
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formando dos pendientes una hacia el sur y otra hacia € norte, conduciendo las aguas
pluviales hacia las ciénagas desecadas que rodeaban € municipio. Debido a estas

circunstancia las vias no pavimentadas y pavimentadas son intransitables en épocas de
lluvias, tanto para el transito vehicular como e peatonal, dando pie a la necesidad de
un levantamiento topogréfico general del municipio.
Las calles pavimentadas en concreto rigidos son las siguientes:

» Cadlle6 entre carrera 1 hastala 14.
Calle 9 entre carrera 1 bastala 19.
Calle 10 entre carrera 7 béstala 9

Calle 10 entre carrera 4 hasta la 4a

YV V V V¥V

Cale 8 entre carrera6® hastala 11

Las carreras pavimentadas en concreto rigidos y en adoquin son las siguientes:
Carera2 entrecale6y 9
Carera3entrecale6y 9
Carera3® entrecdle 12y 14
Careradentrecale6y 9
CareraS5entrecale6y 9
Carera6entrecale6y 12
Carerabaentrecale6y 9
Carrera7 entrecalle 6y 10
Carera8entrecale6y 9
Carera9 entrecalle 6y 10
CareralOentrecale6y 9

Carerall entrecdle2y 10

YV V VvV ¥V Vv Vv V¥V V¥V VYV V V VY VYV

Carreral2 entrecalle5y 9

Las calles 6 y 9 se convierte en las cales principales de entrada a area urbana,
adoptando toda clase de uso por la importancia que se le a determinado.
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215 VIALIDAD Y TRANSPORTE

a) Vialidad.

La principal via de acceso es la carretera oriental del Atlantico, que bordea todo el
perimetro municipal de municipio de Campo de la Cruz, esta se encuentra iluminada
en € recorrido del perimetro urbano y tiene una direccion de norte a sur; esta via esta
pavimentada en concreto asfaltico y se encuentra en buen estado, nos permite una
comunicacion directa hacia Barranquillay los demés puebl os circunvecinos.

Dentro del &rea urbana encontramos diferentes clases de vias de las cuales e 16.56%
aproximadamente estan pavimentadas y en regular estado, debido ala construccion del
alcantarillado que ha provocado la rotura de placas por la fata de compactacion e
82.69 % sin incluir las calles y carreras de |as urbanizaciones.

2.16 JERARQUIZACION VIAL

Para los efectos de comprension y manejo del plan vial, en lo que respecto a sistema

via; clasificamos las vias de acuerdo a su importancia o jerarquia de la siguiente
manera:

VI - Via Arterial Regional

V3 - ViaDisgribuidora

V4 - Vias Colectoras

V5 - Viade Servicio

V8 - ViaPeatonal (Andadores)

Y VV VY

217 VIA ARTERIAL REGIONAL (V-I):

Trafico pesado y rapido, circulacion continua en dos sentidos, prohibido
estacionamiento. Carretera Oriental.

218 VIiA DISTRIBUIDORA (V-3):

Esta congtituida fundamentalmente por las calzadas y avenidas principales. Estas
sirven para proporcionar fluidez al transito de paso y vinculan a las calles colectoras y
locales, también se encarga de conectar a ella el transito pesado o de distribucion hacia
los distintos sectores del Municipio.

Dentro de esta jerarquia podemos clasificar las siguientes:

Lacdle9 y Lacdle6
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219 VIAS COLECTORAS (V-4):

Es el conjunto de vias que distribuyen y canalizan €l transito vehicular hacia o dede el
sistema arterial hasta los sectores de actividad, en forma directa o con intervencién
complementaria de las vias de servicio, deben atender volUmenes de transito
moderados, incluyendo € transporte publico colectivo.

Dentro de estas vias colectoras podemos clasificar las siguientes:

Cdle10 Carreras 11

Cdleb Carreras 17

2.20 VIiA DE SERVICIO (V-5):

Es & conjunto de vias vehiculares cuya funcion principal es facilitar el acceso directo a
las propiedades o actividades adyacentes alavia.

Dentro de lajerarquia secundaria podemos clasificar las callescomo lacale 5, 4, 3, 11,
12, 13,

221 ViA PEATONAL (V-8, ANDADORES):

Las vias peatonales son corredores o calles exclusivas para € uso del peatdn, son
pocas las cales y carreras que sean determinadapara este uso, a pesar que las carrera

en general cuentan con un ancho de 4 a5 metro.

L os andadores son los senderos por los cuales € usuario de una zona habitaciona
(nifio 0 adulto) puede llegar a las zonas de servicio (escuelas, comercio y juegos).

Dentro de esta jerarquia podemos clasificar las siguientes vias como son las de las
urbanizaciones nuevas y la urbanizacion de lote con servicio
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2

DIMENCION SOCIOECONOMICA

3 ASPECTO SOCIAL

3.1 POBLACION.

El fundamento de los planes y programas de desarrollo de un pais, region o0 municipio,
es el contingente poblacional con que se cuenta, sus necesidades y las potencialidades
existentes. En efecto, la poblacién es, por una parte, condicionante de los escenarios
actuales y futuros del desarrollo en cada uno de sus componentes (salud, educacion,
nutricion, equidad, pobreza, participacion, paz), como producto del tamafio,
crecimiento, estructura y distribucion espacial; por la otra, la poblacion es a su vez
condicionada por cambios en cada uno de los componentes. Asi, cambios en
educacion, salud o pobreza afectan las condiciones de vida y, por ende, las variables
demogréficas béasicas: fecundidad, mortalidad, migraciones.
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La poblacion total actual del departamento del Atlantico, seguin el censo  proyectado
del 1999 es de 2’ 081.038 habitantes (poblacion censada), que representa el 5.31% de la
poblacion nacional, Seguin el registro del censo proyectado de 1999, la poblacion del
municipio de Campo de la Cruz es de 26.340 que representa e 7.86% de la poblacion
del departamento del Atlantico.

Es uno de los departamentos del pais que tiene una alta poblacién concentrada en la
capital, dado que su nivel de adsorcién es considerable por su distancia hacia los
municipios y alcanza cas € 60% del departamento y € 15.5 de la costa Caribe
Colombiana.

En e cuadro se presenta una proyeccion de poblacion, por &rea, segun
municipios ajunio 30 de 1995 hasta 2005

ARGS Poblacic')n~TotaI Cabecera Resto
Por Afno
1.995 25.823 21.542 4.277
1.996 25.975 21.709 4.266
1.997 26.114 21.862 4.252
1.998 26.244 22.007 4.237
1.999 26.340 22.144 4.200
2.000 26.474 22.272 4.202
2.001 26.572 22.392 4.180
2.002 26.661 22.503 4.158
2.003 26.734 22.603 4.132
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2.004 26.790 22.686 4.104

2.005 26.823 22.751 4.072

Tabla: Poblacion Proyectada por area del Municipio de Campo de la Cruz.
Fuente: DANE.

3.2 DENSIDAD DE LA POBLACION

La densidad poblacional departamental es muy elevada comparada con el promedio
nacional. El Atlantico a ser un departamento pequefio pero muy poblado, tiene un
indicador 17 veces mayor a del pais. Posee € tercer lugar anivel nacional después de
Santa Fe de Bogotay San Andrésy Providencia

Existe en el departamento del Atlantico nueve cabeceras municipales, entre ellas esta

e municipio de Campo de la Cruz, que se caracterizan por sus atas densidades
poblacionales.

En contraste con lo anteriormente expuesto, la densidad poblacional rural del
municipio es muy baja, debido a factores como los bajos rendimientos de los suelos,
factores climéticos, inundaciones y las oportunidades econdémicas que ofrecen las
cabeceras municipalesy la capital del departamento.

Cuadro: Densidad Poblacién Cabeceray Resto de Campo de la Cruz.

Municipio Densidad ( hab./km2)
1997 1998 1999 2000
Campo dela| Cabecera | Resto | Cabecera | Resto | Cabecera | Resto | Cabecera | Resto
Cruz 151.8 29.5 152.8 29.4 153.7 203 | 22272 | 4.202

FUENTE: DANE.

3.2.1 DISTRIBUCION (CABECERA-RESTO)

La manera como la poblacion se ha distribuida lo largo y ancho del departamento del
Atlantico, se debe primordialmente a las diferencias entre las tasas de nacimientos y
defunciones de algunos lugares especificos, las distintas condiciones econdmicas de
los municipios y los masivos movimientos migratorios que ocurren desde € interior y
exterior del pais.

Desde hace unas pocas décadas la situacion del campesinado o es muy buena, razén
por la cua se han presentado desplazamientos poblacionales hacia las urbes por su
concentracion industrial y paises vecinos como Venezuela, con € animo de la
consecucion de empleo y mejores niveles de ingresos.
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Cuadro: Distribucion Poblacion en el Municipio de Campo de la Cruz.

Municipio Poblacién ( Poblacion - Resto)
1993 2000

Campo delaCruz  Total Cabecera | Resto Tota Cabecera |Resto
21.427 [18.015 3.412 26.474 (22272 |4.202

FUENTE: DANE.

Los ultimos informes censales demuestran que el departamento del Atlantico, amedida
gue pasa € tiempo se ha aumentado la concentracion de la poblacion en las cabeceras
municipales, hasta el punto que e 84.13% de la poblacion total se ubica en dlas,
mientras que e 15.87% ocupa la zona rural del municipio de Campo de la Cruz. La
cabeceras municipal se concentra sobre el ges vial y a la margen izquierda del rio
Magdaena, en busca de un buen desarrollo econémico en actividades de comercio,
servicios transporte, etc.

La poblacion de la zona rura se distribuye en pequefios nucleos de viviendas
localizadas cerca de las &reas agricolas y ganaderay de las vias de comunicacion.

3.2.2 DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR EDADESY SEXO
Comparando las cifras entre los Ultimos periodos censales nacionales (1985 y 1993), se

puede constatar que la estructura de la poblacion es similar, conserva su tendenciay no
ha sufrido cambios notorios.

Cuadro: Poblacion por Edad y Sexo del Municipio de Campo de la Cruz.

RANGO POBLACION POR EDAD Y SEXO 1993
EDAD TOTAL HOMBRE MUJER % RANGO
TOTAL
0-4 2.026 1.007 1.019 9.46
5-9 2.459 1.265 1.194 11.48
10-14 2.568 1.301 1.267 11.99
15-19 2.395 1.261 1.134 11.18
20-24 2.117 1.067 1.050 9.88
25-29 2.019 1.001 1.018 9.42
30-34 1.641 855 786 7.66
35-39 1.314 658 656 6.13
40-44 9.39 477 462 4.38
45-49 873 418 455 4.07
50-54 739 388 351 3.45
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55-59 612 300 312 2.86
60-64 569 285 284 2.66
65-69 407 207 200 1.90
70-74 316 174 142 147
75-79 199 107 92 0.93
80-84 113 71 42 0.53
85y mas 120 66 54 0.56
TOTAL 21.427 10.908 10.519 100
(100.00 %) (50.91 %) ( 49.09%)

FUENTES: DANE.

Observando € cuadro, es apreciable que predomina el sexo masculino en un 50.91%
de la poblacion total, analizando los indicadores de el afio 1993 (cuadro 5 - 4 poblacién
por edades y sexo), se observa que e rango de la poblacién que tiene mas peso relativo
esel de 15 - 34 llamado de adultos jovenes; seguido por € menor de 15 afios; luego 35
- 64 anos o adultos mayores; y por ultimo los mayores de 65 afios. El hecho que la
mayor parte de la poblacion se concentre en los rangos de poblacion adulta (joven y
mayor) es bueno, dado que representa, en gran proporcion, a la poblacion
econdmicamente activa ocupando un 61.7% de la poblacién total.

La estructura por edades con relacion a la distribucién por sexo es similar. Las

mayores poblaciones estan entre los 10 y 14 afos, tanto en las mujeres como en los
hombres

Las cifras y valores indican que la distribucién de la poblacion por sexo en €
municipio de Campo de Cruz es equitativa.

Cuadro: Municipio de Campo de la Cruz Poblacion por Sexo

Municipio POBLACION POR SEXO 1993
HOMBRE MUJER POBLACION |%
TOTAL
Cabecera 9.027 8.988 18.015 84.08
Resto 1.881 1531 3.412 15.92
TOTAL 10.908 10.519 21.427 100.00

3.2.3 CRECIMIENTO POBLACIONAL

Con €l desarrollo de las regiones y municipios, se han evidenciado crecimientos y
decrecimientos en la poblacion. Aquellos municipios con futuro econémico y social,
han sido los de mayor crecimiento dado |os movimientos migratorios, mientras que por
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el contrario otros han visto reducido su porcentaje de crecimiento poblacional por
condiciones opuestas.

L as estadisticas realizadas por e DANE muestran una tasa de crecimiento medio anual
a medida que pasa €l tiempo, explicada principalmente por los controles a la natalidad
gue se han realizado en el municipio, las condiciones de inestabilidad econdmica.

3.23.1 MIGRACION

los movimientos migratorios comienza en el municipio de campo de la cruz a partir del
afo 1940 con la revuelta Nacional y en e afio 1976 con la bonanza petrolera de
Venezuela.

Se presenta fuertes corrientes migratorias hacia centros urbanos del pais y hacia €
extranjero (alto porcentgje hacia Venezuela). Estos movimientos migratorios son
coaccionados principalmente, por los pequefios agricultores de la region, no
encuentran e apoyo de las administraciones municipales y departamentales, en su
trabajo de campo, por los bajos niveles de ingreso y la carencia de empleo.

3.2.3.2 IMIGRACION:

En los Ultimos afios con la accién de las inundaciones del 1os municipios riberefios, al
rio Magdalena del departamento del Magdalena, se originaron desplazamiento masivos
de esas poblaciones hacia e municipio de Campo de la Cruz en busca de mejores
condiciones de vida radicados en este municipio.

Estas poblaciones corresponden a los municipios de € pifion y los micos, igualmente
se han presentado movimientos migratorios de los corregimientos del municipio de
campo de la cruz hacia la cabecera municipal.

324 CALIDAD DE VIDA.

Larealidad socioeconémicaes el factor mas importante al respecto, dado que crealas
condiciones favorables para €l avance de la pobreza y la miseria. La crisis de los
sectores agricolas y las inundaciones presentadas por los periodos invernaes, la crisis
econdémica por la que pasa el pais ha aumentado e desempleo en el municipio de
Campo de la Cruz, trayendo como consecuencia la insuficiencia de recursos
econdémicos de algunas familias.
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La falta de oportunidades de empleo en algunos casos y lafaltadeiniciativa de la

comunidad, constituye el principal obstéculo de bienestar econdmico y socia de la
poblacién de Campo de La Cruz.

3241 POBREZA

La pobreza social se identifica mediante los sindromes de destruccion, infraconsumo,
bajo niveles educativos, insercion inestable en la produccion, o dentro de sectores
atrasados de la misma, y condiciones habitacionales y sanitarias precarias.

El DANE reconoce la pobreza como “los niveles de bienestar minimamente aceptados
para llevar una vida digna, sobre las necesidades basicas cuya satisfaccion es
indispensable, y sobres los grados de privacion que se consideran intolerables’.

Desde esta perspectiva debemos entender, entonces, los diferentes parametros que se
utilizan para medir la pobreza 'y lo que esta significa como realidad concreta en una
poblacién.

La pobreza se puede medir con parametros diferentes. Entre los mas comunes se
encuentran: €l Indice de Necesidad Basica satisfecha (NBI), la Linea de pobreza (LP),
y @ Indice de Desarrollo Humano (IDH).

3.24.1.1 Necesidades Basicas Insatisfechas ( NBI )

De acuerdo con € indice de Bésica Insatisfecha (NBI), se considera como pobreza
aquellas personas que se encuentran en cualquiera de las situaciones descritas a
continuacion, cada una de las cuales esta asociada aa insatisfaccion de una de la cinco
necesi dades consideradas como esenciales.

“Hogares en vivienda inadecuadas. en las zonas urbanas (cabeceras
municipales) se incluyen todas las viviendas con pisos de tierray en las rurales
(resto) las que tienen pisos de tierray material precario en las paredes (bareque,
guadua, cafa o0 madera.)

Hogar es en viviendas sin servicios basicos: en las zonas urbanas, se considera
gue las viviendas deben contar con una fuente adecuada de agua y sanitario y
en lazonarural, sirviéndose de criterios menos exigente, acueducto o sanitario.

Hogares con hacinamiento critico: los grupos que habitan en vivienda con
mas de tres personas por cuarto ( incluyendo sala, comedor y dormitorios).
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Hogares con alta dependencia econdmica: es un indicador indirecto de los
niveles de ingresos de los hogares. Se refiere a los hogares con mas de tres
personas por miembro ocupado y en los cuales, simultdneamente, el jefe tiene
una escolaridad inferior atres afos.

Hogar es con ausentismo escolar: comprende los hogares con nifios entre 7 y
11 afios, parientes del jefe, que no asistan a un centro de educacion formal.

Alimentacion que garantice que las personas estén bien nutridas, abrigo, es decir
vestuarios y viviendas que garantice un adecuado aojamiento.

Acceso alos servicios béasicos
Acceso alos servicios de salud
Acceso alaeducacion

Acceso alarecreacion

Respeto por los Derechos Humanos

YVVVY

Las anteriores definiciones en Colombia por parte del DANE se identifican con lo que
el ser humano como tal necesita para estar a ese nivel. Sin embargo la gran deuda
socia del Estado para con la poblacién mas necesitada y vulnerable es inmensa, y €
modelo de desarrollo impuesto ha generado desempleo y una peor distribucién del
ingreso nacional, aumentando la miseria, las necesidades y € fendmeno de la
violencia

El NBI relaciona informacion sobre |os siguientes aspectos:

» Indicadores relacionados con la nutricion
> Indicadores relacionados con la vivienda
> Indicadores relacionados con los servicios
> Indicadores de salud.

La situacion comentada anteriormente repercute sobre las Necesidades Bésicas
Insatisfechas y €l Déficit en la Balanza Comercial, hacen que Colombia deba soportar
una déficit situacion, con sacrificio en los programas de Inversion Socia que
Obviamente afectan a los mas desposeidos.

3.25 INDICADORESDE CALIDAD DE VIDA EN HOGARESY
POBLACION

Cuadro: Hogares y Poblacién con necesidades Basicas Insatisfecha por zonas

INDICADORE | ZONA | TOTAL
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CARACTERISTICA | Urbana % Rural %
Hogares en Miseria 759 83 153 17 912
Pobl acién en condiciones 7.299 98 1.870 12 9.169
en miseria
Hogares con ( NBI ) 2.099 91 212 9 2.306
Poblacién con (NBI) 21.838 89 2.687 11 24.525

Fuente: Planeacion Municipal

3.3 ESTRATIFICACION SOCIAL.

Estos programas son muy centralistas, la cual no expresa lo que verdaderamente €l
nombre quiere expresar, debido a las inconsistencias donde no se tiene en cuenta la
idiosincrasia de la regién y propiamente dicho de los municipios, € municipio de
Campo de la Cruz, tiene una caracteristica urbanistica, la cual no permitio e desarrollo
norma del software en la captura de informacion, debido a que este permita tres,
cuatro y cinco lado de manzanas y este cuenta con solo dos en general.

Segun resultados obtenidos de la estratificacion socioecondémica del municipio de
Campo de la Cruz, redlizado por la Oficina de Planeacion del municipio en € afio
1994, el municipio de Campo de la cruz cuenta con 3327 viviendas aproximadamente
ubicadas en la cabecera municipal, con un promedio de 6 habitantes por vivienda.

La edtratificacion de las viviendas del municipio de Campo de la Cruz es € siguiente:

ESTRATO BAJO (3) 394%VIV.
ESTRATO MEDIO - BAJO (2) 428 % VIV.
ESTRATO BAJO - BAJO (1) 17.8% VIV.
VIVIENDAS ATIPICAS POSITIVA 140% VIV.
VIVIENDA ATIPICA NEGATIVA 88.0% VIV.

La edtratificacion socia que se presenta en el plano, se utiliza para determinar las
digtintas clases sociales, los precios de las tierras y para un adecuado cobro de los
servicios publicos.

En la actualidad las empresas no tienen en cuenta la estratificacion, estas facturan con

criterios propios perjudicando al usuario, no se cuenta con un control sobre esto, €l
equipo de control que establece la ley sobre este proyecto no se cumple, es mas las
empresas no tienen en cuenta las sugerencias de la administracion municipal.

L os resultados arrojados por los estudios de la estratificacion socioecondmica del area
rural se establecen dos niveles (2)

ESTRATO BAJO —BAJO (Nivel 1) ocupael 38.30%

TOMO | - DIGNOSTICO 54
ARQ. JUAN R. ACUNA POLO — Coordinador



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de ObrasPublicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

ESTRATO BAJO (Nivel 2) ocupael 61.70%

3.4 SALUD.

Si bien € sector salud en e Municipio de Campo de la Cruz, cuenta con una buena
infraestructura fisica, €l estado la salud de sus habitantes se encuentran afectada por
enfermedades que pueden ser previsibles; las primeras causas de morbilidad por
consulta externa corresponden a enfermedades diarreas, infecciones respiratorias,
parasitismo intestina, desnutricion, sin  fuerza, tuberculosis, hipertension 'y
cardiopatias.

El perfil epidemioldgico en genera esta determinado por factores de riesgo de tipo
ambiental relacionados con e saneamiento basico, esto es, la calidad bacteriol6gica del
agua, la ausencia de alcantarillado, la disposiciéon de basuras a cielo abierto; ademas
las viviendas que no cuentan con sanitarios o letrinas disponen materias fecales a
campo abierto. Por otro lado el deterioro de las condiciones de viday €l bajo desarrollo
de patrones culturales hacia el cuidado de la salud y preservacion del medio ambiente,
explica la presencia de patol ogia de origen infeccioso.

La tasa de desnutricion 5% refleja la problemética de la desnutricidn de la poblacién
infantil y de estado de pobreza en que se encuentran las familias.

La movilidad evaluada desde la perspectiva de los egresos hospitalarios pone de

manifiesto la apatia de sus habitantes para asistir a los programas de control
hipertension, programas de prevencion de la enfermedad y promocion de la salud.

El municipio dispone de un hospital local, esta a la espera de la entrega formal de los
trabajos realizados como es la remodelacion, ampliacién y dotacion de este, cuenta
con dos puesto de salud ubicados en la cabecera, pero estos no cuentan con personal
suficientes para atender a su poblacion objetivo; en e corregimiento de Bohorquez se
encuentra un puesto de salud que presta los servicios generales de salud.

La cobertura del Hospital Local se extiende a otros municipios vecinos tanto cel

Departamento del Atlantico como del Departamento del Magdalena y Bolivar, por ser
el Unico centro hospitalario de la complejidad de este en un radio de accion de 90 Km.

En cuanto a recurso humano del érea de la saud, actuamente se encuentra para
atender la demanda con 3 médicos, que prestan €l servicio rural y 5 médicos de planta;
17 enfermerasy 3 odontélogos.

TOMO | - DIGNOSTICO 55
ARQ. JUAN R. ACUNA POLO — Coordinador



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de ObrasPublicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

La cobertura medica es de un (1) medico por cada 3.000 habitantes, por encima del
promedio departamental, que dispone de 3 médicos por cada 10.000 habitantes.

El municipio de Campo de la Cruz se certifico como municipio descentralizado en
marzo de 1.997 de acuerdo alaley 10/89 y ha venido fortaleciéndose para cumplir con
el mango y administracion del sector salud, actualmente se encuentra en proceso de
restauracion. A pesar del avance obtenido se presentan debilidades en cuanto a la
cobertura de afiliacion acanzada en el Régimen Subsidiado de Seguridad Social,

Actualmente se encuentran afiliados a régimen subsidiado un total de 7.245 personas
delos niveles 1y 2, esto significa una cobertura 27.27% con relacion ala poblacion
con NBI, que es de 25.903 habitantes. Tiene contratos de administracion de recursos
del régimen subsidiado con la ARS “COMPARTA, HUMANA VIVIR, COOPSALUD
Y LA MUTUAL SER” las que prestan sus servicios a través de contratos suscritos con
redes prestadoras incluida la E.S.E. del municipio.

La poblacion NBI por afiliar a régimen subsidiado es de 19.322 personas con la cua
se cubriria e 100% de la poblacion.

También encontramos como problemas basicos, €l aparecimiento de enfermedades
como la desnutricion IRA, EDA, TBC, parasitosis, alergias, SIDA, cdlera, hansen,
vulvo vaginitis, etc.

El municipio tiene problemas sanitarios que ateran la salubridad de sus habitantes, por
la desatencion general en materia de nutricion y salud.

Es evidente que los puestos de salud de atencién inmediata requieren dotacion y
mejorar las instalaciones, para mejorar sus servicios a la poblacién, asi se contribuye a
descongestionar el Hospital local.

34.1 TASA BRUTA DE MORTALIDAD (TBM).

Relaciona las defunciones (D) ocurridas durante e periodo relacionado con la
poblacion promedio (P) de ese periodo e indica cuantas personas mueren cada afio por
cada 1000 personas.

Latasa bruta de mortalidad en el municipio de Campo de la Cruz es de 0.73 por mil la

cual podemos considerar baja en relacién a promedio naciona registrado por €l
DANE que es del 4.96 por mil.

34.2 TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL.
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Calculamos la tasa de crecimiento vegetativo ( T, C, V. ) que es la diferencia entre la

tasa bruta de mortalidad (4.96 0.73 = 4.23) obteniendo una tasa de crecimiento de 4.23
por mil.

34.3 TASA ESPECIFICA DE MORTALIDAD (por causas).

Si se dispone de datos de mortalidad segun la causa de muerte, pueden calcularse las
tasas de mortalidad por causas, relacionando los muertos por una determinada causa
con la poblacion, media del periodo considerado, Para calcular la tasa nos remitimos a
los cuadros.

344 TASA DE MORTALIDAD MATERNA SEGUN CAUSASDE MUERTE

Indica € riesgo que tiene la mujer de morir por enfermedades propias de embarazo,
parto o puerperio en un periodo de tiempo. Se establece como la relacién de todas las
mujeres muertas por estas causas con € total de nacidos vivos durante ese mismo
periodo.

Esta tasa en € periodo analizado nos de cero muerte lo cua nos dice que € indice de
mortalidad por causas propias del embarazo se han controlado y es completamente
satisfactorio, obviamente estas estadisticas son las reportadas. No se tienen datos sobre
abortos, muertes derivadas de estas situaciones de riesgo

345 TASA DE MORTALIDAD INFANTIL (TMI).

La TMI es uno de los indicadores mas finos de la calidad de vida de una poblacion y
nos indica e riesgo que tiene un menor de morir durante su primer afio de vida, se
calcula relacionando |as defunciones ocurridas en menores de un afo sobre €l total de
nacidos vivos de ese periodo.

En e periodo podemos ver que hubo una sola defuncion de los nacidos vivos de 307 1o
cual nos establece un indicador de 3.25 por mil que comparada con € promedio de la
region que es de 22.2 por mil también esta por debgjo, 1o cual también nos reflgja un
buen indice. Aqui debido a distancias que hay entre los datas cal culados para laregion
y € municipio nos hace necesario profundizar mas durante el presente afio en depurar
y afinar los datos base para los célculos de |os indicadores.

34.6 TASA DE MORTALIDAD FETAL.

Indica e riesgo que tienen & feto de morir antes de nacer, la relacion del tota de
defunciones fetales de cualquier periodo de gestacién, con el numero de nacidos vivos,
esta tasa nos da un indice 5.68 por mil, y debemos indicar que en el periodo de enero a

mayo hubo un solo fallecimiento.
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347 TASA BRUTA DE NATALIDAD (TBN).

Establece la relacion entre € tota de nacidos vivos en un periodo dado de tiempo y la
poblacién promedio del mismo periodo .TBN = N/P, e indican cuantas personas nacen
por cada mil de esa poblacion. la diferencia entre TBN y TBM constituyen la tasa de
crecimiento vegetativo(TCV), este indicador nos da 4.96 por mil e cual es
supremamente bajo en relacion a dato que tiene el DANE para € departamento del
Atlantico que es de 22.15 y frente a dato naciona que es de 21.97 por mil, es decir
gue la proporcion de estos datos es de cuatro veces por debajo del promedio nacional
del departamento.

Puede existir también un riesgo en e sentido de que muchos nacimientos ocurran 'y se

registren en Barranquilla, siendo de padres de origen de Campo de la cruz y que
después de cierto periodo regresan a su lugar de origen.

348 TASA GENERAL DE FECUNDIDAD (T Gen F).

En esta tasa se reportan los nacimientos (N) de un periodo, con la poblacion promedio
de mujeres en edad reproductiva, entre 15 y 49 afios M(15-49).

TGenF=__ (N)__ =307/8899=0.034.50* 1000=34.50
M (15-49)

Encontramos que la tasa General de Fecundidad es de 17.22 por mil, mientras que esta
misma tasa para e Atlantico en el dato DANE es de 2.3334, en laregion es 2.782 y
dato Nacional es de 2.485. Indica la cantidad de hijos que aportan la mujer en edad
reproductiva.

Cuadro: Variables para construccion de indicadores Municipio de campo de la cruz
Afio: 1998

VARIABLES N° PERIODO
1 Poblacién Total 26.474 1998 - 2000
2 Poblacién de Mujer de 15 — 49 afios 6.841 1998 - 2000
3 Nacidos Vivos 307 1998 - 20001
4 Defuncion de todas las causas y edades 26 1998 - 2000
5 Defuncién en menores de un afio 1 1998 - 2000
6 Defunciones maternas ( por embarazo, |0 1998 - 2000

parto, puerperio )

7 Defuncion Fetales 1 1998 - 2000
8 Numero de Embarazos 847 1998 - 2000

Fuente: Hospita Loca E.S.E.
Nacidos vivos Hospital y Notaria

Defuncion: Hospital y DANE
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Cuadro: Plan local de salud, principales indicadores demogréficos Municipio de

campo de la
cruz A0:1998
NOMBRE DEL ESTRUCTURA INDICADOR | PERIODO
INDICADOR
Tasa bruta de|[N° de defunciones por todas las 0.73 2000
mortalidad causas y edades x 1.000 poblacion
total
Tasa mortalidad | N° de defunciones por embarazo, 0 2000
materna parto puerperio x 1.000 numero
total de nacidos vivos
Tasa mortalidad | N° de defunciones en menores de 3.25 2000
infantil un aio x 1.000 numero total de
nacidos vivos
Tasa mortalidad|N®  defunciones  antes  de 3.25 2000
fetal nacimiento x 1000 munero de
nacidos vivos + numero de
nacidos muertos.
Tasadenatalidad |Total nacidos x 1000 total de 8.66 2000
poblacién
Tasa general de|N° de nacimientos x 1000 mujeres 34.50 2000
fecundidad de 15 a45 aios.

Fuente: Hospital local E.S.E

3.5 VIVIENDA.

El estado y las caracteristicas de las viviendas de Campo de la Cruz, en cuanto al tipo
de construccion es muy Homogénea; con predominio de la vivienda familiar con una
atura de un solo piso.

Cuadro: Tipo de vivienda que predomina.
Municipio de TIPO DE VIVIENDA
Campo dela Cruz
Cabecera Resto

Casa 97.57% 98.89%
Apartamento 0.40% 0.00%
Tipo de Cuarto 1.49% 0.44%
Otra Vivienda 0.52% 0.67%

CENSO 1.993

Cuadro: Vivienda y numeros de hogares en la vivienda
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Municipio de Vivienda
Campo dela Numero de Hogaresen la Vivienda
Cruz
Caberra Resto Total

Vivienda 2.476 451 2.927
Hogares 2.655 4.82 3.137
Personas 18.015 3.412 21.427
H-1 2.314 424 2.738
H-2 148 23 171
H-3 13 4 17
6 0 mas 1 0 1

CENSO 1.993 Fuente DANE.

Los hogares del municipio de Campo de la cruz a igual que los del departamento del

Atléntico en general son numerosos, tienen un promedio de seis (10) personas o0 mas,
seguido de los de cuatro (6) personas

351 TENENCIA DE LA VIVIENDA

La tenencia de la vivienda en la cabecera municipa se nota que es mayor con un
porcertaje de 98.89%, debido en gran parte por la bonanza del bolivar, ya que un 70%
de la poblacion se dirigia @ pais vecino como es Venezuela, por eso en gran parte la
estratificacion, presenta datos incoherente con la realidad, hoy estas persona que
realizaron sus vivienda con gran entusiasmo, en estos momentos no cuentan con un
trabajo y su estratificacion socioecondmica no concuerda con los niveles de
estratificacion implantado.

Cuadro: Forma de tenencia de la vivienda

Municipio de Tenencia de la Vivienda
CampodelLaCruz
Cabecera Resto Total
En Arriendo 359 18 377
Propia Pagada 2.739 229 2.988
Subsidiada por el 175 150 325
Estado.

1999 Fuente Planeacion Municipal

En la anterior Administracion a través de INURBE se le adjudicaron a méas de 1.000
familias, lotes con servicios, pero la falta de recursos y e encarecimiento de los
materiales de construccion, no ha hecho posible la Construccion de nuevas viviendas.

Para el afio 2.010, el déficit actual de vivienda se agudizaria; es por eso, que los
proyectos de viviendas, de interés social deben proyectarse, en cuando nuevas zonas
urbanas que tengan acceso a los servicios publicos de primera necesidad y pedirle a

TOMO | - DIGNOSTICO 60
ARQ. JUAN R. ACUNA POLO — Coordinador




MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de ObrasPublicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

gobierno nacional que cuando estipule una cifra para la gecuciéon de vivienda, sea
sostenida y coloque las reglas del juego dos meses ante de la convocatoria, para que no
suceda, 1o que esta ocurriendo en este momento, que se cambiaron cuatro veces los
formulario en tres mes, para una sola convocatoria de acceso a los subsidios de
vivienda de interés social, dandole la oportunidad a la politiqueria y a las personas
inescrupul osas que se cobijan ante la llama fundacién sin animo de lucro paralucrase y
realizar soluciones a ultimas horas como a ellas les convienen .

Actualmente se construyeron en este municipio tres (3) programas de vivienda de
interés social uno de ellos se construyo en la zona sur-este de la cabecera municipal

beneficiando asi 175 familiasy dos en Bohdrquez, quedando pendiente los proyectos
viabilizado en INURBE y Fondo DRI. Estos proyectos son: El Diluvio Il Etapay Las
Palmeras en e casco urbano del municipio. Existe otro sin viabilizar en €
corregimiento de Bohorquez.

Los programas de mejoramiento y construccion de vivienda nueva en la cabecera
Municipa y en el Corregimiento de Bohérquez, es de urgente necesidad, debido al
deterioro en que se encuentran gran parte de sus viviendas, que en su mayoria carecen
de servicio sanitario, cocinay dormitorio.

Como observaremos en € cuadro, nos presenta que €l naterial predominante en la
cabecera municipal de Campo de la Cruz, es € ladrillo, ocupando € 87.60%, debido a
gue en este municipio hay numerosas fabricas de ladrillo, siendo este de fé&cil
obtencion y ocupa € segundo lugar la construccién de baharegque

En & sector rurd, las viviendas se encuentran en regular estado y construidas con
materiales de arcillay bahareque obteniendo 25.28%, carentes de servicios publicos y
sanitarios y algunas con problemas de hacinamiento.

Cuadro : Materides predominante en la vivienda

Municipio de Campo dela Materiales predomineen la
Cruz vivienda ( Muros) 1999
Cabecera Regto

Bloque, Ladrillo 86.60% 72.95%

Bahareque 11.39% 25.28%

Madera Burda 0.93% 1.77%

Guadua ( cana- lata) 1.53% 0.22%

Zinc, materia desecho 0.57% 0.00%

Materiales predominanteen la

vivienda ( Pisos)
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Cabecera Resto
Tierra, Arena 15.79% 37.92%
Cemento 67.73% 56.98%
Maderaburda 2.75% 0.89%
otros. 13.73% 4.21%

3.6 SANEAMIENTO BASICO.

Considerando la importancia que representan |os servicios publicos para el desarrollo
del municipio, departamento y el pais mismo, es bueno recopilar estadisticas de la
prestacion de estos servicios

A pesar que el Atlantico es uno de los departamentos del pais con mayor porcentaje de
cobertura de acueducto y acantarillado, las plantas de tratamientos no funcionan
adecuadamente y €l servicio esirregular y periddico.

La generacion de problemas socides en € departamento del Atlantico y en
especialmente en el municipio de Campo de la Cruz, € desmejoramiento del entorno
por el deterioro de las vias, la disposicion de excretas a cielo abierto por parte de la
comunidad que carece de letrinas 0 pozos sépticos, trae consigo igualmente problemas
de contaminacion ambiental y de salud..

Cuadro: Vivienday cobertura segun tipo de servicios publicos Municipio de Campo

delaCruz Afio: 1998

SERVICIOS CABECERA |CORREGIMIENTO| COBERTURA
M UNICIPAL TOTAL

Agua 2380 240 2620

potabl e(conexion

domiciliaria)

Energia Eléctrica 2826 288 3114

Alcantarillado 0 0 0

Aseo (servicio de 1088 108 1096

recoleccion de

basuras)

Sistema de dispos. 0 0 0

fina de basuras

Gas Natural 1290 0 1290

Telefonia 884 0 884

:DANE- Planeacion Municipal
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3.6.1 ACUEDUCTO

El servicio del agua potable en e municipio de Campo de la Cruz se presentan a través
del Acueducto de la Regional N°2, el cua presenta su servicio ademas a los
municipios de manati, candelariay a corregimiento de carreto, este cuenta con wna
ampliacion reciente en su planta de tratamiento para prestar €l servicio a estos pueblos,
se encuentra localizado en la cabecera municipal de Campo de la Cruz.

El sistema de acueducto de la regional N° 2, esta constituido por los siguientes
componentes:

El sistema de capitacion o boca toma

El sistema de bombeo y capacidad.
Conduccion bocatoma planta de tratamiento.
Planta de tratamiento.

Equipo de dosificacion.

Almacenamiento de agua tratada.

Red de distribucion.

VVVVVVYVY

El servicio de agua en la cabecera municipa de campo de la cruz se presta en un 70%
de lapoblacion,

Respecto a la calidad del agua suministrada, hay que decir que en e proceso de
tratamiento es manual inadecuado y en e trayecto que va desde la planta de
tratamiento a las viviendas, ésta se contamina en su recorrido por €l mal estado de
algunas redes y la discontinuidad del servicio. Lo cual implica que el consumo de agua
no es gpta en un 100%.

Fuente de agua, l0s riesgos naturales a que esta, fuente puede estar sometida, como es,
la sequia durante la época de verano, provocando e desabastecimiento del liquido
precioso como es e agua, es urgente realizar un estudio de batimetria para determinar
un sitio apto para la bocatoma.

El rio Magdalena es portador de un gran indice de cortaminacion, ya que a € van las
aguas servidas de las poblaciones riberefias, y no existe una cultura en las poblaciones,
gue las concienticen sobre la importancia de que € rio se conserve sin contaminacion,
y utilizan la corriente del rio para lanzar las basuras y desechos de las familias, para
lavado de ropay aun para sus necesidades fisiolOgicas.

En la gran mayoria de acueductos municipales se utiliza cloro como desinfectante y

para buscar la sedimentaron de las materias organicas. Por |0 tanto es necesario revisar
permanentemente |os niveles de cloro en el consumo de la poblacién, ya que sobrepasa
los niveles permitidos puede causar endémicas en la poblacion por su consumo, ya que
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el mismo se concentra en sangre aumentando sus niveles y existe la posibilidad de que
se enfermen de adquirir patologias por esta causa,

Carece de un laboratorio que realice las muestras de control de quimicos y de bacteria
sobre el agua. Actualmente estos analisis son realizados por la Secretaria de Salud
Departamental .

Tratamiento que regularmente la mayoria de las familias le dan al agua es : hervida,
filtrada, etc, 0 ninguno.

Debe tenerse en cuenta que la costumbre campesina de verter un terroén de alumbre en
el agua de consumo domestico y generalmente no se hierve ni se filtra.

El acueducto regional 2 atraviesa por un mal momento financiero, debido a lafatade
administracion de este através de los municipios que lo conforman.

En e arearura, € corregimiento de Bohérquez la fuente de abastecimiento de agua
era por medio de un pozo subterraneo, la cua es conducida a un tanque de
almacenamiento, y luego se tradada directamente sin ningun control o tratamiento
bacteriologico a los usuarios, € agua presta un alto contenido de sulfato ferrosoy se
encuentra ubicado a escasos sesenta ( 60 ) metros del cementerio.

El corregimiento de Bohdrquez cuenta con una planta de tratamiento de tipo compacto,
con un tanque elevado de concreto con una atura aproximada de nueve metros, un
tanque semi-enterrado con una capacidad de noventa metros cubicos.

La poblacién del corregimiento de Bohérquez, no quiere utilizar el servicio del
acueducto, por la salinidad de las aguas, la dureza de la misma, debido a mal servicio
prestado de este, la cua serealizaba en periodos de horas por dias.

La comunidad del corregimiento de Bohérquez, espera que la administracion
municipal de Campo de Cruz, los mire con buenos ojosy los incorporen a servicio del
acueducto de la regiona N° 2, teniendo en cuenta que & municipio de candelaria se
encuentra, més distante que el corregimiento de Bohorquez.

Por tal motivo la administracion actual adelanta un proyecto para conducir € agua de
regional N° 2 hacia el corregimiento de Bohdrquez con una extension de 8 Km.

3.6.2 ALCANTARILLADO.
El Municipio de Campo de la Cruz, no cuenta con un servicio de Alcantarillado, para

evacuar Y tratar las aguas residuales, provocando la descomposicion de aguas negras
vertidas a las cales, desmeorado € entorno por e deterioro de las vias, generando
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asi, no solo la contaminacién ambiental, sino la proliferacion de insectos transmisores
de enfermedades que afectan la salud de la poblacion.

Tanto en la cabecera Municipal como en € area rura, corregimiento de Bohérquez, €
70% de la poblacion continlia utilizando el sistema de pozos sépticos y letrinas. y €
resto realiza la disposiciéon de excretas a cielo abierto por parte de la comunidad que
carece de letrinas 0 pozos sépticos.

En la actualidad se encuentra realizada la etapa | del alcantarillado en la cabecera
municipal, cubriendo estas un 38% de la cabecera municipal, y la laguna de
oxidacion, pero la conexiones domiciliarias no sean realizado hasta e momento por
falta de determinar quien se hace cargo de & funcionamiento del acantarillado e
informacién a la comunidad por parte de la administracion municipal, con lo cua €
municipio pueda disponer y tratar los residuos solidos y aguas residuales que se
generen diariamente.

El alcantarillado consta de dos vertientes hacia donde van a parar |os desechos, ya que
el municipio por su configuracion topogréfica, los estudios de acantarillado
determinaron la construccién de dos lagunas de oxidacidn, una para la vertiente hacia
el norte y otra hacia e sur del municipio de Campo de la Cruz. En este momento se
encuentra construida un 70% de la vertiente del norte y reposa é en banco de proyecto
el proyecto con un valor de $ 405.029.00 millones para cubrir € otro 30%. También se
encuentra un proyecto viable para ampliacion zona sur, estacion de bombed y planta
de tratamiento de aguas residuales del municipio con un valor de $ 2.721.486.00

millones de pesos.

La comunidad esta en espera 'y en expectativa para la puesta en marcha € servicio del
acantarillado.

3.6.3 RESIDUOS SOLIDOS.

Este es uno de los problemas mas grave que tiene el departamento del Atlantico, por
sus consecuencias sobre e medio ambiente, lasaludy € bienestar de la poblacion.

Con respecto al servicio de aseo, no obstante que el municipio de Campo de la Cruz,
cuenta con una infraestructura (equipo, tractor, trailer) y recursos humanos disponibles
por parte de la administracion, no posee un sistema adecuado de recoleccidon y
procesamiento para la disposicion final de las basuras, las cuales son arrojadas en un
lote destinado para tal uso, sin ninguna infraestructura, La Cabecera Municipal y el
area rura (corregimiento de Bohoérquez) produce aproximadamente 6.2 toneladas
diarias de basuras.

La falta de coordinacion y planificacion Unidad técnica de Obras Publicas, para €
desarrollo de los recorridos del tractor, para la recoleccion de la basura, a traido como

consecuencia la falta de colaboraciéon y concientizacion de la poblacion en cuanto a la
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recoleccion de basura se refiere, los medios mas utilizados por la poblacion para
evacuar la basura son las quemas, la disposicion de las misma a ambos lados de las
vias de acceso, en zonas periféricas del municipio y zonas proximas a la carretera, ya
gue €l tractor solo realiza el recorrido en las calles pavimentadas y de fécil acceso.

La falta de un sistema adecuado de la recoleccién y disposicion final de los residuos
solidos ha generado un grave problema de contaminacion ambiental que influye en la
salud de los habitantes y el desarrollo socioecondmico y urbanistico del municipio de
Campo delaCruz.

3.7 INFRAESTRUCTURA BASICA.

3.7.1 ENERGIA ELECTRICA.

Este servicio se presta por Interconexion Eléctrica, con Corelca y la Electrificadora
del Atlantico, hoy representada en la empresa de energia eléctrica ELECTROCARIBE,
esta a su vez presenta un desorden administrativo, perjudicando a consumidor, no
tiene en cuenta la estratificacion socioecondmica del municipio.

Cuenta con una Sub-estacion eléctrica que genera energia para Campo de la Cruz,
Candelaria, Santa Lucia, y los corregimientos de Algodonal, Puerto Giraldo, Carreto,
Lefa, y Bohdrquez, actualmente es insuficiente por las constantes bgjas de voltge y la
carencia de redes de extension en algunos sectores por lo que hace necesario la
ampliacion del sistema electronico de la Sub-estacion. El 98% de los usuarios del
Municipio cuenta con este servicio. € cua constituye en uno de los mas costosos,
actualmente existen 2.828 usuarios legalizados y 384 sin legdizar. y en €
corregimiento de Bohorquez existen 288 viviendas conectadas a este servicio.

El sistema de alumbrado publico es deficiente, en algunas calles no existe, €l servicio
como son las calles 1-6, Cales 4y 3y Barrios Tabardillos y Flores de Maria. |o mismo
gque el mantenimiento de redes es deficiente, conociendo de antemano que estas redes
cuentan con una edad considerable de vida til, es € primer municipio del
departamento que tiene luz publica a acceso del municipio a margen de la carretera
oriental, cubriendo una gran parte de e frente del municipio de Campo de la Cruz.
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3.7.2 SERVICIOS TELECOMUNICACIONES.

El servicio telefénico domiciliario, se presta en e Municipio a través de una planta de
la Empresa TELECOM, con cobertura actual de 5.000 lineas domiciliarias y un
servicio publico telefénico central, quedando por cubrir en la cabecera municipa unas
3.800 lineas. En € arrea rura e Corregimiento de Bohdrquez no posee conexién de
lineas domiciliaria, solo existe una caseta que presta el servicio telefonico publico, este
servicio a generalizado el estrato 3 para todos sus usuarios, sin tener en cuenta la
estratificacion municipal.

3.7.3 SERVICIO DE GAS NATURAL.

Este servicio es prestado por la empresa Gases del Caribe, la cua cuenta con una
oficina local, La calidad de servicio de gas natural, en € Municipio de Campo de la
Cruz es excelente, presente una cobertura actual del 60% de la poblacién, no obstante
existe € 40% de las familias sin €l servicio, unas por sus escasos recursos para poder
cancelar la instalacion del servicio y otras por que persisten en utilizar la lefla como
medio energético, ocasionando con ellos deterioro en las especies forestales y
contaminacion del medio ambiente, existen 1.240 usuarios conectados a este servicio.

3.8 SISTEMATRANSPORTE.

El sistema de transporte es una rueda suelta en e municipio, gque recorre las cales
principales, la administracion no tiene ninguna ingerencia ante este servicio, este a su
vez es prestado por una cooperativa denominada COOTRAORIENTE, su sede se
encuentra en Santo Toma

El parque automotriz se encuentra 66 % de reposicion y un 34 % en proceso, esta
compuesto por, dieciocho Buses (18) distribuido de las siguientes formas:

Municipio Cantidad
Campo dela Cruz 9
Suan 7
Sabanagrande 1
Barranquilla 1

Realiza un recorrido desde Suan hasta la ciudad de Barranquilla, a demascuenta con la
circulacion de los buses de Santa Lucia, que recorren e municipio de oeste a este por
lacalle 9 hasta la carretera oriental.
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El servicio de transporte prestado por la empresa Cootraoriente, se presta desde la 4
am. hastalas 12. p.m. en un recorrido ordinario y 1 p.m. una segunda vuelta hasta 2
p.m.

Tiene un gran inconveniente que es e tiempo de recorrido, la cual la comunidad se
limita a utilizar € servicio por la tardanza en este, € tiempo esta distribuido de la

siguiente forma:

Recorrido Tiempo ( Minutos)

Estacion de Suan 30

Recorrido en las calles de Suan

15
Recorrido en las calles de Campo de la cruz 15
60

Recorrido de Campo a Barranquilla

Esto es sin incorporar los tiempos que se demora en los parges de € Peligro, El
Fogon, Las Flores.

En este municipio se a organizado un grupo de carros viejos para prestar el servicio de
transporte urbano e intermunicipal, integrados a través de una cooperativa, la
ubicacion de esta estacion es inadecuada, por la fata de visudizacion, ya que se
encuentra en una curva, por lafalta de parqueadero, por el entorpecimiento del acceso
al municipio.

Otro medio de transporte predominante del municipio en los quehaceres, es la
utilizacion de la motocicleta, convirtiéndose en un problema por la imprudencia del
conductor ante €l peaton.

381 TRANSPORTE FLUVIAL.

El municipio cuenta con dos estaciones fluviales una ves mas son independiente gjenas
ala administracion municipal, este transporte se presta sin ninguna clase de seguridad
al wuario, es paraddjico que existiendo dos puertos fluviales como son El Fogén y El
Peligro, la comunidad de Campo de la Cruz y Bohorquez, no tengan ninguna
ingerencia en estos puertos, € personal que labora en los puertos son de los municipios
vecinos como son del Pifion y Salaminay otros del departamento del Magdalena.

3.9 EDUCACION.
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La distribucion territorial de los planteles educativos — particularmente los del sector
publico - no obedece a un proceso convenientemente planificado, encontrandose unos
muy cercanos entre si, generando concentraciones en determinados sectores mientras
otros carecen de las minimas instalaciones, la inundacién de estos y sus arededores.
No existe, iguamente, una adecuada distribucién espacial de la poblacion escolar
respecto a cada unidad - primariay media vocaciona -, encontrandose casos de nifios
gue para llegar a una de éstas deben recorrer distancias equivalentes a 25 o 30 0 mas
minutos de recorrido, lo cua genera desperdicio de tiempo y disminucién del
rendimiento y productividad escolar.

Cuadro: Alumnos matriculados en € afio 2001

Institucion Alumnos
Matriculados
Lalnmaculada 806
Pio XII 348
Francisco de Paula Santander 671
Simoén Bolivar 656
La Esperanza 333
Flores de Maria 416
El Carmen 262
Bto. De Bohorquez 569
Bto. Nacional de Campo de la Cruz 1566
Total Alumnos Matriculados 5.605

Fuente : Nucleo Municipal

De acuerdo a este reporte por parte del nicleo municipal, la cobertura se aumento este
afo a un 65% para un tota de 5.605 estudiantes matriculados, los cualles son
atendidos por 187 docentes, para un promedio de 30 estudiantes por docente, por ende
nos encontramos en rango medio establecido por el Ministerio de Educacion Nacional.

La politica de la construccion y la fata de planificacion por parte las administraciones
en e campo de la educacion, como unico factor de popularidad trae como
consecuencia la perdida de espacios de recreacion y esparcimiento dentro de los
plantel es educativo.

Por otro lado, existen factores estructurales que debilitan la calidad educativa en €l
sector, especialmente aquel asociado con la precariedad presupuestal que origina paros
sucesivos en € afo por parte del cuerpo de profesores, cambios permanentes en la
legislacion que igualmente generan conflictos Estado — educadores, bajo nivel de
preparacion (a nivel de post-grado) del profesorado, métodos de ensefia obsoletos,
ausencia de apoyo y recursos logisticos, por sefialar solo algunos de ellos.

El sector de la educacién cuenta con |os siguientes establ ecimientos:
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Colegio “El Carmen’.

Colegio “LaEsperanza’ barrio Carretico.
Colegio Inmaculada Concepcion.
Colegio “Flores de Maria’

Colegio “Simon Bolivar”

Colegio “Francisco de Paula Santander”
Colegio “Villa estadio”

Colegio “Agropecuario”

Colegio Nacional de bachillerato Campo de la Cruz
Escuela Bohorquez

Colegio de Bachillerato de Bohérquez.

YVVVVVYVYVVVYVYY

La fata de politicas claras y la fata de planeacién enunciada anteriormente y la
perdida de identidad, como es e sentido de pertenencia, trae como consecuencia, €
deterioro, el robo de los materiales de construccion de las instal aciones de los colegios,
provocando la destruccion de estos.

En lo que respecta a la educacion superior se esta desarrollando la carrera de educacion
basica primaria en convenio suscrito con la universidad del Atlantico y la universidad
de Pamplona.

310 CULTURA.

La expresion cultural del Municipio es muy rica en folclor, tradiciones, mitos y
leyendas.

Las actividades culturales, son organizadas generalmente por grupos juveniles, son

entre otras: festival, encuentros folkléricos, fiestas patronales, carnavales, semana
cultural, fiestas patrias,

El municipio carece de un centro cultural que le permita realizar eventos culturales y
folcloricos.

En e campo cultural contamos con la casa de la cultura la cua esta funcionamiento y

es nuestro pilar principal se cuenta con organizaciones culturales reconocidas
juridicamente.

La labor de esta corporacion es rescatar la cultura campo crdcense en sus valores y
tradicion cultural, cuenta con implementos musicales de propiedad del municipio y €l
nicleo educativo, se cuenta con la conformacion musical de la banda municipa (
Papayera ) Banda de Guerra, cuenta con grupos folkléricos conformados por
folcloristas innatos, jovenes que participan en e proceso cultural, personales
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especializados para la ensefianza de danza, musica, pintura, con € grupo de teatro
experimental y un joven que participa en un diplomado de cultura.

311 SIMBOLOS MUNICIPALES.

HIMNO DE CAMPO DE LA CRUZ

I
Oh Campo dela Cruz oh bellatierra
Que por fecundatu ere laperladel sur
Donde el surco con sudor adiario riega
Tu dtruistay valiente juventud ( bis)

Il
Son tus playas y prados emporios de belleza
Os esta prospera religion donde siembra
Y brotan pimpollos en el surco del més noble agricultor

1
Van tus hijos con orgullo forjado
Con nobleza tu progreso general
Con tus costumbres cristianas van llevando
Maéas amor y més ternura a dulce hogar

\Y
Patria chica que un dia tan sublime
Dulce arrullo nos dieras a nacer
Ello impone a sus hijos servirles
Y cuan grato es cumplir ese deber

Y,
Estudiante tu gran juventud
A lavanguardia té a de colocar
Y con orgullo ala patria ofrendar
Tus vaores, oh Campo de la Cruz.
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Autor: PANFILO CANTILLO MENDOZA

ESCUDO MUNICIPAL
DE CAMPO DE LA CRUZ
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312 LEYENDAS

Una de las leyendas més importante de Campo de la Cruz, fue la llegada de un
persongje enviado por Dios llamado HERMOGENES RAMIREZ con una apariencia
fisica del interior de la Republica; de estatura mediana, tez blanca ,de cabellos negros
lisos y de barba larga vestia una tlnica y calzaba unas sandadlias;, quien predicé la
palabra de Dios hizo muchos milagros por el cudl fue distinguido por €l enviado de
Dios.

Desde ese entonces existe una Cruz, como huella importantisima impuesta por é, por
el cual sefestgae 3 de mayo.

Una segunda leyenda es la historia del sefior: TADEO BROCHERO € cud se burlo de
un caiman, cuando joven tenia la cualidad de nadar que nadie lo superaba, a pesar que
todos los habitantes sabian nadar, puesto que € pueblo se inundaba dos veces a afio. Y
€l pueblo estaba rodeado de ciénegas y a este le pasaba € rio Magdalena; este joven se
fue a rio abuscar una carga de agualo cua aproveché para darse un bafio, alejandose
delaorilladd rio; cuando de pronto se le aparecié un enorme caiman interponiéndose
entre e y lalaorilla. Como Tadeo sabia que e caiman nadaba entre dos aguas, cuando
este se hundié para atraparlo él también se sumergié a una profundidad mayor que €l

animal y fue asi como e caiman paso de largo por € encimade é y asi se salvo.

3.13 TRADICIONES

LOS CARNAVALES

Se dan en nuestro medio por tradicion con la llegada de los colonizadores Espafioles
gue estos son de origen Europeos

FIESTASPATRONALESDE SAN JOSE

Estas fiestas empiezan a celebrarse a partir del afio 1664, se concluyé la ermita o
santuario por orden de la cofradia del Santismo tribunal Eclesiastico de la Red
audiencia de Santo Domingo, el decreto por el cud se construy6 la ermita en Campo
de la Cruz, siendo € Patrono “San Jos&” y su dia 19 de marzo; con la celebracion de
la Santa Misaalas 12:00 A.M

Se realizan competencias de carreras de caballos, varas de premios, la puerca pela,
corridas de toros, rifias de gallo, cambias, fandangos, carreras de sacos, vaca loca,
guemada de castillo. Y la procesion se realiza el 21 de marzo a las 4:00 P.M .con la
sdlida del Patrono y entra alas 3:00 A.M. Finalizando con la quemada de un castillo y
vaca loca

SEMANA SANTA
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Es unatradicion del catolicismo

FIESTASDE LA CRUZ 3DE MAYO Y FUNDACION DEL MUNICIPIO

Esta fiesta han marcado una gran importancia a toda la poblacion Campo crucence por
gue en el ano 1887 se presentd en el Oeste de Campo de la Cruz, en un barrio llamado
CACHIMBO & HERMOGENES RAMIREZ se decia que fue enviado por Dios &l cuél
instaurd una cruz y la bendijo

Fue este acontecimiento e que marca la historia religiosa en Campo de la Cruz, 3 de
mayo Como veneracion alacruz.

EL POPOPIO GAVILAN (CORRIDASDE CABALLO)

Estas de realizan en todas las calles del municipio y se celebran el dia 28 de diciembre
de 4 en adelante

FIESTAS QUE SE CELEBRAN EN CAMPO DE LA CRUZ

1 de enero Bienvenida del afio

6 de enero Los reyes magos

19 de marzo Fiestas Patronales de San Jose
Semana santa.

El 3 de mayo celebracion de la cruz, y fundacion del municipio
Dia de las madres (mayo)

Dia del padre (junio)

16 dejulio Celebracion de lavirgen del Carmen
Diadel Amor y la Amistad (septiembre)

1 de noviembre diade los Angelitos

8 de Diciembre celebracion de la Inmaculada
Novena de Navidad

25 de diciembre Nacimiento de Jesus.

28 de diciembre carreras de caballos (el Popopio)
31 de diciembre despedida de fin de afo.

VVVVVVVVYVYVVYVYVVYY

COSTUMBRES

Tomar tinto por las mafianas.
Tomar sopa en las horas del amuerzo

Sadludar alos vecinos cuando salimos ala calle.

YV V VYV V

Asolear laropay darle manduco
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Criaderos de aves de corrales.

Vender por las cales (bollo, yuca, cocadas, huevos)
Cocinar alefia

Escuchar la mencién Ballenato

Barrer la puerta

Visitar el cementerio vestida con ropa de consideracion

YV V. V V V V V

Siempre que llueve los jovenes y nifios salen a bafarse a las calles y parques

También es una realidad que € municipio de campo de la cruz posee muchas
debilidades que perturban la evolucion norma de las manifestaciones culturales,
dentro de ellas tenemos:

No se cuenta con una cede propia para redizar los eventos culturales que tanta falta
hace.

Falta de presupuesto propio.

Carencia de programas de capacitacion para lideres culturales.

Fata de implementos para instaurar las diferentes escuelas de danza, pintura,
pintura, artesaniay musica.

Baja de participacion de la comunidad en politicas y programas culturales.
Falta de apoyo de parte del gobierno municipal.

L as oportunidades que se presentan para el bienestar de esta son las siguientes:

Apoyo del consgo municipal de cultura.

Apoyo del nucleo de desarrollo educativo municipal.

Participacion en e consgo departamental de cultura.

Conformacion del consegjo municipal de cultura.

Apoyo en las normes reglamentarias de la culturaen € pais.

Apoyo de |a secretaria de cultura departamental.

Lideres culturales del municipio.

Apoyo de dieciséis (16) acciones comunales, en los diferentes barrios
incluyendo las dos (2) de Bohérquez.

Participacion en los eventos culturales del orden Nacional, Departamenta y
Municipal.

Apoyo del fondo mixto departamental.

Dentro de las amenazas con que cuentan la cultura del municipio de campo de la cruz
tenemos:

Inexistencia del plan de desarrollo cultural del municipio.
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Falta de apropiacion de recursos en el presupuesto municipal.
Desconocimiento de la ley de cultura por las autoridades competentes.

3.14 RECREACIONY DEPORTE.

Cuenta con barios escenarios deportivos, la inseguridad y la perdida del sentido de
pertenencia, la negatividad de las administraciones pasadas en la no continuidad de los
proyectos presentados por sus antecesores, trae como consecuencia en el deterioro y
destruccion de estos y otras obras en € municipio.

La falta de escenarios en los distintos Barrios de la Cabecera municipal y €l resto.

Cuenta con un Boxeador Profesional ostentando sus titulos mundiales en su categoria,
demostrando sus capacidades y la de sus habitantes.
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3

DIMENCION ECONOMICA.

4 SISTEMAS DE PRODUCCION

En € suelo rural, el hombre ha trabgjado de manera indiscriminada con el proposito
del aprovechamiento méximo del recurso, para su beneficio econdmico y para
satisfacer |as necesidades basicas que posee.
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Lasiembra de especies agricolas y la introduccién de especies animales con propdsitos
productivos data desde hace més de 10.000 afios, que le permitio “domesticar” algunas
especies ampliamente conocidas en nuestros tiempos.

La utilizacién de estas especies ha tenido todo tipo de resultados que s bien le ha
permitido avanzar en conocimientos a hombre, le ha “reducido” el panorama
agropecuario; ademés existen factores incontrolables que hacen de la produccion
agropecuaria una actividad muy aleatoria y mas si solo desde las Ultimas décadas se
ha caido en la cuenta que el andlisis de la produccion agricola debe generarse mediante
la visién holistica, desde la visién como sistema; la vision orientada de esta forma
permite entonces estar mas cerca del entendimiento para e andisis de dinamica
agropecuaria especifica

El término de Sistemas de Produccién determina el observar y analizar el uso de
factores de produccion (tierra, trabajo, capital) y las relaciones social es de produccion:
en el caso de sistemas. un sistema es” e conjunto de elementos 0 componentes en
interaccion dindmica, organizados en funcién de un a finaidad o un objetivo™; por lo

tanto, estos factores pasan a ser “ componentes’ del sistema.

Los componentes de los sistemas de produccion son en otros términos: Fisico (que lo
integra €l suelo y e clima), bidtico(especies agricolas y pecuarias que definen una
produccion en un lugar e interactlian),socioeconémico (tipologias de produccion:
campesing, colonizacion, comercial, entre otras).

Lo anterior define e tipo de uso que se gerce; e andlisis de sistemas de produccion
maneja diferentes ambitos de acuerdo con € area de estudio: € nivel de detale
aumenta en proporcion s € andlisis es para una region, un municipio, un
agroecosistema, una finca, un sistema de cultivos, o un cultivo.

Para el caso del municipio de Campo de la Cruz, se dan a conocer los sistemas
productivos y de extraccion predominantes en la region; en éste caso, €l nivel de
detalle maximo a que se llega es & municipio; la caracterizacion de los sistemas
productivos a una escala mayor, le corresponde a propio municipio, que en su
dindmica de trabajo rural, genere el andlisis que € monitoreo y discusion constante
permiten, propendiendo asi desde lo local, el ambiente para su prospectiva en la
planificacion del municipio.

METODOLOGIA

Laidentificacion de Sistemas de Produccion se obtuvo mediante el uso de los Sistemas
de Informacién Georeferenciados (SIG); la primera fase para la determinacién de los
Sistemas Productivos Agropecuarios requirié de la determinacion de las Zonas

L CORPOICA, ICA, aplicacion del enfoque de sistemas de Produccién. Bogota, 1995
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Biofisicas Homogénesas, las cuales “son unidades espaciales en las que se presenta un
tipo de utilizacion de tierra en un marco edafoclimético™. Se refiere ésta zonificacion
a cruce de las variables fisiogréficas del municipio y al uso y cobertura actual
dispuestos en una escala 1:25.000 (Mapa fisiogréfico vs. Mapa de uso y cobertura),
unavez obtenida esta informacién, se obtuvieron los sistemas de produccién cruzando
el mapa resultante con e mapa predial y € tamafio de los predios existentes en €

municipio; esto nos permite definir los sistemas productivos predominantes.

El guste en campo y la recopilacién de mayor informacion se realiz6 mediante la
aplicacion de encuestas donde la priorizacion de las &reas y los sitios a encuestar se
determind mediante el andlisis estadistico de “Muestreo aleatorio estratificado con

proporcion a ared’, aplicandose dos formulas vaidadas para sistemas productivos,
utilizandose €l porcentaje de error del 5y e 10% y e 95% de probabilidad, de

acuerdo con la homogeneidad de la regién de estudio.
Las formulas aplicadas fueron las siguientes:

n= t2(& P d2) 3
E2+(t2 & Pj d2/N)

n=4 Ni2PiQi/WI 4
N2E2/e+& Ni2PiQi

Donde:

n= Numero total de muestras

t= valor estadistico de distribucién porcentual

Pj= proporcion de predios por unidad fisiografica existente

E= porcentaje de error (5 al 10%)

N= numero total de predios

Ni= numero de predios por clasificaci én de tamafio

PiQi=probabilidad estimada

Wi= proporcion de predios por estrato

e= ndmero de estratos(definidos como la clasificacion por tamafio del predio)

L os predios basados en sus areas fueron clasificadas en 5 estratos:

Prediosentre 1-10 has (a)
Predios entre 10-50 has (b)

2 Corpoica.1995

% formulaaplicada para sistemas de produccin agropecuario, validada en municipios de la costa
atlantica

* formula validada y aplicada para sistemas de produccion agropecuario por parte de la Universidad de
Caldas
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Predios entre 50- 100 has ()
Predios entre 100-300 has (d)
Predios mayores de 500 has (e y f)

Los insumos requeridos corresponden a los mapas de fisiografia, uso y cobertura,
predia y el de tenencia todos en una escala 125.000 para € andlisis rural del
municipio.

De acuerdo con el disefio estadistico, serealiz6 un muestreo de 9 predios (ademés de
las encuestas para sistemas extractivos), y se utilizo el disefio de encuesta basado en
la metodologia de SIG-PACF, ala cua se le adiciond preguntas de acuerdo con lo

esperado por la region(se anexa formato de encuesta aplicada).

El nimero total de encuestas aplicadas por municipio fue basado (de acuerdo con la
metodol ogia para sistemas de produccién) en el nimero total de predios y la ubicacion
de los predios a ser encuestados en las zonas biofisicas homogéneas (usos por unidad
fisogréafica), y en ladistribucion de esos predios por tamafio.

El criterio de seleccion para la Unidad fisiografica encuestada correspondié
principalmente a su predominancia en e municipio y a numero total de predios por
unidad.

4.1 PROCEDIMIENTO EN LA APLICACION DE ENCUESTAS

Para |la aplicacion de las encuestas se requirié de personal con experiencia parata fin,
planos del municipio a escala 1:25.000 y esguemas del municipio ubicando los
predios a ser encuestados y papeleria(formatos de encuestas), y s era posible, la
colaboracion de la alcaldia en e municipio con el apoyo de un funcionario para €l
recorrido.

S e encuestador en e predio definido en la unidad y en €l estrato priorizado por
tamanio, no lograba encuestar por la ausencia de habitantes, casa, 0 no permitiesen
desarrollar la encuesta, e encuestador podia tomar la decision de encuestar € predio
VECINO que conservara las mismas caracteristicas en cuanto a tamafio y a uso
predominante.

En e caso de los sistemas de extraccion predominantes en € municipio, se encuestd
mediante |la utilizacion de un formato especifico parala pescay otro para la extraccion
minera; para la aplicacion de éstos formatos se propuso lo siguiente: en €l caso de la
pesca se entrevistd a azar a un pescador entre las personas que segun los habitantes de
la zona tuviese permanencia en el sector.
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Para la mineria, s e encuestador en su recorrido por lo predios asignados por unidad
fisiogréfica, encontraba en ellos o en la zona de influencia una explotacién minera, se
desarrollaba el formato para tal fin, como una encuesta adicional. Para € caso del
municipio de Campo de la Cruz, € encuestador en su recorrido encontrd éste sistema
de extraccion en un predio muestreado.

4.2 SISTEMASDE PRODUCCION Y EXTRACCION

Los sistemas de produccion predominantes en Campo de la Cruz y que permiten ser
espacializados son los que se definen a continuacion:

421 AGRICULTURA

4211 AGRICULTURA COMERCIAL

Sistema que se caracteriza por € mango intensivo del recurso(cultivo), con €
proposito de generar una produccién con la mayor rentabilidad y dirigido a un
mercado preestablecido; para ello se prioriza en la utilizacién de insumos externos
(semillas mejoradas, plaguicidas, fertilizantes, maguinaria, riego, mano de obra
permanente, entre otras) en la medida de las posibilidades del agricultor y lo que
requiera e tipo de cultivo; este sistema puede cobijar los cultivos perennes como la
palma africana, hasta los transitorios como el arroz, sorgo, hortalizas, maiz, yuca entre
otros. En el municipio comprende éreas. 1.aledafias a las ciénagas 0 en las mismas
ciénagas desecadas ya sea por periodos de verano intenso o por acciones antropicas, 2.
Cultivos combinados con otros sistemas productivos como la ganaderia, de acuerdo
con las posibilidades climaticas y el mercadeo. El é&rea corresponde a 60.31 has.

4.2.1.2 AGRICULTURA DE SUBSISTENCIA

Sistema que se caracteriza por la siembra de cultivos con €l objeto de abastecer en
primera instancia las necesidades de aimentacion de la familia que vive en € predio
y/o del duefio del mismo(en el caso que viva el administrador en el predio); Se pueden
generar venta del producto por épocas de produccion del cultivo 0o excedentes en la
produccién; la utilizacion de insumos como fertilizantes, plaguicidas, semillas
mejoradas se realiza en menor escala 0 no se aplican. Predomina en esta clasificacion
d cultivo de maiz, yuca, platano, frutales como guayaba, entre otras. En e municipio
hace parte del sistema de ganaderia extensivo y en &reas de vegetacion en descanso.
Comprende 16.57 has.
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422 GANADERIA

4221 GANADERIA EXTENSIVA TRADICIONAL

Sistema de produccion pecuaria, donde predomina: pastos naturales y/o pastos con
rastrojo, la bagja carga animal por hectérea ( maximo 2 animales por hectéarea) y el
mangjo de la especie anima con los insumos minimos requeridos, prevalece la
presencia de ganado doble propdsito en la zona.. Este sistema tradicional de manejo
ademas de instalarse en zonas del municipio que permiten €l pastoreo, utiliza areas que
por factores climaticos y disponibilidad de suelos sOlo permite € pastoreo en
determinadas épocas del afio (como son los playones). El area corresponde a 3609.47
has

423 GANADERIA EXTENSIVA CON AGRICULTURA DE SUBSISTENCIA

Categoria donde no existe un sistema productivo Unico predominante, Sino la
combinacion de dos sistemas como es la ganaderia extensiva que en éste caso puede
ser tanto con pastos naturales como pastos mejorados y la inclusién de cultivos
transitorios, semipermanentes y permanentes para autoconsumo, como funcion
principal. La siembra y la cosecha de cultivos en éstas &reas depende también de los
factores climaticos y de los periodos de inundacion de los terrenos(si son susceptibles
a€los). El areaen e municipio corresponde a 1114.02 has.

424 GANADERIA EXTENSIVA CON AGRICULTURA COMERCIAL

En ésta clasificacion predomina la presencia no solo de la produccién pecuaria sino la
inclusion de areas dispuestas para € cultivo intensivo de acuerdo con la época y las
posibilidades de inversion; En esta clasificacion pueden encontrarse pastos naturales
y / o mgiorados. Con cultivos como Maiz, Yuca, principalmente. Comprende 190.35
hes.

425 GANADERIA EXTENSIVA, PASTOSMEJORADOS

Comprende este sistema de produccion, la siembra de gramineas (pastos) provenientes
de otras regiones que han manifestado una mayor produccion y rentabilidad que las
especies naturaes, permitiendo asi, doblar la capacidad de carga por hectérea(como
minimo); la introduccion de estas especies se acomparia (generalmente) de la rotacion
de potreros y un manejo del cultivo (del pasto) y del ganado mas frecuente. El area
corresponde a1119.92 has.
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4.2.6 SILVOPASTORIL

Corresponde ala combinacion espacial de arbolesy pastos; en € caso de Campo de la
Cruz, lainclusion se hace de forma natural con la presencia de sabanas arboladas y

con la introduccion antrépicaen € sistema de ganaderia convenciona |a siembra de
cercas vivas principalmente. El &rea comprende 400.5 has.

427 FORESTALES

4271 Forestal Protector

Sistemas naturales que expresan las especies forestales nativas que quedan después de
la tala de los &boles de mayor porte; corresponde a Bosque secundario que alin
permanece en € municipio y que tiene como funcién la regulacion hidrica, la
proteccion del suelo, declarada como reserva forestal  (conservacion de la
biodiversidad), y /o destinada a |a extraccion de lefia, especies animales y vegetales,
gue aun permanece como relicto boscoso pero su uso indiscriminado le genera
fragilidad. Comprende 705.45 has.

428 CONSERVACIONY REHABILITACION

4.2.8.1 Vegetacion Protectoray Rehabilitacion

Sistema natural que se caracteriza por &reas con presencia de vegetacion en estado
sucesional avanzado que cumple funciones de proteccion al suelo; estas areas
generalmente se presentan cuando se abandona un sistema agricola o pecuario que se
hubiese establecido en algun tiempo y ahora esta en descanso(rehabilitacion) o areas
gue han quedado como vestigios de la tumba del bosque nativo(para la siembra de
cultivos agricolas y pastos), con presencia alin de especies forestales representativos de
bosque y que sus caracteristicas fisiograficas impiden la utilizacion permanente en la
agricultura. Corresponde a 783.97 has.

4.2.8.2 Vegetacion Protectora, Agricultura de Subsistencia
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Areas donde se involucran sistemas naturales y sistemas creados por €l hombre, ya que
las caracteristicas fisiogréficas, limitan la destinacion total de sistemas agricolas,

predomina la produccion agricola para el autoconsumo y la utilizacion de las éreas con
bajos insumos externos y baja densidad de siembra. Corresponde a un area de 473.73

hes.

4.2.9 SISTEMASEXTRACTIVOS

Corresponde a la utilizacion de recursos naturales renovables y no renovables para su
venta y/o aprovechamiento como auto consumo (en el caso de formas de vida); estos
sistemas poseen una fragilidad intrinseca: unos porgue se aprovechan y no se vuelven
a generar solo a través de miles de millones de afios y los otros por que su
aprovechamiento irrestricto y el manejo inapropiado del recurso puede ocasionar que
se vuelvan no renovables.

4291 ExtractivoMineria

Se refiere a la extraccion de un recurso natural no renovable, en el caso del municipio
de Campo de la Cruz, corresponde a la extraccion de arcilla bajo sistemas artesanales,
corresponde a 57.05 has del municipio.

4.29.2 Extractivo Pesca

Corresponde a la extraccion del medio natural de especies piscicolas nativas o
introducidas; en e caso de los municipios en estudio, se caracteriza por la pesca en
agua dulce, en cuerpos de agua como las ciénagas y en € rio Magdaena, donde
predomina la extraccion bgjo técnicas artesanales, e pescador generamente se
encuentra asociado y parala capturadel pez utilizaartesy medios de su propiedad. El
area comprende 380.41 has.

4.2.9.3 Extractivo pescay agricultura comercial

Corresponde a la utilizacion de la misma &ea para dos sistemas productivos
predominantes de acuerdo con la época del afio y el comportamiento de los factores

climéticos en laregion. El area comprende 10.72 has.

De acuerdo con el &rea municipal el sistema Ganaderia Extensiva Tradicional ocupala
mayor area con 36.96%, le sigue Ganaderia Extensiva con pastos mejorados con

11.47%, Ganaderia Extensiva con agricultura de subsistencia con € 11.41%; A

continuacion la distribucién de las areas por sistemas productivos y su proporcion

frente a @readel municipio en latabla y figura:
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Sistema de Produccion HAS %
Agricultura comercial 60.31 0.62
Agricultura subsistencia 16.57 0.17
cana 17.55 0.18
Extractivo mineria 57.05 0.58
Extractivo pesca 38041 (3.9
Extractivo pesca y agricultura comercial 10.72 0.11
Forestal protector 705.45 (7.22
Ganaderia extensiva agricultura comercial 190.35 |1.95
Ganaderia extensiva agricultura subsistencia 1114.02 |11.41
Ganaderia extensiva pastoreo mejorado 1119.92 1147
Ganaderia extensiva tradicional 3609.47 [36.96
humedal 27.36 0.28
Rio magdalena 487.15 |4.99
Silvopastoril 400.5 4.1

V egetaci 6n protectora agricultura subsistencia 473.73 |4.85
V egetacion protectoray rehabilitacion 78397 [8.03
Zn 21.74 0.22
Zu 288.3 2.95
Tota 9764.57 |100

Tabla - Distribucion del érea por Sistemas Productivosy de Extraccion
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4.3 SINTESISDE LOSRESULTADOS DE LAS ENCUESTAS

Predominalos predios entre 1 y 10 has.

Prevalece la presencia de los duefios del predio que la de administradores y /o
encargados de la finca (con sus familias),

Las construcciones como la vivienda son de materia (no utilizan madera y/o recursos
delaregion)

Las actividades principales corresponden a ordefio, e mango de ganado
principal mente.

Ladisponibilidad de agua es en aljibe.

No existe en los predios disposicion de excretas, solo en un predio existe pozo séptico.
El mangjo de la basura es la quema

De los predios encuestados, sdlo en uno existe servicios sociales de educacion y salud
cercanos.

Los cultivos de relativa frecuencia de presentacion es € maiz, Yuca, y € tomate
(chonto) en agricultura comercia especialmente.

La ganaderia de mayor implementacion es la ganaderia extensiva con pastos
mejorados, con los sistemas pecuarios como el Daoble propésito.

Los pobladores encuestados manifiestan el no acceso a crédito.

La asistencia técnica en la mayoria de |los predios la reciben trimestral y semestral.
Existen 3 cooperativas lecheras que recolectan y transportan la leche a CILEDCO Y
COLECHERA.

Existe una fabrica de yuca para la produccion de amidén que no funciona en la
actualidad.

Se cred hace cuatro afios un Centro de Acopio lechero con € proposito de
comerciaizar en € nivel regional la produccion de leche; en e momento no cumple
sus funciones.

Existe en e municipio varias sistemas extractivos mineros relacionados con la
extraccion de arcilla, los cuales no reciben asesoria técnica, no tienen estudios
ambientales, la licencia ambiental y la extraccion es artesanal, son tres las personas
vinculadas a sistema permanentemente, la venta se realiza a una ferreteria

La pesca se redliza principalmente en e Rio magdalena, bgjo un sistema artesand,
donde se extrae mediante trasmallo especies como arenca y bocachico; son por lo
menos 1000 pescadores en éste sector; segun lo manifiestan los pescadores han
desaparecido en la zona especies como bagre y coroncoro, se desconocen las causas
pero coinciden en laimportancia de recuperar las cienagas.

4.4 ESTADISTICAS DEPARTAMENTALES
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Para el afio 1999 de acuerdo con las estadisticas departamentales® se determiné que

para ese afo se encontraban 1299 has destinadas a la produccién agricola; para 1998
se tenian definidas por municipio las siguientes areas en cultivo:

CULTIVOS AREAS
(De importancia econdmica)) (Hectar eas)
Mango tradicional 10
Guayaba tradicional 6
Yuca tradicional 480
Maiz 380
Mel6n tecnificado 180

Tabla - Sistemas Productivos Agricolas®

Estos datos corresponden a la informacion del consenso para €l afio 1998, donde se
habla de los productos que para el municipio generan ingresos econémicos y que son
a su vez representativos en € nivel Departamental .

Comparado con la informacién obtenida por el presente trabgjo, las éreas en sistemas

de cultivo han disminuido sustancialmente, especialmente en el de cultivos transitorios
debido alas condiciones climéticas existentes y las &reas susceptibles de inundacion.

El municipio presenta una fortaleza como son los canales de drengje que atraviesan €l
municipio, pero a su vez se han convertido en una debilidad ya que han disminuido las
areas aledafias para fines agropecuarios, debido ainundaciones de éstas &reas a causa
de la sedimentacion y ma manejo de los mismos.

Lainformacion en relacion a los sistemas productivos pecuarios es bastante escasa y
NO posee parametros que permitan comparar su comportamiento en el tiempo; se puede
considerar que e municipio es netamente ganadero, predominando el sistema doble
propdsito; se puede considerar con base en € anuario estadistico del Atlantico de 1998,
gue en e municipio de Campo de la Cruz, tanto € inventario de ganado bovino de
ceba como € de vacas de ordefio en € semestre B aumentd en un 3% para ambos
inventarios, frente a semestre A del mismo afio.

® Camara de Conercio de Barranquilla. Atlantico en cifras 1999. Informacion obtenida en las oficinas
de Planeacion Departamental . 2000.

® Anuario estadistico del Atlantico 1998. Informacion obtenida en |as oficinas de Planeacion
Departamental . 2000.
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Con base en lo observado para el municipio de Campo de la Cruz, predominan por su
importancia econdmica los sistemas de Ganaderia Extensiva Tradiciona, la
Ganaderia Extensiva con pastos mejorados y Ganaderia Extensiva con Agricultura de
Subsistencia, los que seran esquematizados a continuacion:

SISTEMA DE PRODUCCION PECUARIA
GANADERIA EXTENSIVA TRADICIONAL

GANADERIA EXTENSIVA CON AGRICULTURA DE SUBSISTENCIA

GANADO DOBLE PROPOSITO
DESCRIPCION

Definicion

Sistema de gran importancia econdmica Yy cultura en la zona, ya que
genera una dindmica de éste y los municipios vecinos. Las razas
utilizadas corresponden a cruces de ganado pardo suizo y cebu
principalmente, esta alternativa beneficia especialmente a los pequefios
y medianos productores.

La presencia de otros sistemas productivos (agricultura de sushistencia,
en éste caso), combinado con el sistema de ganaderia, permite mayor
diversidad de posibilidades econdmicas como ingreso econémico y de
autoabastecimiento para la familia; s bien es cierto € sistema de
ganaderia predomina ante los otros sistemas, las &reas que en gue
interrelaciona sistemas permite un mejor aprovechamiento de los
recursos existentes.

Actividades

Su digtribucion es amplia en € municipio, gracias a su rango de
adaptacion del ganado cruzado resultane

Productos

este sistema provee leche y animales de levante para la venta posterior
como carne 'y en las areas con cultivos, productos de pancoger, frutales
principalmente

Sanidad

Vacunacion contra la fiebre Aftosa, control regular de parasitos. Cada
4- 6 meses, de ectoparésitos en transicidn invierno verano.
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Nutricion

Pastos naturales (Grama), prredominando sobre pastos ya establecidos

(Estrella Africana, admirable) pastos de corte(eventuamente) en
pequefias areas; sal comun y mineralizada, predominando ésta Ultima.

Mango

Sistema extensivo, no se realiza monitoreo y seleccion de animales, €l
propietario no lleva registros por escrito del sistema, e sistema de
monta(servicio) es natural, el sistema de ordefio es manual, existen
corrales para e control inicial o final de la explotacion o para alguna
actividad de sanidad.

Beneficios

Ingresos por venta principalmente, de leche; como potencialidad esta
la venta de subproductos(queso, Stero).

Total de Has.

Destino

472349 has involucrando no solo las areas de ganaderia ext.
Tradicional sino también las otras combinaciones con éste sistema.
Mercado Regional

Fortalezas

Tierras con caracteristicas  fisicas, quimicas y bioldgicas apropiadas
paralos pastos

Baa utilizacion de insumos externos, mangjo cultural y natural del
cultivo.

Baos costos de produccion en relacion con otras zonas

Condiciones AgroecolOgicas apropiadas que permiten un  buen
desarrollo de la especie animal

Presencia de cooperativas para la comercializacion de laleche

Tradicion en los Ultimos afios en el mangjo del ganado; transformacion
de la vocacion en los habitantes

Oportunidades

Mercado abierto para la compra de leche permanente.

Buenas vias, carreteables de fécil acceso y pavimentadas que comunican
de forma agil con los municipios

Debilidades

Deforestacion de zonas por € establecimiento de pastos.

Poca Aceptacion cultural de practicas diferentes alo y establecido

Mal mango del recurso suelo, en algunas zonas lo que limita 'y
disminuye la productividad en e tiempo de las tieras es €
sobrepastoreo.

No existe aprovechamiento de otras fuentes de alimentacion bovina

Regular calidad de los pastos, problemas en la cgacidad de
carga(menos de dos cabezas por hectarea).

Cruces de animales que generan rusticidad, vigor hibrido pero producen
baja cantidad de leche y la ganancia de peso es bga s en € cruce posee
mayores caracteristicas de criollo.

Amenazas

Enfermedades zoonéticas, virales fuertes como |os brotes de Aftosa.

Disminucion en e precio de la leche problemas en su mercadeo.

Cambios drasticos anivel climético.(veranos intensos o inundaciones
gue imposibilitan su uso agropecuario.)

GANADERIA EXTENSIVA -AGRICULTURA SUBSISTENCIA
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Fortalezas

Tierras con caracteristicas fisicas, quimicas y bioldgicas apropiadas
para |los pastos

Baja utilizacion de insumos externos, manejo cultura y natural del
cultivo.

Bajos costos de produccion

Condiciones Agroecologicas apropiadas que permiten un  buen
desarrollo de la especie anima y vegetd

I mplementa algunos componentes de sistemas agroforestales

Utilizacion de semillas seleccionadas en la misma finca o ya
existentes y adaptadas a la region o propias de laregion.

Aprovechamiento de los recursos existentes en la zona

Provee autoconsumo para la familia

Tradicion en e manegjo del ganado y los cultivos.

Oportunidade
s

Mercado eventual parala venta de los productos.

Posibilidades de acuerdo con e mangjo, la oferta de productos
organicos

Buenas vias, carreteables de fécil acceso y pavimentadas que
comunican de forma &gil con los municipios

Debilidades

No generan ingresos constantes para la familia por € sistema agricol g
(eseventual)

Con la practica del sobrepastoreo, mal mangjo del recurso suelo, en|
algunas zonas lo que limita y disminuye la productividad en €
tiempo de lastierras.

Regular calidad de los pastos, problemas en la capacidad de cargay
productos agricolas de regular presentacion para la venta constante.

Semillas que en agunos casos no son [0s mejores para sU mango y
comportamiento productivo.

Amenazas

Enfermedades zoondticas, virales fuertes como los brotes de Aftosa.

Enfermedades y plagas en los cultivos

Cambios  drasticos a nivel  climético.(veranos intensos o
inundaciones de |os terrenos que impiden su uso.

SISTEMA DE PRODUCCION PECUARIA

GANADERIA EXTENSIVA PASTOS MEJORADOS

GANADO DOBLE PROPOSITO Y CEBA
DESCRIPCION

Definid6n

Sistema de importancia econdmica en la zona, ya que genera una
dinamica de éste y los municipios vecinos. Las razas utilizadas
corresponden a cruces de ganado pardo suizo y cebl
principalmente(en el caso del Doble Propdsito), y cebu ( en el caso

TOMO | - DIGNOSTICO 90
ARQ. JUAN R. ACUNA POLO — Coordinador



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ
Secretaria de ObrasPublicay Planeacion

Plan Basico de Ordenamiento Territorial

de ceba), estas alternativa beneficia especiamente a los pequefios y
medianos productores.

Actividades

Su distribucion es el 11.47% en el municipio, se centraen el ordefio

y relacionadas con el mangjo general del ganado; en algunos predios
sedesarrolla el levante y posterior engorde del ganado.

Productos

Este sistema provee leche y animales de levante para la vental
posterior como carne. Algunas &reas son destinadas a engorde de
ganado.

Sanidad

Vacunaciéon contra la fiebre Aftosa, control regular de parasitos.
Cada 4- 6 meses, de ectoparésitos en transicién invierno verano.

Nutriciéon

Pastos establecidos (Estrella Africana, Guinea, Angletdn) pastos de
corte (Kingrass, Brasil)en pequefias &eas, sl comin vy
mineralizada, predominando ésta Ultima

Mangjo

Sistema extensivo, pero donde se rediza rotacion y manegjo de
potreros ; se procura la compra y elmangjo de animales de doble
propOsito pero con cruces que permitan e engorde vy
aprovechamiento de los pastos disponibles, e propietario no lleva
registros por escrito del sistema, pero desarrolla un mayor control
del mismo, lo que requiere la utilizacion de insumos con mas
frecuencia como la salmineralizada, €l sistema de ordefio es manual,
existen corralesy en ocasiones establos para el manejo apropiado del
ganado.

Beneficios

Ingresos por venta principalmente , de leche ganado de levante;
como potencialidad esta la venta de subproductos(queso, suero)

Total de Has.

1119.92 has.

Destino

Mercado Regional

Fortalezas

Tierras con  caracteristicas fiscas, quimicas y bioldgicas
apropiadas para |los pastos

Baja utilizacion de insumos externos, mangjo cultural del pasto.

Costos de produccién relacionados con e establecimiento de los
pastos y gastos administrativos principalmente.

La capacidad de carga supera cuatro cabezas por hectarea

Buen comportamiento de la especie animal

Presencia de la Asociaciones lecheras en laregion

Oportunidades

Mercado abierto para la compra de leche permanente y mercadeo
del ganado en pie.

Buenas vias, carreteables de facil acceso y pavimentadas que
comunican de forma &gil con los municipios

Deforestacion de zonas por € establecimiento de pastos.

Nivel cultural de los agricultores, miedo al cambio

Ma mango de recurso suelo, en algunas zonas lo que limita 'y
disminuye la productividad en € tiempo de las tierras es la practica
del sobrepastoreo, entre otras causas.
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Debilidades

En agunos predios regular calidad de los pastos, debido

principalmente al mangjo inadecuado del mismo que a la calidad de
laespecie.

No existe aprovechamiento de otras fuentes de alimentacion bovina

Amenazas

Enfermedades zoondéticas, virales fuertes como |os brotes de Aftosa

Disminucion en e precio de la leche problemas en su mercadeo.

Cambios drasticos a nivel climético.(veranos intensos o
inundaciones por periodos largos en los terrenos imposibilitando el
uso)

DIMENCION BIOFISICA.
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5 FISIOGRAFIA

5.1 SISTEMA (CIAF) DE CLASIFICACION FISIOGRAFICA DEL
TERRENO

Este método sirve para clasificar jerarquicamente a las unidades de terreno derivadas
de lainterpretacion de imagines de satélite, radar y en este caso de fotografias aéreas.

Tales unidades, que se establecen mediante e andlisis geopedolégico integrado, es
decir, de la geomorfologia, geologia, materia parental, vegetacion/uso de la tierra 'y
gue se enmarcan dentro de condiciones climaticas definidas, pueden utilizarse en los
levantamientos a cualquier nivel de detalle y en los proyectos de zonificacion fisica de
la tierra; a la vez que llenan los requerimientos de un sistema de informacion

geogréfica.

Las diferentes unidades fisiogréficas se identificaron y cartografiaron a partir del mapa
de suelos del IGAC de 1981 del departamento del Atlantico escala 1:100000, andlisis
visual de fotografias aéreas vuelo C2420 # 79 — 82 de 1990 a escala aproximada
1:50.000, mapa de pendientes escala 1:25000, ajustes de campo; separando
jerarquicamente, de acuerdo a las diferentes categorias del sistema, que son:

Provincia Fisiografica: En esta puede prevalecer una 0 mas unidades de
climaticas, estando constituida por conjuntos de unidades genéticas de relieve
(litologia y estructuras predominantes)con relaciones de parentesco de tipo
geol égico, topogréfico y espacia. Se aplica a escalas mayores de 1:200000

Unidad Climatica: Comprende aquellas tierras cuya temperatura promedio
anua y la humedad disponible son lo suficientemente homogéneas como para

reflgarse en una génesis especifica de los suelos y por tal en su cobertura
vegetal o en € uso actual delatierra.

Gran Paisgje 0 Unidad Genética del Relieve: Se corresponde en términos
geomorfoldgicos con la unidad genética de relieve, la cual no obstante debe
estar cobijada por determinada unidad climética, dentro de una provincia
fisiografica, dada para ser asimiladaen € gran paisge

Paisaje: Se basa en su morfologia especifica, a la cual se le adicionan como
atributos. el(los) materiales parentales y/o edad esta ultima en términos muy
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relativos. En consecuencia esta categoria comprende  porciones
tridimensionales de superficie resultante de las misma geogénesis, dentro de las
cuales puede esperarse una ata homogeneidad pedoldgica , asi como una
cobertura vegetal 0 un uso de tierras similares.

Subpaisaje: Hecha con propdsitos préacticos relacionados con € uso y mango
potencial de los suelos. Parece correlacionable con la [lamada FORMA DEL
TERRENO de otros sistemas de clasificacion de relieve. Recurriendo a
criterios como forma y/o grado de la pendiente, tipo y/o grados de erosion,
clase de condicién del drengje, forma de la pendiente, etc..

Elementos de Paisgje: es factible establecerse sobre fotografias aéreas de
escada grande usada en levantamientos edafolégicos detalados y

ultradetallados. Los términos a utilizar en este nivel son concavo, Convexo;
alto, medio, bgjo.

En forma genera |as diferentes geoformas estan constituidos por: Relieves modelados
por influencia estructural, denudativo erosional, asociada @ modelado aluvio - fluvial

del rio Magdalena e influencia lacustre.

El simbolo que identifica cada delineacion en e mapa de suelos esta compuesto por
dos letras mayUsculas un numero ardbigo, dos letras mindsculas y un numero ardbigo
como subindice. La primera letra mayUscula representa el clima ambiental, la segunda

el Gran paisgje, la tercera letra representa el Paisgje, €l nUmero arabigo representa el
subpaisgje, la primer letra minuscula representa € grado de pendiente, e segundo

nimero arabigo indicaen este caso €l grado de erosion.
Ejemplo:

WCmlc2
W: Célido semi — arido
C: Colinado Estructural Denudativo
m: Anticlinal Indiferenciado
1: Laderas estructurales
c: Division por gradiente de pendiente ( 7-12%)
1: Grado de erosion (moderado)

Explicacion De L os Simbolos Utilizados

Clima
(W) : Cédlido semi —&rido
(V) : Célido semi - himedo
(A) : Cdido semi - seco
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Gran Paisgje

(C): Relieve Colinado Estructural Denudativo.
(P): Llanura Aluvia de Piedemonte.

(L): Planicie Lacustre.

(E): Llanura Edlica.

(2): Llanura Aluvia Antropizada

(D): Llanura Aluvial de Desborde

(N): Depdsitos antropicos

Gradiante de la Pendiente

@: 0-3%
(b): 3-7%
(©: 7-12%
(d): 12—-25%
(e): 25-50%
(f): 100 %

2.4. Grado de Erosion

(2): ligero
(2): Moderado
(3): Severo

5.2 GEOMORFOLOGIA

Segun Caro, et a (1985) se puede dividir el area del departamento en dos sistemas
geomorfologicos mayores. Uno de paisgje montafioso y otro de paisgje plano, que

determina las principal es subcuencas de drengje.

El primer sistema esta conformado por montafias de menos de 450 m de altitud sobre
el nivel del mar, en donde afloran rocas sedimentarias del terciario. Las estructuras
geoldgicas, como anticlinales y la degradacion diferencia de las capas duras (areniscas
y calizas) y blandas (arcillolitas) de las rocas terciarias determinan la topografia dentro
de un sistema de paisgje colinado, donde se pueden apreciar regiones de estructuras
complejas deformadas, regiones de estructuras no deformadas donde se desarrollan
valles, regiones de rocas sedimentarias arcillosas, que conforman una morfologia
suave onduladay la regién deformada de rocas calcareo — arenosas.

El sistema plano esta conformado por tres tipos morfoldgicos, caracterizados por no
presentar deformacion estructural: morfologia de depdsitos edlicos, presentes en la
margen noroccidental del rio Magdalena, morfologia de llanuras aluviales y ciénagas
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localizadas en las margenes de rio Magdalena vy € tipo de morfologia de terrazas
aluviales depositadas por € rio anteriormente mencionado

A continuacion se describen las principales unidades geomorfol dgicas presentes en el
&reade estudio

UNIDAD GEOMORFOLOGICA OUNIDAD  SIMBOLO AREA %

GENETICA DEL RELIEVE (ha)

LLANURA ALUVIAL DE DESBORDE D

Albordones 1 1322.23 13.54
Terrazas 6 1530.51 15.67
Barras de Cauce 7 30.62 0.31
Camellones 9 350.40 3.58
LLANURA ALUVIAL DE PIEDEMONTE P

Terrazas sin diferenciar 2 189.96 1.9
PLANICIE LACUSTRE L

Depdsitos Lacustrinos 1 2506.27 25.66
Basines erosionados 3 782.38 8.01
Basines pantano sos 4 1668.03 17.08
LLANURA ALUVIAL ANTROPIZADA Z

Terrazas actuales 1 323.29 331
TOTAL UNIDADES GEOMORFOLOGICAS 9 8705.69 89.11
AREA URBANA 282.47 2.89
CUERPOS DE AGUA 776.53 7.95

Unidades Geomorfol 6gicas en los Municipios Riberefios
en el Departamento del Atlantico- Municipio de Campo de la Cruz

5.3 DESCRIPCION DE GEOFORMAS

5.3.1 LlanuraAluvial de Piedemonte

Corresponde a las planicies inclinadas con topografia suavizada, que se extienden a
pie de los sistemas nontafiosos y que han sido formadas por la sedimentacién de las
corrientes de agua que drenan de los terrenos mas elevados hacia las zonas mas bajas y
abiertas. Las formas predominantes en esta geoforma son: abanicos, auviaes, valles
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aluviales de forma alagada. En esta unidad se presenta el mayor grado de erosion,

causada por las sequias que destruyen la cobertura vegetal, dgjando grandes zonas sin
cobertura, haciéndolas susceptibles a las fuertes Iluvias.

5.3.2 PlanicieLacustre

Ocupa la parte posterior de los pantanos y ciénagas se encuentra formado por un basin
inundable con un drenge pobre, un relieve plano caracterizado por pequenias

variaciones en este.

En las zonas més proximas a los cuerpos de agua en relieve plano se han formado
diques de materia auvia fino amedio

5.3.3 LlanuraAluvial Antropizada.

Planicie formada por los depositos originados por € desborde del Canal del Dique y
canales de drengje presentes en e municipio de Santa Lucia, Suan, Manati.

Las terrazas estan conformadas por sedimertos limo — arcillosos conformando un
relieve plano a ligeramente ondulado y en su mayoria paralelos a los canales

5.34 Planicieo Llanuraaluvial de desborde

Espacialmente se extiende como una llanura en un clima Célido seco y semiseco y
calido &rido. El rio Magdalena recibe de los relieves adyacentes una elevada carga de
sedimentos en suspension y del lecho (arenasy gravas).

Cuando las corrientes rebosan sus orillas, durante los periodos de aguas altas o (de
crecidas), laminas de agua de diferente altura abandonan € cauce y se extienden
lateralmente hacia la llanura originando erosion diferencial de su carga en suspension,
como resultado de la perdida de su velocidad y poder de transporte dando origen a las
siguientes geoformas:

5.3.5 Plano deinundacion

El gdano de inundacién esta formado por una serie de procesos auviales, donde los
materiadles mas gruesos (aluviones) que se depositan cerca a rio forman diques
naturales; luego sedimentos medianos o limos que dan lugar a un area transicional
forman las napas (materiales de desborde) y a mayor distancia los materiales més finos
(arcillas) forman las zonas de estancamiento de agua o basines.

El relieve es plano, plano — concavo y convexo afectado por inundaciones,
sedimentacion y decantacion de materiales heterométricos de origen fluvial.

Son sectores donde la dindmica morfodinamica depende del comportamiento de los
rios en las épocas de lluvias locales.
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Especificamente estas geoformas estén afectadas por la accion de las aguas, las cuales
originan socavacion de las margenes de los rios y sedimentacion de los materiales

transportados por el agua del rio Magdalena.

6 APTITUD

La aptitud como su nombre lo indica, determina la capacidad que posee € suelo para
su uso. Esta capacidad esta orientada, ala oferta productiva de éste, pero considerando:
las restricciones ambientales minimas exigidas, € periodo de recuperaciéon del suelo,
de manera tal que se defina su uso potencial mayor que desde e punto de vista
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ambiental debe ser considerado y a su vez le permita a la comunidad el
aprovechamiento y uso del recurso suelo de forma sostenida.

6.1 FUNDAMENTOS CONCEPTUALES

La Aptitud de uso en e presente proyecto, dependid para su clasificacion del
andisis de la informacion secundaria y contraposicion de las caracteristicas
agroecolégicas, agrolégicas, geomorfoldgicas y geolégicas que nos ofrece la region
objeto de estudio. Basados en lo anterior, se considerd inicialmente, la zona de vida
gue esta relacionada con los factores como la Temperatura promedio, precipitacion
mediay humedad relativa, lo que determina una vegetacion natural caracteristica que
orienta en primera instancia para la aptitud. Los municipios riberefios del Atléantico
objeto de estudio, se encuentran ubicados en las zonas climdticas o zonas de vida
Célido Semiseco y seco, Calido Semiarido y Caido Semihumedo.

El suelo, elemento bésico parala definicion de Aptitud en una region, se encuentra
clasificado por su origen detipo geolégico, su relieve (geomorfologia) y la capacidad
cultivable (Agrologia). Para lo anterior se tuvo en cuenta la informacién proveniente
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi: mapa de suelosy €l documento de 1981,
como también, e documento proveniente de la misma eridad denominado
“Atléntico caracteristicas geogréficas’ de 1994, el cua recopila aspectos generales del
Departamento.

Con base en € apoyo de ésta informacion, que contempla varias clases y subclases de
suelos se realiza la primera aproximacion de aptitud.

Los riesgos o dafios a suelo o limitaciones en su uso se hacen progresivamente
mayores delaclase |l alaclase VIII.

En lazona de estudio se encuentrala Clase 11, IV, y en menor escalalas Clases VIy
VII.

6.2 PENDIENTE Y PROFUNDIDAD DEL SUELO

El grado de pendiente y la profundidad del suelo orienta hacia la aptitud de uso del
suelo; en la medida que e suelo posee mayor pendiente y menor profundidad se
determina un menor uso agropecuario y tiende mas hacia la conservacion y proteccion
delas areas.

Las zonas Playones, aunque por pendiente no corresponde a la consideracion inicia
para la conservacion, su ubicacion orienta hacia la proteccion y conservacion debido a
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la fragilidad del ecosistemay en procura de la conservacion de la vegetacion natural
como una practica ambiental que se debe generar en la planificacién del territorio.

6.3 EROSION

La pérdida de suelo organico por factores climaticos o eventos antrépicos, ocasiona
deterioro en la capacidad de uso de un determinado suelo.

En el caso de los municipios riberefios del Atléntico, se observa que la Clasificacion de
suelos presenta una relacion directa con 10s procesos erosivos existentes, es asi como:
enlaclase lll y IV predomina una erosion ligera; en la clase VI predomina una
erosion moderaday en laclase VIl predomina una erosion severa.

Para e andlisis de la informacion y la eaboracion de los mapas, se andizo la
informacion del Atlantico encontrada a escala 1:100.000, y se trabaj6 la pendiente, la
profundidad del suelo y € grado de erosion con apoyo del SIG disminuyendo laescala
a 1:25.000, que permitieraasi un mayor grado de detalle por municipio.

6.4 CLASIFICACION

La Clasificacion de Aptitud (o Uso Potencial Mayor), basada en las experiencias
redlizadas en otros departamentos, mediante la metodologia y los requisitos del
Ministerio del Medio Ambiente y lo instaurado en la metodologia desarrollada por las
CARs7, permite considerar que los municipios se clasifican para su uso en éreas de:

BPT = Bosgue Protector

BPP = Bosque Protector Productor

BPR = Bosgue Productor

ASP= Agrosilvopastoril (Agroforesteria)
SA-SP= Silvo agricola- Silvo Pastoril
CD = Cultivos densos

CSL = Cultivo Semilimpio

CL = Cultivo Limpio

En e caso del Departamento del Atlantico, se tuvo en cuenta la clasificacion anterior,
adicionando subclasificaciones las cuales permiten no solo definir la aptitud generd
del suelo, sino de forma discriminada aptitudes relacionadas con los pardmetros antes
mencionados (inciso 2), que determinan las limitaciones de uso, los cuales permiten

" Corporaciones Auténomas Regional es.
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considerar que esta aptitud genera recomendaciones para los municipios los cuales
pueden adoptarse de acuerdo con €l interésy las posibilidades locales.

La clasificacion se pueden concentrar en cuatro grandes grupos.

CULTIVOSLIMPIOSY SEMILIMPIOS
CULTIVOS DENSOS
AGROFORESTERIA

BOSQUES

6.4.1 CultivosLimpios y Semilimpios

Para la aplicacion de las condiciones idedles, deben ser suelos profundos,
moderadamente profundos, con bao grado de pendiente, de fertilidad media o adtay
bajo grado de erosion, que permita € laboreo con maguinaria s € sistema es
intensivo; generalmente pertenecen a la Clase 1l de suelos (para € caso de los
municipios en estudio. Dependiendo de | as caracteristicas de cada suel o identificado en
los municipios, se puede considerar una aptitud desde la sembra de cultivos
transitorios con base en sistemas intensivos hasta la implementacion de cultivos
transitorios 'y semilimpios con base en tecnologias apropiadas que involucran por
gjemplo practicas de cobertura y disminucion en e manejo de paquetes tecnol 0gicos
centrados en insumos quimicos.

6.4.2 Cultivos Densos

Predominando en esta clasificacién para el caso de la zona de estudio, las grandes
areas en pastos en diferentes grados de mangjo dependiendo de las caracteristicas
mencionadas en laleyenda de Aptitud. Esta clasificacion va desde Mejoramiento de
Praderas hasta un Sistema de Pastoreo Controlado. La baja calidad del suelo define
latendencia a considerar el uso del suelo para el Pastoreo Extensivo( el cual debe
ser controlado). En la medida que la calidad del suelo es mayor, se permite
considerar € mango de pastos introducidos y la utilizacion de sistemas semi
intensivos.

6.4.3 Agroforesteria

Los sistemas agroforestales cualquiera que sea su aplicacion, permiten la utilizacion
del suelo desde e punto de vista productivo y a su vez permiten considerar la
proteccion del mismo. Las tierras con clase IV y VI dependiendo de los factores de
pendiente, erosion(entre otros), se caracterizan por poseer en forma predominante esta
clasificacion.

6.44 Bosques
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Clasificacién que se considera como e mayor grado de restriccion especialmente en €l
caso de Bosgue Protector; las tierras con clase 1V, VI y VII, dependiendo de bs
factores que los acompafien exigen las practicas de conservacion, proteccion y
preservacion segun sea €l caso.

La subclasificacion de Bosque Plantado o Bosgue Productor, si bien es cierto tiende
mas a establecimiento de un cultivo para su aprovechamiento econémico, como
forestal que es, genera beneficios ambientales como es la protecciéon del suelo, €l
aporte de materia organica; la instalacion de éstos cultivos requieren ademas la
designacion de éreas de conservacion aledafias (s es un monocultivo) y/o la
implementacion de sistemas Agroforestales (arriba mencionados) que promueven la
proteccién y a su vez la produccion sostenible de lo recursos.

6.5 DISCRIMINACION DE LAS APTITUDES DEL USO

En e caso del municipio de Campo de la Cruz se discrimina a continuacion las
siguientes aptitudes de uso:

6.5.1 CULTIVOSDENSOS

Cultivos semipermanentes y permanentes, que en un ciclo vegetativo mayor de un ano,
ofrecen durante este dos 0 més cosechas, donde estan involucrados cultivos como el
Café, Cafa Panelera, Cafa de Azlcar, Cacao, Pasto manegjado (mejorado) y pastos
naturales.

6.5.1.1 Areasen Pastos

Comprende las areas cubiertas con pastos naturales, manejados (mejorados o
introducidos), con cobertura densay en algunos casos mezclados con rastrojos.

Los suelos del departamento del Atlantico tienen en su mayoria una capacidad de uso
para las explotaciones ganaderas en menor 0 mayor escala, Sn embargo existen
restricciones de tipo ambiental que se deben tener en cuenta, para e continuo

aprovechamiento sosterble de los recursos. Con base en lo anterior, es que se clasifica
la aptitud en pastos para el municipio de Campo de la Cruz, en los siguientes items:

6.5.1.1.1 Pastoreo Controladoy Cultivos Multiestrara

Areas que permiten combinar la aptitud de baja presié n de pastoreo con cultivos
agricolas de diferente altura que permitan e aprovechamiento del espacio.
Corresponde a 2655.00 has.
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6.5.1.1.2 Pastoreo Controlado, Agricultura Epocas de Lluvia

Son areas que permiten el manegjo de praderas mediante una baja presion de pastoreo,
teniendo en cuenta en €l inicio de lluvias la siembra de cultivos mixtos tradicionales
(limpios, Semilimpios). Corresponde a 2179.91 has.

6.5.1.1.3 Proteccion del Medio Natural / Pastoreo Controlado en Verano (90%-
10%)

Son éareas que permanecen cubiertas de agua la mayor parte del afio y tienen problemas

de sainidad sdlo un fragmento de pequefias areas pueden ser dedicadas a pastoreo (el
10%). Campo de la Cruz posee solo 111.42 has.

6.5.1.1.4 Mejoramiento Praderas, Cultivos Transitorios con Riego

Areas donde permite e establecimiento de pastos mejorados y/o de gramineas de
mayor rendimiento y la siembra de cultivos semestrales durante todo € afio s se

implementa el riego en la zona. Corresponde a 23.58 has.

Laanterior clasificacion, permite considerar que se puede implementar en estas areas,
otros sistemas considerados como agroforestales, forestales productoras y forestales
protectoras de acuerdo con € interés del propietario y/o los planes y proyectos
departamentales y municipales, ya que h aptitud en pastos no limita, ni rifie con la
utilizacion de sistemas que propendan por una mayor proteccion del recurso suelo. Se
debera tener en cuenta, la eleccion apropiada de las especies aimplementar de manera
tal que ambiental, econdmicay culturalmente sean aceptablesy permitan € éxito en
su aplicacion.

6.5.2 SISTEMAS AGROFORESTALES

6.5.2.1 Agroforesteria

Es un nombre genérico® utilizado para describir un sistema de uso de latierra antiguo y
ampliamente practicado, en el que |los arboles se combinan espacia y/o temporalmente
con animales y/o cultivos agricolas.

8 ALTIERI, Bases Agroecologicas.Chile.1994
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La Agroforesteria comprende la aplicacion de diferentes sistemas, de acuerdo con las

caracteristicas del terreno, entre los que se cuenta la Agrosilvicultura o sistemas
silvoagricolas, sistemas silvopastoriles, Agrosilvopastoriles.

Cuando en €l caso de la aptitud del suelo se habla de Agroforesteria, define que el
suelo debe involucrar € arreglo forestal desde cualquier dimensién, predominando la
instalacion de sistemas Agrosilvopastoriles, que es la denominacién més amplia que
los puede caracterizar.

6.5.2.2 Silvopastoril y Conservacion de la Vegetacion

Areas dedicadas al pastoreo controlado; Lo caracteriza la presencia de arboles nativos
con diferentes fines productivos y a su vez mantienen especies que conservan las
caracteristicas de la vegetacion nativa existente. Esta aptitud, se relaciona directamente
con las sabanas arboladas existentes en la region y con un sistema de manejo de baja
presién de pastoreo. Corresponde a 810.38 has.

6.53 AREASDE PROTECCIONY CONSERVACION

6.5.3.1 Conservacion dela Vegetacion

Areas que deben ser destinadas al mantenimiento de la vegetacion existente, debido a
la fragilidad que posee € ecosistema; €l propdsito es la recuperacion de areas
destinadas a otras labores y que por su aptitud se consideren areas de descanso y para
la preservacion de su hébitat natural, su potencia productivo agropecuario es limitado.
En esta clasificacion se encuentran 1714.01 has.

6.5.3.2 Proteccién de Orillales

Areas pertenecientes a la ribera del rio Magdalena, que no admite la utilizacion de
practicas agricolas intensivas; por e contrario, exige destinar las areas a la proteccion,
gque permitan la estabilidad natural del terreno y e recorrido natural del rio.
Corresponde a 1165.39 has.

6.5.3.3 Conservacion y Proteccion del Ecosistema Acuatico

Son Cuerpos de agua, que por su importancia ecologica su uso potencial mayor es €
mantenimiento de las condiciones naturales existentes y las acciones futuras deben
estar encaminadas a aprovechamiento del recurso acuicola (en especial la pesca), pero
basados en la proteccion y preservacion para el equilibrio del ecosistema, que permita
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el mantenimiento del potencial pesquero en el tiempo. El area corresponde a 236.78
hes.

Con base en lo arterior, se puede definir que en e municipio de Campo de la Cruz

predomina en porcentge la Aptitud de: Pastoreo Controlado y Cultivos Transitorios
Multiestrata con el 27.19%, Pastoreo Controlado y Agricultura en Epocas de Lluvia

con € 22.32%, tal como se observa en lasiguiente tabla 3 y figura 7.

APTITUD AREA )
(hectar eas)

PASTOREO CONTROLADO Y CULTIVOS|2655.00 27.19
MULTIESTRATA
PASTOREO CONTROLADO, AGRICULTURA EN|2179.91 22.32
EPOCASDE LLUVIA
PROTECCION DEL MEDIO NATURAL (90%)Y|111.42 1.14
PASTOREO CONTROLADO EN VERANO(10%)
SILVOPASTOREO Y CONSERVACION DE LA|810.38 8.30
VEGETACION
MEJORAMIENTO DE PRADERAS Y CULTIVOS| 2358 0.24
TRANSITORIOSCON RIEGO
CONSERVACION DE LA VEGETACION 1714.01 17.55
PROTECCION DE ORILLALES 1165.39 11.93
CONSERVACION Y PROTECCION DEL | 236.78 2.42
ECOSISTEMA
RIO MAGDALENA - PROTECCION DE|577.27 5.91
ORILLALES
CANAL 12.02 0.12
ZONA URBANA 279.09 2.86
TOTAL 9764.85 100

Aptitud de Tierras en e Municipio de Campo de la Cruz
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7 COBERTURA 'Y USOSDE LA TIERRA

La cobertura vegetal es “el manto vegetal de un territorio dado”. La importancia de
considerar la cobertura vegetal en el ordenamiento de usos del territorio radica, entre
otros aspectos, en su capacidad de asimilacion de la energia solar, en ser productor
primario de casi todos los ecosistemas y en su relacion con |os otros componentes del
Subsistema Biofisico: Estabilizacion de Pendientes, Control de Erosién, Control
Hidrico, Definicidén de Microclimas Localesy Habitat de Especies.

La cobertura vegetal es producto de la accion de los factores ambientales sobre el

conjunto interactuante de las especies, que cohabitan en un espacio continuo y de la
accion del hombre sobre e medio. Es decir, la cobertura vegeta reflga factores
bidticos y antropicos que se producen en una zona o region dada.

El estudio del patrén espacia de las comunidades o grupos ecol 6gicos de la vegetacion
adquieren importancia en andlisis y € estudio de la produccién primaria o secundaria
para e manegjo de bosques y de pastizales naturales. Los cambios en la estructura, la
fisonomia, la composicién y el patrén espacial de las comunidades vegetales a menudo
son utilizadas como indicadores de los efectos de manegjo (capacidad de carga,
explotacion forestal) o de tratamiento a largo o mediano plazo (fertilizacion, riegos,
reforestacion). La busgueda de relaciones 0 asociaciones entre vegetacion (tipo de
bosques) y ambiente (tipo e sitio o habitat) juega papel importante, debido a que estas
correlaciones permiten emplear la vegetacion como indicadora del ambiente y
viceversa, smplificando la realizacion de los estudios.

7.1 DESCRIPCION DE COBERTURA Y USO DE LA TIERRA

El suelo rura de acuerdo con la ley 388 de 1997 (sobre Planes de Ordenamiento

Territorial), “lo constituyen |os terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de

explotacion de recursos naturales y actividades analogas’.

El término “ Cobertura’ se aplica a todos los elementos gLe estan en la superficie como

bosgques, otros tipos de vegetacion, agua, etc. La cobertura puede derivarse de
ambientes naturales (bosques, sabanas) o ambientes artificiales (pastos mejorados,

cultivos) creados y mantenidos por € hombre.

El término “Uso de la Tierra” se aplica a mango que € hombre da a los diferentes
tipos de cobertura en forma ciclica o permanente, para satisfacer sus necesidades
materiales o espirituales.

Una vez basados en estos conceptos y preparado e material se procede con la
Fotointerpretacion para determinar y diferenciar las unidades de coberturay uso de la
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tierra, mediante la utilizacion de los elementos tonales y de textura; la clasificacion
fue realizada con base en la leyenda proveniente del Ministerio de Agricultura

7.2 FOTOINTERPRETACION

Los insumos requeridos para la definicién del uso y cobertura del suelo rural del

Municipio de Manati, corresponden a la cartografia suministrada por el IGAC: planos
de lineas de vuelo y las fotografias aéreas identificadas en el Capitulo 11 inciso 2.1.4.
Una vez realizada la fotointerpretacion, se desarroll6 la comprobacion de campo para
un posterior gjuste y reclasificacion del suelo

Para la Fotointerpretacion, es necesario obtener una Georeferenciacion que se define
como larelacion existente entre las filas y las columnas de un mapa raster y €l sistema
de coordenadas de un mapa base; esto se obtiene a través de un proceso denominado
“Monoplotting” , el cual crea o edita mapas de segmentos 0 puntos sobre una
fotografia aérea escaneada que es desplegada como un fondo en un mapa. En la
fotografia deben observarse las marcas fiduciaes, se debe tener la distancia focal y un
modelo de elevacion del mapa base, para crear de esta forma la georefenciacion de la
ortofoto. Dicha georeferenciacion tiene correcciones por altura'y desplazamientos por
relieve, entre otros. La digitalizacion de los elementos importantes o de interés se hace
directamente sobre la ortofoto, obteniéndose de esta forma mayor precision en la
forma de los contornos.

Para un adecuado guste en la elaboracién de los mapas para cada municipio, se
concertd con las entidades del proyecto (Gobernacion, Cormagdalena), adherir a los
mapas de tematicos € Rio Magdalena del Mapa Base (basados en la cartografia de los
anos 1976,1977,1984 y 1994), y las Ciénagas de las fotografias aéreas tomadas en
1991(en épocade estige).

En el mapa de uso y cobertura el area minima cartografiable corresponde a 1 cn? que

representa 6.25 hectéreas. Algunas inclusiones representan un area menor, pero por su
importancia se hizo necesaria su identificacion y posterior representacion cartogréfica.

7.3 DESCRIPCION DE LASUNIDADES

En € nivel detalle se diferencian las unidades de acuerdo a sus usos especificos, para
generar cartografia se simbolizan con dos letras relacionadas con €l nombre del cultivo
0 con la denominacién de tipo especifico de uso. Ej.: Al — Algodon.

Cuando se presenta un cultivo de los que aparecen agrupados en un mismo simbolo
(Ejemplo: tomate que esta dentro de las hortalizas), que por su extension sea posible
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diferenciarlo como una sola unidad se debe colocar € codigo de dicho cultivo que
aparece entre parentesis a frente de su nombre en laleyenda.

Cuando se presentan unidades que no comprenden un solo uso sino la mezcla dos o
mas tipos de uso, se recurre a la definicion de las siguientes unidades cartogréficas:

7.3.1 Consociacion

Es aquella Unidad en donde se presentan dos o mas tipos de uso, pero uno de ellos
presenta una dominancia mayor o igua a 70%.

Ejemplo: Pm/Pr donde el pasto mangjado ocupa mas del 70% del areay e pasto con
rastrojo menos del 30%.

7.3.2 Asociacion

En esta unidad se presentan dos 0 mas tipos de uso, uno de ellos ocupa un area entre €l
70% Yy e 50% y los otros tipos de uso ocupan porcentagjes inferiores.

Ejemplo: BS\Ra\Pr donde el Bosque secundario ocupa entre el 70% y el 50% del
area, € rastrojo el segundo porcentgje y Pasto con rastrojo el porcentaje menor.

7.3.3 Complgo

Se presenta en aquellas unidades en las cuaes hay dos 0 mas tipos de uso en
porcentajes similares.

Ejemplo: PmPr-Ra complejo de pasto manegado, pasto con rastrojo y rastrojo, donde
las tres ocupan un porcentagje de &rea similar.

Determinar e uso actua de las tierras se convierte en una herramienta de primera
mano paralograr un incremento en la produccion de alimentos. Este aspecto junto con
los otros de tipo estratégico permiten, articular una politica del sector rural con mirasa
lograr € bienestar de los habitantes de la region.

74 CATEGORIASDE USO Y COBERTURA

El andlisis redlizado permite definir las siguientes categorias de Uso y Cobertura para
el Municipio de Campo de la Cruz:
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741 CULTIVOSSEMESTRALESO ANUALES

Son aguellos cultivos que tienen un ciclo vegetativo (germinacién, inflorescencia,
fructificacion y senectud) que dura menos de un afio y solo produce una cosecha
durante ese periodo.

Las especies en esta clasificacion son entre otras: cultivo de yuca, cultivo de sorgo,
hortaizas, tomate, Frijol, Maiz, Ajonjoli.

En & municipio predominan:

Cultivo  Smbolo  Extension (has.)

Maiz Mz 50.75
Yuca Yc 7.75

742 PASTOS

7.4.21 Pastos Manegjados (Pm)

Aquéllos introducidos a la regién, dedicados a pastoreo donde tiene implicitas
actividades antropicas como cercas, corrales, pacticas de rotacion de potreros, entre
otras. Ocupa una extension de 921.25 hectéreas.

7.4.2.2 Pastos con Rastrojo (Pr)

Resultantes una vez han sido abandonadas las labores productivas, dando asi inicio a
un proceso de regeneracion natural de la vegetacion. Comprende una extension de
4456.00 hectaress.

7.4.2.3 SabanasArboreas (Sa)

Praderas naturales con la presencia de arbustos y arboles nativos. Comprende un area
de 405.75 hectéress.

743 BOSQUES
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Agrupa todas aquellas coberturas vegetales cuyo estrato dominante esta conformado
por especies de tallo o tronco |efioso.

7.4.3.1 Bosgue Natural Secundario (Bs)

Es aguel bosgue que ha sido alterado en alguna de sus caracteristicas, composicion
floristica o estructura, por la actividad antrépica, 1o que hace que se genere un segundo
nivel de crecimiento vegetal. Bosque secundario  725.75 hectéreas

7.44 VEGETACION NATURAL ARBUSTIVA

74.4.1 Rasrojo (Ra)

Vegetacion que surge a ser abandonadas las actividades antrépicas, es uno de los
primeros procesos en la regeneracion del bosgue; el estrato dominante estéa compuesto
por especies de poca aturay tronco lefioso o semilefioso delgado. El &rea comprende
280.00 hectareas.

745 CUERPOSDE AGUA
Representados en |a presencia de Ciénagas, Pantanos, humedal es, Represas, Embal ses.

Los humedal es son sistemas semiterrestres que suelen ser inundables y poseen un gran
interés ecol6gico y econdémico.

Las Ciénagas y los Pantanos son cuerpos de agua naturaes, Las Ciénagas son
receptores de amortiguacion de las avenidas de los rios y cumplen su funcién como
sistemas de sedimentacion, constituyendo un elemento decisivo del ciclo
hidrobiolégico anual cuya principa manifestacion es la subienda; ademés es € habitat
temporal de un alto numero de organismosy se interrelacionan con otros ecosi stermes.

Las Represas y Los Embalses son aguellos cuerpos de agua, que fueron creados por €
hombre; las primeras para generar principalmente una oferta hidroeléctrica en una
region determinada y las segundas con € propésito de ampliar € espgo de agua
circundante para la navegacion, pesca, acuicultura y como reservorio de agua.

El cana de drenge que tiene influencia en varios municipios del Atlantico, construido
inicialmente con el propdsito de disminuir la presencia de inundacién y favorecer e
riego a las areas de cultivo y los pastos circundantes, ahora hace parte del uso del
suelo en e municipio de Campo de La Cruz.
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Las areas en cuerpo de agua del municipio se encuentran distribuidos asi:

Cuerpo de Agua \ Smbolo Extension (has.)

Humedal Humedal |[37.25
Ciénaga Cn 161.50
Canal Cand 11.00
Rio Magdaena Rio 479.75

746 AREASSIN USO AGROPECUARIO Y/O FORESTAL

Corresponde a los lechos de los cuerpos de agua, &reas de inundacion, zonas de
pantano y areas destinados a otro fin.

7.4.6.1 Playonesy Riberas (Py)

Aress limitadas para cualquier tipo de produccion agropecuaria o para soportar agun
tipo de vegetacion(que no sea de proteccion y regeneracion), por ausencia de
horizontes (A y B) productivos del suelo.

Los playones se localizan arededor de las ciénagas y estan sometidas a régimen
fluvia delaregion. El érea de Py corresponde a 688.00 hectéress.

7.4.6.2 ZonasMinerasy Canteras(Zm)

Aquellas reas destinadas a la produccion de materiales para la construccion, como
arena, grava, piedra ertre otros. Existe una Ladrillera con un area de 34.50 hectéress.

7.4.6.3 Zonas Urbanas (Zu)

Se refiere a agrupamiento de construcciones dentro de un perimetro definido; los
usos urbanos son aquellos que corresponden a la vida en comunidad, con ata
densidad e intensa interaccion y que responden a funciones caracterizadas por
actividades productivas, generamente diversificadas, y actividades sociales de
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naturaleza predominantemente colectivas. Comprende las cabeceras de los distintos
municipios y corregimientos. Corresponden a 284.50 hectéreas.

7.4.6.4 ZonasNucleadas Rurales(Zn)

Areas definidas por la presencia en €l area rura de construcciones y/o viviendas
dispersas en e areamunicipio. El é&rea de Zn corresponde a 24.25 hectareas

7.47 OTRAS UNIDADES CARTOGRAFICAS

7.4.7.1 Consociacion

Donde la primera unidad predomina por area, sobre la segunda en un 70% o mas del
total del &rea; en el municipio se encuentran las siguientes unidades:

Consociacion ~ Simbolo Extension (has.)

Bosque Secundario/ Pasto|Bs/Pr 123.50
con Rastrojo
Pasto con Rastrojo / Bosque | Pr/Bs 599.25
Secundario
Rastrojo/Bosgue Secundario | Ra/Bs 52.75
Bosgue Secundario/ Rastrojo | BYRa 402.75
Maiz / Yuca Mz/Yc 2.00
Yuca/ Maiz Yc/Mz 16.00

En virtud de lo anterior se ha determinado que las categorias de uso con mayor
porcentgje de ocupacion que se presentan en el municipio de Campo de la Cruz son:
Pastos con Rastrojo con e 45.64 %, Pastos Manejados con & 9.43%, Bosgue
Secundario con 7.43%, Pasto con Rastrojo y Bosque secundario 6.14%, Bosque
Secundario y Rastrojo 4.12%, tal como se muestra a continuacion en la tabla y la
figura.
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USO DEL SUELO HA %
Mz 50.75 0.52
Yc 7.75 0.08
Pm 921.25 9.43
Pr 4456.00 |45.64
S 405.75 4.16
Bs 725.75 7.43
Ra 280.00 2.87
Mz/Yc 2.00 0.02
Yc/Mz 16.00 0.16
Pr/Bs 599.25 6.14
Bs/Pr 123.50 1.26
BsRa 402.75 412
RalBs 52.75 0.54
Humedal 37.25 0.38
Ciénaga 161.50 1.65
Rio magdalena 479.75 491
Canal 11.00 0.11
Py 688.00 7.05
Zm 34.50 0.35
Zu 284.50 291
Zn 24.25 0.25
TOTALES 9764.25 | 100

- Distribucion de los usos principal es presentes en

Municipio de Campo de la Cruz.
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8 CONFLICTOSDE USO

El conflicto de uso, se define como la condicion actual de divergencia que presenta e
uso del suelo frente a sus potencialidades de uso; estas potencialidades consideradas

como el manegjo optimo que debe recibir €l suelo, enmarcadas en un énfasis ambiental,
que permita la sostenibilidad de este recurso en € tiempo.

8.1 CLASFICACION DE CONFLICTOSDE USO

Basados en €l Uso del suelo rural Actua del Municipio de Campo de la Cruz, se

realizé un andlisis comparativo entre la Aptitud del uso del suelo rural y €l uso actual,
mediante la aplicacion de una matriz de seleccior®, definiendo para cada municipio
areas clasificadas como:

Sin Conflicto

Sin Conflicto Subutilizado
Conflicto Bgjo Sobreutilizado
Conflicto Moderado Sobreutilizado
Conflicto Alto Sobreutilizado

En el municipio de CAMPO DE LA CRUZ, la clasificacion sobre el conflicto de uso
€S como sigue:

811 CONFLICTO BAJO SOBREUTILIZADO

Areas gue presenta un manejo inadecuado, leve, en relacion con la aptitud del suelo; s

bien difiere, e grado no es mayor frente a la aptitud sin embargo existe e conflicto y
se debe estar atento en su evolucion. Corresponde a 116.75 has.

812 CONFLICTO MODERADO SOBREUTILIZADO

Areas donde diverge el uso frente a la aptitud en un nivel medio. La mayoria de las
areas en conflicto se encuentran en ésta clasificacion; el conflicto por ser moderado,

debe tomarse las medidas necesarias para su mitigacion en el mediano y largo plazo.
Corresponde a 3025.50 has.

813 CONFLICTO ALTO SOBREUTILIZADO

° Matriz de andlisis tomada de la Corporacion Auténoma Regional de Risaralda, CARDER para los
Planes de Ordenamiento Territorial. 1998.
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Areas que difieren su uso en dto grado frente a la aptitud existente.Son areas que
requieren tomar medidas en el corto plazo que permitan disminuir €l grado de
conflicto ambiental ya que en la mayoria de las &reas ubicadas en ésta clasificacion,
cumplen la funcion de proteccion y conservacion de los recursos naturaes. El area
comprende 1016.25 has.

Vale la pena aclarar que la actua clasificacion de Conflictos no tuvo en cuenta en su
andisis € estado de las Ciénagas y humedales (que corresponden a 2% del area) los
cuales exigen un estudio exhaustivo en relacion con su dinamica debido a impacto
gue han sufrido através del tiempo y el grado de contaminacion actual, factores que el
presente estudio por su orientacion y finalidad no le compete.

Es importante manifestar sin embargo, que por la importancia ecosistémica que
tienen estos ambientes acudticos para la region e incluso para €l pais, es necesario
considerar en términos generales que estan sufriendo en la actualidad un Conflicto de
Uso que puede alcanzar en agunos, la calificacion de Alto Sobreutilizado no sblo por
la explotacion pesquera sino por el manegjo inadecuado del recurso agua como es la
desecacion parala siembra de pastos, €l aprovechamiento de las &reas en verano para
la siembra de cultivos limpios con la aplicacion indiscriminada de insumos
guimicos, quemas de los playones y riberas para la caza de fauna silvestre y otros
acciones antropicas que exigen evaluacion seguimiento y especialmente un anaisis
mesurado en préximos estudios.

814 PLAYONES

Las éreas en Playon, fueron consideradas aparte como suelos que poseen diferentes
caracteristicas en relaciéon con la totalidad del municipio, y por generar un ecosistema
diferente; sin embargo, la clasificacion en relacion con el conflicto de uso corresponde
a la clasificacion y descripcion general, ya mencionada. Las areas en € municipio
corresponden a:

Playdn Alto Sobreutilizado : 537.50 has.
Playon Moderado Sobreutilizado: 806.75 has.

A continuacion un consolidado en la tabla y figura, sobre la presentacion del
Conflicto en el uso del suelo parae Municipi

CONFLICTO DE USO AREA (hectareas) %
ALTO SOBREUTILIZADO 1016.25 1041
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MODERADO SOBREUTILIZADO 3025.50 30.99
BAJO SOBREUTILIZADO 116.75 1.20
SIN CONFLICTO 1378.75 14.12
SIN CONFLICTO SUBUTILIZADO 1896.50 19.42
PLAYON ALTO SOBREUTILIZADO |537.50 5.50
PLAYON MODERADO| 806.75 8.26
SOBREUTILIZADO

HUMEDAL 26.75 0.27
CIENAGA 145.00 1.49
RIO MAGDALENA 465.00 4.76
CANAL 18.75 0.19
ZONA NUCLEADA 24.00 0.25
ZONA URBANA 306.75 3.14
TOTAL 9764.25 100

Tabla — Conflictos en el Municipio de Campo de la Cruz

9 EVALUACION DE AMENAZAS

Laidentificacidon y evaluacion de las condiciones del medio que se pueden constituir
en amenazas naturales, hacen parte del andlisis integral del Subsistema fisicobiotico.
Se busca identificar las zonas que presentan susceptibilidad de amenaza de ocurrencia
de fendmenos naturales y que signifiqguen algin riesgo para la poblacion, la
infraestructura y los recursos naturales . Dicha zonificacion ademés de ser una
obligacion legal contribuye a la determinacidn de usos y actividades en € territorio
especiamente en cuanto a la ubicacién de asentamientos humanos, infraestructura
fisca y mango de los recursos naturales en lo relacionado con la prevencion,
mitigacion de desastres, rehabilitacion de areas afectadas .

9.1 METODOLOGIA

Se inicid con un proceso de andlisis de la informacion obtenida, en las etapas
anteriores y se estimaron cuales eran los fendmenos naturales més frecuentes en el
municipio, a una escala semiregional, estos son:

Inundacion

Colmatacion de cuerpos de agua
Erosion y torrencialidad derios
Incendios forestales

La ocurrencia de fendmenos estadefinida por dos factores:
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9.2 AMENAZA

Definida como la probabilidad de ocurrencia o el potencia desarrollo de un fenémeno.

9.3 VULNERABILIDAD

Es la medida de perdidas resultantes de la ocurrencia de un fenGmeno.

En nuestro caso como la informacion secundaria era escasa y € trabgjo de campo
limitado se hizo un mapa cudlitativo de amenazas a que llamaremos de
susceptibilidad a amenazas pues no cumple con los rigores establecidos para un mapa
de amenazas. Este se obtiene combinando mapas de diferentes fendmenos.
Posteriormente se elabora el mapa de vulnerabilidad. Y por ultimo e combinando el
mapa de susceptibilidad de amenazas y € de vulnerabilidad obtenemos un mapa de
riesgo potencial, que nos define las areas con probabilidad de perjuicio o dafio a vidas
humanas y bienes en un lugar en un cierto periodo de tiempo. Corresponde a la
calificacion de dafios o cuantificacion de los mismos, asociados con una o varias
amenazas en este caso potenciales.

9.4 MAPA DE SUSCEPTIBILIDAD DE AMENAZAS

Este es el primer aspecto para la evaluacion. La susceptibilidad a amenazas esta
determinada por la combinacion de factores. Los diferentes factores , con influencia
en el grado de amenaza pueden ser observados separadamente (en un area con alta
amenaza sismica puede aumentar dicha amenaza s sumamos la erosion). Los factores
son propuestos en forma de mapas de parametros, y estos describen e potencial
desarrollo de un fendmeno.

El impacto de las amenazas en las actividades humanas no son iguales para las
diferentes amenazas. Asi por gemplo un fuerte terremoto puede tener un efecto
mucho mas devastador en un &rea de mayores pendientes. Tomando en cuenta lo
anterior a cada mapa de susceptibilidad de amenaza se le asignaron diferentes valores
de peso, que se encargaran de medir su importancia.

Dicha asignaciéon de pesos es un proceso gque se puede clasificar como altamente
subjetivo y es conocido en la literatura como “blind weighting” y no dispone de datos
cuantitativos para decir por gemplo alta susceptibilidad de amenaza sismica, o dta
susceptibilidad de amenaza por deslizamientos pueden tener valores 1, 10 o 100. Una
experta opinion debe ser usada en la asignacion de dichos pesos. Esto trae en
consecuencia que necesariamente cada cientifico puede asignar diferentes valores de
peso.
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Los valores de peso asignados para cada mapa de susceptibilidad de amenazas en este

trabgo son los siguientes:

Susceptibilidad de amenaza por Inundacion (figura 13)

Area inundable

Area no inundable

O

Susceptibilidad de amenaza por Colmatacion de Cuerpos de Agua (figural4)

Alta susceptibilidad de Colmatacion

M oderada susceptibilidad de Colmatacion

3

Baja susceptibilidad de Colmatacion

1

Indice de Proteccion Hidrica (figura 15)

Ninguna |

Baa proteccion hidrica 0.2
Medio 04
Alto 05
Muy Alto 0.8

Susceptibilidad a Incendios Forestales (figura 16)

Leyenda P&eos

Alta susceptibilidad a incendios

Moderada susceptibilidad a incendios

3

Baja susceptibilidad a incendios

1

Como ultimo paso para la obtencién del mapa de susceptibilidad de amenazas es
necesario sumar los diferentes mapas de factores, el paso siguiente sacar un histograma
de frecuencias acumuladas de |as clases en nuestro caso € intervalo variaentre Oy 14
unidades. Con base en esto sacamos las siguientes clases para la reclasificacion del

mapa de susceptibilidad de amenazas (figura 17) asi:

Muy Baja susceptibilidad a fendbmenos

Baja susceptibilidad a fendmenos 2.1 4.3 52

M oderada susceptibilidad a fendbmenos 44-6 11.97
Alta susceptibilidad a fenébmenos 6.1-75 21.04
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| Muy Alta susceptibilidad a fenémenos |76-135 |14.44 |
Tabla - Distribucién de clases para susceptibilidad

10 EVALUACION DE AMENAZAS

Laidentificacion y evaluacion de las condiciones del medio que se pueden constituir
en amenazas naturales, hacen parte del andlisis integral del Subsistema fisicobidtico.
Se busca identificar las zonas que presentan susceptibilidad de amenaza de ocurrencia
de fendbmenos naturdles y que signifiguen algin riesgo para la poblacion, la
infraestructura y los recursos naturales . Dicha zonificacion ademas de ser una
obligacion legal contribuye a la determinacidn de usos y actividades en € territorio
especidmente en cuanto a la ubicacion de asentamientos humanos, infraestructura

fisca y mango de los recursos naturales en lo relacionado con la prevencion,
mitigacion de desastres, rehabilitacion de areas afectadas .

101 METODOLOGIA

Se inici6 con un proceso de andlisis de la informadon obtenida, en las etapas
anteriores y se estimaron cuaes eran los fendmenos naturales més frecuentes en el
municipio, a una escala semiregional, estos son:

Inundacion

Colmatacion de cuerpos de agua
Erosion y torrencialidad de rios
Incendios forestales

La ocurrencia de fendmenos esta definida por dos factores:

102 AMENAZA
Definida como la probabilidad de ocurrencia o € potencia desarrollo de un fenémeno.

10.3 VULNERABILIDAD
Es la medida de perdidas resultantes de la ocurrencia de un fenébmeno.

En nuestro caso como la informaciéon secundaria era escasa y €l trabagjo de campo

limitado se hizo un mapa cudlitativo de amenazas a que llamaremos de
susceptibilidad a amenazas pues no cumple con los rigores establecidos para un mapa

de amenazas. Este se obtiene conbinando mapas de diferentes fendmenos.
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Posteriormente se elabora el mapa de vulnerabilidad. Y por ultimo e combinando el
mapa de susceptibilidad de amenazas y e de vulnerabilidad obtenemos un mapa de
riesgo potencial, que nos define las &reas con probabilidad de perjuicio o dafio a vidas
humanas y bienes en un lugar en un cierto periodo de tiempo. Corresponde a la
calificacion de dafios o cuantificacion de los mismos, asociados con una 0 varias
amenazas en este caso potenciales.

104 MAPA DE SUSCEPTIBILIDAD DE AMENAZAS

Este es el primer aspecto para la evaluacion. La susceptibilidad a amenazas esta
determinada por la combinacion de factores. Los diferentes factores , con influencia
en el grado de amenaza pueden ser observados separadamente (en un area con alta
amenaza sismica puede aumentar dicha amenaza s sumamos la erosion). Los factores
son propuestos en forma de mapas de parametros, y estos describen e potencial
desarrollo de un fenébmeno.

El impacto de las amenazas en las actividades humanas no son iguaes para las
diferentes amenazas. Asi por gemplo un fuerte terremoto puede tener un efecto
mucho mas devastador en un &ea de mayores pendientes. Tomando en cuenta lo
anterior a cada mapa de susceptibilidad de amenaza se le asignaron diferentes valores
de peso, que se encargaran de medir su importancia.

Dicha asignacion de pesos es un proceso gque se puede clasificar como altamente
subjetivo y es conocido en la literatura como “blind weighting” y no dispone de datos

cuantitativos para decir por gjemplo alta susceptibilidad de amenaza sismica, o alta
susceptibilidad de amenaza por deslizamientos pueden tener valores 1, 10 o 100. Una

experta opinion debe ser usada en la asignacion de dichos pesos. Esto trae en
consecuencia que necesariamente cada cientifico puede asignar diferentes valores de
peso.

Los valores de peso asignados para cada mapa de susceptibilidad de amenazas en este

trabajo son los siguientes:

» Susceptibilidad de amenaza por Inundacién

Leyenda Pesos

Area inundable 5
Area no inundable 0

» Susceptibilidad de amenaza por Colmatacion de Cuerpos de Agua
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Leyenda Pesos

Alta susceptibilidad de Colmatacion 5
M oderada susceptibilidad de Colmatacion 3
Baja susceptibilidad de Colmatacion 1

> Indice de Proteccion Hidrica

Leyenda Pesos

Ninguna 0.1
Baja proteccion hidrica 0.2
Medio 0.4
Alto 0.5
Muy Alto 0.8

» Susceptibilidad a Incendios Forestales

Leyenda Pesos
Alta susceptibilidad a incendios 5
Moderada susceptibilidad a incendios 3
Baja susceptibilidad a incendios 1

Como ultimo paso para la obtencion del mapa de susceptibilidad de amenazas es
necesario sumar los diferentes mapas de factores, € paso siguiente sacar un histograma
de frecuencias acumuladas de | as clases en nuestro caso € intervalo variaentre Oy 14
unidades. Con base en esto sacamos las siguientes clases para la reclasificacion del
mapa de susceptibilidad de amenazas (figura 17) asi:

Clases | %
Muy Baja susceptibilidad a fenGmenos 0-2 0.55
Baja susceptibilidad a fendbmenos 21-43 52
M oderada susceptibilidad a fenébmenos 4.4-6.0 11.97
Alta susceptibilidad a fenébmenos 6.1-7.5 21.04
Muy Alta susceptibilidad a fendbmenos 76-135 14.44
Tabla 8- Distribucién de clases para susceptibilidad
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105 CIENAGAS

Son grandes extensiones de cuerpos de agua que forman parte de los humedales, los
cuales figuran entre los sistemas mas productivos del mundo.(Anexo A)

De acuerdo con estudios redizados en € pasado sobre las caracteristicas de las
ciénagas que conforman estos compleos lacustres, la evolucion de las mismas es
apreciable desde el punto de vista de su capacidad, la cual ha disminuido en casi todas
ellas debido a varios factores, entre los que se mencionan:

L os procesos de Colmatacion.

Por sedimentos transportados por los cafios y arroyos que los alimentan, Procesos

erosivos superficiales alrededor de las mismas como consecuencia de monocultivos y
medidas culturales de manejo de los mismos.

10.5.1 Procesos de contaminacion.
Como producto de laincidencia de los caserios aledafios.

Aun asi, se trata en la actuaidad de una reserva significativa de agua, que s bien es
cierto no toda es aprovechable sin contar con mecanismos de toma, conduccién y
distribucion adecuados, representa una posibilidad importante en € marco de la
planeacion del recurso hidrico de laregion. En latabla9 y 10 se observa un andlisis de
la disminucion del espejo de agua entre los afios 1976 (Fuente: Planchas Topogréaficas
IGAC, febrero del976) y 1991(Fuente: fotointerpretacion vuelo C -2421 del 1IGAC,
1991) que corresponden a un periodo de NIVEL BAJO DE AGUAS equivalente aun
incremento de espejo de agua equivalente a un 1.35 Ha por afio. Y a e afo 1981
(Fuente: Mapa de suelos del IGAC, Marzo 1981) correspondiente a un periodo de
NIVEL MEDIO DE AGUAS vy paralos cuaes no < calculo una perdida en e espejo
deagua.

ANo Area ambpI o empo Promedio de cambio Periodo
2 (ha) (%) ano (ha)/afios | % afios
1976 102.75 20.25| 16.46 15 135 1] 76-91
1991 123
1981 197.5 - - - 81
Tabla- Calculo de la Expanson del Espejo de Agua de los Cuerpos

Cenagosos en halafio y en ha/%

[|1991c |
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NOMBR | AREA |PORCEN| AREA | PORCEN | AREA | PORCEN AREA |PORCEN
E Ha % Ha % Ha % Ha %

pol 1 2.75 2.68 23 18.70

pol 2 14 13.63

pol 3 325 31.63 27.5 15.71 22 17.89

pol 4 7 6.81

pol 5 1 0.97

pol 6 7 6.81

pol 7 0.75 0.73

pol 8 0.25 0.24

pol 9 25 243

pol 10 15 1.46

pol 11 7 6.81 12.25 7.00

pol 12 2.75 2.68

pol 13 2 1.95

pol 14 15 1.46 35 28.46

pol 15 3 2.92

pol 16 12.5 12.17] 14.75 747 13.25 7.57

pol 17 1 0.97

pol 18 0.75 0.73

pol 19 0.25 0.24

pol 20 15 146| 1135 57.47| 1085 62.00

pol 21 54.25 27.47

pol 22 1.25 1.22

otros 15 7.59 13.5 7.71 43 34.96

102.75 1975 175 123

Tabla - Clculo de la Expansion del Espgjo de Agua de los Cuerpos Cenagosos en
halafio y en ha/%

10.6 ANALISISDE SUSCEPTIBILIDAD A INUNDACION

El sector Nor - oriental del departamento es el mas afectado por catéstrofes naturales,
especiadmente inundaciones. Aproximadamente e 40% de los municipios riberefios
estan sujetos a regulares inundaciones.

La primera causa de inundacion en el Atlantico esta directamente relacionada con el
sistemafluvia mayor como es el rio Grande de la Magdalena, el cua genera enormes
cantidades de descargas, ayudado con que la mayoria de la topografia esta por debajo
de los 12 metros (cota de terreno). Otras causa indirectas son la escorrentia superficial,
las infraestructuras y e mal manegjo de estas.
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Como no existen estaciones de Aforos en las subcuencas locales, no es posble

determinar la relacion lluvia — escorrentia, ni efectuar hidrogramas. Unicamente se
dispone de caudales del rio Magdalena a la entrada del &rea de estudio en Calamar,
ademas hay bombeos desde y hacia el canal del dique, cuyos caudales se desconocen .

Para el modelamiento de inundacién existen dos tipos:

Basado en €l andlisis histérico de los eventos de inundacion: este toma aspectos como

nimero de casos, ubicacion, fuentes, perdida de vidas, viviendas y/o infraestructura,
altura (m) durante el evento entre otros...

Modelo digital de elevacion: este se basa en latopografia; para el andlisis se toman los
periodos de retorno, para la obtencién de los cuaes existen numerosas metodologias
para esta trabajo se tomaron los periodos de retorno propuestos por Cormagdalena en
su Estudio de Navegabilidad del rio Magdalena entre La Gloria (K460) — Puente
Pumargjo (K1) Cana del Dique, mgpa de pendientes y de longitud y direccion de
pendientes.

Periodode Alturadelnundacion (m)  Alturade Inundacién

Retorno Cota minima (m)
Cota méxima
5 7.91 1.69| Calamar
10 8.19 1.44| Cadamar
100 8.73 1.15| Caamar

Tabla 11- Periodos de Retorno para niveles minimos y maximos en la estacion de
Cadamar.

Para obtener un model o de susceptibilidad de inundacion por periodos de retorno:

Periodo de Retorno Porcentaje (%) Areatotal deinundacion
(ha)
5 afos 27.43 2676.75
10 afos 273 2.80
100 afios 307.5 3.15

Tabla- Modelo de susceptibilidad de inundacion por periodos de retorno

Adicionamente se calculo un coeficiente que generalizo la friccion causada por la
superficie, se encuentra definido por factores como la geomorfologia, tipo suelo,
topografia, infraestructura, cobertura de la tierra. Debido a que estos factores inciden

en € area de inundacion.
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Se recomienda para € célculo de amenazas hacer un calculo detalado y estricto de
cada uno de los anteriores factores, contando para esto con la informacion histérica 'y
de disefio que debe estar presente en Cormagdalena. Ademés de los célculos de
escorrentia, infiltracion y en generad un modelo hidrogeoldgico de la llanura de
inundacion.

La influencia del agua en la ocurrencia de desastres naturales es innegable. En la
literatura especializada se reporta la precipitacion como uno de los principales factores.
Se han establecido buenas correlaciones entre la frecuencia y nimero de eventos, la
precipitacion acumulada en un intervalo de tiempo, € nimero de dias de lluvia, la
intensidad o duracion de una lluvia fuerte etc...

En a Atlantico, se han obtenido promedios de precipitacién medias anuaes de 1200
mm los cuales son atos, adicionalmente existe un régimen de lluvia bimoda e
intensidades promedio de las precipitaciones entre 10 y 40 mm/hora. La precipitacion
cae en forma de aguacero violento de intensidad grande y duracién corta sobre areas
limitadas, por lo tanto los desaglies también son violentos y de corta duracién: en
consecuencia € sistema de drengje es intermitente con lechos de arroyos rel ativamente
grande como es €l caso de Cafio de Piedra, cuya descarga aumentado el poder erosivo
del Rio Grande de la Magdalena y con esto una profundizacion de su lecho,
ocasionando pequefios deslizamientos laterales, logrando una divagacion del rio
haciéndolo recostar sobre la margen izquierda comprometiendo la estabilidad del
Sector.

El casco urbano presenta unas condiciones especiales; topograficamente se encuentra
més abajo que los municipios circundantes, y de esta forma cuando los niveles de
aguas superficiales aumentan, e desborde de ciénagas como la Ciénaga rea y otros
sectores ponen en peligro el la poblacion debido a que la direccidn de las pendientes
hacen de Campo de la Cruz un punto de captura y recogimiento de todas las aguas
desbordadas. Haciéndose necesario tomar medidas preventivas.
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REGLAMENTO URBANO
MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

PRIMERA PARTE

NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTIURALES
ASPECTOS GENERALES

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONESBASICAS

CAPITULO .
OBJETO DEL ESTATUTO

ARTICULO 1. El presente Reglamento define las politicas para €
Desarrollo Urbano del Municipio de Campo de la Cruz y establece las
Normas Urbanisticas encaminadas a orientar e inducir € crecimiento
fisco del municipio y de su espacio publico, en estrecha concordancia
con la Constitucion Nacional; la Ley 56 de 1981 y su Decreto
Reglamentario 2580 de 1985; La Ley 9 de 1989, las Leyes 142 (y su
Decreto Reglamentario 1429 de 1995), 143, 99, 115, 128 y 152 de 1994,
la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios 879 del 13 de mayo
de 1998, 1052 del 10 de junio de 1998, 1420 del 24 de julio de 1998,
1504 y 1507 del 4 de agosto de 1998 y 1599 del 6 de agosto de 1998, la
Ley 400 de 1997 y e Decreto 33 del 9 de Enero de 1998, relacionado con
las Normas Sismo Resistentes (NSR-98) y € Cadigo Civil Colombiano.
Considera, ademés, € Decreto 1122 del 26 de junio de 1999 y las
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Normas Técnicas Colombianas sobre accesbilidad y ayudas para
personas discapacitadas.

Los acances normativos se definen, ademas de lo sefidado, en los
documentos generales de memorias de Plan Basico de Ordenamiento
Territoriad y los Planos de Zonificacion respectivos. Estos Ultimos
forman parte integra del presente Reglamento Urbano y consta de:

Plano:  Zonificacion Genera
Plano:  Zonificadon de las Areas de Expansion
Plano: Zonificacion Uso del Suelo

ARTICULO 2. DESARROLLO FiSICO DEL TERRITORIO:

En & marco de la funciéon publica del urbanismo como competencia
inherente a la Administracion Municipal, comprende la orientacién del
desarrollo territoria bao su jurisdiccion, asi como la regulacion,
utilizacion, transformacion y ocupacion del espacio publico, en estrecha
armonia con las politicas de desarrollo econémico y socia de la Nacion,
el Depatamento y & area de influencia con los centros de relevo, €
medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.

ARTICULO 3. ALCANCE TERRITORIAL:

Las normas objeto del presente Reglamento Urbano estan circunscritas a
ambito territorial del Municipio de Campo de la Cruz en sus
componentes urbano, de expansiéon urbana, de proteccion y reserva.

ARTICULO 4. VIGENCIA:

De conformidad con € Articulo 28 dd texto de la Ley 388 de 1997, €
presente Reglamento tendra una vigencia de nueve (9) afios en sus
componentes estructurales establecidos en la Primera Parte, y de seis (6)
anos para los elementos de contenido urbano correspondientes a la
Segunda Parte de la formulacion del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial.

PARAGRAFO. Durante los periodos sefidlados los contenidos podran
ser sujeto de revisiones parciades conforme lo establece la ley. La
revision estara sujeta a un estudio detallado que lo justifique.
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Las determinaciones futuras referente a protecciones especiales de
edificios patrimoniaes justificados, lugares especificos patrimoniales,
elementos de interés paisgistico, artistico, histérico y cultural de
Municipio Campo de la Cruz no se entenderdn como procesos de
revision, por lo que la Oficina de Obras Publicas y Paneacion
Municipal los podra incorporar como tales en e Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

CAPITULO 1.
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 5. NORMAS URBANISTICAS:

Para los efectos del presente Reglamento, € Desarrollo Urbano del
Municipio de Campo de la Cruz se refiere alos fundamentos y directrices
definidos en e Plan Basico de Ordenamiento Territorial, concretado en el
conjunto de normas urbanisticas establecidas para la administracion del
mismo, enmarcadas en la clasificacion sefidada en € Articulo 15 de la
Ley 388 de 1997.

ARTICULO 6. DIRECTRICES DEL DESARROLLO URBANO:
Se refieren a las politicas y medios tendientes a lograr 1a conformacion
de unamejor y mas eficiente estructura urbana. Estas directrices son:

Racionalizar la zonificacion del suelo del Municipio de Campo de la
Cruz de ta manera que se conformen areas ambientalmente
sostenibles.

Buscar un aumento equilibrado de densidades de vivienda, servicios
comunales, areas verdes recreativas y de proteccion.

Exigir e adecuado control a toda actividad susceptible de causar
impactos negativos a area donde se ubica.

Crear, conformar, incorporar, regular, conservar, rehabilitar, dotar,
restituir y aprovechar racionalmente el espacio publico.
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Conservar y rehabilitar las areas naturales que conforman los
recursos ecol0gicos y ambientales de Campo de la Cruz.

Reubicar asentamientos localizados en zonas de riesgo.

Establecer areas de reserva de tierras urbanizables para atender la
demanda de Vivienda Interés Socid.

Consolidar las areas residenciales en usos de vivienda y usos distintos
alamisma, sempre que estos sean calificables de complementarios y
de usos compatibles.

ARTICULO 7. INDUCCIONDEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL :

La redlizacion de las politicas del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial para €l desarrollo urbano del Municipio de Campo de la Cruz
se enmarcara dentro del ambito juridico del conjunto organico de
normas establecidas en e presente Reglamento Urbano.

PARAGRAFO: Para efectos del presente Reglamento, € conjunto
organico de normas inductoras del desarrollo urbano del Municipio de
Campo de la Cruz estaran comprendidas dentro de la denominacion
genéricade Normas Urbanigticas.

ARTICULO 8 OTROS MEDIOS DE INDUCCION DEL
DESARROLLO URBANO:

Como complemento a las Normas Urbanisticas se destacan, como
instrumentos juridicos idoneos para la induccion del desarrollo urbano en
sus aspectos fisicos, los siguientes:

Los reglamentos de policia estatuidos en defensa de las Normas
Urbanisticas.

La reglamentacion y € mango diferenciado de las disposiciones de
naturaleza tributaria y fiscal.
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El Acuerdo anual de presupuesto de inversiones del Municipio de
Campo delaCruz y de sus entidades descentralizadas.

Las normas sefidadas en la Ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios.

Los programas y proyectos de inversion previstas para la vigencia del
presente Plan Basico de Ordenamiento Territoria

ARTICULO 9. ACTOS DE LAS AUTORIDADES MUNICIPALES
COMPRENDIDOS DENTRO DE LASNORMAS URBANISTICAS:
Con arreglo alas competencias especificas originadas en laLey y en los
Acuerdos Municipales, se entienden comprendidos en la denominacion
genéricade - Normas Urbanisticas - |os siguientes actos administrativos.

Los Decretos del Alcade del Municipio de Campo de la Cruz
expedidos en gercicio de sus atribuciones.

Las Resoluciones del Director de la Oficina de Obras publicas y
Planeacion, dentro del marco de las competencias que en materia
urbanistica le hayan sido conferidas por las Leyes, los Acuerdos del
Concgo Municipal y los Decretos del Alcalde del Municipio de
Campo de la Cruz.

Las Normas expedidas en € presente Acuerdo Municipal.

ARTICULO 10. CONTROL PARA GARANTIZAR EL
CUMPLIMIENTO DE LASNORMAS URBANISTICAS:

El control para asegurar e cumplimiento de las Normas Urbanisticas se
efectuara mediante la aplicacion de las instituciones juridicas siguientes:

Las sanciones urbanisticas establecidas en € Capitulo X1 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto reglamentario 1052 del 10 de junio de 1998
y las que trata & Articulo 41 de Codigo del Réegimen Municipal
(Decreto Ley 1333 de 1986).
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La sancién por la violacion a las reglamentaciones sobre usos del
suelo en zonas de reserva agricola conforme a los Articulos 60 y 62 de
laLey 12 de 1982.

Las Ordenes de policia de suspension y cerramientos de las obras, en
los casos contemplados por € literal “b” del Articulo 66 de laLey 9a
de 1989.

La Orden de suspension de las obras o explotaciones que afecten la
seguridad publica o perjudiquen e area urbana de conformidad con lo
dispuesto por @ Articulo 23 delaLey 1ade 1943.

La suspension de servicios publicos en los casos previstos en los
literdes“a’ y “b” dd Articulo 66 de laLey 9a de 1989.

Las actuaciones de que trata €l Articulo 132 del Codigo Naciona de
Policia para efectos de |os bienes de uso publico.

En genera, los medios de policia y las medidas correctivas de que
trata e Codigo Naciona de Policia, en cuanto fueren pertinentes y sin
perjuicio de lo establecido por € Articulo 66 de laLey 9a de 1989.

Las cauciones y garantias de cumplimiento de las normas
urbanigticas, en los casos contemplados en la Ley, Acuerdos y
Decretos Municipales.

La gestion oficia de Interventoriay recibo de obras de infraestructura
de servicios publicos, viasy otros inmuebles de uso publico.

Las acciones resultantes de los convenios que se celebren con
entidades publicas y privadas cuyo objeto sea € establecimiento de
medidas conducentes a cumplimiento de las Normas Urbanisticas.

El cobro por jurisdiccion coactiva en los casos contemplados por la
Ley.
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Las deméas medidas administrativas y de policia emanadas de la Ley,
de los Acuerdos del Concgo Municipa y Decretos Municipales, cuya
finalidad sea asegurar € cumplimiento de las Normas Urbanisticas.

CAPITULO II1.
CONSIDERACIONESAMBIENTALES

El Decreto 173 de agosto 3 de 1994 sobre licencias ambientales,
establece que se regquerira licencia ambienta en los siguientes casos:

Articulo 8 Num. 19: “El desarrollo de parcelaciones, loteos,
condominios y conjuntos habitacionales en zonas donde no exista un
Plan Basico de Ordenamiento Territorial del uso del suelo aprobado por
las autoridades municipales o distritales y por la respectiva autoridad
ambiental competente aprobado por Corporacion Auténoma Regiona
correspondiente C.R.A.”

Articulo 8 Num. 20: “La construccion de obras y desarrollo de las
siguientes actividades, cuando no existaun Plan Basico de Ordenamiento
y uso del suelo aprobado por las autoridades municipales y por la
respectiva autoridades ambientales competente:

a) Hospitales

b) Cementerio

c) Centros de acopio para amacenamiento y distribucion de
alimentos

d) Sistema de transporte masivo

€) Construccién, ampliacion, modificacion, adecuacion y operacion
de terminales para transporte terrestre de pasgjeros y de carga.

Asi, d establecimiento de las actividades aqui sefidadas (Unicas y
exclusivamente), una vez sea aprobado € Plan Basico de Ordenamiento
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Territoria por € concgjo municipa y la corporacion Autonoma Regional
respectiva no requerida icencia ambiental .

ARTICULO 11. LOS COMPONENTES BASICOS:

para € ordenamiento fisico ambiental del territorio de Campo de la
Cruz, se encuentran desarrollados en los diferentes contenidos del
presente Reglamento Urbano, en los términos que para € efecto establece
laLey 388 de 1997.

PARAGRAFO. Corresponderd a las autoridades ambientales
complementar, mediante la aplicacion de las normas que sobre
proteccion a medio ambiente existen a nivel Nacional Municipal, las
normas que sobre Usos del Suelo se encuentran consignadas en €
presente Reglamento Urbano.

CAPITULO IV.
CONCEPTOSAPLICABLES A ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 12. CONCEPTOS

Incorpérese a presente Reglamento Urbano los niveles y conceptos
normativos establecidos en € Articulo 15 de la Ley 38 de 1997, € cudl
establece lo siguiente:

NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES: Definidas como
aquellas que aseguran la consecucion de los objetivos y estrategias
adoptadas en la Formulacion del Modelo del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, expresado en la estructura general de Usos del
Suelo proyectado a corto, mediano y largo plazo, cuyos resultados estan
consignados en los planos de Zonificacion Urbana

NORMAS COMPLEMENTARIAS. Serefieren a aguellas actuaciones,
programas Yy proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones
contempladas en los componentes genera y urbano del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial.
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ARTICULO 13. DIVISION DEL TERRITORIO PARA LA
APLICACION DE LASNORMAS URBANISTICAS:

Con € fin de adoptar una secuencia logica en la definicion de las
diferentes divisones y subdivisiones del territorio que orienten las
normas urbanigticas tanto generadles como complementarias, se
establecen las siguientes definiciones de conceptos y términos.

SUELO URBANO. Constituye suelo urbano, las areas dd territorio
municipal destinadas a usos urbanos por e Plan Basico de
Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y acantarillado, posibilitindose su urbanizacion vy
edificacion, seglin sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas
zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en éreas
consolidadas con edificacion, que se definan como areas de
mejoramiento integra en € Plan Bésico de Ordenamiento Teritorial
serén delimitadas por perimetros.

Dentro de esta categoria se definen los siguientes conceptos:

1. ACTIVIDAD CONTAMINANTE: Se entiende por Actividad
Contaminante toda aquella que vierte en los medios liquidos, aéreosy
terrestres, emisiones solidas, gaseosas 0 energéticas que, por su
naturaleza, caracteristicas, concentracion de volumen imposibiliten o
dificulten su absorcion, disperson o degradacion por medio de los
mecani smos natural es de depuracion.

2. ACCION URBANISTICA: Es la determinacion politica-
administrativa que adopta Campo de la Cruz para € territorio bgo su
jurisdiccién, considerada dentro de la funcion publica que le compete
por via de la Congtitucion, las leyes y las normas reglamentarias.

3. AISLAMIENTO: Distancia Horizonta libre, comprendida entre €
lindero y e paramento de la construccion. El Aisamiento puede ser

lateral posterior o anterior dependiendo de la distancia que sava €
paramento con respecto al lindero respectivo.
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4. AISLAMIENTO LATERAL: Es la distancia comprendida entre el
parametro lateral de la construcciony € lindero del predio.

5. AISLAMIENTO POSTERIOR: Es la Distancia Horizontal
comprendida entre € pardmetro posterior de la construccion y
lindero del predio.

6. ALERO: Parte de la cubierta que sale del plano conformado por €
paramento de la fachada.

7. ALTURA BASICA: Es la Altura permitida en un &rea o sector de la
ciudad.

8. ALTURA DE PISO: Esla Digstancia Vertica entre € piso terminado
y € cielo raso de una construccion, sin incluir la seccion estructural o
losa

9. ALTURA MAXIMA: Es e Numero de Pisos permitidos tomados por
el frente del predio, partiendo del nivel de andén y manteniéndose en
forma constante sobre & nivel natural del terreno.

10.AMOBLAMIENTO URBANO: Conjunto de elementos que hacen
parte del espacio publico como: bancas, postes de alumbrado,
sefidizaciones, teléfonos publicos, buzones, canecas y fuentes.

11.AMPLIACION: Se entiende por Ampliacion todo incremento del
area condruida, asi se trate de la smple construccion de un techo
como cobertura de azoteas 0 zonas duras, sin gque €lo implique la
dteracion o modificacion  de sus caracteristicas topologicas,
morfolégicas y volumétricas, arquitectonicas y estructuraes
originales.
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12.ANCHO DEL LOTE: Esla Distancia Horizontal entre los linderos
laterales del lote cuando estos son paraeos. Cuando los linderos
laterales no son paralelos, es la distancia entre dichos linderos, medida
alo largo de la norma a la bisectriz del angulo formado por la
interseccion de los linderos y trazada por € punto medio de la
bisectriz, comprendida entre la linea de demarcacion o lineamiento y
e lindero de lote.

13.ANCHO DE LA VIA: Es la Distancia de la zona de uso publico
tomada entre las lineas de demarcacion o lineamientos.

14.ANDEN: Es la Superficie paralela lateral alaviapublica, destinada a
transto de peatones que tiene un ancho variable segin las
caracteristicas de la zona. Por lo general estd  comprendida entre la
linea de propiedad o € lineamiento del predioy € sardingl.

15.APROBACION: procedimiento o tramite legal que surte un
proyecto para su posterior implementacion fisica o normativa.

16.AREA BRUTA URBANIZABLE: Es |a correspondiente a total del
globo de terreno por desarrollar, sin excluir areas viales y de cesiones.

17.AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de un lote y
correspondiente a la suma de la superficie de los pisos, excluyendo
azoteasy areas duras sin cubrir o techar.

18.AREAS DE ACTIVIDAD: Corresponde a cada una de las
divisiones superficiarias en que se subdivide e Suelo Urbano, con €
fin de reglamentar sus usos.

19.AREAS LIBRES: Esla superficie de terreno que no esta ocupada por
construcciones en ninguno de los pisos de la edificacion.
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20.AREAS DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA: Son aquellas en que
se subdivide € Area Rural, las cuales segun localizacion, calidades de
suelo y caracteristicas topograficas, son en mayor o menor grados de

urbanizacion, edificacion o no, localizados dentro del municipio de
Campo de la Cruz

21.EL SUELO URBANQO: Esta constituido por las areas dd territorio
municipa destinadas a uso urbano por € plan de Ordenamiento. Los

usos urbanos son aguellos que corresponde ala vida en comunidad.

22.EL SUELO DE EXPANSION URBANA: Esta congtituido por la
porcion del territorio municipal destinada a la expansion urbana que
se habilitara para € uso urbano durante la vigencia dd plan de
Ordenamiento, segun lo determine los programas de g ecucion.

En la delimitacion de este suelo, se debera orientar el crecimiento urbano
de tal manera que no se sacrifique areas de importancia ambiental y
agropecuariay se optimice la utilizaciéon del suelo urbano.

23. EL SUELO RURAL : La practica de actividad tanto agricola como
pecuaria inadecuada, sumado a la utilizacion de tecnologia
ingpropiada, ocasiona graves procesos de deterioro ambiental,
ademas de la consecuente reduccion de la productividad vy
competitividad de estas actividades.

Es importante desde este punto de vista, que € andlisis de los usos de la

tierra incorporen las relaciones especiades y funcionaes entre los
diversos tipos de sistemas productivos.

24. USO RESIDENCIALES: dentro de este uso, se debera establecer
las complementariedades con otro uso que contribuya a
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién como son los
servicios sociaes, de educacion, salud y demas.

ARQ. UAN R. ACUNA POLO — Coordinador 20



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ
Secretaria de Obras Publicay Planeacion

Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Los municipios deberan reglamentar la construcciéon y € desarrollo de
programas habitacionales segin las necesidades de proteccion
recuperacion de la calidad ambiental y de la vida, dando prelaciéon a las
zonas con mayores problemas, la regulacion de las dimensiones
adecuadas de |os lotes de terrencs.

25.

26.

21.

28.

29.

USOS INDUSTRIALES: los usos industriales se deben regir por los
principios de una produccion mas limpia, con tecnologia adecuada
tanto para la producciéon como para la eliminacion, tratamiento o
reutilizacion de desechos, que disminuyan los riegos sobre la
poblacion y e medio ambiente. En todo caso, se busca a prevenir la
contaminacion en su origen, en lugar de tratarla una vez producida.

USOS COMERCIALES: Su localizacion dependera de la actividad
especificaque se desarrolle, de su compatibilidad con otros usos del
suelo y de su impacto ambiental y socia. Es decir, un uso comercial
puede ser compatible con un uso residencial, sempre y cuando no
altere negativamente 1lla estética del lugar y la tranquilidad ce los
habitantes de la zona.

USOS INTITUCIONALES: Comprende los equipamientos
adminigtrativos, culturales, religiosos, de servicios de saud,
cementerios carceles, entre otros, para los cuales se debera determinar
su localizacion en término de los impactos ambientales, funcionalidad
en términos de la estructura urbana 'y compatibilidad con otros usos
(residencialesy comerciales).

USOS RECREATIVOS Y DE ESPARCIMIENTO: Se asigha esta
funcién a éreas naturales de riqueza paisgisticas y a lugares creados
para tales fines, que no generen conflictos con los usos circundantes,
entre los que se encuentran las rondas de los rios, los parques
recreativos y las zonas verdes de uso publico.

AREAS CON RESTRICCIONES DE USO POR AMENAZASY
RIEGOS: en d suelo urbano, € plan de Ordenamiento debera
identificar, localizar y establecer |as reglamentaciones necesarias para
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restringir € uso de esta area, especiamente en lo que hace referencia
alalocalizacién de asentamiento humanos.

30. USOS DE PROTECCION: Son aguellos usos que se asignan
atendiendo a las caracteristicas eco sisteméticas y de biodiversidad,
gue presenta una determinada area dd territorio. EI Plan de
Ordenamiento para € area urbana debera identificar, localizar y
delimitar los ecosistemas estratégicos que en ella se encuentren, con
el fin de establecer las medidas necesarias para asegurar su
proteccion.

OTROS USOS URBANOS: corresponde a municipio definir las zonas
para ubicar mataderos, de acuerdo con lo contemplado en los decretos
2278 de1982, Art. 92 a97 y 2162 de 1983 y laley 84 de 1989.

31. USOS AGROPECUARIOS SOSTENIBLES: @ ordenamiento
territorial es un instrumento para e fomento y desarrollo de nuevas
formas sostenibles de uso de la tierra, donde los componentes
arbéreos y abustivosjuegan un papel fundamental.

32. AREA LIBRE DEL LOTE: Es la Superficie resultante del
descontar € area ocupada.

33. AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar, del
area bruta, las &reas correspondientes a las afectaciones del Plan Vial,
de los Servicios Publicos (canaes, lineas de dta tension, gasoductos,
etc.) y Servidumbres.

34. AREA NO EDIFICABLE: Son todos los predios afectados por
restricciones fisicas por servicios publicos o por zonificacion.

35. AREA OCUPADA: Es la proyeccion del total de la edificacion
techada sobre un plano horizontal.
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36. AREA PREDIAL: Corresponde a la Superficie Privada de un lote
unavez desafectado de las &reas de uso publico.

37. AREA SIN DESARROLLAR: Son los terrenos no urbanizados que
se encuentran dentro del suelo urbano de Campo de la Cruz.

38. AREA URBANA: Es aguella dentro del cual se permiten Usos
Urbanos y cuenta con la poshbilidad de instalacion de servicios
publicos.

39. AREA UTIL O VENDIBLE: Es la Resultante de restarle a Area

Neta Urbanizable, € Areas de las Vias (locales, principaes), y las
Zonas Verdesy Comunales de Cesion.

40. AREA VERDE: Es d Espacio Abierto empradizado de uso publico,
comunal o privado, destinado a la recreacion y ambientacion.

41. CALIDAD AGROLOGICA DEL SUELO: Es e Mayor o Menor
Grado de vocacion del suelo para € desarrollo de actividades o
explotaciones agricolas.

42. CASETA. Edificacion construida con materiales provisionales que
se instala en predios en proceso de construccion como deposito de
materiales u oficina. Se denomina asi mismo a aquellas instalaciones
provisionales de reducidas dimensiones localizadas sobre € espacio
publico donde funcionan confiteria, revistas, refrescos, etc.

43. ALZADA: Es la Superficie de Rodamiento de la via publica
destinada a transito de vehiculos.

44. CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO. Documento emitido por
la oficina de Obras Publicas y Planeacion Municipal por medio del
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cud se informa, a solicitud de un peticionario, acerca de la
destinacion que segin las normas urbanisticas de la municipalidad
debe darsele a los elementos materiales de la estructura urbana en las
distintas actividades ciudadanas.

44. CERRAMIENTO: Muro, tabigue o reja con que se definen € plano
de paramento de un predio o sus linderos.

45. CESION: Es la parte del predio transferida por € urbanizador
municipio de Articulo 8 Num. 20:. “La congruccion de obras y
desarrollo de las siguientes actividades, cuando no exista un plan un
plan de ordenamiento y uso a titulo gratuito y con destino a zonas
verdesy eguipamiento comunal publico.

46. CONSERVACION HISTORICA: Es la accion tendiente a
preservar y mantener conjuntos urbanos e inmuebles individuales que
constituyen elementos de la estructura urbana y que por su valor
historico, testimoniales, arquitectonicos o documentales hacen parte
del patrimonio cultural del municipio. Sobre ellos prevalece € interés
histérico existente, dado su evoluciéon y permanencia en € tiempo
sus connotaciones de caracter fundacional, o la correspondencia a
escenarios particularmente evocadores de épocas pasadas.

47. CONSERVACION URBANISTICA: Es la accion tendiente a
preservar 'y mantener partes de la municipalidad que durante su
existencia han mantenido calidades urbano-ambientales, a tiempo
gue sus estructuras original es tienen valores arquitectonicos.

48. CONSTRUCCION: Es la Edificacion o Recinto con carécter
tempora o permanente con una funcién especifica.

ARQ. JUAN R. ACUNA POLO - Coordinador 24



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de Obras Publicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

49. CONTAMINACION ACUSTICA: Se denomina Contaminacion
Acldtica ad exceso de ruido y sonidos nocivos presentes en un
recinto cerrado o &rea abierta.

50. CONTAMINACION ATMOSFERICA: Se denomina
Contaminacion de la Atmosfera y del espacio aéreo; € acto por €
cua se introducen en dicho medio polvos, vapores, gases, humos,
emanaciones, y en general sustancias de cualquier naturaleza que
puedan causar enfermedad, dafio 0 molestia a las plantas, animalesy
en especia a ser humano, o deterioren |os objetos materiales.

51. CONTROL: instrumentos normativos previstos para evitar
procedimientos no incluidos dentro del Reglamento o sl es & caso,
violatorio de los existentes.

52. COTA DE NIVEL: Es la Medida correspondiente a una atura o
depresidn, tomada a lo largo de una curva de nivel con respecto a
nivel del mar.

53. CULATA: Es & muro sin vista de una edificacion que colinda lateral
0 posteriormente con propiedades vecinas.

54. CUNETA. Elemento laterd de una via aledafio a la calzada, € cua
se destinaadrenge.

55. DELINEACION URBANA: Es la fijacion de las liness que
determina € limite entre un lote y las a@eas de uso publico,
expresados a través del documento denominado alineamiento.

56. DEMARCACION DEL PATRIMONIO DE USO PUBLICO: Es
la determinacion de la linea que sefiala € limite entre un lote de uso
privado y los bienes de uso publico.
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S7.

58.

59.

61.

62.

DENSIDAD: Es la Reacion numérica entre personas,
congtrucciones, unidades de usos o actividad y un area de terreno.

DENSIDAD BRUTA: Es € Numero de viviendas, personas o
habitantes, unidades de uso o actividad por unidad de area bruta de
terreno, la cual se toma generalmente en hectaress.

DENSIDAD NETA: Es d NUumero de construcciones, viviendas,
personas, unidades de uso o actividades por unidad de area neta de
terreno utilizado.

. DENSIDAD PREDIAL O DE LOTE. Esd Numero de viviendas,

habitantes o construcciones por unidad de area predial.

DENSIDAD RESTRICTIVA ORESTRINGIDA: Es lalimitacion
de la densidad para areas especificas cuyas caracteristicas naturales
deben preservarse.

DERECHO DE VIA: Es la distancia correspondiente al espacio
publico destinado a calzada, anden retiro de frente, y que representa

la seccion transversal de lavia

.DETERIORO: Es & Estado de degradacion a que llega una

estructura urbana con € transcurso del tiempo y que se reflga por la
pérdida del vaor de uso de sus edificaciones y € consumo de su
infraestructura pablica.

. DETERIORO AMBIENTAL: Es € Efecto producido por €

deterioro fisico y social de una zona que se reflga en la dteracion
del medio ambiente por sustancias o formas de energia, puestas ali
por la actividad humana o de la naturaleza, en cantidades,
concentraciones 0 niveles capaces de interferir con e bienestar o
salud de las personas, atentar contra la flora y la fauna, degradar la
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66.

67.

68.

69.

cdidad del medio ambiente afectar los recursos de la nacion o de los
particulares.

. DISCAPACITADO: Persona que presenta alguna limitacion de

caracter fisico-motriz que limita o impide su propio desplazamiento y
la superacion de barreras arquitectonicas.

EDIFICIO: Es la construccion con caracter temporal o permanente
gjecutada para cualquier uso.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: Es d conjunto de

areas libres o construidas que son objeto de cesién a municipio de
Campo de la Cruz para uso de la comunidad.

AREA DE ESPACIO PUBLICO: Es importante las éaea de
Espacio Publico, definidas por la ley 9 de 1989, Art. 5, como €
conjunto de los inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza,
por su uso, ala satisfaccion de necesidades urbanas colectivas. que
trascienden por tanto los limites de los intereses privados de los
habitantes.

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL : se entiende
como una politica de estado y a la vez un insrumento de
planificacion. Como politica de estado permitente “orientar la
planeacion del desarrollo desde una punto de vista global.

Instrumento (técnico) previsto por las autoridades para € proceso de
ordenamiento de un territorio.

70.

ESTACIONAMIENTO EN BAHIA: Es € lugar publico destinado
al aparcamiento temporal del vehiculo en areas de espacio publico.
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71. ESTRUCTURA URBANA: Es la Organizacion Fisca de las
actividades urbanas sobre € territorio.

72. FACHADA EXTERIOR: Es la Alzada de un edificio que da sobre
la zona publica 0 comunal.

73. FACHADA INTERIOR: Es la Alzada de un edificio que da sobre
cualquiera de sus aidamientos.

74. FONDO DEL LOTE: Es @ Cociente que resulta de dividir € érea
de un lote por & ancho promedio.

75. FRENTE DEL LOTE: EslaLongitud de su linea de demarcacién o
lineamiento

76. IMPACTO AMBIENTAL: Es @ grado de contaminacion del medio
natural, generado por € funcionamiento de una actividad.

77. IMPACTO URBANO: Es € grado de generacion de nuevos usos, de

tréfico, de servicios publicos que se presentan por € funcionamiento
de una actividad urbana.

78.INDICE DE CONSTRUCCION. Estd constituido por un
coeficiente que expresa la supeficie maxima permitida de
construccién en un lote. Equivale a utilizar la siguiente formula:

Areade Ocupacion x Numero total de pisos

AreaTota del Lote

79. INDICE DE HABITABILIDAD: Dentro de uso o actividad
residencial, es la indice que sefidla € area minima construida privada
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80.

81.

82.

84.

86.

de una vivienda, con € fin de establecer las condiciones minimas
aceptables de residencia de dicha vivienda como una unidad. Para €
municipio de Campo de la Cruz se recomienda un indicador de 140
mts2/ Lote Minimo parala vivienda.

INDICE DE OCUPACION. Es € porcentsje de ocupacion en
congtruccion en un lote resultante de descontar, de la superficie total,
los retiros laterales, de frente y de fondo establecidos en las normas
para cada sector de la municipalidad.

LEGALIZACION: Es € Procedimiento mediante € cual se adoptan
las medidas encaminadas a reconocer oficiamente la existencia de un
asentamiento o edificio, a dar la aprobacion de los planos
correspondientes y a expedir |a reglamentacion respectiva.

LICENCIA. Es € documento mediante € cuad se autoriza una
solicitud de construccidn o urbanizacion, la adecuacion de terrenos o
redlizacion de obras por modificaciones o adiciones, conforme a lo
establecido en € presente Reglamento Urbano.

. LINDERO: Es la linea comun que define legamente & limite entre

dos 0 més lotes o entre un lote y una zona de uso publico o comund
0 areas de canje.

LINEA DE DEMARCACION: Lindero entre el area de uso privado
y las areas de uso publico.

. LOTE: Es € terreno destinado a las propiedades vecinas con acceso

auna o mas zonas de uso publico comunal.

LOTE MINIMO: Es d &ea minima necesaria para desarrollar una
unidad especifica de una actividad.
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87.

88.

89.

91.

92.

93.

LOTEO: Es unadivisién de un globo de terreno en lotes.

MALLA VIAL: Es € conunto de vias que constituyen la
infraestructura necesaria para la movilizacion de bienes y personas.
Laintegran las vias de sentido genera longitudina y transversal.

MANZANA: Es d Area dentro de un trazado urbano, limitado por
zonas de uso publico.

.MODIFICACION EXTERNA: Son los cambios introducidos a una

edificacion en cuadquiera de sus fachadas o elementos
arquitectonicos.

MODIFICACION INTERNA: Son los Cambios introducidos en €
interior de una edificacion, sin incrementar @ area construida con €

fin de aumentar ladensidad predia o la de unidades de uso.

NIVEL CERO: Punto mas bagjo de un predio sobre lavia a partir
se mide la dtura de una construccion nueva o ampliacion, en caso
de predios con varios frentes, la demarcacién fijara e nivel cero
correspondiente.

NIVEL DE EMPATE: Es € Plano que permite empargjar o iguaar
los elementos volumétricos con la construccion contigua de caracter
permanente.

. NOMENCLATURA. Relacion afanumérica que permite identificar

las vias y edificaciones siguiendo un sentido de orientacion
predeterminado.
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95. NORMAS URBANISTICAS: Comprende € conjunto de medidas y
disposiciones, generades o0 especiales que regulen o encauzan el
desarrollo del area urbana del municipio de Campo dela Cruz.

96. NORMAS MINIMAS: Es & Conjunto de disposiciones, estudiadas
sobre la base de la reduccion de especificaciones urbanisticas y
técnicas de servicios publicos, segun las cuaes se puede adelantar
desarrollos residenciales en locdizacion definida de su
equipamiento comunal correspondiente.

97. OBRA NUEVA: Es la construccion de una nueva edificacion, en un
lote edificable para € cua es posible obtener licencia de
construccion.

98. OBRAS DE SANEAMIENTO: Comprende las obras fisicas que se
gecutan sobre € lote con € fin de que pueda ser usado en
condiciones sanitarias.

99. OBRAS DE URBANIZACION: son todas las obras fisicas
necesarias para adecuar un terreno hasta dgarlo completamente
dotado de la infraestructura requerida por las normas vigentes sobre
la materia, para hacerlo Util urbanistica mente, de tal forma que se
pueda legalmente edificar sobre los lotes resultantes del proceso de
urbanizacion.

100.OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION: entiéndase como tales
las obras basicas sobre un terreno, que permitan generar posibilidades
de edificacion y mejoramiento progresivo en € futuro, por medio de
un desarrollo evolutivo de la urbanizacion

101. PARAMENTO DE CONSTRUCCION: Es & Plano vertical que

limita la fachada de una edificacion. Cuando no existe sardind,
coincide con la linea de demarcacion o lineamiento.
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102.PATIO: Espacio descubierto en una edificacion, destinado a
proporcionar iluminacion y ventilacion natural a la misma, cerrado
por los cuatro costados.

103. PATRIMONIO: Herencia cultural. Se aplica a la valoracion de la
herencia urbanistica, arquitectonica, histéricay artistica.

104. PLANO: Es la representacion gréfica a escala de una urbanizacion,
agrupacion de vivienda, edificio u otras superficie.

105.PARAMETROS DE CONSTRUCCION PARA LA VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL.

ESPACIO AREA LADO VENTILACION-

MINIMA/M2 MINIMO/ML ILUMINACION/
M2

Sda- 15.60 2.80 1.68

Comedor

Alcoba 8.10 2.50 144

Principal

Alcoba doble 7.20 2.50 144

Alcoba 6.20 2.00 144

Sencilla

Bafio 231 1.10 0.25

Completo

Bafio 2.60 1.10 0.25

Multiple

Cocina 5.70 1.50 1.00

Ropas

Cocina 4,05 1.50 1.00

Patio 7.20 2.70

Fuente Ministerio de Desarrollo. Especificaciones Técnicas paralaVIS.

106.PLANO OFICIAL DE ZONIFICACION: Es la Representacion
cartogréfica de la zonificacion, en e cua se sefida la division
territorial del Municipio de Campo de la Cruz, en zonas por Accion
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Urbanay que sirve como instrumento orientador y de control de su
proceso de desarrollo.

107. PLANO TOPOGRAFICO: Es € Pano donde se representan
gréficamente, a escaa los linderos y relieves de un predio y las
caracteristicas de su superficie segin levantamiento realizado en €
terreno. Para el caso de campo de la cruz no existey es necesario para
addlantar las acciones urbanisticas que demande € presente PBOT.

108.PREDIO: Es € terreno dedindado de las propiedades vecinas con
acceso a una 0 mas zona de uso comund o publico.

100.PREVENCION: Es & Conjunto de disposiciones anticipadas
orientadas a proteger y a evitar € deterioro de los vaores
arquitectonicos, urbanisticos, ambientales, historicos, artisticos y
culturales.

110.PROTECCION: Es d Conjunto de medidas orientadas a controlar
el deterioro de inmuebles y estructuras, de los valores
arquitectonicos, urbanisticos, ambientales, histéricos, artisticos y
culturales de del municipio de Campo de la Cruz.

111.PROYECTO ARQUITECTONICO: es d disefio definitivo y la
representacion grafica, mediante planos técnicos, de una edificacion
gue se proyecta a construir.

112.PROYECTO DE PARCELACION: es € planteamiento general
del desarrollo de un globo de terreno suburbano o rural, donde €
parcelado propone obras para dotarlo de servicios publicos,
infraestructura, vias, areas de cesion de uso publico y comunitarios.

113.PROYECTO URBANISTICO: es e planteamiento general del
desarrollo de un globo de terreno urbano, donde & urbanizador
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propone obras para dotarlo de servicios pablicos, infraestructura, vias
y cesiones de uso publico y comunitario, de conformidad con las
normas urbanisticas vigentes.

114.PORTICO: galeria cubierta delante de la fachada y libre de
cerramiento, sostenida por columnas y locdlizada en la parte
delantera de la edificacion.

115.RAMPA: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal
gue une dos niveles de una edificacion.

116.RECONSTRUCCION: Es la Accién tendiente a rehacer tota o
parciamente la estructura del inmueble, con base en datos obtenidos
a parttir de la misma congtruccién con documentos gréficos,
fotogréficos de archivo.

117.REFORMA LOCATIVA: Es € Proceso de sanear 0 reparar una
edificacion sin aterar su disefio estructural y usos vigentes.

118.REFORESTACION: Consiste en € establecimiento artificial de
arboles para propiciar la formacién de bosques y zonas verdes.

119.REGLAMENTACION: Es & Conjunto de normas y disposiciones
legales que regulan y controlan e desarrollo general o particular del
territorio municipa y su érea de influencia o de un érea especifica.

120.RELOTEQO: Es la modificacion de la distribucion, &rea o forma de
un lote, gustada a las normas reglamentarias sobre la materia.

121. REPARACIONES LOCATIVAS Accion de sudtitucion,
mejoramiento 0 ampliacion de tuberias de suministro, drenge o

instalaciones eléctricas por taponamiento, obsolescencia, fractura y
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otros. Comprende igualmente reparacion de muros, pisos y demas
elementos y materiales, que no impliquen cambios de ningun
elemento estructural de la construccion.

122.RETIRO: es e espacio libre, descubierto, desde un limite
demarcado a inicio de una construccion. De acuerdo con su
ubicacion puede ser frontal, lateral y de fondo.

123. RETROCESO: Es @ Aidamiento de las edificaciones con respecto
a frente del lote en € cua se levantala construccion.

124.RONDA HIiDRICA. Es la zona de reserva ecoldgica no edificable
de uso publico, congtituida por una franja paralela (alado y lado) de
la linea de borde del cauce permanente de un rio y cana, que

contemplan las areas inlndales para € paso de las crecientes no
ordinarias y las necesarias para la rectificacion, amortiguacion,
proteccion y equilibrio ecologico.

125. SARDINEL : Es el elemento de material durable cuyo orden separa
lacazada del andén o del separador de lavia

126. SEPARADOR: es la franja longitudina de una via, colocada
paraelamente a su ge, con d fin de separar las calzadas, encauzar
flujos de transito y proteger a |os peatones.

127.SERVICIOS PUBLICOS. Son las Instaaciones indispensables
para e desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad y que
atiende a las necesdades colectivas de higiene, comunicacion,
comodidad y seguridad (agua potable, acantarillado, recoleccion de
basuras, teléfonos y energia eléctrica), suministradas o no por €l
Estado.
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128. SERVIDUMBRE. Espacio territorial abierto sobre el cua existe
libre derecho de paso (o circulacion) o tendido para redes de servicios
publicos.

129.URBANIZACION POR DESARROLLO PROGRESIVO: Es
aguella urbanizacion cuyos componentes se estructuran por sucesivas
etapas de construccion.

130. URBANIZADOR RESPONSABLE: Es toda persona natura o
juridica que en su propio nombre 0 en e del propietario del terreno,
directa o indirectamente emprende o gecuta la divison de dicho
globo de terreno y lo condiciona para construccion de edificaciones,
de conformidad con las disposiciones del presente Estatuto.

131.USO PERMITIDO: Estipo de utilizacion asignado a un sector del
aea urbana, a un terreno, a una edificacion, a un inmueble o
conjunto de inmuebles 0 a partes de estos, por las reglamentaciones
urbanigticas.

132.USO PRINCIPAL: Es €& sefidado como predominante, que
determina € carécter a las distintas zonas y puede aparecer, Sn
restricciones especiales en cuanto aintensidad o variacion.

133.USO RESTRINGIDO: Es aguel uso cuyo funcionamiento en una
zona, estd supeditado ala accion ala cua se somete esta, y requiere
para su funcionamiento € concepto favorable de la Oficina de Obras
Plblicasy planeacion Municipal.

134.USOS COMPATIBLES: Son aquellos usos no requeridos para €l
buen funcionamiento  de los usos principales, que pueden
desarrollarse en las distintas zonas, sempre y cuando puedan

controlarse los impactos negativos que pueden producir.
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135.VIVIENDA: Es toda edificacion, cuya funcion arquitecténica y
ambiental principal, es dar albergue en forma adecuada a una familia

136.VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde a desarrollo residencia
en € cua un lote de terreno esta ocupado por una unidad predia
destinada a dicho uso y no comparte con los demas inmuebles de la
zona ningun tipo de &rea o de servicio comunal de carécter privado.

137.VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Unidad resdencia
unifamiliar de bgjo costo (VIS).

138.VOLADIZO: Sdiente sobre e paramento de la planta baja que por
lo general sobresale a partir del segundo piso, a través del cua se
amplia € érea de cuaquiera de las plantas superiores.

139.ZONA DE RESERVA AMBIENTAL O DE PROTECCION: Es
aquella en la cual es necesario proteger y conservar los elementos
naturales existentes con mérito o valor para el paisgje urbano o rural
del Municipio de Campo de la Cruz.

140.ZONIFICACION: Es la Divison teritorid del Municipio de
Campo de la Cruz en zonas con € fin de regular en forma ordenada
los usos e intensidad de estos a los cuales se destina €l terreno y las
caracteristicas urbanisticas de las edificaciones.

CAPITULO V.
DE LA TERMINOLOGIA EMPLEADA EN ESTE ESTATUTO

ARTICULO 14:

Para los fines previstos en € presente Reglamento Urbano cuantas veces
se empleen los conceptos que se indican en e presente Reglamento
tendran e significado que taxativamente ali se expresa
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CAPITULO VI. )
PERIMETRO URBANO - LIMITE DE EXPANS ON DE
SERVICIOS

ARTICULO 15. INTERPRETACION DEL PERIMETRO
URBANO:

A continuacion Cuadro que describe & perimetro actual de Campo de la
Cruz.

Partiendo del punto No. 1, situado en € borde de la carretera Oriental en
las siguientes coordenadas

Punto | Coordenada X | Coordenada Y
1 1.638.674 913.277
2 1.638.346 912.257
3 1.638.169 911.388
4 1.638.780 910.820
5 1.639.267 910.093
6 1.639.444 910.129
7 1.639.568 910.421
8 1.639.860 910.404
9 1.639.984 910.528
10 1.639.975 910.812
11 1.640.516 912.443
12 1.640.666 912.479
13 1.640.640 913.250
14 1.640.392 913.623
15 1.640.223 913.498

De esta forma, cerrar € poligono del érea urbana del municipio de
Campo dela Cruz en € departamento del Atlantico.

ARTICULO 16. LIMITE DE EXPANSION URBANA A REGIR
HASTA EL ANO 2.009:

Para efectos de la consideracion dd limite de expansion urbana a afio
2009, como nuevo perimetro urbano y limite de expansién del Municipio
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de Campo de la Cruz se asume & expresado en la siguiente tabla, € cud
se demarca en e Plano de Zonificacién que forma parte integral del
presente Reglamento Urbano.

PARAGRAFO. La Oficina de Obras Publicas y Planeacion del
Municipio de Campo de la cruz mediante la elaboracion de estudios
detallados, recomendarala ampliacion del limite de expansion, teniendo
en cuenta inicialmente un levantamiento topografico que se requiere para
adelantar cualquier accién urbana dentro del perimetro urbano.

ARTICULO 17. CRITERIOS PARA ACLARAR IMPRECISIONES
CARTOGRAFICA DEL PLANO OFICIAL DE PERIMETROS Y
LiMITES DE EXPANSION:

L as imprecisiones que surjan de las limitaciones técnicas del plano donde
seregistra € primer limite de expansion urbana seran dilucidadas por la
Oficina de Obras Publicas y Planeacion Municipal mediante solucién
cartogréfica que sera adoptada oficialmente por resolucién motivada de
manera que se garantice:

a) La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre
las distintas formas de zonificacion y en genera de los limites que se
tratan de definir en e respectivo plano.

b) La armonia con las soluciones cartogréficas adoptadas para sectores
contiguos, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geolégicas y
morfoldgicas de | os terrencs.

PARAGRAFO. La solucién cartogréfica que se adopte serd registrada
en d Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

ARTICULO 18.INFORMACION A LA OFICINA DE CATASTRO:

La adopcion de planos oficiales y la elaboracion de los planos
topogréficos, asi como la modificacion, correccion o adicion de los
existentes, deberan ser comunicadas por la Oficina de Obras Publicas y
Planeacion Municipa, a fin de que esta Ultima entidad las tenga en
cuenta paralo de su competencia.

ARQ. JUAN R. ACUNA POLO - Coordinador 39



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de Obras Publicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

CAPITULO VII.
EL ESPACIO PUBLICO. USO PUBLICO, CESIONES Y
OBLIGACIONES GRATUITAS.

ARTICULO 19. ESPACIO PUBLICO:

Se define como Espacio Publico, € conjunto de inmuebles publicosy los
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados
destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de
las necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites
de los intereses privados de los habitantes. (Articulo 5 de la Ley 9a de
1989 y Decreto reglamentario 1504 del 4 de agosto de 1998, de la Ley
388 de 1997).

PARAGRAFO 1. LaOficinade Obras Publicasy Planeacion Municipal
velara por e cumplimiento de o establecido en € Articulo 6° del Decreto
1504 de 1998 y la ley 361 de 1997, relacionadas con la planeacion,
disefio, construccion y adecuacion de facilidades para personas con
discapacidades, limitaciones de enfermedades motrices, tercera edad,
entre otros.

PARAGRAFO 2. La Oficina de Obras Publicas y Planeacion
Municipa establecera las estrategias, politicas y metas requeridas para €l
cumplimiento de lo dispuesto en los Articulos 14 y 15 del Decreto 1504
de 1998, relacionado con € indice de Espacio Publico efectivo para €
area urbana, equivalente a un minimo de 15 m2 por habitante.

PARAGRAFO 3. Corresponderd a la Oficina de Obras Publicas y
Planeacion Municipal otorgar los permisos o licencias y determinar €
cobro de tarifas para la utilizacion del espacio aéreo o @ subsuelo o areas
pertenecientes al Espacio Publico por parte de particulares, proyectos que
deben ser € resultado de detallados estudios técnicos y de factibilidad
ambiental conforme lo establece @ Articulo 23 del decreto 1.504 de
1998.
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ARTICULO 20. ELEMENTOS QUE CONFORMAN ESPACIO
PUBLICO:

Atendiendo € contenido del Articulo 5° del Decreto reglamentario 1504
de 1998 sobre Espacio Publico, se determinan los siguientes elementos
constitutivos:

a) Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatona y vehicular
congtituidas por los componentes de los perfiles vides tales como: areas
de control ambiental, zonas de mobiliario urbano y sefidizacion,
cancamos y doctos bulevares, rampas para discapacitados, andenes,
camellones, sardineles, estacionamientos en espacio publico, bahias de
estacionamiento, bermas, separadores, reductores de velocidad, calzadas
y carriles.

b) Areas articuladoras del espacio plblico y de encuentro, tales como:
parques urbanos, zonas de cesion gratuita a municipio. Plazas,
plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de espectacul os
a arelibre

ARTICULO 21. USO DE LOS BIENES DEL ESPACIO
PUBLICO:

Son de Uso Publico aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso
pertenece a todos los habitantes del Municipio de Campo de la Cruz
como € de cdles, plazas, fuentes, caminos y en general todos los
inmuebles publicos destinados a uso o disfrute colectivo.

ARTICULO 22. PROTECCION.

Ningun establecimiento comercial podra utilizar como éarea para
almacenamiento de productos 0 mercancias, ni cubrir con marquesinas o
cerar U ocupar con utensilios como cocinas, asaderos, hornos,
mostradores, estanterias, refrigeradores, aparatos musicales y muebles
fijos, € egpacio publico comprendido entre la linea de bordillo de la
cazaday lalinea de construccion.

ARTICULO 23. ZONAS DE USO PUBLICO POR
DESTINACION:

Para |os terrenos que hayan obtenido licencias de urbanizacion, las areas
0 zonas de terreno destinadas a uso publico estardn siempre destinadas a
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ese fin especifico, conforme lo determina e Articulo 37 de laley 388 de
1997.

ARTICULO 24. ZONA DE RESERVA VIAL:

Son |as franjas de terreno no edificables, ni urbanizables, ni explotables,
necesarias para la futura construccion o ampliacion de vias y que seran
tenidas en cuenta para definir afectaciones en predios que soliciten
licencia de urbanismo, demolicion o construccion. Asi, son Zonas de
Reserva Vid, la totalidad de las éreas requeridas para la gecucion del
sstemavid arterial y sus complementarios, conforme lo establece e Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial

PARAGRAFO: Corresponde a la Oficina de Obras Publicas y
Planeacion Municipal definir en detalle las zonas de reserva vid y
demarcarlas sobre € terreno cuando lo juzgue conveniente, y las
autoridades de policia prestardn la colaboracién necesaria. En desarrollo
de lo anterior, es funcion de la Oficina de Obras Publicasy Planeacion
Municipal, sefidarlas catogréficamente e informar de ello a la Oficina
encargada sobre e Catastro paralo de su competencia

ARTICULO 25. ZONASVIALES DE USO PUBLICO:

Se consideran Zonas Viaes de Uso Publico a conjunto integrado del
sistema via del Municipio de Campo de la Cruz, en todas sus categorias
estructurales, incluyendo las areas cedidas para tales fines por los
particulares.

ARTICULO 26. ZONAS DE RESERVA PARA SERVICIOS
PUBLICOS:

Son franjas o areas de terreno no edificables, ni urbanizables, ni
explotadas con actividades extractivas o cuaesquiera que perjudiquen la
topografia del terreno, necesarias para la construccion o ampliacion de
las obras y proyectos de servicios publicos.

ARTICULO 27. CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS AL
ESPACIO PUBLICO:

Las Cesiones Obligatorias Gratuitas son formas de producir espacio
publico a partir del desarrollo de terrenos, ya sea por urbanizacion o por
construccion, y son las siguientes:
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a) Todas aquellas cesones a espacio publico que determinan la
viabilidad de un proyecto urbanistico especifico, como son las vias
locales, las cesiones para zonas verdes y comunales y |las areas necesarias
paralainfraestructura de servicios publicos del proyecto mismo.

b) Una proporcion del érea bruta ddl terreno a urbanizar, para € trazado
devias principaeso peatonaes, hastael 7% cuando asi serequiera.

ARTICULO 28. CESIONESOBLIGATORIASGRATUITAS:

Sera obligatorio ceder un espacio de la propiedad privada, a titulo
gratuito y mediante escritura publica, un porcentge de su &ea
urbanizable para zonas verdes, mas las areas de terreno para vias publicas
que se articulen con la mala vid, la Zonificaciéon Via y las demés vias
resultantes de los proyectos de urbanizacion o parcelacion.

PARAGRAFO. De conformidad @n € Articulo 21 del Decreto 1504
de 1998 determinese que en caso de que las areas de ceson sean
inferiores a las minimas exigidas por las hormas urbanisticas, o cuando
su ubicacion sea inconveniente para la municipalidad, o cuando existan
espacios publicos de gecucion prioritaria, se podra compensar la
obligacion de cesion en dinero u otros inmuebles, teniendo en cuenta que
dicha compensacion deberareflgar e valor comercia de lo sustituido.

ARTICULO 29. MOBILIARIO URBANO:

Para los efectos dd presente Reglamento, se entiende por Mobiliario
Urbano € conjunto de elementos que hacen parte del medio ambiente
urbano y del espacio publico del Municipio o que lo afecten y aquellos
gue contribuyan a facilitar € gercicio de actividades habituaes de sus
moradores, a la mejor informacion y orientacion de su esparcimiento o a
garantizar sus condiciones de seguridad e higiene ambiental.

ARTICULO 30. OBJETIVO:

El ordenamiento del Mobiliario Urbano en € Municipio de Campo de la
Cruz tiene por objeto propiciar e respeto por € pasge urbano, la
adecuada disposicion parainformar a ciudadano y evitar la saturacion de
avisos sobre € espacio publico.
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ARTICULO 31. CRITERIOS PARA EL MANEJO DEL
MEDIOAMBIENTE VISUAL:

Se establecen como criterios generales de mango del medio ambiente
visual

Paisgj e urbano los siguientes:

Defensa del espacio publico urbano.
Ornamentacion.
Defensa del paisgje natural y de los elementos vegetales del entorno, y
en general de los recursos natural es.
Defensa del derecho de libre circulaciéon de los ciudadanos por las
viasy zonas publicas.
Grado de obsolescencia de los elementos.
Usos del espacio publico urbano.

ARTICULO 32. AVISO Y PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL :

Se consideraran aguellas normas asociadas con la Publicidad Exterior
Visua contempladas en la Ley 140 dd 23 de junio de 1994, que incluye
(Articulo 1°): leyendas, inscripciones, dibujos, fotografias, signos o
similares, visibles desde las vias de uso 0 dominio publico, bien sea
peatonales o vehiculares, terrestres.

ARTICULO 33. VALLAS PARA CONSTRUCCIONES:

En las construcciones nuevas, urbanizaciones, serd obligatoria la
colocacion en € predio de una vala visible previa a la iniciaciéon de la
construccion. Esta valla debera ser retirada inmediatamente terminada la
construccién y no podra ser utilizada para ninguna informacion diferente
alaoriginal.

PARAGEAFO. La vdla de que trata € Articulo anterior tendra una
dimension minima de dos metros (2.0 m) por un metro (1 m). La
informacion de la valla sera consultada con € Director de la Oficina de
Obras Plblicasy Planeacion Municipal.

ARTICULO 34. SENALES DE TRANSITO:

Para |los efectos del presente Reglamento Urbano se entiende por sefid
de transito todo dispositivo 0 aviso instalado en las vias publicas para €l
control regularizacion del transito y para informacion de conductores y
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peatones. Se requiere elaborar e Plan de sefidizacion Urbana para €
Municipio de Campo de la Cruz, bajo las normas sefidadas, a partir de la
aprobacion del presente Reglamento.

PARAGRAFO. La sefidizacion vial de la municipalidad estara a cargo
dd la Administracion Municipa en coordinacion de Transito
Departamental

ARTICULO 35. DE LAS SANCIONES:

Son las contempladas en € Articulo 13° de la Ley 140 dd 23 de junio de
1994,

TITULO SEGUNDO
PLAN VIAL

ARTICULO 36. DESCRIPCION:

El SistemaVia parae Municipio de Campo de la Cruz tiene como base
la jerarquizacion vial departamental, en la cua se desprende que €
Municipio tiene accesibilidad por la via que comunica con Barranquilla
sendo ésta la Via la Principa, y las demas sefidadas en € mapa de
jerarquizacion via municipal. De igual manera sefida las vias de caracter
secundario.
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SEGUNDA PARTE

NORMAS URBANISTICAS GENERALES Y
COMPLEMENTARIAS

TITULO PRIMERO
CLASIFICACION DE USOSY REGLAMENTACION
PARA CADA ZONA

CAPITULO 1.
USO RESIDENCIAL

ARTICULO 37. USO RESIDENCIAL:

Pertenecen al Uso Residencia todas las edificaciones destinadas como
lugar de habitacion a los residentes del municipio. Para efectos de la
reglamentacion se identifican las siguientes modalidades: Vivienda
Unifamiliar y Vi familiar.

ARTICULO 38. VIVIENDA UNIFAMILIAR:

Corresponde al desarrollo residencial en € cual un lote de terreno esta
ocupado por una unidad predia destinada a dicho uso y que no comparte
con los demas inmuebles de la zona, ningun tipo de area 0 servicio
comunal de carécter privado.

ARTICULO 39. VIVIENDA BIFAMILIAR:

Corresponde a desarrollo residencial en € cua € lote de terreno esta
ocupado por dos  unidades prediadles que comparten en comun la
propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion tales como
areas de acceso y aidamiento.
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ARTICULO 40. CONTABILIZACION DEL AREA MINIMA DE
VIVIENDA:

Se tuvo en cuenta la densdad bruta que para € casco urbano del
municipio de Campo de la Cruz. Ladensidad es alta s se compara con
otros municipios de Departamento del Atlantico. Se recomienda
dosficar las é&reas dentro del perimetro urbano actual, aprovechando
aress libres ubicadas en € sureste. La recomendacion de area minima por
solucion de vivienda es de 70 metros cuadrados.

ARTICULO 41. SERVICIOSPUBLICOS

Las redes de servicios publicos deben extenderse en proyectos de
urbanizaciones, en lo posible, por areas publicas. Sin embargo cuando se
proyectan por areas privadas sera obligatorio congtituir € respectivo
gravamen de servidumbre en favor de la entidad que presta los servicios
publicos en & Municipio de Campo de la Cruz. El interesado debe
tramitar ante la empresa de servicios publicos que preste e respectivo
servicio todo lo relativo a cesones de fgas o servidumbres para la
ubicacion de redes de servicios publicos de agua, acantarillado, energia
y teléfonos. Estas redes deberan ser congtruidas por € urbanizador y en
la extenson requerida para garantizar la prestacion de los servicios
publicos a cada vivienda.

ARTICULO 42. SISTEMA VIAL:

En todo terreno en proceso de urbanizacion se debera ceder a titulo
gratuito € érea requerida para la conformacion de un sistema vial local
de uso publico que debe tener las siguientes caracteristicas:

1). Que constituya una malla vial continua conectada con e sistema vial
urbano y con los desarroll os a edafios.

2). Que los accesos de las viaslocales ala del Plan Vial  sean planteados
de acuerdo con las Normas y especificaciones técnicas sobre la materia.

3). Que exista acceso holgado de las vias locaes a las zonas verdes y
comunales.
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4). Que las areas delimitadas por vias locales de uso publico del Plan
Vial no sean superiores a cuatro hectareas (4 ha) cuando se trate de
desarrollosresidenciaes.

5). Que @ Sistema Vial loca prevea soluciones conjuntas para trafico
vehicular, peatona, ciclo vias u otros, con la correspondiente solucion de
intersecciones, sefalizacion y equipamiento.

ARTICULO 43. TRAZADO DEL SISTEMA VIA:

Las vias dd Sistema Viad de servicio serdn proyectadas por e
urbanizador. Las demas de la Zonificacion Via Municipa seran
proyectadas por la Oficinade Obras Publicasy Planeacién Municipal.

ARTICULO 44. CESION DE AREAS

El promotor de una urbanizacién debera ceder a titulo gratuito vy
mediante escritura publica debidamente registrada, las areas requeridas
para vias publicas tanto peatonades como vehiculares segun la
reglamentacion vigente sobre la materia. Del mismo modo debera ceder
todas aquellas &reas libres destinadas a zonas verdes y recregtivas y las
destinadas para servicios colectivos, que han de ser de uso publico junto
con los equipamientos que se construyan sobre éstas, de conformidad con
las Normas Minimas establecidas por € presente Reglamento Urbano.

PARAGRAFO. Lalocaizacion y caracteristicas de las &reas a ceder por
el urbanizador deben ser Utiles y adecuadas para los fines recreativos o
de sarvicios a que hayan de destinarse y que ademas se gusten a
planteamiento urbanistico mas conveniente para € sector. No se
consideraran aptas para zonas recregtivas 0 de servicios &reas de
servidumbre, areas de reserva 0 proteccion en cauces de arroyos o
terrenos con pendientes superiores a 20%.

ARTICULO 45. AREAS INUNDABLES:

Las &eas que por su condlitucion de suelos y por problemas de
estancamientos de aguas lluvias, no podran ser utilizadas para ningun
tipo de desarrollo urbano que implique la construccion de viviendas u
otro tipo de edificaciones, hasta tanto no se haya adecuado €l terreno para
lainclusion del proyecto.
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ARTICULO 46. AISLAMIENTOS EN ARROYOS O
CORRIENTES DE AGUA SIN CANALIZAR:

Todo desarrollo contiguo a corrientes naturales de agua, tales como:
arroyos, lagunas, manantiales o smilares, debera dgjar un retiro minimo,
con relacion a borde de aguas méximas de la corriente natural, una
distancia de veinticinco metros (25.00m).

PARAGRAFO 1. Podrén aceptarse los retiros de que trata € presente
Articulo como areas de recreacion, cuando por topografia'y accesibilidad
sean aptos para su utilizacion; tales retiros se contabilizardn dentro del

porcentaje establecido por las normas minimas para este tipo de areas 'y
seran entregados debidamente acondicionados. En caso de que la
corriente de agua forme limite con € terreno, la cesion, de darse € caso,
se referird Unicamente a predio por urbanizar.

PARAGRAFO 2. Los retiros sobre arroyos, corrientes naturales de agua
o0 similares, se enmarcaran por vias paralelas ya sean peatonales o
vehiculares localizadas fuera del area de retiro y dispuestas de tal forma
gue permitan gue las edificaciones den su frente hacia dicho retiro.

PARAGRAFO 3. Cuando se trate de corrientes de agua debidamente
canalizadas en areas no desarrolladas, 10s retiros no seran inferiores a 15
metros, y entre  limite de la respectiva canalizacion con respecto a
paramento de construccion debe interponerse una via vehicular o
peatonal, &rea que se contabilizara dentro del mismo retiro.

ARTICULO 46. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR:

Los tratamientos especiales requeridos para encauzar y proteger las
corrientes de agua seran hechos por € urbanizador y seran incluidos en
el proyecto respectivo, debiendo concertarse con las respectivas
autoridades ambientales y de planeacion € trazado del mismo. S €
curso de la corriente  requiere modificarse para efectos de su
canalizacion, € area que ésta ha de ocupar en € proyecto se cedera
gratuitamente a Municipio de Campo de la Cruz.
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PARAGRAFO. El &ea de terreno que se libere por la modificacion del
curso de la corriente seguira siendo de propiedad de la nacion y como tal
debera mantenerse como area libre publica 'y no podra construirse sobre
dla

ARTICULO 47. CANALIZACIONES:

Las corrientes naturales de agua podran ser canalizadas y dotadas por
vias laterdles y zonas verdes de retiros paralelas, en los sectores de
topografia con pendiente inferior al cinco por ciento (5%).

PARAGRAFO 1. En los sectores de topografia con pendiente media
entre € cinco por ciento (5%) y & quince por ciento (15%), la Oficina de
Obras Publicas y Planeacion determinard s se admiten rectificaciones a
cauce natural, asi como € tratamiento que ha de darse a las areas de
retiro. Se tendra en consideracion, como criterio general, la necesidad de
que dichos retiros estén bordeados por una via publica vehicular o
particular, segin la topografia del terreno.

PARAGRAFO 2. En terrenos con pendientes superiores a quince por
ciento (15%) se conservara € cauce natura, y los retiros se arborizarén,
la Oficina de Obras Publicas y Planeacion determinara en cada caso la
necesidad de senderos peatonales laterales.

ARTICULO 48. PROTECCION FORESTAL:

Todo desarrollo por urbanizacion debera gustarse a las Normas
establecidas en e Codigo de recursos Naturales (Decreto Ley No 2811 de
1974), las disposiciones de la Ley del Medio Ambiente (Ley 99 de 1994)
y aquellas emanadas de |as autoridades ambientales del Departamento del
Atlantico (CRA) sobre proteccion de los recursos naturales.

ARTICULO 49. PERMISO DE URBANIZACION:

Todo proyecto de urbanizacién sometido a consideracion de la Oficina de
Obras Publicas y Planeacion Municipal y cuya area de construccion
supere los 5.000 metros cuadrados, debera ser andizado, con €
proposito de considerar los efectos 0 impactos sobre la mdla vid, €
medio ambiente y las caracteristicas de las areas a ceder a Municipio de
Campo de la Cruz.
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PARAGRAFO. A partir de la vigencia del presente Reglamento
Urbano se podra conceder la autorizacion  de urbanizaciones al
momento en que se aprueben |os planos de urbanizacion.

ARTICULO 50. AREA DE CESION:

Toda urbanizacion  debera ceder d municipio por medio de escritura
publica debidamente registrada, € porcentge de &ea de cesidn
establecidaen € Articulo 79.

ARTICULO 51. SISTEMA VIAL:
Para toda urbanizacion residencial se establecen tres (3) tipos de vias a
saber:

% Viasvehiculares colectoras

% Viasvehiculares de servicio

s Vias peatonales
En & proyecto de urbanizacién deberdn contemplarse las vias del
sistema vial de mayor jerarquia municipal que afecte € terreno a
urbanizar.

ARTICULO 52. DISTANCIAS A VIAS:

Cuaquiera que sea la distribucién de éreas y usos en una urbanizacién
residencial, ninguna unidad de vivienda podra quedar a una distancia
mayor de cien metros (100 m) y a una distancia menor de 5 a borde de
la calzada de una via vehicular, haciendo exenciones con respecto a la
carretera oriental que debe prevalecer los aineamiento nacionales ya
establecidos.

ARTICULO 53. OBLIGATORIEDAD DE AREAS DE CESION:
Todo proyecto de urbanizacion superior debera ceder a Municipio un
porcentgje del area urbanizable para parque publico segun las densidades
establecidas en € Articulo sobre Densidades Residenciales y Cesiones.

ARTICULO 54. PAGO COMPENSATORIO POR AREAS DE
CESION:

Cuando por razones de su area total 0 de su ubicacion respecto a otras
areas existentes no se jugtifique la cesion en terreno, la Oficina de Obras
Plblicasy Planeacién Municipa podra autorizar € pago compensatorio
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correspondiente a area a ceder a Municipio, quién destinara estos
dineros para la dotacion y mantenimiento de zonas verdes y comunales.
Estos pagos se haran con € valor comercia del metro cuadrado (m2) de
terreno.

ARTICULO 55. PROHIBICIONES:
Las areas cedidas para parques publicos y servicios comunales, no
podran ubicarse en:

1). Aress afectadas por vias incluidas en la Zonificacion Vial, lineas de
tenson, zona de reserva para futuro transporte masivo, canales abiertos o
rondas de rio, arroyo,

2) Aress vecinas a terrenos inestables o que presenten peligro de
derrumbe.

3). Terrenos cuyas condiciones no permiten € buen desarrollo de los
fines previstos, tales como: areas inundables y &reas con pendientes

mayores a 25%.

ARTICULO 56. CESIONESPARA VIiAS
L as cesiones para vias de uso publico seran las siguientes.

1). Todo terreno en proceso de urbanizacion que se encuentre afectado
por vias de Plan Via, debe ceder gratuitamente para tal fin hada el
Sete por ciento (7%) del area bruta del lote a urbanizar. Cuando la
afectacion sea superior a dicho porcentagje, la diferencia serd negociada
con del Municipio de Campo de la Cruz quien podra exigir la
valorizacion correspondiente al excedente como parte de pago.

2). Todo urbanizador debe congtruir y ceder gratuitamente a Municipio

de Campo de la Cruz las vias locales definidas en este Articulo y
arborizar sus zonas verdes.

ARTICULO 57. DENSIDADES RESIDENCIALESY CESIONES
Las densdades resdenciales tendran los siguientes rangos y sus
respectivos porcentajes de cesion de la siguiente forma:
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Unico Rango: De veinticinco de vivienda por hectérea bruta urbanizable
(25 vivi/ha)a treinta y cinco unidades de vivienda por hectarea bruta
urbanizable (35 viv/ha), un porcentgje de cesiéon del 12% como minimo
del &rea bruta urbanizable.

ARTICULO 58. NORMASPARA URBANIZACIONES CON
OBRASMINIMAS

GENERALIDADES: Denominese Urbanizaciones Residenciales con
obras minimas 0 de Vivienda de Interés Sociad a los desarrollos
residenciales de caracteristicas urbanisticas minimas, las cuales podran
ser congtruidas por entidades publicas o privadas sin animo de lucro, en
formadirecta o por delegacion.

ARTICULO 59. OBRAS INDISPENSABLES:
B urbanizador de un desarrollo residencid enmarcada en las
caracteristicas de obras minimas debera gecutar 1o siguiente:

1)  Apertura de las vias vehiculares y senderos peatonales incluido €
descapote, llenos y cortes hasta la sub-rasante definida. A las vias
vehiculares se le efectuara e afirmado.

2) Apeturay explanacion de las areas libres, verdes y recrestivas, y
las destinadas a la futura ubicacion de servicios colectivos, las
cuales deben quedar claramente delimitadas y cercadas.

3) Areaminimade lote Serade 140 mts2 y las maximas no tendran
exigencias. Las cantidades de obra a redlizar se tendra en cuenta s
son VIS, s es este € caso se atendera a las especificaciones
técnicas que establece INURBE y se entregaran los planos
respectivos para su posterior desarrollo progresivo.

4).  Frente minimo de lote: 8 metros linedes.
Retiros laterales: Cualquier tipologia permitida se podra adosar en

ambos laterales o un retiro (opcional) de tres metros (3.00) metros
por un lateral, minimo un metro (1.00).

ARQ. UAN R. ACUNA POLO — Coordinador 53



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de Obras Publicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

6) Servicio de acueducto y acantarillado: € servicio de acueducto
podra ser prestado en su totalidad.

16) Servicio telefonico a traves de teléfonos publicos localizados
estratégicamente en la urbanizacion.

7)  Los servicios publicos tendran e disefio y las especificaciones
minimas que determinen las empresas encargadas de la prestacion
del servicio.

ARTICULO 60. APROBACION DE LA URBANIZACION:

La aprobacion de urbanizaciones residenciales de que trata € presente
Capitulo estara a cargo de la Oficina de Obras Publicas y Planeacion
Municipa y su diligenciamiento tendra caracter prioritario.

ARTICULO 61. NORMASPARA ZONASDE ALTO RIESGO.
Son aguellas que por sus diversas caracteristicas representan un peligro
para e desarrollo de cualquier actividad, especialmente vivienda.

Dichas zonas se clasifican en:

a) Suelos inestables

b) Suelos erosionados

C) Zonas de riesgo por e paso de cables de alta tension
d) Zonas anegadizas y sujetas ainundacion.

PARAGRAFO 1. Los criterios basicos para determinar € visto bueno
comprenden lo siguiente:

Para zonas inestables como suelos en medias laderas arcillosos o blandos
(localizados a orillas de cuerpos de agua) se requieren:

- Estudios detallados de suel os para determinar los planos de fallas.

- Caracteristicas de las obras de mitigacion y/o tratamiento
especializado para conferir la estabilidad necesaria para € largo
plazo.

Para suelos erosionables:
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Estudio completo de topografia, orientado a determinar los cauces de
las aguas que llegan al terreno y que pueden ocasionar erosion en elos

Estudios especificos de drengjes.
Estudio de control ambiental.
Estudio de suelos

Caracteristicas de las obras de mitigacion y/o tratamiento
especializado para conferir la estabilidad necesaria para € largo plazo.

Para suelos inundables;

Revision técnica de los estudios recientes que sobre materia ambiental
se tengatanto en e municipio como en € Departamento con apoyo de
la Corporacion Autonoma Regiona CRA.

PARAGRAFO 2. En |as franjas de servidumbre de lineas de alta tension
no se permite ningun tipo de construccion ni desarrollo de proyectos.

CAPITULO IlI.
USOS MIXTO RESDENCIAL - COMERCIAL

ARTICULO 61. COMERCIO LOCAL:

El Comercio de Cobertura Local refiere a los usos de los
establecimientos destinados a la venta de bienes y determinados servicios
de consumo doméstico basico requeridos por la comunidad de residentes
de un sector, gue no demandan concentracion ni permanencia de flujos
peatonales y vehiculares y no produzcan ni ruidos, ni vertimientos y
olores contaminantes. Se considera de reducido impacto sobre € espacio
publicoy socidl.
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ARTICULO 62. ESPECTACULOSOCASIONALES:

La Oficina de Obras Plblicas y Planeacién emitira concepto sobre la
ubicacion de los espectaculos publicos ocasionales tales como: circos,
ferias, exposiciones, y similares. De ser positivo, la Secretaria de
Gobierno procedera a expedir € permiso de funcionamiento de acuerdo
con Su competencia.

ARTICULO 63. ESTABLECIMIENTOS ABIERTO ALPUBLICO.
Los establecimientos abiertos a publico, ya sean que funcionen sin
expendio de licores, como las fuentes de Soda, heladerias, cafeterias,
restaurantesy tiendas, 0 bien con venta de consumo de bebidas, estan
sometidos en cada caso a las Normas Urbanigticas y Congtruccidn
aplicables en la zona donde este autorizada su ubicacion.

ARTICULO 64. ESTACIONES DE SERVICIO:
Son los proyectos de construccion para la instalacion y funcionamiento
de los establecimientos destinados a expendio particular o publico de
gasolina 'y de otros combustibles de naturaleza semejante y a la venta de
lubricantes, accesorios y otros productos para los vehiculos automotores
y la prestacion de servicios inherentes a los mismos.

ARTICULO 65. DEFINICION:
El establecimiento a que se refiere la presente Seccion se define, de la
siguiente manera.

ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento destinado a
amacenamiento y distribucion de combustibles liquidos derivados del
petréleo y/o gaseosos, excepto gas licuado dd petrdleo (GLP), para
vehiculos automotores, a través de equipos fijos (surtidores) que llenan
directamente |os tanques de combustible.

ARTICULO 66. LOCALIZACION:

Las Estaciones de Servicio podran ubicarse sobre vias arterias,
semiarterias y vias determinadas segun las normas urbanisticas del
presente Reglamento Urbano.
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ARTICULO 67. REQUISITOSDE FUNCIONAMIENTO:
Ademés de la autorizacién de funcionamiento que debera otorgar en cada
cao € Miniserio de Minas y Energia, la Secretaria de Gobierno
Municipal o la Oficina que hagas sus veces, expedira e respectivo
documento de funcionamiento s la estacion de servicio o llenado ha
satisfecho las exigencias sefialadas.

CAPITULO I11.
USOS INSTITUCIONALES

ARTICUL 68. USOSINSTITUCIONALES:

Son aquellos usos urbanos cuya funcion es la de prestar los diferentes
servicios requeridos como soporte de la actividad de la poblacion. Segun
el servicio que se prestan estos usos pueden ser de los siguientes tipos:

» Asstenciales o de salubridad.
» Educativos - Culturales

» Administrativos.

> De seguridad.

» De Culto.

» Cementerios

PARAGRAFO. Las entidades publicas no requeriran de licencia para
congtruir, ampliar, modificar, adecuar o reparar inmuebles destinados a
usos ingtitucionales como tampoco para la intervencién u ocupacion del
espacio publico, sempre que observen las normas urbanisticas que les
sean aplicables.

ARTICULO 69. CLASIFICACION DEL USO RECREACIONAL
Y TURISTICO:

Las zonas y establecimientos recreativos, destinados a esparcimiento
activo 0 pasivo, publico y/o privado, se clasificaran de acuerdo a
impacto ambiental, socia y urbanistico, en los siguientes grupos:
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GRUPO 1 Son aquellos compatibles con € uso residencia, en razéon de
su bajo impacto ambiental, social y urbanistico, tales como:
Parques 'y Zonas Verdes abiertas, €c.

GRUPO 2 Son aquellos cuyas caracteristicas ambientales se deben
conservar, asegurando un uso recreativo-turistico 'y
paisgjistico para € area urbanay rura incluyendo zonas para
la pesca y educacion ambiental dirigidas a la poblacién
escolar.

ARTICULO 70. NORMAS DE CONSTRUCCION PARA
CEMENTERIOS CON BOVEDAS:

La construccion de cementerios de tipo tradiciona, se sujetara a las
siguientes condiciones:

d) AREA DE TERRENO: Minima de dos hectareas (2h) y méxima de
cuatro hectéreas (4h)..

b). AREA DE OCUPACION: Hasta € treinta por ciento (30%) del érea
total. En ellas se proyectaran las edificaciones para las bdvedas y los
servicios complementarios. El area libre restante se destinara a zona
verde ornamental, circulaciones abiertas, parqueaderosy retiros.

c) RETIROS: De diez metros (10m) de ancho como minimo en todo €l
perimetro y destinados exclusivamente a zona verde arborizada. No se
admitirén gaerias de bovedas con frente a la zona de retiro. En linderos
con zonas residenciales dicho retiro sera de treinta metros (30m) como
minimo.

d) CERRAMIENTO: Podran ser transparentes, con atura minima de
dos con cincuenta metros (2.50m) y zécalo en muro de sobrecimiento.

€) CIRCULACIONES: Las edificaciones para bévedas tendran en su
frente circulacion de cinco metros (5m) de ancho, y seran cubiertas en
portico o en voladizo y abiertas hacia areas libres.
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f) ALTURAS: Las edificaciones para boveda tendran una atura maxima
de 1.80m

0).ESPECIFICACIONES DE LAS BOVEDAS Los muros Yy
separaciones verticales seran de adobe macizo, € muro posterior minimo
de (0.20m) y en € caso de ser e que ddlimitalafachada que da sobre la
zona de retiro sera doble y con separacion minima entre ellos, de cinco
centimetros (0.05m). Los pisos y cubietas serdn de ooncreto e
impermeabilizados. El piso de la boveda tendra una inclinacion hacia e

fondo de por 1o menos d (3%) y estara provisto de un zocalo de (0.10m)
dealtura

ARTICULO 71. SERVICIOS EDUCATIVOS. CRITERIOS DE
LOCALIZACION:

No podran estar situados a 100 cien metros (100m) de vias arterias.
Tampoco podran ubicarse a menos de doscientos metros (200m) de
establecimientos como: bares, cantinas y casas de lenocinios etc.

ARTICULO 72. NORMAS DE DISENO:
Se consideran las siguientes:

d) AREA MINIMA: Para patios y jardines sera de uno con cincuenta
metros cuadrados (1.50 m2) por aumno.

b). VOLUMEN: El volumen minimo de las aulas de clase sera de cinco
(5.00) metros cubicos por alumno.

c) VENTILACION E ILUMINACION: Por las condiciones climéticas
y de asoleamiento en € &rea del municipio de Campo de la Cruz, los
elementos de ventilacién e iluminacion para aulas de clases deberan
sujetarse a las normas técnicas de disefio para climas calidos.

d) Se proveeran baterias de bafios para los estudiantes en las siguientes
proporcion:

MUJERES:
1 sanitario por cada 25 alumnas
1lavamanos  por cada 35 dumnas
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HOMBRES:
1 sanitario por cada 35 dumnos
1 orind por cada 35 alumnos

1lavamanos  por cada 35 alumnos

CAPITULO IV.
VERDES Y RECREATIVO - DEPORTIVAS

ARTICULO 73. DEFINICION:

Son aquellas destinadas a ser conservadas como parte integral del espacio
publico, de los espacios abiertos de valor paisgistico, plazas, zonas
verdes privadas y escenarios deportivos que cumplen objetivos de
acance socid y ambienta en € &eadel municipio.

CAPITULO V. )
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 74. DEFINICION:

Comprende todo los terrenos en suelo urbano o de expansion urbana
destinados a la ubicacidn de servicios colectivos domiciliarios, dentro de
los que se desarrollan actividades como servicios publicos,
abastecimiento, transporte y comunicaci ones.

ARTICULO 75. CARACTERISTICAS

Las caracteristicas y condiciones de edificacion para los distintos tipos de
equipamiento seran € resultado de las exigencias funcionaes
correspondientes a cada caso en particular, dispuestos adecuadamente
para preservar valores ambientales, paisajisticos y de entorno urbanistico.
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TITULO SEGUNDO

NORMAS COMUNESA TODAS LASZONAS

CAPITULO .
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 76. CERRAMIENTO DE LOTES EN PROCESOS DE
CONSTRUCCION:

Los predios sobre los cuales incide la actividad de construccion, deberan
tener un cierre provisona construido de acuerdo con los pardmetros
existentes, en forma que permita € libre flujo peatona y la proteccion e
integridad de |os peatones.

ARTICULO 77. CERRAMIENTOSEN LOTES SIN EDIFICAR.

En los lotes badios 0 sin edificar ubicados en areas desarrolladas
construidas o habitadas e municipio podra exigir como obligacion del
propietario del predio, la construccion de un muro de cierre hasta la
altura de dos con cincuenta (2.50m) en ladrillo o en material de madera
de la region, con acabados de fachada, cumpliendo siempre las normas
sobre dineamiento. El o los muros se levantaran por la linea de
construccion definida para €l sector.

ARTICULO 78. NORMAS PARA DISCAPACITADOS:

Con d fin de garantizar la accesibilidad de los discapacitados a todo tipo
de edificacio nes que se construyan en el &rea urbana deberan cumplir con
las Normas establecidas en la Ley 361 de febrero de 1997, en la cud se
establecen mecanismos para la eliminacion de barreras arquitectonicas,
facilidades para € transporte, espacios peatonales y acomodacion en
areas de parqueo y espacios publicos.

ARTICULO 79. SERVIDUMBRES:
Las zonas o franjas de tierra destinadas a la localizacion de
infraestructura para servicios publicos (Energia eléctrica 0 gas) que
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configuran servidumbres no podran ser acupadas con ningun tipo de uso
urbanistico, y para su proteccion deben quedar enmarcadas entre dos vias
paraldas publicas.

PARAGRAFO. Las servidumbres no constituyen &reas de cesion para
el municipio por lo tanto, € urbanizador establecerd, conjuntamente con
la entidad respectiva, las caracteristicas de adquisiciéon, control y
preservacion de éstas aress.

TITULO TERCERO

NORMAS PARA INSTALACIONES ESPECIALIZADAS

CAPITULO I.
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 80. DEFINICION:

Se consideran Instalaciones Especiales a todos aquellos elementos o
estructuras que se anexan para cumplir cualquier fin a las edificaciones,
tales como antenas parabdlicas, antenas y cables de transmison y
recepcion de sefides de radio, faros, tanques, etc.

ARTICULO 81. DE LA UBICACION:
La ubicacion de las instalaciones especiales sera autorizada en:

1). Areasy espacios comunes a interior de las edificaciones, siempre
y cuando no perjudiquen € desarrollo de las funciones aprobadas
para esas zonas. En estos casos la ubicacion de estas instal aciones
especides solo podrd ser autorizada, previa aprobacion de los
copropietarios, en los términos establecidos por los respectivos
reglamentos de copropiedad.

2). Las cubiertas de las edificaciones siempre y cuando cumplan con
lo establecido en & parégrafo del Articulo correspondiente.
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ARTICULO 82. DE LA NO-UBICACION:
No se podra autorizar la ubicaciéon de las instalaciones especiales sobre
las siguientes zonas:

1) Retiro de frente.

2) Zonasvides

3) Zonasde plazasy parques.

4) Zonas de retiro lateral o retiro posterior de las edificaciones, o entre
aldamientos de | as edificaciones de un mismo proyecto.

5) En zonas de control ambiental.

6) Sobre losinmuebles publicos destinados a uso o disfrute colectivo.

TITULO CUARTO

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION POR PLUSVALIA

CAPITULO I.
PARTICIPACION POR PLUSVALIA

ARTICULO 83. NOCION:

De conformidad con lo dispuesto por € articulo 82 de la Constitucion
Politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y
del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan
beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las
plusvalias resultantes de dichas acciones, esta participacion se destinara a
la defensa y fomento del interés comin a través de acciones y
operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los
costos del desarrollo urbano, asi como € meoramiento del espacio
publico y, en generd, de la calidad urbanistica del territorio.

ARTICULO 84. HECHOS GENERADORES:
Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia de que

trata e articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran
acciones urbanisticas segun lo establecido en € articulo 8 de la ley 388
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de 1997, y que autorizan especificamente ya sea a destinar € inmueble a
un uso més rentable, o bien incrementar € aprovechamiento del suelo
permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se estatuya
formalmente en @ respectivo Plan Basico de Ordenamiento Territorial
0 en los instrumentos que lo desarrollen.  Son hechos generadores los
siguientes:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de
usos ddl suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea  devando € indice de ocupacion o de
construccion, o ambos alavez.

ARTICULO 85. EFECTO PLUSVALIA COMO RESULTADO DE
LA INCORPORACION DEL SUELO RURAL AL DE
EXPANSION URBANA:

Cuando se incorpore suelo rura a de expanson urbana, € efecto
plusvalia se estimara de acuerdo con €l siguiente procedimiento:

Se establecera € precio comercia de los terrenos en cada una de las
zonas O subzonas, sectores 0 subsectores beneficiarias, con
caracteristicas geoeconOmicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia, esta determinacion se hara una
vez se expida € acto administrativo que define la nueva clasificacion
del suelo correspondiente.

ARTICULO 86. EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DEL CAMBIO
DE USO:

Cuando se autorice e cambio de uso a uno mas rentable, e efecto
plusvalia se estimara de acuerdo con € siguiente procedimiento:

1. Se establecerad precio comercia de los terrenos en cada una de las
zonas 0 subzonas, sectores 0 subsectores beneficiarios, con
caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accién
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urbanistica generadora de la plusvaia, esta denominaciéon se hara
una vez se expida € acto administrativo que defina la nueva
clasificacion ddl suelo correspondiente.

2. Se determinara el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto
base del calculo del efecto plusvalia en cada una de las zonas 0
subzonas, sectores o subsectores consideradas, como equivalente al
precio por metro cuadrado de terrenos con caracteristicas similares
de uso y localizacion. Este precio se denominara nuevo precio de
referencia.

ARTICULO 87. AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN
LA PLUSVALIA:

El nUmero total de metros cuadrados que se considerara como objeto de
la participacion en la plusvalia serg, para @ caso de cada inmueble, igual
a areatotal del mismo destinada a nuevo uso o mejor aprovechamiento,
descontada la superficie correspondiente a las cesiones urbanisticas
obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi como € area de
eventuales afectaciones sobre € inmueble en razén del plan via u otras
obras publicas, contempladas en € plan Basico de ordenamiento
Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollan.

ARTICULO 8s8. PROCEDIMIENTO DE CALCULO DEL
EFECTO PLUSVALIA:

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o
los peritos técnicos debidamente inscritos en las Lonjas o ingtituciones
andogas, establecerdn los precios comerciales por metro cuadrado de los
inmuebles, teniendo en cuenta su Situacion anterior ala accion o acciones
urbanisticas; y determinara € correspondiente precio de referencia
tomando como base de cdlculos los pardmetros establecidos en los
articulos 75, 76 y 77 de laley. 388 de 1997.

Para € efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
adopcion del Plan Basico de Ordenamiento Territoria, y de los
instrumentos que lo desarrollan en & cua se concretan las acciones
urbanisticas de la participacion en la plusvalia, €l acade solicitara se
proceda a estimar el mayor vaor por metro cuadrado en cada una de las
zonas 0 subzonas, sectores 0 subsectores considerados.
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ARTICULO 89 REVISION DE LA ESTIMACION DEL
EFECTO DE PLUSVALIA:

Cuaquier propietario o poseedor de un inmueble objeto de la aplicacion
de la participacion en la plusvalia, podra solicitar, en gercicio del recurso
de reposicion, que la administracion revise € efecto plusvalia estimado
por metro cuadrado definido para la correspondiente zona o subzona,
sector 0 subsector en la cua se encuentre su predio y podra solicitar un
nuevo avaluo.

ARTICULO 90. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA
PARTICIPACION:

La participacion en la plusvalia sdlo sera exigible en d momento en que
Se presente para € propietario o poseedor del inmueble respecto del cual
se haya declarado un efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes
situaciones:

1. Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, aplicable para
el cobro de la participacion en la plusvalia generada por cualquiera
de los hechos generadores de que trata € articulo 74 de la Ley 388
de 1997

2. Cambio efectivo de uso ddl inmueble, aplicable para € cobro de la
participacion en la plusvalia generada por la modificacion del
régimen o zonificacion del suelo.

3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre € inmueble,
aplicable a cobro de la participacion en la plusvalia de que tratan
los numerales 1° y 3° del referido articulo 74 de la Ley 388 de
1997.

4. Mediante la adquisicion de los titulos valores representativos de
los derechos adicionales de construccion y desarrollo, en los
términos que se establece en € articulo 88, 89 y 90 de la Ley 388
de 1997.

PARAGRAFO 1. Para la expedicion de las licencias 0 permisos, asi
como para € otorgamiento de los actos de transferencia del dominio, en

ARQ. UAN R. ACUNA POLO — Coordinador 66



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ
Secretaria de Obras Publicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

relacion con inmuebles sujetos a la aplicacion de la participacion en la
plusvalia, seranecesario acreditar su pago.

PARAGRAFO 2. Quedan exonerados del cobro de la participacion en
plusvalia los establecidos inmuebles destinados a viviendas de interés
socia, de conformidad con los procedimientos establecidos por €
Gobierno Naciond.

ARTICULO 91. FORMASDE PAGO DE LA PARTICIPACION:

La participacion en la plusvalia podra pagarse mediante una cualquiera
de las siguientes formas:

1. En efectivo.

2. Transferiendo a la entidad territorial 0 a una de sus entidades
descentralizadas, una porcion del predio objeto de la misma, de
valor equivalente a su monto, esta forma sdlo ser& procedente s €
propietario o poseedor llega a un acuerdo con la administracion
sobre la parte del predio que sera objeto de la transferencia, paralo
cual la administracion tendréa en cuenta € avallo que hara practicar
por expertos contratados paratal efecto.

3. Mediante la gjecucion de obras de infraestructuravial, de servicios
publicos domiciliarios areas de recreacion y equipamiento sociales
para la adecuacion de asentamientos urbanos en &eas de
desarrollo incompletos o inadecuados.

ARTICULO 92 DESTINACION DE LOS RECURSOS
PROVENIENTESDE LA PARTICIPACION:

El producto de la participacion en plusvalia a favor dd municipio se
destinara a través del Fondo Municipa de Desarrollo a los siguientes
fines:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o
proyectos de vivienda de interés social.

2. Construccion o meoramiento de infraestructuras viales, de
servicios publicos domiciliarios, &areas de recreacion y

ARQ. JUAN R. ACUNA POLO - Coordinador 67



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de Obras Publicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

equipamientos sociales para la renovacion de asentamientos
urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado.

3. Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas
verdes y expansion y recuperacion de los centros y equipamientos
que conforman lared del espacio publico urbano.

ARTICULO 93. INDEPENDENCIA RESPECTO DE OTROS
GRAVAMENES:

La participacion en plusvalia es independiente de otros gravamenes que
se impongan a la propiedad inmueble y especificamente de la
contribucion de valorizacion que llegue a causarse por la realizacion de
obras publicas, salvo cuando la administracion opte por determinar el
mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto en €
articulo 87 de la Ley 388 de 1997, caso en € cual no podra cobrarse
contribucion de valorizacion por las mismas obras.
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TERCERA PARTE

PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION DE DOCUMENTOS

TITULO PRIMERO

TRAMITACION DE DOCUMENTOS PARA
URBANIZACIONES Y CONSTRUCCION

CAPITULO I.
DEFINICIONES

ARTICULO 94. DEFINICIONES GENERALES:

Para efectos de la aplicacion de la presente reglamentacion, las
definiciones de los términos bésicos utilizados en € presente capitulo
esta sujetas a las especificadas en € Decreto 1052 del 10 de junio de
1998, reglamentario de laley 388 de 1997. Incluye los siguientes:

LICENCIA: Acto administrativo por € cual se autoriza, a solicitud del
interesado, la adecuacion de terrenos o la reaizacion de obras.

CONTROL: Es @ acto de seguimiento que gerce € Alcade por
conducto de sus agentes con € fin de vigilar la gecucion de las obras,
para asegurar € cumplimiento de la licencia de urbanismo o construccion
y de las deméas normas y especificaciones técnicas contenidas en € plan
basico de ordenamiento territorial.
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CAPITULO 11.
DE LASLICENCIAS

ARTICULO 95:
Las Licencias de Urbanismo y Construccion. Seran estudiadas,
tramitadas y expedidas por la Oficina de Obras Publicas y Planeacion de

conformidad con los términos que para tales efectos establece la ley 388
de 1997.

ARTICULO 96:

Las Licencias para proyectos urbanisticos de loteo, urbanistico —
arquitectonico y proyectos arquitectonicos en predios urbanizados se
sujetaran, en adelante, a las disposiciones gque para € efecto establece €
P.B.O.T.

CAPITULO I11.
LA DELINEACION URBANA.

ARTICULO 97.

Corresponde a la oficina de Obras Publicas y Planeacion expedir, para
toda persona natura o juridica e documento de delineacion urbana con
la informacion sobre normas y especificaciones que afecten determinado
sector o predio.

ARTICULO 98. PLAZO DE ENTREGA:

La Oficina de Obras Publicas y Planeacion expedira, en un plazo ce diez
(10) dias habiles contados a partir de la fecha de radicacion de la
solicitud, € respectivo documento de delineacion.

PARAGRAFO 1. Laddineacion urbana paralos lotes que pertenezcan a
una urbanizacion aprobada, se expedird en un plazo de seis (6) dias
habiles contados a partir de la fecha de radicacion de la solicitud.

PARAGRAFO 2. La Oficina de Obras Publicas y Planeacion liquidara
los derechos por e servicio de expedicion o actuadizacion de la
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delineacion urbana, los cuales deberan cancelarse como requisito para
reclamar €l documento de delineacién respectivo.

ARTICULO 99. VIGENCIA:

El documento de delineacion urbana tendra una vigencia de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de expedicion. Vencido este plazo debera
actualizarse y gustarse, S es € caso, a las disposiciones vigentes. En
cas0 de exigtir una licencia, se mantendrédn las especificaciones
normativas alli consignadas para la renovacion del documento.

CAPITULO 1V.
DE LASLICENCIAS PARA PROYECTOS ARQUITECTONICOS
DE REFORMA'Y ADICION

ARTICULO 100. DE LA SOLICITUD DE LICENCIAS:

Cuando € objeto de la solicitud de licencia sea una autorizacion para
proyectos arquitectonicos de reforma o adiciones (de pequefia o gran
escald) su aprobacion estara sujeta a lo dispuesto para tales caso en €
Decreto 1052 de junio de 1998.

CAPITULO V.
DE LOSREQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO DE LOS
ESTABLECIMIENTOS.

ARTICULO 101. REQUISITOSESPECIALES:
De acuerdo con € Articulo 47 del Decreto 2150 de 1995 los requisitos
son los siguientes:

Acatar con las normas referentes al uso del suelo, intensidad auditiva,
horario, ubicacion y destinacion expedida por la entidad competente a
respectivo municipio.

Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales segin € caso
descritas por la ley.
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Respetar 1as normar vigentes en materia de seguridad.

Cancdlar oportunamente los impuestos de caracter municipal.

Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratdndose de
establ ecimientos de comercio.

PARAGRAFO. Dentro de los quince (15) dias siguientes a la apertura
de un establecimiento, su propietario o administrador debera comunicar
tal hecho ala oficina de Obras Publicas y Planeacion municipal.

ARTICULO 102. CONTROL POLICIVO:

Para |os efectos de este control, € Articulo 48 del Decreto 2150 de 1995
prevé gque en cualquier momento las autoridades policiales dd lugar
verificaran € estricto cumplimiento de los requisitos sefidados en €
Articulo anterior y en caso de inobservancia adoptarén las medidas
previstas en laley, garantizando € gercicio del derecho de defensa.

Taes funciones serén gercidas por las autoridades, sin perjuicio de la
interposicion que los particulares hagan de las acciones populares,
policiales, 0 asesorias especiales previstas en € caodigo Civil y de la
accion de tutela cuando quiera que se vulneren o amenacen derechos
congtitucionales fundamentales.

ARTICULO 103. REQUISITOS DEL CERTIFICADO DE USOS
DEL SUELO. OBLIGATORIEDAD:

Toda persona, natural o juridica, que cumpla con lo dispuesto en €
presente Reglamento Urbano, debera contar con el respectivo Certificado
de Usos del Suelo expedido por la Oficina de Obras Publicay Planeacion
municipd.

PARAGRAFO. Las Autoridades y agentes de control urbano podrén
exigir e Certificado especificado en e presente Reglamento Urbano para
los efectos previsto en e capitulo De las Sanciones Urbanisticas.

ARTICULO 104. PLAZO DE ENTREGA:

La Oficina de Obras Publicas y Planeacion liquidara los derechos por €l
servicio de expedicion y actualizacion del Certificado de Usos del Suelo
y dispondra de diez (10) dias habiles contados a partir de la solicitud del
peticionario parala expedicion del mismo.
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ARTICULO 105. VIGENCIA:

El Certificado de Usos del suelo tendrd una vigencia de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de expediciéon. Vencido este plazo, debera
actualizarse, gustandose a las disposiciones vigentes S es €l caso.

CAPITULO VII.
DE LAS SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 106. SANCIONES:

De conformidad con las determinaciones consignadas en € Capitulo
Quinto del Decreto 1052 del 10 de junio de 1998, relacionadas con las
Sanciones Urbanisticas, éstas seran aplicadas por € Alcade o sus
agentes.

ARTICULO 107. MONTO DE LAS SANCIONES:

La Oficina de Obras Publicas y Planeacion sera la encargada de andlizar,
evauar y definir y, consecuentemente, establecer e monto de las
sanciones de acuerdo con las determinantes que para €l efecto sefiala €

presente Decreto.

TIiTULO SEGUNDO

OBLIGATORIEDAD DE LASNORMASY SANCIONES

ARTICULO 108. OBLIGATORIEDAD:

Las normas contenidas en € presente Reglamento Urbano son de
obligatorio cumplimiento por cada persona natural o juridica asi como
por todos los organismos de la Administracion Publica y de todos los
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ordenes y ningun organismo podra conceder e insertar excepciones, o
cua solo podra ser modificado conforme lo estable la Ley 388 de 1997 y
mediante Acuerdo sancionado por e Concgo Municipa.

ARTICULO 109. VIGENCIA:

Todo permiso o licencia expedido con anterioridad a la expedicion del
presente estatuto que haya perdido su vigencia por no haber iniciado la
obra o actividad para la cua fue obtenida debera iniciar los tramites de
aprobacion regidas por las nuevas disposiciones.

ARTICULO 110. VIGENCIA DEL REGLAMENTO:

El presente Reglamento Urbano del municipio de Suan rige a partir de su
publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUSE Y CUMPLASE.

Dado en & municipio de Campo de cruz a los dias dd mes de
(2001) de Dos mil uno

Presidente Primer Vicepresidente

Segundo Vicepresidente Secretario Genera
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TOMO III.

REGLAMENTO URBANO

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO
MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

GABINETE MUNICIPAL

ALCALDE MUNICIPAL: JOSE DE LEON MARENCO
SECRETARIODE

GOBIERNO: AURELIA MARENCO DE LA R.
SECRETARIODE

HACIENDA : PEDRO SANJUANELO PULIDO

SRIO. INFRAESTRUCTURA

Y PLANEACION RAFAEL PEREZCALVO
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SRIO DE SALUD:

DIRECTOR DE NUCLEO
EDUCATIVO:

GERENTE DEL HOSPITAL:

PERSONERO:

JUEZ PROMISCUO
MUNICIPAL

COMISARIO DE FAMILIA:
INSPECTOR DE POLICIA:
NOTARIO:

DORIS OSORIO
VIOLA HERNANDEZ

UBALDO MARTINEZ

FIDELFIA MERCADOE.
BENJAMIN DE LA ROSA

SOFRONIL MENDOSA
LUISFERNANDEZ RUSO
DIOGENES BARRIOS

HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL

EDILBERTO SALAS BOCANEGRA

OLIMPICO CABALLERO CURE

ARMANDO BALLESTA TEJEDA

MANRIQUE RODRIGUEZ BALLESTA

MARIO BROCHERO SOLANO

JUAN SIMION RODRIGUEZ MONTERROSA

ENMANUEL NAVARRO FONSECA
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DEYANIRA MARTINEZ CANEPPA
ALFREDO OSPINA GARCIA

JULIAN GUETTE FONSECA
VICTOR SAJUANELO VALENCIA

WADITH VALENCIA FONTALVO

EQUIPO TECNICO — CAMPO DE LA CRUZ
SECRETARIO DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS:
PARTICIPACION COMUNITARIA:

> MANUELA OSPINO MURNOZ
Trabajadora Social y Administradora del Jardin Comunitario.
» NORBERTO PEREZ LEIVA

Técnico Profesional en Elaboracion y Presentacion de Proyectos.
Medico Homeopata del Colegio Hehnemanniano.

» GUSTAVO MONTEROZA

Arquitecto

» DANIEL DE LA HOzZ

Técnico en Elaboracion y Presentacion de Proyectos.
Fundacion Universitaria San Martin.

» PETRONA FONSECA SALA.
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Auxiliar de Sistema.

» WILSON EZQUEA VALENCIA
Dirigente Comunal

» WILLIAN GUERRERO GUETTE.
Dirigente Comunal

» FELIX PELUFO

Dirigente Comunal

CONSEJO TERRITORIAL DE PLANEACION

Presidentee DANIEL DE LA HOZ
Vicepresidente: YOLANDA GOMEZ
Secretariaz. GREGORIO SANJUANELO

EQUIPO DE TRABAJO
> JUAN RAFAEL ACUNA POLO
COORDINADOR GENERAL
ARQUITECTO - C.U.C.
ESPECIALISTA EN PLANIFICACION URBANA REGIONAL - AUTONOMA
ESPECIALISTA EN GERENCIA DE OBRA. - AUTONOMA

> NIDIA ROSA GUERRERO DIAZ
SECRETARIA GENERAL

PLANEACION DEPARTAMENTAL

CORPES COSTA ATLANTICA
MARTIN ATENCIO

CORMAGDALENA
ILARIO BERMUDES

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI I.G.A.C
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JUAN ROA — BETTY MENDOZA.

CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL ATLANTICO CRA
NEFTALI VARON
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REGLAMENTO URBANO
M UNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

PRIMERA PARTE

NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTIURALES
ASPECTOS GENERALES

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES BASICAS

CAPITULO 1.
OBJETO DEL ESTATUTO

ARTICULO 1. El presente Reglamento define las politicas para e Desarrollo
Urbano del Municipio de Campo de la Cruz y establece las Normas Urbanisticas
encaminadas a orientar e inducir €l crecimiento fisico del municipio y de su espacio
publico, en estrecha concordancia con la Constitucion Naciond; la Ley 56 de 1981 y
su Decreto Reglamentario 2580 de 1985; La Ley 92 de 1989, las Leyes 142 (y su
Decreto Reglamentario 1429 de 1995), 143, 99, 115, 128 y 152 de 1994, la Ley 388
de 1997 y sus Decretos Reglamentarios 879 del 13 de mayo de 1998, 1052 del 10 de
junio de 1998, 1420 del 24 de julio de 1998, 1504 y 1507 del 4 de agosto de 1998 y
1599 del 6 de agosto de 1998, la Ley 400 de 1997 y € Decreto 33 del 9 de Enero de
1998, relacionado con las Normas Sismo Resistentes (NSR-98) y el Cédigo Civil
Colombiano. Considera, ademés, el Decreto 1122 del 26 de junio de 1999 y las
Normas Técnicas Colombianas sobre accesbilidad y ayudas para personas
discapacitadas.

Los acances normativos se definen, ademas de lo sefidlado, en los documentos
generales de memorias del Plan Basico de Ordenamiento Territoria y los Planos de
Zonificacion respectivos. Estos Ultimos forman parte integra del presente
Reglamento Urbano y consta de:

ARQ. UAN R. ACUNA POLO — Coordinador 9



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ

Secretaria de Obras Publicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Plano:  Zonificacion General
Plano:  Zonificacion delas Areas de Expansién

Plano:  Zonificacion Uso ddl Suelo

ARTICULO 2. DESARROLLO FISICO DEL TERRITORIO:

En e marco de la funcién publica del urbanismo como competencia inherente a la
Administracion Municipal, comprende la orientacion del desarrollo territorial bajo su
jurisdiccion, asi como la regulacion, utilizacion, transformacion y ocupacion del
espacio publico, en estrecha armonia con las politicas de desarrollo econdmico y
socia de laNacion, el Departamento y € area de influencia con los centros de relevo,
el medio ambiente y las tradiciones historicas y culturales.

ARTICULO 3. ALCANCE TERRITORIAL:

Las normas objeto del presente Reglamento Urbano estan circunscritas a ambito
territorial del Municipio de Campo de la Cruz en sus componentes urbano, de
expansion urbana, de protecciony reserva.

ARTICULO 4. VIGENCIA:

De conformidad con e Articulo 28 del texto de la Ley 388 de 1997, € presente
Reglamento tendra una vigencia de nueve (9) afios en sus componentes estructurales
establecidos en la Primera Parte, y de seis (6) afios para los elementos de contenido
urbano correspondientes a la Segunda Parte de la formulacién del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO. Durante los periodos sefialados los contenidos podran ser sujeto de
revisiones parciales conforme lo establece la ley. La revision estara sujeta a un

estudio detallado que lo justifique.

Las determinaciones futuras referente a protecciones especiales de edificios
patrimoniales justificados, lugares especificos patrimoniales, elementos de interés
paisgjistico, artistico, historico y cultural del Municipio Campo de la Cruz no se
entenderan como procesos de revision, por 1o que la Oficina de Obras Publicas y
Planeacion Municipal los podra incorporar como tales en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

CAPITULO IlI.
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 5.NORMASURBANISTICAS:
Para los efectos del presente Reglamento, el Desarrollo Urbano del Municipio de
Campo de la Cruz se refiere a los fundamentos y directrices definidos en e Plan

Basico de Ordenamiento Territorial, concretado en el conjunto de normas urbanisticas
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establecidas para la administracion del mismo, enmarcadas en la clasificacion
sefidada en e Articulo 15 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 6. DIRECTRICES DEL DESARROLL O URBANO:
Se refieren a las politicas y medios tendientes a lograr la conformacion de una mejor

y més eficiente estructura urbana. Estas directrices son:

Racionalizar la zonificacion del suelo del Municipio de Campo de la Cruz de tal
manera que se conformen reas ambiental mente sostenibles.

Buscar un aumento equilibrado de densidades de vivienda, servicios comunales,
areas verdes recreativas y de proteccion.

Exigir e adecuado control a toda actividad susceptible de causar impactos
negativos a area donde se ubica.

Crear, conformar, incorporar, regular, conservar, rehabilitar, dotar, restituir y
aprovechar racionalmente el espacio publico.

Conservar y rehabilitar las areas naturales que conforman |os recursos ecol 6gicos
y ambientales de Campo de la Cruz.

Reubicar asentamientos localizados en zonas de riesgo.

Establecer éreas de reserva de tierras urbanizables para atender la demanda de
ViviendaInterés Social.

Consolidar las areas residenciales en usos de vivienda y usos distintos a la misma,
siempre que estos sean calificables de complementarios y de usos compatibles.

ARTICULO 7. INDUCCIONDEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL:

La realizacion de las politicas del Plan Basico de Ordenamiento Territorial para el
desarrollo urbano del Municipio de Campo de la Cruz se enmarcara dentro del
ambito juridico del conjunto orgénico de normas establecidas en e presente
Reglamento Urbano.

PARAGRAFO: Para efectos del presente Reglamento, € conjunto organico de
normas inductoras del desarrollo urbano del Municipio de Campo de la Cruz estaran
comprendidas dentro de la denominacién genéricade Normas Urbanisticas.
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ARTICULO 8. OTROS MEDIOS DE INDUCCION DEL DESARROLLO
URBANO:

Como complemento a las Normas Urbanisticas se destacan, como instrumentos
juridicos idoneos para la induccion del desarrollo urbano en sus aspectos fisicos, los
siguientes:

Los reglamentos de policia estatuidos en defensade las Normas  Urbanisticas.

La reglamentacion y d mangjo diferenciado de las disposiciones de naturaleza
tributariay fiscal.

El Acuerdo anua de presupuesto de inversiones del Municipio de Campo de la
Cruz vy de sus entidades descentralizadas.

Las normas sefialadas en la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

Los programas y proyectos de inversion previstas para la vigencia del presente
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

ARTICULO 9. ACTOS DE LAS AUTORIDADES MUNICIPALES
COMPRENDIDOSDENTRO DE LASNORMAS URBANISTICAS:

Con arreglo a las competencias especificas originadas en la Ley y en los Acuerdos
Municipales, se entienden comprendidos en la denominacion genérica de - Normas
Urbanisticas- 10s siguientes actos administrativos:

Los Decretos del Alcalde del Municipio de Campo de la Cruz  expedidos en
gjercicio de sus atribuciones.

Las Resoluciones del Director de la Oficina de Obras publicas y Planeacion,

dentro del marco de las competencias que en materia urbanistica le hayan sido
conferidas por las Leyes, los Acuerdos del Concejo Municipal y los Decretos del
Alcalde del Municipio de Campo de la Cruz.

Las Normas expedidas en el presente Acuerdo Municipal.

ARTICULO 10. CONTROL PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE
LASNORMASURBANISTICAS:

El control para asegurar el cumplimiento de las Normas Urbanisticas se efectuara
mediante la aplicacion de las instituciones juridicas siguientes:

Las sanciones urbanisticas establecidas en el Capitulo XI de la Ley 388 de 1997

y su Decreto reglamentario 1052 del 10 de junio de 1998 y las que trata el Articulo
41 del Codigo del Régimen Municipal (Decreto Ley 1333 de 1986).
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La sancién por la violacion a las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas
de reserva agricola conforme alos Articulos 60 y 62 de laLey 12 de 1982.

Las Ordenes de policia de suspensiéon y cerramientos de las obras, en los casos
contemplados por € literal “b” del Articulo 66 de la Ley 9a de 1989.

La Orden de suspension de las obras o explotaciones que afecten la seguridad
publica o perjudiquen el area urbana de conformidad con lo dispuesto por €l
Articulo 23 delaLey 1ade 1943.

La suspension de servicios publicos en los casos previstos en los literales “a’ y
“b” del Articulo 66 delaLey 9ade 1989.

Las actuaciones de que trata e Articulo 132 del Cédigo Nacional de Policia para
efectos de |os bienes de uso publico.

En general, los medios de policiay las medidas correctivas de que trata el Codigo
Nacional de Policia, en cuanto fueren pertinentes y sin perjuicio de lo establecido
por e Articulo 66 de laLey 9a de 1989.

Las cauciones y garantias de cumplimiento de las normas urbanisticas, en los
casos contemplados en la Ley, Acuerdos y Decretos Municipales.

La gestion oficia de Interventoria y recibo de obras de infraestructura de
servicios publicos, vias y otros inmuebles de uso publico.

Las acciones resultantes de los convenios que se celebren con entidades publicas
y privadas cuyo objeto sea € establecimiento de medidas conducentes a
cumplimiento de las Normas Urbanisticas.

El cobro por jurisdiccion coactiva en los casos contemplados por la Ley.

Las demés medidas administrativas y de policia emanadas de la Ley, de los
Acuerdos del Concgo Municipal y Decretos Municipales, cuya finalidad sea
asegurar €l cumplimiento de las Normas Urbanisticas.
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CAPITULO III.
CONSIDERACIONES AMBIENTALES

El Decreto 173 de agosto 3 de 1994 sobre licencias ambientales, establece que se
reguerira licencia ambiental en los siguientes casos:

Articulo 8 Num. 19: “El desarrollo de parcelaciones, loteos condominios y
conjuntos habitacionales en zonas donde no exista un Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del uso del suelo aprobado por las autoridades municipales o distritales y
por la respectiva autoridad ambiental competente aprobado por  Corporacion
Autonoma Regional correspondiente C.R.A.”

Articulo 8 Num. 20: “La construccion de obras y desarrollo de las siguientes
actividades, cuando no exista un Plan Béasico de Ordenamiento y uso del suelo
aprobado por las autoridades municipales y por la respectiva autoridades ambientales
competente:

a) Hospitales

b) Cementerio

c) Centros de acopio para almacenamiento y distribucion de alimentos

d) Sisterma de transporte masivo

e) Construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion y operacion de
terminales para transporte terrestre de pasgeros y de carga.

Asi, e establecimiento de las actividades aqui sefidadas (Unicasy exclusivamente),
una vez sea aprobado el Plan Basico de Ordenamiento Territorial por € concejo
municipal y la corporacion Autonoma Regional respectiva no requerida Icencia
ambiental.

ARTICULO 11. LOSCOMPONENTESBASICOS:

para e ordenamiento fisico ambiental del territorio de Campo de la Cruz, se
encuentran desarrollados en los diferentes contenidos del presente Reglamento
Urbano, en los términos que para el efecto establece la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO. Correspondera a las autoridades ambientales complementar,
mediante la aplicacion de las normas que sobre proteccion al medio ambiente existen
a nivel Naciona Municipal, las normas que sobre Usos del Suelo se encuentran
consignadas en e presente Reglamento Urbano.
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CAPITULO 1IV.
CONCEPTOSAPLICABLESA ESTE REGLAMENTO.

ARTICULO 12. CONCEPTOS:
Incorpérese a presente Reglamento Urbano los niveles y conceptos normativos
establecidos en €l Articulo 15 delaLey 388 de 1997, el cual establece lo siguiente:

NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES: Definidas como aquellas que
aseguran la consecucion de los objetivos y estrategias adoptadas en la Formulacion
del Modelo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, expresado en la estructura
general de Usos del Suelo proyectado a corto, mediano y largo plazo, cuyos
resultados estéan consignados en los planos de Zonificacién Urbana.

NORMAS COMPLEMENTARIAS. Se refieren a aquellas actuaciones, programas
y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los
componentes general y urbano del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 13. DIVISION DEL TERRITORIO PARA LA APLICACION DE
LASNORMASURBANISTICAS:

Con € fin de adoptar una secuencia logica en la definicion de las diferentes
divisiones y subdivisiones del territorio que orienten las normas urbanisticas tanto
generadles como complementarias, se establecen las siguientes definiciones de
conceptos y términos:

SUELO URBANO. Constituye suelo urbano, las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos por € Plan Basico de Ordenamiento, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitAndose su urbanizacién y edificacion, segin sea € caso. Podrén pertenecer a
esta categoria aguellas zonas con procesos de urbanizacién incompletos,
comprendidos en éreas consolidadas con edificacion, que se definan como &reas de
mejoramiento integra en e Plan Basico de Ordenamiento Territoria serén
delimitadas por perimetros.

Dentro de esta categoria se definen los siguientes conceptos:

1. ACTIVIDAD CONTAMINANTE: Se entiende por Actividad Contaminante
toda aguella que vierte en los medios liquidos, aéreos y terrestres, emisiones
sOlidas, gaseosas O energéticas que, por sSu haturaleza, caracteristicas,
concentracion de volumen imposibiliten o dificulten su absorcion, dispersion o
degradacion por medio de los mecanismos naturales de depuracion.
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2. ACCION URBANISTICA: Es la determinacion politica-administrativa que

adopta Campo de la Cruz para € territorio bajo su jurisdiccion, considerada
dentro de la funcion publica que le compete por via de la Constitucion, las leyesy
las normas reglamentarias.

3. AISLAMIENTO: Distancia Horizontal libre, comprendida entre el lindero y €
paramento de la construccion. El Aislamiento puede ser lateral posterior o

anterior dependiendo de la distancia que salva el paramento con respecto al
lindero respectivo.

4, AISLAMIENTO LATERAL: Es la distancia comprendida entre el parametro
lateral delaconstrucciony € lindero del predio.

5. AISLAMIENTO POSTERIOR: Es la Distancia Horizontal comprendida entre
€l parametro posterior de la construccion y € lindero del predio.

6. ALERO: Parte delacubierta que sale del plano conformado por el paramento de
la fachada

7. ALTURA BASICA: EslaAltura permitida en un &rea o sector de la ciudad.

8. ALTURA DE PISO: Es la Distancia Vertical entre el piso terminado y € cielo
raso de una construccion, sin incluir la seccién estructura o losa

9. ALTURA MAXIMA: Es e Numero de Pisos permitidos tomados por e frente
del predio, partiendo del nivel de andén y manteniéndose en forma constante

sobre € nivel natural del terreno.

10. AMOBLAMIENTO URBANO: Conjunto de elementos que hacen parte del
espacio publico como: bancas, postes de alumbrado, sefializaciones, teléfonos
publicos, buzones, canecas y fuentes.

11. AMPLIACION: Se entiende por Ampliacion todo incremento del area
construida, asi se trate de la simple construccion de un techo como cobertura de
azoteas 0 zonas duras, sin que ello implique la ateracion o modificacion de sus
caracteristicas topolégicas, morfolégicas y volumétricas, arquitectonicas y
estructurales originales.
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12. ANCHO DEL LOTE: EslaDistanciaHorizontal entre los linderos laterales del
lote cuando estos son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paraelos, es
la distancia entre dichos linderos, medida alo largo de lanormal ala bisectriz del
angulo formado por la interseccion de los linderos y trazada por el punto medio

de la bisectriz, comprendida entre la linea de demarcacion o lineamiento y €l
lindero del lote.

13. ANCHO DE LA VIA: EslaDistancia de la zona de uso publico tomada entre las
lineas de demarcacién o lineamientos.

14. ANDEN: Es la Superficie paralela lateral a lavia publica, destinada a transito de
peatones gue tiene un ancho variable seguin las caracteristicas de la zona. Por lo
general esta comprendida entre lalinea de propiedad o el lineamiento del predio
y e sardinel.

15. APROBACION: procedimiento o tramite legal que surte un proyecto para su
posterior implementacion fisica o normativa.

16. AREA BRUTA URBANIZABLE: Es la correspondiente a total del globo de
terreno por desarrollar, sin excluir areas viales y de cesiones.

17. AREA CONSTRUIDA: Es la parte edificada dentro de un lote y correspondiente

alasuma de la superficie de los pisos, excluyendo azoteas y areas duras sin cubrir
0 techar.

18. AREAS DE ACTIVIDAD: Corresponde a cada una de las divisiones
superficiarias en que se subdivide e Suelo Urbano, con €l fin de reglamentar sus
uSsos.

19. AREAS LIBRES: Es la superficie de terreno que no estd ocupada por
construcciones en ninguno de los pisos de la edificacion.

20.AREAS DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA: Son aguellas en que se
subdivide e Area Rural, las cuaes segln localizacion, calidades de suelo y
caracteristicas topogréficas, son en mayor o menor grados de urbanizacion,
edificacion o no, localizados dentro del municipio de Campo de la Cruz
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21. EL SUELO URBANO: Esta congtituido por las areas del territorio municipal
destinadas a uso urbano por € plan de Ordenamiento. Los usos urbanos son
aquellos que corresponde a la vida en comunidad.

22.EL SUELO DE EXPANSION URBANA: Esta constituido por la porcion del
territorio municipal destinada a la expansién urbana que se habilitara para €l uso
urbano durante la vigencia del plan de Ordenamiento, segin lo determine los
programas de gjecucion.

En la delimitacion de este suelo, se debera orientar el crecimiento urbano de tal
manera que no se sacrifique areas de importancia ambiental y agropecuaria y se
optimice la utilizacion del suelo urbano.

23. EL SUELO RURAL.: La practica de actividad tanto agricola como pecuaria
inadecuada, sumado a la utilizacion de tecnologia inapropiada, ocasiona graves
procesos de deterioro ambiental, ademas de la consecuente reduccion de la
productividad y competitividad de estas actividades.

Es importante desde este punto de vista, que € andlisis de los usos de la tierra

incorporen las relaciones especiales y funcionales entre |os diversos tipos de sistemas
productivos.

24. USO RESIDENCIALES: dentro de este uso, se debera establecer las
complementariedades con otro uso que contribuya al mejoramiento de la calidad
de vida de la poblacion como son los servicios sociaes, de educacion, salud y
demas.

Los municipios deberan reglamentar la construccion y e desarrollo de programas
habitacionales segin las necesidades de proteccion recuperacion de la calidad
ambiental y de la vida, dando prelacion a las zonas con mayores problemas, la
regulacion de las dimensiones adecuadas de los |otes de terrenos.

25. USOS INDUSTRIALES: los usos industriales se deben regir por los principios
de una produccion més limpia, con tecnologia adecuada tanto para la produccion
como para la eliminacidn, tratamiento o reutilizacion de desechos, que
disminuyan los riegos sobre la poblacion y € medio ambiente. En todo caso, se
busca a prevenir la contaminacion en su origen, en lugar de tratarla una vez
producida

26. USOS COMERCIALES: Su locaizacion dependera de la actividad especifica
gue se desarrolle, de su compatibilidad con otros usos del suelo y de su impacto
ambiental y social. Es decir, un uso comercial puede ser compatible con un uso
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residencial, siempre y cuando no atere negativamente 1la estética del lugar y la
tranquilidad de los habitantes de la zona.

27. USOS INTITUCIONALES: Comprende los equipamientos administrativos,
culturales, religiosos, de servicios de salud, cementerios carceles, entre otros,
para |los cuales se debera determinar su localizacion en término de los imp actos
ambientales, funcionalidad en términos de la estructura urbana y compatibilidad
con otros usos (residenciales y comerciales).

28. USOS RECREATIVOS Y DE ESPARCIMIENTO: Se asigna esta funcion a
areas naturales de riqueza paisgjisticas y a lugares creados para tales fines, que
no generen conflictos con los usos circundantes, entre los que se encuentran las
rondas de los rios, los parques recreativos y las zonas verdes de uso publico.

29. AREAS CON RESTRICCIONES DE USO POR AMENAZAS Y RIEGOS:
en @ sudo urbano, € plan de Ordenamiento deberd identificar, localizar y
establecer las reglamentaciones necesarias para restringir €l uso de esta area,
especidmente en lo que hace referencia a la localizacion de asentamiento
humanos.

30. USOS DE PROTECCION: Son aquellos usos que se asignan atendiendo a las
caracteristicas eco sistematicas y de biodiversidad, que presenta una determinada
area del territorio. EI Plan de Ordenamiento para € érea urbana debera
identificar, localizar y delimitar los ecosistemas estratégicos que en ella se
encuentren, con el fin de establecer las medidas necesarias para asegurar su
proteccion.

OTROS USOS URBANOS: corresponde al municipio definir las zonas para ubicar
matader os, de acuerdo con lo contemplado en los decretos 2278 de 1982, Art. 92 a 97

y 2162 de 1983 y laley 84 de 1989.

31. USOS AGROPECUARIOS SOSTENIBLES: e ordenamiento territorial es un
instrumento para el fomento y desarrollo de nuevas formas sostenibles de uso de
la tierra, donde los componentes arbéreos y arbustivos juegan un papel
fundamental .

32. AREA LIBRE DEL LOTE: Es la Superficie resultante del descontar € area
ocupada.
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33. AREA NETA URBANIZABLE: Eslaresultante de descontar, del &rea bruta, |as
areas correspondientes a las afectaciones del Plan Vial, delos Servicios Plblicos
(canales, lineas de dtatension, gasoductos, etc.) y Servidumbres.

34. AREA NO EDIFICABLE: Son todos los predios afectados por restricciones
fisicas por servicios publicos o por zonificacion.

35. AREA OCUPADA: Eslaproyeccion del tota de laedificacion techada sobre un
plano horizontal.

36. AREA PREDIAL: Corresponde a la Superficie Privada de un lote una vez
desafectado de las areas de uso publico.

37. AREA SIN DESARROLLAR: Son los terrenos no urbanizados que se
encuentran dentro del suelo urbano de Campo de la Cruz.

38. AREA URBANA: Es aquella dentro del cual se permiten Usos Urbanosy cuenta
con la posibilidad de instalacion de servicios publicos.

39. AREA UTIL O VENDIBLE: Es la Resultante de restarle a Area Neta
Urbanizable, € Areas de las Vias (locaes, principales), y las Zonas Verdes y
Comunales de Cesion.

40. AREA VERDE: Es é Espacio Abierto empradizado de uso publico, comunal o
privado, destinado ala recreacion y ambientacion.

41. CALIDAD AGROLOGICA DEL SUELO: Es €l Mayor o Menor Grado de
vocacion del suelo parael desarrollo de actividadeso ~ explotaciones agricolas.

42. CASETA. Edificacion construida con materiales provisionales que se instala en
predios en proceso de construccion como depdsito de materiales u oficina. Se
denomina asi mismo a aguellas instalaciones provisionales de reducidas
dimensiones localizadas sobre €l espacio publico donde funcionan confiteria,
revistas, refrescos, etc.
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43.

45.

46.

47.

48.

49,

AL ZADA: Esla Superficie de Rodamiento de la via publica destinada al trénsito
de vehiculos.

CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO. Documento emitido por la oficina
de Obras Publicas y Planeacion Municipal por medio del cual se informa, a
solicitud de un peticionario, acerca de la destinacion que segun las normas
urbanisticas de la municipalidad debe déarsele a los elementos materiales de la
estructura urbana en las distintas actividades ciudadanas.

CERRAMIENTO: Muro, tabique o reja con que se definen e plano de
paramento de un predio o sus linderos.

CESION: Es la parte del predio transferida por el urbanizador al municipio de
Articulo 8 Num. 20: “La construccién de obras y desarrollo de las siguientes
actividades, cuando no exista un plan un plan de ordenamiento y uso a titulo

gratuito y con destino a zonas verdesy equipamiento comunal publico.

CONSERVACION HISTORICA: Es la accion tendiente a preservar y
mantener conjuntos urbanos e inmuebles individuales que constituyen elementos
de la estructura urbana'y que por su valor histérico, testimoniales, arquitectonicos
o documentales hacen parte del patrimonio cultural del municipio. Sobre ellos

prevalece € interés historico existente, dado su evolucion y permanencia en €l
tiempo sus connotaciones de caracter fundacional, o la correspondencia a
escenarios particul armente evocadores de épocas pasadas.

CONSERVACION URBANISTICA: Es la accion tendiente a preservar y
mantener partes de la municipalidad que durante su existencia han mantenido
calidades urbano-ambientales, a tiempo que sus estructuras originales tienen
valores arquitectonicos.

CONSTRUCCION: Es la Edificacion o Recinto con carécter tempora o
permanente con una funcién especifica

CONTAMINACION ACUSTICA: Se denomina Contaminacion Acustica a
exceso de ruido y sonidos nocivos presentes en un recinto cerrado o area abierta.
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50.

ol

52.

53.

4.

55.

56.

57.

58.

59.

CONTAMINACION ATMOSFERICA: Se denomina Contaminacion de la
Atmésfera 'y del espacio aéreo; € acto por e cual se introducen en dicho medio

polvos, vapores, gases, humos, emanaciones, y en genera sustancias de cualquier
naturaleza que puedan causar enfermedad, dafio o molestia a las plantas,
animalesy en especia a ser humano, o deterioren los objetos materiales.

CONTROL: instrumentos normativos previstos para evitar procedimientos no
incluidos dentro del Reglamento o s es el caso, violatorio de los existentes.

COTA DE NIVEL: Es la Medida correspondiente a una altura o depresion,
tomada alo largo de una curva de nivel con respecto a nivel del mar.

CULATA: Es e muro sin vista de una edificacion que colinda lateral o
posteriormente con propiedades vecinas.

CUNETA. Elemento lateral de una via aledafio a la calzada, el cual se destina a
drengje.

DELINEACION URBANA: Es la fijacion de las lineas que determina € limite
entre un lote y las areas de uso publico, expresados a través del documento
denominado alineamiento.

DEMARCACION DEL PATRIMONIO DE USO PUBLICO: Es la
determinacion de la linea que sefida e limite entre un lote de uso privado y los
bienes de uso publico.

DENSIDAD: Es la Relacion numérica entre personas, construcciones, unidades
de usos o actividad y un area de terreno.

DENSIDAD BRUTA: Es e Numero de viviendas, personas o habitantes,
unidades de uso o actividad por unidad de area bruta de terreno, la cual se toma

generalmente en hectareas.

DENSIDAD NETA: Es & NuUmero de construcciones, viviendas, personas,
unidades de uso o actividades por unidad de érea neta de terreno utilizado.
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60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

DENSIDAD PREDIAL O DE LOTE Ese Numero de viviendas, habitantes o
construcciones por unidad de &rea predial.

DENSIDAD RESTRICTIVA O RESTRINGIDA: Es la limitacion de la
densidad para areas especificas cuyas caracteristicas natural es deben preservarse.

DERECHO DE VIiA: Es la distancia correspondiente a espacio publico
destinado a calzada, anden retiro de frente, y que representa la seccion
transversal delavia

DETERIORO: Es e Estado de degradacién a que llega una estructura urbana
con € transcurso del tiempo y que se refleja por |a pérdida del valor de uso de
sus edificaciones y el consumo de su infraestructura publica.

DETERIORO AMBIENTAL : Es el Efecto producido por €l deterioro fisico y
socia de una zona que se reflga en la ateraciéon del medio ambiente por
sustancias o formas de energia, puestas alli por la actividad humana o de la
naturaleza, en cantidades, concentraciones o niveles capaces de interferir con €l
bienestar 0 salud de las personas, atentar contra la flora y la fauna, degradar la
cadidad de medio ambiente afectar los recursos de la nacion o de los
particul ares.

DISCAPACITADO: Persona que presenta alguna limitacion de carécter fisico-
motriz que limita o impide su propio desplazamiento y la superacion de barreras
arquitectonicas.

EDIFICIO: Es la construccion con carécter temporal o permanente g ecutada
para cualquier uso.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: Es € conjunto de areas libres o
construidas que son objeto de cesién a municipio de Campo de la Cruz para uso
de la comunidad.

AREA DE ESPACIO PUBLICO: Es importante las area de Espacio Publico,
definidas por la ley 9 de 1989, Art. 5, como e conjunto de los inmuebles
publicos y los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados,
destinados por su naturaleza, por su uso, a la satisfaccion de necesidades
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69.

urbanas colectivas. que trascienden por tanto los limites de |os intereses privados
de los habitantes.

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: se entiende como una
politica de estado y a la vez un instrumento de planificacion. Como politica de
estado permitente “orientar la planeacion del desarrollo desde una punto de vista
global.

Instrumento (técnico) previsto por las autoridades para €l proceso de ordenamiento
de un territorio.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

ESTACIONAMIENTO EN BAHIA: Es d lugar publico destinado a
aparcamiento temporal del vehiculo en areas de espacio publico.

ESTRUCTURA URBANA: Es la Organizacion Fisica de las actividades
urbanas sobre €l territorio.

FACHADA EXTERIOR: Es la Alzada de un edificio que da sobre la zona
publica o comunal.

FACHADA INTERIOR: Es la Alzada de un edificio que da sobre cuaquiera
de sus aislamientos.

FONDO DEL LOTE: Esel Cociente que resultade dividir el érea de un lote por
el ancho promedio.

FRENTE DEL LOTE: EslaLongitud de su linea de demarcacion o lineamiento

IMPACTO AMBIENTAL: Es € grado de contaminacién del medio natural,
generado por € funcionamiento de una actividad.

IMPACTO URBANO: Es el grado de generacion de nuevos usos, de trafico, de
servicios publicos que se presentan por € funcionamiento de una actividad
urbana

INDICE DE CONSTRUCCION. Esta constituido por un coeficiente que
expresa la superficie  méxima permitida de construccion en un lote. Equivale a
utilizar la siguiente formula:
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79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

Areade Ocupacion x Numero total de pisos

AreaTotal del Lote

INDICE DE HABITABILIDAD: Dentro del uso o actividad residencia, es la
indice que sefiala el &rea minima construida privada de una vivienda, con €l fin
de establecer |as condiciones minimas aceptables de residencia de dicha vivienda
como una unidad. Para e municipio de Campo de la Cruz se recomienda un
indicador de 140 mts2/ Lote Minimo parala vivienda.

INDICE DE OCUPACION. Es el porcentaje de ocupacion en construccion en
un lote resultante de descontar, de la superficie total, los retiros laterales, de
frente y de fondo establecidos en las normas para cada sector de la
municipalidad.

LEGALIZACION: Es e Procedimiento mediante el cual se adoptan las
medidas encaminadas a reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento
o edificio, a dar la aprobacion de los planos correspondientes y a expedir la
reglamentacion respectiva.

LICENCIA. Es e documento mediante el cual se autoriza una solicitud de
construccion o urbanizacién, la adecuacion de terrenos o realizacion de obras por
maodificaciones o adiciones, conforme a lo establecido en el presente Reglamento
Urbano.

LINDERO: Es la linea comun que define legalmente € limite entre dos o més
lotes 0 entre un lote y una zona de uso publico o comunal o areas de canje.

LINEA DE DEMARCACION: Lindero entre el &rea de uso privado y las areas
de uso publico.

LOTE: Es € terreno destinado a las propiedades vecinas con acceso a una o méas
zonas de uso publico comunal.
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86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

LOTE MINIMO: Es @ &ea minima necesaria para desarrollar una unidad
especifica de una actividad.

LOTEO: Es unadivision de un globo de terreno en lotes.

MALLA VIAL: Es € conjunto de vias que congtituyen la infraestructura
necesaria para la movilizacién de bienes y personas. La integran las vias de
sentido genera longitudinal y transversal.

M ANZANA: Esd Area dentro de un trazado urbano, limitado por zonas de uso
publico.

M ODIFICACION EXTERNA: Son los cambios introducidos a una edificacion
en cualquiera de sus fachadas o elementos arquitectonicos.

M ODIFICACION INTERNA: Son los Cambios introducidos en €l interior de
una edificacion, sin incrementar € area construida con € fin de aumentar la
densidad predia o la de unidades de uso.

NIVEL CERO: Punto mas bgjo de un predio sobre lavia apartir se mide la
atura de una construccion nueva o ampliacion, en caso de predios con varios

frentes, la demarcacion fijara e nivel cero correspondiente.

NIVEL DE EMPATE: Es € Plano que permite empargar 0 iguaar los
elementos volumétricos con la construccion contigua de caracter permanente.

NOMENCLATURA. Reacion alfanumérica que permite identificar las vias y
edificaciones siguiendo un sentido de orientacion predeterminado.

NORMAS URBANISTICAS: Comprende € conjunto de medidas vy
disposiciones, generales 0 especiales que regulen o encauzan el desarrollo del
&rea urbana del municipio de Campo de la Cruz.

NORMAS MINIMAS: Es el Conjunto de disposiciones, estudiadas sobre la
base de la reduccién de especificaciones urbanisticas y técnicas de servicios
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publicos, segin las cuales se puede adelantar desarrollos residenciales en
localizacion definida de su equipamiento comunal  correspondiente.

97. OBRA NUEVA: Es la construccion de una nueva edificacion, en un lote
edificable para el cua es posible obtener licencia de construccion.

98. OBRAS DE SANEAMIENTO: Comprende las obras fisicas que se gecutan
sobre el lote con € fin de que pueda ser usado en condiciones sanitarias.

99. OBRAS DE URBANIZACION: son todas las obras fisicas necesarias para
adecuar un terreno hasta dgjarlo completamente dotado de la infraestructura
requerida por las normas vigentes sobre la materia, para hacerlo Util urbanistica
mente, de tal forma que se pueda legalmente edificar sobre los lotes resultantes
del proceso de urbanizacion.

100.0BRAS MINIMAS DE URBANIZACION : entiéndase mmo tales las obras
basicas sobre un terreno, que permitan generar posibilidades de edificacion y
mejoramiento progresivo en el futuro, por medio de un desarrollo evolutivo de la
urbanizacién

101.PARAMENTO DE CONSTRUCCION: Es & Pano vertica que limita la
fachada de una edificacion. Cuando no existe sardinel, coincide con la linea de
demarcacion o lineamiento.

102.PATIO: Espacio descubierto en una edificacion, destinado a proporcionar
iluminacién y ventilacion natural ala misma, cerrado por los cuatro costados.

103.PATRIMONIO: Herencia cultural. Se aplica a la valoracion de la herencia
urbanistica, arquitecténica, historicay artistica.

104.PLANO: Es la representacion gréfica a escala de una urbanizacion, agrupacion
de vivienda, edificio u otras superficie.

105.PARAMETROS DE CONSTRUCCION PARA LA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL.

ESPACIO AREA LADO VENTILACION-
MINIMA/M2 MINIMO/ML ILUMINACION/M
2
Sda-Comedor 15.60 2.80 1.68
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Alcoba 8.10 2.50 144
Principa

Alcobadoble 7.20 2.50 144
Alcoba 6.20 2.00 144
Sencilla

Bafio Completo 2.31 1.10 0.25
Bario Multiple 2.60 1.10 0.25
Cocina-Ropas 5.70 1.50 1.00
Cocina 4.05 1.50 1.00
Patio 7.20 2.70

Fuente Ministerio de Desarrollo. Especificaciones Técnicas parala VIS.

106.PLANO OFICIAL DE ZONIFICACION: Es la Representacion cartografica de
la zonificacion, en € cua se sefida la division territorial del Municipio de
Campo de la Cruz, en zonas por Accion Urbana y que sirve como instrumento
orientador y de control de su proceso de desarrollo.

107. PLANO TOPOGRAFICO: Es e Plano donde se representan graficamente, a
escala los linderos y relieves de un predio y las caracteristicas de su superficie
seguin levantamiento realizado en €l terreno. Para € caso de campo de la cruz no
existe y es necesario para adelantar las acciones urbanisticas que demande €l
presente PBOT.

108.PREDIO: Es € terreno dedindado de las propiedades vecinas con acceso a una
0 més zona de uso comunal o publico.

109.PREVENCION: Es e Conjunto de disposiciones anticipadas orientadas a
proteger y a evitar e deterioro de los valores arquitectonicos, urbanisticos,
ambientales, historicos, artisticosy culturales.

110.PROTECCION:: Es & Conjunto de medidas orientadas a controlar € deterioro
de inmuebles y estructuras, de los valores arquitectonicos, urbanisticos,
ambientales, historicos, artisticos y culturales de del municipio de Campo de la
Cruz.

111.PROYECTO ARQUITECTONICO: es € disefio definitivo y la representacion
gréfica, mediante planos técnicos, de una edificacion que se proyecta a construir.
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112.PROYECTO DE PARCELACION: es el planteamiento general del desarrollo
de un globo de terreno suburbano o rural, donde el parcelado propone obras para

dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias, areas de cesion de uso publico
y comunitarios.

113.PROYECTO URBANISTICO: esel planteamiento general del desarrollo de un
globo de terreno urbano, donde el urbanizador propone obras para dotarlo de
servicios publicos, infraestructura, vias y cesiones de uso publico y comunitario,
de conformidad con las normas urbanisticas vigentes.

114.PORTICO: galeria cubierta delante de la fachada y libre de cerramiento,
sostenida por columnas y localizada en la parte delantera de la edificacion.

115.RAMPA: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos
niveles de una edificacion.

116.RECONSTRUCCION: Es la Accion tendiente a rehacer total o parcialmente la
estructura del inmueble, con base en datos obtenidos a partir de la misma
construccion con documentos gréficos, fotogréficos de archivo.

117.REFORMA LOCATIVA: Es € Proceso de sanear o reparar una edificacion sin
alterar su disefio estructural 'y usos vigentes.

118.REFORESTACION : Consiste en e establecimiento artificial de arboles para
propiciar laformacion de bosques y zonas verdes.

119.REGLAMENTACION: Es & Conjunto de normas y disposiciones legales que
regulan y controlan el desarrollo general o particular del territorio municipa y su
area de influencia o de un area especifica

120.RELOTEO: Es la modificacion de la distribucién, &rea o forma de un lote,
gjustada a las normas reglamentarias sobre la maeria.

121. REPARACIONES LOCATIVAS: Accion de sustitucion, meoramiento o
ampliacion de tuberias de suministro, drengje o instalaciones eléctricas por
taponamiento, obsolescencia, fracturay otros. Comprende igualmente reparacion
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de muros, pisos y demés elemertos y materiales, que no impliquen cambios de
ningun elemento estructural de la construccion.

122.RETIRO: es e espacio libre, descubierto, desde un limite demarcado al inicio de
una construccion. De acuerdo con su ubicacion puede ser frontal, lateral y de
fondo.

123.RETROCESO: Es & Aidamiento de las edificaciones con respecto a frente del
lote en e cual selevantala construccion.

124.RONDA HIDRICA. Es la zona de reserva ecolégica no edificable de uso
publico, constituida por una franja pardela (alado y lado) de la linea de borde
del cauce permanente de un rio y canal, que contemplan las éreas inindales para
el paso de las crecientes no ordinarias y las necesarias para la rectificacion,
amortiguacion, proteccién y equilibrio ecol dgico.

125.SARDINEL : Es e demento de material durable cuyo orden separa la calzada
del andén o del separador de la via

126. SEPARADOR : eslafranjalongitudinal de unavia, colocada paralelamente a su
gje, con el fin de separar |as calzadas, encauzar flujos de transito y proteger alos
peatones.

127.SERVICIOS PUBLICOS. Son las Instalaciones indispensables para el
desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las
necesidades colectivas de higiene, comunicacion, comodidad y seguridad (agua
potable, alcantarillado, recoleccion de basuras, teléfonos y energia eléctrica),
suministradas o no por e Estado.

128.SERVIDUMBRE. Espacio territorial abierto sobre el cua existe libre derecho
de paso (o circulacion) o tendido para redes de servicios publicos.

129.URBANIZACION POR DESARROLLO PROGRESIVO: Es aquella
urbanizacion cuyos componentes se estructuran por sucesivas etapas de
construccion.

130.URBANIZADOR RESPONSABLE: Es toda persona natural o juridica que en
su propio nombre o en €l del propietario del terreno, directa o indirectamente
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emprende 0 gecuta la division de dicho globo de terreno y lo condiciona para
construccion de edificaciones, de conformidad con las disposiciones del presente

Estatuto.

131.USO PERMITIDO: Estipo de utilizacién asignado a un sector del &rea urbana,
aun terreno, a una edificacion, a un inmueble o conjunto de inmuebles o a partes
de estos, por las reglamentaciones urbanisticas.

132.USO PRINCIPAL: Es d sefidado como predominante, que determina el
carécter alas distintas zonas y puede aparecer, sin restricciones especiales en
cuanto aintensidad o variacion.

133.USO RESTRINGIDO: Es aquel uso cuyo funcionamiento en una zona, esta
supeditado a la accién a la cual se somete esta, y requiere para su
funcionamiento € concepto favorable de la Oficina de Obras Publicas y
planeacion Municipal.

134.USOS COMPATIBLES: Son aguellos usos no requeridos para e buen
funcionamiento de los usos principales, que pueden desarrollarse en las distintas
zonas, siempre y cuando puedan controlarse los impactos negativos que pueden
producir.

135.VIVIENDA: Es toda edificacion, cuya funcion arquitectonica y ambiental
principal, es dar albergue en forma adecuada a una familia.

136.VIVIENDA UNIFAMILIAR : Corresponde a desarrollo residencial en € cual
un lote de terreno esta ocupado por una unidad predia destinada a dicho uso y
no comparte con los demas inmuebles de la zona ningun tipo de &ea o de
servicio comunal de caréacter privado.

137.VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Unidad residencial unifamiliar de bao
costo (VIS).

138.VOLADIZO: Sdliente sobre &l paramento de la planta baja que por lo general
sobresale a partir del segundo piso, a través del cual se amplia el area de
cualquiera de las plantas superiores.
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139.ZONA DE RESERVA AMBIENTAL O DE PROTECCION: Esaguellaen la
cual es necesario proteger y conservar los elementos naturales existentes con

meérito o valor para el paisgje urbano o rural del Municipio de Campo de la Cruz.

140.ZONIFICACION: EslaDivision territorial del Municipio de Campo de la Cruz
en zonas con € fin de regular en forma ordenadalos usos e intensidad de estos a
los cuales se destina €l terreno y las caracteristicas urbanisticas de las
edificaciones.

CAPITULO V.
DE LA TERMINOLOGIA EMPLEADA EN ESTE ESTATUTO

ARTICULO 14:

Paralos fines previstos en el presente Reglamerto Urbano cuantas veces se empleen
los conceptos que se indican en el presente Reglamento tendran el significado que
taxativamente alli se expresa.

CAPITULO VI.
PERIMETRO URBANO - LIMITE DE EXPANSION DE SERVICIOS

ARTICULO 15. INTERPRETACION DEL PERIMETRO URBANO:

A continuacién Cuadro que describe €l perimetro actual de Campo de la Cruz.
Partiendo del punto No. 1, situado en el borde de la carretera Oriental en las
siguientes coordenadas

Punto Coordenada X Coordenada Y
1 1.638.674 913.277
2 1.638.346 912.257
3 1.638.169 911.388
4 1.638.780 910.820
5 1.639.267 910.093
6 1.639.444 910.129
7 1.639.568 910.421
8 1.639.860 910.404
9 1.639.984 910.528
10 1.639.975 910.812
11 1.640.516 912.443
12 1.640.666 912.479
13 1.640.640 913.250
14 1.640.392 913.623
15 1.640.223 913.498
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De esta forma, cerrar e poligono del &rea urbana del municipio de Campo de la
Cruz en €l departamento del Atlantico.

ARTICULO 16. LIMITE DE EXPANSION URBANA A REGIR HASTA EL
ANO 2.009:

Para efectos de la consideracién del limite de expansion urbana a afio 2009, como
nuevo perimetro urbano y limite de expansion del Municipio de Campo de la Cruz se
asume el expresado en la siguiente tabla, el cua se demarca en € Plano de
Zonificacion que forma parte integral del presente Reglamento Urbano.

PARAGRAFO. La Oficina de Obras Publicas y Planeacion del Municipio de
Campo de la cruz mediante la elaboracion de estudios detallados, recomendara la
ampliacion del limite de expansién, teniendo en cuenta inicidmente un
levantamiento topogréfico que se requiere para adelantar cualquier accion urbana
dentro del perimetro urbano.

ARTICULO 17. CRITERIOS PARA ACLARAR IMPRECISIONES
CARTOGRAFICA DEL PLANO OFICIAL DE PERIMETROS Y LIMITES
DE EXPANSION:

Las imprecisiones que surjan de las limitaciones técnicas del plano donde se registra
el primer limite de expansién urbana serén dilucidadas por la Oficina de Obras
Publicas y Planeacion Municipal mediante solucion cartogréfica que sera adoptada
oficialmente por resolucién motivada de manera que se garantice:

a) La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las distintas
formas de zonificacion y en genera de los limites que se tratan de definir en €
respectivo plano.

b) La armonia con las soluciones cartogréficas adoptadas para sectores contiguos,
teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas y morfoldgicas de |os terrenos.

PARAGRAFO. Lasolucion cartogréfica que se adopte sera registrada en el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

ARTICULO 18.INFORMACION A LA OFICINA DE CATASTRO:

La adopcion de planos oficiales y la elaboracion de los planos topogréficos, asi
como la modificacion, correccion o adicion de los existentes, deberan ser
comunicadas por la Oficina de Obras Publicas y Planeacion Municipal, a fin de que
esta Ultima entidad |as tenga en cuenta para lo de su competencia.
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CAPITULO VII.

EL ESPACIO PUBLICO. USO PUBLICO, CESIONES Y OBLIGACIONES
GRATUITAS.

ARTICULO 19. ESPACIO PUBLICO:

Se define como Espacio Pablico, € conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por su naturaleza,
por su uso o afectacion, a la satisfaccion de las necesidades urbanas colectivas que
trascienden, por tanto, los limites de los intereses privados de los habitantes.
(Articulo 5 de laLey 9a de 1989 y Decreto reglamentario 1504 del 4 de agosto de
1998, de laLey 388 de 1997).

PARAGRAFO 1. La Oficina de Obras Publicas y Planeacion Municipa velara por
el cumplimiento de lo establecido en € Articulo 6° del Decreto 1504 de 1998 y la ley
361 de 1997, relacionadas con la planeacion, disefio, construccion y adecuacion de
facilidades para personas con discapacidades, limitaciones de enfermedades motrices,
tercera edad, entre otros.

PARAGRAFO 2. La Oficina de Obras Publicas y Planeacion Municipal
establecera las estrategias, politicas y metas requeridas para € cumplimiento de lo
dispuesto en los Articulos 14 y 15 del Decreto 1504 de 1998, relacionado con el
indice de Espacio Publico efectivo para el area urbana, equivalente a un minimo de
15 m2 por habitante.

PARAGRAFO 3. Correspondera a la Oficina de Obras Publicas y Planeacion
Municipa otorgar los permisos o licencias y determinar e cobro de tarifas para la
utilizacion del espacio aéreo o € subsuelo o0 éreas pertenecientes al Espacio Publico
por parte de particulares, proyectos que deben ser el resultado de detallados estudios
técnicos y de factibilidad ambiental conforme lo establece el Articulo 23 del decreto
1.504 de 1998.

ARTICULO 20. ELEMENTOS QUE CONFORMAN ESPACIO PUBLICO:
Atendiendo € contenido del Articulo 5° del Decreto reglamentario 1504 de 1998
sobre Espacio Publico, se determinan los siguientes elementos constitutivos:

a) Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal y vehicular constituidas
por los componentes de los perfiles viales tales como: &reas de control ambiental,
zonas de mobiliario urbano y sefializacién, cancamos y doctos, bulevares, rampas
para discapacitados, andenes, camellones, sardineles, estacionamientos en espacio
publico, bahias de estacionamiento, bermas, separadores, reductores de velocidad,
cazadasy carriles.
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b) Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales como: parques

urbanos, zonas de cesién gratuita a municipio. Plazas, plazoletas, escenarios
deportivos, escenarios culturalesy de espectéculos a airelibre

ARTICULO 21. USO DE LOSBIENESDEL ESPACIO PUBLICO:

Son de Uso Publico aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece a
todos los habitantes del Municipio de Campo de la Cruz como €l de calles, plazas,
fuentes, caminos y en general todos los inmuebles publicos destinados a uso o
disfrute colectivo.

ARTICULO 22. PROTECCION.

Ningun establecimiento comercia podra utilizar como &rea para almacenamiento de
productos 0 mercancias, ni cubrir con marquesinas o cerrar u ocupar con utensilios
como cocinas, asaderos, hornos, mostradores, estanterias, refrigeradores, aparatos
musicales y muebles fijos, €l espacio publico comprendido entre la linea de bordillo
delacazaday lalinea de construccion.

ARTICULO 23. ZONASDE USO PUBLICO POR DESTINACION:

Para |os terrenos que hayan obtenido licencias de urbanizacion, las areas o0 zonas de
terreno destinadas a uso publico estaran siempre destinadas a ese fin especifico,
conforme o determina el Articulo 37 de laley 388 de 1997.

ARTICULO 24. ZONA DE RESERVA VIAL:

Son las franjas de terreno no edificables, ni urbanizables, ni explotables, necesarias
para la futura construccién o ampliacion de vias y que seran tenidas en cuenta para
definir afectaciones en predios que soliciten licencia de urbanismo, demolicion o
construccion. Asi, son Zonas de Reserva Vid, latotalidad de las areas requeridas para
la gecucion ddl sistema via arteria y sus complementarios, conforme lo establece €
Plan Bésico de Ordenamiento Territorial

PARAGRAFO: Corresponde ala Oficina de Obras Plblicasy Planeacién Municipal
definir en detalle las zonas de reserva vial y demarcarlas sobre el terreno cuando lo
juzgue conveniente, y las autoridades de policia prestaran la colaboracion necesaria.
En desarrollo de o anterior, es funcidn de la Oficina de Obras Publicasy Planeacion
Municipal, sefidarlas cartograficamente e informar de ello a la Oficina encargada
sobre el Catastro paralo de su competencia.

ARTICULO 25. ZONASVIALES DE USO PUBLICO:

Se consideran Zonas Viales de Uso Publico a conjunto integrado del sistemavia del
Municipio de Canpo dela Cruz, en todas sus categorias estructurales, incluyendo las
areas cedidas para tales fines por los particulares.

ARTICULO 26. ZONASDE RESERVA PARA SERVICIOSPUBLICOS:
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Son franjas 0 &reas de terreno no edificables, ni urbanizables, ni explotadas con
actividades extractivas o cualesquiera que perjudiquen la topografia del terreno,
necesarias para la construccién o ampliacién de las obras y proyectos de servicios
publicos.

ARTICULO 27. CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS AL ESPACIO
PUBLICO:

Las Cesiones Obligatorias Gratuitas son formas de producir espacio publico a partir
del desarrollo de terrenos, ya sea por urbanizacion o por construccion, y son las
siguientes:

a) Todas aquellas cesiones al espacio publico que determinan la viabilidad de un
proyecto urbanistico especifico, como son las vias locales, las cesiones para zonas
verdes y comunales y las areas necesarias para la infraestructura de servicios
publicos del proyecto mismo.

b) Una proporcion del area bruta del terreno a urbanizar, para el trazado de vias
principales 0 peatonales, hastael 7% cuando asi se requiera.

ARTICULO 28. CESIONESOBLIGATORIASGRATUITAS:

Sera obligatorio ceder un espacio de la propiedad privada, a titulo gratuito y mediante
escritura publica, un porcentaje de su &rea urbanizable para zonas verdes, mas las
areas de terreno para vias publicas que se articulen con la malla via, la Zonificacion
Vial y las demés vias resultantes de |os proyectos de urbanizacion o parcelacion.

PARAGRAFO. De conformidad on el Articulo 21 del Decreto 1504 de 1998
determinese que en caso de que las &eas de cesidn sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas urbanisticas, 0 cuando su ubicacion sea inconveniente para la
municipalidad, o cuando existan espacios publicos de g ecucion prioritaria, se podra
compensar la obligacion de cesion en dinero u otros inmuebles, teniendo en cuenta
gue dicha compensacion debera reflgjar e valor comercial de lo sustituido.

ARTICULO 29. MOBILIARIO URBANO:

Para los efectos del presente Reglamento, se entiende por Mobiliario Urbano €
conjunto de elementos que hacen parte del medio ambiente urbano y del espacio
publico del Municipio 0 que lo afecten y aguellos que contribuyan a facilitar e
gercicio de actividades habituales de st moradores, a la meor informacion y
orientacion de su esparcimiento o a garantizar sus condiciones de seguridad e higiene
ambiental .

ARTICULO 30. OBJETIVO:
El ordenamiento del Mobiliario Urbano en el Municipio de Campo de la Cruz tiene

por objeto propiciar € respeto por e paisge urbano, la adecuada disposicion para
informar a ciudadano y evitar la saturacion de avisos sobre el espacio publico.
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ARTICULO 3L CRITERIOS PARA EL MANEJO DEL
M EDIOAMBIENTE VISUAL:
Se establecen como criterios generales de manejo del medio ambiente visua

Paisgje urbano los siguientes:

Defensa del espacio publico urbano.

Ornamentacion.

Defensa del paisgje natural y de los elementos vegetales del entorno, y en general
de los recursos naturales.

Defensa el derecho de libre circulacién de los ciudadanos por las vias y zonas
publicas.

Grado de obsolescencia de |os el ementos.

Usos del espacio publico urbano.

ARTICULO 32. AVISO Y PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL:

Se considerardn aquellas normas asociadas con la Publicidad Exterior Visud
contempladas en la Ley 140 del 23 de junio de 1994, que incluye (Articulo 19):
leyendas, inscripciones, dibujos, fotografias, signos o similares, visibles desde las
vias de uso o dominio publico, bien sea peatonales o vehiculares, terrestres.

ARTICULO 33. VALLAS PARA CONSTRUCCIONES:

En las construcciones nuevas, urbanizaciones, sera obligatoria la colocacion en el
predio de una valla visible previa a la iniciacion de la construccion. Esta valla deberd
ser retirada inmediatamente terminada la construccion y no podra ser utilizada para
ninguna informacion diferente ala original.

PARAGEAFO. La valla de que trata e Articulo anterior tendra una dimensién
minima de dos metros (2.0 m) por un metro (1 m). Lainformacion de la valla seréa
consultada con e Director de la Oficina de Obras Publicasy Planeacion Municipal.

ARTICULO 34. SENALES DE TRANSITO:

Para los efectos del presente Reglamento Urbano se entiende por sefid de transito
todo dispositivo 0 aviso instalado en las vias publicas para € control regularizacion
del trénsito y para informacion de conductores y peatones. Se requiere elaborar el
Plan de sefializacion Urbana para el Municipio de Campo de la Cruz, bgjo las normas
sefialadas, a partir de la aprobacién del presente Reglamento.

PARAGRAFO. La sefidizacion via de la municipalidad estara a cargo del la
Administracion Municipal en coordinacion de Transito Departamental

ARTICULO 35. DE LASSANCIONES:
Son las contempladas en el Articulo 13° de laLey 140 del 23 dejunio de 1994.
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TITULO SEGUNDO
PLAN VIAL

ARTICULO 36. DESCRIPCION:
El Sistema Via para e Municipio de Campo de la Cruz tiene como base la
jerarquizacion vial departamental, en la cua se desprende que € Municipio tiene
accesibilidad por la via gue comunica con Barranquilla siendo éstala Viala Principal,
y las demas sefialadas en €l mapa de jerarquizacion vial municipal. De igual manera
sefiala las vias de carécter secundario.

SEGUNDA PARTE

NORMAS URBANISTICAS GENERALES Y COMPL EMENTARIAS

) TITULO PRIMERO
CLASIFICACION DE USOSY REGLAMENTACION PARA CADA

ZONA

CAPITULO I.
USO RESIDENCIAL

ARTICULO 37. USO RESIDENCIAL:
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Pertenecen al Uso Residencial todas las edificaciones destinadas como lugar de
habitacion a los residentes del municipio. Para efectos de la reglamentacion se

identifican las siguientes modalidades: Vivienda Unifamiliar y Vi familiar.

ARTICULO 38. VIVIENDA UNIFAMILIAR:

Corresponde al desarrollo residencia en el cual un lote de terreno esta ocupado por
una unidad predial destinada a dicho uso y que no comparte con los demés inmuebles
de la zona, ningun tipo de &rea 0 servicio comunal de caracter privado.

ARTICULO 39. VIVIENDA BIFAMILIAR:

Corresponde al desarrollo residencial en el cua € lote e terreno esta ocupado por
dos unidades prediales que comparten en comun la propiedad del terreno, asi como
elementos de |a edificacion tales como éreas de acceso y aislamiento.

ARTICULO 40. CONTABILIZACION DEL AREA MINIMA DE VIVIENDA:

Setuvo en cuenta la densidad bruta que para €l casco urbano del municipio de Campo
delaCruz. Ladensidad es altasi se compara con otros municipios del Departamento
del Atlantico. Se recomienda dosficar las areas dentro del perimetro urbano actual,
aprovechando éress libres ubicadas en el sureste. La recomendacion de area minima
por solucion de vivienda es de 70 metros cuadrados.

ARTICULO 41. SERVICIOSPUBLICOS:

Las redes de servicios publicos deben extenderse en proyectos de urbanizaciones, en
lo posible, por &reas publicas. Sin embargo cuando se proyectan por areas privadas
serd obligatorio congtituir € respectivo gravamen de servidumbre en favor de la
entidad que presta los servicios publicos en e Municipio de Campo de la Cruz. El

interesado debe tramitar arte la empresa de servicios publicos que preste el respectivo
servicio todo lo relativo a cesiones de fajas o servidumbres para la ubicacion de redes
de servicios publicos de agua, alcantarillado, energiay teléfonos. Estas redes deberan
ser construidas por € urbanizador y en la extension requerida para garantizar la

prestacion de los servicios publicos a cada vivienda

ARTICULO 42. SISTEMA VIAL:

En todo terreno en proceso de urbanizacion se debera ceder a titulo gratuito € area
requerida para la conformacion de un sistemavial local de uso publico que debe tener
las siguientes caracteristicas:

1). Que constituya una malla vial continua conectada con el sistemavial urbano y con
los desarrollos a edarios.

2). Que los accesos de las vias locales aladel Plan Vial sean planteados de acuerdo
con las Normas 'y especificaciones técnicas sobre la materia

3). Que exista acceso holgado de las vias locales a las zonas verdes y comunales.
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4). Que las areas delimitadas por vias locales de uso publico del Ran Vial no sean
superiores a cuatro hectéreas (4 ha.) cuando se trate de desarrollos residenciales.

5). Que e Sistema Vial local prevea soluciones conjuntas para trafico vehicular,

peatonal, ciclo vias u otros, con la correspondiente solucién de intersecciones,
sefializacion y equipamiento.

ARTICULO 43. TRAZADO DEL SISTEMA VIA:

Las vias del Sistema Vial de servicio serdn proyectadas por € urbanizador. Las
demas de la Zonificacion Via Municipal seran proyectadas por la Oficina de Obras
Publicas y Planeacion Municipal.

ARTICULO 44. CESION DE AREAS:

El promotor de una urbanizacién debera ceder atitulo gratuito y mediante escritura
publica debidamente registrada, las areas requeridas para vias publicas tanto
peatonales como vehiculares segun la reglamentacion vigente sobre la materia. Del
mismo modo deberd ceder todas aquellas éreas libres destinadas a zonas verdes y
recreativas y las destinadas para servicios colectivos, gue han de ser de uso publico
junto con los equipamientos que se construyan sobre éstas, de conformidad con las
Normas Minimas establecidas por € presente Reglamento Urbano.

PARAGRAFO. La localizacion y caracteristicas de las areas a ceder por el
urbanizador deben ser Utiles y adecuadas para los fines recreativos o de servicios a
gue hayan de destinarse y que ademés se gjusten a planteamiento urbanistico mas
conveniente para €l sector. No se consideraran aptas para zonas recreativas o de
servicios &reas de servidumbre, &reas de reserva o proteccién en cauces de arroyos o
terrenos con pendientes superiores a 20%.

ARTICULO 45. AREAS INUNDABLES:

Las areas que por su constitucion de suelos y por problemas de estancamientos de
aguas lluvias, no podran ser utilizadas para ningun tipo de desarrollo urbano que
impligue la construccion de viviendas u otro tipo de edificaciones, hasta tanto no se
haya adecuado € terreno paralainclusion del proyecto.

ARTICULO 46. AISLAMIENTOS EN ARROYOS O CORRIENTES DE
AGUA SIN CANALIZAR:

Todo desarrollo contiguo a corrientes naturales de agua, tales como: arroyos, lagunas,
manantiales o similares, debera dgjar un retiro minimo, con relacion al borde de aguas
maximas de la corriente natural, una distancia de veinticinco metros (25.00m).

PARAGRAFO 1. Podran aceptarse los retiros de que trata el presente Articulo como
areas de recreacion, cuando por topografia y accesibilidad sean aptos para su
utilizacion; tales retiros se contabilizaran dentro del porcentgje establecido por las
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normas minimas para este tipo de &eas y serdn entregados debidamente
acondicionados. En caso de que la corriente de agua forme limite con € terreno, la

cesion, de darse € caso, se referird Unicamente a predio por urbanizar.

PARAGRAFO 2. Los retiros sobre arroyos, corrientes naturales de agua o similares,
Se enmarcaran por vias paralelas ya sean peatonales o vehiculares localizadas fuera
del érea de retiro y dispuestas de tal forma que permitan que las edificaciones den su
frente hacia dicho retiro.

PARAGRAFO 3. Cuando se trate de corrientes de agua debidamente canalizadas en
areas no desarrolladas, 10s retiros no seran inferiores a 15 metros, y entre € limite de
la respectiva candlizacion con respecto a paramento de construccién debe
interponerse una via vehicular o peatonal, area que se contabilizard dentro del mismo
retiro.

ARTICULO 46. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR:

Los tratamientos especiaes requeridos para encauzar y proteger las corrientes de
agua serén hechos por e urbanizador y serén incluidos en € proyecto respectivo,
debiendo concertarse con las respectivas autoridades ambientales y de planeacion el
trazado del mismo. Si el curso de la corriente requiere modificarse para efectos de su
canalizacion, e area que ésta ha de ocupar en e proyecto se cedera gratuitamente a
Municipio de Campo de laCruz.

PARAGRAFO. El érea de terreno que se libere por la modificacion del curso de la

corriente seguird siendo de propiedad de la nacién y como tal debera mantenerse
como &rea libre publicay no podré construirse sobre ella

ARTICULO 47. CANALIZACIONES:

Las corrientes naturales de agua podran ser canadlizadas y dotadas por vias lateralesy
zonas verdes de retiros paralelas, en los sectores de topografia con pendiente inferior
a cinco por ciento (5%).

PARAGRAFO 1. En los sectores de topografia conpendiente media entre € cinco
por ciento (5%) y e quince por ciento (15%), la Oficina de Obras Publicas y
Planeacion determinara s se admiten rectificaciones a cauce natural, asi como €
tratamiento que ha de darse a las éreas de retiro. Se tendra en consideracion, como
criterio general, la necesidad de que dichos retiros estén bordeados por una via
publica vehicular o particular, segin la topografia del terreno.

PARAGRAFO 2. En terrenos con pendientes superiores al quince por ciento (15%)
se conservard € cauce natural, y los retiros se arborizaran, la Oficina de Obras
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Plblicas y Planeacion determinard en cada caso la necesidad de senderos peatonal es
laterales.

ARTICULO 48. PROTECCION FORESTAL:

Todo desarrollo por urbanizacion debera gustarse a las Normas establecidas en el
Cadigo de recursos Naturales (Decreto Ley No 2811 de 1974), las disposiciones de la
Ley dd Medio Ambiente (Ley 99 de 1994) y aquellas emanadas de las autoridades
ambientales del Departamento del Atlantico (CRA) sobre proteccion de los recursos
naturales.

ARTICULO 49. PERMISO DE URBANIZACION:

Todo proyecto de urbanizacion sometido a consideraciéon de la Oficina de Obras
Pdblicas y Planeacion Municipal y cuya érea de construccion supere los 5.000 metros
cuadrados, deberdq ser andizado, con e propdsito de considerar los efectos o
impactos sobre la malla vial, e medio ambiente y las caracteristicas de las &reas a
ceder al Municipio de Campo de la Cruz.

PARAGRAFO. A partir de lavigencia del presente Reglamento Urbano se podra
conceder la autorizacion  de urbanizaciones al momento en que se aprueben los
planos de urbanizacion.

ARTICULO 50. AREA DE CESION:
Toda urbanizaciéon  deberd ceder a municipio por medio de escritura publica
debidamente registrada, el porcentaje de area de cesion establecidaen e Articulo 79.

ARTICULO 51. SISTEMA VIAL:
Para toda urbanizacion residencial se establecen tres (3) tipos de vias a saber:

J
°

Vias vehiculares colectoras
»  Vias vehiculares de servicio
Vias peatonales
En el proyecto ce urbanizacion deberdn contemplarse las vias del sistema vial de
mayor jerarquia municipal que afecte el terreno a urbanizar.

DS

*
°

ARTICULO 52. DISTANCIAS A VIAS:

Cuaquiera que sea la distribucidn de &reas y usos en una urbanizacion residencial,
ninguna unidad de vivienda podra quedar a una distancia mayor de cien metros (100
m) y a unadistancia menor de 5 a borde de |a calzada de una via vehicular, haciendo
exenciones con respecto a la carretera oriental que debe prevalecer 1os alineamiento
nacionales ya establecidos.

ARTICULO 53. OBLIGATORIEDAD DE AREASDE CESION:
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Todo proyecto de urbanizacion superior debera ceder al Municipio un porcentaje del
area urbanizable para parque publico segun las densidades establecidas en el Articulo

sobre Densidades Residenciadles y Cesiones.

ARTICULO 54. PAGO COMPENSATORIO POR AREASDE CESION:
Cuando por razones de su area total o de su ubicacidn respecto a otras areas existentes
no se justifiqgue la cesién en terreno, la Oficina de Obras Publicas y Planeacion
Municipa podra autorizar el pago compensatorio correspondiente al érea a ceder al
Municipio, quién destinara estos dineros para la dotacion y mantenimiento de zonas
verdes y comunales. Estos pagos se haran con el vaor comercial del metro cuadrado
(m2) deterreno.

ARTICULO 55. PROHIBICIONES:
Las areas cedidas para parques publicos y servicios comunales, no podrén ubicarse
en:

1). Areas afectadas por viasincluidas en la Zonificacion Vial, lineas de tension, zona
de reserva para futuro transporte masivo, canales abiertos o rondas de rio, arroyo,

2) Areas vecinas aterrenos inestables o que presenten peligro de derrumbe.

3). Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines previstos,
tales como: &reas inundables y &reas con pendientes mayores a 25%.

ARTICULO 56. CESIONES PARA VIAS:
L as cesiones para vias de uso publico serén las siguientes:

1). Todo terreno en proceso de urbanizacién que se encuentre afectado por vias del

Plan Vial, debe ceder gratuitamente paratal fin hasta el siete por ciento (7%) del area
bruta del lote a urbanizar. Cuando la afectacion sea superior a dicho porcentgje, la
diferencia seré negociada con del Municipio de Campo de la Cruz quien podra exigir
la valorizacion correspondiente a excedente como parte de pago.

2). Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al Municipio de Campo de
la Cruz las vias locales definidas en este Articulo y arborizar sus zonas verdes.

ARTICULO 57. DENSIDADESRESIDENCIALESY CESIONES.
Las densidades residenciales tendrén los siguientes rangos y Sus respectivos
porcentajes de cesion de la siguiente forma:

Unico Rango: De veinticinco de vivienda por hectérea bruta urbanizable (25
vivi/ha)a treinta y cinco unidades de vivienda por hectérea bruta urbanizable (35
viv/ha), un porcentgje de cesion del 12% como minimo del area bruta urbanizable.
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ARTiCULO 58. NORMASPARA URBANIZACIONES CON OBRAS
MINIMAS.

GENERALIDADES: Denominese Urbanizaciones Residenciales con obras minimas
0 de Vivienda de Interés Socia a los desarrollos residenciales de caracteristicas
urbanisticas minimas, las cuales podran ser construidas por entidades publicas o
privadas sin animo de lucro, en forma directa o por delegacion.

ARTICULO 59. OBRAS INDISPENSABLES:
El urbanizador de un desarrollo residencial enmarcada en las caracteristicas de obras
minimas debera gjecutar lo siguiente:

1) Apertura de las vias vehiculares y senderos peatonales incluido €l descapote,
llenos y cortes hasta la sub-rasante definida. A las vias vehiculares se le
efectuara el afirmado.

2) Apertura y explanacion de las areas libres, verdes y recredtivas, y las
destinadas a la futura ubicacion de servicios colectivos, las cuaes deben
guedar claramente delimitadas y cercadas.

3) Area minima de lote: Sera de 140 mts2 y las méximas no tendran exigencias.
Las cantidades de obra a realizar se tendra en cuenta si son VIS, s es este el
caso se atenderd a las especificaciones técnicas que establece INURBE y se
entregaran |os planos respectivos para su posterior desarrollo progresivo.

4). Frente minimo de lote: 8 metros lineales.
Retiros laterales: Cualquier tipologia permitida se podra adosar en ambos
laterales o un retiro (opcional) de tres metros (3.00) metros por un lateral,

minimo un metro (1.00).

6) Servicio de acueducto y alcantarillado: €l servicio de acueducto podra ser
prestado en su totalidad.

16)  Servicio telefonico a través de teléfonos publicos localizados
estratégicamente en la urbanizacion.

7 Los servicios publicos tendran el disefio y ks especificaciones minimas que
determinen las empresas encargadas de |a prestacion del servicio.

ARTICULO 60. APROBACION DE LA URBANIZACION:
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La aprobacion de urbanizaciones residenciales de que trata €l presente Capitulo estara
a cargo de la Oficina de Obras Plblicas y Planeaciéon Municipa y su

diligenciamiento tendr& carécter prioritario.

ARTICULO 61. NORMASPARA ZONASDE ALTO RIESGO.

Son aquellas que por sus diversas caracteristicas representan un peligro para €
desarrollo de cualquier actividad, especialmente vivienda.
Dichas zonas se clasifican en:

a) Suelos inestables

b) Suelos erosionados

) Zonas de riesgo por €l paso de cables de atatension
d) Zonas anegadizas y sujetas a inundacion.

PARAGRAFO 1. Los criterios basicos para determinar € visto bueno comprenden
lo siguiente:

Para zonas inestables como suelos en medias laderas arcillosos o blandos (localizados
aorillas de cuerpos de agua) se requieren:

- Estudios detallados de suelos para determinar los planos de fallas.
- Caracterigticas de las obras de mitigacion y/o tratamiento especiaizado para
conferir la estabilidad necesaria para el largo plazo.

Para suel os erosionables:

Estudio completo de topografia, orientado a determinar los cauces de las aguas
que llegan a terreno y que pueden ocasionar erosion en ellos

Estudios especificos de drengjes.
Estudio de control ambiental.
Estudio de suelos

Caracteristicas de las obras de mitigacion y/o tratamiento especializado para
conferir la estabilidad necesaria para e largo plazo.

Para suelos inundables:
Revision técnica de los estudios recientes que sobre materia ambiental se tenga

tanto en e municipio como en e Departamento con apoyo de la Corporacion
Auténoma Regiona CRA.
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PARAGRAFO 2. En las franjas de servidumbre de lineas de ata tensién no se
permite ningun tipo de construccién ni desarrollo de proyectos.

CAPITULO I1.
USOS MIXTO RESIDENCIAL - COMERCIAL

ARTICULO 61. COMERCIO LOCAL:

El Comercio de CoberturaLocal refiere alos usos de los establ ecimientos deginados
a la venta de bienes y determinados servicios de consumo domeéstico bésico
requeridos por la comunidad de residentes de un sector, que no demandan
concentracion ni permanencia de flujos peatonales y vehiculares y no produzcan ni
ruidos, ni vertimientos y olores contaminantes. Se considera de reducido impacto
sobre el espacio publicoy social.

ARTICULO 62. ESPECTACULOS OCASIONALES:

La Oficina de Obras Publicasy Planeacion emitira concepto sobre la ubicacion de
los espectéculos publicos ocasionales tales como: circos, ferias, exposiciones, y
similares. De ser positivo, la Secretaria de Gobierno procederéa a expedir € permiso
de funcionamiento de acuerdo con su competencia.

ARTICULO 63. ESTABLECIMIENTOS ABIERTO ALPUBLICO.

Los establecimientos abiertos a publico, ya sean que funcionen sin expendio de
licores, como las fuentes de Soda, heladerias, cafeterias, restaurantes y tiendas, o
bien con venta de consumo de bebidas, estan sometidos en cada caso a las Normas
Urbanisticas y Construccio n aplicables en la zona donde este autorizada su ubicacion.

ARTICULO 64. ESTACIONESDE SERVICIO:

Son los proyectos de construccion para la instalacion y funcionamiento de los
establecimientos destinados a expendio particular o publico de gasolina y de otros
combustibles de naturaleza semejante y a la venta de lubricantes, accesorios y otros
productos para |os vehiculos automotores y la prestacion de servicios inherentes a los
mismos.

ARTICULO 65. DEFINICION:
El establecimiento a que se refiere b presente Seccion se define, de la siguiente
manera.

ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento destinado a amacenamiento y
distribucion de combustibles liquidos derivados del petréleo y/o gaseosos, excepto
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gas licuado del petrdleo (GLP), para vehiculos automotores, a través de equipos fijos
(surtidores) que llenan directamente los tanques de combustible.

ARTICULO 66. LOCALIZACION:
Las Estaciones de Servicio podran ubicarse sobre vias arterias, semiarterias y vias
determinadas seguin las normas urbanisticas del presente Reglamento Urbano.

ARTICULO 67. REQUISITOSDE FUNCIONAMIENTO:

Ademés de la autorizaciéon de funcionamiento que deberd otorgar en cada caso €
Ministerio de Minas y Energia, la Secretaria de Gobierno Municipa o la Oficina que
hagas sus veces, expedira € respectivo documento de funcionamiento s la estacion
de servicio o llenado ha satisfecho las exigencias sefial adas.

CAPITULO III.
USOS INSTITUCIONALES

ARTICUL 68. USOSINSTITUCIONALES:

Son aquellos usos urbanos cuya funcidn es la de prestar los diferentes servicios
regueridos como soporte de la actividad de la poblacion. Segiin € servicio que se
prestan estos usos pueden ser de |os siguientes tipos.

Asistenciales o de salubridad.
Educativos - Culturales
Administrativos.

De seguridad.

De Culto.

Cementerios

Y VVVVYY

PARAGRAFO. Las entidades publicas no requeriran de licencia para construir,
ampliar, modificar, adecuar o reparar inmuebles destinados a usos ingtitucionales
como tampoco para la intervencion u ocupacion del espacio publico, siempre que
observen las normas urbanisticas que les sean aplicables.

ARTICULO 69. CLASIFICACION DEL USO RECREACIONAL Y
TURISTICO:

Las zonas y establecimientos recreativos, destinados al esparcimiento activo o pasivo,
publico y/o privado, se clasificardn de acuerdo a impacto ambiental, socia y
urbanistico, en los siguientes grupos:
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GRUPO 1 Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razon de su bajo
impacto ambiental, socia y urbanistico, tales como: Parques y Zonas
Verdes abiertas, etc.

GRUPO 2 Son aquellos cuyas caracteristicas ambientales se deben conservar,
asegurando un uso recreativo-turistico y paisgjistico para €l area urbana
y rural incluyendo zonas para la pesca y educacion ambiental dirigidas
ala poblacién escolar.

ARTICULO 70. NORMAS DE CONSTRUCCION PARA CEMENTERIOS
CON BOVEDAS:

La construccion de cementerios de tipo tradicional, se sujetara a las siguientes
condiciones:

a) AREA DE TERRENO: Minima de dos hectéreas (2h) y méxima de cuatro
hectéareas (4h)..

b). AREA DE OCUPACION: Hasta € treinta por ciento (30%) del &rea total. En
ellas se proyectardn las edificaciones para las bdvedas y los servicios

complementarios. El érea libre restante se destinara a zona verde ornamental,
circulaciones abiertas, parqueaderosy retiros.

¢) RETIROS: De diez metros (10m) de ancho como minimo en todo e perimetro y
destinados exclusivamente a zona verde arborizada. No se admitiran galerias de

bévedas con frente a la zona de retiro. En linderos con zonas residenciales dicho
retiro serd de treinta metros (30m) como minimo.

d) CERRAMIENTO: Podrén ser transparentes, con atura minima de dos con
cincuenta metros (2.50m) y zocalo en muro de sobrecimiento.

€) CIRCULACIONES: Las edificaciones para bovedas tendran en su frente
circulacion de cinco metros (5m) de ancho, y seran cubiertas en pértico o en voladizo
y abiertas hacia areas libres.

f) ALTURAS: Las edificaciones para bdveda tendran una altura maxima de 1.80m

0).ESPECIFICACIONES DE LAS BOVEDAS: Los muros y separaciones
verticales serén de adobe macizo, el muro posterior minimo de (0.20m) y en € caso
de ser  que delimita la fachada que da sobre la zona de retiro sera doble y con
separacion minima entre ellos, de cinco centimetros (0.05m). Los pisos y cubiertas
seran de ncreto e impermeabilizados. El piso de la béveda tendra una inclinacién
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hacia el fondo de por |o menos €l (3%) y estara provisto de un zécalo de (0.10m) de
altura.

ARTICULO 7L SERVICIOS EDUCATIVOS. CRITERIOS DE
LOCALIZACION:

No podrén estar situados a 100 cien metros (100m) de vias arterias. Tampoco podran
ubicarse a menos de doscientos metros (200m) de establecimientos como: bares,
cantinas y casas de lenocinios etc.

ARTICULO 72. NORMASDE DISENO:
Se consideran las siguientes:

a) AREA MINIM A: Para patios y jardines sera de uno con cincuenta metros
cuadrados (1.50 m2) por alumno.

b). VOLUMEN: El volumen minimo de las aulas de clase sera de cinco (5.00)
metros cubicos por alumno.

¢) VENTILACION E ILUMINACION: Por las condiciones climéticas y de
asoleamiento en e &ea dd municipio de Campo de la Cruz, los elementos de
ventilacién e iluminacion para aulas de clases deberan sujetarse a las normas técnicas

de disefio para climas célidos.

d) Seproveeran baterias de bafios para | os estudiantes en | as siguientes proporcion:

MUJERES:
1 sanitario por cada 25 alumnas
1 lavamanos por cada 35 alumnas
HOMBRES:
1 sanitario por cada 35 alumnos
1 orind por cada 35 alumnos
1 lavamanos por cada 35 alumnos

CAPITULO IV.
VERDES Y RECREATIVO - DEPORTIVAS

ARTICULO 73. DEFINICION:

Son aquellas destinadas a ser conservadas como parte integral del espacio publico, de
los espacios abiertos de valor paisgjistico, plazas, zonas verdes privadas y escenarios

ARQ. UAN R. ACUNA POLO — Coordinador 49



MUNICIPIO DE CAMPO DE LA CRUZ
Secretaria de Obras Publicay Planeacion
Plan Basico de Ordenamiento Territorial

deportivos que cumplen objetivos de alcance social y ambienta en € é&rea del
municipio.

CAPITULO V. ]
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 74. DEFINICION:

Comprende todo los terrenos en suelo urbano o de expansion urbana destinados a la
ubicacién de servicios colectivos domiciliarios, dentro de los que se desarrollan
actividades como servicios publicos, abastecimiento, transporte y comunicaciones.

ARTICULO 75. CARACTERISTICAS:

Las caracteristicas y condiciones de edificacion para los distintos tipos de
equipamiento seran € resultado de las exigencias funcional es correspondientes a cada
caso en particular, dispuestos adecuadamente para preservar valores ambientales,
paisgjisticos y de entorno urbanistico.

TITULO SEGUNDO

NORMAS COMUNESA TODAS LASZONAS

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 76. CERRAMIENTO DE LOTES EN PROCESOS DE
CONSTRUCCION::

Los predios sobre los cuaes incide la actividad de construccién, deberan tener un
cierre provisional construido de acuerdo con los pardmetros existentes, en forma que
permita el libre flujo peatona y la proteccion e integridad de los peatones.

ARTICULO 77. CERRAMIENTOSEN LOTESSIN EDIFICAR.

En los lotes baldios o sin edificar ubicados en areas desarrolladas construidas o
habitadas el municipio podra exigir como obligacién del propietario del predio, la
construccién de un muro de cierre hasta la altura de dos con cincuenta (2.50m) en
ladrillo o en material de madera de la regidn, con acabados de fachada, cumpliendo
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siempre las normas sobre alineamiento. El o los muros se levantardn por la linea de
construccion definida para el sector.

ARTICULO 78. NORMAS PARA DISCAPACITADOS:

Con € fin de garantizar la accesibilidad de los discapacitados a todo tipo de
edificacio nes que se construyan en el érea urbana deberdn cumplir con las Normas
establecidas en la Ley 361 de febrero de 1997, en la cua se establecen mecanismos
para la eliminacién de barreras arquitectonicas, facilidades para el transporte,
espacios peatonales y acomodacion en areas de parqueo y espacios publicos.

ARTICULO 79. SERVIDUMBRES:

Las zonas o franjas de tierra destinadas a la localizacion de infraestructura para
servicios publicos (Energia eléctrica 0 gas) que configuran servidumbres no podran
ser ocupadas con ningun tipo de uso urbanistico, y para su proteccion deben quedar
enmarcadas entre dos vias paralelas publicas.

PARAGRAFO. Las servidumbres no constituyen éreas de cesion para € municipio
por lo tanto, el urbanizador establecera, conjuntamerte con la entidad respectiva, las
caracteristicas de adquisicion, control y preservacion de éstas areas.

TITULO TERCERO

NORMAS PARA INSTALACIONES ESPECIALIZADAS

CAPITULO I,
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 80. DEFINICION:

Se consideran Instalaciones Especiales a todos aquellos elementos o estructuras que
se anexan para cumplir cualquier fin a las edificaciones, tales como antenas
parabdlicas, antenas y cables de transmision y recepcion de sefiales de radio, faros,
tanques, etc.

ARTICULO 81. DELA UBICACION:
La ubicacion de las instalaciones especiales sera autorizada en:

1). Areas 'y espacios comunes a interior de las edificaciones, siempre y cuando
no perjudiquen el desarrollo de las funciones aprobadas para esas zonas. En

estos casos la ubicacion de estas instalaciones especiales solo podra ser
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autorizada, previa aprobacién de los copropietarios, en los términos
establecidos por |os respectivos reglamentos de copropiedad.

2). Las cubiertas de las edificaciones siempre y cuando cumplan con lo
establecido en el paragrafo del Articulo correspondiente.

ARTICULO 82. DE LA NO-UBICACION:
No se podra autorizar la ubicacion de las instalaciones especiales sobre las siguientes
zonas.

1) Retiro defrente.

2) Zonasviaes

3) Zonasde plazasy parques.

4) Zonas de retiro lateral o retiro posterior de las edificaciones, o entre aislamientos
de las edificaciones de un mismo proyecto.

5) En zonas de control ambiental.

6) Sobre los inmuebles publicos destinados al uso o disfrute colectivo.

TITULO CUARTO

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION POR PLUSVALIA

CAPITULO 1.
PARTICIPACION POR PLUSVALIA

ARTICULO 83. NOCION:

De conformidad con lo dispuesto por e articulo 82 de la Constitucion Politica, las
acciones urbanisticas que regulan la utilizecion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las
entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones, esta
participacion se destinard a la defensa y fomento del interés comin a través de
acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos
del desarrollo urbano, asi como el mejoramiento del espacio publico y, en genera, de
la calidad urbanistica del territorio.

ARTICULO 84. HECHOS GENERADORES:

Congtituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia de que trata €
articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas
segln lo establecido en € articulo 8 de la ley 388 de 1997, y que autorizan
especificamente ya sea a destinar e inmueble a un uso més rentable, o bien
incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor érea edificada, de
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acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan Basico de
Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen.  Son hechos
generadores |os siguientes:

1. La incorporacion de suelo rurad a suelo de expansion urbana o la
consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

2.El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del
suelo.

3. Laautorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacidn, bien
sea €eevando € indice de ocupacién o de construccién, o anbos alavez.

ARTICULO 85. EFECTO PLUSVALIA COMO RESULTADO DE LA
INCORPORACION DEL SUELO RURAL AL DE EXPANSION URBANA:
Cuando se incorpore suelo rural a de expansién urbana, e efecto plusvalia se
estimara de acuerdo con €l siguiente procedimiento:

Se establecerd e precio comercia de los terrenos en cada una de las zonas 0
subzonas, sectores 0 subsectores beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas
homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, esta
determinacion se hard una vez se expida e acto administrativo que define la
nueva clasificacion del suelo correspondiente.

ARTICULO 86. EFECTO PLUSVALIA RESULTADO DEL CAMBIO DE USO:
Cuando se autorice € cambio de uso a uno més rentable, €l efecto plusvalia se
estimara de acuerdo con €l siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercia de los terrenos en cada una de las zonas 0
subzonas, sectores 0 subsectores beneficiarios, con caracteristicas
geoecondémicas homogeéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la
plusvalia, esta denominaciéon se hard unavez se expida € acto administrativo
que defina la nueva clasificacion del suelo correspondiente.

2. Se determinara el nuevo precio comercia que se utilizard en cuanto base del
clculo del efecto plusvalia en cada una de las zonas 0 subzonas, sectores o
subsectores consideradas, como equivalente a precio por metro cuadrado de
terrenos con caracteristicas similares de uso y localizacion. Este precio se
denominara nuevo precio de referencia.

ARTICULO 87. AREA OBJETO DE LA PARTICIPACION EN LA
PLUSVALIA:

El nimero total de metros cuadrados que se considerara como objeto de la
participacion en la plusvalia serg, para el caso de cadainmueble, igual a areatotal del
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mismo destinada a nuevo uso 0 mejor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a las cesiones ubanisticas obligatorias para espacio publico de la
ciudad, asi como el area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razon del
plan via u otras obras publicas, contempladas en e plan Basico de ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollan.

ARTICULO 88. PROCEDIMIENTO DE CALCULO DEL EFECTO
PLUSVALIA:

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o |os peritos
técnicos debidamente inscritos en las Lonjas o instituciones andlogas, estableceran los
precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo en cuenta su
situacion anterior a la acciobn o0 acciones urbanisticas, y determinara e
correspondiente precio de referencia tomando como base de calculos los parametros
establecidos en los articulos 75, 76 y 77 de laley. 388 de 1997.

Para el efecto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la adopcion del Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial, y de los instrumentos que lo desarrollan en €

cua se concretan las acciones urbanisticas de la participacion en la plusvalia, €l

alcalde solicitara se proceda a estimar €l mayor valor por metro cuadrado en cada una
de las zonas o subzonas, sectores o subsectores considerados.

ARTiCULQ 89. REVISION DE LA ESTIMACION DEL EFECTO DE
PLUSVALIA:

Cuaquier propietario o poseedor de un inmueble objeto de la aplicacion de la
participacion en la plusvalia, podra solicitar, en gercicio del recurso de reposicion,
gue la administracion revise el efecto plusvalia estimado por metro cuadrado definido
para la correspondiente zona o subzona, sector o subsector en la cual se encuentre su
predio y podra solicitar un nuevo avalo.

ARTICULO 90. EXIGIBILIDAD Y COBRO DE LA PARTICIPACION:

La participacion en la plusvalia solo serd exigible en e momento en que s presente
para € propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya declarado un
efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Salicitud de licencia de urbanizacidén o construccion, aplicable para e cobro
de la participacion en la plusvaia generada por cuaquiera de los hechos
generadores de que trata € articulo 74 de la Ley 388 de 1997

2. Cambio efectivo de uso dd inmueble, aplicable para € cobro de la
participacion en la plusvaia generada por la modificacion del régimen o
zonificacién del suelo.
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3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al
cobro de la participacion en la plusvalia de que tratan los numerales 1° y 3°

del referido articulo 74 de laLey 388 de 1997.

4. Mediante la adquisicion de los titulos valores representativos de los derechos

adicionales de construccién y desarrollo, en los términos que se establece en
el articulo 88, 89y 90 de laLey 388 de 1997.

PARAGRAFO 1 Para la expedicion de las licencias o permisos, asi como para el
otorgamiento de los actos de transferencia del dominio, en relacion con inmuebles
sujetos a la aplicacion de la participacion en la plusvalia, seré necesario acreditar su
pago.

PARAGRAFO 2 Quedan exonerados del cobro de la participacion en plusvalia los
establecidos inmuebles destinados a viviendas de interés social, de conformidad con
los procedi mientos establecidos por el Gobierno Nacional.

ARTICULO 91. FORMASDE PAGO DE LA PARTICIPACION:
La participacion en la plusvalia podra pagarse mediante una cuaquiera de las
siguientes formas.

1. En efectivo.

2. Transferiendo a la entidad territoridl o a una de sus entidades
descentralizadas, una porcion del predio objeto de la misma, de vaor
equivalente a su monto, esta forma sélo serd procedente si el propietario o
poseedor llega a un acuerdo con la administracion sobre la parte del predio
gue sera objeto de la transferencia, para lo cua la administracion tendra en
cuenta el avallio que hard practicar por expertos contratados paratal efecto.

3. Mediante la gjecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos

domiciliarios &reas de recreacion y equipamiento sociaes para la adecuacion
de asentamientos urbanos en &reas de desarrollo incompletos o inadecuados.

ARTICULO 92. DESTINACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE
LA PARTICIPACION:

El producto de la participacion en plusvalia a favor del municipio se destinara a
través del Fondo Municipal de Desarrollo alos siguientes fines:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de
vivienda de interés social.

2. Construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios
publicos domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales para la
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renovacion de asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo
incompleto o inadecuado.

3.  Ejecucion de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes y
expansion y recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la
red del espacio publico urbano.

ARTICULO 93. INDEPENDENCIA RESPECTO DE OTROS GRAVAMENES:
La participacion en plusvalia es independiente de otros gravamenes que se impongan
a la propiedad inmueble y especificamente de la contribucion de valorizacion que
llegue a causarse por la reaizacion de obras publicas, salvo cuando la administracion
opte por determinar el mayor valor adquirido por los predios conforme a lo dispuesto
en € articulo 87 de la Ley 388 de 1997, caso en € cua no podra cobrarse
contribucion de valorizacion por las mismas obras.

TERCERA PARTE

PROCEDIMIENTO Y TRAMITACION DE DOCUMENTOS
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TITULO PRIMERO

TRAMITACION DE DOCUMENTOS PARA URBANIZACIONES Y
CONSTRUCCION

CAPITULO 1.
DEFINICIONES

ARTICULO 94. DEFINICIONES GENERALES:

Para efectos de la aplicacion de la presente reglamentacion, las definiciones de los
términos béasicos utilizados en el presente capitulo esta sujetas a las especificadas en
€l Decreto 1052 del 10 de junio de 1998, reglamentario de laley 388 de 1997. Incluye
lossiguientes:

LICENCIA: Acto administrativo por el cual se autoriza, asolicitud del interesado, la
adecuacion de terrenos o la realizacion de obras.

CONTROL: Es € acto de seguimiento que gerce e Alcalde por conducto de sus
agentes con €l fin de vigilar la gjecucion de las obras, para asegurar €l cumplimiento
de la licencia de urbanismo o construccion y de las demés normas y especificaciones
técnicas contenidas en € plan basico de ordenamiento territorial.

CAPITULO II.
DE LASLICENCIAS

ARTICULO 95:

Las Licencias de Urbanismo y Construccion. Seran estudiadas, tramitadas y
expedidas por la Oficina de Obras Publicas y Planeacion de conformidad con los
términos que paratales efectos establece laley 388 de 1997.

ARTICULO 96:

Las Licencias para proyectos urbanisticos de loteo, urbanistico — arquitectonico y
proyectos arquitecténicos en predios urbanizados se sujetaran, en adelante, a las
disposiciones que para el efecto estableceel P.B.O.T.
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CAPITULO I11.
LA DELINEACION URBANA.

ARTICULO 97.

Corresponde a la oficina de Obras Publicas y Planeacién expedir, para toda persona
natural o juridica e documento de delineacion urbana con la informacion sobre
normas 'y especificaciones que afecten determinado sector o predio.

ARTICULO 98. PLAZO DE ENTREGA:

La Oficina de Obras Publicas y Planeacion expedira, en un plazo de diez (10) dias
habiles contados a partir de la fecha de radicacion de la solicitud, el respectivo
documento de delineacion.

PARAGRAFO 1. La deineacion urbana para los lotes que pertenezcan a una
urbanizacién aprobada, se expedira en un plazo de seis (6) dias habiles contados a
partir de la fecha de radicacion de la solicitud.

PARAGRAFO 2 La Oficina de Obras Publicas y Planeacion liquidara los derechos
por el servicio de expedicion o actualizacion de la delineacion urbana, los cuales
deberan cancelarse como requisito para reclamar e documento de delineacion
respectivo.

ARTICULO 99. VIGENCIA:

El documento de delineacién urbana tendra una vigencia de dos (2) afios contados a
partir de la fecha de expedicién. Vencido este plazo debera actualizarse y gjustarse, si
es € caso, a las disposiciones vigentes. En caso de existir una licencia, se
mantendran las especificaciones normativas ali consignadas para la renovacion del
documento.

CAPITULO 1V.

DE LASLICENCIAS PARA PROYECTOS ARQUITECTONICOSDE
REFORMA'Y ADICION

ARTICULO 100. DE LA SOLICITUD DE LICENCIAS:

Cuando € objeto de la solicitud de licencia sea una autorizacion para proyectos
arquitectonicos de reforma o adiciones (de pequefia o gran escala) su aprobacion
estara sujeta alo dispuesto paratales caso en €l Decreto 1052 de junio de 1998.
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CAPITULO V.
DE LOSREQUISITOS DE FUNCIONAMIENTO DE LOS
ESTABLECIMIENTOS.

ARTICULO 101. REQUISITOSESPECIALES:
De acuerdo con € Articulo 47 del Decreto 2150 de 1995 los requisitos son los
siguientes:

Acatar con las normas referentes a uso del suelo, intensidad auditiva, horario,
ubicacion y destinacion expedida por la entidad competente a respectivo
municipio.

Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales segiin el caso descritas por
laley.

Respetar las normar vigentes en materia de seguridad.

Cancelar oportunamente los impuestos de carécter municipal.

Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratandose de establ ecimientos
de comercio.

PARAGRAFO. Dentro de los quince (15) dias siguientes a la apertura de un
establecimiento, su propietario o administrador deber4 comunicar tal hecho a la
oficina de Obras Publicas y Planeacion municipal.

ARTICULO 102. CONTROL POLICIVO:

Para los efectos de este control, el Articulo 48 del Decreto 2150 de 1995 prevé que en
cualquier momento las autoridades policidles de lugar verificaran e estricto
cumplimiento de los requisitos sefialados en el Articulo anterior y en caso de
inobservancia adoptaran las medidas previstas en la ley, garantizando el gercicio del
derecho de defensa.

Tales funciones seran gercidas por las autoridades, sin perjuicio de la interposicion
gue los particulares hagan de | as acciones populares, policiales, 0 asesorias especiales
previstas en e oodigo Civil y de la accién de tutela cuando quiera que se vulneren o
amenacen derechos constitucionales fundamentales.

ARTICULO 103. REQUISITOSDEL CERTIFICADO DE USOSDEL SUELO.
OBLIGATORIEDAD:

Toda persona, natural o juridica, que cumpla con lo dispuesto en el presente
Reglamento Urbano, deberd contar con el respectivo Certificado de Usos del Suelo
expedido por la Oficina de Obras Publicay Planeacién municipal.

PARAGRAFO. Las Autoridades y agentes de control urbano podran exigir el
Certificado especificado en el presente Reglamento Urbano para los efectos previsto
en € capitulo De las Sanciones Urbanisticas.
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ARTICULO 104. PLAZO DE ENTREGA:

La Oficina de Obras Publicas y Planeacion liquidara los derechos por el servicio de
expedicion y actualizacion del Certificado de Usos del Suelo y dispondra de diez
(10) dias hébiles contados a partir de la solicitud del peticionario para la expedicion
del mismo.

ARTICULO 105. VIGENCIA:

El Certificado de Usos del suelo tendra una vigencia de dos (2) afios contados a partir
de la fecha de expedicion. Vencido este plazo, debera actualizarse, gjustandose a las
disposiciones vigentes si es el caso.

CAPITULO VII.
DE LAS SANCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 106. SANCIONES:
De conformidad con las determinaciones corsignadas en el Capitulo Quinto del
Decreto 1052 del 10 de junio de 1998, relacionadas con las Sanciones Urbanisticas,

éstas seran aplicadas por € Alcade o sus agentes.

ARTICULO 107. MONTO DE LAS SANCIONES:

La Oficina de Obras Publicas y Planeacion sera la encargada de andlizar, evaluar y
definir y, consecuentemente, establecer el monto de las sanciones de acuerdo con las
determinantes que para el efecto sefiala el presente Decreto.

TITULO SEGUNDO

OBLIGATORIEDAD DE LASNORMASY SANCIONES

ARTICULO 108. OBLIGATORIEDAD:

Las normas contenidas en e presente Reglamento Urbano son de obligatorio
cumplimiento por cada persona natural o juridica asi como por todos los organismos
de la Administracion Pdblica y de todos los 6rdenes y ningln organismo podra
conceder e insertar excepciones, 1o cual sdlo podra ser modificado conforme lo
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estable la Ley 388 de 1997 y mediante Acuerdo sancionado por e Conceo
Municipal.

ARTICULO 109. VIGENCIA:

Todo permiso o licencia expedido con anterioridad a la expedicion del presente
estatuto que haya perdido su vigencia por no haber iniciado la obra o actividad parala
cual fue obtenida deberd iniciar los tramites de aprobacién regidas por las nuevas
disposiciones.

ARTICULO 110. VIGENCIA DEL REGLAMENTO:

El presente Reglamento Urbano del municipio de Suan rige a partir de su publicacion
y deroga todas | as disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUSE Y CUMPLASE

Dado en €l municipio de Campo de cruz alos dias del mes de
(2001) de Dos mil uno

Presidente Primer Vicepresidente

Segundo Vicepresidente Secretario General
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