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ACUERDO No () DEL 2003

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE
DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL
Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL
FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

CONSIDERANDO QUE:

La Constitucién politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios
Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313.

La ley 152 de 1994 Art. 41 prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios
contaran con un Esquema de Ordenamiento Territorial.

La Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberan dictar sus propias normas
sobre ordenamiento territorial y reglamentacion del uso del suelo, de conformidad con la
Constitucion y la Ley.

La ley 388 de 1998 que modifica la Ley 9 de 1989 establece la obligacion de los municipios
de expedir el Esquema de ordenamiento territorial en concordancia con el Esquema de
desarrollo municipal.

El Ordenamiento Territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de
planificacién, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacién del territorio,
mediante la formulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, el cual prevé
el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y
competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacién.

Los objetivos del Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial deseado para
el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupara de la zonificacién vy
reglamentacion de usos de suelo para las areas urbanas y rurales, establecera las normas
urbanisticas, y propondra las bases de los planes especificos complementarios, como el
plan vial, el plan de gestion ambiental, los planes de servicios publicos y demas
disposiciones y facultades especiales necesarias para que la administracién municipal
fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el E.O.T.M.

El municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificaciéon que le
permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva el
desarrollo e integracion de su territorio, que por ello una de sus prioridades constituyo el
adelantar la realizacion del presente Esquema de Ordenamiento Territorial.
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ACUERDA:

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION.

Adoptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de MACARAVITA,
consignado en las siguientes partes titulos, capitulos, articulos y paragrafos. Hacen parte
integral del mismo los Documentos Técnicos, los mapas, planos, graficos y tablas que se
mencionan de la siguiente manera:

EL Documento del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
MACARAVITA constituido por los siguientes TOMOS:

TOMO I

TITULO 1. ETAPA DE VALORACION

TITULO 2. ETAPA DE ALCANCE Y CONTENIDO
TITULO 3. ETAPA DE PREDIAGNOSTICO

TOMO I
TITULO 4. ETAPA DE DIAGNOSTICO. DIMENSION AMBIENTAL.

TOMO I
TITULO 4. ETAPA DE DIAGNOSTICO. DIMENSION ECONOMICA, SOCIAL, INFRAESTRUCTURA
FUNCIONAL Y POLITICO ADMINISTRATIVA.

TOMO IV:
TITULO 5. ETAPA DE PROSPECTIVA TERRITORIAL Y FORMULACION
TITULO 6. ETAPA DE GESTION, EVALUACION Y FINANCIAMIENTO

TOMO V:

Documento De Proyecto De Acuerdo Municipal Por El Cual Se Adopta El EOT Para El
Municipio De MACARAVITA.

TOMOVI:

Documento Resumen Del Esquema De Ordenamiento Del Municipio De MACARAVITA
TOMO VI

Constituido Por 10 Anexos (Documentos Soporte Del Esquema De Ordenamiento Territorial
Del Municipio De MACARAVITA).

TOMO VIiI: Constituido por 19 mapas rurales (tamafo AQ0) Y 11mapas urbanos (tamafo Al,
en full color, asi:

CARTOGRAFIA RURAL

Plano Tematico 01: Mapa General.

Plano Teméatico 02: Mapa Climatoldgico.

Plano Teméatico 03: Mapa de Unidades Climéticas de Caldas Lang.

Plano Tematico 04: Mapa Hidrolégico.

Plano Tematico 05: Mapa Hidrogeoldgico.

Plano Tematico 06: Mapa Geoldgico.
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Plano Tematico 07: Mapa Neotectdnico.

Plano Tematico 08: Mapa Geomorfoldgico.

Plano Tematico 09: Mapa de Pendientes.

Plano Tematico 10: Mapa de Aspectos y Direcciéon de las Pendientes.

Plano Tematico 11la: Mapa de Suelos.

Plano Tematico 11b: Mapa Agroldgico.

Plano Tematico 12: Mapa de Uso Actual del Suelo.

Plano Tematico 13: Mapa de Uso Potencial del Suelo.

Plano Tematico 14: Mapa Potencial Minero.

Plano Teméatico 15: Mapa de Amenazas a Desastres Naturales.

Plano Teméatico 16: Mapa de Formaciones Vegetales de Cuatrecasas.

Plano Tematico 17: Mapa de Conflictos del Uso del Suelo.

Plano Tematico 18: Mapa de Accesibilidad Vial.

Plano Tematico 19: Mapa de Zonificacion Ambiental.

CARTOGRAFIA URBANA

Plano Urbano Tematico 01: Mapa General.

Plano Urbano Tematico 02: Mapa de uso del Suelo y Red de Acueducto.

Plano Urbano Tematico 03: Mapa de Espacio Publico, Vias y Equipamiento.

Plano Urbano Tematico 04: Mapa de Red de Alcantarilado, Contaminacion Ambiental y
Susceptibiidad de Amenazas.

Plano Urbano Tematico 05: Mapa de Red Eléctrica.

Plano Urbano Teméatico 06: Mapa Modelo General Urbano y Programas de Ejecucion.
Plano Urbano Temético 07: Mapa de Elementos Estructurantes, Vias y Equipamientos.
Plano Urbano Tematico 08: Mapa de Localizaciéon de Actividades.

Plano Urbano Tematico 09: Mapa de Tratamientos.

Plano Urbano Tematico 10: Mapa de Uso del Suelo Propuesto.

Plano Urbano Tematico 11: Mapa de Zonas Homogéneas.

CD-ROOM: Copia Digital donde se encuentra todo el documento completo del E.O.T. del
municipio de MACARAVITA con su respectiva cartografia.

ARTICULO 2. DEFINICION.

El Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de planificacion, que
permite orientar el proceso de ocupaciéon y transformacion del territorio, mediante la
localizacién adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades socio -
econdémicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando los
recursos naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 3. PRINCIPIOS.

El ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes principios:

La funcién social y ecoldgica de la propiedad.

La prevalencia del interés general sobre el particular.
La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
Participacion Social.

Sostenibilidad.

Equidad.

Competitividad.

* ot ot Ok
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ARTICULO 4. COMPONENTES.

El Esquema de Ordenamiento Territorial se encuentra estructurado en tres (3)
componentes que forman la columna vertebral del Ordenamiento Territorial, como son los
componentes General, Urbano y Rural, en los cuales se establecen politicas, objetivos,
metas, estrategias, programas y proyectos a desarrollar a corto, mediano y largo plazo.

ARTICULO 5. VIGENCIA.

El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de planificacion y
ordenamiento del territorio municipal y su formulaciéon se plantea hacia el corto (3 afios),
mediano (6 afios) y largo plazo (9 afios o mas), con los ajustes que en el futuro estrictamente
se requieran para cada uno de los tres proximos periodos de gobierno municipal. (Corto,
mediano y largo plazo).

ARTICULO 6. REVISION.

Segun lo establece la Ley 388, Art. 28., las revisiones estaran sometidas al mismo
procedimiento previsto para su aprobacion y deberan sustentarse en parametros e
indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones
sobre poblacion urbana; la dinamica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo;
la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte
masivo, infraestructuras, expansion de servicios publicos o proyectos de renovacion
urbana; la ejecucién de macroproyectos de infraestructura regional o metropolitana que
generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal, asi como en la
evaluacioén de sus objetivos y metas del respectivo Plan.

PARAGRAFO 1: Si finalizada la vigencia del presente Acuerdo, no se ha adoptado un
nuevo Esquema de Ordenamiento Territorial, seguira vigente el ya adoptado hasta que la
Administracién no formule uno nuevo para el siguiente periodo.

ARTICULO 7. OBLIGATORIEDAD.

Que el Municipio de MACARAVITA, esta obligado a formular y adoptar un Esquema de
Ordenamiento Territorial a fin de reglamentar de manera especifica los usos del suelo en
las areas urbanas, de densificacidon y rurales de acuerdo con las leyes, optimizar los usos
de las tierras disponibles y coordinar los planes sectoriales, en armonia con las politicas
nacionales, departamentales y regionales.
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TITULO Il. COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA

CAPITULO I. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL.

ARTICULO 8. DEFINICION.

Los objetivos y estrategias para el ordenamiento territorial estan relacionados con la
identificacion y localizacion de las acciones sobre el territorio que posibiliten organizarlo y
adecuarlo para el aprovechamiento de sus ventajas comparativas y su mayor
competitividad. La definicibn de las acciones territoriales estratégicas necesarias para
garantizar la consecucioén de los objetivos de desarrollo econdmico y social del municipio
o distrito. La adopcidon de las politicas de largo plazo para la ocupacion,
aprovechamiento y manejo del suelo y del conjunto de los recursos naturales, asi como, la
estructura urbana - rural e intraurbana que se busca alcanzar a largo plazo.

ARTICULO 9. VISION DE FUTURO.

MACARAVITA con su diversidad de climas, recursos hidricos, forestales y buenos suelos sera
la vitrina agroindustrial de Santander y proyectara sus recursos ambientales como industria
turistica.

Con el siguiente slogan “Macaravita, Despensa Ganadera Y De Lacteos De Garcia Rovira”.

ARTICULO 10. ESTRATEGIAS TERRITORIALES.

Son acciones de caracter integral que sobre el municipio de MACARAVITA deben
desarrollarse para generar las condiciones que permitan consolidar la Vision del Futuro y
para lo cual se plantean las siguientes estrategias territoriales:

Estrategia 1 (E1). Recuperacion, proteccion y aprovechamiento de la red hidrica y
ecosistemas acuaticos existentes en las quebradas el Ramal, El Paimar, Los Molinos, Los
Ortigos, Tachirin y Llano Tabaco; asi como de los afloramientos y/o nacimientos existentes
en el municipio, algunos de los cuales abastecen los acueductos, aumentando su
capacidad de regulaciéon y retencién de agua, promoviendo la eficiencia de uso,
reduciendo los niveles de contaminacién, a fin de dinamizar el desarrollo rural y urbano
sostenible del municipio.

Estrategia 2 (E2). Recuperacion y proteccion forestal mediante la siembra de epecies

nativas que coadyuven a la estabilizaciobn de margenes, proteccion de suelos y aguas;
para dar solucion a los problemas ambientales.
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Estrategia 3 (E3). Desarrollar programas de sustitucion de cultivos de mejores rentabilidades
productivas, donde aquellos sean compatibles con las caracteristicas geoclimaticas,
socioecondmicas y culturales para el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién.

Estrategia 4 (E4). Recuperacion, conservacion y proteccién de las zonas ambientalmente
importantes del municipio y promover acciones de restriccion en el uso de areas
altamente fragiles y zonas de descarga hidrolégica en las cuales estara prohibido
cualquier tipo de intervencion.

Estrategia 5 (E5). Integracion a la regién mediante el mejoramiento y desarrollo de la
infraestructura vial, de transportes y comunicacién, que permita la conexién con los
municipios circunvecinos y facilite el intercambio econdmico y el acceso a los mercados
subregionales y regionales.

Estrategia 6 (E6). Mejorar y expandir la malla vial municipal, departamental y nacional,
gestionando recursos de las entidades encargadas para ello.

Estrategia 7 (E7). Gestionar el mejoramiento y ampliacién de la red de comunicaciones en
el municipio.

Estrategia 8 (E8). Promover, capacitar y concientizar sobre la importancia y utiidad del
agua, en aras de lograr la obtencién de tasas retributivas y compensatorias por la
produccioén de la misma, tal como lo establece la legislaciéon ambiental.

Estrategia 9 (E9). Desarrollar e impulsar la apertura de modalidades educativas acordes
con vocacioén del municipio.

Estrategia 10 (E10). Promover la actuaciéon de entidades e instituciones educativas y de
investigacion en el territorio municipal, que coadyuven en la implementacioén de sistemas
de informacién, particularmente en lo relativo a informacioén territorial, de mercados, de
inteligencia comercial, sanitaria, tecnolégica que le permita a los productores la
posibilidad de acceder a los mercados con menores riesgos.

Estrategia 11 (E11). Promover la presencia institucional de entidades como el Sena,
Corpoica, Secretaria de Agricultura, la UIS, y de organizaciones no gubernamentales.

Estrategia 12 (E12). Promover el establecimiento de una zona de acopio para la
comercializacion de productos agropecuarios.

Estrategia 13 (E13). Promover la diversificacion de cultivos mediante la utilizacion de
semillas mejoradas y practicas agricolas limpias.

Estrategia 14 (E14). Recuperacion, conservacion y proteccion de las zonas de paramo y
bosque, areas en las cuales estara prohibido cualquier tipo de intervencion.

Estrategia 15 (E15). Consolidacidon de programas de desarrollo de la comunidad en
distintas instancias de capacitaciones, para colaborar con el mejoramiento de la calidad
de vida y a su vez en entornos de turismo, recreacion dirigida y motivacién cultural.

Estrategia 16 (E16). Desarrollar en el sector cooperativo y en las asociaciones comunitarias
ya establecidas programas de formacién y capacitacion que promuevan la creacién de
empresas de caracter familiar, unipersonal y microempresariales.
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Estrategia 17 (E17). Impulsar sistemas de transferencia de tecnologia que permitan la
incorporacion de la oferta tecnoldgica a las actividades cotidianas de los productores
que conlleven a transformacion de la eficiencia productiva y a una mejor utilizaciéon
ambiental y econémica de los recursos naturales.

Estrategia 18 (E18). Integracidon Subregional para el mejoramiento y construccién de los
equipamientos de alto impacto, con el objeto de aunar esfuerzos, recursos y minimizar
areas impactadas. Comprende las siguientes acciones: programas en salud, educacion,
infraestructuras civiles propias de un desarrollo integro para llenar las expectativas de la
vision de futuro.

Estrategia 19 (E19). Desarrollar sistemas de informacioén, particularmente en lo relativo a
informacion territorial, mercados, comercial, sanitaria, tecnolégica que le permita a los
productores la posibilidad de acceder a los mercados con menores riesgos.

ARTICULO 11. POLITICAS PARA LA PRESERVACION DEL MEDIO AMBIENTE.

Constituyen el conjunto de medidas e intenciones propuestas, para mejorar las
condiciones actuales hacia las cuales debe apuntar la implementacién del modelo
territorial; como también para el desarrollo de los diferentes componentes territoriales. El
desarrollo territorial del Municipio de MACARAVITA, propendera por las politicas que
garanticen el desarrollo sostenible.

* Establecer un manejo integral para la produccién del recurso hidrico tanto para el
consumo como para la produccién agricola, a partir de la proteccién, recuperaciéon y
conservacion de las cuencas y microcuencas surtidoras de acueductos, quebradas y
sumideros y de la evaluacidon y explotaciéon de acuiferos subterraneos, contando para
ello con la participacién de organizaciones sociales y la coordinacién de acciones
con los municipios de San Miguel, Carcasi, Macaravita, Capitanejo entre otros.

* Conservar, recuperar, controlar y minimizar los procesos erosivos y de deterioro del
suelo mediante la promocién de actividades agropecuarias acordes con la aptitud
del uso del suelo, la implementacion de nuevas tecnologias agropecuarias, el
aumento de la cobertura vegetal y la generacion de una nueva cultura respecto del
uso del suelo.

* Recuperar y mejorar el estado del medio ambiente del municipio de MACARAVITA, en
el propdsito de elevar la caldad de vida de sus habitantes, mediante el
fortalecimiento de las organizaciones sociales y las agremiaciones municipales, que
juegan un papel decisorio en la consolidaciéon del modelo estratégico, propuesto para
la recuperacion ambiental del municipio.

* Consolidar la infraestructura urbana - rural de alto impacto, mediante la ejecuciéon de
proyectos subregionales y la coordinacion para la gestion ambiental con los
municipios vecinos.

* Vincular los ecosistemas estratégicos y de alta fragilidad a procesos de desarrollo

ecoturisticos, a partir de su valoracion, proteccién y adecuacioén, en concertacién con
el sector privado.
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* |La promocion del desarrollo sostenible y diversificacibn de las actividades
agropecuarias desarrolladas en el Municipio de MACARAVITA con alta tecnologia a
partir de instituciones que hacen presencia en la provincia.

ARTICULO 12. POLITICAS SOBRE AMENAZAS Y RIESGOS.

Constituyen el conjunto de medidas e intenciones propuestas, para evitar la ocurrencia
de desastres naturales en razén de la vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura
fisica y las actividades productivas. Para tal efecto se tendra en cuenta las areas definidas
en el Mapa Tematico 15 de Susceptibilidad a la Amenaza de Desastres Naturales. Estan
orientadas a la mitigacion de los riegos y amenazas por fendmenos naturales y la
proteccion de la vida de sus habitantes, a partir de las siguientes politicas:
* Promover acciones de control y de proteccion de las areas identificadas como de alta
susceptibiidad a fendmenos de remocién en masa especialmente en los ecosistemas
del rio Nevado.

* Motivar en la comunidad sobre la disminuciéon de la vulnerabiidad de las
construcciones frente al riesgo de amenazas sismica, a través de la aplicacion estricta
del cédigo nacional de sismoresistencia.

* Mitigacion de riesgos en areas de carcavas y extensos zanjones a través de obras de
infraestructura para el control de aguas y aplicaciéon de la conservacién de las rondas
de los rios.

* Especial estudio de las zonas proyectadas para vias u obras de infraestructuras, con el
animo de prevenir desastres de remocién, deslizamientos y agrietamientos del suelo
por factores externos (fallas geolégicas e infiltraciones).

ARTICULO 13. POLITICAS PARA EL DESARROLLO SOCIAL Y DE INFRAESTRUCTURA FUNCIONAL.

Estan relacionadas con los parametros que desarrollan el liderazgo comunal que
ayudarian a impulsar los proyectos municipales con mayor conciencia de las necesidades
de la poblacion, a partir de las siguientes politicas:

* Promover una politica asociativa comunitaria para la presentacion y gestion de todo
tipo de proyectos ambientales entre los Municipios de la Provincia de Garcia Rovira,
gue comparten la misma problematica expresada en la proteccion del recurso hidrico
y de las zonas fragiles tanto de flora y fauna.

* Desarrollo de la infraestructura de equipamientos a través de la integracion
Subregional, para facilitar la racionalizaciéon de los recursos y la minimizacion de las
areas impactadas.

* Clasificacidon y uso adecuado del suelo a través del montaje de un Sistema de
Informaciéon Geografico SIG, para facilitar el desarrollo de procesos productivos, social
y ambientalmente sostenibles.

* Vinculaciéon intermunicipal a través del fortalecimiento de la malla vial mediante
disefios, construcciobn y mantenimiento de los ejes actuales, para facilitar el
intercambio comercial, la movilidad y acceso al centro comercial del municipio de
MACARAVITA; como también a los servicios sociales y administrativos proyectados con
la incorporacion del municipio al circuito comercial de la subregion.
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ARTICULO 14. POLITICAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL.

Son el conjunto de medidas e intenciones propuestas para el rescate y proteccion de los
valores culturales y las obras de infraestructura existentes en el municipio.

* Investigar, identificar, evaluar, preservar y proteger los sitios de interés arqueoldgicos,
paleontolégico, espelebdlogos y paisajisticos del municipio de Macaravita; su
incorporacion al espacio publico y cultural, para lo cual se debe contar con el apoyo
de la academia con apoyo continuo de la administraciéon municipal.

* Rescatar y promover actividades artesanales y tradicionales (costumbres, danzas,
musica, tradicion oral, ferias, etc.), mediante la implementacion de labores educativas
y el desarrollo de un centro cultural municipal para su fortalecimiento.

* Recuperar los caminos intermunicipales para el cierre de circuitos turisticos, como
parte del patrimonio cultural y de soporte al desarrollo del potencial turistico; a su vez
educar a la comunidad en el cuidado y preservacion de ellos, mejor atencién a los
visitantes y comunidad en general.

CAPITULO II. DECISIONES TERRITORIALES

PARTE I. DEL SUELO

ARTICULO 15. LA CLASIFICACION DEL SUELO.

De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en el
municipio de MACARAVITA, el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de
densificacion o de crecimiento y suelo rural y se delimitan como aparece en el mapa de
clasificacion general del territorio.

ARTICULO 16. SUELO URBANO.

Comprende las areas cuya aptitud y destinacidon por el Esquema de Ordenamiento
Territorial, le corresponde un uso urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial y
redes de servicios publicos domiciliarios Se encuentra delimitado por el perimetro urbano,
que sera el mismo que el perimetro de servicios 0 sanitario contemplado en el mapa
urbano.

PARAGRAFO 1: El suelo urbano corresponde al area del municipio de Macaravita
delimitada por el perimetro urbano, dotada de servicios publicos domiciliarios
(acueducto, alcantarillado y energia), e infraestructura vial que posibilitan su urbanizaciéon
y edificacioén. El perimetro urbano del Municipio de Macaravita, sera delimitado por el
perimetro sanitario, segun plano urbano del Municipio definido por el presente estudio, de
conformidad con lo establecido por la Ley 388 de 1997 Capitulo IV, Articulo 31, y como
complemento del Acuerdo Municipal No. 021 de Agosto 25 de 1993 por el cual se delimita
el perimetro urbano del municipio de Macaravita. El suelo urbano tiene un area de 0.08
Km?2,
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PARAGRAFO 2: Adodptese los siguientes determinantes para la proteccién del medio
ambiente en suelos urbanos y de densificacion urbana; por consiguiente la administracion
municipal en la gecuciéon del Esquema de Ordenamiento Territorial debe contemplar lo
siguiente:

Disponibilidad del recurso agua.

Determinacion de areas libres, proteccién de rios, quebradas y humedales.

* Delimitacion y definicion de areas de proteccion de bosques, con el fin de establecer
las medidas necesarias para regular los usos que alli se puedan establecer. En aquellas
en donde exista intervencidon humana, se deben aplicar bajos indices de ocupacion y
altos niveles de cesion que permitan la creacion de areas de bosque.

* Localizacion adecuada de la infraestructura de servicios publicos y sanitarios, redes de
acueducto y alcantarillado, asi como la presentacién y aprobacion de alternativas de
ubicacion y disposicion final de los sistemas de tratamiento de residuos soélidos y
liquidos. Para la infraestructura y equipamiento sanitario, como es el caso de
tratamiento de residuos sélidos y liquidos, debe sefialarse un area de proteccion
donde sera prohibidos los usos agropecuarios y de vivienda, previendo un area de
expansion del sistema de tratamiento.

* Determinacion preliminar de areas para la construccion de hospitales, cementerios,
centros de acopio para almacenamiento y distribuciobn de alimentos, ampliacion,
modificacién, adecuacion y operacion de terminales para el transporte terrestre de
pasajeros y carga, plaza de mercado y en determinado caso expendios de gasolina.

* Determinacién de las zonas de descanso y recreacion, con la respectiva organizacion
de sus servicios, mantenimiento adecuado del parque central como area de espacio
publico.

* Requisitos minimos necesarios para actividades que generen contaminacion visual,
emisiones atmosféricas y niveles de ruido que atenten contra la salud publica.

* Determinacion de areas vulnerables a la contaminacién de aguas subterraneas.

* Determinacion de areas de amenazas

*
*

PARAGRAFO 3: El municipio de Macaravita define un area densificable de 75% de la zona
urbana (0.06 Km2 del area urbana) para la construcciéon de vivienda de interés social
(V.1.S.) dentro del Perimetro Urbano, determinado por los predios con alto porcentaje de
areas libres y lotes de engorde de las manzanas 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009 y
011 segun la nomenclatura del IGAC. Para evitar el crecimiento desmesurado de la
poblacion se considerard como area de densificacion las anteriores manzanas por la
facilidad de acceso a las redes de alcantarilado, acueducto y energia lo mas proximo
posible. Todo lo anterior esta contemplado dentro de los parametros del Articulo 92 de la
Ley 388/97 y el Articulo 21 Decreto 879/98 para la designacion de areas para V.l.S. dentro
de las zonas urbanas de un municipio.

Por tal razébn el Suelo de Densificacion Urbana corresponde a las areas que seran
incorporadas al uso urbano y por lo tanto dotadas de servicios publicos e infraestructura
durante el periodo de aplicabilidad del Esquema de Ordenamiento Territorial desde su
aprobacién, planteandose una ocupacion total de las zonas de densificacidn. Estas areas
de densificacion urbana se desarrollaran de acuerdo a las posibilidades de ampliacién de
las redes de servicios publicos e infraestructura vial y por lo tanto se plantea que estos
sectores crezcan a forma de anillos envolventes del perimetro urbano propuesto /
sanitario. De conformidad con lo previsto en el articulo 39 de la ley 388 de 1997 las areas
de densificacion definidas se desarrollaran a través de gestion asociada, bien sea por
iniciativa de los propietarios o a través de las unidades de actuacion urbanistica para el
aprovechamiento de las areas.
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PARAGRAFO 4: Corresponde a la Secretaria de Planeaciéon Municipal o quien haga sus
veces la certificacidon, aprobacioén, control y seguimiento de las anteriores normas.

ARTICULO 17. SUELO RURAL.

Corresponde a las areas que seran destinadas al desarrollo de actividades agricolas,
pecuarias, forestales y de explotaciéon de los recursos naturales. Forman parte de este
suelo todas aquellas zonas diferentes al suelo urbano y de expansién urbana. El suelo rural
tiene un area de 55.98 Kmz.

PARAGRAFO 1. Adoptese los siguientes determinantes para la proteccion del medio
ambiente en y rurales. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad o por destinacidn a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas o por terrenos
donde se interrelacionan usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad.

ARTICULO 18. DEFINICION DE AREAS DE RIESGO.

Las areas que por sus caracteristicas representen amenaza de ocurrencia de desastres
naturales, se delimitaran y se excluirdn de asignarseles usos urbanos o residenciales o de
cualquier otro que tenga alto riesgo. Las areas de amenazas y riesgos naturales
corresponden a las areas fragiles y deterioradas, propensas principalmente a la erosion,
deslizamientos, remociéon en masa, Sismicidad, fallas activas e incendios forestales. Areas
en las cuales predominan terrenos geolégicamente inestables y elementos fragiles como:
presencia de rocas blandas y vegetacion natural protectora, elementos que al ser
intervenidos crean inestabilidad en la zona afectada. De igual maneras los valles aluviales
y causes de algunos rios, quebradas y torrentes que conforman la regidén, presentan
condiciones de amenazas por avalanchas e inundaciones.

Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas
gue representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razén de la vulnerabilidad de la
poblacién, la infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas se delimitan en el
mapa tematico de susceptibilidad de amenazas naturales. Entre estas se tienen las zonas
con amenaza de deslizamientos, reptacion, erosion, zonas escarpadas con susceptibilidad
a caidas de roca y las areas que comprenden d cauce mayor y los valles cuaternarios
aluviales del rio Nevado en las veredas Buraga, Juncal, Huertas y Rasgén, ademas a las
rondas de los rios.

PARAGRAFO 1: Adodptese los siguientes determinantes para la proteccién del medio
ambiente en areas de riesgo y amenazas naturales; por consiguiente la administracion
municipal en la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial. El sefialamiento de
estas zonas se hara de acuerdo con las orientaciones del Departamento de Santander y
del Comité Departamental de Prevencion de Riesgos y Atencion de Desastres. El Decreto
919 de 1989 establece los Comités Locales y Regionales de Emergencias y definen
funciones.

* Uso Principal. Adecuacién de los suelos con fines de restauracidon ecoldgica y
rehabilitacién para la proteccion.

Usos Compatibles. Recreacién pasiva, investigacion controlada.

Usos Condicionados. Recreacion activa, forestal y vias.

* Usos Prohibidos. Agropecuarios, mineria, urbanos y loteo para parcelaciones.

*
*
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PARAGRAFO 2: Corresponde a la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces realizar
los planes de prevencion con el apoyo del Comité de Emergencias Municipales.

PARAGRAFO 3: Los presupuestos anuales deberan contener los recursos asignados por ley
para el funcionamiento del Comité Municipal de Desastres y sus respectivos planes y
programas.

PARAGRAFO 4: La administracion municipal en coordinacion con las autoridades
competentes y con la participacion de la sociedad civil, realizara estudios especificos
para la zona de amenaza por remocidon en masa en el municipio, definiendo en terreno la
alinderacion y sefialamiento de éstas areas, asi como las condiciones de mitigacion y los
requerimientos de reubicacion de asentamientos.

PARAGRAFO 5: Con el objeto de garantizar la seguridad de los habitantes, es conveniente
que todos los desarrollos urbanisticos, infraestructuras, o equipamientos que se desarrollen
en adelante en zona rural y que se encuentren en areas de amenaza por remocion en
masa o deslizamiento, cuenten con un estudio especifico que determine su vulnerabilidad
a estos eventos y establezca los aislamientos o condiciones de mitigacion.

ARTICULO 19. AREAS DE AMENAZA INDUCIDA.

Son &areas donde la accién humana (obras de infraestructura) implica la generacién de
una amenaza para los habitantes del municipio y/o sus actividades. La construccién de
infraestructura como las redes de transmisidn eléctrica, de conduccion de petréleo
(oleoductos) y gas (gasoductos), en beneficio de la nacién, involucra areas de corredor
de mitigacion del riesgo y disminucién de la vulnerabilidad. Estas areas corredores estan
determinadas por las instituciones encargadas de su planeacién y construccién, pero aun
asi, deben ser concertadas con el municipio y el Comité para la Prevencién de Riesgos y
Atencion de Desastres. Son areas eminentemente prohibitivas para cualquier uso diferente
al estipulado en el momento de construirse como el de proteccién y aislamiento de la
obra (minimizacién del riesgo).

. Areas de Influencia de las lineas de alta tension.

. Areas de Influencia delas redes principales de gas domiciliario.

. Area de Influencia de los tanques de almacenamiento de agua.

. Areas de Influencia de las redes de acueductos tanto urbanos como rurales.

. Areas de Influencia de las subestaciones eléctricas.

. Areas de Influencia de las redes de alcantarillados y sitios de vertimientos.

. Areas de Influencia de zonas de almacenamiento de agua como represas, aljibes y
otros.

9. Areas de Influencia de construcciones de infraestructuras requeridas para los servicios
publicos.

10. Areas de Influencia de los distintos trazados viales.

O~NO OGN P

PARAGRAFO 1: La Oficina de Planeacion a través de la Normativa Municipal de
Urbanismo, Usos del Suelo y Construccidn y en coordinacion con las empresas de servicios
publicos, definird para cada caso especifico los aislamientos y tratamientos requeridos.

ARTICULO 20. SUELOS DE PROTECCION.

Esta constituido por las zonas y areas de terreno, localizado dentro de cualquiera de las
anteriores clases (urbano, de densificacién urbana y rural) que por sus caracteristicas
geograficas, ambientales, por hacer parte de zonas de utilidad publica para la ubicacion
de infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios, las areas de
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amenazas o riesgos no mitigables para la localizacién de asentamientos humanos, tienen
restringida la posibilidad de urbanizarse; segun el Articulo 83 del Decreto 2811 de 1974. El
suelo de proteccioén esta conformado por las areas de Proteccién Total y Bosque Protector
de la clase forestal cuya area es de 53.94 Km?; delimitando estas areas en el Plano
Tematico 13: Mapa de Uso Potencial del Suelo (Ver Etapa de Diagndéstico, Dimensiéon
Ambiental, TOMO II).

En el Municipio de MACARAVITA se consideran como suelos de proteccion las siguientes
zonas:

Las Zonas Que Conforman El Sistema Hidrico.

* Las areas comprendidas en los nacimientos de aqua: conformada por las areas
periféricas a nacimientos, causes de quebradas, arroyos, embalses, zanjones y
lagunas.

* Areas de infiltracién y recarga acuifera: Comprende las areas de infiltracion,
circulacion o transito de aguas entre superficie y subsuelo.

* Los causes de las quebradas abastecedoras de acueductos.

* El area de Ecosistema de paramo.

Las Zonas Con Tendencia A La Aridez.

* Los Ecosistemas estratégicos del Cafidn del rio Nevado principalmente.

* Las areas comprendidas en las partes altas del municipio de MACARAVITA en limites
con Capitanejo con presencia de erosidn intensa y carcavas.

* Zonas de carcavas que atraviesan la zona urbana debido a la accién de las
escorrentias intermitentes del territorio municipal.

La delimitacién de las areas de reserva para la conservacion y proteccion del medio
ambiente y los recursos naturales estan espacializados en el mapa tematico 13: Uso
Potencial, donde se puede observar la disposicidon de los bosques protectores y las zonas
de proteccién total dentro del municipio de MACARAVITA.

PARTE II. DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES.

ARTICULO 21. LOS SISTEMAS DE INTEGRACION URBANA - RURAL.

Son los elementos estructurantes que plantean las acciones territoriales, que conllevan a
la preservacion del medio ambiente, la promocioén del desarrollo social y econémico del
Municipio a través de los sistemas de comunicacion (vial y de Transporte) y los
equipamientos.

ARTICULO 22. EL PLAN VIAL MUNICIPAL.

El sistema vial municipal esta conformado por todo un conjunto de vias que lo articulan
con otros municipios, asi como por las vias que permiten la integracion del sector urbano
y el sector rural. En los componentes urbano y rural de este plan, se establecen y se adoptan
respectivamente el plan vial urbano y el plan vial rural.

El Sistema Vial Municipal esta conformado por:
* Viasintermunicipales.
* Vias Interveredales.
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* Vias veredales.
* Vias urbanas.

ARTICULO 23. PLAN VIAL URBANO.

Para obtener una adecuada intercomunicacién de la zona urbana, se adopta el plan vial
presentado en el plano del plan vial. Las vias existentes en el Municipio mantendran el
caracter de la malla y sé interrelacionaran con las vias regionales y las que se proponen
para los nuevos desarrollos, también se conservara la nomenclatura existente debiéndose
adecuar las nuevas vias a la misma.

Las vias vehiculares propuestas en el plano del sistema vial estdin dadas por las
especificaciones Técnicas Generales para las Carreteras “Vias Secundarias Y Terciarias”,
gue se presentan a continuacion:

COMPONENTE

VIA SECUNDARIA

VIA TERCIARIA

OBSERVACIONES.

Derecho de via

Entre 10y 12 mts

Entre 8 y 10 mts

Se mide a cada lado
del eje de la via.
Decreto 2770/53

Ancho de Corona

Minimo 7.0 mts.

Minimo 6.0 mts.

Ancho de calzada

Minimo 6.0 mts

Minimo 5.0 mts

Ancho de carril

Minimo 3.0 mts

Minimo 2.5 mts

Ancho de berma

Minimo 0.5 mts

Minimo 0.50 mts

Pendiente longitudinal

Maximo 12%

Maximo 14%

Debe contemplar la
longitud critica de
ascenso

Velocidad de disefio

Minimo 40.0 Km/hr.

Minimo 30.0 Km/hr.

Depende del tipo de
terreno

Radio minimo de curvatura

Minimo 50.0 mts

Minimo 30.0 mts

Pasos a desnivel (altura libre)

Minimo 4.9 mts

Minimo 4.5 mts

Para pasos
vehiculares y
peatonales.

Distancia entre el borde de la
via y la cota maxima de
inundacion

Minimo 30.0 mts

Minimo 30.0 mts

Fuente: Secretaria De Transporte E Infraestructura Vial, Gobernacion De Santander.

Depende del caudal
del rio. Decreto
2811/74

Toda urbanizaciéon que se adelante en las areas no desarrolladas, debera prever un sistema
vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan Vial, asegurando el
acceso a todos los lotes previstos.
ARTICULO 24. ACCIONES O ESTRATEGIAS GENERALES DEL PLAN VIAL.

* Estructuracion basica de una red vial, integrando las areas rurales con los centros de
poblacion y de servicios mas proximos.
* Brindar un servicio de mantenimiento a las redes viales.

* Reestructuracion del sistema de Jerarquizacion vial del area urbana, de acuerdo a la
correspondiente especialidad funcional de las vias.
ARTICULO 25. PROGRAMAS DEL SISTEMA VIAL URBANO.

Basicamente el programa vial urbano esta centrado en el Mejoramiento de las
condiciones de la malla vial urbana. A través de la pavimentacion y reparcheo de las vias
que lo requieren y la recuperacion de andenes y vias peatonales.
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ARTICULO 26. PROGRAMAS DEL SISTEMA VIAL RURAL.

Las vias del sistema vial rural son las que se desarrollan a partir de la topografia del terreno
y del sistema orografico en el area rural. Hacen parte del sistema vial de paisaje todas las
carreteras veredales.

ARTICULO 27. PROGRAMAS ESPECIFICOS DEL SISTEMA VIAL.

Son los siguientes:

* Realizacion de los respectivos disefios en la construccion o apertura de la red vial y su
infraestructura pertinente como puentes, bateas, muros de contencion, alcantarillas,
etc.

* Determinar el estudio de impacto ambiental y su manejo respectivo, a la apertura y
construccion de nuevas vias que podrian afectar zonas de proteccion, conservacion y
amortiguamiento presentados en el estudio del EOT del municipio.

* Habilitaciéon de corredores viales que comuniquen, la mayor cantidad de veredas
posibles, de acuerdo al estudio del EOT.

* Mejoramiento de la estructura vial actual del Municipio, proponiéndose como metas la
rehabilitacion de las vias rurales y urbanas del municipio, la realizacion de
mantenimiento de las mismas y la construccion de alcantarillas y bateas, donde se
estimen conveniente mediante estudio y analisis previo.

* Mantenimiento y rehabilitacién de la red vial, dando prioridad a las vias secundarias
de acceso Veredal, que ayuden a generar corredores viales que comuniquen la
mayor cantidad de veredas posibles.

PARTE IIl. DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 28. SERVICIO DE ACUEDUCTO.

Este servicio seguira siendo prestado por el municipio, o lo podra ser a través de personas
naturales o juridicas, por organizaciones o entidades autorizadas y por las entidades
descentralizadas de cualquier orden nacional o territorial de acuerdo con la ley 142 de
1994 de servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 29. DEL OBJETIVO SECTORIAL.

Crear, optimizar y ampliar las redes de acueducto a nivel urbano y rural, mejorando la
calidad de vida de todos los habitantes del Municipio. Para esto se requiere de acciones
que propendan por un servicio de Acueducto de maxima cobertura, enmarcado en un
parametro de eficiencia y calidad, para alcanzar una cobertura del 100% en el servicio
de Acueducto para toda la zona urbana del municipio; concretar los estudios de disefio
de acueductos para las veredas que no lo tengan y finalmente dejar en funcionamiento
las conducciones de los proyectos existentes.

ARTICULO 30. DE LAS ESTRATEGIAS SECTORIALES.

Con el afan de lograr las metas propuestas, el Municipio adoptara las siguientes medidas
de accion:

* Promover la participacion de la comunidad en el ejercicio de la veeduria ciudadana
para contribuir al control y mejoramiento del servicio.
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* Gestionar los recursos necesarios para el disefilo, construccidon y culminaciéon de los
proyectos.

* Adelantar programas de educacién masiva sobre el mejor uso del agua y su ahorro, y
sobre la proteccion de las fuentes y reservas hidricas.

ARTICULO 31. SERVICIO DE ALCANTARILLADO.

Este servicio seguira siendo prestado por el municipio, o lo podra ser a través de personas
naturales o juridicas, por organizaciones o entidades autorizadas y por las entidades
descentralizadas de cualquier orden nacional o territorial de acuerdo con la ley 142 de
1994 de servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 32. DEL OBJETIVO SECTORIAL.

Mejorar los sistemas de recoleccion y vertimiento de las aguas lluvias y servidas para toda
la poblaciéon del municipio, garantizando el adecuado funcionamiento del sistema
existente y la conduccion y entrega de las aguas en aceptables condiciones sanitarias al
cauce superficial. Con la participacion activa de la comunidad, la Administracion
trabajara para disminuir el indice de contaminaciéon de las aguas que son utilizadas para
el consumo domeéstico y de riego de cultivos en las zonas rurales.

ARTICULO 33. DE LAS ESTRATEGIAS SECTORIALES.

Con el afan de lograr las metas propuestas, el Municipio adoptara las siguientes medidas
de accion:

* Promover la participacion de la comunidad en el ejercicio de la veeduria ciudadana
para contribuir al control y mejoramiento del servicio.

* Gestionar los recursos necesarios para el disefio, construcciéon, ampliaciéon vy
terminacion de los proyectos como la planta de aguas residuales y los pozos sépticos
en el area rural.

* Establecer politicas adecuadas para el manejo de las aguas residuales.

ARTICULO 34. SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA A NIVEL URBANO Y RURAL.

Se apoyara la ampliacion de la Subestacion Malaga, que ya esta en ejecucidn por parte
de la Electrificadora de Santander la cual se proyecta que en un afio esté al servicio de la
comunidad y por ende representar una cobertura del 100% del suministro para el
municipio.

ARTICULO 35. DEL OBJETIVO SECTORIAL.

Gestionar recursos e inversiones ante la Empresa Electrificadora de Santander, para
mejorar la calidad y la cobertura del servicio que satisfaga a la comunidad actual y futura
del municipio MACARAVITA.

ARTICULO 36. DE LA META SECTORIAL.

El Municipio buscara llegar al 100% en cobertura de alumbrado publico y satisfacer a la
totalidad de las veredas con el servicio de Energia Eléctrica.

ARTICULO 37. DE LAS ESTRATEGIAS SECTORIALES.

El Municipio de MACARAVITA trabajara junto con la Electrificadora de Santander para:

* Desarrollar programas de remodelacién de redes.
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* Aumentar la cobertura del servicio de alumbrado publico.
* Promover el programa de Electrificaciéon Rural, priorizando en las redes de expansion
de la cobertura.

ARTICULO 38. DE LOS PROYECTOS.
Con el objetivo de cumplir las metas propuestas, el Municipio propone los siguientes
proyectos:

* Convenio ESSA - Municipio, Pro - Electrificaciéon Rural.
* Programa de Renovaciéon de Redes y Recuperaciéon de Pérdidas.

ARTICULO 39. SERVICIO DE COMUNICACIONES.

Este servicio se prestara por organizaciones o entidades autorizadas y por las entidades
descentralizadas de cualquier orden nacional o territorial de acuerdo @n la ley 142 de
1994 de servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO 40. DE NIVEL URBANO.

Los programas de expansion de la cobertura telefénica que poseen las empresas
prestadoras de este servicio, deberan garantizar cuantitativa y cualitativamente un buen
funcionamiento a nivel urbano y a los estratos menos favorecidos.

ARTICULO 41. DE NIVEL RURAL

Los programas de expansion de la cobertura telefénica que poseen las empresas
prestadoras de este servicio deberan garantizar cuantitativa y cualitativamente un buen
funcionamiento a nivel rural y a los estratos menos favorecidos.

ARTICULO 42. DEL OBJETIVO SECTORIAL.
Aumentar en un 80% la cobertura de telefonia rural y llevandolo al 100% de las veredas
oficiales que componen el municipio.

ARTICULO 43. DE LAS ESTRATEGIAS Y PROYECTOS SECTORIALES.

Se adelantaran gestiones con las empresas prestadoras de servicio telefénico, para que
sean incluidas las veredas faltantes, dentro de los proyectos de ampliacién de coberturas
existentes en cada una de las veredas y en el sector urbano. De acuerdo con lo anterior,
se estableceran convenios con las empresas antes mencionadas, en buUsqueda del
fortalecimiento del servicio.

PARTE IV. DE LOS SERVICIOS SOCIALES Y EQUIPAMIENTO

ARTICULO 44. DE LOS SERVICIOS SOCIALES.

Los servicios sociales estan conformados por el equipamiento educativo, de salud,
recreacion y deporte, religioso, institucional y de seguridad.

ARTICULO 45. DE LOS PROGRAMAS DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO.

* Mantenimiento, mejoramiento y adecuacioén de centros educativos en los sectores
urbano y rural del municipio.
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Dotacién de equipos y recursos fisicos, para el mejoramiento de los centros educativos
urbanos y rurales del municipio.

Cofinanciacién para la construccién, mantenimiento, mejoramiento, adecuacioéon y
dotacién de centros educativos en los sectores urbano y rural del municipio.
Fortalecimiento de la educacion preescolar, basica y media vocacional en el
Municipio de MACARAVITA.

Implementaciéon de los programas de restaurantes escolares y su infraestructura
apropiada para la atencion de los educandos.

Estructuracion, construcciéon, adecuacién y mantenimiento de bibliotecas municipales,
tanto en el sector urbano y rural.

Andlisis del pénsum académico de las instituciones de educacién en el municipio,
para complementar la vision de futuro.

Determinar la instalacion de salas virtuales para la comunidad, por medio del
gestionamiento de recursos, por parte de la administracidn municipal o por convenios
interinstitucionales, tanto nacionales como extranjeros.

ARTICULO 46. DE LOS PROGRAMAS DE EQUIPAMIENTO CULTURAL Y DE RECREACION.

*

*

Construccion de escenarios deportivos y recreativos en las areas urbana y rural del
Municipio de MACARAVITA.

Mantenimiento, mejoramiento y adecuacién de escenarios deportivos y recreativos en
el Municipio de MACARAVITA.

Dotacidon de recursos fisicos para el mejoramiento de escenarios deportivos y
recreativos del Municipio de MACARAVITA.

Gestion de cofinanciaciéon para la construcciéon, mantenimiento, mejoramiento,
adecuacion y dotacion de escenarios deportivos y recreativos en el Municipio de
MACARAVITA.

Preinversibn para la elaboraciéon de estudios y disefios de escenarios deportivos y
recreativos en el Municipio de MACARAVITA.

Redisefio, construcciéon, mantenimiento y adecuacioén de la Casa de la Cultura del
Municipio de MACARAVITA y montaje de la Biblioteca Virtual y la sala de informatica.
Gestionar la presentacidon de proyectos antes organismos de cofinanciacion para la
construccion de nuevos escenarios deportivos, sedes campestres y vacacionales,
miradores ecoldgicos; para incrementar el turismo de la region.

Implementacion de la dotacién, para los nucleos veredales y urbanos, mediante el
acceso de recursos materiales como libros, videos, cassettes, vestuarios, implementos
musicales, etc.; con el animo de preservar las tradiciones culturales del municipio e
incentivar a la comunidad a enriquecer nuestra idiosincrasia.

Apoyar las capacitaciones, talleres, conferencias y actividades culturales para la
comunidad, dentro de todos los sectores artisticos y de recreacion, con el fin de
integrar, ensefiar y expresar la aptitud creadora de la comunidad del municipio y de la
provincia.

Promover y apoyar la conformacidén de grupos musicales, danza y teatro, con el &nimo
de educar la comunidad por el respeto de los valores culturales del municipio de
MACARAVITA; por ende el gestionamiento de recursos para su sostenibilidad.

ARTICULO 47. DE LOS PROGRAMAS DE EQUIPAMIENTO RURAL.

*

Montaje de los CENTROS RURALES INTEGRADOS (CRI) al nivel de sectores y veredas del
municipio, constituidos por: la escuela, dispensario o en su defecto el puesto de salud,
sitio de comunicaciones, zona de recreacion, saléon cultural o comunal, centro de
acopio, hogar comunitario, restaurante escolar, SAT, etc.; para constituir el
ordenamiento del nlcleo principal de la vereda.
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* Construccion dentro de los CENTROS RURALES INTEGRADOS (CRI) de Unidades de
salud, dotandolos de equipos y recursos fisicos.

* Construccion, rehabilitacién, mantenimiento y dotacién de canchas maultiples rurales,
integrandolas a cada uno de los CENTROS RURALES INTEGRADOS (CRI).

* Construccion, rehabilitacion, mantenimiento y dotacién dentro de cada uno de los
CENTROS RURALES INTEGRADOS (CRI), de espacios fisicos comunitarios (salones
comunales o salones culturales), que a su vez sean sitios para presentaciones culturales
a escala rural y de reunién y organizaciéon de la comunidad.

PARTE V. DEL PLAN GENERAL DE VIVIENDA.

ARTICULO 48. DE LAS POLITICAS DEL PLAN DE VIVIENDA.

Definase las siguientes politicas para el desarrollo de programas habitacionales tanto
publicos como privados, que se enmarquen en los principios de bajo costo, sostenibilidad,
subsidiariedad, confluencia y atencién basica. Las politicas estaran centradas alrededor
de los siguientes puntos:

* Gestionar Y Entregar Subsidios De Vivienda. El Municipio tiene la obligacién de otorgar
subsidios a los sectores de la comunidad menos favorecidos con el objeto de
garantizar el acceso a la vivienda y el sector privado debe conducir a conseguir
precios mas asequibles y condiciones mas favorables en la calidad de la construccion.

* No permitir la especulaciéon con la tierra urbana y facilitar el acceso a materiales de
construccion. El Municipio obtendra sus finanzas, al captar la plusvalia generada por el
desarrollo urbano y destinar muchos mas recursos a la compra de terrenos para
programas habitacionales y a la construccién directa de viviendas.

*  Ampliar la participacion privada en las obras de infraestructura. El constructor privado
debe participar activamente en la construccion de obras de infraestructura
entregando sus proyectos de vivienda en condiciones de habitabilidad completa.

* Vivienda De Interés Social. Segun el articulo 26 Capitulo VI de la ley 546 de 1999 se
debe contemplar zonas amplias y suficientes para la construccion de todos los tipos de
vivienda de interés social y por las reglamentaciones del gobierno de tal manera que
se garantice el cubrimiento del déficit habitacional para la vivienda de interés social.

ARTICULO 49. DE LOS PLANES Y PROGRAMAS DE VIVIENDA.

Todos los planes y programas de vivienda que se desarrollen en el municipio de
MACARAVITA, deben guardar apego a las politicas aqui formuladas. Estos planes o
programas pueden ser de generacion de nuevos desarrollos habitacionales urbanos y
rurales o de relocalizacién de los asentamientos ubicados en las zonas de alto riesgo.

PARTE VI. PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL COMPONENTE GENERAL.

ARTICULO 50. DE LOS PROGRAMAS Y PROYECTOS.

Para la ejecucidon del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL del municipio de
MACARAVITA - SANTANDER, los programas y proyectos constituyen el disefio de medidas
especificas, que articuladas a los objetivos, estrategias y politicas, le otorgan la
direccionalidad y posibilidades de gestién al proceso de planificaciéon; asi como también
buscan el logro de la consolidacion del desarrollo de la visidon a futuro, por esta razén el
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municipio adoptara los siguientes programas Yy proyectos respectivos dentro del
Componente General:

PROGRAMA 1. RECUPERACION Y PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS EN EL
MUNICIPIO DE MACARAVITA

Proyecto 1. Proteccién Y Recuperacion De Las Microcuencas Del Municipio.

Proyecto 2. Recuperacion Y Proteccidn De La Zona De Paramos Del Municipio.

Proyecto 3. Creacidn Y Operaciéon Del Comité Local Ambiental

Proyecto 4. Creacién Y De Un Fondo Municipal Para La Compra E Indemnizacion De Areas
Rurales Ubicadas En Zonas De Reserva, Proteccidn Y Alto Riesgo.

Proyecto 5. Promover Acciones De Restriccion En El Uso De Areas Altamente Fragiles Y
Zonas De Descarga Hidroldégica, Mediante El Establecimiento De Incentivos Directos E
Indirectos.

Proyecto 6. Promover, Establecer Y Declarar Zonas De Reservas Y Amortiguacion
Ambiental Para La Proteccién Y Recuperacion De Ecosistemas Estratégicos.

| PROGRAMA 2. RECUPERACION Y PROTECCION DE LA RED HIDRICA DEL MUNICIPIO. |

Proyecto 1. Recuperacién Y Proteccién De Las Quebradas Que Conforman La Red Hidrica
De Macaravita.

PROYECTO 2. Proteccidn De Las Fuentes Hidricas Como Las Lagunas, Nacimientos, Rondas
Y Acuiferos Del Municipio De Macaravita.

[ PROGRAMA 3. DESARROLLO VIAL PARA LA CONEXION INTERMUNICIPAL DE MACARAVITA. |

Proyecto 1. Rehabilitacion, Conservaciéon Y Mantenimiento De La Via Macaravita - Tienda
Nueva - Capitanejo - Central Del Norte (30 Kms) Que Permita La Integracidén Subregional.
Proyecto 2. Rehabilitacién, Conservacién Y Mantenimiento De La Via Macaravita - San
Miguel — Capitanejo - Central Del Norte (36 Kms) Que Permite La Integracién Subregional Y
Que Habilita Otro Acceso Mas Al Municipio.

Proyecto 3. Rehabilitaciéon, Conservacion Y Mantenimiento De La Via Macaravita -
Capitanejo - Central Del Norte Por El Sector De Buraga (28 Kms) Que Permite La
Integracion Subregional Y Que Habilita Otro Acceso Mas Al Municipio.

Proyecto 4. Rehabilitacidon, Conservaciéon Y Mantenimiento De La Via Macaravita — Chiscas
Que Permite La Integracién Subregional.

Proyecto 5. Rehabilitacion, Conservacion Y Mantenimiento De La Via Macaravita — Carcasi
Que Permite La Integracion Subregional.

Proyecto 6. Construccion De Obras De Arte, Pontones, Puentes, Gaviones, Bateas Y Otras
Que Permiten El Flujo Vehicular Por Las Diferentes Vias Intermunicipales Que Conectan A
Macaravita Con La Subregion.

PROGRAMA 4. MEJORAMIENTO VIAL PARA LA CONEXION INTERVEREDAL MUNICIPAL Y EL
DESARROLLO ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

Proyecto 1. Mejoramiento De La Red Vial Interveredal Entre La Cabecera Municipal Y Las
Diferentes Veredas Del Municipio.
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Proyecto 2. Rehabilitacién Y Mejoramiento De Los Diferentes Caminos Interveredales, Que
Posibiliten El Acceso A Los Productores A Los Diferentes Mercados Locales En El Municipio.

Proyecto 3. Construccion, Rehabilitacién Y Mejoramiento De Los Diferentes Accesos Viales
A Las Escuelas Del Municipio.

Proyecto 4. Construcciéon De Obras De Arte, Pontones, Puentes, Drenajes, Alcantarillas Para
La Proteccion Y Recuperacion De Las Vias Interveredales Existentes En El Municipio.

Proyecto 5 Estudio, Disefio Y Apertura De Nuevas Vias Interveredales Necesarias Para El
Desarrollo De La Produccién Y El Acceso A Sitios De Interés Municipal.

PROGRAMA 5. DOTACION DE LOS EQUIPAMIENTOS ESPECIALES PARA LOS DIFERENTES
SECTORES MUNICIPALES.

Proyecto 1. Construccion De La Planta Para El Tratamiento De Aguas Residuales En El Area
Urbana Del Municipio De Macaravita.

Proyecto 2. Construccion De La Planta Rara El Tratamiento De Los Residuos Sélidos Del
Municipio De Macaravita.

Proyecto 3. Construccion Y De La Planta De Tratamiento De Agua Potable Para La
Cabecera Municipal De Macaravita Y Mejoramiento De La Red De Distribucién Urbana.

Proyecto 4. Construccion Del Cementerio Municipal Y Dotacién Del Anfiteatro Local.

Proyecto 5. Rehabilitacién, Mejoramiento Y Conservaciéon De La Iglesia Municipal Por Su
Caracter De Monumento Histdrico.

Proyecto 6. Construccion De La Casa De Mercado Municipal.

Proyecto 7. Construccion, Dotacion Y Mejoramiento De Restaurantes Escolares Para
Beneficio De La Nifiez Del Municipio.

Proyecto 8. Dotacioén Del Servicio De Telefonia Para La Zona Urbana Y Rural Del Municipio.

Proyecto 9. Fortalecimiento Y Apoyo A La Emisora Comunitaria Del Municipio.

Proyecto 10. Redisefio, Construccion, Adecuacion Y Mantenimiento De La Planta De
Tratamiento De Agua Potable.

Proyecto 11.Construccion De Centro De Acopio Municipal Para El Apoyo De Los
Productores Y Comercializadores Municipales.

Proyecto 12. Redisefio, Construccidén, Adecuacion Y Mantenimiento De La Casa De La
Cultura En El Municipio.

PROGRAMA 6. IMPLEMENTACION DE NUEVAS MODALIDADES EDUCATIVAS ACORDES CON
LA VISION DE FUTURO DEL MUNICIPIO.

Proyecto 1. Institucionalizacion De Programas Educativos En Aquellas Areas Que Por Su
Estructura Capaciten La Poblacion Estudianti De Acuerdo A Las Necesidades Y
Requerimientos Del Municipio De Macaravita.

Proyecto 2. Dotacién A Las Instituciones Educativas Con Material Pedagdgico Acorde A
Las Areas Educativas Dentro De La Nueva Vision De Futuro Del Municipio.

PROGRAMA 7. FORTALECIMIENTOS INSTITUCIONAL MEDIANTE EL IMPULSO A MODELOS
ORGANIZATIVOS Y ADMINISTRATIVOS EN EL MUNICIPIO DE MACARAVITA.

Proyecto 1. Desarrollo, Capacitacion Y Organizacion De Programas Asociativos Mediante
El Desarrollo, Organizacibn De Empresas Asociativas Para Facilitar La Realizaciéon De
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Proyectos Sectoriales En Procura Del Mejoramiento De La Calidad De Vida De La
Comunidad Del Municipio.

Proyecto 2. Montaje E Implementacién Del Esquema De Ordenamiento Territorial En Un
Sistema De Informacion Geografico Para Facilitar El Acceso A Los Diferentes Sectores La
Realizacion De Proyectos Sectoriales.

Proyecto 3. Capacitacion, Organizacion Y Tecnificaciobn A Los Diferentes Grupos
Artesanales Existentes En El Municipio.
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TITULO IIl. COMPONENTE URBANO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA

CAPITULO I. EL MODELO TERRITORIAL URBANO DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ARTICULO 51. PRINCIPIOS.

El

modelo territorial urbano es el instrumento de planificacién y administracion del

desarrollo sobre la ocupacién del espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de
crecimiento urbano. El desarrollo fisico del territorio urbano de MACARAVITA se realizara
de acuerdo a los siguientes principios:

*

Fomentar el nlicleo de desarrollo urbano, comercial y de infraestructura de servicios
del municipio de MACARAVITA, en razén de su funcién y ubicacién estratégica, con
respecto al sector rural.

Determinacion de zonas homogéneas para uso del suelo urbano con predominio de
las areas residencial, institucional y comercial, proyectando un area de densificacion,
definiendo una mayor cobertura del espacio publico y otra de ubicacién del
equipamiento institucional.

Creacion De La Malla Verde Urbana: Incorporando el sistema ambiental y el espacio
publico como soporte de las actuaciones urbanas, asi como también el aumento de
areas verdes dentro de la cabecera municipal, como parques, plazas, plazoletas y
senderos ecolégicos urbanos.

Espacializar los equipamientos urbanos en funcién de su cobertura y el desarrollo de
futuras areas de densificacion o de desarrollo urbano dentro de un ordenamiento
territorial 6ptimo.

Disefiar las redes de los servicios funcionales de acuerdo a la disposicion de la
poblacién y su proyeccidon en el area urbana, junto con el estudio técnico de la
topografia y el uso de las zonas de densificacion.

Mejorar el estado de la malla vial urbana del municipio, garantizando la continuidad
del trazado para el desarrollo de futuros proyectos de construcciéon de vivienda en las
areas de expansion correspondiente.

ARTICULO 52. POLITICAS.

Con el objeto de lograr una adecuada continuidad y Jerarquizacién del espacio urbano y
de las actividades que en él se desarrollan se estableceran las siguientes politicas urbanas
en relacién con el desarrollo fisico del Municipio:
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* Promover la utilizacidn y densificacion de las areas libres o lotes baldios dentro del
trazado que cuentan con infraestructura urbana, a fin de controlar el crecimiento y
racionalizar la utilizacién de areas de futuro desarrollo.

* Incrementar los porcentajes de areas verdes y areas de cesion obligatorias.

* Desarrollo urbano sujeto a las normas de urbanismo y a la proyeccién técnica sobre la
dotacion de servicios publicos y equipamientos requeridos en areas de consolidaciéon
y densificacion.

* Recuperacion y dotaciéon de los espacios publicos, areas verdes y zonas recreativas y
turisticas.

* Adelantar acciones encaminadas a la preservacion del espacio publico, el medio
ambiente y el patrimonio urbano.

* Establecer la reserva de tierras urbanizables necesarias, para atender oportuna y
adecuadamente la demanda de vivienda de interés social.

* Incrementar los porcentajes de areas verdes y areas de cesion obligatorias.

* Fortalecimiento de los servicios de atencion médica y programas de salud preventiva,
estimulando las practicas recreativas y deportivas en los diferentes grupos
poblacionales para crear habitos de vida saludables.

* Consolidar la estructura urbana dentro del perimetro definido, impulsando la utilizacion
de terrenos baldios con cobertura de infraestructura vial y de servicios y la
densificacion de las areas libres.

* Orientar el crecimiento urbano en vivienda de interés social hacia las areas de
crecimiento o de densificacidn urbanistica del municipio.

* Mantener la malla vial estructurante conformada por las carreras 1, 2, 3, 4,5y 6 con los
ejes perpendiculares de las calles 1, 2, 3, 4 y 5 y proyectar su continuidad acorde con
las exigencias de crecimiento urbano hacia las areas de densificacion mediante el
desarrollo de las siguientes vias:

Prolongacion de la calle 4 desde la carrera 2 hasta la carrera 1.
Prolongacion de la calle 3 desde la carrera 5 hasta la carrera 6.
Prolongacioén de la carrera 6 desde la calle 4 hasta la calle 5.

ARTICULO 53. ESTRATEGIAS TERRITORIALES.

Son acciones de caracter integral que sobre el municipio de MACARAVITA deben
desarrollarse para generar las condiciones que permitan consolidar el componente
urbano y para lo cual se plantean las siguientes estrategias territoriales:

Estrategia 20 (E20). Fortalecer la malla vial urbana del municipio de MACARAVITA,
estudiando y disefiando la continuidad del trazado de las vias para el desarrollo ordenado
en la construccion de vivienda en las areas de densificacion con su correspondiente
nomenclatura apropiada.

Estrategia 21 (E21). Optimizar la infraestructura de los equipamientos educativos, de salud
y de la administracién publica del Municipio de MACARAVITA, para ampliar la cobertura,
disefiar convenios con instituciones superiores y ofrecer un mejor servicio a la comunidad.

Estrategia 22 (E22). Construir viviendas de interés social en zonas estipuladas de
densificacion urbana mediante analisis previo de poblacién y servicios complementarios.

Estrategia 23 (E23). Consolidar el desarrollo urbano del Municipio, mediante el
mejoramiento del sistema de espacios publicos y zonas verdes, garantizando la
proteccion de los ecosistemas estratégicos, el mantenimiento de los equipamientos
recreativos y la creaciéon de la malla verde urbana.
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Estrategia 24 (E24). Garantizar la cobertura y calidad en la prestacion de los servicios
publicos para la poblacién residente en el area urbana del Municipio.

CAPITULO II. SISTEMAS GENERALES

ARTICULO 54. SISTEMA VIAL MUNICIPAL.

El sistema vial esta conformado por el conjunto de vias que integran la red o malla vial,
que le permite al municipio su intercomunicacién con el interior y con el exterior del
municipio. Forman parte de este sistema vial la malla vial urbana y la malla vial rural, que
la conforman las vias regionales o intermunicipales, las vias locales principales y
secundarias y las vias Interveredales.

ARTICULO 55. PLAN VIAL URBANO.

Esta conformada por aquellas que le permiten al municipio una adecuada
intercomunicacion tanto interna como externamente.

VIA REGIONAL / MUNICIPAL: Se caracteriza por su funcion de transito intermunicipal y por
el desplazamiento de las areas de la zona rural hasta el perimetro de la zona urbana, las
cuales se dividen en:

a. Via Regional: Permite la comunicacion y el mayor flujo vehicular con el resto del
departamento. Via a los municipios de Capitanejo, Carcasi, San Miguel y algunos
municipios del departamento de Boyaca.

b. Via Municipal: Es aquella que conduce el transito automotor hacia las diferentes
veredas del Municipio. Vias Macaravita - San Miguel, Macaravita - Ovejeras - Capitanejo,
Macaravita — Chiscas, Macaravita — Tienda Nueva y Macaravita — Buraga - Puente Del
Totumo.

c. Via Urbana Principal: Caracterizada por su funcién de polo de atracciéon de la
actividad urbana, orientada a canalizar el trafico urbano lento, publico y privado, y sobre
la cual se ordenard de manera continua las actividades urbanas intensivas en comercio.
Via de acceso al municipio carrera 4 y 5 desde la calle 1 hasta la calle 6 y la totalidad de
la carrera 4; como también las calles 3 y4 desde la carrera 3 hasta la carrera 4

d. Via Urbana Secundaria: Caracterizada por su funcién de penetracién a los sectores
residenciales, orientadas a canalizar el flujo vehicular publico y privado de estos sectores y
sobre las cuales se ordenaran de manera puntual las actividades urbanas en empleo,
compatibles con la vivienda. Vias destinadas son la carrera 2 desde la calle 3 hasta la
calle 5y la carrera 5 desde la calle 3 hasta la calle 5.
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e. Via Urbana Interna: Caracterizada por su funcién de servicio interno a las area intensivas
en vivienda, las cuales distribuyen el transito dentro de los barrios, urbanizaciones, zonas
multiples, etc. Las vias internas de los nuevos desarrollos deberan estar articuladas a la
malla vial actual y permitir la continuidad del trafico vehicular. Vias internas son las demas
vias que se encuentran dispuestas ya sea destapada o en concreto dentro del perimetro
urbano sin intervenir en vias proyectadas.

f. Vias Proyectadas. El municipio de Macaravita adoptara como vias de proyeccioén sobre
las areas delimitadas como de crecimiento o densificacién, como parte del Esquema de
Ordenamiento Territorial a fin de dar continuidad al crecimiento urbano:

Prolongacion de la calle 4 desde la carrera 2 hasta la carrera 1.

Prolongacion de la calle 3 desde la carrera 5 hasta la carrera 6.

Prolongacion de la carrera 6 desde la calle 4 hasta la calle 5.

Las vias de los nuevos desarrollos deberan estar articuladas a la malla vial actual y permitir
la continuidad del trafico vehicular.

ARTICULO 56. VIAS ACTUALES.

Las vias existentes sin los anchos previstos para el mantenimiento del flujo vehicular,
mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la construccion
integral de las vias como prioritaria, o se planteen nuevas edificaciones, para las cuales se
exigira el retroceso necesario, previo estudio de la menor afectacion posible. Las vias del
Plan Vial del Municipio son de obligatoria construccién segun prioridades que determine el
desarrollo del sector Urbano y de acuerdo al Plan de Desarrollo.

Las vias vehiculares principales propuestas en el plano del sistema vial principalmente la
carrera cuarta, no podran presentar un ancho inferior Gtil de 12.00 mts y sus andenes no
podran presentar un ancho inferior Gtil de 1.50 mts. Toda urbanizacién que se adelante en las
areas no desarrolladas, debera prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y
a la propuesta en el Plan Vial, asegurando el acceso a todos los lotes previstos.

ARTICULO 57. TERRENOS DEL SISTEMA VIAL.

Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial, mencionadas en
los articulos 25, 26 y 27, seran cedidos gratuitamente al municipio por el urbanizador, quien
entregara las vias totalmente pavimentadas, con andenes, sardineles y zonas verdes
arborizadas.

ARTICULO 58. AFECTACION DEL SISTEMA VIAL.

Cuando el predio a desarrollar, esta afectado por vias del Plan Vial, el ubanizador esta
obligado a ceder gratuitamente al Municipio, las zonas producto de esta afectacion, hasta
un 7% del area total del lote, si la afectacibn es mayor, la adquisicion se hara por
negociacion con el Municipio o por expropiacion segun lo indicado en la Ley.

ARTICULO 59. INTERCONEXION VIAL.

Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector de densificacion urbana y sector rural
debera preverse la prolongacion del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de evitar
dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la integracion de dichas areas. La
obtencién de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial, se hara por intermedio
de los siguientes procedimientos:

* Por cesidn obligatoria al desarrollar los predios aledafios.
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* Por expropiacion segun lo determina la Ley.
* Por enajenacioén voluntaria o compra directa, cuando el area de cesién obligatoria sea
menor de lo requerido para el desarrollo de las vias.

PARAGRAFO 1 La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades, que
establezca la Administraciéon para la realizacién de las obras y previo concepto favorable de
la Junta de Planeacioén y el Consejo Territorial de Planeacién. Las obras correspondientes al
Plan Vial seran adelantadas por el Municipio y su costo se recuperara por el sistema de
contribucion por Valorizacion, de acuerdo al estatuto de Valorizaciéon vigente.

ARTICULO 60. ESTRUCTURACION ADMINISTRATIVA PARA EL SISTEMA VIAL.

La Administracion Municipal adelantara los estudios relacionados con la organizacion del
trafico dentro del area urbana, establecera la sefializacion requerida y las areas de parqueo
sobre vias segun los siguientes criterios:

a -Cantidad y flujo de trafico.

b -Ancho de vias y caracteristicas de su disefio.

c -Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales.

d -Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de trafico vehicular y peatonal.

Cuando la construccidn de una obra contemplada dentro del plan vial, involucre la
instalacion de redes de servicios publicos su costo se sumara a la inversion, para los efectos
de recuperacioén. La Oficina de Planeacién Municipal en coordinacién con la Empresa de
Servicios Publicos, fijaran por resoluciéon las normas técnicas para la construcciéon de las Vias y
las redes de servicios publicos.

PARAGRAFO 1: La Secretaria de Obras Plblicas se encargara de la coordinaciéon de las
obras a que haya lugar para evitar costos adicionales por construcciéon de redes.

ARTICULO 61. NOMENCLATURA.

La Oficina de Planeacidon asignhara la nomenclatura urbana correspondiente seguin la
propuesta basica contenido en el plano de propuestas de homenclatura. La fijacion de la
nomenclatura es una funcidon de la Oficina de Planeacién, mediante el cual expedira el
reglamento, definirh la nomenclatura vial y de cada predio urbano y expedira las
certificaciones correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por el interesado, quien
debe presentar el recibo predial del afio en curso.

ARTICULO 62. POLITICAS SOBRE ESPACIO PUBLICO.

Son el conjunto de inmuebles piblicos y elementos arquitectdnicos destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccidon de las necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes. Como politica se promovera (Ley 1504/98):

* |Larecuperacion y dotacidn de los espacios publicos, areas verdes y zonas recreativas.

* Promover la utilizacidn y densificacion de las areas libres o lotes baldios dentro del
trazado que cuentan con infraestructura urbana, a fin de controlar la densificaciéon
urbana y racionalizar la utilizacién de areas de futuro desarrollo.

* Adelantar acciones encaminadas a la preservacion del espacio publico, el medio
ambiente y el patrimonio urbano.

* Fortalecimiento de las organizaciones sociales y las agremiaciones municipales, que
juegan un papel decisorio en la consolidaciéon del espacio publico, propuesto para la
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recuperacion y disefio de las areas comunes, dentro del desarrollo urbanistico del
municipio de MACARAVITA.

Desarrollar acciones para el fomento y construccién de areas para espacio publico en
el Municipio a fin de procurar un desarrollo equilibrado en la densificacion urbana con
miras a mejorar las condiciones entre sus habitantes.

Fomentar entre sus habitantes acciones de preservacion y recuperacion de los
espacios culturales urbanos.

Vincular los ecosistemas estratégicos de alta fragiidad a procesos de desarrollo
armoénico de los espacios publicos dentro de una estructuracién ecoturistica,
partiendo de su evaluacion, disefio de estrategias para su conservacion, proteccion,
preservacion y adecuacion de zonas de interés para las distintas comunidades que
habitan en el municipio de MACARAVITA.

Especial cuidado en el estudio de las zonas proyectadas para obras de
infraestructuras, con el animo de prever areas de espacio publico, dentro de la
priorizacion de actividades que constituyen el mejoramiento de la calidad de vida.

ARTICULO 63. ESTRATEGIAS SOBRE ESPACIO PUBLICO.

Adoptar las siguientes estrategias para la implementacién del Esquema de Ordenamiento
Territorial:

*

Mejoramiento y construccion de areas recreativas, los cuales se constituyen en
elementos articuladores del espacio publico y de la malla verde, tal como se
presentan en los planos urbanos.

Las areas viales diferentes haran parte integrante de los sistemas de circulacion
peatonal y vehicular del area urbana y se plantean como los elementos
interconectores del parque propuesto a través de una malla verde urbana que
garantice el control ambiental mediante la dotacién de arborizacién y recuperaciéon
de las zonas verdes, construccién de andenes y dotacién de mobiliario urbano en los
principales ejes viales a corto y mediano plazo para posteriormente extender el
proceso a todas y cada una de las vias urbanas.

Incrementar en un 50% el espacio publico del municipio (Peatonales, andenes, plazas,
plazoletas parques, etc.) e incentivar la construcciéon de andenes y dotacion de
mobiliario urbano en los principales ejes viales a corto y mediano plazo, para
posteriormente extender el proceso a todas y cada una de las vias urbanas.
Revegetalizar y arborizar la malla vial urbana circundante y de acceso a las veredas y
a los municipios vecinos.

Mejorar cualitativamente el sistema de espacio publico existente, mediante la
recuperacion del parque principal y la reubicacion del polideportivo, que en la
actualidad se encuentra instalado alli, de los parques infantiles y las areas deportivas,
con participacion de organizaciones sociales y comunidades escolares.

Recuperar el parque principal como zona de espacio publico y de descanso para la
comunidad.

Contemplar la construccion de parques y/o zonas verdes, en tamafios conforme a la
densidad establecida para estos casos para proyectos de urbanizacién publicos o
privados realizados en areas de futura densificacién y crecimiento urbano.

En las areas de futura densificacion, los proyectos de urbanizacién publicas o privadas
deberan contemplar la construccidn de parques y/o zonas verdes, areas cuyo tamafio
deberéa estar de acuerdo a la densidad establecida para estos sectores homogéneos
como también a los lineamientos que se establezcan para su ubicacién en el plan
parcial, pero siempre teniendo como principio que sea elemento estructurante.
Reubicar los asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo para generar
espacio publico, como areas de conservacioén y proteccion.
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* Ejecutar obras de mitigacion y reforestacion en las areas liberadas con el objeto de
hacerlas aptas para el uso como espacio publico.

* Definir una politica de cesiones que establezca los porcentajes que deben cederse
gratuitamente al municipio para la generacidn de espacio publico, asi como las
condiciones de equipamiento minimo y mantenimiento.

* Establecer programas de concesion para la generacion, administraciéon y manejo del
espacio publico municipal

PARAGRAFO 1: El destino de los bienes de uso publico, no podra ser variado sino por el
Concejo Municipal, a iniciativa del Alcalde y la Comunidad, siempre y cuando sean
canjeados por otros de iguales caracteristicas. Los parques y zonas verdes que tengan el
caracter de bienes de uso publico, asi como las vias publicas, no podran ser encerrados
en forma tal que priven al ciudadano de su uso, goce, disfrute visual y libre transito. A su
vez los espacios publicos seran diferenciados de los espacios recreativos del municipio de
MACARAVITA, como ordenamiento del territorio municipal.

ARTICULO 64. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO.

El sistema de espacio publico en el Municipio de MACARAVITA, esta conformado por los
bienes de uso publico en las areas urbanas y suburbanas, entre los que se cuentan
edificaciones, vias, parques, plazas, plazoletas, servicios comunales, zonas verdes,
senderos ecoldgicos, etc.

* ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NATURALES:

Rios Y Cuerpos De Agua: Conformados por las &reas de cuerpos de agua naturales, para
la conservacion y preservacion del sistema hidrico.

Areas De Cuerpos De Agua Naturales Del Componente Urbano.

NOMBRE LOCALIZACION. MANEJO TRATAMIENTO.

Ecosistema de las
quebradas Ramal y En toda la zona urbana

Parque natural para la

R Proteccién y construccion
recreacion ludica

Palmar.
Ecosistema del rio sur Parque natural para la
Nevado recreacion ludica

Proteccion y construccion.

Fuente. Autores De La Investigacion. 2002.

* ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES O CONSTRUIDOS.

Areas Integrantes Del Sistema Vial: constituyen los elementos de circulacion peatonal y
vehicular de las vias urbanas, se propone:

Areas Integrantes Del Sistema Vial Urbano.

NOMBRE LOCALIZACION. MANEJO
Recuperacion, mantenimiento,
conformaciény dotacion

Zonasverdes Peatonales

Zonas de mobiliario urbano y Vias, areas deportivas, recreativas, y

o Dotacion y mantenimiento
sefializacion parques.

Construccion y mantenimiento de
existentes

Andenes y sardineles Vias urbanas.
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EstaC|onan'13|(EBTi?;)en espacio Alrededor parque principal Reglamentar y reubicacion.

Fuente. Autores De La Investigacion. 2002.

* AREAS ARTICULADORAS DEL ESPACIO PUBLICO Y DE ENCUENTRO.
Conformados por los parques urbanos, zonas de cesidon gratuita la municipio, escenarios
deportivos, recreativos y de espectaculos al aire libre.

Areas Articuladoras Del Espacio Publico Y De Encuentro Comunitario Urbano.

NOMBRE LOCALIZACION. MANEJO TRATAMIENTO
Carrera 3C entre las calles Deportivo y sitio de Mantenimiento,
6sury 7sur encuentro arborizacion, mobiliario
Carrera 4 entre las calles 2 Deportivo, recreativo y
y1l sitio de encuentro.

Cancha de fatbol

Polideportivo Mantenimiento

Mantenimiento,
Parque Principal Casco Urbano De descanso adecuaciony
remodelacion

Fuente. Autores De La Investigacion. 2002.

* AREAS PARA LA CONSERVACION Y PRESERVACION DE OBRAS DE INTERES PUBLICO Y

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS.
Esta conformada por:

Obras De Interés Publico Y Arquitecténico Urbano.

NOMBRE LOCALIZACION. TRATAMIENTO
Remodelacién, Mantenimiento y
Adecuacion
Conservacion, mantenimiento,
adecuacion y restauracion

Parque principal Calle 3y 4 entre carreras 3y 4

Iglesia Carrera 4 entre las calles 3y 4

FUENTE. Autores de la Investigacion. 2002.

ARTICULO 65. ESTRUCTURACION ADMINISTRATIVA PARA EL ESPACIO PUBLICO.

El municipio podra crear, de acuerdo con su organizacidn legal, entidades que seran
responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el espacio
publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesidn obligatoria para vias, zonas verdes
y zonas comunales. Asi mismo, podran contratar con entidades privadas la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes anteriormente sefialados.

ARTICULO 66. POLITICA PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS.

Para la localizacion de los equipamientos urbanos se tendra en cuenta el criterio de
impacto dentro de la comunidad. Como politica se propendera por que su ubicacion sea
equidistante para su uso por parte de la poblacién beneficiaria.

* Localizar los equipamientos urbanos en funcién de su cobertura y el desarrollo de
futuras areas de crecimiento o densificacién de acuerdo a la magnitud de su impacto,
funcionalidad, accesibilidad y compatibilidad con otros usos.

* Promover el desarrollo de equipamientos culturales en particular de apoyo a la
actividad agropecuaria y ambiental, dentro de los parametros de las tradiciones de la
comunidad del municipio.

36



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA
TOMO V

* Optimizar la infraestructura escolar existente, basica primaria y secundaria,
canalizando todas las gestiones en pro de una mejor calidad y con oportunidades
hacia el estudio superior.

* Mantenimiento al sistema de mercadeo, su infraestructura y ubicacién de apoyo a
asociaciones de libre comercio; junto con el abastecimiento de insumos mediante la
organizaciéon comercial.

* Reestructuracion, Mantenimiento y adecuaciéon de la infraestructura fisica del
Establecimiento de salud urbano a fin de reducir la vulnerabilidad de no poseer la
suficiente cobertura, a su vez de la construccion frente al riesgo de amenaza sismica.

* Incrementar las coberturas y mejorar la calidad en la prestacion de los diferentes
servicios publicos, mediante un proceso sostenido de optimizacion y ampliacion de la
infraestructura existente.

* Coordinar los procesos de densificacion en las areas contempladas en el E.O.T. de
acuerdo a la capacidad de ampliacién de infraestructura de servicios publicos.

ARTICULO 67. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTO.

Los equipamientos para los servicios sociales de salud, educacion, cultura, recreacion,
turismo y deporte, se organizaran como un sistema, € cual estard conformado por su
infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas y
proyectos. Forman parte de este sistema |os servicios colectivos constituidos por plazas de
mercado, mataderos, cementerios, templos e instalaciones para la atencién de
emergencias.

El sistema de equipamientos urbano esta conformado por:

LOS EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES GRUPO 1. Son equipamientos institucionales de bajo
impacto, compatibles y requeridos en zonas de vivienda. Se subdividen y localizan en:

* Educativos: Colegio Departamental Juan XXIl, por su localizaciéon y capacidad
atienden a la poblaciéon escolar de todos los sectores urbanos desarrollados, se
encuentra entre las calles 3 y 4 con carreras 3.

* Religiosos: La iglesia esta localizada en el marco del parque principal sobre la carrera
4, que constituye punto equidistante para la atencidon de la poblacion.

* Salud y similares: El Centro De Salud Ivan Moreno Rojas, ubicado en la carrera 3 entre
las calles 4 y 5.

Caracteristicas. En general presenta una cobertura del 100% para la poblacion del area
urbana actual; la localizacion de los equipamientos en general cumple con las
especificaciones de funcionalidad y cobertura. El Municipio de Macaravita requiere en el
inmediato futuro la construcciéon dentro del Colegio el area para la Biblioteca Virtual; y en
el Centro De Salud Ivan Moreno Rojas, la ampliacién, actualizacion y puesta en
funcionamiento de los servicios de Laboratorio y Hospitalizacién.

Equipamientos Institucionales Grupo 1.

NOMBRE MANEJO
Educacion. Colegio Departamental Juan XXIlI Mantenimiento e implementacion

Culto: Iglesia Restauracion y Mantenimiento
Asistencial: Centro de Salud lvan Moreno Rojas Remodelacion y mantenimiento
Recreativos: Parque Principal, juegos infantiles y canchas| Mantenimiento, ampliaciony cobertura.
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Geportves | ]

Fuente. Autores De La Investigacion. 2002.

LOS EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES GRUPO 2. Son Equipamientos Institucionales de
mayor impacto que el anterior grupo, son edificaciones que por su magnitud e impacto
urbano tienen restricciones de localizacion:

* Administrativos: Corresponde a la Edificacion de la Alcaldia, localizada en el marco
del Parque Principal, sobre la carrera 3 entre las calles 3 y 4, donde también el Puesto
de Policia 'y Telecom.

* Servicios Funerarios: Corresponde al Cementerio, localizado sobre la carrera 4 en la via
a Buraga.

Caracteristicas. Los Equipamientos de este grupo presenta una adecuada localizaciéon
generando un impacto medio, en razén del manejo administrativo que se viene dando a
cada uno de ellos, todos los predios que contengan usos institucionales, en edificaciones
e instalaciones especializadas para tal fin, deberan mantener dicho uso, no podran ser
subdivididos, pudiendo desarrollar usos complementarios.

Equipamientos Institucionales Grupo 2.

NOMBRE MANEJO

Administrativos: Edificio alcaldia municipal Construccion, Mantenimiento y Adecuacion
Estacion de Policia Ubicacion, Construccion, Mantenimiento y adecuacion

Telecom Mantenimiento y Adecuacion
Servicios Funerarios: Cementerio Mantenimiento y Adecuacion
Otros: Planta del acueducto. Ampliacion y mantenimiento

FUENTE. Autores de la Investigacion. 2002.

LOS EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES GRUPO 3: Son Equipamientos Institucionales de Alto
impacto, son infraestructura de Planta de Tratamiento de agua potable y aguas residuales
que por su magnitud e impacto urbano tienen restricciones de localizacién, de acuerdo a
la reglamentacién ambiental para estas construcciones:

* Planta De Tratamiento De Aguas Residuales. Se debe construir en el sector aledafio a
los vertimientos actuales hacia el este (E) de la zona urbana cerca de la manzana 003
segun I.G.A.C, con un respectivo estudio, disefio, mantenimiento y adecuacion de
acuerdo a las necesidades del municipio; su posible localizacion es en el extremo
norte de la zona urbana, fuera de su perimetro.

LOS EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES GRUPO 4: Son Equipamientos Institucionales de
mediano impacto, constituido por el matadero municipal que por su magnitud e impacto
urbano tienen restricciones de localizacion:

* El Matadero Municipal. Se encuentra instalado fuera del perimetro en la via a la Bricha,
cerca de la del antiguo cementerio a unos 150 mts y en un sitio cercano a donde se
depositan las basuras. Posee un area de 75 mts?2 (6 mts por 10 mts) y de topografia
plana (2290 m.s.n.m.) y es administrado por el municipio de Macaravita, cuenta con
unas instalaciones destinadas para matadero municipal, construidas en ladrillo, teja de
eternit, cerchas metalicas y pisos en cemento. El area destinada al sacrificio de los
animales presenta cierto deterioro tanto el piso como el enchape. Se cuenta con
lavaderos, albercas y rejillas para el aseo de cada uno de los recintos. Los espacios son
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insuficientes para el sacrificio de ganado maxime los dias de antesala al mercado. No
cuenta con manejo de aguas residuales las cuales son vertidas a una cafiada
aledafia. Otro aspecto importante es la carencia de un coso para tener los animales
en cuarentena tal como lo exige la ley en este aspecto. En Macaravita el actual
matadero no cumple con ninguno de los requerimientos establecidos en la Ley 9 de
1979 ni en los decretos reglamentarios sobre las condiciones minimas de estos
establecimientos para el sacrificio de animales que pongan en peligro la salud de los
habitantes. Debido a que su aprovechamiento esta de acuerdo con los
requerimientos de la poblacion beneficiada y por los bajos recursos para su traslado,
dando la oportunidad que mientras se obtienen los recursos se deba hacer un
mantenimiento del actual matadero, dejando claro una oportunidad de solucién
regional como prioridad.

LOS EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES GRUPO 5: Son Equipamientos Institucionales de bajo
impacto, como lo son La plaza de mercado, centro de acopio y parqueaderos que por su
constante utilizaciéon y manejo de mercancias biodegradables poseen impacto urbano y
por ende tienen restricciones de localizacion:

* Plaza De Mercado. En el municipio no existe un sitio para la realizacion de esta labor.
Esta actividad se realiza en el marco del parque principal los dias miércoles en horas
de la mafana para posteriormente trasladarse a las veredas de llarguta y la Bricha. Los
comerciantes utilizan el poco espacio publico con que cuentan los habitantes para
realizar esta labor, instalando carpas para la venta de todo tipo de mercancias. El
resto de comercio se realiza en los pocos establecimientos que existen en el municipio,
como son tiendas, graneros y negocios de abarrotes. Hay un buen numero de
pobladores que se desplazan a Malaga el dia sdbado a realizar compras de mercado
y abarrotes o el dia domingo en Capitanejo. Se debe hacer la construcciéon de la
plaza de mercado fuera del perimetro urbano hacia la via Buraga o en zonas de lotes
baldios alejado de las zonas residenciales. La disposiciéon final del material residual
debera formar parte del proyecto provincial o en su defecto municipal, para el
manejo de residuos soélidos. Por estas razones éste equipamiento se debe disefiar y
construir con los parametros pertinentes en alguna area alejada de la zona residencial,
puede ser hacia la via a Buraga.

PARAGRAFO 1: El sistema de equipamiento se articulara funcionalmente con el fin de

alcanzar cobertura geogréafica y poblacional total y la mejor calidad en cuanto a su

funcionamiento.

ARTICULO 68. POLITICAS PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.

Hace referencia a la capacidad de la infraestructura existente en el suministro de Agua
Potable, Alcantarillado, Energia Eléctrica y Telefonia, para satisfacer la demanda actual y
potencial, medida en términos de la cobertura, continuidad y calidad en la prestacion
estos servicios. Como politica en el municipio se propendera por:

* Lograr una cobertura total en la prestacidn de los servicios de suministro de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica y telefébnica en la zona urbana.

* Desarrollar un manejo eficiente en el tratamiento de residuos sélidos y aguas residuales,
para evitar la contaminacién ambiental, mediante la optimizacién de la planta de
tratamiento de basura que debera construirse, asi como la construccion de la planta
de tratamiento de aguas residuales y por ende el redisefio y mantenimiento de la
planta de tratamiento de agua potable.

* Implementar en los habitantes practicas de manejo en el tratamiento de las basuras al
interior de las viviendas y su estructuracion pedagdgica al proyecto de reciclaje.
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* Realizar capacitaciones, talleres y conferencias sobre el tratamiento de residuos tanto
sélidos como liquidos, hacia la comunidad del sector urbano.

* Fortalecer los proyectos de reciclaje mediante programas de recoleccion,
almacenamiento y venta de los productos para mantener la sostenibilidad.

* Desarrollar capacitaciones a la comunidad en el consumo y ahorro del agua en el
sector urbano y su posterior legislacion municipal.

A. ACUEDUCTO.

Aumentar la cobertura y oferta de agua suministrada a la poblacion mediante la

recuperacion, proteccién, y conservacion ambiental de las fuentes de

abastecimiento.

* Optimizar las condiciones de tratamiento y calidad de agua a través del disefio,
construccién, mantenimiento, dotacion y reposicion de los equipos del sistema actual
de las redes.

* Promover la cultura de uso eficiente del agua como mecanismo de ahorro.

* Proveer a las viviendas de contadores, para lograr mantener de manera sostenible la
eficiencia, calidad y preservacion de la planta de tratamiento de agua potable y sus
respectivas redes en el area urbana municipal.

* Realizar el estudio, disefio de todos los proyectos de ampliacidon de cobertura.

*

B. ALCANTARILLADO

* Realizar el saneamiento de los sitios de vertimiento de las aguas residuales actuales,
mediante la construccion de la planta de tratamiento de las aguas servidas en la zona
urbana.

* Desarrollar un sistema de manejo o red alterna para la conduccidén de aguas lluvias.

* Mantenimiento de la red de alcantarilado y ampliacion del diametro, como también
la ampliacién en la cobertura hacia las zonas de crecimiento o en su defecto las zonas
de densificacién urbana.

* Realizar el estudio, disefio de todos los proyectos de ampliaciéon de cobertura.

. ASEO
Realizar el estudio profesional de la ubicacion, disefio, estructuracién del sitio de
almacenamiento de residuos soélidos para el desarrollo del Plan de contingencia.
* Proyectar el manejo de residuos sélidos mediante una solucidn regional sin descuidar
una solucién municipal.
* Organizar el sistema de compostaje y su aprovechamiento en proyectos como el
vivero municipal e iniciar la organizacion del sistema de reciclaje urbano.
* Desarrollar la cultura del manejo domiciliario de los residuos sélidos en la zona urbana.

* O

D. TELECOMUNICACIONES

* Garantizar la sostenibiidad en la ampliacion de coberturas, desde la perspectiva
institucional, manteniendo el convenio Telecom.

* El servicio de telecomunicaciones tiene un nivel de cobertura bajo, por lo cual se
requiere del montaje de una planta digitalizada que permita una mayor cobertura en
el servicio.

* Construccion y montaje de la nueva planta de telecomunicaciones para el municipio
para aprovechar e interconectar la poblacién con el pais y la red mundial de Internet.

* Ampliar la cobertura en un 100% de la comunidad de la zona urbana del municipio.

E. ELECTRIFICACION

* La red de energia eléctrica presenta adecuada cobertura y calidad en la prestacién
del servicio, quedando pendiente el tendido de redes para nuevos proyectos de
urbanismo.
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* La red eléctrica, estara sujeta para futuras ampliaciones al crecimiento del perimetro
sanitario.

* La instalacion de nuevas redes por parte de las Empresas Prestadoras de Servicios
publicos, requerirAn de autorizacidon de la Secretaria de Planeacién quien debera
verificar su concordancia y conveniencia de acuerdo a las politicas, estrategias y
decisiones establecidas en el presente plan de ordenamiento.

* Presentar un continuo mantenimiento de las redes actuales con sus respectivas
estructuras para garantizar una mayor calidad del servicio.

*  Ampliar la cobertura en un 100% de la comunidad de la zona urbana del municipio.

CAPITULO III. LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 69. TRATAMIENTOS PARA AREAS URBANAS DESARROLLADAS.

Tiene como fin regular el desarrollo de la estructura urbana, usos, intensidades y formas,
teniendo en cuenta los tipos de intervencién. Los aspectos que se tomaron en cuenta
para delimitar y definir el tratamiento de las areas son los siguientes: Actividades
econdmicas y los aspectos fisicos (capacidad de la infraestructura vial, equipamiento
urbano, tipologia residencial). El tratamiento, como mecanismo regulador del desarrollo,
es el conjunto de normas a aplicarse en un area urbana determinada para que ella
defina o adecue sus actividades, en usos e intensidad, a la forma y a la estructura urbana
propuesta; para efectos de su clasificacion y definicion de los tratamientos se consideran
los sectores urbanos en funcibn de su desarrollo. (Ver Plano Urbano Teméatico 9:
Tratamientos).

PARAGRAFO 1: En las areas desarrolladas del Municipio de MACARAVITA se aplicaran los
tratamientos de Renovacion Urbana, Conservacion y Consolidacion.

ARTICULO 70. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA.

Esta determinado por aquellas areas que por la dinamica urbana estan en proceso de
cambio y requieren de normas que les permitan actualizar sus usos y estructuras para
desarrollar nuevas funciones. Para la zona urbana del Municipio de MACARAVITA se
aplicard el Tratamiento de Rehabilitacion en &reas mixtas o mudltiple (vivienda vy
comercio); al igual que en zonas de actividad residencial. También aplicado a las zonas
donde estan situadas las instituciones como la alcaldia, sector educativo, sector de salud
y demas entidades de estructuraciéon del municipio de MACARAVITA, como también las
zonas recreativas y el parque principal.

ARTICULO 71. TRATAMIENTO DE CONSERVACION.

Es aquel a ser aplicado en sectores desarrollados que requieren de normas tendientes a
mantener el espacio urbano, en los usos y estructuras actuales, por estar adecuadas a la
forma y estructura urbana propuesta. Para la zona urbana del Municipio de MACARAVITA
se aplicara el Tratamiento de Conservacion en areas de actividad residencial, segun
areas definidas en el mapa de tratamiento urbanistico y sitios de patrimonio histéricos
como la iglesia y el parque principal, donde también se incluyen &areas de proteccion
ambiental, aplicado a terrenos sin desarrollar que por poseer caracteristicas tales como
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rondas de quebradas, pendientes, alto grado de erosién, condiciones y funciones
ambientales que se deben preservar, no podran ser utilizados para desarrollos urbanos, sé
prohibe la construccién de urbanizaciones, conjuntos residenciales o edificaciones.

ARTICULO 72. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION.

Dirigido a aquellas areas urbanizadas donde se ha dado un proceso de subdivisidon predial
pero que no han sido construidos, generando vacios dentro de la malla urbana. Las
acciones de este tratamiento se orientan a consolidar dichos sectores, mediante procesos
de edificacién de los predios vacios y la adecuacion del espacio publico dentro de
programas de viviendas de interés social en areas de densificacion urbana.

ARTICULO 73. TRATAMIENTOS PARA AREAS URBANAS SIN DESARROLLAR.

Son aquellas areas que no han adelantado obras de urbanizacién y saneamiento, ni han
realizado las secciones correspondientes.

PARAGRAFO 1: Sectores No Urbanizables. Son los terrenos sin desarrollar que por poseer
caracteristicas tales como pendientes mayores del 45% o alto grado de erosion,
condiciones y funciones ambientales que se deben preservar, no podran ser utilizados
para desarrollos urbanos; sé prohibe la construccion de urbanizaciones, conjuntos
residenciales o edificaciones en las siguientes zonas:

Zonas de preservacion ambiental dentro del area urbana.

Sector o0 Zona para la Planta de tratamiento de aguas residuales.

* Sector del basurero municipal y en general zonas que puedan poseer alguna
contaminacion ambiental.

* Sector o Zona para la Planta de tratamiento de agua potable.

* Sector o Zona para la ubicacién del matadero.

*
*

PARAGRAFO 2: En las areas sin desarrollar del Municipio de MACARAVITA se aplicaran los
tratamientos de Desarrollo y Mejoramiento Integral.

ARTICULO 74. TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Aplicado a aquellas areas del suelo urbano no urbanizadas y para la totalidad de las
areas de densificacion, dirigido a regular la incorporacién de nuevos terrenos al proceso
de urbanizacién, con el fin de realizar las acciones de urbanizacidon y adecuacion, con
base en los parametros de trazado urbano de manera que contribuya a la forma y
estructura urbana propuesta. Para efectos de la aplicacion del Tratamiento de Desarrollo,
como proceso de incorporacion de nuevos predios a la zona urbana, estos se efectuaran
mediante planes parciales, para lograr una planificacion integral de los equipamientos,
espacios publicos; ademas deberan desarrollarse por autoprestacion de los servicios
publicos en las zonas de crecimiento urbano y de expresidon densificadora del municipio
de MACARAVITA.

ARTICULO 75. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Aplicado a las zonas mas deprimidas del suelo urbano, sin desarrollo integral, de acuerdo
a parametros sociales como desplazamientos forzosos, invasiones, desastres naturales y en
peligro de amenazas naturales, etc. Dirigido a regular la incorporacién de nuevos terrenos
al proceso de urbanizacién, con el fin de realizar las acciones de urbanizaciéon y
adecuacion, con base en los parametros de trazado urbano de manera que contribuya a
la forma y estructura urbana propuesta.
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ARTICULO 76. USOS DEL SUELO URBANO.

Los usos especificos del suelo urbano en las diferentes zonas de actividad definidas como
areas morfolégicas homogéneas son los asignados como principales, complementarios,
compatibles o restringidos. (Ver Plano Urbano Tematico 10: Uso del Suelo).

ARTICULO 77. ZONA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (ZAR).

Areas De Uso Predominantemente De Vivienda. Por las caracteristicas de su localizacion
en la estructura urbana, estratificacion, tamafno de los lotes, intensidad de usos y densidad
habitacional se subdividen en: Zonas Actividad Residencial (Casa Lotes, Vivienda de dos
pisos y en material). Esta zona se encuentra determinada por el 75% del suelo urbano.

PARAGRAFO 1: El municipio de Macaravita define un area densificable de 75% de la zona
urbana (0.06 Km2 del area urbana) para la construccién de vivienda de interés social
(V.1.S.) dentro del Perimetro Urbano, determinado por los predios con alto porcentaje de
areas libres y lotes de engorde de las manzanas 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008, 009 y
011 segun la nomenclatura del IGAC. Para evitar el crecimiento desmesurado de la
poblacion se considerara como area de densificacion las anteriores manzanas por la
facilidad de acceso a las redes de alcantarillado, acueducto y energia lo méas préoximo
posible. Todo lo anterior esta contemplado dentro de los parametros del Articulo 92 de la
Ley 388/97 y el Articulo 21 Decreto 879/98 para la designacidn de areas para V.l.S. dentro
de las zonas urbanas de un municipio.

ARTICULO 78. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LAS AREAS RESIDENCIALES.

Los usos son los asignados como principales, complementarios, compatibles y restringidos
asi:

Usos Principales: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

Comercio Tipo A, grupo 1.

Usos Complementarios: Instituciones, grupo 1y 2.

Recreativos, grupo 1.

Usos Compatibles: Pequefa industria, grupo 1

Comercio tipo B, grupo 1y 2.
Pequefia industria, grupo 2.

Usos restringidos:

ARTICULO 79. ZONA DE ACTIVIDAD MIXTA (VIVIENDA / COMERCIO).

Estan conformadas por areas o zonas que tienen una tendencia de mezcla de uso
comercial y residencial. Se encuentra ubicada alrededor del parque principal y sobre las
principales vias de acceso hacia la zona urbana del municipio.

ARTICULO 80. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LAS AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE O MIXTA.

Los usos son los asignados como principales, compatibles y restringidos asi:

Usos Principales: Vivienda unifamiliar, bifamiliar
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Comercio tipo A, grupo 1y 2
Comercio tipo B.
Institucionales, grupo 1y 2
Recreativos, grupo 1y 2
Pequefia industria, grupo 1

Usos Complementarios Pequefa industria, grupo 1
Comercio Tipo A, grupo 3
Usos Compatibles: Recreativos, grupos 2

Mediana industria, grupo 1
Usos Restringidos: Pequefia industria, grupo 2

ARTICULO 81. ZONA DE RESERVA AMBIENTAL / AGROLOGICA.

Es aquella que por su localizacién, calidades de suelos y caracteristicas topograficas, es
en mayor o menor grado apta para desarrollar usos forestales y/o agropecuarios, y en la
cual debe restringirse el desarrollo de usos urbanos. Se distinguen las siguientes subareas:
natural de Proteccidn - recuperacion y subarea natural de preservacién agricola.

ARTICULO 82. SUBAREA NATURAL DE PROTECCION - RECUPERACION.

Como areas naturales de proteccioén - recuperacidon se considera en el municipio de
MACARAVITA las siguientes zonas:

a. Zonas de Estabilizacién de Taludes y Proteccidon Ecolégica: Destinadas a la protecciéon
de tierras de con tendencia al agrietamiento producto del vertimiento de aguas
residuales que no se encuentran canalizadas.

ARTICULO 83. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LA SUBAREA NATURAL DE PROTECCION -
RECUPERACION.

Estas areas requieren la siembra inmediata de arboles con raices profundas (Pivotantes)
en los solares de las viviendas ubicadas en el area, asi como la canalizacion de los
vertimientos que se vienen presentando por mala disposicidn de la red de alcantarillado y
acueducto. Los usos son los asighados como principales, compatibles y restringidos son los
siguientes:

Usos Principales: Forestal y bosque de proteccion absoluta.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecolégica.
Usos Restringidos: Usos urbanos.

ARTICULO 84. SUBAREA NATURAL DE PRESERVACION AGRICOLA.

Estan destinadas a la preservacion de los cultivos agricolas y a servir como areas de
reservas para la extension futura del municipio de MACARAVITA.

ARTICULO 85. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LA SUBAREA DE PRESERVACION AGRICOLA.

Son areas de uso limitado en el campo de la agricultura y ganaderia. Los usos son los
asignados como principales, compatibles y restringidos son los siguientes:

Usos Principales: Agricultura y ganaderia

Usos Compatibles: Depasitos, silos, vivendas de propietarios
Usos Restringidos: Explotacion forestal, avicola, equina y porcina
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ARTICULO 86. ZONA DE ACTIVIDAD Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS.

Es aquella que por las caracteristicas de las actividades que en ella se desarrolla, o el
impacto que ellas generan en los alrededores, requiere de una localizacién especifica y
de la separacion o restriccién con respecto a otros usos.

ARTICULO 87. USOS ESPECIFICOS PARA AREAS DE ACTIVIDAD Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS

El suelo se clasificara con base en cuatro actividades basicas a saber vivienda, comercio,
industria e institucional, teniendo en cuenta las areas de proteccibn ambiental,
conservacion, riesgo y amenazas, recreacion y reserva.

Se definen los siguientes usos por area de actividad por cada tipo:

Institucional 1.

Usos Principales: Institucional 1
Usos Compatibles: Residencial

Usos Restringidos: Industrial

Institucional 2.

Usos Principales: Institucional 2

Usos Compatibles: Residencial

I Usos Restringidos: Industrial I

(Si la hay) subdividiéndose asi:

1. USO PARA VIVIENDA-RESIDENCIAL.
1.1 Vivienda Unifamiliar Y/O Bifamiliar.
1.2 Vivienda Multifamiliar.

1.3 Agrupaciones De Vivienda.

2. USO COMERCIAL

2.1 Grupo 1: Complementario a la vivienda no requiere local.
2.1.1 Venta de alimentos al detal.

2.1.2 Servicios personales.

2.1.3 Fotografia.

2.1.4 Miscelanea.

2.1.5 Cafeteria y heladeria.

2.1.6 Droguerias.

2.1.7 Librerias.

2.1.8 Zapaterias.

2.2 Grupo 2: Compatibles con la vivienda pero que generan congestion vial, requieren local
especial y no producen contaminacion.

2.2.1 Aimacenes de ropa y calzado.

2.2.2 Agencias de viajes.

2.2.3 Electrodomeésticos.
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2.2.4 Ferreterias.

2.2.5 Restaurantes.
2.2.6 Venta de discos.
2.2.7 Bancos.

2.2.8 Textiles al detal.
2.2.9 Oficinas.

2.2.10 Consultorios.
2.2.11 Funerarias.

2.3 Grupo 3: Requieren locales especialzados y bodegas, areas especificas de
estacionamiento para usuarios y para carga, poseen mas de 10 empleados y requieren
servicios de infraestructura diferente a los existentes en el sector.

2.3.1 Supermercados.

2.3.2 Aves.

2.3.3 Venta de alimentos al por mayor.

2.3.4 Dep6sitos y granero.

2.3.5 Venta de maquinaria.

2.3.6 Tabernas.

2.3.7 Discotecas.

2.3.8 Griles y billares.

2.3.9 Servitecas.

2.3.10 Venta de muebles.

2.3.11 Hoteles y estaderos.

2.4 Grupo 4: Los que contaminan el ambiente con ruido, polvos, olores requieren controles
especiales por los riesgos que ocasionan.

2.4.1 Talleres de vehiculos.

2.4.2 Talleres de metalmecénica.

2.4.3 Bodegas.

2.4.4 Dep6sitos de distribucidon de combustibles.

2.4.5 Venta de productos agroquimicos.

3 USO INDUSTRIAL: Son los usos destinados a la produccién, transformacion de bienes y
productos.

3.1 Grupo 1: Industria doméstica complementaria con la vivienda, no requiere locales
especializados, no ocasionan molestias al uso residencial, no contaminacién y cuyo
numero de empleados es inferior a 3.

3.1.1 Confecciones textiles y cueros.

3.1.2 Alimentos.

3.1.3 Artesanias.

3.2 Grupo 2: No producen efectos toxicos y contaminantes explosivos requieren de
controles de ruidos, calor, vibraciones y desechos como humo, agua residuales, basuras.
Requieren de espacios de almacenamiento, areas de carga y descarga con un numero
de empleados mayor de requieren de servicios de infraestructura diferentes a los del
sector.

3.2.1 Carpinterias.

3.2.2 Talleres de ornamentacion.

3.2.3 Talabarterias.

3.3 Grupo 3: Son las que por el tamafio y magnitud de los impactos que producen deben
localizarse en zonas cuyo uso principal sea industria, o en predios que le permitan rodearse
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de areas de proteccion que eliminen o minimicen las molestias, con un numero de
empleados mayor de tres y quien requieren servicios de infraestructura diferentes a los que
ofrece el sector.

3.3.1 Fabrica de baldosines prefabricados de concreto y otras que utilicen cemento como
materia prima.

3.3.2 Fabrica de ladrillo, tejas y otros.

3.3.3Fabrica de concentrados para animales. Silos de secamiento y tostadores.

4. USO INSTITUCIONAL: Es aquel que se destina a actividades comunitarias o a la prestacion
de servicios por parte de instituciones gubernamentales.

4.1 Grupo 1: Establecimientos compatibles y complementarios con el uso residencial. Es de
caracter local y no produce incomodidades al trafico urbano.

4.1.1 Asistenciales: salacunas, guarderia, jardin infantil, puestos de salud.

4.1.2 Culturales: salas comunes, salones culturales, salones comunales, casas campesinas,
teatros y bibliotecas.

4.1.3 Educacional: escuelas y colegios.

4.1.4 Culto: capillas o iglesias.

4.2 Grupo 2: Establecimientos con cubrimiento de toda la ciudad que por su magnitud o
actividad produce impacto en el trafico urbano o en el caracter predominante de la zona.
Instalaciones de administracion publica.

4.2.1 Clinica, hospitales, centro de salud, puestos de salud,

4.2.2 Universidades.

4.2.3 Establecimient o para recreaciéon y deporte.

4.2.4 Clubes.

4.3 Grupo 3: Establecimientos considerados especiales por su caracter Unico dentro de la
ciudad y que por la magnitud sus actividades producen impactos en el trafico urbano o en
el caracter predominante de la zona.

4.3.1 Plazas de mercado.

4.3.2 Centrales de abastos.

4.3.3 Mataderos.

4.3.4 Plazas de ferias.

4.3.5 Estadios.

4.3.6 Coliseos.

4.3.7 Plazas de toros.

4.3.8 Cementerios.

4.3.9 Basureros.

CAPITULO IV. DETERMINANTES PARA LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 88. NORMAS URBANISTICAS.

El desarrollo urbanistico se desarrollara de acuerdo a las normas establecidas en el
presente Acuerdo.
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ARTICULO 89. SERVICIOS PUBLICOS PARA DESARROLLOS URBANISTICOS.

Serd objeto de prestacidon obligatoria de servicios publicos por parte del municipio,
aquellos predios que se desarrollen seguin las normas establecidas en el presente Acuerdo.
ARTICULO 90. TAMANO DEL LOTE.

Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones de las cuales resulten predios
con areas o frentes menores de los especificamente indicados en cada uno de los
sectores y subsectores. Los predios con areas menores o frentes inferiores a los sefialados,
existentes con escrituras anteriores a la sancién del presente Acuerdo, se regiran por las
mismas normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran como caso especial.

ARTICULO 91. LICENCIAS.

La Oficina de Planeaciéon Municipal expedira permisos o licencia para adelantar cualquier
actividad en las Zonas Urbana y Rural del Municipio asi:

* Licencia De Construccion. Es el permiso para adelantar las obras de construccion,
ampliacion, modificacion y reparacion de edificaciones.

* Licencias De Demoalicién De Edificaciones.

* Licencias Para Obras De Urbanizacion O Parcelacion. Es el permiso para iniciar obras de
urbanismo en un predio.

Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las mismas, se
requiere la inscripcidn previa en la Oficina de Planeacién Municipal, de las empresas
constructoras y/o urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su
disefio, direccidn, interventoria y coordinacion. Para efectuar esta inscripcién es requisito
indispensable la presentacién de la respectiva matricula profesional y/o certificado de
constituciéon o gerencia.

Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de Planeacion
Municipal, la cual los clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el
respectivo carnet para adelantar obras en la jurisdiccion del Municipio.

ARTICULO 92. LICENCIA PARA OBRAS DE URBANIZACION O PARCELACION.

Para Urbanizar o Parcelar un predio se requiere:

* Demarcacion o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija las
normas urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes,
comunales, vias y servicios publicos) y normas técnicas para la construccion de la
infraestructura de servicios.

* Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo
concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las entidades
que exige este Acuerdo y fijacion de las obligaciones del urbanizador. Mediante
resoluciéon de la Junta de Planeacion Municipal se aprobara el proyecto urbanistico y se
concedera licencia para construccion de las obras de urbanismo e infraestructura, previo
visto bueno de Obras Publicas a la entidad que haga sus veces sin el cual no se podra
dar inicio a las obras. La Licencia podra autorizarse por etapas, siempre y cuando cada
etapa cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

* Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacidn inspeccionara su desarrollo,
velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacién y determinando
las areas de cesion las cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

48



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA
TOMO V

* Recibo De Las Obras: Una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de
aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el
plano topografico definitivo de la urbanizacion, las areas de cesiones obligatorias y las
obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el urbanizador
responsable, a nombre del Municipio, quien las recibird a través de la personeria
Municipal para que sean autorizados los servicios por parte de las entidades
correspondientes.

En el evento de que el lote a construir:

1. Supere los 1.000 m?2
2. Presente subdivision para mas de 5 lotes
3. Sea de uso industrial o institucional

Se Debera: Anexar a la solicitud de licencia de construccion, el concepto favorable de la
autoridad ambiental Corporacion Auténoma Regional de Santander CAS, previa
presentacion y evaluacion del respectivo estudio ambiental bajo los términos de referencia
que dicha entidad exija.

Permiso De Ventas. El urbanizador no podré iniciar venta de lotes individuales o de viviendas,
ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con el respectivo
permiso de ventas expedido por el Municipio previa la entrega de las areas de cesion
obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Oficina de Planeacién Municipal, este
permiso debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar que
las obras de urbanismo llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a través de la
inversion actualizada.

PARAGRAFO 1: Si durante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que estas no se
estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar
la Licencia de Urbanizacién mediante resoluciéon motivada y contra la cual proceden los
recursos de Ley. Para cumplir todo lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario
debera efectuar los siguientes tramites:

* Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando la localizacion, el area 'y
los objetivos globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompafiada de
tres (3) copias del plano topografico de localizacion apropiado.

* En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado
debera presentar la respectiva solicitud; el Original del Plano, y cinco (5) copias de los
planos del proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio
con una vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el pazy
salvo de la Junta de Accidbn Comunal, la contribuciéon de valorizacion (en caso de que
exista) y la escritura de propiedad autenticada. Los planos deben ir firmados por el
propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la Oficina de Planeacion.

* Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto completo a la
Oficina de Planeacidn (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicidon de
areas comunales y de Cesion), el paz y salvo vigente del predio, con la Licencia de
Construccion de las obras de urbanismo se podran solicitar los servicios publicos
provisionales e iniciar las obras aprobadas.

* Durante la ejecucion de las obras aprobadas la Administracién Municipal por intermedio
de la Oficina de Planeacion y las entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las
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inspecciones necesarias para constatar el desarrollo de la obra de acuerdo con las
normas y parametros estipulados.

ARTICULO 93. LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Todo proyecto de construccién requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrallo.
Esta se denomina Licencia de Construcciéon y es expedida por la Oficina de Planeacién
Municipal. Para obtener la Licencia de Construccion se deben efectuar los siguientes
tramites:

* Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede
hacerse por consulta directa en la Oficina de Planeacién Municipal o por solicitud de
demarcacion.

* Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacion
o de la modificacién a una existente.

* Para la elaboracion del proyecto se debe presentar ante la Oficina de Planeacion tres (3)
juegos de las copias de los planos, acompafados de la fotocopia autenticada de la
escritura de propiedad del predio y el recibo de impuesto predial, la contribucion de
valorizacion (si existe) y el Paz y Salvo de la Junta de Accién Comunal.

* Se debe anexar original del plano topogréafico y carteras correspondientes, del predio si
la oficina de Planeacion lo requiere.

* Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito
en la Oficina de Planeacién Municipal.

PARAGRAFO 1: Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria
Municipal, la Oficina de Planeacidn expedira la Licencia de Construcciéon correspondiente y
devolvera dos (2) copias del proyecto debidamente firmados, sellados y con el nimero de la
licencia que lo aprueba. Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacién como la
construccion, se debe obtener licencias separadas para cada uno de los efectos.

ARTICULO 94. REQUISITOS PARA CONSTRUIR.

Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los siguientes:

* Proyecto arquitectdnico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas,
detalles constructivos a escala 1:20, localizacién general del proyecto con la indicacion
del acotamiento completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinacion de
cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de areas, asi como voladizos,
altura, antejardines, aislamiento de los predios colindantes firmados por un Arquitecto con
tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.

* Para edificaciones de mas de dos pisos 0 que contemple uso combinado (residencial -
comercial), memoria de calculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda
determinar la estabilidad de las obras de acuerdo con el Cédigo sismorresistente o de las
normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados por el Ingeniero Civil con
tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.
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ARTICULO 95. IMPUESTOS.

Una vez obtenida la aprobacion del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de
Construccion, el interesado presentara los memoriales de responsabilidad del Arquitecto
proyectista y del constructor, del calculista estructural y del estudio de suelos. La Oficina de
Planeacioén le liquidara el impuesto de delineacion urbana y de ocupacién de Vias
correspondiente.

ARTICULO 96. PERMISO DE VENTAS.

Operara tanto para la venta de lotes, como de unidades de vivienda construidas mediante
agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la Oficina de Planeacion.
Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la Oficina de
Planeacién en el proceso de aprobacion, de las licencias y de los permisos definidos en este
Acuerdo, tendra una caducidad de un (1) afio contados a partir de la fecha de su
expedicion.

ARTICULO 97. POLIZA DE GARANTIA.

Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una poéliza para garantizar la
estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectlue la
venta exigira la protocolizaciéon de una copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 98. PROYECTOS INDUSTRIALES E INSTITUCIONALES.

Para el desarrollo de proyectos industriales e institucionales se requiere:

* Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, segun las caracteristicas del uso
solicitado.

* Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o construir
las respectivas licencias.

* En el caso especifico de actividades industriales (de transformacién y extractivas),
institucionales, Agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto
ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO 1 Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de
control, debe ser presentada a la Corporacion Autbnoma Regional de Santander CAS o a
las entidades competentes, segin el caso, a fin de obtener el respectivo concepto o
licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los documentos necesarios
para obtener las respectivas licencias de urbanizacién, parcelacion y construccion.

El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias respectivas,
empieza con la realizacidon de las obras de Urbanismo y el seflalamiento de las areas de
cesidn obligatorias. Se determinaran ademas de las areas de cesion obligatoria previstas en
la urbanizacion, las areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad privada
comunal para las cuales se hara el reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO 2: Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar
claramente:

* Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes
areas de la agrupacion.
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* Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus respectivos
indices.

* Seflalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

* Sistema de Administracidon y mantenimiento.

ARTICULO 99. CESIONES PUBLICAS.

Todo lote en proceso de urbanizacion debera contemplar diferentes modalidades en
este tipo de cesiones a saber:

* Para Vias Locales Publicas. Es obligatoria la cesidon del area requerida para la
construccioén de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al
desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con sus
densidades y wos. Debera existir la conexién y continuidad con la red del Plan Vial
General existente o planeado para el futuro. La junta de Planeaciéon para los nuevos
proyectos y sus usos. Podra establecer procedimientos de negociaciéon y canje para
regularizar el perimetro de los lotes o vias por desarrollar. Estas cesiones estdn contenidas
dentro de indices de cesidon Global por area.

* Para Vias Del Plan Vial Y/O Areas Destinadas A La Provision De Servicios Publicos
Municipales. Tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el
urbanizador esta en la obligacién de ceder el area al Municipio en forma gratuita y por
escritura publica. Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres deberan ser
propuestas por la junta de Planeacién Municipal, quien, al expedir la respectiva
Demarcacion, tendra en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su facilidad de
acceso, construccion y mantenimiento.

* Para Zonas Verdes Y Comunales A Escala Municipal (Cesién Publica). Debera ceder un
porcentaje del area total del lote, las cuales estaran definida en la demarcaciéon que
expida la junta de Planeacion. Estas cesiones estan contenidas dentro de indices de
cesion Global por area.

ARTICULO 100. PLAN DE CESIONES AL ESPACIO PUBLICO, EQUIPAMIENTOS MUNICIPALES Y
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

Como una forma de garantizar la funcién social de la propiedad y la vinculacion de los
propietarios al desarrollo municipal, se determina el siguiente plan de cesiones gratuitas
que deben tenerse en cuenta en todo proceso de desarrollo o construccion en el
municipio de MACARAVITA.

ARTICULO 101. CESIONES TIPO A.

Definir la figura de las Cesiones Tipo A, estan entendidas como el aporte que todo
propietario debe hacer al Municipio de MACARAVITA, como contraprestacion por el
derecho a desarrollar un predio y para garantizar la provision de areas destinadas a la
ejecucioén de obras de infraestructura y equipamiento de beneficio general, reubicacion
de asentamientos en zonas de riesgo y programas de conservacion y recuperacion de los
recursos naturales, en concordancia con el precepto constitucional que establece la
funcién social de la propiedad.
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PARAGRAFO 1: Estas cesiones se haran a nombre del Municipio de MACARAVITA, a titulo
gratuito y mediante escritura publica.

ARTICULO 102. PARAMETROS DE LAS CESIONES TIPO A.

Las Cesiones Tipo A, podran realizarse de acuerdo con los siguientes parametros:

* En el momento de realizar el desarrollo del predio, como requisito previo a la
expedicion de la Licencia de Urbanizacion.

* Previamente al desarrollo del predio, mediante la concertacién con la Oficina de
Planeacién Municipal, quien expedira una certificacion de abono a las Cesiones tipo A
y en cuyo caso se podra negociar con el Municipio de MACARAVITA una bonificacion
especial por cesidn adelantada.

ARTICULO 103. CONSIDERACIONES DE LAS CESIONES TIPO A.

Las cesiones Tipo A, se contabilizaran sobre el Area Bruta del predio y de acuerdo con las

siguientes consideraciones:

* No se aceptaran como cesiones Tipo A, terrenos afectados por servidumbres.

* No se aceptardn como cesiones Tipo A, terrenos correspondientes a aislamientos de
rios, quebradas u otras corrientes y cuerpos de agua.

ARTICULO 104. PORCENTAJE DE CESIONES TIPO A.

Establecer la siguiente tabla de Cesiones Tipo A, para todos los predios localizados en el
Municipio de MACARAVITA.

localizacisnipel Porcentaje De Cesion Tipo A

Predio Espacio PublicoY Plan Vial (%) Contribucioén Total

Equipamientos Para VIS (%) Area Neta (%)
Area Urbana 25.00 % 12.50 12.50 50.00
Pago anticipado 20.00 % 10.00 10.00 60.00
Area de Densificacion 30.00 % 15.00 15.00 40.00
Pago anticipado 30.00 % 12.50 15.00 47.50
Area Suburbana 50.00 % 10.00 10.00 30.00
Pago anticipado 40.00 % 10.00 10.00 40.00
Area Rural 50.00 % 5.00 30.00 15.00
Pago anticipado 40.00 % 5.00 35.00 20.00

ARTICULO 105. LAS AREAS DE CESION TIPO A.

Tendran la siguiente destinacion:
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Ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento de beneficio general.
Reubicacién de asentamientos en zonas de riesgo.

Programas de conservacion y recuperacion de los recursos naturales.

La construccion de las Vias Obligadas del predio a desarrollar.

La implementacion de corredores de servicios publicos o Equipamientos Municipales
de acuerdo con lo establecido por el Esquema de Ordenamiento Territorial.

* O % %

PARAGRAFO 1: En el evento de que el area destinada a Cesiones Tipo A, no sea suficiente
para cumplir con las exigencias de vias del Plan Vial y Corredores de Servicios, el
urbanizador tendra una bonificacion consistente en la disminucidn de las cesiones Tipo B
en una proporcion igual al area excedente de las cesiones Tipo A.

PARAGRAFO 2: El area restante una vez descontadas las vias obligadas y los corredores de
servicios publicos, tendra la siguiente destinacion:

* Si la ubicaciéon del predio lo permite, se integrara al Sistema Municipal de Parques
Publicos, al Sistema Municipal de Areas de Proteccion, definidas por el Plan de Espacio
Publico.

* De acuerdo con la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, se aceptara el
canje de Cesiones Tipo A por dinero o por otros terrenos de igual valor, para cumplir
con los programas de dotacion de espacio publico, obras de infraestructura y
equipamiento de beneficio general, reubicacién de asentamientos en zonas de riesgo
y programas de conservacion y recuperacion de los recursos naturales establecidos
por el Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 106. CANJE DE CESIONES TIPO A (Terrenos O Predios).

Para aceptar el canje de Cesiones Tipo A por otros terrenos se tendran en cuenta los
siguientes factores:

* Que la zona en la que se adelantara el proyecto, cuente con una infraestructura de
espacio publico y equipamientos municipales que cumpla con los requisitos minimos
establecidos por el Esquema de Ordenamiento Territorial

* Que exista un proyecto de dotacion de espacio publico o equipamientos municipales
definidos por el E.O.T y sea necesaria la contribucion de los ciudadanos para su
realizacion.

* Que la Junta de Planeacién Municipal avale el cambio propuesto.

ARTICULO 107. CANJE DE CESIONES TIPO A (Valor Econémico).
Para aceptar el canje de Cesiones Tipo A por su valor en dinero, se tendran en cuenta los
siguientes factores:

* Que el area a ceder tenga una superficie menor a 1.000 mz,
* Que el proceso de ajuste a lo establecido por la Ley 388/97.
* Que la Junta de Planeacién Municipal avale el cambio propuesto.
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ARTICULO 108. CANJE DE CESIONES TIPO A (Otros).

También podra aceptarse el canje de Cesiones Tipo A, cuando el propietario del terreno
a ceder, disefie y/o construya los equipamientos o el espacio publico definido por el E.O.T
para el predio, en cuyo caso, se calculara el valor de la inversidon el cual se abonara en
terreno al propietario, de acuerdo con los procedimientos establecidos en la Ley 388 de
1997.

ARTICULO 109. CESIONES TIPO B.

Establecer para todos los desarrollos las cesiones Tipo B definidas como las zonas
destinadas a la provision de servicios y equipamientos al interior de los desarrollos
urbanisticos, con el objeto de garantizar la calidad de vida de los habitantes del entorno
inmediato, determinados por:

Zonas verdes.

Vias internas.

Parqueaderos.

Zonas comunales.

Equipamientos complementarios.

L b b b o

ARTICULO 110. PARAMETROS DE LAS CESIONES TIPO B.

EstarAn obligados a realizar cesiones Tipo B, todos los procesos de urbanizacién, los
equipamientos municipales y los desarrollos individuales destinados a industria, centros
comerciales y los edificios multifamiliares aislados que pretendan desarrollarse en el
Municipio de MACARAVITA. Las Cesiones Tipo B, se entregaran en forma gratuita a los
copropietarios del desarrollo urbanistico a través del sistema de propiedad horizontal.

ARTICULO 111. CONSIDERACIONES DE LAS CESIONES TIPO B.

Las cesiones Tipo B, se contabilizaran sobre el Area Neta del predio y de acuerdo con las
siguientes consideraciones:

* No se aceptaran como cesiones Tipo B, en terrenos afectados por servidumbres.

* Se aceptaran como cesiones Tipo B, terrenos correspondientes a aislamientos de rios,
quebradas u otras corrientes y cuerpos de agua, siempre y cuando se destinen
exclusivamente a la implementacion de zonas verdes.

* Las areas ubicadas en rondas hidricas se contabilizaran como utiles en los procesos de
cesiones Tipo B siempre y cuando cumplan con las siguientes condiciones:

* Que no estén clasificadas como areas de riesgo.

* Que su disefio haga parte integral del sistema de zonas verdes de la urbanizacion.

* Que estén delimitadas por vias construidas a partir del borde exterior del aislamiento.

PARAGRAFO 1: Las areas de aislamiento no podran considerarse como Uutiles en los

procesos de cesién de zonas comunales.
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ARTICULO 112. ESPECIFICACIONES DE LAS CESIONES TIPO B.

Las Cesiones Tipo B, se definen como los elementos estructurantes de las actuaciones
urbanisticas y por lo tanto su disefio sera prioritario sobre los demas elementos y deberan
cumplir con los siguientes requisitos minimos:

* Se tomara como criterio prioritario para la localizacion de Cesiones Tipo B, su
ubicacién en colindancia con otras cesiones o espacios publicos, producto de
urbanizaciones aprobadas con anterioridad, o con zonas de proteccién ambiental de
vias 0 zonas de aislamientos de corrientes y cuerpos de agua, con el fin de consolidar
el sistema de Zonas Verdes del Municipio.

* Los terrenos destinados a Cesiones Tipo B, estardn vinculados a vias y no tendran
afectaciones que impidan su utilizacion.

* Todo proyecto de desarrollo urbanistico debera contener el disefio especifico de las
zonas destinadas a cesiones Tipo B, el cual incluira arborizacién, amoblamiento
urbano, senderos internos, ciclovias, etc. y debera ser construido en su totalidad por el
urbanizador. En los planos de aprobacion, estas areas estaran demarcadas,
delimitadas y alinderadas claramente y estaran registradas en el cuadro de areas del
proyecto.

* Para el caso de los equipamientos deportivos y comunales, éstos se diseflaran de
acuerdo con los requerimientos especificos de la zona y previa concertacidén con la
Oficina de Planeaciéon Municipal. El urbanizador deberd disefiar y construir
completamente estos equipamientos.

* Equipamientos para Servicios Complementarios: Definidos como aquellas areas en las
cuales se localizaran actividades complementarias al uso principal, las cuales seran
construidas por el urbanizador quien podra venderlas o usufructuarlas.

PARAGRAFO 1: Indices De Cesién. Cuando las areas de construccién estén entre cero y
media Hectarea, el porcentaje de cesidn para espacio publico estara en un margen del
30%, si es entre media Hectarea y una Hectarea, el porcentaje oscilara entre el 30% y 40%
y a partir de una Hectarea entre el 40% minimo segun criterio de la oficina de Planeacion
Municipal.

PARAGRAFO 2: Estas areas de cesion incluyen vias, zonas verdes, recreativas, plazas,
plazoletas, parques y equipamiento. Cuando las areas de cesidn para zonas verdes y
servicios comunales sean inferiores a las minimas exigidas por las nhormas urbanisticas, o
cuando su ubicacidn sea inconveniente para el municipio, se podrd compensar la
obligacion de cesién, en dinero, de acuerdo a su valor comercial o en otros inmuebles
equivalentes, en los términos que reglamente el Concejo Municipal.

PARAGRAFO 3: Si la compensacion de las Cesiones Tipo B, es en dinero, se debera asignar
un valor a los mismos fines en lugares apropiados segun lo determine el Esquema de
Ordenamiento Territorial. Si la compensacion se satisface mediante otro inmueble,
también deberd estar ubicado en un lugar apropiado segun lo determine el mismo
Esquema de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 4: Las areas integrantes del espacio publico seran por definicion anterior
(aislamientos laterales, paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.), zonas que no
podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 113. CESIONES COMUNALES Y REVEGETACION OBLIGATORIA.

En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacion. Estas
areas, destinadas a la recreacion, senderos, accesos a parqueaderos y establecimientos,
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servicios comunales y actividades comunitarias propias de las areas residenciales,
deberan incluirse como tales en el Reglamento de Copropiedad, en el cual se indicara su
uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del usufructo privado. Se debera procurar
que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean el residuo resultante
después de la implantacién de las construcciones en el terreno, su desarrollo debera
obedecer a un plan que permita el disefio de espacios aptos para el deporte
reglamentario o el esparcimiento con generosidad en sus areas. Estas cesiones estan
contenidas dentro de indices de cesién Global por area.

Se propone con el fin de incrementar la presencia de areas verdes y arborizacidon en el
Municipio, un indice de minimo de quince metros cuadrados por habitante (15 m2/hab).
Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un plan de revegetacion
para constituir los llamados PARQUES URBANO-AMBIENTALES, los cuales deberan ser
aprobados por la junta de Planeacion o la entidad pertinente, este contemplara la
presencia de especies nativas o exoéticas no perjudiciales. Su plantacion y entrega debera
ser ejecutada simultAaneamente con las obras de urbanizacién y construccion.

ARTICULO 114. OPCIONES DE INTERVENCION.

Dentro de los predios ya edificados a la sancion del presente Acuerdo y/o las
construcciones aprobadas en el futuro, se podran acometer, previa obtencidon de la
respectiva Licencia de Construccidn para las siguientes obras:

* Restauracién: En construcciones de valor histérico reconocido. (Conservacion
arquitectonica).

* Reparaciones Y Mantenimiento General: Que no alteren en absoluto la distribucion, ni la
volumetiia, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

* Reformas Y Adecuaciones: Para el mismo uso o usos permitidos dentro del sector, que no
impliquen alteraciones volumeétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se incluyen
las intervenciones estructurales que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

* Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y demas
establecidas para el sector o subsector, en las cuales se preserve la unidad
arquitectonica del inmueble y la zona en que se ubica.

ARTICULO 115. EMPATES.

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera existir una solucién de
continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia general y los
perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores o
subsectores urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y alturas de
las construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas que
los modifiquen.
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ARTICULO 116. SOTANOS Y SEMISOTANOS.

*

*

*

Sétanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y
no podran ocupar el espacio publico.

Semisétano: Parcialmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del
20% y no podran ocupar el espacio publico.

El nivel del piso fino inmediatamente superior no podra estar a mas de 1.30 Mts. Sobre el
nivel del sardinel de la via.

PARAGRAFO 1: En los s6tanos y semisotanos solo se permiten parqueaderos, depositos y
cuartos de maquinas, estos y sus circulaciones, no seran tenidos en cuenta para los indices
de ocupacion y construccion, pero si como area construida para la liquidacion de los
impuestos pertinentes.

ARTICULO 117. VOLADIZOS.

Se tendra en cuenta las siguientes especificaciones:

Sobre vias: Maximo, 70% del Ancho de los andenes.
Laterales: No se permiten dentro de los aislamientos.
Posteriores: No se permiten dentro de los aislamientos posteriores menores de 5 metros. Si
el

Aislamiento es > de 5 m se permitiran voladizos maximo de un 30% del
aislamiento.

ARTICULO 118. PATIOS.

Para los patios en las viviendas se tendra lo siguiente:

*

*

Para unifamiliares y/o bifamiliares hasta 2 pisos (maximo): El patio o aislamiento posterior,
minimo debera ser 9 m2 con lados ho menor de 2.5 mts.

Todos los predios dentro del municipio deberan estar amojonados, determinados y
definidos por cerramientos, acordes con las escrituras vigentes y de comuidn acuerdo
entre los propietarios.

En El Sector Urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% hacia otros
predios: Con muros de altura minima de 2.25 Mts.

En El Sector Rural: Cercas transparentes - Arborizacion en los linderos

Otros: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no transparentes por
razones de seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacion por parte de la
Junta de la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 119. PARQUEADEROS.

Para los parqueaderos se tendran en cuenta las siguientes disposiciones:

*
*
*

Deberan ubicarse dentro del predio.
Pueden ser cubiertos o al aire libre
Deberan tener facil acceso

Los sitios de parqueo podran ubicarse en sGtanos o semisétanos en caso de multifamiliares u
otros usos, y pueden ser:

*
*
*

Sobre la via en bahia paralela o perpendicular.
Sobre la via paralela en bahia.
En el interior del predio para cargue y descargue.
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* En el interior del predio para usuario y visitante.

ARTICULO 120. ALTURA MAXIMA DE CONSTRUCCIONES.

Se establecen como alturas maximas de construccidn en el municipio las siguientes:

uUn piso acumbrera 5.00mts
Un piso y altillo a cumbrera 5.00mts
Dos pisos a cumbrera 5.50mts
Dos pisos y altillo a cumbrera  8.00mts

PARAGRAFO 1: Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y otros
elementos utilitarios o decorativos debera incorporarse en concordancia con la volumetria
general del proyecto.

PARAGRAFO 2: Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su
correcto funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se debera formular la
respectiva consulta a la oficina de Planeacion.

ARTICULO 121. AISLAMIENTOS.

Se indicaran explicitamente en cada sector o subsector y tendran el caracter de minimos.

* De predios vecinos. Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura permitida.

* De vias locales. Donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al ancho de
la via y seran tratados como antejardines, empradizados y arborizados.

* En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar como
zona dura a continuacion del andén, hasta un maximo de 50%.

* No podran ser ocupados por construcciones.

* En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un sitio de parqueo
descubierto.

* En caso de agrupaciones o multifamiliares, comercio o institucional, podran albergar una
porteria no mayor de 15 m2 de construccion.

* De vias del plan vial: Seran proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento sera igual a
los existentes sobre vias locales.

* Posteriores. Seran proporcionales al tamafo del lote y la altura de las edificaciones
permitidas.

* Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o propietario.

ARTICULO 122. CERRAMIENTO DEL PREDIO.

Todos los predios dentro del municipio deberan estar amojonados, determinados y definidos
por cerramientos acordes con las escrituras vigentes y de comun acuerdo entre los
propietarios.

* En El Sector Urbano: Hacia las vias, cerramientos no transparentes en un 90%; hacia otros
predios con muros de altura minima de 2.25 Mts.

* En El Sector Rural. Con cercas transparentes - Arborizaciéon en los linderos

* Otros: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no transparentes por
razones de seguridad, intimidad u otras por lo cual se requiere estudio y aprobacién por
parte de la Secretaria y la Junta de Planeacion.
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ARTICULO 123. SISTEMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (V.1.S.).

Los programas de vivienda de interés social (V.l.S.) estarAn encaminados al mejoramiento
de vivienda y de la calidad de vida de la poblacién del municipio de MACARAVITA que
necesitan de la construccidn de vivienda nueva en coordinacidn con el gobierno
nacional y departamental. Los programas de vivienda de interés social se localizaran en
las zonas de densificacion urbana y por ende de areas de crecimiento urbanistico.

La proyeccién del déficit de vivienda a 10 afios en el Municipio de MACARAVITA debe
estar localizada en los terrenos descritos para la zona de Densificaciéon Urbana, seguin el
Esquema de Ordenamiento Territorial. La densidad de ocupaciéon de estos terrenos es de
maximo 35 a 40 viviendas por hectarea, aproximadamente 200 personas / hectarea (es
decir cinco personas por vivienda), con un porcentaje de sesibn Comunal en vias, zonas
verdes, peatonales, zonas recreativas, etc., del 35% minimo, equivalente a 3500 m?
(teniendo en cuenta que por habitante debe ser de 15 m? de espacio publico) y con la
posibilidad de construcciones de hasta 2 pisos de altura.

ARTICULO 124. ESTRATEGIAS PARA V.1.S.

Para el logro del objetivo propuesto en el Plan de Vivienda de Interés Social (V.l.S.), se
definen las siguientes estrategias:

* Incentivar la construccién de vivienda bifamiliar y multifamiliar como una forma de
optimizar los terrenos disponibles.

* Reubicar prioritariamente a la poblaciéon que se encuentra localizada en zonas de
amenaza o de alta fragilidad ambiental y que no pueden ser objeto de proyectos o
acciones de mitigacion.

* Priorizar los programas de multiplicacién y divisibn de vivienda en sectores
consolidados y con disponibilidad de servicios como una solucién alternativa.

* Priorizar los programas de mejoramiento integral en zonas rurales y urbanas para
disminuir la presién sobre los proyectos de vivienda nueva.

* Sefalar terrenos de desarrollo prioritario en redensificacion y renovaciéon urbana, para
aprovechar los equipamientos e infraestructura existentes.

* Utilizar los instrumentos de gestion y financiacion establecidos por la Ley para financiar
programas de vivienda de interés social.

* Priorizar la estrategia del desarrollo concertado como instrumento para incorporar
terrenos localizados en areas de expansion y dedicarlos a programas V.I.S.

* Ubicar la construccion de V.I.S. en areas de densificacion urbana, con el d&nimo de
dotarlos mas facilmente de los servicios publicos minimos para mejorar la calidad de
vida.

PARTE V. PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL COMPONENTE URBANO.

ARTICULO 125. DE LOS PROGRAMAS Y PROYECTOS.

Para la ejecucidbn del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL del municipio de
MACARAVITA - SANTANDER, los programas y proyectos constituyen el disefio de medidas
especificas, que articuladas a los objetivos, estrategias y politicas, le otorgan la
direccionalidad y posibilidades de gestién al proceso de planificaciéon; asi como también
buscan el logro de la consolidacién del desarrollo de la visién a futuro, por esta razén el
municipio adoptara los siguientes programas y proyectos respectivos dentro del
Componente Urbano:
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| PROGRAMA 8. FORTALECIMIENTO DE LA RED VIAL URBANA DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA.

Proyecto 1. Pavimentacion Y Mantenimiento De Las Vias Urbanas Del Municipio.

Proyecto 2. Organizacion De La Red Vial Urbana Del Municipio.

Proyecto 3. Disefio Y Modificaciobn De La Nomenclatura Urbana De Acuerdo A Los
Desarrollos Urbanos Residenciales Existentes.

PROGRAMA 9. AMPLIACION DE LA COBERTURA EDUCATIVA' Y DE SALUD, MANTENIMIENTO DE
LOS EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA.

Proyecto 1. Construccion De La Biblioteca Virtual Municipal Anexa Al Juan XXIII En El Area
Urbana Del Municipio

Proyecto 2. Mantenimiento De Los Centros Educativos Urbanos Del Municipio.

Proyecto 3. Ampliaci6n Y Dotacion Del Centro De Salud En El Area Urbana Del Municipio.

Proyecto 4. Construcciéon De Unidad Deportiva Dentro Del Area Urbana Del Municipio.

Proyecto 5. Disefio Y Construccidén De La Sede De La Policia Municipal.

Proyecto 6. Disefio Y Construcciéon De Vias Urbana Como Soporte Al Desarrollo Del
Municipio.

Proyecto 7. Construccion, Dotacién, Adecuacion Y Mantenimiento De Restaurantes
Escolares Urbanos Del Municipio.

Proyecto 8. Construccion, Dotaciéon, Adecuacion Y Mantenimiento De Jardines Infantiles
Urbanos Del Municipio.

PROGRAMA 10. CONSOLIDACION Y MEJORAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO Y DE LA MALLA
VERDE URBANA DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA.

Proyecto 1. Implementacién De Los Cinturones Verdes O Parques Urbano Ambientales
Aledafios Y Dentro Del Area Urbana Del Municipio.

Proyecto 2. Mantenimiento De Campos Deportivos Y Areas Recreativas Del Municipio.

Proyecto 3. Recuperaciéon De Andenes, Zonas Verdes Y Dotacion Del Mobiliario Para Los
Perfiles Viales (Vehiculares Y Peatonales) Del Area Urbana Del Municipio.

Proyecto 4. Rehabilitacion Del Parque Principal Del Municipio, Dotandolo De Senderos,
Espacios Ludicos Y Recreacionales En El Area Urbana Del Municipio.

Proyecto 5. Desarrollar Un Programa De Arborizacion Urbano.

PROGRAMA 11. MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA URBANA DEL MUNICIPIO DE
MACARAVITA.

Proyecto 1. Adecuacion Y Mantenimiento A La Red De Alcantarillado Del Area Urbana Del
Municipio.

Proyecto 2. Redisefio, Construccidon, Adecuacién Y Mantenimiento De La Planta De
Tratamiento De Agua Potable Para El Acueducto Urbano Del Municipio.

Proyecto 3. Desarrollo Y Construccion De Vivienda De Interés Social Para La Poblacién
Urbana Del Municipio.

Proyecto 4. Disefio, Construccion, Adecuacion Y Mantenimiento De La Planta De
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Tratamiento De Agua Residuales Para El Area Urbana Del Municipio.

Proyecto 5. Disefio, Construccidon, Adecuacién Y Mantenimiento De La Planta De
Tratamiento De Basuras o Residuos Solidos Para El Area Urbana Del Municipio.

Proyecto 6. Ampliacion De La Red Eléctrica E Instalacion De Un Mayor Numero De Pares Y
Renovacion Tecnolégica De La Planta Para El Servicio Telefénico En La Zona Urbana Del
Municipio.

Proyecto 7. Instalaciéon, Fortalecimiento Y Apoyo A La Emisora Comunitaria Del Municipio.

Proyecto 8. Disefio, Construccidon, Adecuacion Y Mantenimiento De La Plaza De Mercado
De La Zona Urbana Del Municipio.

Proyecto 9. Redisefio, Construccion, Adecuacién Y Mantenimiento De La Planta De Sacrifio
Actual Del Municipio.
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TITULO IV. EL COMPONENTE RURAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA

CAPITULO I. EL MODELO TERRITORIAL RURAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

PARTE |. DE LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS PARA EL SECTOR RURAL

ARTICULO 126. OBJETIVOS GENERALES PARA EL SECTOR RURAL.

Los siguientes son los objetivos buscados con EOT municipal en lo referente al sector rural:

*

Regular y estructurar la apropiacion, intervencion y aprovechamiento de la base
natural del Municipio de MACARAVITA; ofreciendo las condiciones técnicas y
econdmicas para el desarrollo de las diferentes actividades agropecuarias, de
reforestacidn y recuperaciéon de la red hidrica, que garanticen el mejoramiento
ambiental y consolidacion econédmica del Municipio.

Que el componente rural sea un instrumento para garantizar la adecuada interaccion
entre los asentamientos rurales y su zona urbana municipal, permitiendo la
conveniente utilizacién del suelo rural, dirija las actuaciones publicas tendientes a
suministrar infraestructura y equipamiento basico para el servicio de la poblacidn rural.
Que permita especificar las politicas de mediano, corto y largo plazo sobre la
ocupacion y uso del suelo.

Que ordene la ubicacién de asentamientos humanos en el sector rural.

Que sefiale las condiciones de proteccién, conservacion y mejoramiento de las zonas
de produccion agropecuaria, forestal y minera; delimitando las areas de conservacion
y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos, geograficos y ambientales, y las
que conforman el sistema de provisidon de servicios publicos domiciliarios.

Que identifique las zonas de amenaza y riesgo para ubicacion de asentamiento
poblaciones e infraestructuras.

Que permita la proyeccion del futuro de MACARAVITA, basada fundamentalmente en
el manejo eficiente de los recursos naturales, dentro de un marco de desarrollo
socioeconémico y ambiental sostenible logrado mediante la incorporacion de la
proteccién ambiental como estrategia de conservacién del recurso hidrico y del suelo.
Reglamentar los usos definidos para las diferentes areas del suelo rural del Municipio de
MACARAVITA, a fin de posibilitar su intervencidon de acuerdo al potencial de uso que
presenta el area rural de este Municipio.

Recuperar las areas y recursos haturales afectados o impactados y mitigar los
impactos generados por los usos inadecuados en la explotacion de la base natural del
Municipio.

Fortalecer econdmica, tecnoldégicamente y administrativamente, la Unidad de
Asistencia Técnica Agropecuaria, para la explotacion adecuada del territorio del
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Municipio en términos agropecuarios y forestales, como propésito para alcanzar los
niveles de productividad y sostenibilidad adecuados.

* Garantizar el mantenimiento de la red vial rural, la recuperacién y arborizacién de la
franja paralela a las vias, a fin de mejorar el entorno paisajistico de los corredores
viales.

ARTICULO 127. POLITICAS Y ACCIONES GENERALES DEL SECTOR RURAL.

Las siguientes son las politicas y acciones adoptadas para el desarrollo del sector rural:

* Articulaciébn con la politica nacional ambiental, en el prop6sito de recuperar y
preservar las fuentes hidricas y lograr el adecuado manejo y explotaciéon de la base
natural, de forma tal que garanticen el desarrollo social y econémico, dentro de los
postulados del desarrollo sostenible a mediano y largo plazo.

* Garantizar un ambiente sano, como |lo establece la Constitucion Politica; para tal fin es
necesario la restaurar los ecosistemas naturales degradados y conservar la fauna y
flora existente.

* Fortalecimiento de los procesos investigativos para el uso de tecnologias limpias,
acordes a la fragilidad de los ecosistemas y las condiciones climaticas del municipio; lo
anterior como proposito para alcanzar un desarrollo sostenible en la explotacion de la
base natural del municipio en los préximos 9 afios.

* Adoptar politicas de aden econdmico basadas en el desarrollo sostenible, como
fuente de supervivencia, mediante programas de fortalecimiento como: Mas bosques
(Politica de Bosques, Documentos CONPES 2834), mejor agua, proteccion de
ecosistemas estratégicos, mejor calidad de vida, politica para la fauna silvestre.

* Fomento de los de programas de educacion generalizada y ambiental, mediante la
incorporacion la catedra ambiental.

* Las autoridades competentes encargadas de la conservacion y proteccion del medio
ambiente deberan asumir sus funciones a cabalidad en cuanto a la aplicacion estricta
de la normatividad ambiental existente y adoptar medidas de recuperacion,
proteccidn y conservacion recursos y la adecuada utilizaciéon del suelo.

* Se deben conservar las zonas boscosas existentes en el Municipio, para garantizar
servicios basicos tanto en el ambito rural como en el urbano y la restauraciéon y
preservacion de ecosistemas estratégicos, como prioridad esencial para el modelo de
ocupacion y transformacion territorial.

* Mitigacion de los impactos negativos causados por la explotacion inadecuada de los
recursos naturales y la eliminacion de los desechos (s6lidos y liquidos).

* En la conservacion del patrimonio ambiental se deben promover y ejecutar programas
y politicas tanto nacionales como regionales, asi como dictar las normas para su
respectivo control.

* La defensa del patrimonio ecolégico del Municipio debe correr por cuenta de
autoridades ambientales, municipales y nacionales, igualmente de la ciudadania en
general debe colaborar mediante procesos de planeacion participativa.

* El Municipio debe crear, dentro de sus dependencias, un ente especializado que le
permita manejar eficientemente sus recursos naturales en coordinacién con las
autoridades ambientales.

* Debe establecerse un modelo de valoracidn econémica y de contabilidad ambiental,
como soporte para el control institucional y las tareas de las veedurias ciudadanas.

* Generar canales de mercadeo y procesos de agremiacion empresarial.

* Capacitar al pequefio y mediano productor agropecuario para modernizar los
sistemas y actividades productivas, mediante la implementacibn de convenios
interinstitucionales
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ARTICULO 128. POLITICAS Y ACCIONES ESPECIFICAS DEL SECTOR RURAL.

Proteger los ecosistemas estratégicos del Municipio y sugerir acciones para su respectivo
control y equilibrada interaccién hombre — medio ambiente de manera sostenible.

* Conservacion de las cuencas y microcuencas en especial las abastecedoras de
acueductos veredales.

* Establecer una éptima utilizaciéon del suelo rural, controlando los usos no apropiados,
gue generen la destruccion del potencial agricola y ecolégico.

* Elevar el nivel de vida en las areas rurales a través de una eficiente prestacion de
servicios basicos y equipamiento comunitario.

* Mejorar las vias de comunicacidon hacia las areas de produccion, siempre que estas no
afecten ecosistemas estratégicos y estén técnicamente disefiadas; la accesibilidad
debe entenderse como factor de competitividad para el campo.

* Realizar estudios para determinar la capacidad agricola de los suelos y los tipos de
cultivo a implementar.

ARTICULO 129. ACCIONES Y ESTRATEGIAS A IMPLEMENTAR.

Las siguientes son las acciones y estrategias adoptadas para el desarrollo del sector rural:

Estrategia 25 (E25). Distribucién del suelo rural a través de unidades de uso potencial para
el manejo de acciones, segun sus caracteristicas Agricola, Pecuario, Forestal, Agroforestal
y de Proteccion.

Estrategia 26 (E26). Recuperar ambiental y econdémicamente el municipio de
MACARAVITA, mediante el adecuado uso del suelo, el empleo de tecnologias
adecuadas, asi como el fomento de la organizacién de asociaciones comunitarias en la
produccién y comercializacion.

Estrategia 27 (E27). Asesorar técnicamente a la zona rural y educar ambientalmente al
sector productivo del mismo tendiente al uso racional de los recursos naturales.

Estrategia 28 (E28). Fortalecer la accesibilidad vial a las diferentes veredas mediante el
mejoramiento de la red carreteable Interveredal y de transporte, que faciliten el
intercambio comercial y de servicios con la zona urbana que se complementarian con el
disefio y mantenimiento de la red vial intermunicipal planteada en el componente
general.

Estrategia 29 (E29). Mejoramiento del espacio publico rural y zonas verdes, consolidando
una cultura ecoturistica.

Estrategia 30 (E30). Implementacidon de tecnologias para el desarrollo rural ecoldgico
sostenible, de bajo impacto ambiental y maxima productividad.

Estrategia 31 (E31). Construccién y dotacién de equipamiento comunitario rural.

Estrategia R (E32). Conformacion de cooperativas de transporte Interveredal publico y
pesado.

Estrategia 33 (E33). Proteccién y recuperacion de las microcuencas mas importantes del

municipio en sus zonas de infiltracion, recarga de acuifero, nacimiento y laderas de sus
cauces.
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Estrategia 34 (E34). Mejorar las condiciones ambientales y sanitarias del area rural del
Municipio, mediante la construccidén de unidades sanitarias para la eliminacion de
excretas y sistemas individuales para el tratamiento y eliminacién de los desechos sélidos;
por ende la promocién y prevencidn dentro del sector salud.

Estrategia 35 (E35). Ampliar la cobertura del servicio de agua potable para el sector rural
del municipio.

Estrategia 36 (E36). Ampliar la cobertura del servicio tanto de energia eléctrica como de
telefonia al 100% de las veredas y viviendas del sector rural del Municipio, mediante el
tendido de redes y la construccidn de estaciones telefénicas.

Estrategia 37 (E37). Optimizar el funcionamiento de los centros educativos y de salud, para
ofrecer calidad y cobertura en la prestacidn de estos servicios basicos a la comunidad

ARTICULO 130. PRINCIPIOS.

El modelo territorial rural establece los elementos que permitan alcanzar el desarrollo y la
sostenibilidad ambiental, constituidos éstos, por las politicas, las acciones y las normas que
orientan y garantizan la adecuada interrelacidon entre los asentamientos rurales, con la
cabecera municipal y otros municipios.

CAPITULO II. LOS USOS RURALES

ARTICULO 131. ZONIFICACION DEL SUELO RURAL.

Por las caracteristicas geoldgicas, climaticas y por la forma de ocupacion y apropiacion
del territorio rural del municipio de Macaravita, se propone como estrategia de
intervencion, la division del mismo en tres (3) Microregiones o areas de manejo, con el
propodsito de facilitar su interpretacion y posterior aplicacion de las diferentes acciones
territoriales. Las Microregiones establecidas corresponden a la siguiente estructura
espacial: (Ver Plano Teméatico 18: Mapa De Zonificacibn Ambiental, TOMO II).

ARTICULO 132. MICROREGION 1 (MR1): AGROPECUARIO.

Estd conformada por las Veredas de Buraga, Juncal y partes altas de las veredas
Buenavista, llarguta, Huertas y Pajarito; también se puede enmarcar esta Microregiéon en
las veredas que se encuentran sobre las vegas del rio Nevado y las principales quebradas
El Ramal y El Palmar. Se caracteriza por ser la zona de mas alta productividad en el
municipio, cuyo relieve presenta un predominio de areas onduladas y planas a levemente
inclinadas.

PARAGRAFO 1: Uso Adricola. Los suelos de este uso no tienen limitaciones para el uso
agricola o pastoril, y en él se diferencian tres tipos de cultivos, asi:

Cultivos Permanente Y Denso (CP Y CD). Estos tipos de cultivo no requieren la remocion
frecuente del suelo, teniendo en cuenta que solo en un corto periodo de tiempo después
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de cada cosecha, este queda desprovisto de cobertura vegetal. Los cultivos
permanentes se pueden desarrollar en pendientes levemente inclinadas, en suelos
superficiales a moderadamente profundos de textura franco arcillosa rocosa y también
pueden desarrollarse en zonas con erosion baja para ayudar a retener suelo.

Cultivo Semestral (Cultivo Semilimpio) (CSL). Para su preparacion este tipo de cultivo
requiere un mantenimiento periédico en la preparacion del terreno para la siembra, por lo
tanto la remocion frecuente del suelo; su periodo vegetativo es menor de un afio y se
recomienda para areas con pendientes planas a levemente inclinadas (0 - 17%), con
suelos de profundidad baja a moderada de texturas franco arcillosas y zonas con
intensidad de erosion muy baja.

Cultivo Anual. Son los que permiten siembra, recoleccidon o pastoreo, por largos periodos
vegetativos, y no requieren remocion frecuente y continua del suelo. Se restringen
principalmente a areas con pendientes levemente inclinadas a inclinadas (0 - 36%), en
suelos moderadamente profundos a profundos de textura franco arcillosa y franco
arcillosa rocosa, para suelos con intensidad de erosiéon baja.

PARAGRAFO 2: Uso Pecuario. Son suelos inclinados con pendientes entre 7 y 15%,
presentan textura francafina, francagruesa y en algunos casos arcillosos fina; con
profundidades entre superficial, profunda y muy profunda.

ARTICULO 133. MICROREGION 2 (MR2): AGROFORESTAL.

Conformada por la parte eptentrional del municipio de MACARAVITA después de la
anterior Microregion, esta constituida por las Veredas de Buraga, Huertas, Juncal y
Rasgon. Esta caracterizada por la zona de mayor concentracion poblacional debido a la
mayor demanda de trabajo por los cultivos de Tabaco, asi como por el tamafio pequefio
de sus predios. Predomino de relieve ondulado de pendientes leves y moderadas.

PARAGRAFO 1: Cultivos Silvoagricolas (SA). En este tipo de cultivos se combinan la
actividad agricola y las areas de bosques. Son Utiles para zonas con erosion baja a
moderada de pendientes levemente inclinadas a moderadamente abruptas (2-25%),
con suelos superficiales a moderadamente profundos y profundos, de textura areno -
arcillosa a compleja y franco arcillosa.

PARAGRAFO 2: Cultivo Silvopastoril (SP). Areas para la combinaciéon de pastoreo y bosque.
Suelo superficial o profundo con pendientes levemente inclinadas hasta moderadamente
abruptas (12-25%) de textura arcillo rocosa, arcillosa y compleja.

Son suelos moderadamente escarpados con pendientes entre el 15 y 30%, presentan
texturas franca fina y arcillosa fina; con profundidades entre muy superficial hasta
profunda. Son tierras de uso agropecuario tradicional y forestal, apto para ganaderia
extensiva y agricultura de manera sostenible mediante la implantacidon de sistema
policultivos (agroforestales, silvopastoriles, agrosilvopastoriles, etc.). Se debe dedicar como
minimo un 20% del predio para uso forestal protector- productor, para promover la
formacién de la malla ambiental.

ARTICULO 134. MICROREGION 3 (MR3): PROTECCION / FORESTAL.

Es la mayor de todas las Microregiones conformado por las veredas en su alto porcentaje
por poseer en su extensidon territorial bosques xerofiticos tipicos de esta zona de Garcia
Rovira. Presenta una concentracién media de poblacién, alta fragilidad ambiental con un
relieve inclinado, ondulado a muy abrupto. La zona Forestal tiene un area de 60.21 Kmz, la
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zona Agropecuaria posee un area de 9.52 Km2 y la zona Agroforestal se encuentra con
40.19Km?2 de area territorial.

PARAGRAFO 1: Bosques Protectores — Productores (BPP). Estas areas no requieren remocion
frecuente del suelo. Se consideran que en una adecuada actividad generan ingresos al
agricultor, previenen la erosién y conservan el recurso hidrico. Apropiados para las zonas
con erosibn moderada y severa en pendientes abruptas y escarpadas (17 - 84%) y son
Utiles para la recuperacion de areas erosionadas. Esta zona tiene un area de 6.27 Kmz,

PARAGRAFO 2: Bosques Protectores (BP). Estos suelos no permiten remociéon del suelo, son
adecuados para zonas con intensidad de erosién severa, muy severa 0 en suelos de
pendiente alta. Son suelos escarpados con pendientes entre el 30 y 70%, presentan
texturas franca fina y arcillosa fina; con profundidades que van desde superficial hasta
profundos. Se debe dedicar como minimo un 30% del predio para uso forestal protector -
productor para promover la formacion de la malla ambiental. Esta zona tiene un area de
5.18 Km2,

PARAGRAFO 3: Proteccién Absoluta (PT). Este tipo de suelos no permite ningun tipo de
intervencion, ni actividad teniendo en cuenta su degradacion y pendiente abrupta, la
idea con este tipo de suelos es que deben conservarse como estan. Generalmente estos
suelos son superficiales, con cualquier tipo de textura. Esta zona tiene un area de 48.76
Km2,

PARAGRAFO 4: El Sistema De Conservacion Y/O Recuperacion De La Naturaleza. Son areas
aptas para la forestacidon, conservacion del bosque existente y de la vida silvestre. De esta
zona hacen parte las zonas de infiltracidon, recarga de acuifero y zonas de nacimiento a
100 mts de radio alrededor de los nacimientos, las rondas de los rios a 30 mts a cada lado
del cause de todas las quebradas y zanjones, las areas con cobertura vegetal natural
uniforme. Para este sistema es importante utilizar especies forestales nativas en la
implementaciéon de programas de repoblamiento forestal por encima de la cota de los
2300 m.s.n.m.

ARTICULO 135. SISTEMA DE RECREACION Y TURISMO.

Son sitios puntuales que promueven el turismo nacional y extranjero. En el municipio de
MACARAVITA encontramos sitios de potencial recreativo como el clima templado vy frio,
rio Nevado, los miradores, las principales quebradas Ramal y Palmar.

Areas De Recreacion Ecoturistica.

Usos Principales: Recreacioén pasiva
Usos Compatibles: Actividades campestres, restauracion diferente a vivienda.
Usos

o Establecimiento de instalaciones para los usos compatibles.
Condicionados:

Usos Prohibidos: Todos los demas, incluidos los de vivienda campestre.

Areas Culturales, Historicas Y De Proteccién Del Paisaje.

Conservacion y proteccion del patrimonio cultural, arqueoldgico, historico y paisajistico,
para la investigacion y educacion.
Recreacion contemplativa, restauracion ecolégica, educacion e investigacion del
recurso cultural y mantenimiento de los lugares singulares.
Usos Recreacion general, embalses, construcciones de infraestructura de servicios y usos
Condicionados: institucionales que atenten contra los bienes de interés cultural.

Usos Principales:

Usos Compatibles:
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Usos Prohibidos: Agricultura, mineria y de mas actividades que se excluyan por las entidades que se

hayan declarado el lugar como patrimonio cultural y paisajistico.

ARTICULO 136. AREA DE USO AGROPECUARIO.

Son aquellas areas destinadas a la agricultura o la ganaderia, para suelos que no tienen
limitaciones en el uso agricola o pastoril, caracterizados por un relieve plano y/o ligeramente
ondulados, en los cuales se puedan implementar el uso de sistemas agropecuarios
tradicionales y/o semi-intensivo o semi-mecanizado, con las siguientes caracteristicas:

Areas Agropecuarias Tradicionales: Son aquellas areas con suelos poco profundos
pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos erosivos y de mediana o baja
capacidad agrolégica. Generalmente se ubican en las laderas de las formaciones
montafiosas con pendientes mayores al 25%.

Areas Agropecuarias Semi-Intensiva O Semi-Mecanizada: Son aquellas areas con suelos de
mediana capacidad agrolégica caracterizadas por un relieve de plano a moderadamente
ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad
a la erosién, pero que pueden permitir una mecanizacién controlada o uso semi-intensivo.

ARTICULO 137. LOS USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS DE USO AGROPECUARIO.

Son los asignados como principales, complementarios, compatibles y restringidos asi:

Areas Agropecuarias Tradicionales.

Agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el 20% del predio
Usos Principales: para uso forestal protector— productor, para promover la formaciéon de bosques
productores-protectores.
Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural,
granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

Cultivos de flores, granjas porcinas, vias de comunicacion, infraestructura de servicios,
agroindustria, parcelaciones rurales con fines de construccion de vivienda campestre
siempre y cuando no resulten predios menores a los indicados por el municipio para
tal fin y mineria..

Agricultura mecanizada, usos urbanos, y suburbanos, industria de transformacion y
manufacturera.

Usos Compatibles:

Usos Condicionados:

Usos Prohibidos:

Areas Agropecuarias Semi-intensiva o Semi-mecanizada.

Agropecuario tradicional a semi-mecanizado y forestal. Se debe dedicar como
minimo el 15% del predio para uso forestal protector- productor.
Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras, establecimientos institucionales
de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y vivienda de propietario.

Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, recreacion general, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccion de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores a
los indicados por el municipio para tal fin
Usos Prohibidos: Usos urbanos, y suburbanos, industriales y loteo con fines de construccion de vivienda.

Usos Principales:

Usos Compatibles:

Usos Condicionados:
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ARTICULO 138. AREA DE USO AGROFORESTAL.

Se propone para suelos con limitaciones de uso para el desarrollo de actividades agricolas y
pecuarias; deben combinarse los cultivos agricolas, forestales y pastoriles, (Silvoagricola y
Silvopastoriles) con una correcta distribucién para evitar su continua degradacion.

ARTICULO 139. LOS USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS DE USO AGROFORESTAL.

Para las zonas de uso agroforestal, los usos son los asignados como principales,
complementarios, compatibles y restringidos asi:

Usos Principales: Cultivos Silvoagricolas y Silvopastoriles.
Forestal protector-Productor, Agricultura biolégica, Investigacion y restauracion
ecolégica e Infraestructura basica para el uso principal.
Agropecuario tradicional, Forestal productor, Agroindustria, Centros vacacionales, Vias
y Mineria.
Agropecuario intensivo, Urbanos, Industriales y Loteo con fines de construccion de
vivienda.

Usos Compatibles:

Usos Condicionados:

Usos Prohibidos:

ARTICULO 140. AREA DE USO FORESTAL.

Esta zona corresponde a suelos que no permiten usos agricolas ni pecuariosdebido a su alto
nivel de fragilidad, expresada por las pendientes abruptas, la composicidon de los suelos y la
importancia como ecosistema estratégico o de recarga hidrica.

ARTICULO 141. LOS USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS DE USO FORESTAL.

Para las zonas de uso forestal, son los asignados como principales, complementarios,
compatibles y restringidos asi:

Establecimiento Forestal en Bosque Protector - Productor, Bosque Protector y Bosque de
Proteccién absoluta.
Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion controlada.
Usos
Condicionados:

Usos Prohibidos:

Usos Principales:

Infraestructura basica para el establecimiento de los usos compatibles.

Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y actividades como
talas, quema, cazay pesca.

ARTICULO 142. SUELOS RURALES DE PROTECCION.

Teniendo en cuenta la presencia de ecosistemas estratégicos que trascienden el ambito
del municipio a un nivel regional o departamental a fin de reglamentar y localizar los usos
del suelo, de acuerdo a sus caracteristicas se establecen las siguientes zonas de especial
importancia ambiental: Zonas con tendencia a la aridez, areas periféricas a nacimientos,
cauces de agua, quebradas, y areas de infiltracidon y recarga acuifera.

ARTICULO 143. AREAS CON TENDENCIA A LA ARIDEZ.

Son franjas de terreno ubicadas aledafias al rio Nevado, areas con tendencia a la aridez
con presencia de erosion intensa y carcavas, complementado con movimientos de
reptacion y deslizamiento.
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ARTICULO 144. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LAS AREAS CON TENDENCIA A LA ARIDEZ.

Para las zonas con tendencia a la aridez son los asignados como principales,
complementarios, compatibles y restringidos asi:

Usos Principales: Adecuacion de suelos y restauracion ecolégica con fines de manejo integral.

Usos Compatibles: Ecoturismo, Agricultura biolégica, Recreacion Pasiva, Forestal Protector-Productor.
Usos
Condicionados:

Recreacion activa, agropecuario.

Usos Prohibidos: Industriales, urbanos, p esca.

ARTICULO 145. AREAS PERIFERICAS A LOS NACIMIENTOS Y CAUCES DE RIOS Y QUEBRADAS.

Son zonas que se encuentran enmarcadas por la ronda de los rios, zonas de recarga
acuifera, con alto porcentaje hidrogeolégico, para hallar agua subterranea y sectores de
amortiguamiento, para nacimientos o afloramientos naturales. Franjas de suelo ubicadas
paralelamente o en la periferia de los nacimientos y causes de las quebradas Ramal,
Palmar, Ortigosy Nevado; y quebradas importantes del municipio de MACARAVITA.

ARTICULO 146. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA AREAS PERIFERICAS A LOS NACIMIENTOS Y

CAUCES DE RIOS Y QUEBRADAS.

Para las areas periféricas a nacimientos, cauces de rios y quebradas son los asignados
como principales, complementarios, compatibles y restringidos asi:

Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la proteccion

Usos Principales: .
de los mismos.

Usos Compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

Usos Captacion de aguas, construccion de infraestructura de apoyo a actividades de

Condicionados: recreacion, embarcaderos, puentes, vias y obras de adecuacion.

Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo, parcelaciones 'y
Usos Prohibidos: construccién de vivienda, mineria, disposicién de residuos sélidos, talay roceria de la
vegetacion, caza de la fauna silvestre.

ARTICULO 147. ZONAS DE ACUIFEROS.

Son zonas que se encuentran determinadas por el andlisis hidrogeoldgico, ubicando las
zonas mas importantes y propicias para hallar agua subterranea y sectores de
almacenamiento, recarga y suspension de liquidos para su conservacion y proteccion. Area
de recarga hidrica de los causes subterraneos en la Parte alta del municipio de
MACARAVITAY en la vega del rio Nevado.

ARTICULO 148. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LAS ZONAS DE ACUIFEROS.

Para las zonas de acuiferos son los asignados como principales, complementarios,
compatibles y restringidos asi:

Usos Principales: Forestal protector con especies nativas.

Actividades agrosilviculturales y de recreacion contemplativa y vivienda campesina con
maximo de ocupacion del 5%.

Usos Infraestructura vial, institucionales, equipamientos comunitarios, aprovechamiento

Usos Compatibles:

Condicionados: forestal de especies.

Plantacion de bosques con especies foraneas, explotaciones agropecuarias bajo
Usos Prohibidos: invernaderos, parcelaciones con fines de construccion de vivienda, zonas de expansion
urbana, extraccion de materiales, aprovechamiento forestal de especies nativas.
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ARTICULO 149. CATEGORIAS DE USO DEL SUELO RURAL.

Con el fin de distribuir, reglamentar y localizar los usos del suelo, de acuerdo con el
potencial de uso del territorio; el mismo se organiza en zonas con usos previstas por la
norma, la cual define las siguientes areas de actividad, Area de actividad agropecuaria,
Area de actividad Agroforestal y Area de Actividad Forestal y Zonas Susceptibles a la
Actividad Minera. Teniendo en cuenta criterios sociales, econdmicos, ambientales y
condiciones fisicas determinadas por la red hidrografica y el balance hidrico, geologia,
geomorfologia, calidad de suelo, pendiente del terreno, usos actuales, presencia de
recursos forestales, mineros e hidrocarburos y localizacion geografica.

ARTICULO 150. ZONA DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA (ZAAP).

Son aquellas areas destinadas a la agricultura o la ganaderia, para suelos que no tienen
limitaciones en el uso agricola o pastoril, caracterizados por un relieve plano y/o
ligeramente ondulados, en los cuales se puedan implantar sistemas de riego y un uso
mecanizado. Para las zonas de uso agropecuario, los usos especificos del suelo son los
asignados como principales, complementarios, compatibles y restringidos asi:

PARAGRAFO 1: Descripcién Y Restricciones. Son aquellas areas destinadas a la agricultura
o la ganaderia, para suelos que no tienen limitaciones en el uso agricola o pastoril,
caracterizados por un relieve plano y/o ligeramente ondulados, en los cuales se puedan
implantar sistemas de riego y un uso mecanizado.

PARAGRAFO 2: Para el manejo y administracion se definen las siguientes categorias:

* Cultivos Limpios (Semestrales). Actividad que requiere laboreo permanente en la
preparacioén del terreno para la siembra, su periodo vegetativo es menor de un afio

* Cultivos Semilimpio (anual).

* Cultivos Permanentes (denso). Actividad que no requiere la remocion frecuente del
suelo.

ARTICULO 151. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LA ZONA DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA
(ZAAP).

Para las zonas de actividad agropecuaria (ZAAP), los usos del suelo son los asignados
como principales, compatibles, condicionados y prohibidos asi:

Agropecuario tradicional a semimecanizado y forestal. Se debe dedicar como minimo el
15% del predio para uso forestal protector— productor
Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras, establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas, avicolas, o cuniculas y viviendas de propietarios
Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria recreacion general, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de vivienda campestre

siempre y cuando no resulten predios menores autorizados para el municipio para tal fin
Usos Prohibidos: Usos urbanos, y suburbanos industriales, loteos con fines de construccion de viviendas

Usos Principales:

Usos Compatibles:

Usos
Condicionados:

ARTICULO 152. ZONA DE ACTIVIDAD AGROFORESTAL (ZAAF).

Se propone para suelos con limitaciones de uso para el desarrollo de actividades
agricolas y pecuarias; deben combinarse los cultivos agricolas, forestales y pastoriles,
(Silvoagricola y Silvopastoriles) con una correcta distribucion para evitar su continua
degradacion.

PARAGRAFO 1: Descripcién Y Restricciones. Se propone para suelos con limitaciones de
uso para el desarrollo de actividades agricolas y pecuarias; deben combinarse los cultivos
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agricolas con forestales y pasto con bosque con una correcta distribucién para evitar su
continua degradacion.

PARAGRAFO 2: Para su manejo y administracion se definen las siguientes categorias:
* Cultivos Silvoagricolas: Combinacioén de la agricultura y bosques.
* Silvopastoriles: Combinacién de pastoreo y bosque.

ARTICULO 153. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LA ZONA DE ACTIVIDAD AGROFORESTAL
(ZAAF).

Para las zonas de uso agroforestal (ZAAF), los usos son los son los asighados como
principales, compatibles, condicionados y prohibidos asi:

Usos Principales: Cultivos Silvoagricolas y Silvopastoriles
Forestal protector-productor, Agricultura bioldgica, Investigacion y restauracion
ecoldgica e Infraestructura béasica para el uso principal

Usos Compatibles:

Usos Agropecuario tradicional, Forestal productor, Agroindustria, Centros vacacionales, Vias y
Condicionados: Mineria

Agropecuario intensivo, Urbanos, Industriales y Loteo con fines de construccion de
vivienda

Usos Prohibidos:

ARTICULO 154. ZONA DE ACTIVIDAD FORESTAL (ZAF).

Esta zona corresponde a suelos que no permiten usos agricolas ni pecuarios debido a su
alto nivel de fragilidad, expresada por las pendientes abruptas, la composiciéon de los
suelos y la importancia como ecosistema estratégico o de recarga hidrica.

PARAGRAFO 1: Descripcién Y Restricciones. Esta zona corresponde a suelos que no
permiten usos agricolas ni pecuarios debido a su alto nivel de fragilidad, expresada por las
pendientes abruptas, la composiciéon de los suelos y la importancia como ecosistema
estratégico o de recarga hidrica.

PARAGRAFO 2: Para el manejo y administracion se definen las siguientes categorias:

* Bosque Protector-Productor. Su finalidad es proteger los suelos y demas recursos
naturales, pero pueden ser objetos de usos productivos, sujetos al mantenimiento del
efecto protector.

* Bosque Protector. Son aquellas areas silvestres o cultivadas, que por su naturaleza sea
de orden biolégico, genético, estético, socioecondmico o cultural que ameriten ser
protegidas y conservadas.

* Proteccién Absoluta. Para suelos que no permiten ningun tipo de intervencién por su
degradacion y pendiente abrupta, deben conservase como estan.

PARAGRAFO 3: En el Municipio de MACARAVITA se localiza esta zona en la Microregion 3
(MR3) y posee una distribucion territorial asi: la zona comprendida por el bosque protector
y proteccion total es de 53.94 Km? y la zona constituida por los bosques protectores -
productores es de 6.27 Km?, espacializado en el Plano Tematico 13: Mapa De Uso
Potencial del Suelo.

ARTICULO 155. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LA ZONA DE ACTIVIDAD FORESTAL (ZAF).

Para las zonas de uso forestal (ZAF), son los asignados como principales, compatibles,
condicionados y prohibidos asi:
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Establecimiento Forestal en Bosque Protector - Productor, Bosque Protector y Bosque

Usos Principales: de Proteccién absoluta.

Usos Compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion controlada.

Usos Condicionados: Infraestructura basica para el establecimiento de los usos compatibles.
o Agropecuarios, industriales, urbanisticos, mineria, institucionales y actividades como
Usos Prohibidos: grop y
talas, quema, cazay pesca.

ARTICULO 156. ZONA SUSCEPTIBLES DE ACTIVIDADES MINERAS (ZAM).

Esta zona corresponde a suelos que permiten la exploracion y explotacion de los recursos
naturales no renovables como la arcilla, carbon, petrdleo y material pétreo.

PARAGRAFO 1: Descripcién Y Restricciones. Esta zona corresponde a suelos que debido a
sus caracteristicas geoldgico-mineras pueden ser objeto de aprovechamiento de
minerales, ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

ARTICULO 157. USOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA LA ACTIVIDADES MINERAS (ZAM).

Esta actividad esta sujeta a las exigencias de la autoridad ambiental, como la
Corporacién Auténoma regional de Santander C.A.S., Ministerio del Medio Ambiente y/o
alguna entidad de su competencia.

ARTICULO 158. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES.

Los elementos estructurantes del Componente Rural son los siguientes:

* Sistema vial rural.
* Servicios institucionales.
* Equipamientos.

ARTICULO 159. SISTEMA VIAL RURAL.

La malla vial rural, cumple la funcion estructuradora de integrar el area urbana y el area
rural con lo cual se facilita el intercambio de las diferentes actividades econémicas del
Municipio y de este con otros centros poblados.

Estan orientadas a permitir la comunicacion con los municipios vecinos y la region y
permitir darle al municipio otras vias de acceso. Por lo anterior se definen como los ejes
viales estructurales del componente rural, las vias Macaravita — Buraga - Puente Totumo;
Macaravita - Ovejera; llarguta - Jaqui - Pajarito; Palmar - Boquerén - Picacho;
Macaravita — Buenavista e llarguta — Boriga -Tienda Nueva, las cuales se encuentran en
mal estado por la falta de disefios, obras de arte y mantenimiento en general, debido a la
falta de recursos y programas de conservacion de lo existente, por la misma falta de
recursos. El Municipio cuenta con una adecuada red vial rural; sin embargo se requiere de
ejercer un mayor control sobre las mismas, en cuanto al mantenimiento en obras de
drenaje y estabilizacion de taludes.

ARTICULO 160. SERVICIOS INSTITUCIONALES / EQUIPAMIENTOS.

Los servicios institucionales y los equipamientos estan referidos al suministro de agua
potable, sistemas para la eliminacion de excretas y desechos sdlidos, lo mismo que al
sistema de energia eléctrica y telefonia.
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ARTICULO 161. SERVICIOS DEL SISTEMA DE SANEAMIENTO BASICO RURAL.

Las areas rurales con poblaciéon inferior a 100 habitantes, requeriran de sistemas de baja
complejidad, el cual consiste en un sistema de captacion y transporte del agua, desde las
fuentes hidricas hasta las viviendas; las aguas residuales se dispondran a través de sistemas
de pozos sépticos, técnicamente construidos. Para ello es necesario acometer:

* La proteccion y recuperacion del recurso hidrico, asi como la construcciéon de
acueductos Veredales para el tratamiento y suministro de agua potable a la
poblacién del Municipio.

* El Disefio e implementacion de sistemas individuales para la eliminacién de excretas y
residuos solidos, dentro de programas de mejoramiento de vivienda y saneamiento
basico.

ARTICULO 162. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS.

Los servicios de energia eléctrica y telefonia rural conforman el componente de servicios
complementarios para el area rural; en la actualidad el Municipio presenta un desarrollo
del 90% en energia eléctrica y carencia casi total en el servicio de telefonia o
comunicaciones. Para ello es importante el desarrollo de las siguientes acciones:

* |a dotacién del servicio a las viviendas de todas las veredas del municipio,
aprovechando la ampliacién de la red eléctrica que viene realizando la Empresa
Electrificadora de Santander.

* El desarrollo de proyectos al corto, mediano y largo plazo para dotar del servicio de
telefonia a la poblacién rural del municipio.

ARTICULO 163. SERVICIOS INSTITUCIONALES.

Son edificaciones destinadas a la prestacion de servicios sociales y asistenciales en el area
rural. En general presenta una cobertura del 100% para la poblacién del area rural,
excepto el equipamiento de educacién secundaria, el cual presenta solo un
establecimiento para dar cubrimiento a toda la poblacion rural, resultado insuficiente por
razones de localizacién. En salud cuenta con una red de servicios muy limitada por la falta
de recursos para tener disponible toda una buena infraestructura. La propuesta en el
corto y mediano plazo es acometer la creacidon de los Centros Rurales Integrados,
teniendo en cuenta la existencia de una buena cobertura educativa. Estos CENTROS
RURALES INTEGRADOS estarian conformados por:

La Escuela como centro integrador.

Restaurante Escolar.

El dispensario de salud.

El salbn comunal o salén cultural.

La granja escolar o experimental.

Las areas deportivas (polideportivos, parques infantiles, etc.).
El centro de comunicaciones veredales (Telecom.).

Centros de Acopio.

SAT.

LA b 2 D A O

PARTE I. PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL COMPONENTE RURAL.
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ARTICULO 164. DE LOS PROGRAMAS Y PROYECTOS.

Para la ejecucidon del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL del municipio de
MACARAVITA - SANTANDER, los programas y proyectos constituyen el disefio de medidas
especificas, que articuladas a los objetivos, estrategias y politicas, le otorgan la
direccionalidad y posibilidades de gestiéon al proceso de planificaciéon; asi como también
buscan el logro de la consolidacién del desarrollo de la visién a futuro, por esta razén el
municipio adoptara los siguientes programas Yy proyectos respectivos dentro del
Componente Rural:

PROGRAMA 12. ASISTENCIA TECNICA PARA EL ADECUADO MANEJO EN LA EXPLOTACION
AGROPECUARIA DE LA BASE NATURAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA.

Proyecto 1. Estudio Semidetallado De Suelos Para La Producciéon Agropecuaria En El
Municipio En Convenio Interinstitucional Con La Universidad Industrial De Santander -
Corpoica, El Sena Y Organizaciones No Gubernamentales.

Proyecto 2. Adecuacion De Los Sistemas De Produccién Agropecuaria En El Municipio
Acorde A Las Condiciones Agroldgicas Del Suelo Y Al Uso De Tecnologias Limpias.

Proyecto 3. Implementacidon De Proyectos De Desarrollo Asociativos De Productores Y
Comercializadores Agropecuarios.

Proyecto 4. Fortalecimiento De Los Grupos Asociativos De Productores Y
Comercializadores Agropecuarios, Mediante El Desarrollo De Capacitaciones A Todo Nivel

Proyecto 5. Desarrollo, Implementacién Y Apoyo Financiero Para El Montaje De Proyectos
De Mejoramiento Genético En El Municipio En El Sector Pecuario.

Proyecto 6. Construccion De Parcelas Demostrativas O Granjas Experimentales Para El
Desarrollo Agropecuario Municipal.

PROGRAMA 13. FORTALECIMIENTO DE LA MALLA VIAL RURAL DEL MUNICIPIO DE
MACARAVITA.

Proyecto 1. Rehabilitacién, Mejoramiento Y Mantenimiento De Las Vias Carreteables
Interveredales Del Municipio.

Proyecto 2. Recuperacion Y Arborizaciéon Del Espacio Publico O Franja Paralela Al
Corredor Vial Rural Del Municipio.

Proyecto 3. Recuperacion, Rehabilitacion, Terminacion Y Mantenimiento De Caminos
Interveredales Del Municipio.

Proyecto 4. Construccion De Obras De Arte, Pontones, Fuentes, Drenajes, Alcantarillas Para
La Proteccién Y Recuperaciéon De Las Vias Interveredales Existentes En El Municipio.

PROGRAMA 14. FORTALECIMIENTO EN SALUD PUBLICA Y SANEAMIENTO BASICO DEL AREA
RURAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA.

Proyecto 1. Construccion, Rehabilitacion Y Mantenimiento A Los Sistemas De Acueductos
Veredales Con Tratamiento Para Dotar De Agua Potable A Las Veredas Del Municipio.

Proyecto 2. Construccion De Unidades Sanitarias En El Area Rural Del Municipio, Mediante
El Desarrollo De Programas De Mejoramiento De Vivienda Rural Y Saneamiento Basico.

Proyecto 3. Dotacién Y Nombramiento De Personal En Promocién Y Prevencién En Salud
Para La Atencién De Los Habitantes De Las Diferentes Veredales Del Municipio.

76




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA
TOMO V

PROGRAMA 15. AMPLIACION DE LA RED ELECTRICA Y DOTACION DEL SERVICIO DE
TELEFONIA PARA EL SECTOR RURAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA.

Proyecto 1. Dotacion Del Servicio De Energia Eléctrica En Un 100% A Las Veredas Del
Municipio.

Proyecto 2. Dotacioén Del Servicio De Telefonia Para La Zona Rural Del Municipio.

PROGRAMA 16. MANTENIMIENTO Y ADECUACION DE LOS EQUIPAMIENTO DEL AREA RURAL
DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA.

Proyecto 1. Ampliacién, Mantenimiento Y Adecuacion De Los Centros Educativos Del Area
Rural Del Municipio.

Proyecto 2. Mantenimiento De Los Puestos De Salud O Dispensarios Del Area Rural Del
Municipio Y La Ampliacién De La Cobertura Del Régimen Subsidiado.

Proyecto 3. Construccion, Mejoramiento Y Rehabilitacion De Distritos De Riego En El
Municipio Para El Desarrollo De La Actividad Econdémica Municipal.

Proyecto 4 Creacion Y Establecimiento De Los Centros Rurales Integrados En El Municipio.

Proyecto 5 Creacion Del Fondo Municipal Para El Montaje Del Centro Mecanizado En
Apoyo Al Sector Agropecuario En Asocio Con El Sector Productivo.

Proyecto 6 Disefio, Construcciéon, Adecuacién Y Mantenimiento De Plantas De Tratamiento
De Residuos Solidos Y Montajes De Viveros Rurales Del Municipio.

Proyecto 7 Disefio, Construccion, Dotaciéon Y Mantenimiento De Restaurantes Escolares
Rurales Del Municipio.

Proyecto 8 Disefio, Construccion, Dotacién Y Mantenimiento De Jardines Infantiles Rurales
Del Municipio.

Proyecto 9 Disefio, Construccion, Dotacion Y Mantenimiento De Campos Deportivos Y
Areas Recreativas Rurales Del Municipio.
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TITULO V. PROGRAMAS Y PROYECTOS AMBIENTALES

CAPITULO I. DE LA CONSERVACION Y RESTAURACION DE MICROCUENCAS

ARTICULO 165 ASPECTOS FUNDAMENTALES DEL PROGRAMA DE CONSERVACION.

Este programa involucra dos aspectos fundamentales: conservacion de fuentes hidricas y
planes de saneamiento basico del mismo.

PARAGRAFO 1: La conservacion de las areas de acumulacion del recurso hidrico y las
cuencas, se refiere principalmente a las areas boscosas localizadas en la parte alta del
Municipio y a los corredores de vegetacidon que protegen los cauces, como también el
sector xerofitico ubicado al sur del mismo, propio de esta zona endémica.

Impleméntese los proyectos para la conservacion y protecciéon de microcuencas, rondas
de rio (zona de 30 mts a lado y lado del cauce), quebradas, nacimientos y zona de
acuiferos. Restauracion y revegetalizacidn microcuencas con especies nativas afectadas
por la desertizacion y Saneamiento basico rural.

PARAGRAFO 2: Gestionar recursos econémicos por parte de la administracion municipal,
para la compra de predios que deben ser conservados por su alta riqueza hidrica, flora 'y
fauna nativa, complementado con los planes de contingencia en la reforestacion y
proteccion, realizados por personal capacitado y profesional.

ARTICULO 166. OBJETIVOS PARA LA ZONIFICACION Y CARACTERIZACION DE LAS
MICROCUENCAS.

* Zonificar las microcuencas del Municipio.

* Determinar el estado actual de las zonas de acumulacién, zonas de amortiguamiento,
recarga hidrica y corredores de proteccion de cauces.

* Determinar caudales, medir los parametros de calidad del agua (analisis
fisicoquimicos) y realizar los balances hidricos, en cada una de las diferentes épocas
del afio.

* Efectuar el levantamiento cartografico detallado (escala 1:10000 y/o 1:5000) vy
actualizar la cartografia de las microcuencas.

* |nventariar y ubicar por medio de GPS (georeferenciacién) acueductos veredales,
sistemas de riego y demas usos dados al recurso.

* Caracterizar las microcuencas estableciendo las directrices de uso, acciones de
conservacion, medidas de saneamiento y restricciones a los tipos de vertimientos.

* Establecer un Sistema de Informacion Geografico (S..G.) que permita manejar la
informacion obtenida y su actualizacidon peridédica.

* Georeferenciar todos los sitios de importancia hidrica, para cada una de las
microcuencas por medio de un Sistema de Informacién Geografica.
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ARTICULO 167. OBJETIVOS DE LA RESTAURACION Y REVEGETALIZACION DE LAS
MICROCUENCAS.

* Recuperar la cobertura vegetal de bosque protector (BP) para las areas de
acumulacion.

* Revegetalizar con especies nativas que garanticen la conformacién de una estructura
vegetal sostenible.

* Implementar sistemas de reconversion de modelos agropecuarios a agroforestales en
las zonas de influencia de la cuenca.

* Aplicar incentivos forestales a la poblacién campesina en las areas de reconversion de

los sistemas de produccidon y en los programas de revegetalizacibn de cauces y

cafiadas.

Prohibir la producciéon agropecuaria en ciertos lugares.

Crear areas de amortiguacion que conlleven al no deterioro de las zonas.

Establecer programas de concertacion ciudadana sobre el manejo, proteccion,

delimitacion y aprovechamiento de las rondas de nacimientos y margenes de rios,

quebrada y cafiadas.

* Construir viveros y recolectar semillas.

* Prohibir sistemas agropecuarios cerca de las margenes y nacimientos de quebradas.

* ot

PARAGRAFO 1: De la localizaciéon de las areas de restauracion y revegetalizacion
microcuencas Quebrada Ramal, Quebrada Palmar, Quebrada Ortigos y algunas
acequias.

ARTICULO 168. OBJETIVO DEL SANEAMIENTO BASICO RURAL.

Descontaminar las fuentes hidricas del Municipio y mejorar las condiciones de vida de la
poblacién rural.

ARTICULO 169. ACCIONES DE SANEAMIENTO BASICO RURAL.

Adoptese las siguientes acciones para el saneamiento basico rural:

* Disefio e implementacion de acueductos técnicos veredales, teniendo en cuenta el
estudio de caudales de las fuentes hidricas del municipio.

* Disefio e implementaciéon de sistemas de manejo y disposicidon de residuos sdlidos
rurales.

* Estructuracion de programas de educacion ambiental para la comunidad rural en el
manejo de disposicion de desechos tanto de residuos liquidos como sélidos.

* Disefio, implementacion y mantenimiento de Pozos sépticos rurales.

ARTICULO 170. DISENO E IMPLEMENTACION DE ACUEDUCTOS TECNICOS VEREDALES.

El disefio busca eficiencia y mejoramiento en la calidad del agua; pasando del
desarenador a una piscina de tratamiento de desinfeccién bacteriolégica, luego a un
tanque de almacenamiento para su distribucion a la poblacién a través de una red
Veredal de suministro. Estos acueductos deben ser disefiados por un ingeniero o
profesional especializado en los equipamientos hidraulicos, teniendo en cuenta el niUmero
de usuarios existentes, la proyeccidn de crecimiento estimado para el mismo, al estudio
previo de caudales y el analisis previo de la informacién ambiental del EOT del municipio
espacializado en su respectiva cartografia.
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ARTICULO 171. DISENO E IMPLEMENTACION DE SISTEMAS DE MANEJO Y DISPOSICION DE
RESIDUOS SOLIDOS RURALES.

El disefio busca dar un tratamiento adecuado a estos residuos sélidos rurales a través del
analisis de aspectos basicos como la disposicion adecuada de residuos sélidos organicos
biodegradables y su tratamiento casero para la generaciéon de abono organico y dada la
faciidad de acceso y la cercania de algunas zonas rurales al casco urbano se deben
disefiar rutas veredales de recoleccién de basura, enfocadas especialmente a materiales
no biodegradables susceptibles de ser reciclados;, ademas de ofrecer capacitacion
comunitaria sobre la seleccién, manejo y disposicion de residuos sélidos.
PARTE I. DE LOS PROGRAMAS CONSERVACION DE LAS AREAS DE ESPECIAL SIGNIFICACION
AMBIENTAL

ARTICULO 172. ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS.

El municipio de MACARAVITA se encuentra enmarcado dentro de dos ecosistemas
estratégicos:

1. “Paramos Y Bosques Alto Andino”

2. “Zonas Con Tendencia A La Aridez”.

Los determinantes ambientales estan orientados hacia la configuracién de un territorio
que conserve la biodiversidad y la oferta de recursos naturales, la consolidaciéon de las
instituciones en la administracidn y manejo racional de éstas y la instrumentacion de la
sociedad civil en el control y gestion de sus formas de apropiacion para que sean
compatibles con su aptitud. (Ver Plano Tematico 18: Mapa de Zonificacion Ambiental).

ARTICULO 173. ACCIONES DE ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS.

Acciones para la caracterizacion fisico-bidtica y delimitacion fisica del ecosistema del
municipio de MACARAVITA:

Elaboraciéon del inventario de fauna y flora del ecosistema.

Determinacion de las caracteristicas climaticas del ecosistema.

Evaluacion de las caracteristicas geolégicas y de suelos del area.

Cartografia detallada sobre cobertura y uso del suelo.

Evaluacion de las amenazas del ecosistema.

Delimitacion fisica del ecosistema y su respectiva georeferenciacion.
Recomendaciones de preservacion y manejo del ecosistema.

Delimitacion georeferenciada de los ecosistemas estratégicos por medio de un
Sistema de Informacion Geografica.

L 2 A b O b 2

PARAGRAFO 1: De las estrategias para la caracterizacion fisico-biética y delimitacion fisica
del ecosistema para su incorporacion a las Areas de proteccion del Municipio y la
implantacidon de restricciones en el uso del suelo en torno al ecosistema para su
conservacion.

PARAGRAFO 2: Paramos Y Bosques Alto Andino. Son ecosistemas de montafia que tienen
por funcién regular los ciclos de agua. Adicionalmente tienen una compleja diversidad
biolégica por poseer una estructura endémica bastante relevante. Las zonas de paramo,
conforman areas de especial significancia ambiental por su fragiidad y funcion
ecosistémica de lagunas, favoreciendo la generacidon de corrientes y de descargas
hidrobioldégicas. En conjunto conforman un ecosistema estratégico de gran importancia
ecolégica a partir de los 2.300 m.s.n.m por: a) Preservaciéon de la biodiversidad
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ecosistémica, b) depuracién de la atmdsfera, c) conservacion de suelos d). Refugio de
fauna silvestre y flora endémica e) Oferente de bienes y servicios ambientales esenciales
(Recursos hidricos) para el desarrollo y bienestar de toda la comunidad del municipio de
MACARAVITA.

PARAGRAFO 3: Zonas Con Tendencia A La Aridez. Este tipo de sistemas naturales se
encuentra asociada a la regiéon del Cafion del Chicamocha y rio Nevado donde existe
jurisdiccién de la C.A.S. Este fendmeno de aridez es expansivo por la sobre explotacion del
suelo. Adicionalmente, dentro de esta clasificacidn existen zonas de tendencia a la aridez
con presencia de erosidon intensa y carcavas, con areas circunscritas al valle del rio
Nevado parte media, con influencia en la jurisdiccion del Municipio de MACARAVITA.

ARTICULO 174. ACCIONES PARA EL MANEJO INTEGRAL DE LOS ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS.

* Definicibn de las areas y categorias de conservacion, tipo de administracion y
cuidados del ecosistema.

* Consecucion de los recursos para el cuidado y mantenimiento de las zonas

protegidas.

Creacion del Programa de guardabosques con la participacion de la comunidad rural

para el cuidado del ecosistema.

Sugerencia de estudios especificos complementarios sobre fauna y flora.

Estudios de factibilidad de programas ecoturisticos para el area.

Compra de predios donde se encuentran estas zonas.

Crear zonas de amortiguacion de tipo forestal productor con especies tropicales.

%

* % %

PARAGRAFO 1: Paramos Y Bosques Alto Andino. Para estas zonas se establecen los
siguientes determinantes:

a. Alinderar, declarar, adquirir, manejar y administrar en las zonas de paramos y
subparamos que aun conservan una estructura vegetal bastante uniforme y en
especial a aquellas que se encuentran asociadas a humedales, parches de selvas
alto - andinas y andinas, como las del municipio de MAC ARAVITA.

b. Implementar practicas culturales de corte conservacionista y concertaciéon para la
reduccién de la produccion en esta zona a mediano y largo plazo (no mayor de 9
afos).

c. Generar procesos de investigacion basica y aplicada que permitan la valoracion
biolégica y econdmica de los Recursos Naturales de la Jurisdiccion.

d. Propiciar la investigacion de Flora y Fauna y la restauracion Ecolégica

DIRECTRICES ESPECIFICAS:

i Utilizar solo especies forestales nativas del bosque alto - andino y vegetacion de
paramo en la implementaciéon del programa de repoblacién vegetal por encima
de la cota de los 2.300 m.s.n.m.

ii Fomentar e implementar en la zona alto - andina practicas culturales de corte
conservacionista, los cultivos densos (pastos de corte), los sistemas silvopastoriles y
sivoagricolas multiestratos de clima frio, aplicacién de la agricultura biolégica.

iii En el paramo a partir de la cota de los 3.000 m.s.n.m, restringir actividades
tradicionales como la ganaderia extensiva y los cultivos agricolas, limitadas solo a
las areas de producciéon agropecuaria que defina la zonificacidn ambiental del
territorio paramo.
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iv Reubicar en el mediano y largo plazo las actuales parcelaciones desarrolladas en
el paramo.

\% Propiciar espacios de participacion a la Sociedad civil para integrarse a procesos

de investigacidon basica y aplicada que permitan la valoracién biolégica y
econdmica de los Recursos Naturales.

Vi Promover el desarrollo de investigaciones de restauracién ecolégica que permita
la recuperacioén y el restablecimiento de Ecosistemas degradados.

PARAGRAFO 2: Zonas Con Tendencia A La Aridez. Para estas zonas se establecen los
siguientes determinantes:

a. El Uso Como Paisaje: La vocacion de restriccion de los suelos en las zonas aridas
debe estar orientada a un uso lidico, en términos de la contemplacion, justamente
por su fragilidad y amenaza que representa para la comunidad en general por
avalanchas, deslizamientos, erosion, sismos, etc.

b. Control De Las Poblaciones Caprinas: El mayor uso que se le viene dando a estas
zonas es el pastoreo de grandes poblaciones caprinas, para lo cual se sugiere el
desarrollo de politicas territoriales de control de esta poblacidn asociadas a
procesos de tecnificacion de estos sistemas productivos, en donde la comunidad
este mas integrada, como sujeto de conocimiento y no como objeto de la
tecnologia.

c. Deporte De Riesgo: Las condiciones de pendientes estructurales, las corrientes
fuertes de ciertos rios facilitan el desarrollo de deportes de alto riesgo, por lo tanto
se recomienda iniciar procesos de consolidacidon de estas actividades, bajo las
debidas medidas de seguridad.

d. Promover investigaciones de Fauna y Flora asociada a este tipo de ecosistema.

ARTICULO 175. AREAS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS
RECURSOS NATURALES.

El municipio de MACARAVITA presenta las siguientes areas de conservacion y proteccion:
1. Areas Periféricas A Nacimientos, Cauces De Rios, Quebradas, Arroyos, Lagos, Lagunas,
Ciénagas, Pantanos Y Humedales En General.

2. Microcuencas Que Abastecen Acueductos.

3. Areas De Amortiguacion De Areas Protegidas.

PARAGRAFO 1: Areas Periféricas A Nacimientos, Cauces De Rios, Quebradas, Arroyos,
Lagos, Lagunas, Ciénagas, Pantanos Y Humedales En General. En el municipio de
MACARAVITA estas zonas se refieren a las franjas de suelo que en los nacimientos de
fuentes de aguas corresponden a una extensidon por lo menos de 100 m a la redonda
medidos a partir de la periferia y una faja no inferior de 30 m de ancho, paralelo a las
lineas de mareas maximas, a cada lado de los rios, quebradas, y arroyos, sean
permanentes o no y alrededor de los lagos y depdsitos de agua.

* Uso Principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para
la proteccién de los mismos.

* Usos Compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa.

* Usos Condicionados: Captacion de aguas, construccion de infraestructura de apoyo
para actividades de recreacidn, embarcaderos, puentes y obras de adecuacion.

* Usos Prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo,
parcelaciones y construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos sdlidos, tala
y roceria de la vegetacion, caza de la fauna silvestre
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PARAGRAFO 2. Microcuencas Que Abastecen Acueductos. En el municipio de
MACARAVITA las principales microcuencas para el abastecimiento de la mayoria de los
acueductos son El Ramal y El Palmar, las cuales deben tener en cuenta las siguientes
determinantes:

a. Restaurar, Aislar, Administrar y Manejar las Microcuencas abastecedoras de
acueductos, en asocio con la sociedad civil, la administracion publica y en
especial con los usuarios tanto de la microcuenca como del servicio de agua
potable, adelantando proyectos de sostenibilidad.

b. Adquirir predios ubicados en areas de infiltracién de nacimientos de acuiferosy de
estrellas fluviales por la administracion publica, para iniciar un proceso de
recuperacion, proteccion y conservacion del recurso.

c. Concertar y generar alternativas en sistemas de produccidon ambientalmente
viables de tal forma que se conserve el suelo, se controle el uso de agroquimicos, el
uso de la fuente por parte de semovientes y se incentive los cultivos permanentes
agroforestales.

PARAGRAFO 3. Areas De Amortiguacion De Areas Protegidas. En el municipio de
Macaravita las areas de amortiguacion estan situadas desde el rio Nevado hasta la cota
1200 m.s.n.m y por encima de los 1900 m.s.n.m, donde es encuentran niveles freaticos
apreciables para proteger y donde se proyecta el desarrollo ambiental del municipio. Son
aquellas areas delimitadas con la finalidad de prevenir perturbaciones causadas por
actividades humanas en zonas aledafas a un area protegida, con el objeto de evitar que
se causen alteraciones que atenten contra la conservacion de la misma.

* Uso Principal: Actividades orientadas a la proteccién integral de los recursos naturales
y alarepoblacion forestal.

* Usos Compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacién ecolégica investigacion
controlada y forestal y agroforesteria con especies nativas.

* Usos Condicionados: Agropecuarios tradicionales, aprovechamientos forestales,
captacion de acueductos y vias.

* Usos Prohibidos: Institucionales, agropecuario mecanizado, recreacidon masiva y
parcelaciones con fines de construccién de vivienda campestre, mineria y extraccion
de materiales de construccion.

ARTICULO 176. AREAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE SUELOS.

En el municipio de MACARAVITA se determinaron unas zonas con calidades especificas
para ser desarrolladas dentro de actividades agricolas y pecuarias estrictamente
referenciadas, donde se consideran las siguientes dos categorias:

* Agropecuaria Tradicional.
* Agropecuaria Semi - Intensiva O Semi - Mecanizada.

PARAGRAFO 1: Agropecuaria Tradicional. Son aquellas areas con suelos poco profundos
pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a
baja capacidad agrolégica. Generalmente se ubican en las laderas de las formaciones
montafiosas con pendientes mayores al 25%.

* Uso Principal: Agropecuario tradicional, y forestal. Se debe dedicar como minimo el
20% del predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacién de
bosques productores — protectores.
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* Usos Compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

* Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas, porcinas, recreacién, vias de
comunicacion, infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales con
fines de construccién de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios
menores a los indicados por el municipio para tal fin y mineria.

* Uso Prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformacién y manufacturera.

PARAGRAFO 2; Agropecuaria Semi — Intensiva O Semi — Mecanizada. Son aquellas areas
con suelos de mediana capacidad agrolégica caracterizadas por un relieve de plano a
moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente
profunda, con sensibilidad a la erosién, pero que pueden permitir una mecanizaciéon
controlada o uso semi - intensivo.

* Uso Principal: Agropecuario tradicional a semi - mecanizado y forestal. Se debe
dedicar como minimo el 15% del predio para uso forestal protector — productor.

* Usos Compatibles: Infraestructura para distritos de adecuacion de tierras,
establecimientos institucionales de tipo rural, granjas avicolas o cuniculas y vivienda
del propietario.

* Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas porcinas, mineria, recreacidon general,
vias de comunicacion, infraestructura de servicios y parcelaciones rurales con fines de
construccién de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios menores a
los autorizados para el municipio para tal fin.

* Usos Prohibidos: Usos urbanos y suburbanos, industriales y loteo con fines de
construccion de vivienda.

ARTICULO 177. DIVULGACION DE LA CULTURA AMBIENTAL.

Es importante que el Municipio de MACARAVITA lidere junto con la empresa privada, las
instituciones educativas, las Organizaciones no Gubernamentales y la comunidad en
general, programas de educacién y capacitacibn ambiental tendientes a la
conservacion y proteccion de los recursos naturales, mediante la utilizacion de
tecnologias menos contaminantes (tecnologias limpias) y concientizacion ciudadana de
la preservacion del medio ambiente como factor determinante en el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes del Municipio. En general, se debe buscar la
coordinacion de todas las instituciones encargadas de la conservacion del medio
ambiente, con el fin de aunar esfuerzos y recursos, asi como la exigencia a la CAS para
que asuman a las funciones para las cuales fueron creadas y a su vez para que hagan
cumplir la normatividad ambiental existente. Todas estas acciones adoptadas deben
tener como fin el mejoramiento de las condiciones de vida de los habitantes del
municipio.
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TITULO VI. GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 178. DEFINICION.

Como un nuevo enfoque incorporado al desarrollo territorial, la Gestion, la concibe la Ley
388 de 1997 como un eje de la planificacién. Se trata de planificar y ordenar el territorio en
atencion a su viabilidad, ligado a unos instrumentos que posibiliten su real ejecucién, que
implica un nuevo modelo de gestion publica; dado que permite que la comunidad
participe activamente en la toma de decisiones gubernamentales y a su vez, ejercer un
control ciudadano sobre la correcta inversion de los recursos y las actuaciones
gubernamentales, generando un mayor acercamiento entre el gobierno, la poblacion, la
sociedad civil organizada, las organizaciones no gubernamentales, los gremios y
asociaciones profesionales, etc.

ARTICULO 179. MECANISMOS PARA LA GESTION.

La gestidon y ejecucion del EOT debe realizarse participativamente y estar acompafiado
por un proceso de evaluacidn y seguimiento participativo. En este sentido, la gestion y
ejecucion el EOT, debe ser el resultado de los esfuerzos realizados por la administracion
municipal y la comunidad, con el objeto de alcanzar los resultados que se esperan
obtener con la implementacién de los pogramas y proyectos propuestos, asi como
también para realizar los posibles ajustes orientados a retroalimentar el disefio y ejecucion
del Plan y garantizar el cumplimiento de su objeto social.

CAPITULO Il. GESTION URBANISTICA

ARTICULO 180. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION.

A nivel de gestidon urbanistica, los instrumentos de planificaciéon, encuentran su expresion a
través de las Unidades de Actuacion Urbanistica (Art. 39)3 y de los Planes Parciales (Art.

3 Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende... una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo,
garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios. Estas
cargas incluirdn entre otros componentes las cesiones y la realizacién de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias
de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias vehiculares y
peatonales y para la dotacién de los equipamientos comunitarios. Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes
matrices de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperadas
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19). La Ley establece ademas, una serie de instrumentos que tienen que ver con la
configuracion de unidades de planeamiento para lo cual es necesario, en algunos casos,
la reestructuracion predial, afectar la propiedad territorial, establecer mecanismos de
reparto de cargas y beneficios y definir los instrumentos financieros.

ARTICULO 181. LOS PLANES PARCIALES.

Son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansidon urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica.

ARTICULO 182. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

Como Unidad de Actuacion Urbanistica se entiende una unidad de planeamiento con el
objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a sus propietarios de la infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante
reparto equitativo de las cargas y beneficios.

ARTICULO 183. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

Estan basados en el articulo 82 de la Constitucion Politica Nacional y bajo la
consideracidon de que “las acciones urbanisticas que regulan la utilizaciéon del suelo y del
espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones” la Ley 388 de 1997, definié y reglamentd el instrumento de la Plusvalia y
establecié que fuera el Honorable Concejo municipal, quien estableciera, mediante
Acuerdos de caracter general, las normas para la aplicacion de la participaciéon en la
plusvalia en sus respectivos territorios y la tasa de participaciéon que se imputara a la
plusvalia generada, la cual podra oscilar entre el treinta (30%) y el cincuenta por ciento
(50%) del mayor valor por metro cuadrado 2.

PARAGRAFO 1: Plusvalia. Los articulos 80, 81, 82, 83, 84 y 85 de la Ley 388 de 1997
establecen el procedimiento para el calculo de la Plusvalia, la forma de liquidacion, la
revision, la exigibilidad, la forma de pago y la destinacién de los recursos que se obtengan
mediante este instrumento, que deben orientarse fundamentalmente a compra de
predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés social;
construccion o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos domiciliarios,
areas de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion de asentamientos
urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado; ejecucion de proyectos

mediante tarifas, contribuciéon de valorizacién, participaciéon en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro sistema que garantice el reparto
equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones. El proyecto de delimitacion se realizara por las autoridades competentes, de oficio, o
por los particulares interesados, siempre y cuando medie la formulacién y aprobacién del correspondiente plan parcial, el cual debera
determinar las previsiones relacionadas con la dotacion de las infraestructuras y los equipamientos, las cesiones correspondientes, la
subdivisién, si fuere del caso, en areas de ejecucion y las fases y prioridades de su desarrollo sefialando los sistemas e instrumentos de
compensacion para la distribuciéon de las cargas y beneficios entre los participes. En los casos de renovaciéon y redesarrollo, el plan parcial
incluird ademas las previsiones relacionadas con la habilitacion y el mejoramiento de las infraestructuras, equipamientos y espacio publico
Eecesario para atender las nuevas densidades y usos del suelo asignados a la zona. (Art. 39).

Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento: Se
determinard el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas
geoeconémicas homogéneas, antes de la accion urbanistica generadora de la plusvalia. En lo sucesivo este precio servird como precio de
referencia por metro cuadrado. El nimero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia serd, para el caso de
cada predio individual, igual al &rea potencial adicional de edificacion autorizada. Por potencial adicional de edificacion, se entendera la
cantidad de metros cuadrados de edificacion que la nueva norma permite en la respectiva localizacién, como la diferencia en el
aprovechamiento del suelo, antes y después de la accién generadora. El monto total del mayor valor serd igual al potencial adicional de
edificacion de cada predio individual multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado sera equivalente al
producto de la divisién del monto total por el area del predio objeto de la participacion en la plusvalia. (Art. 77)
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y obras de recreacion, parques y zonas verdes y expansion y recuperacion de los centros
y equipamientos que conforman la red del espacio publico urbano; financiamiento de
infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés general;, actuaciones
urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros proyectos que
se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica; Pago de precio o
indemnizaciones por acciones de adquisicidn voluntaria o expropiacion de inmuebles,
para programas de renovacion urbana; fomento de la creacién cultural y al
mantenimiento al patrimonio cultural del municipio o distrito, mediante la mejora,
adecuacion o restauracion de bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural,
especialmente en las zonas de la ciudad declaradas como de desarrollo incompleto o
inadecuado.

También existe la Plusvalia por ejecuciéon de obras publicas previstas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial o en los planes parciales o en los instrumentos que los desarrollen,
y no se haya utilizado para su financiacion la contribucién de valorizaciéon, y que se
traduzca en un mayor valor de los predios en razén de tales obras, y liquidar la
participaciéon que corresponde al municipio.3

PARAGRAFO 2: Los Pagarés Y Bonos De Reforma Urbana. Son titulos, libremente
negociables, denominados en moneda nacional, que pueden ser emitidos por las
entidades publicas (ya sean estas de caracter nacional, departamental, metropolitano o
municipal) para financiar las obras y proyectos urbanisticos que desarrollen y para pagar
el precio de adquisicion o el valor de la indemnizacién de inmuebles adquiridos por ellas
mediante los procedimientos de enajenacidn voluntaria y expropiacion judicial. Las
mismas entidades mencionadas en el instrumento anterior también la posibilidad de emitir
otra clase de titulos de deuda publica denominados Bonos de Reforma Urbana, para
financiar los proyectos de desarrollo urbano previstos en el EOT.

PARAGRAFO 3 lLa Contribucién De Valorizacion. La contribucién de valorizacion es un
instrumento tradicional de financiacidon de las obras publicas que realiza 10s municipios.
Tiene por objeto recaudar el valor de la inversion, cobrando a los beneficiarios de la obra
publica a los cuales se le incrementa el periodo de sus inmuebles por el valor agregado
gue genera el Estado.

PARAGRAFO 4. Otras Fuentes De Financiacion Del EOT. Existen otras fuentes de
financiacibn que estan asociadas al conjunto de planes, programas y proyectos
establecidos en el EOT y en cuya gestibn y busqueda de financiacion debe estar
comprometida la administracidn municipal y las organizaciones de base del municipio de
MACARAVITA, asi:

* Las fuentes de financiaciéon del Plan Vial municipal son: La Secretaria de Infraestructura
y Transporte Departamental, INVIAS, el Fondo Nacional de Regalias, el Fondo de
cofinanciacién para la infraestructura urbana (FCIU), el Fondo para la Cofinanciacion
de vias, de Valorizacion, la Sobretasa al combustible automotor, Fondo de Solidaridad
para subsidios y redistribucidn de ingresos, Tasas y recursos propios.

* Las fuentes de financiacion del Plan de equipamiento y espacio publico son: el
Departamento, FCIU, Valorizacién, Fondo de inversion urbana, Ministerio de Cultura y
recursos propios.

3 En este caso el efecto de plusvalia se calculara antes, durante o después de concluidas las obras, sin que constituya limite el costo estimado
o real de la ejecucién de las obras. Para este efecto, la administracién, mediante acto que no podré producirse después de seis (6) meses de
concluidas las obras, determinara el valor promedio de la plusvalia estimada que se produjo por metro cuadrado y definird las exclusiones a
que haya lugar, de conformidad con lo previsto en la presente ley y en lo posible se aplicaran las disposiciones de liquidacion, revisién y valor
y seré exigible tal y como esta prescrito en la Ley, lo mismo que sus formas de pago.

88



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA
TOMO V

* Las fuentes de financiacibn del Plan de servicios publicos domiciliarios son: el
Departamento, CAS, Fondo de Inversibn Urbana (FIU), Fondo de solidaridad para
subsidios y redistribucién de ingresos, Valorizacion, Ministerio de Cultura, fondo de
cofinanciacioén para la infraestructura, FCIU y recursos propios.

* Las fuentes de financiacion del Plan de vivienda son: recursos propios, FIU, FCIU e
INURBE.

* Las fuentes de financiaciéon del Programa de Proteccién del recurso hidrico son:
Ministerio del Medio Ambiente, Fondo Nacional de Regalias, Departamento de
Santander, Transferencias del sector eléctrico, CAS, Certificado de incentivo forestal
(CIF) fondos municipales (tasas, derechos, indemnizaciones y multas) y recursos
propios.

* Las fuentes de financiacién del Plan de saneamiento béasico urbano y rural son: CAS,
Recursos propios, Empresa privada, Ministerio del Medio Ambiente, Fondo Nacional de
Regalias, Departamento de Santander, Transferencias del sector eléctrico.

* Las fuentes de financiacion del Programa de atencién y prevencion de desastres son:
Recursos propios, ONAD, Oficina Nacional Atencién y prevencion de Desastres y la
CAS.

* Las fuentes de financiacion del Programa de proteccidon de ecosistemas estratégicos
son: Ministerio del Medio Ambiente, Fondo Nacional de Regalias, Departamento de
Santander, Transferencias eléctrico, CAS y recursos propios.

PARAGRAFO 5: Para todos los efectos legales, el Honorable Concejo Municipal mediante
Acuerdo Municipal, establecera para la aplicaciéon de la participacion en la plusvalia la
tasa de participaciéon que se imputara a la plusvalia generada, segun el rango sefialado
por la Ley 388 de 1997 y referenciado en el Art. 183 del presente Acuerdo.

ARTICULO 184. INSTRUMENTOS JURIDICOS.

Son los instrumentos fundamentales para poder ordenar el territorio e inducir procesos de
renovacion y desarrollo y declaratoria de areas de utilidad publica o interés social4. Para
que un bien o inmueble pueda ser expropiado es necesario que sea considerado como
de utilidad publica y de interés social, y en el caso de la expropiacion por via
administrativa, que tenga el motivo de urgencia la cual debe ser declarada por la
instancia o autoridad competente, segin lo determine el concejo municipal, mediante
acuerdo; declaratoria que debe estar basada en los siguientes criterios: precaver la
elevacién excesiva de los precios de los inmuebles, caracter inaplazable de las soluciones,
consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en
las actividades de gecucion del plan, programa, proyecto u obra, prioridad otorgada a

4 Para tal efecto la Ley 388 modifica el articulo 100. de la Ley 9a. de 1989 y establece que para efectos de decretar la expropiacién y ademas
de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisiciéon de inmuebles para destinarlos
a los siguientes fines: ejecucién de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacién, recreacion,
centrales de abasto y seguridad ciudadana; desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizaciéon de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 9a. 1989, la rehabilitacion de inquilinatos y la
reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo; ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y
provision de espacios publicos urbanos; ejecucion de proyectos de produccién, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios publicos
domiciliarios; ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo; ejecucién de proyectos de
ornato, turismo y deportes; funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las empresas industriales
y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacién y la consideracién de utilidad publica
estén claramente determinados en los Planes de ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen; preservacion del patrimonio cultural
y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, histérico y arquitecténico; constitucion de zonas de reserva
para la expansion futura de las ciudades; constitucién de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y los recursos hidricos;
ejecucion de proyectos de urbanizacién y de construccion prioritarios; ejecucion de proyectos de urbanizacién, redesarrollo y renovacion
urbana a través de la modalidad de unidades de actuacién, mediante los instrumentos de reajuste de tierras, integraciéon inmobiliaria,
cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley, el traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.
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las actividades que requieren la utilizacidn del sistema expropiatorio en los planes y
programas del E.O.T5.

En los casos de unidades de actuacion de desarrollo prioritario, si en un plazo de seis (6)
meses contados a partir de la delimitacion de la unidad de actuacién no se hubiese
producido el proceso de enajenacién voluntaria, la administracion podra optar por la
expropiacién administrativa de los inmuebles correspondientes. En todo caso, los
inmuebles expropiados podran formar parte de la asociacién gestora de la actuacion y
los recursos para su adquisicion podran provenir de ésta (Art. 44, 64 y 65).

Habra lugar a la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa en publica subasta, por
incumplimiento de la funcién social de la propiedad sobre los terrenos localizados en suelo
de expansion, de propiedad publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario,
gue no se urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes a su declaratoria; los terrenos
urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad publica o
privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los dos
(2) afos siguientes a su declaratoria; los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir,
localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada, declarados como de
construccién prioritaria, que no se construyan dentro de los dos afios siguientes a su
declaratoriab. Lo anterior sin perjuicio de que tales inmuebles pueden ser objeto de los
procesos de enajenacion voluntaria y expropiacion de que trata la presente Ley.

Correspondera al Alcalde municipal, mediante resolucibn motivada, ordenar la
enajenacion forzosa de los inmuebles que no cumplan su funcién social y en dicha
resolucion se especificara el uso o destino que deba darse al inmueble en lo sucesivo, de
conformidad con lo establecido en el Esquema de Ordenamiento y normas urbanisticas
que lo desarrollen.

En la medida en que sea necesario afectar la estructura predial actual, para ejecutar los
planteamientos contenidos en las unidades de actuacion urbanistica o implementar los
Planes Parciales, la Ley se establece los instrumentos de la enajenacién voluntaria,
expropiacion judicial y expropiacion por via administrativa para tales efectos.

PARAGRAFO 1: La Enajenacién Voluntaria. El desarrollo de las unidades de actuacion
implica la gestion asociada de los propietarios de los predios que conforman su superficie,
mediante sistemas de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria o cooperacioén, segun
lo determine el correspondiente plan parcial. La ejecucion de la unidad de actuacion se
iniciara una vez se definan las bases para la actuacion, mediante el voto favorable de los
propietarios que representen el cincuenta yuno por ciento (51%) del area comprometida.

° En la medida en que es necesario la declaracién previa de la utilidad publica y de interés social, del caracter de urgencia quedan excluidos
los siguientes motivos: ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes, funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades
publicas, con excepcién de las empresas industriales y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta, siempre y cuando su
localizacion y la consideracion de utilidad publica estén claramente determinados en los Planes de ordenamiento o en los instrumentos que los
desarrollen, constitucién de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades.

En los casos en que la declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria se refiera a terrenos o inmuebles que conforman unidades de
actuacion urbanistica, los plazos establecidos en el articulo anterior se incrementaran en un cincuenta por ciento (50%). En los mismos
eventos la enajenacion forzosa se referird a la totalidad de los inmuebles que conforman la unidad de actuaciéon que no se hubieren
desarrollado. La iniciacién del proceso de enajenacién forzosa procedera cuando las obras de urbanizacién o construccién, segin sea el caso,
no se inicien dentro del término sefialado, y se referird Gnicamente a la parte no urbanizada o construida. Los términos empezaran a contarse
a partir de la fecha de promulgacién del Acuerdo que aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial o el Programa de ejecucién, segin sea el
caso, que declara el terreno o inmueble como de desarrollo o construccién prioritarios y podra prorrogarse hasta por un cincuenta por ciento
(50%), siempre y cuando las obras realizadas representen por lo menos el cincuenta por ciento (50%) de la urbanizacién o construccion. La
prérroga debera solicitarse al alcalde municipal, antes del vencimiento del plazo, y no se procedera a la iniciacién del proceso de enajenacién
forzosa mientras la autoridad no decida sobre la solicitud. Cuando existieren dificultades generales de financiacion o de mercado,
determinadas por el Gobierno nacional, los propietarios podran solicitar al alcalde prérroga del plazo concedido para cumplir con lo
establecido en el articulo 52 de la presente ley. En ningun caso dichas prérrogas sucesivas podran exceder los dieciocho (18) meses.
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Los inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto de los procesos de enajenacion
voluntaria’ y expropiacién por parte de la entidad municipal competentes8, quienes
entraran a formar parte de la asociacidn gestora de la actuacion, sin perjuicio de que
puedan transferir tales derechos a la misma (Art. 44)

El Municipio debera comunicar mediante oficio a los propietarios y poseedores su oferta
de compra, que contiene la destinacién que le daran al inmueble, el precio fijado con
base al avallo realizado por el I.G.A.C o peritos privados y la forma de pago propuesta. El
propietario tiene treinta dias habiles para aceptar la oferta de compra, mediante la firma
de una promesa de compraventa. Los recursos para el pago de los inmuebles adquiridos
por el Municipio pueden provenir del presupuesto, o de un tercero que puede ser privado
0 publico, con quién vaya a desarrollar el proyecto. Es decir, pueden concurrir recursos de
un particular o de la CAS, de las empresas de servicios publicos, de los fondos municipales
de vivienda, entre otros.

PARAGRAFO 2. Expropiacion Forzosa (Judicial Y Por Via Administrativa). Es el
procedimiento judicial mediante el cual, el Municipio pueden adquirir los inmuebles,
declarados de utilidad publica o interés social sobre los cuales no se llega a un acuerdo
en el proceso de enajenacion voluntaria. Una vez cumplido los treinta dias habiles,
contados desde la notificacion de la oferta de compra, sin llegar a suscribirse la promesa
de compraventa, es deber del Municipio solicitar ante un juez civil, que se inicie el proceso
de expropiacidon, para lo cual es necesario realizar una “oferta de compra tendiente a
tener un acuerdo de enajenacion voluntaria (Art. 66), precio de la indemnizacién y
condiciones de pago (Art. 67). Igualmente en el mismo oficio se puede solicitar la entrega
anticipada del inmueble, siempre y cuando haya consignado el cincuenta por ciento del
precio establecido en el avallo practicado para el proceso de enajenacién voluntaria. El
juez civil debe expedir la resolucidn de expropiacidn y realizar la notificacién al propietario
quién tiene solo el recurso de reposicion. En la sentencia de expropiacidon que dicta el juez
se define el precio del inmueble, incluyendo las indemnizaciones sobre lucro cesante y
dafio emergente a que hubiere lugar. El proceso judicial sobre el acto administrativo lo
resuelve el Contencioso Administrativo, es decir, el Tribunal del Departamento y en
segunda instancia el Consejo de Estado.

El pago de los inmuebles adquiridos mediante este procedimiento se hara a plazos,
siempre y cuando el precio del inmueble no sea inferior a doscientos salarios minimos
mensuales legales, cuyo pago sera de contado. De acuerdo con el precio del inmueble

! En el articulo 61 de la Ley 388 se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria, regulado por la Ley
92 de 1989: El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, la entidad que
cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las Lonjas o asociaciones correspondientes, segln lo determinado por el Decreto Ley
2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaltos expida el
gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente al momento de la oferta de
compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica. La forma de pago del precio de adquisicion
podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construcciéon y desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a
desarrollar o permuta. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucién de
proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacién. La comunicaciéon del acto por medio del cual se hace la
oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Cédigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa. Sera
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa. No obstante lo
anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la
administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacién voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso. Los inmuebles adquiridos podran
ser desarrollados directamente por la entidad adquiriente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o
convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.

El articulo 11 de la Ley 9a. de 1989 quedara asi: "Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades territoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacién de inmuebles para
desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y
comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los érdenes nacional, departamental y municipal,
que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10
de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades." (art. 59, Ley 388).
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se paga entre el 20% y el 40% en efectivo y el saldo se paga en cuotas anuales (entre 6 y
8) a través de emisibn de pagarés de reforma urbana. La tasa de interés a aplicar a los
pagarés corresponde al 80% del incremento porcentual del IPC de los 6 meses anteriores
a cada vencimiento. Lo anterior permite concluir que el evento en el cual el propietario
no llegue a un acuerdo en la etapa de enajenacidn voluntaria, éste es castigado en la
forma de pago: a plazos y a tasa de interés baja. Adicionalmente, en éste evento, el
Municipio puede emitir pagarés de reforma urbana y financiar la adquisicién durante el
plazo establecido por la Ley 9a de 1989 segun el precio de los inmuebles. De otra parte,
los recursos para el pago de los inmuebles adquiridos por el Municipio mediante
expropiacion judicial pueden provenir de su presupuesto (actual o futuro), o de un tercero
que puede ser privado o publico, con quien vaya a desarrollar el proyecto. Es decir,
pueden concurrir recursos de un particular o de la CAS, de la empresa de servicios
publicos, de los fondos municipales de vivienda, entre otros.

La resolucion que ordene la enajenacion forzosa se notificara de conformidad con lo
establecido en el Cédigo Contencioso Administrativo y contra dicha resolucion sélo
procedera, por la via gubernativa, el recurso de reposiciéon, que debera interponerse
dentro de los quince (15) dias siguientes a la fecha de la notificacion. Transcurrido el
término de dos meses, contados a partir de la fecha de la interposicion del recurso de
reposicidon contra esta resolucion sin que se hubiere resuelto dicho recurso, éste se
entenderd negado y la autoridad competente no podra resolverlo, sin perjuicio de las
sanciones disciplinarias y judiciales a que hubiere lugar. Una vez en firme el acto
administrativo que ordena la enajenacion forzosa se inscribira en el folio de matricula
inmobiliaria de los terrenos e inmuebles correspondientes, inmuebles que quedaran fuera
del comercio a partir de la fecha de inscripcién y mientras subsista ninguna autoridad
podra otorgar licencias urbanisticas. La situacidon de enajenacion forzosa se consignara en
los certificados de libertad y tradicién de los inmuebles objeto de dicho proceso.

Una vez se produzca la inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria, correspondera a la
administraciéon municipal, dentro de los tres (3) meses siguientes, someter los terrenos e
inmuebles respectivos a enajenacion forzosa mediante el procedimiento de publica
subasta, cuya convocatoria incluira por o menos los siguientes aspectos: La
determinacion del plazo para la urbanizacidon o edificacidn, segun el caso, el cual no
podra ser superior al previsto en la ley para el propietario inicial. La especificaciéon de que
el terreno objeto de la transaccion tiene la declaratoria de desarrollo o construccion
prioritaria. El precio de base de la enajenacion, que no podra ser inferior al setenta por
ciento (70%) del avaliio comercial del inmueble definido por peritos inscritos en la lonja de
propiedad raiz u otras entidades especializadas. Si en la subasta convocada al efecto no
se presentaren posturas admisibles, se citara para una segunda subasta, en la cual sera
postura admisible la oferta que iguale al 70% del avallo catastral. Si en la segunda
subasta no se presentaren ofertas admisibles, el municipio o distrito iniciara los tramites de
la expropiacidon administrativa de los correspondientes inmuebles, cuyo precio
indemnizatorio sera igual al 70% de dicho avaluo catastral, pagado en los términos
previstos en el articulo 67 de la Ley 92 De 1989. (Art. 44, 52, 53, 54 de la Ley 388)

ARTICULO 185. EL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS.

El E.O.T tiene como principio general el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
que se deriven del proceso de ordenamiento entre los respectivos afectados, para lo cual
establece una serie de instrumentos y procedimientos tanto con la gestion urbanistica
como con la financiacién propiamente dicha, pues tal y como se establece en el articulo
39 de la ley 388, las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y
redes matrices de servicios publicos se distribuiran entre los propietarios de toda el area
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beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperadas mediante tarifas, contribucién de
valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto predial, etc., al igual que las inversiones
que se ejecuten para dotar de infraestructuras a las areas de expansidon (Art. 51). La
misma ley también es clara cuando establece que la distribucién equitativa de las cargas
y beneficios se podra realizar mediante compensaciones en dinero, intensidades de uso
en proporcién a las cesiones y participacion en las demas cargas o transferencias de
derechos de desarrollo y construccion, y beneficios y estimulos tributarios.

PARAGRAFO 1: ElI Aprovechamiento Urbanistico. El aprovechamiento urbanistico
constituye la base del calculo del reparto equitativo de cargas y beneficios y para la
delimitaciéon y gestion de unidades de actuacion, de conformidad con los lineamientos y
criterios de uso y urbanizacién concretados en los Esquemas de Ordenamiento Municipal.
El objetivo de este instrumento es separar el potencial aprovechable o edificable de una
determinada zona del tamafio o caracteristicas del suelo que se va a intervenir. Es decir,
busca modificar la tradicional “area neta” de un terreno por el “aprovechamiento del
mismo”, que se establece de acuerdo con el tipo de uso y la densidad permitida. El
aprovechamiento urbanistico se constituye en la base para asegurar la gestion asociada
de proyectos donde sea necesario modificar la estructura predial, mediante la utilizacion
de reajuste de tierras o integracion inmobiliaria, al eliminar la concrecidén de los derechos
reales sobre un determinado inmueble y convertirlos en acciones o titulos que pueden
estar localizados, una vez realizado el proyecto urbanistico, sobre otro inmueble. El
aprovechamiento urbanistico debe ser fijado por el Plan Parcial, con base en una
simulacién para verificar la viabilidad. Este aprovechamiento urbanistico constituye un
indicador que se expresa en precio por metro cuadrados de techo edificable (tope
maximo definido en las tipologias edificatorias adoptadas) sobre precios por metros
cuadrados de suelo en cada una de las Unidades de Actuacién Urbanistica del suelo
urbano o urbanizable. Para ello se requiere calcular previamente el disefio volumétrico y
la zonificacién prevista por el plan parcial para cada zona, es decir, las futuras alturas
permitidas (edificabilidad potencial) y los usos, de conformidad con los criterios y
lineamientos establecidos en el EOT.

PARAGRAFO 2: La Compensacién. Es el instrumento que permite compensar a los
propietarios de los terrenos o inmuebles, definidos en el EOT, en los planes parciales y
demas instrumentos que lo desarrollan, como areas de conservacion historica,
arquitecténica o ambiental, con el objeto de posibilitar que los propietarios encuentren un
incentivo para asegurar el caracter de estos inmuebles en beneficio de todos los
ciudadanos. Para este efecto se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico
qgue por razones ambientales, histéricas o arquitectonicas limita la transformacion de la
estructura fisica de areas del municipio de MACARAVITA, de inmuebles particulares, de
obras publicas, y de elementos constitutivos del espacio publico. La aplicacion del
tratamiento de conservacién a una zona, predio o inmueble, limita los derechos de
construccion y desarrollo. Para compensar esta limitacion, se crean los derechos
transferibles de construccién y desarrollo, equivalentes a la magnitud en que se ha
limitado el desarrollo en una zona, predio o edificacidbn en particular, en comparacion
con la magnitud de desarrollo que sin esta limitacion podria obtenerse dentro de lo
definido para la zona o subzona homogénea definida por el EOT. La compensacion es el
mecanismo que permite redistribuir de manera equitativa los costos y beneficios derivados
de la aplicacion del tratamiento de conservacidon. La compensacion tendra lugar en
aquellos casos en que por motivos de conveniencia publica se declaren como de
conservacion histérica, arquitecténica o ambiental determinados inmuebles.

Esta carga, derivada del ordenamiento, puede ser compensada mediante la aplicacion
de compensaciones econémicas, transferencias de derechos de construccion vy
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desarrollo, beneficios y estimulos tributarios u otros sistemas que se reglamenten por el
Concejo Municipal mediante Acuerdo. El valor a compensar sera pagado por una sola
vez por los fondos de compensacion municipal, a solicitud del propietario del inmueble en
cuestion®. Como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y
beneficios generados en el ordenamiento, y para garantizar el pago de compensaciones
en razébn de cargas urbanisticas de conservacion, la administracion municipal podra
constituir fondos, los cuales podran ser administrados mediante encargos fiduciarios.

También puede haber compensacién por obras, cuando con la construccién de una
obra publica se lesione el patrimonio de un particular habra lugar a compensaciones
siempre y cuando los particulares afectados sean vecinos colindantes de la obra, soliciten
al municipio su compensaciéon y demuestren que con ella se lesiona su patrimonio de
forma permanente, en los términos que establece la Ley y este Acuerdo. La lesion en el
patrimonio estd expresada en el menor valor de los inmuebles afectados por la
construccion de la obra publica, siempre y cuando la diferencia entre el valor del
inmueble al momento de solicitar la compensacion y el valor de la Ultima transaccion
inmobiliaria, previa a la realizacion de la obra, actualizado con el indice de precios al
consumidor para empleados, sea superior al treinta por ciento (30%). Para efectos de
garantizar el cumplimiento de las normas legales sobre compensacion de las cargas del
desarrollo urbano, sera requisito para la afectacion de inmuebles por ausa de obra
publica, en los términos previstos por el articulo 37 de la Ley 92 de 1989, que la entidad
publica que imponga la afectacion disponga de la apropiacidn presupuestal
correspondiente al pago de la compensaciéon debida a su propietario por los perjuicios
sufridos durante el tiempo de la afectacidn, cuya tasacion sera realizada por peritos
privados inscritos en lonjas o asociaciones correspondientes. En los casos de inmuebles
declarados como de conservacidn histérica, arquitecténica o ambiental, debera
garantizarse igualmente la disponibilidad presupuestal para el pago de la compensacion,
de conformidad con lo previsto en el articulo 48 de la Ley 388 de 1997.

El plazo maximo para presentar la solicitud de compensacién por obra publica sera de
dos (2) afios contados a partir de la finalizacibn de la obra. Para garantizar la
disponibilidad de recursos destinados a las compensaciones del presente articulo, los
presupuestos de obra incluiran tal rubro y se colocaran en el Fondo de Compensaciones
de que trata el articulo 49 de la Ley 388 de 1997, si los hubiere creado el municipio. Los
procedimientos y recursos para solicitar la compensacion se regiran por lo dispuesto en el
Cdédigo Contencioso Administrativo. En caso de peticiones de compensaciones
infundadas, temerarias o de mala fe, el peticionario sera sancionado con una multa
equivalente al cuarenta por ciento (40%) de la compensacion solicitada.

El monto de la compensaciéon podra ser pagado en dinero, en titulos valores de derechos
de construccion y desarrollo, en pagarés de reforma urbana, o a través de descuentos del
impuesto predial. Los municipios deben establecer estimulos tributarios, tales como la
disminuciéon de la tarifa de impuesto predial, o reclasificar estos inmuebles como de

La compensacién por tratamiento de conservaciéon se pagara sélo por una vez, y de ello se dejard constancia en el folio de matricula
inmobiliaria del bien objeto de la compensacién. El monto de la compensacion se determinara por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la
entidad que cumpla sus funciones o peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones gremiales de reconocida trayectoria, idoneidad,
experiencia en finca raiz, peritazgo y avalto de inmuebles, utilizando la siguiente metodologia: a) La entidad responsable de otorgar la licencia
de urbanizacién o construccién o en su defecto el curador urbano, emitira, una certificacion en la cual conste que el predio o inmueble en
cuestion esta bajo el tratamiento de conservacion; b) Se detemmina el valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por
el tratamiento de conservacion; c) Se determina el valor comercial por metro cuadrado de suelo de los inmuebles colindantes con el predio
objeto de la compensacion, que no estén calificados como de conservacién, y que sean representativos de las condiciones generales de
desarrollo del &rea, o zona geoeconémica homogénea, o plan parcial dentro de la cual se ubica el inmueble en cuestion; d) La diferencia
entre los dos valores, multiplicada por el nUmero de metros cuadrados del suelo edificable o urbanizable de conservacién determina el valor
de la compensacién. Los propietarios de inmuebles sometidos a tratamiento de conservacién sobre los cuales se hubieran pagado
compensaciones, adquirirdn la obligacion de adoptar las medidas de conservacion que se especifiguen para cada caso, y de no hacerlo,
deberan devolver el monto de la compensacion recibida actualizada en el indice de precios al consumidor més diez (10) puntos porcentuales
anuales sin perjuicio de las otras sanciones aplicables al caso.
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estratos 1 y 2, estableciendo condiciones sobre el manejo y ocupaciéon de los mismos.
También pueden otorgar derechos de edificacion y de desarrollo que son titulos que
pueden utilizar los propietarios y otros urbanizadores para pagar el impuesto de
construccién u otros impuestos en otras zonas de la ciudad. La Corporacién Autébnoma de
Santander puede también establecer beneficios tributarios sobre los inmuebles localizados
en zonas de amenaza por Geodinamica externa, proteccidén, conservacion, siempre y
cuando se asegure el mantenimiento de estas zonas libre de ocupacién. De esta manera,
la adquisicidbn de suelos para los parques previstos en estas zonas se puede diferir en el
tiempo sin riesgo de deterioro.

PARAGRAFO 3: Derechos Transferibles De Construccién Y Desarrollo. Los derechos de
construccion y desarrollo son aquellos que en casos particulares y concretos regulan el
aprovechamiento del suelo, el subsuelo y el espacio aéreo de un predio, de conformidad
con la licencia que concede la autoridad competente, con sujecibn a las normas
urbanisticas contenidas en los EOT, establecidos en la Ley 388 de 1997 y los instrumentos
que los desarrollen. Se adquieren por medio de licencias y son: a) Derechos de
urbanizacion, construccion o parcelacion o sus modalidades, que concretan normas
generales fijadas para zonas o subzonas geoecondmicas homogéneas, planes parciales,
o unidades de actuacion urbanistica, contenidos dentro del EOT y los instrumentos que lo
desarrollen; b) Derechos transferibles de construccion y desarrollo que permiten trasladar
el potencial de construccion de un predio o inmueble con tratamiento de conservacion
urbanistica a un predio definido como receptor de los mismos dentro del EOT y los
instrumentos que lo desarrollen. Los derechos transferibles de construcciéon y desarrollo son
emitidos por el municipio con la indicacién de la zona o subzona geoecondmica
homogénea receptora , donde es permitida su utilizaciéon y la clase y magnitud adicional
permitida. Para su emision, el municipio debera realizar y publicar previamente un estudio
de factibiidad que permita establecer la demanda de ellos y su concordancia con las
pautas generales de uso, tratamiento y aprovechamiento previstas en el EOT y los
instrumentos que lo desarrollen.

Las zonas receptoras de derechos transferibles de construccién y desarrollo deberan estar
localizadas preferiblemente dentro de las mismas zonas o subzonas geoecondmicas
homogéneas donde estos derechos se generan. Sin embargo, de acuerdo con los
objetivos particulares del Esquema de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen, podran establecerse relaciones directas y especificas entre zonas
generadoras y zonas receptoras de derechos.

A solicitud de los particulares, y con el objeto de generar espacio publico en areas
desarrolladas, podra crear areas generadoras de derechos transferibles de construccion y
desarrollo, para ser incorporadas como elementos del espacio publico al EOT o a los
Planes Parciales que lo desarrollen. Los derechos transferibles de construccion y desarrollo
podran ser otorgados mediante el incremento en los indices de edificabilidad o potencial
de desarrollo, representado en el aumento de cualquiera de las siguientes formas de
medicion: de la densidad o del niumero de unidades construibles, de los metros cuadrados
edificables; de los indices de ocupacioén y construccioén.

Cuando el titular del predio o inmueble que tenga que ser “compensado” opte por recibir
el pago en derechos transferibles de construccién y desarrollo, el valor de éstos para el
pago de la compensacién sera equivalente al ciento por ciento (100%) del monto total de

Los derechos transferibles de construccion y desarrollo pueden ser vertidos en titulos valores de acuerdo con el reglamento que para el
efecto defina el Gobierno Nacional; no tienen caducidad; pueden ser acumulables; y seran libremente negociables por sus titulares y
causahabientes. Cada nueva transaccién que se realice sobre un mismo derecho debera ser certificada por la entidad emisora.
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la compensacion, ajustdndose al reglamento que para tal efecto expida el Gobierno
Nacional.

Adicionalmente, como mecanismo complementario, esta la posibiidad que tiene el
municipio de definir las areas o zonas donde se localizaran las cesiones obligatorias
gratuitas que se derivan del proceso de urbanizacién. En desarrollo de esta competencia
podran definir el porcentaje de cesiones urbanisticas gratuitas que deberan localizar
todos los urbanizadores en las areas que hayan definido sus planes de ordenamiento,
especialmente para la conformacion de parques municipales. De esta manera cualquier
particular que vaya a realizar procesos de urbanizacién en el municipio podra dejar un
porcentaje de cesiones en su respectivo predio o proyecto y el otro en los lugares
definidos por el municipio, a través de la adquisicion de esos suelos y su posterior entrega
a el municipio o a través del pago de los precio equivalente en efectivo para que la
administracion municipal los adquiera.

CAPITULO I1l. GESTION RURAL

ARTICULO 186. PLANES ESPECIALES RURALES.

Tienen como propadsito el uso del suelo de conformidad con su vocacién, definiendo una
opcién para el asentamiento humano, distinta de la urbana, que coadyuve al
mantenimiento de la actividad agraria y a desestimular el abandono tendencial del
medio y del paisaje rural provocado por la menor relevancia econdmica de aquella en la
actualidad. En suelos de proteccién los planes especiales, se orientaran a la provision de
mecanismos para la preservacion de areas ambiental, geografica y paisajisticamente
valiosas o que se encuentren en estado de degradacion y deban ser recuperadas para
su preservacion. En suelos que por razones histéricas han venido aportando una especial
presencia de concentracion residencial, en funcion del arraigo campesino y de la
especulacion del mercado para la localizacion de las viviendas campestres.

PARAGRAFO 1: Mediante reglamentacion especifica se fijara el lote minimo edificable,
teniendo en cuenta el necesario equilibrio entre los criterios de parcelacién histérica y el
necesario limite a la edificacion en estos suelos (Rural y Suburbano), fomentando en
algunos casos la reubicacion de edificaciones y el reajuste de linderos, siempre dentro de
los objetivos de preservar y mejorar el paisaje, observando los retiros a corrientes naturales
de agua, el sistema vial y los usos tradicionales del suelo.

ARTICULO 187. NORMATIVIDAD PARA LOS PROCESOS DE PARCELACION.

Las normas basicas establecidas seran aplicables a las tipologias de vivienda campesina y

campestre, y a las edificaciones de apoyo a las actividades diferentes al uso residencial.

Las edificaciones diferentes a vivienda se regularan adicionalmente por Ila

reglamentacion especifica que para ellas se establezca, en el presente Acuerdo. En el

desarrollo de las parcelaciones rurales debe tenerse en cuenta lo siguiente:

a. En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de uso sobre el suelo
rural, el municipio debera incorporar normas y procedimientos que permitan controlar
su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con el uso del agua y
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disposicion de residuos sélidos y liquidos e intervencidn sobre el paisaje, aspectos en los
que la Corporaciéon Auténoma regional de Santander C.A.S., conserva sus facultades
para el diligenciamiento de las respectivas licencias ambientales. Se debe mantener
el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno como unidad
indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de una (1) hectarea
y su ocupaciéon maxima sera del 30% del predio tal como se determina en el siguiente
cuadro:

i OCUPACION MAXIMA DEL PREDIO AREAS A REFORESTAR CON
AREAS (indice de Ocupacion) ESPECIES NATIVAS
DISPERSA AGRUPADA DISPERSA AGRUPADA

AGROPECUARIA
TRADICIONAL 15% 20% 85% 80%

Cerro o Montafa
AGROPECUARIA SEMI
MECANIZADA O SEMF

INTENSIVA

Cerro o Montana

DE RECREACION

b. Se entiende por ocupacién maxima del predio, el area de construccion tanto cubierta
como descubierta (Areas contemplativas, vias). Las densidades y los indices de
ocupacion se deben calcular sobre el area total del predio.

c. El nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales de la cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el recurso
hidrico, tanto en abastecimiento como en disposicién final.

PARAGRAFO 1: La Minima Unidad Que Se Aplicara Es La U.A.F. de acuerdo al estudio
predial pertinente de la zona rural en el municipio de MACARAVITA o se acogera la
unidad dispuesta por el INCORA, mientras se determina la U.A.F. del municipio.

ARTICULO 188. SEGUN LA CLASE DE SUELO.

En el suelo rural la parcelacion debera responder a la vocacion del suelo, es decir, el uso
para el cual el suelo presenta las mejores caracteristicas de productividad sostenible. En
suelo suburbano, las parcelaciones para vivienda campestre se desarrollaran con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios. En suelo de proteccion la parcelacion se considera como
uso restringido pudiendo en algunos casos llegar a ser un uso prohibido. Si el suelo es de
proteccion por razones de riesgo no recuperable se prohibe todo tipo de construcciéon y el
desarrollo de cierto tipo de infraestructuras, especialmente la infraestructura vial. En suelos
de proteccion destinados a areas forestales protectoras — productoras y productoras, se
estableceran densidades de ocupacion, con el fin de preservar el uso asignado.

ARTICULO 189. NORMAS PARA DESARROLLOS DE INFRAESTRUCTURA VIAL.

Los aspectos viales se regularan considerando lo definido en el plan vial, teniendo en
cuenta las jerarquias de vias de caracter primario y secundario que interconectan, las
veredas, las areas suburbanas y centros poblados, acorde con la vocacién y uso de las
diferentes zonas de tratamiento, de acuerdo a los siguientes literales:

* El interesado debera presentar el esquema vial de acceso al lote, asi como el
planeamiento interno, proponiendo claramente que el tratamiento de la superficie de
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rodadura esté de acuerdo con el tipo de suelo, la pendiente, el régimen de
pluviosidad de la zona y demas variables que incidan en la estabilidad de la banca.

* La seccion minima de la via debera estar conformada por: superficie de rodadura,
zonas laterales para adecuar cunetas, andenes o zonas verdes.

* El cerramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia minima que se
determine en la reglamentacion especifica a partir del eje de la via, y sera en
elemento artificial transparente con restriccion de altura o seto vivo con una altura
que permita la visual.

* La construccidn debera respetar los retiros minimos frontales a eje de via,
dependiendo de la jerarquia de la misma, en concordancia con lo que se determine
en el plan de vias.

* Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelaciéon seran
de dominio publico. Las vias al interior de la misma que no formen parte del plan vial y
que no den continuidad vial, seran de dominio y mantenimiento privado.

* Todo desarrollo por parcelacion o construccidon debera quedar vinculado al sistema
vial publico cumpliendo con la seccidn minima estipulada en el Plan Vial, respetando
los corredores definidos en el Planes Vial.

* Los lotes cuyos accesos sean a través de servidumbre se deberan vincular al sistema
vial existente, conformando la seccidon minima establecida para las vias dependiendo
del caracter de la misma; de acuerdo con la longitud de la via y la capacidad de
drenaje del terreno, se podran exigir cunetas de mayor seccion.

* Para vias obligadas puede exigirse una seccién mayor a la aqui establecida, segun las
exigencias que determine el Plan Vial.

* En aquellos casos en que la construccidon de la via comprometa la estabilidad de los
terrenos o atente contra los suelos de proteccion, su posibilidad de desarrollo debera
estar certificada por la CAS. En caso de que la via no se autorice podran conformarse
senderos peatonales con la seccién minima que se establezca, sin ir en detrimento de
los retiros establecidos.

* En suelos de proteccidbn en las areas forestales protectoras - productoras y
productoras, las intervenciones que originen subdivision de predios tendran restringida
la posibilidad de acceso a través de vias vehiculares. En suelos de proteccién en las
areas forestales protectoras no se admitiran nuevos fraccionamientos, asi mismo no se
permitirdn desarrollos constructivos ni nuevas aperturas viales a partir de la vigencia de
la presente normatividad.

* Para cada uno de los lotes comprendidos en el proyecto de parcelacion debera
proveerse el acceso directo desde una via vehicular sea publica o privada.

ARTICULO 190. PARA LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS.

El disefio de la infraestructura debe permitir la posibilidad de conexiéon a los sistemas de
acueducto, energia y disposicion de aguas residuales. En caso de parcelaciones
destinadas a vivienda campestre se debera garantizar el autoabastecimiento y la
disposicidon de las aguas servidas.

Para la disposicion de aguas residuales, todo desarrollo debe presentar a la CAS el
proyecto de disposicion de aguas residuales, con los estudios de suelos y de
permeabilidad correspondientes, entre otros, que respalden la alternativa propuesta, ya
sea para el caso de soluciones individuales o para proyectos con red de alcantarillado
con tratamiento de afluente final. En asentamientos concentrados se dispondra de un
sistema de tratamiento colectivo que incluya redes de coleccidon y transporte y el
tratamiento final.
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ARTICULO 191. PARA LAS AREAS DE CESION.

Las obligaciones de cesidon de areas y de dotacion de equipamientos comunitarios se
exigiran a las parcelaciones con el fin de conformar nuevas areas, habilitar o consolidar
las existentes, con destinacién a servicios comunitarios o institucionales, de acuerdo con
las necesidades de la comunidad del sector, la vereda o el corregimiento. Dichas
exigencias se podran desarrollar al interior del proyecto o por fuera de éste en la zona
rural, acorde con el espacio publico y el equipamiento contempladas en el EOT, el
presente Acuerdo, consecuentemente con lo que determine la Secretaria de Planeacién
Municipal.

Las parcelaciones deben cumplir con las exigencias sobre cobertura forestal, retiros a los
nacimientos y corrientes de agua, con el objeto de proteger el ambiente. En el caso de
las areas a reservar para cobertura boscosa son exigibles para los procesos de particiéon o
desarrollos constructivos por parcelacion, se calculardn con base en un porcentaje del
area bruta del lote, segun la reglamentacion especifica que se determine para tal efecto,
y se podran contabilizar como cumplimiento del porcentaje de area libre a conservar.

Toda parcelacion debera ceder obligatoriamente al municipio por escritura publica
debidamente registrada, las zonas correspondientes a vias de acceso que no sean
privadas, ademas del area libre para equipamiento comunitario en funcién del area bruta
del lote. Cuando el corregimiento, la vereda o el sector, no requiera de areas para
equipamiento comunitario en la zona donde se localice la parcelacidn, se podra efectuar
la compensacion respectiva, de acuerdo con el procedimiento establecido para tal
efecto.

ARTICULO 192. PARA EL AREA CONSTRUIDA.

Las exigencias relacionadas con altura maxima, retiros en general e indices maximos de
ocupacion, propenderan por minimizar los impactos que las edificaciones puedan
generar en el paisaje. Las edificaciones dentro de una parcelaciéon o cualquier desarrollo
constructivo se regiran por los siguientes lineamientos generales, de acuerdo con la zona
de localizacién y su actividad se establecera areas maximas edificables e indices de
ocupacion:

* En areas de Reserva Agricola y de Aptitud Forestal Productora la norma propendera
por lograr una ocupacion minima de la parcela con edificaciones, con el fin de que
exista una mayor potencialidad del lote para el uso agricola o de produccion al cual
se debe destinar.

* En zonas mixtas se permitird una mayor area construida, con el fin de lograr un mejor
aprovechamiento, una mezcla de actividades agricolas, pecuarias, areas de
esparcimiento, vivienda campesina y campestre, donde debe prevalecer el
mantenimiento de un paisaje caracterizado por bajas densidades e indices de
ocupacion, y actividades de produccioén primaria.

* En areas de produccidén mixta, para especies menores se estableceran retiros entre las
edificaciones con este uso y otras tales como las de vivienda, areas educativas, de
salud, de investigacioén cientifica y otras a las que pueda generar impacto. Asi mismo,
se deberé efectuar manejo y control de vertimientos y olores.

* Para actividades diferentes al uso residencial, tales como las de servicio vinculadas
funcionalmente al servicio de las carreteras, turisticas, recreativas, deportivas, de ocio
y esparcimiento, culturales, benéfico asistenciales, religiosas, centros cientificos,
funerarias, cementerios, de acopio y terciarias en general, se definira una
reglamentacion especifica que contemple la proteccién de los suelos de la zona, que
la construccidn de la edificacién no genere impactos en el medio en que se emplaza
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y que esté determinada por un indice maximo de ocupacién y area maxima
edificable, que se cuente con el area de lote necesaria para el adecuado
funcionamiento de la actividad y con los requerimientos especificos al interior de ka
misma. En el caso de la proximidad entre usos no compatibles o que estando en
colindancia requieran aislamientos, se regiran por los retiros que para el efecto se
determinen.

* Por fuera de las areas urbanas de los corregimientos, veredas o sectores, la altura
maxima de toda edificacion sera de 2 pisos y podra tener mansarda integrada a la
vivienda y los niveles de s6tanos o semis6tanos que requiera. Se estudiaran como
casos especiales las edificaciones que superen la altura maxima permitida en razéon de
la topografia, dando prevalencia a las condicionantes del paisaje.

* Las edificaciones nuevas de vivienda, asi como las reformas y adiciones a la misma,
deberan cumplir con los paramentos y retiros minimos establecidos y garantizar
condiciones de iluminacién y ventilacion natural para todos los espacios.

* La parcela podra tener edificaciones adicionales a la vivienda, tales como establos,
galpones, secaderos y demas construcciones indispensables para cumplir con el
objetivo establecido para la zona de intervencion, independientes de la vivienda,
cumpliendo con los parametros sobre construccion.

* En las zonas de intervencidn que lo permitan, se podra desarrollar una habitacion
adicional por parcela destinada a la habitacidon del mayordomo.

* Las edificaciones deben contemplar los retiros que se establecen en las normas
estructurales y particularmente a linderos por todos los costados del lote o parcela.

* Para todo proyecto de magnitud considerable o plan especial, a juicio de la
secretaria de planeacidn municipal, se podra hacer exigencias adicionales en lo
relacionado con las necesidades de los sistemas viales, estudios de transito, cesiébn de
areas y equipamientos colectivos, entre otros.

ARTICULO 193. LA LEY 388 DE 1997.

Llamada de desarrollo territorial, otorgé facultades al municipio para que delimitara en el
area comprendida dentro del perimetro urbano en barrios o agrupamientos de barrios
residenciales usualmente reconocidos por sus habitantes como referentes de su
localizacion en la ciudad y que definen su pertenencia inmediata a un ambito local o
vecinal; y en el caso rural, la division territorial se referird a veredas o agrupaciones de
veredas, es decir para que dotara de contenido politico y de mecanismos de
organizacion del espacio y lo convirtiera en “territorio socialmente organizado”.

CAPITULO V. SISTEMA DE SEGUIMIENTO

ARTICULO 194. GESTION DEL EOT.

Que se hace necesario establecer mecanismos de gestion para contribuir a organizar
politicamente el territorio, bien sea a través de mecanismos de divisiébn espacial (veredas,
corregimientos, nucleos poblados, agrupamientos de barrios) como de creacion, apoyo y
estimulo a organismos administrativos de base (Juntas de Accion Comunal) y de
organismos no gubernamentales; pues es a través de estos mecanismos que se puede
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hacer mas eficiente las labores de administracién y de planificaciobn municipal y mejorar
los canales de comunicacion del gobierno con la sociedad civil.

ARTICULO 195. VEEDURIAS CIUDADANAS.

Se creara para el seguimiento de la gestion del EOT. Estara integrado por el Personero
Municipal, un representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo
Municipal de Planeacion, un representante del Consejo Consultivo de Ordenamiento, un
representante del sector urbano y un representante del sector rural, dos representantes de
las asociaciones comunales, bajo la coordinacién del Secretario de Planeaciéon Municipal
o de quien delegue el Alcalde.

ARTICULO 196. CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Sera una instancia asesora de la Administracion Municipal en materia de OT que debera
conformar el Alcalde y estara integrado por funcionarios de la Administracién y por
representantes de las organizaciones gremiales, profesionales, ecoldgicas, civicas y
comunitarias vinculadas con el desarrollo urbano, (los miembros de este Consejo podran
ser escogidos entre los integrantes del Consejo Territorial de Planeacién). Seran funciones
del Consejo Consultivo de Ordenamiento, las previstas en el Art. 29 de la ley 388 de 1997 y
el Art. 31 del decreto 879 de 1998.

ARTICULO 197. EL CONSEJO MUNICIPAL DE PLANEACION.

Continta siendo una instancia corporativa y representativa de los diferentes sectores
gremiales y organizaciones sociales del Municipio, sus actuaciones como ente consultor
en materia de planeacidon continuara reguladas por lo establecido en la ley 152 de 1994,
el Acuerdo Reglamentario que determina su constitucién y por la ley de Desarrollo
Territorial 388 de 1997.

ARTICULO 198. ARTICULACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO.

La estructuracion del EOT de MACARAVITA esta dada para que en el tiempo de vigencia,
que es de nueve (9) afos, todos los programas con sus respectivos proyectos deban estar
articulados a las proyecciones de cada plan de desarrollo, para que se cumpla con la
ejecucion por completo de cada uno de los requerimientos para un futuro ordenamiento
del territorio y para que los proyectos no queden truncados; por esta razéon la
administracion municipal debe velar por el cumplimiento de esta articulacién en cabeza
del alcalde, secretario de planeacion, el comité territorial y la veeduria ciudadana.

CAPITULO V. PROGRAMA DE EJECUCION

El programa de ejecucion para el afio 2003, sera el previsto en el Plan Plurianual de
Inversion del Plan de Desarrollo de la presente administracién. Para los siguientes periodos
de gobierno, los programas de ejecucién tendran en cuenta los programas y proyectos
establecidos para los componentes general, urbano y rural del Esquema de ordenamiento
Territorial aprobado por las entidades respectivas.
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La revisiobn estard sometida al mismo procedimiento previsto para la aprobacién del
acuerdo y debera sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionados
con cambios significativos, en las previsiones sobre poblacién urbana, suburbana y rural; la
dinamica de ajustes en usos e intensidades de los usos del suelo; la necesidad o
conveniencia de ejecutar proyectos de impactos en materia de transporte,
infraestructura regional que genera impactos sobre el ordenamiento del territorio
municipal, la estructuracién ambiental progresiva de las areas demarcadas como de
proteccion total y de amortiguamiento, asi como en la evaluacién de sus objetivos y
metas del respectivo esquema.
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PRIORIZACION DE LOS PROYECTOS ESTRATEGICOS DEL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MACARAVITA

CRITERIOS DE
PRIORIZACION
(Calificacion de 1 a 5)

PROTECCION Y
RECUPERACION
DE LAS
MICROCUENCAS
DEL MUNICIPIO.

RECUPERACION

Y

PROTECCION DE LA
ZONA DE PARAMOS

DEL MUNICIPIO

RECUPERACION Y
PROTECCION DE LA RED
HIDRICA DE
MACARAVITA.

REHABILITACION,

CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO DE LAS
VIAS INTERMUNICIPALES

COMPONENTE

GENERAL

GENERAL

GENERAL

GENERAL

PROGRAMA

1

1

2

3

PROYECTO

FUNDAMENTAL EN EL EOT

CARACTERISTICA DE LA
POBLACION BENEFICIADA

1
5
3

2
5
3

1
5
3

1
5
3

PARTE DEL PLAN DE
GOBIERNO

CONDICIONA
PROYECTOS DEL PLAN DE
DESARROLLO MUNICIPAL

SEGURIDAD

CALIDAD DE VIDA

SOLIDARIDAD

MEJORAMIENTO
AMBIENTAL

COMPETITIVIDAD

7

PUNTAJE TOTAL

34

34

34

33

EVALUACION

CRITERIOS DE
PRIORIZACION
(Calificacion de 1 a 5)

INAPLAZABLE

MEJORAMIENTO
DE LA RED VIAL
INTERVEREDAL
DEL MUNICIPIO.

INAPLAZABLE

CONSTRUCCION,
REHABILITACION
MEJORAMIENTO
LOS

Y
DE

DIFERENTES

ACCESOS VIALES A
LAS ESCUELAS DEL

MUNICIPIO

INAPLAZABLE

CONSTRUCCION DE LA
PLANTA  PARA EL
TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES EN
EL AREA URBANA DEL
MUNICIPIO

INAPLAZABLE

CONSTRUCCION DE LA
PLANTA PARA EL
TRATAMIENTO DE LOS
RESIDUOS SOLIDOS DEL
MUNICIPIO

COMPONENTE

GENERAL

GENERAL

GENERAL

GENERAL

PROGRAMA

)

7

5

5

PROYECTO

FUNDAMENTAL EN EL EOT

CARACTERISTICA DE LA
POBLACION BENEFICIADA

1
5
3

3
3
3

1
5
3

2
5
3

PARTE DEL PLAN DE
GOBIERNO

CONDICIONA
PROYECTOS DEL PLAN DE
DESARROLLO MUNICIPAL

SEGURIDAD

CALIDAD DE VIDA

SOLIDARIDAD

MEJORAMIENTO
AMBIENTAL

COMPETITIVIDAD

PUNTAJE TOTAL

EVALUACION

INAPLAZABLE

INAPLAZABLE

INAPLAZABLE

INAPLAZABLE
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CRITERIOS DE
PRIORIZACION
(Calificacion de 1 a 5)

CONSTRUCCION
DE LA PLANTA DE
TRATAMIENTO DE
AGUA  POTABLE
PARA LA
CABECERA
MUNICIPAL Y
MEJORAMIENTO
DE LA RED DE
DISTRIBUCION
URBANA.

CONSTRUCCION  DEL
CEMENTERIO
MUNICIPAL Y
DOTACION DE DEL
ANFITEATRO LOCAL.

CONSTRUCCION,
DOTACION Y
MEJORAMIENTO DE
RESTAURANTES
ESCOLARES PARA
BENEFICIO DE LA NINEZ
DEL MUNICIPIO.

DOTACION DEL
SERVICIO DE TELEFONIA
PARA LA ZONA URBANA
Y RURAL DEL
MUNICIPIO.

COMPONENTE

GENERAL

GENERAL

GENERAL

PROGRAMA

5

5

5

PROYECTO

FUNDAMENTAL EN EL EOT

CARACTERISTICA DE LA
POBLACION BENEFICIADA

3
5
5

7
3
3

=
4
4

PARTE DEL PLAN DE
GOBIERNO

CONDICIONA
PROYECTOS DEL PLAN DE
DESARROLLO MUNICIPAL

SEGURIDAD

CALIDAD DE VIDA

SOLIDARIDAD

MEJORAMIENTO
AMBIENTAL

COMPETITIVIDAD

3

3

PUNTAJE TOTAL

33

33

32

EVALUACION

CRITERIOS DE
PRIORIZACION
(Callificacion de 1 a 5)

INAPLAZABLE

CONSTRUCCION
DE LA BIBLIOTECA
VIRTUAL
MUNICIPAL
ANEXA AL JUAN
XXIIl EN EL AREA
URBANA DEL
MUNICIPIO

INAPLAZABLE

CONSTRUCCION  DE
UNIDAD DEPORTIVA
DENTRO DEL AREA
URBANA DEL
MUNICIPIO.

INAPLAZABLE

IMPLEMENTACION  DE
LOS CINTURONES
VERDES O PARQUES
URBANO ALEDANOS Y
DENTRO DEL AREA
URBANA DEL
MUNICIPIO.

INAPLAZABLE

RECUPERACION
ESPACIO PUBLICO
(andenes, zonas
verdes) Y DOTACION
DEL MOBILIARIO PARA
LOS PERFILES VIALES

DEL

COMPONENTE

URBANO

URBANO

URBANO

URBANO

PROGRAMA

9

9

10

10

PROYECTO

1

3

FUNDAMENTAL EN EL EOT

CARACTERISTICA DE LA
POBLACION BENEFICIADA

1
2
3

)
4
3

PARTE DEL PLAN DE
GOBIERNO

CONDICIONA
PROYECTOS DEL PLAN DE
DESARROLLO MUNICIPAL

SEGURIDAD

CALIDAD DE VIDA

SOLIDARIDAD

MEJORAMIENTO
AMBIENTAL

COMPETITIVIDAD

3

3

3

PUNTAJE TOTAL

30

30

30

EVALUACION

INAPLAZABLE

NECESARIO

NECESARIO

NECESARIO

104



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MACARAVITA

TOMO V

CRITERIOS DE
PRIORIZACION
(Callificacion de 1 a 5)

REHABILITACION
PARQUE
(dotacion
senderos,
espacios ladicos
y recreacionales)
URBANO MPAL

de

DESARROLLO Y
CONSTRUCCION  DE
VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL PARA LA
POBLACION URBANA
DEL MUNICIPIO.

ESTUDIO DE SUELOS EN
EL MUNICIPIO EN
CONVENIO CON LA
UNIVERSIDAD,
CORPOICA Y EL SENA.
(Desarrollo Produccioén
Agricola)

IMPLEMENTACION
PROYECTOS
DESARROLLO
ASOCIATIVOS
PRODUCTORES
COMERCIALIZADORES
AGROPECUARIOS.

COMPONENTE

URBANO

URBANO

RURAL

RURAL

PROGRAMA

10

11

12

12

PROYECTO

2

3

1

3

FUNDAMENTAL EN EL EOT

3

3

CARACTERISTICA DE LA
POBLACION BENEFICIADA

PARTE DEL PLAN DE
GOBIERNO

CONDICIONA
PROYECTOS DEL PLAN DE
DESARROLLO MUNICIPAL

SEGURIDAD

CALIDAD DE VIDA

SOLIDARIDAD

MEJORAMIENTO
AMBIENTAL

COMPETITIVIDAD

PUNTAJE TOTAL

EVALUACION

CRITERIOS DE
PRIORIZACION
(Calificacion de 1 a 5)

NECESARIO

PROYECTO DE
MEJORAMIENTO
GENETICO PARA
EL  DESARROLLO
DE LA
PRODUCCION
PECUARIA

NECESARIO

CONSTRUCCION
SISTEMAS
TRATAMIENTO
DOTAR DE
POTABLE A
VEREDAS
MUNICIPIO.

DE
DE
PARA
AGUA
LAS
DEL

NECESARIO

PROYECTO
MEJORAMIENTO
VIVIENDA. RURAL

DE
DE

NECESARIO

DOTACION DEL
SERVICIO DE ENERGIA
ELECTRICA EN UN 100%
A LAS VEREDAS DEL
MUNICIPIO.

COMPONENTE

RURAL

RURAL

RURAL

RURAL

PROGRAMA

12

14

14

15

PROYECTO

5

1

2

1

FUNDAMENTAL EN EL EOT

3

3

3

3

CARACTERISTICA DE LA
POBLACION BENEFICIADA

3

5

3

3

PARTE DEL PLAN DE
GOBIERNO

CONDICIONA
PROYECTOS DEL PLAN DE
DESARROLLO MUNICIPAL

SEGURIDAD

CALIDAD DE VIDA

SOLIDARIDAD

MEJORAMIENTO
AMBIENTAL

COMPETIVIDAD

3

3

3

PUNTAJE TOTAL

30

30

30

30

EVALUACION

NECESARIO

NECESARIO

NECESARIO

NECESARIO
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CRITERIOS DE
PRIORIZACION
(Calificacion de 1 a 5)

DOTACION  DEL
SERVICIO DE
TELEFONIA  PARA
LA ZONA RURAL
DEL MUNICIPIO.

CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO
REHABILITACION
DISTRITOS DE RIEGO

Y
DE

MANTENIMIENTO DE
LOS CENTROS DE SALUD
DEL AREA RURAL DEL
MUNICIPIO.

COMPONENTE

RURAL

RURAL

RURAL

PROGRAMA

15

16

16

PROYECTO

2

3

2

FUNDAMENTAL EN EL EOT

3

CARACTERISTICA DE LA
POBLACION BENEFICIADA

PARTE DEL PLAN DE
GOBIERNO

CONDICIONA
PROYECTOS DEL PLAN DE
DESARROLLO MUNICIPAL

SEGURIDAD

CALIDAD DE VIDA

SOLIDARIDAD

MEJORAMIENTO
AMBIENTAL

COMPETITIVIDAD

PUNTAJE TOTAL

EVALUACION

NECESARIO

NECESARIO

NECESARIO

Los demas proyectos seran prioritarios en la medida en que los relacionados se vayan
ejecutando y existan los recursos necesarios para llevarlos a cabo dentro de los
parametros previstos, teniendo en cuenta que algunos son complemento de los anteriores

dentro del desarrollo municipal y comunitario.
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