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Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Maceo

PRESENTACION

Es un hecho mundialmente reconocido que la improvisaciéon, no conduce a
verdaderos cambios sociales, con las soluciones mas acertadas para las
comunidades. Por ello, los procesos de planificacion vienen cobrando fundamental
importancia en los Ultimos afos, permitiendo la construccion de proyectos
compartidos, con objetivos comunes, que respondan a las necesidades sentidas
por los diferentes actores sociales.

En el nuevo marco institucional generado por la Constitucion de 1991, y
materializado a través de la Ley 60 de 1993, Leyes 152 y 136 de 1994, y la Ley
388 de 1997, la planificacién se convierte en un proceso de articulacién social,
dindmico y permanente, que garantiza la concertacion para la toma de decisiones,
en la busqueda de una mejor calidad de vida para todos los colombianos,
llamados a construir un municipio, un departamento, y un pais mas competitivos
en lo econdmico, mas justos en lo social, mas exigentes en lo politico, y en
armonia con la naturaleza y su entorno.

Por su parte, la promulgacion de la ley 388 de 1997, le brinda a los Municipios del
pais, la oportunidad de abordar un proceso abierto de participacion ciudadana,
gue permitira la construccidn colectiva, ordenada y sistémica de las politicas de
desarrollo del mismo Municipio, y que se concretaran en proyectos y acciones
especificas, ajustables en el tiempo y direccionadas con un propdsito comuan: El
Municipio que se quiere y se necesita para el nuevo milenio.

El esquema de Ordenamiento Territorial, como un proceso que de manera previa
nos acerca a la estructuracion del ordenamiento territorial, determinado en la Ley
388 de 1997, nos exige adoptar una estructura del territorio; es decir; un modelo
de ocupacién administrativa, operativa y espacial, donde se determine y
establezca de manera general, el desarrollo de las diferentes actividades a
ejecutar en el Municipio.

Asi pues, el presente trabajo se convierte en una herramienta fundamental que le
permitira a las futuras Administraciones, y a la poblacion en general, construir un
nuevo proyecto ético y politico para el Municipio, como medio para alcanzar el
desarrollo sostenible, con impacto regional y proyeccion nacional.

En este orden de ideas, este Esquema de Ordenamiento Territorial para el

Municipio de Maceo, constituye la manifestacién de como quieren ver los Maceitas
su Municipio en los préximos afos, reorientando su accionar y redefiniendo sus
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objetivos en el dmbito administrativo, ambiental, econémico, biofisico, social y
cultural. Sin embargo, ello no garantiza su efectividad y eficacia. Pues si no se
tiene la voluntad politica y administrativa, la asignacién de los recursos, y el
compromiso fundamental de los Alcaldes y Concejales de turno, todos los
programas y proyectos por halagiefios que parezcan, terminarian convertidos en
un conjunto de férmulas novedosas y utopias de desarrollo, lejos del alcance de la
poblacién Maceita.

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”
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OBJETIVOS GENERALES

- Dotar al Municipio de Maceo de un sistema de informacién y de planificacion
eficaz, que le permita orientar acertadamente el desarrollo del territorio.

- Definir las politicas y acciones para el uso adecuado del suelo, asi como para
la proteccidn y conservacion del medio ambiente y los recursos naturales
existentes.

- ldentificar la infraestructura existente y la que se hace necesaria, en lo
referente a vias, equipamiento, espacio publico, y servicios publicos, para
lograr una articulacion armonica y funcional entre la zona rural y la cabecera,
asi como entre éstas y la region.

- Promover la integracion entre los municipios a través de la efectiva
implementacion de un sistema de planificacion local y sub-regional,
garantizando la incorporacion de macroproyectos que impulsen el desarrollo de
los municipios, y de la sub - regién.

- Construir a partir de acuerdos y consensos, el proyecto politico y social de los
Maceitas, en términos de justicia, solidaridad, equidad, sostenibilidad y calidad
de vida.

- ldentificar y conservar el patrimonio Histérico, Cultural, Ecolégico, Ambiental y
Paisajistico, del Municipio, asegurando la permanencia de ellos, para el uso y
el disfrute colectivo.

FUENTES DE FINANCIACION Y RECURSOS

La formulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial estara financiada, en
todas sus etapas, por dineros del presupuesto municipal.

Recursos Humanos: Personal adscrito a la Administracion Municipal, educadores,
lideres comunitarios y fuerzas vivas de la comunidad.

Fisicos: Casa de la Cultura, Oficina de Planeacion Municipal, Tesoreria de Rentas
Municipales, Nucleo de Desarrollo Educativo, Instituciones educativas, Secretaria
de Gobierno, UMATA, E.S.E. Hospital Marco A. Cardona, INDER, documentos de
consulta, mapas y otros.

Recursos Financieros: Asignacion presupuestal del Municipio, y sistema de
cofinanciacion.

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”



Esquema de Ordenamiento Territorial 6
Municipio de Maceo

METODOLOGIA

El trabajo consta de una parte estratégica (Diagndstico y Formulacion) y una parte
operativa (Plan de Inversiones). Para su elaboraciéon se empled la técnica de
Investigacién Accion Participativa, realizando un trabajo de campo a partir de
encuestas, entrevistas, y la observacién directa, dandole un enfoque de
planificacion estratégica.

Asi mismo se realizaron reuniones con los diferentes grupos comunitarios,
buscando la concertacion en las mesas de trabajo preestablecidas para ello.

MARCO JURIDICO

Contexto Legal Del Esquema De Ordenamiento Territorial
Competencias del Municipio

Desde la Constitucion

Al municipio, como entidad politica Administrativa del Estado, le corresponde
prestar los servicios publicos que determine la ley, construir obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo del territorio, promover la participacion
ciudadana, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir con las
demas funciones que le asigne la Constitucion y la Ley.

Corresponde a los Concejos Municipales: Reglamentar los usos del suelo y
dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas
con la construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Solo los municipios podran gravar la propiedad inmueble. Lo anterior no obsta
para que otras entidades impongan contribucion de valorizacién. La ley destinara
estos atributos a las entidades encargadas del manejo y la conservacién del medio
ambiente y de los recursos naturales renovables, de acuerdo con los planes de
desarrollo de los municipios del area de su jurisdiccion.

Desde lalLey 99 de 1993
Promover y ejecutar programas y politicas nacionales, regionales y sectoriales en

relacion con el medio ambiente y los Recursos Naturales articulados a los planes y
programas regionales, departamentales y nacionales.
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Dictar con sujecion a disposiciones superiores, las normas para la conservacion
del patrimonio ecoldgico del municipio.

Colaborar con la Corporacion Autbnoma Regional en la elaboracién de planes
ambientales.

Dictar, dentro de los limites establecidos por la Ley, los reglamentos y
disposiciones superiores, las normas de Ordenamiento Territorial del Municipio y
las regulaciones sobre el uso del suelo.

Desde lalLey 152 de 1994

Alcance de la planeacion de las entidades territoriales: “Las entidades territoriales
tienen autonomia de planeacion del desarrollo econémico, social y de gestion
ambiental, en el marco de competencia y recursos que les ha atribuido la
Constitucion y la Ley.

Para el caso de los municipios, ademas de los planes regulados por la ley,
contaran con un Plan de Ordenamiento Territorial. El Gobierno Nacional y los
departamentos brindaran las orientaciones y el apoyo técnico para la elaboracion
de este ultimo”.

Desde lalLey 136 de 1994

Ordenar el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el
progreso municipal.

Planificar el desarrollo econdémico, social y ambiental de su territorio, de
conformidad con la Ley y en coordinacion con otras entidades.

Velar por el adecuado manejo de los recursos naturales y del medio ambiente de
conformidad con la ley.

“Cuando el desarrollo de proyectos de naturaleza fisica, minera o de otro tipo,
amenace con crear un cambio significativo del uso del suelo o una transformaciéon
en las actividades tradicionales del municipio, se debera realizar una consulta
popular de conformidad con la ley. La responsabilidad de estas consultas estara a
cargo del respectivo Municipio.

El Alcalde deberd velar por el desarrollo sostenible en concurrencia con las
actividades que determine la ley”.

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”
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Desde la Ley 388 del1997

Los municipios y los distritos deberan formular y adoptar los planes de
ordenamiento del territorio contemplados en la Ley Organica del Plan de
Desarrollo y la presente ley, reglamentar de manera especifica los usos del suelo
en las areas urbanas, de expansion, y rurales de acuerdo con las leyes, optimizar
los usos de las tierras disponibles y coordinar los planes sectoriales, en armonia
con las politicas nacionales y los planes departamentales y metropolitanos.

Decretos Reglamentarios de la Ley 388

- Decreto 151 de enero 22 de 1998, por el cual se dictan reglas relativas a los
mecanismos que hacen viable la compensacion en tratamiento de
conservacion mediante la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo.

- Decreto 540 de marzo 20 de 1998, por el cual se reglamentan los art.58 de la
Ley 92 de 1989 y 95 de la Ley 388 de 1997 en materia de transferencia gratuita
de bienes fiscales.

- Decreto 879 de mayo 13 de 1998, por el cual se reglamentan las disposiciones
referentes al ordenamiento del territorio municipal y distrital y a los planes de
ordenamiento territorial.

- Decreto 1052 del 10 de junio de 1998, por el cual se reglamentan las
disposiciones referentes a licencia de construccion y urbanismo, el ejercicio de
la curaduria urbana, y las sanciones urbanisticas.

- Decreto 1504 de 1998, por el cual se reglamentan el manejo del espacio
publico en los planes de ordenamiento territorial.

- Decreto 1507 de 1998, por el cual se reglamentan las disposiciones referentes
a los planes parciales y a unidades de actuacion urbanistica contenidas en la
Ley 388 de 1997.

- Decreto 1599 de 1998, por el cual se reglamentan las disposiciones referentes
a la participacion en la plusvalia de que trata la Ley 388 de 1997.

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”
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1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO
1.1 Ubicacion Geogréfica

El Municipio de Maceo esta ubicado entre las regiones del Nordeste y Magdalena
Medio del Departamento de Antioquia, sobre las estribaciones de la cordillera
Central, en la serrania de San Lucas. Su doble pertenencia regional, se sustenta
por tener limite territorial con los siguientes municipios: Al Norte y Occidente, con
Yolomb6 y San Roque, localizados en la zona del Nordeste; mientras que al
Oriente y Sur limita con Puerto Berrio y Caracoli, municipios de la zona del
Magdalena Medio.

EL Municipio esta localizado a 6°, 32', 59, de Latitud Norte, y 74°, 47', 22" de
Longitud Oeste del Meridiano de Greenwich, a una altura de 950 metros sobre el
nivel del mar; el principal ordenador territorial lo constituye la Troncal de La Paz,
gue une las regiones del Magdalena medio, Bajo Cauca y Nordeste Antioqueiio, a
la cual confluyen los sistemas viales secundarios y terciarios, articulandose a
través de ésta al sistema vial Nacional por la autopista Medellin - Bogota, la
Troncal Occidental en Caucasia y Caceres, y la carretera Medellin - Cisneros -
Puerto Berrio, siendo esta ultima la via mas importante de comunicacion, a una
distancia de 136 kilometros de la capital del Departamento.

1.2. Poblaciony Extension

De acuerdo con el ultimo censo realizado en 1993, y aplicando la tasa de
proyeccion, y migraciéon de la poblacién, Maceo cuenta actualmente con una
poblacion aproximada de 8.540 habitantes, los cuales estan distribuidos en una
extension territorial de 431 km?. El 60% de la poblacién corresponde a la zona
rural, conformada por 2 corregimientos (La Susana y La Floresta) y 20 veredas
gue son:

- Alto Dolores, Brisas del Nus, Corrales - La Cuchilla, El Ingenio, Guardasol, La
Gazapera, La Mariela, La Paloma — Santa Cruz, La Pureza, La Unibn, Las
Brisas, San Antonio, San Cipriano, San Ignacio, San Laureano, San Lucas,
San Luis, San Pedro, Santa Maria, y Tres Piedras.

No obstante en los ultimos afios, la ola de violencia generalizada del pais, y la
presencia de grupos armados en la zona, ha ocasionado el fendbmeno de
emigracion campesina, especialmente a otros centros urbanos como Medellin,
Bello, y Maicao, siendo éste ultimo, el lugar mas halaguefio, por las posibilidades
de empleo que ofrece, gracias a lo cual, puede decirse que alli esta la colonia méas

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”
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numerosa de Maceitas, que sigue acrecentandose de manera ostensible, dia a
dia, ante el alto indice de desempleo que presenta el Municipio.

Hace parte importante del territorio el sector San José del Nus que pertenece a los
municipios de San Roque y Maceo; en el primero es corregimiento, mientras que
en el segundo, pertenece a la vereda Alto Dolores, perfilandose como un centro
rural de categoria especial, ya que es un lugar donde se desarrollan actividades
de importancia a nivel Municipal, Regional y Nacional; pues se encuentra alli la
estacion del ferrocarril, que es punto estratégico para el transporte terrestre, y que
esta cruzado por la troncal que conduce al municipio de Puerto Berrio.

La poblacion esta clasificada socioeconémicamente en los estratos 1, 2, y 3, con
un 26%, 56% y 18% respectivamente. El 95 % de la poblaciéon es creyente en la
religion catdlica, aunque el fenébmeno de penetracion de otras sectas, se ha ido
manifestando en los ultimos afios, con muy pocos adeptos.

1.3. Aspectos Econémicos

El panorama econdémico del Municipio esta representado por la agricultura, la
ganaderia y la explotacion maderera; en menor escala, la mineria y el comercio
local. El sector agricola se destaca por la produccién de cafia de azucar, cacao,
guanabana, café, yuca, platano, maiz, frijol y frutales. Por su parte, la ganaderia,
a pesar de tener una explotacién de doble propdésito, presenta deficiencias en la
aplicacion de tecnologias apropiadas.

1.4. Fiestasy Tradiciones

Entre las tradiciones de la poblacion, se destacan la celebracion de los lunes a
Jesus Crucificado (cada 8 dias), la Fiesta del Santo Cristo el 14 de Diciembre de
cada afio, cuando se conmemora el dia en que segun los creyentes, esta imagen
sudo en presencia de muchos feligreses; la fiesta de la Virgen del Carmen, el 16
de Julio; las fiestas patronales de San Pedro Claver, el 11 de Septiembre; Fiesta
del campesino y dia de San Isidro, el 2° Domingo de Junio; y recientemente se
vienen realizando las fiestas de La Paz y la Molienda, ante la desaparicién de la
feria equina, que se realizaba anualmente, y que cobré mucha importancia unos
anos atras.

Mitos y Leyendas: Se tiene la leyenda de Maria del Pardo, y algunos mitos por

tradicion oral, como: La mula tres patas, la barbacoa, el pollito maligno, y la
madremonte, entre otros.

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”
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1.5. Breve Resefia Historica

La llegada del sefior Marco Antonio Cardona, contribuyé al surgimiento del primer
caserio en esta region en 1895, donde fue fundado Maceo en el afio de 1897
sobre una montafa selvatica y rica en madera; inicialmente se llamé San Juan de
la Mata, pero pocos afios después, en el afio 1899 sus fundadores lo llamaron
Maceo, en memoria del lider de la Revolucion Cubana, General Antonio Maceo, a
guien se conoce en la historia como “El Titan de Bronce”.

En esa época el sefior Cardona, se encontraba huyendo de un reclutamiento
forzoso y escogi6 como escondite el paraje conocido actualmente como
Guardasol. Empezé a comprar tierras que luego regalaba o vendia a las familias
de los aserradores que llegaban a la zona boscosa, en busca de trabajo.

Para aquel entonces, la riqueza principal del territorio, la constituian las maderas
como canelo, cedro, guayacan, laurel y cocobarco, entre otras; fue eso lo que
atrajo a los colonos y aserradores que llegaron a la region en busca de madera
para atender la demanda que requeria la construccion del Ferrocarril de Antioquia,
obra en ejecucién en aquella época y que contribuy6 al desarrollo de la naciente
poblacion.

En 1903, mediante Acuerdo # 3 del 28 de Septiembre, se hace corregimiento de
Puerto Berrio, y se le crea la primera Viceparroquia; su primer Viceparroco, fue el
presbitero Jesus Maria Salazar.

En 1942, mediante la Ordenanza # 60 del 9 de Julio, se erige como Municipio; y se
establecen los limites con los demas municipios del area asi:

“ De la desembocadura del rio Cupina en el rio Alicante, Cupina arriba en su
nacimiento; de éste una linea recta al Alto del Carmelo; de este Alto una linea
recta al Alto de San Laureano; de este Alto una linea recta en direccion a
Caramanta, pero no llega sino hasta donde atraviesa la quebrada La Manada; de
esta quebrada abajo hasta su desembocadura en el rio Nus; rio Nus abajo hasta
donde le sale la quebrada Monos; de esta quebrada arriba, hasta el Puente de
San Pedro sobre la misma; de aqui siguiendo el camino que de Caracoli conduce
a Maceo, hasta encontrar la Banca del Doctor Belalcizar; de alli hasta los
nacimientos de la quebrada la Mariela; quebrada abajo hasta su unién con la
guebrada La Alejandria; de ésta abajo hasta encontrar su unién con la quebrada
Guardasol; siguiendo las aguas de estas dos quebradas que juntas forman el rio
Alicante, hasta su confluencia con el rio Cupind, punto de partida.“*

1 ORDENANZA Nro. 60 DE JULIO 09 DE 1942. ASAMBLEA DEPARTAMENTAL DE ANTIOQUIA. Pé&g. 188.
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2. DIAGNOSTICO
2.1. Sistema Administrativo
2.1.1. Aspecto Administrativo — Fiscal - Financiero

Los Municipios han tomado trascendencia en los ultimos afios (a partir de la
Constitucion de 1.991), por cuanto son agentes activos del proceso econdmico
social, como responsables de la asignaciébn de recursos financieros para el
arbitramento del gasto publico, y por que son receptores de las transferencias de
la Nacion, por el proceso descentralizador del Estado.

Es asi como éstos, en su calidad de entidades territoriales, se ven en la necesidad
de planificar la utilizacion de esos recursos de una manera Optima y racional, de
tal modo que puedan cumplir cabalmente con las funciones que les otorga la
Constitucion, demostrando un alto indice de eficiencia fiscal y administrativa, para
garantizar su viabilidad como empresas, y como entes territoriales autosuficientes.

En lo que a Maceo corresponde, este municipio funciona con los recursos
tributarios, los ingresos de las transferencias de la nacion, y lo que recibe por
regalias. Ademas tiene algunos empréstitos que ha adquirido con el IDEA, y otras
instituciones gubernamentales.

2.1.1.1. Estructura Organizacional y funcional

El Municipio de Maceo tiene en la actualidad, 2 empleos ejecutivos, 7 directivos,
20 administrativos, 3 técnicos y 28 operativos, para un total de 60 funcionarios de
planta, en las diferentes dependencias y entes descentralizados que se detallan
en la carta organizacional:
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ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL MUNICIPIO DE MACEO

Almacenista

Promotor de Recursos
Naturales

Administrador Matadero

Conductor de
Representacion

Auxiliar de Servicios
Generales

ESE. Organismos Asesores INDER MUNICIPAL ALCALDE CONCEJO MUNICIPAL PERSONERIA MUNICIPAL
Hospital Marco A. Cardona Juntas, Comités, Consejos, Director MUNICIPAL Secretaria Concejo Personero
Fondos y otros Promotor Deportivo Secretaria
I
| \ | \ | \ |
Secretario Gral y de Gobierno Secretario de Planeacion Secretario de Desarrollo Tesorero de Rentas Director UMATA Comisario de Familia Director Casa de la
y Obras Publicas Comunitario Cultura
| | Auxiliar Administrativo | | Secretaria Sisben Empleada de Compl. L Auxiliar Tesorerfa Tecndlogo Agropecuario L Secretario Comisaria Promotor Cultural
Alimentaria
| | Auxiliar Contable | | Jefe de Obras Bibliotecario Liceo Auxiliar Agropecuario
| | Inspector de Policia | | Conductor Vehiculo
y Trénsito Pesado
| | Secretario Inspeccion Trabajador Oficial
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2.1.1.2. Manual de Funciones

Las funciones estan plenamente definidas para los diferentes empleos en el
manual de funciones y procedimientos, y son conocidas por cada funcionario. Sin
embargo, se hace necesario revisar y actualizar este documento, de acuerdo con
la implementacion de una reestructuracion Administrativa a corto plazo, que debe
hacer el Municipio, en aras de fortalecer la inversién social y reducir los gastos de
funcionamiento.

2.1.1.3. Presupuesto de Rentas y Egresos

El presupuesto del municipio esta conformado por Ingresos Tributarios (Impuesto
Predial, de Industria y Comercio, deguello de ganado, avisos y tableros), los
ingresos por regalias, y las transferencias de la Nacion otorgadas por la ley 60 de
1993, que representan el 88% del total del presupuesto de rentas.

Presupuesto de Rentas 1.999
(Cifras en miles de pesos)

Descripcion Cuantia
Total Ingresos 2.618.510.946
Ingresos Corrientes 605.302.746
Tributarios 280.654.854
No Tributarios 324.737.892
Ingresos con Destinacion Especial 650.000.000
Fondos con destinacion Especial 963.208.200
Fondos 400.000.000
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Presupuesto de Egresos 1999
(Cifras en miles de pesos)

. 0,
Area Gastos de % Gastos % Total Yo Por

Funcionam. Inversién Sector

Presupuesto Total

2 605.708 929.576 | 35,7 | 1.676.132| 100 | 2.605.708 | 100

Area Administrativa 844.476 | 90,8 844.476 | 324

Salud 4.690 05 | 741.703 | 44,2 | 746.392 | 28,6

Educacion 14.524 15 | 335.469 | 20,0 | 349.993 | 134

Agua Potable y

. s . 58.400 6,2 210.692 | 12,6 | 269.092 18,8
Saneamiento Basico

Desarrollo _ 88.185 5,3 88.185 34
Agropecuario

Deporte, Recreacion 7 486 08 | 127.167 | 7,6 | 134.934 52
y Cultura

Otros Sectores 172.916 | 10,3 | 172.916 6,6

Analisis

El 35,7% de los gastos ejecutados, corresponden a gastos de funcionamiento, de
los cuales el 90,8% son destinados al area administrativa; mientras que el sector
agropecuario tiene la mas baja inversion del 3,4% del total del presupuesto.

2.1.2. Indicadores de Gestion

Dentro de la Administracion publica suelen manejarse 2 clases de indicadores en
lo referente a la Gestion: Los de Eficiencia Administrativa y los de Eficiencia
Fiscal.

2.1.2.1. EficienciaFiscal

Tasa de Crecimiento Real de los Ingresos Tributarios: (T.C.R). Este indicador

tiene como objetivo, determinar si los ingresos presentan crecimiento superior a la
capacidad adquisitiva, o si por el contrario, presentan una situacién de
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estancamiento. Ello permite determinar las posibilidades o no, de recuperacion
economica del Municipio a corto, mediano y largo plazo.

Tasa de Crecimiento Real de Ingresos tributarios 1998-1999
Cifras en miles de pesos

Ingresos Ingresos % Incremento | Indice TCR

Afio | Tributarios | Tributarios| Recaudado | respecto al de 00)
Presupuest. | cobrados afio anterior |Inflacion (%)

1.998 326.527 121.683 37.26 N.D. 16.70 N.D.
1.999 280.565 140.458 50.06 8.65 9.23 0,58 %
Andlisis: En los dos ultimos afios, los Ingresos Tributarios se han reducido

considerablemente; pues aunque en 1999, aparece un superavit de 37.26% al
50.06%, este no es real, debido a que hay una reduccion en el presupuesto de
ingresos del 85.9% con respecto al afio anterior. Asi que el incremento efectivo
alcanzo solo el 8.65%, es decir— 0,58 puntos por debajo del indice de inflacion.

Peso de los Ingresos Tributarios, Respecto a la Participacion de los I.C.N.
1998 - 1999.
Cifras en miles de pesos

Afio Ingresos Participacion en | Peso de Ingresos
Tributarios I.C.N. Tributarios (%)
1.998 121.683 1.106.290 11 %
1.999 140.458 1.160.010 12,1 %
Andlisis: Por cada 100 pesos aportados por I.C.N, el Municipio aporté 11 pesos

de sus recursos propios en 1998 y 12 pesos en 1999. En otras palabras, el
Municipio tiene una dependencia en un 88% de las transferencias de la Nacion;
por lo cual, es urgente incrementar estrategias de recaudo, que permitan
establecer una base gravable bien configurada, y duplicar el esfuerzo fiscal y
administrativo, a fin de propiciar una recuperacién econémica efectiva y real del
Municipio en el mediano y largo plazo.
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2.1.2.2. Eficiencia Administrativa.

Numero de funcionarios por 1.000 habitantes

., Estandar
o ., N. de Relacion x .
ARo Poblacion funcionarios 1.000 hab. Namor;}e;lbx 1.000
1.999 8.610 60 6,9 3,2

Andlisis:  Segun el estandar Nacional, al Municipio de Maceo le estarian
sobrando 32 funcionarios en relacion con el numero de habitantes, lo cual resulta
ser un factor altamente negativo para la recuperacién econémica del Municipio
impidiéndole a la vez, hacer una destinacion de mayores recursos para inversion
social.

2.2. SISTEMA BIOFiSICO
2.2.1. Hidrologia
Potencial hidroldgico del Municipio

El municipio de Maceo por sus condiciones topograficas, de relieve escarpado,
rodeado por pequeias colinas, donde son frecuentes las hondonadas y organales,
€S un municipio muy rico en aguas. Béasicamente posee dos fuentes colectoras de
agua conformadas por el Rio Alicante y el Rio Nus, ambos localizados sobre la
gran cuenca del rio Magdalena.

El territorio se puede considerar como una vasta zona del recurso hidrico,
permitiéndole disponer de mas oferta que demanda, gracias a que cuenta con
numerosos rios y quebradas, destacandose entre ellos: El Rio Nus, Cupind,
Alicante, Monos, y las quebradas Alejandria, Las Torres, La Manada, Mulatos, San
Nicolas, La Mariela, Guardasol, y Las Violetas.

Sin embargo, las microcuencas que surten el acueducto de la cabecera Municipal,
y los acueductos veredales existentes, se han visto afectados por la sequia en
épocas de verano, y Ultimamente por el ‘Fenémeno del Nifio”, que por fortuna no
ha ocasionado la escasez de agua potable en alto grado.

Respecto al agua para el establecimiento de las plantas, bien sea como cultivos o

pastos, el comportamiento es muy similar; sélo el suelo alcanza puntos criticos o
de marchites en las épocas de verano. El resto del afio la oferta es siempre
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superior a la de la demanda; cabe anotar que este municipio, es potencialmente
apto para el establecimiento de distritos de riego por gravedad por su ubicacion en
zonas de ladera.

Uso Potencial del Agua

Los factores quimicos, bioldgicos vy fisicos, y la utilizacion de practicas preventivas
y métodos de tratamiento adecuados, permiten que en casi toda su totalidad las
aguas del municipio sean aptas para el consumo humano, para el normal
desarrollo de los cultivos y abrevaderos para los animales domeésticos, sin dejar de
desconocer que un factor altamente contaminante es el uso irracional de
plaguicidas y herbicidas.

Conflictos en el Uso del Agua

La tala indiscriminada de los bosques, el sobrepastoreo, las practicas agricolas
gue no involucran métodos de conservacion de suelo, afectan negativamente la
calidad de las aguas del municipio.

Desde su nacimiento las aguas arrastran cantidades considerables de sedimentos
y poseen alto grado de contaminacion bioldgica, quimica o fisica de acuerdo al
uso del recurso suelo. En su gran mayoria las cuencas y microcuencas son de
caracter torrencial, lo que se manifiesta en inundaciones en el invierno y sequias
en el verano; por tal razén las partes bajas y planas son de areas potencialmente
inundables y en las partes altas y escarpadas es frecuente encontrar focos de
erosion (carcavas, golpes de cuchara) que ameritan acciones de tipo preventivo
en el corto y mediano plazo; igualmente se detectan, en las partes altas, zonas
con escasa disponibilidad de agua como el corregimiento La Susana y las veredas
La Union, San Ignacio, Santa Maria, y Las Brisas.

Cuencas

(Ver Mapa No. 1)

Cuencadel Rio Cupina

Nace en inmediaciones del Municipio de Yolombd, en la vereda La Argentina, y del
Municipio de Maceo, en la vereda San Ignacio, a una altura de 1.010 m.s.n.m.
Tiene un recorrido de 62 Km. aproximadamente hasta encontrarse con el rio

Alicante.

Entre sus afluentes estan las quebradas Granadina, Las Violetas, Mosquitos, El
Recurso, Arrebol, La Habana, Solaiba y La llusion.
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El rio Cupina presenta en sus nacimientos una cobertura vegetal baja y disminuye
aun mas; proporcional al recorrido del rio, la poca proteccion existente se
encuentra representada por rastrojos medios, altos y algunos sectores en bosques
muy intervenidos.

En esta cuenca se encuentran las veredas de Santa Maria y San Ignacio, y el
corregimiento La Susana.

Cuenca Del Rio San Bartolomé

Una franja del territorio al Noroccidente del municipio de Maceo forma parte de la
cuenca del Rio San Bartolomé. Algunos de sus afluentes son las quebradas El
Jardin, ElI Cenizo y Manzanares y el Rio Alicante; dentro de esta cuenca se
encuentran las veredas Corrales — La Cuchilla, y La Paloma.

En esta cuenca se localiza la microcuenca La Cuchilla, la cual se utiliza como
abastecedora de agua para el sector de este mismo nombre, que se encuentra en
buen estado de proteccion y no tiene problemas aparentes de inestabilidad.

Cuencadel Rio Nus

El municipio de Maceo se ubica en la parte baja de la cuenca del Rio Nus. A esta
fuente de agua tributan las quebradas: La Manada, Las Brisas, San Pedro, Los
Tibes, Dolores, El Platino, Caldera, Betulia, Mulatal, La Paloma, San Lucas, El
Besubio, Palo negro, La Bonita y La Pradera y el rio Monos que es una de las
fuentes mas importantes que tiene su nacimiento en la vereda San Laureano a
unos 1.000 m.s.n.m., y que recoge gran parte de las aguas del Municipio.

Dentro de la cuenca del rio Nus se encuentran las microcuencas abastecedoras
de San Lucas, San Cipriano, Alto Dolores, y San José Del Nus, que surten los
acueductos de las veredas que llevan estos nombres.

Las microcuencas de San Lucas y Alto Dolores, estan en avanzado grado de
deforestacion e inestabilidad, la de San José del Nus estd medianamente
intervenida y altamente inestable, mientras que la de San Cipriano se halla en
buenas condiciones de proteccion y estabilidad.

En general, la cuenca del Rio Nus presenta conflictos en el uso del suelo, debido a

la combinacion de actividades agropecuarias y mineras, sumandose la
deforestacion en las partes altas de la cuenca.
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Cuencadel Rio Alicante

La cuenca hidrografica del Rio Alicante tiene sus origenes en la parte alta del
Municipio de Maceo, donde nacen las quebradas Alejandria y Guardasol a 1.000
m.s.n.m.

Cuando se encuentran las quebradas Alejandria y Guardasol toma el nombre de
Rio Alicante.

El Rio Alicante tiene un recorrido total de 56 Km. con una diferencia de altura
entre el nacimiento y desembocadura al Rio San Bartolomé de 810 m. y una
pendiente de 0,022, con un sistema de drenaje de forma dendritica cuya densidad
es de 0,735 m/km?.

Entre los principales afluentes se mencionan las quebradas Alejandria, Guardasol,
Dantas, Normandia y el Rio Cupina.

Forman parte de la cuenca del Rio Alicante las microcuencas abastecedoras de
Guardasol, El Ingenio, La Susana, La Floresta, El Silencio, Acueducto Urbano,
Tres Piedras y el acueducto Multiveredal La Susana- La Gazapera- San Antonio-
Las Brisas.

Las microcuencas de Guardasol, La Floresta, El Silencio, Tres Piedras y el
Multiveredal, se muestran altamente inestables y deforestadas; mientras que la
del Ingenio esta bien protegida y medianamente inestable; en la microcuenca de
La Susana sucede una situacion de alta deforestacion y estabilidad media. La que
presenta mejores condiciones es la microcuenca que surte el acueducto urbano,
pues tiene buena estabilidad y proteccion. Tiene una extension de 95,8 Ha. de
las cuales 65,8 Ha. pertenecen al Municipio.

Generalidades

En el municipio de Maceo contamos con un buen potencial hidrico dentro del cual
se destacan las cuencas de los rios: Nus, Alicante, Cupind y Monos, asi como
las quebradas Guardasol, Mesalina, Santa Rosa y Mulatos, las cuales recogen
las aguas de la mayoria de las microcuencas existentes en el municipio y las
conducen hasta las cuencas.
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2.2.2. Geologia
(Ver Mapa No. 2)
Trabajos Anteriores

De los primeros estudios geoldgicos que se tienen en la region de Maceo, fue el
realizado por F. Eckard, encargado del levantamiento geolégico de la plancha 132
IV- A, que cubre la zona urbana del Municipio y formaba parte de un gran proyecto
del Inventario Minero Nacional (IMN), hoy Instituto de Investigaciones en
Geociencias y Mineria (Ingeominas), para evaluar los recursos minerales del pais
en convenio con el Servicio Geoldgico de los Estados Unidos (U.S. Geological
Survey).

Parte de este trabajo lo utilizd Castro N., para realizar una exploracién de
Wollastonita, mediante perforaciones, en un afluente del Rio Monos. Estas
investigaciones en conjunto, hicieron parte del trabajo de Tomas Feininger.

Finalmente se realiz6 una identificacion de zonas de riesgo por fendbmenos
naturales en la Cabecera Municipal de Maceo por Carlos Fernando Parra Vargas.
(1994).

2.2.2.1. Litologia

Regionalmente, las unidades litolégicas mas importantes en el Municipio de
Maceo comprenden las rocas metamorficas de la cordillera central al oeste de la
falla de Otd, definidas por Feininger y las Rocas del Batolito Antioquefio
reconocidas por Gerardo Botero (1941).

Rocas Metamorficas

- Anfibolitas (a)

Conforman dos cuerpos de forma lenticular alargados en sentido Norte- Sur, al
Este y Noroeste del Municipio de Maceo. Es una roca de color gris verdosa oscura
a negra, foliada a néisica y algunas veces masiva, de grano fino a medio, y mas
del 85% de la roca estd compuesta de hornblenda y plagioclasa parcialmente
saussuritizada. Su origen se desconoce.

- Cuarcita (nq)

Modelan el alto Patiburrd al norte del Municipio; es finogranular de color gris claro
y compuesta principalmente de cuarzo en mas del 85%.
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También se encuentran afloramientos en el Rio Cupina al Este de La Susana.
- Neises Feldespaticos y Aluminicos (nf)

Afloran al nordeste y suroeste del municipio, de textura y estructura que varia
entre esquistosa, migmatitica y agmitica. Se presenta fuertemente foliada y
plegada, de color gris claro a oscuro.

La mayoria de los neises tienen una lineacion bien definida y en algunos
afloramientos ésta es la Unica estructura reconocible. La lineacion se debe
generalmente a agregados en forma de lapiz de 3 a 5 mm de didmetroy 5 a 10 cm
de longitud de cuarzo ahumado en una matriz de feldespato granular o a la
orientaciéon de laminas de biotita. Algunas veces la lineacibn se debe al
paralelismo de los ejes de pliegues menores.

Feldespato y cuarzo constituyen mas del 85% del neis en la mayoria de los
afloramientos. El feldespato potasico es ortoclasa en algunas muestras y
microclina en otras, y por lo general estd fresco, ligeramente pertitico y
comunmente presenta evidencias de deformacion mecéanica. La plagiclasa varia
de oligoclasa a andesina, débilmente madada, ligeramente empolvada a
saussuritizada y, como el feldespato potasico, esta deformada. Biotita y moscovita
coexisten en la mayoria de las muestras; ambas son de grano fino y le dan al neis
un lustre sedoso en los planos de foliacion.

- Marmol (m)

Bancos delgados de marmol de grano grueso, de color blanco manchado por
silicatos de calcio y por lo general fuertemente plegados, se encuentran en los
neises cuarzo - feldespéticos. Son especialmente abundantes al Este y Nordeste
de La Susana, en el triangulo formado por la falla Otu y los rios Cupina y Alicante.

Una seccion delgada de uno de estos lentes, muestra que el marmol puede ser
cataclastico.  Estd compuesto por calcita 72%, dioxido 8% y antigorita
pseudomorfa segun forsterita 20%.

Los marmoles se formaron por metamorfismo regional de alto grado de calizas
magnesianas. La presencia de estas capas de marmol, implica que los neises
encajantes son de origen metasedimentario.

Los marmoles se encuentran en tres zonas falladas de Norte a Sur asi:

1- Bloque Oeste de la Falla Otu, cruzada por el rio Cupina.
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2- Es el blogue mas grande, esta en el blogue Oeste de la Falla de Palestina
después de su interseccion con la Falla Otd, cruzado por la quebrada
Alejandria y el Rio Alicante.

3- Es el bloque méas pequefio. Se encuentra al Sur del anterior sobre el bloque
Oeste de la Falla Palestina, por donde corre la quebrada Alejandria.

Otros cuerpos se encuentran en el bloque Oeste de la Falla Palestina al Sur de los
anteriores, cubiertos por sedimentos terciarios del valle del Magdalena.

Rocas igneas

- Dioritas y Cuarzodoritas (d)

Las principales areas estan al Norte, delimitada por las fallas de Otu y Palestina
hasta el punto donde se interceptan y de alli al Sur, al Este de la falla Palestina.
En ambos tramos presenta contacto fallado, al Oeste con la cuarcita.

Las Dioritas varian de masivas a ligeramente laminadas y a fuertemente nésicas;
las rocas laminadas estan caracterizadas por bandas de unos 20 cm de espesor
con contactos difusos y con diferentes proporciones de minerales félsicos y
maficos. La roca tipica es hipidiomorfica, equigranular, de grano medio, gris
verdosa oscura, contextura moteada. En algunos lugares se encuentran cristales
de feldespato potasico rosado; en los afloramientos al Este de la Falla Ot en el
rio Alicante, estos cristales estan rodeados por una corona de plagioclasa de color
crema dando una textura rapakivi. Manchas de maéficos finogranulares y pequefias
fallas son abundantes en muchos afloramientos especialmente cerca de la falla
Otu. Diques irregulares, de color verde oscuro, algunos con textura metamorfica
ocurren localmente.

Esta Diorita es la roca encajante de los filones de cuarzo aurifero, donde se
efectia la explotacién de oro de filon mas grande en Colombia por la Frontino
Gold Mines Ltda.

La edad de la Diorita, determinada por analisis de K-Ar en hornblenda es de 160 +
o - 7 millones de afos, que corresponde al jurasico.

- Adamelita (Ka)
El stock de Adamelita con mejores afloramientos y el mas variable en
composicion, se encuentra al Oeste de Caracoli. Buenos afloramientos se

encuentran en los rios Nus y el Socorro, en la quebrada Santa Isabel y en
numerosas quebradas, pequefias afluentes del rio Nus.
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Se encuentra Alaskita con granate al Nordeste del rio Nus.

Los distintos tipos de roca se encuentran muy mezclados con los neises
encajantes y son comunes grandes brechas intrusivas y algunas de las
inclusiones, de tamafo cartografiable.

Las alaskitas constituyen cerca de la tercera parte del stock y son las rocas de
litologia mas caracteristica. Son de color gris a crema, masivas, de grano medio a
grueso, hipidiomorficas equigranulares.

- Batolito Antioquefio (kqd)-(kqdf)

El Batolito Antioquefio cubre un &area de cerca de 3324 km? en la sub-zona Il B,
principalmente en los sub cuadrangulos 132 y 148. Se diferenciaron tres fases:
Cuarzodorita normal 3118 km?, Cuarzodorita félsica 195 km? cuarzodoritas
petrograficamente no distinguibles de la cuarzodorita normal y posiblemente
relacionada genéticamente a ella. Forman varios cuerpos satélites.

La Cuarzodorita félsica difiere de la normal tanto en la textura como en la
composicion, es de color crema, grano medio a grueso, masiva e hipidiomérfica
granular. Gran parte de ella se caracteriza por fenocristales de cuarzo de hasta 1
cm de longitud. Sobre la superficie de los bloques residuales la meteorizacion ha
hecho resaltar en relieve, el cuarzo, dandole a la roca una apariencia granular. Sin
embargo, el cuarzo no ha sufrido meteorizacién y se encuentra en el suelo. Esto
puede observarse en la carretera entre Maceo y la Susana.

Cerca del 94% del cuerpo principal del Batolito Antioquefio en la sub-zona Il B,
estd compuesto por Cuarzodorita gris de grano medio, masiva, hipidiomorfica
equigranular con una textura caracteristica de sal y pimienta. Estd compuesta por
andesina, cuarzo, albita, ortoclasa, biotita, hornblenda y accesorios.
Superficialmente esta roca es muy parecida a la diorita con cuarzo al Este de la
Falla Ota. Sin embargo, en seccion delgada no aparece en la cuarzodorita la
deformacion y la alteracion de los minerales caracteristicos de las rocas al Este de
la Falla Otu.

La cuarzodorita es masiva y el tamafio normal de los granos no cambia en los
contactos, aunque sean fuertes. Solamente cuando estd en contacto con las
anfibolitas ocurre una zona de mezcla. Esta zona, hasta de 100 m, esta formada
por anfibolitas intensamente recristalizadas y lentes y masas irregulares de
cuarzodorita y diorita que le dan a la mezcla una textura migmatitica o agmitica.
En la quebrada san Lorenzo, 1.4 Km al Noroeste de Maceo se encuentran buenos
ejemplos de esta mezcla.
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- Depositos Aluviales coluviales (Qal)

En los valles de las tierras altas estos depdsitos son comunes sobre el Batolito
Antioquefio y marmoles; menos comunes sobre rocas metamorficas feldespaticas
y, raros sobre esquistos sericiticos y cuarcitas.

Estos depdsitos son una mezcla de material aluvial y coluvial y estan compuestos
por material meteorizado, mal seleccionado y poco estratificado, o tienen
solamente unos pocos horizontes bien seleccionados.

Los depdsitos tienen generalmente no mas de 100 m de ancho y la mayoria
probablemente, son delgados porque algunas protuberancias de la roca del lecho
gue sobresalen de ellas son comunes.

No se encontraron terrazas, las exposiciones son malas y estan limitadas a
bancos muy bajos a lo largo de las quebradas. Muchos de estos depdsitos han
sido trabajados para oro, destruyendo la morfologia original.

2.2.2.2. Geologia Estructural
Fallas de Intrusién

La falla de Monteloro al Oeste de Maceo que se cataloga como falla de intrusion,
puede estar relacionada a caracteristicas estructurales del Batolito Antioquefio.
Ocupan la proyeccion Noroeste de la Falla.

Los lineamientos son el producto de la materializacion diferencial y de la erosion
en fallas.

La descomposicion de las rocas metamorficas se efectla a lo largo de los planos
de foliacidbn o de estratificacion finamente espaciados y de una manera algo
uniforme y completa.

Fallas Relacionadas al Enfriamiento del Batolito Antioquefio

Fallas de unos pocos metros de longitud y enormes zonas de cizalladura de
muchos kilobmetros de longitud, se encuentran confinadas en el Batolito
Antioquefio. La mayoria de ellas pudieron haber sido producidas por esfuerzos
dentro de éste, debido a su contraccion durante el enfriamiento.

Las fallas pequefas tienen direcciones muy variables y pueden observarse mejor
donde han sido desplazadas por diques.
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Los desplazamientos rara vez son mayores de 10 metros y por lo general, solo es
de unos pocos centimetros.

Fallas de Rumbo

Las principales caracteristicas estructurales regionales son las fallas de rumbo.
Algunas de éstas tienen mas de 100 km. de longitud con desplazamientos
medibles en docenas de kildmetros. Presentan direcciones entre N 22° W, N - Sy
N 23° E con trazas muy rectas. Otras fallas menores presentan direcciones S 60°
W que es la menos frecuente.

Falla Palestina

Esta Falla con una longitud de 350 Km. y un desplazamiento lateral derecho de
27,7 Km deja en alineaciéon perfecta una serie de factores geologicos
caracteristicos que son:

El marmol al Suroeste de La Susana, sobre el bloque Oeste, esta alineado con el
méarmol del rio Samana Norte, 6 km. debajo de su confluencia con el rio Nare.

La cuarcita, que limita el marmol hacia el Oeste, en ambos bloques es similar. La
diorita al Este de la Falla Ota forma un solo cuerpo de dimensiones batoliticas.
También los pequefios cuerpos de diorita en el marmol coinciden para formar un
pequefio stock.

Las pequeiias fallas normales en los marmoles y cuarcitas al Sureste de la
Susana y las fallas regionales de rumbo de Otu, Nus y el Bagre en el bloque Oeste
de la falla de Palestina, corresponden a caracteristicas similares en el bloque Este.

Falla de Otu

Esta falla con una longitud de 120 km. y un supuesto desplazamiento lateral
izquierdo de 66 km. se basa en la ausencia de rocas correlacionables a lo largo de
ella sobre grandes distancias. La falla marca él limite Oeste de casi toda la diorita.

Los marmoles entre el rio Samana Norte y el ferrocarril de Antioquia y a lo largo
de 6km. al Sureste de la Susana fueron cortados por la falla de Ota.
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2.2.2.3. Geomorfologia
(Ver Mapa No. 3)

El municipio de Maceo se encuentra al Este de la Cordillera Central, en un sistema
montafioso colinado y denudativo, con pendientes moderadas a fuertes y entre
800 my 1200 m s.n.m.

En general los valles desarrollados en esta regién, son amplios a estrechos y
limitados por un relieve de dolinas y serranias con pendientes moderadas y largas.

Unidad Geomorfolégica de Laderay Cafion
Comprende rangos para ladera de 50% a 100%, de cafién mayores de 100%.

La ladera comprende la parte superior y media de las colinas alargadas de
cuarcita en la fase correspondiente al grado de metamorfismo de anfibolita alta y
baja, mas resistente a la meteorizacion; y de los neises al Este de la Falla
Palestina.

Su parte inferior esta representada por el metamorfismo de la facie de esquistos
verdes que ha conformado pequefias dolinas soldadas a la ladera.

La destruccién de la cobertura vegetal, sumada a las caracteristicas de pendiente,
de drenajes y microcuencas, desataria procesos erosivos que inicialmente
destruirian la capa vegetal; luego por accién concentrada de las aguas lluvias
generaria surcos y carcavas y por ultimo, la fase mas agresiva de la erosion, los
deslizamientos.

Se asocian a la geomorfologia de ladera, las areas encafionadas con pendiente
superior al 100%, formadas para la diseccion vertical y horizontal de los diferentes
cuerpos de agua, que han generado cafiones de profundidades superiores a
100m.

Se aprecia una cobertura vegetal densa, con drenaje difuso, pero por la
caracteristica de pendiente, se deduce paralelo a subparalelo.

Para la zona de ladera con pendiente entre el 50% y 100% se recomienda

preservar y densificar la cobertura vegetal existente, declarando las areas
encafionadas como zonas de proteccion.
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Unidad Geomorfolégica de Colina

Se denomina asi, al relieve colinado de las dioritas, con pendientes entre 25% y
50%, las cuales se pueden apreciar al interior de la unidad, por que cuando
presentan un contacto como ocurre en el neis, la caracteristica de colina se pierde
y parece adquirir la altura de la ladera.

Sus principales caracteristicas son colinas de cimas redondeadas de poca altura,
con pendientes que van de semiconvexa en su parte superior, a recta plana en su
parte inferior.

Esta unidad esté influenciada indirectamente por los procesos morfodindmicos que
se desaten en las demés unidades geomorfologicas.

Unidad Geomorfoldégica de Marmoles

Comprende una diversidad de geoformas propias de las rocas marmoliferas, como
son. cerros pepinos, dolinas, valles ciegos, insurgencias, conocidas como
“Formaciones Karsticas”.

Las formaciones Karsticas son esencialmente el resultado de fuerzas geoldgicas
operando en una matriz de roca calcarea, la cual posee particularidades fisicas y
guimicas que hacen de los fendmenos Karsticos, sistemas muy dinamicos en
permanente cambio (en términos de tiempo geoldgico).

Para el desarrollo de las geoformas Karsticas es necesaria la presencia de agua,
generalmente aguas lluvias y rocas altamente solubles.

Las tres geoformas caracteristicas, pero no las Unicas resultantes de los procesos
Karsticos, son los cerros con forma conica, las dolinas y las cavernas.

Feininger y GOmez (1968) anotan respecto a los cerros pepinos que constituyen la
topografia quebrada del marmol caracterizada por colinas de gavillero: pefioles de
costados muy pendientes a verticales desde 100 hasta 300 metros de altura.

Los cerros cénicos son geoformas resultantes por erosion diferencial y disolucion
de las zonas adyacentes.

Las dolinas son formadas principalmente por procesos de disolucion y tienen, en

planta, formas redondeadas u ovaladas y generan una topografia caracteristica de
un conjunto de cavidades cerradas.
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Una apertura natural subterranea generalmente conectada con una superficie y
gue tiene un ancho minimo tal que pueda penetrar una persona, se denomina
gruta; cuando la cavidad natural tiene mayor tamafio y varios tuneles
interconectados, se le denomina caverna.

Esta zona por sus caracteristicas geoldgicas y geomorfolégicas presenta un gran
potencial minero y ecoturistico, por lo cual se recomienda hacer un estudio con los
diferentes interesados para definir el uso que se le dara a esta region y
pudiéndose desarrollar a la vez actividades mineras y ecoturisticas.

2.2.2.4. Pendientes
(Ver Mapa No. 4)

Para el municipio de Maceo se determinaron cuatro rangos de pendientes; en el
mapa de pendientes se aprecia la distribucion espacial.

Los rangos que se tuvieron en cuenta son los que mejor se acomodaron a las
caracteristicas geomorfologicas y topogréaficas para el area de trabajo. Para su
visualizacion espacial de cada rango, se le dio un color a cada uno asi:

Rango de 0 - 25%

Este rango va desde las zonas mas planas hasta la parte de transicion o él limite
entre colinas y vertientes; incluye las altiplanicies donde se asientan las areas
urbanas del corregimiento de La Susana y el Municipio de Maceo, y las llanuras de
inundacion de los rios Nus y la quebrada Alejandria, donde estan asentados el
sector de San José del Nus y Corregimiento La Floresta respectivamente.

Las geoformas caracteristicas para este rango son las llanuras de inundacién,
colinas saproliticas y altiplanos ondulados. Ademés se marca el predominio de
este rango, hacia el Este del municipio, donde se pueden apreciar valles amplios a
estrechos, limitados por un relieve de colinas y serranias.

Rango de 25 - 50%

La geoforma que lo acomparfia es basicamente de colinas redondeadas de baja
altura, asociadas principalmente a dioritas y cuarzodoritas.

Estd muy relacionada a las geoformas caracteristicas del Batolito Antioquerio.

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”



Esquema de Ordenamiento Territorial 30
Municipio de Maceo

Rango de 50 - 100%

Marca la transicion entre colina con su limite inferior a cafion en su limite superior.
Relacionada directamente con las rocas metamorficas, la morfologia con que se
relaciona es de ladera, que comprende la parte superior y media de las mlinas
alargadas de cuarcita.

También estd muy presente en la zona de los marmoles, relacionada con las
zonas que han sido taladas.

Rango superior al 100%

Siguiendo la trayectoria del rio Nus en direccion Nordeste — Sureste, se aprecia
una franja encafionada, donde las laderas aumentan de inclinacién; el mayor
predominio de este rango se presenta al Este, asociado a la geomorfologia
Kérstica, aprecidndose un &rea homogénea en sentido Norte — Sur, que es
bordeada por la quebrada Alejandria y los rios Cupind y Alicante.

2.2.2.5. Morfodinamica

Las condiciones climaticas tales como la humedad y la temperatura, han
meteorizado la roca, lo cual predispone los procesos erosivos, que son altos
debido a la intervencidén del hombre; es alta la tasa erosiva superficial debido al
aumento de la escorrentia por la deforestacion y el sobrepastoreo. De igual forma
la construccion de carreteras en montafia, sin pavimentar, ni adecuadas obras
hidraulicas han aumentado estas tasas de erosion, al punto en que han ido
desestabilizandose terrenos, con la aparicion de deslizamientos pequefios, en las
colinas meteorizadas de la cuarzodiorita y deslizamientos mayores en los neises,
los cuales son controlados estructuralmente por la presencia de foliacion en la
roca, que debido a sus planos permiten que fallen facilmente al ser sometidos a
esfuerzos por la gravedad y pérdida de soporte lateral y a la infiltracion de agua en
las épocas de lluvias.

La dinAmica que modela el paisaje en la regién es muy alta, debido a la existencia
de varios factores que al conjugarse generan una serie de procesos
morfodinamicos muy activos. Es decir, la presencia de altas montafias (alto
gradiente o energia cinética), la abundancia de agua, la temperatura calida mayor
de 20° C y la presencia del hombre, inciden en los cambios morfolégicos que
vienen actuando desde el terciario superior cuando se sucedio el levantamiento de
los Andes.
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Esta morfodinamica se ve acentuada hoy con la actividad antrépica, a través de la
deforestacion, intervencion de drenajes, el sobrepastoreo, la intervencion de
maquinarias, el corte de taludes y la explanacion, entre otros, que han
incrementado las tasas de erosion, y por ende, la accion de procesos superficiales
en masa, y la sedimentacion.

Procesos Erosivos

Erosion es el fendbmeno de remocion y transporte de superficie terrestre, por
accion del agua, el viento, los glaciares, los movimientos volcanicos y sismicos, y
el hombre, asi como algunos animales. Las siguientes son las formas de erosion
mas comunes en la zona:

- Terracetas: Se presentan en los potreros ubicados en las vertientes altas y
bajas de los principales rios.

- Solifluxion Plastica: Ocurre en laderas empinadas constituidas por
materiales bastante plasticos, homogéneos. Cuando se presenta, hay
abombamiento en los bordes inferiores; la topografia toma un aspecto irregular,
con la formacion de contrapendientes. En algunos puntos sobre el Batolito se
observa este fenOmeno.

- Erosion Hidrica: La erosion por escurrimiento difuso se aprecia en las cimas
de las colinas y enlas areas convexas de los terrenos ondulados, asociados a
la unidad Batolito Antioquefio, favorecida su presencia por la accion de las
lluvias en periodos invernales, produciendo desgastes y/o pérdida del escaso
horizonte organico existente, lo cual facilita la preparacion del terreno para la
accién de procesos erosivos mas intensos.

La erosion por escurrimiento concentrado, da origen a surcos y carcavas; la
erosion en surcos es comun en diversas zonas, acentuada por el sobrepastoreo.

Particularmente esta relacionada en algunos sitios con el area de influencia de las
zonas de cizalladura; el socavamiento de taludes hace que el soporte basal se
elimine, generando desprendimientos acentuados por la gravedad y las
pendientes; esto sumado a la ausencia de vegetacion en los taludes, provoca un
desprendimiento progresivo remontante.

En algunos sitios este proceso se acentla con el socavamiento natural que

provoca el rio Nus y algunos afluentes sobre las orillas desprovistas de cubierta
vegetal.
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Algunas terrazas del rio Nus se encuentran bastante erodadas y presentan
carcavas y surcos producto de las explotaciones mineras.

A continuacion se nombran de manera general los principales procesos erosivos
gue afectan a las diferentes zonas del municipio de Maceo:

Deslizamientos remontantes, Surcos y Terracetas en los potreros ubicados en
vertientes sobre saprolito.

Surcos, carcavas, cicatrices de deslizamiento, reptacion y deslizamientos actuales,
asi como socavamiento de orillas, son los procesos presentes en la totalidad del
area de estudio, favorecidos por las altas pendientes, la fuerte influencia tectonica
y la alta inestabilidad de las laderas, y agravadas por las acciones antropicas
desfavorables: Deforestacion, mal manejo de aguas, presencia de cultivos limpios
y sobrepastoreo, que determinan una zona muy vulnerable y de alto riesgo a
procesos naturales.

Sobre el saprolito son comunes procesos erosivos como deslizamientos profundos
tipo rotacional, surcos y cércavas. Se encuentran ademds, geoformas
denudativas como cicatrices de deslizamiento activas e inactivas, zonas con
carcavamiento principalmente asociadas a caminos de herradura. En las
vertientes los procesos hidro-gravitacionales son mas marcados y frecuentes
como elementos desestabilizadores del paisaje, acelerados por actividades
antropicas, fuertes lluvias o actividad sismica alta.

Asociado a estos suelos saproliticos se desarrollan superficies de colinas con
formas de piramides truncadas, con cimas angulares a sub-redondeadas; estan
afectadas por procesos erosivos como erosion laminar y deslizamientos
rotacionales. Las vertientes concavo - convexas, moderadamente disectadas con
pendientes muy fuertes, se caracterizan por presentar abundantes cicatrices de
movimientos de remocion en masa, muchos de ellos estabilizados en la
actualidad.

Los procesos erosivos en las rocas metamorficas, se caracterizan por
deslizamientos translacionales, es decir, movimientos de masa paralelos a la
foliacibn de la roca metamoérfica. Adicionalmente se observa puntualmente
socavamiento de orillas en algunas corrientes, debido a la ausencia de vegetacion
protectora en las margenes.

Los procesos estructurales observados son dominantemente denudativos;
comprenden movimientos en masa localizados, cicatrices de deslizamiento,
erosion laminar difusa, silletas, terminaciones en forma piramidal truncada; son
comunes en sitios que marcan su contacto intrusivo con las rocas metamorficas
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encajantes del Batolito (evidente al Noroccidente de San José del Nus, en la via a
La Manada). Paralelamente se presentan procesos antiguos: Terracetas por
sobrepastoreo, surcos, carcavas, deslizamientos y cicatrices, cubiertas por
rastrojos y actualmente estabilizadas.

La actividad antrépica se manifiesta por practicas ganaderas, deforestacion para
extraccion de maderas y/o para actividades agricolas; trazado de las carreteras,
gue en algunos tramos presentan inmensos taludes sobre las unidades rocosas, y
extraccion de material para afirmado.

Factores de Amenaza

Las formas del terreno son elementos dinamicos que evolucionan continuamente,
influenciados por la accion de fuerzas endégenas y exégenas. En el caso del
area de estudio, la localizacibn dentro de un marco tectdénico complejo,
caracterizado por la existencia de megaestructuras conformadas por fallas con
actividad antigua y reciente, ha sido posiblemente el responsable de la remocion
de grandes volumenes de material que han generado depdésitos que pueden llegar
a cubrir extensas areas. Los agentes geomorfolégicos responsables de la
generacion de los procesos exdgenos, como el agua lluvia, de escorrentia y el
viento, son los causantes de la degradacion continua del paisaje, imprimiéndole a
éste un gran dinamismo. A continuacion se describen los procesos denudativos
mas relevantes en el area de estudio:

- Movimientos de remocién en masa: Caracterizados por el desplazamiento de
volimenes mas o menos considerables de material, sin que exista un medio o
agente de transporte; en la generaciéon del proceso tienen gran incidencia los
movimientos sismicos y la gravedad, con participacion variable del agua, del
suelo y otros agentes.

Algunos de los movimientos en masa, mas comunes en la zona, son los
deslizamientos rotacionales y deslizamientos planares. En la mayoria de las
laderas se presentan abundantes cicatrices de movimientos en masa y aunque
algunas estan cubiertas por vegetacion, la actividad ganadera que se desarrolla en
la actualidad (sobrepastoreo), ha acelerado los procesos de erosion superficial
tales como reptacién, carcavamientos pequefios y la ocurrencia de desgarres
superficiales, los cuales son mas dramaticos en los terrenos donde se evidencian
antiguos movimientos.

El &rea se ve favorecida para que se presenten este tipo de fendmenos; la espesa

capa de meteorizacion y los rasgos texturales y fisicos de estos suelos unidos a la
pendiente, normalmente fuerte de las vertientes que forman, son elementos claves
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para que se generen este tipo de procesos. Particularmente se presentan
deslizamientos rotacionales en los suelos provenientes de la meteorizacién del
Batolito Antioquefio, mientras que en las unidades metamorficas se observan
deslizamientos planares, cuyo movimiento se da a lo largo de los planos de
diaclasamiento o de foliacion.

Huellas de antiguos deslizamientos son comunes en algunas partes del area de
estudio, donde involucran &areas regularmente extensas; actualmente estan
cubiertas por rastrojo bajo y manifiestan tendencias a la estabilizacion con el
tiempo. Sobre las huellas de estos antiguos deslizamientos que son menos
frecuentes y de menor extension, ocasionalmente se localizan algunas huertas
caseras o cultivos desestabilizadores como yucales y platanales.

- Flujos de suelo: Son desplazamientos lentos o rapidos, cuesta abajo, por la
acciéon conjugada de la gravedad y la saturacion con agua; los mas importantes
son: Golpe de cuchara, flujos de lodo, y reptacién. Esta Ultima, ocasionada
principalmente por el sobrepastoreo.

Amenazas
Amenazas de origen natural. Entre ellas se encuentran:

- Las caracteristicas morfométricas, las cuales influyen en los tiempos de
concentracion de las aguas de escorrentia.

- El régimen pluviométrico, ya que las altas precipitaciones producen un mayor
volumen de aguas de escorrentia.

- Los rasgos fisicos del suelo debido a que dependiendo de su conductividad
hidraulica favorecen o no la escorrentia. Asi mismo, las caracteristicas
fisicoquimicas del suelo respecto al material parental, y la interacciébn quimica
con las rocas encajantes durante la intrusion del Batolito Antioquefio.

- Amenaza sismica: El Noroccidente colombiano esta ubicado en una zona
tectonica compleja, en donde convergen las placas de Nazca, Sur América y
Caribe. La subduccion de la placa de Nazca por debajo de la placa Sur
América y el movimiento relativo hacia el occidente de la placa del Caribe, con
respecto a la de Sur América, constituyen los elementos generadores de la
actividad sismica reciente de esta regién. Por su ubicacion, la region es
propensa a ser afectada por sismos cuya fuente sismogénica esta relacionada
con la actividad de la zona de subduccion, zona de Benioff y a la actividad de
fallas corticales con movimientos recientes.
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Aunque los sismos generados en la zona de subduccion, propiamente dicha, se
encuentran bastante alejados de la region, la posible ocurrencia de eventos de
magnitud 8 6 mayor, podrian afectar en forma catastréfica la infraestructura e
inclusive la vida de sus habitantes. Los sismos generados en la zona de Benioff,
cuyos focos tienen profundidades entre los 40 y 130 kilometros, constituyen la
amenaza mas peligrosa para la region, teniendo en cuenta que pueden llegar a
producirse sismos con magnitud de 8.

Amenazas de origen antropico: Los procesos antrdpicos, entendidos como el
resultado de la accion directa del hombre sobre la tierra, o por actividades
culturales que implican usos del suelo, de mayor ocurrencia son: deforestacion,
uso y manejo de aguas, obras civiles deficientes, y uso y manejo del suelo. Todos
estos aspectos se presentan, ya sea de forma individual o varios de ellos al mismo
tiempo, generando amenazas para la comunidad, especialmente en las zonas
urbanas y sub - urbanas.

- Deforestacion: La comparacion de registros fotograficos aéreos de diferentes
afos, revelan la disminucién apreciable de extensas areas boscosas,
preservandose aun una regular cobertura del sector Norte y mostrando el
sector sur como la zona mas afectada.

- Uso y manejo del suelo: La deforestacion y el sobrepastoreo son dos procesos
comunes e interrelacionados en el area, observandose esta situaciébn mas
incisivamente en las vertientes sobre rocas metamorficas ubicadas al Este, y
en muchas de las vertientes desarrolladas sobre suelos saproliticos. En otras
vertientes son comunes las terracetas y patas de vaca, ocasionadas por el
continuo sobrepastoreo en pendientes mayores a 50%, siendo sometidas a un
intenso pisoteo del ganado que compacta el suelo, disminuyendo su
permeabilidad e incrementando la escorrentia por la alteracién del proceso de
infiltracion de las aguas.

- Uso y manejo de aguas: Existe una tendencia generalizada de los habitantes a
arrojar o vertir directamente, y sin ningun control, las aguas servidas sobre los
terrenos o a dejarlas a media pendiente, ya que la mayor parte de las mangueras
y tuberias de acueductos y alcantarillados estan incompletas, rotas o en mal
estado. Se hace necesario un programa de manejo, mantenimiento y reparacion
de tuberias, desagies, canales y alcantarillados, asi como concientizar a la
comunidad para una correcta disposicién de las aguas, y el manejo adecuado de
las basuras.

- Corte de taludes: El corte de taludes se presenta en todas las vias de la zona

que transcurren sobre el relieve montafioso. EsS un proceso antropico
necesario y comun, que implica una serie de modificaciones tangibles del
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paisaje y demandan un manejo adecuado del material removido. Sin embargo,
en las vertientes es comun el corte de taludes para edificar vivienda rural, sin
ninguna asesoria técnica ni conocimiento de los problemas que a nivel del
suelo se pueden generar.

- Obras civiles deficientes: Hay presencia de tuberias de captacion y
conduccioén de aguas lluvias a mitad de vertiente. Existe asentamiento de la
parte posterior de las viviendas sobre pilotes y zancos de madera como
respuesta a la topografia de la regién, estructuras cwn avanzado estado de
deterioro; se observan construcciones de dos o mas plantas, que son pesadas
y representan una sobrecarga al suelo. Asimismo, existen viviendas apoyadas
también sobre pilotes, en las margenes de los rios, estructuras que se
encuentran en mal estado.

2.2.3. ldentificacion, Sefialamiento y Delimitacion de Areas Expuestas a
Amenazas y Riesgos

La amenaza se define como el peligro latente que representa la posible ocurrencia
de un evento catastrofico de origen natural o antropico, en un periodo de tiempo y
en un area determinada. El riesgo es la posibilidad de que se presenten pérdidas
humanas o dafios materiales.

Las amenazas y riesgos son acentuados por factores de tipo econémico y social,
los cuales estan en relacion directa con el proceso de desarrollo del pais, de tal
manera que la poblacion de mas bajos recursos ha tenido que ocupar zonas de
ladera inestable, susceptibles a problemas de deslizamiento, inundacion o
pantanos, tanto en areas urbanas como rurales.

El desarrollo de un pueblo y su crecimiento deben ir en armonia con el medio
ambiente; es alli donde radica la importancia del conocimiento de los diversos
factores que directa o indirectamente controlan y pueden llegar a restringir la
presencia del hombre.

Actualmente el mundo se ha visto golpeado por grandes desastres naturales,
debido, en muchos casos, a la falta de conocimiento de las caracteristicas del
medio fisico, o en otros, a la ignorancia o desconocimiento de un pasado
catastrofico.

Asi como la naturaleza tiene un gran poder de destruccidon, también nos muestra
los resultados de estos estragos generando geoformas caracteristicas, que llegan
a ser indicadores importantes del grado de riesgo 0 amenaza que se puede
presentar en un espacio geografico determinado.
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Las geoformas se asocian entonces a situaciones de transformacion, como son
los procesos erosivos y de inundaciones, y también son condicionadas por la
geologia de la zona y las caracteristicas de los diferentes tipos de roca.

También las actividades antrépicas pueden generar alteraciones o variaciones en
la morfologia del terreno, desencadenando, en muchas ocasiones, procesos
destructivos.

Por todas estas razones se hace de vital importancia la elaboracion del mapa de
amenazas Yy riesgos para los centros poblados del Municipio de Maceo, con el fin
de controlar y evitar, hasta donde sea posible, los grandes estragos consabidos
ante la ocurrencia de un desastre natural.

Se han determinado tres grados de amenaza y riesgo (bajo, medio y alto) para las
areas urbanas donde se presentan los asentamientos humanos. Estos centros
poblados, tema de estudio son:

- Cabecera municipal de Maceo.
- Corregimiento La Susana.

- Corregimiento La Floresta.

- Sector San José del Nus.

Areas de Amenaza Alta

Aplicable a zonas de suelo no aptas para construir por amenaza de
deslizamientos, inundacion o cualquier otro factor que atente contra la estabilidad
de la obra, la vida y bienes de los moradores.

También son aquellas areas propensas a inundacién por crecientes moderadas de
alta recurrencia, 0 sometidas a amenaza o dafio irreversible natural o antropico,
gue no sea posible mitigar. Se considera que no deben tener ningun tipo de uso
diferente al de proteccidn.

Por razones eminentemente preventivas no se autoriza la construccion de
desarrollos urbanisticos en zonas de amenaza alta.

Areas de Amenaza Media

Sobre estas areas, es posible la realizacién de obras que mitiguen los impactos y
recuperen los terrenos, eliminando asi las amenazas.
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Las edificaciones emplazadas sobre zonas recuperables podran permitirse
siempre y cuando se realicen previamente las obras necesarias para evitar el
riesgo y cumplan con los demas requisitos técnicos y urbanisticos.

La Administracion Municipal prevera las medidas para la mitigacién del riesgo de
las zonas afectadas, evitando continuar el proceso de edificacion y definiendo si
es del caso, la reubicacion o demolicion.

Cabecera Municipal
Mapa N° 12
- Amenaza Alta por Inundacion

Las zonas que se encuentran con amenaza alta, corresponden a las llanuras de
inundacion de las quebradas La Bonita y El Sacatin.

- Amenaza Media por Inundacion

Se localizan los terrenos aledafos a las llanuras de inundacion de las quebradas
La Bonita y El Sacatin, asociados a depdsitos de terraza aluvial, los cuales estan
unos pocos metros por encima del nivel de la llanura de inundacion.

- Riesgo Alto por Inundacién

Se encuentran en alto riesgo las viviendas del sector Cafaveral que estan
ubicadas sobre la via que conduce hacia Medellin, algunas de las cuales tienen
parte de su cimentacién dentro del cauce de la quebrada La Bonita; ademas las
viviendas que se encuentran sobre la llanura de inundacion en la margen izquierda
de la misma quebrada, pertenecientes a la parte baja de las calles Salazar (28) y
San José (26), afectadas a su vez por el socavamiento lateral de la misma
guebrada y las viviendas ubicadas al final de la carrera La Libertad (29), junto al
puente que conduce al Alto de las Ruices.

De igual manera se encuentran en alto riesgo, las casas ubicadas a ambos lados
del puente sobre la quebrada La Bonita, en la parte baja de la calle Ricaurte (31);
pues en varias ocasiones se han visto afectadas por inundaciones.

- Riesgo Medio por Inundacion
En riesgo medio se encuentran las viviendas del Barrio La Paz mas préximas al

cauce de la quebrada Sacatin; ademas el Matadero, el Coliseo que se construye
actualmente y el Liceo Manuela Beltran, se ven afectados por socavamiento e
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inundaciones que involucran a su vez, las viviendas del Barrio Divino Nifo.
Construcciones localizadas cerca de la desembocadura de la quebrada La Bonita
en la quebrada EI Sacatin.

- Amenaza Media por Deslizamiento

Dentro de este rango de amenaza media se hallan los lotes sin construir al interior
del perimetro urbano, como también las laderas que conforman el Alto de Las
Ruices y el sector del Cementerio, puesto que actualmente son afectadas por
procesos de erosion laminar. Estos terrenos se caracterizan por presentar una
pendiente moderada y el suelo tiene alto grado de meteorizacion.

En el Alto de Las Ruices y El Cementerio, el problema se acentda por la
destinacion de estas tierras a la ganaderia

- Riesgo Medio por Deslizamiento

En terrenos de alta pendiente sobre la via que de Maceo conduce a Yali, se
encuentra ubicado el Barrio Restrepo Nro. 2 que por causa de este factor y la
deficiencia en la construccion, puede verse afectado por problemas de estabilidad,
puesto que se ven aumentadas las cargas sobre el suelo, disminuyendo la
capacidad de soporte de éste. Igualmente, en la Carrera 30 - sector El Plan, las
viviendas ubicadas a lo largo de la calzada presentan el mismo problema.

En la esquina de la Calle 26 con Carrera 29, al frente de La Plazuela, se halla una
edificacibn con un deterioro notable en su estructura, que se puede ver
perjudicada ante un movimiento telirico si no se le realizan las obras de
mantenimiento respectivas.

- Riesgo Bajo por Deslizamiento

La gran mayoria de las construcciones dentro del casco urbano se hallan sin
problemas aparentes de caracter natural o antrépico, es por ello que se catalogan
dentro de este grado de riesgo.

Corregimiento La Susana

Mapa No. 13

- Amenaza Alta por Deslizamiento

Este corregimiento se extiende de Oriente (cementerio) a Occidente en direccion a
Maceo (sector del tanque); presenta laderas muy empinadas en el sector
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Nororiental, que son en su mayoria pastizales; en el sector suroriental ademas de
contar con laderas muy empinadas, se evidencian procesos de erosion laminar
intensos.

- Amenaza Media por Deslizamiento

La amenaza de grado medio se localiza en el sector izquierdo de Oriente a
Occidente. Son terrenos caracterizados por una pendiente moderada y cubiertos
por pastos y cultivos de cafa y destinados a actividades ganaderas.

- Riesgo Alto por Deslizamiento

El riesgo alto por deslizamiento se da en la parte Suroriental, sector El Platanillo;
alli se encuentran 2 viviendas afectadas por procesos de erosion laminar.

- Riesgo Medio por Deslizamiento

Son pocas las viviendas que presentan riesgo medio; esto se debe principalmente
a la cercania a las laderas empinadas en las casas que se encuentran sobre la
Carrera 25 préoximas al cementerio.

Sobre la Calle 18, frente a la placa polideportiva y detrds de la capilla, el talud se
halla muy desprotegido y carente de cobertura vegetal, lo que facilita la erosion y
genera un posible riesgo por deslizamiento.

En el sector del tanque, hay una cicatriz de deslizamiento, en la parte baja del
talud; debido a esta situacién y al peso del tanque se pueden aumentar los
esfuerzos sobre la ladera, que asociado a otros factores, desestabilicen de nuevo
esta zona.

- Riesgo Bajo por Deslizamiento

Por encontrarse en la cima de la montafia en una meseta, en general, este
Corregimiento presenta riesgo bajo, ya que no hay muchos taludes interve nidos
por el hombre.

- Amenaza Media por Inundacion

Se restringe esta amenaza a los pequefos arroyos que bordean el Corregimiento
y cuya dinamica es baja.
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- Riesgo Medio por Inundacion

En la calle 20 con carrera 22, al lado derecho de la calle, puesto que algunas
casas tienen su cimentacion muy cercana al cauce de un arroyo que corre de
Occidente a Oriente, el terreno puede verse afectado por socavamiento o
aumentar la saturacion del suelo; por ende las estructuras existentes podrian
colapsar.

Corregimiento La Floresta

Mapa No. 14

- Amenaza Alta por Inundacion

Este corregimiento ubicado en la via Medellin Puerto Berrio, se posa sobre la
llanura de inundacion de la quebrada Alejandria, que se encuentra al nivel de la
misma y la cual actualmente muestra gran movilidad a lo ancho de la llanura. Este
fendmeno, se evidencia por el socavamiento que ha producido la quebrada a su
paso por el mismo corregimiento.

- Riesgo Alto por Inundacién

Algunos sectores cercanos al colegio se hallan en riesgo alto; tal es el caso de 5
viviendas que se encuentran a unos 700 metros al Occidente del colegio, en las
cuales el talud ha sido socavado por la quebrada. Sobre éste se encuentran
ubicadas 2 viviendas.

Al Oriente del colegio, distantes aproximadamente 200 metros, se hallan tres
viviendas en la parte mas baja de la llanura de inundacién, expuestas sin ninguna
proteccion ante una creciente.

- Amenaza Media por Inundacion

Esta amenaza se limita a las areas préoximas a la cota maxima de inundacion, los
depdsitos sedimentarios elevados por encima de la llanura de inundacién, hasta
los sitios donde se incrementa la pendiente (méas del 25%) y hay variacion notable
del relieve, evidenciandose la carretera como zona de cambio, en la disposicion
del terreno.
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- Riesgo Medio por Inundacion

Muchas de las viviendas cerca del colegio, asi como la Capilla, son afectadas por
los fendmenos asociados a la quebrada Alejandria, la cual por la dinamica fluvial
utiliza la llanura de inundacion para desplazarse libremente dentro de ella.

- Amenaza Alta por Deslizamiento

Este sector ha sido afectado por erosién laminar intensa en gran parte de su
territorio y por grandes movimientos de masa sobre la via que de Medellin
conduce a Puerto Berrio; debido a esto la mayor parte de su territorio presenta
amenaza alta; ademas el uso que se le viene dando al suelo (actividades
ganaderas y cultivos de cafa) ha favorecido la inestabilidad; pues se redujo la
capa protectora de suelo y las pendientes en la zona montafiosa son moderadas,
por lo cual la presion que ejerce el ganado ayuda a la infiltracion del agua lluvia o
de escorrentia, acelerando el problema de inestabilidad.

- Amenaza Media por Deslizamiento

Se aprecia esta zona por encontrarse por encima del limite superior de la region
inundable (pendiente superior al 25%), llegando hasta una pendiente maxima del
50%, observandose al mismo tiempo pequefios movimientos de masa y erosion
laminar incipiente.

- Riesgo Medio por Deslizamiento

Hacia las laderas de las colinas, en sectores con un rango de pendiente entre 25%
y 50%, se encuentran la mayoria de casas del Corregimiento que son susceptibles
al dafio, a causa de la gran extension de terrenos inestables.

Sector San José del Nus

Mapa No. 15

- Amenaza Alta por Inundacién

La gran capacidad de arrastre del Rio Nus y por ende, su capacidad de
depositacién, generd el valle donde hoy estd San José del Nus; y es por esta
razén que el grado de amenaza al que estd expuesto es alto; pues asi como el rio

origind este paisaje, de la misma forma puede transformarlo, y en el peor de los
casos, destruirlo.
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- Amenaza Media por Inundacion

Algunas zonas se hallan levantadas unos 2 metros por encima de la zona de
amenaza alta, notandose la presencia de terrazas aluviales que sirven como muro
de contencion para contrarrestar la amenaza.

- Riesgo Alto por Inundacién

La mayor parte de éste territorio se halla en riesgo, ya que por informacién de los
pobladores mas antiguos, se pudo establecer el gran poder catastréfico que
presentd el Rio Nus para un periodo de retorno de 40 afios (destruccion del
antiguo puente y avance de las aguas mas alla de la carretera), evidenciandose a
la vez que la mayoria de construcciones se establecen sobre la llanura de
inundacion.

- Riesgo Medio por Inundacion

En direccion a Maceo, las viviendas aledafas a los talleres a ambos lados de la
via que se encuentran mas distantes del rio, se ven un poco favorecidas; pues
ademas de estar distantes de éste, estan en una zona en la cual se aprecia un
aumento en la pendiente del terreno.

- Amenaza Alta por Deslizamiento

Hacia el Alto Dolores es notable el cambio de pendiente del terreno y lo abrupto de
la topografia; ademas es de resaltar la inestabilidad tanto de los taludes como de
algunos sectores de las montafias circundantes.

- Amenaza Media por Deslizamiento

Es la zona préxima a la llanura de inundacion con pendiente menor del 50%, con
escasa cobertura vegetal y suelos altamente meteorizados.

Amenazas del Area Rural por Deslizamiento e Inundacion

(Ver Mapa No. 18)

Este mapa se genero a partir de la superposicién de los siguientes mapas:
Geologico

Pendientes

Usos del suelo
Procesos erosivos
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Amenaza Baja por Deslizamiento

La amenaza baja por deslizamiento se caracteriza por tener gran predominio en la
parte central y oriental del municipio, en las veredas San Antonio, La Mariela, El
Ingenio, Tres Piedras, La Unién, San Ignacio, Santa Maria y La Pureza. Se
caracteriza por presentar bajas pendientes, ausencia de procesos erosivos y
predominio de rocas igneas. Ademas se hallan en amenaza baja algunos sectores
de las veredas La Susana, Las Brisas, La Floresta, San Lucas, San Cipriano,
Brisas Del Nus, San Pedro y San Luis.

Amenaza Media por Deslizamiento

Esta situacion se presenta en gran parte de la cuenca del Rio Nus con influencia
en las veredas Alto Dolores, San Luis, San Cipriano, San Laureano, El Ingenio,
Tres Piedras, Brisas Del Nus y San Pedro y el cafiéon del Rio Alicante en La
Susana, Las Brisas y La Floresta. Para la cuenca del Rio Nus las caracteristicas
son pendientes moderadas, predominio de rocas metamorficas, procesos erosivos
inactivos y conflictos muy locales en el uso del suelo. En el caso del Cafion del Rio
Alicante la caracteristica mas relevante es la alta pendiente, aunque se ve
favorecido por la existencia de bosques y rastrojos. Otros sectores del municipio
con amenaza media son San Antonio, La Mariela, La Union, San Ignacio, Santa
Maria y San Lucas.

Amenaza Alta por Deslizamiento

Esta situacion, se presenta especialmente en las zonas mas pendientes del
Caron del Rio Alicante en las veredas de La Susanay Las Brisas, en gran parte
del Corregimiento La Floresta, en la margen izquierda del Rio Nus y su cuenca en
las veredas Alto Dolores, San Cipriano, San Laureano, El Ingenio, Tres Piedras,
Brisas Del Nus y San Pedro. También en algunas partes de las veredas
Guardasol, San Lucas, San Antonio, La Mariela y Santa Maria. Se caracteriza el
Cafdn del Rio Alicante por sus altas pendientes, deforestacion, rocas calcareas y
procesos erosivos activos e inactivos. En el corregimiento La Floresta el principal
problema radica en la inestabilidad generalizada en gran parte de su territorio,
acompafado de usos inadecuados del suelo en las zonas de pendientes
moderadas, en su mayoria destinados para ganaderia y cultivos de cafia. En la
Cuenca del Rio Nus se asocian pendientes moderadas a altas, asi como
concentracion de procesos erosivos, usos del suelo inadecuados y rocas
metamorficas altamente meteorizadas.
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Zonas de Amenaza por Deslizamiento

Vereda Sector con Amenaza
Baja Media Alta
La Susana Centro-oriental Nororiente Centro, oriente
Las Brisas Centro, sur Norte, oriente Oriente
La Floresta Norte, suroriente Centro, oriente | Centro, sury una
franja al oriente
Guardasol Franja central de
sur a norte
San Lucas Centro, sur Norte Norte
San Cipriano Noroccidente Oriente, Norte
Suroccidente
San Laureano Centro, oriente Occidente
San Luis Sur, oriente Norte
San Antonio Centro, oriente Suroccidente Noroccidente
|La Mariela Sur Centro, norte Oriente
El Ingenio Centro, sur Norte, centro- Suroriente
oriente
Tres Piedras Suroriente a Nororiente, Sur
Noroccidente Suroccidente
Alto Dolores Franja central de Sur, occidente
sur a norte
San Pedro Oriente Franja central de Occidente
sur a norte
Brisas Del Nus Centro, norte Oriente Sur, occidente
Santa Maria Centro Sur Occidente
La Unidn Oriente Centro, oriente y
sur
San Ignacio Sur Norte
La Pureza Franja central de Suroriente Suroccidente
sur a norte
La Paloma Franja central de | Oriente, occidente
sur a norte
Corrales - Centro Sur, norte Suroccidente
La Cuchilla
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Amenaza por Inundacion

Teniendo en cuenta que los terrenos poco elevados y de pendientes bajas, son
mas susceptibles a fendmenos de inundacion, se hace necesario realizar una
zonificacién con base en los mapas de Pendientes y Geomorfolégico, que dan
como resultado tres rangos de amenaza asi:

Amenaza Baja

Terrenos que se caracteriza por sus altas pendientes y relieve abrupto y
escarpado. Se hallan dentro de éste rango las partes altas de las veredas La
Susana, La Floresta, Las Brisas, San Ignacio, La Unién, San Antonio, La Pureza,
Santa Maria, La Mariela, Tres Piedras, El Ingenio, La Paloma, Corrales- La
Cuchilla, San Luis, San Laureano, San Lucas, San Cipriano, San Pedro, Brisas del
Nus, Alto Dolores y Guardasol.

Amenaza Media

Es el resultado de la combinacién de colinas no muy escarpadas con rangos de
pendientes entre 12% y 50%. Se identifican asi las areas aledafias a las llanuras
de inundacion del Rio Monos en algunos sectores de las veredas San Cipriano,
Tres Piedras, El Ingenio, Brisas Del Nus y San Pedro; Quebrada La Manada al
occidente de la vereda San Laureano; Quebrada Guardasol en las veredas de San
Antonio y Las Brisas; Quebrada Alejandria al sur de la vereda La Floresta y al
oriente de Las Brisas; Rio Cupina al norte de las veredas San Ignacio y La
Susana; Rio Alicante al oriente de La Susana; Rio Nus al occidente de las veredas
Alto Dolores, Brisas del Nus y San Pedro, y la Quebrada El Cenizo en la vereda
Corrales- La Cuchilla.

Amenaza Alta

Es la mezcla de bajas pendientes (menores del 12%), con valles y llanuras de
inundacion. Se denotan de esta manera las zonas que estan dentro de las llanuras
de inundacion del Rio Monos en algunos sectores de las veredas San Cipriano,
Tres Piedras, El Ingenio, Brisas Del Nus y San Pedro; Quebrada La Manada al
occidente de la vereda San Laureano; Quebrada Guardasol en las veredas de San
Antonio y Las Brisas; Quebrada Alejandria al sur de la vereda La Floresta y al
oriente de Las Brisas; Rio Cupina al norte de las veredas San Ignacio y La
Susana; Rio Alicante al oriente de La Susana; Rio Nus al occidente de las veredas
Alto Dolores, Brisas del Nus y San Pedro y la Quebrada El Cenizo en la vereda
Corrales- La Cuchilla.
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2.2.4. Flora

El municipio cuenta con una riqueza incalculable en flora, ya que posee una gran
diversidad de especies, las cuales son aprovechadas en su mayoria para
construcciéon de muebles, casas y ebanisteria en general.

Pese a que se han adelantado acciones para aientar la comunidad, frente al
aprovechamiento racional de los productos de la flora, gran parte de ellos, se
aprovechan de manera ilegal.

En el municipio se encuentran aproximadamente 1500 Ha en bosque natural
intervenido, que corresponde a un 3,4 % de todo el territorio municipal.

Algunas de las especies que se encuentran en esta area boscosa son:

- Guayacan, Cedro, Coco abarco, Coco cristal, Coco blanco, Ceiba, Arrayan,
Noro, Aceite, Yumbé, Balsamo, Laurel, Cagii, Chingalé, Surrumbo, Dormilén,
Balso real, Balso comun, Siete cueros, Gallinazo, Espadero, Escobo, Guamo.

Y en algunos montes menos intervenidos aun se encuentran especies como el
Canelo y Comino, via de extincion.

2.2.5. Fauna

Existe en el Municipio de Maceo una gran cantidad de fauna silvestre en su gran
mayoria aves. Esta fauna se ha visto afectada por multiples factores de los cuales
el méas grave es la ampliacion de la frontera agropecuaria, la cual ha limitado el
habitat de muchas especies entre las cuales estan: Guacamayas, tucanes, loros,
guacharacas, pajuiles, pavas, sinsontes, guaguas, tatabras, sainos, conejos de
monte, micos, 0sos hormigueros, pajaros carpinteros, gulungos, tigrillos, 0sos
perezosos, ardillas.

Otra de las causas es la caza deportiva, y comercial, y el trafico de algunas de
estas especies.
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2.2.6. Usos del Suelo

2.2.6.1. Uso Actual del Suelo Rural
(Ver Mapa No. 5)

Cultivos: El territorio cuenta con un 3.41% en cultivos distribuidos asi:

Cafa 524 Ha 0.84%
Cacao 452 Ha 0.93%
Café 279 Ha 0.96%
Yuca 100 Ha 0.21%
Guanabana 92 Ha 0.17%
Maiz 78 Ha 0.07%
Platano 74 Ha 0.13%
Frijol 40 Ha 0.10%
Total 1.515 Ha 3.41%
Pastos

Se cuenta con un é&rea de 16.601 Ha, que representa el 38.5% del territorio;
predominan las gramas naturales, pastos mejorados y en alto porcentaje, praderas
enrastrojadas.

Rastrojos

Con un éarea de 23.484 Ha y 54.4% del territorio denominado bosque terciario; son
tierras que se abandonaron de antiguos cultivos o potreros por diferentes causas
como la falta de incentivos, & violencia, la apertura economica, lo que llevé a
poblamiento de matorrales densos, rastrojos bajos de helechos, yarumos, niguitos,
siete cueros, esmeralda, guasco, gallinazo, espadero, salvia y salvion.

Bosques

El municipio posee 1500 Has en bosque que corresponden a un 3.4% de todo el
territorio; distribuido entre un escaso monte primario, donde predominan especies
en via de extincion como canelo, comino, guayacan, cedro, coco abarco, coco
cristal, ceiba, arrayan, aceite, yumbe, laurel y cagui.

El bosque secundario con especies como: Chingalé, surrumbo, dormilén, balso

real, balso comun, siete cueros, gallinazo, espadero, yarumo, escobo, guamo,
pirinolo.
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2.2.6.2. Uso Actual del Suelo Urbano
(Ver Mapa No. 6)

La presentacion del diagnéstico de la ocupacién del suelo del area urbana del
municipio, incluye la descripcion de las caracteristicas actuales del territorio y
destaca e identifica las principales tendencias, en relacion con el uso y ocupacion
global del suelo, en cuanto se refiere a la localizacion de las actividades
econdmicas, comercial y de servicios.

El &rea urbana de la cabecera Municipal forma parte de las estribaciones del cerro
Patiburru, derivacion de la Cordillera Central; ésta se extiende de manera irregular
hacia las quebradas La Bonita y Sacatin en medio de pendientes que van de
medias a altas.

En la parte Norte se encuentra la zona mas pendiente, que supera el 25%; hacia
la parte Sur la topografia se suaviza permitiendo la incorporacion de tierras al
desarrollo urbano, ya en los costados Qiente y Occidente enmarcados por las
guebradas Sacatin y La Bonita; no se cuenta con grandes zonas de expansion
cerca al nucleo central.

En términos generales el area urbana presenta pendientes altas. El sector central
se desarrolla linealmente por la Carrera 30 desde la plaza principal hasta el
parque Los Fundadores.

Actualmente el perimetro urbano esta delimitado por el Acuerdo N°. 34 del 23 de
Junio de 1.991, el cual es impreciso y confuso, por lo que no se pudo establecer
con claridad los puntos reales de la delimitacién, sino un limite aproximado. El
area del perimetro urbano es de aproximadamente 0.750 km?, conformado por
800 predios, de los cuales 759 estan construidos, el resto son areas libres sin
destinacion especifica y en algunos casos potreros de engorde.

Se han localizado asentamientos de viviendas en zonas de riesgo o por fuera del
perimetro urbano, como es el caso del Barrio Restrepo N°. 2, que actualmente
presenta deficiencia en el cubrimiento de los servicios publicos.

El Municipio cuenta con muy pocas areas con buenas condiciones para ser
urbanizadas en el corto plazo, y las pocas que existen se encuentran fuera del
perimetro urbano vigente, las cuales a pesar de tener disponibilidad de servicios
publicos, no cuentan con malla vial desarrollada.

Con respecto a la ubicacion de actividades de comercio y de servicios, se ha
fijado una zona en el proceso de conformacion del Municipio: La Carrera 30 o
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Bolivar, desde el Parque Los Fundadores hasta la Plaza Principal, es el escenario
de estas actividades por ser la via principal; dichas actividades se localizaron en
edificaciones de dos plantas, que inicialmente fueron destinadas como viviendas y
ahora en la primera planta funciona un local comercial y en la segunda, la
vivienda; por esta razon se ha identificado como de uso mixto; pues se dan
ambos usos: Vivienda, comercial y de servicios. Son en total 128 predios con
destinacién comercial y 16 de servicios en todo el Municipio.

El uso predominante es el residencial, con 614 unidades de \vienda localizadas
principalmente sobre las vias de menor circulacion vehicular, y mezcladas en
menor escala con actividades de comercio y de servicios en el sector El Plan,
carrera Bolivar y Parque Los Fundadores.

Actualmente se diferencian con denominacion especifica los Barrios: Restrepo N°
1y N° 2, La Paz, Divino Nifio y Alto de Las Ruices.

No se presentan, hasta ahora, actividades industriales; aunque se dispone de un
local para el funcionamiento de la planta de concentrados para animales, ésta no
se encuentra en funcionamiento. (Localizado en la salida a San José del Nus, en
el sitio conocido como sub- estacion).

2.3. SISTEMA SOCIO - CULTURAL

2.3.1. Distribucién de la Poblacién

El tamafio de la poblacion del Municipio determina, en gran medida, las
caracteristicas de los temas de los cuales se ocupa el Plan de Ordenamiento
Territorial. Esto es claro, si se considera que cuando los municipios sobrepasan
determinados tamafios poblacionales, la naturaleza de sus sistemas de vias,
transporte, provision de servicios publicos, tratamiento y disposicién de residuos,
se transforma sustancialmente, haciéndose mucho mas compleja. La relacidon
entre la poblacién urbana y rural sefiala, no solo el patron de localizacion de los
habitantes concentrados o dispersos, sino que da una primera indicacion acerca
del tipo de actividades econdémicas que ellos desarrollan (agropecuaria, comercio,
manufactura). Esta caracteristica del municipio tiene por supuesto una decisiva
influencia en la orientacién de los procesos de su desarrollo fisico. La tasa de
crecimiento demografico indica cual es la dinamica de desarrollo del Municipio, un
aspecto definitivo para proponer y formular estrategias territoriales.
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- Poblacion total censada en 1993

51

Total Urbano Rural
7783 2678 5105
- Proyeccion de la poblacion de 1995 al 2005

Ao Total Urbano Rural
1995 8815 2855 5960
1996 8772 2870 5902
1997 8725 2884 5841
1998 8671 2895 5776
1999 8610 2903 5707
2000 8540 2908 5632
2001 8461 2910 5551
2002 8376 2908 5468
2003 8285 2904 5381
2004 8185 2897 5288
2005 8078 2886 5192

Tamafio de la Propiedad Rural

El Municipio de Maceo posee un total de 1615 predios

tamano:

distribuidos asi segun

Area Numero de Predios %
Menos de 5 Ha. 714 44,19
De 5a 10 Ha. 202 12,51
De 10 a 20 Ha. 186 11,50
De 20 a 50 Ha. 242 15
Mayor de 50 Ha. 271 16,8
Total 1615 100

En el rango de 0 a 10 Ha esté localizado el 56.6% y el resto son parcelas mayores
de 10 Ha, en su gran mayoria propietario, por lo que no hay mayores problemas
en cuanto a carencia de tierra.

" Fuente Censo DANE 1993
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2.3.2. Patrimonio
Cultura

De acuerdo con las recientes disposiciones legales, contenidas en la Ley de
Cultura (Ley 397 de 1997) y la Ley de Ordenamiento Territorial (Ley 388 de 1997),
la conservacion y proteccion del patrimonio cultural ha cobrado un sntido mas
amplio desde el punto de vista juridico, por cuanto se establecen politicas mas
claras que permitan hacer una labor eficiente en este campo, en la medida en que
se vayan aplicando en los entes territoriales. A la luz de las mencionadas leyes,
ha quedado claro que las entidades territoriales entre ellas los municipios, son los
directos responsables de planear y ejecutar las acciones en defensa, proteccion, y
conservacion del patrimonio cultural de sus regiones, l6gicamente en coordinacion
con las entidades del orden departamental y nacional, a las que por mandato legal
compete apoyar a los municipios en esta labor. Es importante hacer énfasis en la
responsabilidad que en este campo tienen los municipios; ya que tratdndose de
dar cumplimiento a las disposiciones legales de superior jerarquia, como son la
Constitucion Nacional, la Ley de Cultura y la Ley de Ordenamiento Territorial, los
Concejos Municipales deben estructurar y aprobar los Acuerdos, en concordancia
con estas normas, respetando lo que en ellas se estipula en relacién con este
tema.

A continuacién se relacionan algunos inmuebles que ameritan ser declarados
como patrimonio del Municipio. (Ver Mapa No. 7)
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Patrimonio

Localizacién

Diagnostico

Casa Cural

Calle Col6n Calle
30 N.28-34

Arquitectura
Buen estado

Edificio Parroquial

Carrera 30 No 30-
32. Plaza Principal.

Esta edificacion esta compuesta de 3 plantas. Fue construida en
1947 como La Casa Campesina. En 1948 se fundé alli la primera
Emisora. En 1957 se fundé alli la Cooperativa Leon Xlll. Desde
1964 hasta finales de la década de los 70, funcioné alli el Liceo
Manuela Beltran. En 1998 se convierte en sede de la Administracion
Municipal. Centro de atraccion de visitantes. Buen estado.
Mantenimiento periddico.

Casa del Sefior Cipriano
Ruiz.

Calle 31 N. 30 A
02.Plaza Principal.

Estilo Post Colonial. Conserva las caracteristicas de la época de la
Colonizacién Antioqueia. Buen estado.

Casa de la Sefora
Socorro Catano.

Calle 31 N. 30 -
36.Plaza Principal.

Estilo Post Colonial. Conserva las caracteristicas de la época de la
Colonizacién Antioquefa. Buen estado.

Casa de la Sucesion de

las familias Garcia
Castro y Castro
Cardona.

Calle 31 N. 30 -
18.Plaza Principal

Estilo Post Colonial. Conserva las caracteristicas de la época de la
Colonizacién Antioquefia. Buen estado.

Casa de la sefiora Dolly
Catafio

Calle 31 N. 30 —
24.Plaza Principal

Estilo Post Colonial. Conserva las caracteristicas de la época de la
Colonizaciéon Antioquena. Buen estado.

El Templete Via Yali. Es un santuario religioso.
Buen estado. Mantenimiento periodico.
Capilla Corregimiento  La|Regular estado. Requiere ser restaurada.
Susana
Casa del sefor Dairo|Alto de las Ruices. |Vivienda del fundador de Maceo sefior Marco A. Cardona. Mal

Martinez

estado. Requiere restauracion.
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Patrimonio Localizacion Diagnostico
Hacienda Santa | Vereda las Brisas | Se encuentra ubicada en la region del Cafion del Rio Alicante, en la
Barbara Vereda Las Brisas, a 27 k por carretera de la cabecera nunicipal.

Propiedad del Municipio
de Maceo.

Entregada al Municipio por el INCORA mediante resolucion N. 0298
del 28 de junio de 1995, con una extension de 10 ha.

El objetivo principal de esta adquisicion es hacer de este predio, un
centro de experimentacion y capacitacion en el area agropecuaria 'y
social, en el que se dictaran por parte de entidades especializadas
cursos sobre actividades agropecuarias a beneficio de las familias
campesinas de la regién.

La Casa de la Cultura
Antonio Maceo.

Calle 31 (Ricaurte)

Edificacion moderna, entregada a la comunidad en septiembre de
1994.

Casa del sefior Luis

Maria Alvarez

Calle 31 N. 30 A
34. Calle La Bonita

Estilo Post Colonial. Conserva las caracteristicas de la época de la
Colonizacién Antioquena. Buen estado.

Casa de la Hacienda
Villa Elena

Vereda Guardasol

Propiedad del Sefior Oscar Patifio, ubicada en cercania del area
urbana, en el costado oriental de la carrera Bolivar. Su arquitectura
es de la época de la colonia Antioguefia, que adn se conserva.
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2.4. SISTEMA ECONOMICO

El sector econdmico mas representativo del Municipio es el sector primario
(Agricola y Pecuario), el cual ademas de ser la base de la economia, es el mayor
generador de empleo, incluida la mano de obra familiar cuenta con grandes
ventajas ya que se dispone de una infraestructura vial adecuada, en buen estado
gue le permite comercializar y distribuir los productos de la zona rural a los centros
urbanos.

El sector secundario (manufactura) no es representativo, aunque se han hecho
algunos intentos en la conformacién de micro - empresas sin éptimos resultados

El sector terciario esta jalonado por las actividades de comercio y servicios, y es el
gue menor mano de obra genera, ya que la mayoria de productos de subsistencia
son traidos de la ciudad de Medellin en especial los granos y verduras.

1. La actividad base del Municipio es la ganaderia aproximadamente con 18.000
Ha. de pasto con 15000 cabezas de ganado, predominando el ganado de
doble proposito, siendo las zonas mas representativas y de mayor actividad La
Susana, Las Brisas y la Mariela.

2. En segundo lugar la Cana Panelera con 625 Ha. y 22 trapiches, ubicados en
San Cipriano, La Floresta, La Paloma, El Ingenio, La Susana, La Pureza, La
Union, San Laureano y San Lucas.

3. El Cacao con 510 Ha.

4. La Madera ocupa un lugar importante en la regién donde predomina la
explotacion de gauyacan, cedro, cocoabarco, arrayan, chingalé, zapatillo,
zapan, dormilon, entre otros.

5. Y en menor escala encontramos la produccion de algunos frutales como la
Guanabana, citricos, guayaba; y productos de pancoger como maiz, platano, y
frijol, que en su gran mayoria son de autoconsumo. El rubro de la caficultura
tiene una tendencia a desaparecer debido a que se encuentra en zona
marginal y los altos costos de produccién lo hacen cada vez menos rentable.

Generalidades de la Produccion

En el municipio la explotacion de los suelos en la parte agricola esta dedicada a la
produccion de cafia, cacao, guanabana, café y productos pancoger; la ganaderia
se explota en forma extensiva; aunque con una marcada deficiencia en la
aplicacion de tecnologias apropiadas.
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Cabe destacar que el sector panelero ocupa un renglon importante en la
economia, aunque su infraestructura se encuentra en muy mal estado, y los
trapiches no cuentan con las condiciones de higiene requeridas para ofrecer

panela de excelente calidad.

Por otra parte, los altos costos de produccién, no garantizan rentabilidad.

A continuacion se relacionan los trapiches existentes en el municipio:

- La Paloma

- San Luis

- San Laureano
- LaFloresta

- El Ingenio

- La Susana

- La Pureza

- Tres Piedras
- San Lucas

- La Union

- San Pedro

2

2

1 comunitario

2 (1 Comunitario)
2

1 comunitario

2

2

2 (solo 1 se encuentra en funcionamiento)
2

2 (1 Comunitario)

Participacion del Municipio en la Produccion Regional y Departamental

Producto

Yuca

Ganado doble propdésito

Cafa
Platano
Guanabana
Cacao
Café

Maiz

Frijol

(Produccién en Toneladas 1997)

Toneladas

20.000
6743,80
1340,46
2096

450

368

135,60

183
93,60
14

O
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Problemas de la Produccion Agricola

- Manejo inadecuado del suelo

- Minimas labores culturales bajo nivel tecnolégico

- Construcciones inadecuadas para el procesamiento de la panela
- Mala calidad de la panela

- Mercadeo insuficiente

- Limitado nivel empresarial

- Marcado nivel de deforestacion

- Bajos niveles tecnologicos en el manejo de los cultivos
- Alta incidencia de plagas y enfermedades

- Poca adaptabilidad de algunos hibridos en la zona

- Alta incidencia de plagas

- Pequefias areas sembradas

- Falta de investigacién de clones regionales

- No existen analisis de suelo

- Escasez de semillas mejoradas y mala calidad

- Bajas producciones

- Deforestacion parcial o total de los bosques

- Dependencia de una sola variedad

- Bajas producciones

- Inadecuados sistemas de siembra

- Mala ubicacion de los cultivos

- Excesiva guema de montes al momento de sembrar

Problemas de Produccion Pecuaria

Bovinos

- Pasturas naturales viejas con baja carga animal

- Potreros muy extensos conbaja carga animal

- Manejo inadecuado de las praderas

- Uso inadecuado de suelos para ganaderia

- Pasturas con pendientes del 70%

- Poco conocimiento sobre malezas

- Exceso de quimicos en control de malezas

- Bovinos con regular desarrollo por deficiencias nutricionales

- Inexistencia de planes sanitarios

- Uso de toros sin ningan mérito genético

- Deficiente higiene antes, en el momento y después del ordefio
- Inexistencia de sistemas de frio para conservacion de la leche
- Mercadeo de leche limitado

- No existe clasificacidon de carnes al consumidor
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Problemas en la Comercializacion

- Dependencia de intermediarios

- EI'80% de la leche se convierte en queso, el 20% restante se distribuye cruda.
- Falta de fortalecimiento de la base social de los lecheros.

- Carencia de un centro de acopio

- Manipulacion excesiva de la leche.

Problemas de Produccién Acuicola

- Inexistencia de andlisis fisico - quimico del agua

- No se hacen aforos de caudales precisos

- Sdlo se alimenta con concentrados comerciales

- No se aprovecha la productividad natural

- Se alimentan los peces a voluntad (desperdicios)

- No existen planes sanitarios preventivos

- La mayoria de estanques son pequefios e ineficientes
- Sodlo se cultiva cachama vy tilapia

- No hay normas minimas sobre manejo de los estanques
- Recambios de agua bajos

- Dificil consecucion de semilla

- Mercadeo deficiente

2.5. SISTEMA DE FUNCIONAMIENTO ESPACIAL
2.5.1. Servicios Publicos
(Ver Mapas No. 8y No. 9)

2.5.1.1. Acueducto

Cuentan con sistema de abastecimiento de agua los corregimientos La Susana y
la Floresta, y sélo 7, de las 20 Veredas. Ellas son:

- Alto Dolores, El Ingenio, Tres Piedras, Guardasol, San Cipriano, Corrales — La
Cuchillay San Lucas.

Asi mismo, Los sectores: Betulia en la vereda Alto Dolores, El Silencio en el
Corregimiento La Floresta, y Tumba Cuatro en la vereda Guardasol.

En el &rea rural existe carencia en el servicio de acueducto. En el Corregimiento
La floresta hay planta de tratamiento, pero se encuentra fuera de servicio. Las
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demas comunidades no cuentan con un sistema de abastecimiento de agua
potable; el suministro de agua en algunos casos es por gravedad, ariete,
motobomba y en los casos mas criticos el acarreo de agua es la solucion. En el
area rural cerca del perimetro urbano se encuentran 23 viviendas pertenecientes a
los sectores Tumba Cuatro, Buenos Aires y La Brecha, que se abastecen con el
servicio de agua potable de la planta de tratamiento del area urbana.

El acueducto del area urbana funciona por gravedad y la fuente de abastecimiento
es la quebrada Guardasol. Este se compone de fuente superficial, bocatoma de
fondo, red de conduccion en tuberia de PVC de @ 10", tanque desarenador,
Conduccion desarenador - planta de tratamiento en tuberia de PVC de @ 8”; esta
conduccion cuenta con 16 valvulas de purga sistemas de aireacion, planta de
tratamiento, 2 tanques de almacenamiento con 89 y 49 m de capacidad para un
total de 138 n?, red de distribucién, domiciliarias con sus respectivos accesorios:
medidores y registros; existen 3 bocatomas auxiliares para suplir necesidades o
deficiencias en épocas de verano, éstas estan localizadas en la margen derecha
de la planta hacia la bocatoma principal.

La distancia de la cabecera municipal a la planta de tratamiento es de 300 metros
aproximadamente; el agua es purificada con cloro gaseoso y tiene tratamiento de
desinfeccion, lo cual le permite una buena calidad.

La red de distribucién, asi como la red domiciliaria y los 759 medidores instalados
se encuentran en buen estado; se realizan muestras de cloro residual diariamente
y andlisis fisico — quimico y bacteriologico mensualmente de acuerdo a la
programacion de la Direccién Seccional de Salud de Antioquia; a los usuarios se
les garantiza el servicio de agua las 24 horas del dia, ya que la capacidad de la
planta es de 9 a 11 Ls./seg., en época de verano, y de 13 a 15 Ls/seg. en época
de invierno; el acueducto tiene una cobertura en el &rea urbana del 99,06%.

Adicionalmente se realizan labores de reforestacion y de control de la microcuenca
con el fin de vigilar que no se contamine con productos quimicos prove nientes de
la mineria, desechos soélidos o liquidos.

El Municipio posee 60 Ha. de terreno donde se encuentra ubicada la microcuenca
gue abastece el acueducto municipal.

2.5.1.2. Alcantarillado

En el area rural la situacion es precaria, ya que en las veredas no se cuenta con
un sistema de manejo de aguas residuales, y son muy pocas las viviendas que
disponen de pozos sépticos; la mayoria de éstas vierten los residuos directamente
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a las quebradas o en campo abierto. El cubrimiento es muy bajo, alcanzando sélo
el 12,81% . Por su parte, el corregimiento La Susana, tiene un cubrimiento del
92%.

El sistema de alcantarillado del &rea urbana, fue disefiado, levantado, calculado y
construido por la D.S.S.A. y el Municipio, en el afio 1959 con una longitud de 4.5
Km. y tuberia de gres en 10" solo para aguas negras; cuenta con 6 emisarios
finales, los cuales vierten las aguas residuales a las quebradas La Bonita y El
Sacatin, sin ningun sistema de tratamiento; hecho que genera contaminacion con
residuos liquidos provenientes de las diferentes instituciones como el Hospital,
Centro de Bienestar del Anciano, el matadero y la morgue, donde se maneja
material orgénico, residuos de necropsias y desechos patégenos. Tiene un
cubrimiento del 83%. El 7% restante de la poblacion, no tiene este servicio por
dificultades técnicas.

El corregimiento de La Floresta no cuenta con un sistema de alcantarillado; los
desechos son vertidos directamente a las fuentes de agua o campo abierto.

En el sector San José del Nus se cuenta con sistema de alcantarillado, el cual
vierte las aguas negras directamente al rio Nus.

El 82 % de las escuelas veredales cuentan con pozo séptico, haciéndose
necesaria la instalacion de éstos en las escuelas de La Pureza, Tres Piedras, San
Antonio®, y La Floresta®.

2.5.1.3. Aseo

El servicio de aseo esta compuesto por las siguientes actividades:

- Recoleccién
- Transporte
- Disposicion final.

El servicio de recoleccién de basuras se realiza en dos volquetas de propiedad del
Municipio, cada una con una capacidad de 3.5 m® para una recoleccion
aproximada de 24,5 m® por semana. Los dias de recoleccion son lunes y viernes
en el area urbana y sector San José del Nus, y los miércoles en el Corregimiento
La Floresta.

" Fuente de datos: DANE — Censo 1993 de Poblacién y Vivienda.
! No cuentan con el servicio por falta de terreno para ubicar el pozo.
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En el Corregimiento La Susana es la Junta de Accion Comunal la encargada de
las labores de recoleccién y disposicidn de basuras; éstas se realizan una vez por
semana los dias lunes, por medio de una carrera tirada por un caballo.

La disposicion final de las basuras del area urbana, del corregimiento La Floresta y
el sector San José del Nus, va directamente al relleno sanitario manual, ubicado a
4,5 km. de la cabecera, en el sector La Clementina (Vereda Guardasol).

Este relleno tiene una vida atil de 20 afios, la capacidad total es de 14.049 m®; en
el se realizan labores de clasificacion y reciclaje de vidrio, carton y plastico, se
construyd en el afilo de 1995; su funcionamiento es bueno, cumple con los
requerimientos técnicos para el manejo y disposicion final de las basuras.

El Corregimiento La Susana cuenta con su propio relleno sanitario manual,
construido en el afio de 1996. Tiene una vida util de 15 afios; se encuentra en
buen estado de funcionamiento, es administrado por la Junta de Accién Comunal;
en él se realizan labores de reciclaje.

Escombros

La cantidad de escombros que se genera en el municipio por las demoliciones no
es representativa, siendo los mas comunes los adobes y tejas de barro de las
viviendas que son objeto de remodelacion; la mayoria de estos escombros son
utilizados en los llenos para los pisos de las mismas viviendas y en otras
ocasiones son transportados a las vias rurales y aprovechados para su
mantenimiento.

Matadero Municipal

Pese a que el Municipio cuenta con infraestructura de matadero, el estado de sus
instalaciones deja mucho qué desear; pues las condiciones higiénicas no son las
mas adecuadas, ya que aun opera el sistema tradicional de sacrificio en el piso.
Por otra parte, no se dispone de un sistema de tratamiento de las aguas
residuales, ni de los desechos solidos, producto del sacrificio, los cuales van a
parar a las aguas de la quebrada El Sacatin. Ademas no cumple con los retiros
del area urbana, pues esta ubicado en cercania de los Barrios Divino Nifio y La
Paz.
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2.5.1.4. Energia

El servicio de energia eléctrica tiene una cobertura total del 77% ; éste es
suministrado por la Empresa Antioquefia de Energia. En el é&rea rural el
cubrimiento es de 65,81%*. Se encuentran electrificados los corregimientos de La
Floresta y La Susana, el sector San José del Nus y las veredas: Alto Dolores,
Brisas del Nus, Corrales - La Cuchilla, El Ingenio, Guardasol, La Gazapera, La
Mariela, La Paloma — Santa Cruz, La Pureza, La Unién, Las Brisas, San Antonio,
San Cipriano, San Laureano, San Lucas, San Luis, y Tres Piedras; sin embargo el
cubrimiento en estas veredas no es total, pues aun faltan algunas viviendas por
electrificar.

Las telecomunicaciones presentan una baja cobertura en el area rural, solo se
tiene el servicio en los corregimientos La Susana y La Floresta, y en la vereda El
Ingenio; en estos sitios es suministrado por EDATEL, a través de una central
telefonica.

2.5.2. Vivienda

Vivienda de Interés Social

La ley 388/97 dedica todo un capitulo a la Vivienda de Interés Social (V.I1.S.). En
ese capitulo describe ciertos procedimientos para aproximarse al problema de
este tipo de vivienda.

Los sectores mas necesitados de una politica V.I.S. son los que cada vez estan
mas alejados de la posibilidad de adquirirla por la disparidad creciente entre el
ingreso real y el costo de la vivienda.

La tasa de desempleo y la légica de la contabilidad imperante, demuestran que es
imposible lograr una solucién V.1.S. para la poblacion que mas la requiere, que
ademas es la mayor poblacion en el mercado municipal de la vivienda.

Tipos de Solucién requeridos en el municipio de Maceo:

Mejoramiento Integral tanto urbano como rural
- Reubicacion urbana vy rural
Vivienda nueva — Urbana

" Fuente de datos: DANE — Censo 1993 de Poblacién y Vivienda.
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El déficit de vivienda nueva en el area urbana es del 17%. EIl porcentaje de
viviendas que requieren mejoramiento en area rural es de 25%, un promedio de 15
viviendas por vereda.

Se estima que existen en el area urbana unas 50 viviendas que se encuentran
localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable, construidas en suelos inestables,
o de una manera informal, con tecnologias constructivas vulnerables.

Asi mismo en el area urbana, se tiene un gran niumero de viviendas que requieren
mejoramiento por la mala calidad en las estructuras, paredes y techos; éstas
albergan una poblacion calculada de 200 personas, generalmente localizadas en
los bordes superiores de las laderas y en las margenes de la via que conduce al
municipio de Yali.

La forma mas comun de acceso a la vivienda es el sistema por autoconstruccion;
este proceso informal ocasiona impacto por un mal manejo del suelo o el uso de
métodos constructivos inadecuados, Yy presentan serias carencias de
infraestructura de soporte.

También se encuentran procesos de invasion aislados y en menor escala, casi
siempre ubicados en zonas de alto riesgo y causando alteraciones al medio
natural.

2.5.3. Infraestructura Vial

(Ver Mapa No. 8)

A nivel Nacional, Departamental y Municipal, Maceo se articula al territorio
primordialmente por medio del transporte vial automotor. Se encuentra
comunicado a través de la red vial Nacional por la troncal de la Paz que conduce
desde la Ciudad de Medellin hacia el municipio de Puerto Berrio. A la altura del
PR 39 + 500 se desprende un ramal de 7,7 Km que conduce al Municipio de
Maceo.

Se articula a la red vial Departamental que lo comunica con los municipios de
Yolombo, Yali, Vegachi a través de la carretera que se encuentra destapada
conocida como Alto Dolores — Maceo — Yali.

Finalmente se tienen 14 carreteras que lo comunican con las veredas y
corregimientos. Ellas son:
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Nombre Carretera Long. thal Afirmado
Construida

Km. B R M
Maceo — La Susana 24 X
Maceo — Guardasol 41 X
Maceo — Tres Piedras 1,9 X
La Pureza 4.6 X
Santa Maria 6,6 X
Maceo — San Cipriano — San 6,3 X
Lucas
La Union — San Ignacio 8,0 X
Las Brisas — Santa Barbara 15,3 X
Corrales 0,9 X
La Gazapera 4,3 X
San Pedro 10,4 X
El Pino — La Paloma 6,0 X
San Laureano 10,4 X
San Cipriano — San Luis 3,7 X

Infraestructura Vial Urbana

(Ver Mapa No. 10)

El sistema vial urbano esta compuesto por 11 carreras que van de Sur a Norte, 12
calles que van de Oriente a Occidente, 1 diagonal y 2 transversales; tienen un
ancho promedio de 6 a 9 m. Este sistema esta conformado por una jerarquia que
incluye tres tipos de vias que corresponden a variacion en el grado de actividad,
en la diversidad de usos y la importancia como ejes viales de intercomunicacion al
nivel de la cabecera urbanay el area rural.

Via Urbana Principal: Son vias distribuidoras principales de trafico urbano y su
sistema comunica los principales sectores del casco urbano y el area rural. Son
las vias de mayor actividad a nivel del municipio. Como vias urbanas principales
se clasifican las siguientes:

- La Carrera 30 (Bolivar) que recorre el municipio de Sur a Norte y parte de la
Calle 26 (San José) hasta el camino a la finca La Coqueta, donde sigue su
prolongacion hacia el municipio de Yali (sector el Templete). Su caracteristica
principal es que recorre el centro del casco urbano, pasando por la zona
comercial, el edificio de la Administracion, la plaza principal, la casa de Musica,
la Escuela Jaime Ledn Restrepo Lopez, el Centro de Bienestar del Anciano, y
el Hospital Marco A. Cardona.

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”



Esquema de Ordenamiento Territorial 65
Municipio de Maceo

La Calle 25, la Transversal 26 B y la Calle 28 A., que constituyen la salida de la
cabecera en direccion San José del Nus y la comunica con las veredas San
Cipriano, San Lucas, San Luis y San Laureano; éstas van de Oriente a
Occidente desde la Carrera 29 (La Libertad) hasta el sector Cafaveral. Se
encuentra en mal estado, presenta deficiencia en afirmado, obras de drenaje,
andenes y conformacion de la banca; el ancho de paramento a paramento es
muy reducido.

La Calle 27 (Vélez) va de Oriente a Occidente desde la Carrera 30 hasta la
Carrera 26, donde se intercepta con esta ultima y confluyen en la Calle 30
(Colén) que conduce al corregimiento La Susana, pasando por el Matadero
Municipal, el Barrio Divino Niflo, Hogar Infantil Colorines, Coliseo, Liceo
Manuela Beltran y Barrio La Paz.

La calle 29 entre carreras 30 y 31.

Via Urbana Secundaria: Son vias que sirven de acceso principal a sectores del
area urbana y complementan la estructura vial principal del municipio.

La Carrera 29 (Libertad) que va de Sur a Norte desde el Alto de Las Ruices
hasta la Calle 27 (Vélez); a partir de aqui se encuentra pavimentada hasta el
puente sobre la quebrada La Bonita, de éste en adelante tiene carriles que se
encuentran en mal estado y dificultan el acceso vehicular.

La Calle 26 (San José€) que va de Oriente a Occidente, interceptandose con la
Carrera 30 y conduce al Cementerio.

La Carrera 31 (Cisneros) que va desde la Calle 26 hasta la Calle 31; sirve
como via alterna vehicular, pero en ella se han presentado accidentes por la
alta pendiente.

Vias Peatonales

Las Carreras 24 y 25, se encuentran localizadas en el Barrio La Paz.

La Carrera 27 (Cuba), va de Sur a Norte, iniciando como un camino hasta la
Calle 29, se une con la Diagonal 26 y convergen en la Calle 30; sOlo esta
consolidada entre las Calles 26 y 27. EIl resto se presenta como camino o
sendero; en el tramo comprendido entre la Calle 28 Ay la 29 se conserva
empedrada.

La Carrera 28 que parte de la Calle 30 y se une con la Calle 32 y ésta a su vez
con la carrera 26. Conduce a la Unidad Deportiva San Pedro Claver, pasando
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por el Hogar Juvenil Campesino; no se encuentra pavimentada y tiene carriles
en mal estado que dificultan el acceso vehicular.

- La Carrera 32, paralela a la quebrada La Bonita solo esta consolidada por una
cuadra en el sector Cafaveral entre las calles 28 y 29, sin pavimentar; se
puede aprovechar como corredor para un parque lineal ecoldgico.

- La Calle 29 entre carreras 27 y 30, y entre carreras 31y 32.

- La Calle 31 (Ricaurte) conocida como la Bonita por que conduce a la finca que
lleva su nombre, es peatonal a partir de la Carrera 31 en sentido Occidente.

- La Calle 33 que se presenta como un callején sin salida.

- La Calle 30 a partir de la carrera 30 A en sentido Occidente.

- La Calle 26 desde su inicio antes del cruce con la Carrera 27 hasta la 29, se
presenta como camino.

- La transversal 26 A, se presenta como un camino y va desde la calle 28 con
carrera 32 hasta la calle 26.

- La Carrera 25 A y la calle 34 se encuentran sin consolidar, actualmente son
caminos; la primera conduce a las viviendas ubicadas frente al Liceo y la
segunda, ubicada en el sitio “Las Quince Letras* conduce a la vereda
Guardasol

El sistema vial urbano es deficiente y desarticulado; ofrece una precaria
accesibilidad a las zonas periféricas, debido a las restricciones impuestas por las
caracteristicas del medio natural.

2.5.4. Espacio Publico

Se entiende por espacio publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas
colectivas que van mas alla de los intereses individuales de los habitantes.

Asi, constituyen el espacio publico de la poblacion las areas requeridas para la
circulacién, tanto peatonal como vehicular, las areas para la recreacion publica,
activa o pasiva, para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas de la
edificaciones sobre las vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas verdes y
similares, las necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios
publicos basicos, para la instalacion y uso de los elementos constitutivos del
amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la preservacion de las obras
de interés publico y de los elementos histéricos, culturales, religiosos, recreativos y
artisticos, para conservacion del paisaje y los elementos naturales del entorno del
Municipio.
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El espacio publico en el Municipio, ha perdido valor. Actualmente es de caracter
secundario. La Plaza Principal que es el espacio publico por excelencia, se
encuentra invadida en alto grado, debido a la presencia de actividad econémica
informal especialmente los dias sdbados y domingos.

El Parque Los Fundadores fue uno de los simbolos tradicionales de la comunidad
Maceita, pues como su nombre lo indica, fue un homenaje a quienes forjaron este
poblado. Sin embargo en los ultimos afios, ha sido afectado por diversas
modificaciones que han reducido su eficacia como zona de esparcimiento, se ha
deteriorado el medio natural y ha sido modificado por su uso inadecuado.

El espacio publico efectivo representado Unicamente por el Parque Principal, es
de 416 n?, los centros poblados no disponen de espacio publico efectivo Esto
indica que existe un alto déficit con respecto al total de la poblacién, 0.049 n¥ por
habitante, ya que de acuerdo a lo establecido en el Articulo 14 del Decreto 1504
el espacio pubiico efectivo debe ser de 15 m? por habitante.

Actualmente se presenta un aumento notable en la ocupacién indebida del
espacio publico, por parte de los vehiculos, incrementando los conflictos
derivados de la insuficiencia y el mal uso de espacios para el peaton, como los
andenes.

Hace parte integrante del espacio publico el siguiente equipamiento urbano:

Los elementos constitutivos de las redes de infraestructura de los servicios
publicos: hidrantes, postes, cajas de registro tanto de alcantarillado como de
telefonia.

Mobiliario urbano: teléfonos publicos, canecas de basuras, fuentes de agua y en
general todos los elementos de equipamiento de los parques.

2.5.5. Equipamiento Deportivo

Las instalaciones deportivas mas representativas son las placas polideportivas y
las canchas de fatbol.

A continuacion se presentan los escenarios deportivos a 1999 tanto en la parte
urbana como rural que sefalan el nUmero total de instalaciones deportivas.
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Instalaciones Deportivas Urbanas

Escenario Localizacion Estado y observaciones
Placa polideportiva | Liceo Manuela Beltran Bueno
Placa polideportiva |Unidad San Pedro Claver Piso en regular estado,

falta unidad integral.

Placa polideportiva | Escuela Pbro. Jaime L. Restrepo | Buen estado.
Lopez. Sede A.

Placa polideportiva | Parque Los Fundadores Buen estado, falta unidad
integral.
Placa deportiva Escuela Pbro. Jaime L. Restrepo | Buen estado
Lopez. Sede B.

Parque infantil Hogar Infantil Colorines Buen estado

Parque infantil Parque Los Fundadores Mal estado

Cancha de fatbol  |Unidad San Pedro Claver Buen estado

Cancha de tejo Unidad San Pedro Claver Buen estado

En la actualidad se encuentra en construccion el coliseo cubierto en la parte
posterior del Barrio Divino Nifio.

Instalaciones Deportivas Rurales

Escenario Localizacién Estado y observaciones
Placa Polideportiva C. La Susana Falta demarcacion, mal ubicada
Pargue infantil C. La Susana Mal estado
Cancha de futbol C. La Susana Falta enmallado, buen estado

Placa Polideportiva C. La Floresta Piso y unidad integral en mal estado

Placa Polideportiva San Laureano Falta unidad integral, buen estado

Placa Polideportiva San Cipriano Buen estado

Placa Polideportiva San Lucas Regular estado

Placa Polideportiva Guardasol Buen estado

Placa Polideportiva El Ingenio Regular estado, falta enmallado
Placa Polideportiva Las Brisas Buen estado

Placa Polideportiva San Ignacio Buen estado
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2.5.6. Equipamiento Cultural

El Palacio de la Cultura Antonio Maceo, esta en funcionamiento desde 1994,
consta de dos plantas: En la primera se encuentra un salén de reuniones con
capacidad para 40 personas, una oficina, area sanitaria, cuarto util, patio y el
Teatro Fabian Augusto Sierra M. que se halla en mal estado debido a humedades
en las paredes laterales y en la cubierta sobre la cual estd proyectada la
construcciéon de un espacio multiple como ampliacion de la biblioteca.

En la segunda planta se encuentra la biblioteca publica que consta de dos partes:
sala de consulta, y seccién infantil; desde aqui se realizan las emisiones del canal
local Tele-Maceo. En la terraza solo se encuentra construido un cuarto donde
permanecen los equipos de television por cable.

En el corregimiento de La Susana esta funcionando la Casa de la Cultura Victor
Meneses, inaugurada en Diciembre de 1999, en un local del Municipio adecuado
para tal fin. Solo consta de un salon con una unidad sanitaria. Se proyecta la
construccion de un patio al aire libre para ensayos de danza y teatro, y cuarto Util
como bodega para guardar archivo y vestuario.

En la vereda la Union se esta haciendo el montaje de la primera biblioteca publica
veredal en una de las viviendas de este sector. Se sugiere que el Municipio entre
a negociar la adquisicion de un terreno propio para la construccion de la biblioteca
y garantizar asi que esta permanezca dentro de la comunidad.

En el Corregimiento La Floresta se proyecta la construccion de la Casa de la
Cultura en terreno de propiedad de la Junta de Accion Comunal.

La casa de Musica es una institucion Cultural que funciona como una dependencia
de la Casa de la Cultura, con sus programas extensivos: La Banda de Musica
“Rafael Maria Agudelo Rojas”, y el grupo musical “Cantar Ranchero” (Mariachi).
Ademas se estd trabajando en la conformacién de la orquesta, con ritmo tropical.
Esta institucion funciona con una excelente dotacion instrumental, pero con
muchas limitaciones de infraestructura, ya que su planta fisica corresponde a la
antigua Carcel Municipal, y requiere una remodelacion y acondicionamiento de los
espacios necesarios para el normal desarrollo de las actividades que desde alli se
emprenden.
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2.5.7. Equipamiento Administrativo

Las instalaciones publicas estan ubicadas en diferentes puntos del area urbana:
Dependencias administrativas, empresas de servicios publicos de caracter
municipal y departamental, entre otras, lo cual se traduce en una buena cobertura.
Para el area rural existen varios centros de servicios que sirven segln su jerarquia
a comunidades con diferentes radios de accion.

Los equipamientos administrativos y comunitarios en general conservan un nivel
de desarrollo acorde para la poblacion actual del municipio y su proyeccion dentro
del esquema de ordenamiento.

En el corregimiento de La Floresta hay necesidad creciente de servicios en el area
de la salud por el crecimiento poblacional, como polo de desarrollo.

Equipamiento Administrativo y de Servicios en el Area Urbana

Institucion Estado Propietario
Casa de la Cultura Antonio Maceo Bueno Municipio
Casa del Deporte (INDER) Bueno Municipio
Templo Parroquial Bueno Parroquia
Hospital Marco A. Cardona Bueno Municipio
Hogar Infantil Colorines Bueno E.S.E. Hospital
Hogar Juvenil Campesino Bueno Municipio
Centro de Bienestar del Anciano San Pio X Bueno Municipio
Estacion de Policia Regular Municipio
Estacidon de gasolina Regular Privado
Cementerio Bueno Parroguia
Registraduria Bueno Municipio
Notaria Bueno Municipio
EDATEL Bueno Edatel
EADE Bueno Municipio
Empresa Solidaria de Salud Bueno Particular
Escuela Jaime LeOn Restrepo Lopez Bueno Municipio
Liceo Manuela Beltran Bueno Municipio
Casa de Musica Regqular Municipio
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Equipamiento Centros de Servicios en el Area Rural

Institucion Estado Localizacion
Centro de Salud Bueno Corregimiento La Susana
Central Telefénica Bueno Corregimiento La Susana
Colegio Cristo Rey Bueno Corregimiento La Susana
Templo Parroquial Bueno Corregimiento La Susana
Casa de La Cultura Regular Corregimiento La Susana
Centro de Salud Bueno Corregimiento La Floresta
Templo Parroquial Bueno Corregimiento La Floresta
Colegio Bueno Corregimiento La Floresta
Central Telefénica Bueno Corregimiento La Floresta

Cuentan con espacio de reuniones para la Junta de Accién Comunal las veredas
de: EIl Ingenio, San Pedro, Alto Dolores, San Cipriano, La Susana, La Unién, Las
Brisas, La Pureza, Santa Maria, y La Paloma.

2.5.8. Equipamiento Educativo

- Escuela Urbana Presbitero JAIME LEON RESTREPO LOPEZ. funciona en
dos plantas fisicas:

Sede A

Esta constituida por un edificio de dos plantas, cinco aulas de clase, un salon para
television, unidad sanitaria, un patio central con cancha de baloncesto, un sal6n
para preescolar, una cocina, un comedor y un aula para el funcionamiento de la
universidad Catdlica, un salén para biblioteca y un salén para centro de educacién
fisica.

Sede B

Comprende un edificio de cuatro plantas, en las que se encuentra un patio de
recreo con cancha de baloncesto, ademas de cinco aulas de clase, una oficina de
direccion, un salon para material didactico, un saldn para television, una biblioteca,
un salén institucional, una sala de profesores, unidad sanitaria, auditorio, comedor,
tienda escolar, una despensa y cocina, una sala de computo, y un salén para
Centro de Servicios Docentes.
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- Liceo Manuela Beltran

La planta fisica se compone por seis aulas de clase, oficina de rectoria y
secretaria, sala de profesores, un laboratorio de fisica y uno de quimica, aula
multiple, una biblioteca, 2 placas polideportivas, tienda escolar, aula para almacén,;
la construccién se encuentra en buen estado.

- Escuela Vereda Las Brisas

Consta de dos aulas de clase, cocina - comedor, placa polideportiva, un patio de
recreo, un cuarto para el educador, unidad sanitaria, y salén de material.

- Escuela Vereda El Ingenio

Consta de tres aulas de clase, una biblioteca, un salén para direccion, unidad
sanitaria, patio de recreo, cuarto para el educador.

- Escuela Vereda San Cipriano

Consta de tres aulas de clase, cocina, comedor, cuarto para educador, unidad
sanitaria.

- Escuela Vereda La Paloma

Consta de dos aulas de clase, saldén de direccion, cocina, comedor, un patio de
recreo, huerta escolar, pieza de materiales, cuarto de educador, unidad sanitaria.

- Colegio Cristo Rey (Corregimiento La Susana)

Consta de dos plantas fisicas, una donde funciona la basica primaria y la otra de la
basica secundaria y el nivel de educacién Media.

Planta de Basica Primaria

Consta de cinco aulas de clase, unidad sanitaria en mal estado, cocina - comedor
por mejorar, patio de recreo.

Planta de Basica Secundaria y Media
Consta de unidad sanitaria, oficina de direccion, ocho aulas de clase, de las cuales

sblo estan en servicio cinco, ya que las otras tres no se han terminado; falta
laboratorio de fisica y quimica, biblioteca y sala de proyecciones.
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- Colegio La Floresta (Corregimiento la Floresta)

Consta de unidad sanitaria, aula multiple, cocina - comedor, tienda escolar, oficina
de rectoria, placa polideportiva, 12 aulas de clase para primaria y secundaria.

- Escuela Vereda San Ignacio

Consta de una aula de ayudas didacticas, aula de clase, unidad sanitaria, cocina -
comedor, placa polideportiva, cuarto para educador.

- Escuela Vereda Corrales- La Cuchilla

Consta de dos aulas de clase, unidad sanitaria, vivienda de educador, patio de
recreo, huerta escolar, cocina— comedor.

- Escuela Vereda La Unioén

Consta de dos aulas de clase, huerta escolar, biblioteca, unidad sanitaria, patio de
recreo, habitacion para el educador.

- Escuela Vereda La Pureza

Consta de una aula de clase, aula de material didactico, unidad sanitaria, patio de
recreo, cocina.

- Escuela Vereda Tres Piedras

Consta de dos aulas de clase, salon de material, unidad sanitaria, cocina -
comedor, biblioteca, un archivo, patio de recreo, vivienda para educador.

- Escuela Vereda San Luis

Consta de dos aulas de clase, salon de material y biblioteca, unidad sanitaria,
cocina - comedor.

- Escuela Vereda San Laureano

Consta de una biblioteca, dos aulas de clase, unidad sanitaria, patio de recreo,
vivienda para el educador, cuarto de aseo, cocina— comedor.
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- Escuela Vereda La Mariela

Consta de dos aulas de clase, una buena y otra fuera de funcionamiento, cuarto
de vivienda del educador, patio de recreo, unidad sanitaria.

- Escuela Vereda Alto Dolores

Consta de dos aulas de clase, unidad sanitaria, salébn de material y biblioteca,
patio de recreo, vivienda para educador, cocina — comedor, tanque séptico, huerta
escolar.

- Escuela sector Santa Barbara

Consta de un aula de clase, unidad sanitaria, restaurante escolar, vivienda para
educador, biblioteca, cocina — comedor.

- Escuela Vereda Guardasol

Consta de dos aulas de clase, unidad sanitaria, cocina - comedor, placa deportiva,
salon de materiales, salén de cruz roja.

- Escuela Vereda San Pedro

Consta de dos aulas de clase, unidad sanitaria, vivienda para el educador, cocina,
y patio.

- Escuela Vereda San Antonio

Consta de un aula de clase, cocina, patio de recreo, unidad sanitaria, vivienda
para el educador.

Por su parte, las escuelas de las veredas La Gazapera, San Lucas, Brisas del Nus
y Santa Maria, se encuentran cerradas por ausencia de alumnos, aunque en esta
Ultima, se ha solicitado de nuevo su apertura.

2.5.9. Equipamiento en Salud

Para la atencion de la salud la poblacion cuenta con el Hospital Marco A. Cardona,

donde se prestan los servicios en primer grado de atencion a todas las personas
del Régimen de Seguridad Social en salud.
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En 1999 la poblacion que se encontraba en el régimen subsidiado de seguridad
social, representd casi el 85 % de la poblacion total municipal, resultando una
poblacién abierta del 15 por ciento para la atencion en el régimen de asistencia
social y/o servicios particulares.

Esta institucion presta los servicios de atencion basica, a través de 29 funcionarios
de planta, y 7 por contrato, clasificados asi:

Asistenciales 16

2 Médicos Generales

1 Medico servicio social obligatorio

1 Bacteriélogo

1 Odontdlogo servicio social obligatorio
1 Enfermera

8 auxiliares de enfermeria

1 Auxiliar de consultorio odontologico

1 Auxiliar en salud (vacunadora).

Administrativos 13

1 Gerente

1 Asistente administrativo

5 Auxiliares de administracion (contabilidad, facturaciéon, archivo y estadistica,
admisiones, almaceén)

1 Auxiliar de drogueria

3 Auxiliares de servicios generales

1 Operario (mantenimiento)

1 Conductor

Personal de contrato: 6 promotores rurales y una higienista oral.

Se cuenta con el servicio de urgencias las 24 horas del dia. Por consulta externa
se atiende un promedio mensual de 1150 usuarios.

La morgue, desde hace aproximadamente 8 afos, funciona fuera del hospital, al
lado del cementerio.

En la actualidad las necesidades son:
Adecuacion y reestructuracion de la zona de urgencias y otras areas del hospital

para cumplir con los requerimientos del Ministerio de salud, equipos en urgencias
(electrocardiégrafo y carro de paros cardiacos), reparacion de las redes de
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alcantarillado y los, tanques de almacenamiento de agua ademas del enmallado
de toda el area.

Entre los programas que alli se desarrollan, se destacan: Crecimiento y
desarrollo, planificaciéon familiar, enfermedades de transmisiébn sexual,
enfermedades transmitidas por vectores y el programa de vacunacion, este ultimo
con dos rondas de canalizacion al afio, tanto en el area urbana como rural. Por
otra parte se tienen conformados los clubes de hipertensos y de maternas.

En la zona rural, el servicio se presta a través de 2 puestos de salud que estan
ubicados en los Corregimientos de La Susana y La Floresta, este ultimo con una
enfermera de tiempo completo, mientras que en el primero, es de medio tiempo.

2.6. RELACIONES REGIONALES

La ubicacion geogréfica del Municipio de Maceo, le ha dado una doble pertenencia
sub — regional a las zonas del Nordeste y Magdalena Medio Antioquefio. Pues
aunque sus caracteristicas socio — culturales, econdmicas y climéticas, estan mas
ligadas a algunos municipios del Nordeste como Cisneros, San Roque, Yolombg,
Yali y Vegachi, su cercania al Municipio de Puerto Berrio, del cual se desprendio
como Corregimiento, lo ubica en la zona del Magdalena Medio, pese a no ser un
Municipio riberefio.

Esta doble ubicacién la ha tomado la Division Administrativa del Departamento,
para los diferentes aspectos de atencion y apoyo institucional, asi:

En la zona del Nordeste recibe apoyo en los servicios de obras publicas, mientras
gue en el Magdalena Medio, recibe apoyo en las areas de educacion, salud y
seguridad ciudadana, con los demas municipios de esta Region: Puerto Berrio,
Puerto Nare, Puerto Triunfo, Yondo y Caracoli.

Esta posicion estratégica del Municipio le permite mantener unas excelentes
relaciones con los demas municipios hermanos de una y otra zona, en el aspecto
cultural, deportivo, educativo, administrativo e interinstitucional, lo cual le ha
permitido tomar parte activa en la formulacion y presentacion de proyectos de
caracter regional.

No obstante su doble pertenencia sub — regional, Maceo pertenece a la Asociacion
de Municipios del Nordeste (ASONORDESTE).
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2.7.

2.8.

PROBLEMAS CRITICOS

Deficiencia en la infraestructura de saneamiento basico rural.

Inexistencia de normas urbanisticas.

Inexistencia de reservas para parques y zonas verdes.

Mal manejo y contaminacion de quebradas en el &rea urbana.

Déficit de Vivienda de interés social

Las vias de penetracion al municipio no cumplen con las condiciones técnicas
para su correcto funcionamiento en época de invierno, ademas el flujo de
transporte pesado acelera el deterioro de las vias que no estan construidas
para este tipo de transporte.

El sistema de alcantarillado urbano es obsoleto y no se cuenta con planta de
tratamiento de aguas residuales, lo que hace que la contaminacion de las
fuentes de agua sea cada vez mayor.

Falta amoblamiento urbano y sefializacion.

Invasion del espacio publico con los puestos de ventas ambulantes que cada
vez son mayores, debido a la falta de fuentes de empleo.

Insuficiencia de la capa de afirmado y obras de drenaje de las carreteras
veredales, lo cual acelera el deterioro en época de invierno.

Insuficientes canteras en explotacion para abastecer la capa de afirmado que
requieren las carreteras.

Carencia de centros de acopio para la produccién agricola y pecuaria.

Bajo grado de comercializacion de los productos basicos de la economia.

Mal estado de un gran niamero de viviendas en el area rural.

Mal estado de la infraestructura panelera.

Insuficiencia de escenarios deportivos para los tres centros poblados.

Carencia de fuentes de empleo.

POTENCIALIDADES

Haciendo un andlisis de las fortalezas y las oportunidades que tiene Maceo, en los
diferentes aspectos del Desarrollo Municipal, se puede empezar a construir un
Esquema de Ordenamiento Territorial, con una vision muy futurista, partiendo de
gue es necesario potenciar estos indicadores, en la busqueda de un Municipio
viable, sostenible y con unas mejores condiciones de vida para todos sus
habitantes.

A continuacion se relacionan las principales potencialidades encontradas:

El municipio cuenta con casi todo el equipamiento urbano para suplir las
necesidades de sus habitantes (hospital, colegio, escuela, estacion de policia,
casa de la cultura, palacio municipal, templo, plaza principal, cancha de futbol,
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baloncesto, coliseo cubierto (en construccién), cementerio, planta de
tratamiento, Centro de Bienestar del Anciano, matadero).

- Los servicios de aseo, energia, teléfono, alumbrado publico, acueducto, se
prestan satisfactoriamente en la zona Urbana.

- 17 de sus veredas cuentan con el servicio de energia eléctrica.

- Todas las veredas cuentan con un espacio adecuado para el funcionamiento
de la escuela.

- El sistema vial veredal, con una cobertura del 73%, y en proceso de
mejoramiento, garantizard la conexion eficiente con la cabecera Municipal, y
facilitara el acarreo de los productos, fortaleciéndose asi el primer sector de la
economia.

- La estratégica ubicacion geografica entre el Nordeste y el Magdalena Medio, lo
coloca como un centro importante en la comercializacién futura de sus
productos, dada su conexion a la red vial Departamental y Nacional. En la
primera se comunica con los municipios de Yali, Yolombd, Vegachi, Segovia,
Remedios y Zaragoza; mientras que en la segunda, se encuentra conectado a
la troncal de la Paz, en la via que de Medellin conduce a Puerto Berrio, la cual
comunica a la vez con Bogot4, La Dorada, Bucaramanga, la Costa Atlantica y
Venezuela.

- La poblacién en edad escolar tiene cobertura total en la zona urbana y rural, lo
cual le permitird al Municipio elevar el nivel académico y cultural de sus
habitantes.

- La ubicacion sobre un terreno escarpado y pendiente nos ubica en el
Magdalena Medio, como el Municipio con la mas baja amenaza por inundacion.
Ello facilitara la adecuacion de parques lineales en las zonas de riesgo, por el
escaso numero de familias a reubicar, impidiendo ademas futuras
construcciones en estas zonas.

- Las quebradas La Bonita y El Sacatin, que atraviesan la cabecera Municipal,
son susceptibles de adecuarse o potenciarse como corredores ambientales, o
senderos ecoldgicos que enriquezcan la calidad del paisaje urbano.

- El paisaje natural y sus condiciones topograficas, en cuya cadena de montafias
sobresale el Cerro de Patiburrd, le abrena Maceo la posibilidad de hacer de su
principal altura, un sitio turistico, acondicionandolo como un mirador
paisajistico, con visibilidad sobre el panorama de la cabecera, y de la region.

- La rigueza del suelo, y la aptitud de las tierras para la produccién de
guandbana de excelente calidad, le aseguran a Maceo sostener un mercado
competitivo de esta fruta, como la mejor guanabana en la region; si se fortalece
la produccion, se diversifican los cultivos y se puede generar empleo.

- Las Cavernas de Alicante, son un potencial turistico, no sélo por su ubicacion,
(cerca al rio Alicante) sino por su estructura misma y la fauna que albergan.
Alli CORANTIOQUIA ha propuesto un proyecto ecoturistico a realizarse sobre
la zona de influencia de estas cavernas, el rio Alicante y la Hacienda Santa
Bérbara.
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- Existencia de grupos culturales con buena proyeccion
- Alta participacion deportiva de la juventud en las diferentes modalidades
deportivas.
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3. FORMULACION DEL PLAN
3.1. COMPONENTE GENERAL
3.1.1. EIl Municipio Deseado

Este imaginario recoge los suefios y aspiraciones colectivas, sobre un escenario
deseable, de lo que se quiere hacer de Maceo en el futuro, resumido en los
siguientes aspectos:

- Un Municipio pionero en cuanto a eficiencia y calidad educativa, con una
cobertura total desde los 5 hasta los 18 afios, con ensefanza diversificada y
enfatizando en las artes.

- Un “Municipio Verde”, con todos sus bosques protegidos como reserva forestal
y con una completa arborizacion de las zonas deforestadas, lo cual
enriquecera la calidad del paisaje natural.

- Un Municipio altamente ecolégico, con corredores ambientales en las
guebradas El Sacatin y La Bonita, las cuales se conservaran limpias y libres de
toxicos, recuperando su condicion de sistema estructurante, integrado al
Desarrollo Territorial.

- Un Municipio atractivo por sus centros de aprovechamiento turistico como el
Cerro Patiburru, convertido en mirador ecologico, y las cavernas de Alicante.

- Un Municipio rico en la produccion agropecuaria y agroindustrial, como soporte
de la economia y principal factor generador de empleo.

En general, un Municipio mas humano, con excelente calidad de vida para propios
y extrafos.

3.1.1.1. Vision

La imagen objetivo propuesta, contd con la participacion de todos los maceitas,
guienes a través de sus representantes en los diferentes estamentos construyeron
el proyecto de Municipio para el 2006. Es asi, como se aspira a hacer de Maceo,
un municipio sostenible, en el cual los procesos de ocupacion del suelo y de
crecimiento, se den en cabal armonia con la naturaleza y con las caracteristicas
propias de las laderas en las que se localiza; de tal modo que todos sus habitantes
disfruten de una mejor calidad de vida en condiciones mas humanas, para mostrar
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con orgullo a propios y extrafios que éste es el pueblo para la convivencia en la
fraternidad, en el trabajo y en la justicia social.

3.1.1.2. Vision Sub - Regional

La sub - region del Magdalena Medio Antioquefio se consolidara en & ambito
Nacional e internacional como productor industrial, agroindustrial, pecuario y
corredor turistico, aprovechando su importante configuracion geoesratégica con su
diversidad cultural y étnica, con su enorme potencial en recursos (talentos
humanos) yriquezas naturales (hidraulicas, minerales, forestales, pecuarios) que
le permitird garantizar el desarrollo integral y sostenible, mejorando la calidad de
vida de los pobladores de la sub - regidon del Magdalena Medio Antioquenio.

Ubicacion en el Magdalena Medio

3.1.2. Determinantes

Se acoge como elemento director del presente Esquema de Ordenamiento
Territorial, el Estatuto de Usos del Suelo de la cuenca del rio Nus, elaborado por
CORANTIOQUIA, en el afio 1998. Asi mismo se tendran en cuenta las directrices
impartidas por EADE y TRANSMETANO, frente a retiros de infraestructura para la
prestacion de servicios publicos y construcciones aledafias a las lineas de
conduccion de gas natural.
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3.1.3. Objetivos, Estrategias y Politicas de Desarrollo Territorial

3.1. SISTEMA BIOFiSICO
Objetivo # 1

Concentrar el crecimiento urbano hacia el Oriente y Nor - occidente de la
cabecera, racionalizando el uso y ocupacion del suelo, y evitando la construccién
de nuevas viviendas en zonas de riesgo.

Politicas

- Reglamentacion del uso del suelo urbano, mediante la implementacion de
normas urbanisticas, acorde con las necesidades y respetando el caracter
organico que impone la topografia y los riesgos naturales.

- Promocién de una adecuada mezcla de usos y actividades del suelo.

- Orientacion de los usos del suelo al crecimiento urbano y a las necesidades de
la poblacion, consolidando los atributos como servicios publicos, vias,
transporte, espacio publico, equipamiento y vivienda.

Estrategias

- Conversion de las zonas de riesgo en zonas importantes de proteccion.

- Racionalizacién de los procesos de urbanizacién y ocupacién del suelo,
priorizando la proteccion de los recursos naturales, el medio ambiente y el
paisaje, como condicion del desarrollo, e indicador de valor agregado de la
tierra.

Objetivo # 2

Impulsar el desarrollo rural y la produccion agropecuaria y agroindustrial,
protegiendo los recursos naturales, el paisaje, la produccion tradicional de manera
sostenible, y las caracteristicas de su habitat.

Politicas

- Promocién y apoyo del adecuado saneamiento basico rural.

- Fortalecimiento de nuevas actividades econémicas compatibles con la funcién
ambiental, tales como la reforestacion, agricultura organica y ecoturismo.

- Impulso a las actividades agropecuarias tradicionales, en condiciones de
sostenibilidad.

Estrategias
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- Fortalecimiento a los programas de reforma agraria.

- Impulso a las actividades de produccion agropecuaria, agroindustrial vy
agroforestal.

- Modernizacion del sector rural, propiciando el desarrollo competitivo, equitativo
y sostenible del campo.

Objetivo # 3

Mitigar los impactos ambientales negativos, mediante la implementacion de
programas que garanticen la proteccion y conservacion del medio ambiente y los
recursos naturales como indicadores esenciales de calidad de vida.

Politicas

- Constitucion de parques lineales en las zonas aledafas a las quebradas que
atraviesan la cabecera municipal.

- Dimensionamiento y ejecucion de los planes de saneamiento basico vy
saneamiento ambiental.

- Implementacion del plan maestro de alcantarillado para suplir la demanda de
servicios publicos a la poblacién futura.

- Manejo adecuado de la oferta de agua, para atender las necesidades de la
poblacién actual y futura, en términos de calidad, cantidad y distribucién
espacial.

Estrategias

- Minimizacion de los riesgos e impactos ambientales negativos, ocasionados
por los residuos sélidos y las aguas servidas.

- Proteccion de las areas estratégicas de produccion de agua, especialmente en
las cuencas hidrograficas.

- Fortalecimiento de los programas de saneamiento basico en la zona rural.

- Conservacion y restauracion de las areas prioritarias de ecosistemas naturales.

3.2. Sistema social
Objetivo # 4

Valorar, proteger, y preservar el patrimonio arquitecténico, urbanistico, histérico,
cultural y paisajistico del municipio, como un legado de las futuras generaciones.
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Politicas

- ldentificacion de los bienes que constituyen el patrimonio historico, cultural,
arquitectonico, y paisajistico del municipio, para declararlos como tales.

- Implementacién de incentivos para asegurar la conservaciéon de los inmuebles,
considerados como patrimonio municipal en sus diferentes modalidades.

- Fortalecimiento de la actividad turistica del municipio, mediante la articulacion
de los atractivos naturales y paisajisticos, con los patrimoniales, conformando
una verdadera estructura turistica.

Estrategias

- ldentificacion de los sitios naturales y paisajisticos de espacio publico, y
declaracion de éstos como zonas de reserva y/o proteccion ambiental.

- Conservacion y mejoramiento de los inmuebles que constituyen el patrimonio
arquitectoénico, historico y cultural del municipio.

- Impulso a los programas de turismo ecoldgico y paisajistico.

- Recuperacion de la memoria cultural del municipio.

Objetivo #5

Fortalecer los programas de salud en la zona urbanay rural.

Politicas

- Impulso a los programas de prevencion de las enfermedades
infectocontagiosas y transmitidas por vectores.

- Ampliacion del Plan de Atencién Béasica (P.A.B.).

- Fortalecimiento de los puestos de salud en los corregimientos.

Estrategias

- Adecuacion de la planta fisica de la E.S.E. Hospital Marco A. Cardona,
atendiendo los requerimientos de la Ley.

- Impulso a las campanfas educativas y preventivas.

- Dotacion de los puestos de salud de los corregimientos.

Objetivo #6

Delimitar las zonas de amenaza y riesgo.

Politicas
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- ldentificacion de las zonas de amenaza y riesgo para su adecuacién como
zonas de espacio publico.

- Implementacion de medidas de control que mitiguen los asentamientos en
zonas de amenaza y riesgo natural.

Estrategias

- Socializacion de las medidas de prevencion y mitigacion de riesgos.
- Fortalecimiento del comité local para la prevencion y atencion de desastres.

Objetivo #7

Mejorar la prestacion de los servicios publicos domiciliarios en el municipio.
Politicas

- Descentralizacion efectiva de los servicios publicos.

Estrategias

- Mejoramiento de la oferta de agua potable para el consumo humanao.
- Fortalecimiento de la Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios.

3.3. Sistema Funcional
Objetivo # 8

- Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema estructurante
urbano, factor clave del equilibrio ambiental, y principal escenario de la
integracion social.

Politicas

- Orientar el desarrollo del Municipio, a partir de la integracion urbanistica de las
guebradas circundantes, recuperando su valor ambiental y sus posibilidades de
efectiva apropiacion como espacio publico.

- Recuperacion del espacio publico en los parques y vias, como sistema
estructural del Ordenamiento Territorial.
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Estrategias

- Implementacion de medidas de control que garanticen la conservacion del
espacio publico, y su destinacién al uso coman.

- Reubicacion de las personas que se dedican a las ventas callejeras y
ambulantes.

Objetivo #9

Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del Ordenamiento
Territorial y componente esencial del espacio publico.

Politicas

- Establecimiento de relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y
rural, mediante la adecuada integracion de los elementos naturales al paisaje y
al espacio publico.

- Proteccion de la llanura de inundacion de las quebradas La Bonita y El Sacatin,
como elementos de equilibrio ambiental y articuladores del espacio publico.

Estrategias

- Estructuracion del suelo urbano por corredores viales e hidrograficos de
caracter perimetral, que embellecen el paisaje natural.

- Incorporacion de las quebradas periféricas al desarrollo urbano, como
sistemas estructurantes del espacio publico.

Objetivo # 10

Convertir la vivienda, la calle y el sector, en un importante factor de desarrollo,
integracién y cohesién social, que propicia y fortalece la practica de los valores.

Politicas

- Revitalizar el sector como unidad basica, abierta, permeable y dotada de
espacio publico para la integracion y ejecucion de actividades comunitarias.

- Promover y participar en la planificacién concertada de la vivienda de interés
social.

- Garantizar areas y mecanismos para construccion de la vivienda de interés
social, gue permitan satisfacer la demanda de este importante atributo.
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- Redefinicion y reorganizacion del Fondo de Vivienda, ajustandolo a los nuevos
objetivos y alcances necesarios para el establecimiento de programas sociales
de vivienda en el Municipio.

Estrategias

- Impulso a los programas de Vivienda de Interés Social en el Municipio.
- Fortalecimiento del FOVIS.

Objetivo # 11

Diseflar y ajustar el sistema vial urbano, donde prime la funcionalidad, el
aprovechamiento de la infraestructura vial existente, acorde con las necesidades
de la poblacion, teniendo en cuenta como factor preponderante el peatdn,
protagonista del espacio publico.

Politicas

Optimizacion de la infraestructura vial existente.

Estrategias

Ordenamiento de la malla vial, respetando el caracter organico que imponen la
topografia y demas accidentes naturales

Objetivo # 12

Garantizar el buen estado de las carreteras que conforman la malla vial del
municipio.

Politicas

- Impulso a los convites comunitarios.

- Implementacion de convenios con las juntas de accion comunal para la
reparacion y mantenimiento de las carreteras veredales.

Estrategias

- Mantenimiento permanente de las carreteras que comunican la cabecera con
la zona rural.

- Rehabilitacién de las vias en proceso de deterioro.

3.4. Sistema Administrativo
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Objetivo # 13

Fortalecer la capacidad de gestion del municipio, a través de estrategias que
garanticen el incremento de sus recursos propios.

Politicas

- Racionalizacion de los recursos humanos, fisicos y financieros.

- Implementacion de una base de datos gravable, que garantice el
reconocimiento de los deudores y eclusores de las Rentas Municipales.

- Mejorar la eficiencia fiscal y administrativa del municipio, mediante la adopcion
de planes estratégicos que garanticen la recuperacion de los ingresos
tributarios dejados de cobrar.

- Sensibilizacion de la comunidad, frente a la urgente necesidad de pagar los
impuestos en las cuantias correspondientes y en forma oportuna, asi como su
incidencia en el desarrollo o estancamiento del municipio.

Estrategias

- Implementacion de campafias educativas y de sensibilizacion, que permitan a
todos los maceitas, adquirir un conocimiento amplio sobre el territorio
municipal, sus recursos, bienes y servicios.

- Impulso a los procesos de modernizacién y reestructuracién del municipio.

Objetivo # 14

Elevar los niveles de eficiencia fiscal y administrativa.

Politicas

- Articulacién de los procesos de descentralizacion y control.

- Evaluacion permanente de los procesos que intervienen en el sistema
Administrativo.

- Reestructuracion de la planta de cargos del Municipio.

Estrategias
- Establecimiento de alianzas y convenios necesarios, para lograr la eficiencia

administrativa, articulando los procesos de descentralizacion y control.
- Racionalizacion de los recursos fisicos, humanos y financieros.
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- Implementacion de estimulos para los contribuyentes que paguen
oportunamente los impuestos tributarios.

Objetivo # 15

Contribuir desde el ordenamiento, a la construccion de un municipio equitativo, y a
la consolidacion de una cultura de planeacion y gestion urbanistica democrética y
participativa.

Politicas

- Generar una movilizacion local en torno a la necesidad de participar
activamente en la construccién de planes complementarios del Esquema de
Ordenamiento Territorial.

- Implementacion de mecanismos de gestion urbanistica que contribuyan a
conciliar pacificamente en los diferentes conflictos de Ordenamiento territorial
en el municipio.

- Apoyo a los procesos de participacion ciudadana y a las diferentes formas de
organizacion comunitaria.

Estrategias

Fortalecimiento de los procesos de participacién ciudadana.

3.1.4. Clasificacion del Territorio
Mapa No. 11

3.1.4.1. Suelo Urbano

Constituye el suelo urbano el territorio que segun las exigencias de la Ley 388
cumple los requisitos en cuanto cubrimiento de servicios publicos domiciliarios, la
dotacion de infraestructura vial y el respectivo equipamiento que integra a un gran
namero de habitantes localizados en forma concentrada dentro de un area
especifica.

El perimetro urbano se modifica con respecto al area actual, para garantizar mejor
cubrimiento de los servicios publicos, y se delimita por la siguiente poligonal:

Mapa No. 20
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Linea Coordenadas Rumbo
N E
1-2 1.217.643 921.112 Sur oriente
2—3 1.217.591 921.282 Sur oriente
3-4 1.217.091 921.598 Sur oriente
4-5 1.216.899 921.718 Norte sur
5-6 1.216.701 921.652 Sur oriente
6-7 1.216.645 921.730 Sur oriente
7-8 1.216.465 921.768 Sur oriente
8-9 1.216.421 921.864 Sur occidente
9-10 1.216.271 921.856 Sur occidente
10-11 1.216.105 921.670 Sur occidente
11-12 1.215.975 921.648 Sur occidente
12-13 1.215.767 921.570 Sur occidente
13-14 1.215.655 921.370 Nor occidente
14 - 15 1.215.631 921.310 Nor oriente
15-16 1.215.771 921.378 Nor oriente
16-17 1.215.879 921.550 Nor occidente
17 -18 1.216.139 921.312 Norte sur
18-19 1.215.975 921.314 Oriente occidente
19 -20 1.215.975 921.238 Nor occidente
20-21 1.216.081 921.168 Nor oriente
21-22 1.206.205 921.266 Nor occidente
22 -23 1.216.335 921.198 Nor oriente
23-24 1.216.519 921.210 Nor occidente
24 - 25 1.216.569 921.116 Nor oriente
25-26 1.216.665 921.152 Sur oriente
26 - 27 1.216.581 921.418 Nor occidente
27 - 28 1.216.789 921.318 Nor oriente
28 -29 1.217.395 921.342 Nor occidente
29-1 1.217.613 921.078 Nor oriente

En el estudio del suelo, se analizaron algunos indicadores como indice de
crecimiento poblacional, déficit de vivienda, areas libres dentro del perimetro
urbano, entre otros, los cuales arrojaron los siguientes resultados:

- La tasa de crecimiento poblacional es negativa, lo que indica que el municipio
no tiene grandes tendencias de crecimiento.

- El déficit de vivienda asciende a 150 unidades para la poblacibn mas
necesitada; las &reas libres que quedan dentro del perimetro urbano, son
suficientes para atender la demanda en la vigencia del Esquema.
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- Se localizaron areas libres aptas para el desarrollo de programas de vivienda
en la vigencia del plan.

De acuerdo con lo anterior, se llegd a la conclusion que no se hace necesario
determinar suelo de expansion.

3.1.4.2. Suelo Suburbano

Son aquellos que presentan caracteristicas e infraestructura para permitir un
asentamiento humano, pero sin que éste se convierta en suelo urbano o de
expansion urbana. Son suelos rurales con una mediana densidad de ocupacion
del territorio.

Se determinan para el municipio de Maceo como suelo suburbano los
Corregimientos de La Susana, La Floresta y el sector San José del Nus,
perteneciente a la vereda Alto Dolores.

El perimetro del Corregimiento de La Susana esta definido por la siguiente
poligonal:

Mapa No. 25
Linea Coordenadas Rumbo
N E
1-2 1.221.814 935.207 Nor oriente
2-3 1.221.896 935.859 Sur oriente
3-4 1.221.888 935.899 Sur oriente
4-5 1.221.816 935.955 Nor oriente
5-6 1.222.122 936.091 Nor oriente
6-7 1.222.234 936.295 Sur oriente
7-8 1.222.136 936.335 Sur occidente
8-9 1.222.078 936.175 Sur occidente
9-10 1.221.900 936.121 Sur occidente
10-11 1.221.774 936.021 Sur occidente
11-12 1.221.654 935.951 Sur occidente
12-13 1.221.644 935.825 Nor occidente
13-14 1.221.732 935.673 Sur occidente
14 - 15 1.221.548 935.659 Nor occidente
15-16 1.221.566 935.499 Nor occidente
16-17 1.221.702 935.483 Nor occidente
17 -1 1.221.746 935.199 Nor oriente
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El perimetro del Corregimiento de La Floresta esta definido por la siguiente
poligonal:

Mapa No. 26
Linea Coordenadas Rumbo
N E

1-2 1.208.312 930.507 Oriente

2-3 1.208.312 930.657 Sur oriente

3-4 1.208.205 930.933 Sur oriente

4-5 1.208.126 931.213 Sur oriente

5-6 1.208.098 931.537 Sur

6-7 1.207.920 931.537 Occidente

7-8 1.207.920 931.281 Nor occidente

8-9 1.208.126 930.729 Marquen izquierda
guebrada Alejandria

9-10 1.208.208 930.557 Sur occidente

10-1 1.208.200 930.513 Nor occidente

El perimetro del sector San José del Nus esté definido por la siguiente poligonal:

Mapa No. 27
Linea Coordenadas Rumbo
N E
1-2 1.210.261 916.882 Nor oriente
2-3 1.210.307 917.084 Sur oriente
3-4 1.209.937 917.162 Occidente
4-1 1.209.937 917.000 Nor occidente
3.1.4.3. Suelo Rural

Segun la Ley, el suelo rural estd conformado por los terrenos no aptos para el
suelo urbano por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacibn de recursos naturales y actividades
analogas.
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Se han determinado los siguientes usos para el suelo rural asi:
- Agropecuario (Agricola'y Ganadero). Al

- Agropecuario. A2

- Agroforestal, silvopastoril. Afsl

- Agroforestal, silvopastoril. Afs2

- Minero.

3.1.4.4. Suelo de Proteccion

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 35 de la Ley 388 de 1998 corresponden
a este tipo, los suelos que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de zonas de ubicacion de infraestructura para la
provision de servicios publicos domiciliarios o de areas de amenaza y riesgo no
mitigable, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse. Los terrenos que
forman parte del suelo de proteccion se caracterizan por presentar:

- Pendientes mayores al 75%.

- Alto riesgo de desastre y releve escarpado, con condiciones de
susceptibilidad alta al deterioro.

- Cobertura en bosque natural primario.

- Areas de retiro de la red hidrica.

Se han identificado en el municipio las siguientes areas de proteccion:

- Las microcuencas abastecedoras de los acueductos: Microcuenca La Cuchilla,
San Lucas, San Cipriano, Alto Dolores, San José del Nus, Guardasol, El
Ingenio, La Susana, La Floresta, El Silencio, Acueducto urbano, Tres piedras, y
multiveredal La Susana, San Antonio Las Brisas.

- Las é&reas de proteccion por patrimonio: Los trapiches La Mundial y El Bosque,
el camino viejo San José del Nus — Maceo, los caminos empedrados al interior

de los cultivos de cafia en La Mundial, vereda San Cipriano.

- El cerro Patiburru.
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- El sistema de cavernas en el caiidn del rio Alicante.

- Los elementos hidrograficos que forman parte del sistema de las cuencas de
los rios Alicante, Nus, Cupina y San Bartolomé.

- Las éareas de proteccion requeridas para la conservacion de las cuencas y la
permanencia del recurso hidrico.

- Las quebradas El Sacatin y La Bonita como ejes estructurantes del sistema de
espacio publico urbano.

- Terrenos que deben protegerse restringiendo su desarrollo constructivo, bien
sea porque se requieren para ubicar redes de servicios publicos domiciliarios o
por constituir zonas de riesgo no recuperables por desastres naturales
(deslizamientos e inundaciones).

Para el suelo de proteccién se han determinado los siguientes usos:

Forestal protector.

Forestal productor — protector.

Areas para la disposicion final de residuos sélidos.

Areas de proteccion por patrimonio y espacio publico.

3.1.5. Categorias de los Usos del Suelo

Principales

Se consideran usos principales los sefialados como usos predominantes, es decir
aquellos que determinan el caracter asignado a las areas homogéneas y aparecen
sin restricciones en cuanto a intensidad y ubicacion.

Complementarios

Son aquellos que contribuyen al mejor funcionamiento de los usos principales, por
cuanto suplen demandas funcionales o econémicas generadas por dichos usos.
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Restringidos

Son todos aquellos usos del suelo que a pesar de no refiir con los principales, no
reunen las condiciones mas adecuadas para lo que ha sido destinada la zona, y
por tanto son permitidos de manera condicionada, siempre y cuando amplan
determinadas normas, requisitos o limitaciones exigidas. Los usos restringidos se
estableceran mediante Decreto municipal debidamente motivado, con el objetivo
de restringir impactos negativos 0 potenciar impactos positivos cuando se
presente una de las siguientes situaciones:

- Cambiar la categoria de uso de permitido a prohibido y viceversa. Este tipo de
variaciones se permitird Unicamente para casos especificos, con
fundamentacion técnica y previa evaluacion de los impactos urbanisticos,
ambientales y sociales.

- Cuando se requiera de manera general establecer niveles de saturacién para
determinada zona.

- Cuando se presente un plan parcial.

Prohibidos

Usos y actividades totalmente incompatibles con los usos permitidos para una
zona especifica, en razdn de su gran impacto urbanistico, ambiental, social,
paisajistico o por que generarian o incidirian en un cambio de vocacién para la
zona.

3.1.6. Recomendaciones para el Manejo de Zonas Expuestas a
Amenazay Riesgo Medio y Alto

- Por medio de la Secretaria de Obras Publicas se adelantaran programas que

incluyan la construccion de drenajes (cunetas, andenes, canalizaciones, muros

de contencion entre otras) de las zonas criticas.

- La UMATA y la oficina de recursos naturales, implementardn acciones
tendientes a proteger las zonas mediante reforestacion permanente.

- El Municipio adquirira los lotes no edificables y que se puedan destinar a la
ornamentacion urbanistica y/o a la prevencion de desastres.
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Se emprenderan programas de ordenamiento y manejo integral de las cuencas
ubicadas en las zonas de alta amenaza en coordinacién con todas las
entidades competentes.

En las comunidades afectadas se organizaran programas de educacion
ambiental en coordinacion con las Juntas de Accibn Comunal, tendientes al
mejoramiento del entorno y a generar sentido de pertenencia.

Se exigiran estudios previos que contengan técnicas adecuadas sobre el corte
de taludes y la correcta disposicion final del material extraido.

Normas Técnicas para Prevencion de Amenazay Riesgo

No se autorizara la construccion de nuevas viviendas o edificaciones en zonas
de amenaza alta. En las ya intervenidas, habra restriccion y aun prohibicién
para nuevas viviendas cuando las condiciones técnicas del terreno asi lo
indiquen.

El Fondo de Vivienda no podré adelantar planes de mejoramiento en zonas de
alto riesgo.

En zonas inestables, las viviendas existentes, no podrdn someterse a
adiciones o ampliaciones y sélo se permitirdn adecuaciones y/o reformas
locativas en un solo piso y utilizando materiales livianos. En los eventos
descritos se dara estricto cumplimiento a las normas de sismorresistencia.

La conformacion de taludes obedecera a un disefio técnico con pendientes
adecuadas que garanticen su estabilidad; en todo caso, los taludes se
engramaran y drenaran para aliviar riesgos de fallas por deslizamiento.

En estas zonas se tendra especial cuidado con las obras de drenaje
subterrdneo y superficial; por lo cual la evacuacion de aguas lluvias debera
hacerse a través de canalizaciones abiertas o cerradas.

Se respetaran los retiros obligatorios.

3.1.6.1. Acciones Prioritarias en los Sectores Expuestos a Amenaza y

Riesgo Alto

No se permitir4 arrojo de escombros, tierra, basura y descapote en la llanura
aluvial de las quebradas.
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- Se mantendra vigilancia y se impondra sanciones para los infractores.

- En algunos sitios de la llanura aluvial, previo estudio y disefio adecuado, se
podran implementar llenos que cumplan funciones especificas como:

Terraplenes, barreras de defensa, reforestacion y recoleccion de basuras en
las riberas.

- Congelar el proceso de asentamientos humanos indiscriminados.
- Adelantar programas de reforestacion, asesoria y educacion a los campesinos.
- Reubicacién de los habitantes asentados en las zonas afectadas.

- Se recuperaran las zonas inestables, mediante la adecuacion del talud, con
bermas, gaviones, engramado, arborizacion, filtros y cunetas.

- No se permitira el corte de taludes verticales mas altos que las casas.
- En taludes verticales ya existentes y que son demasiado altos, se deben hacer
cunetas de coronacién para evacuar las aguas lluvias.

- Se recogeran todas las aguas en forma apropiada (alcantarillado, acueducto,
cunetas, canoas y bajantes).

- Las viviendas que se encuentran ubicadas en zona de riesgo no mitigable, en
el area urbana en los sectores de Cafiaveral y la calle La Libertad, se
reubicaran por etapas, en el mediano plazo. Ademas no se permitira su
ampliacion o remodelacién. En la primera etapa, Se reubicaran 10 de las
viviendas localizadas en el sector cafiaveral.

- Para el Corregimiento de la Floresta se buscara un terreno al cual se le haran
los estudios de amenaza, con el fin de reubicar 15 de las viviendas que se
encuentran en alto riesgo por inundacion y deslizamiento, sobre la margen
izquierda de la quebrada La Alejandria.

- En el Corregimiento de la Susana se reubicaran las 2 viviendas del sector El
Platanillo, en el mediano plazo.

- En el sector San José del Nus, vereda Alto Dolores, se buscara un terreno para

la reubicacion de 4 viviendas que se encuentran localizadas en la margen
izquierda del rio Nus, y que presentan riesgo alto por inundacion.
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3.1.7. Equipamiento
3.1.7.1. Equipamiento Deportivo

El equipamiento deportivo en el area urbana sera complementado gracias a la
exigencia de areas de cesion como espacio publico a los urbanizadores, segun la
dinamica de crecimiento del Municipio.

En el area rural se tendran en cuenta las necesidades actuales de cada
comunidad de acuerdo a lo establecido en el diagndstico, teniendo prioridad, las
gue no cuenten en la actualidad con espacios deportivos, esto con el fin de dar un
cubrimiento mas equilibrado.

3.1.7.2. Equipamiento Administrativo

Segun lo descrito en el diagndstico, el equipamiento administrativo y comunitario
en general conserva un nivel de desarrollo acorde para la poblacién actual del
municipio y su proyeccion de crecimiento en los proximos 6 afios.

Se conservaran las areas que actualmente hacen parte del equipamiento
administrativo para garantizar su permanencia como tales.

3.1.7.3. Equipamiento Cultural

La actividad cultural presenta una proyeccion importante debido a la existencia de
la Casa de la Cultura que concentra varios espacios para dar cabida a distintas
manifestaciones culturales. Se proyecta la ampliacion de la segunda planta de
esta edificacion con el fin de dar mayor cubrimiento a otras actividades de tipo
cultural; de igual forma se adecuara la edificacion donde funciona actualmente la
casa de musica para un mayor aprovechamiento de los espacios y asi dar
continuidad a esta expresion cultural en nuestro municipio.

Se proyecta la construccion y ampliacion de la infraestructura cultural en los
corregimientos de La Susana y La Floresta; en el primero ya est4d en
funcionamiento la casa de la cultura, pero se requiere adecuar la edificacion con
nuevos espacios para las diferentes manifestaciones de tipo cultural.
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3.2. Componente Urbano

3.2.1. Clasificacion del Suelo Urbano

Mapa No. 21

El suelo urbano se clasifica en suelo de proteccidon y de desarrollo urbanistico.
3.2.2. Usos del Suelo Urbano

Mapa No. 17

3.2.2.1. Usos para el Suelo de Proteccion Urbano

Para el suelo de proteccion urbano se han identificado los siguientes usos:

1. Areas de Proteccion por Espacio Publico

Estas tienen gran potencial para la generacion de espacios publicos, para
subsanar en parte los faltantes en metros cuadrados de parques y zonas verdes
urbanas.

Uso Principal: Recreacion, turismo.

Uso Complementario: Forestal protector, forestal productor protector.

Uso Restringido: Institucional.

Uso Prohibido: Residencial, mixto, industria, agropecuario, agroforestal
silvopastoril, minero, los demas.

Tratamiento: Desarrollo, conservacion, rehabilitacion.
2. Areas de Proteccién por Amenaza de Deslizamiento

Por presentar amenaza de deslizamiento tienen restringida la posibilidad de
urbanizarse.

Uso Principal: Forestal productor protector, recreacion.
Uso Complementario: turismo, forestal protector.

Uso Restringido: Agropecuario.
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Uso Prohibido: Residencial, mixto, institucional, agroforestal silvopastoril,
industria, minero, los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion, revegetalizacion

3.2.6.2. Usos para el Suelo de Desarrollo Urbanistico
Para el suelo de desarrollo urbanistico se han identificado los siguientes usos:
1. Residencial

Son aquellos sectores del suelo urbano que seran ocupados con vivienda como
actividad predominante; su uso se orienta primordialmente a protegerla y
complementarla con una variada oferta de actividades, de forma que se revitalicen
estos sectores y, que en algunos casos, la vivienda pueda cumplir un papel
adicional al permitir la realizacion, a su interior, de actividades productivas
compatibles con su funcién primordial y la de su entorno, o cuando se trate de
actividades que no generen deterioro o expulsion de la vivienda.

En algunos casos la vivienda no debe entenderse como uso exclusivo de
habitacion; en ella es compatible realizar pequefias funciones alternativas de
produccion fami y micro empresariales en actividades de transformacion,
comercio o servicios. Situacion que demanda, no soOlo su reconocimiento, Sino
también una reglamentaciéon que permita su funcionamiento, sujeto a control
ambiental, al respeto del espacio publico y a la armonia con el uso residencial
predominante.

Se destacan por ser primordialmente residenciales los siguientes sectores: El
Plan, Barrio Divino Nifio, La Paz, Restrepo | y I, Alto de Las Ruices.

Uso Principal: Residencial.
Uso Complementario: Recreativo.
Uso Restringido: Mixto, institucional, turismo, forestal protector.

Uso Prohibido: Industria, agropecuario, agroforestal silvopastoril, forestal
productor protector, minero, y los demas.

Tratamiento: Desarrollo.
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2. Mixto

Son aquellas areas del territorio, que se caracterizan por concentrar actividades,
de produccion, comercio 0 servicios, mezcladas con vivienda; la intensidad en la
utilizaciéon del suelo es variable y tienen una gran capacidad de convocatoria por
la variedad y cantidad de actividades que ofrecen a su area de influencia, ademas
de que tiene condiciones favorables de accesibilidad.

Las propuestas para este sector se orientaran a intensificar su uso, de forma que
se propicie una alta utilizaciéon del suelo y la localizacion de actividades
econdmicas, culturales, comerciales, de servicios, y la vivienda.

Este suelo predomina en la carrera 30 entre el parque principal y el parque los
fundadores, y tiene los siguientes usos:

Uso Principal: Mixto, residencial.
Uso Complementario: Institucional, recreativo.
Uso Restringido: Turismo, industria, forestal protector.

Uso Prohibido: Agropecuario, agroforestal silvopastoril, forestal productor
protector, minero, y los demas.

Tratamiento: Desarrollo.

3. Institucional

Estan dentro de esta categoria los de prestacion de servicios sociales y
comunitarios, desarrollados por elementos de equipamiento colectivo como los
centros administrativos, culturales, religiosos, de servicios de salud, cementerio,

carcel, escuelas y colegios, entre otros.

Con respecto a la ubicaciébn de equipamientos Institucionales se propone
conservar los que actualmente existen.

Para nuevas edificaciones de uso institucional se plantea que su localizacion esté

en funcion de la cobertura y tipo de servicio que prestan. A éstos se les ha
asignado los siguientes usos:
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Uso Principal: Institucional.
Uso Complementario: Recreativo.
Uso Restringido: Residencial, mixto, turismo, forestal protector.

Uso Prohibido: Industria, agropecuario, agroforestal silvopastoril, forestal
productor protector, minero, y los demas.

Tratamiento: Conservacion y desarrollo.

4. Recreativo

Se contemplan en esta categoria, todas aguellas areas del territorio que se
caracterizan por concentrar actividades de cardcter recreativo, deportivo, y
de libre esparcimiento en general.

Uso Principal: Recreacion, turismo.

Uso Complementario: Forestal protector.

Uso Restringido: Residencial mixto.

Uso Prohibido: Institucional, industria, agropecuario, agroforestal silvopastoril,
forestal productor protector, minero, los demas.

Tratamiento: Conservacion y desarrollo.

5. Industrial

Hasta el momento no se han identificado industrias en el municipio; para el
desarrollo de proyectos industriales se tendrdn en cuenta los principios
establecidos en el Decreto - Ley 2811 de 1974 (Codigo de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente), Ley 9 de 1979, y el Decreto
948 de 1995. En todo caso no se podra dentro del perimetro urbano, autorizar el
establecimiento o instalacion de una fuente fija de contaminacion del aire.

3.2.3. Usos del Suelo Suburbano

Para el suelo suburbano se permitirh una mezcla de usos, ya que estos centros
urbanos presentan un area reducida y no se encuentran consolidados.
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Uso Principal: Residencial, mixto, institucional.

Uso Complementario: Recreacion, turismo, agropecuario, agroforestal
silvopastoril.

Uso Restringido: Forestal productor protector.
Uso Prohibido: Forestal protector, industria, minero, los demas.
Tratamiento: Desarrollo, consolidacion.

Los proyectos que se ubiquen en esta zona deberan cumplir las siguientes
normas:

Densidad méaxima

Para parcelacion, loteos y predios individuales: 20 viviendas/Ha.

Altura méxima

Vivienda: 9 m
Otros usos: 12 m

3.2.4. Inmuebles Patrimoniales

Mapa No. 7

3.2.4.1. Clasificacion del Patrimonio Histérico - Cultural del Municipio

Se identifican como patrimonio cultural del municipio los siguientes:

- Inmuebles y Areas de influencia patrimonial.

- Monumentos, esculturas y otros elementos patrimoniales.

3.2.4.2. Delimitacién de las Areas de Influencia Patrimonial

Son aquellas zonas de la estructura urbana que tienen por finalidad mantener las
condiciones urbanisticas, volumétricas, formales, y funcionales del inmueble

componente del inventario patrimonial, garantizando y asegurando su exaltacion,
valoracion y continuidad urbanisticas como elemento referencial representativo.
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Para delimitar el area de influencia de las edificaciones patrimoniales, se toman
las construcciones o predios inmediatamente aledafios, entendidos éstos como los
colindantes y el predio o edificacion de frente al citado inmueble patrimonial.

La Secretaria de Planeacion podra definir en caso de ambigiedad el area de
influencia.

3.2.4.3. Tratamiento para las Areas de Influencia Patrimonial

Toda intervencién en la zona de influencia debe cumplir con las siguientes
normas:

- Guardar caracteristicas de altura, perfil urbano, materiales, elementos
constitutivos de fachadas, manejar una volumetria de tal forma que jerarquice
el inmueble patrimonial.

- Estara sujeta al visto bueno de la Secretaria de Planeacion que tendra la
funcién, de acuerdo al Articulo 8 de la Ley 397 de 1997, de manejar y
conceptuar sobre el patrimonio cultural y los bienes de interés historico -
cultural.

3.2.4.4. Identificacidn, Clasificacion y Tratamiento de Inmuebles
Patrimoniales

Los inmuebles patrimoniales son edificaciones que por sus calidades estéticas,
técnicas, y espaciales, son modelos representativos de los distintos estilos y
tendencias de la arquitectura del Municipio. Se identifican los que han servido
como escenario de hechos de importancia en la vida cultural, politica y social del
Municipio, y los inmuebles contemporaneos reconocidos como de grandes
calidades arquitectonicas, artisticas o técnicas.

Segun sus calidades arquitectonicas y/o urbanisticas los niveles posibles de
intervencion se clasifican en dos grupos:

1. Conservacion de Primer Grado

Pertenecen a este grupo los inmuebles que por sus altas calidades arquitectonicas
y/lo que por haber sido escenario de importantes acontecimientos historicos,
merecen intervenciones encaminadas a preservar integralmente las edificaciones,
sin alterar su originalidad, asi mismo los agregados o transformaciones posteriores
a la construccion inicial, que revistan interés histérico o artistico.
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Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad
(volumen edificado, distribucién espacial, sistema estructural portante y elementos
arquitecténicos como las decoraciones).

En casos en que la supervivencia del edificio impligue cambiar su uso, se permite
la realizacion de pequefias obras de adecuacion como la creacion de nucleos de
servicios 0 comunicaciones verticales que no alteren la volumetria o la ocupacion
original o de sus elementos arquitecténicos importantes.

Estas obras deben ser en todos los casos ampliamente justificadas, al igual que la
insercion de sistemas mecanicos e instalaciones especiales.

Las acciones permitidas son: Restauracion, consolidacion, liberacion o restitucion,
y mantenimiento.

Se identifican como edificaciones para conservacion de primer grado las
siguientes:

- Casa Cural

- Edificio Parroquial

- ElTemplete

- Capilla en el Corregimiento La Susana.

- Casa de la Cultura Antonio Maceo.

- El camino viejo San José del Nus - Maceo

2. Conservaciéon de Segundo Grado

Se aplica a los inmuebles patrimoniales con altas calidades espaciales y técnicas,
hechos urbanos de importancia, representantes ademas de épocas y estilos que
se dieron en la cultura Maceita.

Con el fin de dinamizar el uso y rentabilidad para los propietarios particulares, se
permiten intervenciones menos restrictivas que para los inmuebles de
conservacion de 1° grado, de manera que faciliten una optimizaciéon de uso,
siempre y cuando se conserven como minimo los principales rasgos de la
edificacion inicial, mediante acciones de restauracion, consolidacion, liberacion o
restitucion, mantenimiento, adecuacion funcional. En todo caso, se debera
garantizar que el inmueble no pierda sus calidades y caracteristicas relevantes.

Se identifican como edificaciones para conservacion de 2° grado las siguientes:

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”



Esquema de Ordenamiento Territorial 106
Municipio de Maceo

- Casa del Sefior Dairo Martinez ubicada en el Alto de las Ruices.

- Casade la Hacienda Santa Barbara Vereda Las Brisas.

- Casade la Hacienda Villa Elena, de propiedad del sefior Oscar Patifio.
- Casa del Sefior Cipriano Ruiz ubicada en la calle 31 N° 30 A 02

- Casade la Sefiora Socorro Catafio M. ubicada en calle 31 N° 30— 36
- Casa de la Sefiora Dolly Catafio ubicada en la calle 31 N. 30 — 24.

- Casade la Sefiora Mariela Garcia ubicada en la calle 31 N. 30 — 18.

- Casa del Sefor Luis Maria Alvarez ubicada en la calle 31 N. 30 A 34.

- El trapiche de La Mundial vereda San Cipriano

- Eltrapiche del sector El Bosque.

3.2.4.5. Monumentos, Esculturas y otros Elementos Patrimoniales

Consiste en el mobiliario y los elementos que dan valor, significado, funcionalidad
y embellecimiento al espacio publico, en el campo patrimonial, tales como fuentes,
mausoleos, esculturas, elementos naturales u otros representativos por su historia,
0 por sus calidades estéticas. En el municipio de Maceo se identifican elementos
gue por su valor, solo le son aplicables tratamientos de conservacion, tendientes a
Su recuperacion y mantenimiento en términos estrictos de restauracion,
consolidacion, liberacion o restitucién. Se identifican como tales:

- El busto de Simén Bolivar en la Plaza Principal.
- EL busto de Antonio Maceo en la Casa de la Cultura.
- Fuente en la Plaza Principal.

3.2.4.6. Normas Generales paralos Inmuebles Patrimoniales

En todas las edificaciones patrimoniales se permiten Unicamente avisos de
identificacién del establecimiento de locales, a razén, de uno por cada local.
Cuando éste se encuentre en esquina, se permite un aviso de identificacion para
cada costado que posea acceso. Estos avisos deben guardar coherencia estética
con el edificio y sus caracteristicas, y no podran exceder del 10% del area total de
la fachada.

Se prohiben las siguientes actividades en los inmuebles declarados de valor
Patrimonial

- Los listados promocionales o de cualquier tipo en las fachadas de
edificaciones.
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- Los avisos pintados directamente sobre la fachada de la edificacion o sobre
alguno de sus elementos componentes, incluyendo los de cierre.

- Los avisos de neon.

- La construccién de marquesinas a las edificaciones que originalmente no las
posean como componente de su fachada.

- La utilizacion de parasoles en todas las edificaciones clasificadas en el
inventario.

Se Restringen

- Los tableros de identificacion del uso total de la edificacion en cuanto a
materiales y localizacion. Este estara obligatoriamente limitado dentro del 10
% total de ocupacién de fachada destinada para publicidad. En todo caso
gueda a criterio de la Secretaria de Planeacion, aprobar o no los avisos que le
sean presentados para ser colocados en edificaciones patrimoniales, de
acuerdo a un estudio de sus proporciones, caracteristicas y materiales.

- El cambio de los elementos de cierre de sus vanos y sus especificaciones,
material y tipologia.

Los propietarios de los predios declarados como de valor patrimonial, seran
beneficiados con la tarifa minima para el Impuesto Predial Unificado; igualmente
se disminuird hasta el 20% del impuesto de Industria y Comercio, siempre y
cuando, cuiden y conserven los inmuebles de acuerdo a las normas aqui
establecidas.

Tipos de Obras

Mantenimiento

Se permite acciones destinadas a:

- Obras relacionadas con la reparacién de los elementos existentes; no se debe
afectar la estructura portante, la distribucion espacial, las caracteristicas
formales ni funcionales, ni los usos existentes.

- Saneamiento de las estructuras: Contra el atague de humedades ya sean
ascendentes (por capilaridad desde el terreno) o descendentes (infiltraciones
desde las cubiertas, fachadas y ventanas).

Reparaciones Locativas

Son aquellas obras como reparacion, sustitucion o ampliacion de tuberias,
drenajes o instalaciones eléctricas, debido a taponamientos, fracturas y otros.
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- Deben conservarse los elementos de pisos existentes o el piso original de la
construccion yexplorar los pafietes de los muros por donde se piensa incrustar
la tuberia nueva, buscando pinturas murales que por supuesto deben ser
conservadas.

Adecuacién Funcional

Son las obras dirigidas a la adaptacién o actualizacién funcional del inmueble en
relacion con el uso asignado ya sea el original o uno diferente pero compatible con
aquel o con la tipologia espacial y la vocacion original del inmueble.

Es un proceso de disefio orientado a la conservacion y por lo tanto respetuoso de
los elementos contenidos originales. Pueden realizarse las siguientes obras:

- Construccion de bafios y servicios que permitan una normal habitabilidad.

- Apertura de vanos de puertas o comunicaciones, relaciones interiores, de
forma excepcional, siempre y cuando se hagan evidentes las modificaciones
mediante vestigios y huellas en pisos, paredes o entrepisos.

- Subdivisiones espaciales con carécter reversible que mantengan la lectura y
percepcion del espacio original (divisiones transparentes, divisiones bajas) o se
diferencien por el material, color, en cuyo caso el espacio resultante no debe
afectar el tipo proporcion usual en el edificio. Sin embargo se debe mantener
la unidad de los espacios de caracter singular como la seccién vial, se deben
conservar igualmente las circulaciones de galerias, pasillos, zaguanes y
escaleras.

- Incorporacion de sistemas técnicos y equipos que por el uso se consideren
necesarios: agua, luz, teléfono, drenajes, gas, sonido, aire acondicionado,
sistema contra incendios.

- Construccion de mezanines aislados en madera que no impidan la lectura y
percepcidn completa del espacio original interesado en esta accion.

Consolidacion

Son las obras que van dirigidas a la conservacion de la totalidad o de una parte
del inmueble cuando ha sido afectada por un deterioro:

- Estructural: Cuando los elementos intervenidos son de competencia de la
estructura como cimientos y muros, entrepisos, cubiertas, circulaciones
verticales.

- Formal: Pafetes

Molduras
Cornisas
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Muros divisorios, elementos decorativos
Pinturas

Liberacion

Son las obras que van dirigidas a remover adiciones que ocultan valores
sustanciales de la tipologia espacial y/o del deterioro formal del hecho urbano
distorsionandolos o que afectan su estabilidad estructural de materiales y espacios
gue lo conforman.

- Remocién de muros en cualquier material construidos para subdividir espacios
originales que han afectado a las proporciones asi como a sus tratamientos
formales.

- Demolicién de agregados adosados a los volumenes originales del inmueble.

- Remocion de construccién que originan sobrepeso o potencial deterioro de la
estructura original.

- Retiro de pafietes en cemento sobre muros trabajados con parfietes de cal o
tierra.

- Retiro de pisos que acotan a los originales.

- Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, nichos y otros.

Ampliacion
Es la obra que esta dirigida a la construccion de nuevos espacios o voliumenes

anexos al inmueble existente.

3.2.5. Plan Vial

La red vial se considera como componente articulador del espacio territorial y
moderador de los sistemas de desplazamiento y de interaccion de las actividades
gue se distribuyen en el territorio.

A través del Plan vial se llevard a cabo el mejoramiento de la infraestructura
existente, que permita la movilizacion poblacional, tanto vehicuar como peatonal
en el &rea urbanay rural.

3.2.5.1. Plan Vial Urbano

(Ver Mapa No. 16)
Dentro de la zona urbana se realizaran acciones para obtener una mejor calidad

en el sistema vial, buscando una libre, comoda y eficiente circulacion de los
ciudadanos; todo esto enmarcado dentro de un plan vial intimamente articulado a
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un plan general de espacio publico conformado por los lugares y elementos del
municipio, de propiedad colectiva y/o privada, donde se entretejen el dmbito
paisajistico con la dimension urbana, buscando el correcto funcionamiento de los
diferentes sistemas vehiculares y peatonales que concurren en las zonas viales y
la adecuada utilizacidén del espacio urbano creado por las mismas.

Se plantean las vias municipales urbanas de la siguiente manera:

Via Urbana Principal

Son vias distribuidoras principales de trafico urbano y su sistema comunica los
mas importantes sectores del casco urbano y el area rural. Son las vias de mayor
actividad a nivel del municipio. Como vias urbanas principales se determinan las
siguientes:

- La Carrera 26 entre calles 27 y 30.

- La Carrera 29 (La Libertad) a partir de la calle 25 en direccion Sur.

- La Carrera 30 (Bolivar).

- LaCarrera30A.

- La Calle 25, el tramo de la carrera 31 comprendido entre la calle 26 y la
transversal 26 B, y esta Ultima junto con la Calle 28 A, que conforman la salida
en direccion San José del Nus.

- LaCalle 26 entre las carreras 29 y 30.

- LaCalle 27 (Vélez).

- La Calle 30 (Coldn) a partir de la interseccion con la carrera 26, en direccion a
la Susana.

- Calle 30 entre las carreras 30y 30 A.

- Calle 31 (Ricaurte) entre las carreras 30y 30 A.

Via Urbana Secundaria

Son vias que sirven de acceso principal a sectores del area urbana y
complementan la estructura vial principal del municipio. Para este sistema de vias
deberd restringirse el transporte publico y de carga, y la velocidad de operacion
estara condicionada al desarrollo de las actividades y flujos peatonales existentes.

Como vias urbanas secundarias en el Municipio se determinan las siguientes:

- La Carrera 31 (Cisneros).

- LaCalle 26 (San José), a partir de la carrera 30 hasta el cementerio.
- Calle 28 (Salazar) entre la entre la carrera 30 y transversal 26 B.

- Calle 30 entre las carreras 28 y 30.

- Calle 31 (Ricaurte) entre las carreras 30 Ay 31.
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Vias Peatonales
Se determinan las siguientes vias peatonales:

- Las Carreras 24y 25.

- LaCarrera 25 A.

- La Carrera 26 entre calles 30 y 32.

- La Carrera 27 en todo su recorrido.

- La Carrera 28.

- La Carrera 29 entre calles 34 y 35.

- LaCarrera 32.

- La Calle 26 desde su inicio antes del cruce con la Carrera 27 hasta la carrera
29.

- La Calle 28 entre la transversal 26 B y la carrera 32.

- La Calle 28 A entre las carreras 26 y 27.

- La Calle 29 en todo su recorrido.

- La Calle 30 entre las carreras 30 Ay 31, y entre las carreras 26 y 28.

- LaCalle 31 (Ricaurte) a partir de la carrera 31 hasta el Barrio Restrepo N° 1.

- LacCalle 32.

- LacCalle 33.

- LacCalle 34.

- LacCalle 35.

- LaDiagonal 26.

- LaTransversal 26 A.

Para llevar a cabo este plan vial se requieren obras de pavimentacion, ampliacion
de la calzada, construccion de andenes, sefializacion, adecuacién y consolidacion
de vias tanto peatonales como principales y secundarias.

3.2.5.2. Plan Vial Rural

Para la infraestructura vial rural se plantea la culminacion y mantenimiento de las
vias existentes mejorando sus condiciones de transito tanto en invierno como en
verano.

Para garantizar el desarrollo de estas Vias se ha previsto reservar a lo largo de
estos recorridos, un corredor con una amplitud de 20 Metros (10 metros a lado y
lado de la misma contados a partir de su eje central), con el fin de prever futura
ampliaciones.
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Para los nuevos proyectos viales se requerird un estudio de factibilidad técnica,
social y econOmica, asi como el trdmite de licencia ambiental ante la Corporacion
Autonoma Regional.

Para llevar acabo este Plan vial rural se requiere realizar obras de drenaje,
colocacién de afirmado, recuperacion y protecciéon de taludes y demas obras
tendientes a mantener la estabilidad del sistema vial rural para asi atender las
expectativas de los usuarios.

Vias Primarias

Via Alto Dolores - Puerto Berrio: Via Primaria Nacional perteneciente a la troncal
del Magdalena Medio que comunica a Maceo con el municipio de Puerto Berrio y
la capital del pais.

Via Alto Dolores - San José del Nus: Via Primaria Nacional perteneciente a la
Troncal del Magdalena Medio que comunica al Municipio con la Capital del
Departamento.

Vias Secundarias

Via Maceo - Alto Dolores: Perteneciente a la red vial departamental, incluida en el
Plan de Desarrollo Nacional, Ley 508 de 1999. EIl Municipio debera realizar las
acciones necesarias para la pavimentacion de esta via asi como la reduccion de
impactos que pueda causar; y la construccién de una variante a la altura de la
cabecera urbana con d fin de reducir el riesgo que se presenta con el paso de
vehiculos de transporte y carga pesados que circulan por el area urbana.

Después de esto y para poder garantizar el desarrollo de esta Via se prevera
reservar a lo largo de este recorrido, un corredor con una amplitud de 30 Metros
(15 metros a lado y lado de la misma contados a partir de su eje central), con el fin
de poder efectuar futuros desarrollos.

Via Maceo — Yali: Perteneciente a la red vial departamental.

3.2.6. Plan de Servicios Publicos Domiciliarios
El objetivo principal del Plan de Servicios publicos va encaminado a dar cobertura

al 100% de la poblacion, y de esta manera mejorar la calidad de vida de los
habitantes.
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La empresa de Servicios Publicos Domiciliarios “Uniservicios”, se fortalecera con
el fin de que a través de esta se implemente un plan maestro de Alcantarillado que
incluya plantas de tratamiento de residuos liquidos para la descontaminacion de
las quebradas que atraviesan el area urbana.

Se propone la revision y reposicion de redes urbanas de alcantarillado con
materiales y tecnologia recomendables ajustandolas a la necesidad actual y
proyeccion futura.

Dotar de equipos e instrumentos a la planta de tratamiento de agua potable para
mejorar la calidad del liquido.

La inversion y la planeacion de la infraestructura de servicios de abasto y
alcantarillado, estara a cargo de la empresa que presta el servicio en suelo
urbano, conjuntamente con las juntas administradoras de acueductos veredales.

Para el Corregimiento de la Susana se proyecta la ampliacion de la cobertura en el
servicio de alcantarillado, asi como la construccién de la planta de tratamiento
para los residuos liquidos.

En el Corregimiento de la Floresta se plantea un estudio para determinar el
método mas conveniente y acertado que permita dar solucion al manejo de los
residuos liquidos en esta comunidad, en donde, ademas de las altas pendientes,
las viviendas son muy dispersas y ello elevaria los costos de una red de
alcantarillado. Hasta el momento, se ve como alternativa, las soluciones
individuales a través de pozos sépticos.

Para el sector San José del Nus, se plantea una alternativa conjunta de solucion,
mediante la construccidon de una planta de tratamiento para la recoleccion y
manejo de residuos liquidos, en asocio con el municipio de San Roque, ya que el
sector es compartido por ambos municipios

3.2.7. Plan de Vivienda de Interés Social

Se entiende por vivienda de interés social aquella que se desarrolla para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. Se
considera para el municipio de Maceo vivienda de interés social subsidiada,
aguella que tenga un valor no superior de cincuenta (50) salarios minimos legales
mensuales vigentes.
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El componente de vivienda de interés social en el Plan de Ordenamiento Territorial
tiene como objetivo la formulacién de una politica social integral para facilitar su
desarrollo.

La politica social de vivienda municipal es por lo tanto el conjunto de definiciones,
lineamientos, directrices, instrumentos y acciones que en el corto, mediano y largo
plazo, seran estructurados en proyectos, programas, y estrategias para facilitar el
desarrollo de vivienda de interés social en el modelo de ocupacién del territorio.

Componentes béasicos

- El Fondo de Vivienda de Interés Social, sera la entidad que acercard mediante
un sistema de informacion tanto a los oferentes como a los demandantes de
soluciones de vivienda.

Definicion de prioridades

- Por rangos de solucién (Soluciones para estratos 1-2).
- Tipos de Solucion:

Mejoramiento Integral

Reubicacion

Vivienda nueva — Urbana

Se proponen las siguientes acciones o estrategias:

- Elaborar los estudios de demanda para los sectores de poblacion de 0 - 4
salarios minimos mensuales legales vigentes.

- Iniciar las acciones administrativas y técnicas, tendientes a organizar y
estructurar la promocion, desarrollo, y ejecucion de proyectos de vivienda que
contemplen la participacibn de los sectores privado y solidario para el
desarrollo urbano planificado, con énfasis en la vivienda de interés social.

- Establecer los lineamientos y directrices para la ejecucion de los programas de
vivienda de interés social con participacion de la comunidad (autoconstruccion,
autogestion, mejoramiento), asi como la definicion del nivel de vinculacion y
tipo de asistencia que prestara el municipio, filando como prioritarios los
conformados por familias con ingresos de 0 - 2 salarios minimos legales
mensuales.

- Adoptar mecanismos estratégicos para el manejo de situaciones fortuitas o
inesperadas de caracter social (desalojos), politico (desplazamientos) o de
indole natural (tragedias).
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Programas a Mediano Plazo

- Disefar las estrategias necesarias para la estabilizacion y defensa de suelos
en zonas de riesgo, técnica y financieramente factibles, o para la reubicacion
de viviendas en zonas de riesgo, definiendo asi prioridades y los mecanismos
de participacion del municipio con los gobiernos nacional y departamental, el
sector solidario y el sector privado.

3.2.8. Plan de Espacio Publico

Mapa No. 7

El sistema de espacio publico es el elemento articulador fundamental de la
dimensién fisica del municipio, regula las condiciones ambientales del mismo y por
tanto se constituye en uno de los elementos estructurales del ordenamiento
Municipal.

Se entiende por espacio publico, el conjunto de inmuebles publicos y de
elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por
su naturaleza, usos o afectacion, a la satisfaccion de las necesidades colectivas
que trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Se consideran parte del sistema del espacio publico los siguientes elementos:

- La llanura de inundacion de las quebradas la Bonita y el Sacatin y sus
respectivas reservas de fajas para la futura construccion de los Parques
Lineales.

- El sistema vial Nacional, Departamental y Municipal.

- ElColiseo.

- La Unidad Deportiva San Pedro Claver.

- Las Areas e inmuebles declarados patrimonio cultural e histérico.

- ElParque Los Fundadores.

- El Parque Principal.

- ElCerro Patiburra.

- Las Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico conformado
por elementos naturales como rios, quebradas, arroyos, asi como los demas
elementos que conforman el suelo de proteccién.

- El viejo camino San José del Nus- Maceo.

- El Salto de Las Golondrinas y las cascadas aledafas, en la finca de propiedad
de los hermanos Gil Avendafio, en el corregimiento La Susana.

- Los Charcos de San Lucas, en la vereda que lleva su nombre.

- Los Chorros de La Guajira, en cercania a la cabecera municipal.
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- Los Elementos que existan o lleguen a existir de aquellos enunciados en el
Articulo 5 del Decreto 1504 de 1998.

Objetivos y Acciones Estratégicas

El objetivo de primer orden es la proteccion y defensa del espacio publico como
parte integrante del medio ambiente. En consecuencia los elementos naturales
son parte del espacio publico y tendran prelacién los parques lineales de las
quebradas La Bonita y El Sacatin.

Se entiende por parque lineal el conjunto de espacios abiertos (plazas, plazoletas,
senderos, espacios naturales) que se desarrollan longitudinalmente alrededor del
recorrido natural de una corriente de agua (rio, quebrada), para el disfrute de los
habitantes de las zonas que cruza, privilegiando sus caracteristicas ambientales.

Los parques lineales se constituyen en espacios estructurantes del ordenamiento
urbano, como articuladores de la red del espacio publico urbano y del
equipamiento colectivo.

Los nuevos asentamientos de vivienda en el municipio contaran con espacios
publicos abiertos como complemento del equipamiento colectivo dispuesto para tal
fin.

Articulacion espacial de la Unidad deportiva San Pedro Claver y el parque lineal de
la quebrada El Sacatin.

Recuperacion, habilitacion y adecuacion de espacios publicos para la circulacion
peatonal.

Reubicacion de los asentamientos localizados sobre los retiros obligatorios de la
red hidrica urbana que impiden el adecuado recorrido de las aguas y de los
parques.

Construir obras de mitigacion en los tramos de la red hidrica urbana de acuerdo a
la presencia de construcciones (Quebrada El Sacatin a la altura del Liceo Manuela
Beltran y Coliseo).

Construccion de los tramos faltantes del anillo vial perimetral como caminos semi—
peatonales articulados a la infraestructura vial principal y a la red de parques.
Reubicar el Matadero Municipal ya que se encuentra en la zona de proteccion
para el parque lineal de la quebrada El Sacatin, se plantea un estudio con los
municipios vecinos para la creacion de un matadero sub — regional en el sector
San José del Nus.
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Sistema de Parques Lineales La Bonitay el Sacatin

Construccion del parque lineal de las quebradas La Bonita y el Sacatin en su
tramo urbano.

Con este proyecto se busca la recuperacion ambiental de las quebradas, a través
de la creacién de espacios publicos recreativos que permitan la interaccion entre
el hombre y la naturaleza. Estos parques se proyectan como Espacio Publico
estructurante dentro del sistema hidrico del municipio a lo largo de la Llanura de
Inundacion. Con la creacidbn de un espacio publico estructurante se brinda
recreacion y esparcimiento, respondiendo a las necesidades de la poblacion; dado
gue el Municipio actualmente no cuenta con espacios publicos ecoldgicos que
convoquen e inviten al desarrollo de actividades ludicas, culturales, recreativas y
de libre esparcimiento.

Los parques estaran ubicados, en la zona de proteccion o en la zona de restriccion
de la llanura de inundacion de las quebradas, declaradas suelo de proteccién para
la conservacion, convirtiéndose asi en un elemento que protege el recurso hidrico,
y a su vez sirve como elemento de control y mitigacion de las crecientes previendo
riesgos y desastres.

- Quebradas La Bonitay El Sacatin

Constituyen los ejes estructurantes del sistema urbano, con predios cuya
vocacion es la localizacion de equipamiento para espacios publicos en potencia,
gue serviran para subsanar el déficit cuantitativo actual en el municipio.

Acciones aimplementar sobre las Quebradas Urbanas

Se determinara con claridad y se hara respetar los retiros a las corrientes de
agua.

Se protegerd la faja de la llanura de inundacion, que corresponde a una franja
de terreno no inferior a 30 metros en ambos costados, contados a partir de la
cota de mayor inundacion. Sobre estas areas se prohibe bk construccion de
desarrollos urbanisticos.

Quedan prohibidas las coberturas o canalizaciones en las quebradas urbanas
o rurales en los tramos aun descubiertos de las mismas.
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El Municipio debera construir obras de mitigacion en los tramos descubiertos
de las fuentes cuyas llanuras han sido intervenidas.

Espacio Publico Urbano Rural
Mapa No. 23

Para la integracion del espacio publico urbano — rural, se propone articularlo a
través de los caminos que conducen a las veredas San Lucas y San Cipriano
hasta los charcos que llevan su nombre.

El Cerro de Patiburrd también se articulara a través del camino que conduce hasta
Su cima, por el sector conocido como La Cabafia.

Los chorros de la Guajira en cercanias del &rea urbana, se integraran a través del
camino que conduce a ellos por la finca que lleva este mismo nombre.

Las cavernas de Alicante de manera especial como potencial turistico, se
integraran a través de la carretera que conduce a la Hacienda Santa Barbara y por
el camino que se adecuara para llegar hasta ellas de manera efectiva.

El salto de las Golondrinas, las cascadas aledafnas y el sector La Isla, ubicados en
la finca de los hermanos Gil Avendafio, en el corregimiento La Susana, se
articulardn a través del camino que los comunica con el corregimiento de La
Susana.

El indice minimo de Espacio Publico efectivo por habitante sera de 3 m2, de

acuerdo al area que el municipio podra adecuar como tal, en la vigencia del
Esquema y que esta delimitada en el mapa N. 7.
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3.3. Componente Rural

3.3.1. Areas de Conservacion y Proteccion de los Recursos Naturales

(Ver Mapa No. 11)

De acuerdo a lo establecido en el Articulo 35 de la Ley 388 de 1998 corresponden
a este tipo, los suelos que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de zonas de ubicacion de infraestructura para la
provision de servicios publicos domiciliarios, o de areas de amenaza y riesgo no
mitigable, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

De acuerdo con lo anterior, se identifican en el municipio de Maceo, areas que por
sus valores ecologicos, culturales o histéricos, por los beneficios directos a la
poblacibn y al desarrollo municipal, merecen ser reconocidas como de
conservacion y de proteccion. Estableciéndose por ello, varias categorias, asi:

- Areas de proteccion para la preservacion: Son las actividades encaminadas
a garantizar la intangibilidad y la perpetuidad de los recursos naturales, tales
como enriquecimiento forestal, manejo de la sucesion vegetal, investigacion,
educacion e interpretacion ambiental.

- Areas de Regeneracion y mejoramiento: Hace referencia a espacios que
han sufrido degradacion, ya sea por causas naturales y/o antropicas y que
deben ser recuperados o rehabilitados, evitando procesos de mayor impacto o
contaminacion visual por degradacion del paisaje.

Se destacan en el municipio dos zonas de especial importancia para la proteccion,
razon por la cual se procede a precisar los aspectos mas significativos de ellas:

Cerro Patiburrt

El Patiburrd, con una elevacién promedio de 1250 m.s.n.m., es el cerro de mayor
altura en la zona del Magdalena Medio, convirtiéndose en un referente cultural
ubicado en la vereda Guardasol, con una gran rigueza paisajistica y donde se teje
la Leyenda de Maria del Pardo. Cuentan que en épocas pasadas desde alli
podian observarse los barcos que navegaban por el rio Grande de la Magdalena.
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Sin embargo, en la actualidad, se encuentra altamente intervenido por
deforestacion y otros usos inadecuados, viéndose afectado afio tras afio por
reiterados incendios en épocas de verano.

Este Cerro se establece como area para la regeneracion y el mejoramiento.
Acciones prioritarias a implementar

- Se priorizar4 en los préximos 6 afios la adquisicion de los lotes el Cerro
Patiburra.

- Se detendra la explotacion de las canteras que se encuentran localizadas en la
parte baja del cerro.

- Se adelantaran programas de reforestacion a través de la UMATA vy la oficina
de recursos naturales, con el apoyo de otras entidades.

- Se gestionara la financiacién para la compra de lotes.

- Se implementardn los usos adecuados, incentivando la regeneracion vy
mejoramiento del area.

- Se adelantaran jornadas de educacion y sensibilizacion a la comunidad para
gue reconozca que la proteccién del medio ambiente y los recursos naturales
contribuye al mejoramiento de las condiciones de vida y que por lo tanto, las
restricciones son necesarias.

- Se promoverdn caminatas ecolégicas en este sitio, y otras actividades
relacionadas con la educacion ambiental, la recreacion, y el turismo (Mirador
Turistico).

Cavernas de Alicante

El Municipio de Maceo presenta amplia variedad de geoformas, las cuales
enriquecen el entorno, y engrandecen el patrimonio paisajistico. Tal es el caso de
las Cavernas del Rio Alicante ubicadas al Oriente del Corregimiento La Susana, y
gue se han convertido en centro de esparcimiento y descanso, motivo de
excursiones y campamentos en periodos vacacionales.

En los ultimos afios se viene incrementando el interés sobre éstas cavernas,
gracias al hallazgo, no so6lo de vestigios indigenas, que han sido tema de
investigaciones antropoldgicas, sino también de rocas calcareas, que aunque no
se han explotado, los estudios que se tienen, indican que son de excelente
calidad.
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Acciones a lmplementar:

- Se implementaran obras de infraestructura para el aprovechamiento turistico
de las cavernas.

- Se prohibira la coleccion de espeleotemas.
- Se controlara el ingreso de turistas a las cavernas.

- Se adelantaran programas de reforestacion a través de la UMATA, oficina de
recursos naturales, y CORANTIOQUIA.

- se implementardn los usos adecuados, incentivando la regeneracion y
mejoramiento del &rea.

- Se adelantaran campafas educativas a la comunidad, sobre la importancia de
la proteccion de los recursos naturales, y su contribucién al mejoramiento de
las condiciones de vida, lo cual justifica la necesidad de las restricciones para
controlar su uso.

3.3.2. Areas que Forman Parte de los Sistemas de Aprovisionamiento de los
Servicios Publicos y para la Disposicion Final de Residuos Sélidos y
Liquidos

(Ver mapa No. 1)

En esta categoria encontramos las microcuencas abastecedoras de acueductos, y
los rellenos sanitarios.

Se establecen los siguientes criterios de manejo para estas zonas:

- Se declaran de utilidad publica las areas de retiro a los nacimientos que
abastecen los acueductos veredales del Corregimiento La Susana, el sector La
Cuchilla, San José del Nus, San Lucas, San Cipriano, Alto Dolores, Guardasol,
El Ingenio, LA Floresta, El Silencio, acueducto urbano, Tres piedras, y
multiveredal La Susana, La Gazapera, San Antonio, Las Brisas, por lo cual el
municipio procedera a realizar la afectacion inmediata de dichas areas por un
término de tres (3) afios mientras las Juntas Administradoras de Acueductos
Veredales las adquieren definitivamente.
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- Se implementaran acciones que permitan incentivar los predios que se ubiquen
en estas areas.

- El Municipio emprendera un trabajo conjunto con las Juntas Administradoras
de los Acueductos Veredales que tendra como objetivos y acciones las
siguientes:

1. Organizacion y fortalecimiento de las Juntas Administradoras de Acueductos
Veredales, a través de programas de control y uso eficiente del agua,
instrumentacion de las fuentes de agua y normalizacion tarifaria.

2. Construccién y mantenimiento de los sistemas de acueducto y alcantarillado.

3. Las J.AAV., tendran la obligacion de proteger y conservar las zonas de
utilidad publica y emprender su adquisicién en el mediano y largo plazo.

Igualmente hacen parte de ésta, las areas donde se encuentra localizada la planta
de tratamiento de agua y las instalaciones de captacion, conduccion y distribucion.

El manejo, administracion y mantenimiento del relleno sanitario del area urbana se
seguira realizando a través de la empresa de servicios publicos domiciliarios
UNISERVICIOS, quien implementard medidas para mejorar las condiciones
ambientales y de servicio.

El relleno del Corregimiento de La Susana seguird siendo administrado por la
Junta de Accién Comunal, entidad que lo administra actualmente.

Ningun proyecto en el area rural, podra hacer descarga directa de aguas
residuales sobre ningun cuerpo de agua o0 a campo abierto. Los proyectos que se
desarrollen en las planicies de inundacion, donde los vertimientos de las aguas
residuales no puedan evacuarse por gravedad, deberan implementar sistemas de
bombeo, o realizar descarga en una fuente de agua, previo tratamiento.

Se realizaran campafias educativas a la comunidad encaminadas al buen manejo
de los residuos sélidos y liquidos en cada vivienda, y se continuara con los
programas de soluciones individuales para los residuos liquidos, como se ha
venido realizando con la instalacién de pozos sépticos en algunas viviendas.

3.3.3. Usos del Suelo Rural y de Proteccion

(Ver Mapa No. 11)
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Se determinaron en el municipio 5 categorias de uso del suelo rural y 4 de uso del
suelo de proteccion, basadas en el analisis de caracteristicas por similitud de las
condiciones de uso actual del suelo, y pendiente del terreno (mapa de pendientes)
gue permiten asignarle tratamientos o sistemas especificos de manejo con sus
correspondientes usos. Estos usos son:

Para el suelo rural:

Agropecuario Al
Agropecuario A2

Agroforestal silvopastoril Afs1
Agroforestal silvopastoril Afs2
Minero.

Gk whE

1. Agropecuario: Es la combinacion de actividades agrarias con las pecuarias
segun las siguientes definiciones:

Agricola: Es la actividad realizada para la obtencion de productos de la tierra a

partir de especies vegetales estudiadas por el hombre. Tales productos son:
Alimentos, fibras, aceites, y especies.

Pecuario: Produccion animal con fines econdmicos y de consumo humano,
retomando conceptos basicos de la zootecnia y sus métodos para criar, reproducir
y mejorar las especies animales, asi como la prevencion y tratamiento de sus
enfermedades.

Agropecuario Al: Zonas con aptitud agropecuaria, en las que la actividad minera
se restringe.

Agropecuario A2: Zonas con aptitud agropecuaria, pero que presentan potencial
minero.

2. Agroforestal - Silvopastoril

Es el modelo protector que armoniza la agricultura, arboles y pastos permitiendo la
labranza, la siembra y la recoleccion en areas seleccionadas, sin dejar el suelo

desprovisto de vegetacion.

Agroforestal — Silvopastoril Afsl: Zonas con aptitud agroforestal silvopastoril,
en las que la actividad minera se restringe.
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Agroforestal — Silvopastoril Afsl: Zonas con aptitud agroforestal silvopastoril,
pero que presentan potencial minero.

3. Minero

Es aquel suelo cuyo uso esta orientado a la explotacion y tratamiento de
materiales rocosos, arcillosos, arenosos y en general, de los demas recursos
naturales procedentes de minas subterraneas y superficiales, canteras y pozos;
incluye ademas todas las actividades suplementarias para manejo y beneficio de
minerales y otros materiales crudos, tales como triturado, cribado, lavado,
clasificacion y demas preparaciones necesarias para entregar el material en el
mercado.

Para el suelo de proteccion:

Forestal protector

Forestal productor — protector

Areas de proteccion por disposicién de residuos sélidos.
Areas de proteccién por patrimonio.

R A\

|_\

. Forestal Protector

Se utiliza este uso para conservacion y regeneracion del suelo al mantenerlo con
cobertura vegetal permanente de mdltiples estratos, contribuyendo la
conservacion del agua y al refugio de la fauna silvestre.

El bosque debe ser preferencialmente nativo. Estas plantaciones sirven para
establecer programas de investigacion y extension con parcelas demostrativas y
otros complementarios de educacion ambiental.

2. Forestal Productor - Protector

Se utiliza con una doble funcién: La de producir con fines comerciales de
explotacion, y proteccion de los bosques; pueden ser mezclas heterogéneas de
arboles nativos como cedro, guayacan, coco abarco, ceiba tolua, yarumo, guamo,
canelo, chingalé, escobo, comino, y plantaciones de cacao.

3. Areas de proteccion por disposicion de residuos sélidos. Estas son
destinadas para la ubicacion de rellenos sanitarios.
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4. Areas de Proteccion por Patrimonio y Espacio Publico. Estas
corresponden a las areas declaradas patrimoniales y de espacio publico rural.

3.3.4. Clasificacion de los Usos del Suelo Rural y de Proteccién

1. Uso Agropecuario Al

Uso Principal: Agropecuario

Uso Complementario: Recreacion, turismo, agroforestal silvopastoril, forestal
protector, forestal productor protector.

Uso Restringido: Residencial, mixto, institucional, minero, industria.

Uso Prohibido: Los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion.

2. Uso Agropecuario A2

Uso Principal: Agropecuario

Uso Complementario: Recreacion, turismo, agroforestal silvopastoril, forestal
protector, forestal productor protector y minero.

Uso Restringido: Residencial, mixto, institucional, industria.

Uso Prohibido: Los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion.

3. Uso Agroforestal — Silvopastoril Afsl

Uso Principal: Agroforestal - silvopastoril.

Uso Complementario: Recreacion, turismo, agropecuario, forestal protector,
forestal productor protector.

Uso Restringido: Residencial, minero, industria.

Uso Prohibido: Mixto, institucional, y los demas.

Tratamiento: Conservacion rehabilitacion.

4. Uso Agroforestal — Silvopastoril Afs2

Uso Principal: Agroforestal - silvopastoril.

Uso Complementario: Recreacion, turismo, agropecuario, forestal protector,
forestal productor protector y minero.

Uso Restringido: Residencial, industria.

Uso Prohibido: Mixto, institucional, y los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion y revegetalizacion.
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5. Uso Minero

Uso Principal: Mineria.

Uso Complementario: Industria, agroforestal silvopastoril, forestal protector,
forestal productor protector.

Uso Restringido: Recreacion, turismo y agropecuario.

Uso Prohibido: Residencial, mixto, institucional y los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion.

6. Uso Forestal Protector

Uso Principal: Forestal protector.
Uso Complementario: Recreacion y turismo.
Uso Prohibido: Mineria, industria, agropecuario, agroforestal silvopastoril,

forestal productor protector, residencial, mixto, institucional y los demas.
Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion, revegetalizacion.

7. Forestal Productor - Protector

Uso Principal: Forestal productor - protector

Uso Complementario: Recreacion, turismo y forestal protector.

Uso Restringidos Mineria, residencial, industria, agroforestal silvopastoril.
Uso Prohibido: Agropecuario, mixto, institucional y los demas.
Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion, revegetalizacion.

8. Areas parala disposicién final de residuos sélidos.
Uso Principal: disposicion de residuos solidos.

Uso Prohibido: Los demas.

Tratamiento: Conservacion.

9. Areas de Proteccién por Patrimonio y Espacio Publico

Uso Principal: Recreacién y turismo.

Uso Complementario: Forestal protector, forestal productor protector.

Uso Restringido: Residencial, institucional.

Uso Prohibido: Agropecuario, agroforestal silvopastoril, minero, mixto, industria,
institucional y los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion, revegetalizacion.
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Estos usos permitirAn alcanzar los objetivos del ordenamiento mediante las
siguientes acciones:

- Mitigar los conflictos que se presentan por la intervencion desarticulada sobre
un mismo e ntorno.

- Orientar el uso y desarrollo del suelo rural bajo parametros de recuperacion y
sostenibilidad del territorio.

- Fortalecer un proceso educativo para el conocimiento, conservacion,
proteccion y construccion del suelo rural del municipio.

- Propiciar el uso agropecuario bajo parametros ambientales y de sostenibilidad.
La UMATA implementara un programa de Adecuacion de Uso potencial del suelo.

Normas para la Zona de Aptitud Agropecuaria y Agroforestal Silvopastoril.
Todo proyecto ubicado en esta zona debe cumplir las siguientes normas:

El area minima de predio debe ser de 30 ha.

El Indice maximo de ocupacion con construcciones sera del 20% del area bruta
del predio.

El 80% del area del predio debera ser destinado al uso principal recomendado.
La altura para las construcciones:

- Destinadas a vivienda: 9 m
- Para construcciones distintas a viviendas: 12 m

Normas para la Zona de Aptitud Forestal Productora Protectora. Todo
proyecto ubicado en esta zona debe cumplir las siguientes normas:

El area minima de predio debe ser de 60 ha.

El Indice maximo de ocupacion con construcciones sera del 20% del area bruta
del predio.
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El 80% del area del predio debera ser destinada al uso principal recomendado.
La altura para las construcciones:

- Destinadas a vivienda: 9 m
- Para construcciones distintas a viviendas: 12 m

Las normas técnicas establecidas como condiciones para la proteccion,
conservacion y mejoramiento de las zonas de produccion agropecuaria forestal y
mineras, son de obligatorio cumplimiento.

3.3.5. Condiciones de las Tierras Aptas para la Agricultura

En las tierras aptas para este uso, se atenderan las normas y se implementaran
las actividades que a continuacién se detallan:

Cultivos Limpios

Se consideran como tales, maiz, frijol, cafia, yuca, platano, hortalizas (repollo,
remolacha, zanahoria, habichuela), tomate.

Para el mejor aprovechamiento de este uso se recomiendan técnicas que
incrementen su fertilidad como el uso racional de abonos quimicos combinados
con abonos organicos (abonos verdes, estiércoles, compost, residuos de humus,
cosecha), complementado con practicas biotecnoldgicas como la inoculacion con
capas efectivas de rizobio y micorrizas y otros organismos fijadores vy
transformadores de elementos nutrientes (la lombricultura); el uso de especies y
variedades genéticamente mejoradas adaptables a las condiciones edaficas y
climéticas; siembra, tutoraje, desyerba, fertilizacion, abonamiento, correccién de
acidez, control fitosanitario; rotacibn de cultivos, lo que incrementara
significativamente la productividad llevando a afianzar el desarrollo sostenible en
la region.

Solo se permitira realizar quemas controladas con la asesoria de la UMATA,
mientras no esté prohibido a escala nacional por fendmenos meteorolégicos.

En tierras vulnerables a la erosion o con pendientes de hasta 25%, se podran
implementar cultivos limpios con préacticas intensivas de conservacion de suelos,
como siembras en contorno, barreras vivas, coberturas muertas, cultivos en franja
y uso permanente de materia organica para mejorar la fertilidad del suelo y la
estructura del mismo
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En todo caso la cosecha se hard de acuerdo con las recomendaciones técnicas
requeridas por cada cultivo impartidas por la UMATA.

3.3.6. Tierras que Requieren Cobertura Vegetal Permanente

Se identifican tierras que presentan alta susceptibilidad al deterioro, por las altas
condiciones del relieve. Dichas tierras alcanzaran mayor productividad cuando se
logre conservar el bosque, refrescando y/o estableciendo sistemas en los que los
componentes agricolas, pastoril y silvopastoril se explotan en diferentes formas y
rotaciones asi:

Cultivos Semilimpios

Se deben implementar cultivos que ofrezcan proteccion contra la erosion que
requieran labores y remocion del suelo sélo en la fase de establecimiento y limpias
poco severas.

Los siguientes cultivos son los mas recomendables para la zona con este uso:
Frutales, aguacate, citricos, mango, guanabana, y café principalmente.

Las técnicas de manejo de estos cultivos se deben mejorar con préacticas de
conservacion de tipo cultural como siembras en contorno con coberturas vegetales
en las calles 6 surcos, formacion de barreras vivas, complementadas con obras de
desvio de escorrentia.

La siembra, fertilizacién, abonamiento, control fitosanitario, seleccion de semillas y
labores de labranza deben ser reducidas para que el suelo se recupere.

Cultivos Densos

Este tipo de cultivos, por su sistema radicular no requiere remocion frecuente de la
tierra, pues constituye una buena cobertura vegetal protectora.

Los més recomendables en este uso son: Los pastos de corte (imperial, King
gras), guadua, frutales y bambu; los pastos anuales como el Ray Grass, se
excluiran de este uso por lo expuesto que gueda el suelo para el establecimiento,
repitiéndose esta practica con frecuencia.

Los cultivos deben ser con variedades mejoradas que ayuden a mantener una

cobertura vegetal permanente en el terreno, con practicas de labranza tan solo en
el establecimiento del cultivo para evitar al maximo la remocion de la tierra y
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desproteccion de la superficie del terreno por periodos largos, con lo que se ayuda
a incrementar significativamente la productividad sin detrimento del entorno.

Cultivos Silvo - Agricolas

Consiste este sistema protector en una combinaciéon de arboles con cultivos
permanentes. Este tipo de cultivo armoniza la agricultura y los arboles,
permitiendo la siembra, la labranza y la recoleccion de la cosecha en ciertas
areas, las cuales se quedan desprovistas de vegetacion durante periodos
generalmente cortos, en medio de &areas cubiertas con arboles en forma
permanente.

3.3.7. Tierras para la Ganaderia

Pastoreo y Ganaderia

Se debe utilizar con un sistema de manejo que evite el sobrepastoreo y garantice
el manejo eficiente de praderas; se debe hacer rotacién de potreros con un
minimo de descanso de 40 dias y el mejoramiento de pastos mediante la
fertilizacion y abonamiento, riego, renovacién oportuna de praderas, mezcla de
gramineas con leguminosas, asi como el debido control fitosanitario.

Se puede hacer semiestabulacion con siembra de pasto de corte.

Las &reas para pastoreo se deben seleccionar en los terrenos menos pendientes.
En caso de explotacién pecuaria principalmente ganaderia se debe propender en
implementar sistemas silvopastoriles y bancos de proteinas con asesoria de la
Secretaria de Agricultura.

No podra ubicarse ninguna actividad porcicola o utilizar excretas como abono por
aspersion o por gravedad, a menos de 200 metros de las fuentes de agua.

3.3.8. Tierras parala Conservaciéon y la Proteccion Ambiental

Siempre que se pretenda proteger y conservar se aplicara la silvicultura designada
al suelo de proteccién y a la zona de vocacion forestal.

La silvicultura puede ser:

1. Protectora
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Se utiliza este uso para conservacion y regeneracion del suelo al mantenerlo con
cobertura vegetal permanente de multiples estratos, contribuyendo la
conservacion del agua y al refugio de la fauna silvestre.

El bosque debe ser preferencialmente nativo. Estas plantaciones sirven para
establecer programas de investigacion y extension con parcelas demostrativas y
otros complementarios de educacion ambiental.

2. Productora - Protectora

Se utiliza con una doble funcion: La de producir con fines comerciales de
explotacion, y proteccion de los bosques; pueden ser mezclas heterogéneas de
arboles nativos como cedro, guayacan, coco abarco, ceiba tolua, yarumo, guamo,
canelo, chingalé, escobo, comino, y plantaciones de cacao.

3.3.9. Tierras parala Conservacion y/o Recuperacion

Para la proteccion, mantenimiento y recuperacion de las zonas de importancia
ambiental y paisajistica el municipio de Maceo implementara las siguientes
acciones:

- Adquisicion de las zonas de proteccion a través de la enajenacion voluntaria y
las cesiones obligatorias. Para garantizar su proteccion el Municipio podra
entregarlas en comodato a las juntas de accibn comunal o juntas
administradoras de acueductos veredales y proveera su recuperacion, cuidado
y mantenimiento mediante proyectos comunitarios.

- Implementar incentivos econdémicos al propietario del predio para que lo

conserve y proteja, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 37 de la Ley 9
de 1989.

3.3.10. Potencial Minero
(Ver Mapa No. 19)
Para determinar el Potencial Minero se emplea el mapa de Expectativas Mineras

elaborado por CORANTIOQUIA (1998), que se amplié a escala 1:25000 para el
Municipio de Maceo y se superpone con el mapa de Geologia.
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El resultado de esta superposicidn es la delimitacion de zonas con potencial
aurifero y calcéareo, que surgen de las relaciones litoldgicas, y la ubicacion de
algunas canteras de donde se extrae material de afirmado para las diferentes vias
del municipio.

A pesar de no contar con la ubicacion de las diferentes minas en las cuales se
hace extraccion de oro, se sabe que esta actividad es importante en el Municipio,
por lo cual se tiene muy en cuenta su potencialidad, asi como las relaciones
litolbgicas; pues en el &mbito regional se reconoce la potencialidad aurifera del
Batolito Antioquefio que es explotado en diferentes zonas principalmente al norte
del Municipio. Por esto se determina un gran potencial aurifero en esta zona.

En éste andlisis no se hacen descripciones ni se caracteriza ningun depdsito
mineral; pues se hace Unica y exclusivamente referencia a una supuesta
potencialidad basada en la geologia y el mapa de expectativas mineras.

Al Oriente del Municipio se localiza el Cafdn del Rio Alicante, caracterizado por la
presencia de una franja de marmoles y calizas de especial interés tanto por las
reservas minerales, como por el paisaje asociado a estos sistemas calcareos.

Fueron ubicadas algunas canteras importantes por la presencia de buenos
afloramientos de roca fresca, los cuales son escasos en toda la region.

No se tuvo en cuenta otros minerales porque se desconoce actualmente o se
carece de estudios que indiguen la existencia de los mismos.

3.3.10.1. Condiciones para el Aprovechamiento del Recurso Minero

El uso minero se permitira previo tramite de la licencia ambiental, la cual sera un
requisito indispensable para la realizacibn de proyectos de exploracion y/o
explotacion otorgada por CORANTIOQUIA, y la presentacion de titulos mineros
otorgados por la Secretaria de Minas del Departamento. Se estableceran
prohibiciones para el desarrollo de estas actividades en el suelo urbano, zonas
forestales protectoras, areas patrimoniales, elementos estructurantes vy
constitutivos del espacio publico, como los parques lineales, en las zonas para la
disposicion final de residuos sélidos. En las zonas de uso forestal productor —
protector, zonas de uso agropecuario y zonas de uso agroforestal — silvopastoril,
se restringird el uso, hasta tanto CORANTIOQUIA, Secretaria de Minas del
Departamento de Antioquia y el poseedor del titulo, determinen mediante estudios
de factibilidad, el aprovechamiento de los recursos y las obras de mitigacion
respectivas. Se establece un uso complementario en las zonas de aptitud
agropecuaria y agroforestal silvopastoril, donde hay potencial minero importante.
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Se determina un uso principal en aquellas zonas en las cuales se esta realizando
actividad minera, (al occidente del municipio una franja en la margen izquierda del
rio Nus). Para el resto del municipio al cual no se le determiné un potencial
minero se restringe esta actividad hasta el momento en que se tenga conocimiento
de algin mineral o elemento econdmicamente explotable y conlleve beneficios
para el desarrollo del municipio, segun se muestra en el Mapa No. 19 “Potencial
Minero”.

No obstante, la actividad minera se considera en gran medida contaminante; por lo
cual el municipio, reconociendo esta actividad como necesaria y beneficiosa para
su desarrollo, ha concretado las condiciones de aprovechamiento en los siguientes
puntos:

3.3.10.2. Localizacion Adecuada de las Areas para Explotaciones

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos 9 y 10 del Decreto 2655 de 1988
(Cdadigo de Minas) y los derechos adquiridos por los propietarios de titulos mineros
en el municipio de Maceo, se permitira este uso en las areas delimitadas en el
mapa actual de Potencial Minero. Asi mismo, se estableceran prohibiciones para
el desarrollo de estas actividades en elementos estructurantes y constitutivos del
espacio publico, como los parques lineales, y se restringir4 esta actividad en las
zonas de proteccion.

3.3.10.3. Posibles Escenarios para el Uso Final de las Areas para
Explotaciones.

La mayor parte de las actividades que desarrolla el hombre, son en mayor o
menor grado, agresivas para la naturaleza, y de manera especial, la mineria, ya
gue después de proceder a la extraccion de los recursos minerales, si no existe
una recuperacion posterior, los terrenos abandonados en mineria de superficie y
zona de botaderos de estériles, quedan en algunos casos, en una situacién de
degradacién sin posibilidades reales de aprovechamiento, causando alto impacto
ambiental y paisajistico. Por esto se ha comenzado a considerar la explotacion de
recursos minerales en el marco de la ordenacion del territorio, contemplando las
operaciones extractivas como usos transitorios y no terminales; por lo que se hace
necesario reacondicionar los terrenos afectados, para alcanzar un equilibrio entre
el desarrollo econdémico y la conservacion de la naturaleza.

El objetivo general para la recuperacion de los terrenos afectados por las

explotaciones mineras, conociendo la intima relacién entre la vegetacion y los
usos del terreno, es modelar las superficies y suministrar una cubierta vegetal;

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”



Esquema de Ordenamiento Territorial 135
Municipio de Maceo

esta recuperacion se debe realizar a medida que se vayan abandonando zonas
sin esperar a que el proyecto de explotacion minera finalice.

El terreno ya explotado podra adaptar el uso fijado por el Esquema de
Ordenamiento, para los usos potenciales en el cual se ubique, o solicitar se le
asigne alguno de los usos recomendados:

- Agricola

- Forestal

- Urbanistico y deportivo

- Recreativo y deportivo

- Deposito de agua y abastecimiento
- Reservas naturales

- Botaderos de estériles y basuras.

La definicion de los usos finales de las areas en explotacién, se realizara desde el
principio por CORANTIOQUIA, mediante un proceso concertado con los titulares y
las entidades competentes en lo ambiental y minero, con base en el proyecto
especial y el Plan de Manejo que para el efecto presenten los interesados, el cual
considerard no solo las caracteristicas de las alteraciones, sino los factores
sociales, ecologicos, técnicos y econdmicos presentes en dicha zona.

Se daré aplicacién al Decreto reglamentario 145 de 1995, para el efectivo recaudo
de las regalias que genera al municipio el aprovechamiento de los recursos
naturales no renovables, destinando estos recursos a proyectos de saneamiento
ambiental y construccion y ampliacién de la estructura de los servicios publicos
basicos. (Articulo 15 de la Ley 141 de 1994 y el articulo 20 del Decreto 1747 de
1995).

Ademas se definiran estrategias para organizar y controlar la mineria de
subsistencia e ilegal; para ello se propone realizar estudios socioecondémicos y

culturales, acompafiados de estudios técnicos para el manejo y recuperacion de
las zonas afectadas.

3.3.11. Divisiéon Politico - Administrativa
Veredas

(Ver Mapa No. 8)
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Las veredas constituyen la delimitacion primaria del territorio rural como elemento
de identidad e interaccion econdmica y sociocultural; se define como organizacion
para la prestacion de servicios y asistencia a la comunidad.

De acuerdo con las necesidades y caracteristicas de las comunidades rurales, se
ha hecho un ajuste a la actual estructura de division veredal, estableciendo a la
Vez unos requisitos para la constitucion de la vereda como tal.

Estos son:

- Un minimo de 240 habitantes

- Apropiacion, sentido de pertenencia, y unidad de criterio por parte de las
comunidades respecto al ambito y limites de territorialidad.

- Poseer un equipamiento minimo conformado por escuela, placa polideportiva,
espacio para reuniones comunitarias, o0 al menos mostrar la facilidad de
satisfaccion de necesidades con equipamientos vecinos.

- Existencia de una Junta de Accibn Comunal legalmente constituida o en su
defecto, una organizacion comunitaria clara y solida.

- Infraestructura de vias internas que faciliten su comunicacién y organizacion.

De acuerdo con lo anterior, se ve la necesidad de incorporar el territorio de “La
Gazapera”, al Corregimiento “La Susana”, previo proceso de concertacion con las
comunidades involucradas.

Corregimientos

Segun el articulo 318 de la C.N. y el 117 de la Ley 136 de 1994, los
corregimientos son divisiones administrativas de los Municipios previstos para
coadyudar la funcion administrativa municipal y promover la democracia local;
para lo cual deben cumplir los siguientes requisitos:

- Contar con normas especiales de organizacion y funcionamiento.

- Poseer condiciones economicas, sociales y politicas que hagan necesaria una
delegacion de funciones administrativas, por no poder ser atendidas
directamente por la cabecera municipal, ya sea por cobertura 6 ubicacion
geografica.

En el Municipio de Maceo, esta creado por Acuerdo Municipal el Corregimiento “La
Floresta” (Acuerdo No. 011 del 4 de septiembre de 1994). Para el Corregimiento
“La Susana” no fue posible establecer el momento ni el acto administrativo por
medio del cual fue declarado como tal, pero se encontraron registros en los
archivos del Concejo donde se menciona el corregimiento en el afio de 1959.
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Es de anotar que en ambos casos, los requisitos de organizacion y funcionamiento
no fueron reglamentados en los actos administrativos respectivos, y los objetivos
para los cuales han sido creados, (como el funcionamiento de servicios
descentralizados en el suelo rural y dotacién de sendcios publicos), no se han
dado en la préctica.

Lo anterior nos permite concluir que en Maceo, la creacién de los corregimientos,
podra darse una vez adoptado el E.O.T., para lo cual, debe implementarse un
proceso de fortalecimiento comunitario y maduracion de la autogestién, que
permita cumplir los requerimientos normativos exigidos para su conformacion.

3.3.12. Equipamiento Educativo

Para la proyeccion y ampliacion del equipamiento educativo en el territorio
municipal se tendrdn en cuenta los sitios donde exista deficiencia de
establecimientos y la demanda de cupos requeridos para corto y mediano plazo;
asi como también la necesidad de implementar nuevas estructuras que
complementen los servicios educativos como placas polideportivas, bibliotecas al
interior de los establecimientos, cocina— comedor, entre otros.

Los programas podran incluir ademas de las construcciones necesarias,
ampliaciones, reparaciones, remodelaciones, dotacién de mobiliario y equipos en
las instituciones para atender nuevos cupos escolares y mejorar la calidad en la
prestacion del servicio educativo, aprovechando que la gran mayoria de las
escuelas rurales estan en capacidad de atender un mayor nimero de estudiantes
ya que no han alcanzado su nivel de atencion en cobertura, notandose solo la
necesidad de mejorar plantas fisicas.

Se proyecta el fortalecimiento de establecimientos educativos rurales, ligado a los
programas de desarrollo rural, con el objetivo de disminuir el desplazamiento de
estudiantes hacia el casco urbano y optimizar el uso de las plantas fisicas
actuales.

En lo referente a la educaciéon superior, sélo se dispone de un convenio con la
Universidad Catolica del Norte, la cual viene funcionando en la Escuela Presbitero.
Jaime Leon Restrepo Lopez, por el sistema virtual. Sin embargo, pese a los
esfuerzos que se han venido haciendo para incrementar el nimero de alumnos en
los diferentes programas (psicologia, ingenieria, informética, y zootecnia), la gran
mayoria de los estudiantes de este nivel, pertenecen al Politécnico Colombiano
Jaime Isaza Cadavid, que tiene sede en los municipios vecinos de Cisneros y Yali,
y ofrece diferente tecnologias y licenciatura en la modalidad semi - presencial.
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Se vislumbra la posibilidad de establecer otros convenios con otras instituciones
gue ofrezcan nuevos programas que respondan a las expectativas de la poblacion.

3.3.13. Equipamiento en Salud

El hospital Marco A. Cardona presenta una infraestructura fisica de 28 afos de
antigiiedad, haciéndose necesaria su remodelacion y acondicionamiento de
algunas areas como: Red de acueducto, red de alcantarillado, red eléctrica,
tanques de almacenamiento de agua (que en la actualidad son inadecuados por
gue no tienen la capacidad, ni cumplen las reglas minimas de saneamiento),
transformadores de energia, adecuacién para una planta fisica sismorresistente y
un mantenimiento preventivo continuo de ésta.

Por su parte, en la zona rural se hace necesario fortalecer y ampliar los servicios
del puesto de salud del Corregimiento La Floresta, dado que este centro poblado
tiene una topografia semi - quebrada, viviendas muy dispersas y mal ubicadas,
terrenos erosionados de alto riesgo por deslizamientos y avalanchas,
especialmente el terreno donde se construy6 la troncal de La Paz, ya que éste
esta en un proceso de estabilizacion, lo cual conlleva a producir tragedias
continuas por el aumento acelerado de la poblacion y por el alto indice de
accidentes de transito en esta via.

Se hace necesario la aprobaciéon de proyectos como:

- La ampliacion de la infraestructura hospitalaria en el area de urgencias.

- Construccion del area quirargica y de esterilizacion: sala de atencion del parto,
sala para la atencion de neonatos y reanimacion.

- Construccion y adecuacion del laboratorio clinico.

- Acondicionamiento de un depésito para cadaveres.

- Construccion del enmallado del area periférica hospitalaria; evitando el ingreso
de toda clase de animales que conllevan a infecciones en procedimientos
sencillos.

- Construccion de un segundo piso para la reubicacion del area administrativa,
lo cual permitird ampliar toda el area de atencion ambulatoria y hospitalaria al
usuario.

- Fortalecimiento del puesto de salud en el Corregimiento La Floresta.
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Decreto No. 059

Maceo, 2 de Octubre de 2000

Por el Cual se Adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
Municipio de Maceo 2000 - 2006

El Alcalde del Municipio de Maceo Antioquia, en uso de sus atribuciones
constitucionales y legales, y en especial las conferidas por las leyes 136 de 1994 y
388 de 1997, y considerando:

1. Que la Corporacion Autébnoma Regional del Centro de Antioquia, expidio
Resolucion No. 3389 del 13 de julio de 2000, por medio de la cual se valida la
concertacion de los aspectos ambientales del Esquema de Ordenamiento
Territorial para Municipio de Maceo.

2. Que el proyecto de Acuerdo para la adopcién del Esquema de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Maceo, fue presentado y sustentado ante el
Honorable Concejo Municipal, el 1 de Agosto de 2000.

3. Que transcurridos sesenta dias (60) después de la presentacion del proyecto
de Acuerdo, el Concejo Municipal no ha expedido el acto Administrativo para la
adopcion del E.O.T, ni se ha pronunciado al respecto.

4. Que en las actuales circunstancias, el Articulo 26 de la Ley 388 de 1997,
faculta al Alcalde Municipal para adoptar el E.O.T.

Decreta:

ARTICULO 1: Adoptese para el Municipio de Maceo el Esquema de
Ordenamiento Territorial, y los elementos que legalmente lo integran: El
documento técnico, el documento resumen, la cartografia y las disposiciones que
conforman el presente Decreto, atendiendo lo establecido en la Ley 388 de 1997,

y en el Decreto 879 de 1998.
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TITULO|

DEL COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 2. De los determinantes. Se acoge como elemento director del
presente Esquema de Ordenamiento Territorial, el Estatuto de Usos del Suelo de
la cuenca del rio Nus, elaborado por CORANTIOQUIA, en el afio 1998. Asi mismo
se tendran en cuenta las directrices impartidas por EADE y TRANSMETANO,
frente a retiros de infraestructura para la prestacion de servicios publicos y
construcciones aledafias a las lineas de conduccion de gas natural.

ARTICULO 3. De los objetivos, estrategias y politicas.
3.1. SISTEMA BIOFISICO
Objetivo # 1

Concentrar el crecimiento urbano hacia el Oriente y Nor - occidente de la
cabecera, racionalizando el uso y ocupacion del suelo, y evitando la construccion
de nuevas viviendas en zonas de riesgo.

Politicas

- Reglamentacion del uso del suelo urbano, mediante la implementacién de
normas urbanisticas, acorde con las necesidades y respetando el caracter
organico que impone la topografia y los riesgos naturales.

- Promocién de una adecuada mezcla de usos y actividades del suelo.

- Orientacién de los usos del suelo al crecimiento urbano y a las necesidades de
la poblacion, consolidando los atributos como servicios publicos, vias,
transporte, espacio publico, equipamiento y vivienda.

Estrategias

- Conversién de las zonas de riesgo en zonas importantes de proteccion.
- Racionalizacion de los procesos de urbanizacién y ocupacion del suelo,
priorizando la proteccion de los recursos naturales, el medio ambiente y el

paisaje, como condicién del desarrollo, e indicador de valor agregado de la
tierra.
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Objetivo # 2

Impulsar el desarrollo rural y la produccion agropecuaria y agroindustrial,
protegiendo los recursos naturales, el paisaje, la produccion tradicional de manera
sostenible, y las caracteristicas de su habitat.

Politicas

- Promocion y apoyo del adecuado saneamiento basico rural.

- Fortalecimiento de nuevas actividades econdémicas compatibles con la funcién
ambiental, tales como la reforestacion, agricultura organica y ecoturismo.

- Impulso a las actividades agropecuarias tradicionales, en condiciones de
sostenibilidad.

Estrategias

- Fortalecimiento a los programas de reforma agraria.

- Impulso a las actividades de produccion agropecuaria, agroindustrial vy
agroforestal.

- Modernizacion del sector rural, propiciando el desarrollo competitivo, equitativo
y sostenible del campo.

Objetivo # 3

Mitigar los impactos ambientales negativos, mediante la implementacion de
programas que garanticen la proteccion y conservacion del medio ambiente y los
recursos naturales como indicadores esenciales de calidad de vida.

Politicas

- Constitucién de parques lineales en las zonas aledafias a las quebradas que
atraviesan la cabecera municipal.

- Dimensionamiento y ejecucion de los planes de saneamiento basico y
saneamiento ambiental.

- Implementacion del plan maestro de alcantarillado para suplir la demanda de
servicios publicos a la poblacion futura.

- Manejo adecuado de la oferta de agua, para atender las necesidades de la
poblacion actual y futura, en términos de calidad, cantidad y distribucion
espacial.
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Estrategias

- Minimizacion de los riesgos e impactos ambientales negativos, ocasionados
por los residuos solidos y las aguas servidas.

- Proteccion de las areas estratégicas de produccién de agua, especialmente en
las cuencas hidrogréficas.

- Fortalecimiento de los programas de saneamiento basico en la zona rural.

- Conservacion y restauracion de las areas prioritarias de ecosistemas naturales.

3.2. Sistema social
Objetivo #4

Valorar, proteger, y preservar el patrimonio arquitectonico, urbanistico, historico,
cultural y paisajistico del municipio, como un legado de las futuras generaciones.

Politicas

- ldentificaciébn de los bienes que constituyen el patrimonio histérico, cultural,
arquitectonico, y paisajistico del municipio, para declararlos como tales.

- Implementacion de incentivos para asegurar la conservacion de los inmuebles,
considerados como patrimonio municipal en sus diferentes modalidades.

- Fortalecimiento de la actividad turistica del municipio, mediante la articulacion
de los atractivos naturales y paisajisticos, con los patrimoniales, conformando
una verdadera estructura turistica.

Estrategias

- ldentificaciébn de los sitios naturales y paisajisticos de espacio publico, y
declaracion de éstos como zonas de reserva y/o proteccion ambiental.

- Conservacion y mejoramiento de los inmuebles que constituyen el patrimonio
arquitecténico, historico y cultural del municipio.

- Impulso a los programas de turismo ecoldgico y paisajistico.

- Recuperacion de la memoria cultural del municipio.

Objetivo #5

Fortalecer los programas de salud en la zona urbana y rural.

Politicas

- Impulso a los programas de prevencion de las enfermedades
infectocontagiosas y transmitidas por vectores.
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- Ampliacion del Plan de Atencion Basica (P.A.B.).
- Fortalecimiento de los puestos de salud en los corregimientos.

Estrategias

- Adecuacion de la planta fisica de la E.S.E. Hospital Marco A. Cardona,
atendiendo los requerimientos de la Ley.

- Impulso a las campafas educativas y preventivas.

- Dotacion de los puestos de salud de los corregimientos.

Objetivo # 6

Delimitar las zonas de amenaza y riesgo.

Politicas

- ldentificacién de las zonas de amenaza y riesgo para su adecuacion como
zonas de espacio publico.

- Implementacién de medidas de control que mitiguen los asentamientos en
zonas de amenaza y riesgo natural.

Estrategias

- Socializacion de las medidas de prevencion y mitigacion de riesgos.
- Fortalecimiento del comité local para la prevencién y atencion de desastres.

Objetivo # 7

Mejorar la prestacion de los servicios publicos domiciliarios en el municipio.
Politicas

- Descentralizacion efectiva de los servicios publicos.

Estrategias

- Mejoramiento de la oferta de agua potable para el consumo humano.
- Fortalecimiento de la Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios.
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3.3. Sistema Funcional
Objetivo # 8

- Convertir el espacio publico en el elemento principal del sistema estructurante
urbano, factor clave del equilibrio ambiental, y principal escenario de la
integracion social.

Politicas

- Orientar el desarrollo del Municipio, a partir de la integracidén urbanistica de las
guebradas circundantes, recuperando su valor ambiental y sus posibilidades de
efectiva apropiacion como espacio publico.

- Recuperacion del espacio publico en los parques y vias, como sistema
estructural del Ordenamiento Territorial.

Estrategias

- Implementacion de medidas de control que garanticen la conservacion del
espacio publico, y su destinacion al uso coman.

- Reubicacion de las personas que se dedican a las ventas callejeras vy
ambulantes.

Objetivo #9

Valorar el medio natural como elemento estructurante principal del Ordenamiento
Territorial y componente esencial del espacio publico.

Politicas

- Establecimiento de relaciones espaciales efectivas entre las zonas urbana y
rural, mediante la adecuada integracion de los elementos naturales al paisaje y
al espacio publico.

- Proteccion de la llanura de inundacion de las quebradas La Bonita y El Sacatin,
como elementos de equilibrio ambiental y articuladores del espacio publico.

Estrategias
- Estructuracion del suelo urbano por corredores viales e hidrograficos de
caracter perimetral, que embellecen el paisaje natural.

- Incorporacién de las quebradas periféricas al desarrollo urbano, como sistemas
estructurantes del espacio publico.
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Objetivo # 10

Convertir la vivienda, la calle y el sector, en un mportante factor de desarrollo,
integracion y cohesion social, que propicia y fortalece la practica de los valores.

Politicas

- Reuvitalizar el sector como unidad bésica, abierta, permeable y dotada de
espacio publico para la integracién y ejecucion de actividades comunitarias.

- Promover y participar en la planificacion concertada de la vivienda de interés
social.

- Garantizar dreas y mecanismos para construccion de la vivienda de interés
social, que permitan satisfacer la demanda de este importante atributo.

- Redefinicion y reorganizacion del Fondo de Vivienda, ajustandolo a los nuevos
objetivos y alcances necesarios para el establecimiento de programas sociales
de vivienda en el Municipio.

Estrategias

- Impulso a los programas de Vivienda de Interés Social en el Municipio.
- Fortalecimiento del FOVIS.

Objetivo # 11

Disefiar y ajustar el sistema vial urbano, donde prime la funcionalidad, el
aprovechamiento de la infraestructura vial existente, acorde con las necesidades
de la poblacion, teniendo en cuenta como factor preponderante el peatdn,
protagonista del espacio publico.

Politicas

Optimizacion de la infraestructura vial existente.

Estrategias

Ordenamiento de la malla vial, respetando el caracter organico que imponen la
topografia y demas accidentes naturales

Objetivo # 12

Garantizar el buen estado de las carreteras que conforman la malla vial del
municipio.
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Politicas

- Impulso a los convites comunitarios.
- Implementacion de convenios con las juntas de accion comunal para la
reparacion y mantenimiento de las carreteras veredales.

Estrategias

- Mantenimiento permanente de las carreteras que comunican la cabecera con
la zona rural.
- Rehabilitacién de las vias en proceso de deterioro.

3.4. Sistema Administrativo

Objetivo # 13

Fortalecer la capacidad de gestion del municipio, a través de estrategias que
garanticen el incremento de sus recursos propios.

Politicas

- Racionalizacion de los recursos humanos, fisicos y financieros.

- Implementacion de una base de datos gravable, que garantice el
reconocimiento de los deudores y eclusores de las Rentas Municipales.

- Mejorar la eficiencia fiscal y administrativa del municipio, mediante la adopcion
de planes estratégicos que garanticen la recuperacion de los ingresos
tributarios dejados de cobrar.

- Sensibilizacién de la comunidad, frente a la urgente necesidad de pagar los
impuestos en las cuantias correspondientes y en forma oportuna, asi como su
incidencia en el desarrollo o estancamiento del municipio.

Estrategias

- Implementacion de campafias educativas y de sensibilizacion, que permitan a
todos los maceitas, adquirir un conocimiento amplio sobre el territorio
municipal, sus recursos, bienes y servicios.

- Impulso a los procesos de modernizacién y reestructuracién del municipio.

Objetivo # 14

Elevar los niveles de eficiencia fiscal y administrativa.
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Politicas

- Articulacién de los procesos de descentralizacion y control.

- Evaluacion permanente de los procesos que intervienen en el sistema
Administrativo.

- Reestructuracion de la planta de cargos del Municipio.

Estrategias

- Establecimiento de alianzas y convenios necesarios, para lograr la eficiencia
administrativa, articulando los procesos de descentralizacion y control.

- Racionalizacion de los recursos fisicos, humanos y financieros.

- Implementacion de estimulos para los contribuyentes que paguen
oportunamente los impuestos tributarios.

Objetivo # 15

Contribuir desde el ordenamiento, a la construccion de un municipio equitativo, y a
la consolidacion de una cultura de planeacién y gestidon urbanistica democrética y
participativa.

Politicas

- Generar una movilizacion local en torno a la necesidad de participar
activamente en la construccion de planes complementarios del Esquema de
Ordenamiento Territorial.

- Implementacion de mecanismos de gestion urbanistica que contribuyan a
conciliar pacificamente en los diferentes conflictos de Ordenamiento territorial
en el municipio.

- Apoyo a los procesos de participacion ciudadana y a las diferentes formas de
organizacion comunitaria.

Estrategias

Fortalecimiento de los procesos de participacion ciudadana.

CAPITULO 2
DE LOS LIMITES Y LA CLASIFICACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 4. De los limites municipales. Los limites del municipio de Maceo
son los establecidos por la Ordenanza N. 60 del 9 de julio de 1942.
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ARTICULO 5. De la clasificacion del territorio. Con el fin de planificar el uso
del territorio y su correcta intervencion, con base en las caracteristicas de
ocupacion, equilibrio y usos del suelo, el territorio del municipio de Maceo se
clasifica en suelo urbano, suburbano, rural, y suelo de proteccion.

ARTICULO 6. Del suelo urbano. Constituye el suelo urbano el territorio que,

segun las exigencias de la Ley 388, cumple los requisitos en cuanto cubrimiento
de servicios publicos domiciliarios, la dotacion de infraestructura vial y el
respectivo equipamiento que integra a un gran nimero de habitantes localizados
en forma concentrada dentro de un area especifica.

El perimetro urbano se modifica con respecto al area actual, para garantizar mejor
cubrimiento de los servicios publicos, y se delimita por la siguiente poligonal:

(Mapa No. 20)

Linea Coordenadas Rumbo
N E
1-2 1.217.643 921.112 Sur oriente
2—3 1.217.591 921.282 Sur oriente
3-4 1.217.091 921.598 Sur oriente
4-5 1.216.899 921.718 Norte sur
5-6 1.216.701 921.652 Sur oriente
6-7 1.216.645 921.730 Sur oriente
7-8 1.216.465 921.768 Sur oriente
8-9 1.216.421 921.864 Sur occidente
9-10 1.216.271 921.856 Sur occidente
10-11 1.216.105 921.670 Sur occidente
11-12 1.215.975 921.648 Sur occidente
12-13 1.215.767 921.570 Sur occidente
13-14 1.215.655 921.370 Nor occidente
14 -15 1.215.631 921.310 Nor oriente
15-16 1.215.771 921.378 Nor oriente
16-17 1.215.879 921.550 Nor occidente
17 -18 1.216.139 921.312 Norte sur
18-19 1.215.975 921.314 Oriente occidente
19-20 1.215.975 921.238 Nor occidente
20-21 1.216.081 921.168 Nor oriente
21-22 1.206.205 921.266 Nor occidente
22 -23 1.216.335 921.198 Nor oriente
23-24 1.216.519 921.210 Nor occidente
24 - 25 1.216.569 921.116 Nor oriente
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25-26 1.216.665 921.152 Sur oriente
26 - 27 1.216.581 921.418 Nor occidente
27 - 28 1.216.789 921.318 Nor oriente
28 -29 1.217.395 921.342 Nor occidente
29-1 1.217.613 921.078 Nor oriente

ARTICULO 7: Del suelo suburbano. Es aquel que presenta caracteristicas e
infraestructura para permitir un asentamiento humano, pero sin que se convierta
en suelo urbano, o de expansion urbana. Son suelos rurales con una mediana
densidad de ocupacion del territorio.

Se establece como suelo suburbano para el municipio de Maceo, el area ocupada
por los Corregimientos de La Susana y La Floresta, y el sector de San José del
Nus, perteneciente a la vereda Alto Dolores.

El perimetro del Corregimiento de La Susana esta definido por la siguiente
poligonal: (Mapa No. 25).

Linea Coordenadas Rumbo
N E
1-2 1.221.814 935.207 Nor oriente
2—3 1.221.896 935.859 Sur oriente
3-4 1.221.888 935.899 Sur oriente
4-5 1.221.816 935.955 Nor oriente
5-6 1.222.122 936.091 Nor oriente
6-7 1.222.234 936.295 Sur oriente
7-8 1.222.136 936.335 Sur occidente
8-9 1.222.078 936.175 Sur occidente
9-10 1.221.900 936.121 Sur occidente
10-11 1.221.774 936.021 Sur occidente
11-12 1.221.654 935.951 Sur occidente
12-13 1.221.644 935.825 Nor occidente
13-14 1.221.732 935.673 Sur occidente
14 -15 1.221.548 935.659 Nor occidente
15-16 1.221.566 935.499 Nor occidente
16-17 1.221.702 935.483 Nor occidente
17-1 1.221.746 935.199 Nor oriente
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El perimetro del Corregimiento de La Floresta estd definido por la siguiente
poligonal: (Mapa No. 26)

Linea Coordenadas Rumbo

N E
1-2 1.208.312 930.507 Oriente
2—-3 1.208.312 930.657 Sur oriente
3-4 1.208.205 930.933 Sur oriente
4-5 1.208.126 931.213 Sur oriente
5-6 1.208.098 931.537 Sur
6-7 1.207.920 931.537 Occidente
7-8 1.207.920 931.281 Nor - occidente
8-9 1.208.126 930.729 Margen izquierda

gquebrada Alejandria

9-10 1.208.208 930.557 Sur occidente
10-1 1.208.200 930.513 Nor - occidente

El perimetro del sector San José del Nus esta definido por la siguiente poligonal:

(Mapa No. 27)

Linea Coordenadas RUMbO

N E
1-2 1.210.261 916.882 Nor oriente
2—-3 1.210.307 917.084 Sur oriente
3-4 1.209.937 917.162 Occidente
4-1 1.209.937 917.000 Nor occidente

ARTICULO 8. Del suelo rural. Esta constituido por el territorio contenido dentro
de los limites Municipales, no incluido en los perimetros del suelo urbano y que,
por sus caracteristicas y condiciones es apto para los usos agricolas, ganaderos,
forestales y para la explotacion de los recursos naturales.

Se adopta como suelo rural para el municipio de Maceo, el area indicada en el
mapa No. 11.

ARTICULO 9. Del suelo de proteccion. De acuerdo a lo establecido en el
Articulo 35 de la Ley 388 de 1998 corresponden a este tipo, los suelos que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
zonas de ubicacién de infraestructura para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de areas de amenaza y riesgo no mitigable, tenen restringida la
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posibilidad de urbanizarse. Los terrenos que forman parte del suelo de proteccién
se caracterizan por presentar:

- Pendientes mayores al 75%.

- Alto riesgo de desastre y relieve escarpado con condiciones de susceptibilidad
alta al deterioro.

- Cobertura en bosque natural primario.

- Areas de retiro de la red hidrica.

Se han identificado en el municipio las siguientes areas de proteccion:

- Las micro cuencas abastecedoras de los acueductos: Micro cuenca La
Cuchilla, San Lucas, San Cipriano, Alto Dolores, San José del Nus, Guardasol,
El Ingenio, La Susana, La Floresta, El Silencio, Acueducto urbano, Tres
piedras, y multiveredal La Susana, San Antonio Las Brisas.

- Las areas de proteccion por patrimonio: Los trapiches La Mundial y El Bosque,
el camino viejo San José del Nus — Maceo, y los caminos empedrados al
interior de los cultivos de cafia en La Mundial, vereda San Cipriano.

- El cerro Patiburra.

- El sistema de cavernas en el caién del rio Alicante.

- Los elementos hidrograficos que forman parte del sistema de las cuencas de
los rios Alicante, Nus, Cupina y San Bartolomé.

- Las areas de proteccion requeridas para la conservacion de las cuencas y la
permanencia del recurso hidrico.

- Las quebradas El Sacatin y La Bonita como ejes estructurantes del sistema de
espacio publico urbano.

- Terrenos que deben protegerse restringiendo su desarrollo constructivo, bien
sea porque se requieren para ubicar redes de servicios publicos domiciliarios o
por constituir zonas de riesgo no recuperables por desastres naturales
(deslizamientos e inundaciones).
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Para el suelo de proteccidn se han determinado los siguientes usos:

Forestal protector

Forestal productor — protector.

Areas para la disposicion final de residuos sélidos.
Areas de proteccion por patrimonio y espacio publico.

PARAGRAFO PRIMERO: Se define como area de retiro a la red hidrica en el
suelo rural, la establecida en el Decreto 1449 de 1977, “la cual corresponde a una
faja no inferior a 100 metros a la redonda medidos a partir de la periferia de bs
nacimientos de agua y una faja no inferior a 30 metros de ancho, paralela a las
lineas de mareas méximas o cauce de rios, quebradas, arroyos, sean
permanentes o no y alrededor de los lagos y depésitos de agua”.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todo proyecto a implementar en las &reas de
proteccion, debera ajustarse a los usos principales y requerird la obtencién de

licencia ambiental ante la autoridad competente, de acuerdo con lo establecido en
el Decreto 1753 de 1994.

PARAGRAFO TERCERO: Se adopta como suelo de proteccion urbano vy rural,
las areas delimitadas en los mapas N. 11y 17.

Los predios ubicados en suelos de proteccidén seran beneficiados con las tarifas
minimas para el impuesto predial unificado, siempre y cuando los propietarios
cuiden y conserven las areas segun las normas establecidas en el presente
Decreto.

ARTICULO 10. De las categorias de los usos del suelo. Los usos del suelo
tendran las categorias de uso principal, complementario, restringido y prohibido.

Uso Principal

Se considera uso principal, el sefialado como uso predominante, es decir aquel
gue determina el caracter asignado a las areas homogéneas y aparece sin
restricciones en cuanto a intensidad y ubicacion.

Uso Complementario

Es aquel que contribuye al mejor funcionamiento de los usos principales, por
cuanto suple demandas funcionales o econémicas generadas por dichos usos.
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Uso Restringido

Es todo aquel uso del suelo que a pesar de no refiir con los usos principales, no
reune las condiciones mas adecuadas para lo que ha sido destinada la zona, y por
tanto es permitido de manera condicionada, siempre y cuando cumpla
determinadas normas, requisitos o limitaciones exigidas. Los usos restringidos se
estableceran mediante Decreto municipal debidamente motivado, con el objetivo
de mitigar impactos negativos o potenciar impactos positivos cuando se presente
una de las siguientes situaciones:

- Cambiar la categoria de uso de permitido a prohibido y viceversa. Este tipo de
variaciones se permitird Unicamente para casos especificos, con
fundamentacion técnica, y previa evaluacion de los impactos urbanisticos,
ambientales y sociales.

- Cuando se requiera de manera general establecer niveles de saturacién para
determinada zona.

- Cuando se presente un plan parcial.
Uso Prohibido

Constituye todo uso y actividad totalmente incompatible con los usos permitidos
para una zona especifica, en razén de su gran impacto urbanistico, ambiental,
social y paisajistico, o porque su implementacion podria generar un cambio de
vocacion para la zona, o tener influencia sobre la misma.

ARTICULO 11. De las fajas de retiro. Se determinan en el Municipio de Maceo
las siguientes fajas de retiro:

1. Las fajas de proteccion a las fuentes de agua segun lo establecido en el
Articulo 9 de este Decreto.

2. Las fajas de proteccidn a las lineas de energia, las cuales se determinan segun
la capacidad de las lineas:

Para redes de 13.3 KV. y voltaje linea a linea, se tiene la distancia horizontal
minimo de 1,52 m. entre postes y redes de energia a balcones, areas
accesibles a peatones, ventanas no resguardadas, muros y voladizos.

La distancia vertical de redes a balcones y cubiertas accesibles a peatones
sera de 4.57 m.
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16

A lineas de mayor tension las secciones minimas de los corredores eléctricos

seran:
KV ]I)ISTANCIA MINIMA SECCION TOTAL
LINEA A EDIFICACION CORREDOR
ENTRE 34,4 Y 44 KV. 35m 7m
110 A 120 kV. 8m 16 m
HASTA 230 KV. 16 m 32m

La ubicacion de postes de energia en las zonas urbanizadas a la fecha, se
realizara donde no obstaculicen la circulacion peatonal, preferiblemente sobre
zonas verdes, con una distancia minima de 0,30 m respecto al cordén de la
calzada vehicular.

Para los proyectos urbanisticos nuevos, la canalizacion de redes eléctricas de baja
tension hasta 13,2 kv. se haré bajo tierra.

CAPITULO 3
DE LAS ZONAS DE RIESGO Y AMENAZA

ARTICULO 12. Se identifican como zonas de riesgo y amenaza en el suelo
urbano del Municipio de Maceo, las definidas en el mapa N.12, para el
Corregimiento La Susana, mapa N. 13, corregimiento La Floresta mapa N. 14, en
el sector San José del Nus mapa N. 15, y en el suelo rural segun el mapa N. 18.

ARTICULO 13. De las recomendaciones para el manejo de zonas expuestas
ariesgo y amenaza mediay alta.

- Por medio de la Secretaria de Obras Publicas se adelantardn programas que
incluyan la construccion de drenajes (cunetas, andenes, canalizaciones, muros
de contencion entre otras) de las zonas criticas.

- La UMATA vy la oficina de recursos naturales, implementaran acciones
tendientes a proteger las zonas mediante reforestacion permanente.

- El Municipio adquirira los lotes no edificables y que se puedan destinar a la
ornamentacion urbanistica y/o a la prevencion de desastres.
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- Se emprenderan programas de ordenamiento y manejo integral de las cuencas
ubicadas en las zonas de alta amenaza, en coordinacién con todas las
entidades competentes.

- En las comunidades afectadas se organizaran programas de educacion
ambiental en coordinacion con las Juntas de Accibn Comunal, tendientes al
mejoramiento del entorno y a generar sentido de pertenencia.

- Se exigiran estudios previos que contengan técnicas adecuadas sobre el corte
de taludes y la correcta disposicion final del material extraido.

- No se permitira arrojo de escombros, tierra, basura y descapote en la llanura
aluvial de las quebradas.

- Se mantendra vigilancia y se impondra sanciones para los infractores.

- En algunos sitios de la llanura aluvial, previo estudio y disefio adecuado, se
podran implementar llenos que cumplan funciones especificas como:

Terraplenes, barreras de defensa, reforestacion y recoleccién de basuras en
las riberas.
- Se congelara el proceso de asentamientos humanos indiscriminados.

- Se adelantardn programas de reforestacion, asesoria y educacion a los
campesinos.

- Se reubicaran los habitantes asentados en las zonas afectadas.

- Se recuperaran las zonas inestables, mediante la adecuacién del talud, con
bermas, gaviones, engramado, arborizacion, filtros y cunetas.

- No se permitira el corte de taludes verticales méas altos que las casas.

- En taludes verticales ya existentes y que son demasiado altos, se construiran
cunetas de coronacion para evacuar las aguas lluvias.

- Se recogeran todas las aguas en forma apropiada (alcantarillado, cunetas,
canoas Yy bajantes).

ARTICULO 14. De las normas técnicas para prevencion de amenaza y
riesgo. Se adoptan las siguientes normas para la prevencion de amenazas y

riesgos en el municipio de Maceo:
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- No se autorizara la construccién de nuevas viviendas o edificaciones en zonas
de amenaza alta. En las ya intervenidas, habra restriccion y aan prohibicion
para nuevas viviendas cuando las condiciones técnicas del terreno asi lo
indiquen.

- El Fondo de Vivienda no podra adelantar planes de mejoramiento en zonas de
alto riesgo.

- En zonas inestables, las viviendas existentes, no podran someterse a
adiciones o ampliaciones y soOlo se permitiran adecuaciones y/o reformas
locativas en un solo piso y utilizando materiales livianos. En los eventos
descritos se dard estricto cumplimiento a las normas de sismorresistencia.

- La conformacion de taludes obedecera a un disefio técnico con pendientes
adecuadas que garanticen su estabilidad; en todo caso, los taludes se
engramaran y drenaran para aliviar riesgos de fallas por deslizamiento.

- En estas zonas se tendrd especial cuidado con las obras de drenaje
subterraneo y superficial, por lo cual la evacuacion de aguas lluvias debera
hacerse a través de canalizaciones abiertas o cerradas.

- Se respetaran los retiros obligatorios.

ARTICULO 15. De las acciones prioritarias en los sectores expuestos a
amenaza y riesgo alto. En estos sectores se adelantaran las siguientes
acciones:

- No se permitird arrojo de escombros, tierra, basura y descapote en la llanura
aluvial de las quebradas.

- Se mantendra vigilancia y se impondra sanciones para los infractores.

- En algunos sitios de la llanura aluvial, previo estudio y disefio adecuado, se
podran implementar llenos que cumplan funciones especificas como:

Terraplenes, barreras de defensa, reforestacion y recoleccién de basuras en
las riberas.

- Congelar el proceso de asentamientos humanos indiscriminados.
- Adelantar programas de reforestacion, asesoria y educacion a los campesinos.

- Reubicacioén de los habitantes asentados en las zonas afectadas.
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Se recuperaran las zonas inestables, mediante la adecuacion del talud, con
bermas, gaviones, engramado, arborizacion, filtros y cunetas.

No se permitira el corte de taludes verticales mas altos que las casas.

En taludes verticales ya existentes y que son demasiado altos, se deberan
hacer cunetas de coronacién para evacuar las aguas lluvias.

Se recogeran todas las aguas en forma apropiada (alcantarillado, acueducto,
cunetas, canoas y bajantes).

Las viviendas que se encuentran ubicadas en zona de riesgo no mitigable, en
el area urbana en los sectores de Cafiaveral y la calle La Libertad, se
reubicaran por etapas, en el mediano plazo. Ademas no se permitira su
ampliacion o remodelacién. En la primera etapa, se reubicaran 10 de las
viviendas localizadas en el sector cafaveral.

Para el Corregimiento de la Floresta se buscara un terreno al cual se le haran
los estudios de amenaza, con el fin de reubicar 15 de las viviendas que se
encuentran en alto riesgo por inundacion y deslizamiento, sobre la margen
izquierda de la quebrada La Alejandria.

En el Corregimiento de la Susana se reubicaran las 2 viviendas del sector El
Platanillo, en el mediano plazo.

En el sector San José del Nus, vereda Alto Dolores, se buscara un terreno para

la reubicacién de 4 viviendas que se encuentran localizadas en la margen
izquierda del rio Nus, y que presentan riesgo alto por inundacion.

CAPITULO 4

DE LA INFRAESTRUCTURA Y EL EQUIPAMIENTO BASICO

ARTICULO 16. De la caracterizacién de la infraestructura y el equipamiento
basico. La infraestructura y el equipamiento basico para el municipio de Maceo,

tendran las siguientes caracteristicas:

1.

La distribucion de la infraestructura y el equipamiento deberan contribuir al
equilibrio entre las comunidades y veredas.

El equipamiento comunitario serd la base para la implementacion de la
sectorizacion municipal a través del desarrollo e integracion urbanay rural.
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3. La Infraestructura y el equipamiento generaran espacios para la identificacion y
apropiacion sociocultural sobre el territorio.

ARTICULO 17. La localizacién exacta de los equipamientos comunitarios sera
definida por cada Administracién Municipal dentro del programa de ejecucion.
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TiTULO Il
DEL COMPONENTE URBANO

~ CAPITULO1
CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO URBANO

Articulo 18. De la clasificacion del suelo urbano. El suelo urbano se clasifica

en suelo de proteccion yde desarrollo urbanistico. Adoptese para el municipio de
Maceo la clasificacion del suelo urbano, delimitada en el Mapa No. 21.

Articulo 19. De los usos del suelo urbano. Addptese para el municipio de
Maceo los usos del suelo urbano, identificados en el Mapa No. 17.

Usos para el suelo de proteccién urbano. Para el suelo de proteccién urbano
se han identificado los siguientes usos:

1. Areas de proteccién por espacio publico. Estas tienen gran potencial para
la generacion de espacios publicos, para subsanar, en parte, los faltantes en
metros cuadrados de parques y zonas verdes urbanas.

Uso Principal: Recreacion, turismo.

Uso Complementario: Forestal protector, forestal productor protector.

Uso Restringido: Institucional.

Uso Prohibido: Residencial, mixto, industria, agropecuario, agroforestal
silvopastoril minero, los demas.

Tratamiento: Desarrollo, conservacion, rehabilitacion.

2. Areas de proteccion por amenaza de deslizamiento. Por presentar
amenaza de deslizamiento tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

Uso Principal: Forestal productor protector, recreacion.

Uso Complementario: Turismo, forestal protector.

Uso Restringido: Agropecuario.

Uso Prohibido: Residencial, mixto, institucional, industria, agroforestal
silvopastoril, minero, los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion, revegetalizacion

Articulo 20. De los usos para el suelo de desarrollo urbanistico. Para el
suelo de desarrollo urbanistico se han identificado los siguientes usos:
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1. Residencial

Son aquellos sectores del suelo urbano que seran ocupados con vivienda como
actividad predominante; su uso se orienta primordialmente a protegerla y
complementarla con una variada oferta de actividades, de forma que se revitalicen
estos sectores y, que en algunos casos, la vivienda pueda cumplir un papel
adicional al permitir la realizacion, a su interior, de actividades productivas
compatibles con su funcién primordial y la de su entorno, o cuando se trate de
actividades que no generen deterioro o expulsion de la vivienda.

Se destacan por ser primordialmente residenciales los siguientes sectores: El
Plan, Barrio Divino Nifio, La Paz, Restrepo Nroly 2, Alto de Las Ruices.

Uso Principal: Residencial.

Uso Complementario: Recreativo.

Uso Restringido: Mixto, institucional, turismo, forestal protector.

Uso Prohibido: Industria, agropecuario, agroforestal silvopastoril, forestal
productor protector, minero, y los demas.

Tratamiento: Desarrollo.

2. Mixto.

Son aquellas areas del territorio, que se caracterizan por concentrar actividades,
de produccion, comercio 0 servicios, mezcladas con vivienda; la intensidad en la
utilizacion del suelo es variable y tienen una gran capacidad de convocatoria por
la variedad y cantidad de actividades que ofrecen a su area de influencia, ademas
de que tiene condiciones favorables de accesibilidad.

Las propuestas para este sector se orientaran a intensificar su uso, de forma que
se propicie una alta utilizaciéon del suelo y la localizacion de actividades
econdmicas, culturales, comerciales, de servicios, y la vivienda.

Este suelo predomina en la carrera 30 entre el parque principal y el parque los
fundadores, y tiene los siguientes usos:

Uso Principal: Mixto, residencial

Uso Complementario: Institucional, recreativo.

Uso Restringido: Turismo, industria, forestal protector.

Uso Prohibido:  Agropecuario, agroforestal silvopastoril, forestal productor

protector, minero y los demas.
Tratamiento: Desarrollo.
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3. Institucional.

Estan dentro de esta categoria los de prestaciobn de servicios sociales y
comunitarios, desarrollados por elementos de equipamiento colectivo como los
centros administrativos, culturales, religiosos, de servicios de salud, cementerio,
carcel, escuelas y colegios, entre otros.

Con respecto a la ubicacibn de equipamientos Institucionales se propone
conservar los que actualmente existen.

Para nuevas edificaciones de uso institucional se plantea que su localizacién esté
en funcién de la cobertura y tipo de servicio que prestan. A éstos se les ha
asignado los siguientes usos:

Uso Principal: Institucional.

Uso Complementario: Recreativo.

Uso Restringido: Residencial, mixto, turismo, forestal protector.

Uso Prohibido: Industria, agropecuario, agroforestal silvopastoril, forestal
productor protector, minero, los demas.

Tratamiento: Conservacion y desarrollo.

4. Recreativo.

Se contemplan en esta categoria, todas aquellas areas del territorio que se
caracterizan por concentrar actividades de caracter recreativo, deportivo, y de
libre esparcimiento en general.

Uso Principal: Recreacion, turismo.

Uso Complementario: Forestal protector.

Uso Restringido: Residencial mixto.

Uso Prohibido: Institucional, industria, agropecuario, agroforestal silvopastoril,

forestal productor protector, minero, los demas.
Tratamiento: Conservacion y desarrollo.

5. Industrial.

Hasta el momento no se han identificado industrias en el municipio; para el
desarrollo de proyectos industriales se tendran en cuenta los principios
establecidos en el Decreto - Ley 2811 de 1974 (Codigo de Recursos Naturales
Renovables y de Proteccion del Medio Ambiente), Ley 9 de 1979, y el Decreto
948 de 1995. En todo caso no se podra dentro del perimetro urbano, autorizar el
establecimiento o instalacion de una fuente fija de contaminacion del aire.
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Articulo 21. De los usos del suelo suburbano. Para el suelo suburbano se

permitird una mezcla de usos, ya que estos centros presentan un area reducida y
no se encuentran consolidados.

Uso Principal: Residencial, mixto, institucional.
Uso Complementario: Recreacién, turismo, agropecuario, agroforestal

silvopastoril.

Uso Restringido: Forestal productor protector.

Uso Prohibido: Forestal protector, industria, minero, los demas.
Tratamiento: Desarrollo, consolidacion.

Los proyectos que se ubiquen en esta zona deberan cumplir las siguientes
normas:

Densidad méaxima:

Para parcelacion, loteos y predios individuales: 20 viviendas/ha.

Altura méxima

Vivienda: 9 m
Otros usos: 12 m

CAPITULO 2
DE LAS NORMAS GENERALES PARA EL SUELO URBANO

ARTICULO 22. De las normas urbanisticas generales. Permiten establecer
usos e intensidades de usos del suelo, y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, construccion e incorporacién al desarrollo de las diferentes areas
comprendidas dentro del perimetro urbano. Otorgan derechos e imponen
obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores,
conjuntamente con la especificacién de los instrumentos que se emplearan para
gue contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los
costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones.

ARTICULO 23. En el Municipio de Maceo se permitira tipologia de vivienda:
unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar en las siguientes condiciones:

1. Unifamiliar: Area minima de predio: 72 m2, y un frente minimo de 6 m.

2. Bifamiliar: Area minima de predio: 100 m2, y un frente minimo de 6 m.
Cada planta correspondera a una vivienda.
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3. Multifamiliar: Area minima de apartamento: 72 m2 sin incluir zonas comunes.

ARTICULO 24. No se permitira la particion de los frentes de los lotes para
solucion apareada en un solo nivel.

PARAGRAFO: En los eventos de vivienda unifamiliar o bifamiliar, podra
combinarse el uso residencial con el uso de comercio y servicio, siempre y cuando
el frente minimo de la vivienda en primer piso, asi como el del local, no sean
inferiores a 3 metros, descontando accesos al segundo piso.

ARTICULO 25. De las normas para las urbanizaciones. Se define como
urbanizacion, el proceso mediante el cual un lote de terreno, de cualquier
extension, se vincula plenamente a la malla urbana, dotandolo de servicios
publicos, de infraestructura vial, de zonas verdes, uso comunal y habilitando en él
5 6 mas lotes individuales, para lo cual se requiere licencia de urbanismo.

ARTICULO 26. El urbanizador tendra como obligacién entregar como minimo las
siguientes obras:

- Los andenes, calzadas, cordones, cuneta y zonas verdes de las vias
vehiculares y peatonales.

- Apertura y explanacion de las areas verdes y recreativas y las destinadas a
futura ubicacién de servicios colectivos, las cuales deben quedar claramente
delimitadas.

- Concertar con la oficina de Planeacion las areas de cesion, las cuales deberan
ser entregadas al Municipio adecuadas y habilitadas para su uso. Estas
deberan cumplir con todas las condiciones para su adecuado funcionamiento
en cuanto al acceso, aptitud para la construccion de los servicios que alli se
instalen y no tener afectaciones que impidan su utilizacién.

- Dar cumplimiento a las areas de cesion establecidas en este Decreto.

- Entregar totalmente conformados los espacios que integran la fachada, la cual
debera entregarse totalmente terminada.

- Construir la Infraestructura de servicios publicos: Acueducto y Alcantarillado
general, energia y alumbrado pubiico, telefonia, disefios de redes de gas.

- Infraestructura para almacenamiento y manejo de residuos sélidos.

- Presentar reglamento de propiedad horizontal.
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PARAGRAFO PRIMERO. La oficina de Planeacion no expedird permiso de
escrituracion y/o ventas, hasta &nto el urbanizador y/o representante legal del
grupo asociativo, acrediten mediante escritura publica, debidamente registrada, la
cesion de las areas correspondientes.

ARTICULO 27. Las viviendas que conforman la urbanizacion estaran sometidas a
las normas y disefios bajo los cuales fue expedida la licencia de la misma.

ARTICULO 28. En las urbanizaciones se podran plantear ciertos cambios en la
fachada que no afecten la unidad de conjunto, y no contravengan la normatividad
de este Decreto, siempre y cuando, los interesados presenten ante la oficina de
Planeacion la propuesta de disefio, respaldada con la firma del 51% de los
propietarios de la urbanizacion; en dicho caso se aprobaran los disefios mediante
Resolucion y sera obligatorio para toda la urbanizacion.

ARTICULO 29. El espacio publico con el cual ha sido aprobada la urbanizacion

debera conservarse, permitiéndose solamente obras para la proteccion del mismo,
previo visto bueno de la oficina de Planeacion.

ARTICULO 30. El desarrollo de vivienda multifamiliar en lotes individuales y/o
urbanizados, generara para el propietario, la obligacion de reservar o disponer de
20 nt por unidad de vivienda, los cuales seran destinados a zonas comunes
dentro del proyecto.

ARTICULO 31. De la vivienda de interés social. Para efecto de aplicacion de
las normas urbanisticas en el Municipio de Maceo, denominese vivienda de
interés social, aquella cuyo precio de venta, (incluye el lote y una minima solucién
habitacional), no exceda las tarifas determinadas en el Plan Nacional de
Desarrollo, de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 32. De las normas para urbanizaciones de V.l.S. Cuando se

adelanten programas de vivienda de interés social con valor por unidad de
vivienda de hasta 50 salarios minimos legales mensuales vigentes, se aplicara la
siguiente normatividad:

- Densidad 60 viviendas por hectarea.
- Area minima de vivienda:

Unifamiliar: Frente minimo 4 m, &rea minima de predio 36 mz2.
Bifamiliar: Frente minimo 6m, area minima de predio 72 m2.
Multifamiliar: El area minima de apartamento sera de 70m2 sin contar

areas comunes.
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ARTICULO 33. Para vivienda unifamiliar y bifamiliar de interés social, el area
minima ya sea entregada por el urbanizador o construida directamente por el
usuario, sra de 20 m2 como unidad bésica y debera estar conformada por un
espacio multiple y el &rea de servicio, cocina y bafio.

ARTICULO 34. Para todo desarrollo de vivienda que se pretenda adelantar, se
establece como obligatorio para quien desarrolle el proyecto, la siembra de tres (3)
arboles como minimo por cada unidad de vivienda aprobada, preferiblemente de
especies nativas, las cuales tendrdn una supervision por parte de la UMATA,
guien expedira un paz y salvo dirigido a la oficina de Planeacion, tan pronto quien
este desarrollando las obras de Urbanismo, haya adecuadamente sembrado los
arboles, requisito para poder otorgar el certificado de concordancia.

PARAGRAFO: Los arboles de que trata el presente Articulo, podran sembrarse
bien sea en el area de cesidn o en las zonas de proteccion.

ARTICULO 35. De los requisitos para loteos en el suelo urbano. Todo loteo o
subdivision de un predio original entre dos y cuatro lotes individuales requiere
tramitar licencia de urbanismo y dar cumplimiento a los siguientes requisitos:

- Todo lote debera contar con acceso directo sobre la via publica.

- Los lotes deberén tener frente minimo de 6 m, salvo la excepcién consagrada
para vivienda de interés social, en este Decreto.

- Contar con disponibilidad de servicios publicos domiciliarios.

- Deberan cumplir con las areas de cesion establecidas en este Decreto.

- Cada lote individual, deber& estar en posibilidad de cumplir las normas sobre
retiros obligatorios.

- No se podra fraccionar un lote en un area tal que no permita su desarrollo
urbanistico.

ARTICULO 36. De las obligaciones para los propietarios de lotes sin
construir. Los lotes sin construir que se encuentren incorporados a la malla
urbana deberan estar debidamente cerrados mediante muros o cercas vivas de
caracter ornamental. En todo caso los propietarios de predios sin desarrollar,
ubicados en cualquier parte del Municipio deberan garantizar que el predio se
encuentre libre de escombros y basuras.

ARTICULO 37. De las construcciones sismorresistentes. Todas las
construcciones y edificaciones que se adelanten en el Municipio de Maceo,
deberan cumplir las normas de sismo resistencia establecidas en la Ley 400 de
1998 o aquella que la modifique o sustituya.
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Corresponderd a la oficina de Planeacién o a quien haga sus veces, conceder las
licencias de construccion, asi como exigir su cumplimiento.

La oficina de Planeacion se abstendra de aprobar los proyectos o planos de
construccién, que no cumplan con las normas sefaladas en la citada Ley o las
disposiciones que la reglamentan.

ARTICULO 38. De los estacionamientos. En la construccion de
estacionamientos se tendrén en cuenta las siguientes reglas:

1. Todo parqueadero debera garantizar la seguridad, salubridad e higiene para
Sus usuarios.

2. Los accesos Yy salidas interrumpiran en una sola vez el andén, de tal forma que
no dificulten la circulacion y no representen peligro a los peatones; se
realizaran de forma perpendicular y se diseflaran de modo que ofrezcan
adecuada visibilidad sobre el andén y la calzada, facilitando asi los giros de
vehiculos que ingresan y salen del parqueadero.

3. El acceso de los parqueaderos publicos desde las vias primarias y
secundarias, debera efectuarse en forma indirecta a través de una via de
servicio, bahia o antejardin. Cuando las secciones de la via no contemplen
antejardin o por su dimension resulte insuficiente, se debera retroceder o
ampliar el acceso al parqueadero con relacion al paramento, buscando mejorar
la visibilidad de los vehiculos a la via y al andén.

4. Las dimensiones minimas de las celdas de parqueo seran las de un rectangulo
de dos metros con cuarenta (2.40 m) por cinco metros (5 m); la seccibn minima
del carril de circulacion sera seis metros (6 m) para el parqueo a noventa
grados (90°) en los dos costados y 5 metros minimo para celdas en un solo
costado o dispuestas de forma diagonal.

5. La pendiente maxima de las rampas tanto de acceso como de circulacion
interna sera veinte por ciento (20%).

6. El acceso y salida a los estacionamientos debera ubicarse como minimo a 5 m
de distancia de la esquina mas proxima.

7. Si el estacionamiento se proyecta en sétano o semisétano, las rampas de
acceso y salida, seran desarrolladas en el interior del predio a partir del
paramento de la edificacion, o del retiro minimo exigido para el proyecto. En
ningun caso se permitirdn rampas que atraviesen el andén, la zona verde
publica o el antejardin.
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8. Si es parqueadero en superficie, el cierre del local serd& en mamposteria
ranurada, revitada y pintada a una altura minima de 2,50 m.

9. Todo parqueadero debera disponer de una entrada independiente o ancho
adicional a las circulaciones vehiculares y rampas, a manera de andén o
escaleras, con destino a la circulacion de peatones.

10.Los muros adyacentes a otras edificaciones seran independientes de ellas,
conformando asi una cadmara de aire o aislamiento, impidiendo la transmision
de ruidos y vibraciones a las construcciones aledafas.

ARTICULO 39. Queda prohibido las zonas de estacionamiento para vehiculos de
mas de cinco (5) toneladas en los espacios publicos (parques, zonas verdes, y
vias secundarias). De igual manera, queda prohibido las zonas de cargue y
descargue permanente en las areas residenciales.

CAPITULO 3
DE LAS NORMAS SOBRE VOLUMETRIAS EN EDIFICACIONES

ARTICULO 40. Los elementos de volumetria son aquellas caracteristicas fisicas
de las edificaciones, cuya cuantificacion implica definicibn de magnitudes, tales
como alturas, aislamientos, retrocesos, empates, voladizos, patios, y otros,
incluidos los que estan por encima del nivel natural del terreno, y los que ocupan
niveles inferiores, como resultado de los cuales se produce el volumen de
edificacion.

ARTICULO 41. EI nimero de Pisos permitido para la zona residencial sera de
tres (3), con una altura maxima de nueve metros (9 m), sin contar la cubierta, a
partir del nivel de calle y para casos de predios esquineros contados a partir de la
esquina de éste.

ARTICULO 42. De los aislamientos. Los proyectos especificos deben prever
aislamientos, tanto laterales como posteriores y entre edificios levantados en un
mismo predio, con el fin de garantizar adecuadas condiciones de ventilacion e
iluminacién al interior de las edificaciones.

En los eventos en que no sea posible o conveniente dejar aislamientos, la
edificacion debera dar soluciéon adecuada a los empates, con respecto a las
edificaciones permanentes, principalmente con las adyacentes al lote y se definira
con relacién a la prolongacion del espacio publico, antejardines, voladizos,
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retrocesos, porticos o plataformas en general, plazoletas y espacios &iertos o
privados, dentro de la reglamentacion vigente.

ARTICULO 43. Del tratamiento de los muros y las fachadas. Los muros
laterales o posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre y que
resalten en alturas sobre otras edificaciones, tendran un tratamiento de fachada
acorde con el resto de la edificacion en un acabado duradero que requiera
mantenimiento minimo.

Dicho tratamiento se hara constar en los planos que acomparfan la solicitud de la
licencia de construccidn y se exigira para el certificado de concordancia.

Si por alguna circunstancia no se pueden terminar estos muros con un tratamiento
como el descrito anteriormente, se permitira el acabado en ladrillo a la vista en
buen estado o ladrillo revitado y debidamente nivelado y con color similar al de la
fachada.

ARTICULO 44. Ventana en muro medianero y en altura. Se haran de la
siguiente manera:

En muros en altura: Con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y
volumétrica a los edificios que se construyan, se permitird la apertura de ventanas
de iluminacién y ventilacion en los muros de cierre en altura, en la parte que no
corresponda a los medianeros. Esta ventaneria se hara de forma que no permita
la vista sobre los predios vecinos y los espacios interiores a los cuales sirve.

En muros medianeros: Podran abrirse ventanas para iluminacion y ventilacion de
los espacios, siempre y cuando haya consentimiento escrito del copropietario y la
ventana tenga una altura minima de 1,60 metros con relacion al nivel del piso
acabado. La ventana se hara con tratamiento de vidrio no transparente.

PARAGRAFO: En cualquiera de los casos anteriores para la obtencion de la
licencia de construccidn, se anexara copia de la escritura publica debidamente
registrada, en la que conste el acuerdo con los propietarios colindantes sobre las
servidumbres de luz correspondientes, en concordancia con el Articulo 923 del
Cadigo Civil.

Los espacios contaran con ventilacion e iluminacion natural adicional a lo
proporcionado por esta ventana. Las ventanas sobre muros medianeros que no
cuenten con el permiso del vecino colindante, seran cerradas a costo de quién las
tiene en uso y sin derecho a retribucién alguna.
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ARTICULO 45. De las mansardas o buhardillas. Son areas construidas que se
conforman utilizando la inclinacion del techo, efectuando la iluminacién por
abertura en la cubierta, patios interiores o retiros a linderos, pero no por fachada
como piso adicional, y debera estar integrada especialmente al piso
inmediatamente inferior.

La construccion de mansardas es permitida en cualquier edificacion y se
contabilizard como area construida cubierta.

ARTICULO 46. Del Mezanine. EIl mezanine es el nivel intermedio integrado
espacialmente al piso inmediatamente inferior de una edificacion y cuyo acceso se
logra a través de éste. La construccion de mezanine es permitida en cualquier
edificacion y se contabilizara como area construida cubierta.

ARTICULO 47. De los voladizos. El voladizo es la parte de los pisos superiores
de un edificio que sobresale de la linea de paramento y se clasifican en:

1. Balcones: Voladizo cubierto abierto al exterior y sin muro de cerramiento. Se
permitird en las siguientes condiciones:

a) Solo podra sobresalir hasta 80 cm de la linea de paramento exigido.

b) Altura minima con respecto al nivel mas alto del andén o de la zona verde 2,50
m.

c) Respetar como minimo 1,52 metros de la linea de energia y postes de
servicios publicos.

d) En ningun caso podré proyectarse a menos de 50 cm del borde de la calzada.

2. Aleros y terrazas: Es la prolongacion de la cubierta que sobresale de la linea
de paramento exigido. Se podra construir siempre y cuando dé cumplimiento a los
literales a, b, ¢, y d del presente Articulo.

3. Fachada semiabierta: Se podra construir siempre y cuando:

- No podra sobresalir mas de 40 cm de la linea de paramento exigido.
- Dar cumplimiento a los literales b, ¢, y d del presente Articulo.

ARTICULO 48. De los Sétanos y semisotano. Se entiende por sétano, la parte
subterranea de un edificio; cuando se trate de semis6tano no podra exceder de
1,50 metros sobre el nivel mas bajo del andén.

Sin perjuicio de lo establecido para sétanos y semisotanos destinados a
parqueaderos, todos deberan tener en cuenta ademas las siguientes normas:
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Se podra utilizar sétanos y semisétanos para implementar cuarto de maquinas,
instalaciones hidraulicas, sanitarias y las que sean necesarias para la seguridad
de este espacio.

ARTICULO 49. De la iluminacién y ventilacion. Toda construccion que se
proyecte debera disponer para todos sus espacios iluminaciéon y ventilacion
naturales directas a traveés de fachadas, patios, vacios de patios o exteriores. Se
exceptian de las anteriores consideraciones las areas destinadas a servicios
sanitarios, las cuales podran ventilarse indirectamente a través de otros espacios
de servicios, por buitrones o medios mecanicos.

ARTICULO 50. Definicion de unidades inmobiliarias cerradas. Las
urbanizaciones se pueden desarrollar como unidades inmobiliarias cerradas,
entendiendo como tales el conjunto de edificios, casas y demas construcciones
integradas arquitectonica y funcionalmente, que comparten elementos
estructurales y constructivos, &reas comunes de circulacion, recreacion,
reuniones, instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual, cuyos
copropietarios participan proporcionalmente en el pago de las expensas comunes
tales como los servicios publicos comunitarios y vigilancia, mantenimiento y
mejoras.

ARTICULO 51. De los requisitos. La oficina de Planeacion, de conformidad con
la Ley 428 de 1998, podra aprobar las urbanizaciones cerradas o el cerramiento
de urbanizaciones ya construidas siempre y cuando se cumpla con los siguientes
requisitos:

1. Podran tener restringido el acceso por un cerramiento o control de ingreso,
siempre y cuando esto no vaya en detrimento del espacio publico o se afecte la
articulacién directa de las vias identificadas en el Plan Vial, ni la prestacion de
servicios, ni el acceso directo a espacios 0 equipamientos comunitarios.

2. Las unidades inmobiliarias cerradas cumplirdn con los requerimientos sobre
area de circulacion, recreacion, uso social, zonas verdes y areas de servicios a
gue se refiere la Ley 428 de 1998.

3. Debera cumplir con los requerimientos para parqueaderos como se indica en el
presente Decreto.

4. El cerramiento de las unidades inmobiliarias cerradas se hard segun los
disefios aprobados por la oficina de Planeacion y al tener el caracter de
transparentes, permitiran la integracion visual de los espacios publicos
adyacentes.
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ARTICULO 52. Las areas de uso comun de las unidades inmobiliarias cerradas
seran internas y externas.

Para garantizar el buen funcionamiento de la unidad, ésta podra contar con areas
para la recreacion, uso social, zonas verdes, comercio, sobre las cuales puede
ejercer propiedad privada.

Para tener derecho al cerramiento, la unidad debera destinar como minimo el 12%
del area bruta del lote, como areas de cesion.

Estas tendran por funcion, integrar la unidad al entorno. Se ubicaréan al exterior de
la unidad de manera inmediata o articulada a la malla vial principal, garantizando
su acceso, visibilidad y disfrute publico.

La unidad inmobiliaria cerrada deberd conservar los canones urbanisticos y
estéticos con los cuales fue aprobada la licencia de urbanismo y/o construccion,
con la uUnica salvedad de los cambios o reformas externas que no alteren los
disefios arquitectonicos, y que siendo aprobados por la asamblea de
copropietarios, se sometan y obtengan el visto bueno de la oficina de Planeacion.

ARTICULO 53. Esta totalmente prohibido el cambio en la conformacién

urbanistica del entorno de la unidad de actuacion urbanistica y la transformacion
de &reas internas o externas para otros usos.

ARTICULO 54. La unidad inmobiliaria cerrada deberd respetar todos los
elementos integrantes de la seccion vial, evitando su fraccionamiento con el
cerramiento.

ARTICULO 55. Del Contenido minimo del reglamento de copropiedad. Para
el desarrollo y funcionamiento de la unidad inmobiliaria cerrada, se exigira que
previamente a la licencia que la cree o convierta, se presente un reglamento de
copropiedad aprobado por la oficina de Planeacion, el cual deberé referirse entre
otros a los siguientes aspectos:

1. Participacién de los propietarios en las zonas comunes.
2. Utilizacién y administracion de las areas sociales y comunes a que se refiere el
Titulo Il de la Ley 428 de 1998.

3. Condiciones para el aprovechamiento econémico de areas comunes.

4. Reformas arquitectonicas y/o estéticas permitidas o mecanismos para aprobar
otros.
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5. Normas de convivencia, armonia, salubridad e higiene.
6. Autoridades internas, procedimiento para la toma de decisiones.
7. Obligaciones de los moradores frente a la correcta administracion de la unidad.

ARTICULO 56. Del procedimiento de las urbanizaciones ya construidas para
convertirse en unidad inmobiliaria cerrada. Los conjuntos de edificios, casas y
demas construcciones integradas arquitectonica y funcionalmente, que comparten
elementos estructurales y constructivos, podran solicitar ante la oficina de
Planeacion, el permiso para convertirse en Unidad Inmobiliaria Cerrada siempre y
cuando llenen los siguientes requisitos:

Cumplir las obligaciones a que se refiere el Articulo 51 de este Decreto.
Contar con el reglamento de copropiedad correspondiente.

No causar impacto negativo, ni deteriorar el espacio publico donde se ubiquen.
No podran cerrar la via publica.

Contar con el voto favorable del 100% de los propietarios.

Ok whE

CAPITULO 4
DE LOS TRAMITES

ARTICULO 57. De las licencias de construccién y urbanismo. Para
desarrollar un predio, adelantar obras de construccién ampliacion, adecuacion,
modificacion, demolicidn y encerramiento permanente o temporal de edificaciones,
de urbanizaciones y parcelaciones, asi como para realizar loteos o subdivisiones
de predios, para urbanizaciones o parcelaciones y para la ocupacion del espacio
publico con cualquier clase de amoblamiento, sea en terreno urbano o rural, se
requiere obtener antes de la iniciacién de actividades, la licencia correspondiente
expedida por la autoridad competente.

PARAGRAFO: Para el cumplimiento del Articulo anterior la oficina de Planeacion

se regira por lo establecido en el Decreto 1052 del 10 de junio de 1998 y por las
normas que lo complementen modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 58. De la autorizacion para adecuacion paisajistica y/o
movimiento de tierra. Todo movimiento de tierra diferente del descapote
necesario para la construccion, debe contar con el visto bueno de la oficina de
Planeacion, para lo cual el interesado, debera allegar solicitud con la siguiente
informacioén:

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”



Esquema de Ordenamiento Territorial 35
Municipio de Maceo

Objetivo de la misma.

Localizacién exacta del predio, indicando fuentes de agua, urbanizaciones, vias,
construcciones vecinas.

Fotocopia de la escritura.

Certificado de libertad y tradicion.

Levantamiento altiplanimétrico del lote.

Perfiles y ejes necesarios tanto del terreno natural como del final.

Indicar tratamiento de taludes, método para extraer el material vegetal y su
destino final, pendientes, implementar zanjas de coronacion e intermedias, tipo
de arborizacion o vegetacion.

Sitio de disposicion final de la tierra o de los escombros.

Indicar el tipo de encausamiento de aguas lluvias.

Tiempo de ejecucion.

Presentar tres juegos de planos y especificaciones firmados por ingeniero civil o
geologo debidamente acreditados.

Visto bueno de la autoridad ambiental.

ARTICULO 59. La persona interesada en desarrollar un asentamiento destinado
a la actividad industrial o agroindustrial debera cumplir con los siguientes
requisitos:

Presentar solicitud escrita de licencia de construccion con todos los
documentos exigibles, a saber:
Plano de localizacion exacta del sitio en donde se pretende asentar, y
levantamiento topografico del lote.
Razdn social de la empresa, direccion, teléfono.
Actividad a realizar por la empresa.
Area que pretende construirse y tipo de construccion.
Area de cargue y descargue.
Accesibilidad vial.
Formas de transporte definiendo el tipo de vehiculo a utilizar.
Determinacion de los recursos naturales utilizados: Agua, aire, suelo, bosque,
determinacioén de la afectacion, plan para su minimizacién, manejo y control.
Descripcion de situaciones de riesgo.
Consumos energéticos, combustible o gas y agua.
Produccion: Consumo de materias primas, volumen de produccion.
Produccion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y desechos
peligrosos.
Descripcion de los aspectos socio econdmicos.
Personal vinculado.
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PARAGRAFO: La industria no podra operar mientras no acredite ante la oficina
de Planeacion, la obtencion de la licencia ambiental o los permisos expedidos por
la autoridad ambiental competente.

ARTICULO 60. De las licencias de espacio publico. Se entiende por licencia
de ocupacion vy utilizacion del espacio publico, la autorizacién expedida por la
oficina de Planeacion, para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase
de amoblamiento o la utilizacién del espacio aéreo, el subsuelo de un inmueble o
las &reas de espacio publico, para la provisibn de servicios publicos en
concordancia con el plan de servicios publicos, y plan de espacio publico que hace
parte del Esquemade Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO : La solicitud de este tipo de licencias sera presentada por el
interesado ante la oficina de Planeacion, y se regira por lo establecido en el
Decreto 1054 del 4 de agosto de 1998.

ARTICULO 61. Del permiso para la instalacion de sefializaciéon y publicidad
visual exterior. El interesado debera presentar ante la oficina de Planeacion los

siguientes documentos:

Solicitud.

Copia de la escritura publica y matricula inmobiliaria del predio.

Descripcién del elemento de sefializacion, dimensiones, emblema o leyenda.
Localizacion exacta.

Recibo de pago del impuesto correspondiente.

ARTICULO 62. Licencia para la instalacién de la red de telefonia movil
celular. El usuario debera presentar la solicitud a la oficina de Planeacién con los

siguientes requisitos:

1. Dos juegos de copias heliograficas donde se indique la ubicacién, dimension
de los elementos de la red dentro del predio o edificacion y se especifique la
informacién sobre aislamiento, antejardin y altura.

2. Los cortes referidos a la linea del terreno con indicacion del nivel del andén o la
altura.

3. El disefio del espacio publico.

4. Estudio y evaluacion de cargas, capacidad de carga portante y sismica con la
respectiva acta de responsabilidades, firmada por un ingeniero.

5. Copia de los permisos que se requieran por parte del Ministerio de
Comunicaciones.
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ARTICULO 63. De la licencia para la instalacion de antenas parabdlicas y
otros elementos de comunicacion. Los interesados en este trdmite deberan
presentar ante la oficina de Planeacién los siguientes requisitos:

1. Solicitud.

2. Certificado de existencia y representacion legal.

3. Registro ante el Ministerio de Comunicaciones y/o Comisién Nacional de
Televisién, donde se autorice a la empresa como importadora, fabricante,
ensambladora o instaladora de este tipo de elementos.

La oficina de Planeacién emitird concepto sobre la conveniencia o no de su
ubicacion.

Las instalaciones fisicas de los equipos deberan tener un manejo paisajistico y no
afectar construcciones vecinas, ni invadir las vias, ni espacio publico.

Las estaciones terrenas de telecomunicaciones deberan cumplir igual tramite.

ARTICULO 64. Del visto bueno para integracién o particion de lotes. El Visto
Bueno debera ser tramitado ante la oficina de Planeacion a solicitud del particular,
para lo cual debera acreditar:

Copia del certificado de tradicion y libertad del predio.
Copia del recibo del ultimo pago del impuesto predial.
Tres juegos de copias heliogréficas.

ARTICULO 65. Del visto bueno de propiedad horizontal. El visto bueno sobre
propiedad horizontal deber& ser tramitado ante la oficina de Planeacion a solicitud
del particular para lo cual debe acreditar:

Juego de planos con su respectiva licencia de construccion.
Reglamento de propiedad horizontal.
Acogimiento a la Ley 182 de 1948 y 16 de 1985 0 428 de 1998.

ARTICULO 66. Del certificado de nomenclatura. El certificado sera expedido

por la oficina de Planeacion a solicitud de parte, anexando copia de la licencia de
construccién y pago del derecho.

ARTICULO 67. De las obligaciones de los establecimientos comerciales y
establecimiento abiertos al publico. Cuando la implementacion del local no

requiera adecuacion o adicion podra funcionar, siempre y cuando llene los
siguientes requisitos:
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1. Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad auditiva,
horario, ubicacion, contenidos en el Esquema de Ordenamiento Territorial u
otras normas de caracter nacional o municipal.

Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales contenidas en la Ley.
Cumplir con las normas vigentes en materia de seguridad.

Cancelar los derechos de autor previstos en la Ley.

Obtener y actualizar la matricula mercantil tratandose de establecimientos de
comercio.

4. Cancelar los impuestos de Industria y Comercio.

whEN

PARAGRAFO: En todo caso, debera realizar el registro dentro de los cinco dias

siguientes ante la secretaria de Gobierno. Esta entidad sera la encargada de
mantener y actualizar el registro de los establecimientos de comercio y reportar
esta informacion a la oficina de Planeacion.

ARTICULO 68. De los Impuestos de construcciéon. El Concejo Municipal

establecera las nuevas tarifas de impuestos de construccion de acuerdo a lo
establecido en la nueva normatividad.

CAPITULO 5
DEL CONTROL URBANISTICO

ARTICULO 69. De la competencia para el control urbanistico. De acuerdo a
lo establecido en la Ley 388 de 1997, el Alcalde Municipal directamente, ejercera
la funcidn de vigilancia y control sobre el cumplimiento de las normas urbanisticas.

ARTICULO 70. Dentro de los cinco dias siguientes a la terminacion de la obra,
actividad o proyecto autorizado en la licencia, el interesado solicitara ante la
oficina de Planeacion, el certificado de recibo de obra o concordancia, que tiene
por objeto establecer:

Concordancia de las vias, zonas verdes, andenes, zonas comunales
construidas, alumbrado publico y redes, de conformidad a lo autorizado.
Cumplimiento de las cesiones obligatorias.

Realizacion de las construcciones y obras autorizadas en la licencia.
Cumplimiento de la funcién social y ecoldgica de la propiedad, de acuerdo a lo
establecido en el E.O.T.

ARTICULO 71. Del tramite del certificado de obra o concordancia. El
certificado de obra o concordancia se tramitara asi:
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El beneficiario de la licencia, solicitara por escrito ante la oficina de Planeacion, la
expedicion del certificado mediante formato previamente disefiado para el efecto.
Una vez radicada la solicitud, se fijara fecha y hora para la visita de inspeccion, a
la cual debera asistir el beneficiario de la licencia. Dentro de los 10 dias habiles
siguientes, la oficina de Planeacion otorgard o negara la certificacion mediante
acto administrativo debidamente motivado.

En dicha certificacion deberan constar las condiciones positivas o negativas de
aprovechamiento urbanistico del predio, dejando constancia expresa de la futura
posibilidad de construir y subdividir el lote.

Dentro de los dos (2) dias siguientes a su expedicién, la oficina de Planeacion,
remitird la certificacion mediante oficio a la oficina de Registro de Instrumentos
Pulblicos, para su inscripcion en el folio de matricula correspondiente, con el fin de
salvaguardar derechos de terceros.

Cuando el certificado sea negado, la administracion fijara un plazo maximo de 60
dias para la adecuacidon del proyecto a las normas; transcurrido este término, si
persiste el incumplimiento, el expediente serd remitido a la inspeccion municipal
para que adelante el proceso contravencional correspondiente.

PARAGRAFO: Expedido el certificado de recibo de obra o concordancia, los
funcionarios responsables de los sistemas de informacién municipal, procederan a
consignar la informacion necesaria para dar cumplimiento a la obligacion de
mantener un proceso de actualizacion permanente.

CAPITULO 6
DEL PROCEDIMIENTO CONTRAVENCIONAL

ARTICULO 72. De la infraccion urbanistica. Toda actuacion de parcelacion,
urbanizacién, construccién, modificacion, ampliacion, demolicion o intervencion del
suelo, que contravenga el presente Esquema de Ordenamiento Territorial 0 sus
normas urbanisticas dara lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los
responsables, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales de los
infractores.

ARTICULO 73. Se consideran igualmente infracciones urbanisticas, la
localizacion de establecimientos comerciales, industriales y de servicios en
contravencién a las normas de uso del suelo, lo mismo que la ocupacion temporal
o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o
instalaciones sin la respectiva licencia.
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PARAGRAFO: EIl urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los
planos urbanisticos y arquitectonicos, asi como los ingenieros que suscriban los
planos técnicos y memorias, son responsables de cualquier contravencion y
violacion a las normas urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa que se derive para los funcionarios que expidan las licencias sin
concordancia o en contravencion o violaciéon de las normas correspondientes.

ARTICULO 74. Del procedimiento. Sin perjuicio de la competencia legal de
otras entidades, el procedimiento contravencional por infracciones urbanisticas,
sera adelantado por la Inspeccion municipal con base en lo estipulado por la ley.

ARTICULO 75. De la jurisdicciéon coactiva. Las sanciones impuestas en los
procesos sancionatorios, deberan ejecutarse dentro de los cinco afios siguientes,
mediante el procedimiento de jurisdiccion coactiva establecido en el Cddigo de
Procedimiento Civil.

ARTICULO 76. De las sanciones urbanisticas y criterios para su imposicion.
La ocurrencia de infracciones urbanisticas dara lugar a la aplicacion de las sanciones
establecidas en el Decreto 1052 de junio 10 de 1998.

PARAGRAFO: El producto de las multas ingresarda al tesoro municipal y se

destinard a la financiacién de programas de reubicacion de los habitantes en zonas
de riesgo, si los hubiere.

ARTICULO 77. De las obligaciones accesorias a la sancion principal. Sin
perjuicio de las sanciones que se impongan a los infractores, la Resolucién impondra
al infractor el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

Cuando la actividad ejecutada sin licencia consistiera en la demolicibn de una
construccion o edificio de valor cultural, historico o arquitectonico, se procedera de
manera inmediata a la paralizacion de dicha actividad, y se ordenara la
reconstruccion de lo indebidamente demolido, segin su disefio original, la cual
debera someterse a las normas de conservacion y restauracion que le sean
aplicables.

Si transcurrido el término determinado para la iniciacibn de las obras de
reconstruccion, éstas no se hubieren iniciado, las obras se acometeran por el
municipio, a costa del interesado, para lo cual se aplicara lo dispuesto en el articulo
69 de la Ley 92 de 1989.

Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y poseedores
de inmuebles de conservacion cultural, historica y arquitectonica, que incumplan con
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las obligaciones de adecuado mantenimiento de los inmuebles, en razén de lo cual el
inmueble amenace ruina.

Cuando la actividad ejecutada afecte las zonas de conservacion, destruya o altere
elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles y areas de conservacion,
se procedera a su inmediata suspension, se ordenara la mitigacién de los dafios e
impactos causados y se ordenard su restitucion en un término de dos meses
contados a partir de la providencia que imponga la sancién.

CAPITULO 7
DEL SISTEMA DE ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PATRIMONIO

ARTICULO 78. De la clasificacion del patrimonio histérico - cultural del
municipio. Se identifica como patrimonio cultural del municipio de Maceo de
acuerdo al mapa No. 7, las siguientes:

- Inmuebles y Areas de influencia patrimonial.
- Monumentos, esculturas y otros elementos patrimoniales.

ARTICULO 79. De la delimitacién de las areas de influencia patrimonial. Se
identifican como areas de influencia patrimonial, aquellas zonas de la estructura
urbana que tienen por finalidad mantener las condiciones urbanisticas,
volumétricas, formales, y funcionales del inmueble componente del inventario
patrimonial, garantizando y asegurando su exaltacién, valoracién y continuidad
urbanisticas como elemento referencial representativo.

ARTICULO 80. Para delimitar el area de influencia de las edificaciones

patrimoniales, se toman las construcciones o predios inmediatamente aledafos,
entendidos éstos como los colindantes y el predio o edificacién de frente al citado
inmueble patrimonial.

PARAGRAFO: En los casos en donde se presente ambigiiedad, la Secretaria de
Planeacion Municipal, podra definir el area de influencia.

ARTICULO 81. Del tratamiento para las areas de influencia patrimonial. Toda
intervencion en la zona de influencia debe cumplir con las siguientes normas:

- Guardar caracteristicas de altura, perfil urbano, materiales, elementos

constitutivos de fachadas, manejar una volumetria de tal forma que jerarquice
el inmueble patrimonial.
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- Estara sujeta al visto bueno de la Secretaria de Planeacion que tendra la
funcién, de acuerdo al Articulo 8 de la Ley 397 de 1997, de manejar y
conceptuar sobre el patrimonio cultural y los bienes de interés historico -
cultural.

ARTICULO 82. De la identificacién, clasificacién y tratamiento de inmuebles
patrimoniales. Los inmuebles patrimoniales son edificaciones que por sus
calidades estéticas, técnicas, y espaciales, son modelos representativos de los
distintos estilos y tendencias de la arquitectura del Municipio. Se identifican los
gue han servido como escenario de hechos de importancia en la vida cultural,
politica y social del Municipio, y los inmuebles contemporaneos reconocidos como
de grandes calidades arquitectdnicas, artisticas o técnicas.

Segun sus calidades arquitectonicas y/o urbanisticas los niveles posibles de
intervencion se clasifican en dos grupos:

1. Conservacion de Primer Grado

Pertenecen a este grupo los inmuebles que por sus altas calidades arquitectdnicas
y/lo que por haber sido escenario de importantes acontecimientos historicos,
merecen intervenciones encaminadas a preservar integralmente las edificaciones,
sin alterar su originalidad, asi mismo los agregados o transformaciones posteriores
a la construccion inicial, que revistan interés histérico o artistico.

Las intervenciones estan dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad:
Volumen edificado, distribucion espacial, sistema estructural portante y elementos
arquitectonicos como las decoraciones.

ARTICULO 83. En casos en que la supervivencia del edificio impliqgue cambiar su
uso, se permite la realizacion de pequefias obras de adecuacion como la creaciéon
de nucleos de servicios 0 comunicaciones verticales que no alteren la volumetria o
la ocupacion original o de sus elementos arquitectonicos importantes.

Estas obras deberan ser en todos los casos, ampliamente justificadas, al igual que
la insercion de sistemas mecanicos e instalaciones especiales.

ARTICULO 84. Sobre los inmuebles patrimoniales de conservacion de primer
grado, se permitiran las siguientes acciones: Restauracién, consolidacion,
liberacion o restitucién, y mantenimiento.

ARTICULO 85. Se identifican como edificaciones para conservacion de primer
grado, en el municipio de Maceo, las siguientes:
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- LaCasa Cural

- El Edificio Parroquial

- ElTemplete

- Capilla en el Corregimiento La Susana.

- Casa de la Cultura Antonio Maceo.

- El camino viejo San José del Nus - Maceo

2. Conservacion de Segundo Grado

Se aplica a los inmuebles patrimoniales con altas calidades espaciales y técnicas,
hechos urbanos o rurales de importancia, representantes de épocas y estilos que
se dieron en la cultura Maceita.

ARTICULO 86. Con el fin de dinamizar el uso y rentabilidad para los propietarios
particulares, se permiten intervenciones menos restrictivas que para los inmuebles
de conservaciéon de 1° grado, de manera que faciliten una optimizacién de uso,
siempre y cuando se conserven como minimo los principales rasgos de la
edificacion inicial, mediante acciones de restauracion, consolidacion, liberacion o
restitucion, mantenimiento, adecuacion funcional. En todo caso, se debera
garantizar que el inmueble no pierda sus calidades y caracteristicas relevantes.

ARTICULO 87. Se identifican como edificaciones y elementos para conservacion
de 2° grado, en el municipio, las siguientes:

- Casa del Sefor Dairo Martinez Agudelo ubicada en el Alto de las Ruices.

- Casa de la Hacienda Santa Barbara Vereda Las Brisas.

- Casade la Hacienda Villa Elena, de propiedad del sefior Oscar Patifio Lopez.

- Casa del Sefior Cipriano Ruiz Osorio ubicada en la calle 31 N° 30 A 02.

- Casa de la Sefiora Socorro Catafio Montafo ubicada en calle 31 N° 30 — 36.

- Casade la Seiora Dolly Catafio Vanegas ubicada en la calle 31 N. 30— 24.

- Casa de la Sucesidn de las familias Garcia Castro y Castro Cardona ubicada
en la calle 31 N. 30— 18.

- Casa del sefior Luis Maria Alvarez Gallego ubicada en la calle 31 N. 30 A 34.

- El trapiche de La Mundial vereda San Cipriano.

- Eltrapiche del sector El bosque.

- Los caminos en piedra, localizados al interior de los cultivos de cafia, en La
Mundial, vereda San Cipriano.

ARTICULO 88. De los monumentos, esculturas y otros elementos
patrimoniales. Consiste en el mobiliario y los elementos que dan valor,
significado, funcionalidad y embellecimiento al espacio publico, en el campo
patrimonial, tales como fuentes, mausoleos, esculturas, elementos naturales u
otros representativos por su historia, o por sus calidades estéticas. En el
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municipio de Maceo se identifican elementos que por su valor, s6lo le son
aplicables tratamientos de conservacion, tendientes a su recuperacion vy
mantenimiento en términos estrictos de restauracion, consolidacion, liberacién o
restitucion. Se identifican como tales:

- El busto de Simén Bolivar en la Plaza Principal.
- EL busto de Antonio Maceo en la Casa de la Cultura.
- Fuente en la Plaza Principal.

ARTICULO 89. De las normas generales para los inmuebles patrimoniales.
En todas las edificaciones patrimoniales se permiten Unicamente avisos de
identificacién del establecimiento de locales, a razén, de uno por cada local.
Cuando éste se encuentre en esquina, se permite un aviso de identificacion para
cada costado que posea acceso. Estos avisos deben guardar coherencia estética
con el edificio y sus caracteristicas, y no podran exceder del 10% del area total de
la fachada.

ARTICULO 90. De las prohibiciones: En las edificaciones patrimoniales se
prohiben las siguientes actividades:

- Los listados promocionales o de cualquier tipo en las fachadas de
edificaciones.

- Los avisos pintados directamente sobre la fachada de la edificacion o sobre
alguno de sus elementos componentes, incluyendo los de cierre.

- Los avisos de neon.

- La construccion de marquesinas a las edificaciones que originalmente no las
posean como componente de su fachada.

- La utilizacibn de parasoles en todas las edificaciones clasificadas en el
inventario.

ARTICULO 91. De las restricciones: En los inmuebles patrimoniales se
restringen las siguientes actividades:

- Los tableros de identificacion del uso total de la edificacion en cuanto a
materiales y localizacién. Este estara obligatoriamente limitado dentro del 10
% total de ocupacién de fachada destinada para publicidad. En todo caso
gueda a criterio de la Secretaria de Planeacion, aprobar o no los avisos que le
sean presentados para ser colocados en edificaciones patrimoniales, de
acuerdo a un estudio de sus proporciones, caracteristicas y materiales.

- El cambio de los elementos de cierre de sus \anos y sus especificaciones,
material y tipologia.
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ARTICULO 92. De los beneficios. Los propietarios de los predios declarados
como de valor patrimonial, serdn beneficiados con la tarifa minima para el
Impuesto Predial Unificado; igualmente se disminuird hasta el 20% del impuesto
de Industria y Comercio, siempre y cuando, cuiden y conserven los inmuebles de
acuerdo a las normas aqui establecidas.

CAPITULO 8
DEL SISTEMA ESTRUCTURANTE VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 93. Definicion. Los sistemas de circulacion peatonal y vehicular son
elementos artificiales que constituyen parte del espacio publico, que permitiran la
fluida interaccion econdmica, funcional y social tanto a escala urbana - rural, como
urbano - regional.

ARTICULO 94. El sistema de circulacion peatonal y vehicular tiene como soporte
técnico el Plan vial elaborado para el Esquema de Ordenamiento que se identifica
en el mapa N. 16, el cual hace parte integral del presente Decreto.

PARAGRAFO: La oficina de Planeacion podra por razones técnicas previamente

sustentadas, modificar el dimensionamiento de los elementos que constituyan la
seccion vial.

ARTICULO 95. De lajerarquizacién del sistema vial. Para efectos del presente
Decreto en lo referente al sistema vial y su manejo adecuado se establece la
siguiente jerarquizacion:

1. Clasificacién segun la competencia para la administracion, operacion y manejo
del sistema vial, contenida en la Resolucion 21114 del 25 de Marzo de 1988
del Ministerio de Obras Publicas y Transporte y la Resolucion 5026 de 1993
de la Gobernacion de Antioquia:

Via Nacional.
Via Departamental.
Via Municipal.

2. De acuerdo a la funcién que debe cumplir cada jerarquia vial en cuanto al
transporte y transito vehicular, se clasifican asi:
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RURAL:

- Carreteras Primarias: Son aguellas cuya funcion basica es la de unir la
capital del Departamento con los demas centros de consumo del pais o del
exterior, o que ameriten clasificarse asi por el papel que desempefia en la
economia Departamental.

- Carreteras Secundarias: Son aquellas que comunican cabeceras
Municipales con la capital del Departamento o con otros Municipios vecinos, o
las regiones entre si, 0 cuando sean acceso de una cabecera Municipal a una
via primaria.

- Carreteras Terciarias: Son aquellas cuya funcién es vincular pequefos y
medianos caserios, veredas o parajes con los centros urbanos y que
normalmente confluyen a la red secundaria o a la red primaria.

URBANA:

Via Urbana Principal: Son vias distribuidoras principales de trafico urbano y su
sistema comunica los principales sectores del casco urbano y el area rural. Son
las vias de mayor actividad en el ambito del municipio.

Via Urbana Secundaria: Son vias que sirven de acceso principal a sectores del
area urbana y complementan la estructura vial principal del municipio. Para este
sistema de vias deberd restringirse el transporte publico y de carga, y la velocidad
de operacion estara condicionada al desarrollo de las actividades y flujos
peatonales existentes.

Vias Peatonales: Son un conjunto de vias destinadas al sistema de
desplazamiento a pie y no admiten circulacién vehicular de ningun tipo.

ARTICULO 96. De los requerimientos minimos de los elementos
constitutivos del sistema vial. Los elementos que constituyen el sistema vial
deben garantizar funcionalidad y seguridad para los usuarios.

A partir de la vigencia del presente Esquema los paramentos que conforman las
vias principales y secundarias existentes en el area urbana, tendran un retiro a eje
de via de 6 m. De igual manera los paramentos que conforman las carreteras
secundarias tendran un retiro a eje de via de 24 m. y las terciarias de 20 m.
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Para los nuevos proyectos viales se requerird un estudio de factibilidad técnica,
social y econOmica, asi como el tramite de licencia ambiental ante la Corporacién
Autonoma Regional.

Las calles o vias sin salida deberan estar provistas de areas de retorno.
Todo lote que se pretenda desarrollar debe limitar con via publica.

Toda construccion, para obtener el certificado de concordancia, deberd
implementar y adecuar los andenes que corresponden en toda su extension al
frente de su lote, cumpliendo con las especificaciones establecidas para su
construccidn, y no deberan ser deterioradas por el uso de la misma.

ARTICULO 97. Continuidad vial. Todo desarrollo urbanistico debe dar

continuidad a las secciones viales, implementando los elementos que constituyen
la via, como berma, zona verde, andén y calzada.

ARTICULO 98. El disefio y la ejecucion de las vias y espacios debera realizarse
de manera que facilite la accesibilidad de las personas discapacitadas,
suprimiendo y evitando barreras fisicas.

ARTICULO 99. El disefio geométrico tanto de vias como de intersecciones debe
ser realizado por quienes pretenden hacer desarrollos que tengan relacion directa
con los mismos. Todo disefio vial, para ser aprobado requerird dimensionamiento
definitivo, definicibn de las fajas destinadas a redes de servicio publico,
arborizacion, tratamiento de zonas verdes, antejardines, area de parqueo o
bahias.

CAPITULO 9
DEL PLAN VIAL URBANO
(Ver Mapa No. 16)
ARTICULO 100. Del plan vial. La red vial se considera como componente
articulador del espacio territorial y moderador de los sistemas de desplazamiento y
de interaccion de las actividades que se distribuyen en el territorio.
A través del Plan vial se llevara a cabo el mejoramiento de la infraestructura

existente, que permita la movilizacion poblacional, tanto vehicular como peatonal
en el &rea urbanay rural.
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ARTICULO 101. Dentro de la zona urbana se realizaran acciones para obtener
una mejor calidad en el sistema vial, buscando una libre, cobmoda y eficiente
circulacion de los ciudadanos; todo esto enmarcado dentro de un plan vial
intimamente articulado a un plan general de espacio publico conformado por los
lugares y elementos del municipio, de propiedad colectiva y/o privada, donde se
entretejen el ambito paisajistico con la dimension urbana, buscando el correcto
funcionamiento de los diferentes sistemas vehiculares y peatonales que concurren
en las zonas viales y la adecuada utilizacion del espacio urbano creado por las
mismas.

Se plantean las vias municipales urbanas de la siguiente manera:
Via Urbana Principal
Como vias urbanas principales se determinan las siguientes:

- La Carrera 26 entre calles 27 y 30.

- La Carrera 29 (La Libertad) a partir de la calle 25 en direccion Sur.

- La Carrera 30 (Bolivar).

- LaCarrera30A.

- La Calle 25, el tramo de la carrera 31 comprendido entre la calle 26 y la
transversal 26 B, y esta Ultima junto con la Calle 28 A, que conforman la salida
en direccion San José del Nus.

- La Calle 26 entre las carreras 29 y 30.

- LaCalle 27 (Vélez).

- La Calle 30 (Col6n) a partir de la interseccion con la carrera 26, en direcciéon a
la Susana.

- Calle 30 entre las carreras 30 y 30 A.

- Calle 31 (Ricaurte) entre las carreras 30y 30 A.

Via Urbana Secundaria

Como vias urbanas secundarias en el Municipio se determinan las siguientes:
- La Carrera 31 (Cisneros).

- La Calle 26 (San José), a partir de la carrera 30 hasta el cementerio.

- Calle 28 (Salazar) entre la entre la carrera 30 y transversal 26 B.

- Calle 30 entre las carreras 28 y 30.
- Calle 31 (Ricaurte) entre las carreras 30 Ay 31.
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Vias Peatonales
Se determinan las siguientes vias peatonales:

- Las Carreras 24y 25.

- LaCarrera25A.

- La Carrera 26 entre calles 30y 32.

- La Carrera 27 en todo su recorrido.

- LaCarrera 28.

- La Carrera 29 entre calles 34 y 35.

- LaCarrera 32.

- La Calle 26 desde su inicio antes del cruce con la Carrera 27 hasta la carrera
29.

- La Calle 28 entre la transversal 26 B y la carrera 32.

- LaCalle 28 A entre las carreras 26 y 27.

- La Calle 29 en todo su recorrido.

- La Calle 30 entre las carreras 30 Ay 31, y entre las carreras 26 y 28.

- LaCalle 31 (Ricaurte) a partir de la carrera 31 hasta el Barrio Restrepo N° 1.

- LacCalle 32.

- LacCalle 33.

- LaCalle 34.

- LacCalle 35

- LaDiagonal 26.

- LaTransversal 26 A.

ARTICULO 102. Para llevar a cabo este plan vial se requieren obras de

pavimentacion, ampliacion de la calzada, construccion de andenes, sefalizacion,
adecuacién y consolidacibn de vias tanto peatonales como principales y
secundarias.

CAPITULO 10

DEL PLAN VIAL RURAL

ARTICULO 103. Para la infraestructura vial terciaria se plantea la culminacién y

mantenimiento de las vias existentes mejorando sus condiciones de transito tanto
en invierno como en verano.

PARAGRAFO. Para garantizar el desarrollo de estas Vias se ha previsto reservar
a lo largo de estos recorridos, un corredor con una amplitud de 20 Metros (10
metros a lado y lado de la misma, contados a partir de su eje central), con el fin de
prever futuras ampliaciones.
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ARTICULO 104. Para los nuevos proyectos viales se requerira un estudio de
factibilidad técnica, social y econémica, asi como el trdmite de licencia ambiental
ante la Corporacion Autonoma Regional.

ARTICULO 105. Para llevar acabo el Plan vial expresado en el presente Decreto,
se requiere realizar obras de drenaje, colocacion de afirmado, recuperacion y
proteccion de taludes y demas obras tendientes a mantener la estabilidad del
sistema vial rural para asi atender las expectativas de los usuarios.

ARTICULO 106. De las vias primarias: Se consideran vias de esta indole las
siguientes:

Via Alto Dolores - Puerto Berrio: Via Primaria Nacional perteneciente a la troncal
del Magdalena Medio que comunica a Maceo con el municipio de Puerto Berrio y
la capital del pais.

Via Alto Dolores - San José del Nus: Via Primaria Nacional perteneciente a la
Troncal del Magdalena Medio que comunica al Municipio con la Capital del
Departamento.

ARTICULO 107. De las vias secundarias: Se consideran vias de esta indole las
siguientes:

Via Maceo - Alto Dolores: Perteneciente a la red vial departamental, incluida
en el Plan de Desarrollo Nacional, Ley 508 de 1999. EI Municipio debera
realizar las acciones necesarias para la pavimentacion de esta via asi como la
reduccidén de impactos que pueda causar; y la construccion de una variante a
la altura de la cabecera urbana con el fin de reducir el riesgo que se presenta
con el paso de vehiculos de transporte y carga pesados que circulan por el
area urbana.

Después de esto, y para poder garantizar el desarrollo de esta Via, se prevera
reservar a lo largo de este recorrido, un corredor con una amplitud de 24 Metros
(12 metros a lado y lado de la misma, contados a partir de su eje central), con el
fin de poder efectuar futuros desarrollos.

Via Maceo — Yali: Perteneciente a la red vial departamental.

Vias Terciarias: Dentro de esta categoria se encuentran las siguientes vias:

Maceo — La Susana, Maceo — Guardasol, Maceo — Tres Piedras, La Pureza, Santa
Maria, Maceo — San Cipriano — San Lucas, La Unidn — San Ignacio, Las Brisas —
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Santa Barbara, Corrales, La Gazapera, San Pedro, El Pino — La Paloma, San
Laureano, y San Cipriano — San Luis.

ARTICULO 108. Adodptese para el municipio de Maceo el Plan vial urbano y rural

contemplado en el componente urbano del Esquema de Ordenamiento, y
relacionado en los capitulos 9 y 10 del titulo 1l del presente Decreto.
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CAPITULO 11
DEL PLAN DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 109. Del sistema de servicios publicos. Los servicios publicos
domiciliarios se consideran acciones necesarias y estratégicas para el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion actual y futura del municipio,
asi como, para el desarrollo y aprovechamiento del suelo y de las ventajas
competitivas del mismo.

ARTICULO 110. De las zonas de servicios publicos. Las zonas de servicios
publicos son las areas destinadas a la ejecucion de proyectos y obras de
infraestructura y redes, para la dotacion, ampliacion, abastecimiento, distribucion,
almacenamiento, regulacion y prestacion de los servicios publicos, asi como, las
relacionadas con la instalacion mantenimiento y el control ambiental necesario
para prevenir los impactos que genera la infraestructura misma del servicio, de
manera que se aisle convenientemente a la comunidad del riesgo potencial para
su vida, salud y tranquilidad.

Estos servicios son:

- Energia eléctrica y otras fuentes de energia como el gas.

- Acueducto.

- Alcantarillado.

- Teléfono y Telecomunicaciones.

- Recoleccidn, disposicion y tratamiento de residuos sélidos.

ARTICULO 111. Las zonas a las que hace referencia el articulo anterior, se
considerardn zonas de utilidad publica y recibirdn el tratamiento de suelo de
proteccion, segun el Articulo 35 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 112. Cuando haya servicios publicos disponibles de acueducto y
saneamiento bésico, sera obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los
deberes respectivos, o0 acreditar que se dispone de alternativas que no
perjudiquen a la comunidad; en este Ultimo caso se debe obtener el concepto
previo de la superintendencia de servicios publicos.
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ARTICULO 113. Cuando para provision de servicios publicos, se utilice el espacio
aéreo o el subsuelo de inmuebles 6 areas pertenecientes al espacio publico, las
empresas prestadoras de servicios deberdn tramitar el permiso o licencia de
ocupacion y utilizacion del espacio publico, para lo cual, deben presentar un
estudio de la factibilidad técnica y mitigacibn de impactos ambientales y
urbanisticos de la construccion propuesta.

ARTICULO 114. Se declara de desarrollo prioritario, la construccion del Plan
Maestro de Alcantarillado urbano, para lo cual el Municipio podra suscribir
convenios de cofinanciacion y/o empréstitos. y se faculta al Alcalde para adelantar
las gestiones que se requieran para su implementacién y financiacion, a través de
convenios de cofinanciacion y/o la suscripcion de empréstitos.

ARTICULO 115. EI municipio dara cumplimiento a la Resolucién 833 de 1998,

expedida por el Ministerio de Desarrollo, la cual acoge el reglamento técnico del
sector de agua potable y saneamiento basico.

ARTICULO 116. De las normas referentes a los servicios publicos en los
proyectos urbanisticos. Las empresas prestadoras de servicios publicos de
acueducto y alcantarillado, seran en primera instancia, las responsables de
revisar, aprobar o reprobar los disefios hidrosanitarios, tanto internos como
externos, en los nuevos desarrollos urbanisticos, y expediran la factibilidad técnica
de conexidn a las redes de acueducto locales y la conexion a redes internas
locales, colectoras o interceptoras de alcantarillado. Por tanto los planos de
disefios hidrosanitarios, para la expedicibn de la respectiva licencia de
construccion o urbanismo por parte de la oficina de Planeacion, deberan contar
con visto bue no de las empresas prestadoras de servicios publicos.

En el suelo rural, la oficina de Planeacién acogera los disefios y memorias de
célculos, con las cuales se concedio la licencia ambiental o el permiso ambiental
respectivo.

Los nuevos desarrollos urbanisticos que afecten en forma directa o indirecta la
infraestructura existente de los sistemas de acueducto y alcantarillado, deberan
conectarse a las redes existentes, y acogerse a las normas establecidas por las
empresas prestadoras de servicios publicos.

ARTICULO 117. El objetivo principal del Plan de Servicios publicos va
encaminado a dar cobertura al 100% de la poblacion, y de esta manera mejorar la
calidad de vida de los habitantes.

ARTICULO 118. La Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios “Uniservicios”,
se fortalecera, para que pueda implementar un plan maestro de Alcantarillado, que
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incluya plantas de tratamiento de residuos liquidos para la descontaminacion de
las quebradas que atraviesan el area urbana.

Se propone la revision y reposicion de redes urbanas de alcantarillado con
materiales y tecnologia recomendables ajustandolas a la necesidad actual y
proyeccion futura, asi como la dotacién de equipos e instrumentos a la planta de
tratamiento de agua potable para mejorar la calidad del liquido.

ARTICULO 119. La inversion y la planeacion de la infragstructura de servicios de
abasto y alcantarillado, estaran a cargo de la empresa que presta el servicio en
suelo urbano, conjuntamente con las juntas administradoras de acueductos
veredales.

ARTICULO 120. Para el Corregimiento de la Susana se proyecta la ampliacion

del cubrimiento del alcantarillado y la construccion de la planta de tratamiento para
los residuos liquidos.

ARTICULO 121. En el Corregimiento la Floresta se realizara un estudio para
determinar el método mas conveniente que pueda dar solucion al manejo de los
residuos liquidos, ya sea por red de alcantarillado o soluciones individuales como
pozos sépticos.

ARTICULO 122. Para el sector San José del Nus, se plantea una alternativa
conjunta de solucion, mediante la construccién de una planta de tratamiento para
la recoleccién y manejo de residuos liquidos, en asocio con el municipio de San
Roque, ya que el sector es compartido por ambos municipios.

ARTICULO 123. Adoptese para el municipio de Maceo, el Plan de Servicios
Puablicos, contemplado en el componente urbano del Esquema de Ordenamiento
Territorial, y relacionado en el capitulo 11 del titulo Il del presente Decreto.

CAPITULO 12
DEL PLAN DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
ARTICULO 124. Se entiende por vivienda de interés social aquella que se
desarrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores
ingresos. Se considera para el municipio de Maceo vivienda de interés social

subsidiada, aquella que tenga un valor no superior de cincuenta (50) salarios
minimos legales mensuales vigentes.
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ARTICULO 125. EI componente de vivienda de interés social en el Plan de

Ordenamiento Territorial tiene como objetivo la formulacion de una politica social
integral para facilitar su desarrollo.

ARTICULO 126. La politica social de vivienda municipal es por lo tanto el
conjunto de definiciones, lineamientos, directrices, instrumentos y acciones que en
el corto, mediano y largo plazo, seran estructurados en proyectos, programas, Yy
estrategias para facilitar el desarrollo de vivienda de interés social en el modelo de
ocupacion del territorio.

ARTICULO 127. EI Fondo de Vivienda de Interés Social, garantizara la
informacion eficaz y oportuna, a los oferentes y demandantes de este servicio.
Para ello, se implementara un sistema de informacién por red con las entidades
encargadas de promover la vivienda de interés social.

ARTICULO 128. Definicion de prioridades. En plan de vivienda de interés
social se daran prioridades asi:

- Porrangos de solucion (Soluciones para estratos 1-2).
- Tipos de Solucién: Mejoramiento Integral, reubicacion, vivienda nueva —
Urbana.

ARTICULO 129. Para el desarrollo del plan de Vivienda de Interés Social, se
proponen las siguientes acciones o estrategias:

1. Elaborar los estudios de demanda para los sectores de poblacién de 0 -4
salarios minimos mensuales legales vigentes.

2. Iniciar las acciones administrativas y técnicas, tendientes a organizar y
estructurar la promocion, desarrollo, y ejecucién de proyectos de vivienda que
contemplen la participacibn de los sectores privado y solidario para el
desarrollo urbano planificado, con énfasis en la vivienda de interés social,
considerando las opciones de suelos urbano, suelos de expansién y otras
opciones para suelo rural adoptados en el plan de ordenamiento territorial.

3. Establecer los lineamientos y directrices para la ejecucion de los programas de
vivienda de interés social con participacion de la comunidad (autoconstruccion,
autogestion, mejoramiento), asi como la definicion del nivel de vinculacién y
tipo de asistencia que prestard el municipio, fijando como prioritarios los
conformados por familias con ingresos de 0 - 2 salarios minimos legales
mensuales.
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4. Adoptar mecanismos estratégicos para el manejo de situaciones fortuitas o
inesperadas de caracter social (desalojos), politico (desplazamientos) o de
indole natural (tragedias).

ARTICULO 130. Adoptese para el Municipio de Maceo, el Plan de Vivienda de
Interés Social, contemplado en el componente urbano del esquema de
Ordenamiento Territorial, y relacionado en el capitulo 12 del titulo Il del presente
Decreto.

CAPITULO 13
PLAN DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 131. EI sistema de espacio publico es el elemento articulador
fundamental de la dimension fisica del municipio, regula las condiciones
ambientales del mismo y por tanto se constituye en uno de los elementos
estructurales del ordenamiento Municipal.

Se entiende por espacio publico, el conjunto de inmuebles publicos y de
elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por
Su naturaleza, usos o afectacion, a la satisfaccion de las necesidades colectivas
gue trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

ARTICULO 132. De los objetivos. El objetivo de primer orden es la proteccion y
defensa del espacio publico como parte integrante del medio ambiente. En
consecuencia los elementos naturales son parte del espacio publico y tendran
prelacion los parques lineales de las quebradas La Bonita y El Sacatin.

ARTICULO 133. De las acciones a implementar. Dentro del plan de Espacio
Publico se implementaran las siguientes acciones:

Articulacion espacial de la Unidad deportiva San Pedro Claver y el parque
lineal de la quebrada El Sacatin.

Recuperacion, habilitacion y adecuacion de espacios publicos para la
circulaciéon peatonal.

Reubicacion de los asentamientos localizados sobre los retiros obligatorios de

la red hidrica urbana que impiden el adecuado recorrido de las aguas y de los
parques.
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Construccién de obras de mitigacion en los tramos de la red hidrica urbana de
acuerdo a la presencia de construcciones (Quebrada El Sacatin a la altura del
Liceo Manuela Beltran y Coliseo).

Construccion de los tramos faltantes del anillo vial perimetral como caminos
semi - peatonales articulados a la infraestructura vial principal y a la red de
parques.

Reubicacién del Matadero Municipal, ya que se encuentra en la zona de
proteccién para el parque lineal de la quebrada El Sacatin. Se plantea un
estudio con los municipios vecinos para la creacion del matadero sub —
regional en el sector San José del Nus.

ARTICULO 134. Conformacion del espacio publico. El sistema estructurante
del espacio publico estara conformado por los elementos establecidos en el
Decreto 1504 de 1998 6 aquel que lo sustituya o modifique. Para tal efecto, el
espacio publico estard constituido por los elementos naturales, artificiales y
complementarios que a continuacion se relacionan:

Elementos constitutivos naturales.

Area de conservacion y preservacion del sistema orogréafico o de montafas.
Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico. Estas pueden
ser naturales (cuencas y micro cuencas) o artificiales (canales, diques, presas,
rondas hidricas, entre otras).

Area de especial interés ambiental, cientifico o paisajistico como parques
naturales y areas de reserva natural.

Elementos constitutivos artificiales o construidos

Areas integrantes del sistema de circulacion peatonal y vehicular, perfiles
viales, componentes de los cruces o intersecciones.

Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro (parques urbanos,
zonas de cesidn gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos) y
culturales, asi como elementos urbanisticos, y patrimoniales.

Areas y edificaciones de propiedad privada incorporados como de uso o
disfrute publico (fachadas, pérticos, antejardines, entre otros).

Elementos complementarios

Componentes de la vegetacion natural e intervenida.
Componente de amoblamiento urbano.
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Mobiliario y sefializacion.

PARAGRAFO: Los elementos que conforman el espacio publico, se constituyen
en patrimonio ecoldgico, paisajistico y cultural para los habitantes del Municipio, y
por tanto no podran destinarse a otros usos ni cambiar su régimen, sino en virtud
de una modificacién del Esque ma de Ordenamiento Territorial como lo establece
el art.15 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 135. De la delimitacion del sistema de espacio publico. El
espacio publico en el Municipio de Maceo quedara delimitado asi:

- La llanura de inundacion de las quebradas La Bonita y El Sacatin y sus
respectivas reservas de fajas para la futura construccion de los Parques
Lineales.

- El sistema vial Nacional, Departamental y Municipal.

- ElColiseo.

- La Unidad Deportiva San Pedro Claver.

- Las Areas e inmuebles declarados patrimonio cultural e historico.

- El Parque Los Fundadores.

- El Parque Principal.

- El Cerro Patiburra.

- Los Charcos de San Lucas.

- Los chorros de la Guajira.

- El viejo camino San José del Nus - Maceo.

- El Salto de Las Golondrinas, las cascadas aledafas y el sector La Isla, en la
finca de los hermanos Gil Avendario, en el corregimiento La Susana.

- Las Cavernas de Alicante.

- Las Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico conformado
por elementos naturales como rios, quebradas, arroyos, asi como los demas
elementos que conforman el suelo de proteccion.

- Los Elementos que existan o lleguen a existir de aquellos enunciados en el
Articulo 5 del Decreto 1504 de 1998.

ARTICULO 136. La Gestion del municipio de Maceo frente al espacio publico
estard caracteriza por las siguientes acciones:

Toda actividad que se pretenda implementar en el municipio y que afecte los
bienes y elementos que constituyen espacio publico, requerira el permiso para
ocupacion e intervencion del mismo.

Proteccion y defensa del espacio publico como parte integrante del medio
ambiente. En consecuencia los elementos naturales son parte del espacio

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”



Esquema de Ordenamiento Territorial 59
Municipio de Maceo

publico y tendran prelacion los parques lineales de las quebradas La Bonita y
El Sacatin.

El Municipio podra contratar con entidades privadas la administracion,
mantenimiento y el aprovechamiento econémico del espacio publico sin que
impida a la ciudadania su uso, goce y disfrute visual.

ARTICULO 137. Con el fin de lograr los objetivos especificos establecidos para el
Municipio desde el punto de vista del Espacio Publico, se dara cumplimiento a las
siguientes normas estructurantes y de superior jerarquia:

La densidad de vivienda promedio en el suelo urbano no podra ser superior a
42 viviendas por hectarea.

El indice minimo de Espacio Publico efectivo por habitante serd de 3 m?, de
acuerdo al area que el municipio podra adecuar como tal en la vigencia del
Esquema y que esta delimitada en el mapa N. 7.

ARTICULO 138. De las normas referentes al espacio publico para los
proyectos urbanisticos:

1.

Las licencias de urbanismo y construccion que se otorguen en todo el territorio
municipal, contemplaran las zonas en pisos duros destinadas necesariamente
para los accesos vehiculares y peatonales, igualmente dejaran planteadas las
zonas verdes, las cuales no podran ser modificadas con posterioridad.

El acceso vehicular a una edificacion debera darse de manera tal que no afecte
la calzada o andén, ni signifique inseguridad para el peaton.

Los materiales a utilizar en la construccion de los andenes deberan ser de
caracteristicas antideslizantes. Las areas de andén no son construibles ni
tampoco se podran cercar de tal forma que restrinja su uso.

Cuando por efectos de la topografia, el andén se ubique mas alto o mas bajo
que el nivel de la calzada, debera proveer un &area de transicién entre éstas,
independiente de la seccion publica, manejandose en forma de talud
engramado y arborizado, dotado de gradas o escalas para comunicacion
peatonal entre el andén y la calzada en puntos estratégicos para la circulacion
peatonal.

ARTICULO 139. Los nuevos asentamientos de vivienda en el municipio contaran
con espacios publicos abiertos como complemento del equipamiento colectivo
dispuesto para tal fin.
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ARTICULO 140. El Concejo Municipal expedird la normatividad referente a
publicidad visual exterior, amoblamiento y ventas estacionarias, dentro de los ocho
(8) meses siguientes a la expedicion del presente Decreto. En este caso la
normatividad expedida tendra la misma jerarquia de las normas establecidas en
este Decreto.

ARTICULO 141. De la distribucion de competencias para el manejo del
espacio publico. Al ser el espacio publico un elemento estructurante del
territorio, la gestion que sobre €l desempefie la Administracion y la comunidad,
debera considerar las siguientes acciones y responsables:

1. Oficina de planeacion: Planeamiento, dimensionamiento y otorgamiento de
permisos para su intervencion.

2. Inspeccion municipal: Funcionalidad en el sistema de circulacién peatonal y
vehicular, con su correspondiente sefalizacién y medidas de seguridad.

3. Secretariade gobierno: Administracion y control del espacio.

4. Obras publicas: Implementacion, construccion y mantenimiento del espacio
publico.

5. Particulares: Mantenimiento, conservacién y adecuaciéon del espacio publico
anexo a su inmueble, comprendido entre el borde de calzada y el paramento.
Igualmente los particulares estaran obligados a mantener en condiciones estéticas
los muros de cierre o fachada.

ARTICULO 142. De los parques lineales: Se entiende por parque lineal el
conjunto de espacios abiertos (plazas, plazoletas, senderos, espacios naturales)
gue se desarrollan longitudinalmente alrededor del recorrido natural de una
corriente de agua (rio, quebrada), para el disfrute de los habitantes de las zonas
que cruza, privilegiando sus caracteristicas ambientales.

Los parques lineales se constituyen en espacios estructurantes del ordenamiento
urbano, como articuladores de la red del espacio publico urbano y del
equipamiento colectivo.

ARTICULO 143. Parque Lineal sobre las Quebradas La Bonita y El Sacatin.
Se declara como de desarrollo prioritario la construccion del Parque lineal de las
guebradas La Bonita y El Sacatin. EIl parque estara ubicado, en la zona de
conservacion y/o en la zona de restriccion de la llanura de inundacién de las
guebradas, convirtiéndose asi en un elemento que protege el recurso hidrico, y a
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su vez sirve como elemento de control y mitigacion sobre las crecientes de la
guebrada La Bonita, previendo riesgos y desastres.

ARTICULO 144. De las acciones a implementar sobre las quebradas
urbanas.

Se determinara con claridad y se hara respetar los retiros a las corrientes de
agua.

Se protegera la faja de la llanura de inundacion, que corresponde a una franja
de terreno no inferior a 30 metros en ambos costados, contados a partir de la
cota de mayor inundacién. Sobre estas areas se prohibe la construccion de
desarrollos urbanisticos.

Quedan prohibidas las coberturas o canalizaciones en las quebradas urbanas
o rurales en los tramos aun descubiertos de las mismas.

El Municipio deber& construir obras de mitigacion en los tramos descubiertos
de las fuentes cuyas llanuras han sido intervenidas.

ARTICULO 145. Espacio publico urbano rural. Para la integracion del espacio
publico urbano — rural, se propone articularlo a través de los caminos que
conducen a las veredas San Lucas y San Cipriano hasta los charcos que llevan su
nombre.

El Cerro de Patiburrd también se articulara a través del camino que conduce hasta
Su cima, por el sector conocido como La Cabafia.

Los chorros de la Guajira en cercanias del area urbana, se integraran a través del
camino que conduce a ellos por la finca que lleva este mismo nombre.

Las cavernas de Alicante de manera especial como potencial turistico, se
integraran a través de la carretera que conduce a la Hacienda Santa Barbara y por
el camino que se adecuara para llegar hasta ellas de manera efectiva.

El salto de las Golondrinas, las cascadas aledafas y el sector La Isla, ubicados en
la finca de los hermanos Gil Avendafio, en el corregimiento La Susana, se
articularan a través del camino que los comunica con el corregimiento de La
Susana.

El indice minimo de Espacio Publico efectivo por habitante sera de 3 m2, de

acuerdo al area que el municipio podrd adecuar como tal, en la vigencia del
Esquema y que esta delimitada en el mapa N. 7.
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ARTICULO 146. Adoptese para el municipio de Maceo, el Plan de Espacio

Publico contemplado en el componente urbano del Esquema de Ordenamiento
Territorial, y relacionado en el capitulo 13 del titulo 1l del presente Decreto.

ARTICULO 147. El alcalde municipal adelantard las gestiones y acciones
necesarias a fin de desarrollar este Esquema, que le permita dar solucion integral
y coordinada a la necesidad de generar espacio publico efectivo y conservar el
ecosistema natural.

TITULO Il
DEL COMPONENTE RURAL
CAPITULO |

DE LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALES

(Ver Mapa No. 11)

ARTICULO 148. De acuerdo a lo establecido en el Articulo 35 de la Ley 388 de
1998 corresponden a areas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales, los suelos que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de zonas de ubicacién de infraestructura para la
provision de servicios publicos domiciliarios, o de areas de amenaza y riesgo no
mitigable, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 149. Se identifican en el municipio de Maceo, areas que por sus

valores ecoldgicos, culturales o historicos, por los beneficios directos a la
poblacibn y al desarrollo municipal, merecen ser reconocidas como de
conservacion y de proteccion. Estableciéndose por ello, varias categorias, asi:

1. Areas de proteccion para la preservacién: Son las actividades encaminadas

a garantizar la intangibilidad y la perpetuidad de los recursos naturales, tales
como enriquecimiento forestal, manejo de la sucesion vegetal, investigacion,
educacion e interpretacion ambiental.

2. Areas de Regeneracion y mejoramiento. Hace referencia a espacios que
han sufrido degradacion, ya sea por causas naturales y/o antrOpicas y que
deben ser recuperados o rehabilitados, evitando procesos de mayor impacto o
contaminacion visual por degradacion del paisaje.
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ARTICULO 150. Se destacan en el municipio dos zonas de especial importancia

para la proteccion, razén por la cual se procede a precisar los aspectos mas
significativos de ellas:

1. Zona del Cerro Patiburra

ARTICULO 151. EL Cerro Patiburri, se establece como area para la
regeneracion y el mejoramiento.

ARTICULO 152. De las Acciones prioritarias a implementar. En el Cerro
Patiburrd, se adelantaran las siguientes acciones:

- Se priorizara en los proximos 6 afios la adquisicion de los lotes del Cerro
Patiburru.

- Se detendra la explotacion de las canteras que se encuentran localizadas en la
parte baja del Cerro.

- Se adelantaran programas de reforestacion a través de la UMATA vy la oficina
de recursos naturales, con el apoyo de otras entidades.

- Se gestionara la financiacion para la compra de lotes.

- Se implementaran los usos adecuados, incentivando la regeneracion y
mejoramiento del area.

- Se adelantaran jornadas de educacién y sensibilizacion a la comunidad para
gue reconozca que la proteccion del medio ambiente y los recursos naturales
contribuye al mejoramiento de las condiciones de vida y que por lo tanto, las
restricciones son necesarias.

- Se promoveran en este sitio, caminatas ecoldgicas y otras actividades
relacionadas con la educacion ambiental, la recreacion, y el turismo (Mirador
Turistico).

2. Cavernas de Alicante

ARTICULO 153. La zona de las cavernas de Alicante, se establece como area
para la conservacion, y sobre ella se adelantara el proyecto ecoturistico en
coordinacién con CORANTIOQUIA.

ARTICULO 154. Acciones a implementar. Sobre la zona de las cavernas, se
implementaran las siguientes acciones:

- Establecimiento de obras de infraestructura para el aprovechamiento turistico
de las cavernas.

- Se prohibira la coleccién de espeleotemas.
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- Se controlara el ingreso de turistas a las cavernas.

- Se adelantaran programas de reforestacion a través de la UMATA, oficina de
recursos naturales, y CORANTIOQUIA.

- Se implementaran los usos adecuados, incentivando la regeneracion vy
mejoramiento del area.

- Se adelantaran jornadas de educacion a la comunidad para que reconozca que
la proteccion a los recursos naturales, contribuye al mejoramiento de las
condiciones de vida, y que por lo tanto las restricciones son necesarias para
controlar su uso.

CAPITULO 2

DE LAS AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS DE
APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS Y PARA LA
DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

(Ver mapa No. 1)

ARTICULO 155. En esta categoria encontramos las micro cuencas
abastecedoras de acueductos, y los rellenos sanitarios. Igualmente, las areas
donde se encuentra localizada la planta de tratamiento de agua y las instalaciones
de captacion, conduccion y distribucion.

ARTICULO 156. Para las zonas que hacen parte del sistema de
aprovisionamiento de servicios publicos, y para la disposicion final de residuos
liquidos y sdlidos, se establecen los siguientes criterios de manejo:

- Se declaran de utilidad publica las areas de retiro a los nacimientos que
abastecen los acueductos veredales de los Corregimientos La Susana y La
Floresta, asi como los de los sectores de La Cuchilla, El Silencio, San José del
Nus, veredas San Lucas, San Cipriano, Alto Dolores, Guardasol, El Ingenio,
Tres piedras, La Gazapera, San Antonio, Las Brisas, multiveredal La Susana y
el acueducto urbano; por lo cual el municipio procedera a realizar la afectacion
inmediata de dichas areas por un término de tres (3) afios mientras las Juntas
Administradoras de Acueductos Veredales las adquieren definitivamente.

- Se implementaran acciones que permitan incentivar los predios que se ubiquen
en estas areas.
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- El Municipio emprendera un trabajo conjunto con las Juntas Administradoras
de los Acueductos Veredales (J.A.A.V.) que tendra como objetivos y acciones
las siguientes:

1. Organizacion y fortalecimiento de las Juntas Administradoras de Acueductos
Veredales, a través de programas de control y uso eficiente del agua,
instrumentacion de las fuentes de agua y normalizacion tarifaria.

2. Construccién y mantenimiento de los sistemas de acueducto y alcantarillado.

3. Las J.AAV,, tendran la obligacién de proteger y conservar las zonas de
utilidad publica y emprender su adquisicién en el mediano y largo plazo.

ARTICULO 157. El manejo, administracion y mantenimiento del relleno sanitario
del area urbana, se seguira realizando a través de la Empresa de Servicios
Publicos Domiciliarios UNISERVICIOS, quien implementara medidas para mejorar
las condiciones ambientales y de servicio.

ARTICULO 158. El relleno del Corregimiento de La Susana seguira siendo

administrado por la Junta de Accion Comunal, entidad que lo administra
actualmente.

ARTICULO 159. Ningun proyecto en el area rural, podra hacer descarga directa
de aguas residuales sobre ningun cuerpo de agua o a campo abierto. Los
proyectos que se desarrollen en las planicies de inundacion, donde los
vertimientos de las aguas residuales no puedan evacuarse por gravedad, deberan
implementar sistemas de bombeo, o realizar descarga en una fuente de agua,
previo tratamiento.

ARTICULO 160. Se realizardn campafias educativas a la comunidad,
encaminadas al buen manejo de los residuos sélidos en cada vivienda, y se
continuara con los programas de soluciones individuales para los residuos
liquidos, mediante la instalacién de pozos sépticos.
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CAPITULO 3
DE LOS USOS DEL SUELO RURAL Y DE PROTECCION
(Ver Mapa No. 11)

ARTICULO 161. Se determinan en el municipio 5 categorias de uso del suelo
rural:  Agropecuario Al, Agropecuario A2, Agroforestal — silvopastoril Afsl,
Agroforestal — silvopastoril Afs2, y Minero.

ARTICULO 162. Se determinan en el municipio 4 categorias de uso del suelo de

proteccion: Forestal protector, Forestal productor — protector, Areas de proteccion
por disposiciéon de residuos solidos y areas de proteccién por patrimonio.

ARTICULO 163. De la clasificacion de los usos del suelo en la zona rural y
de proteccién. En el suelo rural y de proteccién los usos tendran una
clasificacion y tratamiento de la siguiente manera:

Uso Agropecuario
1. Uso Agropecuario Al

Uso Principal: Agropecuario.

Uso Complementario: Recreacion, turismo, agroforestal silvopastoril, forestal
protector, forestal productor protector.

Uso Restringido: Residencial, mixto, institucional, minero, industria.

Uso Prohibido: Los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion.

2. Uso Agropecuario A2

Uso Principal: Agropecuario.

Uso Complementario: Recreacion, turismo, agroforestal silvopastoril, forestal
protector, forestal productor protector y minero.

Uso Restringido: Residencial, mixto, institucional, industria.

Uso Prohibido: Los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion.

3. Uso Agroforestal — Silvopastoril Afs1
Uso Principal: Agroforestal - silvopastoril.

Uso Complementario: Recreacion, turismo, agropecuario, forestal protector,
forestal productor protector.
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Uso Restringido: Residencial, minero, ind ustria.
Uso Prohibido: Mixto, institucional, y los demas.
Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion.

4. Uso Agroforestal — Silvopastoril Afs2

Uso Principal: Agroforestal - silvopastoril.

Uso Complementario: Recreacion, turismo, agropecuario, forestal protector,
forestal productor protector y minero.

Uso Restringido: Residencial, industria.

Uso Prohibido: Mixto, institucional, y los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion y revegetalizacion.

5. Uso Minero

Uso Principal: Mineria.

Uso Complementario: Industria, agroforestal silvopastoril, forestal protector,
forestal productor protector.

Uso Restringido: Recreacion, turismo y agropecuario.

Uso Prohibido: Residencial, mixto, institucional y los demas.

Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion.

6. Uso Forestal Protector

Uso Principal: Forestal protector.

Uso Complementario: Recreacion y turismo.

Uso Prohibido: Mineria, industria, agropecuario, agroforestal silvopastoril,
forestal productor protector, residencial, mixto, institucional y los demas.
Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion, revegetalizacion.

7. Forestal Productor - Protector

Uso Principal: Forestal productor — protector.

Uso Complementario: Recreacion, turismo y forestal protector.

Uso Restringidos Mineria, residencial, industria, agroforestal silvopastoril.
Uso Prohibido: Agropecuario, mixto, institucional y los demas.
Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion, revegetalizacion.

8. Areas para la disposicién final de residuos solidos.
Uso Principal: disposicion de residuos solidos.

Uso Prohibido: Los demas.

Tratamiento: Conservacion.
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9. Areas de Proteccién por Patrimonio y Espacio Publico
Uso Principal: Recreacion y turismo.
Uso Complementario: Forestal protector, forestal productor protector.

Uso Restringido Residencial institucional.
Uso Prohibido: Agropecuario, agroforestal silvopastoril, minero, mixto, industria,

institucional y los demas.
Tratamiento: Conservacion, rehabilitacion, revegetalizacion.

Estos usos permitiran alcanzar los objetivos del ordenamiento mediante las
siguientes acciones:

- Mitigar los conflictos que se presentan por la intervencion desarticulada sobre
un mismo entorno.

- Orientar el uso y desarrollo del suelo rural bajo pardmetros de recuperacion y
sostenibilidad del territorio.

- Fortalecer un proceso educativo para el conocimiento, conservacion,
proteccion y construccion del suelo rural del municipio.

- Propiciar el uso agropecuario bajo pardmetros ambientales y de sostenibilidad.
La UMATA implementara un programa de Adecuacion de Uso potencial del suelo.
ARTICULO 164. Normas para la zona de aptitud agropecuaria y agroforestal
silvopastoril. Todo proyecto ubicado en esta zona debe cumplir las siguientes
normas:

El area minima de predio debe ser de 30 ha.

El Indice maximo de ocupacion con construcciones sera del 20% del area bruta
del predio.

El 80% del area del predio debera ser destinado al uso principal recomendado.
La altura para las construcciones:
- Destinadas a vivienda: 9 m

- Para construcciones distintas a viviendas: 12 m
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ARTICULO 165. Normas para la zona de aptitud forestal productora
protectora. Todo proyecto ubicado en esta zona debe cumplir las siguientes
normas:

El &rea minima de predio debe ser de 60 ha.

El Indice maximo de ocupacion con construcciones sera del 20% del area bruta
del predio.

El 80% del area del predio debera ser destinada al uso principal recomendado.
La altura para las construcciones:

- Destinadas a vivienda: 9 m

- Para construcciones distintas a viviendas: 12 m

ARTICULO 166. Las normas técnicas establecidas como condiciones para la

proteccién, conservacion y mejoramiento de las zonas de produccion agropecuaria
forestal y mineras, son de obligatorio cumplimiento.

ARTICULO 167. De las condiciones de las tierras aptas para la agricultura.
En las tierras aptas para la agricultura, se atenderan las normas y se
implementaran las actividades que a continuacién se detallan:

Cultivos Limpios

Se consideran como tales: Maiz, frijol, cafia, yuca, platano, hortalizas (repollo,
remolacha, zanahoria, habichuela), tomate.

ARTICULO 168. Para el mejor aprovechamiento de este uso se recomiendan
técnicas que incrementen su fertilidad como el uso racional de abonos quimicos
combinados con abonos organicos (abonos verdes, estiércoles, compost, residuos
de humus, cosecha), complementado con practicas biotecnolégicas como la
inoculacion con capas efectivas de rizobio y micorrizas, y otros organismos
fijadores y transformadores de elementos nutrientes (la lombricultura); el uso de
especies y variedades genéticamente mejoradas adaptables a las condiciones
edaficas y climaticas; siembra, tutoraje, desyerba, fertilizacién, abonamiento,
correccion de acidez, control fitosanitario; rotacion de cultivos, lo que incrementara
significativamente la productividad llevando a afianzar el desarrollo sostenible en
la region.
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ARTICULO 169. Solo se permitira realizar quemas controladas con la asesoria de

la UMATA, mientras no esté prohibido a escala nacional por fendmenos
meteoroldgicos.

ARTICULO 170. En tierras vulnerables a la erosion o con pendientes de hasta
25%, se podran implementar cultivos limpios con practicas intensivas de
conservacion de suelos, como siembras en contorno, barreras vivas, coberturas
muertas, cultivos en franja y uso permanente de materia organica para mejorar la
fertilidad del suelo y la estructura del mismo

ARTICULO 171. En todo caso la cosecha se hard de acuerdo con las
recomendaciones técnicas requeridas por cada cultivo impartidas por la UMATA.

ARTICULO 172. De las tierras que requieren cobertura vegetal permanente
a). Cultivos Semi-limpios

Se deben implementar cultivos que ofrezcan proteccion contra la erosion que
requieran labores y remocion del suelo solo en la fase de establecimiento y limpias
poco severas.

Los siguientes cultivos son los mas recomendables para la zona con este uso:
Frutales, aguacate, citricos, mango, guanabana, y café principalmente.

Las técnicas de manejo de estos cultivos se deben mejorar con practicas de
conservacion de tipo cultural como siembras en contorno con coberturas vegetales
en las calles 6 surcos, formacion de barreras vivas, complementadas con obras de
desvio de escorrentia.

La siembra, fertilizacion, abonamiento, control fitosanitario, seleccion de semillas y
labores de labranza deben ser reducidas para que el suelo se recupere.

b). Cultivos Densos

Este tipo de cultivos, por su sistema radicular no requiere remocion frecuente de la
tierra, pues constituye una buena cobertura vegetal protectora.

Los mas recomendables en este uso son: Los pastos de corte (imperial, King
gras), guadua, frutales y bambu; los pastos anuales como el Ray Grass, se
excluiran de este uso por lo expuesto que queda el suelo para el establecimiento,
repitiéndose esta practica con frecuencia.
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Los cultivos deben ser con variedades mejoradas que ayuden a mantener una
cobertura vegetal permanente en el terreno, con practicas de labranza tan solo en
el establecimiento del cultivo para evitar al maximo la remocién de la tierra y
desproteccion de la superficie del terreno por periodos largos, con lo que se ayuda
a incrementar significativamente la productividad sin detrimento del entorno.

c). Cultivos Silvo - agricolas

Consiste este sistema protector en una combinacion de arboles con cultivos
permanentes. Este tipo de cultivo armoniza la agricultura y los arboles,
permitiendo la siembra, la labranza y la recoleccion de la cosecha en ciertas
areas, las cuales se quedan desprovistas de vegetacion durante periodos
generalmente cortos, en medio de areas cubiertas con arboles en forma
permanente.

ARTICULO 173. De las tierras para la ganaderia. Las tierras aptas para el
pastoreo y la ganaderia, se deben utilizar con un sistema adecuado, que evite el
sobre pastoreo y garantice el manejo eficiente de praderas; se debe hacer rotacion
de potreros con un minimo de descanso de 40 dias y el mejoramiento de pastos
mediante la fertilizacion y abonamiento, riego, renovacion oportuna de praderas,
mezcla de gramineas con leguminosas, asi como el debido control fitosanitario.
Se puede hacer semi estabulacién con siembra de pasto de corte.

Las areas para pastoreo se deben seleccionar en los terrenos menos pendientes.

ARTICULO 174. En caso de explotacion pecuaria principalmente ganaderia se

debe propender por implementar sistemas silvo-pastoriles, y bancos de proteinas
con asesoria de la Secretaria de Agricultura.

ARTICULO 175. No podréa ubicarse ninguna actividad porcicola o utilizar excretas
como abono por aspersion o por gravedad, a menos de 200 metros de las fuentes
de agua.

ARTICULO 176. De las tierras para la conservacion y la proteccién
ambiental. Siempre que se pretenda proteger y conservar se aplicard la
silvicultura designada al suelo de proteccién y a la zona de vocacion forestal.
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La silvicultura puede ser:

1. Protectora

Se utiliza este uso para conservacion y regeneracion del suelo al mantenerlo con
cobertura vegetal permanente de multiples estratos, contribuyendo la
conservacion del agua y al refugio de la fauna silvestre.

El bosque debe ser preferencialmente nativo. Estas plantaciones sirven para
establecer programas de investigacion y extension con parcelas demostrativas y
otros complementarios de educacion ambiental.

2. Productora - Protectora

- Se utiliza con una doble funciéon: La de producir con fines comerciales de
explotacion, y proteccion de los bosques; pueden ser mezclas heterogéneas de
arboles nativos como cedro, guayacan, coco abarco, ceiba tolGa, yarumo,
guamo, canelo, chingalé, escobo, comino, y plantaciones de cacao.

ARTICULO 177. De las tierras para la conservacion y/o recuperacion. Para la
proteccién, mantenimiento y recuperacion de las zonas de importancia ambiental y
paisajistica el municipio de Maceo implementard las siguientes acciones:

- Adquisicion de las zonas de proteccion a través de la enajenacion voluntaria y
las cesiones obligatorias. Para garantizar su proteccién el Municipio podra
entregarlas en comodato a las juntas de accibn comunal o juntas
administradoras de acueductos veredales y proveera su recuperacion, cuidado
y mantenimiento mediante proyectos comunitarios.

- Implementar incentivos economicos al propietario del predio para que lo
conserve y proteja, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 37 de la Ley 9
de 1989.

ARTICULO 178. De las areas con potencial minero. Addéptese como areas de
potencial minero para el municipio, las sefialadas en el mapa No. 19.

ARTICULO 179. De las condiciones para el aprovechamiento del recurso
minero. El uso minero se permitira previo tramite de la licencia ambiental, la cual
serd un requisito indispensable para la realizacion de proyectos de exploracion y/o
explotacion otorgada por CORANTIOQUIA, y la presentacion de titulos mineros
otorgados por la Secretaria de Minas del Departamento. Se estableceran
prohibiciones para el desarrollo de estas actividades en el suelo urbano, zonas
forestales protectoras, areas patrimoniales, elementos estructurantes vy
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constitutivos del espacio publico, como los parques lineales, en las zonas para la
disposicion final de residuos sdlidos. En las zonas de uso forestal productor —
protector, zonas de uso agropecuario y zonas de uso agroforestal — silvopastoril,
se restringird el uso, hasta tanto CORANTIOQUIA, Secretaria de Minas del
Departamento de Antioquia y el poseedor del titulo, determinen mediante estudios
de factibilidad, el aprovechamiento de los recursos y las obras de mitigacion
respectivas. Se establece un uso complementario en las zonas de aptitud
agropecuaria y agroforestal silvopastoril, donde hay potencial minero importante.
Se determina un uso principal en aquellas zonas en las cuales se esta realizando
actividad minera, (al occidente del municipio una franja en la margen izquierda del
rio Nus). Para el resto del municipio al cual no se le determind un potencial
minero se restringe esta actividad hasta el momento en que se tenga conocimiento
de algun mineral o elemento econémicamente explotable y conlleve beneficios
para el desarrollo del municipio, segun se muestra en el Mapa No. 19 “Potencial
Minero”.

Pese a que la actividad minera se considera en gran medida contaminante, el
Municipio, reconociendo esta actividad como necesaria y beneficiosa para su
desarrollo, reglamentaréa las condiciones de su aprovechamiento.

ARTICULO 180. Posibles Escenarios para el Uso Final de las Areas para
Explotaciones. El terreno ya explotado podra adaptar el uso fijado por el
Esquema de Ordenamiento, para los usos principales en el cual se ubique, o
solicitar se le asigne alguno de los usos recomendados:

- Agricola

- Forestal

- Urbanistico y deportivo

- Recreativo y deportivo

- Deposito de agua y abastecimiento
- Reservas naturales

- Botaderos de estériles y basuras.

ARTICULO 181. La definicion de los usos finales de las areas en explotacion, se
realizara desde el principio por CORANTIOQUIA, mediante un proceso concertado
con los titulares y las entidades competentes en lo ambiental y minero, con base
en el proyecto especial y el Plan de Manejo que para el efecto presenten los
interesados, el cual considerara no solo las caracteristicas de las alteraciones,
sino los factores sociales, ecolégicos, técnicos y econdmicos presentes en dicha
zona.

ARTICULO 182. Se dara aplicaciéon al Decreto reglamentario 145 de 1995, para
el efectivo recaudo de las regalias que genera al municipio, el aprovechamiento de
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los recursos naturales no renovables, destinando estos recursos a proyectos de
saneamiento ambiental y construccion y ampliacion de la estructura de los
servicios publicos basicos. (Articulo 15 de la Ley 141 de 1994 y el articulo 20 del
Decreto 1747 de 1995).

ARTICULO 183. Se definiran estrategias para organizar y controlar la mineria de
subsistencia e ilegal; para ello, se propone realizar estudios socioeconémicos Yy
culturales, acompafiados por estudios técnicos para el manejo y recuperacion de
las zonas afectadas.

CAPITULO 4
DE LA DIVISION POLITICO - ADMINISTRATIVA
1. Veredas. (Ver Mapa No. 8)

ARTICULO 184. De los requisitos para la conformacion de la vereda. De
acuerdo con las necesidades y caracteristicas de las comunidades rurales, se ha
hecho un ajuste a la actual estructura de division veredal, estableciendo como
requisitos para la constitucion de la vereda los siguientes:

- Un minimo de 240 habitantes.

- Apropiacion, sentido de pertenencia, y unidad de criterio por parte de las
comunidades respecto al ambito y limites de territorialidad.

- Poseer un equipamiento minimo conformado por escuela, placa polideportiva,
espacio para reuniones comunitarias, o al menos mostrar la facilidad de
satisfaccion de necesidades con equipamientos vecinos.

- Existencia de una Junta de Accién Comunal legalmente constituida o en su
defecto, una organizacion comunitaria clara y solida.

- Infraestructura de vias internas que faciliten su comunicacién y organizacion.

2. Corregimientos

ARTICULO 185. De los requisitos. Segun el articulo 318 de la C.N. y el 117 de
la Ley 136 de 1994, los corregimientos son divisiones administrativas de los
Municipios previstos para coadyuvar la funcidn administrativa municipal y
promover la democracia local; para lo cual deben cumplir los siguientes requisitos:

- Contar con normas especiales de organizacion y funcionamiento.

- Poseer condiciones econémicas, sociales y politicas que hagan necesaria una
delegaciébn de funciones administrativas, por no poder ser atendidas

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”



Esquema de Ordenamiento Territorial 75
Municipio de Maceo

directamente por la cabecera municipal, ya sea por cobertura 6 ubicacion
geogréfica.

ARTICULO 186. En vista de que para el caso de los corregimientos del Municipio
de Maceo, los requisitos de organizacion y funcionamiento no fueron
reglamentados en los actos administrativos respectivos, y los objetivos para los
cuales han sido creados, (como el funcionamiento de servicios descentralizados
en el suelo rural y dotacién de servicios publicos), no se han dado en la practica, la
creacion de los corregimientos, podra darse una vez adoptado el E.O.T., para lo
cual, debe implementarse un proceso de fortalecimiento comunitario y maduracion
de la autogestion, que permita cumplir los requerimientos normativos exigidos para
su conformacion.

ARTICULO 187. Del equipamiento Educativo. Para la proyecciéon y ampliacion
del equipamiento educativo en el territorio municipal se tendran en cuenta los
sitios donde exista deficiencia de establecimientos y la demanda de cupos
requeridos para corto y mediano plazo; asi como también la necesidad de
implementar nuevas estructuras que complementen los servicios educativos como
placas polideportivas, unidades sanitarias, bibliotecas al interior de los
establecimientos, cocina— comedor, entre otros.

Los programas podran incluir ademas de las construcciones necesarias,
ampliaciones, reparaciones, remodelaciones, dotacion de mobiliario y equipos en
las instituciones para atender nuevos cupos escolares y mejorar la calidad en la
prestacion del servicio educativo, aprovechando que la gran mayoria de las
escuelas rurales estan en capacidad de atender un mayor nimero de estudiantes,
ya que no han alcanzado su nivel de atencion en cobertura, notdndose solo la
necesidad de garantizar el mantenimiento de las plantas fisicas.

ARTICULO 188. Se fortaleceran los establecimientos educativos rurales, ligados
a los programas de desarrollo rural, y con miras a extender la educacion basica
secundaria en los establecimientos y veredas que cumplan los requisitos minimos
de cobertura, con el objetivo de disminuir el desplazamiento de estudiantes hacia
el casco urbano y optimizar el uso de las plantas fisicas actuales.

ARTICULO 189. En lo referente a la educacion superior, se buscaran

mecanismos que permitan establecer nuevos convenios con otras instituciones
gue ofrezcan nuevos programas acordes con las expectativas de la poblacion.

ARTICULO 190. Del equipamiento en salud. Se garantizara el mantenimiento y
acondicionamiento de la planta fisica de la E.S.E. Hospital Marco A. Cardona,
para ajustarlo a las exigencias y requisitos minimos de la Ley.
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Por su parte, en la zona rural se fortaleceran los centros de salud de los
corregimientos La Floresta y La Susana.

CAPITULO 5
DEL PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 191. Del programa de ejecucion. Adoéptese el programa de

ejecucion para el Esquema de Ordenamiento Territorial, relacionado en los
proyectos que aparecen en el mapa No. 22.

ARTICULO 192. Para retro alimentar el Esquema de Ordenamiento se le hara
un seguimiento y control con las mismas comunidades, a través de una ficha de
Desarrollo Integral, que para el suelo rural ser4 1 por cada vereda, mientras que
para el suelo urbano seréa unificada.

A través de este instrumento se determinard el grado de evolucion del
Esquema, y al mismo tiempo, su impacto social, tomando como referencia sus
componentes y su incidencia, en los aspectos esenciales del desarrollo humano:
Educacién, Salud, Vivienda, Saneamiento Basico, y Empleo, para implementar
los ajustes pertinentes durante su ejecucion.

“Comprometidos con el Desarrollo de Maceo”



Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Maceo

Programa de Ejecucion

Mapa No. 22
PLAZO INVERSION FINANCIACION
PROYECTOS 2001 | 2004 (Miles de
200012003| 2006 | Pesos) [ wpio. | Cof. | Emprést
Construccion de obras de mitigacion | X X X 150.000 50.000 100.000
(rondas de coronacion, muros de
contencion, cunetas, y
canalizaciones) en zonas de amenaza
y riesgo alto.
Reforestacién de zonas expuestas a 30 30 ha 60.000 20.000 40.000
riesgo y amenaza alta. ha
Educacién a la comunidad sobre el 1 1 2.000 2.000
uso del alcantarillado y manejo de
basuras.
Aislamiento 'y Reforestacion de 190 | 190 ha 266.000 106.400 159.600
cuencas y micro cuencas ha
Compra de predios en las micro 100 | 100 ha 160.000 80.000 80.000
cuencas abastecedoras de ha
acueductos veredales.
Compra de predios en el cerro 25 25 ha 40.000 40.000
Patiburrd, éarea de proteccion vy ha
reserva.
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PLAZO INVERSION FINANCIACION
PROYECTOS 2000 2001 | 2004 (Miles de

2003 | 2006 pesos) Mpio. Cof. Emprést
Adquisicion de lotes no edificables en 5ha | 5ha 8.000 8.000
el area urbana, en zonas de riesgo y/o
amenaza para ser destinados a
espacio publico o prevenciéon de
desastres.
Mejoramiento del Cultivo de la Cafia 5ha | 10ha | 15ha 45.000 15.750 29.250
Establecimiento, manejo y beneficio 20ha | 20 ha 80.000 28.000 52.000
del cultivo del cacao.
Mejoramiento del cultivo de Ila 3ha | 3ha 12.000 4.200 7.800
guanabana.
Fomento y establecimiento del cultivo 10 ha | 10 ha 30.000 10.500 19.500
del platano.
Fomento de las explotaciones| X X X 50.000 20.000 30.000
acuicolas.
Mejoramiento de explotaciones X X 60.000 24.000 36.000
bovinas.
Dotacién centro piloto de capacitacion| X X X 60.000 60.000
y produccién de materiales genéticos
y agropecuarios, Hacienda Santa
Barbara.
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PLAZO : -
INVERSION FINANCIACION
PROYECTOS 2000 2001 |2004| (Miles de
2003 |2006| Pesos) Mpio. Cof. Emprést
Plan Maestro de Alcantarillado. X X 300.000 100.000 150.000 50.000
Construccion Acueducto Multiveredal X X 181.516 30.000 151.516

San Luis, Santa Cruz — La Paloma,
San Laureano.

Instalacion UNISAFAS y pozos 150 | 150 60.000 20.000 40.000
sépticos en el corregimiento La
Floresta, La Susana.

Construccion Acueducto Multiveredal X X 780.000 115.000 665.000
La Susana, La Gazapera, San
Ignacio, La Unién, Las Brisas, San
Antonio, La Pureza.

Implementacién Proyecto de X

Desarrollo eco turistico y sostenible 359.519,83 | 35.951,9 | 323.567,93
en el cafién del rio Alicante.

Fondo rotatorio Forestal Municipal. X X 20.000 20.000

Manejo sostenible de la regeneracion X 40.000 10.000 30.000
natural en é&reas asociadas a

ecosistemas fragiles.

Formulacion del Plan de Desarrollo X 8.000 8.000

Cultural.

Ampliacion planta fisica de la E.S.E. X X X 140.000 40.000 100.000
Hospital Marco A. Cardona.
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PLAZO INVERSION FINANCIACION
PROYECTOS 2000 2001 | 2004 (Miles de

2003 | 2006 pesos) Mpio. Cof. Emprést
Adecuacion de la sede para el Comité X 2.000 2.000
Local de Atencion de Desastres.
Electrificacion Vereda San Pedro. X X X 208.617 20.494 188.123
Electrificacion Vereda Santa Cruz. X 74.612 7.472 67.140
Electrificacion Vereda San Ignacio. X 100.000 10.000 90.000
Electrificacién Vereda Santa Maria. X 85.000 5.000 80.000
Ampliacion de la cobertura de la red X 120.000 20.000 100.000

de energia en el area rural.

Reubicacion de los puestos X N.D.
ambulantes que obstaculizan el
espacio publico.

Construccidon parques lineales sobre 1 2 90.000 30.000 60.000
las quebradas El Sacatin y La Bonita.

Construccion Mirador Turistico en el X X 75.000 25.000 50.000
Cerro Patiburra.

Construccion 40 soluciones de 20 20 520.000 52.000 468.000
vivienda en el area Urbana.

Reubicacion de 10 viviendas ubicadas 10 10 200.000 100.000 100.000
en zona de alto riesgo no mitigable,

en el sector Cafiaveral.

Mejoramiento de 100 viviendas en el 50 50 400.000 200.000 200.000
area rural.
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PLAZO INVERSION FINANCIACION
PROYECTOS 2000 2001 | 2004 (Miles de

2003 | 2006 pesos) Mpio. Cof. Emprést
Continuacion de la carretera La 11 Km 880.000 440.000 440.000
Susana — Alicante.
Mejoramiento de 50 viviendas en el 25 25 200.000 100.000 100.000
area urbana.
Construccion Obras de Contencionen| X X 300.000 50.000 250.000
el Sector Sajonia.
Consolidacion y Pavimentacion de 2,3 1 1,3 276.000 55.200 220.800
Km de vias en el area urbana (calle
31 hasta el Barrio Restrepo N. 1, cr.
29 hasta el sector el bosque, calle 26
(San José) en su tramo oriental, calle
34, cr. 32, cr. 31 (Cisneros), cr. 27, cll.
28, y diag. 26).
Mantenimiento de los 106,5 k que| X X X 319.500 159.750 159.750
conforman la malla vial rural.
Ampliacién de la Transversal N. 25. X X 30.000 15.000 15.000
Terminacion Coliseo Cubierto. X 50.000 8.000 42.000
Construccion Casa de la Cultura La X X 50.000 10.000 20.000 20.000
Floresta.
Construccion 13 Placas 6 7 207.480 103.740 103.740
Polideportivas en el area rural.
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PLAZO INVERSION FINANCIACION
PROYECTOS 2001 | 2004 (Miles de
20001 2003 | 2006 | Pesos) [ wpio. | Cof. | Emprést
Reparacion del parque infantil Los X 2.000 2.000
Fundadores.
Construccién de 2 parques infantiles 2 8.280 4.140 4,140
en la zona urbana.
Construccion parque infantil en el X 4.140 4.140
corregimiento de La Susana.
Construccion parque infantil en el X 4.140 4.140
corregimiento de La Floresta.
Construccion de 6 cocinas —| X X X 30.000 30.000
comedores en las escuelas rurales de
La Mariela, La Pureza, El Ingenio, La
Unién, San Pedro y Corrales — La
Cuchilla.
Reconstrucciéon de la escuela Rural EI| X 45.000 20.000 25.000
Ingenio.
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ARTICULO 193. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su expedicion y
deroga todas las disposiciones anteriores que le sean contrarias.

GUILLERMO LEON GALVIS LONDONO
Alcalde Municipal
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