Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.R.T.E. CARTAGO

ACUERDO No. 015
DE ABRIL 28 DE 2.000

“Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cartago “Nuevo
encuentro estratégico — Cartago 2009” y deroga el Acuerdo 011/98 (Acuerdo de Usos del Suelo,
Urbanismo y Construccion)”.

PREAMBULO

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CARTAGO

En ejercicio de sus facultades constitucionales y en especial las que le confiere los numerales 2, 7, 9
del Articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia, y el Articulo 25 de la Ley 388/97.

CONSIDERANDO

Que el numeral 2 del Articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia establece que corresponde
a los Concejos Municipales adoptar los correspondientes planes y programas de desarrollo
econdmico, social y de obras publicas.

Que el numeral 7 del Articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia establece que corresponde
a los Concejos Municipales reglamentar los usos del suelo dentro de los limites que fije la ley, vigilar y
controlar las actividades relacionados con la construcciéon y enajenacién de inmuebles destinados a
vivienda.

Que el numeral 9 del Articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia establece que corresponde
a los Concejos Municipales dictar las normas necesarias para el control, la preservaciéon y defensa del
patrimonio ecoldgico y cultural del Municipio.

Que el Articulo 26 de la Ley 546/99 modifico el Articulo 1 del decreto reglamentario 879 de Mayo de
1998, replanteando el plazo para formular y adoptar el P.O.T el dia 30 de Junio del 2.000.

Que conforme al numeral 3 del Articulo 24 de la Ley 388/97, el Alcalde sometid6 a consideracion los
asuntos exclusivamente ambientales del P.O.T. ante la Corporacion Regional Autbnoma del valle del
Cauca (C.V.C) y estos fueron conceptuados mediante Resolucion No. DG332 de 1999.

Que el Municipio de Cartago en cabeza de su Alcalde interpuso un recurso de reposicion contra la
Resolucion DG 332 en septiembre 28 de 1999 a la cual la C.V.C concedid la Resolucion DG 337 de
1999 en noviembre de 1999.
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Que conforme al numeral 3 del Articulo 24 de la ley 388/97, el Alcalde sometié a consideracion el
P.O.T. al consejo Territorial de Planeacion y este fue conceptuado mediante oficio fechado 23 de
Noviembre de 1999.

Que conforme al Articulo 22 y al numeral 24 de la Ley 388/97, el Alcalde solicito opiniones y recogio
recomendaciones de las agremiaciones y entidades representativas del territorio, aplicando los
mecanismos de participacion democratica, previstos en la presente ley, para la elaboraciéon y
validacién del P.O.T.

Que de acuerdo al Articulo 20 de la Ley 388/97 se determiné la obligatoriedad de los P.O.T.
Que conforme al Articulo 25 de la Ley 388/97, el Alcalde sometid a consideracion del Concejo
Municipal para su aprobacién el P.O.T.

Que el Concejo Municipal una vez cumplidos los términos que le da la Ley

ACUERDA

ARTICULO 1. AdOptese para el periodo (2000 - 2009), el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Cartago “ Nuevo Encuentro Estratégico - Cartago 2009” expresado en los siete (7)
capitulos del Documento Técnico, salvo las materias que estén en contradiccidon con las disposiciones
aqui establecidas.

ARTICULO 2. Adodptese para el periodo 2000 - 2009 el presente acuerdo compuesto por seis (6)
libros, el cual se describe a continuacion.

GENERALIDADES

ARTICULO 3. Son principios del Ordenamiento Territorial de Cartago: La funcion social y ecoldgica
de la propiedad, la prevalencia de interés general sobre el particular, la distribuciéon equitativa de las
cargas y los beneficios, el desarrollo arménico regional, la autonomia, la ordenacion de
competencias, la coordinacion, la prioridad del gasto publico social, la continuidad, la participacion,
la sostenibilidad ambiental, la planeacion, la eficiencia, la viabilidad, la coherencia y la conformacion
de planes parciales.

ARTICULO 4. DEFINICION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Definase el Plan de
Ordenamiento Territorial como el proceso social que comprende el conjunto de acciones politico -
administrativas y de planificacion fisica concertada, en ejercicio de la funciéon publica que les
compete, dentro de los limites fijados por la constitucion y las leyes, en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdicciéon y regular la
utilizacion, transformaciéon y ocupaciéon del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioecondmico, concordante con las normas sobre el medio ambiente y la ecologia y armodnico
con las tradiciones histéricas y culturales.

ARTICULO 5. OBJETO. ElI ordenamiento del territorio municipal tiene por objeto complementar la
planificacién econémica y social con la dimension territorial, racionalizar las intervenciones sobre el
territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible, conforme a la vision territorial,
mediante:
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1. La definicion de las estrategias territoriales de uso, ocupacién y manejo del suelo, en funcién
de los objetivos econdmicos, sociales, urbanisticos y ambientales.
2. El disefio y adopcién de los instrumentos y procedimientos de gestibn y actuaciéon que

permitan ejecutar actuaciones urbanas integrales y articular las actuaciones sectoriales que
afectan la estructura del territorio municipal.
3. La definicién de los programas y proyectos que concretan estos propositos.

El ordenamiento del territorio municipal se harda tomando en consideracidon las relaciones
intermunicipales y regionales, debera atender las condiciones de diversidad étnica y -cultural,
reconociendo el pluralismo y el respeto a la diferencia; e incorporard instrumentos que permitan
regular las dindmicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los
recursos naturales y humanos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacién actual y
las generaciones futuras.

ARTICULO 6. APLICACION. El presente acuerdo regira en toda el Area Territorial del Municipio de
Cartago.
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LIBRO Il
NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES

TITULO |
DEFINICION

ARTICULO 15. NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES. Son las que aseguran la consecucion de las
politicas, objetivos y estrategias adoptadas en el Componente General del Plan y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del Componente Urbano. Prevalecen sobre las demas normas, en el
sentido de que las regulaciones de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse
contraviniendo lo que en esta se establece y su propia modificacidon solo puede emprenderse con
motivo de la revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del Alcalde Municipal, con
base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

TITULO I
DELIMITACION DEL MUNICIPIO DE CARTAGO

ARTICULO 16. Los limites de la ciudad de Cartago son los establecidos en la Ley que lo conformd
como tal, asi:

Por el Norte: Con el Municipio de Pereira con intermedio de linea divisoria correspondiente al Rio de
La Vieja.

Por el Sur: Con el Municipio de Obando con intermedio de linea divisoria descrito asi:

Partiendo del punto de coordenadas 1°007.842 N — 1°117.748 E., ubicado en el rio Cauca por una linea
imaginaria dirigiéndose en sentido occidente oriente con una longitud de 6.950 metros hasta
encontrar, el punto de coordenadas 1°0080.552 N — 1"124.683 E. De alli en sentido sur oriente por una
linea imaginaria con una longitud de 2121 metros hasta encontrar la quebrada Cruces con
coordenadas 1°006.596 N — 1°125.536E. De alli por la quebrada Cruces en sentido Aguas arriba de la
misma hasta encontrar el punto de coordenadas 1°004.716 N — 1°130.861 E. De alli hacia el oriente por
una linea imaginaria con una longitud de 500 metros hasta encontrar el punto de coordenadas
1°004.704 N — 1°131.366 E, continuando hacia el oriente por una linea imaginaria con una longitud de
138,5 metros hasta el punto de coordenadas 1°004.644 N - 1°131.491 E, continuando hacia el oriente
por una linea imaginaria de 139,8 metros hasta encontrar el punto 1°004.655 N - 1°131.491 E,
continuando hacia el oriente por una linea imaginaria y via a Villa Rodas con una longitud de 1270
metros hasta encontrar el punto de coordenadas 1°004.555 N — 1°132.044 E, De alli hacia el oriente por
una linea imaginaria con una longitud de 105 metros hasta encontrar la quebrada Aguas Claras con
coordenadas 1°004.564 N — 1°132.149E, continuando aguas abajo por la quebrada Aguas Claras hasta
encontrar la desembocadura en la quebrada Resplandores con coordenadas 1°003.353 N — 1°133.893
E, continuando aguas abajo por la quebrada Resplandores hasta encontrar la desembocadura en el
rio de La Vieja con coordenadas 1°001.973 N — 1°134.492 E.

Por el Oriente: Con los Municipios de Ulloa, Alcala y Quimbaya, con intermedio de linea divisoria
correspondiente al rio de La Vieja.
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Por el Occidente: Con los Municipios de Ansermanuevo y Toro, con intermedio de linea divisoria
correspondiente al rio Cauca.

ARTICULO 17. Los limites sefialados en la forma prevista en el Articulo anterior, solo podran
modificarse, cuando el Gobierno Nacional o Departamental asi lo estimen, con previo cumplimiento
a las normas que rigen para este tema.

ARTICULO 18. ADOPCION DE CLASES DE SUELO. Adodptese las siguientes clases del suelo para el
municipio de Cartago, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 388/97.

Se clasifica el suelo del territorio municipal en suelo urbano, rural y de expansién urbana. Al interior de
estas clases se establecen las categorias de suburbano y proteccion.

TITULO 1l
CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 19. CLASES DE SUELO. Se clasifica el suelo del territorio de la ciudad de Cartago en
suelo urbano, de expansion urbana y suelo rural y al interior de estas clases se establecen las
categorias de proteccioén y suburbano que incluyen las zonas expuestas a amenazas.

ARTICULO 20. SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y edificacién, segin
sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificaciéon, que se definan como areas de
mejoramiento integral en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros a incluir en los centros
poblados de los corregimientos. En ningun caso el perimetro urbano podra ser mayor que el
denominado perimetro de servicios publicos o sanitario.

ARTICULO 21. SUELO DE EXPANSION URBANA. Estd constituido por la porciéon del territorio
municipal destinada a la expansion urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia
del Plan de Ordenamiento, segun lo determine el programa de ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la
posibiidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo concertado, a
través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su
adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas.

ARTICULO 22. SUELO RURAL. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso

urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacidn a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacidon de recursos naturales y actividades analogas.
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ARTICULO 23. SUELO SUBURBANO. Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99/93 y en |la Ley 142/94.

Podran formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos
interregionales; EI Municipio establecera las regulaciones complementarias tendientes a impedir el
desarrollo de actividades y usos urbanos en estas areas, sin que previamente se surta el proceso de
incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar con la infraestructura de espacio publico,
de infraestructura vial y redes de energia, y alcantarillado requerida para el suelo suburbano.

ARTICULO 24. SUELO DE PROTECCION. Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados
dentro de cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utiidad publica para la ubicacién de infraestructuras
para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y de riesgo no
mitigable para la localizacibn de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse.

CAPITULO |
PERIMETRO URBANO Y DIVISION ADMINISTRATIVA

ARTICULO 25. DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO. El perimetro urbano de Cartago esta
determinado de la siguiente manera: Partiendo del punto 1 con coordenadas X= 1019421 Y=
1124803.1963 en limites con la urbanizacion Guayabal y en sentido sureste con una distancia de 100, 57
metros hasta encontrar el punto 2 con coordenadas X=1019371.8557N, Y=1124890.9491E, de este punto
en sentido noreste con una distancia aproximada de 103 metros y a la altura del barrio Los Alcazares
se encuentra el punto 3 con coordenadas X= 1019459.5149N Y= 1124945.3663 E a partir de este y con
sentido sureste, a una distancia 134 metros hasta encontrar el punto 4 coordenadas X= 1019399.3567N
Y= 1125065.7824E, con sentido suroeste y a una distancia de 16 metros se encuentra el punto 5 con
coordenadas X=1019383.2463N Y= 1125057.6924N, de aqui con sentido sureste y a una distancia de 199
metros se encuentra el punto 6 con coordenadas X= 1019331.2186N Y= 1125165.2169E a partir de este
punto con una distancia de 134 metros sentido sureste a la altura del barrio Nueva Colombia
encontramos el punto 7 con coordenadas X= 1019209.5059N Y= 1124108.0765E a partir de este con
sentido sureste y a una distancia de 272 metros se encuentra el punto 8 con coordenadas X=
1019032.4683N Y= 1125314.7113E, a partir de este con sentido sureste a una distancia de 190 metros se
encuentra el punto 9 con coordenadas X= 1019953.9754N Y= 1125489.7095E con sentido sur y a una
distancia de 89 metros se encuentra el punto 10 con coordenadas X= 1018869.5825N Y= 1125499.9978E
de aqui en sentido noreste y a una distancia de 130 metros a la altura de la Hacienda Santa Teresa
encontramos el punto 11 con coordenadas X= 1018880.1152N Y= 1125630.1619E, a partir de este punto
y en sentido sureste, con una distancia de 240 metros encontramos el punto 12 a la altura del Barrio
Antonio Holguin Garces con coordenadas X= 1018689.5715N Y= 1125788.5296E; siguiendo en sentido
noreste y a una distancia aproximada de 29 metros se encuentra el punto 13 con coordenadas X=
1018712.0623 Y= 1125809.0534E, a partir de este punto con sentido sureste a una distancia de
174metros se encuentra el punto 14 con coordenadas X= 1018607.6861N Y= 1125982.9887E, a partir de
este y con sentido noreste en el barrio Santa Ana Norte a una distancia de 67 metros se encuentra el
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punto 15 con coordenadas X= 1018658.0387N Y= 1126027.3191E, con sentido sureste a partir de 15y con
una distancia de 100 metros se encuentra el punto 16 con coordenadas X= 1018609.0374N Y=
1126112.9296E, a partir de este punto con sentido sureste a una distancia aproximada de 147 metros se
encuentra el punto 17 con coordenadas X= 1018532.9116N Y= 1125986.3840E, a partir de 17 y con
sentido noroeste a una distancia de 35 metros se encuentra el punto 18 con coordenadas X=
1018543.3624N Y= 1125955.2587E, a partir de este punto con sentido suroeste a una distancia de 122
metros se encuentra el punto 19 con coordenadas X= 1018438.1499N Y= 1125887.6932E a partir de 19 en
sentido este a una distancia aproximada de 198 metros se encuentra el punto 20 con coordenadas X=
1018440.1873N Y= 1126088.6191E a partir de este punto en sentido noreste a una distancia de 49 metros
se encuentra el punto 21 con coordenadas X= 1018466.3328N Y= 1126124.3855E; a partir de 21 en
sentido sureste a una distancia de 36 metros se encuentra el punto 22 con coordenadas X=
1018436.3987N Y= 1126145.5899E, a partir de 22 en sentido noreste a una distancia de 69 metros se
encuentra el punto 23 a la altura del barrio San Joaquin con coordenadas X= 1018470.3582N Y=
1126203.4581E, a partir de este punto con sentido sureste a una distancia de 187 metros se encuentra el
punto 24 con coordenadas X= 1018390.6245N Y= 1126387.0404E, a partir de este punto con sentido
noreste y a una distancia de 198 metros se encuentra el punto 25 con coordenadas X= 1018500.5722N
Y= 1126553.7137E, a partir de este punto en sentido noreste a una distancia de 116 metros se encuentra
el punto 26 con coordenadas X= 1018594.8367N Y= 1126471.1856E continuando en sentido noroeste a
una distancia de 36 metros se encuentra el punto 27 26 con coordenadas X= 1018621.0132N Y=
1126495.5504E y continuando en sentido noreste a una distancia aproximada de 38 metros se
encuentra el punto 28 con coordenadas X= 1018656.8710N Y= 1126509.8706E continuando en sentido
noreste a una distancia de 68 metros encontramos el punto 29 con coordenadas X= 1018709.8691N Y=
1126541.7288E y continuando en sentido noreste a una distancia de 50 metros encontramos el punto
30 con coordenadas X= 1010753.9351N Y= 1126572.2791E continuando en sentido noreste encontramos
el punto 31 a una distancia de 74 metros esta el punto 31 con coordenadas X= 1018795.7579N Y=
1126633.1043E continua en sentido noreste a una distancia de 106 metros encontramos el punto 32
con coordenadas X= 1018896.3063N Y= 1126657.9455E continuando en sentido sureste a una distancia
de 82 metros encontramos el punto 33 26 con coordenadas X= 1018863.6080N Y= 1126732.9467E
continuamos en el mismo sentido sureste hasta el punto 34 26 con coordenadas X= 1018824.4297N Y=
1126831.9665E encuentra a partir de 34 en sentido norte a una distancia de 60 metros al frente de la
urbanizacién Santa Isabel Il Etapa encontramos el punto 35 con coordenadas X= 1018884.1448N Y=
1126833.1797E, a partir de este punto y en sentido este a una distancia de 120 metros se encuentra el
punto 36 con coordenadas X= 1018876.6172N Y= 1126953.5675E; a partir de 36 en sentido sur con una
distancia de 60 metros a la altura del barrio San Pablo se encuentra el punto 37 con coordenadas X=
1018812.93928N Y= 1126947.7608E, a partir de 37 con sentido sureste a una distancia de 250 metros de
este punto y de 84 metros con respecto al eje de la calle 33 se encuentra el punto 38 con
coordenadas X= 1018744.5690N Y= 1127190.2675E, a partir de este punto en sentido sureste a una
distancia de 360 metros se encuentra el punto 39 con coordenadas X= 1018387.8245N Y=
1127099.1150E, a partir de este punto en sentido sureste y a una distancia de 80 metros en la
urbanizacion Frezneda Il Etapa se encuentra el punto 40 con coordenadas X= 1018317.7575N Y=
1127057.7706E a partir del punto 40y en sentido sureste a una distancia de 240 metros a la altura del
Condominio Villa del Roble se encuentra el punto 41 con coordenadas X= 1018174.7470N Y=
1127299.8493E, continuando en sentido noreste a una distancia de 85 metros a la altura de la
Ciudadela Las Palmas se encuentra el punto 42 con coordenadas X= 1018246.8761N Y= 1127345.3299E,
a partir de este punto en sentido este a una distancia de 157 metros se encuentra el punto 43 con
coordenadas X= 1018218.3283N Y= 1127498.7390E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de 106
metros bordeando la Madre Vieja Zapata a la altura del Barrio Los Cambulos se encuentra el punto 44
con coordenadas X= 1018104.8293N Y= 1127509.5798E a partir de 44 en sentido sureste a una distancia
de 213 metros se encuentra el punto 45 con coordenadas X= 1017911.5494N Y= 1127604.0050E,
siguiendo en sentido sureste a una distancia de 112 metros a la altura del Barrio Grupo los Sesenta se
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encuentra el punto 46 con coordenadas X= 1017827.7045N Y= 1127525.4240E, a partir de este punto en
sentido suroeste a una distancia de 56 metros se encuentra el punto 47 con coordenadas X=
1017785.0904N Y= 1127562.7185E, siguiendo en sentido suroeste a una distancia de 75 metros se
encuentra el punto 48 con coordenadas X= 1017732.5054N Y= 1127510.0093E, a partir de 48 y en sentido
sureste a una distancia de 103 metros se encuentra el punto 49 con coordenadas X= 1017655.6972N Y=
1127579.9027E; a partir de este punto en sentido noreste a una distancia de 209 metros se encuentra el
punto 50 con coordenadas X= 1017807.7028N Y= 1127723.4131E siguiendo en sentido sureste a una
distancia de 330 metros a la altura del Barrio Portal de los Alamos se encuentra el punto 51 con
coordenadas X= 1017638.8367N Y= 1128002.3817E, a partir de este punto en sentido noreste a una
distancia de 44 metros se encuentra el punto 52 con coordenadas X= 1017691.2028N Y= 1127995.8595E,
a partir de 52 en sentido oeste a una distancia de 52metros se encuentra el punto 53 con
coordenadas X= 1017697.1450N Y= 1127944.2415E, siguiendo en sentido noreste a una distancia de 280
metros a la altura del Barrio Guayacanes y el eje de la Calle 21 se encuentra el punto 54 con
coordenadas X= 1017952.1411N Y= 1128062.7541E, siguiendo en sentido noreste a una distancia
aproximada de 217 metros se encuentra el punto 55 con coordenadas X= 1018083.72478N Y=
1127891.2759E, a partir de 55 en sentido noreste y a una distancia de 328 metros se encuentra el punto
56 con coordenadas X= 1018324.2710N Y= 1127657.0135E, a partir de 56 en sentido noreste a una
distancia de 206 metros contiguo a la Madre Vieja Zapata se encuentra el punto 57 con coordenadas
X=1018477.6251N Y= 1127795.5878E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de 100 metros a la
altura de la Urbanizacién Villa Juliana se encuentra el punto 58 con coordenadas X= 1018409.5485N Y=
1127868.6231E, siguiendo en sentido noreste a una distancia de 27 metros se encuentra el punto 59 con
coordenadas X= 1018427.7490N Y= 1127887.8787E, a partir del punto 59 en sentido sureste y a una
distancia de 280 metros paralela a la franja de proteccion del rio de La Vieja se encuentra el punto 60
con coordenadas X= 1018197.3122N Y= 1128046.3507E; siguiendo en sentido sureste a una distancia de
230 metros a la altura del Barrio Multifamiliar Barcelona se encuentra el punto 61 con coordenadas X=
1018096.7893N Y= 1128250.6693E; a partir del punto 61 en sentido noreste y a una distancia de 250
metros a la altura del Barrio Villa Elena y la Urbanizacién Entre Rio se encuentra el punto 62 con
coordenadas X= 1018193.3270N Y= 1128483.2399E, siguiendo en sentido noreste y a una distancia de
359 metros a la altura de los Condominios Flamingo Club y Altamar Club se encuentra el punto con
coordenadas X= 1018410.3062N Y= 1128771.9971E; a partir de este punto y en sentido sureste a una
distancia de 202 metros a la altura del Liceo Campestre se encuentra el punto 64 con coordenadas X=
1018313.3981N Y= 1128947.4166E; siguiendo en sentido sur a una distancia de 483 metros a la altura del
Barrio Prado Norte se encuentra el punto 65 con coordenadas X= 1017872.7572N Y= 1128725.6944E;
siguiendo en sentido sur a una distancia de 43 metros se encuentra el punto 66 con coordenadas X=
1017831.7774N Y= 1128719.9950E; siguiendo en sentido sureste a una distancia de 117 metros junto a la
Iglesia Sagrada Familia se encuentra el punto 67 con coordenadas X= 1017738.7050N Y= 1128784.4493E,
continuando en sentido sureste y a una distancia de 1085 metros paralelos a la Avenida del Rioy a la
margen del rio de La Vieja y a la altura del Parque de la Isleta se encuentra el punto 68 con
coordenadas X= 1017292.0142N Y= 1129753.9271E a partir de este punto y en sentido noreste a una
distancia de 374 metros se encuentra el punto 69 con coordenadas X= 1017359.8567N Y=
1130125.0966E, siguiendo en sentido noreste a una distancia de 150 metros a la altura del Barrio La
Arenera se encuentra el punto 70 con coordenadas X= 1017494.5898N Y= 1130198.1016E; continuando
en sentido noreste a una distancia de 154 metros se encuentra el punto 71 con coordenadas X=
1017606.9760N Y= 1130293.6843E siguiendo en sentido este y con una distancia de 30 metros se
encuentra el punto 72 con coordenadas X= 1017601.1581N Y= 1130323.2185E, a partir de este puntoy a
una distancia de 525 metros a la altura del Barrio La Playa sobre la Quebrada Ortéz se encuentra el
punto 73 con coordenadas X= 1017920.5548 Y= 1130730.4994E; siguiendo en sentido noreste y a una
distancia de 122 metros cerca del Puente Bolivar se encuentra el punto 74 con coordenadas X=
1017996.5669N Y= 1130805.3056E, a partir del punto 74 y siguiendo en sentido este y a una distancia de
123 metros a la altura del Barrio Brisas del Rio se encuentra el punto 75 con coordenadas X=
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1017989.9635N Y= 1130928.9059E, a partir de este punto en sentido sureste y a una distancia de 86
metros a la altura del Taller de Empresas Municipales se encuentra el punto 76 con coordenadas X=
1017962.7125N Y= 1131007.7930E, partiendo de este punto en sentido suroeste y a una distancia de 140
metros encontramos el punto 77 con coordenadas X= 1017834.0180N Y= 1130951.2706E, siguiendo en
sentido noreste a una distancia de 23 metros se encuentra el punto 78 con coordenadas X=
1017844.6723N Y= 1130930.4272E, siguiendo en sentido suroeste a una distancia de 77 metros se
encuentra el punto 79 con coordenadas X= 1017774.0858N Y= 1130898.3624E, a partir 78 y en sentido
sur a una distancia de 48 metros se encuentra el punto 80 con coordenadas X= 1017728.9078N Y=
1130897.7344E siguiendo en sentido este a una distancia de 31 metros se encuentra el punto 81 con
coordenadas X= 1017728.2805N Y= 1130929.1367E, contihnuando en sentido sur hasta encontrar la
Quebrada Ortéz a una distancia de 109 metros se encuentra el punto 82 con coordenadas X=
1017618.2817N Y= 1130929.4545E, siguiendo en sentido este a una distancia de 80 metros se encuentra
el punto 83 con coordenadas X= 1017610.3148N Y= 1131013.3038E, siguiendo en sentido sureste a una
distancia de 195 metros bordeando la Quebrada Ortéz se encuentra el punto 84 con coordenadas X=
1017519.5006N Y= 1131024.6511E , a partir de este punto en sentido sureste a una distancia de 40 metros
se encuentra el punto 85 con coordenadas X= 1017476.6700N Y= 1131058.4879E, a partir de 85 en
sentido suroeste a una distancia de 629 metros a la altura del Barrio La Esperanza se encuentra el
punto 86 con coordenadas X= 1016960.7573N Y= 1130707.5257E, siguiendo en sentido suroeste a una
distancia de 315 metros a partir del punto 87 a la altura del Tejar de Oriente y a una distancia de 150
metros de La Variante se encuentra el punto 88 con coordenadas X= 1016406.6093N Y= 1130483.2830E
siguiendo en sentido sureste a una distancia de 398 metros y a 150 metros de la Variante se encuentra
el punto 89 con coordenadas X= 1016029.3697N Y= 1130537.0633E, siguiendo en sentido sur a una
distancia de 134 metros se encuentra el punto 90 con coordenadas X= 1015894.7995N Y=
1130531.0246E; siguiendo en sentido suroeste a una distancia de 229 metros se encuentra el punto 91
con coordenadas X= 1015684.2447N Y= 1130414.0189E, a partir de este punto en sentido suroeste y a
una distancia de 468 metros a la altura del Barrio Los Chorros encontramos el punto 92 con
coordenadas X= 1015229.6062N Y= 1130309.7119E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de 168
metros se encuentra el punto 93 con coordenadas X= 1015128.1838N Y= 1130443.8547E; a partir de este
punto en sentido sureste y a una distancia de 53 metros se encuentra el punto 94 con coordenadas
X=1015084.0779N Y= 1130413.4843E, siguiendo en sentido Noreste a una distancia de 206 metros a la
altura de la Quebrada Los Chorros se encuentra el punto 95 con coordenadas X= 1015202.5316N Y=
1130241.5158E, siguiendo en sentido oeste y a una distancia de 118 metros a partir de 95 se encuentra
el punto 96 con coordenadas X= 1015206.8354N Y= 1130124.2507E; a partir de este punto y en sentido
sureste a una distancia de 134 metros y a la altura del Acuaparque Recreacional se encuentra el
punto 98 con coordenadas X= 1014497.6688N Y= 1130171.0776E, a partir de este punto en sentido
noreste a distancia de 94 metros se encuentra el punto 99 con coordenadas X= 1015005.5005N Y=
1130097.3060E, siguiendo en sentido noroeste a una distancia de 140 metros sobre la Calle 47 se
encuentra ubicado el punto 100 con coordenadas X= 1015031.7569N Y= 1129960.8421E, siguiendo en
sentido sureste a una distancia de 82 metros a la altura de la Calle 4 con Carrera 24 se encuentra el
punto 101 con coordenadas X= 1014951.5112N Y= 1129979.3975E, a partir de este punto en sentido
sureste a una distancia de 181 metros a la altura del Barrio San Agustin se encuentra el punto 102 con
coordenadas X= 1014861.6663N Y= 1130132.0796E, continuando en sentido suroeste a una distancia de
180 metros se encuentra el punto 103 con coordenadas X= 1014681.6477N Y= 1130099.4585E, a partir de
este punto en sentido sureste a una distancia de 32 metros a la altura del Barrio Santa Elena se
encuentra el punto 104 con coordenadas X= 1014670.8355N Y= 1130073.1922E, siguiendo en sentido
sureste a una distancia de 262 metros a la altura de la Quebrada Caracoli se encuentra el punto 105
con coordenadas X= 1014409.9751N Y= 1130039.6115E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de
88 metros siguiendo el Zanjén Caracoli se encuentra el punto 106 con coordenadas X= 1014409.8813N
Y= 1130121.2128E, a partir de este punto en sentido sureste a una distancia de 180 metros a la altura
del Barrio Ciprés Alto se encuentra el punto 107 con coordenadas X= 1014300.6095N Y= 1130276.2837E,
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a partir de este punto en sentido suroeste a una distancia de 126 metros se encuentra el punto 108
con coordenadas X= 1014180.1325N Y= 1130226.8143E, siguiendo en sentido suroeste a una distancia de
42 metros se encuentra el punto 109 con coordenadas X= 1014174.8607N Y= 1130184.5532E, a partir de
este punto en sentido suroeste a una distancia de 62 metros se encuentra el punto 110 con
coordenadas X= 1014110.8647N Y= 1130175.8479E a partir de este punto en sentido noroeste a una
distancia de 337 metros paralelo a la Carrera 37 se encuentra el punto 111 con coordenadas X=
1014214.7494N Y= 1129854.1725E, a partir de este punto en sentido suroeste y a una distancia de 44
metros se encuentra el punto 112 con coordenadas X= 1014179.2455N Y= 1129826.8350E, siguiendo en
sentido noroeste a una distancia de 41 metros se encuentra el punto 113 con coordenadas X=
1014205.5871N Y= 1129795.2017E, siguiendo en sentido noreste y a una distancia de 195 metros a la
altura del cruce entre la Calle 5 y la Carrera 30 se encuentra el punto 114 con coordenadas X=
1014394.4464N Y= 1129832.6190E, a partir de este punto en sentido noroeste a una distancia de 140
metros sobre la Calle 52 se encuentra el punto 115 con coordenadas X= 1014502.9580N Y=
1129767.7399E, siguiendo en sentido noroeste a una distancia de 131 metros se encuentra el punto 116
con coordenadas X= 1014648.5027N Y= 1129758.9598E, a partir de este punto en sentido noreste y a
una distancia de 600 metros a la altura del Club Campestre del Comercio y la via que conduce a la
ciudad de Cali se encuentra el punto 117 con coordenadas X= 1014777.0667N Y= 1129173.8521E, a
partir de este punto en sentido suroeste a una distancia de 785 metros a la altura del Club de Tiro Los
Tayronas se encuentra el punto 118 con coordenadas X= 1014060.3471N Y= 1128857.5556E, a partir de
este punto en sentido sureste a una distancia de 40 metros se encuentra el punto 119 con
coordenadas X= 1014044.3181N Y= 1128894.9900E, siguiendo en sentido suroeste y a una distancia de 24
metros se encuentra el punto 120 con coordenadas X= 1014022.6715N Y= 1128887.2884E, a partir de
este punto vy en sentido noreste a una distancia de 44 metros se encuentra el punto 121 con
coordenadas X= 10140309.6845N Y= 1128845.7535E, siguiendo en sentido suroeste a una distancia de
137 metros sobre la via que conduce a Cali se encuentra el punto 122 con coordenadas X=
1013919.8579N Y= 1128777.9390E, siguiendo sobre esta via y en sentido suroeste a una distancia de 169
metros a la altura de la parcelacidon El Placer se encuentra el punto 123 con coordenadas X=
1013780.3607N Y= 1128672.3053E, a partir de este punto en sentido sureste y a una distancia de
52metros se encuentra el punto 124 con coordenadas X= 1013752.2516N Y= 1128716.6419E, siguiendo
en sentido suroeste y a una distancia de 57 metros se encuentra el punto 125 con coordenadas X=
1013704.4164N Y= 1128685.3128E, siguiendo en sentido noroeste a una distancia de 56 metros sobre la
via a Cali se encuentra el punto 126 con coordenadas X= 1013735.6138N Y= 1128639.5577E, a partir de
este punto en sentido suroeste y a una distancia de 151 metros se encuentra el punto 127 con
coordenadas X= 1013589.2345N Y= 1128553.3432E, siguiendo en sentido suroeste a una distancia de 560
metros se encuentra el punto 128 con coordenadas X= 1013006.5865N Y= 1128519.6579E, a partir de
este punto y en sentido suroeste a una distancia de 70 metros a la altura de la Distribuidora de
Maquinaria CASE se encuentra el punto 129 con coordenadas X= 1012927.4680N Y= 1128495.9563E, a
partir de este punto en sentido sureste a una distancia de 88 metros se encuentra el punto 130 con
coordenadas X= 1012900.8487N Y= 1128577.6634E, siguiendo en sentido suroeste a una distancia de 88
metros se encuentra el punto 131 con coordenadas X= 1012818.0572N Y= 1128546.4943E, a partir de
este punto en sentido noroeste a una distancia de 88 metros sobre la via a Cali se encuentra el punto
132 con coordenadas X= 1012793.1514N Y= 1128707.4298E; continuando en sentido suroeste a una
distancia de 102 metros se encuentra el punto 133 con coordenadas X= 1012735.2070N Y=
1128427.3743E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de 30 metros se encuentra el punto 134
con coordenadas X= 1012724.3162N Y= 1128454.5465E; a partir de este punto y en sentido sureste a una
distancia de 51 metros se encuentra el punto 135 con coordenadas X= 1012678.8450N Y=
1128478.3718E, siguiendo en sentido noroeste a una distancia de 72 metros sobre la via a Cali se
encuentra el punto 136 con coordenadas X= 1012696.0682N Y= 1128407.5570E; a partir de este punto y
en sentido suroeste a una distancia de 232 metros se encuentra el punto 137 con coordenadas X=
1012489.1354N Y= 1128285.0145E , siguiendo en sentido suroeste y a una distancia de 300 metros a partir
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del punto anterior se encuentra el punto 138 con coordenadas X= 1012215.6929N Y= 1128169.1421E, a
partir de este punto y en sentido suroeste a una distancia de 296 metros a la altura del cruce de la
Carrera 56 con Calle 10 (via a Cali) en el corregimiento de Zaragoza se encuentra el punto 139 con
coordenadas X= 1011952.8595N Y= 1127983.2784E, a partir de este punto en sentido sureste a una
distancia de 334 metros a la altura de la Fabrica PLASTCAFE se encuentra el punto 140 con
coordenadas X= 1011610.0450N Y= 1127983.3559E, siguiendo en sentido este a partir de 140 y a una
distancia de 70 metros a la altura de la Quebrada El Salto se encuentra el punto 141 con coordenadas
X= 1011607.2358N Y= 1128050.0450E, continuando en sentido sur y a una distancia de 74 metros se
encuentra el punto 142 con coordenadas X= 1011535.5787N Y= 1128049.9259E; a partir de este punto en
sentido suroeste y a una distancia de 75 metros se encuentra el punto 143 con coordenadas X=
1011494.8709N Y= 1127995.2166E; a partir de este punto en sentido suroeste a una distancia de 76
metros a la altura de la Quebrada El Salto se encuentra el punto 144 con coordenadas X=
1011427.0919N Y= 1127963.8375E, siguiendo en sentido noreste a una distancia de 16 metros se
encuentra el punto 145 con coordenadas X= 1011428.7370N Y= 1127949.7202E, siguiendo en sentido sur
a una distancia de 33 metros se encuentra el punto 146 con coordenadas X= 1011395.3246N Y=
1127945.7280E, a partir de este punto en sentido noroeste a una distancia de 14 metros y a la altura del
Parque Zaragoza se encuentra el punto 147 con coordenadas X= 1011396.3511N Y= 1127930.7671E,
siguiendo en sentido sureste a una distancia de 51 metros a la altura de la inspeccién de Policia se
encuentra el punto 148 con coordenadas X= 1011346.6301N Y= 1127944.0940E; siguiendo en sentido
noreste y a una distancia de 28 metros se encuentra el punto 149 con coordenadas X= 1011356.6973N
Y= 1127970.5817E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de 37 metros se encuentra el punto 150
con coordenadas X= 1011321.0228N Y= 1127982.9940E; a partir de este punto en sentido suroeste a una
distancia de 30 metros se encuentra el punto 151 con coordenadas X= 1011310.3635N Y=
1127956.6733E, a partir de este punto y en sentido sureste a una distancia de 60 metros se encuentra el
punto 152 con coordenadas X= 1011288.5637N Y= 1127965.0228E, a partir de este punto y en sentido
noreste a una distancia de 98 metros se encuentra el punto 153 con coordenadas X= 1011315.8818N Y=
1128059.3455E, siguiendo en sentido sureste y a una distancia de 66 metros a la altura del Barrio
Casierra se encuentra el punto 154 con coordenadas X= 1011277.4580N Y= 1128110.1587E a partir de
este punto y en sentido noreste a una distancia de 150 metros se encuentra el punto 155 con
coordenadas X= 1011302.8947N Y= 1128260.1094E, a partir de este punto y en sentido noroeste a una
distancia de 62 metros se encuentra el punto 156 con coordenadas X= 1011362.5291N Y=
1128243.3846E, a partir de este punto y en sentido noreste a una distancia de 19 metros se encuentra el
punto 157 con coordenadas X= 1011366.0375N Y= 1128263.0649E, siguiendo en sentido sureste y a una
distancia de 72 metros se encuentra el punto 158 con coordenadas X= 1011297.1142N Y=
1128302.0561E, a partir de este punto y en sentido noreste a una distancia de 153 metros se encuentra
el punto 159 con coordenadas X= 1011305.9355N Y= 1128461.6326E, a partir de este punto y en sentido
sureste a una distancia de 190 metros se encuentra el punto 160 con coordenadas X= 1011166.0364N
Y= 1128598.4595E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de 171 metros se encuentra el punto 161
con coordenadas X= 1010999.5286N Y= 1128637.7760E, a partir de este punto en sentido suroeste a una
distancia de 60 metros se encuentra el punto 162 con coordenadas X= 1010943.8701N Y=
1128618.0885E; a partir de este punto en sentido este a una distancia de 18 metros se encuentra el
punto 163 con coordenadas X= 1010950.8869N Y= 1128599.9972E; siguiendo en sentido noroeste a una
distancia de 50 metros se encuentra el punto 164 con coordenadas X= 1010998.5973N Y=
1128612.8569E; a partir de este punto en sentido noroeste y a una distancia de 158 metros se encuentra
el punto 165 con coordenadas X= 1011154.4172N Y= 1128576.7701E, siguiendo en sentido noroeste a
una distancia de 183 metros se encuentra el punto 166 con coordenadas X= 1011283.5347N Y=
1128447.2738E, a partir de este punto y en sentido suroeste a una distancia de 58 metros se encuentra
el punto 167 con coordenadas X= 1011279.1210N Y= 1128389.5896E, siguiendo en sentido sur a una
distancia de 34 metros se encuentra el punto 168 con coordenadas X= 1011244.1578N Y=
1128389.7403E, siguiendo en sentido noroeste a una distancia de 84metros se encuentra el punto 169
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con coordenadas X= 1011251.7960N Y= 1128306.0810E; a partir de este punto y en sentido noreste a una
distancia de 24 metros se encuentra el punto 170 con coordenadas X= 1011275.0003N Y=
1128313.9594E, a partir de este punto y en sentido noroeste a una distancia de 71metros de encuentra
el punto 171 con coordenadas X= 1011294.9413N Y= 1128264.8209E, siguiendo en sentido suroeste a una
distancia de 120 metros a la altura de Metalicas del Norte se encuentra el punto 172 con coordenadas
X= 1011274.2633N Y= 1128146.3855E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de 70 metros se
encuentra el punto 173 con coordenadas X= 1011204.6495N Y= 1128150.6889E, a partir de este punto y
con sentido oeste a una distancia de 40 metros se encuentra el punto 174 con coordenadas X=
1011202.3418N Y= 1128112.1914E, siguiendo en sentido noroeste a una distancia de 70 metros se
encuentra el punto 175 con coordenadas X= 1011271.6109N Y= 1128109.0007E, siguiendo en sentido
noroeste y a una distancia de 65 metros se encuentra el punto 176 con coordenadas X= 1011306.6419N
Y= 1128056.3917E, continuando en sentido suroeste a una distancia de 91 metros sobre la Calle 10 via
a Cali se encuentra el punto 177 con coordenadas X= 1011280.7324N Y= 1127966.9469E; siguiendo en
sentido sureste a una distancia de 140 metros sobre la Calle 10 encontramos el punto 178 con
coordenadas X= 1011139.8958N Y= 1128014.8324E, siguiendo en sentido noreste a una distancia
aproximada de 31 metros se encuentra el punto 179 con coordenadas X= 1011147.8400N Y=
1128045.1751E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de 206 metros a la altura de la Carrera 64
con Calle 10 se encuentra el punto 180 con coordenadas X= 1010952.3257N Y= 1128107.0386E, a partir
de este punto y en sentido sureste a una dstancia de 366 metros se encuentra el punto 181 con
coordenadas X= 1010889.7980N Y= 1128466.2186E; siguiendo en sentido sureste y a una distancia de 62
metros se encuentra el punto 182 con coordenadas X= 1010835.7468N Y= 1128499.9961E; continuando
en sentido sureste a una distancia de 46 metros encontramos el punto 183 con coordenadas X=
1010811.1183N Y= 1128539.0213E continuando en sentido sur a una distancia de 78 metros encontramos
el punto 184 con coordenadas X= 1010732.3681N Y= 1128539.0213E continuando en sentido oeste a una
distancia de 102 metros encontramos el punto 185 con coordenadas X= 1010732.3681N Y=
1128438.4873E, continuando en sentido norte a una distancia aproximada de 136 metros encontramos
el punto 186 con coordenadas X= 1010871.5799N Y= 1128441.2509, siguiendo en sentido noreste y a una
distancia de 216 metros se encuentra el punto 187 con coordenadas X= 1010909.1836N Y=
1128228.5227E, a partir de este punto y en sentido suroeste a una distancia de 44 metros se encuentra
el punto 188 con coordenadas X= 1010866.4593N Y= 1128217.7056E, siguiendo en sentido noroeste a
una distancia de 140 metros a la altura de la Calle 10 con Carrera 64 se encuentra el punto 189 con
coordenadas X= 1010888.8924N Y= 1128077.1412E, a partir de este punto y en entido sur a una
distancia de 52 metros se encuentra el punto 190 con coordenadas X= 1010836.0526N Y=
1128074.9914E, siguiendo en sentido noreste a una distancia de 640 metros se encuentra el punto 191
con coordenadas X= 1010986.3880N Y= 1127446.9930E; a partir de este punto y en sentido noreste y a
una distancia de 73 metros se encuentra ubicado el punto 192 con coordenadas X= 1011058.7856N Y=
1127470.5988E; siguiendo en sentido sureste a una distancia de 224 metros se encuentra el punto 193
con coordenadas X= 1010988.1349N Y= 1127679.9196E; a partir de este punto y en sentido noreste a una
distancia de 115 metros se encuentra el punto 194 con coordenadas X= 1011101.5604N Y=
1127702.3612E; a partir de este punto y en sentido noreste a una distancia de 251 metros se encuentra
el punto 195 con coordenadas X= 1011158.6708N Y= 1127457.4888E, continuando en sentido norte a
una distancia de 35 metros se encuentra el punto 196 con coordenadas X= 1011193.8840N Y=
1127458.5901E, continuando en sentido noroeste a una distancia de 74 metros se encuentra el punto
197 con coordenadas X= 1011231.5320N Y= 1127391.8593E; siguiendo en sentido suroeste y a una
distancia de 96 metros se encuentra el punto 198 con coordenadas X= 1011142.7424N Y=
1127353.1356E; a partir de este punto y en sentido y en sentido noroeste y a una distancia de 100
metros a la altura del Ferrocarril del Pacifico se encuentra el punto 199 con coordenadas X=
1011199.9005N Y= 1127272.6232E; a partir de este punto y en sentido noreste a una distancia de 56
metros se encuentra el punto 200 con coordenadas X= 1011250.2702N Y= 1127292.4828E continuando
en sentido noreste a una distancia de 268 metros se encuentra el punto 201 con coordenadas X=
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1011415.5568N Y= 1127079.4558E; siguiendo en sentido noreste y a wna distancia de 146 metros se
encuentra el punto 202 con coordenadas X= 1011500.0000N Y= 1127200.7410E; a partir de este punto y
en sentido sureste a una distancia de 98 metros a la altura del cruce entre la Calle 16 con Carrera 63
se encuentra el punto 203 con coordenadas X= 1011447.6567N Y= 1127283.7687E; siguiendo en sentido
noreste y a una distancia de 57 metros se encuentra el punto 204 con coordenadas X= 1011500.9248N
Y= 1127306.6666E, siguiendo en sentido sureste a una distancia de 41 metro se encuentra el punto 205
con coordenadas X= 1011487.8296N Y= 1127345.8868E; a partir de este punto y en sentido noreste a una
distancia de 59 metros a la altura del cruce de la Carrera 61 y el Ferrocatrril del Pacifico se encuentra el
punto 206 con coordenadas X= 1011545.3527N Y= 1127367.2653E; continuando en sentido noroeste a
una distancia de 209 metros se encuentra ubicado el punto 207 con coordenadas X= 1011612.6139N Y=
1127168.6491E; continuando en sentido norte a una distancia de 209 metros se encuentra ubicado en
el punto 208 con coordenadas X= 1011821.7342N Y= 1127170.4970E; continuando en sentido noreste a
una distancia de 43 metros, se encuentra ubicado el punto 209 con coordenadas X= 1011823.6395N Y=
1127215.4424E, continuando en sentido sur a una distancia de 32 metros aproximadamente se
encuentra ubicado el punto 210 con coordenadas X= 1011791.3679N Y= 1127216.3765E, continuando
en sentido sureste a una distancia de 43 metros se encuentra ubicado el punto 211 con coordenadas
X= 1011787.0303N Y= 1127258.9316E, continuando en sentido sur a una distancia aproximada de 112
metros se encuentra ubicado el punto 212 con coordenadas X= 1011670.7736N Y= 1127262.9173E,
continuando en sentido sureste a una distancia aproximada de 194 metros se encuentra ubicado el
punto 213 con coordenadas X= 1011627.5489N Y= 1127451.6999E, continuando en sentido noreste sobre
la margen del Ferrocarril del Pacifico a una distancia aproximada de 513 metros se encuentra el punto
214 con coordenadas X= 1012110.4968N Y= 1127635.5801E, partiendo de este punto en sentido sureste
a una distancia de 153 metros aproximadamente se encuentra el punto 215 con coordenadas X=
1012048.1784N Y= 1127777.9311E, continuando en sentido noreste a una distancia aproximadamente
de 157 metros se encuentra ubicado el punto 216 con coordenadas X= 1012198.3240N Y=
1127839.7045E, continuando en sentido sureste a una distancia aproximada de 252 metros hasta
encontrarse con la Quebrada el Salto se encuentra ubicado el punto 217 con coordenadas X=
1012090.3253N Y= 1128071.4868E, partiendo de este punto sobre la Calle 10 y/o carretera central, en
sentido noreste a una distancia aproximada de 171 metros se encuentra el punto 218 con
coordenadas X= 1012219.2204N Y= 1128157.6634E, continuando en sentido noreste sobre la margen de
la Calle 10 a una distancia aproximada de 291 metros se encuentra ubicado el punto 219 con
coordenadas X= 1012497.4746N Y= 1128174.9296E; continuando en sentido noreste a una distancia de
198 metros se encuentra el punto 220 con coordenadas X= 1012679.2984N Y= 1128384.0561E, siguiendo
en sentido noreste a una distancia de 41 metros se encuentra el punto 221 con coordenadas X=
1012693.9336N Y= 1128344.1888E, continuando en sentido noreste a una distancia de 38 metros se
encuentra el punto 222 con coordenadas X= 1012729.2628N Y= 1128358.2661E, siguiendo en sentido
sureste a una distancia de 47 metros se encuentra el punto 223 con coordenadas X= 1012714.9708N Y=
1128403.4430E; a partir de este punto y en sentido noreste y a una distancia de 112 metros, se
encuentra el punto 224 con coordenadas X= 1012821.1386N Y= 1128442.4432E, siguiendo en sentido
noreste a una distancia de 30 metros se encuentra el punto 225 con coordenadas X= 1012831.8032N Y=
1128412.3040E; continuando en sentido noreste a una distancia de 20 metros se encuentra ubicado el
punto 226 con coordenadas X= 1012850.7585N Y= 1128420.0528E; a partir de este punto y en sentido
sureste a una distancia de 30 metros se encuentra el punto 227 con coordenadas X= 1012840.4979N Y=
1128448.9851E; a partir de este punto y en sentido noreste a una distancia de 219 metros sobre la Calle
10 (via a Cartago) se encuentra el punto 228 con coordenadas X= 1013041.5014N Y= 1128510.9286E,
siguiendo en sentido norte y a una distancia de 564 metros a la altura de la Avicola San Remo se
encuentra el punto 229 con coordenadas X= 1013604.3647N Y= 1128545.2450E, continuando en sentido
noreste a una distancia de 672 metros a la altura de la Planta de ECOPETROL se encuentra el punto
230 con coordenadas X= 1014173.4351N Y= 1128896.7593E; siguiendo en sentido noroeste y a una
distancia de 183 metros se encuentra el punto 231 con coordenadas X= 1014250.5030N Y=
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1128737.8698E, continuando en sentido noreste a una distancia de 256 metros se encuentra el punto
232 con coordenadas X= 1014482.6937N Y= 1128847.7990E, a partir de este punto y en sentido sureste a
una distancia de 68 metros se encuentra el punto 233 con coordenadas X= 1014450.4939N Y=
1128909.2337E; siguiendo en sentido sureste a una distancia de 98 metros a la altura de la Fabrica CIPA
se encuentra el punto 234 con coordenadas X= 1014389.5635N Y= 1128991.4913E, a partir de este punto
en sentido noreste a una distancia de 171 metros se encuentra el punto 235 con coordenadas X=
1014545.1558N Y= 1129057.8886E; a partir de este punto en sentido noreste a 145 metros
aproximadamente se encuentra el punto 236 con coordenadas X= 1014630.3457N Y= 1128941.6918E,
siguiendo en sentido suroeste hasta llegar al punto 237 a partir de 46 metros se encuentra el punto 238
con coordenadas X= 1014647.0961N Y= 1128891.2001E, continuando en sentido noreste a una distancia
aproximadamente a 115 metros se encuentra ubicado el punto 239 pasando sobre este punto y
continuando en sentido noreste hasta llegar al punto 240 a partir de este punto en sentido noreste se
encuentra ubicado el punto 241 con coordenadas X= 1014831.9483N Y= 1128910.5359E, continuando
en sentido sureste a una distancia aproximada de 110 metros se encuentra ubicado el punto 242 a la
altura del Parque Recreacional de TELECOM, partiendo de este punto en sentido noreste se encuentra
el punto 243 con coordenadas X= 1014854.1816N Y= 1128993.2210E, continuando en sentido noreste a
una distancia aproximada de 78 metros se encuentra ubicado el punto 245 con coordenadas X=
1014920.3969N Y= 1129031.0106E a la altura del zanj6én Caracoli, continuando en sentido sureste hasta
encontrar el punto 246 con coordenadas X= 1014894.7844N Y= 1129075.5037E continuando en sentido
noreste a la altura de la Calle 14 se encuentra el punto 247 con coordenadas X= 1015053.1794N Y=
1129216.4131E, continuando en sentido noroeste hasta pasar por el punto 248 con coordenadas X=
1015118.4102N Y= 1129140.4515E, continuando en sentido norte hasta el punto 249 con coordenadas
X= 1015195.9436N Y= 1129146.3343E, partiendo de este punto en sentido oeste a una distancia
aproximada de 37 metros se encuentra el punto 250 con coordenadas X= 1015198.7789N Y=
1129108.5979E, a partir de este punto en sentido norte a una distancia aproximada de 48 metros se
encuentra el punto 251 con coordenadas X= 1015250.7779N Y= 1129108.6562E, continuando en sentido
oeste a una distancia aproximada de 85 metros se encuentra el punto 252 con coordenadas X=
1015249.1536N Y= 1129023.1600E a la altura del Barrio Bosque de los Lagos continuando en sentido
norte a una distancia aproximada de 226 metros e encuentra el punto 253 con coordenadas X=
1015477.0599N Y= 1129017.5490E a la altura de la linea del Ferrocarril del Pacifico y continuando en
sentido noroeste con limite del lote del IDEMA a una distancia aproximada de 247 metros se
encuentra el punto 254 con coordenadas X= 1015672.9911N Y= 1128862.4944E, continuando en sentido
suroeste a una distancia aproximada de 216 metros se encuentra el punto 255 a la altura del Barrio
Republica de Francia con coordenadas X= 1015553.8478N Y= 1128679.6703E, continuando en sentido
noreste al limite del Barrio Republica de Francia a una distancia aproximada de 114 metros se
encuentra el punto 256 con coordenadas X= 1015641.6494N Y= 1128599.7037E y continuando en sentido
noreste a una distancia aproximada de 169 metros se encuentra el punto 257 con coordenadas X=
1015803.3735N Y= 1128575.8826E, continuando en sentido noreste hasta encontrarse el zanjon
Lavapatas a una distancia aproximada de 177 metros hasta encontrar el punto 258 con coordenadas
X= 1015970.4101N Y= 1128517.3529E, siguiendo en direccidén noreste a una distancia de 349 metros
encontramos el punto 259 con coordenadas X= 1016125.1216N Y= 1128832.3475E, siguiendo en
direccién noreste y a una distancia de 38 metros cruzando el zanjén Lavapatas encontramos el punto
260 con coordenadas X= 1016164.9980N Y= 1128827.5738E, continuando en direccion suroeste y a una
distancia de 218 metros encontramos el punto 261 con coordenadas X= 1016128.0365N Y=
1128613.0238E, continuando en sentido noroeste y a una distancia de 294 metros se encuentra el punto
262 con coordenadas X= 1016258.4796N Y= 1128281.8296E, a la altura del Barrio La Trinidad a partir de
este punto en sentido noroeste y a una distancia de 316 metros encontramos el punto 264 con
coordenadas X= 1016262.6511N Y= 1128006.0572E, continuando en sentido norte a una distancia de 58
metros encontramos el punto 265 con coordenadas X= 1016318.6980N Y= 1128014.3505E, continuando
en sentido noroeste y a una dstancia aproximada de 47 metros encontramos el punto 266 con
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coordenadas X= 1016356.3337N Y= 1127995.9407E, continuando en sentido noroeste y a una distancia
de 57 metros encontramos el punto 267 con coordenadas X= 1016412.0788N Y= 1127988.2863E en este
sentido bordeando el zanjén Lavapatas noroeste a una distancia de 53 metros encontramos el punto
268 con coordenadas X= 1016440.5335N Y= 1127998.0513E, continuando en sentido noroeste y a una
distancia de 153 metros encontramos el punto 270 con coordenadas X= 1016648.9406N Y=
1127858.6001E, continuando en sentido noroeste con una distancia de 358 metros encontramos el
punto 271 en el Barrio Vila Carolina con coordenadas X= 1016923.8529N Y= 1127643.5166E,
continuando en sentido suroeste a una distancia de 71 metros encontramos el punto 272 con
coordenadas X= 1016910.9042N Y= 1127573.2928E
, sSiguiendo en sentido sur a una distancia de 64 metros encontramos el punto 273 con coordenadas
X= 1016847.4385N Y= 1127583.7259E, a partir de este punto en sentido suroeste a una distancia de 35
metros encontramos el punto 274 con coordenadas X= 1016842.2264N Y= 1127546.9033E, continuando
sobre el limite del Barrio Villa Carolina y Pinares en sentido norte a una distancia de 61 metros
encontramos el punto 275 con coordenadas X= 1016903.2393N Y= 1127543.2211E, siguiendo en sentido
noroeste y a una distancia de 84 metros encontramos el punto 276 con coordenadas X=
1016959.0546N Y= 1127476.4657E, siguiendo en sentido noroeste con una distancia de 71 metros
encontramos el punto 277 con coordenadas X= 1017025.8346N Y= 1127449.6711E, continuando en
sentido noreste con una distancia de 238 metros hasta llegar al punto 279 con coordenadas X=
1017319.1934N Y= 1127266.4586E, continuando en sentido moroeste a una distancia de 214 metros
encontramos el punto 280 con coordenadas X= 1017445.6395N Y= 1127090.4356E, continuando en
sentido noroeste a una distancia de 477 metros se encuentra el punto 281 con coordenadas X=
1017931.59N Y= 1127154.05E a la altura de la Carrera 22 con Calle 30 continuando en sentido suroeste a
una distancia de 178 metros se encuentra el punto 282 con coordenadas X= 1017892.4051N Y=
1126985.4051E, continuando en sentido noroeste a una distancia de 155 metros se encuentra el punto
283 con coordenadas X= 1017950.0068N Y= 1126839.0534E, contihnuando en sentido noreste a una
distancia de 192 metros se encuentra el punto 284 con coordenadas X= 1018135.5098N Y=
1126899.8814E, continua en sentido noroeste a una distancia de 68 metros se encuentra el punto 285
con coordenadas X= 1018183.7308N Y= 1126950.0782E a la altura del Barrio Campo Alegre,
continuando en sentido noroeste a una distancia de 189 metros se encuentra el punto 286 con
coordenadas X= 1018331.8665N Y= 1126827.3173E, bordeando el Barrio Campo Alegre y en sentido
noroeste a una distancia de 175 metros se encuentra el punto 287 con coordenadas X= 1018520.2594N
Y= 1126780.8024E, a partir de este punto en sentido suroeste a una distancia de 183 metros se
encuentra el punto 288 con coordenadas X= 1018486.0962N Y= 1126598.2247E, continuando en sentido
sureste a una distancia de 74 metros a la altura de la Calle 39 se encuentra ubicado el punto 289 con
coordenadas X= 1018432.9720N Y= 1126649.6629E, continuando en sentido suroeste a una distancia de
210 metros bordeando urbanizacion El Danubio hasta encontrar el punto 290 con coordenadas X=
1018300.8122N Y= 1126471.8779E, continuando en sentido suroeste a una distancia de 375 metros se
encuentra el punto 291 con coordenadas X= 1018037.3460N Y= 1126445.6544E, continuando en sentido
oeste a una distancia de 233 metros se encuentra el punto 292 con coordenadas X= 1018042.1025N Y=
1126212.3740E, continuando en sentido suroeste a una distancia de 44 metros se encuentra el punto
293 con coordenadas X= 1018002.7545N Y= 1126195.5422E, continuando en sentido noroeste a una
distancia de 135 metros encontramos el punto 294 con coordenadas X= 1018629.5252N Y=
1126065.3443E, continuando en sentido suroeste bordeando el Colegio Técnico Industrial a una
distancia de 273 metros se encuentra el punto 295 con coordenadas X= 1017750.0985N Y=
1125976.6868E, bordeando la Carrera 42 hasta el Estadio de Santa Ana en sentido noroeste a una
distancia de 340 metros se encuentra el punto 296 con coordenadas X= 1017865.4501N Y=
1125658.3585E, partiendo de este punto en sentido sureste a una distancia de 147 metros encontramos
el punto 297 con coordenadas X= 1017745.7066N Y= 1125654.4002E y continuando en sentido suroeste a
una distancia de 353 metros encontramos el punto 298 con coordenadas X= 1017379.8858N Y=
1125605.2184E, continuando en sentido sureste bordeando esta via a una distancia de 229 metros
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encontramos el punto 299 con coordenadas X= 1017298.6374N Y= 1125793.6635E, siguiendo en sentido
sureste lindando sobre esta via hasta el vértice de separaciobn con una distancia de 250 metros
encontramos el punto 300 con coordenadas X= 1017355.9385N Y= 1125606.1100E, siguiendo en sentido
suroeste bordeando la via a una distancia de 140 metros encontramos el punto 301 con coordenadas
X=1017329.1205N Y= 1125473.4018E, continuando en sentido noreste sobre el lindero de esta via a una
distancia de 145 metros encontramos el punto 302 con coordenadas X= 1017376.4619N Y=
1125596.9598E, continuando en sentido noreste a una distancia de 384 metros encontramos el punto
303 con coordenadas X= 1017740.1105N Y= 1125645.9304E y continuando en sentido noroeste a una
distancia de 141 metros ubicado frente al Estadio Santa Ana y Carrera 42, encontramos el punto 304
con coordenadas X= 1017869.1187N Y= 1125651.1663E, continuando en sentido noroeste a una
distancia de 146 metros encontramos el punto 305 con coordenadas X= 1017913.3186N Y=
1125512.4926E, continuando en sentido suroeste a una distancia de 452 encontramos el punto 306 con
coordenadas X= 1017460.5740N Y= 1125411.5529E, continuando en sentido oeste a una distancia de
148 metros encontramos el punto 307 con coordenadas X= 1017476.1346N Y= 1125262.7434E, a partir de
este punto en sentido noroeste a una distancia de 528 metros encontramos el punto 308 con
coordenadas X= 1018006.2872N Y= 1125257.7582E, los anteriores 4 puntos describe el area del Parque
Empresarial continuando en sentido noroeste a partir del punto 308 a una distancia de 676 metros
sobre la via Carrera 42 en sentido al Aeropuerto encontramos ubicado el punto 309 con coordenadas
X= 1018201.1579N Y= 1124650.2447E, continuando en sentido norte a una distancia de 700 metros
encontramos el punto 310 con coordenadas X= 1018918.1942N Y= 1124716.9321E, partiendo de este
punto ubicado sobre el CAl de Santa Ana frente al Aeropuerto sobre la via a Ansermanuevo, con
sentido sureste, a una distancia de 100 metros encontramos el punto 311 con coordenadas X=
1018848.0009N Y= 1124773.5753E, partiendo de este punto en sentido noreste auna distancia de 357
metros sobre la Calle 57 encontramos el punto 312 con coordenadas X= 1019182.8816N Y=
1124935.9564E, continuando sobre la Calle 57 en sentido noroeste a una distancia de 112 metros
encontramos el punto 313 con coordenadas X= 1019279.4837N Y= 1124920.6339E, continuando a partir
de este punto en sentido noroeste a una distancia de 154 metros a la altura del Barrio Guayabal
encontramos el punto y 314 con coordenadas X= 1019369.0680N Y= 1124791.4790E, y continuando a
partir de este punto en sentido noreste a una distancia de 54 metros encontramos el punto 1 con
coordenadas X= 1019421.0249N Y= 1124803.1963E para cerrar el perimetro urbano de la ciudad de
Cartago.

PARAGRAFO. Los centros poblados Modin, Piedras de moler, Guayabito (Cauca) yGuanabano, se
podran clasificar como suelo urbano para el mejoramiento integral . El Alcalde debera definir en el
término del afo siguiente de la aprobacién del presente Acuerdo, su reglamentacion mediante
Decreto, con su respectivo perimetro urbano, de estos centros amarrado a coordenadas.

ARTICULO 26. El suelo urbano de la ciudad de Cartago se divide en comunas, que incluyen barrios
Condominios, Urbanizaciones y otros sectores, descritos en el plano de Divisidon Politica asi:

COMUNA No.1

BARRIOS:

Ortéz, Brisas del Rio, La Esperanza, Bella Vista, La Arenera, El Paraiso, Los Alpes, Horizonte, San Vicente,
Collarejo, Bolivar, Camellén del Quindio, Libertador, San José, Los Conquistadores, El Polo, Fabio
Salazar Gomez, La Platanera y Veracruz.

TOTAL : 19 Barrios

URBANIZACIONES
San Francisco, San Fernando y Bella Vista
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TOTAL : 3 Urbanizaciones

CONDOMINIOS
La Milagrosa
TOTAL: 1 Condominio

OTROS SECTORES:
Chavarriaga Wilquin y La Playa.
TOTAL : 2 Sectores

LIMITES

NORTE
Partiendo del punto C.1. y pasando por los puntos 69 al 76 del perimetro urbano.

ORIENTE
Partiendo del punto 76 en sentido sur pasando por los puntos 77 al 88 del perimetro urbano hasta
encontrar la interseccion del punto C2.

SUR
Partiendo del punto C.2. en sentido este pasando por los puntos C.3., C.4., a la altura de la Carrera 11
con Calle 72

OCCIDENTE
Partiendo del punto C.4. en sentido noreste pasando por los puntos C.5., C.6., C.7. hasta encontrar el
punto C.1. a la altura de la Carrera 32 con Calle 62

COMUNA N° 2

BARRIOS:

Las Colinas, El Guadual, Melquisedec Quintero, Berlin, La Floresta, Obrero Departamental, El Jazmin,
Los Sauces, Los Naranjos, San Jerénimo, Carlos Holmes Trujillo, El Rosario, San Juan de la Cruz, Camilo
Torres, La Pradera y El Divino Nifio.

TOTAL: 16 Barrios

URBANIZACIONES
La Cristina, Los pinos, La Vifia, Pampalinda, La Plazuela, Los Caminos y Suizo.
TOTAL : 7 Urbanizaciones

CONDOMINIOS

Santa Barbara, Ipanema, Villa Martha, Los Cristales, El Retiro y San Marcos.
TOTAL: 6 Condominios
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LIMITES

NORTE
Partiendo del punto C.4. a la altura de la Carrera 11 con Calle 52 y continuando en sentido este
pasando por el punto C.3. hasta llegar al punto C.2.

ORIENTE
Partiendo del punto C.2. a la altura del Tejar Oriente y continuando en sentido sur y pasando por los
puntos 89, 90,91, 92, 93.

SUR
Partiendo del punto 93 a la altura del Barrio Los Chorros en sentido oeste pasando por los puntos 92,
C.8. hasta llegar al punto C.9. a la altura de la Bomba Villegas.

OCCIDENTE
Partiendo del punto C.9. a la altura de la Bomba Villegas pasando por los puntos C10., C.11. hasta
llegar al punto C.4. a la altura de la Calle 52 con Carrera 11.

COMUNA N°3

BARRIOS:

El Jardin, Los Chorros, Caracoli, La Inmaculada, Torre La Vega, El Ciprés, Villa del Sol, RoberTulio Lora,
San Agustin y El Roble.

TOTAL: 10 Barrios

URBANIZACIONES
Fresneda |, Santa Helena, El Poblado y Santa Rosa de Lima.
TOTAL: 4 Urbanizaciones

CONDOMINIOS
Bosque de Los Lagos, Los Lagos y Los Laguitos.
TOTAL: 3 Condominios

LIMITES

NORTE
Partiendo del punto C.9. a la altura de la Bomba Villegas pasando por los puntos C.8., 92, 93.

ORIENTE
Partiendo del punto 93 a la altura del Barrio Los Chorros y pasando por los puntos 94 al 110 del
perimetro urbano, a la altura del Barrio Robertulio Lora.

SUR
Partiendo del punto 110 en la parte posterior del Barrio Robertulio Lora y pasando por los puntos 111 al
117 a la altura d e los predios del Club Telecom.

OCCIDENTE

Partiendo del punto 117 a la altura del Club Telecom y continuando en sentido norte pasando por los
puntos 243 al 253 del perimetro urbano hasta llegar al punto C.11. a la altura de las Instalaciones del
IDEMA.

COMUNA No.4
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BARRIOS:

El Saman, Jorge Eliecer Gaitan, San Nicolas, El Palatino, El Porvenir, Juan XXIIl (12 y 22 etapa), Botero
O'Byrne, Republica de Francia, La Trinidad, Empresas Municipales, La Libertad, Buenos Aires, La
Castellana y Antonio Narifio.

TOTAL: 14 Barrios

URBANIZACIONES
Villas del Saman, Villa del Mar, Villa Marcela, Ciudad Jardin y La Cascada.
TOTAL : 5 Urbanizaciones

CONDOMINIOS
Los Samanes y Quintas de Navarra.
TOTAL: 2 Condominios

OTROS SECTORES:
Flor de Damas
TOTAL : 1 Sector

LIMITES

NORTE

Partiendo del punto C.15. a la altura de la Calle 16 con Carrera 62 y continuando en sentido este
pasando por los puntos C.16., C.17., C.18., C.19. hasta llegar al punto C.6. a la altura de la Carrera 62
con Calle 52

ORIENTE
Partiendo del punto C.6. a la altura de la Carrera 62 con Calle 5 y continuando en sentido sur
pasando por el punto C.5., C.4., C.11. hasta el punto 253 del perimetro urbano.

SUR
Partiendo del punto 253 del perimetro urbano a la altura de las Instalaciones del IDEMA y pasando por
los puntos 254 al 263 hasta encontrar el punto C.1.2.

OCCIDENTE
Partiendo del punto C.1.2 a la altura del Barrio Empresas y continuando en sentido norte, pasando por
los puntos C.13., C.14. hasta encontrar el punto C.15. a la altura de la Carrera 6% con Calle 16.

COMUNA N° 5

BARRIOS:

Guadalupe, El Centro, El Carmen, La Isleta y El Prado.
TOTAL: 5 Barrios

CONDOMINIO:

El Carmen.

TOTAL: 1 Condominio
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LIMITES

NORTE
Partiendo del punto C.19. a la altura de la Avenida del Rio con Calle 16 y continuando en sentido este
hasta encontrar el punto C.1.

ORIENTE
Partiendo del punto C.1. a la altura de la Avenida del Rio con Calle 62 en sentido sur hasta el punto
C.7.

SUR
Lindero norte de la comuna 42.

OCCIDENTE
Del punto C.15 de la Calle 16 con Carrera 62 en sentido norte hasta el punto C.19.

COMUNA N° 6

BARRIOS:

Prado Norte, Villa Helena, El Llano, Mariscal Robledo, Los Laureles, Los Angeles, Pinares, Santa Maria,
Los Alamos, San Gabiriel, Prado Occidental, Guayacanes, La Independencia, La Isabela, Santa Mdnica,
La Epifania | Etapa y La Paz.

TOTAL: 17 Barrios

URBANIZACIONES

Torres del Sol, Entre Rios, Prado Verde, Prado Alto, Monte Verde, Santa Lucia, Villa Viviana, Argos, Villa
Carolina, Villa Juliana, Portal de Kyrenia, Portal de Alamos I, Il y Il etapa, Villa Lorena.

TOTAL: 13 Urbanizaciones

CONDOMINIOS: Santa Ana de los Caballeros, Balcones de Santa Lucia, Villa del Rio, Torremolinos, La
Isabela, Altamar Club, Flamingo Club, Las Américas y Quintas de Esteban, Villa del Sol.
TOTAL: 10 Condominios

OTROS SECTORES:
Cuchara Larga
TOTAL: 1 Sector

LIMITES

NORTE
Partiendo del punto 43 ubicado en la Madrevieja Zapata y continuando en sentido sureste pasando
por los puntos 44 al 67 del perimetro urbano hasta encontrar el punto c.19..

ORIENTE
Con los linderos occidentes de la Comuna 4 y 5.

SUR
Partiendo del punto C.12. a al altura del Barrio Empresas y continuando en sentido oeste y pasando
por los puntos 264 al 277 del perimetro urbano a la altura del Barrio Pinares.

OCCIDENTE

Acuerdo del P.O.T. Normas Urbanisticas Estructurales 30




Plan de Ordenamiento Territorial
PORTE CARTAGO

Partiendo del punto 277 y continuando en sentido norte pasando por los puntos 278, 49, 48, 46, 45, 44
hasta llegar al punto 43 a la altura de la Madrevieja Zapata.

COMUNA N° 7

BARRIOS:

Campo Alegre, San Carlos, San Pablo, San Joaquin, Santa Ana, Nueva Colombia, Guayabal, Santa
Ana Norte, La Epifania Il y lll Etapa, Los Cambulos, Primero de Mayo, El Danubio y Los Alcazares.
TOTAL: 13 Barrios

URBANIZACIONES

Las Acacias, La Espafiola | y Il Etapa, Praga, Santa Maria Real, Chiminangos, Grupo de los 60, Las
Palmas, Villa Amalia, La Fresneda, Cootemca, Santa Catalina, Santa Isabel, Luis Carlos Galan, Brisas
del Norte y La Valenciana.

TOTAL :15 Urbanizaciones

CONDOMINIOS
Villa de Santa Maria, Villa del Roble, El Higueron y Villa Campestre.
TOTAL : 4 Condominios

OTROS SECTORES:
Convivir.
TOTAL: 1 Sector
LIMITES

NORTE
Partiendo del punto 01 del perimetro urbano en sentido este y pasando por todos los puntos del 2 al
43 del perimetro urbano.

ORIENTE
Con el lindero oriente de la Comuna 6.

SUR
Del punto 278 a la altura del Barrio Santa Maria en sentido oeste pasando por los puntos 279 al 309 a
la altura del Batallobn Vencedores No. 23.

OCCIDENTE
Del punto 309 a la altura del Batallbn Vencedores No. 23 en sentido norte pasando por los puntos 310
al 314 para cerrar con el punto 01 del perimetro urbano a la altura de Guayabal.
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ESPECIALIZACION DEL SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE CARTAGO

CENTRALIDADES Y DISTRITOS

ARTICULO 27. Se definen para el suelo urbano de Cartago las zonas especializadas denominadas
centralidades, localizadas en el centro urbano principal o ciudad y los centros poblados de los
corregimientos como polos de los distritos.

ARTICULO 28. Para el centro urbano principal se definen como centralidades, las zonas
especializadas que soportaran nuevas actividades de infraestructura y equipamientos que son
necesarios para el adecuado desarrollo de la ciudad futura.

ARTICULO 29. La ciudad de Cartago tendra una centralidad de servicio o principal conformada por
el centro actual de la ciudad, una centralidad econémica localizada en el sector de Santa Ana y una
centralidad Agrotecnoldgica localizada en el sector de Zaragoza.

ARTICULO 30. Los centros poblados de algunos corregimientos se definen como polos, los mismos que
adoptan la especializacion del “distrito” definido en el componente rural, los cuales soportaran
nuevas actividades de infraestructura y equipamientos que sean necesarios para el adecuado
desarrollo de su distrito circundante.

ARTICULO 31. Los polos de los distritos seran los centros poblados de: Modin, Piedras de moler y
Guayabito (Cauca); las caracteristicas y especificaciones de estas seran definidas conforme al distrito
al que pertenecen.

CENTROS POBLADOS

ARTICULO 32. DECLARACION DEL SUELO URBANO EN LOS CENTROS POBLADOS DE LOS
CORREGIMIENTOS. Para el municipio de Cartago, se podran declarar como suelo urbano las areas de
los centros poblados de: Modin, Piedras de moler, Guayabito y Guanabano, cuya delimitacion se
determina por el area de influencia del perimetro. A estos centros poblados corresponde la zona del
sector consolidado por viviendas, con sus correspondientes equipamientos actuales y es necesario
ademas el establecimiento de un instrumento planificador, que incluya, la definicibn exacta de su
perimetro.

CAPITULO I
SUELO DE EXPANSION Y SU PERIMETRO

ARTICULO 33 . SUELO DE EXPANSION URBANA. Esta constituido por la porcidbn del territorio
municipal destinada a la expansidon urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia
del Plan de Ordenamiento, segun lo determinen el programa de ejecucion.

La determinacidon de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la
posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, parques, equipamiento colectivo de interés publico o social, estudios de
Mineria y Amenazas.
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Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo concertado, a
través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su
adecuacion y habilitacién urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas.

DELIMITACION DEL PERIMETRO DEL SUELO DE EXPANSION URBANA. El perimetro del suelo de expansion
para la ciudad de Cartago, esta determinado por diez (10) zonas, asi:

ZONA 1. Partiendo del punto 31 5 con coordenadas X=1019911.6726N y Y=1124276.7013E en
inmediaciones con el Aeropuerto y el Corregimiento de Cauca continuando en sentido oeste
encontramos el punto 316 con coordenadas X=1019888.6091N y Y=1123544.7190E, continuamos en
sentido suroeste y encontramos el punto 317 con coordenadas X=1019809.5021N vy Y=1123468.7153E,
continuamos en sentido sur hasta encontrar el punto 318 con coordenadas X=1019170.7133N vy
Y=1123492.4665E, y continuando en sentido suroeste hasta encontrar el punto 319 con coordenadas
X=1018443.8218N 'y Y=1123183.0453E, y continuando en sentido sureste hasta el punto 320 con
coordenadas X=1018228.3348N y Y=1124015.6950E continuando en sentido suroeste hasta encontrar el
punto 321 con coordenadas X=1015319.1011N y Y=1123758.2107E y continua en sentido noreste hasta
llegar al punto 322 con coordenadas X=1016857.8388N y Y=1124118.4290E, continlan en sentido
noreste hasta el punto 323 con coordenadas X=1019171.7389N y Y=1124338.7866E, y continuamos en
sentido noreste hasta llegar al punto 315 donde cierra la zona 1 de expansion. Area 1945668.0463.
ZONA 2. En inmediaciones del Barrio Guayabal partiendo del punto 1 con coordenadas
X=1019425.6023N vy Y=1124804.7537E y continuando en sentido sureste hasta el punto 2 con
coordenadas X=1019372.8020N y Y=1124891.5375E; continuando en sentido noreste hasta encontrar el
punto 3 con coordenadas X=1019456.7585N y Y=1124943.0081E; continuando en sentido noroeste hasta
encontrar el punto 324 con coordenadas X=1019553.2740N y Y=1124833.8960E para cerrar la zona 2.
Area 12785.5931. ZONA 3. En inmediaciones del Barrio Campoalegre, Santa Ana Norte, partiendo del
punto 6 del perimetro urbano y pasando por los puntos 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, y 26 del perimetro urbano a partir del punto 26 en sentido noreste encontramos el
punto 325 con coordenadas X=1018664.6557N y Y=1126286.6579E, continuando en sentido noreste
encontramos el punto 326 con coordenadas X=1018861.3090N y Y=1126004.7679E, continuando en
sentido noreste hasta llegar al punto 327 con coordenadas X=1018855.9946N y Y=1125887.7570E,
continuando en sentido noreste hasta llegar el punto 328 con coordenadas X=1018954.3112N vy
Y=1125850.5262E, continuando en sentido noreste sobre el predio Hacienda Santa Teresa hasta
encontrar el punto 329 con coordenadas X=1019179.8416N y Y=1125506.8065E y continuando en
sentido noroeste hasta llegar al punto 6 del perimetro urbano. Area 324254. ZONA 4. Partiendo del
punto 36 del perimetro urbano con coordenadas X=1018876.6172N y Y=1126953.5675E, pasando por el
punto 37 del perimetro urbano hasta llegar el punto 330 con coordenadas X=1018789.1994N vy
Y=1127101.5493E, continuando en sentido noreste hasta llegar al punto 331 con coordenadas
X=1018971.4190N vy Y=1127213.3569E continuando en sentido oeste hasta encontrar el punto 332 con
coordenadas X=1018992.0272N vy Y=1126973.4589E, continuando en sentido suroeste hasta llegar al
punto 36 del perimetro urbano. ZONA 5. Partiendo el punto 267 del perimetro urbano con
coordenadas X=1016412.0788N y Y=1127988.2863E, continuando en sentido norte y pasando por los
puntos del perimetro urbano 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, partiendo de
este punto y en sentido noroeste encontramos el punto 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304,
305, 306, 307, 308, 309 del perimetro urbano; a partir de este punto y en sentido suroeste bordeando la
zona de proteccion del Aeropuerto hasta llegar al punto 333 con coordenadas X=1016693.5755N vy
Y=1124532.1595E, continuando en sentido noroeste hasta llegar al punto 336 hasta llegar al punto 337
con coordenadas X=1017028.7820N y Y=1126353.6368E continuando en sentido sureste hasta llegar al
punto 338 con coordenadas X=1016913.6329N y Y=11266059518E; continuando en sentido sureste hasta
llegar al punto 339 con coordenadas X=1016847.2773N y Y=1127083.3478E, continuando en sentido
sureste hasta llegar al punto 340 con coordenadas X=1016723.6984N y Y=1127503.0285E, continuando
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en sentido sureste hasta llegar al punto 341 con coordenadas X=1016534.6636N y Y=1127806.8942E,
hasta llegar al punto 267 del perimetro urbano. Area 2196402.9524. ZONA 6. Partiendo del punto 253
del perimetro urbano en sentido noroeste a inmediaciones de las bodegas del IDEMA, continuando en
sentido norte hasta pasar por los punto 254, 255, 256, 257, 258 hasta llegar al punto 342 con
coordenadas X=1016008.1594N y Y=1128094.6649E y continuando en sentido sur hasta llegar al punto
343 con coordenadas X=1015514.9396N y Y=1128067.2588E, continuando en sentido este hasta llegar al
punto 344 con coordenadas X=1015512.9714N vy Y=1128254.2698E y continuando en sentido sureste
hasta llegar al punto 345 con coordenadas X=1015484.2165N y Y=1128373.1943E, continuando en
sentido sureste hasta el punto 346 con coordenadas X=1015344.3130N y Y=1128429.7403E vy
continuando en sentido sur hasta el punto 347 con coordenadas X=1015195.1267N y Y=1128431.8640E,
continuando en sentido noreste hasta el punto 348 con coordenadas X=1015247.8584N y
Y=1128594.5042E y continuando en sentido este hasta encontrar el punto 349 con coordenadas
X=1015258.4048N vy Y=1128732.6764E, continuando en sentido noreste hasta el punto 350 con
coordenadas X=1015370.3400N y Y=1128870.5901E hasta llegar al punto 253 del perimetro urbano.
Area 394511.5227. ZONA 7. Partiendo del punto 214 del perimetro urbano en inmediaciones de
Zaragoza y pasando por los punto 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229,
230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241 hasta llegar al punto 351 con coordenadas
X=1014936.6199N vy Y=1128967.4241E, continuando en sentido noroeste hasta el punto 352 con
coordenadas X=1015002.7993N y Y=1128740.0685E continuando en sentido suroeste hasta llegar al
punto 353 con coordenadas X=1014355.2133N y Y=1128447.9824E y continuando en sentido sur hasta el
punto 354 con coordenadas X=1013234.1420N y Y=1128229.4257E y continua en sentido sur hasta el
punto 214 del perimetro urbano. Area 1058271.7743. ZONA 8. Partiendo del punto 190 del perimetro
urbano en inmediaciones de Zaragoza y pasando por los puntos 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198,
199, a partir de este punto en sentido suroeste con el punto 355 con coordenadas X=1011035.9771N y
Y=1127193.8968E, continuando en sentido sureste hasta el punto 356 con coordenadas
X=1010723.5992N y Y=1128062.0280E continuamos en sentido norte hasta el punto 190 del perimetro
urbano. Area 128819.3455. ZONA 9. Partiendo del punto 161 del perimetro urbano en inmediaciones
del Barrio Casierra en Zaragoza pasando por los puntos 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171,
172,173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184 y continuando en sentido este hasta llegar al
punto 357 con coordenadas X=1010742.3688N vy Y=1128762.9203E, continuando en sentido noreste
hasta el punto 161 del perimetro urbano. Area 225690.3823. ZONA 10. Partiendo del punto 310 del
perimetro urbano y pasando por los puntos 311, 312, 313, 314, hasta encontrarse nuevamente el punto
310. Area de 63346.4348. ZONA 1l1.Partiendo del punto 282 del perimetro urbano 292, 293, 295 y
continuando en sentido sureste hasta el punto 358 con coordenadas X=1017682.8432N y Y=
1126532.5443E y continuando en sentido este hasta el punto 359 con coordenadas X=1017656.4889N y
Y= 1127114.6637E y continuando en sentido noreste el punto 360 con coordenadas X=1017932.7655N y
Y= 1127158.2580E hasta llegar al punto 282 para cerrar con un area de496072.2620 m2. ZONA 12.
Partiendo del punto 38 del perimetro urbano y continuando sobre los puntos 39, 40, 41 y 42,
luego de este sentido noreste hasta el punto 361 con coordenadas X=1018621.4908N y Y= 1127606.8894E
y continuando en sentido noroeste hasta llegar al punto 38 para cerrar con un area de 166636.1052
m2. ZONA 13. Partiendo del punto 46 del perimetro urbano y pasando por los puntos 47, 48, 49, hasta
llegar al punto 362 con coordenadas X=1017791.8161N y Y= 1127701.2561E y continuando en sentido
noroeste hasta llegar al punto 363 con coordenadas X=1017887.9822N y Y= 1127590.6107E vy
continuando en sentido suroeste hasta llegar al punto 46 para cerrar con un area de 22941.3805 m2.
ZONA 14. Partiendo del punto 53 del perimetro urbano y continuando en sentido noroeste
pasando por los puntos 54, 55, 56, 57 y continuando en sentido noroeste hasta encontrar el punto 364
con coordenadas X=1018531.9110N y Y= 1127759.3986E y continuando en sentido suroeste hasta el
punto 365 con coordenadas X=1018410.5202N y Y= 1127600.5795E y continuando en sentido suroeste
hasta el punto 366 con coordenadas X=1018179.1291N y Y= 11277558.5021E y en el mismo sentido hasta
el punto 367 con coordenadas X=1017989.8393N y Y= 1127617.9069E y continuando en sentido sureste
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hasta llegar al punto 53 del perimetro urbano para cerrar con un area de 182914.8290. ZONA 15.

Partiendo del punto 260 y del perimetro urbano y pasando por los puntos 261, 262, 263, 264 y
continuando en sentido sureste hasta llegar al punto 368 con coordenadas X=1016197.8457N y Y=
1128073.3633E y continuando en sentido sureste hasta el punto 369 con coordenadas X=1015961.5629N
y Y=1128184.9791E continuando en sentido este hasta el punto 370 con coordenadas X=1015987.9544N
y Y= 1128481.4411E y continuando en sentido noreste hasta el punto 260 para cerrar con un area
108930.7439 m2. ZONA 16. Partiendo del punto 245 del perimetro urbano y pasando por los punto
s246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253 y regresando en sentido suroeste bordeando la zona de
proteccioén del Ferrocarril hasta el punto 352 del perimetro de expansiébn para cerrar con un area de
112357.6764. ZONA 17. Partiendo del punto 241 del perimetro urbano y pasando por los puntos
242, 243, 244, 351 y regresando al punto 241 para cerrar con un area de 106208.5416. ZONA 18.
Perimetro de expansion sin estudio de mitigacion de amenaza. Partiendo del punto 63 del perimetro
urbano y pasando por el punto 64 y siguiendo en sentido sureste hasta el punto 371 con coordenadas
X=1018080.2509N y Y= 1128833.7397E y continuando en sentido noreste hasta el punto 372 con
coordenadas X=1018171.7314N y Y= 1128927.6251E continua en sentido noreste hasta el punto 373 con
coordenadas X=1018392.5007N y Y= 1129020.5617E y continua en sentido noroeste hasta el punto 374
con coordenadas X=1018477.1735N y Y= 1128834.6998E y continlan en sentido suroeste para cerrar en
el punto 63 del perimetro urbano con un area de 30502.9176.

CAPITULO Il
SUELO DE PROTECCION
NATURAL Y DE INFRAESTRUCTURA

ARTICULO 34. SUELO DE PROTECCION. Constituidos por las areas de terrenos localizados dentro del
territorio municipal que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar
parte de la zona de utilidad publica para la ubicaciéon de infraestructura para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 35. SUELO DE PROTECCION NATURAL. Declarase las siguientes areas como suelo de
protecciéon Natural :

1. PARQUES, PLAZAS Y PLAZOLETAS. Son sub-areas de caracter publico, donde se realizan actividades
recreativas activas y pasivas, conformadas por los parques, plazas, plazoletas existentes y futuras.

USO PRINCIPAL: Actividades recreativas pasivas y activas y cobertura vegetal permanente.

USO CONDICIONADO: Actividades culturales que no generen ruido que supere los niveles
permisibles para las areas de influencia y que no afecten la cobertura vegetal, el
mobiliario publico y privado.

Presencia de ventas contando con el permiso de la Secretaria de Planeacion.

USO PROHIBIDO: La presencia de animales domeésticos o mascotas que afecten la cobertura

vegetal o produzcan sustancias organicas o interfieran con el buen uso de espacio
publico.
Actividades de ventas que no posean el permiso de funcionamiento por parte de la
Secretaria de Planeaciéon y que deterioren el espacio publico. La extraccion de flora, la
caza Yy el empleo de sustancias toxicas que afecten la salud de los vegetales y
organismos que se benefician de sus frutos.
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AREAS DE ALTA FRAGILIDAD ECOLOGICA. Son ecosistemas que se encuentran localizados dentro
del territorio municipal y poseen una gran importancia por ser habitats de especies migratorias y
locales, especies vegetales nativas, ademas por su localizacidon e importancia para la educacion
ambiental.

Hacen parte de esta categoria: Todos los humedales localizados en el Territorio Municipal.

USO PRINCIPAL: Habitat natural para especies vegetales o animales

USO CONDICIONADO: Actividades recreativas pasivas que no afecten la densidad, cantidad de
especies vegetales o animales.

USO PROHIBIDO: Extraccidn de flora, fauna y las actividades de relleno, desercidon o el loteo que
afecten o eliminen estos ecosistemas.

AREAS DESPROTEGIDAS DE LAS RIBERAS DE LOS RIOS, QUEBRADAS Y MADREVIEJA O ZONA
FORESTAL PROTECTORA. Concordante con el articulo 83 del cédigo 2811 de 1974, la Ordenanza
Departamental y el Estatuto Forestal de la C.V.C se determina como suelo de proteccion:
Para los Rios Cauca y de La vieja en el Suelo Rural una faja de 30 metros de utilidad
publica medidos a partir del borde de los niveles de las crecientes maximas ordinarias, en
Suelo Urbano una faja de cincuenta (50) metros, medidos a partir del borde de los niveles
de las crecientes maximas ordinarias y distribuidos en treinta (30) metros de utilidad publica
y 20 metros de propiedad privada destinado a espacio publico una vez se urbanice.
Las quebradas en Suelo Rural tendran wna faja de protecciéon de treinta (30) metros de
utiidad publica medidos a cada lado a partir del borde de los niveles de las crecientes
maximas ordinarias, en Suelo Urbano una faja de quince (15) metros de utilidad publica
medidos a patrtir del borde de los niveles de las crecientes maximas ordinarias.
Las Madres Viejas, tendran en el suelo Rural y Urbano una faja de proteccién de treinta (30)
metros a lado y lado, medidos a partir de el borde de los niveles de las crecientes maximas
ordinarias.

USO PRINCIPAL: De cobertura forestal

USO COMPATIBLE: La realizaciobn de obras para controlar las inundaciones y las actividades
recreativas pasivas.

USO CONDICIONADO: El desarrollo de mobiliarios urbanos para la recreacién garantizando la
proteccion de los cauces y vegetacion localizada en la ribera de los drenajes naturales. La
siembra de especies vegetales nativas garantizando el desarrollo de habitats para la avifauna.
USO PROHIBIDO: Extraccion de minerales, flora y fauna. Las actividades que interfieran con los
programas de recuperacion y manejo de las cuencas.

AREAS DE LOS CAUCES NATURALES Y ACUIFEROS Son aquellas areas con aguas permanentes o
temporales localizadas dentro del Territorio Municipal.

- EL RIO DE LA VIEJA'Y CAUCA
USO PRINCIPAL: Drenaje natural con agua limpia para el consumo humano.
USO COMPATIBLE: Actividades recreativas y de navegacion que no afecten la calidad
del agua.
USO PROHIBIDO: Actividades que interfieran con los programas de recuperacion y
saneamiento; El vertimiento de aguas residuales industriales domésticas y agricola que
afecten la calidad del agua.
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- QUEBRADAS
USO PRINCIPAL: Drenaje natural con aguas limpias y corredores naturales salubres y
paisajisticas.
USO PROHIBIDO: El dep6sito de residuos sélidos y liquidos que afectan la calidad de sus
aguas, La canalizacion de cauces y la construccidon de obras civiles que afecten su
circulacion natural.

- AREAS VULNERABLE A LA CONTAMINACION DE ACUIFEROS. Son las areas de las llanuras
aluviales en la zona de proteccién del rio de La Vieja y zonas donde los niveles freaticos
en el suelo urbano estén de cero (0) a diez (10) metros sobre el nivel de superficie.

USO PRINCIPAL: Recarga de acuiferos con aguas limpias
USO PROHIBIDO: El vertimiento de aguas residuales industriales que afecten la calidad
de las aguas de recarga de acuiferos.

5. AREAS DE RIESGO NO MITIGABLE. Son las areas afectadas por amenaza natural y/o antrépica
Cuyo riesgo no es mitigable.

USO PRINCIPAL: Espacio publico para actividades recreativas, pasivas o cobertura
vegetal.

USO COMPATIBLE: Actividades agropecuarias que no incrementen el riesgo.

USO PROHIBIDO: Cualquier tipo de asentamiento humano y cualquier clase de
urbanizacién y construccion.

6. SUELOS DE APTITUD RESTRINGIDA. Localizados en el suelo rural (parte de ladera) que por tener
pendientes mayores del sesenta (60%) por ciento y presentar procesos de erosidn severa deben ser
recuperados.

USO PRINCIPAL: Fomento de bosques protectores con especies nativas, desarrollo de coberturas
vegetales y regeneracion natural.
USO PROHIBIDO: Actividades agricolas y ganaderas que aceleren los procesos erosivos.

7. SUELOS DE MANEJO ESPECIAL O CUENCAS EN ORDENAMIENTO. Se declaran cuencas en
ordenamiento a las localizadas en las subcuencas Cartago, Zaragoza con las quebradas el Salto,
Cinco Pasos y Bocajabo y la cuenca de la quebrada la Sonora y Perejil con las microcuencas que
abastecen los acueductos veredales.

USO PRINCIPAL: Actividades agropecuarias y practicas de conservacion y recuperacion.

USO CONDICIONADO: Las acciones determinadas en el Plan de Manejo previamente concertado
con los propietarios de los predios, las autoridades ambientales y la administracion municipal.

USO PROHIBIDO: Actividades que interfieran con la conservacion, recuperacion y manejo de las
cuencas.

Se entiende, segun el Decreto 2811 de 1974, como ordenacién de una cuenca la planeacion del
uso coordinado del suelo, las aguas, la flora y la fauna, y por manejo de la cuenca la ejecucion
de obras y tratamientos.

8. AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL: Pertenecen al suelo de protecciény son las
desarrolladas en el Capitulo IV del presente titulo.

ARTICULO 36. SUELO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS: Constituido por las areas de terrenos
localizados dentro del territorio municipal, que por la presencia de infraestructura vital para los
servicios del municipio y la regién o por formar parte de la zona de utilidad publica para la ubicaciéon
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de infraestructura y para la provisidén de servicios publicos domiciliarios, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse. Son entre otras las areas de los articulos siguientes.

1

A

AREA AEROPORTUARIA. Es el area que esta comprendida por las zonas, y las que no se permite
uso diferente al de operacidn aeroportuaria.

ZONA DE PARADA

Esta zona esta comprendida por 60 m a partir de la cabecera de la pista.

USO PRINCIPAL: Actividades de operacidon aeroportuaria

USO PROHIBIDO: Cualquier actividad diferente a la de operacién aeroportuaria.

ZONA DE SEGURIDAD.

Esta zona esta comprendida por 150m medidos a partir del eje de la pista a ambos lados.

USO PRINCIPAL: Actividades de operacidn aeroportuaria

USO PROHIBIDO: Cualquier actividad diferente a la de operacién aeroportuaria.

TRAPECIO DE APROXIMACION Y DESPEGUE

USO PRINCIPAL: Aproximacion y despegue aeroportuario

USO PROHIBIDO: Cualquier tipo de edificacion

USO COMPATIBLE: Obras de infraestructura como proyectos viales, actividades agropecuarias.

Todos los anteriores usos deben cumplir con las alturas y normatividad definidas por la Aeronautica
Civil.

AREAS DE POLIDUCTO Y GASODUCTO. Esta zona esta comprendida por una franja de 50 metros
medida a cada lado de la red de conduccién.

USO PRINCIPAL: Localizacion de redes principales de poliducto y gasoducto.

USO COMPATIBLE: Pastoreo

USO PROHIBIDO: Edificaciones, arborizacién de gran altura y quemas.

AREAS DE ALTA TENSION. Esta zona esta comprendida por una franja de 15 metros medida a
cada lado de la red de alta tension.

USO PRINCIPAL: Localizacion de redes de alta tension.

USO COMPATIBLE: Actividades agricolas, pecuarias y obras de infraestructura vial

USO PROHIBIDO: Edificaciones, arborizacidn de gran altura y quemas.

AREAS PARA PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES (PTAR)Y ESTACIONES DE BOMBEO.
Son areas destinadas para la construccion de las plantas de tratamiento de aguas residuales
domésticas y el correspondiente manejo de sus lodos, localizados en el plano de Zonas de
proteccién de infraestructura.

USO PRINCIPAL: Desarrollo y operacion de las PTAR y tratamientos de lodos.
USO COMPATIBLE: Reforestacidon con especies nativas, infraestructura vial y de servicios publicos.
USO PROHIBIDO: Edificaciones.

La PTAR localizada entre el rio de La Vieja y San Pablo tendra un area de proteccién de 300
metros, medidos a partir de cualquier extremo de esta infraestructura.

La PTAR localizada en el sector de Guayabal tendra un area de protecciéon de 100 metros,
medidos a partir de cualquier extremo de esta infraestructura.

Las estaciones de bombeo tendran un area de proteccion de 50 metros, medidos a partir de
cualquier extremo de esta infraestructura.
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5. AREA PARA LA DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS. Se destinara ademas del area propia, un area
de proteccién circundante de 3 Km. Para el futuro y de 1 Km. para el actual, donde no se puede
construir.

A. AREA PARA LA DISPOSICION RESIDUQOS SOLIDOS ACTUAL.

USO PRINCIPAL: Disposicion final de residuos.
USO COMPATIBLE: Reforestacion con especies nativas.
USO PROHIBIDO: Edificaciones, actividades agropecuarias. Piscicultura y recreacion.

B. AREA PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS FUTURO.
USO PRINCIPAL: Disposicion final de residuos.
USO COMPATIBLE: Reforestacién con especies nativas.
USO PROHIBIDO: Edificaciones, actividades agropecuarias, Piscicultura y recreacion.

6. AREA DE |INFLUENCIA DE LAS PLANTAS DE ACUEDUCTO MUNICIPAL Y TANQUES DE
ALMACENAMIENTO. Esta area esta determinada en el plano de zonas de proteccion MIFU0OL.
USO PRINCIPAL: Localizacion de tanques del acueducto municipal y plantas de tratamiento.
USO COMPATIBLE: Reforestacion con especies nativas.
USO PROHIBIDO: Edificaciones, actividades agricolas y mineras.

7. AREAS DE POZOS PROFUNDOS PARA EL ABASTECIMIENTO DE AGUA. Son los identificados en el
corregimiento de Cauca (ver plano de zonas de proteccioén), las cuales estan comprendidas por
un radio de 100 metros alrededor de cada pozo.

USO PRINCIPAL: Localizacién de pozos profundos para el abastecimiento de agua.
USO COMPATIBLE: Actividades agropecuarias.
USO PROHIBIDO: Edificaciones, infraestructura de servicios publicos y vial.

8. AREA LINEA FERREA Y DOBLE CALZADA. Se reglamenta una franja de 100 metros de ancho para el
desarrollo y localizacion de la variante Zaragoza — Anacaro - Sotara y la linea férrea, esta franja se
compone de 30 metros para la doble calzada y 70 metros para la via férrea. Esta Ultima
concordante con el Decreto 1409/85.

USO PRINCIPAL: Localizacion de la variante vial y la linea férrea.
USO COMPATIBLE: Actividades agropecuarias e infraestructura de servicios publicos.
USO PROHIBIDO: Edificaciones.

CAPITULO IV
CONSERVACION AMBIENTAL

ARTICULO 37. La accién para la conservaciéon y recuperacion ambiental del territorio municipal es
una tarea conjunta y coordinada entre la Administracién Municipal, la comunidad, organizaciones no
gubernamentales y el sector privado. La Administracibn Municipal apoyara e incentivara la
conformaciéon de organismos no gubernamentales para la proteccion ambiental y podra delegar en
ellos algunas de sus funciones.

ARTICULO 38. Para todo desarrollo urbanistico se debera considerar como uno de los objetivos
prioritarios el mantenimiento, la conservacién, mejoramiento general del medio ambiente y del
paisaje por ser patrimonio comun. Para el efecto se deberan cumplir estrictamente las normas
urbanisticas contenidas en el presente Acuerdo y las reglamentaciones urgentes relacionadas con los
retiros y proteccion de las corrientes naturales de agua, el manejo y conservacion de la arborizacion
natural y nativa, localizada dentro del terreno a urbanizar, las colinas que por su importancia
ecolégica y paisajistica deben ser protegidas, el control sobre los movimientos de tierra al ejecutar las
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obras, en especial aquellos que se efectuen cerca de los cauces de las corrientes naturales de agua,
Captacion y derrame de las aguas servidas, la obligada arborizacion de las zonas verdes y retiros de
quebradas urbanas, sin ahorrar esfuerzos para lograr desarrollos urbanos integrados con el medio que
permitan obtener espacios mas amables para la vida humana, animal y vegetal.

ARTICULO 39. El estudio del impacto ambiental sera el instrumento basico y requerido para la toma
de decisiones respecto a la construccidn de obras, de actividades que afecten significativamente el
medio ambiente natural o construido y el paisaje. La decisibn de la necesidad de estos estudios lo
determinara la autoridad ambiental o la Administracion Municipal en su defecto.

ARTICULO 40. Los propietarios de terrenos e inmuebles determinados en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que los desarrollen como de Conservacidn Ambiental, deberan ser
compensados por esta carga derivada del ordenamiento mediante la aplicacion de
compensaciones, transferencia de derechos de construccion y desarrollo, beneficios y estimulos
tributarios de otros sistemas que se reglamenten en el presente Acuerdo.

ARTICULO 41. En el municipio de Cartago la secretaria de Ordenamiento Urbano sera la encargada
de vigilar permanentemente estas orientaciones y estara en la obligacién de negar cualquier plan
que no cumpla con lo aqui dispuesto. Ademas debera solicitar por escrito, a las autoridades
competentes, la suspension de las obras de urbanizacién y construccién que una vez aprobadas y en
ejecucion estén incumpliendo con las disposiciones de conservacion del medio ambiente y, llegado
el caso, cancelar la licencia de construccion.

ARTICULO 42. Para el presente Acuerdo se adopta el nombre de Quebrada Urbana para las
microcuencas que pasan por la ciudad y son afluentes de los rios Cauca o de la Vieja y pertenecen a
la subcuenca Cartago y Zaragoza conocidas como El Ortéz, el Herrero, los Chorros o Lavapatas,
Paticos o Caracoli, el Salto y los canales San Pablo, Santa Ana y las Colinas.

ARTICULO 43. Se adopta el nombre de Madrevieja Zapata al cauce abandonado del rio de la Vieja
localizado en zonas comprendidas entre el Barrio de la Paz y Villa Juliana.

ARTICULO 44. Son Areas de conservacion y recuperacion ambiental las que Incluyen lugares que
merecen ser conservados para garantizar el mantenimiento y funcionamiento de la ciudad o tienen
valor como ecosistemas o paisajes y que por su estado de conservacion son de gran importancia
para el futuro desarrollo del territorio. Estas areas son de caracter publico o privado orientadas al
aprovechamiento sin deterioro de sus recursos naturales, evitando la aparicidon de actividades que
disminuyan su potencialidad. Se declaran las siguientes areas para la conservacion y recuperacion
ambiental:

1. AREAS CON ESPECIES PROTEGIDAS. Incluye los lugares con especies vegetales nativas o
introducidas que por su cantidad o desarrollo merecen ser conservadas, las componen las areas
de relictos boscoso, identificadas en el plano de proteccién.

USO PRINCIPAL: Cobertura vegetal permanente.

USO COMPATIBLE: Actividades recreativas pasivas y activas.

USO CONDICIONADO: Las determinadas por los propietarios, siempre y cuando no afecte la
cantidad, densidad y el estado fitosanitario de los vegetales.

USO PROHIBIDO: La extraccion de flora, la caza y el empleo de sustancias toxicas que afecten la
salud de los vegetales y organismos que se benefician de sus frutos.

2. AREAS DE EQUIPAMIENTOS CON VALOR AMBIENTAL (EVA). Son lugares de caracter publico o
privado que por la presencia de la flora adquieren valor importante para el municipio.

USO PRINCIPAL: Cobertura vegetal permanente.

USO COMPATIBLE: Actividades de educacion ambiental de tipo pasivo y activo, actividades
recreativas.

USO CONDICIONADO: Localizacion de infraestructura para el equipamiento determinadas por los
propietarios, siempre y cuando no afecte la cantidad, densidad y el estado fitosanitario de los
vegetales.
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USO PROHIBIDO: La extraccion de flora, la caza y el empleo de sustancias toxicas que afecten la
salud de los vegetales y organismos que se benefician de sus frutos.

Se declaran como Equipamientos de Valor Ambiental - (EVA), las areas de los siguientes
inmuebles de caracter publico o privado:

Seminario mayor y Menor y el Monasterio

El colegio Santa Maria

El Jardin Botanico del Ciprés

El Centro recreacional de Comfamiliar

Club Campestre

Club Telecom

Acuaparque

Puerto Asis (Jardin Infantil cascabeles y colores)

ONoGALNE

Las intervenciones urbanisticas a realizar en las areas declaradas como de Equipamientos de Valor
Ambiental - (EVA), deben ser previamente concertadas con la autoridad ambiental para evitar la
pérdida de su valor.

AREAS CON IMPORTANTE VALOR PAISAIJISTICO. Se incluyen dentro de estas areas las que
corresponden a la zona del sistema de Colinas Bocajabo.

USO PRINCIPAL: De valor paisajistico con cobertura vegetal permanente o el establecimiento de
desarrollos urbanos que armonicen con su topografia.

USO CONDICIONADO: Desarrollos urbanos armoénicos con el sistema de Colinas y la localizacion
de areas de cesidon con cobertura forestal.

USO PROHIBIDO: Extraccion de material con interés minero (Dentro del perimetro Urbano) y la
eliminacién del relieve para desarrollos urbanos.

AREA DE TRANSICION O AMORTIGUAMIENTO. Para los rios Cauca, De La Vieja y nacimientos de las
guebradas en la zona Rural, se determina una faja de setenta (70) metros medidos a partir del
limite del Suelo de Proteccién de los mismos.

USO PRINCIPAL: Cobertura vegetal permanente.

USO CONDICIONADO: Actividades agricolas que no requieran de quemas o fumigaciones con
sustancias toxicas que amenacen la Flora y Fauna de los Suelo de Proteccion y actividades
pecuarias con aislamientos apropiados para el suelo de Proteccion.

USO PROHIBIDO: Actividades agropecuarias que no cumplan con el uso condicionado.

AREA DE PRODUCCION ECONOMICA Y SERVICIOS. Areas orientadas a la produccién econdémica y
de servicios donde el territorio presenta mayores capacidades y evitando la aparicion de
actividades que disminuyan su potencialidad, teniendo en cuenta criterios de calidad del suelo,
del aire, del agua y presencia actual de procesos urbanos dinamicos.

Esta delimitada por la zona de proteccién del rio de La Vieja y el perimetro urbano en el meandro
donde se encuentra parte del barrio Entre Rios.

USO PRINCIPAL: Actividad agricola

USO CONDICIONADO: Siembra de cultivos semestrales que no afecten la calidad del agua del rio
de La Vieja o los usos de los suelos aledafios.

USO PROHIBIDO: Siembra de cafia de azlcar, desarrollos urbanos y mineros.

CAPITULOV
SUELO DE PROTECCION DE
LOS CAUCES NATURALES
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ARTICULO 45. DEFINICIONES. CAUCE. Se entiende como cauce natural la faja de terreno que
ocupan las aguas de una corriente al alcanzar sus niveles maximos por efectos de las crecientes
ordinarias.

ARTICULO 46. DEFINICION. La cota maxima de inundacidén de crecientes ordinarias son los niveles
promedio naturales calculados con un tiempo de retorno de 15 afios, para los mas altos y las mas
bajos niveles de agua.

ARTICULO 47. La Secretaria de Ordenamiento Urbano conjuntamente con la CORPORACION
REGIONAL AUTONOMA DEL NORTE DEL VALLE (C.V.C.), deberan delimitar la cota méaxima de
inundaciones de crecientes ordinarios acorde a la legislaciéon vigente, y realizar la sefalizacion
respectiva. Para esto tendran un plazo de un (1) afio después de aprobado este Acuerdo.

ARTICULO 48. Sobre las fajas de proteccion de quebradas urbanas, no se permitira el cambio de zona
verde por cualquier tipo de piso duro; Tampoco se admitira la construccidn de parqueaderos,
Kioscos, casetas, piscinas, zonas deportivas, zonas de depdsitos, antenas parabdlicas y otros similares.

ARTICULO 49. Los Quince (15m) horizontales medidos desde la cota maxima de crecientes ordinarias
del canal natural o artificial, se afectaran a servidumbre publica, a favor del Municipio de Cartago,
para la conservacion y mantenimiento de las quebradas.

ARTICULO 50. Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados para el proceso de
urbanizacién, y de construccidon no podran ser vertidos a los cauces naturales de flujo continuo o
intermitente. La Secretaria de Desarrollo Comunitario y de Obras Publicas del Municipio de Cartago
se abstendra de recibir las obras y de suscribir las actas respectivas, cuando los interesados incumplan
esta disposicion.

ARTICULO 51. AFECTACION DE LAS ZONAS DE PROTECCION. Las zonas de proteccion podran ser
afectadas con servidumbre para el trazado, construccion, ampliacién, reconstruccion vy
mantenimiento de las redes de servicios publicos. Esta afectacion debera tener los estudios pertinentes
previo concepto de planeacion Municipal. Después de la afectacion se debera recuperar la zona
afectada.

ARTICULO 52. RETIRO DE PROTECCION A ESTRUCTURAS HIDRAULICAS. Sobre las estructuras
hidraulicas no se permitirAn ningun tipo de construccion, salvo pasos peatonales o vehiculares de
atravesamiento. No son afectadas por esta norma las redes de servicios publicos, siempre y cuando
se localicen por fuera de la seccion hidraulica de crecientes esperadas.

Sobre una estructura hidraulica existente o proyectada debe conservarse un retiro lateral minimo de

diez metros (10m), libres de cualquier tipo de construccién, como faja de seguridad para mantener la
estabilidad estructural de la obra.
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TITULO IV
RECUPERACION AMBIENTAL

CAPITULO |
DE LA EXPLOTACION MINERA

ARTICULO 53. El Municipio de Cartago hard a mediano plazo (3) afios los estudios de evaluacion
minera del territorio municipal, con el fin de localizar las zonas de potencial minero para futuros titulos
y posibles reubicaciones.

ARTICULO 54. Para el desarrollo de los Planes Parciales que incluyen las areas de expansion y areas
suburbanas, el Municipio de Cartago debera realizar unos estudios de evaluacidn minera, en los
cuales se descarte el potencial minero de la zona que se pretenda desarrollar.

ARTICULO 55. Toda explotacidon minera que se encuentre dentro del perimetro urbano y posea titulos
de derechos legales vigentes, en el momento de aprobacién del presente acuerdo, debera cumplir
con los compromisos suscritos en el respectivo Plan de Manejo Ambiental aprobado por la
CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL NORTE DEL VALLE (C.V.C.)

ARTICULO 56. Toda explotacién minera que se encuentre dentro del perimetro urbano y posea titulos
legales vigentes y no posea el Plan de Manejo Ambiental otorgado por la CORPORACION REGIONAL
AUTONOMA DEL NORTE DEL VALLE (C.V.C.), iniciard un programa de tratamiento a corto plazo con el
Municipio y MINERCOL para determinar su reubicacion, restaurando ambientalmente el area afectada
por la actividad minera y adecuando el suelo a los usos propuestos por el P.O.T.

ARTICULO 57. El Municipio de Cartago, debera denunciar, a corto plazo, todos los suelos de
proteccién, tanto urbanos como rurales, localizados en el Municipio, ante el Ministerio de Minas, con
el fin de ser excluidas, del Catastro Minero Nacional. Esta accioén la realizara el Municipio de Cartago
a corto plazo. Ver plano de Suelo de Proteccion.

ARTICULO 58. No se permitirAn explotaciones dentro del perimetro urbano ni en zonas de expansion
urbana y centros poblados de la ciudad de Cartago. Deberan respetarse ademas una distancia
minima de cien metros (100 metros) entre una explotaciéon y el perimetro urbano de expansién o
alrededor de las zonas suburbanas o centros poblados rurales.

ARTICULO 59. No se permitiran nuevos desarrollo mineros a una distancia menor de cien (100) metros
del perimetro urbano de expansiéon, zonas suburbanas o centros poblados. Los existentes que estén
localizados en contravencion a esa area de retiro o proteccion tendran un plazo de dos (2) afios para
reubicarse a costa de los propietarios en una zona compatible con esa actividad, término que
empieza a correr una vez se sancione y publique el presente Acuerdo.

ARTICULO 60. Las ladrilleras y tejares deberan efectuar dicho tramite ante las autoridades Mineras y la
CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL NORTE DEL VALLE (C.V.C.) en cuanto a la explotacion del
mineral y cumplir lo dispuesto en el presente Acuerdo. En lo relacionado con la transformacion
industrial se regira por la clasificacion industrial que se implementa en el presente Acuerdo.

ARTICULO 61. En todo el territorio municipal no se permite la extraccién del horizonte organico para
fines industriales o comerciales.
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ARTICULO 62. La explotacion de material de arrastre del rio de la Vieja no se permitira dentro del
trayecto que coincide con el perimetro urbano. Ademas se restringe la explotacion en cien (100)
metros aguas abajo del perimetro urbano y mil doscientos (1200) metros aguas arriba del Puente
Bolivar. Las explotaciones que se puedan realicen fuera de esta zona de restriccion deben tener
concepto favorable del Ministerio de Minas y de la CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL NORTE
DEL VALLE (C.V.C))

ARTICULO 63. Las zonas de extraccidon de minerales y materiales para la construccion ya localizadas
dentro del perimetro urbano tendran un plazo de dos (2) afio, a partir de la aprobacion del presente
Acuerdo, para ajustar sus explotaciones a actividades de restauracion o sustitucion ambiental segun
plan de manejo concertados con la CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL NORTE DEL VALLE
(C.V.C)) y la secretaria de planeacion municipal. Las que agoten el material pasaran a tener un uso
del suelo conforme lo asigne la autoridad competente.

CAPITULO I
DE LOS BOTADEROS DE ESCOMBROS

ARTICULO 64. Los pi o Fosas originadas por extraccidn minera deberan ser utilizadas, previa
concertacion con los propietarios y la oficina de Ordenamiento Urbano, para ser rellenados
técnicamente con escombros. No se permite depositar escombros en cauce naturales o humedales
de aguas permanentes o intermitentes. Estas areas seran asimiladas a los usos del suelo dados por el
presente Acuerdo.

ARTICULO 65. La Oficina de Ordenamiento Urbano debera realizar en seis (6) meses, a partir de la
fecha de aprobacién del presente Acuerdo, el inventario de los terrenos con condiciones para realizar
rellenos antrépicos con escombros.

ARTICULO 66. DE LOS RELLENOS SANITARIOS. Se regira por lo propuesto en el titulo de Servicios
publicos domiciliarios.

CAPITULO Il
DE LA PROTECCION DEL PAISAJE

ARTICULO 67. La comunidad tiene derecho a disfrutar de paisajes urbanos y rurales que contribuyan a
su bienestar fisico y espiritual.

ARTICULO 68. Por su valor paisajistico el Sistema de Colinas Bocajabo de la ciudad de Cartago
debe ser protegido, restringiendo en él las explotaciones mineras dentro del perimetro urbano y su
eliminacién cuando se desarrolle con proyectos urbanisticos. El manejo y uso del sistema de colinas
Bocajabo sera determinado por su Estudio Integral que debe realizar la Administracién Municipal en el
mediano plazo.

ARTICULO 69. La Administracion Municipal debe facilitar la realizacion de un estudio Integral del
sistema de colinas Bocajabo, que facilite la proteccion del paisaje y el uso de las potencialidades de
dicho sistema. Como minimo debe contener los siguientes aspectos:
El levantamiento topogréafico del sistema de colinas Bocajabo.
Un censo de las actividades econdémicas, su localizacion e identificacidn de los impactos
generados.
Informacién meteoroldégica basica, analisis de vientos y como influye en el sistema de colinas
Bocajabo en relacibn con la ciudad, zonas suburbanas aledafias y su relacion frente al
aeropuerto de Santa Ana.
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ARTICULO 70. En la realizacion de obras, las personas o entidades urbanizadoras, publicas y privadas
deberan mantener la armonia con la estructura general del paisaje. Para ello deberan seguir las
recomendaciones dadas por el estudio integral del sistema de colinas Bocajabo.

ARTICULO 71. Para la transferencia de derechos de construccidon correspondientes a las areas de
cesion obligatorias y gratuitas en todo proceso urbanistico que no puedan localizar parte de las areas
de cesidon en terrenos propios a desarrollar y que estén dentro del perimetro urbano consolidado
podran transferir las areas definidas de parques al sistema de colinas Bocajabo incluidas dentro del
perimetro urbano, previo concepto y avalluo de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 72. Los proyectos que se realicen en zonas suburbanas localizadas en el Sistema de Colinas
Bocajabo no menos del 70% del area a desarrollar en dichos proyectos se destinara a la reforestacion
con vegetacion nativa. Para ello se haran proyectos de reforestacidn con especies nativas con
entidades de caracter privado o publico.

ARTICULO 73. La secretaria de planeacion municipal y la autoridad ambiental deberan fijar limites de
altura o determinar estilos para preservar la uniformidad estética o histérica. Los proyectos urbanos
que se localicen en el Sistema de Colinas Bocajabo deben respetar la topografia y cuando estén
intervenidas, los duefios de proyectos realizaran actividades de restauraciéon o sustituciobn ambiental
segun el programa concertado con la Secretaria Planeaciéon y la CORPORACION REGIONAL
AUTONOMA DEL VALLE DEL CAUCA (C.V.C).

CAPITULO IV
DE LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LAS CORRIENTES DE LAS AGUAS.

ARTICULO 74. OBLIGACION GENERAL. Losinteresados en nuevos desarrollos urbanisticos, tal como se
establecen en este Acuerdo, estan obligados a conservar el cauce y la vegetacion circundante,
como areas de proteccion de las corrientes naturales de agua y las de amenaza natural, las cuales
pueden ser cedidas a favor del municipio de Cartago. Aqguellos se deberan mantener, sin causar
menoscabo o deterioro a los factores interdependientes del medio ambiente como son el agua, el
suelo, la flora y la fauna que garantizan el equilibrio hidrolégico ce las cuencas, subcuencas y
microcuencas que correspondan a cada corriente natural; y no se podran afectar de manera que
produzcan efectos negativos en las condiciones de infiltracidon y de régimen de flujo en las corrientes
superficiales de las microcuencas.

Los cambios a permitir, en caso de modificaciones justificadas de las condiciones anteriormente
expuestas, deberan estar respaldados por estudios técnicos donde se especifiquen las obras
hidraulicas necesarias para la regulacién de caudales, planes de explotaciéon agricola, reforestacion
con especies nativas u otras modificaciones del suelo que comprometen el ordenamiento de la
cuencay la utilizacién de los recursos hidricos.

La legislacion correspondiente a las politicas de conservacion de las corrientes naturales de aguas en
la Ley 99 de 1993 y en el Decreto 2811 de 1974, Cddigo de Recursos Naturales, y sus decretos
reglamentarios, normas que seran aplicadas en todo lo referente a la conservacion, proteccion y
regulacion de los cruces, su vegetacion circundante y factores interdependientes del medio ambiente.

ARTICULO 75. Los requisitos para la localizacion y construccion de plantas de tratamiento de agua

residuales son:

a) El proyecto se ajustara a las normas sobre retiros a corrientes de agua y de zonas de riesgo. El retiro
del perimetro urbano, de la zona de expansion y suburbanas y centros poblados sera de quinientos
(500) metros como minimo donde se conformara un espacio verde periférico.

b) Las conducciones del agua sin tratar como tratada, deberan ser adecuadas y por consiguiente no
se permitira conducirlas a través de cafios o desagues descubiertos.

c) Todos los proyectos de localizacion y construccion de plantas de tratamiento de aguas residuales
deberan ir acompafadas de su respectivo estudio de impacto ambiental y de licencia ambiental.
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d) La autoridad ambiental deberéa efectuar el control de los afluentes tratados, cualquiera que sea el
sistema de tratamiento que se apruebe, mediante la toma y analisis de muestras semestrales. El
deterioro del medio ambiente ocasionado por la falta de operacidn y mantenimiento de tales
sistemas, dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas por las normas correspondientes, a
quienes tienen la responsabilidad de tales controles.

i CAPITULO V
DE LA PROTECCION Y EL CONTROL DE LA CALIDAD DEL AIRE

ARTICULO 76. El funcionamiento de establecimientos generadores de olores ofensivos o sustancias de
olor ofensivo, estan sujetos a lo previsto en el Decreto 948 del 5 de junio de 1995, por lo tanto, para el
1 de enero del afio 2002 deberan estar totalmente controladas todas las fuentes de contaminacion
de aire en el territorio municipal.

ARTICULO 77. Para la localizacién dentro de todo el territorio municipal de actividades que generen
emisiones al aire deben contar con su respectivo estudio de impacto ambiental, incluir la informacién
meteoroldgica basica, el estudio de vientos y su relacion con la ciudad, zonas suburbanas y centros
poblados. Ademéas, deben cumplir las normas sobre concentracion y el tiempo de exposicion de
contaminantes segun los limites maximos admisibles de los niveles de contaminacion del aire,
seflalados por ley y los reglamentos dados por la Corporacion Autébnoma Regional del Valle del
Cauca.

ARTICULO 78. Queda prohibido a partir del 1 de Enero del 2001 dentro del territorio municipal:
Depositar o almacenar en las vias publicas o en zonas de uso publico, materiales de construccion,
demolicién o desechos que puedan originar emisiones de particulas al aire. Estos deberan estar
cubiertos en su totalidad de manera adecuada o ser almacenados en recintos cerrados para impedir
emisiones fugitivas.

ARTICULO 79. Queda prohibido dentro del territorio Municipal el uso de aceites de desecho, como
combustible en calderas u hornos de caracter comercial o industrial, con base en lo dispuesto por el
Ministerio del Medio Ambiente.

ARTICULO 80. Queda prohibido dentro de todo el territorio Municipal el uso de crudos pesados con
contenido de azufre superiores al 1.7 % en peso como combustible en calderas u hornos de
establecimiento de caracter comercial, industrial o de servicio, a partir del 1 de enero de 2001.

ARTICULO 81. Queda prohibido dentro de todo el territorio municipal La quema abierta, o de uso
como combustible en calderas u hornos en procesos industriales, de llantas, baterias, plastico y otros
elementos y desechos que emitan contaminantes toxicos al aire.

ARTICULO 82. Queda prohibido dentro de todo el territorio municipal: la descarga al aire, parte de
cualquier fuente moévil, en concentraciones superiores a las previstas en las normas de emisién, de
contaminantes tales como monéxido de carbono (CO), hidrocarburos (HC), 6xidos de nitrédgeno
(NOx), particulas, y otros que el ministerio del Medio Ambiente determine, cuando las circunstancias
asi lo ameriten.

ARTICULO 83. Queda prohibido dentro de todo el territorio municipal, la circulacidn de los vehiculos
de transporte cuya carga o sus residuos puedan emitir al aire, polvo, gases, particulas o sustancias
volatiles de cualquier naturaleza, en vias o lugares publicos; estos deberan poseer dispositivos
protectores, carpas o coberturas, hechos de material resistente, debidamente asegurados al
contenedor o carroceria, de manera que se evite al maximo el escape de dichas sustancias al aire.

ARTICULO 84. La Administracion Municipal 6 la CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL NORTE DEL
VALLE (C.V.C.) deberé& realizar un estudio sobre la circulacion de vientos en la ciudad y sobre la
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calidad del aire e identificar los focos de contaminaciéon atmosférica para determinar controles
efectivos a las emisiones.

ARTICULO 85. Una vez aprobado el presente Acuerdo, quedara terminantemente prohibido todas las
actividades que emane gases o humos ofensivos que estan a menos de 500 metros de sitios de alta
densidad poblacional como escuelas, coliseos, universidades, entre otros.

CAPITULO VI
SOBRE EL CONTROL DE LA CONTAMINACION POR RUIDO

ARTICULO 86. El control de la contaminacién por ruido busca evitar efectos nocivos que alteren la
salud de la poblacion, el equilibrio del ecosistemas; perturben la paz publica o lesionen el derecho de
las personas a disfrutar tranquilamente de los bienes de uso publico y del medio ambiente. Las
regulaciones sobre ruido podran afectar toda presién sonora que, generada por fuentes modviles o
fijas, alun desde zonas o bienes privados, transcienda a zonas publicas o al medio ambiente.

ARTICULO 87. Con base en lo establecido por el Ministerio del Medio Ambiente se incluye en el

presente Acuerdo la siguiente sectorizacion:

1. Tranquilidad y Silencio: areas urbanas y centros poblados donde estén situados hospitales,
guarderia, bibliotecas, sanatorios y hogares geriatricos. Los niveles maximos permisibles en la
Resolucion 0821 de 1983 para el periodo diurno de 7:00 a.m. — 9:00 p.m. es de 45 dB y el periodo
nocturno de 9:00 p.m. — 7:00 a.m. de 45 dB.

2. Tranquilidad y ruido moderado: En areas urbanas y centros poblados las zonas residenciales o
exclusivamente destinadas para desarrollo habitacional, parques en zonas urbanas y rurales,
escuelas, universidades y colegios. Los niveles maximos permisibles en la resolucién 0821 de 1983
para el periodo diurno de 7:00 a.m. - 9:00 p.m. es de 65 dB y el periodo nocturno de 9:00 p.m. -
7:00 a.m. de 45 dB.

3. Ruido intermedio restringido: En areas urbanas y centros poblados, las zonas con usos permitidos
industriales de bajo impacto y comerciales, oficinas, uso institucional y otros usos relacionados. Los
niveles maximos permisibles en la resoluciéon 0821 de 1983 para el periodo diurno de 7:00 a.m. -
9:00 p.m. es de 70 dB y el periodo nocturno de 9:00 p.m. - 7:00 a.m. de 60 dB.

4. Ruido alto restringido: En areas urbanas y centros poblados las zonas con usos permitidos
industriales de alto y mediano impacto y comerciales, oficinas, uso institucional y otros usos
relacionados. Los niveles maximos permisibles en la resolucién 0821 de 1983 para el periodo diurno
de 7:00 a.m. - 9 p.m. esde 75 dB y el periodo nocturno de 9:00 p.m. — 7:00 a.m. de 45 dB.

5. Zonas suburbanas o rural de tranquilidad y ruido moderado: areas rurales habitadas destinadas a
la explotacion agropecuaria, o zonas residenciales suburbanas y zonas de recreacion y descanso.
Los niveles maximos permisibles en la resolucion 0821 de 1983 para el periodo diurno de 7:00 a.m. —
9:00 p.m. es de 65 dB y el periodo nocturno de 9:00 p.m. - 7:00 a.m. de 45 dB.

ARTICULO 88. Dentro del territorio municipal no se permitira la promocién de venta de productos o
servicios, o la difusion de cualquier mensaje promocional, mediante el anuncio con amplificadores o
altoparlantes en fuentes fijas sobre las zonas o vias publicas, a ninguna hora del dia.

ARTICULO 89. Dentro del territorio municipal la operacion de equipos y herramientas de construccion,
demolicién o de reparaciéon de vias, generadores de ruido ambiental en zonas residenciales, en
horarios comprendidos entre las 7:00 p.m. y las 7:00 a.m. de lunes a sabado, o en cualquier horario los
dias domingo y feriados, estaran restringida y requerira permiso especial del Alcalde o de la autoridad
de policia competente. AUn si mediare permiso del Alcalde o autoridad de Policia competente
para emisidbn de ruido en horarios restringidos, éste debera suspenderlo cuando medie queja de al
menos una (1) persona.

Se exceptuan de la restriccion los equipos para la ejecucion de obras de emergencia, atencion de
desastres o la realizacion de obras comunitarias y trabajos publicos urgentes.
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ARTICULO 90. Dentro del territorio municipal queda prohibido el uso indebido de claxon o bocina y
ruido en vehiculos de toda clase. Los vehiculos de servicio publico de transporte de pasajeros, tales
como buses y taxis, no podran mantener encendidos equipos de transmisiones radiales o televisiva,
que transcienda al area de pasajeros, a volimenes que superen el nivel de inteligibilidad del habla.

ARTICULO 91. Queda prohibido la circulacidon de toda clase de vehiculos que tengan instalado y
usen dispositivos o accesorios diseflados para producir ruido, tales como valvulas, resonadores y pitos
adaptados a los sistemas de bajo y de frenos de aire.

ARTICULO 92. Queda prohibido b circulacién de toda clase de vehiculos que no cuenten con
sistema de silenciador en correcto estado de funcionamiento.

ARTICULO 93. La Administracidn Municipal y los particulares deben realizar programas de arborizaciéon
y reforestacion con especies nativas en zonas urbanas y centros poblados para generar areas de
aislamiento de usos del suelo que por su funcionalidad generen ruido.

ARTICULO 94. La autoridad ambiental competente podra establecer medidas de mitigaciéon de ruido
para aeropuertos existentes y normas de amortiguacion del ruido eventual, cuando se prevea
ampliaciéon de sus instalaciones de operacidon aérea o incremento de trafico.

ARTICULO 95. El Ministerio del Medio Ambiente, en coordinacién con la autoridad aeronautica, podra
establecer prohibiciones o restricciones a la operacidn nocturna de vuelos en aeropuertos
internacionales, que por su localizacion perturben la tranquilidad y el reposo en zonas habitadas.

ARTICULO 96. Las autoridades ambientales competentes, cuando lo consideren necesario, podran
exigir a los responsables del trafico aéreo, la instalacidn y operacion de estaciones de seguimiento de
los niveles de ruido ambiental en el area de riesgo sometida a altos niveles de presién sonora.

CAPITULO VI
CONSERVACION Y DEFENSA DE LA FLORA

ARTICULO 97. Se entiende por flora el conjunto de especies o individuos vegetales aislados localizados
en el espacio publico o en areas de patrimonio natural del territorio municipal.

ARTICULO 98. Dentro de todo el territorio municipal se declaran especies o individuos protegidos a los
vegetales conocidos como ceibas, Samanes, cauchos y guaduales.

ARTICULO 99. Dentro de todo el territorio municipal de los particulares o instituciones que en sus
predios tengan especies o individuos vegetales o conjunto de ellos seran responsables por el buen
manejo y conservacion de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 2811 de 1974.

ARTICULO 100. Dentro de todo el territorio municipal sé prohibe el transporte y comercializacion de
especies e individuos de la flora silvestre de propiedad publica o privada. El control del transporte de
especies vegetales por el rio de la Vieja lo debe realizar la autoridad municipal con base en un plan
de operacion conjunto entre los municipios que vincula el rio. Solo se permitira el transporte de
vegetales para viveros, actividades de reforestacion y actuaciones urbanas que lo requieran previa
aprobacion de la Secretaria de Recursos Naturales y la Corporacion Autébnoma Regional del Valle del
Cauca.

ARTICULO 101. Dentro de todo el territorio municipal cuando se quiera talar o podar arboles aislados
localizados en centros urbanos que por razones de su ubicacion, estado sanitario o dafios mecanicos
estén causando perjuicio a la estabilidad de los suelos, canales de aguas, andenes, calles, obras de
infraestructura o edificaciones, se solicitara por escrito autorizaciéon a la Corporaciéon Auténoma
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Regional del Valle del Cauca, la cual tramitara la solicitud de inmediato, previa visita realizada por
un funcionario competente que compruebe técnicamente la necesidad de talar los arboles

ARTICULO 102. Dentro de todo el territorio municipal cuando se quiera talar, transplantar o reubicar
arboles aislados localizados en centros urbanos, para realizacion, remodelacion o ampliaciéon de
obras publicas o privadas de infraestructura, construcciones, instalaciones y similares, se solicitara
autorizacion ante la CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL NORTE DEL VALLE (C.V.C.) tramitara la
solicitud previa visita realizada por un funcionario competente, quién verificara la necesidad de tala
o reubicacion aducida por el interesado. Si se autoriza la tala, el transplante o la reubicacion , el
solicitante y el propietario del predio donde estén plantados los arboles, deberan reponer las especies
que se autorizan talar, a los ocho (8) dias siguientes de la actividad.

ARTICULO 103. Dentro de todo el territorio municipal los programas y proyectos de aislamiento de
caracter publico o privado deben ser avalados por la Secretaria de Recursos Naturales o la que haga
sus veces, para lo cual se debe anexar a dicha secretaria:

Plano municipal con localizacion del proyecto, en escala 1: 25000

Plano del proyecto en escala 1: 250, que contenga el inventario de las especies existentes en el

momento del aislamiento.

Registro al Sistema Unificado Municipal de Informacion - SUMI

ARTICULO 104. Los proyectos de reforestacidon o repoblamiento con especies nativas que se realicen
dentro de todo el territorio municipal en las microcuencas de la Subcuenca Cartago y Zaragoza y en
la zona de proteccioén del rio de la Vieja, deben ser localizados dependiendo de su propdsito y de las
caracteristicas de las especies a sembrar.

El tipo de vegetales a localizar en las zonas urbanas seran definidas con criterios técnicos por la
CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL NORTE DEL VALLE (C.V.C.).

No se permitirAn proyectos de reforestacion con una sola especie y en caso de ser necesario su
porcentaje debera ser de un 30% del area a sembrar y el resto con arboles y arbustos de otros
vegetales. Los programas y proyectos de reforestacidon de caracter publico o privado a realizarse en el
territorio urbano y centros poblados deben ser avalados por la Secretaria de Recursos Naturales y
Medio Ambiente 6 la Corporacion Autbnoma Regional del Valle del Cauca registrados en el Sistema
Unificado Municipal de Informacion - SUMI, para lo cual se debe anexar:

Plano municipal con localizaciéon del proyecto, en escala 1: 25000, Plano del proyecto en escala 1:

250, que contenga el inventario de las especies existentes en el area a reforestar y el numero de

individuos sembrados.

Un plan de acompafiamiento por un afio, por parte de la entidad publica o privada que realiza

la reforestacion o el repoblamiento, y avalado por la secretaria de Recursos Naturales y Medio

Ambiente.

Las areas a reforestar seran determinadas por la autoridad competente municipal y se tendra

prioridad en las microcuencas abastecedoras de agua para consuno humano de los centros

poblados y las microcuencas de las Subcuencas en ordenamiento.

ARTICULO 105. Dentro de todo el territorio municipal las especies vegetales o individuos que sufran
accidentes o sean mutilados por cualquier circunstancia, la secretaria de Recursos Naturales y Medio
Ambiente debera con apoyo de la Corporacidon Regional Auténoma del Norte del Valle
CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL NORTE DEL VALLE (C.V.C.), realizar técnicamente las
acciones curativas y preventivas para evitar infecciones fitosanitarias. Las empresas publicas o
privadas que realicen mantenimiento de redes eléctricas y tengan que podar o talar arboles o
arbustos deberan realizar con recursos propios, y con vigilancia y asesoria de la autoridad ambiental,
cortes apropiados y acciones preventivas para evitar infecciones fitosanitarias.

La reparacion de Los dafios causados en los arboles y arbustos por accidentes de transito, seran
realizados por personas expertas, con recursos del duefio del vehiculo y la supervisibn de la
Corporacion Regional Auténoma del Norte del Valle Corporacion Regional Autbnoma del Norte del
Valle (C.V.C)).
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ARTICULO 106. La CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL VALLE DEL CAUCA (C.V.C.) debera
realizar un estudio técnico dentro del perimetro urbano que permita identificar y localizar
cartograficamente todas las especies o individuos vegetales determinando su diametro a la altura del
pecho (DAP) 6 abarcadura, estado fitosanitario y elaborar un plan de trabajo para proteger y
recuperar la flora de la ciudad.

ARTICULO 107. PROTECCION FORESTAL. Todo lote que conlleve un proceso de urbanizacién o de
construccion, se debe ajustar a las normas del Decreto No 2811 de 1974 y reglamentarias sobre
proteccion de los recursos naturales, ademas la reglamentacion definida en este Acuerdo en el
capitulo de espacio publico referente a la arborizaciéon urbana.

En lo posible se deberan proteger y preservar los arboles existentes, de no ser asi, los arboles deberan
ser transplantados dentro de las areas libres, publicas o privadas, que se programen en el desarrollo.
Cuando esto no sea posible por circunstancias especiales, el interesado estara en la obligacién de
plantar un numero mayor de arboles de especies nativas.

ARTICULO 108. Para efectos de control sobre la arborizacion de un terreno a desarrollar, el interesado
debe presentar junto con la solicitud para la aprobacion de vias y loteo, un plano de levantamiento
topografico a escala 1: 1.000 con la localizacion de la arborizacién existente indicando el tipo de
especie, acorde con la reglamentacidon relacionada con la arborizacion urbana vigente. La
secretaria de Planeacidn Municipal sera la encargada de velar por el cumplimiento de lo dispuesto en
el presente articulo y de comunicar por escrito a la entidad competente sobre los atentados contra
los recursos naturales.

CAPITULO VIII
DE LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LA FAUNA

ARTICULO 109. Se entiende por fauna al conjunto de especies o individuos animales aislados
localizados en el espacio publico o en areas de patrimonio natural del territorio municipal donde
existen habitats apropiados para vivir.

ARTICULO 110. Dentro de todo el territorio municipal, declarase Especies o Individuos Protegidos a las
aves y mamiferos silvestres que viven en dichas zonas.

ARTICULO 111. Dentro de todo el territorio municipal los particulares o instituciones que en sus
predios tengan especies, individuos, o fauna protegida, seran responsables por el buen manejo y
conservacion de ellos y de sus habitats.

ARTICULO 112. Dentro de todo el territorio municipal se prohibe el transporte, comercializacion y la
caza de la fauna silvestre. Los humedales y zonas boscosas donde habiten aves de la region o
migratorias deberan ser protegidas.

ARTICULO 113. Los equinos empleados para movilizar carga o en actividades recreativas solo podran
circular dentro del perimetro urbano de las 6:00 a.m. hasta las 6:00 p.m. y de 6:00 p.m. a 12:00 p.m.
con permisos especiales. No se permitirAn castigos fisicos o la circulacién de animales enfermos o en
estado de agotamiento. Este control serda realizado por la Asociacion Defensora de Animales o la
autoridad competente.

ARTICULO 114. Las carretillas existentes en la zona urbana deberan cumplir la normatividad vigente
sobre circulacion y zonas de parqueo, realizar controles a la contaminacion por fecales y liquidos de
los caballos, actividades que seran vigiladas por la Secretaria de Salud con apoyo de autoridades
fitosanitarias.
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ARTICULO 115. La construccion de obras y desarrollos de las actividades, donde su localizacion esté
acorde con el uso del suelo aprobado en el presente Acuerdo, deberan cumplir con las normas
vigentes y estan exoneradas de Licencia Ambiental.

Deberan tener un plan de manejo de los impactos negativos, aprobado por la CORPORACION
REGIONAL AUTONOMA DEL VALLE DEL CAUCA (C.V.C.) y la Secretaria de Planeacion Municipal.

TITULO V
ZONAS DE AMENAZAS

ARTICULO 116. DEFINICIONES.

Talud: Vertiente de gran pendiente o fuerte inclinacién de un terreno.

Relleno Antrépico: Material variado depositado por el hombre, para cubrir cauces o depresiones del
suelo en general.

Amenaza: Factor de riesgo externo de un sujeto o sistema, representado por un peligro latente
asociado con un fendmeno fisico de origen natural, tecnolégico o provocado por el hombre que
puede manifestarse en un sitio especifico y en un tiempo determinado produciendo efectos adversos
en las personas, los bienes y el medio ambiente. Expresada también como la probabilidad de exceder
un nivel de ocurrencia de un evento con una cierta intensidad, en un sitio especifico y en un periodo
de tiempo determinado.

Vulnerabilidad: Proceso mediante el cual se determina, el nivel de exposiciéon y la predisposicion a la
perdida de un elemento o grupo de elementos ante una amenaza especifica, contribuyendo al
conocimiento del riesgo a través de interacciones de dichos elementos con el ambiente peligroso.

Riesgo: Es la probabilidad de exceder un valor especifico de consecuencias econdémicas, sociales o
ambientales en un sitio particular y durante un tiempo de exposicibn determinado. Se obtiene de
relacionar la amenaza o probabilidad de ocurrencia de un fenébmeno con una intensidad especifica,
con una vulnerabilidad de los elementos expuestos. El riesgo puede ser de origen natural, geolégico,
hidrolégico o atmosférico o también de origen tecnolégico o provocado por el hombre.

CAPITULO |
AMENAZA SISMICA

ARTICULO 117. AMENAZA SISMICA. La construccion de todo tipo de edificacion en el
Municipio de Cartago debe regirse por las “Normas Colombianas de disefio y Construccion
Sismoresistente” NSR - 98 (Ley 400/98; Decreto 33 de 1998).

ARTICULO 118. Los rellenos antrépicos, por su gran capacidad de amplificar ondas sismicas, deben ser
realizados técnicamente para poder ser utilizados en proyectos de construccion soportado por
estudios de suelo.

Se excluye de este articulo los rellenos sanitarios y colectores de aguas residuales, ya que por ningun
motivo se permitira cualquier tipo de construccién sobre estos sitios.

ARTICULO 119. El Municipio debe realizar el estudio de microzonificacion sismica y de remosién en
masa. Después de terminado dicho estudio es necesario tener en cuenta todas las consideraciones y
recomendaciones que este determine.

Los términos de referencia de los estudio de microzonificaciéon sismica y de remosibn en masa se
encuentran en el documento técnico.

Acuerdo del P.O.T. Normas Urbanisticas Estructurales 51




Plan de Ordenamiento Territorial
PORTE CARTAGO

CAPITULO I
AMENAZA POR REMOSION EN MASA

ARTICULO 120. AMENAZA POR REMOSION EN MASA. Todo talud afectado por la construccion
de vias, de viviendas y de actividades mineras, se debe estabilizar y proteger, teniendo en cuenta los
siguientes criterios:

Reforestar los taludes con vegetacion en su totalidad, segin recomendaciones de la C.V.C.

Realizar un manejo adecuado de las corrientes de agua.

Utilizar pendientes adecuadas segun el estudio de suelos.

La oficina de Ordenamiento Urbano debera vigilar el manejo de los taludes con previo concepto de
las entidades encargadas de dichos temas especificos, como: C.V.C., Ingeominas, entre otros.

ARTICULO 121. Se declaran para la ciudad de Cartago, como zona de amenaza alta por
deslizamiento, debido a procesos erosivos, la parte alta de los siguientes sectores:
= Robertulio Lora

= Fabio Salazar

= El Guadual

» Chavarriaga Wilkin

= Bellavista

= Veracruz

= Los Conquistadores

= El Palatino

= Antonio Narifio (Las Guacas)

= Buenos Aires (Las Guacas)

= Carlos Holmes Trujillo

Las areas mencionadas anteriormente estan localizadas en el Plano de zonas de amenaza urbana.

ARTICULO 122. En las zonas mencionadas en el Articulo anterior, sé prohibe todo tipo de
intervencion diferente al de mitigacion de la amenaza.

Dicha prohibiciéon tendra vigencia hasta cuando se realice el estudio de microzonificacion sismica y
de remosibn en masas para la ciudad de Cartago; de no existir estos se realizaran estudios
sectorizados de tipo geoldgico y geotécnico.

ARTICULO 123. CARACTERISTICAS DE LOS ESTUDIOS GEOLOGICOS Y GEOTECNICOS. Se entiende
por estudio geoldgico — geotécnico el realizado sobre un terreno determinado y zonas circundantes
de influencia, con el fin de definir su ocupacibn con las estructuras a construir y evaluar las
consecuencias de las modificaciones del terreno causadas por la construccion de obras de
urbanizacion en general y de la construccion de edificaciones que han de levantarse en el terreno en
particular.

Podra exigirse el estudio geoldégico — geotécnico a cualquier proyecto de construccion, dependiendo
de las condiciones del terreno donde se localizara. Las caracteristicas y profundidad de dicho estudio
seran determinadas por la Secretaria de Planeacidén Municipal, con base en los siguientes criterios:

- Potencialidad de riesgo geolégico
- Complejidad del proyecto
- Tamafo del terreno

ARTICULO 124. CONTENIDO DEL ESTUDIO. El estudio geoldégico - geotécnico debe incluir lo
siguiente:

1. Localizacion del proyecto amarrado a la red geodésica local.

2. Analisis geomorfolégico con énfasis en las formaciones superficiales.
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Se entiende por formacion superficial el conjunto de materiales que conforman la superficie de la

tierra hasta profundidades del orden de decenas de metros, incluyendo suelos y rocas.

3. Analisis de las caracteristicas geotécnicas de las formaciones superficiales y los materiales de
fundacion. El analisis geotécnico debera basarse, como minimo, en clasificaciones
(granulometria y limites de Atterberg), peso unitario, relaciéon de vacios, humedad natural,
parametros de resistencia al corte (cohesién y angulo de friccidon interno), posicion del nivel
freatico y capacidad portante (toneladas/metro cuadrado, kilogramos/centimetro cuadrado).
Debe incluirse el registro de sondeos en los formatos usualmente utilizados, definiendo no sélo las
caracteristicas geotécnicas de las muestras recuperadas, sino su descripcion geoldgica y la
correlacion entre sondeos.

4. Andlisis de estabilidad relativa del terreno a urbanizar, acompafiado de la definicion de las
categorias de estabilidad utilizadas. Estas categorias son:

a. Zonas estables (E): Son zonas que permiten la construccion de obras de urbanizaciéon con
minimo riesgo.

b. Zonas relativamente inestables (R.l.): Son zonas en las cuales no es recomendable localizar
obras de urbanizacidn, sin la ejecucién previa de trabajos especificos que aumenten la
estabilidad del terreno. Estos trabajos se deben presentar dentro de las recomendaciones
del estudio.

C. Zonas inestables (I): Son zonas donde no debe realizarse ninguna obra de urbanizacion, ya
que su recuperacién no es posible o demasiado costosa. Estas zonas deben destinarse a
tratamientos especiales o de reforestacion.

5. Programa de movimientos de tierra que cubra los siguientes aspectos:

a. Plano topografico y esquema de cortes que muestren la situaciéon original del terreno y la

situaciéon modificada. (Escalas 1:1.000 6 mayores).

Descripciéon y cuantificacion de los movimientos de tierra a realizar

Programacion, procedimientos y maquinaria para realizarlos.

Ubicacién de los sitios de deposito (botaderos) del material excavado y su tratamiento.

Efectos de estos movimientos sobre el sistema de drenaje natural del terreno, obras

hidraulicas y obras existentes o proyectadas.

Obras y procedimientos temporales o definitivos de control para minimizar efectos de

cortes, terraplenes, excavacion para sétanos, etc.

6. Andlisis de la incidencia de las obras de urbanizacién y la construccion de edificios sobre las
formas y procesos presentes en el area.

Cuando el proyecto contemple edificaciones de mas de dos (2) pisos, se incluira en el estudio el

resultado de ensayos de consolidacion, si el suelo de fundacion es arcilloso.

7. El estudio que se refiere el presente articulo debe contener los siguientes mapas o planos a escala
uno en mil (1:1.000) o mayores.

Papo

-

a. Mapa aerofotogramétrico en el cual se incluira un esquema de localizacién y se registraran
los sitios de observacién y muestreo en el estudio.

b. Mapa morfométrico o de pendientes

C. Mapa geomorfolégico, donde se presentan las formaciones superficiales, formas y procesos
erosivos en el area del estudio.

d. Mapa de curvas o niveles de susceptibilidad a las inundaciones, en el que se presenten los

niveles probables en periodos de recurrencia de diez (10), veinticinco (25) y cincuenta (50)
afos. Este mapa no se incluira en el estudio en caso de que el terreno no sea inundable.
e. Mapa de aptitud del suelo.

ARTICULO 125. Cuando a juicio de la Secretaria de Planeacidon Municipal, se presenten deficiencias
en la informacioén sobre la cual se basan las conclusiones del estudio, podran solicitarse adiciones o
modificaciones a los estudios presentados.

ARTICULO 126. IDONEIDAD PARA EJECUTAR LOS ESTUDIOS. Los estudios a que se refiere el
articulo anterior, deben ser llevados a cabo por ingenieros civiles, ingenieros geélogos e ingenieros
geotécnicos debidamente registrados en la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO 127. ZONAS DETERMINADAS COMO DE COMPLEJIDAD BAJA. Son terrenos de topografia
suave (pendientes hasta 30%), de geologia y origen sencillos. En ellos solo debe presentarse copia del
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estudio convencional de suelos que ademas incluya una evaluacion de la incidencia del proceso de
adecuacion y construccion del terreno sobre la estabilidad de areas y edificaciones circundantes. Este
estudio comprende |os siguientes aspectos:

Localizacion, magnitud y caracteristicas del proyecto.

Resultados de la investigacion de campo realizada.

Caracteristicas geotécnicas del terreno.

Criterios y parametros de cimentacion.

Recomendaciones de disefio

Recomendaciones constructivas

limitaciones y alcances del estudio

NogokwhpE

ARTICULO 128. AREAS GEOLOGICAMENTE INESTABLES NO RECUPERABLES.

Estas no podran ser utilizadas en ningun tipo de desarrollo urbano en que esté implicada la
construccion de edificaciones, permanentes, cualquiera que sea la pendiente natural del terreno.
Seran definidas segun estudios técnicos de la Secretaria de Planeacion Municipal.

CAPITULO Il
AMENAZA HIDRICA

ARTICULO 129. AMENAZA HIDRICA. Se asumen las franjas de proteccién para cauces superficiales
como rios, meandros y Madre Vieja destinados para espacio publico, como zonas de proteccion para
amenazas de tipo hidricos.

ARTICULO 130. Independientemente de la zona de proteccién definida en el Articulo anterior, existen
zonas de amenaza alta por inundacion, los cuales van precisadas en el mapa de zonas de Amenaza,
e identificadas por registros histéricos. Por tanto se debera realizar un estudio técnicamente pertinente
cuyos términos de referencia se encuentran en el documento técnico.

ARTICULO 131. Se declara como zonas de Amenaza alta por inundacion las areas localizadas en el
plano de Zonas de amenaza, pertenecientes a los siguientes sectores:

Por el rio de la Vieja:
El Ortéz, La Playa, La Platanera, El Paraiso, Los Alpes, La Arenera, Collarejo, Sector final entre rio.

Por la Quebrada Ortéz:
El Ortéz, Horizontes, La Platanera, La Playa, El Paraiso, La Esperanza.

Por la Quebrada EL Herrero:
Bolivar, El Libertador, Los Alpes.

Por la Quebrada Los Chorros (Lavapatas):

Los Chorros, Camilo Torres, El Retiro, San Marcos, San Jerénimo, El Rosario, Los Naranjos, Carlos Holmes
Trujillo, La Floresta, Villa Marcela, Condominio Los Samanes, Juan XXIll, 12 y 22 Etapa, Condominios
Quintas de Navarra, Urbanizacion Ciudad Jardin.

Por la Quebrada Los Paticos (Caracoli):

Robertulio Lora, El Ciprés, Villa del Sol, El Poblado, El Roble, Santa Rosa de Lima, La Inmaculada.

Por la Quebrada El Salto:

Casierra, Zaragoza.

Por la Quebrada Santa Ana:

Guayabal, Santa Ana.

Por la Madre Vieja Zapata:
La Paz, Urbanizacion Grupo de los 60, Los Cambulos.
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ARTICULO 132. Definase zonas de amenaza de inundaciéon baja para el rio de la vieja, las areas
correspondientes que estén por debajo de la cota 915, concordante con un tiempo de retorno de
cien (100) afios, de acuerdo con el estudio realizado por la C.V.C., localizado en el Plano de Zonas de
amenazas.

ARTICULO 133. Se declara como zonas de Amenaza baja por inundacién las areas localizadas en el
plano de Zonas de amenaza, pertenecientes a los siguientes sectores:

Por el rio de la Vieja:
El Ortéz, La Playa, La Platanera, El Paraiso, Los Alpes, La Arenera, Collarejo, Guayacanes, La Lorena,
Villa Juliana, Sector entre rio, Villa Elena, La Isleta, El Prado.

ARTICULO 134. En las zonas de amenaza alta, definidas en el plano de Zonas de Amenaza, sé
prohibe todo tipo de intervencion diferente a la de mitigaciéon de amenaza.

Dicha prohibicion tendra vigencia hasta que se realice el estudio de amenazas hidricas y de no existir
se realizaran actuaciones especificas.

ARTICULO 135. ACTUACIONES ESPECIFICAS. Las actuaciones especificas necesarias para mitigar

la amenaza hidrica altay baja deben estar avalados por: La C.V.C., Empresas Municipales S.A. E.S.P.,

Secretaria de Ordenamiento Urbano y Secretaria de Planeacién, bajo la orientacidon de la Oficina

Nacional para la Atencidn y Prevencion de Desastres y comprende los siguientes aspectos, en su

orden:

1. Fijacion de orilla, por medio de obras que mitiguen el impacto de erosidn y socavacion en
época de creciente a través de pentapodos, espolones, tableestacado, siembra de
vegetacion apropiada, entre otros.

2. Colector paralelo para el rio de la Vieja, el cual debe construirse en la margen izquierda y para
los demas cauces, dando soluciéon al problema de reflujo, causante de las inundaciones de la
ciudad.

3. Muro de control de inundaciones en areas pobladas del rio de la Vieja, proyecto realizado por
la C.V.C. y radicado en la Secretaria de Obras Publicas del Municipio de Cartago.

4. Mejoramiento y mantenimiento de las quebradas (Zanjones) urbanas, mediante la

rectificacion de secciones transversales y curvas horizontales, definiciobn de los pendientes
longitudinales y limpieza rutinaria.

5. Reforestacion en la parte alta de las microcuencas, mediante aislamientos en la zona de
proteccion correspondientes a las rondas de los cauces y la siembra con especies nativas.
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CAPITULO IV
AMENAZA SANITARIA

ARTICULO 136. TRATAMIENTO DE AGUA POTABLE. Toda entidad de caracter publica o privada,
qgue preste el servicio de tratamiento y suministro de agua para el consumo humano, debe contar
con una reserva de insumo para la desinfeccidn del agua como coagulantes, 6xidos de calcio,
desinfectantes con acidos residuales, entre otros, para un periodo minimo de seis meses, que
garanticen la continuidad y la calidad en la prestacion del servicio a los usuarios.

ARTICULO 137. ALMACENAMIENTO DEL CLORO. Toda entidad de caracter publica o privada
gue preste el servicio de tratamiento y suministro de agua para el consumo humano, debera cumplir
como minimo los siguientes requerimientos de seguridad, respecto al almacenamiento y manejo de
sustancias quimicas como:

Cumplir la normatividad sobre seguridad industrial para el manejo de este tipo de sustancias,

segun el Ministerio de Salud.

Realizar cursos de capacitaciéon a las personas encargadas del manejo de estas sustancias.

Utilizaciéon de equipos modernos

Realizar un plan de contingencia.

CAPITULO V
AMENAZA QUIMICA

ARTICULO 138. AMENAZA QUIMICA. ElI Municipio de Cartago bajo la asesoria de ka Autoridad
Ambiental Corporacion Regional Auténoma del Norte del Valle Corporaciéon Regional Autbnoma del
Norte del Valle (C.V.C.), debera realizar la cartografia sobre la vulnerabilidad, por equipos de energia
gue funcionan como Aceites clorados o Bifeniles.

ARTICULO 139. Toda empresa particular o privada que preste el servicio de energia, estara
encargada de determinar la ubicacion exacta de los transformadores, en mapas a escala apropiada,
para la identificacion de la vulnerabilidad hacia la poblacion afectada.

ARTICULO 140. Todos los insumos que se usan para la utilizacion y mantenimiento de los
equipos nombrados en este documento, deberan someterse a un tratamiento de control y vigilancia,
por parte del Municipio, segun la legislacion del Ministerio de Salud (Decreto 1594/84) y el Ministerio de
Gobierno (Decreto 919 de 1989).

ARTICULO 141. La Secretaria de Planeacion Municipal definira los parametros para la mitigacién o
reubicacion de las empresas distribuidoras de productos quimicos dentro de las zonas urbanas.

CAPITULO VI
INCENDIOS Y EXPLOSIONES

ARTICULO 142. INCENDIOS Y EXPLOSIONES. La Secretaria de Planeacion Municipal, Bomberos,
Empresas Municipales S.A. E.S.P. y el Comité Local de Emergencia (CLE) seran los encargados de la
localizacién, conservacion y mantenimiento de los hidrantes de la ciudad.

ARTICULO 143. La localizaciéon de los hidrantes dependera del uso del suelo y del tipo de
actividad que se vaya a desatrrollar.

Para determinar el nimero de hidrantes se tendra en cuenta la vulnerabilidad de cada sector de la
ciudad.

Acuerdo del P.O.T. Normas Urbanisticas Estructurales 56




Plan de Ordenamiento Territorial
PORTE CARTAGO

CAPITULO VII
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 144. PLAN DE CONTINGENCIA. Toda entidad de caracter publica y privada, que
maneje cualquier tipo de sustancia quimica o biolégica debera tener un plan de contingencia, segln
el Decreto 919 de 1989, del Ministerio de Gobierno, sobre atencién y prevencion de desastres y
articularse al Plan de Contingencia Municipal.

ARTICULO 145. El municipio de Cartago en asocio con el Comité Local de Emergencia (CLE), debera
realizar el Plan de contingencia teniendo en cuenta como minimo los términos de referencia definidos
en el documento técnico.

ARTICULO 146. Todo Plan de Contingencia Municipal, urbano y rural, debera articularse e ir
acorde con los lineamientos de las siguientes entidades:
: Ministerio del Medio Ambiente
Ministerio de Minas y Energia
Ministerio del Interior
Ministerio de Salud
Ministerio de Transporte
Ecopetrol
El P.A.T. (Plan de Control de Atencién de Derrame de Hidrocarburos y Sustancias Toxicas en
Carreteras) y las normas legales vigentes.

ARTICULO 147. El Municipio de Cartago realiza a mediano plazo (2) afos, los estudios de zonificacion,
con la identificacién de nivel y grado de amenaza y/o riesgo y la posibilidad de mitigacion, para
todas las areas de expansion, con el fin de definir la viabilidad de desarrollo planteado en los Planes
Parciales que incluyen estas areas.

ARTICULO 148. El Municipio de Cartago debera realizar a corto plazo, los estudios de zonificacion,
con identificaciéon de nivel y grado de amenaza y/o riesgo y la posibiidad de mitigacion, para las
areas de expansion que fueran a ser desarrolladas antes de (2) afios, concordante con la realizacidn
de algun Plan Parcial.

ARTICULO 149. El Municipio de Cartago realizara el Estudio de Amenaza para todo el territorio
municipal en un plazo de (3) afios. Este estudio tendrd una duracién desde su inicio hasta su
terminacion, un periodo de (2) afios, por lo tanto este debera iniciarse a principios del 2001.

ARTICULO 150. Se debera implementar un plan de manejo de desastres que incluya como minimo las
siguientes etapas con sus estrategias e instrumentos y cuyos términos de referencia se encuentran en el
documento técnico:

- Prevencién

- Mitigacion

- Preparacion

- Respuesta

- Recuperacion

ARTICULO 151. Se restringe todo desarrollo urbanistico y la construccion de infraestructuras, en el area
de proteccién de 100 metros alrededor del terminal de transferencia de hidrocarburos (ESSO y
ECOPETROL).

ARTICULO 152. Se restringe todo desarrollo urbanistico y la construccion de infraestructuras, en el area
de proteccién de las lineas de conduccion del gasoducto y poliducto de cincuenta (50) metros a lado
y lado del eje longitudinal principal.
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ARTICULO 153. Se restringe todo desarrollo urbanistico y la construccion de infraestructuras, en el area
de 300 metros alrededor de la planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) localizada entre el rio
de la vieja y el barrio San Pablo; en el area de 100 metros alrededor de la PTAR localizada en el barrio
Guayabal y en el area de 50 metros alrededor de las estaciones de bombeo.

TITULO VI
AREAS DE TRATAMIENTO

ARTICULO 154. Se definen como areas que requieren tratamiento las siguientes:

- Las areas de conservacion de centros urbanos histéricos, consecuentes al tratamiento de
conservacion.

- Las areas de reserva para infraestructura vial, de servicios publicos, espacio publico y
equipamiento colectivo, consecuente al tratamiento de reserva.

- Las areas de proteccion y conservacion del paisaje y los recursos naturales, consecuente al
tratamiento de conservacion.

- Las areas de zonas de riesgo, consecuentes al tratamiento de mejoramiento o renovacién
urbana, segun sea el caso.

- Las zonas de proteccion de areas para depositos de residuos sélidos, consecuente al
tratamiento de reserva.

ARTICULO 155. DE LOS TRATAMIENTOS URBANOS. Son decisiones administrativas, mediante las cuales
se asigna a determinado sector del suelo urbano o de expansion, asociado a las areas morfolégicas
homogéneas, una serie de objetivos y procedimientos que guian y orientan las actuaciones publicas y
privadas.

ARTICULO 156. CLASIFICACION DE LOS TRATAMIENTOS. Los Tratamiento urbanos se clasifican segun el
tipo de actuacion a realizar en:

a) Tratamiento de Desarrollo.

b) Tratamiento de Conservacion.

C) Tratamiento de Consolidacion.

d) Tratamiento de Renovacion urbana.
e) Tratamiento de Mejoramiento integral.
f) Tratamiento de Redesarrollo.

) Tratamiento Especial.

ARTICULO 157. TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Es el aplicable a los inmuebles urbanizables no
urbanizados ubicados dentro del suelo urbano y de expansidon urbana.

Es aplicado a futuras areas urbanizables, que pueden ser consideradas de desarrollo prioritario para la
consolidacién y transformacion de la forma o estructura urbana.

Se definen como areas que deban ser objeto de tratamiento de desarrollo las siguientes, identificadas

en tres (3) tipos:

1. Areas de Desarrollo: Es el desarrollo ajustado al uso y vocacion del suelo.

a) El area donde se ubicaran las Terminales de Transportes de Carga y Pasajeros.

b) El area donde se desarrollara el parque Empresarial Industrial y la Zona Franca.

c) Los lotes sin construir o vacios ubicados entre la via a Cali y el ferrocarril de Pacifico entre el area
urbana de Cartago y el centro poblado de Zaragoza.
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Los terrenos de propiedad de la ciudad ubicados en la cll. 42 con cra. 27 en el barrio el Ciprés y
en la cra. 22 con cll. 44 en el barrio Santa Ana.

Los lotes ubicados en el area de expansion del area urbana y del centro poblado de Zaragoza
sobre la via a Cali.

Areas de Desarrollo Especial: Es el desarrollo correspondiente a una actividad especifica.

El area de desarrollo aeroportuario con la Terminal de Pasajeros del Aeropuerto Internacional de
Santa Ana.

Las areas para el desarrollo de la infraestructura vial de servicios publicos, de espacio publico y
equipamiento comunitario.

Areas de Desarrollo Restringido: Es el desarrollo condicionado a disponibiidad de servicios
publicos.

Parte del area ocupada por el Sistema de Colinas Bocajabo, que aunque estan ubicadas en
zonas de desarrollo, tienen restringido su uso.

El area del Seminario Mayor y Menor, y El Monasterio.

El area oriental de la ciudad a partir de la via Circunvalar o via a Cali.

Area de la zona baja de la ESSO y la aledafia con iguales caracteristicas topograficas.

ARTICULO 158. TRATAMIENTO DE CONSERVACION: Es el aplicable a inmuebles y zonas catalogadas
como de conservacion urbanistica - arquitectonica, histérica, cultural y ambiental por corresponder a
areas, elementos y estructuras que constituyen documentos representativos del desarrollo urbanistico
o de una determinada época de la ciudad, que afrontan formas valiosas del urbanismo y la
arquitectura para la consolidacion de su identidad y memoria urbana.

Los tratamientos de conservacion pueden ser de dos (2) tipos:

1

a)

b)

d)

Tratamientos de Conservacion Histérica, Urbanistica-Arquitecténica y Cultural. Es el aplicable a
inmuebles individuales, o conjunto de inmuebles, que constituyen aciertos importantes en el
campo del urbanismo o de la creacién arquitecténica, y de la morfologia urbana e identidad de
la ciudad, se convierten entonces en muestras valiosas que han permanecido en el proceso de
transformacion de la ciudad y que merecen ser conservados, protegidos y mantenidos.

Se determinan como inmuebles 0 conjunto de bienes patrimoniales de conservacion historica,
arquitectonica y cultural las siguientes:

El conjunto de inmuebles conformado por la zona de patrimonio arquitecténico urbanistico de la
ciudad, comprendido entre la cra. 72 a la cra. 3%y entre a cll. 62 a la cll. 15 y el barrio El barrio
Jorge Eliecer Gaitan con la estacion del ferrocarril, el barrio el Prado cra. 12 a la Avenida del Rio y
entre la cll. 11 a cll. 16., con sus inmuebles de patrimonio monumental, los edificios de interés
patrimonial 1y 2 y las edificaciones genéricas relacionados en el presente Acuerdo.

El barrio el Prado cra. 12 a la Avenida del rio entre la Clle. 11 a la Clle. 16

El barrio la Isabela entre cll. 16 a cll. 17 y entre cra. 33N y cra. 42N.

El conjunto de inmuebles histéricos del area de influencia de las iglesias que son monumento en
los sectores de Santa Ana y San Jerénimo.

Los inmuebles asilados inventariados en el capitulo de patrimonio.

Tratamientos de Conservacion ambiental. Es aplicable a zonas o areas que por sus caracteristicas
geomorfoldgicas, paisajisticas y/o ambientales, se convierten en elementos valiosos de la ciudad
que deben ser conservados, recuperados y protegidos.

Se determina las areas expresadas en el capitulo IV del Titulo Il del Presente Acuerdo como de
conservacion ambiental del Municipio.

Acuerdo del P.O.T. Normas Urbanisticas Estructurales 59




Plan de Ordenamiento Territorial
PORTE CARTAGO

ARTICULO 159. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION. Es el aplicable a los sectores de la ciudad que
presentan vacios urbanos y se encuentran en proceso de construccion, y la de completar su desarrollo
ordenado.

Se definen los siguientes sectores de la ciudad que requieren un tratamiento de consolidacion:
a) Los lotes urbanizados sin construir o vacantes ubicados dentro del anillo vial entre la cra. 7% a la
Av. delRioylacll. 16 a la cll 5% o del Ferrocarril que comprende el Centro Histérico de la Ciudad.

ARTICULO 160. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. Es el aplicable a sectores ubicados dentro
del suelo urbano, que requieren introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener procesos de deterioro fisico y ambiental, con el fin de obtener un
aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de servicios, la descongestion del trafico
urbano, la rehabilitacion de bienes histéricos, culturales y la utilizacion eficiente de inmuebles urbanos
para beneficio de la comunidad.

Se definen los siguientes sectores de la ciudad que requieren un tratamiento de renovaciéon urbana:
a) Los barrios Guayabal, Nueva Colombia, Los Alcazares y la Urbanizacion La Fresneda IV Etapa.
b) El area central del barrio Santa Ana.

C) La Plaza de Mercado Municipal.

d) La Plaza de Ferias Municipal.

e) El area donde se ubican las curtiembres.

f) La Cra. 72 entre las cll. 16 y cll. 5% o del Ferrocarril.

Q) El barrio los Chorros.

h) El sector Robertulio Lora en su zona periférica.

i) Los sectores La Platanera y La Playa.

) El oriente del barrio Bellavista y el sector de Chavarriaga Wilkin.

k) La zona de los cementerios municipales.

ARTICULO 161. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Es el aplicable a sectores catalogados
como de desarrollo incompleto que requieren de acciones de habilitacidon de los espacios requeridos
para el uso publico y equipamiento comunal, infraestructura vial y de servicios apropiada, y en
general de las obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio.

Se definen los siguientes sectores de la ciudad que requieren de un tratamiento de mejoramiento
integral:

a) El &rea del centro de la ciudad contemplado ente la cll. 72 a la cll. 42 y entre la cra. 14 a la cra.
82.

b) Los barrios Jorge Eliecer Gaitan, Fabio Salazar y el Camellén del Quindio.

C) El barrio San Joaquin.

d) El centro del barrio Robertulio Lora.

e) Los barrios La Platanera, El Paraiso, Los Alpes.

f) Todos los sectores susceptibles a amenaza alta y baja mitigable.

ARTICULO 162. TRATAMIENTO DE REDESARROLLO. Es el aplicable a aquellos sectores que se

consideran indispensables para el desarrollo de la ciudad que estando consolidados urbanisticamente
requieren una intervencion para mejorar su aspecto urbanistico a través del cambio de uso del suelo,
con el aumento del equipamiento comunitario, infraestructuras de servicios y espacio publico, de
manera que adquieran una nueva dindmica de desarrollo y mejoren la calidad de vida de sus
habitantes.
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Se definen los siguientes sectores de la ciudad que requieren un tratamiento de Redesarrollo:

a) Los barrios San Nicolas, Juan XXIll - 12 etapa, el Palatino, el Porvenir, la Castellana, La Urb.
Ciudad Jardin, Cond. la Cascada, Cond. Quintas de navarra, area comprendida entre las cra. 72
ala Av. del Café y entre las cll. 42 a la cll. 82

b) El area del corregimiento de Zaragoza y su area de expansion.

ARTICULO 163. TRATAMIENTO ESPECIAL. Es el aplicable a aquellos sectores de la ciudad que generen
conflicto por estar ubicados en zonas que poseen diferente uso del suelo al actual y se consideran
importantes en el desarrollo urbano, por lo tanto el tratamiento a ser aplicado sera determinado una
vez se hayan identificado la nueva dinamica econdmica del sector dentro del proceso de desarrollo
de la ciudad y que esté contemplado en los lineamientos establecidos por el Plan Parcial.

Se definen los siguientes sectores de la ciudad que requieren un tratamiento Especial: Los barrios
Santa Ana Norte, La Urb. Brisas del Norte y La Urb. Valenciana. Adicionalmente se contemplan
sectores de la ciudad que aunque no estan identificados en el momento, requieren un tratamiento
especial o variar el existente y se identificardn una vez estén desarrollados y aprobados los Planes
Parciales, desarrollandose como Unidades de Actuacidon Urbanistica.

ARTICULO 164. TRATAMIENTO DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS CONFLICTIVAS. EIl Comité Ambiental
Municipal conformado por la C.V.C, la Secretaria de Planeacion Municipal y La Unidad ejecutora de
saneamiento, entre otras, tendra la obligacidon de analizar los conflictos y definir los términos de los
tratamientos a realizar en mineria, industrias, comercio y servicios, aplicando como parte de la
metodologia lo descrito en el anexo No. 2 del presente Acuerdo.

Estos términos seran suministrados a quienes desarrollen las actividades conflictivas para que sirvan de
base del plan individual de retiro, este tratamiento es aplicable Unicamente a las actividades que
estuviesen radicadas antes de la aprobacion del presente Acuerdo.

ARTICULO 165. El plan individual de retiro y el uso del suelo no exime de las obligaciones legales
ambientales y urbanisticas establecidas por las normas superiores vigentes y el presente Acuerdo.

ARTICULO 166. Toda entidad publica, privada o mixta, que desarrolle actividades industriales y/o
mineras dentro del perimetro urbano y de expansion y que se encuentren en conflicto con su uso del
suelo, debera presentar el plan individual de retiro, el cual incluye el proceso y la fecha para su
traslado o tratamiento. Para la presentaciéon del plan individual de retiro se tendra un plazo de 18
meses a partir de la aprobacién del presente acuerdo.

Durante el periodo, de la presentacion del plan individual de retiro, la Secretaria de Planeacion
Municipal podra expedir certificados transitorios de uso del suelo, con previa presentacion de un
anteproyecto del plan individual de retiro.

ARTICULO 167. Una vez presentado el plan individual de retiro al Comité Ambiental Municipal o a las
entidades competentes, se dara un plazo maximo para iniciar el retiro total y definitivo. En todo caso
no podra superar lo dispuesto por los Articulos siguientes del presente Acuerdo

ARTICULO 168. DE LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES. Toda actividad industrial que se desarrolle, dentro
del perimetro urbano y en las areas de expansion urbanas, en un uso de suelo no compatible con su
actividad, tendran como fecha limite el 31 de diciembre del afio 2005 (concordante con el articulo
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107 del decreto 948 de 1995) para su retiro total y definitivo, previo cumplimiento del plan individual
de retiro.

ARTICULO 169. DE LAS ACTIVIDADES MINERAS. Toda actividad minera que se desarrolle, dentro del
perimetro urbano y en el suelo de proteccion, tendran como fecha limite el 31 de diciembre del afio
2001, para su retiro total y definitivo, previo cumplimiento del plan individual de retiro. Durante este
mismo periodo se debe realizar las restauracion de las areas degradadas por esta actividad.

ARTICULO 170. DE OTROS CONFLICTOS. Las actividades que no estén conforme con los usos del
suelo desarrollados en el presente Acuerdo, y a los cuales no se les haya propuesto tratamiento,
deberan solucionar su conflicto mediante normas transitorias que no superen los cinco (5) afos, para
lo cual se reglamentara mediante Decreto.

TITULO VII
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION, GESTION, EJECUCION Y
FINANCIACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION.

ARTICULO 171. Adoptese los instrumentos de planificaciéon, gestion, ejecucion y financiaciéon de las
unidades de actuaciéon del numeral 3.11 del Documento Técnico Soporte.

ARTICULO 172. Los predios que cambien sus condiciones de: clasificacion del suelo, usos, indices de
construccioén y/o ocupacion, ejecucion de obras previstas en el presente plan o en el desarrollo de los
planes parciales y tratamientos de conservacidn, con relacién al Acuerdo 011/98 “Estatuto de Usos del
suelo, urbanismo y construccién del Municipio”, se consideran afectados por los instrumentos de
financiacion y se tendran en cuenta para la aplicacion.

ARTICULO 173. Se declaran zonas susceptibles a la participacién en plusvalia, conforme al articulo 2
del Decreto 1599/98, a las zonas determinadas en el plano de Plusvalia.

ARTICULO 174. En las zonas y subzonas del articulo anterior, se deben definir las areas reales y la
afectacion especifica en el transcurso del primer afio de aplicacidon del presente Acuerdo, conforme
al Decreto 1599/98.

ARTICULO 175. Se establece como tasa de participacioén en plusvalia para el municipio de Cartago,
el 30% del mayor valor por metro cuadrado

ARTICULO 176. Las Secretarias de Planeacion y Hacienda Municipal, desarrollaran los procesos para la
aplicacion de los instrumentos de planificacion, gestion, ejecucion y financiaciéon, contenidos en el
documento técnico del presente Acuerdo.

ARTICULO 177. Los procesos, tasas y rentas, fruto del desarrollo efectuado por las Secretarias de
Planeacién y Hacienda Municipal, seran incluidos dentro del proyecto de Acuerdo de la Oficina de
Rentas Municipales.

ARTICULO 178. Para la liquidacion y ejecucion de los instrumentos financieros se crea la Oficina de

Instrumentos Financieros adscrita a la secretaria de Planeacion Municipal. El Alcalde reglamentara las
funciones de esta oficina mediante Decreto.
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TITULO VIII
PLANES PARCIALES

CAPITULO |
DEFINICION

ARTICULO 179. Los Planes parciales son los instrumentos de planificacion mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones del Plan de Ordenamiento que actlUan en areas
determinadas del suelo urbano o de expansidbn que requieren de una intervencién estratégica y una
intervencién integral; Deben desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica,
Macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales conforme al Decreto 1507/98.

ARTICULO 180. Los planes parciales son de obligatorio cumplimiento por la Administracidon Municipal
y los particulares. Su vigencia sera la que se determine en cada caso.

ARTICULO 181. Los planes parciales incluiran los siguientes aspectos:

a) La delimitacion y caracteristicas del area de intervencidn o de las unidades de actuacion
urbanisticas contempladas en el plan parcial.

b) La definicibn precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientan la
correspondiente actuacidn u operaciéon urbana, asi como la definicion de las politicas y
directrices, que definan la vocacion del sector objeto del plan.

Cc) Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de actuacion: Definicion de
usos especificos de usos del suelo, intensidad de ocupacion y de construccion, retiros, aislamientos,
empalmes y alturas.

d) La definicion de las caracteristicas del espacio publico, las zonas verdes, las vias primarias y
secundarias, las redes de servicio publico domiciliario, la localizacién de equipamientos colectivos
de interés publico o social, complementarias al contenido estructural del plan.

e) Los demas necesarios para completar el planeamiento de las zonas determinadas, de acuerdo
con la naturaleza, objetivos, directrices de la actuacion respectiva.

f) La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas
y beneficios, procedimientos de gestidn, evaluacién financiera de las obras de urbanizacion y su
programa de ejecucion, junto al programa financiero

ARTICULO 182. CARACTERIZACION DE LOS PLANES PARCIALES. Los planes parciales para el
municipio de Cartago se enmarcan dentro de los siguientes conceptos, en funcién de las
caracteristicas del area afectada y el tipo de actuacién como:

a) Planes parciales de Conservacion:

Recupera y/o conserva sectores de valor histérico, cultural, ambiental urbanistico y arquitectdnico
afectado por presiones de uso, alta densidad o espacio publico.

b) Planes parciales de Renovacién Urbana:

En zonas de alto deterioro fisico y socioecondmico, donde las estructuras fisicas estan consolidadas,
pero requieren modificaciones sustanciales para alcanzar la utilizacion efectiva del area del Plan, y
contempla equipamiento, infraestructura y espacio publico necesarios para atender la necesidad.

C) Planes parciales de Redesarrollo:
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Zonas que no estan deterioradas, pero que se considera indispensable para el desarrollo de la ciudad
modificar el uso y/o el aprovechamiento urbanistico, contempla equipamiento, infraestructura y
espacio publico necesarios para atender la nueva necesidad.

d) Planes parciales de Mejoramiento Integral:

Zonas desarrolladas en forma incompleta y generalmente de manera informal, que presentan
deficiencias en la calidad de vivienda o en equipamiento, zonas verdes, servicios publicos, vias, etc.
e) Planes parciales de Desarrollo:

Suelos urbanos rodeados de servicios publicos e infraestructura vial, que requieren ser urbanizados y
construidos como parte de una estrategia de consolidacion al interior del perimetro urbano, para
evitar la expansion innecesaria.

f) Planes parciales de Mejoramiento del espacio publico:

Sectores que requieren una intervencidn concreta de la dotacién, creacidon o transformacién del
espacio publico del area.

g) Planes parciales asociados a temas estratégicos:

Relacionados con el mejoramiento de las condiciones de competitividad y productividad urbana.
Apuntan al mejoramiento de la calidad de vida o la solucidén de problemas estructurales.

h) Planes parciales de caracter técnico y/o asociado a atributos articuladores:

Se desarrollan para dar solucién a situaciones de conflicto generadas por la construccion de obras
urbanas de gran escala, la localizacion de equipamiento o infraestructuras de alto impacto.

)] Planes parciales de revision y/o cambio de normas:

Se desarrollan en diferentes areas del suelo urbano, de expansion urbana, area suburbana y area rural.
Podran desarrollarse posteriormente, cuando se requiera modificar alguna disposicion general
contenida en el P.O.T.

ARTICULO 183. Los criterios para la identificaciéon de los planes parciales y el procedimiento para su
aprobacion, ademas de la definicion y delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica al igual
que los Macroproyectos urbanos se hard conforme al Decreto 1507/98, reglamentario de la Ley 388/97

ARTICULO 184. PROYECTOS DE PLANIFICACION RURAL. Para el municipio de Cartago, se adoptan los
proyectos para el suelo rural y suburbano, a los cuales se les deberan desarrollar sus términos de
contenido en el mediano plazo.

CAPITULO I
PLANES PARCIALES URBANOS

ARTICULO 185. IDENTIFICACION DE LOS PLANES PARCIALES. Se determinan areas en el municipio de
Cartago que requieren desarrollarse a través de Planes Parciales, las cuales cubren Unicamente el
suelo de expansion urbana.

ARTICULO 186. Son planes parciales para suelo de expansidn urbana, los expresados en plano de
Planes Parciales.

ARTICULO 187. PLAN PARCIAL DE LA CENTRALIDAD ECONOMICA. Conformado por las zona franca,
zona de desarrollo aeroportuario y zona econémica. Sus objetivos y estrategias de desarrollo son
convertir el sector en un polo de desarrollo que garantice las condiciones operativas para la
produccidn, procesamiento y comercializacion de productos a gran escala, con € fin de potenciar
las actividades econdmicas y empresariales en la region.

Las actuaciones urbanas a desarrollar son, entre otras:
Construccion de proyectos urbanos a gran escala como el Parque Empresarial y la Zona Franca.
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Mejoramiento del Aeropuerto Internacional de Santa Ana.

La Gestion para la construccion de la variante Zaragoza — Anacaro - Sotara.

La gestidon y construccion del sector multimodal de transporte que comprende el puerto férreo,
puerto fluvial y la Terminal de Transporte del Municipio.

las vias arterias intermunicipales.

El desarrollo de la Unidad Exportadora.

El tratamiento especial para el barrio Santa Ana con el fin de consolidarlo como centro de
servicios y actividades multiples, complementario para el sector.

ARTICULO 188. PLAN PARCIAL DE ZARAGOZA. Se Caracteriza como Plan Parcial de Redesarrollo, se
conforma por el area de expansion del centro poblado del corregimiento de Zaragoza.

Sus objetivos y estrategias de desarrollo son crear un rueva centralidad, generando un polo de
servicios que apoye el desarrollo agropecuario, fortaleciendo a la vez el desarrollo de la actividad
turistica, artesanal y de servicios del sector.

Sus actuaciones urbanas a desarrollar son entre otras:
El redesarrollo urbano del area central, mediante el cambio de uso, convirtiéndolo en el centro de
actividad multiple del sector con énfasis en el desarrollo agroindustrial.
Definir areas de mejoramiento integral, para facilitar la prestacién de servicios publicos y la
construccioén de infraestructuras.
Facilitar el desarrollo de espacios de desarrollo industrial - artesanal de bajo impacto.
Facilitar la construccién de la Central de Abastos Mayorista y la Plaza Municipal de Ferias.

ARTICULO 189. PLAN PARCIAL BOCAJABO. Se caracteriza como Plan Parcial de Desarrollo, y esta
conformado por parte de la zona de transicion.

Sus objetivos y estrategias se fijan en desarrollar una nueva estructura espacial del territorio acorde
con el modelo fisico de la ciudad.

Las actuaciones urbanas a realizar son entre otras:
El mejoramiento integral mediante la complementariedad de servicios de infraestructura vial, de
equipamiento comunitario y de zonas verdes.
La proteccion ecolégica del sistema de Colinas Bocajabo, convirtiéndose en una barrera contra el
impacto ambiental ocasionado por el desarrollo de Macroproyectos urbanos en el sector de
servicios, preservandola a la vez del deterioro ocasionado por la explotacion minera y
rescatandolo como sistema ambiental paisajistico para la ciudad.
La proteccion de areas de conservacion ecoldgica.
La consolidacion de los espacios de servicios complementarios para la ciudad.

ARTICULO 190. PLAN PARCIAL DE CIUDAD ORIENTE. Se caracteriza como Plan Parcial de Mejoramiento
Integral, conformada por la subzona de transicion Il y la zona de expansion del oriente de la ciudad.

Sus objetivos y estrategias de desarrollo son convertir el sector en un area con desarrollo integral que
contenga toda la infraestructura necesaria y complementaria para brindar a los habitantes del sector,
una mejor calidad de vida a través del mejoramiento de las viviendas, equipamientos comunitarios,
zonas verdes, excelentes servicios publicos y vias urbanas.
Las actuaciones urbanas a realizar son, entre otras:
- El mejoramiento integral en la prestacidon de servicios publicos, del equipamiento comunitario, de
las zonas verdes y de la infraestructura vial.
El Mejoramiento de las viviendas.
La recuperacion de la margen izquierda del rio la Vieja, convirtiéndola en un sistema ecoldgico
primordial en la ciudad, como un gran parque urbano que le brinde calidades ambientales,
paisajisticas, de uso recreativo y de disfrute, mediante la recuperacién de areas de proteccién
ecoldgica.
El desarrollo de la Avenida del Rio como via arteria principal (VAP)
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La identificacidon de las zonas de alto riesgo por deslizamiento e inundacién no mitigable, con el
fin de plantear la reubicacion de las actividades establecidas en ellas.

La recuperacion de las quebradas urbanas para que le brinden calidades ambientales,
paisajisticas y de salubridad a la comunidad del sector, disminuyendo el riesgo por inundacién
producto del desbordamiento de éstas.

ARTICULO 191. PLAN PARCIAL CIUDAD OCCIDENTE. Se caracteriza como Plan Parcial de Redesarrollo,
conformado por las areas de expansion de las subzonas residenciales de desarrollo y de
consolidacion.

Sus objetivos y estrategias de desarrollo son convertir el sector en un area con la infraestructura
necesaria y complementaria en equipamientos comunitarios, infraestructuras y zonas verdes.

Sus actuaciones urbanas a realizar son entre otras:

- El mejoramiento integral del sector, mediante la dotacién de servicios publicos, de equipamiento
comunitario, de zonas verdes, de espacio publico, de infraestructura vial y de las viviendas.
La recuperacion de las quebradas urbanas para que le brinden calidades ambientales y de
salubridad al sector, disminuyendo el riesgo por inundacion o desbordamientos de éstas.
La construccidn de nuevos programas de vivienda que suplan del déficit que presenta el
municipio.
La construccion de vias urbanas que le brinde comunicacién directa con el resto de la ciudad.
La implementacién de ciclorutas urbanas que le brinde condiciones para el desarrollo de
actividades recreativas al sector.

ARTICULO 192. PLAN PARCIAL ZONA ESPECIAL. Se caracteriza como Plan parcial de Desarrollo,
conformado por las areas de expansion de la zona especial.

Sus Objetivos y estrategias de desarrollo son convertir el sector en un area de desarrollo que garantice
condiciones necesarias para la produccion, el procesamiento y la comercializacion de productos que
fortalezcan la economia de la ciudad en el sector agrario y pecuario.

Sus actuaciones urbanas a desarrollar son: el desarrollo de infraestructuras de vias y de servicios
publicos necesarias para la produccién, procesamiento y comercializacion de productos agricolas y
agropecuarios.

TITULO IX
LAS NORMAS DEL SUMI'Y LA CARTOGRAFIA

CAPITULO |
SISTEMA UNICO MUNICIPAL DE INFORMACION (SUMI)

ARTICULO 193. DEFINICION. ElI Sistema Unico Municipal de Informaciéon (SUMI), es el proceso de
almacenamiento, organizacion, expedicion, difusidon y retroalimentacion, de la informacion basica de
Cartago, y propuesta por el Plan de Ordenamiento Territorial, compuesta por CARTOGRAFICA Y BASE
DE DATOS.

La creacion del SUMI se da en concordancia con el expediente urbano contemplado en el articulo 112
de la Ley 388/97.

ARTICULO 194. Se define la cartografia como el conjunto de informaciéon espacial que abarca el

fendbmeno dinamico de los componentes geograficos y de la creacidon y uso de los productos
cartomeétricos, representados en planos a escalas predeterminadas.
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ARTICULO 195. Se define la base de datos como la informacién compuesta por tablas, fichas, cifras y
similares producto del Plan de Ordenamiento Territorial en sus etapas y la que sean suministradas en
los procesos posteriores por la oficina competente.

ARTICULO 196. Sera responsabilidad de la Secretaria de Planeacion Municipal, implementar el SUMI,
dentro del organigrama, para lo cual se creara la oficina del SUMI. El Alcalde reglamentara las
funciones mediante Acuerdo Municipal.

ARTICULO 197. Se da un plazo de dos (2) afios contados a partir de la vigencia del presente acuerdo,
para desarrollar e implementar las reglas del SUMI, de tal forma que sea el Unico sistema oficial para la
expedicion de datos y cartografia en todo el territorio municipal.

CAPITULO I
NORMAS PARA LA CARTOGRAFIA.

ARTICULO 198. La oficina delegada del IGAC, Catastro Municipal, la Curaduria Municipal, la Secretaria
de Ordenamiento Urbano y la Secretaria de Desarrollo Comunitario y Obras, deberan obtener el
Certificado de la Oficina del SUMI adscrita a Planeacion Municipal, en cuanto a sus actuaciones que
impliguen variacion a la cartografia basica del Municipio, nomenclatura y amarre a coordenadas
oficiales.

PARAGRAFO. Una vez aprobado el presente Acuerdo, toda persona natural o juridica que realice
intervenciones fisicas sobre el territorio municipal de Cartago, deberan elaborar los planos respectivos
amarrados a coordenadas oficiales expedidas por la Oficina de Planeacion Municipal, previa
cancelacion de la correspondiente contribucion, ademéas de cumplir con las normas para la
cartografia expuesta en el presente Capitulo.

ARTICULO 199. Se fija un plazo de dos (2) afios a partir de la vigencia del presente Acuerdo, para que
todas las empresas prestadoras de servicios publicos de cualquier caracter, dentro del territorio del
municipio de Cartago, oficialicen el catastro de redes ante la oficina del SUMI de la Secretaria de
Planeacién Municipal.

ARTICULO 200. Una vez se radique el catastro de redes en la Secretaria de Planeacion Municipal, las
empresas tendran la obligacion de actualizar esta informacion anualmente o en menor tiempo, si
ocurre alguna variacion del mismo. La Secretaria de Planeacion Municipal esta obligada a expedir un
certificado con vigencia anual, por intermedio de la oficina del SUMI.

ARTICULO 201. Para la presentacion de planos cartograficos a escala se deberan cumplir con las
siguientes especificaciones:
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EQUIDISTANCIA ENTRE LAS CURVAS DE NIVEL.

ESCALA DE LEVANTAMIENTO

INCLINACION PREDOMINANTE DEL RELIEVE 1:5000 1:2000 1:1000 — 1:500
EQUIDISTANCIA ENTRE LAS CURVAS DE NIVEL (M)

- Llanura, con angulos de inclinacién hasta 2° (0,5 1,0 0,5 (1,0) 0,5
- Colinas, con angulos de inclinaciéon hasta 4° (1,0) 2.0 0,5* 0,5
- Relieve con angulos de inclinacién hasta 6° 2,0 (5,0) 2,0* (1,0) 0,5 1,0*
- Montafioso y semimontafioso con angulos 2,0* 5,0 2,0 1,0

mayores a 6°

Las cifras con (*) no se emplean en zonas construidas, las cifras en (), en las zonas construidas se
permiten en casos restringidos, dependiendo de los disefios especificos.

1. EL TAMARNO DE LAS PLANCHAS SERA DE:
ESCALA LATITUD LONGITUD
ESCALA 1:5000 1715, 0” 1’52, 5”
ESCALA 1:2000 25, 0” 37,5”
2. Para planos topogréaficos que se realizan para zonas construidas o cabeceras municipales con
areas menores a 20 kmz2, a escalas 1:1000 y 1:500, siempre se emplean planchas de 40 x 40 cm.
3. Los errores medios cuadraticos en la posicion de los puntos, en el plano, no deben exceder 0,5

mm, para zonas planas y para zonas montafiosas 0,7 mm y para zonas de alta densidad de
construccion, es de 0,4 mm.

4, Los errores altimétricos, representados por las curvas de nivel, deben ser:
Y de la equidistancia para angulos de inclinacién del relieve de hasta 2°
1/3 para angulos de inclinacién de 2° hasta 6° para planos a escala: 1:5000. 1:2000. 10° para
planos a escala 1:1000 y 1:500.

Para zonas boscosas se permiten discrepancias 1.5 veces mas a las anteriores. Para zonas con
angulos de inclinacibn mayores a 6° para planos a escalas 1:1000 y 1:500 no debe ser mayor a
1/3 de la equidistancia entre curvas.

5. La densidad de los puntos de la Red Geodésica en zonas urbanas, debe ser de: cuatro (4)
puntos por kmz2, para zonas construidas y de un punto (1) para zonas rurales por kmz

6. Para abastecer el posicionamiento de obras civiles y fabricas, la densidad de los puntos de la
red debe ser de ocho (8) puntos por km2

7. Los mapas y planos se presentaran en papel, a color y empleando las normas vigentes.

ARTICULO 202. El Alcalde Municipal o su delegado, realizar4 después de la aprobacion del presente
Acuerdo las normas especificas para la implementacion conforme al capitulo 7 del Documento
Técnico Soporte del Plan de Ordenamiento Territorial de Cartago, las cuales se aprobaran mediante
Decreto.
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LIBRO I
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

TITULO |
DEFINICION

ARTICULO 203. Son normas urbanisticas generales las que permiten establecer usos e intensidades de
usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacién, urbanizacion,
construccion e incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro
urbano y el suelo de expansidbn urbana. otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los
propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con la especificacibn de los
instrumentos que se empleen, para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano
y a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y obligaciones.

TITULO 1l
CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION

ARTICULO 204. CONCEPTO. La determinacion de los usos del suelo constituye la ordenada y técnica
distribucién de la tierra con relacidn a las actividades que en ella se desarrollan, para lograr un mejor
equilibrio de la estructura urbana.

ARTICULO 205. ADOPCION. Para la aplicacion de las normas contenidas en el presente Acuerdo se
adopta, en lo referente a la clasificacion de los usos del suelo los siguientes grupos:

Uso Residencial

Uso Comercial

Uso de Servicios

Uso de Equipamiento Colectivo

Uso Industrial

oo T

ARTICULO 206. CRITERIOS GENERALES APLICABLES A LA CLASIFICACION. Para determinar la clasificacion

de cada uno de los grupos que conforman los usos del suelo, se consideran los siguientes parametros:

1. La compatibilidad que pueda existir entre los usos que conforman cada uno de los grupos, de
manera que no se genere impacto negativo a la comunidad o al espacio publico.

2. lLa ocupacion del espacio publico.

3. Eltamafo que requieren los establecimientos para su funcionamiento.

4. Elimpacto negativo o positivo que pueda ocasionar a la comunidad o al medio ambiente.

Dentro del impacto negativo ocasionado a la comunidad y al medio ambiente se considera la
contaminacion por ruido, emanaciones de gases producidas por fuentes moviles o fijas y
contaminacién de aguas.

ARTICULO 207. IMPACTO DE LOS USOS EN LA ESTRUCTURA URBANA. Los establecimientos comercialesy
de servicios institucionales, recreacionales e industriales, segun el tipo de actividad que desarrollan,
pueden generar efectos sobre el sector, zona o area urbana.

Ese impacto es positivo cuando aporta beneficios.
Es negativo cuando ocasiona o propicia deterioro a su entorno.
Por lo general los usos permitidos tienen ambas caracteristicas, buscando con su reglamentacion,

controlar los impactos negativos y consolidar o fomentar los impactos positivos.

ARTICULO 208. CLASIFICACION DE LOS IMPACTOS NEGATIVOS. Los impactos negativos
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Pueden ser:

- Impacto ambiental
- Impacto fisico

- Impacto social

ARTICULO 209. IMPACTO AMBIENTAL. Es el que contamina y deteriora el ambiente. Constituye
actividad contaminante la que vierte en los medios liquidos, aéreo o terrestre, emisiones sélidas, liquidas,
gaseosas 0 energéticas, cuya naturaleza, caracteristicas, concentracion o volumen, imposibilitan o
dificultan su absorcién, dispersion o degradacion por los mecanismos naturales de depuracion.

Las formas de contaminacién mas frecuentes son:

a) Contaminacion del medio liquido: Es el acto por el cual se introduce en dicho medio (aguas dulces
o salinas de cualquier clase), sustancias liquidas, gaseosas, sélidas (de grano fino, coloides, sélutos,
etc.) o energéticas que dafian, envenenan o perjudican la calidad del agua natural.

b) Contaminacién - degradacion del suelo: Se considera contaminacioén - degradacioén del suelo el
acto por el cual se introducen en este medio afluentes industriales, sélidos o liquidos que destruyen
los suelos y los seres vivos de dicho medio u otros factores que causen acumulaciones de aspecto
desagradable a la vista o mal olientes o que se tornen en focos potenciales de infeccién o
infestacion, en deterioro de la calidad del suelo y del sustento fisico.

c) Contaminacion acustica: Se denomina contaminacion acdustica el exceso de ruido y sonidos
nocivos presentes en un recinto cerrado o area abierta.

d) Contaminacion atmosférica y del espacio aéreo: Es el acto por el cual se introducen en dicho
medio, polvos, vapores, gases, humos, emanaciones y en general sustancias de cualquier
naturaleza que pueden causar enfermedad o dafio o molestias a las plantas, animales y en
especial al ser humano o deterioren los objetos naturales.

e) Contaminacion térmica: Es el proceso por el cual se introducen excesivas cantidades de calor en
el medio ambiente alterando la constitucion fisica del mismo y causando cambios en los factores
guimicos, biolégicos, paisajisticos o climaticos.

f) Contaminacion electromagnética: Esla emisidon de ondas de radio, sefiales electromagnéticas, etc.
qgue pueden causar enfermedades, dafio o molestias o deteriorar los aparatos de uso doméstico o
causar interferencias que impidan su normal funcionamiento.

g) Contaminacion visual: Es la ubicacion de barreras, vallas, avisos, cerramientos, construcciones, luces
artificiales y en general obstaculos visuales o de mal gusto en detrimento del entorno y del paisaje.

ARTICULO 210. IMPACTO FiSICO. Es la alteracion con perjuicio de las estructuras urbanas por:

- Ocupacioén del espacio, interfiriendo la libre circulacion de las masas de aire, la disipacion del
calor, la difusién de la luz y la visibn del horizonte con construcciones voluminosas.

- Incrementar la circulacion o flujo de vehiculos livianos o pesados.

- Crear la necesidad de estacionamientos.

- Necesidad de zonas de cargue y descargue.

- Ocupacion intensiva del terreno con edificaciones e instalaciones anexas.

- La alta demanda de servicios publicos, privando de ellos a otros sectores de la ciudad o
copando las redes existentes.

ARTICULO 211. IMPACTO SOCIAL. Lo constituyen las incomodidades y factores deteriorantes de la

calidad de vida de una determinada comunidad, que una actividad urbana genera por:

- Incrementar la circulacion o flujo de peatones.

- Incrementar la permanencia de peatones en las areas de uso publico.

- Crear situaciones potenciales de peligro por explosion, colisibn, conflagracion, envenenamiento,
corrosion, infeccién, etc. para un conglomerado humano o sus bienes.
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CAPITULO |
USO RESIDENCIAL (R)

ARTICULO 212. DEFINICION DEL USO RESIDENCIAL. Corresponden a este grupo |los suelos cuyo uso se
destina para la construccioén de vivienda.

ARTICULO 213. DEFINICION DE VIVIENDA. Se entiende por vivienda la edificacion o parte de ésta,
destinada exclusivamente a ser habitada y a servir de alojamiento permanente de personas 0 grupos
familiares.

ARTICULO 214. CLASIFICACION DEL USO RESIDENCIAL. El uso residencial se clasifica dentro de
cualesquiera de los siguientes subgrupos generados por el nUmero de personas que habitan la
vivienda y su forma de emplazamiento:

1 R.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR

Corresponde a aquella vivienda destinada a una sola familia, localizada en lote

independiente con acceso totalmente independiente desde una via publica o privada;

Puede ser:

a. R.1.1. Vivienda Independiente en Orden Continuo
Corresponde a una sola edificacion de uso residencial, localizada en lote
independiente, con acceso desde una via publica. Incluyen las urbanizaciones o
planes de vivienda abiertos, donde el terreno sobrante de las construcciones de
vivienda corresponde a espacio publico.

b. R1.2. Vivienda Agrupada en Orden Continuo
Se refiere a aquellas edificaciones de uso residencial agrupadas en un solo globo de
terreno, dentro del cual existen lotes independientes para cada vivienda, cada una de
ellas tiene acceso independiente desde una via privada, y se administran bajo un
régimen de copropiedad.

C. R.1.3. Vivienda Independiente en Orden Discontinuo
Son aquellas edificaciones de uso residencial implantadas en medio del lote, con
aislamiento a linderos. Se incluyen las viviendas en parcelaciones.

d. R.1.4. Vivienda agrupada en Orden discontinuo
Corresponde a edificaciones de uso residencial localizadas en un solo globo de
terreno, donde las viviendas tienen aislamiento laterales y posteriores entre si. Se
incluyen los condominios de las zonas rurales y suburbanas.

2. R.2. VIVIENDA BIFAMILIAR
Corresponde a edificaciones de tipo residencial, constituidas por dos unidades de vivienda,

que utilizan un mismo predio, pero con acceso independiente desde la via publica.

Puede ser:
a. R.2.1 Vivienda Independiente en orden continuo
b. R.2.2 Vivienda Independiente en orden discontinuo.
C. R.2.3 Vivienda Agrupada en Orden Continuo.
d. R.2.4 Vivienda Agrupada en Orden Discontinuo.
3. R.3. VIVIENDA MULTIFAMILIAR O COLECTIVA

Corresponde a edificaciones de uso residencial, constituida por tres o mas unidades de

vivienda, con un acceso comun.

Puede ser:

a. R.3.1 Vivienda Independiente en Orden Continuo: Corresponde a edificios
multifamiliares sin aislamiento a linderos. Solamente a partir de cierto niumero de pisos
se exige aislamientos segun la norma.

b. R.3.2 Vivienda Independiente en Orden Discontinuo: Corresponde a edificios

multifamiliares con aislamientos.

R.3.3 Vivienda Agrupada en Orden Continuo.

R.3.4 Vivienda Agrupada en Orden Discontinuo: Como la unidad multifamiliar cerrada,

con régimen de copropiedad.

20
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CAPITULO Il
USO COMERCIAL (C)

ARTICULO 215. DEFINICION DEL USO DE SUELO COMERCIAL.
Corresponde a este grupo los usos del suelo destinados para actividades comerciales, en las cuales
se realiza un intercambio de productos sin la fabricacion de ellos, o se genera una compra o venta.

Para la clasificacion de los usos comercial, se adopta el listado y codificacidon del sistema industrial
internacional uniforme de actividades econémicas (C.l.I.U.), elaborado por el departamento de asuntos
econdémicos y sociales de la oficina de estadistica de las naciones unidas, la cual maneja dentro de
grandes divisiones tematicas, grupos, subgrupos y tipologias de establecimientos

Esta comprendido por los siguientes subgrupos:

C.1 COMERCIO MINORISTA TIPO |

Corresponde a aquellos establecimientos destinados al intercambio o compra y venta de productos
al detal, de uso diario o frecuente, que satisfacen la gran mayoria de necesidades de un
conglomerado residencial.

Las actividades de estos establecimientos son de bajo impacto sobre el espacio publico y el
residencial. Este grupo de establecimientos es compatible con la vivienda y pueden aparecer
mezclados con ella o en predios especiales sin requerir de grandes areas para su funcionamiento.

Comprende las siguientes categorias:

620100 COMERCIO AL POR MENOR DE ALIMENTOS Y BEBIDAS
620101 Establecimientos de venta de granos y vegetales
620102 Establecimientos de venta de rancho y licores

620103 Establecimientos de venta de panaderia, bizcocheria y similares
620104 Establecimientos de venta de carnes

620105 Establecimientos de venta de huevos

620106 Establecimientos de venta de derivados de la leche
620107 Establecimientos de venta de salsamentaria

620108 Establecimientos de venta de alimentos para animales
620109 Establecimientos de venta de viveres y abarrotes
620111 Tiendas y Rapitiendas

620112 Minimercados

C.2 COMERCIO MINORISTATIPO I

Corresponde a aquellos establecimientos que comercializan productos de uso ocasional, en los que

se desarrolla un comercio variado de mayor cubrimiento, por lo tanto exige que se generen en

predios especiales destinados Gnicamente a dichos usos. Requieren mayores areas en sus locales,

vitrinas de exhibicién, mayor permanencia del peatdn, demanda de trafico vehicular. Es un tipo de

comercio mas de centro o nldcleos de centralidad. Requieren areas de cargue y descargue de

periodos cortos y en vehiculo liviano

Comprende las siguientes categorias:

620200 COMERCIO AL DETAL DE PRENDAS DE VESTIR Y ACCESORIOS DEL VESTIDO

620201 Establecimientos de venta de calzado

620202 Establecimientos de venta de articulos de cuero, pieles y accesorios para la industria del
calzado

620203 Establecimientos de venta de productos textiles

620204 Establecimientos de venta de articulos de pasamaneria y costura

620205 Establecimientos de prendas de vestir para hombre

620206 Establecimientos de prendas de vestir para dama

620207 Establecimientos de prendas de vestir para nifio

620208 Establecimientos de venta de accesorios del vestido

620210 Venta de ropa industrial y de trabajo
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620211 Venta de Ropa Sport y Deportiva

620300 COMERCIO AL DETAL DE EQUIPOS DE USO PROFESIONAL Y CIENTIFICO

620301 Establecimientos de Instrumentos, aparatos y accesorios de Medicina, Cirugia, Odontologia,
Ortopedia y Veterinaria

620302 Establecimientos de venta de aparatos de rayos X y Electroterapia

620303 Establecimientos para delinear e instrumentos de Calculo, instrumentos para la medicién y
ensayo de laboratorios

620305 Establecimientos de instrumentos Opticos, para uso cientifico y médico

620306 Establecimientos para venta de instrumentos afines a la musica (venta de instrumentos de
viento, cuerda, discos)

620307 Establecimientos para venta de material fotografico

620308 Venta de peliculas, cassette de peliculas

620900 COMERCIO AL DETAL DE DROGAS, MEDICINAS Y COSMETICOS
620901 Droguerias

620902 Venta de perfumes y Cosméticos

620903 Droguerias Veterinarias

620905 Venta de productos Homeopaticos

621000 COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE OPTICAS
621101 COMERCIO DE ARTICULOS Y MATERIAL DE USO DENTAL

621200 COMERCIO AL DETAL DE ELEMENTOS DE PAPELERIA

621201 Libreria

621202 Papeleria, revistera, accesorios para dibujo y artes graficas
621203 Venta de periédicos y revistas

621204 Venta de accesorios y Suministros para computadoras

621300 COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE METALES PRECIOSOS Y RELOJERIA
621301 Relojeria

621302 Joyeria

621303 Plateria

621400 COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE MATERIAL DE USO ELECTRICO

621401 Comercio al detal de Electrodomésticos

621402 Comercio al detal de equipos de radiodifusion y televisidn

621405 Comercio al detal de computadores

621412 Comercio al detal de pilas, cables eléctricos con aislamiento, hilos y alambres

621414 Comercio al detal de enchufes, interruptores, conectores de cables y resistencia

621415 Comercio al detal de bombillas, balastras, faroles y reflectores

621417 Comercio al detal de dispositivos y articulos eléctricos no recorridos por una corriente: tubos
conduit, cajas de metal etc.

621418 Comercio al detal de aisladores eléctricos

621419 Comercio al detal de timbres y alarmas

621421 Equipos y repuestos para telecomunicaciones

621422 Componentes electrénicos

621423 Venta de repuestos y accesorios para electrodomésticos

621425 Venta de equipos de proteccidn

621500 COMERCIO AL DETAL DE MUEBLES Y ACCESORIOS

621501 Establecimientos dedicados a la venta de muebles para el Hogar

621502 Establecimientos dedicados a la venta de muebles para equipos eléctricos
621503 Establecimientos dedicados a la venta de muebles para oficina

621504 Equipos de Oficina

621505 Establecimientos dedicados a la venta de alfombras y tapetes

621506 Establecimientos dedicados a la venta de elementos de decoracion
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621507 Establecimientos dedicados a la venta de accesorios para el hogar

621508 Venta de equipos de sauna y yakusi

621600 COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE VIDRIO, LOCERIA, CRISTALERIA Y
MARQUETERIA

621602 Marqueterias

621603 Venta de cristaleria

621604 Venta de Loceria y Vajillas

621605 Venta de porcelanas

621700 VENTA AL POR MENOR DE ARTICULOS EN FIBRA DE VIDRIO, PLASTICO Y CAUCHO
621701 En fibra de Vidrio

621702 En Plastico

621703 En Caucho

621800 COMERCIO AGROPECUARIO AL POR MENOR
621803 Comercio al por menor de insecticidas y fungicidas
621804 Comercio al por menor de aves

621850 Comercio de nutrientes para suelo

621900 COMERCIO AL DETAL DE JUGUETERIA Y ARTICULOS PARA DEPORTE
621901 Jugueterias
621902 Articulos para Deporte y Camping

622000 VENDEDORES AMBULANTES

622100 FLORISTERIAS Y SIMILARES
622101 Venta de flores naturales (incluye arreglos florales)
622102 Venta de flores artificiales

622200 COMPRA- VENTAS Y PRENDERIAS
622201 Prenderias y Casas de empefio

622300 COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS PARA EL ASEO
622301 Comercio para el aseo de cualquier material

622400 CACHARRERIAS Y MISCELANEAS
622401 Cacharrerias
622402 Miscelaneas

622500 COMERCIO AL DETAL DE ARTESANIAS Y ARTICULOS RELIGIOSOS
622501 Artesanias
622502 Articulos religiosos

622600 COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS FUNEBRES EN CUALQUIER MATERIAL
622601 Articulos funebres como lapidas, pompas y otros excepto ataudes

620414 Comercio al detal de ferreteria

C.3 COMERCIO MINORISTA TIPO Il

Corresponde a aquellos establecimientos que comercializan maquinaria, herramienta y equipo de
tipo mediano para la industria agricola, metal - mecanica, de la construccion etc., que si bien es un
comercio de centro debe tenerse especial cuidado en su localizacién porque puede requerir
vehiculos y periodos mas largos para llevar a cabo la labor de cargue de productos, lo que puede
ocasionar impacto urbano en términos de congestién vehicular y ocupacién de espacio publico

Corresponde a este subgrupo las siguientes categorias:
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620400 COMERCIO AL DETAL DE MAQUINARIA, HERRAMIENTA Y ACCESORIOS

620401 Comercio al detal de maquinaria agricola y herramientas manuales, agricolas y de jardineria.

620402 Comercio al detal de maquinaria para industria de madera y trabajo de metales.

620405 Comercio al detal de maquinaria para industria de construccion.

620409 Comercio al detal de compresores, acondicionadores de aire, extinguidores y rociadores
contra incendios.

620413 Comercio al detal de maquinas para coser

620417 Accesorios de seguridad no eléctricos, cajas de seguridad, Bovedas.
620420 Venta de Herrajes

620421 Venta de empaques para maquinaria y equipo industrial

620422 Venta de equipos y Maquinaria para piscinas

620500 COMERCIO AL DETAL DE MATERIALES PARA CONSTRUCCION

620501 Comercio al detal de maderas, pinturas y lacas

620502 Comercio de Cal, ladrillos, tejas, prefabricados, articulos refractarios, baldosas e
impermeabilizantes.

620503 Comercio al detal de cemento, concreto y Hormigoén, piedra cascajo, arena

620504 Comercio al detal de accesorios de madera

620505 Comercio al detal de accesorios de metal

620506 Venta de abrasivos procesados

620507 Comercializacion de laminas y articulos en corcho

6221601 Venta de vidrios y espejos

621400 COMERCIO AL DETAL DE ARTICULOS DE MATERIAL DE USO ELECTRICO
621403 Comercio al detal de maquinas generadoras

621404 Comercio al detal de convertidores, transformadores y rectificadores
621406 Comercio al detal de equipos de control industrial eléctrico

621407 Comercio al detal de motores

621408 Comercio al detal de dispositivos de regulacioén y sincronizacion eléctrica
621409 Comercio al detal de aparatos de control de trafico

621410 Comercio al detal de condensadores fijos y variables

621411 Comercio al detal de equipos eléctricos auxiliares para motores

C.4 COMERCIO AL POR MAYOR.

Este grupo comprende establecimientos dedicados a actividades de mercadeo al por mayor.
Requieren de grandes areas para el almacenamiento de sus productos y deben disponer de areas de
cargue y descargue al interior del establecimiento. Este tipo de comercio es de alto impacto urbano
y ambiental por requerir para las labores de desplazamiento, cargue y descargue de vehiculos de
grandes toneladas que ocasionan impacto ambiental por ruido y contaminacién y congestion
vehiculares.

Corresponde a este subgrupo, las siguientes categorias:

610100 COMERCIO AL POR MAYOR DE COMESTIBLES, BEBIDAS Y TABACO

610200 COMERCIO AL POR MAYOR DE TEXTILES

610300 COMERCIO AL POR MAYOR DE PRENDAS DE VESTIR
610400 COMERCIO AL POR MAYOR DE MAQUINARIA 'Y HERRAMIENTAS

610500 COMERCIO AL POR MAYOR DE MEDIOS DE TRANSPORTE Y ACCESORIOS
610600 COMERCIO AL POR MAYOR DE INSTRUMENTAL Y EQUIPO CIENTIFICO

610700 COMERCIO AL POR MAYOR DE EQUIPOS Y ARTICULOS DE USO ELECTRICO
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610 800 COMERCIO AL POR MAYOR DE DROGAS, MEDICINAS, COSMETICOS Y PRODUCTOS
QUIMICOS

610900
611000

611100

611200

611300

611400

611500
611600

611800

615000

611900

COMERCIO AL POR MAYOR DE MATERIAS PRIMAS
COMERCIO AL POR MAYOR DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

COMERCIO AL POR MAYOR DE MINERALES

COMERCIO AL POR MAYOR DE ELEMENTOS DE DECORACION
COMERCIO AL POR MAYOR DE ELEMENTOS DE PAPELERIA
COMERCIO AL POR MAYOR DE JUGUETERIA Y ARTICULOS DE DEPORTE

COMERCIO AL POR MAYOR DE CUERO
COMERCIO AL POR MAYOR DE ARTICULOS DE METALES PRECIOSOS Y RELOJERIA

COMERCIO AGROPECUARIO AL POR MAYOR
COMERCIO AL POR MAYOR DE EMPAQUES

COMERCIO AL POR MAYOR DE GASOLINA, LUBRICANTES Y SIMILARES

C. 5 COMERCIO INDUSTRIAL PESADO DE MAQUINARIA Y EQUIPO

Se agrupan en esta tipologia almacenes y distribuidores al por mayor de Maquinaria, herramienta y
equipo de tipo pesado que requiere de grandes areas para su exhibiciéon y venta y grandes vehiculos
para su movilizacién. Requieren de grandes areas de cargue y descargue de productos. Este tipo de
establecimientos ocasionan alto impacto urbano expresado en términos de congestion vehicular, y
ocupacioén de espacio publico, impacto ambiental originado en la contaminacién por luminosidad del
establecimiento, por su cobertura puede ser regional por lo que conviene que se sitie sobre las vias
arterias principales de la ciudad o las vias regionales.

Corresponde a este subgrupo, las siguientes categorias:
610400 COMERCIO AL POR MAYOR DE MAQUINARIA Y HERRAMIENTA

610401
610404
610405
610406
610407
610408
610409
610410
610411
610412
610413
610414

610415
610416
610417

610418
610419
610420

610421
610422

Comercio al por mayor de maquinaria agricola

Comercio al por mayor de trapiches y maquinaria

Comercio al por mayor de maquinaria para la mineria

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria textil.

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria del cuero

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria del caucho

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria del papel y equipo de imprenta.
Comercio al por mayor de maquinaria para la industria quimica y del petréleo

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria del plastico.

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria de la construccion.

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria eléctrica industrial.

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria de repuestos y accesorios para todo
tipo de maquinas.

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria de autopartes y ensamble de carros.
Comercio al por mayor de maquinaria para la industria metalmecanica.

Comercio al por mayor de maquinas de oficina manuales y eléctricas y accesorios manuales,
eléctricos - cajas fuertes.

Comercio al por mayor de maquinaria para la elaboracion de alimentos.

Comercio al por mayor de maquinaria para la industria quimica.

Compresores, acondicionadores de aire, rectificadores, extintores y rociadores contra
Incendio.

Maquinaria y equipo hidraulico.

Maquinaria y equipo para energia solar.
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610423 Maquinaria y repuestos para la industria del frio.

610703 Comercio al por mayor de maquinas generadoras

610704 Comercio al por mayor de convertidores, transformadores y rectificadores.
610707 Comercio al por mayor de motores

620403 Comercio al detal de maquinaria para industria del cuero, caucho, textiles y plasticos
620404 Comercio al detal de maquinaria para industria quimica y del petréleo
620406 Comercio al detal de maquinaria para industria de imprenta

620407 Comercio al detal de maquinaria para industria de proceso de alimentos
620408 Comercio al detal de equipos y accesorios para maquinaria industrial
620411 Comercio al detal de equipos para embotellar

620412 Comercio al detal de equipos de lavado, limpieza, maquinas de vapor
620415 Comercio al detal de maquinaria para tratamiento de aguas

620416 Comercio al detal de maquinaria de registro

620418 Maquinaria para ganaderia, avicultura y piscicultura

620419 Venta de equipos a base de energia solar

C.6 COMERCIO DE RECUPERACION DE MATERIALES

Integran esta tipologia o este grupo los establecimientos dedicados a actividades de
almacenamiento, compra y venta de desechos de algun proceso industrial, que son susceptibles de
reciclaje. Su influencia puede ser local o Municipal. Este tipo de establecimientos puede ocasionar
impacto urbano por efectuar labores de cargue y descargue sobre el espacio publico, a su vez
genera impacto ambiental producido por olores. Es un tipo de comercio ligado a las actividades
econémicas del centro, en tal razén deben garantizarse alternativas de localizacidn en sitios
cercanos a este pero bajo adecuadas condiciones de |localizacién para que no generen impacto
urbano y ambiental.

Corresponde a este subgrupo, las siguientes categorias:

610911 Compra venta de desperdicios de textiles

610912 Compra venta de desperdicios de papel

610913 Compra Venta de desperdicios de acero

610914 Compra venta de desperdicios de sustancias quimicas industriales
610915 Comercio de Plasticos, incluyendo sus desperdicios

610916 Comercio de frascos y botellas de vidrio

C.7 COMERCIO PARA SALA DE EXHIBICION DE VEHICULOS
Corresponde a aquellos establecimientos dedicados a la venta y exhibicion de vehiculos

automotores de todo tipo. Requieren grandes areas para su funcionamiento y pueden ocasionar
impacto urbano por sus labores de cargue y descargue e impacto ambiental por la luminosidad de
sus establecimientos.

A este subgrupo pertenecen las siguientes categorias:
620601 Comercio al detal de autos
620602 Comercio al detal de automotores para transporte de cargue y pasajeros

C.8 SUPERMERCADOS Y ALMACENES POR DEPARTAMENTO

Corresponde a un tipo de comercio de mayor cubrimiento, pueden estar localizados en cercania a la
vivienda sobre ejes estructurantes, pero en predios especiales ya que por su tamafio y area de
influencia, requieren grandes areas para su desarrollo, puede causar gran impacto urbano por la
gran afluencia de vehiculos que demanda; por tal razén, requiere de grandes areas de parqueo y
de zonas de cargue y descargue.

Integran esta tipologia grandes supermercados, dedicados al expendio al por menor de viveres y
articulos en general para el hogar y uso complementatrio.

C.9 CENTROS COMERCIALES Y PASAJES COMERCIALES CUBIERTOS

Pertenecen a esta tipologia edificaciones donde se agrupan locales dedicados a la venta de
articulos diversos y a la prestacidon de servicios, con reglamentacion interna, de manera que las
actividades no causen impacto negativo entre si; ademas, tienen areas comunes para su
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funcionamiento. Requieren de vitrinas de exhibiciéon y demandan gran afluencia de peatones, por lo
que exigen buenas areas de circulacion y accesibilidad para minusvalidos.

Requieren como minimo de parqueaderos para visitantes, a razén de 3 por cada 50 n? de uso
comercial y ademas de zonas de cargue y descargue internas.

C.10 COMERCIO DE ALTO RIESGO COLECTIVO

Caracterizado por requerir de una localizacion especial y amplias areas de aislamiento que sirvan de
proteccion a los demas inmuebles y habitantes de una zona y que brinde condiciones de seguridad
maxima para su manipulaciéon. Es un comercio que puede generar impacto ambiental producido por
la inflamabilidad de sus productos.

611900 Comercio al por mayor de gasolina, lubricantes y similares
611901 Expendio al por mayor o al detal de pdlvora, explosivos, municiones o similares

CAPITULO 11l
USO DE SERVICIOS (S)

ARTICULO 216. DEFINICION DEL USO DE SERVICIOS. Corresponden a este grupo aquellas areas
comprendidas en el suelo urbano o de expansidn urbana cuyo uso se destina para realizar
actividades relacionadas especificamente con prestacion de servicios al cliente y no propiamente
de venta de productos y los subgrupos que lo conforman.

Para la clasificacion de los usos de servicios, se adopta el listado y codificacién del sistema industrial
internacional uniforme de actividades econémicas (C.l.I.U.), elaborado por el departamento de asuntos
econdmicos y sociales de la oficina de estadistica de las naciones unidas, la cual maneja dentro de
grandes divisiones tematicas, grupos, subgrupos y tipologias de establecimientos

Este grupo comprende los siguientes subgrupos:

S.1 SERVICIOS PERSONALES GENERALES

Corresponde a aquellos establecimientos que ofrecen un servicio directo al cliente, y que por su
intensidad de uso o uso mas frecuente conviene que se localicen en una zona residencial o cercana
a ella, pero también pueden estar en una zona céntrica de la ciudad. Generan un mediano impacto
sobre el espacio publico y por ello debe regularse bahias de parqueo en aquellos sitios donde la
localizacidon del uso coincida con ejes de alto trafico vehicular. Son catalogados como servicios
complementarios al uso residencial.

Corresponde a este subgrupo las siguientes categorias:

959100 PELUQUERIAS Y SALAS DE BELLEZA
959101 Servicios de Barberia

959102 Servicios de Peluqueria

959103 Escuelas de Peluquerias

959104 Salas de Belleza

959900 SERVICIOS PERSONALES

959901 Bafos Turcos

959902 Salas de Masajes

949016 Gimnasios

952000 LAVANDERIAS Y SERVICIOS DE LIMPIEZA
952001 Lavanderias mecanicas y manuales
952002 Alquiler de ropa blanca

952003 Lavado en seco

952007 Reparacion de ropa de segunda
952008 Alquiler de ropa

941200 DISTRIBUCION Y EXHIBICION DE PELICULAS CINEMATOGRAFICAS
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Alquiler de peliculas y cintas cinematograficas

S.2. SERVICIOS DE TIPO MEDIO

Dentro

etc.

de esta tipologia se agrupan aquellos servicios complementarios a las actividades
econdmicas que se dan en el centro de la ciudad, nucleos de centralidad o nuevos polos de
desarrollo de la ciudad. Son de mediano impacto sobre el espacio publico, no requieren labores de
cargue y descargue. Involucra servicios prestados a las empresas, servicios financieros, profesionales

A este subgrupo pertenecen las siguientes categorias:

959200 ESTUDIOS FOTOGRAFICOS

950201
959202
959203
959204

810000

810100
810101

810102

Realizacion de retratos fotograficos para el publico en general
Fotografias para agencias de publicidad y editores

Revelado de rollos

Reparacion de copias y ampliacion de fotografias

ESTABLECIMIENTOS FINANCIEROS
Instituciones Monetarias
Bancos Centrales

Bancos Comerciales

810200 Otros Establecimientos Financieros

810201
810202
810203
810204
810205
810206
810207
810208
810209
810210
810211

Corporaciones de Crédito y Ahorro
Fondos Ganaderos y Agricolas

Bancos de Fomento Industrial y Minero
Instituciones de Redescuentos y Financiacidn
Instituciones de Crédito personal

Agentes de crédito

Compaiiias Fiduciarias etc.

Sociedades y Consorcios de Inversion
Comisionistas

Agentes y Casas de suscripcion de valores
Leasing y Factoring de comercio

810300 Servicios Financieros

810301
810302
810303
810304
810305
810306
810307
810308

Agentes y Casas de Cambio de moneda

Establecimientos dedicados al pago o compensacién de cheques
Alquiler o venta de cajas de seguridad

Bolsa de Valores

Asesores de inversiones

Servicios de cotizacion de valores

Arrendamiento, compra y venta de licencias

Cajeros Electrénicos y Servicajas

820000 SEGUROS

820001
820002
820003
820004
820005

830000
831000
831001
831002
831003
831004
831005
831006

Compaifiias de Seguros en General

Agentes y Corredores de Seguros

Organizaciones de servicios a los aseguradores
Servicios de Consultoria a los aseguradores

Cajas de Pensiones organizadas independientemente

BIENES INMUEBLES Y SERVICIOS PRESTADOS A LAS EMPRESAS
Bienes inmuebles

Arrendamiento y Explotacion de Inmuebles

Urbanizacion y Subdivision de Inmuebles en lotes
Urbanizaciéon y Venta de lotes en los cementerios

Agentes, comisionistas y administradores de inmuebles dedicados al alquiler, compra y venta.

Evaluacion de Inmuebles
De Planes y programas de Vivienda
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832000 Servicios Prestados a las Empresas, exceptuando el alquiler y arrendamiento de Maquinaria y
Equipo

832100 Servicios Juridicos

832200 Servicios de Contabilidad, auditoria y teneduria de libros

832300 Servicios de elaboracién de Datos y de Tabulaciéon

832400 Servicios Técnicos Profesionales

832500 Servicios de Publicidad

832900 Servicios Prestados a Empresas No especificados antes

832901 Agencias de informacion sobre crédito

832902 Agencias de ajuste y cobranza de crédito

832903 Servicios de reproduccion, impresion heliograficas, fotocopias, envios, postales y elaboraciéon
de textos

832994 Agencias de Empleo

832905 Agencias de informacioén y de noticias

832906 Servicios de administraciéon comercial y de consulta

832907 Disefiadores de Moda

832908 Fiadores

832909 Servicios de impresidn dactiloscopia

832910 Agencias de detectives y proteccion

832911 Asesorias generales en ventas

832912 Servicios de Decoracion

832913 Servicios de Traduccion

8329 14 Agencias de Comercio exterior

832915 Servicio de Plastificado

832916 Empresas de Seguridad y Celaduria

832917 Organizacion de Fiestas, Congresos y Servicios de guias turisticas

832918 Servicio de alquiler de luces y sonido para Minitecas

832919 Agencias de Modelaje

933100 Servicios Médicos, odontoldgicos y otros servicios de sanidad

933112 Centros Médicos

933113 Centros de Pedicuros

933114 Centros de Osteopatia

933115 Centros Ortopédicos y Traumatdlogos

933116 Centros de Optometria

933117 Centros de Oftalmologia

933118 Consultorios Odontoldégicos

933119 Consultorios Radiolégicos

933120 Centros de Higiene y dispensatorios

933121 Laboratorios Clinicos

933122 Servicios de Ambulancias y Urgencias

933123 Bancos de Sangre

933124 Centros de Homeopatia

933125 Centros de alquiler de implementos para recuperaciéon de enfermos

(camas, sillas de rueda, muletas etc.)

933126 Centros de mecanica y protesis dental

933127 Centros de atencion psicolégica y consejeria social

933128 Asesorias, Consultorias proyectos de salud

933129 Entidades privadas del sector salud de que trata la Ley 100

S.3 SERVICIOS RELIGIOSOS

Pertenecen a este grupo todas las instalaciones dedicadas a los diferentes cultos
939100 Organizaciones Religiosas

939101 Iglesias, Mezquitas, Sinagogas, Templos

939102 Comunidades Religiosas

S.4 SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO PUBLICO
Se clasifican en esta tipologia todos los establecimientos dedicados a prestar servicios y generar

actividades de diversion y esparcimiento publico. Se agrupan en esta tipologia 3 tipos de
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establecimientos: Unos que por no tener venta y consumo de licor ¥n de sano esparcimiento y

pueden estar localizados en una zona residencial por no generar ningun impacto urbano y social a la

comunidad. Otros establecimientos de esparcimiento publico que por desarrollar un tipo de actividad
con venta y consumo de licor son de alto impacto social negativo por generar molestias de ruido y
alto impacto urbano. Y otros establecimientos que ofrecen un tipo de diversién y esparcimiento mas
de tipo campestre y requiere de grandes areas para su funcionamiento, pueden ofrecer venta y

consumo de licor pero por estar localizados en sitios apartados de la ciudad o en grandes areas con

grandes retiros para su funcionamiento no generan mucho impacto social negativo

Pertenecen a este subgrupo, las siguientes categorias:

S.4.1 SIN VENTA'Y SIN CONSUMO DE LICOR

631002
631003
631005
631006

Salones de Onces, Té y Café

Cafeterias y Loncherias

Servicios de Restaurantes y Banqueteros
Heladerias y Fruterias

S.4.2 CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR
631001 Restaurantes y otros establecimientos de venta de comida

631004
949001

Fuentes de Soda
Salas de balile

949003 Salas de Billar

949023
949024
949025

Casinos
Bares y cantinas
Grilles, Wiskerias, y Coreograficos

949028 Cafés

949029
949030
949031
949032
949033
949034
949035

Tabernas

Discotecas

Club Social

Estaderos

Casas de Lenocinio

Juegos de Mesa y Electronicos
Casas de Banquetes

S.4.3 OTROS SERVICIOS DE DIVERSION Y ESPARCIMIENTO

949002
949005
949007
949008
949009
949010
949011
949012
949013
949014
949015
949016
949017
949019
949020
949022
949026
949027

Boleras

Piscinas

Parques de atracciones
Hipddromos
Candédromos

Ferias

Circos

Pista de patinaje
Escuelas de equitacion
Clubes deportivos
Canchas de Tejo
Gimnasios

Campos de atletismo

Alquiler de articulos de diversién y esparcimiento

Plazas de toros
Galleras

Recreacionistas
Cines y Teatros
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S.5 SERVICIOS DE HOSPEDAJE

632001 Hoteles

632003 Campamentos

632004 Moteles

632006 Habitaciones en apartamentos y casa particulares
632007 Pensiones y Residencias

632008 Hosteria

632009 Hostal

632010 Eco- Hoteles

632011 Aparta- Hotel

S.6 SERVICIOS FUNERARIOS
959903 Funerarias y Salas de Velacion
959904 Cementerios y Parques Cementerios

S.7. SERVICIOS DE MANTENIMIENTO DE MAQUINARIA'Y VEHICULOS(S.M)

S.7.1 SERVICIOS DE REPARACION DE ARTICULOS LIVIANOS
Pertenecen a este grupo aquellos establecimientos donde se presta el servicio de reparaciéon de

equipos, aparatos y articulos de tamafio mediano y de uso doméstico y de oficinas. No generan un
alto impacto sobre el espacio urbano y el impacto ambiental puede ser solo visual, generado solo por
la saturacidon de avisos publicitarios. Son usos que convienen que se sitilen en el centro y nucleos de
centralidad o ejes estructurantes

951000 SERVICIOS DE REPARACION
951001 Reparacion de aparatos eléctricos de uso domeéstico

951002 Reparaciéon de Mobiliario
951003 Instalacion de equipos y aparatos domésticos grandes(refrigeradores, lavadoras, estufas, etc.)

951100 REPARACION DE CALZADO Y OTROS ARTICULOS DE CUERO
951101 Reparacion de Calzado - remontadoras

951102 Reparacion de Maletas y Bolsos de Mano

951103 Reparacion prendas de vestir en cuero

951200 TALLERES DE REPARACIONES ELECTRICAS Y ELECTRONICAS

951201 Reparacion, servicio e instalacion de receptores de radio y T.V.

951202 Reparacion, servicio e instalacion de equipos y antenas de radio - transmisidon en las casas.
951204 Mantenimiento de Computadoras

951400 REPARACION DE RELOJES Y JOYAS

951900 OTROS SERVICIOS DE REPARACION

951001 Reparacion y servicios de bicicleta

951902 Reparacién y servicio de Maquinas de escribir y demas equipos de oficina
951903 Reparacioén y servicio de camaras fotograficas y equipos fotograficos
951904 Reparacion de Instrumentos Musicales

951905 Reparacion de Juguetes

951906 Reparacion de Paraguas

951907 Reparacion de elementos de corte(cuchillos, Tijeras)

951910 Reparacidon de Metales

951911 Reparacion de Bombas de agua

951912 Reparacion de Cerraduras

951920 Servicio y mantenimiento de servicios de seguridad

951921 Servicios de mantenimiento y desinfeccidon de aparatos telefénicos
951922 Reparacion de equipos de precision (médicos, odontoldgicos, cientificos etc.)
951923 Reparacion articulos en fibra de vidrio

951925 Rebobinado de cintas
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S.7.2 TALLERES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO DE MAQUINARIA PESADA

Pertenecen a este grupo establecimientos dedicados a la labor de reparacion y mantenimiento de
madquinaria pesada, cuya actividad genera serias molestias de contaminacién auditiva por ruido, de
impacto urbano por requerir de periodos largos para llevar a cabo las labores de cargue y descargue
de equipos y maquinaria.

951913 Reparacion de motores de toda clase excepto automaoviles y barcos
951914 Reparacion de maquinaria de reproduccién, fotocopiado, mimeoégrafo etc.
951915 Reparaciéon de mecanica industrial

951916 Servicio de Torno

951917 Servicio de soldadura

S. 7.3 TALLERES DE REPARACION Y MANTENIMIENTO AL VEHICULO

PESADO
Se incluyen en esta tipologia establecimientos dedicados a actividades relacionadas con la
reparacion de vehiculos automotores con capacidad de carga mayor a 3 toneladas,

generan alto impacto urbano en razén a la congestidon vehicular que puede generar el acceso y
salida de vehiculos de gran tamafio sobre cualquier zona o eje de la ciudad. También generan alto
impacto ambiental por ruido, por luminosidad de avisos publicitarios etc.

S.7.4 TALLERES DE REPARACION AL VEHICULO LIVIANO
Se incluyen en esta tipologia Talleres de Mecanica Automotriz dedicados a la reparacion de

vehiculos automotores livianos (carros y motocicletas). Generan alto impacto urbano por tender a
realizar las labores de atencién al vehiculo en el espacio publico (calzadas, andenes y Antejardines).
Y generan alto impacto ambiental por contaminacién visual, ruido etc.

951301 Reparacion en general de automoviles y piezas o componentes de estos
951302 Reparaciéon en general de motocicletas y piezas o componentes de estos
951304 Latoneriay pintura

951306 Reparacion eléctrica de automaviles

S.7.5. SERVICIOS DE MANTENIMIENTO AL VEHICULO LIVIANO

Se incluyen en esta tipologia establecimientos dedicados a prestar el servicio de mantenimiento al
vehiculo liviano en términos de limpieza, sincronizacion, alineacion, balanceo etc. Causan alto
impacto sobre el espacio publico, en razén a la ocupacién que se hace de las calzadas como sitios
de parqueo, espera y atencidn al vehiculo, lo que ocasiona congestibn vehicular. Generan un
impacto ambiental alto, especialmente en términos visuales por la contaminacidn de avisos
publicitarios y la luminosidad de estos. Conviene que se localicen en ejes estructurantes primarios

951303 Vulcanizadoras

951305 Tapiceria de Automoviles

951308 Servitecas y Diagnoésticentros

620702 Servicio de lubricacién, engrase y cambio de aceite

951310 Lavadero de Vehiculos

620607 Comercio al detal de accesorios y repuestos para automotores (con instalacion)

S.7.6 SERVICIO DE MANTENIMIENTO AL VEHICULO PESADO

Se incluyen en esta tipologia establecimientos dedicados a prestar el servicio de mantenimiento al
vehiculo pesado, cuya capacidad de carga sea mayor a 3 toneladas. Causan alto impacto sobre el
espacio publico en razén a la ocupacion que ellos hacen de la calzada, y congestidon vehicular por
ingreso y salida de vehiculos a los establecimientos de vehiculos de gran tamafo.

951309 Centros de Lubricaciéon
951310 Lavadero de Vehiculos
951303 Vulcanizadoras
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S.7.7 SERVICIO ESPECIAL AL VEHICULO

620701 Estaciones, Bombas de Servicio y establecimientos dedicados a la venta al detal de
combustible

711602 Estacionamientos o parqueaderos (en lote y en altura)

711605 Servicio de Gruas

CAPITULO IV
USO DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO (E.C.)

ARTICULO 217. USO DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO (E.C). A este grupo pertenecen todos aquellos
establecimientos dedicados a prestar un servicio social- comunitario, se clasifican en diferentes tipos
dependiendo del servicio que prestan, de diferente jerarquia dependiendo de la cobertura de cada
servicio, y de diferente orden si es publico o privado. Deben tener una localizaciéon estratégica en la
ciudad dependiendo de la cobertura que presta el servicio y de la tranquilidad y/o seguridad que
exija el tipo de equipamiento. Deben cumplir ademas con condiciones de accesibilidad adecuadas
de acuerdo al tipo de eje sobre el cual estén localizados.

Corresponde a este grupo los siguientes subgrupos:

E.C.1 DETIPO RECREATIVO

E.C.1.1 De cobertura barrial: Parques infantiles

E.C.1.2 De cobertura comunal: Polideportivo, Unidades Deportivas

E.C.1.3 De cobertura Municipal: Coliseos, Parques municipales, Jardin Botanico

E.C.2 DE TIPO EDUCATIVO

E.C.2.1 De cobertura barrial: jardines infantiles, hogar comunitario, escuela

E.C.2.2 De cobertura comunal: Colegios.

E.C.2.3 De cobertura Municipal: Colegios, Institutos técnicos, Academias de ensefianza no formal,
Universidades, Jardin Botanico.

E.C.2.4 De cobertura Regional: Universidades, Centros Tecnoldgicos

E.C.3 DE TIPO CULTURAL

E.C.3.1 De cobertura barrial: casetas comunales

E.C.3.2 De cobertura comunal: centros culturales, casa cultural, bibliotecas

E.C.3.3 De cobertura Municipal: Bibliotecas, teatros, museos, centros de exposiciones, salas de
concierto y auditorios.

E.C.4 DE SALUD

E.C.4.1 De cobertura barrial: centros de salud
E.C.4.2 De cobertura Municipal y Regional: Hospitales, Clinicas
E.C.5 DE ASISTENCIA Y PROTECCION SOCIAL
E.C.5.1 Carceles

E.C.5.2 Asilo de Ancianos

E.C.5.3 Hospital Mental

E.C.5.4 Orfanatos

E.C.5.5 Cruz Roja

E.C.5.6 Organizaciones de Caridad

E.C.5.7 Sociedades de asistencia juridica
E.C.5.8 Organizaciones de Caridad

E.C.6 DE SEGURIDAD

E.C.6.1 De Cobertura barrial: Centros de Atenciéon Inmediata (CAl),

E.C.6.2 De Cobertura Zonal: Inspecciones de Policia

E.C.6.3 De Cobertura Municipal: Cuarteles de Policia y Estaciones de Bomberos
E.C.6.4 De Cobertura Regional: Batallon
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E.C.7 DE TRANSPORTE
E.C.7.1 De cobertura Regional: terminal de transporte intermunicipal e interdepartamental,
Aeropuertos, terminales de Carga

E.C.8 DE TIPO GUBERNAMENTAL
E.C.8.1 De cobertura Zonal: Centros Administrativos Municipal Satélites
E.C.8.2 De cobertura Municipal: Centro Administrativo Municipal

E.C.9. DE TIPO ECONOMICO
E.C.9.1. De cobertura Municipal: Matadero, central de abastos, plaza de mercado.
E.C.9.2. De cobertura Regional: Plaza de ferias

CAPITULOV
ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES ( 1)

ARTICULO 218. DEFINICION. Son aquellos destinados a la transformaciéon de materias primas y/o a la
produccién de articulos manufacturados.

ARTICULO 219. IMPACTO AMBIENTAL. Estos establecimientos, segun el tipo de actividades que
desarrollan pueden generar:
a. Impacto Sobre el Espacio Publico Urbano Por:
- Incrementar la circulacién o flujo de peatones
- Incrementar la circulacion o flujo de vehiculos livianos o pesados.
- Crear la necesidad de estacionamientos
- Necesidad de zonas de cargue y descargue
- Generar ocupacion del espacio visual con construcciones voluminosas, interfiriendo el
horizonte.
- Ocupacion intensiva del terreno con sus edificaciones e instalaciones anexas.
b. Impacto sobre los usos, residencial, comercial e institucional.
- Las incomodidades al aire, afectando las actividades diarias de los residentes del sector.
- Polucién del ambiente, con altas o bajas temperaturas, ruidos, vibraciones, interferencias
radiales, de televisidn o telefénicas, emanaciones de gases, polvo, liquidos, etc.
- Crear situaciones potenciales de peligro por explosion, colision, conflagracion,
envenenamiento, corrosion, infeccion, etc. para un conglomerado o sus bienes.
- La alta demanda de servicios publicos que generan, privando de ellos a sectores
residenciales vecinos o copando la capacidad de suministro de las redes existentes.
- La contaminacion por dispersion en las vias publicas aledafias o de acceso por
actividades de cargue, descargue y almacenamiento, de sustancias vegetales,
animales o minerales, que constituyen sus materias primas, productos, basuras o
desechos.

ARTICULO 220. CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES SEGUN EL IMPACTO QUE
GENERAN. Para la clasificacion de los usos industriales, se adopta el listado y codificacién del sistema
industrial internacional uniforme de actividades econdmicas (C.l.I.U.), elaborado por el departamento
de asuntos econdmicos y sociales de la oficina de estadistica de las naciones unidas, la cual maneja
dentro de grandes divisiones tematicas, grupos, subgrupos y tipologias de establecimientos.

Los establecimientos industriales de acuerdo con este criterio, se clasifican en:

| .1. Industria de Grave Impacto: Es aquella industria cuyos procesos de elaboraciéon pueden generar
efectos nocivos sobre el medio ambiente, ocasionando peligros e inconvenientes para la seguridad

colectiva y cuyo funcionamiento, por requerir instalaciones aisladas y medidas extremas de seguridad,
requeriran estudio de impacto ambiental y permiso ambiental.

Pertenecen a estas actividades las que se especifican a continuacion y/o similares.
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3231
3232
3411
3511
3512
3513
3529

3540
3691
3720
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7115
9200
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Fabricacion de aceites, grasas vegetales y animales

Curtidurias y talleres de acabado

Industria de la preparacion y tefiido de pieles

Fabricaciéon de pulpa de madera, papel y cartén

Fabricacion de sustancias quimicas industriales basicas, excepto abonos.

Fabricacién de abonos y plaguicidas

Fabricacién de resinas sintéticas, materias plasticas y fibras artificiales, excepto vidrio.
Fabricacibn de productos quimicos no especificados incluyendo fabricacion vy
almacenamiento de explosivos, pdlvora y municiones.

Fabricacion de productos diversos derivados del petréleo y del carbdén.

Fabricacion de productos de arcilla para la construccion.

Industrias basicas de metales no ferrosos.

Produccion y distribucion de gas.

Transporte por oleoducto o gasoductos y almacenamiento de combustibles

Servicios de saneamiento: incineradores de basura, plantas de compostacidon de basuras y
plantas de tratamiento de aguas residuales.

I. 2. Industria de Alto Impacto. Es aquella industria que por el proceso de elaboracion de materia
prima, puede generar contaminacion ambiental por ruidos, olores, vibraciones, etc. y entorpecer el
trafico vehicular. Son las industrias que por el tamafio y magnitud de los impactos que producen,
deben localizarse en zonas cuyo uso principal sea el industrial o en predios que les permitan rodearse de
aislamientos que eliminen o minimicen las molestias.

Pertenecen a estas actividades las que se especifican a continuacién y/o similares:

3112
3114
3115
3122
3131
3132
3133
3134
3211
3214
3311
3412
3419
3521
3522
3559
3560
3610
3620
3699
3811
3821
3822
3823
3824

3842
3843
3844
3845

Fabricacidon de productos lacteos

Elaboracion de pescado, crustaceos y otros productos marinos.

Fabricacion de aceites, grasas vegetales y animales.

Elaboracién de alimentos preparados para animales.

Destilacion, rectificacion y mezclas de bebidas espirituosas.

Industria vinicola

Bebidas malteadas y malta.

Industrias de bebidas no alcohélicas y aguas gaseosas.

Hilado, tejido y acabado de textiles.

Fabricaciéon de tapices y alfombras con proceso de tintoreria.

Aserraderos, talleres de acepilladura y otros talleres para trabajar la madera.
Fabricacion de envases, cajas de papel y cartéon a partir de pulpa.
Fabricacion de articulos de pulpa, papel y cartén (no especificados)
Fabricacion de pinturas, barnices y lacas.

Fabricacion de jabones a partir de grasas animales.

Fabricacion de productos de caucho (no especificados).

Fabricacion de productos plasticos (no especificados)

Fabricacion de objetos de barro, loza y porcelana.

Fabricacion de vidrio y productos de vidrio.

Fabricaciéon de productos minerales (no especificados).

Fabricacion de cuchilleria, herramientas manuales y articulos generales de ferreteria.
Construccién de motores y turbinas.

Construccién de maquinaria y equipos para la agricultura.

Construccién de maquinaria para trabajar los métales y la madera.
Construccién de maquinaria y equipo especial para la industria, excepto maquinaria para
trabajar metales y madera.

Construccion de equipo ferroviario.

Fabricacién de vehiculos automaviles.

Fabricacion de motocicletas y bicicletas.

Fabricacidon de aeronaves.
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I.3. MEDIANO IMPACTO. Conformados por aquellos establecimientos, que requieren instalaciones
adaptadas para su funcionamiento, cuyas actividades producen impactos urbanos por contaminacion
acustica, atmosférica y/o a las fuentes hidricas, emplean o producen sustancias inflamables, o insumos
gue generan polvo, raspaduras metalicas y/o aserrin o cuyo nivel de ruido en la fachada o en sus
alrededores supera los 65 decibeles 0 que requieren una ubicacién restringida para no incomodar otros
usos o actividades.

Estos establecimientos deben encontrarse dotados de los servicios minimos de vestier, bafios publicos,
cocineta, bodega o depdsito, administracion, areas de exhibicion de mercancias y de atencion al
publico, areas de estacionamiento, que no obstaculicen o afecten la via publica y las zonas de
circulacion peatonal.

Deben encontrarse provistos de los sistemas de seguridad para la prevencion y control de incendios,
para la evacuacion de los usuarios y operarios en caso de accidentes o emergencias.

Pertenecen a estas actividades las que se especifican a continuacion y/o similares:

3113 Envasado y conservacion de frutas, legumbres y carnes.

3116 Productos de molineria

3118 Fabricacién de cacao, chocolate y articulos de confiteria

3121 Elaboracion de productos alimenticios diversos

3140 Industrias del tabaco

3212 Articulos confeccionados de materias textiles, excepto prendas de vestir

3213 Fabricas de tejido de punto

3214 Fabricacion de tapices y alfombras excepto con procesos de tintoreria

3215 Cordeleria excepto con procesos de tintoreria

3220 Fabricacion de prendas de vestir, excepto calzado.

3233 Fabricacién de productos de cuero y sucedaneos de cuero, excepto el
calzado y otras prendas de vestir.

3240 Fabricacioén de calzado, excepto el de caucho vulcanizado, moldeado o de plastico.

3312 Fabricacién de envases de madera y cafia y articulos menudos de cafa.

3319 Fabricacion de productos de madera y corcho (no especificados)

3320 Fabricacidon de muebles y accesorios, excepto los que son principalmente metalicos.

3420 Imprentas, editoriales e industrias conexas

3523 Fabricacion de productos metalicos estructurales.

3812 Fabricacion de muebles y accesorios principalmente metalicos.

3813 Fabricacion de productos metalicos (no especificados), exceptuando maquinaria y equipo.

3825 Construccion de maquinas de oficina, calculo y contabilidad

3829 Construccion de maquinaria y equipo (no especificados), exceptuando la maquinaria
eléctrica.

3831 Construccion de méaquinas y aparatos industriales eléctricos.

3832 Construccion de equipos y aparatos de radio, de televisibn y de comunicaciones.

3833 Construccion de aparatos y accesorios eléctricos de uso doméstico

3839 Construccidon de aparatos y suministros eléctricos (no especificados)

3851 Fabricacidn de equipo profesional y cientifico e instrumentos de medida y control (no
especificados)

3852 Fabricacion de aparatos fotograficos e instrumentos de 6ptica

3853 Fabricacioén de relojes

3901 Fabricacion de joyas y articulos conexos

3902 Fabricacidon de instrumentos de musica

3903 Fabricacion de articulos de deporte y atletismo

3909 Industrias manufactureras (no especificados)
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I.4. Industria de Bajo Impacto. Son aquellos establecimientos compatibles y complementarios con el
uso residencial. No producen incomodidades en el trafico urbano, ni contaminacion atmosférica,
acustica, o a las fuentes hidricas y no requieren mas de 15 kilovatios de fuerza para sus equipos o
maquinarias.

Pertenecen a estas actividades las que se especifican a continuacién y/o similares:

3114 Envasado y conservacion de frutas y legumbres

3117 Fabricacion de productos de panaderia

3119 Productos alimenticios diversos

3212 Articulos confeccionados de materias textiles, excepto prendas de vestir

3214 Fabricaciéon de tapices y alfombras

3215 Cordeleria excepto con procesos de tintoreria

3220 Fabricacion de prendas de vestir, excepto calzado

3233 Fabricaciéon de productos de cuero y sucedaneos de cuero, excepto calzado y otras prendas
de vestir

3240 Fabricaciéon de calzado excepto el de caucho vulcanizado, moldeado o de plastico.

3312 Fabricacién de envases de madera y cafia y articulos menudos de cafa.

3319 Fabricacion de productos de madera y de corcho (no especificado)

3320 Fabricacion de muebles y accesorios, excepto los que son principalmente metalicos.

3421 Litografias

3812 Fabricacion de muebles y accesorios principalmente metalicos

3901 Fabricacion de joyas y articulos conexos

3902 Fabricacion de instrumentos de musica.

I.5. Industrias de la tipologia |. Pertenecen a estas actividades las que se especifican a continuacion
y/0 similares:

1111 Produccién agricola: Cultivo de café y platano, cultivo de flores, cultivo de hortalizas y
verduras.
1210 Silvicultura

I.6. Industrias de la tipologia Il. Pertenecen a estas actividades las que se especifican a continuacion
y/0 similares:

1112 Produccién pecuaria: Avicultura, porcicultura, apicultura y ganaderia (vacunos y equinos),
establos y pesebreras.

Las actividades clasificadas dentro de esta tipologia no se permitiran dentro de perimetro
urbano y ademas tendran las siguientes limitantes:

Las avicolas con poblacion animal menor de diez mil (10.000) gallinas y/o pollos

Las porcicolas con poblacién animal menor de cincuenta (50) porcinos

Los establos con poblacién animal menor de cien (100) bovinos

Si se excede cualquiera de estos limites la actividad se clasificara 1.8.

I.7. Industrias de la tipologia lll. Pertenecen a estas actividades las que se especifican a continuacion
y/o similares:

1113 Produccioén pecuaria: Avicultura, porcicultura, apicultura, caballerizas, establos y pesebreras.
A esta clasificacidon corresponden todos los establecimientos de dichas actividades que
cumplan con las siguientes condiciones:

Las avicolas con mas de diez mil (10.000) gallinas y/o pollos
Las porcicolas con mas de cincuenta (50) porcinos
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Los establos con mas de cien (100) bovinos
Las caballerizas con mas de cien (100) equinos

Las actividades clasificada dentro de esta tipologia dentro del perimetro urbano.

ARTICULO 221 . Las industrias que no se encuentren en la anterior clasificacién, deberan cumplir la
normatividad vigente ambiental y la que estipula este Acuerdo; ademas, para su localizacion la
Secretaria de Planeacion, debera aplicar los criterios definidos con la metodologia descrita en el
Anexo No.2 del presente Acuerdo, para establecer el impacto que generan.

ARTICULO 222. REQUISITOS PARA LA LOCALIZACION Y FUNCIONAMIENTO. Toda actividad industrial
debera tener en cuenta, la evaluacion para establecer la tipologia industrial concordante con el
Anexo No.2 del presente Acuerdo:

1
1.1.
111
1.1.2
1.2

1.2.1.
1.2.2.

1.3.
1.4.

2.
2.1

2.2.

2.3.

2.4,
2.5.

3.1

3.1.1.
3.1.2.

3.2.

3.2.1.
3.2.2.

ASPECTOS URBANISTICOS

AREA

Area construida

Area de cargue y descargue

TRANSPORTE Y TRAFICO VEHICULAR

Tipologia de vehiculo

Numero de viajes: flujo vehicular

TIPO DE CONSTRUCCION

RETIROS DE AISLAMIENTO

ASPECTOS AMBIENTALES

EFECTOS SOBRE EL MEDIO ACUATICO

2.1.1. Vertimientos con alta carga contaminante y/o con sustancias de interés sanitario.

2.1.2. Vertimientos con carga contaminante media

2.1.3. Vertimientos con baja carga contaminante

2.1.4. Industrias sin vertimiento de aguas residuales

EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

2.2.1 Industrias con emision de contaminantes del siguiente tipo:
Emision de material particulado por fuentes, tales como:
Emision de diéxido de azufre (SO2), neblinas acidas (SOz y H2SO0s):
Emisiones de monéxido y didxido de carbono:

2.2.2 Industrias con calderas

EFECTOS SOBRE LOS SUELOS

2.3.1. Residuos sélidos industriales especiales.

2.3.2. Afectacion del medio suelo.

2.3.3. Produccion de residuos solidos e industriales.

RUIDOS Y VIBRACIONES.

SITUACIONES DE RIESGO.

ASPECTOS ENERGETICOS Y DE PRODUCCION

CONSUMO ENERGETICO

Energia Eléctrica

Consumo de combustibles y gases

PRODUCCION

Consumo de materias primas

Volumen de produccion

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
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TITULO 1
ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO URBANO Y EXPANSION

CAPITULO |
DEFINICION

ARTICULO 223. CONCEPTO. La determinacion de los usos del suelo constituye la ordenada y técnica
distribucién de la tierra con relacion a las actividades que en ella se desarrollan, para lograr un
equilibrio de la estructura urbana.

ARTICULO 224. Se adopta para el municipio de Cartago, la siguiente zonificacién, que debera ser
considerada en la aplicacion de usos del suelo del perimetro urbano y expansion.

1. ZONA FRANCO - INDUSTRIAL

2. ZONA DE DESARROLLO AEROPORTUARIO

3. ZONA DE DESARROLLO ECONOMICO

3.1. Subzona de Desarrollo de Servicios
3.2. Subzona de Desarrollo Empresarial
3.3. Subzona de Desarrollo Industrial

4. ZONA DE TRANSICION
4.1. Subzona de Transicion |
4.2. Subzona de Transicion Il

5. ZONA RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD
6. ZONA RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD

6.1. Subzona Residencial | Desarrollo

6.2. Subzona Residencial Il Consolidacién

6.3. Subzona Residencial Ill Mejoramiento
7. ZONA CENTRO

7.1. Subzona Centro de Interés Historico

7.2. Subzona Centro de Servicios

8. ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS
9. ZONA ESPECIAL
10. ZONA ZARAGOZA
10.1. Subzona | Mejoramiento
10.2. Subzona Il Desarrollo
10.3. Subzona de baja densidad

ARTICULO 225. DEFINICION ZONA FRANCO - INDUSTRIAL. Corresponde al area en donde se
localizaran usos como industrias y la zona franca, articuladas al desarrollo de transporte terrestre,
férreo y aéreo de caracter nacional e internacional.

Esta area se caracteriza por que lo usos que alli se desarrollaran deben:
- Estar acorde con los requerimientos exigidos por la Aeronautica Civil y el Acuerdo de
éste Plan.
- Realizar los manejos ambientales correspondientes para garantizar la conservacion de
los recursos naturales.

ARTICULO 226. ZONA DE DESARROLLO AEROPORTUARIO. Corresponde al area en donde se
establecen las actividades, exclusivamente para la operatividad del aeropuerto Internacional Santa
Ana, teniendo en cuenta la ampliacidon de la pista actual y la proyeccion de la segunda pista
paralela.

ARTICULO 227. ZONA ECONOMICA. Corresponde al area en donde se localizan actividades como
equipamientos e infraestructuras de cobertura local, regional y nacional.
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ARTICULO 228. ZONA DE TRANSICION. Corresponde al area de baja densidad que tiene como
fin generar una barrera natural que mitigue los impactos negativos entre las zonas anteriores con las
residenciales. Los usos que se establecen en esta zona, deberan:

- Poseer un caracter ambiental que fortalezca la consolidacién de esta area como bairrera fisica por
medio de cobertura vegetal apropiada.
- Consolidar principalmente el uso de equipamientos en esta zona.

ARTICULO 229. ZONA RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD. Corresponde a la zona donde el uso
principal es residencial con una densidad de 45 a 72 viviendas por hectéarea, la cual se desarrollara en
la medida que la demanda lo exija y se admiten usos complementarios de manera que no causen
impacto negativo a la comunidad.

ARTICULO 230. ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD. Corresponde a la zona donde el uso
principal es residencial con una densidad de 72 a 120 y mas viviendas por hectarea, la cual se

desarrollara en la medida que la demanda lo exija y se admiten usos complementarios de manera
gue no causen impacto negativo a la comunidad.

ARTICULO 231. ZONA CENTRO. Corresponde al area donde se encuentran el mayor niUmero de
inmuebles de interés patrimonial que hacen parte del centro de interés histérico de la ciudad los que
se articulan a un circuito semipeatonal en el que el espacio publico juega un papel importante. Esta
zona debe constituirse como un conjunto funcional de diversos servicios.

Los usos que se localizan en esta zona deben buscar:

- Valorar y respetar el patrimonio arquitecténico e histérico en esta area.

- Fortalecer el espacio publico

- Fortalecer, implementar y revitalizar el uso residencial, para el desarrollo arménico del centro.

- Descongestionar el area centro de usos que generen altas demandas de flujo de transporte
pesado.

- Propender por su desconcentracion a las otras centralidades de la ciudad.

ARTICULO 232. ZONA DE SERVICIOS. Corresponde a la zona que presta servicios con un mediano
impacto a la ciudad.

ARTICULO 233. ZONA ESPECIAL: Corresponde a la zona de desarrollo de comercio y servicios de gran
cobertura y que necesitan funcionamiento y operatividad con flujos vehiculares pesados.

ARTICULO 234. ZONA ZARAGOZA. Corresponde a la zona de consolidacion del centro poblado de
Zaragoza, ya que este es el nucleo de la centralidad agrotecnoldgica y tiene como uso principal el
residencial con densidades controladas conforme a estudios de servicios publicos, con usos
complementarios como comercio, servicios y equipamiento colectivo que fortalecen su adecuada
para su consolidacion.

CAPITULO I
ASIGNACION DE USOS GENERALES PARA
EL SUELO URBANO Y EXPANSION

ARTICULO 235. Se asignan para el municipio de Cartago en la zona urbana y de expansién urbana,
los siguientes usos del suelo, de acuerdo a la zonificacidn adoptada en el titulo anterior, definida en el

plano de Zonificacidon urbana, complementandolo con la tabla del Anexo No. 4 del presente
Acuerdo.
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ARTICULO 236. ZONA FRANCO - INDUSTRIAL

USO PRINCIPAL: .1,1.2,1.3y .4y E.C.9.

USO COMPLEMENTARIO: C.1,C4,C5, C7,C8, C9, 81, S4.1, 5.7.2, S.7.3, S.7.4, S.7.5 excepto el
codigo 951303 de este subgrupo; S.7.6, S.7.7, E.C.1.1, E.C.6.1, E.C.6.2, E.C.6.3, E.C.6.4, E.C.7.2 y E.C.8.1.
USO CONDICIONADO: C.3, S.2, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la normatividad

establecida en el presente Acuerdo, S.4.2 de este subgrupo solamente se permite el uso con cédigo
949032, el cual esta condicionado a localizarse sobre el corredor de uso mixto que corresponde a
esta zona.

S.71yEC.1.2.

ARTICULO 237. ZONA DE DESARROLLO AEROPORTUARIO.

USO PRINCIPAL: Actividad aeroportuaria

USO CONDICIONADO: Todos los usos condicionados incluidos en el presente articulo, estan
condicionados a la operatividad exclusiva del Aeropuerto Internacional Santa Ana: C.1, C.2, C.4, C.8,
C.9, C.10, S.1, S.2 de este grupo los usos de codigos: 959200, 810000, 820000, 933100, 830000: de este
coédigo se permiten Unicamente los usos 831004, 832905, 832911, 832912, 832913, 832914, 832915,
832916, 832917, 832918, 832919.

S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la normatividad establecida en el presente Acuerdo.
S.4.1, S.4.2 de este subgrupo solamente se permiten los usos con codigos 631001, 949028 y 949029.
S$.7.2,8.7.3, S.7.4, S.7.5 excepto el cdédigo 951308 de este subgrupo; S.7.6, S.7.7, E.C.6.1, E.C.6.2, E.C.6.3,
E.C.7.2,E.C.8.1,11,1.2,1.3 e |4,

ARTICULO 238. ZONA DE DESARROLLO ECONOMICO. Esta zona se divide en tres (3) subzonas,

representadas en el plano de zonificacién urbana.
SUBZONA DE DESARROLLO EMPRESARIAL.
USO PRINCIPAL: 1.1,1.2 e 1.3.
USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.2, C.3, C4, C.6, C.7, C.8, C.9, S.1, S.2, S.3 los usos de este grupo
deberan cumplir con la normatividad establecida en el presente Acuerdo; S.4.1, S.4.2 de este
subgrupo solamente se permiten los usos con coédigos 631001, 631004, 949001, 949003, 9490023,
949028, 949029, 949030, 949031, 949032, 949034 y 949035.
S.4.3 de este subgrupo excepto el uso con cédigo 949022.
S.5 de este grupo Unicamente el uso con cédigo 632004.
S.6, S.7.1, S.7.2, S.7.3, S.7.5 de este subgrupo solamente se permiten los usos con cédigos 951305,
951310 y 620607.
S.7.7,E.C.1,E.C.55,E.C.5.6,E.C.6.1,E.C.6.2,E.C.6.3,E.C.7.1,E.C.7.2,E.C.8.1¢e 4.
USO CONDICIONADO: C.5 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de
uso mixto correspondientes a esta zona, S.4.2 de este subgrupo solamente se permiten los usos con
codigos 949024 y 949033.
S.4.3 este subgrupo solamente se permite el uso con cédigo 949022.
S.5 de este grupo unicamente el uso con cdodigo 632007 el que esta condicionado a localizarse
sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.
S.7.4, 5.7.5 de este subgrupo solamente se permiten los usos con coédigos 951308, 951303 y 620702,
de los cuales los dos (2) ultimos coédigos estan condicionados a localizarse sobre los corredores de
uso mixto correspondientes a esta subzona.
S.7.6de este subgrupo solamente se permiten el uso con coédigos 951309 el que esta
condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.
E.C.3.1 y E.C.3.2 los usos de estos subgrupos, estan condicionados a que sus actividades no
interfieran de manera negativa con la adecuada operatividad del Aeropuerto Internacional
Santa Ana. E.C.4.1yE.C.9.

Acuerdo del P.O.T.- Normas Urbanisticas Generales 92




Plan de Ordenamiento Territorial
PORTE CARTAGO

SUBZONA DE SERVICIOS.

USO PRINCIPAL: 1.3

USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.2 de este grupo excepto los subgrupos con coédigos 622200 y
622600, C.3, C.7 de este grupo unicamente el uso con coédigo 620601, C.8, C.9, S.1, S.2, S.3 los usos
de este grupo deberan cumplir con la normatividad establecida en el presente Acuerdo; S.4.1,
S.4.2 de este subgrupo solamente se permiten los usos con cédigos 631001, 631004, 949001, 949003,
9490023, 949028, 949029, 949030, 949031, 949032, 949034 y 949035.

S.4.3 de este subgrupo excepto el uso con codigo 949022.

S.5 de este grupo Unicamente el uso con cédigo 632004.

S.6 de este grupo Unicamente el uso con codigo 959903.

S.7.1, S.7.5 de este subgrupo solamente se permiten los usos con cédigos 951305, 951310 y 620607.
S.7.7 de este subgrupo solamente se permiten el uso con codigo 911602.
E.C.1,E.C5.5,E.C5.6,E.C.6.1,E.C.6.2,E.C.6.3,E.C.7.1,E.C.7.2,E.C.8.1 ¢ |.4.

USO CONDICIONADO: C.4, C.5, C7 de este grupo se permite Unicamente el uso con cdédigo
620602; Todos los anteriores grupos, subgrupos y usos estan condicionados a localizarse sobre los
corredores de uso mixto, de esta subzona.

S.4.2 de este grupo se permite Unicamente el uso con codigo 949033.

S.4.3 este subgrupo solamente se permiten los usos con codigos 949022 y 949015, estando este
ultimo coédigo condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a
esta subzona.

S.5 de este grupo Unicamente el uso con cdédigo 632007 el que esta condicionado a localizarse
sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.

S.6 las actividades pertenecientes a este grupo, estan condicionadas solamente a consolidarse.
S.7.4 los usos de este grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

S.7.5 de este subgrupo solamente se permiten los usos con cédigos 951308, 951303 y 620702, los
gue estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta
subzona.

S.7.6 de este subgrupo solamente se permiten el uso con coédigos 951309 el que esta
condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.
S.7.7 de este subgrupo solamente se permiten los usos con codigos 620701 y 711605, los que estan
condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.
E.C.3.1 y E.C.3.2 los usos de estos subgrupos, estan condicionados a que sus actividades no
interfieran de manera negativa con la adecuada operatividad del Aeropuerto Internacional
Santa Ana. E.C4.1el4.

SUBZONA DE DESARROLLO INDUSTRIAL.

USO PRINCIPAL: 1.4

USO COMPLEMENTARIO: C.1,C.3,C.4,C.5, C.6, C.8. C.9, S.3 los usos de este grupo deberan
cumplir con la normatividad establecida en el presente Acuerdo; S.4.1, S.4.2 de este subgrupo se
permite inicamente los usos con codigos 631001, 631004, 949024, 949031, 949032, 949034y
949035.

S.4.3 de este subgrupo excepto el uso con codigo 949022.

S.5 de este grupo unicamente los usos con codigos 632004 y 632007.

S.6,8.7.1,8.7.2, 5.7.3, S.7.4, S.7.5, S.7.6, S.7.7, E.C.1, E.C.5.5, E.C.5.6, E.C.6.1, E.C.6.2, E.C.6.3, E.C.7.1,
E.C.7.2,E.C.8.1.y E.C.9.

USO CONDICIONADO: C.2,S.1,S.2.

S.4.2 de este grupo se permite Unicamente los usos con codigos 949001, 949003, 949023, 949028,
949029, 949030, 949033, 949034 y 949035, los tres (3) primeros codigos estan condicionados a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.
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S.4.3 de este grupo se permite Unicamente el uso con cédigo 949022.

S.6 las actividades pertenecientes a este grupo, estan condicionadas solamente a consolidarse.
S.7.4 los usos de este grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

S.7.5 de este subgrupo solamente se permiten los usos con cédigos 951308, 951303 y 620702, los
gue estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta
subzona.

S.7.6 de este subgrupo solamente se permiten el uso con coédigos 951309 el que esta
condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.
S.7.7 de este subgrupo solamente se permiten los usos con cédigos 620701 y 711605, los que estan
condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.
E.C.3.1 y E.C.3.2 los usos de estos subgrupos, estan condicionados a que sus actividades no
interfleran de manera negativa con la adecuada operatividad del Aeropuerto Internacional
Santa Ana. E.C4.1el4.

ARTICULO 239. ZONA DE TRANSICION. Esta zona se divide en dos (2) subzonas, representadas en el
plano de zonificaciéon urbana.

SUBZONA DE TRANSICION SANTA ANA.

USO PRINCIPAL:

USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.8, C.9, S.1, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la
normatividad establecida en el presente Acuerdo; S.4.1, S.4.2 de este grupo se permiten
Unicamente los usos con cédigos 631001, 631004, 949001, 949031 y 949032.

S.4.3 de este subgrupo excepto el uso con codigo 949022.

S.5 de este grupo unicamente el uso con cédigo 632003.

S.6 de este grupo unicamente el uso con cédigo 959904.

S.7.5 de este grupo Unicamente el uso con cédigo 951310.

E.C.1,E.C.2,E.C.3,E.C.4, E.C.5 de este subgrupo excepto el uso con coédigo E.C.5.1, E.C.6, E.C.7 de
este subgrupo excepto el uso con cédigo E.C.7.1,E.C.8. e |l.4

USO CONDICIONADO: C.2, C.3, C.4, C.7 Los tres (3) anteriores grupos estan condicionados a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.

S.2, S.4.2 de este grupo se permiten Unicamente los usos con coédigos 949003, 949023, 949024,
949028, 949029, 949030, 949033, 949034 y 949035 de los cuales los tres (3) primeros codigos estan
condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.
S.4.3 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con cédigo 949022.

S.6 de este subgrupo se permite Gnicamente el uso con cédigo 959903.

S§.7.1, S.7.3, S.7.2 y S.7.4 los usos de estos dos (2) udltimos subgrupos estan condicionados a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.

S.7.5 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con coédigos 951303, 951305, 951308,
620702 y 920607, de los cuales el primer cédigo esta condicionado a localizarse sobre los
corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.

S.7.7 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con codigos 620701 y 711605, los usos de
estos codigos estdn condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

E.C51yEC.7.1.

SUBZONA DE TRANSICION ZARAGOZA.

USO PRINCIPAL:

USO COMPLEMENTARIO: C.8, C.9, S.1, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la
normatividad establecida en el presente Acuerdo; S.4.1.

S.4.2 de este grupo se permiten Gnicamente los usos con codigos 631001, 631004, 949001, 949031 y
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949032.

S.4.3 de este subgrupo excepto el uso con codigo 949022.

S.5 de este subgrupo unicamente los usos con cédigos 632001, 632008 y 632010.

S.6 de este grupo Unicamente el uso con cédigo 959904.

S.7.5 de este grupo Unicamente el uso con cédigo 951310.

E.C.1,E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.5 de este subgrupo excepto el uso con cédigo E.C.5.1, E.C.6, E.C.7 de
este subgrupo excepto el uso con cédigo E.C.7.1,E.C.8.e |l.4

USO CONDICIONADO: C.1,C.3,C.4,C.5, C.6,C.7, C.10 Los anteriores grupos estan condicionados
a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona. C.2, S.2.

S.4.2 de este grupo se permiten Unicamente los usos con codigos 949003, 949023, 949024, 949028,
949029, 949030, 949033, 949034 y 949035 de los cuales los tres (3) primeros codigos estan
condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.
S.4.3 de este subgrupo se permite Gnicamente el uso con cédigo 949022.

S.6 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con codigo 959903.

S§.7.1, S.7.3, S.7.2 y S.7.4 los usos de estos dos (2) ultimos subgrupos estan condicionados a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.

S.7.5 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con codigos 951303, 951305, 951308 y
920607, de los cuales el primer codigo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso
mixto correspondientes a esta subzona.

S.7.7 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con codigos 620701 y 711605, los usos de
estos codigos estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

E.C5.1yE.C.7.1.

ARTICULO 240. ZONA RESIDENCIAL DE MEDIANA DENSIDAD.

USO PRINCIPAL: R.1,R.2yR.3.

USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.2, S.1, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la
normatividad establecida en el presente Acuerdo.

S.4.3 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con cédigos 949005, 949014, 949019 y 949027.
S.5 de este grupo se permiten Unicamente los usos con codigos 632001 y 632011.

S.7.7 de este subgrupo se permiten Unicamente el uso con cédigo 711602.

E.C.1, E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.8; E.C.5 excepto de este grupo el cddigo E.C.5.1; E.C.6 excepto de este
grupo el cédigo E.C.6.4; 1.4.

USO CONDICIONADO:C.4, C.7, C.8, C.10, los usos de este grupo estan condicionados a localizarse sobre
los corredores de uso mixto correspondiente a esta zona.

S.2, S.4.1, S.4.2 de este grupo se permiten Gnicamente los usos con codigos 631001, 949031, 631004,
949001, 949028, 949029, 949030, 949032, 949034 y 949035 de los cuales los ocho (8) ultimos codigos
estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta zona.
S.4.3 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con coédigos 949002, 949010, 949012, 949026,
949007, 949017 de los cuales los dos (2) primeros coédigos estan condicionados a localizarse sobre los
corredores de uso mixto correspondientes a esta zona y el cédigo 949016, esta condicionado a
cumplir con las normas sobre ruido y a la saturacion del uso dispuesto en este acusa para dicho uso.
S.5 de este grupo se permite Unicamente el uso con cdédigo 632008, S.6 de este grupo se permite
Unicamente el uso con codigo 959903, el cual esta condicionado a localizarse solo sobre los corredores
de uso mixto correspondientes a esta zona.

S.7.1, S.7.5 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con coédigos 951305, 951303, 951308, 951310
y 620607, de los cuales los cuatro (4) ultimos cdédigos estan condicionados a localizarse sobre los
corredores de uso mixto correspondientes a esta zona.

S.7.7 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con cdédigos 620701, que esta condicionado a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta zona.
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.3 los usos de esto grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta zona.

ARTICULO 241. ZONA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD. Esta zona se divide en tres (3) subzonas,
representadas en el plano de zonificacién urbana.

SUBZONA DE DESARROLLO RESIDENCIAL.

USO PRINCIPAL: R.1,R.2yR.3.

USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.2, C.9, S.1, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la
normatividad establecida en el presente Acuerdo.

S.4.3 de este subgrupo se permite Gnicamente los usos con codigos 949005 y 949019. S.5 de este
grupo se permite Unicamente los usos con cédigos 632001, 632006, 632008 y 632011.

S.5 de este grupo se permiten los usos con codigos 632001, 632006, 632008 y 632011.

S.7.7 de este subgrupo se permiten Unicamente el uso con cédigo 711602.

E.C.1, E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.8; E.C.5 excepto de este grupo el cddigo E.C.5.1; E.C.6 excepto de
este grupo el cédigo E.C.6.4; |.4.

USO CONDICIONADO: C.3, este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso
mixto, excepto sobre el de la Avenida del Rio.

C.4 los usos de este grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto de
esta subzona sobre la Transversal Oriente entre la calle 10 y la Av. Del Café y la Av. Del Café entre la
Avenida Circunvalar y la Avenida Madrevieja, de acuerdo con la proyeccion vial.

C.6 este grupo estad condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto, excepto sobre el
de la Avenida del Rio.

C.7 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la
correspondiente subzona.

C.8 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto y a las vias arterias
primarias correspondientes a esta subzona.

C.9 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto, a las vias arterias
primarias y a las vias arterias secundarias correspondientes a esta subzona.

S.2,S5.4.1.

S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos con cdodigos 631001, 949031, 631004 este codigo esta
condicionados a no localizarse en una distancia no menor de doscientos (200) entre un uso igual a
estos; 949001 el uso correspondiente a este codigo estd condicionado a cumplir con las normas
sobre ruido y a las especificaciones urbanas definidas en el presente Acuerdo. 949028, 949029,
949034 y 949035 estos Ultimos usos estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

S.4.3 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con codigos 949002, 949010, 949012, 949026 y
949027. El uso codigo 949016, esta condicionado a cumplir con las normas vigentes sobre ruido y las
dispuestas en el presente Acuerdo, incluyendo una distancia de saturacion minima de quinientos
(500) metros entre un uso y otro correspondientes a este cédigo. El uso de codigo 949007, esta
condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la correspondiente subzona.

S.6 de este grupo se permite Unicamente el uso con cdodigo 959903, el cual esta condicionado a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y a lo dispuesto en este
Acuerdo sobre Funerarias y Salas de velacion.

S.7.1, S.7.4 este subgrupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

S.7.5 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con codigos 951305, 951303 este codigo esta
condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona,
951310 este codigo esta condicionado a localizarse en una distancia no menor de trescientos metros
desde otra actividad igual a esta, y debera estar sobre los corredores de uso mixto correspondientes
a esta subzona.
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S.7.7 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con cdédigo 620701, el que esta
condicionado esta condicionado consolidar las actividades existentes y a localizarse las nuevas
sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona, en todo caso ambas
actividades deberan cumplir con las normas vigentes sobre la materia.

.3 los usos de esto grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

SUBZONA DE CONSOLIDACION RESIDENCIAL.

USO PRINCIPAL: R.1,R.2yR.3.

USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.2, C.9, S.1, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la
normatividad establecida en el presente Acuerdo.

S.4.3 de este subgrupo se permite Unicamente los usos con codigos 949005 y 949019. S.5 de este
grupo se permite Gnicamente los usos con codigos 632001, 632006, 632008 y 632011.

S.5 de este grupo se permiten los usos con codigos 632001, 632006, 632008 y 632011.

S.7.7 de este subgrupo se permiten Unicamente el uso con cédigo 711602.
E.C.1, E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.8; E.C.5 excepto de este grupo el codigo E.C.5.1; E.C.6 excepto de
este grupo el cédigo E.C.6.4; |.4.

USO CONDICIONADO: C.3, este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso
mixto, excepto sobre el de la Avenida del Rio.

C.4 los usos de este grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto de
esta subzona sobre la Transversal Oriente entre la calle 10 y la Av. Del Café y la Av. Del Café entre la
Avenida Circunvalar y la Avenida Madrevieja, de acuerdo con la proyeccion vial.

C.6 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto, excepto sobre el
de la Avenida del Rio.

C.7 este grupo estd condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la
correspondiente subzona.

C.8 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto y a las vias arterias
primarias correspondientes a esta subzona.

C.9 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto, a las vias arterias
primarias y a las vias arterias secundarias correspondientes a esta subzona.

S.2,S.4.1.

S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos con codigos 631001, 949031, 631004 este codigo esta
condicionados a no localizarse en una distancia no menor de doscientos (200) entre un uso igual a
estos; 949001 el uso correspondiente a este codigo esta condicionado a cumplir con las normas
sobre ruido y a las especificaciones urbanas definidas en el presente Acuerdo. 949003, 949028,
949029, 949034 y 949035 estos Ultimos cinco (5) codigos estan condicionados a localizarse sobre los
corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona.

S.4.3 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con cédigos 949002, 949010, 949012,, 949026
y 949027. El uso codigo 949016, esta condicionado a cumplir con las normas vigentes sobre ruido y
las dispuestas en el presente Acuerdo, incluyendo una distancia de saturacidn minima de quinientos
(500) metros entre un uso y otro correspondientes a este codigo. El uso de cddigo 949007, esta
condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la correspondiente subzona.

S.6 de este grupo se permite Unicamente el uso con cédigo 959903, el cual esta condicionado a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y a lo dispuesto en este
Acuerdo sobre Funerarias y Salas de velacion.

S.7.1, S.7.4 a consolidar las actividades existentes y las nuevas a localizarse sobre |los corredores de

uso mixto correspondientes a esta subzona.
S.7.5 este grupo se conforma por los cédigos: 951305, 951303, 620607, 951308, estos tres (3)
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codigos estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a
esta subzona; el cédigo 620702 esta condicionado a consolidar las actividades existentes y las
nuevas a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y el cédigo
951310 esta condicionado consolidar las actividades existentes y a localizar las nuevas en una
distancia no menor de trescientos (300) metros de otra actividad igual a esta, ademas se debera
tener en cuenta el impacto que genere sobre el espacio publico.

S.7.7 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con cdédigo 620701, el que esta
condicionado consolidar las actividades existentes y a localizarse las nuevas sobre los corredores
de uso mixto correspondientes a esta subzona, en todo caso ambas actividades deberan cumplir
con las normas vigentes sobre la materia.

1.3 los usos de este grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

SUBZONA DE MEJORAMIENTO RESIDENCIAL.

USO PRINCIPAL: R.1,R.2yR.3.

USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.2, C.9, S.1, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la
normatividad establecida en el presente Acuerdo.

S.4.3 de este subgrupo se permite Gnicamente los usos con codigos 949005 y 949019. S.5 de este
grupo se permite Unicamente los usos con codigos 632001, 632006, 632008 y 632011.

S.7.7 de este subgrupo se permiten Gnicamente el uso con cédigo 711602.

E.C.1, E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.8; E.C.5 excepto de este subgrupo el cédigo E.C.5.1; E.C.6 excepto
de este subgrupo el cédigo E.C.6.4; |.4.

USO CONDICIONADO: C.3, C.4 los usos de este grupo estan condicionados a localizarse sobre los
corredores de uso mixto de esta subzona sobre la Transversal Oriente entre la calle 10 y la Av. Del
Café y la Av. Del Café entre la Avenida Circunvalar y la Avenida Madrevieja, de acuerdo con la
proyeccion vial.

C.6 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto, excepto sobre el
de la Avenida del Rio.

C.7 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la
correspondiente subzona.

C.8 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto y a las vias arterias
primarias correspondientes a esta subzona.

C.9 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto, a las vias arterias
primarias y a las vias arterias secundarias correspondientes a esta subzona.

S.2,S.4.1.

S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos con coédigos 631001, 949031, 631004 este codigo esta
condicionados a no localizarse en una distancia no menor de doscientos (200) entre un uso igual a
estos; 949001 el uso correspondiente a este codigo esta condicionado a cumplir con las normas
sobre ruido y a las especificaciones urbanas definidas en el presente Acuerdo. 949003, 949028,
949029, 949034 y 949035 estos ultimos cinco (5) cédigos estan condicionados a localizarse sobre los
corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona. El uso de coédigo 949024 esta
condicionado a la localizacién solo sobre la Avenida Circunvalar, a una distancia de saturacion
minima de cien (100) metros de distancia de otra actividad igual a esta y al cumplimiento de las
normas vigentes sobre la materia. El uso de cdédigo 949033 esta condicionado solamente a la
consolidacién de estos usos y no se permitird nuevos sobre esta subzona.

S.4.3 de este subgrupo se permiten Gnicamente los usos con codigos 949002, 949010, 949012, 949026 y
949027. El uso cdédigo 949016, esta condicionado a cumplir con las normas vigentes sobre ruido y las
dispuestas en el presente Acuerdo, incluyendo una distancia de saturacibn minima de quinientos
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(500) metros entre un uso y otro correspondientes a este cédigo. El uso de cdédigo 949007, esta
condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la correspondiente subzona.

S.5 de este grupo se permiten tnicamente los usos con cédigos 632004 y 632007, para el primer
codigo de este grupo se condiciona a la consolidacidon de estos usos existentes y a su localizacion
sobre la Avenida Circunvalar y para el segundo cdédigo se condiciona su localizacién sobre la
Avenida Circunvalar.

S.6 de este grupo se permite Unicamente el uso con codigo 959903, el cual esta condicionado a
consolidar solo las actividades correspondientes a este uso y para las nuevas actividades, deberan
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y a lo dispuesto en este
Acuerdo sobre Funerarias y Salas de velacion.

S.7.1, S.7.3, S.7.2 este subgrupo esta condicionado a localizarse sobre la Avenida Circunvalar.

S.7.4 a consolidar las actividades existentes y las nuevas a localizarse sobre los corredores de uso
mixto correspondientes a esta subzona.

S.7.5 este grupo se conforma por los codigos: 951305, 951303, 620607, 951308, estos tres (3) codigos
estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona;
el codigo 620702 esta condicionado a consolidar las actividades existentes y las nuevas a localizarse
sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y el cédigo 951310 esta
condicionado consolidar las actividades existentes y a localizar las nuevas en una distancia no menor
de trescientos (300) metros de otra actividad igual a esta, ademas se debera tener en cuenta el
impacto que genere sobre el espacio publico.

S.7.6 este subgrupo esta condicionado a localizarse sobre la Avenida Circunvalar.

S$.7.7 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con cdédigo 620701, el que esta
condicionado consolidar las actividades existentes y a localizarse las nuevas sobre los corredores
de uso mixto correspondientes a esta subzona, en todo caso ambas actividades deberan cumplir
con las normas vigentes sobre la materia.

E.C.7.2 este subgrupo esta condicionado a localizarse sobre la Avenida Circunvalar.

.3 los usos de esto grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

ARTICULO 242 ZONA CENTRO. Esta zona se divide en dos (2) subzonas, representadas en el plano de
zonificacién urbana.

SUBZONA CENTRO DE INTERES HISTORICO.
USO PRINCIPAL: R.1,R.2,R.3,C.2,S.1,S.2y S4.1.
USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.9, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la normatividad
establecida en el presente Acuerdo.
S.4.2 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con cédigo 949035.
S.4.3 de este subgrupo se permiten Gnicamente los usos con cédigos 949005 Y 949019.
S.5 de este grupo se permiten Unicamente los usos con codigos 632001, 632006, 632008 y 632011.
S.7.7 de este subgrupo se permite unicamente el uso con cédigo 711602.
E.C.1.1,E.C.1.2,E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.8; E.C.5 excepto de este grupo el codigo E.C.5.1; E.C.6 excepto
de este grupo el coédigo E.C.6.4; 1.4.
USO CONDICIONADO:C.3, C.4 los usos de este grupo estan condicionados a localizarse sobre los
corredores de uso mixto de esta subzona sobre la Transversal Oriente entre la calle 10 y la Av. Del Café y
la Av. Del Café entre la Avenida Circunvalar y la Avenida Madrevieja, de acuerdo con la proyeccion
vial.
C.7 los usos de este grupo estan condicionados asi: El cédigo 620601, esta condicionado a localizarse
sobre las areas de esta subzona que no correspondan al sector histérico y el cdédigo 620602 esta
condicionado a cumplir las normas minimas urbanisticas y arquitecténica para no interferir con el trafico
vehicular y el espacio publico.
C.8, S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos con cddigos los que estan condicionados asi: El cédigo
631001, el codigo 631004 esta condicionado a localizarse en una distancia no menor de cien (100) entre
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un uso igual a este. El cédigo 949001 esta condicionado a cumplir con las normas vigentes sobre ruido y
se tendra en cuenta su impacto negativo sobre el espacio publico. El cédigo 949003 esta condicionado
a consolidar solo las actividades existentes en esta subzona correspondiente a este uso. Los codigos
949023, 949028 y 949029 estan condicionados a cumplir con las normas superiores vigentes sobre cada
tema. 949030 esta condicionado a cumplir con las normas vigentes sobre ruido y se deberan localizar en
los corredores de uso mixto correspondiente a la subzona. 949031, 949034 este ultimo coédigo esta
condicionado al cumplimiento de las normas superiores vigentes sobre la materia y se debera localizar
en los corredores de uso mixto correspondiente a la subzona.

S.4.3 de este subgrupo s permiten Unicamente los usos con cdodigos 949002, 949010, 949012, 949014,
949026 y 949027. El uso codigo 949016, esta condicionado a cumplir con las normas vigentes sobre ruido
y las dispuestas en el presente Acuerdo, incluyendo una distancia de saturacién minima de quinientos
(500) metros entre un uso y otro correspondientes a este codigo

S.5 de este grupo se permiten Unicamente el uso con cdodigo 632007 el que esta condicionado a
consolidar solo las actividades correspondientes a este uso.

S.6 de este grupo se permite Unicamente el uso con cdédigo 959903, el cual esta condicionado a
consolidar solo las actividades correspondientes a este uso y para las nuevas actividades, deberan
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y a lo dispuesto en este
Acuerdo sobre Funerarias y Salas de velacion.

S.7.5 este grupo se conforma por los siguientes codigos los que estan condicionados asi: 951305 949003
esta condicionado a consolidar solo las actividades existentes en esta subzona correspondiente a este
uso y para las nuevas actividades, deberan localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona. 951310 esta condicionado consolidar las actividades existentes y a
localizar las nuevas en una distancia no menor de trescientos (300) metros de otra actividad igual a esta,
ademas se debera tener en cuenta el impacto que genere sobre el espacio publico. 920607 este
codigo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta
subzona.

S.7.7 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con cédigo 620701, el que esta condicionado a
consolidar las actividades existentes y a localizarse las nuevas sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona, en todo caso ambas actividades deberan cumplir con las normas
vigentes sobre la materia.

.3 los usos de esto grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

SUBZONA CENTRO DE SERVICIOS.
USO PRINCIPAL: R.1, R.2,R3y C.2.
USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.9, S.1, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la
normatividad establecida en el presente Acuerdo.
S.4.3 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con codigos 949005 y 949019. S.5 de este
grupo se permiten Unicamente los usos con codigos 632001, 632006, 632008 y 632011.
S.7.7 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con cédigo 711602
E.C.1.1, E.C.1.2, E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.8; E.C.5 excepto de este subgrupo el cddigo E.C.5.1; E.C.6
excepto de este subgrupo el cédigo E.C.6.4; |.4.
USO CONDICIONADO:C.3, C.4 los usos de este grupo estan condicionados a localizarse sobre los
corredores de uso mixto de esta subzona sobre la Transversal Oriente entre la calle 10y la Av. Del Café y
la Av. Del Café entre la Avenida Circunvalar y la Avenida Madrevieja, de acuerdo con la proyeccién
vial.
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C.7 los usos de este grupo estan condicionados asi: El coédigo 620601, esta condicionado a localizarse
sobre las areas de esta subzona que no correspondan al sector histérico y el cdédigo 620602 esta
condicionado a cumplir las normas minimas urbanisticas y arquitecténica para no interferir con el trafico
vehicular y el espacio publico.

C.8, S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos con cdodigos los que estan condicionados asi: 631001, el
codigo 631004 esta condicionado a localizarse en una distancia no menor de cien (100) entre un uso
igual a este. El cddigo 949001 esta condicionado a cumplir con las normas vigentes sobre ruido y se
tendra en cuenta su impacto negativo sobre el espacio publico. El cédigo 949003 esta condicionado a
consolidar solo las actividades existentes en esta subzona correspondiente a este uso. Los coédigos
949023, 949028 y 949029 estan condicionados a cumplir con las normas superiores vigentes sobre cada
tema. 949030 esta condicionado a cumplir con las normas vigentes sobre ruido y se deberan localizar en
los corredores de uso mixto correspondiente a la subzona. 949031, 949034 este ultimo cddigo esta
condicionado al cumplimiento de las normas superiores vigentes sobre la materia y se debera localizar
en los corredores de uso mixto correspondiente a la subzona.

S.4.3 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con codigos 949002, 949010, 949012, 949014,
949026 y 949027. El uso cédigo 949016, esta condicionado a cumplir con las normas vigentes sobre ruido
y las dispuestas en el presente Acuerdo, incluyendo una distancia de saturacion minima de quinientos
(500) metros entre un uso y otro correspondientes a este codigo.

S.7.5 este grupo se conforma por los siguientes codigos los que estan condicionados asi: El cédigo 951310
esta condicionado consolidar las actividades existentes y a localizar las nuevas en una distancia no
menor de trescientos (300) metros de otra actividad igual a esta, ademas se deberéa tener en cuenta el
impacto que genere sobre el espacio publico.

S.7.7 de este subgrupo se permite Unicamente el uso con cdédigo 620701, el que esta condicionado
esta condicionado consolidar las actividades existentes y a localizarse las nuevas sobre los corredores
de uso mixto correspondientes a esta subzona, en todo caso ambas actividades deberan cumplir con
las normas vigentes sobre la materia.

.3 los usos de esto grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

ARTICULO 243. ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

USO PRINCIPAL: C.3,8S8.7.1

USO COMPLEMENTARIO: R.1,R.2,R.3,C.1, C.2, C.7, C.9, S.1, S.2, S.3 los usos de este grupo deberan
cumplir con la normatividad establecida en el presente Acuerdo; S.4.1, S.4.2 de este subgrupo se
permiten el uso con cédigo 631001; S.4.3 de este subgrupo se permiten los usos con cédigos 949005,
949014 y 949019; S.5 de este subgrupo se permiten los usos con codigos 632001, 632006, 632008 y
632011.

S.7.4, S.75 excepto el uso de cdédigo 951310; S.7.7 de este subgrupo se permite el uso con cdodigo
711602,

E.C.1.1,E.C.1.2,E.C.2,E.C.3,E.C.4.1,E.C.4.2, E.C.8; E.C.5 excepto de este grupo el cédigo E.C.5.1; E.C.6
excepto de este grupo el codigo E.C.6.4; E.C.8 e |.4.

USO CONDICIONADO:

C.6 este grupo esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto, excepto sobre el de
la Avenida del Rio.

C.8, S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos con los siguientes codigos los que estan
condicionados asi: El cédigo 631004 esta condicionado a localizarse en una distancia no menor de
cien (100) entre un uso igual a este. El cdédigo 949001 esta condicionado a cumplir con las normas
vigentes sobre ruido y se tendrad en cuenta su impacto negativo sobre el espacio publico. 949003,
949028, 949029, 949030, 949031, 949035 y 949034 este ultimo cdédigo esta condicionado al
cumplimiento de las normas superiores vigentes sobre la materia.

S.4.3 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con cédigos 949002, 949007, 949010, 949012,
949014, 949026 y 949027. El uso codigo 949016, esta condicionado a cumplir con las normas vigentes
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sobre ruido y las dispuestas en el presente Acuerdo, incluyendo una distancia de saturacidn minima
de quinientos (500) metros entre un uso y otro correspondientes a este codigo.

S.5 de este grupo se permiten Unicamente el uso con cédigo 632007 el que esta condicionado a
consolidar solo las actividades existentes correspondientes a este uso.

S.6 de este subgrupo se permiten los usos con coédigos 959903 y 959904, estando el dltimo coédigo
condicionado exclusivamente a la consolidacion de esta actividad existente.

S.7.2 los usos de este subgrupo esta condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta zona.

S.7.3, S.7.5 este grupo se conforma por los siguientes codigos los que estan condicionados asi: El
cdadigo 951310 esta condicionado consolidar las actividades existentes y a localizar las nuevas en una
distancia no menor de trescientos (300) metros de otra actividad igual a esta, ademas se debera
tener en cuenta el impacto que genere sobre el espacio publico.

S.7.7 de este subgrupo se permiten los usos con los siguientes codigos los que estan condicionados asi:
El uso con cddigo 620701 esta condicionado consolidar las actividades existentes y a localizarse las
nuevas sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona, en todo caso ambas
actividades deberan cumplir con las normas vigentes sobre la materia y el uso 711605 el cual esta
condicionado a que esta actividad se localice sobre los corredores de uso mixto correspondientes a
esta zona.

E.C.5.1 este uso esta condicionado consolidar la actividad existente.

.3 los usos de esto grupo estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

ARTICULO 244. ZONA ESPECIAL.

USO PRINCIPAL: C.4,C.3,C.7,C.8, C.9, E.C.4.1.

USO COMPLEMENTARIO: C.1, C5, C.10, S.1, S.2, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la
normatividad establecida en el presente Acuerdo; S.4.1, S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos
con los siguientes cédigos 631001, 631004, 949001, 949023, 949028, 949029, 949030, 949031, 949032,
949034 y 949035.

S.4.3 de este subgrupo se exceptuan los usos con codigos 949010, 949014 y 949015.

S.5 de este subgrupo se permiten los usos con los siguientes cédigos 632001, 632004, 632008 y 632011.
S.6, S.7.1, S.7.2, S.7.3, S.7.4, S.7.5, S.7.6, S.7.7, E.C.1, ; E.C.5 se exceptluan de este subgrupo los cddigos
E.C.5.1y E.C.5.2; E.C.6 excepto de este grupo el cddigo E.C.6.4; E.C.8 e |.4; EC.8, 1.3 e |.4.

USO CONDICIONADO: C.2, S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos con los siguientes
codigos: 949003, 949033 y 949024 este uso 949016 esta condicionado a localizarse sobre los
corredores de uso mixto correspondientes a esta zona.

S.4.3 de este subgrupo se permiten los usos con los cédigos 949010 y 949015. S.5 de este grupo se
permiten el uso con coédigo 632007.

E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.5 de este subgrupo se permite el cédigo E.C.5.1, E.C.7 de este subgrupo se
permiten los cédigos E.C.7.2 y E.C.7.1 estando este ultimo cédigo condicionado a localizarse sobre los
corredores de uso mixto correspondientes a esta zona.

.1 e .2 estos grupos se condicionan a la consolidacion de sus usos existentes en esta zona.

ARTICULO 245. ZONA ZARAGOZA. Esta zona se divide en dos (2) subzonas, representadas en el plano
de zonificaciéon urbana.

SUBZONA DE MEJORAMIENTO.

USO PRINCIPAL: R.1,R.2yR.3.

USO COMPLEMENTARIO: C.1,C.2, C.8, C.9,S.1, S.2, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con
la normatividad establecida en el presente Acuerdo; S.4.1, S.4.3 de este subgrupo se permite
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Unicamente los usos con codigos 949005, 949014 y 949019. S.5 de este grupo se permite
Unicamente los usos con coédigos 632001, 632006, 632008 y 632011.

S.5 de este grupo se permiten los usos con codigos 632001, 632006, 632008 y 632011.

S.7.7 de este subgrupo se permiten Unicamente el uso con cédigo 711602.

E.C.1, E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.5 excepto de este grupo el cdédigo E.C.5.1, E.C.6 excepto de este
grupo el cédigo E.C.6.4, E.C.8 e |.4.

USO CONDICIONADO: C.3 y C.6 estos grupos estan condicionados a localizarse sobre los
corredores de uso mixto.

C.7 en este grupo el cédigo 620201 esta condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto
de la correspondiente subzona y el cédigo 620202 esta condicionado a localizarse sobre los
corredores de uso mixto de la correspondiente subzona y a sus vias arterias primarias.

S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos con codigos 631004, 949028, 949029, 949030, 949032,
949034 estos usos estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la
correspondiente subzona. 949001 el uso correspondiente a este codigo esta condicionado a cumplir
con las normas sobre ruido y a las especificaciones urbanas definidas en el presente Acuerdo.
949003, 949031y 949035.

S.4.3 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con coédigos 949002, 949010, 949012,
949026, 949007, 949017 de los cuales los dos (2) primeros cdédigos estan condicionados a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta zona y el cédigo 949016, esta
condicionado a cumplir con las normas sobre ruido y a la saturacion del uso dispuesta para dicho
uso en este Acuerdo.

S.5 de este grupo se permiten los usos con codigos 632009 y 632004, este ultimo cédigo se condiciona
solo a la consolidacion de esta actividad existente.

S.6 de este grupo se permite el cédigo 959903 el cual esta condicionado a localizarse sobre los
corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y a lo dispuesto en este Acuerdo sobre
Funerarias y Salas de velacién y el coédigo 959904 condicionado solo a la consolidacién de esta
actividad existente en esta subzona.

S.7.1, S.7.5 de este subgrupo se permiten los usos con coédigos 951305 y 951303 los que estan
condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto y a vias arterias primarias
correspondientes a esta subzona; los cédigos 951308, 620702, 620607 estan condicionados a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona, 951310 este
codigo esta condicionado a localizarse en una distancia no menor de trescientos metros
desde otra actividad igual a esta, y deberad estar sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

S.7.7 de este subgrupo se permite los usos con cédigos 620701 y 611605, estando condicionado este
ultimo uso a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y en
ambos cdodigos se deberan cumplir con las normas vigentes sobre la materia.

E.C.7.1 e I.3 estos grupos estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la
correspondientes a esta subzona.

SUBZONA DE DESARROLLO.

USO PRINCIPAL: R.1,R.2yR.3.

USO COMPLEMENTARIO: C.1, C.2, C.9, S.1, S.2, S.3 los usos de este grupo deberan cumplir con la
normatividad establecida en el presente Acuerdo; S.4.1, S.4.3 de este subgrupo se permite
Unicamente los usos con codigos 949005, 949014 y 949019. S.5 de este grupo se permite
Unicamente los usos con coédigos 632001, 632006, 632008 y 632011.

S.5 de este grupo se permiten los usos con codigos 632001, 632006, 632008 y 632011.

S.7.7 de este subgrupo se permiten Unicamente el uso con cédigo 711602.

E.C.1, E.C.2, E.C.3, E.C.4, E.C.5 excepto de este grupo el cdédigo E.C.5.1, E.C.6 excepto de este
grupo el cédigo E.C.6.4, E.C.8 e |.4.

USO CONDICIONADO: C.3, C.7 en este grupo el coédigo 620201 esta condicionado a localizarse
sobre los corredores de uso mixto de la correspondiente subzona y el cédigo 620202 esta
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condicionado a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la correspondiente subzona y a sus
vias arterias primarias. C.8, S.4.2 de este subgrupo se permiten los usos con codigos 631004, 949028,
949029, 949030, 949032, 949034 estos usos estan condicionados a localizarse sobre los corredores de
uso mixto de la correspondiente subzona. 949001 el uso correspondiente a este cdédigo esta
condicionado a cumplir con las normas sobre ruido y a las especificaciones urbanas definidas en el
presente Acuerdo. 949003, 949031y 949035.

S.4.3 de este subgrupo se permiten Unicamente los usos con coédigos 949002, 949010, 949012,
949026, 949007, 949017 de los cuales los dos (2) primeros codigos estan condicionados a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta zona y el cédigo 949016, esta
condicionado a cumplir con las normas sobre ruido y a la saturacién para dicho uso dispuesta en
este Acuerdo.

S.5 de este grupo se permiten el uso con codigo 632004.

S.6 de este grupo se permite el cédigo 959903 el cual esta condicionado a localizarse sobre los
corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y a lo dispuesto en este Acuerdo sobre
Funerarias y Salas de velacion.

S.7.1, S.7.5 de este subgrupo se permiten los usos con codigos 951305 y 951303 los que estan
condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto y a vias arterias primarias
correspondientes a esta subzona; los codigos 951308, 620702, 620607 estan condicionados a
localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona, 951310 este
codigo esta condicionado a localizarse en una distancia no menor de trescientos metros
desde otra actividad igual a esta, y deberd estar sobre los corredores de uso mixto
correspondientes a esta subzona.

S.7.7 de este subgrupo se permite los usos con codigos 620701 y 611605, estando condicionado este
ultimo uso a localizarse sobre los corredores de uso mixto correspondientes a esta subzona y en
ambos codigos se deberan cumplir con las normas vigentes sobre la materia.

E.C.7.1 e 1.3 estos grupos estan condicionados a localizarse sobre los corredores de uso mixto de la
correspondientes a esta subzona.

SUBZONA DE BAJA DENSIDAD.
Esta subzona contempla su uso del suelo principal como R1.3., R.1.4., R2.3. y R.2.4., quedando los
otros usos diferentes a estos enunciados como prohibidos.

ARTICULO 246. La localizacidon de todos los usos clasificados como condicionados en este capitulo,
estaran sujetos a que su localizacidon no afecte negativamente el uso principal; en tal caso la Secretaria
de Planeacién podra negar el uso del suelo en dicho sector.

TITULO IV
CERTIFICADO DE USOS DEL SUELO

ARTICULO 247. Toda persona natural o juridica, publica o privada, que esté utilizando el suelo o
pretenda utilizarlo para los usos establecidos en este Acuerdo, podra solicitar a la Secretaria de
Planeacion, el certificado de uso del suelo.

ARTICULO 248. REQUISITOS PARA EL CERTIFICADO SOBRE USO DEL SUELO.

El Interesado en obtener este certificado, deber& adelantar el siguiente tramite:

1. Presentar recibo de pago de dicho certificado.

2. Obtener del funcionario competente de la Secretaria de Ordenamiento Urbano la visita a la
edificacidn, si lo considera pertinente.

Acuerdo del P.O.T.- Normas Urbanisticas Generales 104




Plan de Ordenamiento Territorial
PORTE CARTAGO

3. El interesado debera cumplir con las normas establecidas en el presente Acuerdo, el Cdodigo
Nacional de los Recursos Naturales y de Protecciéon del Medio Ambiente, el Cédigo de Policia, entre
otros.

4. Sila actividad desarrollada en el inmueble cumple con los usos del suelo establecidos se expedira el
respectivo certificado, en caso contrario se hara mediante certificado de uso prohibido, conforme
a este Acuerdo, por parte de la Secretaria de Planeaciéon Municipal.

ARTICULO 249. La expediciéon de los Certificados de usos del suelo no exime al titular de obtener las
licencias o permisos que requiera para adelantar cualquier tipo de obras o ejercer alguna actividad.

ARTICULO 250. El Certificado de usos del suelo no podra ser invocado para excluir o disminuir la
responsabilidad civil, penal o de cualquier indole en que pueden incurrir los titulares frente a terceros.

TITULO V
VIAS Y TRANSPORTE

CAPITULO |
SISTEMA VIAL

ARTICULO 251. VIA. Eslazona de uso publico destinada al transito de vehiculos.

ARTICULO 252. CALLE. Se denominan calles las vias publicas de la ciudad que llevan direccion
predominante de Norte a Sur.

ARTICULO 253. CARRERA. Se denominan carreras las vias publicas de la ciudad que llevan
predominantemente la direccion Oriente — Occidente.

ARTICULO 254. AVENIDA. Es la via de la ciudad que posee minimo dos (2) carriles en una misma
direccién.

ARTICULO 255. SECCION VIAL. Se define como Seccidn Vial el area de espacio publico
conformada por:
. Calzadas vehiculares

Zonas de proteccioén

Andenes

Antejardines

Zonas verdes

CAPITULO Il
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 256. SISTEMA VIAL. El sistema vial para el Municipio de Cartago, sera el dispuesto
por los proyectos viales aprobados por la Secretaria de Planeacién Municipal, y por las vias
contempladas en el Plan vial municipal.

ARTICULO 257. MODIFICACIONES AL PLAN VIAL. Las modificaciones al plan vial del Municipio
de Cartago y a las proyecciones viales propuestas en este documento se tendran en cuenta mientras

no obstaculicen ningun tipo de desarrollo urbano y permitan la continuidad de los circuitos viales
principales.
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ARTICULO &8. Las modificaciones podran ser expuestas por personas naturales o juridicas o por
entidades publicas o privadas interesadas en proyectos de desarrollo; dichas propuestas con su
debida sustentacion técnica deberan ser presentadas ante la Secretaria de Paneacidon Municipal,
para el analisis y aprobacion respectivo e ir acorde con el Plan vial municipal.

CAPITULO 1l
VIAS Y TRANSPORTE

ARTICULO 259. VIAS Y TRANSPORTE. Corresponde al conjunto de vias construidas y a las zonas de
reserva vial para futuros proyectos de construccién y ampliacién, que tienen como objetivo
especifico permitir la movilidad de personas y de bienes, a través de los diferentes medios de
transporte.

ARTICULO 260. CLASIFICACION DE LAS VIAS URBANAS. Las vias se clasifican desde el punto de vista
funcional, en un nueve (9) tipos, asi:
Via nacional (VO)

Vias arterias primarias (VAP)

Vias arterias secundarias (VAS)
Vias colectoras (VC)

Vias locales (VL)

Vias marginales paisajistas (VMP)
Vias semipeatonales (VSP)

Vias peatonales (VP)

Ciclorutas (C)

©Wo~NoOUOA~WNE

ARTICULO 261. VIA NACIONAL (VO). Es la via de uso publico que por sus caracteristicas
funcionales y de disefio, forma parte de la red vial nacional. A este grupo pertenece las siguientes
vias:

1. Via Circunvalar
Entre: Puente Bolivar - Quebrada Obando
Esta via se encuentra proyectada como la futura avenida circunvalar, una vez sea construida
la variante Sotara - Anacaro - Zaragoza. Para efectos de cualquier actuacion sobre esta via
se debera adoptar el perfil dado en las vias proyectadas.

2. Via a Bogota
Entre: Sector del Mesodn — Puente Piedras de moler

Perfil: El perfil ser& Determinado por el instituto Nacional de Vias

3. Variante Sotara - Anacaro — Zaragoza
Entre: Puente futuro sobre el rio de La Vieja - Quebrada Obando.
Via proyectada la cual tendra como funcién la comunicacién de Cartago - Cali y Pereira
Perfil caracteristico:
Ancho: 100 metros (dentro de esta franja se incluye la proyeccién de la variante a la red
férrea).

ARTICULO 262.  VIAS ARTERIAS PRIMARIAS (VAP). Son los que conforman la red vial basica de la
ciudad. Conectan los sectores urbanos y suburbanos distantes, integrandolos a la actividad urbana
propiamente dicha, con caracteristicas geométricas propias para alojar flujos de transito intenso a
velocidades medias. Todos los movimientos de transito de larga distancia, desde y dentro de la
ciudad, se deben realizar a lo largo de estas vias.

Las vias Arterias Proyectadas que no estén definidas en el Presente Acuerdo o en el Plan Vial podran
tener el siguiente perfil Caracteristico:

Perfil Caracteristico: 40.0 metros

Calzadas (2): 10.8 metros c/u libres
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Separador central:
Zona de proteccion (2):
Anden (2):

Antejardin (2):

A este grupo pertenecen las siguientes vias:

1.

CALLE CUARTA (4)

5.0
2.0
2.0
2.7
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metros c/u
metros c/u
metros c/u

Entre: La Circunvalar — Avenida del Rio

Perfil:

Calzada (2):
Separador central:
Anden (2):

18.0
6.5
2.0

15

metros

metros c/u (libres)
metros

metros c/u

AVENIDA ERNANDO BOTERO OBYRNE (CALLE DIEZ)
Entre: La circunvalar — avenida del rio

Tramo (1)

Entre: La circunvalar — carrera séptima (7)

Perfil:

Calzada (2):
Separador central:
Anden (2):

Tramo (2)

18.0
6.5
1.0
2.0

metros

metros c/u (libres)
metros

metros c/u

Entre: carrera séptima (7) - avenida del rio

Perfil:

Calzada (2):
Separador central:
Anden (2):

16.0
6.0
1.0
15

metros

metros c/u (libres)
metros

metros c/u

AVENIDA ENRIQUE GOMEZ ARANA (CALLE CATORCE)
Entre: Circunvalar — Carrera 11

Tramo (1):

Calle 14 entre Carrera 72y 11

Perfil:
Calzada (2)
Separador

Zona de proteccion (2)

Anden (2)

Tramo (2):

N
o

PR PN
ol

metros
metros c/u
metro
metro c/u
metros c/u

Carrera 11 - Carrera 19 (Linea del ferrocarril)
Conservar perfil actual

Perfil:
Calzada (2):
Separador central:

Zonas de proteccion (2):

Anden (2):
Antejardin (2):

Tramo (3):

22.0
6.0
2.0
1.5
1.5
1.0

metros

metros c/u (libres)
metros

metros c/u
metros c/u

metro c/u

Entre: Carrera 19 (Linea del Ferrocarril) — Carrera 21(Proyeccioén vial entre los lagos y el

poblado)
Perfil:
Calzada (2):
Separador central:

Zonas de proteccion (2):

Anden (2):

20.0
7.0
1.0
1.0
15

metros

metros c/u (libres)
metro

metros c/u
metros c/u
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Entre: Carrera 21 entre Calle 14 - Circunvalar

Perfil:
Calzada (2):
Anden (2):

Zonas de proteccion (2):

Separador:

CALLE DIECISEIS (16)
Entre: Avenida del Rio - Carrera 7

Tramo (1):

Entre: Avenida del Rio — Carrera 3
Conservar perfil actual:

Perfil:
Calzada (2):
Separador central:

Zonas de proteccion (2):

Anden (2):
Antejardin:

Tramo (2):

Entre: Carrera 3 — carrera 7

Perfil:
Calzada (2):

Separador central:
Anden (2):

CALLE DIECISEIS (16)C

20.0
7.0
15
1.0
1.0

26.0
6.5
1.5
1.0
1.5
3.25

18.0
7.0
1.0
15

metros

metros c/u (libres)
metros c/u
metros c/u
metros c/u

metros

metros c/u (libres)
metros

metros c/u
metros c/u
metros c/u

metros

metros c/u (libres)
metro

metros c/u

Entre: Carrera 72 — Avenida del Café

Perfil:

Calzada (2):
Separador central:
Anden (2):

Zona de proteccion (2):

18.0
6.0
1.0
15
1.0

AVENIDA DEL RIO( CARRERA 5N )

Entre:

Tramo (1):

Entre: Circunvalar — Calle 3

Perfil:

Calzada (2):
Separador central:
Anden (2):

Zonas de proteccion (2):

Tramo (2):

Calle 3 - carrera 12

Conservar perfil actual

Perfil:
Calzada (2):

Separador central:
Anden (2):

20.0
7.0
1.0
15
1.0

19.0
7.2
6.6
1.8

metros

metros c/u (libres)
metros

metros c/u

metro c/u

metros

metros c/u (libres)
metro

metros c/u

metro c/u

metros
metros
metros
metros
metros c/u

La Circunvalar y La Variante Sotara — Santa Ana - Zaragoza
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Tramo (3): (Via unico sentido)
Entre: Avenida del rio - calle 16
Conservar perfil actual
Perfil: 12.4 metros
Calzada (1): 8.0 metros
Anden (2): 1.2 metros
Antejardin (1): 2.0 metros

Tramo (4): (Via Unico sentido)
Carrera 12 entre Av. Del Rio y Calle 16
Conservar el perfil actual

Tramo (5):
Entre: Calle 16 - calle 24
Conservar el perfil actual

Perfil: 24.0 metros

Calzada (2): 6.0 metros c/u libres
Separador central: 2.0 metros

Anden (2): 1.5 metros c/u

Antejardin (2): 2.0 metros c/u

Zona de proteccion (2): 15 metros c/u

Tramo (6):

Entre: Calle 24 - calle 40

Perfil: 28.0 metros

Calzada (2): 8.5 metros c/u (libres, incluye 1.50 de Cicloruta)
Separador central: 2.0 metros

Zona de proteccion (2): 15 metros c/u

Anden (2): 1.5 metros c/u

Antejardin (2): 15 metros c/u

Tramo (7):

Entre: Calle 40 - interseccién variante Sotara — Santa Ana - Zaragoza
Perfil: 40.0 metros

Calzada (2): 10.0 metros c/u libres (3 carriles)
Separador central: 4.0 metros

Zona de proteccion (2): 2.0 metros c/u

Cicloruta: 3.0 metros

Anden (2): 2.0 metros c/u

Antejardin (2): 15 metros c/u

Zona verde (2): 1.0 metro

Tramo (8)

Entre Avenida Paralela — Puente Anacaro

Perfil: 40 metros

Calzada (2): 7.20 metros c/u libres (3 carriles)
Separador central: 5.0 metros

Zona de proteccion (2): 2.80 metros c/u

Cicloruta: 4.0 metros

Anden (2): 2.0 metros c/u

Antejardin (2): 250 metros c/u

Zona verde (2): 2.0 metro
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AVENIDA SANTA ANA (CARRERA SEGUNDA)

Tramo (1):
Calle 17 - Calle 16

Conservar perfil actual

Tramo (2):
Calle 20 - calle 17
Conservar perfil actual

Perfil: 50.0 metros
Calzada(2): 6.7 metros c/u libres
Separador central: 3.0 metros

Andenes del Parque (2): 1.4 metros c/u
Anden(2): 1.9 metros c/u
Tramo (3)

Calle 20 - Calle 21

Perfil: 30 metros

Calzada (2): 7.2 metros c/u (libres)
Separador central: 2.0 metros

Zona de proteccion (2): 15 metros c/u
Cicloruta: 3.0 metros

Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2): 1.3 metros c/u

Zona verde: 1.0 metro

Tramo (4)

Entre: Calle 21 - Avenida Paralela

Perfil: 30.0 metros

Calzada (2): 7.2 metros c/u (libres)
Separador central: 2.0 metros

Zona de proteccion (2): 1.5 metros c/u
Cicloruta: 3.0 metros

Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2): 1.3 metros c/u

Zona verde: 1.0 metro

AVENIDA GAVILANES (CARRERA CUARTA)
Entre: Avenida Paralela — Avenida San Joaquin

Perfil: 30.0 metros

Calzada (2): 7.2 metros c/u (libres)
Separador central: 3.0 metros

Zona de proteccion (2): 2.0 metros c/u
Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin(2): 2.3 metros c/u

AVENIDA SEPTIMA (CARRERA SEPTIMA)
Entre: Calle 16 — calle 4

Tramo (1):
Entre: Calle 16 - calle 11
Conservar perfil actual

Perfil: 28,5 metros
Calzada (2): 9.7 metros c/u libres
Separador central: 1.7 metros
Andenes (2): 3.4 metros
4.0 metros
Tramo (2):
Entre: Calle 11 - calle 4
Perfil: 18.0 metros
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Calzada (2): 6.0 metros c/u (libres)
Separador central: 1.0 metro
Zonas de proteccion (2): 1.0 metro c/u
Anden (2): 1.5 metros c/u

10. CARRERA 63 DESDE LA CALLE 17 Y SE DESVIA POR LA CALLE 13 BUSCANDO LA CARRERA 65
HASTA LA AVENIDA CIRCUNVALAR.

Perfil 25 metros
Calzadas (2): 7.0 metros c/u libres.
Separador central: 2.0 metros

Zona de proteccioén (2): 1.0 metros c/u
Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin(2): 1.5 metros c/u

11. AVENIDA CIRCUNVALAR
Esta via sera ejecutada una vez se construya la variante Sotara - Anacaro - Zaragoza, y con
previa transferencia oficial dada por el Instituto Nacional de Vias INVIAS.

Entre: Puente Bolivar — Zaragoza

Tramo (1):

Puente Bolivar — Estacion de servicio Villegas

Perfil: 40.0 metros

Calzada (2): 10.5 metros c/u (libres)
Separador central: 3.0 metros

Zonas de proteccion (2): 2.0 metros c/u
Cicloruta: 3.0 metros

Zona verde: 1.0 metro

Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2): 2.0 metros c/u

Tramo (2):

Estacion de servicio Villegas — Carrera 67

Perfil: 58.0 metros

Calzada (2): 14.0  metros c/u (libres)
Separador central: 9.0 metros

Zonas de proteccion (2): 2.0 metros c/u
Cicloruta: 3.0 metros

Zona verde: 2.0 metro

Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2): 4.0 metros c/u

VIAS ARTERIAS PRIMARIAS PROYECTADAS. Para garantizar el desarrollo vial de la ciudad es necesario
realizar la construccion de las siguientes vias proyectadas; las cuales estan susceptibles a
modificaciones segun su intervencion puntual.

1. AVENIDA DEL CAFE
Circunvalar — Avenida paralela

Tramo (1):

Circunvalar - transversal 8

Perfil: 22.0 metros

Calzada (2): 7.0 metros c/u (libres)
Separador central: 2.0 metros

Zona de proteccion (2): 1.5 metros c/u
Anden (2): 1.5 metros c/u

Tramo (2):

Transversal 8 — calle 10

Perfil: 30.0 metros
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Zanjon:Base: 3.2 metros
Corona: 5.8 metros
Zonas de proteccion (2): 2.1 metros c/u
Calzada (2): 7.0 metros c/u (libres)
Zonas verdes (2): 1.5 metros c/u
Anden (2): 1.5 metros c/u
Tramo (3):
Calle 10 - calle 112
Perfil: 30.5 metros
Zanjon Base: 3.5 metros
Corona: 6.4 metros
Zona de proteccion (2): 1.8 metros c/u
Calzada (2): 7.0 metros c/u
Zona verde (2): 1.0 metro

1.5 metros
Anden (2): 1.0 metro

1.5 metros
Antejardin(2): 1.5 metros c/u
Tramo (4):
Calle 112 - calle 14
Perfil: 30.0 metros
Zanjon:Base: 4.0 metros
Corona: 7.12 metros
Zonas de proteccion (2): 1.44  metros
Calzada (2): 7.0 metros c/u (libres)
Zonas verdes (2): 15 metros c/u
Anden (2): 1.5 metros c/u
Tramo (5):
Calle 14 - Avenida paralela
Perfil: 60.0 metros
Zanj6n:Base: 6.0 metros
Corona: 9.0 metros
Zonas de proteccion (2): 3.0 metros c/u
Cicloruta: 3.0 metros
Zona verde: 5.5 metros
Anden: 2.5 metros
Zona de proteccion (3): 2.0 metros c/u (libres)
Calzada (2): 10.0 metros c/u
Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2): 2.0 metros c/u

2. AVENIDA FLOR DE DAMAS
Desde la Avenida del Café a la Avenida Circunvalar

Perfil: 60 metros

Parque central: 12.0 metros

Cicloruta: 4.0 metros

Zona verde: 1.5 metros

Anden (3): 2.0 metros c/u

Zona de proteccion (4): 2.0 metros c/u
Calzada (2): 10 metros c/u (libres)
Anden: 2.5 metros

Antejardin (2): 3.0 metros c/u
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3. AVENIDA BOCAJABO (CALLE 40)

Avenida del Rio — Avenida del Café

Perfil: 40.0 metros

Calzada (2): 10 metros c/u (libres)
Separador central: 4.0 metros

Cicloruta: 3.0 metros

Zona verde: 1.0 metros

Zonas de proteccion (2): 2.0 metros c/u
Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2): 2.0 metros c/u

4. AVENIDA PARALELA
Avenida del Rio — Avenida del Café

Perfil: 55.0 metros
Calzada (4): 7.0 metros c/u (libres)
Separador central: 5.0 metros
Zonas de protecciéon (2): 1.5 metros c/u

2): 2.0 metros c/u
Cicloruta: 3.0 metros
Zona verde: 1.0 metro
Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2): 3.5 metros c/u

5. AVENIDA ORIENTAL
Tramo: Interseccién Avenida Flor de Damas — Avenida Circunvalar a Interseccion Avenida del

Café - Avenida Circunvalar

Perfil: 30.0 metros

Calzada (2): 7.2 metros c/u (libres)
Separador central: 4.0 metros

Zona de proteccion (2): 2.0 metros

Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2): 1.8 metros c/u

6. AVENIDA SAN JOAQUIN
Avenida del Rio — Avenida Gavilanes

Perfil: 30.0 metros

Calzada (2): 7.2 metros c/u (libres)
Separador central: 4.0 metros

Zona de proteccion (2): 2.0 metros

Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2) 1.8 metros c/u

7. CALLE 44 ENTRE AVENIDA DEL RIO Y AVENIDA DEL CAFE

Perfil: 24 metros

Calzada (2): 6.0 metros c/u libres
Separador central: 2.0 metros

Anden (2): 1.5 metros c/u
Antejardin (2): 2.0 metros c/u
Zona de proteccion (2): 15 metros c/u

ARTICULO 263. Los perfiles definidos en el articulo anterior correspondiente a las vias Arterias Primarias
seran los minimos exigidos; en el caso en que los perfiles existentes sean mayores a los establecidos, se
tomara estos como los perfiles oficiales del sector.
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ARTICULO 264. VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS (VAS). Estas vias distribuyen él transito dentro de las
areas residencial, industrial, comercial, institucional y recreacional de la ciudad. Constituyen la unién
entre la red vial basica y las vias de las areas con uso de suelo claramente definido, es decir, areas
libres de transito extrafo, en las cuales predomina el uso del suelo sobre el uso de vehiculos. Su
funcién principal es alimentar las vias colectoras y las vias arterias principales, sin atravesar estas.

Las vias arterias secundarias, que sean proyectadas para este fin, diferentes a las existentes, tendran
el siguiente perfil:

Perfil caracteristico:

Perfil: 30.0 metros
Calzada (2): 7.2 metros (libres)
Separador central: 3.0 metros

Zonas de proteccion(2): 2.0 metros c/u
Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin (2): 2.3 metros c/u

Las siguientes vias podran ser sujetas a ampliaciéon conforme al perfil caracteristico antes anunciado,
siempre y cuando sus condiciones de impacto social y econémico asi lo permita. En caso tal, que la
ampliacion no se pueda ejecutar, se tomara como minimo de calzada 7.00 metros y la oficina de
Planeacion determinard el perfil oficial.

Pertenecen a este grupo:

1. Calle 9, entre carrera 3 y carrera 14

2. Calle 15 entre carrera 3N y carrera 11

3. Calle 17, entre limite Rio — Avenida Santa Ana

4, Calle 20, entre carrera 5N (Avenida del Rio) - carrera 2 (Avenida Santa Ana)

5. Carrera 3, entre calle 21 calle 10

6. Carrera 6, entre calle 21 - Avenida Circunvalar

7. Carrera 8, entre calle 9 y Via Limones

8. Carrera 11 entre calle 16c y calle 10

9. Transversal 72 entre Avenida del Café - Avenida Circunvalar

10. Avenida Nueva Colombia desde Avenida Zapata — Avenida Paralela

11. Calle 21 entre Avenida Santa Ana - Avenida del Café

12. Carrera 42 entre Avenida Gavilanes — Calle 21

13. Transversal 72 entre Avenida Circunvalar y Oriental

14, Avenida INA entre Avenida Flor de Damas y Avenida Enrique Gémez (Calle 14)

15. Avenida Republica de Francia entre Avenida del Café y Avenida Circunvalar

16. VAS Especial linea del Ferrocarril desde la Avenida 72 hasta la VAP Carrera 63 de Zaragoza
17. Via Zapatas paralela a la Madre Vieja Zapatas desde la Avenida del Rio hasta la Calle 20.
18. Calle 51 entre Avenida del Rio y Avenida Santa Ana.

19. Via Calle 4 entre Avenida Circunvalar y Avenida Oriental.

ARTICULO 265. VIAS COLECTORAS (VC). Estas vias distribuyen el transito dentro de las distintas areas
que conforman la ciudad, es decir, permiten la accesibilidad directa a zonas residenciales,
institucionales y recreacionales. Son €l vinculo entre las vias arterias secundarias y las vias locales.

Constituyen el ultimo elemento vital en que se contempla la operacion del sistema publico de
transporte urbano. No se les permite cruzar las vias arterias secundarias y se deben ubicar a distancias
no inferiores a ciento cincuenta metros (150.00 mts) entre si con respecto a las intersecciones que
forman parte del sistema vial béasico.

Si la via arteria secundaria tiene separador central, se debe garantizar la solucién de volteo a una
distancia no menor de cincuenta (50.00) metros ni mayor a ochenta (80.00) metros respecto al punto
de interseccidn de los ejes de la via arteria secundaria.

Las vias colectoras que sean proyectadas para este fin, diferentes a las existentes, tendran el
siguiente perfil:
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Dimensiones:
Perfil caracteristico: 22.0 metros
Calzada (2): 7.2 metros
Zona de proteccioén (2): 2.0 metros c/u
Anden (2): 2.0 metros c/u
Antejardin(2): 3.4 metros c/u

Las siguientes vias podran ser sujetas a ampliacion conforme al perfil caracteristico antes anunciado,
siempre y cuando sus condiciones de impacto social y econémico asi lo permita. En caso tal, que la
ampliacion no se pueda ejecutar, se tomara como minimo de calzada 7.00 metros y la Oficina de

Planeacién Municipal determinara el perfil oficial no inferior a 14,50 metros..

Pertenecen a este grupo:

ARTICULO 266.
individuales.

Carrera 3N,
Carrera 4,
Carrera 113,
Carrera 12,
Carrera 10,
Carrera 14,
Carrera 15,
Carrera 16,
Carrera 17,
Carrera 19,
Calle 1E,
Calle 13,
Calle 5,
Calle 12,
Calle 16,
Carrera 52
Calle 18,
Carrera 42
Carrera 52
Calle 21B
Calle 20,
Calle 23,
Calle 21,
Calle 29,
Calle 32,
Calle 37,
Calle 48,
Carrera 3N,
Calle 50,
Calle 51,
Carrera 32,
Calle 41,
Calle 38,
Calle 24,
Carrera 61,
Carrera 57,

entre calle 16 y calle 20

entre calle 1y calle 4

entre calle 4 y calle 10

entre calle 16c y Avenida del Café

entre carrera 16c y Avenida Limones

entre calle 14 y Avenida Flor de Damas

entre Avenida del Café y calle 10

entre calle 14 y Avenida For de Damas

entre Transversal 32y calle 10

entre calle 10 y ferrocauril

entre Avenida Circunvalar y division técnica EE.MM.
entre carrera 1IN y carrera 4

entre Transversal 7 y carrera 30

entre carrera 8 y Avenida del café

entre carrera 14 y carrera 16

entre Calle 42 y Avenida Circunvalar

entre carrera 2 y carrera 7N

entre Calle 21 y Calle 16

entre Calle 21 y Calle 16

entre carrera 4 y Via Limones

entre carrera 2 y carrera 13

entre carrera 4 y Avenida Zapatas

entre Avenida del Rio y Avenida Zapatas

entre carrera 2 y Avenida Nueva Colombia

entre Avenida del Rio e Iglesia de San Pablo de la Calle 33
entre Avenida del Rio y Carrera 22 (Avenida Santa Ana)
entre carrera 2 y Avenida Nueva Colombia

entre calle 50 y calle 40 y su prolongacion hasta la Avenida Nueva Colombia
entre carrera 2 y Avenida del Rio

entre carrera 22 y carrera 42,

entre calle 51 y Carrera 22.

entre Avenida del Rio y Avenida del Café

entre Avenida Nueva Colombia y carrera 42

entre carrera 42 y Avenida del Rio

entre Avenida Circunvalar y calle 17

entre Avenida Circunvalar y Ferrocarril

Variante Casierra, entre Avenida Circunvalar y carrera 64

Carrera 10,

entre Avenida Circunvalar y Avenida Calle 42.

VIAS LOCALES (VL). Estas vias permiten el acceso directo a los edificios y propiedades
No son utilizadas por mas de 50 vehiculos comerciales en el dia en cada direccién.

Su perfil caracteristico es:
Dimensiones

Perfil:

Calzada (1):

145 metros
7.0 metros (libres)
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Zonas de Proteccion (2): 1.0 metros c/u
Anden (2): 1.2 metros c/u
Antejardin (2): 155 metros c/u
PROYECCION:

VIAS PARALELAS A LA VIA ACTUAL DEL FERROCARRIL

Perfil Caracteristico: 145 metros

Calzada (1): 7.0 metros (libres)

Zonas de Proteccién (2): 1.0 metros c/u

Anden (2): 1.2 metros c/u

Antejardin (2): 1.55 metros c/u

ARTICULO 267. VIAS MARGINALES PAISAJISTICAS (VMP). Son aquellas paralelas a los rios que

delimitan las zonas de proteccioén de rios, con caracteristicas geométricas particulares, localizadas en
areas con paisajes de interés. Cumplen funciones basicamente recreacionales y proteccion
ecoldgica, con velocidades y volimenes bajos.

Su perfil caracteristico es:

Perfil: 20.0 metros

Calzada (1): 7.2 metros (libres)

Zona verde: 2.0 metros

Anden: 2.0 metros

Zona de proteccién: 8.8 metros

ARTICULO 268. VIAS SEMIPEATONALES (VSP).Son aquellas en que predomina el uso peatonal

sobre el vehicular, para lo cual solo se permite un carril vehicular minimo de 3,00 metros de ancho,
con bahias para el ascenso y descenso de pasajeros, separados entre si mas de 50 metros.

Su perfil caracteristico es:

Dimensiones

Perfil: 12.0 metros

Calzada: 3.5 metros (libres)

Zona de proteccion (2): 1.0 metros c/u

Andenes (2): 1.4 metros c/u

Antejardin (2): 1.85 metros c/u

ARTICULO 269. VIAS PEATONALES (V). Son aquellas destinadas exclusivamente al transito de

peatones. La distancia maxima entre vias peatonales debe ser de 80 metros.

Su pefrfil caracteristico es:
Dimensiones

Perfil: 8.0 metros
Anden (1): 2.0 metros (libres)
Zonas verdes(2): 3.0 metros c/u

ARTICULO 270. CICLORUTAS. Son vias destinadas Unica y exclusivamente para la circulacion de
bicicletas.

Dimensiones
Ancho: 3.
Zona de proteccion (2): 1

metros
metros c/u

oo

Acuerdo del P.O.T.- Normas Urbanisticas Generales 116




Plan de Ordenamiento Territorial

PORTE CARTAGO
CAPITULO IV
PROYECTOS VIALES
ARTICULO 271. La ciudad de Cartago, dentro del plan de expansion de su sistema vial,
desarrollara los siguientes proyectos, que comprenden la construcciéon de las siguientes vias arterias
principales:
1. MEDIANO PLAZO

2.

Avenida del Rio (Carrera 5N)

Desde la calle 3 hasta la Avenida Circunvalar y desde la calle 26 hasta la Avenida Paralela,
conservando los perfiles proyectados y descritos en los Articulos anteriores.

Avenida del Café

Desde la Avenida Circunvalar hasta la Avenida Paralela, conservando los perfiles proyectados,
descritos en los Articulos anteriores.

LARGO PLAZO

Avenida Flor de Damas

Desde la Avenida Circunvalar hasta la Avenida del Café, conservando el perfil proyectado en
este documento.

Avenida Bocajabo

Desde la Avenida del Rio, hasta la Avenida del café, conservando el perfil proyectado en este
documento.

Avenida Paralela

Desde la Avenida del Rio hasta la avenida del café, conservando el perfil proyectado en este
documento.

ARTICULO 272. La ciudad de Cartago, dentro del plan de expansion de su sistema vial,
desarrollara los siguientes proyectos que comprenden la ampliacion de las siguientes vias arterias
principales:

1

MEDIANO PLAZO

Calle cuarta (4)

Entre la Avenida Circunvalar y al Avenida del Rio, conservando el perfil proyectado en este
documento.

Calle diez (10)

Entre la carrera 7 y la carrera 9, conservando el perfil proyectado en este documento.

Calle catorce (14)

Entre la carrera 19 (inea del Ferrocarril) y la Circunvalar, hasta interceptar la Glorieta,
conservando el perfil proyectado en este documento.

Calle dieciséis (16)

Entre la carrera 3 y la carrera 7, conservando el perfil proyectado en este documento.

Carrera séptima (7)

Entre calle 11 y calle 4, conservando el perfil proyectado en este documento.

LARGO PLAZO

Calle dieciséis (16)C

Entre la carrera 10 y la Avenida del Café, conservando el perfil proyectado en este
documento.

Carrera 2 (Parque Lineal)

Entre calle 20 y Avenida Paralela, conservando el perfil proyectado en los Articulos anteriores.
Avenida Circunvalar

Entre el Puente de Bolivar y el centro poblado urbano del Corregimiento de Zaragoza,
conservando el perfil proyectado en los Articulos anteriores.

Avenida Gavilanes

Entre la Avenida Paralela y Avenida San Joaquin, conservando el perfil proyectado en los
Articulos anteriores.
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Las vias propuestas en este documento se encuentran en el plano del sistema vial de la ciudad de
Cartago, el cual hace parte de este Acuerdo.

ARTICULO 273. PLAN VIAL. El Municipio debera realizar a mediano plazo el plan vial para la ciudad
de Cartago y cumplira los siguientes términos de referencia como minimo.

- Inventario vial actualizado
- Estudio de transito y transporte
- Estudio y disefio de intersecciones conflicto de la Ciudad

CAPITULO V
AREA VIALY DE PROTECCION VIAL

ARTICULO 274. AREA VIAL Y DE PROTECCION VIAL. Son areas destinadas al desplazamiento de
vehiculos, de peatones y al equipamiento adicional para su adecuado funcionamiento (Paraderos,
estacionamientos, areas de aislamiento o de proteccioén vial, etc.)

Su uso en general es publico y su uso privado o restringido no les quita su condicidn de espacio
publico.

ARTICULO 275. Son areas de uso publico, el sistema vial municipal y sus componentes, como puentes,
glorietas, pasos a desnivel, parqueaderos, zonas de proteccion, bahias y similares.

ARTICULO 276. Declarar de utilidad publica e interés social los terrenos de propiedad particular u
oficial, tanto de la zona urbana como rural que se requieran para la realizacién, de los proyectos de
ampliacion y construccion de las vias determinadas en el presente Acuerdo, las vias que sean
definidas en el estudio del plan vial de la ciudad después de realizado y las areas destinadas para las
intersecciones viales determinadas en el presente titulo, que sean de ejecucién de corto y mediano
plazo.

CAPITULO VI
DISENO DE VIAS

ARTICULO 277. El disefio y trazado de las vias municipales seran aprobadas por la Secretaria de
Desarrollo Comunitario y Obras publicas y la Secretaria de Planeacién, de acuerdo a la proyeccion
vial dada por el Plan de Ordenamiento Territorial y a 10s lineamientos que determine el estudio del
plan vial de la ciudad, después de realizado.

ARTICULO 278. DISENO DE VIAS.

1. Cualquier persona, entidad publica o privada podra presentar el disefio de una via de
caracter municipal si es de su propio interés para algun desarrollo cuando esta no se
encontrare diseflada por la Secretaria de Planeaciéon Municipal.

2. Todo disefio vial, vehicular o peatonal, para su aprobaciéon presentara ante la Secretaria de
Planeacion Municipal planos detallados que contengan ademdas del dimensionamiento
definitivo, la definicidon de las fajas destinadas a redes de servicios publicos, la arborizacién, el
tratamiento de zonas verdes, antejardines, areas residuales y areas de parqueo o bahias, de
conformidad con los lineamientos contenidos en este Acuerdo.

ARTICULO 279. De conformidad a lo dispuesto por la ley, corresponde al Municipio disponer lo
conveniente sobre trazado, apertura, ensanche y arreglo de las calles y vias de su area urbana vy rural,
conceder permiso para ocuparlas con canalizaciones subterrAneas de servicios publicos, oleoductos,
gasoductos, postes, torres para redes telefénicas y eléctricas con sus accesorios y rieles para
ferrocarriles.
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ARTICULO 280. DISENO DE VIAS COLECTORAS Y LOCALES. Las vias colectoras y locales para efectos
de un desarrollo urbanistico seran proyectadas por el interesado bajo los criterios de mantener en lo
posible la continuidad vial del sector donde se ubique el terreno, la relacion de las vias proyectadas
con las existentes en los desarrollos vecinos, la transicion que debe existir entre las vias de servicio, las
arteriales y las Troncales.

ARTICULO 281. La Secretaria de Planeacion Municipal podra exigir modificaciones al sistema vial
colector y local propuesto por el interesado, en aras de convivencia y de seguridad colectiva para la
comunidad, en procura del buen funcionamiento vial municipal, acorde con lo establecido en este
Acuerdo.

Las vias locales o de servicio deberan estar convenientemente conectadas al sistema colector
existente o proyectado.

ARTICULO 282. VIAS DE ACCESO. Todo proyecto comprendido dentro del area urbana, de
expansion y los desarrollos que se autoricen en el area rural del Municipio de Cartago se ceiiirdn a las
disposiciones del Sistema Vial contenidas en este Acuerdo y en el plan vial municipal.

Todo proyecto deberd contemplar un acceso al terreno a través de una via publica con la seccién
minima de las vias locales, salvo que por fijacidn de vias obligadas, el acceso deba disponerse por
una via de seccion publica mayor.

Las especificaciones de las vias en los desarrollos urbanisticos, seran las contenidas en este Acuerdo.

ARTICULO 283. VIAS DE SERVICIO. Cuando una via troncal o regional atraviese o limite un desarrollo,
se exigiran vias de servicio paralelas para el acceso a los lotes, de conformidad con lo dispuesto en
los anteriores articulos.

ARTICULO 284. Cuando por condiciones topograficas no sea posible la construcciéon de las vias de
servicio paralelas o cuando por conformacién del sector no se justifique, el interesado estudiara y
propondra la alternativa mas viable para dar seguridad de acceso y salida de los lotes a la via troncal
o regional que afecta su terreno. De no ser posible una soluciéon apropiada la Secretaria de
Planeacion Municipal sera la entidad encargada de autorizar el acceso directo posible al proyecto
para definir la situacion del respectivo desarrollo; Esto no implicara la disminucion del retiro exigido.

ARTICULO 285. La distancia maxima entre vias vehiculares sera de 100 metros, con el fin de garantizar
continuidad para la circulacién vehicular y la movilidad de las personas.

ARTICULO 286. RELACION DE LOTES CON EL TRANSPORTE PUBLICO. Ningun lote de un desarrollo
urbanistico podra estar ubicado a una distancia, medida sobre via publica o privada, superior a
quinientos metros (500m) de una via vehicular con especificaciones aptas para soportar el transporte
publico colectivo.

ARTICULO 287. VOLTEADEROS: Las vias que rematen en areas para volteaderos en las cuales sea
factible su futura prolongacion, se deberan construir sus calzadas hasta el borde limite del desarrollo,
sin obstaculos que impidan su continuacion.

CAPITULO VII
PUENTES PEATONALES

ARTICULO 288. Se deberan construir los puentes peatonales necesarios en zonas donde la densidad
poblacional lo requiere y sobre las vias arterias principales y secundarias, cumpliendo los siguientes

requisitos:

1. Conservaran el perfil de la via proyectado

2. Ubicarlos de acuerdo a un estudio previo, donde se incluye un estudio de movilidad de
pasajeros.
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ARTICULO 289. DE LOS PUENTES PEATONALES. Los puentes peatonales deberan cumplir, como
minimo, con los siguientes requisitos:
A. Con trayectoria de circulacion en forma de arco.
Tener doble sistema de circulacidon rampas y escaleras.
Pisos de material antideslizante
Ancho minimo del puente 1.80 metros.
Barandas hacia espacios libres, con altura de 1.00 metros.
Rampas
Ancho minimo de rampas: 0.90 metros
Pendiente maximo de rampas: 14%
Maxima longitud de tramo de rampa: 1.10 metros de largo
Y el del ancho del puente.
Pasamanos colocados a 0.90 metros y a 0.50 metros en toda su longitud, con prolongacién en
los extremos, de 0.30 metros paralelos al piso.

Escaleras
Ancho minimo de escalera: 0.90 metros
Profundidad de huella entre: 0.30 metros y 0.35 metros
Altura de contrahuella entre: 0.14 metros y 0.16 metros.
Descanso entre tramos de escaleras: 1.10 metros de largo y ancho del puente.
Pasamanos colocado a 0.90 metros y a 0.50 metros en toda su longitud, con prolongacion en
los extremos de 0.30 metros paralelos al piso.

B. De luz horizontal
Tendran sistemas de induccidn en los extremos de escaleras y rampas, y cumpliran los
requisitos del literal A, del presente Articulo.

ARTICULO 290. La construccibn de pasos peatonales que comuniquen inmuebles privados
atravesando el espacio publico podra ser autorizada por la Secretaria de Planeacion Municipal, para
edificaciones cuyos usos contemplan afluencia masiva de publico siempre y cuando se justifique la
necesidad y conveniencia del mismo.

CAPITULO VIII
CONSTRUCCION DE VIAS

ARTICULO 291. La Secretaria de Planeacidon Municipal exigira que en el disefio y construccion
de nuevas vias de alta circulacién vehicular, en areas urbanas o cercanas a poblados o
asentamientos humanos, se establezcan paralelamente zonas de amortiguacion de ruido, con
elementos de mitigacion, en lo posible naturales, tales como arbustos, setos, conjuntos de jardines,
entre otros, que minimicen su impacto sobre las areas habitadas, acorde con los perfiles dados por el
Plan de Ordenamiento Territorial y los lineamientos que determinen el estudio del Plan Vial de la
ciudad, en concordancia con el Decreto 948/95.

ARTICULO 292. La Secretaria de Planeacion, la Secretaria de Ordenamiento Urbano y la
Secretaria de Desarrollo Comunitario y Obras tendran a su cargo la coordinacion y control de la
proyeccion vial y el plan vial cuando se realice, vigilando que la ejecucion de las obras, sea
concordante con los lineamientos establecidos en este Acuerdo y cumplan las normas especificas
gue sobre urbanismo y construccion, rigen en esta jurisdiccion.

ARTICULO 293. CONSTRUCCION DE VIAS. La construcciéon de las vias del sistema troncal,
regional y arterial contenidas en el Plan Vial estara a cargo del presupuesto oficial. Segun el caso
tales vias seran de competencia municipal, departamental o nacional.

Cuando se presente el caso de algun interesado en desarrollar un terreno que esta afectado por el
proyecto de alguna de las vias de los sistemas troncal, regional y arterial y esta no ha sido ejecutada
ni su proceso de ejecucion esté dispuesto a corto plazo, el interesado construira el tramo
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correspondiente a su terreno (un carril) acogiéndose a las especificaciones del proyecto para el
funcionamiento de su desarrollo urbanistico. El interesado respetara el alineamiento del proyecto vial
y dejard libre de construccion la faja requerida. Las vias de menor jerarquia o sea las de los sistemas
colector y local que afecten el lote deberan ser construidas por el interesado, con acabado en
pavimento y dotadas con las redes para servicios publicos, de acuerdo con las exigencias de la
Secretaria de Obras Publicas y las Empresas Municipales S.A. E.S.P. de Cartago. La via de acceso
debera construirse con una calzada minima de siete (7) metros.

En todos estos eventos el interesado cedera la via o la faja de terreno a titulo gratuito y por escritura
publica debidamente registrada a favor del Municipio de Cartago.

ARTICULO 294. REQUISITOS PARA CONSTRUCCION DE VIAS. Todo Constructor y urbanizador

construira las vias cifiéndolas a los siguientes criterios:

a. En las intersecciones de las vias arterias principales y secundarias no se permitiran
desplazamiento de los ejes.

b. No se permitiran intersecciones con un angulo menor de 60°.

C. Se evitara la superposicién de curvas verticales y horizontales.

d. El disefio de la seccién transversal de las vias deber& cefiirse a las descritas en este Acuerdo,
en los capitulos anteriores.

e. Los criterios de disefio geométrico para vias municipales y vias arterias primarias tales como:

radio, grado, tangente, peralte, pendiente, distancia de visibiidad, de frenado, de paso,
curvas espirales, circulares, etc. Deberan ceiiirse a las normas del Instituto Nacional de Vias,
descritas en libro de “Especificaciones Generales de Construccion de Carreteras”.

f. Los disefios de pavimentos rigidos y flexibles deberan ser realizados por el contratista y
avalados por la Secretaria de Obras Publicas Municipales. El contratista debera garantizar una
vida util de 20 afios para pavimento rigido y de 10 afios para pavimento flexible.

g. En urbanizaciones de desarrollo progresivo se seguiran los lineamientos generales incluidos en
este documento, referentes a las proyecciones y perfiles viales.
h. La construccion de vias, incluye la sefializaciéon dispuesta en la Resoluciéon 10.000 de 1997 del

Ministerio de Obras Publicas y de Transporte, (“Manual sobre dispositivos para el control del
transito en calles y carreteras”).

i. En agrupaciones de vivienda, las vias vehiculares y peatonales deberan entregarse totalmente
terminadas.

ARTICULO 295. En las nuevas urbanizaciones que sean colindantes con areas desarrolladas, se
deberan construir las calzadas que hagan falta, pero debera respetarse la seccién total de la via,
tratando la diferencia como espacio publico.

ARTICULO 296. Toda via peatonal debera rematar en sus dos extremos en una via vehicular. Como
alternativa Unica, puede rematar en una zona verde colindante en uno de sus extremos por una via
vehicular de cualquier tipo.

ARTICULO 297. Toda urbanizaciéon de vivienda unifamiliar y bifamiliar que contemple la construccion
de las 400 o mas viviendas, debera incluir en su proyecto vial unas vias arterias secundarias, con el
perfil proyectado en este Acuerdo, que complete un circuito vial de acceso para transporte publico,
en ubicacion y extensidon que seran acordados por la Secretaria de Planeacion y la Secretaria de
Transito y Transporte.

ARTICULO 298. Las vias vehiculares de una urbanizaciébn deberan conformar, salvo imposibilidad
manifiesta y sin perjuicio de lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial en los humerales
anteriores, circuitos cerrados que permitan circulacion unidireccional completa hasta retorno a punto de
partida. En caso de remates ciegos obligados, estos deberan contar con una zona suficiente para la
inversion del vehiculo.

Ademas de la zona de inversién del vehiculo, las vias en que por la disposicidon del terreno, sea factible

una prolongacioén potencial en zona vecina no urbanizada, debera construir calzada hasta el borde
limite de la urbanizacion.
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ARTICULO 299. CONSTRUCCION PARCIAL DE VIAS. Se presentan dos clases a saber:

a. Construccion de un tramo de una via obligada. Cuando se haya de conceder autorizaciéon
para construir un tramo de via concordante con el Plan Vial, la Secretaria de Planeacién
Municipal debe verificar en el disefio y la posibiidad de ejecutar la continuaciéon vial
correspondiente a la misma. El interesado debera presentar el proyecto con alineamiento
horizontal y vertical para hacer apropiados los empalmes con el resto de las vias.

b. Construcciéon parcial de la seccion transversal de una via obligada. La construccidon parcial
sera posible siempre y cuando la parte no construida no constituya el acceso principal al
proyecto, ni las redes de servicio publico sean requeridas para atender las edificaciones a
construir. En ningln caso se permitira la construccion de un carril, como minimo la
construccion sera de siete metros (7m) libres. Si la construccion total beneficia al propietario
colindante, este tendra la obligaciéon de ceder el area al Municipio de Cartago. Por lo anterior
al duefio del lote se le cobrara esta obra por medio de valorizacién y se le dara al urbanizador
un incentivo por la obra realizada.

ARTICULO 300. VIAS OBLIGADAS. Toda via consignada en los planes viales, tendra el
caracter de via obligada y la Secretaria de Planeacidon Municipal, esta en el deber de suministrar la
informacién técnica necesaria al interesado para la planificacion de su proyecto urbanistico. El
interesado podra proponer variaciones al alineamiento dentro de su terreno ante esta Dependencia.
Para el efecto debera atenerse a lo dispuesto en el presente Acuerdo.

Las vias obligadas comprendidas dentro de un lote no urbanizado que no hayan sido cedidas y que
sean objeto de ejecucion prioritaria de conformidad con el Plan Vial vigente seran construidas por el
Municipio y forman parte de las cesiones que a titulo gratuito deben entregarse a este.

ARTICULO 301. ACCESO DIRECTO A LOS LOTES. Para cada uno de los lotes comprendidos en el
proyecto debera preverse el acceso directo desde una via publica o de bien comun privado.
Cuando los terrenos comprendidos en el proyecto estén ubicados frente a vias para las que se haya
programado alguna ampliacién, el interesado ejecutara las obras que sean necesarias para una
adecuada accesibilidad vial.

ARTICULO 302. MALLA VIAL INTERNA. Toda urbanizacién y condominio, deberéa realizar una malla

vial interna, articulada con el sistema vial de la ciudad. Para ello, todo urbanizador debera guiarse

por los siguientes criterios:

- Que constituya una malla vial vehicular, semipeatonal o peatonal, conectada con el sistema
vial urbano y con los desarrollos aledafios.

- Que los accesos al sistema vial se realicen de acuerdo a obras y proyectos existentes
de tal manera que faciliten la circulaciéon vehicular y la movilidad de las personas.

- Que se cumpla con los criterios de jerarquia vial y de perfiles estipulado en este cédigo.

- Estas vias seran proyectadas por el urbanizador con la aprobacién de la Secretaria de
Planeacion. Una vez aprobadas seran incorporadas al proyecto de urbanizacién como vias
obligadas.

- Que cumplan la distancia de 80 metros maximo, entre vias vehiculares locales.

ARTICULO 303. PUNTOS Y ZONAS DE CONFLICTO VIAL. Los puntos y zonas de conflicto vial
identificados en todos los sistemas viales deberan tenerse en cuenta al hacer los disefios especificos
para los proyectos de construccion de vias que los generan. Entiéndese como tles, los cruces,
intersecciones o0 accesos viales de gran complejidad por el alto volumen de trafico que se
concentrara en ellos, generando traumas en la circulacion de vehiculos y peatones.

ARTICULO 304. [INTERSECCIONES CONFLICTO. Se declara para la ciudad de Cartago, las
siguientes intersecciones como, zonas de conflicto vehicular:
" Carrera 4 con Calle 4

Carrera 42 con Calle 21

Calle 17 con Avenida del Rio

Calle 32 con Avenida del Rio

Calle 22 con Carrera 3-B

Carrera 11 con Calle 14
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Calle 16 con Carrera 32
Calle 92 con Avenida del Rio
Calle 42 con Carrera 5%
Carrera 22 con Calle 23
Carrera 22 con Calle 21-A
Calle 12 con Diagonal 32
Calle 20 con Avenida del Rio
Calle 12 con Carrera 9
Carrera 11 con Calle 16¢
Calle 16 con Carrera 5

Calle 10 con Carrera 9
Carrera 62 con calle 42
carrera 72 con calle 42

calle 92 con carrera 10

Las intersecciones nombradas anteriormente, entre otras, presentan problemas de transito y alto
indice de accidentalidad.

Estas intersecciones requieren una intervencién inmediata realizando los disefios necesarios a fin de
solucionar los problemas que generan, ademas para permitir un flujo continlo y seguro para
peatones y conductores.

ARTICULO 305. La Secretaria de Planeacion y la Secretaria de Transito y Transporte realizaran un
estudio, en un plazo maximo de un (1) afio, para determinar los correctivos y dar solucién a las
intersecciones conflicto mencionadas en el Articulo anterior.

ARTICULO 306. OBSTACULOS EN LA VIA PUBLICA. En ningln caso se permitira a particulares o
entidades publicas colocar obstaculos permanentes sobre alguna de las partes componentes de la
seccion publica de las vias, a excepcién de las barreras de orientacién peatonal en los cruces viales
mas conflictivos, de conformidad con lo dispuesto en el presente Acuerdo.

ARTICULO 307. BARRERA DE ORIENTACION PEATONAL. Es un elemento instalado en el borde
exterior de un anden o de un puente peatonal, para impedir a los transelntes o peatones el cruce de
las vias publicas por sitios distintos a los sefialados por las normas de transito.

ARTICULO 308. La instalacién y ubicacion de las barreras de orientacidn peatonal seran definidas en
cada caso por la Secretaria de Planeacion Municipal, en concordancia con las sefalizaciones
dispuestas por la Secretaria de Transito y Transporte Municipal, y sujetas a las especificaciones
generales definidas en el estudio del Plan Vial.

ARTICULO 309. DISPOSICION Y ACCESO A PARQUEADEROS. No se admitiran parqueaderos aledafios
a la calzada de vias troncales, regionales, arteriales, dispuestos en forma de bahia para parqueo a
nivel en cualquier angulo. Solo se admite el acceso y la salida directa de parqueaderos a nivel o en
altura sobre las vias especificadas a través de zonas de transicion o vias de servicio que regulen el
flujo vehicular y que estén dispuestas de forma tal que se tenga buena visibilidad y mezcla de flujo. El
disefio especifico debera ser sometido a aprobacién por parte de la Secretaria de Planeacion
Municipal.

En corredores de actividad multiple que sea necesaria la disposicion de parqueadero aledafio a la
calzada en vias del sistema troncal, regional y arterial, la Secretaria de Planeacion Municipal analizara
cada caso. La solucién no podra ir en detrimento de la normal circulaciéon vehicular y peatonal. Si se
incluyen areas privadas, deberan cederse al municipio.

ARTICULO 310. OBSOLECENCIA DEL PARQUE AUTOMOTOR. El Ministerio del Medio Ambiente, previa
consulta con el Ministerio de Transporte y los municipios, podra establecer restricciones a la
circulacion de automotores por razéon de su antigledad y obsolescencia, cuando sea necesario,
para disminuir los niveles de contaminacién en zonas urbanas. Lo anterior segun las normas para la
proteccién y control de la calidad del aire.
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ARTICULO 311. CICLORUTAS. La Secretaria de Planeacion Municipal contratara o efectuara todos los
estudios y proyectos de trazado de ciclorutas en el area urbana de Cartago, concordante con las
proyecciones dispuestas en el presente Acuerdo.

La Secretaria de Transito y Transporte expedira los reglamentos que regulen la utilizacién de estas vias.

ARTICULO 312. SEMIPEATONALIZACION. El primer circuito vial de la ciudad, Se conformara a partir de
la semipeatonalizacion de las siguientes vias, siempre y cuando se desarrolle el circuito de via
primaria, siguiente a esta semipeatonalizacion, con el fin que haya una circulacion perimetral
vehicular permanente:

Carrera 5 entre calle 8 y calle 14
Carrera 4 entre calle 8 y calle 14
Calle 8 entre carrera 3y carrera 5
Calle 14 entre carrera 4 y carrera 5
_CAPITULO IX
SENALIZACION VIAL

ARTICULO 313. DEFINICION. Se denominan sefiales de transito a los dispositivos fisicos o marcas
especiales, que indican la forma correcta como deben circular los usuarios de las calles y carreteras.
Los mensajes de las sefiales de transito se dan por medio de simbolos o leyendas de facil y rapida
interpretacion.

ARTICULO 314. AUTORIDAD LEGAL. La Secretaria de Transito y Transporte, con la Secretaria de
Planeacién Municipal, tienen la responsabilidad del control del transito en calles y carreteras; Seran las
encargadas de la planificacion, distribucidén espacial, determinacidén de la localizacién especifica y
conservacion de las sefiales de transito de acuerdo con las pautas que el Instituto Nacional de
Transporte y Transito o las leyes vigentes determinen sobre la materia.

ARTICULO 315. VISIBILIDAD. Las sefales de transito deben ser reflectivas o estar convenientemente
iluminadas, para garantizar su visibilidad en las horas de oscuridad.

La reflectividad se consigue cubriendo las sefiales con pinturas o materiales adecuados que reflejen
las luces de los vehiculos sin deslumbrar al conductor.

La iluminacién puede ser directa o indirecta; En el primer caso, la sefial debe elaborarse con su
instalaciéon interna luminica correspondiente y, en el segundo puede estar iluminada por luces
exteriores.

Para las vias rurales son mas indicadas las sefiales reflectivas; En las urbanas pueden usarse
indistintamente.

ARTICULO 316. USO DE LAS SENALES. Se debera estudiar detenidamente el uso de las sefiales, con el
proposito de establecer bien su ubicaciéon para evitar el abuso de su empleo, de lo contrario, su
funcién no es efectiva, pueden acarrear conflictos y se pierde totalmente por parte de los usuarios el
respeto y el acatamiento de ellas.

La Secretaria de Transito se acogera a la recomendacion que determine el estudio del Plan Vial o en
su defecto debera, realizar un estudio referente a sefalizacién urbana.

ARTICULO 317. CONSERVACION. Todas las sfiales deben permanecer en su posicion correcta,
suficientemente limpias y legibles a todo momento; Se deben remover aquellas que por la actuaciéon
de agentes externos las deterioren y no cumplan el objetivo para el cual fueron disefiadas e
instaladas.
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Dentro de los programas de conservacion se deben reemplazar las sefiales defectuosas, las que por
cualquier causa no permanezcan en su sitio, y retirar las que no cumplan una funcién especifica
porque ya han cesado las condiciones que obligaron a instalarlas.

ARTICULO 318. PROHIBICION. Toda zona de prohibicion debera estar expresamente demarcada en
su sitio y autorizada mediante providencia del funcionario de transito competente.

ARTICULO 319. REGLAMENTACION. El Municipio reglamentara la sefializacion val, segun el manual
sobre dispositivos para el control del transito en calles y carreteras del Ministerio de Obras Publicas y
de Transporte o las leyes vigentes sobre la materia.

ARTICULO 320. El reglamento sobre dispositivos para el control del transito en calles y carreteras,
normaliza el disefio, aplicacion y ubicacidn de las sefiales, de acuerdo con la siguiente clasificacion:

l. Sefnales
1. Preventivas
2. Reglamentarias
3. Informativas

1. Marcas viales y delineadores
[l Sefalizacidon en etapas de construccion y conservacion
V. Alfabeto y sefiales varias

ARTICULO 321. CICLORUTAS. Luego de realizar los proyectos de trazado y construccién de ciclorutas,
acorde a las proyecciones definidas en este Acuerdo y los que determine el estudio del Plan Vial. La
Secretaria de Transito y Transporte expedira los reglamentos que regulen la utilizacion de estas vias.

ARTICULO 322. Se prohibe sobre las Vias arterias Primarias, parquear cualquier tipo de vehiculo. Solo se
podra hacer en las bahias de parqueo, ademas se prohibe la circulaciéon de vehiculos de traccién
animal por estas vias.

CAPITULO X
TERMINAL DE TRANSPORTE

ARTICULO 323. DEFINICION. Para efectos del presente Acuerdo se entiende por terminales de
transporte la unidad de servicios permanentes, como equipos, instalaciones y oérganos de
administracion adecuados donde se concentre la oferta y demanda de transporte automotor, de las
empresas que cubren una zona o area de operacién para que los usuarios, en condiciones de
seguridad y comodidad puedan hacer uso de los vehiculos del servicio publico.

ARTICULO 324. LOCALIZACION. Para la localizacion del Terminal de Carga y el terminal de

Pasajeros se deben considerar los siguientes aspectos:

1. Para definir el sitio del futuro Terminal de Transporte se debe contar con tres posibles
alternativas de localizacion y estar soportado con estudios que incluyan analisis de movilidad
de pasajeros, viales y los respectivos estudios ambientales.

2. Quedara ubicado cercano al perimetro urbano y fuera de las zonas suburbanas.

3. En caso de ubicarse en el sector de Santa Ana necesitara autorizacién por parte de la
Aeronautica Civil para su construccion.

ARTICULO 325. El funcionamiento del Terminal de Transporte Municipal se regira segun el Decreto No.
3157 (Diciembre 28 de 1984) por medio del “Acuerdo Nacional de Terminales de Transporte Terrestre”,
ya que este ultimo:

a) Regula los servicios que prestan los terminales de transporte terrestres.
b) Racionaliza la organizaciéon y operacion de los terminales de transporte terrestre.
C) Establece condiciones y requisitos para la organizacién, funcionamiento y operacion de los

terminales de transporte terrestre.
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CAPITULO XI
VIAS FERREAS

ARTICULO 326. De conformidad a lo dispuesto por el Decreto 1075/54, las lineas de los ferrocatrriles
son de servicio publico y por lo tanto constituyen vias arterias principales.

ARTICULO 327. La linea ferroviaria dispondra de una zona de proteccioén vial conformada por una
franja de propiedad publica de 40 metros de ancho medida a partir del eje de la linea férrea a cada
lado y una franja de propiedad privada con caracter de antejardin de 15 metros de ancho a lado y
lado de la franja de propiedad publica.

En virtud a lo dispuesto en la ley 76 de 1920 y en el decreto 1409 de 1985.

ARTICULO 328. De conformidad a lo dispuesto en la Ley de 1920, no podran realizarse plantaciones
de arboles a una distancia menor de 12 metros del eje de la via, sin el consentimiento de la respectiva
empresa.

Tampoco le es permitido a las empresas férreas hacer plantaciones de arboles, dentro de la zona a
qgue hace referencia el articulo anterior.

ARTICULO 329. De acuerdo con el Articulo 4° del Decreto 1075 de 1954, las empresas férreas deberan
establecer en los cruces de sus lineas con las vias publicas de transito intenso, guardas o barreras o
cadenas o sefiales luminosas y otros medios apropiados, con el fin de que se interrumpa con la
debida anticipaciéon al paso de los trenes, el transito de vehiculos automotores o de cualquier otra
clase, personas, semovientes, etc.

ARTICULO 330. De conformidad a lo dispuesto por el Decreto 1075 de 1954, las empresas de los
ferrocarriles, deberan colocar a prudente distancia avisos suficientes visibles, que indiquen la
proximidad de los cruces de las carrileras con los caminos y calles publicas que tengan intenso
movimiento.

PARAGRAFO. La via férrea se proyecta como variante paralela a la via nacional Sotara - Anacaro -
Zaragoza, y el tramo actual sobre la Carrera 52 pasa a ser via arteria secundaria especial.

CAPITULO XiIl
PROTECCION A LOS PEATONES

ARTICULO 331. SISTEMA VIAL PEATONAL. La Administraciobn Municipal velara por la seguridad y
proteccidén del peatdn. Para ello la Secretaria de Planeacidn Municipal en asocio con la Secretaria
de Transportes y Transito Municipal, deben definir el sistema vial peatonal sefialando las areas y vias
exclusivas a este uso y la respectiva sefalizacion en los cruces de peatones.

ARTICULO 332. VIAS Y CRUCES PEATONALES. Las vias peatonales, destinadas
exclusivamente al transito de personas, comprenden los andenes o aceras, los pasajes peatonales, las
plazas o plazoletas en piso duro y los pasos de cebra que se demarquen como cruces peatonales
sobre las calzadas de vias vehiculares.

ARTICULO 333. REGLAMENTACION PEATONAL. La Secretaria de Planeacion Municipal dictara las
normas tendientes a dar proteccion integral a los peatones en su relacidon con el transito vehicular y
en lo referente a los trabajos que se realicen en edificaciones, y en especial a la accesibilidad para
los minusvalidos a las edificaciones

ARTICULO 334. NORMAS DE SEGURIDAD PARA PEATONES. En los casos de construccion, reforma,
adicion, remodelacién o demoliciéon de edificaciones situadas dentro de las diferentes zonas de la
ciudad, se dard cumplimiento a las siguientes normas estéticas y de seguridad.
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1. El terreno donde se vaya a iniciar una edificacion, debera cercarse provisionalmente con
muros en ladrillo, o tabiques de madera o metalicos, dotandolos de un acabado exterior
adecuado, con base en el alineamiento que para cada caso sefalen las autoridades de
Planeacion.

2. Ocupacioén parcial de la via publica. Para este efecto, es menester obtener permiso de la
Secretaria de Planeacidon Municipal, el cual se concederd una vez se demuestre por el
interesado que la ocupacion se justifica ante la imposibilidad de depositar los materiales o
colocar los equipos en la parte interior de los inmuebles. Si éstos dieren frente a vias con
andenes cuya anchura es inferior a dos (2) metros, no sera admisible la construccién de
ventanillas de observacion. Se prohibe el cierre total de la via y los permisos sobre el sector
centro, las vias arterias primarias (VAP), vias arterias secundarias (VAS) y colectoras en todo caso
no se podra conceder mayor a un (1) dia.

3. Techo y caseta de administracidn. En las edificaciones en proceso de construccion, la totalidad
del area reservada a la circulacion de peatones debera ser cubierta con un techo colocado a
una altura minima de tres (3) metros, y tendrd la resistencia que garantice la protecciéon de los
transelntes contra el desprendimiento de materiales.

El constructor podra ocupar la totalidad del techo para la edificacidn de la caseta destinada a
las oficinas de administracién, y utilizar la fachada para la colocacidon de los avisos relativos a la
construccion.

4, lluminaciéon. En las horas nocturnas, se iluminaran interiormente los pasillos de circulacion de
peatones y se colocaran, en la parte exterior de los mismos, lamparas rojas indicadoras de
peligro.

5. Accesos vehiculares. En las edificaciones en proceso de construccion, reforma o demolicion se

dejara un espacio libre no inferior a cuatro (4) metros de ancho, dotado de puertas o cadenas
que controlen el paso de los peatones por los pasillos, mientras se verifica la entrada o salida de
vehiculos.

6. Leyendas. A la entrada del pasillo se colocara un aviso con la siguiente leyenda: “ Sefior
Peatén: Para su seguridad, favor circular por este pasilo”.

Otro aviso sera colocado en la parte exterior del pasillo, con la siguiente leyenda: “Sefior
Conductor: Para la proteccidn de su vehiculo, favor no estacionar frente a esta obra en
construccion”.

En el acceso vehicular, hacia el interior, otro aviso con la siguiente leyenda: “Sefior Conductor
respete el paso del peatén” y hacia el exterior “Sefor Peatén: jCuidado! Salida de volquetas”.

ARTICULO 335. PUENTES PEATONALES. La Secretaria de Planeacioén Municipal de comidn acuerdo
con la Secretaria de Transporte y Transito, definiraAn los sitios de ubicacion de los puentes peatonales
teniendo en cuenta que tanto la plataforma como las escaleras de acceso deberan apoyarse
necesariamente sobre terrenos de propiedad del Municipio, o que sean donados para tal fin por
personas juridicas o naturales.

Los sistemas constructivos y los materiales se seleccionaran de manera que no se obstaculice la normal
circulacion vehicular durante la construccidn de los puentes peatonales. Asi mismo, las escaleras de
acceso cumpliran con las normas generales de seguridad colectiva.

ARTICULO 336. La construccion de los puentes peatonales debera contar con la interventoria de la
Secretaria de Obras Publicas Municipales.

ARTICULO 337. ELEMENTOS DE CIERRE O PROTECCION EN ESPACIOS PUBLICOS O PRIVADOS.

No se permitira en el area urbana el cierre de espacios publicos y privados con elementos tales como
muros, mallas, cercas, rejas, etc., que disponga en algunas de sus partes configurantes de aditamentos
cortantes o punzantes como alambres de puas, puntas de lanzas, astillas de vidrio, aspas o acabados
con bordes en angulos agudos que formen filos cortantes. Este tipo de acabados s6lo podran ser
posible en los remates superiores de dichos elementos de cierre siempre y cuando aquellos queden
localizados a una altura minima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50m) con respecto a los
niveles del piso adyacente.
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ARTICULO 338. Con miras a la proteccion de la integridad de las personas, el incumplimiento de esta
disposicion sera causal para negar el recibo o permiso de cerramiento. Si se diere el caso de ser
contravenida la disposicion con posterioridad al otorgamiento del recibo, la Secretaria de
Ordenamiento Urbano debera revocar el permiso de cerramiento si estuviere autorizado y comunicara
a la respectiva autoridad de policia para que proceda a ordenar su demolicion bajo los
procedimientos de que disponga para ello.

ARTICULO 339. BARRERAS DE PROTECCION PARA PEATONES. La Secretaria de Ordenamiento
Urbano podra exigir la dotacion de barreras para proteccidn de peatones cuando por las
condiciones topograficas o de desnivel se requieran.

~TITULO VI
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

CAPITULO |
DEFINICIONES

ARTICULO 340. DEFINICION DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

El sistema de servicios publicos domiciliarios del Municipio de Cartago, corresponde al conjunto de
servicios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, telefonia publica basica conmutada,
telefonia movil rural y distribucion de gas combustible, que garantizan una mejor calidad de vida,
asegurando una dindamica fuerte de la economia de produccién.

ARTICULO 341. SERVICIO PUBLICO DOMICILIARIO DE ACUEDUCTO. Llamado también servicio
publico domiciliario de agua potable. Es la distribucidn municipal de agua apta para el consumo
humano, incluida su conexién, medicion, las actividades complementarias tales como captaciéon de
agua y su procesamiento, tratamiento, almacenamiento, conduccion y transporte.

ARTICULO 342. SERVICIOS PUBLICO DOMICILIARIO DE ALCANTARILLADO. Es la recoleccion municipal
de residuos, principalmente liquidos, por medio de tuberias y conductos. Incluye las actividades
complementarias de transporte, tratamiento y disposicion final de tales residuos.

ARTICULO 343. SERVICIOS PUBLICO DOMICILIARIO DE ASEO. Es el servicio de recoleccion municipal
de residuos, principalmente sélidos. Incluye las actividades complementarias de transporte,
tratamiento, aprovechamiento y disposicion final de tales residuos.

ARTICULO 344. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIO DE ENERGIA ELECTRICA. Es el transporte de
energia eléctrica desde las redes regionales de transmision hasta el domicilio del usuario final, incluida
su conexion, medicion, las actividades complementarias de generacién, de comercializaciéon, de
transformacidn, interconexién y transmision.

ARTICULO 345. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIO DE TELEFONIA PUBLICA BASICA CONMUTADA.

Es el servicio basico de telecomunicaciones, cuyo objeto es la transmision conmutada de voz a través
de la red telefénica conmutada con acceso generalizado al publico en un mismo municipio.
Incluyendo la actividad complementaria de telefonia movil rural y del servicio de larga distancia
nacional e internacional. Exceptuase la telefonia moévil celular, la cual se regira, en todos sus
aspectos por la Ley 37 de 1993 y sus Decretos reglamentarios o las normas que los modifiquen,
complementen o sustituyan.

ARTICULO 346. SERVICIO PUBLICO DOMICILIARIO DE LARGA DISTANCIA NACIONAL E INTERNACIONAL.
Es el servicio publico de telefonia basica conmutada que se presta entre localidades del Territorio
Municipal o entre estas en conexidon con el exterior.
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ARTICULO 347. SERVICIO PUBLICO DOMICILIARIO DE GAS COMBUSTIBLE. Es el conjunto de actividades
ordenadas a la distibuciéon de gas combustible, por tuberia u otro medio, desde un sitio de acopio
de grandes volimenes o desde un gasoducto central hasta la instalacidn de un consumidor final,
incluyendo su conexién, medicién, las actividades complementarias de comercializacién desde la
produccién y transporte de gas por un gasoducto principal, o por otros medios, desde el sitio de
generacion hasta aquel en donde se conecte a una red secundaria.

ARTICULO 348. ALUMBRADO PUBLICO Es el servicio publico consistente en la iluminacion de las
vias publicas, parques publicos y demas espacios de libre circulacién que se encuentran a cargo de
la Administracidn Municipal quien sera la responsable con el objeto de proporcionar la visibilidad
adecuada para el normal desarrollo de las actividades tanto vehiculares como peatonales. Por vias
publicas se entiende los senderos peatonales y publicos, calles y avenidas de transito vehicular.

CAPITULO I
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 349. PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL.Las empresas publicas, privadas o mixtas,
qgue emprendan proyectos susceptibles de producir deterioro ambiental tendran la obligaciéon de evitar,
mitigar, reparar y compensar los efectos negativos sobre el ambiente natural y social generados en el
desarrollo de sus funciones, de conformidad con las normas vigentes, las especiales y las establecidas
que sefalen las autoridades competentes.

ARTICULO 350. Las Empresas Publicas, privadas o mixtas prestadoras de servicios publicos basicos, estan
en obligacion de coordinar todo tipo de Intervencidon y proyecciones técnicas y de expansion, con la
Secretaria de Planeacion Municipal, con el fin de articular todas las obras a realizar en el Municipio.

ARTICULO 351. El municipio de Cartago y las Empresas Municipales de Cartago S.A. E.S.P. deberan
realizar estudios y ejecutar las obras de mejoramiento integral y definitivos de las quebradas urbanas, de
tal manera que garanticen la calidad de vida y el buen desarrollo de la ciudad.

ARTICULO 352. Las coberturas o box culvert como casos especificos de canalizacién solo se podran
ejecutar en los siguientes eventos:

a. Cuando exista un proyecto vial aprobado que implique la cobertura de un tramo de quebrada
para su desarrollo.

b. Para dar continuidad a vias o corredores, preferencialmente de transporte publico, donde la
cobertura resulte la estructura mas econémica.

C. Cuando el acceso a un lote de terreno a desarrollar solo sea posible a través de una quebrada,
caso donde solo se permitira el tramo necesario para la adecuacioén de la banca de la via.

d. Para corregir problemas sanitarios y de salubridad, previa comprobacién mediante ensayos de

laboratorio de la calidad del agua y donde las Empresas Publicas de Cartago no tengan
proyectados colectores paralelos de saneamiento.

e. En terrenos donde sea necesaria la construccion de una cobertura para mantener o recuperar su
estabilidad geoldgica, o donde por circunstancias especiales y permisibles del caudal maximo la
cobertura garantice seguridad contra todo riesgo hidrolégico.

ARTICULO 353. La Corporacidn Regional Autonédma del Valle del Cauca (C.V.C.)debe liderar con las
diferentes corporaciones que tienen injerencia sobre el rio de La Vieja un programa de vigilancia y
control de las actividades extractivas de material de arrastre para evitar cambios geomorfolégicos del
mismo que pueda afectar la infraestructura de la ciudad, como la Bocatoma del acueducto municipal y
el Puente de Bolivar.

ARTICULO 354. Las Empresas Municipales S.A. E.S.P. incluird dentro de los proyectos de futuros
desarrollos del acueducto y el alcantarillado, las areas de expansion urbana, para garantizar la
cobertura del servicio en calidad y cantidad, teniendo en cuenta las condiciones de viabilidad
ambiental, econdémica y tecnoldgica.

Acuerdo del P.O.T.- Normas Urbanisticas Generales 129




Plan de Ordenamiento Territorial
PORTE CARTAGO

CAPITULO 1lI
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

ARTICULO 355. PLAN MAESTRO DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. La Administracion Municipal y
Empresas Municipales S.A. E.S.P., formulardn y adoptardn el Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado, de conformidad con las normas que regulen la materia.

ARTICULO 356. El estudio del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarilado debera incluir como
minimo:
- El Trazado total de las redes primarias, secundarias y colectoras de Acueducto y Alcantarillado .
Estado actual de dichas redes.
Proyecciones teniendo en cuenta las areas de expansidn definidas el plano de usos de suelo.
Capacidad de las redes dependiendo del uso de suelo, de la densidad e intensidad.
El plan maestro debe ir acompafiado de las memorias y de planos.
Se debe tener en cuenta el estudio de factibilidad del sistema de tratamiento de las aguas
residuales de la cabecera municipal, realizado por la firma INCOL S.A, para la CORPORACION
REGIONAL AUTONOMA DEL VALLE DEL CAUCA (C.V.C.)

El plan a que se hace mencién se debera realizar a corto plazo.

ARTICULO 357. FUENTES ALTERNAS DE ABASTECIMIENTO. ElI Municipio debera tener en cuenta el
estudio realizado por la C.V.C donde han identificado las fuentes alternas de abastecimiento, como
el embalse de tamboral y los pozos subterraneos y los microacueductos de la zona de ladera.

Ademas, deberé realizar un estudio donde se identifiqgue como minimo la siguiente informacion:
Localizacién en mapas a escala 1:5.000

1. Caracterizacion de abatimientos, para determinar el periodo de recuperacién de los pozos

2. Calidad del agua

3. Caracteristicas fisico — quimicas y bacteriolégicas segun el Decreto 475/98 del Ministerio de Salud.
4. Definicidn de los equipos necesarios y aptos para la captacion del agua.

También se debe tener en cuenta como alternativa de abastecimiento de acueductos a las cuencas
de Ortéz, Cinco pasos y Bocajabo para la construccién de microacueductos.

ARTICULO 358. COLECTOR RIO DE LA VIEJA. La Administracion Municipal y las Empresas Publicas
Municipales deberan construir el colector de aguas negras paralelo al rio de la vieja y las lagunas de
oxidaciéon correspondientes, teniendo en cuenta el estudio realizado por la firma Incol S.A. No se
permitira por medio de este colector, la captacion de residuos liquidos industriales y se debera realizar
a mediano Plazo.

ARTICULO 359. Concordante con el Articulo anterior Empresas Municipales S.A. ES.P. y la
Administracion Municipal deberan realizar todo tipo de obras relacionadas con el saneamiento de las
Quebradas Urbanas (zanjones), conforme a los lineamientos trazado por la firma INCOL S.A., para la
CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL VALLE DEL CAUCA (C.V.C.), después de realizar el
respectivo estudio de Impacto Ambiental.

ARTICULO 360. LAGUNAS DE OXIDACION. Las Empresas Municipales S.A. E.S.P. y la CORPORACION
REGIONAL AUTONOMA DEL VALLE DEL CAUCA (C.V.C.), definiran las areas de proteccion de las
lagunas de oxidacion para el tratamiento de aguas residuales existentes en la ciudad, localizadas en
Zaragoza y en Santa Ana y las proyectadas en el estudio realizado por la firma INCOL S.A., para la
CORPORACION REGIONAL AUTONOMA DEL VALLE DEL CAUCA (C.V.C))

Las entidades mencionadas anteriormente tendran un plazo maximo de tres meses para definirlas, a
partir de definir la ubicacion exacta de las plantas de tratamiento.
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ARTICULO 361. MANTENIMIENTO OBRAS SANITARIAS. Por obligatoriedad las Empresas
Municipales S.A. E.S.P. deben realizar mantenimiento rutinario a todas las infraestructuras sanitarias e
hidraulicas (acueducto y alcantarilado de aguas negras y aguas lluvias), ademas, a los sitios de
entrega y a los colectores.

De no ser asi cualquier dafio debido a la falta de mantenimiento sera asumido en costo por las
Empresas Municipales S.A. E.S.P.

ARTICULO 362. Se declara que todas las secciones de tuberia, localizacion de infraestructura y la
capacidad del sistema utilizado para la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado,
corresponderan a los disefios que determine el estudio del Plan Maestro. Hasta que no se realice
dicho estudio, las Empresas Publicas dara las recomendaciones pertinentes, adicionales a lo definido
en el libro referente a los procedimientos para la expedicidon de licencias y permisos, de este Acuerdo.

ARTICULO 363. Para los servicios de captacion, almacenamiento y tratamiento de las aguas que
abastecen a una poblacién y para el servicio de las plantas de tratamiento de aguas negras, con
miras a ejercer un control efectivo y evitar toda actividad susceptible de causar contaminacion, se
deberan adquirir los terrenos aledafios con previo avaluo, segun lo definido y concordante con las
areas de proteccion.

ARTICULO 364. Concordante con los Articulos anteriores, se declara de utiidad publica la zona
aledafia a la Planta de Tratamiento de agua potable (Acueducto Numero dos (2)) en una extension
de 100 metros medidos a partir de cualquier punto de la infraestructura.

ARTICULO 365. SANEAMIENTO BASICO. Empresas Municipales S.A. E.S.P. debera realizar un
programa de saneamiento basico que mitigue el impacto generado por los vertimientos de lodos a
los cauces y rios, producto del tratamiento de agua para el consumo humano.

Se debera realizar a largo Plazo.

ARTICULO 366. Se declara que la cota maxima para abastecimiento de acueducto Municipal sera
maximo hasta 927 metros s.n.m.

ARTICULO 367. Los proyectos relacionados con las actividades propias del sector, generacion,
transporte, distribucién y comercializacion, tendran en cuenta como criterio de factibilidad el ahorro,
conservacion y uso eficiente del agua.

CAPITULO IV
ALUMBRADO PUBLICO

ARTICULO 368. En la ciudad de Cartago solo se instalaran luminarias cuya fuente luminosa sea el Sodio de
Alta presion u otras fuentes luminosas que tengan una eficiencia luminosa igual o mayor a la de sodio de
alta presion.

ARTICULO 369. Las especificaciones técnicas, caracteristicas generales y disefio se encuentran en el
documento anexo “Alumbrado Publico de Cartago Normas Técnicas de Construccion DISELECSA
LTDA. y se deberan tener en cuenta para cualquier actuacion en el Municipio relacionada con el
alumbrado publico.

ARTICULO 370. APLICACION Y USOS DE LAS NORMAS. Estas normas se aplican al Sistema de
alumbrado publico de Cartago, incluyendo las redes de distribuciéon primaria, secundaria subterranea
y secundaria aérea que alimenten los circuitos de alumbrado publico de Cartago.

ARTICULO 371. Las normas deben ser cumplidas por Ingenieros Electricistas, Ingenieros Civiles y

Técnicos Electricistas y por personal de cuadrilas de construccibn o mantenimiento de redes
autorizados por la Empresa.
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ARTICULO 372. Los disefios de redes eléctricas para Media Tensidbn y Baja Tension solo podran ser
elaborados por Ingenieros Electricistas.

ARTICULO 373. TRAMITACION Y APROBACION DE PROYECTOS DE REDES DE MEDIA Y/O BAJA TENSION
AREAS SUBTERRANEAS. Para esto se deberan seguir los siguientes requisitos:

1. Carta remitente

2. Carta del duefio de la obra autorizando el proyectista y/o constructor ante la empresa.

3. Plano del esquema basico aprobado por Planeacion Municipal o licencia de construccion de la
S.0.P. del Municipio.

4. Dos copias de los planos del proyecto los cuales deben incluir ademas localizacion y diagramas
unifamiliares.

5. Memorias del calculo

ARTICULO 374. INTERVENTORIA Y RECIBO DE REDES DE MEDIA Y/O BAJA TENSION. Para esto se deberan
seguir los siguientes requisitos:

1. Protocolos de pruebas de los transformadores y postes (2 copias)

2. Garantia de los transformadores (2 copias)

3. Plano de obra realmente ejecutada (2 copias)

CAPITULO V
ENERGIA ELECTRICA

ARTICULO 375. Se prohibe toda construccién de Vivienda y edificaciones en general, en una franja
lineal de quince (15) metros de ancho, a lado y lado, bajo las lineas de conduccidén de energia eléctrica
destinadas a la interconexion.

ARTICULO 376. La faja contemplada en el articulo anterior ser& parte integrante de la zona de
servidumbre de servicios publicos.

ARTICULO 377. Los proyectos relacionados con las actividades propias del sector, generacion,
transmisién, distribucién y comercializacion, tendran en cuenta como criterio de factibilidad el ahorro,
conservacion y uso eficiente de la energia.

CAPITULO VI
DE LA CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 378. Las empresas publicas, privadas o mixtas que proyecten realizar o realicen obras de
generacion, interconexion, transmision y distribucion de electricidad, susceptibles de producir deterioro
ambiental, estan obligados a obtener previamente la licencia ambiental de acuerdo con las normas
que regulen la materia y con el lleno de los requisitos exigidos por la autoridad competente.

ARTICULO 379. Para obtener la licencia ambiental para ejecutar proyectos de generacion e
interconexidon de electricidad se deben realizar los correspondientes estudios, de conformidad con lo
dispuesto por la autoridad competente, e incluir en el presupuesto de la respectiva empresa las partidas
correspondientes para ejecutar las medidas remédiales previstas.

ARTICULO 380. Durante la fase de estudio y como condicién para ejecutar proyectos de generacion e
interconexion, las empresas propietarias de los proyectos deben informar a las comunidades afectadas,
consultando con ellas: Primero, los impactos ambientales, segundo, las medidas previstas en el plan de
accion ambiental, y tercero, los mecanismos necesarios para involucrarlas en la implantaciéon del plan
de accidon ambiental.
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CAPITULO VI
DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS

ARTICULO 381. DE LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y PLANTAS DE TRATAMIENTO DE
BASURAS. Para la localizaciéon y operacion de la disposicion final de residuos sélidos y Plantas de
Tratamiento de Basuras, dentro del territorio municipal, deben tener su respectiva estudio de Impacto
Ambiental y Licencia Ambiental.

ARTICULO 382. La disposicion final de residuos sélidos y plantas de tratamiento de Basuras se deben
localizar por fuera del perimetro urbano, de expansion, zonas suburbanas y centros poblados, con
retiros de por lo menos tres (3) kildbmetros. Su sitio debe estar por fuera de cauces naturales de aguas
permanentes o intermitentes y retirados de ellos por lo menos un (1) Kilometro.

ARTICULO 383. Para determinar el sitio futuro para la disposicion de residuos sélidos, el municipio de
Cartago debe contar como minimo con tres alternativas de localizacidon y estar soportados con sus
respectivos estudios sanitarios, ambientales y tener licencia ambiental, ademas debe estar acorde
con un estudio de vientos, teniendo en cuenta que los vientos predominantes no afecten la
poblacién con olores ofensivos.

ARTICULO 384. El nuevo sitio de disposicion de residuos sélidos para el municipio de Cartago, debe
incluir en su funcionamiento un disefio adecuado de celdas, manejo de gases, de lixiviados, incluir el
reciclaje en la fuente y realizar tratamientos especiales a los residuos peligrosos como las flores y
hospitalarios, acorde con un estudio de vientos, teniendo en cuenta que los vientos predominantes no
afecten la poblacién con olores ofensivos.

Ademas, realizar campafias educativas a la poblacion sobre manejo de los residuos sdlidos
domiciliarios.

PARAGRAFO. Los residuos peligrosos y hospitalarios deberan ser tratados por Entidades
especializadas en este tipo de elementos y que cumplan las normas vigentes.

ARTICULO 385. El actual sitio de disposicidon de residuos sélidos debera terminar operaciones el 1 de
enero del 2002 ademas deberéa ser aislado y sellado técnicamente para evitar problemas sanitarios.
No se permitira, en dicho lote, el desarrollo de ningun tipo de infraestructura ni de espacio publico.

ARTICULO 386. Para el 2002 debe estar funcionando técnicamente el nuevo sitio de disposicién final
de residuos sdlidos y trabajar con un manual de operacién que garantice el control de los impactos
negativos ambientales que se generen y un programa de salud ocupacional para los que operen el
relleno sanitario.

ARTICULO 387. El municipio de Cartago debera realizar un programa de manejo de residuos sélidos en
la fuente, con el fin de disminuir la cantidad de residuos que llegan al relleno sanitario y poder optimizar
su funcionamiento.

Para esto se deben de realizar las siguientes acciones:

1. Facilitar la creacion de empresas cooperativas que realicen la transformaciéon y comercializacion
de los productos recuperados en el manejo de los residuos solidos.

2. Campafas educativas que capaciten a la poblacion sobre el reciclaje de los residuos en la
fuente.

3. Campafia educativa que ensefie a la poblacion a utilizar bolsas separadas para residuos

fungibles y no fungibles.

ARTICULO 388. El nuevo sitio de disposicion de residuos solidos sera concordante con la normatividad
vigente sobre la materia.
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ARTICULO 389. En el territorio Municipal no se permitira la localizacion de Rellenos Sanitarios Regionales, a
excepcion de rellenos que contemplen el reciclaje total de los residuos dispuestos alli con tecnologia de
punta.

CAPITULO VIII
GASODUCTO

ARTICULO 390. GASODUCTO. Se declara que toda intervencion que se realice referente a instalacion y
distribucion de gas en el Municipio se regira por las siguientes normas segun el ICONTEC:
1. NTC 3728
“Gasoductos Redes de Distribucion Urbano de Gas”
2. NTC 2505
Instalaciones Internas.

ARTICULO 391. Los retiros y zonas de proteccion de las redes principales y secundarias seran
determinados por la entidad competente y se deberan respetar y acatar una vez establecidas.

PARAGRAFO. Las empresas prestadoras de este servicio deberan contar con un Certificado del
Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cartago, en el que conste el recibo de las instrucciones y equipo
necesario para atender con eficiencia las emergencias que puedan presentarse.

CAPITULO IX
CANALIZACIONES

ARTICULO 392. La Administraciobn Municipal y Empresas Publicas de Cartago S.A. E.S.P. deberan realizar
un estudio de factibilidad a mediano plazo, para determinar la utilizacidn del sistema de carcamo en las
nuevas urbanizaciones con opcién de ampliacion de su cobertura en suelo urbano actual, con el fin de
implementar este sistema para la optimizacién y mantenimiento de los servicios publicos béasicos.

ARTICULO 393. El estudio a que hace mencion el Articulo anterior tendra un plazo maximo de dos (2)
afos para su elaboracion, a partir de la fecha de aprobacién de este Acuerdo.

ARTICULO 394. Toda canalizaciéon nueva que no sea mediante el sistema de carcamo debera cumplir
como minimo los siguientes requisitos:

1. La distancia medida desde sus bordes mas préoximos, entre una canalizacion existente y una
nueva debera ser como minimo igual al ancho de la canalizacion existente.
2. Las canalizaciones que se realicen sobre vias en concreto asfalticos deberan hacer su reposicion

primero con una capa de concreto rigido, con un espesor de acuerdo al disefio de dicha via'y
una sobrecarpeta asfaltica como minimo de dos (2) pulgadas.

3. Cuando una via tenga menos de cinco (5) afios de construida y sea en pavimento hidraulico,
cualquier entidad publica, privada o mixta que la intervenga para realizar canalizaciones
subterraneas, debera reponer el pafio o los pafos afectados completamente.

CAPITULO X
SERVIDUMBRE

ARTICULO 395. DEFINICION. Para los efectos del Plan de Ordenamiento Territorial define como
servidumbre el area destinada a la localizacion de la infraestructura de servicios publicos basicos.
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ARTICULO 396. La franja de servidumbre minima que se debe dejar para cualquier sistema de servicio
publico basico (acueducto, alcantarillado de aguas negras, alcantarillado de aguas lluvias, gasoducto,
energia y telefonia), dentro del perimetro urbano sera 7.50 metros.

ARTICULO 397. DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS. Declarase de utilidad publica e interés social la ejecucidn de obras para prestar servicios
publicos y la adquisicion de espacios suficientes para garantizar la proteccién de las instalaciones
respectivas. Con ambos propdsitos podran expropiarse bienes inmuebles; de acuerdo con el régimen
de servicios publicos domiciliarios: Ley 142 de 1994, Ley 143 de 1994, Ley 226 de 1995, Ley 286 de 1996 y
demas normas que los reformen o adicionen.

ARTICULO 398. FACULTAD DE IMPONER SERVIDUMBRES, HACER OCUPACIONES TEMPORALES Y REMOVER
OBSTACULOS. Cuando sea necesario para prestar |os servicios publicos, las empresas podran pasar por
predios ajenos, por una via area, subterranea o superficial, las lineas, cables o tuberias necesarias;
Ocupar temporalmente las zonas que requieran en esos predios; Remover los cultivos y los obstaculos de
toda clase que se encuentren en ello; Transitar, adelantar las obras y ejercer vigilancia en ellos; Y en
general, realizar en ellos todas las actividades necesarias para prestar el servicio. El propietario del predio
afectado tendra derecho a indemnizacién de acuerdo con los términos establecidos en la Ley 56 de
1981.

ARTICULO 399. Las lineas de transmision y distibuciobn de energia eléctrica y gas combustible,
conducciones de acueducto, alcantarillado y redes telefénicas, podran atravesar los rios, caudales,
lineas férreas, puentes, calles, caminos y cruzar acueductos, oleoductos, y otras lineas o conducciones.
La empresa interesada, solicitara el permiso a la entidad publica correspondiente; Si no hubiere Ley
expresa que indique quien debe otorgarlo, lo hara el Municipio en el que se encuentra el obstaculo que
se pretende atravesar; de acuerdo con el Régimen de Servicios Publicos Domiciliarios: Ley 142 de 1994,
Ley 143 de 1994, Ley 226 de 1995, Ley 286 de 1996 y demas normas complementarias, o que los reformen
o adicionen.

ARTICULO 400. ENTIDAD FACULTADA PARA IMPULSAR LA EXPROPIACION. Corresponde a las entidades
municipales, cuando tengan la competencia para la prestacion del servicio, determinar de manera
particular y concreta si la expropiacion de un bien se ajusta a los motivos de utilidad publica e interés
social que consagra la Ley, y producir los actos administrativos e impulsar los procesos judiciales a que
haya lugar.

ARTICULO 401. LA ADQUISICION DE LA SERVIDUMBRE. La empresa de servicios publicos que tenga interés
en beneficiarse de una servidumbre, para cumplir su objeto, podra solicitar la imposicion de la
servidumbre mediante acto administrativo, o promover el proceso de imposicion de servidumbre al que
se refiere la Ley 56 de 1981.

ARTICULO 402. ENTIDAD CON FACULTADES PARA IMPONER LA SERVIDUMBRE. Tienen facultades para
imponer la servidumbre por acto administrativo las Entidades Municipales, cuando tengan competencia
para prestar el servicio publico respectivo, y las Comisiones de Regulacion, todo de acuerdo con la Ley
56/81.

ARTICULO 403. EJERCICIO Y EXTINCION DEL DERECHO DE LAS EMPRESAS.  Es deber de las empresas, en
el ejercicio de los derechos de servidumbre proceder con suma diigencia y cuidado para evitar
molestias o dafios innecesarios a los propietarios, poseedores o tenedores de los predios y a los usuarios
de los bienes, y para no lesionar su derecho a la intimidad.

ARTICULO 404. EXTINCION DE LAS SERVIDUMBRES. Las servidumbres se extinguen por las causas
previstas en el Codillo Civil; O por suspenderse su uso por dos afos; O si los bienes sobre los cuales recae
se hallan en tal estado que no sea posible usar de ellos durante el mismo lapso; O por prescripcion de
igual plazo; O por el decaimiento a que se refiere el Articulo 66 del Cédigo Contencioso Administrativo, si
provinieren de acto administrativo.
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TITULO VI
ESPACIO PUBLICO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 405. DISPOSICIONES GENERALES. Es deber del Estado velar por la proteccion de la
integridad del espacio publico y por su destinacién al uso comdun, el cual prevalece sobre el interés
particular. En cumplimiento de la funcién publica del urbanismo, el municipio deberan dar prelacion
a la planeacioén, construcciéon, mantenimiento y protecciéon del espacio publico sobre los demas usos
del suelo.

ARTICULO 406. El espacio publico es el conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectdnicos y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o afectacion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes.

ARTICULO 407. El espacio publico comprende, entre otros, los siguientes aspectos:

a) Los bienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio puUblico cuyo uso pertenece a
todos los habitantes del territorio municipal, destinados al uso o disfrute colectivo.

b) Los elementos arquitecténicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada que
por su naturaleza, uso o afectacidn satisfacen necesidades de uso publico.

c) Las areas requeridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los términos
establecidos en este Acuerdo.

ARTICULO 408. El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser
variado sino por los Concejos Municipales a través de los planes de ordenamiento territorial. O de los
instrumentos que los desarrollen aprobados por la autoridad competente, siempre que sean
sustituidos por otros de caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores. La sustitucion debe
efectuarse atendiendo criterios, entre otros, de calidad, accesibilidad y localizacién.

ARTICULO 409. El espacio publico esta conformado por el conjunto de los siguientes elementos
constitutivos y complementarios:

l. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS

1. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NATURALES:
a) Areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico o de montafias, tales

como: cerros, montafias y colinas.

b) Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico: conformado por: 1)
Elementos naturales, relacionados con corrientes de agua, tales como: cuencas y
microcuencas, manantiales, rios, quebradas, arroyos, rondas hidricas y proteccién
ambiental, y relacionados con cuerpos de agua, tales como lagos, lagunas, pantanos,
humedales, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccidon ambiental. Il) Elementos
artificiales o construidos, relacionados con corrientes de agua, tales como: canales de
desagie, alcantarillas, aliviaderos, diques, presas, represas, rondas hidricas, zonas de
manejo y proteccién ambiental, y relacionados con cuerpos de agua tales como:
embalses, lagos, puertos, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccién ambiental.

c) Areas de especial interés ambiental, cientifico y paisajistica, tales como: ) parques
naturales del nivel nacional, regional, departamental y municipal; y Il) areas de reserva
natural, santuarios de fauna y flora

2. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES O CONSTRUIDOS.

a) Areas integrantes de los sistemas de circulaciéon peatonal y vehicular, constituidas por:
1) los componentes de los perfiles viales tales como: areas de control ambiental, zonas
de mobiliario urbano y sefializacidn, carcamos y ductos, tineles peatonales, puentes
peatonales, escalinatas, bulevares, alamedas, rampas para discapacitados, andenes,
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malecones, camellones, sardineles, cunetas, ciclopistas, ciclovias, estacionamiento
para bicicletas, estacionamiento para motocicletas, estacionamientos bajo espacio
publico, zonas azules, bahias de estacionamiento, bermas, separadores, reductores de
velocidad, calzadas y carriles. Il) los componentes de los cruces o intersecciones, tales
como: esquinas, glorietas, orejas, puentes vehiculares y tineles.

b) Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales como: parques urbanos,
zonas de cesidn gratuita al municipio, plazas, plazoletas, escenarios deportivos,
escenarios culturales y de espectaculos al aire libre.

Cc) Areas para la conservacidon y preservacion de las obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitecténicos, histéricos, culturales, recreativos, artisticos y
arqueoldgicos, las cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, costados de
manzanas, inmuebles individuales, monumentos nhacionales, murales, esculturas,
fuentes ornamentales y zonas arqueoldgicas o accidentes geogréaficos.

d) Son también elementos constitutivos del espacio publico las areas y elementos
arquitectoénicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su localizaciéon y
condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como tales en los planes de
ordenamiento territorial y los instrumentos que lo desarrollen, tales como cubiertas,
fachadas, paramentos, porticos, antejardines, cerramientos.

e) De igual forma se considera parte integral de la seccidn vial, y por ende del espacio
publico, los antejardines de propiedad privada, calzada vehicular, zonas de
proteccion y andenes.

. ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS
a) Componentes de la vegetacion natural e intervenida.
Elementos para jardines, arborizacidon y proteccion del paisaje, tales como: vegetacion
herbacea o césped, jardines, arbustos, setos o matorrales, arboles o bosques.
b) Componentes del amoblamiento urbano
1. Mobiliario.

a) Elementos de comunicacion tales como: mapas de localizacién la ciudad, planos
de inmuebles histéricos o Ilugares de interés, informadores de temperatura,
contaminacidn ambiental, decibeles y mensajes, teléfonos, carteleras locales,
pendones, pasacalles, mogadores y buzones.

b) Elementos de organizacion tales como: bolardos, paraderos, tope llantas y
semaforos.

Cc) Elementos de ambientacién tales como: luminarias peatonales, luminarias
vehiculares, protectores de arboles, rejillas de arboles, materas, bancas, relojes,
pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

d) Elementos de recreacion tales como: juegos para adultos y juegos infantiles.

e) Elementos de servicio tales como: parquimetros, bicicleteros, surtidores de agua,
casetas de ventas, casetas de turismo, muebles de emboladores.

f) Elementos de salud e higiene tales como: bafios publicos, canecas para reciclar las
basuras.

g) Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos, camaras de television
para seguridad, camaras de television para el trafico, sirenas, hidrantes, equipos
contra incendios.

2. Sefalizacion.

a) Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana.

b) Elementos de sefializacion vial para prevencion, reglamentaciéon, informacion,
marcas y varias.

c) Elementos de sefializacion fluvial para prevencion, reglamentacion, informacion,
especiales, verticales, horizontales y balizaje.

d) Elementos de sefializacion férrea tales como, semaforos eléctricos, discos con
vastago para hincar en la tierra, discos con mango, tableros con vastago para
hincar en la tierra, lAmparas, linternas de mano y banderas.

e) Elementos de sefalizacion aérea.
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ARTICULO 410. Los elementos constitutivos del espacio publico, de acuerdo con su area de influencia,
manejo administrativo, cobertura espacial y de poblacién, se clasifican en: a) elementos del nivel
estructural o de influencia general, nacional, departamental, municipal o de ciudad; b) elementos
del nivel municipal , local, zonal y barrial al interior de la ciudad.

ARTICULO 411. El espacio publico debe planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera
que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente,
0 cuya capacidad de orientaciéon se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacién o
enfermedad, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y aquellas que la
reglamenten, modifiquen o adicionen.

CAPITULO Il
MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 412. MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO. El municipio podra obtener a través de contratos
celebrados con entidades privadas, la administracion y el mantenimiento del espacio publico, sin que
impida a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito, conforme al Decreto
Reglamentario 1504/98 de la Ley 388/97 y al Acuerdo Municipal del Programa “DISFRUTE DEL ESPACIO
PUBLICO™.

ARTICULO 413. Cuando para la provision de servicios publicos se utilice el espacio aéreo o el subsuelo
de inmuebles o areas pertenecientes al espacio publico, el municipio podra establecer mecanismos
para la expedicidn del permiso o licencia de ocupacion y utilizacién del espacio publico y para el
cobro de tarifas. Dichos permisos o licencias seran expedidos por la Secretaria de Ordenamiento
Urbano o la autoridad municipal que cumpla sus funciones.

Las autorizaciones deben obedecer a un estudio de la factibilidad técnica y ambiental y del impacto
urbano de la construcciéon propuesta, asi como de la coherencia de las obras con el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 414. Con el objeto de generar espacio publico en areas desarrolladas, el municipio podra
crear areas generadoras de derechos transferibles de construcciéon y desarrollo, para ser incorporadas
como elementos del espacio publico al Plan de Ordenamiento Territorial o a los Planes Parciales que
lo desarrollen, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 1504/98 y normas
complementarias o que lo modifiquen o adicionen.

ARTICULO 415. Los antejardines, aislamientos laterales y retrocesos de paramentos de las
edificaciones, no podran ser compensados en dinero, ni canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 416. La utilizaciéon por los particulares del espacio aéreo o del subsuelo de inmuebles
publicos, pertenecientes al espacio publico, para efectos de enlace entre bienes privados o entre
bienes privados y elementos del espacio publico, tales como pasos subterraneos, podra realizarse
previo estudio, aprobacién y aplicacion de tarifas por parte de la Secretaria de Planeacién
Municipal.

El estudio conllevara un analisis de la factibilidad técnica y del impacto urbano de la construccion
propuesta, asi como de la coherencia de las obras con el Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen.

Este tipo de autorizaciones no generara derechos reales para los particulares y deberan dar estricto
cumplimiento a la prevalencia del interés general sobre el particular.

ARTICULO 417. El municipio podra utilizar el espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles publicos,
pertenecientes al espacio publico para generar elementos de enlace urbano. Una vez construidos los
elementos de enlace urbano, podra autorizar para usos compatibles con la condicién del espacio,
en especial los institucionales.
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La construccion de este tipo de enlaces implica la expedicion de un permiso por parte de la
Secretaria de Planeacion Municipal, quien debera realizar un estudio de factibilidad técnica e
impacto urbano, ademas de verificar la coherencia de las obras propuestas con el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 418. Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico no
podran ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
transito.

Para el caso de parques y zonas verdes del nivel local o de barrio que tengan caracter de bienes de
uso publico la entidad competente de su manejo administrativo, podra encargar a organizaciones
particulares sin animo de lucro y que representen los intereses del barrio o localidad, la administracion,
mantenimiento, dotacion, siempre y cuando garanticen el acceso al mismo a la poblaciéon, en
especial, la permanente de su area de influencia.

ARTICULO 419. Los elementos constitutivos del espacio publico y el medio ambiente tienen para su
defensa la accién popular consagrada en el Articulo 1005 del Cdédigo Civil. Esta accién podra recurrir
para la defensa de la integridad y condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos bienes
mediante la remocidn, suspension o prevencion de las conductas que comprometan el interés
publico o la seguridad de los usuarios.

El incumplimiento de las ordenes que expida el Juez en desarrollo de la accién de que trata el inciso
anterior configura la conducta prevista en el Articulo 184 del Cédigo Penal de “Fraude a Resolucién
Judicial”.

ARTICULO 420. La competencia para la expedicion de licencias para todo tipo de Intervencion y
ocupacion del espacio publico, referente al disefio y al mobiliario urbano, es exclusiva de la
Secretaria de Planeacidon municipal.

ARTICULO 421. El cambio de destinacion de los bienes de uso publico y su enajenacion solo podra ser
autorizada por medio de acuerdo del Concejo Municipal, siempre y cuando sean canjeados por otros
de caracteristicas similares, con previos avallos.

ARTICULO 422. El municipio de Cartago tendra un plazo maximo de dos (2) afios, para realizar un
Programa “DISFRUTE DEL ESPACIO PUBLICO” referente a los vendedores estacionarios, donde se defina
su ubicacién y traslado si asi se requiere, concordante con lo definido en el PLAN CENTRO y respetando
el debido proceso

El Programa “DISFRUTE DEL ESPACIO PUBLICO” sera aprobado mediante Acuerdo del Concejo Municipal
y se dara prioridad a los vendedores estacionarios de acuerdo a su antigiedad.

ARTICULO 423. Queda prohibido instalar en cualquier area del Municipio que constituya espacio publico
kioscos, casetas, modulos toldos, tendidos, bases, vitrinas, andamios, carretas o similares utilizados para
el comercio de alimentos o mercancias, siempre y cuando no sea coherente con el Programa
“DISFRUTE DEL ESPACIO PUBLICO” aprobado por el Concejo Municipal.

ARTICULO 424. Se prohibe la utilizaciéon del espacio publico para la venta de cualquier tipo de vehiculos.
ARTICULO 425. Queda terminantemente prohibido arrojar o disponer desechos sdélidos, basuras,
escombros vy similares, sobre las zonas verdes, parques, andenes, vias y todos los elementos que
constituyen el espacio publico del Municipio.

Quien incumpla esta prohibicion sera sancionado conforme a lo establecido en el Cddigo
Departamental de Policia.

El municipio dispondra de sitios oficiales para la disposicion final de estos elementos.
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ARTICULO 426. La ubicacion de los postes para los servicios publicos, distintos a los destinados
exclusivamente para el alumbrado publico, no podran estar a menos de 80 metros el uno del otro.

ARTICULO 427. EXCEPCIONES. S6lo podran estar a menos de 80 metros los postes que sean parejas
destinadas al apoyo de los transformadores.

ARTICULO 428. En la localizacion de los postes no se podra interrumpir el flujo normal de los peatones ni
de los vehiculos.

ARTICULO 429. TELEFONOS PUBLICOS. Los moédulos telefénicos de 1 a 4 teléfonos deberan corresponder
a un disefio Unico de una sola empresa prestadora de servicio telefénico y no se podran colocar a
menos de 80 metros cada moédulo.

ARTICULO 430. ACTA DE INVENTARIO DE ESPACIO PUBLICO. Para la aprobacién de los proyectos de
urbanizacion o para obtener licencia de construccién de cualquier edificaciéon, debera adjuntarse a la
documentacion requerida, el acta de inventario del estado del espacio publico, suscrito por el
interesado a la secretaria de Ordenamiento Urbano y Secretaria de desarrollo Comunitario y Obras, en
la cual conste el estado de los pavimentos, de los andenes, de las zonas verdes publicas y corrientes de
agua proximas al proyecto.

Para el recibo de la urbanizacion o de la construccion el espacio publico deberé& estar en igual o mejor
estado que al iniciar las obras, en caso contrario se aplicaran las sanciones dispuestas en la Ley 388/97.

CAPITULO I
DE LAS AREAS DE CESION
PARAMETROS PARA SU DETERMINACION Y ENTREGA

ARTICULO 431. Las disposiciones contenidas en el presente capitulo tiene por objeto definir las areas de
cesion, sefalar los parametros y criterios para su determinacién posterior.

ARTICULO 432. DEFINICION DE LAS AREAS DE CESION. Se define como aquellas areas que son
entregadas al municipio de manera obligatoria y a titulo gratuito por efecto de las diferentes
actuaciones urbanisticas realizada por el propietario; Y que son destinadas para la conformacion de
zonas verdes, de proteccidn ambiental, vias, equipamiento colectivo y espacio publico en general.

ARTICULO 433. CESION Y ADECUACION DE LAS VIAS. Toda persona natural o juridica que pretenda
realizar una urbanizacion, parcelacion o cualquier tipo de construccion debera ceder a titulo gratuito y
por escritura publica al Municipio de Cartago el area de vias que resulte del Esquema Basico otorgado
por la Secretaria de Ordenamiento Urbano con el visto bueno de la Secretaria de Planeacion Municipal
y del disefio de la urbanizacion o parcelacion, incluyendo andenes, separadores de las vias y bahias de
acceso o de estacionamiento para transporte publico cuando sea el caso, de conformidad con las
disposiciones del presente Acuerdo.

ARTICULO 434. PARAMETROS GENERALES PARA LA DETERMINACION POSTERIOR DE LAS AREAS DE
CESION. Para la determinacion de las areas de cesion se tendra en cuenta los siguientes parametros
sin importar la clasificaciéon del territorio.

LOCALIZACION: La Secretaria de Planeaciéon Municipal o quien haga sus veces velara que las areas de
cesion obligatorias cumplan con los siguientes parametros.
- Su localizacién sea conveniente para la ciudad
- Tenga una via publica como acceso
- No se fraccione de manera que su utilizaciéon posterior, resulte inoperante para la ciudad
- Su localizacién coincida con el Sistema de Espacios Publicos y Equipamientos Colectivos.
- Cumpla con las condiciones para su ponderaciéon contempladas en este acuerdo.
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ARTICULO 435. REQUISITOS DE LAS CESIONES. El area de cesion debera cumplir las siguientes normas:

1. No podran ubicarse en terrenos inundables o en terrenos geolégicamente inestables.

2. Se localizaran dentro del perimetro urbano incluyendo las areas de expansion.

3. Las areas resultantes cedidas al Municipio deberan quedar adecuadas, arborizadas y
empradizadas por parte del Urbanizador.

4, Las vias segun el Plan Vial, seran cesion obligatoria.

ARTICULO 436. CESIONES AL MUNICIPIO. Para el otorgamiento del recibo de obras de urbanizacion

0 construccién se deberd ceder a favor de la ciudad, a titulo gratuito y mediante escritura publica
debidamente registrada, las areas requeridas para vias publicas tanto peatonales como vehiculares,
incluyendo andenes, separadores de vias y bahias de acceso o del estacionamiento para transporte
publico, y si fuera el caso, el area requerida para retiros obligatorios. Del mismo modo, debera ceder al
Municipio de Cartago las zonas verdes y recreativas, asi como las destinadas para servicios colectivos
que han de ser de uso publico, junto con los equipamientos que se construyan sobre estas de
conformidad con las normas establecidas por el presente documento.

Las zonas verdes correspondientes a la seccién publica de las vias no se contabilizaran dentro de las
areas libres destinadas a zonas verdes y recreativas, aunque deberan cederse como parte integral de
la via publica, teniendo en cuenta que para las vias secundarias, colectoras, locales y peatonales el
perfil se refiere a la longitud total, descrita en el titulo de vias y Transporte del presente Acuerdo y no a la
distancia entre paramentos.

ARTICULO 437. Para los distintos tipos de urbanizaciones y dentro de los limites establecidos por las
normas en el presente acuerdo, la Secretaria de Planeacién Municipal definirad la localizacion y las
caracteristicas de las areas a ceder por el urbanizador para zonas verdes publicas y aprobara o
modificara las areas para servicios colectivos, buscando en ambos casos que las zonas sefialadas sean
utiles y adecuadas para los fines recreativos o de servicios a que hayan de destinarse, las que ademas
se ajustaran al planteamiento urbanistico mas conveniente para el sector y la ciudad, bajo el criterio
fundamental de que la poblacién, debe gozar de un adecuado espacio publico para su realizacion
como ser humano.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES MUNICIPALES PARA ENTREGA DE AREAS DE CESION.

ARTICULO 438. PARAMETROS DE APLICACION PARA DETERMINACION DE CESIONES GRATUITAS EN SUELO

URBANO Y DE EXPANSION.
Las condiciones de entrega de areas de cesion, se establecen de acuerdo con la clasificacion del

territorio de la siguiente manera:

a. Al aumentar las densidades poblacionales en proyectos de vivienda ya consolidados y
reglamentados, se exigira nueva area de cesidn proporcionalmente al aumento de las densidades.
Para este caso se toma como base para su cobro en terreno, el porcentaje entregado en el
proyecto inicial.

b. Se entiende que el area de cesidon de un predio se otorga a favor de la ciudad una sola vez, es
decir en el momento de ejercer alguna accion sobre el predio, como desenglobe de urbanizacion,
parcelacién o construccion, la cual se aplica en la ficha madre del globo de terreno de mayor
extension.

c. Los nuevos propietarios de predios desenglobados del terreno de mayor extension, no tendran la
obligacion de ceder area alguna al municipio, al momento de desenglobe del terreno de mayor
extension excepto si no se estdn aumentando las densidades poblacionales que se permitian
cuando se hizo la cesién o se considere ampliaciéon de vias.

d. Todo urbanizador debera ceder a favor de la ciudad las siguientes areas de terreno de acuerdo a
su localizacion asi:

Para zonas dentro del area urbanas en tratamiento de desarrollo.
1. 12% del area urbanizable para zonas verdes de las cuales el 3% deben sembrarse con arboles
urbanos.
2. 5% del area urbanizable para equipamientos recreativos, comunitarios y culturales.
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Para las zonas consolidadas del centro: se dejaron los retiros definidos en las proyeccion y
cuando se aumente la intensidad (altura), deberan acogerse a las areas de cesion antes
descritas, y en caso de ser necesario se cedera en el sistema de espacio publico o en donde la
Secretaria de Planeacion lo estipule con previo estudio.

Para el caso de las areas de expansion: las cesiones se definrAn de acuerdo a estandares,
tanto de espacio publico, como de equipamientos, expresado en el documento técnico
soporte.

e. Los conjuntos cerrados, viviendas y construcciones independientes de orden continuo deberan
ceder el 5% del area urbanizable para areas libre y el 3% del area urbanizable para equipamientos.
Los cuales podran ser transferidos como se define en este capitulo.

f. Para efecto de este acuerdo, el area de un predio se define como aquella que resulta de la resta
del area bruta del lote menos las zonas de proteccién del estado y/o zonas de riesgo no mitigable.

g. Las areas de cesion localizadas dentro del perimetro urbano se entregan ademas bajo las siguientes
consideraciones:

1. Las zonas con pendientes entre el 0% y el 30%, se recibirdn con indice de validez efectiva (I.V.E) de
uno (1) a uno (1), es decir que por cada metro cuadrado de dicha zona que se entregue, se
computa como uno efectivo.

2. Las zonas con pendientes mayores del 30% y menores o iguales al 50%, se reciben con indice de
validez efectiva (I.V.E.) de dos (2) a uno (1), es decir que por cada dos (2) metros cuadrados de
dicha zona que se entregue, se computa como uno efectivo.

3. Las zonas con pendientes superiores al 50%, se reciben con indice de validez efectiva (I.V.E.) de
tres (3) a uno (1), es decir que por cada tres (3) metros cuadrados de dicha zona, se computara
como uno (1) efectivo.

4. El area de cesion podra entregarse en otro predio siempre que su valor sea equivalente y su
localizacion cumpla requisitos de conveniencia y beneficio para el municipio, previo visto bueno
de la Secretaria de Planeacién Municipal o la dependencia que haga sus veces.

5. La construccion de vias futuras del Plan Vial, sera motivo de actuaciones urbanisticas, por
propietarios individuales en forma aislada, por grupos de propietarios asociados voluntariamente,
o de manera obligatoria a través de unidades de actuacién urbanistica; Tal como lo estipula la
Ley 388 de 1997. Esto para aclarar que el s6lo hecho de desenglobe de un predio no genera
obligatoriedad por parte del particular en la construccién de la via.

ARTICULO 439. Cuando el disefio de la urbanizacion, parcelacion o construccidon presente bahias de
estacionamiento integradas a una via con desplazamiento del andén hacia el interior del predio, éstas
deberan adecuarse y cederse gratuitamente por el urbanizador al Municipio, mediante escritura
publica.

ARTICULO 440. AREAS DE CESION DE VIAS. Los propietarios de lotes por los cuales pasan las vias arterias
primarias deberan dejar la franja de terreno correspondiente al perfil definido en este Acuerdo o las
determinadas en el estudio del Plan vial municipal.

Aquellos lotes que al ceder estas areas se vean afectados en un porcentaje igual o mayor al 50% del
lote, dejaran la franja establecidas pero cederda unicamente el equivalente a una via local y el resto lo
tendr& que adquirir el Municipio.

PARAGRAFO. Toda persona natural o juridica que pretenda urbanizar o parcelar, debera entregar a
titulo gratuito al Municipio de Cartago, las vias proyectadas en su desarrollo urbanistico.

ARTICULO 441. Si el Municipio tiene proyectada la construccién de una via en el terreno donde se
desarrollara el proyecto urbanistico, el urbanizador, parcelador o constructor estara obligado a ceder la
franja en toda su seccion y extension, sin importar para ello que colinde con otra propiedad. Ademas,
deberd adecuar con asfalto o concreto la calzada en la extension aledafia al lote a desarrollar de
acuerdo con el articulo anterior, se exceptua la aplicacién del presente Articulo a los programas de
Vivienda de Interés Social que estén conforme al Articulo 528 para los cuales se estudiara la
conveniencia de la aplicacion.

ARTICULO 442. Toda persona natural o juridica que proyecte realizar una urbanizacion o parcelacion
sobre un globo de terreno que colinde con vias publicas ya trazadas pero no pavimentadas,
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procedera a su adecuacion en asfalto o concreto de acuerdo con las normas establecidas para tal
efecto.

ARTICULO 443. El urbanizador, parcelador o constructor responsable debera adecuar, empradizar,
arborizar e iluminar las areas verdes de las vias segun las normas que fijen para tal efecto las entidades

competentes.

ARTICULO 444. Las vias marginales de las zonas verdes, deberan construirse en su totalidad por el
urbanizador, parcelador o constructor que desarrolle los predios colindantes a dichas areas.

ARTICULO 445. AREAS LIBRES PARA RECREACION Y SERVICIOS COMUNITARIOS. Las areas libres
exteriores, producto de la cesibn hecha por el Urbanizador, seran destinadas a parques y
equipamiento. En ningln caso las vias internas y externas del conjunto seran tenidas en cuenta para
este efecto, como areas de cesion.

ARTICULO 446. La Secretaria de Planeacién Municipal podra autorizar en un proceso urbanistico la
compensacioéon con otros terrenos, en un porcentaje total o parcial de las areas de cesiéon obligatorias y
gratuitas destinadas a zonas verdes y equipamiento, Unicamente en los casos en las que dichas areas,
no se puedan localizar en los terrenos propios a urbanizar. Esta transferencia deberd cumplir con los
siguientes requisitos:

1. Cuando la ubicacioén de las areas de cesidn sea inconveniente para la ciudad, o cuando existan
espacios publicos de ejecucion prioritaria.

2. Cuando el area de cesiéon para zonas verdes, en urbanizaciones residenciales, sea inferior a 1.000
m2.

3. Cuando se determine que urbanisticamente el area que seria cedida no es Util para tales servicios.

4. Cuando se considere que la ubicacién de las zonas verdes y de los servicios colectivos no es
conveniente o necesaria para la urbanizacion o el sector, siempre y cuando halla superavit de
espacio publico en zonas verdes.

Ademas, para la entrega de las respectivas areas de cesidn, se deberan seguir los tramites
administrativos de rigor, Conforme con lo establecido por la Ley 388/97 que garanticen su recibo
efectivo por el Municipio, requisito indispensable para que se otorgue el permiso de enajenacion del
predio.

ARTICULO 447. La Secretaria de Planeacién Municipal, teniendo en cuenta los resultados de los Planes
parciales, determinara todas aquellas areas y su destinacion, indispensables para el desarrollo de la
ciudad, que pueda aceptar como objeto de canje de las areas de cesibnh que se exige a las
urbanizaciones.

La Secretaria de Planeacion Municipal elaborara y actualizara un listado de las areas requeridas para
tal fin, el cual se pondra a disposicion de los interesados en efectuar dicho tramite.

ARTICULO 448. El Urbanizador deberd ejecutar las obras de engramado, arborizacidon, senderos
peatonales y adecuada iluminacion en las areas proyectadas para zonas verdes, asi como las
edificaciones proyectadas para servicios colectivos de acuerdo con los disefios que para el efecto
presentara junto con los planos correspondientes de la urbanizacién, los cuales seran sometidos a
consideracioén de la Secretaria de Planeacion Municipal. Cuando se haya autorizado el canje de una
area a ceder por otros terrenos, estos se entregaran debidamente adecuados y dotados y ademas
vinculados a la malla urbana.

ARTICULO 449. Cuando el urbanizador ceda areas al municipio, las delimitara claramente en planos
con su area y definiéndoles su destinacidn como area verde, equipamiento o areas residuales con el
fin de diferenciarlas como bien de uso publico.

ARTICULO 450. Cuando parte del terreno a urbanizar este destinado a los programas de zonas verdes
publicas, definidas por el Sistema de Espacio Publico, previo estudio e identificacion de este, debera
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cederse en dicha parte el area exigida para tal fin y se negociara con el urbanizador la diferencia
que resultare, segln las normas establecidas.

ARTICULO 451. ADECUACION DE ZONAS VERDES. El urbanizador o el interesado, debera ejecutar las
obras de arborizacién, engramado, senderos peatonales y la adecuada iluminacién en las areas
proyectadas para zonas verdes, asi como las edificaciones proyectadas para servicios colectivos de
acuerdo con los disefios que para tal efecto presentara junto con los planos correspondientes de la
urbanizacion, siendo sometidos a consideracion de la Secretaria de Planeacion Municipal. Cuando
se haya utilizado el canje por otros terrenos, estos se entregaran debidamente adecuados, dotados y
vinculados a la malla vial urbana.

ARTICULO 452. RECIBO DE ZONAS DE CESION POR EL MUNICIPIO. La Secretaria de Ordenamiento
Urbano, al recibir en nombre del Municipio de Cartago, la cesion de zonas verdes, comunales y vias
publicas, recibira estas obras s6lo cuando se encuentren perfectamente terminadas, dejando
constancia de ello, mediante acta. Ademas quien cede, debe constituir una pdliza de estabilidad
de obras a favor del Municipio de Cartago, por un tiempo no inferior a cinco (5) afios.

ARTICULO 453. CONSIDERACION DE ENTREGA DE AREAS DE CESION ANTERIORES A UN PLAN PARCIAL.
Cuando por efecto de un plan se exijan areas de cesidn obligatorias a titulo gratuito, para la
conformacién de espacio publico, se debera tener en cuenta las areas entregadas por los
propietarios en procesos anteriores en la zona comprendida dentro del plan parcial. Dichas areas
seran consideradas como aporte en el reparto de cargas y beneficios.

TITULO VIII
PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y CULTURAL

CAPTIULO |
DEBERES Y DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS

ARTICULO 454. EL CONSEJO DE MONUMENTOS NACIONALES. Son de su competencia las funciones
asignadas por las leyes vigentes y, en especial para la aprobacion de las obras de adecuacion,
consolidacién, integracion, liberacién, mantenimiento, reconstruccidn parcial, reparacion vy
restauracion en inmuebles de conservacidn monumental y de interés patrimonial.

ARTICULO 455. El Municipio de Cartago, debera actualizar el inventario del Patrimonio Arquitecténico
de la ciudad, definiendo su estado y actuaciones para su recuperacion, en un plazo maximo de tres
(3) afos, previo concepto del Consejo Nacional de Monumentos.

ARTICULO 456. El ejercicio de los derechos adquiridos por los particulares sobre los predios y
espacios publicos del Centro Histérico con arreglo a la Ley, estara sujeto a las disposiciones de este
Acuerdo y a lo dispuesto por la Constitucion Nacional y normas legales que los rigen.

ARTICULO 457. Es deber de todos los vecinos del Municipio de Cartago, velar por la buena
conservacion de los inmuebles y acatar las normas expedidas por el Consejo de Monumentos
Nacionales para la proteccion del patrimonio cultural inmueble.

ARTICULO 458. Todos los propietarios de inmuebles afectos a patrimonio histérico deben respetar y
acatar las licencias y/o permisos que otorgue la Secretaria de Ordenamiento Urbano, las cuales se
expediran conforme a recomendaciones impartidas por el Consejo de Monumentos Nacionales y/o
visto bueno de la Junta de Patrimonio o quien haga sus veces, a fin de realizar labores de
conservacion, restauracion o cualquier clase de obra, sin excederlos o contravenirlos.

ARTICULO 459. Es deber de todos los vecinos del Municipio de Cartago velar por el correcto uso de
los inmuebles y espacios publicos de la zona centro de interés histérico, y dar cuenta a las
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autoridades del mal uso que de ellos se haga o de las irregularidades que se presenten, sea por
invasion, uso no permitido o molestias por ruido, olor, empleo de materiales explosivos o inflamables,
limitacién en vista o iluminacion, causada por cualquier persona natural o juridica.

ARTICULO 460. Los propietarios que se consideren afectados por las determinaciones de las diversas
instancias, o en uso de los derechos que hayan sido previstos por la presente norma, podran acudir a
los recursos de reposicion ante la misma instancia y de apelacién ante la instancia superior
correspondiente. En todo caso serd norma orientadora ajustarse al espiritu del presente Acuerdo.

ARTICULO 461. La Junta de Patrimonio debera presentar un informe anual al Consejo de
Monumentos Nacionales, el cual contendra un balance de los proyectos, peticiones que se hagan
ante esa instancia, evaluaciones a los casos puntuales objeto de estudio; este término se contara
desde la fecha de constituciéon y ejercicio de funciones a ella asignadas.

ARTICULO 462. La Secretaria de Ordenamiento Urbano debe abrir archivo especial para conservary
actualizar planos oficiales relacionados con inmuebles sometidos a esta clase de reglamentacion,
deberan estar debidamente aprobados por el funcionario competente con indicacion de su
identidad civil, fecha, clase de reparaciéon, al igual que la identificacion plena de nuevas
incorporaciones de edificaciones de conservacién monumental y de interés patrimonial que realicen
la Junta Local de Patrimonio y el Consejo de Monumentos Nacionales.

ARTICULO 463. El deterioro del Patrimonio Arquitecténico causado por incapacidad econémica por
parte de su o sus propietarios para el mantenimiento, reparacion o restauracion de este, debera ser
reportado a la Junta de Patrimonio Local, la que informara esta situacidon al Consejo Nacional de
Monumentos y a la Administraciéon Municipal, para que estas dos entidades desarrollen propuestas,
con el fin de garantizar su recuperacion.

CAPITULO Il
EDIFICACIONES DE INTERES PATRIMONIAL ARQUITECTONICO
Y EL AREA DE APLICACION

ARTICULO 464. ZONA DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO - URBANISTICO. Se define como Zona de
Patrimonio arquitecténico urbanistico de Cartago, la comprendida entre los siguientes limites:
Partiendo de la interseccidon de la calle 62 con carrera 32, se sigue por esta con rumbo occidente
hasta la calle 15 de esta calle con direccién sur, hasta encontrar la carrera 72 de este punto se sigue
por la carrera en direccion oriente hasta encontrar la calle 8% de ésta, en direccidn sur hasta
encontrar la carrera 10, de esta interseccidn se sigue por la carrera 10, en direcciéon oriente, hasta
encontrar la via férrea y siguiendo por esta ultima, en direccién norte, hasta encontrar la carrera 32
punto de partida.

ARTICULO 465. EDIFICACIONES DE INTERES PATRIMONIAL ARQUITECTONICO. Son aquellas
edificadones que poseen valor histdrico 0 que por sus caracteristicas formales o especiales,
constituyen muestras representativas del desarrollo arquitecténico de una época de la ciudad.

ARTICULO 466. CLASIFICACION. Las edificaciones de Interés Patrimonial Arquitecténico, dentro
de la zona de patrimonio arquitecténico - urbanistico de Cartago, se clasifican segun su estado de
intervencion y las obras permitidas en cada uno de ellos, en las categorias que se definen a
continuacion:

1 Edificaciones de conservacion monumental
2. Edificaciones de interés patrimonial

2.1. Edificaciones de interés patrimonial Nivel |
2.2. Edificaciones de interés patrimonial Nivel Il
3. Edificaciones genéricas
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CAPITULO 1l
NORMAS DE EDIFICACIONES DE CONSERVACION MONUMENTAL

ARTICULO 467. DEFINICION DE EDIFICACIONES DE CONSERVACION MONUMENTAL. Son aquellas
oficialmente declarados como monumentos nacionales y como tales reconocidas por la poblacion.
Estan sujetos a esta categoria los inmuebles que poseen calidades excepcionales en el ambito de la
historia urbana del Municipio de Cartago. Las acciones sobre estos inmuebles estan dirigidas a
preservar las caracteristicas originales del inmueble en su totalidad, al igual que las intervenciones
posteriores que revistan interés histoérico o artistico, garantizar su conservacion en éptimas condiciones
y enfatizar o sefialar los elementos y valores que asi lo ameriten.

ARTICULO 468. Toda intervencion en una edificacion definida como monumento nacional debera
contar directamente con la aprobacién del Consejo de Monumentos Nacionales, entidad a la cual
remitira el caso a la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO 469. EDIFICACIONES DE CONSERVACION MONUMENTAL. Se definen como
edificaciones objeto de Conservaciobn Monumental las identificadas en documento “Estudio y

Reglamentacion Urbana del Centro Histérico de Cartago “ Contrato No 267 - 92 Elaborado por La
Universidad del Valle y Colcultura.

ARTICULO 470. La intervencidn o ejecucidén de cualquier obra en una edificaciéon catalogada como
monumento nacional, debera contar con licencia o permiso, segun su extensidn, que so6lo podra
otorgarse por la Secretaria de Ordenamiento Urbano, con previa aprobacién del proyecto, por el
Consejo de Monumentos Nacionales.

ARTICULO 471. Las obras permitidas en esta categoria son: Adecuacion, Consolidacion, Integracion,
Liberacién, Mantenimiento, Reconstrucciéon Parcial, Reparacidon y Restauracion.

La definicion de los tipos de obra se encuentra en el capitulo XlI de este titulo.

ARTICULO 472. La restauracion arquitecténica de los inmuebles de conservacidn monumental se
basa en la conservacion de los elementos originales. El cambio de los elementos existentes o del
material de muros, carpinterias, entrepisos, cubiertas y acabados, se permitird sélo ante la
imposibilidad de repararlos o consolidarlos previo concepto favorable del Consejo de Monumentos
Nacionales. Cualquier reparacion o reemplazo de cubiertas debe mantener la pendiente, altura y
materiales de la cubierta antigua.

ARTICULO 473. Todas las intervenciones en inmuebles clasificados como de Conservacion
Monumental deben ajustarse a las siguientes normas aprobadas por el Consejo de Monumentos
Nacionales y a las que esta Entidad implante.

a. Ampliaciones: No se permite adosar edificaciones al volumen antiguo.

b. Reconstrucciones: Cuando sea necesario reconstruir una parte del inmueble que haya sido
notoriamente afectada por deterioro, la reconstrucciéon se hara de acuerdo al inmueble original
en cuanto a volumen edificado, niumero de plantas y las demas caracteristicas arquitecténicas
que tenia el edificio.

c. Vanos: No se podran abrir nuevas puertas y ventanas, ni clausurarlas ni reemplazarlas, salvo que
se trate de recuperar las condiciones originales del inmueble, o que se demuestre que los vanos a
intervenir estén afectando notoriamente al inmueble.

d. Muros interiores: No se permite eliminar muros interiores originales para unir dos o mas
habitaciones; S6lo se admite en ellos la apertura de puertas internas de comunicacién entre
varias habitaciones con ancho méaximo de 1,20 metros.

e. Toda intervencidn que tenga como objeto adecuar el edificio a un uso, debera tener caracter
reversible; Los agregados deberan poder ser identificados como tales y permitir la comprension
de la estructura y organizacién originales del edificio. Las necesidades y los requerimientos del
programa del proyecto quedaran supeditados a la estructura y organizacion del edificio, cuya
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conservacion asi como cada una de sus partes, sera prioritaria sobre las demas conveniencias,
excepcion hecha de la salubridad y estabilidad de los locales.

f. No se permite el reemplazo de pafietes antiguos ni de carpinteria o pavimentos, ni la eliminacion
de antiguos blanquimentos que puedan conservar pinturas u ornamentacién mural susceptible
de ser restaurados. Segun la naturaleza del proyecto, la Junta de Patrimonio podra exigir la
vinculacion de expertos o técnicos que puedan dirigir con idoneidad los trabajos en restauracion.

g. Pinturasy color: S6lo se acepta como pintura para fachadas, culatas y muros de cerramiento de
inmuebles de Conservacion Integral el blanquimento de cal, sea blanca o tefiida de color con los
colores minerales usados originalmente para el efecto. Se exceptuan las edificaciones modernas
qgue hacen parte de estas categorias cuyos acabados originales sean diferentes a los
mencionados aqui.

CAPITULO IV
NORMAS DE EDIFICACIONES DE INTERES PATRIMONIAL

ARTICULO 474. EDIFICACIONES DE INTERES PATRIMONIAL. Son aquellos inmuebles que por sus
caracteristicas, constituyen una muestra arquitecténica importante de un momento especifico del
desarrollo urbano de la ciudad.

El tratamiento para estas edificaciones, esta definido a conservarlas, asegurando su funcionalidad
mediante un conjunto sistematico de obras, respetando sus elementos tipicos, formales, estructurales
y volumétricos, como muros, cubiertas, entrepisos, vanos de puertas y ventanas, dotandolos de
condiciones de habitabilidad.

Las obras permitidas son de mantenimiento, consolidacién, adecuacién funcional, liberacion,
reintegracion, reconstruccion, ampliacion y/o subdivision.

ARTICULO 475. CLASIFICACION. Estas edificaciones segun el nivel de interés se catalogan asi:
a. De interés patrimonial nivel |

b. De interés patrimonial nivel Il

ARTICULO 476. DE INTERES PATRIMONIAL NIVEL 1. Estan sujetos a esta categoria los inmuebles

singulares de caracter no monumental que tiene un alto interés y valor regional y local, por lo que
ameritan protecciéon especial. Las acciones sobre estos inmuebles estan dirigidas a preservar las
caracteristicas estructurales originales del inmueble, al igual que las intervenciones posteriores que
revistan interés histérico o artistico enfatizando los elementos y valores que asi lo ameriten.

ARTICULO 477. EDIFICACIONES DE INTERES PATRIMONIAL NIVEL . Son aquellas cuya
configuracion espacial y formal se distinguen por su estilo, volumen, técnica constructiva, tratamiento
de materiales y ocupacion, siendo representativas de una época del desarrollo urbanistico de
Cartago, susceptibles de intervencioén, siempre y cuando se conserven sus caracteristicas.

ARTICULO 478. Se catalogan en este nivel las edificaciones identificadas en documento
“Estudio y Reglamentacion Urbana del Centro Histérico de Cartago “ Contrato No 267 — 92 Elaborado
por La Universidad del Valle y Colcultura.

ARTICULO 479. DE INTERES PATRIMONIAL NIVEL II. Esta categoria se dirige a los inmuebles que
perteneciendo originalmente a las tipologias tradicionales, han sufrido intervenciones que han
afectado notoriamente al inmueble pero que aun asi poseen fragmentarios valores arquitecténicos,
estéticos y/o ambientales que se pueden destacar o recuperar. Las intervenciones en estos
inmuebles estan dirigidas a la recuperacion del tipo original mediante la eliminaciéon de aquellas
intervenciones anteriores que lo hayan deteriorado y su adaptaciéon a condiciones normales de
habitaciéon o uso, acorde con la evolucioén I6gica de la tipologia.
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ARTICULO 480. EDIFICACIONES DE INTERES PATRIMONIAL NIVEL Il. Son aquellas con caracteristicas
similares a las de interés patrimonial nivel 1, pero que han perdido algunas de ellas, debido a su
avanzado estado de deterioro o por causas de deficientes o incorrectas adecuaciones.

ARTICULO 481. Se catalogan en este nivel las edificaciones identificadas en documento “Estudio y
Reglamentacién Urbana del Centro Histérico de Cartago “ Contrato No 267 - 92 Elaborado por la
Universidad del Valle y Colcultura.

ARTICULO 482. Las edificaciones de interés patrimonial por lo general estan arquitecténicamente
dispuestas a partir de la organizacién de patio o patios interiores, mediante la construccién de hileras
de habitaciones antecedidas por un corredor que discurre frente a ellas y al borde del o de los
patios.

ARTICULO 483. DE LAS CONSTRUCCIONES DE INTERES PATRIMONIAL. Corresponden aquellas
edificaciones que estan configuradas arquitecténicamente a partir de la organizaciéon de patio o
patios interiores mediante la construccion de hileras de habitaciones antecedidas por un corredor
gue discurre frente a ellas y el borde del o de los patios. Esta organizacion lineal de habitaciones
puede adoptar diversas distribuciones, siendo las mas comunes en "L", -"C", "U", "E", "F", y "O".

ARTICULO 484. USOS. Los usos diferentes de vivienda deben ser compatibles con el caracter y
tipologia de la edificacion y toda intervencidon que determine cambios en su distribucion interna y en
sus vanos de fachada, producto de adecuaciones funcionales, debera ser objeto de aprobacion de
la Junta de Patrimonio y la Secretaria de Planeacion.

ARTICULO 485. REFORMAS Y ADICIONES. Los inmuebles de Interés patrimonial | y Il, s6lo podran ser
modificados en su espacialidad y estructura adicionando alas (Cuerpos lineales) a la tipologia
original con el fin de ampliarlos y/o subdividirlos en varias unidades.

ARTICULO 486. En ningln caso la altura de los cuerpos adicionados podra superar hasta el primer
patio, la altura de la edificacidn original.

ARTICULO 487. En ningln caso las adiciones podran modificar ritmos de vanos, alturas y cubierta en
fachada.

ARTICULO 488. En ningun caso se levantaran construcciones que ocupen total o parcialmente
corredores, zaguanes y escaleras.

ARTICULO 489. En ningln caso se levantaran construcciones en los patios distintas a las implicitas en
la subdivision por alas referidas en el presente articulo.

ARTICULO 490. SUBDIVISIONES PREDIALES. Los predios que contengan edificaciones consideradas de
interés patrimonial podran ser objeto de subdivision manteniendo al maximo la distribucién de
espacios de la edificacion original y para ellos se regiran por los siguientes criterios.

a) Que los predios resultantes tengan como minimo un frente de ocho metros (8.00 mt.),
dimensibn que garantice a las intervenciones el desarrollo de las tipologias edificatorias
originales.

b) Cuando la edificacion sea de dos plantas puede ser posible su subdivision predial y funcional

a partir de un reglamento de propiedad horizontal siempre y cuando no se afecten sus
caracteristicas formales y especiales.

ARTICULO 491. SUBDIVISIONES EDIFICATORIAS. Se permiten las subdivisiones edificatorias siempre y

cuando:

a) El patio de la vivienda original sea el espacio ordenador y generador de las nuevas unidades
que resulten de las subdivisiones. Las partes de patio que correspondan a cada unidad
deberan ser derivacién del patio original y proporcionarles al tamafio de las unidades
resultantes.

b) Respeten la estructura espacial de la Edificaciéon, evitando Ilas falsificaciones o
reconstrucciones en estilo.
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ARTICULO 492. Todo proyecto de Reforma o Ampliaciéon de Edificaciones de Interés Patrimonial debe
tener visto bueno de la Junta de Patrimonio.

ARTICULO 493. ALTURAS. En las alas o crecimiento lineales posteriores al primer patio se podra
tener un piso adicional sobre el existente, como maximo.

ARTICULO 494. La altura de las adiciones podra ser menor siempre y cuando solucionen su empate
con el resto de la edificaciéon y se mantenga la altura original de la edificacion hacia el exterior.

ARTICULO 495. CUBIERTAS. Seran las existentes sobre la fachada y en el caso de alero seran en teja
de barro manteniendo la pendiente original.

ARTICULO 496. GARAJES. No se exigen en la densificacion de edificaciones de Interés Patrimonial, y
si se plantean:

a) Tener en su vano una altura igual a la de puertas y/o ventanas existentes.
b) Que tengan una proporciéon cuadrada.
CAPITULO V

EDIFICACIONES GENERICAS

ARTICULO 497. Son las edificaciones que se encuentran dentro de la zona de patrimonio
arquitectonico urbanistico o aledafias a los monumentos fuera de esta zona que no estan
catalogados como inmuebles de conservacion monumental, ni de interés patrimonial | o Il, y que por
sus caracteristicas arquitectdénicas merezcan algun tipo de tratamiento.

Deberan armonizar con el conjunto arquitecténico y urbanistico de los inmuebles aledafios, tanto en
volumetria como en parte de su paramento.

ARTICULO 498. Para el caso de predios no construidos o edificaciones sin caracteristicas
arquitecténicos que merezcan tratamiento, y que se encuentren dentro de las zonas enunciadas en
el Articulo anterior, conservaran el paramento a través de arcadas o columnas y dejaran a nivel del
primer piso 3 metros libres para el espacio publico a partir de la paramentacién. En ningln caso se
permitirad voladizos.

ARTICULO 499. Silas edificaciones sobrepasan en altura la edificacién contigua deberan retroceder
minimo 3 metros para continuar con el desarrollo de su volumetria.

En todo caso la altura maxima (intensidad), sera establecida de acuerdo al sector.

PARAGRAFO. Sila edificacion contigua es de interés patrimonial o monumental y tiene aleros sobre el
predio para edificar o construir la edificacion debera separarse mediante un aislamiento lateral de 3
metros a partir del nivel que afecte.

ARTICULO 500. Se permitiran retrocesos en edificaciones esquineras con el fin de conformar ochaves,
siempre y cuando sobre este espacio se localice el acceso o accesos a la edificacion y no estar
formando parte de marcos de plazas o plazoletas.

ARTICULO 501. La volumetria y las fachadas de construcciones dentro de la zona de patrimonio
arquitecténico urbanistico debera armonizar en sus aleros, voladizos, balcones, vanos de puertas y
ventanas con las edificaciones colindantes, y para tal efecto debera contar con el visto bueno de la
Junta de Patrimonio o en su defecto de la Secretaria de Planeacién Municipal.
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CAPITULO VI
PATRIMONIO NATURAL

ARTICULO 502. PATRIMONIO NATURAL. Son testigos vivos y estructurales fisicos del territorio que reflejan
la existencia de cobertura vegetal, ecosistemas y paisajes que se han modificado o han resistido al
desarrollo econémico y social de la ciudad; El que se ha hecho a expensas de dichos recursos
naturales.

ARTICULO 503. El Patrimonio Natural esta conformado por su poblaciéon, nimero de individuos y su
importancia en la ciudad asf:

a. Valor Paisajistico. Sistemas de colina Bocajabo

b. Valor hidrico. Rio de la Vieja, Rio Cauca, Quebradas, Madre vieja Zapatas y sus
correspondientes rondas y Humedales.

C. Flora. Bosque del acueducto, jardin botanico del Ciprés, todos los parques, individuos
vegetales y especies protegidas.

d. Fauna. La fauna silvestre existente en el Territorio Municipal, tales como: Gavilan, colibri,

lechuza, buho, iguanas, patos silvestres, entre otros.

ARTICULO 504. Todas las actuaciones que involucran al patrimonio natural deben cumplir con todo lo
establecido en el presente Acuerdo y en particular con el suelo de proteccién.

CAPITULO VI
PATRIMONIO TESTIMONIAL

ARTICULO 505. PATRIMONIO TESTIMONIAL. Es la evidencia fisica de inmuebles infraestructura o
equipamientos, que son testigos de técnicas constructivas y/o tecnologias de importantes momentos
histéricos de la ciudad.

ARTICULO 506. Hacen parte del Patrimonio testimonial:

- Casa con cubierta en paja localizada en la calle 4 con cra 21 esquina No.7b-05

- Casa con cubierta en paja localizada sobre la Avenida Circunvalar con calle 52 No. 21A-22
- Antiguo puente del ferrocarril

- IDEMA (Instituto de Mercadeo Agropecuario)

ARTICULO 507. Este patrimonio debe conservarse y recuperarse constantemente de tal forma que
siempre se encuentre en su estado original.

ARTICULO 508. Los inmuebles de esta categoria deben conservar sus elementos con todos sus
componentes, su volumetria principalmente y en su interior pueden ser modificables segun sea el
caso.

CAPITULO VI
DE LAS NORMAS DE LAS AREAS

ARTICULO 509. NORMAS DE EDIFICACIONES EN MARCOS DE PLAZAS. Este capitulo reglamenta
especificamente las edificaciones corrientes que se levanten en el marco de plazas.

ARTICULO 510. Las intervenciones en edificaciones definidas como monumento y las Reformas o
ampliaciones en edificaciones de Interés Patrimonial se guiaran en cada caso por las normas
particulares definidas previamente para este tipo de edificaciones.
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ARTICULO 511. En todos los casos de edificaciones en marcos de plaza se mantendra la continuidad
paramental existente.

ARTICULO 512. Las dimensiones de las calzadas vehiculares en los marcos de plaza no podran
incrementarse.

ARTICULO 513. MARCO DE LA PLAZA DE BOLIVAR. Las edificaciones producto de construccién nueva

o reformas en el marco de la plaza de Bolivar se regiran por las siguientes normas:

a) ALTURAS: Sobre el costado norte se mantendra como altura basica el nivel de plataforma del
edificio localizado en el extremo oriental de dicha cuadra y como maximo siete pisos.

Sobre el costado sur, oriente y occidente de la plaza ninguna edificacién podra superar el
setenta por ciento de la altura de la espadafia de la Iglesia de San Jorge 0 cuatro pisos.

b) AISLAMIENTOS LATERALES: No se exigen para alturas de cuatro pisos o menos. Para
edificaciones de cinco y mas pisos se requiere un aislamiento lateral de un tercio de la altura
de la edificacidon con minimo de tres metros.

C) RETROCESOS: No se permiten

d) VOLADIZOS: No se permiten

e) EMPATES: Las edificaciones nuevas o reformas con altura mayor de cuatro pisos deberan
empatarse con las vecinas a la altura de las mismas y mantener con ellas el aislamiento lateral
previsto en el literal b de este articulo.

ARTICULO 514. MARCO DE LA PLAZOLETA DE SANTANDER, DE GUADALUPE Y PARQUE GAITAN.

Las edificaciones que no hayan sido declaradas monumento nacional o de Interés Patrimonial en el

marco de la plazoleta de Santander, Guadalupe y Parque Gaitan se regiran por las siguientes

normas:

a) ALTURAS: Cuatro pisos maximo y minimo tres, sin sobrepasar los doce (12) metros de altura.

b) AISLAMIENTOS LATERALES:  Se permiten aislamientos de tres (3) metros solo en los casos que
se requieran para solucionar los empates con edificaciones vecinas y lograr el maximo de
altura.

C) RETROCESOS: No se permiten

d) VOLADIZOS: No se permiten

e) EMPATES: Las edificaciones deberan empatarse con las edificaciones vecinas preexistentes
en altura, alzada y perfil.

CAPITULO IX
INCENTIVOS

ARTICULO 515. INCENTIVOS. El Alcalde Municipal de Cartago presentara ante el Honorable
Concejo Municipal un proyecto de Acuerdo para mejorar o ampliar el Articulo 15 del Acuerdo 002
de Abril 9/99, que contemple los incentivos tributarios, supresion o disminucion de derechos de
licencias, reduccion del estrato socioeconémico al minimo para el cobro de tarifas de servicios
publicos, previa recomendacion de la Secretaria de Planeacién Municipal, cuando el propietario o
los propietarios de un inmueble calificado como de Conservacidbn Monumental o de Interés
Patrimonial, hayan realizado las intervenciones para la recuperacion, restauracion y conservacion al
inmueble, ajustadas a las exigencias técnicas y a los requisitos previstos en las presentes normas y en
las leyes de proteccion de Patrimonio Cultural vigente.

CAPITULO X
SANCIONES

ARTICULO 516. SANCIONES. En el caso de destruccion dolosa de una edificacion calificada como
Conservacion Monumental, de Interés Patrimonial y testimonial, se aplicaran las siguientes sanciones:
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1. La Alcaldia impondréa una sancion al propietario por atentar contra el Patrimonio Monumental de
la Nacion, segun los términos previstos en la Ley 92 de 1989, en su articulo 66, previo concepto de
la Junta de Patrimonio y las sanciones dispuestas en la Ley 388/97.

2. La nueva edificacion no podra sobrepasar la altura de la edificacién demolida, ni ocupar el 50%
de las areas construidas por el anterior inmueble.

ARTICULO 517. En el caso de demolicién no autorizada o que se realice de manera fraudulenta, no
se otorgara exencion, alivio tributario u otro tipo de incentivo a la nueva edificacion.

ARTICULO 518. Cuando las obras que se realicen en edificaciones localizadas en la Zona de Interés
Histérico y su area de influencia, no se ajusten a lo autorizado o ignoren cualquier limitacién o norma
aqui establecida, se suspendera de inmediato la obra, sellandola segin los procedimientos
establecidos para el caso y se negara posteriormente toda solicitud de alivio tributario, salvo que no
se haya producido dafio irreparable y hayan sido subsanados los errores, La orden sera expedida por
la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 519. Cuando se realice una intervencion inadecuada, sobre el Patrimonio Arquitectonico,
la Secretaria de Ordenamiento Urbano por recomendacién de la junta de Patrimonio, procedera a
ordenar la demolicidén total o parcial de la obra ejecutada que no cumpla por la normatividad
definida en el presente Acuerdo. Asi mismo, impondra las sanciones pecuniarias previstas en este
Acuerdo.

ARTICULO 520. La iluminacién de los inmuebles de conservacién monumental, se haran con carga a
las facturas de servicio publico, como alumbrado publico. Esta disposicidn se debe realizar en un
tiempo no menor a un afo por el Alcalde.

_ CAPITULO XI
DEFINICION DE LOS TIPOS DE OBRA

ARTICULO 521. De acuerdo con los Criterios de intervencién, los siguientes tipos de obra son:

Adecuacion.

Son las obras dirigidas a la adaptacion o actualizacion funcional del inmueble en relacion con el uso

asignado, ya sea el original o uno diferente pero compatible con aquel o con la tipologia espacial y

la vocacioén original del inmueble. Es un proceso de disefio orientado a la conservacion y por lo tanto

respetuoso de los elementos y contenidos originales del inmueble. Pueden realizarce las siguientes
acciones:

- Construcciéon de bafos, cocinas y servicios que permitan una normal habitacion.

- Apertura de vanos de puertas o comunicaciones - relaciones interiores de forma excepcional,
siempre y cuando se hagan evidente las modificaciones mediante vestigios y huellas en pisos
paredes o entrepisos.

- Subdivisiones espaciales con caracter reversible que mantengan la lectura y percepcion del
espacio original (divisiones transparentes o divisiones bajas), o se diferencien por material, color,
etc., en cuyo caso el espacio resultante no debe afectar el tipo de proporciéon usual en el edificio.
Sin embargo se debe mantener la unidad de los espacios de caracter singular como los
contenidos en la crujia sobre la calle (salébn galeria y zaguan), comedor areas libres de patios y
claustros (evitando la pavimentacion). Se deben conservar igualmente las circulaciones de
galerias, pasillos, zaguanes y escaleras.

- Incorporacion de sistemas técnicos y equipos especiales que por el clima o el uso se consideren
necesarios.

.Normales: agua, luz. teléfono, drenajes

.Excepcionales: sonido, aire acondicionado, sistema contra incendios.

Ampliacién.
Es la obra dirigida a la construccidn de nuevos espacios o volimenes anexos al inmueble existente.
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Consolidacion.
Son las obras que van dirigidas a la conservacion de la totalidad o de una parte del inmueble,
cuando ha sido afectada notoriamente por el deterioro. puede ser de dos tipos:
Estructural: cuando los elementos intervenidos son de competencia de la estructura como:
Cimientos y muros
Entrepisos
Cubiertas
Circulaciones verticales
Formal: cuando los elementos intervenidos no son estructurales como:
Paretes
Molduras exteriores o interiores
. Cornisas 0 cornisones
.Muros divisorios, elementos de decoracion, yeserias, pinturas, etc.

Demolicién.
Son las obras que dan cuenta del proceso de derribo de un inmueble o de su conjunto, con el fin de
afectar la densidad, los usos y el disefio estructural existentes.

Integracion.
Son las obras dirigidas a restituir elementos que el inmueble ha perdido (o que se hace necesario

retirar por su deterioro irreversible), alterando la unidad formal del edificio o de una parte del mismo.

Las acciones pueden ser:

- Componentes formales asociados a vanos de todos los tipos o eliminaciéon de vanos que alteran la
composicion original de la fachada o del interior.

- Faltantes (menores y /o0 mayores) en cornisas, molduras, portadas, etc.

- Reposicion de zocalos y faltantes en parietes.

- Valores de la textura de los materiales del inmueble.

Liberacién.

Son las obras que van dirigidas a remover adiciones que ocultan valores substanciales de la tipologia

espacial y/o del repertorio formal del hecho urbano o que afectan la estabilidad estructural de

materiales y espacios que lo conforman.

El proceso de liberacion de adiciones comprende las siguientes acciones:

- Remocién de muros en cualquier material construidos para subdividir espacios originales que han
afectado a las proporciones asi como a sus tratamientos formales.

- Demolicién de agregados adosados a los volimenes originales del inmueble.

- Remocién de construcciones que originan sobrepeso o potencial deterioro de la estructura
original.

- Retiro de pafetes en cemento sobre muros trabajados con pafetes de cal o tierra.

- Retiro de pisos que ocultan a los originales.

- Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, nichos, etc.

Mantenimiento.
Son las obras relacionadas con la reparacion de los elementos existentes; No se debe afectar la
estructura portante, la distribucién espacial, las caracteristicas formales ni funcionales, ni los usos
existentes. Las acciones concretas son:
- Pintura general o parcial - exterior e interior - conservando los materiales y los colores originales (o
aquellos que se encuentren en exploraciones bajo los pafietes actuales).
- Saneamiento de las estructuras de muros:
.contra el ataque de humedades, ya sean ascendentes (por capilaridad desde el terreno) o
descendentes (filtraciones desde las cubiertas, fachadas y ventanas).
.contra la flora localizada en ellas mismas o en sus inmediaciones.

Reconstruccion.

Son las obras dirigidas a rehacer total o parcialmente la estructura del inmueble, con base en datos
obtenidos a partir de la misma construccion o en documentos graficos, fotograficos o de archivo. Los
tipos de reconstruccion son:
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- “La anastilosis” (o reconstruccion a partir de fragmentos) a partir de los materiales originales
dispersos en la misma obra.

- Reconstruccion parcial y, complementos materiales para restituir una funcién a un elemento
estructural, como:
.Un muro derruido
.El fuste de una columna o un tambor
.un tramo de cubierta colapsado

- Reconstruccioén total, que tiene un caracter excepcional porque concierne a la totalidad del
inmueble.

Remodelacion.

Es la obra que va dirigida al disefio de nuevos espacios o lugares a partir del inmueble existente o del
conjunto, manteniendo la misma relacién entre los elementos originales y la totalidad del edificio o
del Sector Homogéneo. Comprende cambios en la distribucion interior y en la ocupacion del
inmueble, en la localizacién de las circulares verticales y horizontales, la modificaciéon de los niveles
de entrepisos, la creacion de entresuelos (mezzanine) dentro del volumen.

Reparaciones Locativas.

Son aquellas obras como reparacion, sustitucion o ampliacion de tuberias del suministro, drenaje o
instalaciones eléctricas debido a taponamientos, obsolencia, fracturas y otros.

Deben conservarse los estratos de pisos existentes o el piso original de la construccion y explorar los
pafnetes de los muros por donde se piensa incrustar la tuberia nueva, buscando pinturas murales que
deben ser conservadas.

Restauracion.
Es la operacion que tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e historicos de un
monumento. (Carta de Venecia 1964. Art. 9)

Subdivisién bajo Régimen de Propiedad Horizontal.

Es la obra dirigida a obtener unidades de habitacién o uso diferenciado en una edificacion, sin que
por ello se llegue a alterar la unidad arquitecténica antigua. Los copropietarios deberan ponerse de
acuerdo por lo tanto en aspectos tales como el mantenimiento y/o tratamiento de areas comunes y
fachadas.

TITULO IX
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 522. DEFINICION. Se entiende por Viviendas de Interés Social (V.l.S.) aquellas que se

desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda en los hogares de menores ingresos. (Art. 51 de la
Constitucién Politica).

ARTICULO 523. El precio de vivienda de Interés Social (V.L.S), segun el gobierno nacional, esta
determina hasta doscientos (200) SMMLV; la subsidiable por el Estado para el Municipio de Cartago se
incluye hasta ciento veinte (120) SMMLV, por encontrarse entre los municipios con poblacidon entre
cien mil (100.000) y quinientos mil (500.000) Habitantes. (Segin Decretos N@ 824/99 y 1538/99).

ARTICULO 524. TERRENOS DECLARADOS PARA DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL:

Se denominan areas para desarrollo de programas de vivienda de interés social, los ubicados dentro
del suelo urbano y de expansion, tendientes a ser construidos con el fin de solucionar el déficit de
vivienda que afronta el municipio, localizados en areas que permitan el uso residencial.
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ARTICULO 525. Los planes parciales determinaran la localizacién de los terrenos tendientes a
solucionar el déficit de vivienda en cada sector, asi como los mecanismos para la compensaciéon de
las cargas urbanisticas correspondientes, cuando ello hubiere lugar.

En todo caso las zonas o areas destinadas para este tipo de vivienda deberan desarrollarse de
conformidad con este uso, por sus propietarios o por la entidad competente.

ARTICULO 526. Las normas para la urbanizacion de Vivienda no podran limitar el desarrollo de los
Programas de Vivienda de Interés Social, de tal manera que las especificaciones de loteo, cesiones y
areas construidas deberan estar acordes con las condiciones y tipo de la vivienda.

ARTICULO 527. Todo proyecto de vivienda de interés social debera ser presentado ante la oficina de
Planeacion Municipal, con el fin de ser evaluado y recibir los beneficios apropiados asi como los
mecanismos para la compensacion de las cargas urbanisticas correspondientes, cuando ello hubiere
lugar, lo anterior con el fin de promover dichos procesos.

Es responsabilidad de la Secretaria de Planeacion Municipal estudiar cada caso y aprobar las
modificaciones correspondientes a que hubiere lugar, segln los compensaciones a establecer dicha
dependencia.

ARTICULO 528. Con el fin de dar solucion a las familias mas necesitadas se establece la Categoria de
Vivienda de Interés Social Prioritaria “V.l.S. PRIORITARIA”; aquella cuyo valor lo exceda los cincuenta
(50) SMMLV, siendo viviendas accequibles por las familias de ingresos mensuales entre cero (0) a dos
(2) SMMLV.

ARTICULO 529. Con el fin de atender la demanda de vivienda actual que afronta el municipio
y con base en la identificacion, cuantificacién y caracterizacion de los hogares que carecen de
vivienda o requieren mejora, el municipio define como prioridad adelantar programas de vivienda e
interés social que contemplen:

1. Programas de “VIS prioritaria”.

2. Soluciones de vivienda tipo unidad basica por desarrollo progresivo y unidades basicas.

3. Los programas desarrollados a través de organizaciones de vivienda o por comunidades
organizadas.

4. Los programas de vivienda que se desarrollen en lotes ya urbanizados o en proceso de
urbanizacion dentro del perimetro urbano.

5. Los programas de vivienda que cuenten con disponibilidad inmediata de infraestructuras de

servicios publicos y vias, que estén de acuerdo con las estrategias de desarrollo urbano
prioritario para el municipio.

ARTICULO 530. El Instituto Cartagtiefio de Vivienda (INCAVI) como instituto descentralizado de la
Administracidn Municipal, sera la encargada de prestar asistencia técnica y la asesoria juridica para
adelantar los procesos de formulacidén y ejecucion de los Programas de Vivienda de Interés Social
tanto para la zona urbana como para la rural.

ARTICULO 531. Ser&a responsabilidad INCAVI mantener actualizado el Inventario de Zonas
Subnormales del casco urbano de la ciudad a la vez que adelantar el estudio del déficit cuantitativo
y cualitativo de vivienda en el suelo urbano y los centro poblados localizados en la zona rural .

ARTICULO 532. Seran funciones del INCAVI, ademas de las sefialadas por el Articulo 19 de la Ley 32
/91:

1. Contribuir a la disminuciéon del déficit de Vivienda del Municipio concentrado en los estratos
uno (1) y dos (2).
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2. Mantener actualizados los datos del déficit de vivienda que afronta el municipio.

3. Mantener actualizado el listado de ofertas de vivienda de interés social para el municipio.

4, Conformar el Banco de Tierras destinados a la construccidon de proyectos integrales de “VIS
Prioritaria”.

5. Promover las organizaciones comunitarias de familias de bajos ingresos con el fin de facilitar su

acceso a los proyectos de VIS.

ARTICULO 533. En concordancia por lo preceptuado en el articulo 82 del decreto Nacional 1052 de
Junio 10 de 1998, reglamentario de la ley 388 de 1997, la Administracion Municipal solo ofrecera
alternativas de reubicacion para los habitantes de las viviendas ubicadas dentro de las zonas de
amenaza y/o riesgo no mitigable, que existian antes del 9 de Agosto de 1996.

ARTICULO 534. EXCEPCION. Para los programas de vivienda de interés social prioritario, que no
superen los cincuenta (50) s.m.m.l.v y los programas de autogestion y auto construccion, no se exigira
el sistema de carcamo, aun cuando después de realizado el estudio, se determine la
implementacion de sistema en la ciudad.
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LIBRO IV
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

TITULO |
AEROPUERTO

ARTICULO 535. NORMAS CORRESPONDIENTES AL AEROPUERTO INTERNACIONAL — SANTA ANA (AISA)
Son normas correspondientes al Aeropuerto Internacional Santa Ana las que se aplican dentro de su
zona de desarrollo y en las areas de influencia externas.

ARTICULO 536. Sé prohibe el estacionamiento de aeronaves, circulacidn de personas, animalesy
vehiculos, salvo el transito estrictamente necesario y autorizado por razén de la operacion misma.

ARTICULO 537. Se declara la zona de desarrollo Aeroportuaria determinada en la zonificaciéon urbana
del presente Acuerdo, y en los planos correspondientes, como AREA DE SERVIDUMBRE AEROPORTUARIA,
destinada exclusivamente para el desarrollo de infraestructura o actividades del Aeropuerto
Internacional de Santa Ana.

ARTICULO 538. Zona de seguridad: Determinada desde el eje de la pista hasta 15 metros a lado y
lado, conformando un area de 300 metros de ancho con una longitud igual a la de la pista, sobre la
cual esta prohibida la construccion de cualquier tipo de edificacion.

ARTICULO 539. Superficie de transiciéon: Consiste en una superficie imaginaria con una longitud igual
a la de la pista y un ancho de 315,00 metros a lado y lado de la pista, que arranca desde el borde de
la franja de seguridad y se extiende en posicion oblicua hacia fuera con una pendiente ascendente
del 14.3%, hasta alcanzar una altura de 45.00 metros tomados desde el nivel de la pista.

Dentro de la zona cubierta por esta superficie imaginaria, no podra establecerse ningun tipo de
edificacion, que supere la altura de ésta y la densidad de construccidn sera condicionada por las
autoridades Aeronauticas.

Esta zona se establece por razones de seguridad para evitar los riesgos de siniestros, evitar la
incidencia del ruido de las aeronaves y la alta exposicion a la emanacion de gases.

ARTICULO 540. Superficies de aproximacion y despegue: Consisten en dos superficies de aproximacion
para el aterrizaje y de ascenso para el despegue, con forma de trapecio, ubicada cada una, en cada
extremo de la pista.

Cada una tiene una longitud de 3.000 metros medidos a partir del extremo de la pista, que arranca
desde el borde de la franja de seguridad con un ancho de 150.00 metros y se extiende en posicion
oblicua hacia fuera, con una pendiente ascendente del 2.5% abriéndose con una divergencia del
10%, alcanzando en su parte final un ancho de 750.00 metros.

En estas areas, las aeronaves en la operacidn de aterrizaje, hacen su transito final a la zona de toma

de contacto con la pista o en la operacion de despegue toman altura hasta que el procedimiento les
permita hacer virajes derechos o izquierdos.
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Bajo esta zona sé prohibe la construccion de todo tipo de edificaciones, salvo las permitidas para el
desarrollo de la infraestructura vial y de servicios publicos.

ARTICULO 541. Superficie horizontal: Consiste en un area imaginaria de forma circular, cuyo borde
interior inferior coincide con el borde de la superficie de transicion, con un radio de cuatro (4)
kilbmetros, con centro en el centro geométrico de la pista y una altura de 45.00 metros tomados
desde el nivel de la pista, dentro de la zona cubierta por esta superficie imaginaria, no podra
establecerse ningun tipo de edificacion que supere la altura de la misma.

ARTICULO 542. Superficie cénica: Consiste en una franja circular que arranca a partir del borde
exterior de la superficie horizontal de 1.500 metros de ancho, con pendiente ascendente del 5%, hasta
alcanzar una altura de 120 metros tomados desde el nivel de la pista. Dentro de la zona cubierta por
esta superficie imaginaria, no podra establecerse ningln tipo de edificacidon que supere la altura de la
misma.

ARTICULO 543. Zona de restriccion residencial: Consiste en una superficie imaginaria con una
longitud igual a la de la pista, mas la longitud de las superficies de aproximacién y despegue. esta
zona esta comprendida a partir del borde exterior de la zona de seguridad del aeropuerto a lado y
lado de la pista hasta la calle 44.

Dentro de la zona cubierta por esta superficie, queda prohibido el uso del suelo para vivienda y el
establecimiento de nuevos desarrollos urbanisticos del mismo tipo.

ARTICULO 544. ZONA DE RESTRICCION EDUCATIVA. Consiste en una superficie imaginaria con una
longitud igual a la de la pista, mas la longitud de las superficies de aproximacidon y despegue, esta
zona estara comprendida a partir del borde exterior de la zona de seguridad a lado y lado de la
pista, hasta los 1000 metros.

ARTICULO 545. ZONA DE PROHIBICION DE QUEMAS: Queda terminantemente prohibidas toda clase
de quemas dentro del territorio Municipal, en un radio de 15 Kilbmetros, Acorde con las disposiciones
de la Aeronautica Civil correspondiente al funcionamiento de los aeropuertos internacionales.

Los administradores del Aeropuerto podran solicitar el concurso de las autoridades para el estricto
cumplimiento de esta disposicion y para la aplicacion de las sanciones a que haya lugar de acuerdo
ala Ley.

ARTICULO 546. Toda intervencién o construccién que se encuentre dentro o bajo la superficie de
transicion, que estando fuera de ella ponga en peligro la seguridad de la navegacion aérea sobre
este aeropuerto y el trafico aéreo, deben ser sometidas al estudio y concepto favorable de la
Aeronautica civil, antes de concederle licencia de construccion.

ARTICULO 547. Permisos de construccion en zonas de influencia del Aeropuerto: Para construir,

plantar o levantar obras permanentes o transitorias que correspondan a las especificaciones del

Articulo anterior, los interesados deben obtener previamente el permiso correspondiente de la

Aeronautica Civil con requisitos exigidos por dicha entidad:

a. Solicitud en papel comun con especificacion de nombre y direccidon del peticionario y/o
propietario. (Ley 39 de 1.981).

b. Dos (2) planos de la obra en proyecto.

c. Dos (2) mapas topograficos del sitio de localizacion de la obra.
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ARTICULO 548. Sé prohibe la instalacidn de empresas o similares en un radio de dos (2) kilébmetros
alrededor del aeropuerto, que por sus procesos generen humo denso, atraigan aves o produzcan
impactos negativos en el espacio aéreo que atenten contra la seguridad de la navegacion aérea.

ARTICULO 549. Todas las actuaciones correspondientes a los Articulos anteriores de normas
correspondientes al Aeropuerto Internacional Santa Ana, se haran conforme a las normas nacionales
de la Aerocivil, manual de reglamentos aeronauticos y Cédigo de Comercio.

ARTICULO 550. NORMAS AMBIENTALES PARA AEROPUERTOS. La autoridad ambiental competente
podra establecer medidas de mitigacion de ruido para aeropuertos existentes y normas de
amortiguacion del ruido eventual, cuando se prevean ampliaciones de sus instalaciones de
operacion aérea o incremento de tréafico.

ARTICULO 551. EL MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE. En coordinacion con las autoridades
aeronauticas, podra establecer prohibiciones o restricciones a la operacidn nocturna de vuelos en
aeropuertos internacionales, que por su localizacién perturben la tranquilidad y el reposo en zonas
habitadas. Las demas autoridades ambientales competentes tendran la misma facultad para los
aeropuertos nacionales.

ARTICULO 552. Control y seguimiento de ruido de aeropuertos. Las autoridades ambientales
competentes, cuando lo consideren necesario, podran exigir a los responsables del trafico aéreo, la
instalacion y operacion de estaciones de seguimiento de los niveles de ruido ambiental en el area de
riesgos sometida a altos niveles de presion sonora; Esta informacion debera remitirse a solicitud de la
autoridad que ejerce el control, con la periodicidad que ésta sefiale.

ARTICULO 553. La autoridad ambiental competente podra en cualquier momento verificar los niveles
de ruido y el correcto funcionamiento de los equipos instalados.

ARTICULO 554. La autoridad ambiental competente en las licencias ambientales que se otorguen
para el establecimiento o de construcciones nuevas, asentamientos cercanos al area de influencia del
aeropuerto, determinara las normas para la prevencion de contaminaciéon sonora relacionada con
los siguientes aspectos:

1. Distancia de las zonas habitadas a las pistas de aterrizaje y carreteo, y zonas de
estacionamiento y de mantenimiento.

Cumplimiento de los usos del suelo en los alrededores del aeropuerto.

Mapa sobre curvas de abatimiento de ruido.

Numero estimado de operaciones aéreas.

Influencia de las operaciones de aproximacion y decolaje de aeronaves ©bre la zona en
cuestion.

o krwbd

TITULO I
NOMENCLATURA

ARTICULO 555. DEFINICION DE NOMENCLATURA. Es la identificacidon con niumeros enteros del sistema
métrico decimal, de las vias publicas y las viviendas.

ARTICULO 556. NOMENCLATURA DE LAS VIAS. Se conserva el actual sistema de
identificacion de las calles de la ciudad, mediante su numeracién continua que va en orden
ascendente de oriente a occidente.
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Se conserva igualmente para las carreras su identificacion mediante numeraciéon continua que va en
orden ascendente de norte a sur.

ARTICULO 557. ASIGNACION DE LA NOMENCLATURA DE LAS VIAS. La Secretaria de Planeacion
Municipal, en concordancia con lo preceptuado en el SUMI, asignara a las vias publicas de la ciudad
su nomenclatura, mediante placas u otro sistema similar, colocado en las esquinas, con
caracteristicas de disefio y calidad, que las hagan durables, ornamentales y claras.

ARTICULO 558. NOMENCLATURA DE LAS EDIFICACIONES. Las edificaciones se  seguiran
identificando con una placa colocada sobre cada puerta que le dé acceso a la via publica.

Estara compuesta de dos (2) numeros separados por un guién, correspondiendo el primero a la calle
o carrera en la cual se inicia la manzana y el segundo a la distancia en metros que existe entre el
paramento donde comienza la respectiva manzana y la puerta de entrada al inmueble.

Ese segundo numero va en progresion ascendente al igual que las vias, correspondiéndole los pares a
las edificaciones situadas al lado derecho del sentido creciente de la numeracion.

Le corresponden los nimeros impares a las edificaciones situadas al lado izquierdo del sentido
creciente de la numeracion.

Las entradas de las edificaciones que corten el vértice de un angulo del cruce de las calles con las
carreras, se numeraran unicamente con la cifra de la carrera.

Si una edificacion tiene un frente sobre varias vias publicas, llevara sobre las puertas existentes, el
numero correspondiente a cada una de ellas.

Los condominios 0 conjuntos residenciales estaran dotados de nomenclatura domiciliaria interna,
asignada por el Urbanizador o la Administracién del condominio, organizada a partir de su acceso
principal.

Las fincas y predios del area suburbana y rural del Municipio, se identificardn con un nombre que
estara inscrito en la respectiva ficha de la Oficina de Catastro y en la Secretaria de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 559. ASIGNACION DE LA NOMENCLATURA DE LOS INMUEBLES. De conformidad a lo
dispuesto por el Articulo 6° del Decreto 1753 de 1996, el Curador Urbano asighara, rectificara y
certificara la nomenclatura de los nuevos predios e inmuebles, guiandose por la nomenclatura que la
Secretaria de Planeacion asigne a las vias.

ARTICULO 560. DOTACION Y CONSERVACION DE LA NOMENCLATURA. Serd de cargo de los
propietarios y habitantes de las edificaciones, situadas en el area urbana y poblada de los
corregimientos, hacer y elaborar con caracteristicas de presentacion y durabilidad, las placas de
nomenclatura del respectivo inmueble, las cuales deberén estar situadas sobre la puerta de acceso o
en lugar visible al publico de la fachada o antejardin.

Sera de cargo de los propietarios y habitantes de los predios situados en el area suburbana y rural del
Municipio, hacer elaborar con caracteristicas de presentacién y durabilidad la placa que contenga el
nombre del respectivo inmueble, la cual deberé estar situada en la portada que le dé acceso a la via
publica o camino o en lugar visible de la fachada o antejardin.

ARTICULO 561. SANCION. Se establece la sancion de multa de uno (1) a diez (10) salarios minimos
mensuales legales vigentes (s.m.m.l.v.), convertibles en arresto en la proporciéon legal, aplicable a
quienes destruyan o alteren la nomenclatura

Sera competente la Secretaria de Gobierno Municipal, para imponer esta sancidn, siguiendo el
tr&mite previsto en el Articulo 228 del Decreto 1355 de 1970 (Codigo Nacional de Policia).
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En los eventos en que los propietarios o residentes no cumplan con su obligacion de dotar a sus
edificaciones de nomenclatura, podra la Secretaria de Planeacion, dotar a estos inmuebles de las
respectivas placas, haciendo el cobro de su costo, en las facturas del impuesto predial.

ARTICULO 562. DE LA ACTUACION. El alcalde o su delegado, designara el presupuesto necesario
para dar inicio al proyecto de actualizacién de nomenclatura de los centros urbanos la ciudad.

ARTICULO 563. Se fija un plazo de dos (2) aflos contados a partir de la vigencia del presente acuerdo,
Para tener completamente actualizada la nomenclatura urbana.

TITULO 1l
ESPACIO PUBLICO

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 564. PARAMENTACION. En la zona urbana las edificaciones que se encuentren
fuera de paramento, deberan retirar su fachada detras de la linea de paramento fijado para esa
cuadra dado por la Secretaria de Ordenamiento Urbano.

Cuando el predio se encuentre ubicado dentro de alguna afectacion, sera ésta la que defina su linea
de paramento.

ARTICULO 565. No se permitira la ocupacién del espacio publico, con avances de escaleras,
rampas o cualquier otro tipo de volumen, por fuera de la linea de paramento, con excepcién de
rampas a sétanos y semisétano en areas de Antejardin.

ARTICULO 566. La secretaria de Ordenamiento Urbano debera implementar en el mediano plazo el
nuevo sistema de hilos y niveles, que reemplazara la paramentaciéon actual.

ARTICULO 567. ANDENES. Constituyen la parte lateral de la via publica, comprendida entre la linea
de demarcacion exterior de las edificaciones o de los antejardines y el sardinel, encontrandose
destinado al transito de peatones.

Los andenes deben construirse en todas las vias publicas, de acuerdo con las especificaciones de
estas.

Los andenes tendran una altura minima de 0.17 mt. sobre el nivel de la calzada y una pendiente
transversal minimo de 0.5% y maximo de 2%.

La superficie de los andenes debe construirse con materiales no deslizantes.

No se permitirA construir en el andén ningldn tipo de escalinatas o rampas que alteren su nivel
establecido, ni ubicar obstaculos que impidan la circulacidon peatonal, como sefiales, avisos, casetas
y similares.

No s« permitird la interrupcion de los andenes con el fin de construir rampas para dar acceso a
garajes o parqueaderos, las cuales solo pueden crearse a partir del borde exterior del sardinel sin
exceder de 0.25 mt. sobre la calle.

En las calles con pendientes superiores al 22%, el andén podra construirse en forma de escalinata con
materiales antideslizantes; Debera producirse descanso cada diez (10) contrahuellas.
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No se permitira la discontinuidad en toda la longitud del anden del nivel en su superficie.

ARTICULO 568. CONSTRUCCION Y SOSTENIMIENTO DE ANDENES. De conformidad a lo dispuesto
por el Articulo 118 del Cédigo Departamental de Policia, la construccidn y sostenimiento en buen
estado de los andenes de las edificaciones y lotes no edificados, que dan frente a las vias urbanas y
plazas publicas, seran de cargo de los respectivos duefios o habitantes, se construiran y arreglaran
conservando la forma, altura y especificaciones de los andenes de la misma via o plaza.

ARTICULO 569. La Secretaria de Ordenamiento Urbano, dara un plazo de un (1) afio, a partir de la
aprobacion de este acuerdo, para que los duefios de edificaciones y lotes no edificados, que tengan
andenes frente a vias publicas y plazas urbanas solucionen el problema de desniveles en la superficie,
de los respectivos andenes.

ARTICULO 570. OBRAS PUBLICAS QUE AFECTEN LOS ANDENES. La entidad oficial o privada
que ejecute obras en los andenes y demas vias publicas, estan en la obligacidn de repararlos
dejandolos en las mismas condiciones de calidad y estética que antes tenian.

ARTICULO 571. Cuando por efectos de la topografia, el anden resultare mas alto o mas bajo que el
nivel de la calzada, debera preveerse un area de transicion entre estos, como parte de la seccién
publica de la via, B cual se tratara en forma de talud engramado y arborizado, dotandose de
gradas o escalas para la comunicacion peatonal entre el anden y la calzada en puntos especificos
para la circulacién peatonal.

El incumplimiento de esta disposicion sera sancionado de conformidad a lo dispuesto por el Articulo
118 del Cdédigo Departamental de Policia, con multa que oscile entre 5 y 10 salarios minimos
mensuales legales vigentes, aplicable al contratista o funcionario responsable de la obra.

ARTICULO 572. SARDINELES. Sera de cargo del Municipio la construccién y mantenimiento de
los sardineles de las vias publicas de la ciudad.

El particular que cause dafios a los sardineles de los andenes y separadores de las vias de la ciudad,
estara en la obligacion de repararlo e incurrirda en multa de 1 a 5 salarios minimos mensuales legales
vigentes, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 122 del Cédigo Departamental de Policia.

ARTICULO 573. Toda nueva edificacidn esquinera o remodelaciéon de la misma, debera
plantear ramplas para minusvalidos tanto de acceso a la edificacibn como en el espacio publico
(andén) disefiados de tal forma que no alteren el paso peatonal, y de acuerdo a las normas vigentes
para el disefio de estas.

ARTICULO 574. ANTEJARDINES. Los antejardines estan determinados en este acuerdo para aquellas
areas cuyo desarrollo lo amerita.

Los antejardines en zonas de tratamiento de desarrollo estaran sujetos al tipo de via que afecte el
predio.

Por regla general el tratamiento de antejardines sera de zona verde arborizada excluyendo zonas
duras para accesos peatonales o vehiculares, en ningun caso se convertira el antejardin en toda una
zona dura.

ARTICULO 575. La construcciéon y el mantenimiento de los antejardines es obligacion a cargo de los
respectivos duefios o habitantes de las edificaciones, guardando armonia con las zonas verdes
existentes en la misma manzana.

ARTICULO 576. No se permitira el cerramiento de antejardines, sobre perfiles viales menores
14.50 mt.
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ARTICULO 577. El cerramiento de antejardines solo se permitira hasta una altura maxima de 0.50 mt
Unicamente, con previo estudio y otorgamiento del permiso por parte de la Secretaria de Planeacion.

ARTICULO 578. En los lotes esquineros dentro de zonas urbanas con tratamiento de
consolidacién y rehabilitacién se exigira Antejardin por ambos costados, si el desarrollo de los
costados presenta antejardines, su dimension estara regida por los paramentos de las construcciones
de caracter permanente.

ARTICULO 579. No se admite la ocupaciéon de andenes y antejardines con estacionamientos,
parqueaderos y establecimientos comerciales.

En todo caso el area de Antejardin debera permanecer libre y no podra ocuparse con construcciones
ni destinarse para uso distinto, con el fin de que conserve su caracter de espacio publico.

ARTICULO 580. Esta prohibida la reparacidon de vehiculos en aceras, antejardines, zonas verdes y vias
publicas en forma permanente y con fines comerciales.

La infraccion a estas normas se encuentra sancionada por los Articulos 120 y 121 del Cdédigo
Departamental de Policia, con multa de 1 a 5 salarios minimos mensuales legales vigentes, siendo
competente para imponer esta sancion la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 581. Las viviendas y edificaciones que a la fecha de expedicion de este Acuerdo, hayan
ocupado el area de Antejardin, deben proceder a liberarlo y a restituir los prados y zonas verdes, en
un tiempo de seis (6) meses después de aprobado el presente acuerdo.

ARTICULO 582. Sera obligaciéon del Municipio de Cartago, instalar baterias de bafios publicos en los
sitios del espacio publico de la ciudad donde se requieran, en un plazo no mayor a un (1) afo,
después de aprobado este Acuerdo.

CAPITULO I
ZONAS VERDES

ARTICULO 583. Todo edificio aislado al ser construido en las zonas de renovacion urbana, debe
incrementar el espacio publico de acuerdo con lo establecido en este acuerdo y cumplir las normas
para edificios.

ARTICULO 584. ADECUACION DE LAS ZONAS VERDES. El urbanizador o parcelador debera
entregar las areas cedidas por concepto de zonas verdes y usos comunales al Municipio,
debidamente adecuadas, arborizadas, empradizadas y con iluminacion y riego, de acuerdo con las
disposiciones vigentes que para tal efecto establezca la secretaria de la Secretaria de Ordenamiento
Urbano Municipal.

ARTICULO 585. Todos los espacios abiertos comunitarios deben garantizar accesibilidad a los
nifios, ancianos y discapacitados.

ARTICULO 586. Conforman el sistema y estructura de areas verdes de la ciudad los siguientes

elementos:

a. El Area Forestal protectora marginal de los rios Cauca y la Vieja, La Quebrada Ortéz, la quebrada

el Salto en Zaragoza, la Quebrada El Herrero, la Quebrada Lavapatas, la Quebrada Caracaoli, la

Quebrada Madrevieja, los cauces naturales aguas lluvias y las lagunas permanentes.

Las zonas verdes de los parques y plazoletas de la ciudad y de los corregimientos.

c. Las zonas de proteccién de la carretera central, de la carretera Cartago - Ansermanuevo, de la
carretera Cartago - Piedra de Moler, de las carreteras entre corregimientos, interveredales y las
propuestas en el suelo de expansion.

d. Los separadoresy zonas verdes de las avenidas, calles y vias peatonales de la ciudad.

o
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e. Las areas verdes cedidas y por ceder al Municipio.

ARTICULO 587. MANTENIMIENTO DE ZONAS VERDES. Corresponde al Municipio de Cartago, como
propietario, el mantenimiento, conservacion y amoblamiento de las zonas verdes publicas existentes
en su area territorial.

CAPITULO Il
PUBLICIDAD EN EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 588. Para la interpretacion del presente Capitulo se adoptaran las siguientes
definiciones:

VALLAS: Se entiende por valla publicitaria, todo aviso que empleado como medio de difusién con
fines comerciales, turisticos o de informacidn, tenga un caracter permanente o temporal y sea
colocado sobre estructura fija o en movimiento, iluminada o no y localizada en campo, adosada o
separada de muros de cierre, situada en lugares donde las dimensiones interiores del predio permitan
su ocupacion.

AVISO: Es todo anuncio, advertencia o propaganda que tiene fin comercial, cultural, politico,
informativo, turistico, etc., que se coloque sobre los frentes de las edificaciones, muros de cierres,
muros culatas u otro lugar visible, utilizando para ello papel, madera, metal, vidrio, plasticos u otro
material y empleando en su proceso elementos pintados, grabados, impresos iluminados y
proyectados, reflectantes o luminosos.

AVISO MURAL: Aviso publicitario dibujado o pintado sobre culatas de las edificaciones.

AVISO CARTEL: Aviso en papel o cartén que se fija en espacio publico.

PANCARTA: Aviso pintado sobre tela u otro material.

PASACALLE: Pancarta que se coloca sobre una via, de un lado a otro de la misma.

PENDON: Aviso pintado en tela colgante en un sentido vertical.

GLOBO: Bolsa de forma esférica que se llena con material no combustible para difundir publicidad.

ARTICULO 589. El interesado en obtener el respectivo permiso o autorizacién para instalar vallas
debera presentar una solicitud escrita ante la Secretaria de Ordenamiento Urbano sefialando: Nombre
completo e identificacion del peticionario, nombre del fabricante de la valla, nombre del
anunciador, dimensiones de la valla a instalarse, caracteristicas y especificaciones técnicas de
construccion de la valla a instalar, direccion del sitio de ubicacion de la valla.

A la anterior solicitud debera acomparfiar los siguientes documentos; Plano de ubicaciéon de la valla,
plano publicitario, texto o mensaje a publicar, ademas de encontrarse a paz y salvo por concepto de
sanciones originadas por el ejercicio de ésta actividad.

ARTICULO 590. Las vallas indicativas de las entidades que intervienen en todo proceso de
construcciéon deberan instalarse dentro de la propiedad y a partir de la linea de paramento, paralelo
a ésta, debiendo ser retiradas inmediatamente se termine la construccién. En caso de ser suspendida
ésta, la valla se debe retirar en un término maximo de diez (10) dias, siendo responsable de su retiro el
propietario de la obra.

ARTICULO 591. Para la entidad constructora se permitira la instalacion maxima de dos (2) vallas, por
construccion, de las cuales una debera informar sobre las caracteristicas del proyecto a realizar, la
cual no tendra ningun costo y se concede con la autorizacién de construccion.

ARTICULO 592. CONDICIONES DE LA PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL EN ZONAS URBANAS Y RURALES.
Distancia. Podran colocarse hasta dos (2) vallas contiguas con publicidad. La distancia minima con
las mas proximas no puede ser inferior a 80 metros. Dentro de los dos (2) kilbmetros de carretera
siguiente al limite urbano, podra colocarse una valla cada 200 metros después de este kilometraje se
podra colocar una valla cada 250 metros.
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a. Distancia de la via. La publicidad exterior visual en las zonas suburbanas y rurales deberan
estar a una distancia minima de 15 metros lineales a partir del borde de la calzada.

b. Dimension. La publicidad podréa tener un tamafio maximo de 12 metros por 4 metros, asi
mismo la altura maxima no podra ser superior a 7 metros contados desde el nivel del piso.

C. No se autorizara la instalacion de vallas en arboles, pérgolas, fuentes, plazas o plazoletas,
monumentos, postes ni sitios de interés turistico o cultural.

d. No se permitira instalar vallas frente a servicios asistenciales como hospitales, centros de salud,

asilos, salvo que se trate de la valla que identifique al centro asistencial, Tampoco en zonas
verdes o intersecciones viales.

ARTICULO 593. DE LOS AVISOS, CARTELES, PENDONES, PANCARTAS, GLOBOS Y SIMILARES.

a. Los avisos y carteles transitorios tendran una dimensiéon maxima de 1.20 metros por 0.60 metros,
los pendones tendran una dimensién maxima de 0,80 metros de ancho por 1.20 metros de alto
y su distancia minima de los tendidos de cables no podra ser inferior a 1.50 metros de los

mismos.
b. Las pancartas tendran una dimension maxima de 2.00 metros por 0.60 metros.
C. Los globos tendran una dimension maxima de 2.50 metros radiales y una altura de 5.00 metros,

siempre con material no combustible.

ARTICULO 594. Queda terminantemente prohibido la instalaciéon de letreros, vallas, avisos o similares
en forma perpendicular a las fachadas, es decir, Unicamente se permitiran las ubicadas sobre
fachadas en forma paralela.

ARTICULO 595. Queda terminantemente prohibido kA instalacion de pasacalles dentro del perimetro
urbano.

ARTICULO 596. LA EXCEPCION. Concordante con el articulo anterior solo se permitira la instalacion de
pasacalles que tengan informacién publica y social, pero solo por un maximo de tres (3) dias y en la
época decembrina del 1 al 31 con el previo permiso otorgado por la Secretaria de Ordenamiento
Urbano.

CAPITULO IV
DISCAPACITADOS

AMBIENTES EXTERIORES RUTAS DE CIRCULACION EXTERIOR

ARTICULO 597. RUTAS PEDESTRES.  Todas las ciudades, poblaciones y lugares rurales deberan preveer
a sus habitantes de una malla o estructura peatonal homogénea que los conecte en todos sus
sentidos. La malla o estructura peatonal se fundamentara en: Plan principal y planes locales.

ARTICULO 598. PLAN PRINCIPAL. El plan principal servird para conectar los lugares mas importantes
y los sitios de interés publico de las zonas urbanas y rural.

ARTICULO 599. ASPECTOS A CONTEMPLAR. En el plan principal se contemplan entre otros, los
siguientes aspectos:

Que las rutas sean disefiadas y construidas a nivel de rutas accesibles, las cuales podran ser utilizadas
con seguridad por personas, con movilidad reducida.

Que en las rutas se evite toda interrupcién innecesaria, con separacion definitiva de trafico vehicular
y peatonal.

Que en la red peatonal haya proteccidn ambiental para el ciudadano, a nivel de calle y entre
edificaciones.
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Que se utilicen los trayectos mas cortos y nivelados posibles.

Que en las areas de circulacion peatonal paralelas a vias de intenso trafico vehicular exista franja de
proteccion ambiental abierta en paraderos, cruces peatonales y en acceso a areas de parqueo.

Que en los lugares o espacios publicos se prevean zonas para conciertos y espectaculos artisticos,
espacios murales o abiertos para exhibiciéon de obras de arte y para reunidn ciudadana en eventos
como lugares o ferias artesanales.

Que se prevean zonas para vendedores ambulantes y estacionarios en areas de circulacion peatonal
y en zonas como escenarios deportivos o coliseos y teatros o cinemas, entre otros.

ARTICULO 600. PLANES LOCALES. Los planes locales serviran, para unir las vias secundarias a la red
principal en puntos estratégicos.

ARTICULO 601. ASPECTOS A CONTEMPLAR EN LOS PLANES LOCALES. En los planes locales se
contemplaran, entre otros, los siguientes aspectos:

Que se garantice la llegada de todas las personas a todos los sitios y edificios y a sus entradas.

Que en las zonas de desplazamiento se prevea un sistema de orientacion para los peatones, con los
siguientes requisitos:

O por medio de caminos que conduzcan directamente a los destinos sin desvios o sin cambios de
nivel innecesario.

O con caminos a lo largo de edificaciones y de zonas verdes para que las personas con deficiencias
visuales puedan orientarse facilmente.

O que haya organizacion del trafico en areas que cumplan funciones especiales tales como
hospitales, centros de salud y centros educativos, entre otros.

O que existan adecuada sefalizacion.

ARTICULO 602. DISENO DE LAS VIAS PEATONALES. Las vias exteriores para circulacion peatonal
deberan disefiarse, construirse y adecuarse de manera tal que proporcionen conveniencia y
seguridad sin restricciones o barreras fisicas peligrosas.

ARTICULO 603. CARACTERISTICAS DE ANDENES Y VIAS PEATONALES EN ESPACIO PUBLICO. En el
disefio y construccidon de andenes y vias peatonales se tendran en cuenta los siguientes aspectos:

Que sean de material firme, estable y antideslizante y su superficie no presente cambios abruptos de
nivel.
Que no haya elementos construidos que sobresalgan de la superficie.

Que existan rampas para minusvalidos, las cuales seran proyectadas, de acuerdo con las normas
vigentes.

Las dimensiones seran las indicadas por la Secretaria de Planeacion Municipal.
ARTICULO 604. REJILLAS Y ELEMENTOS DE PROTECCION DE VIAS Y FRANJAS PEATONALES. La
colocacion de éstas no podria impedir la libre circulacion de peatones. Las superficies salientes, tales

como tapas de alcantarillas, cajas de contadores de agua y otros elementos similares de proteccioén,
no podran sobresalir mas de 6 mm, asi como no deben quedar en nivel negativo.
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Los elementos de proteccidn en parques, zonas verdes y jardines, no se aceptaran en formas
puntiagudas o proyectadas peligrosamente sobre la zona peatonal y deberan ser continuos.

ARTICULO 605. SEPARADORES EN LAS VIAS VEHICULARES. Estos deberan adecuarse para cruce
peatonal de manera que se permita facil circulaciéon en sillas de ruedas. El piso sera de color y textura
de forma tal que contraste con sus alrededores y su ancho debe ser no menor de 0.80 metros.

ARTICULO 606. DECORACION CON PLANTAS. La decoracioén de exteriores con plantas debera

cumplir como minimo con los siguientes requisitos:

a) Las plantas espinosas no se colocaran en sitios adyacentes a circulacion peatonal.

b) En areas de circulaciéon de peatones las ramas que cuelguen de cualquier planta estaran a
una altura no inferior a 2,00 metros al piso.

C) Las plantas que desprendan o boten semillas no deberan colocarse sobre areas peatonales.

d) Las plantas venenosas no se permitiran en lugares adyacentes a circulacién de peatones o en
areas de recreacion.

e) No se colocaran plantas en las esquinas, que obstaculicen la visibilidad peatonal o vehicular.

ARTICULO 607. COLOCACION DE ELEMENTOS EN EL AMBIENTE. La colocacion de sefales,

elementos de iluminacién, buzones de correo, canecas para basuras, asientos, materas, mesas,
puestos de ventas, cabinas de teléfonos, y otros que forman parte del ambiente exterior, se hara de
manera que se facilite su uso y se permita la libre circulacién de peatones, sin constituirse en ningun
riesgo para cualquier tipo de persona. Las sefiales deberan tener textos en bajo relieve para marcar
sitios de referencia a personas con deficiencias visuales.

ARTICULO 608. ASIENTOS. Bancas en zonas de descanso como parques y areas recreacionales
deberan soportar como minimo 250 libras por persona, tener forma apropiada, no tener bordes filosos
y permitir la evacuacion de aguas lluvias. Deberan estar aislados del camino 0.60 metros minimos y
algunas de ellas disponer de un espacio 0.90 metros de ancho por 1.10 metros de largo.

ARTICULO 609. Se deberan proveer lugares de descanso en areas de empresas de pago de servicios
publicos o de atencion a la ciudadania, sean oficiales o privadas.

ARTICULO 610. MUEBLES EN ZONAS RECREACIONALES. Los muebles utilizados en zonas
recreacionales, parques y areas publicas se localizaran en superficie nivelada y firme y con areas
suficiente para maniobrar en silla de ruedas.

ARTICULO 611. DE LOS BEBEDEROS: Cuando se instalen bebederos de agua potable, se
deberan cumplir, entre otros, los siguientes requisitos:

a) Situados en sitios de facil acceso al publico en general.

b) La altura de salida del agua estara entre 0.75 y 0.90 metros

C) El dispositivo para su funcionamiento no debera requerir un esfuerzo mayor a 3 libras.

d) No presentaran esquinas o bordes filosos que puedan ocasionar dafio a la piel.

e) Que el chorro de agua no impacte sobre el bebedero.

ARTICULO 612. DE LOS BANOS PUBLICOS: Cuando se instalen bafios publicos en el espacio publico en
el area urbana, un (1) bafio por cada bateria para caballeros y damas, deberan estar adecuados
para discapacitados y deberan cumplir con la normatividad vigente dispuesta en este Capitulo.

ARTICULO 613. DE LOS TELEFONOS PUBLICOS. Cuando se instalen teléfonos publicos en edificios

0 en vias publicas, se deberan cumplir, entre otras, las siguientes condiciones:

a) Estaran en lugares de facil acceso y localizacién para uso por parte de la poblacién en
general.

b) No deberan ocasionar molestias o peligros a la circulacion de peatones ni afectar la
visibilidad en los alrededores.

C) Los mecanismos de operacidon de los aparatos estaran a una altura entre 1.00 metros y 1.20
metros desde el piso.

d) Las mesas para teléfono deberan tener un ancho minimo de 0.80 metros.

e) Las cabinas para teléfono, deberan tener un ancho minimo de 0.80 metros.
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f) Los directorios telefénicos deberan colocarse entre 0.70 metros y 0.80 metros de altura y su
alcance no debera dificultarse por ninglin elemento o dispositivo de seguridad.

g) La cuerda del teléfono debera tener entre 0.90 metros y 1.00 metro de longitud.

h) Deberan tener iluminacion permanente.

ARTICULO 614. Cuando en una edificacibn o un sector de ésta, como también en el ambiente
exterior se instala un solo teléfono, éste debera reunir las condiciones, minimas del anterior Articulo.

ARTICULO 615. SUPERFICIE DE PISOS Y SUELO. Las superficies de pisos y suelos y elementos
colocados en éstos, en ambientes exteriores y en el interior de edificaciones deberan cumplir, entre
otros, los siguientes requisitos:

a) Seran de materiales antideslizantes, firmes y estables y que no presenten obstaculos para
desplazamiento de la poblacién en general.

b) Cuando estan compuestos de pequefias unidades o elementos, como el ladrillo, piedra o
grava, éstos deberan estar nivelados y con separacién no mayor entre ellas de 0.10 metros.

C) Las carpetas, alfombras, limpiapies y otros similares, estaran firmemente adheridos a la

superficie del suelo y su tejido y bordes no deberan ocasionar obstaculos o impedimento para
circulacion de la poblacion en general.

d) Las diferencias de nivel entre pisos deberan ser salvadas por medio de rampas o pendiente
suaves.
ARTICULO 616. PROPORCION DE PARQUEADEROS. En todo parqueadero publico debera

reservarse espacio para parqueo de vehiculos de minusvalidos en proporcion de uno (1) por cada
(30) espacios.

ARTICULO 617. ANCHO MINIMO DE ESPACIO. En los parqueaderos, los espacios reservados
para vehiculos de minusvalidos tendran un ancho minimo de 3.80 metros cuando sean para un (1)
sOlo vehiculo. El espacio adicional para otro vehiculo es de 2.50 metros.

ARTICULO 618. PROHIBICION PARA PARQUEO EN ANDENES Y SENDAS PEATONALES. Se prohibe la
utilizacion de andenes y sendas peatonales para demarcaciéon y uso como parqueo de vehiculos.

ARTICULO 619. UBICACION Y SENALIZACION DE LOS ESPACIOS. La ubicacion de espacios
para parqueadero de vehiculos de minusvalidos sera en la parte mas cercana al acceso de la
edificaciobn a la que corresponda. Se requiere sefializacion de estos espacios con el simbolo
internacional de acceso colocado en un poste o pared y debe ir acompafiada de sefializaciéon en el
piso.

ARTICULO 620. OBSTACULOS EN ANDENES Y VIAS PUBLICAS. Cuando existan obstaculos
fijos de cualquier indole para circulacibn de peatones por andenes y vias publicas, se colocaran
sefiales tactiles que puedan ser detectadas faciimente por invidentes utilizando su bastén guia. En el
caso de obstaculos temporales, se colocaran las protecciones necesarias para prevenir choques o
golpes.

La instalacion de bolardos para restringir el paso de vehiculos, no deberan interrumpir el paso
peatonal.

Cuando se efectlen trabajos en la via publica que impliquen restricciones de su uso debera evitarse
al maximo la obstaculizacidn de las vias peatonales y vehiculares y se colocaran los avisos y
protecciones a distancia prudencial necesaria para impedir tropiezos y accidentes.

ARTICULO 621. OBJETOS PROYECTADOS HACIA ESPACIOS DE CIRCULACION. No se colocaran
objetos rigidos o duros que se proyecten hacia espacios de circulacion peatonal, en alturas inferiores
a 2.20 metros desde el piso. Por debajo de esta altura, los objetos salientes que se proyecten mas de
0.10 metros desde la pared o columna, cumplira con los siguientes requisitos:
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a) Continuar hasta el piso (nivel cero)

b) Estar localizados en areas protegidas con piso con contraste en textura y color con su area
adyacente.

ARTICULO 622. BARRERAS DETECTABLES. Los espejos de agua, estanques, depresiones y otros

componentes del ambiente y del paisaje deberan tener barreras o protecciones facimente
detectables, con altura no menor de 0.18 metros. Se podran aceptar para estos efectos, cables,
canales, lazos y similares que deberan estar pintados y provistos de proteccion facilimente detectables
por el bastén de ciegos en su radio de accion.

ARTICULO 623. SENALES TACTILES DE ALERTA Y LOCALIZACION DE AYUDA PARA CIEGOS.

La localizacion de sefiales tactiles de alerta y localizacion de ayuda para ciegos, debera cumplir,

entre otras, con las siguientes condiciones:

a) Se colocaran, cuando sea necesario alerta a ciegos y a personas con pérdida parcial de la
vista, para la prevencidén por riesgos o peligros en el ambiente exterior y en el interior de
edificaciones.

b) Su disefio sera:
1. En forma de cintas o bandas colocadas en el piso, formando surcos de 3 mm de
profundidad entre ellas y frmemente fijas para evitar su desprendimiento.
2. En forma de cintas o bandas colocadas en el piso, formando surcos de 1.5 mm de

profundidad, como parte integral de la superficie del piso y firmemente fijas para evitar
su desprendimiento.
3. Surcos de 3 mm de profundidad en el material del suelo o cambios de material a otros
de textura diferente con surcos de 3 mm de profundidad.
4, Cambios de material a otros de textura diferente con surcos de 3 mm de profundidad.
C) El ancho de las cintas o bandas sera de 0.60 metros si hay diferencia apreciable en dureza
entre |la superficie del piso y la sefial y de 0.90 metros si no hay diferencia apreciable.
d) Los surcos seran de 6 mm y el espacio entre ellos de 0.02 metros a 0.05 metros.

ARTICULO 624. Las sefiales a que hace relacién el Articulo anterior se lograran mediante cambios de
textura de superficie del suelo y para ayudar a ciegos y personas con pérdida parcial de la visidbn en la
orientacién vy localizacion de edificacion y elementos tales como, puertas de entrada, bebederos,
teléfonos puablicos, servicios sanitarios y otros de uso comun por parte de la poblacion en general.
Estas sefiales no deberan ocasionar obstrucciéon al paso en sillas de ruedas, muletas, y otras ayudas y
ademads, deberan tener un color de contraste con otras superficies adyacentes.

ARTICULO 625. SITIOS DE LOCALIZACION DE SENALES. Se colocaran cintas y bandas con textura

especial como ayuda para ciegos, entre otros, en |os siguientes sitios:

a) Cuando converjan a un mismo lugar, areas vehiculares y peatonales y no haya otras barreras
fisicas.

b) Cuando ocurran cruces peatonales, oblicuos.

C) En parqueaderos, en ambos lados de la via peatonal y en general cuando sea necesario

diferenciar paso peatonal en la via vehicular.
ARTICULO 626. ADECUACION DE ACCESOS Y CIRCULACIONES. Los accesos y circulaciones de
zonas recreacionales, parques y areas publicas, deberan disefiarse para facil movilidad por parte de
toda la poblacion.
ARTICULO 627. Se debera instalar en la nueva red de semaforos dispuesta para la ciudad, una alarma
que indique el cambio de luz de tal manera que facilite la libre circulaciéon para los invidentes.

AMBIENTES INTERIORES ACCESIBILIDAD ENTRADAS Y PUERTAS
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ARTICULO 628. ACCESIBILIDAD A EDIFICACIONES. Las entradas principales a edificaciones y a
ambientes interiores seran accesibles, para lo cual deberan cumplir, entre otros, con los siguientes
requisitos:

El ancho minimo de accesos o entradas sera de 0.80 metros. El piso antes y después de toda entrada
sera de preferencia plano y se aceptara pendiente maxima del 2% para drenaje. Se dejaran espacios
libres antes y después de las entradas 1.50 del lado de apertura y 0.45 metros del lado opuesto.
Cuando se coloquen puertas de doble hoja, al menos una de ellas sera de 0.80 metros.

En el disefio se tendra en cuenta que las puertas no abran hacia espacios de circulacion. Se
exceptian puertas de entrada principal y aquellas en las cuales se instalen guardas o protecciones
que pueden ser detectadas faciimente.

Cuando se coloquen biseles en umbrales, no deberan sobresalir mas de un (1) cm de la superficie.
Cuando haya diferencia de niveles entre espacios, el umbral tendra una pendiente no mayor del 5%.

Los tapetes, rejillas, limpiapies y otros elementos colocados en el piso deberan estar firmemente
asegurados a éste y no proyectarse de la superficie en mas de 0.01 metros. En el caso de rejillas, la
separacion entre barras o los espacios libres no deberan ser mayores de 0.01 metros.

Cuando se instalen registradoras u otros mecanismos que dificulten entradas a personas en silla de
ruedas, se debe preveer una entrada adyacente con facil accesibilidad y apertura por ambos lados.

ARTICULO 629. MECANISMOS DE APERTURA EN PUERTAS. Los mecanismos de apertura en
puertas cumpliran como minimo las siguientes condiciones:

No deberan requerir para su accionamiento maniobras complicadas o esfuerzos superiores a las
capacidades de cualquier persona.

Su colocacion estara a 0.90 metros de altura medidas desde el piso hasta la porciéon actuante del
mecanismo. No deberan presentar filos o bordes que puedan causar dafios a quien los opere.

Debera dejarse espacio minimo de 0.05 metros entre el mecanismo de apertura y la puerta para
permitir accionamiento con el brazo.

Los materiales de puertas, chapas, cerraduras y otros elementos que intervengan en su construccion,
deberan cumplir las normas técnicas oficiales vigentes con la materia. En establecimientos de
atencion al publico, se evitaran las manijas redondas, siendo preferibles las alargadas.

ARTICULO 630. PUERTAS DE BATIENTE EN SECUENCIA. Cuando se coloquen puertas de
batiente en secuencia se dejara espacio libre entre ellas por lo menos del ancho de la puerta que gira
hacia ese espacio, mas un metro. Las puertas abrirdn en la misma direccién y las bisagras se
colocaran del mismo lado.

ARTICULO 631. PUERTAS ADYACENTES EN ANGULO RECTO. Cuando se coloquen puertas
adyacentes en angulo recto, el vestibulo o espacio entre dlas serd minimo de 1.90 metros por 1.50
metros.

ARTICULO 632. SENALES TACTILES O VISUALES. Cuando se coloque vidrio entre piso o entre
piso y techo, se instalaran las sefiales tactiles o visuales necesarias para ser percibidas por personas
con perdida parcial o total de la vision.

ARTICULO 633. CIERRES AUTOMATICOS. Cuando las puertas operen con cierre automatico,
debera garantizarse que el cierre ocurra en no menos de cinco (5) segundos.
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CIRCULACIONES INTERIORES

ARTICULO 634. CIRCULACIONES INTERIORES. En las circulaciones interiores de edificaciones
debera tenerse en cuenta lo siguiente:

Que su disefio permita facil acceso a todas las areas o dependencias, como también la facil
evacuacion o salida hacia lugares de refugio en caso de emergencia.

Ningun objeto duro o rigido se proyectara en una altura inferior a 2.20 metros a menos que continde
hasta el piso y tenga las guardas o protecciones necesarias para evitar choques o accidentes.

Su ancho minimo sera de 0.90 metros, el ancho no sera& menor de 120 metros cuando se prevea
circulacién en silla de ruedas.

Que en sus espacios adyacentes y al facil alcance de las personas se coloquen los bebederos,
unidades sanitarias, teléfonos publicos, alarmas de incendios y maquinas para ventas de alimentos,
entre otros.

RAMPAS, ESCALERAS Y ASCENSORES:

ARTICULO 635. De los requisitos para rampas. Las rampas en circulaciones interiores de
edificaciones, cumpliran, entre otros, los siguientes requisitos:

- Su pendiente no sera mayor del 9%

- Su ancho no sera menor de 1.50 metros

- Altura libre entre piso y techo o cieloraso de 2.20 metros.

- La longitud méaxima por tramo de rampa sera de 9.00 metros.

El descanso entre tramos de rampas tendra como minimo, las siguientes dimensiones:

1. Si no hay cambio de direcciéon o hay cambio a 90°, descanso de 1.50 metros de largo y el
ancho el de la rampa.
2. Si hay cambio a 180° descanso de 1.50 metros de largo con un ancho igual a dos veces el

ancho de la rampa.
En una misma edificacion, el ancho de las rampas se mantendra constante en todo su desarrollo.
El piso de rampas sera de material antideslizante y de textura y color diferentes a los pisos adyacentes.
Este tipo de material, se colocara en los descansos y antes del inicio y después de terminar la rampa,
en longitud no menor de 0.30 metros.

Se colocaran barandas con altura entre 0.75 metros y 0.85 metros en los lados de rampas cuando den
espacios libres.

Se aceptardn otras configuraciones arquitecténicas siempre y cuando la separacidn entre sus
elementos no sea mayor de 0.12 metros.

Se colocaran pasamanos a ambos lados a altura de 0.90 metros. Cuando la edificacion esté
destinada fundamentalmente a poblacién infantil se prolongaran antes del inicio y al final de la
rampa en longitud de 0.30 metros paralelas al piso.

ARTICULO 636. Toda circulacién con pendiente mayor del 5% serad considerada como rampa y debe
cumplir con los requisitos del presente Articulo.

ARTICULO 637. De los requisitos para escaleras. Las escaleras en circulaciones interiores de
edificaciones, cumpliran entre otros, los siguientes requisitos:
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Ancho libre no menor de 1.20 metros

Altura libre entre piso y techo o cielorraso, de 2.20 metros
Altura de contrahuella, entre 0.14 metros y 0.18 metros
Profundidad de huella, entre 0.28 metros y 0.35 metros.

El descanso entre tramos de escaleras tendra como minimo las siguientes dimensiones:

1. Si hay cambio de direccién o hay cambio a 90°, el descanso de 1.20 metros de largo y ancho
el de la escalera.
2. Si hay cambio a 180° descanso de 1.20 metros de largo con un ancho igual a dos veces el

ancho de la escalera.
El material de piso en huellas y descansos ser& antideslizantes.

En una misma edificacién se mantendran constantes las dimensiones de contrahuella y ancho de la
escalera.

Cuando una escalera intercepté o conduzca hacia un espacio de circulacion, la primera contrahuella
de ascenso estara localizada a no menos de 0.80 metros desde el espacio de circulacion.

Se colocaran pasamanos en ambos lados, a altura de 0.90, metros y cuando la edificacion esté
destinada fundamentalmente a poblacién infantil, se proveeran pasamanos adicionales a altura
entre 0.45 y 060 metros.

Los pasamanos se prolongaran antes del inicio y al final de la escalera en longitud de por Io menos
0.30, metros y paralelos al piso.

Se colocaran barandas con altura entre 0.75 metros y 0.85 metros en los lados de las escaleras cuando
den espacios libres. Se aceptaran otras configuraciones arquitecténicas siempre y cuando la
separacion entre sus elementos no sea mayor de 0.12 metros.

ARTICULO 638. De los requisitos para ascensores en edificaciones. Los ascensores instalados en
edificaciones cumpliran, entre otros, los siguientes requisitos:

Estaran localizados en circulaciones de facil acceso. Su operaciéon sera automatica y cada ascensor
estard ocupado con mecanismos de autonivelacion respecto del piso con tolerancia de 1.2cm con
carga completa o sin ella.

Los botones para llamado y accionamiento exteriores e interiores se localizaran en una franja entre
0.90 metros y 1.20 metros desde el piso acabado, tendran sefiales visuales que indiquen el registro de
llamada y su dimensibn menor no sera de menos de dos (2) cm.

Se colocaran sefiales audibles y visibles a la entrada de cada ascensor para indicar respuesta de
llamadas. La sefial audible sonara una vez para direcciéon de ascenso y dos veces para indicacion del
descenso.

Las dimensiones minimas de ascensor seran de 1.30 metros de ancho, 1.70 metros de largo y 2.20
metros de largo.

El espacio libre entre piso de ascensor y piso exterior no ser& mayor de dos (2) cm.
El piso sera de material antideslizante.

Los elementos colocados en el piso estardn firmemente asegurados y seran de superficie uniforme.

Ancho minimo de puertas: 0.90 metros. El espacio minimo libre frente al ascensor sera de 1.20 metros
de ancho por 1.50 metros de largo.

En su funcionamiento, los ascensores permitiran paradas en todos l0s pisos.
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En los pisos donde exista desnivel entre salida del ascensor y el piso correspondiente, debera
adecuarse el descenso en forma de rampa. Las paredes inferiores estaran protegidas hasta una altura
de 0.20 metros para evitar dafios por choques consilla de ruedas. Se colocara espejo en la pared del
fondo del ascensor a partir de 1.10 metros de altura, con inclinacién hacia debajo de 10°.

Debera disponer de dispositivo para interrupcién de cierre cuando personas u objetos estén en el
umbral de las puertas.

La apertura de puertas no podra impedir la libre circulacion de personas en las areas adyacentes.

SERVICIOS SANITARIOS Y DUCHAS

ARTICULO 639. REQUISITOS PARA SERVICIOS SANITARIOS. Los requisitos sanitarios en toda edificacion,
cumpliran, entre otros, con los siguientes requisitos. Estaran ubicados cerca de espacios de
circulacion para permitir facil acceso a la poblaciéon en general.

Se colocaran seflales para indicar su ubicacion.

Los cuartos de servicio sanitarios para minusvalidos, se identificaran en la puerta con el simbolo
internacional de acceso. Las puertas de entrada tendran como minimo 0.80 metros y cuando sean
de batiente abriran hacia fuera.

La apertura de puertas no podra impedir libre circulacién interior o exterior a los servicios sanitarios.

Cuando exista pasillo o vestibulo, como antesala para entrar a una unidad sanitaria, sus dimensiones
minimas seran de 1.20 metros de ancho por 1.50 de largo.

No se permitirAn cambios abruptos de nivel entre el piso de la unidad sanitaria y el del espacio
exterior o en cualquier parte de su interior.

El acabado del piso sera en material antideslizante.

El dispensador para papel higiénico, el toallero y las barras o agarraderas se colocaran a 0.70 metros
desde el piso acabado.

Los lavamanos para minusvalidos seran colocados de manera que su altura maxima no exceda de
0.80 metros y haya espacio libre debajo del artefacto de 0.35 metros a cada lado a partir del centro
de éste.

La altura de tasa de inodoro estara entre 0.45 metros y 0.50 metros desde el piso acabado.

Cuando las exigencias minimas de una edificacidon sean de una unidad sanitaria por sexo, ésta reunira
las condiciones de acceso para minusvalidos.

Cuando en una edificacion se instalen baterias de unidades sanitarias, cada una de estas tendra una
unidad por sexo, por cada 15 personas, con faciidades de acceso para minusvalidos; Debera
instalarse alarma.

Cuando se coloquen espejos en cuartos sanitarios para minusvalidos, estaran a 1.10 metros de altura
en su parte inferior y con inclinacién hacia abajo de 10°.

ARTICULO 640. DE LOS CUARTOS PARA DUCHAS. Las duchas en edificaciones diferentes a viviendas,
deberan cumplir, entre otros, los siguientes requisitos:

a. Dimensiones minimas de 1.00 metros de ancho por 1.00 metro de largo.

b. Asiento a 0.50 metros de altura que se puede doblar hacia la pared y barras para apoyarse en
ésta localizadas a 0.35 metros por encima del asiento.

C. Llaves para agua fria y caliente: entre 0.50 metros y 0.60 metros de altura desde el piso.
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d. Ducha fija con salida a 1.90 metros de altura desde el piso de cuerda flexible con facil alcance
y longitud de cuerda de manguera no menor de 1.00 metros.

e. Piso antideslizante bajo condiciones humedas.

f. Temperatura del agua no superior a 40°C.

g. Jabonera y toallera: entre 0.80 metros y 0.90 metros de altura desde el suelo.

ARTICULO 641. En las edificaciones donde se instalen varias duchas, debera cumplir con las
condiciones minimas de este Articulo. La proporcidn de éstas ademas debe ser una por sexo, por
cada quince (15) personas fraccion.

SENALIZACION, EMERGENCIA, ALARMAS

ARTICULO 642. SENALES DE EMERGENCIA Y ALARMA. La localizacién de sefiales de emergencia y
alarma cumpliran entre otros los siguientes requisitos:

Que estén disefiadas y localizadas de manera que sean visibles, audibles y entendibles facilimente.

Las alarmas de emergencia audibles, deberan producir un nivel de sonido que exceda al nivel normal
prevalente en al menos 15 decibeles (15 db). El sonido de alarmas sonoras no debera exceder los 120
decibeles (120db).

Las puertas de emergencia estaran debidamente sefializadas y no deberan tener dispositivo de cierre
permanente.

Las alarmas luminosas deberan ser intermitentes en letras de color que contraste con el fondo.

ARTICULO 643. ALARMAS PARA FUEGO. Los botones o dispositivos para accionamiento de alarmas
de fuego estaran localizadas entre 1.00 metros y 0.90 metros desde el piso.

ARTICULO 644. ELEMENTOS PARA EXTINCION DE INCENDIOS. Los gabinetes para extincién
de incendios, deberan ser colocados de manera que:

Estén en lugares de facil acceso y no ocasionen problemas a la circulacién de las personas, ni impidan
visibilidad.

El gabinete que contenga los elementos como extinguidor, hacha, manguera y otros elementos para
los mismos fines, tengan su parte inferior a altura no mayor de 0.90 metros.

Las llaves para agua estén entre 1.00 metros y 1.20 metros de altura desde el piso.

Se colocaran sefiales audibles y luminosas en los sitios de alarmas y de equipos de control de
incendios.

ARTICULO 645. HORNOS MICROONDAS. En los lugares donde se hayan instalado hornos
microondas debera colocarse un aviso visible para prevenir a personas que tengan marcapasos.

ARTICULO 646. PARQUEADEROS VERTICALES. Los parqueaderos de varios pisos, que no
tengan ascensor, deberan tener los espacios reservados para conductores minusvalidos, solamente en
piso de acceso. Cuando existan ascensores éstos cumplirAn con los requisitos y requerimientos de la
seccion sobre ascensores.

ARTICULO 647. Las normas comprendidas en este capitulo deberan cumplirse en un plazo maximo de

un (1) afo para ambientes exteriores y rutas de circulacidén exterior y un plazo maximo de dos (2) afios
para ambientes interiores.
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TITULO IV
NORMAS PARA LA CONSTRUCCION

CAPITULO |
DE LOS DESARROLLOS URBANISTICOS

ARTICULO 648. DISPOSICION GENERAL. Las disposiciones que establece el presente capitulo, estan
regidas por los criterios de microzonificacion, reactivacion y desarrollo diferenciales en el prélogo del
presente Acuerdo.

ARTICULO 649. DESARROLLO URBANISTICO O URBANIZACION. Es el proceso mediante el cual un lote
de terreno de cualquier extension se vincula plenamente a la malla urbana, dotandolo de servicios
publicos, de infraestructura vial, de zonas libres comunales y/o recreativas; Y habilitando en él lotes o
sectores especificos para edificaciones que cumplan las normas de construccidon vigentes en el
momento de aprobacion del proceso, concordante con el Articulo 438.

ARTICULO 650. Dentro de la definicibn anterior se incluyen aquellos terrenos que se pretendan
subdividir en cinco o mas lotes individuales, siempre y cuando deban realizar obras para su
vinculacion con la malla urbana, si no las requieren, recibiran tratamiento especial a juicio de la
Secretaria de Planeacion Municipal considerando su area global y el uso al cual se destinaran, dando
prelacion a los programas de vivienda de interés social.

ARTICULO 651. Los programas de caracter institucional, educativos, religiosos, de salud o recreativos
tendran tratamiento especial y se reglamentaran las condiciones y requerimientos para su
aprobacion, segun cada uso especifico en el titulo de edificios especiales.

ARTICULO 652. PROCESO PARCIAL DE DESARROLLO URBANISTICO. Corresponde a aquellos lotes que
sin tener exigencias de cesiones, deban ejecutar total o parcialmente una via obligada o redes de
servicios publicos para lo cual, haran un tramite de planos arquitectdnicos, con la informacion acerca
de las obras a construir. EIl cumplimiento de esta exigencia se verificard al efectuarse el recibo
correspondiente.

CAPITULO I
NORMAS BASICAS PARA TODO PROCESO DE DESARROLLO

ARTICULO 653. REQUISITOS GENERALES. Todo proyecto de urbanizacién ubicado en zonas a
desarrollar y los que no estén vinculados directamente a la malla vial urbana, en zonas ya
urbanizadas, requieren el andlisis previo del terreno seleccionado, el cual cumplird con las siguientes
condiciones minimas:

a. Que garantice condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, estabilidad del
terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.
b. Que ofrezca accesibilidad y posibiidad de instalacidn de servicios basicos: acueducto,

alcantarillado, energia, aseo y recoleccion de basuras en areas dentro del perimetro urbano,
lo relacionado con telecomunicaciones, segun las exigencias de las Empresas Publicas

Municipales.

C. Que reserve areas para zonas verdes, servicios colectivos comunitarios y la construccion de
vias vehiculares y peatonales, en la forma establecida en el presente Acuerdo.

d. Que prevea las fajas de terreno necesarias para los retiros laterales de las corrientes naturales

de agua, y zonas de conservacion forestal en caso de que estas existan, de conformidad con
lo dispuesto en este Acuerdo sobre la materia.
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ARTICULO 654. REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. Las redes de servicios publicos deben incluirse en los
proyectos de desarrollos urbanisticos y estas se extenderan en lo posible por area publica, sin embargo
cuando se proyecten por areas privadas que deben ser libres o bienes comunes de circulacion, sera
obligatorio constituir el respectivo gravamen de servidumbre a favor de las Empresas Publicas
Municipales. El interesado debe tramitar ante esta entidad todo lo relativo a cesiones de fajas o
servidumbres para la ubicacién de redes de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y
telecomunicaciones, asi como lo relativo a la construccion y recibo de las mismas. Estas redes
deberan ser construidas por el interesado. Solo en el evento de que las Empresas Publicas construya
las redes, estaré exento el interesado de su construccion directa.

ARTICULO 655. VINCULACION A LA MALLA URBANA. Cuando las areas por desarrollar no estén dentro
de los terrenos urbanizados y las redes secundarias de servicios publicos como son alcantarillados de
aguas lluvias y aguas negras, acueducto, teléfono, energia, alumbrado publico y vias de acceso a la
urbanizacién no estén construidas, el interesado podra construir las redes y vias necesarias para su
vinculaciéon. El interesado debera presentar el proyecto correspondiente ante la Secretaria de
Planeacién Municipal y Empresas Municipales de Cartago para su aprobacion.

ARTICULO 656. PROTECCION Y UTILIZACION DE EDIFICACIONES PATRIMONIALES. Todo desarrollo
urbanistico o edificacidn que se pretenda realizar en el territorio del Municipio de Cartago y en cuyos
terrenos existan edificaciones patrimoniales tales como: casas, fincas, capillas, escuelas, etc., estara
obligado a localizarlas en el plano de levantamiento topografico del terreno, para definir si se deben
conservar o restaurar, a juicio la secretaria de Planeacidon Municipal, previo concepto de la junta de
patrimonio,

ARTICULO 657. Para los efectos del articulo anterior, el Municipio mantendra un inventario de
edificaciones que considere deben protegerse como patrimonio histérico y cultural del mismo.

ARTICULO 658. Como incentivo para el interesado con el fin de motivarlo a cumplir con lo dispuesto
en el presente articulo, la secretaria de Planeacién Municipal proporcionara la oportunidad de
construir, adicionalmente al nimero maximo de metros cuadrados que admite la norma, el
equivalente en metros cuadrados al doble del area construida a conservar. La edificacion a
conservar como parte del patrimonio histérico podra destinarse a los usos determinados para
servicios comunales. Si su area excede la exigencia de la norma se le permitrA un aumento
equivalente a dicho excedente en el indicio de construccion; Si queda faltando area para cumplir
con los servicios colectivos el interesado debera completarla, ya sea como adiciéon a la edificacion a
conservar sin modificarla sustancialmente o como construccién aledafia o en otro sector de la
ciudad.

Dicho incentivo figurara en el oficio aprobatorio y se protocolizar& mediante acta de compromiso de
cumplimiento suscrita con el interesado. El no cumplimiento de lo convenido por parte del
interesado sera motivo suficiente para no expedir recibo de construccion para el total de las
edificaciones, debiendo reconstruir la edificacion demolida.

ARTICULO 659. PERMISO PARA URBANIZAR O CONSTRUIR. Todo urbanizador y/o constructor debe
presentar el anteproyecto de las obras a realizar ante la Secretaria de Planeacion Municipal y la
Curaduria Urbana, una vez aprobado por aquella, se ejecutaran las mismas con sujecién a las normas
urbanisticas vigentes.

ARTICULO 660. No podra recibirse una etapa cuando existen faltantes en la proporcidon de
parqueaderos, areas verdes, servicios colectivos, etc.

ARTICULO 661. En los casos en los cuales no sea posible culminar todas las obras de una determinada
etapa, esta puede dividirse en subétapas previa solicitud a la secretaria de Planeacion Municipal,
cumpliendo cada una de ellas los criterios de autosuficiencia antes anotados. No se otorgara recibo
a las etapas o subétapas que no estén debidamente terminadas en sus obras de urbanizaciéon y
tengan el respectivo recibo por parte de las entidades Municipales correspondientes.
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ARTICULO 662. TRAMITE DE EXCEPCION. En aquellos casos en los cuales estén completas las obras de
urbanizacion de una etapa, o subétapa, faltando Unicamente la presentacion de actas de recibo y
escritura de cesion de fajas, la Secretaria de Planeacién Municipal podra autorizar la expedicion del
recibo de construccidon, mediante una resolucién debidamente motivada, indicando de manera
precisa la recomendaciones que sean pertinentes, previo el lleno de los requisitos que exigen las
normas urbanisticas y condicionado a que la etapa siguiente este adelantada en mas de un treinta
por ciento (30%), concepto este que dara la Secretaria de Ordenamiento Urbano previa visita e
inspeccion de las obras.

CAPITULO I
NORMAS ESPECIFICAS DE CONSTRUCCION

ARTICULO 663. DE LAS EDIFICACIONES EN GENERAL. Concordante con lo dispuesto por el articulo 109
del Cédigo Departamental de Policia, los duefios de predios urbanos sin construir, contiguos a las vias
publicas, los mantendran cercados y con sus respectivos andenes, con el fin de evitar que estos se
conviertan en depdsitos de escombros y de basuras.

ARTICULO 664. NORMAS GENERALES SOBRE CERRAMIENTO. Los cerramientos de predios o
edificaciones se regulan por las siguientes requisitos:
a. Predios no urbanizados:
En todos los casos deben mantenerse claramente las zonas de reserva vial, las cuales
solamente pueden ser objeto de cerramiento, en alambre de puas.
b. Predios urbanizados:
- Cerramientos de predios no edificados:

Contra espacio publico. Se deben levantar en el paramento de construccion

reglamentario, con muros tratados en materiales de fachada y altura minima de 2.40

metros.

Contra predios vecinos. Se deben levantar en los linderos de los mismos, excepto en las

areas de antejardin y cumplir con las caracteristicas del literal anterior.

Cerramientos en edificaciones:

- Contra espacio publico donde existe antejardin. Sobre estos muros no se admitira la
colocacién o pintura de avisos publicitarios, sin embargo pueden utilizarse para la
instalacion de murales artisticos.

- Contra predios vecinos o edificaciones en primer piso. Se debe levantar en los
linderos del predio, con las caracteristicas definidas en el primer inciso del literal a).

ARTICULO 665. LOTES EN PROCESO DE CONSTRUCCION O DEMOLICION. Esta clase de predios debera
tener un cierre provisional construido de acuerdo con los paramentos existentes, debera ademas
presentar las protecciones necesarias para evitar la caida de materiales sobre los andenes o vias
publicas, permitiendo asi el libre flujo peatonal y la debida proteccién a los peatones.

ARTICULO 666. TRATAMIENTO DE LOS MUROS Y LAS FACHADAS. Los muros laterales o posteriores
construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre y que resalten a nivel de las vias o en altura sobre
otras edificaciones, tendra un tratamiento de fachada acorde con el resto de la edificacién en un
acabado duradero que requiera un mantenimiento minimo; Dicho tratamiento se hara constar en los
planos que acomparfian a la solicitud de la licencia de construccién y se exigira para el recibo de la
misma.

ARTICULO 667. Si por alguna circunstancia no se pueden terminar estos muros con un tratamiento
como el descrito anteriormente, se permitira el acabado en ladrillo ranurado a la vista en buen
estado o ladrillo revitado y debidamente nivelado y aplanado en toda la superficie y con color similar
al de la fachada. No deberan aparecer vigas y losas sobresalientes o voladas del paramento.
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ARTICULO 668. Ninguna construccion con frente a via o vias publicas puede tener fachada cerrada
en dichos frentes, lo cual va en detrimento del espacio publico. En casos aislados, como actividades
industriales, comerciales y de servicios, la Secretaria de Planeacién Municipal analizara la propuesta.

ARTICULO 669. VENTANAS EN MUROS SOBRE LINDEROS SE HARAN DE LA SIGUIENTE MANERA.

1. En muros en altura: con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y volumétrica a
los edificios que se construyan, se permitirA la apertura de ventanas para iluminacion y
ventilacion en los muros de cierre en altura en la parte que no sean medianeros. Esta
ventaneria se hara de forma que no permita la vista sobre los predios vecinos y los espacios
interiores a los cuales sirve, deberan contar con ventilacion e iluminacion natural adicional a lo
proporcionado por esta, sobre su propio predio.

2. En muros medianeros. Podran abrirse ventanas para iluminaciéon yventilacion de los espacios
siempre y cuando haya consentimiento del coduefio y la ventana tenga una altura minima de
1,60metros en relacion al nivel del piso acabado. Para la obtencién de la licencia de
construccion se anexara copia autenticada de la escritura publica debidamente registrada en
la que conste el acuerdo con los propietarios colindantes sobre las servidumbres de luz o copia
de la sentencia proferida por la instancia judicial correspondiente.

ARTICULO 670. PATIOS Y VACIOS. Toda construccidn que se proyecte en la ciudad debera disponer
para todos sus espacios de iluminacién y ventilacion naturales directas a través de fachadas, patios,
vacios de patios, o exteriores, Se exceptuan de la anterior consideracion las areas destinadas a
servicios sanitarios, las cuales podran ventilarse indirectamente a través de otros espacios de servicios,
por buitrones o medios mecanicos, Las alcobas de servicios podran ventilarse indirectamente por
ventanas que se proyecten a areas de servicios iluminadas directamente siempre y cuando entre las
ventanas de ambos espacios no medie una distancia mayor a tres metros (3m).

DIMENSIONES MINIMAS DE LOS PATIOS O RETIROS:

En las edificaciones de vivienda con altura de tres pisos 0 mas y en las destinadas a usos diferentes, el
lado minimo del patio o retiro sera de tres metros (3m) para los tres primeros pisos, Esta dimensidn se
incrementara en 0,50 metros por cada piso adicional. Las dimensiones resultantes del patio deberan
respetar desde el nivel en que comience este.

ARTICULO 671. Cuando el proyecto arquitectdénico resulte sensiblemente afectado por la aplicacion
de lo previsto en los dos casos anteriores se permitira la reducciéon de lado minimo a dos metros (2m)
en edificaciones hasta tres pisos y a tres metros (3 mt) si es de cuatro pisos o mas, siempre y cuando se
compense con el incremento del otro lado hasta completar el area minima que le corresponde por su
altura, la cual no podra ser inferior en ningun caso.

ARTICULO 672. No se permitira la utilizaciéon del vacio de un mismo patio para la iluminacion y
ventilacidon de zonas sociales o alcobas pertenecientes a mas de una unidad de vivienda, ubicada en
el mismo nivel o en niveles diferentes de la misma edificacién, si la distancia entre sus ventanas es
inferior a seis metros (6m). Solo se permitiran distancias menores en aquellos casos en que las
ventanas correspondan a espacios destinados a labores domesticas o servicios sanitarios y cumplan
con las especificaciones de las fachadas semicerradas o en aquellos en los cuales mediante el disefio
de la ventaneria se puede garantizar que no se produciran "registros" entre las diferentes viviendas, tal
como ventanas no enfrentadas y adicionalmente retrasadas o con angulos diferentes. En ningin
caso se permitiran distancias menores a tres metros (3m) entre ventanas.

ARTICULO 673. El area minima del patio en el nivel en que se desarrolle, podra dividirse como area
privada de viviendas contiguas con un muro cuya altura maxima seréa la de este piso; En los pisos
superiores el area de vacio obligatorio no podréa fraccionarse.

ARTICULO 674. En adecuaciones, reformas o legalizaciéon de edificaciones que estén construidas y que

no sobrepasen los dos pisos de altura la Secretaria de Planeacioén Municipal podra aceptar como
caso excepcional, previo estudio, patios que no cumplan las dimensiones minimas requeridas.
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ARTICULO 675. FACHADAS SEMICERRADAS. La fachada semicerrada es la que tiene una altura
minima entre el sillar y el piso acabado del nivel correspondiente de un metro con sesenta centimetros
(1,60m) y no permite la visual al exterior.

ARTICULO 676. Para el caso de fachada sobre vacios interiores se admitird un sillar inferior a un metro
con sesenta centimetros (1,60m) siempre y cuando la ventana hasta esta altura sea en vidrio fijo
esmerilado o grabado de forma que permita el paso de la luz pero no el visual exterior. A partir de
esta altura se permitira la ventilacion.

ARTICULO 677. VOLADIZOS. En las edificaciones, cualquiera que sea su uso, se permitira la
construccién de balcones o espacios cerrados en voladizo a partir del paramento y de la losa de
cubierta del primer piso sobre andenes, antejardines o retiros privados, de la forma siguiente:

1. Frente a vias o servidumbres con seccién inferior a ocho metros (8m) no se permitiran
voladizos.

2. Frente a vias o servidumbres con secci6n entre ocho metros (8m) y doce metros (12m) las
edificaciones podran volar hasta 0.80 metros.

3. Frente a vias con seccion superior a nueve metros (9m) las edificaciones podran volar 0.80
metros en paramento cerrado o en balcoén.

4, Las distancia minima de seguridad entre el punto mas externo de la edificacion y la proyeccion

vertical del conductor de pase de energia mas cercano sera de un metro con cincuenta
centimetros (1.50m).

5. Los voladizos deberan quedar a una altura no inferior a un piso con respecto al nivel del
anden. En terreno con pendiente la altura minima se tomara en el extremo correspondiente a
la cota mas alta, medida al nivel del anden.

6. La dimension méaxima de proyeccion del voladizo se tomara con relacion a la linea del
paramento definitiva del primer piso fijada por el alineamiento, el anden minimo, o el retiro
adicional si lo hubiere adoptandose la mayor de estas tres dimensiones.

7. Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos los balcones deberan retirarse a un metro
(1m) del lindero, adecuaran una jardinera con dicha dimensiones o cerraran con un muro que
impida la visual al costado que no cumpla con este retiro.

8. Los lotes que tengan reglamentado retiro lateral o de fondo podran construir voladizo en
fachada cerrada hasta 0.30 m. Sobre retiros a quebradas la dimension maxima de proyeccion
del voladizo sera de 0.80 metros

9. Sobre areas publicas definidas como parques, zonas verdes o0 recreativas, las edificaciones
podran volar hasta 0.80 metros siempre y cuando entre ambos medie un sendero peatonal
de ocho metros (8m) de ancho minimo.

10. En ningln caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccién del voladizo podra ser
inferior a 0.50 metros.
11. Las edificaciones de dos pisos con voladizos mayores a 0.80 metros construidos y aprobados

antes de la vigencia de este Acuerdo que se vayan a adicionar deberan ajustarse a la norma
solo en la parte a construir.

ARTICULO 678. MARQUESINAS Y TAPASOLES. En caso de que el disefio de la edificaciéon contemple la
construccién de marquesinas o se quiera adicionar tapasoles para cubrir el anden o el antejardin su
aprobacion requerira el previo concepto de la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO 679. Las marquesinas no podran tener soportes verticales, ni podran ser utilizados como
balcones o terrazas en su parte superior y no tendran acceso de las edificaciones. Las marquesinas,
tapasoles o similares no podran utilizarse para soportar avisos 0 mercancias, ni tendran elemento
alguno que impida la libre circulaciéon o la transparencia sobre la zona que llegue a adecuarse con
cubierta. Por consiguiente, no se admitiran desniveles, rampas o gradas ni cerramientos laterales o
frontales, ya sea en construcciones estables o desmontables incluyendo vidrieras, cortinas, arbustos,
etc. Ademas el nivel del piso debera quedar al mismo nivel del anden.

ARTICULO 680. DEMOLICION DE EDIFICACIONES. Toda demolicidén voluntaria de edificaciones
publicas o privadas, serd concedida por el Curador Urbano mediante licencia y/o permiso, previo
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concepto favorable emitido por la secretaria de ordenamiento urbano, conforme al procedimiento
seflalado en el presente Acuerdo.

ARTICULO 681. CAUSALES DE DEMOLICION. La secretaria de Ordenamiento Urbano podra autorizar u

ordenar la demolicién de edificaciones solamente en los casos siguientes:

1. Que la edificaciéon presente estado de ruina, que amenace o ponga en peligro la integridad
fisica de sus ocupantes, de vecinos o de transelntes y que a juicio de la secretaria de
ordenamiento Urbano sea indispensable realizar la demolicidn, previa comprobaciéon del caso
sobre el terreno.

2. En los casos en que es indispensable demoler la edificacion para darle una reutilizacién total o
parcial al lote con otra edificacion nueva.

3. Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucidon de obras publicas en
general.

4, En los casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicién de la edificacion por la

autoridad cmpetente, cuando ella ha sido construida violando las normas y disposiciones
Municipales que rigen el proceso y desarrollo urbanistico y de construccidén de edificaciones.

ARTICULO 682. No se permitira la demolicidon parcial o total de las edificaciones declaradas como
patrimonio arquitecténico o histérico de la ciudad, definidos en el documento “Estudio y
Reglamentacién Urbana del Centro Histdrico de Cartago “ Contrato No 267 - 92 Elaborado por La
Universidad del Valle y Colcultura.

ARTICULO 683. REFORMAS Y ADICIONES. Cualquier edificacion puede ser reformada o adicionada
dentro de las posibilidades estructurales, debidamente calculadas y certificadas por un ingeniero
matriculado e inscrito ante la Secretaria de Planeacion Municipal. La edificacion resultante debe
quedar plenamente enmarcada dentro de la reglamentacion general del presente Acuerdo.

ARTICULO 684. A juicio La secretaria de Planeacion Municipal podran tener un tratamiento especial en
cuanto al cumplimiento de la reglamentacion, las adiciones o reformas menores que no modifiquen
la altura de la edificacion u originen nuevos usos o destinaciones.

ARTICULO 685. Los proyectos destinados a subdivisiones o adecuaciones de vivienda para lograr
mayores densidades, cumpliendo con normas y que no puedan tener el humero de celdas de
parqueo que les corresponde de acuerdo con lo establecido en este Acuerdo para la vivienda
multifamiliar tendran un tratamiento especial en cuanto al numero de parqueaderos exigidos por
unidad de vivienda y seran aprobados a juicio de la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO 686. NO SE CONTABILIZARAN COMO PISOS.

1. Soétanos y semisdétanos que se destinen en forma total a parqueaderos privados o de visitantes, los
utiizados exclusivamente con instalaciones mecanicas, escaleras o tanques de agua y los
destinados totalmente a areas libres comunes para recreacion.

2. Un nivel de mezanine siempre y cuando esté integrado al primer piso por medio de vacios o
escaleras internas al local que no tengan destinacion independiente y no supere el setenta por
ciento (70 %) de su area.

3. Un nivel de mezanine, mansarda, buhardilla o atico, que se construya utilizando la inclinacién del
techo donde la cubierta estard enrasada en la fachada en la altura maxima permitida,
efectuando la iluminacién por aberturas en las cubiertas, patios inferiores, interiores o retiros a
linderos pero por fachada como piso adicional. Este nivel no podra superar el cincuenta por
ciento (50%) del area del piso inferior y debera estar integrado en destinacion al mismo.

Las areas del mezanine y las de remate (mansarda, buhardilla, atico) se contabilizaran en el indice
de construccién, no asi los niveles de parqueaderos, ubicados en sGtanos y semisétano o en areas
previstas por la norma especificamente:

a. Parqueadero privado o para visitantes al servicio del proyecto.

b. Balcones, marquesinas o parasoles.

Cc. Recreacion y servicios colectivos.

d. Instalaciones mecanicas y tanques de agua.
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e. Piscinas.

ARTICULO 687. ACCESIBILIDAD A LOS LIMITADOS FISICOS. En todo proyecto de construccion de
cualquier edificacibn que haya de destinarse a la prestacion de un servicio directo al publico, a
cualquiera de las actividades comerciales o al uso social recreativo, y clasificados mas adelante para
la expedicidn de la licencia de construccion, debera indicarse en los planos la forma como se tratan
las aceras inmediatamente anexas a la edificacidon previstas, las puertas de acceso, rampas,
circulaciones internas y ascensores de forma tal que permitan la facil circulaciéon de los limitados
fisicos, segun las especificaciones a que alude la resoluciéon 14861 de 1985 del Ministerio de Salud.

Asi mismo, el proyecto correspondiente debera prever las areas que habran de destinarse para la
adecuacion de parqueadero, bafio publico y cabina telefénica para los minusvalidos, asi como areas
para el estacionamiento de sillas o elementos similares. Las instalaciones destinadas al uso de
teatros, salas de cine y actividades de concentracidon publica similares deberan contemplar sitios
aptos para la ubicacioén de los limitados fisicos.

El recibo de construccidn no se otorgara en ningdn caso, de no haber sido satisfecha la exigencia
prevista en este articulo.

ARTICULO 688. ESCALERAS. Las escaleras en edificaciones en altura cumplirdn las siguientes
especificaciones:

1. La pendiente maxima sera determinada por la formula: dos (2) contrahuellas + una (1) huella
= sesenta y cuatro (64) centimetros. Contrahuella maxima = dieciocho (18) centimetros.

2. El ancho libre minimo de la escalera sera de uno con veinte metros (1,20m) sea esta disefiada
€en uno o varios tramos.

3. Los descansos y las circulaciones mantendran la misma seccion de las escaleras. Cuando las
puertas giren hacia los descansos su area de giro no disminuira la seccion de los descansos.

4, Cuando las unidades de destinacion se hallen ubicadas sobre el area de circulacion vertical,
sus puertas de acceso estaran localizadas sobre los descansos.

5. Las escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deberan tener ventilacion e
iluminacién abundante y directa proveniente del exterior o de patios interiores, pero no de
buitrén.

6. Ancho de las escaleras: el ancho minimo libre ser& de uno con veinte metros (1,20m); Si la

ocupacion acumulada es trescientas (300) personas o mas el ancho minimo de cada una de
las dos escaleras sera uno con cincuenta metros (1,50m) y se incrementara diez centimetros
(10cm) por cada cincuenta (50) personas adicionales a las trescientas (300); Al menos una (1)
de las dos (2) sera de incendios si la edificacion excede de seis (6) pisos, se construira en
materiales cuya resistencia al fuego sea de dos horas (2) minimo, estaran dotadas con puertas
cortafuego de cierre automatico y apertura hacia la salida.

Las cajas de ascensores, ductos de basura y ductos de instalaciones deberan estar totalmente
separados de las escaleras de incendios.

Todas las escaleras en una edificacion deberan subir hasta la terraza si esta sirve como area de
proteccidon en caso de emergencia.

7. Los materiales de piso seran antideslizantes.

8. Las edificaciones en las cuales se congregue publico como teatros, auditorios, coliseos, centros
comerciales, templos, colegios, establecimientos publicos, y otros no podran tener escaleras
abanicadas, en caracol o similares.

En edificaciones con baja ocupaciéon como viviendas, las escaleras en caracol solo se
aprobaran si la distancia entre los puntos en los cuales la huella mida entre veinticuatro (24) y
cuarenta y dos centimetros (42 cm) y estan separados un centimetro (1lcm) como minimo.

En las normas especificas para cada uso se pueden exigir condiciones mas restrictivas para el
disefio de las escaleras, salidas y circulaciones con relacién a dimensiones, recorridos maximos,
cantidad, etc. y primaran sobre esta nhorma general.

ARTICULO 689. SALIDAS Y CIRCULACIONES INTERNAS. El ancho minimo acumulado de las puertas
en un local de salida al exterior y de las circulaciones internas, pasajes o corredores que conducen al
exterior sera de 1.00 metro para las primeras cincuenta personas (50) y se aumentara en 15 centimetros
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por cada cincuenta (50) personas adicionales, el minimo para cada puerta de circulacion sera 1.00

metro.

La cantidad minima de salidas en un espacio seré:

1.
2.

3.

En s6tanos: 2 salidas
Locales en primer nivel exterior: tendran dos (2) salidas cuando su ocupacioén sea superior a
trescientas (300) personas.
Locales en primer nivel exteriores: tendran dos (2) salidas que den a un pasaje o salida general
exigida si la ocupacion es superior a doscientas (200) personas.
Cuando la ocupacién de un espacio sea superior a seiscientas (600) personas tendra tres (3)
salidas, si es superior a mil (1.000) personas tendra cuatro (4).
La distancia maxima de recorrido de cualquier punto en una edificacion, incluyendo las
circulaciones horizontales y las efectuadas a través de escaleras o rampas, hasta la salida al
exterior o hasta una terraza o espacio abierto que sea seguro para los ocupantes en caso de
emergencia sera de cuarenta metros (40 metros) solo podra incrementarse hasta noventa
metros (90m) si de dispone de sistemas de regaderas contra incendio.
Las salidas estaran lo mas alejadas que sea posible entre si; El giro de las puertas de escape se
hara en direccion al exterior o al sentido de la salida, no podran obstaculizar circulaciones o
descansos de escaleras ni disminuir las secciones minimas obligatorias.
Las rampas deberan cumplir con las siguientes especificaciones.
- Pendiente no mayor al once por ciento (11%)
- Ancho minimo 1.00 metro.
- Longitud maxima por tramo nueve metros (9m)
- Material antideslizante

Pasamanos a 0.90metros

ARTICULO 690. ASCENSORES. Toda edificacion en altura que exceda de cinco (5) niveles o quince
metros (15m) a partir del nivel de acceso directo desde una via, estard dotada del servicio de
ascensor.

Para la aplicacién de este articulo no se contabilizara como piso el segundo nivel de los espacios
duplex de los udltimos pisos.

ARTICULO 691. PARQUEADEROS. Los parqueaderos privados o para visitantes al servicio de las

edificaciones se podran disponer en superficie, en sétano, semisétano, o en altura de acuerdo
con las normas técnicas establecidas a continuacion:

Deben estar ubicados en forma tal que no causen conflictos en la via publica.

La distancia minima de los accesos y las salidas, medida a partir de los bordes exteriores de
andenes a la esquina mas proxima, sera de quince metros (15m). Cuando el area del lote es
menor a dos mil metros cuadrados (2.000m?) y el Gnico frente con posibilidad de acceso sea
igual o menor a quince metros (15m), se accedera al lote por el extremo opuesto a la esquina.
Los accesos y salidas estaran unificados e interrumpirAn en una sola vez el anden, en el
antejardin y la zona verde, se efectuaran en forma perpendicular y se disefiaran de modo que
ofrezcan una adecuada visibilidad sobre el anden y la calzada facilitando asi los giros de los
vehiculos que ingresan y salen del parqueadero.

El acceso a los parqueaderos desde vias troncales, arterias o de transporte publico debera
efectuarse en forma indirecta a través de una via de servicio, bahia, o antejardin. Cuando la
seccion de la via no contempla antejardin por su dimensidn resulte insuficiente, se debera
retroceder o ampliar el acceso al parqueadero con relaciéon al paramento buscando mejorar
la visibilidad desde los vehiculos a la via y al anden. No se podra acceder a parqueaderos
desde senderos peatonales.

Los parqueaderos para visitantes seran de facil y libre acceso, ademas tendran la sefializacion
apropiada segun las normas de transito.

Las dimensiones minimas libres (no incluye columnas) de las celdas de parqueo tanto para
parqueaderos en sé6tano en altura o a nivel, seran las de un rectangulo de dos metros con
treinta (2,30m) por cinco metros (bm); La seccién del carril de circulaciéon sera seis (6m) para
parqueo a noventa (90° ) grados en doble corredor y cinco con cincuenta (5,50)metros para
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parqueo en doble corredor en angulo diferente o para parqueo a noventa (90° ) grados en
un soélo costado.

7. La pendiente maxima de las rampas rectas tanto de acceso como de circulacion interna sera
veinte (20%).

ARTICULO 692. Si el parqueadero se proyecta en s6tano o semisétano, las rampas de acceso y salida
deberéan ser desarrolladas en el interior del area util del lote, salvo en los sectores residenciales en los
cuales se permitirAn ocupando el antejardin Unicamente si son para descender, desde las vias de
servicio. Si se proyectan frente a vias existentes pertenecientes a los sistemas viales troncal, regional y
arterial primario, la construcciéon de la rampa se hara a partir del paramento de la edificacion. En
ningudn caso se permitiran rampas que atraviesen el anden y la zona verde publica.

ARTICULO 693. El area maxima destinada a garajes en sé6tano y semisétano que exceda el area de
ocupacion de edificio podra extenderse frontalmente hasta el limite del borde interior del antejardin.

Los retiros laterales y de fondo podran destinarse Unicamente para sdétanos, en ningln caso podran
sobrepasar el nivel original del terreno, ni presentar mayores alturas que los niveles de piso o terreno
de los lotes colindantes.

La terraza que cubre los s6tanos, semisdtano o los niveles destinados a parqueaderos que hagan
parte integral de la edificacion y que excedan el area de ocupacion permitida, se conservara libre de
todo tipo de construccion y se le dara tratamiento en piso duro ornamental, pudiendo ser destinadas
a actividades comunes que armonicen con el disefio general de la edificacion y la destinaciéon en el
primer piso. Se admitirAn parasoles.

ARTICULO 694. Los parqueaderos construidos en superficie e independientes a la edificacion, ya sean
privados o para visitantes, podran disponer de cubierta y hacerse sin muro de cierre; Se tomara el
cincuenta por ciento (50%) de esta &rea tratada para contabilizarla en el indice de ocupacién, no se
contabilizara en el indice de construccién, pero se tendra en cuenta para los fines de liquidaciéon del
impuesto de construccién segun las tarifas respectivas.

ARTICULO 695. Los parqgueaderos a nivel en sectores residenciales, se ubicaran en el area util del lote
pudiendo ocupar solo uno de los retiros laterales obligatorios; Este retiro podra asimismo ocuparse
con una via o rampa de acceso y en ningun caso podra sobrepasar el nivel original del terreno o
cubrirse.

ARTICULO 696. SEMISOTANOS. Se considera semisétano el nivel que no sobresale, en su parte
superior o nivel de piso acabado del piso inmediatamente mas alto, mas de un metro con cincuenta
centimetros (1,50) con relacion al nivel de anden.

En las vias con pendiente y en los lotes en esquina se tomara como referencia la cota mas baja del
anden.

Cuando se proyecte semisotano, las escaleras para el acceso al primer piso en ninglin caso se podran
desarrollar sobre zonas de antejardin.

ARTICULO 697. PORTERIA Y AREAS DE MANTENIMIENTO. En las edificaciones con altura de mas de
cinco (5) pisos o en aquellas que tengan mas de diez (10) unidades de vivienda, ubicadas en toda el
area urbana, deberan disponer en sus areas comunes privadas distintas a la de antejardin, retiro a
linderos o a quebradas, de un espacio de porteria, proximo al acceso y dotado de mobiliario
indispensable para el desempefio de dicha actividad, ademas debera tener un servicio sanitario
completo para uso del personal.

En las edificaciones en altura de mas de cinco (5) pisos o en aquellas que tengan mas de diez (10)
unidades de vivienda deberan disponer para el mantenimiento y el aseo del edificio de cuartos de
aseo con su implementaciéon a razébn de como minimo una por cada tres (3) pisos del edificio,
localizados preferentemente en los descansos de las escaleras y debidamente implementados.

Acuerdo del P.O.T.- Normas Urbanisticas Especificas 183




Plan de Ordenamiento Territorial
PORTE CARTAGO

Cuando la porteria ocupa el retiro frontal adicional pero no el antejardin, su construccién debera
hacerse lo mas transparente posible y con una altura maxima de un piso.

ARTICULO 698. TANQUES DE AGUA. Toda edificacion de mas de tres (3) pisos de altura, debera estar
dotada con tanques de almacenamiento de agua a razén de quinientos (500) litros por cada unidad
de vivienda; Asi mismo para los usos de comercio y servicios se debera disponer de tanques de
almacenamiento a razén de quinientos litros por cada doscientos metros cuadrados (200m?) de area
construida neta util en dichos usos. El interesado debera prever desde el inicio de la construccion, el
bombeo al tanque superior de almacenamiento de agua.

ARTICULO 699. CANALIZACIONES PARA TELEFONOS, PARARRAYQS, CITOFONOS Y ANTENAS.

Toda edificacion en altura de tipo multifamiliar, de servicios, comercial o mixta, debera proveerse de
canalizaciones para la instalaciéon de teléfonos, ductos para pararrayos. Ademas las edificaciones
multifamiliares deberan dotarse de canalizaciones para la instalacion de citéfonos. Las antenas
colectivas y sus instalaciones seran opcionales, asi como la instalaciéon de canalizacién de citéfonos
en edificaciones comerciales o de servicios.

No se permitira la localizacién de antenas parabdlicas en antejardines, retiro frontal obligatorio, retiro
de quebrada y zona verde publica cedida o a ceder al Municipio; Podran ubicarse en retiros laterales
o de fondo pero retiradas a una distancia minima de seis metros (6m) a lindero y tres metros (3m) a la
edificacion.

Dichas distancias se tomaran con relaciéon a la parte mas saliente de cualquiera de sus componentes
en posicidn critica. Asimismo, se podran ubicar sobre la terraza o ultimo piso de la edificacion,
siempre y cuando su proyeccion en cualquier posicion, se circunscriba al area del predio.

Cuando no sea posible observar estas distancias minimas a lindero o paramentos por el area o la
topografia del lote o por aspectos técnicos, y cuando por el disefio del cerramiento en el lindero o de
la fachada de la edificacidn se pueda precaver que no se causara perjuicio alos moradores y
vecinos, a juicio la secretaria de Planeaciéon Municipal podran aprobarse distancias menores.

Las canalizaciones para pararrayos, polo a tierra, citéfonos, alarmas y sefiales de television deben ser
independientes a las de energia y teléfonos, y estas ultimas entre si.

ARTICULO 700. CUARTO PARA SUBESTACIONES DE ENERGIA. Es el sitio destinado exclusivamente, a la
colocacion de los equipos de medida, los elementos de proteccion generales y los transformadores
para una edificacion.

Estos pueden ser ubicados en espacios cubiertos o en areas libres a la intemperie.

Normas generales:

1. El local debera tener un area suficiente para la colocacidon de los equipos y otra para el
trabajo, manipulacién y mantenimiento de los mismos.
2. Los accesos a subestaciones deben estar libres de obstaculos que puedan estorbar, en caso de

una salida de emergencia.
La puerta de acceso puede ser corrediza o abrir hacia fuera con un ancho de sesenta
centimetros (60cm) y una altura de un metro con noventa centimetros (1,90m) minimo.

3. Las subestaciones se localizaran preferentemente en un sitio accesible a la llegada de
montacargas. En ningln caso la ruta de entrada y salida de equipos, serd a lo largo de
escaleras 0 espacios que impidan el arrastre.

4. Una subestacidon debe estar dotada de:

- lluminacién y ventilacion adecuada.

- Sefalizacidn y avisos de peligro cerca al acceso de la subestacion

- Extinguidores y equipos de seguridad contra incendios

- Un drenaje adecuado, para evacuar cualquier acumulacion de aceite o agua.
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5. En las subestaciones cubiertas:
- Estas deben estar debidamente cercadas y con una altura minima de dos metros con
cuarenta centimetros (2,40m)
- Las paredes y techos de la subestacién interior, se haran con materiales resistentes al
fuego, con un minimo de quince centimetros.
- El piso se hara en concreto, con un espesor minimo de diez centimetros.
- En pisos superiores, se debe tener en cuenta las cargas de todos los equipos, para
calcular la resistencia estructural de la subestacion.
6. En las subestaciones descubiertas:
- Se hara un cerramiento en malla ondulada o eslabonada
- El piso puede ser un recubrimiento de triturado fino; Dejando zonas para el arrastre de
equipo o en piso duro.

ARTICULO 701. SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS. Toda edificacién en altura, que disponga de cinco
(5) o mas pisos, debe proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad contra
incendios:

1. Remate de cubierta. La cubierta final o remate de toda edificacion que disponga de diez (10)
0 mas pisos de altura debe construirse con un tratamiento en terraza o azotea, en una
proporcién minima del cincuenta por ciento (50%) del area de cubierta final de la edificacion,
con el fin de que pueda utilizarse como area de refugio en caso de emergencia.

Dicha terraza o azotea debe tener facil acceso por las escaleras desde el interior de la
edificacion y permanecer libre de obstaculos y como posible zona de evacuacion.
2. Otras disposiciones.

a. Toda edificacidon con mas de tres (3) pisos de altura dispondra de extinguidores contra
incendios en los vestibulos de cada piso.
b. Toda edificaciéon mayor de cinco (5) pisos y aquellas destinadas a sitios de reunion,

educacién, comercio, recreacion y oficinas que puedan tener una ocupacién superior
a trescientas (300) personas en total debera disponer de una boca de hidrante exterior
a la edificacion y préxima al acceso y una boca de hidrante interior con su respectiva
manguera de dotacibn como minimo por piso ubicadas en los vestibulos; Ningun
punto de estas edificaciones estara a mas de treinta metros (30m) de una estacion de
manguera.

C. Toda edificacion comercial o de servicios con ocho (8) pisos 0 mas debera dotarse con
un sistema de rociadores automaticos y de alarma en cada piso.
Todos los elementos considerados en los anteriores numerales tendran las
especificaciones que determine para ellos el Departamento de Bomberos del Municipio

de Cartago.

d. se evitara en lo posible acabados con materiales de facil combustidn que produzcan
gases toxicos al consumirse el fuego.

e. No se podran disponer en el piso tomacorrientes y swiches de instalaciones eléctricas

con los cuales se puedan ocasionar accidentes por inundaciones o golpes.

Todos los cables de dichas instalaciones deberan ser conducidos por ductos o tuberias
empotradas en paredes, pisos y cielos de la edificacion. El disefio de estas instalaciones
debera estar de acuerdo con las especificaciones que disponga las Empresas
Municipales de Cartago.

f. Los tanques de almacenamiento de agua y las bombas impulsoras de esta deben
ubicarse en sitios de facil acceso a través de areas comunes.

g. Las escaleras de la edificacion deben permanecer libres de obstaculos y no podran ser
bloqueadas con puertas ni cierres que impidan la libre circulacion vertical en toda su
altura.

h. Todos los espacios estaran adecuadamente ventilados (ventilacion natural) para evitar
la propagacion de humo. Las edificaciones con espacio central tendran ventilacion
superior.

i. Las denominadas fachadas flotantes, en vidrieras corridas en toda la altura de la
edificacion, se aislaran adecuadamente entre los pisos de forma que se impida la
propagacion de incendios o humo a otros niveles en caso de incendio.
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j- Se debe colocar barandas de seguridad interiores o exteriores enfrente de las vidrieras

gue se dispongan con apoyo directo sobre el piso de las habitaciones, cuando ellas
dan directamente al vacio y no se contempla area de balcén en su fachada.
La construccion de escuelas, templos, colegios, hospitales, clinicas, teatros y demas
establecimientos de alta ocupacion, se localizara a una distancia minima de sesenta
metros (60m) de las Estaciones de Servicio existentes y viceversa. (Decreto No. 283 de
1990 Ministerio de Minas y Energia.)

ARTICULO 702. DISPOSICIONES SOBRE BASURAS. Toda edificacién para uso multifamiliar, comercial,
de servicios o mixta y las que la entidad de aseo determine, debera contar con un sistema de
almacenamiento colectivo de basuras de conformidad con las normas del Decreto 605 de 1996,
expedido por el Ministerio de Desarrollo.

ARTICULO 703. Los cuartos para almacenamiento de basuras en las edificaciones de que trata el
presente articulo, cumplirdn como minimo con los siguientes requisitos:

1

2.

Los acabados seran lisos, para permitir su facil limpieza e impedir la formaciéon de
microorganismos en general

Tendran sistemas de ventilacion directa mediante tuberia de ventilacion o buitrones, hacia el
exterior, sistemas de suministro de agua, de drenaje y control de incendios.

Seran construidos de manera que se impida el acceso de insectos, roedores u otras clases de
animales.

Deben tener las dimensiones suficientes para el almacenamiento de los recipientes que
contienen las basuras y para facilitar el acceso y recoleccidon de dichos recipientes por parte
del personal encargado. Las Dimensiones minimas de estos espacios seran las que se indican
segun el numero de recipientes que deban albergar.

Para el calculo del nUmero de recipientes se consideran los siguientes factores:

a. Volumen promedio de basura por habitante: (5 kg./dia 6 1.5m3/afio), (1kg/dia 6
300Kg/afio).

b. Frecuencia de recoleccidn que se calculara sobre la base de una recoleccién por cada
dos (2) dias como minimo.

C. Densidad de la basura suelta = 350 kg./ m3

d. Densidad de la basura compactada = 400 a 500 kg./ m3

e. Capacidad de los recipientes a utilizar.

Los cuartos de basura deberan ubicarse de forma que su acceso desde el exterior sea facil y
cuente con una buena iluminacién y sin obstaculos que dificulten el paso de las carretillas de
transporte de los recipientes de basura; Las puertas y pasillos tendran, como minimo, una
dimension libre de un metro.

El acceso desde la via publica a los cuartos de basura se dotara de pavimento antideslizante y
de suficiente dureza para que no lo dafien los golpes y esfuerzos de rodadura a que puede
estar sometido en la manipulaciéon de los recipientes. En caso de existir desniveles, se
dispondran rampas de pendiente inferior al 12% conservando el ancho de un metro (1m) de
circulacion. En caso de que el cuarto de basuras este localizado en el s6tano o semisétano
para el parqueo del edificio, la circulacion de acceso y salida debera estar claramente
demarcada y no podra efectuarse a través de las celdas de parqueo, Unicamente por bienes
de uso comun.

ARTICULO 704. DUCTOS DE BASURA. Todo edificio multifamiliar que contemple 6 o mas pisos de
altura, tendra ductos para la evacuacion de basuras, cumpliendo con las siguientes disposiciones:

1

Se construirAn con materiales resistentes al fuego y aislantes del sonido, con paramentos
inferiores lisos, resistentes, impermeables, anticorrosivos y de facil limpieza, su trazado sera
vertical. Podra tener cambio de direccién siempre que no haya pendientes inferiores a 60°

Su seccion interior debe ser constante, no menor de cincuenta centimetros (50mcs) de
diametro interior y no debe presentar angulos interiores.

Deben proveerse de las instalaciones de limpieza y contra incendios.

Si en su parte inferior se dispone de una superficie de rebote de las basuras, esta se construira
de tal modo que se eliminen al maximo los ruidos y se evite que queden en ella los liquidos que
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puedan desprenderse, tendra la pendiente necesaria para que por gravedad todos los
productos vertidos vayan a parar a los recipientes.

5. Las compuertas situadas en las diferentes plantas deberdn ser de materiales resistentes al
fuego, de facil limpieza y cierre silenciosos y estanco para los olores y corrientes de aire. Se
situaran en lugares de facil acceso, preferentemente fuera de las viviendas y con suficiente
espacio de maniobra.

ARTICULO 705. OTRAS DISPOSICIONES SOBRE BASURAS. Si el vertido de basuras a los recipientes se
efectia mediante ductos de uso colectivo, los cuartos de basura ademéas de cumplir con las
condiciones sefialadas en el articulo anterior, deberan asi mismo sujetarse a los siguientes requisitos:

1. Se les dotara de instalacion automatica contra incendios, en especial junto a la boca terminal
inferior del ducto y sobre los recipientes susceptibles de contener basuras.

2. La boca terminal inferior del ducto debera ir provista de una compuerta metalica contra
incendios y suficientemente resistente.

3. Debera proveerse de una tuberia de ventilacidn al exterior de altura superior a la del ducto y
gue sobresalga a la cubierta de edificio.

4, Cuando el cuarto que contenga el terminal del ducto sea distinto al destinado a guardar los

recipientes de basura, cada uno de ellos dispondra de ventilacion totalmente independiente.

ARTICULO 706. AREAS EXTERIORES PARA RECOLECCION DE BASURAS. Los desarrollos urbanisticos y las
edificaciones residenciales en lotes mayores de dos mil metros cuadrados (2.000 m?) de area neta, ya
sean cerrados o abiertos, deberan disponer de areas exteriores contiguas a la via publica, en forma
de bahia, para la colocacién de los recipientes mientras se efectla la recolecciéon. Para la ubicaciéon
de estas areas se tendra encuentra la direccién de los vientos predominantes, con el fin de evitar que
los olores sean llevados a las viviendas contiguas. Las dimensiones de estas areas se demarcaran en
el terreno y deben ser lo suficientemente amplias para contener todos los recipientes en un momento
dado. Por ningldn motivo dichos recipientes se localizaran sobre anden o areas de transito peatonal.
El disefio de estas areas debe figurar en los planos de aprobacién del proyecto.

ARTICULO 707. TRITURADORES DE BASURAS EN INSTALACIONES INDUSTRIALES. La instalacion y
funcionamiento de trituradoras de basuras para cuya evacuacion se utilice el sistema de
alcantarillado publico, requieren permiso previo concedido por parte de la entidad encargada de la
prestacion de dicho servicio, para la cual considerara los efectos de las basuras sobre los usos del
agua y residuos liquidos y sobre el sistema de alcantarillado sanitario.

ARTICULO 708. DE LOS CERRAMIENTOS. Para el efecto del cerramiento de edificios aislados y

desarrollos urbanisticos residenciales se establecen los siguientes pasos:

1. Edificaciones nuevas: Se concedera la autorizacion de cierre al momento en que se aprueban
los planos, si el interesado lo solicita expresamente cumpliendo con todos los requisitos
establecidos para ello.

2. Los desarrollos urbanisticos y edificios aislados aprobados con anterioridad a la presente
reglamentacion y sin recibo de construccidon podran cerrarse siempre y cuando no incluyan
dentro del area de cerramiento areas publicas (zonas verdes, vias etc,). No obstante, las
caracteristicas del cerco deben cumplir con los requisitos contemplados en esta seccion.

3. Desarrollos urbanisticos y edificios aislados ya aprobados. Si fueron aprobados como cerrados
en fecha anterior a la vigencia de las presentes normas, se les mantendran las condiciones de
dicha aprobacién y se les concedera el recibo de construccion al ser solicitado por el
interesado, una vez se constate el cumplimiento por parte de éste, de las condiciones antes
establecidas en la fecha de aprobacion.

Las variaciones que afecten las condiciones de la aprobacién inicial para el cierre deben
someterse a los requisitos de las presentes normas.

4, Para desarrollos urbanisticos y edificios aislados ya construidos. Si dichas edificaciones
construidas con anterioridad a la fecha de vigencia de las presentes normas y que dispongan
del respectivo recibo de construcciéon, quieren ser cerradas por sus propietarios, dicho
cerramiento se podra autorizar siempre y cuando los interesados demuestren ante la
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secretaria de Planeaciéon Municipal que el proyecto de cerramiento cumple con todas las
disposiciones establecidas por el presente Acuerdo.

ARTICULO 709. CONDICIONES Y REQUISITOS BASICOS PARA EL CERRAMIENTO. Los edificios aislados y

desarrollos urbanisticos residenciales deben cumplir con los siguientes requisitos como minimo:

1. Area maxima de terreno que puede ser cerrada: es de una (1) hectarea, sin embargo cuando
por las condiciones topograficas del terreno, la conformaciéon del sector y otros factores
debidamente sustentados, no sea posible continuar las vias que rodeas el proyecto, ni se
afecte el buen funcionamiento de los servicios publicos, se podra autorizar el cerramiento de
areas mayores, previo estudio del caso por parte de la secretaria de Planeacién Municipal.

2. Tipo de cerramiento: Este debera ser transparente de tal forma que permita la integracion
visual de los espacios libres privados y edificaciones al espacio publico circundante o con los
paramentos o fachadas de las edificaciones, o en arbustos vivos.

La altura del cerramiento sera de dos (2mt). Se admitirdn machones en mamposteria con un
ancho maximo de cuarenta centimetros (40cm). La separacién minima entre machones sera
de dos con cincuenta metros (2.50metros).

3. Areas que podran ser englobadas dentro de un cerco: Todas aquellas areas libres privadas
tales como: Jardines, areas de servicios colectivos y recreacionales, vias vehiculares y
peatonales privadas de distribucidn interna en las edificaciones, retiros privados de antejardin
con frente a las vias publicas, retiros a quebradas luego de dejar diez metros (10m) al borde
exterior superior del cauce. Los cercos de estas areas deberan ser claramente delimitados
sobre los planos del proyecto para su debida aprobacion.

4, Areas que deberan permanecer sin cerramiento: Todas las areas de uso publico y de servicios
colectivos que se cedan por escritura publica al municipio o entidades publicas. Para este
tipo de &areas, una vez dispuestas y definidas claramente sobre el proyecto aprobado
legalmente y previamente construidas las obras de urbanizacion, la secretaria de Planeacion
Municipal no podra autorizar el cerramiento de ellas de ninglin modo ni bajo ninguna forma
de tenencia y debera exigirse la cesidn por escritura publica si el interesado no lo hubiere
hecho antes del recibo de las obras de urbanizacion, requisito sin el cual no se concedera el
respectivo recibo a las edificaciones levantadas.

5. Obligaciones de los copropietarios de los edificios aislados y desarrollos urbanisticos
residenciales cerrados: Los copropietarios de este tipo de edificaciones estaran obligados al
cuidado y sostenimiento de las areas libres privadas y de las edificaciones de servicios
colectivos englobados por el cerramiento; Asimismo deberan sostener las vias vehiculares y
peatonales privadas internas y las redes de servicios de acueducto, alcantarillado, energia,
alumbrado y telecomunicaciones que queden dispuestas en a interior salvo que existan
servidumbres; Organizar y recolectar internamente las basuras, pues este servicio solo se
prestara hasta aquellos sitios previamente dispuestos para la concentraciéon de las basuras.
Ademas, deberan cancelar todos los impuestos catastrales correspondientes al total del area
libre interna de zonas verdes y de vias privadas y edificaciones de uso exclusivo de los
propietarios o residentes de la urbanizacion.

ARTICULO 710. En condominios Para condominios cerrados, no se podra cobrar doblemente la
recoleccién de basuras y el alumbrado publico.

ARTICULO 711. Los urbanizadores, constructores y promotores de vivienda en desarrollos urbanisticos
cerrados, estan en la obligaciéon de dar a conocer a los posibles clientes y en forma publica, los
derechos y obligaciones que contraeran como copropietarios de una urbanizacién o construcciéon
cerrada en lo pertinente al disfrute y responsabilidades colectivas que contraen para con la
propiedad horizontal, para con el fisco municipal y las empresas de servicios publicos, lo cual debera
quedar impreso claramente en los reglamentos de copropiedad.

ARTICULO 712. SOBRE ACCESOS A ZONAS COMUNES Y PARQUEADEROS. Las areas para servicios
colectivos y los parqueaderos de desarrollos urbanisticos deberan ser de libre y facil acceso para todos
los nucleos o unidades que hayan de encerrarse o deberan disponerse en forma tal que cada nucleo
o0 unidad sea autosuficiente en este tipo de areas.
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ARTICULO 713. SOBRE LA SENALIZACION DE LA URBANIZACION. Todo desarrollo  urbanistico vy
edificaciones aisladas que se deseen cerrar deberan dotarse de una sefializacion clara y visible con el
namero y nomenclatura de los edificios; Localizacion de parqueaderos para visitantes, servicios
comunales y salidas de emergencia.

ARTICULO 714. OTRAS DISPOSICIONES SOBRE CERRAMIENTOS. Las empresas de servicios publicos
deberan establecer sus propios reglamentos en cuanto a servidumbre, instalaciones, redes y
mantenimiento de los servicios que se prestan al interior en los desarrollo urbanos cerrados.

CAPITULO IV
NORMAS PARA LA URBANIZACION DE TERRENOS

ARTICULO 715. Sdlo se permitird el desarrollo de urbanizaciones y parcelaciones, en terrenos que
cumplan con las siguientes caracteristicas:

a) Que se localicen en las areas de actividad donde el uso del suelo lo permita.

b) Que garanticen condiciones de firmeza y estabilidad del terreno.

C) Que no se encuentren en zonas no mitigables o de alto riesgo de crecientes.

d) Que no se encuentren localizadas antes de la bocatoma o planta de bombeo del acueducto.

e) Que se encuentren por debajo de la cota de los tanques de depdsito del acueducto y que
puedan dotarse de redes de agua potable.

f) Que se encuentren por encima del nivel de las redes publicas principales de alcantarillado y
gue puedan dotarse de este servicio.

) Que puedan dotarse de redes de energia eléctrica, gas y teléfonos, interconectandose con las
redes publicas de estos servicios.

h) Que no se encuentren dentro del area de seguridad de plantas de abastecimiento de
combustibles.

i) Que no se encuentren dentro del area de seguridad del Aeropuerto.

j) Que presenten posibilidades de empalme con el sistema vial del Municipio.

k) Que no estén ubicados en sitios proximos a industrias que generen altos grados de
contaminacion.

1) Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales existentes en el
terreno.

ARTICULO 716. Se excluye la posibilidad de desarrollar proyectos de urbanizaciéon, o de

consolidar los existentes, en terrenos que se encuentren localizados en las siguientes areas:

a.- En areas de alto riesgo, por estar sujetos a inundaciones, deslizamientos de tierra,

hundimientos, degradaciéon o desestabilizacidon por erosiéon natural o actividades extractivas o
gue segun estudios geoldgicos no son aptos para la construccion de edificaciones.

b.- En zonas de proteccion de los zanjones, quebradas, rios, lagos, lagunas, humedales y en
general cuando pongan en peligro la conservacion de los recursos hidricos.

C.- En zonas de proteccion de los recursos orograficos o paisajisticos.

d.- En zonas de reserva forestal o protectoras, de acuerdo, con este Acuerdo y las normas del
Cddigo de Recursos Naturales.

e.- En zonas de futuro trazado, ampliacién o rectificacion de ferrocarriles, carreteras, caminos,
cauces, canales o en zonas de proteccioén de estas.

f.- En zonas de futuro trazado, ampliaciéon o rectificacion de la infraestructura de servicios

publicos, redes eléctricas de alta tension, acueductos, oleoductos, gasoductos.
ARTICULO 717. Para cualquier proceso de urbanizacién que se encuentre en zona de riesgo mitigable
debera estar acompafiado por las recomendaciones que se encuentran en el Capitulo de Zonas de
Riesgo del presente Acuerdo.

ARTICULO 718. TIPOS DE URBANIZACION. Las urbanizaciones se clasifican en los siguientes tipos:
1.- Residencial: Cuando se destina para vivienda y sus usos complementarios.

Acuerdo del P.O.T.- Normas Urbanisticas Especificas 189




Plan de Ordenamiento Territorial
PORTE CARTAGO

2.- comercial: Cuando sus edificaciones se destinan a actividades mercantiles o comerciales y
sus usos complementarios.
3.- Industrial: Cuando las edificaciones se destinen para la realizacion de procesos de
transformacién de materias primas.
4.- Mixtas: Cuando sus edificaciones son aptas para dos o mas usos o finalidades

compatibles entre si.

ARTICULO 719. NORMAS MINIMAS DE LOTEO PARA VIVIENDA. La vivienda unifamiliar se clasifica en
cuatro (4) tipos asi: En desarrollo progresivo, unidad basica, vivienda minima y vivienda completa.

ARTICULO 720. DEFINICION UNIDAD BASICA POR DESARROLLO PROGRESIVO. Es la solucion de
vivienda que se desarrolla en dos etapas.

En la primera, se entrega en condiciones topograficas adecuadas, el lote necesario para edificar una
vivienda minima, incluyendo las obras de urbanizacién ejecutadas y las conexiones de los servicios
publicos domiciliarios. En la segunda etapa se entrega la unidad basica.

ARTICULO 721. DEFINICION DE UNIDAD BASICA. Es La solucion de vivienda que, ademas del lote
urbanizado, en condiciones adecuadas, entrega un espacio de uso multiple con bafio, cocina y
lavadero de ropas.

ARTICULO 722. DEFINICION VIVIENDA MINIMA. Es la solucién de vivienda que se desarrolla en un
lote de terreno en condiciones urbanisticas adecuadas y que consta de un espacio de uso multiple,
cocina, bafio, lavadero de ropas y adicionalmente una (1) alcoba.

ARTICULO 723. DEFINICION DE VIVIENDA COMPLETA. Es la soluciéon de vivienda que se desarrolla en
un lote de terreno en condiciones urbanisticas adecuadas y que consta de un espacio de uso
multiple, cocina, bafio, lavadero de ropas y adicionalmente como minimo dos (2) alcobas.

ARTICULO 724. LOTE MINIMO PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR EN UN PISO. El area de loteo interno para
toda nueva vivienda urbana unifamiliar de una planta, ser& como minimo de 66 n? y su area
construida dependera del tipo a que ella corresponda asi:

TIPO AREA CONSTRUIDA ‘
Unidad Basica 22 metros
Vivienda Minima 31 metros
Vivienda Completa:
De dos cuartos habitables 44 metros
De tres cuartos habitables 54 metros

Por mas cuartos habitables se incrementara 10 m2 por cada uno.

ARTICULO 725. EXCEPCION. El lote minimo para unidad basica por desarrollo progresivo, unidad
basica, unidad minima y unidad completa de dos alcobas sera de 54 m? solo en urbanizaciones que
se desarrollen para familias con ingresos entre cero (0) y dos (2) salarios minimos legales mensuales
vigentes, con solucién de vivienda con valor maximo de 50 SMMLV

ARTICULO 726. El lote minimo para vivienda unifamiliar de dos plantas sera de 54 n?, con un area
minima construida de 60 mz2

ARTICULO 727. APARTA ESTUDIO. Es la vivienda conformada por salén multiple, cocina, bafo, patio
0 zonas de oficios y como maximo una alcoba. Este tipo de vivienda se desarrollara como régimen
de propiedad horizontal y minimo bifamiliar, con acceso independiente a la calle.
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Con area de lote maxima de 24 m2 y area maxima construida de 22 m2 en viviendas desarrolladas en
el primer piso y en adelante a los dos pisos de area maxima construida de 22 m? sera igual a la del
lote.

Esta vivienda se recibira Unicamente en obra blanca y tendra 1 parqueadero por cada 2 unidades de
vivienda a partir de la construccion de 3 apartaestudios.

ARTICULO 728. LOTEO MINIMO PARA VIVIENDA CON REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DIFERENTE
AL APARTAESTUDIO. Para el caso especial de dos (2) viviendas, con acceso independiente a la
calle, edificadas en dos pisos y con régimen de propiedad horizontal, el area minima del terreno sera
de 80 m2

Para tres (3) viviendas edificadas en un solo lote, con acceso independiente para cada una, desde la
calle o espacio publico, el area minima de terreno sera de 120 mz2.
ARTICULO 729. Todo proceso de reloteo en urbanizaciones ya aprobadas y desarrolladas, deberan
respetar las areas minimas establecidas en los articulos anteriores.

ARTICULO 730. Todo proceso de urbanizacidén se entregara con fachadas terminadas y todo lo que
corresponde a areas libres con acabados totalmente terminados.

ARTICULO 731. Toda vivienda unifamiliar y bifamiliar de uno y dos pisos debera tener un ancho de seis
(6) metros minimo de fachada.

ARTICULO 732. Cualquier tipo de urbanizaciéon se entregard como minimo en obra gris interiormente,
excepto la unidad basica y la vivienda minima que podran recibirse en obra negra, exceptuando la
fachada.

ARTICULO 733. CONDICIONES DE LAS MANZANAS. Todo proyecto de urbanizaciobn debera
conformar manzanas, delimitadas por una malla vial vehicular que debe cumplir con los criterios
viales establecidos en el presente Acuerdo y articularse con el plan vial municipal, para lo cual debera
consultarse previamente la estructuracion urbana del sector, al cual pertenece el futuro proyecto.

Las manzanas que se conformen deben cumplir con los siguientes requisitos:

a.- Que se ajusten a las especificaciones establecidas por la respectiva empresa de servicios
publicos.

b.- Que tengan acceso inmediato de una o mas vias vehiculares de uso publico.

C.- Que sean deslindables de los predios vecinos y de las areas de uso publico.

d.- Que tengan una dimensibn maxima equivalente a cuatro (4) hectareas en caso de desarrollo
por supermanzanas, la cual estara definida por una malla vial vehicular de uso publico.

e.- Que la distancia desde cualquier predio o una calzada vehicular, sea maxima de 80 metros.

f.- Debera presentar un estudio de articulacion vial con la malla urbana definida por el Plan Vial

complementario, para lo cual se deberé solicitar las vias obligadas.

ARTICULO 734. DESARROLLO POR ETAPAS. La autoridad competente podra autorizar que el
proceso de desarrollo por urbanizacion pueda ser realizado por etapas.

Las licencias de urbanismo pueden otorgarse por etapas de desarrollo, independientes del tamafio
del proyecto urbanistico aprobado, cada una de las cuales debe cumplir en si misma con las normas
establecidas para el proceso de desarrollo por urbanizacion, respetando los porcentajes de cesion
que el conjunto de la urbanizacién debe hacer al Municipio.

CAPITULO V
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ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 735. Todos las urbanizaciones que se desarrollen en el suelo urbano, deben cumplir con la
cuota de estacionamientos cubiertos y/o al aire libre, de conformidad con los requisitos estipulados a
continuacioén:
a. Residencial:
Estrato 1:
Una (1) unidad de estacionamiento privado por cada 10 unidades de vivienda
Una (1) unidad de estacionamiento publico por cada 25 unidades de vivienda
Estrato 2
Una (1) unidad de estacionamiento privado por cada 8 unidades de vivienda
Una (1) unidad de estacionamiento publico por cada 20 unidades de vivienda
Estrato 3y 4
Una (1) unidad de estacionamiento privado por cada 03 unidades de vivienda
Una (1) unidad de estacionamiento publico por cada 15 unidades de vivienda
Estrato 5
Una (1) unidad de estacionamiento privado por cada 4 unidades de vivienda
Una (1) unidad de estacionamiento publico por cada 5 unidades de vivienda.
b. Comercio:
Grupos Cly C2.
Un (1) estacionamiento publico por cada 150 mt?/construidos.
Grupo C3.
Un (1) estacionamiento privado por cada 150 mt2 /construidos
Un (1) estacionamiento publico por cada 300 mt2/construidos
Grupos C4, C5, Co y C7.
Un (1) estacionamiento privado por cada 120 mt2 /construidos
Un (1) estacionamiento publico por cada 250 mt2/construidos
C. Servicios:
Grupos S1y S2
Un (1) estacionamiento publico por cada 150 mt2/construidos.
Grupos S4y S5
Un (1) estacionamiento privado por cada 150 mt2 /construidos
Un (1) estacionamiento publico por cada 300 mt2/construidos
d. Industrial:
Privado 1: 100 mt2 /construidos
Publico 1: 200 mt2/construidos
A partir de 500 mt2, minimo el 35% deberan destinarse al servicio publico.

ARTICULO 736. Cuando el calculo de cupos de estacionamientos resulten fracciones iguales o
superiores a cinco décimas (0.5), se aproximara a la unidad inmediatamente superior.

ARTICULO 737. A mas de un uso los cupos de establecimientos sera la resultante de la suma de las
exigencias para los diferentes usos.

Las exigencias de establecimientos son aplicables a las edificaciones que sean objeto de ampliacion.
Los cupos de estacionamientos se aplicaran al area de ampliacion.

Las edificaciones que contemplen cambio de uso, deberan cumplir en su totalidad con las cuotas de
estacionamiento exigidas para el nuevo uso.

ARTICULO 738. En las zonas de renovacion urbana rigen las normas sobre parqueaderos de los
conjuntos y los edificios multifamiliares aislados segun el caso.

ARTICULO 739. CONDICIONES ARQUITECTONICAS Y TECNICAS. Los estacionamientos deberan tener

las siguientes dimensiones minimas:
a. Para vivienda: 5.00 m X 2.30 m en un 100%
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b. Para comercio y oficinas: 5.00 X 2.30 mt en un 100%, debiendo plantear el area de cargue y
descargue con las dimensiones requeridas para vehiculos pesados.
C. Para institucional: Colegios, instituciones de ensefianza y transporte colectivo de empleados.

Vehiculos livianos 5.00 X 2.30 mt en un 60%

Vehiculos pesados 10.00 mt X 3.00 mt en un 40%.
En otros usos institucionales que no requieran areas de estacionamientos para vehiculos
pesados, se podran tener todos los cupos con dimensiones de 5.00 mt X 2.30 mt, previo
concepto de la Secretaria de Ordenamiento Urbano.

d. Para industria clase | y |l, el porcentaje se podra variar de acuerdo con el tipo de vehiculo,

areas de produccion y demanda de materias primas.
Para industria clase IlI:

Vehiculos livianos 5.00 mt X 2.30 mt en un 40%

Vehiculos pesados 10.00 mt X 3.00 mt en un 60%.

ARTICULO 740. Las areas de estacionamiento deben contar con piso pavimentado en asfalto o
concreto o adoquinada con la base de sustentacion debidamente compactada en su totalidad.

El piso debe tener la respectiva sefializacion que permita diferenciar las zonas de circulacion y
parqueo.

ARTICULO 741. Las rampas de acceso vehicular tendran una inclinacion maxima del 20% y
debera iniciar su desarrollo a partir del paramento de construccion.

Esta misma pendiente, serd la maxima admitida para rampas en parqueaderos en semisdtano,
s6tano y altura.

ARTICULO 742. En ningln caso el acceso a los estacionamientos puede generar cambios de
nivel en el area de andén.

La diferencia de altura entre la calzada y el nivel de andén debe ser resuelta mediante la construccion
de rampa a partir del borde del andén y sobre la calzada, con un ancho no mayor de 25 cms. sobre
ella.

ARTICULO 743. La altura minima en las areas de estacionamientos debe ser de 2.30 mt para
vehiculos livianos y de 3.00 mt para vehiculos pesados, salvo las excepciones que demanden los
vehiculos con dimensiones especiales.

ARTICULO 744. Para la provisibn de estacionamientos: Las construcciones que no puedan
proveer los estacionamientos requeridos por razones técnicas, urbanisticas y/o tamafio predial, no
seran exoneradas de su cumplimiento, pudiendo optar por la compra o construccidn directamente
de los cupos de estacionamiento correspondientes, en un predio o construccién que se encuentre a
una distancia no mayor de 500 mt. del inmueble.

La construcciéon o compra de los cupos de estacionamientos podra realizarse de manera individual
por edificacién o asociada por varias edificaciones, respetando el principio de indivisibilidad de la
propiedad de los estacionamientos y el régimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 745. TRATAMIENTO DE ESTACIONAMIENTOS EN SUPERFICIE. Los parqueaderos en
superficie para los proyectos de urbanizacidon unifamiliar y bifamiliar, deberan ser tratados de la
siguiente manera:

a.- Se procurara que las agrupaciones de estacionamientos no excedan de 50 vehiculos por
acceso independiente. Cuando sea necesario incrementar esta cifra, se deberan construir
separadores verdes entre las distintas zonas, conectadas Unicamente por la franja de
circulacion.

b.- En todos los casos la superficie de parqueo estara rodeada de un andén como minimo de un
(1) metro de ancho y el retiro minimo entre el borde exterior del andén y el apartamento mas
préximo sera de dos (2) metros.
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C.- En todos los casos se debera plantar un arbol por cada tres (3) parqueaderos.

CAPITULO VI
CONJUNTOS CERRADOS

ARTICULO 746. Son aquellos compuestos por tres o mas unidades de vivienda en edificaciones
que pueden ser independientes, o adosadas entre si 0 en altura, con accesos independientes desde
las zonas comunes y servicios e instalaciones propias, que cuentan con un cerramiento y un acceso
Unico desde la via publica.

ARTICULO 747. En terrenos urbanizados o urbanizaciones unifamiliares y bifamiliares se

permitiran conjuntos cerrados bajo las siguientes condiciones:

a.- El &rea méaxima se debe conectar con otras areas de la urbanizacién mediante vias internas.

b.- Entre conjuntos cerrados o conjunto cerrado y conjuntos abiertos se deben construir vias
locales de seccién minima de 14,50 metros, de manera que se garantice la continuidad de la
malla vial local.

d.- Si el proyecto de urbanizaciéon se integra a la malla vial secundaria con vias obligadas del
plan vial se podra concertar el aumento del area del conjunto cerrado.
e.- Debera poseer en el interior del conjunto, minimo un parqueadero por cada tres (3) unidades

de vivienda.

Los parqueaderos interiores estaran destinados para vehiculos de 5.00 metros por 2.40 metros.
f.- El conjunto tendra al menos una unidad comun para la recoleccién de basuras, localizada en

un area de facil acceso para el depdsito y evacuacion de las mismas, con una capacidad

minima de dos (2) mt. cubicos.

ARTICULO 748. Las urbanizaciones y/o construcciones que se desarrollen por el sistema de
conjunto cerrado, deberan establecer claramente las areas de propiedad privada individual y las
areas de propiedad comunal, las cuales apareceran claramente demarcadas en los planos de
propiedad horizontal o de copropiedad y deberan consignarse en el reglamento como bienes
comunes de acuerdo con las normas legales vigentes.

ARTICULO 749. Todo conjunto cerrado debera tener como minimo una porteria, con frente y
acceso desde la via publica. De no poseerla debe permitirse el libre acceso del publico a cualquier
vivienda del conjunto.

ARTICULO 750. Todo urbanizador debera presentar ante la Secretaria de Ordenamiento Urbano
respectiva un tratamiento de las aguas lluvias y de las aguas servidas, que garanticen la estabilidad a
corto y largo plazo de los terrenos de la propia urbanizaciéon y de sus vecindades hasta el lugar de
disposicion final de dichas aguas.

ARTICULO 751. La Secretaria de Ordenamiento Urbano podra solicitar adiciones o
modificaciones a los estudios que le son presentados en cumplimiento del presente Acuerdo.

Las adiciones o modificaciones seran solicitadas cuando a juicio de la Secretaria de Ordenamiento
Urbano se presenten deficiencias en la informacion sobre la cual se basan las condiciones del estudio.

ARTICULO 752. Los estudios a que se refiere este Acuerdo deben ser llevados a cabo por
ingenieros y geodlogos debidamente matriculados o por firmas que tengan a su servicio tales
profesionales.

ARTICULO 753. La Secretaria de Ordenamiento Urbano podra hacer uso de la informacion que

se encuentre en estos estudios para los sistemas de informacién y banco de datos que organice o de
los que forme o llegue a formar parte.
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ARTICULO 754. DESARROLLO POR ETAPAS: La autoridad competente podra autorizar que el
proceso de desarrollo por urbanizacion pueda ser realizado por etapas.

Las licencias de urbanismo pueden otorgarse por etapas de desarrollo, independientes del tamafo
del proyecto urbanistico aprobado, cada una de las cuales debe cumplir en si misma con las normas
establecidas para el proceso de desarrollo por urbanizacién, respetando los porcentajes de cesidn
que el conjunto de la urbanizacién debe hacer al Municipio.

CAPITULO VII
OTROS ASPECTOS DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 755. MEZANINE. Para los usos institucionales y comerciales se puede prever mezanine,
siempre y cuando esté integrado volumétricamente al primer piso.

ARTICULO 756. SOTANOS: Se permitirAn sétanos que se desarrollen a partir del paramento de
construccién o hasta el andén conservando la altura de éste.

ARTICULO 757. SEMISOTANOS. Se permitiran semisGtanos siempre y cuando estos no sobrepasen los
1.50 mt sobre el nivel del piso, tomando como nivel de altura del mismo.

ARTICULO 758. DUCTOS. Los ductos de ventilaciéon vertical o buitrones que se requieran para la
ventilacion de bafos, deberan ser construidos de tal forma que no tengan obstaculos y con una
seccion no menor a 16 mts2.

ARTICULO 759. REPARACIONES LOCATIVAS. Se permitiran las reparaciones locativas y las
reformas en las construcciones conservando la estructura, que sean necesarias para evitar su deterioro
y para adaptarlas a los nuevos usos, siempre que sean compatibles con los previstos para el area en
gue se encuentran situadas.

Los establecimientos industriales no podran ampliar sus construcciones, cuando estén situados en
areas donde sus actividades rifien con los usos establecidos en este Acuerdo.

ARTICULO 760. ENLUCIMIENTO DE FACHADAS. De conformidad a lo dispuesto por el Articulo 106
del Cdédigo Departamental de Policia, la conservacion y enlucimiento de las fachadas, balcones,
voladizos, aleros, puertas, ventanas, etc., de las edificaciones y de las paredes de los solares que miren
a las vias publicas urbanas, es obligacibn a cargo de los respectivos duefios, administradores o
habitantes de ellas, guardando armonia con las demas viviendas existentes en la misma calle o
manzana.

CAPITULO VIII
PROPIEDAD PRIVADA COMUNAL

ARTICULO 761. ELEMENTOS DE LA PROPIEDAD PRIVADA COMUNAL. Forman parte integrante de la
propiedad privada comunal las fachadas, los tejados y el volumen de cada edificaciéon. Se entiende
por fachadas todas las partes que forman el exterior de las edificaciones, tales como muros,
materiales de terminacién, ventanerias, cornisas, aleros, voladizos, jardines, antejardines y pinturas o
lacas, asi sean transparentes.

Los elementos de que trata el presente Articulo no podran ser modificados total o parcialmente sin

previa consulta a la asamblea de copropietarios y aceptacion de la Secretaria de Ordenamiento
Urbano.
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En el caso en que se disefien unidades con posibilidades de ampliacion, éstas deberan estar previstas
en el plano original o proyecto originalmente aprobado. Las ampliaciones deberan realizarse de
conformidad con dichos planos y no podran usarse sino materiales y disefio que mantengan la unidad
de conjunto.

ARTICULO 762. BIENES DE PROPIEDAD COMUNAL. Los bienes de propiedad comunal, en cuanto
al hecho de dominio se refiere seran indivisibles de todas y cada una de las unidades
correspondientes, que integran la agrupacioén, conjunto o edificacidn susceptibles de ser sometidas al
régimen de propiedad horizontal.

En consecuencia, los derechos en comun y proindiviso sobre ellos, se consideran inseparables de cada

uno de los inmuebles de la propiedad privada individual. Los derechos de cada propietario en estos
bienes son inseparables del dominio, uso y goce de la propiedad privada individual.
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CAPITULO IX
NORMAS PARA EDIFICIOS Y CONJUNTOS DE EDIFICIOS

ARTICULO 763. Se define como edificio la construccién de tres pisos 0 mas, en lotes individuales
destinados a viviendas, oficinas, comercio o una mezcla de las tres actividades.

Se define como conjunto de edificios la agrupacién de dos (2) o mas edificios en un lote o un edificio
con plataforma basica comun a dos o mas torres en un lote.

ARTICULO 764. CRITERIOS DE DISENO. Para el cumplimiento de los objetivos en el disefio de los

edificios deben observarse los siguientes criterios:

a.- Debe lograrse la integracion volumétrica y arquitecténica del edificio proyectado con los
edificios colindantes.

b.- Deben evitarse las culatas expuestas a menos que sean tratadas como fachadas cerradas con
similares materiales a los de las fachadas principales.

C.- Los edificios sin aislamiento lateral deben incrementar el retiro frontal a partir del segundo piso

para lograr una mayor iluminacién de la via.

ARTICULO 765. CULATAS. Para el caso de edificaciones mayores de dos pisos o aquellas que
presenten culatas, estas deberan ser tratadas como fachadas cerradas con materiales similares a los
de las fachadas principales.

ARTICULO 766. RETIROS FRONTALES. Con el objeto de incrementar el espacio publico destinado
al transito de peatones y de brindarles proteccidon contra los rigores del clima, todo nuevo edjificio o
reforma de edificio situado en el area de consolidacién de actividad multiple, debera ampliar el area
correspondiente a los andenes a nivel del primer piso, retirando su paramento 3.00 metros minimo,
medidos a partir de la linea de paramentacién establecida para la misma manzana, conservando
sobre este paramento una linea de porticos.

Las edificaciones que se desarrollen en construcciones aledafas que ya han cedido espacio publico,
deben presentar solucién de empalme en el primer piso.

ARTICULO 767. RETIROS LATERALES. Todo edificio en las areas de consolidacion, rehabilitacion y
desarrollo de la actividad multiple, debe retirarse lateralmente y posteriormente, a partir del segundo
piso y entre las torres de un mismo edificio o conjunto de edjificios, las siguientes distancias:

a.- Retiro minimo de linderos 6 metros para fachadas abiertas.
b.- Retiro minimo de lindero 3 metros para fachadas semicerradas.
C.- No se exige retiro lateral para fachadas cerradas, pero en el caso de edjificios superiores a

cinco (5) pisos, debera incrementarse el retiro frontal de la edificacién a partir del segundo (2°)
piso, hasta lograr un retiro minimo de 12 metros, contados a partir de eje de la via.

Cuando el edificio o edificios colindantes se hallan retirado lateralmente, las fachadas
cerradas deberan retirarse minimo tres (3) metros a partir del lindero.

ARTICULO 768. Para edificaciones de mas de cinco (5) pisos, que tengan frente a espacio de
uso publico (parques) y que tengan como colindantes construcciones consolidadas que no cumplan
con el retiro de los doce (12) metros a partir del eje de la via, podra buscarse solucién de empate,
mediante estudio volumétrico que se presentara para su aprobaciéon a la Secretaria de Planeacién

Municipal.

a.- Retiro minimo entre fachadas abiertas del edificio 12.00 metros.

b.- Retiro minimo entre fachadas semicerradas del edificio 6.00 metros.

C.- Retiro minimo entre fachadas abiertas y fachadas semicerradas o cerradas del edificio 6.00 mt.
d.- En nuevos edificios colindantes con edificios que se hayan retirado frontalmente en su torre,

debera buscarse solucidon de empate mediante estudio volumétrico que se presentara ante la
Secretaria de Planeacién Municipal.
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ARTICULO 769. RETIROS POSTERIORES. Si la edificacién sobrepasa los 5 pisos, dejard un retiro
equivalente a 1/5 de la altura a partir del segundo (20.) piso, con un minimo de seis (6) metros al
lindero.

CAPITULO X
NORMAS PARA EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

ARTICULO 770. DEFINICION. Se define como edificio multifamiliar, aquel constituido por tres (3)
0 mas unidades de vivienda, con un acceso comun en lotes individuales destinados a vivienda
principalmente, con la posibilidad de comercio como uso complementario.

ARTICULO 771. S6lo podran construirse edificios multifamiliares con altura superior a tres (3)
pisos, en lotes que tengan frente a vias con seccidn mayor a 14.50 metros. En lote de esquina o en
aquellos que tengan varios frentes sobre via publica, esta exigencia debera cumplirse en todos sus
frentes.

ARTICULO 772. Si el lote no tiene frente sobre via publica de 14.50 metros de seccion, se dejara
el retiro frontal hasta completar la cifra, sin perjuicio de los demas requisitos sobre areas libres y retiros
establecidos en este mismo Acuerdo.

ARTICULO 773. En zonas residenciales las edificaciones con frente a areas libres destinadas a
zonas verdes o areas de proteccioén no les sera exigido ese retiro.

ARTICULO 774. Los edificios multifamiliares en zonas residenciales, podran plantearse asi:
a.- Retirandose el primer piso a partir de todos los linderos.
b.- Con plataforma en los dos primeros pisos y aislamientos laterales y posteriores del tercer piso

en adelante, cuando se precise la integracion volumétrica, con construcciones colindantes.

ARTICULO 775. INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION. Los edificios multifamiliares en areas
residenciales, deberan cumplir con los siguientes indices:

- Indice de ocupacion maximo 50%

- Indice de construccion maximo 2.5

ARTICULO 776. Las areas cubiertas destinadas a servicios comunitarios, no se computaran
dentro del indice de construccion.

ARTICULO 777. Cuando exista plataforma en los dos (2) primeros pisos, el indice de ocupacién
sera libre y regira la norma de patios. El indice maximo de construccién en este caso seguira siendo
2.5.

ARTICULO 778. RETIROS Y AISLAMIENTOS.

Aislamientos laterales: Tanto para edificios con plataforma en los dos (2) primeros pisos, como
para edificios con retiros a los linderos desde el primer piso, regiran los siguientes retiros para fachadas
cerradas y semicerradas.

a.- 3 metros para edificios hasta de 5 pisos.

b.- 5 metros para edificios de 6 a 8 pisos.

C.- 1/3 de la altura para edificios de 9 a 12 pisos.

d.- Y% de la altura

ARTICULO 779. Los edificios en los dos (2) primeros pisos, podran adosarse a la plataforma de

edificios colindantes o a las viviendas existentes, en cuyo caso los aislamientos laterales se respetaran
a partir del tercer piso.

Los aislamientos laterales minimos a partir del lindero para fachadas abiertas seran los siguientes:

a.- 5.00 metros para edificios hasta de 5 pisos

b.- 7.00 metros para edificios de 6 a 8 pisos
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C.- 9.00 metros para edificios de 9 a 12 pisos

d.- 1/3 de la altura para edificios superiores a 13 pisos

Aislamientos posteriores: Para edificios con plataforma en los dos primeros pisos o con

retiros laterales a los linderos a partir del primer piso, regiran los siguientes retiros posteriores:

a.- 4.00 metros para edificios hasta de 5 pisos

b.- 7.00 metros para edificios de 6 a 8 pisos

C.- 1/3 de la altura para edificios de 13 pisos 0 mas

ARTICULO 780. Para el caso de edificios con plataforma, el retiro posterior se respetara a partir

del tercer piso.

ARTICULO 781. PARQUEADEROS. Se debera proveer un parqueadero por cada vivienda. Para
lotes mayores de 2.000 metros cuadrados, se exigira un parqueadero para visitantes por cada 10
viviendas.

ARTICULO 782. Las terrazas sobre parqueaderos o zonas comerciales debidamente tratadas y
adecuadas para uso de zonas comunes, se computaran como area libre.

ARTICULO 783. NORMAS PARA CONJUNTOS MULTIFAMILIARES CON PARQUEADEROS EN SOTANO.
Para los conjuntos multifamiliares que contemplen parqueaderos en sétanos o semisétanos, rigen las
normas para conjuntos con parqueaderos en superficie con excepcion de las siguientes, que varian
para este caso especifico:

a.- Indice de ocupacion maxima 50% del area neta del lote para vivienda y 80% del area del lote
para parqueaderos en s6tanos y semisdtanos. El 50% restante de la ocupacion de vivienda,
sera destinado a zonas de recreaciéon exclusivamente y por tanto las terrazas resultantes de los
sOtanos de parqueadero, deberan ser tratadas como tal.

b.- Indice de construccién 2.0 para vivienda.

C.- Si el proyecto contempla zonas comerciales, estas areas deberan estar incluidas en el 50% de
ocupacion, sin afectar el indice de cnstruccién para vivienda y sin afectar el 50% de areas
libres para la vivienda.

ARTICULO 784. CONJUNTOS MIXTOS. En un solo lote podran combinarse edificios multifamiliares

y vivienda unifamiliar y bifamiliar, en cuyo caso se regira por las siguientes normas:

a.- En el area de vivienda unifamiliar, debera proveerse un area libre de recreaciéon privada de 20
mtrs2 por vivienda.

b.- En el area de vivienda multifamiliar se aplicaran las normas para conjuntos residenciales
multifamiliares.

C.- El area libre de las dos (2) tipologias podra estar en un solo globo de terreno, de acceso
comun a todos los propietarios.

d.- Si es conjunto cerrado, rigen las normas sobre estructuracion vial de las normas de conjuntos.

e.- En los planos deben incluirse las areas de cesidn debidamente delimitadas y referenciadas

topograficamente a las coordenadas de la urbanizacion.

TITULO V
EDIFICIOS ESPECIALES

ARTICULO 785. EDIFICIOS ESPECIALES. Toda construccion de nuevos edificios especiales, debera tener
en cuenta las normas definidas para discapacitados, dispuestas en el presente Acuerdo y las normas
vigentes sobre la materia.

ARTICULO 786. Se consideran edificios especiales, aquellos como conglomerados comerciales,
oficinas, estaciones de servicio, cines, salas de espectaculos, parqueaderos, que requieren de disefios y
estructuras especialmente acondicionadas por razones de seguridad y comodidad, para las
actividades que en ellos se desarrollan.
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CAPITULO |
CONGLOMERADOS COMERCIALES

ARTICULO 787. DEFINICIONES Y CONCEPTOS. Para los fines previstos en el presente Acuerdo, cuantas
veces se empleen los conceptos que a continuacién se indican, tendran el significado que
taxativamente se expresa.

- CONGLOMERADO COMERCIAL: Denominacién genérica para los establecimientos destinados

a la actividad comercial y/o de servicios.

- CLASIFICACION: Los conglomerados comerciales se clasifican dé acuerdo con su magnitud,
impacto ambiental y urbanistico, en las siguientes modalidades.

a. Centro Comercial: Es la edificacibn o conjunto de edificaciones que agrupan
mediante una trama de circulaciones internas y externas locales o sitios para la venta
de Articulos diversos y la prestacion de servicios.

Los respectivos establecimientos o negocios tendran licencia de funcionamiento
individual y dispondran de servicios, zonas y administracibn comunes para su
adecuada operatividad.

b. Pasaje Comercial: Es un sitio de paso cubierto y de conformacion lineal que comunica
dos (2) o mas vias, a lo largo del cual se ubican locales para actividades comerciales o
de servicios. Los respectivos establecimientos o negocios tendran licencia de
funcionamiento individual y dispondran de servicios, zonas y administracion comunes
para su adecuada operatividad.

C. Almacén por departamentos: Es el establecimiento que expende al por menor articulos
varios, distribuidos por secciones dentro de un mismo espacio, tienen servicios
comunes, una sola licencia de funcionamiento y una sola administracion.

ARTICULO 788. Se consideran partes integrantes de los conglomerados comerciales las areas para
parqueo, las circulaciones internas y externas, los locales en general, las denominadas burbujas, las
vitrinas y las areas de servicios comunes. De todas estas partes y para mayor claridad de los
conceptos se definen los siguientes:

Local: Es el espacio cerrado destinado a la ubicacién de un establecimiento o negocio para el
intercambio de bienes, mercancias y/o de servicios, que permiten el acceso y ubicacién de los
usuarios en su interior.

Burbuja: Es el pequefio local de area minima que dispone de espacio cerrado para la ubicacion de
mercancia y su dependiente, pero no admite el acceso y ubicacién de usuarios en su interior. Por
consiguiente su localizacién debera respetar libres las areas de circulacion y disponer de espacio
exterior adicional a su alrededor para la atencién a sus clientes, de forma tal que no entorpezca el
libre desplazamiento o transito de las personas.

Vitrina: Es el espacio destinado Unicamente a la exhibicibn de mercancias o productos. Su
ubicacién debe respetar, libres de obstaculos, las areas de circulacion y no podra ser utilizada como
sitio de venta al publico.

ARTICULO 789. LOCALIZACION. Los conglomerados comerciales se consideran con caracter de
uso restringido en zonas residenciales. En todos los casos seran objeto de analisis especifico, de
conformidad con las normas consignadas en el presente Acuerdo y con las especificas que por
circunstancias no previstas sea necesario exigir.

En general, los centros comerciales y almacenes por departamentos podran localizarse en cualquier
zona del Area Urbana; Los pasajes comerciales solo podran ubicarse en zonas comerciales o de
actividad multiple.

Los conglomerados comerciales por fuera del centro de Cartago deberan dar frente a vias arterias
principales, secundarias y colectoras.
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ARTICULO 790. AREAS PARA RECREACION Y SERVICIOS COLECTIVO. Las Secretarias de
Planeacion con el objeto de incentivar areas que puedan destinarse a recreaciébn como un servicio
colectivo integrado a los conglomerados comerciales, exigira para todos los lotes a desarrollar como
tales, un porcentaje del area neta del lote como plazoleta descubierta o cubierta con un sistema de
domos transparentes, asi: Para areas menores a dos mil metros cuadrados (2.000m2), el 5% del area
neta; Entre 2.000 y 6.000 metros cuadrados el 10%; Si sobrepasa los 6.000 m2 de area el 15%. No se
podra contabilizar dentro de dicho porcentaje las areas de antejardines o retiros a vias, retiros a
linderos, a quebradas o entre edificaciones, las areas libres residuales ni las destinadas a circulaciones.

Dichas areas de recreacion deberan estar integradas a las zonas publicas exteriores o a las de
circulacion interna. Deberan ademas estar dotadas de amoblamiento, el cual constara,
debidamente indicado y definido, en los planos presentados para la respectiva aprobacion del
proyecto.

La aprobacién de la ubicacién y tratamiento de las areas recreativas sera discrecional de la
Secretaria de Planeaciéon Municipal, buscando que tenga una vinculacion efectiva a las zonas
publicas y se logre con ellas el objetivo antes enunciado.

ARTICULO 791. Los conglomerados comerciales que se proyecten en terrenos cuya area neta
total sea de seis mil metros cuadrados (6.000 m2) o mas deben disponer dentro del area
correspondiente al 15% de que trata el presente articulo, una edificacibn con area cubierta
equivalente al 1% del area total construida que contemple el proyecto, la cual serd destinada a
servicios colectivos de tipo recreacional, aula multiple, auditorios o similares, plazoletas cubiertas; O a
la adecuacion o dotacion de juegos similares.

Para los calculos correspondientes a la presente exigencia, se excluira del total del area construida
que contemple el proyecto las areas destinadas a parqueaderos en sdtanos, semisétanos a nivel o en
altura.

Cuando se trate de conglomerados comerciales que dispongan de areas destinadas a viviendas, el
area obtenida por la aplicacion del porcentaje a construir en servicios colectivos, se repartira
proporcionalmente a las areas dispuestas para cada uso y su funcionamiento y ubicacidon serad en
forma separada o independiente.

ARTICULO 792. Sera discrecional de la Secretaria de Planeacion Municipal admitir la construcciéon de
los servicios de que trata el primer parrafo del articulo anterior, en sitios diferentes al area del lote
destinada a ellos si las caracteristicas del proyecto asi lo permitieren, lo cual no exime de la
obligacién de dejar el 15% del area neta destinada para recreacidn. Sobre esta area no podran
construirse locales destinados a usos diferentes a |0s servicios colectivos.

ARTICULO 793. Ningun conglomerado comercial tendr& la obligacion de ceder al municipio areas
destinadas a zonas verdes publicas bajo los criterios establecidos en el presente Acuerdo para otras
modalidades de desarrollos urbanos.

ARTICULO 794. Cuando se trate de conglomerados comerciales que contemplen ademas vivienda el
porcentaje destinado a area de recreacion debera calcularse independientemente sobre las areas
netas del lote destinadas a cada uso si se ubican en forma separada.

Si el proyecto esta localizado en zonas comerciales, y la vivienda se desarrolla en pisos superiores, el
porcentaje obligatorio para area verde recreacional y de servicios colectivos correspondiente a la
vivienda, sera igual al exigido a las edificaciones multifamiliares segun el area del lote y podra
disponerse en terrazas, en pisos superiores.

Los célculos de areas obligatorias se efectuaran por separado para cada uso, sobre el total del area
del lote, se dispondra asi mismo en forma independiente.
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ARTICULO 795. AREAS PARA SERVICIOS DE ADMINISTRACION. En todo conglomerado comercial
debera disponerse, como minimo, en 1% del area total construida para la ubicaciéon de servicios tales
como: Oficinas y depositos para la administracion del conglomerado, guardaropas y servicios
sanitarios para empleados, etc. Para el calculo de la presente exigencia se excluyen las areas
destinadas a parqueaderos, las de servicios colectivos y las de vivienda, si el proyecto las incluye.

ARTICULO 796. CANTIDAD Y AREAS DE LOCALES. En los conglomerados horizontales, cuando se
dispongan locales en ambos costados, sera de cuatro metros (4m); Y para aquellas en que se
dispongan locales en uno solo de sus costados, sera de dos metros con cincuenta centimetros
(2.50m).

En cualquiera de los casos anteriores el proyecto debe cumplir con las siguientes condiciones:

1. En las circulaciones o corredores horizontales que excedan de cuarenta metros (40.00m) de
longitud, contados a partir de los accesos exteriores de la edificacién, se debe incrementar o
ampliar la seccion transversal minima en cincuenta centimetros (0.50m) por cada diez metros
(10.00m) lineales de circulacion adicional o fraccién superior al 50%. La seccién asi obtenida
debe conservarse en toda la longitud. Dicha condicién se cumplira independientemente en
las circulaciones o corredores de los pisos superiores, si el proyecto los contemplare como parte
integral del mismo, destinados para actividades comerciales. Para el calculo se incluira el
recorrido a través de escaleras entre los pisos.

2. La seccion transversal de las circulaciones horizontales, no podra ser obstruida o reducida por
la ubicacion, colocacién o construccién de muros, columnas, tacos de escaleras, jardineras,
locales, burbujas comerciales, vitrinas o cualquier tipo de elementos fijjos o moviles.

3. La altura libre minima de la cubierta en las circulaciones o corredores sera de tres metros
(3.00m) libres entre el piso acabado y el nivel inferior de la cubierta o cielo raso.
4. Cuando a través de una circulacién unica interna de un conglomerado comercial se tenga

acceso a establecimientos tales como teatros, salas de cine, auditorios, salas de exposicion,
salas multiples o similares, restaurantes o establecimientos publicos, etc., con capacidad para
mas de 400 personas, la circulacibn debera ampliarse veinticinco centimetros (25cm)
adicionales por cada 100 personas o0 proporcionalmente por fracciéon. Ademas, se requiere de
un area adicional como vestibulo de acceso en el frente de dichos establecimientos.

5. Si a través de las circulaciones del conglomerado se da acceso a torres destinadas a vivienda,
oficina u otros usos diferentes del comercial, se dotara de un vestibulo cuya area minima sera
de un metro cuadrado (1m2) por cada trescientos metros cuadrados (300m2) de area
construida en la torre; Dicho vestibulo se dispondra en el nivel de comercio por el cual se
accede a la torre y sera debidamente delimitado y sefialado en forma independiente a la
circulaciéon de acceso.

6. Sétanos y semisétanos: Los conglomerados comerciales que posean sdtanos o semisdtanos
deberan cumplir con el alineamiento asignado, y los retiros adicionales establecidos por las
normas. Las escaleras y rampas de acceso se ubicaran del borde de paramento hacia el
interior del lote. En ningln caso se permitira la alteracion del espacio publico o de los retiros
obligados con rampas o escaleras.

ARTICULO 797. ILUMINACION Y VENTILACION. Ningun sitio interior de un conglomerado comercial
podra estar a mas de cuarenta metros (40m) de la salida a un espacio descubierto que garantice
condiciones optimas de iluminacién natural.

Como minimo cada cuarenta metros (40m) de longitud horizontal de la circulacién, contados a partir
del o de los accesos externos a la edificacion, debe disponerse de un espacio descubierto o cubierto
con domo que garanticen iluminacion y ventilaciéon natural.

Los conglomerados comerciales cuyas dimensiones o corredores horizontales sean iguales o menores
a cuarenta metros (40m) de longitud, debido al dimensionamiento del lote donde se pretendan
ubicar, deberan disponer en su interior, como minimo, de un espacio libre descubierto, o cubierto con
domos que garanticen una adecuada iluminacién y ventilaciones naturales.
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Si por circunstancias de lote y de disefio las exigencias anteriores no fueren posibles de lograrse, debe
garantizar en los planos para aprobar y en la construccion de la obra, un sistema de aire
acondicionado que sirva tanto a los locales como a las circulaciones y espacios comunes, asi como
una eficiente iluminacién eléctrica.

ARTICULO 798. ESCALERAS. Los conglomerados comerciales, en construcciones nuevas o en las
resultantes de reformas de edificaciones existentes, que tengan 2 6 mas pisos, deberan dotarse de un
minimo de dos (2) sistemas independientes de escaleras fijas, con un ancho minimo utilizable de dos
metros con cincuenta centimetros (2.50m) por tramo.

ARTICULO 799. Cuando se incremente la seccién minima de las circulaciones o corredores en relacion
con su longitud o numero de personas deberd, en la misma proporcidn incrementarse la seccion
transversal minima de los tramos de las escaleras.

ARTICULO 800. No se permitira la ubicacién de locales por debajo de las escaleras, ni alrededor de los
accesos a estas cuando ello implique reduccion de la seccién minima del ancho exigido para ellas.

ARTICULO 801. En todo conglomerado comercial se dispondra de servicio de parqueo cubierto o
descubierto a razén de 1 celda por cada 50 m2 de local comercial.

ARTICULO 802. La dimensibn minima por celda sera de dos metros con cincuenta centimetros
(2.50cm) de ancho por cinco metros (5.00m) de largo.

ARTICULO 803. CARGUE Y DESCARGUE. Los conglomerados comerciales deberan proveerse de un
area de cargue y descargue dentro del area util del lote de acuerdo al area neta construida en
comercio de la siguiente manera: Hasta dos mil metros cuadrados (2.000m2) una celda por cada
quinientos metros cuadrados (500m2), con un minimo de dos (2) celdas; De dos mil metros cuadrados
(2.000m2) a diez mil metros cuadrados (10.000m2) una (1) celda por cada mil metros cuadrados
(1.000m2) construidos, en areas construidas superiores a diez mil metros cuadrados (10.000m2) se
pedira una (1) celda por cada mil quinientos metros cuadrados (1.500m2).

La dimensiébn minima por celda sera de tres metros con cincuenta (3.50m) de ancho por siete metros
con cincuenta centimetros (7.50m) de largo. En supermercados serd de tres metros con cincuenta
centimetros (3.50m) por nueve metros (9m) y las celdas estaran vinculadas directamente a las areas
de almacenamiento de |os mismos.

ARTICULO 804. SERVICIOS SANITARIOS. Todo conglomerado comercial debera disponer de servicios

sanitarios individuales publicos y privados, asf:

a. Cuando todos los locales de un conglomerado comercial dispongan de servicios sanitarios
para el publico o usuarios as:

Un inodoro para caballeros: Por cada veinte (20) locales

Un inodoro para damas: Por cada diez (10) locales

Un orinal: Por cada veinte (20) locales

Un lavamanos para caballeros: Por cada veinte (20) locales
Un lavamanos para damas: Por cada veinte (20) locales.

b. Cuando se proyecten locales sin servicio sanitario integrado a ellos debera disponerse de
servicios sanitarios para los empleados, adicionales a los dispuestos para el publico en el literal
(a) y en doble proporcion a la alli exigida.

C. Para los supermercados y almacenes por departamentos con area construida para exhibicion
y venta hasta de quinientos metros cuadrados (500m2) debera disponerse de servicios
sanitarios para el publico a razén de una unidad completa (Inodoro mas lavamanos) para
hombres y una unidad para mujeres por separado.

d. Para locales con area mayor a la aqui establecida, las unidades sanitarias para el publico se
incrementaran a razén de una unidad por cada quinientos metros cuadrados (500m2) o
fraccidn de area superior al cincuenta por ciento (50%) de esta.

e. En las baterias de servicios sanitarios se debera habilitar como minimo un sanitario y un
lavamanos para discapacitados.
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ARTICULO 805. UBICACION Y FUNCIONAMIENTO DE ESTABLECIMIENTOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICO.
(restaurantes, cafeterias, similares, etc.). Los locales para los establecimientos de que trata el
presente articulo, deberan disponerse en forma de nucleos, donde se prevean las instalaciones
necesarias para su correcto funcionamiento, tales como ductos de ventilaciébn, campanas
extractoras, instalaciones hidraulicas, eléctricas o complementarias.

ARTICULO 806. SEGURIDAD. En los proyectos de todo conglomerado comercial debera cumplirse con

las siguientes disposiciones sobre seguridad colectiva.

a. Las puertas de acceso y salidas tendran el mismo ancho especificado u obtenido para las
circulaciones. Estas deberan abrir hacia el exterior de las edificaciones, no sobre el anden.

No se admitiran puertas operadas en forma vertical, giratoria, no divididas por parales
centrales.

En los sitios de acceso y salida que desemboquen en andenes sobre via publica, se debera
disponer de un vestibulo exterior con un retroceso del paramento de construccion. Dicho
retroceso sera como minimo de dos metros (2m) y el area asi obtenida se debe integrar al
anden publico al mismo nivel de este sin obstaculos que impidan el libre acceso y circulacion.

b. Todas las circulaciones deben estar debidamente sefializadas, especialmente en los cambios
de niveles. Y enfatizar con sefales visibles y claras el sentido y lugar de las salidas principales y
de emergencia de la edificacion.

C. Ningun sitio interior podra estar a mas de cuarenta metros (40m) de la salida al exterior a un
espacio abierto o terraza que sea seguro para los ocupantes en caso de emergencia. Esta
distancia podra incrementarse hasta noventa metros (90m) si se dispone de sistemas de
regaderas contra incendio.

d. No se admitira la instalacion de tanques o pipetas para el almacenamiento y uso de
combustibles al exterior o al interior de las edificaciones destinadas a conglomerados
comerciales.

e. Deberan observarse ademas las normas de seguridad contenidas por el presente Acuerdo.

CAPITULO I
EDIFICIOS DE OFICINAS

ARTICULO 807. Ademas de las normas urbanisticas generales y de espacio publico para los edificios

en altura, se deberan tener en cuenta la siguiente:

- Parqueaderos. Todo edificio de oficinas debera disponer de servicio de parqueaderos propios
para los usuarios a razén de 1 por cada 80 m2 de oficina, los cuales se regiran por las
disposiciones generales previstas en este Acuerdo.

Los predios con frente menor a 9 mt. no se les exigira parqueadero.

CAPITULO I
EDIFICIOS PARA PARQUEADEROS

ARTICULO 808. AUTORIZACION GENERAL. La Secretaria de Planeacion Municipal podra autorizar la
localizacién, adecuacién o construccion de parqueaderos publicos, entendidos como tales los
definidos por el Decreto Nacional No. 1855 de 1971. Asi mismo podran autorizar los parqueaderos
privados de conformidad con las reglamentaciones que para tal fin se determine.

ARTICULO 809. En el centro de Cartago se autoriza la adecuaciéon de lotes para parqueaderos

provisionales a nivel, los parqueaderos en altura podran ubicarse cumpliendo con la reglamentacion
general para este uso y con las siguientes normas especificas.
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ARTICULO 810. NORMAS TECNICAS SOBRE PARQUEADEROS. Los parqueaderos privados y publicos se
podran disponer en superficie o dentro de las edificaciones en sétano, semisétano o en altura de
acuerdo con las normas establecidas a continuacion:

1.

2.

10.

11.

12.

Los parqueaderos publicos y privados deben estar ubicados en forma tal que no causen

conflictos en la via publica.

Cierre del lote en mamposteria ranurada o revitada a la vista, con una altura minima de tres

(3) metros, para parqueaderos en superficie.

Construccidén y reparacidon de los andenes y zonas verdes que no existan o se encuentren

deteriorados, frente al lote.

Construccion de topellantas en las zonas destinadas al parqueo de wvehiculos, con el fin de

evitar la colision de estos con los muros medianeros.

Puertas para entrada y salida simultaneamente de seis con treinta (6.30) metros minimos para

parqueaderos publicos, tres metros con cincuenta (3.50m) minimo para parqueaderos

privados, en parqueaderos publicos si su funcionamiento fuera de ser independiente el ancho

sera de tres con sesenta (3.60m) metros minimo.

Para ambos casos debera permitir visibilidad hacia el interior, y no abrira por fuera del

paramento pudiendo ser también corredizas. Su distancia a la esquina ser& minimo de quince

(15) metros contados a partir del borde de calzada. Para parqueaderos privados los accesos y

salidas estaran unificados e interrumpiran en una sola vez el anden y la calzada facilitando asi

los giros de los vehiculos que ingresan y/o salen del parqueadero.

No se permitiran accesos en forma directa desde las vias pertenecientes al sistema vial troncal,

regional, sistema de vias arterias principales, ni de las rutas destinadas a transporte publicoy a

circulaciéon peatonal.

El acceso a los parqueaderos desde este tipo de vias deberd hacerse indirectamente a través

de una via local; Para el caso de las vias arterias principales, se podran utilizar bahias,

ampliando el acceso al parqueadero con relacion al paramento buscando mejorar la

visibilidad desde los vehiculos, a la via y al anden.

Dimensiones de celdas y circulacion. Las dimensiones minimas para las celdas de parqueo,

seran las de un rectangulo de dos con cincuenta (2.50m) por cinco metros con cincuenta

centimetros (5.50m) para parqueadero publico, dos con treinta (2.30m) por cinco metros (5m)

para parqueaderos privados, y la seccidn del carril de circulacidn central para parqueo a

noventa grados (90°) y en ambos costados de este ser& minimo de seis (6) metros para

parqueaderos publicos y privados. Para parqueo doble corredor y en angulos diferentes, asi

como para el parqueo a noventa grados (90° ) en un solo costado del carril de circulacion,

podra ser con un minimo de cinco con cincuenta (5.50) metros.

Colocacioén de sefiales en lugares visibles a la entrada y salida del parqueadero para dirigir los

vehiculos, asi como de distintivos sobre los muros consistentes en franjas inclinadas amarillas y

negras, para indicar la existencia del parqueadero. Asi mismo, se demarcara la circulacién en

los pasillos interiores.

Tendr& un sistema contra incendios que cumpla las siguientes normas:

a. Un extintor de polvo quimico seco de diez (10) libras por cada diez (10) vehiculos o por
cada cuatrocientos (400) metros cuadrados de area util de parqueo, ubicado en
lugares visibles y distanciados entre si.

b. Parqueo de vehiculos en posicidn de salida, es decir de frente al pasillo.

C. Una adecuada ventilacidn que evite la concentraciéon de gases, cada celda de
parqueo tendra una abertura minima en el muro de cerramiento de 80 centimetros
cuadrados.

Los parqueaderos en altura deberadn tener una red de incendio himeda o seca, con su
respectiva salida en cada piso de acuerdo con los requisitos del Departamento de Bomberos.
El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para las maniobras nocturnas. A la entrada y
salida deber&a colocarse una luz intermitente que indique la existencia del parqueadero y un
semaforo a dos colores, rojo y verde, para orientar la circulaciéon de los vehiculos.

Los parqueaderos publicos deberan estar dotados de unidades sanitarias independientes para
hombres y mujeres, separados del servicio sanitario de la administracién.

Para efectos de visibilidad, la ochava entre el muro de paramento y los laterales de acceso o
salida tendran un radio minimo de cuatro (4) metros.
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ARTICULO 811. PARQUEADEROS PUBLICOS Y PRIVADOS A NIVEL.

1. Area del lote seiscientos (600) metros cuadrados como minimo, y once (11) metros de fachada
o0 esparcimiento libre entre muros. Cuando el area del lote es menor de dos mil metros
cuadrados (2.000m2), y el tnico frente con posibilidad de acceso sea igual o menor a quince
metros (15m), se accedera al lote por el extremo mas alejado a la interseccién vial.

2. Pisos en cemento, concreto asfaltico, bases asfalticas o adoquines con pendientes adecuadas
y un sistema de alcantarilados que permitan un buen drenaje del lote, evitandose la
inundacion del mismo. Eventualmente la Secretaria de Planeacidon Municipal permitira en los
parqueaderos a nivel pisos en material triturado en tamafios combinados que oscilen entre
media y una pulgada.

3. La cubierta de las celdas debera ser en teja de barro, asbesto - cemento, o similares.

4, Se dotara de una caseta para la administracion del local, la cual debera ubicarse en forma tal
gue garantice una zona de espera para los vehiculos.

ARTICULO 812. PARQUEADEROS PUBLICOS Y PRIVADOS EN ALTURA.
1. Altura maxima: ocho (8) pisos, area minima del lote mil (1.000) metros cuadrados de frente
minimo veinticuatro (24) metros.
2. Retiros frontales: Seran los establecidos en las normas generales de construccion.
3. Rampas:
a. Rectas:
Ancho de carriles
Para ascenso 3.8metros
Para descenso 3.8metros

Longitud Pendiente Maxima

Mas de veinticinco (25)m 13%
De veinte (20) a veinticinco (25)m 16%
De quince (15) a veinte (20)m 18%
De diez (10) a quince (15)m 20%

b. Curvas:

Ancho de carriles

Para ascenso 3.8metros
Para descenso 3.8metros

Los parqueaderos privados en altura podran tener una reduccién del ancho del carril de
acuerdo con las limitaciones de espacio pero en ningln caso este sera menor de tres metros
con cincuenta centimetros (3.50m). La pendiente sera del setenta y cinco (75%) por ciento de
la correspondiente a la rampa recta. El peralte maximo para el radio de giro minimo sera
diez (10%) por ciento y el radio de curvatura exterior minimo del carril interior sera de siete con
cincuenta metros (7.50m).

4. Se dotara de una caseta de control, la cual debera ubicarse a una distancia minima de diez (10)

metros del muro de paramento frontal.

ARTICULO 813. Se dispondra de ascensores en las edificaciones que contemplen mas de cinco (5)
pisos destinados a parqueaderos. Cualquiera que sea la altura no se podra prescindir de escaleras,
las cuales deberan tener una seccién minima de uno con veinte (1.20m) metros y estar dotadas de
pasamano, buena iluminacion y ventilacion.

ARTICULO 814. Si el parqueadero se proyecta en s6tano o semisétano, las rampas de acceso y salida
deberan ser desarrolladas en el interior del area del lote; En ningln caso se permitiran rampas que
atraviesen el anden y la zona verde publica. Sise proyectan frente a vias existentes pertenecientes al
sistema vial troncal, regional o arterial primario que tengan retiros de antejardin, dichas rampas no
podran desarrollarse sobre este, la construccion de la rampa se harad a partir del paramento de la
edificacion.
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ARTICULO 815. Todo parqueadero debera disponer de una entrada independiente o ancho adicional
a las circulaciones vehiculares y rampas, a manera de anden o escaleras, con destinacion a la
circulacion de peatones y contigua a la circulacion que ha de adecuarse para minusvalidos.

ARTICULO 816. PARQUEADEROS PARA MOTOCICLETAS. Para el funcionamiento de parqueaderos
publicos (primer piso) destinados al estacionamiento de motocicletas exclusivamente se exigira el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Area por vehiculo tres con cincuenta(3.50) metros cuadrados incluida la celda y la respectiva
circulacion.

2. Frente minimo del local seis (6.0m)

3. Pisos en concreto, pavimento asfaltico, adoquines o triturado con pendientes adecuadas que
faciliten un buen drenaje.

4. Cerramiento: Altura minima de tres (3.0) metros, con acabados de fachada

5. Adecuacion de andenes, cordones y zonas verdes o retiros, de las vias que den frente al lote.

6. Puerta de entrada y salida: De tres metros (3m) y su distancia minima a la esquina mas proxima
serd de quince (15.0) metros, medidos a partir del borde de la calzada. Las puertas no podran
abrir hacia el anden publico.

7. Para efectos de visibilidad, el ochave que debe formarse entre el paramento y los laterales de
acceso y salida tendran un radio minimo de dos (2.0) metros.

8. Caseta de control: Debera ubicarse a una distancia de cinco (5.0) metros como minimo,
con respecto al paramento del acceso.

9. Pasillos de circulacién vehicular interna: Tendran un ancho libre de dos (2.0m) cuando la
celda sea dispuesta a noventa grados (90°).

10. Celda: Un (1.0) metro de ancho por dos (2.0) metros de largo. Si quedaren contra las paredes

de la edificacion, se incrementara el ancho en 0.15m.

11. La sefializacioén y los colores distintivos seran los internacionalmente establecidos para este tipo de
servicio, y se emplearan técnicamente en la edificacion, a partir del acceso.

12. El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para las maniobras nocturnas.

13. El local debera estar dotado de unidades sanitarias independientes para hombres y mujeres,
separadas del servicio sanitario de la administracién.

14. Debera poseer un extinguidor de polvo quimico seco de diez (10.0) libras por cada veinticinco
(25) vehiculos o fraccion superior al cincuenta por ciento (50%) de esta cantidad.

ARTICULO 817. DE LOS SERVICIOS ADICIONALES EN PARQUEADEROS PUBLICOS. Podra permitirse el
servicio de lavado de vehiculos siempre y cuando se cumplan las siguientes especificaciones para el
area destinada a dicha actividad:

1. Muro de cuatro metros (4m) de altura como minimo debidamente impermeabilizados en la
zona de lavado.

2. Pendiente minima del piso del dos por ciento (2%) para facilitar el escurrimiento del agua
hacia las caferias.

3. El desaglie de los lavaderos debera ser subterraneo y debera estar provisto de trampa de

grasas y desarenado antes de entrar al colector o quebrado, con el fin de evitar la
contaminacion de las aguas y de acuerdo con las especificaciones de las Empresas Publicas
de Cartago.

ARTICULO 818. PARQUEADEROS PARA VEHICULOS PESADOS.
De la localizacion:

1. Vehiculos de 3 a 6 toneladas
Se permitiran en las zonas de uso industrial
2. Vehiculos de mas de 6 toneladas: En zonas industriales.

NORMAS GENERALES:

1. Los parqueaderos para estos vehiculos se ubicaran en forma tal que no causen conflictos en la
via publica. En vias arterias y de transporte publico se debera construir via de servicio o bahias
de acceso y salida en los casos en que se permita la ubicaciéon de parqueaderos de este tipo.
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2. Area minima del lote mil metros cuadrados (1.000m2), frente minimo de veintiséis metros (26m).
La Secretaria de Planeacion Municipal analizara los casos especiales, que cumpliendo con el
area minima posean un frente inferior.

3. Pisos en cemento, concreto asfaltico, bases asfalticas, adoquines o material granular de
buena gradacién y con pendiente que garantice un buen drenaje.

4, Cierre del local en mamposteria ranurada y pintada, a una altura minima de tres metros (3m).

5. Construccién y reparacion ce los andenes y zonas verdes que no existan 0 se encuentren
deteriorados.

6. Los accesos y salidas tendran un ancho minimo de ocho metros (8m). Los muros que lo formen
deberan tener una ochava con un radio de giro minimo de cinco metros (5m).

7. Dimensiones de celdas y circulacion: Las celdas deberan tener una dimensién de tres metros

con cincuenta centimetros (3.50m) por doce metros (12m). La circulaciéon tendra una
dimension de catorce metros (14m) para parqueo a noventa grados (90° ) y de diez metros
con cincuenta centimetros (10.50m) para parqueo a sesenta grados (60° ) y cuarenta y cinco
grados (45°).

8. Deberad dotarse de una caseta para la administracion del local, y de servicios publicos
independientes de los de la administracion.

9. Debera poseer un sistema de seguridad contra incendios que cumpla con los siguientes
requisitos:

- Un extintor de polvo quimico seco de 10 libras por cada 10 vehiculos.
- Parqueo de los vehiculos en posicion de salida, es decir de frente al pasillo.

ARTICULO 819. CLASIFICACION LICENCIAS - SANCIONES DE LOS PARQUEADEROS. Podran clasificarse
en categorias para los efectos de la determinaciéon de tarifas. La expedicidn de licencias de uso de
suelo para parqueaderos sera otorgada por la secretaria de planeacidon Municipal y la contravencion
a ellos sera sancionada como infraccién a las normas urbanisticas por la secretaria de ordenamiento
urbano, previo procedimiento.

CAPITULO IV
EDIFICIOS INDUSTRIALES

ARTICULO 820. NORMA GENERAL. Todas las edificaciones donde se desarrollen actividades de tipo
industrial, bodegaje o almacenamiento, deberdn cumplir con las siguientes especificaciones:

Area minima del lote 500.00 mt2

Frente minimo del lote 12.00 mt2

Altura maxima 4.00 pisos

Indice de ocupacioén 100% del area util, después de cumplir con la cesion de Antejardin y los

retiros obligatorios.

Se dispondra de area para cargue y descargue en cada local o bodega, dentro o fuera ce la
construccion, permitiéndose en este caso una ocupacion de solo el 10% del area de Antejardin.

ARTICULO 821. Para el funcionamiento de locales de comercio e industria deben llenar los

siguientes requisitos en las zonas urbanas donde son permitidos:

- Debe proveer servicios sanitarios para los empleados y el publico.

- Debe cumplir con las normas de seguridad y de proteccién contra incendios.

- Las areas de la edificacion donde se genere ruido que trascienda al exterior, deben estar
cubiertas con materiales aislantes, que eliminen como minimo el 60% del ruido, evitando
causar molestias al vecindario.

ARTICULO 822. EDIFICIOS INDUSTRIALES. Ademas de las normas urbanisticas generales y de

espacio publico, los edificios industriales deberan cumplir las siguientes normas:
a.- Areas libres para patios:
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Para edificaciones en lotes de 300 metros cuadrados, el area libre para patios es de 30 metros
cuadrados.

Para edificaciones en lotes de 700 a 1.000 metros cuadrados, el area libre para patios, sera del
10% del area construida.

Para edificaciones en lote de mas de 1.000 metros cuadrados, el area libre para patios sera de
15% del area construida.

Estacionamientos para cargue y descargue:

Deberan estar provistos de areas para estacionamiento interior o exterior para cargue y
descargue de vehiculos pesados y livianos, en la siguiente proporcion:

Para edificaciones en lotes de 300 metros cuadrados el 8% del &rea construida.

Para edificaciones en lotes de 300 a 600 metros cuadrados el 10% del area construida.

Para edificaciones en lote de més de 1.000 metros cuadrados el 12% del area construida.
Condiciones Higiénicas:

Las edificaciones industriales se proveeran de equipos de control de la contaminacion, la cual
deben eliminar por lo menos en un 80%.

El disefio de la edificacion debera aprovechar la luz del sol para su iluminacién interna.

El disefio y planteamiento de las construcciones debe permitir la libre circulacion de aire entre
sus diferentes secciones interiores.

Cuando el local industrial albergue mas de 10 operarios, debera acondicionarse el ambiente
con sistemas de ventilacion o similares de tipo mecanico, para mantener temperaturas que
permitan trabajar o ejercer funciones c6modamente.

Debera estar provisto e cuartos de aseo o bafios, para hombres y mujeres, dotados de
sanitarios, lavamanos y duchas a razén de 1 por cada 10 empleados.

Condiciones de Seguridad:

Contra Accidentes: Las instalaciones especiales tales como, Subestaciones, transformadores,
tableros eléctricos, deberan ser protegidos con cerramientos en mallas, colocados a una
distancia minimo de 1.50m del borde exterior de los equipos que se van a proteger.

Contra Incendio: Todo local industrial debera cumplir con las exigencias y recomendaciones
minimas del Cuerpo de bomberos en lo que hace referencia a dotacién de equipos y medidas
de seguridad y emergencias.

Es condicion para su funcionamiento dotar el local de sitios adecuados para prestacion de
primeros auxilios.

Todo local industrial mayor de 300 metros cuadrados debera dejar previsto en algun lugar
visible de la fachada minimo una toma o salida para hidrante.

Contra Rayos: Todo local industrial mayor de 300 metros cuadrados de construccion debera
estar protegido por sistema de pararrayos, protectores contra descargas eléctricas de acuerdo
con las normas de seguridad.

Edificaciones industriales: Deberan cumplir con las normas de construccidn previstas en este
Acuerdo para discapacitados y la normatividad vigente.

ARTICULO 823. DESARROLLOS URBANISTICOS INDUSTRIALES. Urbanizacién Industrial es la que se
efectla en un terreno correspondiente a un sector industrial, para adecuarlo primordialmente a
labores de produccion o de bodegaje industrial, admitiendo usos complementarios.

ARTICULO 824. Las Urbanizaciones Industriales se ubicardn en los sitios destinados para este fin, de
acuerdo con los usos del suelo, contemplados por este Acuerdo.

ARTICULO 825. El planeamiento y disefio de urbanizaciones industriales, se regiran por las normas
generales de las urbanizaciones de acuerdo con sus caracteristicas.

ARTICULO 826. En la construccién de urbanizaciones industriales deben tenerse en cuenta los siguientes

aspectos:

a.- Incidencias del volumen de descarga de residuos liquidos en los dstemas de alcantarillado
Municipal.

b.- Grado de tratamiento requerido de los residuos liquidos antes de vertirlos a las redes de
alcantarillado publico.

C.- Posibles efectos de la demanda de agua potable, sobre los demas usuarios del servicio.
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d.- La construccién de sistemas de tratamiento y alcantarilado para aguas residuales y aguas
lluvias.

e.- Caudales de la fuente receptora.

f.- Sistemas de purificacion de gases y emisiones de humo, que garanticen la remocién de por lo

menos el 97% de los elementos contaminantes.

ARTICULO 827. VIAS. Las urbanizaciones industriales deberan disponer de vias, tanto de acceso
directo como internas o de servicio, las cuales tendran como cesiéon minima la correspondiente a las
vias arterias primarias, secundarias y las vias colectoras, integradas a la malla vial establecida por el
presente Acuerdo o por el Plan Vial del Municipio.

ARTICULO 828. CESIONES. Toda Urbanizacion Industrial en terrenos de area superior a 6.400 mts?,
debera ceder para recreacion un 15% del area bruta del lote, si es de menor area se regira a lo
establecido en el presente Acuerdo.

ARTICULO 829. ZONAS VERDES. La urbanizacion industrial debe disponer zonas verdes de
aislamiento o de transicidn por todos los costados del terreno que colinden con urbanizaciones
residenciales, comerciales, o con areas o edificaciones institucionales de caracter educativo,
recreacional, hospitalario y administrativas sean estas publicas o privadas.

Dichas zonas verdes se dispondran como un cordén forestal y por consiguiente deben ser
debidamente arborizadas y engramadas como requisito fundamental para el recibo.

Las zonas verdes dispuestas en el presente Articulo tendran un ancho minimo de diez (10) metros y se
extenderd en toda la longitud del lindero asi este sea con una via publica, comin o no a las
urbanizaciones, areas o edificaciones anteriormente mencionadas.

Cuando dichas zonas verdes queden ubicadas entre edificaciones o medianerias con otras
propiedades publicas o privadas, incluyendo vias deberan mantenerse como areas libres privadas y
no pueden, en ningln caso, ser ocupadas con adiciones y ampliaciones de las edificaciones, ni como
areas de almacenamiento o deposito a la intemperie.

Si las zonas verdes quedan ubicadas con frente directo a una via publica, podran ser cedidas al
municipio.

Estos requisitos rigen tanto para urbanizaciones con tratamiento de loteo o parcelacién como para el
desarrollo de una sola industria en toda el area del terreno como caso especifico.

CAPITULO V
INDUSTRIAS AISLADAS

ARTICULO 830. DEFINICION. Son aquellas que se ubican en zonas permitidas, segun las normas del
uso del suelo suburbano o rural.

ARTICULO 831. RETIROS. Toda construccion para industria aislada debera retirarse
frontalmente, el equivalente al 15% del area bruta del terreno, el cual debera tratarse como
Antejardin.

ARTICULO 832. CULATAS. Las culatas en construcciones de industria aislada, deberan ener
igual tratamiento al de las fachadas principales.

ARTICULO 833. ESTACIONAMIENTOS. Toda industria aislada debera poseer las areas internas
necesarias, debidamente adecuadas, para el estacionamiento de vehiculos de abastecimiento y
carga.
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ARTICULO 834. USOS DE AGUA Y RESIDUOS. Toda industria aislada requiere fuentes adecuadas
de suministro de servicios publicos y proveerse de plantas de tratamiento de sus residuos liquidos y
solidos, que garanticen la proteccion del ambiente.

Las plantas de tratamiento de aguas residuales de estas industrias, deben garantizar que las aguas
tratadas tengan una capacidad de remocién de minimo el 80% de los agentes contaminantes, antes
de su vertimiento al cauce mas préximo o a la red de alcantarillado, disponiendo adecuadamente y
por separado de los elementos retenidos.

CAPITULO VI
SERVICIOS HOTELEROS

ARTICULO 835. DE LAS AREAS. Cualquier establecimiento publico dedicado a prestar el servicio de
alojamiento tendra un area minima de ciento sesenta metros cuadrados (160m?) de lote.

ARTICULO 836. DE LOS PARQUEADEROS. Los hoteles y apartahoteles con categoria de mas de dos (2)
estrellas deberan contar con servicio de parqueadero en area util del lote a razén de una (1) celda
por cada cinco (5) habitaciones, los de dos (2) estrellas tendran una celda de parqueo cada diez (10)
habitaciones.

CAPITULO VII
TEATROS, SALAS DE CINES Y ESPECTACULOS OCASIONALES

ARTICULO 837. UBICACION Y REQUISITOS DE CONSTRUCCION. Los teatros y salas de cine podran
localizarse en las areas definidas en el capitulo Il del Titulo Ill del Libro Il (del presente acuerdo) y
podran localizarse como sitio complementario en los centro educativos.

La construccion, adicion o reforma de teatros y salas de cines se regira por las normas generales de
urbanismo y construccidon contempladas en el presente Acuerdo y por las especificas siguientes:

a. Area minima del lote: Doscientos (200) metros cuadrados

b. Frente minimo: Doce (12) metros

C. Capacidad: Un (1) metro cuadrado para cada persona, incluyendo las areas de circulacion
interior.

d. Pisos: Seran de material impermeable de facil impieza

e Entradas y Salidas: Deberan acondicionarse en forma tal que permitan una facil y rapida

evacuacion. Habra dos salidas, cada una de dos (2) metros de ancho minimo; Cuando la
capacidad de la sala exceda de trescientas (300) personas, por cada cincuenta (50) personas
adicionales o fraccion se incrementard el ancho de la salida en diez (10) centimetros. Las
puertas de salida deberan abrirse sobre un descanso o plataforma cuyo fondo sera de dos (2)
metros como minimo, entre la Ultima escala y la puerta de salida.

f. Pasillos y Vestibulos: Los pasillos de circulacion lateral seran de por lo menos 1.50 mt. de ancho
y las centrales de 2 mt. si la capacidad de la sala excede de 250 personas, se incrementara en
10 cms. por cada 50 personas o fraccidn. Los vestibulos tendran como minimo 50 m2 a razén
de 1m2 por cada 5 personas.

g. Puerta de salida de emergencia: Se debera disponer minimo de una (1) puerta de salida de
emergencia, visiblemente sefialada con un aviso, con una dimensidon de por lo menos 2.00 mt.
de ancho, que gire hacia el exterior sin dificultad.

h. Condiciones Higiénicas: Estaran provistos de los servicios sanitarios para hombres y mujeres,
necesarios de acuerdo con la capacidad de personas de la sala.

Se dispondra de los dispositivos necesarios para lograr una ventilacion adecuada, de acuerdo
con la capacidad de personas de la sala.
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i. Condiciones de Seguridad y Defensa: Las puertas principales y de emergencia abrirdn hacia
afuera y siempre permaneceran libres de cierres cuando las salas estén en funcionamiento.
Se dispondra de todos los equipos necesarios exigidos por el cuerpo de Bomberos para sofocar
incendios, asi como la colocacion adecuada en una de las paredes exteriores de por lo menos
1 hidrante.
Los pasillos de circulacion dispondran de luces bajas indicativas, para guia de las personas
hacia las salidas principales y de emergencia.
Todos los materiales o partes utilizadas en la construcciéon de estos establecimientos seran
incombustibles.

J- Pasillos y vestibulos: dispondran de iluminacion baja. Indicativa de la circulacion interna y
conectada a un sistema propio de energia, independiente del sistema de iluminacion.
El vestibulo tendra un (1) metro por cada cuatro (4) espectadores, con un minimo de
cincuenta (50) metros cuadrados

K. Puertas de Emergencia: Debera disponer de una como minimo debiendo aumentarse su
numero de acuerdo con la capacidad del local, a juicio de la Secretaria de Planeacion
Municipal

l. Casillas de Proyecciéon: Seran dispuestas por el proyectista en materiales de acabado
incombustible y provistas de ventilacion natural o por chimenea

m. Equipos de Aire: Contaran con un equipo de aire acondicionado, segun las normas que dicte
la Secretaria de Salud Municipal o quien haga sus veces

ARTICULO 838. Es requisito previo a la aprobacion del disefio arquitecténico de los teatros y salas de
cine el concepto favorable de la Secretaria de Salud, en relacidon con el aspecto técnico sanitario.

Lo anterior, en cuanto no se oponga a las exigencias establecidas en el Cédigo Departamental de
Policia

ARTICULO 839. Deberdn acogerse a las demas normas de construccidon contempladas en este
Acuerdo que no hayan sido tratadas en esta seccién y a las disposiciones relacionadas con teatros y
salas de cine contenidas en el Cédigo Departamental de Policia.

ARTICULO 840. ESPECTACULOS OCASIONALES. La Secretaria de Planeacién Municipal, emitira el

concepto sobre ubicacién para los espectaculos ocasionales tales como circos, ferias, exposiciones y
similares.
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CAPITULO VI
ESTABLECIMIENTO DE ESPARCIMIENTO PUBLICO, VENTA DE VIVERES,
ALIMENTOS, BEBIDAS Y LICOR

ARTICULO 841. NORMATIVIDAD Y CLASIFICACION. La localizacidon de estos establecimientos se
considerara, en cualquier sitio de la ciudad, como uso condicionado y se someteran a lo establecido
en el capitulo Il del Titulo Il del libro lll y a las normas urbanisticas y de construccién del presente
Acuerdo. La clasificacion, funcionamiento y demas aspectos, seran los previstos en los Codigos de
Policia, salvo las disposiciones especificas que se consighan mas adelante.

ARTICULO 842. LOCALIZACION, SATURACION. Los establecimientos con venta y consumo de licor,
solo podran localizarse en zonas definidas en el capitulo de zonificacidn y se saturaran en numero de
dos de cualquiera de estos establecimientos por costado de cuadra, el corredor recreativo y turistico
se saturara con cuatro de estos establecimientos por costado de cuadra.

Los establecimientos clasificados en los grupos 2 y 3 se saturaran en numero de dos (2) de cualquiera
de ellos por costado de cuadra en zonas residenciales e industriales y en numero de cinco (5) en zonas
de comercio.

Para efectos de la aplicacidon de la saturaciéon se toman 80 metros como dimension base de una
cuadra, en dimensiones mayores 0 menores se tomara proporcionalmente.

ARTICULO 843. En los corredores de comercio basico y en los agregados de conglomerados
comerciales ubicados en zonas residenciales, se admitira la ubicacidn de los siguientes
establecimientos con venta y consumo de licor: restaurantes, cafés, heladerias, pizzerias y similares.

ARTICULO 844. En conglomerados comerciales, no se aplicara el concepto de saturacion a los locales
ubicados al interior del mismo, tampoco en las carreteras

ARTICULO 845. Los nuevos establecimientos con venta y consumo de licor no podran estar a menos
de quinientos (500) metros de iglesias, edificios destinados a cultos religiosos, centros educativos,
asistenciales, hospitales y clinicas; ademas deberan cumplir con los niveles permisibles de ruido
establecidos en el presente Acuerdo.

ARTICULO 846. Las distancias minimas establecidas en los Articulos anteriores, se tomaran desde los
puntos mas préximos de ambos predios.

ARTICULO 847. AREAS MINIMAS. Las areas minimas de los establecimientos abiertos al publico seran

las siguientes:

1. Locales que venden viveres y licores, que no se consumen o procesen en el sitio, tales como
graneros, salsamentarias, ventas de helados y los locales para ventas de jugos. Nueve metros
cuadrados (9m2).

2. Locales que expenden alimentos o licores para consumo en el sitio pero sin preparacion en el
mismo, treinta metros cuadrados (30m2). Si se preparan alimentos en el local, cuarenta metros
cuadrados (40m2).

3. Locales con venta y consumo de licor que incorporan areas para presentacion de orquestas o
para baile, tales como grilles, discotecas, cien metros cuadrados (100m?2).

ARTICULO 848. Los restaurantes, cafeteria - restaurante, y reposterias ubicadas en conglomerados
comerciales, agrupados en nucleos, que dispongan de zonas comunes de mesas y servicios sanitarios,
se podran ubicar en locales con areas menores a las establecidas en el articulo anterior.

ARTICULO 849. SERVICIOS SANITARIOS. Los establecimientos que contemplen area para venta y
consumo de alimentos y bebidas, deberan tener servicios sanitarios a razén de un sanitario y un
lavamanos por cada veinticinco metros cuadrados (25m2) de area construida, con un minimo de
dos, uno para hombres y uno para mujeres.
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ARTICULO 850. PARQUEADERO PARA VISITANTES. Los grilles, discotecas, restaurantes, tabernas,
heladerias, café — cantina o bar, cafeterias, restaurantes, salones de té, casas de banquete, pizzerias y
salones de juegos, localizados sobre vias arterias, deberan contar con parqueaderos para visitantes,
en el area del lote, a razé6n de una celda de parqueo por cada 50 metros cuadrados (50m2) de area
construida.

ARTICULO 851. Se requerira una celda de parqueo por cada ochenta metros cuadrados (80m2) para
locales de venta y consumo de alimentos y bebidas.

CAPITULO IX
SERVICIOS DE SALUBRIDAD

ARTICULO 852. CONCEPTO. Los servicios de salubridad comprenden las actividades profesionales
destihadas a la prevencidon y tratamiento de enfermedades, asi como los de caracter
complementario o accesorio.

ARTICULO 853. CLINICAS, CENTROS MEDICOS, LABORATORIOS CLINICOS Y AFINES. Este tipo de
servicios podra localizarse en las zonas que se sefialan a continuacion:

a. En las zonas con vocacién comercial mixta
b. En urbanizaciones especiales para este tipo de actividad
ARTICULO 854. CONSULTORIOS INDIVIDUALES. Los consultorios médicos, odontoldégicos o

veterinarios de caracter individual y aquellos que presten un servicio de consulta profesional de tipo
individual y que no haga parte de agrupaciones de consultorios, podran ubicarse en las diferentes
zonas del perimetro urbano.

ARTICULO 855. El area minima para consultorio individual sera de quince metros cuadrados (15m2), el
area minima de los centros médicos sera de noventa metros cuadrados (90m?2).

ARTICULO 856. La solucidon de parqueo seréa una (1) unidad por cada consultorio; el parqueo debera
quedar dentro del lote.

ARTICULO 857. HOSPITAL BASICO. Su ubicacion dependera del facil acceso al sitio que se propone
para el emplazamiento, ademas debera respetar una distancia no menor de trescientos metros
(300m) a escuelas, mataderos, plantas de procesamiento de articulos alimenticios y supermercados.

ARTICULO 858. El area minima sera de mil quinientos metros cuadrados (1.500m2) de area bruta para
este tipo de actividades( Hospitales).

ARTICULO 859. SERVICIOS SANITARIOS. Para este tipo de edificacion, el numero de aparatos
sanitarios estara de acuerdo con los requerimientos de las personas servidas. La capacidad para
hospitalizaciéon que ofrezca la unidad, determinara los servicios sanitarios privados y adicionalmente
dos (2) unidades sanitarias independientes para hombres y mujeres por cada ciento cincuenta metros
cuadrados (150m2) de area construida para el servicio publico.

ARTICULO 860. CONDICIONES SANITARIAS. El Ministerio de Salud reglamentara lo relacionado con
las condiciones sanitarias que deben cumplir las edificaciones para establecimientos hospitalarios y
similares, para garantizar que se proteja la salud de sus trabajadores, de los usuarios y de la poblacion
en general.

ARTICULO 861. PARQUEADEROS. En hospitales, clinicas, centros médicos, laboratorios clinicos y

centros de salud; Una (1) celda de parqueo privada por cada consultorio o por cada cincuenta
metros cuadrados (50mz2).
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ARTICULO 862. Cada unidad contara con un area independiente para el parqueo de las
ambulancias, el cual debera hacerse al interior del lote, y relacionado directamente con los espacios
que se destinan al acceso y salida de los enfermos.

CAPITULO X
SERVICIOS RELIGIOSOS

ARTICULO 863. LOCALIZACION. Los servicios destinados al culto religioso, tales como templos,
capillas y edificaciones similares podran ubicarse en cualquier sector de la ciudad, siempre y cuando
cumplan con la normatividad establecida en este capitulo y las normas vigentes para el control de
ruido.

ARTICULO 864. EXCEPCION. A partir de la vigencia del presente Acuerdo, no se permitira la ubicacion
de nuevas edificaciones para servicios religiosos con frente directo a glorietas y cruces viales
conflictivos.

ARTICULO 865. PORCENTAJE DE OCUPACION. El area maxima de ocupacion de la edificacion en el
lote sera del sesenta por ciento (60%) y del area libre se destinara el quince por ciento (15%) a la
construccion del atrio y el resto se adecuara al parqueo de vehiculos de los asistentes y a retiros de
aislamiento.

ARTICULO 866. El area que se destine a la ubicacién del atrio debera respetar la continuidad del
anden sin causar conflictos con la circulacion peatonal;, Ademas la ubicacién del campanario o de
otros elementos similares se hara en la zona del atrio o al interior del area util del lote.

ARTICULO 867. El nivel del piso del atrio no estara a mas de ochenta centimetros (0.80m) del nivel del
anden.

ARTICULO 868. RETIROS DE AISLAMIENTO. Seran obligatorios para los casos en que el uso anexo no
sea de caracter institucional. Estos retiros de aislamiento tendran un minimo de tres metros (3m).

ARTICULO 869. Los retiros de aislamiento podran construirse en piso duro y servir como parte del area
destinada al parqueo de vehiculos.

ARTICULO 870. AREA MINIMA. El area minima para una capilla sera de doscientos diez metros
cuadrados (210m2), para prestar los servicios elementales; Para una iglesia minima con servicios
anexos de casa cural, oficina y sala de reuniones, se requiere un area mayor.

ARTICULO 871. PARQUEADEROS PARA VISITANTES. El area que se asigne al parqueo de vehiculos no
podra en adelante contemplar soluciones sobre vias arterias o colectoras.

El numero de celdas de parqueaderos de visitantes estara determinado por 1 Celda por C/30m2 de
area construida

ARTICULO 872. NORMAS DE SEGURIDAD. Todo establecimiento dedicado a prestar los servicios
descritos deberad cumplir con las normas minimas de seguridad colectiva e higiene y con los medios
de evacuacion en edificaciones.

a. Las puertas de acceso y salida deberan abrir hacia el exterior de la edificacion sin obstaculizar
la libre circulacion ni ocupar las areas del atrio y de los retiros de aislamiento.

b. El proyecto debera contemplar ademas del acceso y salida principal, dos puertas laterales que
estarAn comunicadas directamente con el exterior.

C. Las naves o espacios de reunion deberan respetar un espacio libre de puestos en la parte

posterior a razdn de sesenta centimetros cuadrados (60cm2) por persona, que servira para el
facil acceso o salida de los asistentes.
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d. Las puertas tendran un ancho minimo de un metro con cincuenta centimetros (1.50m) cada
una y el ancho no podra ser menor de un metro (1) por cada cien (100) personas. Las puertas
laterales podran tener un ancho minimo de un metro con cuarenta centimetros (1.40m).

e. Deberan existir circulaciones transversales cada veinticuatro (24) filas con un ancho minimo
equivalente a tres cuartos (3/4) del ancho de la circulacion principal.

f. Las puertas de salida estaran a minimo un metro con cincuenta centimetros (1.50m) del primer
peldafio.

g. El a&rea de ocupacién por persona en la edificacidon sera de cuarenta y cinco centimetros
cuadrados (45cm2) minimo.

h. Las circulaciones o pasillos principales tendrdn un ancho minimo de ochenta centimetros
(80cm).

ARTICULO 873. La distancia minima entre cualquier Centro Religioso, Templo, Capilla y edificaciones
Similares no podra ser inferior a 200 metros.

CAPITULO XI
FUNERARIAS

ARTICULO 874. DEFINICION. Funeraria es el establecimiento destinado a la prestacidon de servicios
mortuorios o exequiales con o sin preparacion de cadaveres.

Es competencia la Secretaria de Planeacion Municipal expedir el certificado de ubicaciéon y aprobar la
construccion de las edificaciones destinadas a este uso, previo cumplimiento de los requisitos que a
continuacion se establecen.

ARTICULO 875. LOCALIZACION. La localizacion de funerarias se definira segun lo reglamentado en
el capitulo Il del titulo Ill del libro lll del presente acuerdo.

ARTICULO 876. Las funerarias no podran ubicarse a menos de doscientos (200) metros de anfiteatros,
centros médicos, hospitalarios o asistenciales, ni en pasajes o centros comerciales, zonas de
circulacion privada ni en pasajes publicos peatonales.

ARTICULO 877. REQUISITOS.

1. Las funerarias con preparacion de cadaveres deberan tener un area minima construida de sesenta
metros cuadrados (60m2) y veinte metros cuadrados (20m2) adicionales para cada vehiculo
mortuorio.

2. Las funerarias sin preparacion de cadaveres deberan tener un area minima construida de
cuarenta metros cuadrados (40m2) y veinte metros cuadrados (20m2) adicionales para cada
vehiculo mortuorio.

3. En ambos casos las funerarias deben estar provistas de una sala de recepcién y un salén interno de
exhibicién de cajas mortuorias.

4. Las funerarias con preparacion de cadaveres deben tener incineradores y ventilacion en forma
natural o mecanica, aprobada por las autoridades sanitarias.
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CAPITULO XiIlI
SERVICIOS DE SALAS DE VELACION

ARTICULO 878. DEFINICION. Se entiende por servicio de salas de velacidon el establecimiento
destinado a proveer las areas necesarias para la velacion de difuntos.

Es competencia de la Secretaria de Planeacion Municipal expedir el certificado de ubicacion y
aprobar la construccion de las edificaciones destinadas a este uso, previo cumplimiento de los

requisitos que a continuaciéon se establecen.

ARTICULO 879. LOCALIZACION.

1. Los servicios de salas de velacion podran ubicarse de acuerdo con lo establecido en el
capitulo Il del titulo Il del libro Il del presente acuerdo.
2. También ser& uso restringido, pero podran admitirse, salas de velacidn como servicio anexo a

un templo, cementerio o jardin cementerio siempre y cuando haga parte integral del
complejo de servicios religiosos del mismo y cumpla con todos los demas requisitos.

ARTICULO 880. Por ser uso condicionado, la Secretaria de Planeacion Municipal hara un analisis de
cada caso, y podra hacer exigencias adicionales a las que se establecen en esta seccion.

ARTICULO 881. Cuando la localizaciébn de un servicio genere quejas de vecinos debidamente
comprobadas, la Secretaria de Planeacién Municipal estudiara el caso y podra hacer exigencias
adicionales a las cuales deberan acogerse como requisito previo para tramitar y obtener la
renovacion de la licencia de usos de suelo.

Otros requisitos para la localizacion:

a. Distancia minima de doscientos (200) metros a clinicas, hospitales, centros de salud y
educaciéon. En ningun caso se permitira el servicio de salas de velacidn, sobre la misma
cuadra en que este ubicada una de estas instituciones.

b. Salida directa a la via publica y en ningln caso a través de acceso a apartamentos,
consultorios, oficinas, establecimientos comerciales, pasajes publicos, peatonales o zonas de
circulacion privadas diferentes a las del servicio.

C. Los accesos no podran ubicarse dando frente a complejos viales de la ciudad tales como
glorietas, pasos a desnivel, ni directamente sobre vias arterias. La ubicacion con respecto a la
parte vial sera de estudio especifico por parte de Planeacién Municipal, que podra exigir
requisitos adicionales como vias de servicio y bahias, para evitar conflictos viales.

d. No colindar con propiedades destinadas al uso residencial ni estar situadas en edificios de
apartamentos.
e. No se admitira la ubicacidon de una sala de velacidn a una distancia menor de doscientos

metros (200m) con relacidon a otra ya en funcionamiento.

ARTICULO 882. REQUISITOS PARA LAS CONSTRUCCIONES. Las construcciones destinadas a salas de

velacién deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1. Area minima construida de cien metros cuadrados (100m2) por cada sala de velacién la cual
debe distribuirse en los siguientes espacios: Zona comun, zona familiar (para ubicaciéon del
féretro), cuarto de descanso privado con bafio que tenga un area minima de quince metros
cuadrados (15m2).

2. Debe estar provista de servicios sanitarios independientes para damas y caballeros, en
proporcion suficiente al numero de salas, como minimo de dos (2) unidades completas para
damas y una (1) para caballeros por cada sala. En cada caso de disponerse en un sitio
unificado para todas las salas debera mantenerse la misma relacion.

3. En el caso que se plantee un acceso comun para dos (2) o mas salas de velaciéon se debera
disponer de zonas de circulacion de tres metros (3) de ancho o méas dependiendo del numero
de estas, y las circulaciones deberan tener iluminacidon y ventilacion directa de patios o del
exterior. Esta circulacion se incrementara a razén de cincuenta centimetros (50cm) por cada
sala adicional a las dos (2) primeras.
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4, Debe cumplir los requisitos minimos sobre iluminacién, ventilacion, patios, retiros, etc. La
iluminacién y ventilacion de los espacios correspondientes a las salas debe ser directa de
patios, vacios o al exterior.

5. Deben estar provistas de las dotaciones higiénicas minimas para la preparacién y consumo de

alimentos ligeros o bebidas no alcohélicas.

Disponer de oficina de administraciéon y botiquin para primeros auxilios.

7. Las salas de velacion existentes deberan disponer de cinco (5) celdas de parqueo por cada
sala de velacion y una (1)celda de parqueo por cada carro mortuorio; para el cumplimiento
de estas disposiciones se tendra un plazo maximo de dos (2) afios a partir de la fecha de
aprobacion de este Acuerdo.

8. Las nuevas construcciones destinadas para salas de velaciéon, deberan disponer de diez (10)
celdas de parqueo por cada sala de velacion y una (1) celda de parqueo por cada carro
mortuorio; en ambos casos las celdas, deberan estar integradas a la edificacion.

9. Cuando el servicio de salas de velacion se presente anexo al cementerio o jardin cementerio
existentes, la determinacién del numero de parqueaderos por cada sala dependera de las
soluciones de parqueaderos existentes en el complejo, la utilizacibn de estos para los otros
servicios, la localizacion del establecimiento, La conformacidn del sector, y demas variables
segun el caso. Planeacion Municipal determinara el numero con base en los anteriores
parametros.

o

CAPITULO XIlI
CEMENTERIOS, JARDINES O PARQUES CEMENTERIOS

ARTICULO 883. Los cementerios, jardines o parques cementerios, que presten el servicio de sala de
velacion, que se proyecten a partir de la fecha y que tengan este servicio, deberan cumplir con los
parqueaderos que se establecen en el numeral 7 del articulo anterior.

ARTICULO 884. DISPOSICIONES PARA SU FUNCIONAMIENTO. La obtencidn de la licencia de
funcionamiento y de mas procedimientos relativos a esta, se regira por lo dispuesto en el Cédigo de
Policia.

ARTICULO 885. CRITERIOS PARA SU LOCALIZACION. La Secretaria de Planeacidn Municipal sera
el encargado de autorizar la localizacion y construccion de cualquier tipo de cementerios, previo
analisis y motivacion debidamente sustentada.

Previamente a ello debera analizarse las siguientes circunstancias:

a. La localizaciéon sera en area distinta de la demarcada como centro de la ciudad, y a una
distancia no menor a quinientos metros (500) metros de hospitales, clinicas, escuelas,
mataderos, plantas de procesamientos de articulos alimenticios, supermercados y zonas
residenciales.

b. Control previo que garantice la ubicacidon del cementerio en el sitio sin riesgos de caracter
sanitario para la salud o el bienestar de la comunidad.

C. La localizacién del cementerio con relacion a la direccion dominante de los vientos.

d. La no interferencia de la ubicacion del proyecto con aguas de uso domestico o aun

subterraneas que provengan o circulen a través del subsuelo del cementerio, causando
contaminacion a los emplazamientos circundantes.

e. La eventual interferencia con planes de servicios publicos.

f. La destinacidon de los terrenos a usos de mayor interés social, previstos en los planes de
desarrollo municipal

g. La interferencia de proyectos viales y sus desarrollos

h. Que la localizaciéon de los cementerios en cuanto hace relacion a las condiciones generales

del terreno; Nivel freatico, condiciones geolégicas, posibiidad de inundaciones, saneamiento
previo, evacuacion de residuos, factibiidad de servicios publicos complementarios,
factibiidad de comunicaciones terrestres, concuerde con las normas establecidas en la
presente reglamentacion.
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i. El disefio de accesos y salidas que originen conflicto con el transito vehicular en autopistas y
vias arterias, en consideracion a la naturaleza del servicio. En los casos que los accesos se
proyecten por vias de circulacion rapida o de rutas del transporte publico, deberan disponer
de una via de servicio para evitar conflictos viales.

B La saturacion de la zona en cuanto al servicio de cementerio

K. El Ministerio de Salud debera fijar las circunstancias en que se declara saturado un cementerio
o si debera ser erradicado por no llenar las condiciones sanitarias requeridas.

ARTICULO 886. NORMAS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION DE JARDINES O PARQUES CEMENTERIOS.
Los jardines o parques cementerios tendran un area minima global de cuatro (4) hectareas. Los
porcentajes de ocupacion util para las sepulturas en tierra y los servicios complementarios. Sera los
siguientes:

Cuarenta por ciento (40%) para cementerios de cuatro (4) a diez (10) hectareas
Cuarenta y cinco por ciento (45%) para cementerios de diez (10) a quince (15) hectareas
Cincuenta por ciento (50%) para cementerios de mas de quince (15) hectéareas.

El porcentaje restante, segun el caso, constituye area libre la cual puede destinarse a vias interiores,

retiros, zonas verdes y parqueaderos, asi:

a. Vias interiores: Tendran como minimo una calzada de siete (7) metros de ancho

b. Retiros: Seran de un ancho minimo de quince(15) metros, en todo el perimetro, y
destinados exclusivamente a zona verde arborizada.
Podran exigirse retiros mayores o vias perimetrales, cuando otros usos no compatibles o las
previsiones viales o de servicios, los hicieren necesarios.
El antejardin sera de tres (3) metros en ambos costados de las vias interiores.

C. Parqueaderos: Se dispondra de un area de aparcamiento con capacidad para un minimo de
cien (100) vehiculos. Podran exigirse areas mayores por razéon del sistema vial, las condiciones
del transito vehicular o el volumen de servicios.

d. Cerramientos: Sera transparente, con altura minima de tres (3) metros y un zécalo en muro de
sobrecimiento. Por tanto, no se permitiran cerramientos en mamposteria.

e. Colectores: Se exigirA una red perimetral de colectores de alcantarillado, segun las
disposiciones de Empresas Publicas de Cartago.

f. Profundidad de la Fosa: Minima un metro (1) para el caso de fosas sencillas y de dos
metros (2m) cuando sean dobles

ga. El proyecto debera contemplar una propuesta de integracién con el sistema vial.

ARTICULO 887. Debera elaborarse un estudio que compruebe que el nivel freatico de los terrenos, en
tiempo normal, se encuentra por lo menos un (1) metro por debajo del nivel inferior de las sepulturas.

ARTICULO 888. Las edificaciones que se destinen a administracidn incluiran, ademas de los servicios
esenciales a su funcion, los siguientes: Osarios para la conservacion de los restos exhumados; Puesto
de primeros auxilios, depésitos de maquinaria, materiales y herramientas, compactadores e
incineradores de desechos, y unidades sanitarias independientes, tanto para el publico como para los
empleados.

ARTICULO 889. HORNOS CREMATORIOS. Los cementerios, parques o jardines Cementerios, que
tengan hornos para la cremacién de cadaveres, se regiran segun Decreto 645 del 18 de septiembre de
1989.

ARTICULO 890. Todos los Cementerios, jardines o parques cementerios, deberan tener hornos para la
incineracioén de flores, ataudes y otros residuos domeésticos.

ARTICULO 891. NORMAS DE URBANIZACION, CONSTRUCCION Y CONSOLIDACION PARA
CEMENTERIOS CON BOVEDAS. La construccidn y consolidacion de cementerios nuevos vy
existentes de tipo tradicional, se sujetara a las siguientes condiciones: Areas del Terreno: Minima de
dos (2) y maxima de cuatro(4) hectareas
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a. Area de Ocupacion: Hasta el treinta por ciento (30%) del area total. En ella se proyectaran las
edificaciones para las bévedas y los servicios complementarios. El area libre restante se
destinara a zona verde ornamental, circulaciones abiertas, parqueaderos y retiros.

b. Retiros: De diez (10) metros de ancho como minimo, en todo el perimetro y destinados
exclusivamente a zona verde arborizada. No se admitiran galerias de bévedas, con frente a
la zona de retiros. En linderos con zonas residenciales, dicho retiro sera de veinte (20) metros
como minimo, requisito que regira también en el caso de que una urbanizacién residencial se
proyecte para ser construida en terrenos colindantes con cementerios ya existentes.

C. Cerramiento: Ser& transparente, con altura minima de tres (3) metros y z6calo en muro de
sobrecimiento
Los muros posteriores y laterales de las edificaciones para bévedas, recibiran tratamiento con
acabados de fachada.

d. Circulaciones: Las edificaciones para bévedas tendran en su frente circulacion de tres (3)
metros de ancho, y seran cubiertas en poértico o en voladizo y abiertas hacia las areas libres.
e. Alturas: Las edificaciones para bévedas tendran una altura maxima de tres (3) pisos

En el caso de proyectarse diferentes niveles, la relacion entre ellos debera resolverse con

rampas de pendiente maxima del diez por ciento (10%), construidas en piso duro y

antideslizante.

Patios: Tendran una dimensién minima de diez (10) metros, por cada lado

g. Especificaciones de las bovedas: Los muros y separaciones verticales seran de adobe macizo;
El muro posterior tendra un espesor minimo de 0.20 metros, y en el caso de ser el que delimita
la fachada que da sobre la zona de retiro sera doble y con separacién minima entre ellos, de
cinco (5) centimetros. Los pisos y cubiertas seran en concreto e impermeabilizados; El piso de
la béveda tendra una inclinacién hacia el fondo de por Io menos el tres por ciento (3%) y
estara provisto de un zécalo de diez (10) centimetros de altura.

—h

El piso correspondiente al primer nivel de bévedas y a la cubierta de la fila mas alta tendra una
separacion minima de 0.20 metros, en relacibn con el piso de la circulacibn vy la cubierta,
respectivamente.

ARTICULO 892. BASURAS. Los cementerios deberan asignar un espacio para la recolecciéon y
tratamiento de los residuos que se producen al interior del establecimiento; Dichos espacios deberan
cumplir con la reglamentacion contemplada en el Decreto Nacional del Ministerio de Desarrollo No.
605 de 1996.

ARTICULO 893. REMODELACION, ADICIONES Y REFORMAS. Cuando en los cementerios con
bévedas y en jardines o parques cementerios se proyecten remodelaciones, adiciones o reformas,
estas deberan cefiirse a las condiciones estipuladas en los Articulos anteriores.

ARTICULO 894. El cementerio actual, debera cumplir con las disposiciones de este capitulo en un plazo
de un (1) afio.

CAPITULO XIV
USO INSTITUCIONAL

ARTICULO 895. PROYECTOS PARA EL USO INSTITUCIONAL: Todo proyecto independiente, no integrado
a un plan de vivienda destinado a uso institucional, bien sea para la prestaciéon de un servicio
administrativo publico, asistencial, educacional, cultural y de culto religioso, que por su mismo uso
requiere de la dotacién de areas o zonas libres, esta exento de la obligacion de ceder al Municipio el
porcentaje correspondiente a zonas verdes y usos comunales cuando estas areas libres estén
integradas en el proyecto a aprobarse y dirigidas al esparcimiento y la recreacion.

ARTICULO 896. Los usos institucionales a los cuales se refiere el presente articulo, son oficinas publicas,
centros de atencidn integral, preescolar, guarderias, jardines infantiles, escuelas, colegios,
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universidades, hospitales, clinicas, casas religiosas e iglesias y similares. Se consideran como uso
restringido, sujeto de analisis cada una por la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO 897. AREA LIBRE. Todo proyecto para uso institucional debe tener como areas libres, un
area de terreno igual o mayor del porcentaje que le corresponderia al Municipio por concepto de
zonas verdes y usos comunales. Las areas de antejardin que el proyecto requiera, no son computables
dentro del porcentaje de area libre y deberan ser adecuadas y mantenidas por el respectivo
propietario.

ARTICULO 898. Si el area libre del proyecto para los casos institucionales es menor que el porcentaje
equivalente de la zona verde y usos comunales que deberia ceder, el excedente faltante debera ser
cedido en otro sitio teniendo en cuenta para ello las disposiciones pertinentes.

ARTICULO 899. CAMBIO DE USO. Si por cualquier motivo, uno de los proyectos que fuera aprobado
para uso institucional, decide cambiar por otro uso no contemplado en este capitulo, el interesado
esta en la obligacion de ceder el porcentaje correspondiente de zona verde, de conformidad con lo
establecido en la presente reglamentacion.

ARTICULO 900. Todas las areas institucionales, solamente podran cambiar su uso, previa autorizacion
de la Secretaria de Planeacién Municipal.

CAPITULO XV
USO EDUCATIVO

ARTICULO 901. NORMAS GENERALES. En areas residenciales, todo establecimiento educativo, tiene un
uso condicionado, debera cumplir con las normas minimas de seguridad e higiene definidas en el
presente Acuerdo.

ARTICULO 902. LOCALIZACION. Todo proyecto destinado al uso educativo no podra estar
ubicado a menos de cien metros (100m) de: hospitales, cuarteles, cementerios, establecimientos de
esparcimiento publico con venta de licor, bares, cabarets, casas de prostitucibn o vicio; y a
quinientos metros (500m) de vias férreas, fabricas que produzcan emanaciones perjudiciales, molestias
o ruidos, depositos de explosivos, materiales inflamables y centros carcelarios. Las instalaciones
relacionadas en este articulo deberan respetar estas distancias, cuando el uso educativo este
establecido.

ARTICULO 903. RETIROS DE AISLAMIENTO.
ALTURA EDIFICACION RETIRO

Menor o igual a 6 pisos % de la altura con un minimo de tres metros (3m) a
predios vecinos

6 pisos 0 mas Diez metros (10m) a predios colindantes

ARTICULO 904. CERRAMIENTO. Para cerramiento se ajustaran a las normas de cerramiento
establecidas en este Acuerdo.

ARTICULO 905. PARQUEADEROS. El area que se asigne al parqueadero de vehiculos correspondera
a las determinadas por el sector de obligacion donde se ubicara el proyecto.
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ARTICULO 906. El establecimiento que preste el servicio de transporte en bus particular debera
contemplar adicionalmente las celdas de parqueo para visitantes y una zona de parqueo para los
buses al interior del area util de lote.

ARTICULO 907. EDIFICACIONES EN ALTURA. Para ensefanza primaria el desarrollo maximo en altura
sera de tres (3) pisos y la distancia a la escalera desde cualquier punto sera de cincuenta (50m) a
cincuenta y cinco (55) metros como maximo.

ARTICULO 908. AULAS. Para la adecuacién de las aulas se tendran en cuenta aspectos tales como:

iluminacion, ventilacién, orientacion, area, altura y cumplira con los siguientes requisitos:

- La iluminaciéon del aula sera directa y correspondera para cada aula en proporcién de una
tercera parte (1/3) del area de la misma.

- La ventilacion debera ser natural y transversal

- Orientacioén este — oeste

- El area dependera del numero de alumnos, pero no excedera una longitud de nueve metros
con sesenta centimetros (9.60m).

- La altura minima sera de tres metros (3m)

ARTICULO 909. OCUPACION EN AULAS. En centros de uso educativo existentes, las aulas de hs
guarderias tendran una superficie de ocupacion de (1.50m2) metros cuadrados, ademas las aulas de
educacién primaria y secundaria tendran una superficie de ocupacion de (1.20m2) metros cuadrados.
Los centros educativos que presten este servicio y no cumplan con estas condiciones, tendran un
plazo maximo de tres (3) afios para cumplir con esta disposicién.

En las nuevas guarderias, las aulas tendran una ocupaciéon maxima de treinta (30) nifios, con una
superficie por nifio de (1.50 m2). Para educacion primaria y secundaria la ocupacion sera maxima de
48 alumnos por aula con un promedio de area de (1.20m2).

ARTICULO 910. CIRCULACIONES. El ancho libre en corredores minimo sera de dos metros con
cincuenta centimetros (2.50m2) y una altura minima de dos metros con veinte centimetros (2.20m).

ARTICULO 911. AREAS LIBRES PARA RECREACION. Estard en proporcidn de dos metros cuadrados
(2m2) minimo por alumno.

ARTICULO 912. SERVICIOS SANITARIOS. El calculo de los servicios sanitarios requeridos, se hara
segun la tipologia del establecimiento educativo buscando que sean suficientes.

CAPITULO XVI
GIMNASIOS

ARTICULO 913. LOCALIZACION. Los establecimientos destinados a prestacion del servicio de
gimnasios como servicio Unico solo podran ubicarse en las areas comerciales.

Se mantendra un nivel de saturacion en proporcidon de quinientos metros (500m) de area de influencia
para cada uno de los nuevos establecimientos destinados a este uso que se ubiquen dentro del
perimetro urbano.

ARTICULO 914. Los gimnasios que se encuentren ubicados en areas comerciales y estén debidamente
aprobados, no se sujetaran a la norma de saturacion para la actualizacidn de sus debidos
certificados de ubicacién. Asimismo para los gimnasios en otras areas no comerciales se respetaran
las condiciones de la aprobacidn inicial, pero no se les podra aprobar nuevas adiciones de area.
ARTICULO 915. AREA MINIMA DE LOCAL. Las dimensiones minimas con que debera contar el
establecimiento para albergar los espacios que prestaran los servicios elementales sera de ciento
cincuenta metros cuadrados (150mz2).
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ARTICULO 916. INSTALACIONES. A parte de las areas que se destinaran a la actividad principal, el
gimnasio debera contar con los espacios adecuados para vestuarios, duchas y servicios estipulados,
en un cuarenta por ciento (40%) del area total construida.

VESTIER

(20M2) DUCHA SANITARIO LAVAMANOS ORINALES
Hombres 1 3 1 1 2
Mujeres 1 3 2 2 -

ARTICULO 917. Estas unidades se establecen para un gimnasio de area minima (Ciento cincuenta
metros cuadrados 150m2); Por cada fraccidbn mayor a setenta y cinco metros cuadrados (75m2) se
deberan repetir un tanto mas de areas equivalentes al grupo determinado en el cuadro.

ARTICULO 918. SALONES DE GIMNASIA. Las areas que se destinen a la practica de ejercicios
contaran con una superficie minima por persona de cuatro metros cuadrados (4m2). Las salas
acondicionadas a los ejercicios con aparatos deberan tener una altura minima de dos metros con
cincuenta centimetros (2.50m).

ARTICULO 919. PARQUEADEROS PARA VISITANTES. Para parqueo de los vehiculos de visitantes se
dejara una (1) celda por cada 50 metros construidos.

CAPITULO XVII
ALMACENAMIENTO, DISTRIBUCION Y EXPENDIO DE COMBUSTIBLES

ARTICULO 920. COMPETENCIA. Todo lo relativo al disefio, construccién y pruebas de instalacion y
operacion de plantas de almacenamiento y distribucién al por mayor de combustibles, asi como los
establecimientos destinados al expendio y distribucién particular o publico de gasolina y de otros
combustibles de naturaleza semejante, se regira por el Decreto nacional No. 283 de enero 30 de 1990,
el Decreto 1521 del 4 de Agosto de 1998 y por lo dispuesto sobre la materia en el presente Acuerdo.

Corresponde a la Secretaria de Ordenamiento Urbano ajustar las peticiones sobre ubicacion e
instalacion de los establecimientos mencionados en este Articulo de conformidad con la presente
reglamentacion, sin detrimento de las demas normas de orden superior.

ARTICULO 921. El disefio urbanistico para nuevas plantas de almacenamiento y distribuciéon de
combustible al por mayor que se pretendan construir en el Municipio de Cartago, debera contemplar
ademas de las normas y disposiciones de seguridad y funcionamiento establecidas por el Decreto
nacional No. 283 de enero 30 de 1990 y el Decreto 1521 del 4 de Agosto de 1998.

ARTICULO 922. CLASIFICACION Y DEFINICIONES. Los establecimientos de expendio y distribucion al
por menor se clasifican en estaciones de rvicio clase A, B, y C y estaciones de servicio privado de
conformidad con lo establecido en el capitulo No 1 del Decreto nacional No. 283 de enero 30 de 1990
que para el efecto las define asi:

ESTACION DE SERVICIO CLASE A: El establecimiento que venda al publico de elementos que los
vehiculos automotores requieran para su normal funcionamiento tales como combustibles, aceites,
llantas, neumaticos, accesorios, y que preste tres o mas de los siguientes servicios: lavado, engrase,
reparacion de llantas, alineacion y balanceo.

ESTACION DE SERVICIO CLASE B: El establecimiento dedicado exclusivamente a la venta de
combustibles, lubricantes, baterias, accesorios y el suministro de aire.
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ESTACIONES DE SERVICIOS CLASE C: Es aquella dedicada Unica y exclusivamente a la venta de
combustibles. Estas estaciones pueden ubicarse en areas reducidas, siempre y cuando cumplan con
todos los requisitos de seguridad de acuerdo con normas internacionalmente reconocidas como las
de la NFPA (Asociacion Nacional de Proteccidon Contra Incendios de los Estados Unidos) . Por
excepcion, pueden tener puntos de venta de lubricantes, agua para baterias, aditivos y algunos
accesorios.

ESTACION DE SERVICIO PRIVADO: Son las instalaciones de una empresa o institucion destinadas
exclusivamente al servicio del suministro de combustible para sus automotores. Se exceptiuan de esta
clasificacion las estaciones de servicios de las empresas de transporte colectivo, las que también
estan obligadas a prestar servicio al publico, excepto cuando estan totalmente cercadas.

ARTICULO 923. UBICACION DE SURTIDORES. Las islas o zonas sobre las cuales se han de localizar los
surtidores de gasolina dentro del area de circulacién de |los vehiculos en las estaciones de servicio de
clases A, By C se deben construir manteniendo una distancia minima de nueve metros (9 m) entre
bordes de islas para aquellas que sean paralelas entre si, area de separacion destinada a la
circulacion vehicular, cada isla podra disponer de un maximo de cuatro (4) surtidores.

ARTICULO 924. LOCALIZACION. Las estaciones de servicio podran localizarse segun lo establecido en
el Capitulo Il del Titulo Il del Libro Ill del presente acuerdo.

ARTICULO 925. DISTANCIAS A EDIFICACIONES. En concordancia con el Articulo 46 del capitulo 3° del
Decreto Nacional NO. 283 de Enero 30 de 1990, “los limites extremos de los linderos de la estacion,
hasta los linderos mas proximos de sitios de alta densidad poblacional, tales como templos, escuelas,
colegios, hospitales, clinicas, supermercados, centros comerciales, teatros, polideportivos, bibliotecas
publicas, clubes sociales, edificios multifamiliares y establecimientos similares, debera existir una
distancia minima de sesenta metros (60m).

En casos especiales y solo para estaciones de clase tipo C, esta distancia podra ser menor siempre y
cuando se cumpla con estrictas normas de seguridad.

ARTICULO 926. No se podran adelantar proyectos de alta densidad poblacional como los
mencionados en el Articulo anterior a menos de sesenta metros (60m) de las estaciones de servicio,
salvo los casos previstos en el inciso anterior”.

ARTICULO 927. LOCALIZACION EN ZONAS ALEDANAS A GLORIETAS. En terrenos localizados en
zonas aledafias y con frente a glorietas, se permitira la ubicacion de estaciones de servicio, cuando se
dispone de via de servicio paralela al tramo de mezclamiento vehicular de la glorieta y sus accesos y
salidas se hagan por dicha via, previo concepto favorable de la Secretaria de Planeaciéon Municipal.

ARTICULO 928. ESPECIFICACIONES PARA ACCESOS. Las entradas y salidas de las estaciones de
servicio deben estar perfectamente definidas por sefiales visibles, ademas se haran siguiendo el
sentido de la circulacién de la via con una inclinacién de cuarenta y cinco grados (45°) para vias
regionales y arteriales y de sesenta grados (60°) para las vias de servicio, angulos medidos del borde
de la via hacia el interior de la estacidn. El ancho de cada acceso o salida no sera menor de siete
metros (7 m).

Las entradas y salidas de una estacion de servicio de las clases A, B, y C, estaran separadas entre si
como minimo doce metros (12 m). La separacibn minima con respecto a la esquina sera de
dieciocho metros (18 m) en vias arterias y de doce metros (12 m) en vias de servicio.

ARTICULO 929. La calzada de las entradas y salidas en la estacion de servicio llevara a todo lo ancho

material 0 acabado antideslizante y color que haga contraste con la acera; Igualmente debera
conservarse limpia de todo residuo de aceite y combustible.
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ARTICULO 930. NORMAS DE CONSTRUCCION PARA ESTACIONES CLASE A, B Y C. De conformidad con
las disposiciones adicionales aplicables y ademas de lo dispuesto sobre areas y retiros en los Articulos
siguientes, las estaciones a que alude este Acuerdo se regiran en cuanto a las especificaciones de
edificacion, por las normas generales de urbanismo y construccién para todo tipo de edificaciones
establecidas por el presente Acuerdo y con las dispuestas en el Decreto nacional No. 283 de enero 30
de 1990 y el Decreto 1521 del 4 de Agosto de 1998.

ARTICULO 931. DE LAS AREAS. En Las estaciones de servicios de clases A, B y C, el setenta por
ciento (70%) del area neta, como minimo, se destinara a la circulacion y estacionamiento transitorio
de vehiculos automotores que necesitan de los servicios de la estacion, proporcion que debera
conservarse aun después de cualquier reforma, no incluyéndose dentro de éste valor el area bajo las
cubiertas de las isletas.

ESTACIONES DE SERVICIOS CLASE A: El lote de terreno debe llenar los siguientes requisitos en cuanto a
areas minimas netas y dimensiones:

1. Ao largo de vias regionales y arteriales o0 en cruce de este tipo de vias, el area minima sera de
mil seiscientos metros cuadrados (1.600 m2) y el frente minimo de cuarenta metros (40 m)
respetando la separacidon minima de accesos, salidas entre si, con respecto a una esquina.

2. En el cruce de una via regional o arterial con una via de servicio o entre vias paralelas, el area
minima sera de mil doscientos metros cuadrados (1.200 n?) y el frente minimo de treinta y cinco
metros(35 m), siempre y cuando los accesos y salidas se localicen sobre la via de servicio,
respetando la separacién minima de accesos y salidas entre si y con respecto a una esquina.

ESTACIONES DE SERVICIOS CLASE B: El lote tendra las siguientes dimensiones y areas minimas:

1. Alo largo de vias regionales y arteriales o en el cruce de este tipo de vias, el area minima sera de
seiscientos veinticinco metros cuadrados (625 m2) y el frente minimo de veinticinco metros (25 m).

2. En el cruce de una via regional o arterial con una via de servicio, o entre vias paralelas, el area
minima sera de cuatrocientos ochenta metros cuadrados (480 m?) y el frente minimo de veintidds
metros (22 m), siempre y cuando los accesos y salidas se localicen sobre la via de servicio.

ESTACIONES DE SERVICIO CLASE C: Estas estaciones pueden ubicarse en areas reducidas, siempre y
cuando cumplan con todos los requisitos de seguridad de acuerdo con normas internacionales
reconocidas como las de la NFPA (Asociacidn Nacional de Proteccion Contra Incendios de los
Estados Unidos).

ARTICULO 932. A lo largo de vias regionales o arteriales y en lotes con un area minima de trescientos
sesenta metros cuadrados (360 m?) y frente minimo de veintidés metros (22 m) se permitira el
funcionamiento de estaciones de clase B, con una sola isla dotada de dos (2) surtidores como
maximo.

ARTICULO 933. NORMAS DE CONSTRUCCION COMUNES A LAS DIFERENTES ESTACIONES. Los diferentes
tipos de estaciones de servicio deben cumplir con las siguientes normas especificas de construccion:

1. La separacion minima entre las islas surtidoras y las edificaciones de una estacién de servicio o
llenado o entre estas y el lindero del lote, sera de seis con cincuenta metros (6.50m).
2. Los tanques de combustible y demas depdsitos de materiales inflamables, deberan disponerse

en forma subterrdnea y su ubicacién no podra estar bajo ninguna edificacion, isla, via publica
0 andenes y sus extremos deberan estar a tres metros (3m) como minimo con respecto a las
edificaciones mas proximas, exceptuando aquellos retiros mayores que se deban conservar por
disposiciones de la Secretaria de Planeacion Municipal. Los muros divisorios tendran una altura
minima de cinco metros (5m).

3. Los lavaderos engrasaderos, gatos elevadores y toda construccion perteneciente a las
estaciones de servicios, se ubicaran a una distancia minima de tres metros (3m) de los linderos
del lote, pero debera respetarse aquellos retiros mayores que establezca la Secretaria ce
Planeacion Municipal.
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4, Para fines de proteccidon del peatdn, entre el anden de la via y del piso de la estacion de
servicio, se debera construir una zona verde de un metro con cincuenta de ancho (1.50m).

ARTICULO 934. DISPOSICIONES VARIAS. Para la construccién de los diferentes tipos de servicios
internos a la estacion, se tendra en cuenta también las siguientes disposiciones varias.

1. Los terrenos ocupados por estaciones de servicio de clases A, B, y C, seran dedicados
exclusivamente a este fin y de conformidad con las caracteristicas de servicios consignadas en la
definicion correspondiente a cada clase. En ningln caso se tolerara la adecuacion de sétanos ni
tanques de almacenamiento al aire libre, ni vivienda.

2. Las estaciones de servicio, de clases A, B, y C, deberan disponer de sanitarios para uso publico de
damas y caballeros.

3. Los muros de cierre, sean medianeros o simplemente divisorios de las estaciones de servicio, en
general estaran asilados por medio de un andén interior de 0.60 metros de ancho y de 0.20 metros
de altura en toda su longitud, y una barrera vertical de proteccién del muro, ubicada al borde del
andén y en toda su extensidn, conformada por elementos rigidos metalicos tales como rieles,
perfiles, tubos, etc., distanciados dos metros (2 m) entre si con una altura minima de 1.50 metros y
debidamente anclados al piso. Esta barrera vertical de protecciéon estara pintada en franjas de
0.20 metros de ancho y con colores alternos amarillos y negro. Esto con el fin de evitar colisiones
de vehiculos contra dichos muros.

4. Se debe adecuar piso duro en pavimento de concreto, asfalto, adoquines o elementos similares
para toda el area de posible circulacién vehicular dentro de la estacion.

ARTICULO 935. NORMAS DE SEGURIDAD PARA SU FUNCIONAMIENTO. Para un adecuado y seguro

funcionamiento en las estaciones de servicio en general, se cumplird con las siguientes normas:

1. No se permitira la ejecucion de trabajos de reparacion, pintura, latoneria, soldadura y otros que
requieran instalaciones especiales para casos distintos en los que implica la prestacion de los
servicios autorizados en cada tipo de estacion.

2. Las estaciones de servicio en general, deberan tener adecuada dotacion de extinguidores de
espuma, gas carbdnico o polvo quimico seco, de acuerdo con lo estipulado en el Decreto
nacional No. 283 de enero 30 de 1990 y ser aprobados por el Cuerpo de Bomberos
Voluntarios del Municipio de Cartago y colocados en lugar visible. Las tarjetas de renovaciéon de
dotacion deberan llevar el visto bueno de la misma entidad.

3. Prohibese en todas las estaciones de servicio el consumo de cigarrillos, la venta de licores y el
funcionamiento de elementos tales como hornillas, fogones y parrilas de gas y carbdén
descubiertas. S6lo podran permitirse ventas de comestibles, siempre y cuando sean
manufacturados en otros lugares distintos a la estacion de servicio.

4. Las estaciones de servicio de clases A y B que se dediquen a la venta permanente, transitoria o en
consignaciéon de gases licuados de petrdleo (GLP), deberan ceifiirse a las exigencias y normas
ordenadas por el Ministerio de Minas y Energia sobre esta clase de actividades.

5. Prohibese el abastecimiento de combustible a vehiculos de transporte publico colectivo, con
pasajeros en el interior del respectivo vehiculo.

6. Las estaciones de servicio deberan funcionar en adecuado estado de presentacion y aseo.

ARTICULO 936. DE LOS TRAMITES. De acuerdo con el Decreto 1521 de 04 de Agosto de 1998, para la
expedicibn de la licencia de construccidon de una estacidon de servicio (nueva o que no esté
legalizada en el momento de la publicacién de este Decreto) para la distribucibn de combustibles
liquidos derivados del petréleo, el interesado debera presentar ante el alcalde, curador urbano o
autoridad competente, para su estudio, ademas de los requisitos exigidos por las correspondientes
autoridades, la siguiente documentacion.
a. Memoria técnica, con descripcion detallada del proyecto y los respectivos planos firmados
por un Ingeniero Civil o de Petréleos, o Arquitecto, graduado, matriculado y con tarjeta
profesional vigente.
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b. Si el Ministerio de Minas y Energia reasume las funciones o las delega en autoridad diferente, el
interesado debera presentar licencia de construccidon, debidamente diigenciada ante la
autoridad competente.

C. Autorizacion del Ministerio de Transporte, en caso de que la estacion de servicio se ubique en
vias nacionales.

d. Fotocopia de la matricula profesional del Ingeniero o Arquitecto que elabora los planos del
proyecto.

e. Copia autenticada del titulo de propiedad del lote, debidamente registrado o prueba del

correspondiente acto o negocio juridico que le permita construir la estacion de servicio en el
lote propuesto.

f. Se deben presentar dos copias de los siguientes planos, aprobados por la respectiva Secretaria
de planeacién o quien haga sus veces (en el evento en le cual el Ministerio de Minas y Energia
reasuma las funciones o las delegue en autoridad diferente, los respectivos planos deberan
contar con la aprobacién de la autoridad competente):

1. Plano general de localizacion del lote, a una escala de 1:200, con indicacién de:
1.1. Cruce de calles
1.2. Cables de alta tension enterrados o aéreos dentro del lote.
1.3. Cuadro de areas.

Cuando lo requerido en alguno de los numerales anteriores no existiese, asi debera
indicarse expresamente en el plano.

Por el cual se reglamenta el almacenamiento, manejo, transporte y distribucién de
combustibles liquidos derivados del petréleo, para estaciones de servicio.

2. Plano general de distribucién de planta, a una escala 1:200, con la ubicacién de los
tanques con sus respectivas capacidades, desfogues, islas, surtidores, oficinas, servicios
sanitarios, lavaderos, zona de Iubricacion, aire comprimido y demas servicios
contemplados en la definicion de estacion de servicio. Este plano debera cefiirse a las
exigencias urbanisticas de la jurisdiccion respectiva.

3. Plano de las instalaciones hidraulicas y sanitarias, a una escala de 1:50, indicando la
linea de alcantarilado y el punto de desagilie general de la estacion, pozo séptico,
caja de inspeccion, etc.

4, Plano de las instalaciones eléctricas, a la escala solicitada por la empresa prestadora
del servicio publico (o, en su defecto, a una escala 1:50), con indicaciéon del cuadro de
cargas, diagrama unifamiliar y especificaciones, de acuerdo con la norma NFPA 70 y las
de la respectiva empresa suministradora de la energia eléctrica.

5. Planos arquitecténicos de plantas, cortes y fachadas, a una escala de 1:50.

6. Planos detallados (planta y cortes) de la instalaciéon de tanques y surtidores a una
escala de 1:50, con las especificaciones sobre capacidad de los tanques, clase de
lamina y anclaje, si lo hay.

7. Planos de instalacion de los tanques y tuberia, a una escala de 1.50.

ARTICULO 937. El distribuidor mayorista que proveera los combustibles a la estacion de servicio
proyectada, debera dar su visto bueno a los planos yresponsabilizarse de que los mismos cumplen
con la normatividad respectiva.

ARTICULO 938. Revisada la documentacion, se hara un estudio con la informacién disponible. Si el
proyecto cumple con los requisitos exigidos por este Decreto, sera clasificado y se expedira el acto
administrativo de aprobaciéon de licencia de construccion, que incluye la aprobacién de planos,
dentro de los veinte (20) dias siguientes a su radicacion.

Si definitivamente el proyecto no reune los requisitos exigidos en el presente Decreto, la autoridad
competente negara la solicitud (de aprobaciéon de la licencia de construccion).

ARTICULO 939. Los tramites relacionados con estaciones de servicio que expendan gas natural
comprimido (GNC), serdn adelantados de conformidad con lo dispuesto en la Resolucién numero
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(0582 del 8 de Abril de 1996). Las estaciones de servicio mixtas, cumpliran lo consagrado en este
Decreto y en la Resolucion antes citada.

ARTICULO 940. Adicional a la autorizacion de funcionamiento que debe otorgar en cada caso el
Ministerio de Minas y Energia, de conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional No. 1521 del
4 de Agosto de 1998, la Secretaria de Planeacion Municipal, expedira la licencia de funcionamiento si
la respectiva estacidn de servicio o llenado ha satisfecho las exigencias sefialadas en los Decretos
correspondientes, lo cual se acreditard con la exhibicidn de la autorizaciéon requerida, y con las
especificaciones y tramites sefialados en este Acuerdo.

ARTICULO 941 Los interesados en la ubicaciéon de estacion de servicio por fuera del perimetro urbano,
en la zona rural del Municipio de Cartago, deben resolver todo lo relacionado con la disposicién de
las aguas residuales, basuras y residuos sélidos y ademas colocar trampas de grasas, aceites y lodos
para poder obtener su recibo de construccion. Lo referente a este Articulo debera tramitarse ante
Empresas Publicas de Cartago.

ARTICULO 942. Las estaciones de servicios existentes clases A, B y C, tendran un plazo maximo de tres
(3) afos para cumplir con las disposiciones del Decreto nacional No. 283 de enero 30 de 1990 y el
Decreto 1521 del 4 de Agosto de 1998. Ademas de la reglamentacion del presento Acuerdo.

CAPITULO XVIII
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO AL VEHICULO

ARTICULO 943. CLASIFICACION.

SERVITECAS: Son los establecimientos dedicados al mantenimiento de los vehiculos automotores
gue presten uno o varios de los siguientes servicios: Alineacion de direccidn y luces, rectificacion de
rines, sincronizacion electrénica, venta, reencaucho, balanceo y montaje de llantas, revision de frenos
y amortiguadores, impermeabilizacidon, venta y cambio de aceite, engrase y suministro de repuestos
menores en general.

TALLER: Son los establecimientos dedicados a reparaciones de mayor o menor magnitud con o sin
suministro de repuestos, como pueden ser los servicios de latoneria, pintura, chequeo del sstema
eléctrico y en general todo lo que implique mano de obra y cambio de accesorios para el
mantenimiento de vehiculos y motocicletas.

CENTROS DE LUBRICACION: Son los establecimientos dedicados al expendio de aditivos y lubricantes
que los vehiculos y motocicletas requieren para su correcto funcionamiento.

LAVADERO DE VEHICULOS: Son los establecimientos dedicados exclusivamente al lavado manual o
automatico de vehiculos en general y que adicionalmente pueden prestar servicios de vaporizado,
petrolizado, impermeabilidad, desmanchado y brillo de estos.

ARTICULO 944. LOCALIZACION. La localizacién de los servicios de mantenimiento al vehiculo, como
servitecas, talleres, centros de lubricacion y lavaderos de carros se dispondra segun lo definido en el
Capitulo Il del titulo Ill del Libro lll del presente Acuerdo.

ARTICULO 945. AREAS . Los nuevos establecimientos de servicios de mantenimiento al vehiculo
deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1. Los establecimientos para vehiculos hasta tres (3) toneladas deberan cumplir con las siguientes
areas para :
a. Servitecas: Lote minimo de trescientos metros cuadrados (300m2) y frente minimo de
quince metros (15m).
b. Talleres, centros de lubricacién y lavaderos de vehiculos: Area minima de ciento
cincuenta metros cuadrados (150m2) y frente minimo de diez metros (10m). Para
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motocicletas se exigira un area minima de noventa metros cuadrados (90m2) con un
frente minimo de seis metros (6m).
2. Para vehiculos cuyo peso sea mayor a tres (3) toneladas, el area minima sera de seiscientos
metros cuadrados (600m2) y el frente minimo de veinte metros (20m).

ARTICULO 946. Las servitecas, talleres, centros de lubricaciéon y lavaderos deben estar provistos de un
area libre para estacionamiento de vehiculos en una proporcién de cincuenta metros cuadrados
(50m2) para el primer servicio mas veinticinco metros cuadrados (25m2) por cada servicio adicional.

Se podra permitir la transformaciéon del antejardin y la zona verde publica en piso duro arborizado
para facultar el acceso y salida de vehiculos, dichos pisos deberan conservar la pendiente y el nivel
original por lo que no se permitird la conformacion de barreras o similares sobre el anden que puedan
obstaculizar la circulacidon peatonal y corten la continuidad entre el anden y el Antejardin. Asimismo,
no se permitird la ocupacién transitoria o permanente del anden y la zona verde publica, con
vehiculos, equipos o similares.

ARTICULO 947. Para todos los casos, el area que debe dedicarse a la circulacion y estacionamiento
transitorio de vehiculos automotores que necesiten los servicios, sera como minimo el 20% del area
neta del lote.

ARTICULO 948. NORMAS DE CONSTRUCCION. Para estos nuevos establecimientos el ancho de
accesos y salidas sera de:

1. Siete metros (7m) como minimo para servitecas y lavaderos, y de cinco metros (5m) para talleres y
centros de lubricacion.

2. Cuando el funcionamiento de accesos y salidas vaya a ser independiente se permitira una
reduccién hasta tres metros con cincuenta (3.50m) en servitecas y lavaderos y hasta tres metros
(8m) en talleres y centros de lubricacion.

3. Cuando estos establecimientos den frente a vias con intenso trafico o de rutas de buses, deberan
implementarse bahias para el acceso y salida de los vehiculos.

4. Los muros medianeros estaran aislados por medio de un cordén en concreto, o de topellantas
con altura minima de veinte centimetros (20cm), ubicados como minimo a ochenta centimetros
(80cm) de distancia de estos muros. Cuando sea necesario se deberan colocar elementos
metalicos verticales hasta una altura de un metro con cincuenta centimetros (1.50m), espaciados
a dos metros (2m) y unidos entre si en la parte superior.

5. Los espacios interiores deberan ser pavimentados, |0 mismo que los accesos y salidas. Ademas se
deben proveer de una adecuada red de desaglies que garanticen la evacuacion rapida de
aguas residuales.

6. Deberan construirse trampas de grasas y arenas en aquellos establecimientos que hagan lavado
y/o0 cambio de lubricantes y aditivos. El disefio del alcantarillado de aguas residuales debera ser
presentado a E.E.M.M. S.A de Cartago, quien se encargara de su revision y aprobacion.

7. Los establecimientos en mencidn deberan tener como minimo un sanitario publico adicional a los
servicios sanitarios del personal empleado.

ARTICULO 949. NORMAS VARIAS. Para estos nuevos establecimientos:

1. Los lotes de terreno ocupado por servitecas, talleres, centros de lubricacién y lavaderos, en
ningdn caso podran funcionar con vivienda y demas actividades a las permitidas en el
capitulo de usos de suelo.

2. No se permitira el expendio de lubricantes como gasolina, ACPM, FULL, OIL, etc.

3. Las edificaciones destinadas a estos establecimientos no podran tener mas de dos (2) pisos en
altura, el segundo piso se permitird como uso complementario al servicio que presta tales
como: Oficinas, salas de espera para el publico y cafeteria.

ARTICULO 950. NORMAS DE SEGURIDAD. Los nuevos establecimientos tratados en esta
seccion deberan cumplir los siguientes requisitos:
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1. Un extintor de polvo quimico seco de diez libras por cada (5) vehiculos de capacidad y
adicionalmente uno si tiene servicio de pintura y otro si tienen reparacion del sistema eléctrico.
2. Cuando el establecimiento sea cubierto y tenga el servicio de enderezada y pintura debera

disponer de ventiladores y extractores que mantengan el ambiente libre de gases.

ARTICULO 951. TALLERES PARA BICICLETAS. Se clasifican asi los establecimientos dedicados al
servicio de reparacién, mantenimiento y venta de repuestos para bicicletas exclusivamente.

Los talleres para bicicletas podran ubicarse en cualquier sector de la ciudad siempre y cuando no
ocupen con montajes o similares sobre los antejardines y la zona publica. Deberan tener un area
minima de cuarenta metros cuadrados (40m2) y un frente minimo de tres metros (3m).

CAPITULO XIX
COMPRAVENTA DE VEHICULOS

ARTICULO 952. COMPETENCIA. Se clasifican asi los establecimientos dedicados a la compra,
venta, cambio y deposito en consignacion de vehiculos automotores.

ARTICULO 953. LOCALIZACION. La localizacién de la compra venta de vehiculos se dispondra segin
lo definido en el Capitulo Il del titulo Il del Libro lll del presente Acuerdo.

ARTICULO 954. AREAS . Los nuevos establecimientos de compre venta de vehiculos deberan cumplir
con los siguientes requisitos:

1. Los establecimientos para vehiculos hasta tres (3) toneladas deberan tener como minimo un area
de doscientos metros cuadrados (200m2) y frente minimo de diez metros (10m). Para vehiculos de
mas de tres (3) toneladas, el area minima del lote ser& de seiscientos metros cuadrados (600m2) y
el frente minimo de veinte metros (20m).

2. No se permitira la ocupacion transitoria ni permanente del anden, zona verde publica y Antejardin
con vehiculos, equipos o similares.

ARTICULO 955. NORMAS DE SEGURIDAD. Deberan cumplir las siguientes normas:

1. Un extintor de polvo quimico seco de diez (10) libras por cada cinco vehiculos en exposicién,
deposito o consignacion.
2. Los vehiculos deberan colocarse en posicion de salida.

TITULO VI
LICENCIAS Y PERMISOS

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 956. CAMPO DE APLICACION. El presente Titulo regula la expediciéon de licencias y
permisos para la urbanizacién, construcciéon y demolicidon en predios situados en el area urbana y rural
de la ciudad.

ARTICULO 957. De conformidad a lo dispuesto por la Ley 92 de 1989 en su Articulo 63, toda persona
interesada en adelantar obras deinstalacién de servicios publicos, construccién, ampliacion,
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modificacién, adecuacion, reparacién, demolicién de edificaciones o urbanizacién y parcelacién de
terrenos para la construccidén de inmuebles, en las areas urbanas, suburbanas y rurales de los
Municipios, requiere permiso o licencia.

ARTICULO 958. SUJECION A ESTE ACUERDO. El Curador Urbano para el ejercicio de sus
funciones, debera sujetarse a las disposiciones constitucionales, legales y municipales, en especial a las
contenidas en este Acuerdo.

El Curador Urbano debera respetar los conceptos que emita la Secretaria de Planeaciéon Municipal, en
todo lo que atarfie a disposiciones urbanisticas y técnicas del Plan de Ordenamiento.

ARTICULO 959. COMPETENCIA DE LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO URBANO.

La Secretaria de Ordenamiento Urbano conservara su competencia para tramitar entre otros los

siguientes asuntos:

1. Decidir sobre las intervenciones en zonas subnormales, de riesgo, de reserva ecoldgica y de interés
prioritario previamente definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y los planes que lo
desarrollen.

2. Determinar en conjunto con la Secretaria de Planeacion las necesidades de equipamiento

colectivo, su tipo y ubicaciéon para proyectos que por exigencias legales lo requieran.

Hacer cumplir las equivalencias de obligaciones urbanisticas a compensar en otro sitio.

4. Definir las condiciones para las cesiones obligatorias gratuitas, asi como en las zonas de desarrollo
concertado.

5. Aprobar el disefio para los elementos de amoblamiento urbano en la ocupacion temporal o
permanente del espacio urbano con redes de servicios publicos, antenas parabdlicas, repetidoras,
etc., previo concepto de la oficina encargada de la cartografia.

6. Recibir las urbanizaciones y construcciones.

Aceptar la renuncia a mejoras.

8. Autorizar amarresa coordenadas horizontales y verticales con previo visto bueno de la Oficina del
SUMI.

9. Aprobar el tratamiento de corrientes naturales.

10. Autorizar el traslado de placas y torres geodésicas con previo visto bueno de la Oficina del SUMI.

11. Otorgar los permisos de enajenacion de inmuebles previstos en el Decreto 78/97.

w

~

ARTICULO 960. REVOCATORIA DE LOS ACTOS DEL CURADOR URBANO. Las decisiones del Curador
Urbano podran ser revocadas por el Secretario de Ordenamiento Urbano, concordante con el articulo
23 del Decreto 1052 de junio 10 de 1998, cuando se presenten las causales previstas en el Articulo 69
del Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 961. RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA.

El titular de la licencia, sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas o arquitecténicas
expedidas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de las obras bajo el amparo de ella.

ARTICULO 962. RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL A CARGO DE LA OBRA.

A los responsables de la direccidn o ejecucion de las obras de urbanizacién o de construccion, que las
adelanten con violacidn de las normas urbanisticas, se hardn acreedores a las sanciones previstas por
el cédigo de ética profesional aplicables por el Consejo Nacional de Ingenieria y Arquitectura en
virtud de queja que sera formulada por la Secretaria de Ordenamiento Urbano o el Personero, sin
perjuicio de las demas sanciones a que hubiere lugar.
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En igual sancién incurrirAn quienes avalen con su firma los proyectos arquitecténicos, estructurales y de
estudios de suelos que contravengan la normatividad vigente.

ARTICULO 963. La licencia, crea a su titular una situacion juridica de caracter particular, concreto y
por lo tanto no puede ser revocada sin el consentimiento expreso y escrito de su titular, no perdiendo
fuerza ejecutoria si durante su vigencia se modificaren las normas urbanisticas que los fundamentaron.

La licencia perdera fuerza ejecutoria, cuando se presente alguno de los casos contemplados por el
Articulo 66 del Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 964. DOCUMENTACION ADICIONAL Y REQUERIMIENTOS. Si por la naturaleza del caso,
las informaciones y documentos que suministre el interesado al presentar la solicitud no fueren
suficientes para decidir sobre la misma, se le requerira, por una sola vez, con toda precision y en forma
escrita, para que aporte los documentos e informaciéon que fueren necesarios.

Si dentro de los dos (2) meses siguientes a su comunicacion no se diere respuesta al requerimiento
previsto en el inciso anterior, se entendera que el interesado desistidé de la solicitud, segun lo dispuesto
en el Articulo 13 del Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 965. RECURSOS. De los recursos de reposicion y apelacién se hara uso en la forma y
términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 966. CORRECCION DE ERRORES QUE NO CAMBIEN EL SENTIDO DE LA DECISION.

Los actos que resuelvan las solicitudes de licencias y sus modificaciones, podran corregirse
oficiosamente o a solicitud de un interesado en cualquier momento, cuando contengan errores
aritméticos, de transcripciéon o de hecho, que no cambien el sentido de la decision.

Las solicitudes de correcciéon deberan resolverse en un término maximo de quince (15) dias habiles.

Cuando el error cambie el sentido de la decisidon se procedera conforme a lo dispuesto en el Articulo
73 del Cdodigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 967. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 1052 de junio 10 de 1998, es funcidon de la
comision de veeduria de la curaduria urbana de Cartago, proponer ante el Alcalde Municipal la
adopcién de correctivos para el Curador Urbano, debido a las deficiencias en su servicio u ocurrencia
de hechos que atenten contra la ética. Lo anterior, de acuerdo con lo establecido en la Resolucion
No. 0499 de julio 11 de 1997, por medio de la cual el Ministerio de Desarrollo Econémico, delego la
representacion de este Ministerio en Cartago, al sefior Alcalde.

CAPITULO I
LICENCIAS DE URBANIZACION

ARTICULO 968. PROCEDIMIENTO PARA EL TRAMITE DE LICENCIAS.El trdmite de las licencias de
urbanizaciéon comprende tres (3) etapas:
1. Previas a la solicitud de la licencia de urbanizacién:
1.1 Ante otras entidades.
a) Certificado del Plan de Manejo Ambiental para las urbanizaciones que se localicen dentro
del Sistema de Colinas Bocajabo.
b) La obtencién del certificado de las empresas de servicios publicos, sobre disponibilidad de
los mismos en el sector donde se construira la Urbanizacion.
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c) Estudios geolégicos del terreno cuando fueren necesarios.

d) Delineacién urbana por la Secretaria de Ordenamiento Urbano.

e) Estudio del anteproyecto por parte de las empresas de servicios publicos domiciliarios,
para la obtencibn de concepto acerca de la conformidad de las redes de la
urbanizacion, con las especificaciones de las redes publicas de servicios.

1.2 Ante la Secretaria de Ordenamiento Urbano y Planeacion.

a) Obtencion de certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion
Municipal.

b) Presentacion ante la Secretaria de Planeacion y la Secretaria de Ordenamiento Urbano del
anteproyecto de la urbanizacion o esquema basico- Hilos y niveles.

2. Ante el Curador Urbano para obtener la licencia. De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto
1052 de junio 10 de 1998.

3. Posteriores a la expedicién de la licencia.
a) Solicitud de interventoria de obras.
b) Entrega plano definitivo de la obra.
C) Escrituracion a favor del Municipio y registro de la cesion de las zonas de uso publico y
constitucion de garantias.
d) Entrega material de las zonas de cesidn mediante acta.
e) Obtencién permiso de enajenacion.
CAPITULO 11l

ACTUACIONES PREVIAS A LA SOLICITUD DE LA LICENCIA
DE URBANIZACION

ARTICULO 969. ESTUDIOS GEOLOGICOS DEL TERRENO. Estos estudios solo se exigiran aquellos
terrenos que se encuentran ubicados en zona de alto riesgo de la ciudad o que a consideracion de
la Secretaria de Ordenamiento Urbano, presenten problemas de estabilidad.

ARTICULO 970. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS. El interesado
solicitara ante cada Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios, el certificado de disponibilidad
definida de prestacién de los servicios publicos correspondientes al area donde se desarrollara el
proyecto urbanistico y adjuntara la documentacién indicada en el formulario que se adopte.

Las solicitudes seran resueltas por la respectiva empresa dentro del plazo de diez (10) dias habiles.

En los certificados constara la disponibilidad definida, la indicacion de kas zonas de reserva y/o de
afectacion para redes de infraestructura y las limitaciones que puedan existir a la prestacion de
servicios.

En el caso de los predios autorizados por las normas vigentes para desarrollar usos urbanos con
autoprestacion de servicios publicos, el certificado de las Empresas Municipales de Cartago sera
sustituido por el permiso que a solicitud del interesado expida la CORPORACION REGIONAL
AUTONOMA DEL VALLE DEL CAUCA (C.V.C.) para el aprovechamiento de fuentes superficiales o
subterraneas y el manejo y disposicion de las aguas residuales domésticas.
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ARTICULO 971. ESTUDIO DEL ANTEPROYECTO POR PARTE DE LAS EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS. El interesado en la expedicién de la licencia de urbanizacién, presentara ante
cada empresa de servicios publicos, los planos que sean necesarios del anteproyecto, para que cada
una de ellas fije el trazado y las especificaciones técnicas de las redes del servicio que les compete,
buscando su compatibilidad con las redes publicas existentes y con las futuras.

1. Las Empresas Municipales debera suministrar al interesado normas y especificaciones técnicas de
disefio, claras y concisas, que cumplan con los requisitos exigidos por Empresas Municipales y
acorde con la infraestructura existente.

2. Empresas Municipales debera tener actualizado el registro de profesionales capacitados para
presentar los disefios de infraestructura.

3. Empresas Municipales construira las redes principales del acueducto y el alcantarilado de aguas
lluvias y aguas residuales.

4. El interesado suministra a Empresas Municipales el formato de catastro de redes interno de la
urbanizacion, amarrado a coordenadas geodésicas oficiales.

5. Empresas Municipales tendra quince (15) dias habiles, posteriores al certificado de disponibilidad,
para aprobar y dar recomendaciones a los disefios presentados por el constructor.

De no ser asi se aplicara el silencio positivo y se dara por aprobado el disefio presentado y
cualquier dafio causado por la ineficiencia de la infraestructura sera asumida en costos por
Empresas Municipales de Cartago.

Cuando el Urbanizador haya ajustado el proyecto a las especificaciones exigidas por las empresas de
servicios publicos, estas podran expedirle su concepto favorable. En todo caso todos los procesos
para expedir conceptos al interesado, se hardn en un plazo no mayor a treinta (30) dias habiles
(Articulo 226 Decreto 122).

ARTICULO 972. PLAN DE MANEJO AMBIENTAL. En los procesos de urbanizacidon que se desarrollen
en el Sistema de Colinas Bocajabo o lo afecten, el urbanizador debera adelantar el del Plan de
Manejo Ambiental ante la Corporacion Autébnoma Regional C.V.C y obtener su respectivo certificado.

Esta entidad tendra un plazo de quince (15) dias habiles para resolver la solicitud respectiva.

ARTICULO 973. PRESENTACION ANTE LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO URBANO.

El Urbanizador deberd presentar ante la Seccidon de Planeamiento Fisico de la Secretaria de

Planeacién Municipal los siguientes documentos que conforman el anteproyecto de la urbanizacion:

1. Original del plano topografico elaborado en papel de seguridad a escala 1:500 o 1:1000, con

indicacion de area, linderos y coordenadas geodésicas, firmado por topdgrafo con tarjeta

profesional.

Plano de las vias y areas de cesion.

Plano de las redes de servicios publicos.

Dos (2) juegos de hojas de calculo y carteras de campo.

Un (1) segundo original del plano topografico en papel de seguridad.

Dos (2) juegos de fotoreducciones en acetato del plano topografico en escala 1:2000 y 1:5000.

Copia del folio de matricula inmobiliaria expedida con anterioridad no mayor a cuatro (4) meses

de la fecha de solicitud, o fotocopia simple del mismo. Si el propietario fuere persona juridica

debera adjuntar certificado de existencia y representacion legal con anterioridad no mayor a

cuatro (4) meses.

8. Copia aténtica de la escritura de propiedad con el sello de registro, en la que consten los
linderos y el area del terreno.

Nooagkowd
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9. Acompafarse copia auténtica del certificado de disponibilidad de servicios, expedido por las
respectivas empresas.

10. Copia autentica del concepto emitido por las empresas de servicios publicos, acerca de la
conformidad de las redes de la urbanizacién con las redes publicas.

ARTICULO 974. EXAMEN DEL ESQUEMA BASICO. Una vez recibida la documentacion, la Secretaria
de Ordenamiento Urbano, procedera a realizar los estudios y la confrontaciéon de los planos con el
terreno y el plan vial Municipal, para establecer si el planteamiento vial y la localizacién de las
cesiones contenidas en el esquema basico, se ajustan a las normas urbanisticas generales vigentes y
pedira concepto a la Secretaria de Planeacion quien emitird su concepto dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la fecha de radicacién de la documentacion.

Para emitir el concepto, esta dependencia podra solicitar al interesado o de oficio a otras entidades
0 personas, otros documentos que sean necesarios para complementar la informacién acerca del
proyecto urbanistico.

ARTICULO 975. SOLICITUD DEL CERTIFICADO DE DELINEACION URBANA. A la solicitud del certificado

de delineacién urbana se acompafaran los siguientes documentos:

1. Copia del folio de matricula inmobiliaria expedida con anterioridad no mayor de a tres (3) meses
de la fecha de solicitud, o fotocopia autenticada del mismo. Si el propietario fuere persona
juridica deberad adjuntar certificado de existencia y representacion legal expedido con
anterioridad no mayor a tres (3) meses.

2. Copia del recibo de pago de impuesto predial o de paz y salvo predial en el que figure la
nomenclatura alfanumérica del predio o, en su defecto copia del plano de la manzana catastral
del IGAC o copia del proyecto urbanistico aprobado por la Secretaria Municipal de Planeacién en
los que aparezca la nomenclatura asignada.

3. Identificacion del predio en copia heliografica del plano topografico o en su defecto copia
heliografica del plano de la urbanizacién; Lote, manzana catastral o esquema de |localizacion.

Si el interesado lo considera pertinente puede anexar el proyecto de delineacién urbana elaborado
conforme a las instrucciones que haya impartido la Secretaria Municipal de Planeacion.

ARTICULO 976. CERTIFICADO DE DELINEACION URBANA. La Secretaria de Ordenamiento Urbano
expedira el certificado de delineacién urbana dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de radicacioén de la solicitud.

El certificado contendra:
1. Generalidades.

a. Vigencia.

b. Nombre del titular.

c. Nomenclatura oficial.

2. Zonificaciéon y normas urbanisticas

a. Uso autorizado del suelo.

b. Normas, afectaciones y areas de reserva.

c. Mencién de los conceptos, autorizaciones y permisos o similares que conforme a las normas
vigentes se requieran para la realizacibn de los proyectos por razones ecoldgicas, de
proteccidon del medio ambiente, de telecomunicaciones, turisticas, de conservacion del
patrimonio histérico y urbanistico, de seguridad de la aeronavegacion y de sismoresistencia.
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Seran anexos de la certificacion los siguientes documentos:
3. El acta de visita a terreno, que realice el funcionario que designe la Secretaria de Ordenamiento
Urbano en la que por los menos conste:

La tipologia de las edificaciones existentes.
Los aislamientos
La calificacion de permanencia de las edificaciones colindantes.

ARTICULO 977. El certificado de delineacion urbana solo se podra expedir en relacibn con los
predios incorporados en los planos aprobados por la Secretaria Municipal de Planeacién o en los
planos de manzana catastral del IGAC. Si no estuvieren incorporados, el interesado debera presentar
y tramitar el plano topografico ante la Secretaria de Ordenamiento Urbano.

ARTICULO 978. URBANIZACION POR ETAPAS. La ejecucion de las obras de una urbanizaciéon
podra Programarse por etapas, pero cada una deberé tener un area superior a una (1) hectarea neta
y ser autosuficiente en accesos y zonas de cesidn, salvo que el porcentaje respectivo haya sido
previsto en etapa o etapas anteriores. Para cada etapa programada se solicitara y expedira una
licencia. La Secretaria Municipal de Planeacién podra exigir, para las etapas que no hayan obtenido
licencia, las variaciones al trazado vial o a las demas areas publicas que considere convenientes para
el desarrollo urbano. Estos cambios no implicaran la modificacion de la reglamentacion de la
urbanizacion.

El proyecto urbanistico y la reglamentacion de la urbanizaciéon, contenidos en la primera licencia,
mantendran su vigencia y serviran de base para la expedicidn de las demas licencias, siempre y
cuando la que se solicite para cada etapa se pida antes del vencimiento fijado para la anterior.

ARTICULO 979. REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION. Con base en el proyecto urbanistico que se
apruebe y con las disposiciones que las normas de asignacidon de tratamiento contemplen para el
predio objeto de la licencia de urbanizacién, en cada caso la Secretaria Municipal de Planeacion
dictara las normas particulares que regularan el desarrollo por construcciéon de los lotes que hagan
parte de ella. Esta reglamentacidon debera incluir la mencién de los conceptos, autorizaciones y
permisos o similares que, conforme a las normas vigentes, se requieran por razones ecoldgicas, de
proteccién del medio ambiente, de telecomunicaciones, turisticas, de conservacioén del patrimonio
histérico y urbanistico, de seguridad de la aeronavegacion y sismoresistencia.

Las normas aqui previstas conservaran su vigencia aun cuando haya expirado la de la Licencia de
urbanizacion.

CAPITULO IV
ACTUACIONES PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

ARTICULO 980. EVALUACION DEL PROYECTO URBANISTICO. El Curador Urbano evaluara Ila
viabilidad del proyecto urbanistico dentro de los cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud.

El proyecto ser& viable cuando cumpla con las normas vigentes sobre trazados viales, y usos de los

lotes; Ademas, requerira que el calculo de areas por coordenadas esté correcto y el dibujo de la
cuadricula de las coordenadas y de los linderos no presente imprecisiones.
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Si se considera que se cdeben introducir correcciones al proyecto, el Curador Urbano requerira al
interesado por una sola vez para que haga los ajustes necesarios.

Si dentro de los dos (2) meses siguientes a la comunicacidén no se diere respuesta al requerimiento de
que trata el inciso anterior, se entendera que el interesado desistid de la solicitud segun lo dispuesto
en el Articulo 13 del Cédigo Contencioso Administrativo y se archivara el expediente.

ARTICULO 981. Una vez el Curador Urbano considere que el proyecto es viable, procedera a dar a
conocer por escrito a los vecinos del proyecto urbanistico, de la existencia de solicitud para
desarrollarlo, con el fin de que se puedan hacer parte en el tramite y hacer valer sus derechos en los
términos previstos por los Articulos 14 y 35 del Cédigo Contencioso Administrativo.

El Curador esta obligado a resolver dentro de los términos previstos por dicho Cdodigo, las oposiciones
que se presenten al proyecto.

Cuando la solucion de dichas oposiciones requiera modificaciones del proyecto, estas se someteran a
consideracion de la Seccidén de Planeamiento Fisico, para que emita su concepto al respecto.

CAPITULO V
ACTUACIONES POSTERIORES
A LA EXPEDICION DE LA LICENCIA DE URBANIZACION

ARTICULO 982. INTERVENTORIA. Quince (15) dias antes de la iniciacion de las obras el urbanizador
debe solicitar el nombramiento de los interventores de la ciudad a que hubiere lugar.

ARTICULO 983. Con el fin de garantizar la concordancia del proyecto urbanistico gorobado, el
interventor de la Secretaria Municipal de Obras Publicas u Ordenamiento Urbano deben verificar que
antes de la iniciacién de las obras el urbanizador replantee las coordenadas, con las coordenadas
geodeésicas oficiales, dadas por la Secretaria de Planeacion.

ARTICULO 984. RECIBO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION. Una vez construidas las redes y obras de

infraestructura de servicios publicos, la Secretaria Municipal de Obra Publicas efectuara el recibo de

las obras, para lo cual el urbanizador debe presentar los siguientes documentos:

lo. Acta de recibo de las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos de Cartago.

20. Pdliza de estabilidad de las obras.
Cumplidos los anteriores requisitos, la Secretaria Municipal de Obras Publicas elaborara y
entregara al interesado en un plazo maximo de cinco (5) dias el acta correspondiente de
recibo.

3° En lo que respecta a vias, Actas de Recibo de la Secretaria de Obras Publicas

ARTICULO 985. SOLICITUD DE RECIBO AL MUNICIPIO. Para efectuar la entrega de las zonas de cesion
de uso publico, el interesado debera presentar los documentos pertinentes ante la entidad municipal
competente.

La entidad municipal competente recibira dichas zonas dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a la radicacioén de la solicitud respectiva, en la fecha y hora que la misma entidad fije y comunique al
interesado. De esta diligencia se levantara la correspondiente acta.
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ARTICULO 986. TRADICION DE LAS ZONAS DE CESION. La tradicién de las zonas de cesiéon se haré
mediante la inscripcidn de la escritura correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. De dicha escritura hara parte el acta de recibo de que trata el Articulo anterior.

ARTICULO 987. ESCRITURA Y ENTREGA MATERIAL DE LAS ZONAS DE CESION.

Dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la terminacién de las obras, el propietario del predio
objeto de la licencia de urbanizacion debera hacer entrega material y definitiva, total o por etapas,
de las zonas de cesion, otorgar la correspondiente escritura e inscribirla en la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos.

ARTICULO 988. En los proyectos urbanisticos por etapas, las cesiones no podran efectuarse en
proporcién menor a la que corresponde a la ejecucidon de la etapa respectiva. Estas cesiones debe
entregarse y escriturarse para la respectiva etapa, con base en los planos del proyecto urbanistico.

ARTICULO 989. POSESION DE LAS ZONAS DE CESION. Cuando el urbanizador no cumpliere
con la entrega y enajenacion de las zonas de cesion, la entidad municipal tomaré las medidas que
sean necesarias para garantizar la escrituracion correspondiente y procedera a tomar posesion de
dichas zonas.

ARTICULO 990. PRESENTACION DE PLANO DEFINITIVO. Las urbanizaciones aprobadas que deban
presentar planos definitivos, podran acogerse al procedimiento de entrega establecido en los
Articulos anteriores. Para estos efectos, la Secretaria Municipal de Obras Publicas certificara la
concordancia del replanteo de la urbanizacién con relacién al proyecto aprobado por la Secretaria
Municipal de Planeacion.

ARTICULO 991. El plano definitivo deber& radicarse en la Secretaria de Planeacion y la Oficina del
IGAC, para lo cual estas dependencias expediran el respectivo certificado.

CAPITULO VI
OTROS TRAMITES

ARTICULO 992. PROPIEDAD HORIZONTAL. La declaraciéon prevista en el Articulo 20. del Decreto
Nacional 1365 de 1986 se entendera formulada con la expediciéon de la licencia de construccion o el
permiso de reformas, segun el caso. También se entendera formulada a solicitud del interesado,
previa presentacion de la documentacién requerida, con la expedicidn del acto de modificacién de
licencia, cuando ésta no contenga la indicacidon expresa de que trata el numeral 8o del Articulo
anterior.

ARTICULO 993. DEMOLICION. El permiso de demolicidon sbélo se podra expedir conjuntamente
con la licencia de construccion para el mismo predio.

En consecuencia, el interesado debera pedir previamente el correspondiente certificado de
delineacién urbana, o solicitar simultaneamente este Ultimo junto con las licencias de demolicién y
construccion.

ARTICULO 994. En las areas de conservacion histérico - arquitecténico dicho permiso ira
acompafiado de la aprobacion de la junta local de proteccion del patrimonio arquitecténico y
urbanistico.
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ARTICULO 995. El titular de la licencia debe realizar las obras previas contempladas en la Resoluciéon
02400/97, donde se preserva la integridad fisica del peatdn o transelnte.

ARTICULO 996. El titular de la licencia o permiso de demolicidn sera el responsable por los perjuicios
gue se causaren a terceros en desarrollo de las mismas en concordancia con las norma Nacionales
vigentes.

ARTICULO 997. SOLICITUD DE DEMARCACION. La solicitud de demarcacioén sera resuelta dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su radicacion.

ARTICULO 998. PERMISOS PARA CERRAMIENTO Y REFORMAS. Se requerira permiso cuando se
vayan a realizar cerramientos en areas privadas o reformas en obras concluidas.

ARTICULO 999. PERMISOS DE CONSTRUCCION. El tramite a seguir para la expedicion de esta clase
de permisos es el siguiente:

El permiso de construccién o demolicién debera ser solicitado por el propietario del inmueble a través
de oficio dirigido al Curador Urbano, el cual lo expedira bajo las siguientes condiciones:

ARTICULO 1000. En el momento de desarrollar las obras, se debe cumplir con:

1.- Toda obra debera proveerse de las sefiales y avisos que indiquen claramente, peligro a
peatones y conductores de cualquier tipo de vehiculo.
2.- Todo constructor debera colocar aleros protectores a una altura minima de 2.50 mts, a partir

del nivel de los andenes; Para edificaciones de alturas mayores debera colocar mallas de
proteccion a toda la longitud de la fachada con el fin de evitar el desprendimiento de
materiales sobre peatones y vehiculos.

3.- Los residuos producto de la demolicion deberan ser evacuados mediante ductos construidos
para tal fin.

4.- El interesado debera constatar el estado de las construcciones o lotes vecinos.

5.- Todos los dafios ocasionados por demoliciones o construcciones en las propiedades vecinas,
incluida la calle, andenes, zonas verdes, redes y similares seran reparados por los responsables
de la obra.

6.- Debera diligenciarse la respectiva linea de paramento.

7.- Para el caso de demoliciones debera construirse un cerramiento a una altura minima de 2.40

metros en mamposteria confinada con vigas y columnas en concreto y su acabado final
debera garantizar una buena estética para la ciudad.

ARTICULO 1001. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE PERMISOS. La Secretaria de
Ordenamiento Urbano aplicara las sanciones previstas en la Ley 9/89 y la Ley 388/97, cuando verifique
que las obras se estan ejecutando con violacién de las normas urbanisticas vigentes. Igualmente,
adelantara las acciones penales pertinentes por las declaraciones falsas que se hubieren consignado
en la solicitud de permiso o licencia.

ARTICULO 1002. NOTIFICACIONES. En materia de notificaciones, recursos y pruebas se aplicaran las

disposiciones del Cédigo Contencioso Administrativo, Decreto 01 de 1984 y demas disposiciones que
regulen la materia.
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ARTICULO 1003. Toda obra que se ejecute por la Nacioén o el Departamento en jurisdiccion de la
ciudad de Cartago, debera estar inscrita previamente en el Banco de Proyectos de la ciudad y
someterse a la normatividad local vigente.

1. Solicitud suscrita y presentada por el interesado

2. Adjuntar copia auténtica de la Escritura Publica de propiedad del inmueble, acompafiada de
certificado reciente de tradicion.

3. Visita del Inspector de Obras

4, Diligenciamiento del respectivo formato

5. Cancelacion de derechos.

ARTICULO 1004. En caso de adiciones se presentara ademas el plano de distribucién interna y plano
estructural de la edificacion, segun el caso.

ARTICULO 1005. NOMENCLATURAS (CONSTANCIAS Y VERIFICACIONES). El interesado en obtener esta
clase de documento, debe adelantar el siguiente tramite:

1. Escritura publica que acredite la propiedad del inmueble
2. Visita del funcionario respectivo
3. Cancelacion de derechos

ARTICULO 1006. LINEAS DE PARAMENTO. Para la fijaciéon de linea de paramento, se seguira el
siguiente tramite:

Presentacidon de la Escritura Publica que acredite la propiedad del inmueble.
Cancelacion de derechos

Visita del Topégrafo al lugar

Expedicién de constancias.

AwbdhpE

PARAGRAFO. De la resolucidon o certificacion de la linea de paramento, se debe dar copia a la
Oficina de Catastro Municipal para que se proceda al desgaje del area cedida a espacio publico si es
el caso.

ARTICULO 1007. REQUISITOS PARA ENAJENACION Y VENTA DE INMUEBLES. El interesado debe
acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a.- Cuando el solicitante sea una persona juridica o persona natural comerciante, debe
demostrar que se encuentra debidamente constituida o inscrita en la Camara de Comercio.

b.- En el caso de personas juridicas acreditar la calidad de su representante legal.

C.- En el caso de Asociaciones, acompafar copia de los estatutos acordes con la ley y
debidamente aprobados.

d.- Que se encuentre registrada en Secretaria de Ordenamiento Urbano como Urbanizadora.

e.- Que su representante legal y sus administradores sean personas responsables e idéneas para
ejercer este tipo de actividades.

f.- Que a través de sus estados financieros este demostrado que posee el capital suficiente para
adelantar esta clase de proyectos.

g.- Que el modelo de minuta de contrato a celebrarse por la constructora con los futuros
adquirientes se sujeta a las normas legales.

h.- Acompaifiar copia auténtica de la licencia de construccion vigente.
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Adjuntar certificado expedido por el Ingeniero Civil responsable de la obra, donde acredita
gue la misma se cifie a la licencia aprobada, cumple las normas técnicas de la construccion
de acuerdo a la Ley 400 NSR.

Acreditar mediante certificado de tradicién expedido por la oficina de registro de instrumentos
publicos, que el predio sobre el cual se ejecuté la urbanizacidn se encuentra libre de
hipotecas, gravamenes, embargos que impidan la normal enajenacion de los lotes con sus
viviendas.

Certificado expedido por las Empresas prestadoras de servicios publicos, que acredite que la
urbanizacion tiene suficiente disponibilidad de servicios publicos y que las redes proyectadas
cumplen con las especificaciones técnicas exigidas.

Certificado expedido por el Secretario de Secretaria de Ordenamiento Urbano, que acredite
que las vias publicas de la urbanizacion, se encuentran disefiadas de acuerdo con el plan vial
de la ciudad y las areas publicas cumplen con los estandares estipulados por el presente
acuerdo. Ademas que estas areas se encuentran recibidas a satisfaccion.

Someter a la revision del Departamento Juridico de la Alcaldia, la minuta de la escritura de
constitucién de la urbanizacién, en la que de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 3° del
Decreto No 1380 de 1972, se han cedido al Municipio las areas correspondientes a vias
publicas, zonas verdes y comunales de que estara dotada, cifiéndose estrictamente a los
porcentajes previstos en las normas urbanisticas.

ARTICULO 1008. REQUISITOS PARA CONCEDER LICENCIA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.
El interesado debe acreditar:

1.

2.
3.
4,

Presentar solicitud escrita con codigo visible.

Anexar escritura registrada, donde acredite que es duefio.

Aportar licencia de construccion.

Presentar la minuta de la escritura por medio de la cual se constituye propiedad horizontal
sobre la edificacion, delimitando las zonas privadas y comunes, consignando sus areas en
metros cuadrados, incluyendo el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 1009. TRAMITE PARA CONCEDER LICENCIA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

1.
2.

No gk

Se recibe y verifica la documentacion.

Se verifica que el proyecto de division si corresponda al edificio originalmente aprobado en la
licencia de Construccion inicialmente concedida, revisando los planos que reposan en la
oficina de la Secretaria de Ordenamiento Urbano

Que la divisibn en Apartamentos si observe las normas técnicas de construccion, tales como
altura minima, area minima, accesos seguros, areas comunes comodas etc.

Que existan areas comunes suficientes y que provean facil acceso a todos los Apartamentos.
Que se cumplan las normas de higiene y salubridad en la edificacion.

Que las propiedades a constituir estén actualizadas como tal en la Oficina de Catastro
Verificados los anteriores puntos se expida la resolucion donde se aprueba la constitucion de
propiedad horizontal.
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LIBRO V
NORMAS DEL SUELO RURAL, SUBURBANO Y DE PROTECCION

TITULO |
DIVISION POLITICA

ARTICULO 1010. Para efectos administrativos, el area rural del Municipio se subdivide en Corregimientos

Corregimiento de Zaragoza
Corregimiento de Modin
Corregimiento de Coloradas
Corregimiento de Cauca
Corregimiento de Piedra de Moler
Corregimiento de la Grecia

oSOk wWwhNEFY
(2]

ARTICULO 1011. LIMITES CORREGIMIENTO No. 1 ZARAGOZA

NORTE: Limita con el perimetro urbano y el corregimiento de Piedras de Moler.
OCCIDENTE: Con el corregimiento de Cauca

SUR: Limita con el municipio de Obando.

ORIENTE: Limita con el corregimiento de Modin y Piedras de Moler.

ARTICULO 1012. LIMITES CORREGIMIENTO No.2 MODIN

NORTE: Limita con el lindero sur del corregimiento Piedras de Moler en toda su extension.

OCCIDENTE: Con el lindero oriental del corregimiento de Zaragoza.

SUR: Con la quebrada Cruces, limite del Municipio de Cartago con el Municipio de Obando, hasta la
carretera que de Cartago conduce a Villa Rodas en el Municipio de Obando.

ORIENTE: Desde el eje de la citada carretera en sentido sur-norte hasta el costado sur-oriental de los
predios: 002-004-181-182-212-211-222-362-360-361-359-357-355-314-280-328-281-283-279-297, luego en
sentido occidente-oriente el costado sur de los predios 285-298-300 y 306, continuando con el limite
occidental del corregimiento de Coloradas.

ARTICULO 1013. LIMITES CORREGIMIENTO No. 3 COLORADAS

NORTE: Con la parte norte del predio 002-003-016 hasta el rio la Vieja; Por este cauce arriba.
OCCIDENTE: Con la parte occidental de los predios 002-003-016-015-018-019-120-025-040-046-068-069
y 094, desde aqui en sentido norte-sur el cauce de la quebrada Coloradas hasta el lindero con el
Municipio de Obando.

SUR: Con la quebrada Aguas Claras, limite con el Municipio de Obando, hasta la desembocadura del
rio la Vieja.

ORIENTE: Con el rio de la Vieja, desde la parte oriental del predio 002-003-136-aguas abajo hasta el
punto de partida.

ARTICULO 1014. LIMITES CORREGIMIENTO No. 4 CAUCA

NORTE: Con el rio Caucay el rio de La Vieja hasta su desembocadura.
OCCIDENTE: Con el rio Cauca en toda su extension en sentido norte-sur hasta el lindero con el Municipio
de Obando.
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SUR: Conla quebrada Cruces lindero con el Municipio de Obando.

ORIENTE: Con el rio de La Vieja y siguiendo en sentido oriente-occidente con el perimetro urbano,
luego en sentido norte-sur por el limite oriental de los predios el Guanabano, la Pradera, la Holanda,
Cabuyas, Camerun, Santa Calara, la Paz, la Esmirna, la Argentina, Montero 1, 2 y 3, y en el mismo
sentido norte-sur, en este mismo costado desde la hacienda la Pola hasta la hacienda el Cairo en linea
recta, hasta el punto de partida.

ARTICULO 1015. LIMITES CORREGIMIENTO No. 5 PIEDRA DE MOLER

NORTE: Con el rio de la Vieja, desde la parte nor-oriental del perimetro urbano, rio arriba hasta la
hacienda el Vesubio.

OCCIDENTE: Con el lindero oriental del corregimiento de Zaragoza hasta la parte nor-occidental del
predio 00-02-004-308.

SUR: Con los predios 00-02-004-308-289-291-293-294-295-300-306 y el 002-003-016, del corregimiento de
Modin.

ORIENTE: Con el rio de la Vieja, aguas abajo, hasta el punto de partida.

ARTICULO. 1016. LIMITES CORREGIMIENTO No. 6 LA GRECIA

NORTE: Con la parte norte de los predios 002-004-278-277-270-269-266-263--262-258-259 y 260.
OCCIDENTE: Con el lindero oriental del corregimiento de Modin hasta encontrar el eje de la carretera
qgue de Cartago conduce a Obando.

SUR: Con el limite norte del Municipio de Obando, desde el cruce de las carreteras mencionadas y el
Municipio de Obando hasta la quebrada Coloradas.

ORIENTE: Con el limite occidental del corregimiento de Coloradas.

TITULO 1l
ORIENTACION GENERAL

ARTICULO 1017. La accidn para la proteccion, recuperacion ambiental y la reactivacion del territorio
rural municipal es una tarea conjunta y coordinada entre la Administraciéon Municipal, la comunidad,
organizaciones no gubernamentales y el sector privado. La Administracion Municipal apoyara e
incentivara la conformacion de organismos no gubernamentales y podra delegar en ellos algunas de
sus funciones.

ARTICULO 1018. Para toda actividad de desarrollo se debera considerar en su gestion como uno de
los objetivos prioritarios el resolver el mantenimiento, conservacion, mejora y proteccion general del
medio ambiente y del paisaje por ser patrimonio comun. Para el efecto se deberan cumplir
estrictamente las normas legales vigentes contenidas en el presente Acuerdo y las reglamentaciones
urgentes relacionadas con los retiros y proteccion de las corrientes naturales de agua; El manejo y
conservacion de la arborizacion natural y nativa, localizada dentro del terreno a intervenir; El relieve
gue por su importancia ecoldgica y paisajistica debe ser protegido; El control sobre los movimientos
de tierra al ejecutar las obras, en especial aquellos que se efectlen cerca de cauces de las corrientes
naturales de agua; Captaciéon y derrame de las aguas servidas; El obligado arborizacién de las zonas
verdes y retiros de los drenajes naturales permanentes o intermitentes las microcuencas etc., sin
ahorrar esfuerzos para lograr desarrollos econdmicos y urbanos integrados con el medio que permitan
obtener espacios mas amables para la vida humana, animal y vegetal.
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ARTICULO 1019. El Estudio de Impacto Ambiental serd el instrumento basico para la toma de
decisiones respecto a la construccién de obras, de actividades que afecten significativamente el
medio ambiente natural o construido y el paisaje. La decisidbn de la necesidad de estos estudios lo
determinara la autoridad Ambiental y Municipal.

ARTICULO 1020. Los propietarios de terrenos e inmuebles determinados en los Planes de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que los desarrollen deberan ser compensados por esta carga derivada
del ordenamiento mediante la aplicacion de compensaciones econdmicas, transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, beneficios y estimulos tributarios de otros sistemas que se
reglamenten en el presente Acuerdo.

ARTICULO 1021. En el municipio de Cartago la secretaria de planeacion sera el encargado de vigilar
permanentemente estas orientaciones y estara en la obligacion de negar cualquier plan que no
cumpla con lo aqui dispuesto. Ademas debera solicitar por escrito, a las autoridades competentes, la
suspension de las obras de urbanizacién, construccidon y desarrollos econédmicos que una vez
aprobadas y en ejecucion estén incumpliendo con las disposiciones de conservacion del medio
ambiente y llegado el caso negar la licencia de construccion.

ARTICULO 1022. En la utilizacién de los recursos hidricos, el consumo humano tendra prioridad sobre
cualquier otro uso.

ARTICULO 1023. Para el presente Acuerdo se considera como linea divisoria entre la parte plana y la
de ladera el trazo actual de la via troncal de occidente desde el puente que limita a Cartago con
Cruces hasta el puente de Bolivar.

ARTICULO 1024. Para el presente Acuerdo se adopta el nombre de microcuenca o quebrada, al
drenaje natural de aguas permanentes o intermitentes que constituyen las subcuencas.

ARTICULO 1025. Para el presente Acuerdo se considera como el Sistema de Colinas Bocajabo al
relieve circundante a la ciudad con terrenos dentro y fuera del perimetro urbano.

ARTICULO 1026. ElI Municipio de Cartago restringe cualquier tipo de desarrollo, diferentes al del uso
potencial en el sistema de Colinas Bocajabo del area rural, hasta tanto no se conozca mediante
estudios técnicos su naturaleza y potencial.

ARTICULO 1027. La utilizaciéon de las aguas subterraneas debera regirse por las normas vigentes, segun
Decreto 2811/74 y el Acuerdo 20 de Agosto 14/79.

TITULO I
ESPECIALIZACION DEL TERRITORIO RURAL

CAPITULO |
DISTRITOS

ARTICULO 1028. DOSTRITO AGROTECNOLOGICO. Correspondiente a los corregimientos de Cauca y
Zaragoza compatible con la centralidad Agrotecnolégica y la centralidad econdmica del
componente urbano y delimitado en el capitulo Componente Rural del documento técnico.
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ARTICULO 1029. EL DISTRITO TURISTICO. Conformado por los corregimientos de Zaragoza, Coloradas,
Modin y Piedra de Moler; Con su potencial de turismo paisajistico y el turismo recreativo. Este distrito
es compatible con la centralidad principal de la ciudad, con respecto al turismo urbano desarrollado
en el centro de valor patrimonial y cultural del mismo. Su delimitacién sera conforme a lo expuesto en
el capitulo Componente General del documento técnico.

ARTICULO 1030. DISTRITO AGROECOLOGICO. Compuesto por los corregimientos de Modin,
Piedra de Moler, La Grecia y Coloradas donde su potencial agricola se combina con la recuperacion
del medio ambiente, ya que esta zona junto con el distrito turistico, se destinan para conservar la
fauna, la flora, el agua y los alimentos agricolas.

TITULO IV
CLASIFICACION DEL TERRITORIO

CAPITULO |
SUELO RURAL

ARTICULO 1031. DEFINICION DEL SUELO RURAL. Constituye a esta categoria los terrenos no aptos
para el suelo urbano por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales, de explotacidon de recursos naturales no renovables y actividades analogas.

CAPITULO I
SUELO RURAL DE PROTECCION
NATURAL Y DE INFRAESTRUCTURA

ARTICULO 1032. Declarase areas como suelo de proteccioén natural para el suelo rural, las contenidas
en el Capitulo lll y IV de las Normas Urbanisticas Estructurales del presente Acuerdo, ademas de:

MICROCUENCAS ABASTECEDORAS DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO. Para las quebradas los
Negros, Tesoro, tesorito, la Sonora, Cajones, La Santa, Morrogacho, Florida y Aguas Claras y todas
las que abastecen los acueductos veredales, se declara una faja paralela de protecciéon de
cincuenta metros medidos a partir del borde de los niveles de las crecientes maximas ordinarias.

TITULO V
CONSERVACION Y RECUPERACION AMBIENTAL

CAPITULO |
ORIENTACION GENERAL

ARTICULO 1033. Son Areas de conservacion y recuperacion ambiental las que Incluyen lugares que
merecen ser conservados para garantizar el mantenimiento y funcionamiento del territorio municipal
o tienen valor como ecosistemas o paisajes y que por su estado de conservacién son de gran
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importancia para el futuro desarrollo del territorio o sirven de areas de transicion a los suelos de
protecciéon. Estas areas son de caracter publico o privado orientadas al aprovechamiento sin
deterioro de sus recursos naturales, evitando la aparicion de actividades que disminuyan su
potencialidad. Se declaran las siguientes areas para la conservacion y recuperacion ambiental:

AREAS CON ESPECIES VEGETALES PROTEGIDAS. Todos los bosque de vegetacidon secundaria
existente en el suelo rural.

AREAS CON IMPORTANTE VALOR PAISAJISTICO. Se incluyen dentro de estas areas las que
corresponden al sistema de Colinas Bocajabo en la zona rural, la Olla en la quebrada Perejil y la
repetidora de telecomunicaciones en la vereda de Oriente.

AREA DE TRANSICION O AMORTIGUAMIENTO. Faja, de 70 metros, paralela al suelos de Proteccién
Natural de los rios Cauca, De La Vieja en la zona Rural.

CAPITULO I
SUELO SUBURBANO
DEFINICION Y USOS

ARTICULO 1034. DEFINICION. Constituyen en esta categoria las areas ubicadas dentro del
suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como areas de expansidon urbana, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993 y en la ley 142 de 1994. Podran
formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos interregionales
(Ley 388/97, Articulo 34)

ARTICULO 1035. Adéptese para el area suburbana del Municipio de Cartago como normas de
parcelacién y construccion, las disposiciones consignadas en los Articulos siguientes.

ARTICULO 1036. DEFINICION PARCELACION. En toda division o subdivision del lote de terreno,
edificados o no, asi como su segregaciéon de otros globos de mayor extensibn, que dé como
resultado dos o mas inmuebles de dimensiones menores que las de la cual tuvieron origen.

ARTICULO 1037. DEFINICION DE AREA BRUTA. El area bruta de un proyecto es el area total del lote de
terreno, incluida dentro de sus linderos como aparecen en la escritura publica y en la carta catastral,
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, validada por un topdégrafo.

ARTICULO 1038. PARCELACION EN SUELO SUBURBANO. En suelo declarado como suburbano, segun
la clasificacion del territorio, correspondiente al plano que hace parte integral de este documento, se
declaran normas para parcelaciones de vivienda campestre, segun las zonas que se definen de la
siguiente manera:

Se declaran tres (3) zonas a saber:

1. ZONA SUBURBANA ORIENTE VIA CIRCUNVALAR: Comprendida por una franja de 600 m medidos a
partir del borde de la proyeccion de la via circunvalar, hacia el costado oriente, franja
comprendida desde el limite del perimetro urbano en el sector del Club Campestre, hasta la zona
Zaragoza.

USO PRINCIPAL: Vivienda independiente en orden discontinuo y vivienda agrupada en orden
discontinuo.
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USO COMPLEMENTARIO: C1, C2, S41, solo el uso de addigo 631001, S43, S5, excepto los usos de
codigo 632004, 632006 y 632007, EC11, EC12, EC23 y EC24 y la clasificacion industrial 1.6, 1.7.

2. ZONA SUBURBANA ZARAGOZA Comprendida por dos (2) franjas de trescientos metros (300 m)
medidos desde el borde de la proyeccion de la via troncal de occidente a lado y lado (328m a
partir del eje), desde el cruce del perimetro urbano con estad via en Zaragoza, hasta el puente de
la quebrada Cruces
USO PRINCIPAL: R1.3y R1.4.

USO COMPLEMENTARIO: c1, c2, c3, c7, c8, c9, c10, s1, s2, s3, s41, s42, s43, s5, EXCEPTO LOS USOS DE
CODIGOS 632006 Y 632007, S76, S77, EC13, EC23, EC24, EC33, EC6 y la clasificacién industrial 1.6, 1.7
y 1.8.

3. ZONA SUBURBANA VIA ALCALA: Comprendida por dos (2) franjas de trescientos metros (300m)
medidos a lado y lado del eje de la via comprendida por el corredor vial Cartago - Alcala, desde
1 kilbmetro hacia Alcala a partir del perimetro del relleno sanitario, hasta el crucero (desvio via a
Modin).
USO PRINCIPAL: R1.3, R1.4.
USO COMPLEMENTARIO: c1, c2, c3, 541, s42, solo el uso de codigo 631001, S43, S5 excepto los usos
de cddigo 6332004, 632006 y 632007, EC11, EC12, EC23 y EC24 y la clasificacion industrial 1.6, 1.7 y
1.8.

4. ZONA SUBURBANA BUENA VISTA: Comprendida por dos (2) franjas de trescientos metros (300mt),
medidos a lado y lado del eje de la via que conduce del crucero al centro poblado de Modin y
su longitud sera de 2 kilbmetros medidos con centro en la Vereda Buena Vista.

ARTICULO 1039. NORMAS PARA PARCELACION Y CONSTRUCCION EN ZONAS SUBURBANAS.
a. LOTE MINIMO: Que se podra desarrollar, dependiendo del uso, sera el siguiente:

Para lotes dentro de parcelaciones: 1.000 mt2

Para uso de equipamiento colectivo: 10.000 mt 2

Para industria liviana: 1.500 m 2

Para uso de servicios: 1.500 m 2

Para condominios y parcelaciones de vivienda unifamiliar: 10.000 mt2

- Para lotes dentro de condominios no habra un area minima.

b. CERRAMIENTOS: El area maxima que podra cerrarse es de tres hectareas (3 Ha). Sin embargo,
cuando por las condiciones topograficas del terreno, la conformacion del sector y otros factores
debidamente sustentados, no sea posible continuar las vias que rodean el proyecto, no se afecte
el sistema vial ni el buen funcionamiento de los servicios publicos, se podra autorizar el
cerramiento de areas mayores, previo estudio del caso por parte de la Secretaria de Planeacion
Municipal.

c. FRENTE MINIMO DEL LOTE: cualquier lote de terreno en esta zona, debera tener un frente minimo
de treinta metros (30 m).

d. DENSIDADES:

Para condominios: 5 viviendas por hectarea
Para parcelaciones: 5 viviendas por hectarea

e. INDICE DE OCUPACION:

Para lotes dentro de Condominios y Parcelaciones: 30% del area neta del lote.
Para comercio, servicios, industria: 50% del area neta del lote.
Para equipamiento colectivo: 40% del area neta del lote.

f. INDICE DE CONSTRUCCION:
Para lotes dentro de Condominios y Parcelaciones: 25% del area neta del lote.
Para comercio, servicios, industria: 50% del area neta del lote.
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Para equipamiento colectivo: 40% del area neta del lote.

ARTICULO 1040. SUBDIVISION DE TERRENOS. Con el propdsito de evitar la fragmentacion de las
zonas de cesidn que se originan en procesos de urbanizacion, solamente se permiten la subdivision y
parcelaciéon de terrenos superiores a una (1) hectarea que cumplan integramente lo siguiente:

a.- No generar predios inferiores a una (1) hectarea de area bruta.

b.- No generar mas de dos (2) globos de terreno, ninguno de ellos inferior a una (1) hectarea cuando
el area bruta del predio a parcelar este comprendida entre una (1) y ocho (8) hectareas.

C.- No generar predios con area inferior a cuatro (4) hectareas cuando el area bruta del predio a

parcelar sea superior a ocho (8) hectareas.

ARTICULO 1041. TERRENO. El area ocupada por las instalaciones recreativas de uso comun, y
construidas en un solo piso, no sera contabilizada en el indice de ocupacion, siempre y cuando no
superen el 5% del area neta del predio.

a. ALTURA DE LAS EDIFICACIONES: La altura maxima permitida para vivienda es de dos (2) pisos y
atico, contados desde el nivel del terreno natural. En los terrenos con pendientes, la altura
determinada debe ser respetada en cualquier punto de la edificacion.

La altura maxima permitida para otros usos sera de quince metros (15 m), contados desde el nivel
del terreno natural. En los terrenos con pendientes, la altura determinada deber ser respetada en
cualquier punto de la edificacion.

b. AISLAMIENTO DE LINDEROS: Los aislamientos de linderos de propiedad seran de:

- Para comercio, servicios Industria, y uso para Equipamiento Colectivo, aislamientos laterales y
posteriores: 10 metros.

- Para lotes dentro de Condominios y Parcelaciones los aislamientos frontales, laterales y
posteriores: 8 metros.

ARTICULO 1042. En el suelo suburbano donde se realicen actuaciones producto de construcciones
de vias y edificaciones deberan hacer tratamiento de los taludes dependiendo del tipo de suelo asi:

- Revestimiento vegetal
- Siembra de arboles
- Manejo de drenajes

ARTICULO 1043. Las areas suburbanas que se encuentren en un kilbmetro antes y después del sitio de
disposicion final de residuos sélidos actual, deberan desarrollarse después del cierre de este sitio.

ARTICULO 1044. Todos los desarrollos en suelo suburbano deberan realizar tratamientos en los suelos
de proteccion que se incluyan en esta categoria establecidos en el presente Acuerdo.

ARTICULO 1045. Para el desarrollo del suelo suburbano se debera tener en cuenta el potencial
minero, porque el suelo prima sobre el uso del suelo.

ARTICULO 1046. En los welos suburbanos, donde se realizaron explotaciones mineras, deberan
destinarse para las actividades de uso del suelo previstas en el presente acuerdo.

ARTICULO 1047. PARAMETROS A CONSIDERAR PARA EL PERMISO DE DESENGLOBE EN SUELO DE
CATEGORIA SUBURBANO. Para que a cualquier propietario se le otorgue autorizacion de
desenglobe de predios localizados en suelo suburbana, debera solicitar licencia de urbanizacién o
construccion y cumplir con los siguientes requisitos:
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1. El lote debera tener un area superior a una hectarea.

2. El nimero de lotes de desenglobe no podra ser mayor a (5) cinco. Se excluyen de este
ndamero los requeridos para area de cesidn gratuita para el municipio.

3. Se debera garantizar que cada lote tenga acceso a una via publica, si se trata de una
parcelaciéon. Si en el desenglobe existe algun lote que se destinara para futuro conjunto
cerrado o condominio, se debera garantizar que las vias internas de éste se conecten a una
via publica.

4, Los desenglobes de predios que no cumplan las consideraciones anteriores deberan cursar

tramite de licencia de urbanizaciéon o construccién dependiendo el caso.

ARTICULO 1048. NORMAS PARA DESENGLOBES Y CONSTRUCCION EN SUELO RURAL, DISTINTO A LA
CATEGORIA SUBURBANO. Para permitir desenglobes y construcciones en suelo rural se deberéa tener
en cuenta los siguientes requisitos:

1. El lote minimo que se podra desenglobar para construccion de vivienda campestre u otro uso
distinto a la explotacidon agricola sera de 10.000 metros cuadrados.

Se permite Unicamente una vivienda por cada hectarea.

El indice de ocupacion sera maximo del 2%

El indice de construccion sera maximo del 6% del area bruta del terreno.

La altura méaxima ser& de dos (2) pisos mas atico.

SN N

ARTICULO 1049. En las zonas definidas de proteccion por cobertura vegetal, proteccion de cuencas y
microcuencas, ecosistemas ecoldégicos de conservacidn, zonas declaradas como de riesgo,
debidamente mapificadas, Unicamente se permite usos tendientes a la proteccidén y conservacion
del medio ambiente y sera la autoridad ambiental correspondiente quien defina los programas de
conservacion y proteccion.

ARTICULO 1050. NORMAS PARA ASENTAMIENTOS POBLACIONALES. Las normas que a
continuacion se relacionan son aplicables a sectores rurales consolidados por viviendas campesinas
no de recreo deberan cumplir las siguientes condiciones.

1. La construccién de viviendas podra hacerse para la consolidaciéon de centros poblados
previamente identificados por el plan de ordenamiento, siempre que no se localicen en zonas
de riesgo, o de proteccion ambiental, también para la reubicaciéon de viviendas ubicadas en
zonas de riesgo 0 cuya reubicacion se hace necesaria por la ejecucidn de proyectos viales,
de servicios publico o que dinamicen la economia.

2. La densidad poblacional maxima es de 60 viviendas por hectarea bruta.
3. La densidad poblacional estara sujeta al aprovisionamiento de servicios publicos domiciliarios.
4, El lote minimo para la construccion de vivienda en estos centros poblados es de 120 mt2 con

un frente minimo de 6.0 metros y altura maxima de dos pisos.

TITULO VI
CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 1051. CONCEPTO. La determinacién de los usos del suelo rural constituye la ordenada y
técnica distribucidon de los suelos con relacidn a las actividades que en ella se desarrollan, para lograr
un mejor equilibrio de la estructura rural.

ARTICULO 1052. ADOPCION. Para la aplicacién de las normas contenidas en el presente Acuerdo se
adopta, en lo referente a la clasificacion de los usos del suelo los siguientes :

1. Uso en agricultura con tecnologia apropiada
2. Uso en agricultura semimecanizada
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3. Uso en agricultura mecanizada

4. Cultivos limpios

5. Cultivos semilimpios

6. Cultivos de semibosque

7. Pastoreo extensivo

8. Pastoreo intensivo (Estabulada)

9. Pasto

10. Piscicultura

11. Mineria

12. Recreacion

13. Turismo

14. Vivienda independiente en orden discontinuo
15. Vivienda agrupada en orden discontinuo

ARTICULO 1053. CRITERIOS GENERALES APLICABLES A LA CLASIFICACION. Para determinar la
clasificacion de cada uno de los usos del suelo, se consideran los siguientes parametros:

1. Uso principal. Comprende la actividad o actividades aptas de acuerdo con la potencialidad y
demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

2. Uso Complementario. Comprende las actividades complementarias al uso principal que estan de
acuerdo con la potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

3. Uso Condicionado. Comprende las actividades que no corresponden completamente con la
potencialidad de la zona y son relativamente compatibles con el uso principal. Estas actividades
solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos.
Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes
y ademas deben ser aprobados por la Secretaria de Planeacién Municipal o la UMATA, con la
debida divulgacioén a la comunidad.

4. Uso Prohibido. Comprende las deméas actividades para los cuales el suelo no es apropiado o
presenta incompatibilidades con los usos permitidos.

TITULO VII
ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO RURAL

CAPITULO |
DEFINICION

ARTICULO 1054. CONCEPTO. La determinacion de los usos del suelo constituye la ordenada y
técnica distribucién de la tierra con relacién a las actividades que en ella se desarrollan, para logran
un equilibrio de la estructura rural.

ARTICULO 1055. Se adopta para el municipio de Cartago, la siguiente zonificacion, que debera ser
considerada en la aplicaciéon de usos del suelo rural.

1. SUELO DE APTITUD BUENA: Cuando la unidad territorial garantiza econdmica, social y
ambientalmente el optimo desarrollo del uso territorial. Para ello los suelos presentan pendientes
entre 0 y 25%, no estan afectados por procesos erosivos 0 en algunos casos procesos erosivos
ligeros.

2. SUELO DE APTITUD MEDIA: Las cualidades de unidad territorial permiten un desarrollo econémico
social y ambientalmente aceptable del uso territorial, pudiéndose mejorar, modificando o
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adecuando las cualidades de la unidad territorial, para obtener una optima demanda de uso del
territorio. En esta unidad se encuentran suelos con pendientes entre 25% y 50%, afectados con
erosidn ligera a moderada.

3. SUELO DE APTITUD BAJA: Las cualidades de la unidad territorial s6lo permiten un desarrollo marginal
del uso del territorio, siendo econdmica, social y ambientalmente poco viable. Suelos con
pendientes entre 50% y 75%, presentan erosibn moderada, se recomienda ser utilizados en frutales
y en bosques de especies nativas.

4. SUELO DE APTITUD RESTRINGIDA: Las cualidades de la unidad territorial no permiten el desarrollo del
uso territorial determinado por presentar pendientes mayores del 75% o afectados con erosiéon
severa y deben ser recuperados con técnicas de conservacion.

CAPITULO Il
ASIGNACION DE USOS GENERALES
PARA EL SUELO RURAL

ARTICULO 1056. Se asignan para el municipio de Cartago en la zona rural, los siguientes usos del
suelo, de acuerdo a la zonificacion adoptada en el titulo anterior, definida en el plano de Aptitudes
de uso del suelo rural.

ARTICULO 1057. DEFINICION SUELO DE APTITUD BUENA PARTE PLANA

USO PRINCIPAL: Uno(1), tres(3).

USO COMPLEMENTARIO: Siete (7), catorce(14).

USO CONDICIONADO: Dos(2), doce(12), trece(13) cuatro (4), cinco (5), seis (6), ocho (8), nueve (9)
USO PROHIBIDO: Once (11), diez (10) y quince (15).

ARTICULO 1058. DEFINICION SUELO DE APTITUD BUENA PARTE DE LADERA

USO PRINCIPAL: Uno (1) y cuatro (4)

USO COMPLEMENTARIO: Catorce (14).

USO CONDICIONADO: Dos (2), ocho (8), diez (10) y once (11), seis (6), nueve (9), y trece (13)
USO PROHIBIDO: tres (3), siete (7), doce (12), y quince (15).

ARTICULO 1059. DEFINICION SUELO DE APTITUD MEDIA PARTE PLANA

USO PRINCIPAL: Uno (1), dos(2) y siete (7).

USO CONDICIONADO : Tres (3) y catorce (14).

USO RESTRINGIDO: Diez (10), Once (11), Doce (12), trece(13), cuatro (4), cinco (5) y seis (6).
USO PROHIBIDO: ocho (8), nueve (9) y quince (15).

ARTICULO 1060. DEFINICION SUELO DE APTITUD MEDIA PARTE DE LADERA

USO PRINCIPAL: Uno (1), diez (10).

USO COMPLEMENTARIO: Cinco (5), siete (7) y catorce (14).

USO CONDICIONADO: Once (11), doce (12), trece (13), dos (2), seis (6) y nueve (9)
USO PROHIBIDO: tres (3), cuatro (4), ocho (8) y quince (15).

ARTICULO 1061. DEFINICION SUELO DE APTITUD BAJA PARTE PLANA

USO PRINCIPAL: Uno (1) y ocho (8).

USO COMPLEMENTARIO: Siete (7), catorce (14) y seis (6).

USO CONDICIONADO: Diez (10), once (11) doce (12), cinco (5), nueve (9) y trece (13)
USO PROHIBIDO: dos (2), tres (3), cuatro (4) y quince (15).
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ARTICULO 1062. DEFINICION SUELO DE APTITUD BAJA PARTE DE LADERA

USO PRINCIPAL: Uno (1) y seis (6).

USO COMPLEMENTARIO: Nueve (9) y catorce (14).

USO CONDICIONADO: Once (11) y trece (13).

USO PROHIBIDO: dos (2), tres (3), cuatro (4), cinco (5), siete (7), ocho (8), diez (10), doce (12) y quince
(15).

ARTICULO 1063. DEFINICION SUELO DE APTITUD RESTRINGIDA
USO PRINCIPAL: Seis (6).

USO COMPLEMENTARIO: Uno (1) y nueve (9)
USO CONDICIONADO: Once (11), doce (12), trece (13), quince (15) y catorce (14).
USO PROHIBIDO: Cuatro (4), siete (7), ocho (8), dos (2), tres (3), cinco (5) y diez (10).

TITULO VIII
SISTEMAS RURALES

CAPITULO |
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 1064. Corresponde al conjunto de vias construidas y a las zonas de reserva vial para futuros
proyectos de construccidon y ampliaciones viales, que tiene como objetivo especifico permitir a través
del sistema vial el desplazamiento de personas y de bienes, utilizando los diferentes medios de
transporte y asi poder articular los asentamientos humanos veredales y corregimentales con la
cabecera municipal.

ARTICULO 1065. Se declara que las vias que comunican la cabecera municipal con los
corregimientos y veredas, constituyen vias de uso publico y su mantenimiento debe ser asumido por el
Municipio de Cartago.

De conformidad a lo dispuesto por el Articulo 274 del Cdédigo Departamental de Policia, el
mantenimiento de las vias y caminos que comunican a predios particulares, corresponde a los
propietarios, residentes o poseedores de estos.

ARTICULO 1066. CERCAS. De conformidad a lo dispuesto por el Articulo 275 del cdédigo
Departamental de Policia, los duefios de cercas que colindan con caminos o vias publicas, estan
obligados a mantenerlas limpias y arregladas de manera que no invadan, obstruyan o perjudiquen las
vias publicas.

Los propietarios de predios rurales que construyan cerca con plantas espinosas, deberan impedir su
avance sobre los caminos o vias publicas mediante su poda (Art. 278 Cédigo Departamental de
Policia).

Los propietarios de predios solo podran establecer cercas electrificadas con previo permiso expedido
por la Secretaria de Gobierno Municipal. (Art. 279 Codigo Departamental de Policia).
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ARTICULO 1067. LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO PLAN VIAL RURAL. La Secretaria de Ordenamiento
Urbano, efectuara el levantamiento planimétrico del sistema vial rural del Municipio, el cual debera
actualizar permanentemente de tal manera que incluya los futuros proyectos a desarrollar,
efectuando los estudios pertinentes.

ARTICULO 1068. PROYECTOS VIALES. El municipio de Cartago, dentro del plan de expansion del
sistema vial y con miras a mejorar la comunicacioén entre el area urbana y el area rural, debe realizar
los siguientes proyectos a mediano y largo plazo, que consiste en la ampliacién y construccion de las
siguientes vias:

1 Via Cartago - Piedras de Moler.
Via de caracter nacional que comunica a Cartago con Armenia.
El directo responsable de la rehabilitacion y mejoramiento de esta via es el Instituto Nacional
de Vias. De la misma manera el Instituto Nacional de Vias determinara el perfil de dicha via.

2. Via Modin - Zaragoza

Perfil:

11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)
3. Via Coloradas

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)
4, Via el Guayabo

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)
5. Via la Carbonera

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)
6. Via Buena Vista

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)
7. Via Grecia

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)
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Via Cauca

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

Via Modin - La Palma - Corozal

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

Via Oriente - Finca el Resguardo - Via Cartago - Alcala

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

Via Oriente - La Judea (Via Cartago - Alcald)

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

Via Oriente - Perejil (Via Coloradas - Villa Rodas)

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

Via El Aguacate - Escuela La Florida - Perejil

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

Via (Cartago - Cali) - La Bamba - Escuela Chara (Via Modin - Villa Rodas)

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

Via (Cartago — Cali) - Vereda El Pailon

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

Via La Cabafnia - Morogacho

Perfil: 11.20metros
Calzada: 7.20metros
Bermas: 1.50metros a c/lado
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Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

17. Via (Coloradas - Villa Rodas ) - El Guayabo - Puerto Alejandria

Perfil: 11.20metros

Calzada: 7.20metros

Bermas: 1.50metros a c/lado

Cunetas 0,50metros c/u (donde se requiera)

ARTICULO 1069. ElI Municipio de Cartago debe realizar un estudio en el corto plazo, sobre la
proyeccion de vias veredales para los corregimientos de: Coloradas, La Grecia, Cauca y Piedra de
Moler y asi incluirlo en el sistema vial municipal.

TITULO IX
DE LA CONSERVACION DE LA NATURALEZA Y DEFENSA DEL PAISAJE

CAPITULO |
MANEJO Y RECUPERACION DEL SUELO

DE LA EXPLOTACION MINERA

ARTICULO 1070. Toda explotacidon minera que se pretenda ubicar o localizar dentro del municipio de
Cartago, deberda efectuar el tramite respectivo ante el Ministerio de Minas y Energia y cumplir lo
dispuesto en el coddigo de los Recursos Naturales (Decreto 2811 de 1974) y demds normas vigentes.

CAPITULO Il
DE LA PROTECCION DEL PAISAJE

ARTICULO 1071. La comunidad tiene derecho a disfrutar de los paisajes rurales que contribuyan a su
bienestar fisico y espiritual.

ARTICULO 1072. Por su valor paisajistico el relieve y los escenarios naturales del territorio rural municipal
deben ser protegidos, evitando la generacion de impactos negativos por la instalacion de avisos o
vallas, segun lo estipulado en el presente Acuerdo en lo pertinente al espacio publico.

ARTICULO 1073. En areas donde se realicen obras, las personas o entidades constructora publicas o
privadas deberan mantener la armonia con la estructura general del paisaje.

CAPITULO 1lI
DE LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LAS CORRIENTES DE LAS AGUAS

ARTICULO 1074. OBLIGACION GENERAL. Los interesados en realizar actividades agricolas, pecuarias,
desarrollos urbanos y construccion en la zona rural, tal como se establecen en este Acuerdo, estan
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obligados a conservar el cauce y la vegetacion circundante, como areas de proteccion de las
corrientes naturales de agua y las de amenaza natural, pudiendo ser cedidas a favor del Municipio
de Cartago. Se deberan mantener, sin causarles menoscabo o deterioro los factores
interdependientes del medio ambiente como son el agua, el suelo, la flora y la fauna que garantizan
el equilibrio hidrolégico de las cuencas, subcuencas y microcuencas que correspondan a cada
corriente natural. No se podran afectar de manera que produzcan efectos negativos en las
condiciones de infiltracién y de régimen de flujo en las corrientes superficiales de cada cuenca.

Los cambios a permitirse, en caso de modificaciones justificadas de las condiciones anteriormente
expuestas, deberan estar respaldadas por estudios técnicos y ambientales donde se especifiquen las
obras hidraulicas necesarias para la regulaciobn de caudales, planes de explotaciéon agricola,
reforestacion con especies nativas u otras modificaciones del suelo que comprometen el
ordenamiento de la cuenca y la utilizaciéon de los recursos hidricos.

ARTICULO 1075. Condiciones para la localizaciéon y construcciéon de plantas de tratamiento de agua
residuales. Estas deberan cumplir los exigidos en el presente Acuerdo.

ARTICULO 1076. En la parte rural, el retiro minimo a los bordes del cauce o curvas de nivel de agua
maximo de los nacimientos de las microcuencas sera de cien (100) metros para toda actividad
agricola o pecuaria que se pretenda constituir en el municipio de Cartago. El retiro a los cauces de
las microcuencas sera de 30 metros medidos a lado y lado a partir del borde del cauce. Excepto
para el rio de la Vieja que sera de cincuenta (50) metros y cien (100) para el rio Cauca, para ambos
costados respetando |o dispuesto para areas de protecciéon del espacio publico.

CAPITULO IV
AREAS DE MANEJO ESPECIAL

ARTICULO 1077. El Municipio o la Corporacion Autbnoma Regional debera realizar con la poblacion
rural, actividades de saneamiento y recuperacion ambiental en las microcuencas la Sonora y Perejil y
en todas aquellas que sean utilizadas como fuentes de agua para consumo humano.

CAPITULO V
DE LA PROTECCION Y EL CONTROL DE LA CALIDAD DEL AIRE

ARTICULO 1078. Para la localizacion dentro del territorio rural municipal de actividades que generen
emisiones al aire deben contar con su respectivo Estudio de Impacto Ambiental que debe incluir la
informacion meteorolégica basica, el estudio de vientos y su relacién con el centro poblado o
viviendas adyacentes.

Ademadas debe cumplir las normas sobre concentracion y el tiempo de exposicibn de contaminantes
segun los limites maximos admisibles de los niveles de contaminacién del aire, sefialados por ley y los
reglamentos dados por la Corporacion.

ARTICULO 1079. Queda prohibido dentro de todo el territorio municipal rural el uso de aceites de

desecho, como combustible en calderas u hornos de caracter comercial o industrial, con base en lo
dispuesto por el Ministerio del Medio Ambiente.
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ARTICULO 1080. Se prohibe en el territorio rural municipal el uso de crudo pesado con contenido de
azufre superiores del 1.7% en peso como combustible en calderas u hornos de establecimiento de
caracter comercial, industrial o de servicio, a partir del 1 de enero de 2001.

ARTICULO 1081. Queda prohibido, con base en la normatividad de la Aeronautica civil, dentro del
territorio rural municipal la quema abierta en un radio de 15 kilbmetros medidos a partir del centro del
eje de la pista de aeropuerto. El uso de combustible en calderas u hornos en procesos industriales, de
llantas, baterias, plastico y otros elementos y desechos que emitan contaminantes téxicos al aire.

CAPITULO VI
SOBRE EL CONTROL DE LA CONTAMINACION POR RUIDO

ARTICULO 1082. Las entidades oficiales, privadas y particulares deben realizar actividades de
aislamiento de las fuentes que generen ruido, para evitar molestias a la poblacién localizadas en sus
areas de influencia.

CAPITULO VI
CONSERVACION Y DEFENSA DE LA FLORA

ARTICULO 1083. Para efectos del presente Acuerdo se consideran como Areas Forestales Protectoras,

las tierras con las siguientes caracteristicas:

a) Las zonas localizadas en las divisorias de aguas de las subcuencas, cabeceras y nacimientos de
las microcuencas, sean estas permanentes o no, en un area hasta 100 metros a la redonda del
nacimiento.

b) Toda area en la cual sea necesario adelantar actividades forestales con el fin de controlar
deslizamientos, erosion, cauces torrenciales y pantanos insalubres.

c) Una faja minima de 30 metros de ancho, paralelo a los niveles promedio, por efecto de las
crecientes ordinarias, a cada lado de los cauces de las microcuencas permanentes o temporales
alrededor de los depdsitos naturales de agua.

d) Una faja minima de 50 metros de ancho, paralelo a los niveles promedio, por efecto de las
crecientes ordinarias, a cada lado de los cauces de los rios Cauca y de la Vieja.

ARTICULO 1084. Declarase Especies o Individuos Protegidos a los vegetales localizados en todo el
territorio rural del municipio de Cartago.

ARTICULO 1085. Los particulares o instituciones que en sus predios tengan especies o individuos
vegetales o conjunto de ellos seran responsables por el buen manejo y conservacion de conformidad
con lo dispuesto en el Decreto 2811 de 1974.

ARTICULO 1086. Se prohibe el transporte y comercializacion de especies e individuos de la flora
silvestre de propiedad publica o privada dentro del territorio rural municipal. El control del transporte
de especies vegetales por el rio de la Vieja lo debe realizar la autoridad municipal con base en un
plan de operacién conjunto entre los municipios que vincula el rio. Solo se permitira la movilizacién de
especies vegetales dentro del territorio rural para viveros, actividades de reforestacién y actividades
agricolas.
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ARTICULO 1087. EI aprovechamiento de arboles aislados de bosque natural ubicado en terrenos de
dominio publico o en predios de propiedad privada que se encuentren caidos o muertos por causas
naturales, o que por razones de orden sanitario debidamente comprobado requieren ser talados, se
solicitara permiso o autorizaciéon ante la CVC.

ARTICULO 1088. Los programas y proyectos de aislamiento de caracter publico o privado a realizarse
en el territorio rural municipal deben ser avalados por la Secretaria Recursos Naturales y Medio
Ambiente y registrados en el SUMI, para lo cual se debe anexar:

Plano municipal con localizacién del proyecto, en escala 1: 25000

Plano del proyecto en escala 1: 250, que contenga el inventario de las especies existentes en el

momento del aislamiento.

ARTICULO 1089. Los proyectos de reforestacidn con especies nativas que se realicen en el territorio
rural municipal, en las cuencas de los rios Cauca o de la Vieja o en cualquier microcuenca, debe ser
localizados dependiendo de su proposito y de las caracteristicas de las especies a sembrar. No se
permitirAn proyectos de reforestacion con una sola especie y en caso de ser necesario su porcentaje
debera ser de un 30% del area a sembrar y el resto con arboles y arbustivos. Los programas y
proyectos de reforestacion de caracter publico o privado a realizarse en el territorio rural municipal
deben ser avalados por la Secretaria Recursos Naturales y Medio Ambiente y registrados en el SUMI,
para lo cual se debe anexar:

- Plano municipal con localizacion del proyecto, en escala 1. 25000, Plano del proyecto en escala
1: 250, que contenga el inventario de las especies existentes en el area a reforestar y el numero de
individuos a sembrados.

Un plan de acompafiamiento por un afio, por parte de la entidad que realiza la reforestacion, y
avalado por la secretaria competente.

Las areas a reforestar seran determinadas por la autoridad competente municipal y se tendra
prioridad en las microcuencas abastecedoras de agua para consuno humano y agropecuario y
los sitios que existan mayores déficit, segun diagndstico de las zonas boscosas.

Registro al Sistema Unificado Municipal de Informacion

ARTICULO 1090. En el territorio rural del municipio de Cartago, las especies vegetales que sufran
accidentes o sean mutilados por cualquier circunstancia, la secretaria competente debera con
apoyo de la Corporacion Regional Autbnoma del Valle del Cauca (C.V.C.) realizar técnicamente las
acciones curativas y preventivas para evitar infecciones fitosanitarias. Las empresas publicas o
privadas que realicen mantenimiento de redes eléctricas y tengan que intervenir arboles o arbustos
deberan realizar con recursos propios, y con vigilancia y asesoria de la autoridad ambiental, cortes
apropiados y acciones preventivas para evitar infecciones fitosanitarias.

La reparacion de Los dafios causados en los arboles y arbustos por accidentes de transito, seran
realizados por personas expertas con recursos del duefio del vehiculo y la supervision de la secretaria
competente y/o Corporacion Regional Auténoma del Valle del Cauca (C.V.C.).

CAPITULO VIII
DE LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LA FAUNA

ARTICULO 1091. En todo el territorio rural municipal de Cartago se prohibe el transporte,
comercializacion y la caza de la fauna silvestre. Los humedales y zonas boscosas donde habiten aves
de la regién o migratorias deberan ser protegidas.
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TITULO X
PROYECTOS DE PLANIFICACION RURAL

ARTICULO 1092. IDENTIFICACION DE LOS PROYECTOS RURALES. Se determinan areas en el municipio de
Cartago que requieren desarrollarse a través de Proyectos de planificacion, las cuales cubren tanto el
suelo rural como el suburbano, y estan expresados en el plano.

ARTICULO 1093. PROYECTO DE PLANIFICACION DE LA ZONA PLANA. Se caracteriza como
Proyecto de planificacion de Redesarrollo y esta delimitado por: el area plana comprendido entre los
Corregimientos de Zaragoza y Cauca.

Sus objetivos y estrategias de desarrollo son, convertir el sector en un area de desarrollo de productos
agroindustriales con miras al consumo interno y a la exportacion, fortaleciendo asi la economia del
municipio.

Sus actuaciones a implementar son, el fomento de cultivos transitorios y permanente que generen
desarrollo econdmico y social, la identificacion y restriccion de areas de riesgo por inundacion, y
tratamientos apropiados para mitigar la amenaza por inundacion.

ARTICULO 1094. PROYECTO DE PLANIFICACION DE LA ZONA DE LADERA.Se caracteriza como
proyecto de planificacion de Redesarrollo y esta delimitado por las areas de valor paisajistico y
ecoldégico comprendidas entre el oriente de los corregimientos de Piedra de Moler y Modin a partir de
la divisoria de aguas y los Corregimientos de Grecia y Coloradas.

Sus objetivos y estrategias de desarrollo son convertir el sector en un area de conservacion y de
recreacion activa y pasiva, que le brinde la posibilidad de un desarrollo ecoturistico para el municipio
y la regién, a la vez que convertirlo en un centro agricola de produccién limpia que garantice la
seguridad alimentaria del municipio y el desarrollo excedentes para la exportacion, fortaleciendo asi
la economia de la region.

Sus actuaciones a implementar son el manejo y recuperacidon de las areas de proteccion, el
desarrollo de infraestructuras viales y de servicios publicos que garantice la utilizacion de estos
espacios, la implementacion de ciclovias urbanas que les brinde condiciones para el desarrollo de
actividades recreativas al sector y la estabilizacion de los procesos erosivos; El fortalecimiento de la
organizaciéon comunitaria, la identificacion de areas de produccidon y el mejoramiento de areas
degradadas mediante procesos de produccion planificada y concertada con la comunidad
mediante lineamiento técnicos definidos.

ARTICULO 1095. PROYECTO DE PLANIFICACION DEL PIEDEMONTE.Se caracteriza por ser un Proyecto
de planificacién de Recuperacion y Conservacion ambiental y esta delimitada por el area occidental
a partir de la divisoria de aguas de las subcuencas Cartago y de Zaragoza.

Sus objetivos y estrategias de desarrollo son la recuperacibn y manejo y saneamiento de las
microcuencas por ser un sistema hidrico torrencial que amenaza a la poblaciéon urbana; Se pretende
la estabilizacion de procesos erosivos, aumento de la cobertura forestal con especies nativas, la
regulacion hidricas y el desarrollo de h&bitats apropiados para la fauna silvestre.

Sus actuaciones a desarrollar son la recuperacion, conservacion y manejo de la subcuenca Cartago
en las quebradas Ortéz, el Herrero, Lavapatas y Caracoli, la recuperacion de la quebrada el Salto
con las microcuencas Cinco Pasos, Bocajabo y el Paso, la reubicacion de edificaciones en zonas de
alto riesgo, y la rectificacién de cauces.
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LIBRO VI
NORMAS COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 1096. LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS. Son aquellas relacionadas con las actuaciones,
programas y proyectos adoptados en desarrollo de las previsiones contempladas en los componentes
general y urbano del Plan de Ordenamiento, y que deben incorporarse al Programa de Ejecucién que
se establece en el Articulo 18 de la Ley 388/97.

ARTICULO 1097. Acorde a la Ley 388/97, sera el Alcalde Municipal quien declare los terrenos necesarios
para el desarrollo o construccion prioritaria con base a lo reglamentado en el presente Acuerdo.

TITULO |
DECLARATORIAS
CAPITULO |
DE UTILIDAD PUBLICA
ARTICULO 1098. DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA. Se considera como motivos de
utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:
a) Ejecucion de proyectos de construcciéon de infraestructura social en los sectores de la salud,
educacion, recreacion, centrales de abastos y seguridad ciudadana.
b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos

en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas el Articulo 53 de la Ley 92,
1989, la rehabilitacién de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en
sectores de alto riesgo.

C) Ejecucidn de programas y proyectos de infraestructura de renovacion urbana y provision de
espacios publicos urbanos.

d) Ejecucidon de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucién de servicios
publicos domiciliarios.

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo.

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

Q) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las

empresas industriales y comerciales del estado y las de las sociedades de economia mixta,
siempre y cuando su localizaciéon y la consideraciéon de utilidad publica estén claramente
determinados en el Plan de Ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen.

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el
paisajistico, ambiental, historico y arquitectonico.

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades.

) Constitucion de zonas de reserva para la proteccidon del medio ambiente y los recursos
hidricos.

k) Ejecucidn de proyectos prioritarios de urbanizacién y de construccion, en los términos previstos
en el Plan de Ordenamiento Territorial.

)] Ejecucidn de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacién urbana través de la

modalidad de unidad de actuacidn, mediante los instrumentos de reajustes de tierra,
integracion inmobiliaria, cooperacién o los demas sistemas previstos en la Ley 388 de 1997.
m) El traslado de poblaciones por riesgo fisico inminente.

ARTICULO 1099. La declaratoria de Utilidad Publica estara contenida en el Documento Técnico,
Programas de Ejecucion, de conformidad con las estrategias, directrices y parametros previstos en el
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Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con los objetivos establecidos en el Plan para el logro
de su cumplimiento.

CAPITULO I
AREAS DE DESARROLLO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 1100. TERRENOS DECLARADOS PARA DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

Se denominan areas para desarrollo de programas de vivienda de interés social, los ubicados dentro
del suelo urbano y de expansion, tendientes a ser construidos con el fin de solucionar el déficit de
vivienda que afronta el municipio.

ARTICULO 1101. Declarense como areas para desarrollo de Vivienda de Interés social a desarrollarse
en el corto plazo en el municipio de Cartago las siguientes: los terrenos de propiedad del municipio
ubicados en la calle 4 con carrera 27 en el barrio el Ciprés y en la carrera- 2 con cll. 44

en el barrio Santa Ana.

CAPITULO I
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 1102. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Entiéndase como unidad de actuacion
urbanistica el area conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas
del Plan de Ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como una unidad de planeamiento
con el objeto de promover d uso racional, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y
facilitar la dotacion con cargo a sus propietarios, de la infraestructura de transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de cargas y
beneficios

ARTICULO 1103. Declarense como unidades de actuacion urbanisticas a ser desarrolladas las
contempladas en los Planes Parciales a ser aprobados en el municipio de Cartago, para ser
ejecutados en el corto plazo, segun lo establecido en el Articulado del presente documento.

ARTICULO 1104. MACROPROYECTOS URBANOS O ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES.

Los macroproyectos urbanos son el conjunto de acciones técnicamente definidas y evaluadas,
orientadas a la ejecucién de una operacion urbana de gran escala con capacidad de generar
impactos en el conjunto de la estructura espacial urbana de orientar el crecimiento general de la
ciudad.

ARTICULO 1105. Declarense como macroproyectos urbanos a desarrollar en el corto y mediano plazo
en el municipio de Cartago los siguientes: El aeropuerto Internacional de Santa Ana, El Parque
Empresarial, el Parque de la Salud el Saman, el Terminal de Transporte, la Zona Franca y la Central de
Abastos.

CAPITULO IV
AREAS DE RENOVACION URBANA

Acuerdo del P.O.T.- Normas Complementarias 261




Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.R.T.E CARTAGO

ARTICULO 1106. AREAS DE RENOVACION URBANA. Entiéndase por renovaciéon urbana al
conjunto de actuaciones dirigidas a introducir modificaciones sustanciales en el uso del suelo y los
indices de edificacioén, para detener procesos de deterioro fisico y ambiental de ciertas areas urbanas
0 para racionalizar la utilizacién de su estructura urbana.

Declarese como area de renovacion urbana en el corto plazo el sector de influencia de la Galeria
Central.

CAPITULO V
AREAS DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

ARTICULO 1107. AREAS DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Entiéndase por mejoramiento integral a las
actuaciones tendientes a completar la infraestructura vial o peatonal, de los servicios publicos
domiciliarios y equipamientos zonales y barriales de porciones del suelo urbano de desarrollo
incompleto o inadecuado delimitadas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 1108. Declarense como areas de mejoramiento integral a desarrollarse en el corto plazo en
el municipio de Cartago el barrio Bellavista, San Joaquin y la Calle 10 entre Carrera 32y 72,

CAPITULO VI
REUBICACION DE ZONAS DE ALTO RIESGO

ARTICULO 1109. ZONA DE ALTO RIESGO. Son zonas que ofrecen peligro para la estabilidad de las
edificaciones y/o para la integridad de sus habitantes; Y se convierten en areas no urbanizables que
presentan riesgo para la localizacién de asentamientos humanos.

ARTICULO 1110. Declarense como viviendas a reubicar en el corto plazo por ubicarse en zonas de
alto riesgo, las identificadas y registradas por el Comité Local de Emergencias en el municipio de
Cartago.

TITULO I
ACTUACIONES, PROGRAMAS Y PROYECTOS A CORTO PLAZO

CAPITULO |
PLANES PARCIALES

ARTICULO 1111. PLANES PARCIALES. Los planes parciales son instrumentos mediante los cuales se
desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento para areas
determinadas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que se desarrollen mediante unidades
de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

ARTICULO 1112. Declarense como Plan Parcial a desarrollar en el corto plazo en el municipio de
Cartago el Plan Parcial de la Centralidad Econémica en el suelo de expansion.
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CAPITULO I

PROGRAMAS Y PROYECTOS

Define con caracter obligatorio, las actuaciones

sobre el territorio previstas en el Plan de Ordenamiento, que seran ejecutadas durante el periodo de la
correspondiente administracién municipal, de acuerdo con lo definido en el plan de Desarrollo,
seflalando los proyectos prioritarios, la programacion de actividades, las entidades responsables y los
recursos respectivos.

ARTICULO 1114.

Los programas y proyectos son los establecidos en el Plan de Desarrollo 1998-2000

tendientes a hacer realidad los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 1115.

DISPOSICIONES FINALES

NORMAS PARA LA IMPLEMENTACION

DISPOSICIONES DE PLANOS. Adoptese los siguientes planos como los oficiales y
legales para su aplicacion.

CONTENIDO PLANOS DE FORMULACION

ENTORNO REGIONAL
01 | Infraestructura estratégica Estrategia.PPT GRAFICA
02 [ Cartago ciudad lider en el norte del valle EPBVNOO1.DWG| GRAFICA
COMPONENTE GENERAL
03 Cor.1fI|cto de uso actual con relaciéon a la MIFGOOL 1:50.000
aptitud del suelo general
04 | Clasificacion del territorio general MIVFGO001 1:50.000
05 [ Aptitud del suelo general MIFGO003 1:50.000
06 Superficie I|m|tadqra de obstaculos. MIVDG002 1:25.000
Aeropuerto Internacional Santa Ana
07 | Zonas de amenazas general MVIIIFG1 1:50.000
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08 Infraest.ructl_JTa Vial Sistemas de MVIEG001 1:50.000
Comunicacion general

09 | Zonas de proteccion general MIFG004 1:50.000

COMPONENTE URBANO

10 | Perimetro Urbano y Areas de Expansion MVIIFUO4 1:25.000

11 Zonas de proteccion Urbana y de MVIIEU14 1:25.000
Expansion

12 | Division Politico Administrativa Urbana MVIIFU15 1:25.000

13 | Polos de desarrollo urbanos MVIIFU11 1:25.000

14 Central.lfiades en suelo urbano y de MVIIEU09 1-25.000
expansion

15 | Zonificacién del suelo urbano MVIIFU12 1:25.000

16 Zonlflcg?lon del suelo urbano y de MVIIEUO5 1:25.000
expansion

17 | Zonas de amenaza urbana MVIIIFUI 1:25.000

18 | Equipamientos colectivos urbano MXFU001 1:25.000

19 | Equipamiento basico urbano MXFUOO2 1:25.000

20 | Servicios Publicos urbanos MXIFUOO1 1:25.000

21 | Espacio Publico urbano MIXFUO001 1:25.000

22 | Sistema vial urbano MVIFU004 1:25.000

23 | Ciclorutas urbanas MVIFUO003 1:25.000

24 | Transporte urbano MVIFUO005 1:25.000

25 Area§ de ?gtrlmonlo Histoérico, Cultural y MXIIIFU2 1-25.000
Arquitectonico.

26 Zona , Qe Patrimonio Arquitectonico MXIIIFUL 1:25.000
Urbanistico.

27 Conservacion y proteccion ambiental MIFU0OL 1-25.000
urbana

28 | Tratamientos urbanos MVIIFO6 1:25.000

29 Areas de Vivienda de interés social (VIS) MXIIFUOL 1-25.000
urbanas

Acuerdo del P.O.T.- Normas Complementarias

264



Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.R.T.E CARTAGO

30 [ Uso actual del suelo rural MVIIDRO3 1:25.000

31 | Distritos rurales MVIIFR02 1:25.000

32 | Servicios publicos domiciliarios rurales MXDR001 1:25.000

33 [ Suelo de proteccioén rural MIFR0OO1 1:25.000

34 Suelo de proteccién de infraestructura MIFR002 1-25.000
rural

35 [ Proyectos de planificacioén rural MVIIFRO3 1:25.000

3 |Programa  de  ejecucion MXIXFUOL 1:10.000
urbana
37 | Programa de ejecucion rural MXIXFRO1 1:25.000
3g [Zonas  susceptibles  a MVIIFU13 1:25.000
Plusvalia
ARTICULO 1116. El presente Acuerdo rige a partir de su promulgacidn y deroga todas las

disposiciones que le sean contrarias.
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PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el salén del honorable Concejo Municipal de Cartago, a los (28) dias del mes de
Abril del afilo dos mil (2.000)

MELBA LUCIA ZAPATA DURAN
PRESIDENTE

YOLIMA CAMPO RAMIREZ
SECRETARIA GENERAL
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