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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL E.O.T MUNICIPIO DE LA CUMBRE-VALLE

ACUERDO NO

Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el

municipio de La Cumbre, Valle dd Cauca.

TITULO |. DISPOSICIONESINICIALES

Articulo 1. Adopcion.
Adoptase d Esquema de Ordenamiento Territorid del Municipio de La Cumbre - Vdle.dd Cauca
Forman parte integrd del mismo, @ documento técnico o de soporte, € documento resumen, asi

como los planos y mapas.

Articulo 2. Ambito de aplicacién
El desarrallo fisico y la utilizacion dd suelo del municipio se regiran por las digposiciones contenidas
en este Acuerdo y en los insrumentos que lo desarrollan que son aplicables a la totdidad del

territorio municipd.

Articulo 3. Vigencia del contenido general del esquema de ordenamiento territorial.
Lavigencia dd esquema de ordenamiento territoria , contenido en € presente acuerdo serd de (10)
afios, pero podra ser revisado antes del vencimiento de este termino en las oportunidades que se
indican en laLey 388 de 1997.

Paragrafo. S d findizar d plazo de vigencia establecido en d presente articulo no se han adoptado

un nuevo Esquema de Ordenamiento Territorid, seguirdvigente e ya adoptado.



Articulo 4. Documentos del Esquema de Or denamiento.

Hacen parte integra dd Esguema de Ordenamiento Territorid (EOT), de que trata € presente
acuerdo, ademés de las disposiciones en € contenida los siguientes documento:

1. El documento técnico de soporte.

2. Bl anexo cartogréfico que contiene los siguientes planos sobre los que se han tomado las

decisones y aguellos de caracter normativo.

LISTADO DE PLANOS E.O.T LA CUMBRE
No. plano Nombre del plano
SISTEMA POLITICO ADMINSITRATIVO
DT-1 LOCALIZACION GENERAL
DT-2 LIMITES MUNICIPALES
DT-3 DIVISION POLITICA
DT-4 CABECERAS MUNICIPALES-BARRIOS
DT-5 NUCLEO URBANO PAVAS
DT-6 NUCLEO URBANO Bitaco
DT-7 NUCLEO URBANO LOMITAS
SISTEMA BIOFISICO
DT-8 CUENCAS-SUBCUENCAS-
DT9 RELIEVE
DT10 ZONAS DE VIDA E ISOHIETAS
DT11 RED HIDRICA
DT12 ITORRENCIALIDAD / MORFOMETRICA
DT13 GEOLOGICO ESTRUCTURAL
DT14 MINERIA
DT15 GENERAL UNIFICADO DE SUELOS
DT16 GRADOS DE EROSION Y PROCESOS EROSIVOS
DT17 USO POTENCIAL
DT18 USO ACTUAL
DT19 IAREAS DE BOSQUE
DT19-1 (CONFLICTOS POR USO DEL SUELO
DT 20 IAMENAZAS NATURALES
DT 20-1 IAREAS DE ALTO RIESGO POR INUNDACION BITACO
DT 20-2 IAREAS DE ALTO RIESGO POR INUNDACION PAVAS
DT 20-3 IAREAS DE ALTO RIESGO POR INUNDACION CORDOBITAS
DT 20-4 SUCEPTIBILIDAD DE INCENDIOS




|DT 21 |FAUNA
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SISTEMA SOCIAL

DT 22  |PARTICIPACION CIUDADANAE.O.T

DT 23 |DISTRIBUCION ESPACIAL DE LA POBLACION
DT 24  |GRADOS DE CONCENTRACION

DT 25 |EQUIPAMIENTOS BASICOS

DT 26 |ACUEDUCTO URBANO

DT 27 |ACUEDUCTOS VEREDALES

DT 28 |ALCANTARILLADO URBANO

SISTEMA ECONOMICO

DT 29 |GANADERIA
DT 30 |PRODUCCION

SISTEMA FUNCIONAL

DT 31 |SISTEMA VIAL REGIONAL
DT 32 |SISTEMA VIAL MUNICIPAL
DT 33 |VIAS CABECERA

DT 34 |VIAS PAVAS

DT 35 |VIAS BITACO

DT 36 |VIAS LOMITAS

DT 37 |USO DEL SUELO LA CUMBRE
DT 38 |USO DEL SUELO PAVAS

DT 39 |USO DEL SUELO BITACO

DT 40 |USO DEL SUELO LOMITAS
DT 41 |ESPACIO PUBLICO

DT 42  |PATRIMONIO ARQUITECTONICO-ARQUEOLOGICO
DT 43 |PARCELACIONES

DT 44 |[TURISMO

COMPONENETE GENERAL

PP 1 DETERMINANTE NATURALES

PP 1-1 |AREAS TOTALES OBJETO DE PROTECCION

PP 2 AREAS OBJETO DE PROTECCION

PP 3 ESTRUCTURA AMBIENTAL

PP 4 CLASIFICACION DEL SUELO

PP 5 MODELO TERRITORIAL

PP 6 IAREA DE ARTICULACION ENTRE NUCLEOS URBANOS
PP 7 PLANO AREAS DE PROTECCION INFRAESTRUCTURA
PP 8 CLASIFICACION DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS
PP 9 SISTEMA VIAL




COMPONENTE RURAL

PP 10
PP 11
PP 12
PP 13
PP 14
PP 15

IVIAS MUNICIPALES

ZONIFICACION ECOLOGICA

CENTRO POBLADO PAVAS

CENTRO POBLADO BITACO

CENTRO POBLADO LOMITAS

PLANO DE INFRAESTRUCTURA EQUIPAMIENTOS BASICOS

COMPONENTE URBANO

PP 16
PP 17
PP 18
PP 19
PP 20

PLANO PERIMETRO PROPUESTO
PLANO DE SISTEMA VIAL

PLANO DE ALCANTARILLADO

PLANO DE ACUEDUCTO

PLANO MODELO TERRITORIAL URBANO

PROGRAMA DE EJECUCION

PP 21

PROG EJECUCION ESPACIALIZACION DE INVERSIONES A CORTO PLAZO

1. El documento resumen que contiene ha memoria de los problemas a resolver y las propuestas
para la organizacion dd territorio urbano y rurd. La administracién municipa ordenara la edicion y
publicacion dd documento resumen como medio de informacion masiva de la sintesis y conclusiones
generales ddl Esquema de Ordenamiento Territorial que se adoptaen e presente acuerdo.

2. El programa de gecucion, correspondiente a la vigencia de la administracion actud y entendida

como parte del plan deinversones de municipio.




TITULO II. COMPONENTE GENERAL DEL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUBTITULO 1. POLITICAS, OBJETIVOSY ESTRATEGIASTERRITORIALES.

Articulo 5. Propositoy vison dedesarrollo territorial.
El esquema de ordenamiento territorial reconoce la vocacion actud o identidad particular del
municipio, déndole continuidad a su tradicion agricola y pecuaria e identificando las fortdezas

ambientaes y ecolgicas, que dan lugar a direccionamiento de la actud actividad turistica.

En d largo plazo se propone la articulacion del turismo desde € concepto ecol gico, fortaeciendo €
desarrollo de sus actividades pecuarias y agricolas de manera sustentable, apostdndole a un
municipio cuyo modelo de ordenamiento territoria esta orientado a convertirse en una zona de

desarrollo agro- pecuario-eco-turigtico.

Articulo 6.0bjetivo General.

La sogenibilidad del desarrollo econdmico, socid y ambienta de municipio de la cumbre. La
consolidacion del Esquema de Ordenamiento Territorid (EOT), se basa en una palitica de
sodtenibilidad, que garantice en d largo plazo un equilibrio béasico entre  estructura ambienta y la
estructura de actividades econdmicas, socides, culturdes y funciondes, condicionadas por las
directrices de desarrollo futuro conducentes a logro de la visién planteada en @ pacto colectivo, de

tal manera que garantice € megoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

Articulo 7. Objetivos Especificos y estrategias.

Son objetivos especificos y acciones edratégicas para cumplir la visén y objetivo generd las
sguientes:

1. Preservar y vaorar  Medio Natura ante las presiones gercidas por la actividad humana. Como

edrategias parael cumplimiento de este objetivo se establecen las Sguientes.



a) Déefinir zonas dd territorio de acuerdo a ventgjas y restricciones, para que en cada una se
desarrollen funciones de recuperacion, conservacion, proteccion, aprovechamiento y €
me oramiento de |os recursos naturales.

b) Articular los ecosstemas naturaes para consolidar cadenas de biodiversidad, de ta manera
que sugenten la cdidad ambiental dd municipio.

c) Fortdecer e cumplimiento de directrices de proteccion sustentadas con laLey 2 de 1959, en

laque se haincluido d municipio como Area de Reserva Forestal del Pecifico.

d) Definir normas paralaocupacion del suelo en &reas de la proteccion de las zonas de reservay
de sstemas fragiles y control de las parcelaciones.

e) Controlar las intervenciones en congtrucciones vides para preservar la integridad de los
ecosistemas.

f) Disefioy desarrollo de actividades académicas de educacion ambienta.

g Implementar un plan de prevencidn y atencidn de desastres que tenga como base € Comité
Loca de Emergencias (CLE), con d apoyo de entidades oficides y privadas, asi como la
misma comunidad. Como objetivos minimos recomendados por las ONU en su documento
“La proteccion de los asentamientos humanos contra los desastres naturaes’, € plan deberd
contener:

Disminuir la vulnerabilided en d municipio.
Conocer las amenazas en € municipio para comprenderlasy limiterlas.
Integrar las labores de | as entidades que tienen que ver con & temaen & municipio.
Minimizar € desarrollo de una cadena de acontecimientos desastrosos.
Facilitar las operaciones de rescate.
Facilitar la organizacion paraabergar 1a poblacion en caso de desastres.
Implementar € PROCESO APELL suministrada por Ecopetrol en [o concerniente a
la preparacion de emergencias parala proteccidn civil.
2. Garantizar  suminigtro, la digtribucidn equitativa y la cdidad dd recurso Agua Las sguientes

acciones edtratégicas se contemplan para e logro de este objetivo:



)

Definir ingtrumentos de Control para la captacion del recurso agua en los asentamientos
ruraes, como por gemplo lainstalacién de medidores.

Definir estamentos de gestién y control de la digtribucion dd agua en los asentamientos
rurales.

Proteger y preservar los cauces de rios y quebradas, dando prioridad a aquellos de los cudes
Se abastece la comunidad.

Recuperar, proteger y conservar las areas adyacentes alos nacimientosy bocatomas de talas,
guemasy contaminacion por vertimientos de residuos contaminantes

Establecer dternativas de suministro de agua para las épocas criticas de mayor disminucion
dd recurso, como por gemplo la construccion de embal ses.

Redlizar estudio para definir &reas de proteccidn en las zonas de recarga de | os acuiferos.

3. Implementar las medidas de correccion y mango ambiental hasta dcanzar los niveles de

descontaminacion que permitan meorar 1os niveles de saubridad en la poblacion, sdvaguardar la

calidad de vida de las especies y reducir los costos de tratamiento de agua para los acueductos

veredaes, mediante € programa a 10 afios de descontaminacion hidrica definido por la CVC en €

“Plan Integra de Ordenamiento y manejo sostenible de la cuenca dd rio Dagua’. Se impulsaran las

Siguientes acciones estratégicas.

a)

b)

d)

Definir planes parala correccion y mang o de los principaes factores de contaminacion, como
lo son las aguas residuales en todo € territorio de La Cumbre,

Diseflar sstemas para la recoleccion y disposicion de basuras en todo € municipio, que tenga
como base lasdeccidn y reciclge de dichos residuos desde € mismo hogar.

En los centros Poblados Mayores, se deben plantar soluciones sostenibles a mango de
basuras que ademés de darle una salida técnica a problema, pueden ser operadas mantenidas
y adminigtradas por la comunidad a lo largo de toda la de vida Util. En este proceso las
comunidades deben jugar un papd fundamenta en blsgueda de soluciones sogtenibles a
problema.

Control de quemas de residuos solidos en las zonas ruraes para evitar incendios forestales.



9

Capacitacion en compogtaje como sistema de gplicacion fertilizante alos suelos

Impulsar la construccidn de pozos sépticos técnicamente adecuados en € arearurd dispersa
Igudmente, estudiar e implementar otras técnicas, para soluciones individuades en €
tratamiento de aguas residuales paralos campesinos.

Disefiar y congtruir sstemas de adcantarillado en las cabeceras de los centros poblados

mayores, paraeliminar las descargas directas arios y quebradas.

4. Consolidacion y desarrollo ddl ecoturismo como dternativa de progreso municipa en empleo,

integrado de manera equilibrada con los demas sectores de actividad econdmica de tal manera que

contribuya seriamente en la conservacion del territorio y se aprovechen las potencididades dd

municipio en materia paisgjistica, agricolay pecuaria. Las acciones edtratégicas de primer orden para

llevar a cabo este objetivo estan dadas por:

a)
b)
c)

d)

o)

Recuperar y preservar |as &reas deterioradas que son dternativa de explotacidn ecoturistica
Fortdecer y desarrallar lainfraestructura para d turismo ecolégico y de recorridos.

Adecuar las ruta a Occidente como eemento integrador del municipio con la region y €
departamento en funcidn de la explotacidn ecoturigtica.

Promover y generar programas de educacion ciudadana en atencion turistica, la recreacion en
ambientes naturdes'y la conciencia publica sobre laimportancia de laregion en términos de su
biodiversdad y su riqueza culturd.

Incluir laeducacion ambiental paralosturistasy la comunidad local.

Incentivar la creacion de actividades agricolas y pecuarias para complementar |a actividad
ecoldgica.

Impulsar la gecucion de actividades de turismo ecoldgico, mediante la adopcion de stios,
senderos naturales'y procesos organizativos que consoliden € sentido de valoracion ecoldgica

y permitan alavez lageneracion de ingresos dternativos.
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5. Propender por dinamizar d empleo y la generacion de ingresos de la poblacion mediante la

produccién centrada de materias primas de origen agricola, forestal y pecuario. Las estrategias que

contribuyen a logro de este objetivo estarian dadas por:

a)
b)

d)

Capacitar y difundir entre la comunidad |as técnicas de agricultura organica

Incentivar & desarrollo de procesos transformativos que den vaor agregado a las materias
primas, prioritariamente @ renglon de las arométicas, como insumo de la produccion industria
de otras regiones.

Fortalecer e incentivar € cultivo de las flores, bascamente las hdiconias, de gran mercado
internaciond.

Reorientar e incentivar las éreas dd territorio con aptitud agricola hacia e cultivo de hortdizas

para volverse un polo seguridad aimentaria de la ciudad de Cdli.

6. La Participacion comunitaria debe propender por ser més cudificada en @ conocimiento de su

territorio y més organizada de tal manera que se concrete y se gecute  Plan. Los programas

edtratégicos para e acance de este objetivo son:

a)

b)

Disefio y desarrollo de actividades que impulsen, consoliden y fortalezcan  las organizaciones
comunitarias y ciudadanas y de autoridades ambientales para lograr una efectiva gestion y
g ecucion de los programas estratégicos con sus correspondientes proyectos operativos.

Implementar programas para € rescate de vaores claves como la autoestima, la convivencia,
€l respeto por € otro, la responsabilidad y € sentido de arraigo o identidad que se traduzcan
en una vaoracion y uso sodenible de la base natura, mediante la formacion de docentes y

grupos locales.

7. Convertir la educacion en € largo plazo en € reto socid para € mejoramiento de la cdidad de

viday en la formacion de ciudadanos capaces de relacionarse con € ambiente como parte integra

del mismo. Como acciones parael cumplimiento de este propdsito se tienen:
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b)

o)

Incorporar la dimensidén ambiental como proceso de formacion a traves de su insercion en los
contenidos académicos y como estrategia clave en la gestion ambienta y defensa de la base
neturd.

Elaborar y difundir cartillas de contenido ambientd como una herramienta pedagdgica de
aplicacion epecid.

Disminuir las tasas de desercion escolar en € municipio.

Fortaecer eincentivar la continuidad del programa de bachillerato rura tutoriado.

Establecer bibliotecas comunitarias en los principaes nlcleos educativos del municipio, donde
s incluyan materides para los escolares y adultos en asuntos relativos a programas  de
cubiertas vegetdes y dd mango del agua

Addantar talleres précticos para adultos, que incluyan técnicas de establecimiento, Sembra,
mantenimiento, gprovechamiento y comercidizacion de especies forestdes y cultivos
agricolas, y que permitan no s0lo ser mas eficientes en la gecucion de estos proyectos, Sno
modificar las técnicas de cultivo afavor de méodos organicos de produccion.

Implementar un centro de educacion ambiental en un &ea estratégica dd territorio, en @ cua

s puedan desarrollar programas y proyectos conducentes d mejoramiento del medio

ambiente.

8. Aprovechar las ventgjas comparativas de su locdizacion con respecto a puerto de Buenaventura

y la ciudad de Cdi—Yumbo y su articulacion con laregion. Parad cumplimiento de este objetivo se

definen los Siguientes acciones.

a)

b)

Addantar de manera conjunta la solucion de problemas que aafien aLa Cumbre y municipios
Vecinos.

Propiciar la asociacion con municipios Vecinos, para organizar conjuntamente la prestacion de
servicios publicos, la gecucion de obras, d cumplimiento de funciones administrativas,
prioritariamente |as relacionadas con & ordenamiento territorid, medio ambiente y temas

estratégicos parad desarrollo de sus potencididades.
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c) Esablecer mecanismos de integracion y concertacion a través de los acuerdos que se
acancen en d Comité Técnico Permanente del Sur del Vale, Norte dd Cauca y Costa
Pecifica

9. Una Pablacion Sana.
Propender que la poblacion del municipio de La Cumbre sea sana en todos |os niveles, no solo fisico
9no emociond y espiritudmente.
L as acciones edratégicas estan contempladas en € cumplimiento y gecucidn en todas las directrices
emanadas en d Esquemas de Ordenamiento Territoridl.
SUBTITULO 2. ESTRUCTURA URBANO-RURAL E INTRAURBANA DEL
MUNICIPIO DE LA CUMBRE
Capitulo 1. EI Modelo Territorial.
Articulo 8. Concepto.
Se entiende como estructura urbano-rurd e intraurbana ad modelo de ocupacion territorid que se
pretende dcanzar en d largo plazo para d municipio de La Cumbre, y que se define en d
componente general y que hace referenciaa model o deseado.
Articulo 9. Objetivos.
Como objetivos principaes a cumplir para € desarrollo dd modelo territorid del municipio setienen
los dguientes
1. Integrar y equilibrar las diferentes estructuras naturales, econdmicas y socides, de tal manera que
logre consolidar un desarrollo territorid sustentable.
2. Desarrollar los par&metros que direccionan € progreso del municipio, a través de la identificacion
y definicion de actividades principales y la congtruccion de la infraestructura necesaria que permitan
a municipio redizar su vocacion Agropecuario- Ecoturigtica.
3. Encadenar la actividades antrdpicas con € buen mango de los recursos hidricos, asegurando una
oferta de agua parad bienestar de |os habitantes actuales y generaciones futuras.
Articulo 10. Componentesdel Modelo Territorial.
El moddo Territoria tendra los Siguientes componentes:

1. LaEstructura Ambiental o Ecoldgica principa, conformada por |as areas de proteccion.
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2. Ladadficacion dd Sueo.

3. La Edtructura de articulacion Urbano-Rural, conformada por las relaciones entre la cabecera
municipd y los tres centros poblados mayores con un sistema de equipamientos basicos integrados
por medio de lared vid exigente en armonia con las estructuras anteriores. Ta como |o muestra e

plano PP-5, e cud hace parte integral del presente acuerdo.

Capitulo 2. La Estructura Ambiental.
Subcapitulo 1. Definicién, Objetivosy Componentes.

Articulo 11. Definicion.
Se define la estructura ambiental del municipio como todo d territorio que Sirve de base naturd para
la sustentacion “ denominada también oferta de bienes y sarvicios ambientdes’. Esta estructura tiene

categoria de suelo de proteccion, tal como lo definela Ley 388 de 1997.

Articulo 12. Objetivos.

Laestructuraambienta de La Cumbre, se establece con los Sguientes objetivos:

1. Reconocer laimportancia de la estructura ambiental como factor de desarrollo para reorientar los
procesos de configuracion territoria, posibilitando que € municipio se integre d sistema de areas

protegidas de los ambitos naciond, regiona y municipd.

2. Permitir  cumplimiento de las funciones especificas de corto, mediano y largo plazo en €
abastecimiento de los recursos naturales de manera sustentable, como soporte de las actividades a

los espacios urbanos y rurales, como receptor de residuosy como elemento estético.

Articulo 13. Componentes dela Estructura Ambiental.

La estructura ambientd dd municipio cuyos componentes se encuentra inmersos dentro de la Zona
de Reserva Forestd del Pecifico, definidaen laLey 2 de 1959, que abarca latotdidad ddl territorio
y que se encuentran ubicados en € plano PP-3, @ cud hace parte integral del presente acuerdo.
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1. Los dementos de lared hidrica, que comprende @ cauce y las margenes de proteccidn de riosy
guebradas.
a) RioBitacoy susafluentes.
b) Rio Pavasy sus afluentes.
c) RioGrandey susafluentes.
d) Quebrada Aguaclaray sus afluentes.
2. Elementos del sstema orogréfico
3. El &reade Reserva Forestal de Bitaco, definida en € acuerdo 14 de abril de 1985.
4. Las &reas de bosque naturd.
5. Las &eas de Amenaza dtay dto riesgo.
6. Las areas de proteccion de faunay flora
7. El &eade Regeneracion y Mejoramiento.
8. Las aguas subterraness o acuiferos

9. Los Humeddes

Articulo 14. Reserva Forestal del Pacifico (Ley 2 de 1959).

El municipio iniciara los procedimientos necesarios para sustraer de dicha reserva foresta los
terrenos que considere estén en conflicto y son necesarios para € desarrollo agropecuario de la
region. Asi mismo se debe identificar las @reas que deben conservar d carécter de forestades
aunque se encuentren en conflicto. Esimportante identificar |as zonas de recarga de los acuiferos que

son claves parad baance hidrico dd municipio.
Subcapitulo 2. El Sistema de Suelos o Areas Objeto de Proteccion.
Articulo 15. Definicion.

El sstema de suelos 0 areas objeto de proteccion son aquellas superficies de tierra, destinadas para

e mantenimiento de la biodiversidad, asi como los recursos naturaes y culturales que tienen valor
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patrimonia naturd, que garantizan € disfrute colectivo tanto para los habitantes del municipio como
delaregiony lanacion. El plano PP1-1. Regidralas de municipio.

Articulo 16. Objetivos.
Los objetivos del sistema de suelo 0 &reas de proteccion en @ municipio son los siguientes.
1. Mantener los procesos ecoldgicos y los sstemas vitdes, con vaor singular de patrimonio naturd y
paisgjistico.
2. Presarvar la diversidad genética.
3. Asegurar € aprovechamiento sostenido de las especies'y de los ecosistemas.
4. Implementar la normatividad que garantice d libre aceso y disfrute colectivo del patrimonio
natura, paisgistico y ecolégico, snimplicar € deterioro de estos.
5. Adoptar un régimen de usos que permita la gpropiacion publica sostenible como estrategia de

dinamizar & ecoturismo, consecuente con la educacion ambientd.

Articulo 17. Acciones Estratégicas.
Las acciones estratégicas parae cumplimiento de |os objetivos propuestos son:
1. Vincular los espacios protegidos a la planificacion econdmica tanto regional como naciond, para
gue la comunidad loca perciba la relacion entre beneficios econdmicos y conservacion. Las
acciones tendientes d cumplimiento de esta estrategia son:
ad) Articuar ad proceso de reorientacion agroecoturistica del municipio, programas de
capacitacion en @ maneo de los recursos naturales.
b) Controlar € desplazamiento de la poblacion a zonas no aptas para e desarrollo de actividades
productivas.
C) Implementar Sstemas de conservacion de suelos, determinando metas en € mediano y largo
plazo, para establecer y desarrollar cubiertas vegetales.
d) Implementar un programa de monitoreo y seguimiento de las metas planteadas en € numerd

anterior.
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€) Redizar un estudio de determinacion de la capacidad de carga o capacidad de acogida en

parcelaciones, actividades de turismo y vidtantes que tienen las zonas a proteger.

2. Prevenir la erosion a través de la planificacion de los usos dd sudlo, utilizandolos segiin su
potencididad. Las acciones que logran € cumplimiento de esta estrategia son:

a Mantener una adecuada cubierta vegetd.

b) Préacticas agricolas en zonas de ladera con surcos trazados de manera perpendicular a la

pendiente.

c) No sembrar cultivos de ciclo corto en tierras inclinadas.

d) Congtruccion deterrazas en las laderas con atas pendientes.

€) Utilizar cercasvivas en loslimites de las parcelas.

f) Mantener y ampliar lavegetacion arborea en las riberas de los rios.

Articulo 18. Sistema hidrico. Acciones Prioritarias.

Para garantizar la disponibilidad del agua en d largo plazo se recomiendan las Siguientes medidas:
1.En un plazo no mayor a 18 meses & municipio de La Cumbre se compromete aincorporar dentro
de EOT d baance Demanda Disponibilidad que adelanta & grupo de Recursos Hidricos de la
Corporacion. Estos resultados deben servir para fortalecer las politicas sobre € recurso agua del
municipio ademés de convertirse en ges de planificacion. El municipio liderara en conjunto con la
CVC un estudio que contenga @ uso integra de las aguas superficides y subterréneas para abastecer
las demandas humanas, agricolas, indugtrides y otras establecidas en € decreto 1541 de 1978.

2. Ddimitar las franjas de proteccidn, correspondientes a los 100 metros medidos a partir de la
periferia de los nacimientos de agua y una franja de 30 metros alado y lado dd cauce definido por
las mareas maximas de los lechos de rios, quebradas y zanjones sean permanentes o no. Tal como lo
muestrae plano PP-2, & cua hace parteintegra del presente acuerdo.

3. Parallevar a cabo las anteriores acciones, se debe concertar con los propietarios de los predios
en los que se encuentran los nacimientos y los cauces de los rios, los programas que deben ser

emprendidos para la proteccion de [os mismos.
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4. Las aguas subterranea se locdizan en @ Valle de Pavas, por su importancia como reserva de agua

y con d fin de garantizar la cantidad y la cdidad parad abastecimiento se recomiendan las siguientes
medidas:

a)

b)

d)

Deimitar cincuenta (50) metros arededor de los pozos actudes o futuros, como distancia
minima de separacion a pozos sapticos, letrinas, cabdlerizas y en genera de lugares donde
exigan la pogbilidad de que s produzcan infiltraciones contaminadas a las aguas
subterraness.

Asmismo se recomienda adoptar |0 estipulado en € acuerdo 20 de agosto de 1979 de la
C.V.C, parad resto de municipio.

Los cultivos establecidos sobre la unidad de acuiferos tendrén como caracteristica bésica la
produccion limpia, Sn € uso de agroquimicos para evitar la contaminacion de las aguas.

El municipio en coordinacion con la CVC redizara en  término de tres (3) afios @ estudio
hidrogeoldgico detdlado en d que se determinardn las poshles aeas de recarga, los
pardmetros hidraulicos y @ potencia acuifero, con d fin de definir las &eas de proteccion y
gprovechamiento parael Vale de Pavas.

L os pozos inactivos, abandonados, perforaciones, excavacionesy sondeos no utilizados como
captacion de aguas subterrdneas deberdn ser sdlados en forma gpropiada para evitar la

contaminacion o @ desperdicio ddl recurso hidrico y para seguridad de la poblacion.

5. El municipio en coordinacion con la CVC generara en 2 afios un inventario de las captaciones de

aguas subterrdneas de abastecimiento publico 0 consumo humano en los sectores de la cabecera

municipa de La Cumbre y en los centros mas poblados como Pavas, Lomitas y La Mariay en

aquellos donde hay abastecimiento de aguas subterraneas , se efectuaran los andisis fisico quimicosy

bacteriol 6gicos respectivos con € fin de garantizar su calidad y proteccion para este uso.

Articulo 19. Sistema Or ogr éfico. Acciones Prioritarias.

El &ea de proteccion de este sistema corresponde a la divisoria de aguas de la cordillera Occidental

en jurisdiccion de La Cumbre, e igudmente, en cumplimiento del decreto naciond 1449 de 1977, los

terrenos con pendientes superiores a 100% 6 45°.
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Se recomiendan como medidas:

1. Dgar cincuenta (50) metros en la vertica, medidos desde la cima de la cordillera en su vertiente
occidental, con fines de uso foresta protector-productor o slvoagricola, tal como o muestrad plano
PP-2, d cua hace parteintegral del presente acuerdo.

2. Esta zona tendrd uso restringido para ganaderia, mineria, industriay para vivienda en cuaquiera de
Sus categorias.

3. Esta &rea requiere la proteccion en los términos establecidos en d Codigo de Recursos Naturaes

y sus decretos reglamentarios.

Articulo 20. Reserva Forestal de Bitaco.

La Reserva Forestd de Bitaco fue delimitada por € acuerdo 14 de abril de 1985 y esta conformada
por 181 Ha de bosque. Para su conservacion se determinan las siguientes medidas:

1. Esta zona debe ser conservada permanentemente en bosgues naturdes o artificiaes y debe
prevalecer d efecto protector permitiendo sdlo la obtencidon de frutos secundarios del bosgue, tal
como lo edtipula € articulo 204 del decreto 2811 de 1974 — Cddigo Naciona de Recursos
Naturales.

2. Podra tener como usos compatibles € turismo ecoldgico y lainvestigacion ambientd.
3.Parareducir € conflicto en lazona de reservaforestal, de Bitaco, se definird en forma conjunta con
laC.V.C, edtrategias de mangjo para e area.

4. Reducir € conflicto de la cobertura boscosay € déficit parad corto plazo, € municipio conciliara

conlaC.V.C las &eas paraimplementar  Plan Verde

Articulo 21. Areas de Bosque Natural.

Corresponde a todos los rdictos de bosques naturaes (incluyendo los guaduales) presentes en €
municipio, concentrados en e area suroriental donde no todos son cartografiables debido a que en
algunos sectores, como en Pavas, los guaduaes se presentan en forma de idas que por su tamafio no
son representativos en la escda del plano. Por su locdizacion y condicion naturd congtituyen un

importante elemento en la regulacion de las aguas, en la prevencion de amenazas naturdes, en la
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formacidn de corredores biologicos y en la conservacion del paisgje; por lo tanto, estas zonas deben

conservar su cobertura actua y no permitir la gecucion de talas ni gprovechamientos forestaes, ta

como lo muestrad plano DT- 19, € cua hace parte integral del presente acuerdo.

Articulo 22. Areas de Alta amenaza natural y de alto riesgo.

Corresponde a aguellas zonas que por sus caracteristicas geoldgicas, fisogréficas, climéticas e

hidricas hacen parte de las zonas expuestas a las amenazas de los fendbmenos naturales, tal como |o

muedtran los planos DT-20, DT-20-1, DT-20-2 y DT-20-3, los cudes hacen parte integra del

presente acuerdo.

AMENAZA POR REMOCION EN MASA

CONVENCION CATEGORIA SOPORTE SITUACION
- ALTA Informes — CVC Se declara suelo de proteccion .
Andlisis— EOT No se permite construccién de
Precaucion —EOT centros urbanos.
MEDIA Informes- CVC Manejo de aguas superficiales.
Andliss -EOT Recuperacion de  cobertura
vegetal.
BAJA Informes — CVC Actividades agropecuarias
- Andlisis- EOT adecuadas.
Manegjo de aguas supeficiales y
residuales en centros poblados.
Buena construccion.
AMENAZA POR INUNDACION
CONVENCION CATEGORIA SOPORTE SITUACION
ALTA Higtoria Reubicacion de
COMUNIDAD viviendas y declaracion
Andiss— EOT de suelos de
Precaucion - EOT proteccion.

Las medidas para prevenir y mangar los factores de riesgo de desastre son :

1. Reubicacion de viviendas en los centros poblados locadizados en las riberas de los rios,

especificamente los asentamientos ddlimitados en los planos DT-20-1, DT-20-2y DT —20-3, que
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corresponden a los centros poblados de Bitaco, Pavas y Cordobitas, los cuaes hacen parte de este
acuerdo.

Paragrafo. El municipio debera formular en un término de 3 afios, contados a partir de la
gprobacion dd presente acuerdo por € Concejo Municipa un plan de reubicacion.

2. Redlizar un estudio més detdlado que evallie d comportamiento de las amenazas en € municipio,
para comprenderlas y ddimitarlas més precisamente, en especia las amenazas por movimientos en
masa que afecten los centros poblados municipales.

Parégrafo: El presente esquema podra ser revisado, modificado o precisado en la medida que €

municipio de La Cumbre cuente con los resultados que entreguen los estudios técnicos de

zonificacion de amenazas y/o riesgos que se gecuten en su territorio.

3. Organizar e integrar las entidades encargadas de la atencidn y prevencion de desastres, con € fin
de daborar planes de contingencia que sean puestos en conocimiento de la comunidad.

4. Prohibir la ubicacion de poblacion en las zonas ddimitadas como de ata amenaza ta como |o
muestra  plano DT-20, € cua hace parte integrd del presente acuerdo. Estas zonas deberan
dedicarse a bosgues protectores y tendran como uso compatible € forestal productor en las areas
que tienen dicho uso en la actudidad.

5. Implementar medidas de control y prevencion en las zonas més degradadas por la erosion.

6. Ajustar los disefios y congtrucciones segiin la norma colombiana de Disefio y Congtruccion
Sismorresistente, Ley 400 de 1997, Decreto 033 de 1998 y Decreto 034 de 1999, a zonas de
amenazasismicadta

7. Se adopta un periodo de retorno de 1:100 afios para las obras de proteccion contra inundaciones,
tanto para una poblacion ya consolidada, como para € caso de un proyecto de desarrollo
habitaciona susceptible ainundacion.

8. Con d fin de prevenir la formacién de barricadas en los cauces de agua, |os puentes que se se
disefien y construyan deberan tener en cuenta un periodo de retorno minimo de 1 en 50 afios. Laluz

libre del puente debe ser como minimo la correspondiente a nivel de agua de disefio para la seccion
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media del drengje; € borde libre serd de 1 metro para los rios no torrencides y de 1,5 metros para

riostorrenciaes.

9. Dentro de las medias de prevencion de los incendios forestales se tienen:

ad LaC.V.C, daboraralos mapas de amenaza vulnerabilidad y riesgo de incendios forestales.

b) Un vez elaborados los mapas, se procedera a elaborar € plan de contingenciay e cud debera
incorporarse alainformacion exisgente en € EOT.

C) Sedebeamonizar € plan vid con los resultados del plan de contingencia.

d End plano PP 15 seubican lastorres de vigilanciay las torres abastecedoras de agua para

los Stios més propensos a sufrir incendios forestales.

Articulo 23. Areas de Proteccion defaunay flora.
Son &eas de dta concentracion de fauna y flora que pertenecen a la nacidén y € municipio, se
localizan en las veredas Chicord y laMaria. Las principaes medidas para su conservacion y mango
on:
1. Conservar estas zonas y proponer acciones para la preservacion de especies endémicas y de
distribucién muy reducida (Chlorocryssa nitidismay € fornarido), como las siguientes: Limitacion de
acceso dd hombre a estas &reas, control de actividades humanas que afecten la fauna 'y aportes de
egtimulos ala reproduccion.
2. Cudquier zona para la produccion, regtitucion y mango adecuado de la fauna y los recursos
hidrobiol 6gicos estara cimentada en la precongtitucion de las cubiertas vegetdes, en  mangjo delos
ecosi stemas exigtentes y en |os programas de descontaminacion.
3. Las formas de mangjo de lafaunay los recursos icticos, estaran fundamentadas en la preservacion
de la maxima biodiversidad ecoldgica Algunas de estas formas son las Siguientes.
ad) Vidalibre. Sistema de produccion sustentado en  mango poblaciond, tanto monoespecifico
como multiespecifico; esta produccion se basa en la extraccion de la cosecha sostenida de las
especies que propicien € maximo potencia reproductivo.
b) Sdemasintensvos. de monocultivos o policultivos en cautiverio: La criaen cautividad implica

sempre un dto subsdio para la sustentacion productiva. Esta forma de mango busca
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optimizar los procesos de td forma que se disminuyan los flujos energéticos y los costos
ambientales, socides, y econdmicos que implican este tipo de sstemas en especies como los
venados, |os zainos, las pavas de monte, las iguanas, los cocodrilos y |os borugos.
c) Cria de peces en estanques piscicolas, para especies como la Cachama, la Tilapiarojay €
camaron derio.
4. Hacer cumplir  Cdédigo de Recursos Naturales, € Decreto 1608 de 1978 y € articulo 83 de la
Ordenanza 1 de 1990, que presentan la normatividad sobre la proteccion de lafauna silvestre.
Articulo 24. Area de Recuperacion y M g oramiento.
Es un ecosstema estratégico de dta fragilidad y deterioro, amenazado por la erosion severa, las
sequias y los incendios forestales, tal como lo muestra d plano PP-3, d cud hace parte integra del
presente acuerdo. En esta zona se debe lograr la recuperacion, con € fin de evitar procesos de
mayor impacto 0 contaminacion visua por degradacion de paisge. ASt mismo se convierta en
oportunidad parala sdida del grave problema ambiental que afecta é desarrollo econémico y socid
de sus pobladores.
Las acciones edtratégicas estan en funcidn de declarar € area de Aguaclara- Tapias, como Zona de
Conservacion y Recuperacion.
1. Laaccion primaria parad cumplimiento de esta estrategia sera la implementacion de estudios que
permitan establecer &reas que definitivamente deban ser parala recuperacion de la cobertura vegetal.
Ademés de un estudio ecolégico y socioecondmico, en @ que se establezcan las medidas para su
mango y utilizacion.
2. Concertar con los municipios vecinos y la autoridad ambienta que tienen jurisdiccion sobre la
misma, convenios de trabgjo conjunto parad logro de su recuperacion.
3. En esta&rea se debe restringir lalocalizacion de nuevos asentamientos 'y la ganaderia
4. Las actividades de explotacion mineray la disposicidn de residuos slidos, podréan llevarse a cabo
previos estudios que determinen € carramiento ddl actua basurero y tengan en cuenta la viabilided
técnica, ddimiten las &reas y definan las medidas de mitigacion requeridas.
5. Cuando € municipio decida redizar actividades mineras, se debera tener en cuenta estudios

especificos hechos por la autoridad competente.
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Capitulo 3. Clagificacion del Sueloy perimetros.

Articulo 25. Definicion.
Corresponde a la division dd territorio municipa en suglo Urbano, Suburbano, Rura y de

Proteccion.

Articulo 26. Objetivo.

Laclasficacion dd suelo en los municipios es uno de los € ementos estratégicos parala orientacion y
organizacion del proceso de uso y ocupacion del territorio, puesto que propende por la integracion
de las zonas determinadas para que las acciones que se redicen en cada una tenga unaincidencia

equilibrada sobre las otras.

Articulo 27. Clases de suelo.
El presente acuerdo cladifica d suelo de municipio de La Cumbre en las Sguientes clases, ta como

aparecen en e plano PP-4, € cud hace parte integral del presente acuerdo.

1. Sudo Urbano. Estd condtituido por las d@eas destinadas a usos urbanos, cuyo destino
corresponde a la vida en comunidad, con dta densidad e intensa interaccion y disponibilided de
todos los servicios publicos. De acuerdo alos lineamientos que sobre este aspecto emanalaLey 388
de 1997, € perimetro urbano debe ser igud a perimetro de servicios, por lo tanto todo predio

incluido en esta categoria de suelo debe contar con servicios publicos ingtaados.

2. Suelo Rural. Lo congtituyen los terrenos no aptos para uso urbano por razones de oportunidad o
por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturaes y
actividades andogas.,se incluye en esta categoria a los centros poblados menores que son : Puente
Palo, Jgudes, LaMaria, Arboledasy Pavitas.
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3. Suelo Suburbano. Esté congtituido por las &reas ubicadas dentro del suelo rurd, en las que se
mezclan los usos del sudlo y lavida del campo y la ciudad (diferentes a &reas de expansion urband),
gue pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando € autosbastecimiento en servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo
establecido en d articulo 34 de la Ley 388 de 1997 y en las Leyes 99 de 1993 y la Ley 142 de
1994. Se clasfican como suelo Suburbanos los centros poblados mayores que son:

a) Centro poblado de Pavas

b) Centro poblado de Bitaco.

c) Centro poblado de Lomitas.

d) Areade Parcdaciones Jurisdiccion de la Cabecera.

4. Suelo de Proteccion. Esta condtituido por zonas y éreas locdizadas dentro de cudquier tipo de
suelo, que por sus caracteristicas geogréficas, paisgisticas 0 ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica parala ubicacion de infraestructuras, parala provison de servicios publicos
domiciliarios o por ser aress de dta amenazay riesgo no mitigable, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse, teniendo como objetivo fina su preservacion. Corresponden a esta categoria

d) Las &eas de reserva parala proteccion del medio ambiente, la conservacion de |os recursos
naturades y defensa dd paisge. Incluye todos los componentes de la estructura ambienta
definidas en los articulos 13 y 14 del presente acuerdo.

b) Las &eas de locdizacion de infraestructura y equipamientos bésicos que garanticen las
adecuadas relaciones funcionales entre zonas urbanas, rurdesy las vias, asi como las areas de
prestacion de servicios publicos,. tal como lo muestra @ plano PP-7, € cud hace parte
integral del presente acuerdo.

a Pantas de Tratamiento.

c) Bocatomas.

d) Pantas de Potabilizacion.

€) Lineade conduccion dd gasoducto.

f)  Lineasdetransmision de energia
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g Areasde Basurero Proyectado.
h) MadlaVid Naciond.
i) Corredor Férreo: Buenaventura—Dagua—La Cumbre-Yumbo-Cdi, y la franja de

utilidad pdblica de 15 metros aambos lados de la via férrea

j) Las &ess paa la consarvacion dd patrimonio ambientd, histérico, culturd cientifico y
arquitectonico:

k) Areas de Exploracion arqueoldgicas, que se encuentren definidas seglin estudio
propuesto.

a. Monumentos nacionales (fuente Colcultura): Estaciones dd Ferrocarril de Bitaco,
Lomitasy La Cumbre (decreto 746 de abril 24 de 1996.).

) Area de las viviendas con vaor patrimonia ubicadas en la cabecera y definidas
Segun inventario que debe redizarse .

Articulo 28. Perimetr os.
1. El perimetro del suelo urbano, se encuentra delimitado € plano PP-16 , € cua hace parte integra
ddl presente acuerdo.
2. El perimetro de los nicleos poblados que hacen parte dd  sudlo suburbano, se encuentra n
delimitados en los planos PP-12, PP- 13 y PP-14 |os cudes hacen parte integra del presente
acuerdo.

a) El perimetro del suelo suburbano de Pavas.

b) El perimetro dd suelo suburbano de Bitaco.

c) El perimetro ded suelo suburbano de Lomitas.
3. Con d fin de definir y aclarar la division territoria del municipio, se requiere eaborar un estudio de
limites entre corregimientos y veredas ( suelo rurd), sustentado en trabgos con la comunidad,

cartografiay justificado por los acuerdos dd Concgo Municipal.
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Capitulo 4. La Egtructura de Articulacion Urbano-Rural.

Articulo 29. Definicion.

Se entiende por estructura de articulacion Urbana-Rura, aguellas conformada por lardacion entre la
cabecera municipd, los tres centros poblados mayores (Bitaco, Pavas y Lomitas) y € sstema de
asentamientos menores. tal como lo muestra d plano PP-6, € cud hace parte integra del presente

acuerdo.

Articulo 30. Palitica.
Permitir, implementar y consolidar una estructura de interrdaciones de orden econdmico, de
sarvicios, de infraestructura regiona y comunicaciones, de manera &gil y dinamicaen € desarrollo del

municipio paralograr su competitividad.

Articulo 31. Objetivos.

1. Abagtecer en equipamientos y servicios de indole subregiond ad 85% de la poblacion de
municipio. Locdizados en stios equidistantes alos diferentes asentamientos.(tal como € matadero,
lainfraestructura en educacion secundaray media, infraestructura en saud, tipo hospita, El Relleno
Sanitario y Otros de amplia coberturd). Esta &ea es la referida en € plano PP —6., € cud hace
parte integral del presente acuerdo.

2. Integrar por medio de infraestructura vid adecuaday transporte los asentamientos menores que
estén fuera ddl &ea. Asi mismo solucionar € problema de los principaes equipamientos bésicos,
tales como educacion, salud y recreacion, ademas del saneamiento basico ambiental

3. Integrar @ Area de articulacion entre nlcleos urbanos rurales mayores con la region por
medio de las vias intermunicipaes a través de |os ges de conexidn vid La Cumbre — Yumbo- Cdi,
viaLa Cumbre- Bitaco — Dagua— Buenaventuray via La Cumbre — Restrepo.

4. Conformar una red de nuicleos poblados como sistema integrado de asentamientos humanos con

disponibilidad de recursos y suficiente capacidad para el desarrollo de actividades econémicas.
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5. Definir la Ingerencia adminidrativa dd municipio de La Cumbre, sobre de los predios locadizados
en dos municipios.

6. Articular los asentamientos con problemas limitrofes y de conexion con la cabecera, mediante €
mejoramiento del sstema vid y de trangporte, para integrarlos d municipio de manera mas activay

dinémica

Articulo 32. Componentes dela estructura de articulacion urbana - rural.

L os componentes de esta estructura de articulacion urbana-rurd en  municipio son:
1. LaClasificacion dd sstema de Asentamientos.

2. Sstemas de Comunicacion via

3. Infraestructura'y Equipamientos bésicos.

4. Servicios Publicos.

Subcapitulo 1. Componentes de la Estructura Urbana-Rural.

Articulo 33. La Clasificacion del sistema de Asentamientos Definicién y Componentes.

El sstema de asentamientos estd conformado por las zonas que ocupan € territorio en diversas
actividades permanentes como la econdmica, relaciones sociades, resdencides y culturaes
relacionadas entre dlas de forma sstémica (Ver plano PP —8 que hace parte ddl presente acuerdo).
Estén conformados por:

1. La CabeceraMunicipa

2. Los Centros Poblados mayores.

3. Los Centros poblados intermedios

4. L os asentamientos menores.
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Articulo 34. Cabecera Municipal. Funcion.
Cumple & rol de nideo politico adminigrativo principd dd municipio y concentra d mayor
porcentgje de habitantes.

Articulo 35. Centros Poblados M ayor es. Funcion.

Lo congtituyen los centros de segunda jerarquia poblacional después de la Cabecera que son:
Bitaco, Pavas y Lomitas, presentando un desarrollo menor en comercio y servicios y ademas
cumplen € Rol defiltros de asentamiento turistico, donde se han implementado alguna infraestructura
para esta actividad.

Articulo 36. Centros Poblados | ntermedios. Funcion.

Lo condituyen aguellos asentamientos con bga concentracion poblaciona pero con una
infraestructura minima de servicios, donde aln se depende en gran proporcion de las actividades
agricolas. Estos centros son:

1. Jgudes

2. Puente Pdlo

3. LaMaia

4. Pavitas

5. Arboledas.

Articulo 37. Asentamientos M enor es. Funcion.
Lo condituyen asentamientos con incipiente o inexisente infraestructura para la prestacion de
sarvicios. Presentan bagja concentracion poblaciond; las ubicaciones y desarrollo habitacional es
diperso, sin ninglin progreso en € comercio y servicios, contando con una ata dependencia de los
centros poblados anteriores, tal como lo referencia d plano DT-23, d cud hace parte integrd del
presente acuerdo. Estos Son:

a) Aguaclara

b) Bdlaviga
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c) Bdlivia

d) Cordobitas
e) Cortecgon.
f)  Chicordito.
g Chicord.

h) Bl Hormiguero.
i) El Retiro.

j)  El Baranco.
k) El Crucero.
) E Camen.
m) El Aguacatd.
n) El Diamante,
0) El Sdto.

p) Km.1l13.

q) Laurdes.

r) LaAldea

s) LaAguada
t) LaMancayo.
u LaPaa

v) LaPorra
w) LaColonia
X) LaPala

y) LaGuara
2 LaCuchilla
aa) Lalaguna,
bb) LaVentura,
cc) LaCadilla
dd) LaSofia,



ee) LaTribuna,

ff) LasPiedras,
0g) Las Guacas,
hh) LaTrilladora,
ii) LosFrutillos,
j) Los SdtosMadrid,
kk) Montafitas

Il) ,Mordes,

mm) Pdo Alto,

) Parraga,

00) Paraguita,

pp) Potrerillo,

qq) Quebrada Seca,
rr) Sanlsdro,

ss5) SantaAng,

tt) SantaFe,

wl) Timbio,

w) Tapias,

ww) Tres Esquines,
XX) Zaragoza.

yy) Otros asentamientos menores que no estén especificados con un nombre.

Articulo 38. Sistemas de Comunicacion vial. Politica General

Propender por d desarrollo equilibrado del municipio, entre & campo y las &eas urbanas y entre €
municipio y la region de manera amonica con € medio naturd, consolidando la Infraestructura
exigente tanto viad como férrea, con proyeccion regiond y naciond, propiciando la integracion del

municipio.
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Articulo 39. Sistemas de Comunicacion vial. Objetivos.

Los objetivos dd sstema de comunicacion vid son los siguientes:

1. Consolidar las redes internas existentes, de ta manera que se fortalezcan las relaciones entre los
diferentes asentamientos,

2. Mgorar la Red existente entre los centros poblados mayores y las areas productivas dd &ea
rurdl.

3. Adecuar la Red vid actua de td manera que sSrva de soporte para la articulacion con los
municipios vecinosy laregion.

4. Consolidar la denominada vuelta a Occidente, como centro de interconexion  turigtica del
municipio con la ciudad de Cdi—Y umbo-La Cumbre-Dagua-Viad Mar—Cdli.

5. Adecuar € ge La Cumbre-Buenaventura, como via de comunicacion para @ trangto de la
produccion de municipio haciad comercio internaciond, la cua hace parte de la via cordillerana de
Departamento.

6. Consolidar d sstema férreo como sistema de movilizacion de pasgeros y carga, haciendo viable
un trangporte econdmico entre los diferentes asentamientos del municipio y de éste con laregion. ta

como lo muestrad plano PP-9, € cua hace parte integra del presente acuerdo.

Articulo 40. Sistemas de Comunicacién vial. Acciones Estratégicas.
Se determinan las Sguientes acciones edtratégicas para el cumplimiento de los objetivos propuestos
en d articulo anterior:

1. Generar acciones parala consarvacion y mantenimiento de todo € sstemavia municipd.

2. Preveer los impactos de indole ambiental, en caso de gecutarse € proyecto vid, Paso La Torre-

Mula6-La Cumbre-Loboguerrero y la via Cordillerana.
Articulo 41. Infraestructura, Equipamientos basicosy servicios publicos. Concepto.

La Infraestructura de Equipamientos basicos y de servicios publicos dd municipio esta conformada
por toda aguella red que soportan la prestacion de servicios a la comunidad desde € punto de vista
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de Salud, educacion, cultura, saneamiento ambienta y de servicios para la energia, acueducto,

dcantarillado y d mango de resduos.

Articulo 42. Infraestructura, Equipamientos basicosy servicios publicos. Politica General.
Son politicas generdles dd sstema de infraestructura, equipamientos basicos y servicios publicos las
dguientes.

1. Propender por la consolidacion de equipamientos de funciondidad regiond, en € “Area de
articulacion entre nucleos urbanos rurales mayores’, de tal manera que se posibilite € acceso d
85% de la poblacidn del municipio, que se encuentrainmersa dentro la zona mencionada. ta como lo
muestrad plano PP-15, € cud hace parte integral del presente acuerdo.

2. Andizar lafactibilidad y S es dd caso poshbilitar e implementar |os equipamientos basicos en los
asentamientos menores que No Se encuentran incluidos en esta zona.

3. La prestacion de los servicios publicos se podréd hacer a cualquier centro poblado y/o
urbanizacion, sempre y cuando se determine que no se encuentre en &reas de ata amenaza natura
y/o riesgo no mitigable, conforme a lo estipulado en € articulo 139 de LaLey de 142 de 1994 y la
Ley 9 de 1989.

Articulo 43. Infraestructura, Equipamientos basicosy servicios publicos. Objetivos.

1. Evitar ladispersén de infraestructuras y € ato costo en d mantenimiento para la prestacion de los
servicios bésicos.

2. Lograr d mejoramiento en calidad y cobertura de la prestacion de servicios bésicos.

3. La dotacion de sarvicios publicos se hard en cuaquier centro poblado o urbanizacion siempre y

cuando este no se encuentre en zonas de amenaza y/o riesgo no mitigable.

Articulo 44. Infraestructura, Equipamientos basicosy servicios publicos. Estrategia.
Definir, através de un estudio, las &eas de localizacion de los diversos equipamientos que puedan
sarvir d conjunto de la comunidad, como por gemplo € matadero regiona, € Relleno Sanitario

Regiona, un centro de sdlud, la infraestructura educativa, entendido esto en primera instancia que le
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drvan a los asentamientos d interior dd municipio. El plano PP-15, presenta las zonas

recomendadas paralalocdizacion del matadero, € centro de sdud, € relleno sanitario.

Articulo 45.Equipamiento Comunitario y de Servicios sociales:
Se determinan |os siguientes asentamientos como Sitios para la construccion de los centros socides y

comunitarios. Chicordlito, La Cuchilla, La Guaira, Cordobitas, El Retiro.

Articulo 46. Servicios Publicos. Objetivo.
Como Objetivo primario a largo plazo, se tiene & lograr un abastecimiento genera de los sarvicios
publicos d totd de la comunidad del municipio, de tad manera que se genere la optimizacion en

coberturay calidad tanto en &reas urbanas como rurales.

Articulo 47. Acciones Estrategias sobre el Servicio de Acueducto.

1. Hacer cumplir las normas que garantizan € mangjo adecuado de las cuencas'y reservas hidricas.

2. Proteger y descontaminar las fuentes abastecedoras de | os acueductos.

3. Implementar un sSistema de administracion de los acueductos veredales, 10s cuales se muestran en
el plano DT-27, mediante laingtaacion de medidores que eviten lamaa digtribucion del agua.

4. Redizar d Plan Maestro de Acueducto para é municipio de La Cumbre, con la idertificacion de
nuevas fuentes para € abastecimiento de agua, la implementacion de un acueducto regiond un plan

de ampliacion, mejoramiento y reposicion de redes, d plan de control de contaminacion.

Articulo 48. Acciones Estrategias sobre € Servicio de Alcantarillado.

Las acciones edtratégicas se enfocan hacia € tratamiento de las aguas servidas tanto dd sstema del

casco urbano y del &earura. Estas son:

1. El Plan de Alcantarillado disefiado por Acuavdle para € Municipio de La Cumbre se debera
revisar y actudizar d disefio dd sstema de tratamiento, ( por Acuavdle , 0 en su defecto a la
empresa que le corresponda) en un plazo no mayor aun afio, y eecutar |as obras correspondientes a

mediano plazo (no mayor atres afios), € cual presenta como objetivos principales.



ad La congruccion de la Planta de Tratamiento de Aguas resdudes, en la descarga find de la
Quebrada Cordobitas,, tal como lo muestra d plano PP-18, d cud hace parte integrd dedl
presente acuerdo.
b) Es necesario para d cubrimiento de la totalidad de aguas residuaes que se producen en €
casco urbano, d disefio y construccion de otro sistema de depuracion.
c) Completar los tramos insuficientes de la Red del Casco urbano, ta como lo muestra € plano
DT-18, e cua hace parteintegra del presente acuerdo.
d) Cambiar los tramos destruidos del colector final. En e Componente Urbano se detalan con
mayor precision.
2. Ademas de la Implementacidn ddl Disefio de Alcantarillado, € municipio debe implementar planes
de control de contaminacion, através de programas de capacitacion en convenios con las Juntas de
accion comundl.
3. Implementar programas de Correccion y mango Ambiental de los Principaes Factores de
contaminacion como lo son las Aguas Residuaes.
4. Redizar proyectos de Plan Maestro de acantarillado para los centros poblados de Bitaco,
Lomitas, Pavas y Puente Palo, los cuades se definen como prioritarios y de gecucion en € corto
plazo incluyendo € disefio de la planta de tratamiento de aguas residual es para cada centro poblado.
5. Implementar proyectos de construccion de pozos sépticos en € &ea rurd y de dcantarillado
con lagunas de oxidacion en areas urbanizadas de |os centros poblados.
6.. El mangjo integral de basuras, materid de arrastre, reciclge.
7. Lacapacitacion y difusion de técnicas en agricultura organica
8. Implementar programas de capacitacion ambienta, donde € mango de aguas resduales sea
prioritario.
Articulo 49. Acciones Estratégicas sobre € servicio de Energia.
Las edrategias parae suministro de energiaen € municipio estén en:
1. Lograr una cobertura del 100% del territorio para e mediano plazo.
2. Llevar a cabo programas de reposicion de redes obsol etas.
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Articulo 50. Acciones Estratégicas sobre el manejo deresiduos sélidosy escombr os.

Mitigar y reducir niveles de contaminacion producidos por residuos sdlidos mediante las siguientes
acciones.

1. Bl municipio redizara d plan maestro de resduos Sdlidos que 2 genera en @ municipio
(domiciliarios, escombros, hospitalarios, lodos, etc.), en un termino No mayor a un afo.

2.En la daboracion dd Plan maestro para d mango integrd de residuos sdlidos se determinara la
continuidad o no del actua basurero de Parragas, 0 en caso contrario que incluya la identificacion de
un(os) nuevos Sitio(s) para la disposicion de manera técnica, de los residuos sdlidos d interior del

municipio 0 asociados a iniciativas regiondes, presentdndose como opcion € érea de Aguaclara
Tapias.

3. El municipio tramitara la respectiva licencia anbienta para los gtios y sstemas de mango de los
diferentes tipos de residuos solidos que se definan en @ plan maestro , en d afio Sguiente a la
realizacion dd mismo. La congtruccidn e implementacion de los mismos, especidmente € sstema de
resduos domiciliariosy escombros se llevara a cabo en € tercer afio.

4. Los sstemas de mango y disposicion fina de lodos que se generan en la planta para consumo
humano y en la planta de tratamiento de aguas residuaes domesticas se incluirdn en los sstemas de
tratamiento respectivos, y € mangjo y digposicion find de residuos que se generen en dichos Sstemas
deberd articularse con € Plan Maestro de Gestion de residuos sdlidos y cumplir con la normatividad
vigente.

5. En d Plan Maestro d municipio articulara su edtructura territoria en torno d mango de los
resduos solidos en € sector urbano, suburbano y rurd, mediante estrategias y actividades que
gpunten a la solucion de problemas de mang o de residuos sdlidos del municipio.

6. Mientras se redlizan los estudios concernientes a plan maestro de gestion de residuos sdlidos, €

municipio dara € mango técnico adecuado d sitio de disposicion actud y a la escombrera. En

momento de iniciar las actividades del sstema de mango de residuos solidos domiciliarios y
escombreras determinadas en € plan maestro, se iniciaran los tramites de clausura dd antiguo
botadero y de restauracion ambiental de la escombrera de acuerdo con los términos de referencia

determinelaCVC.
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Las siguientes disposiciones se deben seguir en tanto se culmina € plan maestro de getion de

residuos sdlidos:

a)

En tanto se rediza € plan maestro, se destina como relleno sanitario provisond, € que existe

actudmente en la via a Restrepo Vereda Parragas, identificado en € plano DT-25, € cud

debera cumplir con las siguientes recomendaciones, las cuaes hacen parte de las hechas por la

C.V.C. en d comunicado S.G.A. CA. 1708.99 de 6 de agosto de 1999.:

a

Meorar y operar en forma adecuada € Sitio, agprovechando la maguinaria y parte del
materid que se explotaen labaastreraparad cubrimiento de las basuras.

Esparcir todas las basuras y nivelarlas tratando de llenar los espacios vacios.

Compactar |as basuras esparcidas mediante repetidas pasadas de un tractor o Buldézer.
Aplicar una capa homogénea de materia de cobertura de 0.30 metros de espesor y
compactar nuevamente.

Redlizar las actividades antes mencionadas durante |os dias de recoleccidn y digposicion
fina de basuras en formainmediata

Empezar a disponer en frentes ordenados de trabagjo y por niveles los cudes permitiran
hacer terraceo sobre d lote nuevo y aumentar lavida Util del Stio de disposicion actud.
Congtruir un cand perimetral para minimizar la entrada de aguas lluvias d depdsito de
basuras.

No permitir la entrada de recicladores, 1o cud agilizara las actividades de la maguinariay

riesgos por accidente.

7. El municipio selecciona como &reas potencides para € mango y disposicion de resduos solidos

las areas demarcadas en d plano PP -15..

8. El municipio hara los tramites necesarios paralanegociacion de un lote de terreno de acuerdo a

la opcion factible emanada del estudio de gestion de residuos sdlidos, dentro del area propuesta.

9 Proyectar conveniosintermunicipaes, parad mango integrd de los residuos solidos.

10 Apoyar programas'y proyectos de Lombricultura y compostge.

11.Implementar programas de senshilizacion y capacitacion de mango de resduos Sdlidos en las

areasruraes.
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12.Senshilizacion y capacitacion en torno d reciclge  redizado directamente sobre la fuente de

generacion de desechos de forma que sefacilite € tratamiento y digposicion de los residuos.

Articulo 51. Sobre los sitios de abastecimiento de materia par a trabaj os de mantenimiento.
Los stios de los cudes se abastecerd de materid  para redizar 1os trabgjos de mantenimiento y
conservacion de infraestructuras, 'y que deben  cumplir los tramites de ley ante las entidades

competentes, selocdizan en € plano PP-15.

SUBTITULO 3. PROGRAM ASESTRATEGICOS.

Capitulo 1. Impulso y desarrollo de la produccion y comer cializacion de bienes

transformados con base en las materias primas gener adas en la cuenca.

Articulo 52. Objetivo.
Desarrollar una produccion centrada en materias primas de origen agricola, foresta y pecuario, que
generen procesos transformativos que den vaor agregado a las materias primas producidas en €

municipio de ta manera que se de un mejoramiento de nivel de ingreso de la poblacion;

Capitulo 2. Disefio y desarrollo de actividades académicas de educacion ambiental.

Articulo 53. Edtrategia

Laedrategiaclave parad desarrollo de este programa se define tal como |o presentan los numeraes

10, 10.1, 10.2 y 10.3 del componente general.
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SUBTIULO 4. INSTRUMENTO DE GESTION, INTERVENCION Y FINANCIEROS

Articulo 54.Instrumento de Gestion Urbana. Definicion

Se definen como instrumentos de gestidn aquell os procedimientos de carécter técnico y juridico, que
tienen como fin permitir la puesta en marcha de las determinaciones derivadas dd EOT. De acuerdo
alo dispuesto por laLey 388/97 s lisan de la 9guiente manera:

1.De intervencion sobre la estructura predid;

2.De intervencién sobre los derechos de propiedad;

3.Financieros

4.Para e reparto de cargas y beneficios.

Articulo 55 Instrumentos de intervencion sobrela estructura predial.

Los instrumentos que se enumeran a continuacion permiten modificar e intervenir directamente sobre
la morfologia urbana y la estructura predid, generado formas asociativas de gestion entre los
propietarios de un area definida como Lhidad de Actuacion Urbanigtica en suelo urbano o de
expansion urbana. Los instrumentos que permiten transformar |a estructura predid dando pié a un

proceso de englobe, son:

LIntegracion inmobiliaria. Congiste en reunir 0 englobar diversos inmuebles para luego subdividirlos

y desarrallarlos, congruirlos o renovarlos con € fin de engenarlos.
2.Regjuste de Tierras. Condste en reunir 0 englobar diversos terrenos en forma adecuada y dotarlos
de obras infraestructura urbana basica, tales como vias, parques, redes de acueducto, energia

eléctricay teléfonos.

Par agr afo. Egtos instrumentos se desarrollaran conforme lo disponiblelaley 9 de 1989y laley 388
de 1997.
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Articulo 56 Instrumentos deintervencidn sobre e derecho de propiedad.

En desarrollo de lafuncion socid y ecoldgica de la propiedad recocida por la Congtitucion Naciona
y desarrollada entre otras por la ley 388 de 1997, se enumeran los siguientes instrumentos que
permiten intervenir de manera directa sobre € derecho de propiedad para garantizar d cumplimiento
de dichafuncion y paracumplir con |los objetivos del ordenamiento territorid:

1.La Engenacion Voluntariae Segun lo dispuesto en la ley, procede cuando existe acuerdo en la
compraventa entre la administracion Municipd, las entidades del nivel departamenta o Naciond, y

los propietarios de inmuebles o terrenos declarados como de utilidad publica o de interés socidl.

2.La Engenacion forzosa: Procede por incumplimiento de la funcion socid de la propiedad, y
consgte en venta mediante publica subasta ordenada por la autoridad competente, de uno o varios
terrenos localizados en un sector declarado como de desarrollo 0 construccion prioritarios, de
acuerdo con lo dispuesto en @ presente Esquema de ordenamiento o en los instrumentos que o
desarrollen, sempre y cuando € propietario no los haya urbanizado o congtruido, segin € caso,

dentro de los términos establecidos por Ley.

1.La Expropiacion de la via judicid: Cuando se agota la etapa de la adquisicion por engenacion
voluntaria de un inmueble declarado de utilidad e interés socid, se procedera a la expropiacion por

viajudida.

2. Expropiacion por Via Adminidrativas Se tramita exclusvamente por las autoridedes
adminigrativas, cuando étas consideren que existen especiaes condiciones de urgencia, Ssempre su
findidad corresponda a lo sefidado en los literdes @), b), ¢), d), €), h), j), k), 1), y m) del articulo 58
de laLey 388 de 1997. Iguamente se consderan motivos de utilidad publica para expropiar por via
adminigrativa, € incumplimiento funcion socid de la propiedad por parte del adquiriente en publica
subasta, de los terrenos e inmuebles declarados de desarrollo y construccion prioritarios, que no

fueron desarrollados en los plazos establecidos en laley.
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Las condiciones de urgencia que autoricen la expropiacion por via adminigtrativa son las declaradas
por lainstancia o autoridad que se sefida en € presente plan 0 en acuerdos posteriores, expedidos

par  Concejo Municipa

1.La declaratoria de Desarrollo y Congtruccion prioritarios. Con € fin de garantizar d principio
condtituciond de la funcién socid de la propiedad, en € presente Esquema de ordenamiento, o en
los ingrumentos que lo desarrallen, se identificaran sectores, @reas 0 inmuebles que deben ser
urbanizados o congtruidos dentro de los términos establecidos en € articulo 52 de la ley 388 de
1997. Vencido dicho plazo sin que cumpla con ta obligacidn, los inmuebles objeto de la presente

declaracion serdn materia de engenacion forzosay expropiacion

Parégrafo: En € Programa de Ejecucion que se adopta para la presente vigencia se establecen los

predios que se declararan de desarrollo para Vivienda de Interés socia

Articulo 57. El Municipio de La Cumbre como adquiriente deinmuebles por enajenacion
voluntaria o expropiacion

El Municipio de La Cumbre, podrd adquirir por engenacidon voluntaria inmuebles de las aeas
urbanas 0 suburbanas o decretas su expropiacion, paralos fines previstos en d articulo 58 delaLey
388 de 1997.

De conformidad con lo establecido en los articulos 59 0 62 de la Ley 388 de 1997, no se requerira
de orden dd Concgo para que las entidades competentes puedan decretar la expropiacion de

inmuebles paralos fines mencionados en d inciso anterior.

Articulo 58 Pago de precio de losinmuebles que se pretendan adquirir por enajenacion
voluntaria.
El precio maximo de adquisiciéon, cudquiera que sea la entidad adquiriente, sera @ fijado de

conformidad con lo establecido en € articulo 61 delaLey 388 de 1997.
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De conformidad con lo establecido en los articulos 59 a 62 de la Ley 388 de 1997, no se requerira
de orden dd Concgo para que las entidades competentes puedan decretar la expropiacion de

inmuebles para los fines mencionados en € inciso antexior.

Articulo 59 La Expropiacion por via administrativa: Declar atoria de las condiciones de
urgencia.

Con fundamento en € articulo 64 de la Ley 388 de 1997, las condiciones de urgencia que autorizan
la expropiacion por via adminidrativa serén declaradas por € Alcade Municipd, mediante acto
adminigirativo motivado, previo concepto del Consgo de Gobierno Municipd.

Dicha declaratoria de urgencia debera hacerse de conformidad con lo dispuesto en los articulos 63 y
65 delalLey referida

La misma regla se aplicara para lo dispuesto en € inciso tercero del articulo 60 de la Ley 388 de
1997.

Articulo 60 Competencia para adelantar € proceso de expropiacion por via administracion
Es competente para adelantar & proceso de expropiacion por via adminigtrativa, o para redizar €
acuerdo forma para engenacion voluntaria de que trata d articulo 68 delaLey 388 de 1997.

Articulo 61 La enajenacion forzosa: Aplicacion.

El proceso de engjenacion forzosa en publica subasta serainiciado cuando se presente alguno de los
eventos previstos en € articulo 52 de la Ley 388 de 1997, con relacidn a los terrenos declarados
como de desarrollo o construccion prioritarios en @ programa de gecucion, en este Esquema o en

los Ingtrumentos que |o desarrollen.
Articulo 62 Régimen juridico.

La declaratoria de desarrollo o construccién prioritarios y € proceso de engenacion forzosa se

adelantara con sujecion alo dispuesto en € Capitulo VI (articulo 52 a57 dela Ley 388 de 1997).
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Articulo 63 Instrumentos Financier os.

Son indrumentaos financieros los Sguientes.

1.Laparticipacion en plusvdia: De conformidad con lo dispuesto en € articulo 82 de la Condtitucion
Naciond, las acciones urbanigticas 0 actos adminigtrativos que regulan la utilizacion del sudo y dd

espacio aéreo urbano incrementando @ precio del suelo, generan beneficios que dan derecho a las
entidades publicas a participar en las plusvaias generadas por dichas acciones. Esta participacion se
dedtinara ala defensay fomento ddl interés comin através de acciones y operaciones encaminadas a
digtribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como @ mejoramiento del

espacio publico y, en generd, de la cdidad urbanigtica dd territorio Municipd.

Las normas para la aplicacion de la plusvdia serén definidas por € Concgo Municipd mediante

Acuerdo de caracter generd.

2 La Compensacion mediante transferencia de derechos de congruccion y desarrollo: De
conformidad con lo dispuesto en d articulo 4. Del decreto 151 de 1998, la compensacion tiene lugar
en aguellos casos en que por motivos de conveniencia publica se declaren de conservacion histérica,
arquitectonica o ambiental determinados inmuebles en d presente plan o en los instrumentos que o
desarrollen. Los derechos de construccidn y desarrollo permite tradadar € potencia de construccidn
de un predio o inmueble declarado de conservacion, que cuente con licencia de urbanismo o

construccion, aun predio definido como receptor de los mismos.

3.Pagares de Reforma Urbana: Son titulos a la orden, libremente negociables, denominados en
moneda naciond, que podra expedir d municipio de La Cumbre, con € fin de pagar d vaor de las
indemnizaciones de los inmuebles que adquiera e mismo, por engenacion voluntaria, 0 para pagar la

indemnizacion correspondiente, en € caso de expropiacion.

4.Bonos de Reforma: El Municipio, previa apropiacion del cupo de endeudamiento por parte del
Concgo Municipd, podra emitir titulos de deuda publica sin garantia de la Nacion, denominados

bonos de reforma urbana, a efecto de destinarlos a la financiacion de proyectos de renovacion
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urbana, planteles educativos y puestos de salud, centros de acopio, plazas de mercado y ferias,
mataderos, ingtalaciones deportivas y recredtivas, tratamiento de basuras y saneamiento ambienta y

lacompra de predios en las zonas de proteccion ambientd.

5.Multas. Son sanciones pecuniarias que seimpones alos infractores 104 y 105 de laley 9 de 1989.
De acuerdo con lo establecido en las disposiciones vigentes relacionadas con dichas materias,

mediante resolucion motivada, previo proceso adminigrativo y/o policivo

Articulo 64 Instrumentos para € reparto de cargasy beneficios.
Son instrumentos para € reparto de cargas y beneficios:
1.Las Compensaciones. Son los mecanismos que permiten redigtribuir de manera equitativa los

costos y beneficios derivados dd ordenamiento territorid.

2.El aprovechamiento urbanigtico. Los costos y beneficios del desarrollo urbano  deben ser
sufragedos y digtribuidos equitativamente entre los participes y beneficiaros de las acciones
urbanigticas.

3. Tranderencia de derechos de desarrollo y construccidn. Los derechos de congtruccion 'y
desarrollo permiten tradadar € potencia de construccion de un predio o inmueble declarado de
conservacion, que cuente con licencia de urbanismo o construccion a un predio definido como

receptor de los mismos.

4.Unidades de actuacion Urbanigtica. Corresponde a las areas conformadas por uno o varios
inmuebles, cuyo proyecto de delimitacion se sefidara explicitamente en los respectivos planes
parciaes, como una unidad de planeamiento, con € objeto de promover d uso raciond dd suelo,
garantizar d cumplimiento de las normas urbanigticas y facilitar la dotacién con cargo a sus
propietarios, de la infraestructura para @ transporte, los servicios publicos domiciliarios los

equipamientos colectivos mediante @ reparto equitativo de las cargas'y beneficios.



Las aress objeto de un desarrollo o construccion mediante unidades de actuacion urbanistica son
aquellas locdizadas en suelo urbano con tratamientos de desarrollo, consolidacion renovacion urbano

y preservacion, o en suelo expanson urbana con tratamiento de desarrollo.

5. Cooperacion entre Participes. Mediante € sistema de cooperacion entre participes se puede
repartir equitativamente entre los propietarios las cargas y beneficios generados por d desarrollo de
las unidades de actuacion urbanigtica que no requieran una nueva configuracion predid de su
superficie, Sempre que se garantice la cesion de los terrenos 'y @ costo de las obras de urbanizacion
correspondientes, segin o definido en € plan parcia y previa aprobacion de las autoridades de

Planeacion.

Subtitulo 5. Programa de Ejecucién
Articulo 65 Definicion.
El Programa de Ejecucion defing, con cardcter obligatorio, las actuaciones urbanidticas y las
operaciones urbanas especificas contempladas en este Plan de Ordenamiento Territoria, que la
adminigracion municipd de turno se obliga a gecutar hasta la terminacion de su periodo

condituciond.

Articulo 66 Competencia.

Laadopcion del Programa de Ejecucion es de competenciadel Concegjo Municipa de La Cumbre

Articulo 67 Tréamite.

El programa de gecucion se gustaraalo previsto en d respectivo Plan de Desarrollo, sefidando las
prioridades, la programacion de actividades, las entidades responsables y |0s recursos respectivos.
Dicho programa se integrara d plan de inversiones de ta manera que conjuntamente con éste, sea

puesto a consideracion del Concegjo Municipa por parte dd Alcade.
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Articulo 68 Contenido minimo:

En todo caso d Programa de gecucidn deberaincuir lo sguiente:

1.Los programasy proyectos u obras de infraestructura vid.

2.Los programasy proyectos u obras de infraestructura de transporte.

3.Los programas, proyectos u obras de redes matrices de servicios publicos domiciliarios.

4.La locdizacion de los predios para la gecucion de programas y proyectos urbanisticos, que
contemplen la provison de vivienda de interés socid. Y los indrumentos para la gecucion
publica,.privada o mixta. De dichos programas'y proyectos.

5.La determinacion d los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo y /o congtruccion se declare como

prioritario..

Articulo 69. Se determinan como &eas de construccion de vivienda de interés socid, las
locdlizadas en € plano PP 20

Articulo 70. Hace parte de este proyecto de acuerdo los contenidos dd numera  11. de

componente generd. El cud e refiere d programa de gecucion de  EOT dd municipio de la

Cumbre.
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TITULO I1l. COMPONENTE RURAL

SUBTITULO 1.POLITICAS SOBRE USOSY OCUPACION DEL SUELO RURAL Y
SUEL O SUBURBANO.

Articulo 71. Paliticas y acciones de mediano y corto plazo para a ocupacion del Territorio.
Rural.

Con d fin de mgorar las condiciones de vida de la poblacion rurd del Municipio de La Cumbre, las
directrices de ordenamiento gpuntan en primer lugar, ala conservacion de los ecosstemasy a logro
de la sogtenibilidad de la actividad ecoturistica en armonia con la estructura naturd y la integraidad
funciond entre todos los asentamientos rurdes con la cabecera municipd y la region Valecaucana.
Las politicas y acciones de mediano y corto plazo para ordenar € territorio rural deseado propenden
por diminar las diversas limitaciones d desarrollo humano. Etas se enmarcan dentro del plan de
gestion ambiental para € Vale dd Cauca 1998-2000 adoptado por la C.V.C, mediante acuerdo
CD 05 de 1997

Articulo 72 Paliticasy acciones de corto y mediano plazo parala adecuaciéon y
mejoramiento del sstema Vial.

Con d fin de lograr una articulacion dindmica'y continua que permita dcanzar la vison de desarrollo
Ecoturigtica, ademas de mejorar las condiciones de mercado y comercidizacion de los productos
generados, entre los gitios de produccidn y los puntos de comercidizaecion y garantizar la plena

movilidad de los habitantes, se determinan |los Siguientes objetivosy acciones.

1. Consolidar la red férrea exigente, con d fin de posbilitar su integracion como sstema de
movilizacidn de pasgerosy carga
a) Mantener enlaviaférea, la Franjaminimade 30 metros de proteccion, tal como lo estipulala

ley 505 de 1993, en los ramaes que se insertan dentro del territorio de la Cumbre.



b) Recuperar la estaciones de ferrocarril, aguellas que hacen parte de los monumentos

nacionaesy se localizan en Bitaco, Lomitasy |a Cabeceramunicipd.

2. Mgorar y adecuar las vias de interconexion de la Cumbre

3. Alcanzar y articular lavison Agro-eco-turistica de desarrollo municipa con la consolidacion de las
rutas existentes y su organizacion.

4. Lograr una articulacion efectiva entre los asentamientos ruraes, por medio de la reestructuracion
de la mdla vid existente jerarquizando las vias, generando programas por prioridad, creacion de
circuitos para consolidar la estrategia ecoturisticay la adecuacion de acuerdo a especificaciones para

€ disefio de vias funciondesy sus mantenimientos.

Articulo 73. Vias de Inter conexion Regional Departamental.

Se condderan vias de interconexion Regiond Departamenta agquellas de comunicacion de €
municipio con otros de la regién. El sistema de vias gparece en € Plano PP-9, € cud hace parte
integral ddl presente acuerdo..La mala de interconexion regiond et conformada por:

1. Via La Cumbre — Yumbo: se encuentra pavimentada, pero necesita constante mantenimiento por
ser laviaprincipa de comunicacion y sdlida de productos.

2. Via La Cumbre — Restrepo: estd en md estado, Sin pavimentacion y con poco tréfico por sus
condiciones. Es necesario mgorar las condiciones para incentivar la comunicacion con esta zona del
Departamento.

3. Via La Cumbre - Via al Mar: se encuentra en regular estado, sin pavimentacion, por esta via se
comercidizan productos hacia d municipio de Dagua y Buenaventura Se hace necesario su
adecuacion y mantenimiento permanente.

4. El Circuito Ruta a Occidente, conformado por las vias: La Cumbre— Yumbo — Cdi- Viaa Mar
— Bitaco — La Cumbre. Es importante consolidarlo para potencidizarlo en un recorrido turistico las

riquezas paisgjigicas y climéticas de cada una de las zonas del territorio regiond.
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Articulo 74. Viasinterveredales o red secundariarural
Se condderan vias interveredales o red secundaria rural a aguellas vias de carécter municipa de
poco tréfico que comunica las veredas con los centros poblados mayores. Estas aparecen en €
Plano PP-10, & cud hace parte integra del presente acuerdo. El sstema Vid interveredal o red
secundariarurad esté conformado por:
1. Lalnterconexion del anillo conformado por los centros Poblados Mayores (Anillo de Centros): La
Cumbre — Bitaco- Lomitas- Pavas- La Cumbre.
2. La Interconexion del anillo de Centros Poblados Mayores con los Centros Poblados intermedios
y Menores:

a) Jgudes—LaMaia

b) Jgudes— Pavas.+

c) Puente Pdo— Tres Esquinas.- Pavas

d) LaCumbre- Arboledas— Pavas

€) LaCumbre Pavitas— Montafitas.

f)  Bitaco— Chicord — Dapa.

3. LalInterconexion de los Centros Menores con € Anillo de Centros: Indispensable paralograr una
buena comunicacion de las &reas productoras y los sitios de comercializacion de productos, asi como
posibilitar de manera adecuada € acceso a zonas ecoldgicas y ambientales importantes para €

desplazamiento de turistas
Articulo 75. Vias de Adecuacion y Mantenimiento

Con d fin de garantizar d desplazamiento de los habitantes desde cada centro hacia otros se

determina la adecuacion y mantenimiento de las Sguientes vias.
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ViaPuente Palo — La Cumbre ( Cabecera)

Pavimentacion.

Puente Palo- Bitaco

5 Km de adecuacion

Puente Palo — tres Esguinas

6 Km de adecuacion.

Puente— Pdo—-K 113.

3 Km de Adecuacion.

Puente PAo — La Balastrera.

3 Km adecuacion.

Puente PAo - Las Guacas

2 Km de adecuacion.

Puente Palo la Cuchilla

2 ¥ Km De adecuacion

Puente Palo La Cadlilla. 22 Km de adecuacion.
Pavas — Tres Esguinas Adecuacion.
Pavas— LaMaria Adecuacion.
Jgudes— LaCuchilla Adecuacion.
Jgudes— Pavas Adecuacion.
LaMaria— LosFrutillos Adecuacion
LaMaria— Sector @ Barranco Adecuacion.
Tres Esquina— La Cuchilla Adecuacion.
El Carmen — Arboledas — vialos Azulgos Adecuacion.
Cordobitas — Arboledas. Empame.
Lomitas— LaGuaira. Adecuacion.
Pavitas — Montafitas Adecuacion.
Alto Aguacatd — La Cuchilla Adecuacion.
LaVentura— Dapa Adecuacion.

Articulo 76. Sender os Ecoldgicos.

Con d fin de consolidar la vocacion turigtica dd municipio se deben implementar rutas para redizar
recorridos ecol Ggicos que pueden ser caminatas de gprendizaje y conocimiento de las riquezas con
gue cuenta e municipio; ligados ala ubicacion de centros de investigacion ambientd y d estudio dela

biodiversidad.

Articulo 77. Recorridos Turisticos.

Con € fin de potencidizar € pasge y € dima de municipio de La Cumbre, d esquema de
ordenamiento considera necesario € disefio de recorridos turisticos, en los que se definan :

1. Rutas culturales, para conocer las huellas que dgé la cultura caima en d municipio y la

implementacion de museos organizados y apropiados por los entes pertinentes a tema.
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2. Rutas gastronomicas, para impulsar las microempresas de dulces y l&cteos que existen de
maneraincipiente
3. Rutas artesanales y de comer cio, paraimpulsar la comerciaizacion de productos del campo,

lasfloresy otros.

Articulo 78. Consolidacion dela Malla Vial Turistica.
Con € fin de cumplir con las propuestas de los articulos 56 y 57, se deben implementar |as Sguientes

acciones,

1. Se debe propender por d desarrollo de lainfraestructura turistica dando apoyo ala existente.

2. La adminigtracion, en conjunto con la autoridad ambienta y los particulares interesados en
explotar € ecoturismo, disefiardn las rutas y senderos acompafiadas de las normas para su
cumplimiento y conservacion.

3. Laadministracion loca debe participar y gportar en laimplementacion de servicios parad turismo
y dar apoyo a los habitantes en educacion y participacion, como una oportunidad en la generacion
de empleo y cumplimiento de lavisién de desarrollo definidaen € EOT.

4. El municipio debe implementar un sstema de sefidizacion vid, que comprenda tanto sefides
preventivas como informetivas.

5. Laadministracion municipa hara convenios con otras ingituciones como La Corporacion Regiond
de turismo, Carton Colombia, El comité de Cafeteros, LaC.V.CYy otras, con € fin de implementar y

consolidar la viSon agro-pecuario- ecoturisticadel Municipio.

Articulo 79. Vias Paisgjigticas.

El esquema de ordenamiento considera prioritario la adecuacion, mantenimiento y sefidizacion
prioritaria de las Siguientes vias que permiten & acceso a los sitios con riqueza ambienta, paisgjigtica
y de valor ecoldgico e interés para los turistas, las cuaes agparecen en € plano PP-10, d cua hace

parte integral del presente acuerdo. Y son:
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1. Circuito La Cumbre — Bitaco

2. Circuito La Cumbre Lomitas

3. Circuito La Cumbre — Pavas

4. Circuito La Cumbre — Pavitas— Montafitas

5. Circuito Jguaes— Lomitas— Bitaco

6. Circuito Bitaco — Chicora

7. Circuito por lalineaférea, La Cumbre — Lomitas
8. Circuito Montafiitas — Pavas

9. Circuito Bitaco — Dapa

10. Circuito Viad mar — Bitaco - Lomitas

SUBTITULO 2. LA INFRAESTRUCTURA DE EQUIPAMIENTOSBASICOS.

Articulo 80. Politica sobre & sistema de aprovisionamiento de Servicios publicosy
disposicion final de Residuos.

Propender por garantizar la disponibilidad de agua en & mediano plazo, a través de la
implementacion de programas y acciones inmediatas que contribuyan a control, recuperacion,

disponibilidad, y distribucién equitativa dd recurso.

Articulo 81. Objetivos de la politica de Aprovisonamiento de Servicios Pablicosy
Disposicion de Residuos.

Con d fin de garantizar la disponibilidad de agua en condiciones de cdidad y equidad se determinan
los Sguientes objetivos:

1. Lasogenibilidad del uso del agua parad conjunto del territorio.

2. Reglamentar € uso ddl suelo circundante a las bocatomas de |os acueductos del Municipio.
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Articulo 82. AccionesPrioritarias.

Las acciones prioritarias a desarrollar deben partir de la concertacidn con la autoridad ambientd 'y

las comunidades asentadas en d territorio. Se identifican las Siguientes acciones.

1. Con respecto a rio Bitaco:

a)

b)

Hacer cumplir lareglamentacion existente parae Rio Bitaco y sus afluentes, quebradas Troya,
Zaragoza, El Diamante, Chicord, Centdllitay La Tambocha Y las vertientes la Cascada y
Casamata 1y 2, seguin resolucion SRN 0919 de Septiembre 20 de 1993. (C.V.C).

Implementar un Plan que garantice la recuperacion de la Cuenca dtadel Rio Bitaco, donde se
contemple la concertacion con los propietarios de predios. En estas zonas se debe propender

por un cambio de uso del sudo, ta como se define en d numerd 1.3.1. dd componente rurd.

2. Con respecto alas Bocatomas:

a)

b)

Proteger y recuperar € area adyacente a las bocatomas, en convenio con las autoridades
ambientales y la comunidad.

Se definen como zonas de proteccion en las bocatomas, las circunferencias de 50 metros de
radio arededor de éstas, tal como se muestran en € plano PP-2, d cud forma parte integrd
del presente acuerdo.

No se permite la construccion de pozos sépticos a una distancia menor de 100 metros de la
bocatoma.

El uso en ésta &rea debe ser foresta protector, implementandose mediante programas de
reforestacion en las zonas adyacentes a las bocatomeas.

Introducir entre los programas de educacién ambiental, la importancia y mango que s le
deben dar a las bocatomas en aspectos taes como: Uso diciente ddl agua 'y campaiias de
prevencion para e mangjo adecuado de residuos solidos y aguas servidas.

Implementar un Sstema de administracion, que garantice la distribucion dd agua en los
acueductos vereddes con criterios de equidad, un efectivo dmacenamiento y una Optima

conduccion.



9

h)

)

K)

Se deben modificar las captaciones las derivaciones establecidas por la resolucion SRN-
0919. delaC.V.C., con d fin de garantizar una proporciondidad en la distribucion dd agua
Egtablecer medidas de control como contadores y llaves de paso, que disminuyan los
desperdicios de agua.

Addantar programas educetivos a nivel de escudas 'y juntas de accion comund, sobre € uso
raciona del recurso hidrico.

Fortaecimiento de laUmata en la lideracion de programas'y como veedor de las soluciones d
problema de las bocatomas.

Se deben implementar acueductos técnicamente disefiados para suministrar € agua en forma
Segura, econdmicay en estado aceptable de sanidad.

Ubicar una estacion de aforos de caudales antes de las bocatomas de |os acueductos de la

federacion de cafeterosy Acuavdle.

Articulo 83. Espacializacién de las acciones de las Bocatomas.

Las acciones y edrategias aimplementar se llevaran a cabo en todas aquellas captaciones que sirvan

de abagtecimiento de agua para € consumo humano. El Plano PP2 y la sguiente tabla muestran los

stiosy predios de gplicacion de lanorma:
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Cuadro 1. Bocatomas, afluentes, sitios beneficiados.

Bocatoma Acueducto

Afluente

L ocalizacion Predio

Veredas beneficiadas

LaCumbre

Quebrada Centenario bocatomas de la
Venturay Chicoral

Localizada en predios del sefior Obdulio
Guzman

Recibe agua de la bocatoma de
Chicoral que se abastece del Rio
Bitaco. (Zonadereservaforestal)

Pavitas Quebrada Pavitas Se encuentra en lafinca Amapola Abastece alaVereda Pavitas
Aguaclara Quebrada Aguaclara Ocache, Aguaclaray san Jose.
Pavas Quebrada Pavas Se encuentra en terrenos de propiedad de la| S6lo el casco urbano de Pavas

comunidad

San Isidro, Acueducto Parraga

Quebrada San Isidro

Localizada en la finca Carton de Colombia

Las veredas beneficiadas son: San

baja su nacimiento en lazonade Porra Isidro, Parragabajay laPlayita.

Cordobitas Quebrada el Salto Se encuentra en predios de Carlos Erazo | Se abastecen Arboledasy Cordobitas
Ledn

Santafe Quebrada Santafe localizada en predios de Obdulio Guzméan Laveredabeneficiaria es Santafe

El Retiro Quebrada El Retiro Localizadaen lafincalas Flores Se beneficiasolo El Retiro

LaVentura Quebrada el Centenario Esta en predios del sefior Obdulio Guzman | Las veredas que se benefician son La

Ventura, Alto Sano, y parte de Santafe

El Diamante Quebrada El Diamante Locaizadaen laFincalos Alpes Se beneficia solo El Diamante

Puente Palo Quebrada Puente Palo LocalizadaenlaFincaAldeaenlaVentura | Sebeneficiael casco de Puente Palo

Chicord 1 Rio Bitaco Localizado en lareservaforestal El conjunto de habitantes de Chicoral

Chicoral 2 Rio Bitaco Localizado en lareservaforestal Parte de | os habitantes de Chicoral

Jiguales Quebrada Jiguales Se locadliza a orillas del rio Pavas, en € |Solo se beneficia la comunidad de
conocido Charco del Diablo Jiguales

Parragas Quebrada Parragas Se localiza a orillas del rid Pavas, en € | Se beneficia la comunidad de la parte
conocido Charco del Diablo atadelavereda Parragas

LaMaria QuebradaLaMaria Se localiza a orillas del rio Pavas, en €
conocido Charco del Diablo

LaGuara QuebradaLaGuaira Localizado en la Reserva Forestal Se beneficia sdlo la comunidad de la

Guaira
Chicoralito Quebrada Chicoralito Abastecen a Chicoralito

Bitaco-La Cumbre

Rio Bitaco

Localizado en |la zona de Reserva Forestal

Bitaco, Palo Alto, Lomitas, Bella Vista,
Km 30, La Virgen, Puente Palo, La
Castilla, Rincon Santo, Zaragosa, Km
113. LaColonia, Aprox. 1000
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL E.O.T MUNICIPIO DE LA CUMBRE-VALLE

SUBTITULO 3. LOSUSOSDEL SUELO RURAL.

Articulo 84. Palitica sobre L os Usos ddl suelo.

La clasificacion de usos de la tierra debe incorporar |as relaciones epacides y funcionaes entre los
diversos tipos de sistemas productivos, con € fin de establecer nuevas categorias de usos sostenibles

de la tierra que permitan prevenir o mitigar los impactos probables ocasonados por € uso y

ocupacion del suelo.

Articulo 85. Sobre los objetivos de la clasificacion de los usos del suelo.

Con € fin de ordenar € crecimiento de las actividades en concordancia con la politica sobre uso de
suelo y obtener asi zonas relativamente homogéneas para su manegjo y aprovechamiento, tal como se

delimitan en & Plano PP-4, € cud hace parte integra del presente acuerdo, se determinan como

objetivos de corto y mediano plazo los siguientes:

1. Edtablecer la zonificacion ecoldgica dd municipio con € fin de orientar € ordenamiento territoria

hacia un modelo de distribucidn de aress, td como se muestra a continuacion 'y en € plano PP — 11,

el cua hace parte integral ddl presente acuerdo.

a)
b)
c)
d)
€)
)

9
h)

Zonas paralarecuperacion con cobertura vegetad |(ZRC).

Zonas de Conservacion de la cubierta vegetd .- (ZCC)

Zonade reforestacion y sistemas agroforestales de caracter comercid — (ZRSA)
Zona de cultivos limpios y semilimpios-(SCL)

Zonas de cultivos densos,- (ZCD)

Zonas de cultivos de semibsoque.-(ZSC)

Zona de Parcelaciones- (ZP)

Zona de Centros Poblados,- (ZCP).

2. Adoptar la reglamentacion paralas parcelaciones en € municipio.
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL E.O.T MUNICIPIO DE LA CUMBRE-VALLE

Articulo 86. Condiciones generales parala asignacion de usos rurales

Parala asgnacion de uso d sudlo rura, se deben garantizar las condiciones requeridas para abergar
e uso permitido. SAlo se adquiere € derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas
integramente las obligaciones normativas y sempre y cuando se contrarresten  los impactos

negativos de caracter ambientd, socid y funciond.

Capitulo 1. Zona parala Recuperacion de la Cobertura Vegetal.

Articulo 87. Definicion.
Se consideran &reas para la recuperacion de la cobertura vegetd todas aguellas en la que por su
deterioro o fragilidad ambiental necesitan de la recuperacion de la cobertura vegetd con bosques
protectores y/o productores, para restablecer los suelos, lafaunay d agua. En € mangoy uso s
pueden llevar a cabo programas de aidamiento para la recuperacion vegeta mediante la sucesion
naturd, y en agunos casos obras civiles en la recuperacion de tadudes y circavas y Sstemas

agroforestales.

Articulo 88. Asignacion.
Corresponde a las zonas de eroson severa'y muy severa, locdizadas en € &rea de Aguaclarg,
Mordesy Paragay se encuentran delimitada en € plano DT — 16, € cua hace parte integrd del

presente acuerdo.

Articulo 89. Régimen de uscs.

Uso Principal: Recuperacion de los sudosy d agua mediante coberturas vegetales.

Usos Compatibles. El area podra tener como usos compatibles, las actividades de explotacion
minera de bauxita y la disposicion de residuos solidos, previos estudios que tengan en cuenta la
viabilidad técnica, delimiten las &eas y definan las medidas de mitigacidn necesarias, de acuerdo alo

planteado en & componente generd.
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL E.O.T MUNICIPIO DE LA CUMBRE-VALLE

Capitulo 2. Zona de Conservacion dela Cubierta Vegetal.

Articulo 90. Definicion.

Se consideran &reas de conservacion de la cubierta vegetd todas aquellas zonas de produccion y
conservacion de oxigeno, fauna y suelos, ademas de ser reguladoras del agua, preservacion de
especies endémicas y bancos de germoplasma, mediante la conservacion y recuperacion de los
bosgues protectores en las méargenes de proteccion de rios 'y quebradas, en las areas de proteccion
de los nacimientos y bocatomas, en la reserva forestal de Bitaco y en las zonas con cobertura
boscosa actud.

Articulo 91. Asignacion.
Las zonas ¢k consarvacion de la cubierta vegeta son las que gparecen ddimitadas en € plano

No.PP-11, d cud forma parteintegrd de presente acuerdo.

Articulo 92. Régimen de usos.

Uso Principal: Conservacion y recuperacion de los bosques protectores.

Capitulo 3. Zona dereforestacion y sistemas agr ofor estales de car acter comercial

Articulo 93. Definicion.

Se consideran dreas de reforestacion y sistemas de carécter comercid a todas aquellas &reas en las
cuales se pueden desarrollar plantaciones forestales comerciades con especies de pino, guadua, noga
y eucdiptos, en agunos casos combinados con sistemas agricolas que permitan € abastecimiento de
madera en laregion y lacomerciaizacion e industridizacion en e resto del pais. Corresponde a todas
las zonas aptas para bosgues productores y productores-protectores, asi como alos 50 metrosen la

vertica medidos desde la divisoria de aguas de la cordillera occidentd.
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL E.O.T MUNICIPIO DE LA CUMBRE-VALLE

Articulo 94. Asignacion.
Las areas de reforestacion y sistemas agroforestales de carécter comercid son las que aparecen

delimitadasen d plano PP-11, € cua forma parte integral del presente acuerdo.

Articulo 95. Régimen de usos.

Uso Principal: Sistemas agroforestales comerciaes.

Capitulo 4. Zona de Cultivos Limpiosy Semilimpios.

Articulo 96. Definicion.

Se congderan &eas de cultivos limpios y semilimpios todas aquellas en las que se pueden establecer
cultivos limpios, que son aguellos que requieren Sembras y limpiezas frecuentes y dan bga cobertura
d sudo (maiz, papa, yuca, hortdizas), y cultivos semilimpios, que son aquellos que no requieren
limpiezas totales y dan bgja cobertura a suelo (Frutales, café con cobertura rastrera). Esta zona

locdizada en € valle de Pavas, exige practicas de conservacion de suelos.
Articulo 97. Asignacion.
Las areas de cultivos limpios y semilimpios son las que aparecen ddimitadas en d plano No. PP-11,

el cua formaparte integra del presente acuerdo.

Articulo 98. Régimen de usos.

Uso Principal: Agricolade cultivos limpiosy semilimpios.
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Capitulo 5. Zona de Cultivos Densos.

Articulo 99. Definicion.
Se consideran zonas de cultivos densos a todas aquellas &eas exigentes en las précticas de
consarvacion de suelos y en las que la gama de cultivos es muy limitada, preferiblemente densos, que

son agudlos con amplio sstemaradical, que le dan dta coberturad suelo.

Articulo 100. Asignacion
Las areas de cultivos densos son los que aparecen delimitados en € plano No. PP-11, € cud forma

parteintegra del presente acuerdo.

Articulo 101. Régimen de usos.

Uso Principal: Agricolade cultivos densos.

capitulo 6. Zona de Cultivos de Semibosque.
Articulo 102. Definicion.
Se consideran &reas de cultivo de semibosgue a todas a todas aquellas &reas en las que en €
desarrollo y produccidn de los cultivos poseen minimo dos estratos de follgje, garantizando una dta
cobertura d suelo (Café y cacao con &boles de sombrio como € guamo y € nogd). En estos
terrenos las précticas de conservacion de suelos son exigentes para que puedan ser ecol égicamente

ostenibles.

Articulo 103. Asignacion.
Las aress de cultivos de semibosque son los que gparecen delimitados en € plano No. PP-11, €

cua formaparte integra del presente acuerdo.

Articulo 104. Régimen de usos.

Uso Principal: Agricolade cultivos de semibosque.
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Capitulo 7. Zona de Par celaciones.
Articulo 105. Definicion.
Se congideran zonas de parcelaciones, todas aquellas &reas ddlimitadas en @ plano PP-20, d cud
hace parte integra del presente acuerdo, éstas serdn con fines turisticos y recregtivos, en las que se
deben efectuar programas de revegetalizacion y mangjo de |os recursos hidricos.
El municipio define las parcelaciones como todo predio en area rura y suburbana que se subdivida
en mas de 4 predios, para subdivisén de &reas rurdes no podrén ser predios menores de 4000
mts2 y parapredios en area suburbana serén predios de 6400 mts2.
Par agrafo 1.: Parala aprobacion de las parcel aciones adyacentes ala cabecera municipa, se tendra
en cuenta, que d disefio de lainfraestructura vid facilite su futuraintegracion d &rea urbana
Paragrafo 2 El municipio redizara un estudio .tendiente d disefio de un sistema de informacion
geogréfica, digita, cuyos acances incorporen mecanismos de monitoreo y control de la divison
predid, asi mismo con € fin de garantizar las acciones de la Umata, permita d control de las
coberturas vegetales, la definicion de las zonas de parcelaciones, la definicion de las zonas de
amenazas y rieyos, la identificacion de todas las viviendas que viertan resducs liquidos y solidosen
aguas superficides y a campo abierto., ademés de incorporar otras varigbles d sstema que tenga
como fin dltimo & cumplimiento de lavison de desarrallo territorid de municipio
Articulo 106. Asignacion. Las zonas de parcelaciones son las que aparecen delimitados en €
plano No. PP-20 d cua forma parte integral del presente acuerdo.
Articulo 107 El municipio adelantara una vez gprobado @ EOT en d término de un afio, un estudio
gue determine que areas dd  territorio estén siendo incididas para d usos habitaciond de veraneo, y
gue son permisibles de acuerdo a la disponibilidad de abastecimiento de agua, la cua sera requisito
para € desarollo de las mismas, asi como d cumplimiento de la definicion del articulo 105 del
presente acuerdo. Asi mismo se declararan esta zonas como de suelo suburbano y se entrara a
egtimar la correspondiente Plusvaia.
Articulo 108. Régimen de usos.

Uso Principal: Parcelaciones.
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Uso compatible: Agricola, de conservacidn'y recuperacion de |os bosques.

Capitulo 8. Zona de Actividad residencial rural.
Articulo 109. Definicion.
Se consideran como aress de actividad residencid rurd a las zonas que se locdizan d interior del
perimetro de cada uno de los centros poblados mayores e intermedios asentados en € municipio.
Articulo 110.Asignacion Tamanos predios..
Los tamafios de los predios rurdes para uso de explotaciones agropecuarias serd iguad a la

equivalente alas UAF . definidas por e municipio

Articulo 111. Asignacion.
Las éreas de actividad residencid rurd aparecen delimitadas en @ plano No. PP-4,d cud forma
parte integral del presente acuerdo.

Articulo 112. Régimen de Usos.
Adoptase paralas &reas de actividad resdencid rura, € sguiente régimen de usos.
Usos principales: Viviendas, comercid de pequefia escala, de insumos agropecuarios y de grandes
tiendas, dotacion adminigtrativo, de seguridad, de culto, de educacidn, de salud, asistenciaes,
recreacion pasivay activa
Usos compatibles: Servicios hotderos, sarvicios de dimentacion, servicios d  automovil,
equipamientos colectivas, ecoturismo.
Paragrafo 1 Se prohiben los usos dentro de los perimetros urbanos de todas aguellas actividades
pecuarias como porquerizas, gallineros, pesebreras y demés que ocasionen impactos ambiental es por
malos olores. Otros usos pecuarios y de servicios d automovil estardn condicionados a las normas
ambientales y sanitarias vigentes.
Paragrafo 2. Para autorizar € funcionamiento de usos comercides y de servicios sobre d ssema
via principd, los impactos generados por € establecimiento deberdn ser resueltos d interior de los
predios.
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Subcapitulo 1. Reglamentacién y Manegj o de las Zonas de Par celaciones.

Articulo 113. Politica General.
Encarrilar € proceso de las parcelaciones bgjo formas organizativas y de orientacion hacia € uso

adecuado ddl sudlo que coadyuven d ordenamiento territorial del municipio.

Articulo 114. Acciones estratégicas para la Reglamentacion y manegjo de las Zonas de

Par celaciones.

1. Limitar d desarrollo de parcdaciones en d municipio en tanto no se solucione € problema de
disponibilidad y distribucion del agua, asi como d vertimiento de residuos solidos y aguas servidas.
2. Motivar a los duefios y residentes de las parcelaciones para que se acojan y contribuyan en la
g ecucion de proyectos de la consolidacion de la estructura ambiental, sobre todo en o concerniente
con cercas vivas, jardines y précticas no contaminantes sobre mangio de residuos solidos y
excretas.

3. Extender hacia dlos d proyecto de educacion ambienta, buscando en lo posible su motivacion
parala puesta en marchadel turismo ecoldgico, asi como la adopcion de medidas de proteccion de

nacimientos de agua y la consarvacién de lafauna nativa

Articulo 115. Definiciones Urbanisticas requeridas para las actuaciones de par celacion.
Objetivos.

Establecer una normatividad que permita controlar y llevar a cabo una gestion sobre € usos del suelo
degtinado alas parcelaciones. Para dlo se siguen los lineamientos del Decreto 0616 de 1982 emitido
por la Gobernacion del Vale dd Cauca
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Articulo 116. Definiciones Urbanisticas requeridas par a las actuaciones de par celacion.
Definiciones.
1. Se conddera aidamiento @ espacio libre de cudquier edificacion comprendido entre su limite o
borde laterd y los linderos de los | otes contiguos.
2. El adamiento poserior es € egpacio libre comprendido entre € limite pogterior de una
congtruccién y los linderos de | os lotes posteriores contiguos.
3. Areadereserva, esla zona que por sus caracteristicas debe mantenerse en e estado actua y cuyo
cambio de uso requiere estudios especiales que justifiquen esta necesidad.
4. AreaLibre, eslasuperficie que resta de un lote a descontar € &ea cubierta.
5. Area no edificable, se considera tanto la de uso publico como la afectada por restricciones fisicas
y de zonificacion en la cua esta prohibido levantar construcciones con excepcion de las edtrictamente
necesarias para su administracion.
6. Indice de congtruccion, es € cociente entre & &rea construiday d areatota del lote, Sin contar las
aress de estacionamiento ni las instalaciones mecani cas que se encuentren en € sitano 'y la azotea.
7. indice de ocupacion, es d cociente entre & &reaocupaday € &reatota del lote.
8. Lindero, lineaimaginaria que divide dos areas de terreno cudquiera
9. Licencia especid, es la autorizacion lega a un proyecto en zona Sin reglamentar sujeta a posibles
cambios.
10. Lote, es € terreno dedindado de |as propiedades vecinas con acceso a una 0 méas zonas de uso
publico o comunal. En caso de las agrupaciones de vivienda o conjuntos arquitectonicos los lotes
individuaes pueden tener acceso desde la zona privada comuna del conjunto.
11. Parcdacion, es la subdiviséon de un globo de terreno rural cuyas caracterigticas de uso y
dotacion de servicios pablicos determina un lote mayor que € usua en &reas urbanas.
12. Parcelacion Vacaciond, es aquella parcelacion destinada (Sic) ala construccion de proyectos de
vivienda de carécter estable y de los servicios complementarios alamisma
13. Servicios badcos, son aquellas indaaciones o facilidades a garantizar un nivel dementa de

sanidad y bienestar alos usuarios de la parcelacion.
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14. Servicios complementarios, son aguellas ingtdaciones o facilidades destinadas a beneficio
comunitario de los habitantes.

15. Uso, eslaactividad o destinacion que se le daa un terreno, congtruccion o aparte de los.

16. Uso principd, es & que corresponde a la actividad més importante que se puede desarrollar en
un area determinada.

17. Uso Conforme, es aquel que corresponde a una actividad determinada que esta debidamente
autorizada por las actividades de acuerdo a las normas de zonificacion y uso del suelo.

18. Uso no conforme, es € uso que no esta acuerdo a las disposiciones del decreto 0616 de 1982,
ademés de los estipulados en  componente sobre uso ddl suelo rurd, estipuladosen € E.O.T.

19. Via, esla zona de uso publico destinada d transito de vehiculos y peatones y comprendida entre
las lineas departamento.

20. Viaintermunicipa, es aquella via de carécter departamental que comunica dos municipios entre
g.

21. Via interregiona, es aguélla via de caracter naciond de trandto intenso que comunica dos
regionesentre s.

22. Viainterveredd, es aquélla via de carécter departamenta de poco tré&fico que comunica veredas
con centros urbanos mayores.

23. Zona, esla superficie destinada a un uso especifico o predominante conforme alas ddimitaciones
adoptadas en € estudio de zonificacion y usos dd suelo.

24. Zonificacion, es la divison dd municipio establecida con d fin de regular € uso regular del
terreno.

Desde d punto de vista de aplicacion de las reglas generdes, las normas que se prevén rige en todo

e municipio de La Cumbre.
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Articulo 117. Las parcelaciones y su Clasficacion:

Para efectos de determinar € tipo de parcel acion se adopta la siguiente clasificacion:

1. Tipo 1. Lote Unico destinado a una vivienda principd y eventudmente una vivienda auxiliar para
vigilantes y otras congtrucciones complementarias.

2. Tipo 2. Agrupacion multiple de lotes disgregados uniformemente en terreno con servicios basicos
comunes ya sea méas 0 menos homogénea, destinados ala construccion de una vivienda por lote.

3. Tipo 3. Agrupacion mltiple de lote con servicios basicos comunes &reas homogéneas de vivienda
por cada lote ubicadas de forma compacta en € terreno, dgjando una gran zona destinadas a &reas

verdes, bosgues, servicios comunesy complementarios.

Parégrafo 1. Para parcelaciones vacaciondes, cada lote tendra una vivienda auxiliar para los

vigilante y otras congtrucciones complementarias.

Articulol118. Definicion de Nor mas Para Par celaciones
De conformidad con los criterios establecidos en @ estudio de zonificacion y uso dd suelo las
parcelaciones de uso vacaciond y en genera todo tipo de parcelaciones debera cumplir con las

dguientes normas.

1. No se permitirén parcelaciones en pendientes mayores a los 40 grados 0 d 83 % de inclinacion.
(Par&grafo 1 Decreto 0616 de 1982).

2. No se permitira parcelar las zonas de cafiones ni las vegas de los rios, ni las zonas de proteccion
forestd definidas como suelos de proteccion, en € componente generd 'y que gparece en € plano
.PP-2, e cud hace parte integral del presente acuerdo.

3. No se permitird € uso de parceacion vacaciond en zonas ddimitadas como zonas de vocacion
agricola (cultivos de pan coger) a no menos que esto signifique la promocion e incentivacion de

dichos cultivos.
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4. No se permitird € uso de parcelaciones en la franja de 50 mts a cada lado de los cauces de los
rios seguin lo establecido en los decretos 1449 de 1987 y 2811 de 1974.

5. No se permitira e uso de parcelaciones en las zonas de proteccion de las vias.

6. No se podran parcelar terrenos clasificados por la CV C como de escasa posibilidad de captacion
de abastecimiento de agua de un centro poblado.

Articulo 119. Asignacion de Normas de Acuerdo a Tipo de Par celacion

Adoptase paralas parcelaciones |as siguientes normas seguin su tipo:

Tipo 1.

Lote minimo, para areas de pendiente de 0 a 30° o del 0 a 50%, 4000 mts2 Paraareasde 31° a
40° o del 51% al 83%, 5000 mt2.

Aislamientos minimos, sobre via interregiona, 50 mt; sobre via intermunicipa, 30 mt; sobre via

interveredd 15 mt; sobre linderosy caminos 10 mt.

Tipo 2.

Lote minimo, para &reas de pendiente de 0 a 30° 0 de 0 ad 50%, 3000 mt2. Para &reas de 31° a
40° 0 del 51% a 83%, 5000 mt2.

Aislamientos minimos, sobre vias internasy linderos 10 mt; sobre via interregiona 50 mt; sobre via

intermunicipa, 30 mt; sobre viaintevereda 15 mt.

Tipo 3.

Se deberan cumplir normas para las dos zonas comprendidas en este caso de parcelaciones.

Lote minimo, para &reas con pendiente &reas de 31° a40° o del 51% a 83%, 2000 mt2. Para éreas
con pendientes de 0 a30° o0 de 0 a 50 %, 1500 mt2.

Aislamientos minimos, Sobre via peatond, 5 mt; sobre via de acceso y linderos, 10 mt; sobre via

interveredd, 20 mt; sobre viaintermunicipa, 30 mt; sobre interregiona, 50 mt.
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Articulo 120. Normas para las zonas de uso comun y dereserva de laspar celaciones.
Asignacion.

Paralas zonas de usos comin y de reserva se determinan las Sguientes ddimitaciones:

1. Area de reserva deben ser e 50% del reatotal, en &rea de ladera serén del 70%.

2. indice de ocupacion para sarvicios complementarios serd € 1% del &rea de reserva, en ladera

sera e porcentge que resulte del andiss que redice d municipio.

Paréagrafo 1 En € tramite de la licencia para parcelacidn, hecha por toda persona naturd o juridica
que desee parcelar un lote de terreno en e municipio, debera cumplir con la normetividad establecida
en € presente acuerdo y demés normatividad emitida por las autoridades ambientdes, los cudes
deben edtar avdados en primera ingtancia por la oficina de Planeacion Municipa quien dara €
concepto para poder addantar tramites ante las notarias y oficinas de registro de instrumentos

publicos.

SUBTITULO 4. POLITICASY ACCIONESESTRATEGICASPARA EL DESARROLLO
DEL AGRO ECOTURISMO.

Articulo 121. Paliticas, Objetivosde largo plazo para € desarrollo Turigtico dd territorio.
Con € fin de consolidar y desarrollar € agro ecoturismo en € municipio, aprovechando € potencid
paisgigtico y de infraestructura'y para que @ ecoturismo pueda cumplir seriamente a la conservacion

y d desarrollo , deben cumplirse las siguientes acciones:

1. Contribuir d manejo sostenible de |os recursos naturales.

2. Incluir la educacion ambienta paralosturistasy la poblacion local.

3. Ser desarrollado y administrado de modo que reduzcaa minimo |as repercus ones neggtivas sobre
e medio anbientey laculturalocd.

4. Promover la educacion ciudadana, la recreacion en ambientes naturales y la conciencia publica

sobre laimportancia de la region en términos de su biodiversidad y su riqueza cultura.
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5. Proporcionar beneficios econdmicos para la poblacion local.

6. Hacer participe ala comunidad, en igualdad de condiciones en todas las fases de la planificacion y
el desarrollo del ecoturismo.

7. Implementar estudios para establecer capacidades de carga, zonificar diferentes clases de turismo,

disefiar infraestructura'y planes de formacion parala comunidad.

SUBTITULO 5. ACCIONESESTRATEGICASPARA LA CONSERVACION Y
REACTIVACION DEL SUELO OCUPADO EN ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Articulo 122. Objetivosy acciones Estratégicas.
Las actividades agricolas y pecuarias se deben ubicar de acuerdo a las condiciones biofisicas del

territorio definidas en la zonificacion ecoldgica. Se plantea adelantar |os Sguientes programas.

1. Establecimiento de programas Agroforestaes y silvopastoriles, combinando en forma armonicay
sogtenida la utilizacion de los suelos con ganaderias estabuladas y semiestabuladas,

2. La siembra de especies forestales naturales o coniferas y favorecer la regeneracion natural en

&ress parala conservacion de suelosy aguas.

3. Sembrade &boles maderables y forrgjeros.

4. Seleccion de &reas para actividades slvopastoriles y agroforestales.

5. Establecimiento de banco de leguminosas'y viveros forestales.

6. En areas con pendientes mayores del 50%, favorecer |a regeneracion de la vegetacion en forma
natura o inducida

7. Efectuar la division de potreros con cercos vivos, utilizando &boles forrgjerosy enérgicos.

8. Vincular a Municipio de La Cumbre a Plan de Accidn Foresta para Colombia (PAFC).

9. Estimular a agricultores y propietarios de fincas, para participar en la Red Naciona de reservas de
la Sociedad Civil, consgtente en la conservacion, preservacion o regeneracion de ecosistemas

naturales, educacion, recreacion y desarrollo de programas cientificos.
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10. Ganaderia Estabulada y semi-estabulada Se presentan como Unica dternativa dentro de un
programa de agroforesteria para utilizar |as areas donde las pendientes son mayores del 50% o estén
muy erosionadas. Se destacan las Siguientes actividades.

d) Reduccién de &reas ganaderas de libre pastoreo.

b) Esablecimiento de banco de leguminosasy pasto de corte.

c) Establecimientos de bebederos sudtitutos y saegares més ficientes.

11. Actividad agricola. Para mangar en forma técnica los proyectos de agricultura en zonas con ato
grado de conflicto por & uso del suelo, se deben enfocar |0s esfuerzos alos Sguientes aspectos:

a) Sdeccidon de cultivos, hortdizas y/o aboles frutdes, que se adapten a las condiciones
biofisicas y socioecondmicas de la zona.

b) Utilizar oportunay adecuadamente los diferentes sistemas de desyerbas, buscando conservar
e sueloy favorecer d establecimiento de coberturas nobles.

c) Dgar enlascdles de cultivos las maezas nobles, pues cubren d suelo y ayudan d control de
las maezas agresivas, edtas Ultimas se deben iminar en formalocaizada

d) Capacitacion y financiacion en obras de conservacion de suelos como son: Terrazas de
banco, acequias de ladera, barreras vivas y sembras de cultivos paralelos alas curvas anivel.

e) Practicas de fertilizacion de acuerdo a andisis fisico-quimicos del sudo, combinadas con
practicas de agricultura bioldgica.

f)  Incentivar y cagpacitar a la comunidad sobre € control bioldgico, con d fin de mantener €
equilibrio ecolégico en las zonas de produccion.

g En caso e emplearse insecticidas, se recomienda utilizar productos clase 3 y 4, bgo la
asesoria técnica de un ingeniero agrénomo y solo con gplicacion en los focos donde se
presenten los mayores indices de infestacion.

h) Las zonas destinadas a la produccion cafetera, deben estar enmarcadas dentro de los
programas de descontaminacion del Comité de Cafeteros.

i) Desarollar taleres, seminarios'y reuniones dirigidas a la comunidad, en técnicas de mango de
agroforestaciones, cultivosy mango de suelos.
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Llevar a la practica los tdleres, permitiendo desarrollar programas de investigacion
participativa con los agricultores y poblacion campesing, dirigidos a mgorar la produccion
agricolay las técnicas de trabgo.

Organizacion de la comunidad en cooperativas que permitan garantizar € mercadeo de
productos.

Conseguir fuentes de financiamiento que sean asequibles d pequefio productor.

Se requiere mejorar la red de estaciones climatolégicas y pluviométricas, para mgorar €

conocimiento climético de la subcuenca

Es indigpensable d emplazamiento de uno o més pluvidmetros en la pate dta de la
subcuenca, especificamente en las veredas Chicord, Zaragozay El Diamante.

Donde funciona d pluviometro de La Cumbre, se debe ubicar una estacion climatologica
Clase A, que permita obtener todas las variables climéticas que caracterizan la subcuenca
(evaporacion, humedad relativa, temperatura, brillo solar y velocidad de viento).

Desarrollar programas encaminados a promover laorganizacion y participacion comunitariaen
proyectos y actividades de recuperacion, proteccion y mango adecuado de los recursos
naturales renovables.

Establecer convenios interingtitucionaes para adelantar proyectos en forma concertada con la
comunidad.

Unificar los nombres de rios y quebradas dentro de la subcuenca.

Elaborar, por intermedio de Planeacion Municipd, un plano con los limites vereddes dd

municipio, lo cud facilitariala daboracidn de proyectosy de planos socio-econémicos.

Articulo 123. Acciones estratégicas para Garantizar la Produccion Alimentaria

Con d fin de garantizar |as produccion dimentaria en las unidades campesinas y de estas a conjunto

del municipioy laregion, € esquema de ordenamiento territoriad recomienda:

1. Intercdar en las cales de los cafetdes, cultivos de maiz, frijol, tomate, pldano y otros, que

permiten producir comida para e autoconsumo y reducir |os costos de sostenimiento.
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2. En las zonas donde € café no es rentable debido a problemas agro ecol dgicos, segiin la definicion
de aess de la zonificacion ecolgica ddimitada en @ plano PP-11; se recomienda desarrollar
cultivos de Pancojer como demento clave en la dimentacion dd pequefio agricultor y su familia,

utilizando para éllalos factores de produccidn que estén a su dcance: tierray mano de obra.

SUBTITULO 6. DIRECTRICES DE ORDENAMIENTO PARA EL SISTEMA DE
ASENTAMIENTOS

Articulo 124. Directrices de Or denamiento Definicion.
Se definen como Directrices de ordenamiento a conjunto de previsiones de ocupacion dd sudoy la
adecuada dotacion de infraestructura de equipamientos tanto sociales como de servicios basicos,

requeridos en cada zona,

Articulo 125. Politica General. Para & Ordenamiento de los Asentamientos

Las paliticas de ordenamiento para el sistema de asentamientos propenden por € logro de la equidad
en d desarrallo territoria, expresado en la adecuada dotacidn de la infraestructura de servicios y de
equipamiento para los centros poblados mayores, y que Sirvan de soporte a los habitantes de los

asentamientos menores.

Capitulo 1. Directrices de ordenamiento para Asentamientos M ayor es

Articulo 126. Centro poblado de Pavas .Ddimitacion.
El &rea delimitada como centro poblado de Pavas, aparece delimitado en € plano PP-12, € cud
forma parte integra del presente acuerdo.

Articulo 127. Cladificacion del Suelo.

El érea ddimitada como centro poblado de Pavas se clasifica como suelo de caracter suburbano.
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Articulo 128. Directrices de or denamiento.

El Centro poblado de Pavas debe tender a consolidar  conjunto dd territorio hacia la bga
ocupacion residencid, respetando las fronteras agricolas del mismo y controlando la divison predid.
Su crecimiento urbanistico, se debe implementar dentro de las areas libres ddl territorio inmerso en €

perimetro, por lo tanto, se determinan las sSiguientes directrices de ordenamiento:

1. Consolidar lazona del sur-este como area de actividad agricola

2. Controlar € vertimiento de aguas residuales para proteger acuiferos.

3. Garantizar la preservacion y adecuacion de las vias internas y de conexion con la \ereda de
Pavitasy Montafiitas y con € resto de asentamientos del municipio.

4. Garantizar lamovilidad de los habitantes de las veredas haciae centro poblado de Pavas.

5. Revisx y terminar la nomenclatura

6. Relocdizar todas aguellas actividades que produzcan contaminacion ambiental dentro del casco
urbano, tales como porquerizas, galineros, basureros, establos.

8. Equipamientos:

a) En Sdud, redizar un estudio de dternativas de mgoramiento dd puesto de salud, entre las
gue = encuentran su ampliacion o la relocdizacion hecia € punto propuesto por la
comunidad, definido en & plano PP-12.-

b) Educacion, definir através de un estudio la necesidad de construccion de nuevas aulas

c) Recreacion, Estudiar la Posibilidad de reubicar la Cancha de futbol en lazona delimitadaen e
Plano PP-12 y condiruir en su lugar un parque,

d) Garantizar la Infraestructura adecuada para la tercera edad, estudiando su locdizacion en €
area propuesta en plano PP-12.

€) Matadero, cerrar € vigente y servirse dedl matadero regiond propuesto segun estudio que
defina su mgor locaizacion en € municipio de la Cumbre.

f)  Plazade Mercado, implementar un proyecto de ampliacion de la plaza de mercado del centro
poblado, de acuerdo alas necesidades de demanda de espacio.

g Inspeccion de Policia, meorar lainfraestructura de la estacion de Policia
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h) Cementerio: Edtudiar lafactibilidad de ampliacion de Cementerio.
i) CasadeLaCultura, mgoramiento de infraestructura.
j)  Bomberos, articular la prestacion ddl servicios con € de la cabecera.

9. Servicios Piblicos.
a) Megorar y ampliar la cobertura de servicios publicos, extendiendo la red de acueducto. hacia
aquellas areas que larequieren.
b) Reponer las redes de dcantarillado que se encuentren en ma Estado.
c) Teminar lapiscinade oxidacion y conectar las redes de dcantarillado hacia ésta, con d fin de
lograr 1a descontaminacion ddl Rio Pavas.
d) Esudiar laFactibilidad de construir un tanque de reserva de agua
10. Redlizar un plan de desarrdllo territorial del casco urbano de Pavas, que permita reorientar la
ocupacion y su crecimiento hacia la visén de desarrollo ecoturistica del municipio. entre otros
debera incorporar € mango del espacio publico, la dotacion de infraestructura.( entre afio 2001-
2002)
Articulo 129. Reubicacion de Viviendas.
Reubicar |as viviendas identificadas como de dto riesgo por inundacidn, segiin e plano DT-20-2, €
cua hace parteintegral de presente acuerdo.
Articulo 130. Centro Poblado de L omitas. Delimitacion.
El &rea delimitada como centro poblado de Lomitas, aparece delimitado en € plano PP-14, € cud
forma parte integral del presente acuerdo.
Articulo 131. Clasficacion del Suelo.

El éreaddimitada como centro poblado de Lomitas se clasifica como suelo suburbano

Articulo 132. Directrices de or denamiento.
El Centro poblado de Lomitas debe tender a consolidar € conjunto dd territorio hacia la bga
ocupacion resdencial, respetando |as fronteras agricolas del mismo y controlando la divison predid.

Su crecimiento urbanigtico, se debe implementar dentro de las &easlibres ddl territorioinmersoen €
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perimetro, por lo tanto, se determinan las sSiguientes directrices de ordenamiento:

1. Conservar y mantener la infraestructura de vias d interior del centro poblado y las de conexion
entre éste y los demas asentamientos menores'y mayores.
2. Trangporte: meorar lafrecuenciay la disponibilidad de movilidad de sus habitantes.
3. Vivienda, estudiar la factibilidad de implementar un proyecto de vivienda, teniendo en cuenta su
localizacion respecto a la vecindad de zonas de amenazas naturaes, y que responda a un estudio de
demanda.
4. Equipamiento.
a) Sdud, estudiar lafactibilidad de ampliacion del puesto de salud y la dotacién de implementos.
b) Educacion, estudiar lafactibilidad de reubicacion del Colegio Marisca Sucre.
c) Recreacion, definir un lugar parala recreacion de sus habitantes.
d) Matadero, debe ser cearado y servirse dd matadero regiond planteado dentro del
componente generd de Sstema de equipamientos regionales.
€) Basurero, rlocdizar € basurero actud en un Stio regiond definido previo estudio de
factibilided técnicay ambientd.
f)  Centro de Acopio, definir un ligar para ubicar un centro de acopio que es necesario para
comercidizar los productos.
5. Servicios Publicos.
a Terminar d Alcantarillado dentro del perimetro.
b) Adecuar los sstemas de desagiie de aguas negras.
Cc) Mgorar dd sstema de redes de acueducto.
6. Redizar un plan de desarrollo territorid del casco urbano de Lomitas, que permita reorientar la
ocupacion y su crecimiento haciala vision de desarrollo ecoturistica del municipio. entre otros debera
incorporar  manejo del espacio publico, la dotacion de infraestructura.( entre afio 2001-2002)
Articulo 133. Centro poblado de Bitaco Delimitacion.
El &ea ddimitada como centro poblado de Bitaco, aparece delimitado en € plano PP-13, € cud

forma parteintegral del presente acuerdo.
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Articulo 134. Clasificacion del Suelo.

El érea ddimitada como centro poblado de Bitaco se clasifica como suelo suburbano

Articulo 135. Directrices de or denamiento.

Se determina parae centro poblado de Bitaco las Sguientes directrices de ordenamiento:

1. El &ea de actividad en € suelo es predominantemente residencia rurd. Su consolidacion esta

limitada por las congtantes inundaciones dd rio Bitaco, que afectan las viviendas asentadas sobre

lecho de crecientes dd rio, ubicandose asi en alto riesgo, por |o que un total de 35 viviendas deben

ser relocalizadas en otro sector (La opcion propuesta es la cancha de futbol) para recuperar € area

hidréulica requerida para € paso de crecientes (Ver plano DT-20-1). La permanencia de las demas

viviendas Stuadas contiguas a las anteriores, edara ujeta a los resultados de un estudio que

determine € @ea maxima que ocupe una creciente con un determinado periodo de retorno

(probablemente 50 afios).

2. Redlizar un plan de desarrollo territorial  del casco urbano de Bitaco permita reorientar la

ocupacion 'y su crecimiento hacia la vison de desarrollo ecoturistica del municipio. entre otros debera

incorporar  manegjo del espacio publico, la dotacion de infraestructura.( entre afio 2001-2002)
Capitulo 3. Directrices de Ordenamiento Para Asentamientos I nter medios

Articulo 136. Asentamiento de Puente Palo. Delimitacion.

El &reareconocidacomo Puente Palo, deberd ser definida mediante un trabgjo de cartografia

Articulo 137. Clasificacion del Suelo

El &eadefinidacomo Puente Palo se clasificacomo sudo rurd

Articulo 138. Directrices de or denamiento.

El Asentamiento de Puente Pao debe tender a consolidar d conjunto del territorio hacia la bga

ocupacion residencid, respetando |as fronteras agricolas del mismo y controlando asu vez ladivision

predia. Su crecimiento urbanigtico, se debe implementar dentro de las &ess libres dd territorio

inmerso en € perimetro, por |o tanto, se determinan las siguientes directrices de ordenamiento:

1. La presarvacion dd sstema vid d interior del centro poblado y la conexion con @ conjunto de
veredas y asentamientos tanto menores como mayores de todo € municipio.
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2. Implementar la sefidizacion via dentro del centro poblado.
3. Equipamientos.
a) Sdud, estudiar lafactibilidad de ampliacion o reconstruccion del puesto de salud.
b) Recreacidn, adquirir un terreno para la congtruccion de una cancha mdltiple, asi como
congtruir un locd parad servicio de latercera edad.
C) Matadero, debe ser cerado y sarvirse dd matadero regional planteado dentro del
componente generd de sistema de equipamientos regionales.
d) Basurero, rdocdizar d basurero actua en un dtio regionad definido previo estudio de
factibilided técnicay ambientd.
4. Servicios Publicos.
a) Acueducto :Garantizar € aguay su calidad alos habitantes.
b) Implementar un Sistema de pozos sépticos.
C) Implementar Sstemas de tratamiento de aguas servidas para evitar la contaminacion de los rios

y quebradas.

Articulo 139. Asentamiento de Arboledas Delimitacion.

El &ea conocida como asentamiento de Arboledas, deberd ser definido mediante un trabgjo de
catografia

Articulo 140. Clagficacion del Suelo.

El area delimitada como centro poblado de Arboledas se clasifica como suelo suburbano

Articulo 141. Directrices de or denamiento.

El asentamiento de Arboledas debe tender a consolidar € conjunto dd territorio hacia la bga
ocupacion resdencid, respetando las fronteras agricolas del mismo y controlando la divison predid.
Su crecimiento urbanigtico se debe implementar dentro de las &reas libres del territorio inmerso en €
perimetro, a lo largo de la via que conduce a la Cabecera municipd.. Las directrices de
ordenamiento se orientan hacia la consolidacion de la infraestructura para la satisfaccion de las
neces dades de equipamiento socid y basico de la poblacion.
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1. Consarvar y mantener lainfraestructura de las vias d interior del centro poblado y las de conexion
entre éte y los demés asentamientos menores y mayores.
2. Transporte, mgiorar lafrecuenciay la disponibilidad de movilidad de sus habitantes.
3. Equipamientos.
a) Sdud, estudiar lafactibilidad de construir un puesto de Saud.
b) Educacion, estudiar lafactibilidad de implementar un aula para preescolar .
c) Recreacion, estudiar lafactibilidad de congtruir un parque infantil y una cancha de fitbol.
d) CasetaComund, estudiar lafactibilidad de adecuar un locd o terreno para su construccion.

Articulo 142. Asentamiento de Jiguales. Delimitacion.

El areareconocidacomo Jguales, debera ser definida en un trabgjo de cartografia.

Articulo 143. Cladificacion del Suelo.

El éreaddimitada como centro poblado de Jiguales se clasifica como suelo suburbano

Articulo 144. Directrices de ordenamiento.

El Centro poblado de Jiguaes debe tender a consolidar & conjunto del territorio hacia la bga
ocupacion resdencial, repetando |as fronteras agricolas del mismo y controlando la division predid.
Su crecimiento urbanistico se debe implementar dentro de las &reas libres del territorio inmerso en €

perimetro y debe contar con servicios publicos. Las directrices de ordenamiento se determinan hacia
la consolidacion de la infraestructura para la satisfaccion de las necesidades de equipamiento socid y

basico de la poblacion, asi:

1. Consarvar y preservar las vias d interior del centro poblado y las de conexion con las veredas y
demés centros poblados del municipio. Iguamente, implementar la sefidizacion vid en todas las

carreteras.
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2. Transporte, mgorar la infraestructura de transporte que permita la movilidad de sus habitantes
haciala cabeceray otras zonas dd municipio y laregion.
3. Equipamientos.
a) Sdaud, estudiar lafactibilidad de congtruir € puesto de salud.
b) Educacion, estudiar la factibilidad de ampliar la escudla, una guarderia y una sede para la
biblioteca.
C) Recreacion, adecuar las canchas existentes y estudiar la factibilidad de adecuar un locd para
|a tercera edad.
d) Terminar lacongtruccidn de la capilla

e) Edudiar lafactibilidad de un cementerio locd.

4. Servicios Publicos.
ad Implementar € Sstema de dcantarillado y de pozos sépticos.
b) Megoramiento de servicio de acueducto y estudiar € problema de titulacion terrenos donde se

locdizan los tanques.

Articulo 145. Asentamiento dela Maria. Delimitacion.

El &reareconocida como LaMaria, debera ser definida mediante un trabgjo de cartografia.

Articulo 146. Clasificacion del Sudlo

El area ddimitada como centro poblado de La Maria se clasifica como suelo suburbano

Articulo 147. Directrices de or denamiento.

El Centro poblado de La Maria debe tender a consolidar € conjunto del territorio hacia la bga
ocupacion resdencid, respetando las fronteras agricolas del mismo y controlando la divison predid.
Su crecimiento urbanistico se debe implementar dentro de las éreas libres dd territorio inmerso en €

perimetro, por |o tanto, se determinan las Sguientes directrices de ordenamiento:
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1. La dotacion y construccion de todos los equipamientos bésicos en materia de salud, educacion,
recreacion y saneamiento basico.

2. Conservar y preservar las vias d interior del centro poblado y las de conexion con las veredas y
demés centros poblados del municipio.

3. Mgorar la infraestructura de trangporte, que permita la movilidad de sus habitantes hacia la
cabeceray otras zonas dd municipio y laregion.
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PROYECTO DE ACUERDO

COMPONENTE URBANO
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TITULO IV. COMPONENTE URBANO

SUBTITULO 1.POLITICASTERRITORIALESDE MEDIANO PLAZO SOBRE USOY
OCUPACION DEL SUELO URBANO.

Articulo 148. Modelo de ocupacion de suelo urbano.

De acuerdo a lo definido en e Componente Generd , la cabecera municipa cumple d rol de nicleo
principd de sstema de asentamientos, concentrando € mayor porcentge de habitantes y
cumpliendo lafuncién de principa nicleo poalitico adminigrativo dd municipio.

Su ordenamiento se guiard por un sstema que consolide la estructura compuesta por los sstemas
generaes que se organizan en todo d territorio de la cabecera articulando areas dd suglo cuyas
caracteridticas urbanas y funcionales las convierten en zonas indispensables para € funcionamiento

del municipio, en rlacion amoénicacon € sstema ambientd.

Los sstemas generdes dd municipio y referidos en d presente acuerdo son: Sstema vid y de
transporte, ®rvicios publicos domiciliarios, equipamientos basicos, espacio publico y de espacios

construido.

El moddo de ocupacion dd suelo urbano se determina tal como o muestra en € plano PP-20, €
cua parte integral del presente acuerdo.

Articulo 149. Politicasy acciones sobre uso y ocupacion del suelo urbano.

Con d objeto de mgorar la cdidad de vida de los habitantes y propender por un territorio urbano
eficiente y sogtenible, se establecen las paliticas y acciones en relacion con € medio ambiente y los
recursos naturales, los sstemas generdes (Sstema vid 'y trangporte, servicios publicos domiciliarios,
equipamientos bésicos, espacio publico y espacios congtruidos), los usos dd sudlo, la vivienda de

interés socidl.
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Articulo 150. Paliticas generales.

1. Propender por @ sostenimiento en € nimero de habitantes para poder mantener los servicios
bésicos que judifiquen su exigencia como unidad adminidretiva, ofreciendo dternativas a la
comunidad que encuentre la satisfaccion de sus necesidades dando respuesta a las condiciones
socioecondmicas que son prioritarias, para velar por su permanencia evitando la migracion a las
grandes ciudades.

2. Vear por d perfeccionamiento y racionadidad en lainversién pablicay privada

3. Adecuar € planeamiento urbanistico para resolver parte de los problemas ruraes en armonia con
lapoliticaagraria

4. Generar conciencia por la conservacion y megiora de municipio en la congtruccion de viviendas
nuevasy rehabilitacion de antiguas, haciendo control en las nuevas edificaciones, asi como un control
restrictivo de las viviendas dispersas en las afueras del casco.

5. Hacer cumplir lalegidacion y normatividad urbanigtica por parte de la Adminigtracion Municipd y
su oficina de Planeacion las cudes deberdn contar con los recursos necesarios y los medios
adecuados para esto.

6. La administracion debera tener voluntad municipa, reflgada en programas y acciones que se
deben emprender para conseguir |os objetivos perseguidos.

7. Como estrategia para este logro, la administracion municipa deberd , definir la divisén politica

adminigtrativa en barrios, en trabgjo comun con la comunidad.

Articulo 151. Paliticas sobre medio ambientey recur sos natur ales.

De acuerdo alo definido en é componente generd sobre |os objetivos de medio ambiente y recursos
naturales se definen como poaliticaslas sguientes :

1. Consolidar un desarrollo integra del entorno urbano de manera fisica'y funciond articulado a la
Estructura Ambiental con las Sguientes acciones :

a) Articular la edructura ambientd definida en d componente generd tanto fisica y
funciondmente de manera que s aumente la oferta ambiental, los espacios verdes de
recreacion y de educacion ambientd, evando lacaidad de vida con las siguientes acciones.

84



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL E.O.T MUNICIPIO DE LA CUMBRE-VALLE

* Conecter |as &eas de reserva foresta y los elementos del sistera ecoldgico con la
egtructura urbana de espacios publicos, definidas como parques publicos, las areas
de recreacion de manegjo especia y corredores verdes.

*. Definir y vaorar los ementos de la estructura ambiental urbana como € ssema
hidrico, la arborizacion notable y los parques urbanos para crear un sistema
edructurd.

*. Propender por la articulacion funciond de los diferentes espacios verdes que

conformen un sistema de corredores ecoldgicos y que se articulen con la estructura
ambiental del municipio definidaen & componente generd.

*. Relacionar d conjunto de principios que regulan la estructura ambiental para las
areas urbanizables y sus respectivos sectores, conformados por todos aguellos
espacios publicos o privados donde sin perjuicio de que exista una intervencion del

ser humano, deben ser preservados en razén de su vaor ambiental, por su flora, agua
y suelos.

*. Consarvar la totalidad de bosques y &rboles existentes, en todos los desarrollos
urbanisticos o arquitecténicos d interior de las &reas urbanizables.

*. Controlar las diversas fuentes emisoras de contaminacion tanto aéreas como

sonoras.

*. Redizar control a la contaminacion visua de espacios publicos actudes y

potenciales dd municipio.

SUBTITULO 2LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 152. Concepto Sistemas Gener ales.
Son los fundamentos primarios de la estructura urbana, definen € urbanismo predominante y por
tanto son |os ordenadores de esta estructura urbana. Los Sistemas generales son:
1. Ssemavid y de transporte
2. Sigema servicios publicos domiciliarios (acueducto, saneamiento basico, energia)
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3. Sistema de espacios publicos.
4. Sistema de equi pamientos urbanos

Capitulo 1. El Sistema Vial.

Articulo 153. Concepto. Sistema vial.

Sstemavid es d demento articulador fundamental en la determinacion de la forma del suelo urbano
en la cabecera municipa, debe permitir optimizar d sstema en total coherencia con la estructura de
las éreas urbanizables, usos ddl sudlo, locdizacion de equipamientosy en generd con lamovilidad de

la pablacion.

Articulo 154. Objetivo del sistema vial.
En coherencia con la vision territoria propuesta se determina como objetivos del sistema vid los

dguientes.

1. Bl sgtema vid de la cabecera municipa debera responder a la demanda de flujo tanto vehicular
como peatond con € fin de garantizar d desplazamiento de sus habitantes de manera amonica 'y
eficiente entre las diferentes éress.

2. Recdificar la cabecera municipd, equilibrando € desarrollo urbano de ta manera que se de
iguddad de condiciones de todos los predios con respecto a la locdizacion de diferentes
equipamientos'y alos centros de acopio de bienesy servicios.

3. Raciondizar y maximizar la accesibilided a la cabeceramunicipa paralos vistantesy su conexion
cond aearurd.

4. Propiciar la regulacion dd flujo vehicular mediante las reestructuracion del transporte colectivo
intermunicipal eintervereda de pasgeros en sus recorridosy paradercs.

5. Reglamentar y definir zonas de estacionamiento en vias y parqueaderos de uso publico; 1o mismo
gue los usos ambientales y paisgjisticos de las mismas, como son |os separadores vides, |as rotondas

y las zonas blandas de los andenes.
86



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL E.O.T MUNICIPIO DE LA CUMBRE-VALLE

6. Redlizar campafias de educacion vid.
7. Procurar que sobre los corredores congtituidos por vias arterias principales y corredores férreo se

d desarrollo de actividades de uso mixto.

Articulo 155. Componentes del sistema vial.

Los componentes dd sstema vid estén identificados en € plano PP-17,d cua hace parte integra del
presente acuerdoy son:

1. Vias Vehiculares

2. Vias Peatonaes

3. Sistema Férreo

4. Ssemade Ciclovia

Articulo 156. Lasvias vehiculares. (segin plano PP-17)

Las vias vehiculares que se determinan en la cabecera son :

1. Viaslongitudinaes. El acceso desde Pavas por laCra. 11, cdle 6, cdle 5, cdle 4, calle 3, cdle 2,
cdle 1y laprolongacion haciala sdida alos municipios de Yumbo y Cdli.

2. Vias de enlace: Son las que enlazan y comunican las vias longitudinaes, Cra2, cra 3, cra4, cra 5,

cra6, cra7,cra8,cra9,cralOycrall.

Articulo 157. Acciones estratégicas del sistema de vias vehiculares.
Las sguientes son las acciones que se definen paralelogro de los objetivos:
1. Adecuar las sguientes vias que conforman € anillo municipa centrd, amediano plazo:
b) Tramodelacdle3entrecra2y cra4.
c) Tramodelacra3entrecale2y 3
d) Tramodelacradentrecdle3y 4
e) Tramodelacdledentrecrady5
f) TramocdlelentrecraSy 6

g Tramodelacra6entrecalely 2
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h) Tramodelacale2entrecra7y 8
i) Tranodelacra8entrecdle2y 3.

En una segunda etapa y de acuerdo a la disponibilidad de recursos @ resto de vias dentro del
conjunto urbanos que ameritan adecuacion.

2. Definir en e sstemavid peguefias zonas de parqueo intercaladas en € tgido urbano y en espacios
adecuados para este fin.

3. Redizar un estudio de sefidizacion e implementacion de una nomenclatura Unicaly correspondiente
en lacabeceramunicipd.

4. Adecuar € ditio que Srve de acceso a la cabecera municipa desde Yumbo, donde actudmente
confluyen d ssemavid, d sstema féreo, € uso peatond, € sitio optado para cargay descargue de
pasgeros y agunas ventas ambulantes que ocupan la via, tal como lo indicad plano. PP-20,  cud
hee parte integral del presente acuerdo.e indicael &eadisponible parata tratamiento y adecuacion.
5. Implementar un disefio técnico y de adecuacion en las vias tanto vehiculares como pestonades para
e ssema de desaglie de las aguas lluvias.

6. El disefio de las obras viaes debera estar en total coherencia con la estructura via de las &reas
urbanizables,

7. Ladficina de Planeacion Municipd deberarevisar € disefio definitivo de los esquemas videsy se
encargara de dar su visto bueno a los siguientes aspectos : @ ancho de calzada de via vehicular, b)
anchos de andenes tanto la franja dura como la blanda, ¢) definicion de los paramentos y atura de
edificaciones perimetrdes a la via, d) anchos de antgardines, €) ancho de separadores vides y f)
sefidizacion y amoblamiento vidl.

Articulo 158. L as vias peatonales.

Son las vias que tienen como uso exclusivo para peatones y tiene como funcidn conectarse con las
vias vehiculares, sirviendo d tiempo por su disefio de incremento en las ares de espacio publico que
permiten € disfrute del paisgey € descanso, su conformacion estara cefiida a la topografia dd stio,

las cuaes son:
88



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL E.O.T MUNICIPIO DE LA CUMBRE-VALLE

1.CraSentrecdle4y5
2.Cradentrecdled4y 5
3.Cra3entrecdle2y 3
Las vias peatondes se identifican en d plano PP-17, d cua hace parte integral del presente acuerdo.

Articulo 159. Acciones estratégicas del sistema de vias vehiculares.

Las sguientes son las acciones estratégicas en € sstema de vias peatonales.

1. Definir con un disefio acorde a la topografia dd municipio, la adecuacion de vias con dtas
pendientes en calles definidas como peatond es donde se incluyan areas de estar y zonas verdes.

2. La adminigtracion municipal determinard otras vias de carécter peatond o0 las que serén

peatonalizadas cambiando su uso.

Articulo 160. La via férrea. |dentificacion.
Corresponde a la infraestructura del antiguo ferrocarril del Pacifico, |a que debe ser conservada con
miras a la reutilizacion como medio de trangporte de la cabeceray laregion en d ramd Cdi — La

Cumbre — Buenaventura.

Articulo 161. Acciones estratégicas del sistema de viasférreas.
Las sguientes son las acciones:
1. El &rea de proteccidn de la linea férrea sera de 12,5 mts a cado lado medidos desde € ge de

esta Td como lo muestrad plano PP-20, e cua hace parteintegra del presente acuerdo.

Articulo 162. Transporte.
Megorar € sstema de transporte y dd trafico mediante acciones de reestructuracion de rutas
intermunicipales, reorganizacion dd Sstemavid, reglamentaciones de estacionamientos'y sefidizacion

de estos en los sitios definidos.
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Articulo 163. Acciones estratégicas para €l transporte.

Las gguientes son las acciones:

1. Mgorar d transporte entre lacabeceray d arearura y entre étay otros municipios.
2. Definir nuevas rutas de trangporte e incluir otras empresas que presten @ servicio.

3. Organizar un termina de trangporte intervereda e intermunicipd , definiendo € &reaparaeste.

Capitulo 2. Sistema de Servicios publicos domiciliarios.

Articulo 164. Sistema de servicios publicos. Concepto.

Esta condtituida por las plantas de tratamiento de agua potable y servida, estaciones de bombeo
(acueducto y dcantarillado), tanques de dmacenamiento (acueducto),las subestaciones de energia,
plantas telefénicas, estaciones de transferencia y sitios de disposicion finad de desechos sdlidos y

estaciones reguladoras para distribucion de gas y redes de dtatension.

Podran prestar estos servicios domiciliarios aquellas empresas 0 personas que se condituyan
legamente para dlo, especificamente dentro del marco de la Ley 142 de 1994 y demas normas
naciondes o locades que la modifiquen o complementen. Con base en d articulo 26 de esta Ley, €

municipio exigirad cumplimiento de sus normas ala empresa de sarvicios que dli operen.

Articulo 165. Politica general.
Garantizar los servicios publicos domiciliarios a los habitantes del municipio de manera optima y

eficaz.

Articulo 166. Objetivos.
1. Establecer un sistema generad de redes y estructuras que responda ala prevision dela ocupacion y
demanda tendra é municipio en virtud de los principios de usos dd sudo agui establecidos y la

capacidad y oferta para cada uno de ellos.
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2. Para quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacion con arreglo alaley de servicios publicos
y alos principios generales de libre empresa, deberdn gustarse a las disposiciones contenidas en este
acuerdo y presentar d municipio una propuesta de planificacion y disefio de todas las redes para €
respectivo sector en @ cua se adelantar € proyecto.
3. Ampliar la cobertura de servicios publicos mediante mecanismos que permitan la gecucion y
financiacion de obras paralainstal acion de redes de servicios publicos.
4. Definir mecanismos interingitucionales que permitan coordinacion entre los diferentes entes 'y
empresas que prestan |os servicios publicos para planear de manera acorde las obras requeridas.
5. Mgorar laprestacion y calidad de los servicios publicos, estableciendo programas de reposicion y
mantenimiento de redes por deficiencia en la capacidad de prestacion del servicio y por su deterioro.
6. Involucrar a la comunidad en la definicion y establecimiento de programas para € control de la
gestion que redlizan las empresas de servicios publicos domiciliarios.
Articulo 167. Estrategias.
1. Revisr y evduar € plan maestro de dcantarillado disefiado por Acuavdle para la cabecera
municipd.
2. Definir y redizar € Plan maestro de acueducto para la cabecera municipd. Segin plano PP-19, €
cud hace parte integral del presente acuerdo.
3. Redlizar d cambio de tuberias de dcantarillado en ma estado en las Siguientes &reas. y definido en
el plano PP-18, e cua hace parte integral del presente acuerdo.

a) TramoCra5, iniciaCra5 Cdle4 , terminaCra5 con Cdleb.

b) Tramo Cadle4, entreCra5y Cra4.
4. En la Urbanizacion Francisco Jaramillo, debe recongtruirse @ acantarillado por no contar con
capacidad de desagies.
5. Implementar un estudio para dotar de dcantarillado lazona del barrio La Estacion y sector Timbio
de la cabeceramunicipal, que no cuentan con dicho servicio.
6. Hacer un mantenimiento continuo de acantarillado y cgas de ingpeccién en toda d area ddl

municipio.
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7. Redlizar un mgoramiento en d sstema de Alumbrado PUblico € cua se cobra pero no se presta
de manera eficiente en varios sectores de la cabecera municipd.
8. Completar lared de acueducto en las zonas que no cuentan con € servicio.
9. Reponer redes en ma estado de energia que representen peligro parala comunidad.
Capitulo 3. Sistema de espacios publicos

Articulo 168. Sistema de espacio publico. Concepto

Por ser e espacio publico un producto evolucionado, complegjo y eficaz que se manifiesta a partir de
las circungtancias bésicas de orden fisico y de apropiacion socioecondmica, es aqui donde se
gradlan y jerarquizan diferentes formas de actividad socid, se condtituye @ municipio en la esencia
misma de lo socid; es d medio fisico por d cud la recreacion se hace asequible a todos los
ciudadanos, en una interaccion que contribuye a la generacion de la cultura urbana. El espacio
publico , de acuerdo con € decreto 1504/98, “ es € conjunto de inmuebles plblicos y los eementos
arquitectonicos y naturaes de los inmuebles privados destinados por naturaeza, uso o afectacion ala
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas, (ementos privados como son plazuelas de edificios
y conjuntos residenciaes, circulaciones de centros comerciades y antgjardines ) que trascienden los

limites de los interesss individuad es de los habitantes’.

Dexde la vdoracion dd espacio publico se gpunta a un municipio donde € disfrute meterid,
intelectua y espiritud estarian consagrados como e marco de objetivos de la vida en sociedad

Es este espacio publico indispensable para congtruir € sstema articulador del municipio por esto es
indigpensable para impulsar la convivencia pecifica y la cdidad de vida de los habitantes, para que
estén agusto y se respete @ derecho a disfrutarlo, propiciando un clima de optimismo y confianza en

estos momentos de criss.
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Articulo 169. Paliticas generales.

1. Poshilitar € meoramiento de la caidad de vida de la comunidad, la interaccion, la cohesidn
socid, mediante € incremento organizado de las areas de espacio publico.

2. Adoptar € espacio publico como estructurante del ordenamiento espacia del suelo urbano,
enriqueciendo la calidad de vida en su entorno a fundamentar |os hitos urbanos, los cudes, por otro

lado, empiezan a extender |os lineamientos dd nuevo ordenamiento.

Articulo 170. Objetivos.

1. Consolidar y enriquecer € espacio publico como esencia de lo socid; estableciendo mecanismos
de articulacidn con lo privado, que aseguren e incrementen las oportunidades de uso y la vitaidad del

espacio creado; entendiéndolo como posibilitador de unaforma de vida.

2. Mantener la interrdacion en d sstema urbano de un conjunto de aributos a través de las

dimensiones que inciden en d territorio.

3. Egtablecer nuevos espacios para generar una cultura urbana, para que  municipio paute reglas de
comportamiento colectivo, garantice la convivencia 'y € uso masivo de estos espacios y bienes,

haciendo posible la blsqueda de identidad individua a través de diversas formas como d arte, la
cultura, la educacion y los diferentes modos de vida

4. Desarrollar y mejorar la cdidad de vida para que las proximas generaciones interpreten lo que
dgaron las anteriores, consolidando € vinculo entre pasado, presente y futuro, o sea la memoria
colectiva que es la permanencia en la memoria de |os habitantes sobre su municipio.

5. Aumentar € indice dd espacio publico efectivo que actudmente es de 6.8 mt2/hab., a 15

mt2/hab. (a afio 2010), Para cumplir durante lavigenciade EOT dd municipio, mediante un Sstema
de espacios publicos que incluye vias peatonales, organizacion de nuevos espacios, readecuacion de
aress libres, &reas libres dgadas en  zonas de desarrollo urbano que se organice de manera
compacta, incluir € &ea de proteccion dd sstema féreo mediante un estudio que defina las
caracteristicas de este como espacio publico y areas a readecuar como € area donde se encuentra el

matadero que se organizara tanto para vivienda como para area recregtivay de espacio publico.
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Articulo 171. Estrategias.

1. Redlizar la recongtruccidn de los ssemas que han ido formando d municipio y que han sdo
afectados; teniendo un conocimiento previo de lo sucedido, para que se puedan mover |os hilos del
Ssema egructurante en @ municipio origindl.

2. Lograr la participacion activa de los habitantes para lograr la cohesion socia desde € espacio
publico y dcanzar un municipio auténticamente democréti co.

3. Potencializar € espacio publico con una secuencia de estos donde los diferentes pobladores
puedan hacer uso y apropiacion para su vida en comunidad, como la ata poblacién flotante que
acude d municipio para que cuenten con espacios publicos que inviten alareunion'y a encuentro.

4. Conseguir un municipio mas atractivo direccionandolo a través de la cudificacion de sus espacios
publicos, dandole la oportunidad de ser agradable, seguro, funciona, estéticamente armonioso, con
cdidad ambientd y morfolGgica, que conlleve d uso y disfrute de sus habitantes, permitiendo la
verificacion de una interrelacion efectiva de las diferentes dimensiones urbanas que tienen su asento
en d espacio publico.

5. Convertir d municipio en un producto seductor como oferta internaciona, opcidn para gportar en
la reactivacion econdmica generando beneficios que ayudaran a contar con un futuro més claro,

logrado ésto desde la participacion y gporte de las entidades estatales, la comunidad y los gremios.

Articulo 172. Acciones.

1. Retomar e espacio publico como estructurante, articulando los existentes y 10s propuestos, para
generar una necesaria transformacion culturd 'y politica por parte de los ciudadanos, que propicie
dede € rescate de lo publico como lugar de confluencia civil, de gercicio ciudadano y de
convocacion colectiva, tal como |o muestra @ plano PP-20, d cuad hace parte integral del presente
acuerdo.

2. Involucrar alos diferentes actores parala consolidacidn 'y gpropiamiento del espacio publico en su
formulacion e implementacion.

3. Implementar nuevos espacios publicos relacionados con los existentes por medio de recorridos

donde se acojan |os pobladores.
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4. Definir en estos espacios la no construccion de edificaciones para permitir € libre flujo del viento,
la continuidad visud dd paisgey lafuncionaidad en estos; sdlo se permitirdn congtrucciones con una
dturamaximade 50 cms .y en materiales acordes alaarmonia dd municipio.

5. Alcanzar un promedio de 15 mt2 como indicador del espacio publico efectivo en d municipio a
largo plazo( afio 2010), por medio de un sistema ecoldgico de franja verde que enlace diversos
componentes de la estructura ambiental dd municipio en € cua se puede desarrollar € area de
equipamientos y dotaciones urbanas. En ningln caso se permitira @ desarrollo aguno de vivienda
excepto aquella para su vigilancia, &reas forestales protectoras, que se establecen con @ fin de
conservar las especies forestales y de propiciar su extension en |os sectores despoblados.

6. Cada una de |as Areas Urbanizables debera tener un demento ambiental de carécter publico, que
Se denominara en adelante Parque PUblico y seralo suficientemente grande, central e importante para
que su influencia sea de la totalidad del territorio del Area Urbanizable y se procuraré desarrollar y

congdruir € equipamiento comunitario y dotacidn urbana. La cesion de espacio publico obligatoria del

3% dedl aeanetadd terreno sera para usos dotacional es de equipamiento comunitario (no incluido

culto).

7. Crear un ssema de parques organizado como eemento fundamenta del municipio para la vida
colectivay que sea d integrador de ésta. Dentro de elos estaran |as vias peatonaes con articulacion

aeste sstemay sus aress verdes.

8. Consolidar € parque existente como elemento urbano de referencia espacid y dinamizador de la
vida ciudadana; de espacio contenedor de la identidad urbana, de la colectividad; en contraposicion
alavivienda que es d marco delaidentidad individud.

9. Prohibir la ocupacion dd espacio publico con ventas ambul antes permanentes, como en € caso de
los andenes de lagderia.

10. Con € fin de aumentar € indice de espacio publico efectivo en é municipio, incluir un porcentgje
en las nuevas &eas a urbanizar, para &ress libres, zonas verdes y de recreacion, en las cudes no s
permitira la localizacion de ningln tipo de equipamientos, a excepcion de aquellos destinados para la
recreacion y € deporte.
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11. Reorganizar @ parque actua con un disefio adecuado con la topografia y demoler sus bordes
congtruidos en muros de ladrillo limpio para dar 1a sensacién de apertura.

12. Mantener e implementar las dlamedas, |0s paseos con arboles, los parquesy jardines tanto en

suelo urbano como en & suelo suburbano (centros poblados).

13. Crear un espacio publico que organice las actividades y € sistemavid que se dan en la entrada
del municipio con la articulacion de otros espacios publicos exigtentes.

14. Incluir parte del &ea (1862 mt2 ). que ocupa actualmente € matadero como espacio publico y

recregtivo.

15. Redizar un estudio paraincluir € &ea de proteccion de la linea férrea que se definid en 12.5 mts
a cada lado de la via férrea como espacios publicos efectivos dentro del municipio y que se definaen
este estudio d tipo de utilizacion que debe tener como € equipamiento a utilizar , € area goroximada
aincluir esde 13.121 mt2, &rea considerable para uso publico.

16. Adecuacidn de la cancha deportiva en € barrio municipa y adquirir los predios para organizar
este espacio publico y recregtivo. (968 mt2).

17. Rematar parte del sstema de vias peatonaes en parques publicos y de estar , localizados en

esquinas contiguas parareforzar este tipo de espacio publico. (1108 mt2).

18. En é@reas de circulacion peatona y adecuacion de vias con este caracter redizar areas de
circulacion peatond y éreas de estar en las vias con dtas pendientes. (10640 mt2 ).

19. Definir un &ea de 7500 mt2 en & &ea a desarrollar urbanizacion o viviendas dentro del

perimetro urbano de manera compacta

Capitulo 4. Sistema de Equipamientos Ur banos basicos

Articulo 173. Objetivos.

En @ Ordenamiento Territorid los sstemas de equipamientos basicos se enfoca basicamente a

solucionar los conflictos de |os equipamientos urbanos .
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Articulo 174. Estrategias.

Las sguientes son |as edtrategias en 10s equi pamientos basicos ameritan una intervencion estratégica
1. Reubicar d matadero fuera ddl @ea urbana, previo estudio de acuerdo a lo definido en €
componente generad para un matadero de tipo regional.

2. Adecuar la Plaza de mercado para garantizar la sdubridad en la comercidizacion de los
productos.

3. Implementar un estudio para la Termina de transporte, como objetivo para la solucion de
conflictos de cargue y descargue de pasgeros , de estacionamiento de buses intermunicipales a
manera de terminal. Se propone definir un &ea frente a la estacion del ferrocarril para ubicar dicho
equipamiento.

4. Definir un area de proteccion de 15 mts arededor del cementerio.

5. Adecuar € é@ea de expodciones en forma de triangulo o zona de actividades mditiples, y
relocdizar ete Stio publico de presentaciones @ cud es utilizado en dgunas ocasiones con € objeto
de mgiorar y contribuir a mejoramiento de espacios abiertos, adecudndolo para liberar € area de
este y conformar una relacion con la termina propuestay d area de parque frente a la estacion del
ferrocarril, articulandolos de manera funciona y contribuyendo a resolver € conflicto de mditiples
usos en e acceso del municipio , tal como lo muestra d plano PP-20, @ cua hace parte integral del

presente acuerdo.

SUBTITULO 3. TRATAMIENTOS URBANISTICOS,

Capitulo 1. Definicién y clases de tratamiento.

Articulo 175. Politica.

1. Potenciar @ &rea urbana de La Cumbre en busca de la funcionalidad en |a prestacidn de servicios,
dinamizando la economia y cultura, e incentivando a la comunidad en gpropiarse de su desarrallo
desde la potenciaidad paisgitticay turistica con que cuenta.

2. Propender por la organizacion en € desarrollo y ocupacion dd espacio fisico urbano y de

expansion urbana en d municipio, en cuanto a los usos ded suelo, normas urbanigticas para
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parcelaciones, urbanizaciones y congtrucciones como los insrumentos de gestion, que serén
herramientas para alcanzar € territorio deseado.

3. Contemplar las necesidades de |os pobladores en € municipio como unidad cambiante en los usos
del suelo, en laampliacion y cudificacion del epacio pablico; en su ambito de desplazamientosy €

vaor de la tierra que adquiere un vaor de uso especifico, asociado a la rentabilidad y, en
consecuencia, restringe los escenarios para d encuentro y la convivencia ciudadana

4. Convertir en actores activos la oficina de Planeacion y los ciudadanos, para que intervengan en los

asuntos urbanos.

Articulo 176. Objetivos.

1. Determinar la utilizacion raciond del sudo en armonia con  medio ambiente y lafuncion socid de
la propiedad, buscando un crecimiento sogtenibley € bienestar de la comunidad.

2. Orientar € crecimiento urbano dd municipio, donde no se sacrifiquen &eas de importancia

ambientd y agropecuariay donde se optimice € suelo urbano.

Articulo 177. Egtrategia.
Establecer normas urbanigticas para e desarrollo del suelo urbano, construcciones, urbanizacionesy

parcelaciones..

Articulo 178. Clases de tratamientos ur banisticos.

Se determinan los siguientes tratamientos urbanisticos, los cudes se definen en d plano PP-20,
cual hace parte integral del presente acuerdo:

1. Tratamiento de Conservacion

2. Tratamiento de Desarrollo

3. Tratamiento de Consolidacion

4. Tratamiento de Mgoramiento integrd.
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Capitulo 2. Tratamiento de conservacion o proteccion

Articulo 179. Definicion.

Son las areas que tiene por destino proteger @ patrimonio cultura representado en &eas, Sitios que
poseen vaor urbanigtico, histérico, arquitectdnico y ambientales, recuperando y poniendo vaor las
estructuras representativas de una época dd desarrollo de laciudad e involucrandolas aladinamicay
exigencias de desarrollo urbano contemporaneo, en articulacion con d modeo de ordenamiento

territorid.

Articulo 180. M odalidades par a aplicacion de ar eas de conser vacion.

1. De Conservacion Ambiental, son las areas de vegetacion notable y arboledas independientes o
asociadas a la estructura ambientd 0 a los bienes con vaor patrimonid, las cuaes circundan € area
del municipioy se entremezclan con areas resdenciaes en la cabeceramunicipd.

2. De Conservacion Urbanistica, son las @eas que reline un conjunto de espacios publicos e
inmuebles sgnificativos en @ desarrollo histdrico de la ciudad, como las casas congtruidas en madera
en la fundacién de municipio. Se debera addantar estudios de valoracion e identificacion de estos
predios para definir la categoria de intervencion de los inmuebles por parte de la administracion
municipd.

3. De Conservacion Arquitectonica, son los inmuebles declarados Monumento Naciona y los

bienes de interés patrimonia, como la Estacion del Ferrocarril (Ver plano).

Articulo 181. Obligaciones.

Los propietarios, usuarios o poseedores de inmuebles de conservacion o ubicados en € areas de
conservacion deben mantenerlos en condiciones de seguridad, slubridad y ornato publico redizado
las obras minimas de mantenimiento que requieran, para obtener derecho cada periodo de tiempo

estipulado alos incentivos a que haya lugar.
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Articulo 182. Subdivision y englobes.
No se permite la divisién predid en predios en &reas de conservacion, cuando e redlice la divison
predid, los predios resultantes mantendran la clasificacion de los inmuebles asgnada individuamente

para efectos de las intervenciones.

Articulo 183. Arborizacion.
La arborizacion existentes en sectores o predios en areas de conservacion, hace parte integral de la

accion de conservacion y para e mang o de esta debe obtenerse concepto de la entidad ambientdl.

Articulo 184. Paramentos.

Los paramentos deberan conservarse y continuarse con las caracteristicas del area de conservacion
gue incluye dementos como € plano de acceso d predio en la fachada, € plano de la fachada
completa y la cubierta o remate de la edificacion. Los inmuebles definidos como de conservacion

deberdn mantener d paramento origind.

En los predios que se ubican en areas de conservacion deberd mantenerse la continuidad sobre e

espacio publico articulando y solucionando |os empates con |os predios vecinos.

Capitulo 3. Tratamiento dedesarrollo

Articulo 185. Concepto.

Es aquel que se gplicaazonas ddl suelo urbano o urbanizables, que deban incorporarse d desarrallo,
mediante € addanto de proceso de urbanizacion. En esta &rea, ademés dd uso propiamente
resdencid y los compatibles con € mismo, deben excluirse los usos comerciaes e indudriaes que

generen contaminacion :
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Articulo 186. Produccion de Espacio publico.
Todos los predios que adelanten procesos de urbanizacion deben reservar areas para espacios
publicos, asi:
1. Areas de cesion obligatoriay gratuita @ municipio definidas asi:
ad) Ceson de zonas verdes correspondiente a 18% del érea neta urbanizable.
b) Area de cesién correspondiente a las franjas de control ambiental de los sistemas generaes
urbanos.
c) Aress de ceson de la madla vid intermedia o local de los predios objetos de desarrollo
urbanistico.
d) Ced6ndemdlavid locd como minimo & 20% de &reaneta urbanizable,
2. Las éreas de reserva por afectaciones de los sistemas generdes de la ciudad como lamdlavid y
las infraestructuras de servicios publicos. De esta son de cesion obligatoria y gratuita d Municipio

hesta e 7% del &eabrutade terreno afectado por lamdlavid arterid.

Articulo 187.Caracteristicas de las éreas de cesion obligatorias.

Son las destinadas para zonas verdes:

1. Digtribucion espacid, € &ea de ceson exigida en cada proyecto se distribuye en un 30% en un
solo bloque.

2. En todos los casos debe garantizarse acceso a la cesion desde la via pablica, no se permite su
localizacion en predios inundables, afectados por otros e ementos de |os sistemas generdes, en zonas
de dto riesgo 0 en predios cuyas caracteristicas morfoldgicas no permitan su utilizacion como
espacio publico.

3. Todas las cesiones deben disefiarse de manera que los puntos de su perimetro se proyecten de
manera continua hacia & espacio publico.

4. Se pueden abergar funciones de equipamiento comuna hasta un 20% de conformidad con la

destinacion especifica que le sea asignada
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Articulo 188. Conformacion dela Malla Vial local de cesion

En todo proceso de urbanizacion se debe disefiar lamadlavid articulada ala existente acorde con lo
sguiente

1. Dar continuidad y conexion a sistemavia urbanos de las éreas d edafies.

2. Fecilitar @ acceso a las zonas veredas y comunes desde d sstema vid € cud puede rematar en
zonas de estacionamiento publico.

3. El sgtemavid proveera soluciones d trafico vehicular , peatond , de ciclo viasy damedas con las

correspondientes soluciones de interseccion, sefidizacion y equipamiento.

Articulo 189. Sistema de L oteo individual
El sgema de loteo individua consiste en la divison de manzanas en areas menores de propiedad
privada individual, dedindadas de propiedades vecinas y de &eas de espacio publico, se establece

un lote minimo y &rea de edificabilidad de acuerdo alas &reas de actividad donde se locdice.

Articulo 190. Edificabilidad.
La atura maxima de las edificaciones sera de 2 pisos, deberd dgar un retroceso de 1.5 mts a
manera de antejardin con € fin de aumentar los espacios verdes en € municipio, deberd contar con

un retroceso y aidamiento en la parte posterior de la edificacion de 2,5 mts.

Las condiciones etéticas de la vivienda deberdn estar acorde con latipologiaresdencia existente en

el municipio en cuanto amaterides aemplear, fachadasy cubiertas.

Se conservardn los ementos naturaes evitando la taa de &boles y regulando las especies en la
reposicion escogiendo las acordes con la tradicion y efectos climéticos. Toda nueva vivienda a
congtruirse debera contar con licencia de congtruccion emitida previa revison de documentos

solicitados por la oficina de Planeacién Municipd.
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Capitulo 4. Estrategias de M ediano Plazo para € desarrollo de programas de vivienda de

I nterés social.

Articulo 191.Pdlitica de Vivienda de I nter és Social
Garantizar |a oferta de vivienda en generd y en especid, la de interés prioritario o socid (VIS) bgo
criterios de hdbitat, para cubrir las necesidades actudes y futuras, en especid, para las familias que

devengan uno a dos sdarios minimosy |as asentadas ala fecha, en zonas de alto riesgo.

Las &eas dettinadas para d Uso de la vivienda en proporciones y especificaciones deberan
responder a las necesdades y proyecciones que presente € municipio, tal como lo muestra € plano

PP-20, @ cud hace parte integral del presente acuerdo

Articulo 192. Objetivos
1. Establecer programas de incentivos utilizando herramientas propias de la Ley 9 de 1989 para
quienes desarrollen programas de vivienda de interés socid, para los habitantes que devenguen 1 0 2
sdarios minimosy en particular para mujeres cabeza de hogar  municipio
2. Mgorar las condiciones de habitabilidad a los hogares que més lo necesiten mediante las
Sguientes acciones.
a) Declarar &eas como de desarrollo prioritario las areas para atender las demandas de vivienda
de interés prioritario 0 socid.
b) Definir normas que faciliten & desarrollo por etapas de proyectos urbaniticos para viviendas
deinterés prioritario dgjando latotdidad del espacio publico para su dotacién posterior.
c) Locdizar las &eas para edtas viviendas de interés prioritario para @ desarrollo en la vigencia
dd EOT. (ver plano)
d) Consolidar las &eas de asentamientos incompletos con la coordinacion de gestiones
municipaes en e mgoramiento de las infraestructuras de accesibilidad d espacio publico, de

sarvicios publicos y de equipamiento.
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Articulo 193. Estrategias.

1. Las nuevas manzanas de VIS deberan guardar las caracteristicas actuaes, procurando distribuir
de manera homogeénea |los espacios para € crecimiento de manera que queden articuladas con las
areas consolidadas evitando la formacion de apéndices de ensanche diferenciables claramente.

2. Definir las aeas libres exigentes en las diferentes manzanas de municipio para lograr la
consolidacion con la congtruccion de viviendas de interés prioritario en estos y evitar asi laincluson

de &reas de expansi on urbana.

Articulo 194. Normatividad.

Los proyectos de vivienda de interés prioritario o socid, pueden ser desarrollados en forma
progresiva dando cumplimiento a las condiciones de ordenamiento, de dotacion de redes de
servicios publicos domiciliarios, permitiendo que dgunas obras findes como de andenes, cubierta
adfdticay sardinges, se completen con un proceso concertado entre los promotores, la comunidad y
laadminigracion municipd.

Laatura maxima en los proyectos adel antados en forma de loteo sera de 2 pisos.

El aidamiento posterior serade 3 mts en € segundo piso.

El antgardin serdde 1.5 mts.

El lote minimo para viviendas unifamiliares en d &ea de desarrallo progresivo es ce 60 mt2 y un
frente minimo para cada solucion de 6 mts.

Lote minimo para vivienda unifamiliares en &eas con servicios domiciliarios completos sera un &ea
de 54 mt2 y un frente minimo de 4.50 nt.

Lote minimo para multifamiliares de 12 mts de frente y un area de 120 mt2.

L os estacionamiento en |os proyectos de vivienda de interés prioritario podran plantearse en bahias o

aress de parqueo en superficie.

Articulo 195. Sistema de agrupaciones.
L os conjuntos donde se ubiquen 2 0 mas propiedades privadas, donde se someten a diversas formas

de propiedad comun con regimenes de propiedad horizontal o de copropiedad, permitira desarrollar
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unidades de vivienda con disefio arquitectonico unificado o lotes para posterior congtruccion
individua bgo normas de conjunto.
Las normas especificas para antgardines, aidamientos, patios y aress libres de equipamiento

comuna se disponen en € &ea de desarrollo.

Deberdn mantener un indice de ocupacion de 0.40 y de construccion de 2.00 y una densidad
maxima de 90 que es € numero de viviendas sobre @ @ea neta urbanizable, sn perjudicar €

cumplimiento estricto en la normatividad para &reas de desarrollo

Capitulo 4. Tratamiento de consolidacion.

Articulo 196. definicion.
Es € &ea que tiene como funcidn orientar la transformacion y mantenimiento de las estructuras

urbanas dd municipio actud, dando coherencia entre laintensdad de usos del sudo y € ssema de

espacio publico.

Articulo 197. Modalidadesy éreas de aplicacion del tratamiento de consolidacion.

Las modalidades del é&rea de consolidacion son:

Consolidacion Urbanidtica, que se aplica en urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos, que mantienen
las caracterigticas urbanas y ambientades por lo cud debe conservarse como directriz de su
desarrollo. Pertenecen también las urbanizaciones nuevas como las que presentan buena cdidad en

las condiciones urbanasy ambientales.
Articulo 198. Normas generales para € tratamiento de consolidacion.

Los predios ubicados en esta &ea deberdn mantener las normas origindes de barrio sobre

adamientos, aturas, retrocesos, antgjardines, paramentosy demas normas volumétricas.
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Capitulo 5.Tratamiento de M g oramiento integral
Articulo 199. Definicion.
Es d tratamiento que se gplica a zonas cuyo ordenamiento requiere ser completado en materia de
dotacion de servicios publicos domiciliarios, servicios socides basicos, eguipamiento colectivo y
acceso vehicular, propendiendo por la integracion arménica de estas zonas d resto de la ciudad,

acorde la modd o de ordenamiento urbano.

Articulo 200. areas de aplicacién

Comprende las zonas dd municipio desarrolladas sin acatamiento a las disposiciones urbanigticas o
con disminucion de los estandares bésicos de urbanismo, como |o es € éea drededor dd parque
Villanueva

Articulo 201. Relacién con programas de mejoramiento integral

En esta &rea se debe regular la normatividad urbanigtica'y arquitecténica como de usos del suelo, con
acciones complementarias a las intervenciones que adopten |os programas de mejoramiento seguin €

diagnogtico que redlice la oficina de planeacion municipa mediante estudio ddl érea.

Se debera tener en cuentalos siguientes aspectos.

1. Las condiciones ambientales, las Stuaciones de riesgo potencid y la ubicacion en aress afectadas
por € sstemagenerd definidosen d EOT.

2. Las condiciones de accesbilidad via y de trangporte publico.

3. Ladotacion de servicios publicos.

4. La dotacién de equipamiento para programas sociaes, de educacion, salud, bienestar.

5. La dotacion de equipamientos para actividades civicas en espacios adecuados tales como centros
administrativos, espacios publicos de encuentro y equipamientos recreetivos y deportivos.

6. Las condiciones de habitabilidad de la vivienda

7. Las acciones de legdizacion..
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Articulo 202. Aspectos Reglamentarios del tratamiento de mejoramiento integral.

La norma especifica deberd adecuarse a la tipologia de congtruccién de vivienda de desarrollo
progresivo de s} acuerdo a los siguientes factores de construccion:

1. Alturaméaxima 2 pisos.

2. Areaminimadel lote 60 mt2.

3. Frente minimo 5 mts.

4. Areaminima posterior 6 mt2,

Articulo 203. Acciones para un area especifica definida.

1. Definir parad uso y mango de la arquitectura de primer piso las funciones pertinentes que se da
la interactuacion de los habitantes, la congregacion, d disfrute de la ciudad, la recreacion y los
espacios ddl ocio.

2. Propender por  cambio de uso de primer piso drededor del parque, que incidan en la
gpropiacion que la colectividad, con las funciones y los usos generados por la arquitectura de primer

piso, donde se vaidala congregacion y lainterrelacion del habitante con € entorno.

Capitulo 6. Normas comunes a todos los tratamientos

Articulo 204. Normas sobr e habitabilidad.

1. El &eaminimade lavivienda sera d resultado de multiplicar € numero de acobas por 15 n2.

2. Todos los espacios de la vivienda deberan ser ventilados e iluminados naturalmente o por medio
de patios, paralos bafios y cocinas podra ventilarse por ductos que comuniquen hacia el exterior.

3. La dimensén minima de patios de iluminacion y ventilaciones era de 1/3 de la dtura totd de la
vivienda o construccion con lado minimo de 3 mits, en las zonas de mejoramiento integra y desarrallo

progresivo € patio tendra arade 6 m? y lado minimo de 2 mts.
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Articulo 205. Normas volumeétricas.
La dtura de las congdrucciones srd maximo de 2 pisos para consolidar armonicamente los
paramentos de las diferentes vias, ademas deberan contar con los estudios de Ssmoresistencia que

e exigen.

La dtura minima entre placas de pisos sera de 2,20 mts. No se permiten sotanos ni semisotanos en

Zonas comerciales 0 ges que permitan Comercio 0 Servicios.

Articulo 206. Equipamiento comunal privado.

Todo proyecto de vivienda de mas de 3 unidades con mas de 500 mt2 que compartan areas
comunes , deberd prever con destino a equipamiento comuna 15 nm? por cada 80 m? de
congtruccién de los cuaes un 40% deberd destinarse a zonas verdes recregtivas y un 15% para
servicios comunales, exceptuando esto en las areas de desarrollo, donde se sefidla la proporcion

para este concepto y con las salvedades sefidadas en € tratamiento de conservacion.

Articulo 207. Estacionamientos.

Se definirén areas de estacionamiento a manera de agrupaciones que deberan solucionar la cuota de
estacionamiento para los diferentes predios, también se podrén demarcar en las vais con secciones
amplias donde da cabida d estacionamiento particular, Sempre y cuando estas cuentes con su

respectivo anden de 1,5 mts de ancho para posbilitar € flujo
SUBTITULO 4. LOSUSOS DEL SUELO URBANO
Capitulo 1. Areas de actividad
Articulo 208. Zonificacion por areas de actividad. Definicion.
Las areas de actividad se efectlan en funcidon de la estructura urbana propuesta por  modelo

territoria, as areas de actividad son las Sguientes:
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1. Areade actividad mdiltiple

2. Areade actividad residencial

3. Areade actividad residencia mixta
4. Area de actividad dotacional

5. Area de actividad parque culturay recreacion

Articulo 209. Usos urbanos.

Los usos permitidos en ada area de actividad, se definen como usos permitidos segin € area de
actividad.

Paragrafo 1. Se entiende por uso principd, € sefidado como predominante que determine €
caracter delazona

Paragrafo 2 Se entiende por uso compatible, aguel que no perturba ni obstaculiza la actividad
principal.

Par agrafo 3. Se entiende por uso condicionado, aguel cuyo funcionamiento en un area de actividad
esta supeditado a cumplimiento de requisitos especiaes.

Paragrafo 4. En cada area de actividad se entenderan como prohibidos aquell os usos que no estén

sefid ados como principaes, compatibles o condicionados.

Capitulo 2. Area de Actividad muiltiple

Articulo 210. Definicion y delimitacion.

Corresponde a area que se encuentra arededor de la plaza de mercado, € parque de Villanuevay
la estacion dd ferrocarril, en éla se localizan establecimientos que ofrecen bienes y servicios en
diferentes escdas. Aparece ddimitada en @ plano DT — 37, que hace parte integral del presente

acuerdo.

Articulo 211. Régimen de usos.
Usos principales. comercio: grupos 1y 2 vivienda: grupos2y 3
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Usos compatibles: Ingtituciona grupo 1y parte del 2, zonas verdes'y recreacionaes grupo 1
Usos condicionado: Comercio grupo 5y parte dd grupo 4
Capitulo 3. Area de actividad residencial

Articulo 212. Definicién y delimitacién
Es d aea previda para locdizar d lugar de habitacion permanente de los habitantes. Segin lo
definido en losplano DT =37y PP-20, los cuaes hacen parte integral del presente acuerdo.

Articulo 213. Régimen de usos.

Usos principales: viviendasgrupo 1,2y 3

Usos compatibles: comercio grupo 1 y2, indituciona grupo 1, zonas verdes y recreacionaes grupo
1

Usos condicionados: comercio grupo 5, ingituciona grupol, zonas verdes y recreacionaes grupo
2.

Capitulo 4. Area de actividad residencial mixta

Articulo 214. Definicion y delimitacion.
Es d &ea que edta previda para locaizar € lugar de habitacion permanente de los habitantes y

presenta mezcla de usos comercides, de serviciosy productivos. Planos DT-37 y PP-20.

Articulo 215 .Régimen de usos.

Usos principales: Viviendas grupo 1,2,y3

Usos compatibles: Comercio grupo 1y 2, ingtituciona grupol, zonas verdes'y recreacionales.

Usos condicionados. Comercio grupo 5, ingtituciona grupo 2, zonas verdes'y recreacionales.
Paragrafo 1 Los usos condicionados solo se permiten sobre vias principaes sempre y cuando
resuelvan d interior de predio los impactos urbanos derivados de la afluencia de personas y

vehiculos.

110



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL E.O.T MUNICIPIO DE LA CUMBRE-VALLE

Par&grafo 2. Se Prohiben los usos dentro de los perimetros urbanos de todas agquellas actividades
pecuarias como porquerizas, gdlineros, pesebrerasy demas que ocas ones impactos ambiental es por
malos olores. Otros usos pecuarios y de servicios a automoévil estaran condicionados a las normas
ambientadles y sanitarias vigentes. Para usos minero artesand, se requiere mango de olores y
vertimientos y los criterios de locdizacion con respecto alavivienda

Capitulo 5. Area de actividad dotacional.

Articulo 216. Definicion y Delimitacion.

Es d éarea que ddimita para su locdizacion de los servicios necesarios para la vida urbana,
independientemente de su carécter publico o privado. Planos DT-37 y PP-20

Paragrafo 1. Los predios con uso dotacional de carécter privado, bien sea por su sefidamiento
como tales por normas anteriores o por ladestinacion del suelo permanecen con este uso.
Pardgrafo 2. Para la ubicacion de los equipamientos de transporte, los de abastecimiento
dimentario, los recintos feriaes, los edificios para la seguridad y la proteccion ciudadana, lajudticia,
los cementerios, frigorificos y mataderos es obligatorio un estudio redizado por las entidedes
responsables de cada servicio en colaboracion con la oficina de planeacion municipa. El estudio

debeincluir un plan de mangjo dd servicios en los proximos 10 afios.

Articulo 217. Régimen de usos.
Usos principales. Equipamientosgrupo 1,2y 3, comercio grupo 5.

Usos compatibles: Recreacionales grupos 1y 2.
Capitulo 6. Area de actividad de parque, culturay recreacion
Articulo 218. Definicion y delimitacion.
Es d &rea que s dedtina para la locdlizacion de los servicios necesarios para garantizar € recreo y

esparcimiento de la poblacidn, independientemente de su carécter publico o privado.
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Articulo 219. Régimen de usos.
Usos principales. parque anivel de ciudad, parques de diversion, casa de la cultura

Usos compatibles: comercid como complemento alos usos principales.
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