MUNICIPIO DE PIAMONTE

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

OCTUBRE DE 2002

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE PIAMONTE
ACUERDO N° DEL 2002
( )

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONASDE
LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO.

El Concejo Municipal de Piamonte, en uso de las atribuciones que le confieren los articulos
311y 313 de la Constitucion Nacional; la Ley 99 de 1993; los articulos 32 y 33 de la Ley 136
de 1994; el articulo 41 de la Ley 152 de 1994, y la Ley 388 de 1997 que modifica la Ley 9 de
1989y

CONSIDERANDO

Que la Constitucion Politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus
territorios (art. 311) y regular los usos del suelo (art. 313).

Que la Ley 152 de 1994 (art. 41) prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios
contaran con un Plan de Ordenamiento Territorial.

Que la Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberan dictar sus propias
normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacién del uso del suelo, de conformidad
con la Constitucion y la Ley.

Que la Ley 388 de 1997, que modifica la Ley 9 de 1989, establece la obligacion de los
municipios de expedir el plan de ordenamiento territorial en concordancia con el plan de
desarrollo municipal.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial -POT- como politica de Estado y como irstrumento
de planificacion, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio,
mediante la formulacién del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal -EOTM-, el cual
prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad, sostenibilidad y
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competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

Que el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, EOTM, instrumento o herramienta
de gestion administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y estrategias de
desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional.

Que los objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial, representan el modelo territorial
deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupara de la zonificacion y
reglamentacion de usos de suelo para las areas urbanas y rurales, establecera las normas
urbanisticas, y propondra las bases de los planes especificos complementarios, como el plan
vial, el plan de gestion ambiental, los planes de servicios publicos y demas disposiciones y
facultades especiales necesarias para que la administracion municipal fortalezca su
capacidad de gestion para ejecutar el E.O.T.M.

Que en la primera parte de este Proyecto de Acuerdo se presenta en primer lugar las
grandes directrices que establecen la vision objetivo o escenario deseado del desarrollo
integral del territorio municipal, los objetivos 0 metas y las estrategias o medios para
alcanzarlos; en segundo lugar trata los aspectos relacionados con el contenido estructural,
es decir, las relaciones al exterior e interior del municipio, su jurisdiccién y su divisién
territorial; igualmente se ocupa de la clasificacion y zonificacion del territorio; de las areas con
régimen territorial especial y las de amenazas naturales. Asi mismo identifica las actividades
y usos del suelo y los sistemas municipales de infraestructura fisica y equipamientos
colectivos (vial, de servicios publicos sociales y domiciliarios).

Que la segunda parte se refiere al componente urbano en lo relacionado con las politicas,
objetivos y estrategias de ocupacion y expansion urbana; la clasificacion y ocupacion del
suelo urbano y de expansion urbana y otras zonas relacionadas; los planes urbanos de
infraestructura vial y de servicios; los programas de vivienda de interés social y las normas
urbanisticas y arquitecténicas.

Que latercera parte se refiere al componente rural, igualmente a las politicas de ocupacion y
fomento del sector agrario; de la clasificacion y zonificacion del suelo rural; de los planes
rurales de infraestructura y equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos sociales y
domiciliarios) y las normas de parcelacion.

Que la cuarta parte establece los procedimientos y sanciones que orientan y regulan la
funcién puablica en cuanto al proceso de ocupacion y transformacion del territorio. En la
quinta parte se determinan algunas disposiciones generales que facultan de manera especial
a las autoridades competentes para adelantar la ejecucion del Esquema de Ordenamiento
Territorial municipal.
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Que, por ultimo, se presenta una relacion de los anexos graficos compuesto por los mapas y
planos que hacen parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal.

ACUERDA:
ARTICULO 1 Adodptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de

Piamonte, consignado en el presente Acuerdo. Hacen parte integral del mismo, los mapasy
anexos a los cuales aqui se hace referencia.

PRIMERA PARTE

CAPITULO |
OBJETIVOS Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO 2. CONCEPTO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Ordenamiento
Territorial es la politica de Estado e instrumento de planificacion que permite orientar el
proceso de ocupacion y transformacion del territorio mediante la localizacién adecuada y
racional de los asentamientos humanos, las actividades socioeconémicas, la infraestructura
fisica y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente, con
el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

ARTICULO 3. ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Esquema de
Ordenamiento Territorial, es el instrumento basico de planificacion para adelantar y
desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal, que articulan y dinamizan el
Plan de Des arrollo y los distintos planes sectoriales.

ARTICULO 4. PRINCIPIOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL. El proceso de formulacion y gestiéon del Plan de Ordenamiento Territorial, se
adelanta bajo los principios de:

- Coordinacién administrativa e interinstitucional
- Participacion social

- Equidad

- Sostenibilidad

- Competitividad
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Equilibrio del desarrollo territorial

Funcién social y ecoldgica de la propiedad

Prevalencia del interés general sobre el interés particular
Distribucion equitativa de las cargas y beneficios

ARTICULO 5. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL. El
desarrollo territorial municipal se adelantara bajo los principios anteriormente expuestos y
contribuird al proceso de modernizacion del Estado, la descentralizacién y autonomia
territorial y propendera por:

a.

Contribuir a mejorar las condiciones y calidad de vida de la poblacion, atendiendo los
principios y preceptos constitucionales y legales, y las politicas, objetivos y estrategias
de desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal, y
particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

Definir criterios y orientar los procesos de la ocupacion del suelo urbano y rural de
acuerdo con la oferta ambiental y las demandas de la poblacién tanto para los
aspectos productivos como para la oferta de servicios.

Ayudar a la preservacion del patrimonio ecolégico y cultural del municipio,
representado por los recursos naturales, el ambiente y la identidad social y cultural.

Propender por el desarrollo territorial armonico y equilibrado entre el sector urbano y
rural en su contexto regional.

Contribuir al desarrollo humano sostenible y a la ampliacién de las oportunidades y
posibilidades de la poblacion al derecho fundamental a un ambiente sano y productivo.

Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacion y transformacion

Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionales que
garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto regional.

Preveer el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos en las areas que
ofrezcan las mejores condiciones.

Organizar un sistema vial jerarquizado multimodal, acorde con las necesidades y la
ubicacion regional del municipio.

Identificar la infraestructura para ejecutar el modelo de desarrollo propuesto por el
municipio.

Velar por la calidad del espacio publico, definiendo su funcién, complementando los
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espacios existentes y buscando un disefio armoénico y amable para sus usuarios.

Evitar los asentamientos humanos en zonas de Amenaza media y alto y establecer
planes de manejo para las areas sometidas a amenazas naturales.

Estimular la ocupacién y uso ordenado y racional de las areas no desarrolladas dentro
de la zona urbana, los centros poblados y en la zona rural.

Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las
actividades socioeconOmicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

ARTICULO 6. ESTRATEGIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL. Para lograr la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial, la
Administracion Municipal de Piamonte tendrd en cuenta por lo menos las siguientes
estrategias:

a.

Planificar la adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para
adelantar proyectos de desarrollo municipal.

Fortalecer y continuar el proceso de planeacién y ordenamiento territorial como parte
integral de todo el sistema de planificacion y desarrollo municipal.

Disefio y aplicacién de instrumentos normativos, administrativos y fiscales para la
ejecucion de las politicas del Plan de Ordenamiento y el logro de los objetivos
propuestos.

Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de
gestion y participacion que vigilen y controlen la ejecucion del plan.

Concertar con todos los actores sociales la ejecucion del Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Fortalecer las instancias de participacion social, especialmente a través del Consejo
Territorial de Planeacion, de organizeciones de productores y de las Juntas de Accion
Comunal y de las deméas formas de organizacion de la comunidad para contribuir a la
ejecucion del plan, a su evaluacion y ajustes.

ARTICULO 7. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION. El Plan de Desarrollo Municipal y el
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales instrumentos de
planificacién del desarrollo municipal y se deberan gestionar en coordinacion y armonia, bajo
el principio de complementariedad.
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ARTICULO 8. INSTRUMENTOS TECNICOS. La informacion técnica presentada en los
planos, mapas y bases de datos que hacen parte del presente acuerdo y demas que lleguen
a conformar el Sistema de Informacion Municipal se constituyen en el instrumento técnico
para la gestion del Plan.

ARTICULO 9. METODOLOGIA DE REVISION DEL PLAN. La vigencia de los contenidos
del plan y las condiciones que ameritan su revision se daran bajo los siguientes parametros:

1. El contenido estructural del plan tendra una vigencia de largo plazo, tiempo que
correspondera como minimo a tres periodos constitucionales de las
administraciones municipales; el momento de revision debera coincidir con el inicio
de un nuevo periodo para estas administraciones.

2. El contenido urbano de mediano plazo tendra una vigencia minima de dos
periodos constitucionales de las administraciones municipales o mayor si se
requiere para que coincida con el inicio de un nuevo periodo de la administracion.

3. Los contenidos urbanos de corto plazo y los programas de ejecucion regiran como
minimo duranteun periodo constitucional de la administracién municipal.

4. Las revisiones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su
aprobacion y deberan sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento
relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre poblacion urbana;
la dindmica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo; la necesidad o
conveniencia de ejecutar proyectos de impacto en materia de transporte,
infraestructuras asociadas a este, instalacion se de servicios publico o proyectos
de renovacion urbana; la ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional
gue generen impactos sobre el ordenamiento del territorio municipal, asi como en
la evaluacion de sus objetivos y metas del respectivo plan.

PARAGRAFO: Si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se ha adoptado un nuevo
plan de ordenamiento territorial, seguira vigente el ya adoptado.

ARTICULO 10. EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL. Para el adecuado
manejo, procesamiento y uso de la informacion municipal se crea el Sistema de Informacion
Municipal, compuesto por los archivos estadisticos, documentales y cartograficos que
contengan la informacién de los estudios del analisis territorial.

La responsabilidad del Sistema de Informacion Municipal estard a cargo de la Oficina de
Planeacion Municipal, la cual suministrara la informacion necesaria a las entidades del orden
municipal, departamental y nacional de acuerdo con las instrucciones que fije el Alcalde.
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PARAGRAFO. El municipio debera, en un plazo no mayor de 6 meses después de
aprobado el presente acuerdo, elaborar el expediente urbano de acuerdo al articulo 112 de
la ley 388 de 1997.

ARTICULO 11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS. Los recursos econdmicos y financieros
necesarios para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal se
incorporaran al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa
de ejecucion.

PARAGRAFO 1. El Programa de ejecucion define con caracter obligatorio las actuaciones
sobre el territorio previstas en el Plan de Ordenamiento que serdn ejecutadas durante el
periodo de la correspondiente administracién municipal de acuerdo con lo definido en el
correspondiente Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacion de
actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.

PARAGRAFO 2. El Programa de ejecucion se integrara al Plan de Inversiones de tal manera
gue conjuntamente con éste serapuesto a consideracion del Concejo por el alcalde, y su
vigencia se ajustard a los periodos de las administraciones municipales.

ARTICULO 12. INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL. Para
garantizar la realizacion y ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio y la continuidad y legitimacion del proceso de ordenamiento territorial, se
implementaran los mecanismos e instrumentos de participacién y control social e
institucional para establecer una veeduria ciudadana, la cual como minimo estara
conformada por:

- Personero Municipal

- Secretario de Planeacion Municipal

- Un representante del Concejo Municipal

- Un representante del Consejo Territorial de Planeacion Municipal

- Un representante del Consejo Municipal de Desarrollo Rural

- Un representante de los gremios y/o comerciantes o asociaciones de productaes
- Un representante de la Asociacién Municipal de Juntas de Accion Comunal

ARTICULO 13. VIGENCIA. El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del
proceso de planificacion y ordenamiento del territorio municipal, por lo tanto sefiala la
vigencia de sus componentes y contenidos a corto, mediano y largo plazo, equivalentes a
uno (1), dos (2) y tres (3) periodos constitucionales del Alcalde Municipal, respectivamente.
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SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO I
EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 14. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL. Los limites del Municipio de
Piamonte son los siguientes: de acuerdo a la ordenanza 024 del 18 de Noviembre de
1996 con la cual se ratifican los limites del municipio segun el Articulo 300 numeral 6 de
la Constitucion Nacional y el 60 del decreto ley 1222 de 1986 (Codigo de régimen
Departamental.)

“a. Crease el MUNICIPIO DE PIAMONTE en el departamento del Cauca, territorio que se segrega del
municipio de Santa Rosa, del cual hoy hace parte.

b. Limites generales del MUNICIPIO DE PIAMONTE son los siguientes:
Oriente: con el Departamento del Caqueta, Norte: con el Departamento del Huila y Municipio de Santa Rosa,
Occidente: con el Departamento del Putumayo, Sur: con el Departamento el Putumayo.

c. Los linderos espaciales del MUNICIPIO DE PIAMONTE son los siguientes: NORTE: partiendo de la
iniciacion de la Serrania de los Churumbelos desde el occidente cerca al Rio Caqueta, ( donde se tomaria un
punto intermedio y que se demarcaria con un con un mojén por parte del Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi) hasta el oriente con los picos de Fragua, se toma entonces como linea divisoria toda la Serrania de
los Churumbelos. ORIENTE: Aguas abajo por el rio Fragua, hasta la desembocadura sobre el rio Caqueta.
SUROCCIDENTE: desde la desembocadura del rio Fragua en el Caquetd, aguas arriba del rio Caqueta hasta
el punto inicial, encontrandose con la Serrania de los Churumbelos.

cl. Para hacer una propuesta sobre la reevaluacion de los limites del municipio de Piamonte expuestos en
esta ordenanza.

c2. Los linderos especificos seran trazados y establecidos por la oficina de deslindes del Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi, una vez se apruebe el proyecto de ordenanza.

ARTICULO CUARTO. La cabecera del municipio de Piamonte corresponde a la poblacién denominada de la
misma de la misma forma, PIAMONTE, ubicada sobre la via que desde el Rio Caqueta conduce al rio Fragua
Grande en la vereda Puerto Bello (limites con el Departamento del Caqueta).

ARTICULO QUINTO. Las normas legales que regirdn para el MUNICIPIO DE PIAMONTE sobre
Organizacién Administrativa y funcionamiento, lo mismo que las fiscales, tributarias y de control fiscal seran
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las establecidas en el decreto 1333 de 1996 (Cddigo de Réginen Municipal), ley 136 de 1994 y demas
normas vigentes aplicables.

ARTICULO SEXTO. Para efectos de la designacion de autoridades en el MUNICIPIO DE PIAMONTE, el
sefior gobernador daria aplicacion al articulo 18 de la ley 136 de 1994.

ARTICULO SEPTIMO. Facultase al Gobernador del Departamento del Cauca hasta el 31 de diciembre de
1996 para reglamentar la siguiente Ordenanza en los aspectos no previstos en la misma y que sean
necesarios para el normal funcionamiento y organizacién del nuevo Municipio que se crea.

ARTICULO OCTAVO. El MUNICIPIO DE PIAMONTE que se crea mediante la presente Ordenanza, asumira
el pago de la deuda publica que este a cargo del Municipio de Santa Rosa y que se haya contraido con
cargo a los recursos de regalias, de conformidad con lo previsto en el articulo 18 del Decreto 1333 de 1986.

ARTICULO NOVENO. La presente Ordenanza regira a partir de la fecha de su promulgacion.
Dada en Popayan, en el Salon de Sesiones de la Asamblea Departamental del Cauca, a los doce dias (12) del
mes de Noviembre de mil novecientos noventa y seis (1996)".

ARTICULO 15. CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO. El
territorio del Municipio de Piamonte se clasifica en suelo rural, urbano, de proteccion y de
expansion urbana (ver Mapa de Rerimetros y Mapa de usos acordados urbano y
propuesta de uso Rural).

ARTICULO 16. SUELO URBANO. El suelo urbano esta constituido por las areas del
territorio municipal destinadas a usos urbanos por este Esquema de Ordenamiento, que
cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia, y que estan incluidas dentro
de los planes maestros de acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y
edificacion, segun sea el caso. Pertenecen a esta categoria las zonas con procesos de
urbanizacion incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se
define como area de consolidacion urbanistica prioritaria.

PARAGRAFO: El &rea que conforma el suelo urbano esta delimitada por el perimetro
respectivo. En ningln caso el perimetro urbano podra ser mayor que el perimetro de
servicios publicos o sanitario.

ARTICULO 17. PERIMETRO URBANO. El suelo urbano de la cabecera municipal de
Piamonte quedard delimitado por el perimetro que se establece a continuacion, cuya
georeferenciacion se realiza con base en el levantamiento topografico hecho para la
cabecera urbana, (ver mapa de perimetros urbano).

Perimetro Urbano: Partiendo del punto P1 de coordenadas 78800 m.E, 14400 m.N,
punto ubicado sobre un puno de la via Troncal del Oriente (acceso principal) y de alli con
rumbo NE con una distancia de 33 m hasta encontrar el punto P2 de coordenadas 79350
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m.E, 14730m.N de alli con rumbo norte y una distancia de 71 m al punto P3 de
coordenadas 79408 m.E, 14768 m.N respectivamente, para continuar la poligonal con
rumbo SE y una distancia de 351 m para llegar al punto P4 de coordenadas 79718 m.E,
14601 m.N, luego con rumbo NE a 190,5 m hasta encontrar el punto P5 de coordenadas
79908 m.E, 14573 m.N de alli con rumbo norte y una distancia 616 m para hallar el
punto P6 de coordenadas 80206 m.E y 15112 m.N de alli siguiendo la margen izquierda,
aguas arriba de la quebrada Barbasquito, hasta el Puente sobre esta quebrada en la
salida a Puerto Bello, para seguir 29 m al SWy luego 9 m al S para encontrare el punto
P7 de coordenadas 79390 m.E y 15621 m.N, P7 de alli con una distancia de 56 m hasta
encontrar el punto P8 de coordenadas 79432 m.E y 15583 m.N y desde este punto con
una distancia de 174 m y rumbo SE hasta el punto P9 de coordenadas 79484 m.E y
15417 m.N y de alli con rumbo Sur y una longitud de 108 m hasta encontrar el punto P10
de coordenadas 79434 m.E y 15321 m.N, de aca se coge el cauce de la quebrada La
Pasto hasta su nacimiento donde se determina el punto P11 de coordenadas 79100 m.E 'y
14932 m.N de alli con rumbo sur y una distancia de 92 hasta el punto P12 de
coordenadas 79082 m.E y 14842 m.N de aca con una distancia de 276 m con rumbo EW
hasta encontrar el punto P1.

ARTICULO 18. SUELO DE EXPANSION URBANO. . El suelo urbano para el municipio
de Piamonte ha sido calculado con base en proyecciones poblacionales para la vigencia
del EOT y un horizonte superior de 5 afios mas; sin embargo, para prevenir efectos
migratorios fuera del comportamiento normal del crecimiento poblacional, se ha
proyectado una zona de 11.27 Ha, destinada a la expansion urbana definida de acuerdo
al articulo 32 ley 388/1997, este terreno puede ser dotado de servicios publicos
domiciliarios, de vias y transporte y equipamiento colectivo de interés social y publico.

Este suelo se ha definido de acuerdo al articulo 32 de la ley 388/1997, El cual esta
conformado por los terrenos e inmuebles ubicados dentro de los perimetros descritos a
continuaciéon, sin embargo para su desarrollo, serd necesario realizar los estudios
geoldgicos, geotécnicos que permitan determinar su viabilidad para ser desarrollados a
nivel urbanistico, de igual manera se debera levantar la topografia de los mismos a escala
1:2000 para que se pueda tener la determinacion de sus coordenadas y calcular las
areas adecuadamente, ya que las presentadas en este provienen de las planchas IGAC
1:25000.

El suelo de expansién se define segun las coordenadas que dermarcan los dos poligonos
determinados en el Esquema de Ordenamiento Territorial, asi: (ver mapa de perimetros
de suelo urbano)

Area 1, definida por el siguiente poligono: Partiendo del punto P2, de coordenadas
79350 m.E, 14730 m.N, punto situado a la entrada viniendo desde Miraflor, a 71 m hacia
el norte para encontrar el punto P3 de coordenadas 79408 m.E 14768 m.N y de alli con
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rumbo SE con una distancia de 351 hasta el punto P4 de coordenadas 79718 m.E y
14601 m.N de alli con rumbo norte a 190 m para encontrar el punto P5 de coordenadas
79910 m.Ey 14573 m.N de alli con rumboal SW y una distancia de 224 m hasta el punto
P4” de coordenadas 59687 m.E y 14550 m.N, de alli con una distancia de 389 m y con
rumbo EW hasta encontrar el punto P2.

Un area dos de expansion que inicia en el punto P5 de coordenadas 79910 m.E y 14573
m.N con rumbo Norte y a una distancia de 433 m hasta el punto P6” de coordenadas
80118 m.E y 14952 m.N de alli con rumbo SE y una distancia de 291 m hasta encontrar el
punto P7” de coordenadas de 80374 m.E y 14812 m.N y de alii con una distancia de
522 m hasta encontrar el punto P5 o de Cierre.

ARTICULO 19. SUELO SUBURBANO. Son las areas dentro del suelo rural en las cuales
se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las
clasificadas como areas de expansion ubana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y la
Ley 142 de 1994. Dentro de estas areas se incluyen las correspondientes a:

Formaran a futuro parte de esa categoria las cabeceras de los corregimientos de Miraflor,
Yapura, Remanso y Fragua Viejo, para lo cual deberan contar con servicios minimos de
agua, alcantarrillado y energia, para consolidarlos como centros locales dentro de los
corredores urbanos interregionales definidos para el POT.

Para el suelo suburbano se expediran normas tendientes a impedir el desarrollo de
actividades y usos urbanos en ellas, sin que previamente se surta el proceso de
incorporacion al suelo urbano, para lo cual deberan contar con el espacio publico
adecuado, la infraestructura vial y redes de servicios publicos para éste tipo de suelos

ARTICULO 20. SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para
el uso urbano por razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales, y de explotacién de recursos naturales. Comprende el territorio existente entre la
zona urbana y los limites municipales (Ver mapa de Perimetros ). Sus limites son los ya
definidos para el territorio municipal y la zona urbana.
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ARTICULO 21. VEREDAS
69 veredas, asi :

'CAPITULO Il
DIVISION ADMINISTRATIVA

MUNICIPIO DE PIAMONTE

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

PROYECTO DE ACUERDO
OCTUBRE DE 2002

En el municipio de Piamonte se organiza en la zona rural con

VEREDAS VEREDAS VEREDAS
San isidro Bombonal San Pablo
El Jardin La Sonora Nabueno
La vega Resguardo La Leona ETl Rosal
San Jorge Brasilia El Cerrito
Santa Rita Boca Suspizacha Campoalegre
EI Convenio Cabildo Nasaset La Gaviota
Piamonte Fragua Viejo Sevilla
La Sonora San Antonio Resguardo Guayuyaco
Napoles San Rafael Cabildos La Floresta Espafiola
El Eden San Gabriel El' Remanso
La Primavera ET Porvenir Puerto Miranda
Florida SINAB El Morro
La Guajira Los Pinos Playa Rica
Bajo Congor Yapura La Esmeralda
ET Triunfo ET Palmito Delicias
LaTigra La Consolata Las Perlas
El Diamante Villanueva Cabildo San José de Inchiyaco
Cabildo Bocas de Chuspizacha Bututo Villalozada
La Cabafia Angosturas, El Vergel
El Carano, , , Huasipanga Gaviota
Los Almendros Miraflor Villa del Prado
Samaritana La Palmera El Cedro
Trojoyaco La Palmera Cabildo Ambiwasy

ARTICULO 22. DEFINICION DE MEDIDAS PARA LA CREACION FUTURA DE
CORREGIMIENTOS. La administracion municipal definird de acuerdo a las normas que
para el efecto existen, la viabilidad de crear unidades politico administrativas, como lo

son los corregimientos, para el municipio de Piamonte.

ARTICULO 23. DEFINICION DE MEDIDAS PARA LA CREACION DE NUEVAS
VEREDAS. La administracion municipal definira de acuerdo a las normas que para el
efecto existen la viabilidad de crear nuevas veredas, para el municipio de Piamonte.

b Sl G Gedl ogos Consul tores Ltda
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

OCTUBRE DE 2002

ARTICULO 24. REQUISITOS PARA LA CREACION DE CORREGIMIENTOS Y
VEREDAS. Para la creacion de un nuevo corregimiento se deben cumplir todos los
siguientes requisitos:

a.
b.

Debe estar conformado al menos por quince (15) veredas.

Contar con el visto bueno de al menos el 50% de la poblacion mayor de edad de las
veredas que aspiran a conformar el nuevo corregimiento.

Contar con un asentamiento sede del nuevo corregimiento con un minimo de
doscientas (100) viviendas nucleadas y una poblacion no inferior a 500 habitantes.
La sede nucleada debe contar al menos con buena accesibilidad vial y con una
infraestructura minima de: servicios de agua, alcantarillado y energia; servicio de
salud; escuela y establecimientos comerciales que garanticen el abastecimiento a
sus pobladores.

Las veredas del nuevo corregimiento deben contar con una poblacién total minima
de 1.000 habitantes.

Para la creacion de una nueva vereda se debe cumplir con los siguientes requisitos:

a.

b.

Contar con el visto bueno de al menos el 60% de la poblacién mayor de edad
localizada en el area que conforma la nueva vereda.

La nueva vereda debe contar por lo menos con un area de doscientas (200)
hectéareas.

La(s) vereda(s) de la(s) que se desengloba (n) deben quedar por lo menos con las
mismas condiciones preestablecidas en los literales anteriores para las nuevas
veredas.

Los equipamientos basicos de la vereda o de las veredas que son objeto de
division deberan permanecer en ellas y la nueva vereda demostrara, previamente,
gue requiere la dotacion de nuevos equipamientos.

b
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CAPITULO il
SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS Y
SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 25. REGLAMENTACION DE LAS AREAS DE INTERES AMBIENTAL. Se
declaran como areas de interés ambiental: Las zonas de preservacién ambiental, las de
Recuperacion y Mejoramiento y las de Conservacion activa.

PARAGRAFO: El suelo de proteccion incluido dentro de las diferentes categorias de
areas de interés ambiental estara conformado por las areas de preservacién estricta y las
de Recuperacién y Mejoramiento, exceptuando en esta ultima las areas de produccion
forestal y zonas degradadas o contaminadas por usos inadecuados, al igual que las de
Reserva Indigena .

ARTICULO 26 AREAS DE PRESERVACION ESTRICTA. Se declaran como areas de
preservacion estricta: los humedales asociados a la zona baja de Rio Congor,
demarcadas en el mapa de usos propuesto dentro de la margen de proteccion de éste, las
franjas de proteccion de nacimientos y de cauces y la zona de reserva forestal
correspondiente a la Ley Segunda de 1959.

Las franjas de proteccion de drenajes con agua permanentes y/o abastecedores de
bocatomas de acueductos comunitarios tendran 50 m medidos para ambas margenes a
partir del nivel de inundacion mas frecuente (nivel maximo de aguas ).

En la zona rural los nacimientos de agua tendran un radio de proteccién de 100 metros a
partir del nacimiento; en esta area soélo se permitira el uso de bosque protector y cualquier
excepcion sera evaluada por la autoridad ambiental. Asi mismo se declaran como areas
de preservacion estricta las franja establecidas por ley para las corrientes de agua de las
siguientes microcuencas (Ver Tabla 2 )

MICROCUENCA VERTIENTE VERTIENTE VERTIENTE
DEL RIO CAQUETA DEL RIO FRAGUA DEL RiO TAMBOR
Microcuenca 1 Tambor
Microcuenca 2 Inchiyaco
Microcuenca 3 Guayuyaco
Microcuenca 4 Congor
Microcuenca 5 Dedoyaco
Microcuenca 6 Nabueno
Microcuenca 7 Barbasco
b Sl G Gedl ogos Consul tores Ltda 14
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PARAGRAFO 1. En las politicas de asignacion de recursos para las éareas de
preservacion estricta, deberd estar como factor fundamental la dotacién, conservacion,
ampliacion de la zona de proteccidn asociada a las zonas altas o zonas de recuperaciony
mejoramiento.

PARAGRAFO 2 Dentro de las politicas de asignacion de recursos debera establecerse el
estudio de los Planes de Manejo para las Microcuencas abastecedoras de Acueductos
comunitarios.

PARAGRAFO 3: Las margenes de proteccion de drenajes que presentan amenaza alta o
media por inundacion deben estar con coberturas de bosque, como una medida para
disminuir la amenaza.

ARTICULO 27. AREAS DE RECUPERACION Y MEJORAMIENTO. Se declaran como
areas de recuperacion y mejoramiento todas aquellas que presentan deterioro asociadas
a movimientos en masa Yy a zonas afectadas por inundaciones, ademas de aquellas que
por sus usos se encuentran en estados criticos tales como: las quebradas contaminadas
por basuras, las margenes protectoras de drenajes abastecedores de acueductos
comunitarios, las areas de proteccion y produccion agroforestal y forestal y las areas de
reserva indigena.

PARAGRAFO 1 Las zonas deterioradas por usos inadecuados, corresponden a: La
Cuenca alta del rio Tambor, y la del Congor por presentar procesos erosivos, asi como la
quebrada Mary.

PARAGRAFO 2. Las areas de produccion forestal y agroforestal, definidas en el mapa de
Usos Propuesto, debera corresponder a zonas de recuperacion porcentual de las coberturas
de proteccién y produccién cuyos usos estén acordes con la aptitud del suelo, que
dependen de la pendiente, precipitaciones, temperatura, acogiéndose de esta manera a lo
enunciado en el Articulo 9 del decreto 877 de 1976, buscando el establecimiento de sistemas
forestales y agroforestales.

PARAGRAFO 3. Las &reas de reserva indigena, definidas corresponden a las adscritas a los
resguardos de Guayuyaco, San Rafael y San Antonio, conformados por dos tipos de
predios a saber.

- Zonas de Reserva Indigena,
- Zona Incorada

ARTICULO 28. LAS AREAS DE CONSERVACION ACTIVA

b 15
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Las areas de conservacion activa estan conformadas por los corredores Paisajisticos vy el
corredor bioldgico serrania de los Churumbelos desde el punto de vista funcional, en la zona
gue constituye el nexo ente la Amazonia y los Andes.

PARAGRAFO :Se declaran los siguientes corredores de interés paisajistico y ambiental:

Corredor paisajistico : Via Fluvial del Rio Caqueta.

Corredor paisajistico y Ambiental: Serrania de los Churumbelos

Corredor paisajistico: San Isidro —Piamonte — Santa Rita — Puerto Bello.

Senderos Ecologicos:

Miraflor —Baja Primavera: Piamonte — La Sonora:
Fragua Viejo — Bajo —Congor —Angosturas — Yapura:
Pozo Seco — La leona —Bombonal :

El Jardin — el Convenio —la Vega — Piamonte.

ARTICULO 29. USOS DEL SUELO EN LAS AREAS DE INTERES AMBIENTAL O SUELO
DE PROTECCION. En las areas de manejo especial se tendran los usos del suelo, tal como
se presentan en la tabla 4.

Tabla 4. Usos del Suelo en Areas de Interés Ambiental o Suelo de Proteccién

adecuadas para zonas suelos

uUso ZONA USO PRINCIPAL USO COMPATIBLE uso
COMPLEMENTARIO
Humedales Preservacion como Investigacion, educacion| Recreacion Pasva
> ecosistema. Potenciacion de la ambiental.
e cobertura actual.
a g:) |<£ Franjas de| Bosque protector, con Practicas silvoforestales y| Recreacion Pasiva
2 5 %E) proteccion de| coberturas multiestrato. En la agroforestales
Id:J (|_|/J) 5 corrientes de | medida en que se recuperen las
< agua y | franjas se recomienda el manejo
g nacimientos a nivel de podas de las zonas de
bosque.
> Bosque protector, protector Turismo ecologico,
o ,9 Areas de productor y sistemas educacion ambiental,
g 2 E Recuperacién por agr_oforestalgfs. Con especi_es Equipamientos  colectivos
2 % 5 S Movimientos en | nativas y exotlcas. Es necesario de escala local.
o a é masa el _manejo de coberturas
£3 © Multiestrato  y  coberturas
| =
g uw

con una humedad alta..
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uUso ZONA USO PRINCIPAL USO COMPATIBLE uso
COMPLEMENTARIO

Bosque protector, protector Reforestacion, se pueden [ Recreacion Pasiva y

bocatomas de productor manejar, implementando| educacién ambiental.
acueductos entresacas futuras, o en
comunitarios sistemas forestales, con
vocacion protectora
productora.
Zonas Zonas de recuperacion de Ta Reforestaciones,
degradadas o cobertura protectora educacion ambiental .

contaminadas por | productora, multiestrato.
usos inadecuados

(drenajes)
Areas de régimen | Vivienda, agricola, y bosques Sistemas agroforestales,| Recreacion Pasiva y
especial - protectores con coberturas reforestaciones con| educacion ambiental.
Resguardo multiestrato. vocacion protectora
Indigena- productora.
Corredores Turismo ecologico y Iniraestructura y| Recreacion Pasiva
paisajisticos y | agroturismo, actividades equipamientos de pequefia
ambientales silvoforestales escala para el turismo

(miradores, casetas de
proteccién, ventas de
comestible, surtidores de
agua)

ARTICULO 30. AREAS DE AMENAZAS NATURALES. Se declaran como areas de
amenazas naturales por movimientos en masa y por inundacion las zonas que que se
enumeran a continuacion.

PARAGRAFO : Se han determinado como prioritarias las areas clasificadas con grados
de amenaza media hasta alta.

A. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS DE ORIGEN NATURAL EN LA ZONA
URBANA

“*Amenaza alta por inundacion .Se debe adoptar el Mapa de Amenaza por
inundacién urbano. El area con un mayor grado de amenaza por inundacion se
definen asi: Lla margen paralela a la Quebrada Barbasco en la zona delimitada a
partir de la cota 298 en el tramo donde actualmente esta construido el casco
urbano. A partir de la cota 300 en el sector comprendido entre la quebrada
Barbasquito y la Quebrada la Pasto.

< La amenaza media: Se estimo para el resto del terreno que comprende el suelo
urbano, pero esta amenaza es mitigable con un menjo adecuado de las méargenes
de proteccion y algunas obras de manejo en las microcuencas de las quebradas
fuente de la amenaza.
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B. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS DE ORIGEN NATURAL EN LA
ZONA RURAL

EL Suelo de Protecciébn asociado a la categorizacion de areas con amenaza por

movimientos en masa, dentro de esta categoria se incluyen las areas que presentan

Amenaza alta y media por Movimientos en Masa, entre los cuales estan:

1
2)

3)

4)

5)

6)

Amenaza muy altay Alta

La Cuenca alta del Rio Tambor

El area sobre la cuenca media del Fragua, en la cual se incluyendo el
afluente mayor ubicado por encima de Puerto Bello, el area estd comprendida
entre las coordenadas 1082500 m.E y 626800 m.N y 1085500 m.E y 631200

m.N.

Una zona entre la microcuenca de la quebrada la Huitota, por encima de la
Vereda San lIsidro, a la altura de la cota 1.076.500 m.E 614.000 m.Ny vy
siguiendo el cauce del Rio Tambor hasta la cota 1081000 m.E y 617.500 m.N .

La cuenca alta de la quebrada Hachayaco hasta el Rio Caquetd, por el limite
occidental del municipio, con un ancho maximo 2 km,

El &rea comprendida por el limite intermunicipal entre Piamonte y Santa Rosa,
hasta la zona media de la cuesta entre el parte aguas y el limite de la zona de
ley segunda.

La cuarta y quinta zona ubicadas sobre sobre el Fragua, en zonas con
pendientes fuertes.

Amenaza Media

7
8)

9)

La zona entre el Rio Caqueta, y el Tambor

La zona limitada entre el afluente mayor del Fragua por encima de Puerto
Bello cuya desembocadura esta demarcada por las coordenadas 1086500
m.E y 622600 m.N y la divisoria de aguas entre los afluentes menores del
Fragua en este sector.

Un tramo de la Serrania de los Churumbelos con puntos extremos en las
cotas 1080700 m.E hasta 627600 m.N, y 1090000 m.E. 632400 m.N y
1086500 m.E y 639000 m.N enmarcan el poligono.

10)La zona cercana al nacimiento del Rio Fragua en la margen Derecha, aguas

abajo, enmarcada por las coordenadas 1090200 m.E y 654000 m.N y el limite
municipal.
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11) Una zona ubicada en la cuenca media del Rio Congor y una parte de la cuenca
media del Tambor.

12)La zona de piedemonte entre Napoles y el Fragua en una franja continua de
direccion SW -NE.

Zonas de Amenaza por Inundacién

13) Areas asociadas al Rio Caqueta, entre la terraza mas bajay el Brazuelo
Canagucho, en sectores de las veredas el Eden y Baja Primavera.

14)Bajos inundables asociados a la terraza 1 del Caqueté, en sectores como las
veredas Catafio, Villa del Prado y Puerto Miranda.

15)La zona de amenaza asociada al Rio Guayuyaco, que afecta las poblaciones
de La Floresta, La Florida, Miraflor, y el resguardo de Guayuyaco.

16) La zona asociada al Rio Nabueno incluyendo las poblaciones como Campo
Alegre y Nabueno.

17)Las zonas demarcadas sobre el Rio Inchiyaco, en las poblaciones de la
Palmera, El Cerrito, La Esmeralda, La Samaritana y el cabildo Ambi wasi.

18) EI Tambor con las veredas de San Jorge, San José del Inchiyaco y La Vega,
al Congor se asocian las poblaciones de Bajo Congor, La Cabafia y el
Diamante.

19)En relacion con el Fragua, la zonas de La Leona, y en menor grado a
Bombonal, San Antonio, La Tigra, San Gabriel y Fragua Viejo.

ARTICULO 31. USOS DEL SUELO EN LAS ZONAS DE AMENAZAS NATURALES EN LA
CATEGORIA DE MUY ALTA Y ALTA . Los usos del suelo en estas zonas, tanto urbana
como rural, seran los siguientes:

a) Uso principal: Proteccion Absoluta en las de Muy alta y Alta y Conservacion en las
categorias de Media.
b) Uso complementario: Turismo pasivo

CAPITULO IV
SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 32. SISTEMA VIAL MUNICIPAL. El sistema vial municipal esta conformado por
Una vias principal que permite la intercomunicacion vial de la zona cercana al piedemonte,,
y las vias fluviales que proporcionan el ri6 Caquetd Hacen parte de esta el sistema vial rural

b 19
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ARTICULO 33. CLASIFICACION DE LAS VIAS DEL SISTEMA VIAL MUNICIPAL. El
sistema vial municipal esta conformado por las vias secundarias, terciarias, y paisajisticas.

1. ViaPrimaria: Es la via destinada a soportar los flujos de transporte interdepartamental e
intermuncipal, soportando un mayor trafico y las cuales deben de aumplir con las
especificaciones técnicas para transporte de vehiculos pesados, bajo esta categoria a
futuro cundo se termine su construccion, la Via Troncal del Oriente.

2. Via secundaria. Es la via destinada a soportar los flujos de transito originados por el
transporte interurbano de bienes y personas que conectan con las vias intermunicipales
e interdepartamentales. Corresponde a esta: la via que construy6 la compariia Argosy
gue va del muelle sobre el ri6 Caqueta hasta el muelle sobre el ri6 Fragua.

3. ViaTerciaria o local: Es la via vehicular que comunica el casco urbano del municipio
con las veredas y centros poblados rurales.

4. Via paisajistica: es la via que por su localizacién y recorrido permite el disfrute del
paisaje cercano y lejano de alta calidad ambiental y en algunos casos permite la
comunicacion entre sitios de interés turistico, se incluyen en esta categoria dos tramos de
la via secundaria entre el muelle y Puerto Bello

Piamonte —Puerto Bello
Piamonte - Miraflores

ARTICULO 34. ESPECIFICACIONES VIALES.

La

rectificacion,

mejoramiento 'y

pavimentacion de cualquiera de los tipos de vias antes anotados debera conservar las
especificaciones presentadas en la tabla 5.

TIPO DE VIA PERFIL DE LA VIA RETIROS CONDICIONES TECNICAS
DE DISENO
Primaria El que defina y la entidad| A partir del borde externo de | Las que defina la Secretaria
Secundaria nacional competente y lafla cuneta o berma, no selde Obras Publicas

secretaria de Obras Publicas
Departamentales

permitiran nuevas
construcciones de
edificaciones sobre taludes
con pendientes mayores al
40%; en lotes cuya pendiente
sea menor del 40%, se dejara
un retiro de por lo menos 5
metros a partir del borde
externo de la cuneta o berma
para la construccion de

Departam entales o la entidad
nacional competente.
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TIPO DE VIA PERFIL DE LA VIA RETIROS CONDICIONES TECNICAS
DE DISENO
nuevas edificaciones.
Terciaria - En la optimizacién de dichas | A partir del borde externo de | - Pendientes no mayores al
vias el ancho minimo de la |la cuneta, no & permitiran | 40%
calzada sera de 4 metros nuevas construcciones de
edificaciones sobre taludes
- Se dotaran de cunetas para | con pendientes mayores al
el manejo de aguas de|40%; en lotes cuya pendiente
escorrentia y lluvias. sea menor del 40%, se dejara
un retiro de por lo menos 3
metros a partir del borde
externo de la cuneta para la
construccion  de  nuevas
edificaciones.
Paisajistica - Enla optimizacion de dichas | A partir del borde externo de | Dotacion de senalizacion vial

vias el ancho minimo de la
calzada sera de 6 metros

- Se dotaran de cunetas para
el manejo de aguas de
escorrentia y lluvias.

- En los casos donde las
condiciones del terreno lo
permitan, debera dotarse de
berma

la berma o de la cuneta,
cuando aquella no exista, no
se permitiran nuevas
construcciones de
edificaciones sobre taludes
con pendientes mayores al
40%; en lotes cuya pendiente
sea menor del 40%, se dejara
un retiro de por lo menos 5
metros a partir del borde
externo de la berma o cuneta
para la construccion de
nuevas edificaciones, Dicha
franja podra destinarse a zona
verde o parqueadero.

y de informacion general

Construccién de miradores y
senderos

Arborizacién y
revegetalizacion en zonas
aledafias inmediatas a la via.

ARTICULO 35. SUPERVISION SOBRE LAS VIAS. Toda obra vial que se realice por parte
de cualquiera entidad debera ser informada previamente a su realizacién a la Oficina de
Planeacion Municipal para verificar su correspondencia con el Esquema de Ordenamiento
Territorial y contar con los requisitos ambientales definidos por la autoridad competente.

ARTICULO 36. EVALUACION AMBIENTAL EN OBRAS VIALES. Cuando una obra vial
requiera de estudios de impacto ambiental y de la viabilidad correspondiente, sera la
autoridad ambiental la que defina los criterios de evaluacion y ejecucion de la obra.
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TERCERA PARTE
COMPONENTE RURAL

~ CAPITULO V
CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 37. CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO RURAL: El suelo rural del
municipio de Piamonte se clasifica en las siguientes zonas:

- Areas de Importancia Ambiental, la cual se subdivide en: &areas de Preservacion Estricta,
Areas de recuperacion y Mejoramiento y Areas de conservacion activa (Ver Mapa de
Usos Adecuados del Suelo).

- Areas de Desarrollo Econdmico, en la cual se determinan las siguientes categorias :
Areas de produccion Agricola, Areas de produccion Agropecuaria, Areas forestales
protectoras productoras, Areas de Produccion Forestal y agroforestal, Areas mineras
compatibles con usos agropecuarios, centros recreativos, Zona urbana, Areas de
expansion urbana propuesta, Centros Poblados o Area suburbana proyectada, (Ver
Mapa de Usos Adecuados del Suelo).

PARAGRAFO 1 La normatividad aplicada a las Areas de Importancia ambiental, estan
referidas en La Segunda Parte, Componente General, Capitulo lll, en sus articulos 25, 26,
27,28y 29.

PARAGRAFO 2. Las areas culturales se regiran de acuerdo a la normatividad existente,
para las areas de resguardo indigena, y en lo referente a estos territorios desde el punto de
vista ambiental, se acogeran a las normas estimadas en esta materia para el territorio
nacional, a las procedentes en este Acuerdo y en las adicionales que determine la Autoridad
Ambiental .

PARAGRAFO 3 La norma para las Areas de Desarrollo Econdmico se presentan en el
siguiente articulado.
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ARTICULO 38. USOS DEL SUELO EN LAS AREAS DE PRODUCCION AGRICOLA.

La zona de produccién agricola apta para explotacién agroindustrial no mecanizada, (ver
mapa Usos Adecuados del Suelo), tendra la potestad para las instalaciones de
infraestructura necesaria para el desarrollo de las cadenas productivas de platano, maiz y
Yuca y frutales amazonicos entre otros; se podran complementar con practicas agro-
forestales y forestales. Del mismo modo serd un uso compatible, la implementacion de
actividades productivas pecuarias con infraestructura (avicultura, porcicultura) y
explotaciones piscicolas, siempre y cuando se establezcan los procesos de manejo de
desechos provenientes de estas explotaciones y se tenga el permiso ambiental de La CRCy
gue estas solicitudes sean avaladas por los conceptos técnicos de la UMATA, y que las
mismas no afecten los recursos hidricos.

En estas zonas se podra, en forma complementaria, construir obras civiles para
equipamientos colectivos y servicios publicos, vivienda y dotacion para actividades
recreativas y turisticas.

ARTICULO 39. USOS EN LA ZONA FORESTAL Y AGROFORESTAL .

En esta zona se deben conservar los relictos de bosque existentes y especies
afines(Guadua, balso, chonta, canalete, canangucha, tagua etc.); el uso recomendable es
bosque protector, protector productor y sistemas agroforestales en asocio en especies
nativas tales como: copoazu, araza, cocond, camu camu, castafia, borojo y para sombrio
arboles maderables como: Amarillo, arenillo, Guayacan, peinemono, cedro, granadillo,
achapo entre otros.

ARTICULO 4o0. USOS DEL SUELO EN LAS AREAS DE PRODUCCION
AGROPECUARIA .

En estas areas que se convierten en una alternativa para lograr una produccién mejorada y
sostenible se deben tener en cuenta los siguientes lineamientos de uso:

- Los diferentes cultivos y pastos se deben establecer bajo cubiertas de arboles en
areas con pendientes hasta el 25%.

- Se sugiere que esta zona sea aprovechada mediante la implementacion de
modelos silvopastoriles, praderas en micay, gramalote, braquiaria, en asocio con
especies como palo negro, canalete, bilibil, guamo, granadillo, motilén y especies
forrajeras como: mataratdn, saman, quiebrabarrigo; agrosilvopastoriles (caucho,
caracoli, micay),
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Restringir todo tipo de cultivo limpio (yuca, pifia) y potreros con alto grado de
tecnificacion (pastos de corte y que no admitan cubiertas arbdreas, especialmente
terrenos con pendientes mayores al 15%. En estas é&reas se los pastos a
establecer de ser necesario seran de corte.

Se deberan conservar los nacimientos y cauces de aguas existentes, permitiendo
el desarrollo de bosques naturales en su radio de influencia.

En los bosques naturales existentes no se podran realizar aprovechamientos
forestales con fines comerciales, sélo entresacas selectivas.

Esta zona por coincidir con microcuencas de abastecimiento de agua rural debe
ser consideradas como zonas de recuperacion hidrica respecto a la calidad del
agua, porcentualmente generar la reconversion a otros sistemas productivos,
acordes con la aptitud de uso.

Es prioritaria la proteccion de cauces y nacimientos de las diferentes
microcuencas con cobertura vegetal natural.

Se permiten cultivos semilimpios y arreglos agroforestales con intensiadades
medios a bajos; no se permiten practicas de caracter intensivo. Por lo tanto, los
sistemas productivos deben contemplar la implementacion de: barreras vivas,
aplicacion de abonos verdes, abonos organicos, utilizando los residuos de origen
organico que se obtienen en la finca, mediante técnicas como el compostaje y la
lombricultura, y la aplicacion de sistemas como las unidades sanitarias
ecologicas, disminucion de la aplicacion de agroquimicos, establecimiento de
coberturas arb6reas para la proteccion de fuentes de agua, bosques
dendroenergéticos, bancos proteicos.

Hacer un manejo ecoldgico de cultivos (agricultura orgEénica), utilizando practicas

/{ Comentario:

como las alelopaticas, la rotacion y asociacion de cultivos, control biologico de
plagas y enfermedades.

ARTICULO 41. USOS DEL SUELO EN LA ZONA MINERA. La exploracion y explotacion de
hidrocarburos en las zonas asignadas a los bloques Santana y PAcayaco, deberan contar
con las respectivas licencias ambientales entregadas pro el misterios del Medio ambiente.

La exploracion y/o explotacion de otros materiales de tipo mnero deberan presentar la
evaluacion respectiva de la entidad ambiental competente y tener las respectivas licencias
por parte del ministerio de Minas o de Minercol.

24
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Su explotacion debe realizarse en sitios que no generen impactos negativos de
alta magnitud, a fuentes hidricas y a areas de preservacion estricta.

La extraccion manual o artesanal de materiales de arrastre sélo se permitira
puntualmente en areas donde los rios aporten material de arrastre como islas,
bancos y playas, y su profundizacién no podra ser mayor a 5 m.

No se arrojaran los materiales estériles y colas en zonas de pendientes fuertes,
quebradas, rios y drenajes.

Los permisos ambientales y mineros para las explotaciones de recursos mineros
deben ser reportados en el término de los Cinco (5) dias habiles siguientes a su
expedicion por parte de la Autoridad Ambiental Competente, a la oficina de
Planeacion Municipal de Piamonte

PARAGRAFO. Las licencias para explotacién y aprovechamiento de los recursos mineros se
regiran por las normas establecidas por el Gobierno Nacional y por la autoridad ambiental
competente.

ARTICULO 42. NORMAS PARA LA PARCELACION RURAL Y CONSTRUCCION DE
VIVIENDA RURAL. Los predios rurales destinados a programas de reforma agraria no
podran fraccionarse por debajo de la extensiéon determinada por el Incora como Unidad
Agricola Familiar - UAF - se exceptUan los siguientes casos:

Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con
destino a habitaciones campesinas y pequefias explotaciones anexas.

Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de
superficie menor a la sefialada para un fin principal, distinto a la explotacion
agricola.

Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso
de considerar, a pesar de su reducida extension, como UAF, conforme a la

definicion establecida previamente (Ley 160 de 1994, articulo 45)

Las parcelaciones rurales en predios que no se destinan a Reforma Agraria, deberan
tener en cuenta, por lo menos las siguientes normas:

La densidad de vivienda en cualquier area de la zona rural respondera a criterios
de la oferta ambiental (recurso hidrico, contaminacion de aguas y disponibilidad de

b
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suelos sin amenaza mitigable) y en ningln caso podra contravenir el articulo 31 de
la ley 99 de 1993, y las disposiciones adicionales que determine la Autoridad
Ambiental asi como los demas aspectos que las cobijen en lo dentro de este
Proyecto de Acuerdo.

- Toda vivienda debera cefiirse en las normas de construccion a lo establecido en los
codigos sismo resistentes y en ningln caso podran construirse en zonas de alto
riesgo por inundaciones 0 a movimientos en masa.

- Aprobacion del reglamento de la copropiedad

- Aprobacion del loteo

- Paz y salvo predial del lote

- Disponibilidad de agua potable

- Disefio de la red de Alcantarillado y Sistema de Tratamiento de Aguas Negras

- Contrato de Servicio Telefénico (minimamente una linea comunal)

- Plan de Manejo Ambiental para zonas de humedales y cauces menores aprobados por
CRC, asi como las demas exigencias ambientales realizadas por esta para el proyecto.

- El urbanizador construird por su cuenta la via de acceso desde cualquier tipo de via del
municipio, considerando las condiciones de estabilidad y pendientes definidas por la
Oficina & Planeacion Municipal. Sin embargo la responsabilidad para efectos de
cortes y trazado de las vias estaran sujetas a los requerimientos ambientales que
efectie CRC.

- El urbanizador construira y dotara de servicios publicos a la totalidad de las viviendas;
estos servicios deberan ser aprobados por la Empresa Municipal de Servicios
Publicos.

- En caso de ser necesario, la Autoridad Ambiental podra exigir al urbanizador los
estudios ambientales necesarios para garantizar la estabilidad de las obras y la
sostenibilidad de los recursos demandados por la poblacién de dicha urbanizacién,
especialmente el recurso hidrico.

- Una vez se concluyan las obras se levantara un acta de recibo parcial, tratandose
de un desarrollo por etapas, o total de la urbanizacion, segun sea el caso.

Licencias de Construccion. Para la expedicion de licencias de construccion, se requiere el
cumplimiento de los siguientes requisitos.

- Los que establece la normatividad nacional

- Disponibilidad de Agua Potable

- Sistemas de tratamiento de Aguas negras

- Cumplimiento de las normas Sismo resistentes

PARAGRAFO. Se debera exigir el control y vigilancia a CRC del manejo de aguas
servidas asi como del tratamiento de las mismas en los proyectos urbanisticos aprobados
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al igual que el cumplimiento de las normas en lo referente a la proteccion en areas de
importancia ambiental como humedales y zonas de bosque protector.

CAPITULO VI

SISTEMAS MUNICIPALES DE SERVICIOS SOCIALES, PUBLICOS, EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS, ESPACIO PUBLICO Y VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 43. SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
SOCIALES. Para lograr una prestacion satisfactoria de los servicios sociales de salud,
educacion, cultura, recreacion y deporte se organizan como un sistema el cual esta
conformado por su infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento.

Se articularan funcionalmente las instalaciones en todo el municipio con el fin de alcanzar
cobertura geogréfica y poblacional total y obtener niveles de calidad.

ARTICULO 44. SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
DOMICILIARIOS. Para una adecuada prestacion de los servicios domiciliarios de agua
potable, alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica, y telecomunicaciones, se organizan
como sistemas que estan conformados por su infraestructura fisica y por el manejo o
funcionamiento.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del municipio para alcanzar
cobertura geografica y poblacional total y con la mejor calidad posible.

ARTICULO 45. ACCIONES EN SERVICIOS PUBLICOS. Para garantizar en el futuro la
adecuada prestacion del servicio de agua potable el municipio realizara como minimo las
siguientes acciones:

1. Localizacion de las bocatomas de los acueductos para la zona rural, y definicion y
caracterizacion del estado de las microcuencas potenciales a ser usadas en los
proyectos de acueductos regionales. A largo plaza el municipio debera contar con
planes de manejo para todas las microcuencas abastecedoras de acueductos y de
aquellas de importancia regional..

2. Estudio de factibilidad y disefio para los Acueductos regionales Piamonte — Bajo
Congor - Remanso — Yapurg; Santa Rita— Bombonal — Fragua Viejo; Rosal — San
Pablo — Campo Alegre; Napoles —Miraflor —La Floresta —Espafiola.

3. Pramover y gestionar la construccion de acueductos regionales.

4. Ejecutar el avalio y adquisicion de predios en las micro cuencas que abastecen
los acueductos regionales, de los cuales solo se compraria las zonas necesarias
para recuperar las franjas de proteccion de las quebradas y nacimientos para el
aprovechamiento del recurso hidrico.
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5. Establecer programas de reforestacion (con especies nativas) protectora y/o
productora para micro cuencas de acueductos regionales.

MEDIANO PLAZO Y LARGO PLAZO

1. Construccion de acueductos regionales: 1. Piamonte, Jardin, La Vega, San Jorge, el
Morro, Perlas, Remanso, Angosturas, Yapura. 2. Napoles, La Florida, La Guaijira,
Miraflor, Campoalegre, Floresta, Espafiola. 3. El Rosal, Nabueno, San Pablo. 4.
Puerto Bello, Santa Rita, Bombonal, Brasilia, San Antonio, La Leona, los Pinos, San
Rafael y Fragua Viejo, Villa Lozada, Triunfo Congor y Bajo Congor.

2. Promover la construccion de casetas de cloracion y dotacion de las mismas para
mejorar la calidad del agua.

3. Capacitar ala comunidad en la importancia del buen uso del agua, manejo y
mantenimiento de sus instalaciones domiciliarias.

4. Gestion y Ejecucion de la segunda y tercera etapa del acueducto regional.

5. Ejecutar un programa de Desarrollo institucional para las veredas beneficiadas de
los acueductos regionales.

6. Asistir y capacitar a la empresa administradora de los acueductos rurales en la
operacién y mantenimiento de los mismos.

ARTICULO 46: ACCIONES EN SERVICIO DE ALCANTARILLADO Para garantizar en el
futuro la adecuada prestacion del servicio de alcantarillado el municipio realizara como
minimo las siguientes acciones:

CORTO PLAZO

Instalacion de redes de alcantarillado en los centros poblados de Miraflor y Piamonte del
Municipio de Piamonte

MEDIANO PLAZO

Implementacion del estudio de factibilidad para la construccion de la planta de
tratamiento de aguas residuales.

Posibilitar como politica municipal el no realizar vertimientos de excretas hacia los
drenajes.

Disefiar, promocionar y gestionar los proyectos de unidades sanitarias ecoldgicas.
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Ejecutar programas rurales de autoconstruccion para implementar unidades sanitarias
con tanques sépticos.

Instituir programas de manejo de excretas (soélidas y liquidas) provenientes de las
unidades sanitarias de las viviendas del area rural.

MEDIANO Y LARGO PLAZO:

Disefio y construccion de la red de colectores de aguas residuales conducentes a la
planta de tratamiento respectiva

Disefios para una planta de tratamiento de aguas residuales del alcantarillado de los
centros poblados del municipio de Piamonte

Iniciar los trabajos para el plan maestro de Alcantarillado para la Cabecera urbana y
los centros poblados como Miraflor, Remanso y Yapura.

Ejecutar programas globales de construccion de tanques sépticos y de unidades
sanitarias ecoldgicas.

Fomentar los procesos de produccion de abonos para la recuperacion de suelos a
partir del manejo adecuado de excretas

ARTICULO 47: ACCIONES EN SERVICIO DE ASEO. Para garantizar en el futuro la
adecuada prestacion del servicio de aseo el municipio deberd realizar por lo menos las
siguientes acciones:

CORTO PLAZO:
Realizar los estudios técnicos y el plan de manejo para los Rellenos sanitarios de la
cabecera municipal y de los centros poblados de Miraflor, Napoles, Remanso, Yapura,

Bajo Congor y Fragua Viejo, y gestionar recursos para el plan maestro de Gestion de
residuos sélidos en el municipio

Determinar los sitios adecuados para la realizacion del relleno Sanitario.

Dotacion incinerador de residuos Hospitalarios para los Puestos de Salud de Miraflor,
Bajo Congor y Yapura.

b Sl G Gedl ogos Consul tores Ltda 29



MUNICIPIO DE PIAMONTE

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

OCTUBRE DE 2002

Realizacion de campafias para el manejo adecuado de los residuos sélidos, tendientes a
desarrollar una menor generacion de basuras.

MEDIANO Y LARGO PLAZO

Construccion e implementacion de los Rellenos Sanitarios para los centros poblados.

Implementar en conjunto con la UMDRA, los procesos de compostaje, lombricultura y
cultivos alternativos.

Desarrollar mecanismos de reciclaje y manejo de materiales no biodegradables a
través de proyectos comunitarios.

ARTICULO 48: PARTICIPACION EN LA EXPANSION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS
DE ENERGIA La administraciéon municipal buscara las estrategias y los mecanismos de
participacion y gestion para concertar los planes de expansion de los servicios de
electrificacion.

A CORTO PLAZO:

Elaboracion, estudio, disefio y Gestion de interconexion eléctrica interveredal de los
proyectos regionales que posibilitara el tendido de redes de alta (34500 KVA) :
o El Jauno municipio de Puerto Guzman Ptyo, hasta la \ereda Puerto Bello,
para los centros poblados al margen de la troncal del Oriente.
0 Puerto Rosario municipio de Puerto Guzman, hasta los corregimientos de

Remanso y Yapura.
0 Interconexion para los poblados al margen del Rio Fragua, tramo Puerto

Bello — Fragua Viejo.
Estudio, disefio y Gestion para el tendido de redes de baja (13200 KVA) para los
centros poblados de Miraflor, Bajo Congor, Remanso, Yapura, Bombonal y Fragua Viejo,
y las veredas cercanas.

A MEDIANO PLAZO:

Ejecucion linea interconexién eléctrica Jauno —Puerto Bello.
Ejecucion linea de interconexion Puerto Rosario — Yapura.

Ejecucion linea de Interconexion Puerto Bello — Fragua Viejo.
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Crear la Empresa de Energia ESP Piamonte para administrar la prestacion del servicio,
el mantenimiento y la ampliaciéon de redes.

ARTICULO 49 PARTICIPACION EN LA EXPANSION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS
TELEFONIA

A CORTO PLAZO

Gestionar con el gobierno central el proyecto de telecomunicaciones para los centros
poblados del municipio.

A LARGO PLAZO
Establecer una red telefonicaen los principales centros poblados de municipio.

Implementar el servicio de telefonia a través de SAIl en los centros poblados del
municipio.

ARTICULO 50. SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Los
equipamientos o servicios colectivos estan constituidos por las plazas de mercado,
mataderos, hospitales, centros educativos, unidades deportivas, cementerios, templos,
atencion de emergencias (Bomberos, organismos de socorro), terminal de transporte, y en
general, por todos aquellos establecimientos que pueden ser utilizados por la comunidad.

La administracion municipal velara y evaluara periédicamente la eficacia y eficiencia en la
prestacion de estos servicios, la calidad de sus infraestructuras y su funcionalidad espacial

para alcanzar la mayor cobertura geogréfica y/o poblacional posible.

PARAGRAFO 1. La administracion municipal en el corto plazo debera implementar la
construccion minimamente de una miniplaza de mercado en Miraflor, solucionar el maneo
sanitario para los “mataderos” ambulantes en asocio con un matadero constituido cercano a
nivelo de las vecindades

PARAGRAFO 2. Se deberan desarrollar dentro del crecimiento adecuado del casco urbano
la implementacion de los equipamientos colectivos como plaza de mercado, matadero, y
terminal de transporte a través de planes parciales en la medida en que el crecimiento
poblacional lo haga viable con base en el mapa propuesto de uso urbano.
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ARTICULO 51. SISTEMA MUNICIPAL DE ESPACIO PUBLICO. Se entiende por espacio
publico el conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y naturales de los
inmuebles privados destinados por su naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de las
necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de
los habitantes.

PARAGRAFO. De acuerdo con la Ley 361 de 1997, articulo 57, todos los espacios publicos
gue se generen o en la adecuacién y remodelacion de los existentes en el municipio a partir
de la aprobacion del presente acuerdo deberan disefiarse y construirse en tal forma que
garanticen el acceso de las personas discapacitadas.

ARTICULO 52. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS Y COMPLEMENTARIOS DEL ESPACIO
PUBLICO. Se declaran los siguientes elementos constitutivos y complementarios del
espacio publico tanto en la zona urbana como en la zona rural:

Elementos Constitutivos del Espacio Plblico en la Cabecera Municipal

Areas para la| Las zonas de proteccion de las laderas paralelas al Perimetro
conservacion y| Urbano (100 m hacia fuera de dicho perimetro).

preservacion del sistemalLa Zona correspondiente a la Ley Segunda de 1959, definida
orogréafico y de montafias. | como la Serrania de los Churumbelos.

Areas para la Elementos | Tramo urbano y margen de proteccién de las siguientes
conservacion 'y naturales | quebradas:
preservacion La Barbasco y los rios Tambor, Inchiyaco, Guayuyaco,

del sistema
hidrico Congor, Dedoyaco y Nabueno.

NATURALES

Areas de especial interés| La Serrania de los Churumbelos
ambiental, cientifico 'y
paisajistico.

I. ELEMENTOS
CONSTITUTIVOS

ARTICULO 53. DESTINO DE LOS BIENES DE USO PUBLICO. El destino de los bienes de
uso publico incluidos en el espacio publico no podra ser variado sino por el Concejo
Municipal a través del Plan de Ordenamiento Territorial 0 de los instrumentos que lo
desarrollan, aprobados por la autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros
de caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores. La sustitucion debe efectuarse
atendiendo criterios de calidad, accesibilidad y localizacion.

ARTICULO 54. ADMINISTRACION DEL ESPACIO PUBLICO. Se faculta al Alcalde
Municipal para que, en caso de considerarlo necesario, cree una entidad responsable de la
administracion, desarrollo, mantenimiento y apoyo financiero del espacio publico.
Igualmente, podra contratar con entidades privadas la administracién, mantenimiento y
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aprovechamiento econdmico para el municipio del espacio publico, sin que impida de su uso,
goce, disfrute visual y/o libre transito.

Elementos Constitutivos del Espacio Publico En la zona rural

Areas

para la conservacion y
preservacion del sistema orogréafico y

Zona de Tey Segunda de 1959.
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ARTICULO 55. USO DEL ESPACIO PUBLICO POR ENTIDADES PRIVADAS.

PARAGRAFO 1 Los elementos complementarios del espacio publico no podran ser
utilizados por los particulares con fines de colocacion de avisos publicitarios de cualquier
indole (comercial, politica, social), sin previa autorizacion de la administracién municipal. La
utilizacion indebida de estos elementos causara iguales sanciones que las establecidas para
el espacio publico, sin perjuicio de las sanciones legales que se puedan originar.
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PARAGRAFO 2. La administraci 6n municipal podra autorizar la utilizacion de estos medios
de comunicacion por tiempo y espacio definido, previa solicitud del interesado,
especialmente para la realizacion de actividades culturales, educativas y deportivas en
espacios publicos del municipio, siempre y cuando se conserven las disposiciones que sobre
contaminacién por ruido establezcan las normas y la Autoridad Ambiental.

ARTICULO 56. PERMISOS DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL ESPACIO PUBLICO.
Cuando para la provision de servicios publicos se utilice el espacio aéreo o el subsuelo de
inmuebles o areas pertenecientes al espacio publico, el municipio establecerd mecanismos
para la expedicion del permiso o licencia de ocupacion y utilizacion del espacio publico y
para el cobro de tarifas. Dichos permisos o licencias seran expedidos por la Oficina de
Planeacién Municipal o por la autoridad municipal que cumpla sus funciones.

Las autorizaciones deben obedecer a un estudio de factibilidad técnica y ambiental y del
impacto urbano de la construccion propuesta, asi como de la coherencia de las obras con el
Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 57. COMPENSACION DE LAS AREAS DEL ESPACIO PUBLICO. Cuando las
areas de cesion para las zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para el
municipio, o cuando existan espacios publicos de ejecucion prioritaria, se podrd compensar
la obligacién de cesién en dinero u otros inmuebles, en los términos que reglamente el
Concejo Municipal a iniciativa del Alcalde Municipal. Si la compensacion es en dinero o en
otros inmuebles se asignara su valor a la provision del espacio publico en los lugares
apropiados segun lo determina el Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 58. GENERACION DE ESPACIO PUBLICO EN AREAS DESAROLLADAS.
Para generar espacio publico en é&reas desarrolladas, el municipio podrd crear areas
generadoras de derechos transferibles de construccion y desarrollo para ser incorporadas
como elementos del espacio publico al Plan de Ordenamiento Territorial 0 a los planes
parciales que lo desarrollen, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 151 de
1998.

ARTICULO 59. CERRAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. Los parques y zonas verdes
gue tengan el caracter de bienes de uso publico no podran ser encerrados en forma tal que
priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

Para el caso de parques y zonas verdes de barrios o cabeceras corregmentales que tengan
el caracter de uso publico, la entidad competente de su uso administrativo podra encargar a
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organizaciones particulares sin animo de lucro y que representen los intereses del barrio o la
vereda, la administracion, mantenimiento y dotacion siempre y cuando garanticen el acceso
al mismo de la poblacion, en especial la permanente de su area de influencia.

ARTICULO 60. ACCION POPULAR PARA LA DEFENSA DEL ESPACIO PUBLICO. Los
elementos constitutivos del espacio publico y del medio ambiente tendran para su defensa la
accion popular consagrada en el articulo 1005 del Cédigo Civil. Esta accion también podra
dirigirse contra cualquier persona publica o privada, para la defensa de la integridad y
condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos bienes mediante la remocion,
suspension o prevencion de las conductas que comprometieren el interés puablico o la
seguridad de los usuarios.

El incumplimiento de las 6rdenes que expida el juez en desarrollo de las acciones de que
trata el inciso anterior configuran la conducta prevista en el articulo 184 del Cédigo Penal de
“fraude a resolucion judicial”.

La accion popular de que trata el articulo 1005 del Codigo Civil podra interponerse en
cualquier tiempo.

ARTICULO 61. COMPETENCIA PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS. Lacompetencia
para la expedicion de licencias para todo tipo de intervencion y ocupacion del espacio
publico, es exclusiva de la Oficina de Planeacion Municipal o de la autoridad municipal que
cumpla sus funciones.

ARTICULO 62. SANCIONES POR USO INDEBIDO DEL ESPACIO PUBLICO. La
ocupacion en forma permanente de los parques publicos, zonas verdes y demas bienes
de uso publico, el encerramiento sin la debida autorizacion de las autoridades
municipales, la realizacion de intervenciones en areas que formen parte del espacio
publico sin la debida licencia o contraviniéndola y la ocupacion temporal y permanente del
espacio con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, daran lugar a la imposiciéon
de las sanciones urbanisticas que sefiala el articulo 104 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 63. ACCIONES PARA LA PRESERVACION Y AMPLIACION DEL ESPACIO
PUBLICO. Para garantizar la conservacion, mejoramiento y ampliacion del espacio publico
tanto urbano como rural, el municipio realizara en el corto plazo por lo menos las siguientes
acciones:
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Determinar con base en el mapa de uso propuesto la definicion de uso asi como la
funcion de las siguientes areas, adelantando procesos para su consolidacion como su
cerramiento, delimitacion y planes o programas que los desarrollan.

IDENTIFICACION

TIPO DE ESPACIO PUBLICO

.I. Areas para Ja conservacion y oda [a ribera de Ta quebrada Barbasco que
preservacion del sistema orogréafico delimita el &rea urbana del municipio en 700
m.
1.2. Areas para la [ Elementos naturales Toda Ta ribera de Ta quebrada Barbasquito
1) conservacion y | relacionados con afluente de la Q. Barbasco.
W preservacion  del| corrientes de agua El cauce y el corredor de seguridad de la Q.
é sistema hidrico. La Pasto paralela a la Via Perimetral de
S Acceso VPA Piamonte Puerto Bello.
'5; 1.3. Areas de especial interés ambiental y Las 23.06 Ha de rastrojo alto ( medianamente
z paisajistico intervenido) incrustado entre la Q. Barbasquito
y la VPA Piamonte Puerto Bello.
Las 16.46 Ha de rastrojo bajo incrustado
entre la Q. Barbasco y la VPA Piamonte —
%) Remanso Yapura.
9 2.1. Areas integrantes de los sistemas Las zonas verdes de las avenidas principales
= vehicular y peatonal VAP-1 NS Y VAP-1 EO y las avenidas VAP-2
2 SO-NE Y VAP-2 NO-SE Y las vias
5) perimetrales VPA de la troncal del oriente y
z Piamonte Remanso Yapura.
8 Las zonas verdes de las vias peatonales
) 8 correspondientes a la zona de vivienda
9 o Residencial y de Interés Social.
z E 2.2. Areas articuladoras del espacio Zonas verdes entre fa zona Institucional y
g 5 publico y de encuentro Deportiva, y el Terminal de transporte y plaza
wiz de Mercado.
w 8 Zona verde que separa la zona vivienda
o Residencial de la zona de vivienda Interés
0 publico.
u Estadio Municipal y Cementerio.
< 2.3. Areas para la preservacion y Obelisco (glorieta) de convergencia entre las
ET_) conservacion de las obras de interés vias arterias VAP-1 NS Y EO.
= publico, elementos culturales y
x patrimoniales.
<
2.4. Areas y elementos arquitectonicos y
naturales de propiedad privada
3.1. Componentes de la vegetacion Vegetacion del Ecoparque.
e Z 8 natural o intervenida
E T | 3.2. Componentes del Postes de energia
S = &|amoblamientourbano |Mobiliario Hidrantes
W o=z Mobiliario ornamental del area urbana
moou
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Senalizacion Nomenclatura vial y predial

ARTICULO 64. DEFINICION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Se entiende por
vivienda de interés social aquella que se desarrolle para garantizar el derecho a la vivienda
de los hogares de menores ingresos, segun los criterios establecidos en la ley 546 de 1999 y
en especial las referidas en el capitulo VI de la ley, en cuanto al tipo y precio maximo,
condiciones de financiacion y beneficiarios de las soluciones destinadas a estos hogares.

ARTICULO 65. SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Los
programas de vivienda de interés social estaran encaminados a la construccion, y
mejoramiento de vivienda en coordinacién con otras entidades de distinto orden territorial.
Los programas de vivienda de interés social se localizaran en las zonas no consolidadas del
perimetro urbano, para lo cual en el presente acuerdo se determinan las areas con mejores
condiciones para tal fin, las cuales se presentan adjuntas en el mapa de usos propuesto de
la cabecera urbana..

ARTICULO 66. ELEMENTOS INTEGRANTES DEL SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL. El Sistema Municipal de Vivienda de Interés Social esta integrado
por los elementos institucionales, programaticos, territoriales, organizativos, firancieros y
normativos que le definen al municipio su gestion en este campo.

Los elementos institucionales comprenden todas las entidades de distinto orden territorial
que financian, asesoran y definen politicas para la vivienda de interés social.

Los elementos programaticos estan constituidos por los programas formulados por el
Gobierno Nacional, la Administracién Municipal, las comunidades y otras entidades para
desarrollar planes y programas de vivienda de interés social.

Los elementos territoriales estan conformados por la oferta del suelo urbano y de expansion
urbana tanto de propiedad del municipio como de las comunidades y de los particulares para
desarrollar los programas de vivienda de interés social.

Los elementos organizativos estan definidos por las distintas organizaciones comunitarias y
sociales legalmente constituidas que promueven planes de vivienda de interés social o que
gestionan ante la Administracién Municipal su realizacion.

Los elementos financieros estan constituidos por todos los recursos y fuentes de financiacion
para adelantar programas de vivienda de interés social ya sean de cualquier nivel territorial o
internacional asi como los recursos propios de las comunidades expresados en bienes
inmuebles, capacidad de trabajo o recurscs monetarios.
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Los elementos normativos estan constituidos por la Ley de Vivienda (546 de 1999), para
programas de vivienda de interés social y por las normas definidas en el Plan de
Ordenamiento y las que lo desarrollan en relacién con los programas de vivienda de interés
social.

ARTICULO 67. ACCIONES EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL En el corto plazo, el
municipio debera realizar las siguientes acciones para garantizar el desarrollo de
programas de vivienda de interés social:

Continuar con el apoyo y asesoria Desarrollar por parte de la Administracion Municipal
programas de vivienda de interés social actualmente en desarrollo

No menos del 30% del area bruta de la zona de urbanizacion prioritaria se destinara a
programas de vivienda de interés social.

Control y prohibicién por parte de la Administracion Municipal a la ocupacion para uso
de vivienda en zonas declaradas como de alto riesgo en este Plan.

Gestion por parte de la Administracién Municipal para la consecucion de recursos de
entidades competentes en otros niveles territoriales con destino al disefio y ejecucion
de programas de viviendas de interés social .

Adquisicion de un lote de terreno por parte de la Administracion Municipal en la zona
de urbanizacion prioritaria para adelantar programas de reubicacion y de construccion
de viviendas de interés social. El municipio construird las redes de servicios publicos
para estos lotes.

Disefio y ejecucion de programas de mejoramiento de vivienda para nuevas areas
identificadas en el transcurso de la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial
y del Plan de Desarrollo Municipal.

. REUBICACION DE VIVIENDA DE ZONAS DE ALTO RIESGO

Control y prohibicién por parte de la Administracion Municipal a la ocupacion para uso
de vivienda en zonas declaradas como de alto riesgo en este Plan.

Gestion por parte de la Administracion Municipal para la consecucion de recursos de
entidades competentes en otros niveles territoriales con destino al disefio y ejecucion
de programas de reubicacion de viviendas de zonas de alto riesgo.

38

Sl G Gedl ogos Consul tores Ltda



MUNICIPIO DE PIAMONTE

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

OCTUBRE DE 2002

- Adquisicion de un lote de terreno por parte de la Administracion Municipal en la zona
de consolidacion para adelantar programas de reubicacion y de construccion de
viviendas de interés social. El Municipio construira las redes de servicics publicos para
estos lotes.

B. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

- Apoyo y gestion ante entidades competentes de otros niveles territoriales para avanzar
en el mejoramiento de vivienda en la Cabecera Urbana y en la zona rural principalmente
en las zonas de comunidades indigenas.

- Disefio y ejecucion de programas de mejoramiento de vivienda para nuevas areas
identificadas en el transcurso de la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial y del

Plan de Desarrollo Municipal.

ARTICULO 68. ESTRATEGIAS DE GESTION PARA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL Y REUBICACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS
LOCALIZADOS EN ZONAS DE AMENAZA ALTA . Para adelantar las acciones en asuntos
de vivienda de interés social relacionadas en el articulo anterior, la Administracién Municipal
desarrollara, entre otros, las siguientes estrategias:

- Monitoreo de las zonas definidas como de alto riesgo y de la poblacion demandante
de vivienda de interés social de acuerdo con estadisticas del Sisben. Generacion de
base de datos y sistema de informacion georeferenciado para vivienda de interés
social.

- Apoyo al fortalecimiento de la organizacion comunitaria para auto gestion de
programas

- Coordinacion con las entidades y organismos de reconstruccién para la obtenciéon de
recursos dirigidos a la reubicacion de vivienda.

ARTICULO 69. PLAN PARCIAL. La Administracién Municipal debera realizar en un lapso
no mayor de un afio el Plan Parcial enfocado hacia la caracterizacion geologica-
geotécnica y la consecucion de la licencia ambiental para la zona de desarrollo urbano
prioritaria, como condicion previa para la realizacion de los planes de vivienda de interés
social que alli se desarrollen.
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ARTICULO 70. FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA. Para desarrollar las orientaciones
establecidas en este Plan de Ordenamiento acerca de los programas de vivienda de interés
social, se fortalecera la capacidad institucional del Fondo Municipal de Vivienda.
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CUARTA PARTE
COMPONENTE URBANO

CAPITULO VII
SISTEMA VIAL URBANO

ARTICULO 71. CLASIFICACION DE LAS VIAS URBANAS. De acuerdo con el uso,
intensidad de uso y funcién las vias urbanas se clasifican en la siguiente forma: eje vial
estructurante, eje vial secundario, eje vial local y via peatonal (ver mapa vial urbano).

ARTICULO 72. EJE VIAL ESTRUCTURANTE. Es la via destinada a soportar los flujos de
transito originados por el transporte interurbano de bienes y personas. Sirven de
conectantes con las vias intermunicipales e interdepartamentales. Esta definido en la
siguiente forma:

ARTICULO 73. EJE VIAL SECUNDARIO. Es el conjunto de vias direccionales que por su
funcidon comunican los ejes estructurantes con grandes sectores de la zona urbana; puede
soportar transitos ocasionados por el transporte publico colectivo. Esta definido de la
siguiente forma

ARTICULO 74. VIAS TERCIARIAS O LOCALES. Es el conjunto de vias vehiculares y
peatonales que tienen como funcién permitir la penetracion y transito local causado por el
transporte individual y acceso directo a los edificios y propiedades individuales. Esta definido
por el resto de vias urbanas peatonales y vehiculares no incluidas en los articulos anteriores.

ARTICULO 75. PERFILES DE LAS VIAS URBANAS. En la construccion o adecuacion de
las vias urbanas se deberan seguir las siguientes especificaciones, segun su tipo:
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Especificaciones Viales para Construccion y/o Adecuacion de Nuevas Vias

TIPO DE
Via

Eje
estructurante

vial

PERFIL DE LA VIA

- Eje vial estructurante Avenida
andén 1.50 m.; zona verde 1.00
m.; calzada 6.40 m.; zona verde
1.00 m.; andén 1.50 m..

En los demas ejes Vviales
estructurantes definidos, se
conservara el ancho de la via entre
paramentos en su punto mas amplio
actual.

RETIROS

Las nuevas construcciones o las
remodelaciones de las existentes
se ajustaran al perfil establecido;
no existiran voladizos sobre zonas
verdes.

Las nuevas edificaciones o
remodelaciones se ajustaran al
paramento de la edificacion que
actualmente presente el mayor
retiro a partir del eje de la via.

Secundaria

Terciaria o local

Eje vial secundario: andéen 1.20
m.; zona verde 1.00 m.; calzada
6.00 m.; zona verde 1.00 m,;
andén 1.20 m

Vialocal: andén 1.00 m., zona verde
1.50 m., calzada minima de 3 m
hasta 6.00, m.andén 1.00 m.,zona
verde 1.50 m

Las nuevas construcciones o las
remodelaciones de las existentes
se ajustaran al perfil establecido;
los voladizos sobre zonas verdes
serdn maximo de 60cms.

Las nuevas construcciones o las
remodelaciones de las existentes
se ajustaran al perfil establecido;
los voladizos sobre zonas verdes
seran méximo de 60cms

_ CONDICIONES
TECNICAS DE DISENO

- Grueso del pavimento y del
concreto segun necesidades de
volumen de trafico

- Redes subterraneas de todos los
servicios publicos

ARTICULO 76. CESIONES EN URBANIZACIONES. Toda persona natural o juridica que
pretenda realizar una urbanizacion, parcelacion o cualquier tipo de construccion debera
ceder a titulo gratuito y por escritura publica al municipio, el area de vias que resulte del
esquema basico otorgado por la Oficina de Planeacion Municipal y del disefio de la
urbanizacion o parcelacion incluyendo andenes o zonas de estacionamiento para transporte
publico cuando sea del caso.

ARTICULO 77. VIAS EN AREAS DE DESARROLLO. Cuando se realice un nuevo
desarrollo en el sector de consolidacion urbana, debera preverse la articulacion a las vias de
la malla vial propuesta, con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial
futuro y favorecer la integracion de dichas areas al perimetro urbano.

ARTICULO 78. FORMAS DE OBTENCION DE TERRENOS PARA NUEVAS VIAS
URBANAS Y RURALES POR PARTE DEL MUNICIPIO. La obtencion de los terrenos
necesarios para la construccion de nuevas vias urbanas y rurales, se hara por intermedio de
los siguientes procedimientos.

a. Por enajenacion voluntaria.
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b. Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.
c. Por expropiacion, segun lo determina la Ley.

ARTICULO 79. CONSTRUCCION DE VIAS MUNICIPALES. Las obras correspondientes a
la construccion de nuevas vias urbanas y rurales necesarias para garantizar el adec uado
crecimiento y desarrollo de la cabecera municipal seran adelantadas por el sistema de
concertaciéon entre el municipio y la comunidad. No obstante, la administracion municipal
también podra ejecutar el proyecto vial y su costo se recuperara por el sistema de
contribucion por valorizacion para lo cual se debera elaborar previamente un estatuto de
valorizacién municipal.

CAPITULO VIII
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 80. PRINCIPIOS PARA LA ZONIFICACION URBANA. La zonificacién del
perimetro urbano respondera a las politicas de crecimiento y desarrollo urbano, a la
vocacion de las diferentes zonas, a la preservacion del equilibrio de funcionamiento
espacial, al estado de consolidacion y uso, y a la proteccion del medio ambiente, por ello
en este capitulo se proponen los usos urbanos de Piamonte.

ARTICULO 81. ZONIFICACION URBANA. Se definen las siguientes zonas urbanas y se
incluyen aquellas que teniendo incidencia urbana por normatividad se delimitan por fuera del
perimetro urbano

Area 01. De actividad Reserva ecologica

Area 02. De Actividad vivienda de interés social

Area 03. De Actividad recreativa y de Proteccion Ambiental
Area 05 De actividad institucional y deportiva.

Area 06. De actividad Residencial

caoow

ARTICULO 82. DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LAS ZONAS URBANAS.
Area 01. De Actividad Reserva Ecolégica

Son areas de proteccion de importancia local a nivel ecoldgico cuya finalidad es proteger los
recursos naturales bajo restricciones de uso; se clasifican en esta categoria las areas de
bosques ubicadas en las margenes de varios drenajes, los cuales cumplen una funcion
ambiental. Dentro de estas areas se identifican:
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1) En el area urbana se declaran como area de interés paisajistico la ribera de la
guebrada Barbasco que delimita el area urbana por el costado norte y oriente,
en una longitud de 952.5 m.

2) El area al margen izquierdo entrando por la via Piamonte-Puerto Bello (troncal
del oriente), delimitada dentro del poligono comprendido por los siguientes
limites: por la izquierda, la ribera de la Quebrada Barbasquito en una longitud
de 1.018 m. por la margen derecha la via Piamonte-Puerto Bello (VAP) en una
longitud de 891.9 m. que convergen en el vértice entre la Quebrada Barbasco y
esta carretera, en un futuro puente identificado como delta 18 dentro del plano
topogréfico del municipio. Por el sur-occidente entrando con la linea divisoria
de este predio, comprendida dentro de los deltas A154 y Al15-5 en una
longitud de 571.21 m. con una area aproximada de 31.11 ha.

3) El poligono comprendido dentro de las siguientes aristas: Por el nororiente la
ribera de la Quebrada Barbasco en una longitud de 952.5 m., al norte con la
via Piamonte-Puerto Bello en una longitud de 349.11 m., al sur-oriente con la
via Piamonte-La Vega-Remanso-Yapura (actual calle principal) en una
longitud de 704 m.

Area 02. De Actividad Vivienda de Interés Social

El area comprendida entre las manzanas 6,7,8,9 y 10 delimitadas por las vias VAP 1
norte-sur y VAP 1 oriente-occidente y VMP 1; con predios de areas aproximadas a 120 mz
y 44 viviendas aproximadamente por manzana regular, con una zona verde de 5200 m2.

Area 03. De Actividad Recreativa y de Proteccion Ambiental

1) El &rea donde se localiza la actual cancha de fatbol y sus alrededores

2) El polideportivo construido a la margen izquierda de la via Piamonte-
Remanso-Yapura (actual via principal) y su area aledafia con una extension de
3710 m2,

3) El area localizada alrededor del sitio La Loma, a la margen izquierda entrando
por la via Piamonte-Puerto Bello, con una extension de 6.498 mz2, donde se ha
proyectado la construccion del ecoparque.

Area 04. DE Actividad Institucional y Deportiva

En esta se encuentran ubicada la alcaldia municipal, el puesto de salud, se proponen la
construccion en esta area de la plaza de mercado y el terminal de transportes. Al lado se
propone la construccion de una zona verde tipo parque..

Area 05. De Actividad Residencial
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Los usos del suelo son principalmente para vivienda de tipo unifamiliar y complementario
0 compatible con un comercio muy puntual de pequefas tiendas. Las zonas verdes
existentes tendran un uso principal de conservacion y el compatible de recreacion pasiva,
las zonas de vivienda cercana a los drenajes menores deberan conservar la proteccion
de corrientes de agua y evitar el vertimientos de desechos soélidos o liquidos a dichos
cauces

CAPITULO IX
REGLAMENTO DE USOS DEL SUELO

ARTICULO 83. NORMAS URBANISTICAS GENERALES. Las normas urbanisticas
permiten establecer usos e intensidad de los usos del suelo, asi como actuaciones
tratamientos y procedimientos de parcelacién, urbanizacién, construccién e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de
expansion. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los
propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con las especificaciones de los
instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del
desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal definicion de derechos y
obligaciones.

ARTICULO 84. Para la clasificacién de las edificaciones y para su asignacion a las
diferentes zonas, se consideran dos parametros fundamentales:

a. El uso o actividad que se desarrolla en la eificacion o predio

b. Eltipo de impacto que genera tal actividad sobre el entorno aledafio a la edificacion

ARTICULO 85. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO POR SU DESTINACION. Se
considera como uso a la destinacion asignada a un terreno, o zonas en general aqe
conforman la estructura urbana, y se clasifica con su actividad especifica en los siguientes:
Las edificaciones en relacion con el tipo de uso del suelo se define de la siguiente forma:
- Categoria 01: Vivienda. Son todas las edificaciones cuyo uso principal es la residencia
- Categoria 02: Uso comercial y de servicio.

0 Son todos los establecimientos destinados a la comercializacion, distribucion, acopio

0 almacenamiento de bienes y servicios.

- Categoria 03 Institucional.
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Son todos los establecimientos o espacios de propiedad de entidades publicas, de
orden municipal, departamental o nacional, que presten un servicio a la comunidad.

- Categoria 04: Uso industrial
Son todos los establecimientos destinados a la produccion o transformacion de
bienes de consumo.

ARTICULO 86. CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SU IMPACTO. Para la
clasificacion de los impactos en relacion con el uso o actividad que se desarrolla en una
edificacion se asignard la siguiente nomenclatura:

A Impacto ambiental
Al Contaminacion por ruido
A2 Contaminacion por olores
A3  Vibraciones
A4 Contaminacién por emisiones atmosféricas
A5 Contaminacion por residuos liquidos y solidos
A6 Inflamabilidad
A7 Consumo de servicios publicos
B Impacto urbano
B1 Ocupacion sobre calzada
B2 Ocupacion sobre andén y/o zona verde
B3 Congestion vehicular y/o peatonal
B4  Actividad de cargue y descargue
B5 Deterioro vial
C Impacto social
C1l Molestias socio - sicolégicas causadas a los vecinos.

ARTICULO 87. CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES.
Esta clasificacion se realiza con base en el impacto que puede generar y el tipo de servicio a
prestar, en este grupo deben incluirse los que se planifican a futuro como parte de la
estructura administrativa municipal.

GRUPO 1: Sector administracion

Centro administrativo municipal o Alcaldia.
bomberos

Sede de la cércel.

Telecom.

b Sl G Gedl ogos Consul tores Ltda

46



MUNICIPIO DE PIAMONTE

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

OCTUBRE DE 2002

- Defensa Civil

GRUPO 2: Servicios sociales y comunitarios:
- Educacion
- Salud
- Cultura
- Recreacion y deporte
- Sedes de las asociaciones comunitarias
- Iglesias
GRUPO 3: Sector servicios publicos:
- Plaza de mercado
- Centro de acopio
- Matadero
- Terminal de transporte
- Plantas de acueducto, alcantarillado, energia y disposicion de desechos
solidos.

ARTICULO 88. CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y DE
SERVICIOS.

Comercio tipo 01 (C-01): Aquellos establecimientos comerciales y/o de servicios que por
razon de su uso frecuente y periddico, que de ellos hace la comunidad y con cubrimiento
local y de bajo impacto urbano, se permiten en cualquier area de caracter residencial o areas
mixtas, tales como:

Alimentos y viveres,
Farmacias

Papelerias

Articulos al detal
Salones de belleza
Cafeterias

Oficinas

Otros de caracter similar

Comercio Tipo 02 (C-02). Son los que desarrollan servicio de cubrimiento sectorial, el cual
produce un mayor impacto urbano. Los cuales pueden ser compatibles con &reas
residenciales. Tales como:

Minimercados

Almacenes

Ferreterias

Almacenes de maquinaria
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Gimnasios

Residencias, pensiones, hoteles

Bancos

cafeterias

Talleres de reparacion de electrodomésticos
Otras de caracter similar

Comercio Tipo 03 (C-03): Desarrollan un comercio y/o servicios de cubrimiento a nivel de
ciudad, produciendo un gran impacto urbano y ambiental. Estos establecimientos deberan
ubicarse en areas de actividad especializada y fuera del centro urbano o areas residenciales
tradicionales. Pertenecen a este grupo.

Distribuidoras mayoristas

Depositos de materiales de construccion
Discotecas o Bares

Talleres de mecanica y pintura automotriz
Hospitales

Centros recreativos

Salas de velacion

Otros de caracter similar

Comercio Tipo 04 (C-04). Pertenecen a este grupo los establecimientos que por su alto
impacto social, urbano, fisico y ambiental, requieren de una ubicacion especial. Por sus
caracteristicas deben estar alejados de viviendas y poseer aislamientos especiales (areas
verdes y retiros especiales), los cuales estaran sujetos a las determinaciones de la autoridad
ambiental sobre manejo de Calidad de Aire (emisiones y ruido), los cuales seran solicitados
por la Oficina de Planeacién Municipal para permisos de apertura y para adecuaciones a las
normas en los existentes. Pertenecen a este grupo:

Amoblados

Casas de lenocinio

Talleres de metalmecanica

Estaciones de Llenado o de servicio
Cementerios y jardines cementerios

Otros de caracter similar.

Distribuidoras o depésitos de Pipas de gas

PARAGRAFO : El cementerio, las estaciones de llenado, las distribuidoras de pipas de gas
se acogeran a las normas existentes para las mismas y a las demés disposiciones que sobre
estos se determinen en el presente acuerdo, y su ubicacion estara por fuera del perimetro
urbano.

ARTICULO 89.CLASIFICACION DE ESTABLECIMIENTOS DE USO INDUSTRIAL Son los
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que generan un impacto ambiental y fisico alto en el entorno en el que se encuentren, Deben
poseer sitios de ubicacion especificos con medidas especiales de manejo, para mitigar el
impacto contaminante que puedan generar, estas acciones seran determinadas por la oficina
de planeacién municipal de acuerdo a la normatividad que en esta materia exista en el pais
(ruido, generaciéon contaminacion atmosférica, manejo de residuos, etc). Entre estos se
clasifican:

Industria tipo 01, (I-01). Pertenecen a este grupo, la industria doméstica artesanal,
comprende labores de fabricacion manual y artesanal.

Comestibles

Modisteria y sastreria

Tallas de madera

Ceramica

Marqueteria

Carpinterias

Otras caracteristicas similares

Industria Tipo 02 (I-02). Aquellas que causan un impacto urbano minimo sobre la
comunidad. Industria liviana. A este grupo pertenecen:

Articulos de cuero

Tipografias

Aserradoras

Accesorios Metalicos
Carpinterias metélicas

Otras de caracteristicas similares

ARTICULO 90. USO RESIDENCIAL . Para esta clasificacién se tienen en cuenta dos
factores bésicos: la densidad y tipologia predominante de la zona. Se distinguen cinco
modalidades, a saber:

Vivienda Unifamiliar (VU)
Vivienda Bifamiliar (V.B)

Vivienda Multifamiliar (V.M
Agrupaciones o Conjuntos (V.A.C)
Parcelaciones campestres (V.P.C)

Papow

PARAGRAFO. Si bien la asignacion de los diferentes usos del suelo para cada zona tiene
un caracter impositivo, la flexibilidad de la clasificacion de los establecimientos en cuanto a la
interpretacion de la calidad y grado de cada impacto permitira a la Oficina de Planeacion en
los casos de litigio, hacer respetar y preservar el caracter, la funcion y la vocacion de cada
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Zona.

ARTICULO 91. AREAS DE CESION. Se declaran &reas de cesion obligatoria y gratuita las
siguientes:
- Tipo 1: Los terrenos de reserva vial para futuros proyectos de construccion vial
0 ampliaciones viales.
- Tipo 2: Las areas libres que las urbanizaciones deben destinar a vias internas,
zonas de recreacion y equipamientos publicos.
- Tipo 3: Los terrenos incluidos en las zonas protectoras de las corrientes
superficiales.

ARTICULO 92. DEFINICION DE LAS AREAS DE CESION. Las areas de cesién se
definen de la siguiente manera:

Area tipo 1 En funcién de la localizacién y de las especificaciones de cada via
existente o futura incluida en el sistema vial.

Area tipo 2: En funcion del reglamento de cada zona del perimetro urbano que se
citara en articulos posteriores se indica claramente cudl porcentaje del area total del
lote se puede edificar para los proyectos de urbanizacién o conjunto. El area libre
resultante se distribuird entre las vias internas y las zonas de equipamientos
colectivos, teniendo en cuenta los siguientes parametros de disefio:

- Especificaciones de las vias.
- Distancias entre construcciones no contiguas.

Area tipo 3 En funcién del plan de usos del suelo o del mapa de aptitud y
restricciones al uso del suelo.

ARTICULO 93. CESION CON ESCRITURA. Cuando una persona natural o juridica
pretenda edifcar un predio afectado por una u otra area de cesion o adelantar un proyecto
de urbanizacion, parcelacion o conjunto, ésta debera ceder el terreno correspondiente por
medio de escritura publica al Municipio para obtener el permiso y licencia de construccion.

ARTICULO 94. CESIONES PARA VIAS. Las cesiones para vias de uso publico seran las
siguientes:

Todo lote en proceso de urbanizacion y toda construccion que se encuentre afectando el
trazado vial correspondiente, debera efectuar los retiros definidos para dichas vias y ceder
gratuitamente al municipio las areas correspondientes de andenes, vias y antejardines de
proteccion. El urbanizador sera el responsable de construir, pavimentar y arborizar dichas
vias y el espacio publico respectivo.
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ARTICULO 95. CESIONES PARA SERVICIOS RECREATIVOS Y EQUIPAMIENTO. Las
areas de cesién para servicios recreativos y equipamiento comunal publico deben ubicarse
contiguas a vias locales vehiculares o semipeatonales, garantizando su acceso y caracter de

espacio publico. Asi mismo no podran ubicarse en zonas de riesgo y amenaza ni en zonas
de proteccion.

PARAGRAFO 1. La adecuacién y mantenimiento de las areas correspondientes a
recreacion y equipamiento, asi como las zonas verdes viales, estard a cargo del urbanizador

responsable hasta tanto sea legalizada su entrega al Municipio. Una vez legalizada su
entrega, el mantenimiento de estas zonas estara a cargo del Municipio.

PARAGRAFO 2 Las areas verdes de aislamiento o proteccion ambiental tendran como
uso Unico d de zona verde arborizada y deberan tener una separacion fisica que sefiale
claramente el limite entre la propiedad publica y privada.

CAPITULO X
REGLAMENTO DE USOS POR AREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS

ARTICULO 96. AREA RESERVA ECOLOGICA (01)- (MAPA USOS PROPUESTOS)
1. USOS PRINCIPALES

Zonas destinadas a conservacion y proteccion corresponden a terrenos no ocupados y que
presentan problemas por inundacion, los cuales requieren intervencion por medio de
tratamientos agroforestales y/o obras de ingeni eria.

2. USOS COMPATIBLES

Seran zonas adecuadas para aprovechamientos de tipo recreacional (pasivo y activo),
paisajistico (miradores, senderos), con la implementacion de sistemas de proteccion
agroforestal

3. ACCESO A LA RED VIAL

En estas zonas se permitira la construccion de vias locales, peatonales y senderos
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ecoldgicos y turisticos. Las condiciones de ocupacion sobre las vias paisajisticas .
ARTICULO 97. AREA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (02) - (MAPA DE USOS
PROPUESTOS)
1. USO PRINCIPAL.
Los tipos de ocupacion y uso del suelo autorizados son:

- Uso residencial: Modalidades unifamiliar (A.V.U) y Bifamiliar (B.V.B).
2. USO COMPATIBE

- Uso comercial y servicios: tipo 1 (C-01), Tipos 02 y (C-02) con restricciones y
localizados sobre ejes vides estructurantes o secundarios.

3. USOS COMPLEMENTARIOS
- Uso institucional: Grupos 1y 2
4. ACCESO A LA RED VIAL.
- Usoresidencial: Toda edificacion debera tener un acceso directo a por lo menos
una via peatonal de calzada no menor de 3.00 m de anc ho; la distancia entre el

acceso a la vivienda y una via vehicular no debera ser mayor de 30 m.

- Todo establecimiento comercial del grupo 2 e industrial de los tipo 1y 2 deberan
tener un acceso directo a una via vehicular

ARTICULO 98. AREA RECREATIVA Y DE PROTECCION AMBIENTAL (03) -(MAPA DE
USOS PROPUESTOS)

1. USOS PRINCIPALES

Zonas destinadas a conservacion y proteccion como el ecoparque y al institucional de tipo
01y02

2. USOS COMPATIBLES

Seran zonas adecuadas para aprovechamientos de ipo recreacional (pasivo y activo),
paisajistico (miradores, senderos), con la implementacion de sistemas de proteccion
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agroforestal

3. ACCESO A LA RED VIAL

En estas zonas se permitira la construccion de vias locales, peatonales y senderos
ecoldgicos y turisticos. Las condiciones de ocupacion sobre las vias paisajisticas .
ARTICULO 99. AREA INSTITUCIONAL Y DEPORTIVA (04) -(MAPA DE USOS
PROPUESTOS )

1. CONDICIONES DE OCUPACION DEL SUELO

En esta se encuentran ubicada la alcaldia municipal, el puesto de salud, se proponen la
construccion en esta area de la plaza de mercado y el terminal de transportes.
Complementadas por la ubicacion de zonas de parque tanto para la alcaldia con el parque
central como el parque como un ambientador paisajistico entre la zona institucional
administrativa y la de servicios como el termina y la plaza de mercado.

2. USO PRINCIPAL.

El uso principal es institucional (03) Grupo 1, Grau 2y grupo 3 solo para plaza de mercaedo
y termina.

3. USO COMPATIBLE

Actividades de comercio tipo 01 (C-1) y recreativo pasivo

4. COMPLEMENTARIO
Actividad residencial con edificaciones tipos Ay B
5. ACCESOA LAREDVIAL.

Toda edificacion de servicios debera disefiar la red vial articulada con las vias existentes;
las nuevas vias tendran las especificaciones de vias terciarias o locales.

ARTICULO 100. AREA RESIDENCIAL (05) - (MAPA DE USOS PROPUESTOS)

1. USO PRINCIPAL.
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Los tipos de ocupacion y uso del suelo autorizados son:
- Uso residencial: Modalidades unifamiliar (A.V.U) y Bifamiliar (B.V.B).
4. USO COMPATIBE

- Uso comercial y servicios: tipo 1 (C-01), Tipos 02 y (C-02) con restricciones y
localizados sobre ejes viales estructurantes o secundarios.

5. USOS COMPLEMENTARIOS

- Uso institucional: Grupos 1y 2; grupo 3 con restricciones (Ver articulo 94)
- Uso industrial:  Tipol (F01) y Tipo 2 (C-02), con restricciones a lo largo de las
vias arterias y secundarias del sistema vial (Ver articulo 96)

4. ACCESOA LA RED VIAL.
- Uso residencial: Toda edificacién debera tener un acceso directo a por lo menos

una via peatonal de calzada no menor de 3.00 m de ancho; la distancia entre el
acceso a la vivienda y una via vehicular no debera ser mayor de 30 m.

- Todo establecimiento comercial del grupo 2 e industrial de los tipo 1y 2 deberan
tener un acceso directo a una via vehicular

5. CARACTERISTICAS DEL LOTE.

Los lotes destinados a construcciones nuevas deben tener las siguientes
dimensiones:..

Si el lote presenta una pendiente positiva en relacion con la via tal que se dificulte su
nivelacion con la misma, se autorizara la construccion a una altura méxima de 0.60 m. por
encima del nivel del andén; en este caso se exigira un antejardin de un ancho minimo de 2
m.

Dado en Piamonte a los...... dias del mes de noviembre de 2002-11-16

WILSON ARTUNDUAGA
Alcalde Municipal
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