ACUERDO No. (044 /09-12-03 )

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA
ELMUNICIPIODE PATIA, CAUCA.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE PATIA, CAUCA, EN USO DE SUS
FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL DE LAS CONFERIDAS POR LA NUEVA
CONSTITUCIONNACIONALDE1.991Y

‘CONSIDERANDO:

1. Que es deber del Concejo Municipal de Patia (Cauca), aprobar Planes, Programas y
Proyectos de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas, conforme a
las Leyes Nacionales

2. Que de acuerdo con la ley 388 de 1997 Ley de Ordenamiento Territorial, se establece la
obligatoriedad de formular, aprobar y adoptar un Plan Basico de Ordenamiento Territorial
parael Municipio de Patia.

3. Que el Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Patia, es un instrumento técnico y
normativo, el cual se fija conjuntamente con la comunidad los objetivos, politicas,
programas y proyectos para orientar y administrar el desarrollo fisico del Municipio y la
utilizaci6n del suelo, en armonia con el medio ambiente.

4. Que el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial busca armonizar el entorno con los
aspectos socialesy economicos.

5. Que se hace necesario adoptar el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial Municipal,
definir los usos del suelo para las diferentes zonas del suelo urbano y rural y establecer
las reglamentaciones correspondientes para el futuro del Desarrollo Territorial Municipal.

6. Que es deber del Ejecutivo Municipal dar participacion a la comunidad en la identificacion,

6n delos planesy prog| e desarroll

7. Que en el Plan Basico de O Territorial de en lo por
Ia ley 388 de 1997 se hace necesario incluir en el presupuesto de ingresos y egresos del
icipi qui

progr p
8. Que el Honorable Concejo Municipal estudio, debatio y aprobé el mencionado proyecto
de Acuerdo.

Porlo anteriormente expuesto, el Concejo Municipal de Patia, Cauca,

ACUERDA:

TITULO I. COMPONENTE GENERAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNIC IPIO DE PATIA

SUBTITULO I. OBJETIVOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 1. Objetivo General.

Propiciar la construccion de un Modelo de Ordenamiento Teritorial Municipal Equitativo,
Sostenible y Arménico en el que prevalezca la funcion social y ecolégica de la propiedad, el
interés general sobre el particular y la distribucion equitativa de cargas y beneficios; y se
garantice la seguridad alimentaria y las fuentes de trabajo a partir de la recuperacion del
equilibrio ecolégico y de labase productiva del municipio.

Articulo 2. Objetivos Especificos.
1. Regional las para alcanzar un Modelo Regional en el
que la Cuenca Alta del Rio Patia funcione como una unidad productiva auto - sostenible a
escala nacional por medio de la 6n de politicas en




cuanto a: manejo de los recursos amblema\es regmnales definicion de un sistema
jerarquico y funcional de y ni yla i de
proyectos prior |(ancsreg\onalesyconcertadosdemleres comun.

2. Ambiental. Propender por la adopcién de un modelo territorial en el que los recursos
naturales muni puedan ser , conserva
de forma. sostenible, controlando y mitigando de forma_prioritaria la sequia y
estableciendo alertas tempranas para el manejo del fenémeno del Pacifico.

3. Rural.Propiciar y fortalecer la integracion de las areas productivas rurales asi como de
los asentamientos humanos y niicleos poblados con respecto a la cabecera municipal, de
manera que se puedan potenciar y mejorar de de
recursos naturales y de calidad de vida de sus habitantes

4. Econ6mico. Promover un modelo de ocupacion y de exp\olacit’)n del territorio municipal

que permita: mejorar las de por medio del uso
Thcional el reeureo Suelor dotar de Senvidos e infracstructuras que garanticen la

ion de las acti existentes, y ofrecer condiciones favorables
para la locali de nuevas activi i g

turisticas, etc.)

5. Social. Impulsar condiciones de equidad social por medio de la mitigacion de los factores
territoriales negativos que generan condiciones de miseria entre la poblacion; la
generacion de suelo disponible para la vivienda de interés, y la construccion de

prioritarios paral

6. Fisico. Generar i iales de i6n que permitan agilizar la toma de
decisiones y la gestion de recursos para mejorar la oferta de areas dotacionales,
equipamientos y espacios publicos necesarios para elevar la calidad de vida de los
habitantes de la cabecera urbana asf como de los y nicleos
que conforman el Sistema Municipal de Asentamientos Humanos.

7. Participativo. Fomentar la creacion y consolidacion de espacios de participacion por
medio de los cuales la poblacion pueda involucrarse en la toma de decisiones
administrativas y en el seguimiento de los programas y proyectos que se vayan a
adelantar dentro del territorio municipal

8. De Armonizacién con el Plan de Desarrollo. Formular estrategias para toma de
decisiones basadas en la explicacién de los futuros deseables como solucion a los
problemas presentados en el Municipio de Patia, de tal forma que se dé un desarrollo
equilibrado en los aspectos sociales, econémicos, funcional espacial y politicos.

SUBTITULO Il. MODELO DE ORDENAMIENTO REGIONAL

Articulo 3. Objetivo delModelo de Ordenamiento Regional

Promover la articulacion e integracion funcional del municipio con la region del Macizo
Colombiano y los deméas municipios de la Cuenca Alta del Rio Patia, asi como con los
corredores de movilidad interregional que la comuncan con las Regiones Andina, Pacifica y
delaAmazonia.

Articulo 4. Estrategias para Alcanzar el Modelo de Ordenamiento Regional.

1. Promover el manejo concertado de los recursos naturales que constituyen la Estructura
Ecolégica Principal Regional.

2. Propender por la integracion del sistema de asentamientos y nicleos poblados
municipales con respecto a los sistemas regionales.

3. Impulsar de coman acuerdo la construccion y consolidacion de un sistema vial regional
que mejore las condiciones actuales de movilidad e ~ intercambio comercial.

4. Reafirmar la definicion de los limites de la Jurisdiccion del Teritorio Municipal segin lo
dispuesto en la Ordenanza No. 67 del 11 de Mayo de 1915, en la cudl se establecen los
limites originales; la Ordenanza No 1 del 20 de octubre de 1967, en la cual se desagrega
del territorio municipal las areas correspondientes al nuevo Municipio de Balboa; y la
Ordenanza No 2 del 8 de Noviembre de 1967, segun la cual se desagrega del territorio
municipal las reas correspondientes al Municipio de Argelia; de manera que los limites




actuales corresp con los ido en el Plan de del Municipio de Patia
(1998 - 2000), segan el cudl limita al Norte con el Municipio de EI Tambo, al Sur con los
Municipios de Mercaderes y Boliv ar, al Oriente con los Municipios de Bolivar, La Vega, y
la Sierray Sucre, y al Occidente con los Municipios de Balboay Argelia.

SUBTITULO Ill. MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
CAPITULO |. Definicion del Modelo de Ordenamiento Territorial Municipal.

Articulo 5. Objetivo del Ordenamiento Territorial Municipal.

El Modelo de Ordenamiento Municipal busca consolidar en el largo plazo la imagen de un

municipio con vocacién agricola y comercial integrado por medio de su sistema de

asentamientos himanos y vial a una cabecera municipal que concentre de manera

equilibrada los principales servicios urbanos basicos (de seguridad, defensa, justicia,

abastecimiento, administrativos, de servicios publicos, de transporte y financieros) y
de mayor nivel) de saludy educacion.

Articulo 6. Objetivos ificos del Or Territorial
El Desarrollo Territorial Municipal se adelanta bajo los principios expuestos anteriormente y
contribuira al proceso de modernizacion del estado, la descentralizacion y autonomia
territorial y por los

1. ArticularalMunicipioal desarrollosupradepartamental, regional y subregional

2. Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sanoy de las areas de uso publico.

3. Establecer la relacion funcional urbana - rural y urbana - regional que garanticen la

i6n espacial del municipi contexto regional.

4. Preservar el patrimonio ecoldgico, cultural e histérico del Municipio de Patia,
representado por los recursos naturales, el medio ambiente y la identidad cultural.

5. Formular una politica Municipal de uso 6n del territorio de con los
objetivos estratégicos y las metas dei plan de desarrollo y de conformidad con s
necesidades delacomunidad.

6. Mejorar las condiciones de vida de la poblacién, atendiendo los principios y preceptos
constitucionales, legales, politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles
nacional, regional, departamental y Municipal, y particularmente lo establecido por la ley
388 de 1997y sudecreto reglamentario 879 de 1998.

7. Establecer un marco normativo para el control y regulacion de las acciones y usos
previstos en el plan, determinar los mecanismos de gestion que le permitan a las futuras

ini las metas

ajustar perio p
8. Prever el posible futuro del Municipio de Patia a través de los disefios de escenarios
alternativos de desarrollo que las y vinculos entre el
siste ma de 105 us0S y activi actuales priori

9. Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las reas que ofrezcan las
mejores condiciones y mejorar su seguridad ante las amenazas y riesgos naturales y

antrépicos.
10. Organizar un sistemavial de conlaubicacion Municipio.
11.Crear un conjunto de y de los dif actores, frente a un

proyecto colectivo de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

Articulo 7. Principios del Ordenamiento Territorial Municipal

El proceso de orientacion y gestion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Patia se

adelanta a partir de los siguientes principios:

1. Integrador. Busca caracterizar las dinamicas y estructuras territoriales, considerando las
6 y

financiera.
2. Articulador. Establece que debe haber armonia y coherencia entre las politicas de
desarrollo sectoriales y ambientales



3. Participati Su formulacién ® hace j con la icil de los
principalesactoressociales.

4. Prospectivo. Identifica las tendencias de uso y ocupacién del territorio y plantea una
imagen deseable (0 modelo) hacia la que se debe dirigir el desarrollo ambiental, social,

y del municipio.

5. Competitividad. Incorpora aspectos relacionados con las funciones del territorio y de las
entidades que tienen el potencial para mejorar las condiciones comparativas de
competitividad del municipio.

6. Equilibrio Territorial. Se propone reducir los desequilibrios territoriales y conducir a
mejorarlas condiciones de vida de la poblaci6n.

bi | Busca a las futuras un uso adecuado
de cantidad y calidad de los recursos naturales y del medio ambiente.

Articulo 8. Politicas del Ordenamiento Territorial Municipal. El desarrollo territorial
municipal se adelantara bajo los principios anteriormente expuestos y contribuira al proceso de
del Estado, la y territorialy :

1. Mejorar las condiciones de vida de la poblacion, atendiendo los principios y preceptos
constitucionales y legales y las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles
nacional, regional, departamental y municipal y particularmente lo establecido por la Ley 388
de 1997y su decreto reglamentario 879 de 1.998.

2. Preservar el patimonio ecologico, cultural, histérico y arquitectonico del municipio,
representado por los recursos naturales, el medio ambiente  la identidad cultural.

3. Desarrollarel urbano

Articulo 9. Estrategias para Alcanzar el Ordenamiento Territorial Mumclpa\

El Ordenamiento Territorial de Patia busca el de

ambientales (oferta aceptable de agua, diversidad biolégica y cllmallca D'er(a paisajistica,
etc.), infraestructurales y dotacionales, por medio de la participacion de su poblacion en la
definicion de un modelo de uso y ocupacién del suelo que dirifa el desarrollo del municipio
haciaun escenari q

Estrategias Ambientales.
1. Dirigir el ordenamiento ambiental municipal por medio de la definicion de los elementos
que consituyen la Estructura Eculagica Ambiental y de los tipos de usos y actividades

os recursos através de la diversificacion y

asi como de la introduccion de principios de
racionalidad ecologica en la actividad agropecuaria.

3. Ofrecer instrumentos de planeacion que en el corto plazo permitan identificar las
viviendas que se encuentran en alto riesgo, por los fenémenos naturales y localizar areas
adecuadas para su reubicacion

4. Promover la pamc.pamon de la comunidad en cuanto a la toma de decisiones sobre el
uso racional s recursos naturales, por medio de la creacion de espacios de
socializacion, capacltaclcnycuncertaclun

5. Implementar campafias ecologicas para prevenir incendios forestales y fomentar la

6n a través de los incentivos forestales y de forestal.

Controlar laintervencion de los bosques naturales de las partes altas del Municipio.

Aplicar la normatividad existente mediante la vigilancia y el control de los recursos

naturales.

~o

Estrategias Economicas.

1. Promover la de la de manera que permita
garantizar la seguridad alimentaria y generar empleo, @ el marco de un manejo,
proteccion y conservacion adecuada de los recursos naturales y el medio ambiente.




=~

Establecer las zonas rurales en las que se deben llevar a cabo programas de susttucion
de cultivos ilicito de manera que sea facil su vocacion p y las
condiciones necesarias para alcanzar una mayor eficiencia en el sector productivo.

Definir la vocacion de la produccion de las distintas zonas ambientales que conforman el
area rural para que se implante de forma diversificada la produccion agricola por medio
de cultivos sostenibles y méas rentables.

Generar recursos creando yi la de gestiony
de recuperacion de carteras vencidas en cuanto al cobro de impuestos derivados de Ia
propiedad o del uso del suelo urbano y rural del municipio.

Estrategias Administrativas,

Mejorar la capacidad de gestion de la administracion Municipal de Patia en los niveles,
regional, nacional e internacional por medio de la adopcion de normas claras en cuanto al
ordenamiento territorial municipal.

Ofre: de 6 y gestion de las metas, objetivos y
prcpues(as establecidas en los planes de Sesarrollo y de ordenamiento territorial
municipales de Patia
Promover la construccion de una cultura tributaria en cuanto al pago de impuestos
derivados de la propiedad y usos del suelo municipal
ovrecer instrumentos de seguimiento y control que permitan garantizar la transparencia

las atacar la y estrechar las relaciones entre los
cludadanos y el gobierno por medio de Veedurias

Estrategias sobre Infraestructuras.
Mejorar la infraestructura vial interregional entre la Via Panamericana y los Municipios del
Alto Patia.
Propender por la dotacion de infraestructuras de accesibilidad, movilidad y de servicios
publicos basicos necesarios ala poblacion urbanay rural que mejoren su calidad de vida
Dotar de las infraestructuras a las para la de
viviendanuevadeinteréssocial.
Identificar las areas urbanas y rurales que deberdn ser objeto de programas de
basico como la e de plantas de tratamiento de
los diferentes yla 6n en zonas rurales del Municipio de
Patia.

Estrategias sobre Equipamientos y Servicios Urbanos Basicos
Establecer indicadores de demanda de equipamientos y servicios urbanos basicos que
permitan establecer tanto los tipos como las reas urbanas y rurales necesarias.

Delimitar éreas de expansion urbana dentro de Ias cuales se contemple a necesidad de
localizar los sociales i en el

Urbana que hace parte integral del presente Acuerdo. (Se necesitan erca de 6,8
hectareas a corto plazo, 5,23 mas a mediano plazo y 7,75 més a largo plazo, un total G
21,86 hectareas paralocalizar nuevos s equipamientos en Patia.)

Ofrecer de municipal que permitan impulsar
programas de mejoramiento mtegral dirgidos a la_identificacion y dotacion de
i para la ionami i

y
iall it lud, bienestarsocial, educaciényrecreacion

Articulo 10. Componentes del Modelo de Or denamiento Territorial Municipal.
ElModelo de Ordenamiento Territorial Municipal se compone de tres estructuras:

1

Estructura Ecolégica Principal. Se define como tal el conjunto de elementos naturales
que por su importancia y estado dentro del area municipal debe ser objeto de

y 3 en de
soporte del territorio sobre el cual se puede realizar la ocupacion y utilizacion del suelo
municipal procurando que no haya desbalance en la ofers ambiental y la demanda que
susocupantesrealizan.



2. Estructura Urbana. Esta constituida por el suelo municipal habilitado o delimitado como
urbano o de expansion urbana para que, dentro de un escenario de largo plazo (9 afios)
del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, sea destinado para la habitacion de la
poblacion, el espacio piblico, las ) o
i la_edificacion de equi I o la 6n de vias o

infraestructuras de serviciospublicos

3. Estructura Rural. Trata de la porcién del territorio en la cual prevalece una ocupacion de
tipo rural caracterizada por: la explotacion agricola, forestal, minera y pecuaria; por estar
ocupada en bajas densidades por una poblacion que preserva formas de vida sencillas
dentro de un entoro predominantemente natural, y por grandes areas desocupadas en
las que la intervencién antrépica no ha modificado de forma dramatica el medio ambiente
natural manteniéndose la mayor parte de la biodiversidadparticular del municipio.

CAPITULO Il. Definicién de los Componentes del Modelo de Ordenamiento Municipal.
SUBCAPITULO I. Estructura Ecolégica Principal

Articulo 11. Definicion . La Estructura Ecolégica Principal del Municipio de Patia trata de las
areas naturales con valores de _orden cuya

imprescindible para el funcionamiento adecuado de los ecosistemas municipales, las cules
deben ser objeto de proteccion y preservacion. Se clasifican a partir de tres ordenes:
Nacional, Regional y Municipal, dentro de los cuéles se incluyen zonas productoras de agua,
los santuarios de fauna y flora y los parques ecologicos.

Amculul2 Objetivos .
Asegurar la oferta de areas naturales dentro del territorio en las que puedan coexistir el
hombre y otras formas de vida de manera que se preserve y restaure la biodiversidad que
caracteriza el medio ambiente natural del municipio.

2. Balancear la relacion entre la oferta ambiental municipal y la demanda que hacen de ésta
los pobladores de | municipio.

3. Promoverlainvestigaciony el disfrute pablico de los recursos naturales del municipio.

Articulo 13. Componentes. La Estructura Ecoldgica Principal de Patia esta compuesta por:
el Sistema de Areas Protegidas, los Parques Urbanos y las Areasde Manejo Especial.

Articulo 14. El Sistema de Areas Protegidas. Esta definido a partir de la identificacién de

zonas ambientales altamente degradadas y de las cuencas de los principales cuerpos

hidricos del Municipio, de acuerdo con la siguiente clasific acion

1. Zonas Altamente Degradadas. Se trata de un area que cubre un total de 27.648
hectéreas, repartidas en las vertientes que drenan sus aguas al Patia. Estas zonas, por
su_importancia en la produccién hidrica y por la demanda de este liquido por las
poblaciones que dependen de ellas como el Placer, Las Tallas , La Fonda, EI Hoyo, y
Patia, entre otras, se convierten en objetivo de recuperacién y estabilizacion de los
procesos degradativos actuales, como son la erosion y lasequia.

2. Cuencas Hidricas. Se trata de las microcuencas_de las quebradas Las Tallas, La Luna,
San Vicente, Honduras, Hueco Lindo, Horamala, Palobobo, Pulido, Zarzal, Potrerillo, y la
del rfo Guachicono con sus afluentes.

Articulo 15. Parques Urbanos.

Se consideran en esta categoria los parques urbanos dentro de los cuales se conservan
zonas verdes o 4reas naturales propicias para la recreacion y el esparcimiento colectivo. En
la cabecera urbana de Patia (E| Bordo) se refiere a los parques Central, Infantil, de la Iglesia,
del Barrio Campiny los proyectados parazonas de desarrollo.

Parégrafo. El régimen de usos de estos parques se limita exclusivamente a la recreacién
activa o pasiva.



Articulo 16.Areas de Manejo Especial

Las zonas que ameritan manejo especial por su importancia ecosistémica y su fragilidad son:
el tramo que cubre del valle seco del rio Patia, el cual es considerado como un Ecosistema
Estratégico en el enclave seco del valle del Patia y las reas captadoras de agua por encima
de los 2000 msnm

SUBCAPITULO Il. EstructuraUrbana.

Articulo 17. Definicién. La Estructura Urbana se define a partir de S\slemas Urbanos y de

Areas de Actividad y de Urbana

abarcan y ordenan la Sferia 46 suaio nabilzads y dlspomble para Ia localizacion de la

poblacién urbana y de las y funciones y
paraofrecer devidaurbana.

Articulo 18. Sistemas Urbanos

Se define como Sistemas Urbanos al conjunto de redes y edmcaclones institucionales y de
servicios urbanos que y soportan de la cabecera
municipal. Se definen como tales los_siguientes: Sistema \/Ia\ Sistema_de Transporte,
Sistema de Acueducto, Sistema de Saneamiento Basico, Sistema de Equipamientos y
Sistema de Espacio Publico.

Articulo 19. Areas de Actividad y de Tratamientos Urbanos.

La asignacion de usos permitidos dentro del area urbana se define a partir de la definicién de
Areas de Actividad y de Ti que permitan las de
forma, funcién, intensidad de usos y densidades de Ia cabecera urbana, asi como de Ins
tratamientos _ diferenciados que deben par
conservar, consolidar, mejorary desarrollar sus conmcmnes espaciales.

SUBCAPITULO III. Estructura Rural.

Articulo 20. Definicién. La Estructura Rural se define a partir de Sistemas Generales y
Zonas de Uso. Los elementos que conforman esta estruc tura describen las caracteristicas
particulares del suelo rural desde el punto de vista de la identificacion de las areas que
merecen un tratamiento ambiental especial, del conjunto de asentamientos que articulan la
produccién rural con las areas de activilad urbana y de las infraestructuras viales que las
integran y, de otra parte, definen a partir de la aptitud y vocacion del suelo rural los usos que
sobre este se permiten

Articulo 21. Sistemas Generales del Area Rural

Se definen como Sistemas Generales el conjunto de elementos que conforman y ordenan las
areas rurales. Los componentes de los sistemas generales son: las Areas Protegidas, el
Sistema de Asentamientos Rurales y el Sistema Vial Municipal.

Articulo 22. Zonas de Uso Rural.

Se definen como ta les a aquellas areas que por sus caracteristicas particulares en cuanto a
medio ambiente, aptitud o vocacién del suelo, poblacién y actividades econdmicas, ccnlorman
grandes porciones de territorio sobre las cuales se pueden definir los usos que
convienen al desarrollo sostenible del municipio. Para el caso de Patia, se definieron a pamr
deladelimitacion de dos tipos de zonas: de desarrollo agricolay de manejo ambiental.

SUBCAPITULO IV 6n Preliminar de

Articulo 23. Definicién. La 6 6n y 6n de las

naturales aportan un criterio para el uso y i6n de la tierra,

en cuanto a la ubicacion de i humanos, fisica y manejo de los




recursos naturales para darle un tratamiento posterior, en lo relacionado con prevencion,
mitigacion y rehabilitacion de areas afectadas. A partir de la identificacion preliminar de zonas
amenaza se busca establecer cuales son las areas prioritarias del municipio g e de deben ser

i nservacion,

Articulo 24. Definicién de Amenaza. Se entendera como Amenaza, la probabilidad de que
sl coro plazo ocuma un fenémeno de remocién en masa de megniuud sufiente para causar
muertos, dafios en de omo

servicios pablicos y comercio. La y
SUbjetiva fu esta de acuerdo con los alcances del métadoempirico empleadc

Articulo 25. Amenaza de Remocién en Masa. Como fenémeno de remocion en masa, se
entiende Iodo movimiento ladera abajo de material geologico. Entre tales fenomenos se
© s caidas, los flujos y las avalanchas. Los
desllzam\enlcs afectan principalmente la zona alta de montafia, debido a su condicién de
relieve, geologia y clima. Estan relacionados con la apertura de frentes libres en las
construcciones de las vias. Los principales movimientos d e remocién en masa presentes en
el municipio de Patia son los deslizamientos en las zonas de la cordillera que suceden
principalmente en las épocas de lluvias. Las principales areas de inestabilidad en la zona
montafiosa son las bancas de las vias hacia La Fonda, La Mesa, Brisas y Don Alonso. Los
principales dafios son el taponamiento de las vias y también existen algunas casas con
riesgos a desplomes, que estan construidas al borde de las vias. En el caso del Municipio de
Patia se presentan de dos tipos:
1. Amenaza Ana Conesponden a zonas en donde podrian ocurrir o ser afectadas por
en caso de eventos como Sismos cercanos
superficiales o Jluvias mucho mas intensa que las de finales de 1999. En éstas zonas se
observan deslizamientos recientes sobre laderas con pendientes mayores del 50%. Se
trata de zonas altamente afectadas por las actividades antrépicas de tala y quema, las
cuales dejan desprotegido el suelo y se localizan en la vertiente oriental de la cordillera
central ocupando un drea de 5.900 hectareas
2. Amenaza media. Zonas que Se caracterizan por estar afectadas por erosion de
moderada a severa, con terracetas por sobrepastoreo. Se localizan en la parte media y
baja del municipio y ocupan un 4rea de 12.956 hectareas, afectadas por fenémenos de
remocion, con presencia de procesos erosivos superficiales de grado ligera a moderado y
sedimentacion sobre laderas con pendientes menores al 50%. Se presentan
especialmente en las areas més cercanas al rio Patfa.

Articulo 26. Amenaza por Invasion de Cuencas de Quebradas y Cafios. En el caso del

Municipio de Patia se presentan de dos tipos:

1. Amenaza Alta. Zonas definidas a partir de franjas paralelas, potenciaimente afectadas
por fenémenos de inundacion, con presencia de procesos erosivos moderados sobre
laderas con pendientes entre el 10% y el 30%. Se trata de zonas donde son frecuentes
los vertederos de aguas servidas y lainvasion de las rondas de los cuerpos hidricos.

2. Amenaza Baja. Zonas definidas a partir de franjas paralelas a los principales cafios,

afectadas por de ion, con presencia de procesos
erosivos supemmales sobre laderas con pendientes leves (mennres al 10%). En estas
zonas se recogen las aguas contaminadas de cafios menores y, en algunos casos, 6
estan invadidas 6 se usan como botaderos de basura.

Paragrafo: Las principales inundaciones en el municipio de Patia son ocasionadas por el Rio

Patia y en orden de importancia y area le siguen el Rio San Jorge, el Guachicono y la

quebrada Palo Bobo. También se presentan inundaciones, en menor magnitud, ocasionadas

por los rios Quilcacé y Timbio, en el corregimiento de EI Hoyo. EI Rio Sajandi y la quebrada

Las Tallas presentan desbordamientos en épocas de uuwas generando deslizamientos y al

desembocar al rio Patia, forman también

afectando principalmente cultivos y pastos en elrearoral




Articulo 27. Amenaza a Causa de Areas Erosionadas. En el caso del Municipio de Patia se
presenlan de todos lostipos, sin embargo las que ofrecen mayor prioridad son:
Amenaza a Causa de Erosion Moderada a Severa en la Zona de Cordillera.Se trata
de un tipo de amenaza provocada por erosion de origen antrépico y reciente, ocasionada
principalmente por la actividad de cultivos limpios y el sobrepastoreo, el riesgo a pérdida
e suelo es alto, debido a las practicas que se realizan actualmente. Se pueden
diferenciar dos zonas: una con procesos de erosion muy severos, que son el resultado de
practicas hace algunas décadas, que corresponde a
la zona media y baja de la cordillera, donde se ha generado una pérdida de la
productividad y actualmente se ha relegado a un uso de pastos; y otra zona que
corresponde a la parte més alta de la cordillera, en donde se ha desplazado la agricultura,
una vez degradados los suelos de las zonas media y baja y donde se presenta una
rapidaincorporacion de zonas de bosque a la agricultura limpia .

2. Amenaza a Causa de Erosion de Severa a muy Severa en la Meseta de Patia.
Localizada al nororiente del municipio presenta un grado de erosién severo a muy severo,
de tipo antrépico, acelerado y de origen relativamente reciente. Se presentan carcavas
activas causadas por el agua a tal grado que la erosion edlica ha empezado a aparecer,
lo cual indica un estado de degradacion de suelos avanzado. También presenta carcavas
antiguas con procesos activos de erosion. Las actividades mas relacionadas a la erosion
han sido la excesiva mecanizacion y el sobrepastoreo.

3. Amenaza a Causa de Erosion de severa a muy Severa en la Parte Baja de la
Depresion del Patia. Se incluyen aqui tanto la zona plana, terrazas y abanicos como las
colinas que limitan con la meseta de EI Bordo. En la zona plana se presentan evidencias
de ciclos de erosion geologica como paleo - carcavas y fuertes disecciones de las
superficies de terrazas y abanicos. En las laderas interfiuviales o de disecciones se
presentan “patas de vaca” o por el p El grado de
erosion vadesde moderado hasta muy severo.

Articulo 28. Amenazas de Origen Antrépco.

1. Amenaza de Quemas.En EI Municipio de Patia éstas se hacen sin control y de forma
generalizada especialmente en épocas de verano (Junio, Julio, Agosto y Septiembre)
eliminando la mbertura vegetal de los suelos y dejandolos mas vulnerables ante las
lluvias y los vientos, aumentando asi la erosion. Para su espacializacion, se dividi6 el
municipio en tres zonas: de la cordillera occidental, de Mesetay la Zona Plana.

2. Amenaza por Contaminacion con Aguas Servidas.Se trata del deterioro ambiental
causado por la contaminacién de las fuentes hidricas, por el vertimiento de aguas

de origen y de Es el

vertimiento de aguas negras, arrojo de basuras, detergentes, etc, ademas del uso de
agroquimicos en las zonas bajas, de los deshechos de laboratorios de coca, aguas
mieles de café y desechos fecales del ganado, ya que| los animales tienen acceso directo
a las fuentes rios que reciben aguas
residuales son el Patia, el el Sa]andl y las Palo Boboy Las Talla

3. Amenaza por Contaminacion con Residuos Sélidos. Se trata del deterioro ambiental
causado sobre sitios puntuales utlizados con frecuencia para botar desechos s6lidos o
basura de origen doméstico al aire libre, el mal manejo de basuras, las contaminaciones y
la_carencia de saneamiento ambiental en varias zonas del mumclplc favorecen en
algunas épocas la proli de como:

por hongos, insectos (dengue)

SUBCAPITULO V. Clasificacién del Suelo

Articulo 29. Definici6n. La clasificacion del suelo es el acto por medio del cual se adoptan
los limites entres las areas urbana, de expansion, de proteccion y rural de acuerdo con lo
dispuesto enel capitulo IV de laLey 388 de 1997.

Paragrafo. Se adoptan como los limites de los Perimetros Urbano, de Expansion y Urbano de
Proteccin Ambiental, los d efinidos en elPlano UrbanoN°7 .



Articulo 30. Suelo Urbano.

Se establece como suelo urbano la porcién de terreno municipal destinada a los usos urbanos
dentro del horizonte del presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, el cual cuenta, o
debera contar, con las infraestructuras viales, de servicios bésicos, las areas recreativas, los
servicios urbanos y los i colectivos ios para la ion y la
edificacion. Pertenecen a esta categoria las areas delimitadas por el perimetro urbano y las
areas de expansion, incluyendo aquellas zonas ya urbanizadas, las que tienen procesos de
urbanizacion incompletos y las que seran desarrolladas dentro del horizonte temporal del
presente Plan Basico.

Articulo 31. Criterios de Delimitacion del Su elo Urbano. El area urbana estara definida por
los siguientes criterios:

1.

Forman parte del suelo urbano los terrenos e inmuebles destinados a usos urbanos,
segin lo dispuesto en el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial, aquellas
areas que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de infraestructura vial, de
energia, de y i il la_edificaci izaci6
segn sea el caso.

En ningun caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetr o de
servicios publicos o sanitarios.

Areas y p . La delimitacion de las 4reas interiores o
contiguas a la actual drea urbana que sean objeto de conservacion o proteccién dados
sus atributos de patrimonio natural; el patri monio natural declarado como tal dentro del
perimetro urbano; el suelo protegido por condiciones de amenazas y riesgo; y el suelo e

Crecimiento Poblacional. Determinado por el suelo requerido para afrontar el défic it actual
y proyectado en cuanto a dotaciones colectivas publicas, es decir las dreas de suelo
requeridas para equipamientos, servicios urbanos, infraestructuras y servicios

i ariedadurbana
Demanda de Vivienda Nueva. Determinado por el de la cabecera
Municipal expresado en la formacion y crecimiento de nuevos hogares, hecho manifiesto
en el nimero de viviendas necesarias y el suelo que se requiere dentro de unas 6ptimas
densidades, para albergar el actual déficit cuantitativo de vivienda y la demanda de
nuevas soluciones de vivienda.

Demanda de D por los que en
materia de suelo demande el de las acti de localizaci6
interurbana.

Expansion de redes y 4reas dotacionales. Durante la vigencia del Plan, el suelo de
expansion que sea dotado de redes matrices de servicios publicos domiciliarios de
acueducto, alcantarillado y energia asi como de vias de acceso y principales se
incorporaran a_esta categoria (Suelo Urbano) conforme se vayan realizando las obras
respectivasy siempre y cuando cuente con todas estas facilidades.

Paragrafo. Podran definirse como Areas Urbanas las que conforman las principales
cabeceras urbanas, o centros poblados, de acuerdo con delimitacion definida por la
Secretaria de Planeacion Municipal y siguiendo criterios semejantes a los establecidos para la
delimitacion de las areas urbanas de la Cabecera Municipal.

Articulo 32. Suelo de Expansién Urbana.

Esta constituido por la porcion de territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se
habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
segan o determinan los programas de ejecucion. La determinacion de este suelo se ajustara
alas previsiones de crecimiento de la ciudad, a la posibilidad de dotacién con infraestructura
para el sistema vial, de transporte, de servicios pablicos, domiciliarios, areas libres, parque y
equipamiento publico o social



Articulo 33. Suelo Rural.

Se considera como tal, la porcién de terrenos conformada por los suelos no aptos para uso
urbano a causa de su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales de explotacion de
recursos naturales o actividades analogas. Igualmente forman parte del suelo rural, los
terrenos e i en las areas donde se mezclan formas de vida
urbana y rural y que pueden ser como con icci de uso,

intensidad y densidad

Paragrafo. El desarrollo de las éeas suburbanas puede realizarse garantizando el

autoabastecimiento de servicios piblicos de agua potable, saneamiento basico, energia
eléctrica y disposicién de residuos slidos y el cumplimiento de las normas ambientales,

seglin se establezca en las normas especificas de usos del suelo que para el efecto expida la
administracién municipal.

Articulo 34. Suelo de Proteccién.

Esta constituido por las zonas y 4reas de terrenos localizadas dentro de cualquiera de las

anteriores clases de suelo que tiene ida la de debido a: sus
fstica: & isticas o 0 a que forman parte de las zonas de

utilidad pablica para la ubicacion de infraestructuras, para la provision de servicios pablicos

domiciliarios, o como areas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion de

asentamientoshumanos.

SUBCAPITULO VL. Vigenciay Soportes del Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Articulo35.Vigencia
La vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial es de nueve (9) afios y prevé
acciones de corto, mediano y largo plazo. Para corto plazo se actuara para dar soluciones de
inmediato, estos proyectos deben desarrollarse en tres (3) afios. En el mediano y largo plazo
se prevé la obtencion de del api de las

durante seisy nueve afios.

Articulo36.RevisiéndelPlan.
Se establece que los lineamientos y contenidos del presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial podran ser revisados una vez cumplido el escenario a corto plazo (tres afios) y que
entonces podran ser incorporados nuevos programas y proyectos que permitan ejecutar de
manera efectiva acciones tendientes a desarrollar el modelo de ordenamiento establecido en
el presente Acuerdo.

Articulo37.Documentos de Soporte Técnico
Se definen como documentos integrales de soporte técnico del presente Acuerdo, los
siguientes:

Documentode CaracterizaciénUrbanayRural
2. Documento de Diagnostico Urbanoy Rural
3. Documentode Formulacién General, Urbanay Rural

Articulo 38. Planimetriade Soporte.

Se adoptan todos los planos y mapas que los como
soportes técnicos integrales del presente acuerdo. Para el caso del componente urbano, se
adoptan los planos de Usos, Equipamientos, Red Val, Red de Acueducto, Red de
Alcantarillado, Zonificacién Preliminar de Amenazas Urbanas, Clasificacion del Suelo, Areas
Actividad y Areas de Tratamiento.




TITULO IIl. COMPONENTE URBANO DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 39.Modelo Ur bano Propuesto
El Modelo de Ordenamiento Territorial propone que se desarrolle un 4rea urbana compacta
con una densidad mediana pero superior a la actual (de 57 hab/ha, segin el Documento de
Caracterizacion Urbana que hace parte integral del presente Acuerdo), dentro de la cual se
localicen los principales equipamientos y servicios urbanos del Municipio.

SUBTITULO I. POLITICAS SOBRE EL SUELO URBANO Y EL SUELO DE EXPANSION.

Articulo 40. Politicas sobre el Uso y Ocupacion del Suelo Urbano.

1. Proteger el sueb con valor ecol6 y con riesgo para la
urbanizacion. La extension de la urbanizacion desde la actual area urbanizada hacia el
Nor- oriente, reconoce la escasa disposicion de suelo 6ptimo para ser urbanizado dada
sus pendientes y la puesta en valor del medio natural, en especial de sus cuerpos de
agua, el cual conservard, protegerd, recuperara y apropiard de forma colectiva y
sostenible.

2. Revertir la actual forma de crecimiento urbano. Revertir la forma informal y extensiva
del crecim iento urbano de forma concentrada en el area central y dispersa en la periferia
sur y oriental del 4rea urbana, por un nuevo modelo, previamente planificado de uso
adecuado intensivo y eficiente del suelo urbano con las dotaciones y las areas libres
6ptimas para mejorar el estado de bienestar de sus habitantes.

3. Propender por un cr T continuo del area urbana. El crecimiento
del drea urbana debera redireccionarse desde la forma dispersa y a saltos sobre las vias
preexistentes hacia un modelo de forma relativamente compacta y continua al norte y
oriente de la actual area , el medio natural en
especial el sur, oriental y noroccidental como barreras de la urbanizacion dada sus
pendientes, y apropiandolo de forma colectiva y sostenible para el disfrute de sus
habitantes.

Articulo 41. Estrategia para Recualificar las Areas que Conforman el Suelo Urbano.

El seguimiento de las politicas establecidas sobre el uso y ocupacion del suelo urbano y de

expansion, requiere de la aplicacion de una estrategia de recualificacion urbana apoyada en

las siguientes acciones:

1. Delimitacion del perimetro urbano de la cabecera Municipal de forma que queden claros
los limites de los suelos urbanos, de expansiény de proteccion.

2. Delimitacion de las areas de uso, actividades y tratamientos con el fin de evitar conflictos
de incompatibilidad de usos futuros.

3. Clasificacion de los usos del suelo segtin su impacto ambiental, con el fin de mejorar la
calidadambientalurbana.

4. Definicion de una malla vial jerarquizada y adopcion de un nuevo esquema de trazado
vial paralas zonas urbanas de ladera.

5. Definicién de e
vertimiento de aguas servidasy de residuos sélidos.

6. Rehabilitacion, ampliacion y dotacion de los servicios locales de educacion, salud,
recreacion, deporte, culturay comunitarios en las areas urbanas que o requieran.

T
&

para el manejo de

7. Mejoramiento y consolidacion del espacio publico
8 6ny 6n de las areas actuales.
9. Prevision, en el largo plazo, del tamaio de las areas de expansion urbana de acuerdo a

las condiciones topograficas, de la forma urbana y de la demanda basada en el
ela 6
10. Mejoramiento de las condiciones deficitarias en cuanto a redes de infraestructura y areas
para yla 6n en los sectores urbanos deficitarios; y
procurar el reasentamiento de familias de estratos bajos.




SUBTITULO Il. SISTEMAS URBANOS

Articulo 42 Definicién
Se definen como los conjuntos de elementos interrelacionados que ofrecen a la poblacion
urbana de movilidad, de servicios basicos
domiciliarios, oferta de servicios sociales de salud, seguridad, bienestar social, cultura y
educacion, asi como de espacios propicios para la recreacion y el esparcimiento. Los
Sistemas Urbanos constituyen la estructura basica urbana y definen el urbanismo primario de
la cabecera municipal de Patia.

Articulo 43 Componentes

Los Sistemas Urbanos que trata el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial son
El Sistema Vial

El Sistema de Transporte

El Sistema de Acueducto

El Sistema de Saneamiento Bésico

El Sistema de Equipamientos Colectivos

El Sistema de Espacio Publico.

ENC PR

CAPTULO I. Sistema Vial

Articulo 44.Definicién

El Sistema Vial esta constituido por la malla que permite que la poblacion urbana pueda

acceder a las areas edificadas para la vivienda, el trabajo, los servicios urbanos y la

recreacion. Esta constituido por dos tipos de vias:

1. Vias Principales. Son aquellas que permiten la accesibilidad regional y rural a la
cabecera urbana. En el caso de Patia se trata de la Avenida Panamericana y de las calles

que comunican el Palacio de Justicia con el C y la Avenida con
la Galeria o Plaza de Mercado.
2. Vias Secundarias. Son todas aquellas que de las Vias Principales,

permiten el acceso alas demas areas que Conforman ia cabecera municipal.

Articulo 45.Plan Vial.
El plan vial define el conjunto de vias que conforman la cabecera municipal discriminandolas
de acuerdo con el estado en que se encuentran. En el caso de Patia, se clasifican en Vias
Pavimentadas y Vias sin Pavimentar (Ver Plano Urbano N° 3), de manera que se puedan
establecer prioridades de intervencion por medio de programas de mejora y construccion de
laredvialurbana.

Paragrafo: se adopta como Plan Vial el Descrito en el Plano Urbano N° 3

Articulo 46 Normas para el Sistema Vial.

1. Para Vias Existentes. Se establece que no se puede modificar el perfil vial del conjunto
de vias que conforman la cabecera urbana

2. Para Vias Nuevas. Se establece que en el momento de plantear nuevas vias estas
deben mantener continuidad con respecto a la malla vial existente y que, en el caso del
trazado de nuevas urbanizaciones dentro del rea urbana existente o del 4rea de
expansion, no se pueden plantear vias con perfiles menores a 10,00 metros entre
paramentos de construccion, de manera que la calzada minima sea de 5 metros entre los
bordillos de los andenes

3. Reservas Viales.Son franjas de terreno ias para la de
Ia mala vial urbana, las cuales deberan ser defnidas con detalle pcr la oficina de
Planeacion e Infraestructura, o las que cumplan las funciones de fiar los criterios de
localizacion de servicios urbanos y de construccion de infraestructuras. Estas franjas se
deberan reservar y ceder de forma obligatoria al municipio y, por lo tanto, sobre éstas no
se podra realizar ningun tipo de construccion. Deberan ser entregadas al municipio segin
lo establecido en el Articulo 89, numeral 17 del presente Acuerdo.




4. Areas de Control Ambiental. Se definen como tales los tramos de franjas de zonas
verdes que deben servir como amortiguantes ambientales entre las calzadas para
vehiculos y los andenes, o entre los andenes y los paramentos de construccion. Son
franjas de terreno de cesion obligatoria al municipio para que sean incorporadas al
sistema de espacio pablico urbano.

5. Procedimientos en Cesiones para la Malla Vial. La obtencién de los terrenos
necesarios para el desarrollo del plan vial se hara por intermedio de uno los siguientes

por cesion oblig al los predlos aledafios; por

segun lo Ia ley; y por compradirecta.

6. Diseio de vias urbanas y otros estudios. Se faculta al Alcalde Municipal para contratar
los estudios necesarios para el disefio de las vias del plan vial y las intersecciones
requeridas, asi como para la organizacion del trafico dentro del area urbana,

requeridayla delas zonas permitidas para estacionamientos.

7. Localizacion de Mobiliario Urbano o de Posteria para Redes Aéreas.La localizacion
de mobiliario urbano o de posteria para redes aéreas no debera interrumpir en ningin
casola circulaci6n peatonal o el acceso vehicular a garajes de predios privados

8. Prioridad de Construccién. La malla vehicular definida por el Plan Vial Urbano se
construira de acuerdo con las prioridades que determine la Secretaria de Planeacion
Municipal, procurando la armonizacion de los proyectos definidos tanto por el Plan de
Desarrollo como por el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo 1.Para complementar el numeral 2 de este Articulo, en el caso del trazado de

andenes para vias con perfiles minimos, estos no podran tener en ningdn caso anchos

menores a 1,50 mts. Es asi como, en un perfil minimo, la via tendria: 1 metro de franja verde,

1,50 metros de andén, 5 metros de calzada, 1,50 metros de andén yl metro de franja verde.

Paragrafo 2. En el caso del numeral 4 de este Articulo, las areas de control ambiental no se

contabilizaran dentro de las cesiones obligatorias para parques y equipamientos colectivos en

los casos de proyectos de nuevas urbanizaciones.

CAPITULO II. Sistema de Transporte

Articuloa7.Definicion.
El sistema de urbano esta por un circuito de

sobre el cual se permitira de Torma exclusiva Ia citoulacion de mecios de transporte colectivo,
tanto urbano como interregional; las zonas que sean destinadas para permitir el
estacionamiento de vehiculos privados; y un terminal interregional de transporte terrestre.

Articulo 48. Circuito de Transporte Urbano. El circuito urbano dentro del cual se podran
mover los medios de transporte interregionales y de carga pesada, esta comprendido por la
Avenida Panamericana y las calles que comunican el Palacio de Justicia con el Cementerio y
la Avenida Panamericana con la Galeria o Plaza de Mercado y corresponde con el Plano
UrbanoN°3

Articulo 49. Estacionamientos Pblicos. Se definen como las porciones de las calzadas
urbanas sobre las cudles se permite el estacionamiento de vehiculos. En el caso de la
cabecera urbana de Patia, se establece que la oficina de Planeacion e Infvaeslruclura
conjuntamente con la oficina de Transito Municipal, fiaran en el corto plazo, las reas y
horarios de estacionamiento para vehiculos publicos en todas las vias urbanas secundarias.

Articulo 50. Terminal Interregional de Buses. Se define como un equipamiento de apoyo al
servicio de transporte interregional que permite apoyar la organizacion del sistema de
transporte urbano. En el caso de la cabecera urbana de Patia, se establece la necesidad de
la construccion de un Termial Interregional de Buses, el cual sera localizado de acuerdo con
directrices establecidas por las oficinas de Planeacion e Infraestructura o las que cumplan las
funciones de fijar los criterios de localizacion de servicios urbanos y de construccion de
infraestructuras.



CAPITULO Ill. Sistema de Acueducto

Articulo 51. Definicion del Sistema de Acueducto. Se define como Sistema de Acueducto
el conjunto de elementos artificiales que permiten a la poblacion urbana el abastecimiento del
recurso hidrico necesario para el adecuado desarrollo de las actividades cotidianas, en
condiciones de cantidad y calidad suficientes. (Plano Urbano N° 4)

Articulo 52. Componentes del Sistema de Los que
conforman el Sistema de Acueducto son: fuente de captacion de agua, bocatomas, tanques
de red matriz de

y red domiciliaria de distribucion
CAPITULO Iv. Sistema de Saneamiento Basico

Articulo 53. Definicién del Sistema de Saneamiento Basico. Se define como Sistema de
Saneamiento Basico el conjunto de elementos artificiales por medio del cual se eliminan de
manera adecuada las urbanas de 6n por medio de
vertimiento de aguas servidas o r esiduos sélidos, asi como la amenaza de inundacién de las
areas cercanas a los canales naturales o artificiales que recogen las aguas lluvias

Articulo 54. Componentes del Sistema de Saneamiento Basico. El sistema de
saneamiento bésico esta compuesto por los sistemas de: Alcantarillado (Plano Urbano N° 5) ;
Recoleccion de Aguas Lluvias, y de Recoleccion y Tratamiento de Residuos Sélidos.

CAPITULO V. Sistema de Distribucién de Energia Eléctrica.

Articulo 55. Definicion del Sistema de Distribucién de Energi aEléctrica. Se define como
el conjunto de infraestructuras necesarias para distribuir energia eléctrica a predios urbanos y
rurales del municipio, asi como para ofrecer el servicio de alumbrado publico.

Articulo 56. Componentes del Sistema de Distribuci6 n de Energia Eléctrica. Esta
compuesto por: torres de conduccion, subestaciones de energia, plantas de distribucion,
lineas de conduccion, transformadores zonales, registros de consumo domiciliario, postes de
luz, etc. Estos requieren de de

expansion de acuerdo con las y de 6n y cobertura Sefinidos
por CEDELCA S.A., u otras empresas autorizadas por el estado para tal nn

CAPITULO VI. Sistema de Distribucién de Telefonia.

Articulo 57. Definicién de Distribucion de Telefonia. Se define como el conjunto de
infraestructuras necesarias para distribuir del servicio de telecomunicacion mediante la
transmision de voz a predios urbanosy rural elterritorio

Articulo 58. Componentes de Distribucién de Telefonia. El sistema de distribucion esta
compuesto por plantas de distribucin y lineas de transmision. Estos componentes requieren
de p y e acuerdo con las directrices y
programas de dlslrlbuc\on y cobertura definidos por COLOMBIA TELECOMUNICACIONES, u
otras empresas autorizadas por el estado para tal fin.

CAPITULO VII. Sistema de Equipamientos.

Articulo 59. Definicion del Sistema de Equipamientos. Esta compuess por el conjunto de

espacios o edificaciones destinadas a ofrecer a la poblacion municipal servicios sociales de

salud, seguridad, cultura, educacion, bienestar social y recreacion, asi como condiciones
de funcionami istracion pabli




Articulo 60. Componentes del Sistema de Equipamientos. El Sistema de Equipamientos
seclasificaen:
1. Equipamientos Colectivos: para la educacion, culturales, de salud, de bienestar social y

de culto.

2 ipami Deportivos y : plazas civ icas, plazoletas, parques urbanos,
riales, coliseo: i

3. Servicios Urbanos Basicos: de seguridad, de defensa y justicia, de abastecimiento
feriales, funerarios, d acion pablica, de servicios basicos.

Articulo 61. Normas para la Definici6n de Equipamientos.

1. La definicion de las dreas minimas necesarias para los equipamientos urbanos se basan
en los indices prop en el D de que hace parte integral del
presente Acuerdo, a partir de las cuales se fijlan areas de demanda aproximada de cada
uno de los tipos de equipamientos para los tres escenarios que cubre el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial.

2. La localizacion de los equipamientos definidos en el Documento de Formulacion y la
reserva de las 4reas necesarias para éstos seran fijadas por las Secretarias de
Planeacion, o las que cumplan las funciones de fijar los criterios de localizacion de
equipamientosyserviciosurbanos.

CAPITULO VIII. Sistema de Espacio Pablico

Articulo 62. Definicion del Sistema de Espacio Pablico. Es el conjunto de elementos,
mobiliarios, infraestructuras y porciones de territorio urbano de uso colectivo que permiten la
movilidad, la recreacion y el encuentro de la comunidad. En términos de propiedad, esta
conformado por todo bien urbano que no pertenezca a un propietario privado o que
trascienden los limites de los intereses individuales de los ciudadanos (articulo 2, Decreto
1504 de 1998), asi como por las porciones de territorio urbano que deban ser cedidas para la
extension de redes viales, servicios publicos o equipamientos siguiendo el principio de
prevalencia delinterés comun sobre el particular.

Paragrafo. Se considera como meta de oferta de espacio pablico, un indice de 15,00 m2 por
habitante, para ser alc anzado durante la vigencia del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.
(Art. 14 decreto 1504 /98)

Articulo 63. Componentes del Sistema de Espacio Pblico. El Sistema de Espacio Publico
Urbano se compone de: el sistema vial urbano, las franjas de andenes, zonas verdes y
antejardines, las sefiales de transito, el mobiliario urbano (bancas, materas, paraderos de
buses, canecas, bolardos, cerramientos, etc.), los parques, plazas y plazoletas, y las franjas
de proteccion ambiental de las quebradas y cafios que se encuentran dentro del perimetro
urbano. También se considera como espacio piblico a las 4reas aledafias a los edificios
institucionales o patrimoniales de la cabecera urbana.

Articulo 64. Elementos Constitutivos del Sistema de Espacio Pablico. El espacio pablico
se define a partir de elementos constitutivos naturales (para la conservacion y preservacion
de los sitemas orografico e hidrico) y . Los ivos del espacio
publico se clasifican en:

1. Elementos naturales re\amunados con corrientes de agua, tales como: cuencas y

arroyos, rondas hidricas, zonas de manejo y
proteccion ambiental, y relacionados ton cuerpos de agua, tales como rondas hidricas,
zonas de manejoy proteccién ambiental .

2. i o con corrientes de agua, tales como:
canales de desague, alcantarillas, rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion
ambiental.

3. Elementos artificiales o construidos. Se dividen en: a) Areas integrantes de los sistemas
de circulacion peatonal y vehicular como: areas de control ambiental, zonas de mobiliario

urbano y i puentes andenes, cunetas,




para bicicletas, para i ionamiento bajo
espacio publico, bahias de ben de
velocidad, calzadas y carriles, cruces e interseccionés viales (esquinas y puentes
vehiculares); b) Areas de encuentro como: parques urbanos, zonas de cesion para
plazas, culturales
y de espectéculos al aire libre; c) Areas para la conservacién y preservacuﬁn de las obras
de interés pablico y los histéricos, culturales,
recreativos y artisticos, los cuales pueden ser sectores de ciudad, manzanas, costados
de | murales, fuentes y
aficos; y d) Areas y 6ni y nalurales de
propiedad privada que por su ean
incorporadas como tales por el Plan Basice de Ordenamiento Termitorial como: cubiertae,
fachadas, porticos, y

Articulo 65. Elementos Complementarios del Sistema de Espacio Publico. Para efectos

del presente Acuerdo se incluyen los siguientes:

1. Elementos para jardines, arborizacién y proteccién del paisaje, como materas,
cerramientos, protectores, etc.

2. ElMobiliario Urbano.

3. Elementos de comunicacién tales como: mapas de localizacion del Municipio, planos de
inmuebles histéricos o lugares de interés, de
ambiental, decibeles y mensajes, teléfonos, carteleras locales, pendones, pasacalles y

buzones.

Elementos de organizacion tales como bolardos y paraderos.

Elementos de ambientacion tales como: luminarias peatonales, luminarias vehiculares,

protectores de arboles, rejillas de rboles, materas, bancas, relojes, parasoles, esculturas

y murales.

6. Elementos de recreacion tales como: juegos paraadultos y juegos infantiles.

7. Elementos de servicio tales como: bicicleteros, surtidores de agua, casetas de ventas,
muebles de emboladores.

8. Elementos de salud e higiene tales como: bafios publicos, ¢ anecas parareciclar basuras.

9. Elementos de seguridad, tales como: barandas, pasamanos, hidrantes, equipos contra
incendios.

10. 6n vial para
5, Decreto 1504 de 1998)

11.Nomenclatura domiciliaria o urbana.

[EEN

marcas y varios. (Articulo

Articulo 66. Normas Generales para el Espacio Publico.

1. Areas Urbanas de Proteccion Ambiental. Se definen como Areas Urbanas de
Proteccion, aquellas franjas de aislamiento de las cuencas de las quebradas que cruzan
la cabecera urbana en un ancho de 10,00 a 15,00 metros a cada lado, de acuerdo con
criterios definidos por la Secretaria de Planeacion Municipal. Las dreas urbanas de
proteccion ambiental trazadas se delimitan en el Plano Urbano N° 7sobre Clasificacion
del Suelo

2. Areas Rurals de Proteccion Ambiental. Se definen como Areas Rurales de
Proteccion, aquellas zonas verdes, quebradas o bosques que hacen parte de la
Estructura Ecolégica Principal o las que en la aclualldad se encuentran con cobertura
forestal silvestre, las cudles s eran objeto de prog| p y
conservacion.

3. Accesibilidad a Discapacitados. EI espacio piblico debe planearse, disefiarse,
construirse y adecuarse de tal manera que facilite la accesibilidad a las personas con
movilidad reducida, s ea esta temporal o de
encuentre disminuida por la edad, limitacion o_enfermedad,  de
conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y aquellas que la
reglamenten




4.

Proteccién del Espacio Pablico. Es deber de los ciudadanos y de la Administracion
Municipal velar por la proteccion de la integridad del espacio pablico y por su destinacion
al uso comdn, el cual prevalece sobre el interés particular. En el cumplimiento de la
funcion publica del urbanismo, la Administracién Municipal debera dar prelacion a la

6 6 y del espacio publico sobre los

demés usos delsuelo
Licencias Temporales de Uso del Espacio Publico. Cuando para la provision de
servicios publicos se utiice el espacio aéreo o el subsuelo de inmuebles o dreas
pertenecientes al _espacio publico, el Municipio como_ftitular de los mismos podra
para la del permiso o licencia de ocupacion y
utilizacion del espacio pubhco y para_el cobro de tarifas. Dichos permisos o licencias
serdn expedidos por la Secretarfa de Planeacion Municipal o la entidad que cumpla sus
funciones
Ocupacion Indebida del Espacio Pablico. La ocupacion en forma permanente de los
parques publicos, zonas verdes y demas b\enes de uso publlcu ‘el encerramiento sin la
debida autorizacién de la autoridad en areas
que formen parte del espacio publico, sin la deblda Mcencla o contraviniéndola y la
ocupacion lempora\ o permanente del espacio publico con cualquier tipo de
dara lugar a la 6n de las sanciones que sefiala el
artieulo 104 de a Ley 388 de 1997.
Administracion Comunitaria del Espacio Publico. Para el caso de parques y zonas
verdes del nivel local o de barrio que tengan caracter de bienes de uso publico la entidad
competente de su manejo administrativo, podra encargar a organizaciones particulares
sin animo de lucro y que representen los intereses del barrio o localidad la administracion,
mantenimiento, dotacién y siempre y cuando garanticen el acceso al mismo de
poblacién, en especial la permanente de su drea de influencia.
Defensa del Espacio Publico. Los elementos constitutivos del Espacio Pablico y el
medio ambiente tendrén para su defensa la accion popular consagrada en el articulo
1005 del Codigo Civil. Esta accion también podra dirigirse contra cualquier persona
publica o privada, para la defensa de la integridad y cundlcmnes de uso, goce y disfrute
visual de dichos bienes mediante la remocion,
que comprometieron el interés pblico o la seguridad de Ios usuarios. EI mcumphm\enm
de las ordenes que expida el Juez en desarrollo de la accion de que trata el inciso
anterior configura la conducta prevista en el articulo 184 del Codigo Penal de “fraude a
resolucion judicial”. La accion popular de que trata el articulo 1005 del Codigo Civil podra
interponerse en cualquier tiempo.
Compensaciones en Cesiones para Espacio Publico. Cuando las dreas de cesion
para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a la minimas exigidas por las
normas  urbanisticas, o cuando su ubicacion sea inconveniente para la cabecera
Municipal, o cuando existan espacios plblicos de ejecucion prioritaria, se podra
compensar la obligacion de cesién en dinero u otros inmuebles, en los términos que
reglamenta el Concejo Municipal a iniciativa del Alcalde. Si la compensacion es en dinero
0 en otros inmuebles, se deberd asignar su valor a la_provision de espacio pablico en los
lugares apropiados segin lo determine el Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Los
laterales y para de las
podrén ser en dinero, ni canjs por otros (Articulo 2
Decreto 1504 de 1998).
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Articulo 67. Normas sobre Algunos E\emenlus del Espaclo Publlcu

1

Andenes. Deben ser continuos No
permite la construccién de escalones, rampas, mater a5 U otro tipo de mobiliario urbano
que interrumpan el flujo peatonal continuo, asi como la ubicacién de mercancias o el
desarrollo d de origen privado

Bolardos. Se localizaran en aquellas dreas que sean objeto de invasién del espacio
publico o para definir o resaltar hitos urbanos, edificios patrimoniales o areas de interés




paisajfstico o cultural. No se podran ubicar en sitios en que se interrumpa la circulacion
peatonal.

Cerramientos. Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso
publico no podrén ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso,
goce, disfrute visual y libre transito.

Parasoles.Se admite la construccion de parasoles anclados a las fachas que no se
apoyen en elementos estructurales que interrumpan la circulacion peatonal.

Parques.Los parques deberan estar rodeados por franjas de andenes con anchos no
menores a 5,00 metros y podran contar con cerramientos livianos para la proteccion de
areas empradizadas, jardineras o materas, sin que éstos eviten el disfrute visual y el libre
trénsito de los ciudadanos. Los parques deberan estar dotados con mobiliario apropiado
para el descanso de la comunidad (bancas o sillas) y para mantenerse aseados
(canecas) e iluminados en horas nocturnas (luminarias). Dentro de los parques no se
podran hacer que lalibre on de sus
areas, ni localizarse casetas o puestos de venta.

Rampas. En todos las equinas de manzana en donde se reconstruya o construya por
primera vez un andén, asi como en los accesos de los edificios institucionales existentes
o por construir, se debera dejar un espacio para una rampa de un ancho no menor a 50
cmy unainclinacién de menos del 10%, para pernitir el paso de minusvalidos.
Sefializacion Urbana. Las sefiales urbanas o de transito que se localicen dentro del
espacio publico deberdn ajustarse a las normas establecidas por INVIAS o por la
Secretaria de Planeacion Municipal. No se permite la localizacon de vallas o avisos que
interrumpan, oculten u ocupen las areas o los elementos que conforman el espacio
publico.

Vallas y Anuncios.No se permite la localizacion de vallas publicitarias o anuncios dentro
de 4reas del espacio publico o sobre elementos de sefializacion urbana distintas a las
que considere la Administracion Municipal para promover los valores ciudadanos y el
cuidado de los elementos que conforman el espacio publico.

SUBTITULO Ill. REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO.

Articulo 68. Definicion de la Reglamentacion de los Usos del Suelo. Es el conjunto de
normas que direccionan la localizacion de usos urbanos existentes o propuestos. Es una
decision de orden administrativo que asigna derechos de construccion sobre predios publicos
y prvados, asf como deberes de tipo ambiental, espacial, funcional y tributario

CAPITULO . Uso del Suelo Urbano.

Articulo 69. Definicion del Uso del Suelo Urbano. Tratan del conjunto de actividades que
se pueden realizar dentro del 4rea urbana y que para poder ser desarrollados requieren de
una infraestructura de accesibilidad y de servicios pablicos domiciliarios que le sirve de
soporte fisico. Los Usos Urbanos se generan a partir de la definicion de un conjunto de
obligaciones y deberes definidos por lasnormasurbanisticas

Articulo 70. Clasificacién de Usos del Suelo. Elsuelourbanoseclasificaen:

1
2.

3,

Uso Principal. Determina el uso predominante de cada una de las Areas de Actividad.
Usos Complementarios. Define el conjunto de usos que contribuyen a ofrecer de forma
adecuada el Uso Principal, ofreciendo mayor especificidad ala norma.

Usos Prohibidos. Son aquellos usos que por no servir de complementos al uso principal
deben restringirse dentro de un Area de Actividad Predominante, aunque en casos
especifcamente sefialados porla norma podrian permitirse con ciertas restricciones

Articulo 71. Definicion de Areas de Actividad. Son aguellas en las que predomina un uso
principal, las cuales se delimitan con el objetivo de definir las normas de localizacién o
construccién de espacios o de acti urbanas ya o




Para efectos de sefialar los usos predominantes permitidos dentro de las &reas urbanas y de
expansion urbana e clasifican en:

Comercialy de Servicios 1

Comercialy de Servicios 2

Vivienda, Comercio y de Servicios a la Vivienda.

Institucional

Industrialy

Recreativa,

Parégrafo. Se adoptan como los limites de las Areas de Actividad de la cabecera urbana los
definidos en elPlano Urbano N° 8

oos LN

Articulo 72. Areas de Actividad Comercial y de Servicios 1. AACSL.Define las areas
aledafias a los principales ejes de acceso regional a la cabecera municipal, en especial al
circuito formado por la Avenida Panamericana y las calles que comunican el Palacio de
Justicia con el Cementerio y la Avenida Panamericana con la Galeria o Plaza de Mercado asi
como las vlas que circundan a los parques Central, Infantil y de la Iglesia, en las que hay

e permiten ademads, servicios al automotor como
taleres, pavqueadems y garajes. Para autorizar el funcionamiento, de estaciones de gasolina
y expendios o almacenamientos de gas propano, se aplicaran las normas del orden nacional

para tales

Articulo 73. Areas de Activ idad Comercial y de Servicios 2. AACS2. Define las areas
de las

centrales de la cabecera municipal con en la cual
se ofrecen cinco tipos de servicios urbanos: financieros de oficinas profesionales y de
alocio;alas urbanasy ala yalavivienda.

Paragrafo. Las acuwdades permmdas dentro de cada uno de los llpos de servicios
realizada en el D
Urbana que hace parte |nlegva| del presente Acuerdo.

Articulo 74. Areas de Actividad de Vivienda, Comercio y de Servicios a la Vivienda.
AAVCS. Define aquellas areas de la cabecera municipal en las que predomina la vivienda y
en las que por s6lo se admiten co mo actividades complementarias aquellas que sirven a este
uso principal. En esta area de actividad se permite la localizacion sin restricciones de
servicios a la alimentacion (restaurantes, comidas rapidas, cafeterias, panaderias, fruterias,

heladerias, et.) y a la vivienda (reparacion de calzado, sastreria y modisteria, videos,

pelugueria, salones de belleza, reparacién de electrodomésticos, etc.)

Paragrafo. Se deben restringir las actividades definidas dentro de los servicios financieros de
oficinas pr y de : al ocio; a las

como aquellas que generen algin tipo de impacto ambiental (ruidos, vertimientos, basuras o

parqueo de vehiculos de carga pesada) o espacial (bodegas, parqueaderos, etc.) que in cida
en el detrimento de la calidad de vida residencial o barrial.

Articulo 75. Areas de Actividad Institucional. AAIns.

Define aquellas areas en las que se han de tipo o de
servicios urbanos basicos, las cuales se deben mantener hacia el futuro e incrementar de
acuerdo con la demanda de ére: enel D de Urbana que

hace parte integral del presente acuerdo y localizar de acuerdo con las disposiciones emitidas
por la Secretarfa de Planeacion Municipal ya sea dentro de la actual drea urbana o en el area
deexpansionurbana.

Articulo 76. Areas de Actividad Industrial. AAInd. Define aquellas areas dentro de los
perimetros urbano o de expansion en las que ya existen actividades de tipo industrial o en las
que se proponen nuevas, ya sea de explotacion de materias primas, la industria artesanal o la
de transformacion de materias primas en productos més elaborados, se requiere de un
control y manejo ambiental especial y por lo tanto de una lic encia ambiental emitida por la
Corporacion Auténoma Regional de Cauca C.R.C. o por la entidad delegada para tal fin.
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Paragrafo. A pesar de no tratarse de una actividad industrial, en el caso de las estaciones de
gasolina existentes o para las que se solicite licencia para la localizacion dentro del perimetro
urbano o de expansion, se exige un estudio ambiental que permita verificar el manejo y
control ambiental adecuado de los posibles vertimientos o residuos que puedan generar sobre
el medio natural el cual debe ser aprobado por la Corporacion Auténoma Regional de Cauca
C.R.C. 0 por la entidad delegada parea tal fin

Articulo 77. Areas de Actividad Recreativa. AAR. Define aquellas areas urbanas o de
expansion en las que ya existen o en las que la Secretaria de Planeacion Municipal permite
localizar, dentro de los rangos de demanda de 4rea establecidos en el Documento de
Formulacion Urbana que hace parte integral del presente acuerdo, areas de equipamientos
deportivos o de recreacion pasiva como plazas, plazo letas, parques, coliseos, polideportivos,

anchas maltipl deportivasalairelibre.

Articulo 78. Definicion de Areas de Tratamiento. Se definen como Areas de Tratamiento
aquellas areas delimitadas dentro de los perimetros urbano y de expansion que sirven para
orientar las intervenciones permitidas en cuanto a espacio pablico y edificaciones como
resultado de la izacion realizada en el D de C izacion Ul que
hace parte integral del presente Acuerdo, y con el propésito de desarrollar, consolidar,
conservar y mejorar de forma integral las areas funcionales que conforman la cabecera
urbana. i

Paragrafo. Se adoptan como los limites de las Areas de Tratamiento de la cabecera urbana
los definidos en el Plano UrbanoN°9 .

Articulo 79. Areade Tratamiento de Desarrollo. ATD.

Se define como el tratamiento que se debe aplicar a aquellos predios urbanizables
localizados dentro de los suelos urbanos o de expansion que no cuentan con las
infraestructuras viales o de servicios pablicos para que sean con
usosurbanos.

Articulo 80. Normas Generales para las ATD. Los predios localizados dentro de las ATD

deberan cumpli con los siguientes requisitos:

1. Cesiones para la malla vial urbana.En el caso de procesos de uhbanizacion sobre
predios que no cuenten con vias de acceso, se deben ceder de manera obligatoria al
municipio todas las franjas necesarias para mantener la continuidad de la malla vial
urbana. Si se trata de proyectos aislados sobre los cuales no es clara la proyeccion de la
malla vial urbana, se deberan ceder franjas viales de por lo menos un ancho de 10,00
metros, las cuales deben equivaler por lo menos al 30% del area bruta del lote que se va
a desarrollar. En el caso de vias peatonales se permitiran con un ancho entre 6 y 8
metros segiin laaltura de las construcciones aledafias.

2. Cesiones para parques y equipamientos. En caso de procesos de urbanizacion se
deben ceder de manera obligatoria al municipio el 25% del &rea neta urbanizable para
parques y equipamientos colectivos, porcentaje que se debe distribuir en el 17% para
parques y el 8% para equipamientos. Las 4reas cedidas deberan tener formas regulares
que puedan ser aprovechadas adecuadamente y no formas sobrantes que sean dificiles
de ocupar o que requieran de obras costosas para ser aprovechadas

3. Indices. En Areas de Tratamiento de Desarrollo se permitiran indices maximos de
ocupacién de 0.75 (o la construccién maxima del 75% del area del primer piso) y un
indice méaximo de construccion de 3.5 (0 la construccion de tres plantas y un altillo de la
mitad del area del tercer piso).

4. Densidades. Para el caso de izaciones o . se permitiran
densidades maximas de 75 viviendas unifamiliares por hectérea sobre el 4rea bruta del
predio ; 90 viviendas bifamiliares (dos unidades de vivienda en un lote) por hectarea sobre
el area bruta del predio; 0 120 viviendas multifamiliares (hasta tres unidades de vivienda
en bloques de tres pisos) por hectarea sobre el rea bruta. Las 4reas sobrantes se

paraparquesy
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5. Lotesy unidades de vivienda minimos.En ningdn caso se permitiré la construccion de
unidades de vivienda en lotes con un 4rea menor a 70 m2 en primer piso y un frente de
menos de 6,00 metros de ancho. En el caso de blogues de apartamentos, la unidad
minimade vivienda sera de 55 m2.

6. Habitabilidad. Para el caso de todas las unidades de vivienda en urbanizaciones o
desarrolios progresivos, todos los espacios habitables deberan tener iluminacion y
ventlacion naturales o por medio de patios que formen un aislamiento posterior de por lo
menos 3.00 metros de fondo y deberan cumplir con las normas exigidas por Cédigo
Nacional para la Construcciones Sismoresistentes.

7. Semis6tanos. Se permitira la construccion de semisétanos siempre y cuando no se
supere una ocupacion del 75% del rea del lote y se disefien de forma que tengan

y

Articulo 81. Area de Tratamiento de Consolidacion. ATC. Se define como el tratamiento
que se debe aplicar a aquellos predios localizados dentro de 4reas ya desarrolladas de la
cabecera urbana, de manera que se garantice la intensidad del uso de suelo y el sistema de
espacio publico existente, asi como la de que permitan
llenar los predios vacantes existentes.

Articulo 82. Normas Generales paralas ATC

1. En el caso de la construccion de una nueva edificacion dentro de manzanas ya
consolidadas, esta debera mantener las
posteriores, voladizos y altillos) de las aledafias, 0 dentro de
los parametros fijados para las ATD.

2. Enelcasodela

de una edificacion, esta debera mantener las
de la edificacion anterior, o dentro de los p fijados
paralasATD.

Articulo 83. Area de Tratamiento de Conservacion. ATCV. Se definen como Areas de

Tratamiento de Conservacion aquellas que buscan proteger el patrimonio construido de la
cabecera urbana por medio del mantenimiento y recuperacion de sus caracteristicas
originales, involucrandolo en una dinamica urbana que permita que las edificaciones y
espacios publicos objeto de este tratamiento puedan ser actualizados en cuanto a usos pero
noencuant alas caracteristica 6 con que fueron

Articulo 84. Normas Generales paralas ATCV.
Toda construccion nueva que se realice dentro de las ATCV, debera propender por la
conservacion de las caracteristicas posteriores,
voladizos y altillos) de las construcciones aledafias, de manera que se mantenga una
unidad dentro del area en cuanto a proporciones, malenales ccmpuslclun de fachadas,
cubiertas, anden

2. En caso de que sea necesario demoler y Teconsirir alguna de las edificaciones
localizadas dentro de las ATCV, esta s6lo podra ser reconstruida manteniendo las
caracteristicas de la edificacion original.

Articulo 85. Areade Tratamiento de Mejoramiento Integral. ATMI.
Se definen como Areas de Tralamlenlo de Mejoramiento mtegral aquellas areas que estando
dentro del perimetro urbano, esta por precarias de
dotacion de infraestructuras viales, do servicios publicos, equlpamemus comunales, espacio
piiblico o, en general, de calidad de las construcciones, las cuales requieren de programas de
mejoramiento integral para se y dotadas de minimas para alcanzar
unnivelde calidad de vidaurbana digna.
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Articulo 86.Normas Generales paralas ATMI.
1. Las unidades de vivienda objeto de ATMI Iocallzadas en zonas de amenaza deberan ser
por medio de prog por publica.
2. Las unidades de vivienda objeto de ATMI que sean objeto de programas de
deberan dentro de los fijados para las ATD.

CAPITULO Il. Las Normas Urbanisticas y Arquitecténicas

Articulo 87. Normas Urbanisticas. Son el conjunto de reglas que permiten definir los
posibles usos y aprovechamientos del suelo urbano y de expansion, a partir de la delimitacion
de Areas de y de T D segin las
caracteristicas fisicas y sociales de los sectores que conforman la cabecera urbana. Se
establecen con el fin de orientar y regular las intervenciones publicas y privadas en todos los
predios que conforman las areas urbanay de expansion.

Articulo 88. Objetivos. Los objetivos que busca la definicion de normas urbanisticas y

arquitectonicas son:

1. Determinar de forma clara la relacion entre los usos permitidos y los tratamientos urbanos
con respecto a los sistemas urbanos (ambiental, vial, de equipamientos, servicios
publicos y espacio pblico) para armonizar las intervenciones piblicas y privadas en
funcion del mejoramiento general de la calidad de vida de la poblacion urbana.

2. Proteger los sectores res\dencla\es consolidados asi como los_ espacios, elementos

y de la invasion indiscriminada de usos no

compallbles

denado de la cabecera urbana.
Garantizar la oferta de 4rea disponibles para la Vivienda de Interés Social.
Promover el aumento de la oferta de areas dotacionales tanto para la recreacion como
paraequipamientos colec tivos.
6. Promover el aumento de la oferta de areas productivas por medio de la definicion de
iciones claras para la localizacion, dotacion de i ycunlrc\ambienla\.
7. Procurar el mejoramiento de las infr
de las viviendas que se de o miseria, por medio
de programas para el mejoramiento |nlegva| de sus condiciones actuales.

asw

Articulo 89. Definiciones Generales Aplicables a las Normas Urbanisticas.Se adoptan
por medio del presente Acuerdo las siguientes definiciones con el objeto de precisar las
disposiciones reglamentarias que definen la norma sobre los usos del suelo urbano y rural y
sobre los procesos de solicitud de licencias y de urbanizacion.

1. Agrupaciones de Vivienda.Es la obra arquitectonica ejecutada con unidad en su
disefio, compuesta por dos o mas viviendas en uno o mas lotes, en la cual solo las
v\vlendas son prop\edad prlvada y los terrenos son de propiedad comunal y formada por
los lot cuya esta a éreas 'y a usos de
propledad comunal.

2 Es el espacio entre el limite de la ubicacion y/o lateral y el

lindero del lote.

Aislamiento Anterior. Antejardin.

Aislamiento Posterior. Es el espacio comprendido entre el limite de construccion

posterior y los linderos de los lotes posteriores contiguos.

5. Aislamiento Lateral. Es el espacio libre de cualquier construccion comprendido entre el
limite de construccion lateral y los linderos de los btes aterales contiguos

6. Altura de la Edificacion. Es la distancia vertical medida sobre la linea de construccion
entre el nivel oficialy el nivel medio de la cubierta del Gltimo piso.

7. Ancho de la Via.Es la medida de la zona de uso piblico, tomada entre las lineas de

olineasd entre un predio privadoy uno publico.

8. Andén.Es la franja de via publica comprendida entre Ia linea de demarcacion del predio
y el sardinel, cuya superficie dura est destinada al transito de peatones.

s w
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16.
17.

~
=

28.
29.

.Areas Verdes.Son areas i y arborizadas ala

Antejardin. Es el area libre privada, comprendida entre las lineas de demarcacion y el
paramento de construccién del primer piso.

.Area de Cesion.Es el conjunto de areas transferidas al Municipio por el urbanizador,

mediante escritura pablica a titulo gratuib y con destino a zonas verdes ylo de
equipamiento.
Area de O Esla ie daporunaedificacionensuprimeraplanta.

.Area del LoteDefine el tamafio de un predio a nivel del primer piso.
.Area Libre.Es la superficie sin construir del area total de un lote al descontarle el area de

ocupacién del primer piso.

yal
disfrute del paisaje por parte de la poblacion

.Berma.Es el area verde o dura comprendida entre el sardinel y el borde exterior del

anden. Se denominaberma central el separador entre calzadas

Calzada. Es la parte de la via publica destinada al transito de vehiculos.

Cesion de Areas.Es el acto juridico por medio del cual el propietario y/o urbanizador

cede al Municipio las porciones de terreno destinados al plan vial y a los servicios

ccmunales a que estd cbhgado por ley. Esta cesién se realizara por medio de escritura
Gblica plano de la urbani

.Demarcaclon, Esla ﬂ]ac\on de la linea que determina el limite entre un predio privado y

las 4reas de uso publico

.Densidad. Es la relacion de ocupacién de un &rea o terreno respecto a personas,

construcciones, usos o actividades.

.Desarrollo Progresivo. Define procesos de urbanizacion que se adelantan por etapas,

predio a predio o por medio de la particpacion de la los cuales se
bajoladirectriz de un proyecto previo de urbanizacion con una unidad de disefio.

.indice de Construccién. Es el factor por el que se multiplica el &rea de un lote para

obtener el area construida total que se permite para el predio.

.indice de Ocupacion. Es el factor por el que se multiplica el area del lote para obtener el

area construida que se permite en una de las plantas. Cada planta de una edificacion
debe estar definida por un indice de ocupacion.

.Licencia. Es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuacién de

terreno, de obras existentes o para el desarrollo de obras nuevas.

.Licencia de Construccion y sus Modalidades.Es la autorizacién para desarrollar un

predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial y las normas urbanisticas del Municipio. Son modalidades de la
licencia de construccion las autoriz aciones para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y
demolerconstrucciones.

.Licencia de Demolicion. Es la autorizacién oficial concedida por la Oficina Municipal de

Planeacion o la que haga sus veces para demoler una construccion existente.

.Licencia de Funcionamiento. Es la autorizacién oficial expedida anualmente por la

Secretarfa Municipal de Planeacion o la que haga sus veces para el funcionamiento de
cualquier actividad, excluido el uso residencial

.Licencia de Urbanismo y sus Modalidades. Es la autorizacion para ejecutar en un

predio la creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura

que permitan la construccion de un conjunto de edificaciones acordes con el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial. Son modalidades de la Icencia de urbanismo las

autorizaciones que se concedan para la parcelacion de un predio en suelo rural o de

expansion urbana, para el loteo o subdivision de predios para urbanizacion o parcelacion

y para el encerramiento temporal durante la ejecucion de lasobrasautorizadas.

Lindero. Es la linea que divide los lotes individuales.

Linea de Demarcacion. Es el limite que fia la Secretaria Municipal de Planeacion o la

que haga sus veces parala construccion de una edificacion sobre las vias de uso publico.

.Lote. Es el terreno deslindado de los predios vecinos con acceso por una o mas zonas de

usopublicoocomunal.
Loteo. Esladivision de un globo de terreno en lotes.
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.Vivienda Esla

.Malla Vial.Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la

movilizacion de bienesy personas

.ManzanaEs el areadentro de un trazado urbano limitado por zonas de uso publico.
.Obras de Urbanismo. Son todas aquellas construcciones cuyo fin es de dotar de

servicios viales y de infraestructura de servicios publicos aun globo de terreno.
Paramento. Es el plano vertical que limita con la fachada de una edificacion. Cuando no
ists jardil incids lalinea i

_Parcelacion. Es el reparto de un terreno rural en lotes para uso agropecuario.
.Rampa. Es la superficie inclinada para la circulacion vehicular o peatonal que une dos

niveles de unaedificacion.
Retroceso. Es el desplazamiento hacia el interior del lote de una parte de la fachada del
edificioenrelacién conlalineade construccién.

.Ronda de Rio . La ronda de los rios y quebradas es el area reservada y por légica no

edificable de proteccion ambiental y control ecolégico ubicada a lo largo de ambos
costados de los rios y quebradas.

.Urbanizacién. Es el globo de terreno urbano dividido en areas destinadas al uso privado

y al uso publico integradas por lotes dotados de servicios publicos domiciliarios y aptos
paraconstruiren ellos edificaciones de conformidad con lazonificacion planteada

.Via.Es la zona de uso publico destinada al transito de vehic ulos automotores y/o

.ViaPeatonal. Esaquella il al uso de los peatone:
.Via Vehicular. Es aquella destinada al trafico de vehiculos. Pueden ser: a) Ciclovias, si

su uso se restringe al transito de bicicletas; b) Vias derafico liviano si su uso se
restringe al trafico de motocicletas, automéviles y camperos; y c) Vias de trafico pesado
donde pueden circular camiones, buses y tractomulas.

.Vivienda. Es toda edi cuya funcion ica y ambiental principal es dar

albergue en forma adecuada a una familia

.Vivienda Bifamiliar. Es aquella que agrupa dos unidades de vivienda unifamiliar en un

mismo \ole segun zonificacion.

para una sola familia, se considerara
para su idonticacion e especial, un acceso directo sobre la calle y sus servicios e
instalacionespropias.

Articulo 90. Asignacion de Derechos parala Edificacion y laUrbanizacién
La asignacion de derechos para la edificacion y la urbanizacion dentro de la cabecera urbana
se basa en la definicion de requisitos ambientales, de usos, de tipos de tratamientos y de
normas generales.

Articulo91.AsignaciondeNormasAmbientales.
1

Dentro de la cabecera urbana se prohibe la construccion de cualquier tipo de edific acion

temporal o permanente en las &reas definidas como de proteccién ambiental en el

Articulo 14 del presente Acuerdo.

Los propietarios de cualquier tipo de construccion existente o nueva dentro de la

cabecera urbana, deberan mitigar cualquier tipo de impacto negativo que genere sobre el

medio ambiente como el vertimiento de liquidos, la expedicion de residuos sélidos, la

emision de gases contaminantes o la generacion de ruidos.

En las areas de actividad en las que predomine el uso residencial (AACVS) y el uso

recreativo (AAR) , se prohibe la localizacion de cualquier tipo de actividad que genere

incompatibilidades ambientales con éstos, ya sea comercial (bares, discotecas, etc.), de

servicios urbanos (talleres, bodegas, etc.), institucional (talleres o bodegas municipales) o

industrial (extraccin de materias primas, procesamiento de materias primas, etc.

Todos los proyectos de urbanizacién deberan contemplar dentro del disefio de los perfiles

viales y de las cesiones para parques, franjas verdes de proteccion ambiental entre la

calzadaylos paramentos de edificacion.

Los criterios ambientales definidos para toda construccion nueva o proyecto de
deberan estar dentro de los formatos de contenidos de las
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licencias, de manera que ésta pueda ser revocada por parte de la Secretaria de
Planeacién Municipal en el caso en que éstos no se cumplan

Articulo92.AsignaciondeNormasdeUso.

1

2.

Se adoptan como parte integral del presente Acuerdo, las Areas de Actividad Urbana

definidas en elPlano Urbano N° 8

Los usos permitidos dentro de la cabecera urbana se asignaran de acuerdo con la

delimitacion de las Areas de Actividad (Articulos 71 a 77) y estaran orientadas a cumplir

con los Tratamientos Urbanos(Articulo 78 a 86) asignados para cada predio.

En ninglin caso se permite para un mismo predio privado la asignacién de més de dos

usos,

Los usos permitidos para cada predio deberan ser consignados dentro de los formatos de

contenidos de las licencias, de manera que ésta pueda ser revocada por parte de la

Secretarfa de Planeacién Municipal en el caso en que éstos no se cumplan

En los casos en que se proponga el cambio de uso de un predio, este deber ser
la Secretaria de Municipal de acuerdo con las normas

es:ablemdas en eI presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial

Los cambios de los limites de las areas de actividad urbana solo podran realizarse por

medio de acuerdo emitido por el Concejo Municipal.

Articulo93. AsignaciéndeNormas deTratamiento.
1.

Se adoptan como parte integral del preseme Acuerdo, las Areas de Tratamientos
Urbanos definidas en el Plano Urbano N°

Todo predio urbano o en areas de expansion, construido o por construir, debera ser
objeto de los tratamientos que le son asignados por el presenta Acuerdo (Articulos 78 a
86), de manera que se permita orientar 10s tipos de intervenciones permmdas en éste, ya
sean de conservacion, integral o de

Los tratamientos asignados para cada predio deberan ser consignados dentro de los
formatos de contenidos de las licencias, de manera que ésta pueda ser revocada por
parte de la Secretaria de Planeacién Municipal en el caso en que éstos no se cumplan.

Los cambios de los limites de las areas de tratamientos urbanos solo podran realizarse
por medio de acuerdo emitido por el Concejo Municipal, constituyéndose en el Gnico
medio legal para cambiar el tipo de tratamiento a que pertenece cualquier tipo de predio
urbano o de zonas de expansion

Articulo 94. Derechos de Edificacion y Urbanizacion en Suelo Urbano y de Expansion.
Se adopta la siguiente tabla de resumen de la norma como la base para la asignacion de
derechos de edificacion y urbanizacion en suelo urbano y de expansion. (Ver tabla)

Parégrafo. Esta tabla se presentacomo unanexoy hace parte integral del presente Acuerdo.
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CAPITULO IIl. Obtencién de Licencias de Construccién

Articulo 95. Definicién de Licencia. La licencia es el acto por el cual se autoriza a solicitud
del interesado la adecuacion de terrenos o la realizacion de obras.

Articulo 96. Clases de licencias. Las licencias podran ser de parcelacion, urbanismo o de
construccion.

y terrenos urbanos, de
expansion urbana y rurales, se requiere la licencia correspondiente expedida por la persona o
autoridad competente antes de la iniciacion. Igualmente se requerira licencia para el loteo o
subdivision de predios para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como
para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento!

Articulo 97 Obllgalcrledad Para adelantar obras de cons‘rucclon ampliacion, modificacion
de de y de

Articulo 98. Licencias de Urbanismo y Modalidades. Se entiende por licencia de
urbanismo, la autorizacién para ejecutar en un predio la creacion de espacios abiertos
publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la construccion de un conjunto
de edificaciones acordes con el Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Son modalidades de
la las que se concedan para la parcelacién de un predio
en sueln rural o de expansion urbana, para el loteo o de predios para

o parcelacion y, el encerramiento temporal durante la ejecucion de las obras au torizadas. Las
licencias de urbanismoy sus modalidades estan sujetas a prérrogay moficaciones.

Articulo 99. Licencia de Construccién Es la
un predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acordes con el lan Basico de
Ordenamiento Territorial y las normas urbanisticas del Municipio. Son modalidades de la
licencia de construccion las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y demoler
construcciones. Las licencias de construccion y sus modalidades estan sujetas a prorroga y
moficaciones.

Articulo 100. Competencia para el Estudio, Tramite y Expsdl ion de Licencias. El
estudio, tramite y expedicion de licencias sera de

Municipal o la que haga sus veces. Sin embargo, se podra des\gnar curadores urbanos en
los términos de la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

Parégrafo. EI Municipio de Patia podré asociarse o celebrar convenios interadministrativos
con otros Municipios para encargar conjunamente el estudio, tramite y aprobacion de
licencias a curadores urbanos. En este caso deberan por lo menos designar dos (2)
curadores urbanos y las entidades Municipales encargadas de estudiar, tramitar y expedir
licencias de los que la 6n o hacen parte del convenio dejaran
deejerceresafuncion.

Articulo 101. Titulares de Licencias. Podran ser titulares de licencias los titulares de
derechos reales los los del derecho de dominio a titulo
de fiducia y los fideicomitentes de las misma fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

Articulo 102. Solicitud de Licencias El estudio, tramite y expedicion de licencias, se hara
s6lo a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas.La Exped\c\cn de la licencia
conlleva por parte de la autoridad para su de las
siguientes actuaciones, entre otras: el suministro de mfurmamn subre las normas
urbanisticas aplicables a los predios objeto de proyecto, la rendicion de los conceptos que
sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, el visto bueno a los planos necesarios
para la 6n y los de honzcnlal la citacion y notificacion a
vecinos y, la gestion ante la enidad para la

certificacion de la nomenclatura de los predios y las Consirucciones. con sujecion a A
informacién catastral correspondiente.

27



Paragrafo 1.Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una ficencia y la
expedicion de la misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el
proyecto sometido a consideracion del curador o de la entidad encargada de estudiar, tramitar
y expedir licencias, el titular tendra derecho a que la licenc ia se le conceda con base en la
norma urbanstica vigente al momento de la radicacion de la solicitud de la licencia, siempre
que la misma haya sido presentada en debida forma.

Paragrafo 2.La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble e inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen sus efectos atn cuando
seanenajenados

Articulo 103. Documentos qus Deben Acompafiar la Solicitud de Licencia. Toda solicitud
dencenmad be
Copia del certificado de ||ber|ad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha
de la solicitud. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, deberé acreditar
la existencia y representacién de la misma mediante el documento legal id6neo.
2. Copia del recibo de pago del ltimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.
Plano de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud.
La relacion de la direccién de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y si
fuera posible el nombre de ellos. Se entiende por vecino las personas titulares de
derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles colindantes con el predio o
predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o construccion a alguna de
sus modalidades.
5. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinaré o no a vivienda
de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.
Paragrafo 1. Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacion de remodelacion o
restauracion de fachadas o de demoncmn de un bien inmueble considerado patrimonio
6nico, el deber: fiar ademas de los documentos sefialados en los
numerales 1a'5 del presente a nlculn conceplo favorable de la remodelacion, restauracion o
demolicion y el destino de uso exp por de Municipal o la que
haga sus veces. Dicha entidad debera concepluar acerca de la licencia a mas tardar dentro
de los treinta (30) dias calendarios siguientes a la fecha de la solicitud.
Paragrafo 2. Cuando se trate de licencias que autoricen ampliar, adecuar, modificar, cerrar,
reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de prap\edad horizontal, el solicitante
debera fiar ademas de los n los 1 a6, copia
autorizada del acta de la asamblea general de copmplelanos que permita la ejecucion de las
obras solicitadas o del instrumento que haga sus veces segin lo establezca la
o propi :

s

Articulo 104. Documentos Adicionales para la Licencia de Urbanismo. Cuando se trate

de licencia de urhamsmo deben acompanarse:

1. Tres (3) copia del proyecto firmados por un
arquitecto, quien sera responsable legalmente de la veracidad de la informacion
contenida en ellos.

2. Certificacion expedida por la autoridad (es) competente (s), acerca de la disponibilidad
de servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del tér mino de la
vigencia de la licencia.

Articulo 105. Documentos Adicionales para la Licencia de Construccién. Para las

solicitudes de licencia de construccion, debera acompafiarse:

1. Tres (3) juegos de la memoria de los calculos estructurales, de los disefios estructurales,
de las memorias de otros disefios no estructurales y de los estudios geotécnicos y de
suelos que sirvan para la de la obra, de
con las normas sismoresistentes vigentes al momento de la solicitud, en especial las
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contenidas en el capitulo A.11 del titulo A del Decreto 33 de 1998, debidamente firmados
o rotulados con un sello seco por los profesionales facultados para ese fin, quienes se
haréan responsables legalmente de los disefios y de la informacion contenidos en ellos.

2. Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitecténico debidamente firmadas o
rotuladas por un arq . quien se hara de los disefios y de la
informacién contenidos enellos.

Articulo 106. Exigencia y Vigilancia de las Normas de Construccién Sismo Resistentes.
De conformidad con lo establecido por las Leyes 388 y 400 de 1997, los curadores urbanos

las entidades Municipales competentes para el estudio, tramite y ‘expedicion de Iicencias
tendrén la funcion de exigir y vigilar el imiento de las as
normas de construccion Sismo resistentes vigentes. Esta funcion la ejercen mediante \a
aprobacion de los proyectos que hayan sido elaborados de conformidad con las normas de
construccion sismo resistentes, vigentes al momento de la solicitud.

Articulo 107. Materiales y Métodos Alternos de Disefio. En el momento que la solicitud de
la licencia de construccion prevea el uso de materiales estructurales, métodos de disefio y
métodos de construccion diferentes a los prescritos por las normas de construccion sismo
resistentes vigentes, debera cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimiento
establecido en el capitulo 2 del titulo 11l dela Ley 400 de 1997.

Articulo 108. Normas para k Revision de los Disefios.

1. El curador o la entidad Municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias,
dentro del tramite correspondiente deberd constatar que la construccion propuesta
cumpla los requisitos impuestos por las normas de construccion sismorresistentes,
mediante la revisién de los parametros establecidos para los planos, memorias y disefios
que deben acompaiarlos proyectos.

2. La revision de los disefios se hara en la curaduria o en la Secretaria de Planeacion
Municipal o la que haga sus veces por un ingeniero civil cuando se trate de disefios
estructurales y estudios geotécnicos. Cuando se trate de disefios no estructurales la
revision podra hacerla un arquitecto, un ingeniero civil o un ingeniero mecénico. Los
ingenieros civiles y los ingenieros mecanicos que revisen disefios deberan estar
acreditados ante la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones
Sismo Resistentes y cumplir con los requisitos de experiencia e idoneidad que les impone
el capitulo 3 del titulo Vi de laLey 400 de 1997.

3. La revision de los disefios también podra hacerla una persona ajena a la curaduria o la
Secretaria de Planeacion Municipal o la encargada de estudiar, tramitar y expedir la
licencia, quien debera ser profesional y reunir las calidades y r equisitos sefialados en el
inciso segundo de este articulo. En este caso, quien efectue la revision deberé dirigir un
memorial a la persona o entidad competente para expedir la licencia donde se sefiale el
alcance de la revision y se certifique que las construcciones propuestas se ajustan a las
normas sismorresistentesvigentes.

4. El revisor de los disefios no puede ser quien los elabor6 ni puede tener relacion laboral
con éste. El alcance y la revision de los disefios se sujetaran a las prescripciones que
paraelefecto conti ismof

Paragrafo Transitorio. Hasta tanto la Camlslon Asesora Permanente para el Reglmen de
c i Sist determine los y de
acreditacion de los proles\onales que deben surtir este requisito para realizar labores de
disefio estructural, estudios gemecmccs revision de los disefios o estudios, y supervision
técnica de la ia e idoneidad ante la enti dad o
persona encargada de la expedlclén de licencias, demostiando para el efecto un ejercicio
profesional mayor de cinco (5) afios, lo cual haran con copia de la matricula profesional o el
instrumento que haga sus veces, donde aparezca la fecha de expedicon de la misma. Para
realizar los disefios de elementos no estructurales o direccion de construccion, os ingenieros
civiles y mecanicos se sujetaran al mismo procedimiento pero el ejercicio profesional que
deberan acreditar ser& solo de tres (3) afios
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Articulo 109. Comunicaci6n de la Solicitud de las Licencias

1. La solicitud de las licencias sera comunicada por el curador o la autoridad Municipal
competente ante quien se solicite a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, para que ellospuedan hacerse parte y hacer valer sus derechos.

2. La citacion se har por correo si no hay otro medio mas eficaz. En el acto de citacion se
daraaconocerelnombre del dela

3. Sila citacion no fuere posble, o pudiere resultar demasiado costosa o demorada, se
insertara en la publicacién que para tal efecto tuviere la entidad, o en un periddico de
amplia circulacion local o nacional, segdn el caso

Paragrafo. Si el solicitante de la licencia no fuera el ti tular de los derechos reales principales

del predio o predios objeto de la solicitud, deberé citarse en los términos y para los efectos de

estearticulo, aquien aparezca como titular de los derechos reales.

Articulo 110. Término para la Expedicion de las Licencias. La autoridad Municipal
competente y los curadores urbanos, segiin el caso, tendran un término de cuarenta y cinco
(45) dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha
de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las
solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados, quedando
obligados el curador y los a expedir opor las

y certificaciones que se requieran para la del proyecto

mediante la aplicacion del silencio administrativo positivo. EI plazo podra prorrogarse hasta en
la mitad del mismo, mediante resolucién motivada por una sola vez, cuando el tamafio o la
comp lejidad del proyectolo ameriten.

Articulo 111. Contenido de a Licencia Lalicencia contendra:

1. Vigencia.

2. Caracterfsticas basicas del proyecto, segtin la informacion suministrada en el formulario
de radicacion.

3. Nombre del titular de la licenciay del oconstructor

Indicacién de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se garantice tanto la

salubridad de las personas, como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos

constitutivos del espacio publico.

5. Indicacion de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y
de exhibirlos cuando sea requerido por la autoridad competente.

6. El acto (resolucion) que resuelva sobre una expedicion de licencia, debera contener las
objeciones formuladas por quienes se hicieron parte en el tramite, \a resolucion de las
mismas y las razones en que s dic
tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el amculo 35 del Codlgo Contencioso.
Administrativo.

IS

Articulo 112. Obligaciones en el Proceso de Construccién. El curador o la dependencia

Municipal encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, deberan indicar al titular entre
otras, las siguientes obligaciones relacionadas con el proceso de construccion:

1. Que nstruccion debe a una supervision técnica en los términos que

sefalan las normas de construccién sismo resistentes vigentes, siempre que Ia licencia

de més de tres mil (3.000) metros de

2 Que tiene la obligacion de reallzav los controles de calidad para los diferentes materiales
y ue sefialan las normas de construccion sismo
resistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una e structura
menor de tres mil (3.000) metros de Area.
3. Que las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos, sistemas e
implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 y los
decretos quelareglamenten.
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Articulo 113. Via Gubernativa, Revocatoria Directa y Acciones. Contra los actos que
resuelvan las solicitudes de licencias procederan los recursos de la via gubernativa,
revocatoria directay las acciones enel Codigo Ci

Articulo 114. Vigencia y Prorroga. Las licencias tendran una vigencia méaxima de
veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de 12 meses,
contados a partir de la fecha de su ejecutoria. Cuando en un mismo acto se conceda licencia
de urbanizacin y construccion, éstas tendran una vigencia maxima de treinta y seis (36)
meses prorrogables por un perodo adicional de doce (12) meses, contados a partir de
fecha de su sjecutora. La solcud de prérroga debers formularse dentro de los treinta (0)
dias al de la licencia, siempre que el urbanizador
oconstructor responsable certifique lainiciacion de la obra.

Articulo 115. Transito de las Normas Urbanisticas Cuando una licencia pierda su vigencia
por vencimiento del plazo o de la prorroga, el interesado debera solicitar una nueva licencia
ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva solicitud. Sin
embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicion de la licencia
vencida hubieran sido modificadas, el interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le
conceda con base en la misma norma en que se le otorgd la licencia vencida, siempre que no
haya transcurrido un término mayor a un (1) mes calendario entre el vencimiento de la
licencia anterior y la solicitud de la nueva ncencia y ademas que las obras se encuentren en
los siguientes casos, que seran por
la autoridad competente para & expedicion de Ia Toencia. La cenificacin e hard hajo a
gravedad de juramento, que se entiende prestada por la presentacion de la solicitud.
Paragrafo 1. En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacion
seencuentrenejecutadas en un treinta (30%) por ciento.

Parégrafo 2. En el caso de las licencias de construccion cuando por lo menos la mitad de las
unidades constructivas autorizadas, cuente como minimo con el cincuenta (50%) por ciento
de laestructura portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada

Articulo 116. Identificacion de las Obras. En desarrollo de las normas previstas en el
Capitulo XI de la Ley 388 de 1997, el titular de cualquiera de las licencias, esté obligado a
instalar una valla con una dimension minima de dos (2) metros por un (1) metro, en un lugar
visible de la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la
construccion que haya sido objeto de la licencia. En caso de obras menores se instalara un
aviso de 50 cm por 70 cm. En lavalla o aviso se indicara al menos:

1. Laclase de licencia.

2. El nimero o forma de identificacion de la licencia, expresando la autoridad competente o
el curador que la expidi6.

Ladireccién delinmueble.

Vigencia de la licenci.

Elnombre o razén social del titular de Ia\lcencla

El tipo de obra que se esté endo al uso o
usos, metros de construccion, altura total de s edficadiones, hamero do. unidades
habitacionales, comerciales o de otrosusos.

Parégrafo. La valla se instalara a més tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha
de expedicion de la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
entre otros, y debera permanecer durante todo

RSN

eltiempo que dure laobra.

Articulo 117. Informacion sobre Licencias No Concedidas.Cuando una licencia sea
negada por razén de no ajustarse la solicitud a las normas urbanisticas, una vez agotados los
recursos, el cur ador que negd la licencia pondra en conocimiento de ello a la Secretaria de
Planeacion Municipal o la entidad que haga sus veces. Lo anterior con el fin de que no se
tramite la misma solicitud en las condiciones en que fue inicialmente negada, so pena de
incurrir en causal de mala conducta.
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Articulo 118. Obligacién de Suministrar la Informacién de Licencias. El curador urbano o
la Secretaria de Planeaci6n Municipal o la entidad encargan de la expedicion de licencias, en
desarrollo de lo previsto en la Ley 79 de 1993, remitiran al DANE, dentro de los primeros 5
dias de cada mes, la informaci6n de Ia totalidad de las licencias que hayan autorizado durante
el mes inmediatamente anterior. Dicha informacion sera enviada en los formularios que para
dicho fin expida el DANE
Paragrafo. También los curadores urban por escrito al
Ministerto de Desarrollo Econémico & més tardar ¢l 30 de enero. el 30 de abrl ol 30 de jutio y
el 30 de cc\ubve de cada afio, la informacién sobre las licencias estudiadas, tramitadas y
n la curaduria, al trimestre anterior.
Dicha mlormacnén sera remitida en los formatos que para tal fin expida el Ministerio

Articulo 119. Del Curador Urbano. El curador urbano es un parllcu\ar encargado de
estudiar, tramitar y expedir licencias de ode , a peticion del
en adelantar proyectos de urbanizacion o de edificacion, en las zonas del Municipio o
Municipios que la (s) administracion (es) Municipal (es) le hayan determinado como de su
jurisdiccion.  La naturaleza del cargo, la interpretacion de las normas, jurisdiccion,
designacion, requisitos, posesion, de
acuerdo conloestipulado por el capitulo Ill del Decreto 1052 del 10 de junio de 1998.

Articulo 120. Cobro de Expensas por Licencias y Modalidades de las Licencias. Las
expensas seran fijadas de conformidad con los articulos 58y 63 del Decreto 1052 de 1998.

Articulo 121. Reajuste Anual de las Expensas. Anuaimente los Alcaldes Municipales
reajusiarén los cargos fijos y variables aplicables a la iguidacion y cobro de as expensas por
las licencias de y y por las otras actuaciones de
108 curadores urbancs, previstas en 108 articulos 8 y 67 del Decreto 1052 de 1996, en un
porcentaje igual a la meta de inflacion fijada para el afio en que se proceda al reajuste, segin
lo dispuesto en la Ley 242 de 1995, debiendo informarlo al Ministerio de Desarrollo
Econémico durante los primeros quince (15) dias de cada mes de enero, para su respectiva
aprobacion.

Articulo 122. Expensas por Tramite de Licencias.En caso de que el estudio, tramite y
expedicion de licencias se haga a través de la Secretaria de Planeacion Municipal o la
entidad que haga sus veces, la prestacion del servicio de estudio, tramite y expedicion de
licencias, causara a favor del Municipio las mismas expensas establecidas por el Decreto
1052 de 1998 para el curador urbano. El Mun icipio debera encargarse del recaudo de los
impuestos que se generen en razon de la prestacion del servicio de estudio, tramite y
expedicion de licencias. El producto de lo recaudado por concepto de expensas entrara al
tesoro Municipal.

Articulo 123. Tramite de Licencias.La Secretarfa de Planeacion Municipal o la que haga
sus veces para el estudio, tramite y expedicion de licencias debera sujetarse en un todo a la
reglamentacion que establece la Ley 388 de 1997, el Decreto 1052 de 1998 y las normas que
sobre la materia se expidan posteriormente.

CAPITULO IV. Sanciones Urbanisticas.

Articulo 124. Control. En desarrollo del articulo 61 del Decreto 2150 de 1995, corresponde al
Alcalde Municipal directamente o por conducto de sus agentes, ejercer la vigilancia y control
durante la  ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de la licencia de
urbanismo o de construccion y de las demés normas y especificaciones técnicas contenidas
en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los
funcionarios del Ministerio Pablico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del
ambiente y del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses de la sociedad en
general y los intereses colectivos.
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Paragrafo. Para efecto de lo anterior, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion
de la licencia, el curador o la entidad que haya expedido la licencia, remitira copia de ella a las
autoridades previstas en este articulo.

Articulo 125. Infracciones Urbanisticas.De acuerdo con el arl\cu\o 103 de la LEy 388 de

1997, toda actuacion de a o que

conlravenga Ios planes de Ordenamlemo Territorial 0 sus normas urbamsllcas dara Iugar a Ia
ncion a los la

obras, segin sea el caso, sin perjuicio ds las eventuales responsabilidades civiles y psnales
de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infr acciones se
considerarén graves o leves, segiin se afecte el mterés |u|elado por mchas normas

Paragrafo 1. Se considera ion  de
e servicios en conuavenmon a las normas de
usos del suelo, lo mismo que la ocupacion temporal o permanente del espacio publico con
cualquier tipo de o sin la licencia. (art. 84, Decreto
1052 de 1.998)

Paragrafo 2. En todos los casos de actuaciones q ue se efectien sin licencia o sin ajustarse a
la misma, el Alcalde, de oficio 0 a peticion de parte, dispondra la medida policiva de
suspension inmediata de dichas de con el a que se
refiere el articulo siguiente.

Articulo 126. Pr ara la imposicion de las
sanciones previstas en el capllulo XI de la Ley 388 de 1997 la autoridad competente
observara los procedimientos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo en cuanto
sean compatibles a lo establecido en el Ley 388 de 1997, tal como lo estipula el articulo 108
delamisma

Paragrafo. La restitucion de los servicios pablicos domiciliarios procedera cuando se paguen
las multas de que tratan las Leyes 142 de 1994y 388 de 1 997 y cese la conducta infractora.

Articulo 127. Sanciones Urbanisticas. De acuerdo al articulo 104 de la Ley 388 de 1997,
las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las sanciones que a continuacion
se determinan por parte del Alcalde Munlclpal quien las aplicara de acuerdo con la gravedad
dela yla nlafalta, sitales

1. Para quienes parcelen, urbamcen o ccnslmyan en terreno no urbamzables 0 parcelables,
se aplicaran multas sucesivas que oscilan entre cien (100) y quinientos (500) salarios
minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva de demolicién de la obra y la
suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley
142de1994 .

2. En la misma sanci6n incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectados al plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o destinados a
eqmpamienmspnmims.

3 6 6n o 6n se en terrenos de proteccion
amb\enlal o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales,
rondas de cuerpos de agua o de riesgo geolégico, la cuantia de las multas se
incrementara hasta en un c\enlo por ciento (100%) sobre la's sumas aqui sefialadas, sin
perjuicio de las responsabilidades y sanciones a que haya lugar

4. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones,
sin licencia, se aplicaran multas sucesivas que oscilan entre setenta (70)y cuatrocientos
(400) salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva de suspension y
sellamiento de la obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad
conlosefalado porlaLey 142 de 1994

5. En la misma sancion incurriran quienes demuelan de
6nica o realicen sobre los mismos sin la licencia respectiva, o
de adecuada , sin perjuicio de la obligacion de

reconstruccuﬁn que ordena el articulo 106 de la Ley 388 de 1997, asi como quienes usen
odestinen encontravencién alas normas sobre usos del suelo.
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6. Paraquienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones,
en contravencion a lo preceptuado en la licencia, o cuando ésta haya caducado,
aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios
minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de
la obra y la suspension de servicos publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefialadoporlaLey 142de 1994

7. En la misma sancion incurrirdn quienes destinen un inmueble a un uso diferente al
sefialado en lalicencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos.

8. Para quienes ocupen en forma permanente los parques pblicos, zonas verdes y demas
bienes de uso publico, o los encierren sin la debida autorizacion de la autoridad Municipal
competente, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre reinta (30) y doscie ntos
(200) salarios minimos legales ademas de la yla
suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sena\ado por la Ley
142 de 1994. Esta autorizacion podra darse Gnicamente para los parques y zonas verdes
por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un
noventa por ciento (90%) como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el
disfrute visual del parque o zona verde.

9. En la misma sancion incurriran quienes realicen intervenciones en areas que formen
parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la
obligacion de restitucion de elementos a que se refiere el articulo 88 del Decreto 1052 de
1998.

10.La demolicion toal o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las
mismas no autorizada o ejecutada en contravencion ala licencia.
Parégrafo. El producto de estas multas ingresara al tesoro Municipal

Articulo 128. Adecuacion de las Normas. En desarrollo del articulo 105 de la Ley 388 de
1997, en los casos previstos en el numeral 2° del articulo anterior 40, en el mismo acto que
impone la sancion se ordenaré la medida policiva de suspension y el sellamiento de las obras.
El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia
correspundlente Si vencido este plazo no se hubiere tramitado Ia licencia, se prucedera a
ordenar la de las obras a costa del i yala e las
mu Itas sucesivas, aplicandose en lo pertinente lo previsto en el pargrafo de este amculo.
Paragrafo 1. En los casos previstos en el numeral 3° del articulo anterior, en el mismo acto
que impone la sancion se ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios y la
medida policiva de suspension y sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta
(60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su renovacion,
seglin sea el caso. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las
obras a la misma, se a ordenar la de las obras segun la
licencia caducada o en contravencion a la misma, y a la imposicion de las multas sucesivas,
aplicandose en lo pertinente lo p revisto en el paragrafo de este articulo.
Parégrafo 2. Si dentro de los plazos sefialados para el efecto los infractores no se adecuan a
las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o
la licencia cuando a ello hubiere lugar o ajustando
las obras a la licencia, se procedera por la autoridad competente a la imposicion de nuevas
multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o
reiteracion de la condua infractora, sin perjuicio de la orden de demolicin, cuando a ello
hubiere lugary la ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

Articulo 129. Ratificacion de los Elementos del Espacio Publico. Conforme a lo
eslab\ecldo en elarticulo 107 de la Ley 388 de 1997, los elementos constitutivos del espacio

publico en y 4reas de conservacion, que fueren destruidos o alterados, deberan
Festitirse en un rmine do dos (2) meses contados a partir de la providencia que imponga la
sancion. El de esta 6n dara lugar a la 6n de multas sucesivas

por cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas en el numeral 4° del articulo 87 del
Decreto 1052 de 1998 y la suspension de los servicios pablicos domicil iarios, de conformidad
conlosefialadoenlaley 142 de 1994.
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Articulo 130. Tramite de Licencias de La licencia de s6lo
p usos pl los si quisi

Estar localizados en edificaciones con licencia de construccion

Presentar concepto favorable de la Oficina de Saneamiento Basico y otras que designe el

Municipiosegin se requiera.

3. No deberan producir ninguna molestia a los vecinos. Si existen quejas por el desarrollo
de las actividades licenciadas, la Secretaria de Planeaci6n Municipal o la entidad que
cumplasus funciones debera estudiar la posibilidad de suspender dicha licencia.

4. Si el uso corresponde a los definidos en el presente acuerdo, el solicitante debera
cancelar el impuesto a las activ iales y iales (otrora impuesto de
industriay comercio)

5. Comunicar a la Secretaria_de Planeacion Municipal o a la entidad que cumpla sus
funciones todos la informacion pertinente para construir un sistema de informacion de las

actividades econdmicas existentes. Para ello dicha oficina disefiara un formulario que

NS

deberaser y cadavez que lar delalicencia.
TITULO 1. COMPONENTE RURAL DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo131. Objetivos del Modelo de Ordenamiento Rural.

1. Integrar funcionalmente el territorio rural a las actividades econémicas y sociales de la
cabecera urbana municipal, asi como al resto del territorio regional de la cuenca alta del
rio Patia.

2. Propender por & conservacion de las formas de vida rural dentro de un criterio de
sostenibilidad ambiental

3. Equilibrar espacial y funcionalmente los procesos de conservacion y aprovechamiento del
territorioy los recursos naturales con que cuenta.

4. Mejorar la calidad de vida de la poblacion rural por medio del impulso al desarrollo

ible de las activi productiva:

Articulo 132. Estrategias del Modelo de Ordenamiento Rural

1. Promover el intercambio de productos, bienes y servicios entre las areas urbanayrural.

2. Proteger los elementos naturales que conforman la Estructura Ecologica Principal de las
areasrurales.

3. Consolidar los sistemas estructurales rurales como son el de &reas protegidas, el de
asentamientos humanosy el vialrural.

4. Clasificar, reglamentar y zonificar los usos del suelo rural, segin su cobertura, aptitud y
vocacion.

5. Definir la demanda de éreas dotacionales que permitan consolidar y mejorar las
condiciones de vida de la poblacién rural.

6. Dotar las areas rurales de las y servicios necesarios para
desarrollar las 4reas rurales y los asentamientos rurales que la ocupan de acuerdo con
sus funciones dentro del territoro municipal.

7. Reubicarlos asentamiento rurales localizados en zonas de amenaza alta.

Articulo 133.Componentes del Modelo de Ordenamiento Rural.
1. Sistema de Areas Protegidas.

2. Sistemade Asentamientos Humanos.

3. sistema Vial.

Articulo 134. Organizacién y Divisién del Territorio . El territorio del Municipio de Patia
para fines administrativos y de ges tion pablica adopta la division territorial, comprendida por el
sector urbano (suelo urbano, de expansion y proteccion, Plano Urbano 7) y el sector rural
que esta dividido en veintidos (22) Corregimientos y ciento cuatro (104) Veredas (Tabla 1 del
Capitulo delaParte Administrativa).
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SUBTITULO I. POLITICAS SOBRE EL SUELO RURAL

Articulo 135. Sobre el Sistema de Areas Protegidas. Establecer las dreas rurales que
deben ser objeto de y ambiental de
manera que permitan desarrollar proyectos piloto que orienten el uso del suelo bajo criterios
de sostenibilidad y consolidacion fisica y funcional de los elementos que constituyen la
Estructura Ecolégica Principal del Municipio.

Articulo 136. Sobre las Zonas de U so Rural. Determinar a partir de la aplllud y vocacion del
suelo rural, las zonas de uso que permitirian potenciar el desarrollo de las areas rurales del
Municipio, e impulsar el mejoramiento ambiental por medio de las siguientes acciones
estratégicas:

1. A Escala Municipal a) Desarrollar un programa de educacién integral que involucre
concientizacion ambiental, formacion de lideres y capacitacion tecnolégica acorde con las
necesidades y potencialiades de Ia region, diigida @ los diferentes sectores de la
someda b) Concertar con la comunidad para mitigar los efectos antrépicos

degradaci recursos naturales en las zonas criticas, con riesgo a desertificacion; c)

implementar acciones orientadas a mitigar y contro\av quemas; d) Fortalecer programas
de control de ) D y de 6n para
sequias; y f) Fomentar la aplicacion de tecnologias de cosecha de agua para uso humano
y agropecuario.

2. En la Zona de Cordillera. a) Fomentar sistemas de produccion agroforestales —bajo
técnicas de manejo conservacionistas; b) Fomentar y concertar el manejo de areas de
proteccion comunitarias; c) Conformar una zona de reserva en la parte alta que sea
considerada como corredor bioldgico regional de la cordillera central, con apoyo de la
diision de Parques Nacionales el Ministerio del Mema Ambiente; y d) Mejorar las

rregloy as)

3. En las Zonas de Abanicos y Terrazas. a) Concenar manejo del uso del suelo para
detener procesos severos de degradacion de tierras; b) Fomentar sistemas de produccion
agrosilvopastoriles que permitan detener la erosion de los suelos; c) Reforestar las
riberas de rlos ¥ quebradas; d) Realizar proyectos de cosechas de aguas; e) Realizar un
progra de éreas ala idad; y )
DesarmHar proyeclcs climatica
y de ubicacion geografica.

4. En la Zona Plana Baja. a) Desarrollo de programas de agrlcullura intensiva con

de riego; b) Ap! y de recursos forestales;
y ¢) Desarrollo de sistemas productivos basados en la oferta hidrica.

5. EnlaZona de Colinas. a) Crear un Parque Natural en coordinacion con el Ministerio del
Medio Ambiente para proteger la vegetacion xerofitica adaptada a las condiciones
climaticas; y b) Desarrollar programas de control de quemas.

Articulo 137. Sobre el Sistemade Asentamientos Humanos.

1. Establecer a partir de las cabeceras corregimentales de mas de 1000 habitantes, el
conjunto de Centros Poblados que integran funcionalmente las zonas rurales de
produccion ylacabeceraurbanaasi comosusrelacionesjerarquicas.

2 De(ermmar el tipo de normatividad que debe aplicar a los centros poblados para procurar

i de sus y

do(aclona\es

3. Definir los proyectos prioritarios que impulsarian el desarrollo y consolidacion de los
principales centros poblados.

Amculn 138. Snbree\ Sistema Vial Rural.

devias que el Sistema Vial Rural.

z Definir los Curredoves Viales intermunicipales que deberan ser objeto de programas
prioritarios de mejoramiento y consolidacion, asi como de un régimen especial de usos en
os predios que les son aledafios
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SUBTITULO II. SISTEMAS GENERALES RURALES

Articulo 139. Definicién. Los Sistemas Generales a partir de los que se puede orientar el
uso del suelo rural son: de Areas Protegidas, de Asentamientos Humanos y Sistema Vial
Regional.

CAPITULO I. Sistema de Areas Protegidas
Articulo 140.Definicién. Se retoman las definiciones establecidas en el Articulo 14 del

presente Acuerdo, en el que se establecen dos zonas basicas: las altamente degradadas y
las que conforman las cuencas hidricas

Paragrafo. Se adoptan las de tipo 6gico y la identifi de conflictos
de uso y ambientales a partir de la definicion de la Zonificacion Ambiental Municipal
en los de C 6n y Diagnéstico del C que

hacen parte integral del Presente Acuerdo, asi como el mapa correspondiente de Zonificacion
Ecolégica que hace parte integral del presente acuerdo.

Articulo 141. Régimen de Usos para los Elementos del Sistema de Areas Protegidas.El
régimen de wsos se aplicara de acuerdo con dos tipos de zonas: Altamente degradadas y
zonas que conforman las cuencas hidricas. Para cualquiera de los dos casos se aplicara la
siguiente clasificacion de usos:
1. Usos principales: conservacion ambiental, igacion biolégica y ecolégica y educacion
ambiental.
2. Usos Compatibles: repoblamiento con especies nativas, rehabilitacion ecolégica y
forestal,y recreacion pasiva
3. Usos Condi i de idad Ambiental
de infraestructiras de servicios basicos.

4

Usos : caza, pesca,

institucionales, de servicios basicos y de recreacion activa.

Paragrafo 1.Se prohibira cualquier tipo de construccion edilicia, excepto las que sean
necesarias para la vivienda de guardabosques o para el manejo, transmision, distribucion o
control deinfraestructuras de servicios basicos

Paragrafo 2. Las construcciones que se vayan a realizar dentro de las Areas de Proteccion
Ambiental, requeriran de una licencia especial emitida por las autoridades municipales
encargadas de los recursos naturales y aprobada por la Corporacién Auténoma Regional de
Cauca, CRC.

CAPITULO Il. Sistema de Asentamientos Rurales.

Articulo 142. Definicion. Se define como Sistema de Asentamientos Rurales el conformado
por los Centros Poblados de: El Estrecho, Brisas, La Mesa y Santa Rosa Baja,los cuales
también cumplen la funcion de Ademas se como
tales, las cabeceras corregimentales de Patia, Piedra Sentada, La Fonda y Villanueva ; y, en
tercer orden jerarquico, Angulo, Don Alonso, El Juncal, Galindez, El Jardin, EI Crucero, El
Convenio, Paramillo y Las Tallas.

Parégrafo 1: Las cabeceras corregimentales del Municipioy sus respectiv asveredas, son:

1. ElEstrecho: Cabuyo, Cajones, El Estrecho, LaBarca, La Manguita, La Marcela

2. Brisas: Altamira, Belén, Brisas, Buena Vista, Guaico, Cristalina, Las Perlas, Guecolindo.
3. La Mesa: Bello Horizonte, Cilindro, EI Convenio, EI Crucero, La Colorada, La Floresta, La

4. Santa Rosa Baja: Alto Rio Sajandi, EI Cucho, EI Porvenir, Paramillo, Remolino, Santa
Rosa Alta, Santa Rosa Baja, Tamboral, Yarumal.

5. Patia: Carmelito, Chondural, Florida, La Ventica, Miraflores, Patia, Piedra de Moler,

Potrerillo, Pueblo Nuevo, San Pedro.

PiedraSentada: Corrales, LaLaguna, La Paulina, Piedra Sentada, Reyes

LaFonda: Alto Bonito, La Fonda, Pefia Roja, Sajandi.

~o
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8. Quebrada Oscura: La Planada, Limonar, Pitalito, Quebrada Oscura, Trébol, Villanueva.
9. SantaCruz: El Jardin ,Pedregal Aguada,La Despensa,La Esperanza,Palmas,Santa Cruz.
10.Angulo: Anguloy ElRincon

11.Don Alonso: Don Alonso, El Hatico, Hueco Lindo, Tuya Es Colombia, Zarzal

12.EIBordo: Arbolito, Chupadero, Guasimal, La Teja, Piedra Rica .

13.EIHoyo: ElHoyo, Quintero, Sa ladito, El Pedrero.

14.ElPlacer: Alto Bonito, Betania, EI Placer, Floralia, Mirador, San Vicente.

15.El Puro: El Juncal, EI Puro, Manga Falsa, Mulal6, La Chorrera.

16.Galindez: Galindez y Palo Verde.

17.Guayabal: El Mestizo, Guéasimo, Guayabal.

18.Las Tallas: LasTallas

19.Méndez: Aguas Frias, EI Pendal, El Tuno, Guadualito y Méndez

20.Pan de Azucar: Pan de Azicary Puerto Rico.

21.Sachamantes: Sachamantes y Tabloncito.

22.Versalles: Guanabanoy Versalles.

Paragrafo 2: Enel futuro, la creacion de nuevas veredas o corregimientos d eberd llenar unos
requisitos minimos que permitan i su y con base en
normas preexistentes

Articulo 143. Régimen de Usos para los i Rurales.La 6n de usos
permitidos para el conjunto de que i cada uno de los
Centros Poblados que conforman el Sistema de Asentamientos Rurales se regira por :

1. Usos Permitidos: vivienda, comercio, equipamientos colectivos y servicios a la vivienda, la
recreacionyelturismo.

2. Usos Complementarios: servicios al transporte (estaciones de gasolina, talleres,
parqueaderos para vehiculos de transporte pesado, bodegas, etc.) e industria artesanal.

3. Usos Prohibidos: institucionales de escala municipal, e industriales de gran impacto
(explotacion minera, transformacion de materia prima, etc.)

Paragrafo. EIl cambio de uso de un predio o edificacion de los centros poblados requerira de

una licencia de funcionamiento de acuerdo con lo establecido en el Capitulo sobre Obtencion

de Licencias de C Urbano) y seran en los casos en
que sea necesario de acuerdo con lo establecido el en Capitulo sobre Sanciones

Urbanisticas.

Articulo 144. Asignacion de Tratamientos.Se asignaran dos tipos de Tratamientos para los

Centros Poblados del Municipio de Patia:

1. Tratamiento de Mejoramiento Integral. El conjunto de edificaciones que constituyen
actualmente cada uno de los Centros Poblados que conforman el Sistema de
Asentamientos Rurales de Patia debera orientar cualquier tipo de intervencién con
T Integral en con lo en los Articulos

de
85y 86 del presente Acuerdo.

2. Tratamiento de Desarrollo. Cualquier tipo de nueva construccion que se desee
adelantar en areas contiguas a los Centros Poblados, requeriran de un permiso especial
de la Secretaria de Planeacion Municipal y seran objeto de Tratamiento de Desarrollo en
consonancia con lo establecido en los Articulos 79y 80 del presente Acuerdo.

CAPITULO IIl. Sistema Vial Rural

Articulo 145. Definicion. Se define como tal, el sistema que esta conformado por la red vial

que sirve para comunicar los Centros Poblados Rurales entre si, con la cabecera urbana y

conelrestodelaregion

Articulo 146. Objetivos.Se define el Sistema Vial Rural para g ue cumplan con los siguientes

objetivos:

1. Reforzar las de 6n de la poblacion e intercambio de
productosy bienes entre las areas rurales y la cabecera urbanay laregion.

2. Establecer corredores de movilidad sobre los cuales se realizasen obras prioritarias de
mejoramiento y consolidacién vial.
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Articulo 147. Ejes de Movilidad y Transporte Rural. Se consideran como los principales
ejes viales del municipio los siguientes:
1. Via intermunicipal que comunica el Municipio de Patia, y Mercaderes por medio de la via
panamericana. La capa de rodadura esta asfaltada.
2. Via intermunicipal que comunica el Municipio de Patia y Balboa, La capa de rodadura
estaasfaltada.
3. Via intermunicipal que comunica el Municipio de Patia y Bolivar, La capa de rodadura
estarecebada
Viainterveredal que los de y El Hoyo.
Viainterveredal que comunica los corregimientos de El Hoyoy La Fonda.
Via interveredal que comunica los corregimientos de Santa Cruz, Pan de Azicar, Las
Tallasy La Fonda
Viainterveredal que los deLaMesayLaFonda.
Via interveredal que comunicalos corregimientos de Brisas y La Fonda.
Via interveredal que comunica el corregimiento de La Fonda y El Estanquillo.
0.Via interveredal que comunica los corregimientos de El Puro, Angulo y Patia. La capa de
rodadura est recebada.

[EEN
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Articulo 148. Corredores Viales. Se como los viales del
Municipio de Patia, los cuales deberan ser objeto de intervencion prioritaria por medio de
de y idacion, los sigui

1. Viaintermunicipal que comunica el Municipio de Patfa con el Municipio de Balboa.

2. Viaintermunicipal que comunica el Municipio de Patia con el Municipio de Bolivar.

3. Via intermunicipal que comunica el Municipio de Patia por medio de la Panamericana,
con Mercaderes.

Articulo 149. Régimen de Usos en los Corredores Viales. La asignacién de usos
permitidos para los predios aledafios a los Corredores Viales se regira por la sigu iente
clasificacion:

1. Usos Permitidos: recreacion, ecoturismo, vivienday comercio.

2. Usos C gric i de seguridad, servicios al
transporte como estaciones de gasolinay talleres de reparacion, e industria artesanal.

3. Usos Prohibidos: institucionales de escala municipal, comercio a gran escala, servicios
especializados para la carga y el transporte (bodegas de almacenamiento y
estacionamientos de transporte pesado, etc.), e industriales de gran impacto (explotacion
minera, transformacion de materia prima, etc.)

Parégrafo. El cambio de uso de un predio o edificacion de los predios que conforman los

Corredores Viales requerira de una licencia de funcionamiento de acuerdo con lo establecido

en el Capitulo sobre Obtencién de Licencias de Construccion (Componente Urbano) y seran

reconvenidos en los casos en que sea necesario de acuerdo con lo establecido el en Capitulo
sobre Sanciones Urbanisticas.

SUBTITULO Ill. ZONAS DE USO RURAL

Articulo 150. Clasificacion de los Usos del Suelo Rural. A continuacién se describen los

conceptos delostipos de usode suelo parasureglamentacion.

1. Uso Principal: Comprende la actividad o actividades aptas de acuerdo con la
potencialidady de mas caracteristicas de productividady desarrol lo sostenible de la zona.

2. Uso C c las y ias al uso
principal que estan de acuerdo con la aptitud, i idad y
del sueloy los recursos conexos.

3. Uso [ las que no con la
aptitud de la zona y son con las del uso principal y

complementario. Estas actividades s6lo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas
de controly mitigacién de impactos
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4. Uso Prohibido: Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud ylo con los usos en el uso principal. Son actividades
con caracteristicas ecolégicas de los suelos con propésitos de preservacion ambiental, de
planificacion o con grandes riesgos de tipo ecologicos y/o sociales.

Articulo 151. Tipos de Usos Propuestos. Usos del sueio Rural Propuesto. La zonificacion

de uso de la tierra propuesta se basa en la vocacion y aptitud potencial de las tierras,

teniendo en cuenta la funcionalidad de las diferentes unidades de tierra. Se incluye ademas
areas de interés identificadas en talleres participativos, desde el punto de vista de prioridades

y necesidades de la comunidad.

Articulo 152. Zonas de Uso. De acuerdo con el Documento de Formulacién que hace parte

integral del presente Acuerdo, se adoptan como zonas de uso para las areas rurales las

siguientes: Zonas para el Desarrollo Agrario y Zonas para el Manejo Ambiental

Parégrafo. Para efecos de la presente clasificacion de zonas uso rural se adopta la
elD de del C Rural ( Tabla 3.3

Zonificacion Ambienta) asi como el plano correspondiente de Zonificacion Ecolégica que

hacen partein tegral del presente Acuerdo,

Articulo 153. Zonas para el Desarrollo Agrario. Se definen como tales las reas del
tertitorio mun\clpal en las que la apitud del suelo permite como uso principal actividades

intensiva y la gin: Se
Glasiican on dos npos de zonas: Zonas Agricola de Produccién Agrosllvcpaslunl (PA) y Zonas
de 6ny 0Ag il (PPAF).

Articulo 154. Zonas Agricola de Produccién Agrosilvopastoril (PA). Son aquellas areas
en donde la aptitud del suelo permite que se agricolas y

a gran escala. Cubren cerca de 7.177 hectdreas y se recomienda que sobre éstas se
desarrollenlos siguientes usos:

1. principal agrlculluralmsnswa

2.

3 Reslrmgldo pecuariaextensiva

Articulo 155. Zonas de Produccién Conservacionista. Son aquellas areas en donde la
aptitud del suelo indica que se pueden adelantar acti i
pero que por sus condiciones ambientales y por que pueden servir para mitigar las causas de
la sequia en la cuenca alta del Patia, se recomienda que sean objeto de programas de
recuperacion y reforestacion de las areas de bosque. En el Mnicipio de Patia se define como
Zona de Produccion y Proteccion Agroforestal o Agrosilvopastoril (PPAR), y ocupa
cerca de7.166 hectareas enlas que se recomienda que se desarrollen os siguientes usos:

1 Prmmpal agrofurestal

2.

3 Resmngldo agncuuura transitoriay ganaderia extensiva

Articulo 156. Zonas para la Conservacion, la Proteccién y la Restauracion Ambiental.
Se definen como tales las 4reas del territorio municipal en las que la aptitud del suelo
permiten como uso principal actividades que permitan recuperar de forma natural o inducida
el medio ambiente. Se clasifican en cuatro tipos de zonas: Zonas Altas (CMA), Humedales
(CH), Zonas Degradadas de Cordillera (RFC), Zonas Degradadas de Mesetas (RFM) y Zonas
de Uso Marginal para la Reforestacion (RF2y RF).

Articulo 157. Zonas Altas de Conservacion y Proteccion (CMA). Se lrala de cerca de

19.500 hectéreas en las que se que se desarrollen los
1. Principal: conservacion forestal yproteccion de a faunay de s fuentes mdncas
0 forestal conser

2
3 Restnngwdo producciénagroforestal
4. Prohibido: cultivoslimpios.
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Articulo 158. Zonas de Humedales para la Conservacion y la Proteccion (CH).Se trata
de cerca de 1.350 hectareas en las que se que se desarrollen los

usos:

1. Principal: conservacién de humedales.

2. C jod i

3. Prohibido: cultivosy ganaderia.

Articulo 159. Zonas para la Recuperacion de Areas Degradadas de Cordillera (RFC) y
Degradadas de Mesetas (RFM).Se trata de cerca de 10.185 hectareas de Cordilleras y de
16.850 hectareas de Mesetas, en las cuales se recomiendan los siguientes usos

1. Principal: reforestacion forestal.

2. Complementario:produccion forestal y cultivos permanentes.

3. Restringido: cultivos limpios.

4. Prohibido: ganaderia extensiva

Articulo 160. Zonas de Uso Marginal en Areas Planas Bajas (RF2) y Areas de Colina de
la Depresion de Patia (RF). Se trata de cerca de 4.215 hectareas de Areas Planas y de
9.508 hectéreas de Areas de Colinas, en las que se recomienda que se desarrollen los
siguientes usos:

1. Principal: reforestacion arbustiva y turismo.

2. Complementario: turismo.

3. Prohibido: agriculturay ganaderia.

TITULO IV. PROGRAMAS Y PROYECTOS DEL P.B.O.T. DE PATIA

Articulo 161. Definicién. EI conjunto de Programas y Proyectos que se derivan del contenido
del presente Acuerdo se ajustan a los tres escenarios establecidos por la Ley 388 de 1997 y
se clasifican de la siguiente manera

1 g Estr del C Urbano.

2. ProgramasdelComponente Rural

SUBTITULO I. PROGRAMAS DEL COMPONENTE URBANO.

Articulo 162. Programas del Componente Urbano. Se divide en: de Vivienda de Interés
Social, de Consolidacion de Barrios Residenciales; de Mejoramiento Integral; de
Reasentamiento de Viviendas; de Inventario Documentacion y Registro,

Articulo 163. Programa de Saneamiento Basico y Agua Potable. Se compone de
proyectos dirigidos a mejorar las condiciones de control y manejo de los desechos sélidos
producidos en la cabecera urbana del municipio de Patia.

Proyecto de disefio y construccion de un sistema de tratamiento de basuras para la

cabeceraurbana.
1. Justificacion: la cabecera urbana no cuenta con un sistema adecuado de tratamiento de
basuras.

2. Objetivo: escoger el sitio adecuado, realizar los disefios y construir un relleno sanitario
paracontrolary tratar las basuras producidas en la cabecera urbana.

Meta: construccion de unrelleno sanitario adecuado parala cabecera urbana.

Plazo: Mediano Plazo (6 afios)

Costoaproximado:$200°000.000,00

Financiacion: Municipio, $ 60°000.000,00; Nacién, $ 140°000.000,00.

RSN
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Proyecto parala Ejecucion de un Plan Maestro de Alcantarillado Urbano

1. Justificacién: el actual sistema de alcantarillado requieren de una expansion de 16,04
Kilometros. Ademas, se debe construir una PTAR principal en la parte baja de la cabecera
urbana.

2. Objetivo: ejecutar el plan maestro de alcantarillado y la construccion de la PTAR.

3. Mew disefios y construccion del plan maestro de alcantarillado y la construccion de la
AR.

4. Plazo; Mediano Plazo (6 afios)

5. Costoaproximado:$2.500°000.000,00

6. Financiacion: Municipio $ 750°000.000,00; Naci6n $ 1.750°000.000,00

Proyecto para la Ejecuci6n del Plan Maestro de Acueducto Urbano
Justificacion: el actual sistema de acueducto requiere de una expansion de 11,46
Kilometros.

Objetivo: ejecutar el plan maestro de acueducto urbano.

Meta: disefioy construccion del plan maestro de acueducto urbano.

Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Costo aproximado: $.0007000.000,00

Financiacion: Municipio $ 1.000°000.000,00; Nacién: $ 2.000°000.000,00

o rwN

Articulo 164. Programa de Vivienda de Interés Social. Se compone de dos proyectos: uno

de identificacion de la poblacion mas necesitada; y uno de Construccion de VIS dentro de las

areas definidas como de expansion urbana

Proyecto de Vivienda de Interés Social.

1. Justificacion: el crecimiento de la poblacion urbana entre el 2002 y el 2012, implica que se
demandaran alrededor de 554 unidades nuevas de vivienda nueva

2. Objeivos: Evitar la construccion ilegal; apoyar el desarrollo de proyectos tendientes a
cubrir la demanda de VIS que se requlere por efecto del crecimiento natural de la

disminuir las de las viviendas urbanas.

3. Metas: Construccion de 554 unldades Gevis

4. Costoaproximado:$4.432°000.000,00

5. Plazo: Largo plazo (10 afios)

Articulo 165. Programa de C 6n de Barrios Se compone de

varios proyectos: de 6n de edificios o de valor cultural que requieran

del apoyo del programa; de definicion del conjunto de infraestructuras que deberan

consolidarse; y de definicion y recualificacion de ejes y puntos de interés del espacio publico.

Entre estos se puede destacar:

Proyecto de Definicion y Recualificacion del Espacio Pablico en Barrios Residenciales

1. Justificacion. Los barrios mas consolidados de la cabecera urbana requieren de espacios
publicos adecuados que los revaloricen y ofrezcan mejores condiciones ambientales y
espacialesdeespaciospablicos

2. Objetivo: Recuperar y consolidar el espacio pablico de los Parques Central, Infantil y de la
Iglesia

3. Metas: Construir cerca de 2.000 m2 de andenes y de caminos de circulacion peatonal y
dotarlos del mobiliario urbano necesario.

4. Costoaproximado:$60°000.000,00

Plazo: Mediano Plazo (6 afios)

o

Articulo 166. Programa de Mejoramiento Integral. Se compone de proyectos dirigidos a

dotar de infraestructura vial y de serviclos pibicos, y a dar apoyo técrica y fianciero & [a

poblacién urbana cuyas viv iendas se tanto en lo

ambiental (higiénicas) como en o espacial deterioradas o

Proyecto Urbano de Mejoramiento Integral

1. Justificacion: cerca de 455 viviendas (18%) de la cabecera se encuentran en condiciones
precarias de habitabilidad a causa de su baja accesibilidad, sus estructuras precarias y su
ofertadeficitaria de sistemas de eliminacion de aguas servidas y de residuos sélidos.
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5.

Obijetivo: Dotar de las infraestructuras bésicas y mejorar las condiciones higiénicas y
espaciales de cerca de 455 unidades de vivienda.

Metas: Construir cerca 162.820 m2 de vias urbanas, mantener cerca de 186.124 m2 de
vias urbanas y mejorar la construccion de cerca de 300 unidades de vivienda (dotacion
de sanitarios y mejoras a la estructura)

Costoaproximado:$7.000°000.000,00

Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Articulo 167. Programa de Reasentamiento de Viviendas Urbanas. Se compone de
proyectos destinados a reubicar las familias y unidades de vivienda que se encuentran

localizadas en zonas de amenaza alta por i i o que se han i en las
. : ode ” s

omo

Pmyecm do Reasentamiento.

3
4.
5.

Justificacion: al determinarse los limites de las zonas de amenaza alta y las areas de
proteccién que hacen parte de la Estructura Ecologica Ambiental del Municipio, se hace
necesario adelantar proyectos que permitan identificar y cuantificar la cantidad de
viviendas urbanas que deberan ser reubicadas.

Objetivo: adelantar los estudios ( el estudio para
identificar cuéntas familias y viviendas deberén ser reubicadas a causa de su localizacion
enareas de altas oenareas

Meta: documento sobre familias y viviendas a relocalizary cuantificacion de costos.
Costoaproximado:$10°000.000,00
Plazo: Corto Plazo (1 afio)

royecto de 6n de viviendas y

. y
familias urbanas objeto de reublcaclun se establecera el p\azc y el costo que implicaria el
desarrollo de proyectos especificos y se incorporara al conjunto de proyectos que soportan el
presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Patia.

Articulo 168. Programa de Inventario, Documentacion e Intervencién. Se compone de
proyectos destinados a identificar, clasificar y documentar el conjunto de predios urbanos
construidos, por construir o que tengan algin valor patrimonial, asi como el estado general de
las construcciones o lotes urbanos y los tipos de intervenciones que requieran para mejorar el
nivel de la calidad de lavida urbana.

Proyecto de Inventario, Documentacién y Registro de Bienes Urbanos

1

o sw

Justificacion: la falta de informacién detallada y precisa sobre el estado general de los
predios y con strucciones que conforman la cabecera urbana, impide que se puedan
realizar proyectos fficos de y del espacio pablico, de
de los con valor asi como los deberes
tributarios y los mecanismos de cobro que puedan mejorar las condiciones municipales
de recaudo de impuestos prediales.
Objetivo: Inventariar y documentar la totalidad de los predios y construcciones con que
cuenta la cabecera urbana, con miras a desarrollar una base de dabs que permita definir
proyectos de recuperacion y conservacion asi como mejorar las condiciones de recaudo
de losimpuestos derivados de los derechos y deberes derivados de la propiedad urbana.
Meta: documento y base digital sobre predios y construcciones urbanas.
Costoaproximado:$15°000.000,00
Plazo: Mediano Plazo (6 afios)

Articulo 169. Programa de Reconstruccién y 6n de
Se compone de proyectos que buscan recualificar y ampliar la oferta de algunos
eqmpamlentnsurbannsexls(enles

Justificacion: las condiciones de oferta actual del palacio municipal, la plaza de mercado,
el matadero municipal, la estacion de bomberos y el hospital de primer nivel del
municipio, requieren de ampliaciones y mejoras.

Objetivo: mejorar y ampliar las condiciones de oferta de algunos de los equipamientos
urbanosexistentes.
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3. Meta: mejorar las condiciones ambientales y espaciales y ampliar la Galeria Cubierta,
lograr la reubicacién del matadero municipal; adecuar las edificaciones del palacio
municipaly realizar

4. Costo aproximado: Ampliacion Galeria cubierta $ 300°000.000,00; Reubicacién Matadero

Municipal $ 50°000.000,00; Adecuacién Palacio  Municipal ~ $300°000.000,00;

Mantenimiento y adecuacion de | Centro Cultural y Biblioteca $ 50°000.000,00: un total de:

700°000.000,00

Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Financiacion: Municipio $ 210°000.000,00; Nacién $ 490°000.000,00

oo

Articulo 170. Programa de Desarrollo Urbano. Se compone de proyectos que permitan
de sarrollar las 4reas vacantes de la cabecera urbana asf como las definidas como zonas de
expansion urbana
1. Justificacion: la falta de areas para la ony el urbano ha
impedido que la cabecera urbana ofrezca alternativas de localizacion de nuevas
actividades (vivienda, comercio, areas y
espacio pablico, etc)quepermuandmamlzar\admamlcade desarmnourbano
las

2. Objetivo: Dotar de y
par reservar e\suelc necesanopavaequlpam\enms
3. Meta: Desancuocumpacwyadecuadameme dotado del casco urbano
4. Costo aproximado: 5 hogares infantiles (1,5 has); 2 centros de dia para la tercera edad

(05 has); 3 centros de salud; 1 terminal de transporte; 51 aulas nuevas; 1 casa de la
cultura; 12,0 has para parques; 0,43 has para polideportivos; 1 estacion de bomberos = $
1.035'000.000,00

5. Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Parégrafo. Las 4reas dotacionales y los equipamientos deflmdos en el presente articulo se

podran ajustar de acuerdo con los el de

urbana y seran cada uno, en si misma/o un proyecto que al ser precisado se incorporaré al

conjunto de proyectos que soportan el presente Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del

Municipio de Patia.

SUBTITULO Il. PROGRAMAS DEL COMPONENTE RURAL

Articulo 171. Programas del Componente Rural. Se dividen en: de Recuperacion y
Mejoramiento Ambiental; de Consolidacion del Sistema Vial Rural; de Mejoramiento Integral; y
de Reasentamiento de Viviendas.

Articulo 172. Programas de Recuperacion y . Se compone de
proyectos que buscan recuperar, conservar y proteger aquellas porciones de territorio rural
que tienen valor patrimonial por su condicién de de la

ecologica ambiental.

Pmyeclo de Recuperacion de Areas de Manejo Ambiental y de Cuencas Hidricas
Justificacion: las zonas definidas en el presente Acuerdo como Altamente Degradadas y
de Cuencas Hidricas (Art 14), asi como las de Manejo Ambiental (Art 158), se encuentran
en condiciones ambientales que requieren de una intervencion integral por medio de
acciones que permitan recuperar conservary pmlsger Ics elementosgue las constituyen.

2. Objetivo: ofrecer mejore: del municipio_por
medio de la cunc\enllzaclun ydela \denﬂflcaclun de proyecws de recuperacion ambiental

y dricas.

“mitigarlasequia.

Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Costoaproximado: $3.000°000.000,00 millones.

Financiacion: Municipio, $ 900°000.000,00; Comunidad, $ 100°000.000,00; Nacién, $
1.500°000.000,00; Cooperacion Internacional: $500°000.000,00.

ovrw
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Proyectodec apacitaciony reforestacion demicrocuencas

1

~

YL N

Justificacion: la indiscriminada tala de bosques en el Municipio, la quema y otros factores,
han incidido en agravar la problematica de sequia que sufre el Municipio, sobre todo en el
sector Panamericano y con ello sufrir las consecuencias de perder las pocas fuentes de
agua que existen.

Objetivo: Comprar lotes para reforestar y proteger las memes de agua, sobre todo la que

abastece el Acueducto Regional y realizar enla para

eswmblecer los mecanismos de  sembrar arboles naﬂvos‘ crear incentivos para la
onyr 6n del medio ambient

Meta: reforestar las princi i delas areas rurales del municipio.

Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Costoaproximado:$ 3.0007000.000,00

Financiacion: Municipio, $ 900°000.000,00; Comunidad, $ 100°000.000,00; Nacién, $
1.500°000.000,00; Cooperacién Internacional: $ 500°000.000,00.

Articulo 173. Programa de Ampliacién y Recuperacion de la Infraestructura del Sistema
Vial y de Saneamiento Basico. Se compone de proyectos dirigidos a recuperar, mantener y
construir los ejes de movilidad y de transporte rural (Art 147).

Proyecto de Apertura, Mantenimiento y Afirmado de Vias Rurales.

onsrwN

Justificacion: en las 4reas rurales se presenta un atrazo siginificativo del desarrollo de la
redvialrural.

Objetivo: abrir, mantenery afirmar las vias rurales que lo necesiten

Meta: abrir 60 kms, mantener 196 kmsy afirmar 40 kms de via rurales.

Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Costo aproximado: $£0.760°000.000,00

Financiacién: Municipio: $ 6.228"000.000,00; Naci6n: $ 14.532°000.000,00

Proyecto de optimizacion de alcantarillados y manejo integral de los residuos sélidos
en las areas rurales

1

2,

ov rw

Justificacién: Cerca de las 4.500 viviendas que ocupan e | &rea rural el 18% tiene pozo
séptico, el 16% tiene letrinas y el 59% eliminan las aguas servidas a cielo abierto.

Objetivo: mejorar las condiciones de eliminacion de aguas servidas en las viviendas
ruralesdelmunicipio.

Meta: dotar de pozos sépticos ydesi illadoa2.700vi urales.
Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Costoaproximado:$8.100°000.000,00

Financiacion: Municipio, $ 2.430°000.000,00; Nacién, $ 5.670°000.000,00.

Proyecto de construccidn y recuperacion de acueductos veredales.

XSS

Justificacion: cerca de 2.200 viviendas rurales no cuentan con acueducto; la menor
cobertura se presenta en los corregimientos de Patia, Méndez, El Placer, Santa Rosa
Baja, La Mesa, Quebrada Oscura, Brisas, Don Alonso, Sachamates, Piedra Sentada,
Sector Centro (EI Bordo), Versalles y Guayabal.

mejorar las condiciones de abastecimiento de agua de las reas rurales del

Metas: e]ecumcn de 15 proyectos de y ampliacion de redes de
veredales para aumentar la coberturaa2.200viviendas.

Plazo: Largo Plazo (10 afios)
Costoaproximado:$750°000.000,00
Financiacién: Municipio, $ 225°000.000,01
500°000.000,00.

Comunidad, $ 25°000.000,0(

Nacion, $

45



Proyecto de Construcciény Ampliacién delaRed Eléctricadel Area Rural

1

o rwN

Justificacion: Existen en el Municipio varias veredas que no cuentan con el servicio de
Energia y en otras el servicio es deficiente teniendo en cuenta que la poblacion va
aumentando y por lo tanto la capacidad instalada actualmente no alcanza a cubrir la
demanda.

Objetivo: extensién de cerca de 5,83 km de red rural

Meta: ampliarlacoberturade lared eléctricarural.

Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Costoaproximado:$1.000°000.000.00

Financiacion: Municipio, $ 100°000.000,00; Comunidad, $ 50°000000,00; Naci6n, $
850°000.000,00

Articulo 174. Programa de Mejoramiento Integral para las Areas Rurales.Se compone de
proectos dirgidos a dotar de mejores condiciones de vivienda, escenarios deportivos y de

Yy
Proyecto de Mejoramiento devwlenda Rural.

1

o0 rwN

dotacion de i de

las de cerca del 50% de las viviendas del area
rural se encuentran enalto gradode deterioro o enviviendas inadecuadas

Objeivo: mejorarlas ela 6n rural.

Meta: mejorar las condiciones de habitabilidad de cercado 3,400 viviendas del drea rura.
Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Costoaproximado:$6.800°000.000,00

Financiacion: Municipio $ 2.000" 000.000,00; Naci6n: $ 4.800°000.000,00

Proyecto de Vivienda de Interés Social.
1
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Justificacién: a pesar de que, a partir de las proyecciones del DANE, se considera que en
10 afios la poblacion rural va a decrecer, se propone que se construyan por lo menos 250
unidades nuevas de VIS paralas areas rurales,

Objetivo: cubrir lademanda de la poblacion nueva de las areas rurales.

Meta: construir 250 unidades de VIS enelarearural.

Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Costoaproximado:$2.000°000.000,00

Financiacion: M unicipio $ 600°000.000,00; Nacion: $ 1.400°000.000,00

Proyecto de construccién y mejoramiento de escenarios culturales, deportivos y
recreativos en lazonarural

1

ous wn

Justificacion: no se encuentra en las areas rurales espacios de recreacién adecuados.
Objetivo: C tivos en areasrurales

Meta: construcciony de 20 deportivos y de 6n infantil.
Costoaproximado:$250.000.00,00

Financiacién: Municipio, $ 230"000.000,00; Comunidad, $ 20"000.000,00.

Plazo: Corto plazo (3 afios)

Proyecto de construcciony dotaciones escolares rurales
1

~
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Justificacion: Existen escuelas en el sector rural que adolecen de Ia falta de implementos
didacticos y medios audiovisuales que impiden lograr un mejor desempefio de los
estudiantes y mejorar la calidad educativa.

Objetivo: Mejorar las instalaciones educativas de las escuelas rurales y dotar a las
mismas de materiales didacticos que fortalezcan la calidad educativa de las comunidades
por medio de la ejecucion de un proyecto por cabecera correglmental (un total de 23) de
construccién, dotacion d lasy cole

Metas: Mejorary dotar las escuelas rurales que se Sonsideren prioritarias.
Costoaproximado:$1.150°000.000,00

Plazo: Largo Plazo (10afios)

Financiaci6n: Municipio, $ 350°000.000,00; Comunidad, $50°000.000,00;

Nacién, $ 7507000.000,00.

46



Proyecto de construccién, mejoramiento y i6n de centros y puestos de salud en
el sector rural

Justificacion: Existen deficiencia en la cobertura de centros y puesto de salud en el sector
rural, y algunos de los que existen ofrecen en servicios en condiciones limitadas.

Objetivo: Mejorar las instalaciones de centrosy puesto de salud en el sector rural.

Metas: Mejorar y ampliar 15 puesto desalud

Costoaproximado:$250°000.000,00

Plazo: Largo Plazo (10 afios)

Financiacion: Municipio, $ 75'000.000,00; Nacién, $ 175'000.000,00.

onrw N

Articulo 175. Programa de Reasentamiento de Viviendas Rurales.Se compone de
proyectos destinados a reubicar las familias y unidades de vivienda que se encuentran
localizadas en zonas de amenaza alta por o que se han en las
4 comode 6

Proyecto de Reasentamiento.

1. Justificacion: al determinarse los limites de las zonas de amenaza alta y las areas de
proteccion que hacen parte de la Estructura Ecologica Ambiental del Municipio, se hace
necesario adelantar proyectos que permitan identificar y cuantificar la cantidad de
viviendas rurales que deberan ser reubic adas

2. Objetivo: adelantar los estudios i estudio geoté en zonas de
amenaza alta y media) para identificar cuantas familias y viviendas deberan ser
reubicadas a causa de su localizacion en areas de altas amenazas ambientales o en
areasde proteccion.

3. Meta: documento sobre familias y viviendas rurales a relocalizar y cuantificacion de
costos.

4. Costoaproximado:$15'000.000,00

5. Plazo: Corto Plazo (1 afio)
ag| a vez

el proyecto de ony 6n de viviendas y
familias rurales objeto de reubicacion, se establecer el plazo y el costo que implicaria el
desarrollo de proyectos especificos y se incorporarén al conjunto de proyectos que soportan
el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Patia.

Articulo 176. Programa de Titulacion de Tierras. Se compone de proyectos dirigidos a
establecer condiciones claras de la posesion de la tierra en las areas rurales.
Proyecto de Titulacién de Tierras

1. Justificacion: en la mayor parte de las areas rurales existen dificultades para establecer la
tenencia de latierra, ¢ un programa 6n de la

2. Objetivo: otorgar titulos de propiedad que permitan recobrar el impuesto predial rural en
las areas en las que no es ¢ lara la titulacion.

3. Meta: establecer con precision la posesi6n de la tierra enlas areas rurales.

4. Costoaproximado:$750°000.000,00

5. Plazo:Mediano Plazo (6afios)

6. Financiacion: Municipio, $ 150°000.000,00; Comunidad: $50°000.000,00;

Nacién, $ 550°000.000,00.

Articulo 177. Programa de Infraestructura para el Desarrollo Rural. Se compone de
proyectos dirigidos a la habilitacion de tierras por medio de distritos de riego y a la ejecucion
del plan agropecuario municipal

Proyecto de Distritos de Riego

1. Justificacién: a causa de la sequia regional dentro del municipio, se requiere de sistemas
de de agua para el g

2. Objetivo: disefiar y construir sistemas de irrigacion para mejorar la capacidad de uso del
suelo con potencial parala produccion agricola.
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3. Meta: habilitar las zonas més deterioradas de la cuenca del rio Patia para la produccion
agricola.

4. Costoaproximado:$10.000°000.000,00
5. Plazo:Largo Plazo (10 afios)
6. Financiacion: Municipio, $ 3.000'000.000,00; Comunidad: $ 500°000.000,00; Nacion, $

6.500°000.000,00

Proyecto para Ejecutar el Plan Agropecuario

1. Justificacion: El Municipio de Patia no posee un Plan Integral Agropecuario que le permita
llegar a las i y conocer la pi atica del campo en lo que respecta al agro
y que los campesinos sientan la presencia de la Administracién en forma directa, para
escuchar sus inquietudes y con ello buscar alternativas de solucion a la problematica de
sequia que adolece el Municipio.

2. Objetivo: 6n de Plan que busque para recuperar
el suelo mediante campafias de diversificacion de cultivos.

3. Costoaproximado:$5.000"000.000,00

4. Plazo:Largo Plazo (10 afios)

5. Financiacion: Municipio, $ 1.500°000.000,00; Nacion y Cooperacion Internacional

$3.500°000.000,00.

SUBTITULO Ill. PROGRAMAS Y PROYECTOS A CORTO PLAZO.

Articulo 178. Programas y Proyectos a Corto Plazo. Estos proyectos responden a las
en el de 6n y para su on la
administr acién municipal destinara los recursos economicos, técnicos y humanos disponibles
y los recursos de diversa indole que se obtengan por gestiones que se adelante ante
delorden 6
(Ver Tablas) .

48



49












TITULOV.INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 179. Definicion. Se describen como instrumentos de gestion a aquellos que
permiten al Municipio la realizacion eficaz de las acciones que llevarian a | cumplimiento de los
objetivos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal. Entre estos se encuentran:

los de ylos de

Articulo 180. Instrumentos de Planeacion. Por medio de los cuales se autoriza a la
Administracion Local, la elaboracion de Planes Parciales para los Centros Poblados que
permitan y formular pi y proyectos mucho mas precisos
para ofrecer las condiciones necesarias para el desarrollo del Sistema de Asentamientos
Humanos de Municipio de Patia.

Paréagrafo. Una vez realizados los Planes Parciales, estos deberan ser aprobados por el
Concejo Municipal como acuerdos, de manera que se incorporen los proyectos especificos
que permitirfan alcanzar los objévos que se propongan, al presente Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Patia.

Articulo 181. Instrumentos de Financiacion. Se consideran como tales aquellos
instrumentos que permiten capturar recursos a la_Administracion Local derivados de la

plusvalias de predios o bienes inmuebles de propiedad
privada a causa del adelanto de obras de mejora o construccion de infraestructuras,
dotacionesoespaciopublico.

Paragrafo. Se adoptan las defi que sobr e participacion en fas establece el
Capitulo IX de laLey 388 de 1997.

Articulo 182. Par 6n Municipal deberé establecer el

cobro de por lo menos un S0% de Ia Plusvaha en predios o inmuebles urbanos que aumenten

su valor a causa de Ia realizacion de obras de infraestructura, de dotacién de 4reas para la
, 0 de mej del espacio publico

Parégrafo. El Departamento de Tesoreria debe establecer los mecanismos necesario s para
elvalor delas publicas

Articulo 183. La Inversion de la Partici en fas.El orden de priori para
lainversion de las cantidades captadas a causa de las plusvalias sera:

1. Para la enajenacion de bienes o para el pago de procesos de expropiacion de predios
destinados al uso pblico.

2. Parala dep biental urbano.
3. Para la financiacion de proyectos de ampliacién o mejoramiento de las redes de servicios
basicos

4. Paralaejecucion de obras de equipamientos colectivos
5. Paralaejecucion de obras de recuperacion y mejoramiento del espacio pablico.

TITULOV.DISPOSICIONES FINALES.
Artlculc 184. Facultadss Faclltese a\ A\ca\de Municipal para que adelame los tramites

yde para la puesta en
marcha 2y ejecucion del Plan Basico de Ordenamients Terrtorial do Municipio de Patia,
Cau

Articulo 185. Enviese copia del presente acuerdo a la Secretaria de Planeacion del
Departamento del Cauca, al Alcalde Municipal al Personero Municipal y la Corporacion
Auténoma Regional del Cauca-CRC-.

53



Articulo 186. Elpresente acuerdorige a partir dela fecha de su expedicion.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el salén de sesiones del Honorable Concejo Municipal de Patia, Departamento de
Cauca, alos (_) dias del mes de de 2003.
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