8.USOS Y TRATAMIENTOS DEL SU=LO URBANO Y DE
EXPANSION.

8.1. POLiTICA, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS
-POLITICA

Establecer una zonificacidn acorde con la vocacion, dinamica de cambio
y transformacion del municipio.

-OBJETIVOS

A.Propiciar el desarrollo integral del municipio: Fisico, econémico vy
ambiental.

B. Fortalecer la vocacion y el rol funcional que tiene el casco urbano como
prestador de servicios.

-ESTRATEGIAS

A.Estabilizar el centro tradicional desconcentrandolo de usos que le
generen alto impacto urbano y valorandolo con usos residenciales,
culturales y puntos de encuentro colectivo.

B. Propiciar un eje estructurante para actividades de impacto mediano,
gue pueda asumir los nuevos usos industriales y comerciales medianos
gue deben darse para el desarrollo del municipio.

C.La conservacion de aquellas areas que por su valor espacial o
arquitectonico deben tener tratamiento especial

D. Mantener las vocaciones actuales de las zonas residenciales admitiendo
la localizacién de usos complementarios ligados a los ejes viales que las
interrelacionan.

E. Faciltar el mejoramiento integral de las &reas residenciales mas
deprimidas.

F. Mantener las restricciones de uso sobre las areas de interés ambiental y
Potencializar sus entornos para la localizacién de usos recreativos.
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8.2. SUELO DE EXPANSION

Considerando que el problema a largo plazo de reubicacion y
mejoramiento de viviendas (3.000 unidades aproximadamente), es
prioritario y de caracter urgente como estrategia, contemplar la
conformacion del banco de tierras por parte del municipio para
englobarlas dentro del perimetro urbano.

Agotado este recurso, no obstante ha de considerarse un suelo de
expansion! de acuerdo al crecimiento tendencial, que esta por fuera del
perimetro urbano y que es de propiedad privada; debera respetarse una
franja de por lo menos cuatrocientos (400) metros sobre la autopista, (antes
de incluir suelo en sentido longitudinal hasta el cruce de la Autopista, como
estd propuesto en el actual Perimetro), con lo cual se estimula el
crecimiento mas alla de los doce afios hacia el sur, aprovechando la
superficie potencialmente mas apta para este tipo de suelo.

8.3. PROYECTOS

Zonificacion del suelo urbano y de expansion
Por sectores (ver Mapa PCU-17)

Zona de actividad mixta centro tradicional.

Zona de transicion centro.

Zona residencial de conservacion y consolidacion Plan de Vivienda.
Zona residencial de consolidacion El Instituto

Zona residencial de consolidacion El Hospital.

Zona residencial de consolidacion Omimex

Zona residencial de mejoramiento El Progreso.

Zona residencial de mejoramiento Pueblo Nuevo.

Zona de interés ambiental. Sector La Meseta-Monserrate-La Virgen.
Zona de interés ambiental. Orillares del Rio Magdalena.

N~ ®DNE

[EEN
©

1 Ver Diagn6stico Suelo de Expansion 6.Capitulo.06.
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Tabla 1 COMPROBACION DE LOS USOS POR SECTORES

TIPO DE SECTOR / (Area)

USO |1Hc. | 2Hc.| 3Hc.|4Hc OBHC | 7Hc 8Hc 9Hc 10Hc (ISl
Circulacién | 5.95 | 2.29 | 5.10 | 2.37 499 365 295 510 150 [ERHS
Institucional | 0.24 | - - 1.12 0.05 0.48 1.89
Recreacion | 1.12 0.08 1.56 0.41 . . . . 0.06 12.11

Equipam. 0.54 - - - . . . . - EERE

Vivienda | 5.76 | 6.96 | 10.26 | 13.10 . . . 30 551 RS
Comercial | 13.56 | 1.07 | 1.35 | 1.96 . : : : O 29.39

Industrial 0.09 0.06 0.08 0.02 4.65 4.90
sin Urbanizar | 0.47 | 0.16 | 0.62 | 11.58 123 | 124 1594 287 1025 YR

S | 27.73 | 10.62 | 18.97 | 30.56 20.96 20.78 32.70 23.80 23.95 [P

Dentro de esta zonificacidon de usos del suelo se tiene especial atencion a
los Ejes Estructurantes, para los cuales en cada zona se hace claridad
sobre los usos, indices y demas normatividad que los incluya. Estos son:

Carreras 52., o0 Av. General Santander
Corredor alterno Carrera 32.
Corredores tradicionales:

Calle 14

Calle 72., o Av. Kennedy-Calle 11 (Av. Puerto Nifio)
Corredores complementarios Carreras 42., y 22.
Vehiculares:

Vehicular Calle 20

Variante a Puerto Nifio.
Senderos peatonales ecoldgicos:

La Meseta.

Monserrate.
Eje estructurante de desarrollo especial Cafo El Progreso.
Eje estructurante de futuro desarrollo Carrera 92.

©ONT D OT D ART L WONE

Consultor : H&M Limitada. 133 “PAZ CON JUSTICIA SOCLAL”




9. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y MEJORAMIENTO
INTEGRAL

-POLITICA

Mejorar la calidad de vida de la poblacién, recuperar el medio ambiente
deteriorado e incrementar los niveles de convivencia. Lo cual se puede
lograr ofreciendo condiciones 6ptimas de habitabilidad racionalizando las
areas de territorio disponible para atender la demanda de vivienda de
interés social, cumpliendo y garantizando soluciones integrales a sus
habitantes, a través de una vivienda digna y adecuados espacios de
convivencia ciudadana. También son Politicas para la vivienda de interés
social:

A. Conformacion del banco de tierras.
B. Legalizacion y titulacidn de la pequeiia propiedad en el municipio.
C. Reubicacion de las viviendas localizadas en zonas de alto riesgo.

-OBJETIVOS

A.Compatibilizar el Territorio del Municipio de Puerto Boyaca, con las
necesidades de vivienda de interés social.

B. Vivienda de Interés Social por autogestion y en coordinacion con los
entes estatales.

C.Transformar el concepto de vivienda por el de habitat, integrando lo
fisico con lo social, cultural y humano.

D.Optimizar los recursos dirigidos a la vivienda de interés social,
focalizandolos hacia la poblacion mas y realmente necesitada, asi
como el uso racional del suelo mediante un plan general de vivienda de
interés social, que contemple asignacion de vivienda nueva y usada.

E. Priorizar los programas de vivienda de interés social hacia la mujer
cabeza de familia.

F. Facilitar el acceso a través del esfuerzo Municipal del mayor numero de
los hogares de menores recursos a la propiedad de la vivienda,
especialmente aquellos que se encuentran en el nivel 1y 2 del SISBEN.
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G.Ofrecer a los habitantes de los nuevos planes de vivienda ademas del
espacio privado de habitacion, vias de acceso, servicios publicos
domiciliarios, espacios recreativos, areas verdes y equipamientos
colectivos adecuados, asi como la dotacion suficiente de espacios
publicos y equipamientos colectivos, necesarios para la vida en
comunidad en aquellos asentamientos que carecen 0 presentan
deficiencias en los mismos.

H. Reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
riesgo y rehabilitacion de inquilinatos.

-ESTRATEGIAS

A.Formulacion de planes de vivienda nueva y mejoramiento de las
existentes.

B. Promover programas de recuperacion de areas de interés para el
desarrollo mediante la reubicacion de viviendas.

C.Participacion de la comunidad en la formulacion y desarrollo de los
proyectos.

D. Agilizar los mecanismos de titularizacion legal de las viviendas.
E. Mejoramiento de los servicios publicos domiciliarios.

F. Mejoramiento del entorno a través de programas de equipamiento y
servicios complementarios.

9.1. ESTRATEGIAS PARA VIVIENDA NUEVA.

A. Adelantar estudios socioeconémicos en forma individual por cada hogar
gue demanda vivienda de interés social para que el municipio pueda
determinar sus necesidades prioritarias, defina alternativas y metas de
mediano y largo plazo y los instrumentos para la ejecucion de
programas tendientes a la solucion del déficit correspondiente.
Desarrollar directamente o en asocio con el Fondo de Vivienda o
entidades privadas u ONGs, los programas de construccion de vivienda
de interés social necesarios para cubrir la demanda actual y futura.
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B. Identificar terrenos y bienes inmobiliarios dentro de la ciudad, que
cubran la demanda de vivienda de interés social, a fin de racionalizar la
ocupacion del suelo, permitiendo obras de caracter comunitario.

C.ldentificar y caracterizar a las mujeres cabeza de famila con
jerarquizacion de indicadores como: numero de hijos, actividad que
desarrolla, espacio que ocupa, etc., para darle prioridad en los
programas de vivienda.

D. Adelantar programas coordinados en el desarrollo urbano por parte del
sector publico, privado y financiero dirigido a una gestion diversificada
del suelo urbano que permita la apertura de tierra y democratice la
oferta de vivienda de interés social, previa identificaciéon y actualizacion
de las areas y de los terrenos con esa aptitud.

E. Fijar las condiciones y situaciones normativas de areas minimas para las
soluciones de vivienda de interés social a fin de buscar el equilibrio entre
densidad, costos de urbanizacion, posibiidad de adquisicion y
dimensiones consecuentes con sus habitantes y condiciones dignas de
habitabilidad.

F. Acompafiar procesos de autogestion y autoconstruccion de vivienda de
interés social, localizados en terrenos aptos.

9.1.1 . Parametros de habitabilidad.

Para la localizacion en suelo urbano y de expansion urbana, de terrenos
para atender la demanda de vivienda de interés social se observaran los
siguientes parametros:

a. Las viviendas nuevas construidas a través de programas de vivienda
de interés social que se desarrollen en las areas localizadas en suelo
urbano y de expansion urbana del municipio de PUERTO BOYACA,
deberan ofrecer condiciones minimas de habitabilidad para un hogar.

b. Los proyectos para vivienda nueva de interés social deberan incluir
en su diseflo urbanistico adecuadas vias de acceso y servicios publicos
domiciliarios, provision de espacios publicos y areas necesarias para la vida
en comunidad.
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C. Los Planes Parciales que incorporen al area urbana suelo de
expansion urbana, deben contemplar un porcentaje no menor del 25% del
area bruta para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social.

d. Los planes parciales correspondientes determinaran la forma del
definir las localizaciones de los terrenos tendientes al cumplimiento del
porcentaje expresado, asi como los mecanismos para la compensacion de
las cargas urbanisticas correspondientes, cuando a ello hubiere lugar.

9.1.2.Parametros de localizacion

En el municipio de PUERTO BOYACA se buscara la localizacion de vivienda
de interés social teniendo en cuenta la racionalidad en el uso del suelo, el
equilibrio en su ubicacion y que contenga los elementos que garanticen la
calidad de vida para sus habitantes.

Para su ubicacion se tendran en cuenta los siguientes componentes:

9.1.2.1. Aptitud de uso del suelo

Se debe garantizar que los terrenos identificados para vivienda de interés
social se encuentren en areas que no presenten amenaza por
deslizamiento o que esta sea baja, y si se encuentran en areas de
amenaza intermedia por deslzamiento se deben hacer estudios
geotécnicos y observar rigurosamente las recomendaciones.

9.1.2.2. Disponibilidad de Servicios Publicos

El Terreno debe contar con la correspondiente disponibilidad de servicios
publicos basicos de acueducto, alcantarilado y energia, debiéndose
contar con la certificacion al respecto, de las correspondientes empresas
prestadoras de servicios publicos.

9.1.2.3. Amarre a la red Vial.

El proyecto debe estar ligado a la red vial principal existente o planteada.
En el segundo caso, el desarrollo de la via debe hacerse conjuntamente
con el desarrollo del terreno.
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9.1.2.4. Estandares de equipamiento comunitario

Todo proyecto debe garantizar los estandares minimos para este tipo de
proyectos, que garanticen la calidad esperada. En ningun caso podra
superar la densidad maxima permitida en el area.

9.1.3.Inclusién en el plan parcial

Todo proyecto de vivienda de interés social localizado en suelo de
expansion urbana se desarrollara mediante la figura de Plan Parcial.

Estrategias para el mejoramiento integral de vivienda y el entorno.

Realizar estudios que definan, determinen, cuantifiquen y cualifiquen las
prioridades en materia de programas de mejoramiento integral de
vivienda en el municipio de PUERTO BOYACA, localizadas en suelo urbano
0 en suelo de expansidon urbana.

Desarrollar programas de mejoramiento integral de vivienda con el fin de
contribuir a incrementar los niveles de convivencia, a recuperar el deterioro
del medio ambiente y en particular para mejorar la calidad de vida de la
poblacion.

Implementar programas que promuevan la participacion comunitaria en el
mejoramiento del espacio publico.

9.1.4.Criterios de Elegibilidad.

A. Los proyectos presentados por esfuerzo Municipal que soliciten un
Subsidio Familiar de Vivienda igual o inferior a los veinte salarios minimos
mensuales legales (20 SMLM), tendran un puntaje adicional equivalente al
cinco por ciento (5%), respecto a los demas proyectos presentados.

B. Los proyectos que tengan como objetivo reubicar poblacion
localizada en zonas de alto riesgo no mitigable, tendran un puntaje
adicional equivalente al diez por ciento (10%) respecto a los demas
proyectos presentados.

C. El criterio de mantener una mejor relacion tamafio — precio de la
vivienda en los proyectos, busca que se premie a los oferentes que
entreguen una mayor area construida privada por el mismo o por menor
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precio comparativamente con otros proyectos presentados y que incluya
las puertas y ventanas externas necesarias y el amoblamiento minimo
establecido por el articulo 18 del decreto 2620 de 2000. Lo anterior se logra
con base en el establecimiento de un mecanismo de comparacion entre
los proyectos, donde el mayor valor para este criterio lo obtendran quienes
ofrezcan la mejor relacion.

D. PRIORIDAD PARA LOS PROYECTOS CON MEJOR RELACION ZONAS
VERDES - VIVIENDA. Busca premiar los proyectos que planteen una mayor
area de cesidn en zonas verdes y equipamiento comunitario por vivienda a
construir, de tal forma que aquellos proyectos que incrementen en un
veinte por ciento (20%) o mas del area a ceder por este concepto
superando la normativa establecida en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (PBOT), o Norma Urbanistica del Municipio, obtendran un puntaje
adicional del cinco por ciento (5%) sobre los demas proyectos
presentados.

9.2. ESTRATEGIAS Y MECANISMOS DE REUBICACION
PARA ASENTAMIENTOS EN ALTO RIESGO.

A.Mantener actualizado el inventario de zonas que presenten alto riesgo
para la localizacion de asentamientos humanos, por amenaza de
deslizamiento, inundacioén o condiciones insalubres para la vivienda.

B. De acuerdo con lo anterior, determinar si se adelantan programas de
reubicacidon o de mitigacion del riesgo en los asentamientos localizados
en dichas zonas.

C.Realizar estudios geoldgico - geotécnico para mitigar las zonas de alta
amenaza.

D. Adelantar las acciones necesarias y la consecucion de recursos para
adquirir los inmuebles y mejoras de las personas a ser reubicadas,
mediante la enajenacion voluntaria directa o expropiacion en los
términos de ley. Los inmuebles y mejoras asi adquiridos por el Municipio o
la entidad autorizada para ello podran ser recibidos en pago de los
inmuebles donde fueren reubicados los habitantes.

E. Implementar los tramites administrativos y de policia necesarios para
ordenar la desocupacioén, evitando que los habitantes se rehusen a
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abandonar el sitio. Las areas que hayan sido desocupadas por hacer
parte de proyectos de reubicacion se deben incorporar al sistema de
espacios publicos y la administracion debe contemplar Ios mecanismos
necesarios para evitar su ocupacion nuevamente.

9.3. ESTRATEGIAS PARA BANCO DE TIERRAS.

A.Crear establecimientos publicos locales denominados «Bancos de
Tierras», encargados de adquirir, por enajenacion voluntaria,
expropiacion o extincion del dominio, los inmuebles necesarios para
cumplir con los fines previstos.

B. Ejecucion de proyectos de integracion o readaptacion de tierras.
C.El patrimonio de los Bancos de Tierras estara constituido por:

- Los inmuebles urbanos y suburbanos que adquiera a cualquier
titulo.

- Los bienes vacantes que se encuentren dentro de su
jurisdiccion.

- Las donaciones que reciba.

El rendimiento de sus propias inversiones.

D.Los terrenos ejidales perderan su caracter de tales, al ingresar a
patrimonio de los bancos y deberan destinarse en forma prioritaria a
programas de vivienda de interés social, ya sea utilizandolos de manera
directa, o mediante la inversion en dichos programas, de los recursos
financieros obtenidos con otro tipo de operaciones sobre los mismos.

9.4. ESTRATEGIAS PARA VIVIENDA USADA.

A.Programas de subsidio para vivienda usada.

B. Bancos de vivienda usada de interés social, qgue mantenga actualizado
el inventario de oferta inmobiliaria de viviendas de este orden.

C.Apoyo a la organizacion de asociaciones y juntas de vivienda
comunitaria para que de forma organizada y concertada se
emprendan programas de mejoramiento.
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9.5. PROGRAMA: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Y REFORMA URBANA

Fortalecer el Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana, en los
términos de las Leyes 92 y 32 de 1989 y 1991 respectivamente, como
establecimiento publico, con autonomia organizativa y financiera, con el
proposito de atender y responsabilizarse de las necesidades en el area de
vivienda.

-OBJETIVOS

A. Desarrollar las politicas de vivienda de interés social en las areas rural y
Urbana.

B. Promocidén de las Organizaciones Populares de vivienda, y

C.Aplicacion de la Reforma Urbana (Ley 92 de 1989 y Ley de
Ordenamiento Territorial 388 de 1.987)

9.6. DEMANDA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL
AREA URBANA

9.6.1.EN EL CORTO PLAZO:

-Por déficit:

Existe actualmente una falta de vivienda para albergar 8.314 personas que
constituyen una poblacibn de tasa de crecimiento migratorio,
demandante de propiedad.

De acuerdo al cuociente de personas por hogar de 3.85 personas, la
demanda de vivienda por crecimiento migratorio de la poblacion sera de
2.159 a corto plazo.

-Por crecimiento de la poblacion::

El crecimiento estimado de la poblacion en el area urbana es de 1.150

personas promedio por afio, es decir que hay una tasa de crecimiento
vegetativo anual del 3.48% (promedio de tasa Inter.-censal) promedio
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deducida de los censos 86 a 93, proyecciones DANE; referido en el cap. IV
del Tomo 1 del Diagndstico.

Si tenemos en cuenta el cociente de personas por hogar de 3.85 personas,
la demanda de vivienda por crecimiento de la poblacién sera de 298
casas anuales. Por lo tanto, la demanda de vivienda al corto plazo sera de
894 viviendas.

-Por reubicacion de viviendas en areas de alto riesgo:
(Mapa PCU 06, PCU-09).

- Barrio Brisas Del Magdalena (Bajo y Alto). 45  viviendas
- Barrio Chambacu: 37 viviendas
- Barrio Club Amas de Casa: 6 viviendas
- Barrio Cristo Rey: 6 viviendas
- Barrio El Jardin: 6 viviendas
- Barrio El Jordan: 45  viviendas
- Barrio Esmeralda Londofio: 12 viviendas
- Barrio El Palmar: 5 viviendas
- Barrio Torcoroma: 6 viviendas
- Barrio Zapata: 11 viviendas
- Siete de Julio 20 viviendas
- Diez de Enero 650 viviendas
- Otros 10 viviendas

La insuficiencia de vivienda por reubicacion es de 859 viviendas.

El total de demanda de vivienda de interés social a corto plazo para el
suelo Urbano de Puerto Boyaca es de: 3.911 unidades lo que constituye el
45% del parque inmobiliario actual.

9.6.2.A MEDIANO PLAZO:

-Por ordenamiento territorial (Ensanche de Vias)
24 viviendas asi:

Variante: 12 viviendas
Otros programas: 12 viviendas

-Por crecimiento de la poblacion
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Teniendo en cuenta que la demanda de vivienda por crecimiento de la
poblacion sera de 1.9% casas por afo, la demanda de vivienda al
mediano plazo 6 afos: (2002- 2.008) sera de 1007 viviendas.

9.7. PROYECTOS DE VIVIENDA NUEVA.
9.7.1.A CORTO PLAZO:

Elaborar programas de vivienda dirigidos a densificar el suelo urbano,
economizando infraestructura en servicios publicos, en los diferentes
estratos.

-Plan de reubicacioén de vivienda alto riesgo

Para este programa de se propone la construccion de 100 viviendas por
afno, priorizando las familias que estan en zonas de alto riesgo.

.- Plan de vivienda “Nuevo Jordan”. (ver Mapa PCU-10).
A. Localizacion: Suelo Urbano.

Lote: 5.000 m2

Viviendas: 45 casas en predios de 72 m2.

Por crecimiento de la poblacién (ver Mapa PCU-10).
Para este programa de se propone la construccion de 100 viviendas por
afno, priorizando hogares con madres cabeza de familia.

A. .- Plan de vivienda Asofamilias segunda etapa.
Localizacion: Suelo Urbano.

Lote: 51.625 m2

Viviendas: 343 casas en predios de 72 m2.

B. .- Plan de vivienda “708” .
Localizacion: Suelo Urbano.

Lote: 132.000 m2

Viviendas: 708 casas en predios de 72 m2.

C. .- Plan de vivienda “El Prado”.
Localizacion: Suelo Urbano.

Lote: 250.000 m2

Viviendas: 90 casas en predios de 72 m2.
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D. .- Plan de vivienda “El Poblado”.
Localizacion: Suelo Urbano.

Lote: 300.000 m2

Viviendas: 120 casas en predios de 72 m2.

E. .- Plan de vivienda “Negritudes”.
Localizacion: Suelo Urbano.

Lote: 5.000 m2

Viviendas: 45 casas en predios de 72 m2.

F. .- Plan de vivienda “La Candelaria”, etapa ll
Localizacion: Suelo Urbano.

Lote: 10.000 m2

Viviendas: 60 casas en predios de 72 m2.

9.7.2.A MEDIANO PLAZO:

Elaborar programas de vivienda encaminados a densificar el suelo urbano,
con economia de infraestructura en servicios publicos.

A.- Terminacion Plan de vivienda “El Prado”. Por crecimiento de la
poblacién (ver Mapa PCU-10).

Localizacion: Suelo Urbano.

Lote: 200.000 m2

Viviendas: 90 casas en predios de 72 m2.

B.- Plan de vivienda “Club Amas de casa Il etapa”. Por crecimiento de la
poblacion (ver Mapa PCU-10).
Localizacion: Suelo Urbano.

Lote: 160.000 m2
Viviendas: 140 casas en predios de 72 m2.

9.8. PROYECTOS DE ADQUISICION DE VIVIENDA USADA.

Oferta de bien raiz usado.

9.9. PROYECTOS DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

A.- Area residencial de mejoramiento Cristo Rey
Localizacion: Suelo Urbano.
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Viviendas: 65.

B.- Area residencial de mejoramiento Pueblo Nuevo.
Localizacion: Suelo Urbano.
Viviendas: 30.

9.10. PROYECTOS DE MEJORAMIENTO INTEGRAL,
VIVIENDA DE OCUPACION VOLUNTARIA.

El ordenamiento del territorio municipal se hara tomando en consideracion
las relaciones intermunicipales y regionales; debera atender Ias
condiciones de diversidad étnica y cultural, reconociendo el pluralismo y el
respeto a la diferencia; e incorporara instrumentos que permitan regular las
dindmicas de transformacion territorial de manera que se optimice la
utilizacion de los recursos naturales y humanos para el logro de condiciones
de vida dignas para la poblacion actual y las generaciones futuras.(Art.6
Ley 388/97). Incorporacion que debera hacerse mediante la expansion del
suelo Urbano.

A.-Area residencial de Mejoramiento Integral “Siete de Julio”.
Localizacion: Suelo Urbano.
Viviendas: 400.

-Area residencial de Mejoramiento Integral “Diez de Enero”.
Localizacion: Suelo Urbano.
Viviendas: 650.

9.11. DEMANDA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN
CENTROS POBLADOS.

9.11.1. CORTO PLAZO:

Por déficit:

Existe actualmente en los centros poblados carencia de vivienda para
alojar unas 450 personas que componen una poblacién de tasa de

crecimiento migratorio en la totalidad del territorio, solicitante de
propiedad.
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De acuerdo al cuociente de personas por hogar de 3.85 personas, la
demanda de vivienda por crecimiento migratorio de la poblacién sera de
117 unidades a corto plazo.

9.11.2. A MEDIANO PLAZO:

-Por riesgo de accidentalidad vial y ordenamiento territorial . (Ensanche de
Vias)

Kilbmetro 2% Autopista 102 viviendas.
El Trique : 47 viviendas.
Km. 25 : 6 viviendas.

9.12. PROYECTOS DE VIVIENDA NUEVA
9.12.1. A CORTO PLAZO:

Adelantar programas de vivienda encaminados a densificar el suelo
urbano del Centro Poblado Guanegro con necesidades de vivienda,
economizando ampliar infraestructura en servicios publicos.

A.- Plan de vivienda “Villa Natalia”. (ver Mapa CP-8).
Localizacion: Suelo Urbano Guanegro.

Lote: 5.000 m2

Viviendas: 31 casas en predios de 72 m2,

B.- Plan de vivienda “Villa Natalia”. (ver Mapa CP-4).
Localizacion: Suelo Urbano El Marfil.

Lote: 2.500 m2

Viviendas: 19 unidades de 72 mz.

-Plan de reubicacioén de vivienda alto riesgo

Para este programa de se propone la construccion de 161 viviendas por
afo, priorizando las familias que estan en zonas de mas alto riesgo.
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9.13. DEMANDA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL
AREA RURAL

9.13.1.EN EL CORTO PLAZO:
Por déficit:

Existe actualmente en el area rural una ausencia de vivienda para alojar
unas 250 personas que componen una poblacién de tasa de crecimiento
migratorio, solicitante de propiedad.

De acuerdo al cuociente de personas por hogar de 3.85 personas, la
demanda de vivienda por crecimiento migratorio de la poblacion sera de
70 a corto plazo.

9.13.2. A MEDIANO PLAZO:

-Por ordenamiento territorial
(Reubicacion poblacioén indigena): 12 viviendas

9.14. PROYECTOS DE VIVIENDA NUEVA.

Todo proyecto de vivienda nueva rural debera estar sujeto a las normas
contempladas en el Acuerdo en el SUBCAPITULO |, NORMAS Y LICENCIAS
PARA LA PARCELACION DE INMUEBLES ARTICULO 354 y siguientes.

9.14.1. A CORTO PLAZO:

Adelantar programas de vivienda encaminados satisfacer necesidades de
vivienda, atendiendo parametros establecidos en el acuerdo del presente
Plan de Ordenamiento, sobre USOS y NORMAS Del suelo rural Articulos 103
a 117 de la Parte lll, USOS DEL SUELO, Titulo 1.

A.- Plan de vivienda “Villa Natalia”.
Localizacion: Suelo Rural Pozo Dos.

Lote: resultante de la aplicacidon normativa.
Viviendas: 10 unidades.

B.- Plan de vivienda “Villa Natalia”.
Localizacion: Suelo Urbano Guanegro.
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Lote: 5.000 mts.2
Viviendas: 31 unidades.

C.- Plan de vivienda “Villa Jired”.
Localizacion: Suelo Rural Las Pavitas.

Lote: resultante de la aplicacidon normativa.
Viviendas: 50 unidades.

-Plan de reubicacion de vivienda alto riesgo

Para este programa de se propone la construccion de 90 viviendas por
afno, priorizando las familias que estan en zonas de alto riesgo.

A.- Plan de vivienda “Centros Poblados en alto riesgo”. (ver Mapa PCR-04).
Localizacion: Suelo Rural

Lote: resultante de la aplicacidon normativa.

Viviendas: 90.

9.14.2. A MEDIANO PLAZO:

- Terminacidon Plan de reubicacion de vivienda, por ordenamiento
territorial.

A.- Plan de vivienda “Grupo Irra”.
Localizacion: Suelo Rural.

Lote: resultante de la aplicacién normativa.
Viviendas: 12 casas.
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