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ACUERDO No. Del 2003 ( del 2003)

El Honorable Concejo municipal de Mallama en uso de sus facultades legales:

ACUERDA:

ARTICULO 1 Adoptase el Esguema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Mallama, mediante el cual se definen los usos del suelo para las diferentes zonas
de los sectores rural y urbano y se establecen las reglamentaciones
correspondientes  complementarias para e futuro desarrollo territorial del
municipio de Malama, consignado en las siguientes partes, titulos, capitulos,
articulos y Parégrafos. Hacen parte del mismo los documentos, mapas, planos,
gréficos y tablas que se mencionan y anexan y que son el soporte técnico del
mismo.

TITULO |
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO|
EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2: El Ordenamiento Territoria es la politica de Estado e instrumento
de planificacion, que permite orientar el proceso de uso, ocupacion y
aprovechamiento del territorio, mediante la localizacién adecuada y racional de los
asentamientos humanos, |as actividades socio-econdmicas, |a infraestructura fisica
y los equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente,
con € fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

CAPITULO I
EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3: El Esguema de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de
gestion administrativa que raciondiza la toma de decisiones sobre e uso,
ocupacion y aprovechamiento del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de
los asentamientos humanos, de lainfraestructurafisicay equipamientos colectivos.
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) CAPITULO |11
PRINCIPIOS BASICOSDEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 4. El proceso de formulacién y gestion del Esguema de
Ordenamiento Territorial, se adelantd bajo los principios de:

a

Coordinacion administrativa e interinstitucional, para la optimizacién de
esfuerzosy recursos en torno a un objetivo comun.

Participacion social, para que la poblacion sea objeto y sujeto de su propio
desarrollo.

Equidad, brindando oportunidades de desarrollo a todos los grupos de la
poblacién y generando seguridad alos grupos més vulnerables.
Sostenibilidad, conducente a garantizar €l bienestar de las generaciones
futuras bajo un criterio de manejo, proteccion y conservacion adecuada de
los recursos naturalesy e medio ambiente.

Competitividad, en términos de meorar la produccion agropecuaria,
diversificandola hacia cultivos de ato rendimiento y productividad que
permitan abastecer los mercados internos y generar excedentes para la
exportacion.

Funcionalidad, en términos de permitir la articulacién urbano - rural.
Habitabilidad, en el sentido de propiciar a la poblacién un ambiente que le
permitavivir con dignidad.

Reciprocidad, propiciando la participacion, articulacion y concertacion entre
los diferentes actores sociaes, de tal forma que los beneficios del desarrollo
sean paratodos, y todos sean gestores del desarrollo

CAPITULO IV

POLITICASDEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 5: El desarrollo territorial municipal se adelantd bajo los principios
anteriormente expuestos y contribuye a proceso de modernizacion del Estado, ala
descentralizacion y alaautonomiaterritorial y propendiendo por:

1. Mejorar las condiciones de vida de la poblacion, atendiendo |os principios y

preceptos congtitucionales y legales y las politicas, objetivos y estrategias de
desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal y
particularmente lo establecido por la Ley 388 de 1997 y su Decreto
reglamentario 879 de 1.998.

Preservar € patrimonio ecolégico, cultural, histérico y arquitectonico del
municipio, representado por |os recursos naturales, el medio ambiente y la
identidad cultural.
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3. Desarrollar € territorio en forma armonica equilibrada entre e sector

urbano y rural.

4. Articular al municipio a desarrollo regional.

CAPITULOV

OBJETIVOSDEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 6: Son objetivos del Ordenamiento Territorial:

a

Identificar, promover y establecer usos sostenibles del territorio y de los
recursos naturales

Promover procesos de crecimiento y desarrollo sostenible a nivel de la
poblacion para mejorar su calidad de vida 'y disminuir el impacto ambiental
sobre |os recursos naturales

Promover la recuperacion, mantenimiento y uso sostenible de la oferta
hidrica, como factor fundamental en la orientacién del proceso de ocupacion
y uso del territorio

Establecer las relaciones funcionales urbano-rurales y urbano-regionaes que
garanticen laarticulacién espacial del municipio con su contexto regional.
Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las éreas que
ofrezcan las mejores condiciones.

Organizar un sistema via jerarquizado acorde con la ubicacion regiona del
Municipio

Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actuamente
desarrollados y los susceptibles de ser urbanizados segiin el crecimiento de
poblacién previsto para los proximos 9 afios, construyendo el espacio
urbano bajo condiciones dignas de habitabilidad humana, comprendido
dentro del perimetro de servicios.

Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las &reas de uso
publico.

Identificar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales
la administracion municipal implementara mediante planes especificos y
proyectos, el desarrollo territorial futuro.

Velar por la caidad del espacio publico definiendo su funcién
complementando |os espacios existentes y buscando un disefio arménico y
amable para sus usuarios.

CAPITULO VI

ESTRATEGIASDEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 7: Paralograr la gecucion del Esqguema de Ordenamiento Territorial
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Municipal la Administracién Municipa tendra en cuenta las siguientes y las demés
estrategias que sean necesarias.

a

Fortalecimiento de la capacidad técnica y de gestion de la administracion
municipal parala planificacién del desarrollo del municipio.

Solucionar los conflictos ambientales de tenencia, ocupacion, subutilizacion
y sobre utilizacion de la tierra, especificamente en las &reas protegidas,
mediante un programa de compra de tierras con su correspondiente rubro
presupuestal

Adopcion de instrumentos econdmicos legales y administraivos para
desestimular usos inadecuados e incentivar usos sostenibles del suelo
Fortalecimiento de los procesos de participacion y organizacion comunitaria
Ordenamiento ambiental, control y vigilancia de las actividades extractivas
de los recursos naturaes renovables y no renovables

Recuperacion del tejido ecoldgico que integra los asentamientos humanos
con | os ecosistemas estratégicos

Racionalizacion del uso y aprovechamiento del recurso hidrico

Proteccion, manejo y revegetalizacion de |os ecosistemas estratégicos parala
conservacion y produccién de agua

Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio,
para determinar sus ventajas comparativas

Disminucion de los impactos negativos sobre el ambiente generados por las
actividades antrépicas sobre el area urbana

Conservacion de ecosistemas que prestan bienes y servicios ambientales a
los centros poblados

Fomento, conservacion y difusién de tipologias arquitectonicas y urbanas
sostenibles que expresen armonia con las particularidades ambientales y
culturales

Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para
adelantar proyectos de desarrollo urbano

Continuidad del proceso de planeacién y ordenamiento territorial municipal
Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica,  equipamientos
colectivos y las actividades  socio-econdmicas de acuerdo con la aptitud del
territorio.

Estimular la ocupaciéon ordenada de las areas no desarrolladas de la zona
urbana, favoreciendo la  racional intensificacion del uso.

Otorgar facultades especiaes a la administracion municipa para €ecutar €
Plan.

Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes
instancias de gestion, y de participacion que vigilen y controlen la gjecucion
del plan.
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a  Desarrollo de lainvestigacion bésica y aplicada 'y promocion de tecnologias
gue garanticen el desarrollo de usos y formas productivas sostenibles.

CAPITULO VII
INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 8: El presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del
mismo, seran e principal instrumento de gestion administrativa para lograr la
realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento  Territoria
Municipal.

CAPITULO VIII ]
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ARTICULO 9: El Plan de Desarrollo Municipal y e Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal, son los principales instrumentos de planificacion del
desarrollo municipa y se deberdn formular gestionar en coordinacion y armonia,
bajo el principio de complementariedad.

CAPITULO IX
INSTRUMENTOSTECNICOS

ARTICULO 10: La informacion técnica presentada en los documentos, planos,
mapas, gréficos y tablas, que hacen parte del presente acuerdo y demés que
[leguen a conformar el Sistema de Informacion Municipal se constituyen en el
instrumento técnico parala gestion del Plan.

CAPITULO X
METODOLOGIA

ARTICULO 11: El proceso de formulacion y guste del Esquema de

Ordenamiento Territorial Municipal debe atender alos lineamientos conceptuales y
metodol 6gicos que sobre la materia establezcan las entidades competentes.
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CAPITULO XI
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 12: Los recursos econdmicos y financieros necesarios para la
gjecucion del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al
Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipa mediante el Programa de
gjecucion.

CAPITULO XII
INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y VEEDURIA CIUDADANA

ARTICULO 13: Para contribuir a la realizacion a cabaidad del Esquema de
Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacion del proceso de
Ordenamiento Territorial se implementardn los mecanismos e instrumentos de
participacion y control social e institucional estipulados por la constitucion naciona
para establecer la correspondiente veeduria ciudadana.

ARTICULO 14: El Esguema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso
de planificacion y ordenamiento del territorio municipal y su formulacion se
plantea hacia el corto, mediano y largo plazo, con los gjustes que en e futuro
estrictamente se requieran para cada uno de los préximos periodos de gobierno
municipal. ( corto, mediano y largo plazo)

CAPITULO XIl1
ACCIONESPRIORITARIAS

ARTICULO 15: Como acciones prioritarias para gestion y gecucién del Esquema
de Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran: La implementacion de un
Comité Interdisciplinario e Interinstituciona de Seguimiento y Evaluacién del Plan,
la divulgacion ampliay efectiva del Esquema de Ordenamiento Territorial EOT. El
fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal,
especialmente en las &reas de planeacidn, hacienda publicay participaciony control
social.

TITULO I
EL TERRITORIO MUNICIPAL
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) CAPITULO|
ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 16: El municipio de Mallama se encuentra a sur occidente del
departamento de Narifio, hace parte de la subregion del Pie de Monte Costero es
decir la zona de transicién entre la costay la sierra, se caracteriza por ser una de las
regiones con mayor riqueza biolégicay étnica, € municipio se ha convertido en los
ultimos afos en uno de los g es de desarrollo del pie de monte costero.

~ CAPITULOI
JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 17: El territorio municipal esta conformado por el espacio geografico
comprendido dentro de los limites establecidos por las Ordenanzas y Decretos
departamentales que asi |o determinan. El territorio municipal esta conformado por
el espacio geogréfico comprendido dentro de los limites establecidos por las
Ordenanzas y Decretos departamentales que asi 10 determinan. El Municipio de
MALLAMA se localiza a sur occidente del departamento de Narifio, entre las
coordenadas 1°, 09" latitud Norte y 77°, 05" longitud Oeste del meridiano de
Greenwich en la via que de la ciudad de Pasto conduce a Tumaco, su ubicacion
corresponde a la zona comprendida por la cordillera occidental donde predomina el
paisaje montafioso con profundos valles generalmente de seccion transversal en V,
su parte occidental limita con la llanura Pacifica y la parte oriental limita con la
estribacion occidental de la cordillera centro oriental donde comienza e Altiplano
narifiense (Mapa 1). De acuerdo a lo estipulado en la Ordenanza 40 de 1926, se
segrego un territorio de Malamay se lo integré al municipio de Sapuyes, quedando
textualmente estipulado asi: " La Asamblea de Narifio en uso de la atribucion legal
gue le dael Acto Legisativo numero 3 de 1910 y considerando que €l territorio que
forman las haciendas Chimangual, Panamal, El Carmelo, San Antonio, Se halla
desvinculado para su administracion, del distrito de Malama, a cua ha
pertenecido; Que los vecinos ddl territorio dicho han solicitado con instancia a la
Asamblea se los agregue a corregimiento de El Espino, Distrito de Sapuyes, en la
provincia de Tuquerres, caserio del cual distan mas de 7 leguas, por lo cua de
hecho se hayan abandonados; y considerando, que en el caso se trata de segregar
una pequefia porcion de territorio como quiere el articulo 54, numera 4 del Acto
Legislativo numero 3, ya citado, facultad que no esta en pugna con los requisitos
exigidos por la Ley para crear y suprimir municipios y corregimientos, Ordena:
Articulo 1° Desde la promulgacion de la presente ordenanza, incorporase al
corregimiento de El Espino, distrito de Sapuyes, provincia de Tuquerres, €l
territorio comprendido por los siguientes linderos: Empezando por el suroeste en
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las alturas del Azufral, en donde nace €l zanjén que da origen ala quebrada Blanca,
sigue por esta hacia la confluencia con la quebrada El Arenal y por esta quebrada
sigue hasta la confluencia en € rio Las juntas o Sapuyes; continua por esta hacia el
norte hasta donde le entra la quebrada El Carrizo y por esta sigue hasta su origen
que se hala en las cimas del Azufral y continua hasta €l zanjon origen de la
guebrada Blanca'. En la Ordenanza 40 de abril 26 de 1913 estipula los limites
oficides entre e municipio de Mallamay Santacruz (Guachavéz), asi : "Por € sur
la quebrada Guasi, desde su confluencia con € rio Maspuciles o Pipad, aguas
arriba hasta su origen en el Cerro Negro y de este en linearecta, a dar a una hoyada
grande a pié de larastra que conduce a la ciudad de Tuquerres, hasta encontrar €l
rio Azufral; este aguas arriba, hasta e salto del Azufral y de este punto en recto a
dar a otra hoyada en direccion a un puente nombrado Puente de Piedra; por el
Occidente, el puente nombrado de donde nace la quebrada Palo Flores, esta aguas
abgjo, hasta su desembocadura en la quebrada Chipacud, y siguiendo el curso de
esta hasta su confluencia con la quebrada La Cruz, esta aguas arriba a encontrar la
horqueta del Gualcaldy de agui en linea recta hasta la Cuchilla del Rayo y esta a
encontrar € rio Blanco este aguas abgjo, hasta su confluencia con el rio Telembi;
por el oriente, € rio Pipald que méas abajo toma el nombre de Santa Rosa, desde su
confluencia con la quebrada Guasi, aguas abgjo, hasta €l punto que ya con €l
nombre de Pacual le afluye la quebrada Cartagena que desciende de la cordillera
occidental y esta quebrada hasta su origen y de dli en linea recta, hasta la cima en
descenso hasta el riachudo que nace del Cerro Pan de Azlcar, este riachuelo aguas
abajo hasta su confluencia con el riachuelo de la Concordia donde se caracteriza el
rio Cristal, este aguas abajo hasta su confluencia con el rio Telembi”.

, CAPITULO Il
ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 18: El territorio municipal para fines administrativos y de gestion
publica, adopta la actual division territorial, comprendida por el sector urbano o
cabecera municipal (suelo urbano, expansion urbana, rondas de rios y €je de
actividad) y € sector rural. Actualmente y conforme a lo dispuesto en las actas de
conformacion de las Juntas de Accién Comunal, el municipio esta conformado por
el casco urbano y el sector rural que esta formado por siete corregimientos y
veintinueve veredas.

PARAGRAFO: Para efectos administrativos y de gestion plblica se mantendra la
actua divisiéon politico administrativa, cualquier solicitud o interés de creacion de
veredas y corregimientos, serd reglamentada por el Concejo municipa a través de
actos administrativos acordes a las necesidades del municipio. Por lo tanto €
Consglo Municipal reglamentard las futuras divisiones politico administrativas.
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) CAPITULO IV
CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 19: De conformidad con lo establecido por los articulos 30 a 35 de
la Ley 388 de 1997, en e Municipio de Mallama € suelo se clasifica de manera
general como suelo rural y suelo urbano cada uno de los cuales se clasifica para
determinar su manejo respectivo, su delimitacion esté contemplada en € Mapa 3
incluido en e Documento ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE
MALLAMA.

ARTICULO 20: SUELO URBANO Constituyen el suelo urbano, las éreas del
territorio municipal destinadas a usos urbanos por el Esquema de Ordenamiento,
gue cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitindose su urbanizacion y edificacion, segin sea el caso.
Podrén pertenecer a esta categoria agquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidas en areas consolidadas con edificacion, que se definan
como areas de mejoramiento integral en los Esquemas de ordenamiento territorial.

En ninguin caso el perimetro Urbano podra ser mayor que el denominado perimetro
de servicios publicos o sanitario.

Para e municipio de Mallama e suelo Urbano corresponde a la cabecera
municipal, que recibe e nombre de Piedrancha; definida mediante el perimetro
urbano gue a continuacion se detalla:

o Limite Norte (N) : Con las estribaciones de loma de La Cruz, sus coordenadas
geogréaficas longitudinales son 618340 Norte y 912090 Este.

o> Limite Sur(S) : Es la interseccion de la quebrada Chala y el rio Guabo, en la
parte superior del sector Jirux, las coordenadas geograficas longitudinales son
617762 Nortey 912382 Este.

o> Limite Oriental (E) : Parte bgja de laloma la cruz, sus coordenadas son 618082
Nortey 912758 E.

o Limite Occidental (W) : Se limita con e sector Jirux, a partir de esta zona se
eleva una gran montafia de la cordillera opuesta a la loma de la cruz, cercade
este limite se ubica el rio Guabo, sus coordenadas geogréficas longitudinales
son 618230 Norte y 911942 Este.

o Limite Nororiental (NE) : Limita con la pefia de la cruz en su parte baja, este

punto tiene como coordenadas geogréficas longitudinales 618230 Norte y
912400 Este.
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o Limite Noroccidental (NW) : Esta adyacente a € sector o vereda el Carmelo,
por donde pasa 0 se conduce la via o carretera Nacional, Pasto Tumaco, sus
Coordenadas geogréficas longitudinales son 618262 Norte y 912008 Este.

o> Limite Suroriental (SE): La vereda de Coataguer, de por medio se encuentra la
guebrada Chal4, sus coordenadas geogréficas longitudinales son 617762 Norte y

912666 Este.

o> Limite Suroccidental (SW) : Por e sector Jirux, por donde hace paso €l rio
Guabo, a pocos metros, sus coordenadas geograficas longitudinales son 617846
Nortey 912062 Este.

CUADRO 4.1 MUNICIPIIO DE MALLAMA
PERIMETRO URBANO ACTUAL

DELTA COORDENADA NORTE | COORDENADA ESTE
Al 617910 912076 sigue camino en
direccion N-E
A2 617985 912197
A3 618190 912120
A4 618231 912194
A5 618154 912268
A6 618224 912355
A7 618041 912548
A8 618131 912622
A9 618100 912647
A10 618062 912656
All 618012 912700
Al12 617968 912658
A13 617943 912629
Al4 617930 912642
A15 617925 912635
A16 617912 912643
Al7 617904 912632
Al18 617867 912655
A19 617878 912679
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A20 617888 912721

A2l 617860 912745
A22 617833 912727
A23 617825 912733 siguiendo € curso
de la quebrada Chala, en
direccion S-O
A24 617616 912420 siguiendo la margen

izquierda del rio Guabo en
direccion N-O hasta
encontrar € deltaAl

ARTICULO 21: Paraefectos del presente Esquema, entiéndase por Suelo Urbano
el comprendido dentro del perimetro urbano de la cabecera municipa de Mallama,
gue se establece en los planos No U1 plano base y mapa 16 del rural que hacen
parte integrante de este Esquema.

ARTICULO 22: SUELO SUBURBANO: Se clasificacomo Suelo Suburbano en
el Titulo 4 del presente Esquema.

Congtituye esta categoria las &reas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como &reas de Expansion urbana, que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, en conformidad con lo
establecido en laLey 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podrén formar parte de
esta categoria las cabeceras corregimental es.

En € territorio del municipio de Mallama se ha identificado dentro de este suelo a
sector de El Carmelo; En la actuaidad no se encuentra una delimitacion del
perimetro suburbano para este sector, por lo tanto este esquema plantea asumir
dentro de esta categoria 500 metros sobre la via nacional Pasto-Tumaco en sentido
noroeste. Cuenta con redes de acueducto, alcantarillado, energia,
telecomunicaciones, combinados con los cultivos.

Dicho perimetro Suburbano no incluye &ea de expansion, porque la Ley de
Desarrollo Territorial 388 de julio 18 de 1997 establece regulaciones tendientes a
impedir € desarrollo de actividades y usos urbanos en estas areas.

ARTICULO 23: SUELO RURAL De acuerdo a la delimitacion del perimetro
propuesto, €l suelo rural se establece por fuera de las coordenadas establecidas en
el Articulo 20 del presente acuerdo y o determinado a partir de la propuesta de
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usos del suelo Rural.

~ CAPITULOV
AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL

ARTICULO 24: Para efectos de la zonificacion y reglamentacion, se tendran en
cuenta las disposiciones congtitucionales y legales vigentes, que regulen los
regimenes territoriales especiaes, particularmente en lo énico, histérico, cultural y
ambiental. En este punto y teniendo en cuenta que dentro de la jurisdiccion
municipal existe EL RESGUARDO INDIGENA DE MALLAMA vy teniendo en
cuentalaLey 388 de 1997, Articulos 63 y 329 de la Constitucién Nacional, Articulo
286 de la C.P, Ley 21 de 1991, decretos y resoluciones sobre territorios indigenas,
El municipio de Mallama se comprometera a incluir € Plan Integral de Vida del
RESGUARDO INDIGENA DE MALLAMA, como parte dd Esguema de
Ordenamiento Territorial del Municipio una vez se haya concertado y socializado
su formulacion, con el objetivo de garantizar y respetar la autonomia indigena en
sus territorios acorde con la Constitucion Nacional y sus principios regidores

TITULO I
COMPONENTE RURAL

CAPITULO|
ACTIVIDADESY USOSDEL SUELO A NIVEL RURAL

ARTICULO 25: Con €l propdsito de asignar los usos del suelo autorizados para
los sectores, zonas y sub zonas delimitadas y descritas en € presente Acuerdo, los
usos del suelo se clasifican teniendo en cuenta el uso principal, complementario,
restringido, y prohibido.

ARTICULO 26: USO PRINCIPAL: Comprende la actividad o actividades més
aptas de acuerdo con la potencialidad y demés caracteristicas de productividad y
sostenibilidad de la zona.

ARTICULO 27: USO COMPLEMENTARIO: Comprende las actividades
complementarias a uso principal que corresponde a la aptitud, potencialidad y
demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 28: USO RESTRINGIDO: Comprende las actividades que no
corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente
compatibles con las actividades de los usos principal y complementario. Estas
actividades solo se pueden establecer bgjo condiciones rigurosas de control y
mitigacién de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales
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exigidos por las autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por
Planeacién Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 29: USO PROHIBIDO Comprende las demés actividades para las
cuales la zona no presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos
permitidos.

CAPITULO I
TIPOSO TRATAMIENTOS PARA EL USO DEL SUELO A NIVEL
RURAL

ARTICULO 30: A nivel rural se tendrédn en cuenta los siguientes tipos a
tratamientos en el uso del suelo:

Proteccion y  Conservacion. Corresponde a aquellas areas que por su
biodiversidad floristica y faunistica han sido declaradas como é&reas naturales
protegidas y actualmente se encuentran en estado de cambio de categoria y se
refiere basicamente a la Reserva Natural del Azufral. (Unidad ZP4)Esta &rea se
ubica dentro de los ecosistemas estratégicos que deben ser protegidos en su
totalidad para evitar su ateracion. Igualmente se incluyen dentro de este uso de
preservacion estricta las unidades ZP1 y ZP6, las unidades ZP2, ZP3 y ZP5
recibiréan un tratamiento de preservacion activa,; ya que en estas &reas existen
recursos en explotacion los cuales deben ser conservados para evitar su
agotamiento y extincién; ademas hacen parte de las reservas naturales de El Rio
Gualcald y la Reserva Natural de los Volcanes Chiles y Cumbal, dentro de la
unidad ZP5 encontramos la reserva natural “El Rollo”, (Reserva sin declarar),
donde la mayor parte de cobertura est4 conformada por paramo, bosgue primario,
bosque secundario, bosgue ripario y algunos cultivos; aungque progresivamente se
ven reducidas debido a la ampliacién de la frontera agricola e instalacion de
cultivos ilicitos. Es importante mantener estos ecosistemas necesarios para la oferta
hidrica del municipio.

Igualmente es necesario dar cumplimiento al decreto 1449 de 1.997 del codigo de
Recursos Naturales sobre la necesidad de mantener una cobertura de bosgues sobre
nacimientos de agua, rondas de rios y quebradas.

Este uso de proteccién y conservacion activa sera designado igualmente a la unidad
ZPR; ya que los rios y quebradas que por su ato deterioro ambiental debido a
factores como deforestacion, contaminacion por aguas negras, residuos solidos,
quimicos, entre otros, se encuentran en este momento atamente afectadas y
necesitan de inmediato un tratamiento especial, entre ellas encontramos: Rio
Guabo, Quebrada. Arracachal, Quebrada. Yupe, Quebrada Chad, Quebrada.
Chimbilan, Quebrada. Coyas, Rio Verde, Quebrada. Pueblo Vigjo y otros afluentes
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que abastecen el Rio Guabo. Las unidades ZAF1, ZAF2, ZA1, ZAF3, ZR1, ZAF4,
ZAF5, ZA2, ZA3, ZAF6, ZAF7, ZAF8 y ZAF9 tendran esta actividad como
complementaria.

Regeneracion y M e oramiento. Corresponde alas &reas que han sido degradadas
por causas antrépicas y merecen ser rehabilitadas y recuperadas ya que se
congtituyen en las barreras naturales que impiden o limitan la ampliacion de la
frontera agropecuaria y con ello la alteracion de los ecosistemas estratégicos de
mayor importancia ambiental, en este caso la unidad 9, que es la zona que bordea
La reserva Natural Azufral, cumplira con la funcion de servir como zona de
amortiguamiento, las unidades restantes tendran esta actividad como uso
complementario; ya que de una u otra manera han sido deterioradas y para un buen
funcionamiento deben ser mejoradas.

Cultivos Con Tecnologia Apropiada. La economia del municipio se basa en una
agricultura de economia campesina. Las actividades agricolas corresponden a las
areas destinadas a la produccion de cultivos misceldneos y tradicionales propios de
la region; ya que estos productos sustentan las necesidades de las unidades
familiares, ademés hacen parte de zonas frias y templadas y de acuerdo con las
caracteristicas climéticas, geogréficas y estructurales del municipio, se tiene en
cuenta dos sistemas tecnoldgicos, en primer lugar e sistema que implica la
utilizacion de maguinaria para laborar y preparar €l suelo en aguellas zonas de
&reas extensas y planas de minima pedregosidad y de baja susceptibilidad a la
compactacion. En segundo lugar €l sistema de tecnologia apropiada que versaen la
labranza minima, control bioldgico de plagas y enfermedades, aplicacion de abonos
verdesy utilizacion de compost entres otros.

Teniendo en cuenta la baja incorporacion de tecnologia en estas actividades, es
importante atender a las anteriores recomendaciones, con € fin de incrementar
rentabilidad y disminuir la instalacion de cultivos ilicitos; ya que es una de las
principales actividades que afecta la economia primaria, ademas de afectar los
recursos naturales como el agua, los bosquesy el suelo en general.

Esta actividad se destina como uso principal alas unidades ZA1, ZA2 y ZA3, como
uso complementario a las unidades ZAF4, ZAF6 y ZAF8, uso restringido a las
unidades ZAFl, ZAF2, ZAF3, ZR1, ZAF5, ZAF7, ZAF9, ZP5 y ZP6 y uso
prohibido alas unidades ZP1, ZP2, ZP3, ZP4y ZPR.

Agroforesteria. Los suelos del municipio son susceptibles a un deterioro
originado esencialmente por las précticas de manejo, por esta razdén se han
determinado areas destinadas a la explotacion agropecuaria (Cultivos y Especies
Pecuarias) utilizando sistemas combinados de cultivos, sistemas silvopastoriles,
agrosilvopastoriles, cultivos en callgjones, siembras en contornos, pastos de corte y
especies forestales que determinan asociaciones productivas sostenibles con miras
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a proteger los recursos naturales y mejorar la productividad agropecuaria sin
detrimento de la base natural .

Las zonas de uso principal en esta actividad son ZAF1, ZAF2, ZAF3, ZAF4, ZAF5,
ZAF6, ZAF7, ZAF8 'y ZAF9 las zonas ZA1l, ZA2, ZP5, ZA3, ZP6 y ZPR podran
establecer esta actividad como complementaria, en las zonas ZP1, ZP2, ZP3y ZR1
serestringe y se prohibe en la zona ZP4.

Extraccion Minera. Areas donde se puede explotar los recursos del subsuelo
siempre y cuando se acojan a las restricciones estipuladas en la ley y ademas se
tomen las medidas correctivas para disminuir el impacto ambiental generado
actualmente, se ha destinado esta actividad como uso restringido a las unidades
ZAF3, ZA1, ZAF4, ZAF5, ZAF6, ZA2, ZP3, ZP6, ZA3, ZAF7, ZAF8, ZAF9y ZP5y
se prohibe en las unidades ZP1, ZP2, ZAF1, ZAF2, ZP4y ZR1.

Turismo Ecolégico. Hace referencia a las zonas donde existe un gran potencial
floristico y faunistico que puede ofrecer recreacion, esparcimiento y descanso, asi
como garantizar un amplio campo para €l desarrollo de la investigacion; al tiempo
gue su utilizacion en esta actividad puede generar ingresos econdmicos que pueden
ser reinvertidos en las respectivas areas para su conservacion.

Industria. Zonas en donde se pueden aojar industrias para la transformacién de
productos y derivados a través del cumplimiento de la respectiva normatividad, las
unidades ZA3 y ZAF5 permiten e uso complementario de esta actividad; ya que en
la unidad ZA3 especificamente sobre el centro poblado de Providencia la
transformacién de cafia panelera 'y otros productos es propia de la zona, por otro
lado en la unidad ZAF5 sobre e centro poblado de Chambu especificamente, 1a
transformacion de productos |acteos se empieza a convertir en una actividad de
gran importancia para la economia del municipio y en especia de este sector. La
unidad ZA2 permite € uso restringido de esta actividad, mientras que € resto de
unidades o prohiben.

La instalacion de industrias que por su naturaleza puedan provocar deterioro
ambiental, se hard tomando en consideracién los factores geogréficos, la
investigacion previa del area para evitar que las emisiones 0 vertimientos no
controlables causen molestias o dafios a los nlcleos humanos, |os suelos, las aguas,
la fauna, aire o la flora del é@ea. En todo caso, para su instalacién se debera
establecer ademés su compatibilidad con otros usos rurales a edafios.

Suelos para uso pecuario. Corresponde a zonas que actualmente estan cultivadas
de pastos naturales y mejorados y que por tanto se emplean para la explotacion
pecuaria, aunque no representan una economia productiva. Actividad orientada a
ganado bovino de carne y se desarrolla principalmente en zonas de clima caido y
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templado, por lo general esta actividad es un complemento de las actividades
agricolas del campesino y se restringe y prohibe en zonas de recuperacion y alto

riesgo.

Actividad Pesguera. Edta actividad no se ha establecido totalmente en el
municipio como actividad principal o complementaria; ya que su produccion es
solo para consumo interno, por esta razén no se ha masificado.

La produccion pesquera se establece desde la vereda El Guabo hasta EI Carmelo
con especies de trucha. Desde Cabuyal hacia las partes mas bajas predominan peces
de agua caliente con especies de cachama, tilapia, carpa entre otros.

En un futuro se espera que estas actividades pesgueras contribuyan a la proteccion
y soporte para el manejo adecuado de las cuencas y diferentes cuerpos de agua.
Identificadas las zonas con vocacion pesquera en € municipio e INPA (Instituto
Nacional de Pescay Acuicultura) conjuntamente con las CARS (se encargarén de
brindar asesoria para el establecimiento de este tipo de uso.

) CAPITULO |1
AREASDE RIESGO Y AMENAZASNATURALESA NIVEL RURAL

ARTICULO 31: Las &eas que por sus caracteristicas representen amenaza o
riesgo de ocurrencia de desastres naturales, se delimitaran y se excluirdn de
asignarseles usos urbanos o residenciales o de cualquier otro uso que ponga en
riesgo a la poblacion y deteriore en mayor grado lo existente. Para efectos del
presente acuerdo decldrense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas que
representen amenaza potencial de ocurrencia de desastres en razon de la
vulnerabilidad de la poblacién, la infraestructura fisica y las actividades
productivas, Las zonas de amenaza estdn determinadas teniendo en cuenta las
siguientes categorias. AMENAZAS GEOLOGICAS: Dentro de las cueles
encontramos |os siguientes fendmenos Naturales:

Amenazas Sismicas. Teniendo en cuenta que la localizacion del municipio se
encuentra en una amplia zona de amenaza sismica y que la zona se encuentra
influenciada por un buen ndmero de fallas relacionadas con la Falla Regional
Junin-Sambiambi y esta a su vez influye sobre la falla Piedrancha conjuntamente
con las serie de fallas locales, se concluye que todo el municipio se encuentra bajo
la amenaza sismica del complejo suroccidente Colombiano; por lo cud € EOT
exige:

> Generar una cultura de la prevencion ilustrando a las familias sobre una serie
de aspectos practicos como: acordar con todos sus miembros un sitio y hora de
reunién después de la catéstrofe y elegir un familiar que viva a menos a 150
Km. de distancia del hogar para que sirva de contacto entre todos |os miembros
delafamilia.
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> Ademas, reconocer 1os espacios que puedan representar peligros en las casas
como: ventanas, objetos colgantes, desconectar |a electricidad, cerrar las llaves
del aguay realizar simulacros con la familia siguiendo una ruta de evacuacion
hacia una zona descubiertay segura.

> La Alcaldia debe exigir viviendas construidas con unos minimos estéandar de
resistencia sismica, desarrollar programas de educacion preventiva con las
comunidades, construir edificaciones con especificaciones sismorresistentes,
realizar simulacros, sectorizar las poblaciones segin las zonas de riesgo,
mapificar las zonas de riesgo, instalar sistemas de alarma, fortalecer la gestion
de Ingeominas, preparar entidades de socorro y seguridad, establecer sitios de
seguridad y refugios temporales.

También es importante aplicar las siguientes medidas antes, durante y después de
ocurrida una eventualidad.

Mitigacion: evaluacion de la magnitud del desastre, voz de alarma, activacion del
plan de contingencia, consecucion de apoyo y coordinacion de comités a nivel
nacional e internacional, coordinacion y administracion de la ayuda recibida,
activacion de plan y sistema de comunicaciones.

Rehabilitacion: evaluacién de riesgo, atencién de damnificados y victimas,
infforme de consecuencias y anomaias que se han presentado, desalojo y
demolicién de estructuras que presenten riesgo.

Amenazas Volcanicas. La zona Este del municipio de Malama hace parte del
edificio volcanico del volcan Azufral y por esta razon gran parte del &rea las rocas
gue la conforman son de origen volcanico. Teniendo en cuenta que e volcan
Azufra  se encuentra en estado fumardlico se considera que € municipio se
encuentra bajo la amenaza volcanica del mismo hacia € sector oriental. Segin
estudios realizados por Ingeominas se ha determinado que los flujos de lava y
cenizas de anteriores erupciones volcanicas se han dirigido hacia €l lado Este por
tener su créter dirigido en ese sentido. De todas maneras hay que considerar las
posibilidades de amenaza por |as diferentes manifestaciones de ese tipo.

En el Municipio de Mallama no se ha realizado alin el mapa de Amenaza Volcanica;
por resta razon para determinar cuales son las posibles manifestaciones de este tipo,
con asesoria de Ingeominas y alguna Bibliografia consultada se han determinado
las siguientes clases de amenazas: Flujos de Lava, Flujos de Lodo, Flujo
secundario. Ceniza Volcénicay Piroclastos:

Ante este tipo de fendbmeno e E.O.T recomienda implementar las siguientes
acciones:

EUNDACION NARINO 2000 18




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE MALLAMA 2002 - 2010

Medidas de prevencion: Evauacion y zonificacion de las zonas de amenaza
Volcanica, evauacion y zonificacion de vulnerabilidad y Riesgo por efectos
secundarios, elaboracién del Plan de contingencia, inventario de necesidades y
estudio de aternativas para solventarlas, ubicacion de albergues temporalesy sitios
para atenciéon de heridos, aplicacion de las normas sismo resistentes,
implementacién de obras civiles de mitigacion Mitigacién: evaluaciéon de la
magnitud del desastre, voz de aarma, activacion del plan de contingencia,
consecucion de apoyo y coordinacion de comités a nivel nacional e internacional,
coordinacion y administracion de la ayuda recibida, activacion de plan y sistemade
comunicaciones Rehabilitacion: evaluacion de riesgo, atencion de damnificados y
victimas, informe de consecuencias y anomalias que se han presentado, desalojo y
demolicién de estructuras que presenten riesgo

AMENAZAS GEOLOGICAS GEOMORFOLOGICAS: Categoria dentro de la
cual encontramos las amenazas por Remocion en Masa: localizada sobre las
quebradas afluentes del rio Guisa, especialmente en la quebrada Chalg, quebrada
Yupe, quebrada Chimbilén, Rio Verde y en general la mayoria de estas fuentes
hidricas que aportan aguas del margen derecho e izquierdo del rio Guisa. De igual
manera son comunes los deslizamientos a lo largo de la via principal desde la
vereda La Verbena hasta los limites con € municipio de Ricaurte. Ante este tipo de
fendmenos naturales, el EOT recomienda implementar |as siguientes acciones:
Velar por que no se redlicen talas, quemas, rocerias de bosques, montes y rastrojos,
especialmente en laderas y pendientes y usar sistemas y herramientas adecuadas en
los cultivos, a talar los bosgues 0 quemarla vegetacion y a construir obras o vias
de comunicacion.

AMENAZAS EN SUEL O: Dentro de esta categoria encontramos la Degr adacion
del suelo por Erosion: Las zonas de erosion se identifican principa mente sobre las
faldas del Volcan Azufral y en sectores donde se desarrollan actividades de talay
guema de bosques, este fendmeno corresponde a un érea de 2.211,69 Has con un
gado de afectacion bajo y 6.747,26 Has con un grado de afectacion medio. Ante
este tipo de fendmenos naturales el e.O.T recomienda implementar las siguientes
acciones:

M edidas de Prevencién: Determinar zonas vulnerables a la erosion, reglamentar
el uso de suelo en areas propensas a la erosién, educacion ambiental a pobladores
cercanos, proyectos de Saneamiento Ambiental, velar por que no se readlicen talas,
guemas, rocerias de bosgues, montes y rastrojos, especiadmente en laderas y
pendientes, usar sistemas y herramientas adecuadas en los cultivos, a talar los
bosques 0 quemar la vegetacion y a construir obras o vias de comunicacion.
Mitigacion y Rehabilitacion: Declaracién de zonas de proteccion en paredes
afectadas, programas de revegatalizacion ( Reforestacion protectora ), barrearas
vivas y rompevientos, construccion de acequias de desviacion, utilizacion de
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tecnologia apropiada para implementar en areas de aprovechamiento, construccion
de trinchas y gaviones, limpieza de canalesy cafios y construccion de banquetas y
zanjas de absorcion.

AMENAZAS HIDROMETEREOLOGICAS: Amenazas por avenidas
torrenciales e inundaciones esta amenaza se la ha determinado como la creciente
de una corriente de agua que sucede en forma slbita y desastrosa, ocurre
principalmente en zonas desprotegidas de cobertura vegetal y en épocas intensas
de lluvia. En e municipio de Mallama encontramos que todas las corrientes de
agua, bésicamente las que confluyen sobre el Rio Guabo estan expuestas a esta 'y
otras amenazas como las inundaciones, esto se debe entre otros factores alatalay
guema de bosques, actividades que se han venido desarrollando desde tiempos
atras y han aumentado con €l establecimiento de cultivos ilicitos, contaminacion y
expulsion de desechos sdlidos a las corrientes de agua.

Otro factor que influye para que estos fendmenos se desarrollen en el municipio, es
la desestabilizacion de taludes y la gran cantidad de agua que se represa en las
guebradas 0 microcuencas, ademas la ata densidad de drengje que presenta la
subcuenca del Rio Guabo, eleva el factor de peligrosidad por crecidas; ya que hay
un alto grado de escurrimiento y una menor retencion de agua por la presencia de
materiales impermeables a baja profundidad, ante este tipo de eventualidades el
EQOT reglamenta las siguientes acciones:

realizar periddicamente la remocion de arbustos caidos sobre los rios y de toda
clase de materiales que puedan causar represamiento del agua, La poblacion debe
definir rutas de salida hacia los lugares altos de laregion. Ental sentido la Alcaldia
debe promover simulacros para aquellas aeas en donde ya ocurrieron
inundaciones con anterioridad como es & Corregimiento de Piedrancha,
principal mente sobre un sector del rio Guabo que pasa cerca del casco urbano pero
gue es de bagja afectacion ya que en ese sector no existen gran nimero de
construcciones, igualmente se presentan inundaciones sobre la quebrada Chala.

La poblacion debe manegjar una cultura del riesgo frente a las inundaciones. no
dejar nifios pequefios solos, resguardar los animales en areas no amenazadas,
durante la temporada de lluvias mantener provisiones de agua potable y alimentos,
instalar sistemas de comunicacion como radio teléfonos y mantener radios
portétiles, linternas y botiquin de primeros auxilios. No construir casas junto a las
riveras y cauces de agua, reforestar aquellas zonas que se encuentren desprovistas
de cobertura vegetal. Especialmente las riveras de los rios, crear en la comunidad
conciencia de proteccion y conservacion de |os recursos naturales, especialmente
del agua y de los arboles. Construir barreras artificiales en lugares de riesgo
inminente y finamente zonificar y mapificar las areas de riesgo y capacitar
entidades de socorro y seguridad.
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AMENAZAS ANTROPICAS: Trayecto del Oleoducto Trasandino: Amenaza
técnica por rupturay derrame de petroleo, transporta hidrocarburos y puede causar
dafios a ambiente y a la comunidad, como incendios, contaminacion de rios y
explosiones que sigue paralelo alavia El Guabo hastalos limites con el municipio
de Ricaurte El E.O.T reglamenta las siguientes acciones con respecto a este tipo
de amenaza: determinar un corredor de protecciéon a lo largo de la linea del
oleoducto de aproximadamente 100 m a lado y lado, Prohibicion de
construcciones de vivienda a lo largo del corredor de proteccién. Mantenimiento y
limpieza de maezas a lo largo del corredor de proteccion determinado,
sefiaizacion en sitios de cruces del oleoducto con las vias y realizar un recorrido y
revision del estado del oleoducto alo largo de lalinea. ademés se implementara un
Plan de Contingencia contra Derrame de Hidrocarburos y sus derivados para €
municipio de Mallama, € cual se expone de la siguiente manera:

PLAN DE CONTINGENCIA CONTRA DERRAME DE
HIDROCARBUROSY SUSDERIBADOSEN EL MUNICIPIO DE
MALLAMA

Mallama es uno de los ocho municipios del Departamento de Narifio por donde
pasa e Oleoducto Trasandino; por esta razdn se encuentra expuesto a sufrir
cualquier clase de derrame de hidrocarburos o de sus derivados. Con el fin de
prevenir o atender una situacién de desastre, se ha adoptado un Plan de
Contingencia acorde a Plan Nacional de Contingencia contra derrames de
Hidrocarburos, Derivados y Sustancias Nocivas en aguas marinas, fluviales y
lacustre aprobado mediante Acta nimero 009 del 5 de junio de 1998 del Comité
Nacional para la Prevencién y Atencién de Desastres, y por el Consgo Naciona
Ambiental.

El Plan de Contingencia contra derrame de hidrocarburos que operara en el
Municipio de Mallama, tendra como objetivo principal servir de instrumento rector
del disefio y realizacion de actividades dirigidas a prevenir, mitigar y corregir los
dafios que éstos puedan ocasionar, y dotar al Comité Loca para la Prevencion y
Atencion de Desastres de una herramienta estratégica, operativa e informética que
permita coordinar la prevencién, el control y el combate por parte de los sectores
publico y privado Municipal, Departamental y Nacional, de los efectos nocivos
provenientes de derrames de hidrocarburos, buscando que estas emergencias se
atiendan bajo criterios unificados y coordinados.

Como objetivos especificos del Plan de Contingencia Contra Hidrocarburos
tenemos:
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Definir las bases juridicas e ingtitucionales de Cooperacion Internacional, de
organizacion, con un plan estratégico genera de activacion de
responsabilidades de las entidades publicas y privadas existentes, aplicables a
distintos aspectos de un derrame de hidrocarburos y sus derivados.

Dotar a Comité Local parala Prevencion y Atencion de Desastres de un plan
operativo, que defina sus niveles de activacion, prioridades de proteccion,
prioridades de accion, las bases para la sectorizacion del Municipio y los
mecanismos de notificacion, organizacion funcionamiento y apoyo del Plan de
Contingencia contra hidrocarburos a los planes de Contingencia Locales y los
Planes de Ayuda Mutua en los aspectos de prevencion, mitigacion, control,
recuperacion, limpieza, comunicaciones, vigilancia y servicios, o la eventua
activacion del nivel tres (3).

Dotar a Comité Loca para la Prevencion y Atencidn de Desastres de un Plan
Informatico que defina los aspectos de 1o que e PC requiere, en términos de
datos y sistemas de informacion que identifiquen y clasifiquen los recursos
disponibles en e Municipio y departamento, asi como la informacién bésica
fisiogeogréfica y logistica de las &reas criticas por parte de las entidades
publicas y del sector industrial, a fin de que los planes estratégico y operativo
sean eficientes, y cuenten con los mecanismos para la estandarizacion y entrega
de lainformacién de apoyo a Plan Naciona de Contingencia.

Definir un marco general para el desarrollo de los Planes de Contingencia
locales por parte de las industrias, que le permitan enfrentar y controlar un
derrame de manera eficaz y eficiente.

Asignar responsabilidades y funciones a las entidades publicas y privadas y a
funcionarios involucrados en € Plan, de tal manera que se delimite claramente
el &mbito de accion de cada uno y se facilite lalabor de mando y control dentro
de una estructura jerérquica vertical, clara e inequivoca.

Proveer los recursos necesarios que permitan desarrollar programas de
cooperacion institucional, y promover las bases para el desarrollo de planes de
ayuda mutuay participacion de la comunidad anivel local y regional.

Proveer lainformacion de los riesgos de las actividades que puedan afectar ala
comunidad por derrames de hidrocarburos, derivados y sustancias nocivasy la
preparacion de ésta para prevenir y actuar ante los efectos nocivos del siniestro.
Verificar y apoyar el funcionamiento de los Comités Locales y Regionaes de
Prevencidn y Atencion de Desastres de que trata € articulo 60 del Decreto 919
de 1989, por ser la base para e adecuado funcionamiento del Plan de
Contingencia contra Hidrocarburos.

Los principios fundamentales que guian a Plan y alas entidades del sector publico

y privado en relacion con laimplementacion, gecucion y actualizacion del Plan de
Contingencia contra Hidrocarburos son:
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1. Accion participativa. Se establecen competencias y compromisos de orden
sectorial, local, regional y nacional para autoridades e industria, que deben
manejarse con criterios de participacion y concertacion.

2. Utilizacion de recursos estratégicos disponibles. Se dispone que |os insumos de
las entidades estatales o privadas deban ser optimizados y puestos al servicio de
una causa comun.

3. Descentralizacion tactica y operativa. Se aportaran sistemas de apoyo y
fortalecimiento de la capacidad de respuesta en |os siguientes casos:

a) Cuando las capacidades locales y los sistemas regionales hayan sido
desbordados por la magnitud y severidad de la emergencia;

b) Cuando la emergencia sea causada en y por situaciones fuera de jurisdiccion
local o regional.

4. Organizacion y coordinaciéon. Se establecen herramientas de coordinacion de
prevencidon y atencion de emergencias de orden local, regional y naciona que
actlan con niveles de respuesta establecidos dentro de esquemas estratégicos y en
el contexto de prevencién y atencion de derrames de hidrocarburos, derivados y
sustancias nocivas.

5. Planes de contingencia locales y planes de ayuda mutua. Se deberé contar con
planes de contingencia locales o planes de ayuda mutua actualizados, autbnomos,
operativos, suficientes y adecuadamente equipados, divulgados y participativos
para enfrentar el méximo nivel de riesgo probable, por parte de las industrias del
sector petrolero y quimico, personas naturales y juridicas, publicas o privadas, que
exploren, investiguen, exploten, produzcan, almacenen, transporten, comercialicen
o efectlien cualquier manejo de hidrocarburos, derivados o sustancias nocivas, 0
gue tengan bajo su responsabilidad el control y prevencion de los derrames en
aguas marinas, fluviales o lacustres. Los Comités locales y regionaes para la
Prevencidn y Atencidn de Desastres apoyaran complementariamente las actividades
de respuesta, previstos en ellos.

6. Apoyo a terceros. Se debera propiciar, através de los estamentos operativos y de
coordinacion del Plan de Contingencia, €l apoyo a terceros por cualquier tipo de
emergencias e igualmente por la disposicién para atender emergencias primarias de
derrames sin responsabl e definido.

7. Prioridades de proteccion. En caso de siniestro se debe preservar la vida
humana y minimizar los dafios ambientales, los cuales tendrén prioridad sobre las
demas actividades de |a empresa responsable de coordinar el combate del evento.

8. Responsabilidad de atencién del derrame. Se debe fijar la responsabilidad por
dafios ambientales provocados por e derrame, la cual serd definida por las
autoridades ambientales competentes, de acuerdo a los procedimientos fijados por
las normas vigentes. En casos de derrames de hidrocarburos, derivados o
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sustancias nocivas que puedan afectar cuerpos de agua, €l responsable de la
instalacion, operacion, duefio de la sustancia o actividad de donde se originé €l
derrame, 10 serd asi mismo integralmente de la atencion del derrame. En su defecto,
las entidades que conozcan de la ocurrencia del derrame o las personas que tengan
entrenamiento en la atencidn de este tipo de emergencias se harén cargo del manejo
del evento, y en ninglin momento serén responsables por |os dafios causados por €l
derrame.

9. Entrenamientos y simulacros del Plan Local de Contingencia. Se considera
indispensable que las personas y entidades involucradas en el Plan participen en los
entrenamientos y simulacros, para la adecuada implementacion del mismo.

10. Evaluacion y actualizacion del Plan de Contingencia Se debe garantizar que
los Planes Locales y Regionales se evallen después de cada simulacro o
emergencia, con €l fin de actualizarlos, complementarlos y adecuarlos.

11. Andlisis de riesgos y capacidad de respuesta. Se debe readlizar evaluacion de
riesgos como base fundamental parala formulacion de los planes de contingenciay
establecer la identificacion y conocimiento de las areas criticas, entendidas como
los sitios donde los recursos naturales son de ato valor ecoldgico, comercia o
turistico, sensibles ala presencia masiva de un derrame y susceptibles en alto grado
alaocurrencia de dicho evento. Factor determinante para la capacidad de respuesta
del Plan de Contingencia.

12. Fortalecimiento de los Comités Locales y Regionales para la Prevencion y
Atencion de Desastres. Se debe gestionar que los Comités Locales y Regionales de
Prevencion y atencién de desastres se constituyan en una herramienta basica del
Plan de Contingencia contra derrames de hidrocarburos, y como tal se fortaleceran
en sus respectivos planes de emergencia para la atencidn de estos.

En e municipio de Malama se identificd otro tipo de amenaza antrépica: Talasy
Quema de Bosgues: Estas actividades son muy frecuentes en e municipio,
sobretodo en las partes atas y medias de las microcuencas, la poblacion en su afan
de ampliar lafrontera agricolay de implantar cultivos ilicitos, se ve en la necesidad
de desproveer los suelos de cobertura boscosa 'y dejarlos débiles y fragiles, dando
pié a que se desencadenen un sinnimero de efectos negativos tanto ambientales
como sociades y econdmicos. El Esguema de Ordenamiento Territoria a
reglamentado las siguientes acciones para que la comunidad y autoridades
competentes las apliquen y tengan en cuenta: Reforestar las rondas de las
guebradas con vegetacion de tipo protectora, realizar campafias de educacion
ambiental que sensibilicen a la comunidad acerca de la importancia de tener unas
adecuadas condiciones ambientales, velar porque no se realicen talas, quemas,
rocerias de bosgues, montes y rastrojos especiamente en laderas o pendientes y
mapificar las zonas taladas.

Control de evento: gjecutar los planes de emergencia y contingencia, evacuacion
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preventivay atencion de la poblacion desplazada. Como reducir el riesgo: Cuidar
las fuentes hidricas, disminuir el consumo de energia, disefiar planes de emergencia
y contingencia para la comisiones y subcomisiones, presentar proyectos de
mitigacion de las amenazas y riesgos identificados en e municipio, orientar
campafias educativas masivas, monitoreo del comportamiento del Océano Pacifico
y / o Fenébmenos del Nifio, realizar obras civiles de proteccion y planificar las
siembras de cultivos con relacién al comportamiento del climay estaciones.

Mitigacion Y Rehabilitacién declaracion de zonas de proteccion en é&reas
afectadas y Programas de revegatalizacion ( Reforestacion protectora ), barrearas
vivasy rompevientos.

ARTICULO 32: En & Municipio se congtituira un Comité Local para la
Prevencién y Atencion de Desastres cuya integracion, competencia, jurisdiccion y
relaciones serén determinadas por € Comité Naciona de Emergencias. Cuando se
presenten situaciones de emergencia o desastre y durante su duracién e Comité de
Emergencias correspondiente realizara la coordinacién de las acciones de los
organismos que intervengan. Dicho comité tendra a su cargo las actividades
encaminadas a tomar las medidas necesarias para prevenir, si fuere posible, los
desastres o0 para atenuar sus efectos como es el prestar ayuda y asistencia en casos
de desastres, controlar los efectos de |os desastres, especialmente en lo relacionado
con la aparicién y propagacion de epidemias, atender durante e periodo de
rehabilitacion y reconstruccion el saneamiento ambiental de la comunidad af ectada
por desastres, definir el estado de vuelta a la normalidad de una comunidad
afectada por un desastre; y determinar responsabilidades, competencia y
jurisdiccién de las autoridades que, en momentos de emergencia, tengan a su cargo
el cumplimiento de las normas establecidas en la LEY 09 DE 1979 y sus
reglamentaciones, asi como lo previsto en el decreto 919 de 1989 por € cua se
organiza el sistema nacional parala prevencion de desastres.

Es responsabilidad del Comité Local Para la Prevencion y Atencion de Desastres
del Municipio de Malama (COLPAD- Mallama ) la prevencion, atencion y
mitigacion de los efectos generados por |os desastres ya sean de carécter natural
antropico.

El articulo 60 del decreto 919 de 1.989 crea 'y determina la conformacién bésica de
los Comités Locales para la Prevencidon y Atencion de Desastres 'y el articulo 61 le
asigna funciones.

Organizacion Interingtitucional: La junta directiva del Comité Loca de

Emergencias del Municipio Mallama estard integrada por los representantes de las
siguientes dependencias y sus funciones y representacién no podran ser delegadas.
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El Alcalde Municipa quien lo preside.

El Secretario de Gabierno. Coordinador General.
El Personero Municipal.

El Inspector de Policia Municipal

El Secretario de Obras Publicas

El Director del Centro de Salud

Los Rectores de los Colegios

El Coordinador delaUMATA

El Técnico de Saneamiento Basico

El Coordinador del Nucleo Educativo

El Presidente del Honorable Consegjo Municipal
El Promotor de Desarrollo Comunitario

El Tesorero

Coordinador Ente Deportivo

Dos Representantes de la Comunidad

Defensa Civil

Conformacion de la Junta Directiva del Comité Local para da Prevencion y
Atencion de Desastres del Municipio Mallama. ElI Comité Loca podrd por
decision suya convocar a representantes o delegados de organizaciones, tales como
Juntas de Accion Comunal o en general a Organizaciones Civicas 0 personas de
relevancia socia dentro del municipio.

Funciones de la Junta Directiva:

>

Cumplir y hacer cumplir en forma coordinada las disposiciones emanadas o
adoptadas por el Comité Naciona parala Prevencién y Atencion de Desastres.

Impulsar y promover tanto en la administracion municipal como en las
entidades descentralizadas, la inclusion en el presupuesto de apropiaciones
especiales para las actividades relacionadas con la Prevencion y Atencion de
Desastres.

Propender por qué el concepto de la Prevencion este presente en los planes de
Ordenamiento y Planificacion Territorial

Impulsar la elaboracion de los Planes de Emergencia, Planes de Contingenciay
andlisis de vulnerabilidad a todas las entidades e instituciones publicas y
privadas de la regién, que en algin momento comprometan 0 se sientan
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comprometidas en las actividades de prevencion, mitigacion, preparacion,
atencién, rehabilitacidn o reconstruccion en el caso de emergencias.

> Mantener en todas las fases de emergencia permanente contacto con el Comité
Regiona parala Prevencion y Atencion de Desastres. CREPAD-NARINO.

> Solicitar apoyo logistico, operativo y técnico necesario al Comité Regiona de
Emergencias.

> Dimensionar lamagnitud de la emergencia, mediante evaluacion de dafios.
Verificar las ocurrencias de las emergencias.

Velar en caso de emergencia, que las entidades cumplan con sus
responsabilidades y funciones establecidas de acuerdo a lo dispuesto en los
Decretos 919 de 1.989 y 93 de 1.998.

> |Implantar la elaboracion de Planes de emergencia, Planes de Contingencia
seguin los escenariosy tipos de amenaza.

> Establecer e Centro de Operaciones, (COE) en las instalaciones del Organismo
encargado de atender la situacion de emergencia especifica acorde al escenario,
con los respectivos jefes Operativos de las instituciones que conformar las
respectivas comisiones del CLOPAD- Mallama con la comunidad.

> Definir la ubicacion de los Puestos de Mando Unificado (PUM), necesarios en
las zonas comprometidas con emergencias, en colaboracion con las
ingtituciones que conforman las respectivas comisiones del CLOPAD-
MALLAMA.

> Hacer cumplir las normas y requisitos para la instalacion y funcionamiento de
los abergues temporales designados a una Reubicacién temporal de las
victimas de un desastre.

> Velar por el correcto cumplimiento de los procedimientos y pautas sefial adas,
por la Secretaria de Salud Municipa y € Instituto Departamental de Narifio, en
el control de vectoresy saneamiento para prevenir epidemias.

> Acordonar por seguridad por las &reas afectadas con e apoyo de las
instituciones correspondientes.

> Reunirse cada mes en sesion ordinaria y sesion extraordinaria cuando la
situacion lo amerite, por solicitud de alguna de las comisiones o subcomisiones
del CLOPAD- MALLAMA o por requerimiento del CREPAD- NARINO.

> Coordinar activamente las labores de remocién de escombros, demolicion y
limpieza de |as zonas afectadas por un desastre.

> Las que le sean asignadas por € Sistema Nacional Para la Prevencion y
Atencion de Desastres, las establecidas en el Decreto 919 de Mayo 1 de 1.989, y
Decreto 93 de Enero 13 de 1.998.
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El Plan de Contingencia municipal involucra coordinadamente planes y programas
que cada comision adopte. Determinando la competencia operativa de cada
institucion comprometida, asigndndole misiones propias de acuerdo a los recursos
y medios con que cuente para las diferentes etapas que se presenten en una
emergencia, desastre o calamidad publica

Es importante que el municipio estructure su comité con sus comisiones teniendo
en cuenta las entidades establecidas en |a cabecera municipal, ademés es importante
gue entre los municipios vecinos, € apoyo y ayuda se convierta en una fortaleza
para desarrollar los diferentes planes y programas preventivos o de atencion de
desastres.

Dentro del Plan de contingencia se pueden establecer cuatro comisiones bésicas.

1. Comisién Técnica: dentro de agunas funciones que le corresponde se
encuentran:

> Preparar y presentar proyectos ante el fondo Naciona de calamidades y
otros fondos.

> Hacer cumplir las disposiciones para incluir presupuesto de prevencion y
atencion de desastres en € Plan de Desarrollo municipal .

> Participar en la interventoria de las obras del municipio, €ecutadas con €
fondo Nacional d Calamidades.

2. Comision Operativa: A esta comision le corresponden funciones como:

> Capacitar y entrenar al personal en materia de prevencion, busqueda,
rescate de acuerdo a &rea de trabgjo.

> Capacitar a los organismos de socorro, proteccion civil y de seguridad para
participar en emergencias.

> Verificar mediante simulacros la capacitacion integral de los cuerpos de
socorro, utilizando la autocriticay la educacion interinstitucional .

> Sectorizar el municipio parafacilitar la atencion oportuna.

> Preparacion, de albergues, hogares, campamentos.

> Mantener depdsitos de alimentos.

> Mantener copia de decretos, ley o disposiciones legales que rigen la

identificacion, levantamiento y sepultura de cadaveres.
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3. Comision Educativa: dentro de algunas funciones que tiene que desempefiar esta
comision estan:

>  Comprometer atodos los establecimientos de la comunidad en los programas

de prevencién y atencion de desastres.

> Coordinar las capacitaciones bésicas de las entidades que integran y que
vienen cumpliendo las funciones de emergencias y desastres.

>  Evaluar los programas de prevencion y atencion de emergencias a todos los
niveles, a nivel escolar, empresarial y familiarDifundir los programas de
educacion masivos.

4. Comision de Salud: Dentro de algunas funciones que tiene que desempefiar esta
comision se encuentran:

>  Capacitar a los organismos de socorro y a la comunidad en genera en
procedimientos de primeros auxilios.

>  Participar y colaborar activamente en caso de presentarse alguna eventualidad
gue desencadene cualquier tipo desastre, més alin si se trata de pérdida de vidas
humanas.

Cada Comisién contara con sus respectivas subcomisiones.

Se presenta unas subcomisiones para un mejor desempefio en as funciones
encomendadas a la Comisién Técnica con sus respectivas entidades integrantes y
funciones, las cuales son:

Subcomisién de Registro, estadisticay Sistematizacion
Subcomision de Programas, Proyectos e Identificacion del Riesgo
Subcomision de Evaluacion de Dafios y Andlisis de Necesidades
Subcomision de Sistemas de Alerta

Subcomision de Demolicion y Remocién de Escombros
Subcomision de Rehabilitacion, Reconstruccién y Vivienda
Subcomision de evaluacion y restablecimiento de lineas vitales
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Subcomision de Transito, Transportes y Adecuacion de Vias
En e Articulo 26, la comision Operativa esta dirigida a realizar preparativos parala

atencién inmediata en caso que se presente un fendmeno natural o tecnoldgico
cuyas consecuencias afecten las condiciones normales de vida de la poblacién, de
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tal manera que la hagan incapaz de enfrentarlas; sus funciones se plasman en €
articulo 28 del decreto 037/2001. En articulo 27 se establece sus integrantes que
son:

> Defensa Civil Colombiana— Mallama— quien la presidira
> Secretariade salud Municipal
> [Estacion de Policia Municipal de Mallama

Para un mejor funcionamiento de la Comision Técnica se implementan una serie de
subcomisiones son sus respectivos integrantes y funciones, las cuales son:

Subcomision de Comunicaciones, Alarmasy Sefializacion

Subcomision de Busgueda, Salvamento y Rescate

Subcomision de Salud y Atencion Prehospitalaria

Subcomision de Atencion Hospitalaria

Subcomision de Identificacion, Levantamiento y Sepultura de Cadaveres
Subcomision de Contraincendio y Suministro de Agua Potable.
Subcomisién de Alojamiento Temporal, Abastecimientosy provisiones
Subcomision de Aislamiento y Seguridad

Subcomision de censos y Evacuacion
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> Subcomision de Atencidn ala Familia, @ Menor, Ancianosy discapacitados.

En e Articulo 50 se estipula que la Comisién Educativa esta orientada a desarrollo
de actividades que permiten introducir los conceptos de Prevencion en la cultura

El desarrollo de éste objetivo implica capacitacion comunitaria paralograr que en la
cotidianidad se tengan en cuenta actitudes preventivas y de comportamiento, para
gue en caso de la ocurrencia de un fendmeno natural, sus efectos sean mitigados y
disminuidos; sus funciones se encuentran en €l articulo 52 del decreto 037/2001. A
través del articulo 51 se determinan sus integrantes que son:

Jefatura de Nucleo Educativo, quien lo presidira
Secretaria de Desarrollo Comunitario

Comisaria de Familia Municipal

Secretaria de Salud Municipal

Directores de los Centros Educativos
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Consgjo Municipal de Desarrollo Rural
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Instituto de Culturay Deporte
Madres Comunitarias
Promotoras de Salud
LaUMATA

Emisoras de la Localidad
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La Comision educativa para su mejor desempefio determina la constitucion de
subcomisiones implementadas desde los articulos 53 a 61 en lo concerniente a sus
funciones e integrantes. En este articulo se establecen las siguientes directrices
generdes:

a El Comité Loca para la Prevencion y Atenciéon de Desastres de Malama
(CLOPAD) serd e unico organismo con facultades para emitir la informacién
oficia sobre emergencias, alos distintos medios de comunicacion.

b. L os organismos publicos y privados pondran todos |os medios a su acance
para lograr €l apoyo que € Comité Local para la Prevencion y Atencion de
Desastres de Mallama cuando este [o solicite.

C. Los diferentes estados de ALERTA parala poblacion y paralos organismos
encargados de la atencion de emergencias, serén dados exclusivamente por €l
Comité Local parala Prevencion y Atencion de Desastres de Malama.

d. El Alcalde serd directo responsable de la atencidén y recuperacion en la
jurisdiccién y del impulso de las medidas preventivas que deban adoptarse. Lo
anterior con € apoyo del correspondiente Comité Local para la Prevencion y
Atencion de Desastres de Mallama.

e El Alcalde Municipal evaluara sus necesidades en caso de emergencia y
solicitard el apoyo requerido a sefior Gobernador del Departamento de Narifio.
Si éste no las puede cubrir, hard lo propio con la Oficina naciona para la
Prevencion y Atencidn de Desastres.

En este Articulo se fija responsabilidad de:
> EL CLOPAD - Malama, tendra bajo su responsabilidad la ejecucion,
supervision y evaluacién del presente Plan y su continuo perfeccionamiento y

actualizacion.

Todas las entidades oficiales y privadas que participen de cualquier manera en la
prevencion, Atencidn o recuperacion de emergencias 'y en especia la Secretaria de
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Planeaciéon Municipal brindardn el apoyo necesario para lograr € objetivo
propuesto, mediante el estricto cumplimiento de las funciones y responsabilidades
definidas en este documento.

El decreto 037/2001 consta entonces de 64 articulos, éste Ultimo es el soporte legal.
En tal sentido se concluye éste resumen.

Relacion con otros Planes. Los PLEC's deben estar desarrollados en armonia 'y
relacionarse con oros planes como son:

> Plan de Desarrollo Municipal (Ley 152/94): En la medida que se dirija los
proyectos y presupuestos determinados por un periodo de gobierno a la
planificacion encaminada a prevenir y atender apropiadamente cualquier
eventualidad susceptible a ser desastrosa.

> Reglamento de usos del suelo (Ley 9/89): Como resultado de los POT,
determina un sustento juridico orientado a fortalecer los procesos de
prevencién de crisis espaciales, pues se plantea un ordenamiento de acuerdo a
laofertareal del ambiente tanto natural como socid.

> Plan de ordenamiento territorial (Ley 388/93): El cua sienta las bases de la
politica de uso y ocupacion del territorio y uso de los recursos naturales,
planteando estrategias implementadas para dar solucion a conflictos en el
espacio rura y urbano, enmarcados en un proceso de planificacion dirigidos a
la prevencion de desastres.

> Plan de gestion ambiental (Ley 99/93): Por e cua se reglamentan las politicas
nacionales, regionales en relacion con el medio ambiente y los recursos
naturales, articulados a los planes y programas regionales, departamentales y
nacionales.

Cuerpo de Bomberos Voluntarios:

De la Creacion. Atendiendo a laley 322 de 1996, la cua se constituye en una
herramienta juridicay operativa de vital importancia para la creacién obligatoria de
cuerpo de Bomberos en zonas criticas de Colombia. Mediante acta No. 01 del 4 de
febrero de 1997 y ainiciativa de un grupo de personas civicasy voluntarias.

De la Necesidad. El municipio de Mallama, esta enmarcado geograficamente en
una zona de alto riesgo, lo cual requiere de una cobertura de seguridad social, no
s6lo como respuesta a la exposicion a riesgo, sino también como acto de estricta
justicia socia haciéndose imprescindible la presencia de este cuerpo de socorro.

Ademas s tenemos en cuenta que por ser una zona donde los incendios son
frecuentes y de ata incidencia sobre la accidentalidad de su presentacion trayendo
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consigo consecuencias sociales, econdmicas, humanos y ecolégicos que atenta
contra el medio ambiente, es por esta razdn que recabamos sobre la necesidad de la
creacion y fortalecimiento del Cuerpo de Bomberos para redizar en e menor
tiempo posible desde las circunstancias de alto riesgo acciones concretas para ho
seguir conviviendo con los eventos criticos de orden geoldgico,
hidrometereol 6gicos, sanitarios y antrépico que presentan nuestra jurisdiccion.

Desafortunadamente el municipio de Malama no cuenta con este organismo
debido a esto se cree indispensable la creacion de un cuerpo de bomberos, para
gue ofrezca su servicio ala comunidad.

Defensa Civil. Inicialmente se organizara un grupo de personas 0 ciudadanos
activos que prestarédn sus servicios sin animo de lucro, los cuales tendran como
funcion atender accidentes de transito, prestar la colaboracion en eventos
religiosos, culturales, civicos, y evacuacion de damnificados en casos que se
presenten fendmenos naturales y antrépicos.

ARTICULO 33: El Comité de Emergencia, deber4 elaborar un plan de
contingencia para su respectiva jurisdiccién con los resultados obtenidos en los
andlisis de vulnerabilidad. Ademés, deberdn considerarse los diferentes tipos de
desastre que puedan presentarse en la comunidad respectiva, los cuales estan
identificados en EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE MALLAMA.

Deléguese en e Ejecutivo Municipal y en € Comité Loca de Prevencion y
Atencion de Emergencias y Desastres que se conforme, de acuerdo a su
competencia, la realizacion de las siguientes acciones para mitigar € impacto que
puede causar el fendbmeno natural arriba descrito.

1. Reestructuracién y operativizacion del Comité Local de Prevencion y Atencion
de Emergencias y Desastres con participacion activa y decisiva de las
instituciones con presencialocal.

2. Formulacion y adopcion de un Plan Local de Contingencias en coordinacion
con el Comité Regiona de Emergencias, Ingeominas, Defensa Civil y Cruz Roja
Colombiana.

3. Ejecucion de programas de rearborizacion que contribuyen a control de la
erosion de origen y a la estabilidad de taludes, especialmente en sectores altos
de fuertes pendientes.
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4. Creacion del Fondo Local de Emergencias y Desastres que contara con un
rubro especifico dentro del Presupuesto de Rentas y Gastos del municipio. La
reglamentacion para € manejo de este fondo debera ser incluida en € acuerdo
municipa gue permita su creacion.

5. Fortalecimiento de un vivero municipal o corregimental para garantizar una
produccion eficiente y suficiente de material vegetal para los programas de
reforestacion de microcuencas y margenes de rios y quebradas.

6. Ejecucion de programas de reforestacion de microcuencas'y méargenes de riosy
guebradas.

7. Construccion de cunetas y acantarillas sobre las vias que permitan drenar
adecuadamente |as corrientes de agua.

8. Programas de capacitacion comunitaria que giren en torno a la prevencion y
manejo de riesgos y amenazas naturales.

9. Adopcion de una Cultura Rural Ambientalista que trabaje por la proteccion y
manejo de los recursos naturales, que a su vez es garantia de mitigacion de
riesgos y amenazas naturales y antropicas.

10. Construccion micro relleno sanitario y planta de procesamiento de residuos
solidos, bajo €l apoyo de un estudio técnico especifico.

» Implementacion y operativizacion del cuerpo de bomberos voluntarios de
acuerdo al Decreto 919/89y Ley 322/97.

» Formulacion y adopcion de un Plan de Contingencia en coordinacién con el
Comité Regiona, Ingeominas, Defensa Civil y Cruz Roja

» Creacion del fondo Local de emergencias y desastres que debe contar con un
rubro especifico dentro del presupuesto de rentasy gastos del municipio.

» Ejecucion de programas de reforestacion de microcuencas y méargenes de riosy
guebradas.

» Programas de capacitacion en prevencion y manejo de riesgos y amenazas.

» Considerar €l recurso bosgue como un bien escaso que no se puede utilizar
irracionalmente.

» Evauar cudlitativay cuantitativamente cambios en caracteristicas boscosas.
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» Evauar cuditativa y cuantitativamente el estado actual y futuro de la flora 'y
fauna silvestre.

» Ejercer vigilanciaforestal.

» Elaborar mapa de amenaza volcanica del municipio; ya que se encuentra
afectado por la actividad volcénica que genera el Volcan Azufral y asi
identificar que sectores son los mas afectados con €l fin de condicionar usos.

» Capacitar y sensibilizar a la comunidad de los efectos que estas amenazas
volcanicas pueden producir, para que asi la poblacién esté alertada en caso
de la ocurrencia de un evento.

» Redizar estudios geotectonicos en el municipio para identificar que zonas, y
principal mente zonas donde se encuentran ubicados centros poblados, estén
expuestas a actividad tectonica.

Alternativas:

> Una vez identificados los fendmenos naturales y antrépicos presentes en el
Municipio de Mallama, consideramos importante sugerir las siguientes
aternativas, tendientes a disminuir los grados de vulnerabilidad que presenta el
Municipio.

> [Esnecesario implantar en estas areas afectadas politicas y programas dirigidos a
la recuperacion de estas zonas frégiles.

> Incentivar programas que conlleven a esclarecimiento del problema dentro de
la comunidad afectada; logrando asi evacuar y reubicar a los moradores que
viven en estas &reas.

» Hacer un adecuado mangjo a las aguas lluvias y negras, el cua influye en e
reblandamiento de los materiales del terreno.

> En las zonas de riesgo es necesario hacer estudios de suelo que determinen si la
zona es apta 0 no para construir.

> Plantar &rboles de raiz profunda en las laderas de las quebradas y escarpes, de
tal forma que sirvan de soporte a la capa del suelo, previniendo el incremento
de laerosion.

> Espreciso e monitoreo y el seguimiento de las grietas, para deslizamientos que
estdn sueltos en taludes evitando las pérdidas de vidas y dafios en las
construcciones amenazadas.

> Incentivar e mantenimiento y limpieza de cauces, colectores y desagiies donde
la comunidad arroja basuras, con el fin de evitar obstrucciones o inundaciones.

> El municipio de Malama debe incluir la construccion de un sistema de
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alcantarillado para las &reas que no cuenten con este servicio, Serecomiendala
construccion de obras de drengje en las zonas donde necesite.

> -De acuerdo aas aternativas mencionadas anteriormente sugerimos redlizar los
siguientes proyectos.

> Establecer una zona apropiada que cumpla con los requerimientos establecidos
por las entidades competentes para el manegjo de residuos sdlidos (Relleno
Sanitario).

> Redlizar talleres y charlas a los docentes de las instituciones para que puedan
elaborar sus planes escolares junto con la comunidad estudiantil, mediante la
teoria y la practica como son los simulacros; de esta forma los estudiantes
podrén estar preparados para enfrentar cualquier fendmeno natural o antropico
que pueda presentar su institucion.

> Redlizar proyectos encaminados a capacitar a la comunidad del municipio en lo
concerniente a prevencion, mediante continuas reuniones, talleresy simulacros,
de esta manera se lograra crear una cultura preventiva.

Tratamientos para el sisstema derecursos Naturalesy Ambientales.

Los tratamientos para € sistema de recursos naturales y ambientales son: de
preservacion, prevencion y mitigacion.

Tratamiento de Preservacion: Busca asegurar la funcionalidad y/o integridad de
las &reas que contienen el sistema de recursos naturales y ambientales, en especial
aquellas que cuentan con valor ambiental, cultural e histérico y en las cuaes se
debe restringir la actuacion humana. Este tratamiento se aplicara a la zona de
parques y zonas verdes del municipio.

Tratamiento de Prevencion y Mitigacion: Permite intervenir los factores, en
especia los de cardcter antrépico, que generan riesgo para €l territorio,
requiriéndose desarrollar conocimientos sobre los peligros existentes, identificar
asentamientos humanos y actividades productivas ubicadas en zona de riesgo,
formular politicas para su mangjo y tratamiento y operaciondizar la capacidad
organizativa, administrativa y comunitaria como elemento de accion en caso de
amenaza. Este tratamiento se aplicara en las zonas de amenaza por falas
geoldgicas, volcanica, sismica, deslizamientos, erosion remocion en masa.

, CAPITULO IV
POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR
AGROPECUARIO
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ARTICULO 34: Las actividades de carécter rural que representan la identidad
cultural y productiva del municipio gozarén de tratamiento especia preferente, con
el fin de controlar la expansién urbana hacia € suelo rural; igualmente se gjercera
riguroso control sobre e avance de la frontera agricola sobre las zonas de
proteccion y conservacion, el desarrollo e implementacion de actividades sobre el
suelo rural se realizara teniendo en cuenta los principios de el Desarrollo Humano
Sostenible, bajo los aspectos de equidad, género, competitividad, productividad y
participacion comunitaria, teniendo en cuenta el espiritu de transformacion,
modernizacion y superacion en €l dmbito local através de:

a

a

L v O o @ L O o @

L O o @

Utilizacidn raciond y sostenible de los recursos naturales renovables

Control, monitoreo, seguimiento y evaluacion de obras y/o actividades,
control del impacto ambiental, prevencion de desastres y aplicacion de
sanciones

Reforestacion'y proteccion de microcuencas

Puesta en marcha de una economia moderna, dindmica, remuneradora y
eficiente

Desarrollo social através de una adecuada oferta de empleo, satisfaccion de
necesidades basicas, mejoramiento del nivel de vida, participacion y defensa
de |los derechos humanos

Afianciamiento del liderazgo politico, civico y comunitario

Integracion regional y coordinacion interinstucional

promocién de valoresy cultura

Promocién del perfeccionamiento del sistema politico-administrativo
municipal mediante la reforma administrativa y descentralizada y la
planeacion del desarrollo

Control de actividades socialesy econémicas

Financiacion internacional

Diversificacion de laproducciony Promocion de la agroindustria
Capacitacion, asistenciatécnicay estimulo ala organizacion comunitaria
Fortalecimiento y ampliacion de los servicios sociales, domiciliarios y
complementarios, asi como la promocion de la recreacion, cultura,
esparcimiento y seguridad social

Igualdad de oportunidades y exigibilidad social

Proteccién a menor, madres gestantes y ancianos

Promocion de la vivienda de interés social

Fortalecimiento y mantenimiento de lared vial y organizacién de los sistemas
de transporte

Construccién de espacios para mercados, faenado, disposicion de residuos
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Fortalecimiento de lainvestigacién basicay aplicada
Promocién al turismo ecol égico

Seguimiento y evaluacion del EOT.

Libertad y autonomia de los sistemas de veedurias
Promocion de las formas de expresion de participacion

L O O o @

CAPITULO YV
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 35: Corresponde a las areas del Municipio de Mallama con caracter
agropecuario y forestal, no incluidas dentro del perimetro urbano. El sector Rural,
en consideracion a los atributos representados en las potenciaidades y
restricciones para € uso y aprovechamiento de los recursos naturales y del
ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida para las diferentes
actividades socioecondémicas posibles de establecer en é y con €l fin de asignar y
reglamentar los usos del suelo, Para e municipio se identificaron 18 Unidades de
Paisgje que comprenden &reas especificas en su condicidn actual, las cuales poseen
caracteristicas especiales de mango las cuaes se encuentran descritas a
continuacion y plasmadas en el mapa nimero 15.

Cada una de estas unidades de paisgje posee caracteristicas especificas que las
hacen diferenciarse entre si y e municipio, de acuerdo con su aptitud de uso
deberd proveer |0s mecanismos necesarios para que la reglamentaci on expresada en
el Cuadro 4.3y las pautas descritas en e Esquema de Ordenamiento Territorial, se
cumpla. Cada unidad de paisgje pertenece a una categoria de mangjo la cual esta
reglamentada por un uso principal, complementario, restringido y prohibido.

Cuadro 4.3 Municipio de Mallama
Reglamentacion del Uso del Suelo, 2002

Agric | Pecua | Agrof | Mi | Indust | Regeneraci | Proteccio | Ecoturis
UNIDA| ola rio o] ner rial ony n mo
resteri o} mejoramie y
a nto Conservac
ion

ZP1 A4 A4 A3 A4 A4 A2 Al A2
ZP2 A4 A4 A3 A4 A4 A2 Al A2
ZP3 A4 A3 A3 A3 A4 A2 Al A2
ZAF1 | A3 A3 Al A4 A4 A2 A2 A2
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ZAF2 A3 A3 Al A4 A4 A2 A2 A2
ZAF3 A3 A3 Al A3 A4 A2 A2 A2
ZA1l Al A2 A2 A3 A4 A2 A2 A2
ZAF4 | A2 A2 Al A3 A4 A2 A2 A2
ZPA A4 A4 A4 A4 A4 A2 Al A2
ZR1 A3 A4 A3 A4 A4 Al A2 A2
ZAF5 A3 A2 Al A3 A2 A2 A2 A2
ZAF6 A2 A2 Al A3 A4 A2 A2 A2
ZA2 Al A2 A2 A3 A3 A2 A2 A2
ZP5 A3 A3 A2 A3 A4 A2 Al A2
ZA3 Al A2 A2 A3 A2 A2 A2 A2
ZAF7 A3 A3 Al A3 A4 A2 A2 A2
ZP6 A3 A3 A2 A3 A4 A2 Al A2
ZAF8 A2 A2 Al A3 A4 A2 A2 A2
ZAF9 A3 A3 Al A3 A4 A2 A2 A2

Fuente: EOT Mallama

Unidad ZP1

Esta unidad posee un paisge de origen denudativo, con laderas de montaia
medianamente inclinadas cuyas pendientes son generamente planas con rocas
sedimentareas y volcénicas del mezosoico Kms, predomina el clima cédlido con
suelos de clima cdlido muy himedo y pluvial. Esta zona tiene gran disponibilidad
de agua, ademas sus impermeables rocas en el basamento pueden explicar la ata
densidad de drengje presente, la cobertura vegetal y uso del suelo corresponde a
bosque primario y rastrojo, comprendiendo gran parte de la vereda Gualcala. Por
su vocacién y condiciones ambientales, son tierras aptas para ser designadas a
proteccion y conservacion estricta, o cua se puede complementar con actividades
de ecoturismo y regeneracion y meoramiento, ademés se deben restringir la
agroforesteria prohibiendo finalmente los usos agricola, pecuario, industria y
minero.

Unidad ZP2

Esta unidad es muy similar a la anterior, presenta una densidad de drengje baja, lo
cual indica baja susceptibilidad a las crecidas, predomina el clima cdido y los
suelos de clima calido muy humedo y pluvid, las pendientes varian de 3 a 12% y
su cobertura vegetal corresponde a bosque primario y rastrojo.

Esta unidad por sus condiciones ecoldgicas y por ser una de las zonas que aln
conservan este tipo de cobertura a pesar de la intervencion del hombre, deben ser
designadas a proteccion y conservacion activa; ya que existen recursos en
explotacion los cuales deben ser conservados para evitar su agotamiento,
complementadas con actividades de recuperacion, ecoturismo y agroforesteria,
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ademas de deben prohibir actividades agricolas, pecuarias, industriales y mineras.
Esta unidad se localiza en la parte media de la vereda Gualcala.

Unidad ZP3

Esta unidad ecoldgica presenta un paisge de origen denudativo, con laderas de
montafia medianamente inclinadas cuyas pendientes son generamente planas con
rocas impermeables en el basamento, predomina el clima célido con suelos de
clima cadlido muy himedo y pluvial. Esta zona tiene gran disponibilidad de agua, 1a
cobertura vegetal y uso del suelo corresponde a bosque primario y rastrojo,
comprendiendo el sector Suroriental de la vereda Gualcala

Por su vocacion y condiciones ambientales, son tierras aptas para ser designadas a
proteccion y conservacion activa, lo cual se puede complementar con actividades
de ecoturismo y regeneracion y meoramiento, ademés se deben restringir la
agroforesteria prohibiendo finalmente los usos agricola, pecuario, industria y
minero.

Unidad ZAF1

Son terrenos de origen denudativo con rocas sedimentarias del grupo diabéasico
Kvs'y rocas intrusivas Tcdp, con alta disponibilidad de agua sobre la superficie y
pendientes que van de planas a ligeramente planas, a diferencia de la anterior
unidad, esta se caracteriza por presentar un clima templado con suelos de clima
medio himedo. Su cobertura vegetal corresponde a pastos naturales y Bosque
primario en menor grado, ademas €l suelo esta dedicado a actividades agricolas,
incluyendo los cultivos de amapola y cultivos migratorios, los cuales son
manejados por una Tribu importante de esta region, Los Awa.

Esta unidad es una de las que tienen menor extension, pero que por su deterioro
ambiental y teniendo en cuenta que en esta zona se encuentra instalado este grupo
indigena, debe su mayor aptitud a la agroforesteria, el cua puede ser
complementado por actividades de regeneracion y mejoramiento y proteccion y
conservacion activa, se restringe €l uso agricolay pecuario, ademas se prohiben los
usos industrial y minero.

Unidad ZAF2

Esta unidad se caracteriza por presentar terrenos de origen fluvial denudativo con
terrazas de acumulacién y laderas de cono volcanico con pendientes que van de
fuertemente ondulado a colinado, las rocas presentes en estos terrenos son rocas
intrusivas, ademés presenta una densidad de drenaje alta regulada posiblemente por
su importante cobertura boscosa, el clima caracteristico de esta unidad corresponde
atemplado con suelos que van de medio himedo a suelos de clima frio himedo y
muy humedo, en esta unidad predominan, cultivos miscelaneos, cultivosilicitosy
bosque primario con rastrojo, cubre la parte alta de la vereda Gualcald y los
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procesos de remocion en masa, algunos contactos geoldgicos y la talay quema de
bosgues son las principal es amenazas.

Tierras que por vocacion son aptas para usos agroforestales, moderadamente aptas
para proteccion y conservacion activa, regeneracion y mejoramiento y ecoturismo,
marginalmente aptas para uso agricola y pecuario y no apto para uso minero e
industrial.

Unidad ZAF3

Ubicada en el sector suroriental de la vereda Gualcald, sus geoformas corresponden
a terrazas de acumulacion y erosion con pendientes hasta de 25% y rocas
sedimentarias e intrusivas, a contrario de las anteriores unidades, € clima va de
muy frio a frio con suelos de clima muy frio y himedo, ademas presenta un abaja
densidad de drengje. Sus suelos se dedican a cultivos perennes, ilicitos, ademas de
bosgue primario y rastrojo.

En esta unidad |os suel os se deben dedicar a actividades agroforestales, ya que son
susceptibles a un deterioro originado por las précticas de mangjo como tala y
guema de bosques e instalacion de cultivos ilicitos, este uso puede ser
complementado por actividades de recuperacién, proteccion y conservacion activa
y ecoturismo, se restringe €l uso agricola, minero y pecuario prohibiendo
finalmente el uso minero eindustrial.

Unidad ZA1

El paisge predominante de esta unidad corresponde a terrazas de acumulacion,
colinas residuales y laderas de montafia medianamente inclinadas con pendientes
fuertemente onduladas con presencia de rocas sedimentarias Kvs y densidad de
drengje dta, lo cual indica susceptibilidad a movimientos de remocién en masay a
la erosion superficial laminar, € clima predominante va de muy frio a frio con
suelos de clima frio himedo y muy himedo, el uso del suelo corresponde a,
cultivos limpios, cultivos ilicitos y pastos naturales, principalmente en el sector de
la vereda La Oscurana, ademés sobre este sector son muy frecuentes los
movimientos de remocion en masa, avenidas torrenciales y quema de bosques.

Teniendo en cuenta las caracteristicas antes descritas, se recomienda dedicar esta
unidad a actividades agricolas bao técnicas adecuadas, la cual podra ser
complementada con actividades pecuarias, de proteccion y conservacion activa,
regeneracion y mejoramiento, agroforesteriay ecoturismo, se restringe la actividad
mineray se prohibe cualquier actividad industrial. Esta unidad se distribuye sobre
parte de las veredas Las Oscurana, Mallama, san Jorge y Coataquer.

Unidad ZAF4
Esta zona ecolégica tiene caracteristicas similares a la anterior unidad, con la
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diferencia de presentar pendientes un poco mas pronunciadas colinadas y laderas
de montafia fuertemente inclinadas, se distribuye sobre el sector oriental de las
veredas Malamay La Oscurana.

Los suelos deben ser dedicados a actividades agroforestales con € fin de restaurar
el medio fisico degradado y conservar las condiciones de fertilidad vy
productividad de los mismos, se recomienda instalar asociaciones de sistemas
Tangya, cultivos en calegones, siembras en contornos, ademés alternativas
sostenibles encaminadas a la conservacion como cercas vicas, cortinas
rompevientos y linderos, como uso complementario en esta unidad se recomienda
la instalacion de actividades encaminadas a la recuperacion, proteccion y
conservacion activa, agricola, pecuario y ecoturismo, se restringe €l uso minero y
se prohiben las actividades industriales.

Unidad ZP4

Se distribuye sobre el sector oriental de las veredas La Oscurana, Tercén, Pueran'y
Guaicés en limites con el municipio de Ricaurte abarcando gran parte de Lareserva
Natural Volcan Azufral, predominan las formas volcanicas como coladas de lavay
laderas de cono volcanico con rocas sedimentarias y volcanicas del mezosoico
TQvl y TQvp, presenta una alta densidad de drengje con suelos de pdramo y suelos
de clima muy frio y himedo con pendientes de terrenos fuertemente disectados a
montafiosos. La cobertura vegetal corresponde a pajonales, donde ya se ha
empezado a ver laintervencién antrépica con lainstalacion de cultivos de amapola.

Por su biodiversidad floristica, faunistica y condiciones ambientales, son tierras
altamente aptas para ser designadas a proteccion y conservacion absoluta,
moderadamente aptas para ecoturismo y regeneracion y mejoramiento, se prohibe
adelantar cualquier actividad agropecuaria, minera, industrial y de extraccion de los
recursos renovables y no renovables.

Unidad ZR1

Son terrenos de formas volcanicas con pendientes que van de 25 a 50% con rocas
sedimentarias y rocas volcanicas del cenozoico, presenta una ata densidad de
drenaje, suelos de clima muy frio y hiumedo, ademés su cobertura corresponde a
pajonales, bosque ripario y rastrojo.

Teniendo en cuenta las caracteristicas anteriormente descritas, esta unidad debera
ser destinada a regeneracion y mejoramiento 0 amortiguamiento como uso
principal por lo tanto el manejo de la zona debe dirigirse a permitir la regeneracion
natural y establecer la siembra de especies vegetales nativas que protejan la zona
circundante a la reserva, como uso complementario encontramos proteccion y
conservacion y ecoturismo, ademés se restringen actividades agroforestales y se
prohiben actividades industriales, agricolas, pecuarias y mineras.
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Unidad ZAF5

Geomorfoldgicamente esta unidad presenta formas denudativas con pendientes
bastante pronunciadas de terrenos fuertemente disectados y rocas sedimentarias y
volcanicas del cenozoico, la densidad de drengje es alta 'y sus suelos corresponden
a suelos de clima muy frio y himedo, la cobertura del suelo es variada; ya que
encontramos desde las partes més altas pajonales y bosque secundario en menor
proporcion hasta pastos naturales y cultivos.

Esta unidad se distribuye en la parte suroriental del corregimiento de Chambd,
presenta amenazas por deslizamientos, movimientos sismicos, deforestacion y
ampliacion de la frontera agricola, ademas de agrietamientosy cultivosilicitos.

Se debe exigir que esta zona sea destinada a actividades agroforestales como uso
principal, las cuales finalmente deberdn propender por el adecuado uso del suelo
sin detrimento de los recursos naturales aledafios a ellas y con proteccion activa de
las riveras de rios y quebradas, como actividades complementarias se recomienda
proteccion y conservacion activa, regeneracion y mejoramiento, ecoturismo,
pecuario e industrial; ya que sobre el sector del centro poblado del Chambu uno de
los principales productos que la poblacion transforma es la leche, de la cua se
derivan diferentes productos l&cteos, los cuales se distribuyen sobre otros centros
poblados del municipio; ademas se restringen |0s Usos agropecuarios y mineros.
Unidad ZAF6

Esta unidad se distribuye sobre gran parte de la vereda el Verde y en menor
proporcion sobre las veredas ElI Paramillo y pueblo viejo, posee caracteristicas
similares a la anterior unidad, aunque sus geoformas corresponden a terrazas de
erosion y acumulacion con pendientes que van de 12 — 25% y densidad de drengje
ata

Su aptitud principal esta encaminada a la instalacion de précticas agroforestales con
usos complementarios de proteccion y conservacion activa, regeneracion y
mejoramiento, ecoturismo, pecuario y agricola, siempre y cuando se utilicen
técnicas adecuadas que eviten e deterioro de los suelos y en general de todo €
sector, se restringe la actividad mineray se prohibe finalmente cualquier actividad
industrial.

Unidad ZA2

Tierras de origen denudativo con presencia de rocas volcanicas del terciario
cuaternario TQvp, TQvl y pendientes de terrenos colinados (12-25%), € clima
predominante de esta unidad corresponde a muy frio a frio con suelos de climario
himedo y muy himedo y medio himedo, la densidad de drenaje es alta, sus suelos
estdn dedicados en su gran mayoria a actividades agricolas pastos naturales y
cultivos ilicitos. Existen presencias de amenazas por deslizamientos, avenidas
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torrenciales, inundaciones por represamiento de rios y quebradas y fracturacion de
tierras.

Por las condiciones identificadas en la zona ecoldgica y teniendo en cuenta
caracteristicas de los suelos, se deben destinar los suelos a actividades de tipo
agropecuario bajo técnicas adecuadas como principal actividad productiva, como
usos complementarios se recomienda instalar actividades pecuarias, agroforesteria,
recuperacion y proteccion activa principamente hacia las partes atas de la vereda
Betaniay atodas las microcuencas o cuerpos de agua més af ectados.

Esta unidad la encontramos en el sector oriental de la vereda Betania 'y en menor
proporcion parte de las veredas El Paramillo, san Jorge, Coataquer y El Arco.

Unidad ZP5

Esta unidad se caracteriza por presentar geoformas de origen denudativo con
pendientes que van de 3-12% y rocas sedimentarias y volcanicas del mesozoico
Kvs, Kms, presentan densidad de drengje alta y clima de muy frio a frio hasta
templado con suelos de clima frio himedo y muy himedo hasta suelos de clima
medio, la cobertura vegetal y uso del suelo corresponde principalmente a bosgque
primario, pastos naturales, cultivos limpios e ilicitos como la amapola, esta unidad
tiene un érea de 2864,0701 has y la encontramos en gran parte de |a vereda Betania
con presencia de amenazas como fracturacion de terrenos, tala y quema de
bosqgues.

Por su vocacion y condiciones ambientales y por que aln se conservan especies de
bosque primario, a igual que gran variedad de floray fauna, su aptitud principal se
enfoca hacia la instalacion de practicas de proteccion y conservacion activa, unidad
moderadamente apta para usos de regeneracion y mejoramiento, ecoturismo y
agroforesteria, se restringen 1os usos agricolas, pecuarios'y minerosy se prohiben
las actividades industriales.

Dentro de esta unidad encontramos una importante Reserva Natural |lamada
“Reserva Natura El Rollo”, la cual es merecedora de encontrarse dentro de esta
categoria por las condiciones naturales, riqueza floristica, faunisticay cultural que
representa. Ademés la comunidad la considera como un ecosistema estratégico para
proteger y conservar, dentro del municipio de Mallama.

Unidad ZA3

Son tierras que tienen ata densidad de drengje por esta razon hay dta
susceptibilidad a las crecidas, predominan colinas residuales, conos de escombros
y terrazas de erosion y acumulacion con pendientes que van de 312% vy rocas
sedimentarias e intrusivas Kvs, Kms y Tcdp, los suelos son de clima medio
himedo y el uso de suelo se basa en cultivos limpios, pastos naturales y cultivos
ilicitos.
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Su uso principal de acuerdo a las caracteristicas propias de la zona corresponde a
actividades agricolas, mediante la utilizacion de adecuadas précticas culturaes
como son la labranza minima, baja mecanizacion, curvas de nivel, utilizacion de
abonos verdes, compost, rotacién de cultivos y control de plagas y malezas,
teniendo en cuenta ante todo el preservar 30 metros al lado y lado de las riveras de
rios y quebradas, con el objeto de que en esa franja se cultiven especies forestales
nativas que protejan los caudales; ya que se han visto degradados y afectados por
contaminacion de residuos solidos y aguas negras ocasionando avalanchas
torrenciales, remociones en masa e inundaciones. Como uso complementario
encontramos actividades de proteccion activa, regeneracion, agroforesteria,
pecuarias e industriales; ya que sobre € sector de Providencia especificamente se
desarrollan actividades industriales con la transformacién de la cafia paneleray sus
derivados, el uso restringido sera a nivel minero. Su &rea comprende veredas como
El Arco, e Rosal, Cabuyal, El Carmelo, El Guabo, San Jorge, Providencia 'y parte
de Chucunés.

Unidad ZAF7

Esta unidad presenta geoformas de origen denudativo con pendientes que van de 3-
12% y rocas sedimentarias y volcénicas del mesozoico Kvs, Kms, presentan
densidad de drengje atay clima de muy frio a frio hasta templado con suelos de
climafrio himedo y muy himedo hasta suelos de clima medio, la cobertura vegeta
y uso del suelo corresponde principalmente a cultivos limpios e ilicitos como la
amapola, pastos naturales, y bosque primario en menor proporcién, esta unidad la
encontramos en gran parte de la vereda Betania con presencia de amenazas como
fracturacion de terrenos, talay quema de bosques.

Por su vocacion y condiciones ambientales y por que aln se conservan especies de
bosque primario, al igual que gran variedad de flora'y fauna, su aptitud principal se
enfoca hacia la instalacion de précticas agroforestales por encontrarse ubicados
asentamientos humanos que necesitan explotar los recursos naturales pero sin
degradarlos ni extinguirlos, unidad moderadamente apta para usos de proteccion y
conservacion activa, regeneracion y mejoramiento y ecoturismo, se restringen los
usos agricolas, pecuariosy minerosy se prohiben las actividades industriales.

Unidad ZP6
Esta unidad se distribuye sobre parte de la vereda Pueblo vigjo, El Paramillo y
sector sur de la vereda Betania.

Presenta escarpes e fallas fuertemente erosionadas con pendientes que van de 25-

50% y rocas volcanicas del terciario cuaternario TQvl, la densidad de drengje en
esta zona es adta y suelos de clima frio y himedo. La cobertura y uso del suelo
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corresponde a pajonales, bosgue secundario, pastos naturales y cultivos ilicitos,
ademas la tala y quema de bosques ha disminuido en grandes proporciones la
cobertura vegetal .

De acuerdo a lo anterior, su vocacién corresponde a una aptitud de proteccion y
conservacion estricta; ya que en esta zona alin predominan coberturas paramunas y
de bosgue secundario, ademés de la biodiversidad faunistica y floristica que no se
encuentra en otros sectores, como actividades de uso moderadamente apto
encontramos regeneracion y mejoramiento, ecoturismo y agroforesteria hacia las
partes bajas, se restringen actividades pecuarias, agricolas y mineras 'y se prohiben
actividades industriales.

Unidad ZAF8

Esta unidad presenta suelos de origen denudativo con rocas sedimentarias y
volcénicas de mesozoico, sus pendientes varian de 12-25%, €l clima predominante
es templado y sus suelos son de clima medio himedo, ademés la densidad de
drengje es alta, la cobertura del suelo se caracteriza por estar cubierta de cultivos,
pastos naturales y bosque secundario en menor proporcion, se localiza en veredas
de Andalucia, Curcel y sector norte de las veredas Piluales, San Miguel, arenal y
Chucunes.

Teniendo en cuenta las caracteristicas antes descritas, es conveniente tener en esta
zona actividades de agroforesteria, complementarias pecuarias, proteccion activa,
regeneracion y mejoramiento, ecoturismo y agricolas. Esta Gltima actividad se debe
establecer siempre y cuando se manejen précticas adecuadas que eviten el desgaste
y deterioro de los recursos naturales.

Unidad ZAF9

Esta unidad se distribuye sobre parte de la vereda, El Paramillo, Pueblo vigo y
sector sur de lavereda Betania.

Sus formas son fuertemente erosionadas con pendientes que van de 25-50% vy
rocas volcénicas del terciario cuaternario TQvl, la densidad de drenaje en esta zona
es adtay suelos de climafrio y himedo. La coberturay uso del suelo corresponde a
cultivos, pastos Naturales y Bosgue secundario, ademés latalay quema de bosques
ha disminuido en grandes proporciones la cobertura vegetal .

La vocacion de esta unidad corresponde a una aptitud de uso agroforestal; ya que
en esta zona ain predominan coberturas de bosgue secundario, como actividades
de uso complementario encontramos regeneracion y mejoramiento, ecoturismo, y
proteccion y conservacion activa, se restringen 10s usos agricola, pecuario y minero
y se prohiben actividades industriales.
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Unidad ZPR (Zona de Proteccion de Rios)

Comprende un area de 1.558, 56 Has y se distribuye sobre gran parte de las rondas
de rios y quebradas, las cuales por su alto grado de deterioro deben recibir un
tratamiento de Recuperacion, proteccién y conservacion, que se complementarén
con actividades de Agroforesteria, se restringe el ecoturismo y se prohiben
actividades agricolas, pecuarias, mineras e industriales.

ARTICULO 36: Areas Protegidas. El término se refiere a aquellas éreas
actualmente protegidas mediante actos administrativos que las han declarado como
zonas de reserva natural por cuanto su riquezay diversidad floristicay faunistica se
considera de especia significancia ambiental, su mantenimiento y perpetuacion se
constituye en una prioridad no solo del orden local y regional sino también
nacional, en este sentido & municipio de MALLAMA puede considerarse como un
municipio privilegiado debido a que dentro de su territorio se ubican importantes
areas naturales que alin sin estar protegidas legalmente la comunidad las identifica
como patrimonio natural y por lo tanto a identificarlas se inicia e proceso de
declaratoria como zonas de reserva natural .

La vereda Gualcadg; la cual esta delimitada por el Rio Gualcaa hace parte del
Parque Naciona del Alto Telembi que para € caso del municipio de Malama se
denomina la Reserva Natural del Rio Gualcalg su connotacion como posible
reserva se deriva debido a que posee extensas é&reas de bosgues nativos y Bosque
Primario, € Bosgue se caracteriza por su diversidad floristica y faunistica que se
extiende desde los 500 m.s.n.m hasta los cerros més altos con aturas superiores a
los 3500 m.s.n.m.

En las areas de clima frio, las especies vegetales corresponden principalmente a
Miconia, Weinmania 'y Hedyosmun (Amarillo, Encino y Olloco, respectivamente).
En las zonas de clima medio y cédlido predominan especies de Cedro, Copal,
Chalde, Chanul, Plaste, Guayabillo, Altaguer, Chonta, Barniz, Cauchillo, Amarillo,
Guabo, Balso, Orquideasy Anturios.

Ademés de estos Bosques primarios se encuentra €l Bosque Ripario con las
mismas especies vegetales que rodean a Bosque Primario y protegen las corrientes
hidricas manteniendo constantes los caudales, ademas existen especies de rastrojos
y pastosy rastrojos en conjunto.
Cuadro 4.4. Municipio de Mallama.
Areas Naturales Protegidas. 1999

Area Natural Protegida Delimitacion Area
Zonas m.s.n.m. Hectar eas
Reserva Natural El Azufral | Proteccion estricta 3.400-4.000 2.965,3099
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Reserva natural El Rallo,
Reserva natural de los .
volcanes chilesy Cumbal, Zonasin proteger Menor a 3.400 8.367,5368
reserva Gualcala
Total 11.332,8467

Fuente E.O.T. Malama

Estos bosgues retienen altas cantidades de agua por lo que en la zona es
caracteristica la presencia de importantes microcuencas como la Microcuenca del
Rio Blanco y Rio Gualcald Iguamente en la parte sur y central del municipio se
encuentran las microcuencas de las quebradas Caya, Arrayan, Granadilla, La
Palma, ElI Chiflon, Uma, Indl, Puerembi y Rio Miraflores, que dejan sus aguas
sobre el Rio Guabo formando una importante subcuenca que a su vez hace parte
del Parque Naciona de los Volcanes Chiles y Cumbal y como tal posee una
diversidad floristica y faunistica que amerita su perpetuacion y conservacion como
zona de reserva natural .

En el &reade los volcanes Chilesy Cumbal, donde se encuentra ubicada igualmente
la Reserva Natura e Rollo con un area de 142,1872 has especificamente al
noroccidente de la vereda Betania, (Reserva Natural sin declarar), la cobertura
vegetal esta representada por Pajonales, Bosgue Primario, Bosgue Ripario,
Rastrojo, Pastos Naturales, Pastos y Rastrojos, Pastos Mejorados y Cultivos
Limpios. (Mapa 16)

La vegetacion de pdramo esta representada por especies como: Paja (Calomagrostis
efussa), Frailggon (Espeletia pycnophylla), Pulis Alto (Diplostephium
floribundum), Pulis Enano (Pentacolia undicola), Romo Blanco (Gynoxs
sanctiantoni), Encino (Weinmania multijuga), Motilon Silvestre (Freziera
caneceae), Magalanes (Gunnera magallanica), Amarillo (Aniba sp), Corono
(Xilosma especuliferum), Escobo (Hypericum juveperinum), Chilca (Bacharis
floribunda), Helecho (Polypodium Sp) y Carrizo (Chusque scadeans); las especies
en Bosques Primarios, Secundarios y Riparios, corresponden a Encino (Weimania
sp), Colla Blanca (Piper sp), Amarillo (Miconia sp), Olloco (Hedyosmun
bomplandianum), Moquillo (Saurauria pruinosa), Pumamaque (Gunnera pilosa),
Laurel ( Mirica policarpa), Cerote (Hesperometes sp), y helechos. (Mapa 16).

Indudablemente estas &reas se deben elevar a la categoria de Reservas Naturales
por su biodiversidad que es €l sustento y e equilibrio ambiental no solo del
municipio sino del departamento.

Por otra parte e municipio de Mallama hace parte de |a Reserva Natural del Azufral
gue fue creada mediante acuerdo 005 de enero de 1990 y existe ya la propuesta
cursada ante el Ministerio del Medio Ambiente para su elevacion de categoria a
Reserva Natural propiamente dicha. El &rea de reserva comprende sectores de los
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municipios de Tuquerres, Mallama, Santacruz y Sapuyes, se constituye en una sola
area de importancia ambiental debido a su riqueza floristica y faunistica, asi como
también por ser el regulador climatico e hidrico de la zona, los limites se expresan
se expresan en e Documento

ARTICULO 37: AMENAZAS NATURALES A NIVEL RURAL: Como zonas
de amenazas naturdes se identifican las hidrometereoldgicas, antrépicas,
geomorfolégicas y volcanicas, para su manegjo adecuado se deberdn tomar las
medidas correctivas del caso de acuerdo alo estipulado en los Articulos 23, 24 y 25
de este documento y conforme a lo establecido en los cuadros 1,2, 3 del presente
Acuerdo y en los respectivos mapas del Documento ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MALLAMA

ARTICULO 38: Las actividades agropecuarias, industriales, agroindustriales,
forestales y mineras adelantadas en e municipio se regiran conforme a lo
establecido en el Codigo Nacional De Los Recursos Naturales, Renovables y de
Proteccion del medio Ambiente (Decreto Ley 2811 de 1974), Decreto 622 de 1977,
Ley 23 de 1973, ley 2 de 1959, Decreto 1753 de 1994, Decreto 02 de 1982, Decreto
2655 de 1988 y por laLey 99 de 1993.

ARTICULO 39: Toda actividad pecuaria que se vaya a implementar en e
municipio y que impligue la construccion de instalaciones o implementacion de
acciones que puedan generar deterioro de la salud o que pueda producir
enfermedades transmisibles a hombre, estara reglamentada conforme a lo
dispuesto en e Decreto numero 2257 del 16 de julio de 1986 y laley 09 de 1979 en
cuanto a lo referente ainvestigacion, prevencién y control de zoonosis, al igual que
la prohibicién de adelantar actividades agropecuarias dentro del perimetro urbano.
es asi que las explotaciones pecuarias de aves, porcinos, bovinos, equinos, asnal,
mular, caprina y canina, asi como especies de zoocria, deberan contar con €l
respectivo permiso u autorizacion municipal previa consulta a las entidades
respectivas y ademés su implementacién estara sujeta aun plan de manejo con €l fin
de evitar deterioro de los recursos naturales y de la salud.

ARTICULO 40: Toda actividad que involucre explotacion,  transporte,
comercializacion o cualquier otra forma mediante la cua se perciba beneficios de
los recursos naturales estara reglamentada conforme a lo previsto en el codigo de
los recursos naturales (Decreto 2811 de 1974) y la omision de cualquiera de sus
apartes conlleva a la solicitud en e aprovechamiento de los recursos y por
consiguiente tal comportamiento se subsume en los tipos de conductas previstos en
el codigo penal.

ARTICULO 41: Las actividades de prospeccion, exploracion, explotacion,
beneficio, fundicién, transformacion, transporte, aprovechamiento y
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comercializacion de los recursos naturales no renovables que se encuentren en el
suelo o0 en el subsuelo, ya sean de propiedad nacional o de propiedad privada,
estara reguladas conforme a lo previsto en € Decreto 2655 de 1998 del codigo
minero, de tal manera que esta prohibida toda actividad minera de exploracion,
montgje y explotacion sin titulo registrado y vigente ante las instancias respectivas
gue viabilizan o no € gercicio de estas actividades.

TITULO IV
COMPONENTE URBANO

CAPITULO|
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
ARTICULO 42: PERIMETRO URBANO: addptese el perimetro estipulado en
el articulo 20 del presente Acuerdo y en el plano de zonificacién urbano U9 del

Documento ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MALLAMA,
maés |os siguientes deltas correspondientes a las zonas de expansion:

Cuadro 4.5 Municipio de Mallama

Areas de Expansion
DELTA COORDENADA NORTE COORDENADA ESTE
B1 perpendicular al vector A6- 618093 912481
A7 en sentido norte
B2 618194 912559 en sentido SE, uniéndose

con € delta A8

Desde €l delta A3 del perimetro

actual, siguiendo la margen izquierda de la via o camino vigjo a El
Carmelo sentido NW hasta el punto B3

B3 en sentido NE

618296

912047

B4 en sentido SE hasta unirse
con € delta A4 del perimetro
actual

618351

912128

Fuente: E.O.T Mallama

ARTICULO 43: Para efectos del presente Esquema, entiéndase por Suelo Urbano
el comprendido dentro del perimetro urbano de la cabecera municipa de Mallama,
que se establece en los planos No Ul y U9 del plano de zonificacion que hacen
parte integrante de este Esquema.
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ARTICULO 44: Para efectos de la clasificacion del suelo urbano del Municipio de
Mallama addptese la division por Areas de Actividad de acuerdo con los usos
ambientalmente compatibles con el desarrollo urbanistico que pueden ser:

AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL: Aquellas correspondientes a
urbanizaciones actuales y futuras, permite el desarrollo de vivienda unifamiliar,
bifamiliar y multifamiliar. Se incluye en este grupo la viviendas de interés social,
junto a las cuales se pueden construir y adecuar zonas verdes, parqueaderos,
espacios recreativos y deportivos que garanticen el gozar de un ambiente sano y
tranquilo para los pobladores. Cuaquier desarrollo habitacional debera garantizar
la disponibilidad de servicios domiciliarios.

- AreadeActividad Residencial R-1
- AreadeActividad Residencia R-2 Vivienda de Interés Social

AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL Y MIXTA: Uso residencia
complementado con comercio bienesy servicios.

AREASDE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL : aberga actividades educativas, de
servicios, religioso, y administrativo.

AREASDE ACTIVIDAD ESPECIAL

- AreadeActividad Galeria
- AreadeActividad Matadero

AREA DE CONSERVACION PATRIMONIO URBANO,
ARQUITECTONICO Y CULTURAL: estos conservaran los usos actuales y
serén exclusivamente para uso ingtitucional. Se consideran recintos de interés
patrimonial, urbano y arquitectonico a parque principal, laiglesia de Santiago y el
actual cementerio.

AREAS DE ACTIVIDAD DE RECREACION Y DEPORTE: Permite €
desarrollo de actividades de recreacion pasivay activa hace referencia a las zonas
aptas para la construccion y adecuacion de escenarios deportivos que garanticen en
la comunidad el fortalecer su salud fisicay mental a igual que proporcione medios
de esparcimiento, diversién y ocupacion del iempo libre, como es el caso de los
polideportivos, Canchas de Futbol, Atletismo, Voleibol, Chazay demas deportes.

AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL Y PAISAJISTA: corresponde a las
franjas de proteccion (30mts.) del rio Guabo, la quebrada Chad, €l oleoducto
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transandino y la manzanas 15 y 11 de la seccion Oly todos los aislamientos
naturales actuales y propuestos por este esquema.

En estas areas se adelantaran acciones de recuperacion, investigacion y educacion
ambiental. Se permitira el uso complementario de parque y recreacion.

Se gjercera acciones de recuperacion o rehabilitacion de espacios que han sufrido
degradacion por causas naturales y/o antrOpicas, evitando procesos de mayor
impacto ambiental por degradacién del paisgje.

Se restringe cualquier clase de intervencion activa humana que atere el normal
funcionamiento de |os ecosistemas naturales.

AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL: Son las zonas aptas para establecer
pequefias industrias agropecuarias y de transformacién de productos siempre y
cuando cumplan con los requisitos exigidos para su funcionamiento para evitar el
causar deterioro grave del ambiente y los recursos naturales de la zona.

) CAPITULO I
AREASDE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

ARTICULO 45: Determinase como Area de Actividad Residencial R-1 aquella
correspondiente a urbanizaciones recientes y desarrollos existentes en proceso de
consolidacion, cuyo uso del suelo predominante es el de vivienda complementado
con otros usos sefidlados en e Cuadro No. 4-6, Area en la que se permiten
proyectos unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares y que aparece delimitada en
el plano U10 de Clasificacion por Areas de Actividad del presente Esquema.

n

I5ara el casco urbano de Piedrancha se clasifican los predios de la seccion 01
manzanas 13, 20, 06, 04, 03, 10 y de la 07 & costado posterior del Colegio
Municipa Malama; y de la seccion 02 manzanas 01, 04, 07, 09, 11, 17, 18.

ARTICULO 46: Los proyectos que se desarrollen en este Area de Actividad
Residencial R1 deberan cumplir con las normas para urbanizaciones establecidas
en los articulos 52, 53, 54y 55y capitulo | del presente acuerdo y con los requisitos
de aislamiento, atura, volumétricas, accesos, entre otros que determine la oficina
de Planeacién Municipal.

PARAGRAFO 47: Adodptese € Plano No.U9 de ZONIFICACION URBANA en

sus ambitos Urbano y de Expansién Urbana y e plano No.U1l0 de
CLASIFICACION POR AREAS DE ACTIVIDAD los cuaes forman parte
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integrante del presente Esquema.

PARAGRAFO 48: Adoptese e mapa No. 16 de Zonificacion del municipio de
Mallama en sus ambitos Urbano, Suburbano, Rural, y de Proteccion, el cual forma
parte integral del presente Esquema.

PARAGRAFO 49: Adoptese e Plano del Esguema Via del municipio de
Mallama en sus ambitos Urbano, de Expansion Urbana, Suburbano, Rural y de
Proteccion, el cual forma parte integrante del presente Esquema.

ARTICULO 50: Determinase como Area de Actividad Residencial R-2 aquella
conformada por los terrenos destinados al desarrollo habitacional de alta densidad
o de Vivienda de Interés Social, en la cual el uso principa es el de vivienda
complementado con los usos que se indican en el Cuadro No.4-6 Area que se
delimitaen e Plano U10 de CLASIFICACION POR AREAS DE ACTIVIDAD de
presente Esquema.

Corresponden: de la seccién 02, manzanas 13, 14 y 16 y la manzana 19 seccion 02
de la zona de expansion potencial.

Los nuevos desarrollos se regiran por los articulos normativos que continuacion se
exponen.

ARTICULO 51: Paralas urbanizaciones de Vivienda de Interés Social |as redes
de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, alumbrado publico y
teléfonos, se construiran de acuerdo con los requisitos que para el efecto fijen las
entidades competentes.

ARTICULO 52: Las vias vehiculares internas deben conformar una reticula de
maximo ciento veinte (120) metros lineales por cada lado, entregarse asfatadas o
en concreto.

ARTICULO 53: La localizacion y especificaciones de unidades de basura se
realizard de acuerdo con las normas que establezca la Oficina de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces.

La arborizacion y adecuacion de las zonas verdes y de las éareas forestales
protectoras marginales se efectuardn en concordancia con lo estipulado por la
Corporacion Auténoma Regional de Narifio (CORPONARINO) y la Oficina de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 54: Laconstruccion de las viasy lainstalacion de los dispositivos de

control de transito (ductos para semaforos, sefializacion y demarcacion) se regira
por las normas que para el efecto fije la Secretaria de Obras Plblicas Municipalesy
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la Secretaria de Transito y Transporte respectivamente, o las dependencias que
haga sus veces.

ARTICULO 55: Cuando seincluyan en las urbanizaciones de vivienda de interés
socia el disefio urbanistico, arquitecténico y la construccion del equipamiento
comunitario requerido para dar cubrimiento a su futura poblacién en materia de
servicios sociales basicos de salud, educacién, recreacion, desarrollo comunitario,
seguridad y abastecimiento.

La Oficina de Planeacion Municipal serd quien determine a urbanizador lo
relacionado con lalocalizacion del area que ocupard el equipamiento comunitario y
el tipo de servicio que requiere la zona.

PARAGRAFO 1. El area a ocupar con €l equipamiento comunitario no debe
sobrepasar el 20% del total de area cedida como zona verde de la urbanizacion.

ARTICULO 56: Los sistemas de urbanizacion que se pueden desarrollar en las
Areas de Actividad Residencial R-2 de Vivienda de Interés Social son:

- Sistemade Urbanizacion de Loteo Individua

- Sistema de Urbanizacién de Conjunto de Vivienda en Loteo Individual

- Sistema de Urbanizacién de Conjunto Horizontal Cerrado o Vertical Abierto o
Cerrado.

Sistema de Urbanizacion de L oteo I ndividual

ARTICULO 57 Entiéndase por Sistema de Urbanizacion de Loteo Individual
aquél en que e desarrollo estd compuesto de lotes producto de una particion,
debidamente alinderados y que cuentan con acceso independiente desde un espacio
publico, en que €l urbanizador construye las obras urbanisticas y dota de servicios
publicos.

En este sistema de urbanizacion el adquiriente construye su unidad de vivienda por
iniciativa privada, la cua debe gjustarse a los Planos arquitecténicos aprobados
para la urbanizacion.

En este sistema se permite que € urbanizador haga entrega de la unidad basica de
vivienda o de una vivienda minima, a partir de la cual € adquiriente concluye su
construccion por desarrollo progresivo, de acuerdo con los Planos aprobados y
suministrados por el urbanizador.
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ARTICULO 58 Las siguientes disposiciones se aplicaran a las urbanizaciones
gue se adelante por este sistema:

a

Las urbanizaciones estardn destinadas exclusivamente a la construccion de
vivienda unifamiliar o bifamiliar.

El lote minimo para soluciones unifamiliares sera de sesenta metros (60 M 2),
con frente minimo de cinco (5.00) metros.

La altura méxima permitida seré de 2 pisos con dltillo.
El aislamiento minimo posterior sera de tres por tres (3x3) metros.

Para todas las vias dadas en Esquema Basico se conservard la seccion
transversal y los antejardines fijados en el mismo.

Las vias vehiculares internas, no suministradas en el Esgquema Basico, tendran
una seccién minima de seis (6.00) metros de calzada, uno con treinta
(1.30)metros de zona verde y un o con veinte (1.20) metros de andén, méas dos
con cincuenta (2.50) metros lineales de antejardin.

Las vias peatonales no seran permitidas en los desarrollos adelantados por este
sistema de urbanizacion.

Los parqueaderos se disefiaran a razon de uno (1) por cada dos (2) soluciones
de vivienda como minimo. Deberan Planearse guardando una proporcion del

70% para vehiculos grandes, de cinco (5.00) por dos con cuarenta (2.40)
metros, y del 30% para vehicul os pequefios, de cuatro con veinte (4.20) por dos
con veinte (2.20) metros.

En todas las construcciones se permitiran voladizos en segundo piso,
equivalente como méaximo a 25% de la profundidad del antejardin exigido.

El urbanizador deberd presentar el disefio arquitectonico y estructura de la
vivienda tipo para su aprobacién, con el fin de hace entrega de los Planos alos
adquirientes para permitirles acogerse a disefio.

Sistema de Urbanizacion de Conjunto de Vivienda
En Loteo Individual
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ARTICULO 59: Entiéndese por Sistema de Urbanizacion de Conjunto de
Vivienda en Loteo Individual aquel en que el urbanizador, ademés de construir las
obras urbanisticas y dotar los servicios publicos, entregara edificada la solucion de
vivienda terminada, en desarrollos de lotes deslindados y con acceso individual ala
vivienda desde €l espacio publico.

ARTICULO 60: Los desarrollos por este sistema de urbanizacion cumpliran con
las disposiciones exigidas a las urbanizaciones por € Sistema de Urbanizacién en
Loteo Individual, contenidas en el Articulo 57 del presente Esquema.

Sistema de Urbanizacion en Conjunto Horizontal Cerrado o
Vertical Abierto o Cerrado

ARTICULO 61: Entiéndase por Sistema de Urbanizacion en Conjunto Horizontal
Cerrado aquel cuyos desarrollos estdn compuestos por tres (3) 0 mas unidades de
vivienda en edificaciones independientes adosadas entre si, con accesos
independientes desde las zonas comunes y servicios e instal aciones propias.

Estos conjuntos también pueden llamarse unifamiliares y deben contar con un
cerramiento y acceso Unico desde la via publica, con porteria de control. La atura
méxima de la viviendas es de dos (2) pisos y € &ea minima del lote de 60 M2,

También cumpliran con las disposiciones contenidas en €l Articulo 44 del presente
Esquema.

ARTICULO 62: Entiéndase por Sistema de Urbanizacion en Conjunto Vertical
Abierto aguel cuyos desarrollos se componen de dos (2) o mas bloques o edificios
de vivienda, con acceso comUn a las unidades de vivienda desde las zonas
comunes y son servidos por puntos fijos y servicios e instalaciones comunes.
Estos conjuntos también pueden llamarse multifamiliares.

La altura méxima en este sistema de urbanizacion es de tres (3) pisos y cada
conjunto debe contar con una porteria, desde la cual se organizala nomenclatura de
las viviendas.

ARTICULO 63: Entiéndase por Sistema de Urbanizaciones de Conjunto Vertical
Cerrado aquel cuyos desarrollos cumplen con la definicidn contenida en el Articulo
anterior y que cuentan ademas con un cerramiento y un acceso Unico desde la via
publica, con porteria desde la cual se organizala nomenclatura del conjunto.
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ARTICULO 64: Las urbanizaciones desarrolladas por los Sistemas de
Urbanizaciones en Conjunto Vertical Abierto o Cerrado cumplirdn con las
siguientes disposiciones:

a

b.

Altura méxima permitida: Tres (3) pisos.

El &ea minima construida por apartamento sera de Sesenta metros cuadrados
(60M 2). En ningun caso se considerarén las areas comunes como parte del area
construida por apartamento.

Para todas las vias dadas en el Esguema Bésico se conservara la seccion
transversal y los antejardines fijados en el mismo.

Las vias vehiculares externas publicas a ceder al Municipio e internas privadas
en estos tipos de Urbanizacion, no suministradas en el Esquema Basico, tendran
una seccion de seis (6.00) metros de calzada, uno con treinta (1.30) metros de
zona verde, uno con veinte (1.20) metros de andén, y dos con cincuenta (2.50)
metros de antgjardin a cada lado deberan ser entregadas asfaltadas o
pavimentadas en concretos.

Vias peatonales externas a los conjuntos cerrados y entre blogues abierto seran
tomadas a consideracion de la Oficina de Planeacion Municipal.

Las vias peatonales internas privadas en los conjuntos cerrados si se permitirén
y deberdn tener una seccion minima de siete con cincuenta (7.50) metros,
distribuidos en una zona dura o andén de uno con cincuenta (1.50) metros a
centro y antgjardines de tres (3.00) metros de zona blanda a cada lado, contra el
paramento de blogues.

Los parqueaderos se disefiaran a razon de uno (1) por cada dos unidades de
vivienday deberén plantearse al interior del conjunto. Entre la zona de parqueo
y el paramento del bloque se conservara un aislamiento como minimo de cuatro
(4.00) metros. (Andén=1.50 + Antegjardin=2.50).

L os parqueaderos serén planteados en un 70% para vehicul os grandes, de cinco
(5.00) por dos con cuarenta (2.40) metros, y en un 30% para vehiculos
pequefios, de cuatro con veinte (4.20) por dos con veinte (2.20) metros. Serén
previstos parqueaderos para visitantes, a razén de uno (1) por cada diez (10)
unidades de vivienda. Su localizacion sera al exterior del conjunto.

Para conjuntos verticales de més de diez (10) viviendas se disefiard una zona
comunal privada, que tenga un Area como minimo de tres metros cuadrados
(3M?) por cada unidad de vivienda. La zona comuna privada tendra
conformacion y dimensiones que permitan desarrollar actividades recreativas.
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c. Cuando en los conjuntos verticales se disefien aisamientos superiores a los
exigidos, podra aceptarse hasta un 25% de los mismos como parte de la zona
comunal privada, siempre y cuando permitan el desarrollo de alguna actividad
recreativa y se encuentren integrando con el resto de la zona comunal. Esta
zona se entregara debidamente adecuada y arborizada.

a. Los conjuntos contardn con una caseta de porteriay control con acceso frente a
la via publica, a partir de la cual se organice la nomenclatura domiciliaria del
conjunto.

b. Todos los conjuntos tendran a menos una unidad técnica de basuras (UTB),
localizada en un &rea de fécil acceso para € desalojo y recolecciéon de las
mismas. El area minima de laUTB ser& de cuatro (4.00) metros cuadrados para
conjuntos hasta de diez (10) viviendas, incrementandose su area a razén de un
metro cuadrado (1.00 M?) por cada quince (15) viviendas adicionales.

c. Las edificaciones en conjuntos verticales los aislamientos lateral y posterior
respecto a los linderos del predio y entre edificaciones, serén de seis (6.00)
metros con servidumbre de vista y de cuatro con cincuenta (4.50) metros sin
servidumbre.

Delos Usos

ARTICULO 65: En d Areade Actividad Residencial R-2 de Vivienda de interés
socia se establecen, ademés del uso residencial, 10s siguientes usos:

Comercialesy de Servicios:

Los requeridos para atender las necesidades bésicas de la poblacién, de bgo
impacto y que son compatibles con la misma, Los usos permitidos son los
complementarios de comercio, institucionales, industriales y de servicios de
mediano impacto se localizaran sobre los corredores urbanos principales y
secundarios.

Institucionales:

Alberga actividades comunitarias o la prestacion de servicios por parte de las
ingtituciones tanto del orden loca como regional, departamental, naciona y
extranjero. Los usos permitidos en esta Area de Actividad seran los requeridos para
atender la poblacién en necesidades de educacion a nivel preescolar, primario,
secundario y técnico, asi como la salud, seguridad, abastecimiento, desarrollo
comunitario, etc.
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Industriales:

Son las zonas aptas para establecer pequefias industrias agropecuarias y de
transformacién de productos, no contaminantes, siempre y cuando cumplan con
los requisitos exigidos para su funcionamiento para evitar el causar deterioro grave
del ambiente y los recursos naturales de la zona.

CAPITULO |11
AREASDE ACTIVIDAD COMERCIAL Y MIXTA

ARTICULO 66: Determinase como Area de Actividad comercia y mixta aquella
identificada en las manzanas que circundan su Parque Municipal, Area que se
caracteriza por la combinacién de usos residenciales, comerciadles y de servicios 'y
en la que se observa una répida evolucion de cambio en los usos. Area delimitada
en e Plano No U10.

corresponde a la zona apta para fomentar y fortalecer e desarrollo comercial del

casco urbano. Se determina como Area de Actividad comercial y mixta aguella
identificada en las manzanas que circundan su Parque Municipal. En la seccién 01
manzanas 04 y 05 costado sobre calle y carrera 3, 19 sobre la calle 3, las manzanas
02 sobre la carrera 7 y diagonal 3 y manzana 10 sobre carrera 6 que conforman la
zona de transicion de la actividad especia y la manzana 17 propuesta sobre la
carrera 9; seccién 02 manzanas 02 sobre calle 3, manzana 06 sobre lacale 2y la
manzana 03 , 05.

PARAGRAFO: Aquellas edificaciones existentes que no posean parqueaderos y
en las que se desee readecuar sus instalaciones, incluyendo o no el cambio de uso,
los parqueaderos se exigiran.

ARTICULO 67: En esta Area se permitiran desarrollos individuales o en
soluciones de conjunto, cuyas aturas maximas seran de cuatro (4) pisos,
conservando un aislamiento posterior de cinco (5) metros como minimo para
cualquier altura.

ARTICULO 68: Se permitira en esta Area de Actividad la multiplicidad de usos
gue le son propios, destinados a la produccion y comercializacion de bienes, la
generacion de empleo y la prestacion de servicios, siempre y cuando no causen
impacto urbano o ambiental, usos que aparecen sefialados en el Cuadro No. 4.6
del presente acuerdo.

PARAGRAFO 1: Las pequefias y medianas industrias no contaminantes

existentes a interior de esta Area de Actividad a momento de publicacion del
presente Esquema, continuardn su funcionamiento siempre y cuando cumplan con
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la disposiciones ambientales vigentes y no causen impactos negativos ni interfieran
con €l uso residencial.

PARAGRAFO 2: Los nuevos desarrollos de industrias deberan localizarse en €
Area de Actividad Industrial no contaminante, descrita en los articulos 131, 132,
133, 134 del presente Esquemay delimitada en €l plano de clasificacion por areas
de actividad No U6.

PARAGRAFO 3: Para usos distintos a residencial, € tamafio minimo del lote
sera definido por la Oficina de Planeacion Municipal, de acuerdo con €l tipo de
uso y en todo caso sera superior a tamafio minimo establecido paralavivienda.

CAPITULO IV
AREASDE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL

ARTICULO 69: Determinase como Area de Actividad Institucional la destinada
a albergar la demanda de actividades educativas y de servicios con bajo impacto
urbanistico y ambiental, delimitada en el PLANO DE CLASIFICACION POR
AREAS DE ACTIVIDAD U10 del presente Esquema.

L os usos permitidos en esta Area de Actividad seréan los requeridos para atender la
poblacion en necesidades de educacion a nivel preescolar, primario, secundario y
técnico, asi como la salud, seguridad, abastecimiento, desarrollo comunitario, etc.
se ubica en la seccion 01 manzanas 07, 12, 14, 17, seccién 02 manzanas 03, 10,
parte Suroccidente de la manzana 02.

ARTICULO 70: Los desarrollos urbanisticos en esta Area de Actividad deberan
contar con soluciones para e suministro de agua potable y disposicion de aguas
residuales, mediante la conexion a las redes urbanas, la utilizacion de un sistema
propio comun a la urbanizacion o soluciones individuales al interior del predio
debidamente aprobadas.

CAPITULOV
AREASDE ACTIVIDAD ESPECIAL

AREA DE ACTIVIDAD DE GALERIA Y MATADERO.

ARTICULO 71: La Galeria y d Matadero se clasifican dentro del &ea de
Actividad especial.
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ARTICULO 72: El Area de Actividad de Galeria y matadero corresponde a la
zona delimitada en e PLANO U10 de CLASIFICACION POR AREAS DE
ACTIVIDAD en las cuaes ser permiten la localizacion de usos comerciales y de
pequefia y mediana industria artesanal y manufacturera, cuya actividad econémica
esté relacionada directa o indirectamente con la funcién abastecedora de la galeriay
el matadero.

PARAGRAFO: El espacio determinado actual mente como galeria especificamente
tendra una proyeccién de uso multiple, la cua se regira mediante las normas
relativas alas éreas de actividad que comprometa.

ARTICULO 73: Para e manejo de los usos del suelo e Area de Actividad
Especial se subdivide en Area de Influencia Directay Area de Transicion.

Por Area de Influencia Directa se entiende el conjunto de prediosinmediatos ala
gaeriay que conforman la manzana de lamisma, o el érea donde se ubicay en
donde se localizan las actividades relacionadas con la funcién que cumple
dicho establecimiento.®lanzana 09 y 18 de la seccion O1.

Por Area de Transicion se entiende e conjunto de predios con frente a la
manzana de la galeria 0 el &rea en donde se ubicay que pertenecen a las manzanas
0 &reas aledafias, los cuales conforman e Area de Influencia Indirectaen lacua se
permite lalocalizacion de actividades comerciales y de pequefiay mediana industria
artesanal manufacturera, compatibles con la vivienda. Las manzanas 02, 01, 03
seccion 01, de la seccion 02 las manzanas 18 y 01.

ARTICULO 74: Prohibase la explotacion comercial y @ funcionamiento de
criaderos domeésticos, silvestres, salvajes y exéticos dentro del perimetro urbano
definido y delimitado por el presente acuerdo. Decreto 2257/86

Parégrafo. Las autoridades sanitarias podran hacer excepciones a la prohibicion
contenida en el presente articulo, cuando no se produzcan problemas sanitarios en
el &rea circundante o en e ambiente, siempre y cuando tales actividades se realicen
en locales o edificaciones apropiadas desde el punto de vista técnico sanitario.

ARTICULO 75: Prohibase el faenado o sacrificio de ganado mayor y menor
dentro del perimetro urbano definido y delimitado por el presente acuerdo a
excepcion del matadero.

ARTICULO 76: Dentro del Area de Actividad Especial se permiten los usos

definidos en el Cuadro No.4-6 los cuales deberdn acometer |as acciones necesarias
para no causar molestias a sus vecinos. A los existentes no les ser4 renovado €l
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uso del suelo hasta tanto no se garantice la solucion de los impactos causados.

ARTICULO 77: Las normas referentes a alturas y aislamientos se regiran por las
determinadas en e presente Esquema para el Area de Actividad Comercial y Mixta.

ARTICULO 78 Cuaquier variacion en el uso del suelo de las é&reas
comprendidas en esta Area de Actividad solo podréa ser autorizada por el Concejo
Municipal, previo concepto favorable de la Oficina de Planeacion Municipal .

ARTICULO 79: Para los efectos pertinentes del presente Acuerdo LA
CLASIFICACION POR AREAS DE ACTIVIDAD del casco urbano del Municipio
de Malamaseilustran en el Cuadro 4.6y el plano U10 del presente acuerdo.

, CAPITULO VI ,
AREA DE PATRIMONIO URBANO, ARQUITECTONICO Y CULTURAL

ARTICULO 80: Entiéndase como Areas de Actividad de Patrimonio Urbano,
Arquitectonico y Cultural en conjunto de inmuebles y/o espacios publicos que
representan para la comunidad un valor urbanistico, arquitecténico, documental,
ambiental, histérico y/o afectivo y que por lo tanto forman parte de la memoria
urbana colectivay que se establecen en e Plano No U10 que hace parte integrante
del presente Esquema.

Para efectos de clasificacion y proteccion se determinan e Parque principal, , €
pargue principal manzana 08 seccion 02monumento a la virgen de Fatima manzana
08 seccion 01, actual cementerio e iglesia de Santiago de la cabecera municipal
como recintos de interés patrimonial. Se incluye en este grupo e Cementerio
actual, por ser un sitio de importancia por la memoria significativay colectiva que
tiene para sus habitantes, por lo tanto se destina su uso como patrimonio cultural y
religioso.

Cuadro4.6 Municipio de Mallama
Areasde Actividad y Tratamientos

Seccion Manz Prot Resi Instit Come Indus Espe Trata
anas eccio denci ucion Mixt Recr eati rcial trial cial mient
n al al o] voy o]
deportiv
o

01 01 NA A2 A3 Al NA A2 A4 A4 Consolida
01 02 |A4 A4 A4 A3 A3 A2 A2 Al Consolida
01 03 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
01 04 |NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
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01 05 NA A2 A3 Al NA A2 A4 A4 Consolida
01 06 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
01 07 NA A3 Al A3 A2 A3 A4 A4 Desarroll
01 08 [Al A4 A4 A4 A4 A4 A4 A4 Protecc
01 09 NA A2 A3 Al NA A2 A4 A4 Mejoram.
01 10 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
01 11 |Al1 A4 A2 A4 A2 A4 A4 A4 Cons/Prot
01 12 NA A3 Al A3 A2 A3 A4 A4 Mejoram.
01 13 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
01 14 |A2 A4 Al A4 A4 A3 A4 A4 Desarroll
01 15 |Al1 A4 A4 A4 A4 A4 A4 A4 Protecc.
01 16 NA A3 A4 A3 A4 A3 Al A2 Desarroll
01 17 NA A3 Al A3 A2 A3 A4 A4 Desarroll
01 18 |A4 A4 A4 A3 A3 A2 A2 Al Desarroll
01 19 NA A2 A3 Al NA A2 A4 A4 Desarroll
01 20 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
02 01 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
02 02 NA A2 Al A2 NA Al A4 A4 Mejoram.
02 03 NA A2 Al A2 NA A2 A4 A4 Mejoram.
02 04 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
02 05 NA Al Al A2 A2 A2 A4 A4 Mejoram.
02 06 NA A2 A3 Al NA A2 A4 A4 Consolida
02 07 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
02 08 [Al A4 A4 A4 A2 A4 A4 A4 Protecc.
02 09 NA Al Al A2 A2 A2 A4 A4 Consolida
02 10 |A2 A4 Al A4 A4 A3 A4 A4 Consolida
02 11 |Al1 A4 A4 A4 A4 A4 A4 A4 Protecc.
02 12 |Al1 A4 A4 A4 A4 A4 A4 A4 Consolida
02 13 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Desarroll
02 14 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
02 15 |Al A4 A4 A4 A4 A4 A4 A4 Desarroll
02 16 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Desarroll
02 17 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
02 18 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Consolida
02 19 NA Al A2 A2 A2 A2 A3 NA Desarroll
02 20 |A2 A4 A3 A4 Al A3 A4 A4 Desarroll

*NA. Entiéndase esta abreviatura como no aplica.

ARTICULO 81: Tanto las &eas, inmuebles y elementos mencionados en el
Articulo anterior, se declaran bgjo el Tratamiento de Conservacién, con el cua se
preservardn sus condiciones urbanas, arquitecténicas y ambientales, buscando su
mantenimiento, revitalizacion y desarrollo.

ARTICULO 82: Paralas &reas de patrimonio urbano, arquitecténicoy cultural sé
prohiben las ampliaciones viales, retrocesos de fachadas o cualquier intervencion
que implique la mutilacion de los inmuebles, la ateracion del tegido urbano
tradicional o el moderno ya consolidado y el espacio publico.

PARAGRAFO: Toda intervencion que se vaya a redlizar en esta Area de

Actividad deberd contar con el permiso de la Oficina de Planeacion Municipal o
guien haga sus veces.
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ARTICULO 83: la Oficina de Planeacion Municipal dispondra de un plazo de
seis (6) meses, contado a partir de la fecha de publicacion del presente Esquema,
parala identificacion de las areas, inmueblesy elementos aislados que conformen
el Inventario del Patrimonio Urbano, Arquitectonico y Cultural del Municipio de
Mallama con sus correspondiente fichas y registro fotogréfico, € cud sera
adoptado por otro decreto una vez realizado y hara parte integrante del presente
Esquema.

ARTICULO 84: Los recintos existentes en el Municipio de Mallama'y que hagan
parte del inventario del patrimonio arquitectonico, se someteran a Tratamiento de
Conservacion Urbanistica y los predios con frente a ellos tendrén e siguiente
régimen de aturas y normatividad:

- Mantener € régimen de altura a dos (2) pisos en los cuatro costados.

- Séprohibe el estacionamiento de vehiculos sobre las ceras interiores del parque
y se propone reglamentarlo sobre las ceras de las fachadas con sus respectivas
bahias de parqueo.

, CAPITULOVII
AREA DE ACTIVIDAD DE RECREACION Y DEPORTE

ARTICULO 85: Entiéndase por Area de Actividad de Recreacion y Deporte
aquella conformada por los predios de propiedad publica o privada destinadas
naturalmente o artificialmente al disfrute activo o pasivo de la naturaleza por la
comunidad.

La construccion y adecuacién de escenarios deportivos que garanticen en la
comunidad el fortalecer su salud fisicay mental a igual que proporcione medios de
esparcimiento, diversion y ocupacion del tiempo libre; estan incluidas dentro de
este uso la manzana 12 seccion 01 del estadio, las canchas de la plaza principal y la
manzana 15 de la seccién 02 propuesta; en la zona de expansion potencial se ha
destinado la manzana 20, como é&rea recreativay deportiva.

Algunas de estas areas aparecen delimitadas en los Plano No U10 de Clasificacion
por Areas de Actividad del presente Esquema.

Se induyen en esta Area de Actividad, |as &reas demarcadas como areas forestales
protectoras de los rios Guabo, Miraflores y demés rios, quebradas y zanjones
existentes en el Municipio; los parques existentes y las zonas verdes cedidas y a
ceder por los nuevos desarrollos, areas todas destinadas a la actividad de
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recreacion y deporte.

ARTICULO 86: Los usos permitidos en el Area de Actividad de Recreacion y
Deporte serén los siguientes:

a. Uso principal: Parques de recreacion activay pasiva.
b. Uso compatible: Servicios complementarios, tales como clubes, restaurantes,
balnearios e instalaciones deportivas, asi como jardines boténicos, viverosy
similares, fincas recreativas.

PARAGRAFO: Los proyectos respectivos para desarrollar los usos anteriores
deberén tener como indice de construccién méaximo un 25% del area bruta del
predio y €l resto sera de obligatoria arborizacion certificada, como condicion para
obtener la respectiva licencia de funcionamiento. En todo caso, los proyectos
deberan presentarse aite la Oficina de Planeacién Municipal para su estudio y
tramite de aprobacion.

, CAPITULO VIII
AREA DE PROTECCION AMBIENTAL Y PAISAJISTA

ARTICULO 87: Establézcase como Areade Actividad de Proteccion Ambiental y
Paisgjistica las éreas destinadas y propuestas por € presente Esquema de
Ordenamiento a la conservacion del Patrimonio Natural del Municipio de Mallama,
las cuales aparecen sefidadas en los Planos U9 y mapa 16 de zonificacion urbanay
uso propuesto del suelo Rural del presente Esquema.

ARTICULO 88: La zona de proteccion en la cabecera municipal se encuentra
ubicada a la periferia de la misma, esta se la propone con criterios de estabilidad de
suelo, asi como barrera protectora de los fuertes vientos que azotan a la zona en
tiempo de sequia o verano. La zona de proteccion favorece la conservacion de las
fuentes de agua como son la quebrada Chald, Rio Guabo y peguefios arroyuel os,
logrados mediante la siembra de &rboles alo largo de la base de laloma de la Cruz.
Se propone en la seccion 01 las manzanas 11y 15, segin el plano de zonificacion y
&reas de actividad.

La presencia de &boles y arbustos los cuales estén destinados para darle resistencia
al suelo en las zonas donde la pendiente es muy elevada, con el fin de evitar flujos
de tierra erosionada. Los arboles que se debe sembrar, asi como la forma de
hacerlo debe cumplir con las normas reglamentadas por e municipio para ta fin
asi como las normas para uso del suelo de proteccion. Las obras, actividades y
proyectos gque se realicen en la cabecera municipal de Mallama deben estar de
acuerdo con lo dispuesto y contemplado en las normas de uso de suelo de
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proteccion.
La proteccién se la determina también para la conservacion de las zonas riberefias
del rio Guabo, corresponde ala seccion 02 manzanas 11, 12y 20.

ARTICULO 89: ademés de las anteriores establ ézcase como Area de Actividad de
Proteccion Ambiental y Paisgjistica las zonas protegidas, no aptas para € uso
urbano como:

1. Aislamiento acadalado de los Rios:
- Guaboy Miraflores : Treinta (30) metros
- Quebradasy zanjones : Treinta (30) metros

1. Elementos Naturales:
- Losreservorios de agua
- Todas las especies arbdreas nativas existentes en € Municipio.

ARTICULO 90: Sé prohibe toda mutilacién y tala de los &rboles existentes en €
Municipio de Mallama y en especial agquellos que sean declarados patrimonio
natural del Municipio.

ARTICULO 91: Las riveras de los rios deberan conservarse libres de
construcciones y serén de libre acceso, de acuerdo con el Esguema Naciona de
Recursos Naturales y Proteccion del Medio Ambiente, manteniendo una franja de
minimo treinta (30) metros de ancho a partir de su rivera como Area Forestal
Protectora Marginal.

PARAGRAFO: En los casos en que se presenten construcciones sobre las areas
forestales protectora marginal, |os nuevos proyectos que se contemplen deberan
liberar el &rea correspondiente.

ARTICULO 92: Sé prohibe la pavimentacion del &rea forestal protectora
marginal de losrios, o mismo que su utilizacion como parqueaderos.

ARTICULO 93: Se permiten en & Area de Proteccion Ambiental y Paisgjistica
usos forestales, de explotacion de recursos naturales y usos compatibles de

Recreacion y Deportes como se define en e Capitulo anterior del presente
Esquema.

CESION Y LOCALIZACION DE LAS ZONAS VERDES

ARTICULO 94: Las areas a ceder como zonas verdes corresponderan al veinte
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(20)% del &reatota del lote a desarrollar, segun lo estipulado en el Capitulo V de
normas generales de urbanizacion o parcelacion del presente Esquema, deberdn
cumplir con los siguientes requisitos de localizacion:

a. Contiguaaunaviadel SistemaVial delaciudad o contigua a vias vehiculares o
peatonales de uso publico que tengan continuidad con una o més vias del
Sistema Vidl.

b. El ancho de la zona verde y e andén sobre una via publica no podra ser
inferior a 1/3 de su seccion.

Ejemplos propuestos:

- Paraunacazadade 6.00: Zona Verde de 1.00 y Andén de 1.00

- Paraunacazadade 7.20: Zona Verde de 1.20 y Andén de 1.20

- Paraunacazadade 9.60: Zona Verde de 2.00 y Andén de 1.20

a. De preferenciaintegradas con zonas verdes de cesion de otros desarrollos.

b. Contiguas a érea forestal protectora marginal de los rios o cauces permanentes

de aguay lagos, de minimo treinta (30) metros de ancho.

c. El Area Forestal protectora marginal de los rios podria estar delimitada por vias
marginales siempre y cuando lo permitalatopografia del sector.

d. Seprotegeran los sitios en |os cuales se encuentre desarrollada una arborizacion
importante desde el punto de vista de las especies que ali se encuentran 'y su
valor paisajistico y/o ambiental.

) CAPITULO IX
AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL

ARTICULO 95: Determinese como Area de Actividad Industrial aquella &rea
especializada en la cua se localizaran los establecimientos de la industria no
contaminante en la cabecera municipal; siempre y cuando cumplan con los
requisitos exigidos para su funcionamiento para evitar el causar deterioro grave del
ambiente y los recursos naturales de la zona. Se ha destinado para esta actividad la
manzana 16 de la seccion O1.

ARTICULO 96: Las edificaciones que se desarrollen en esta Area de Actividad
deberén acogerse a las normas urbanisticas fijadas en € Titulo V del presente
acuerdo y deberan cumplir los siguientes requisitos adicionales:

a. Edificacionesindustriales . Altura Mé&x.3 pisos, S se
requiere mayor altura deber4 tomarse como un caso especia, para su
aprobacion requiere estudio de la Oficina de Planeacion Municipal .

b. Edificaciones comercialesy de servicios: Dos (2) pisosy dltillo
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c. Areaméaximaa ocupar en € lote : 50% dél lote

ARTICULO 97: Los usos permitidos en esta Area de Actividad aparecen
detallados en el Cuadro No 4.6, gue hace parte integrante del presente Esquema.

ARTICULO 98: Las actividades a desarrollar en estas edificaciones requieren
tramitar permisos o Licencia Ambiental ante La Corporacion Autonoma Regional
de Narifio CORPONARINO).

INTERRELACION DE USOS, TRATAMIENTOSE IMPACTOS

ARTICULO 99: Interrelacion de los Usos del Suelo. Adoptese la siguiente tabla
para la estimacion del grado de aptitud de acuerdo a enfoque de evaluacion de
tierras propuesto por la FAO (1976), entidad que establece la siguiente
clasificacion:

CONVENCION uUso
Al Uso Principa
A2 Uso Complementario
A3 Uso Restringido
A4 Uso prohibido (N)

1. Uso Principal (Al). Es el uso deseable que coincide con la funcion especifica
de la zona y que ofrece las mayores ventgjas desde los puntos de vista del
desarrollo sostenible.

2. Uso Complementario (A2). Es aguel que no se opone a principa y concuerda
con la potencialidad, productiva y proteccion del suelo y demés recursos
naturales conexos. Por lo general responde a la funcionalidad, dinamica e
interaccion del os usos planteados.

3. Uso Restringido (A3). Es aguel que esta sujeto a un uso y locdizacion
especifica, por lo cual deben someterse al cumplimiento de la normatividad
existente por la autoridad ambiental o € municipio.

4. Uso Prohibido (A4). Es aquel incompatible con e uso principal de una zona,
con los propositos de preservacién ambiental o funcionalidad, y que por ende
conlleva graves riesgos de tipo ecol 6gico y/o social.

5. NA: entiéndase como No Aplica, a los usos que no estdn permitidos por
considerarse gjenos y no compatibles ala actividad principal.
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ARTICULO 100: Tratamientos. Se refiere a mangjo o sistema de tratamiento
gue se redizard en un determinado espacio y puede ser: meoramiento,
consolidacion, proteccion y renovacion.

M e oramiento. este tratamiento se dara a aquellos espacios, lugares 0 zonas
construidas que ameriten cambios en su estructura o conformacion espacial, ya sea
por funcién, capacidad y contexto; que incidan en la calidad de vida de los
habitantes.

Consolidacion. Corresponde a las zonas que sufrieron un estancamiento en su
desarrollo por circunstancias técnicas o financieras y que ameritan continuar con
sus fines para proporcionar el gozar de bienesy servicios dentro de la comunidad.

Proteccion. Corresponde a las zonas que por su riqueza paisgjistica, ambiental,
cultural , histérica urbana o arquitecténica deben ser protegidas ya que garantizar
en la comunidad e gozar de un ambiente sano, recreativo, comodo, ilustrativo,
educativo y de esparcimiento.

Renovacion. Se aplicara a aquellas areas que a nivel urbanistico y bajo un estudio
detallado requieran de un desarrollo especial y amparado en un proyecto que sea
de beneficio para € municipio. Esta zona es la ubicada donde se rediza las
operaciones comerciales de la cabecera, entre las calles2 y 3 con carreras 1 a 5.
Todo e desarrollo en este campo conlleva a ordenamiento de las viviendas con
paramentos continuos y con régimen de alturas homogéneas, quedando excluidas
las culatas. El ordenamiento del flujo de vehiculos asi como la sefializacion de vias,
alumbrado publico y determinacion de bahias de parqueo. Todo de acuerdo alas
disposiciones de la Oficina de Curaduria o Planeacion Municipal, ademés de los
siguientes consideraciones:

a) En esta zona queda prohibido el usar las calles como medio para realizar
actividades posteriores a la cosecha de productos agropecuarios como es €l
caso de arrume de bultos en andenes, secado de granos en el pavimento, o
almacengj e de productos en andenes o vias

b) No se podrd acumular materiales de construccion en andenes o vias sin previa
autorizacion de la Alcaldia Municipal.

c) No se permitir4 el uso de andenes o vias publicas para el aojamiento de
vendedores ambulantes ni mercados locales.

d) El parqueo automotor se redlizara en los sitios convenidos por la Alcaldia
Municipal o en lotes destinados para ello.

€) No se permitirhd € arreo de animales por esta via, ni mucho menos su
alimentacion en las zonas verdes.

f) Las viviendas o ampliaciones deberdn estar ubicadas como minimo a 2 metros
de los postes de luz, transformadores o cuerdas de alta tension.
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9)
h)

i)

)

k)

1)

m)

n)
0)

P)

Las viviendas construidas 0 a construir deberédn contar como minimo con un
espacio de 1.5 metros para andenes con sus respectivos sistemas de desagie.
Cualquier ampliacién de viviendas, cambio de fachadas, apertura de puertas o
locales debera realizarse con previa autorizacion de la AlcaldiaMunicipal.

La remodelacion o construccion de viviendas en ningdn momento atentara
contra el espacio publico, andenes o vias de tal manera que su realizacién no
impida el normal desplazamiento de vehiculos o personas

Los habitantes del sector deberén propiciar € mantenimiento de andenes y
zonas verdes en buen estado asi como el enlucimiento de viviendas de acuerdo
alas normas urbanisticas vigentes

La administracion municipal dispondra de sefializaciones respectivas para la
ubicacion y orientacion de los transelintes.

En esta zona queda prohibido el instalar bombas de gasolina, o actividades que
generen riesgo ala poblacion o deterioro del ambiente.

Los lugares publicos como juegos de azar, casinos, billares o afines deberan
ubicarse teniendo en cuenta €l obtener la autorizacion respectiva de la
administracién municipal

Por ningdn motivo se permitird obstaculizar los sistemas de desagiie de aguas
[luvias ubicados sobre la via principal o vias aledafias.

Las actividades de carga 0 descarga deberdn estar sujetas a la autorizacion
respectiva para parqueo automotor.

El paso de vehiculos de més de dos ges estara controlado por la autoridad

respectiva

ARTICULO 101: Grado de Impacto. Corresponde a laintensidad de la accién
urbanistica sobre €l suelo, la cua debe estar dirigidaaminimizar el sobre o sub uso

del

suelo y a su vez evitar que un determinado uso del suelo cause ateracion

urbanistica, paisgistica, ambiental o social en € casco urbano; se tiene en cuenta
tres grados de impacto referidos bésicamente a

1.

Impacto Alto. Se refiere a una afectacion alta sobre un &rea determinada en la
que las caracteristicas del suelo como topografia, pendientesy las caracteristicas
del entorno impiden una actuacion urbanistica pesada o intensa, ya que se
puede aterar €l paisaje o labase natural.

Impacto Medio. Hace referencia a una afectacion sobre un &rea determinada
en la que las caracteristicas del suelo como topografia, pendientes y las
caracteristicas del entorno permiten actuar urbanisticamente en un nivel medio
de intensidad sin deteriorar la base natural o paisgjistica.

Impacto Bajo. Corresponde a una afectacion baja sobre un area determinada
en la que las caracteristicas del suelo como topografia, pendientes y las
caracteristicas del entorno permiten una actuacion urbanistica liviana que se
compatibiliza con el paisgey actlia en armonia con €.
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CAPITULO X
AREA URBANA: CENTROS POBLADOS

ARTICULO 102: Determinese como Centros Poblados a las cabeceras
corregimentales de Chucunés y San Miguel, los cuaes forman parte del corredor
Interregional y que se establecen en el Planos No U12 y U14 del presente Esquema

Los usos que regirdn a estos centros poblados van dirigidas a abergar las
demandas de crecimiento de la poblacién; contempla las actividades de servicios,
comerciales e industriales con bgjo impacto urbanistico y ambiental y que se
establece en los Planos No U13 y U15 de uso propuesto para Chucunés y San
Migudl.

ARTICULO 103: En estos se podrén desarrollar urbanizaciones por cualquiera
de los sistemas contemplados en el presente Esquema, exceptuando el Sistema de
Urbanizacién de Conjunto Vertical.

ARTICULO 104: Los proyectos que se desarrollen en estas Areas deberdn
cumplir con los siguientes requisitos:

- Tamafio minimo del predio : 100 M2

- Altura méxima permitida : Dos (2) pisosy dtillo
- Antgardin . Cinco (5) metros

- Aidamiento lateral y posterior . Cinco (5) metros

- Areaméximaaocupar en primer piso : 70% del predio

ARTICULO 105: Los desarrollos urbanisticos deberan contar con soluciones
para el suministro de agua potable y disposicion de aguas residuales mediante la
conexion a las redes existentes, la utilizacion de un sistema propio comin a la
urbanizacion o soluciones individuales al interior del predio debidamente
aprobadas. Los proyectos a aprobarse en estas &reas deberdn ceflirse a las normas
relativas a Parcelacion residencial, contenidas en el presente acuerdo y cumplir
ademas con las normas urbanisticas previstas en el presente Esguema de
Ordenamiento.

ARTICULO 106: Los usos permitidos en estos centros poblados aparecen
detallados en el Cuadro No 4.7, gue hace parte integrante del presente Esquema.

AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL
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ARTICULO 107: Determinese como Area de Actividad Industrial aquella &rea
especializada en la cual se localizan los establecimientos de la industria panelera
existentes en las veredas de Chucunésy San Miguel.

ARTICULO 108: Las edificaciones que se desarrollen en esta Area de Actividad
deberén acogerse a las normas urbanisticas fijadas en e Titulo V del presente
acuerdo y deberan cumplir los siguientes requisitos adicionales:

a. Edificacionesindustriales : Altura Méx.3 pisos
b. Edificaciones comercialesy de servicios : Dos (2) pisosy dtillo
Area méxima a ocupar en el lote : 50% del lote

ARTICULO 109: Los usos permitidos en esta Area de Actividad aparecen
detallados en el Cuadro No 4.7, gue hace parte integrante del presente Esquema.

ARTICULO 110: : Lasactividades a desarrollar en estas edificaciones requieren
del trdmite de Licencia Ambiental otorgada por la Corporacién Auténoma Regional
de Narifio.

AREA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL

ARTICULO 111: Determinese como Area de Actividad Institucional |a destinada
a albergar las demandas de crecimiento futuro de las actividades educativas 'y de
servicios con bajo impacto urbanistico y ambiental, dentro de las éreas
determinadas como centros poblados dentro del suelo urbano.

ARTICULO 112: En esta Area de Actividad se podréan desarrollar urbanizaciones
por cualquiera de los Sistemas contemplados en €l presente Esquema, exceptuando
el Sistemas de Urbanizacion de Conjunto Vertical.

ARTICULO 113: Los proyectos que se desarrollen en esta Area de Actividad
deberén cumplir con las normas urbanisticas establecidas en €l presente Acuerdo.

CUADRO 4.7 MUNICIPIO DE MALLAMA
AREASDE ACTIVIDAD CENTROSPOBLADOS
Y SUELO SUBURBANO

GRUPO ACTIVIDAD CENTROS SUBURBANO
POBLADOS EL CARMELO
VIVIENDA UNIFAM/BIFAM MULTIFAMILIAR
MISCELAN/FOTOGRAFIA C C
CAFETERIA/HELADERIA C C
LIBRERIA/DROGUERIA C C
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VENTA INSUM INDUSTR

ESTACION DE SERVICIO

INSTITUCIONAL |RELIGIOSO

EDUCATIVOY CULTURAL

ZAPATERIA/REMONTAD c c

ALM. ROPA/CALZADO c c
ELECTRODOMESTICOS c c

FERRETERIAS c c
RESTAURANTES c c

BANCOS c R
OFICINAS/ICONSULT c c

FUNERARIAS c c

ESTANCOS c R
LAVANDERIAS c R

ACTIVIDAD  |REPARACION ARTICULOS c R
COMERCIAL | SUPERMERCADO P R
Y DE SERVICIOS |CINES c N
VENTA ALIM X MAYOR c R
DEPOSITOS/IGRANEROS P c
DISC/CRIL/BILLAR/ESTAD c R
SERVITECASTALLERES c N

VENTA MUEBLES c N
HOTEL/MOTEL/AMOBL P R

FAMAS c c

BODEGAS R R

MATERIALES CONSTRUC c R

R N

N R

c c

P P

c c

ADMINISTRATIVO

INDUSTRIAL INDUSTRIA BAJO IMPACTO

PROCESADORAS  ALIMENTOS, P C
TRANSFORMACION MATERIAS]
PRIMASY SIMILARES.
INDUSTRIA ALTO IMPACTO Cc R
INDUSTRIA PANELERA
CONVENCIONES |P=PRINCIPAL R = RESTRINGIDO
C = COMPATIBLES N =NO APLICA
CAPITULO X

ZONA DE RIESGOSY AMENAZASA NIVEL URBANO
ARTICULO 114: Adoptese e PLANO U5 de RIESGOS Y AMENAZAS en que
se edtipulan y se da a conocer las distintas amenazas a la que esta sometida la
cabeceramunicipal.

PARAGRAFO: Para hacer claridad de los términos se adopta las siguientes
definiciones:
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Riesgo: Se define como el peligro latente de la posible ocurrencia de un evento
catastrofico de origen natural o tecnolégico en un periodo de tiempo y en un &rea
determinada.

Amenaza: se relaciona con la complejidad topogréfica, geoldgica, geotécnica e
hidrol6gica del territorio y la vulnerabilidad con un desarrollo urbano
desordenado. Las amenazas se pueden definir como erupciones volcanicas, sismos,
dedlizamientos, incendios, huracanes e inundaciones, etc.

Para €l &rea urbana de Piedrancha se han identificado las siguientes amenazas:

Dedizamientos. Al sur del casco urbano, en una franja de terreno amorfa paralela
ala quebrada Chaldy alacale 2 y alos pies del cerro de la Cruz, contiguo a
colegio Ntra. Sra. De Fé&tima, comprende aproximadamente 250 metros en sentido
noroccidental paralelaalavianacional.

Estos deslizamientos son comunes a lo largo de la via, ya que la estabilidad de los
taludes es muy baja debido a suelo limoso arcilloso que los caracteriza.

Existe una franja con riesgo de deslizamiento leve al occidente, sobre el margen
izquierdo de la via donde se proyecta la construccion de equipamiento y
construcciones no residenciales.

Las edificaciones 0 proyectos a desarrollarse en esta &rea deberdn establecer el
sistema constructivo mas apropiado para mitigar € riesgo. Adicionalmente se ha
determinado parte de la franja con este riesgo para Proteccion reservando las
manzanas 11 y 15 de la seccién 01, con el objetivo de permitir una siembra
escalonada de especies nativas que ayuden a controlarlo naturalmente.

Inundaciones. Corresponde ala riberadel rio Guaboy la quebrada Chald, dada
por las grandes lluvias que se presentan en épocainvernal.

Antroépica: Generada por la Contaminacion de fuentes de agua, Rio Guabo y
guebrada Chala debido a la disposicion de desechos y € vertimiento de aguas
resduales. La mitigacién de este riesgo se plantea mediante campafias de
reforestacion y recuperacion, adicionalmente se manejaran proyectos para la
construccién de la Planta de Tratamientos de Aguas Residuaes y la Planta de
Tratamiento Integral de Residuos Solidos en la vereda de Mallama.

El oleoducto trasandino, se considera una Amenaza antrépica por riesgo de fugas,
derrames, explosion, etc. Para prevenir algun tipo de desastre ocasionado por estas
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actividades el Esquema de Ordenamiento Territorial a implementado una franja o
corredor de proteccion alo largo de lalinea del oleoducto por su paso en el casco
urbano de aproximadamente 30 metros a lado y lado, la Prohibicién de
construcciones de vivienda a lo largo de esta franja, Mantenimiento y limpieza,
Sefidlizacion en sitios de cruces del oleoducto con las vias y realizar un recorrido
evaluatorio del estado del oleoducto por parte de ECOPETROL y la acadia
municipal.

La manzana 17 seccion Olafectada por la cercania a oleoducto se destino para la
construccion del centro hospital; por lo tanto, en laformulacion de este esquema se
ha tenido en cuenta alavez que este es un proyecto aprobado y en ejecucion.

Los inconvenientes que se pueden presentar por la presencia del oleoducto
transandino, serdn manejados mediante un Plan de Contingencia elaborado
especialmente paratal fin y cuyo disefio es prioritario.

El gobierno municipa deberd establecer ante ECOPETROL la posibilidad de
trasladar este tramo del oleoducto hacia la margen de proteccion del Rio Guabo,
como la solucion mas viable ante este factor de riesgo.

CAPITULO XII

SUELO DE DESARROLLO

ARTICULO 115: determinese como areas de desarrollo a aquellos predios sin
construir incluidos dentro de las manzanas e identificadas dentro del suelo urbano.

Para e casco urbano de Piedrancha, corresponden a las manzanas 18, 19, 07
costado izquierdo del colegio municipal, 03, 14, 17 y 16 de la seccion 01; y
manzanas 13 y 16 de la seccion 02, como también las manzanas 19 y 20 de la zona
de expansion potencial. Posee una superficie de 41.307 M2 equivalente a 18 % de
la superficie total del casco urbano, y en esta &reatendran lugar las urbanizaciones
gue se proyecten en € futuro, incluyendo e desarrollo de vivienda de interés
socid. (Ver Plano U9).

Para un mejor mangjo se han dividido estas areas por etapas, buscando la
consolidaciéon del territorio en forma organizada: se desarrollardn primero las
manzanas de la seccion 02 con un &rea de 9.667 M2 por ser terrenos con pendientes
cas planas y contar con infraestructura de servicios e infraestructura vial, y la
segunda etapa con 31.640 M2 se desarrollara posteriormente para abergar
aproximadamente 300 soluciones de vivienda de interés social.
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CAPITULO XIl1
SUEL O DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 116: El crecimiento y desarrollo urbano en el municipio estard
condicionado a la adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos,
especialmente en cuanto alos servicios publicosy el sistemavial.

ARTICULO 117: SUELO DE EXPANSION URBANA: Constituido por las
zonas definidas en é PLANO U9 DE ZONIFICACION URBANA de presente
Esguema, localizadas dentro del perimetro urbano propuesto y con posibilidad de
dotacion de infraestructura de servicios;, respondiendo a las previsiones de
crecimiento urbano a nivel poblacional, vivienda y usos diferentes como espacio
publico, vias, infraestructura recreativa y/o deportiva y demés actividades
econdmico sociales.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podrén incluirse &reas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones
para su desarrollo mediante su adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus
propietarios, pero cuyo desarrollo estara condicionado a la adecuacion previa de
las éreas programadas.

ARTICULO 118: El crecimiento y desarrollo urbano en el municipio estara
condicionado a la adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos,
especialmente en cuanto alos servicios publicosy el sistemavial.

Para Piedrancha las areas de expansion responden a necesidades funcionaes y
espaciales para minimizar el impacto social, ambiental, etc. que puedan causar.

ARTICULO 119: Para efectos del presente Esquema entiéndase por Suelo de
Expansion Urbana el comprendido dentro de las siguientes areas.

Area de expansion para la Desarrollo Comunitario e Institucional: Seccion 01,
manzana 14 y 17 dentro del perimetro urbano propuesto que alberga el futuro
cementerio y €l centro hospital, actualmente en construccion.

Area de expansion potencial, definida como &rea de desarrollo Recreativo, de
Vivienda y usos complementarios definidos para suelo urbano, en las areas
asignadas segun cartografia DANE como: Seccién 02, manzanas 19 y 20; cuyo
desarrollo se ha condicionado a la desviacion del actual oleoducto
transandino, solicitud que expresd e gobierno municipal mediante oficio (del
cual se anexa copia) ante la entidad encargada ECOPETROL, teniendo en cuenta
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gue es un peligro latente para el casco urbano ya que lo atraviesa. Siendo que €l
desarrollo tiende a la zona noroeste que por sus caracteristicas topogréficas y
abastecimiento de servicios publicos, la convierten en lamas apta para la expansion
urbana, es factible de correr este tramo del oleoducto hasta la franja de proteccion
del rio Guabo.

ARTICULO 120: Los usos del suelo complementariosy compatibles con e uso
principal fijado para areas de expansion urbana se establecen en el cuadro N° 4-6
gue hace parte integrante de este Esquema.

ARTICULO 121: Las vias que se proyectan en las Areas de Expansion Urbana del
Municipio de Mallama se acogeran alas normasy disefios definidos por la Oficina
de Planeacion Municipal de acuerdo a las normas del presente Esquemay a plano
U1l dd PLAN VIAL.

ARTICULO 122: Paraefectos de zonificacion del suelo de Expansién Urbana del
municipio de Mallama addptese la siguiente clasificacion por Areas de Actividad:

- Areade Expansion ResidenciaR-2 V.I.S.

- Areade Expansion Institucional

- Areade Expansién Recreativay Deporte

PARAGRAFO: Addptese € Plano del Esquema Vial del municipio de Malama
en sus &mbitos Urbano, de Expansién Urbana, Suburbano, Rural y de Proteccion,
el cual forma parte integrante del presente Esgquema.

AREA DE EXPANSION RESIDENCIAL R-2
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN SUELO DE EXPANSION
POTENCIAL

ARTICULO 123: El Area de Actividad de Expansion Residencia R-2 de
vivienda de Interés Socia corresponde a é&rea destinada a albergar las futuras
demandas de vivienda de la poblacion de bgjos recursos, delimitada en el PLANO
U9 DE ZONIFICACION URBANA. Sus desarrollos se acogerén a las normas de
ocupacion y usos del Area de Actividad Residencial R2 de Vivienda de Interés
Socidl, clasificada en e Suelo Urbano y contenida en el Capitulo 2 del presente
Esquema.

ARTICULO 124: Los programas de vivienda de interés sociad estardn

encaminados a mejoramiento y construccion de vivienda en coordinacién con el
gobierno naciona y departamental. Los programas de vivienda de interés social
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se locdlizardn en las zonas de expansion urbana, segin € Plano U9 DE
ZONIFICACION URBANA, garantizando la correcta prestacion de los servicios
publicos domiciliarios y previendo los impactos ambientales que puedan generarse
en las zonas de expansion.

ARTICULO 125: Los programas de vivienda de interés social para el municipio
serén por desarrollo progresivo, con asistencia técnica dirigida.

ARTICULO 126: Todo proyecto de vivienda a desarrollar en el municipio se
regird bajo las normas de uso del suelo establecidas por este esquema y por
aquellas que las modifiquen o complementen.

AREA DE EXPANSION INSTITUCIONAL

ARTICULO 127: Determinase como Area de Actividad de Expansion
Institucional, la destinada a abergar las demandas de crecimiento futuro de las
actividades educativas y de servicios con bajo impacto urbanistico y ambiental,
delimitada en e Plano U10 de Clasificacion por Areas de Actividad del presente
Esquema.

Las manzanas 14 y 17 de la seccién 01 del area de expansiéon se desarrollaran
proyectos institucionales de carécter religioso e institucional como el cementerio y
el hospital.

ARTICULO 128: Los desarrollos urbanisticos en esta Area de Actividad deberan
contar con soluciones para e suministro de agua potable y disposicion de aguas
residuales, mediante la conexion a las redes urbanas, la utilizacion de un sistema
propio coman a la urbanizacion o soluciones individuales al interior del predio
debidamente aprobadas.

AREA DE EXPANSION DE RECREACION Y DEPORTE

ARTICULO 129: El Area de expansion de Recreacion y Deporte esta
conformada por los predios de propiedad publica o privada destinadas
naturalmente o artificialmente al disfrute activo o pasivo de la naturaleza por la
comunidad.

L as éreas aparecen delimitadas en los Plano No U10 de Clasificacion por Areas de
Actividad del presente Esquema.
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Se incluyen en esta Area de Actividad, las éreas demarcadas como &reas forestales
protectoras de los rios Guabo y zanjones existentes en el casco urbana del
Municipio; los parques existentes y las zonas verdes cedidas y a ceder por los
nuevos desarrollos, areas todas destinadas a la actividad de recreacién y deporte.

ARTICULO 130: Los usos permitidos en el Area de Actividad de Recreacion y
Deporte serén los siguientes:

a. Uso principal: Parques de recreacion activay pasiva.
b. Uso compatible: Servicios complementarios, tales como clubes, restaurantes,
balnearios e instalaciones deportivas, asi como jardines boténicos, viverosy
similares, fincas recreativas.

ARTICULO 131: La definicion de actividades recreativas y deportivas a
desarrollar en esta Area de Actividad y el equipamiento requerido paratal fin seran
determinados por la Administracién Municipal.

PARAGRAFO: Los proyectos respectivos para desarrollar los usos anteriores
deberén tener como indice de construccion bajo cubierta méximo un 25% del area
bruta del predio y e resto ser4 de obligatoria arborizacion certificada, como
condicién para obtener |a respectiva licencia de funcionamiento. En todo caso, los
proyectos deberan presentarse ante la Oficina de Planeacion Municipal para su
estudio y tramite de aprobacion.

CAPITULO XIV
SUELO SUBURBANO

ARTICULO 132: Constituye esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la
ciudad, diferentes a las clasificadas como &reas de Expansion urbana, que pueden
ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando e autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, en
conformidad con lo establecido en laLey 99 de 1993y en laLey 142 de 1994.

ARTICULO 133: Para efectos del presente Esquema y teniendo en cuenta la
inexistencia de una ordenanza municipal donde se determinan los perimetros de la
division politica actual; entiéndase por Suelo Suburbano a sector de ElI Carmelo,
gue abarca quinientos (500) metros a partir del casco urbano en sentido noroeste
bordeando la via nacional Pasto-Tumaco, a este con el casco urbano y en sentido
sur oeste hasta el borde del rio Guabo €l cua 1o bordea y que se establece en el
mapa Numero 2 de Division Politico administrativa, €l cua hace parte integrante

EUNDACION NARINO 2000 79




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE MALLAMA 2002 - 2010

del presente Esquema.

ARTICULO 134: Los usos del suelo complementarios y compatibles con el uso
principal fijado para las Areas Suburbanas se establecen en el Cuadro No 4.7, que
hace parte integrante del presente Esquema.

ARTICULO 135: Los desarrollos urbanisticos en esta Area de Actividad deberan
contar con soluciones para e suministro de agua potable y disposicion de aguas
residuales, mediante la conexidn alas redes existentes, la utilizacion de un sistema
propio comun a la urbanizacion o soluciones individuales al interior del predio
debidamente aprobadas. L os proyectos a aprobarse en estas areas deberan cefiirse a
las normas relativas a Parcelacion residencial, contenidas en el presente acuerdo.

ARTICULO 136: Las vias que se proyecten en las Areas Suburbanas del
Municipio de Mallama se acogeran alas normas y disefios definidos por la Oficina
de Planeacion Municipal de acuerdo alas normas del presente Esquema.

ARTICULO 137: Para efectos de zonificacion del suelo Suburbano del
municipio de Mallama addptese la siguiente clasificacion por Areas de Actividad:

- Areade Actividad residencial

- Areade Actividad comercial y mixta

- Areade Actividad Industrial

- Areade Actividad Institucional.

Se regira por las normas establecidas para el casco urbano definidas en el Capitulo
1y 2 de presente esquema y por las normas generales de urbanizacion
contempladas en e Titulo V del presente esquema.

ARTICULO 138: Las viviendas que se proyecten sobre la via Pasto-Tumaco
tendrén un atura méxima de tres (3) pisos, no se permitirdn excepciones a esta
norma pues pretende manejar homogéneamente el perfil sobre lavia nacional.

CAPITULO XV ,
ESTRUCTURA Y CONSOLIDACION DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 139: ESPACIO PUBLICO. Entiéndase por espacio publico &
conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitectonicos y naturales de los
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién, a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los
limites de los intereses individual es de | os habitantes.

Dentro de esta categorizacién encontramos, andenes, zonas verdes, glorietas,
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plazas, vias, etc. Segun el decreto la ley 1504/98, debe existir como minimo 15

m2/hab. de espacio publico.

Para el casco urbano de Piedrancha se ha calculado:
Espacio publico permanente: Zonas verdes, plazasy parques

5883.34/1330=4.42 m2/Hab.

Espacio publico total: Zonas verdes, zonas recreativas, vias, plazasy parques, etc.

26395 / 1330 = 19.84 m2/Hab.

ARTICULO 140: la Oficina de Planeacion Municipa o quien haga sus veces
elaborard el inventario de las zonas verdes de Mallama con sus respectivos planos y
lo presentard al Concejo Municipal, apartir de lafecha de publicacion del presente

Esquema.

ARTICULO 141: De acuerdo a decreto 1504 de 1998, € espacio publico se ha
inventariado y clasificado de acuerdo a los tres niveles establecidos en dicho
decreto y detallados en el cuadro 4.8.

CUADRO 4.8 Municipio de Mallama
Inventario General de Los Elementos Constitutivos Del Espacio Publico

ELEMENTOS
CONSTITUTIVOS
NATURALES

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
ARTIFICIALES O CONSTRUIDOS

ELEMENTOS
COMPLEMEN
TARIOS

1. Sistema Orogr afico.
Cerro :LomadelaCruz

1. Sistemade Circulacion Peatonal y
Vehicular.

Puentes Peatonales: €l puente sobrelael
rio Guabo.

las calzadas y Andenes correspondientes alas
vias, los cruces einterseccionesy las
esquinas.

L as bahias de estacionamiento sobre la plaza.
Las escalinatas de acceso al santuario dela
virgen de Fatima.

1. Componentesde
Vegetacion Natural e
Intervenida.

Los arbolesy tratamiento
de materas de la plaza.
Todos los arboles aislados
0 en conjunto localizados
alolargo del rio Guabo, la
quebrada Chalay las
estribaciones delaLoma
delaCruz.

2. Sistema Hidrico.

1. Areas Articuladoras del Espacio

2. Componentes del
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El Rio Guabo, laquebrada Chala. Publicoy de Encuentro Amoblamiento Urbano.
Plaza Principal, santuario de la virgen de
Fatima Mobiliario: las materas,
L as canchas multiples de la plaza central . bancas, escultura de la
Plaza principal.

3. Areas para la Conservacion vy
Preservacion de Obrasde I nter és Publico.
Santuario dela virgen de Fatima.

Cementerio

La Iglesia, la casa curad vy la casa de la
cultura.

4. Elementos Ar quitectonicos Espacialesy
Natur ales de Propiedad Privada.
Laiglesiade Santiago, laplazaprincipa

Fuente: E.O.T.

ARTICULO 142: El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico,
areas urbanas, suburbanas y rurales no podra ser variado sino por El Concegjo, a
iniciativa del Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean canjeados por otros
de iguales caracteristicas. Los parques y las zonas verdes que tienen el carécter de
bienes de uso publico, asi como las vias publicas, no podrén ser encerrados en
formatal que priven ala ciudadania de su uso, goce, disfrute visua y libre transito.
En todo caso € manejo del espacio publico en €l municipio estara determinado por
el decreto 1504 de 1998 y demas normas vigentes

ARTICULO 143: El Municipio podré crear, de acuerdo con su organizacion
legal, entidades que seran responsables de administrar, desarrollar, mantener y
apoyar financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las &reas de
cesién obligatoria para vias, zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo,
podran contratar con entidades privadas la administracion, mantenimiento y
aprovechamiento econdémico de |os bienes anteriores.

Cuando las &reas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores
a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea
inconveniente para € municipio, se podrd compensar la obligacion de cesion, en
dinero, de acuerdo a su valor comercial o en otros inmuebles equivalentes, en los
términos que reglamente el Concejo. Los espacios integrantes del espacio publico
seguin la definicion anterior (aislamientos laterales, paramentos, retrocesos de las
edificaciones, etc.) no podrén ser compensados en dinero ni canjeados por otros
inmuebles.

ARTICULO 144: Las &eas de cesion no podran ubicarse en:

a. Corredores bgjo lineas de ata tension, zona de canales o colectores, zonas de
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aislamiento para vias u otras éreas de afectacion de servicios publicos existentes
0 proyectados.
b. Sectores de terrenos inestables o inundables.

ARTICULO 145: Las cesiones de zonas verdes y de vias estipuladas en € Titulo
V del presente Esquema también deberan realizarse cuando se adelanten proyectos
de construccion que correspondan a alguno de |os siguientes casos:

a. En prediosiguales 0 mayores a una manzana localizada en sectores antiguos ya
conformados o desarrollados, que no pertenezcan a urbanizaciones o
parcelaciones aprobadas y que no cuenten con zonas de cesiéon ni obras de
infraestructura o servicios publicos propios, no obstante estar rodeadas por
areas desarrolladas que cumplan con dichas exigencias.

b. En predios que no hayan adelantado obras de urbanizacion o parcelacién ni
hecho las cesiones correspondientes y que se localicen en sectores no
desarrollados.

ARTICULO 146: Las actuales zonas verdes del Municipio de Mallama solo
pueden ser desafectadas por el Concejo mediante Acuerdo Municipal.

ARTICULO 147: En los predios destinados a colegios, escuelas, clubes
campestres o deportivos, las edificaciones no podrédn ocupar mas de la quinta del
area (til, quedando €l resto del predio como &rea no edificable, enlacua se harad
la cesion de zona verde al Municipio el dia en que sean urbanizados, parcelados o
gue por cualquier motivo cambien de uso.

ARTICULO 148: De preferencia € érea para ceder como zonas verdes y usos
comunal debera concentrarse en un solo globo, pero la Oficina de Planeacién
Municipal determinard su division, s con ellos se logra una mejor utilizaciéon de
los espacios y distribucion equilibrada en la prestacion de los servicios
comunitarios.

PARAGRAFO: Para predios medianeros las zonas verdes se ubicaran frente a la
zona publica correspondiente, descontando el acceso(s) del futuro proyecto
arquitectonico.

ARTICULO 149: No se aceptard el uso del espacio publico en forma permanente,
para propaganda y/o publicidad de cualquier tipo, y esto incluye las cubiertas o
culatas, pues son parte complementaria de dicho espacio.

PARAGRAFO 1: La administracién municipal delegara la dependencia que se
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encargard de la expedicion de autorizaciones temporales para colocacion de
pancartas o pasacalles, y determinard el tiempo méximo de ocupacién del espacio
publico, ademas del plazo limite para su retiro. De otro modo determinard el monto
de la sancién por el no cumplimiento de los plazos referidos.

PARAGRAFO 2: Los anuncios para locales comerciales serdn adosados a las
fachadas de las construcciones o acondicionados a éstas de acuerdo a disefio de
|as mismas.

CAPITULO XVI
ADECUACION DE LASZONAS VERDES

ARTICULO 150: El urbanizador o parcelador debera entregar las &reas cedidas
por concepto de zonas verdes y uso comunales a Municipio, debidamente
adecuadas, arborizadas, empradizadasy con iluminaciény riego, de acuerdo con
las disposiciones vigentes que para tal efecto establezca la Oficina de Planeacidn
Municipal.

ARTICULO 151: Todos los espacios abiertos comunitarios deben garantizar
accesibilidad y diversidad alos nifios, ancianosy discapacitados.

ARTICULO 152: Conforman e Sistema y Estructura de Areas Verdes del
Municipio los siguientes elementos:

a El Area Forestal protectoramarginal de los Rios, quebradas o zanjones.
b. Las unidades recreativas, los polideportivos y las canchas de las cabeceras
municipal y todos los corregimientos.
c. LasAreasverdes cedidasy por ceder al Municipio.
CAPITULO XVII
PLAN VIAL

ARTICULO 153: Addptese € plan vial urbano, que a continuacion se expone, y
el Plano U11 de PLAN VIAL PROPUESTO elaborado por este esquema.

La propuesta vial para, tiende el meoramiento del sistema funcional urbano, para
lo cual se propone la formulacion de un proyecto de sefiaizacion, demarcacion y
nomenclatura vial; sostenibilidad y pavimentacion de las vias principales y
secundarias sefialadas de acuerdo a la clasificacion que se hace en d plano U1l de
PLAN VIAL.

ARTICULO 154: Adoptese la siguiente clasificacion de las vias, dentro del casco
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urbano de Piedrancha

Vias regionaes. Corresponde a las vias de enlace inter-regional en € Municipio.
Para e Municipio de Malama es la via Nacional Pasto-Tumaco, que permite €l
enlace con la capital y demés municipios aledafios. Pasto — Tuquerres - Sapuyes -
Piedrancha - Ricaurte — Tumaco.

Vias Principales. estas vias alojan frecuentes flujos de transito de vehiculos y son
distribuidoras del trafico urbano, su sistema permite la comunicacién con los
principal es sectores del casco urbano y con otros municipiosy veredas.

Para Piedrancha, se ha denominado el Anillo Vial: conformado por las calles 2, 3,
diagonal 3, lacarrera5y lacarreral.

Vias Secundarias: actian como ges distribuidores de trafico complementando la
estructura vial principal, sirven de acceso principal a zonas de la cabecera
municipal.

Carreras2, 3y 4y 6entrecales2y 4; lascalles3, 4y 1 A Propuesta

Vias colectoras: Permiten penetrar a sector urbanos homogéneos a partir de las vias
secundarias conformando la malla menor de la estructura.

Cdle2y lentrecareras5y 6. Carrerady 5entrecdle 1 Ay 2; careras 9, 8, 7, 7
A, 5A y 1 propuesta.

Vias Rurales: son las vias que conectan directamente el casco urbano con la zona
rural.

Piedrancha — Jirux.
Piedrancha —El Carmelo.
Piedrancha — sector LomadelaCruz y a Trapiche.

ARTICULO 155: Las nuevas vias que se proyecten deberan incorporarse alared
via propuestay esta alaexistente; su perfil incluira obras complementarias como
andenes, sardineles, cordones y separadores como elementos de proteccion y
seguridad.

ARTICULO 156: adoptese la conformacion de un parqueadero, que facilite el
control del transporte intermunicipal tanto para el parque automotor como para los
pasajeros, propuesto por el plan vial que aqui se expone y de acuerdo al plano U8
de Equipamiento Urbano, manzana 09 de la seccion 01.
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CAPITULO XVIII
PLAN MAESTRO DE SERVICIOSPUBLICOS

ARTICULO 157: addptese los siguientes planes de servicios publicos para €l
casco urbano de Piedrancha, en sus etapas de diagnostico, formulacion y g ecucion
y el plano U7 de Servicios Publicos, expuesto por el presente acuerdo.

ARTICULO 158: Plan Maestro de Acueducto para el Casco Urbano:

La construccion del Plan Maestro de Acueducto constituye una de las prioridades a
nivel Territorial parael periodo 2.000 — 2.009 y requiere las siguientes etapas:

Diagndstico: con el diagnéstico se busca conocer reamente e estado rea del
acueducto existente en € casco urbano, tomando las diferentes variables como €
volumen hidrico de la quebrada Chal abastecedora del acueducto, la captacion , €l
almacenamiento, su tratamiento y su posterior distribucién através de las redes.

Formulacion: consiste en la elaboracion de manera técnica e Plan Maestro de
Acueducto € cua debera contar con la viabilidad técnicay también la aceptacion
ambiental, social y comunitaria. La formulacién tendra en cuenta los siguientes
aspectos:

1. Propuesta para la recuperacion del volumen hidrico producido por la
microcuenca Chala

2. Optimizacion y construccion de la linea de conduccion de la fuente hidrica
alaplanta de tratamiento.

3. Propuesta para la implementacion de una planta de tratamiento acorde a las
condiciones socio — econdmicas de |os habitantes del municipio.

4. Propuesta paralaoptimizacion y construccion de lared de distribucion

5. Propuesta parala sostenibilidad del  Acueducto Municipal.

Ejecucion: previos los estudios técnicos y financieros del Plan Maestro se
procederd a realizar su construccion mediante el apoyo de las entidades Nacionales,
Departamentales, Municipales y comunitarias de tal manera que dentro del periodo
estipulado por el Esquema de Ordenamiento el Municipio cuente con este sistema.

Administracion y sostenibilidad del Acueducto: se la sostenibilidad del Plan
maestro de Acueducto, para ello se establecera una forma de administracion que
buscara la micro y la macro medicién de tal manera que en el futuro e acueducto
funcione de manera eficiente y eficaz.
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ARTICULO 159: Plan Maestro de Alcantarillado para el Casco Urbano:

AcGjase e siguiente plan maestro de acantarillado para € casco urbano del
municipio de Mallama en sus etapas de diagndstico, formulacion y ejecucion, como
un proyecto prioritario para € meoramiento de calidad de vida y del medio
ambiente; ya que, uno de los principales contaminantes del rié Guabo, que es la
fuente principal que alimenta la microcuenca Guisa, lo constituye la descarga de
aguas residuales de la cabecera municipal.

Diagnostico: Con base en informacién primaria y secundaria se redizara un
andlisis minucioso y acertado acerca del funcionamiento y estado del alcantarillado
en la cabecera municipal .

Formulacion: Con la redizacion de un diagnéstico acertado del estado del
Alcantarillado en e momento se redlizara e Plan Maestro de Alcantarillado que
consta de las siguientes etapas:

Ejecucion del Plan Maestro de Alcantarillado: Con los estudios técnicos y
financieros del Plan Maestro se procedera a realizar su construccién mediante el
apoyo de las entidades Nacionales, Departamentales, Municipales y comunitarias de
tal manera que dentro del periodo estipulado por e Esguema de Ordenamiento el
Municipio cuente con un sistema que permita contribuir a disminuir la
contaminacion del rio Guabo y disminuir la prevaencia de enfermedades
originadas por la contaminacion de este recurso.

ARTICULO 160: Plan Maestro para el mangjo de Residuos Sdlidos:Acojase d
siguiente plan maestro de Residuos Solidos para e casco urbano del municipio de
Mallama en sus etapas de diagndstico, formulacion y g ecucion, como un proyecto
prioritario para el mejoramiento de calidad de vida y del medio ambiente:

Diagnostico: En este etapa se trata de evaluar la cantidad de basura que se
produce en el casco urbano, las fuentes, participacion porcentual de las basuras
organicay reciclables en el total, las basuras de tipo hospitalario, la prestacion del
servicio en la actualidad, el grado de contaminacion que esta generando y buscar
las posibles alternativas de solucion.

Formulacion: Con base en e diagndstico anterior se determino que e lugar
adecuado es en la vereda de Mallama ( Mirar Planos rurales 15y 16) se harealizado
por tanto la propuesta técnica y ambiental de tal manera que se logre el manejo
integral de los residuos solidos mediante acciones como € reciclgje, el compostaje
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y la implementacion de un mini relleno sanitario para tratar las basuras sobrantes
este plan contemplara los aspectos de recoleccion, fuente y tratamiento de las
basuras.

Ejecucién: Con la participacion de recursos financieros del &mbito nacional,
departamental y municipal se realizarala construccion

TITULOV
CAPITULOI
NORMAS GENERALESDEL AREA URBANA,
DE EXPANSION, RURAL, SUBURBANA Y DE PROTECCION

ARTICULO 161: Sé prohibe la tala de bosques y érboles, asi como la
construccion de obras y la ateracion en la configuracion del entorno en las zonas
declaradas como Paisgjes de Proteccion y en las éreas no ocupables definidas por la
Ley y por e presente Esquema.

ARTICULO 162: Son éareas no ocupables en todo &l Municipio |as zonas de fallas
geoldgicas, de deslizamientos y las areas potencialmente inestables, en una franja
que serd determinada por CORPONARINO, de acuerdo con las caracteristicas
geoldgicas del sector. Estas areas estén identificadas en |os estudios pertinentes.

ARTICULO 163: Son también zonas no ocupables en las é&reas urbana,
suburbanay rural, las Areas Forestal es Protectoras Marginaes en:

a. Unafranjade 30 metros a lado del divorcio de aguas entre Cuencas.

b. Unafranja hasta de treinta (30) metros de ancho, paralela a las lineas de marea
maxima de los cauces de los rios, zanjones, quebradas, arroyos, sean
permanentes o no, y alrededor de los lagos o depdsitos de agua.

c. Los nacimientos de fuentes de agua, en una extension por 1o menos de cien
(100) metros alaredonda, medidos a partir de su periferia.

d. Todas aguellas areas protegidas con bosgues natural es.

ARTICULO 164: Toda construccién de obra arquitectonica y/o urbanistica que
se pretenda realizar en el Municipio de Mallama requiere la licencia ambiental
expedida por la CORPONARINO asi como la licencia de usos del suelo expedida
por la Oficina de Planeacion Municipa y la Licencia o permiso de construccion
expedida por la misma oficina, sin perjuicio de que se puedan designar curadores
urbanos de conformidad y en los términos establecidos en la Ley 388 de 1997 y €l
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Articulo 6 del Decreto 2111 del 27 de Agosto de 1997.

ARTICULO 165: En las cabeceras de los corregimientos y niicleos urbanos la
Oficina de Planeacion Municipa regulara la expedicion de las lineas de
demarcacion o paramento, buscando continuidad y conformacion del espacio
publico. La altura maxima permitida es de dos (2) pisos y dtillo para todas las
edificaciones.

CAPITULO Il REQUISITOS DE URBANIZACION

ARTICULO 166: El oficina de planeacion Municipal sblo permitira el desarrollo
de urbanizaciones y parcelaciones en terrenos que cumplan con las siguientes
caracteristicas:

a. Que se localicen en las Areas de actividad en que se permiten, de acuerdo con
las destinaciones de uso que defina el presente Esquema.

b. Que garanticen condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del
terreno y defensa frente ainundaciones y elementos contaminantes.

c. Que puedan dotarse de redes de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, teléfonos, aseo urbano y vias vehiculares pavimentadas.

d. Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando los recursos naturales
existentes en el mismo.

e. Que tenga acceso inmediato a una 0 mas vias vehiculares pavimentadas de uso
y propiedad publica.

f.  Que cumpla con las cesiones de &reas para zonas verdes, usos comunalesy vias
publicas a Municipio de Mallama, de acuerdo con las normas establecidas en €l
presente Esquema.

0. Que ceda alacomunidad las areas libres de propiedad y uso privado comunal,
de acuerdo con las normas establecidas para cada tipo de urbanizacion. La
habilitacion de estas areas es de obligatorio cumplimiento para quien adelante el
desarrollo de la urbanizacion o parcelacion.

h. Que cumpla con las demés disposiciones aplicables para las urbanizaciones y

parcel aciones en sus diferentes modalidades, establecidas en el presente
Esguemay demas disposiciones legales que lo reglamenten o complementen.
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ARTICULO 167: Todo desarrollo urbanistico proyectado por alguno de los
sistemas de urbanizacion o parcelaciéon contenidos en este Esquema, debera ceder
gratuitamente y mediante escritura publica a favor del Municipio de Malama un
veinte por ciento (20%) del area bruta del predio como zona verde para uso
publico.

ARTICULO 168: El urbanizador o parcelador deberé localizar a menos dos
puntos de control de coordenadas referenciadas a Esquema de Malama en «
globo de terreno que pretenda desarrollar, de acuerdo con las especificaciones que
fije paraello e Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 169: Todo urbanizador, parcelador o constructor que a adelantar
una construccioén o reparacion requiera la remocion de cualquier punto de control,
deberd obtener permiso previo de la Oficina de Planeacién Municipa y relocalizar
dicho punto por su cuenta, seguin las especificaciones fijadas por esta oficina.

ARTICULO 170: De acuerdo con e Area de Actividad y zona en que se ubique,
toda urbanizacion o parcelacion deberd estar provista de redes de servicios
publicos, de acuerdo con las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, energia eléctrica, teléfonos, aseo, vias y nomenclatura, en las
condiciones y con las especificaciones que para cada proyecto determinen las
entidades competentes asi:

a. Acueducto, acantarillado, energia, aumbrado publico, aseo, y teléfonos, por
El  MUNICIPIO, la Corporacion Auténoma Regiona de Narifio
(CORPONARINO), CEDENAR , Telecom, o las demés empresas prestadoras
de servicios publicos que se constituyan conforme alaLey 142 de 1994,

b. Infraestructura Vial, por La Oficina de Planeacién Municipa y la Secretaria de
Obras Publicas Municipales.

c. Arborizacién, adecuacion, empradizacion de las zonas verdes en andenes y
separadores viales y la adecuacion de las zonas verdes cedidas a Municipio de
Mallama, por la Oficina de Planeacion Municipal.

d. Localizacion de unidades técnicas o de amacenamiento de basuras, por la
Oficina de Planeacion Municipal.

e. Nomenclatura Vial, domiciliaria y placas de control de coordenadas, por la
Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 171: Lo referente tanto a la conservacion de recursos naturales
como la arborizacién o reforestacion a que estén obligados los urbanizadores o
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parceladores en las zonas en que se requiera, Se regird por la reglamentacion
establecida 0 que determine la Corporacion Autonoma Regiona de Narifio
(CORPONARINO) y/o El Ministerio del Medio Ambiente.

Cuando las zonas verdes cedidas por e urbanizador requieran un tratamiento
especial de arborizacion o correspondan a éreas forestales protegidas, la
reglamentacin para las mismas estara a cargo de las mismas entidades.

CAPITULO |11
TIPOSDE URBANIZACION

ARTICULO 172: Para efectos de la aplicacion de este Esquema las
urbani zaciones sol o se contemplan las urbanizaciones residenciales.

Residenciales:. Cuando se destina a la construccion de edificaciones para la
vivienda y sus usos complementarios. Pueden ser unifamiliares, bifamiliares o
multifamiliares.

CAPITULO 4
SISTEMASDE URBANIZACION

ARTICULO 173: Los sistemas de urbanizacion a desarrollar son los siguientes:

a Sistemade Urbanizacion de Loteo Individual;

b. Sistema de Urbanizacién de Conjunto en Loteo Individual;

c. Sistema de Urbanizacion de Conjunto Horizontal Cerrado o Vertical Abierto o
Cerrado.

ARTICULO 174: Los desarrollos residenciales se podran adelantar por los
sistemas de urbanizacion de loteo individual, de conjunto de vivienda en loteo
individual, de conjunto horizontal cerrado, o de conjunto vertical abierto o cerrado.

ARTICULO 175: En los sistemas de loteo individual y de conjunto de vivienda
en loteo individual abierto, se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones
generales:

a El urbanizador podra proponer lotes destinados a vivienda unifamiliar,
bifamiliar o multifamiliar de acuerdo con la zonificacién, debiendo fijar € tipo
de vivienda por manzanas, con el objeto de buscar la homogeneidad
volumétrica de la urbanizacion.
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Las urbanizaciones podran presentar la modalidad de desarrollo progresivo, en
la cual los adquirientes construyen su unidad de vivienda por iniciativa privada,
siempre y cuando se gusten estrictamente a los Esquemas arquitectonicos
aprobados para las mismas.

En las &eas de actividad donde se puedan desarrollar este tipo de
urbanizaciones y diferentes a los destinados para vivienda de interés social, €l

frente minimo de los |otes para vivienda unifamiliar o bifamiliar sera de seis (6)
metros y paralos multifamiliares de doce (12) metros.

El tamafio de los lotes y sus frentes debera ser previsto por el urbanizador de
acuerdo a las dturas y aislamientos que para cada Area de Actividad se
establecen en el presente Esguema.

En e sistema de loteo individua abierto con lotes para multifamiliares , e
urbanizador debera fijar el nimero de viviendas para cada lote, con el fin de
cumplir con la posibilidad de servicios.

En e sistema de conjunto de vivienda en loteo individual se exigiran
estacionamientos paravisitantes a exterior, en playas o bahias no cubiertas.

ARTICULO 176: Cuando los conjuntos horizontales se desarrollan en una
manzana o en globos de terreno con frente a dos (2) o més vias, deberén plantear a
exterior del conjunto viviendas independientes en solucion de conjunto de loteo
individual, con frente y acceso directo desde la via publica. Los frentes de las
viviendas externas e internas no podran ser inferiores a seis (6.00) metros lineales.

ARTICULO 177: Enlos conjuntos horizontales y verticales abiertos o cerrados se
deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

a

En todo conjunto horizontal de més de diez (10) viviendas, el &rea comunal de
uso privado se exigird arazon de diez metros cuadrados (10 M2) por vivienday
en los verticales de cinco metros cuadrados (5 M?) por vivienda. Cuando se
presenten menos de diez (10) viviendas, €l &rea comunal serd de cien metros
cuadrados (100 M2) como minimo.

El éea comuna debera tener conformacion y dimensiones que permitan
desarrollar actividades recreativas y la localizaciéon del  equipamiento
comunitario propios del conjunto.

Los estacionamientos para visitantes en conjuntos horizontales y verticales
deberén localizarse a exterior del conjunto, a manera de playas o bahias no
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cubiertasy los residentes deberan ser solucionados a interior del conjunto.

d. Laseccién de la calzada de las vias vehiculares internas de uso privado debera
tener un ancho minimo de 6.00 metros y el aislamiento entre la via o bahia de
estacionamiento, respecto a paramento de acceso de las edificaciones, seré de
2.50 metros.

ARTICULO 178: Los conjuntos horizontales o verticales pueden ser abiertos o
cerrados. El cerramiento deberd tener una altura méxima de 2.50 metros, siendo en
su totalidad sobre las zonas verdes y al menos en un 30% sobre las vias publicas.
Los conjuntos que se desarrollen en lotes medianeros deberan cumplir con la
norma general sobre cerramiento de antejardines establ ecida en este Esquema.

PARAGRAFO 1. En todo caso se deberd garantizar el &rea de antgjardin para
libre circulacion comin e interna y en ningln caso podra ocuparse con
construcciones ni destinarse para uso distinto, con el objeto de conservar su
carécter de espacio publico-privado.

PARAGRAFO 2: Cuando se trate de conjuntos sin cerramientos, éstos deberén
tener como minimo una porteria con frente y acceso desde la via publica, a partir
de lacual se organizarala nomenclatura domiciliaria.

ARTICULO 179: Todo conjunto horizontal o vertical debera contar con una
unidad de amacenamiento de basura (U.A.B.), localizada de tal manera que
permita el fécil desalojo y recoleccion de la misma.

PARAGRAFO: Ladimension de la unidad de basuras debera ser de cuatro (4.00
M?2) metros cuadrados para conjuntos de diez (10) viviendas. Esta area se
incrementard a razén de un metro cuadrado (1M2) por cada quince (15) viviendas
adicionales.

ARTICULO 180: Los aislamientos entre edificaciones al interior del conjunto se
regirén por las siguientes normas:

a. En los conjuntos horizontales el aisdamiento posterior entre viviendas del
mismo conjunto sera de tres (3) metros a partir del segundo piso y con respecto
al lindero de cada predio.

b. En los conjuntos verticales para edificaciones hasta cinco (4) pisos sin

servidumbre de vista, de cuatro con cincuenta (4.50) metros, con servidumbre
devista, seis (6.00) metros.
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ARTICULO 181: Establézcase como area minima de vivienda o indice de
habitabilidad minimo permisible € siguiente:

Para vivienda de una sola a coba, cuarenta (40 M?)

Para vivienda de dos alcobas, cincuenta (50 M?)

Para vivienda de tres alcobas, sesenta (60 M 2)

Para viviendas de més de tres alcobas se incrementara el indice de habitabilidad
en veinte metros cuadrados por cada alcoba adicional.

00T

PARAGRAFO: El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con
exclusion de las areas para €l acceso y circulacion comunes a la vivienda cuando se
trata de bloques multifamiliares y deberd ser observado por todos los proyectos
residenciales.

ARTICULO 182: La densidad residencial en cada Area de Actividad sera la
resultante de la aplicacion de:

La disponibilidad de servicios publicos

El indice de habitabilidad

Lavolumetria permitida

L as cesiones establecidas para zonas verdes y vias en las Areas de Actividad
Los antgjardines y aislamientos exigidos y € indice de ocupacion permitido.

aghrhowdE

ARTICULO 183: En los proyectos arquitectonicos y/o urbanisticos que se
pretendan desarrollar y que requieran ampliacion de las redes de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos para incrementar la densidad permitida en el
sector, los urbanizadores y/o sistemas de bombeo pertinentes para lograrlo, previa
autorizacion, revision, interventoria y control del proyecto por parte de las
entidades competentes.

PARAGRAFO: En ningun caso los urbanizadores y/o constructores podran
sobrepasar las aturas o disminuir los aislamientos y especificaciones determinadas
en el presente Esquema para € Area de Actividad donde se pretenda realizar el
proyecto.

ARTICULO 184: Las urbanizaciones y/o construcciones que se desarrollen por
sistema de conjunto, deberén establecer las areas de propiedad privada individua y
las éreas de propiedad comunal, las cuales aparecerdn claramente demarcadas en
los Esquemas de propiedad horizontal o de copropiedad y deberén consignarse en
el reglamento como bienes comunes, de acuerdo con las normas legal es vigentes.

ARTICULO 185 Los sectores que posean valores ecoldgicos, tales como
arborizacién, zonas verdes y demas elementos natural es que hacen parte del paisgje
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urbano, no podrén ser alterados. Paratal efecto, el planeamiento del desarrollo de
cada predio deberd incluir el levantamiento de la arborizacion y demés elementos
naturales, incorporéndolos a disefio.

ARTICULO 186: Todas las urbanizaciones, parcelaciones y/o construcciones
individuales deberdn cumplir con las normas relacionadas con la accesibilidad y
trdnsito de los minusvalidos, de conformidad con lo establecido en la Ley 12 de
1987 y demas normas que la reformen y/o complementen.

PARAGRAFO 1: Deberdn acogerse a lo dispuesto en el presente articulo las
construcciones destinadas a la prestacion de servicios de salud, como hospitales,
clinicas y centros médicos asistenciales; los centros de ensefianza en los diversos
niveles y modalidad de la educacién; los escenarios deportivos y recreativos, 10s
cines y teatros, los edificios de la administracion publica, los edificios donde
funcionan los servicios publicos; los bancos y demés establecimientos del sector
financiero; lasiglesias, lasfabricas, lasterminales de transporte; |os parqueaderos
y los medios de transporte y los parqueos publicos.

a Vias en asfato o concreto, sardineles y andenes en todas las vias, de
conformidad con las especificaciones establecidas por la Secretaria de Obras
Publicas Municipales.

b. Arborizacion y empradizacién de las zonas verdes de |os andenes y separadores
viales y de todas las zonas verdes perimetrales e interiores, de acuerdo con las
especificaciones que fije la Oficina de Planeacion Municipal.

c. Nomenclatura via y domiciliaria y placas de control de coordenadas, de
acuerdo con las normas que para tal efecto fije la Oficina de Planeacion
Municipal.

PARAGRAFO 2: Las urbanizaciones industriales y mixtas, deberan contar con la
respectiva Licencia Ambiental seguin lo sefialado en la Ley 99 de 1993 y su Decreto
Reglamentario 1753 de 1994 no se permiten industrias contaminantes.

ARTICULO 187: Todas las urbanizaciones a que se refiere el Articulo anterior
deberédn prever zonas de cargue y descargue a interior de los predios, de acuerdo
con las caracteristicas de cada proyecto especifico.

CAPITULOV ,
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 188: El desarrollo urbanistico y arquitectonico se desarrollara con las
normas establecidas para los entes territoridles en las diferentes categorias
asignadas por laLey, y se regira conforme alo previsto en el decreto 1753 de 1994,

Decreto 948 de 1995, Ley 9 de 1979, Ley 9 de 1989,, Decreto 2104 de 1983,
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Decreto 2257 de 1986 y demas normas reglamentarias vigentes.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 189: TAMANO DEL LOTE, Dentro del territorio municipal no se
permiten subdivisiones de las cuales resulten predios con &reas o frentes menores
de los especificamente indicados en cada uno de los sectores y subsectores. Los
predios con &eas o frentes inferiores alos sefialados, existentes con escrituras
anteriores a la sancién del presente Acuerdo, se regirdn por las mismas normas
urbanisticas, las normas volumétricas se aplicaran como caso especial.

ARTICULO 190: DENSIDAD MAXIMA, Se expresa en nUmero de viviendas
por unidades de area (lote, fanegada o hectérea) siempre en su cantidad maxima.
La administracion municipal determinard las densidades de acuerdo con las normas
urbanisticas vigentes.

ARTICULO 191: INDICE MAXIMO DE OCUPACION, Se hara explicito en
cada uno de los sectores y subsectores y sera aplicable a todos |os usos permitidos.
La administracion municipal determinara los diferentes indices de acuerdo con las
normas urbanisticas vigentes.

ARTICULO 192: INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION, Se hara
explicito en cada uno de los sectores y serd aplicable a todos los usos permitidos.
La administracion municipal determinara los diferentes indices de acuerdo con las
normas urbanisticas vigentes.

ARTICULO 193: CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceso de
urbanizacion debera contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a
saber.

a- Para vias locales publicas. Es obligatorio la cesion del &ea requerida
para la construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el
adecuado acceso a desarrollo propuesto, estas deberdn ser apropiadas,
suficientes y acordes con sus densidades y usos. Debera existir la conexion
y continuidad con lared del Plan Via general existente o planeado para el
futuro. La administracion municipal para nuevos proyectosy sus usos podra
establecer procedimientos de negociacién y canje para regularizar el
perimetro de los lotes o vias por desarrollar.

b- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provisiéon de servicios
publicos municipal es tales como: colectores, redes primarias de acueducto y
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otros, €l urbanizador estd en la obligacion de ceder el &rea a Municipio en
forma gratuita y por escritura publica las franjas afectadas por estos
conceptos, si son iguales o menores del 5% del areatotal del lote. Si el érea
de afectacion supera este porcentaje, €l Municipio procederd a negociar el
excedente por su valor comercia. En caso de no ser necesaria la cesion, €
propietario podra otorgar a Municipio, en forma gratuita y por escritura
publica la servidumbre correspondiente. Las cesiones publicas obligatorias
0 servidumbres deberdn ser propuestas por la administracion municipal,
quien, a expedir la respectiva Demarcacion, tendrd en cuenta €l uso
publico a cua serdn destinadas, su facilidad de acceso, construccion y
mantenimiento y se podran proponer procedimientos de negociacion o canje
pararegularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal ( cesién publica):
Debera ceder un porcentgje del areatotal del lote, € cual estard definido en
la demarcacion que expida € municipio. Si las superficies resultantes no
pueden ser utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicacién o
tamafio insuficiente, su valor acordado debera depositarse en una cuenta
especial afavor del municipio.

ARTICULO 194: CESIONES COMUNALES: En € caso de desarrollo de
viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacién, estas deberén contar con un
area privada comunal. Estas &reas, destinadas a la recreacion, senderos, accesos a
aparcaderos y establecimientos, servicios comunales y actividades comunitarias
propias de las éreas residenciales, deberan incluirse como tales en el Reglamento
de copropiedad, en e cua se indicard su uso, forma de mantenimiento y
caracteristicas del usufructo privado. Se debera procurar que en el sistema de
agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean € residuo resultante después de la
implantacion de las construcciones en el terreno, su desarrollo deberd obedecer a
un plan que permita el disefio de espacios aptos para el deporte reglamentario o
el esparcimiento con generosidad en sus &reas.

ARTICULO 195: REVEGETALIZACION OBLIGATORIA, Dentro de la
propuesta de desarrollo de los predios, deberd existir un PLAN DE
REVEGETACION, € cual debera ser aprobado por e municipio; este contemplaréa
la presencia de especies nativas 0 exéticas no perjudiciales. Su plantacion y entrega
deberd ser gecutada simultdneamente con las obras de urbanizacion vy
construccion.

ARTICULO 196: OPCIONES DE INTERVENCION: Dentro de los predios
yaedificados alasancion del presente Acuerdo y/o las construcciones aprobadas
en € futuro, se podran acometer, previa obtencidn de la respectiva Licencia de
Construccion, las siguientes obras:
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& Restauracion: En construcciones de valor histérico reconocido.(Conservacion
arquitectonica).

b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no ateren en absoluto la
distribucion, ni lavolumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

c- Reformas y adecuaciones: Para e mismo uso 0 usos permitidos dentro del
sector, que no impliquen alternativas volumeétricas, estilisticas ni de fachada, en
las cuales seincluyen las intervenciones estructurales que contribuyan con la
estabilidad del inmueble.

d- Ampliaciones. Que cumplan con las normas urbanisticas volumétricas y demas
establecidas para e sector o subsector, en las cuaes se preserve la unidad
arquitectonica del inmueble.

ARTICULO 197: CERRAMIENTO DEL PREDIO, Todos los predios dentro
del municipio deberan estar amojonados, determinados y definidos por
cerramientos acordes con las escrituras vigentes 'y de comin acuerdo entre 1os
propietarios.

TITULO VI
CAPITULO | NORMAS GENERALESDE LOSUSOS
LICENCIA DE USO DEL SUELO

ARTICULO 198: la Oficina de Planeacion Municipal sera la entidad encargada
de expedir € certificado de uso del suelo, conforme a los usos contemplados como
factibles en las &reas de actividad en que se encuentre zonificado e Municipio de
Mallama, de acuerdo a este Esquema.

ARTICULO 199: Los usos restringidos (R) son una modalidad de Uso Especial
gue puede generar cierto impacto ya sea de orden ambiental, urbano o social. Para
su andlisis y decision, se dard cumplimiento a lo ordenado por el Articulo 65 de la
Ley 9 de 1989 respecto a la consulta de vecinos y de ser aprobado, se autoriza con
Licencia Especia, condicionada a la no generacion de los impactos o la mitigacion
comprobada peri6dicamente de |os mismos.

ARTICULO 200: Los usos compatibles (C), que se determinan en el Cuadro

No.4 , se conceden conforme la definicion como permitidos en la respectiva Area
de Actividad con licencia de uso:
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ARTICULO 201: Los usos con requerimientos minimos o localizacion especifica
(Especial) son aquellos que se conceden una vez verificado e sitio y e
cumplimiento de las condiciones del establecimiento, teniendo en cuenta los
siguientes criterios:

a. Origen delosimpactos. ambiental, urbano o social.

b. Areaconstruidadel local o establecimiento.

c. Exigencia de estacionamiento.

ARTICULO 202: En los corredores regionales, se establecen los usos del suelo
segun lo consignado en el Cuadro No. 1 del presente Esguema, cumpliendo con los
siguientes requisitos:

- Todos los establecimientos deben solucionar a interior de su predio los
impactos en especial los de carécter urbano (parqueo).

- No podrén tener zona de cargue y descargue que interfiera sobre el espacio
publico, asi sea éste de caracter privado.

- No podra tener zona de parqueo sobre € érea de antgjardin. La zona de
parqueadero deberd localizarse a interior del predio incluida su &area de
maniobra, a partir de lalinea de paramento.

- Para la asignacién de usos del suelo se reglamentan los predios frente a
corredor vial regional, via arteria o via colectora.

ARTICULO 203: Para aquellos establecimientos que presentan quejas
ocasionadas por los impactos que generan, previa investigacion d la Oficina de
Planeacién Municipal, una vez comprobada la existencia de los mismos y surtidos
los recursos de Ley (reposicion y apelacion), podran ser objeto de solicitud de
cierre ante la Secretaria de Gobierno Municipal.

ARTICULO 204: A partir de la expedicion del presente Esquema de
Ordenamiento Territoril se dard un (1) afio de plazo para aguellos
establecimientos antiguos que hasta el momento no han obtenido la Licencia de
Uso y que son “no permitidos’, para que se acojan a la reglamentacion ubicandose
de acuerdo ala nueva zonificacion de éreas de actividad.

ARTICULO 205: La Oficina de Planeacion municipal a la que haga sus veces,
solicitara como requisito la respectiva Licencia de Uso del Suelo para otorgar
Licencias de Funcionamiento atodo establecimiento.

PARAGRAFO: La Licencia de Uso del Suelo sera otorgada por la Oficina de

Planeacién Municipal por una solavez, la cua debe ser solicitada de nuevo en caso
de cambio de domicilio y cambio de actividad.
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CAPITULO I
MEDIDAS SANITARIAS

ARTICULO 206: Con € objeto de proteger € medio ambiente y garantizar el
gozar de una buena salud y € disfrute de un ambiente sano, las acciones a
adelantar y los proyectos a implementar en el municipio, estardn reglamentados
conforme a lo previsto en e decreto 2811 de 1974, ley 99 de 1993, ley 9 de 1979 y
demas decretos reglamentarios.

, CAPITULO Il ) ,
EXPEDICION DE LICENCIAS DE URBANIZACION, PARCELACION Y
CONSTRUCCION

ARTICULO 207: LICENCIAS : La Oficina de Planeacion Municipa o la que
haga sus veces, expedird permisos o licencia para adelantar cualquier actividad en
las Zonas Urbana y Rural del Municipio previa consulta a CORPONARINO y
teniendo en cuenta o establecido en los Decretos 1753 de 1994 y 2655 de 1988 y
demas normas vigentes en la materia, teniendo en cuenta:

1. Licencia de Construccién. Es e permiso para adelantar las obras de
construccion, ampliacion, modificacion y reparacidn de edificaciones.

2. Licencias de demolicion de edificaciones.

3. Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion. Es €l permiso para iniciar
obras de urbanismo en un predio.

4. Licencias para explotacion de recursos naturales no renovables y mineria en
generd

ARTICULO 208: Podréan ser titulares de las licencias de urbanizacion o
parcelacidn o construccion los propietarios de |os respectivos predios.

La expedicion de la licencia o del permiso no implica pronunciamiento alguno
sobre los linderos de un predio, la titularidad de su dominio, ni las caracteristicas
de su posesion.

PARAGRAFO: Lalicenciay € permiso recaen sobre e inmueble y produciran
todos sus efectos, alin cuando éste sea engjenado posteriormente.

ARTICULO 209: H titular de la licencia o del permiso de construccion seré el

responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con
ocasion de su expedicidn y extracontractualmente por |os perjuicios que se causare
aterceros en el desarrollo de lamisma.
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ARTICULO 210: Laslicencias no son transferibles a otro titular.

ARTICULO 211: H término de vigencia de |as licencias sera de dos (2) afios. La
prorroga de una licencia se hard por una sola vez y su término no podréa ser
superior al cincuenta por ciento (50%) del término origina de la autorizacion
respectiva, es decir, de un (1) afno.

ARTICULO 212: La solicitud de la licencia serd comunicada a los vecinos
mediante citacion a los mismos, efectuada por el interesado o solicitante de la
licencia

ARTICULO 213: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o
modificaciones de las mismas, se requiere la inscripcion previa en la Oficina de
Planeacion Municipa o la que haga sus veces, de las empresas constructoras y/o
urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio,
direccion, interventoria 'y coordinacion. Para efectuar esta inscripcion es requisito
indispensable la presentacion de la respectiva matricula profesiona y/o certificado
de constitucion o gerencia.

ARTICULO 214: Autorizacién de uso y funcionamiento:. Para conceder
autorizacion de uso y funcionamiento, el municipio debera efectuar la respectiva
demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccion sea nueva y emitir
concepto cuando se trate de cambio de uso en una edificacion ya establecida, de
acuerdo alas normas fijadas en el presente Acuerdo. EI municipio a solicitud de los
interesados expedira constancias del contrato, de uso para los predios Rurales
segun lo estipulado en €l presente acuerdo

CAPITULO IV TRAMITES, PROCEDIMIENTOS
Y DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 215: Licencia de construccién: Todo proyecto de construccion
requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina
Licencia de Construccién y es expedida por la Oficina de Planeacion Municipal .
Para obtener la Licencia de Construccion se deben efectuar |0s siguientes trmites:

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre e predio motivo del proyecto, lo
cual puede hacerse por consulta directa en e municipio o por solicitud de
demarcacion.

2. Con base en la reglamentacién vigente se elaboraran los planos de la nueva
edificacion o de la modificacion a una existente. Para la elaboracion del
proyecto se debe presentar ante e municipio tres (3) juegos de las copias de los
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planos, acompariados de la fotocopia autenticada de la escritura de propiedad
del predio y € recibo de impuesto predial, la contribucion de valorizacion (si
existe) y e Paz y Salvo de la Junta de Accién Comunal. Se debe anexar original
del plano topogréfico y carteras correspondientes del predio si el municipio lo
requiere. Los planos deberén ir firmados por €l propietario y por un Ingeniero
0 Arquitecto inscrito en el municipio.

3. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son
los siguientes:

a. Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes,
fachadas, detalles constructivos a escala 1:20, localizacion general del proyecto
con la indicacion del acotamiento completo, aturas, aislamientos, antejardin,
voladizos, destinacion de cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro
de areas, asi como voladizos, dtura, antgjardines, aislamiento de los predios
colindantes firmados por un Arqguitecto con tarjeta profesional expedida por el
Consgjo Profesional Nacional de Ingenieriay Arquitectura.

b. Para edificaciones de més de dos pisos 0 que contemple uso combinado
(residencia - comercial), memoria de célculos estructurales, estudio de suelos,
con los cuales se pueda determinar la estabilidad de las obras de acuerdo con €
Codigo sismorresistente o de las normas que lo adicionen o reformen
elaborados y firmados por el Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida
por el Consejo Profesional Naciona de Ingenieriay Arquitectura.

c. Unavez obtenidala aprobacion del proyectoy con el fin de obtener la Licencia
de Construccion, €l interesado presentard los memoriales de responsabilidad
del Arquitecto proyectista y del constructor, del calculista estructural y del
estudio de suelos. El municipio le liquidara el impuesto de delineacion urbana
y de ocupacion de Vias correspondiente.

d. Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria
Municipal, e municipio expedird la Licencia de Construccion correspondiente
y devolvera dos (2) copias del proyecto debidamente firmados, selladosy con
el nimero de lalicencia que lo aprueba.

ARTICULO 216: Para obtener la expedicion de una licencia se debe cumplir con
las disposiciones contenidas en el Codigo de Construcciones sismorresistentesy las
demés normas que lo modifiquen o complementen.

PARAGRAFO 1: En € acto administrativo que concede una licencia o un
permiso se dgjard constancia expresa acerca de la existencia o disponibilidad
definida de los servicios publicos, de conformidad d articulo 41 de la Ley 32 de
1991.

PARAGRAFO 2: Las edificaciones destinadas para uso cultural, recreativo y
afines, ademés de cumplir con las condiciones relacionadas con su uso; debe
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proyectar y poseer los medios o instalaciones necesarias para la extincion de
incendios y rapida evacuacion.

PARAGRAFO 3: Las estaciones de servicio deberdn ademads, contar con los

siguientes requisitos:

- Accesosy salidas ubicadas como minimo atreinta (30) metros de los cruces de
vias.

- Tener el visto bueno del Cuerpo de bomberos o la entidad que haga sus veces
en lo referente a instalaciones.

- Los puntos de acceso y salida deberan disponer de bahias sobre las vias.

- Ladistancia de surtidores no podra ser menor a los veinticinco (25) metros del
gje de las vias dledafas.

ARTICULO 217: Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales se
requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, seguin las caracteristicas
del uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o
construir las respectivas licencias.

3. En e caso especifico de actividades industridles (de transformaciéon y
extractivas), institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un
estudio de impacto ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su
control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos
proyectos de control, debe ser presentada a la CAR, a fin de abtener € respectivo
concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los
documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de urbanizacion,
parcelacion y construccion.

ARTICULO 218: El acto administrativo por el cua se concede o modifica una
licencia serd notificado personamente a su titular y a los vecinos dentro de los
cinco (5) dias siguientes a su expedicion. Laconstanciade lacitacion se anexard al
expediente. Al hacer la notificacion persona se entregard a notificado copia
integra, auténticay gratuita de la decision.

Sino se pudiere hacer la notificacion personal a cabo de cinco (5) dias se fijara

Edicto en lugar publico del respectivo Despacho, por €l término de diez (10) dias,
con insercion de la parte resolutiva de la providencia.

FUNDACION NARIRIO 2000 103




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE MALLAMA 2002 - 2010

El titular, los vecinos y los terceros podran interponer contra el acto notificado y
publicado, segin sea el caso, los recursos de la via gubernativa, la revocatoria
directay las acciones establecidas en el Codigo Contencioso Administrativo.

Transcurrido un plazo de dos (2) meses contado a partir de la interposicion del
recurso sin que se haya notificado decision expresa sobre ellos, se aplicara lo
dispuesto por € inciso 3 del articulo 65 delaLey 9* de 1989.

En el caso de inmuebles colindantes sometidos a régimen de propiedad horizontal,
bastara con notificar personalmente al administrador en los términos previstos en el
presente articulo, quien actuard en representacion de la copropiedad o de la
persona juridica constituida por |os copropietarios.

ARTICULO 219: Paratodo proyecto debe designarse un profesional, responsable
directo de la gjecucion de las obras de conformidad con lalicenciay los permisos.
Estan exentos quienes soliciten licencias o permisos para vivienda hasta de un piso
de altura, ya sea construccion nueva, reformao adicion.

ARTICULO 220: La ejecucion de las obras podré iniciarse una vez se pague €
valor de los impuestos correspondientes y se gecute e acto administrativo
concediendo lalicencia o permiso.

ARTICULO 221: laOficinade Planeacion Municipa durante la gjecucion de las
obras debera vigilar el cumplimiento de las normas urbanisticas, arquitectonicas y
especificaciones técnicas, asi como las normas contenidas en e Codigo de
Construcciones sismorresistentes.

la Oficina de Paneaciéon Municipal podr4d delegar en agremiaciones,
organizaciones y/o asociaciones de profesionales idoneos, la vigilancia de que trata
el inciso anterior.

ARTICULO 222: La transferencia de las zonas de cesién de uso publico se
perfeccionard mediante escritura publica, registrada debidamente en la Oficina de
Instrumentos Publicos correspondiente, en la cua se constituye la urbanizacion o
parcelacion y se engjenan las zonas de cesion de uso publico, de conformidad con
lo establecido en los articulos 3y 4 del Decreto 1380 de 1972.

PARAGRAFO: Para proyectos urbanisticos o de parcelacion que contemplen su
realizacion por etapas, las cesiones de uso publico no podrén efectuarse en una
proporcion menor a 20% que le corresponde a la gjecucion de la etapa respectiva.
L as zonas comunales deberén ser entregadas con |la primera etapa construida.
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ARTICULO 223: El Alcade de Mallama impondra las sanciones previstas en e
articulo 104 de la Ley de 388 del 18 de Julio de 1997 y el articulo 66 del Decreto
reglamentario No. 2111 de Agosto 28 de 1997 cuando € titular de la licencia o del
permiso transgreda lo previsto por € articulo citado, para lo cua los vecinos
podran informar ala entidad competente.

ARTICULO 224: la Oficina de Planeacion Municipal, no podra expedir la
Licencia con la sola radicacion de la informacion que requiera para tal efecto, asi
previamente haya expedido a solicitud del interesado la Delineacion Urbana del
predio correspondiente.

ARTICULO 225: la Oficina de Planeacion Municipal reglamentara mediante
resolucion o decreto los trdmites y requisitos para la expedicion de las licencias y
los permisos, teniendo en cuenta lo previsto en el presente Esquema.

ARTICULO 226: Licencia para Obras de Urbanismo. Para Urbanizar o
Parcelar un predio se requiere:

1. Demarcacién o consulta previa en la cua € municipio fija las normas
urbanisticas y de construccién, densidades, cesiones obligatorias (zonas
verdes, comunales, vias y servicios publicos) y normas técnicas para la
construccion de lainfraestructura de servicios.

2. Aprobacién del proyecto urbanistico de acuerdo a cumplimiento de las normas
previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y
de las entidades que exige este Acuerdo y fijacion de las obligaciones del
urbanizador.

3. Durante la gecucion de las obras la Secretaria de Obras inspeccionara su
desarrollo, velando por e cumplimiento de las normas estipuladas en la
aprobacion y determinando las &reas de cesion las cuales deben ser amojonadas
y cuantificadas.

4. Recibo de las obras: una vez redlizadas las obras aprobadas y con concepto de
aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a
recibir el plano topogréfico definitivo de la urbanizacion, las éreas de cesiones
obligatorias y las obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada
por el urbanizador responsable, a nombre del Municipio, quien las recibird a
través de la personeria Municipal para que sean autorizados los servicios por
parte de las entidades correspondientes.

5. Permiso de ventas. El urbanizador no podrainiciar venta de lotes individuales o
de viviendas, ni gecutar promesa, contrato de compraventa 0 escritura, sin
contar con el respectivo permiso de ventas expedido por e Municipio previala
entrega de las &reas de cesion obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la
Secretaria de Obras, este permiso debe ser solicitado por e interesado a la
Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras llevan un avance del setenta
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por ciento (70%), medido através de lainversion actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la gjecucion de las obras el Municipio comprueba que
estas no se estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones
aprobadas, podra retirar la Licencia de Urbanizacion mediante resolucion motivada
y contrala cual proceden los recursos de Ley.

ARTICULO 227: Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior € interesado o
propietario deberd efectuar 10s siguientes tramites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefidlando la localizacion,
el &reay los objetivos globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe
ir acompafiada de tres (3) copias del plano topogréfico de localizacion
apropiado . La Secretaria de Obras, teniendo como lineamientos de referencia
los establecidos en e presente acuerdo conceptuard sobre la posibilidad de
urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente, las normas generales a que
se debera someter € proyecto de urbanizacién. La respuesta administrativa de la
etapa de concepto previo tendrd una caducidad predeterminada por el
municipio a partir de lafecha de expedicion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el
interesado deberd presentar la respectiva solicitud; e Original del Plano
Topogréfico gustado a coordenadas del IGAC y foto reduccion en escala
1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del proyecto, las carteras
correspondientes, el certificado de libertad del predio con una vigencia no
anterior a noventa (90) dias, e recibo del impuesto predial, el paz y salvo de la
Junta de Accion Comunal, la contribucion de valorizacion (en caso de que
exista) y la escritura de propiedad autenticada. Los planos deben ir firmados
por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante el municipio.

3. Unavez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, €l interesado solicitara
las normas y pardmetros técnicos requeridos para el disefio de las redes de
servicios, viasy espacios publicos; con los cuales complementard el proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar € proyecto
completo a la Secretaria de obras (planos urbanisticos, disefios de redes de
servicios y definicion de &eas comunales y de Cesion), junto con el
presupuesto, etapas y plazos necesarios para su redlizacion, e paz y salvo
vigente del predio, una pdliza de garantia de una compafiia de seguros otorgada
ante la Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y
presupuestos aprobados. Con la Licencia de Construccién de las obras de
urbanismo se podrén solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar las
obras aprobadas.

ARTICULO 228: Durante la gjecucion de las obras aprobadas la Administracion
Municipa por intermedio de la Secretaria de obras y las entidades prestadoras de
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los servicios, efectuaran las inspecciones necesarias para constatar el desarrollo de
la obra de acuerdo con las normas y pardmetros estipul ados.

CAPITULOV
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

ARTICULO 229: Los propietarios pueden proponer, a municipio, la
construccion de las obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes
matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las
especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o quien
desempefie sus funciones.

» Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la
construccion de las obras de arquitectura al municipio, siempre que no se afecte
el buen funcionamiento de la vialidad. Esta modaidad no exime de la
tramitacion de obligaciones previstas para la construccion por urbanizacion.

> El interesado debe construir de comuin acuerdo con la Secretaria de obras las
calzadas de las vias de Plan Via que afecten el predio adesarrollar.

» Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario
traspasara las &reas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, a
Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura publica, las
minutas serén preparadas por la Administracion Municipa quien conservardy
archivara las escrituras correspondientes.

» Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar
contaminacion o riesgos a la poblacion se debe presentar 1os estudios y obtener
conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacion de
contaminacion o eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las
entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o CAR,
etc.), previos a la expedicion del concepto de uso y de las licencias de
construccion y de funcionamiento por parte del Municipio.

» Las normas sefialadas en la Licencia Ambiental serén exigidas para cumplir con
dichos controles junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la
norma de eliminacion del Impacto Ambiental.

> Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales,
industriales, o de cualquier subdivision, agrupacion, construccién o parcelacion
gue se realice en la zona rural en los sectores donde €l uso sea permitido por
este Acuerdo, e interesado debe presentar:
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- Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o
intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo por parte de el municipio.

- Concepto favorable previo de CORPONARINO, sobre e control de efectos
ambientales.

- Aceptacion de CORPONARINO para el uso y vertimientos de agua;

- Autorizacion'y aprobacion del proyecto por parte de la Secretaria de obras.

ARTICULO 230: Para el desarrollo de |as subzonas reglamentadas anteriormente,
se podrén adelantar procesos de Construccion, subdivisién, urbanizacion, loteo y/o
agrupacion debiendo cumplir con las siguientes condiciones. Los predios
resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:

a.- Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o comunal
colindantes .
b.- Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su
accesibilidad.

CAPITULO VI
SANCIONES

ARTICULO 231: El Alcalde podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas
graduandolas seguin la gravedad de la infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensua y mil
salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes dando uso diferente
al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia, requieriéndola o cuando
esta haya caducado, o en contravencién a lo preceptuado en ella, ademés de la
orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de los
servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitacién permanente de
personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilarén entre un salario minimo legal mensua y mil
salarios minimos mensuales legales cada una, para quienes usen o destinen un
inmueble a un fin distinto a previsto en la respectiva licencia o patente de
funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de esta, estando
obligados a obtenerla, ademés de la orden policiva de sellamiento del inmueble
y suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba de la
habitacion permanente de personas en el predio.

3. La demolicién total o parcia del inmueble construido sin licencia y en
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contravencién a las normas urbanisticas, y a la demolicién de la parte del
inmueble no autorizada en contravencion alo previsto en lalicencia.

4. Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo legal mensual y mil
salarios minimos legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma
permanente |os parques publicos, zonas verdes y bienes de uso publicos, o los
encierren sin autorizacion de las autoridades de planeacion o la administrativas
en su defecto, ademas de la demolicion del cerramiento. La autorizacion de
cerramiento podra darse Unicamente para los parques y zonas verdes, por
razones de seguridad, siempre y cuando latransparencia del cerramiento sea de
un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute
visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondrén sucesivamente hasta que el infractor
subsane la violacion de la norma, adecuandose a ella. El producto de estas multas
ingresara a Tesoro Municipa y se destinara para la financiacion de programas de
reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo. La violacion de las
reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, se regird por €
Decreto Ley 1333 de 1986 (Codigo de Régimen Municipal articulos 57-60).
Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia, respectivamente.

PARAGRAFO 2. Se sancionardn las ocupaciones de Vias sin e respectivo
permiso, con una multa de diez salarios minimos diarios legales.

ARTICULO 232: Losactosde Alcalde alos cuales serefiere & Articulo anterior,
asi como aguellos mediante los cuales se ordena la suspension de la obra, y la
restitucion de vias publicas de que trata € Codigo Nacional de Policia, seran
susceptibles de las sanciones Contencioso - Administrativas previstas en €
respectivo Codigo, en primera instancia ante el Concejo del Estado. Estas acciones
no suspenderén los efectos de los actos administrativos demandados, salvo el caso
de la suspension provisional.

ARTICULO 233: Las presentes sanciones saldrén por medio de resoluciones
administrativas firmadas por el Alcalde, e cua deberd ser notificado con
anterioridad, por escrito de dichas anomalias por la Secretaria de obras.

ARTICULO 234: El Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano
directamente o por conducto de la Personeria Municipal, podrdiniciar las acciones
policivas tendientes a ordenar la desocupacion de predios y el lanzamiento de
ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accién a
que se refiere la Ley; siempre que la ocupacion o los asentamientos legales que se
hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible determinar que se
efectuardn, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la
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comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y
planeacion del Municipio.

ARTICULO 235: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo
dispuesto por e Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la accion a que se
refiere e Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de uso
del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no estd permitido adelantar
construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la
seguridad, latranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 236: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al
expedir las ordenes de desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la demolicion
de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi
como también la gecucién de las obras de conservacién o restauracion del bien
inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 237: Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo
dispuesto en el presente Articulo seran por cuenta del propietario del predio, en e
evento que éste no las gecute en e plazo otorgado por e Alcade, la
Administracion podré disponer su gjecucion y el costo de las mismas, adicionando
en un 10% por concepto de administracion, se incluira en los respectivos recibos
de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el caso. Lo
dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demés
sanciones a que se refiere e presente Capitulo, asi como también de las civiles y
penales a que haya lugar.

ARTICULO 238: En toda resolucion que imponga sanciones por contravencion
del gravamen de la licencia, permiso o0 autorizacién previsto en este Acuerdo, se
ordenard dar aviso a las autoridades que vigilan las profesiones de Arquitecto,
Ingeniero, Constructor o Maestro de obra para la aplicacion de las medidas que
sean pertinentes.

ARTICULO 239: Siempre que se imponga medidas de suspension o correccion
de obra se comunicara a la 7entidad encargada de la prestacion de servicios
publicos, para que se abstenga de instalar |os servicios en las construcciones que
dieron lugar a la medida La instalacion de los servicios con violacion de lo
dispuesto en este Articulo haraincurso al responsable con causal de mala conducta.

ARTICULO 240: La aplicacion de las disposiciones contenidas en e presente
Acuerdo debe hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establece la
Congtitucion y las Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa del Departamento
en cuanto ala planeacién y coordinacion del desarrollo regional.
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TITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES
FACULTADES ESPECIALESY DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 241: Dentro del Sector Desarrollado se encuentran viviendas que
requieren tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos
existentes, paralo cual, laadministracion, en coordinacién y con participacion de la
comunidad, planteard y e€jecutard los programas e inversiones necesarias,
considerando los siguientes aspectos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (vias vehiculares y peatonales,
acueducto, acantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria,
buscando la autogestion en e meoramiento de la vivienda individua vy
colectiva

c. Implantacion y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial
para adelantar vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de

su calidad ambiental.

ARTICULO 242: Con € objeto de proporcionarle funcionalidad a la jerarquia
urbana de los corregimientos, €l municipio establecera los mecanismos necesarios
para descentralizar algunos servicios de la administracion municipal como la
asistencia técnica agropecuaria, la promocién de la sdud y € desarrollo
comunitario.

ARTICULO 243: Para toda obra, proyecto o actividad que genere riesgo de
alteracion de los recursos naturales y del paisgje debera realizarse el respectivo
estudio de impacto ambiental o plan de manejo previo a su gecucion, conforme a
lo establecido en la ley 99 de 1993, Decreto 1753 de 1994 y de més normas
vigentes.

ARTICULO 244: Con € fin de garantizar la correcta gjecucion y seguimiento del
Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, se deberd crear un comité
interinstitucional e interdisciplinario que se convierta en el ente fiscalizador de la
adecuada ejecucion de lo contemplado en el estudio respectivo eerciendo
funciones de asesoramiento, acompafiamiento y evaluacién del  proceso.

ARTICULO 245: Facultase a Alcalde Municipa para que adelante los tramites
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institucionales, financierosy de contratacin pertinentes que sean necesarios para la
puesta en marcha y e€ecucion del presente Esguema de Ordenamiento
Territorial Municipal de Mallama.

ARTICULO 246: Facultase a Alcade para expedir con la asesoria y la
participacion del Consgjo Municipa de Planeacion € Cadigo de Urbanismo y
Construcciones.

ARTICULO 247: Enviese copia del presente Acuerdo a Departamento
Administrativo de Planeacién de Narifio, a Alcalde Municipal, a Personero
Municipal, ala Corporacién Auténoma Regional de Narifio —- CORPONARINO.

ARTICULO 248: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicion:

EXPOSICION DE MOTIVOS
(PARA LA ADOPCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL)

La Constitucion politica de Colombia (Art. 311 y 313) faculta alos municipios para
orientar el desarrollo de sus territorios y regular los usos del suelo, Laley 152 de
1994 Art. 41 prevé que ademés del Plan de Desarrollo, los municipios contardn con
un Plan de Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los
municipios deberan dictar sus propias normas sobre ordenamiento territorial y
reglamentar € uso del suelo, de conformidad con la Constitucién y la Ley. Laley
388" de 1.996 y su Decreto reglamentario 879 de 1.998 que modifica la Ley 9 de
1989 establece la obligacién de los municipios de expedir el plan de ordenamiento
territorial en concordancia con el plan de desarrollo municipal.

El  Ordenamiento Territorial, como politica de Estado y como instrumento de
planificacion, permite orientar €l proceso de uso, ocupacion y aprovechamiento del
territorio, mediante la formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal
POTM, € cua prevé e desarrollo integral del municipio bajo los principios de
equidad, sostenibilidad, funcionalidad, habitabilidad, reciprocidad vy
competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la calidad de vida
de la poblacion.

El plan de Ordenamiento Territorial Municipa, POTM, instrumento y/o
herramienta de gestion administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y
estrategias de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental,

Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997
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regional y nacional. Los objetivos del Ordenamiento Territorial, representan e
modelo territorial deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se
ocupara de la zonificacion y reglamentaci dn de usos de suelo para las éreas urbanas
y rurales, establecera las normas urbanisticas, y propondra las bases de los planes
especificos complementarios, como €l plan vial, € plan de gestion ambiental, los
planes de servicios publicos y deméas disposiciones y facultades especiales
necesarias para que la administracion municipal fortalezca su capacidad de gestion
paragjecutar € P.O.T.M.

El proyecto de acuerdo presenta una estructura normativa en forma secuencial. En
la primera parte o componente general, se presentan las grandes directrices que
establecen la vision objetivo o escenario deseado del desarrollo integral del
territorio municipal, también se ocupa de los objetivos 0 metas y las estrategias o
medios para acanzarlos, en la segunda parte se trata lo relacionado con el
contenido estructural, es decir las relaciones al exterior e interior del municipio, su
jurisdiccion y su divisiéon territorial; igualmente se ocupa de la clasificacion,
zonificaciéon y aptitud del territorio; de las areas con régimen territorial especia y
las de amenazas naturales. Asi mismo identifica las actividades y usos del suelo 'y
los sistemas municipales de infraestructura fisicay equipamientos colectivos (vial,
de servicios publicos sociaesy domiciliarios).

La tercera parte se refiere a componente rural, iguamente a las politicas de
ocupacion y fomento del sector agrario; de la clasificacidn, zonificacion y aptitud
del suelo rural; de los planes rurales de infraestructuray equipamientos colectivos
(vial, de servicios publicos sociales y domiciliarios) y las normas de parcelacion.

La cuarta parte se refiere @ componente urbano en lo relacionado con las paliticas,
objetivos y estrategias de ocupacién y expansion urbana;, la clasificacion y
ocupacion del suelo urbano y de expansién urbanay otras zonas relacionadas y las
propuestas de desarrollo urbano e infraestructuravial y de servicios.

La quinta parte establece los procedimientos y sanciones que orientan y regulan la
funcién publica en cuanto a proceso de ocupacién, uso y aprovechamiento del
territorio. En la sexta parte se determinan algunas disposiciones generales que
facultan de manera especial a las autoridades competentes para adelantar la
gjecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial municipal .

o El Ejecutivo Municipal presentd en las secciones del mes de a Honorable
Concegjo Municipal mediante proyecto No. el Proyecto de Acuerdo
“Por medio del cual se adopta e Esguema de Ordenamiento Territoria
Municipal, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas de los
sectores rural y urbano y se establecen las reglamentaciones correspondientes
para el futuro desarrollo territorial del Municipio”.
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o El Honorable Concejo Municipal estudié, debatio y aprobd el mencionado
proyecto de acuerdo

o Que se hace necesario adoptar e Esguema de Ordenamiento Territorial
Municipal, su plan de gecucién, los proyectos identificados y el monto total
ademas de definir los usos del suelo para las diferentes zonas, rural y urbano y
establecer las reglamentaciones correspondientes para el futuro desarrollo
territorial del Municipal

Dado en el Salén del Concegjo Municipal de Mallama — Narifio alos (
) dias del mesde de dos mil Uno (2001).
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
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