REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE BOYACA
MUNICIPIO DE SATIVASUR

PROYECTO DE ACUERDO No. de septiembre del 2.001

Por el cua se adoptae componente urbano del municipio de Sativasur y se dictan otras disposiciones.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SATIVASUR

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial lasdefinidasen laLey 388 de 1997 y
en sus decretos reglamentariosy,

CONSIDERANDO:

1. Queesnecesario zonificar y delimitar € perimetro, las zonas urbanas, las areas de expansion
y areas de prateccion.

2. Que para € crecimiento armoénico de cada zona se deben reglamentar los usos
recomendados, complementarios, restringidosy prohibidos.

3. Que se deben asignar a cada zona los perfiles de vias, tipologia de construccién y niveles de
intervencion correspondiente.

ACUERDA:
CAPITULO|
GENERALIDADES

Articulo 1. Objetivos: El presente proyecto tiene como objetivo fundamental regular y
encausar €l desarrollo fisico de Sativasur, con la expedicién de normas de zonificacion, usos
del suelo, urbanismo y construccién que permitan su crecimiento ordenado acorde con las
necesidades de bienestar integral de sus habitantes.

Articulo 2. Alcances: Las disposiciones definidas en esta reglamentacion urbana son de
obligatorio cumplimento para todos los ciudadanos y entidades tanto publicas como
privadas de Sativasur que a través de sus actuaciones directas o indirectas intervienen en la
conformacion y transformacion del espacio urbano, siendo igualmente obligatoria su
observancia en todas las construcciones nuevas, reformas o aplicaciones en edificaciones
existentes y demoliciones dentro del perimetro urbano definido para € municipio.
Igualmente para todos los procesos de loteo, parcelacion urbanizacion y reloteo en todo el



territorio de jurisdiccion del municipio de Sativasur.

CAPITULO 11
ZONIFICACION
Articulo 3. Delimitese e perimetro urbano en zona urbanay de proteccion de acuerdo a
1. Perimetro Urbano:

El perimetro urbano de Sativasur se encuentra dentro de los siguientes limites: (ver mapa denominado
BASE URBANO y USO RECOMENDADO)

Partiendo del camino de salida paralavereda Tobachia, Punto No.1, sigue por e borde de la carrera 2a.
hacia € norte hasta encontrar la esquina occidental de la interseccion de la carrera 2ay calle 3a. en €
punto No. 2, sigue hacia € oriente hasta encontrar € Punto No. 3 donde se juntan la quebrada Tobachia
y el tramo fina de la calle 3a, continta en direccién noreste por todo € borde de la quebrada Tobachia
hasta encontrar € punto No. 4 en la interseccién de la prolongacion de la diagonal 6a. con esta misma
quebrada; contindia en direccidn noreste a encontrar € punto No. 5 en la interseccidn aproximada del

borde norte de la diagonal 6a. con la carrera 2a. (ver mapa de Uso Recomendado) contintia por €l borde
oriental de la carrera 2a. en direccion norte y bordeando la construccion actualmente existente llega a

punto No. 6 donde se encuentralaimagen de Cristo Caido, vuelve hacia el oeste atravesando €l camino
gue sale para Sativavigio aencontrar el punto No. 7 donde empieza un pequefio sendero, se sigue por €l
borde de la Las Lajas en direccion sur a encontrar €l punto No. 8 sitio donde termina la carrera 4a., se
sigue en diagonal oeste a encontrar € punto No. 9 en & sendero que conduce hacia el cementerio;

continda por este mismo sendero en direccion sur hasta encontrar el punto No. 10 en |a parte posterior
del Colegioy € Centro de Salud; de este punto se sigue en direccion noroeste por todo € borde norte
del cementerio hasta encontrar € punto No. 11 en la esquina nororiental de dicho cementerio; contintia
por el mismo borde del cementerio en direccion suroeste hasta encontrar el punto No. 12 en la esquina
suroeste del cementerio, se sigue en direccion este por € borde del cementerio y camino que conduce a
él hasta encontrar € punto No. 13, sitio de interseccion de la cale 5a. con la transversal 5a. en

carreteable que conduce hacia Sativanorte. De este punto contintia en direccion suroeste por todo €l

borde occidental del carreteable hacia Sativanorte hasta encontrar € tramo de carretera que desvia €

tréfico para evitar su cruce por €l cento del municipio en el punto No. 14; de ali continta por €l borde
sur de este tramo de carretera (que se proyecta como la calle 1a.) hasta encontrar la prolongacién sur de
lacarrera3a. en € punto No. 15, contindlaen linearectay en direccion este hasta encontrar € punto No.
16 atravesando la via de salida hacia Paz del Rio y Santafé de Bogotd; continlia en direccion noroeste
por €l borde oriental de la via a Paz dd Rio y Santafé de Bogota hasta encontrar €l punto No. 17 en
donde comienzala calle 2a.; continda finamente por todo el borde sur de la calle 2a. hasta empatar con
el punto inicial.

2. Suelo de Expansion Urbana. No se prevé actualmente este uso pues dentro del perimetro urbano
sefialado en e punto anterior hay espacio suficiente para desarrollos urbanos futuros.Yel indice de
construccion actual y latasa de crecimiento de la construccién determinan que en los proximos 9 afios
no se requeriran &reas adicionales alas contenidas en el perimetro urbano actual.

ZONIFICACION URBANA



El uso futuro del suelo tanto urbano como de expansion tendrd las zonas que a continuacion se
describen con sus respectivos usos, los cuales se adoptan con € mapa denominado USO
RECOMENDADO DEL SUELO URBANO.

1.1 ZonadeUso Mdliltiple (ZUM)

Este sector comprende todo € actual casco urbano exceptuando las areas ya construidas y las
delimitadas en los siguientes numerales. Alli se podrén redizar tratamientos y actividades de
conservacion arquitectonicay urbanistica, servicios institucionales y religiosos, vivienda unifamiliar y
bifamiliar, recreaciény comercio liviano.

Uso Principal: Ingtitucional, religioso, vivienda de 2 y 3 pisos, comercio liviano.
Uso Compatible: Industrialiviana, educaciény servicios.
Uso Prohibido: Disposicion de residuos sélidos, comercio pesado, industria pesada

1.2 Zonade Proteccion (ZP)

Este sector se localiza en €l lado occidental del la quebrada Tobachia desde € punto 3 donde iniciala
cale 3a hasta @ punto 4 en direccion a la diagonal 6a y entre la carrera la. proyectada y
aproximadamente la mitad del tramo inicial de lacalle 3a. Esta zonaincluye todos los bordes del campo
de futbol proyectado hasta donde empiezan las respectivas cales y carreras proyectadas y existentes.

Igualmente toda la zona comprendida entre |a plaza de toros, |a via que conduce a Sativanorte y lacalle
la. proyectada. Toda la zona que rodea € parque proyectado en la parte sur del municipio entre las
carreras 3ay 4ay calle 1a proyectada. Finalmente la franja de terreno ubicada entre los puuntos No. 15,
16y 17y que encierra con la calle 2ay carrera 3a en la salidad hacia Paz del Rio y Santafé de Bogota.
En estas zonas no se permitird descargue de aguas residuales, se haran los respectivos sistemas de
alcantarillado para conectarlos en una Unica red que vaya a dar en la parte norte del municipio a la
futura planta de tratamiento de aguas residuales. En la zona de proteccion ambiental solo se permitira
reforestacion y recreacion pasiva, se construirdn senderos peatonales para la préctica de caminatas, y se
integrara pai sgjisticamente a las atracciones turisticas del municipio.

Estas areas se recuperaran con bosque protector y no se construiran viviendas hacia €l futuro.

Uso Principal: Restauracion, paisajismo, parque lineal
Uso Compatible: Educacion ambiental e investigacion.
Uso Prohibido: Disposicion de residuos sdlidos, aguas residuales, comercio, industria, vivienda.

1.3 Zona devivienda de Baja Densidad (ZVBD)

En este sector se puede desarrollar vivienda unifamiliar preferiblemente de un piso, recreaciony
proteccion. Corresponde a las zonas de futuro desarrollo sefidladas en el plano de uso recomendado y
que estan entre lacarrera3ay carreraday entre calle 1a (proyectada) y cale 3a, la zonalocalizada entre
lascales2ay 3ay carreras 2ay 3a. Lazonalozalizada entre la carrera 2ay la zona de proteccion contra
la quebrada Tobachiay las calles 3ay 4a. La zona ubicada entre lacarrera2ay carrera 1a (proyectada) y
entre ladiagona 6a (proyectada) y la calle 5a (proyectada). Finalmente la franja de terreno ubicada entre
lacarrera2ay carrera3ay entre ladiagonal 6a hasta donde terminan y se unen las carrera mencionadas



(carrera?a.y 3a.).

Uso Principal: viviendade 1 y maximo 2 pisos, ocupacion de solo € 30% para construccion
Uso Compatible: Recreacion y paisgjismo.
Uso Prohibido: Disposicion de residuos sdlidos, comercio pesado, industria pesada, bares, discotecas.

1.5 ZonadeVivienda delnterés Social (ZVIS)

Este sector estd destinado a desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, proyectos
multifamiliares, recreacion y comercio liviano. Se locdizan entre la calle 3ay la diagona 6ay las
carreras 2ay 3a segun se indica en el mapa de uso recomendado (Plancha No. 4).

Uso Principal: vivienda unifamiliar y multifamiliar de 1, 2 'y 3 pisos, recreacion
Uso Compatible: produccion artesanal, educacidn 'y servicios.
Uso Prohibido: Disposicion de residuos solidos, comercio pesado, industria pesada, bares,
discotecas

1.6 Zonade Uso Ingtitucional (Z1)

En este sector se permitira e funcionamiento y desarrollo de proyectos recreativos, institucionales,
educativos, asi como el cementerio. En Sativasur se ubican especialmente en € borde del parque
municipal.

Uso Principal: Educacion, funcion publica, religioso, recreacion.
Uso Compatible: Comercio.
Uso Prohibido: Disposicion de residuos solidos y aguas residuales, vivienda.

Suelo de proteccion.

Constituido por las &reas que por sus caracteristicas geogréficas, paisgjistas o ambientales, o por formar
parte de las zonas de utilidad publica parala ubicacion de infraestructura de los servicios piblicos, o de
area de amenazay riesgo no mitigables para lalocalizacion de asentimientos humanos tiene restringida
laposibilidad de urbanizarse.

De acuerdo con €l decreto 2811/97 y el articulo 35 de laley 388 de 1997 se definieron como areas de
proteccion las siguientes zonas.

Parqueslineales.

Para e aprovechamiento de las zonas de proteccion en la parte urbana se considera importante la
construcciéon de parques lineales con caracteristicas de recreacion pasiva y vocacion turistica y
revegetalizacion con especies nativas. Todas las zonas de proteccion sefialadas pueden utilizarse con
estefin.



Quebrada Tobachia

En la zona aledaia a la quebrada se encuentran localizadas algunas viviendas y lotes sin construir. Las
rondas de la quebrada deben ser intervenidas y recuperadas con vegetacion nativa. Debido a su
localizacion como limite del casco urbano es importante que sus margenes tengan una franja de
proteccion de 10 mts alado y lado del cause. Por ello se prohibe la construccion en esta zonay se le
declara como area de proteccién. El municipio debe proceder a adquirir estos terrenos y asi crear un
parque lineal. Queda prohibido arrojar basuras y aguas residuales ala quebraday su zona de influencia
se dotard de equipamiento complementario y espacios con fines de recreacion pasiva.

Zonade proteccién delader as.

Se determind la proteccion de laderas de mas de 45° de inclinacion por ser susceptibles a
dedlizamientos y porque ofrecen dificultades para la construccion de viviendas, vias y servicios
publicos. Especidmente las zonas del costado noroccidental del municipio y la parte norte aledafia al
casco urbano de Sativasur en € sitio decaidade LasLajasy € sendero haciael cementerio.

Articulo 4.- Sistema Vial.

Se adopta la siguiente clasificacion via para €l casco urbano del municipio de Sativasur con € fin de
permitir lamovilidad y accesibilidad de las personasy bienes en los distintos medios de transporte.

1. Sistemaarterial: conformado por los siguientes subsistemas:

1.1. Arteria principa: Su funcidn es soportar los tréficos de flujo originado por el transporte
intermunicipal de bienesy personas. Corresponde alavia proveniente de Paz del Rio que pasando por la
carrera3atomalacalle 5ay sale por latransversal 5acon rumbo a Sativanorte.

1.2. Arteriasecundaria: Es €l conjunto de vias urbanas vehiculares y peatonales que tienen como mision
permitir la penetracion y € tréfico loca causado por e transporte individual principa mente.
Corresponden a esta categorialas demés callesy carreras urbanas.

2. Cladificaciéon del ancho devia

Addptese parad actual casco urbano la clasificacion del ancho de vias que se describen a continuacion.
Este ancho incluye los espacios correspondientes alas cal zadas y andenes.

Via VL ancho minimo de 4 a 10 metros
Via VP ancho minimo 1 a4 metros

CAPITULO |11
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5. Obligatoriedad de las licencias y permisos. Toda parcelacion, urbanizacion,
construccion, adecuacion y restauracion modificacion cerramiento y demolicion que se



realice dentro del territorio de jurisdiccion del municipio de Sativasur, requiere la respectiva
licencia 0 permiso, de acuerdo con las disposiciones existentes a nivel naciona y con lo
definido en el presente Acuerdo.

Articulo 6. Licenciay Permisos: Las licencias de urbanismo y construccion sera expedidas
por la Alcaldia Municipa de acuerdo alasleyesy alo contemplado en €l presente Acuerdo.

Articulo 7. Titulares de las licencias: serén titulares de las licencias de urbanizacion,
parcelacidn 6 construccién, restauracion y de los permisos, |0s propietarios y poseedores de
inmuebles. No serén titulares de unalicencia o de un permiso los adquirientes de inmuebles
resultantes de la parcelacion, urbanizacion o construccion redlizadas a amparo de una
licencia o de un permiso. La expedicién de licencia de permiso no implica pronunciamiento
alguno sobre los linderos de un predio, la titularidad de su dominio ni las caracteristicas de
Su posesion.

Parégrafo: La licenciay e permiso recaen sobre € inmueble y produciran todos los
efectos alin cuando este sea posteriormente engjenado.

Articulo 8. Responsabilidad del titular: € titular de la licencia o del permiso sera
responsable de cumplir todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por perjuicios que se causaren en €l
desarrollo de lamisma.

Articulo 9. Término de la Licencia: las licencias de urbanismo y construccion se expediran
por el termino de un afio.

Articulo 10. Control Urbano: la Alcaldia vigilara que durante la gjecucién de la obra se
cumpla lo estipulado en las licencias y/o permisos urbanisticos y arquitectonicos de
conformidad con las normas de construccion, ocupacion y funcionamiento.

Articulo 11. Normas para las empresas de servicios: en la expediciéon de licencias de
urbanismo, construccion, ampliacion y remodelacion o restauracion en el perimetro urbano
se debera contar con la disponibilidad de la prestacion de servicios publicos. En su defecto
se deberd garantizar la prestacion por la Administracion Municipal. Entiéndese por
disponibilidad definida la existencia fisica de: Plan de disefio, programa, tiempo para
construccion y puesta en marcha del servicio por parte de la respectiva entidad o del
municipio.

Parégrafo. Unavez expedida la disponibilidad definida por parte de la empresa prestadora
de servicios publicos 0 en su defecto por la Administracion Municipal, estd se obligara a
garantizar €l servicio ofertado.

Articulo 12. Reglamento de cada urbanizacion: cada urbanizacién debera tener su propio
reglamento en e que se regulan las aturas, aislamientos y usos especificos todo de
conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo.



Articulo 13. Maodificaciones del reglamento: la Alcaldia Municipal, mediante decreto vy,
teniendo en cuenta el presente Acuerdo, podra reglamentar urbanizaciones que carezcan
reglamentacion y modificar las ya existentes siempre y cuando cuenten con el visto bueno de
la mayoria de los propietarios de los inmuebles de la urbanizacion. El reglamento debe
contemplar por lo menos. alturas maxima y minima permitidas; aislamientos posteriores y
laterales, antejardines, andenes, zonas de proteccidn, uso del suelo, determinacion de areas
verdesy comunales, disposicién final de recursos solidosy liquidos.

CAPITULO IV
NORMASDE HABITABILIDAD Y ORDENAMIENTO URBANO

Articulo 14. Unidad de Vivienda Minima: debera contar con acoba, cocina y bafio,
limitados y ventilados directamente y servicio basico.

Articulo 15. Iluminacién y ventilacion: en las viviendas los espacios definidos como
alcobas, salas, comedores, estares deberdn tener en todos los casos ventilacion directa y
natural. Lalocalizacion de los bafios para efecto de comunicacion, iluminacion ventilacion
0 extraccién, deben ser hacia € patio o areas libres comunes de la construccion y ubicarse
siempre a una distancia minima de 3 metros de predios vecinos.

Parégrafo. No se permite construccién de bafios para efecto de comunicacion, iluminacion
o ventilacion en los costados laterales de las edificaciones cuando estén ubicados sobre
muros colindantes; las cocinas 'y patios de ropa, podrén ser iluminados por marquesinas con
el debido control de los rayos solares, siendo indispensable la ventilacion natural. Los bafios
podran ser iluminados artificialmente siempre y cuando se ventilen a través de ductos o
buitrones. Los patios destinados a ventilacion e iluminacion desde el primer piso habitable,
tendra un lado minimo de 3 metros.

Articulo 16. Altura de piso: en las edificaciones destinadas a unidades de vivienda los
espacios habitables deben tener una atura de 2.20 metros como minimo, medidos desde el
piso acabado, hasta el cielo raso acabado o una altura de 2.20 metros en la parte més baja
cuando se trate de cielorasos no horizontales.

Articulo 17. Circulaciones internas. Es la construccion destinada a abergar gran cantidad
de personas o0 donde circulen gran nimero de €llas, las puertas de salida deberén abrir
siempre hacia fuera. Se prohibe e uso de puertas de salida que abran directamente sobre
una escalera 0 tramo de escalera. Toda puerta de salida deberd abrir sobre un plano,
horizontal, no menor de profundidad al giro de la puerta. Al abrirse no debera reducir €l
ancho minimo exigido para pasgjes, corredores y similares. Todos los niveles de una
edificacion se deberdn comunicar por pasillos de circulacion exclusivamente peatonal
(rampas y escaeras). En laedificacion de 2 0 mas pisos provistos de azoteas o terrazas, las
escaleras principal es deben llegar hasta ellas.



Paragrafo. Se deben tener en cuenta las minimas normas de accesibilidad y circulacién
para personas discapacitadas.

Articulo 18. Circulacion de discapacitados: En los establecimientos publicos y/o que
generan flujos peatonales, se deben eiminar las barreras que dificulten e proceso de
rehabilitacion social de |os discapacitados.

Para facilitar la movilizacion de los discapacitados se deben construir rampas con piso en
material antideslizante en las entradas de los edificios publicos, en los lados de las esquinas
de los andenes con un ancho minimo de 0.70 metros y con una pendiente que oscile entre
8%y e 20%.

Articulo 19. Instalaciones contra incendios: las edificaciones publicas que lo ameriten
deberdn tener unared contraincendios con un sistema de columnas himeda.

Todos los establecimientos de uso institucional, comercial, industrial residencial
multifamiliar, deberdn proveerse de dispositivos de seguridad contra incendio como
gabinetes y extinguidores Toda urbanizacion debera tener una red hidratante cada 200
metros y debe cubrir latotalidad de la zona urbanizada.

Cuando se contruyan redes de gas éstas deberan cumplir con las especificaciones exigidas
por |as respectivas Empresas o por el Ministerio de Minasy Energia

Parégrafo. Lo referente alared de hidratacion sera responsabilidad de cada constructor.

Articulo 20. Sanitarios publicos: los locales y centros de comercio deberan estar provistos
de un sanitario y un lavamanos para personas discapacitadas o con movilidad reducida.

Articulo 21. Disposicion de residuos sdlidos: €l disefio y construccién de las instalaciones
internas para la disposicion de residuos solidos en residencias e inmuebles generadores de
gran cantidad de ellos, se seguirdn las normas que para tal efecto dispongan las entidades
prestadoras del servicio y/o laAlcaldia Municipal.

CAPITULOV )
NORMAS URBANAS ARQUITECTONICAS
Articulo 22. Altura Maxima: Laatura méxima de una edificacion nueva, debera cumplir
con los requerimientos de &rea minima del lote, de frente minimo y aislamiento posterior de

acuerdo con laTabla 1.

REQUISITOS CONSTRUCCION
MUNICIPIO DE SATIVASUR

FRENTE MINIMO AREA MINIMA  AISLAMIENTO MINIMO ALTU



MAXIMA

6.00 70 4.00 2 pisosy dltillo
8.00 100 5.00 3 pisosy dltillo
10.00 150 5.00 3 pisosy dltillo

Articulo 23. Edificaciones en aisamiento posterior: en sectores ya desarrollados se permitirén
construcciones nuevas sin aislamiento posterior si existen culatas en |os predios vecinos, pero se exigira
laautorizacién de los propietarios vecinos y se deberan proyectar patios interiores de iluminacion.

En urbanizaciones nuevas se aceptaran viviendas sin aislamiento posterior siempre y cuando se unan
culatas y provean patios interiores de iluminacion.

En lotes con doble frente serd aceptable su ocupacién total, sempre y cuando se cumpla con las
condiciones minimas de iluminacién y ventilacion de todos | os espacios.

Paralos | otes esquineros se captara cono aislamiento posterior aun patio diagonal alaesguinacon lado
minimo igual ael aisamiento exigido seglin laaltura.

Articulo 24. Voladizos. El voladizo deberd ser paraelo a las vias existentes y en su extremo
perpendiculares aellas.

La atura minima de un voladizo sobre andén serd de 2.50 metros. Para las casas ubicadas en los
sectores ya desarrollados se determinara el voladizo con base alas edificaciones colindantesy € tipo de
voladizo predominante en la cuadra.

Los voladizos maximos permitidos en las construcciones nuevas se determinaran de acuerdo a ancho

delaviay de acuerdo con el ancho del andén més las zonas de proteccion o del ancho del antgjardin. La
Tabla siguiente muestra las medidas de |os voladizos permitidos para el municipio de Sativasur.

MEDIDAS DE VOLADIZOSPERMITIDOS
MUNICIPIO DE SATIVASUR

VOLADIZO MAX. ANDEN+ZONADE PROTECCION ANTEJARDIN ANCHO VIA

No se permiten Menor de 1.50 Sinantgardin ~ Menor de 6.00
0.60 1.50 1.50 6.5

060 150 1.50 6.5
0.80 2.00 2.00 9.00

Articulo 25 Ochavas: En las construcciones esquineras, cuando no exista antgjardin se deberd hacer ya
seaen linearecta, quebrada o curvadentro de una circunferencia tangente alos lados de una edificacién,
radio minimo de 1.50 metros.

En la esquina de los andenes y de los antgjardines se debera hacer ochavas en forma circular, radio
minimo de 1.50 metros.



Articulo 26. Andenes: El ancho minimo de los andenes sera de 1.50 metros con atura minima de 0.17
metros, pendiente transversal minima de 0.50% y méaxima de 2%. Los andenes con pendiente
longitudinal superior a 8% deberan construirse con materia antideslizante.

No se permitira construir en € andén ningln tipo de escalinatas o rampas que ateren su nivel
establecido, ni ubicar obstaculos como canales, avisos, casetas y similares que impidan la circulacion

peatonal.

Es obligatorio construir rampas de acceso y salida a todos los andenes esquineros de vias locales y en
todos los andenes y accesos principales alas edificaciones y sin obstaculizar el paso normal del peaton.
Deberan ocupar méximo 0.40 metros de ancho y 0.85 metros de largo a partir del borde exterior del
sardinel permitiendo lalibre circulacion de los discapacitados.

L os andenes secundarios serén construidos paralelos a anden principal para dar acceso a semisotanos,
s6tanos o primeros pisos. Serdn permitidos cuando €l nivel del anden principal cumpla sus dimensiones
y demés especificaciones establecidas. En tal caso debera colocarse baranda de proteccion en la
separacion de los niveles parala seguridad del peaton.

No se permitirdn ningun tipo de construccion debgjo del area de los andenes, excepto aquellas que
hagan parte de las redes de servicio publico. En las calles con pendientes superiores a 22%, €l andén

podra construirse en forma de escalinata con materiaes antideslizantes; deberén producirse descansos
cada 10 contrahuellas.

La partida de las rampas para sdtanos y semisotanos no sera sobre la zona de anden, sino desde €
paramento de la construccion.

Articulo 27. Andenes zonas comerciales: en las vias principales y en zonas de comercio nuevas los
andenes deberan disefiarse de acuerdo con e perfil de laviay segin € flujo peatonal. Debera respetar
ell ancho minimo para zonas rampas de acceso y salida para discapacitados.

Articulo 28. Antegjardinesy zonas de proteccion: En las urbanizaciones deberan plantearse en todos los
casos zonas verdes de proteccion entre la via vehicular y € anden. Las medidas se muestran en latabla
siguiente.

MEDIDA DE ANTEJARDINES PERMITIDOS
MUNICIPIO DE SATIVASUR
ESTRATOS ZONA EPROTECCION(MetrosANDEN(Metr o)) ANTEJARDINM INIMO(M etros)
Estratoly 2 0.50 Sinantgjardin  Puede no plantearse
Opcional

Estrato3 0.70 150 1.50 puede ser parcial 50%

S d antgjardin se plantea parcia (50% de frente) debe darse la totalidad como zona verde, jardines o
&boles.



Si d antgjardin se planteatotal, debe dgjarse el 60% como zonaverde, jardineso arboles.

Para uso mixto (comercial) debe dejarse 30% como zona verde, jardines o arboles. Los muros de
proteccion del antgjardin seran de una altura maxima de 0.60 metros y no se permite colocacion de rgjas
o vallas. Las escaleras y rampas de ingreso deberdn desarrollarse a partir del parametro oficia de
construccion haciael interior de la edificacion

Articulo 29. Garajesy parqueader os para vivienda unifamiliar y bifamiliar: Paraestratos1y 2 no
es necesario. A partir del estrato 3 si es necesario.

Articulo 30. Garajes multifamiliares La tabla siguiente muestra la especificacion que deben tener
los garajes multifamiliares que se construyan en € municipio de Sativasur.

GARAJESMULTIFAMILIARES
MUNICIPIO DE SATIVASUR

ESTRATO RANGO M2 RESIDENTES
VISITANTE
1Y2 Hasta 60 1 cada 4 viviendas
60 a 100 1 cada 3 viviendas
1 cada 2 viviendas

mas de 100
1 cada 2 viviendas
1 cada 10 viviendas
1 cada 8 viviendas
1cada 6 viviendas

3

Hasta 60
60 a 100
mas de 100
1 cada 2 viviendas
1 cada 1 viviendas
1 cada 1 viviendas
1 cada 8 viviendas
1 cada 6 viviendas
1 cada 4 viviendas

Paragrafo. Los parqueaderos para urbanizaciones contaran con medidas y sefializaciones necesarias
para personas con movilidad reducida.

CAPITULO VI
URBANIZACIONES



Articulo 31. Licencia de construccion parcial: a la solicitud de la licencia urbanismo debera
adjuntarse los planos arquitectonicos de proyectos para la aprobacion de los mismos por parte de la
Alcadia Municipa. Sin embargo, para realizacidon de las obras arquitectdnicas por parte de los
urbanizadores o compradores de los lotes, deberdn obtener las respectivas licencias de construccion,
previa presentacion del proyecto definitivo. Los urbanizadores podrén solicitar licencias de
construccién parcial para un nimero determinado de unidades de vivienda 'y paulatinamente solicitar
licencias parciales, de acuerdo al avance del trabgjo.

Articulo 32. Proteccion del medio ambiente: Para todas las urbanizaciones y/o parcelaciones,
incluyendo las denominadas de interés social se deberd considerar en los estudios pertinentes, €l
mantenimiento, conservacion, proteccion y mejoramiento ambiental. Ello con € fin de lograr una
propuesta urbanaintegrada a medio fisico natural.

El urbanizador o parcelador debera dotar de obras de proteccion ambiental las urbanizaciones de
conformidad con las normasy reglamentos vigentes.

Articulo 33. Condiciones minimas de toda urbanizacion: Todo proyecto de urbanizacion debera
disefiarse de tal manera que redina las siguientes condiciones y/o caracteristicas.

1. Que se prevea espacio adecuado para las edificaciones y obras complementarias de acuerdo con los
usos asignados.

2. Que se gjuste en forma adecuada a las condiciones topogréficas.

3. Quetodo lote tenga frente aunavia.

4. Que exista la posibilidad de instalar los servicios plblicos en todos y cada uno de los lotes de la
urbanizacion.

5. Que se gecuten las obras necesarias para garantizar la estabilidad de cada uno de los lotes de la
urbanizacion.

6. Que los | otes resultantes sean facilmente dedlindables.

7. El urbanizador o parcelador debera dotar la obra de infraestructura via totalmente terminada, de
servicios publicos (al cantarillado, acueducto, energia, alumbrado publico, instalaciones para conductos
de gas), zonas verdes, &eas de servicio comunales y obras de proteccion ambiental, todo de
conformidad con las normasy reglamentos vigentes.

Articulo 34. Afectaciones. En un proceso urbanistico se consideran como afectaciones a predio las
siguientes:

Rondas de riosy quebradas

Redes de alta tension

Redes principales de acueducto y alcantarillado
Viaarteria

Zonas de producci6n ambiental especificas
Cércavas.

En las urbanizaciones donde sea necesario pasar con red eléctrica de dtatension o se éste afectando con
redes, estas deberan extendenrse por vias 0 zonas plblicas. En caso de extenderse por zonas 0 vias
privadas debera escriturarse la servidumbre a favor de la respectiva entidad de servicio pablico y/o la
AlcadiaMunicipal.

Articulo 35. Aislamiento de corrientes de agua y carcavas A los lados de toda corriente de agua
superficial y carcavas, en unafranja de 20 metros a partir del ge del cause y a cada lado, no se podran



efectuar obras de urbanismo ni obra alguna. Esta franja debe ser utilizada como proteccion y se deben
iniciar en ella los procesos de recuperacion ecolégica, reforestacion y arborizacion con especies
nativas.

El aislamiento de las zonas de |as corrientes de agua deberan ser arborizadas por € propietario del |ote.
En & momento de la gjecucion de la obra se deberéd buscar |a asesoriade CORPOBOY ACA o entidad
ambiental competente olaUMATA municipal.

En estas zonas se deberan plantear después de los 20 metros, vias paisgjisticas que garanticen € disfrute
de las mismas. La empresa de servicios publicos o en su defecto € Municipio, podra utilizar las areas
de aisamiento de | as corrientes de agua para extender las redes de servicios.

Articulo 36. Area de resrva: Cuando en una urbanizacion se planteen dreas de reserva se debe
especificar el tipo de vivienda, aturay nimero de viviendas que se proyectan construir posteriormente
en dlas, para que la urbanizacién sea aprobada acorde con las areas de cesion y la infraestructura de
servicios publicos.

Articulo 37. Cortes y taludes Todos los cortes deberdn gjustarse de tal manera que ofrezcan la
méxima seguridad para los trabajadores, transelntes, usuarios y vecinos. En ningln caso los taludes
pueden exceder |as pendientes y atura recomendada para €l tipo del suelo en el cua se esté trabagjando.
Una vez redizados los cortes deberan protegerse todos los taludes a fin de aumentar su estabilidad y
evitar que sea afectada por laerosion.

Esta proteccidn se deberd realizar por €l urbanizador o constructor que realice €l corte.

Articulo 38. Rellenosy depdésito de sobrantes: Sé prohibe utilizar los causes permanentesy carcavas
como sitios de deposito y destino final de los sobrantes de construccion

Paragrafo. No se permitiran rellenos con basuras o cualquier otro tipo de material organico en lotes
destinados para construccién. En todo caso € Unico sitio destinado para relleno sera definido por la
Administracién Municipal.

CAPITULO VII
CESIONES

Articulo 39. Clases de cesiones. todo proyecto de urbanizacion debe incluir, las areas de cesion a
titulo gratuito y garantizadas a municipio mediante escritura publica. Las areas de cesion son de tres
tipos:

: Afectaciones
Arees verdes
Areas de servicios comunales.

Articulo 40. Afectaciones. Son todos los aislamientos de ronda de las quebradas, rios, redes de alta
tension, redes de acueducto y acantarillado, las vias principales y las vias requeridas por € sector y las
zonas ambiental es de protecci6n especifica.

Las zonas de afectacion serén cedidas @ municipio 0 empresa de servicios respectiva mediante el
reglamento de urbanizacion elevado a escritura publica.



Articulo 41. Cesion de éreas verdes. es la que tiene que ver con las éreas emprendidas (?) y/o
arborizadas para € disfrute de todos los habitantes de la localidad. Debera dotarse de paseos, lagos,

parques.

Las éreas verdes deberdn ser cedidas a Municipio mediante la reglamentacion de la urbanizacién
elevada a escritura publica.

Articulo 42. Cesiones de areas comunales Son las relacionadas con las &reas destinadas a la
dotacion de servicios para los habitantes del sector y seran orientados por |os siguientes equipamientos.

Uso Recreativo Parque de juegos infantiles y parques en general.
Uso Mixto Sal6n, multiple, gimnasio, polideportivo.

Uso Administrativo  Guarderia, Ancianato

Uso Asistencial Enfermeria, puesto de salud.

Adiciona Zonas verdes.

Las &eas de servicios comundes seran cedidas a la comunidad mediante € reglamento de la
urbani zacion elevado a escritura publica.

Articulo 43. Areas comunales de uso recreativo: El urbanizador asignara minimo el 5% del &reade
cesion de servicios comunales como uso recreativo. Deberdn construirse y realizarse por cuenta del
urbanizador su correspondiente equipamiento, engramado, arborizado y la infraestructura de servicios
publicos. Para esto elaborara un proyecto, € cua deberd contener como minimo los siguientes
elementos:

Unidad integral recregtiva
Senderos peatonal es con adoquin o similares
Bancosy sitios de descanso y esparcimiento
Amoblamiento urbano, basuras, iluminacion y sefializacién visua
Arborizacién y ornamentacion.

Paragrafo. Paralo anterior se tendra en cuenta la legisacion existente en Colombiay la mencionada
en e presente Acuerdo. Todo €ello tendiente a lograr €l bienestar integral de los grupos de poblacién
vulnerable.

Articulo 44. Tamafio del area de cesion: toda nueva urbanizacion, parcelacion o conjunto cerrado,
luego de haber cumplido con las afectaciones que tenga dicho predio, debera proveer &reas verdes y
areas de servicios comunales de acuerdo con las siguientes proporciones.

Para urbanizaciones unifamiliares, bifamiliares hasta de tres pisos:

Areasverdes 10% de érea urbanizable.
Areacomunal 10% de érea neta urbanizada.

Para multifamiliares a partir de 3 pisos:

Areasverdes 10% del dreaen M2 de vivienda
Areas Comunales 8% ded areaen M2 de vivienda.



Para todo tipo de urbanizacion como comercio, semiindustrial, bodega o similar se debera ceder como
minimo el 16% del &rea urbanizable, asi:

Areaverde 10%
Areacomunal 6%

Estas &reas seran entregadas a municipio o a la comunidad por medio de la reglamentacion del
conjunto urbanistico elevado a escritura plblica. En todo caso las &reas verdes por unaparte y €l area
comuna por la otra deben estar englobadas adecuadamente y tener una forma regular y tener una
ubicacion ta que sean efectivamente Utiles a la comunidad. Estas &eas en ninglin caso seran
diseminadas por todas lados como pequefios lotes que no representen beneficios para la comunidad.
Ademés deberén cumplir con losfinesy propdsitos paralos cuales han sido destinados para €l proyecto.

Paréagrafo. Para casos convenciondes no se podrd compensar las secciones de &reas verdes o
equipamientos en dineros o con predios localizados fuera del terreno objeto de la urbanizacion. Las
areas verdes de proteccion ecoldgicay de vistaa paisgje deberdn ser abiertas, no tendran ningln tipo de
cerramiento que sea obstéculo parael acceso a publico ni alavista

Articulo 45. Perfeccionamiento dela transferencia: latradicion de las zonas de cesion o comunal se
perfeccionard mediante € registro de la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos,
previa confirmacion por parte de la oficina de planeacion local.

Articulo 46. Entrega material de la zona de cesion: dentro de los 30 dias hébiles siguientes a la
terminacion de las obras, € propietario del predio objeto de la licencia de urbanizacion debera hacer
entregamateria y definitivadelazonade cesion.

Articulo 47. Para efectuar la entrega de las zonas de cesion de uso publico € interesado debera
presentar |os documentos pertinentes ante la Personeria Municipal .

La Personeria Municipal recibira dichas zonas dentro de la fecha y hora que esta misma oficina fije y
previa comunicacion da interesado. De esta diligencia se levantara la correspondiente acta en
concordancia con lalegislacion vigente.

Articulo 48. Cesién por etapas: para proyectos urbanisticos o de parcelacion que se vayan a gecutar
por etapas, las cesiones de uso publico no podran efectuarse en una proporcion menor a la que
corresponde a la g ecucion de |a etapa respectiva. Estas secciones deben entregarse, para las respectivas
etapas, con base en los planos del proyecto urbanistico aprobado.

Articulo 49. Area de cesion en edificacion aislada: en las edificaciones de multifamiliares aislados
en alturas con area mayor de 6.000 M2 de construccion en vivienda (sin contar comercio), deberd
entregarse como éarea de la cesion o la copropiedad, por cada 100 M2 de area neta de vivienda
construida, 7 M 2.

Paréagrafo. Para cada uno de los diferentes aspectos contemplados en este Articulo serd de
obligatorio cumplimiento de la normatividad existente en Colombiay en el presente acuerdo tendiente a
favorecer la poblacion con movilidad reducida

Articulo 50. Area de cesidon en comercio y oficinas. En las edificaciones destinadas al comercio,
debera destinarse €l 7% de érea (itil como area de cesion ala copropiedad.



CAPITULO VIII
VIAS

Articulo 51. Continuidad de vias: Toda urbanizacidn deberd tener en cuenta un sistema de vias con
continuidad conectado a otras vias de mayor jerarquia de los sectores vecinos y con posibilidad de
empamar futuras urbanizaciones, respetando |o definido en la propuesta vial municipal .

Articulo 52. Clasificacion: Las vias vehiculares se clasifican segin su funcién asi:

Tabla®6.
CLASIFICACION DE VIAS
MUNICIPIO DE SATIVASUR

No. SIGLA DESCRIPCION ENTRE PARAMETROS
1 VL Viaslocales 4a10 metros
2 VP Vias peatonales 1 a4 metros

Articulo 53. Cesion de vias todas las dreas correspondientes a vias, seran de cesion gratuita y
obligatoria a municipio de Sativasur. La construccion de las mismas estardn a cargo del urbanizador, el
cual deberd entregarlas completamente terminadas.

Paragrafo. Se exceptlan las vias y andenes de los conjuntos cerrados, las cuales serén cedidas a la
comunidad.

Articulo 54. Especificaciones técnicas: las especificaciones técnicas de construccion de las vias,
seran dictadas por la AlcaldiaMunicipal. Las vias lasrecibirala Personeria Municipal.

Articulo 55. Vias limites de urbanizacion: sera de obligatorio cumplimiento por parte del urbanizador
la construccion total de vias limites de su urbanizacién dentro de sus propios predios. Debera
efectuarse la pavimentacion Gnicamente de la mitad de la via cuando esta colinde con un predio vecino
urbanizable.

Articulo 56. Empalmes de vias. cuando una urbanizacion, sea colindante con &rea urbanizables o de
futura expansion, deberd proveer la prolongacion y empalmes de vias de urbanizaciones con lotes
colindantes.

Articulo 57. Vias cerradas: cuando se plantee una via vehicular con uno de los extremos cerrados,
éste terminard en unaronda de volteador con un didmetro minimo de 14 metros.

CAPITULOIX



LICENCIASDE URBANISMO

Capitulo 58. Requisitos para la licencia de urbanismo: Pararealizacion de toda obra de urbanismo
esindispensabl e obtener la respectivalicencia de urbanismo. Paraello serequiere:

Consulta previacon la Administracion Municipal.

Afectaciones urbanas que se deben solicitar ante la Alcaldia Municipal, para determinar las
afectaciones del terreno en aspectos tales como: uso del suelo, afectaciones vides, areas de
reforestacion, redes de servicio, canales, vias 0 quebradas, lineas féreas. El uso de suelos se
solicita enlaAlcaldiaMunicipal.

Anteproyecto: Se presentaante el Administracion Municipal.

1. Formulario de solicitud y/o carta de aperturay tramite, levantamiento topografico referido alas
coordenadas del IGAC y relacionado con red vial existente en € municipio o casco urbano.

2. Propuesta de loteo debidamente acordaday con cuadro de &readeloslotesy las areas afeccion y
cesion. También deberan especificarse las aturas propuestas.

3. Copiade laescritura de propiedad del terreno.

4. Certificaciones de disponibilidad de servicios expedidos por |as respectivas empresas y/o por la
AlcadiaMunicipal.

5. El anteproyecto estard sometido a estudio por Consgjo Municipal de Planeacién.

6. Parala construccion de las obras de gran influencia peatonal de uso publico y/o comercial sera
obligado anexar la propuesta para € uso y disfrute del inmueble en mencidn por parte de las personas
con movilidad reducida.

7. Certificado de paz y salvo por concepto de impuestos predia y complementarios.

LaAdministracion Municipal expedirala comunicacién de la aprobacion del anteproyectoy la
aprobacion del proyecto definitivo.

El Proyecto de urbanismo definitivo debera contener:

1. Levantamiento topogréafico referido alas coordenadas del IGAC relacionadas con lared via
existente en e Municipio o en € &rea urbana.

2. Proyecto de loteo escala 1:500, en segundo original y tres copias heliograficas que contengan:
cuadro de &rea deloslotes, de las dreas de afectacion y en cesidn, andenes, y antgjardines, aidamientos,
alturadelas edificacionesy vias con sus respectivos perfiles.

3. Planos arquitectdnicos y constructivos de los elementos de las &reas de cesion.

4, Dos copias heliograficas de |os proyectos de redes de servicios publicos aprobados por las
respectivas empresas y/o por la Administracion local.



5. Plano con loteo de la urbanizacién en escala 1.2.000.

6. Estudio de impacto ambiental en el que se incluya tratamiento de aguas residuales, aprobadas
por por la CORPORACION AUTONOMA REGIONAL o0 en su defecto por la radicacion ante dicha
entidad.

7. Anteproyecto con €l visto bueno de la Administracion Municipal.
8. Copia del folio de matricula inmobiliaria expedida con anterioridad no mayor de tres meses'y
escritura de propiedad.

9. Paz y salvo municipal.

10. Minuta para escritura de reglamentacion de la urbanizacién incluyendo &reas cedidas a la
comunidad y/o a municipio.

11. Para las construcciones de obra de gran influencia peatona de uso publico y/o comercia sera
obligatorio anexar la propuesta para el uso y disfrute del inmueble por parte de las personas con
movilidad reducida.

Articulo 59. Comunicacion de las solicitudes de las licencias. La Administracién Municipal
expedira la resolucién autorizando la gjecucion de los trabgjos de urbanismo. Dicha resolucién debera
ser comunicada a los vecinos de acuerdo con los términos de Decreto 2111/97, o las disposiciones que
lo modifiquen.

Una vez cumplidos los requisitos de comunicacion alos vecinosy €l pago de los respectivos impuestos
y demés obligaciones, la Administracién Municipa expedirala Licencia de Urbanismo en los términos
establecidos en el decreto 2111/97 o alas disposiciones que o modifiquen.

Articulo 60. Permisos de venta: para engjenacion, ya sea de lotes de unidades de vivienda producto
de una licencia de urbanismo, es requisito indispensable obtener e permiso de ventas expedido por la
Administracion Municipal. Para ello se exigirdlaminutadel reglamento de la urbanizacion con € visto
bueno de la Administracion Municipa y la pdliza de cumplimiento y estabilidad de las obras de
urbanismo.

Articulo 61. Reglamento de la urbanizacién: Con e proyecto de urbanismo definitivo debera
presentarse laminutapara el reglamento dela urbanizacién lacua debera contener por o menos:

1. Memoria descriptiva de urbanizacion.

2. Localizacionesy linderos generales.

3. Plan de loteo con cuadro de éreas.

4, Reglamentacion sobre alturas, antgjardines, andenes, zonas verdes.
5. Reglamentacién sobre reformas y ampliaciones permitidas.

6. Reglamentaci6n sobre uso del suelo.



7. Reglamentacién sobre administracion y aportes porcentual es para cada predio.

8. Delimitacion de éreas de afectaciones y cesidn de las mismas a Municipio
y/o alas empresas respectivas.

9. Delimitacién de las zonas verdes y cesion de las mismas a municipio.

10. Delimitacién de las &reas comunales y cesidn de las mismas ala comunidad.

Articulo 62. Elevacién a escritura publica del reglamento:  La minuta del reglamento de
urbanizacion, serd aprobada por la Administracién local y revisada por la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos unavez elevada aescritura piblica.

Articulo 63. Pdliza de cumplimento y estabilizacién: e urbanizador debera presentar pdliza de
cumplimiento cuando se hayan realizado las obras de urbanismo por valor del  40%. El plazo de la
poliza serdigua alade la duracién de la programacion de las obras y seis meses mas y por unacuenta
equivalente a 10% del valor delaobra.

Una pdliza de estabilidad con una duracion de cinco afios contados a partir de la fecha de entrega de
areas de cesion a Municipioy por unacuantiadel 20% del valor de las obras de urbanismo entregadas.

Paragrafo 1. El vaor de las obras de urbanismo sera determinado por la Administracién Municipal.
Se anezaran |os presupuestos de obra adjuntos y constitutivos del disefio, previa su actualizacion.

Paragrafo 2. El contrato de los trabgjadores de la obra de urbanismo le corresponde a la
Administracién Municipal.

CAPITULO X
LICENCIASDE CONSTRUCCION

Articulo 64. Requisitos para la licencia de construccién: la Administracion Municipal expedira la
resolucion autorizando la licencia de construccion de acuerdo alo estipulado al Decreto 2111/97, o las
disposiciones que lo modifiquen.

Una vez cumplidos los requisitos de comunicacién a los vecinos y pagos |os respectivos impuestos y
expensas, la Administracion local expediralalicenciade construccidn en los términos establecidos en el
decreto 2111/97, o las disposiciones que o modifiquen.

Articulo 65. Requisitos de la licencia de construccion y obras de urbanismo que afecten un area
de valor arquitecténico o histérico: ademés de las exigencias contempladas en el Decreto 2111/97 y
normas que posteriormente o modifiquen se deberd anexar:

Plano de la fachada en caso de que exista construccion adyacentes y un estudio del perfil
incorporado ala propuesta en escala 1:50.

Fotografia de la fachada principal del inmueble con sus arededores e interiores si |0 considera
necesario.

Articulo 66. Permisos de ventas. Cuando se trate de multifamiliares, para la engjenacion de las



unidades de vivienda es impresendible € permiso de venta expedido por la Administracion Municipal.
Para ello se expedira dicha licencia para €l nuevo reglamento de propiedad y deberd contar con € visto
bueno de la Administracién Municipal .

Articulo 67. Reglamento de propiedad horizontal: laminuta para €l reglamento de propiedad sera
elaborada de acuerdo con las normas existentes al respecto y debera ser revisada por la Administracion
Municipa y luego elevada a escriturapliblica. En este documento se transfieren, ya seaa municipio o
alacomunidad las &reas de cesion

CAPITULO X1
LICENCIASDE URBANISMO Y CONSTRUCCION

Articulo 68. Modificaciones: Las licencias podran ser modificadas, ya sea para ampliacion, reforma
o moadificacion interna, sempre y cuando se cumplan las normas urbanisticas del sector. También
deberén presentarse |os mismos documentos que se exigen paralalicencia origina junto con los planos
arquitectonicos, estructurales e hidrosanitarios. En caso de aumento de areas, debera pagarse €l
impuesto correspondiente.

Articulo 69. Control de desarrollo dela obra: € control sobre el desarrollo de las obras urbanisticas
y arquitectonicas seragercido por laAlcaldiade Sativasur, através dela AlcaldiaMunicipal.

Articulo 70. Cumplimiento de especificaciones. Toda obra debera desarrollarse de acuerdo con las
licencias expedidas y los planos aprobados por la Alcaldia Municipa y las respectivas empresas de
servicios publicos. El titular de la licencia deberd cumplir con las especificaciones urbanisticas,
arquitectonicas y técnicas que se deriven de la licenciay ademas cumplira con los requerimientos que
puedan hacer la Alcadia Municipa, las empresas de servicios publicos y la entidad encargada del

control ambiental.

Articulo 71. Responsabilidad anteterceros. El titular de lalicencia responderd extraordinariamente
por los perjuicios que se puedan causar aterceros durante la g ecucion de los trabgjos.

Articulo 72. Responsabilidad profesional: e arquitecto que suscribe la solicitud de licencia figura
como responsable de la supervision arquitectonica del desarrollo de la obra. Los profesionales
responsables de obra urbanistica o de construccion que se adelanten con violacidn las normas vigentes
seran reportados a Consglo Naciona de Ingenieriay Arquitectura paraque se les apliquen las sanciones
correspondientes.

Cuando € arquitecto o ingeniero por diversas circunstancias no gjerza la correspondiente supervision
técnicadeberd dgar constancia por escrito de tal hehco en la AlcaldiaMunicipal .

Paragrafo. LaAlcadiaMunicipa exigira que en € desarrollo de laobraseincluya el personal idoneo
y necesario para su gecucion.

Articulo 73. Reglamento de convencidad: para edificaciones de dos (2) pisos en addlante y las
edificaciones que la Alcaldia Municipal determine, € solicitante de la licencia de construccion debera
de comin acuerdo con cada uno de los vecinos colindantes realizar una inspeccion del bien inmueble
registrado en e estado de la construccién. Igualmente haran un acuerdo de voluntades en e que €
interesado se compromete areparar |os dafios causados por el predio durante el proceso.



CAPITULO XIlI
PERMISOS

Articulo 74. Obligatoriedad de permisos Toda obra de remodelacion, reforma, mantenimiento,
cerca de | ote, adecuacion o reforma de fachada que no implique modificacion sustancial ni aumento del
area construida, debera solicitar el respectivo permiso en la AlcaldiaMunicipal.

Articulo 75. Requisitos para la obtencion del permiso: los permisos serén expedidos por laAlcaldia
Municipa y paraello seexigira

1. Formulario de solicitud firmado por el propietario con ubicacion de la obray descripcién de los
trabajos.

2. Paz y salvo municipal.
3. Cancelar en TesoreriaMunicipal las expensas correspondientes ala expedicion del permiso.

Articulo 76. Permisos de ocupacién del espacio publico:  Para cualquier obra que implique la
ocupacion del espacio publico, solo se expedird permiso para ocupacion del 70% de andén. No se
permitira la ocupacion de via vehicular o peatonal. El incumplimiento a lo anterior acarreara las
sanciones de ley. El respectivo permiso se debera solicitar en la Alcaldia Municipal para lo cua se
exigira

1. Formulario de solicitud con localizacion del predio, descripcion de los trabgjos a redlizar
especificando areaa ocupar y tiempo de ocupacion.

2. Paz y Salvo Municipa.

3. Recibo de pago a nombre de la Tesoreria Municipa por concepto de pago de impuestos de
ocupacioén del espacio publico.

4, Pagar en la Alcaldia Municipal (tesoreria), las expensas correspondientes a la expedicion de los
permisos.

Lavigenciadel permiso sera maximo de (5) dias renovables.

Articulo 77. Permisos de demolicion: toda obra de demolicion deberd contar con €l respectivo
permiso de laAlcaldiaMunicipa paralo que se exigira

1. Formulario de solicitud con localizacion del inmueble y descripcidn de los trabajos.

2. Copiadd folio de matriculainmobiliaria expedido con anterioridad no mayor atres meses.
3. Paz y salvo municipal.

4, Recibo de pago de tesoreria por concepto de pago de impuesto de demolicién.

5. Pagar en la Tesoreria Municipal las expensas correspondientes ala expedicion de permisos.



Articulo 78. Permiso de cerramiento temporal: La Alcaldia Municipa concederd permiso para
encerrar un predio hasta un maximo del 50% del ancho del anden. La Administracion Municipal exigira
cerramiento de obra de construccién, reforma o demolicion cuando su ubicacion, magnitud y
caracteristica asi |o ameriten.

CAPITULO XIl1I
USOSDEL SUELO

Articulo 79. Clasficacion de los usos del suelos por su destinacién: Se considera como uso del
suelo por destinacion (paraun terreno, lote, local y/o edificacion) las siguientes:

Grupo de vivienda
Grupo ingtitucional
Grupo de comercio y servicios
Grupo conservacion ambiental

Articulo 80. Determinacion del uso del suelo: la Alcaldia Municipal, sera la entidad encargada de
estudiar e introducir las modificaciones permanentes a las tipologias de uso del suelo, previa
autorizacion hecha por € Concejo Municipal.

Articulo 81. Autorizacion de usos del suelo: La autorizacion de uso del suelo es la certificacion
expedida por la Alcaldia Municipal, en la cua consta que la actividad que se pretende desarrollar en un
inmueble determinado, se gjusta en todos sus requerimientos a los contenidos en € titulo de uso del
suelo del presente Acuerdo.

Paragrafo 1. LaAlcaldia Municipal o quien haga sus veces podra aprobar o negar la autorizacion de
uso. En caso de negativa deberd comunicarlo por escrito al interesado explicando las razones que lo
motivaron.

Pagrafo 2. Losrequisitos para expedicion del certificado de uso del suelo son los siguientes:

Solicitud por escrito del interesado especificando la ubicacién exactadd predio y su destinacion.
Fotocopiadel paz y salvo municipal.
Fotocopia de laescrituray/o contrato del predio o inmueble.
Recibo de cancelacidn por concepto de certificacion de uso del suelo dela TesoreriaMunicipal.

Parégrafo 3. Cuando se trate de renovacion de autorizacion de uso del suelo, se deberdn acreditar
ademés los requisitos contenidos en los numerales 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 47 del Decreto 2150 de
1995.

Articulo 82. Cambio de actividad: paracambiar laactividad parala cual fue disefiada una edificacion
serequiere laautorizacion previa de la AlcaldiaMunicipal o quien haga sus veces.

Articulo 83. Delosusos ya establecidos. en caso de que se presenten usos o actividades permitidosy
establecidos para determinada zona, que se encuentren vigentes y que clasifiquen como no permitidos a
partir de lavigencia del presente Acuerdo, la Alcaldia Municipa comunicard por escrito a interesado



sobre la situacion en que se encuentra poniéndole de presente que deberd reubicar en las zonas
establecidas para dicha actividad y cumplir con los requisitos establecidos en e presente Acuerdo y le
fijard un plazo para € respectivo traslado. Cuando la actividad desaparezca del sitio de ubicacién por
fenecimiento, por cierre voluntario, por traslado a otro sector que admita dicha actividad, por
destruccién del inmueble, por cambio en la reglamentacion de usos, esta actividad no podra ser
restituidaen el mismo inmueble.

Paragrafo 1. Paralos casos alos que este articul o se refiere no se permitiran adiciones, ampliaciones,
reformas, ampliacion de capacidad de energia o reinstalacion de servicios publicos, que tiendan a
perpetuar la actividad en lazona.

Paragrafo 2. Cuando alguna de las actividades establecidas y clasificadas como no permitidas esté
causando perjuicio 0 se constituya en un serio riesgo a la zona a vecindario donde se encuentre
ubicada, €l inspector de policia o la Alcaldia Municipal procederd a la fijacion de un plazo prudencia
para la adecuacién o la reglamentacion dispuesta 0 para su cierre o tradado segin el caso y previa
cancelacion del permiso.

Paréagrafo 3. Cuando una actividad establecida y no autorizada por €l presente Acuerdo sea loteada,
mientras desaparece, no podra servir de justificacion para autorizar usos o actividad de iguales o
similares adicha zona. Lo anterior a partir delavigenciadel presente Acuerdo.

Articulo 84. De los usos restringidos: para catalogar un determinado uso como restringido, debe
tener alguna de las siguientes caracteristicas:

*Que laactividad y tipo de servicio requieran de una reglamentacion y ubicacion especial.

*Que la ubicacion y e impacto que pueda producir en un determinado sector requieran de un
andlisis urbanistico ambiental y socia por alguno de |os siguientes aspectos:

El procesamiento de productos contaminantes (Solido, liquido, gaseoso, energético, térmicos,
acligticosy otros) y la produccién de desechos contaminantes.

El aumento de las frecuencias del tréfico vehicular y peatona y/o la necesidad de grandes &reas de
parqueo.

El volumen de produccién o de comercializacion, € impacto a paisge, caracteristicas del suelo, la
arborizacion valiosa o bosques protectores.

El impacto psico-social negativo que pueda producir sobre €l bienestar, la tranquilidad, la mora vy las
buenas costumbres de la comunidad.

El uso del espacio publico derivado de lainsuficienciadel &rea. La produccién de ruidos y/o olores que
afecten €l bienestar de lacomunidad.

Lainsuficiencia que se produce sobre el servicio publico debido a altos consumos.

Riesgos alasalud y/o seguridad de | os habitantes.

Paragrafo. Si con base en andlisis de |os aspectos anteriores, se hace necesario efectuar consultas de
Vecinos, esta sera realizada por la oficina de Planeacion Municipal o por la Alcaldia Municipal, segin
las norma Vigentes.

Articulo 85. Uso vivienda: Se considera como unidad de vivienda todo espacio destinado a servir
como lugar de habitacién a una o més personas.

Articulo 86. Clasficacion: Se establecen las siguientes topologias de uso de vivienda, para efectos de



reglamentacion asi:

Vivienda unifamiliar: estd conformada para una familia por predio disefiada y construida con
caracteristicas propias.

Vivienda bifamiliar: est4 conformada por dos unidades de vivienda, en una misma edificacion, con
caracteristicas arquitectdnicas similares.

Viviendamultifamiliar: conformada por tres o més unidades de vivienda, en una misma edificacion.

Articulo 87. Uso comercial y de servicios: Parala clasificacidn de los establecimientos comerciales
y/o de servicios se tendraen cuenta el impacto sobre € espacio publico y sobre el uso de vivienda.

Impacto sobre el espacio publico:

Intensidad de flujo peatonal y vehicular que genere.
Requerimientos de establecimientosy areas de carguey descargue.
Magnitud de éreas requerida.

Impacto sobre el usoresidencial:

Impacto psico-socia negativo.
Impacto ambiental negativo en cuanto aruido, desechos y olores que puedan producirse.
Riesgo alasalud y/o seguridad de | os habitantes.

Con base en lo anterior, € uso comercial y de servicios se clasifican asi:

Comercio Grupo Uno: son aquellos establecimientos comerciadles y/o de servicios de
cumplimiento local, de uso frecuente y periddico por parte de lacomunidad y de bajo impacto en el
medio urbano.

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos:

Venta de Bienes:

> Alimentos y viveres de consumo diario de venta a detal: carnicerias, dulcerias, ventas de frutas y
legumbres, granos, productos lacteos, rancho y licores, salsamentarias, ventas de huevos y pollos,
panaderias, bizcocheriasy similares.

Articulos farmacéuticosy de tocador: farmaciay drogueria.

Articulo de uso variado d detal: miscelaneas, cacharrerias, boutiques'y pequefios almacenes.

Servicios:

» Servicios personales. salones de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias.

Serviciosalimenticios: cafeterias, heladerias, salones de té.

Oficinas de servicios profesionales y técnicos.

Varios.  modisteria, sastreria, estudios fotograficos y artisticos, floristerias, marqueterias,
encuadernacion, fotocopias, remontadoras de calzado, aquiler de peliculas, reparacion de
el ectrodomésticos.



Otros de caracteristicas similares.

L os establecimientos deben cumplir con los servicios minimos de bafio, cocina, depdsito, exhibicion y
atencién a cliente seglin € caso y no se permiten e consumo de licor en dichos establecimientos. Se
permite su funcionamiento en todos los sectores de la localidad, con excepcion de aguellas
urbanizaciones o conjuntos que lo prohiban en el reglamento interno.

Articulo 88. Uso ingtitucional: Son establecimientos destinados a la presentacion de servicios de
orden socia asistencial, administrativo y recreativo, requeridos por la comunidad. Se clasifican de
acuerdo a su importancia, magnitud y compatibilidad con |as zonas predominantes de vivienda.

Grupo Institucional Uno: son los equipamientos urbanos requeridos por la comunidad

Comprende | os servicios como:

Educacion: Escuela, guarderia, jardin infantil.
Administracién: Inspeccion de policiay correos.
Social y Cultural: Casetacomunal.
Culto: Capillas, iglesiasy casa parroquial.
Asistencial: Puesto de salud.
Recreativo: Parque de barrio, juegos infantilesy canchas deportivas.

Articulo 89. Uso de proteccién del medio ambiente: tendrd como uso primordial la proteccion y
recuperacion del medio ambiente, aquellas éreas urbanas que por caracteristicas especiaes son aptas
para adelantar programas dirigidos ala defensa del entorno ambiental existente.

Articulo 90. Zona de conservacion ambiental: las zonas de conservacion ambiental estén
constituidas por agquellas reas urbanas que por sus caracteristicas topograficas y ecoldgicas se integran
al medio ambiente natural y constituyen zona de proteccion ambiental de la salud de sus habitantes.

Las zonas de conservacion ambiental deberdn ser objeto de programas dirigidos a su recuperacion
forestal, turisticay ecolégica

Las zonas de conservacion natural seran delimitadas por |a Alcaldia Municipal seglin estudios o previo
concepto de la CORPORACION AUTONOMA con jurisdiccion en lalocaidad.

Articulo 91. Uso de recuperacion ambiental: las zonas de recuperacion ambiental urbana son
aquellas &reas que no son susceptibles de urbanizar por constituir zonas de ato riesgo o ser zonas de
procesos avanzados erosion. Pertenecen este rango las carcavas que se hallan dentro y fuera del
perimetro urbano delalocalidad.

Las zonas de recuperacion ambiental seran delimitadas por la Alcaldia Municipal segin estudios
previosy concepto dela CORPORACION AUTONOMA REGIONAL correspondiente .

CAPITULO XIV
DIVISION TERRITORIAL



Articulo 92. Zonarural: esta constituida por todo el territorio del Municipio de Sativasur, menos la
zona urbana

Articulo 93. Zona de Expansion Urbana: se define como espacio periurbano y que contribuye a la
futura zona de crecimiento de la localidad. En Sativasur no se sefialé por cuanto del actua perimetro
urbano hay suficientes zonas para crecimiento del poblado.

Articulo 94. Zona urbana: la zona urbana del municipio de Sativasur esta determinada por los
mismos limites y puntos definidos en € presente Acuerdo.

CAPITULO XV
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 95. El uso de proteccion, conservacion y recuperacion ambiental es obligatorio paralas zonas
estipuladas por & Ministerio de Medio ambiente y/o CORPOBOYACA.

Articulo 96. Los establecimientos de juego de suerte y azar, esfer6dromos, juegos electronicos,
casinos y otros con caracteristicas similares deberan estar a una distancia minima de 300 metros a la
redonda de centros educativos.

Articulo 97. En las zonas de zanjones, carcavas, cafladas naturales y otras zonas de caracteristicas
similares no se permitird ningln uso, comercial, residencial, semiindustrial, ni institucional. Sélamente
servirdn como zonas de protecciOn, conservacion o recuperacion ambiental.

Articulo 98. Todo tipo de uso que se de en las urbanizaciones, estara restringido a las normas
establecidas en su reglamentacién y en conjuntos familiares con los reglamentos de propiedad
horizontal.

Articulo 99. La autorizacion para explotacion de minas, materiales petréleos, gases y otras
caracteristicas similares estaran regidos por lanormatividad legal vigente.

Articulo 100. El emplazamiento de casas de lenocinio y otras de similares caracteristicas no se
permitira en €l municipio de Sativasur.

Articulo 101. Es obligatorio para los establecimientos abiertos a pUblico que relinan los siguientes
requisitos.

Cumplir con todas las normas referentes a uso del suelo, intensidad auditiva, horario, ubicacion, y
destinacion expedida por laautoridad competente en €l Municipio.

Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientaes definidas en la legisacion y demas normas
vigentes sobre lamateria

Cancelar los derechos de autor previstos en laley, si en €l establecimiento se g ecutan obras musicales
causantes de dicho pago.

Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratandose e establecimientos de comercio.

Cancelar los impuestos de carécter municipal.

Paragrafo 1. En cuaquier caso las autoridades policivas del lugar verificaran el estricto cumplimiento
de los requisitos sefiadlados en materia de uso del suelo. En caso de inobservancia de las normas



adoptaran las medidas previstas en la Ley garantizado € gercicio del derecho de defensa.

Articulo 102. Las obras de urbanismo deben ser entregadas al Municipio por los urbanizadores,
completamente terminadas y en perfecto estado de funcionamiento, asi:

Andenes terminados

Vias completamente terminadas

Zonas verdes: arborizadas, amobladas, con un sistema de iluminacion instalado de acuerdo con la zona
verde.

Los sistemas para los servicios de acueducto, acantarillado y alumbrado publico, perfectamente
terminados e instalados en |as acometidas para cada vivienda o predio segin el caso.

Obras que sefide laley y € presente Acuerdo paralas personas con movilidad reducida.

Articulo 103. El aidamiento de 15 y 30 metros en las vias rurales segin su categoria, serd de uso
netamente de conservacion natural y deberén ser empalizados y arborizados. En esta zona no es
permitido construir ni desarrollar un uso diferente al mencionado.

Articulo 104. Partiendo de la culminacion de la zona de aidamiento (15 y 30 metros segin la
categoria de la via) se destinard una franja de veinte (20) metros a lado y lado de la cadzada y se
permitirala construccion de vivienda unifamiliar.

Articulo 105. En la aprobacion de los proyectos de construccion sera obligacion de la oficina de
Planeacion municipal exigir a los urbanizadores y constructores dentro del disefio presentado incluir
rampas , senderos, pasamanos, amoldamiento urbano, y ademés elementos que permitan e facil
desplazamiento, uso y disfrute de estas construcciones, lo cual se reglamentaalaley No. 361 de 7 de
Febrero de 1997.

Articulo 106. En la aprobacion de proyectos de construccion serd obligacion de la Alcaldia Municipal
exigir a los urbanizadores y constructores dentro del disefio presentado incluir rampas, senderos,
pasamanos, amoldamiento urbano, y demas elementos que permitan el facil desplazamiento, uso y
disfrute de los mismos por personas con discapacidad fisicay movilidad reducida. Esta obligacion vale
para zonas verdes, areas comunaes, zonas de juegos, parques, plazas y demés espacios publicos. El
municipio exigird el obligatorio cumplimiento de lo anterior dentro de laentrega de areas de cesion.

Articulo 107. Parala aprobacion de proyectos la Alcaldia Municipal exigira la continuidad via entre
urbanizaciones colindantes, |as cual es estaran de acuerdo con las proyecciones viales del municipio.

Articulo 108. En las zonas donde se proyecten ampliaciones de vias se debe tener en cuenta para
nuevos proyectos e concepto de la Alcaldia Municipa a fin de que que estos no afecten el futuro
proyecto vial.

Articulo 109. Los lotes susceptibles de ser urbanizados que no posean disponibilidad de alguno o
varios delos servicios publicos que se requieren y que se ven beneficiados por obra futura adelantadaya
sea por la Alcaldia o por agin particular deberan efectuar pagos a la institucién o persona que efectud
los trabajos en virtud del valor agregado que implica esta situacion.

CAPITULO XVI
DEFINICIONES



Articulo 110. Para efectos de una correcta interpretacion de los términos utilizados en este Acuerdo se
adoptan |as siguientes definiciones.

ANDEN: Cualquiera de las superficies de una via plblica adosada al parametro de los prediosy
construcciones, reservada al transito peatonal.

ADECUACION: Reformas locativasy remodelacion inter na que mantiene las car acter isticas del
inmueble. Seconserva el usoy € area dela edificacion.

AFECTACIONES: Son todas las areas derondas de quebradas, derios, deredesde alta tension,
separacionesentre el paramento dela construccion y € lindero del predio.

AISLAMIENTO LATERAL: Esladistancia horizontal comprendida entrelafachada posterior y
el lindero posterior del predio.

AISLAMIENTO POSTERIOR: Es la distancia horizontal comprendida entre la fachada
posterior dd predio.

ALERO: Cuerpo arquitecténico que hace parte de la cubierta y que sobresale del plano de la
fachada.

ALTURA BASICA: Es la altura maxima que puede alcanzar una edificacion sin necesidad de
efectuar retrocesos.

ALTURA DE EDIFICACION: Es la distancia vertical, tomada desde e nivel medio del frente
del lote hasta la parte superior externa de la cubierta mas alta, excluyendo cuarto de equipo y
otros elementos.

ALTURA DEL PISO: Es la distancia vertical que existe entre el piso acabado y € cielo raso
acabado.

AMPLIACION: Eslaadicion en areay volumen de una edificacion ya sea en forma horizontal o
vertical. Secaracteriza porque seconservael caracter y €l uso dela edificacion.

ANCHO DE LA VIiA: Eslasuma de los anchos de calzada, separador central, andenesy zonas
verdes que existen entre dos pardmentos sin incluir antgardines.

ANTEJARDIN: Area libre de lote comprendido entre las lineas de paramento exterior de la
edificaciéon y lalinea que delimita la zona publica.

AREA BRUTA: Eslasuperficietotal del predio que se pretende urbanizar o constr uir.
AREA CONSTRUIDA: Es la suma de todas la éreas cubiertas de toda los pisos de una
edificacion, excluyendo las proyecciones del voladizo y €l alero de los pisos superiores y que no

configuren areas utilizables sobre d pisoinferior.

AREA CUBIERTA: Eslaproyeccion delalinea de cubierta sobre e terreno o lote, excluidos los
aleros, las cornisasy los balcones abiertos.



AREA DE CESION: Es la parte del predio que todo urbanizador entrega al municipio o a la
comunidad atitulo gratuitoy por medio de escritura publica para proveer circulacion vehicular y
peatonal, recreacion o serviciosalos habitantes del sector.

AREA LIBRE: Es la superficie restante de un lote al descontar al area construida en e primer
piso.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Eslasuperficie equivalente al total del globo deterreno que se
pretende urbanizar.

AREA NETA URBANIZABLE: Esla resultante de descontar del area bruta urbanizables, las
areas correspondientes a afectaciones de vias, servicios, canales, lineas de alta tensidn,
ferrocarriles, protecciones de causes.

AREA ZONA COMUNAL: Esaquella destinada a los servicios comunitarios necesarios para €
bienestar delos habitantes.

AREA VERDE: Espacio abierto, empradizado, destinado a la ambientacion y recreacion.
AVISO: Son los letreros, emblemas, impresos o vallas localizadas en un inmueble ya sean
aplicados directamente sobr e las superficies exterior es 0 adosados de modo que sobresalgan de la
fachada.

AZOTEA: Cubiertahorizontal de un inmueble.

BALCON: Parte de un inmueble que sobresale de plano y que esta limitado de un antepecho,
barandilla, balaustrada o vidriera.

CALZADA: Superficie destinada a la circulacién de vehiculos en la via pablica comprendida
entrelosdos andenes o bordillos.

CALLE: viapublica que constituye la base del sistema de espacio publico delas ciudades.
CORNIZA: Cuerpo satélite con moldurasquesirve derematea otros.

CENTRO HISTORICO: Zona delimitada con e propdsito de preservarla, mediante normas
urbanisticas y arquitectonicas especiales, orientadas a proteger sus monumentos, sus valores

arquitectonicos, artisticos, culturales o su estructura urbana.

CONJUNTO CERRADO: Eséd que presenta cerramientos fisicos de su area con vigilantes que
solo permiten el acceso librey disfrute de areaslibresa sus propietarios, residentes o empleados.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacion que existe entre el area maxima permitida a
construir y el &readd lote.

INFRAESTRUCTURA: Conjunto de obras que dotan a una urbanizacién o parcelaciéon de los
servicios basicos.



FACHADA: plano vertical de una construccién que da sobre una via publica o cualquiera de sus
aislamientos.

FACHADA EXTERIOR: Esla alzada de una edificacion que da acceo libre a la zona publica o
comunal. Lasedificacionesen lotes de esquinatienen dos o masfachadas.

FACHADA INTERNA: Es la alzada de una edificacion que da sobre patios interiores y
posterioresdel mismo predio.

FACHADA LATERAL: Eslaalzada de una edificaciéon ubicada en uno o ambos costados de la
edificacion y que da sobre € aislamiento en € mismo predio.

LICENCIA: Acto por € cual seautoriza a, solicitud del interesado, la adecuacion deterrenos o
la construccion o adecuacion de obras.

LICENCIA DE URBANISMO: La autorizacién para gecutar en un predio la creacién de
espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestr uctura que per mitan la construccion
de un conjunto de edificaciones acorde con las normas urbanisticas de Municipio. Son
modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se conceden para parcelar un
predio en suelo rural o de expansion urbanay e encerramiento temporal durante la gjecucion de
las obras autorizadas. Las licencias de urbanismo y sus modalidades estdn sujetas a
modificaciones o prorroga.

LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES: Se entiende por licencia de
construccion la autorizacién para desarrollar un predio con construcciones, cualquiera que ellas
sean, acordes con € Acuerdo de urbanismo de la ciudad. Son modalidades de licencias de
construccion las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, reparar y demoler
construcciones. Las licencias de construccion y sus modalidades estan sujetas a prérrogas y
modificaciones.

LOTE: Terreno deslindado de las propiedades vecinas, con acceso a una 0 mas zonas de uso
publico. Predio sin construir pero apto para dicho efecto.

MANZANA: Areacomprendida entrelas calles que constituyen € trazado urbano.
MONUMENTO NACIONAL: edificacion de caracter excepcional por su antigledad,
significativo valor artistico o arquitecténico técnico e histérico, declarado como tal por

or ganismaos competentes de acuerdo con la L ey.

OBRAS DE URBANISMO: Obras cuyo fin es dotar de infraestructura y servicios un globo de
terreno urbano.

OCHAVA: Recorte de la esquina de una construccién y/o andén cuyo fin principal es e de
obtener mayor visibilidad y comodidad en el transito de peatonesy de vehiculos.

PANETE: Revestimiento delas paredesequivaleal enlucido o revoque.



PARAMENTO: Eslalineaquedeterminae limitedela construccion referido agedelaviaoal
sardingl.

PARAMENTO OFICIAL: Esd pardmento que se especifica en la licencia de constr uccion.

PENDIENTE: Eslainclinacion de unavia, corriente de agua, canal o terreno natural, expresada
en un tanto por ciento, por mil o en grados.

PERALTE: Inclinacion transversal de una calzada orientada a contrarrestar la fuerza centrifuga
guejerecen las curvas sobrelos vehiculos.

PERFIL DE VIiA: Proyeccién horizontal y vertical del gjey demés elementos de una via.

PERIMETRO URBANO: Esla poligonal que delimita las areas urbanas de la localidad y para
las cuales se establecen normas especificas, buscando un ordenamiento territorial de la vivienda,
delos servicios publicos, delared vial, los servicio sociales.

PLAZA: Espacio libre de espacio publico de un nucleo urbano.

PRIMERA PLANTA: Primer piso de una edificacion tomado a partir de nivel de la calle
principal adyacente a ella.

PROYECTO ARQUITECTONICO: Es d disefio definitivo de la representacion gréfica
mediante planos ar quitectonicos y técnicos, de una edificacion que se proyecta construir en un
terreno previamente urbanizado, de conformidad con las nor mas ar quitecténicas vigentes.

PROYECTO URBANISTICO: Esd planeamiento general del desarrollo de un globo deterreno,
localizado dentro del perimetro de servicios, donde el urbanizador pone obras para dotarlo de
servicios publicos, infraestructura, viasy areas de uso publico y comunitario, de conformidad con
las normas ur banisticas vigentes.

RAMPA: Superficieinclinada para circulacion vehicular o peatonal que une doso masniveles.

RECONTRUCCION TOTAL Y PARCIAL: Obra por medio dela cual serehace fielmente toda
una edificacion o parte de ésta.

REFORMA LOCATIVA: Cambios de exteriores o interiores con redistribucion parcial de los
espacios, sin ocasionar nuevas destinacionesy sin alterar e disefio estructural.

RENOVACION URBANA: Es aquel sector desarrollado y considerado como tratamiento de
desarrollo pero que requiere un cambio sustancial de la actividad y sus estructuras, por € alto
grado de deterioro fisico, social y econdmico o por €l desarrollo de actividades incompatibles con
lazona. Senecesita en estos casos fijar normastendientes a promover accionesintegrales sobre
€l espacio urbano, de uso publico y privado para su recuperacion.

REPARACION: trabajos que tienen por objeto mantener en buenas condiciones de
funcionamiento las partes de un inmueble tales como: tuberiashidraulicas, sanitarias, eéctricas,
acabados, construccién de obras de proteccibn como muros de contencidn interiores,



submuraciones de construcciones vecinas o cambio de algunos elementos estructurales para
garantizar la estabilidad de la edificacion. No implica cambio de uso ni variaciones en €l
paramento ni €l &rea construida.

RESIDENTE: Habitanteregular deun lugar.
RESTAURACION: técnicasy procedimientos mediante los cuales se interviene una edificacion,
con el objeto de preservarlo, darle firmeza o recuperar sus valores arquitectonicos o artisticos,

con el mayor respeto haciala materiaoriginal y la autenticidad.

SECTOR: Partedelalocalidad querelinecierta caracteristica detipo fisico, social, econémico y
cultural quelo hacen homogéneo.

SEPARADOR: Fajadeterreno utilizada como elemento paradividir dos calzadas de una via.

SEMISOTANO: Parte de una edificacion que no sobr esale méas de 1.50 metr os sobre € nivel méas
bajo del andén.

SOLAR: prediodeun lote, también érealibreen laparte posterior delas edificaciones.
SOTANO: Parte de una edificacion que esta totalmente por debajo del nivel dela via.

UNIDAD DE VIVIENDA: Espacio destinado a servir como lugar de habitacién a una o mas
per sonas, con todos |os serviciosrequeridos.

URBANIZACION: Procesos mediante el cual un lote de terreno de cualquier extension se
vincula plenamente a la malla urbana, dotandolo de servicios publicos, de infraestructura vial, de
zonas libres comunales y/o recreativas, y habilitando los lotes o sectores especificos para
edificaciones que cumplan con las normas de construccion vigente en e momento de su
aprobacion.

URBANIZADOR: Persona natural ojuridica que en su propio nombre o en € del propietario de
un terreno, directa o indirectamente emprende € proceso de urbanizacion.

USO: Eslaactividad asignada a un lote de acuerdo con lala ubicacion y las normas del sector.

USO MIXTO: Son las actividades afines o compatibles que se puede asignar a un lote o
edificacion sin que se creen impactosnegativos en €l sector.

USO NO PERMITIDO: Es la destinacién no puede darse a un sector por su cubrimiento,
impacto sico-social-negativo y/o impacto ambiental o saturacion.

USO PERMITIDO: Esla actividad que puede darse en cualquier predio, barrio o sector sin
ninguna restriccion.

USO RESTRINGIDO: Son lasactividades que por su cubrimiento, impacto sico-social negativo e
impacto ambiental, intensidad o saturacion, pueden afectar negativamente al sector o barrio. Por
tanto se requiere de un andlisis previo para determinar s puede ser 0 no permitido su uso bagjo



ciertaslimitantes.

VECINOS: Seentiende por vecinosa los propietarios, alos poseedoresy alostenedores detodo
losinmuebles colindantes sin distincion alguna.

VIA PANORAMICA: Viadepaisajes, sin construcciones en sus costados.
VIA PEATONAL: Zonadeuso publico destinada al movimiento de peatones.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Soluciones de vivienda de car acter especial dirigidas a las
clases menos favorecidas y cuyos planes se regiran por las normas establecidas por e Gobierno
Nacional.

VOLADIZO: Volumen de un edificio que sobresale del paramento oficial a partir del primer piso
o plataforma.

VOLUMETRIA: Elementos que conforman € espacio ocupado de un inmueble, como los
voladizos, aisamientos, semisdtanosy par amentos.

YERMO: Predio, solar o divisén catastral que no ha sido edificada o carece cualquier
edificacion, mejora o tratamiento.

ZAGUAN: Sitio espacio cubierto que sirve de entrada de una casa.

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL: Son las areas que de acuer do con las car acter isticas
topogr éficas, paisgjisticas seintegran al paisaje urbanoy natural.

ZONA DE RECUPERACION AMBIENTAL: Son aquellas que por sus condiciones fisicas
constituyen areas de alto riesgo y no son susceptibles de urbanizar. Pertenecen a esterango las
cércavasy las areas con alto grado de erosion.

ZONA PERI-URBANA: Esuna franjadetransicion que rodea la zona urbana de la localidad y
gue se constituiran en las zonas de futura expansion.

ZONA URBANA: Comprende la porcion del territorio municipal ubicado dentro del respectivo
perimetro urbano, segin la determinacion que para tal fin se establezca en € plan de
ordenamiento.

ZONA URBANIZADA: Son aquellas éreas desarrolladas dotadas de la infraestructura vial y de
servicios publicos.

ZONA DE EXPANSION URBANA: son aquellas zonas que pueden ser destinadas para el
crecimientoy desarrollo delalocalidad.

ZONAS URBANIZABLES: son aquellas partes del area urbana que cuentan con la estructura
béasica de servicios publicos o la posibilidad de dotarlos de estos, de acuerdo con los planes de
desarrollo y que por sus condiciones geomor foldgicas se pueden urbanizar y construir sin ningin

riesgo.



ZONA SUBURBANA: area ubicada dentro del sudlo rural, en la que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de
expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y
densidad, garantizado €l auto abastecimiento de servicios publicos domiciliarios

Articulo 111: PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 82 de la Constitucién Nacional, |as acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del sueloy
del espacio aéreo urbano, incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho alas
entidades plblicas a participar en la plusvaia resultante de dichas acciones. Esta participacion se
destinard a la defensa y fomento del interés comin a través de acciones'y operaciones encaminadas a
distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi como € mejoramiento del
espacio publico.

Articulo 1122 HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA. Son hechos generadores los
siguientes:

1. La incorporacion de suelo rura a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del
suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen de zonificacion de usos del suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion bien sea elevando d

indice de ocupacion o el indice de construccion o ambos alavez.
Articulo 120: MONTO DE LA PARTICIPACION: Se establece una tasa de participacion que se
imputara a la plusvalia generada de un 30% del mayor valor por metro cuadrado. Para efecto del cobro

de esta tasa de participacion se tendra en cuenta el procedimiento establecido por laLey 388 de 1.997 y
las normas que la reglamenten o modifiquen.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el municipio de Sativasur alos dias del mes de de dos mil uno.

JOSE MANUEL HIGUERA
Alcalde Municipal



