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ACUERDO No ......... del 2003
(Mayo de 2003)

Por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal
de Pachavita, se clasifican y determinan los usos del suelo.

El Honorable Concejo Municipal de Pachavita, en uso de sus atribuciones legales, en
especial las conferidas en el Articulo 313, numerales 7°. y 9°. de la Constitucién Politica
de Colombia y los contenidos de la Ley 388 de 1997, la Ley 507 de 1999 y deméas normas
sobre el particular, se establecen los sistemas estructurantes y planes parciales

CONSIDERANDO

1. Que se hace necesario, para el municipio de Pachavita, contar con un
reglamento de usos del suelo para el manejo de su territorio.

2. Que es necesario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de la
planificacion municipal, regional y sectorial.

3. Que es indispensable dictar las normas necesarias para el control, la regulacién,
preservacion y la defensa del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio.

4. Que se hace necesario dictar normas, que armonicen el desarrollo sostenible de la
actividades econdmicas y sociales del municipio, para con la region, el
departamento y el pais.

5. Que se hace necesario definir la clasificacion del territorio municipal en zona
urbana que incluye el desarrollo urbanistico y zonas de proteccion, la zona de
expansion urbana que incluye suelos para desarrollo urbano y de proteccion y la
zona rural que incluye los suelos suburbanos, de desarrollo agropecuario y de
proteccion.

6. Que se hace necesario fijar de manera general, la estrategia de localizacion y
distribucion espacial de las actividades que se desarrollan en el territorio municipal.

7. Que se hace indispensable para la Administracion Municipal, contar con
informacion tematica digital actualizada, conocer su localizacion y la distribucién
espacial de las actividades en el territorio municipal, estructurado en un sistema de
informacion municipal eficiente.

8. Que se hace necesaria la adopcién de planes, programas y proyectos para el uso,
desarrollo y manejo del suelo.
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Que el Gobierno Nacional expidio la Ley 388 de 1997, por medio de la cual se fija la
formulacién y adopcion de los Planes de Ordenamiento Territorial Municipal.

Que la Corporacion Auténoma Regional de Chivor CORPOCHIVOR, a través de la
Resolucién No............... del............ de mayo de 2003, declaré concertado y por consiguiente
aprobado el proyecto de EOT.

Que el Consejo Territorial de Planeacion emitié concepto favorable al proyecto de EOT,
segun consta en el acta No........... , suscrita el dia............. de junio de 2003.

ACUERDA

Articulo 1. Adopcion: Adoptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el
municipio de Pachavita, consignado en los siguientes Titulos, Capitulos, Articulos y
Paragrafos.

Paragrafo: Hacen parte integral del presente Esquema de Ordenamiento Territorial
(EOT): el Documento Técnico, el Documento Resumen, y los mapas y planos (memorias
gréficas) que soportan el mismo.

TITULO I

COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1

Articulo 2. Vision del Municipio: En el afio 2012, Pachavita serd un municipio lider en
la venta de servicios ambientales y turisticos con muy buena produccion agropecuaria
sostenible en la provincia de Neira del departamento de Boyaca, con una poblaciéon con
altos indices de calidad de vida, consciente de su patrimonio natural y cultural, productiva
y participe del desarrollo de su localidad, region y el pais.

Articulo 3. Misién: La mision de la Alcaldia municipal de Pachavita es la implementacion
del EOT, promoviendo en la poblacion el uso adecuado del territorio y el manejo sostenible
del patrimonio natural, fundamentado en la aplicacion de politicas y estrategias de
proteccion ambiental y en la implementaciobn de programas y proyectos para el
crecimiento territorial.

Articulo 4. Vigencia: El Esquema de Ordenamiento Territorial, tendrd una vigencia de
tres periodos administrativos contados a partir de la fecha de aprobacion por parte del
Concejo Municipal.
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Articulo 5. Instrumentos Normativos: El presente acuerdo y las demas disposiciones
reglamentarias del mismo, seran el principal instrumento de gestion administrativa para
lograr la realizacion y el cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial
Municipal.

Articulo 6. Instrumentos de Planificacion: el Plan de Desarrollo Municipal y el
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, seran los principales instrumentos de
planificacion del desarrollo municipal y se deberan formular, estructurar y gestionar en
coordinacién y armonia, bajo el principio de complementariedad.

Articulo 7. Instrumentos Financieros: Los recursos econdémicos y financieros
necesarios para la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial, se deberan
incorporar al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el programa
de ejecucion.

Articulo 8. Sistema de Informacion Geografica Municipal: Para el adecuado manejo,
procesamiento y uso de la informacién municipal, crease el Sistema de Informacién
Geogréafica Municipal, compuesto por los archivos estadisticos, documentales vy
cartograficos que contengan la informacion de los estudios del andlisis territorial. Para
atender esta labor factltese al Alcalde Municipal de Pachavita, para que en el término de
12 meses, contados a partir de la aprobacion del presente acuerdo, realice las
apropiaciones correspondientes con el fin de estructurar el SIGM, a partir del Esquema de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 9. Instrumentos Técnicos: La informacion técnica presentada en 41 mapas y
la base de datos, que hacen parte del presente acuerdo y demas que lleguen a
conformar el Sistema de Informacion Geografica Municipal se constituyen en el
instrumento técnico para la gestiéon y ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 10. Instrumentos de Participacion y Control Social: Para contribuir a la
implementacion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, y dar continuidad y
legitimacion al proceso de Ordenamiento, la Administracibn Municipal de Pachavita,
facilitara la implementacion de los mecanismos e instrumentos de participacion y control
social contenidos en la ley.

El municipio posee un territorio y una tradicion social y econdémica con amplias
posibilidades para desarrollar la agricultura, la ganaderia, el turismo y ecoturismo y las
artesanias. Para el desarrollo de estas actividades es necesario adaptarlas al concepto del
desarrollo sostenible que busca por una parte disminuir el deterioro y contaminacion de
los recursos naturales (suelo, bosques, agua, fauna, paisaje, aire) y por otro lado utilizar
en forma Optima todos los recursos disponibles (tierra, mano de obra, mineria, recurso
financieros) para lograr pleno empleo de estos factores productivos, conllevando a mejorar
los ingresos y la posibilidad de financiar el desarrollo humano de todos los habitantes en
términos de acceso a la salud, la educacion bésica y superior, la vivienda digna, la
alimentacion y el vestido entre otros como necesidades basicas, ademas de encontrar un
sitio en la sociedad donde poder contribuir como ciudadano en el fortalecimiento del
afecto, el trabajo en equipo, la pertenencia a lo local y la posibilidad de desarrollar las
Ml COMPROMISO ES EL CAMPO



699
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PACHAVITA - BOYACA 7/2003- 2010.
ACUERDO EOT

aspiraciones individuales y colectivas. Ademdas de las actividades anteriores existen
posibilidades para el desarrollo de dos actividades muy importantes: El turismo rural y la
agroindustria, dado el gran potencial fisico biético y humano.

Las actividades mencionadas tienen la posibilidad de encontrar mercados disponibles en
las regiones aledafias (Bogota, municipios de Cundinamarca y Boyaca), sin embargo se
requiere adelantar un gran esfuerzo para poder desarrollarlas enmarcado en los siguientes
puntos:

1.

Capacitacion de los agentes econOmicos: Se requiere mejorar los conocimientos y
habilidades de las personas en forma gerencial y operativa de tal manera que se
puedan formar empresarios y trabajadores calificados con los conocimientos tanto
técnicos como ambientales y de manejo empresarial que requieren estas actividades
econdémicas.

Mejoramiento de la infraestructura vial: Se requiere buscar la pavimentacion de la via
intermunicipal mas importante como es Pachavita-La Frontera con el fin de facilitar el
traslado de los productos e insumos y el desplazamiento de los turistas hacia y desde
el municipio.

Manejo del agua: Si se piensa desarrollar programas agropecuarios de alto rendimiento
se requiere adelantar programas de adecuacion de tierras a través del disefio,
construccion y operacién de minidistritos de riego, lo cual permitird disponer de agua
en todo el tiempo y programar las cosechas en forma permanente.

Organizacion Gremial: La mejor forma de manejar volimenes para el mercadeo de
productos agropecuarios, artesanales y agroindustriales es mediante la asociacion de
productores que desarrollen las funciones de acopio, asistencia técnica, mercadeo y
promocion de las actividades, una vez que hayan recibido la capacitacion gerencial y
cooperativa. El desarrollo del turismo rural también requiere de una organizacion
operadora local con capacidad para adecuar los sitios de interés, promocionarlos a
través de afiches, plegables y publicidad en general, organizar paquetes turisticos
(transporte, hospedaje, rutas, eventos culturales, venta de artesanias, alimentacion)
asesorar a los diferentes agentes y mantener la actividad en forma permanente. En
este sentido el municipio promocionara el fortalecimiento de las empresas asociativas
de trabajo mediante la capacitacion administrativa, financiera, tecnoldgica y de
mercadeo, procurando generar verdaderas empresas productivas.

Mejoramiento de la capacidad institucional del gobierno municipal; asi como los
agentes privados deben mejorar su competitividad, el gobierno municipal también
debe hacerlo en aquellas funciones y procesos donde hoy no son competitivos y donde
se requiere andar en forma sincronizada con el sector privado y la academia. En este
momento se requiere que el municipio inicie la prestacion de los servicios de educacion
laboral para adultos (educacion no formal) en programas con duracién superior a 160
horas. Apoyo al fortalecimiento y organizacion gremial por actividades, desarrollar
habitos sostenibles y ambientales en la mayoria de la poblacidon, promocion del
desarrollo humano de todos los habitantes, montaje y operacién de sistemas de
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informacion (econdmica, social, ambiental, institucional), desarrollo de actividades de
Gestion para el desarrollo (formulacion de proyectos de desarrollo, elaboracién de
material de difusion y apoyo, actividades de gestion ante las altas esferas).

Estas actividades se desarrollaran en el corto plazo y se convierten en prioridad municipal,
haran parte de los programas y proyectos y la administracién municipal dedicara todo sus
recursos y esfuerzos para adelantarlos.

Art

CAPITULO 11
POLITICAS, OBJETIVOS, ESTRATEGIAS DEL EOT

iculo 11. Politicas: Las politicas para lograr la implementacién del EOT son de tipo

general y particular.

Las

politicas generales del EOT son las de corto, mediano y largo plazo; las politicas

particulares son las politicas de incentivos y las politicas de comando y control

1. Politicas Generales:

11

1.2

Politicas de corto y mediano plazo:

Redistribuir, los recursos y competencias municipales, en materia de ingresos propios,
endeudamiento, regalias y cofinanciacion, asi como la burocracia.

Acercar el Municipio, a los estandares de cobertura de servicios sociales
departamentales y nacionales tanto a nivel urbano como rural.

Permitir un desarrollo local equilibrado, sobre la base agropecuaria, servicios
ambientales y turismo ecoldgico, a través de la promocion de nuevas alternativas
productivas sostenibles y el incremento de la inversién privada.

Implementar un proceso educativo y un sistema de incentivos econdmicos y sociales,
gque promuevan la participacion activa de las comunidades en la proteccion,
recuperacion y conservacion del medio ambiente y orientar el uso adecuado de los
suelos y manejo de los recursos naturales.

Politicas de largo plazo:

Fortalecimiento de la capacidad planificadora de la administracion municipal, con
fundamento en la utilizacion de técnicas, instrumentos y procesos que faciliten y dirijan
la toma de decisiones con vision de largo mediano y corto plazo.
Establecer la accién administrativa como un permanente gestor de acciones regionales
y locales de manera que lidere la transformacion de las condiciones de la poblacion, de
los sistemas e instituciones y de la relacion con la comunidad.
La permanente gestion y coordinacion con las instancias institucionales en las cuales
participa tanto la administracion como la poblacion, en el establecimiento y
presentacion de programas y proyectos que beneficien a la comunidad y propendan
por la proteccion del medio ambiente.
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Implementar un sistema de incentivos econdémicos y sociales, que promuevan la
participacion activa de las comunidades, en la proteccion, recuperacion y conservacion
del medio ambiente y orienten el uso adecuado del suelo local.

Encauzar las acciones publicas y privadas en los diferentes niveles subregional y local
hacia la proteccion y recuperacion del sistema natural, promoviendo el desarrollo
sostenible de las diferentes actividades humanas.

Elevar el nivel de calidad de vida de la poblacion que acerque a la poblacion a una
condicion de satisfaccion de necesidades, de crecimiento individual y colectivo y la
consolidacién de una cultura solidaria y justa.

Facilitar y promover la inversion privada y el crecimiento de los recursos publicos que
establezcan un desarrollo local equilibrado, sobre la base agropecuaria.

Politicas particulares:

2.1 Politicas de Incentivos: Los incentivos que se utilizaran para que las personas se
adecuen al uso del suelo recomendado, son de tres tipos: tributario, econémico y social;
teniendo en cuenta que dicha adecuacion requiere de esfuerzos y sacrificios por parte de
los ciudadanos; sacrificios que equivalen a disminucion de &reas para los cultivos, a
realizar costos adicionales y a modificar sus actividades, habitos y costumbres.

2.11 Politicas Tributarias: uno de los objetivos planteados se refiere a la

recuperacion de los recursos naturales. Dentro de estos existen los recursos
bosque, agua, fauna y suelos que combinados entre si, generan para los
habitantes importantes insumos para la vida como son el aire, la regulacion de
lluvias, la regulacién del clima, el abastecimiento del agua, la dispersion de
semillas y el control biolégico entre otros. Normalmente, estos ecosistemas
deben estar presentes en las areas de paramo, zonas de recarga de acuiferos,
areas adyacentes a nacederos, rondas de quebradas y rios, terrenos con
pendientes superiores al 45%, en los limites de las propiedades de los
habitantes, a lado y lado de las vias, entre otros. En adelante los propietarios
que destinen areas exclusivamente a la conservacion o recuperacion de
terrenos de proteccion, tendrdn derecho a la rebaja de impuesto predial,
proporcional al area destinada. Para que esta politica sea efectiva, la Alcaldia
Municipal amojonara el area utilizando coordenadas geograficas y monitoreara
anualmente dicho terreno, con lo cual expedira un certificado que le permitira
la rebaja de impuestos.

2.1.2 Politicas Econdmicas: Los propietarios que destinen areas a la recuperacion

de los recursos naturales, tendrdn derecho a recibir compensaciones en
educacion formal y no formal, asistencia técnica integral para el desarrollo de
sus actividades econdmicas y apoyo en el montaje de proyectos productivos por
parte del municipio, previa certificacion de conservacién expedida por el
municipio a través de la oficina de coordinacion del proceso de ordenamiento
territorial.

2.13 Politicas Sociales: Los propietarios que destinen areas para la recuperacion y

preservacién de recursos naturales, tendran prioridad sobre los que no lo
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hagan, en el subsidio de salud, vivienda y educacién, siempre que se
encuentren en estrato 1 6 2.

2.2 Politicas de Comando y Control: Las politicas de comando y control se establecen
para hacer efectivo el cumplimiento de la Ley. Una vez expedida una reglamentacion y
debidamente aprobada esta sera dada a conocer a los habitantes y su cumplimiento sera
obligatorio. La Alcaldia Municipal dentro de la concertacion institucional se apoyara en la
Fiscalia, la policia, el sistema judicial, la procuraduria agraria, la Corporacion Auténoma
Regional de Chivor - CORPOCHIVOR, y en general en las instituciones de comando y
control a fin de investigar y castigar los delitos contra el medio ambiente y cobrar las
multas y tasas respectivas por el deterioro, la contaminacion o el dafio a los recursos
naturales, el espacio publico, el paisaje y en general el territorio.

El establecimiento de penas, tasas, multas y demds se hara de acuerdo a la Ley y dentro
de la competencia institucional que corresponda. En el caso de competencia municipal,
las normas estardn debidamente aprobadas por la Corporacidn competente ya sea el
Congreso, la Asamblea Departamental o el Concejo Municipal.

Los delitos llamados a ser reconocidos y penalizados por parte de los organismos de
control son los de contaminaciébn de aguas, aire, incendios de bosques, dafio a
plantaciones forestales, caza de especies consideradas en via de extincién, caza y pesca en
épocas de veda.

Asi mismo en adelante entrardn a ser parte de las contravenciones todas las actividades
gue no se ajusten al uso recomendado de suelos una vez los certificados de uso no
conforme expiren. Las sanciones por las contravenciones serdn reglamentadas por el
Concejo Municipal.

Articulo 12. Objetivos: el Esquema de Ordenamiento Territorial tiene como objetivo
fundamental, el de regular y encausar el desarrollo fisico del municipio, con la expedicion
de normas para la zonificacion urbana, la reglamentacion de los usos del suelo, la
regulacion de las normas de urbanismo y construccion, que permitan un crecimiento
ordenado del casco urbano, acorde con las necesidades y el bienestar integral de los
habitantes.

1. Objetivo general: Promover el ordenamiento territorial del area de la jurisdiccion del
Municipio de Pachavita, que disponga y conforme una estructura apropiada para el
desarrollo de las actividades econémicas, el crecimiento social, la mejor calidad de vida de
la poblacion y el equilibrio ambiental como producto del uso racional del suelo, la
adecuada localizacion y distribucién de la poblacion, la provision de las infraestructuras y
equipamientos productivos y sociales y la proteccion de los recursos naturales.

2. Objetivos Especificos:

¢ Adecuar el uso del suelo a las aptitudes que presenta de acuerdo con sus
caracteristicas fisicas y oferta ambiental.
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Desarrollar la vocacion economica del municipio dentro de los criterios de
competitividad, globalizacién, proteccion a la salud, el medio ambiente y equidad.
Crear un tipo de educacion que permita alcanzar la vocacién econémica del municipio
y promover la cultura del desarrollo sostenible.

Construir la infraestructura fisica, social e institucional que facilite y garantice el
objetivo general.

Recuperar y preservar los ecosistemas de importancia ambiental, social y de
recuperacion intensiva.

Propiciar el desarrollo urbano del municipio dentro de los criterios ambientales y de
funcionalidad, estética, crecimiento ordenado y bienestar ciudadano.

Enfocar, la actividad administrativa municipal, hacia la busqueda de la eficiencia y la
eficacia en los procesos administrativos, de planificacion, operativos, financieros,
presupuestales y evaluativos en congruencia con las politicas regionales y nacionales.
Dar cumplimiento al régimen de competencias en materia de Ordenamiento Territorial
de acuerdo con los principios y normas constitucionales, sefialadas para la Nacion, el
Departamento y el Municipio.

Garantizar la equitativa distribucion de la red de servicios publicos a nivel urbano y
rural, que permita reducir el indice de N.B.I.

Definir modelos de desarrollo socio-cultural que permitan proteger los valores sociales,
garantizar los derechos ciudadanos y la estabilidad de la estructura social de Pachavita.
Garantizar la cobertura plena de la educacion bésica y la reducciéon total del
analfabetismo, con preferencia de los grupos més pobres y vulnerables.

Garantizar la cobertura plena del servicio de atencion basica en salud, con preferencia
de los grupos mas pobres y vulnerables.

Propiciar acciones publicas concertadas con el sector productivo tendientes a lograr el
pleno empleo de los recursos y factores basicos de la produccion representados en la
fuerza laboral, los recursos naturales, los recursos tecnoldgicos y el capital financiero y
humano.

Fomentar la inversidn en el campo, intensificando la produccion por unidad de area
para el sector agricola y pecuario e implementar tecnologias sustentables locales.
Definir modelos de desarrollo econdmico que permitan la captacién y utilizacion 6ptima
de los recursos tributarios, no tributarios, de la transferencia de los ingresos corrientes
de la nacién, demas recursos propios y del crédito, asi como la medicion de la
rentabilidad social de las inversiones y su proyeccion.

Establecer incentivos tributarios y crediticios, asi como de tarifas diferenciales de
servicios publicos e impuestos para fomentar la realizacion de las politicas de
Ordenamiento Territorial.

Fortalecer el mercado local y articularlo al sistema regional de mercados con el &nimo
de crear un vinculo permanente con el desarrollo regional.

Implementar procesos productivos limpios mediante el desarrollo de tecnologias locales
y la promocion de la seguridad alimentaria de la poblacion utilizando como
herramienta empresarial las empresas asociativas de trabajo.

Implementar programas de recuperacion, proteccion y conservaciéon de zonas
degradadas y de interés ecoldgico local y regional con el fomento de proyectos
participativos sostenibles.
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¢ Reducir los niveles de impacto a nivel general y por veredas de los diferentes eventos
de amenaza, tales como deslizamientos, incendios forestales inundaciones,
contaminacion, erosién y otros.

¢ Promocionar la conservacion y el uso sostenible de los bosques, incentivar su
restauracion ecoldgica y fortalecer la incorporaciéon del sector forestal en la economia
municipal y regional para mejorar la calidad de vida de la poblaciéon y garantizar la
perpetuidad de los recursos forestales.

¢ Promover practicas de manejo sostenible de suelos que fortalezcan la produccion
agropecuaria, la seguridad y diversidad alimentaria limpia.

¢ Prevenir y controlar el deterioro de la calidad ambiental en el sector urbano, como
centro de mayor dinamica poblacional y econémica (comercio y servicios).

Articulo 13. Alcances: Las disposiciones definidas en la presente reglamentacion son
urbanas de obligatorio cumplimento para todos los sectores publicos, privados y
comunitarios que a través de sus actuaciones directas o indirectas intervienen en la
conformacion y transformacion del espacio urbano, siendo igualmente obligatorio el
sometimiento para todas las construcciones nuevas, reformas o ampliaciones en
edificaciones existentes y demoliciones dentro del perimetro urbano aqui definido.
Igualmente para todos los procesos de loteo, parcelacién urbanizacion y reloteo en todo el
territorio de jurisdicciéon del municipio de Pachavita.

Articulo 14. Estrategias: Para lograr el ordenamiento del uso del territorio y cumplir los
objetivos se utilizaran las siguientes estrategias:

*» Implementar un programa de socializacién del E.O.T. a nivel de toda la comunidad que
involucre la importancia de la ejecucion del mismo en el desarrollo municipal.

» Aplicar medidas administrativas y financieras para el logro de la financiacion nacional
de programas y proyectos para la ejecucién del esquema de ordenamiento territorial,
mediante el fortalecimiento de los parametros establecidos en el Articulo 7 de la ley
388 de 1997, en especial los referidos a competitividad territorial y esfuerzo fiscal.

*» Implantar mecanismos de participacion ciudadana que coadyuven a las instituciones
de la administracion publica local en la resolucion de conflictos, econdmicos, sociales y
culturales (veedurias y demds formas asociativas).

* Incluir en los presupuestos de inversion anual los programas y proyectos prioritarios
gue se han definido en el ordenamiento territorial

» Coordinar con el departamento los procedimientos y presupuestos para la definicién de
infraestructura de alto impacto social, proyeccion espacial de planes de incidencia
regional y concertar los casos en que el departamento ejerza funciones de
subsidiariedad y concurrencia.

» Lograr la vinculacion directa de la comunidad y los sectores productivos en la
ejecucion, control y seguimiento del E.O.T. como sujeto activo de su propio desarrollo
en tres periodos administrativos legales.

» Fomentar e incentivar la inversion publica y privada para la preservacion y el desarrollo
de la potencialidad econémica de los bienes culturales, paisajisticos y ecoldgicos y
arquitectonicos del municipio.
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» Fomentar e incentivar la inversion publica y privada para mejorar la posicion
comparativa del municipio a nivel regional y departamental en cada uno de los
componentes de la dimension socio-cultural.

» Implementar programas de incentivos econdmicos y sociales que garanticen la
vinculacion del sector productivo en el desarrollo agropecuario.

» Realizar las gestiones necesarias ante Chivor S.A. el Sena, universidades publicas y
privadas y Corpochivor, encaminadas al manejo integral de las microcuencas que
abastecen el embalse, como ecosistemas de interés estratégico.

» Mejorar la posicion en rendimiento y optimizacion del uso del suelo.

= Implementar y desarrollar los proyectos de desarrollo municipal, provincial y nacional
que integren las ventajas competitivas del municipio, en los apectos turisticos, de
mercado, ambientales, Geograficos y paisajisticos.

» Racionalizar la utilizacién de recursos provenientes del crédito para la financiacion de
programas y proyectos previstos en los Planes de desarrollo municipal y en el presente
Esquema de Ordenamiento Territorial.

» Asignacién de la mayor parte de la inversion al gasto social, de manera que se
beneficien los habitantes en condiciones de inferioridad econdémica, con mas bajos
indices de calidad de vida, se redistribuya el ingreso y se estimule el esfuerzo de la
comunidad, siendo prioridad: Los sectores de agua potable, saneamiento basico,
desarrollo agropecuario, salud, educacion, vivienda, y nutricion.

= Aumentar la relacion de inversion por habitante y carga tributaria por habitante,
mediante una mayor eficiencia de los gastos de inversién y la disminucién de los
recursos del crédito como fuente de recursos

» Implementar programas de turismo ecoldgico en los sitios de interés estratégico, asi
como establecer un sistema de incentivos econdmicos y sociales y de educacion
ambiental, encaminados a la recuperacion, proteccion y conservacion de zonas de gran
valor ambiental.

» Concertacion de programas y proyectos interregionales para la solucion a los
problemas fisico-bioticos compartidos (Paramo de Cristales) con los municipios vecinos,
conjuntamente con CORPOCHIVOR.

» Fomento y aplicacion de procesos de restauracion ecoldgica ambiental, para disminuir
los niveles de erosion del suelo generados por las quebradas La Chapa, Sinai, Yeguas,
El Caibo y El Molino.

Articulo 15. Instrumentos del EOT. Son instrumentos del EOT de Pachavita los
siguientes:

1. Instrumentos normativos: El presente Acuerdo y las demas disposiciones
reglamentarias del mismo, seran el principal instrumento de gestion administrativa para
lograr la realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial
Municipal en Pachavita.

2. Instrumentos de planificacion. El Plan de Desarrollo Municipal y el Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales instrumentos de planificacion del
desarrollo municipal y se deberan implementar y gestionar en coordinacién y armonia,
bajo el principio de complementariedad.
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3. Instrumentos técnicos. La informacion técnica presentada en los planos, mapas y
bases de datos que hacen parte del presente acuerdo y demés que lleguen a conformar
el Sistema de Informacién Municipal, se constituyen en el instrumento técnico para la
gestion del Esquema de Ordenamiento territorial.

4. Metodologia de implementacion y ajuste. El proceso de implementacion y ajuste
del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal atendera los lineamientos
conceptuales y metodolégicos que sobre la materia establezcan Corpochivor y las
entidades competentes.

5. El sistema de informacion municipal (SIGM). Para el adecuado manejo,
procesamiento y uso de la informacidon municipal, se crea el Sistema de Informacién
Municipal, compuesto por los archivos estadisticos, documentales y cartogréaficos que
contengan la informacién de los estudios del andlisis territorial.

6. Instrumentos financieros. Los recursos econdmicos y financieros necesarios para la
ejecucién del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se incorporaran al Plan de
Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion.

7. Instrumentos de participacion y control social. Para contribuir a la implementacion
a cabalidad del Esquema de Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacién del
proceso de Ordenamiento Territorial se implementaran los mecanismos e instrumentos de
participacion y control social e institucional para establecer una veeduria ciudadana
contemplados en el componente general como instrumentos de control y seguimiento.
Dentro de los instrumentos esta el COMITE DE EVALUACION Y OPERACION DEL EOT, el
cual se encargard de la revision y evaluacidon periddica de la ejecucion general del
esquema de ordenamiento y sus diferentes planes de desarrollo, y trabajara
mancomunadamente con la Comunidad y la Administracion Municipal. Se integraran
unidades operativas sectoriales para una mejor verificacion y control ciudadano. El comité
estara integrado por la personeria, un representante de cada dependencia adscrita a la
administracion municipal y un representante de cada vereda. La Alcaldia municipal se
encargara de la creacion y conformacion de dicho comité mediante decreto.

8. Vigencia. El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de
planificacion y ordenamiento del territorio municipal y su formulaciéon se plantea hacia el
corto, el mediano y largo plazo, con los ajustes que en el futuro estrictamente se
requieran dentro del lapso de tiempo comprendido entre tres periodos administrativos.

9. Acciones prioritarias. Como acciones prioritarias para la ejecucion de Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:

a- La divulgacion amplia y efectiva del esquema de ordenamiento territorial municipal.

b- El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal,
especialmente en las areas de planeacion, hacienda publica y participacion y control social.
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CAPITULO 111
CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO

Articulo 16. Suelo Urbano: constituye el suelo urbano, las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos por el Esquema de Ordenamiento Territorial, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacién y edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer a esta
categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos en
areas consolidadas con edificacion, que se definan como &areas de mejoramiento integral.
Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y en ningun
caso el perimetro urbano podra ser mayor al denominado perimetro de servicios publicos o
sanitario.

A partir de la aprobacion del presente acuerdo municipal, la zona urbana del municipio de
Pachavita tendra una extensién de 32,69 hectareas (39 manzanas), el nuevo perimetro
urbano esta comprendido dentro de las siguientes coordenadas planas:

Tabla No. 1. Perimetro Urbano.

No. E N
Orden
1 1.075.083,68 1.060.244,60
2 1.075.123,49 1.060.283,55
3 1.075.165,25 1.060.303,42
4 1.075.121,69 1.060.78,86
5 1.075.162,92 1.060.422,09
6 1.075.577,067 1.060.460,72
7 1.075.219,01 1.060.577,67
8 1.075.309,77 1.060.62,21
9 1.075.46,53 1.060.721,29
10 1.075.500,54 1.060.655,45
11 1.075.514,87 1.060.625,32
12 1.075.532,38 1.060.568,40
13 1.075.509,16 1.060.482,77
14 1.075.468,62 1.060.396,37
15 1.075.697,90 1.060.090,94
16 1.075.842,84 1.060.016,81
17 1.075.847,63 1.059.941,38
18 1.075.828,75 1.059.865,63
19 1.075.801,90 1.059.841,91
20 1.075.837,55 1.059.783,75
21 1.075.818,63 1.059.768,58
22 1.075.799,25 1.059.790,07
23 1.075.785,84 1.059.774,53
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No. E N
Orden

24 1.075.756,45 1.059.807,52
25 1.075.671,63 1.059.748,86
26 1.075.659,55 1.059.742,64
27 1.075.627,04 1.059.804,11
28 1.075.616,56 1.059.851,63
29 1.075.619,84 1.059.876,34
30 1.075.553,43 1.059.960,20
31 1.075.538,98 1.059.960,27
32 1.075.516,81 1.059.943,64
33 1.075.490,63 1.059.972,75
34 1.075.476,40 1.059.955,27
35 1.075.451,37 1.059.902,70
36 1.075.362,43 1.059.963,48
37 1.075.313,19 1.059.988,71
38 1.075.272,95 1.060.036,27
39 1.075.289,69 1.060.071,78
40 1.075.221,02 1.060.112,73
41 1.075.214,19 1.060.138,37
42 1.075.196,13 1.060.146,63
43 1.075.090,53 1.060.240,61
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Paragrafo: El nuevo perimetro urbano corresponde al plasmado en el mapa urbano N°40.

Articulo 17. Suelo de Expansién Urbana: constituido por la porcion del territorio
municipal destinada a la expansiéon urbana, que se habilita para el uso urbano durante
la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial, determinese a partir de la
aprobacion del presente acuerdo municipal como suelo de expansién urbana, el
espacializado en el mapa No 41, reglamentacién del suelo urbano, comprendido por las
manzanas 25 (DCP); 26 (DCP), 27 1 (DMP), (DCP), 28 (DCP), 35 (DCP), 36 (DCP), 37
(DMP), 34 (DLP), 33 (DMP) y 18 (DMP). Ver mapa N° 41: reglamentacion del suelo urbano.
Paragrafo: Facultese al Alcalde Municipal de Pachavita, para que en el término de seis
(6) meses, contados a partir de la aprobacion del presente acuerdo, legalice ante el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, el nuevo perimetro urbano y los usos del suelo
determinados en el mapa No 41.

Articulo 18. Suelo Rural: constituye ésta categoria, los terrenos no aptos para el uso
urbano y suburbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

A partir de la aprobacién del presente acuerdo municipal, acojese como division politico
administrativa para el municipio de Pachavita Boyaca, la conformada por las 9 veredas que
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se espacializan en el mapa No. 3, Divisién Politico Administrativa-densidad poblacional,
las cuales se relacionan a continuacién en la tabla No. 2

Tabla No. 2. Divisiéon Politico Administrativa

VEREDA SECTOR AREA (Km?2)
(1) TERMALES 2.57
SOAQUIRA (1) SURCAL 4.05
(111) SOAQUIRA ARRIBA 5.78
(1V) SACANECA ARRIBA 12.83
SACANECA (V) SACANECA ABAJO 2.62
LLANO GRANDE 4.86
CENTRO 9.58
N (V1) AGUAQUINA ARRIBA 6.40
AGUAQUINA (V11) AGUAQUINA ABAJO 2.46
GUACAL 4.39
BUENAVISTA 3.04
HATO GRANDE 3.57
PIE DE PENA 4.70
ZONA URBANA 0.12
TOTAL 66.97

Articulo 19. Suelo de Proteccion: constituido por las zonas y areas de terrenos
localizados dentro del perimetro urbano y rural que por sus caracteristicas geogréficas,
paisajisticas, ambientales, o de amenazas y riesgo, forman parte de las zonas de utilidad
publica y no permiten la localizacion de asentamientos humanos, por lo cual, tienen
restringida la posibilidad de urbanizarse. Las zonas de proteccion se localizan en las
manzanas 1, 2, 6, 10, 18, 24, 31y 4; en el mapa No. 32, reglamentacién de uso del suelo
rural y mapa No 41, reglamentacién del suelo urbano. Las zonas de proteccion estan
representadas en suelos rurales considerados como ecosistemnas estratégicos y suelos que
requieren de practicas de restauracion ecoldgica, asi mismo los suelos localizados en areas
de amenaza alta de origen antropico y natural.

CAPITULO IV
CATEGORIAS PARA EL USO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 20. Para efecto de la determinacion de zonificacion y usos del suelo en las
diversas areas de la jurisdiccion del municipio de Pachavita, se distinguen cuatro
categorias:

Uso Principal: Es aquel que ofrece las mayores ventajas en su explotacion o la mayor
eficiencia desde los puntos de vista ecoldgico, econdmico, social, institucional y/o
politico en un &rea especifica y en un periodo dado.

Uso Compatible: Es aquel uso que no se opone al uso principal y que concuerda
eficientemente con la potencialidad, la productividad y sobre todo con la proteccién a
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los recursos naturales y la seguridad ecolégica del suelo y que por tanto, se puede
establecer o practicar sin autorizacion o previo permiso.

Uso Condicionado: Son aquellos que por ofrecer algin grado de incompatibilidad
con el uso principal y por presentar ciertos riesgos previsibles y controlables para la
seguridad ecoldgica de la tierra y sus recursos naturales conexos, estan supeditados a
permisos 0 autorizacién previa y condicionamientos especificos de manejo por parte
del municipio y CORPOCHIVOR.

Uso Prohibido: Son aquellos que son incompatibles en el uso principal de un area y
con las caracteristicas ecoldgicas de los suelos y con los propésitos de preservacion
ambiental o que entrafian graves riesgos para la seguridad de la poblaciéon y por tanto,
no deben ser practicados ni autorizados por la administracion municipal ni por
CORPOCHIVOR.

CAPITULO V
DELIMITACION DE AREAS DE RESERVA

Articulo 21. Areas de reserva y proteccion del medio ambiente: Son areas que
incluyen ecosistemas cuya estructura no ha sido seriamente degradada y que prestan
servicios ecoldgicos vitales de suelo, agua, aire y energia; y actlan como reguladores de
elementos biofisicos del ecosistema para mantener el equilibrio en los procesos ecolégicos,
cumpliendo una funcion fundamental para la habitabilidad de la poblacion y el bienestar
social.

El concepto de servicios ecolégicos incluye todos los mecanismos de estabilizacion
dinamica de los ecosistemas, tales como evapotranspiracion e intercepcion del
escurrimiento en el ciclo hidroloégico y las funciones realizadas con los procesos de
evolucién que conducen a la

diversidad biologica, en un habitat especificado como constituyentes de una de las
mejores

riquezas del pais.

La funcién ambiental de las areas descritas es integral, ademéas de la regulacién hidrica,
sirven de base para la conservacion de la diversidad bioldgica, la protecciéon de la fauna
silvestre, el equilibrio de los ecosistemas y como depuradores naturales de agua, aire y
suelo.

Incluyen pequefios sectores de bosques primarios y secundarios poco intervenidos,
reservas hidrologicas y naturales, refugios de fauna y flora, zonas de recarga
hidrogeologica, areas de reserva forestal y zonas de nacimiento de corrientes de agua y
protecciobn de aguas subterraneas, ecosistemas naturales de gran biodiversidad y
margenes de rios y quebradas.

Las areas de conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos naturales se
encuentran zonificadas en el mapa No 32, reglamentacion de uso del suelo rural, que
establece los usos definidos de manera concertada con la municipalidad y la comunidad

Pachavitense, de la misma manera se han tenido en cuenta las normas ambientales y las
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directrices dadas por CORPOCHIVOR.

Esta es una propuesta de uso y manejo de los recursos naturales, como parte fundamental
para garantizar la sostenibilidad de los ecosistemas existentes.

Las areas de reserva son:

MI COMPROMISO ES EL CAMPO



712
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PACHAVITA - BOYACA 7/2003- 2010.
ACUERDO EOT

1. Las zonas de conservacion y proteccion absoluta, humedales, bosques alto
andino, recargas hidricas para conservar y restaurar (ZCA)

Esta zona se localiza en el sector occidental y norte del municipio en limites con el
municipio de La Capilla y Umbita, sector conocido como la Cuchilla de Pan de azlcar. Este
ecosistema integra el bosque de paramo y los bosques nativos montanos. También se
extiende por la cuchilla de Las Escaleras, la Cuchilla de Carvajal y algunas zonas pequefias
en las riveras del rio Garagoa. La importancia de esta zona radica en su aporte hidrico, su
capacidad regulatoria climatica, la oferta de oxigeno y que son habitat de numerosas
especies de fauna. Estas zonas deben recibir un manejo de proteccion absoluta y tratarse
como corredores biologicos, tanto para su conservacién como para la investigacion y la
oferta de servicios ambientales y genéticos. (Se espacializa en el mapa No. 22 ecosistemas
estratégicos).

2. Las zonas de conservacion de bosques y manejo especial (ZBME)

Corresponden a zonas de bosque que deben ser conservados permanentemente con
bosques naturales para proteccion de los recursos. Estas areas deben aislarse y
protegerse, dentro de las actividades a realizar dentro de este ecosistema esta la
investigacion y practicas de compensacién ambiental. Estas zonas se ubican en la franja
de amortiguacién de los bosques alto andinos y las margenes de las quebradas Soaquira y
el Molino.

3. Las areas de proteccion y zonas de recarga de acuiferos (RH)

Ecosistemas que se encargan de regular la oferta hidrica en el municipio. Estas zonas se
localizan en el Paramo de Cristales, las Pefias del Sinai, el Alto de la Cruz, la Cuchilla de
Carvajal, la Loma Las Escaleras y el sector de Pefia Rajada. Estas zonas deben aislarse,
protegerse e implementar planes de manejo para garantizar su sostenibilidad.

4. Las zonas de Restauracion ecolégica y rehabilitacion (ZRE)

Corresponden a areas cuyos suelos han sufrido procesos de deterioro, ya sean natural o
antropico que justifican su recuperacion con el fin de rehabilitarlas para integrarlos al
sistema productivo y/o a los ecosistemas estratégicos. Estas areas se localizan la vereda
Soaquira en el alto del Chicoral y en la ronda de la quebrada La Laja, en la vereda
Sacaneca en la ronda hidrica de la quebrada Sinal y El Molino, en la vereda Centro en la
cuchilla del Buitre, en la ronda hidrica de la quebrada La Chapa y quebrada Chuscal, en la
vereda Llano Grande en la ronda de la quebradas el Caibo y Yeguas, en la vereda Guacal
sobre el camino a La Frontera, en la vereda Pie de Pefia en el sector aledafio a la ronda
del rio Garagoa, en la vereda Buenavista en la ronda hidrica de la quebrada Faucia y en la
vereda Hato Grande en la ronda hidrica de la fuente hidrica “El Porvenir” que nace en esta
vereda.

5. Las rondas hidricas y areas de captacion de acueductos (R)
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Son las areas periféricas a cuerpos de agua superficial y que son areas aledafias a fuentes
superficiales naturales o artificiales con caracter temporal o permanente y franjas de
suelo ubicadas paralelamente a lo largo de los cauces de agua en las periferias de
nacimientos y cota maxima de inundacion. Estas zonas corresponden al sistema hidrico
municipal y deben realizarse practicas de manejo como la restauracién de bosques de
galeria, control de concesiones de agua y aprovechamientos en las zonas de ronda
respetando la franja de proteccion en cumplimiento de la legislacién ambiental (Decreto
1449/77, ley 79/86 y cddigo de los recursos naturales 2811/74).

6. La zona de seguridad econdmica y produccion alimentaria (SE)

Ccorresponden a las zonas de desarrollo agropecuario bajo criterios de sostenibilidad.
Estas zonas representan la superficie de terreno en la cual se desarrollan las actividades
econdmicas del municipio como la agricultura sostenible, el manejo adecuado de
coberturas vegetales, el pastoreo de ganado, la industria, la mineria y el turismo.

7. Corredores de fauna

Son las rutas y habitats del inventario biologico existente en el municipio. Estos corredores
se trazan en las zonas de rondas hidricas y microcuencas, en las cuchillas y zonas de
fuerte pendientes y naturalmente en la zona de bosque montano y paramo.

8. Areas de recreacioén ecoturistica

Estas areas corresponden a los ecosistemas estratégicos del municipio, los cuales pueden
ser estudiados, contemplados y disfrutados mediante practicas responsables de visita y
uso.

Las &reas de recreacion se constituyen en parte de la riqueza natural para explotar
racionalmente y lograr el fortalecimiento de alternativas productivas, para reconocer y
fortalecer sentido de pertenencia en la valoracion de los recursos naturales existentes
articulados por medio de los ecosenderos.

9. Senderos ecoturisticos:

Corresponden a caminos viales y de herradura que pueden ser empleados para visitar
sitios de interés ambiental patrimonial y paisajistico. Se encuentran los sitios Mina de Sal
Avicola “Los Cambulos”, Los Pozos Naturales sobre el Rio Garagoa, Puente Cuadras, Sitio
La Frontera, laguna Negra, Puente El Tiracoz, El Molino, Cascada El Infierno, Laguna el
Oso, Cerro Montecristi, Cerro del Buitre, Sietecueral, Cascada Chorro Hondo, La Capilla de
Soaquira y agua Caliente; igualmente se consideran las rutas ecol6gicas al paramo de
Cristales, el Alto el Volador, el Alto la Cruz, el Alto del Carvajal, Pefia Negra, Laguna Negra
y laguna Colorada, las Termales, a la Cascada El Infierno, cascada El Molino, la ruta de la
Sal y el camino de la Vega a Tunja.
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CAPITULO V
AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

Articulo 22. Zonas de Alto Riesgo: existen zonas catalogadas como de amenaza alta
para la localizacidn de vivienda y actividades humanas, estas se Ipresentan en el mapa No
14 Amenazas naturales rurales. Se localizan en los siguientes sitios:

- La amenaza por deslizamiento en vias intermunicipales que comunican la cabecera
municipal con La Frontera, Puente Cuadras y en las riveras del rio Garagoa en la vereda
Soaquira y las quebradas el Molino en Sacaneca, el Caibo en Llano Grande y Soaquira en
la vereda Soaquira

- La amenaza muy alta por fendmenos de remocidon en masa y erosion severa en las
guebradas El Molino en la vereda Sacaneca, Las quebradas La Laja y Soaquira en la
vereda Soaquira; La quebrada La Chapa en la vereda Centro y quebrada El Chuzcal en la
vereda Aguaquifia, ademas en los taludes adyacentes a los cauces de agua de los
sectores altos de las veredas Buenavista, Guacal y Pie de Pefa.

- La amenaza por inundacion en valles aluviales del rio Garagoa, Por el tamafio y la
probabilidad de que ocurra este tipo de evento no aparecen espacializados en la
cartografia.

- La amenaza por avalancha se presenta en sectores de las quebradas La Chapa y el Caibo
en la vereda Centro; el Molino en la vereda Sacaneca y quebrada La Laja en la vereda
Soaquira sector Platanillal.

- Amenazas urbanas por inundacion de la quebrada Chorro Nuevo

Las zonas de amenaza alta y media, requieren la elaboracion de estudios de riesgos y
vulnerabilidad para determinar las acciones inmediatas a realizar por parte de las
autoridades locales y departamentales. Como medida inmediata el municipio de Pachavita
debe conformar su comité local de emergencias y atencién de desastres, al cual se le
deben definir funciones, (Decreto 919 de 1989).

Uso principal: Acciones de rehabilitacion paisajistica y restauracion ecolégica.

Usos compatibles: Movimiento de tierras, operacion de maquinaria, manejo de aguas
superficiales, revegetalizacion dirigida, drenajes y adecuaciéon morfoldgica.

Usos condicionados: Infraestructura vial, campamento temporal e infraestructura para
transporte de gas, crudo y agua.

Usos prohibidos: Mineria, Vivienda rural y urbana, parcelaciones y recreacion.

Las zonas descritas serdn destinadas a la recuperacion morfolégica y a actividades de
estabilizacion, olo se permitirdn actividades de reforestacion y construccién de obras de
estabilizacion. Se recomienda manejar las aguas superficiales especialmente sobre las vias
y los taludes de las mismas, conducirlas por canales hacia las quebradas, reforestar los
predios de pendientes superiores al 45%, no realizar actividades de agricultura ni
ganaderia, plantear estudios de manejo de estas zonas inestables y hacer monitéreo
permanente a las zonas. Se debe realizar un inventario de las viviendas e infraestructura
existente con amenazas potenciales como escuelas y salones comunales para evitar
problemas de riesgo.
Ml COMPROMISO ES EL CAMPO



715
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PACHAVITA - BOYACA 7/2003- 2010.
ACUERDO EOT

TITULO Il
COMPONENTE URBANO

CAPITULO I
PLAN DE VIAS

Articulo 23. Clasificacion: las vias vehiculares se clasifican segun su funcion y se
corresponden a:

Vias urbanas principales.

Vias municipales de tercera categoria.

Vias departamentales de segunda categoria.
Vias nacionales de primera categoria.

Articulo 24. Sistemas de Comunicacion Regional y Urbano — Rural: Para la
integracién del municipio con la region y los mercados nacionales utilizara las siguientes
vias:

Vias de primera categoria:

Via Pachavita - Tunja, con una longitud de 72.6 Kms.
Via alterna al Llano, una longitud aproximada de 165 Kms.

Vias de segunda categoria:
El Ramal — Pachavita 10.6 Km
La Capilla - Pachavita 13.4 Km
Puente Ospina — Pachavita 11.2 Km

La Frontera — Pachavita 8.3 Km
Umbita — Pachavita 20 Km

Vias de tercera categoria:

Tabla N° 3, Vias municipales de tercera categoria

VIA LONGITUD
Ramal a Barro Blanco 3 Km
Escuela Aguaquifia y Escuela 3.5 Km
Buenavista
Aguaquifia Arriba - Aguaquifia 1.5 Km
Abajo
Aguaquifia Arriba-Pomarrosos 4.5 Km
Alto Amarillo - Puente Ospina 4.5 Km
Piedepeiia - Tiracos 3 Km

Ml COMPROMISO ES EL CAMPO



716
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PACHAVITA - BOYACA 7/2003- 2010.

ACUERDO EOT

VIA LONGITUD
Chizacal — Hato Bajo 2 Km
Rama Alto el Papayo 3.5Km
Sinal - Cristanchos 4 Km
Molino al Motor 4 Km
Centro — El Caucho 2 Km
Centro Molino 2 Km
Centro Aguaguifia 3 Km
Pachavita - Llano Grande 4 Km
Pachavita — Soaquira 6 Km
Pachavita — Bocatoma 3 Km
Ramal a Escuela Buenavista 1 Km
Ramal a Tenza 2 Km
Ramal a Escuela Soaquira 1.5 Km
Ramal a Sinal 6 Km
Ramal a la Carbonera 4 Km
Ortigal — Soaquira 3 Km
Ramal a escuela Sacaneca 2 Km
Pachavita — Puente Tiracos 6 Km
Divorcio — Centro 3 Km
Platanillal — Soaquira Arriba 4 Km
Ramal el Caucho 4.5 Km
Ramal a Puente Cuadras 2 Km
Total 92,5Km

El sistema vial urbano se encuentra conformado por calles y carreras. Las calles van en
sentido suroccidente — nororiente y las carreras van en sentido suroriente — noroccidente.
El sistema vial gira en torno a dos calles principales, las carreras 2 y 3, las cuales enlazan
la red vial del resto de la localidad. Se cuenta con una salida hacia la Frontera — Garagoa
por el norte, una salida hacia La Capilla por el sur y una salida hacia Chinavita por el
occidente. (Ver mapa N° 39: Malla vial urbana actual y propuesta).

La trama vial esta conformada por cuatro calles y tres carreras, las cuales se articulan para
permitir la dinamica vehicular de la poblacién. La cobertura es del 100%.

VIAS COLECTORAS: Estas vias recogen el trafico vehicular de las vias locales, para
depositarlo o conectarlo a una via arteria o una via principal. En el municipio de Pachavita
existen dos vias colectoras que son:

- Carrera 2, entre calle 3 y calle 8; esta es una de las vias de acceso al municipio desde
Tunja por el Ramal, ademas es el eje institucional del municipio, sobre esta via esta
localizada la Alcaldia Municipal, Telecom, la Unidad Administrativa Especial Puesto de
Salud, el Colegio Departamental Honorio Angel y Olarte, el Cementerio, plaza de ferias.
Tiene un sentido de flujo noroccidente- suroriente (doble via), tiene un ancho
promedio de 10 metros, aunque entre la calle 6 y 8 la via tiene separador de 1.50
metros y las vias de 4,2 metros de ancho. El tipo de pavimento es rigido y esta en
buen estado.
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Carrera 3, entre calle 1 y calle 8; es la via de acceso al municipio desde Garagoa por
La Frontera; es el eje comercial, sobre esta via se localizan establecimientos
comerciales, ferreteria, cafeterias, graneros, papelerias, plaza de mercado y
polideportivo. Tiene un sentido de flujo suroriente — noroccidente (Doble via) el dia
miércoles presenta congestion ya que es mercado y los vehiculos se parquean a lo
largo de esta via. Tiene un ancho promedio de 5.30 metros aunque en el parque tiene
8.22 metros. Presenta un tipo de pavimento rigido; esta en buen estado.

VIAS LOCALES: Estas vias son aquellas que permiten el acceso a los diferentes puntos
de interés dentro del casco urbano, todas aquellas vias que no son colectoras son locales.
Las siguientes son las principales vias locales:

- Calle 2. De caracter institucional ya que en esta se localiza la Iglesia, la Casa de la
Cultura y el parque principal, tiene un sentido Sur- Norte (Doble Via ) Presenta
pavimento rigido en buen estado, y el ancho de la via es de 8.64 metros.

Calle 3. De caracter comercial y vivienda, bastante utilizada como acceso a la Alcaldia
Municipal, tiene un sentido Sur — Norte (Doble via) Presenta pavimento rigido en buen
estado y un ancho de 7.45 metros.

Calle 6. De uso comercial y hospedaje presenta un movimiento vehicular y peatonal

considerable ya que es acceso a la plaza de mercado, tiene un sentido Sur — Norte (Doble

via) Presenta pavimento rigido en buen estado y un ancho de 8.9 metros.

VIAS PROPUESTAS:
- Calle 1 entre carrera 3 y carrera 1 este.
- Calle 2 entre carrera 3 y carrera 4
- Calle 1 A entre carrera 3y carrera 4
- Calle 1 B entre carrera 4 — Via proyecto matadero
- Carrera 4 entre calles 5y 7 y carrera 4 entre calle 1B y calle 2 Sur
- Calle 7 entre carreras 3y 4
- Carrera 3 entre calles 8 y 10
- Calle 9 peatonal
- Carrera 3 A Peatonal
- Calle 10, via perimetral entre carrera 32. Y Via Llano Grande.
- Carrera 1l entre calles 4y 2
- Calle 9 entre carreras 1y via a Llano Grande
- Carrera 12, Este entre calle 1 Sur — calle 1 Bis.
- Carrera 5 entre calle 5y 4.
- Calle 5 entre carrera 4 y 5.
- Carrera 2 entre calle 8 y 10

La integraciéon urbano - rural, en el municipio de Pachavita, se desarrollara buscando el
acceso a las escuelas, a los equipamientos sociales, las viviendas y las areas productivas
del municipio. Actualmente el municipio dispone de una red vial rural a cada una de las
veredas y sectores existentes, de tal manera que se buscard en los préximos 9 afios,
mejorar las caracteristicas de las vias en cuanto a su ancho, obras de arte, y
mantenimiento de la calzada.
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Continuidad de Vias: Toda urbanizacion debera tener en cuenta un sistema de vias con
continuidad conectado a otras vias de mayor jerarquia de los sectores vecinos y con
posibilidad de empalmar futuras urbanizaciones, respetando lo definido en la propuesta
vial Municipal.

Articulo 25. Cesién de Vias: Todas las areas correspondientes a vias, seran de cesion
gratuita y obligatoria al Municipio de Pachavita y la construccion de las mismas estaran a
cargo del urbanizador el cual debera entregarlas completamente terminadas.

Paragrafo: Se exceptian las vias y andenes de los conjuntos cerrados, las cuales seran
cedidas a la comunidad y no pueden interrumpir la malla vial local.

Articulo 26. Especificaciones Técnicas: Las especificaciones técnicas de construccion
de las vias, seran dictadas por la Oficina de Planeacion Municipal y recibidas por la
Personeria Municipal.

Articulo 27. Vias Limites de Urbanizacién: sera de obligatorio cumplimiento por
parte del urbanizador la construccion total de vias limites de su urbanizacién dentro de sus
propios predios. Debera efectuarse la pavimentacion Unicamente de la mitad de la via
cuando este colindada con un predio vecino urbanizable.

Articulo 28. Empalmes de Vias: Cuando una urbanizacién, sea colindante con areas
urbanizables o de futura expansion, debera prever la prolongacién y empalmes de vias de
urbanizaciones con lotes colindantes.

Articulo 29. Vias Cerradas: cuando se plantee una via vehicular con una de los
extremos cerrados, éste terminara en una rotonda de volteador con un didmetro minimo
de 14 metros.

Articulo 30. Espacio publico: Se define como espacio publico las areas destinadas en el
municipio corresponde a vias vehiculares, vias peatonales, andenes, las zonas de
proteccién ambiental en las rondas de las quebradas Caiboy Chorro Nuevo, la plaza de
mercado ubicada en la manzana 19, el cementerio municipal ubicado en la manzana 2, el
polideportivo cubierto ubicado en la manzana 19, el parque principal ubicado en la
manzana 9, el estadio en la manzana 3y la cicloruta propuesta sobre la carrera 3y por la
via que conduce al monumento de La Virgen de Lourdes. Igualmente esta el espacio
publico de tipo natural el cual incluye bienes de uso publico y elementos constitutivos
naturales como las areas de conservacion y preservacion del sistema hidrico como
guebradas y rondas hidricas y los demas contemplados en el decreto 1504/98; para el
municipio de Pachavita se contempla la Cuchilla de Pan de azucar, el sistema de lagunas,
las rondas de las microcuencas, la zona de paramo y las areas definidas como de
proteccién absoluta.
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CAPITULO 11
PLAN DE SERVICIOS DOMICILIARIOS

Articulo 31. Plan de Servicios Domiciliarios. Se contempla la ampliacion de redes de
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica para dar servicio a las 39 manzanas nuevas
creadas desde la No 24 hasta la No. 39. (Ver mapas No. 41, reglamentacién del suelo
urbano y mapa No 37, cobertura del sistema de acueducto y alcantarillado), previo estudio
y disefios.

Articulo 32. Los servicios sociales de salud, educacidn, cultura, recreacion y deporte, para
su prestacion satisfactoria se organizan como un sistema integrado, el cual estara
conformado por su infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento
operativo mediante programas y proyectos.

Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro y fuera de la cabecera municipal,
con el fin de alcanzar una cobertura geografica y poblacional total, y la mejor calidad
posible, de acuerdo con la demanda futura y las proyecciones realizadas en el EOT.

Articulo 33. Los servicios domiciliarios agua potable, alcantarillado, aseo publico, energia
eléctrica y telecomunicaciones, para su prestacién, se organizaran como sistemas que
estaran conformados por su infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento
administrativo y operacional.

Se articulan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera de la cabecera municipal,
con el fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional total y con la mejor calidad
posible.

Los sistemas de acueducto veredal seran entregados para su operacion y mantenimiento a
asociaciones de usuarios del servicio o la Junta de Accion Comunal, mediante convenio,
con el animo de que se garantice la eficiencia y continuidad de la prestacion del servicio.
Este acuerdo se hard mediante resolucion emanada de la Oficina de planeacion Municipal,
quién sera para todos los efectos la que haga el seguimiento a este proceso y quien
reglamente el convenio.

Articulo 34. Seran objeto de prestacion obligatoria de servicios publicos por parte del
Municipio, s6lo aquellos predios que se encuentren dentro del perimetro urbano propuesto
que corresponde al perimetro de los servicios publicos y que se desarrollen segiin normas
establecidas por el presente Acuerdo. Se adopta el mapa No 37, cobertura del sistema de
acueducto y alcantarillado, en el cual se contempla suministrar los servicios publicos de las
nuevas manzanas 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 y 38.

Articulo 35. Los equipamientos o0 servicios colectivos estan constituidos por la plaza de
mercado, la plaza de ferias, el matadero municipal, las agencias de transporte (incluidas
zonas de parqueo), el cementerio municipal, el templo y la oficina de atencion de
emergencias y desastres (organismos de socorro).
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Para una adecuada prestacion del servicio se requieren de una evaluacion y proyeccion
con funcionalidad espacial de los mismos, con el fin de lograr una cobertura geogréfica
y/o poblacional total y con el &nimo de ofrecer la mejor calidad posible.

CAPITULO 111
NORMATIVA URBANA

Articulo 36. Zonificacion Urbana: ElI Suelo Urbano y de Proteccion ambiental del
municipio de Pachavita, a partir del presente Acuerdo Municipal, tendra las siguientes
unidades de uso y se reglamenta segin el mapa namero 41 (Reglamentacion del suelo
urbano).

1. ZONA URBANA DE VIVIENDA (ZUV): Es aquella destinada primordialmente a la
actividad habitacional.
Es la zona que se destina al desarrollo de vivienda, sea que este construida en su totalidad
0 que presente areas disponibles o que tenga potencial urbanistico. Esta conformada por
las siguientes subzonas:

1. 1 Subzona residencial desarrollada ( ZUV-RD):

La subzona residencial desarrollada corresponde a los suelos que se encuentran en su
totalidad construidos y especificamente corresponden a los predios de las manzanas 12,
13, 14, 20, 21y 22.

1. 2 Subzona residencial de nuevos desarrollos ( ZUV-RND):

Esta subzona corresponde a areas vacantes potencialmente urbanizables y corresponde a
lotes de gran tamafio que en la actualidad no estan urbanizados, para lo cual se requiere
la consolidacion de los servicios publicos y corresponden a las manzanas 1, 2, 4, 6, 7, 10,
16, 17, 18, 15, 24, 29, 30, 31, 32y 33.

1.3 Subzona urbana para vivienda de interés social (ZUV-VIS ):
Esta subzona esta integrada por los espacios definidos para las urbanizaciones de vivienda
de interés social. Se destinan las manzanas 11, 35y 36.

2. ZONA DE ACTIVIDAD ESPECIAL INSTITUCIONAL. Corresponde a esta zonificacién
las construcciones que tienen una destinacion pulblica, como es el caso de la
administracion municipal, el sistema educativo, el sector salud y el aspecto religioso y
cultural.

2.1 Politico administrativo (ZAE-1PA):

La subzona politico administrativo incluye el edificio de la Alcaldia Municipal en el cual
funciona la personeria, el concejo municipal, la tesoreria, la jefatura de planeacion y la
comisaria de familia, el puesto de policia, el ancianato, la registraduria y telecom. Se

destinan las manzanas 1, 5, 7, 10, y 32.
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2.2 Educativo - Deportivo (ZAE-IE):

Corresponde a esta subzona los centros educativos urbanos como las instalaciones de
primaria y secundaria del colegio departamental, el parque principal, el polideportivo
cubierto y el estadio deportivo. Se destinan las manzanas 3, 9, 10, y 19.

indice de ocupacion: 0,50 maximo.
Area construida por alumno: 3 m?
Area libre por alumno: 5 m?

2.3 Culto ((ZAE-I1C):

En esta subzona se encuentran los suelos cuya destinacion especifica es la del culto; se
han incluido la iglesia catélica principal, la casa cural y la capilla de velacion, se destina la
manzana 2, 7 y 10.

3. ZONA DE ACTIVIDAD ESPECIAL ASISTENCIAL: La zona de actividad especial
asistencial se refiere a los servicios sociales que se prestan a la comunidad en general
diariamente.

3.1 Uso Principal: (ZAE- AP):
Son las edificaciones cuyo uso principal son el centro de salud, la ARS, y el hogar de
bienestar familiar. Se destinan las manzanas 1, 6, 8 y 18.

Localizacion: En zonas no ruidosas, alejada de vias de intenso tréafico y de facil acceso a
las principales vias urbanas.

indice de ocupacion: 0.60

Aislamiento: Cinturdén verde perimetral de 5 a 20 metros de ancho.

3.2 Usos Complementarios
Corresponde a los servicios de farmacia, droguerias, médicos y funerarias.

3.3 Usos Condicionados: Vivienda unifamiliar y bifamiliar, de acuerdo con el tipo o
magnitud de la edificacion asistencial.

3.4 Usos Prohibidos: Todos aquellos que vayan en contra del bienestar, la salubridad y
tranquilidad de los habitantes tales como industrias, depoésitos, actividades contaminantes
en todas sus formas.

4. ZONA DE ACTIVIDAD ESPECIAL DE SERVICIOS PUBLICOS
COMPLEMENTARIOS. Corresponde a todas aquellas areas de utilidad publica que exigen
un tratamiento especial y requieren la previa aprobacion del Departamento Administrativo
de Planeacion por conducto de la unidad de Asistencia Técnica a los municipios. Es la
zona cuyos usos del suelo tienen que ver con los servicios publicos de mercado, matadero
y plaza de ferias, cementerio, zona turistica y agencias de transporte.
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4.1 Subzona Comercial (ZCE):

Corresponde a las viviendas de uso mixto, es decir, las unidades habitacionales en las
cuales se desarrolla comercio y mercado menor. Se destina para este uso las manzanas 8,
12, 13, 14, 16, 6, 33 y (la zona de expansién DMP4).

4.2 Subzona de Central de Abastos o mercado principal (ZAE-SP1):

Uso Principal: Esta subzona corresponde al mercado principal, es decir, la plaza de
mercado. A este uso especifico se ha designado la manzana 19.

Usos Complementarios: Banco, cafeterias, mercados mayoristas, depoésitos y demas
usos afines.

Usos con Licencia: Mercado de minoristas, expendida por la Oficina de Planeacién
Municipal.

Normas: Se estableceran en el cddigo urbanistico en el proyecto propuesto, de acuerdo
a los siguientes requisitos minimos:

Tipo: Influencia local urbana.

Localizacion: Debe estar ubicada sobre vias destinadas al transporte de carga y en
areas no centrales de la zona urbana.

Aislamiento: Cinturén verde perimetral.

4.3 Subzona de Plaza de Ferias (ZAE-SP2):

Uso Principal: Esta subzona incluye la plaza de ferias; Este uso se desarrollard en la
manzana No. 2. El matadero antiguo se clausura y se construye uno nuevo clase minimo
en el lote rural destinado para este fin.

Usos Complementarios: Actividades afines previa aprobacion del Departamento de
Planeacion.

Normas: Tipo de matadero (Clase Minimo) segun categoria y en funcion del tamafio de la
poblacién, con los servicios y normas sanitarias establecidas por el Ministerio de Salud
Publica, Division de Saneamiento Ambiental y a lo dispuesto en la ley 99/93 para el
registro de vertimientos y las normas implementadas por planeacién municipal.

4.4 Subzona del Cementerio(ZAE-SP3):

Corresponde a esta subzona el cementerio, la morgue, la capilla y sus jardines interiores.

Se destina la manzana No. 2.

Normas: Las establecidas en el codigo de urbanismo municipal, de acuerdo a los

siguientes requisitos minimos:
Localizacion: En la periferia de la zona urbana a distancia prudencial de las zonas
residenciales.

- El Proyecto urbanistico incluye:

- Plan peatonal interno

- Ubicacion de construcciones permanentes como la capilla, la administracién y comercio
complementario (Venta de Flores)

- Proyecto de jardineria y arborizacion

- Aislamiento con respecto a las zonas adyacentes al Plan vial

4.5 Subzonas de las agencias de transporte intermunicipal y veredal (ZAE-SP4):
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Uso principal: La subzona de agencia de transporte, corresponde a las instalaciones que
se destinan para la prestacion del servicio de transporte de pasajeros a nivel
intermunicipal y yeredal. Para este uso se destina la manzana 6.
Usos Complementarios: Actividades comerciales complementarias, cafeterias, oficinas.
Normas: Las establecidas en el cédigo de urbanismo municipal, de acuerdo a los
mgmentes requisitos minimos:
Localizaciéon: Debe estar ubicada sobre vias apropiadas para tal fin de acuerdo con el
plan y la reglamentacién vial y en zonas urbanas, en inmediaciones de las zonas de
vivienda.

5. ZONA DE CONSERVACION URBANA:

La zona de conservacion urbana corresponde a dos subzonas cuyos usos estan
representados en la conservacion del valor arquitecténico de algunas construcciones y en
la preservacion y conservacion ambiental de espacios de interés estratégico urbano.

5.1 Subzona de Conservacion Arquitectdnica (ZCA):

Corresponde a un uso de conservacion e las construcciones antiguas de comienzos del
siglo pasado consideradas como patrimonio cultural y las cuales deben mantenerse en sus
condiciones originales. Corresponde a viviendas ubicadas en la manzana 8, 13, 14,5, 10y
12 principalmente. El municipio promovera la conservacion de estas estructuras.

5.2 Subzona de Conservacion Ambiental (Rr):

Se han incluido dentro de esta zona los recursos naturales contaminados y con
susceptibilidad a las amenazas de origen antropico y en este caso particular nos referimos
a las quebradas El Caibo, Chorro Nuevo, los humedales ubicados en las manzanas 6, 10 y
24, ecosistemas urbanos que reciben la presion permanente de los habitantes de la
cabecera municipal.

Se ha delimitado y concertado la ronda hidrica de proteccién la cual establecié para la
guebrada El Caibo y Chorro Nuevo, Quebrada Las Yeguas en 5 metros y para los
humedales una ronda de 7 metros; la ronda tendrd un uso de conservacion estricta.
Corresponde este uso las franjas de terreno de las manzanas 1, 6, 10, 24, 18, 31, 4,5, y la
zona de expansion, localizado en la manzana No. 1 DMP6.

Articulo 37. Obligatoriedad Licencias y Permisos: toda parcelacion, urbanizacion,
construccion, adecuacién y restauracién, modificacion, cerramiento y demolicién que se
realice dentro del territorio de jurisdiccion del municipio de Pachavita, requiere la
respectiva licencia o permiso, de acuerdo con las disposiciones existentes a nivel nacional y
con lo definido en el presente Acuerdo.

Articulo 38. Licenciay Permisos: Las licencias de urbanismo, parcelacion, adecuacion,
restauracion cerramiento, demolicion y construccion seran expedidas por la Secretaria de
planeacion municipal y/o en su defecto por la Alcaldia Municipal de acuerdo a las leyes y a
lo contemplado en el presente Acuerdo y en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 39. Titulares de las Licencias: Seran titulares de las licencias anteriormente

mencionadas, los propietarios y poseedores de inmuebles. No seran titulares de una
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licencia o de un permiso los adquirientes de inmuebles resultantes de la parcelacion,
urbanizacion o construccion realizadas al amparo de una licencia o de un permiso cuando
no se haya legalizado su propiedad. La expedicion de licencia de permiso no implica
pronunciamiento alguno sobre los linderos de un predio, la titularidad de su dominio ni las
caracteristicas de su posesion.

Paragrafo: La licencia y el permiso produciran todos los efectos aun cuando este sea
posteriormente enajenado.

Articulo 40. Responsabilidad del Titular: El titular de la licencia o del permiso sera
responsable de cumplir todas las obligaciones Urbanisticas y Arquitecténicas adquiridas
con ocasion de su expedicién y extra contra actual por perjuicios que se causaren en el
desarrollo de la misma.

Articulo 41. Término de la Licencia: Las licencias de urbanismo y construccion se
expediran por el término de un afio. El valor sera estipulado en el acuerdo de arancel que
anualmente apruebe el Concejo Municipal, el cual podrd prorrogarse hasta por otro afio
mas.

Articulo 42. Control Urbano: La Alcaldia, a través de su oficina de Planeacion
Municipal, o la que haga sus veces, durante la ejecucion de la obra debera vigilar el
cumplimiento de lo estipulado en las licencias y/o permisos urbanisticos y arquitectonicos
de conformidad con las normas de construccion, ocupacion, funcionamiento y usos.

Articulo 43. Normas para la empresa de servicios: En la expedicién de licencias de
urbanismo, construccion ampliacién y remodelacion o restauracién en el perimetro urbano,
se debera contar con la disponibilidad de prestacion del servicio publico o en su defecto
por la Administracion Municipal, esta se obligard a garantizar el servicio ofertado.
Entiéndese por disponibilidad definida la existencia fisica de: Plan de disefio, programa,
tiempo para construccion y puesta en marcha del servicio por parte de la respectiva
entidad o del municipio.

Paragrafo: una vez expedida la disponibilidad definida por parte de la empresa
prestadora de servicios publicos o en su defecto por la Administracion Municipal, esta se
obligara a garantizar el servicio ofertado.

Articulo 44. Reglamento de cada urbanizaciéon: Cada urbanizacion debera tener su
propio reglamento en el que se regulan las alturas, aislamientos y usos especificos de cada
caso, de conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo.

Articulo 45. Modificaciones del reglamento: La alcaldia Municipal, mediante Decreto,
y teniendo en cuenta el presente Acuerdo, con el visto bueno de la Oficina de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces, podra reglamentar Urbanizaciones que carezcan de
ellas y modificar aquellas ya existentes siempre y cuando se encuentren con el visto bueno
de la mayoria de los propietarios de los inmuebles de la urbanizacion. El reglamento debe
contemplar por lo menos: Alturas maximas y minimas permitidas; aislamientos posteriores
y laterales, antejardines, andenes, zonas de proteccién, uso del suelo, determinacion de
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areas verdes y comunales, disposicién final de residuos sélidos y liquidos y todas las
normas y complementarios.

CAPITULO IV
NORMAS DE HABITABILIDAD Y ORDENAMIENTO URBANO

Articulo 46. Unidad de Vivienda Minima: Debera contar con alcoba, cocina y bafio,
iluminados y ventilados directamente y contar con los servicios basicos. Area minima 72
metros cuadrados.

Articulo 47. Illuminaciéon y Ventilacion: En las viviendas, los espacios definidos como
alcobas, salas, comedores, estares, deberan tener en todos los casos ventilacion directa y
natural. La localizacién de los bafios para efecto de comunicacion, iluminacion, ventilacién
o0 extraccion, deben ser hacia el patio o areas libres comunes del edificio.

Paragrafo. No se permite construcciébn de bafios para efecto de comunicacion,
iluminacién o ventilacion en los costados laterales de las edificaciones cuando estén
ubicados sobre muros colindantes, las cocinas y patios de ropa podran ser iluminados por
marquesinas con el debido control de los rayos solares, siendo indispensable la ventilacion
natural, los bafios podran ser iluminados artificialmente siempre y cuando se ventilen a
través de ductos o buitrones. Los patios destinados a ventilacion e iluminacion desde el
primer piso habitable, tendran un lado minimo de 3 metros.

Articulo 48. Altura de Piso: En las edificaciones destinadas a unidades de vivienda, los
espacios habitables deben tener una altura de 2.20 metros como minimo, medidos desde
el piso acabado hasta el cielo raso acabado o una altura de 2.20 metros en la parte mas
baja cuando se trate de cielos rasos no horizontales.

Articulo 49. Circulaciones Internas: En construcciones destinadas a albergar gran
cantidad de personas o donde circulen gran numero de ellas, las puertas de salida
deberan abrir siempre hacia fuera. Se prohibe el uso de puertas de salida que abran
directamente sobre una escalera o tramo de escalera. Toda puerta de salida debera abrir
sobre un plano horizontal, no menor de profundidad al giro de la puerta, al abrirse no
debera reducir el ancho minimo exigido para pasajes corredores y similares. Todos los
niveles de una edificacién se deberdn comunicar por circulacién exclusivamente peatonal.
En la edificaciébn de dos (2) o méas pisos previstos, de azotea o terrazas, las escaleras
principales deben llegar hasta estas.

Paragrafo 1: se deben tener en cuenta las minimas normas de accesibilidad y
circulacién para personas discapacitadas.

Articulo 50. Circulacion de Discapacitados: En los establecimientos publicos y/o que
generan flujos peatonales, se deben eliminar las barreras que dificulten el proceso de
rehabilitacion social de los discapacitados.

Para facilitar la movilizacion de los discapacitados se deben construir rampas con piso en
material antideslizante en las entradas de los edificios, en los lados de las esquinas de los
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andenes con un ancho minimo de 0.40 metros y con una pendiente que oscile entre 8%
y el 20%.

Articulo 51. Instalaciones contra incendios: Toda edificacion con un area superior a
5.000 M? debera tener una red contra incendios con un sistema de columnas himeda.

Todos los establecimientos de uso institucional, comercial, industrial, residencial,
multifamiliar, deberan proveerse de dispositivos de seguridad contra incendio como
gabinetes y extinguidores. Toda urbanizacion debera tener una red de hidrantes cada 200
metros para cubrir la totalidad de la zona urbanizada.

Cuando existen redes de gas éstas deben cumplir con las especificaciones exigidas por las
respectivas Empresas o por el Ministerio de Minas y Energia.

Paragrafo: Lo referente a la red de hidrantes sera responsabilidad de los urbanizadores.

Articulo 52. Sanitarios Publicos: Los locales comerciales deberan estar provistos de un
sanitario y un lavamanos para personas discapacitadas o con movilidad reducida,
adicionalmente deberan estar provistos en un sanitario y un lavamanos (para hombres y
mujeres) por cada 2000 metros cuadrados de construccion.

Paragrafo: Para los centros comerciales existentes y que no cuenten con este requisito
se concedera un plazo de seis (6)meses a partir de la promulgacion del presente Acuerdo,
para la dotacion de que habla el Articulo anterior.

Articulo 53. Disposicion de Residuos Solidos: El disefio y construccién de las
instalaciones internas para la disposicion de residuos sdlidos en conjuntos residenciales y
en inmuebles generadores de gran cantidad de los mismos, se regiran por las normas que
para tal efecto dispongan las entidades prestadoras del servicio y/o la Alcaldia Municipal.

CAPITULO V
NORMAS URBANAS ARQUITECTONICAS

Articulo 54. Altura Maxima: La altura maxima de una edificacidbn nueva, debera

cumplir con los requerimientos de area minima del lote, de frente minimo y aislamiento
posterior de acuerdo con la Tabla 4.
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Tabla No. 4. Requisitos de Construccion.

FRENTE AREA AISLAMIENTO ALTURA
MINIMO DEL LOTE MINIMA DEL MINIMO MAXIMA
LOTE POSTERIOR
6.00 72 4.00 2 pisos y altillo
8.00 100 5.00 3 pisos vy altillo
10.00 150 5.00 4 pisos vy altillo

Articulo 55. Edificaciones en Aislamiento Posterior: En sectores ya desarrollados se
permitirdn construcciones nuevas sin aislamiento posterior, si existen culatas contra los
linderos, pero se exigira la autorizacion de los propietarios vecinos y se debera proyectar
patios interiores de iluminacion.

En urbanizaciones nuevas se aceptaran viviendas sin aislamiento posterior siempre y
cuando se unan culatas y provean patios interiores de iluminacion.

En lotes con doble frente sera aceptable la ocupacion total de lote, siempre y cuando se
cumpla con las condiciones minimas de iluminacién y ventilacion de todos los espacios.

Para los lotes esquineros se aceptara como aislamiento posterior a un patio diagonal a la
esquina con lado minimo igual al aislamiento exigido segun la altura.

Articulo 56. Aislamientos en Conjunto Cerrado: En conjunto cerrado de vivienda
multifamiliar se exigira aislamiento entre edificaciones con fachadas abiertas de zonas
sociales o alcobas enfrentadas del mismo conjunto, tal como lo especifica la Tabla 5.

Tabla No. 5. Aislamiento Conjuntos Cerrados.

NUMERO DE PISOS AISLAMIENTO
De 2 pisos 5.00 m.
De 3 pisos 6.00 m.

Paragrafo: Patios de Ventilacion: Para fachadas de servicios enfrentadas, debera
dejarse aislamientos o patios de ventilacién con lado minimo hasta de 4.00 metros.

Articulo 57. Voladizos: El voladizo debera ser paralelo a las vias existentes y en su
extremo perpendiculares a ellas.

La altura minima de un voladizo sobre el andén ser4 de 2.50 metros. Para las casas
ubicadas en los sectores ya desarrollados se determinara el voladizo con base a las
edificaciones colindantes y el tipo de voladizo predominante en la cuadra.

Los voladizos méaximos permitidos en las construcciones nuevas se determinaran de
acuerdo al ancho de la via, el ancho del andén, zonas de proteccién o del ancho del
antejardin. La Tabla 6 muestra las medidas de los voladizos permitidos para el municipio
de Pachavita.

Ml COMPROMISO ES EL CAMPO



728
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PACHAVITA - BOYACA 7/2003- 2010.
ACUERDO EOT

Tabla no. 6: Medidas de voladizos permitidos.

VOLADIZO ANDEN+ZONA
MAXIMO DE PROTECCION ANTEJARDIN ANCHO VIA
No se permiten Menor de 1.50 Sin antejardin Menor de 6.00
0.60 1.50 1.50 6.5
0.80 2.00 2.00 9.00
1.20 3.00 3.00 12.00
1.60 4.00 4.00 14-00
2.00 5.00 5.00 16.00

Articulo 58. Ochavas: En las construcciones esquineras, cuando no exista antejardin se
deberd hacer ya sea en linea recta, quebrada o curva dentro de una circunferencia
tangente a los lados de una edificacion, radio minimo de 1.50 metros.

En la esquina de los andenes y de los antejardines se deberan hacer ochavas en forma
circular con un radio minimo de 1.50 metros.

Articulo 59. Andenes: El ancho minimo de los andenes sera de 1.50 metros con altura
minima de 0.17 metros, maximo de 0.25 metros, pendiente transversal minima de 0.50% y
méaxima de 2%. Los andenes con pendiente longitudinal superior al 8% deberan
construirse con material antideslizante.

No se permitira construir en el andén ningun tipo de escalinatas o rampas que alteren su
nivel establecido, ni ubicar obstaculos como canales, avisos, casetas y similares que
impidan la circulacion peatonal.

Es obligatorio construir rampas de acceso y salida a todos los andenes esquineros de vias
de la ciudad y en todos los andenes y accesos principales a las edificaciones y sin
obstaculizar el paso normal del peatdon ocupando maximo 0.40 metros de ancho y 0.85
metros de largo a partir del borde exterior del sardinel permitiendo la libre circulacién de
los discapacitados.

Los andenes secundarios seran construidos paralelos al anden principal para dar acceso a
semisétano, soOtano o primeros pisos, se permitiran cuando el nivel del andén principal
cumplan sus dimensiones y demds especificaciones establecidas, cuando esto se de,
deberd colocarse baranda de proteccion en la separacion de los niveles para la seguridad
del peaton.

No se permitirdn ningun tipo de construccion debajo del &rea de los andenes, excepto
aquellas que hagan parte de las redes de servicio publico. En las calles con pendientes
superiores al 22%, el andén podra construirse en forma de escalinata con materiales
antideslizantes; deberan producirse descansos cada 10 contrahuellas.

La partida de las rampas para so6tanos y semisdtano no sera sobre la zona de anden, sino
desde el paramento de la construccion.
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Articulo 60. Andenes Zonas Comerciales: En las vias principales y en zonas
comerciales nuevas, los andenes deberan disefiarse de acuerdo con el perfil de la via y de
acuerdo con el flujo peatonal. El ancho minimo para zonas con rampas de acceso y salida
para discapacitados sera de 0.40 metros.

Articulo 61. Antejardines y Zonas de Proteccidon: En las urbanizaciones nuevas
deberan plantearse en todos los casos zonas verdes de protecciéon entre la via vehicular y
el andén y sus medidas se muestran en la tabla siguiente.

TABLA No. 7: Medida de antejardines permitidos municipio de

Pachavita
ESTRATOS ZONA VERDE DE ANTEJARDIN
PROTECCION ANDEN MINIMO
(Metros) (Metros) (Metros)
Estrato 1y 2 0.50 Sin antejardin | Puede no plantearse
Opcional

Estrato 3 0.70 1.50 1.50 puede ser parcial
0 Mas 50%

Articulo 62. Garajes y Parqueaderos Para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar: Para
estratos 1 y 2 no es necesario plantearse, para 3 es necesario uno por cada 3 viviendas.
En caso de que aparecieren estratos 4 y 5 se requiere uno por cada vivienda, asi como la
construccién zonas de parqueo para visitantes.

URBANIZACIONES

Toda urbanizacion, construccion, reforma y ampliacion dentro del perimetro urbano
requiere licencia expedida por la alcaldia, a través de la oficina de planeacién municipal.

Articulo 63. Licencia de Construccion Parcial: A la solicitud de la licencia urbanismo
deberd adjuntarse los planos arquitecténicos de proyectos para la aprobacién de los
mismos por parte de la oficina de planeacién municipal. Sin embargo, para realizacién de
las obras arquitectdnicos, por parte de los urbanizadores deberan obtener las respectivas
licencias de construccion, previa presentacion del proyecto definitivo. Los Urbanizadores
podran solicitar licencias de construccion parcial para un numero determinado de
unidades de vivienda y paulatinamente solicitar licencias parciales, de acuerdo al avance
del trabajo.

Articulo 64. Proteccion del Medio Ambiente: Para todas las urbanizaciones y/o
parcelaciones incluyendo las denominadas de interés social se debera considerar en los
estudios pertinentes, el mantenimiento, conservacién, la proteccién, y el mejoramiento
ambiental , con el fin de lograr una propuesta urbana integrada al medio fisico natural.
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El urbanizador o parcelador debera dotar de obras de proteccion ambiental las
urbanizaciones de conformidad con las normas y reglamentos vigentes.

Articulo 65. Condiciones Minimas de Toda Urbanizacién: Todo proyecto de
urbanizacion debera disefiarse de tal manera que reuna las siguientes condiciones y/o
caracteristicas.

1. Que se prevea espacio adecuado para las edificaciones y obras complementarias de

acuerdo con los usos asignados.

Que se ajuste en forma adecuada a las condiciones topogréficas.

3. Que todo lote tenga frente a una via.

4. Que exista la posibilidad de instalar los servicios publicos en todos y cada uno de los
lotes de urbanizacion.

5. Que se ejecuten las obras necesarias para garantizar la estabilidad de cada uno de los

lotes de la urbanizacion.

Que los lotes resultantes sean facilmente deslindables.

7. El urbanizador o parcelador deberd dotar la obra de infraestructura vial totalmente
terminada, de servicios publico (alcantarillado, acueducto, energia, alumbrado publico,
instalaciones para gas de conducto), zonas verdes areas de servicio comunales y obras
de proteccién ambiental, de conformidad con las normas y reglamentos vigentes.

N

o

Articulo 66. Afectaciones: En un proceso urbanistico se considera como afectacion, al
predio las siguientes.

Rondas de rios y quebradas

Redes de alta tension

Redes principales de acueducto y alcantarillado
Zonas de produccion ambiental especificas
Céarcavas.

En las urbanizaciones donde sea necesario localizar red eléctrica de alta tension, estas
deberan extenderse por vias 0 zonas publicas. En caso de extenderse por zonas 0 vias
privadas debera escriturarse la servidumbre a favor de la respectiva entidad de servicio
publicos y/o la Alcaldia Municipal.

Articulo 67. Aislamiento de Corrientes de Agua y Carcavas: A los lados de toda
corriente de agua superficial y carcavas, en una franja de 20 metros a partir de la cota de
méaxima inundacion y a cada lado, no se podrd efectuar obras de urbanismo ni obra
alguna. Esta franja debe ser utilizada como proteccién para lo cual se debe iniciar en ella
los procesos de recuperacion ecoldgica, reforestacion y arborizacién con especies nativas.

El aislamiento de las zonas de las corrientes de agua deberan ser arborizadas por el
propietario del lote. En el momento en la ejecucién de la obra se debera buscar la asesoria
de CORPOCHIVOR, entidad cargada de la Administracidn y proteccion del Medio Ambiente
y por la unidad Municipal de asistencia técnica Agropecuaria UMATA.
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La empresa de servicios publicos o en su defecto el Municipio, podra utilizar las areas de
aislamiento de la corriente de aguas para extender las redes de servicios.

Articulo 68. Area de Reserva: Cuando en una urbanizacion se planteen areas de
reserva debe especificar el tipo de vivienda, altura y nimero de vivienda que se proyectan
construir posteriormente en ellas, para que la urbanizacién sea aprobada acorde con las
areas de cesion y la infraestructura de servicios publicos.

Articulo 69. Cortes y Taludes: Todos los cortes deberan ajustarse de tal manera que
ofrezca la maxima seguridad para los trabajadores, transelntes, usuarios y vecinos. En
ningun caso los taludes pueden exceder las pendientes y altura recomendada para el tipo
del suelo en el cual se este trabajando. Una vez realizados los cortes deberan protegerse
todos los taludes a fin de aumentar su estabilidad y evitar que sea afectada por la
erosion.

Esta proteccion se debera realizar por el urbanizador o constructor que realice el corte.

Articulo 70. Rellenos y Deposito de Sobrantes: Se prohibe utilizar los cauces
permanentes y carcavas como sitios de deposito y destino final de los sobrantes de
construccién

Paragrafo: No se permitirdn rellenos con basuras o cualquier otro tipo de material
organico en lotes destinados para construccién. En todo caso el Gnico sitio destinado para
relleno sera definido por la Administracion Municipal.

CESIONES

Articulo 71. Clases de Cesiones: Todo proyecto de urbanizacion debe incluir, las areas
de cesion al municipio, a titulo gratuito y mediante escritura publica. Las areas de cesion
son de tres tipos a saber.

Afectaciones

Areas verdes

Areas de Servicios Comunales

Vias publicas vehiculares y peatonales.

Articulo 72. Afectaciones: Son todos los aislamientos de ronda de las quebradas, rios,
redes de alta tension, redes de acueducto y alcantarillado, los accesos principales y los
requeridos por el sector y las zonas ambientales de proteccion especificas. Las zonas de
afectacion seradn cedidas mediante el reglamento de Urbanizacidon elevado a escritura
publica al municipio a la empresa de servicios respectivo.

Articulo 73. Cesion de Areas Verdes: Es la que tiene que ver con las areas

empradizadas y/o arborizadas para el disfrute de todos los habitantes de la ciudad. Debera
dotarse de paseos, lagos, parques y mobiliario urbano requerido.
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Las areas verdes deberdn ser cedidas al Municipio mediante la reglamentacion de la
urbanizacion elevado a escrituras publicas.

Articulo 74. Cesiones de Areas Comunales: Son las relacionadas con las areas
destinadas a la dotacion de servicios para los habitantes del sector y seran orientados por
los siguientes equipamientos.

Uso Recreativo Parque de juegos infantiles y parques en general
Uso Mixto Salén, multiple, gimnasio, polideportivo

Uso Administrativo Guarderia, Ancianato

Uso Asistencial Enfermeria Puesto de salud.

Adicional Zonas Verdes, celadurias, etc.

Las areas de servicios comunales seran cedidas a la comunidad mediante el reglamento de
la urbanizacion a escritura publica.

Articulo 75. Areas Comunales de Uso Recreativo: El urbanizador asignara minimo el
5% del area de cesién de servicios comunales como uso recreativo, deberd construirse y
realizarse por cuenta del urbanizador su correspondiente equipamiento, engramado,
arborizado y la infraestructura de servicios publicos, para esto elaborara un proyecto, el
cual debera contenerse como minimo los siguientes elementos.

Unidad integral Recreativa

Senderos Peatonales con adoquin o similares

Bancos y sitios de descanso y esparcimiento

Amoblamiento urbano, basuras, iluminacién y sefalizacién visual
Arborizacidon y ornamentacion.

Paragrafo: Para lo anterior se sentard en cuenta la legislacion existente en Colombia y la
mencionada en el presente Acuerdo, ello tendiente a lograr el bienestar integral de
poblacién vulnerable.

Articulo 76. Tamarfo del Area de Cesion: Toda nueva urbanizacion, parcelacion o
conjunto cerrado, luego de haber cumplido con las afecciones que tenga dicho pedido
debera proveer areas verdes y areas de servicios comunales de acuerdo con las siguientes
proporciones.

Para urbanizaciones unifamiliares bifamiliares hasta de tres pisos:

Areas Verdes 10% de é&reas urbanizables.

Area Comunal 10% de é&reas neta urbanizada.

Para todo tipo de urbanizacion como comercio, industrial, bodega o similar se debera

ceder el minimo el 20% del area urbanizable, asi:

Area Verde 10%
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Area Comunal 10%

Estas areas seran entregadas al municipio o a la comunidad por medio de la
reglamentacion del conjunto urbanistico elevado a escritura publica. En todo caso las
areas verdes por una parte el area comunal y por otra deben estar englobadas
adecuadamente y tener una forma regular y ubicacion tal que sea efectivamente Utiles ala
comunidad. Estas areas en ningun caso seran diseminadas por todas partes como una
parte de pequefios lotes que no representan beneficios para la comunidad y debera
cumplir con los fines y propdsitos para los cuales han sido destinados para el proyecto.

Paragrafo: Para casos convencionales no se podra compensar las secciones de areas
verdes o equipamientos en dineros o con predios localizados fuera del terreno objeto de la
urbanizacién. Las areas verdes de proteccidon ecoldgica y de vista al paisaje deberan ser
abiertas sin ningun tipo de cerramiento que limite su acceso al publico ni a la vista.

Articulo 77. Perfeccionamiento de la Transferencia: La tradicion de las zonas de
cesion o comunal se perfeccionara mediante el registro en la escritura en la oficina de
registro de instrumentos publicos, previa conformacion por parte de la oficina de
Planeacion Municipal, de las &reas cedidas sobre planos de escala indicada, donde se
referencia éstas areas y segun lo estipulado en la minuta correspondiente.

Articulo 78. Entrega Material de la Zona de Cesion: Dentro de los 30 dias habiles
siguientes a la terminacién de las obras, el propietario de predio objeto de la licencia de
urbanizacion debera hacer entrega material y definitiva de la zona de cesion.

Paragrafo: Para efectuar la entrega de las zonas de cesion de uso publico el interesado
deberd presentar los documentos pertinentes ante la personeria Municipal.

La personeria Municipal recibira dichas zonas dentro de la fecha y hora que la misma
personeria fije y comunique al interesado. De esta diligencia se levantard la
correspondiente acta en concordancia con la legislacion vigente.

Articulo 79. Cesidon por Etapas: Para proyectos urbanisticos o de parcelacion que
cumplan su realizacién por etapas las cesiones de uso publico no podra efectuarse en una
proporcion menor a la que corresponde a la ejecucién de etapa respectiva. Estas deben
entregarse, para las respectivas etapas, con base en los planos del proyecto urbanistico
aprobado.

Articulo 80. Area de Cesion en Edificaciones Aisladas: En las edificaciones de
multifamiliares aislados en alturas con area mayor de 6.000 M2 de construccién en
vivienda (sin contar comercio), debera entregarse como area cesion, la copropiedad 7
m2por cada 100 M2 de &rea neta de vivienda construida.

Paragrafo: Para cada uno de los diferentes aspectos contemplados en este Articulo
sera de obligatorio cumplimiento la normatividad existente en Colombia y en el presente
Acuerdo.
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Articulo 81. Area de Cesion en Comercio y Oficinas: En las edificaciones de uso
comercial, debera destinarse, el 7% de area Util como &rea de cesién a la copropiedad.

Articulo 82. Afectaciones urbanas: se debe solicitar el parametro ante la oficina de
planeacion Municipal, para determinar las afectaciones del terreno en aspectos tales
como: Uso del suelo, afectaciones viales, areas de reforestacion, redes de servicio,
canales, vias 0 quebradas, lineas férreas. El uso de suelos se solicita en la misma oficina
de planeacién Municipal.

Articulo 83. Requisitos para la Licencia de Urbanismo: Para realizacién de toda
obra de urbanismo es indispensable obtener la respectiva licencia de urbanismo para lo
cual se requiere. La licencia se otorgard cuando el respectivo proyecto satisface
plenamente las normas establecidas asi como los requisitos y procedimientos exigidos
para tal objeto por la oficina de planeacion municipal.

Consulta previa con Oficina de planeacién Municipal y/o Administracién Municipal y
definir las afectaciones urbanas

Anteproyecto: Se presenta ante el Administracion Municipal y oficina de planeacion
Municipal donde debe incluir:

1. Formulario de solicitud y/o carta, apertura y tramite levantamiento topogréfico referido
a las coordenadas del IGAC y relacionada con red vial existente en el municipio o
Casco Urbano.

2. Levantamiento topografico referido a las coordenadas del IGAC y relacionada con la
red vial existente en el municipio o casco urbano.

3. Propuesta de loteo debidamente acordada y con cuadro de &rea de los lotes y las areas
afeccién y cesion. También deberan especificarse las alturas propuestas.

Copia de la escritura de propiedad del terreno.

Certificaciones de disponibilidad de servicios expedidos por las respectivas empresas

y/o por la Alcaldia Municipal.

6. El anteproyecto estara sometido a estudio entre el Concejo de planeacion Municipal y/o
ante la oficina de Planeacion Municipal.

7. Para la construccion de las obras de gran influencia peatonal de uso publico y/o
comercial serd obligado anexar la propuesta para el uso y disefio del inmueble en
mencién teniendo en cuenta las limitaciones de las personas con movilidad reducida.

8. Certificado de paz y salvo por concepto de impuestos predial y demas obligaciones con

el municipio.

ok

La oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces expedird la comunicacién de la
aprobacién del anteproyecto y posteriormente del proyecto definitivo.

El Proyecto de Urbanismo Definitivo debera contener:
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1. Levantamiento topogréfico referido a las coordenadas del IGAC relacionadas con la red
vial existente en el Municipio o en el &rea urbana, con curvas de nivel cada 2 metros..

2. Proyecto loteo a escala 1:500 en segundo original y tres copias heliograficas que
contengan: Cuadro de area de los lotes de las &reas de afectacion en cesion, andenes,
y antejardines, aislamiento, altura de edificaciones y vias con sus respectivos perfiles.

3. Planos arquitectdnicos y constructivos de los elementos de las &reas de cesion.

4. Dos copias heliogréficas de los proyectos de redes de servicios publicos aprobados por

las respectivas empresas y/o por la Oficina de Planeacién municipal.

Plano con el loteo de la urbanizacién a escala 1.2.000.

6. Estudio de impacto ambiental, en el que se incluya tratamiento de aguas residuales,

aprobadas por CORPOCHIVOR o su radicacion ante dicha entidad.

Anteproyecto con el visto bueno de la oficina de Planeacién Municipal.

8. Copia del folio de matricula inmobiliaria expedida con anterioridad no mayor de tres
meses y escritura de propiedad. Y paz y salvo Municipal

9. Minuta para escritura sobre la reglamentacion de la urbanizacidon con areas cedidas
con la comunidad y/o al municipio de Pachavita.

10. Para las construcciones de obra de gran influencia peatonal de uso publico y/o
comercial sera obligatorio anexar la propuesta para el usos y disfrute del inmueble en
mencién expedido por Planeacion Municipal, teniendo en cuenta las limitaciones fisicas.

m

~

Articulo 84. Comunicacion de las Solicitudes de las Licencias: La oficina de
planeacion Municipal expedira la resolucidon autorizando la ejecucion de los trabajadores
de urbanismo, la cual debera ser comunicada a los vecinos de acuerdo con los términos de
Decreto 2111/97, o las disposiciones que modifique el mismo a nivel Nacional.

Una vez cumplidos los requisitos de comunicacion a los vecinos y el pago de los
respectivos impuestos, la oficina de Planeacion Municipal expedird la Licencia de
Urbanismo de los términos establecidos en el decreto 2111/97, o a las disposiciones que
modifiquen el mismo a nivel de Urbanismo.

Articulo 85. Permisos de Ventas: para enajenacion ya sea de lotes de unidades de
vivienda producto de una licencia de Urbanismo, es requisito indispensable obtener el
permiso de ventas expedido por la Administracion Municipal para lo cuél se exigira la
minuta para el reglamento de la urbanizacién con el visto bueno de la oficina de
planeacion Municipal y la péliza de cumplimiento y estabilidad de las obras de urbanismo.

Articulo 86. Reglamento de la Urbanizacién: Con el proyecto de urbanismo
definitivo deberd presentarse la minuta para el reglamento de la urbanizacién de la cual
deberéa contener por lo menos:

Memoria descriptiva de urbanizacion. Localizaciones y linderos generales.

Plan de loteo con cuadro de &reas.

Reglamentacion sobre alturas, antejardines, andenes, zonas verdes.
Reglamentacion sobre reforma y ampliaciones permitidas.

Reglamentacion sobre usos suelos.

Reglamentacién sobre administracion y aportes porcentuales para cada predio.

ok wppE
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7. Delimitacion de area de afectaciones y cesién de las mismas al Municipio de Pachavita
y/o a las empresas respectivas.

8. Delimitacion de las zonas verdes y cesion de las mismas al municipio de Pachavita.

9. Delimitacion de las areas comunales y cesién de las mismas a la comunidad

10. Delimitacién de las areas publicas y cesion de las mismas a la administracion
municipal.

Articulo 87. Elevacion a Escritura Publica del Reglamento: La minuta del
reglamento de Urbanizacion, serd aprobada por la Oficina de Planeacién Municipal o quien
haga sus veces y revisada por la Oficina de servicios Pablicos o quien haga sus veces y se
elevara escritura publica.

Articulo 88. Pdliza de Cumplimento y Estabilizacién: El urbanizar debera presentar
poéliza de cumplimiento cuando se haya realizado las obras de urbanismo 40% el plazo de
la péliza sera igual a la de la duracién de la programacion de las obras y seis meses mas y
por una cuenta equivalente al 10% del valor de la obra de urbanismo.

Una podliza de estabilidad con una duracién de cinco afios contados a partir de la fecha de
entrega de areas de cesion al Municipio y una cuantia del 20% den valor de las obras de
Urbanismo entregadas.

Paragrafo 1. El valor de las obras de urbanismo serda determinado por la oficina de
Planeacion Municipal de acuerdo a la visita oficina de precios y con los presupuestos de
obras adjuntos y constitutivos del disefio, previa actualizacion.

Paragrafo 2. El contrato de los trabajadores de la obra de urbanismo le corresponde a la
oficina de planeacion Municipal.

CAPITULO VI
LICENCIAS DE CONSTRUCCION

Articulo 89. Requisitos para la Licencia de Construccion: La oficina de planeacién
Municipal o quien haga sus veces, expedira la resolucion autorizando la licencia de
construccion de acuerdo a lo estipulado al Decreto 2111/97, o las disposiciones que
modifican el mismo a nivel Nacional.

Una vez cumplidos los requisitos de comunicacién a los vecinos y pagos de los respectivos
impuestos y expensas, la oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces expedira
la Licencia de Construccion en los términos establecidos en el decreto 2111/97, o las
disposiciones que modifican el mismo a nivel Nacional.

Articulo 90. Requisitos de Licencia de Construcciéon y Obras de Urbanismo que
Afecten en Area de Valor Arquitecténico o Historico: Ademés de las exigencias
contempladas en decreto 2111/97 y normas que modifique el mismo a nivel Nacional
deberd anexar.
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Plano de fachada que incluye en caso de que exista construccidon adyacentes y un estudio
del perfil incorporado a la propuesta. Escala 1.50.

Plano de fachada principal del inmueble, de sus alrededores e interiores si lo considera
necesario.

Articulo 91. Permisos de Ventas: Cuando se trata de Multifamiliares, para la
enajenacion de las unidades de vivienda es imprescindible el permiso de venta expedido
por la Administracion  Municipal, por lo cual se expedird la misma para el nuevo
reglamento de propiedad con el visto bueno de la oficina de Planeacién Municipal o quien
haga sus veces.

Articulo 92. Reglamento de Propiedad Horizontal: La minuta para el reglamento de
propiedad serd elaborada de acuerdo con las normas existentes al respecto, debera ser
revisado por la Oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces para ser elevadas
a la escritura publica. En este documento se transfieren, ya sea al Municipio o0 a la
Comunidad las areas de cesion

CAPITULO VII
LICENCIAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

Articulo 93. Modificaciones: Las licencias podran ser modificadas, ya sea para
ampliacion, reforma o modificacion interna, siempre y cuando se cumplan las normas
urbanisticas del sector y deberan presentarse los mismos documentos que exigen para la
licencia original ademas de los planos arquitectonicos, estructurales e hidrosanitarios con
las reformas solicitadas. En caso de aumento de areas, debera pagarse el impuesto
correspondiente.

Articulo 94. Control de Desarrollo de la Obras: El control sobre el desarrollo de las
obras urbanisticas y arquitectonicas sera ejercido por la Alcaldia de Pachavita, a través de
la oficina de Planeacion o quien haga sus veces.

Articulo 95. Cumplimiento de Especificaciones: Toda obra debera desarrollarse de
acuerdo con las licencias expedidas y los planos aprobados por la oficina de Planeacién
Municipal o quien haga sus veces y por las respectivas Empresas de servicio publico El
titular de licencia debera cumplir con las especificaciones urbanistica arquitectonicas y
técnicas que se deriven de la licencia y debera cumplir con los requerimientos que
puedan hacer la oficina de planeacion Municipal o quien haga sus veces, las Empresas de
servicios publicos y la Entidad encargadas del control ambiental.

Articulo 96. Responsabilidad Ante Terceros: El titular de licencia respondera

extraordinariamente por los perjuicios que se pueda causar a terceros durante la ejecucion
de los trabajos.
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Articulo 97. Responsabilidad Profesional:  El arquitecto que escribe la solicitud de
licencia figura como responsables de supervisién arquitectonica del desarrollo de la obra .
A los profesionales responsables de obra urbanistica o de construccidon que adelanten con
violacion las normas vigentes, se comunicara al consejo de ingenieria y Arquitectura para
gue apliquen las sanciones correspondientes.

Cuando el Arquitecto o ingeniero por algunas circunstancias no ejerza la correspondiente
supervision técnica debera dejar constancia por escrito en la oficina de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces.

Paragrafo. La Oficina de Planeacion Municipal o la dependencia que desempefie estas
funciones exigird que el desarrollo de la obra se incluya el personal idéneo y necesario
para la ejecucion de ésta.

Articulo 98. Reglamento de Covecindad: Para Edificaciones de (2) pisos en adelante
y las edificaciones que la oficina de Planeacion Municipal determine, el solicitante de la
licencia de construccion de comudn acuerdo con cada uno de los vecinos colindante,
realizard una inspeccién del bien inmueble registrado en el estado de la construccién y
manifestando un acuerdo de voluntades en el cual el interesado se compromete a reparar
dafios causados por el predio durante el proceso.

CAPITULO VIII
PERMISOS

Articulo 99. Obligatoriedad de Permisos: Toda obra de remodelacion, reforma,
mantenimiento, cerca del lote, adecuacién reforma de fachada, que no implique
modificacion sustancial ni aumento de area construida, se debera solicitar al respectivo
permiso en la oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces.

Articulo 100. Requisitos para Obtencién del Permiso: los permisos seran por la
oficina de planeacion Municipal y/o Administracion Municipal y para ello se exigira:

1. Formulario de solicitud con colocacion de la obra y descripcion de los trabajos, firmado
por el propietario.

2. Paz y salvo Municipal.

3. Cancelar en Tesoreria Municipal las expensas correspondientes a la expedicion del
permiso.

Articulo 101. Permisos de ocupaciéon del Espacio Publico: Para cualquier obra de
trabajo que implique la ocupacion de espacio publico, solo se expedira permiso para
ocupacion del 70% de anden, no se permite ocupacion de via vehicular o peatonal. El
incumplimiento a lo anterior acarrear4 sancion de ley. El respectivo permiso debera
solicitar en la oficina de planeacion municipal para lo cual se exigira.

1. Formulario de solicitud con la localizacion del predio, descripcion de los trabajos y
realizar especificando &rea a ocupar y tiempo de ocupacion.
2. Paz y Salvo Municipal.
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3. Recibo de pago a nombre de la Tesoreria Municipal por concepto d pago de impuestos
de ocupacion del espacio publico.

4. Pagar en la Oficina de Planeacién Municipal (tesoreria), las expensas correspondientes
a la Expedicién de permisos.

La vigencia del permiso serd maximo de (5) dias renovables.

Articulo 102. Permisos de Demolicién: Toda obra de demolicion debera contar con el
respectivo permiso otorgado por la oficina de Planeacion o Alcaldia Municipal para lo cual
se exigira:

1. Formulario de solicitud con localizacion del inmueble y descripcién de los trabajos.

2. Copia de Folio de Matricula inmobiliaria expedido con anterioridad no mayor a tres
meses-

3. Paz y salvo Municipal.

4. Recibo de pago de tesoreria por concepto de pago de impuesto de demolicion.

5. Pagar en la oficina de planeacion Municipal expensas correspondientes a expedicion de
permisos.

Articulo 103. Permiso de Cerramiento Temporal: La oficina e Planeacién municipal
0 quien haga sus veces, concederd permiso para encerrar un predio avanzado hasta el
méaximo de 50% del ancho del anden. La Oficina de Planeacion Municipal exigira
cerramiento de obra de construccion, reforma o demolicibn cuando su ubicacion,
magnitud y caracteristica asi lo ameriten.

CAPITULO IX

PLUSVALIA

Articulo 104. De conformidad a lo dispuesto en la ley 388 de 1997 y decreto 1052 de
1998, constituyen hechos generadores de la participacién en plusvalia, las decisiones
administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en el articulo 8
de la misma ley, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso
mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo un mayor
area edificada. Son hechos generadores de plusvalia:

1. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansiéon urbana.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién urbana

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacidn o el indice de construccién, o ambos a la vez.

CAPITULO X
UTILIDAD PUBLICA
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Articulo 105. Para efectos de decretar su expropiacién y ademas de los motivos
determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la
adquisicion de inmuebles para destinarlos a:

1. Ejecucién de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la

salud, educacién, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana.

Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social.

3. Ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbanistica y provision de espacios
publicos urbanos.

4. Ejecucion de proyectos de produccién, ampliacion, abastecimiento y distribucion de

servicios publicos domiciliarios.

Ejecucion de proyectos de infraestructura vial y sistemas de transporte masivo.

Ejecucidn de proyectos de ornato, turismo y deportes.

7. Preservaciéon del patrimonio cultural, natural de interés regional y local, incluidos el

paisajistico, ambiental, histérico y arquitecténico.

Construccion de zonas de reserva para la expansion futura de ciudades.

9. Ejecucidon de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos
previstos en los planes de ordenamiento de acuerdo con lo dispuesto en la ley.

10. Ejecucidn de proyectos de urbanizacion, redesarrollo, renovacion urbana a través de la
modalidad de unidades de adecuacién, mediante los instrumentos de reajuste e
tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en la ley

N
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Articulo 106. Las entidades competentes para realizar la expropiaciéon, segun el articulo
11 de la ley 92 de 1989, seran las entidades territoriales, las areas metropolitanas y
asociaciones de municipios, ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, podran
adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de bienes para el desarrollo
de actividades previstas en el articulo 10 de ley 92 de 1989.

Paragrafo. Iniciaciacion del proceso de enajenacion forzosa. Correspondera al
Alcalde municipal mediante resolucion motivada ordenar la enajenacion forzosa de los
inmuebles que no cumplan con la funcién social en los términos previstos en la ley 388/97.
En dicha resolucion se especificara uso o destino que deba darse al inmueble, de
conformidad con lo establecido en el presente esquema y normas urbanisticas. La
resolucion que ordene la enajenacion forzosa se notificara de conformidad con lo
establecido en el cédigo contencioso administrativo.

Contra la resolucion que declare la enajenacion forzosa podra proceder por via
gubernativa, el recurso de reposicion debera interponerse dentro de los 15 dias siguientes
a la fecha de notificacién. Transcurrido el término de 2 meses, contados a partir de la
fecha de la interposicién contra esta resolucion, sin que se hubiere resuelto dicho recurso,
éste se entenderd negado vy la autoridad competente no podra resolverlo, sin perjuicio de
las sanciones disciplinarias y judiciales a que hubiere lugar.

Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacién forzosa se inscribira se
inscribira  en el folio de matricula inmobiliaria de los terrenos e inmuebles
correspondientes. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera del comercio a partir de la
fecha de inscripcion y mientras subsista, ninguna autoridad podrd otorgar licencias

Ml COMPROMISO ES EL CAMPO



741
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PACHAVITA - BOYACA /2003- 2010.
ACUERDO EOT

urbanisticas. La situacién de enajenacion forzosa se consignara en los certificados de
libertad y tradicién de los inmuebles objeto de dicho proceso.
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CAPITULO XI
USOS DEL SUELO URBANO

Articulo 107. Clasificacion del uso de los Suelos por su Destinacién: Se considera como
uso de destinacion asignada a un terreno, lote, local y/o edificacion y de acuerdo con sus
actividades especificas de las siguientes maneras:

Subzona residencial desarrollada (ZUV-RD)

Subzona residencial de nuevos desarrollos (ZUV-RND)

Subzona urbana para vivienda de interés social (ZUV-VIS)

Subzona de comercio de cobertura local (ZUV-1A)

Subzona politico administrativo (ZAE-I1PA)

Subzona educativo deportivo (ZAE-IE)

Subzona de culto (ZAE-IC)

Zona de actividad especial asistencial: ZAE-AP, servicios publicos; ZAE-IAS, uso
complementario.

Subzona de central de abastos y/o plaza de mercado (ZAE-SP1)
Subzona del matadero y plaza de ferias (ZAE-SP2)

Subzona del cementerio (ZAE-SP3)

Subzona de agencia de transporte intermunicipal y veredal (ZAE-SP4)
Zona de conservacion arquitectonica (ZCA)

Zona de conservacion ambiental (Rr)

Zona de expansion urbana (ZEU)

Paragrafo: De la zona de expansidn urbana (ZEU): En el mapa No. 41 Reglamentacién
del suelo urbano se ha definido la zona de expansion urbana la cual integra 5 categorias
de desarrollo a saber:

- Una primera categoria corresponde corresponde a las vias peatonales propuestas en la
manzana 32.

- La zona de desarrollo DCP que corresponde a un desarrollo a corto plazo para vivienda
de interés social (manzanas 35 y 36), un desarrollo a corto plazo individual en la
manzana 26 y 27, un desarrollo a corto plazo para uso mixto en la manzana 25 y un
desarrollo a corto plazo para vivienda campestre.

- La zona de desarrollo DMP, que corresponde a un desarrollo a mediano plazo para uso
mixto, para ello se desvian las manzanas 33 y 37. También estan las zonas de
desarrollo a mediano plazo para proteccién ambiental DMPG en la manzana 1 y el
desarrollo a mediano plazo de uso residencial en la manzana 18.

- La zona de desarrollo a largo plazo DLP corresponde a uso residencial y vivienda
campestre, para este uso se destina la manzana 34.

- La zona de amortiguacién ambiental ZEA, corresponde a la ronda de proteccion de las
guebradas Caibo y Chorro Nuevo y los humedales de las manzanas 24, 10 y 6.

Articulo 108. Determinacion del uso del Suelo Urbano: La oficina de planeacion
Municipal o la Alcaldia municipal, serd la entidad encargada de estudiar e introducir las
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modificaciones permanentes a la topologia del uso del suelo, previa autorizacién hecha por
el Concejo Municipal.

Articulo 109. Autorizacion del uso del Suelo Urbano: La autorizacion del uso del
suelo es la certificacion expedida por la oficina de Planeacién municipal, en la cual consta
gue la actividad que se pretende desarrollar en un inmueble determinado, se ajusta en
todos los requerimientos contenidos en el titulo de uso del suelo del presente Acuerdo.

Paragrafo 1. El municipio podra aprobar o negar la autorizacién de uso. En caso de
negarla debe comunicar por escrito al interesado, explicando las razones que lo motivaron.

Paragrafo 2. Los requisitos para expedicion del certificado del uso del suelo son las
siguientes:

Solicitud por escrito del interesado especificando la ubicacidon exacta del predio y su
destinacion.

Fotocopia del Paz y salvo municipal.

Fotocopia de la escritura y/o contrato del predio o inmueble.

Recibo de cancelacién por concepto de certificacién de uso del suelo de la Tesoreria
Municipal.

Paragrafo 3. Cuando se trate de renovacion de autorizacion del uso del suelo, se debera
acreditar, ademas, los requisitos contenidos en los numerales 2,3,4,5 y 6 del Articulo 47
del Decreto 2150 de 1995.

Articulo 110. Cambio de Actividad: Para cambiar la actividad para la cual fue
disefiada una edificacién se requiere la autorizacion previa de la oficina de planeacién
Municipal o quien haga sus veces.

Articulo 111. De los usos ya establecidos: En caso de que se presente usos 0
actividades permitidos y establecidos para determinada zona que se encuentren vigentes y
gue se clasifiguen como no permitidos a partir de la vigencia del presente Acuerdo, la
Oficina de planeacion municipal comunicara por escrito al interesado sobre la situacion en
gue se encuentra, poniéndole de presente que debera reubicar en las zonas establecidas
para dicha actividad y cumplir con los requisitos establecidos en el presente Acuerdo,
fijando en plazo respectivo para su traslado. Cuando la actividad desaparezca del sitio de
ubicacion por fenecimiento, por cierre voluntario, por traslado a otro sector que admita la
actividad, por destruccién del inmueble, por cambio en reglamentacion de los usos, esta
actividad no podra ser reconstruida en el mismo inmueble.

Paragrafo 1. Para los casos a los que este Articulo se refiere no se permitira adicionales,
ampliaciones, reformas, ampliacion de capacidad de energia o reinstalacion de servicios
publicos, que tiendan a perpetuar la actividad en la zona.

Paradgrafo 2. Cuando alguna de las actividades establecidas y clasificadas como no
permitidas esté causando perjuicio 0 se constituya en un serio riesgo a la zona al

vecindario donde se encuentre ubicada, el inspector de policia o la Alcaldia Municipal
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procedera a la fijacion de un plazo prudencial para la adecuacidon o la reglamentacion
dispuesta o para su cierre o traslado segun sea el caso previa cancelacion del permiso.

Paragrafo 3. Cuando una actividad establecida y no autorizada por el presente cédigo,
sea loteada mientras desaparece, no podra servir de Justificacion para autorizar usos o
actividad de iguales o similares a dicha zona, a partir de la vigencia del presente Acuerdo.

Articulo 112. Industria: En caso de presentarse industria en alguna de las zonas
determinadas, esto no serd razén para definir la zona como Industria. Se fijaran las
restricciones correspondientes con relacion a usos asignado a la zona sobre la cual se
ubica. En caso de traslado o liquidacién de la industria, el drea o terreno pasara a ser
ordenado o asumido por el uso asignado en zona.

Articulo 113. De los Usos Restringidos: Para catalogar un determinado uso como
restringido, debe tener alguna de las sugerentes caracteristicas:

Que la actividad y tipo de servicio requieran de una reglamentacién y ubicacién especial.

Que la ubicacion y el impacto que pueda producir en un determinado sector requieran
de un andlisis urbanistico ambiental y social por alguno de los siguientes aspectos:

El procedimiento de productos contaminantes (Solido, liquido, gaseosos, energéticos,
térmicos, acusticos y otras) y la produccion de desechos contaminantes.

El aumento de las frecuencias del trafico vehicular y peatonal y/o la necesidad de
grandes areas de parqueo.

El volumen de produccidon o de comercializacion El impacto al paisaje, caracteristicas
del suelo, la arborizacion valiosa o bosques protectores.

El impacto psico-social negativo que pueda producir sobre el bienestar, la tranquilidad,
la moral y las buenas costumbres de la comunidad.

El uso del espacio publico derivado de la insuficiencia del area. La produccion de
ruidos y/o olores que afecten el bienestar de la comunidad.

La insuficiencia que se produce sobre el servicio publico debido a altos consumos.
Riesgo a la salud y/o seguridad de los habitantes.

Paragrafo. Si con base en analisis de los aspectos anteriores, se hace necesario efectuar
consultas de vecinos, esta sera realizada por la oficina de Planeacion Municipal o por la
Alcaldia Municipal, segun las norma Vigentes.

Articulo 114. Uso Vivienda: Se considera como unidad de vivienda todo espacio
destinado a servir como lugar de habitaciéon a una o mas personas.

Articulo 115. Clasificacion: Se establecen las siguientes tipologias de uso de vivienda,
para efectos de reglamentacion asi:

Vivienda Unifamiliar: Esta conformada para una familia por predio, disefiada y
construida con caracteristicas propias.
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Vivienda Bifamiliar: Esta conformada por dos unidades de vivienda, en una misma
edificacién, con caracteristicas arquitectdnicas similares.

Vivienda Multifamiliar: Conformada por tres o mas unidades de vivienda, en una
misma edificacion.

Agrupaciones o conjuntos: Estan conformadas por varias edificaciones (unifamiliares
Bifamiliares, y/o Multifamiliares) en un mismo predio, con caracteristicas
ArquitectOnicas similares, con espacios exteriores o interiores comunes.

Articulo 116. Uso Comercial y de Servicios: Para la clasificacion de los
establecimientos comerciales y/o de servicios se tendrd en cuenta el impacto sobre el
espacio publico y sobre el uso de vivienda.

Impacto Sobre el Espacio Publico:

Intensidad de flujo peatonal y vehicular que genere.
Requerimientos de establecimientos y areas de cargue y descargue.
Magnitud de areas requerida.

Impacto Sobre el Uso Residencial:

Impacto psico-social negativo.

Impacto ambiental negativo en cuanto a ruido desechos y olores que pueden
producirse.

Riesgo a la salud y/o seguridad a los habitantes.

Con base en lo anterior, el uso comercial y de servicios se clasifican asi:

Comercio de cobertura local (IA): Son aquellos establecimientos comerciales y/o de
servicios de cumplimiento local, de uso frecuente y periddico por parte de la
comunidad y de bajo impacto en el medio urbano.

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos:
Venta de Bienes:

» Alimentos y viveres de consumo diario de venta al detal: Carnicerias, Dulcerias, Frutas
y legumbres, granos, productos lacteos, rancho y licores, salsamentarais, ventas de
huevos y pollos, panaderias, bizcocherias y similares.

» Articulos farmacéuticos y de tocador: Farmacia y drogueria.

» Articulo de uso variado al detal Misceldneas, Cacharrerias, boutiques y pequefios
almacenes afines.

Servicios:

» Servicios Personales: Salones de belleza peluquerias, lavanderias, tintorerias.
» Servicios alimenticios: Cafeterias, Heladerias, salones de té y restaurantes.
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Oficinas de servicios profesional y técnico.

Varios: Modisteria, sastreria, estudios fotogréaficos y artisticos floristerias marqueterias,
encuadernacion, fotocopias, remontadoras de calzado, alquiler de peliculas, reparacién
de electrodomésticos.

Otros de caracteristicas similares.

Los establecimientos deben cumplir con los servicios minimos de bafio, cocina, depdsito,
exhibicién y atencién a cliente segun el caso. Se permite su funcionamiento en todos los
sectores de la ciudad, con excepcion de aquellas urbanizaciones, conjuntos o
Multifamiliares que lo prohiban en el reglamento interno.

Comercio de cobertura local (I1A). Son los establecimientos en los que se desarrollan
un comercio y/o servicio de mayor cubrimiento a nivel del sector, que produce cierto
nivel de impacto en el medio porque requieren areas mayores para su funcionamiento
por cuanto:

Requieren areas para su funcionamiento

Requieren vitrinas de exhibicién que generen mayor permanencia del peatén
Generan mas trafico vehicular y tienen mayores exigencias de parqueo
Pueden generan flujos peatonales concentrados.

Pueden requerir de mayor area de cargue y descargue.

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos

YV V VYV

VVYYV

VVYYV

Venta de Bienes:

Alimentos, rancho y licores: minimercados, rapidas

Almacenes de vestuario y textiles en general

Articulo para el hogar: Almacenes de electrodomésticos, muebles, tapetes y
alfombras, articulos de cocina, colchones.

Articulos de ferreteria eléctricos, pinturas, vidrios y materiales liviana, repuestos y
accesorios en general.

Otros con caracteristicas similares.

Servicios:

Profesionales: centros profesionales de asesoria técnica y especializada.

Personales: Centro de estética, academia y gimnasio.

Turisticos: residencias, hostales y pensiones.

Financieros y Bancarios: Bancos, corporaciones, compaifias de seguros, gerencia de
finca raiz.

Alimentos Bebidas: cafeterias, Auto servicio, comidas rapidas, pizzerias.

Parqueaderos.

Talleres de preparacidon y maquinaria liviana: Electrodomésticos, motores y accesorios.
Otros de caracteristicas similares.
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Los establecimientos anteriores requieren seguin el caso, estar dotados de los servicios
minimos de vestier, bafio, cocineta, bodega, depdsito administracion y exhibicién, areas de
parqueo de modo que no obstaculicen o afecten la via puablica y zona de circulacion
peatonal.

Articulo 117. Uso Institucional: Son establecimientos destinados a la presentacion de
servicios de orden social asistencial, administrativo y recreativo, requeridos por la
comunidad. Se clasifican de acuerdo a su importancia, magnitud y compatibilidad con las
zonas predominantes de vivienda.

Grupo Institucional Uno (1.1): Son los equipamientos urbanos requeridos por la
comunidad a nivel de uno o més barrios.

Comprende los servicios como:

Educacién: Escuela, Guarderia, jardin infantil.

Administracion: Inspeccion de policia y correos.

Social y Cultural: Caseta comunal.

Culto: Capillas, iglesias y casa parroquial.

Asistencial: Puesto de salud; centros de atencion o tercera edad.
Recreativo: Parque de barrio, juegos infantiles y canchas deportivas.

Grupo Institucional Dos (1.2): Son los equipamientos urbanos requeridos por la
comunidad a nivel del sector, los cuales pueden generar impacto por su cubrimiento.

Educacion: Institutos técnicos especializados, centros de capacitacion colegio de
ensefianza media y similares.

Administrativos: Centros Administrativos Locales (CAMI) Defensa Civil, Centros de
Atencion Inmediata (CAl), telecomunicaciones.

Social y Cultural: Teatro al aire libre, centros culturales comunitarios, academia y casas
de cultura.

Recreativo: Polideportivos, escenarios al aire libre centros de espectaculos parque de
diversion.

Otros: Instalaciones de acueducto, plantas de tratamiento, teléfonos disposiciones de
residuos.

Los usos de instalaciones deben acogerse a las normas del presente codigo sobre
parqueaderos, seguridad industrial, ambiental y de construccion.

Articulo 118. Uso de Proteccion de Medio Ambiente: tendra como uso primordial la
proteccién y recuperacion del medio ambiente, aquellas &reas urbanas que por
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caracteristicas especiales son aptas para adelantar programas dirigidos a la defensa del
entorno cultural existentes.

Articulo 119. Zona de Conservacion Ambiental: Las zonas de conservacion ambiental
estadn constituidas por aquellas &reas urbanas que por sus caracteristicas topogréficas y
ecoldgicas se integran al medio ambiente natural y constituyen la zona de proteccion
ambiental.

Las zonas de conservacién ambiental deberan ser objeto de programas dirigidos a su
recuperacion forestal, turistica y ecolégica en general.

Articulo 120. Delimitacién. Las zonas de conservacion natural seran delimitadas por la
Oficina de Planeacién Municipal o la Alcaldia municipal segun estudios o previo concepto
de CORPOCHIVOR. De acuerdo a la zonificacion representada en el mapa 32
reglamentacion de uso del suelo rural y 33 proyectos econdmicos y ambientales.
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TITULO 111
COMPONENTE RURAL

CAPITULO I
ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO

Articulo 121. La zona rural es la zona destinada a actividades de preservacion,
proteccion y produccion primordialmente y teniendo en cuenta criterios sociales,
economicos, ambientales y condiciones fisicas y bioldgicas determinadas por la red
hidrografica y el balance hidrico, geologia, geomorfologia, calidad de suelo, pendiente del
terreno, usos actuales, presencia de recursos forestales, mineros, localizacién geogréafica y
fisiografica en general que incluye la actividad humana.

Articulo 122. Forman parte de este reglamento el mapa No 31, propuesta de uso del
suelo rural a escala 1:25.000, el cual contiene la delimitacién cartografica de las diferentes
areas comprendidas en ellas los diferentes usos establecidos para cada una.

Articulo 123. Para efectos de la reglamentacion de usos del suelo, la preservacion y
defensa del patrimonio ecoldgico, historico y cultural, se zonifica el territorio del municipio
de la siguiente manera:

1. ZONAS DE PROTECCION ABSOLUTA:

Son las zonas de tierra rural, que por su importancia estratégica ambiental y por su
interés natural requieren la proteccion absoluta.

1.1 PROTECCION ECOSISTEMAS DE PARAMO (SP)

Es una pequeia franja de espacio ubicado en el extremo occidental del municipio en las
veredas Aguaquifia, Centro y Sacaneca por encima de los 2.900 m.a.s.n.m. Es un &rea
ecolégica y bioclimatica de morfologia montafiosa por encima del limite superior del
bosque alto andino. La preservacion y conservacion jerarquia de uso es una ecorregion
compartida con los municipios de Umbita y La Capilla.

Uso principal: Proteccion integral de los recursos naturales.

Usos compatibles: Recreacién contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion
controlada y turismo rural.

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales bajo régimen de gradualidad hasta su
prohibicion en un maximo de tres (3) afios, aprovechamiento persistente de productos
forestales secundarios para cuya obtencién no se requiera cortar los arboles, arbustos o
plantas; infraestructura basica para usos compatibles, vias y captacion de acueductos.
Usos Prohibidos: Agropecuarios intensivos, industriales, mineria, urbanizacién
institucional y otros usos y actividades, como la quema, tala y caza que ocasionen
deterioro ambiental.
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1.2 RECARGA DE ACUIFEROS (RH)

Estas zonas de gran importancia para la estabilidad ecosistematica de Pachavita debido a
qgue representan la infiltracion para manantiales profundos, se estima una gran superficie
de terreno ubicado en el sector occidental de la localidad en las veredas Centro,
Aguaquifia, Sacaneca, Pie de Pefia, Guacal y Soaquira. Esta zona coincide con la zona de
paramo y de bosque protector; es el sitio en donde nace todo el sistema hidrico municipal.

Estas areas permiten la infiltracién, circulacion o transito de aguas entre superficie y el
subsuelo. El agua circula sobre areniscas y rocas fracturadas; son &reas potenciales de
recarga, y se convierten en depositos subterraneos de agua.

Uso principal. Forestal Protector con especies nativas.

Usos compatibles: Actividades de recreacion contemplativa y vivienda campesina con
méaximo de ocupacién de 5%.

Usos condicionados: Infraestructura vial, institucionales, equipamiento comunitario,
aprovechamiento forestal de especies exaticas.

Usos prohibidos: Plantacion de bosques con especies foraneas, explotaciones
agropecuarias bajo invernadero, parcelaciones con fines de construccion de vivienda,
zonas de expansion urbana, extraccion de materiales, aprovechamiento forestal de
especies nativas.

1.3 RONDAS HIDRICAS (H2)

Esta jerarquia de uso define las franjas de suelo ubicadas paralelamente a los cauces de
agua o en la periferia de los nacimientos y cuerpos de agua y su ancho se ha definido
teniendo en cuenta lo establecido en el cédigo 2811/74 (articulo 83 ) y su decreto
reglamentario 1449/78, ademas del proceso de concertacién con la comunidad, como
quiera que a la fecha no se le ha dada cumplimiento a este cddigo y a través del EOT y su
acuerdo municipal se le quiere dar viabilidad a unos compromisos serios de proteccion de
las rondas, los cuales desde luego se han concertado, como Unico mecanismo de
proteccién y control.

El proceso de concertacién comunitaria de las rondas hidricas dio como resultado:

- Para los drenajes de tipo 1: Corresponde a las quebradas Chorro Hondo y
Chuscal que forman la Quifia, la Yeguas que tributa al Caibo, la Chuscal que
tributa a la Chapa y la quebrada Chorro Hondo que tributa a la Canales. Nacen
desde lo alto de las divisorias, veredas Centro y Sacaneca, se ha concertado una
ronda de proteccién de 30 metros a partir de mareas maximas de los cauces.

- Para los drenajes de tipo 2: Corresponde a las quebrada La Chapa, el Divorcio,
el Sinal y Canales, las cuales forman la quebrada Molino; también son de orden 2
las quebradas el Caibo, se ha concertado una ronda de proteccion de 10 metros a
partir de mareas maximas, dado que en estas veredas prima el microfundio y
minifundio, ademas de ser zonas de alta actividad productiva.
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- Para los drenajes de orden 3, es decir, los colectores de los anteriores drenajes
(Largos en su recorrido y determinan microcuencas representativas), como las
microcuencas de las quebradas:

* Quebrada La Laja

* Quebrada Jucua

* Quebrada Faucia

* Quebrada Chorro Betania

* Quebrada Los Cedros

* Quebrada Pie de Pefia

se ha acordado dejar una franja de proteccion de 20 metros a lado y lado a partir de
mareas maximas a lo largo de su recorrido.

- Para los drenajes de orden 4, (Microcuenca de gran jerarquia), como las
qguebradas El Molino y La Quifia, se ha concertado dejar una ronda de proteccion
de 15 metros a partir de mareas maximas a lo largo de su recorrido.

- Para el sistema de Lagunas, (Laguna del Oso, La Jucua, Colorada y Laguna
Negra), se acordd dejar una ronda de proteccion de 30 metros, dentro de los
cuales solamente se pueden desarrollar proyectos de revegetalizacion y
regeneracion natural.

- Para los drenajes de orden 5, como el rio Garagoa, se ha establecido una ronda de
proteccién de 30 metros a partir de aguas maximas.

Los usos de esta jerarquia son:

Uso principal: Conservacion de suelos y restauracion de la vegetacion adecuada para la
proteccion de los mismos.

Usos compatibles: Recreacion pasiva o contemplativa y establecimiento de sistemas
agroforestales a partir de los primeros 10 metros de proteccion.

Usos condicionados: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos, siempre y
cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos; construccion de
infraestructura de apoyo para actividades de recreacién, embarcaderos, puentes y obras
de adecuacion, desaglie de instalaciones de acuicultura y extraccion de material de
arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccién de viviendas y asentamiento humanos, mineria, disposicion de residuos
solidos, tala y roceria de la vegetacion.

1.4 AREA DE CAPTACION, PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA DE ACUEDUCTOS
(AP-SP)

Corresponde a las zonas aferentes a las bocatomas de los acueductos veredales y el
acueducto urbano. Estas areas estan conformadas por bosques protectores y areas de
humedal. Se localizan en las veredas Soaquira (Alto El Volador y nacimiento de la
guebrada Soaquira), vereda Sacaneca en el nacimiento de las quebradas Sinai, Canales y
el Divorcio, Vereda Centro en las quebradas La Chapa y Chuscas, vereda Aguaquifia en las
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guebradas el chuscas y la Quifia, vereda Pie de Pefia (Laguna Colorada) y el sector medio
de las veredas Buenavista y Hato Grande.

Uso principal: Sistemas de captacion y transporte de agua cruda para tratamiento y
sistemas de potabilizacion del agua para consumo humano.

Usos compatibles: Conservacion ambiental y proteccion, construcciones y equipamientos
complementarios al uso principal.

Usos condicionados: Infraestructura de apoyo para actividades de recreacion,
embarcaderos, puentes y obras de adecuacién, desaglie de instalaciones de acuicultura y
extraccion de material de arrastre.

Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, loteo y
construccién de viviendas, mineria, disposicion de residuos soélidos, tala y roceria de la
vegetacion.

2. ZONA DE DESARROLLO SOCIOECONOMICO

2.1 AREA FORESTAL (APTITUD AMBIENTAL)

Corresponde a las areas forestales de importancia ambiental constituidas por bosques
protectores, protectores-productores y productores existentes en el municipio,
consideradas como las areas productoras de agua y el albergue de innumerables especies
de fauna terrestres y aves.

Esta categoria se compone de las siguientes jerarquias:
* AREA FORESTAL PROTECTORA (AFP)

Son &reas que se encuentran protegiendo los principales cauces hidricos del municipio,
como lo las quebradas La Laja, Sinai, La Chapa, El Molino, Soaquira, La Jucua, La Faucia,
Los Cedros, Chorro Betania y El Caibo.

Esta jerarquia esta conformada por vegetacién de bosque alto andino muy seleccionado,
pudiéndose observar vegetacion de subparamo y paramo por encima de los 2800
m.a.s.n.m. Se localizan a lo largo de la Cuchilla del Buitre, Cuchilla La Chapa, La Cuchilla
de Pan de azucar y La Loma Escaleras.

Esta jerarquia debe conservarse intacta, no se debe permitir la remocién continua y
frecuente del suelo, ni debe dejarse desprovisto de cobertura vegetal en ningdn periodo
del afio o realizar entresacas. No debe admitirse la tala rasa, ni la roceria de la vegetacion
herbacea. Estas manchas de bosque nativo son patrimonio cultural y ambiental y deben
protegerse al maximo y por ninguna razén deben aprovecharse, excepto cundo se de una
renovacion natural.

Los usos son:

Uso principal: Recuperacion y conservacion forestal y recursos conexos. Habitat de Fauna
silvestre. Deben desarrollarse actividades de proteccién absoluta con programas integrales
de aislamiento y compra de predios y regulacién de concesiones de agua.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion ecoldgica e investigacion y
establecimiento de plantaciones forestales protectoras, en &reas desprovistas de
vegetacion nativa.
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Usos condicionados: Construccion de vivienda del propietario, infraestructura basica
para el establecimiento de usos compatibles, aprovechamiento persistente de especies
foraneas y de productos forestales secundarios para cuya obtencién no se requiera cortar
los arboles, arbustos, o plantas en general.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanos, institucionales, mineria, loteo
para fines de construccién de viviendas y otras que causen deterioro ambiental como la
guema y tala de vegetacion nativa y la caza.

* AREA FORESTAL PROTECTORA-PRODUCTORA (AFP-P)

Son areas destinadas al uso en bosques protectores productores que no requieren la
remocion del suelo y ningln tipo de practica pecuaria. Se permite que queden
desprovistas de cobertura vegetal en areas pequefias y por periodos relativamente cortos,
ya que la tala debe ser selectiva o por sectores, creando una proteccion permanente al
suelo por la vegetacion remanente. Son plantaciones heterogéneas de arboles nativos o
exoticos con diferentes tasas de crecimiento, demanda y valor comercial.

Estas areas consisten en algunos relictos de bosque sucesionales ubicados en las veredas
Soaquira, Sacaneca, Centro, y Llano Grande.

Estos bosques se encuentran en proceso de recuperacion después de haber sido
afectados por extraccion o talas efectuadas por el hombre, y el municipio debe garantizar
Su recuperacion y manejo sostenible.

La finalidad es la de proteger los suelos y demas recursos naturales, pero pueden ser
objeto de usos productivos, sujetos al mantenimiento del efecto productor.

Uso principal: Conservacion y establecimiento forestal. Proteccion de Fauna Silvestre.
Deben desarrollarse sistemas productivos protectores, manejo integral del agua, suelos y
vegetacion; capacitaciéon a comunidades en sstemas forestales y conservacion del medio
ambiente.

Uso Compatible: Recreacién contemplativa, rehabilitacion e investigacién controlada.
Uso Condicionado: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales y
establecimiento de infraestructura para los usos compatibles.

Uso Prohibido: Agropecuarios, Mineria, Industria, Urbanizacion, Tala y Pesca.

* AREA FORESTAL PRODUCTORA (SP)

Son areas destinadas al uso racional de los bosques productores, es decir, bosques
plantados y bosques naturales con edades de aprovechamiento, no se requiere la
remocion del suelo y ningln tipo de practica pecuaria. Se permite que queden
desprovistas de cobertura vegetal en areas pequefas y por periodos relativamente cortos,
ya que la tala debe ser selectiva o por sectores, creando una proteccion permanente al
suelo por la vegetacion remanente. Son plantaciones heterogéneas de arboles nativos o
exoticos con diferentes tasas de crecimiento, demanda y valor comercial.

Estas de bosques productores se localizan en la vereda Soaquira y Sacaneca en el macizo

de Los Cristales, en la parte intermedia de las veredas Soaquira y Sacaneca siguiendo la
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direccion de la Loma de Las Escaleras, en la vereda Centro y Aguaquifia en la zona de
amortiguacion del Paramo de Cristales y en la ronda de proteccion de las quebradas El
Divorcio, Chorro Hondo y la Cuchilla de la Chapa.

Uso principal: Conservacion, establecimiento y aprovechamiento forestal. Proteccion de
Fauna Silvestre. Asistencia técnica municipal en sistemas productivos productores, manejo
integral de agua, suelos y vegetacion; establecimiento adecuado de especies nativas y de
interés econdmico.

Uso Compatible: Recreacién contemplativa, rehabilitacion e investigacién controlada.
Uso Condicionado: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales y
establecimiento de infraestructura para los usos compatibles.

Uso Prohibido: Agropecuarios, Mineria, Industria, Urbanizacion, Tala y Pesca.

2.2 AREAS DE USO SEMI AGROPECUARIO MECANIZADO Y/0O SEMI INTENSIVO
* USO AGRO PASTOFORESTAL (APF)

Es la categoria de uso recomendado del suelo que armonizan los cultivos agricolas,
forestales y pastoriles, mediante una correcta distribucidon de las areas de un suelo con
limitaciones para el uso continuado en agricultura o pastoreo de ganado, o condicionados
por situaciones sociales de mercadeo, autosuficiencia, tamafio o tenencia de la tierra.

Este uso se implementa para la parte media de las veredas Centro, Sacaneca y Aguaquifia,
Esta jerarquia es fundamental para proteger la zona de infiltracion y recarga de acuiferos.

Uso principal: Agropecuario tradicional, y forestal. Se destinarda como minimo el 20% del
predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacién de bosques
productores — protectores. Parcelas con agricultura tradicional y establecimiento de pastos
mejorados, arboles forrajeros, bosques de proteina como suplemento alimenticio para el
ganado; sistemas semiestabulados.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

Usos condicionados: Piscicultura, cultivos de flores, granjas, porcinas, recreacion, vias
de comunicacion, Mineria, infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales
con fines de construccién de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios
menores a los indicados por el municipio para tal fin y mineria.

Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformaciéon y manufacturera.
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* USO AGROFORESTAL (AM-L)

Este uso combinan la agricultura y los bosques, permitiendo la siembra, la labranza y la
recoleccion de la cosecha junto con la remocion frecuente y continuada del suelo,
dejandolo desprovisto de una cobertura vegetal permanentes en algunas areas, pero
procurando la cobertura de arboles en forma continua y permanente en otras areas.

El sistema agroforestal se implementara en la arte alta de las veredas Soaquira, Sacaneca
y en el sector central de las veredas Centro, Llano Grande y Aguaquifia y en el sector bajo
de las veredas Hato Grande, Guacal y Llano Grande.

Uso principal: Agropecuario tradicional, y forestal. Se destinarda como minimo el 20% del
predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacion de bosques
productores — protectores. Sistemas de cultivos asociados, Productos de pancojer con
arboles para sombrio y establecimiento de cultivos comerciales de frutales y madera.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

Usos condicionados: Piscicultura, cultivos de flores, granjas, porcinas, recreacion, vias
de comunicacion, Mineria, infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales
con fines de construccién de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios
menores a los indicados por el municipio para tal fin y mineria.

Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformaciéon y manufacturera.

* USO PASTOFORESTAL — PRADERAS DE PASTOREO (AM —PM)

Este uso combina los bosques y el pastoreo, sin dejar desprovisto de vegetacion al suelo.
No se practica la remocién continua y frecuente del suelo, ni tampoco queda desprovisto
de una cobertura vegetal protectora, permitiendo el pastoreo permanente del ganado
dentro del bosque.

En términos generales, esta actividad combina actividades pastoriles con bosques,
permitiendo actividades culturales permanentes; la cobertura arbdérea es
aproximadamente un 25% de la unidad.

Esta jerarquia se implementara para la parte alta de las veredas Hato Grande, Guacal y
Pie de Pefa.

Uso principal: Sistema pecuario semiintensivo y forestal. Se destinara como minimo el
20% del predio para uso forestal protector - productor, para promover la formacién de
bosques productores — protectores. Establecimiento de pastos mejorados, arboles
forrajeros, bosques de proteina, como suplemento alimenticio para el ganado; sistemas
semiestabulados.

Usos compatibles: Vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas y silvicultura.

Usos condicionados: Piscicultura, cultivos de flores, granjas, porcinas, recreacion, vias
de comunicacion, Mineria, infraestructura de servicios, agroindustria, parcelaciones rurales
con fines de construccidon de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios
menores a los indicados por el municipio para tal fin y mineria.
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Uso prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos y suburbanos, industria de
transformaciéon y manufacturera.

3. AREAS DE PRODUCCION

3.1 AREAS SUCEPTIBLES DE ACTIVIDADES MINERAS

Esta Categoria de uso esta definida para las areas del territorio municipal que presenten
potencialidad para la explotacion de minerales como el carbon y los agregados para el
afirmado de vias.

Las explotaciones de recebo, arena y agregados se realizaran bajo un manejo técnico,
considerando lineamientos ambientales que expida la Autoridad Ambiental al respecto.

Cabe anotar que estas explotaciones deben tener un manejo especial para evitar que se
conviertan en zonas de conflictos ambientales por su mal aprovechamiento. Las zonas
mineras se ubican en las veredas Sacaneca y Soaquira.

Uso principal: Explotacion minera controlada ambientalmente, la cual debe tener la
respectiva licencia ambiental y titulo de legalizacién ante la autoridad competente. El
municipio velard por que las explotaciones estén en regla. Reconocimiento y valoracion
detallado del recurso minero, capacitacion técnica e integral de usuarios vinculados al
sector, fomento a la agremiacion y bisqueda de mercados competitivos y estables.

Usos compatibles: Otros usos que tengan como finalidad la rehabilitacion morfolégica y
restauracion.

Usos condicionados: Silvicultura, agropecuarios, urbanos y suburbanos, vivienda,
institucionales, recreacionales y vias.

Usos prohibidos: Todo aquel que no se relacione con la rehabilitacion.

3.2 CATEGORIA DE EXPLOTACION AGRO INDUSTRIAL (AG)

Esta categoria de uso se propone dadas las condiciones actuales de la industria avicola y
las explotaciones agricolas bajo invernadero.

Estas explotaciones que se desarrollen bajo invernadero y/o estructuras industriales
requieren cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental.

En cuanto a ocupacion del predio, los indices maximos seran:

a. Area cubierta por y usos complementarios 60%
b. Area en barreras perimetrales de aislamientos forestales 10%
c. Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo 30%

Se deben desarrollar mejoramiento de los sistemas de produccion confiada, disminucion
de integral de la contaminacion, inclusidon de los productores a programas de produccion
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limpio, manejo integral de los residuos y cargas contaminantes. Disminucién de la
contaminacion del paisaje.

4. ZONAS DE RESTAURACION Y PRESERVACION AMBIENTAL

Estas areas corresponden a suelos que en la actualidad estan sufriendo fendémenos
erosivos con la consecuente perdida del recurso suelo y que se han convertido en zonas de
alto riesgo para la poblacién de Pachavita. Son areas de alta vulnerabilidad geologica,
agravadas por actividades humanas que potencian los derrumbes y perdida del recurso
suelo.

4.1 AREAS DE RESTAURACION, PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL
(AREAS DE CONSERVACION)

* AREAS DE CONSERVACION DE SUELOS Y RESTAURACION ECOLOGICA
(DC-RE)

Las areas de conservacion de suelos y restauracion ecolégica se han definido como las
zonas que por su estado de deterioro y afectacion requieren de la implementacion de
programas de restauracion morfoldgica y estética, ademas del control de la erosién y la
ejecucidn de practicas y obras de biomecéanicas (geotécnia) para la rehabilitacion de
dichos terrenos. Esta categoria se encuentran en las veredas Soaquira en el sector Surcal,
en la ronda de la quebrada La Laja y en el sector de la cuchilla de Pan de Azucar; en la
vereda Llano Grande en la ronda de la quebrada El Molino, Caibo, Yeguas y el rio
Garagoa; En la vereda Centro en las ronda de las quebradas Caibo y Yeguas, en la ronda
de la quebrada La Chapa y en la cuchilla del Buitre; en la vereda Pie de Pefia en el sector
de la Frontera; en la vereda Guacal en la ronda de la quebrada Jucua; en la vereda Hato
Grande en el sector de la escuela; en la vereda Buenavista en el Alto del Carvajal. Estas
zonas corresponden a pequefias areas de terreno.

En estas areas se justifica la recuperacion con el fin de rehabilitarlos suelos para
integrarlos a la proteccién natural o a la produccion.

Los usos son:

Uso principal: Conservacién y restauracion ecolégica. Implementar programas de
restauracién morfoldgica, adecuacion y conservacion de suelos, estabilizacion y mitigacion
de los procesos morfodinamicos, recuperacion del paisaje.

Usos compatibles: Actividades agrosilvopastoriles.

Usos condicionados: Agropecuarios, institucionales, recreaciéon general, vias de
comunicacion e infraestructura de servicios.

Usos prohibidos: Aquellos que generan deterioro de la cobertura vegetal o fenémenos
erosivos: quemas, tala rasa, roceria, mineria, industria y usos urbanos.
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5. AREAS DE RECREACION ECOTURISTICA - ARE

Son éareas especiales que por factores ambientales y sociales deben constituir modelos de
aprovechamiento racional destinados a la recreacién pasiva y a las actividades deportivas,
de tipo urbano o rural. (Ver senderos ecoturisticos y turismo pedagdgico y rutas ecoldgicas
en el mapa 32)

Estas areas corresponden a caminos viales y de herradura que pueden ser empleados para
visitar sitios de interés ambiental patrimonial y paisajistico. Se encuentran los sitios Mina
de Sal Avicola, Los Cambulos, Los Pozos Naturales sobre el Rio Garagoa, Puente Cuadras,
Sitio La Frontera, Laguna Negra, Puente El Tiracoz, El Molino, Cascada El Infierno, Laguna
el Oso, Cerro Montecristi, Cerro del Buitre, Sietecueral, Cascada Chorro Hondo, La Capilla
de Soaquira y agua Caliente; igualmente se consideran las rutas ecoldgicas al paramo de
Cristales, el alto el Volador, el alto la Cruz, el alto Carvajal, Pefia Negra, Laguna Negra y
laguna Colorada, a Termales, a la Cascada El Infierno, cascada El Molino, la ruta de la Sal
y el camino de la vega a Tunja. Este inventario demuestra la gran riqueza natural para
explotar racionalmente y lograr el fortalecimiento de alternativas productivas.

Se han definido los siguientes usos:

Uso principal: Recreacién pasiva

Usos compatibles: Actividades campestres, diferentes a vivienda.

Usos condicionados: Establecimiento de instalaciones para los usos compatibles.
Usos prohibidos: Todos los demas, incluidos los de vivienda campestre.

6. CATEGORIA DE PROTECCION DE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
PUBLICOS (AP-SP)

Corresponde a esta categoria de uso, las unidades territoriales identificadas por el
municipio y que se deben prever para la instalacion de obras de infraestructura y
prestacion de servicios publicos de agua potable, energia, tratamiento de aguas residuales
y residuos soélidos y equipamientos colectivos veredales y urbanos.

Se destacan las bocatomas de los acueductos veredales, distrito de riego y acueducto
urbano existentes captados de las Microcuencas La Chapa, El Sinai, La Faucia, Canales, El
Divorcio, La Laja y La Jucua. En cuanto a la energia eléctrica se refiere, se respetaran las
servidumbres de las lineas de alta y media tension, de conformidad con la ley y los planes
de compensacion.

En el sector urbano se destacan los equipamientos colectivos como el cementerio, la plaza
de mercado, el relleno sanitario manual y el matadero.

Uso principal: Sistemas de captacion y transporte de agua cruda para tratamiento,
sistemas de tratamiento y potabilizacion del agua, plaza de ferias y exposiciones,
cementerio, plaza de mercado y centro de acopio, relleno sanitario manual, planta de
tratamiento de aguas residuales y redes de transporte de energia.

Usos compatibles. Infraestructura necesaria para el establecimiento del uso principal.
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Usos condicionados: Represas, infraestructura productiva, sistemas agropecuarios
sostenibles, frigorificos, terminales de transporte de pasajeros y polideportivos
municipales.

Usos prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

7. CATEGORIA DE CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES

Corresponde a las areas aledafas a las vias secundarias en la zona adyacente a la
cabecera municipal, que puede ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal de la
zona respectiva, ocupan una superficie aproximada de 12 hectéareas, distribuidas en tres
vias de importancia. Pachavita — La Frontera, Pachavita — La Capilla y Pachavita — Via
Central a Tunja.

En estas franjas paralelas de las vias de segundo orden, se permiten usos
complementarios de la infraestructura vial asi:

Ancho de la franja: 100 metros

Aislamiento ambiental: 15 metros a partir del borde de la via

Calzada de desaceleracion y parqueo.
El uso del corredor vial s6lo podra desarrollarse en la extension establecida en el proyecto
de acuerdo, y el area restante deberd dedicarse al uso que corresponda al area
respectiva.

Uso principal: Servicios de ruta: Paradores, restaurantes y estacionamientos.

Usos compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y ciclovias.

Usos condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, agroindustrias que procesen
productos de la regién, construccion, ampliacion, modificacion, adecuacién y operacion de
terminales para el transporte terrestre de pasajeros y carga; usos institucionales; centros
vacacionales y estaciones de servicio. Establecimiento de vallas y avisos segun lo dispuesto
en la Ley 140 de 1997.

Usos prohibidos: Industrias, mineria y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos
exigidos por el municipio y la autoridad ambiental.

PARAGRAFO. Facultase al Alcalde municipal para que conforme el comité local de

emergencias y atencién de desastres y realice las gestiones necesarias para la elaboracion
de estudios de riesgos y vulnerabilidad tendientes a determinar acciones inmediatas.
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TITULO IV
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 124. Los establecimientos de juego de suerte y azar, esferédromos juegos
electronicos, casinos y otros con caracteristicas similares deberdn estar a una distancia
minima de 300 metros a la redonda de centros educativos.

Articulo 125. En las zonas de zanjones, cdarcavas, cafiadas naturales y otras
caracteristicas similares no se permitira ningun uso, comercial, residencial, industrial,
ni institucional, solamente seran para proteccidn, conservacion o recuperacion ambiental.

Articulo 126. Todo tipo de uso que se de en las urbanizaciones, estara restringido a las
normas establecidas en su reglamentacion, asi como en conjunto con reglamentos de
propiedad horizontal.

Articulo 127. La autorizacion para explotacion de minas, materiales pétreos, gases y
otras caracteristicas similares estaran regidos por la normatividad legal vigente.

Articulo 128. Las casas de lenocinio y otras de similares caracteristicas, no se permitiran
en el municipio de Pachavita.

Articulo 129. Es obligatorio para los establecimientos abiertos al publico que retnan los
siguientes requisitos.

Cumplir con todas las normas referentes al suelo, intensidad auditiva, horario,
ubicacion destinacion expedida por la autoridad competente en el Municipio.

Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales y ambientales definidas en la
legislacion y demas normas vigentes sobre la materia.

Cancelar los derechos de autor previstos en la ley si en el establecimiento se ejecutan
obras musicales causantes de dicho pago.

Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratdndose de establecimientos de
comercio.

Cancelar los impuestos de caracter municipal.

Paragrafo 1. En cualquier tipo de establecimiento, las autoridades policivas del lugar
verificaran el estricto cumplimiento de los requisitos sefialados en materia de del uso del
suelo y en cada caso de inobservancia adoptaran las medidas previstas en la Ley,
garantizado el ejercicio del decreto de defensa.

Articulo 130. Las obras de urbanismo deben ser entregadas al Municipio por los
urbanizadores, completamente terminadas y en perfecto estado de funcionamiento, asi:

Andenes terminados
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Vias completamente terminadas

Zonas verdes: Arborizadas, amobladas, con un sistema de iluminacion instalado de
acuerdo con la zonal verde.

Los sistemas para los servicios de acueducto, alcantarillado y alumbrado publico,
perfectamente terminado e instalado en las acometidas para cada vivienda o predio
segun el caso.

Obras que sefiala la ley y el presente acuerdo para las personas con movilidad
reducida.

Articulo 131. EL aislamiento de 15.00 y de 30.00 metros en las vias rurales segun su
categoria, ser4 de uso netamente de conservacion natural, deberan ser empradizados y
arborizados. En esta zona no es permitido construir, ni desarrollar un uso diferente al
mencionado.

Articulo 132. Partiendo de la culminacion de la zona de aislamiento (15.00 y 30 metros
segun la categoria de la via) se destinara una franja de cincuenta (50) metros a lado y
lado de la calzada, y se permitird la construccion de vivienda unifamiliar.

Articulo 133. En la aprobacion de proyectos de construccion serd obligacién de oficina
de Planeacion Municipal o quien haga sus veces exigir a los urbanizadores y constructores
dentro del disefio presentado incluir rampas, senderos, pasamanos, amoblamiento urbano,
y demas elementos que permitan el facil desplazamiento, uso y disfrute de los mismos por
personas con discapacidades fisicas y movilidad reducida, en Zonas verdes, areas
comunales, zonas de juegos, parques, plazas y demas espacios Publicos, lo cual se
reglamenta en la Ley No. 361 del 7 de febrero de 1997 y Decreto 1504 de 1998. El
municipio exigird como obligatorio cumplimiento de lo anterior dentro de la entrega de
areas de cesion.

Articulo 134. Para la aprobacion de proyecto la Oficina de Planeacion Municipal o quien
haga sus veces exigira la continuidad vial entre Barrios y Urbanizaciones colindantes las
cuales estaran de acuerdo al Plan vial del Municipio.

Articulo 135. En las zonas donde se proyectan ampliaciones de vias se debe tener en
cuenta para nuevos proyectos el concepto de la oficina de planeacién Municipal o la
oficina que haga sus veces con el objeto de que estos no afectan el futuro proyecto vial.

Articulo 136. Los lotes susceptibles de ser urbanizados que no posean disponibilidad de
alguno o varios de los servicios publicos que se requieren y que se vean beneficiados por
obra futura adelantadas ya sea por la Alcaldia o por algin particular deberan efectuar
pagos a la institucidon o persona que efectud los trabajos en virtud del valor agregado que
implica esta situacion.

Articulo 137. DEFINICIONES. en adelante se adoptaran las siguientes para la
comprension y efectos de una correcta interpretacion de los términos utilizados en este
Acuerdo:

ANDEN: Cualquiera de las superficies de una via publica adosada al parametro de los

pedidos y construcciones, reservadas al transito peatonal.
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ADECUACION: Reformas locativas y remodelacion interna que mantiene las caracteristicas
del inmueble, conservar el uso y el area de la edificacion.

AFECTACIONES: Son todas las areas de rondas de quebradas, de rios, de redes de alta
tensién y separacion entre el pardmetro de la construccion y el lindero del predio.
AISLAMIENTO LATERAL: Es la distancia horizontal comprendida entre fachadas posterior
y el lindero posterior del predio.

AISLAMIENTO POSTERIOR: Es la distancia horizontal comprendida entre la fachada
posterior del predio.

ALERO: Cuerpo arquitecténico que hace parte de la cubierta y que sobresale del plano de
la fachada.

ALTURA BASICA: Es la altura maxima que puede alcanzar una edificacion sin necesidad
de efectuar retrocesos.

ALTURA DE EDIFICACION: Es la distancia vertical, tomada desde el nivel medio del frente
del lote hasta la parte superior externa de la cubierta méas alta, excluyendo cuarto de
equipo y otros elementos.
ALTURA DEL PISO: Es la distancia vertical que existe entre el piso acabado y el cielo raso
acabado.
AMPLIACION: Es la edicion en area y volumen de una edificacion ya sea en forma
horizontal o vertical. Se caracteriza porque se conserva el caracter y el uso de la
edificacion.
ANCHO DE LA VIA: Es la suma de los anchos de calzadas, separador central, andenes y
zonas verdes que existen entre dos paramentos sin incluir antejardines.
ANTEJARDIN: Area libre de lote, comprendido entre las lineas de parametro exterior de la
edificacion y la linea que delimita la zona publica.
AREA BRUTA: Es la superficie total del predio que se pretende urbanizar o construir.
AREA CONTRUIDA: Es la suma de todas las areas cubiertas de todos los pisos de una
edificacion, excluyendo las proyecciones de voladizo y alero de los pisos superiores que no
configuren areas utilizables sobre el piso inferior.
AREA CUBIERTA: Es la proyeccién de la linea de cubierta sobre el terreno o lote,
excluidos los aleros, las cornisas y los balcones abiertos.
AREA DE CESION: Es la parte del predio que todo urbanizador entrega el Municipio o la
comunidad a titulo gratuito por medio de escritura publica para proveer circulacion
vehicular y peatonal, recreacién o servicios a los habitantes del sector.
AREA LIBRE: Es la superficie restante de un lote, al descontar al &rea construida en el
primer piso.
AREA BRUTA URBANIZABLE: Es la superficie equivalente al total del globo de terreno que
se pretende urbanizar.
AREA NETA URBANIZABLE: Es la resultante de descontar del area bruta Urbanizable, las
areas correspondientes a afectaciones de vias, servicios, canales, lineas de alta tension,
ferrocarriles, protecciones de cauces.
AREA ZONA COMUNAL: Es aquella destinada a los servicios comunitarios necesarios para
el bienestar de los habitantes.
AREA VERDE: Espacio abierto, empradizado, destinado a la ambientacion y recreacion.
AVISO: Son los letreros o emblemas, impresos o vallas localizadas en un inmueble, ya sea
aplicado directamente sobre las superficies exteriores o adosados de modo que
sobresalgan de la fachada.
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AZOTEA: Cubierta horizontal de un inmueble.

BALCON: Parte de un inmueble que sobresale de plano y que esta limitado por un
antepecho, barandilla, balaustrada o vidriera.

CALZADA:  Superficie destinada a la circulacion de vehiculos en la via publica
comprendida entre los dos andenes o bordillos.

CALLE: via publica que constituye la base del sistema de espacio publico de las ciudades.
CARTELERA: Lugar o dispositivo disefiado especialmente para fijar carteles o avisos en
papel o similares.

CORNIZA: Cuerpo satélite con molduras que sirve de remate a otros.

CENTRO HISTORICO: Zona delimitada con el propdsito de preservarla, mediante normas
urbanisticas y Arquitecténicas especiales, orientadas a proteger sus monumentos, Sus
valores arquitectonicos, artisticos o su estructura urbana.

CONJUNTO CERRADO: Es el que presenta cerramientos fisicos de su area con vigilantes
gue solo permiten el acceso al libre disfrute de sus construcciones y areas libres a sus
respectivos propietarios, residentes o empleados.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacion que existe entre el &rea maxima permitida a
construir y el area del lote.

INFRAESTRUCTURA: Conjunto de obras que dotan a una Urbanizacion o parcelacion de
los servicios bésicos.

FACHADA: plano vertical de una construccion que da sobre una via publica o cualquiera
de sus aislamientos.

FACHADA EXTERIOR: Es la alzada de una edificacién que limita con la zona publica o
comunal. Las edificaciones en lotes de esquina tienen dos o mas fachadas.

FACHADA INTERNA: Es la calzada de una edificacibn que da sobre patios interiores y
posteriores del mismo predio.

FACHADA LATERAL: Es la calzada de una edificacion ubicada en uno o ambos costados de
la edificacion y que da sobre el aislamiento en el mismo predio.

LICENCIA: Acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado, la adecuacion de
terrenos o la adecuacion de obras.

LICENCIA DE URBANISMO: La autorizacién para ejecutar en un predio la creaciéon de
espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan la
construccion de un conjunto de edificaciones, acorde con las normas urbanisticas del
Municipio de Pachavita. Son modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones
gue se concedan para parcelacién de un predio en suelo rural o de expansion urbana vy el
encerramiento temporal durante la ejecucion de las obras autorizadas. Las licencias de
urbanismo y sus modalidades, estan sujetas a modificaciones o prérroga.

LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES: Se entiende por licencia de
construccion la autorizacion para desarrollar un predio con construcciones, cualquiera que
ellas sean, acordes con el Acuerdo de urbanismo de la ciudad. Son modalidades de
licencias autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar, cercar, reparar y demoler
construcciones. Las licencias de construccion y sus modalidades estan sujetas a prérrogas
y modificaciones.

LOTE: Terreno, deslindado de las propiedades vecinas, con acceso, a una 0 mas zonas de
uso publico. Predio sin construir pero apto para dicho efecto.

MANZANA: Area comprendida entre las calles que constituyen el trazado urbano.
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MONUMENTO NACIONAL: Edificacibn de caracter excepcional por antigiiedad, de
significativo valor artistico o arquitecténico técnico e historico declarado como tal por
organismos competentes de acuerdo con la ley.

OBRAS DE URBANISMO: Obras cuyo fin es dotar de infraestructura de servicios un globo
de terreno urbano.

OCHAVA: Recorte de la esquina de una construccién y/o andén cuyo fin principal es el de
obtener mayor visibilidad y comodidad en el transito de peatones y de vehiculos.

PANETE: Revestimiento de las paredes, equivale al enlucido o retoque.

PARAMENTO: Es la linea que determina el limite de la construccién referido a eje de la
via o al sardinel.

PARAMENTO OFICIAL: Es el pardmetro que se especifica en la licencia de construccion.
PENDIENTE: Es la inclinacion de una via con respecto a la horizontal, corriente

de agua, canal o terreno natural, expresada en un tanto por ciento, por mil o en grados.
PERALTE: Inclinacion transversal de una calzada, con el propdsito de contrarrestar la
fuerza centrifuga que sobre el vehiculo se ejerce en las curvas.

PERFIL DE VIA: Proyeccién horizontal y vertical del eje y demas elementos de una via.
PERIMETRO URBANO: Es la poligonal que delimita las areas urbanas de la ciudad, para la
cual establecen normas especificas, buscando un ordenamiento territorial de la vivienda,
de los servicios publicos, de la red vial, de los servicio sociales, permitiendo satisfacer
adecuadamente a la comunidad que alli habita.

PLAZA: Espacio libre de espacio publico de un nucleo urbano.

PRIMERA PLANTA: Primer piso de una edificaciéon tomado a partir del nivel de la calle
principal adyacente a ella.

PROYECTO ARQUITECTONICO: Es el disefio definitivo o la representacion grafica,
mediante planos arquitecténicos y técnicos, de una edificacion que se proyecta construir
en un terreno previamente urbanizado, de conformidad con las normas arquitecténicas
vigentes.

PROYECTO URBANISTICO: Es el planteamiento general del desarrollo de un globo de
terreno, localizado dentro del perimetro de los servicios, donde el urbanizador propone
obras para dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias y areas de uso publico y
comunitario, de conformidad con las normas urbanisticas vigentes.

RAMPA: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos o mas
niveles.

RECONTRUCCION TOTAL Y PARCIAL: Obra por medio de la cual se rehace fielmente toda
una edificacién o parte de esta.

REFORMA LOCATIVA: Cambios de exteriores o interiores con redistribucion parcial de los
espacios, sin ocasionar nuevas destinaciones y sin alterar el disefio estructural.
RENOVACION URBANA: Es aquel sector desarrollado y considerado como tratamiento de
desarrollo que se requiere por el alto grado de deterioro fisico, social y econémico o por el
desarrollo de actividades incompatibles con la zona, un cambio sustancial de la actividad y
sus estructuras, a través de normas tendientes a promover acciones integrales sobre el
espacio urbano, de uso publico y privado para su recuperacion.

REPARACION: Trabajos que tienen por objeto mantener en buenas condiciones de
funcionamiento las partes de un inmueble tales como: comino de tuberias hidraulicas,
sanitarias, eléctricas , acabados, construcciéon de obras de proteccion como muros de
contencion interiores, cambio de algunos elementos estructurales para garantizar la
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estabilidad de la edificacion. No implica cambio de uso ni variaciones en el pardmetro, ni
el area construida.
RESTAURACION: Técnicas y procedimientos mediante los cuales se interviene una
edificacién, con el objeto de preservarlo, darle firmeza o recuperar sus valores
arquitectonicos o artisticos, con el mayor respeto hacia la materia original y la
autenticidad.
SECTOR: Parte de la cuidad que relne cierta caracteristica de tipo fisico, social,
economico y cultural que lo hacen homogéneo.
SEPARADOR: Faja de terreno utilizada como elemento para dividir dos calzadas de una
via.
SEMISOTANO: Parte de una edificacion que no sobresale mas de 1.50 metros sobre el
nivel méas bajo del andén.
SOLAR: predio de un lote, también area libre en la parte posterior de las edificaciones.
SOTANO: Parte de una edificacién que es totalmente por debajo del nivel de la via.
UNIDAD DE VIVIENDA: Espacio destinado a servir como lugar de habitacion a una o mas
personas, con todos los servicios requeridos.
URBANIZACION: Procesos mediante el cual un lote de terreno de cualquier extension se
vincula plenamente a la malla urbana, dotandolo de servicios puablicos, de infraestructura
vial, de zonas libres comunales y/o recreativas, y habitando los lotes o sectores especificos
para edificaciones que cumplan con las normas de construccion vigente en el momento de
su aprobacion.
URBANIZADOR: Persona natural o juridica que en su propio nombre o en el del
propietario de un terreno, directa o indirectamente emprenda el proceso de una
urbanizacion.
USO: Es la actividad asignada a un lote de acuerdo con la | ubicacion y las normas del
sector.
USO MIXTO: Son las actividades afines o compatibles que se puede asignar a un loteo
edificacién, sin que se creen impactos negativos en el sector.
USO NO PERMITIDO: Es la destinacion que por su cubrimiento, impacto psico-social
negativo y/o impacto ambiental o saturacion no puede darse en un sector.
USO PERMITIDO: Es la actividad que puede darse en cualquier predio, en un barrio o
sector sin ninguna restriccion.
USO RESTRINGIDO: Son las actividades que por su cubrimiento, impacto pico-social
negativo e impacto ambiental, intensidad o saturacion, pueden afectar negativamente al
sector o barrio por tanto se requiere de un analisis previo para determinar si puede ser o
no permitido bajo ciertas licitantes que lo registren.
VECINOS: Se entiende por vecinos a los propietarios, a los poseedores y a los tenedores
de todo os inmuebles colindantes sin distincién alguna.
VIA PANORAMICA: Via de paisajes, sin construcciones en sus costados.
VIA PEATONAL: Zona de uso publico destinada al movimiento de peatones.
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Soluciones de vivienda de caracter especial dirigidas a
las clases menos favorecidas y cuyos planes se regiran por las normas establecidas por el
Gobierno Nacional.
VOLADIZO: Volumen de un edificio que sobresale el parametro oficial a partir del primer
piso o plataforma.
VOLUMETRIA: Elementos que conforman el espacio ocupado de un inmueble, como los
voladizos, aislamientos, semisétano y paramentaciones.
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YERMO: Predio, solar o division catastral que no ha sido edificada o carece cualquier
edificacién, mejora o tratamiento de una superficie.

ZAGUAN: Sitio espacio cubierto que sirve de vestido en una entrada de una casa.

ZONA DE RECUPERACION AMBIENTAL: Son aquellas que por sus condiciones fisicas
construyen &reas de alto riesgo y no es susceptible de urbanizar. Pertenecen a este rango
las cércavas y las areas con alto grado de erosion.

ZONA URBANIZADA: Son aquellas areas desarrolladas dotadas de la infraestructura vial y
de servicio publico.

ZONAS URBANIZABLES: Son aquellas partes del area urbana que cuentan con la
estructura béasica de servicios publicos o la posibilidad de dotarlos de estos, de acuerdo
con los planes de desarrollo y que por sus condiciones geomorfologicas se pueden
urbanizar y construir sin ningun riesgo.

CAPITULO 11
INDICES DE OCUPACION

Articulo 138. Para fines de desarrollo de vivienda campestre se debe tener en cuenta:

a) Los municipios deberan adoptar normas y procedimientos que permitan controlar su
desarrollo dado su elevado imacto ambiental asociado con el uso del agua y
disposcicion de residuos solidos y liquidos e intervencion sobre el paisaje.

b) Se debe mantener el caracter rural del predio, el uso principal y el globo de terreno
como unidad indivisible. Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de una
hectarea.

c) Se entiende como ocupacion maxima del predio el area de construcciones tanto
cubiertas como descubiertas. Las densidades y los indices de ocupacion, se deben
calcular sobre el area total del predio.

d) El numero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos
naturales del area de influence de la cuenca, con especial enfasis en el recurso hidrico,
tanto en abastecumiento como en disposicion final.

AREA OCUPACION MAXIMA DEL AREA DEL | AREA A REFORESTAR CON ESPECIES
PREDIO (Indice de ocupacion) NATIVAS
Dispersa Agrupada Dispersa Agrupada
AGROPECUARIA
TRADICIONAL Cerro o 15% 20% 85% 80%
Montafia
AGROPECUARIA
SEMIMECANIZADO O 15% 20% 85% 80%
SEMIINTENSIVA Cerro
0 Montafia
DE RECREACION 15% 30% 85% 70%
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CAPITULO 111

AREAS QUE CONSTITUYEN SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS
PUBLICOS Y PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

Articulo 139. Los nacimientos de agua que abastecen acueductos tanto urbano como
rurales seran protegidos debidamente mediante cerramiento y aislamiento de dichas
areas. Mapa No 30: Infraestructura de acuedustos.

El manejo de los residuos sdlidos se adelantard a través de un proyecto regional
coordinado por la autoridad ambiental CORPOCHIVOR. El municipio dard cumplimiento al
decreto 1736 de agosto de 2001 en referencia a contar con el plan de manejo integral de
los residuos solidos. El actual relleno sanitario de bera clatsurarse desarrollando las
acciones pertinentes a su manejo.

El matadero municipal actual se ra clausurado y reubicado en el sector rural en la vereda
Centro, para lo cual se adelantaran los estudios ambientales y sanitarios pertinentes y
vertimientos constituira una planta de tratamiento de aguas residuales en la vereda Llano
Grande, previos estudsio técnicos de factibilidad y constructivos. Se adoptaran las tazas
retributibas para este sector establecidas por CORPOCHIVOR .

TITULO V
PROCEDIMIENTOS, PROGRAMAS Y PROYECTOS

CAPITULO I
PROCEDIMIENTOS

Articulo 140. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion
judicial. Para efectos de decretar la expropiacién por motivos de utilidad publica o interés
social, la adquisicion de inmuebles podra ser destinado a los siguientes fines:

a. Ejecucion de proyectos de costruccién de infraestructura social.

b. Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social y reubicacion de asentamientos
humanos.

c. Ejecucién de programas y proyectos de renovacién urbana y proviibn de espacios
publicos urbanos.

d. Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacién, abastecimiento y distribuciéon de
servicios publicos domiciliarios

e. Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte

masivo.

Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes.

Funcionamiento de sedes administrativas de entidades publicas.

Preservacién del patrimonio cultural y natural de interés regional y local.

Constitucién de zonas de reserva para la expansion futura

Constitucién de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente.

Ml COMPROMISO ES EL CAMPO

— - Sa



768
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PACHAVITA - BOYACA 7/2003- 2010.
ACUERDO EOT

k. Ejecucién de proyectos de urbanizacion y construccion prioritaria.
I. Ejecucidon de proyectos de urbanizacion desarrollo y renovacion urbana a través de
planes parciales y unidades de actuacion urbanistica.

Paragrafo: Toda expropiacion se hara con base en la Legislacién actual corresponde el
Esquema de Ordenamiento Territorial de Pachavita, La ley 388 de 1.997 y la ley 09 de
1.989.

Articulo 141. Toda persona natural o juridica, publica o privada, que este utilizando el
suelo o pretenda utilizarlo, para los usos condicionados de este acuerdo, debera solicitar al
municipio el concepto de viabilidad tecnica y el correspondiente permiso de construccion.
PARAGRAFO: Conforme lo expone el presente acuerdo, en las areas industriales para
todos los usos, incluido el principal se requiere viabilidad tecnica y los permisos respectivos
de entidades competentes.

Articulo 142. La expedicion del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener
las licencias de construccion ambientales y de funcionamiento que expedira el municipio y
sin las cuales no puede iniciar la construccion de las obras.

Articulo 143. La viabilidad tecnica de uso del suelo no podra ser invocado para excluir o
disminuir la responsabilidad civil, penal o de cualquier indole en que pudieren incurrir los
permisionados.

Articulo 144. Cuando se acometa la construccion de obras o el cambio de uso del suelo
sin la obtencion del respectivo permiso el alcalde municipal en ejercicio de las funciones
policivas y con base en los articulos 15 y 215 del Codigo de Policia, ordenara la suspensiéon
inmediata y demolicién de la obra a costas del interesado.

CAPITULO 11
PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL ESQUEMA

Articulo 145. Programas y proyectos. Los programas y proyectos a adelantar dentro
del periodo de vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial se encuentran
plasmados en el capitulo de formulacion del EOT, los cuales forman parte integral del
presente acuerdo. Los siguientes son los proyectos de caracter prioritario:

Articulo 146. Facultese al Alcalde Municipal para realizar los estudios de preinversion,
realizar convenios y realizar las gestiones necesarias para la consecucion de los recursos
gue demanda la ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial, ejecutar las
estrategias y politicas que contiene el presente acuerdo las cuales estan destinadas al
logro de los objetivos.
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Paragrafo 1. Para normas no contempladas en este acuerdo se regirdn por la ley 388 de
1.997, sus decretos reglamentarios y por la Ley 09 de 1.989.

Articulo 147. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de sancion y su publicacion y
deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en el honorable concejo municipal a los  dias del mes de de 2002.

Presidente Concejo Municipal Secretario Concejo Municipal
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