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POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE
DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL
Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL
FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El proceso de modernizacion del Estado, del cual hacen parte la descentralizacion y

autonomia territorial y la planeacion territorial integral, herramientas con las cuales el
municipio asumira el reto de orientar su futuro desarrollo.

El municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificacion
que le permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y
competitiva el desarrollo integracién de su territorio.

La Constitucion politica faculta a los municipios para orientar el desarrollo de sus
territorios Art. 311 y regular los usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art. 41
prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios contardn con un Plan de
Ordenamiento Territorial. La Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios
deberan dictar sus propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacion
del uso del suelo, de conformidad con la Constitucién y la Ley. La ley 388 de 1996
que modifica la Ley 9 de 1989 establece la obligacion de los municipios de expedir el
plan de ordenamiento territorial en concordancia con el plan de desarrollo municipal.

El Ordenamiento Territorial OT, como politica de Estado y como instrumento de
planificacion, permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio,
mediante la formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal EOTM,
el cual prevé el desarrollo integral del municipio bajo los principios de equidad,
sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacion.

El Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, EOTM, instrumento o
herramienta de gestion administrativa, se fundamenta en la politica, objetivos y
estrategias de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional
y nacional. Los objetivos del Ordenamiento Territorial, representan el modelo
territorial deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocuparéa de la
zonificacion y reglamentacion de usos de suelo para las areas urbanas y rurales,
establecera las normas urbanisticas, y propondra las bases de los planes especificos
complementarios, como el plan vial, el plan de gestion ambiental, los planes de

Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997
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servicios publicos y demas disposiciones y facultades especiales necesarias para
que la administracion municipal fortalezca su capacidad de gestién para ejecutar el
E.O.T.M.

El proyecto de acuerdo presenta una estructura normativa que en forma secuencial
permite acceder facilmente a su contenido, en la primera parte o componente
general, en primer lugar se ocupa de las grandes directrices que establecen la vision
objetivo o escenario deseado del desarrollo integral del territorio municipal, también
se ocupa de los objetivos 0 metas y las estrategias 0 medios para alcanzarlos; en
segundo lugar trata lo relacionado con el contenido estructural, es decir las
relaciones al exterior e interior del municipio, su jurisdiccion y su division territorial;
igualmente se ocupa de la clasificacion y zonificacion del territorio; de las areas con
régimen territorial especial y las de amenazas naturales. Asi mismo identifica las
actividades y usos del suelo y los sistemas municipales de infraestructura fisica y
equipamientos colectivos (vial, de servicios publicos sociales y domiciliarios)

La segunda parte se refiere al componente rural, igualmente a las politicas de
ocupacion y fomento del sector agrario; de la clasificacion y zonificacion del suelo
rural; de los planes rurales de infraestructura y equipamientos colectivos (vial, de
servicios publicos sociales y domiciliarios) y las normas de parcelacion.

La tercera parte se refiere al componente urbano en lo relacionado con las politicas,
objetivos y estrategias de ocupacion y expansion urbana; la clasificacion y ocupacion
del suelo urbano y de expansién urbana y otras zonas relacionadas; los planes
urbanos de infraestructura vial y de servicios; los programas de vivienda de interés
social y las normas urbanisticas y arquitectonicas.

Las parte cuarta establece los procedimientos y sanciones que orientan y regulan la
funcién publica en cuanto al proceso de ocupacion y transformacion del territorio. En
la parte quinta se determinan algunas disposiciones generales que facultan de
manera especial a las autoridades competentes para adelantar la ejecucion del
Esquema de Ordenamiento Territorial municipal.

Que se hace necesario adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial Municipal,
definir los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano,
establecer las reglamentaciones urbanisticas correspondientes y plantear los planes
complementarios para el futuro desarrollo territorial del Municipio

Por lo expuesto, este Cuerpo Colegiado
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ACUERDA:

ARTICULO 1 Adoptase el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio
del rio Quito, consignado en las siguientes partes titulos, capitulos, articulos y
paragrafos. Hacen parte integral del mismo los mapas, planos, gréaficos y tablas que
se mencionan mas adelante.
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PARTE |
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1.
CONTENIDO GENERAL

OBJETO DEL PRESENTE ACUERDO.

ARTICULO 2. Definir las politicas, la estrategia y adopcion de normas orientadas a
ordenar la transformacion del territorio municipal del rio Quito, en desarrollo del
articulo 313 de la Constitucion Nacional y de las normas reglamentarias, en especial
la Ley 9 de 1989 y la ley 388 de 1997. Ademas se adoptan los programas y
proyectos que orienten el proceso de transformacion del territorio promovidas por el
sector publico y privado, dentro de un criterio de justicia social, expresado en un
mejoramiento equitativo de la calidad de vida.

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3 ElI Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de
planificacion, que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del
territorio, mediante la localizacion adecuada y racional de los asentamientos
humanos, las actividades socio - econdmicas, la infraestructura fisica y los
equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y el ambiente, con el
fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 4 EI Plan de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion
administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion
del uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los asentamientos
humanos, de la infraestructura fisica y equipamientos colectivos.

OBLIGATORIEDAD DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 5. Ningln agente publico o privado podra realizar actuaciones
urbanisticas en el municipio del rio Quito, que no se ajusten a los contenidos del
Esquema de Ordenamiento Territorial, a su desarrollo en los planes parciales y las
normas estipuladas del mismo. (Articulo 20 Ley 388 de 1997).

PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 6: El proceso de formulacion y gestion del Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipio del rio Quito , se fundamenta en siguientes principios:

El derecho de las personas a gozar de un ambiente sano.

El derecho de las personas a disfrutar de paisajes urbanos y rurales que
contribuyan a su bienestar fisico y espiritual.

La funcion social y ecoldgica de la propiedad.
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La prevalencia del interés general sobre el interés particular.

La coordinacion administrativa e institucional.

La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios del aprovechamiento
territorial y de los recursos naturales, la restauracion ambiental y el desarrollo
urbano.

La preponderancia de los valores publicos institucionales, patrimoniales,
culturales y ambientales frente a otros principios de apropiacion territorial.

El fomento de la concertacion y conciliacion de los intereses sociales,
culturales, econdmicos y ambientales, mediante la participacion de los
pobladores y sus organizaciones.

La accesibilidad equitativa, para los distintos grupos sociales, a las zonas con
valores de centralidad y a los equipamientos, factor intimamente relacionado
con la geografia y los medios de movilizacion.

La oferta sostenible de recursos ecosistémicos, protegiendo la
biodiversidad come patrimonio nacional y de interés de la humanidad, y
determinantes del reequilibrio regional y la generacion de ventajas competitivas
para el municipio.

La proteccion del medio ambiente, atendiendo a las reacciones establecidas
por las comunidades indigenas y negras con el medio natural.

El respeto de la autonomia jurisdiccional de las Entidades Territoriales
Indigenas consagradas por el Articulo 286 de la Constitucion Politica de
Colombia.

El respeto a la integridad y el fomento de la cultura de apropiacion y
movilizacion territorial de las comunidades indigeras y negras.

El fortalecimiento de los poblados rurales existentes con valores de centralidad,
reconocidos por la poblacion local.

La oferta gradual y el mejoramiento continuo del espacio urbano, del espacio
publico y los equipamientos, de tal manera que se fomente el arraigo de la
poblacion local.

La oferta del espacio publico para el ejercicio del derecho de todas las
personas a la recreacion, a la practica del deporte y el aprovechamiento del
tiempo libre.

COMPONENTES DEL PLAN

ARTICULO 7. Son componentes del Esquema de Ordenamiento Territorial los

siguientes:

1. El componente general, presentado en los principios, definiciones de politica,
objetivos, estrategias y pautas normativas de uso del suelo, las cuales se
exponen en el presente acuerdo

2. El Contenido estructural del Esquema de Ordenamiento Territorial del rio
Quito, asi como los planos normativos y de referencia
El componente urbano, reglamentado por este acuerdo y los documentos
cartograficos
El componente rural, reglamentado por este acuerdo y por bs documentos
cartogréficos.
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) CAPITULO 2.
POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 8 El desarrollo territorial municipal se adelantard bajo los principios
anteriormente expuestos y contribuira al proceso de modernizacion del Estado, la
descentralizacion y autonomia territorial y propendera por:

a. Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacién, atendiendo los principios y
preceptos constitucionales y legales y las politicas, objetivos y estrategias de
desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal y
particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

b. Preservacion del patrimonio ecoldgico y cultural del municipio, representado por
los recursos naturales, el ambiente y la identidad cultural.

c. El desarrollo territorial del municipio, deberd obedecer a sus determinantes
naturales y geogréficas, con el fin de preservar los ecosistemas de manera armonica
y equilibrada entre el sector urbano y rural, en su contexto regional.

d. El municipio debe estructurar un plan de fortalecimiento de relaciones
intermunicipales, para consolidar la identidad regional y crear alianzas para la
gestion y desarrollo de proyectos de interés conjunto.

e. El municipio apoyard, impulsara y gestionara por iniciativa propia, programas y
proyectos que contribuyan a la recuperacion del sistema fluvial de navegacion,
como una estrategia fundamental para generar condiciones equitativas de
desarrollo territorial y mantenimiento de las ventajas competitivas.

f. En concordancia con el Articulo 1 de la Ley 388 de 1997 y en desarrollo de la
Ley 70 y ley 99 de 1993, del Decreto Ley 2811 de 1974, de la ley 2 de 1959, el
municipio propenderd por la proteccion de los recursos naturales en funcion de la
apropiacion local sostenible de los mismos, para el corto, el mediano y el largo
plazo.

g. El municipio propendera por el desarrollo de actividades productivas de bajo
impacto ambiental acordes con las practicas culturales locales.

OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
ARTICULO 9 Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial:

a. Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacién y transformacion
b. Establecer las relaciones funcionales urbano - rurales y urbano - regionales que
garanticen la articulacion espacial del municipio con su contexto regional.

c. Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que
ofrezcan las mejores condiciones.

d- Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional del
Municipio, y promoviendo la prelacion del peatdn con respecto al vehiculo automotor.
e. Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y
los susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacidn previsto para

7
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los proximos 9 afios, construyendo el espacio urbano bajo condiciones dignas de
habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.

f- Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso
publico.

g- Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la
administracion municipal implementara mediante planes especificos y proyectos, el
modelo de desarrollo territorial futuro.

h. Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcién complementando los
espacios existentes y buscando un disefio armonico y amable para sus usuarios.

ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

ARTICULO 10: Para lograr la ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial
Municipal la Administracion Municipal tendra en cuenta las siguientes y las demas
estrategias que sean necesarias.

a. Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar
proyectos de desarrollo urbano

b. Continuidad del proceso de planeacién y ordenamiento territorial municipal

c. Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para
determinar sus ventajas comparativas.

d. Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos colectivos
y las actividades socio- econémicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

e. Estimular la ocupacion ordenada de las areas no desarrolladas de la zona
urbana, favoreciendo la racional intensificacion del uso.

g. Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el Plan.
h. Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias
de gestion, y de participacion que vigilen y controlen la ejecucién del plan.

AUTONOMIA MUNICIPAL.

ARTICULO 11. Las actividades e instancias de Planeacion del municipio del rio
Quito ejerceran el principio de autonomia, reconociendo la prevalencia de las
disposiciones dictadas por entidades de mayor ambito en el area territorial de su
competencia. No obstante, esto no es impedimento para que estas se pronuncien
formalmente, en cuanto a la conveniencia para el interés regional o local de las
actuaciones publicas de ordenamiento territorial, realizadas por esas entidades.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 12: El presente Acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del
mismo, seran el principal instrumento de gestibn administrativa para lograr la
realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION
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ARTICULO 13: El Plan de Desarrollo Municipal y el Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal, son los principales instrumentos de planificacion del desarrollo
municipal y se deberan formular y gestionar en coordinacién y armonia, bajo el
principio de complementariedad.

INSTRUMENTOS TECNICOS

ARTICULO 14: La informacién técnica presentada en los planos, mapas y bases de
datos, que hacen parte del presente acuerdo y demas que lleguen a conformar el
Sistema de Informacion Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la
gestion del Plan.

METODOLOGIA

ARTICULO 15: El proceso de formulacion y ajuste del Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal debe atender a los lineamientos conceptuales y metodolégicos
gue sobre la materia establezcan las entidades competentes.

EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL

ARTICULO 16: Para el adecuado manejo, procesamiento y uso de la informacion
municipal, se crea el Sistema de Informacion Municipal, compuesto por los archivos
estadisticos, documentales y cartograficos que contengan la informacion de los
estudios del andlisis territorial.

INSTRUMENTOS ADMINISTRATIVOS DE LAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO
ARTICULO 17. Seran indicadores de eficiencia de las autoridades de planeacion en
el ejercicio de sus funciones, ademas del cumplimiento de las obligaciones
establecidas por la ley, las siguientes:

1. La formacion de una cultura ciudadana de apropiacion territorial desarrollada
con sujecién al marco de los principios enunciados en el Articulo 6 del presente
Acuerdo.

2. La garantia de la transformacion territorial, manteniendo el valor cualitativo y
cuantitativo de los recursos naturales y el patrimonio colectivo y la utilizacién
quieta y pacifica que los moradores locales ejerzan de la propiedad inmueble,
con arreglo a las normas.

3. La coordinacion permanente de las inversiones publicas en el territorio y en el
area urbana, entre las diversas instituciones estatales, con sujecion al
Esquema de Ordenamiento.

4. El desarrollo de las tareas de planeacién y desarrollo normativo del presente
acuerdo, en especial lo que se refiere a los planes Parciales, previstos en
este acuerdo.

5. La legalizacién y el mejoramiento general del espacio urbano, con sujecion al
presente acuerdo.

6. La coordinacion y armonia del Esquema de Ordenamiento Territorial con el
Plan de Desarrollo y los Planes Sectoriales

7. La actualizacion periodica de la cartografia, de la formacién catastral y la
consolidacion del sistema de Informacion Geogréfica.
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8. La formacion del Sistema de Informacion Socio - Economica y de
estratificacion del municipio.

9. La formacion y actualizacion permanente del inventario de  bienes
municipales, en especial, de aquellos ubicados en las areas transferidas al
municipio por ley.

10.Las demas que se desprenden de las disposiciones generales de
ordenamiento y gestion ambiental y territorial, en especial la Ley 388 de 1997,
la Ley 70 de 1993, la Ley 99 de 1993, la Ley 9 de 1989, el Decreto Ley 2811 de
1974 ylaLey 2 de 1959.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 18: Los recursos econdémicos Y financieros necesarios para la ejecucion
del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al Plan de
Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa de ejecucion.

La inversion sectorial se subordinara al logro de las siguientes actuaciones,

definidas en el siguiente orden de prioridades:

1. Relocalizacion de la poblacion actualmente ubicada en zonas de Alto
Riesgo.

2. La recuperacion y mejoramiento continuo del sistema de navegacion fluvial del
municipio.

3. Conformacion de la Nueva Estructura Urbana, mediante la consolidacion
del centro de la ciudad, a través de la provisién de los servicios publicos
domiciliarios y la localizacién de proyectos estratégicos de Espacio publico y
la localizacion adecuada de equipamientos, tanto en el casco urbano como en
los poblados menores localizados en el area extensa del municipio.

4. La planeacion y coordinacion de las actuaciones publicas que generen impacto
ambiental, territorial y urbanistico en el marco de los Planes Parciales
definidos por el presente acuerdo.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL.

ARTICULO 19: Para contribuir la realizacibon a cabalidad del Esquema de
Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacion del proceso de Ordenamiento
Territorial se implementardn los mecanismos e instrumentos de participacion y
control social e institucional para establecer una veeduria ciudadana.

INSTRUMENTOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO
ARTICULO 20. EI Alcalde o quién él delegue, debera proceder a realizar el

inventario de bienes publicos inmobiliarios del municipio, a su demarcacion y
posesion, en el término de 1 afio contado a partir de la aprobacion del presente
acuerdo. Todos los activos inmobiliarios del municipio deberan ser inscritos en el
catalogo general de cuentas municipales, en los términos reglamentados por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, incluidos aquellos cuya propiedad fue
transferida, de la nacién al municipio, por ley.

10
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PARAGRAFO . EI Municipio procedera al saneamiento de sus propiedades
inmobiliarias, de acuerdo con los siguientes criterios:

1. Se legalizan por medio del presente acuerdo, con el caracter de patrimonio
familiar inembargable, todos aquellos predios que sirven de vivienda
permanente a sus ocupantes, quienes deberan demostrar tradicion y no tener
otros bienes inmobiliarios, y cuya dimensién no sobrepase los 120 m2. Previa
demarcacion y deslinde de areas publicas, rondas de rios y quebradas, vias y
afectaciones.

2. Se ofreceran en venta, con prelacion para los ocupantes actuales, los predios
de propiedad municipal entre 120 m2 y 200 m2. Previo avalio, demarcacion y
deslinde de areas publicas, rondas de rios y quebradas, vias y afectaciones.

VIGENCIA

ARTICULO 21: ElI Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de
planificacion y ordenamiento del territorio municipal y su formulacién se plantea hacia
el mediano y largo plazo, con los ajustes que en el futuro estrictamente se requieran
para cada uno de los tres proximos periodos de gobierno municipal. ( corto,
mediano y largo plazo)

ACCIONES PRIORITARIAS

ARTICULO 22: Como acciones prioritarias para la ejecucion de Plan de
Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:

a- La divulgacién amplia y efectiva del Plan.

b- El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal,
especialmente en las areas de planeacion, hacienda publica y participacion y control

social.

11
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CAPITULO 3.
CONTENIDO ESTRUCTURAL

ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 23. El municipio del rio Quito se encuentra en la region Pacifica,
dentro de la division politico administrativa del territorio chocoano, cuya extension
determina una regién con alta diversidad. En consecuencia todas las acciones y
planes, programas y proyectos, deberan estar orientados contextualmente con el
desarrollo de la region.

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 24. El territorio municipal esta conformado por el espacio geografico
comprendido dentro de los limites establecidos por la Ordenanza y Decretos
departamentales que asi le determinan y que se presenta en el mapa jurisdiccion y
limites municipales.

ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 25: El territorio municipal para fines administrativos y de gestién publica,
adopta la siguiente division territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera
municipal (suelo urbano y de expansion urbana) y el sector municipal o suelo rural
que comprende los corregimientos de Paimadd, como cabecera municipal, con las
veredas de El Tigre y Jengadd; San Isidro, con las veredas calle larga, Tumaradé La
lomita; Villa Conto, con las veredas pueblo Nuevo, Calle Caliente y Boca de
Paimado;Tuado, con la Vereda de Puerto Juan; La Soledad, con las veredas de
Guayabalito y Baudatica; Boca de Partadd, con la vereda de Benedita;
Chiguarand6 Alto con las veredas de Chiguarandé Bajo y Chiviguidd; La Punta
Antadd con la vereda Sal Vij6. Que se presentan en el mapa de divisibn municipal.

LIMITES DE LOS CORREGIMIENTOS
ARTICULO 26. Los 8 corregimientos tendran los limites que se definen a
continuacion:

LA SOLEDAD

Se toma como punto de partida el 1 de Coordenadas N 1118990 y E 1042030,
localizado al Occidente del corregimiento, cercano al nacimiento de la Cienaga larga,
el cual hace parte del limite entre San Isidro, La Soledad y el Municipio de Quibdo.

Partiendo del punto 1. se sigue en direccion S — O hasta el punto 2 de Coordenadas
N 1118760 y E 1042750 en una distancia aproximada de 730 mt. De este punto
sigue la divisoria de aguas entre la quebrada Vuelta cortada en el municipio de
Quibdo y la quebrada Agua Negrita en una distancia aprox. De 3.520 mt. Para
encontrar el punto 3 sobre el rio Quito de coordenadas N 1120600 y E 1045800
limite con el municipio de Quibdé. Del punto 3 sigue aguas arriba por el rio Atrato
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llegando a la Baudata en donde se localiza el punto 4 de coordenadas N 1116020 y
E 1043460, del punto 4 sigue en direccion N — E en una distancia aprox. De 1560
mts. hasta el punto 5 de coordenadas N 1116600 E 1042080 que intercepta el rio
Quito. Sigue en direccion norte en una longitud aprox. De 2380 mts. Hasta el punto 1
de inicio y cierre.

SAN ISIDRO

Se toma como punto de partida el 1 de Coordenadas N 1118990 y E 1042030,
localizado al Occidente del corregimiento, cercano al nacimiento de la Cienaga
larga, el cual hace parte del limite entre San Isidro, La Soledad y el Municipio de
Quibdo.

DEL PUNTO 1 sigue en direccion sur hasta el punto 2 de coordenadas N 1116600 E
1042080 en una longitud aprox. De 2380 mts. El cual se localiza sobre el rio Quito.
Sigue en direccion S — O en una distancia aprox. De 1560 mts. Hasta el punto 3 que
sirve de limite con el municipio del Atrato el cual tiene coordenadas N 1116020y E
1043460. sigue el limite municipal en direccion S —E hasta el punto 4 en una longitud
de 5300 mts. con coordenadas N 1111100 y E 1041540 que sirve de limite con el
corregimiento de Villa Conto. Del punto 4 sigue en direccion N — E en una longitud
aprox. De 3740 mts. Hasta el punto 5 de coordenadas N 1113500 y E 1038700
nacimiento de las Q. Del Puerto en San Isidro y la Q. EL Cano en Villa Conto. Sigue
en direccion S — E en una longitud de 1830 mts. Hasta encontrar el rio Quito en el
punto 6 desembocadura de la Q. Ramén de coordenadas N 1112750 y E 1037020.
sigue el curso aguas arriba sobre el rio Quito hasta la desembocadura de la Q.
Caripato hasta la desembocadura de la Q. Chepeto y seguir el curso de esta aguas
arriba hasta el punto 7 de coordenadas N 1111600 y E 1034380 en la
desembocadura de una Q. Sin nombre para seguir el curso de esta hasta su
nacimiento y continuar en direccion Este en una longitud aprox. De 8130 mts. Hasta
el punto 8 de coordenadas N 1114000 y E 1026820 en donde se encuentra el
nacimiento de la Q. Larga y contintar en direccion N — E en una longitud de 610 m.
Hasta el punto 9 de coordenadas N 1114500 y E 1026340 de este punto se sigue en
direccion Norte hasta el punto 10 de coordenadas N 1116215 y E 1026920 contintia
por la divisoria de aguas entre el rio Partadd y la Q. Corund6 hasta el punto 11 en la
parte norte del municipio limite con el municipio de Quibdd. Del punto 11 sigue por el
limite municipal con Quibdo formado por la divisoria de aguas entre la Q. Corundo y
el rio Suruco, pasando por los puntos de coordenadas N 1117660 E 1026900; N
1120420 E 1030480 ; N 1121000 E 1034600 hasta cerrar en el punto 1 de inicio.

VILLA CONTO

PUNTO DE INICIO. El punto 1 se localiza al Nor Occidente del corregimiento
cercano al nacimiento de La Q. Larga con coordenadas N 1114000y E 1026820
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Del punto 1 sigue en direccion E — O por la divisoria de aguas entre el Caripato y
el Corund6 buscando el nacimiento de la Q. Chepeto para seguir el curso de esta
hasta su desembocadura en la Q. Caripato en donde se localiza el punto 2 de
coordenadas N 1111600 y E 1034380 del punto 2 sigue la Q. Caripaté hasta su
desembocadura en el rio Quito y continuar por este hasta el punto 3
desembocadura de la Q. Ramén de coordenadas N 1112750 y E 1037020 .
continta en direccion N — O en una longitud aprox. De 1860 mts. Hasta el punto 4
nacimiento de la Q. El Cano y Q. Del Puerto de coordenadas N 1113500 y E
1038700. del punto 4 continda en direccion S — O en una longitud aprox. De
3740mts. Hasta el punto 5 de coordenadas N 1111100 y E 1041540 limite con el
municipio del Atrato. Para continuar en direccidn sur sobre este limite municipal
hasta el punto 6 de coordenadas N 1102930 y E 1043820 en una longitud aprox.
De 1800 mts. Sobre la Q. El salvador para continuar por esta en direccion O — E
hasta el punto 7 sobre el rio Quito en medio de la desembocadura de las Q.
Conguito y Memeado con coordenadas N 1103350 E 1035600, continua por la
divisoria de agua de estas dos quebradas en direccion O — E hasta el punto 8 de
coordenadas N 1102660 y E 1030020. sigue en direccion N — O por la divisoria de
aguas de la Q. Chiguarando y la Q. Bagarada buscando la divisoria de aguas
entre las Q. Polo y Chachurd hasta el rio Patdé en donde se localiza el punto 9 de
coordenadas N 1107080 E 1033600. se continta por la divisoria de aguas entre la
Q. Cumbasado y la Q. Chongari con la Q. Chiviguiddé hasta el nacimiento de la Q.
Jeto en el punto 10 de coordenadas N 1108780 y E 1029120. se continua por la
divisoria de aguas entre el patd y el Caripato hasta el punto 1 de inicio y cierre del
poligono.

CHIGUARANDO ALTO

PUNTO DE INICIO . se localiza en el sur Occidente del corregimiento en limites con
el municipio del Alto Baud6 en donde se localiza uno de los nacimientos del rio
Chiguarandd, con coordenadas N 1102580 E 1022320 .

Del punto 1 sigue en direccion N — O al punto 2 de coordenadas N 1103640 y E
1025225 en una longitud aproximada de 3100 mts. Continua en direccion N — E
por la divisoria de aguas de la Q. Quijaradd y la Q. Chuguarado hasta el punto 3
nacimiento de la Q. Campo Santo de coordenadas N 1107140 y E 1024400 ;
continua por la divisoria de aguas entre la Q. Jerichd y la Q. Campo Santo hasta
el punto 4 sobre el rio Pato punto con coordenadas N 1108600 y E 1026800 .
sigue el rio pato aguas abajo hasta el punto 5 de coordenadas N 1108050 y E
1027880 se sigue en direccion norte hasta el punto 6 de coordenadas N 1109840
y E 1028570 en una longitud aprox. De 2000 mts. Continua en direccion S — O
hasta el punto 7 de coordenadas N 1108780 y E 1029120 se sigue la divisoria de
aguas entre el Caripatd y el Paté hasta la desembocadura de la Q. POLO EN EL
RIO Pato en donde se localiza el punto 8 de coordenadas N 1107080 y E 1033600
se sigue por la divisoria de aguas entre la Q. Polo y y La Q. Chachura hasta el
punto 9 de coordenadas N 11022660 y E 1030020 continua en direccion O — E
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hasta el punto 10 de coordenadas N 1103110 y E 1026380 del punto 10 sigue en
direccion S — E al punto 11 de coordenadas N 1102420 y E 1025980 continua en
direccion N — E al punto 12 de coordenadas N 1103150 y E 1025750 se desplaza
en direccion sur al punto 13 de coordenadas 1102100 y E 1025590 y en direccion
E — O al punto 14 de coordenadas N 11021000 y E 1026180 sigue en direcciéon S
— E al punto 15 de coordenadas N 1101660 y E 1024760 pasa al punto 16 en
direccién S — E de coordenadas N 1101280 y E 1024000 sigue en direccién norte
al punto 17 de coordenadas N 11021000 y E 1024320; en direccion O — E se
localiza el punto 18 de coordenadas N 1101980y E 1023700, en direccidn sur se
localiza el punto 19 de coordenadas N 1101520 y E 1023500 ; en direccion O — E
se encuentra el punto 20 de coordenadas N 1101710 y E 1022400. sigue en
direccién norte al punto 1 de inicio y cierre del poligono.

PAIMADO

PUNTO DE PARTIDA. El punto 1 se localiza al Occidente del corregimiento con
coordenadas N 1101660 y E 1024760 limite con los corregimientos de Tuadd y
Chiguarando Alto.

Del punto 1 sigue en direccion N — O al punto 2 de coordenadas N 1102100 y E
1026180 en una distancia aprox. De 1450 mts. Se desplaza al punto 3 en direccion
O —E el cual tiene coordenadas N 1102100 y E 1026180 continua en direcciéon norte
al punto 4 de coordenadas N 1103150 Y E 1025450 ; pasa al punto 5 en direccion S
— O de coordenadas N 1102420 y E 1025980; el punto 6 se encuentra localizado en
las coordenadas N 1103110 y E 1026380 ; el punto 7 se encuentra en direccion E —
O en el nacimiento de la Q. Bagarada con coordenadas N 1102660 y E 1030020;
continua en direccion E — O pasando por la divisoria de aguas entre las Q. Conguito
y Memeado hasta localizar el rio Quito en el punto 8 de coordenadas N 1103350 y E
1035600, pasando en la misma direccion al punto 9 de coordenadas N 1102660 y E
1044970 ; baja en direccion S — O hasta el punto 10 de coordenadas N 1099700y E
1044970 sigue en direccion S — E hasta encontrar la Q. Paimado en el punto 11 de
coordenadas N 1042500 y E 1097520, sigue las aguas de la Q. Paimadd hasta el
punto 12 de coordenadas N 1097060 y E 10423802 desembocadura de la Q. El
Palmar. Sigue por esta Q. En direccion sur hasta encontrar el punto 13 de
coordenadas N 1092150 y E 1043900, se desplaza en direccion S — E hasta el rio
Quito en el punto 14 de coordenadas N 1039920 y E 1091300, con un recorrido de
4.000 mts. Aprox.; sigue el curso del rio Quito hasta el punto 15 de coordenadas N
1090820 y E 1039800 contintia en direccion O — E hasta el punto 16 de coordenadas
N 1091550y E 1035350, sigue en direccion norte pasando por la desembocadura de
la Q. Tuad6 al Chigorod6 continuando por este al punto 17 de coordenadas N
1096230 y E 1034700, sigue al punto 1 de inicio y cierre del poligono en direccion N
-E

TUADO

Punto de inicio. El punto 1 se ubica al Nor-Occidente del corregimiento como punto
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limitrofe con el corregimiento de Chiguarandd Alto y el Municipio del Alto Baudo, el
cual tiene coordenadas N 1101710y E 1022400.

Del punto 1 se desplaza en direccion E — O al punto 2 de coordenadas N 1101520
y E 1023500 haciendo un recorrido aproximado de 1150 mts. Desde el cual se
dirige en direccién norte al punto 3 de coordenada N 1101980 y E 1023700 en
una distancia aprox. De 500 mts, . Y continuar en direccion N — O al punto 4 de
coordenadas N 1102100 y E 1024320, sigue al punto 5 en direccion sur el cual
tiene coordenadas N 1101280 y E 1024000 habiendo recorrido una distancia de
900 mts. Pasa al punto 6 de coordenadas N 1101660 y E 1024760 siguiendo una
direccién N —O ; desde el punto 6 sigue al punto 7 de coordenadas N 1096230y E
1034700 en una trayectoria S — O con una distancia aprox. De 11.380 mts. Sigue
en direccion sur al punto 8 de coordenadas N 1091550 y E 1035350 el cual sirve
de limite sur con el municipio del Alto Baudo. Contintia en direccién O — E al punto
9 de coordenada N 1092900 y E 1029540 enn una distancia aprox. De 6000 mts.
Continua en direccion N — E al punto 1 de inicio y cierre del poligono
correspondiente al corregimiento de Tuado.

BOCA DE PARTADO

PUNTO DE INICIO. El punto 1 se localiza en el cerro de los Chachajo cercano a

uno de los ramales de nacimiento del rio Partadé conn coordenadas N 1118500 y
E 1014300.

Del punto 1 se dirige en direccién E — O al punto 2 de coordenadas N 1119840y E
1020680 conn un reccorridom aprox. De 2000 mts, continda en direccion S — O al
punto 3 de coordenadas N 1116215 y E 1026920 en un recorrido de aprox. 7300
mts. Pasa al punto 4 en direccion sur el cual tiene coordenadas N 1114500 y E
1026340, pasa en direccion S — O al punto 5 de coordenadas N 1114000 y E
1026820, conserva la direccion S — O hasta el punto 6 de coodenadas N 1109840
y E 1028570; pasa al punto 7 de coordenadas N 1108050 y E 1027880 localizado
sobre el rio Paté y continuar aguas arriba sobre este en direccion N - E al punto 8
de coordenadas N 1108600 y E 1026800 ; pasa al punto 9 de coordenadas N
1107140y E 1024400 en direccion S — E recorriendo una distancia aprox. De 2800
mts. En donde se encuentra el nacimiento de la Q. Campo Santo. Siguiendo la
divisoria de aguas entre la Q. Quijaradd y la Q. Chiguarand6 en uinn recorrido de
3.600 mts se localiza el punto 10 de coordenadas N 1103640 y E 1025225 desde
este en direccion S — E con un recorrido aprox. De 3.100 mts. Se encuentra el
punto 11 de coordenadas N 1102580 y E 1022320 limite con el corregimiento de
Tuadd y el municipio del Alto Baud6. Continda bordeando el Filo de Tauro en
direccion N — E hasta el punto 12 de coordenadas N 1106500 y E 1019960
contindia en direccion norte hasta encontrar la Q. El Mate y sigue el curso de esta
hasta su desembocadura en el rio Paté en donde se localiza el punto 13, sigue el
curso del Paté aguas abajo hasta la desembocadura de la Q. Pagado y encontrar
el punto 14 de coordenadas N 1109800 y E 1019320 sigue el curso de la Q.
Pagado hasta su nacimiento en el punto 15 de coordenadas N 1110230 y E
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1017460, sigue en direccion N — E al punto 16 de coordenadas N 1112620 y E
1013260 limite con el municipio del Alto Baudd. Continla bordeando el cerro
Chachajo hasta el punto 1 de inicio y cierre del poligono

LA PUNTA

PUNTO DE INICIO. El 1 de coordenadas N 1112620 y E 1013260 limite con el
municipio del Alto Baudd en donde se localiza el nacimiento de la Q. Jorodo .

Del punto 1 sigue en direccion S — O al punto 2 de coordenadas N 1110230 y E
1017460 nacimiento de la Q. Pagadd, sigue el curso de la Q. Hasta su
desembocadura en el Rio Paté en donde se localiza EL PUNTO 3 de coordenadas
N 1109800 y E 1019320 sube por el rio Pat6é hasta la desembocadura de la Q. El
Mate en el punto 4 de coordenadas N 11109150 y E 1019180 sigue el cursso de la
Quebrada hasta su nacimiento sobre el filo de Tauro en el punto 5 de coordenadas
N 1106500 y 1019860, se desplaza en direccion sur al punto 6 exteremo del
municipio en el nacimiento del rio Pato el cual tiene coordenadas N 1014340y E
1094820, continua en direccion N — E hasta el punto 7 de coordendas N 1098840
y E 1012160 y continda por la cerrania hasta el punto 1 de inicio y cierre del
poligono

ARMONIA CON EL PLAN DE DESARROLLO Y OTROS PLANES.

ARTICULO 26: El Esquema de Ordenamiento territorial define a largo y mediano
plazo un modelo de ocupacién del territorio municipal, sefialando las acciores
basicas para su adecuada organizacion, el cual estara vigente por un término de 9
afos, de acuerdo con la ley. En tal sentido, en la formulacion de programas y
proyectos del Plan de Desarrollo del municipio y planes sectoriales, se tendra en
cuenta las definiciones de largo y mediano plazo de ocupacion del territorio,
adoptados por este acuerdo. Ademas se obliga a una revision periddica y gestion
coordinada del plan de desarrollo, los cuales deberan confrontarse con la
disponibilidad de recursos técnicos, econdmicos para establecer anualmente un
orden de prioridades, el cual ha de reflejarse en los correspondientes planes de
inversion.

EQUILIBRIO EN EL DESARROLLO INTRAMUNICIPAL.

ARTICULO 27: Los planes y programas de mejoramiento, habilitacién, asi como la
provision de servicios publicos basicos, deberan programarse de manera que se
compensen los desequilibrios existentes en las condiciones de vida, entre el casco
urbano y las distintas areas pobladas. La programacion presupuestal debera reflejar
las inversiones que se adelanten en todas las unidades territoriales y zonas, de
manera simultanea y equitativa.
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CORRESPONDENCIA DE LA ZONIFICACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL CON PAUTAS NORMATIVAS SUPERIORES DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y AMBIENTAL.

ARTICULO 28: El municipio gestionara, en funcion de los intereses locales, el
reconocimiento y afirmacion de la zonificacion adoptada por este acuerdo, por
la autoridad ambiental regional (CODECHOCO) vy las autoridades
departamentales. Igualmente solicitara el apoyo de estas entidades para el
desarrollo normativo de planes, proyectos y programas, a que hubiere lugar.

PARAGRAFO: Facultase al Alcalde para que, como resultado del desarrollo de los
Planes Parciales. adopte por Decreto las Unidades Minimas de Actuacion a que
hubiere lugar, de acuerdo con las disposiciones de la Ley 388 de 1997, para todos
los efectos administrativos y presupuéstales.

PLANIFICACION SECTORIAL.
ARTICULO 29. El concepto de planificacion sectorial esta referido al planeamiento

de los distintos servicios a cargo de la administracion municipal, cuando estos
servicios requieren una forma propia y especializada de planeamiento. A la
administracion municipal le corresponde la identificacion de las areas de servicio
publico y su clasificaciéon para efectos de la evaluacion completa de los sectores y
la coordinacion del planeamiento sectorial de las distintas dependencias

LOS PLANES PARCIALES COMO PARTE DEL PLANEAMIENTO FiSICO
ARTICULO 30. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se
desarrollan Y complementan las disposiciones del esquema de ordenamiento,
para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas del suelo
rural y suburbanos

1. Planes parciales relacionados con la ejecucion de infraestructura constitutiva
del patrimonio publico destinado a la instalacion, conduccién y prestacion de
los servicios de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y teléfono

2. Planes parciales relacionados con la conservacion, produccion habilitacion y
adecuacion, de los bienes de uso publico incluidos dentro del espacio publico
del area urbana, planes dentro de los cuales se encuentra:

Sistema de infraestructura vial: plan vial urbano, regional, de transporte fluvial y
portuario
Plan de zonas verdes y recreativos de uso publico

3. Planes parciales relacionados con la conservacion del medio ambiente, manejo
de basuras y control del impacto ambiental generado por actividades urbanas y
extractivas.

4. Planes parciales relacionados con el sistema de vivienda de interés social,
para el mejoramiento, renovacién y habilitacion de zonas residenciales y la
reserva de tierras urbanizables necesarias para atender oportuna y
adecuadamente la demanda por vivienda de interés social y para la
reubicacién de asentamientos humanos que presentan graves riesgos para la
salud e integridad de sus habitantes.
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5. Planes parciales para zonas rurales, que permita el uso racional del suelo y
facilitar la dotacion de sus infraestructuras de transporte, servicios publicos
domiciliarios y equipamiento minimo.

6. Planes parciales para las zonas urbanas (cabeceras corregimentales), que
facilite la dotacion de su infraestructura de transporte, servicios publicos
domiciliarios y equipamiento minimo.

7. Planes parciales para el manejo y proteccion de las areas susceptibles de
titulacion de propiedad colectiva. El municipio en desarrollo de su competencia
gestionard y demandara la participacion de la entidad administradora de los
recursos naturales renovables, para elaborar la reglamentacion, concertada
con las comunidades negras.

CAPITULO 4.
EL TERRITORIO MUNICIPAL

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 31: De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la
Ley 388 de 1997, en el municipio del rio Quito el suelo se clasifica como suelo
urbano, suelo de expansion urbana y suelo rural y se delimitan como aparece
en el mapa de clasificacién general del territorio.

SUELO URBANO

ARTICULO 32: Comprende las areas cuya aptitud y destinacion por el EOTM le
corresponden al uso urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial peatonal,
redes parciales y/6 estudios de proyeccion de servicios publicos domiciliarios. Se
encuentra delimitado por el perimetro urbano, que sera el mismo que el perimetro de
servicios. Mapa sector urbano.

PERIMETRO URBANO

ARTICULO 33: el perimetro urbano sera el mismo que el perimetro de servicios, el
cual comprende el area urbana central tradicional, que cuenta con la infraestructura
vial peatonal, redes parciales y/o estudios de proyeccion de servicios publicos. Se
encuentra delimitado y demarcado asi:

Se toma como punto de partida el numero 1 localizado en la curvainferior del rio Quito al
final del pueblo con coordenadas N 1098260 y E 1037984.

Del punto 1 se sigueendireccion E - O en una longitud aproximada de 800 metros hasta el
punto 2 de coordenadas N 1098400 y E 1037100 del punto 2 sigue en direccion sur hasta el
punto 3 en una distancia aproximada de 500 metros el cual tiene como coordenada N
1097910y E 1037100 desde este punto se sigue en direccion O - E hasta d punto 4 de
coordenadas N 1097908 y E 1037408 sobre € rio Quito, en una distancia aproximada de
110 metros para continuar S—E siguiendo el curso del rio Quito aguas abajo pasando por €
frente del pueblo hastael punto 1 deinicioy cierre del poligono
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ARTICULO 34: El perimetro Urbano para el Municipio del Rio Quito es el
determinado por la linea envolvente que recorre las manzanas existentes en el plano
de la zona urbana.

SUELO DE EXPANSION URBANA
ARTICULO 35: comprende las areas de transicion contiguas al perimetro urbano y
las que presentan influencia que induzca su desarrollo urbano, delimitada asi:

AREA DE EXPANSION

Se toma como punto de inicio la desembocadura del desecho la Magdalena el cual tiene
como coordenada € punto N 1098750 y E 1037910 localizado en la parte bgja del rio
después de la curva que se divisa desde el pueblo.

Del punto 1 se sigue en direccion E — O en linea recta hasta el punto 2 de coordenadas N
1098750 y E 1036410 en una distancia aproximada de 1.700 mt. De este punto se sigue en
direccion sur hasta el punto 3 de coordenadas N 1097650 y E 1036400 en una distancia
aproximada de 1100 mt. Del punto 3 sigue en direcciéon O — E  en linea recta en una
distancia aproximada de 1000 mt. Hasta el punto 4 de coordenadas N 1097650 y E 1037500
gue corresponde a la desembocadura de la quebrada € Tambodo siguiendo €l curso del Rio
Quito, de aqui sigue en direccion N — E hasta el punto 5 sobre el rio Quito de coordenadas
N 1097908 y E 1037408 en una distancia aproximada de 270 mt.; continda el curso del Rio
Quito pasando por € frente del pueblo hasta € punto 6 localizado en la curva del rio de
coordenadas N 1098260 y E 1037984 en una distancia aproximada de 760 mt. Para
continuar en direccion norte en una distancia aproximada de 500 mt. Al punto1 deinicioy
cierre del poligono.

Estas areas tendran reglamentaciones restrictivas de uso y  podran ser
incorporadas al perimetro urbano una vez que se hayan cumplido con los
requerimientos estipulados en el articulo anterior del presente acuerdo.

SUELO RURAL

ARTICULO 36: Se establece como suelo rural los terrenos no aptos para el uso
urbano por razones de oportunidad o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, y de explotacion de recursos naturales. Comprende el
territorio existente entre la zona de expansion urbana y los limites municipales.

ESTRUCTURA TERRITORIAL.

ARTICULO 37. La estructura territorial de municipio del rio Quito se organizara
con base en el sistema fluvial, fortaleciendo los asentamientos humanos
existentes sobre las cuencas de los rios Quito, Pato, Chiguarando, Jengadé. El
municipio propendera por el fortaleciendo de la estructura del casco urbano,
mediante la prestaciéon de los servicios basicos que permita la consolidacion
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espacial de la estructura territorial, asi como el fortalecimiento de los nexos
regionales con el municipio de Quibdé a través del rio Atrato.

EL ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 38: Entiéndase por espacio publico al conjunto de inmuebles publicos y
elementos arquitectdnicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectaciéon, a la satisfacciébn de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes. El espacio publico se define como la principal determinante de la
estructura territorial y urbana.

PARAGRAFO 1. Son proyectos de espacio publico aquellos proyectos
demostrativos de las calidades ambientales deseables para la ciudad. Deberan
acompanfarse de la provision de equipamientos publicos, andenes y pavimentos,
mobiliario urbano, arborizacion adecuados. El criterio fundamental de su disefio
arquitecténico y urbano se reflejara en el respeto al uso comunitario peatonal y
la generacion de condiciones propicias para la convivencia ciudadana, al mismo
tiempo que se logre la consolidacién de la estructura urbana.

El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico areas urbanas,
suburbanas y rurales no podra ser variado sino por el Concejo, a iniciativa del
Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean canjeados por otros de iguales
caracteristicas.

USO PUBLICO.
ARTICULO 39: Son de uso publico aquellos inmuebles de dominio publico cuyo

uso pertenece a todos los habitantes de un territorio, como el de rios, calles,
plazas, caminos y, en general, todos los inmuebles publicos destinados al uso y
disfrute colectivo. (Articulo 674 del Codigo Civil, articulo 5 de la ley 9 de 1989).

CAPITULO 5
CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 40: Con el propésito de asignar los usos del suelo autorizados para los
sectores, subzonas delimitadas y descrita en el presente Acuerdo, los usos del suelo
se clasifican como principal, complementarios, condicionados o restringidos, y
prohibidos.

ARTICULO 41: USO PRINCIPAL. Comprende la actividad o actividades mas aptas

de acuerdo con la potencialidad y demés caracteristicas de productividad y
sostenibilidad de la zona.
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ARTICULO 42: USO COMPLEMENTARIO Comprende las actividades vy
complementarias al uso principal que corresponde a la aptitud, potencialidad y
demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 43. USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comprende las
actividades que no corresponden completamente con la aptitud de la zona y son
relativamente compatibles con las actividades de los wusos principal vy
complementario. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones
rigurosas de control y mitigacion de impactos. Deben contar mn la viabilidad y
requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas deben
ser aprobados por la Junta de Planeacion Municipal, con la debida divulgacién a la
comunidad.

ARTICULO 44. USO PROHIBIDO Comprende las demas actividades para las

cuales la zona no presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos
permitidos.

CAPITULO 6

NORMAS GENERALES SOBRE REGIMENES Y TRATAMIENTOS

REGIMENES.

ARTICULO 45: Se entiende por régimen de las areas de actividad el conjunto de
medidas o normas de cardcter impositivo o concertado que regulan las
actuaciones publicas y privadas. Se distinguen dos categorias de regimenes, asi:

1- Régimen impositivo: Cuando el gobierno municipal directamente define las
normas para su desarrollo. Se aplicara en todos los casos en que se aplique el

tratamiento de desarrollo, rehabilitacion, conservacion y proteccion.

2- Régimen concertado: Cuando para llegar a la norma especifica de un area se
ha dado la oportunidad de participar a personas, entidades privadas o
entidades gubernamentales. Seran objeto de concertacion entre la Secretaria
de Planeacion Municipal, y las entidades pertinentes, la localizacion y las
normas urbanisticas especificas para las siguientes actuaciones.

- Reubicacion de asentamientos en zonas de riesgo.

- Delineacion de los territorios de comunidades negras.

- Plazas de mercado, matadero.

- Igualmente, seran objeto de concertacion los procesos de delimitacion,
rehabilitacion y conservacion de las é&reas afectadas por la extraccion y
produccién minera o maderera.
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TIPOS DE TRATAMIENTO.

ARTICULO 46: El tratamiento de las areas urbanas depende de la caracterizacion
de los procesos de transformacion que ocurre en ellas y en los distintos predios.
Esta determinado por el grado de consolidacion de los mismos y se hara con base
en las siguientes categorias. Desarrollo, rehabilitacion, conservacion y proteccion.
El Alcalde municipal fijard mediante decreto, previo estudio de la Secretaria de
Planeacion, los limites y normas especificas para cada uno de los tratamientos
que aqui se establecen.

ZONIFICACION Y CLASIFICACION DE USO PARA REGLAMENTACION DEL
SUELO

ARTICULO 47. La aplicacion de la adecuada utilizaciéon y cumplimiento de las
normas especificas se hara tomando como base la estructura de zonificacion,
tratamiento clasificacion de usos y actividades determinantes del uso presentado en
la tabla xx e incorporada al presente acuerdo.

ACTIVIDADES DETERMINANTES DEL USO DEL SUELO

ARTICULO 48. Comprende las actividades que permiten atender las necesidades
bésicas e inmediatas a la poblacion del , lugar especialmente de barrios y veredas .
corresponde de acuerdo a su uso e intensidad de uso, puede generar impactos
negativos bajos o nulos, tales como:

1. Proteccion con especies menores

2. Conservacion

3. Comercio tipo I. Local de bienes de primera necesidad en pequefia escala

4. Comercio tipo Il. Actividades en pequefia y mediana escala que permiten
atender las necesidades especializadas con cobertura de la cabecera municipal y
su éarea de influencia con mediana intensidad y bajo impacto negativo, pueden
funcionar en sectores residenciales siempre y cuando eliminen los impactos
negativos, tales como mercados, talleres eléctricos, servicios alimenticios,
servicios turisticos hoteleros, servicios culturales, teatro, servicios educativos
complementarios (distintos a los establecimientos de educacion formal o
escolarizada). Servicios técnicos de mantenimiento y reparacion de instalaciones
y articulos del hogar, uso doméstico y similares.

5. Comercio tipo lll. Actividades en mediana y gran escala que permiten atender
necesidades de la poblacién del municipio y sus alrededores, cuyos impactos son
bajos y medianos, su localizacidn requiere aislamiento de otros usos y controles
de impactos para su funcionamiento, se permiten en areas de desarrollo siempre
y cuando garanticen el cumplimento de las normas ambientales y de control
urbanistico y no afecten o perturben a la poblacién residente. Tales como
centrales de abastecimiento, mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas
de tratamiento.
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6. Residencial: Comprende las diferentes formas de vivienda urbana vy
corresponde a las construcciones y espacios definidos para habitacion familiar y
los servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de vivienda segun
la intensidad de uso:

Unifamiliar construccién para habitacion de una familia en lote individual
Bifamiliar: construccion para habitacion de una o dos familias en lote individual o
en agrupacion de viviendas
7. . Recreativo pasivo. Zonas recreativas de uso publico destinadas a la recreacion
pasiva.

8. INSTITUCIONAL I: Corresponde a los usos y servicios civicos. Se consideran de
bajo impacto urbanistico y, social y ambiental, de influencia local como
asistencial (centros de salud, salas cunas) educativos (guarderias, jardines
infantiles), de seguridad, de culto.

9. INSTITUCIONAL II. servicios especializados, tales como asistenciales (Centro de
salud, hospitales); educativos (colegios de primaria, bachillerato), administrativo
(alcaldias, servicios administrativo); culturales, centros culturales, teatros
bibliotecas publicas); de seguridad;( estaciones de policia), de cultos.

10.SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en
general (sociales, domiciliarios, complementarios, profesionales, y demas
actividades institucionales y sus instalaciones o infraestructura, emisores finales,
basuras)

11. RECREACION ACTIVA

12.EXPLOTACION AGRICOLA

13.DESARROLLO PECUARIO

14.EXPLOTACION FORESTAL

15.PRODUCCION SILVICOLA

16.DESARROLLO TURISTICO: actividades recreativas, de esparcimiento y
descanso, que requieren infraestructura adecuada.

17.EXPLOTACION MINERA NO MECANIZADA. Extraccion de materiales
minerales o recursos naturales del subsuelo de forma artesanal.

18.MINERIA MECANIZADA

19.REVEGETALIZACION

20.PLANTACION COMERCIAL

21.INVESTIGACION Y PLANTACION MINERA CONTROLADA

22.BOSQUES NATURALES

23.MANEJO FAUNISTICO

24.PROTECCION CON INFRAESTRUCTURA

25.INSTITUCIONAL il

26.SERVICIO DE INFRAESTRUCTURA PORTUARIA

27.EXPLOTACION AGROFORESTAL DE CULTIVOS PERMANENTES

24



ESQUEMA DE ORDENAM ENTO TERRI TORIAL DEL MUNICIPIO DEL Ri O QUI TO
ACUERDO MUNI Cl PAL

28.INDUSTRIA EXTRACTIVA. Son aquellas destinadas a la transformacion,
explotacién o elaboracion de materia prima, consistente en la explotacion y
tratamiento de materiales rocosos, arenas, y demas recursos naturales
procedentes del rio, canteras. La industria extractiva no es de uso urbano, por lo
que las industrias extractivas de explotacion y extraccion de material para
construccion, dentro de un marco de régimen concertado

29.INDUSTRIA DE TRANSFORMACION TIPO I: Destinada a la transformacion ,
elaboracion y manufacturacion de productos, artesanal generalmente manual o
de equipos caseros.

30.INDUSTRIA DE TRANSFORMACION TIPO II: Compatible con otros usos por su
bajo impacto ambiental, pero con restricciones de localizaciéon por su impacto
urbanistico, manufactura, produccion, transformacion de productos pueden
requerir formas especificas de servicios, infraestructura

31.AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA. Comprende actividades
agricolas con cultivos transitorios, semi permanentes, con técnicas y practicas
como la labranza minima y otras que generen bajo impacto y contribuyan a la
recuperacion del suelo y demas recursos .

PARTE Il
COMPONENTE RURAL

~ CAPITULOI
POLITICAS DE OCUPACION

POLITICAS DE OCUPACION

ARTICULO 49: Las actividades de caracter rural que representan la identidad
cultural y productiva del municipio gozaran de tratamiento especial preferente, con el
fin de controlar la expansion urbana hacia el suelo rural; igualmente se ejercera
riguroso control sobre el avance de la frontera agricola sobre las zonas proteccion y
conservacion.

CAPITULO 2.
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

SUELO RURAL

ARTICULO 50: Corresponde a las areas del Municipio con caracter agropecuario y
forestal, no incluidas dentro del perimetro urbano. El sector Rural, en consideracion
a los atributos representados en las potencialidades y restricciones para el uso y
aprovechamiento de los recursos naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud
o capacidad de acogida para las diferentes actividades socioeconomicas posibles de
establecer en él y con el fin de asignar y reglamentar los usos del suelo, se subdivide
en las siguientes zonas
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ZONA PRODUCTORA

ARTICULO 51. Corresponde a las areas de terraza de baja pendiente cubierta de
bosques, aptas para la actividad agropecuaria, la cual sera potenciada para usos de
explotacién forestal, revegetalizacion, plantacién comercial

ZONA DE PROTECCION PRODUCCION.
ARTICULO 52. Son tierras ubicadas en los valles, con suelos tipo 1V, en donde

tienen presencia los nacimientos de algunos rios y quebradas.

ZONA DE PROTECCION
ARTICULO 53. Corresponde a suelos tipo VI, con nacimientos de rios y quebradas
y presencia de procesos denudacionales.

SUELO SUBURBANO.

ARTICULO 54: Comprende las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, que pueden
ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos y equipamiento minimo.

PARAGRAFO 1. De acuerdo a la cartografia de areas pobladas que hacen parte
del presente acuerdo, el municipio demarcara el perimetro de servicios el cual
deberd cumplir con una densidad de 50 habitantes por hectarea. Son areas
suburbanas los siguientes poblados, sin que se excluya la definicion posterior de
otras:

Las cabeceras corregimientales San Isidro, Villa Conto, Boca de Partad6 y La Punta
Antad0, Tuado, La Soledad, Chiguarando Alto

PARAGRAFO 2. La Secretaria de Planeacion del Municipio, con sus moradores,
idertificaran y demarcaran como areas suburbanas, las areas pobladas que cumplan
con estas condiciones y gestionaran ante el INCORA la declaratoria de las areas de
propiedad municipal y la definicibn del régimen de legalizacion de predios
individuales que alli existen.

CAPITULO 3
NORMAS PREVALENTES EN LAS AREAS DE MANEJO ESPECIAL Y
PRESERVACION AMBIENTAL

AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL Y DE CONCERTACION
ARTICULO 55: Para efectos de la reglamentacién, se tendrdn en cuenta las

disposiciones constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes
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territoriales especiales, particularmente en lo étnico, historico, cultural y ambiental.
Corresponden a las areas de territorios indigenas. El ordenamiento territorial en
las zonas en donde se ubican resguardos indigenas debera adelantarse mediante
procesos de concertacion que respeten las disposiciones de los Articulos 286,
329 y 330 de la Constitucion Politica, y los desarrollos legislativos de los mismos.

AREAS CON DERECHO DE PROPIEDAD DE LOS TERRITORIOS INDIGENAS.
ARTICULO 56. Para Efectos de la reglamentacién y manejo del territorio, se considera un
derecho sobre el territorio que ocupan o utilizan tradicionalmente para sus actividades
econdémicas, sociales y culturales. El derecho de propiedad es sobre todos los territorios
indigenas, estén o no titulados como resguardo. Esta propiedad es comunitaria, goza de
todas las garantias de la propiedad privada y tiene el caracter de inalienable, inembargable e
imprescriptible, lo cual implica que estos territorios no se pueden vender, no pueden ser
sometidos a gravdmenes, no son expropiables por el Estado y no pueden ser sometidos a
limitaciones de dominio, en concordancia con los Articulos 63 y 329 de la Constitucion
Politica y la Ley 160 de 1994 y Decreto 2164 de 1995.

AREAS CON AUTONOMIA TERRITORIAL INDIGENA.

ARTICULO 57. Para efectos de la reglamentacién y manejo del territorio, se considera un
derecho a la Autonomia de los pueblos indigenas a gobernarse por autoridades propias de
acuerdo con sus usos Yy costumbres, la vigencia de sus formas propias de control social, el
derecho a decidir las prioridades de su desarrollo y a participar en las decisiones que pueden

afectarlos, en concordancia con los Articulos 7, 70, 246, 329, 330 de la Constituciéon Politica,
el Convenio 169 de la OIT aprobado por la Ley 21 de 1991, Ley 89 de 1980, Decreto 1088
de 1993.

AREAS CON AUTONOMIA TERRITORIAL DE LOS CONSEJOS COMUNITARIOS.

ARTICULO 58. Para efectos de la reglamentacion y administracién del territorio, los
Consejos Colectivos de Comunidades Negras reconocidos por la Ley 70 de 1993, como
entes de administracion interna — local de los poblados de comunidades negras para el

manejo del territorio y de sus recursos naturales, se constituye en un veedor de su
comunidad, recoge las expresiones organizativas de las comunidades, con un sistema
organizativo propio que busca la integracién entre el derecho y la realidad social. En
concordancia con la Ley 70, se otorga competencia para delimitar y asignar areas al interior
de las tierras adjudicadas, velar por la conservacion y proteccion de los derechos de la
propiedad colectiva, la preservacion de la identidad cultural, el aprovechamiento y
conservacion de los recursos naturales y hacer de amigables componedores en conflictos
internos factibles de conciliacion.

PARAGRAFO 1. Para efectos de concertacion en concordancia con la Ley 70 de 1993, las
entidades administradora de los recursos naturales renovables propenderan a reglamentar
concertadamente con las comunidades negras el uso colectivo de las areas de bosque que
se encuentran en sus territorios para efectos de aprovechamiento, el procesamiento o la
comercializacién de los productos forestales que se obtengan en desarrollos de la
concepcion forestal.

PARAGRAFO 2. Para efectos de concertacion en concordancia con la Ley 70, las
autoridades ambientales, propenderan en concertacién con sus consejos comunitarios se
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establezcan mecanismos de proteccion de especies, ecosistemas por su significacion
ecoldgica, constituyan reservas naturales, cuyo manejo debe hacerse conjuntamente.

AREAS DE RESERVA NATURAL.

ARTICULO 59. En los términos de los articulos 309 y 329 del Cdédigo de los
Recursos Naturales Renovables y del ambiente, Decreto —ley 2811 de 1974, y del
articulo 109 de la Ley 99 de 1993, el municipio propiciara la creacion y registro de
reservas naturales especiales, en areas adjudicadas colectivamente a las
comunidades negras, en cuya delimitacion, conservacion y manejo participaran las
comunidades y las autoridades locales.

PARAGRAFO. En todas las cuencas hidrogréficas se definiran reservas naturales,
con el fin de preservar los sistemas hidrico, orografico y la biodiversidad de
especies adaptadas a los diferentes microclimas.

AREAS DE PROTECCION DE CUERPOS DE AGUA, Y QUEBRADAS.
ARTICULO 60: Estas zonas estan conformadas materialmente por las areas de
cauce natural y la ronda hidraulica en rios, quebradas. Se entiende por ronda
hidraulica, la ronda de reserva ecoldgica no edificable de uso publico, constituida
por una franja de tierra paralela, a las rondas y lados de la linea de borde del
cauce permanente de los rios, quebradas, lagunas. de un ancho minimo de 30
metros, la cual contempla las areas inundables para el paso de las crecientes no
ordinarias y las necesarias para la rectificacion, amortiguacién, proteccion y
equilibrio ecoldgico. Se entiende por cauce natural, la franja de terreno de uso
publico que ocupan las aguas de una corriente al alcanzar sus niveles maximos,
por efecto de las corrientes ordinarias. Hacen parte del cauce natural, el lecho y la
playa fluvial o ribera, las cuales se definen asi; Se entiende por lecho, el suelo de
uso publico que ocupan las aguas hasta donde llegan los niveles ordinarios por
efectos de la lluvia. Se entiende por playas fluvial o ribera, la superficie de terreno
de uso publico comprendida entre La linea de las bajas aguas y aquellas a donde
llegan las crecientes ordinarias en su mayor incremento.

Para preservar el cauce de los rios Quito, Patd, Chiguarandd, Jengadd y sus
afluentes, quebradas y demas componentes del sistema hidrico del Municipio del
Rio Quito, se hace necesaria La proteccion de las determinadas rondas de rios,
Las cuales no podran ser objeto de relleno, subdivision, edificacion alguna, ni
destinarse a uso diferente al establecido en este acuerdo.

Para el manejo y utilizacion de estas zonas se establecen las siguientes pautas

generales:

1. Las zonas de manejo y preservacion ambiental de las rondas son areas no
explotables con actividades extractvas o cualesquiera otras que perjudiquen la
idoneidad del terreno para el cumplimiento de su funcionamiento natural.

2. En suelos de expansion urbana solo podra ser utilizado para urbanizacion,
como parques y para la localizacion de equipamientos publicos.
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3. Estas zonas no seran susceptibles de subdivision, edificacion, urbanizacion,
por parte de los particulares.

4. Las zonas de manejo y preservacion de las rondas no podran ser subdivididas
ni segregadas de los inmuebles a los cuales pertenecen, salvo para ser
transferidos al dominio publico

PARAGRAFO. Para proteccion de las fuentes abastecedoras del acueducto tanto

del area del suelo urbano, de expansion y de areas suburbanas de los poblados,

se considera zona de manejo especial, toda la microcuenca, entendida como la
zona contigua a las fuentes de agua, contribuyendo a su mantenimiento,
proteccion y preservaciéon ambiental.

DEMARCACION DE RONDAS DE RIiOS Y QUEBRADAS.

ARTICULO 61: El Alcalde municipal podra solicitar el apoyo técnico y la asesoria
requeridos a CODECHOCO vy proceder a determinar las zonas de manejo y
preservacion ambiental de los rios Atrato, Quito, Pat6, Chiguarandé y sus
afluentes, en las areas de suelo urbano, de expansién urbana, y suburbanas del
Rio Quito, con un ancho minimo de 30 metros. La Secretaria de Planeacion
Municipal, hara el acotamiento y demarcacion en el terreno de todas las rondas de
los rios, quebradas, escorrentias,

AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 62: Las areas que por sus caracteristicas representen amenaza de
ocurrencia de desastres naturales, se delimitaran y se excluirdn de asignarseles
usos urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto riesgo. Para efectos
del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas que
representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razén de la vulnerabilidad de
la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas se delimitan
en el mapa de amenazas naturales. Entre estas se tienen las zonas con amenaza
de desborde de los rios y demas planos inundables.

ARTICULO 63: REVEGETACION OBLIGATORIA. Se propone LA
IMPLEMENTACION DE AREAS VERDES con el fin de mejorar la calidad de vida
en el municipio.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE
REVEGETALIZACION, el cual deberéa ser aprobado por la junta de planeacién o la
entidad pertinente, este contemplara la presencia de especies nativas o exoticas
no perjudiciales. Su plantacion y entrega debera ser ejecutada simultdneamente
con las obras de urbanizacion y construccion.

CAPITULO 4
USOS DEL SUELO RURAL

USOS DEL SUELO RURAL.
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ARTICULO 64: En concordancia con el articulo 19 de la Ley 70 de 1993, se
consideran usos por ministerio de la ley y, en consecuencia, no requieren permiso,
los siguientes: Las practicas tradicionales que se ejerzan sobre las aguas, las
playas, las riberas, los frutos secundarios del bosque o sobre la fauna y flora
terrestre y acuatica para fines alimentarios o la utilizacion de recursos naturales
renovables para la construccién o reparacion de viviendas, cercados, canoas y
otros elementos domésticos para uso de los integrantes de la comunidad negra
respectiva. Estos usos deberan ejercerse de tal manera que se garantice la
persistencia de los recursos, tanto en cantidad como en calidad.

En concordancia con los articulos 20 y 21 de la Ley 70 de 1993, y conforme como
lo dispone el Articulo 58 de la Constitucidn Politica, la propiedad colectiva debera
ser ejercida de conformidad con la funcion social y ecoldgica que le es inherente.

Los integrantes de las comunidades negras, titulares del derecho de propiedad
colectiva, continuardn conservando, manteniendo o propiciando la regeneracion

de la vegetacion protectora de aguas y garantizando mediante un uso adecuado la
persistencia de ecosistemas, especialmente fragiles.

CLASIFICACION DE USOS EN LA ZONA PRODUCTORA

ARTICULO 65. Se considera un tratamiento de desarrollo para la zona productora
y se permite su adecuacion de acuerdo a su intensidad e impacto se permitiran ks
siguientes actividades.

USO PRINCIPAL: explotacion agricola, desarrollo pecuario, explotacion forestal,
produccién silvicola.

USO COMPATIBLE: Desarrollo turistico, revegetalizacion

USO RESTRINGIDO: explotacion minera, industria extractiva.

CLASIFICACION DE USOS EN LA ZONA DE PROTECCION PRODUCCION
ARTICULO 66. Se considera un tratamiento de preservacion activa para las zonas
de proteccion produccion y productora; De acuerdo a su intensidad e impacto se
permitirdn las siguientes actividades.

USO PRINCIPAL. Explotacion forestal, revegetalizacion, plantacion comercial,
explotacion agricola y explotacion forestal.

USO COMPATIBLE. Investigacion y Explotacién minera controlada
USO RESTRINGIDO Explotacion minera

USO PROHIBIDO Explotacién minera mecanizada
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CLASIFICACION DE USOS EN LA ZONA PROTECTORA

ARTICULO 67. De acuerdo a su intensidad e impacto se permiten las siguientes
actividades.

USO PRINCIPAL. Proteccién con especies nativas, recreacion pasiva

USO COMPATIBLE. Explotacion agroforestal de cultivos permanentes,
revegetalizacion

USO RESTRINGIDO  Explotacion forestal, explotacion agricola, desarrollo
turistico

USO PROHIBIDO Desarrollo pecuario, produccion silvicola, Explotacion minera

TIPOS DE INTERVENCION EN AREA RURAL

ARTICULO 68: TRATAMIENTO DE PRESERVACION ACTIVA . El tratamiento
obedecera al objetivo general de mantener activamente la explotacién y usos
tradicionales, de lo que depende la preservacion de sus valores y recursos.

ARTICULO 69. CONSOLIDACION. Aplicable a sectores suburbanos en los cuales
se desea afianzar el desarrollo, conservando sus valores y mejorando la dotacion
de espacios publicos, infraestructura y equipamientos.

ARTICULO 70. DESARROLLO. Aplicable a zonas productoras y con procesos de
transformacioén ya iniciados para lograr una mejor utilizacion del suelo.

PARTE Il
ESTRUCTURA GENERAL DEL SUELO URBANO

CAPITULO |

POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

CRECIMIENTO URBANO

ARTICULO 71: El crecimiento y desarrollo urbano en el municipio estara
condicionado a la adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos,
especialmente en cuanto a los servicios publicos y el sistema vial.
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CAPITULO 2
ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ZONIFICACION TERRITORIAL DEL SUELO URBANO

ARTICULO 72: Es la division del territorio que se establece con el fin de regular y
ordenar los usos y su intensidad, con el objeto de preservar los valores
ambientales, controlar los impactos negativos, tutelar los valores urbanisticos y
fomentar las actividades que apoyen las politicas de desarrollo sostenible
ambiental, territorial y urbano.

Para lograr las metas de estructuracion Territorial del Municipio del rio Quito, con
base en los principios y politicas definidas por el Esquema, se establecen los
siguientes niveles de zonificacion, en orden de prevalencia :

NIVEL DE ZONIFICACION TERRITORIAL.

ARTICULO 73: El nivel de zonificacion concierne a las distintas areas de actividad
en el suelo urbano, y regula las normas de uso y arquitectura urbana segun la
vocacion de las mismas, considerando la inter relacion de las actividades, la
idoneidad del espacio publico y la aptitud de las estructuras. Los niveles se
establecen para definir normativas estructurales y generales del Componente
Urbano, en los términos de laLey 388 de 1997.

AREAS DE ACTIVIDAD DETERMINANTES DE LOS USOS DEL SUELO
URBANO.

ZONA URBANA.

ARTICULO 74: El plano normativo regula el ordenamiento, indicando las calidades
y vocaciones del suelo urbano. Se establecen las siguientes areas de actividad y las
condiciones y limitaciones a los usos:

Zona Central (ZC) Se adopta como Zona Central, de acuerdo con la
geomorfologia y la historia del casco urbano, asi como la concentracion de
equipamientos y las perspectivas de consolidacion de los valores de
centralidad en el corto plazo. Corresponde al area tradicional, Se busca
conservar la estructura urbana y arquitectonica como representativa de la
memoria colectiva su uso principal es el de vivienda. Son actividades
compatibles con la zona central, los comerciales y vivienda

Zona Administrativa y Educativa (ZAE). Corresponde a las zonas en donde
se encuentra actualmente funcionando la administracion Municipal, que es
aledaifia a las construcciones escolares, en esta zona es compatible las
actividades comerciales e institucionales, ademas los siguientes
equipamientos: Institucional en los niveles de colegios de primaria, secundaria,
recreativo y vivienda
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ZONA DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 75: Correspondiente al area inmediata al perimetro urbano
destinada al crecimiento urbano con la infraestructura de servicios. En este
sector se localiza la propuesta de desarrollo que contempla una zona escolar,
areas de proteccion y parque, zona agro Industrial, y zona administrativa
(Alcaldia), lo que se espacializa en el mapa de propuesta de desarrollo urbano.

CAPITULO 3
USOS DEL SUELO URBANO

CLASIFICACION DE USOS EN EL AREA TRADICIONAL
ARTICULO 76: Se considera un tratamiento de conservacion para la zona

tradicional y se permite su adecuacion; de acuerdo a su intensidad e impacto se
permitiran las siguientes actividades

USO PRINCIPAL: Conservacion, residencial, institucional Il

USO COMPLEMENTARIO: Recreativo pasivo, comercial I, institucional |

USO RESTRINGIDO: Recreativo activo.

USO PROHIBIDO: Explotacion agricola, desarrollo pecuario, explotacion minera,
servicios.

CAPITULO 4.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

TRATAMIENTO EN AREA URBANA

ARTICULO 77: TRATAMIENTO DE DESARROLLOQ. El tratamiento de desarrollo
es el orientado a permitir que las areas no urbanizadas se adicionen a la
estructura fisica de la ciudad, proveyendo la infraestructura pertinente para lograr
su urbanizacién. Estas areas, las cuales deben pertenecer al suelo urbano, o al
suelo de expansion urbano, deben tener posibilidad de prestacion de servicios, se
desarrollaran a través de los siguientes procesos:

- Urbanizacién Normal

- Urbanizacion por Desarrollo Progresivo

- Mejoramiento

ARTICULO 78: URBANIZACION NORMAL. Es el proceso mediante el cual se
adelanta un programa de urbanizacién provisto de obras de infraestructura y
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saneamiento completas, de acuerdo con las normas y especificaciones fijadas
para tales efectos por el Alcalde municipal.

ARTICULO 79: URBANIZACION POR DESARROLLO PROGRESIVO. Desarrollo
Progresivo, en sectores sin desarrollar, es el proceso mediante el cual se adelante
una urbanizacion residencial desde su etapa de fundacién, partiendo de unas
obras de infraestructura y saneamiento basicas, que se van completando
gradualmente hasta alcanzar los niveles normales de infraestructura fisica. La
ubicacion de estos desarrollos se hara de acuerdo a la propuesta de desarrollo
presentada en este esquema, de acuerdo con los siguientes criterios:

- Tendencia de la zona al desarrollo integral
- Concentracion de grupos de bajos ingresos

- Posibilidad de prestacion de servicios.

a- ARTICULO 80: MEJORAMIENTO INTEGRAL. ElI mejoramiento consiste en el
desarrollo progresivo en sectores de desarrollo incompleto. Es el proceso
mediante el cual las areas o asentamientos deben ser sometidos al proceso de
mejoramiento, por habilitacion, legalizacion o regularizacion.

El mejoramiento como instrumento de la transformacion urbana, es el conjunto de
acciones adelantadas oficiosamente por la administracion para dotar a las areas
urbanas consideradas de desarrollo incompleto, las cuales han sido legalizadas o
estan en proceso de legalizacién, de los espacios requeridos para el uso publico y
equipamiento comunal, de una infraestructura vial y de servicios publicos
apropiados y, en general, de las areas que garanticen las condiciones minimas de
calidad urbana.

ARTICULO 81. TRATAMIENTO DE REHABILITACION. El tratamiento de
rehabilitacion es el orientado a permitir los cambios necesarios para soportar el
crecimiento en si mismo y las nuevas tendencias de las areas ya desarrolladas, en
los lotes edificables, no edificables y en predios susceptibles de demolicién para
su reedificacion o para su adecuacion. Se regula mediante la determinacion en el
sitio y la definicion de normas especificas y particulares para cada caso.

ARTICULO 82. TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Tratamiento dirigido a
proteger o recuperar valores significativos o0 representativos de la evoluciéon
urbanistica

NORMAS ESPECIFICAS.

ARTICULO 83: EI desarrollo urbanistico y arquitecténico se desarrollara con las
normas y los decretos de asignacion de tratamientos se estableceran las normas
especificas para patios, voladizos, remates, fachadas y demas elementos
volumétricos y arquitecténicos. La Secretaria de Planeacion Municipal establecera
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las normas especificas para cada una de las areas de actividad mencionadas en
cada acuerdo, segun el tratamiento especifico.

ARTICULO 84: TAMANO DEL LOTE, Dentro del territorio municipal no se permiten
subdivisiones de las cuales resulten predios con areas o frentes menores de 6 mt.
Los predios con areas o frentes inferiores a los sefalados, existentes con
escrituras anteriores a la sancion del presente Acuerdo, se regiran por las mismas
normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicardn como caso especial.

ARTICULO 85: DENSIDADES. La densidad residencial sera resultante del
desarrollo predial, previo deslinde de areas no construibles y el cumplimiento de
las exigencias de estacionamientos, cesion de &reas para vias y afectaciones,
equipamientos publicos y zonas verdes, equipamiento comunal y volumetria
permitida.

PARAGRAFO: La densidad méaxima, se expresa en nimero de viviendas por
unidades de area (lote o hectarea) siempre en su cantidad maxima. La densidad
residencial, serd la resultante de la aplicacion de:

a. Elindice de habitabilidad,

b. Lavolumétrica permitida

c. Las cesiones establecidas

ARTICULO 86: INDICE MINIMO DE HABITABILIDAD. Establécese como area
minima de vivienda o indice de habitabilidad permisible la siguiente:

Vivienda de una alcoba 30 M2 de area minima

Vivienda de dos alcobas 60 M2 de area minima

Vivienda de tres alcobas 90 M2 de area minima

PARAGRAFO 1. El anterior indice de habitabilidad minimo se entiende con
exclusion de las areas de acceso y circulacion comunes a las viviendas cuando se

trata de viviendas bi familiares.

ARTICULO 87: CESIONES PUBLICAS, Todo lote en proceso de urbanizacion

debera contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a- Paravias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida para la
construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado
acceso al desarrollo propuesto.

b- Para vias y/o areas destinadas a la provision de servicios publicos
municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el
propietario esta en la obligacion de ceder el area al Municipio en forma gratuita
y por escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o
menores del 5% del area total del lote.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal ( cesién publica):
Debera ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20 % de area
las cuales estaran definida en la demarcacion que expida la junta de Planeacion.
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ARTICULO 88: EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Por equipamiento
comunal privado se entiende el conjunto de areas, servicios e instalaciones fisicas
de uso y propiedad comunal privada, necesarios para el buen desarrollo de las
actividades a las cuales estd destinada una edificacibn o para su adecuada
interaccién con el espacio publico.

NORMAS SOBRE VOLUMETRIA PARAMENTOS Y LINDEROS

ARTICULO 89: EMPATES CON PREDIOS DE CONSERVACION. Deben
solucionarse empates, paramentos, retrocesos y voladizos en las edificaciones
gue se construyan colindando con edificaciones de caracter permanente o de
conservacion. La Secretaria de Planeacion Municipal deberd establecer cuales
edificaciones son de caracter permanente o de conservacion una vez se evallen
las edificaciones.

ARTICULO 90: PARAMENTOS REGLAMENTARIOS. Paramento es el plano
vertical que limita el avance de la fachada de una edificacién contra el espacio
publico. Cuando no existe antejardin, coincide con la linea de demarcacion.
Paramento de afectacion de vias o elementos de espacios publicos, es el
resultante de la definicion de las condiciones y necesidades exigidas para zonas
viales, zonas recreativas de uso publico, zonas sistema de rondas de rios,
quebradas, canales y zonas de gestién obligatoria. Deberadn reglamentarse en
cada caso especifico, de acuerdo con los siguientes criterios:

1- Se debe mantener alineado el paramento con respecto a las edificaciones
vecinas, armonizando el paramento general de la manzana. Es decir, no se
debe producir invasién del espacio publico con edificaciones que generen
culats laterales u otros elementos que reduzcan o afecten la continuidad del
espacio publico.

2- No se podran construir elementos arquitectonicos por fuera del paramento de
construccion, tales como rampas, escalinatas, parales para cobertizos, etc.,
cuando aquél coincida con el lindero del predio, con lo cual se evitara la
invasion del andén y del espacio publico.

3- Debe mantenerse el tipo de ocupacion predial, dominante en el frente de la
manzana.

4- Para mantener la continuidad del paramento del frente de la manzana, debe
ocuparse todo el frente del predio con la construccion, evitando la aparicion de
aislamientos o retrocesos laterales y de menos de 4 metros sin fachadas. Los
cuales se convertiran en espacios residuales, en conflicto con la edificacion
colindante.

5- Debe evitarse la ocupaciéon de las areas de retroceso con volimenes o
elementos arquitectonicos para no alterar el conjunto de edificaciones, sobre
todo cuando estas son en serie. Evitese ademas la aparicion de volumenes
adosados a las edificaciones que alteren y reduzcan el aislamiento frontal en el
predio.
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ARTICULO 91: LINEA DE DEMARCACION. Linea de demarcacion es el lindero
entre un predio de propiedad privada y las areas de uso publico. Debera
reglamentarse en cada caso especifico, de acuerdo con los siguientes criterios:

1- Se debe definir claramente el lindero del predio, diferenciando asi el espacio
publico del espacio privado en las areas libres de construccién, por medio de
muros de cerramiento 0 elementos arquitectonico como antepechos, rejas,
desniveles, zonas verdes, tratamientos de piso, etc.,

2- Las nuevas edificaciones deben paramentarse con los linderos del predio,
evitando que sobrepasen y hagan confuso su limite.

ARTICULO 92: ALTURA DE LA EDIFICACION Y NIVELES DE EMPATE. Altura
de la edificacion es el numero de pisos permitidos para el desarrollo de una
edificacion, segun las condiciones de los distintos sectores de la ciudad, en
funcion de los anchos de la via y de todos los elementos de espacio publico.

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o0 en serie, deberd existir una
solucion de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la
armonia general y los perfiles urbanos.

Deberan reglamentarse en cada caso especifico, de acuerdo con los siguientes
criterios:

1- Debe mantenerse la altura basica y la altura de edificacion en las
construcciones, Con ello se lograra generar un perfil homogéneo para la via,

2- Se debe mantener y conformar el plano de empate en primeros pisos,
partiendo de las construcciones contiguas preexistentes, del tipo de terreno
(inclinado o plano ) evitando marcar o acentuar diferencias volumétricas entre
las edificaciones de cada predio.

3- Se debe resolver el empate de la cubierta con las edificaciones vecinas
consolidadas, buscando que la disposicidon de la cubierta no genere cultas en
las edificaciones vecinas que tengan la misma altura.

4- Se permitirdn voladizos, siempre y cuando no alteren el perfil de la via,
evitandose asi el deterioro del espacio publico.

ARTICULO 93: AISLAMIENTO POSTERIORES, LATERALES Y GOTERAS. Se
indicaran explicitamente en cada sector y tendran el caracter de minimos para los
casos de predios vecinos: Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura
permitida; al ancho de la via y seran tratados como antejardines, empradizados y
arborizados.

Aislamiento posterior es la distancia horizontal comprenda entre el paramento
posterior de la construccion y el lindero posterior del predio. Aislamiento Lateral es
la distancia horizontal comprenda entre el paramento lateral de la construccién y el
lindero lateral del predio. Deberan reglamentarse en cada caso especifico, de
acuerdo con los siguientes criterios:
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1. Debe conservase un aislamiento minimo Posterior, los cuales seran
proporcionales al tamafio del lote y la altura de la edificaciones permitidas.

2. En lo posible, debe evitarse la ocupacion de las areas de aislamiento con
volimenes o elementos arquitectonicos, evitando producir culatas hacia los
predios vecinos, reduccién del aislamiento frontal, alteraciones en el perfil de la
via y alteracion en la unidad de conjunto en las edificaciones.

3. El aislamiento posterior del predio debe mantenerse libre de cualquier
estructura o cubierta, por ser zona destinada al patio como espacio para la
ventilacion natural, la vegetacion, aislamiento de construcciones vecinas,
iluminacién natural, sitio de permanencia al aire libre y de servicio para la
edificacion.

ARTICULO 94: VOLADIZOS, VOLUMEN, BALCON Y APROPIACION DEL
ESPACIO PUBLICO, Voladizo es aquella parte de la edificacion que desde el
segundo piso sobrepasa la linea de construccion del primer piso, sin apoyos
visibles. Balcon es la parte cubierta o no de una edificacion que sobresale a la
fachada. Deberan reglamentarse de acuerdo con los siguientes criterios:

1- Deberan empatarse los voladizos en vuelo y altura sobre el nivel del andén,
evitando las culatas laterales y los desfases volumétricos a partir de los
segundos pisos, logrando continuidad en el plano vertical de empate de los
voladizos.

2- Elementos arquitecténicos nuevos deberdn mantener las proporciones,
caracteres, ritmos y niveles de los elementos tipoldgicos preexistentes.

ARTICULO 95: CUBIERTA. Es el plano que permite delimitar y proteger cualquier
edificacion. Puede tener gran incidencia en la composicion y conformacion del
Espacio Publico. Debera reglamentarse de acuerdo con los siguientes criterios:

1- En caso de edificaciones contiguas con cubierta inclinada, se debera mantener
un nivel de empate continuo, tanto en vuelo sobre el andén como en altura.
Ademas, se utilizara la misma pendiente y, de ser posible, la misma tipologia
(2 6 4 aguas), evitando las culatas laterales y conformando un perfil urbano
homogéneo y continuo.

2- Se deben respetar las alturas, el angulo de inclinaciéon y los niveles de empate
de las cubiertas preexistentes, asi como el vuelo sobre el andén, buscando dar
continuidad y homogeneidad al perfil urbano.

ARTICULO 96: CERRAMIENTOS DEL PREDIO, PORTICOS, ANTEPECHOS,
MUROS Y REJAS: Todos los predios dentro del municipio deberan estar
amojonados, determinados y definidos por cerramiento, acordes con las escrituras
vigentes y de comun acuerdo entre los propietarios.

El cerramiento como elemento arquitecténico es utilizado para conformar
paramentos y delimitar o aislar algunos espacios o predios libres de
construcciones. Portico es el espacio, cubierto resultante del retroceso en primer
piso, de una edificacién. Permite disponer de una zona de circulacion cubierta,
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paralela al andén. Debe estar obligatoriamente al interior del lindero, sobre una via
publica.

Estos elementos deberan reglamentarse de acuerdo con los siguientes criterios:

1.

En el sector urbano: Hacia las vias, Los cerramientos para predios vacios en
areas consolidadas, deberan ser muros tratados y acabados, respetaran la
continuidad del paramento y su alineamiento, transparentes en un 90% hacia
otros predios.

No podran construirse cerramiento por fuera del limite predial o que obstruyan
circulaciones cubiertas junto a paramentos retrocedidos.

En el cerramiento no se permitira la utilizacion de materiales agresivos o
peligrosos para el peaton, como alambre de puas, vidrios rotos, etc.

ARTICULO 97: INTERIOR DE MANZANA. Esta referido al espacio libre resultante
de la ocupacién perimetral de manzano con edificaciones. Debera reglamentarse
de acuerdo con los siguientes criterios;

1-

No podra realizarse construcciones al interior de la manzana ( en la parte
posterior de los predios ), que superen el limite de los paramentos posterior, ni
gue ocupen el aislamiento minimo.

No se utilizaran las escorrentias y areas verdes de interior de manzana como
alcantarillado, ni como depdsito de basuras, para evitar la degradacion
ambiental. Sobre las escorrentias solo podran verterse las aguas lluvias no
servidas.

No podra introducirse en los interiores de manzana, ningun tipo de sustancias
contaminantes o degradantes del suelo o que afecten directa o indirectamente
los cuerpos de agua existentes.

En los predios en donde se presente el paso de corrientes naturales de agua o
escorrentias, su paramentacion y manejo se deberd regir por las determinantes
establecidas para el manejo de rondas de rio aplicables a estos cauces
naturales.

En los interiores de manzana podra localizarse tanques de oxidacién de aguas
servidas e instalaciones similares que permitan la descontaminacion del agua,
antes de su vertimiento sobre quebradas y escorrentias naturales.

Paragrafo 1 : Las normas establecidas en los articulos contemplados entre el 83
al 97 relacionados con especificaciones urbanisticas deben armonizarse con los
requerimientos tradicionales.

PARTE IV
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO
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CAPITULO 1
SISTEMA ECONOMICO
CAPITULO 98. Corresponde a la proyeccion econémica del municipio, tendiente a
mejorar los niveles de ingresos de la poblacion.

CAPITULO 2
SISTEMA INFRAESTRUCTURA VIAL MUNICIPAL

PLAN VIAL URBANO

ARTICULO 99. El sistema vial municipal esta conformado por el conjunto de vias
gue integran la red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y al
exterior del municipio, hacen parte éste, el sistema vial urbano y el sistema vial rural.
En los componentes urbano y rural de este plan, se establecen y se adoptan
respectivamente el plan vial peatonal urbano, plan vial peatonal rural y el sistema
fluvial de transporte.

PARAGRAFO . Los disefios de vias se ajustaran a las normas técnicas en cuanto a
su estructura y a la clasificacion establecida en el plan vial municipal. cuando se
realice el nuevo desarrollo en el sector de expansion urbana y sector rural debera
preveerse la prolongacién del corredor de las vias del Plan Vial con el objeto de
evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro en la integraciéon de dichas
areas.

PLAN DE TRANSPORTE FLUVIAL Y PORTUARIO

ARTICULO 100: Todos los elementos del sistema hidrico que forman parte de las
cuencas de los rios Quito, Patd, Jengado Curundo y Chigorodd, las cuales cumplen
importantes funciones de sustento de cuerpos de agua navegables en forma
permanente. Se establecen como sistema de navegacion con prioridad para la
proteccion y preservacion como parte constitutiva del plan vial y fluvial.

PLAN VIAL RURAL

ARTICULO 101: Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios
necesarios para el disefio de las vias del Plan Vial y fortalecimiento del sistema
fluvial requeridas segun lo previsto en el presente Acuerdo.

PLAN VIAL REGIONAL.
ARTICULO 102. Facultese al Alcalde Municipal para gestionar y contratar los
estudios en cooperacion con otros municipios en los proyectos que tengan relacion

con el transito vehicular regional, fortaleciendo el sistema productivo y de
comunicacion del municipio.

CAPITULO 3

SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES
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ARTICULO 103:Los servicios sociales salud, educacion, cultura, recreacion y
deporte, para su prestacion satisfactoria se organizaran como un sistema el cual
estard conformado por su infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o
funcionamiento mediante programas y proyectos.

Se articularan funcionalmente las instalaciones dentro del municipio con el fin de
alcanzar cobertura geografica y poblacional total. Y la mejor calidad posible. Una
vez evaluada la capacidad instalada de estos servicios, se estima la demanda futura
y se proyecta mediante el programa de ejecucion del EOTM armonizado con el

PDM, tomando como base la estructura del sistema de acuerdo a las acciones y
expectativas.

CAPITULO 4

SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO 104: Los servicios domiciliarios de agua potable, alcantarillado, aseo
publico, energia eléctrica, telecomunicaciones, para su prestacion se organizaran

como sistemas que estaran conformados por la infraestructura fisicay por el manejo
o funcionamiento.

Los disefios de acueductos y alcantarilados para las urbanizaciones vy

asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros

nacionales, para el alcantarilado se mantendran las redes independientes para
aguas servidas y aguas lluvias.

CAPITULO 5
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SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 105: Los equipamientos o servicios colectivos estan constituidos por
las plazas de mercado, mataderos, cementerios, Templos, atencion de emergencias
(Bomberos, organismos de socorro).

Para su adecuada prestacion requieren de una evaluacion y proyeccién con
funcionalidad espacial, con el fin de alcanzar cobertura geogréafica y/o poblacional
total y con la mejor calidad posible. El desarrollo de su infraestructura se incluird en
el programa de ejecucién del EOTM armonizando con el PDM, establecidas en la
demanda de servicios.

PARAGRAFO: Los equipamientos con potencial impacto ambiental negativo,
requieren de una localizacion y concertacion especial y deberan contar con Licencia
ambiental y sélo podran disponerse en areas suburbanas, de tal forma que las aguas
que alli drenen no afecten asentamientos vecinos.

CAPITULO 6

SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 106: Los programas de vivienda de interés social estaran
encaminados al mejoramiento de vivienda en coordinacion con el gobierno
nacional y departamental. Los programas de vivienda de interés social se
localizardn en la zona de expansion urbana , los centros poblados y resguardos
indigenas.

CAPITULO 7
PROGRAMAS DE INVERSION Y DESARROLLO DEL MUNICIPIO

ARTICULO 107. Adoptase los programas y proyectos sectoriales, desagregados en
el presente articulo; que concreta los propositos del Esquema De Ordenamiento
Territorial del rio Quito, en él contenidos, los cuales deberan ser posicionados en
forma especifica el Plan de Desarrollo , en sus distintas vigencias, determinando
fuentes principales de la gestidn publica y articulando las actuaciones sectoriales.
ARTICULO 108. SISTEMA ECONOMICO. Para la formulacion se consideran los
siguientes programas:

a) Refrorestacion; b) Especies menores; ¢) Estimulo a los productores; d)
Piscicultura; e) Implementacién de alternativas productivas f) Gestion minera g)
forestal; h) Floricultura i) turismo
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SISTEMA ECONOMICO

PROGRAM |PROYECTO OBJETIVO VIR Nivel de FINANC
A ESTIMADO | gestion 1A
(Miles de peso[Pyazo,. CION
cC (M IC |G
N
FORESTAL |Explotaciony Organizar planes | 400.000 X X
aprovechamient | de mangoy
odel recurso | gprovechamiento del
maderero en las | bosque
zonas " Incentivar los
productivas del procesos de
sector rural transformacion y
tratamiento de la 200.000 X X
madera
., Fomentar la
Reforestacion | congtitucion de
parala cooperativa
explotacion en
las zonas de Explotar
proteccion- econémicamente el
produccion arearura productora
mediante la sembra
de especies nativas
FOMENTO |V Asistenc| Incentivar € 2.500.000 X X X |X
AGRICOLA |iatécnica para | desarrollo
laproducciény | agropecuario y
comerciadizacié | mejorar € nivel de
n de productos | ingresosde los
agricolas productores 200.000 X (X
v Investig | Explorar laaternativa
aciony fomento | de produccion de
de granjas legumbres y frutales
experimentales
en: Villaconto, y
Paimado
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PECUARIO |Asistencia 200.000
técnicay
capacitacion
parael fomento | Garantizar la
delacriade seguridad dimentaria
especies en € nivel de
menores en las | proteinasy aumentar
cabeceras el nivel deingresos a
corregimentales | través de excedentes
y Resguardos | comercializables
indigenas
PESQUERO | Fomento 250.000
Y pesqueroy
PISCICOLA | piscicolaen &
municipio del
Rio Quito
GESTION Investigaciony | Propiciar un desarrollo | 300.000
MINERA fomento de minero sustentable en
aternativasde | las &reas donde se esta
explotacion realizando la actividad | 100.000
minera - Proteccion ambienta
del proceso erosivo en
- seguimiento las laderas de losrios
ambiental y control de los
efluentes solidos en
suspension
FLORICUL |[Investigaciony | Crear nuevas 30.000
TURA fomento ala dternativas de
explotacion de | desarrollo parad
flores exéticas | municipio
TURISTICO | Explotacion de | Aprovechar la 150.000
areascon cristalinidad de las
belleza fuentes hidricas de los
paisgjisticae rios Chigorodd
hidricade la Paimado y Pat6 para
region de un desarrollo turistico
y ecologico
SUBTOTAL 4.330.000

ARTICULO 109. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA VIAL
a. Planvial urbano b. Plan vial rural c. Plan vial regional d. Plan de transporte

fluvial y portuario.
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SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA VIAL

PROGRAMA PROYECTO OBJETIVO VIR Nivel de FINANCIA
ESTIMADO | gestion
Plazo. CION
C[M]|L ICN|G
PLAN VIAL Mallavia Organizar lared de | 1800.000 X | X |X X X
URBANO municipal comunicacion interna en
el &readedesarrollo
PLAN VIAL Mejoramiento| ©  Organizar los 2.000.000 XX X |X
RURAL del corredor vial | caminos entre:
entre los Villaconto — Pat6 —
diferentes Baudo
corregimientos Villaconto- Chiviguidd
San Isidro— Corundd
Construir lavia
entre Paimado, Villa
Contoy San Isidro
Organizaciony
mejoramiento del
trazado delasvias
peatonales de las
cabeceras
corregimentales
PLAN VIAL Carretera Diligenciar la 3.000.000 X | X |X X X
REGIONAL Panamericana continuacion del tramo
faltante en el sector del
municipio
PLAN DE Construccion Mejorar el accesos a| 750.000 X [ X
TRANSPORTE | del muelle las poblaciones de
FLUVIAL'Y portuarios Paimadd, VillaContoy | 200.000 X | X
PORTUARIO Mantenimient | San Isidro
odeloscaucesde | " Facilitar la
losrios navegabilidad en los rios
Transporte |y quebradas del
municipio
Fomentar la
organizacion del sistema
de trangportefluvial
" 7.750.000
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ARTICULO 110.
SISTEMA DE PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Acueducto,; b) Alcantarillado. c) electrificacion d) aseo publico ; e)

Telecomunicaciones

SISTEMA DE PRESTACION DE SERVICIO PUBLICOS DOMICILIARIOS

PROGRAMA | PROYECTO |[OBJETIVO VALOR Nivel de
ESTIMADO | gestion FUENTES
Plazo. DE
C IM TL| FINANCIACION
AGUA Congtrucciony | Meorar las 1000 X [ X MUNICIPIO
POTABLE adecuacion del | condiciones MINDESARROLL
sisemade higienicas de O
agua potable | lapoblacion ICN
enlas mediante la
cabeceras construcién de
municipal los sistemas de
acueducto en:
Lloro,
Construcciony | Construir | 450
adecuacion del los
sistemade acueductos
agua potable de:
enlas Guaitado,
cabeceras Nipurdd,
corregimentale laVuelta,
S Villa
nuevay
Ampliar los
sistemas de
acueducto en:
VillaClaret, 50
Boraudo, y €
Llano
Congrucciony | Mejorar
adecuacion del las
sistemade condicione
agua potable S
enlas higiénicas
comunidades enlas
indigenas comunidad
es

indigenas
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ALCANTARI
LLADO

Construcciony
ampliacion de
los sistemas de
acantarillado
en la cabecera
municipal

Megjorar las
condiciones
fitosanitarias
delapoblacién
mediante la
construccion
de d servicio
de
acantarillados
en lacabecera
municipa

1000

ARTICULO 111.
SISTEMA DE PRESTACION DE SERVICIOS SOCIALES
a) Plan local de salud; b) Plan Municipal de Educacion; c)Servicios de cultura ,
recreacion y deporte.

Sistema Municipal de Prestacién de Servicios Sociales

PROGRAMA

PLAN LOCAL
DE SALUD

PROYECTO

Ampliacion y
dotacion del

centro hospitalario

dela cabecera
municipal
Ampliacion y
dotacion de los
puestos de salud
de San Isidro, y
Villaconto
Construccion
de puestos de
salud en: la
Soledad, B.
Partado,
Chiviguido,
Chiguarando alto,
P. Juan Tuadd,
Antad6 y enlos
resguardos
indigenas

OBJETIVO

Fortalecimiento de
referenciay contra
referencia mejorando los
organismos de salud

VIR
ESTIMADO

500.000

500.000

750.000

X

Nivel de

MUNICIPIO

MINDESARROLL

ICN

gestion A

Plazo.

CION

C

M
X

ICN
X

X

FINANCI

EDUCACION
Y CULTURA

Asistencia
técnicay
capacitacion para
laformulacion del

de modalidad del
bachillerato en V

Propiciar el cambio

illa

Conto acorde con la

30.000
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PEI y adecuacion | vocacion agropecuaria | 1.500.000 X | X
curricular a
programa Adecuar la
econémico infraestructura existente | 750.000 X X
Mejoramiento | alas necesidades
dela locativas de las
infraestructura cabeceras 350.000 X | X
escolar corregimental es
Construir las
Construccion | escuelas en los poblados
de escuelas de Chiguarand6, Pueblo
Nuevo, Antadd y en los
resguardos indigenas
Fomento " Construir espacios
cultural paralacultura
(bibliotecas, salones
comunales) en las
cabeceras
corregimentales
PLAN DE Construccién Construir de 1.100.000 X | X X
RECREACION | de escenarios polideportivos en Villa
Y DEPORTE deportivos y conto, Paimado, san
parques Isidro, Chiguarando,
recreativos en las | Pueblo nuevo, B.
cabeceras Paimadd, Partado,
corregimentale Antado,
Organizar parques
en Chiguarandd, Pueblo
nuevo, B. Paimado,
Partadd, Antado
SUBTOTAL 5.480.000
ARTICULO 112. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO.
b) Plazas de mercado ; b) Matadero: ¢c) Cementerio
Sistema de Equipamiento Colectivo
PROGRAMA PROYECTO OBJETIVO VIR Nivel de FINANCIAC
ESTIMADO | gestién |
Pazo ON
C([M ICN
PLAZADE Construccion de | Dotar la poblacion del 400.000 X X
MERCADO plazas de mercado | Paimado de un lugar
adecuado parala
comercializacion de los
productos de laregion
MATADERO Construccionde | Dotar @ municipio de un| 300.000 X X
matadero sitio para el degiello de
ganado en Paimadd
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CEMENTERIO Reubicacion Reubicar €l 150.000 XX X
de cementerios cementerios de Paimado,
VillaContoy San Isidro
RESIDUOS Construccion Dotar ala 30.000 X [ X
SOLIDOS de dos rellenos comunidad de espacios
sanitarios paraacumular
técnicamente los
residuos solidos
SUBTOTAL 880.000
ARTICULO 113. SISTEMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
a) Programa de mejoramiento b) Programa de reubicacién
Sistema de Vivienda de Interés Social
PROGRAMA PROYECTO OBJETIVO VIR Nivel de FINANCIA
ESTIMADO | gestion
Plazo. CION
C[M]|L ICN|G
VIVIENDA Mejoramiento|[~  Mejorar el nivel de | 2.000.000 X [X[X X X
devivienda vidadelapoblacion a
través del cambio en las | 1.500.000 X [ X [X
Nuevo viviendasy el hébitat
Paimad6 aledafio, en todas las
cabeceras 500.000
corregimentales
Vivienda Ampliar la
indigena infraestructura
habitacional y vial en la
cabecera corregimental
Mejorar e nivel
habitacional en las
comunidadesindigenas
SUBTOTAL 4.000.000

ARTICULO 114. SISTEMA AMBIENTAL
Plan de proteccion del recurso hidrico ; b) Plan de educacién y promocién para el
manejo ambiental; c) Igualmente en coordinacion con las comunidades locales y sus
organizaciones , se desarrollardn mecanismos para desestimular la adopcion de
practicas-ambientales_insostenibles.
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Sistema Ambiental

PROGRAMA PROYECTO | OBJETIVO VIR Nivel de
ESTIMADO | gestion
Pazo.
C|M|L
PROTECCION [~ Reforesta Reforestacion de 200.000[ X [ X [ X
DEL SISTEMA | cion. los nacimientos de la
HIDRICO red hidrica municipal 250.000( X | X | X
Recuperac|®~ Revegetdizar e
i6n de las margen de aidamiento
rondas delosriosenlos
hidricas centros poblados
EDUCACION Divulgaci | Concientizar ala 100.000| X | X | X
PROMOCION | 6nambientd | poblacion sobre la
problemética
ambientd (Incendio,
Inundacion, erosion) y
las dternativas de
mango
MINERO Contral Regular e proceso de 150.000{ X [ X | X
minero explotacion en las
playas
PROTECCION Construcc | Proteccion de las 1.200.000| X | X [ X
i6n de muros | poblaciones de
Paimado, Villa Conto
y San lsidro, del
procesos erosivo
mediante la
construccion de muros
de proteccion
SUBTOTAL 1.900.000

FINANCIA
CION
ICN| G

X X
X X
X X
X X

ARTICULO 115. SISTEMA DE AMENAZAS Y RIESGOS. Plan de manejo de
riesgos y fortalecimiento institucional y financiero.
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Sistema de Amenazas y Riesgos

PROGRAMA PROYECTOS| OBJETIVO VIR Nivel de FINANCIA
ESTIMAD | Gestién C.
Plazo.
C M|L ICN |G

PLAN DE Fortal | Dotar d comitéde | 200.000 X XX X X
MANEJO DE |ecimientodd |emergenciadelas
RIESGOSY |comitélocal | herramientas
FORTALECIM Eie emergencia | requeridas parael
IENTO fonciones.
INSTITUCION |- Reubi | Proteger Tavidade | 100.000 X X
AL cacion de las personas

viviendasen |locdizadasen las

Paimado, zonas de inundacion

VillaConto,

San Isidro, La

Soledad
SUBTOTAL 300.000 X XX X X

ARTICULO 116. SISTEMA ADMINISTRATIVO. Que permita desarrollar e
implementar una estructura organica, catastro municipal y la sistematizaciéon
municipal, acorde a las exigencias de planificacion estipulada en el EOT. El

municipio propendera por adelantar las siguientes acciones.

a). Conformacion del archivo documentario y cartografico
b). Actualizacion catastral y predial
c). Sistematizacion de los procesos administrativos
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ADMINISTRATIVO

PROGRAMA

PROYECTOS

OBJETIVO

VIR
ESTIMAD.

Nivel
de
Gestio

Plazo.

FINANCIAC.

ICN |G

ADMINISTRAT |~

IVO

INSTI
TUCIONAL

Capac
itacion
administrativa
y socid
h Segui
miento y
evaluacion del
EOT

4 Fortalecer la
UMATA

v Organizar €
catastro municipal

4 Construir €
paacio Municipal

4 Dotar la
administracion
municipal delos
elementos
requeridos para su
funcionamiento

v Sistematizacio
n de los procesos
administrativos

4 Articular €
plan de mangjo de los
territorios colectivos e
indigenas con la
proyeccion del
municipio

4 Consolidar la
base documentaria del
municipio

4 Brindar un
mejor servicio ala
comunidad

v Garantizar la
continuidad del
proceso de desarrollo
del municipio

3.000.000

X

X<
x|
X
X

v SUBTOTAL 3.000.000

ARTICULO 117.
SISTEMA DE ORGANIZACION ADMINISTRATIVA Y PARTICIPACION
COMUNITARIA
a). Organizacion administrativa y fortalecimiento institucional
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b). Plan de manejo del territorio colectivo y resguardos indigenas

c). Programa de capacitacion y educacion . En desarrollo de los articulos
24,38,51,53 y concordantes con la Ley 70/93, el municipio propiciara y facilitara la
capacitacion de los integrantes de las comunidades locales en el desarrollo de
practicas y técnicas adecuadas de produccion para asegurar el éxito econémico y el
desarrollo sustentable de los integrantes de la region.

El municipio propiciaré la concertacion con las comunidades negras y terceros, para
adelantar actividades de investigacion, capacitacion, fomento, extension yn
transferencia de tecnologias apropiadas para el aprovechamiento ecoldgico, cultural,
social y econémicamente sustentable de los recursos naturales, a fin de fortalecer su
patrimonio econdémico y cultural.

PROGRAMA PROYECTOS| OBJETIVO VIR Nivel de FINANCIA
ESTIMAD | Gestion C.
@] Pazo.
C (M [L |ICN|G
MUJER CAPACITAC | Organizar las 100.000 X | X X
CAMPESINA | ION mujeres cabeza de
ORGANIZAT | hogar para €
IVA fomento de
actividades
productivas
TERCERA CALIDAD Vincular alos 200.000 X | X X
EDAD DE VIDA mayores alavida
activa mediante la
Recreacion , deporte
y produccién
NINEZ HOGARES | Proporcionar ala 150.000 X X X X
INFANTILES | familia condiciones
que faciliten la
utilizacion de su
fuerzaproductiva
SUBTOTAL 450.000
CAPITULO 8

PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

INSTANCIAS DE GESTION DEL
TERRITORIAL MUNICIPAL

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

ARTICULO 118: Son instancias de gestion del Esquema:
a- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Esquema.
b- EI Consejo de Gobierno conformado por las secretarias de despacho y Jefes
de dependencias, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en
materia de planeaciéon y ordenamiento territorial.
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c- La oficina o secretaria de planeacion municipal, es la entidad coordinadora del
proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

d- La Junta Municipal de Planeacion

e- El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de
formulacion y gestion del plan mediante su adopcion normativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ARTICULO 119: Son instancias de participacion:

a- El Consejo Municipal de Planeacion CMP, que es una instancia corporativa
representativa de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del
municipio. Su nombramiento se hard mediante Decreto Municipal de conformidad
con lo establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario que determine
Su constitucion.

b- Se creara el Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la
gestion del Esquema de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero
Municipal un representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo
Municipal de Planeacion y Ordenamiento Territorial y un representante de la
comunidad por cada vereda.

c- Paravelar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para
defensa de los intereses generales y particulares se ejerceran los demas
mecanismos e instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, Los
Cabildos Abiertos, Las Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y
Administrativas como la Accion de Tutela, Accion Popular, la  Accion de
cumplimiento, derecho de peticién y las demas acciones y disposiciones legales
vigentes.

LICENCIAS.

ARTICULO 120: El proceso de urbanizacion y desarrollo de un predio que se
pretenda realizar en el area del Municipio sera aprobado por la Secretaria de
Planeacion Municipal o los curadores urbanos, una vez se desarrollen las
normativas urbanisticas y de construccion correspondientes. Se expedira la
licencia o permiso para ejecutar las obras de urbanismo y saneamiento, de
acuerdo con las normas establecidas en el Capitulo XI de la Ley 388 de 1997, en
el Decreto Ley 2150 de 1995 y en la Ley 9 de 1989. La tramitacion para la
obtencion de licencias o permisos de toda clase, que se estén adelantando a la
entrada en vigencia del presente acuerdo, podra seguir su curso, conforme a las
disposiciones, bajo las cuales se iniciara, salvo en casos en que los interesados
no realicen ninguna gestion ante la Secretaria de Planeacion Municipal, durante
los 6 meses posteriores a la entrada en vigencia del presente acuerdo. Sin
embargo, podran acogerse a las disposiciones de este acuerdo todos interesados
gue expresamente asi lo manifiesten a la Secretaria de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 1. La Oficina de Planeacion expedira permisos o licencia para
adelantar cualquier actividad en las Zonas Urbana y Rural del Municipio y
determinara los documentos requeridos para cada caso y se abstendra de recibir
las solicitudes incompletas, asi:
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1. Licencia de Construccion. Es el permiso para adelantar las obras de
construccion, ampliacion, modificacion y reparacion de edificaciones.

2. Licencias de demolicion de edificaciones.

3. Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion. Es el permiso para iniciar
obras de urbanismo en un predio.

ARTICULO 121: CODIGO DE CONSTRUCCION Y DEFINICIONES DE
TRAMITACION. La Administraciéon Municipal elaborara un proyecto de Acuerdo
sobre el Cddigo de Construccion para el Municipio, en un término no mayor de un
1 afio, contado a partir de la vigencia del presente Acuerdo. Debera contemplar la
definicibn del tramite de licencias y sanciones, los incentivos tributarios y
crediticios, asi como las tarifas diferenciales de servicios publicos, para la
implementacion de programas de interés general.

ARTICULO 122. RESPONSABILIDAD. Como norma general los costos de las
obras de infraestructura de redes viales y de servicios publicos domiciliarios seran
de cargo de los propietarios de los terrenos objeto de la adecuacion. Los planes
de ordenamiento y programas de ejecucion determinaran las excepciones para los
casos de programas de vivienda de interés social, siempre y cuando la
participacion municipal se refleje en las condiciones de adquisicion de las
unidades de vivienda resultantes.

El urbanizador y el constructor, asi como los arquitectos e ingenieros que firman
los planos y memorias que constituyen los documentos de soporte de la solicitud
de licencias son responsables de cualquier contravencion y violacion a las normas
urbanisticas, para lo cual deben respaldarse en el cédigo urbanistico.

ARTICULO 123: AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO. Para conceder
autorizacion de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la
respectiva demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccion sea nueva y
emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en una edificacion ya establecida,
de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 124: Licencia de Funcionamiento: Para obtener la Licencia de
Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacién Municipal pidiendo la demarcaciéon
y/o el concepto de uso.

A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde
esta localizado el local y el Paz y Salvo de industria y comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacion es nueva, o de
adecuacion, se solicita cambio de uso.

3. Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se
fijen para el funcionamiento del uso solicitado.
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ARTICULO 125: Licencia para Obras de Urbanismo.
Para Urbanizar o Parcelar un predio se requiere:

1. Demarcacién o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija
las normas urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas
verdes, comunales, vias y servicios publicos) y normas técnicas para la construccion
de la infraestructura de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas
previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de las
entidades que exige este Acuerdo y fijacion de las obligaciones del urbanizador.

ARTICULO 126: Licencia de construccion: Todo proyecto de construccion
requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina
Licencia de Construccion y es expedida por la Oficina de Planeacion Municipal. Para
obtener la Licencia de Construccion se deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual

puede hacerse por consulta directa en la Oficina de Planeacion Municipal o por
solicitud de demarcacion.

2. Con base en la reglamentaciéon vigente se elaboraran los planos de la nueva
edificacion o de la modificacion a una existente.

3. Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los
siguientes:

a. Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes,

fachadas, detalles constructivos a escala 1:20, localizacion general del proyecto con
la indicacion del acotamiento completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos,
destinacion de cada uno de los espacios, firmados por un Arquitecto con tarjeta
profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria vy
Arquitectura, o un profesional autorizado .

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:

ARTICULO 127: a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion
Municipal, la construccion de las obras de urbanizacion por etapas, siempre que las
redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera

b. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara
las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio.

c. Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales,
industriales, o de cualquier subdivision, agrupacién, construccion o parcelacion que
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se realice en la zona rural en los sectores donde el uso sea permitido por este
Acuerdo, el interesado debe presentar:

- Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o
intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion,

- Concepto favorable previo de la Corporacién Autébnoma Regional CODECHOCO o
de la autoridad competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales,
disposicién de residuos,

- Aceptaciéon de CODECHOCO para el uso y vertimientos de agua;

- Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal.

SANCIONES

ARTICULO 128: EIl Alcalde podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas
graduandolas segun la gravedad de la infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo legal mensual y mil
salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes dando uso diferente
al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia.

2. La demolicion total o parcial del inmueble construido sin licencia y en
contravencion a las normas urbanistica, y a la demolicion de la parte del inmueble
no autorizada en contravencion a lo previsto en la licencia.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor
subsane la violacion de la norma, adecuandose a ella.

El producto de estas multas ingresard al Tesoro Municipal y se destinara para la
financiaciéon de programas de reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo.

ARTICULO 129: EIl Concejo Municipal determinara y reglamentara, previo estudio y
concepto favorable de la Junta de Planeacion, la forma de transferir los derechos de
desarrollo y construccion entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes
urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos
propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.

ARTICULO 130: El Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano
directamente o por conducto de la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones
policiva tendientes a ordenar la desocupacion de predios y el lanzamiento de
ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accion a
gue se refiere la Ley; siempre que la ocupacion o los asentamientos legales que se
hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible determinar que se
efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la
comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y
planeacién del Municipio.
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ARTICULO 131: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo
dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podré iniciar la accion a que se
refiere el Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con los reglamentos de uso
del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no estd permitido adelantar
construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la
seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 132: REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso
de que lo anterior no se cumpla, la oficina de Planeacion previa comprobacion, podra
solicitar ante la autoridad competente la suspension del Uso y el traslado de la
actividad al sector correspondiente.

ARTICULO 133: ESTATUTO DE MEJORAMIENTO Y PRESERVACION DEL
MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES. Revistase al Alcalde
Municipal para que dentro del término de un (1) afio contados a partir de la
sancion de este acuerdo, expida el Estatuto de Mejoramiento y Preservacion del
Medio Ambiente y los Recursos Naturales, el cual deberd ser preparado en
coordinacion con las autoridades ambientales, municipales y departamentales. El
Estatuto de Mejoramiento y Preservacion del Medio Ambiente y los Recursos
naturales definira, entre otros aspectos, los siguientes:

1- La clasificacion de las actividades urbanas y rurales segin su impacto
ambiental.

2- Los limites permisibles de descargas residuales solidas, liquidas, gaseosas,
energéticas o de otra indole generados por actividades en las explotaciones
mineras, que puedan afectar los medios naturales del agua, aire y suelo.

3- Los controles necesarios para lograr el correcto funcionamiento de
instalaciones existentes.

4- Los requisitos de tramitacion que se deberan presentar para realizar todas
aquellas actividades que hayan sido clasificadas como posibles focos de
contaminacion, para el otorgamiento de su correspondiente licencia o permisos
atendiendo las disposiciones de la Ley 70/93, Decreto reglamentario 1745 de
1995 y la Ley 160/94 y Decreto 1791/96 y demas requisitos en los siguientes
casos; Permisos de extraccibn de material de playa ; solicitud de licencia
ambiental para extraccibn minera; solicitud de aprovechamiento forestal;
evaluaciéon de impacto ambiental y efectos de obra de ingenieria

PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion Municipal en coordinacién con las
autoridades ambientales municipales, departamentales y regionales, elaborara la
clasificacion de las actividades posibles, segin su impacto ambiental y su
potencial contaminante, y presentara el proyecto de decreto correspondiente.
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CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES
FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 134: Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que
requieren tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos
existentes, para lo cual, la administracion, en coordinacion y con participacion de la
comunidad, planteara y ejecutara los programas e inversiones necesarias,
considerando los siguientes aspectos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (vias peatonales y vehicular de
acceso, acueducto, alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria,
buscando la autogestion en el mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

c. Implantacion y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial para
adelantar vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

e. Autogestibn comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su
calidad ambiental.

RECURSOS DE APELACION Y REPOSICION.

ARTICULO 135. Por la via gubernativa proceden los recursos de apelacion o
reposicion contra las decisiones adoptadas por las autoridades de Planeacién
Municipal. El recurso de apelacion puede interporerse directamente, o como
subsidiario de la reposicion y ambos se resuelven de plano. La apelacion debera
otorgarse en el efecto suspensivo.

VIGENCIAS Y REVISION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
ARTICULO 136: Considerase la vigencia del presente acuerdo, la establecida por
el Articulo 28 de la Ley 388 de 1997, para los Esquemas de Ordenamiento
Municipal amerita la revision de sus contenidos, lo siguiente:

1- La conclusion y materializacién de los Planes Parciales definidos a partir de las
directrices del presente acuerdo, los Proyectos de Espacio Publico.

2- El cubrimiento total y el logro de las metas de mejoramiento integral del Areas
tradicional.

3- El cambio sustancial de las circunstancias actuales del proceso de ocupacion y
apropiacion territorial del Municipio del rio Quito y su area urbana.

4- La necesidad de ajustes derivados de alianzas intermunicipales o en funcion
de la concrecién de politicas regionales de clara conveniencia para el logro de
los principios establecidos en el presente acuerdo.
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ARTICULO 137: Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en
marcha y ejecucion del presente Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal
del rio Quito.

ARTICULO 138: Facultase al Alcalde para expedir con la asesoria de la oficina
de Planeacion Municipal y la participacion del Consejo Municipal de Planeacion el
Caodigo de Urbanismo y Construcciones.

VIGENCIA DEL PRESENTE ACUERDO.
ARTICULO 139: El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién y
deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Paimadd, Chocé a los
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