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PROYECTO DE ACUERDO MUNICIPAL
ACUERDO No. DE 2003
(SEPTIEMBRE 9 DE 2003)

) EXPOSICION DE MOTIVOS
(PARA LA ADOPCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL)

Los municipios del pais a través del proceso de modernizaciéon del Estado y facultados
por la Constitucion Politica de Colombia /91 (Art. 311 y 313) deben orientar el desarrollo
de sus territorios y regular el uso del mismo.

La Ley 388 de 1996 y su Decreto reglamentario 879 de 1998, que modifica la Ley 9 de
1989, establece la obligaciébn de los municipios de expedir el Esquema de
Ordenamiento Territorial en concordancia con el plan de desarrollo Municipal. (1)

La Ley 152 de 1994, en su Articulo 41 prevé que ademas de elaborar el Plan de
Desarrollo Municipal (con el contenido del programa de gobierno del mandatario
elegido), estos deberan elaborar el Ordenamiento Territorial (mediante la adopcién de
un Plan, Plan Béasico o Esquema).

La Ley 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberan dictar sus propias
normas sobre ordenamiento territorial y reglamentar el uso del suelo, de conformidad
con la Constitucion y la Ley.

El Ordenamiento Territorial — O. T., como politica de Estado y como instrumento de
planificacién permite orientar el proceso de uso, ocupacién y aprovechamiento del
territorio mediante la formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial municipal
E.O.T., el cual prevé el desarrollo integral del Municipio bajo los principios de equidad,
sostenibilidad, funcionalidad, habitabilidad, reciprocidad y competitividad, de tal forma
gue garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.

El Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, E.O.T., como instrumento y/ o
herramienta de gestion administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y
estrategias de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y
nacional.

En el contenido de los objetivos del Ordenamiento Territorial, se presenta el modelo
territorial (deseado) para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupa de la
zonificacién y reglamentacion de usos de suelo para las areas urbanas y rurales,
establece las normas urbanisticas y propone las bases de los planes especificos
complementarios, como el plan vial, el plan de gestibn ambiental, los planes de
servicios publicos y demas disposiciones y facultades especiales necesarias para
fortalecer la capacidad de gestion de la administracién municipal en la ejecucién del
E.O.T.
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El proyecto de acuerdo presenta una estructura normativa en forma secuencial e
interactuante en todos los sentidos, asi:

En la primera parte o componente general, incluya las directrices que establecen
una vision objetivo — escenario deseado de desarrollo integral del territorio
municipal, también se ocupa de los objetivos 0 metas y las estrategias o medios
para alcanzarlos.

En la segunda parte contempla lo relacionado con el contenido estructural, es
decir, las relaciones al exterior e interior del municipio, su jurisdicciéon y su
division territorial, igualmente se ocupa a la clasificacion, zonificacion y aptitud
del territorio; de las areas con régimen territorial especial y las de amenazas
naturales. Asi mismo identifica las actividades y usos del suelo y los sistemas
municipales de infraestructura fisica y equipamientos colectivos (vial, de servicios
publicos sociales y domiciliarios).

La tercera parte se refiere al componente rural, igualmente a las politicas de
ocupaciéon y fomento del sector agrario; de la clasificacién, zonificacién y aptitud
del suelo rural; de los planes rurales de infraestructura y equipamientos
colectivos (vial, de servicios publicos sociales y domiciliarios) y las normas de
parcelacion.

La cuarta parte se refiere al componente urbano en lo relacionado con las
politicas, objetivos y estrategias de ocupacién y expansién urbana; la
clasificacién y ocupacién del suelo urbano y de expansién urbana, zonas
relacionadas y las propuestas de desarrollo urbano e infraestructura vial y de
servicios.

La quinta parte establece los procedimientos y sanciones que orientan y regulan
la funcién publica en cuanto al proceso de ocupacion, uso y aprovechamiento del
territorio.

En la sexta parte se determinan algunas disposiciones generales que facultan de
manera especial a las autoridades competentes para adelantar la ejecucién del
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.

La concepcién metodoldgica para la formulacion del E.O.T., permite ir mas alla de los
establecido para un Esquema de Ordenamiento Territorial como lo determina la Ley de
Desarrollo Territorial, (Ley 388 de 1997), por ser Potosi un municipio con menos de
30.000 habitantes, es decir, que el contenido del presente proyecto de acuerdo, sin
dejar de considerar lo preceptuado por la citada Ley, contempla los elementos
esenciales de los Planes Basicos de Ordenamiento Territorial (para municipios de
30.000 a 100.000 habitantes), pero estrictamente en lo pertinente.
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El Ejecutivo Municipal presenté en las sesiones ordinarias del mes de febrero del
afio 2003, al Honorable Concejo Municipal de Potosi el Proyecto de Acuerdo “Por
medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, se
define los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano
y se establecen las reglamentaciones correspondientes para el futuro desarrollo
territorial del Municipio”.

El Honorable Concejo Municipal sometido a estudio, realiz6 los debates
correspondientes y aprobo el proyecto de acuerdo.

Que se hace necesario adoptar el Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal, definir los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores
rural y urbano y establecer las reglamentaciones correspondientes para el futuro
desarrollo territorial del Municipio.
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PROYECTO DE ACUERDO MUNICIPAL
ACUERDO No. DE 2003

( )

Por medio del cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Potosi para la vigencia 2003 — 2012, se clasifican y determinan usos del suelo y se
establecen los sistemas estructurales y planes parciales.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE POTOSI (N)

En uso de sus facultades legales, y en especial las conferidas en los numerales 7 y 9
del articulo 313 de la Constitucion Nacional y la Ley 388 de 1997, en especial en su
articulo 25, y el decreto 879 de 1998 y

CONSIDERANDO:

1. Que es una necesidad para el Municipio de Potosi contar con un reglamento de
uso del suelo en su territorio.

2. Que es necesario promulgar las normas necesarias para el control, prevenciéon y
defensa del patrimonio ecoldgico y cultural del Municipio.

3. Que es prioritario armonizar las orientaciones y acciones derivadas de la
planificacibn municipal, regional y sectorial.

4, Se debe fijar de manera general las estrategias de localizacion y distribucion
especial de las actividades.

5. En el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio es prioritario incluir los
planes parciales y el programa de ejecucién de la vigencia 2003-2012, donde el
producto es el resultado de las demandas y anhelos de la comunidad expresadas
en los talleres de diagndstico participativo.

Por lo anteriormente expuesto, el Honorable Concejo Municipal de Potosi

ACUERDA:

ARTICULO 1. Adoéptese el Esquema de Ordenamiento Territorial y Ambiental del
Municipio de Potosi para la vigencia 2003 — 2012, consignado en los siguientes titulos,
capitulos, incisos y paragrafos y forman parte integral los planes, graficos, documentos
técnicos y memorias del proceso de Ordenamiento Territorial.
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TITULO |
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO |
EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2. EIl Ordenamiento Territorial como politica de Estado e instrumento de
Planificacién, permite orientar el proceso de uso, ocupacién y aprovechamiento del
territorio, mediante la localizacién adecuada y racional de los asentamientos humanos,
preserva los recursos naturales y el ambiente, regula las actividades socio —
econdémicas, evalla e implementa la infraestructura fisica y los equipamientos
colectivos y permite mejorar la calidad de vida de la poblacién.

ARTICULO 3. El Esquema de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion
administrativa mediante el cual se racionaliza el proceso para la toma de decisiones
sobre el uso, ocupacion y aprovechamiento del suelo urbano y rural, la adecuada
localizacién de los asentamientos humanos, evaluacion de la infraestructura fisica y los
equipamientos colectivos.

CAPITULO I
PRINCIPIOS BASICOS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 4. El proceso de formulacion y gestiéon del Esquema de Ordenamiento
Territorial, se orienta bajo los siguientes principios:

Coordinacion administrativa e interinstitucional, para la optimizacion de esfuerzos
y recursos en torno a un objetivo coman.

Compromiso de todos los actores frente al desarrollo del territorio para la
vigencia 2003 — 2012

Participacién social, en el cual la poblacion sea objeto y sujeto de su propio
desarrollo.

Equidad, permitiendo oportunidades de desarrollo a todos los grupos de
poblacion y generando seguridad a los grupos mas vulnerables.

Sostenibilidad, con miras a garantizar el bienestar de las generaciones futuras
bajo un criterio de manejo, proteccion y conservacién adecuada de los recursos
naturales y el medio ambiente.

Competitividad, dirigida a mejorar y modernizar la actividad econdémica
dinamizadora de la economia potositana , la produccién agropecuaria,
diversificandola hacia cultivos y procesos de alto rendimiento, calidad y
productividad, que permitan abastecer el mercado interno, y generar excedentes
hacia otros mercados y para la exportacion.
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Funcionalidad, en términos de permitir la articulacién urbana — rural.

Habitabilidad, en el sentido de proporcionar a la poblacién un ambiente que le
permita vivir con dignidad.

Reciprocidad, propiciando la participaciéon, articulacion y concertacion entre los
diferentes actores sociales, de tal forma que los compromisos y beneficios del
desarrollo sean para todos, y todos sean gestores del desarrollo integral del
Municipio de Potosi.

Que el lema: “Potosi un municipio de todos y para todos” sea una realidad.

CAPITULO Il
OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 5. OBJETIVOS. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Potosi 2003 — 2012, persigue los siguientes objetivos:

OBJETIVOS GENERALES:

Disefiar escenarios futuros de desarrollo territorial para dar soluciéon a los
conflictos entre actores y de los actores con el medio ambiente, identificados en
la etapa de diagndstico.

Formular planes estratégicos, con objetivos claros y alcanzables, para la toma de
decisiones tendientes a dar solucién a la problematica municipal.

Crear condiciones para el desarrollo de actitudes y compromisos de los actores
municipales con el proyecto colectivo de desarrollo y ordenamiento territorial.
Reglamentar el uso y ocupacion del suelo en lo urbano y rural.

Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular el uso, ocupacion y
aprovechamiento del territorio

Establecer las relaciones funcionales urbano — rurales y urbano — regionales que
garanticen la articulacién espacial del municipio con su contexto regional.

Prever el crecimiento ordenado del asentamiento humano en las areas que
ofrezcan las mejores condiciones.

Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacion regional del
Municipio.

Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y
los susceptibles de ser urbanizados segun el crecimiento de poblacion previsto
para los préximos 9 afios, construyendo el espacio urbano bajo condiciones
dignas de habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.
Garantizar la calidad y el disfrute de un ambiente sano y de las areas de uso
publico.

Indicar las necesidades de infraestructura para el desarrollo con las cuales la
administracion municipal implementara mediante planes especificos y proyectos,
el modelo de desarrollo territorial futuro.
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Velar por la calidad del espacio publico definiendo su funcién complementando
los espacios existentes y buscando un disefio arménico y amable para sus
usuarios.

Contribuir a la proteccion de la diversidad étnica, bioldgica y cultural del nivel
local y regional.

Identificar, definir y potencializar las distintas acciones y actuaciones sobre el uso
del territorio para viabilizar el desarrollo social y econémico de la poblacién del
Municipio de Potosi, para de esta manera se pueda mejorar las condiciones de
vida, reconociendo las condiciones actuales del territorio, dentro de un proceso
de transformacién temporal que se enfoca la previsién de acciones que lleven a
lograr el territorio deseado.

Proporcionar estrategias que generen un desarrollo territorial equilibrado que se
manifieste en una mejor distribucion del uso del suelo, lo cual conlleva a un
mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Sectorizar hidrograficamente las subcuencas y microcuencas del Municipio,
evaluar su cobertura vegetal y antropismo histérico con el propdsito de disefiar
acciones que permitan el abastecimiento de los acueductos veredales y del
casco urbano, manteniendo las fuentes hidricas.

Determinar las zonas de proteccién y conservacion de los recursos naturales y
ambientales del municipio.

Determinar las zonas de amenazas y riesgos naturales y recomendar medidas
de proteccion.

Dividir el territorio en suelo urbano y rural

Definir y delimitar el suelo de expansion urbana

Identificar y localizar los equipamientos e infraestructura vial que permita una
adecuada interaccion entre el sector rural y el casco urbano.

Disefiar un plan vial y de servicios publicos tanto a nivel urbano como rural.
Elaborar normas urbanisticas requeridas para las actuaciones de parcelacién,
urbanizacion y construccion.

Adoptar los diferentes usos del suelo para la adecuada ocupacion del territorio.
Establecer el perimetro urbano y el de servicios.

ARTICULO 6. ESTRATEGIAS. El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Potosi 2003 — 2012, tiene como estrategias las siguientes:

ESTRATEGIAS GENERALES:

Divulgar el contenido del E.O.T. 2003 - 2012 a la comunidad potositana
determinando su importancia, alcances y la forma de mejorar las condiciones de
vida de la poblacion. Se debe infundir el respeto de sus propésitos, el
acompafiamiento y veedurias ciudadanas para velar por su ejecucién, donde la
comunidad debe conocer el proceso y participar en el control social para que lo
escrito y pactado se convierta en realidad.
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Manejo a los asuntos publicos con técnicas gerenciales modernas.

Optimizacién de la gestion publica.

Traslado del programa de ejecucion del E.O.T. al presupuesto municipal, para
asegurar que la planeacion sea legitima, es decir, que los hechos nacidos de un
proceso de consenso se conviertan en soluciones materiales a la problematica
detectada.

Conformacién de comités de veeduria ciudadana por parte de la Personeria
Municipal en coordinacion con el Consejo Municipal de Planeacion y el Consejo
Municipal de Desarrollo Rural. Los comités deberan tener capacitacion
permanente y estar sujetos al seguimiento y evaluacién por parte de la
Personeria Municipal.

Conversion de las ideas de proyectos y perfiles de proyectos identificados, en el
proceso de formulacion del E.O.T. en paquetes de proyectos de preinversion y
presentaciéon de estos ante el sistema nacional y de otros fondos.

Elaboracién y presentacion de proyectos ante las entidades de cooperacion
técnica internacional como fuente de cofinanciacion alternativa.

Fortalecimiento y concertacion permanente entre administracibn municipal,
concejo municipal, comunidad para encontrar soluciones rapidas a los conflictos.
Presentacién de informes periddicos de gestién publica, ejecucion del E.O.T. ,
ejecucion presupuestal, entre otros, ante el Concejo municipal, organizaciones
comunitarias, veedurias ciudadanas y comunidad en general, con el fin de
realizar una evaluacion general y tomar decisiones concertadas.

Promocién de la cultura ciudadana y espacios de convivencia pacifica.

Creacion de cabildos abiertos para la discusién de problemas y conflictos
Capacitacion permanente en la blsqueda de una cultura ambiental como base
de los procesos del desarrollo humano y social de Potosi.

Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para
adelantar proyectos de desarrollo urbano.

Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipal
Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para
determinas sus ventajas comparativas.

Localizar los asentamientos, la infraestructura fisica, los equipamientos
colectivos y las actividades socioeconémicas con la aptitud del territorio.
Estimular la ocupacion ordenada de las areas no desarrolladas de la zona
urbana, favoreciendo la racional intensificacion del uso.

Otorgar facultades especiales a la administracion municipal para ejecutar el Plan
Establecer los procedimientos administrativo y sus correspondientes instancias
de gestion, y de participacion que vigilen y controlen la ejecucién del plan.

ESTRATEGIAS ESPECIFICAS:
a. Estrategias Fisico — Ambientales:
Para la planificacion de la prevencién y atencidon de desastres naturales es

indispensable que el comité local de prevencién y atencion de desastres sea
activo y operacional.
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Formular el Plan Local de Contingencia en coordinacion con los comités local y
regional de emergencias, Ingeominas, Defensa Civil, Cuerpo de Bomberos
Voluntarios y Cruz Roja Colombiana.

Creacion del Fondo Local de Calamidades y Desastres para la atencion oportuna
de los desastres naturales y antrépicos.

Programas de reforestacién en areas expuestas a riesgo por movimientos en
masa utilizando terracéos en lo posible, en sectores de alta pendiente.
Capacitacién comunitaria en prevencion y atencion de desastres.

Implementacion de sistemas de drenaje y canalizacidon de aguas superficiales
gue atraviesan las vias (como puede ser alcantarillas, cunetas, etc.).

Para realizar una mayor cobertura vegetal y paisajistica es necesario establecer
el programa de Certificado de Incentivo Forestal (CIF), para la conservacion y
recuperacion de los ecosistemas.

Adquisicion de predios de interés forestal o exoneracion del impuesto Predial
Unificado a propietarios de predios que velan por la proteccién y conservaciéon de
las zonas de interés ambiental.

Fomento a la investigacion forestal y al disefio de un plan de manejo de los
ecosistemas estratégicos de interés forestal y paisajistico.

Evaluar y hacer el seguimiento de las condiciones meteorolégicas
implementando una estacién que permita planificar las actividades agropecuarias
con base en la informacién suministrada por la estacion.

Para mantener una adecuada oferta hidrica recuperando los nacimientos y
margenes de las quebradas, estableciendo una cobertura forestal de 300 has.
repartidas en las microcuencas existentes.

b. Estrategias Socio Econémicas:

Para elevar la calidad de vida se debe generar procesos de desarrollo local que
permitan crear obras de servicios basicos e infraestructura otorgando a la
comunidad la oportunidad de satisfacer las necesidades basicas.

Creacién del programa de integracion social generando crecimientos
cuantitativos y cualitativos en los niveles de empleo incentivando la generacion
de empleo local y superando cualquier forma de extincién, mejorando la
cobertura general de la poblacién en los procesos de educacion y salud.

Para dinamizar la participacioén y organizacién social es necesario potencializar el
recurso humano y ambiental, optimizar la existencia de organizaciones sociales,
consolidadas, reconocidas y con un buen nivel de articulacién para lograr un alto
grado de protagonismo en la planificacion local y regional.

Para la acumulacién y dinamica de la economia regional sostenible se debe
empezar por valorar los recursos regionales, construir nuevas unidades
productivas, como la diversificacion de cultivos, adoptar el uso recomendado del
suelo e industrializar las materias primas que se producen en el Municipio.
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c. Estrategias de Gestion Institucional y Administrativa:

Para fortalecer la autonomia de gestiébn es necesario superar los vinculos de
dependencia, asumiendo plena responsabilidad en el compromiso con la
comunidad, superando las relaciones clientelistas y mejorando la eficiencia en el
recaudo de los recursos propios creando la Unidad de Planeacion Municipal.
Para superar los espacios de la agenda publica se deben construir espacios y
momentos de debate y de negociacién publica adoptando una politica global
adecuada al desarrollo local y regional sometida a los diferentes actores del
proceso de planificacion.

Implementar, establecer y actualizar los modelos de planificacion regional
exigiendo instrumentacion de mecanismos de planificacién regional los cuales
deben tener niveles de procedimientos legitimos para planificar con una vision
estratégica comunitaria.

d. Estrategias Administrativas e Institucionales:

El Municipio necesita de un sistema de accion y dinamica planteando sobre la
capacidad real de la poblacién y de las Instituciones para presentar, disefar y
ejecutar estrategias. Las estrategias puestas a consideracion son innovadoras y
formuladas para la adecuada explotacion y aprovechamiento de los recursos
naturales y la organizacién de los servicios basicos y de otras acciones que
requieren el compromiso y contribucién tanto de los actores regionales y locales.
La identificacion del grupo humano potositano y la visién futuro y participacion
directa es un factor importante para el desarrollo en la medida que se pueda
potencializar y lograr nuevas formas de movilizacién de los actores civiles y de
los recursos naturales concebidas en el corto, mediano y largo plazo.

ARTICULO 7. POLITICAS. El desarrollo territorial municipal se adelanta bajo los
principios anteriormente expuestos y contribuye al proceso de modernizacion del
Estado, la descentralizacién y autonomia territorial y propende por:

Mejorar las condiciones de vida de la poblacién, atendiendo los principios y
preceptos constitucionales y legales y las politicas, objetivos y estrategias de
desarrollo de los niveles nacional, regional, departamental y municipal, y
particularmente lo establecido por la Ley 388 de 1997 y su Decreto
Reglamentario 897 de 1998.

Preservar el patrimonio ecologico, cultural, histérico y arquitecténico del
municipio, representado por los recursos naturales, el medio ambiente y la
identidad cultural.

Desarrollar el territorio en forma armonica equilibrada entre el sector urbano y
rural.

Articular al Municipio al desarrollo regional
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Para el desarrollo arménico del Municipio de Potosi en todos sus aspectos, es
indispensable que la administracién municipal trace politicas sectoriales, involucrando la
iniciativa popular y enmarcadas dentro del E.O.T. como fundamentos de las politicas
publicas institucionales, de la siguiente manera:

a. Politicas Fisico — Ambientales:

Estudio de suelos de todo el territorio

Ocupacion, explotacion y racionalizacion de las actividades dentro del territorio
Planificacion de riesgos y amenazas naturales

Disminucién de los efectos causados por las formas productivas tradicionales
Implementacion de paquetes tecnolégicos adecuados para la regién
Delimitacién y proteccién de las fuentes hidrogréaficas

Desarrollo de un programa agropecuario integral y sostenible

b. Politicas Socio - Econdmicas:

Compromiso frente a la problematica existente

Crecimiento ordenado en lo econémico y social

Disminucién de los NBI en la poblacion

Integracion al desarrollo urbano — rural y al desarrollo regional

Integracion de la comunidad mediante beneficios sociales requeridos

Impuso a los programas educativos

Capacitacion continua y sostenible del recurso humano

Participacién y organizacioén social

Dotacidn de servicios publicos y basicos y de infraestructura a todos los niveles
Racionalizacién y optimizacion del gasto publico

Impulso y apoyo econdmico a los programas de vivienda de interés social
urbano, y a los programas de vivienda nueva y mejoramiento de vivienda rural.
Adelantar acciones tendientes a legalizar vy titular los predios urbanos y rurales
(convenio INCORA — Municipio de Potosi)

Mayor oferta de servicios agropecuarios

Adelantar programas de masificacion deportiva y recreativa

Impulso y apoyo econémico a las actividades socio — culturales del Municipio
Implementacion y reglamentacion urbanistica con vision futurista.

c. Politicas de Gestion Institucional — Administrativa:

Gestion y planificacion de programas, planes y proyectos

Autonomia en la gestién institucional

Planificacion ambiental local y regional

Racionalizacién y transparencia del gasto publico

Impulso a los mecanismos de participacion comunitaria y compromiso en los
procesos de gestion

Procesos de descentralizacion y de gestién institucional
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Mantener contacto permanente con las comunidades
Impulso y apoyo a las organizaciones comunitarias
Integracién comunitaria

Recuperacion y rescate del patrimonio histérico y cultural
Inventario global del archivo municipal

d. Politicas de Desarrollo Integral Urbano y Rural y Urbano — Regional :

Integracion municipal en macro proyectos y programas de desarrollo regional
Construccion de la infraestructura basica mediante la cual se integre a las
comunidades

Adecuada prestacion de servicios publicos

Mayor oferta de vivienda a la poblacién vulnerable

Desarrollo urbanistico y recuperacion del espacio publico

Reglamentacién de los bienes de uso publico

Integracion urbano — rural mediante obras basicas y de infraestructura.

Gestion inter administrativa para desarrollar proyectos de infraestructura basica
regional

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 8. EI presente acuerdo y las demas disposiciones reglamentarias del
mismo, seran el principal instrumento de gestion administrativa para lograr la realizacion
y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.

CAPITULO V ]
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ARTICULO 9. EI Plan de Desarrollo Municipal y el Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal, son los principales instrumentos de planificacién del desarrollo
municipal y se deberan formular y gestionar en coordinacién y armonia, bajo el principio
de complementariedad.

El Esquema de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de planificacion y
ordenamiento del territorio municipal y su formulacién se plantea a corto, mediano y
largo plazo, incorporando los ajustes que en el futuro estrictamente se requieran, en
cada uno de los préximos periodos de gobierno municipal (corto, mediano y largo
plazo).
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CAPITULO VI
INSTRUMENTOS TECNICOS

ARTICULO 10. La informacién técnica presentada en los documentos, planos, graficos
y tablas, que hacen parte del presente acuerdo y demas que lleguen a conformar el
Sistema de Informacion Municipal se constituyen en el instrumento técnico para la
gestion del plan, de igual forma, tal como lo establece el acto de concertacion entre
autoridades municipales y autoridades indigenas, los documentos correspondientes al
Plan de Vida del Cabildo de Mueses también entrardn a formar parte de los
instrumentos técnicos del E.O.T.

CAPITULO VI
METODOLOGIA

ARTICULO 11. El proceso de formulacion y ajuste del Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal debe atender a los lineamientos conceptuales y metodolégicos que
sobre la materia establezcan las entidades competentes, tales como : Gobierno
nacional y entidades descentralizadas, entre ellas el IGAC, Corponarifio y entes
territoriales departamentales o municipios. El Esquema de Ordenamiento Territorial se
formul6 bajo la metodologia de planificacidn estratégica participativa.

CAPITULO VI
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 12. Los recursos econdémicos y financieros necesarios para la ejecucion del
Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, provenientes tanto del orden
municipal, departamental y nacional, se deben incorporar al plan de Inversiones del
Plan de Desarrollo Municipal mediante el programa de ejecucion.

CAPITULO IX ,
INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y VEEDURIA CIUDADANA

ARTICULO 13. Para contribuir a la realizacion a cabalidad del Esquema de
Ordenamiento Territorial y la continuidad y legitimacién del proceso de Ordenamiento
Territorial se implementaran los mecanismos e instrumentos de participacién y control
social e institucional para establecer una veeduria ciudadana.

CAPITULO X
ACCIONES PRIORITARIAS

ARTICULO 14. Como acciones prioritarias para la ejecucion del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:

La divulgacion amplia y efectiva del plan.

El fortalecimiento de la capacidad de gestién de la administraciébn municipal,
especialmente en las areas de planeacion, hacienda publica, participacion y
control social.
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TITULO I
CONTENIDO ESTRUCTURAL - EL TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO |
ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

ARTICULO 15. El Municipio de Potosi territorialmente se encuentra ubicado en la zona
sur occidente del departamento de Narifio, en la ex provincia de Obando, en la zona de
influencia del Rio Guaitara y en el corredor de la Zona de Frontera con la Republica de
Ecuador. En consecuencia, todas las acciones, planes, programas y proyectos,
deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo de la region.

CAPITULO I
JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 16. EIl territorio municipal estd conformado por el espacio geografico
comprendido dentro de los limites establecidos por la Ordenanza No. 061 del 9 de mayo
de 1903, de la Asamblea del Cauca y los decretos departamentales que asi lo
determinan, mediante los cuales se crea el Municipio de Potosi. Ademas de la
limitacion por limites naturales y prediales establecidos en el presente acuerdo.

ARTICULO 17. LIMITES MUNICIPALES DE POTOSI. Para determinar los limites
municipales de Potosi se tendra en cuenta los linderos naturales, las coordenadas
planas y los predios de los municipios limitrofes, segln se establece en la ordenanza
respectiva y aparece en la cartografia correspondiente del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, de la siguiente manera (Ver Mapa No.1 — Topografico Base):

Iniciando con el Municipio de Coérdoba en el:

punto 1 de coordenadas planas 589,900 Norte, 946,650Este, desembocadura
del Rio Chiguacos en el Rio Guaitara, sigue en direccién Sur Oriente por el Rio
Chiguacos y sigue en la misma direccion hasta encontrar

punto 2 de coordenada 579,300 Norte, 955,800 Este, en el Cerro de San
Francisco, continda en direcciéon Nor Oriente hasta encontrar el

punto 3 de coordenada 579,750 Norte y 957,250 Este, sigue en direccion
Oriente hasta encontrar el

punto 4 con coordenada 579,850 Norte y 958,900 Este, continla en direccion
Sur Oriente hasta encontrar el

punto 5 de coordenadas 578,900 Norte y 960,000 Este, sigue en direccion Sur
Oriente hasta encontrar el

punto 6 de coordenadas 577,550 Norte y 961,250 Este, en las estribaciones del
Paramo palacios, Este sigue en direccion Oriental hasta el
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punto 7 con coordenadas 577,300 Norte y 963,550 Este, continla en direccion
Oriente hasta el

punto 8 de coordenadas 575,900 Norte y 967,500 Este, donde se cruza con el
Rio Afiladores, este sigue en direccion sur oriente hasta encontrar el

punto 9 de coordenadas 574,000 Norte y 972,650 Este, donde termina el limite
con el Municipio de Cérdoba, este sigue en la misma direccién hacia el Oriente
hasta encontrar el 10.

Continua el limite con el Departamento del Putumayo en el:

punto 10 con coordenadas 571,600 Norte y 981,800 Este, toma direccién Sur
Este hasta encontrar el

punto 11 de coordenadas 570,020 Norte y 982,225 Este, continla Sur hasta
encontrar el

punto 12 de coordenadas 568,900 Norte y 982,150 Este, donde termina el limite
con el Departamento del Putumayo, este sigue en direccién Sur Occidente hasta
encontrar el punto 13.

Contintia con el Municipio de Ipiales:

punto 13 de coordenadas 564,300 Norte y 973,650 Este, continua con direccion
Sur Occidente hasta encontrar el

punto 14 de coordenadas 563,500 Norte y 970,000 Este, toma direccion
Noroccidente hasta el

punto 15 de coordenadas 570,750 Norte y 957,000 Este, donde se cruza con el
Rio San Francisco, continua en la misma direccion hasta el

punto 16 con coordenadas 572,300 Norte y 955,150 Este, continua en direccién
Noroccidente hasta llegar al

punto 17 con coordenadas 574,015 Norte y 953,500 Este, sigue en direccion
Occidental hasta el

punto 18 de coordenadas 574,500 Norte y 952,250 Este, sigue direccion
Occidental hasta encontrar el

punto 19 de coordenadas 574,600 Norte y 950,055 Este, luego toma direccion
Sur Occidente hasta encontrar el

punto 20 de coordenadas 572,800 Norte y 946,075 Este, continua en direccion
Sur Occidente hasta encontrar el

punto 21 de coordenadas 572,400 Norte y 945,050 Este, continua en direccion
Sur Occidental hasta encontrar el

punto 22 de coordenadas 571,800 Norte y 943,500 Este, toma direccion Sur
para encontrar el

punto 23 con coordenadas 571,300 Norte y 943,450 Este, toma direccion
Occidental cruzando la via Ipiales — La Victoria hasta encontrar el

punto 24 de coordenadas 572,900 Norte y 940,000 Este, continGa en la misma
direccion hasta encontrar el

punto 25 de coordenadas 572,100 Norte y 938,000 Este toma direccion
Noroccidente hasta encontrar el
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punto 26 con coordenadas 573,000 Norte y 937,300 Este, toma direccion
Nororiente por la qguebrada Cutuaquer hasta el

punto 27 de coordenadas 578,600 Norte y 941,500 Este, toma direccion
Noroccidente siguiendo por la quebrada Cutuaquer hasta encontrar el

punto 28 con coordenadas 579,400 Norte y 940,450 Este, de aqui hasta la
desembocadura de la quebrada Cutuaquer en el Rio Guaitara en el

punto 29, cuyas coordenadas son 580,300 Norte y 941,150 Este; toma direcciéon
Nororiente por el Rio Guaitara hasta el

punto 30 de coordenadas 580,500 Norte y 944,000 Este, continua en direccion
Nororiente por el Rio Guaitara hasta encontrar el

punto 1 que es la desembocadura del Rio Chiguacos en el Rio Guaitara.

PARAGRAFO: Enviense copias del presente acuerdo al IGAC y a la Oficina Nacional
de Deslindes con el fin de oficializar los limites del territorio municipal.

, CAPITULO Il
ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 18. De acuerdo a lo establecido en la Ley 388/97 y en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y
regular la utilizacion, transformacion y ocupacion de espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el medio ambiente y las
tradiciones histdricas y culturales, el territorio municipal de Potosi, para fines
administrativos y de gestién publica, adopta la divisién territorial comprendida por el
suelo urbano, suelo rural y el Resguardo Indigena de Mueses. Para efectos de
participaciéon comunitaria el Alcalde disefiara la division politico administrativa de
acuerdo a lo establecido en la Ley 136 de 1994.

ARTICULO 19. CONFORMACION DE LA DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA.
Por la adopcion del presente acuerdo se acoge la divisidn territorial tanto por veredas
COmo por corregimientos, inspecciones de policia , Resguardo de Mueses y la cabecera
municipal, segun ha sido tradicion en el Municipio, hasta tanto el Alcalde disefie la
nueva divisién politico administrativa.
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TABLA No. 1
ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL
MUNICIPIO DE POTOSI -E.O.T.

CODIGO

NOMBRE

VEREDAS Y LOCALIDADES

CABECERA MUNICIPAL

I CORREGIMIENTO DE | Veredas: Cardenas
CARDENAS

Il CORREGIMIENTO DE SAN | Veredas: San Pedro
PEDRO

1l CORREGIMIENTO DE SAN | Veredas: Sinai, Alto Sinai

FRANCISCO — SINAI

VEREDAS Y SECTORES

Veredas: Cuaspud Cuatro Esquinas,
Los Alisos, Santa Rosa, Magdalena,
Loma del Medio, Carrizal, La
Cortadera y Antonio Narifio

Sectores: San Luis, Cuaspud Quirama,
Igies, Chita, Loma de Moras vy
Tenquer, Palmar, Encino y El 15

INSPECCION DE POLICIA

La Cabafa, Cuaspud Nucleo, San
Marcos, Yamuesquer, Carrizal, Villa
Nueva

Vi

RESGUARDO
MUESES

INDIGENA DE

Mueses
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TITULO 1
DIVISION DEL SUELO MUNICIPAL

CAPITULO |
CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 20. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO. De conformidad con
lo establecido por los articulo 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en el Municipio de Potosi
el suelo se clasifica como : suelo urbano, suelo de expansién urbana y suelo rural, se
delimitan como aparece en los mapas: Urbanos No.7, 8, 9, 10, 11, 12 y 13, y Paolitico
Administrativo Mapa No. 17, donde se diferencia lo rural de lo urbano.

CAPITULO I
SUELO URBANO

ARTICULO 21. AREAS DEL SUELO URBANO. Constituyen areas de suelo urbano,
aguellas que ubicadas dentro del territorio municipal, estan destinadas a usos urbanos,
definidas asi en el Esquema de Ordenamiento Territorial como las que cuentan con
infraestructura vial, redes primarias de energia, acueductos y alcantarillado, declaradas
como urbanisticas y para construccion de edificaciones, segun sea el caso. Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacién no
completos, consolidadas con edificaciones y definidas como areas para mejoramiento
integral en el E.O.T.

Las areas que conforman el suelo urbano, estaran delimitadas por perimetros y podran
incluir los centros poblados de los corregimientos cuando asi lo ameriten. En ningun
caso, el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios
publicos o sanitarios. (Articulo 31, Ley 388/97).

En general, comprende las areas cuya aptitud y destinacién le corresponden al uso
urbano, y ademas cuentan con la infraestructura vial y redes de servicios publicos
domiciliarios.

PARAGRAFO: Ninguna autoridad municipal podra autorizar la utilizacion para efectos
de urbanismo aquellas areas que se ubiquen por fuera del perimetro urbano.

ARTICULO 22. DELIMITACION DEL SUELO URBANO. Delimitese el suelo urbano
mediante una poligonal cerrada llamada perimetro urbano. Perimetro urbano es el linea
gue establece el limite entre suelo rural y suelo urbano, para determinar el perimetro
urbano se realiza el siguiente procedimiento:

Se toma una poligonal cerrada formada por 27 puntos, cuya ubicacion se puede
apreciar en el Plano Urbano No.11, Perimetro Urbano Concertado. Iniciando en
el punto 1 se toma el azimut y la distancia al segundo punto, y de éste al tercer
punto y asi sucesivamente hasta terminar nuevamente en el punto 1.
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La pollgonal se conforma de la siguiente manera: Inicia en el
Punto 1 de Coordenadas planas 945.063 Este y 581.439. Norte, desde aqui se
avanza 78 metros en direccidon Sur Este, con un azimut de 165°, hasta encontrar
el
Punto 2 de coordenadas 945.086 Este y 581.363 Norte, desde aqui se avanza
26 metros en direccion Sur Este, con azimut de 146°, hasta encontrar el
Punto 3 de Coordenadas 945.098 Este y 581.343 Norte, se avanza una distancia
de 26 metros en direccion Sur Este, azimut 131°, hasta encontrar el
Punto 4 de Coordenadas 945.080 Este y 581.323 Norte, avanza una distancia
de 70 metros en direccion Sur Este, con azimut 132°, hasta encontrar el
Punto 5 de coordenadas 945.132 Este y 581.278 Norte, avanza 20 metros en
direccién sur este, con azimut 130°, hasta encontrar el
Punto 6 de Coordenadas 945.118 Este y 581.265 Norte de Grados y direccion
130° SW cuya distancia es 144 metros, hasta encontrar el
Punto 7 de Coordenadas 945.218 Este y 581.163 Norte, avanza 76 metros en
direcciéon sur Oeste, con azimut 151°, hasta encontrar el
Punto 8 de Coordenadas 945.183 Este y 581.097 Norte, avanza 80 metros en
direccién sur este, con azimut 120°, hasta encontrar el
Punto 9 de Coordenadas 945.250 Este y 581.056 Norte, avanza 326 metros en
direcciéon Sur Oeste, de azimut 148°, hasta encontrar el
Punto 10 de Coordenadas 945.065 Este y 580.791 Norte , avanza 98 metros en
direcciéon Sur Oeste , de azimut 135°, hasta encontrar el
Punto 11 de Coordenadas 944.994 Este y 580.857 Norte, avanza 188 metros en
direccién Sur Este, de azimut 135°,, hasta encontrar el
Punto 12 de Coordenadas 944.907 Este y 580.748 Norte, avanza 22 metros en
direcciéon Nor Este, con azimut 147°, hasta encontrar el
Punto 13 de Coordenadas 944.897 Este y0 580.729 Norte avanza 95 metros en
direccién Nor Oeste, de azimut 71°,hasta encontrar el
Punto 14 de Coordenadas 944.806 Este y 580.761 Norte, avanza 80 metros en
direccion Sur Oeste, de azimut 161°, hasta encontrar el
Punto 15 de Coordenadas 944.784 Este y 580.685 Norte, avanza 92 metros en
direccién Noreste, de azimut 28°,hasta encontrar el
Punto 16 de Coordenadas 944.741 Este y 580.737 Norte, avanza 138 metros
de direccién Sur Oeste, de azimut 162°, hasta encontrar el
Punto 17 de Coordenadas 944.702 Este y 580.634 Norte, avanza 94 metros de
direccién Nor Oeste, de azimut 89°, hasta encontrar el
Punto 18 de Coordenadas 944.618 Este y 580.673 Norte, avanza 72 metros de
direccién Noreste de azimut 20° , hasta encontrar el
Punto 19 de Coordenadas 944.672 Este y 580.743 Norte, avanza 118 metros de
direccién Nor Oeste, de azimut 73° , hasta encontrar el
Punto 20 de Coordenadas 944.528 Este y 580.780 Norte, avanza 106 metros de
direccién Noreste, de azimut 14° ,hasta encontrar el
Punto 21 de Coordenadas 944.553 Este y 580.882 Norte, avanza 26 metros de
direccién Sur Oeste, de azimut 113° ,hasta encontrar el
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Punto 22 de Coordenadas 944.576 Este y 580.873 Norte, avanza 78 metros de

direccién Noreste, de azimut 32° ,hasta encontrar el

Punto 23 de Coordenadas 944.619 Este y 580.938 Norte, avanza 11 metros de

direccién Noreste, de azimut 54° ,hasta encontrar el

Punto 24 de Coordenadas 944.528 Este y 580.946 Norte, avanza 52 metros de

direccion Noreste, de azimut 30° ,hasta encontrar el

Punto 25 de Coordenadas 944.637 Este y 580.990 Norte, avanza 44 metros de

direccién Sur Este, de azimut 122° ,hasta encontrar el

Punto 26 de coordenadas 944.676 Este, 580.967 Norte, avanza 555 metros en

direccion Nor Este, de azimut 39°, hasta encontrar el

Punto 27 de coordenadas 945.013 Este, 581.404 Norte, avanza 64 metros con
azimut 55° Nor Este, hasta encontrar el
Punto 1 donde se cierra la poligonal.

TABLA No.2
PERIMETRO URBANO- CONCERTADO
MUNICIPIO DE POTOSI - E.O.T.

PUNTO COORDENADAS ANGULO Y DISTANCIA
? PLANAS DIRECCION (METROS)
1 X =945.063 E 165° SE 78
Y =581.439N

2 X =945.086 E 146° SE 26
Y =581.363 N

3 X =945.098 E 131° SW 26
Y =581.343 N

4 X =945.080 E 132° SE 70
Y =581.323 N

5 X=945132 E 130° SW 20
Y =581.278 N

6 X=945118 E 130° SE 144
Y =581.265N

7 X =945.218 E 151° SW 76
Y =581.163 N

8 X =945.183 E 120° SE 80
Y =581.097 N

9 X =945250 E 148° SW 326
Y =581.056 N

10 X =945.065 E 48° NW 98
Y =580.791 N

11 X=944994 E 135 SW 188
Y =580.857 N

12 X =944907 E 147° SW 22
Y =580.748 N
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13 X =944897 E 71° NW 95
Y =580.729 N

14 X =944.806 E 161° SW 80
Y =580.761 N

15 X=944784 E 28° NW 92
Y =580.685 N

16 X=944741 E 162° SW 138
Y =580.765 N

17 X=944702 E 789° NW 94
Y =580.634 N

18 X=944618 E 20° NE 72
Y =580.673 N

19 X=944672 E 73° NW 118
Y =580.743 N

20 X =944528 E 14° NE 106
Y =580.780 N

21 X =944553 E 113° SE 26
Y =580.882 N

22 X =944576 E 32° NE 78
Y =580.873 N

23 X=944619E 54° NW 11
Y =580.938 N

24 X=944610 E 30° NE 52
Y =580.946 N

25 X =944637 E 122° SE 44
Y =580.990 N

26 X=944676 E 39° NE 555
Y =580.967 N

27 X =945.013 E 55° NE 64
Y =581.404 N

PARAGRAFO: El perimetro urbano se adopta por concertacion establecida entre
autoridades municipales y autoridades indigenas, segun acta de diciembre 18 de 2001.

CAPITULO Il
SUELO DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 23. AREAS DE EXPANSION URBANA. Comprende la porcién del territorio
municipal con potencial para ser utilizado con fines de expansién urbana, que podra ser
habilitada al uso urbano durante la vigencia del E.O.T., estas zonas se podran
incorporar al perimetro urbano cuando la comunidad del sector asi lo manifieste
expresamente previo a la concertacion entre autoridades indigenas y autoridades
municipales.

Son aquellas areas de transicién contiguas al perimetro urbano y las que presentan
influencia que induzca un desarrollo urbano. Esta area tendra reglamentacion
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restrictiva de uso y podra ser incorporada al perimetro urbano una vez que se haya
cumplido con los requerimientos estipulados en el presente acuerdo. La determinacién
de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la cabecera municipal y a
las posibilidades de dotacion de infraestructura vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, areas libres, parques y en general de equipamiento colectivo publico o
social.

Dentro de esta categoria de suelo de expansion, podran incluirse aquellas areas de
desarrollo concertado con el Cabildo Indigena del Resguardo de Mueses, a través de
procesos que definan la convivencia y las condiciones para su desarrollo mediante su
adecuacion y habilitacién urbanistica por parte de sus propietarios, pero su desarrollo
estara condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas (Art. 32, Ley
388/97).

ARTICULO 24. DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANO. La zona de
expansiéon urbana concebida como la superficie necesaria y prevista para la expansion
de la cabecera municipal por fuera del perimetro urbano, se localiza en las zonas 1, 2 y
3 identificadas en los mapas urbanos No.7, 8, 9, 10, 11, 12 y 13, del documento soporte
del presente acuerdo, dichas zonas reunen los requisitos basicos de accesibilidad
inmediata, topografia aceptable y adecuadas condiciones para la dotacion de
infraestructura de servicios publicos y el desarrollo de usos urbanos, para su
incorporacion al suelo urbano se hace necesaria la concertacion con el Cabildo
Indigena del Resguardo de Mueses cuando la comunidad del sector asi lo manifieste
expresamente. La delimitacién de las zonas de expansion urbana se hace mediante la
poligonal cerrada que se llamara Perimetro de Servicios y aparece dibujada en el mapa
urbano No.12.

PARAGRAFO: Para futuras modificaciones del perimetro urbano se deberé establecer
un proceso de concertacion entre autoridades indigenas y autoridades municipales, de
lo cual se anexara la respectiva acta, en la cual se indicara de manera clara las
modificaciones que tuvieren lugar.

CAPITULO IV
SUELO RURAL

ARTICULO 25. AREAS DE SUELO RURAL. Se establece como suelo rural los terrenos
no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad o por su destinaciéon a usos
agricolas, ganaderos, forestales y de explotacion de recursos naturales y actividades
analogas (Art. 33 Ley 388/97).

ARTICULO 26. DELIMITACION DEL SUELO RURAL. Comprende el territorio existente
entre el perimetro urbano y los limites municipales. Esto se detalla en la cartografia
general que forma parte integral del presente acuerdo.

El suelo rural ocupa un area aproximada de 296,72 kms2 lo que representa el 99.77 del
territorio municipal ( Ver Mapas No.l,. Topografico Base y No.17, Politico
Administrativo).
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TITULO IV
ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

CAPITULO |
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 27. Con el propésito de asignar los usos del suelo consignados en la Ley
388/97 para los sectores y zonas delimitadas y descritas en el acuerdo, los usos del
suelo se clasifican como sigue:

Uso principal

Usos compatibles o complementarios
Usos condicionados o restringidos
Usos prohibidos

ARTICULO 28. USO PRINCIPAL. Comprende la actividad o actividades mas aptas de
acuerdo con la potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad
de la zona.

ARTICULO 29. USOS COMPATIBLES O COMPLEMENTARIOS. Comprende las
actividades que son complementarias al uso principal que corresponde a la aptitud,
potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 30. USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO. Comprende las actividades
gue no corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente
compatibles con las actividades de los usos principal y complementario. Estas
actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacién del impacto. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambiéntales exigidos
por las autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por Planeacién
Municipal con la debida divulgacién a la comunidad.

ARTICULO 31. USO PROHIBIDO O NO APTO. Comprende las demas actividades
para las cuales de acuerdo a las caracteristicas ecoldgicas de los suelos, la zona no
presenta aptitud y/ o se presenta incompatibilidad con los usos permitidos,
especialmente con los propésitos de preservacién ambiental, de planificacion o que
entrafien graves riesgos de tipo ecoldgico o social.

CAPITULO I
ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO URBANO

ARTICULO 32. ACTIVIDADES. Como actividad se entiende la facultad de obrar, de
realizar operaciones o tareas para obtener un beneficio sobre un area de territorio
determinada.

Las actividades del suelo urbano y la posible area de expansién urbana estan
orientadas con criterios de conservacion urbanistica y ambiental, tratando de mantener
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las caracteristicas fisicas formales y volumétricas de aquellas &reas y/ o elementos
urbanos que son representativos en el desarrollo urbanistico e histérico del Municipio.

Para efectos de la clasificacion de las actividades del suelo urbano se las divide asi:

Residencial. Corresponde a aquellas viviendas unifamiliares y bifamiliares
existentes o programadas.

Institucional. Corresponde a las edificaciones publicas y eclesiasticas con
presencia en la localidad, Centro de Salud, Centro Administrativo Municipal,
Registraduria, Complejo Parroquial, Telecom, Personeria, Concejo Municipal,
etc.

Comercial y de servicios. Son las actividades comerciales y de servicios, entre
ellos tenemos: tiendas y expendios al detal y de consumo diario, tiendas,
graneros, almacenes, restaurantes y pequefios talleres, oficinas publicas de
servicios o servicios privados de bajo y mediano impacto ambiental.

Recreacional y de interés turistico. Areas naturales de riqueza paisajistica que
no generan conflictos con los usos circundantes como rondas de los rios,
parques recreativos y zonas verdes de uso publico. Corresponde a la plaza
publica, cancha mudltiple, estadio y polideportivos.

Protector. Corresponde a terrenos dedicados a la proteccién y conservacién por
su importancia ambiental, de conformidad con el Cddigo Nacional de Recursos
Naturales.

Industrial. Corresponde a actividades de transformacién de materias primas de
mediano y bajo impacto.

Areas con restricciones de uso por amenazas Yy riesgos. Se debera
identificar, localizar y restringir el uso en areas donde existen asentamientos
humanos con amenaza. Las areas de amenazas Yy riesgos deberadn ser
identificadas realizando los respectivos estudios e inventarios generales.

Otros usos urbanos. Los municipios deberan definir zonas para la ubicacién de
construcciones de equipamiento comunitario tales como hospitales, cementerios,
mataderos, centros de acopio de alimentos, terminales de transporte de carga y
pasajeros. Los servicios de acueducto, alcantarillado y aseo deberan planificarse
no solo a nivel de coberturas y calidad, sino especialmente en lo referido a sus
infraestructuras, transporte, almacenamiento, vida Util y demas parametros.

Mezclas de usos. Las mezclas de usos se presentan cuando en un area
determinada de estudio encontramos diversos usos, por ejemplo: uso residencial
mezclado con uso comercial, o uso institucional mezclado con uso comercial. Se
deben establecer las compatibilidades entre usos para que un determinado uso
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no vaya afectar el normal desenvolvimiento de otro que se desarrolle en la
misma zona. La mezcla de usos la identificamos como uso mixto.

Mixto. Corresponde al uso residencial o institucional complementado con
comercio y servicios publicos o privados de bajo y mediano impacto.

ARTICULO 33. TRATAMIENTOS URBANOS. Un tratamiento urbanistico es una accién
encaminada a lograr el mejoramiento de determinada zona mediante la realizacién de
actividades adecuadas a la aptitud de la zona.

Para efectos de la division del uso del suelo urbano y de expansion urbana a las
diferentes areas o0 manzanas, se tienen los siguientes tratamientos:

RECUPERACION: Es el tratamiento que se hace a las areas que presentan
recursos naturales contaminados o degradados y asentamientos humanos en
riesgo, por lo que requieren acciones y tratamientos especiales para mejorar las
condiciones de los mismos. Los tratamientos que se hagan a las areas
clasificadas en esta categoria se traducen en programas de control de
contaminacion, obras de correccién, control de procesos erosivos, reforestacion,
entre otros.

CONSOLIDACION: Este tratamiento es para aquellas areas en las cuales
existen la posibilidad de construir mas viviendas de las ya existentes en el area o
manzana, ademas donde existe carencia y déficit de servicios publicos,
equipamientos del servicios social y problemas de accesibilidad, para lo cual
deberan mejorar los niveles de cobertura de los servicios, vias y equipamientos.
También es aplicable a los asentamientos dispersos cuando el tamafio de su
poblacion, las limitantes y potencialidades estén articulados a un nucleo urbano
consolidado, como en el caso de la cabecera municipal.

DESARROLLO: Son aquellas areas o manzanas con posibilidad de construir
viviendas o edificaciones para el uso residencial, institucional, recreativo, de
proteccion, comercial, entre otros, donde se amerite el desarrollo integral, como
en el caso de las vias, electrificacién, acueductos, alcantarillados, zonas
recreativas, las zonas de proteccion y recuperacion.

DENSIFICACION: Es el manejo que se aplica a las areas que tienen capacidad
de aumentar la densidad de construccion y de aprovechar de manera eficiente la
infraestructura existente, sin alterar sustancialmente las caracteristicas
ambientales y urbanas del sector.

ARTICULO 34. CLASIFICACION DE ACTIVIDADES SEGUN IMPACTO AMBIENTAL
GENERADO. De acuerdo al impacto ambiental generado por las actividades sobre el
suelo urbano anteriormente definidas, se establece la siguiente clasificacion:
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Grupo 1 — Residencial Bajo Impacto (R1): Pertenecen las viviendas unifamiliares
entre 1y 3 pisos

Grupo 2 — Residencial Mediano Impacto (R2): Pertenecen a este grupo las
viviendas unifamiliares o bifamiliares entre 4 y 5 pisos.

Grupo 3 — Residencial Alto Impacto (R3): Pertenecen a este grupo las viviendas
multifamiliares de mas de 5 pisos.

Grupo 4 — Institucional de Bajo Impacto (I1) : En este grupo se clasifican las
edificaciones de tipo administrativo que manejan espacios tipo oficina, archivos,
salones de espera y espacios de circulacion; los ejemplos mas comunes de este
tipo de edificacién son: alcaldia, casa de la cultura, personeria, concejo, juzgado,
registraduria, notaria y similares.

Grupo 5 - Institucional de Mediano Impacto (12): Se clasifican en este tipo las
edificaciones publicas que manejan espacios mas grandes y por ende un mayor
namero de ocupantes, es de vital importancia en su disefio y construccion la
observancia de las normas establecidas al respecto, en especial la sismo
resistencia y los sitios de evacuacidon en caso de emergencia; los ejemplos
tipicos de esta categoria son: teatro, salon de actos, iglesia, instituciones
educativas, centro de salud, estacion de bomberos y similares.

Grupo 6 — Institucional de Alto Impacto (I3): En esta categoria se clasifican las
instalaciones de uso publico que por razones propias de su actividad generan
alto impacto ambiental y social, por incremento de trafico, ruidos, malos olores o
amenazas a la seguridad de la poblacion; manejan espacios grandes,
generalmente abiertos, necesitan de una zona de amortiguamiento del impacto y
de un plan de manejo; son ejemplos tipicos de esta categoria: la plaza de
mercado, plaza de ferias, matadero, estacion de policia, carcel municipal y
similares.

Grupo 7 — Comercial y de Servicios de Bajo Impacto (Cl): A este grupo
pertenecen las edificaciones en las cuales se desarrollan actividades de
comercio de pequefio volumen y, de servicios de atencién al publico en pequefa
escala, no generan ruidos, ni incrementos del trafico, como tampoco grandes
volimenes de residuos; son ejemplos tipo la oficina de cobranza de servicios
publicos, la oficina de teléfonos, tiendas, graneros, droguerias, oficinas de
entidades privadas de salud, peluquerias, panaderias, cafeterias, restaurantes,
heladerias o similares.

Grupo 8 — Comercial y de Servicios de Mediano Impacto (C2): En este grupo se
clasifican los establecimientos comerciales que por su actividad generan
impactos ambientales de mediana escala por el ruido causado, la incomodidad
social, un mayor volumen de residuos sélidos, por necesitar de instalaciones
especiales y de control sanitario estricto, de servicios de atencion al publico de
mediano volumen, con manejo de espacios mas grandes; tenemos como casos
tipo de esta categoria las discotecas, bares, cantinas, griles, talleres de
reparacion de electrodomésticos, carnicerias o famas, entidades financieras y
afines.

Grupo 9 — Comercial y de Servicios de Alto Impacto (C3): Se clasifican en este
grupo los establecimientos comerciales y de servicios que manejan grandes
volimenes de mercancias, publico y niveles de impacto ambiental alto por la

26



Municipio de Potosi - E.O.T. — Acuerdo Municipal

produccién de ruido, malos olores, residuos sélidos, malestar social, necesitan de
instalaciones especiales para prevenir los riesgos que genera su operacion y, de
licencia ambiental para su funcionamiento; son ejemplos de esta categoria:
almacenes agropecuarios, supermercados, estaciones de gasolina, depdésitos de
gas, talleres de metal mecanica, talleres automotrices, bodegas de depdsito de
granos, depdsitos de materiales de construccion y afines.

Grupo 10 - Recreativo de Bajo Impacto (RE1): A esta categoria pertenecen las
areas de espacio publico destinadas a actividades recreativas que generan bajo
impacto como la recreacién pasiva, pues no producen ruidos, ni malestar social
de ningun tipo, los volumenes de residuos solidos son pequefios; ejemplos tipo
son: pargues, pargue infantil y similares.

Grupo 11 — Recreativo de Mediano Impacto (RE2): Se agrupan en esta
categoria las areas de espacio publico destinadas a la recreacion de tipo activo
como las practicas deportivas, necesitan de instalaciones especiales para
manejar un mediano volumen de personas, planes de manejo de residuos
sélidos tales como: parque recreacional, canchas mdultiples o similares.

Grupo 12 — Recreativo de Alto Impacto (RE3): Clasificamos en este grupo a
instalaciones para la practica y la observacién del deporte, para eventos
culturales tipo concierto, manejan gran volumen de personas, generan ruido,
mayor volumen de residuos sélidos, deben ser espacios cerrados y en lo posible
no deben mezclarse con otros usos; son ejemplos de esta categoria: estadio,
coliseos deportivos y afines.

Grupo 13 — Industrial de Bajo Impacto (IN1): Agrupamos en esta categoria a las
instalaciones de transformacion de materias primas que manejan pequefos
grupos de operarios y maquinas pequefias que no producen ruidos ni
contaminacion ambiental, el volumen de residuos sélidos es manejable, las
instalaciones generalmente son pequefas y en recintos cerrados; los ejemplos
tipo son: microempresas, talleres de manufacturas, sastrerias, talleres de tejidos,
talleres de produccion artesanal, talleres artisticos o similares.

Grupo 14 — Industrial de Mediano Impacto (IN2): En este grupo se encuentran
clasificados los establecimientos de caracter industrial donde se transforma
materia prima con procesos que generan ruido, utilizan maquinaria de mayor
tamafo que la de la categoria anterior tales como motores, taladros, equipos de
soldadura, necesitan de espacios amplios para su funcionamiento y de
instalaciones especiales para amortiguamiento del ruido; tenemos en esta
categoria los siguientes ejemplos tipo: taller de transformacion de productos
agropecuarios, talleres de ebanisteria, talleres de cerrajeria, talleres de
produccién de ropa a mediana escala o similares.

Grupo 15 — Industrial de Alto Impacto (IN3): En esta categoria se han asimilado
las fabricas de gran volumen industrial, que transforman materias primas a una
escala mayor, con la utilizacién de mayor nimero de operarios y maquinaria mas
grande que la de las categorias anteriores, el impacto ambiental por la
generacién de ruidos, olores, usos complementarios, residuos sélidos y malestar
social es alto por lo cual deben ubicarse en zona especial sin mezcla de usos.
Grupo 16 — Proteccién y Mejoramiento (P1): En este grupo se identifican las
areas urbanas y las areas periféricas al area urbana que requieren de
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tratamientos como recuperacién urbanistica o paisajistica, reforestacion o
mejoramiento del entorno, se permiten solamente las actividades de
recuperacion y proteccién, como caso especial la de recreacién pasiva.

ARTICULO 35. MEZCLA DE ACTIVIDADES Y RESTRICCION DE LOCALIZACION.
Las mezclas de actividades se presentan cuando en un area determinada de estudio
encontramos diversidad de éstas, por ejemplo: actividad residencial mezclada con
comercio, o actividad institucional mezclada con actividad residencial. Se deben
establecer las compatibilidades entre actividades para que una determinada no vaya
afectar el normal desenvolvimiento de otra que se desarrolle en la misma zona.

Con base en una clasificaciéon de usos basada en su impacto mutuo el E.O.T. establece
las posibilidades de cada Grupo para la mezcla de usos y para su localizacién, como se
explica a continuacion:

Establecidos estos grupos de uso principal se establecen las posibles mezclas de usos,
o las mezclas de usos mas comunes en una poblacién como Potosi, y se las clasifica
de acuerdo a su impacto ambiental.

Grupo 17 — Mixto de Bajo Impacto (M1): Se permiten exclusivamente las mezclas
de usos de bajo impacto de las actividades residencial, institucional y comercial;
las mezclas mas frecuentes gue se clasifican en este grupo son :

Residencial de Bajo Impacto con Comercial de Bajo Impacto (R1 + C1)
Residencial de Bajo Impacto con Institucional de Bajo Impacto (R1 + 11)
Institucional de Bajo Impacto con Comercial de Bajo Impacto (I1 + C1)

Grupo 18 — Mixto de Mediano Impacto (M2): Se permiten las mezclas de usos de
bajo y mediano impacto asi: R1, R2, 11, 12, C1, C2, IN1 e IN2, los ejemplos mas
frecuentes son:

Residencial de Bajo Impacto con Comercial de Mediano Impacto (R1 + C2)
Residencial de Mediano Impacto con Comercial de Mediano Impacto (R2 + C2)
Residencial de Bajo Impacto con Institucional de Mediano Impacto (R1 + 12)
Institucional de Bajo Impacto con Comercial de Mediano Impacto (11 + C2)
Residencial de Bajo Impacto con Industrial de Bajo Impacto (R1 + IN1)

Grupo 19 — Mixto de Alto Impacto (M3): Se permiten mezclas de usos de
mediano y alto impacto asi: C2, C3, IN2 e IN3.

Comercial de Mediano Impacto con Industrial de Mediano Impacto (C2 + IN2)

Industrial de Alto Impacto con Comercial de Alto Impacto (IN3 + C3)
Comercial de Mediano Impacto con Comercial de Alto Impacto (C2 + C3)
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CAPITULO Il
ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 36. ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS SOBRE SUELO RURAL. Los
tipos mas comunes de actividades socioecondmicas son:

REHABILITACION. Conjunto de préacticas mediante las cuales se adelantan
acciones de restauracion de ecosistemas severamente degradados o en
inminente peligro de degradarse.

AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA O SOSTENIBLE.
Comprende actividades agricolas con cultivos transitorios, semi permanentes y
permanentes, con técnicas y practicas como la labranza minima y otras que
generen bajo impacto y contribuyen a la recuperacion del suelo y demas
recursos.

AGRICULTURA SEMIMECANIZADA. Comprende actividades agricolas con
cultivos transitorios, semi permanentes, cuya preparacion del terreno se hace en
buena parte en forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente
ondulados hasta donde la inclinacion de la pendiente lo permite. (buscando
siempre una cobertura del suelo y buen manejo del mismo)

PASTOREO EXTENSIVO. Actividades pecuarias con ganados mayores Yy
menores, con baja intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de area
(menos de 0.2 unidades de gran ganado por Ha)

PASTOREO SEMIINTENSIVO. Actividades similares a la anterior pero con
mayor intensidad y capacidad de carga por unidad de area (1 unidad de gran
ganado por Ha)

MINERIA. Extraccion de materiales minerales o recursos naturales del subsuelo

COMERCIO. Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de
bienes. Pueden ser actividades comerciales de pequefia, mediana y gran
escala.

Nivel | Local basico. Actividades en pequefia escala que permiten atender las
necesidades basicas a inmediatas a la poblacion de lugar, especialmente en
barrios y veredas. Corresponde a los establecimientos dedicados a la prestacion
de servicios sociales (educacion, salud, bienestar social, recreacion al aire libre y
similares), servicios profesionales y comercio de baja intensidad de uso, de
impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de
primera necesidad, droguerias, panaderias en pequefia escala, miscelaneas,
boutiques, zapaterias y locales con actividades similares.
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Nivel Il Local principal. Actividades en pequefia y mediana escala que permiten
atender las necesidades basicas y primarias de la poblacién municipal, con
cobertura de la cabecera municipal y su area de influencia.

Nivel lll metropolitano y subregional. Actividades en mediana y gran escala que
permiten atender necesidades de la poblacion del Municipio y sus alrededores o
area de influencia metropolitana y subregional.

Nivel IV nacional. Actividades propias de proyectos de gran magnitud, de
mediano y gran impacto y con cobertura nacional e internacional, su localizacién
no es compatible, con asentamientos y otras actividades de servicios con
atencion masiva al publico (institucionales). Tales como zonas francas,
complejos o ciudades industriales, instalaciones de defensa o seguridad
nacional.

INDUSTRIAL. Comprende las actividades de manufactura y transformacion de
materias primas, que para el caso debe ser industria liviana y mediana de bajo
impacto. Las demas actividades industriales compatibles pero condicionadas,
posibles de establecer en zonas diferentes a la zona industrial de acuerdo a su
impacto urbanistico y ambiental, y el grado de compatibilidad, se indican para
cada sector.

INDUSTRIA  JARDIN. Corresponde a los establecimientos industriales
permitidos en zonas diferentes de la zona industrial y cuyas caracteristicas de
ubicacién incluyan ademas los requisitos de la eliminacion de impacto, lotes
grandes, amplios aislamientos contra las vias.

SERVICIOS. Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en
general (sociales, domiciliarios, profesionales y demas actividades institucionales
y sus instalaciones o infraestructura).

RECREACION. Comprende la actividad de esparcimiento y recreacion, pasiva y
activa, abierta al publico.

TURISMO. Conjunto de actividades recreativas, de esparcimiento y descanso,
gue requieren de infraestructura adecuada.

RESIDENCIAL CAMPESTRE. Comprende las diferentes formas de vivienda
rural y corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser
habilitados pro personas o familias y los servicios publicos y sociales requeridos
para su desarrollo.

ARTICULO 37: ZONAS DE ACTIVIDAD. Para efectos de la clasificacion de los usos del

suelo rural correspondientes definanse las siguientes zonas de actividad sobre el suelo
rural:
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Zonas para Agricultura Apropiada o sostenible (AP). La agricultura
apropiada o sostenible es aquella donde la siembra de los cultivos se hace
técnicamente utilizando una tecnologia apropiada para la zona o region, sin
deteriorar los recursos naturales. Para este uso se recomienda la siembra de
productos agricolas que se pueden utilizar en cadenas productivas o como
cultivos promisorios los cuales son: papa, maiz, frijol abusivo, frijol voluble,
arveja, trigo, ulloco, frutas, verduras, haba. Ademas se pueden sembrar otros
productos agricolas con el previo estudio de factibilidad de la Secretaria de
Desarrollo Agropecuario del Municipio.

Zonas para Ganaderia apropiada o sostenible (GA). Es aquella ganaderia
donde se aplica una tecnologia apropiada donde no se deteriore los recursos
naturales. Se recomienda para este uso utilizar pastos mejorados o hacer un
manejo adecuado de los pastos naturales, planificar un buen control sanitario de
los animales, adecuar las instalaciones ganaderas para el tipo de explotacion.
Mantener buenos pies de crias y utilizar animales que se puedan comercializar
su produccion en cadenas productivas como : ganado Holstein, cerdos, cuyes,
conejos, cabras, ovejas y equinos; no se debe descartar los animales que por
estudio de la Secretaria de Desarrollo Agropecuario del Municipio tengan la
factibilidad de explotarse en el Municipio.

Zonas de Recuperacion (RE). Estas zonas se destinaran para recuperar los
recursos naturales. Tal es el caso de las orillas y el perimetro del nacimiento de
las quebradas. Ademas se recuperaran zonas deterioradas por el uso
inadecuado del suelo y se conservara los ecosistemas estratégicos que adn no
han sido deteriorados por antropia 0 que aln conservan sus caracteristicas fisico
biéticas estables a pesar de haberse utilizado para labores agropecuarias. Para
este uso es necesario realizar o mantener las mismas condiciones de un lugar,
para recuperar las zonas se arborizara, se aplicaran abonos verdes o se
revegetalizara, para la proteccién de una zona se hara con barreras vivas,
empradizados o medios fisicos aislando el lugar.

Zonas de proteccion absoluta (PA). Es aquella zona de paramos que se
reservara en forma permanente, comprende algunos bosques naturales y su
vegetacion nativa predominante, con el fin de proteger los recursos naturales de
agua, flora, fauna, suelo u otros recursos naturales. Ademas son zonas que por
presentar deslizamientos o0 remocibn en masa deben protegerse
permanentemente. Estas zonas son bosques naturales secundarios estratégicos
en el municipio, las zonas de posibles deslizamientos o remociones en masa .

PARAGRAFO: Definase las siguientes areas para otras actividades sobre el suelo
rural que pueden ser complementarias , restringidas o prohibidas.

Zonas de bosques protectores productores (PP). Son lugares o zonas

destinadas a reforestacion y al explotacion forestal, con fines de proteger, pero al
mismo tiempo que el bosque sirve para consumo energético o su
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comercializacion. Se pueden sembrar arboles nativos con arboles exéticos o una
sola especie a la vez. Esta zona también se puede considerar como zona de
recuperacion y en especial la que va desde los 3300 en una franja de 100
metros.

Zonas Agrosilvopastoriles (AZ). El sistema Agrosilvopastoril se puede cultivar,
arborizar, utilizar vegetacion nativa, tener pastos como alimento para el ganado.
Estas areas son de uso complementario donde se puede montar este sistema
con manejo especial, sobre todo de coberturas, vias, rotaciéon de cultivos y
rotacién de ganado, para lograr de esta manera detener el deterioro del suelo y
la conservacion del mismo. Ademas se puede utilizar como uso restringido
condicionando a los anteriores usos.

Zonas Ecoturisticas y de Investigacion Dirigida (EC). El uso Ecoturistico es
aquel espacio de recreacion e investigacion dirigida y para esto se requiere de
zonas especiales que tengan riguezas ecoldgicas que se puedan admirar. Estas
areas pueden utilizarse restringidamente en zonas De recuperacion y y de forma
complementaria en zonas de proteccion absoluta, siempre y cuando estén
dirigidas por personal experto. El ecoturismo es una actividad recreativa pero de
caracter pasivo, que necesita ser dirigida por gente profesional en este ramo o
afin a esta actividad.

Zonas Agroindustriales (Al). Actividades que impliquen la transformacién de
materias primas o recursos naturales. Son areas que pueden ser utilizadas en el
fomento de la Agroindustria la cual puede ser de uso Restringido en las zonas de
produccién agropecuaria cuando estas sean de productos de manufactura
agroindustria y se las identifica con las iniciales Al; para la industria a gran escala
tales como: fabricas, son de uso prohibido en las zonas de proteccién absoluta.

Zonas de Urbanizacion (UR). Son los lugares destinados para la construccion
de viviendas residenciales e institucionales, son de usos prohibido o no apto.

Zonas de Agroforesteria (AF). Son areas destinadas al repoblamiento de
plantas y arboles, que solo se la puede darles un uso complementario en las
zonas de agricultura apropiada.

Zonas de Mineria (Ml). Son areas destinadas a la explotacion de minerales,
metales preciosos, hidrocarburos, materiales de construccion como recebo,
arena, rajon, y cuya ubicaciéon debe restringirse a las areas cuyo uso principal es
el agricola y el ganadero y en el caidn del Rio Guaitara, es prohibido en zonas
con otros usos.
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TITULO V
COMPONENTE URBANO

CAPITULO |
POLITICAS DE OCUPACION, EXPANSION Y CRECIMIENTO URBANO

ARTICULO 38. El crecimiento y desarrollo urbano en el Municipio estara condicionado
a la adecuada oferta de infraestructura fisica y equipamientos, especialmente en cuanto
a la vivienda, los servicios publicos, el espacio publico y el sistema vial, de acuerdo a
las politica generales del Esquema de Ordenamiento Territorial y las de la Ley 388/97.

CAPITULO I
ESTRATEGIAS DE OCUPACION, EXPANSION Y CRECIMIENTO URBANO

ARTICULO 39. EI Municipio debera establecer lineamientos generales que permitan
una racional utilizacién de los terrenos urbanos y de aquellos que se proyectan para
urbanizar en los préximos afios, de igual manera la reglamentacion que requieren las
areas de proteccion y los suelos de protecciéon — producciéon en los cuales la actividad
humana y el desarrollo de infraestructura tengan equilibrados manejos en cuanto al
medio ambiente y a la racional explotacion de los recursos naturales.

CAPITULO Il
SECTOR URBANO

ARTICULO 40. El sector urbano esta conformado por los siguientes sectores, que se
presentan en el Mapa Urbano No.3.

TABLA No.3
ZONIFICACION URBANA
MUNICIPIO DE POTSI - E.O.T.

ZONA SUB ZONA AREA AREA
SUB ZONA ZONAL
M2 M2

URBANA Manzanas 236.374 278.644
Vias y andenes 42.270
SUB URBANA 1 22.149

2 35.702 98.843
3 40.992

DE PROTECCION 4 81.840 101.840
5 20.000
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CAPITULO IV
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 41. PERIMETRO SANITARIO. Adoptese el perimetro Sanitario con el fin
de controlar la expansion del sector urbano (delimitado por el perimetro urbano
concertado — Articulo 22 del presente acuerdo), y delimitar la obligacién del municipio
en cuanto a la prestacion de servicios publicos domiciliarios urbanos. El perimetro
sanitario para el Municipio de Potosi es el determinado por la linea envolvente que
recorre los puntos indicados en el plano de la zona urbana No.12.

ARTICULO 42. DEFINICION DE ZONAS SEGUN TRATAMIENTO. Se entiende por
Definicion de Zonas segun Tratamiento la zonificacién del area urbana y de las zonas
periféricas de acuerdo a la naturaleza del proceso evolutivo que caracteriza a las
diversas partes que las componen.

Los tratamientos propuestos tienen dos campos basicos de aplicacion:

Las zonas rurales periféricas, que deben ser controladas por la Administracion
para asegurar la coherencia de la expansion urbana.

Las areas urbanas, cuyo manejo dependen de la dinamica de transformaciéon que
las caracteriza.

ARTICULO 43. TIPOS DE TRATAMIENTO. Adéptense los tratamientos definidos en el
articulo 33 del presente acuerdo con el fin primordial de dotar a las normas especificas
sobre usos, densidades y volumetria de una dinamica de actualizacién automatica y
correspondiente con la dinamica de transformacion de las distintas zonas urbanas.

PARAGRAFO. De acuerdo a los tratamientos adoptados y con miras a desarrollar una
normatividad aplicable al desarrollo organizado de la ciudad el E.O.T. propone la
siguiente zonificacion del suelo urbano segun tratamiento ( Ver Mapa Urbano No.8,
Definicion de Zonas Segun Tratamiento):

Zonas de Tratamiento Urbano de Conservacion — TC1: Aplicable en areas de
conservacion del patrimonio arquitecténico y asentamientos humanos en riesgo,
por lo que requieren acciones y tratamientos especiales para mejorar las
condiciones de los mismos, pues presentan procesos paralelos de
transformacion que van en perjuicio del valor de dicho patrimonio.

Las acciones a seguir van encaminadas a frenar los procesos deteriorantes del
patrimonio existente, la ejecucion de obras de correccion y a la valoracién del
patrimonio inmobiliario existente.

Las construcciones institucionales de las manzanas 12 y 13 se consideran de
interés para su conservacion.
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Zonas de Tratamiento Urbano de Consolidacion — TC2: Se aplica a
manzanas con estabilidad de usos y volumetria sin cambio dado su desarrollo
urbano avanzado.

Las acciones van encaminadas a mantener los usos y la volumetria
predominantes durante el desarrollo de estas zonas. Generalmente ha habido
una mezcla de usos entre residencial y comercial, dando como resultado
edificaciones de dos pisos con locales comerciales en la primera planta.

Esta condicion se ha construido en las dos carreras principales del area urbana
por lo cual las manzanas clasificadas como TC2 son: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 14, 18,
19, 20, 21, 22, 23, 33, 34, 35y 36.

Zonas de Tratamiento Urbano de Desarrollo — TD: Aplicable en areas o
manzanas con posibilidad de construir viviendas o edificaciones para uso
residencial, institucional, recreativo, de proteccion, comercial, entre otros, donde
se amerite el desarrollo integral con dotacion de vias, electrificacion, acueducto,
alcantarillado, zonas recreativas.

Las acciones van encaminadas a definir nuevas volumetrias y usos,
reglamentado de manera clara las condiciones de establecimiento de usos
conflictivos.

Las manzanas clasificadas para este tratamiento son: 9, 10, 15, 16, 24, 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31y 32.

Aparte del area urbana se han identificado durante el proceso de formulacién del
E.O.T. cuatro zonas de especial interés para el desarrollo de la ciudad ( Ver
Mapa Urbano No.8, Definiciébn de Zonas Segun Tratamiento):

La zona 2 donde se pueden desarrollar las instalaciones de alto impacto como
matadero, plaza de ferias y estacion de servicios. Se propone para ésta un
tratamiento de desarrollo.

Las zonas 1 y 3, aptas para la urbanizacién por sus condiciones topograficas y
de facil acceso a los servicios publicos. También se propone para éstas un
tratamiento de desarrollo.

La zona 4, ronda de la Quebrada Yamuésquer, para la cual se propone un
tratamiento de recuperacion.

En la manzana 21 se proyecta construir el Centro Administrativo Municipal.

Zonas de Tratamiento Urbano de Recuperacién — TR: Al igual que el
tratamiento de conservacion la recuperacion es aplicable en éareas de
conservacion del patrimonio arquitectdénico y asentamientos humanos en riesgo,
por lo que requieren acciones y tratamientos especiales para mejorar las
condiciones de los mismos, pues presentan procesos paralelos de
transformacion que van en perjuicio del valor de dicho patrimonio.

Las acciones van encaminadas a la recuperacion del patrimonio arquitecténico e
historico.

El E.O.T. identifica a las construcciones ubicadas en las manzanas 7, 11, 21y 37
como patrimonio arquitectonico de Potosi en especial la Iglesia, la Casa Cural la
Plaza Principal y el Colegio.

35



Municipio de Potosi - E.O.T. — Acuerdo Municipal

ARTICULO 44. Definanse ademas las siguientes zonas con el fin de reglamentar el uso
del suelo urbano y de expansion urbana:

ZONAS DE DESARROLLO URBANO: Corresponde al area urbana actualmente
en proceso de desarrollo. En el plano se han zonificado las areas para
expansioén identificadas por las comunidades.

ZONAS DE EXPANSION URBANA. Correspondiente al area inmediata del
perimetro urbano destinada al crecimiento urbano con la infraestructura de
servicios, plano de zonificacion urbana.

ZONAS DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL. Comprende las
areas de interés paisajistico y ambiental como las zonas que presentan cuerpos
de agua.

ZONA HISTORICA Y CULTURAL. Comprende La iglesia , el Colegio Nuestra
Sefiora de Lourdes, la Plaza Principal y la Alcaldia Municipal.

ZONAS DE AMENAZAS NATURALES. Se consideran zonas de amenazas
naturales las que se indican en el Mapa Urbano No. 5, Zonificacion de
Amenazas, y representan alto riesgo.

ZONAS DE ESPACIO PUBLICO. Definicién : Entiéndase por espacio publico al
conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitecténicos y naturales que los
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion, a la
satisfacciéon de necesidades urbanas colectivas que trascienden por tanto, los
limites de los intereses individuales a los habitantes. Se establece como espacio
publico el presentado en las vias, el polideportivo o canchas deportivas, la plaza
publica, las zonas de ronda de la Quebrada Yamuésquer.

CAPITULO V
REGLAMENTACION DE USOS DEL SUELO URBANO

ARTICULO 45. Con el 4&nimo de alcanzar un desarrollo urbano acorde a las normas
expuestas en la Ley 388/97 y sus decretos reglamentarios, teniendo en cuenta la
prevalencia del interés colectivo sobre el interés particular, garantizar la seguridad de la
ciudadania y el equilibrio ambiental, se adopta la siguiente reglamentacion de usos del
suelo urbano, la cual se espacializa en el mapa urbano No.10, Uso Propuesto del Suelo
Urbano.
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~ TABLANo.4
REGLAMENTACION DE USOS DEL SUELO URBANO
MUNICIPIO DE POTOSI - E.O.T.

MEZCLAS DE USOS
ZONA uso GRUPO Usos Uso Uso RESTRICCION POR
PRINCIPAL COMPATIBLES RESTRINGIDO NO APTO AMENAZAS
Manzana 10 | RESIDENCIAL R1 R1 R2 -R3 Alta sismicidad.
1-12-13 Restriccion para
C1(PISO 1) C2 C3 construcciones mayores
RE1- RE2 - RE3 | de tres pisos.
IN1 - P1 IN2 — IN3 Se deben presentar
Manzana 15 | RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3 disefios de acuerdo a la
n-12-13 norma sismo resistente
C1(PISO 1) C2 C3 NSR-98, avalados por la
RE1— RE2—RE3 |firma de un profesional
IN1 - P1 IN2 - IN3 de la ingenieria.
Manzana 16 | RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3 .
l-12-13 Incendms estrupturales.
C1(PISO 1) c2 c3 ;\/Iaterlales .re5|.s,tentes al
REL_RE2_RE3 | [Uedo. Apllcacmn, de la
norma NSR-98, Titulo J.
IN1-P1 IN2 - IN3 Para construcciones
Manzana 17 | RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3 comerciales e
11-12-13 institucionales planes de
C1(PISO1) C2 C3 evacuacion.
RE1- RE2-RE3
IN1 - P1 INZ - IN3 Deslizamientos
Manzana24 | RESIDENCIAL | R1 RL R2-R3 Se aplica para las
11-12-13 manzanas: 9, 10, 15, 16,
C1(PISO 1) C2 C3 17, 24, 29, 30, 31, 34,
RE1- RE2-RE3 |35, 36.
INL-P1 IN2 — IN3 Estudio de suelos segln
Manzana 30 | RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3 NSR-98, Titulo H.
1-12-13 Disefio de obras de
C1(PISO 1) C2 C3 proteccion.
RE1- RE2-RE3 | Disefio sismo resistente
IN1-IN2 - P1 IN3 NSR-98 obligatorio.
Manzana 31 | RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3 Se ~ restringen
n-12-13 construcciones mayores
C1(PISO 1) C2 C3 de tres pisos.
RE1- RE2 - RE3
IN1-IN2-P1 IN3
Manzana 33 | RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3
[1-12-13
C1(PISO1) C2-C3
RE1- RE2 - RE3
P1 IN1 - IN2 - IN3
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MEZCLAS DE USOS
ZONA uso GRUPO Usos Uso Uso RESTRICCION POR
PRINCIPAL COMPATIBLES RESTRINGIDO NO APTO AMENAZAS
Manzana 35 | RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3 Las de la seccion
I1-12-13 anterior.
C1(PISO1) C2-C3
RE1 - RE2 - RE3
P1 IN1-1IN2 - IN3
Manzana 36 | RESIDENCIAL R1 R1 R2 -R3 Alta sismicidad.
1-12-13 Restriccion para
C1(PISO 1) C2-C3 construcciones mayores
RE1- RE2 - RE3 | de tres pisos.
P1 INL-IN2-IN3 |Se deben presentar
Manzana 3 MIXTO M1 R1 R2 R3 disefios de acuerdo a la
11 2-13 norma sismo resistente
C1 c2 C3 NSR-98, avalados por la
RE1— RE2 - RE3 | firma . de un profesional
INL IN2—IN3—p1__| delaingenieria.
Manzana 5 MIXTO M1 R1 R2 R3 .
m -3 Incendios estructurales.
Materiales resistentes al
cl €2 3 fuego. Aplicacion de la
RE1 RE2 RE3 X .
norma NSR-98, Titulo J.
IN1 IN2 - IN3 - P1 Para construcciones
Manzana 1 MIXTO M2 R1 R2 R3 comerciales e
11-12-13 institucionales planes de
Cl-C2 C3 evacuacion.
RE1 - RE2 - RE3
IN1 IN2 IN3 - P1 Deslizamientos
Manzana 2 MIXTO M2 R1 R2 R3 Se ap”ca para |as
11-12-13 manzanas: 9, 10, 15, 16,
Cl-C2 C3 17, 24, 29, 30, 31, 34,
RE1-RE2-RE3 |35, 36.
IN1 IN2 IN3-P1 Estudio de suelos segln
Manzana 4 MIXTO M2 R1 R2 R3 NSR-98, Titulo H.
11-12-13 Disefio de obras de
Cl-C2 C3 proteccion.
RE1 - RE2 - RE3 | Disefio sismo resistente
IN1 IN2 IN3 = P1 NSR-98 obligatorio.
Manzana 6 MIXTO M2 R1 R2-R3 Se ~ Trestringen
-2 13 construcciones mayores
C1 C2-C3 de tres pisos.
RE1- RE2 - RE3
IN1 IN2 - IN3-P1
Manzana 7 MIXTO M2 R1 R2-R3
11-12 13
Cl C2-C3
RE1 - RE2 - RE3
IN1-P1 IN2 - IN3
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MEZCLAS DE USOS
ZONA uso GRUPO Usos Uso Uso RESTRICCION POR
PRINCIPAL COMPATIBLES RESTRINGIDO NO APTO AMENAZAS
Manzana 8 MIXTO M2 R1 R2 R3 Las de la seccion
11-12 13 anterior
C1 C2-C3
RE1 - RE2 - RE3
IN1-P1 IN2 IN3
Manzana 9 MIXTO M2 R1 R2 R3
11-12-13
Cl-C2 C3
RE1 - RE2 - RE3
IN1 IN2 IN3-P1
Manzana 11 MIXTO M2 R1 R2-R3 Para  establecimientos
11-12 13 comerciales de servicios
Cl1 C2-C3 e industriales de bajo
RE1-RE2-R3 |mediano y alto impacto
P1 IN1- IN2 - IN3 se exige el estricto
Manzana 12 MIXTO M2 R1 R2-R3 cumplimiento  de las
-2 13 normas sanitarias
C1 c2 C3 establecidas y de las
RE1— RE2 — RE3 | hormas ambientales
INL- P1 IN2 - IN3 vigentes.
Manzana 13 MIXTO M2 R1 R2-R3 . .
m -3 Para el fun0|gnam|ent0
|t bemienos o
REL-RE2-RE3 | " jone exigir licencia
IN1-P1 IN2 - IN3 ambiental.
Manzana 14 MIXTO M2 R1 R2-R3
11 12-13 Se debe cumplir con la
Cl-C2 3 norma NSR - 98 Titulo J,
RE1 - RE2 - RE3 respecto a los requisitos
IN1 IN2 - IN3 - P1 constructivos  para la
Manzana 18 MIXTO M2 R1 R2 -R3 prevenci()n de incendios
11 12-13 estructurales.
Cl-C2 C3
RE1-RE2-RE3 |Se deben establecer en
IN1 IN2 IN3-P1 el disefio los planes de
Manzana 19 MIXTO M2 R1 R2 -R3 contingencia para
11 12-13 desastres, sefialar
Cl-C2 C3 salidas de emergencia y
RE1- RE2-RE3 |mantener el equipo
IN1 IN2 IN3 = P1 extintor de incendios.
Manzana 20 MIXTO M2 R1 R2-R3
11 12-13
Cl-C2 C3
RE1 - RE2 - RE3
IN1 IN2 IN3 - P1
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MEZCLAS DE USOS
ZONA uso GRUPO Uso Uso Uso RESTRICCION POR
PRINCIPAL COMPATIBLE RESTRINGIDO NO APTO AMENAZAS
Manzana 22 MIXTO M2 R1 R2-R3 Las de la seccién
11 2-13 anterior.
Cl-C2 C3
RE1 - RE2 - RE3
IN1 IN2 IN3-P1
Manzana 23 MIXTO M2 R1 R2 -R3 Para  establecimientos
11 12-13 comerciales de servicios
Cl-C2 C3 e industriales de bajo
RE1- RE2-RE3 |mediano y alto impacto
IN1 IN2 IN3 = P1 se exige el estricto
Manzana 25 MIXTO M2 R1 R2-R3 cumplimiento  de las
n-12-13 normas sanitarias
Cl1-C2 C3 establecidas y de las
RE1— RE2 - RE3 | hormas ambientales
INL IN2 IN3-PL | vigentes.
Manzana 32 MIXTO M2 R1-R2-R3 . .
-1 3 Para el funcionamiento
c1 co-Ca de dgstable0|r|r:|eqtos otle
REL-RE2-RES | " e exigr lcencia
P1 IN1-1IN2-IN3 ambiental.
Manzana 34 MIXTO M2 R1 R2-R3
11-12-13 Se debe cumplir con la
C1 C2-C3 norma NSR - 98 Titulo J,
REL - RE2 RE3 respecto a los requisitos
IN1 IN2-IN3-P1 | constructivos para |la
Manzana 21 MIXTO M2 R1 R2 -R3 prevenci()n de incendios
11-12 13 estructurales.
C1 C2 C3
RE1 RE2 - RE3 Se deben establecer en
IN1 IN2-IN3-P1 el disefio los planes de
Manzana 26 MIXTO M3 R1-R2-R3 contingencia para
12 11-13 desastres, sefialar
Cl1 C2-C3 salidas de emergencia y
RE1 - RE2 - RE3 mantener el equipo
IN1 = P1 IN2 = IN3 extintor de incendios.
Manzana 37 | RECREACIONAL RE1 R1-R2-R3
Para las manzanas 21,
11-12-13 26, 32, 34 y 37 se debe
exigir el cumplimiento del
C1-C2-C3 | Decreto 1504/98, sobre
reglamentacion del
RE1 RE2 - RE3 espacio publico.
P1 IN1-1IN2-IN3
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CAPITULO VI
ZONAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 46. Las éareas que por sus caracteristicas representen amenaza de
ocurrencia de des3astres naturales, se delimitaran y se excluiran de asignarseles usos
urbanos o residenciales o de cualquier otro uso que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural,
aguellas que representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razén de la
vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas.

Estas se delimitan en el Mapa Urbano No. 5 de amenazas y riesgos existentes en
algunas zonas con amenaza de deslizamientos y movimientos en masa.

PARAGRAFO: Las restricciones de uso para el suelo urbano se cifien al cumplimiento
de la Norma Sismo resistente NSR — 98, en lo que respecta a capacidad portante del
suelo y disefio estructural. Las restricciones se espacializan en el Mapa Urbano No.5 y
se detallan en la tabla No.5.

El destino de los bienes de uso publico en el espacio publico, areas urbanas,
suburbanas y rurales no podra ser variado sino por el Concejo, a iniciativa del Alcalde y
la comunidad, siempre y cuando sean canjeados por otros de iguales caracteristicas.

Cuando las areas de cesién para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a
las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea
inconveniente para el Municipio, se podra compensar la obligacién de cesion en dinero,
de acuerdo a su valor comercial o en otros inmuebles equivalente, en los términos que
reglamente el Concejo.
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ZONIFICACION URBANA DE AMENAZAS

MUNICIPIO DE POTOSI - E.O.T.

TIPO Y LOCALIZACION DE LA | FACTOR DE | GRADO DE GRADO DE ALTERNATIVAS DE MITIGACION
AMENAZA AMENAZA | AMENAZA VULNERABILIDAD

Alta sismicidad en toda la zona Cumplimiento de Ilas normas sismo

de influencia de la Cabecera SISMICO ALTO ALTO resistentes NSR-98

Municipal Establecimiento del COLPAD

Amenaza por vulcanismo en Adecuacion de las vias de evacuacion

toda la zona de influencia de la SISMICO MEDIO ALTO Establecimiento del COLPAD

Cabecera Municipal

Amenaza por deslizamientos en Reubicacion  de las canteras o0

la zona de canteras via Potosi — SUELO ALTO ALTO implementacién de tecnologias adecuadas

Ipiales ANTROPISMO para la explotacion.
Capacitacion a los canteros para
sustitucién de trabajo.

Amenaza por deslizamientos en SUELO Cumplimiento de la norma NSR-98,

la via Potosi — San Pedro ANTROPISMO MEDIO MEDIO especialmente el Titulo H para la
construccion de obras de defensa en el
mejoramiento de la via.

Amenaza por movimientos en Observacion permanente y establecimiento

masa en la zona Norte de la del COLPAD en caso de eventuales

Vereda Yamuésquer, al Este de SUELO BAJO MEDIO deslizamientos en masa.

la cabecera Municipal

Amenaza por deslizamientos en Cumplimiento de la norma sismo resistente

la zona colinada de la Cabecera SUELO MEDIO BAJO NSR — 98 Titulo H.

Municipal. Mejoramiento de viviendas en estado
vetusto

Amenaza por deslizamientos en Cumplimiento de la norma NSR-98,

la via Potosi — Ipiales, a la SUELO MEDIO MEDIO especialmente el Titulo H para la

salida del casco urbano ANTROPISMO construccion de obras de defensa en el
mejoramiento de la via.
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TIPO Y LOCALIZACION DE LA | FACTOR DE |GRADO DE GRADO DE ALTERNATIVAS DE MITIGACION
AMENAZA AMENAZA | AMENAZA VULNERABILIDAD
Amenaza por incendios Cumplimiento de la norma sismo resistente
estructurales en toda la zona de | ANTROPISMO MEDIO ALTO NSR - 98 Titulo J.
la Cabecera Municipal Creacion del Cuerpo de Bomberos.
Planes de contingencia.
Amenaza por redes eléctricas Cumplimiento de la norma sismo resistente
en toda la zona del casco| ANTROPISMO MEDIO MEDIO NSR - 98 Titulo J, normas de la ACIEM.
urbano de Potosi Creacion del Cuerpo de Bomberos.
Planes de contingencia.
Amenaza por accidentes de Mejoramiento de vias.
trnsito en toda el &rea urbana | ANTROPISMO BAJO MEDIO Sefializacién vial.
Planes de contingencia
Amenaza por deforestacién en Programas de reforestacion.
la Quebrada Yamuésquer,| ANTROPISMO ALTO MEDIO Planes de contingencia.
abastecedora del acueducto
urbano
Amenaza por contaminacién por Cumplimiento de las normas ambientales
residuos solidos a 500 mts. de| ANTROPISMO MEDIO ALTO de CORPONARINO.
la cabecera municipal via a Plan de Manejo Integral de Residuos
Ipiales Sdélidos.
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CAPITULO VII
ZONAS DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 47. DEFINICION DE ZONAS DE ESPACIO PUBLICO: Entiéndase por
espacio publico al conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitectonicos y
naturales que los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o
afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden por
tanto, los limites de los intereses individuales a los habitantes, segun lo establece el.
Decreto 1504/98.

ARTICULO 48. El espacio publico esta formado por elementos constitutivos y
elementos complementarios. El espacio publico esta conformado por el conjunto de los
siguientes elementos constitutivos y complementarios:

Los Elementos Constitutivos del Espacio Publico se clasifican en:
ELEMENTOS CONSTITUTIVOS NATURALES.

Areas para la conservacion y preservacion del sistema orografico o de montafias,
tales como cerros, colinas, montafnas.

Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico: conformado por:
a) Elementos naturales, relacionados con las corrientes de agua, tales como :
cuencas y microcuencas, manantiales, rios, quebradas, arroyos, rondas hidricas,
zonas de manejo y proteccion ambiental, y relacionados con cuerpos de agua
tales como rondas hidricas, zonas de manejo y proteccion ambiental.

b) Elementos artificiales o constituidos, relacionados con corrientes de agua,
tales como : canales de desagle, alcantarillas, rondas hidricas, zonas de manejo
y proteccion ambiental y relacionadas con cuerpos de agua tales como: rondas
hidricas, zonas de manejo y proteccién ambiental.

ELEMENTOS CONSTITUTIVOS ARTIFICIALES O CONSTRUIDOS.

Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal y vehicular,
constituidas por :

a) Los componentes de los perfiles viales, tales como : Areas de control
ambiental, zonas de mobiliarios urbano y sefializacién , puentes peatonales,
andenes, sardineles, cunetas, estacionamientos para bicicletas, motocicletas y
para bajo espacio publico habias de estacionamiento, bermas, separadores,
reductores de velocidad, calzadas y carriles.

b) Los componentes de los cruces intersecciones, tales como : esquinas y
puentes vehiculares.

Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro, tales como : parques
urbanos, zonas de cesion gratuita al Municipio, plazas, plazoletas, escenarios
deportivos, escenarios culturales y de espectaculos al aire libre.

Areas para conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los
elementos urbanisticos, arquitectdnicos, histéricos, culturales, recreativos y
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artisticos. Los cuales pueden ser sectores de la cabecera municipal, manzanas,
costados de manzanas, inmuebles individuales, esculturas, fuentes ornamentales
y accidentes geograficos.

Son también elementos constitutivos del espacio publico las areas y elementos
arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada, que por su
localizacion y condiciones ambientales y paisajisticas, sean incorporadas como
tales en el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Potosi y los
acuerdos que lo reglamenten, en especial, lo relacionado con fachadas, pérticos,
paramentos, cubiertas, antejardines, cerramientos y demdas elementos
urbanisticos.

Se consideran parte integral del perfil vial y del espacio publico, los antejardines
de propiedad privada.

Son Elementos Complementarios del Espacio Publico:

Componentes de la vegetacion natural e intervenida

Elementos para jardines, arborizacion y proteccion del paisaje, tales como :
vegetacion herbacea o césped, jardines, arbustos, setos 0 matorrales y arboles o
bosques.

Componentes del amoblamiento urbano

Mobiliario

Elementos de comunicacion, tales como : Planes de localizacién del Municipio,
planos de inmuebles histéricos o lugares de interés, informadores de
temperatura, contaminacion ambiental, decibeles y mensajes, teléfonos,
carteleras locales, pendones, pasacalles, mogadores y buzones

Elementos de organizacion, tales como: bolardos y paraderos.

Elementos de ambientacion, tales como : luminarias peatonales, luminarias
vehiculares, protectores de arboles, rejillas de arboles materas, bancas, relojes,
pércolas, parasoles, esculturas y murales.

Elementos de recreacion, tales como : juegos para adultos y juegos infantiles
Elementos de salud e higiene, tales como: Bafios publicos, canecas para el
reciclaje de basuras.

Elementos de seguridad, tales como : barandas, pasamanos, hidrantes, equipos
contra incendios

Elementos de sefializacién

Elementos de nomenclatura domiciliaria o urbana

Elementos de sefalizacion vial para prevencion, reglamentacion, marcas y varios
(‘Articulo 5, Decreto 1504/98)

ARTICULO 49. Los elementos constitutivos del espacio publico segun la definicion

anterior (aislamientos laterales, paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.) no
podran ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebles.
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ARTICULO 50. INVENTARIO DE ESPACIO PUBLICO EXISTENTE Y PROYECTADO.
Se constituye espacio publico en el area urbana del Municipio de Potosi, las vias
vehiculares y peatonales (calles y carreras), andenes, antejardines, plaza publica, atrio
de la iglesia, parques infantiles, plazoletas, estadio de futbol, polideportivos y la ronda
de las quebradas consideradas como suelo de proteccion, se espacializa y se define en
los mapas urbanos 10, 11, 12y 13.

ARTICULO 51. Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso
publico no podran ser encerradas en forma tal que perjudiguen a la ciudadania del uso,
goce, disfrute visual y libre transito.

El Municipio podra crear, de acuerdo con su organizacién legal, entidades que seran
responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente los bienes
de uso publico, el patrimonio inmobiliario y las areas de cesién obligatoria para vias,
parques, zonas verdes (del nivel local o de barrio) y servicios comunales. Asi mismo,
podran contratar con entidades privadas la administracion, mantenimiento y
aprovechamiento econdmico de los bienes anteriores, siempre y cuando garanticen a la
poblacion, el acceso al mismo, especialmente en su area de influencia.

ARTICULO 52. Los elementos constitutivos del espacio publico y el medio ambiente,
tendran para su defensa la accion popular consagrada en el articulo 1005 del Cédigo
Civil. Esta accién también podra dirigirse contra cualquier persona publica o privada,
para la defensa de la integridad y condiciones de uso, goce y disfrute visual de dichos
bienes mediante la remocién, suspensién o prevencién de las conductas que
comprometieron el interés publico o la seguridad de los usuarios.

El incumplimiento de las érdenes que expida el Juez en desarrollo de la accién de que
trata el inciso anterior configura la conducta prevista en el Art. 184 del Cédigo Penal . La
accion judicial de que trata el Art. 1005 del Cddigo Civil, podra imponerse en cualquier
tiempo.

ARTICULO 53. La competencia para la expedicion de licencia para todo tipo de
intervencion y ocupacién del espacio publico, es exclusiva de la Unidad de Planeacién
Municipal o la que cumpla temporalmente dichas funciones.

ARTICULO 54. La ocupacion en forma permanente de los parques publicos, zonas
verdes y demas bienes de uso publico, el cerramiento sin la debida autorizacion de
autoridad competente, la realizacion de intervenciones en area que formen parte del
espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, y la ocupacién temporal o
permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento, dara lugar a la
imposicion de sanciones sefialadas en el Art. 104 de la Ley 368/97.

ARTICULO 55. TRATAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. Para un cabal disfrute del
espacio publico del area urbana, la administracibn municipal, a través de su oficina de
planeacion, debera emprender las acciones de recuperacion, proteccidon y mejoramiento
gue se detallan a continuacion.
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Parque Bolivar. Denominada como manzana 37 con un area de 2.310 mts2.

En el parque municipal se requiere acondicionar un area polifuncional para actos
publicos y actividades socio — culturales, zonas verdes, iluminacién, bancas,
arborizacion y demas elementos de ornamentacién y ambientacion del espacio
publico. Traslado de los vendedores a la nueva plaza de mercado.

Tratamiento Requerido: Desarrollo

Polideportivo. Proyecto de construccion en la manzana 5, tendra un area
adecuada para las practicas deportivas, cumple con funciones de espacio
recreativo, deportivo y de esparcimiento (cancha mdltiple).

Tratamiento requerido: Desarrollo y recuperacion

Centro Administrativo Municipal. Proyectado en la manzana 21, cumple con
funciones de espacio administrativo donde funcionara la Alcaldia Municipal, el
Concejo y demas dependencias.
Tratamiento requerido: Desarrollo

Andenes. En la cabecera municipal existen andenes en todas las calles y
carreras (continuos y discontinuos), son demasiado estrechos con un promedio
de 0.60 metros de ancho, representando un grave riesgo para los transeuntes, se
aprecia un lamentable deterioro de los mismos.

Tratamiento requerido: Desarrollo y recuperacién manteniendo la continuidad del
transito peatonal, retirando obstaculos y eliminando rampas de acceso a
viviendas y garajes. Ademas se deberan retirar escalones y rampas que invaden
el espacio de la calzada.

Estadio para la practica del futbol. Se ubicara en la manzana 26, localizada en la
zona Sur Occidental de la zona urbana, correspondiente a 21.576 mt2 para
espacio publico se utilizara el 60%, o sea 12919,2 m2

Acciones para la recuperacion del espacio publico. Durante los préximos afios,
la administracion municipal debera emprender las siguientes acciones para
recuperar el espacio publico.

Tratamiento de recuperacion de los parques infantiles de la cabecera municipal,
San Ignacio y Guaracal.

La plaza de mercado se construira en la zona de expansion, para lo cual se debe
concertar con el Cabildo Indigena de Mueses, urbana y constara de alumbrado
publico, baterias sanitarias, canecas grandes para la basura, bodegas,
ornamentacioén interior y exterior, zonas de parqueo, vias vehiculares, andenes,
pasamanos, sefializaciéon, bancas, etc. la infraestructura sera moderna y acorde
a las necesidades, con proyeccién hacia el futuro.

Incorporacion de servicios urbanos tales como : canecas para recoleccién de
basuras en la plaza publica, bafios publicos y demas servicios para comodidad
de los ciudadanos.
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PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion Municipal o quien haga sus veces, hara un
inventario detallado de los elementos de espacio publico existentes en la cabecera
municipal y determinara el grado de intervencion y ocupacion, para tomar las medidas y
acciones pertinentes que garanticen su recuperacion y preservacion.

CAPITULO VI
PLAN VIAL URBANO

ARTICULO 56. Adoptese el plan vial urbano como el programa normativo principal para
la instrumentacion de la politica de ordenamiento del trafico y de la red vial, el plan vial
debera ser de obligatorio cumplimiento por parte de los organizadores que deberan
cefirse al trazado y a las especificaciones en él estipuladas para las vias de los nuevos
desarrollos. El manejo vial del area central esta estrechamente relacionado con el
Programa de Recuperacion de Espacios Publicos con el cual conforma una propuesta
integral que se presentd en el capitulo anterior.

ARTICULO 57. ACCIONES DEL PLAN VIAL URBANO. Las acciones prioritarias del
plan vial urbano estan encaminadas a un desarrollo 6ptimo de la red mediante la
construccion de nuevas calles, prolongacion de las existentes, mantenimiento y
mejoramiento de la red existente. Las acciones prioritarias son:

Integrar un anillo vial con las carreras 4 y 5 entre calles 1 y 6, complementado
con las calles 1A, 2, 3, 4 y 5, con una direccion de transito en el sentido inverso a
las manecillas de reloj. Estos tramos de via se clasificaran en un orden V-1 por
su importancia dentro del desarrollo vial urbano. Las acciones concretas
respecto a esta categoria seran: completar la adecuacion de las vias con
pavimento rigido, recuperacion de andenes e instalacibn de amoblamiento
urbano, bancas, kioskos, etc.

Complementar el anillo vial antes mencionado con el mejoramiento de las
carreras 3 y 6 y sus respectivas calles de conexién con las carreras 4 y 5
respectivamente, mediante las siguientes acciones: pavimentacién y
recuperacién de andenes, ademas dar continuidad a la carrera 6 hasta
conectarse con la calle 7 en la salida hacia Ipiales mediante la apertura de la
carrera 6A, segun se aprecia en el Plano Urbano No. 13. Estas vias se incluyen
en una categoria denominada V-2.

Adecuacion de la carrera 2 entre calles 5 y 1 y continuacién de esta hasta la
zona de ubicada al Norte de la poblacién donde se conecta con la calle 3 Norte y
finalmente con la carrera 3 en la via a Cérdoba. Las acciones concretas son
integracion al desarrollo urbano con la instalacion de redes de servicios publicos
domiciliarios, conformacién de la banca, recebamiento y posible pavimentacion,
ademas de los trabajos de apertura para completar el tramo vial que se
clasificara como V-3.

Desarrollo urbanistico de las restantes vias con las siguientes acciones:
instalacion de redes de servicios publicos, construccion de andenes vy
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mejoramiento de la banca con afirmado y de ser posible pavimentacién. Estos
tramos viales se identifican como V-4 dentro de la infraestructura vial propuesta.

Ampliacién de la calle 7 hasta la carrera 6A mas 300 metros con el objetivo de
convertirla en una avenida con dos carriles, separador, calzada peatonal,
amoblamiento urbano, iluminacién, arborizaciéon, para dar comodidad a los
desarrollos urbanos planteados para la zona aledafia a este tramo. Este se
clasifica como V-5.

La apertura de nuevas vias en las zonas identificadas como zonas de expansion
(Ver Mapa Urbano No. 3), cuando se den las condiciones politicas para
establecer una nueva concertaciéon entre autoridades indigenas y municipales,
representan una ganancia de por lo menos 560 metros sin contabilizar las vias
internas de los nuevos desarrollos urbanisticos en estas zonas.

Las dimensiones de andenes y de anchos propuestos para el mejoramiento de la
infraestructura vial urbana serdn objeto de estudios mas detallados en el
momento de la ejecucién de los proyectos, pero en la siguiente tabla se deja a
manera de propuesta unas especificaciones de anchos de andenes, anchos
totales y de actividades a desarrollar con el fin de mejorar el estado de la misma.

TABLA No. 6
CLASIFICACION DE LAS VIAS - PLAN VIAL
MUNICIPIO DE POTOSI E.O.T.

ORDEN LONGITUD ANCHO PROMEDIO (Ms.) AREA ESTADO
Mt M2 ESPERADO
VIA ANDEN TOTAL
Conservacion del buen estado de las
V-1 1.960 Carrera 4,5 2,0 10,0 19.600 | calles, recuperacion de andenes y del
Calles 1, 6 2,0 10,0 espacio publico
Bueno, labores de pavimentacion e
V-2 Carrera 6, 3 2,0 10,0 integracion al desarrollo vial
1.406 Calles 7, 6, 5, 3,0 10,0 14.060
4,321
Aceptable, labores de integracion al
V-3 Carrera 2 3,0 12,0 desarrollo  urbano, normas para
704 Calle 3 Norte 3,0 12,0 8.448 construcciones nuevas.
Aceptable, labores de apertura e
V-4 Carreras 1, 2A, 3,0 12,0 integracion  posterior al desarrollo
2362 3A, 3.28.344 | urbano, aplicacion de las normas para
Calles 10, 9, 8, 3,0 12,0 nuevos desarrollos urbanos
6A, 6,5
Calles 4,3,2,1 3,0 12,0
Calles 2 Norte, 3,0 12,0
3 Norte
Bueno, ampliacion de la calzada para el
V-5 460 Salida a Ipiales 3,0 12,0 5520 |normal desarrollo de la plaza de

mercado, pavimentacion y posterior
integracion al perimetro urbano
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CAPITULO IX
ZONA DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 58. ZONAS POTENCIALES DE EXPANSION URBANA . Correspondiente
al area inmediata del perimetro urbano destinada al crecimiento urbano con la
infraestructura de servicios. Esta definida como la zona comprendida entre el perimetro
urbano y el perimetro de servicios. Se espacializa y se reglamenta en los mapas
urbanos No.8, 9, 10, 11, 12y 13.

PARAGRAFO. Por el presente acuerdo solamente se sefialan las zonas de expansion
y los usos proyectados, ya que al estar en territorio del Resguardo de Mueses su
incorporacion al suelo urbano o la construccién de la infraestructura planificada
solamente se dara por concertacion entre las autoridades municipales y las autoridades
del Cabildo Indigena.

ARTICULO 59. Con el &nimo de alcanzar un desarrollo urbano acorde a las normas
expuestas en la Ley 388/97 y sus decretos reglamentarios, teniendo en cuenta la
prevalencia del interés colectivo sobre el interés particular, garantizar la seguridad de la
ciudadania y el equilibrio ambiental, se deja como propuesta para el presente acuerdo
la siguiente reglamentaciéon de usos del suelo para las zonas aledafias al perimetro
urbano, identificadas como zonas de expansion urbana, las cuales se espacializan en el
mapa urbano No.10, Uso Propuesto del Suelo Urbano.
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TABLA No.7 )
REGLAMENTACION PROPUESTA DE ZONAS DE EXPANSION IDENTIFICADAS**
MUNICIPIO DE POTOSI - E.O.T.

MEZCLAS DE USOS
ZONA USO GENERICO | GRUPO Uso uUso Uso RESTRICCION POR
COMPATIBLE RESTRINGIDO NO APTO AMENAZAS
ZONA1 MIXTO M3 R1-R2 R3
I3 (plaza mercado) 12 11
Cl-C2 C3 Alta sismicidad.
RE1 - RE2 - RE3 | Restriccion para
IN1 P1 IN2 = IN3 construcciones mayores
ZONA 2 MIXTO M3 R1-R2 R3 de tres pisos.
I3 (plaza mercado) 12 11 Se deben presentar
Cl1-C2 C3 disefios de acuerdo a la
RE1— RE2 - RE3 |horma sismo resistente
INL P1 IN2 — IN3 NSR-98, avalados por la
ZONA3 RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3 firma de un profesional
0 1-13 de la ingenieria.
C1-C2 c3 Incendios estructurales
R1-R2 RE3 Materiales resistentes .aI
IN1-P1 IN2 - IN3 fuego. Aplicacion de la
Manzana 27 RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3 norma NSR-98, Titulo J.
11-12-13 Para construcciones
Cl-C2 C3 comerciales e
RE1-RE2-RE3 |jngtitucionales planes de
IN1-IN2 - P1 IN3 evacuacion.
Manzana 28 RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3
11-12-13
Cl-C2 C3
RE1 - RE2 - RE3
IN1-IN2-P1 IN3
Manzana 29 RESIDENCIAL R1 R1 R2-R3
11-12-13
Cl-C2 C3
RE1 - RE2 - RE3
IN1-IN2-P1 IN3
ZONA 4 PROTECCION P1 R1-R2-R3
1-12-13 Cumplimiento del Cédigo
Cl1-C2-C3 Nacional de Recursos
RE1 RE2 — RE3 Naturales
P1 IN1 - IN2 - IN3

** Usos propuestos obedeciendo a las necesidades de desarrollo del &rea urbana, sobre todo en lo que respecta
a la ubicacion de instalaciones de alto impacto como plaza de ferias, matadero, area industrial y estacion de
servicios. Se espera que se den las condiciones politicas para establecer los términos de una nueva
concertacion entre autoridades indigenas y municipales para formalizar esta planificacion mediante acuerdo.
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CAPITULO X
PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

ARTICULO 60. De conformidad con lo dispuesto en el Art. 88 de la Constitucion
Politica de Colombia, que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento, que le dan derecho al Municipio de Potosi a
participar en la plusvalia resultante de dichas acciones.

PARAGRAFO 1: Los beneficios logrados en la participacion de la plusvalia se
destinaran a la defensa y fomento del interés comun a través de acciones y operaciones
encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano, asi
como el mejoramiento del espacio publico y en general de la calidad urbanistica del
territorio municipal.

PARAGRAFO 2: El Concejo Municipal establecera mediante acuerdos de caracter
general, las normas para la aplicacion de la participacion en la plusvalia en el Municipio.

ARTICULO 61. Constituyen hechos generados de plusvalia, las decisiones
administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en el Art. 8
de la Ley 388 de 1997, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a
un uso mas rentable, o que incremente el aprovechamiento del suelo permitiendo un
area mayor edificada de acuerdo con lo establecido en el E.O.T. o en los instrumentos
gue lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:
- Laincorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana

El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificaciéon de usos del suelo.

La autorizaciéon de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciones bien sea

elevando el indice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez.

PARAGRAFO 1. Para determinar los instrumentos que desarrollen el E.O.T. se
especificara y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias acciones
urbanisticas segun lo dispuesto en el Art. 74 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 2. Para efectos de la Ley 388 de 1997, los conceptos urbanisticos del
cambio de uso de indices de ocupacién y construccion seran reglamentados por el
gobierno nacional.

PARAGRAFO 3. El Concejo Municipal para determinar el efecto, el area objeto, el
monto de la participacién, el procedimiento del calculo del efecto de la plusvalia, la
liquidacion del efecto de la plusvalia, la revision de la estimacion del efecto de la
plusvalia, la exigibilidad y el cobro de la participacién, las formas de pago de la
participacién, la destinacibn de los recursos provenientes participacion, la
independencia respecto a otros gravamenes, la participacién en plusvalia por ejecucion
de obras publicas, los derechos adicionales de construccion y desarrollo, los titulos
adicionales de construccién y desarrollo y la exigibilidad en el pago de los derechos
adicionales de la plusvalia, las reglamentaran mediante el plan parcial respectivo que
desarrolle el E.O.T. , de acuerdo a los procedimientos y demas normas contenidas en
los Art. 75 al 90 de la ley 388 de 1997.
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TITULO VI
NORMATIVIDAD URBANA

ARTICULO 62. DEFINICIONES. Para una correcta interpretacion de las normas
contenidas en el presente acuerdo, adoptense las siguientes definiciones:

AGRUPACION DE VIVIENDA. Es la obra arquitectdnica ejecutada con unidad en su
disefio, compuesta por dos o mas viviendas, en uno o mas lotes, en la cual las
viviendas son propiedad privada y los terrenos son de propiedad comunal y formada por
los lotes individuales, pero cuya disposicion estd subordinada a areas y usos de
propiedad comunal.

AISLAMIENTO. Es el espacio comprendido entre el limite de la ubicacién y/ o lateral y
el lindero del lote.

AISLAMIENTO ANTERIOR. Véase antejardin

AISLAMIENTO POSTERIOR. Es el espacio comprendido entre el limite de
construccién posterior y los linderos de los lotes posteriores contiguos.

AISLAMIENTO LATERAL. Es el espacio libre de cualquier construccién, comprendido
entre el limite de construccion lateral y los linderos de los lotes laterales contiguos.

ALTURA DE LA EDIFICACION. Es la distancia vertical medida sobre linea de
construccién entre el nivel oficial y el nivel medio de la cubierta del Ultimo piso.

ANCHO DEL LOTE. Es la distancia entre los linderos laterales del lote, cuando estos
son paralelos.

ANCHO DE LA VIA. Es la medida de la zona de uso publico, formada entre las lineas
de demarcacion.

ANDEN. Es la parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de demarcacion
del predio y el sardinel, cuya superficie dura, esta destinada al transito de peatones.

ANTEJARDIN. Es el area libre privada, comprendida entre las lineas de demarcacion y
el parametro de construccidn del primer piso.

AREA CONSTRUIDA. Es la suma de los pisos de una edificacién, excluyendo azoteas
y areas duras sin cubrir o techar.

AREA DE SECION. Son aquellas areas transferidas al Municipio por el urbanizador,
mediante escritura publica o a titulo gratuito y con destino a zonas verdes y/ o
equipamientos colectivos.

AREA DEL LOTE. Es la proyeccion horizontal de la superficie de un predio
comprendido entre sus linderos.
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AREA LIBRE. Es la superficie que resta del area total de un lote al descontarle el area
de ocupacién del primer piso.

AREAS VERDES. Son areas verdes empradizados y arborizados destinados al solar
de los habitantes.

BERMA. Es el area verde o dura comprendida entre el sardinel y el borde exterior del
ande. Se denomina berma central el separador entre calzadas.

CALZADA. Es la parte de la via publica destinada al transito de vehiculos.

CESION DE ZONAS. Es el acto juridico por medio del cual el propietario y/ o
urbanizador cede al Municipio las areas destinadas al plan vial y a los servicios
comunales a que esta obligado por Ley. Esta cesion se hara pro medio de escritura
publica, acompafiada de un plano de la urbanizacion.

CONSTRUCCION. Es la edificacién con caracter temporal o permanente para dar
albergue al hombre y sus pertenencias.

DEMARCACION. Es la fijacion de la linea que determina el limite entre un lote y las
areas de uso publico.

DENSIDAD. Es la relacién de ocupacion de un area o terreno respecto a personas,
construcciones, usos y actividades.

INDICE DE CONSTRUCCION. Es el factor por el que se multiplica el area de un lote
para obtener el area construida total que se permite para el predio.

INDICE DE OCUPACION. Es el factor por el que se multiplica el area del lote para
obtener el area construida que se permite en una de las plantas. Hay tantos indices de
ocupacion, cuantas plantas tenga la edificacion.

LICENCIA. Es el acto por el cual se autoriza a solicitud del interesado la adecuacion
del terreno o la adecuacion de obras.

LICENCIA DE URBANISMOS Y SUS MODALIDADES. Es la autorizacién para ejecutar
en un predio la creacidon de espacios abiertos publicos o privados y las obras de
infraestructura que permitan la construccion de un conjunto de edificacion acorde con el
E.O.T. . Son modalidades de la licencia de urbanismo las autorizaciones que se
concedan para la parcelacién de un predio en suelo rural o de expansion urbano.

Para el loteo subdivision de predios para urbanizacién o parcelacién y el encerramiento
temporal durante la ejecucion de las obras autorizadas.

LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. Es la autorizacién oficial expedida anualmente por
la Unidad de Planeaciéon Municipal o quien haga sus veces, para el funcionamiento de
cualquier actividad, excluida el uso residencial.
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LICENCIA DE DEMOLICION. Es la autorizacion oficial concedida por la Unidad de
Planeacién Municipal o quien haga sus veces para moler una construccién existente.

LINDERO. Es la linea que divide los lotes individuales.
LINEA DE DEMARCACION. Es el limite que fija la Unidad de Planeacion Municipal o
guien haga sus veces para la construccion de una edificacion sobre las vias de uso

publico.

LOTE. Es el terreno deslindado de los predios vecinos con acceso por una o mas
zonas de uso publico o comunal.

LOTEO. Es la divisién de un globo de terreno en lotes.

MALLA VIAL. Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para
la movilizacion de bienes y personas.

MANZANA. Es el area dentro de un trazado urbano limitado por zonas de uso publico.

OBRAS DE URBANISMO. Son todas aquellas construcciones cuyo fin es dotar de
servicios viales y de infraestructura de servicios publico a un globo de terreno.

PARAMENTO. Es el plano vertical que limita con la fachada de una edificacion.
Cuando no existe antejardin coincide con la linea de demarcacion.

PARCELACION. Es el reparto de un terreno rural en lotes para uso agropecuario.

RETROCESO. Es el desplazamiento hacia el interior de un lote de una parte de la
fachada del edificio en relacién con la linea de construccion.

RAMPA. Es la superficie inclinada para la circulacion vehicular o peatonal que une dos
niveles de una edificacion.

RONDA DEL RIO. La ronda de los rios y quebradas es el area reservada y por logica
no edificable o urbanizable, de estricta proteccion ambiental y en la que se ejerce
control ecolégico, se ubica a ambos costado de los rios y quebradas.

URBANIZACION. Es el globo de terreno urbano dividido en areas destinadas al uso
privado y al uso publico, integradas por lotes dotados de servicios publicos domiciliarios
y aptos para levantar en ellos construcciones o edificaciones de conformidad con la
zonificacién planteada.

VIA. Es la zona de uso publico destinada al transito de vehiculos automotores o
personas.

VIA PEATONAL. Es aquella area destinada exclusivamente al uso de los peatones.
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VIA VEHICULAR. Es la zona destinada al transito y trafico de vehiculos, estas pueden
ser : a) Ciclovias: Si su uso se restringe al transito de bicicletas. b) Vias de transito
liviano: si su uso se restringe al trafico de motocicletas, automaoviles y camperos y c)
Vias de transito pesado: Destinadas a la circulacion de camiones, buses y tractomulas.

VIVIENDA. Es todo aquel tipo de edificacion cuya funcién arquitecténica y ambiental
principal es la de dar albergue en forma cémoda y adecuada a una familia.

VIVIENDA BIFAMILIAR. Es aquella que agrupa dos unidades de vivienda unifamiliar en
un mismo lote segun zonificacion.

VIVIENDA UNIFAMILIAR. Es la edificacién proyectada para ser solo familia, se tiene
en cuenta para su identificacion en especial, un acceso directo sobre la calle y sus
servicios e instalaciones propias.

ARTICULO 63. RENOVACION URBANA. Para efectos de garantizar un crecimiento
urbano ordenado y precisar, el uso y ocupacion del suelo residencial, en especial se
deben adoptar las siguientes normas de caracter general para la consolidacion de
manzanas con desarrollo incompleto.

ARTICULO 64. NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS. El desarrollo
urbanistico y arquitectonico se desarrollara con las normas establecidas para los entes
territoriales en las diferentes categorias asignadas por la Ley.

ARTICULO 65. Seran objeto de prestacién obligatoria de servicios publicos por parte
del Municipio, solo aquellos predios que se desarrollen segiin normas establecidas por
la Ley.

CAPITULO |
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 66. TAMANO DEL LOTE. Dentro del territorio municipal no se permiten
subdivisiones de las cuales resulten predios con areas o frente menores de los
especificamente indicados en cada uno de los sectores y subsectores. Los predios con
areas o frente inferiores a los sefialados existentes con escrituras anteriores a la
sancién del presente Acuerdo, se regiran por las mismas normas urbanisticas, las
normas volumétricas se aplicaran como caso especial.

ARTICULO 67. DENSIDAD MAXIMA. Se expresa en numero de viviendas por
unidades de éarea (lote, fanegada o hectarea) siempre en su cantidad maxima. La
Oficina de Planeacion determinara las densidades de acuerdo con las normas
urbanisticas vigentes, de la siguiente manera:

Densificacion baja: Para la densificacion de vivienda en lo urbano debera ser de
un nivel bajo entre 5y 7 casas, para desarrollar 17 viviendas por manzana
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Densidad Media: La densificacion debe ser media, lo que corresponden a 40 y
60 casas por hectarea, aplicable para las manzanas en desarrollo en la zona
potencial de expansion urbana 30 viviendas por manzana.

Densidad Alta: Corresponde a las viviendas entre 60 y 75 casas por hectarea,
para implementar este tipo de densificacion es necesario realizar un estudio
técnico de prefactibilidad y de impacto ambiental.

ARTICULO 68. INDICE MAXIMO DE OCUPACION. Se haréa explicito en cada uno de
los sectores y subsectores y sera aplicable a todos los usos permitidos. La Oficina de
Planeacion determinara los diferentes indices de acuerdo con las normas urbanisticas
vigentes.

ARTICULO 69. CESIONES PUBLICAS. Todo lote en proceso de urbanizacion debera
contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber:

Para vias locales y publicas. Es obligatorio la cesion del area requerida para la
construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado
acceso al desarrollo propuesto, estas deberdn ser apropiadas, suficientes y
acordes con sus densidades y usos. Debera existir la conexion y continuidad
con la red del Plan Vial general existente o planeado para el futuro. La oficina de
Planeacion para nuevos proyectos y sus usos podra establecer procedimientos
de negociacién y canje para regularizar el perimetro de los lotes o vias por
desarrollar.

Para vias del Plan Vial y/ 0 &reas destinadas a la provision de servicios publicos
municipales tales como : colectores, redes primarias de acueducto y otros, el
urbanizador esta en la obligacion de ceder el area al Municipio en forma gratuita
y por escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o
menores del 5% del area total del lote. Si le area de afectacién supera este
porcentaje, el Municipio procedera a negociar el excedente por su valor
comercial. En caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podréa otorgar al
Municipio, en formar gratuita y por escritura publica la servidumbre
correspondiente. Las cesiones publica obligatorias o servidumbres deberan ser
propuestas por la Unidad de Planeacion Municipal quien al expedir la respectiva
demarcacion, tendra en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su
factibilidad de acceso, construccion y tendra en cuenta el uso publico al cual
seran destinadas, su factibilidad acceso de construccién y tendra en cuenta el
uso publico al cual seran destinadas, su factibilidad de acceso, construccion y
mantenimiento y se podran proponer procedimientos de negociacion o canje para
regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

Para zonas verdes y comunales a escala municipal (cesion publica): debera
ceder un porcentaje del area total del lote, el cual estara definido en la
demarcacion que expida la Oficina de Planeacién. Si las superficies resultantes
no pueden ser utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicacién o
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tamafo insuficiente, su valor acordado deberd depositarse en una cuenta
especial a favor del Municipio.

ARTICULO 70. CESIONES COMUNALES. En el caso de desarrollo de viviendas
unifamiliares o bifamiliares por agrupacion, estas deberan contar con un area privada
comunal. Estas areas, destinadas a la recreacién, senderos, accesos a aparcaderos y
establecimientos, servicios comunales y actividades comunitarias propias de las areas
residenciales, deberan incluirse como tales en el Reglamento de Copropiedad, en el
cual se indicara su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del usufructo privado.
Se debera procurar que en el sistema de agrupaciones, las cesiones comunales no
sean el residuo resultante después de la implantacién de las construcciones en el
terreno, su desarrollo debera obedecer a un plan que permita el disefio de espacios
aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad en sus areas.

PARAGRAFO. OTROS SERVICIOS COMUNALES. Toda agrupacion o multifamiliar
gue albergue 10 o mas viviendas debera estar dotado, como minimo, de una oficina de
Administracién y/ o un Salén Comunal, los cuales deberan localizarse en la cercania de
la entrada al conjunto habitacional.

Estas areas seran de copropiedad y no podran enajenarse, su area es contabilizable
como construida e incide en los indices de ocupacion y construccion.

ARTICULO 71. VEGETACION OBLIGATORIA. Se propone con el fin de incrementar la
presencia de areas verdes y arborizacion en el Municipio, en cada uno de los sectores y
subsectores el Municipio establecera un porcentaje del area con ese fin, parte del cual
debe aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, deberd existir un PLAN DE
REVEGETACION, el cual debera ser aprobado por la Oficina de Planeacion o la entidad
pertinente, este contemplara la presencia de especies nativas o0 exoéticas no
perjudiciales. Su plantacion y entrega debera ser ejecutada simultaneamente con las
obras de urbanizacién y construccion.

ARTICULO 72. VIVIENDA CELADOR. Sera contemplada como &rea construida,
debera por lo tanto ser tenida en cuenta para la liquidacion de todos los impuestos
pertinentes.

En el sector rural: debera estar incorporada al disefio general y a la copropiedad.
En el sector urbano: deberda estar incorporada al disefio general y a la
copropiedad y preferiblemente a la volumetria.

PARAGRAFO. Toda agrupacion o multifamiliar que albergue 10 o mas viviendas
debera tener una porteria en su acceso principal.

ARTICULO 73. OPCIONES DE INTERVENCION. Dentro de los predios ya edificados a
la sancion del presente Acuerdo y/ o las construcciones aprobadas en el futuro, se
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podra acometer, previa obtencion de la respectiva Licencia de Construccion, las
siguientes obras:

Restauracién : En construccién de valor histérico reconocido (conservacion
arquitecténica)

Reparaciones y mantenimiento general: que no alteren en absoluto la
distribucioén, ni la volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

Reformar y adecuaciones: para el mismo uso o usos permitidos dentro del
sector, que no impliquen alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada, en
las cuales se incluyen las intervenciones estructurales que contribuyen con la
estabilidad del inmueble.

Ampliaciones: que cumplan con las normas urbanisticas volumétricas y demas
establecidas para el sector o subsector, en las cuales se preserve la unidad
arquitecténica del inmueble.

ARTICULO 74. ALTURA MAXIMA. EI Municipio establecera las alturas méaximas de
construccion en concordancia con las condiciones fisico naturales y topograficas de los
predios.

PARAGRAFO 1. Los altillos, aticos, comisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y
otros elementos utilitarios o decorativos deberan incorporarse en concordancia con la
volumetria general del proyecto.

PARAGRAFO 2. Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su
correcto funcionamiento de mayores alturas, se debera formular la respectiva consulta a
la oficina de Planeacion.

ARTICULO 75. AISLAMIENTOS. Se indicaran explicitamente en cada sector o
subsector y tendran el caracter de minimos.

De predios vecinos: cuando se exijan seran proporcionales a la altura permitida.
De vias locales: donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al
ancho de la via y seran tratados como antejardines, empradizados y arborizados.
En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar
como zona dura a continuacién del andén.
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CAPITULO I
LICENCIAS

ARTICULO 76. CLASES DE LICENCIAS. Las licencias podran ser de funcionamiento,
parcelacion, urbanismo o de construccion.

ARTICULO 77. OBLIGATORIEDAD. Para adelantar cualquier tipo de actividad
econdémica, obras de construccién, ampliacion, remodelacion o demolicion de
edificaciones, de urbanizacién, o de parcelaciéon de terrenos urbanos, de expansién
urbana y rurales, se requiere de la licencia correspondiente expedida por la autoridad
competente entes de la iniciacion de actividades comerciales o de obra.

Igualmente, se requerird la licencia para loteo o subdivisién de predios, sean estas
urbanizaciones o parcelaciones de toda clase de suelos, asi como ocupacién de
espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento. El Decreto Reglamentario 1753 de
1993 define las competencias, modalidades y procedimientos para los estudios de
impacto ambiental y para el Plan de Manejo ambiental que es de exclusividad de
CORPONARINO. A nivel Municipal toda licencia de construccién o permiso seran
expedidos por la Unidad de Planeacion o quien haga sus veces previa la presentacion
de los documentos exigidos para dicho fin.

ARTICULO 78. TIPOS DE LICENCIA. La oficina de Planeacién expedira permisos o
licencia para adelantar cualquier actividad en las Zona Urbana y Rural del Municipio,
asi:

Licencia de funcionamiento

Licencia de construccion.

Licencia de demolicién de edificaciones

Licencia para obras de urbanizacién o parcelacion.

ARTICULO 79. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. Para obtener la Licencia de
funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes tramites.

Efectuar solicitud ante la Unidad de Planeacion Municipal pidiendo la
demarcacion y/ o el concepto de uso, de acuerdo al uso y tratamiento de lugar a
construir, segun el E.O.T. y los planos anexos a este. A la solicitud le debe
anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble, donde esta localizado
el local y el Paz y Salvo de industria y comercio.

Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificaciéon es nueva, o de
adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se
fijen para el funcionamiento del uso solicitado.

Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de uso y
funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de
Diciembre al cabo del cual se debera renovar.
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PARAGRAFO 1. Cuando el interesado no sea el duefio del local o predio debera
anexar de éste para destinar la construccion al uso solicitado.

PARAGRAFO 2. La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la
presentaciéon de la licencia anterior, el Paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de
impuesto predial y la visita de la Oficina de Planeacion para verificar el cumplimiento de
los usos y requisitos exigidos por las entidades pertinentes.

ARTICULO 80. LICENCIA DE CONSTRUCCION.. La licencia es el acto administrativo
mediante el cual se autoriza a solicitud del interesado, el funcionamiento de un
establecimiento o la adecuacion de terrenos o la realizacion de obras.

Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/ o modificaciones de las mismas, se
requiere la inscripcion previa en la Unidad de Planeacién Municipal, de las empresas
constructoras y/ o urbanizadoras y de los ingenieros y/ 0 arquitectos responsables de su
disefio, direccion, interventoria y coordinacién. Para efectuar esta inscripciéon es
requisito indispensable la presentacion de la respectiva matricula profesional y/ o
certificado de constitucién o gerencia.

ARTICULO 81. Los técnicos y maestros de obra requieren estar inscritos en la Oficina
de Planeacion, la cual los clasificara y calificard de acuerdo a su experiencia y les
concedera el respectivo carnet para adelantar obras en la jurisdiccién del Municipio.

ARTICULO 82. AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO. Para conceder
autorizaciéon de uso permitido cuando la construccidon sea nueva y emitir concepto
cuando se trate de cambio de uso en una edificacidon ya establecida, se procedera
segun las normas fijadas en el presente Acuerdo. La Unidad de Planeacion Municipal a
solicitud de los interesados expedira constancias de uso para los predios rurales seguin
lo estipulado en el presente acuerdo.

ARTICULO 83. LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUS MODALIDADES. La licencia
de construccién es la autorizacion legal, para ejecutar y desarrollar en un predio, la
creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura que
permitan la construccion de un conjunto de edificaciones o un determinado tipo de
construcciones, previo analisis de las especificaciones urbanisticas, técnicas,
ambientales y acordes con los lineamientos del presente acuerdo, que determinen su
viabilidad.

Son modalidades de las licencias de urbanismo las autorizaciones o permisos que se
concedan para la parcelaciéon de un predio en suelo rural o de expansion urbana, para
el loteo o subdivision de predios para urbanizacidn o parcelacién urbana, y el
encerramiento temporal durante la ejecuciéon de obras civiles autorizadas. Ademas
todas las autorizaciones o permisos para ampliar, adecuar, modificar, cerrar y demoler
construcciones.

Las licencias de urbanismo en todas sus modalidades estardn sujetas a prorroga y
modificaciones.
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ARTICULO 84. COMPETENCIA PARA EL ESTUDIO, TRAMITE Y EXPEDICION DE
LICENCIAS. El estudio, tramite y expedicion de licencias, se hara solo a solicitud de
guienes sean titulares de las mismas. Sera de competencia de la Unidad de Planeacion
Municipal o la que temporalmente haga sus veces la encargada de autorizar estas
licencias. Se podra designar curadores urbanos con los términos de la Ley 388/97 y
sus decretos reglamentarios.

La expedicién de la licencia conlleva por parte de la autoridad competente, para su
expedicion, la realizacién de las siguientes actuaciones, entre otras: el suministro de
informacién sobre las normas urbanisticas aplicables a los predios objeto del respectivo
proyecto o estudio, la rendicién de los conceptos que sobre las normas urbanisticas
aplicables se soliciten, el visto bueno a los planos necesarios para la construccién y los
reglamentos de propiedad horizontal, la citacién y notificaciéon a vecinos, y la gestién
ante la entidad competente para la asignacion, rectificacién y certificacion de la
nomenclatura de los predios y las construcciones, sujecién a la informacion catastral
correspondiente.

PARAGRAFO 1. El Municipio de Potosi podra asociarse o celebrar convenios
interadministrativos con otros Municipios para adelantar el correspondiente estudio,
tramite y aprobacion de licencias a curadores urbanos. En tal caso, deberan designar
por lo menos dos (2) curadores urbanos y las entidades municipales encargadas de
estudiar, tramitar y expedir licencia de los Municipios pertenecientes a la asociacién o
forman parte del convenio, dejaran de ejercer esa funcion.

PARAGRAFO 2. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia
y la expedicién de la misma, se produce un cambio en las normas urbanisticas, que
afecten el proyecto sometido a consideracion del curador o de la entidad encargada de
estudiar, tramitar y expedir licencias, el titular tendrd derecho a que la licencia se le
conceda con base en la horma urbanistica vigente, al momento de la radicacion de la
solicitud de la licencia siempre que haya sido presentada en debida forma.

PARAGRAFO 3. La expedicién de licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca
de la titularidad de los derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen sus efectos
aln cuando sean enajenados.

ARTICULO 85. TITULARES DE LICENCIA. Podran ser titulares de licencias los que
ejerzan la funciéon de representante legal o los que ejerzan derechos reales principales,
los poseedores, los propietarios de derechos de dominio o titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las fiducias, de los inmuebles o terrenos objeto de la solicitud.
ARTICULO 86. LICENCIAS PARA OBRAS DE URBANISMO. Para urbanizar o
parcelar un predio se requiere:

1. Demarcacién o consulta previa en la cual la Unidad de Planeacién Municipal fija
las normas urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas
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verdes, comunales , vias y servicios publicos) y normas técnicas para la
construccién de la infraestructura de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas
previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y de
las entidades que exige este acuerdo y fijacion de las obligaciones del urbanizador.

3. Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su
desarrollo, velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacién
y determinando las areas de cesién las cuales deben ser amojonadas vy
cuantificadas.

4, Recibo de la obra: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de
aprobacién por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir
el plano topografico definitivo de la urbanizacién, las areas de cesiones obligatorias
y las obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el urbanizador
responsable, a nombre del Municipio, quien recibira a través de la Personeria
Municipal para que sean autorizados los servicios por parte de las entidades
correspondientes.

5. Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o
de viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar
con el respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio previa la entrega de
las areas de cesion obligatorias, acta de recibo y visto bueno de la Unidad de
Planeacion Municipal, este permiso debe ser solicitado por el interesado a la
Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las obras llevan un avance del setenta por
ciento (70%), medido a través de la inversion actualizada.

PARAGRAFO. Si durante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que estas
no se estan desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas,
podra retirar la Licencia de Urbanizacién mediante resolucién motivada y contra la cual
proceden los recursos de Ley.

ARTICULO 87. TRAMITE DE LICENCIAS. Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior
el interesado o propietario debera efectuar los siguientes tramites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacién previa; sefialando la localizacion, el
area y los objetivos globales del proyecto de urbanizacién. La solicitud debe ir
acompafada de tres (3) copias del plano topografico de localizacion apropiado.

2. La Unidad de Planeacién Municipal, teniendo como lineamientos de referencia los
establecidos en el presente Estatuto, conceptuara sobre la posibilidad de urbanizar,
indicando en los casos que sea pertinente, las normas generales a que se debera
someter el proyecto de urbanizacion.

3. La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tendra una caducidad
predeterminada por el Municipio a partir de la fecha de expedicion.
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En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado
debera presentar la respectiva solicitud; el original del Plano Topogréfico ajustado a
coordenadas del IGAC y foto reduccién en 1:5.000 y cinco (5) copias de los planos
del proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio con
una vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el paz y
salvo de la Junta de Accién Comunal, la contribuciéon de valorizacion (en caso de
gue exista) y la escritura de propiedad autenticada.

Los planos deben ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto
inscrito ante la Oficina de Planeacion.

Una vez obtenida la aprobacién el proyecto urbanistico, el interesado solicitara las
normas y parametros técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios,
vias y espacios publicos, con los cuales complementara el proyecto.

Para obtener la Licencia de Urbanizacién, se debe presentar el proyecto completo a
la Oficina de Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y
definicion de areas comunales y de Cesién), junto con el presupuesto etapas y
plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo vigente del predio, una poliza
de garantia de una compafiia de seguros otorgada ante la Personeria Municipal,
cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la Licencia
de Construccién de las obras de urbanismo se podran solicitar los servicios publicos
provisionales e iniciar las obras aprobadas.

ARTICULO 88. DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANAR LA SOLICITUD DE
LICENCIA. Toda solicitud de licencia debe ir acompafiada de los siguientes
documentos:

1.

Copia del certificado de liberta y tradiciéon del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, con una fecha de expedicibn no mayor de tres (3) meses antes de
presentar dicha solicitud.

Si el solicitante fuera una persona juridica, deberd acreditar la existencia y
representacion de la misma mediante el documento legal que asi lo certifique.

Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble
o inmuebles objeto de la solicitud en el cual figure la nomenclatura alta numérica del
predio.

Plano de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud.

La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y
de ser posible el nombre de ellos. Se entiende por vecino las personas titulares de
los derechos reales, poseedoras o tenedoras de los inmuebles colindantes con el
predio o predios sobre los cuales se solicita la licencia de urbanismo o construccion
en alguna de sus modalidades.
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6. La manifestacién si el proyecto sometido se destinara o no a programas de vivienda
de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelve la licencia.

PARAGRAFO 1. Cuando el objeto de la licencia sea la autorizacion de remodelacion o
restauracion de fachadas o de demoliciéon de un bien inmueble considerado patrimonio
arquitecténico, el solicitante debera acompariar, ademas de los documentos sefialados
en los numerales 1 al 5 del presente articulo, concepto favorable de la remodelacién,
restauraciéon o demolicion, y el destino de uso expedido por la Unidad de Planeacién
Municipal o quien haga temporalmente sus veces. Dicha entidad debera conceptuar
acerca de la licencia a mas tardar dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes a
la fecha de la solicitud.

PARAGRAFO 2. Cuando se trate de licencia que autoricen ampliar, adecuar, modificar,
cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el
solicitante debera acompafar, ademas de los documentos sefialados en los humerales
1 al 6, copia del acta de la Asamblea General de Copropietarios que permita la
ejecucion de las obras solicitadas o del instrumento que haga sus veces, segun lo
establezca la propiedad horizontal.

ARTICULO 89. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE
URBANISMO. Cuando se trate de licencia de urbanismo, ademas de los documentos
sefialados en los numeras 1 al 7, del Articulo 86 del presente Acuerdo, se deben
anexar:

1. Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmados por un
arquitecto, quien sera responsable legalmente de la veracidad de la informacion
contenida en ellos.

2. Certificacion expedida por la autoridad competente, para el caso de los servicios de
acueducto y alcantarillado Acerca DE la disponibilidad de ser vicios publicos en el
predio o predios objeto de la licencia, dentro del término de la vigencia de la licencia.

ARTICULO 90. TRAMITE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION. Todo proyecto de
construccion requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se
denomina de Construccion y es expedida por la Unidad de Planeacién Municipal. Para
obtener la Licencia de Construccion se deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacién vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual
puede hacerse por consulta directa en la Unidad de Planeacién Municipal o por
solicitud de demarcacion.

2. Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva
edificacion o de la modificacién a una existente.

3. Para la elaboracién del proyecto se debe presentar ante la Oficina de Planeacién
tres (3) juegos de las copias de los planos, acompafiados de la fotocopia autenticada
de la escritura de propiedad del predio y el recibo del impuesto predial, la
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contribucién de valorizacion (si existe) y el Paz y Salvo de la Junta de Accion
Comunal.

Se debe anexar original del Plano Topografico y carteras correspondientes del
predio si la oficina de Planeacion lo requiere.

Los planos deberan ir firmados por el propietario y por un Ingeniero o Arquitecto
inscrito en la Unidad de Planeacién Municipal.

Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacién del proyecto son los
siguientes:

Proyecto arquitecténico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes,
fachadas, detalles constructivos a escala 1:20, localizacion general del proyecto con
la indicacién del acotamiento completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos,
destinacion de cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de areas, asi
como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los predios colindantes firmados
por un Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

Para edificaciones de mas de dos pisos 0 que contemple uso combinado
(residencial — comercial), memoria de calculos estructurales, estudio de suelos, con
los cuales se pueda determinar la estabilidad de las obras de acuerdo con el Cadigo
sismo resistente o de las normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados
por el Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de
Construccion, el interesado presentara los memoriales de responsabilidad del
Arquitecto proyectista y del constructor, del calculista estructural y del estudio de
suelos. La oficina de Planeacion liquidara el impuesto de delineacién urbana y de
ocupacion de vias correspondiente.

Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria
Municipal, la Oficina de Planeacién expedird la Licencia de Construccion
correspondiente y devolvera dos (2) copias del proyecto debidamente firmados,
sellados y con el niumero de la licencia que lo aprueba.

Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacién como la construccion, se debe
obtener licencias separadas para cada uno de los efectos.

El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como las unidades de
vivienda construidas mediante agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto
bueno de la Oficina de Planeacion.

Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la Oficina de
Planeacidn en el proceso de aprobacion, de las licencias y de los permisos definidos
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en este Acuerdo, tendra una caducidad de un (1) afio contados a partir de la fecha
de su expedicion.

12.Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una péliza para
garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. EIl notario publico ante
qguien se efectle la venta exigira la protocolizacién de una copia de la pdliza en la
escritura correspondiente.

ARTICULO 91. Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales,
correspondientes y los estudios técnicos y ambientales, segun las caracteristicas del
uso solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcelar o
construir las respectivas licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y extractivas )
institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto
ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su control.

PARAGRAFO. Copia del estudio del Impacto Ambiental y de los respectivos proyectos
de control, debe ser presentada a la CAR, o a las entidades competentes, segun el
caso, a fin de obtener el respectivo concepto de licencia ambiental. Copia de este
concepto debe anexarse a los documentos necesarios para obtener las respectivas
licencias de urbanizacién, parcelacién y construccion.

ARTICULO 92. DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION. Para las solicitudes de licencia de construccion, ademas de los
documentos sefalados en los numerales 1 al 7 del articulo 89 del presente acuerdo,
deberan acompafarse:

1. Tres (3) juegos de las memorias de los calculos estructurales, de los disefos
estructurales, de las memorias de los otros disefios no estructurales y de los
estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la
obra, elaborados de conformidad con las normas sismo resistentes vigentes al
momento de presentar la solicitud, especialmente las contenidas en el capitulo A.11
del titulo A del Decreto 33 de 1998, debidamente firmados o rotulados con un sello
seco por los profesionales facultados para ese fin, quienes se haran responsables
legalmente de los disefios y de la informacién contenida en ellos.

2. Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitectonico debidamente firmados o
rotulados por un arquitecto, quien se hara responsable legalmente de los disefios y
de la informacion contenida en ellos.

ARTICULO 93. Durante la ejecucion de las obras aprobadas la Administracion
Municipal por intermedio de la Oficina de Planeacion y las entidades prestadoras de los
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servicios, efectuaran las inspecciones necesarias para constatar el desarrollo de la obra
de acuerdo con las normas y parametros estipulados.

ARTICULO 94. EIl desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y
licencias respectivas, empieza con la realizacion de las obras de Urbanismo y el
sefialamiento de las areas de cesién obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones
se podra desarrollar el lote de la siguiente manera:

a. Por loteo o subdivisién del terreno en manzanas Yy lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segun las
normas que se fijen para cada sector.

b. Por agrupacién o subdivisién del terreno en super manzanas o super lotes para
conjuntos de viviendas en las cuales se determinaran ademas de las areas de
cesién obligatoria previstas en la urbanizacién, las areas de propiedad privada
individual y las areas de propiedad privada comunal para las cuales se hara el
reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar
claramente:

a. Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes
areas de la agrupacion.

b. Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales en sus
respectivos indices

c. Sefalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.
d. Sistema de Administracion y mantenimiento.

Para lo cual se realizara un plano de la agrupacion donde se indiquen claramente las
diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas,
gue acompafara al reglamento.

ARTICULO 95. EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS SISMO RESISTENTES
VIGENTES. De conformidad con lo establecido por la Ley 388/97 y 400 de 1997, los
curadores urbanos y las entidades municipales competentes por el estudio, tramite y
expedicion de licencias, tendran la funcién de exigir y vigilar el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistentes vigentes.
Esta funcién se la ejerce mediante la aprobacion de los proyectos que hayan sido
ejecutados de conformidad con las normas de construccion sismo resistentes vigentes
al momento de la solicitud.

ARTICULO 96. MATERIALES Y METODOS ALTERNOS DE DISENO. En el evento
gue la solicitud de la licencia de construccion prevea el uso de materiales estructurales,
métodos de disefio, métodos de construccién diferentes a los prescritos por las normas
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de construccion sismo resistentes vigentes, debera cumplirse con los requisitos y seguir
el procedimiento establecido en el capitulo 2 de la Ley 400 de 1997.

ARTICULO 97. REVISION DE LOS DISENOS. El curador o la Unidad de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces, encargada del estudio, tramite y expedicién de
licencias, dentro del tramite correspondiente, deberan constatar que la construccién
propuesta cumpla con los requisitos impuestos por las normas de construccién sismo
resistentes vigentes, mediante la revision de los parametros establecidos para los
planos, memorias y disefios que deben acompafar los proyectos.

La revision de los disefios la hara el curador, la Unidad de Planeacién Municipal, o
guien haga sus veces, por intermedio de un Ingeniero Civil cuando se trate de disefos
estructurales y estudios geotécnicos. Cuando se trate de disefios no estructurales la
revision podra hacerla un arquitecto, un ingeniero civil 0 un ingeniero mecanico. Los
ingeniero civiles y los ingenieros mecanicos que revisen disefios deberan estar
acreditados ante la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones
Sismo Resistentes y cumplir con los requisitos de experiencia idoneidad que les impone
el Articulo 3 del Titulo VI de la Ley 400/97.

La revision de los disefios también podra hacerla una persona ajena al curador o0 a la
Unidad de Planeacién Municipal, o quien haga sus veces, encargados de estudiar,
tramitar y expedir las licencias, quien debera ser profesional o reunir las calidades y
requisitos sefialados en el inciso segundo del presente articulo. En este caso, quien
efectle la revisiéon debera dirigir un memorial a la persona o entidad competente para
expedir la licencia en la cual se sefiale el alcance de la revision y se certifique que las
construcciones propuestas se ajustan a las normas sismo resistentes vigentes.

El revisor de los disefios no puede ser quien los elaboré ni puede tener relacion laboral
con éste.

El alcance y la revision de los disefios se ajustaran a las prescripciones que para el
efecto contienen las disposiciones de las normas sismo resistentes vigentes.

PARAGRAFO TRANSITORIO. Hasta tanto la Comision Asesora Permanente para el
Régimen de Construcciones Sismo Resistentes determinen los procedimientos y
mecanismos de acreditacién de los profesionales que deben surtir este requisito para
realizar labores de disefio estructural, estudios geotécnicos, revision de los disefios o
estudios y supervision técnica de la construccion, estos acreditaran su experiencia e
idoneidad ante la entidad o persona encargada de la expedicién de licencia,
demostrando para el efecto un ejercicio profesional mayor de cinco (5) afios, lo cual lo
haran con copia de la matricula profesional o el instrumento que haga sus veces, en el
cual aparezca la fecha de expedicion de la misma. Para realizar los disefios de los
elementos no estructurales o direccibn de construccién, los ingenieros civiles y
mecanicos se sujetaran al mimo procedimiento pero el ejercicio profesional que deberan
acreditar sera solo de tres (3) afios.
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ARTICULO 98. COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA. La solicitud de
licencia sera comunicada por el curador o la autoridad municipal competente ante quien
se solicite, a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, para que ellos
puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos. La citacién ser hara personal o por
correo si no hay otros medios.

En el acto de citaciébn se dara a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el
objeto de dicha solicitud.

Si la citacion no fuere posible o resulta muy costosa o demorada, se insertara en la
publicacion que para tal efecto tenga la entidad responsable o mediante publicacion en
un periodico de amplia circulacién local o nacional, segun sea el caso.

PARAGRAFO. Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales
principales del predio o predios objeto de la solicitud, debera citarse en los términos y
para los efectos de este articulo, a quien aparezca como titular de los derechos reales.

ARTICULO 99. TERMINO PARA LA EXPEDICION DE LAS LICENCIAS. La autoridad
municipal competente y el curador urbano, segun sea el caso, tendran un término de
cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencias,
contados a partir de la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos sin que las autoridades
se hubieren pronunciado, las solicitudes de licencias se entenderan aprobadas en los
términos solicitados, quedando obligados el curados y los funcionarios responsables y
expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para
evidenciar la aprobacién del proyecto presentado mediante la aplicacion del silencio
administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo,
mediante resolucién motivada, para una sola vez cuando el tamafio o la complejidad del
proyecto lo ameriten.

ARTICULO 100. CONTENIDO DE LA LICENCIA. Toda licencia debera contener como
minimos los siguientes requisitos:

1 Vigencia
2. Caracteristicas basicas del proyecto, segun la informacién suministrada en el
formulario de radicacion.
Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable
Indicacién de que las obras a ejecutar no afectan a la poblacion, se garantiza la
integridad y salubridad de las personas que participan en la ejecucion, estabilidad de
las obras o construcciones, y los elementos constitutivos del espacio publico.
5. Obligacién de mantener en la obra la licencia y los planos aprobados y de
exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

hw

El acto administrativo (Resolucién) que apruebe o rehace la expedicién de una licencia,
debera contener las objeciones formuladas por quienes hicieron parte del tramite, la
resolucién de las mismas y las razonas en que se fundamentaron dichas decisiones.
Las objeciones se tramitaran de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 35 del Cédigo
Contencioso Administrativo.
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ARTICULO 101. OBLIGACIONES DURANTE EL PROCESO DE CONSTRUCCION.
El curador o la autoridad municipal competente encargada de estudiar, tramitar y
expedir licencias, deberan indicar al titular entre otras las siguientes obligaciones con el
proceso de construccion.

1. Que la construccion debera someterse a una supervision técnica, en los términos
gue sefialan las normas de construccién sismo resistentes vigentes, siempre que la
licencia comprende una construcciéon de una estructura de mas de tres mil (3.000)
metros de &rea.

2. Que tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes
materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de
construccién sismo resistentes vigentes, siempre que la licencia comprenda la
construcciéon de una estructura menor de tres mil (3.000) metros de area.

3. Que las obras autorizadas deban contar con la instalacion de los equipos,
sistemas y elementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373/97 y
sus decretos reglamentarios.

ARTICULO 102. VIA GUBERNATIVA, REVOCATORIA DIRECTA Y ACCIONES.
Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencia procederan los recursos de la
via gubernativa. Revocatoria directa y las acciones establecidas en el Cédigo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 103. VIGENCIA Y PRORROGA. Las licencias tendran una vigencia
maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional
de doce (12) meses contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién y construccion, éstas
tendran una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses, prorrogables por un periodo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria.

La solicitud de prorroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendario
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o
constructor responsable certifique la iniciacion de la obra.

ARTICULO 104. TRANSITO DE LAS NORMAS URBANISTICAS. Cuando la licencia
pierda su vigencia por vencimiento del plazo o prérroga, el interesado debera solicitar
una nueva licencia ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de
realizar la nueva solicitud.

Si se hubiere modificado las normas urbanisticas, el interesado tendra derecho a que la
nueva licencia se le conceda con base en la misma norma en que se le otorgd la
licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un término mayor a un (1) mes
calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva licencia y
ademas que las obras se encuentren en los siguientes casos, que seran certificados por
el constructor o urbanizador responsable ante autoridad competente para la expedicion
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de la licencia, la certificacién se hara bajo la gravedad de juramento, que se entiende
prestado con la presentacion de la solicitud:

1. En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacién se
encuentren ejecutadas en un treinta (30%) por ciento
2. En el caso de las licencias de construccion, cuando por lo menos la mitad de las

unidades construidas, cuenten por o menos con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutado.

ARTICULO 105. IDENTIFICACION DE LAS OBRAS. En desarrollo de las normas
previstas en el Capitulo XI de la Ley 388/97, el titular de cualquiera de las licencias, esta
obligado a instalar una valla con una dimension minima de dos (2) metros pro un (1)
metro, en un lugar visible de la via publica mas importante, sobre la cual tenga frente o
limite el desarrollo o la construccion que haya sido objeto de la licencia. En el caso de
obras menores, se instalara un aviso de 50 cm por 70 cm, en la valla o aviso se indicara
al meno:

1 La clase de licencia

2. El nimero o forma de identificaciéon de la licencia, expresando la autoridad
competente o el curador que la expidié

3 La direccion del inmueble

4, Vigencia de la licencia

5 Nombre o razon social del titular de la licencia

6 El tipo de obra que se esta adelantando, haciendo referencia especialmente, al
uso o usos, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nUmero de
unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

La valla se instalar4 a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
expedicion de la licencia y en todo caso antes de la iniciacién de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos, maquinaria entre otros y debera permanecer durante
todo el tiempo que dure la obra.

ARTICULO 106. INFORMACION SOBRE LICENCIAS NO CONCEDIDAS. Cuando
una licencia sea negada por no ajustarse la solicitud a las normas urbanisticas, una vez
agotados los recursos, el curador que negd la licencia pondra en conocimiento de ello a
la autoridad municipal competente y notificara al interesado de esta determinacién, a fin
de surtir los efectos para que no se tramite la misma solicitud en las condiciones en que
fue inicialmente negada, so pena de incurrir en mala conducta.

ARTICULO 107. OBLIGACION DE SUMINISTRAR LA INFORMACION DE LICENCIAS.
El curador urbano la autoridad municipal corresponde, en desarrollo de lo previsto en la
Ley 79/93 , remitirdn al DANE dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes, la
informacion de la totalidad de las licencias que hayan autorizado durante el mes
inmediatamente anterior. Esta informacién sera envidada en los formularios que para
dicho fin expida el DANE.
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Los curadores urbanos informaran trimestralmente por escrito al Ministerio de
Desarrollo Econdmico, a mas tardar el 30 de enero, el 30 de abril, el 30 de julioy el 30
de octubre de cada afio, la informacion sobre las licencias estudiadas, tramitadas y
expedidas por ellos, correspondientes al trimestre inmediatamente anterior. Esta
informacién serd suministrada en los formatos que para tal fin expida el Ministerio.

ARTICULO 108. DEL CURADOR URBANO. El curador urbano es un particular
encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de urbanismo o de construccion, a
peticion del interesado en adelantar proyectos de urbanizacion o de edificacion, en las
zonas del municipio o en los municipios, que la administracion o administraciones
municipal le hayan determinado como de su jurisdiccién. La naturaleza de cargo, la
interpretacibn de las normas, jurisdicciébn, designacion, requisitos, posesion,
inhabilidades, incompatibilidades y otros se establecen de acuerdo con lo estipulado por
el Capitulo 11l del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 109. COBRO DE EXPENSAS POR LICENCIAS Y MODALIDADES DE
LAS LICENCIAS. Las expensas seran fijadas de conformidad con los articulo 58 y 63
del Decreto 1052 de 1998.

ARTICULO 110. REAJUSTE ANUAL DE LAS EXPENSAS. EIl Alcalde Municipal de
Potosi anualmente reajustara los cargos fijos y variables aplicables a la liquidacion y
cobro de las expensas por las licencias de urbanismo, construccién y sus modalidades,
y por las actuaciones de los curadores urbanos, previstos en los articulo 58 y 67 del
Decreto 1052 de 1998, en un porcentaje igual a la meta de inflacion fijada para el afio
en gque proceda al reajuste, segun lo dispuesto en la Ley 242/95, debiendo informarlo al
Ministerio de Desarrollo Econémico, durante los primeros quince (15) dias del mes de
enero de cada afio. El producto de lo recaudado por concepto de expensas ingresara
al Tesoro Municipal.

ARTICULO 111. EXPENSAS MUNICIPALES. Para los casos en los que el estudio,
tramite y expedicion de expensas se realice totalmente por parte de la Unidad de
Planeacién Municipal o quien haga sus veces, la prestacion de este servicio causara a
favor del municipio las mismas expensas establecidas en el Decreto 1052 de 1998 para
el curador urbano. El Municipio debera encargarse del recaudo de los impuestos que
se generen en razén de la prestacion de los servicios de estudio, tramite y expedicién
de licencias. EIl producto de lo recaudado por concepto de expensas ingresara al
Tesoro Municipal. Para todos los casos el tramite de licencias pro parte de la Unidad de
Planeacion Municipal o la que haga sus veces, para el estudio, tramite y expedicion de
licencias debera ajustarse en todo a la reglamentacién que establece la Ley 388/97, el
decreto 1052/98 y las normas complementarias que sobre la materia se expidan.
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CAPITULO Il
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR

ARTICULO 112. Los propietarios pueden proponer, a la Unidad de Planeacion
Municipal, la construccion de las obras de urbanizacién por etapas, siempre que las
redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo
las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o quien
desempefie sus funciones.

PARAGRAFO 1. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion
simultanea con la construccion de las obras de arquitectura a la Unidad de Planeacién
Municipal siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la viabilidad. Esta
modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la construccién por
urbanizacion.

PARAGRAFO 2. El interesado debe construir de comin acuerdo con la Oficina de
Planeacion las calzadas de las vias del Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

PARAGRAFO 3. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion el propietario
traspasara las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico, al
Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura publica, las minutas seran
preparadas por la Administracion Municipal quien conservara y archivara las escrituras
correspondientes.

PARAGRAFO 4. Cuando se permita la actividad industrial o cualquier actividad que
pueda causar contaminacion o riesgo a la poblacién se debe presentar los estudios y
obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacion de
contaminacién o eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las entidades
competentes (Ministerio de Salud, de Minas y Medio Ambiente o CAR, etc.) previos a la
expedicion del concepto de uso y de las licencias de construccién y de funcionamiento
por parte del Municipio.

Las normas sefaladas en la licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos
controles junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de
eliminacién del impacto Ambiental.

ARTICULO 113. Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales,
institucionales, industriales o de cualquier subdivision, agrupacién, construccion o
parcelacion que se realice en la zona rural en los sectores donde el uso sea permitido
por este Acuerdo, el interesado debe presentar:

1. Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/ o
intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento.

2. Concepto favorable a la propuesta de desarrollo de la Oficina de Planeacién
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3. Concepto favorable previo a la Corporacion Autbnoma Regional CAR, o de la
autoridad competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales,
disposicién de residuos.

4. Aceptacion de la CAR para el uso y vertimientos de agua

5. Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Unidad de Planeacion
Municipal

ARTICULO 114. Para el desarrollo de las subzonas reglamentarias anteriormente, se
podran adelantar procesos de construccién, subdivisién, urbanizacion, loteo y/ o
agrupacion debiendo cumplir con las siguientes condiciones:

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/ 0 agrupaciones deben:

Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y/ o comunal
colindante
Cumplir con las normas exigidas para cada sector, fijada en el presente Acuerdo.

ARTICULO 115. REQUISITOS DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS. El caso de
gue lo anterior no se cumpla, la oficina de Planeacion previa comprobacién, podra
solicitar ante la autoridad competente la suspensién del uso y el traslado de la actividad
del sector correspondiente. Los disefios de redes y vias contemplaran:

1. Los disefios de acuerdo y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y
asentamientos, seran elaborados de acuerdo con las normas y parametros
nacionales y las indicaciones especiales que recomiende la entidad encargada
de prestar el servicio, para el alcantarilado se mantendran las redes
independientes para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior sin demérito
de que el urbanizador pueda presentar disefios y sistemas innovadores que,
buscando la economia, cumplan el mismo propdsito y se ajusten al sistema
actual.

2. Los disefios de vias se ajustan a las normas técnicas en cuanto a su estructura y
a la clasificacion establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran
pavimentadas y con sus respectivos sardineles, andenes, zonas verdes y
arborizacion.

3. En cualquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los
literales anteriores, deberan ser aprobados por las entidades prestadoras de los
servicios y el visto bueno de la Unidad de Planeacién Municipal

ARTICULO 116. RATIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL ESPACIO PUBLICO.
Conforme a lo establecido en el articulo 107 de la Ley 388/97, los elementos
constitutivos del espacio publico en inmueble y areas de conservaciéon, que fueren
destituidos o alterados, deberan restituirse en un término de dos (2) meses contados a
partir de la providencia que imponga la sancién.
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El incumplimiento de esta obligacién daréa lugar a la imposicidon de multas sucesivas por
cada mes de retardo, en las cuantias sefialadas en el numeral 4° del Art. 87 del Decreto
1052 de 1998 y la suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

ARTICULO 117. Facultese al Alcalde Municipal de Potosi para que en un término
maximo de dos (2) meses expida por decreto las normas urbanisticas especificas
relacionadas con porcentajes de sesiones de espacio publico, usos generales,
voladizos, alturas, entre otros, que garanticen un crecimiento urbano ordenado.

ARTICULO 118. REQUISITOS DE USOS Y LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO. La
licencia de funcionamiento solo se expedird a usos que cumplan con los siguientes
requisitos:

Estar localizados en edificaciones con licencia de construccion.
Presentar concepto favorable de la Oficina de Saneamiento Basico y otras que
designe el Municipio segun se requiera.

3. No deberan producir ningln tipo de molestia a los vecinos. Si se presentan
guejas por el desarrollo de las actividades licenciadas, la Unidad de Planeacion
Municipal o quien haga sus veces, debera estudiar la posibilidad de suspender dicha
licencia o aplicar los correctivos del caso segun solicitud de los vecinos.

4, Si el uso corresponde a los definidos en el presente acuerdo, el solicitante
deberan cancelar el impuesto a las actividades comerciales y empresariales (Antes
Industria y Comercio)

5. Comunicar a la Unidad de Planeacion Municipal o la entidad que cumpla sus

funciones toda la informacion necesaria para construir un sistema de informacion de

las actividades econémicas existentes. Para ello esta Oficina disefiard un formulario
gue debera ser diligenciado y actualizado cada vez que se solicite la renovaciéon de
la licencia.

N

CAPITULO IV
CONTROL

ARTICULO 119. En desarrollo del articulo 61 del Decreto 2150/95, corresponde al
Alcalde Municipal de Potosi directamente o por conducto de sus agentes, ejercer la
vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de la licencia de urbanismo o de construccién, y de las demdas normas y
especificaciones técnicas contenidas en el E.O.T. , sin perjuicio de las facultades
atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las Veedurias, en defensa tanto
del orden juridico, del ambiente y del patrimonio, y espacios publicos, como de los
intereses de la comunidad en general y de los intereses colectivos.

Para tal efecto, dentro de los primeros cinco (5) dias siguientes a la expedicion de la

licencia, el curador o la entidad responsable, remitird copia de ello a las autoridades
previstas en este articulo.
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CAPITULO V
INFRACCIONES URBANISTICAS

ARTICULO 120. De acuerdo con el Articulo 103 de la Ley 388/97, toda actuacion de
parcelacion, urbanizacion, construccion, reformar o demolicibn que contravenga lo
dispuesto en el E.O.T. y sus normas urbanisticas, dara lugar a la imposicién de
sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la demolicion de las obras,
segun sea el caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades civiles y penales
de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se
consideran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas. Se
considera como infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en contravencion a las normas de usos del suelo, lo mismo
gue la ocupacion temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de
amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva licencia. (Art. 84 Decreto 1052/98)

En todos los casos de actuaciones que se efectlen sin licencia o sin ajustarse a la
misma, el Alcalde de oficio o a peticibn de parte, dispondra la medida policiva de
suspension inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento a
gue se refiere el articulo anterior.

CAPITULO VI
SANCIONES

ARTICULO 121. PROCEDIMIENTO DE IMPOSICION DE SANCIONES. Para la
imposicion de sanciones previstas en el capitulo Xl de la Ley 388/97, la autoridad
competente observara los procedimientos previstos en el Cédigo Contencioso
Administrativo, en cuanto sean compatibles a lo establecido en el Art. 108 de la misma
Ley.

PARAGRAFO. La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando
se paguen las multas de que tratan las Leyes 142/94 y 388/97 y cese la conducta
infractora.

ARTICULO 122. De acuerdo con el Articulo 104 de la Ley 388 /97, las infracciones
urbanisticas daran lugar a la aplicacion de las sanciones que a continuacién se
determinan por parte del Alcalde, quien las aplicara de acuerdo a la gravedad de la
infraccion y la reiteracién o reincidencia en la falla, si tales conductas se presentaren
podra imponer las siguientes sanciones urbanisticas graduandolas segun la gravedad
de la infraccion.

Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o
parcelables, se aplicardan multas sucesivas que oscilan entre cien (100) y
guinientos (500) salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden
policiva de demolicion de la obra y la suspension de los servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142/94.

En la misma sancidon incurriran quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos destinados la plan vial, de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios o de equipamientos colectivos.
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ARTICULO 123. Si la construccién, urbanizacion o parcelacién se desarrollan en
terrenos de proteccién ambiental o localizados en zonas calificadas como de riesgo, las
multas se incrementardn hasta en un cien por ciento (100%) sobre las sumas aqui
sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones a que haya lugar.

Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas
actuaciones, sin licencia, se aplicaran multas sucesivas que oscilan entre setenta
(70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales mensuales, ademas de la
orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspensién de los
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefalado por la Ley
142/94.

En la misma sancion incurriran quienes demuelan inmuebles declarados de
conservacion arquitecténica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la
licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacién de reconstruccion que ordena el Art. 106 de la Ley
388/97, asi como quienes usen o destinen en contravencion a las normas sobre
usos del suelo.

ARTICULO 124. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para
estas actuaciones, en contravencién a lo preceptuado en la licencia o cuando esta haya
caducado, se aplicardn multas sucesivas que oscila entre cincuenta (50) y trescientos
(300) salarios minimos legales mensuales, ademas de la orden policiva de suspensiéon y
sellamiento de la obra y la suspension de los servicios publicos domiciliarios de
conformidad con lo sefialado por la Ley 142/94

En la misma sancion incurriran quienes destinen un inmueble a un uso diferente al
sefialado en la licencia o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

ARTICULO 125. Para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos
(plaza publica), zonas verdes y demas bhienes de uso publico, los encierren sin la debida
autorizacién municipal competente, se aplicaran multas sucesivas que oscilaran entre
treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales, ademas de la
demolicion del cerramiento y la suspensién de los servicios publicos domiciliarios, de
conformidad a lo sefialado por la Ley 142/94. Esta autorizaciébn podra darse
Unicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y
cuando la transparencia del cerramiento sea de una noventa por ciento (90%) como
minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parqueo o zona
verde.

En la misma sancién incurriran quienes realicen intervenciones en areas que formen
parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la
obligacion de restitucion de elementos a que se refiere el Articulo 88 del Decreto
1052/98.
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ARTICULO 126. Las multas se impondran sucesivamente hasta que el infractor
subsane la violacion de la norma, adecuandose a ella.

PARAGRAFO 1. El producto de estas multas ingresara al Tesoro Municipal y se
destinara para la financiacion de programas de reubicacién de los habitantes en zona
de alto riesgo.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva
agricola, se regira por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Cddigo de Régimen Municipal
Articulos 57 — 60). Certificado de usos del suelo y contravenciones de policia,
respectivamente

PARAGRAFO 2. Se sancionara la ocupacion de vias sin el respectivo permiso, con
una multa de diez salarios minimos legales diarios.

ARTICULO 127. ADECUACION DE LAS NORMAS PARA EFECTOS DE SANCION.
En desarrollo del Art. 105 de le Ley 388/97, en los casos previstos para sanciones, en el
acto que se imponga la sancién, se ordenara la medida policiva de suspension y
sellamiento de las obras y el infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse a
las normas tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere
tramitado la licencia, se procedera a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas a
costa del interesado y a la imposicién de las multas sucesivas, acordes con la gravedad
de la infraccion.

En los casos de sancién en los cuales se aplica la medida policiva de suspension y el
sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta dias para adecuar las obras
a la licencia correspondiente o tramitar su renovacion, segun sea el caso. Si vencido
este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las obras a la misma, se
procedera a ordenar la demolicion de las obras ejecutadas, segun la licencia caducada
0 en contravencién a la misma, y a la imposicién de multas sucesivas, acordes con la
gravedad de la infraccion.

PARAGRAFO. Si dentro de los plazos sefialados para el efecto los infractores no se
adecuan a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos o
urbanizables o parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere
lugar o ajustando las obras a la licencia, se procedera por la autoridad competente , a la
imposicion de nuevas multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en
cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta infractora, sin perjuicio de la orden de
demolicién, cuando a ello hubiere lugar vy la ratificacién de la suspensién de los servicios
publicos domiciliarios.

ARTICULO 128. Los actos del Alcalde a los cuales se refiere el Articulo anterior, asi
como aquellos mediante los cuales se ordena la suspensién de la obra, y la restitucion
de vias publicas de que trata el Codigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las
sanciones Contencioso — Administrativas previstas en el respectivo cédigo, en primera
instancia ante el Consejo de Estado . Estas acciones no suspenderan los efectos de
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los actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspension provisional y
adicionalmente bajo los siguientes lineamientos:

= Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas firmadas
por el Alcalde, el cual debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas
anomalias por el Director de la Unidad de Planeacion Municipal.

= El Concejo Municipal determinard y reglamentara, previo estudio y concepto
favorable de la Oficina de Planeaciéon, la forma de transferir los derechos de
desarrollo y construccion entre aquellos inmuebles sometidos a regimenes
urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos
propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.

= El Alcalde de oficio a solicitud de cualquier cuidado directamente o por conducto de
la Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la
desocupacion de predios y el lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el
propietario o tenedor no haya invocado la accion a que se refiere la Ley; siempre
gue la ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estén
llevando a cabo o sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde,
atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan
contra las normas de urbanismo y planeacion del Municipio.

= El Alcalde o quien haga sus veces, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 9
de la Ley 11 de 1986, podra iniciar la acciéon a que se refiere el Articulo anterior
cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales en las cuales,
de conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del
terreno no esta permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de
alguna forma presenten riesgos para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de
la comunidad.

» Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir las ordenes de
desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la demoliciébn de los bienes que se
hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la
ejecucion de las obras de conservacién o restauracion del bien inmueble que se
estimen necesarias.

= Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto en las normas
urbanisticas del EO, seran adelantadas y costeadas por cuenta del propietarios del
predio, en el evento que éste no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la
Administracién las incluira en los respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo
cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el caso.

Lo dispuestos en este articulo se aplicara sin perjuicios de imposicién de las demas

sanciones a que se refiere el presente capitulo, asi como también en las civiles y
penales a que haya lugar.

80



Alcaldia Municipal de Potosi — EOT — Acuerdo Municipal

ARTICULO 129. CONSIDERACIONES GENERALES. Para las actuaciones
sancionatorias por parte de la administracién se deben regir por las siguientes
consideraciones:

= En toda resolucién que imponga sanciones por contravencion del gravamen de la
licencia permiso o autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenara dar aviso a las
autoridades que vigilan las profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o
Maestro de obra para la aplicacién de las medidas que sean pertinentes.

= Siempre que se imponga medidas de suspensidn o correccibn de obras se
comunicara a la entidad encargada de la prestacién de servicios publicos, para que
se abstenga de instalar los servicios en las construcciones que dieron lugar a la
medida. La instalacion de los servicios con violacién de lo dispuesto en este Articulo
haréa incurso al responsable con causal de mala conducta, que se sancionara con la
destitucién del empleo.

= La aplicacién de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo debe hacerse
dentro de las facultades y limitaciones que establece la Constitucion y las Leyes a fin
de facilitar la tutela administrativa del Departamento en cuanto a la planeacién y
coordinacién del desarrollo regional.

CAPITULO VII
PROHIBICIONES EXPRESAS

ARTICULO 130. Prohibase la explotacién comercial y el funcionamiento de criaderos
domésticos, silvestres, salvajes y exoéticos dentro del perimetro urbano definido y
delimitado por el presente acuerdo.

Las autoridades ambientales podran hacer excepciones a la prohibicién contenida en el
presente articulo, cuando no se produzcan problemas sanitarios en el area circundante
0 en el medio ambiente, siempre y cuando tales actividades se realicen en locales o
edificaciones apropiadas desde el punto de vista técnico sanitario.

ARTICULO 131. Prohibase el faenado o sacrificio de ganado mayor y menor dentro del
perimetro urbano definido y delimitado por el presente acuerdo.

PARAGRAFO 1. Hasta tanto se habilite el matadero municipal, inicialmente propuesto
para ser localizado potencialmente en las zonas de desarrollo de la expansion urbana y
se disefien las acciones necesarias para su operativizacion, el sacrificio de ganado se
llevara a cabo solo en éste lugar.

PARAGRAFO 2. Una vez puesto en funcionamiento el nuevo matadero, se clausuraran
mataderos clandestinos en forma definitiva.
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TITULO VI
COMPONENTE RURAL

CAPITULO |
POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO

ARTICULO 132. Las actividades de caracter rural que representan la identidad cultural
y productividad del municipio gozaran de tratamiento especial preferente, con el fin de
controlar la expansion urbana hacia el suelo rural; igualmente se ejercera riguroso
control sobre el avance de la frontera agricola sobre las zonas de proteccion y
conservacion.

CAPITULO I
SUELO RURAL

ARTICULO 133. Corresponde a las areas del Municipio con caracter agropecuario y
forestal, no incluidas dentro del perimetro urbano. El Sector Rural, en consideracion de
los atributos representados en las potencialidades y restricciones para el uso y
aprovechamiento de los recursos naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud o
capacidad de acogida para las diferentes actividades socioecondmicas posibles de
establecer en él y con el fin de asignar y reglamentar los usos del suelo, se subdivide en
las subzonas, que se presentan en el plano de zonificacion ecoldgica y en las tablas de
aptitud general del territorio y de clases de suelo, zonificacion y reglamentacion del usos
del suelo.

Esta categoria la constituyen los suelos no aptos para uso urbano, debido a sus
condiciones o destinacién para usos agropecuarios, forestales, de explotacion de los
recursos naturales y actividades andlogas. Para este uso se ha tomado los limites
veredales y corregimientos. Véase Mapa No. 17, Division Politico — Administrativa.

CAPITULO Il
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 134. Para efectos de un mejor entendimiento de la reglamentacion de usos
del suelo se adopta la siguiente zonificacion del suelo rural

Zona de agricultura apropiada o agricultura sostenible (AP). Esta éarea
corresponde a zonas donde su uso principal es la agricultura que debe ser
manejada técnicamente teniendo en cuenta de no destruir los recursos naturales,
por lo tanto debe buscar la sostenibilidad de las zonas. Existen 3 areas que en el
Mapa 19 corresponden al color Amarillo. Areas localizadas en las veredas la
cabafia, en los tres corregimientos (Cardenas, San Pedro, Sinai ) y demas
localidades del municipio de Potosi como lo son: Alto Sinai, La Florida, Los
Laureles, Santa Rosa, Purbuntud, Carrizal, Yamuésquer, San Antonio, Cuaspud
Nucleo, Cuaspud Cuatro Esquinas, Los Alisos, y Antonio Narifio.
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Zona de ganaderia apropiada o ganaderia sostenible (GA). Corresponden a
zonas donde el uso principal es la ganaderia manejada técnicamente y donde se
haga manejo adecuado a los pastos naturales o se siembren pastos mejorados
sin deteriorar el recurso natural existente. Son 14 areas de ganaderia apropiada
y que en el Mapa 19 estan de color Azul. Localizada en las veredas Sinai, Santa
Rosa, Magdalena, Purbuntud, Carrizal, San Antonio, Cuaspud Nucleo , Cuaspud
Cuarto Esquinas, Carrizal, Antonio Narifio y San Marcos.

Zona de recuperacion (RE). Son areas destinadas a recuperar las zonas
deterioradas, lo cual se hara en forma natural o fisica. Corresponden dos areas
pero son de la mas extensas del municipio ya que estan destinadas a recuperar
bosques naturales secundarios y Primarios Intervenidos, ademas se recuperara
los lados de las quebradas 30 y 30 mts. Y en el perimetro de nacimiento de las
guebradas de aproximadamente 100 mts.. en el Mapa 19 aparece de color
blanco. Las zonas esta al sur de las veredas Antonio Narifio, Losa alisos,
Cuaspud Nucleo, Yamuésquer, San Antonio, La Magdalena, Loma del medio y
Villa nueva; al oriente de las veredas Villa Nueva, Los Laureles, La Florida y Alto
Sinai; También esta en la zona no colonizada de Potosi.

Zona de proteccion absoluta (PA) . Las areas para este fin son aquellas

destinadas a proteger las especies nativas. Estas zonas son paramo y
bosques naturales Secundario de las veredas alto Sinai, vy el
corregimiento de Sinai. a los de lascuales deben destinarse

exclusivamente para proteccién, en el Mapa Numero. 19 esta zona
esta de color verde Yy esta en 9 areas del municipio que estan a mas de
3400 m.s.n.m. También las encontramos en pequefios reductos del
corregimiento y la vereda antes mencionadas y otras areas corresponden a
zonas de deslizamiento las cuales deben protegerse estrictamente.

ARTICULO 135. Definanse ademas las siguientes zonas con el fin de reglamentar el
uso del suelo rural:

ZONAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL. Zonas que comprenden
territorios con caracteristicas especiales en lo étnico, historico, cultural o
ambiental. A Potosi le corresponde el territorio del Resguardo Indigena de
Mueses.

ZONAS PARA ACTIVIDADES MINERAS. Zonas se realizan actividades de
explorar y explotar los depdsitos, yacimientos minerales y minas del suelo y
subsuelo.

ZONAS DE RESERVA. Zonas y terrenos ubicados dentro de cualquiera de las
clases de suelos, las cuales por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion
de infraestructura para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos
humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
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ZONAS POTENCIALMENTE EXPUESTAS A DESLIZAMIENTOS O
MOVIMIENTOS EN MASA. Las areas potencialmente expuestas a riesgos y
amenazas haturales en el suelo urbano se describen como zonas de alto riesgo
para cualquier actividad humana y su uso debe ser restringido.

ZONAS QUE CONSTITUYEN SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE
SERVICIOS PUBLICOS Y/ O PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS
SOLIDOS. Zonas de especial interés para la construccion de infraestructura de
servicios publicos, deben declarase como zonas de reserva.

CAPITULO IV
ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 136. Para efectos de la reglamentacion de usos del suelo, la preservacion
y defensa del patrimonio histérico y cultural, se zonifican los usos del suelo rural del
Municipio de Potosi de la siguiente forma:

Areas en equilibrio. Se define como el suelo rural explotado adecuadamente,
es decir, su uso actual corresponde al uso potencial del mismo, por lo tanto estas
areas no estan en conflicto. Las areas que se encuentran en equilibrio
corresponden a 58,8 km2, esta situaciébn hace necesario establecer normas que
orienten a los pobladores en la implementacion de tecnologias probadas que
garanticen la permanencia del equilibrio en el uso del suelo en forma sostenible.
Las zonas o lugares del suelo rural en equilibrio son : Recomendados R1 y R2

Areas de conservacion y recuperacién. Con base en los resultados obtenidos
de antropismo forestal y en la blUsqueda de la recuperacion del paisaje y de la
regulacién del recurso hidrico, se definen como areas de recuperaciénl159,1 km2,
las encontradas con cobertura forestal 20 afios atras, en los nacimientos de
margenes de las principales quebradas dentro de la jurisdiccion, asi como los
gue sirven de limite con los municipios vecinos. Estas areas incluyen las que se
encuentran en la actualidad en bosque secundarios y primarios, los cuales
requieren un programa de preservacion por parte de las entidades encargadas
de la conservaciéon de los recursos naturales. Las areas de conservacion y
recuperacion se localizan en todas las veredas del Municipio de Potosi, las
cuales varian en extension de acuerdo a la cantidad de cobertura forestal
existente y de recuperacibn de sus quebradas, son estas areas las
Recomendadas R3. Ver Mapa No. 19, Uso Propuesto del Suelo.

Areas de Proteccién Estricta. Las areas definidas uso de proteccién estricta
abarcan 150,80 km2 y se determinan teniendo en cuenta que en su mayoria se
encuentran en la actualidad en pastos naturales. Son suelos subutilizados, razén
por la cual se recomienda la sustitucion progresiva por cultivos que con base en
la recuperacion de los suelos y de flora y fauna nativa. Estas zonas deben
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destinarse a la protecciéon del agua o de los posibles deslizamientos para lo cual
se recomienda, la sensibilizacién y motivacién comunitaria es tare fundamental
para el cuidado y mejoramiento del paisaje que los rodea, por esta razén, es
importante la recuperacion, con especies nativas o exéticas. Las zonas se
identifican como recomendado R4. Se localizan en las veredas de todo el

Municipio.
) TABLA No.8
DETERMINACION DEL USO RECOMENDABLE DEL SUELO
ITEM | CONVENCION DESCRIPCION AREA %
(Km2)
1.0 A.E. Area de equilibrio 87.14| 21,95
2.0 A.CR Area de conservacion y recuperacion 159.08 40,07
3.0 A.P.E. Area de proteccion estricta 150.78 37,98
TOTAL 397,0 100.0
CAPITULO V

REGLAMENTACION DE USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 137. USOS DEL SUELO RURAL. Definanse los siguientes usos para las
areas en equilibrio asi:

Uso principal:
Agricultura apropiada o agricultura sostenible y ganaderia apropiada o ganaderia
sostenible.

Usos compatibles:

Explotacién de especies mayores 0 menores, pastoreo racional, construccion de
vivienda del propietario y trabajadores, construccion de establecimientos
institucionales de tipo rural, también se puede destinar para uso agrosilvopastoril
y de proteccion (sistemas agroforestales).

PARAGRAFO 1. Definanse los siguientes usos para las areas agrosilvopastoriles:

Uso principal:
Agricultura sostenible o ganaderia sostenible, silvicultura y ganaderia.

Usos compatibles:
Vivienda del propietario y de los trabajadores, construccién de establecimientos
institucionales de tipo rural, criaderos de especies mayores y menores.

Usos condicionados:

Construccion de vias, infraestructura deportiva y recreativa, agroindustria,
parcelaciones rurales, loteo con fines de construccion de vivienda.
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Usos prohibidos:
Usos urbanos y usos industriales de alto impacto o explotacién no controlada.

Usos condicionados:

Explotacién de especies mayores con pastoreo extensivo, construccion de vias,
construccion de infraestructura deportiva y recreativa, parcelaciones rurales,
loteo con fines de construccion para programas de vivienda de interés social,
agricultura mecanizada en zonas planas que no superan el 7% de pendiente,
industria de bajo y mediano impacto (manufactura agroindustria).

Usos prohibidos:
Agricultura mecanizada en pendientes mayores del 7%, usos urbanos y usos
industriales.

PARAGRAFO 2. Definanse los siguientes usos para las areas de proteccion de los
sistemas agroforestales:

Uso principal:
Agricultura sostenible y silvicultura.

Usos compatibles:
Ganaderia, explotacion de especies menores con silvicultura.

Usos condicionados:

Pastoreo excesivo, institucionales, recreacién en general, construccion de vias,
loteo para programas de vivienda, vivienda del propietario y trabajadores y
parcelaciones rurales.

Usos prohibidos:
Agricultura mecanizada, roceria, tala y quema, usos urbanos y usos industriales.

ARTICULO 138. Definanse los siguientes usos para las areas de proteccion,
conservacion y recuperacion (areas periféricas — nacimientos de agua; areas periféricas
— cauces de agua; y areas de bosque protector secundario).

Uso principal:
Conservacion y tratamiento

Usos Compatibles:
Interpretacion ambiental, rehabilitacion ecoldgica y procesos de investigacion
controlada.

Usos condicionados:

Implementacién de plantaciones forestales protectoras y/ o protectoras —
productoras en zonas provistas de cobertura vegetal nativa.
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Las plantaciones protectoras — productoras que se establezcan se pueden
aprovechar mediante la aplicacion de procesos controlados de explotacion.

Usos prohibidos:

Bajo ninguna circunstancia se permitird la implementacién de cultivos agricolas,
pecuarios, industriales, o los asentamientos urbanos, institucionales, quema y
tala de vegetacién nativa, loteo para fines de construccién de vivienda y otras
gue causen deterioro ambiental. (Decreto 879 de 1998).

ARTICULO 139. UNIDAD DE PAISAJE. Definase la unidad de paisaje como la minima
unidad de suelo rural con caracteristicas homogéneas en cuanto a condiciones fisicas.

La unidad de paisaje usa como unidad de division del suelo rural para efectos de la
reglamentacion.

ARTICULO 140. Para efectos de la Reglamentacion de los usos de suelo rural,
correspondientes al Mapa No. 19, Uso Propuesto del Suelo, se describe por unidades o
areas de la siguiente manera:

Area de agricultura apropiada o agricultura sostenible (AP). El uso principal de esta
area es la agricultura apropiada. En estas zonas se tiene como uso complementario, la
ganaderia apropiada o ganaderia sostenible, pueden destinarse para zonas
agrosilvopastoriles y la Agroforesteria. El uso restringido o condicionado a otros
factores, puede ser: la Agroindustria. El uso Prohibido son aquellas actividades no
aptas o prohibidas como el urbanismo.

Area de ganaderia apropiada o ganaderia sostenible (GA). El uso principal es la
ganaderia apropiada. Estas areas tienen como usos complementarios la agricultura
apropiada o agricultura sostenible, también se pueden destinar como zonas
agrosilvopastoriles y los bosques productores- Protectores. Como uso restringido o
condicionado esta el ecoturismo y la Agroindustria. Para el uso prohibido esta el
urbanismo.

Zonas de recuperacion (RE). El uso principal de esta area son como zonas de
recuperacién como uso complementario esta el Ecoturismo. El uso restringido son los
bosques Productores-Protectores y el Ecoturismo. El uso prohibido esta el Urbanismo y
la Agroindustria.

Area de Proteccién Absoluta (PA). El uso principal en esta area es la proteccion
permanente. El uso complementario puede ser el Ecoturismo, y el No es apto para
cualquier otro tipo de actividad, debido a que estos perjudican las condiciones naturales
de estas areas o zonas.

87



Alcaldia Municipal de Potosi — EOT — Acuerdo Municipal

~ TABLAN0.9 ]
ZONIFICACION Y CATEGORIAS DE REGLAMENTACION DEL USO DEL SUELO
MUNICIPIO DE POTOSI - E.O.T.

CODIGO ACTIVIDAD CODIGOS UNIDADES DE | ZONIFICACION REGLAMENTACION DE USOS DEL SUELO RURAL
ACTUAL PAISAJE SEGUNUSO | PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDO | NO APTO
PRINCIPAL PRINCIPAL
15, 16, 17, 18, 19, 20, 28, 29,
30, 31, 33, 36, 40, 41, 42,
44, 46, 47, 49, 50, 51, 52, Al -MI uB
R1 AGRICOLA 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, AE AP GA-AZ - AF
60, 62, 63, 64, 65, 67, 68
R2 GANADERIA 32, 45, 48, 43, 19, 35, 38, 34,
66, 39 AE GA AP — AZ PP EC-AI-MI uB
R2 RASTROJOS 45, 48, 60
AE GA AP — AZ PP EC-AIl UB
R3 BS 1,2,3,7,,8,11,12, 13, 21,
22,23, 24, 25, 26 AR RE PP —EC UB-Al
R3 BPI 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 AR RE PP —-EC UB-Al
R4 VEGETACION DE
PARAMO 5,6,8,9, 10, 14, 15, 54, APA PA EC UB-Al
R5 PASTOS (PARAMO) 46 APA PA EC UB-Al
R6 ALTO RIESGO 69 APA PA EC UB-Al
AP: Agricultura Apropiada (Agr. Sostenible)
PP: Bosque Productor — Protector
GA: Ganaderia Apropiada (Gan. Sostenible)
EC: Ecoturismo e investigacion dirigida
PA: Zona Proteccion Absoluta
AZ: Sistemas agrosilvopastoriles
RE Zona de Recuperacion.
MI: Area de Mineria.
Al: Agroindustria.
AF: Agroforesteria.
UR: Zona para urbanizar
AE: Area en equilibrio.
AR: Area de recuperacion
APA: Area de Proteccion absoluta.
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CAPITULO VI
SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 141. Lo conforman las zonas y areas de terreno localizadas dentro de
cualquiera de las anteriores clases de suelos, las que por sus caracteristicas
geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacién de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigables para la ubicacibn de asentamientos
humanos, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse (Art. 35 Ley 388/87).

El uso de proteccién en la cabecera municipal lo conforman 50.000 mts2, y se
localizan a los extremos Este del casco urbano, en las riveras de la Quebrada
Yamuésquer (Piaraquin).

Se definen como areas de recuperaciéon dos hectareas que corresponden a las
encontradas con cobertura forestal 30 afios atras, en areas de bosque primarios,
en los nacimientos y margenes de las principales quebradas dentro del
municipio, asi como las que sirven de limite con los municipios vecinos. Estas
areas incluyen las que se encuentran en la actualidad en bosque secundario,
rastrojo.

Las zonas de explotacion de canteras requieren un programa de preservacion,
para lo cual se debe iniciar, por parte de la Administracién Municipal en el corto
plazo, un programa de cambio de actividad laboral para las personas que derivan
su sustento de este trabajo, para posteriormente realizar actividades de
recuperacion y proteccion. Estas areas representan un pequefio porcentaje del
territorio municipal, ubicado en la via a Ipiales sector las Canteras.

CAPITULO VII
ZONAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL

ARTICULO 142. Para efectos de la zonificaciébn y reglamentacién, se tendran en
cuenta las disposiciones constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes
territoriales especiales, particularmente en lo étnico, historico, cultural y ambiental que
corresponden al Resguardo Indigena de Mueses.

PARAGRAFO. El Honorable Cabildo Indigena del Resguardo de Mueses presentara al
Concejo Municipal de Potosi su plan de vida , con el fin de socializarlo , sustentarlo y
concertarlo para que pueda ser parte integral del E.O.T. Municipal.

CAPITULO VI
ZONAS DE ACTIVIDAD MINERA

ARTICULO 143. Por el cual se establece la naturaleza y contenido del derecho de
explorar y explotar los depésitos, yacimientos minerales y minas del suelo y subsuelo,
con el fin de otorgar los derechos de la nacién sobre éstos, a favor de particulares o de
empresas u organismos publicos, segun lo establecido en el Articulo 80 de la Ley 99 de
1993.
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PARAGRAFO. El Decreto Reglamentario 1753 de 1994 por medio del cual se
establecen las licencia ambientales determina las siguientes modalidades para las
cuales se expedira la correspondiente licencia ambiental:

1. Licencia Ambiental Ordinaria. Es la otorgada por la autoridad ambiental
competente en la cual se establecen los requisitos, condiciones y obligaciones que
el beneficiario de la licencia ambiental debe cumplir para prevenir, mitigar, corregir,
compensar y manejar los efectos ambientales del proyecto, obra o actividad
autorizada. De competencia de las Corporacion Auténoma Regional de Narifio
(CORPONARINO).

2. Licencia ambiental Unica. Es la otorgada por la Autoridad Ambiental competente
y que a solicitud del peticionario, incluye los permisos, autorizaciones o concesiones
necesarios para el desarrollo del proyecto, obra o actividad. En este se tienen en
cuenta algunas reglas tales como : competencia para autorizar u otorgar permisos y
concesiones, el acto administrativo de otorgamiento, la delegacién de autoridad y
competencia que sea indispensable para dicho otorgamiento y sobre como se
comunica formalmente el respectivo permiso. De competencia de las Corporacion
Auténoma Regional de Narifio (CORPONARINO).

3. Licencia Ambiental Global. Puede ser ordinaria o Unica y de competencia
exclusiva del Ministerio del Medio Ambiente.

CORPONARINO expedira las licencias ambientales dentro de su respectiva jurisdiccion
para los siguientes casos: Actividades de exploracién, explotacién, beneficio, transporte
y depoésito de los recursos naturales no renovables realizadas en desarrollo de la
mediana y pequefia mineria, actividades de construccién de infraestructura pequefa y
mediana, estaciones de servicio de combustible, depésitos y almacenamientos de
materiales de alto impacto, proyectos forestales, de reforestaciébn y silvicultura
comercial, microempresas comerciales de zoocriaderos, granjas, floricultura,
piscicultura y explotaciones pecuarias, sistemas medianos y pequefios de acueducto,
alcantarillado, exposicion final de residuos sélidos, desechos industriales, disefio y
establecimiento de complejos y proyectos turisticos recreacionales y deportivos, y el
desarrollo de parcelaciones, loteos, condominios y conjuntos habitacionales.

Para todo proyecto de alto impacto se requiere obligatoriamente un plan de manejo
ambiental o el correspondiente estudio ambiental para lo cual las entidades territoriales
podran ser delegatarias de la Corporacién para la expediciébn de los permisos
ambientales que asi se establezcan de conformidad con lo previsto en el articulo 54 de
la Ley 99 de 1993

ARTICULO 144. LA PROPIEDAD DE LOS RECURSOS NO RENOVABLES. De
conformidad con la constitucion politica de Colombia todos los recursos no renovables
del suelo y subsuelo pertenecen a la nacién en forma inalienable e imprescriptible. En
ejercicio de esa propiedad, podra explorarlos o explotarlos directamente, a través de
organismos descentralizados o conferir a particulares el derecho hacerlo, o preservarlos
temporalmente por razones de interés publico, teniendo en cuenta las disposiciones del
cbdigo de minas 2655 2656 y 2657 de 1998.
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ARTICULO 145. ZONAS RESTRINGIDAS PARA LA ACTIVIDAD MINERA. Quedaran
exceptlas de realizar actividades mineras en el municipio de Potosi en las siguientes
areas:

a. Dentro del perimetro urbano y el perimetro de expansién urbana, salvo
gue autorice el ministerio de minas previo concepto de la Alcaldia de Potosi.

b. En las zonas ocupadas por obras publicas o servicios publicos, salvo con
las restricciones a que haya lugar, autorizado por el Ministerio de Minas, previo
concepto favorable del organismo o entidad publica que tenga a su cargo la gestion
o responsabilidad directa de la obra o servicios.

C. En las éareas ocupadas por construcciones o habitaciones rurales,
incluyendo jardines, huertas y solares, salvo que consiente su propietario o
poseedor.

d. En las zonas de reserva ecolégica, agricola o ganadera de acuerdo con lo

dispuesto en el Articulo 9 del cédigo de minas.

e. En las zonas que constituyan reserva minera indigena, salvo sin
detrimento de las caracteristicas y condiciones etno — culturales, econémicas y
ambientales del grupo indigena. Se puede adelantar labores mineras por ellos
mismo 0 con su concurso, con la autorizacion del Ministerio de Minas previo
concepto favorable de la division de asuntos indigenas del Ministerio del Interior.

ARTICULO 146. EJERCICIO ILEGAL DE LAS ACTIVIDADES MINERAS. Esta
prohibida toda actividad minera de exploracién, montaje y explotaciéon sin titulo
registrado y vigente. Quien contravenga esta norma incurrird en sanciones a que
refiere el Codigo de Minas, el Cddigo Penal y las demas contenidas en las
disposiciones especiales.

ARTICULO 147. NATURALEZA Y CONTENIDO DEL DERECHO A EXPLORAR Y
EXPLOTAR. El acto administrativo que se otorga a una persona o0 empresa con su
facultad de explorar o explotar el suelo o subsuelo minero de propiedad de la nacién,
confiere a su titular el derecho exclusivo y temporal, a establecer la existencia de
minerales en cantidad y calidad aprovechables, a apropiarse mediante su extraccion y a
gravar la propiedad superficiaria de terceros con las servidumbres y usos necesarios
para el ejercicio de aquellas actividades. Dicho acto en ningun caso confiere la
propiedad de los minerales in situ. Los derechos emanados de los titulos mineros que
hallan sido gravados como la garantia de explorar y explotar no es transmisible salvo a
herederos del titular quienes gozaran del derecho de preferencia.

ARTICULO 148. DEFINICION DE PEQUENA Y MEDIANA MINERIA. Para la
definicion de pequefia y mediana mineria se adopta como criterio fundamental el
volumen o tonelaje de materiales Utiles y estériles extraidos de la mina durante un
periodo de tiempo de la capacidad de instalada de extraccion de materiales dependen
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las inversiones, el valor de la produccion, el empleo, el grado de mecanizacion de la
mina y demas aspectos de orden técnico, econdémico y social.

Con base en estos valores maximos y minimos se enmarcaran la pequefia y mediana
mineria en explotaciones a cielo abierto y subterraneas para cuatro grupos de minerales
0 materiales a saber:

Metales y piedras preciosas
Materiales de construccion
Otros (incluye todos los minerales metalicos y no metalicos no clasificables en
los dos primeros)
ARTICULO 149. Las pequefias y medianas empresas mineras se clasificaran utilizando
los siguientes valores para la capacidad anual proyectada de extraccién de materiales
la cual se determinara en el correspondiente trabajo de inversiones:
1. Mineria cielo abierto
1.1 Metales y piedras preciosas

Pequefa mineria: hasta 250.000 metros cubicos por afio
Mediana mineria: Entre 250.000 metros cubicos y 1.500.000 metros cubicos por afio

1.2 Materiales de construccién

Pequefa Mineria: Hasta 10.000 metros cubicos por afio
Mediana Mineria: De 10.000 a 150.000 metros cubicos por afio

1.3 Otros

Pequena Mineria: Hasta 100.000 toneladas por afio
Mediana Mineria: Entre 100.000 y 1.000.000 de toneladas por afio

2. Mineria Subterranea
2.1 Metales y piedras preciosas

Pequefia Mineria: Hasta 8.000 toneladas por afio
Mediana Mineria: De 30.000 a 500.000 toneladas por afio

PARAGRAFO 1. Las licencias para la exploracion, explotacion, aporte y contratacion
minera, se regiran bajo las normas establecidas en el Cédigo de Minas vigente y los
decretos reglamentarios, de acuerdo a las facultades otorgadas al Municipio.

PARAGRAFO 2. La mineria de subsistencia, se reglamentaran ateniendo en cuenta
los articulo 134, 135, 136, 137 y 138 del Cddigo de Minas.
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ARTICULO 150. DECLARACION DEL IMPACTO AMBIENTAL. Junto con el informe
final de exploracion y el programa de trabajos e inversiones, el interesado presentara la
declaracién del impacto ambiental que el proyecto minero pueda causar enunciando los
correctivos y medidas que ofrece poner en practica para eliminar o mitigar los efectos
negativos de la operacion extractiva, teniendo en cuenta ademas el Articulo 38 del
Caodigo de Minas, decretos reglamentarios y las demas contenidas en las disposiciones
especiales.

~ CAPITULO IX
SUELO DE PROTECCION - DELIMITACION DE ZONAS DE RESERVA

ARTICULO 151. Las areas de suelo de proteccion estan constituidas por las zonas y
terrenos ubicados dentro de cualquiera de las anteriores clases de suelos, las cuales
por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de
las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructura para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenaza y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
(Art. 35 Ley 388/97 y lo establecido por el Decreto 879 de 1998)

ARTICULO 152. DELIMITACION DEL SUELO DE PROTECCION - SUELO URBANO.
El suelo de proteccién de la cabecera municipal, tienen una extensiéon aproximada de
50.000 metros cuadrados y se localiza a lo largo de la Quebrada Piaraquin y en la franja
occidental y parte Norte de las zona urbana de la cabecera.

ARTICULO 153. DELIMITACION DEL SUELO DE CONSERVACION Y
RECUPERACION SUELO RURAL. Se definen como éareas de recuperacion las
ubicadas en las zonas de usos del suelo R3 con una extensidn aproximada de 159,50
has. Que corresponden al 14,17% del area total del territorio municipal. Estas areas
incluyen los bosques secundarios y rastrojos los cuales requieren un programa de
preservacion. En el Mapa de Uso del Suelo Recomendado Rural se encuentran de
color amarillo, tomate y marron.

ARTICULO 154. DELIMITACION DEL SUELO RURAL DE ESTRICTA PROTECCION.
Corresponden a 504 has, o sea el 12.4%, en estas areas se incluye en la actualidad
rastrojos y subparamos, bosques naturales secundarios estratégicos y zonas de
amenaza y riesgo por deslizamiento.

CAPITULO X
ZONAS POTENCIALMENTE EXPUESTAS A
DESLIZAMIENTOS O MOVIMIENTOS EN MASA

ARTICULO 155. Las areas potencialmente expuestas a riesgos y amenazas naturales
en el suelo urbano se describen y localizan asi:
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Zonas expuestas a deslizamientos 0 movimientos en masa

Para la identificacion y definicibn de las éareas expuestas a deslizamientos o
movimientos en masa, fue necesario determinar la manera preliminar, las condiciones
geolégicas diferenciadas entre litologia y estructuras geolégicas, los rasgos
geomorfolégicos, con especial énfasis sobre las geoformas de origen denudativo del
tipo de deslizamientos. Como criterio y parametro complementario se tuvo en cuenta
las pendientes, por cuanto, a mayor inclinacion mayor posibilidad de deslizamientos
dependiendo del tipo de litologia y estructura geoldgica identificada, asi como la
cobertura vegetal actual del suelo urbano.

La cabecera municipal y la zona de expansion urbano, se encuentran localizadas en la
zona de riesgo localizada en las zonas espacializadas en el Mapa No.5 el cual presenta
como caracteristica especial que cubre el 8,15% del casco urbano y del suelo de
expansion. Estas zonas con pendientes mayores al 30% Yy las cuales se localizan las
vias que van en direccion a la Quebrada Piaraquin desde la calle 5 y a lo largo del
perimetro occidental y Norte.

Las areas de riesgo difieren segun el nivel de gravedad de los posibles deslizamientos,
asi:

1.1. Riesgo Alto. Corresponde al sector conformado por amenazas menos pobladas
y cuya pendiente es mayor al 30%, en este sector habitan aproximadamente 150
personas, que corresponde al 3,3% de la poblacién urbana. En ella se
encuentran ubicadas 20 casas, 0 sea el 3,9% del total de viviendas, el area de
alto riesgo. Ver Mapa Urbano No.5, manzanas en color azul.

1.2. Riesgo moderado. Constituido por un sector casi plano, cuyas pendientes
oscilan entre 7 y 12% aproximadamente, es la zona mas habitada y por
consiguiente la de mayor numero de viviendas. En esta area habitan 2914
personas, correspondiente al 96,55% del total de habitantes de la cabecera
municipal. En ella se encuentran ubicadas 492 casas, o sea el 96,09% del total
de viviendas de la zona urbana. El area de riesgo moderado cubre mayoria de
manzanas. Ver Mapa Urbano No.5, manzanas en color amarillo.

1.3. Riesgo bajo. El sector de riesgo bajo es de mayor estabilidad y menor
exposicion a la erosién. Las pendientes que caracterizan esta zona son de uso
residencial e institucional y recreativo se ubican en las manzanas 21, 23, 26 y 37.

CAPITULO XI
ZONAS QUE CONSTITUYEN SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS
PUBLICOS Y PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

ARTICULO 156. Declarense como areas que constituyen sistemas de
aprovisionamiento de servicios publicos (acueducto) las micro cuencas y escurrimientos
del municipio sectorizados en el Mapa No.12, Hidrolégico y No.15, Equipamiento
Colectivo.
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ARTICULO 157. Declarense como areas tentativas de manejo especial para el
tratamiento y disposicion final de residuos sélidos producidos por la poblacion urbana,
los predios localizados en el Mapa No. 19, Uso Propuesto del Suelo, los cuales retinen
las condiciones sanitarias y ambientales adecuadas para la construccion de la planta de
tratamiento de los residuos solidos.

ARTICULO 158. Declarense como areas tentativas de manejo especial para el
tratamiento de aguas residuales (negras y lluvias), el cual redne los requisitos y
condiciones sanitarias y ambientales adecuadas para la construcciéon de la planta de
tratamiento de aguas residuales del Casco Urbano (Véase Mapa Urbano No.12 y
Documento Técnico — Componente Urbano).

~ TITULO VI
INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

CAPITULO |
SISTEMA VIAL MUNICIPAL

ARTICULO 159. EIl Sistema Vial Municipal estd conformado por las vias locales
principales, secundarias y terciarias. Véase Mapa No. 13, Sistema Vial Municipal y
documento Prospectiva del Plan Vial del Municipio.

ARTICULO 160. Las vias del Plan Vial del Municipio son de obligatoria construccion
segun prioridades que determine el desarrollo del sector Urbano y de acuerdo al Plan
de Desarrollo.

ARTICULO 161. La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos
recorridos existen sin los anchos previstos en la normatividad, mantendran sus actuales
especificaciones hasta tanto se determine la construccion integral de las vias como
prioritarias, o se planteen nuevas especificaciones, para las cuales se exigira el
retroceso necesario, previo estudio de la menor afectacién posible. Para los nuevos
desarrollos se exigira el ancho minimo requerido (2 metros).

ARTICULO 162. Toda urbanizaciéon que se adelante en las areas no desarrolladas,
debera prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la propuesta en
el Plan Vial, asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se permitiran vias
principales con anchos menores a los establecidos (9 metros), segun la funcién que
prevea el disefio del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO. Los terrenos requeridos para la construcciéon de las vias del sistema
vial, mencionadas en el articulo anterior, seran cedidos gratuitamente al Municipio por el
urbanizador, quien entregara las vias totalmente pavimentadas, con andenes,
sardineles, sumideros y zonas verdes arborizadas.

Las especificaciones técnicas de disefio serdn dadas por la Unidad de Planeacion
Municipal.
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ARTICULO 163. Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar
este afectado por vias del Plan Vial, el urbanizador esta obligado a ceder gratuitamente
al Municipio las zonas producto de esta afectacion, hasta un 30% del area total del lote,
si la afectacién es mayor, la adquisicidn se hara por negociacién con el Municipio o por
expropiacion segun lo indicado en la Ley.

ARTICULO 164. Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector de expansion
urbana y sector rural debera preverse la prolongacion del corredor de las vias del Plan
Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la
integracion de dichas areas a la malla vial municipal.

ARTICULO 165. La obtencién de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan
Vial, se hara por intermedio de los siguientes procedimientos.

Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledarios.

Por expropiacién segun lo determina la Ley

Por enajenacién voluntaria o compra directa, cuando el area de cesion obligatoria
sea menor de lo requerida para el desarrollo de las vias.

PARAGRAFO. La adquisicion de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades,
gue establezca la Administracién para la realizacién de las obras y previo concepto
favorable de la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 166. Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios necesarios
para el disefio de las vias del Plan Vial y las intersecciones requeridas segun lo previsto
en el presente acuerdo.

ARTICULO 167. La Administracién Municipal, en comln acuerdo con el gremio de
motoristas y autoridades competentes, adelantara los estudios relacionados con la
organizacion del trafico dentro del area urbana, establecera la sefializacién requerida y
las areas de parqueo sobre vias segun los siguientes criterios:

Cantidad y flujo de tréafico

Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales

Caracteristicas de los usos segun sectores y generaciéon de trafico vehicular y
peatonal.

ARTICULO 168. Cuando la construccién de una obra contempla dentro del plan vial,
involucre la instalacion de redes de servicios publicos su costo se sumara a la inversion,
para los efectos de recuperacion.

PARAGRAFO. La Secretaria de Planes y Proyectos y la Secretaria de Planeacion e

Inversién Social se encargara de la coordinacién de las obras a que haya lugar para
evitar costos adicionales por construccion de redes.
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TABLA No.10

SISTEMA VIAL MUNICIPAL
MUNICIPIO DE POTOSI - E.O.T.

Cateqg. Via Long. Tramo o lugar Necesidad Long.
Km. Km.
1 Las Lajas-Cabecera 3 Las Lajas-Cabecera Mantenimiento 3
Municipal Municipal Pavimentacion
1 Cabecera municipal — 5 Cabecera municipal — | Mantenimiento 5
Las Delicias (Rio Las Delicias (Rio Mejoramiento
Chiguacos) Chiguacos)
2 Lourdes-Los puentes 16 » Puente Lourdes Pavimento 0,650
limite con el » Partidero Santa
Municipio de Rosa Pavimento 0,150
Cérdoba » Partidero Santa
Rosa - San Antonio | Pavimento 0,100
* Joya Pavimento 0,550
e Partidero Loma -
Carrizal Pavimento 0,950
» Puente Purbuntud -
+Partidero Villa — -
Nueva - Partidero
Sinai - La Villa -
Lourdes. Pavimento 2,500
* Lourdes-Santa Rosa
— Purbuntud — Sinai
- Villa Nueva-
puentes limite con el
Municipio de
Cérdoba Mantenimiento 16
2 Cabecera Municipal — 11 » Puente Quebrada Pavimento 0,150
Cérdenas . amarilla.
» Partidero Cuaspud | Pavimento 0,150
Cuatro Esquinas.
» Partidero Cuaspud | Pavimento 0,150
Nucleo
» Partidero Cuaspud | Mejoramiento 2
Nucleo — San Luis-
Los Alisos.
» Partidero via a Chita | Pavimento 0,200
» Partidero Kilometro
19 via a La Victoria | Pavimento 0,300
* Cruce a Cardenas |Pavimento 0,700
* Plaza de Cardenas |Pavimento 0,700
» Cabecera Municipal
— Cuaspud - Cuatro
Esquinas - Cuaspud
Nucleo — Cardenas | Mejoramiento 11
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Cateqg. Via Long. Tramo o lugar Necesidad Long.
Km. Km.
2 Ipiales- Cardenas - 70 » Ipiales — Cérdenas - | Mejoramiento
Los Alisos - La Los Alisos - La
Victoria - La Cabafia Victoria - La
Cabaria 70
3 Santa Rosa - San 5 » Santa Rosa - San Mejoramiento
Antonio Antonio 5
3 Cuaspud Cuatro 5 * Cuaspud Cuatro Mejoramiento
Esquinas - San Esquinas - San
Marcos — Km.12 via Marcos — Km.12 via
La Victoria La Victoria 5
3 Cabecera .Municipal - 8 » Cabecera Municipal | Mejoramiento
Mueses - Mueses 8
3 Cabecera Municipal - 8 » Cabecera Municipal | Mejoramiento
Yamuésquer — Yamuesquer
(principales y
ramales) 8
3 Cérdenas - Antonio 3 e Cérdenas - Antonio | Mejoramiento
Narifio Narifio 3
3 Cuatro Esquinas - 4 » Cuatro esquinas — | Mejoramiento
San Marcos San Marcos 4
2 Cabecera Municipal — 5 » Cabecera Municipal | Mejoramiento
Yamuésquer - Yamuesquer 5
3 Variante de Sinai — 3 Variante de Sinai — | Mejoramiento
Villa Nueva Villa Nueva 3
3 | Antonio Narifio - 4,5 Antonio Narifio Mejoramiento 4,500
Kilémetro 15 Kilémetro 19
3 San Luis — Los Alisos 4,5 San Luis — Los Mejoramiento — 4,500
Alisos construccién de
puente
3 La Cruz — Alto Sinai 15 - La Cruz — Alto Sinai | Mejoramiento 1,500
3 Cérdenas - La 25 - Cérdenas - La Mejoramiento 2,500
Cortadera Cortadera
3 | Santa Rosa Alto — 1,5 - Santa Rosa Alto — | Mejoramiento 1,500
Santa Rosa Bajo Santa Rosa Bajo
3 Magdalena — Carrizal 4,5 - Magdalena — Mejoramiento 4,500
Carrizal
3 La Cruz — VillaNueva | 4,6 - La Cruz — La Florida | Mejoramiento 4,600
- Villa Nueva Alcantarillado
3 Cerro Gordo - 3 - Cerro Gordo - Mejoramiento 3
Mueses Mueses
2 Cabecera Municipal 15 Cabecera Mejoramiento 1,500
— La Floresta Municipal — La
Floresta
1 Cabecera Municipal — 3 Cabecera Mejoramiento 3
Puente de Lourdes Municipal — Mejoramiento

Puente de des

del puente
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PARAGRAFO: Es necesaria la apertura y el mejoramiento de las siguientes vias,
ramales y demas que se puedan suscitar duran5te la vigencia del E.O.T., previo su
estudio de factibilidad técnica, ambiental:

Variante Sinai — Villa Nueva (apertura)
Santa Rosa - Magdalena (apertura)
Los Alisos — Alto Sinai (apertura)
Cerro gordo — San Luis (apertura)
Cabecera Municipal — Frontales

La Florida Los Laureles

La Florida — Villa nueva

Cardena — Km.15 via La Victoria
Cardenas — La Cortadera

Cardenas — Antonio Narifio

La Cortadera — Km.19 via La Victoria

La longitud del proyecto la dara el respectivo estudio.

CAPITULO I
SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 169. Los servicios sociales de salud, educacién, agropecuarios, cultura,
recreacion y deporte, para su prestacion satisfactoria, se organizaran como un sistema
el cual estara conformado por la infraestructura fisica o instalaciones, y el manejo o
funcionamiento mediante programas y proyectos. Se articularan funcionalmente las
instalaciones dentro y fuera del Municipio con el fin de alcanzar cobertura geogréfica y
poblacion total y la mejor calidad posible. En este sentido se tomara con base en la
cobertura existente para determinar el déficit e incorporarse al programa de ejecucién
del Esquema de Ordenamiento Territorial en concordancia con las prioridades del Plan
de Desarrollo Municipal.

Se debe tomar como referencia los documentos técnicos del E.O.T., diagnostico y
prospectiva, los cuales son parte integrante del presente acuerdo.

PARAGRAFO 1. El sector educativo del Municipio de Potosi a través de la direccion de
nacleo (o la Secretaria Municipal de Educacion), sera la responsable de priorizar,
elaborar, presentar y gestionar el Plan Educativo y los programas, planes y proyectos
de desarrollo educativo, segun los PEI de cada una de las Instituciones, involucrando a
toda la comunidad educativa dentro de la zona de influencia, lo dispuesto por la red
educativa, jefatura de nucleo o quien haga sus veces, atendiendo las recomendaciones
y disposiciones emanadas por el Gobierno Nacional, la Gobernacién y la Alcaldia.
Todos los actores (poder, saber, comunidad y produccion) deben ser gestores y en
algunas ocasiones ejecutores de su propio desarrollo, ademas de las funciones de
control y vigilancia en cada uno de los proyectos.
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Componentes:

Regular la distribucion equitativa de los recursos humanos, financieros y fisicos a
favor de la nifiez y la juventud.

Programas de educacién técnica y superior requeridas para el medio.

Garantizar la consolidacion de la comunidad educativa en cada una de las
Instituciones, especialmente en organizacién, manejo y vigilancia y control de la
calidad educativa.

Racionalizar y optimizar los recursos

Integrara cada institucién con las comunidades en la defensa de sus intereses.
Promover y realizar obligatoriamente los programas ambientales.

Programas de dotacién de las instituciones educativas.

Proyectar hacia la comunidad los beneficios del Proyecto Educativo Institucional
Formular y apoyar los PEI institucionales

Programa de actividades ludicas

Gestidn de recursos y programas para las comunidades educativas

Programas educativos para adultos.

Coordinacion, organizacion, distribucién, control, seguimiento y la evaluacién de
los procesos educativos.

Programas para disminuir los altos indices de analfabetismo y desercién escolar.

PARAGRAFO 2. La Direccion Municipal de Salud o quién haga sus veces, sera la
directa responsable de priorizar, elaborar, presentar y gestionar el Plan Municipal de
Salud, y los programas, planes y proyectos de desarrollo del sector salud a nivel
municipal, atendiendo las recomendaciones y disposiciones emanadas por el Gobierno
Nacional, la Gobernacion y la Alcaldia. Los programas de prevencién seran prioritarios
y todos los actores (poder, saber, comunidad y produccién), deben velar por alcanzar
niveles altos de cobertura de los servicios de salud. La infraestructura locativa y el
personal debe ser vinculado.

Componentes:

Construccion e implementacion del Centro Hospital “ Luis Antonio Montero” y
atencion del primer nivel

Dotacidn del servicio ambulatorio, construccién y terminacion de los puestos de
salud que se requiera

Implementar servicio de radio comunicaciones para todas las veredas y la
cabecera.

Ampliar la cobertura en salud para el 100% de la poblacién a través del Régimen
Subsidiado

Promover y prevenir mediante programas y proyectos todos los niveles de salud
Programa de saneamiento y proteccién ambiental

Programa de seguridad industrial, servicios e implementacién de la salud
Programa de capacitacién para promotoras, personal auxiliar y administrativo de
la red de salud

100



Alcaldia Municipal de Potosi — EOT — Acuerdo Municipal

Sistematizacion del SISBEN y actualizacion permanente del mismo

Formacién del Fondo Local de Salud.

Contratacion equitativa con las ARS, EPS e IPS del nivel publico y privado

Crear y apoyar el Comité Municipal de Salud

Mejoramiento de los sistemas de informacion

Brigadas de salud permanentes en todo el Municipio

Programas de fluorizacion y salud oral

Gerencia y sostenibilidad de los servicios de salud en el ambito competitivo,
calidad y efectividad de la IPS en la oferta y capacitacion del RSSS (Régimen
Subsidiado en Servicios de Salud)

PARAGRAFO 3. Los servicios de asistencia técnica agropecuaria y ambiental seran
adelantados por la SECRETARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO DEL
MUNICIPIO la cual dirigird los programas, planes y proyectos de asistencia técnica a la
comunidad, pequefios productores, aplicaciéon de tecnologia en el campo, mejoramiento
de semillas, promocion de granjas demostrativas, recuperacion de la capa natural
vegetal, aplicacion de abono organico y controles naturales en la produccion,
diversificaciéon y rotacion en la explotacidon agropecuaria, capacitacién del productor
campesino agropecuaria y agroindustrial, e intervenir en todos aquellos programas que
se adelanten en el Municipio para la explotacion y mejoramiento de los recursos
naturales, por parte de la Secretaria de Agricultura del Departamento, Entidades
Descentralizadas y CORPONARINO, atendiendo las recomendaciones y disposiciones
emanadas por el Gobierno Nacional, la Gobernacién y la Alcaldia.

PARAGRAFO 4. Los servicios municipal de cultura, recreacion y deportes seran de
competencia directa del Ente Deportivo Municipal y de la Direccion de la Casa Municipal
de Cultura, las cuales deben priorizar, elaborar, presentar y gestionar los programas,
planes y proyectos de desarrollo deportivo, recreativo y cultural, infraestructura de
servicios y demas programas que involucren a la comunidad, atendiendo las
recomendaciones y disposiciones emanadas por el Gobierno Nacional, la Gobernacién
y la Alcaldia.

La casa de la Cultura debera elaborar un archivo e inventario general de todas las
manifestaciones socio — culturales y el registro documental e histérico de las
costumbres, tradiciones y cultura municipal, tanto de las culturas aborigenes como del
proceso de colonizacién y municipalizacion. El Museo Municipal sera a corto plazo una
de las actividades que la Casa de la Cultura deberd comenzar a gestionar para el
rescate, conservacion y preservacion de la cultura y tradiciones de sus pobladores en
toda su historia.
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CAPITULO Il
SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE
LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 170. Los servicios publicos domiciliarios de agua potable, alcantarillado,
aseo publico, energia eléctrica, alumbrado publico, internet, telecomunicaciones, para
Su prestacion se organizaran como sistemas que estaran conformados por la
infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del Municipio con el fin
de alcanzar cobertura geografica y poblacion total, y con la mejora calidad posible. En
este sentido se tomara como base la cobertura existente para determinar el déficit e
incorporarlo al Programa de Ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial en
concordancia con el Plan de Desarrollo Municipal.

ARTICULO 171. Adoptese el Plan de Servicios Publicos Domiciliarios en el Suelo
Urbano y de Expansién Urbano, el cual estara integrado por los siguientes programas,
planes y proyectos:

Construccion de planta de tratamiento de aguas residuales | y |l etapas
Ampliacién y cobertura del acueducto de la cabecera municipal

Ampliacién y cobertura del alcantarillado de la cabecera municipal

Construccion de planta de tratamiento, ampliacion y mantenimiento del
acueducto de la cabecera municipal.

Compra de lote para disposicion final de residuos sélidos
Programa de Manejo Integral de Residuos Sdlidos.
Estudio y convenio para mitigacién del impacto ambiental.

ARTICULO 172. Adoptese el Plan de Servicios Publicos Domiciliarios del Sector Rural,
el cual estara integrado por los siguientes programas, planes y proyectos:

Optimizacién y potabilizacion de los acueductos rurales veredales
Programa de Saneamiento Basico Rural en las Veredas del Municipio
Construccion de acueductos en las veredas o localidades que faltan
Construccidon de sistemas de potabilizacion para todos los acueductos del
municipio.

Plan manejo integral de la Microcuenca Cardenas, Chita y Frontales

Plan manejo integral de la Microcuenca Yamuesquer

Plan manejo integral de la Microcuenca Carrizal, Magdalena y San Lucas
Capacitacién en servicios publicos y manejo integral de las microcuencas
Optimizacién de los acueductos de las veredas del Municipio

Estudio y convenio para mitigacion del impacto ambiental.
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CAPITULO IV
SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 173. Adoédptese el Plan de Equipamientos Colectivos Urbanos mas
importantes, que a continuaciéon se detallan y que forman parte del Programa de
Ejecucion.

Construccion de la Plaza de Mercado (alternativas en las manzanas 21, 26 o
fuera del perimetro urbano en la zona potencial de expansién), ver Mapas
Urbanos No. 8, 9, 10, 11, 12y 13.

Plaza de ferias (alternativas en las manzanas 21 y 26, o fuera del perimetro
urbano en la zona potencial de expansién), ver Mapas Urbanos No. 8, 9, 10, 11,
12y 13.

Construccion del Centro Hospital de Salud (alternativas en las manzanas 6, 7,
21,26y 32).

Construccion del Matadero Municipal (alternativas en las manzanas 21 y 26 o
fuera del perimetro urbano).

Construccion de bafios publicos

Reconstruccion de la gallera municipal.

Construccion de parques y remodelacién del Parque Bolivar.

Construccion de terminal de pasajeros.

Construccion del coliseo cubierto.

Construccion de las sedes de Cuerpo de Bomberos y defensa Civil.

Construccion de la biblioteca publica, teatro y salén multiple.

Los equipamientos o servicios colectivos estan constituidos por las plazas de mercado,
mataderos, cementerios, templos o iglesias, atencién de emergencias (Bomberos,
organismos de socorro).

Para su adecuada prestacion requieren de una evaluacibn y proyeccion con
funcionalidad especial, con el fin de alcanzar cobertura geogréfica y/ o poblacional total
y con la mejor calidad posible. EIl desarrollo de su infraestructura se incluira en el
Esquema de Ordenamiento Territorial en concordancia con el Plan de Desarrollo
Municipal, tomando como base la informacién consignada en el Plan de Ordenamiento.

CAPITULO V
SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA
(PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL)

ARTICULO 174. Adodptese el Plan de Vivienda Urbana que a continuacion se describe
el cual forma parte del programa de ejecucion del E.O.T. .

Para solucionar el déficit cuantitativo de vivienda urbana del Municipio de Potosi, se

deberan construir 480 viviendas, que deben construirse a largo plazo en especial de
interés social, ubicadas en la zona potencial de expansién urbana que serian 274
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viviendas y por mecanismos de densificacion 206 viviendas, dentro del perimetro
urbano en especial las manzanas 9, 10, 15, 16, 30, 31, 32, 33, 34, 35y 36.

Los lotes en promedio en zonas por consolidar en el casco urbano miden
aproximadamente 72 mt2.

Los lotes en promedio para zonas de desarrollo en el casco urbano miden
aproximadamente 120 mts2.

En la zona de potencial de expansién urbana los lotes para vivienda deberan
cumplir con las siguientes dimensiones:

Frente: 6- 8 metros
Fondo: 12 - 15 metros
Area Total: 72 - 120 metros

PARAGRAFO 1. En las areas identificadas para desarrollar programas de vivienda de
interés social se tendra especial tratamiento para la poblacién desplazada, madres
cabeza de familia y discapacitados.

PARAGRAFO 2. En el suelo potencial de expansion urbana el E.O.T. , para planificar
la construccion de viviendas, se necesita un area aproximada de 20.412 has. Propuesta
gue se hace como complemento a los usos y costumbres del Resguardo Indigena y de
la Region.

PARAGRAFO 3. Alrededor de las manzanas se construirdn andenes de 2 metros de
ancho como minimo.

ARTICULO 175. Las viviendas planificadas en la zona de expansion urbana tendra un
uso residencial el cual serd compatible con el comercio (almacenes, tiendas, graneros,
pequefios talleres, exceptuando los establecimientos o bodegas de insumos agricolas,
sustancias quimicas y en general aquellos que puedan generar perturbacién al
bienestar de la poblacién).

ARTICULO 176. Le corresponde al Municipio dotar a la zona potencial de expansion
urbana de los servicios publicos domiciliarios necesarios, con el propésito de contribuir
al desarrollo urbano de dichos suelos, asi como de las obras de urbanismo que se
requieran. Véase Mapas Urbanos No. 10, 11,12y 13.

ARTICULO 177. Los programas de vivienda de interés social estaran encaminadas al
mejoramiento de vivienda en coordinacion con el Gobierno Nacional, a través del
Ministerio del Medio Ambiente, y del Gobierno Departamental. Los programas de
vivienda de interés social se localizaran en la zona de expansién urbana, para lo cual la
Administracién Municipal creara el Fondo Municipal de Vivienda con miras a incentivar
la constitucion de Asociaciones de Vivienda de Interés Social.

PARAGRAFO. Las manzanas identificadas en el articulo 174 seran los sitios prioritarios
para la ubicacién de la poblacién desplazada que arribe al municipio de Potosi.

104



Alcaldia Municipal de Potosi — EOT — Acuerdo Municipal

ARTICULO 178. Los programas de construccion o mejoramiento de viviendas en el
sector rural estaran regidos por las normas que al respecto dicte el Ministerio del Medio
Ambiente, para lo cual el Alcalde Municipal de Potosi esta facultado para formular y
gestionar los proyectos respectivos.

TITULO IX
SERVICIOS PUBLICOS Y SANEAMIENTO BASICO

CAPITULO |
SECTOR URBANO

ARTICULO 179. Adoptese el Plan Maestro de Acueducto para el sector urbano el cual
consta de las siguientes etapas y actividades ( Ver Mapa Urbano No.12, Equipamientos
Urbanos Colectivos — Propuesta).

Aspectos técnicos-. Los aspectos técnicos del proyecto se dividen en dos: los
aspectos administrativos y los aspectos de ingenieria.

Los aspectos administrativos comprenden lo siguiente:

- Definicion de objetivos y politicas a seguir para la consecucién de los objetivos
planteados, de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Servicios Publicos y
obedeciendo a una planificacion estratégica que nos garantice la factibilidad del
plan.

Optimizar la Empresa de Servicios Publicos, encargada de la ejecucion de las
acciones programas para el desarrollo del servicio.

Realizar la programacion fisico financiera para la ejecucién del plan.
Optimizacién de la facturacion y cobro del servicio.

Capacitacién comunitaria.

Los aspectos técnicos de Ingenieria se enfocaran a:

- Recuperacion y proteccion de las fuentes de agua que abastecen al acueducto
de la Cabecera Municipal para ampliar el caudal disponible, aqui es importante la
aplicacion del E.O.T. que define las areas aledafias a las fuentes abastecedoras
de acueductos como zonas de proteccion y se les debe aplicar tratamientos de
proteccién y recuperacion.

Evaluacién de los componentes del sistema, redisefio de bocatoma, aduccién,
tanques de abastecimiento, planta de tratamiento y red de distribucién.
Instalacién de macro medidores para controlar el gasto.

Evaluacién del sistema de micro medicion como medida para disminuir las
pérdidas.
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Aspectos ambientales-. Los aspectos ambientales del proyecto se enfocan a la
recuperacion y proteccion de las fuentes de abastecimiento del sistema de acueducto
mediante la recuperacion de los terrenos que circundan a estas. De igual manera se
debe tener en cuenta que el sistema de acueducto es complementario con el sistema
de alcantarillado, por lo cual la empresa de servicios publicos tiene la obligacién de
garantizar un buen sistema de disposicion final de agua negras.

La condiciones de abastecer a la poblacidn de agua potable genera un impacto positivo
en la salud de la poblacién, pues su consumo garantiza la disminucion de los cuadro
endémicos y epidémicos, aspecto que se vera reflejado en el nUmero de consultas que
se dejaran de atender por este aspecto.

Componentes del plan-. Los componentes del plan son los diferentes proyectos que
se deben adelantar para la consecuciéon de los objetivos planteados, desde este punto
de vista se han identificado metas administrativas, metas fisicas y metas ambientales, y
por lo tanto hay que formular proyectos para el cumplimiento de éstas.

Se identifica los siguientes proyectos como componentes del Plan Maestro de
Acueducto:

Evaluacién del desempefio de la Empresa Municipal de Servicios Publicos.
Proyecto de capacitacién comunitaria en servicios publicos

Proyecto para el manejo integral de la microcuenca ...

Proyecto para la optimizacién de los componentes del sistema de Acueducto
Municipal: Bocatoma, Aduccion, Planta de Potabilizacion, conduccion, redes de
distribucion etc..

Proyecto para la instalacién de macro medidores y micro medidores

Productos del plan-. El plan en el momento de su evaluacién final en el afio 2010
debera entregar los siguientes productos:

Objetivos y politicas para la prestacion del servicio.

Empresa de Servicios Publicos consolidada y fortalecimiento del sistema tarifario
40 horas/ afo de capacitacion comunitaria.

50 hectéareas de zona de proteccion de la fuente abastecedora.

30 litros por segundo captados.

400 metros cubicos de reserva.

5.000 metros lineales de nuevas redes.
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META TRIANUAL
COMPONENTE INDICADOR UNllgl:I)EAD TOTAL
O ACTIVIDAD 2004-2006 | 2007-2009 | 2010-2012 | PROYECT
MEDIDA o

Evaluacion del
desempefio de la | Tasa interna de % 30 35 40
Empresa de retorno -
Servicios
Capac[tac!on Taller _de 3 Hor~as/ 160 120 120 400
comunitaria capacitacion Afio
Recuperacion de | Terreno Hecta~reas/ 20 20 10 50
microcuencas recuperado Afio

Optimizacion

de bocatoma L.P.S. 30 30
Optimizacion del | Ampliacién de
acueducto tanques M3 200 200 400

Reposicion de

redes ML/ Afio 2.000 3.000 5.000
Sostenibilidad del | Ingresos por |\ o ¢/afo | 43.200 47520 52272 | 142.992
plan tarifas

ARTICULO 180. Adéptese el plan maestro de alcantarillado del sector urbano el cual
consta de las siguientes etapas y actividades ( Ver Mapa Urbano No.12, Equipamientos
Urbanos Colectivos — Propuesta):

Aspectos generales-. Los aspectos generales involucran la consecucion del objetivo
principal del proyecto, o sea, la optimizacion de la empresa de servicios publicos, en
concordancia con la Ley, y determinando de forma clara las politicas que se aplicaran
en lo que respecto al mejoramiento del servicio, teniendo como meta principal la
disminucion de las pérdidas econdémicas causadas por la deficiencia del mismo en los
momentos actuales.

Se debera involucrar a la comunidad a través de talleres de capacitaciébn que le
permitan conocer y entender el proyecto y le despierten un mayor grado de compromiso
para con este.

Desde esta 6ptica se medira el compromiso de la Administracion Municipal para llevar a
cabo el proyecto, poniendo de presente la obligatoriedad en el cumplimiento de las
normas ambientales al respecto, de igual manera se debera iniciar con la capacitacion
comunitaria para lograr la aceptacién del mismo.

Aspectos técnicos-. Los aspectos técnicos del proyecto se dividen en dos: los
aspectos administrativos y los aspectos de ingenieria.

Los aspectos administrativos comprenden lo siguiente:

Definiciéon de objetivos y politicas a seguir para la consecucién de los objetivos
planteados.

Optimizar la Empresa de Servicios Publicos, que sera la encargada de la
ejecucion de las acciones programas para el desarrollo del servicio.
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Realizar la programacion fisico financiera para la ejecucién del proyecto.
Optimizacién de la facturacion y cobro del servicio.
Capacitacién comunitaria.

Los aspectos técnicos de Ingenieria se enfocaran a:

- Construccién de la planta de tratamiento de aguas negras para mejorar la calidad
ambiental.
Ampliacién de la cobertura al 100% del alcantarillado sanitario en redes primarias
, Secundarias, colectores y emisores finales.
Ampliacién de la cobertura del sistema de alcantarillado pluvial ampliando el
diametro de los tramos de tuberia cercanos a los colectores.
Recuperacioén y proteccion de las fuentes de agua que reciben actualmente las
aguas servidas.

Aspectos ambientales-. Los principales aspectos ambientales del proyecto se
relacionan con la mitigacién del impacto negativo que pudiera ocasionarse en los
recursos naturales y el ambiente, para lo cual deberan aplicarse criterios claros de
manejo como son: seleccion del mejor sistema de tratamiento de aguas negras; obras
de infraestructura para manejo de infiltraciones como drenajes y laguna de oxidacion; y
manejo técnico de los solidos sobrantes en el proceso.

Los aspectos ambientales del proyecto se enfocan en la recuperacion y proteccion de
las fuentes que reciben el flujo de aguas servidas mediante la recuperacién de los
terrenos que circundan a estas.

De igual manera se debe tener en cuenta que el sistema de acueducto es
complementario con el sistema de alcantarillado, pues el consumo de agua potabilizada
garantiza la disminucién de los cuadros endémicos y epidémicos, aspecto que se vera
reflejado en el nimero de consultas que se dejaran de atender por este aspecto.

El sistema de tratamiento de aguas negras no tendra un funcionamiento 6ptimo si no se
acompafa de un sistema de recoleccién y conduccién adecuado.

El sitio de disposicion de los residuos debera estar ubicado en un lugar que permita
mitigar el impacto ambiental que se genera por infiltracion y por la generacién de lodos,
aungue estos lodos se podran utilizar en la planta de produccién de compost.

Componentes del plan-. Los componentes del plan son los diferentes proyectos que
se deben adelantar para la consecuciéon de los objetivos planteados, desde este punto
de vista se han planteado metas administrativas, metas fisicas y metas ambientales, y
por lo tanto hay que plantear proyectos para el cumplimiento de éstas.

Se identifica los siguientes proyectos como componentes del Plan Maestro de
Alcantarillado.

Evaluacién del desempefio de la Empresa Municipal de Servicios Publicos.
Proyecto de capacitacién comunitaria en servicios publicos

Proyecto para el manejo integral de la microcuenca .

Proyecto para la optimizacion de la red de alcantarillado
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Proyecto para la construccion del sistema de recoleccion y transporte de aguas
lluvias.
Proyecto para la construccion de la planta de tratamiento de aguas negras.

Productos del plan-. El plan en funcionamiento entregara los siguientes productos:

Un sistema 6ptimo de recoleccién, conduccién, tratamiento y disposicion final de
aguas negras.

Objetivos y politicas para la prestacion del servicio.

Empresa de Servicios Publicos consolidado y fortalecimiento del sistema tarifario.
40 horas/ afio de capacitacion comunitaria

Ronda de quebrada como zona de proteccion de la fuente receptora de las
aguas servidas.

480 metros cubicos por dia de aguas negras tratadas.

Ampliacién de la cobertura del servicio al 100% del alcantarillado sanitario de la
poblacion urbana, incluida la zona de expansion.

Ampliacién del alcantarillado pluvial o sistema paralelo.

Una planta de tratamiento dotada con la infraestructura necesaria para la
purificacién de las aguas servidas sin generar impacto ambiental negativo sobre
los recursos naturales y el medio ambiente.

Empleos directos para operadores del sistema.

Etapas de ejecucion-.

COMPONENTE O INDICADOR UNIDAD DE META TRIANUAL TOTAL
ACTIVIDAD MEDIDA 2004-2006 | 2007-2009 | 2010-2012 PROYECTO
Evaluacion del
desempefio de la | Tasa interna % 30 35 40
Empresa de de retorno -
Servicios
Capacitacion Tallerde | \oas/Afo | 160 120 120 400
comunitaria capacitacion
Recuperacion de |Terreno Hecta~reas/ 20 20 10 50
microcuencas recuperado Afio
Reposicion ML/
S de redes Afio 1000 1000 1500 3500
Optimizacion del Ampliacié
. mpliacion
sistema de
alcantarillado de ML/
alcantarillado Afo 1500 1500 2000 5000
pluvial
Volumen de
Purificacion de aguas M3/dia 350 400 450
aguas negras negras -
tratado
Sostenibilidad del | Ingresos por | \ues eiafo | 14.400 15.800 17.600 47.800
plan tarifas
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ARTICULO 181. Addptese el plan de manejo de residuos solidos del sector urbano
bajo el criterio del manejo integral de la ARS; el cual consta de los siguientes
componentes y actividades:

Aspectos generales, técnicos y ambientales-.

Los aspectos generales comprenden del disefio del sistema de recoleccion, transporte y
disposicion final de los desechos, se analizara la factibilidad econémica del mismo y se
determinard el grado de compromiso de los actores involucrados en la problematica.

En lo que toca a los aspectos técnicos el proyecto plantea en primer lugar la
capacitacion comunitaria en cuanto al manejo adecuado de los desechos, aplicando el
sistema de separacion de material organico de material inorganico y acatando los
horarios de recoleccion.

El sistema de recoleccion tiene tres alternativas: recoleccién en vehiculos de traccion
humana, recoleccidon en vehiculos de traccién animal o recoleccion en volqueta, la
eleccién del sistema depende de la factibilidad econémica del proyecto.

El sitio de disposicion de los residuos debera estar ubicado en un lugar que permita
mitigar el impacto ambiental que se genere por la filtracion de lixiviados y la generacion
de sobrantes del proceso de compostaje y recuperacion.

El E.O.T. ha identificado un terreno cuya ubicacién es adecuada por distancia a la
poblacién, por accesibilidad y por no estar ubicado en inmediaciones de bosques o
guebradas. Esta labor gener6 problemas dada la alta demanda del suelo que se tiene
en la zona, y a las caracteristicas de drenaje y de topografia que se manejan.

En lo que respecta a la disposicion final se espera que con la capacitacion comunitaria
las labores de seleccién y recuperacion de desechos se faciliten si estos llegan
seleccionados a manos de los operadores del sistema, de esta forma el
aprovechamiento alcanzara un 90%.

|El aprovechamiento de los residuos tiene dos fases: la primera es el aprovechamiento
de la materia organica mediante procesos de compostaje, ya sea en trincheras, con
lombriz californiana o en tanques digestores, la seleccién del método nos la da la
factibilidad econdémica y la factibilidad técnica; Ila segunda fase comprende la
recuperacioén y almacenamiento de los materiales reciclables.

El tamafo de la infraestructura necesaria para la puesta en funcionamiento del sistema
lo determina el dimensionamiento del proyecto.

El dltimo aspecto técnico a considerar es la comercializacién de los productos que salen
de la planta.

Los principales aspectos ambientales del proyecto se relacionan con la mitigacién del
impacto negativo que pudiera ocasionarse en los recursos naturales y el ambiente, para
lo cual deberan aplicarse criterios claros de manejo como son: manejo adecuado de los
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desechos que lleguen al sitio escogido para el montaje de la planta de compostaje,
procurando alcanzar un aprovechamiento mayor del 90% de los mismos, esto implica
pocos desperdicios; obras de infraestructura para manejo de lixiviados como drenajes y
laguna de oxidacién; montaje técnico de la planta de compostaje con el fin de conseguir
una oOptima produccién y un aspecto fundamental es la capacitacibn comunitaria en lo
gue se relaciona con el mejor aprovechamiento del sistema.

Componentes del plan-.

Preliminares: comprende los estudios de factibilidad, dimensionamiento y
organizacién del sistema.

Financiacion: determina la capacitacién inicial del proyecto de acuerdo a lo
establecido por el dimensionamiento inicial.

Capacitacion : Es la primera etapa del funcionamiento del proyecto, en esta
etapa se capacita a la comunidad y a los operadores del sistema

Terreno: Comprende la compra y adecuacion del sitio donde se va a realizar la
disposicién final y el aprovechamiento de los residuos recolectados.

Equipo: Involucra a todas las herramientas necesarias para el Optimo
funcionamiento del proyecto, vehiculos y demas.

Infraestructura: relaciona a las instalaciones necesarias para mitigar el impacto
ambiental y para el aprovechamiento de los desechos.

Ambiental: esta determinado por las actividades necesarias para mitigar el
impacto ambiental producido por la puesta en marcha del proyecto y por los
recursos necesarios para ello.

Produccién y mercadeo: Este es el componente fundamental para garantizar la
sostenibilidad del proyecto.

Productos del plan-.
El plan en su etapa de funcionamiento nos entregara los siguientes productos:

Un sistema optimo de recoleccion, conduccion, tratamiento y disposicién final de
residuos sélidos con minimos costos para la poblacion beneficiaria.

Una comunidad capacitada en el manejo previo de los desechos y en el mejor
aprovechamiento del sistema, la meta esperada es capacitar al 90% de los
habitantes de la Cabecera Municipal con un minimo de 80 horas / habitante.

Un lugar adecuado para la disposicion final de residuos sélidos con capacidad
para recibir por lo menos 10 toneladas / semana durante los proximos 20 afios.
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Construccion del minirelleno sanitario para la disposiciéon final de residuos de
materiales no aprovechables en aproximadamente un 8%.

Fortalecer el sistema tarifario a través de la E.S.P.

Una planta dotada con la infraestructura necesaria para el aprovechamiento de
los residuos, tanto en compostaje como en reciclaje, con una produccién inicial
de 4,5 toneladas / semana de abono organico y 3,5 toneladas / mes de
materiales reciclables.

Cinco empleos directos para operadores del sistema de recoleccién, transporte,
disposicién final y aprovechamiento de los desechos, la factibilidad econémica
del mismo debe permitir que el proyecto sea autosostenible.

Etapas de ejecucion-.

META TRIANUAL
COMPONENTE O UNIDAD DE TOTAL
INDICADOR 2004- 2007- 2010-
ACTIVIDAD MEDIDA 2006 2009 2012 PRO(\)(ECT
Disefio, proyecto Miles de pesos| 49.000 76.867 | 125.867
organizacion y financiado 3
financiacion del Empresa Socios 6 3 12
proyecto organizada
Capac[tac!on Talleres dictados Taller 8 3 3 14
comunitaria
Adecuacion del | 5101 adecuada M2 40.000 | 20.000 | 20.000 | 80.000
terreno y
construccion de la | 464 construida M2 5.000 3.000 2.000 10.000
infraestructura
Recoleccién y volumen
disposicion de d . Toneladas 702 780 858 2.418
) P epositado
residuos soélidos
Produccién y Volumen vendido| Toneladas 630 702 772 2.104
mercadeo
CAPITULO I

SECTOR RURAL

ARTICULO 182: Adoptese el plan de agua potable y saneamiento basico rural el cual
consta de las siguientes etapas, componentes y actividades prioritarias( Ver Mapa
No.15, Equipamiento Social Colectivo):

Aspectos Generales-.
Los aspectos generales involucran la consecucién del objetivo principal o sea, el disefio
y la implementacién de politicas y estrategias que permitan el mejoramiento de la

sanidad ambiental de las viviendas del sector rural del Municipio de Potosi y su entorno,
buscando un equilibrio entre el medioambiente y el hombre.
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La Administracion Municipal sera la encargada de promover el plan, de gestionar
recursos de cofinanciacion o crédito y de asignarle recursos propios, también sera la
encargada de involucrar a la comunidad a través de talleres de capacitacion que le
permitan conocer y entender el plan y le despierten un mayor grado de compromiso
para con este, para que pueda participar de manera activa y aportando recursos en el
mejoramiento de su medio ambiente.

El punto de partida del cumplimiento de los aspectos generales es la adopcién y puesta
en marcha del E.O.T., en cuyo acuerdo debe figurar de manera clara la estrategia a
seguir con el fin de cumplir las metas propuestas al respecto de saneamiento basico
rural.

Aspectos Técnicos-.

Los aspectos técnicos del plan se dividen en dos: los aspectos administrativos y los
aspectos de ingenieria.

Los aspectos administrativos comprenden lo siguiente:

Definiciéon de objetivos y politicas a seguir para la consecucién de los objetivos
planteados

Evaluacién y redisefio de la Empresa de Servicios Publicos, pues esta sera la
principal impulsadora del plan.

Realizar la programacion fisico financiera para la ejecucién del plan.
Administracién del proyecto en sus diversas etapas.

Capacitacién comunitaria en saneamiento basico y sostenibilidad ambiental.
Evaluacién del desempefio de las Juntas Administradoras de los acueductos
rurales con miras a transformarlos en empresas.

Los aspectos técnicos de ingenieria se enfocaran a:

Disefiar la programacion de obras del plan de acueducto a las prioridades
definidas.

Recuperacion y proteccion de las fuentes de agua que abastecen a los
acueductos de las diferentes localidades rurales para ampliar el caudal
disponible.

Ampliacién de la cobertura, optimizacién de redes y potabilizacion del agua de
los acueductos rurales.

Disefio, presupuesto y ejecuciéon del componente saneamiento basico de la
vivienda rural.

Evaluacién del funcionamiento y optimizacion de los sistemas de alcantarillado
rural.

Construccion de unidades Sanitarias con su respectivo tratamiento en el sector
rural.

Asesoria en el manejo y disposicion final de residuos soélidos en el sector rural.
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Aspectos Ambientales-.

Los aspectos ambientales del plan se enfocan al mejoramiento del entorno del
habitante rural con la puesta en marcha de programas sostenibles tales como: la
recuperacién y proteccion de las fuentes de abastecimiento de los sistemas de
acueducto mediante acciones de proteccién estricta de los terrenos que circundan a
estas, mejoramiento integral de la vivienda rural, construccién de plantas de tratamiento
de aguas servidas, etcétera.

Los programas de reforestacién y proteccién de las fuentes de agua permiten
desarrollar proyectos de acueducto, e incluso de riego, con sostenibilidad
ambiental.

Las condiciones de abastecer a la poblacion de agua potable genera un impacto
positivo en la salud de la poblacién, pues su consumo garantiza la disminucion
de los cuadros endémicos, aspecto que se vera reflejado en el nimero de
consultas que se dejaran de atender por este aspecto.

De igual manera, el saneamiento basico proporciona una mejoria notable del
entorno de las viviendas rurales.

La capacitacion de la comunidad es la base para lograr la sostenibilidad de los
proyectos, por lo cual este aspecto es uno de los mas importantes a tener en
cuenta en la ejecucién del plan de saneamiento basico rural.

La vigilancia y control del cumplimiento de las normas ambientales en la ejecucion y
funcionamiento de los proyectos garantiza la sostenibilidad de los mismos, por lo cual
en su etapa de disefio se debe contemplar la respectiva licencia ambiental y el plan de
manejo.

Componentes-.

Los componentes del plan son en esencia, para cada uno de los proyectos
identificados, los siguientes: disefio, factibilidad técnica, sostenibilidad ambiental,
financiacién, ejecucion, evaluacién y control.

Para cada proyecto en particular se deben plantear metas administrativas, metas fisicas
y metas ambientales.

Se identifica los siguientes proyectos como componentes del Plan de Saneamiento
Bésico Rural:

Programacion fisico financiera del plan

Proyecto de capacitacibn comunitaria en saneamiento basico

Plan para el manejo integral de las microcuencas y subparamos abastecedores
de los acueductos rurales

Plan maestro de para la optimizacién de los acueductos rurales

Proyecto para el mejoramiento sanitario de las viviendas rurales
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Proyecto de optimizacion de los sistemas de alcantarillado rural
Proyecto para el manejo integral de residuos sélidos
Evaluacién y seguimiento de proyectos

Proyecto de manejo integral de residuos sélidos hospitalarios

Etapas de Ejecucién-.

COMPONENTE INDICADOR UNIDAD DE META TRIANUAL
O ACTIVIDAD MEDIDA | 2004-2006 2007-2009 | 2010-2012 | TOTAL
Capacitacion p .
comunitaria en Poblacion orcentaje
: ; del total/ 100% 100%
saneamiento capacitada C
. trienio
bésico
Mangjo integral Microcuencas Hegtargas/ 100 100 100 300
de microcuencas | recuperadas trienio
Optimizacion y .
construccion de Acueductos Ul’.1ld£.ld/ 6 5 7 18
con proyecto trienio
acueductos
Saneamiento Viviendas Viviendas /
bésico en con proyecto Afio 350 350 400 1100
viviendas rurales | ejecutado
Optimizacion de . .
alcantarillados Alcantarillado Ul’.1ld£.ld/ 2 1 1 4
con proyecto trienio
rurales
Manejo integral Comunidad Porcentaie
de residuos con proyecto ! 10% 30% 40% 80%
. del total
sélidos en M.LLR.S.
Evaluacion y Proyectos Porcentaje 30% 60% 100% 100%
seguimiento evaluados del total
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TITULO X
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
NOMENCLATURA

ARTICULO 183. La Unidad de Planeacion Municipal asignara la nomenclatura urbana
correspondiente segun lo establecido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC y por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica — DANE

PARAGRAFO. FIJACION DE NOMENCLATURA. La fijacién de la nomenclatura es un
oficio de la Unidad de Planeacion Municipal, la cual expedira el reglamento
correspondiente, definira la nomenclatura vial y de cada predio urbano y expedira las
certificaciones correspondientes, cuando éstas le sean solicitadas por el interesado
quien debera presentar el recibo del impuesto predial del afio en curso.

CAPITULO I )
PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUEOLOGICO

ARTICULO 184. Declarese como objetos de patrimonio histérico, cultural y
arqueoldgico todos los documentos, archivos, libros, pinturas, esculturas, estatuas y
piezas antiguas, o de aquellos objetos que formen parte de la cultura indigena, y en
general, todo lo que represente manifestaciones de tipo colonial o arqueoldgico. El
Municipio de Potosi ejercera especial atencion en torno al rescate de todas aquellas
manifestaciones de identidad cultural y tradiciones.

La casa de la Cultura debera elaborar un archivo e inventario general de todas las
manifestaciones socio — culturales y el registro documental e histérico de las
costumbres, tradiciones y cultura municipal, tanto de las culturas aborigenes como del
proceso de colonizacién y municipalizacion. El Museo Municipal sera a corto plazo una
de las actividades que la Casa de la Cultura deberd comenzar a gestionar para el
rescate, conservacion y preservacion de la cultura y tradiciones de sus pobladores en
toda su historia.

CAPITULO Il
FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 185. Dentro del sector Desarrollado se encuentra viviendas que requieren
tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes, para lo
cual, la administracién en coordinacién y con participacion de la comunidad, plantearay
ejecutard los programas e inversiones necesarios, considerando los siguientes
aspectos:

Dotacién de servicios publicos y Comuntarios (vias vehiculares y peatonales,
acueducto, alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales)
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Desarrollo de programas de capacitaciéon para la organizacion comunitaria,
buscando la autogestion en el mejoramiento de vivienda individual y colectiva.
Implantacion y asesoria de sistemas constructivos y reglamentaciéon especial
para adelantar vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.
Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.
Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y de su
calidad ambiental.

CAPITULO IV
INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ARTICULO 186. Son instancias responsables de la ejecucion del plan:

El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan

El Consejo de Gobierno conformado por la Secretaria del Despacho y Jefes de
Dependencias, es el organismo de consulta que asesora al ejecutivo en materia
de planeacién y ordenamiento territorial.

La Oficina o Secretaria de Planeacién Municipal, es la entidad coordinadora del
proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

El Concejo Municipal, Corporacién Administrativa que regula el proceso de
formulacion y gestiéon del Plan mediante su adopcién normativa.

ARTICULO 187. Son instancias de participacion ciudadana en la ejecucion y vigilancia
del plan:

El Concejo Municipal de Planeacion CMP, que es una instancia corporativa
representativa de los diferentes sectores, gremios y organizaciones y sociales del
Municipio. Su nombramiento se hard mediante Decreto Municipal de
conformidad con lo establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo reglamentario
gue determine su constitucion.

El Comité de Veeduria y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion del
Esquema de Ordenamiento Territorial. Estara integrado por el Personero
Municipal, un representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo
Municipal de Planeacion y Ordenamiento Territorial y un representante de la
comunidad por cada vereda o corregimiento.

Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y
para defensa de los intereses generales y particulares se ejerceran los demas
mecanismos e instrumentos de participacién como : La Consulta Popular, los
Cabildos Abiertos, las Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales y
Administrativas como la Accion de Tutela, Accién Popular, la Accién de
cumplimiento, derecho de peticion y las demds acciones y disposiciones legales
vigentes.
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CAPITULO V
SEGUIMIENTO Y EVALUACION

ARTICULO 188. Para difundir el E.O.T. vy facilitar su seguimiento y evaluacién, la
administracion municipal distribuird resimenes ejecutivos a las diferentes instituciones
educativas, de salud, de accion comunal CMDR, Veeduria ciudadana, personeria,
comunidad organizada y ciudadanos en general, con el propésito de facilitar el control
social.

De conformidad con las Leyes 136 y 152 de 1994, cada afo, la Administracion
Municipal rendira informes de ejecucién del E.O.T. y de gestion publica, ante el
Honorable Concejo Municipal de Potosi, Organizaciones Comunitarias y Veeduria
Ciudadana.

El control social es fundamental para asegurar que las inquietudes y anhelos de la
comunidad sean cumplidos. Para tal efecto, la Personeria Municipal de Potosi con la
Veeduria Ciudadana ejercera el monitoreo y evaluacién del desarrollo del E.O.T. 2003
- 2012

ARTICULO 189. EI Programa de Ejecucion debera incorporarse al Plan Operativo
Anual de Inversiones — POAI del Municipio de Potosi en las vigencias fiscales que
coinciden con el periodo de dicho programa con el propésito de consolidar la imagen
objetivo del E.O.T. .

ARTICULO 190. Facultese al Alcalde Municipal para que adelante los tramites
institucionales, financieros y de contratacion pertinentes que sean necesarios para la
puesta en marcha y ejecucién del presente Esquema de Ordenamiento Territorial y
Ambiental del Municipio de Potosi.

ARTICULO 191. Facultese al Alcalde para expedir con la asesoria de la Unidad de
Planeacion Municipal y la participacién del Consejo Municipal de Planeacion el Cédigo
de Urbanismo y Construcciones.

CAPITULO VI
PROCEDIMIENTOS, PROGRAMAS Y PROYECTOS

ARTICULO 192. Toda persona natural o juridica, publica o privada, que este utilizando
el suelo o pretenda utilizarlo para los usos condicionados del presente acuerdo, debera
solicitar al Municipio el concepto de viabilidad técnica y el correspondiente permiso de
construccion.

PARAGRAFO. En las éareas industriales pudieran darse todos los usos incluido el

principal, pero se requiere viabilidad técnica y los permisos de las entidades
competentes.
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La expedicién del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener la licencia o
licencias de construccién y funcionamiento, segun sea el caso, que expedira el
Municipio y sin las cuales no se puede iniciar la construccién de las mismas.

La viabilidad técnica de uso del suelo, no podra en ningin caso, ser invocada como
forma de excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal o de cualquier indole en que
pudieran incurrir los permisionarios.

Cuando se adelante la construccion de una obra o el cambio del uso del suelo sin la
obtencion del respectivo permiso, el Alcalde Municipal de Potosi en ejercicio de sus
funciones policivas y en especial las que le confieren los Art. 15 y 215 del Cédigo
Nacional de Policia, ordenara la suspensién inmediata de la obra.

TITULO XI
PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL E.O.T.

ARTICULO 193. Adoptese el Programa de Ejecucion de corto, mediano y largo plazo y
el Plan Plurianual de Inversién que se detallan en los anexos del presente acuerdo y
gue sirven de soporte para el logro de los objetivos y metas del E.O.T. del Municipio de
Potosi 2003 — 2012.

Todos los proyectos de alto y mediano impacto ambiental deberan contar con la
viabilidad ambiental y la respectiva licencia expedidos por CORPONARINO.

El programa de ejecucion trazado a un horizonte de 10 afios, tiene como principales
fuentes de financiacion las siguientes:

Participacion del Municipio de Potosi en los recursos del PICN

Recursos de transferencia de las entidades nacionales, regionales o
departamentales.

Recursos de cofinanciacion (con aquellas entidades que aln subsisten)
Recursos provenientes de convenios o programas de cooperacion técnica
internacional a través de tratados bilaterales que Colombia ha celebrado con
diferentes paises del mundo (USA, Canada, Comunidad Europea, etc.)

Recursos percibidos por la venta de servicios de la I.P.S. Centro de Salud, para
financiar Unica y exclusivamente programas de salud.

Recursos percibidos por la venta de servicios de la E.S.P. (0 quien haga sus
veces) Acueducto, alcantarillado y aseo urbano, para financiar Unica y
exclusivamente programas de Agua Potable y Saneamiento Basico Urbano.
Recursos del sector privado, en proyectos de caracter mixto, que impulsen
actividades productivas o de fomento municipal

Recursos de aporte comunitario (en dinero o en especie), destinados a impulsar
obras de beneficio social a nivel urbano o rural

Recursos de donacion o de titulacidon entregados al Municipio para la realizacion
de obras o programas de beneficio comunitarios.
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ARTICULO 194. Enviese copia del presente acuerdo al departamento Administrativo
de Planeacién de Narifio, a Planeacion Municipal, al Alcalde Municipal, al Personero
Municipal, a la Corporacion Autbnoma Regional de Narifio — Corponarifio, al Ministerio
de Desarrollo Econdmico y el Departamento Nacional de Planeacion.

ARTICULO 195. El presente acuerdo deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias.

ARTICULO 196. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicion.

Dado en el Salén de Sesiones del Honorable Concejo Municipal de Potosi — Narifio a
los nueve ( 9) dias del mes de septiembre de dos mil tres (2003)

EL PRESIDENTE LA SECRETARIA

ANTONIO RUPERTO POTOSI CLARA ELINA RAMIREZ

120



Alcaldia Municipal de Potosi — EOT — Acuerdo Municipal

INDICE
CONTENIDO
TITULO | - COMPONENTE GENERAL

CAPITULO | - ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO Il — PRINCIPIOS BASICOS DEL ORDENAMIEMTO
TERRITORIAL

CAPITULO Ill - ESTRATEGIAS Y POLITICAS DEL ORDENAMINETO
TERRITORIAL

CAPITULO IV — INSTRUMENTOS NORMATIVOS

CAPITULO V — INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

CAPITULO VI — INSTRUMENTOS TECNICOS

CAPITULO VIl - METODOLOGIA

CAPITULO VIl - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

CAPITULO IX — INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y VEEDURIA
CIUDADANA

CAPITULO X — ACCIONES PRIORITARIAS

TITULO Il - CONTENIDO ESTRUCTURAL — EL TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO | — ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL
CAPITULO Il — JURIDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL
CAPITULO Ill — ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

TITULO Il — DIVISION DEL SUELO MUNICIPAL

CAPITULO | — CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL
TERRITORIO

CAPITULO Il - SUELO URBANO

CAPITULO Il - SUELO DE EXPANSION URBANA

CAPITULO IV — SUELO RURAL

TITULO IV — ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

CAPITULO | — CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULO Il - ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO URBANO
CAPITULO Il - ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO RURAL

TITULO V- COMPONENTE URBANO

CAPITULO | — POLITICAS DE OCUPACION, EXPANSION Y
CRECIMIENTO URBANO

CAPITULO Il — ESTRATEGIAS DE OCUPACION, EXPANSION Y
CRECIMIENTO URBANO

121

PAGINA

12
12
13
13
13

13
13

14
14
14
16
18
18
18
21
22
23
23
23
29

33

33

33



Alcaldia Municipal de Potosi — EOT — Acuerdo Municipal

CAPITULO Ill - SECTOR URBANO

CAPITULO IV — ZONIFICACION DEL SUELO URBANO
CAPITULO V — REGLAMENTO DE USOS DEL SUELO URBANO
CAPITULO IV — ZONAS DE RIESGO Y AMENAZA NATURALES
CAPITULO VIl - ZONAS DE ESPACIO PUBLICO

CAPITULO VIII — PLAN VIAL URBANO

CAPITULO IX — ZONA DE EXPANSION URBANA

CAPITULO X — PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA

TITULO VI — NORMATIVIDAD URBANA

CAPITULO | — NORMAS URBANISTICAS GENERALES
CAPITULO Il — LICENCIAS

CAPITULO IIl — OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O
CONSTRUCTOR

CAPITULO IV — CONTROL

CAPITULO V — INFRACCIONES URBANISTICAS
CAPITULO VI — SANCIONES

CAPITULO VIl — PROHIBICIONES EXPRESAS

TITULO VIl - COMPONENTE RURAL

CAPITULO | — POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR

AGRARIO

CAPITULO Il - SUELO RURAL

CAPITULO Il - ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

CAPITULO IV — ZONIFICACION DEL USO DEL SUELO RURAL
CAPITULO V — REGLAMENTACION DEL USO DEL SUELO RURAL
CAPITULO VI — SUELO DE PROTECCION

CAPITULO VIl - AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL
CAPITULO VIl - ZONAS DE ACTIVIDAD MINERA

CAPITULO IX — SUELO DE PROTECCION — DELIMITACION DE ZONAS

DE RESERVA

CAPITULO X — ZONAS POTENCIALMENTE EXPUESTAS A
DESLIZAMIENTOS O MOVIMIENTOS EN MASA

CAPITULO Xl — ZONAS QUE CONSTITUYEN SISTEMAS DE
APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS Y PARA LA
DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOA Y LIQUIDOS

TITULO VIII — INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

CAPITULO | — SISTEMA VIAL MUNICIPAL

CAPITULO Il — SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS

SERVICIOS SOCIALES

122

33
34
36
41
44
48
50
52

53

56
60

74
76
77
77
81

82
82
82
82
84
85
89
89
89
93

93

94

95

95

99



Alcaldia Municipal de Potosi — EOT — Acuerdo Municipal

CAPITULO Ill — SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

CAPITULO IV — SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

CAPITULO V — SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA (PROGRAMAS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL)

TITULO IX — SERVICIOS PUBLICOS Y SANEAMIENTO BASICO

CAPITULO | - SECTOR URBANO
CAPITULO Il - SECTOR RURAL

TITULO X — DISPOSICIONES VARIAS

CAPITULO | - NOMENCLATURA
CAPITULO Il — PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y
ARQUEOLOGICO

CAPITULO Ill - FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICONES VARIAS
CAPITULO IV — INSTANCIAS DE PARTICIPACION

CAPITULO V — SEGUIMIENTO Y EVALUACION

CAPITULO VI — PROCEDIMIENTOS, PROGRAMAS Y PROYECTOS

TITULO XI - PROGRAMAS Y PROYECTOS DE EJECUCION DEL E.O.T.

INDICE

ANEXOS

123

102

103

103

105

105
112

116
116
116
116
117
118
118
119
121

124



