RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

PRESENTACION

El desarrollo de la Formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial presenta un
componente general, que establece los objetivos y estrategias; y los componentes urbano y
rural que desarrollan las politicas , programas y normas en la vigencia del plan.

Los componentes urbano y rural se organiza a través de Estructuras de Orden, que contienen
partes tematicas sobre usos de suelo, medio ambiente, vias, servicios y productividad; y se
regulan a través de principios individuales.

El desarrollo urbanistico que se localice dentro de las areas urbanizables o zonas de expansion
debera ser el reflejo operante de los principios individuales de las estructuras de orden y el
contenido tematico, sin perjuicio de su ubicacién especifica en el respectivo territorio.

Los lineamientos aqui establecidos responden a la problematica presente en el territorio,
expresada en el deterioro de las principales funciones ambientales, la ocupacién insostenible de
areas importantes del territorio, los procesos de colonizacion de areas fragiles, la expansion de
los asentamientos humanos concomitantes con el intenso proceso de urbanizacion, y los niveles
de deterioro cuantitativo y cualitativo del recurso hidrico, son procesos y dindmicas que
requieren de una accién orientadora para la ocupacién y uso sostenible del territorio. Por ello,
la conservacién y recuperacion de la funcionalidad ambiental de los diferentes ecosistemas
presentes en el territorio demandan la intervencidon del Estado para liderar procesos de
concertacién con los principales actores sociales, que permitan generar acuerdos para la
resolucidon de conflictos y la construccion de escenarios de futuro con criterios de equidad
social, crecimiento econdémico y sostenibilidad ambiental.

Adquiere especial importancia la investigacion y desarrollo de tecnologias apropiadas para la
promocion de usos sostenibles, la incorporacién de los costos ambientales en las actividades
econdmicas y sociales, la profundizacién y fortalecimiento de los procesos de planificacion,
ordenamiento y descentralizacion, el fortalecimiento institucional, y la participacion cualificada
de los diferentes actores sociales en el control de los procesos y dinamicas de apropiacion del
territorio

El caracter trans-sectorial de la problematica demanda acciones concertadas desde diferentes
ambitos institucionales y sociales, que implican acciones directas e indirectas (estratégicas o
tacticas), de acuerdo a la mayor o menor gobernabilidad que sobre los factores que inciden en
dicha problematica, se tenga. La viabilidad de las estrategias y acciones formuladas, depende
del esfuerzo que se haga para garantizar el flujo oportuno de los recursos necesarios para su
Implementacién, por parte no solo del Estado sino de la comunidad.

FORMULACION ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE RIVERA

COMPONENTE GENERAL
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RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

1. OBJETIVOS
1.1 OBJETIVO GENERAL

Desarrollar el conjunto de potencialidades del municipio, fortaleciendo el aprovechamiento de
sus ventajas comparativas y dinamizando las posibilidades territoriales, ambientales,
econdmicas, culturales, sociales, ecoturisticas y patrimoniales que conduzcan a fortalecer la
capacidad de mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

El desarrollo del municipio de Rivera debe obedecer al engranaje de todas las fuerzas vivas del
municipio que permita de una manera concertada adelantar acciones de crecimiento
econdmico teniendo en cuenta la Sostenibilidad ambiental requerida.

Para el alcance del objetivo propuesto se hace necesario de un cambio de actitud mental y una
nueva cultura ciudadana frente a los problemas y deberes de los ciudadanos con el deseo de
que se logre una integracién en la totalidad de la comunidad participando activamente en la
administracion local.

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS:

» ldentificar y clasificar y conservar la red vial municipal y/o regional como soporte para la
integracion Regional y Nacional en el posicionamiento dentro del desarrollo
socioeconémico.

» ldentificar y clasificar las areas de reserva, conservacion y proteccién del patrimonio
histérico, cultural y arquitectonico y tomar las correspondientes mediadas de conservacion.

» ldentificar las areas de reserva, conservacion y proteccion del medio ambiente delimitando
y caracterizando el uso del suelo como medio de organizar y planificar el espacio fisico
territorial para su preservacion.

» Identificar y delimitar las areas expuestas a amenazas y riesgos evaluando su vulnerabilidad
y restringiendo su uso y ocupacion.

» Contribuir a crear las condiciones para el fortalecimiento poblacional, ambiental, cultural y
territorial de los grupos étnicos, de acuerdo a sus propias pautas culturales, y velar por que
sus derechos territoriales y patrimoniales sean respetados.

» Promover de manera intensiva las acciones de informacién, educacion, formacion y
participacién para generar una conciencia ciudadana sobre la defensa de los derechos
ambientales y patrimoniales de la poblacién, la construccion de una cultura para la paz
como inversion para el desarrollo presente y futuro, en procura de la recuperacion de
nuestra identidad.
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RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

Identificar la necesidad de Vivienda de Interés social del Municipio para establecer la oferta
de vivienda y el establecimiento de politicas para el desarrollo del sector .

Garantizar que la utilizacion del suelo se ajuste a la funcidn social de la propiedad, y
permita realizar los derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos
domiciliarios.

Indetificar los instrumentos de financiamiento para el desarrollo.

Promover y fortalecer procesos de planificacion para la adecuacién de la estructura
municipal en la reorganizacién administrativa y financiera.

ESTRATEGIA DE DESARROLLO

Para operativizar la estrategia que conlleva alcanzar los objetivos propuestos, el municipio
debe partir de la adecuada explotacion de las potencialidades que dispone en sus recursos
humanos, financieros, naturales, infraestructurales e institucionales.

Fortalecimiento de estrategias de participacion y promocion ciudadana, consolidando los
esfuerzos que ha venido haciendo el municipio para impulsar el desarrollo comunitario y
eliminar resistencias y negacion social de origen cultural.

Mejoramiento en la prestacion de los servicios de educacion, cultura, deporte, vivienda,
justicia, derechos humanos, y seguridad ciudadana. Esta estrategia debe contribuir en su
conjunto a crear una fuerza de trabajo mas productiva, con mejores ingresos y por lo tanto
mas justa.

Fortalecimiento de los procesos de participacion y concertacion con los distintos actores
sociales. Garantizando su participacion en las politicas y decisiones publicas que inciden
sobre él, creando condiciones y mecanismos que garanticen que estos procesos se realicen
de acuerdo con los procedimientos y requerimientos sociales y culturales propios de los
actores involucrados.

Adecuacion de la estructura del Municipio a condiciones técnicas y mejoramiento de la
actitud de los funcionarios, aprovechando el talento y las necesidades de gestion que sean
acorde con el desarrollo, ejecucién, Implementacion y evaluacion del PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; En cumplimiento de los postulados constitucionales de
igualdad, moralidad, celeridad, imparcialidad y publicidad con base en los principios de
eficacia, eficiencia y responsabilidad.

Establecimiento de un sistema de Administracion financiera integrado, mediante la
racionalizaciéon de los procedimientos y la modernizacion de los instrumentos de
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programacion, recaudacion y asignacion de rentas municipales, asi como los mejoramientos
de los sistemas de informacion para la toma de decisiones; estableciendo un modelo
minimo de estructura financiera que garantice para cada uno de los componentes el
manejo integrado para la existencia de la informacion que permita una adecuada toma de
decisiones.

v Implementacion del sistema de Informacién Municipal, el cual se crea y complementa con la
inclusidn de los planos, mapas y bases de datos que hacen parte de este plan, asi mismo
con las estadisticas, los archivos y los documentos actualizados referentes al municipio.

v’ Establecimiento de mecanismos de cooperacion, canales de investigacion e instrumentos
de ayuda y apoyo nacional e internacional y/o ONGs que promuevan programas de
hermanamiento de ciudades a través de instituciones como las Naciones Unidas.

14 CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL TERRITORIO
1.41 CONTEXTO REGIONAL

El municipio de Rivera se encuentra ubicada en | Nororiente del Departamento del Huila y hace
parte segin la clasificacion del Departamento de la Region Norte del Rio Magdalena, y su
desarrollo esta enmarcado dentro del contexto regional teniendo gran influencia en la capital
del departamento y se encuentra intercomunicado por la troncal del Magdalena; por lo tanto
su desarrollo se debe enmarcar dentro de dicho contexto.

Rivera se encuentra en un posicién privilegiada por su interconexion vial existente y futura, sus
centro de atraccion interna formada por las unidades de la Ulloa, Riverita, El guadual y Rio
Frio se encuentra intercomunicado con el casco urbano de Rivera, por vias vehiculares en Buen
estado de funcionamiento que permite tener su corredor vial.

La integracion del circuito Regional con Palermo por medio de la construccién del puente sobre el
Magdalena, a la altura de la carcel permitira tener un eje estructurante de comunicacion con la laguna del
Juncal y Betania y una reactivacion economica turistica por el facil acceso hacia las termales de Rivera. El
municipio posee una facil movilidad ya que por su territorio cruza la troncal del sur, eje estructurante para
las relaciones con el sur occidente colombiano y de integracion con la comunidad econdmica, faltando la
culminacién de vias para la integracion Nacional con el Caqueta, Cauca y Putumayo e Internacional con el
Ecuador.

El ecosistemas Estratégicos de interés regional “ la Siberia™ que se inicia a partir de los 2.000 m.s.n.m por
cumplir con una funcién de regulacion hidrica y climéatica de importancia regional para los municipios de
Neiva, Campoalegre, Algeciras y Rivera, donde nacen muchas fuentes ce agua abastecedoras de los
acueductos de los municipios referidos. Por esta razon, se debe adelantar el estudio la creacion del parque
Nacional de Manejo Integrado de los Recursos Naturales Renovables de la zona .
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142 AREAS DE RESERVAY CONSERVACION

En el municipio de Rivera se debe orientar la utilizacion del suelo de acuerdo a su vocacion de
uso, para que logre su optimo aprovechamiento y mayor bienestar de la poblacion, y
mantenga la integridad fisica y productiva del suelo, asi como la de sus recursos asociados,
reservando una proporcion adecuada para los propdsitos de conservacion, diversidad
bioldgica , estabilidad ecoldgica y proteccion de las areas de recarga de acuiferos.

El aprovechamiento de los suelos del municipio debera efectuarse en forma que mantenga su
integridad fisica y su capacidad productora, lo cual significa que en su utilizacién se deben
aplicar normas técnicas de manejo para evitar su pérdida o degradacion y asegurar de este
modo su conservacion.

Dentro de las &reas de proteccion y conservacion de recursos naturales tenemos el Milagro Ecoldgico de
Monserrate ubicado entre las coordenadas cartogréficas 876.500 mE -801.300 mN; El Jardin Botanico
que se encuentra entre las coordenadas cartograficas: 798.000 mE 869.250 mN. esta ubicado en la
microcuenca de la quebrada La Dinda, con un &rea aproximada de 7000 M, el recorrido de la vertiente es
de aproximadamente 2 Km. desde donde nace hasta su desembocadura en Rio Frio, Pasando por la parte
Nororiental del casco urbano (Barrios Canada y Cafetero); La Loma de Come Dulce con una extension de
20 hectareas, ubicada en la vereda la Medina, del cual se toma el agua del acueducto del centro poblado
de la Ulloa; Mirador No. 2 y Termales No. 1 con una extension de 26.5 hectareas, ubicados en la vereda
de el Salado; Predio las Mejoras con una extension de 7 hectareas, ubicado en la vereda Rio Blanco;
Predio Alto pedregal, con una extension de 0.5 hectareas, ubicado en la vereda Alto Pedregal, en el cual
nace el manantial que abastece el acueducto de la vereda del mismo nombre; La Soledad y Alejandria,
extension 25.5 hectéreas, , ubicado en la vereda el Tambillo; Las Pavas, extension 6.0 hectareas, ubicado
en la vereda el Tambillo; El Vegdn, extensidn 20.0 hectareas, ubicado en la vereda Rio Negro; La Golgota,
extension 60.0 hectareas, ubicado en la vereda rio Negro; La Soledad, extension 77.0 hectéreas, ubicado
en la vereda Loma Larga; La Cristalina, ubicado en la vereda Rio Negro.

Es de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico que surte el acueducto municipal y
los acueductos Veredales de La Ulloa, Riverita, Guadual, Rio frio, El Salado, Bajo Pedregal, Alto Pedregal,
la Honday Llanitos. Las microcuencas de Rio Frio, El Guadual, La Honda, la Ulloa y la Medina donde el
Municipio debe adquirir las zonas adyacentes a los nacimientos de sus distintas vertientes y permitir el
crecimiento espontaneo de la vegetacion.

Otros sectores de proteccidn y conservacion son las rondas de los rios: Se refiere a la franja
paralela de los cauces de las aguas. se determina el ancho de esa franja protectora que para
guebradas debe ser de 30 metros y para los rios de 50 metros por ambos costados.

15 REGULACIONES PARA LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y
CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES
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La gestidon y conservacion del medio ambiente y de los recursos naturales renovables tendran
en cuenta los conceptos y recomendaciones resultantes de las investigacion y tecnolégica ; no
obstante , las autoridades ambientales daran aplicacién al principio de precaucion , cuando
exista peligro de dafio grave o irreversible, la falta de certeza cientifica , acerca de los
resultados de un determinado proceso, no deberan usarse como razén para postergar la
adopcion de medidas inmediatas y eficaces para impedir la degradacion del medio ambiente.

La conservacion y recuperacion de la funcionalidad ambiental de los diferentes ecosistemas
presentes en el territorio demandan la intervencion del estado para liderar procesos de
concertaciéon con los principales actores sociales , que permitan generar acuerdos para la
resolucion de conflictos y la construccion de escenarios de futuro con criterios de equidad social
, crecimiento econémico y sostenibilidad ambiental.

Para el logro de los prop6sitos enunciados adquiere principal importancia el desarrollo de
tecnologias apropiadas para el desarrollo , la promocién de usos sostenibles, la incorporaciéon
de los costos ambientales en las actividades econdmicas y sociales, la profundizacion y
fortalecimiento de los procesos de planificacion . En el Municipio se deben adelantar
actividades que permitan la regulacion y aplicacion de :

El establecimiento de mecanismos de apoyo a los campesinos que habitan la zona de reserva
natural en materia de sustitucion de labores agropecuarias o de cultivos ilicitos, por el de la
explotacion racional del bosque para evitar la expansion de la frontera agricola y ganadera.

El Municipio requiere para la conservacion de sus recursos naturales de la

micro cuenca de Rio Negro la adquisicion de los predios aledafios con el fin de proteger con
bosque nativo el &rea del nacimiento de esta quebrada surtidora del acueducto municipal.

La ejecucién de este proyecto implica el cambio de usos y coberturas del suelo, puesto que se
reemplazan los pastos, parcelas cafeteras y areas de rastrojo, por una vegetacion de uso forestal
protector, dedicado especialmente a la proteccion del recurso hidrico, suelos y fauna.

Esta modificacion de usos del suelo contiene un elevado sentido comunitario debido a la
finalidad de la accidn, la cual debe ser acometida bajo la direccién del municipio de manera
inmediata a fin de evitarle grandes problemas de provision de agua a la poblacion.

La totalidad de las micro cuenca debe ser declaradas como area de manejo especial con el fin
de garantizar la protecciéon del medio ambiente y de los recursos naturales renovables, asi como
de su paisaje, elemento invaluable del valle donde se asienta la poblacién.

1.6 PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL Y ARQUITECTONICO

Rivera cuenta con una serie de hitos arquitectonicos considerados patrimonio cultural del
municipio.

En la arquitectura civil se destacan viviendas de uso doméstico e institucional como la Hacienda
El Viso de Rio Frio, la Hacienda Panorama la Hacienda, La Pradera, Casa Diocesana,
Hacienda La Hondina. la casa de habitacion construida en dos pisos, ubicada en el costado
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norte del parque principal de estilo republicano. En arquitectura religiosa, se destaca el templo
parroquial de estilo Ecléctico, destacAndose por elementos de varios estilos como el arco gotico,
adornos barrocos, capiteles corintios y arcos de medio punto, romanico y la casa diocesana y
como area de patrimonio urbanistico historico en el municipio Rivera es el localizado dentro
del perimetro urbano en el parque principal y de alli por la calle 4° hasta la carrera .

Dentro de las normas urbanisticas generales del conjunto patrimonial tenemos que su Tamafio
minimo de lote sera el existente a la sancion de este acuerdo; No se permiten subdivisiones de
predio; Se deben mantener los elementos ornamentales originales existentes; No se permite
cubrir los patios de cubiertas de ningun estilo o material contemporaneo; Se permite la
demolicion de muros originales siempre y cuando los nuevos mantenga las mismas
caracteristicas de los anteriores conservando las fachadas arquitectonicas; no se permiten,
nuevas aberturas de vanos, entrepisos, entresuelos y otros elementos que alteren el espacio
interior; se deben conservar las pendientes y los aleros originales, la teja de barro tradicional
serd el Unico material de cubierta o acabado final; La altura maxima sera de 2 pisos, los
tanques de agua deberan

incorporarse al disefio general del edificio como elemento no visible.

1.7 ZONAS DE ALTO RIESGO PARA LA LOCALIZACION DE ASENTAMIENTOS
HUMANGQOS Y ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

El territorio del Municipio de Rivera como el Departamento se encuentra localizada en zona de
riesgo sismico por la presencia fallas geoldgicas y en el caso del municipio tenemos la presencia
de la falla Caguan -Suaza.

Las Amenazas por inundaciones localizadas de depresiones, cubetas o valles aluviales
principalmente en Rio Frio, Arenoso, Los Medios y Albadan. Las Amenazas por Flujos
terrosos se presentan en los valles aluviales de las corrientes de la cuenca de Rio Frio, las
quebradas La Honda, la Medina, la Rivera y Arenoso. La erosion se convierte en amenaza
cuando la tasa de recuperacion del suelo es menor que la de desgaste. En el municipio de
Rivera tenemos presencia de procesos erosivos claros como los caminos de ganado o
pequefias cicatrices que se presentan en el terreno, las terracetas’ , coronas de deslizamientos
y céarcavas. La erosion en forma generalizada la podemos identificar en sectores de las
veredas la Medina, el Guadual, Llanitos, Honda Alta, Arrayanal, Rio Blanco, Ri6 Negro,
Agua Caliente, EI Tambillo y Loma Larga. Las terracetas : las encontramos en sectores de las
vereda la Medina, Buena Vista, Alto Guadual, Termo pilas, el Pindo, honda alta, Arrayanal,
Rio Blanco, Rio Negro y Agua Fria. Coronas de deslizamiento: localizada en sectores de la
Ulloa, la media, Monserrate, la Honda Honda Alta, Guaudal, Alto Guaudal, Termo pilas,
Arrayanal ,Rio Negro, Loma Largay el Tambillo. Carcavas :generalizado a lo largo de toda
la vertiente , la Honda, la Medina, la Ulloa, Rio Negro y Rio Blanco.

En el sector del casco urbano corresponde al area bordeada por el rio frio, estan en el sector
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de la carrera 7 hasta una distancia de aproximadamente de 70 m a ambos lados del cauce
actual, en una franja aproximadamente 150 m de amplitud , en donde se encuentra gran parte
de las urbanizaciones Canada, Cafetero, La Floresta, José E Rivera y Parrots, presentan una
AMENAZA MEDIA POR INUNDACION Y/O AVENIDAS TORRENCIALES ( Aml)
dependiendo de la magnitud del evento . El resto de la Terraza 2 se cataloga como de
AMENAZA BAJA POR INUNDACION Y/O AVENIDAS TORRENCIALES ( Abl), como en le
caso anterior dependiendo de la magnitud del evento.

Hay un pequefio cafio que pasa, cerca de la carretera que conduce a mesitas , afectando en
época de invierno las casa aledafias , que en su gran mayoria estan construidas a menos de 3
m o interrumpiendo el lecho de esta corriente, esta zona se anexo al area que se considera
como de AMENAZA ALTA POR INUNDACION (Aal) en las margenes de la quebrada la
Manga.

1.7.1 ACCIONES DE ATENCION Y PREVENCION DE DESASTRES

La ley 46 de 1988 cred el Sistema Nacional de Atencion y Prevencion de Desastres y mediante
el decreto 919 de 1989 se organiz6 dicho sistema y se codificd las normas vigentes relativas a
esta materia. A partir de esta reglamentacion los organismos de planeacion del orden territorial
estan obligados a tener en cuenta las orientaciones y directrices sefialadas en el Plan Nacional
para la Prevencién y Atencidn de Desastres.

En el articulo 6° de dicho decreto quedd establecido que todas las entidades territoriales
tendran en cuenta en sus planes, el componente de prevencion y atencién de desastres vy,
especialmente, disposiciones relacionadas con el ordenamiento urbano, las zonas de riesgo y
los asentamientos rurales, asi como las apropiaciones indispensables para el efecto en los
presupuestos anuales. Asi mismo prevé este articulo que las oficinas de Planeacion deberan
crear cargos técnicos encargados de atender el componente de prevencion de desastres.

El articulo 62 del decreto, establece las funciones de los municipios en relacion con la
prevencion y atencidon de desastres, funciones que en el caso de Rivera resultan altamente
comprometedoras dadas las amenazas naturales identificadas.

1.8 NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES
1.8.1 DEL USOS DEL SUELO

En las correspondientes Areas clasificadas deberan estar presentes los principios de diversidad,
proximidad y oportunidad. Segun estos principios, los desarrollos urbanisticos que sean
planteados tanto a nivel del Area Urbanizable o Zona de Expansion, deberan contener, de ser
posible y conveniente urbanisticamente, diversidad de usos residenciales tales que permitan la
ubicacién de los habitantes de todos los estratos socio econdmicos particularmente los mas

49

FORMULACION - ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
OFICINA DE PLANEACION - EQUIPO EOT
ORLANDO RODRIGUEZ - NELSON GARCIA - MARIO VARGAS - DUVAN GUTIERREZ



RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

pobres. En cada una de las &reas Urbanizables Consolidadas y zona de expansién, asi como en
cada uno de los Sectores que las componen debe existir concordancia clara entre los usos del
suelo y las unidades territoriales.

Las Areas Urbanizables o Zonas de Expansiéon deben tener un elemento ambiental de caracter
publico. Este elemento contendra diversidad de espacios verdes. El elemento ambiental, se
denominara en adelante Parque Publico, el cual serd lo suficientemente grande, central e
importante para que su influencia sea de la totalidad del territorio del Area Urbanizable o Zona
de Expansiéon. En lo posible se procurara desarrollar alrededor de él, el OEventualmente se
ubicaran sobre corredores constituidos por Vias Regionales

Inter-veredales o Turisticas, asi como por Vias Arterias Principales se procurara el desarrollo de
actividades del Uso Mixto, conforme a lo establecido en la Clasificacién de las Areas de
actividad y a medida que se desarrollen nicleos se deberan establecer porcentajes de area de
cesidn para mantener este criterio en los ndcleos.

En la confluencia de Vias Regionales, con el resto de la Estructura Vial de las Areas
Historicamente Consolidadas y Areas Urbanizables o Zonas de expansion, se procurara el
desarrollo de elementos simbdlicos, que presten funcién de orden y principio o fin de
coberturas territoriales.

En los respectivos centros poblados rurales consolidados se prevera la organizacion de sus usos
segun las tendencias y actuales vocaciones tradicionales y sus especificaciones estaran sujetas a
los contenidos de las &reas de actividad residencial.

1.8.2 DE LA ESTRUCTURA VIAL

Para las Areas Urbanas Consolidadas y Areas Urbanizables o Zona de Expansidn, asi como en
cada uno de los Sectores que las componen debera estar presente el principio de Continuidad
Estructural Vial.

Segun este principio, los desarrollos urbanisticos que sean planteados tanto a nivel de Areas
Urbanas Consolidadas y Area Urbanizable o Zona de Expansién, como a nivel de Sector
debera contener y sujetarse, de ser posible y conveniente urbanisticamente, al trazado Histdrico
Ortogonal y de eje Lineal, adecuandose a las condiciones topograficas, que enriquecen y
equilibran la diversidad de ambientes en el recorrido de la estructura vial

Las nuevas Areas Urbanizables deberan claramente articularse por vias de jerarquia (circuito
eco-turistico, cultural e intermunicipal) para estructurar funciones bésicas de movilidad y
equipamientos colectivos. Ademas serd indispensable prever y promover diversas expresiones
de movimiento individual. En las nuevas Areas Urbanizables la proyeccion de la estructura vial
serd consecuente al equilibrio entre la disposicién del espacio con sus caracteristicas
ambientales y la organizacion funcional de la ciudad.
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En las vias Nacionales y escénicas se contemplara un corredor de crecimiento a lado y lado de
la via no menor de 10 metros, esta medida se tendra en cuenta en los corredores viales de la
zona suburbana

1.8.3 DE LA ESTRUCTURA AMBIENTAL

La Estructura Ambiental de las Areas clasificadas, estdn conformados por todos aquellos
espacios territoriales, publicos o privados, donde sin perjuicio de que exista una intervencion
del ser humano deben ser preservados en razon de su valor ambiental por su flora, fauna,
aguas y suelos. En consecuencia son componentes de la Estructura Ambiental, todos los
centros o zonas culturales y/o recreacionales, parques, lagos, cuencas o microcuencas de rios o
quebradas, cerros, bosques y demas elementos ambientales similares de caracter publico y de
funcion eco - cultural.

Habr& una Estructura de Parques Puablicos en cada una de las Areas nuevas urbanizables o
Zonas de Expansion, los cuales seran ubicados y definidos con precisiéon por los programas y
proyectos que desarrollen a partir del presente documento. En los limites de expansion entre las
nuevas zonas urbanizables y los suelos Suburbanos definidos por el anillo vial sera
conveniente implementar franjas amplias de bosques o zonas de aislamiento en funcién de
evitar los procesos de erosion y/o construccion en la busqueda de fomentar el equilibrio, la
armonia y la convivencia del entorno natural y el ciudadano.

La Estructura Ambiental de las Areas clasificadas, tendrd como Unico fin la proteccién de los
recursos, en primer lugar, aquellos no renovables, como la condicién necesaria para definir el
modelo de desarrollo municipal que busca la compatibilidad entre las exigencias del hombre
urbano y las vocaciones del medio ambiente.

1.8.4 DE LA ESTRUCTURA DE SERVICIOS

Se debera establecer un sistema general de redes y estructuras -SGRE- de los distintos servicios
publicos, para las Areas nuevas de expansion, dicho sistema respondera a la prevision de la
ocupacion y demanda que tendrd la ciudad en virtud de los principios de usos de suelo
establecidos y la capacidad y oferta de cada uno de los servicios que ofrezca la region, en
regulacién de las entidades competentes.

Quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacion en las Areas nuevas Urbanizables o Zonas
de Expansién, con arreglo a la Ley de Servicios y a los principios generales de libre empresa,
deberan ajustarse a las disposiciones contenidas en el futuro Acuerdo y presentarle al Gobierno
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Municipal una propuesta de Planificacion y disefio de todas las redes y mecanismos de
prestacion de los servicios publicos, para el respectivo sector en el cual se adelantaria el
proyecto. Quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacion en las Areas Urbanizables o
Zonas de Expansion, en los mismos términos expresados en el punto anterior deberan construir
con sus propios recursos las redes como lo reglamenta la Ley 142 de 1994 sobre servicios
Publicos correspondientes al Sector dentro del cual se encuentren. Sin perjuicio de lo anterior,
el gobierno definird y pondra en practica mecanismos que permitan soluciones temporales para
aquellos que deseen llevar a cabo proyectos en los sectores y se dificulte la posibilidad de
adelantar en el momento las obras de infraestructura de la totalidad del Sector, siempre y
cuando sea recomendable técnicamente y no sea perjudicial para el medio ambiente y la
salubridad de los pobladores.

El gobierno establecer4 mecanismos de incentivo para la concurrencia de todos los propietarios
de un Sector determinado en la construccion de la redes principales y proceder mediante los
mecanismos de expropiacion tanto por via Judicial como por via administrativa con el
principio constitucional de que el bien publico prima sobre el bien particular.

Las Areas clasificadas, estaran constituidas ademas por los servicios turisticos, sociales, de salud,
transporte y equipamiento, los cuales se regularan a través de las politicas nacionales,
departamentales y locales vigentes y futuras, que se establezcan en cada caso, permitiendo en
preferencia alcanzar su fin, desde los habitantes de los estratos socioeconémicos mas bajos y el
conjunto de la poblacién como unidad social de interés general.

1.8.5 DE LA ESTRUCTURA PRODUCTIVA

Los suelos definidos dentro de los elementos territoriales y las correspondientes &reas
clasificadas, estaran siempre abiertas a las alternativas tecnoldgicas y cientificas en el manejo de
la economias de produccion, en busca de nuevas experiencias agropecuarias.

El Suelo Urbano a través de las Areas Clasificadas, podran establecer por medio de la
Clasificacion General de sus Usos, agrupaciones privadas o publicas en funcion de fomentar y
potenciar la produccién local o regional.

1.9 CLASIFICACION DEL TERRITORIO

El territorio del municipio de Rivera para su crecimiento y desarrollo futuro, se clasificara en
Suelos Urbano y Rural y sus correspondientes categorias que a su vez se componen y clasifican
por Areas de Actividad que constituyen en si, los espacios en los cuales se concibe, planifica y
lleva a cabo el desarrollo econdmico, fisico, social y ambiental, bajo criterios de sostenibilidad
integral y desarrollo.

191 SUELO URBANO
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Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos, que
cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitAndose su urbanizacion y edificacion, segun sea el caso. Pertenecen a esta categoria
también aquellas

zonas de los centros poblados de la Ulloa, Riverita, Guadual y Rio Frio. El suelo Urbano
comprende el area delimitada por el perimetro urbano, el cual no podrd ser mayor que el
denominado perimetro de servicios pablicos o sanitario (art. 31 - Ley 388. El suelo urbano se
encuentra delimitado por el Acuerdo N° 13 de marzo 7 de 1.995 como norma que especifica el
perimetro urbano.

Los Sectores estaran constituidos individualmente por las Areas que correspondan al inventario
de los diferentes Barrios como Centro Arriba, Humberto Santana, los Cafeteros, La Libertad,
Canad4, Casa Blanca, Las Brisas, Los Fundadores, Modelo, Obrero, Chapinero, Julian Fierro,
Loa libertadores, Villa Elisa, Villa del Pardo, Las Orquideas, El Oasis, Cincuentenario, Santa
Clara, José Ignacio Dussan, La Gruta, San Mateo, Bosque Riveriano, Orense, y Santa Catalina.

1.9.2 SUELO DE EXPANSION URBANA

Constituido por la porcion del territorio municipal destinada al crecimiento o expansion
urbana, que se habilitard para el uso urbano durante la vigencia del Plan de Ordenamiento,
segun lo determinen los Programas de Ejecucion dentro de las areas denominadas
programadas y no programadas. Las areas definidas como de Manejo Espacial Determinadas
que conforman el Suelo de Expansion Urbana seran definidas en el correspondiente mapa con
el simbolo -SE- y determinada por la franja comprendida por el limite del suelo urbano y la
via circunvalar.

1.93 SUELO RURAL

Constituyen esta categoria los terrenos no apropiados para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinaciébn a usos agricolas, ganaderos, forestales y actividades
analogas.

Las areas que conforman el Suelo Rural lo comprenden las veredas La Ulloa, Agua Caliente,
Agua Fria, Albadan, Alto Guadual, Alto Pedregal, Arenoso, Arrayanal, La medina, Bajo
Pedregal, Buena Vista, El Dinde, El Guadual, El Pindo, El Salado, Honda Alta, la Honda, Las
Juntas, Llanitos, Loma Larga, Los Medios, Monserrate, Ri6 Blanco, Rio Frio, Rio Negro,
Riverita, El Tambillo, Termo pilas, y Viso Y mesitas que seran definidas en el correspondiente
mapa con el simbolo -SR.

194 SUELO SUBURBANO
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Constituyen esta categoria las areas en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida del campo y k ciudad, forman parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores viales interveredales la Cabaifiita, - la Ulloa, la Ulloa- Guaudal, Guadual la Honda,
Guadual Rivera, Rivera Termales, Rivera El Viso, Rivera Bajo Pedregal- Riverita- El Suspiro,
Rivera Los Medios, Rivera Campoalegre, y Cruce de Rivera Casco Urbano , en un ancho de
100 mts definido en el correspondiente mapa con el simbolo -SUB- .

1.95 SUELO DE PROTECCION

Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de los suelos rural y urbano,
que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad puablica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

1.10 CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

Con el proposito de asignar los usos del suelo autorizados para las diferentes areas de actividad
y los respectivos sectores delimitados dentro de los suelos territoriales o Elementos Territoriales,
los usos del suelo se clasifican como principal, complementarios, compatibles condicionados y
prohibidos.

1.10.1 Uso Principal

Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con la potencialidad y demas
caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

1.10.2. Uso Complementario

Comprende las actividades Compatibles y complementarias al uso principal que estan de
acuerdo con la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

1.10.3 Uso Compatible Condicionado

Comprende las actividades que no corresponden completamente con la actitud de la zona y
son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y secundario.

Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion
de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las
autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por la Junta De Planeacion Municipal,
con la debida divulgacion a la comunidad.

1.10.4 Uso Prohibido
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Comprende las demaés actividades para las cuales la zona no presenta aptitud y/o se presenta
incompatibilidad con los usos permitidos y enunciados.

CAPITULO 11

2. COMPONENTE RURAL

2.1 POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO

v

v

Clasificacion, reglamentacion,desarrollo y uso del area rural y suburbana del municipio.

Fomento de una cultura sobre la conservacion y el disfrute del patrimonio, arquitecténico,
ambiental y eco-turistico.

Fomento y desarrollo de modelos de gestion ambiental que integren los habitats,
garantizando un uso adecuado y eficiente de los elementos ambientales, especialmente los
relacionados con el agua, la calidad del aire y la recreacion.

Prevencion y control de los procesos de ocupacion del suelo rural en zonas de alto riesgo y
reubicar los asentamiento de la poblacién que actualmente se encuentra en peligro por la
inminencia de desastres.

Apoyo al proceso de constitucion de la Zona de Reserva forestal como politica para evitar el
proceso del avance colonizador, y apoyar los planes de manejo de las mismas con el fin de
evitar impactos ambientales, culturales y sociales.

Fomento y disefio para la ejecucidn de Programas Alternativos en zonas caracterizadas por
la existencia de cultivos ilicitos y ampliar la oferta productiva y tecnoldgica

Modernizacion productiva mediante el sistema de incentivos y subsidios que abarquen
areas de redistribucion y adecuacion de tierras, crédito y financiacion, el acceso a los
recursos productivos, el disefio de alternativas econdémicas y tecnoldgicas de produccion
sostenible, la agroindustria, la comercializacién, la investigacion, la transferencia de
tecnologia y la asistencia técnica agropecuaria y piscicola, para garantizar la participacion
de los sectores mas pobres del campo en los beneficios del desarrollo.

Apoyo al desarrollo y aplicacién de los planes de vida y de ordenamiento ambiental
formulado por el resguardo Indigena de Rivera.

Proteger y recuperar las zonas de nacimientos de agua, la estrella hidrogréfica de la Siberia,
las microcuencas que surten los acueductos, humedales y otros reservorios importantes de
agua.

49

FORMULACION - ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
OFICINA DE PLANEACION - EQUIPO EOT
ORLANDO RODRIGUEZ - NELSON GARCIA - MARIO VARGAS - DUVAN GUTIERREZ



RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

v" Fomento y desarrollo de infraestructura tendiente al almacenamiento artificial de agua, que
permita regular los excesos en periodos himedos y garantizar el suministro y distribucion en
periodos de déficit.

v Construccion, ampliaciéon y mejoramiento de redes de acueducto y alcantarillado y
programas de mejoramiento de vivienda rural.

2.2 LOCALIZACION Y DIMENSIONAMIENTO DEL SUELO RURAL
2..2.1 SUELO DE PROTECCION

Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de los suelos rural y urbano,
que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad puablica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios
publicos domiciliarios o de las &reas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de
asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

2.2.2 SUELO PRODUCTOR PROTECTOR

Constituidas por zonas y areas localizada dentro del suelo rural que por sus caracteristicas
deben tener un manejo especial encuanto a la explotacion de los recursos naturales y la
produccién agropecuaria.

2.2.3 SUELO SUBURBANO

Constituyen esta categoria las areas en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de
vida del campo y la ciudad, forman parte de esta categoria los suelos correspondientes a los
corredores viales urbanos interregionales .

2.2.4 SUELO RESGUARDO INDIGENA

Constituyen esta categoria las areas en las que se encuentra localizado el resguardo indigena
forman parte de esta categoria los suelos correspondientes a la hacienda Villa Nohora.

2.25 SUELO DE DESARROLLO ECOTURISTICO

Es el area comprendida sobre el eje vial de la Carretera central al sur y del cruce hacia rivera
llega hasta el Centro Turistico la Termales ; esta zonas por su belleza natural y ecolégica es
destinada al desarrollo de programas de infraestructura turistica y cultural, dentro del marco del
equilibrio ambiental.
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2.2.6 SUELO DE RESERVA ARQUEOLOGICA

Es la zona donde existen o se descubran yacimientos arqueoldgicos que deben ser protegidos
en los términos de la Ley general de la Cultura.

227 SUELO DE EQUIPAMIENTO Y DOTACION

Es la destina a la ubicacion de la infraestructura de los servicios y equipamiento actual y
proyectado para el municipio en la zona rural, ya sea de iniciativa publica o privada

2.2.8 SUELO DE DESARROLLO AGROPECUARIO

Es el suelo rural destinado para el desarrollo de actividades econdémicas como la agricola
tecnificada y tradicional, el desarrollo pecuario del municipio.

229 SUELO DE DESARROLLO DE PROGRAMA DE REFORMA AGRARIA

Es el suelo rural destinado para el desarrollo de actividades econdmicas parcelados para el
adelanto de programas de reforma agraria adelantados por el Incora.

2.2.10 SUELOS DE LOS CENTROS POBLADOS

En la zona rural del municipio, en orden de magnitud espacial, dada por el nimero de
edificaciones, existen los siguientes nicleos o centros poblados: La Ulloa, Riverita, El Guadual
y Rio Frio, dos de las cuales ostentaron ser cabeceras de las Inspecciones Departamentales de
Policia.

2.3 CONDICIONAMIENTO DE PROTECCION, CONSERVACION Y
MEJORAMIENTO DE ZONAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA'Y FORESTAL

Usos del suelo relacionados con la economia agropecuaria: En el diagnostico quedo establecido
que el desarrollo del municipio y el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion y un
alto porcentaje de los usos del suelo agricola, estdn afectados por el minifundio, generando
altos niveles de pobreza, lo cual, sumado a la baja productividad de las actividades
agropecuarias, le restan dindmica productiva a la economia Municipal.

No obstante que el potencial de los suelos agropecuarios es significativo, este se podria
incrementar, siempre que se pongan en ejecucion programas que tengan como objetivo, la
proteccion adecuada de los suelos y el fomento de su productividad por hectarea, mediante
adecuaciones tecnoldgicas.

El Caddigo de los Recursos Naturales en su articulo 178 establece que los suelos del territorio
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nacional deberan usarse de acuerdo con sus condiciones y factores constitutivos. Agrega que
se determinar4 el uso potencial de los suelos, segun factores fisicos, ecolégicos y
socioecondmicos de la region.

A este respecto el Cédigo de los Recursos Naturales establece (articulo 180) que es deber de
todos los habitantes del municipio colaborar con las autoridades en la conservacion y el manejo
adecuado de los suelos. Las personas que realicen actividades agricolas, pecuarias, forestales o
de infraestructura, que afecten o puedan afectar los suelos, estaran obligadas a llevar a cabo las
précticas de conservacion y recuperacion gque se determinen de acuerdo con las caracteristicas
regionales.

2.4  INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMIENTO RECREATIVOS

Las actividades recreativas a nivel rural se limitan a la juega de gallos, el tejo y los deportes,
principalmente escolares. En el sector rural se presenta a menudo un alto aprovechamiento de
los escenarios deportivos. Segun lo detectado por el diagnoéstico con base en las aspiraciones
registradas por la comunidad, se requiere la construccion o adecuacién de escenarios
deportivos.

2.5 MOVILIDAD ESPACIAL E INTEGRACION VIAL VEREDAL

Uno de los aspectos mas importantes estudiados en el Diagnéstico del Plan de Ordenamiento
Territorial lo fue el relacionado con la red vial y sus desarticulaciones que afectan el
funcionamiento espacial del municipio, creando restricciones en el desenvolvimiento de los
agentes econémicos.

La falta de funcionalidad espacial de un municipio por causa de la desarticulacion que pueda
existir en la distribucion zonal de las actividades, vias, equipamientos, afecta a las comunidades
e incrementa los tiempos de recorrido.

Este Plan establece alternativas para el mejoramiento de la funcionalidad espacial de Rivera,
con la ampliacién de la actual infraestructura vial, concediendo prioridad a las articulaciones
con respecto a la cabecera municipal.

Las vias identificadas en el municipio de Rivera Tenemos como:
Carretera Nacional de Primera categoria ( CNPc) con anchura de calzada de 30 mts medida
que sera tomada a cada lado del eje de la via. y pertenecen a esta categoria de vias el eje vial

Neiva Campoalegre sobre la troncal del Magdalena .

Carretera Nacional de Segunda categoria ( CNSc) con anchura de calzada de 24 mts y
pertenece a esta categoria a la variante de la troncal del Magdalena a Rivera.
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Caminos Departamental y Comunales ( CDC) conformado por los ejes viales que
intercomunican la cabecera del Municipio con los centros poblados, a la vereda los medios,
termales, a viso y Mesitas; la Ulloa Caguén,. la Ulloa - Cabaiiita, variante a la Carcel, Riverita
el Suspiro. Y Arenoso Albadan. Esta clase de vias de marcadas se conservaran con una
anchura de 20 mts.

Caminos Secionales y Particulares ( CSP) Conformado por los ejes viales que intercomunican
las veredas El Guadual - Honda ;Rivera — Llanitos — Alto Guadual; Termopilas — Alto Guadual
; Tres Esquinas — Llanitos ; Cruce Termales - Las Juntas- Rio Blanco; Honda - Honda alta; Las
Juntas - Arrayanal ; Termales - Aguascalientes; Honda - Monserrate ; Caguan— Resguardo
Indigena Paniquita. Tendran la anchura de los que hayan tenido de posesion.

Cuando un camino tenga veinte o mas metros de anchura, si se hubiera tomado por un
colindante parte que antes hubiera pertenecido a tal camino sera restituido a este , y si dicho
colindante hubiera construido cercas encerrando en sus heredades parte del camino, seran
derribadas a costa del propietario. Cuando un camino tenga veinte 0 mas metros de anchura
se conservara el camino de tal magnitud. Los propietarios de terrenos cruzados o lindantes con
carreteras nacionales, departamentales o Municipales estan obligados a respetar los anchos.

( decreto 21 de 1.909).

2.6 ESTRUCTURA PRODUCTIVA Y ZONAS DE PRODUCCION
AGROPECUARIA FORESTAL Y MINERA

El sector agropecuario es el primer renglén de produccion del municipio. No obstante, como
alternativa de las actividades econdmicas, este sector es débil desde el punto de vista de su
productividad, por el poco uso de tecnologia tanto en la produccién agricola como ganadera, lo
cual se traduce en pobreza y bajo nivel de vida detectable a simple vista en la mayor parte de
las zonas del municipio.

2.6.1 MEJORAMIENTO TECNOLOGICO DE LA PRODUCCION AGRICOLA

No existe propiamente una agricultura comercial de altos volimenes de produccion, distinta del
café, que impligue uso de maquinaria agricola y mano de obra calificada. Ni existen
infraestructuras adecuadas, salvo en algunos casos, en la produccion cafetera.

Menos puede existir una integracion en cadenas de produccion y comercializacion regional y
nacional, salvo en algunos casos de produccion Pecuaria.

La agricultura de Rivera se caracteriza por su baja productividad, destinada al auto consumo o
consumo local, aunque en algunas veces regional. Todo esto sucede por los bajos niveles de
tecnificacion y los habitos ancestrales de trabajar para subsistir.Se ha establecido que existen
algunas areas susceptibles de adelantar programas de desarrollo agropecuario que implican su
cambio de uso, iniciativa que demanda todo un proceso de estudios técnicos y sociales que
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demuestren su factibilidad. Estas zonas son las que contemplan los programas de la Reforma
Agraria en las vereda de Los Medios.

Se trata de cambiar su uso actual por el de una economia agricola y piscicola tecnificada
buscando mejorar el nivel de vida de los parceleros e incrementar la produccion agropecuaria
con destino al mercado regional y asi mismo, permitir la acumulacién de capital de sus
propietarios.El area ubicada entre las Quebradas la Medina y El Guadual, dedicada a la
ganaderfia extensiva de tipo tradicional, es decir, de baja tecnologia, cuya caracteristica de
fertilidad y topografia indican la conveniencia econdémica y social para destinar una parte de
ella a la agricultura, concretamente a la ejecucion de un programa de Granjas Integrales y
huertas caseras o cualquier tipo asociativo de produccion de que trata el articulo 38 de la ley
160 de 1994.Explotaciones confinadas son las que corresponden a galpones porcicolas,
galpones avicolas o de otras especies, ganaderia en establos, estanques piscicolas, viveros o
invernaderos como en el caso de las flores.

Este tipo de explotaciones se han comenzado a desarrollar en Rivera, pero existen
potencialidades desaprovechadas. Rivera suministra a otras regiones productos de esta clase de
explotaciones como huevos, pollos de engorde, mojarra, plantas ornamentales, plantas
medicinales etc. En Rivera existe tierra ideal para la floricultura y el montaje para la ceba de
ganado en establos utilizando pastos mejorados.

2.6.2 CONSERVACION DEL SUELO FRENTE A LA EXPLOTACION MINERA

En el diagnéstico no se hizo referencia alguna a los usos del suelo relacionados con la
explotacion minera debido a la total ausencia de frentes de extraccion, no obstante la
extraccion de materiales de construccion es una actividad frecuente en diversos lugares del
municipio con destino a ladrilleras, receberas y materiales de arrastre (areneras de rio,
gravilleras, piedra).

Al municipio le corresponde levantar a corto plazo el inventario de este tipo de explotaciones,
establecer los factores de riesgo existentes incluidos los ambientales y a la vez tener en cuenta si
llenan los requisitos de que trata el articulo 99 y subsiguientes del Cédigo Nacional de Recursos
Naturales y otras normas.Merece especial atencion del municipio las explotaciones de arena,
en la vereda de Arenoso, la extraccion de materiales de lecho de la quebrada del mismo
nombre con perjuicio para la estabilidad de la corriente.

2.7 CENTROS POBLADOS

La politica rural de centros poblados, debe estar determinada por las condiciones que ofrezca el
territorio en materia de extension geogréfica, densidad de la poblacién, su geomorfologia,
posibilidades de aprovisionamiento de servicios publicos, servicios sociales y, ademas, de las
potencialidades econdmicas de las areas rurales.
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En la zona rural del municipio, en orden de magnitud espacial, dada por el nimero de
edificaciones, existen los siguientes nucleos o asentamientos humanos: La Ulloa, Riverita, El
Guadual y Rio Frio dos de las cuales ostentaron ser cabeceras de las Inspecciones
Departamentales de Policia.

La administracion municipal debe incorporar dentro del Plan de Desarrollo, presupuesto de
inversion para que bajo un estricto sentido de prioridades locativas dichos asentamiento
cuenten a largo plazo con esa infraestructura indispensable para consolidarles como pequefios
centros de produccion y comercializacion e intercambios econdmicos.

Se recomienda fortalecer estos asentamientos mediante una politica de construccion de
vivienda y el mejoramiento en la dotacion de los servicios a la comunidad, para lo cual es
importante en el corto plazo adelantar planes parciales de ordenamiento territorial asesorados
por la CAM en la Parte Ambiental

Teniendo en cuenta el nivel de consolidacién que presentan los anteriores asentamientos, el
municipio, delimita sus areas urbanas tal como quedaron concebidas en el correspondiente
plano, para garantizar el adecuado uso del suelo.

Dentro del marco de prospectiva a nueve afios, este municipio podra, con el fin de mejorar la
prestacion de los servicios y asegurar la participaciéon ciudadana en el manejo de los asuntos
publicos, entre los cuales esta la observancia del Esquema de Ordenamiento Territorial, crear
corregimientos en las zonas rurales y la constitucion de las respectivas Juntas Administradoras
Locales.

Teniendo en cuenta el volumen de poblacion, potencial productivo y/o las distancias con
respecto a la cabecera municipal, se propone la creacién de los siguientes corregimientos:

RIVERITA ; Se debe crear este corregimiento a mediano plazo y constituir la junta
administradora local con jurisdiccion en las siguientes veredas: Riverita, Albadan y Bajo
Pedregal. Este corregimiento, contaria con una corregiduria Municipal de Policia.

2.8 SUELO SUBURBANO .- Constituyen esta categoria las areas en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, forman parte de esta categoria los
suelos correspondientes a los corredores viales interveredales la Cabaifiita la Ulloa, La Ulloa
Guadual, Guadual la Honda, Guadual Rivera, Rivera Termales, Rivera el Viso, Rivera Bajo
Pedregal - Riverita, Riverita El suspiro , Rivera los medios y el corredor vial Neiva Campoalegre
y el cruce Rivera en un ancho de 100 mts.

2.9 NORMAS PARA LA PARCELACION DE PREDIOS RURALES

El uso principal para los predios localizados dentro de la zona suburbana es para Vivienda
unifamiliar y bifamiliar de tipo campestre y su uso complementario para actividad Agricola de
bajo impacto, Recreacion pasiva, Residencias turisticas. Y sera compatible con actividad
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Industria artesanal de bajo impacto, restaurantes, y dentro de sus usos prohibidos todos los que
alteren el caracter residencial campestre.

El tamafio minimo de lote es el existente a la sancidon del acuerdo reglamentario. Densidad
maxima 1 viviendas por hectarea, Aislamientos sobre vias y predios vecinos minimo de 10
metros, Altura maxima de la vivienda de 2 pisos y le serén aplicables las demas disposiciones
gue correspondan a los decretos y acuerdos reglamentarios vigentes.

Para la parcelacién de predios rurales se tendr4d como unidad minima la unidad agricola
familiar del municipio UAF, que es la extension de terrenos que permite a la familia remunerar
su trabajo y disponer de un excedente capitalizable que coadyuve la formacion de su
patrimonio.

2.10 CLASIFICACION DEL SUELO POR ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

PROTECCION Y CONSERVACION: Comprende las actividades encaminadas a la
proteccion y conservacion de los recursos naturales y el ambiente, representados por
ecosistemas estratégicos o fragiles y sin ninguna clase de intervencion que afecte el equilibrio
de los ecosistemas.

REVEGETALIZACION: Actividades encaminadas a restituir la cobertura vegetal en
condiciones similares a las formaciones primarias, especialmente con especies nativas. Hace
parte de ésta las practicas que faciliten la regeneracion natural.

REHABILITACION: Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan acciones de
restauracion de ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de degradarse.

AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA Comprende actividades agricolas
con cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas como la
labranza minima y otras que generen bajo impacto y contribuyen a la recuperacion del suelo y
de mas recursos.

AGRICULTURA SEMIMECANIZADA Comprende actividades agricolas con cultivos
transitorios, semipermanentes y permanentes, cuya preparacion el terreno se hace en buena
parte en forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente ondulados hasta donde la
inclinacion de la pendiente lo permite.

PASTOREO EXTENSIVO: Actividades pecuarias con ganados mayores y menores, con
baja intensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de area.
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PASTOREO SEMIINTENSIVO: Actividades similares a la anterior pero con mayor
intensidad y capacidad de carga por unidad de area.

MINERIA: Extraccion de materiales de playa gravas y arenas o de exploracion de
hidrocarburos.

COMERCIO: Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de bienes. Pueden
ser actividades comerciales de pequefia mediana y gran escala.

Nivel | local basico: actividades en pequefia escala que permiten atender las necesidades
basicas e inmediatas a la poblacién del lugar, especialmente de barrios y veredas. Corresponde
a los establecimientos dedicados a la prestacion de servicios sociales (educacion, salud,
bienestar social, recreacion al aire libre y similares),servicios profesionales y comercio de baja
intensidad de uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes
de primera necesidad, droguerias, panaderias en pequefia escala, miscelaneas, boutiques,
zapaterias, y locales con actividades similares.

Nivel 11 metropolitano y subregional: actividades en mediana y gran escala que permiten
atender necesidades de la poblacion del municipio y sus alrededores o area de influencia
metropolitana y subregional.

INDUSTRIAL Comprende las actividades de agroinduistria, que para el caso debe ser
industria liviana y mediana de bajo impacto. Las demas actividades industriales compatibles
pero condicionadas, posibles de establecer en zonas diferentes a la zona industrial de acuerdo
a su impacto urbanistico y ambiental, y al grado de compatibilidad, se indican para cada
sector.

SERVICIOS: Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en general (sociales,
domiciliarios, complementarios, profesionales y demas actividades institucionales y  sus
instalaciones o infraestructura)

RECREACION Comprende las actividades de esparcimiento y recreacion pasiva y activa
abiertos al publico. Actualmente existe los parque, polideportivos y villa olimpica.

TURISMO: Conjunto de actividades recreativas, de esparcimiento y descanso, que requieren
de infraestructura adecuada.

RESIDENCIAL CAMPESTRE: Comprende las diferentes formas de vivienda rural y
corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser habitados por personas o
familias .

RESIDENCIAL URBANO: Comprende las diferentes formas de vivienda urbana y
corresponde a las construcciones y espacios definidos para habitacion familiar y los servicios
publicos y sociales requeridos para su desarrollo.
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2.11 ACTUACIONES Y TRATAMIENTOS DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD
AREAS PRINCIPAL COMPLEMENT COMPAT PROHIBIDOS NORMAS URBANISTICAS
_ | Proteccion y conservacion | Recreacion  pasiva o | Aprovechamient | Las actividades agropecuarias
Q | de los recursos naturales y | contemplativa de la|o de especies|,comerciales, mineras, vivienda | Caracteristicas generales segin decretos y acuerdos
8 paisajisticos belleza natural nativas multifamiliar y demas usos. reglamentarios vigentes .
'6 forestales y En los lotes existentes no se autorizan subdivisiones
x 4 faunisticas.
o
Recreacién pasiva, Yy | Recreativo, Las actividades agropecuarias, | Caracteristicas generales segin decretos y acuerdos
E Forestal protector conservacion de los | contemplativo extraccion  forestal, industria, | reglamentarios vigentes.
'-'mJ 4 recursos  naturales y comercio, mineria, vivienda vy | En los lotes existentes no se autorizan subdivisiones
zQ paisajisticos demas usos.
[ONU)
O <
0 Recreacion  Pasiva y| Aprovechamient | Las actividad agropecuarias | En los lotes existentes no se autorizan subdivisiones
5 Forestal protector y | contemplativa, de| o de especies | ,comerciales, industria,
= restitucion de la cobertura | Proteccion y | nativas extraccion  forestal,  mineria,
'<£ vegetal regetalizacion forestales y | vivienda multifamiliar y demas
% faunisticas. usos.
S 2
u
a9
N Recuperacion de suelos | Restitucion de la | Cultivos Las actividad mineras, | Tamafio del lote el actual caracteristicas generales
o % degradados con carcavas y | cobertura  vegetal vy | agroforestales vy | industriales , tala de bosques y | segun decretos y acuerdos reglamentarios vigentes
< O | coronas de deslizamiento reforestacion con | agrosilvopastoril | demas usos.
E < especies nativas es
x =
= Agricultura con técnicas y | Agricultura de  bajo | Cultivos Las actividad mineras, | Tamafio del lote el actual caracteristicas y subdivision
5‘ 9 practicas de labranza impacto, y recuperacion | agroforestales y | industriales , tala de bosques y | que establece la UAF pisos y demas disposiciones
O O del suelo y demas | agrosilvopastoril | demas usos corresponden a los decretos 'y acuerdos
¥ < 5 p recursos es y vivienda reglamentarios vigentes
Qo 4
IS HE{
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Actividad agricola cultivos | Institucional, Mixto y| Industria Industria y demas usos que | Altura maxima 3 pisos y demas disposiciones
8 < g J transitorios, Comercio local artesanal de | alteren el caracter agricola | corresponden a los decretos 'y acuerdos
T % S 3 semipermanentes y | Vivienda unifamiliar y | bajo impacto mecanizado reglamentarios vigentes.
O E W 9 permanentes en forma | bifamiliar.
< = 9 § mecanizada
o d Vivienda unifamiliar y | Agricola de bajo | Industria Demas usos que alteren el | Tamafio minimo de lote el existente a la sancion del
= 3:' }| bifamiliar. impacto, Recreacion | artesanal de | caracter residencial campestre. acuerdo reglamentario. Densidad méaxima 1
g GIE pasiva, Residencias | bajo  impacto, viviendas por hectarea, Aislamientos sobre vias y
@ S turisticas. restaurantes. predios vecinos minimo de 10 metros. Altura méaxima
% < $ Z 2 pisos.
_ Institucional de caracter | Recreacion pasiva, zonas | Comercio local | Industria local y demas usos Altura méaxima 2 pisos y demas disposiciones
& 8 publico y privado verdes y usos corresponden a los decretos 'y acuerdos
% ) deportivos reglamentarios vigentes.
< Zonas verdes publicas y/o | Usos deportivos, sociales | hoteleria, Industria local y demas usos. Las disposiciones correspondientes a los decretos y
w privadas, clubes y comercio, acuerdos reglamentarios vigentes.
5 % unidades Recreativas eQL_Jcacién,
% 3 vivienda
Para exploracion petrolera | Conservacion y | Todas las | Institucional, Industria local y |La proteccion de medio ambiente como flora , y
< y actividades de reseveras | proteccion del entorno | actividades . demas usos recursos hidricos. Las disposiciones correspondientes
x inmediato. estaran sujetas a los decretos y acuerdos municipales
% reglamentarios vigentes.
=
« | Vivienda unifamiliar, | Uso mixto y| Zonas  verdes|demas usos que alteren el | Tamafio minimo de lote el existente a la sancion del
g r <ZE bifamiliar y multifamiliar. Y | equipamiento publicas ylo | caracter residencial . acuerdo reglamentario, densidades maxima de 50
5 < o | servicios sociales privadas viviendas por hectarea neta urbanizable y minina de
u % % 25 viviendas.
_ Comercio local. Uso mixto e institucional | Zonas  verdes | Industria y similares. Altura méaxima 2 pisos y demas disposiciones
@] publicas ylo corresponden a los decretos y acuerdos
% privadas reglamentarios vigentes.
=
o}
(SN}
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Para actividades | Demas actividades | Comercial y | Residencial y institucional La proteccion de medio ambiente como flora , y
< agroindustriales e industria | industriales compatibles | servicios recursos hidricos. Las disposiciones correspondientes
x mediana de bajo impacto estaran sujetas a los decretos y acuerdos municipales
'u_a reglamentarios vigentes
o}
[a)
Z
Conjunto de actividades | Vivienda, institucional Zonas verdes y|Industria de alto impacto, | Tamafio minimo de lote sera el existente a la sancion
o recreativas de | Uso Original o mixto actividades bodegas, talleres automotrices y | del acuerdo reglamentario. No se permiten
% esparcimiento que turisticas. demas usos que alteren el | subdivisiones de predio. Se deben mantener los
4 requieren infraestructura Uso comercial | caracter residencial y de unidad | elementos ornamentales originales existentes. No se
E adecuada bajo impacto vy | histérica. permite cubrir los patios de cubiertas de ningun estilo
regulado por la|Industria de alto impacto, |0 material contemporaneo. y ademas las
Junta bodegas, talleres automotrices y | disposiciones que correspondan a los decretos y
Patrimonial. deméas usos que alteren el | acuerdos municipales reglamentarios vigentes.
caracter patrimonial y generen
nuevas subdivisiones espaciales
o prediales, o agregaciones de
cuerpos que desvirtien el
concepto historico.
actividades pecuarias con | Uso comercial , | Todas alas | Industria y demas usos que |La proteccion de medio ambiente como flora , y
% 9 mayor intensidad de carga | residencial, actividades alteren el caracter recursos hidricos. Las disposiciones correspondientes
O=w Uso Institucional o Mixto | compatibles estaran sujetas a los decretos y acuerdos municipales
'J, E 5 reglamentarios vigentes
<D=
o O X
Uso comercial , | Todas alas | Industria y demas usos que |La proteccion de medio ambiente como flora , y
% Actividades pecuarias con | residencial actividades alteren el caracter recursos hidricos. Las disposiciones correspondientes
O | baja intensidad por unidad | Uso Institucional o Mixto | compatibles estaran sujetas a los decretos y acuerdos municipales
'J, de area reglamentarios vigentes
<
o
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PROGRAMA 1. ESTABLECIMIENTO DE LA RESERVA DEL SISTEMA

ESTRATEGICO DE LA SIBERIA .

Proyectos de mediano vy largo plazo:

o Constitucion en Parque Nacional el Nucleo Protector de la Estrella Fluvial de la Siberia.

o Adquisicion de mejoras y reubicacién de colonos en zonas de proteccion.

o Incentivos  EconOdmicos a colindantes para que sirvan de barreras protectoras y
amortiguadoras.

o El establecimiento de mecanismos de apoyo a los campesinos que habitan la zona de reserva
natural en materia de sustitucion de labores agropecuarias o de cultivos ilicitos, por el de la
explotacion racional del bosque.

Proyectos a Corto Plazo:

O Sensibilizan para el adelanto de una accién conjunta con los municipio de Neiva,
Campoalegre, Algeciras y San Vicente del Caguan ( Caqueta) en adelanto del proyecto de
creacién del Parque nacional de Siberia.

PROGRAMA 2. USO, PROTECCION Y APROVECHAMIENTO SOSTENIBLE DE

LOS RECURSOS NATURALES

Proyectos a Mediano y largo Plazo:

o Capacitar e inducir al campesino en el reconocimiento del incentivo forestal y leyes y decretos
ambientales.

o Promover el ordenamiento ambiental de recursos hidricos precisando las caracteristicas de
uso especifico

O Recuperacién y armonizacién de recursos hidricos

Proyectos a Corto Plazo:

o Uso y manejo del recurso hidrico para racionalizar el recurso agricola y humano mediante el
monitoreo y establecimiento de registros y medidores

o Fortalecer la vigilancia en la aplicacion de planes de manejo ambiental en areas de
explotacién de areneras

o Asistencia técnica y manejo de problemas ambientales criticos.

o Ciencia y tecnologia ambiental para la zona de recuperacion.

o Accion conjunta con el Municipio de Neiva en el establecimiento de la reglamentacion para
el control y proteccion de la fuente hidrica de arenoso en la explotacién de material de Playa

PROGRAMA 3. RECUPERACION DE ZONAS DE PROTECCION Y REGULACION

HIDRICA.

Proyectos a Mediano y largo Plazo:

o Fomentar en coordinaciéon con la CAM y CORMAGDALENA proyectos para la recuperacion
y proteccion de la zona de regulacién hidrica.

0 Establecer y caracterizar el estado de intervencion, la tenencia de la propiedad y los conflictos
para las éreas protectoras.

o Establecimiento de beneficiaderos ecoldgicos para descontaminar y racionalizar el recurso
hidrico en la zona cafetera.

O Adquisicion de zonas de proteccion de nacimientos de cuerpos de agua que surten
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acueductos Veredales.

Reencausamiento del lecho de Rio Frio.

Dar preferencia en la conservacion de los bosques protectores, administracion especial y a la
reserva faunistica y forestal en areas no aptas para actividades agropecuaria, unidades
cartograficas con pendientes entre 50% y 75% y mayores de 75%.

Proyectos a Corto Plazo:

Q

Q

Q
Q
Q

Generar sentido de pertenencia y responsabilidad en los propietarios y poblacion en general
frente a la necesidad de preservar, recuperar y mantener en cobertura boscosa las margenes
de los cuerpos de agua.

Adquisicién de zonas de proteccion de nacimientos de cuerpos de agua que surten
acueductos Veredales.

Establecimiento de vivero forestal, ornamental y fruticola.

Control y reglamentacion para la utilizaciéon de las areneras. recebo y material de playa
Capacitar e inducir al campesino en el reconocimiento del incentivo forestal.

PROGRAMA 4. GENERACION DE ACCION PARA LA PREVENCION DE
AMENAZAS Y RIESGOS.

Proyectos a Mediano y Largo Plazo:

Q

Q

Q

Capacitacion y estrategias para el manejo de las amenazas y riesgo a organizaciones
comunitarias , colegios y sociedad civil.

Compra de predios afectados por fenédmenos de erosion, coronas de deslizamiento y
carcavas para adelantar programas de recuperacion

Aplicacion de las normas sismoresistencia vigentes para la construccion de viviendas e
infraestructura

Proyectos a Corto Plazo:

Q

OO0O0O0DOo

Capacitacion y dotacién del Comité Local de Emergencias segun los requerimientos
establecidos por el decreto 919 de 1.989

Mitigacion y recuperacion de Areas Afectadas.

Elaboracion de Planes de Contingencia

Identificacion de Riesgos Por confragacion.

Reubicacion de la poblacion expuesta a amenazas.

Mejoramiento de las estructuras de las viviendas

Aplicacion de las normas sismoresistencia vigentes para la construccion de viviendas e
infraestructura.
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PROGRAMA 5. FORTALECIMIENTO DE LA OFERTA EN BIENES Y
SERVICIOS.TURISTICOS

Proyectos a Mediano y Largo plazo:

o Remodelacion centro turistico las Termales de Rivera.

o Dotacién de equipamiento turistico en los corredores viales

Proyectos a Mediano y Largo plazo:

a Elaborar el Plan de Desarrollo Ecoturistico, basado en el Plan de Ordenamiento Territorial

o Implementar actividades para el aprovechamiento del tiempo libre , campig, caminatas,
excursiones actividades de ecoturismo.

0 Adecuaciéon y recuperacion de la zona de los petroglifos para el establecimiento de
programas turisticos y de investigacion cientificos.

o Implementacion y creacion de banda de vientos en el centro poblado de la Ulloa.

PROGRAMA 6. INFRAESTRUCTURA PARA LA MASIFICACION DEL DEPORTE

Proyectos a Mediano y Largo plazo:

o Construccion campo de fatbol del centro poblado de Riverita

o Compra de lote y construccién campo de fatbol del centro Poblado de Rio Frio

o Laremodelacién de los Polideportivos de los centros poblados y veredas del municipio.
o Construcciéon parque central centro poblado de Rio Frio y el Guadual

Proyectos a Corto plazo:

o Construccion de parques infantil en los centros poblados.

o Construccion parque infantil vereda la Honda .

o Apoyo para el desarrollo del deporte del sector educativo y comunitario
( Olimpiadas)

PROGRAMA 7. INFRAESTRUCTURA PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO DE
AGUA PARA CONSUMO HUMANO EN CANTIDAD., CALIDAD Y CONTINUIDAD

Proyectos a Mediano y Largo plazo:

o Construccion del acueducto Regional para los sectores rurales donde no se cuente con este
servicio y / o de obras complementarias para el mejoramiento del servicio, buscando la
posibilidad de tomar aguas de la zona de la Siberia

o Reacondicionamiento y recuperacion acueducto antiguo 4" para el servicio del bajo pedregal.
o Construccién acueducto Termo pilas el salado

Proyectos a Corto plazo:
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Compra predios nacederos y construccion acueducto vereda Arenoso.

Construccion Pozos Profundos acueducto de la vereda Albadan

Ampliacién acueducto vereda Arrayanal.

Construccion acueducto Viso y Mesitas

Instalacion de la micro medicion en todos los acueductos veredales existentes o por construir
gue no cuenten con este mecanismo de racionalizacion del consumo.

Adecuacion bocatoma del Antiguo acueducto de Llanitos para el acueducto de los Medios.
Construccion acueducto regional El Dinde Resguardo Paniquita

PROGRAMA 8. DE SANEAMIENTO BASICO Y RECUPERACION AMBIENTAL

Proyectos a mediano y largo plazo:

Q

Construcciéon de alcantarillado y planta de tratamiento de las veredas bajo pedregal, El
salado

Construccion planta de tratamiento de aguas residuales de los centro poblado de Rivera, la
Ulloa y el Guadual

Construccion alcantarillado vereda Llanitos y tratamiento de aguas servidas

Organizacién de depdésitos o rellenos higiénicamente controlados por la Secretaria de Salud,
con la participacién de la comunidad.

Proyectos a Corto plazo:

Q

Q

[m ]

| iy

Construccion del alcantarillado del centro poblado de Riverita y Rio Frio y su respectiva
planta de tratamiento.

Campafias de concientizacion y capacitacion para el manejo de pesticidas e insecticidas en
forma sana y racional

Ejecucion de programas de saneamiento ambiental en &reas de ecosistemas estratégicas y
sectores de manejo ambiental integral (subcuencas y microcuencas)

Identificacidn de los puntos de vertimientos de residuos liquidos y medicidn de su caudal.
Identificar y localizar &reas para el establecimiento de sistemas de tratamientos de aguas
residuales

Coordinar con otros municipios, el manejo, tratamiento y disposicion final de residuos sélidos
Consolidacion de proyectos de manejo integral y regional de los residuos soélidos.
Reglamentacion la recoleccidn de residuos sélidos en los centros poblados.

Adelanto de acciones para el traslado del sacrificio de ganado del Municipio al centro
agroindustrial de CEAGRODEX vy apoyo logistico para el traslado del sacrificio de ganado
de los municipios de la Region.

PROGRAMAS 9. AMPLIACION COBERTURA DE ELECTRIFICACION

Proyectos a Mediano y Largo plazo:

49

FORMULACION - ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
OFICINA DE PLANEACION - EQUIPO EOT
ORLANDO RODRIGUEZ - NELSON GARCIA - MARIO VARGAS - DUVAN GUTIERREZ



Q
Q

RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

Complementaciéon alumbrado publico centros poblados
Recuperacién y ampliacion alumbrado publico de la variante a Rivera .

Proyectos a Corto plazo:

Q
Q
Q

Electrificacion de la vereda Albadan y el sector bajo de Arenoso.
Electrificacion de las veredas el Dinde, las Juntas y Paniquita
Dotacidn de este servicio a sectores de las veredas de la cordillera que carecen .

PROGRAMA 10. AMPLIACION DE LA TELEFONIA

Q
Q

Ampliacion de la cobertura de la telefonia publica basica conmutada
Implementacion de la telefonia local movil en diferentes sectores del area rural.

PROGRAMA N° 11. ARTICULACION, MANTENIMIENTO Y RECUPERACION VIAL
MUNICIPAL.

Proyectos a Mediano y Largo Plazo:

Q

[y Y S O

O

O

Recuperaciéon y mantenimiento de el circuito vial ecoturistico Caguan- La Ulloa- Guadual-
Rivera- Riverita- Albadan- Rio Frio — Arenoso.

Mantenimiento y mejoramiento de las vias, Caminos Departamental y Comunales ( CDC) y
Caminos Seccionales y Particulares ( CSP)

Construccion puente sobre el Rio Frio en los pasos del Guadual, El Tejada y la Hondina
Construccion puente sobre la Quebrada la Honda sobre el paso Alto Guadual, La Honda .
Construccidn puente sobre El Magdalena y pavimentacién via Rivera el Juncal.

Estudio y construccion de teleféricos, Tambillo, Monserrate, Honda Alta.

Adelanto de Estudios Construccion teleféricos parte alta de la cordillera

Mantenimiento y mejoramiento de las vias, Caminos Departamental y Comunales ( CDC) y
Caminos Secionales y Particulares ( CSP)

Mantenimiento y recuperacién de Caminos Veredales.

Construccidn puente sobre la Quebrada la Rivera en la via Viso y Mesitas Alto Bejucal.
Construccion puente sobre la Quebrada El Albadan en la via Bajo Pedregal Riverita y
ampliacion obras de Arte.

Construccion puente y mejoramiento de la Via sector la Paz Vereda los medios Cruce la
Cabaiiita.

PROYECTOS A CORTO PLAZO:

Q

Q

Mantenimiento y mejoramiento de las vias, Caminos Departamental y Comunales ( CDC) y
Caminos Secionales y Particulares ( CSP)
Mantenimiento y recuperacion de Caminos Veredales y restablecimiento de zonas invadidas.
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Ampliacion de la red vial principal cruce de Rivera — centro turistico las Termales.
Construccidn puentes via Caguan la Ulloa sobre las quebradas Arenoso y la Medina
Regulacién y reglamentacion para la prestacion del servio Publico a las centros poblados y
zonas rurales

Construccion en los Centros poblados de pequefias plazas de mercado y expendio de carnes.

PROGRAMA 12. INCREMENTO DE LA PRODUCTIVIDAD AGRARIA

Proyectos de Mediano y largo Plazo:

000D [m ] 000D

O

promocion del cultivo de la guadua como bosque protector productor

Realizar estudios de viabilidad para adelantar proyectos de adecuacion de tierras
Construccion de minidistritos de riego en la Ulloa, La Honda y Gutemberg.

Reforestacion con especies apropiadas a la rentabilidad y condiciones ambientales en los
suelos improductivos ubicados entre las cotas de 800mts y 1.000mts

Construccion del centro de acopio Municipal.

Investigacion para trasferencia de tecnologia sobre programas de agroforesteria, y
agrosilvopastoriles.

Implementacion de procesos agroindustriales en frutales y maderas.

Desarrollo de programas agricolas confinados para la produccion piscicola, avicola, porcicula,
cunicula y ganaderia en establos, viveros e invernaderos

Implementacion de programas de mejoramiento y rehabilitacion cacaotera.

Programas de tecnificacion agropecuaria

Implementacion de granjas agricola autosuficientes.

Construccion de pozos profundos.

Asistencia técnica y capacitacion al consejos Municipal de desarrollo Rural.
Adecuacion y capacitacion de transferencia de Tecnologia en invernaderos, riegos por
aspersion biotecnologia.

Proyectos a Corto Plazo:

Q

[ R [y

Identificacion y determinacion las areas que requieran de adecuacion de tierras teniendo en
cuenta las necesidades de la comunidad y la aptitud de uso del suelo.

Identificacién y determinacion de los flujos hidricos para implementar distritos de riego.
Implantacion de bosque cacaotero en el resguardo indigena de Paniquita.

Construccidn de pozos profundos en las empresas comunitarias del INCORA.

Programas de tecnificacién agropecuaria

Implementacion de granjas agricola autosuficientes.

Impulsos a paquetes tecnoldgicos de huerta casera.

Fortalecimiento logistico y capacitacion del personal de la UMATA.
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RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

PROGRAMA 13. MEJORAMIENTO DEL NIVEL EDUCATIVO

Proyectos a Mediano y Largo plazo:

Q

Convertir en Colegio Agroindustrial El Nucleo Escolar ElI Guadual, aprovechando
instalaciones disponibles, con cobertura para las veredas circunvecinas, el casco urbano de
Rivera y municipios de la region .

Creacion de los Centros Pos-Primaria, mediante el cual se establezcan requisitos para su
apertura y se determine que su funcionamiento en los centros poblados de Riverita y Rio Frio.
Adecuar y construir la planta fisica del Colegio Agroindustrial del Ndcleo Escolar el Guadual.
Construir la planta fisica e instalaciones disponibles en el centro poblado de Riverita y Rio
Frio de los Centros de Pos - Primaria.

Remodelar o mejorar las instalaciones de las escuelas del sector rural .

Crear en los grados noveno y décimo la catedra de Turismo Ecolégico.

Proyectos a Corto plazo:

Q

Incrementar la capacidad de la planta fisica del Colegio satélite de la Ulloa en aulas y sala
multiple.

Implementar dotar y nombrar personal docente y administrativo a los centros de pos-
primaria.

Mejoramiento de la calidad de la educacion primaria.

Destinar recursos del presupuesto municipal para programas de capacitacién de educadores y
mantenerlos por espacio de tres a cinco afos.

Institucionalizar la educacién primaria a cargo del municipio y nombrar por némina a todos
los educadores en igualdad de derechos con los del FER.

Dotar de los adelantos tecnoldgicos a las unidades educativas

Reubicar la escuela del centro poblado de Rio Frio para quede dentro del perimetro urbano
y dar seguridad a sus estudiantes

Subsidios a los hijos de las familias pobres no solo en Utiles escolares (gratuidad de la
educacion) sino en ropa, zapatos y alimentos.

Mejor tratamiento salarial para los educadores vinculados al municipio.

Desarrollar programas de educacion no formal en la zona rural.

Desarrollar programas mediante los cuales se utilicen las artes (teatro, musica, pintura, danza,
marionetas) con fines de educacion ambiental para nifios.

PROGRAMA 14. PROMOVAMOS EL AUTOCUIDADO DE NUESTRA SALUD

Proyectos a Corto plazo:

Q
Q

Mejoramiento del servicio medico Rural
Mantenimiento de puestos de salud
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RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

Dotacién con medicamentos a las boticas comunales.

Impulso a las brigadas de salud.

Dotacion con botiquines a los hogares de bienestar Familiar.

Programas de divulgacién y promocion .

Programas de prevencion

Revision del Censo del Sistema de Seleccion de beneficiarios ( SISBEN).

CAPITULO Il
3.1 COMPONENTE URBANO
POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO
Reglamentacion del uso del area urbana y de expansion urbana del resto del territorio.
Ampliacion, proyeccion y conservacion del sistema vial urbano e interurbano del municipio.
Mejoramiento de la calidad del los espacios nuevos construidos, que permitan incorporar
elementos de la naturaleza en equilibrio con los disefios tecnoldgicos contemporaneos,
procurando conservar lineamientos de disefio programado.
Fomento de una cultura sobre la conservacién y el disfrute del patrimonio urbano,
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RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

arquitectonico, ambiental y eco-turistico.

Fortalecimiento y desarrollo de modelos de gestion ambiental que integren los habitats
urbanos con sus periferias, garantizando un uso adecuado y eficiente de los elementos
ambientales, especialmente los relacionados con el agua, la calidad del aire y la recreacion.

Prevencion y control de los procesos de ocupacion de los suelos urbanos en zonas de alto
riesgo y reubicar los asentamientos de la poblacidn que actualmente se encuentra en peligro
por la inminencia de desastres.

Mejoramiento de la oferta de agua potable para consumo humano, asi como las demas
condiciones ambientales relacionadas con la salud. En esta direccion, apoyar a las entidades
gue garanticen la provision del servicio de agua, la calidad de la misma y evitar los riesgos
ocasionados por el establecimiento de asentamientos humanos sobre las cuencas.

Proveer a los centros urbanos de mejores espacios de uso publico, areas verdes y parques,
para mejorar la calidad espacial y el disfrute colectivo del espacio publico urbano.

Implementacién de estrategias para mejorar la calidad ambiental de la vida urbana en
aspectos tales como: Contaminacion atmosférica (auditiva, olfativa y visual), impactos
ambientales por residuos sélidos, déficit de espacios publicos, recreativos, y zonas verdes.

Establecimiento de directrices conceptuales y operativas para la interpretacion y aplicacion
del concepto de participacion ciudadana por

parte de las instituciones publicas, y generar condiciones objetivas y subjetivas que permitan la
aplicacion en la practica de esas directrices.

v

3.2

Promocion y consolidacion de practicas idéneas de comunicacion que estimulen cambios
favorables en las relaciones entre grupos humanos, instituciones, organizaciones,
administraciones y gremios entre si.

Generacion y adopcion de mecanismos de promocion, valoracién, preservacion y defensa
encaminados a fortalecer la categoria que ostenta su riqueza cultural, artistica.

Elevar el nivel educativo de toda la poblacién, condicién esencial para mejorar la calidad del
empleo y garantizar el acceso de los mas pobres a las oportunidades que genere el desarrollo.
Incorporacién de una agresiva politica de fomento a la economia solidaria y a la pequefia
propiedad que permita que unay otra se conviertan en una poderosa palanca de generacion
de empleo productivo y de democratizacién de la propiedad.

AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS

NATURALES
En el sector Urbano se presentan tres areas muy definidas sobre las cuales el Municipio debe
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desarrollar la funcién de proteccion:

Franja de proteccion de Rio frio, la Dinda y la manga: A su paso por el sector Urbano, estas

guebradas presentan una franja en su mayor parte cubierta por vegetacion, formando un area de

proteccidn que debe ser conservada a lado y lado de la corriente.

Dicha franja debe ser fortalecida mediante la siembra de especies o arboles nativos de la region.

Ademas se debe fijar como limite minimo de amplitud de la misma una distancia de 30 mts. de

proteccién a lado y lado de la cota méxima de inundacion de las quedradas la manga y la Dinda

y Rio Frio con una franja de proteccién de 50 mst a lado y lado.

Dentro de las areas de proteccion identificadas, el Municipio debe dictar normas a corto plazo,

sobre la no ocupacion del suelo con nuevas viviendas ni construcciones de ningin indole,

tampoco mediante la siembra de cultivos o la explotacion del suelo mediante la extraccion de

arcilla, arena y todo tipo de material para ladrillera o construccion.

Las viviendas que actualmente estdn construidas sobre las areas sefialadas como de proteccion

urbana no podran ser ampliadas por sus propietarios y los cultivos agricolas deberan sustituirse

por arboles nativos.

3.3 CONJUNTO URBANO , HISTORICO Y CULTURAL

El municipio cuenta con los siguientes inmuebles y &reas que conforman el patrimonio

arquitectdnico, urbanistico e historico, a los cuales se les asigna el tratamiento de conservacion

% Casa Diocesana, de estilo colonial

» La casa de habitacion, ubicada en el costado norte del parque principal de estilo
republicano

» El templo parroquial, que data desde 1916. Se admira por su estilo Ecléctico,
destacandose por elementos de varios estilos como el arco gotico, adornos barrocos, capiteles
corintios y arcos de medio punto, romanico.

El area o sector considerado como de patrimonio urbanistico historico en el municipio de Rivera

es el localizado dentro del perimetro urbano en el parque principal y de alli por la calle 4° hasta

la carrera 1.

3.4 AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS

. Las siguientes son las corrientes y las zonas vulnerables a inundacién.

corresponde al &rea bordeada por el rio frio en el sector de la carrera 7 hasta una distancia de

aproximadamente de 70 m a ambos lados de la cota maxima de inundacion, la zona

comprendida entre la llanura de inundacién Alta y 50 metros después del tipo de la segunda

terraza como de AMENAZA ALTA POR INUNDACION Y/O AVENIDAS TORRENCIALES ( Aal

).

Una franja aproximadamente 150 m de amplitud , en donde se encuentra gran parte de las
urbanizaciones Canada, Cafetero, La Floresta, José E Rivera y Parrots, presentan una AMENAZA
MEDIA POR INUNDACION Y/O AVENIDAS TORRENCIALES ( Aml) dependiendo de la
magnitud del evento . El resto de la Terraza 2 se cataloga como de AMENAZA BAJA POR
INUNDACION Y/O AVENIDAS TORRENCIALES ( Abl), como en le caso anterior dependiendo
de la magnitud del evento. Cerca de la carretera que conduce a mesitas, esta zona se anexo al
area que se considera como de AMENAZA ALTA POR INUNDACION (Aal) en las margenes
de la quebrada la Manga.
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3.5 INFRAESTRUCTURA PARA VIAS Y TRANSPORTE

La Estructura vial Urbana esta conformada por una via perimetral especial, un eje central
articulador o arteria principal, vias arterias secundarias, vias arterias terciarias y las demas vias de
interés sectorial.

VIA PERIMETRAL ESPECIAL (VPE) : La Via Perimetral Especial localizada sobre el
perimetro de la zona de expansion urbana, se origina por la necesidad

de proyectar a largo plazo un paso directo que permita el descongestionamiento de la arteria
principal del municipio ( calle 4) y permitiendo la bifurcacion para las vias que conducen al
Guadual, Bajo Pedregal , el Viso y Mesistas, el Salado y entre las nuevas Areas de Expansion
ubicadas sobre el costado oriental y sur del acceso al casco urbano. Lo cual permite articular en
forma directa el circuito turistico con la via nacional y en su recorrido definir ciertas zonas de
equipamiento urbano y delimita el &rea de expansién urbanistica con la zona suburbana y de
tratamiento residencial campestre en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida
del campo vy la ciudad.

EJE CENTRAL O ARTERIA PRINCIPAL (VAP): Se denomina Eje Central Articulador o
Arteria Principal, la via Neiva — Centro Turistico Las termales, a su paso por el sector Urbano.
Su recorrido es la calle cuarta desde la Carrera 18 hasta la carrera 1.

En este recorrido la via pasa por los Barios, Pinares, Villa Elisa, villa del Prado, Orense, Santa
catalina, San Mateo, Humberto Santana, Centro, Centro Arriba esta calle antiguamente llevaba
el nombre de Calle de Concepcion.

VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS (VAS) : El funcionamiento del eje articulador ya descrito,
requiere de dos vias paralelas de apoyo para facilitar tanto la salida como la entrada al centro de
la poblacion.

La primera es la calle 3 que tiene un recorrido entre la carrera 11 y la carrera 12, esta calle debe
ser articulada a corto plazo a la via que conduce al centro turistico las termales, pero al mismo
tiempo debe preverse su prolongacion con el fin de articular a la misma los futuros desarrollos
urbanos o areas de expansidon a continuacién de El Bosque Riveriano. Debe terminar su
pavimentacién a mediano plazo. La segunda es la calle 5 que recorre el sector urbano desde la
carrera 11. Hasta la carrera 1. Esta calle debe ser articulada a corto plazo a la via que une el sitio
tres esquina con la via a la Ondina y articularia futuros desarrollo con el barrio Luis Carlos Galan
y sectores de futuros desarrollos urbanos.

VIAS ARTERIAS TERCIARIAS (VAT) : Son las que del centro de la poblacion conducen
hacia las vias rurales que tienen como destino los asentamientos humanos.
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Estas vias son Las que saliendo del centro conduce a los centros poblados de Riverita, el
Guadual y la via a la vereda Viso y Mesitas.

EL RESTO DE VIAS CALLES Y CARRERAS (RV) : Constituye la red interna que permite el
fluir urbano. Algunas de estas vias merecen ser resaltadas por su importancia y de permeabilidad
sectorial.

3.6 ESTRUCTURA DE LOS SERVICIOS

Los servicios hacen relacién con la disponibilidad de equipamientos para la satisfaccion de las
necesidades colectivas. Como estructura de los servicios se contemplard en este Plan las que
corresponden a lo servicios turisticos y culturales, a los educativos, a los de salud, deportes,
recreacion y servicios publicos dentro del espacio urbano de Rivera.

3.6.1 FORTALECIMIENTO DE LOS SERVICIOS TURISTICOS: Se trata en este punto
de formular algunas acciones en lo que se refiere al mejoramiento del equipamiento destinado a
satisfacer las necesidades esenciales del turista.

3.6.2 MEJORAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO : El municipio de Rivera
debe buscar la pronta construccién de la subsede la Universidad Surcolombiana como centro
de experimentacion cientifica y la puesta en marcha de programas de pregrado acordes con la
necesidades de la poblacién estudiantil de nuestro municipio.

Los establecimientos de educacién secundaria existentes en el sector urbano, parece haber
llegado al limite de sus capacidades en 1998, ante todo en lo que corresponde al nimero de
educadores que prestan sus servicios, principalmente en el Colegio Misael Pastrana Borrero como
se hizo evidente a comienzos de 1999 durante el proceso de la matricula..

Es posible que de ahora en adelante, afio tras afio, se presenten dificultades crecientes en dicho y
otros colegios de secundaria, por lo cual se hace necesario estudiar la proyeccion de la demanda
de cupos a partir de 2.000, por un periodo de seis afios, para presentarla ante las instancias
educativas departamental y nacional y encontrar la solucion.

En cuanto a la capacidad locativa es necesario prever que a mediano plazo, ésta debe ser
paulatinamente ampliada y dotada para los alcances educativos del proximo siglo. no se justifica
nombrar o contratar nuevo personal de educadores, sino que los existentes en 1999 deben ser
capacitados para cumplir con calidad su mision. Caso distinto es el de la calidad de las
instalaciones de las escuelas urbanas. El municipio debe destinar recursos al mejoramiento
locativo, recreativo, deportivo y de dotacién pedagogica de los actuales centros docentes.

49

FORMULACION - ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
OFICINA DE PLANEACION - EQUIPO EOT
ORLANDO RODRIGUEZ - NELSON GARCIA - MARIO VARGAS - DUVAN GUTIERREZ



RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

Para dar cumplimiento en los referente a la educacién en una sola jornada se requiere la pronta
habilitacion y la ampliacién de las plantas existentes ya que

las actuales se encuentran en puntos equidistantes de la poblacion escolar, a demas para suplir
la demanda de los barrios cincuentenario y oasis se requiere la apertura de la via para
comunicarse con la escuela del bajo pedregal y adelantar la construccion de otras aulas .

3.6.3 MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS DE SALUD: Para el mejoramiento de
estos servicios se requiere el adelanto de programas promocién y prevencion de la salud y la
ampliacion de la cobertura mediante la afiliacion de ciudadania al régimen subsidiado y
contributivo.

3.64 MEJORAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO EN DEPORTES: La creacion de
escuelas deportivas, como una politica municipal de fortalecimiento deportivo a la bldsqueda de
resultados a largo plazo y la dotacion de una apropiada infraestructura fisica en los afios
sucesivos seria la clave para el éxito y masificacion deportiva del municipio, en funcion de la
diversidad de las disciplinas.

El actual nUmero de escenarios para la préactica del deporte a nivel urbano, no corresponde al
volumen de poblacion existente. Tampoco la calidad y capacidad de los mismos. En el registro
de necesidades planteadas por las organizaciones deportivas urbanas, aparecen las obras
esenciales para la prospeccién deportiva y cultural del Municipio.

3.6.5 NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO RECREACIONAL: El diagnéstico no
reveld a nivel urbano la existencia en Rivera de ningln escenario de recreacion y los espacios
verdes recreativos son fundamentales en el concepto de calidad de vida urbana. Partiendo de
esta posicion, el municipio debe estructurar y poner en ejecucion un gran proyecto recreacional,
cultural y deportivo, cambiando el actual uso del suelo de los terrenos que conforman el espacio
ubicado en continuacion de la villa Deportiva y el actual limite urbano del municipio, en una
extension de aproximadamente 15 hectareas o mas.

Esta propuesta parte de la base de que Rivera debe cambiar su fisonomia urbana para hacerla
mas atractiva y con la posibilidad de crear campos deportivos, culturales y recreativos, cuyo
escenario principal, lo constituya la formacion de un lago que ocupe el 60% de ese espacio y el
resto del &rea, por espacios para construccion de un Centro de Convenciones, escenarios
deportivos, culturales y recreacionales, (polideportivos, cancha de tenis, piscinas, senderos de
paseo, arboles de la region y zooldgico).

Esta seria la obra de mayor envergadura eco-cultural recreativa, social y turistica de comienzos
del siglo XXI. Su ejecucién implicaria, como primer paso, convocar la voluntad politica y social
del municipio capaz de proyectar obras que transformen el panorama urbano y aporten nuevos
campos de
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actividad eco-turistica y recreacional, el paso inmediato a seguir, es el de declarar de utilidad
publica la extension necesaria para el proyecto y congelar toda intervencion de los propietarios
que pretendan alterar el destino de la zona. Solo se podran autorizar actividades reforestacion
nativa y de pastoreo de animales.

3.6.6 SERVICIO DE ACUEDUCTO MUNICIPAL :. Si las condiciones de pluviosidad de la
zona se mantienen y el sistema de micro medicién se aplica, Rivera no sufrird problemas graves
de falta de agua en los proximos diez afios.

En materia de acueducto el problema fundamental por resolver que tiene el municipio es el del
mal estado de la red de distribucion en casi todo el perimetro urbano, lo cual compromete a la
administracion municipal en la tarea de adelantar los estudios especificos y la elaboracién de un
proyecto que busque canalizar recursos del departamento y de los fondos nacionales de
cofinanciacion.

3.6.7 SERVICIO DE ALCANTARILLADO: Los esfuerzos por solucionar los problemas de
alcantarillado de sectores de la poblacion, no son suficientes para la magnitud del problema
existente, derivado de la falta de accion en este campo a lo largo de décadas, para lo cual se
requiere el pronto cambio de la red antigua en especial la red de la calle 4 y la construccién de
un sistema de recoleccién de aguas lluvias inexistente en el municipio.

3.6.8 SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO : Dentro del proceso de descentralizacion,
esta previsto que corresponde a los municipios la responsabilidad de hacer el mantenimiento y
gjecutar los programas de expansion de las redes de alumbrado publico. De acuerdo con las
disposiciones dictadas por el gobierno nacional, dicha responsabilidad debi6 ser asumida por el
municipio en 1997. Como no lo fue asi, el resultado ha sido el deterioro evidente del alumbrado
en casi todo el sector urbano, en detrimento de la seguridad ciudadana y la belleza y ornato de la
ciudad. Sin desconocer las dificultades de orden presupuestal que le pueda sobrevenir al
municipio por el cobro de la tarifa de alumbrado publico y la recomposicion de la red
deteriorada, es una tarea de muy corto plazo abocar y resolver esta situacion.

3.6.9. SERVICIO DE TELEFONIA : En el diagndstico se establecié que Rivera dispone de
un servicio aceptable de telefonia urbana. A mediano y largo plazo sera necesario determinar y
evaluar la calidad y extension de este servicio.

3.6.10 DISPOSICION DE DESECHOS SOLIDOS : Al analizar la problematica del
manejo de los desechos sélidos generados en el sector urbano no es el mas apropiado
por falta una cultura y Concientizacion de la comunidad en el manejo y reciclajes de
las basuras para que cuando llegue al sitio de disposicidn final vaya clasificadas las
basuras y poder darle el tratamiento requerido para el manejo productivos de estas.

3.7 EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
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SERVICIO DE PLAZA DE MERCADO: En el diagnostico se establecio que la actual Plaza de
Mercado presta un servicio deficiente, lo cual hace prever la necesidad de su reubicacion en el
sector establecido en el mapa de localizacion de equipamiento urbano. No obstante, es evidente
la necesidad de mejorar algunos aspectos de su funcionamiento, mientras es traslada

MATADERO MUNICIPAL: Histéricamente Rivera tiene en el matadero municipal uno de los
principales focos antihigiénicos y contaminacion. Se requiere depender a corto plazo del
frigorifico regional tipo A, localizado en la vereda de Rio frio a 8 kilbmetros del casco urbano de
Rivera.

SERVICIO DE EXPENDIO DE CARNES : Este servicio funciona dentro de la estructura
general de la Plaza de Mercado. Teniendo en cuenta la calidad de las actuales instalaciones se
prevé la reubicacion del lugar para esta actividad.

SERVICIOS INSTITUCIONALES : El actual edificio que alberga las oficinas de la
Administracién Municipal presenta un avanzado estado de deterioro de su planta fisica el cual
demanda la construccion de un nuevo centro administrativo en el centro del municipio,
considerando el estilo Arquitectonico que presenta la zona céntrica de la poblacion. Y su
estructura administrativa requiere de un fortalecimiento para la prestacion del servicio con
eficiencia y eficacia.

3.8 DEFENSA DEL ESPACIO PUBLICO: Entiéndese por Espacio Publico, al conjunto de
inmuebles publicos y los elementos Arquitectdnicos y Naturales de los inmuebles privados
destinados por su naturaleza usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas
que trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las &reas urbanas y
rurales no podra ser variado sino por el Concejo Municipal, a iniciativa del Alcalde y con la
aprobacion previa del Consejo Municipal de Planeacién, siempre y cuando sean canjeados por
otros de caracteristicas equivalentes mediante convenios colectivos.

El inventario general de los elementos constitutivos del espacio publico lo contemplan:

Las areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico de las quebradas la Dinda y la
Manga.

Las areas integrantes de circulacién peatonal y vehicular constituida por los componentes de los
perfiles tales como areas de control ambiental, zonas de mobiliario urbano, sefializacion,
andenes, Sardinales, cunetas, bahias de

Estacionamiento, bermas,  separadores, reductores de velocidad. Calzadas y carriles;
componentes de los cruces o intersecciones como esquinas.

49

FORMULACION - ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
OFICINA DE PLANEACION - EQUIPO EOT
ORLANDO RODRIGUEZ - NELSON GARCIA - MARIO VARGAS - DUVAN GUTIERREZ



RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

Las areas articuladoras del espacio publico y de encuentro tales como parques, zonas verdes de
cesion gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos; Escenarios culturales y de espectéculos
al aire libre.

También esta constituido por los componentes del amoblamiento urbano como:

Mobiliario tales como teléfonos; elementos de organizacién tales como paraderos y semaforos;
Elementos de ambientacién como luminarias , materas , bancas, esculturas y murales; Elementos
de recreacién; elementos de servicio tales como casetas de ventas, de turismo y muebles de
envoladores; Elementos de Salud e higiene tales como bafios publicos, canecas para reciclar la
basura; Elementos de seguridad como barandas, pasamanos, serenas, hidrantes equipos contra
incendios.

La intervenciéon de entidades del orden Nacional, Departamental o Municipal para la
construccion de redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gasoducto, telefonia o para
la instalacion de equipamiento o mobiliario en el espacio de uso publico debera contar con la
aprobacion de la oficina de Planeacion Municipal.

3.8.1 OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO

Queda prohibida la ocupacion de los andenes para el estacionamiento de vehiculos e
igualmente queda prohibida la ocupacién de los espacio publicos para la reparacion de
automotores o para cualquier otra actividad similar por parte de particulares .

La alcaldia municipal podra conceder permiso para la ocupacién de vias por parte de
vendedores ambulante siempre y cuando se cumpla con las siguientes requisitos:

Para ocupacion temporal y en lugares fijas por el consejo municipal de Planeacion.
Que las actividades a realizar no atenten contra la salud o el bienestar de la comunidad.

3.9 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

La vivienda es otro de los factores que determinan el aspecto econémico, social, y cultural del
hombre , las condiciones de esta, caracterizan el grado de desarrollo de un grupo social. Segin el
censo del SISBEN actualizado por el municipio a 3 de marzo de 1.999, Rivera posee 3.329
viviendas de las cuales el 68.48% con 2.280 viviendas se encuentra localizadas en los sectores
urbanos del municipio y el 31.51 % 1.049 pertenecen a la zona rural .

De las 2.280 viviendas urbanas se encuentran distribuidas 1.662 en el casco urbano que
representan el 72.89 y el 27.11% a los centros poblados con 618 viviendas, el tipo de vivienda
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gue se encuentran en las zonas urbanas son casas con 1.988 y 290 apartamentos.

Déficit de vivienda de Interés Social: Podemos decir que el déficit potencial de vivienda de
interés social en las zonas urbanas del municipio de Rivera no supera las 418 unidades, de las
cuales el casco urbano de Rivera posee un déficit de 310 viviendas Los centros poblados de
Riverita tiene un déficit de 23 viviendas, el Guadual 16 viviendas, Rio Frio 15 viviendas y la
Ulloa con 54 viviendas; El déficit de vivienda de la zona rural dispersa es mucho menor que el
establecido para el sector urbano alcanzando solo el 17.54% con 184 viviendas representado
principalmente el las veredas Bajo Pedregal y Arenoso.

La zonas para la ubicacion de viviendas de interés social se encuentran localizadas sobre el
costado sur y oriental del actual perimetro urbano

3.10 USOS DEL SUELO SEGUN SU MANEJO

+ SUELOS RESIDENCIAL CONSOLIDADO: Es la zona de ocupacion del suelo residencial
se ha caracterizado por contener la mayor extension del area del Municipio se encuentra localizado en
los conjuntos cerrados y condominios como San Mateo, Orense, Santa Catalina, Bosque Riveriano;
Ubicados en la zona céntrica e histérico del Municipio, localizado entre las careras 12 y 11 y las calles
22y 52 | sus viviendas son amplias con grandes solares; y las zonas Ubicadas en las parte periférica de
Municipio y conformados por barrios de vivienda de interés social, por auto construcciéon y
urbanizaciones construidas por Inscredial ,el Municipio e Inurbe mediante convenios.

2 SUELO RESIDENCIAL EN CONSOLIDACION Es la zona donde se vienen desarrollando
planes de vivienda tanto de interés social como de particulares, estos son planes de vivienda que se
encuentran en proceso de consolidacion como los barrios José E Rivera, villa del prado, Fundadores,
Las Orquideas, Luis Carlos Galan, y la Floresta

2 SUELO CON PROYECTOS URBANISTICOS: Es la zona donde se en cuentran lotes en
proceso de urbanizacion para el desarrollo de planes de vivienda tanto de interés social como de
particulares, donde se ubicaran en los planes de vivienda, la Alameda, Pinares, Siberia, Villa los
Tamas, lavoragine y La Gaitana.

2 SUELO DE DESARROLLO URBANO: Son los lotes que pueden ser utilizados para la
construccion de viviendas , sin embargo es importante que para la construccion de viviendas se
verifique el grado de amenaza que pueden presentar los lotes de acuerdo con el mapa de amenazas.

2 SUELO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: éareas del suelo urbano y de
expansion urbana dedicados para la la ubicacion de viviendas de interés social se encuentran
localizadas sobre €l costado sur y oriental del actua perimetro urbano

2 SUELO HISTORICO CULTURAL Y ARQUITECTONICO: se considerada como area de
patrimonio urbanistico historico en el municipio Rivera es el localizado dentro del perimetro urbano
en el parque principal y de alli por la calle 4° hasta la carrera 1 .
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SUELO DE PROTECCION: Constituido por las zonas de terrenos, que por sus caracteristicas
geogréficas, paisajisticas 0 ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacion de infraestructuras para la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de
amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.

3.11 CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO SEGUN ACTIVIDAD

El casco urbano del Municipio de Rivera presenta un registro de uso del suelo caracteristica de
la actividad urbana, como respuesta a los fendmenos socioculturales , politicos, y econémicos,
presentes en las distintas épocas de la evolucion del poblado.

7
0‘0

RESIDENCIAL : La ocupacion del uso del suelo residencial se ha caracterizado por
contener la mayor extension del area del Municipio y se puede clasificar en tres tipos de
residencia:

Residencial Tipo 1 : este tipo de vivienda se encuentra localizado en los conjuntos
cerrados y condominios como San Mateo, Orense, Santa Catalina, Bosque Riveriano .

Residencial Tipo 2: Ubicados en la zona céntrica e historico del Municipio, localizado entre
las careras 12y 11 y las calles 22 y 52, sus viviendas son amplias con grandes solares.

Residencial Tipo 3: Ubicados en las parte periférica de Municipio y conformados por
barrios de vivienda de interés social, por auto construccion y urbanizaciones construidas por
Inscredial ,el Municipio e Inurbe mediante convenios.

RESIDENCIAL COMERCIAL : Esta zona se ha consolidado por una dinamica natural
sobre el eje vial de la alle 42 ,via principal que de Rivera conduce a Neiva y via a termales,
por ser el de mayor flujo vehicular del Municipio, su uso es de viviendas con comercio de
supermercados, tiendas, restaurantes y miscelaneas.

COMERCIAL Y DE SERVICIOS : Localizada en el parque principal y entre la calle 42 y
52 con carreras 72, carreras 72y 62 con calle 52 y carrera 62 entre las calles 42 y 52

INSTITUCIONAL : Este sector se encuentra diseminado por todo el casco urbano, con la
mayor incidencia en la zona céntrica donde se encuentra localizada la Alcaldia Municipal,
Policia, Registradora Nacional, Fiscalia, Juzgado Promiscuo, Caja Agraria y Telecém.

RECREACIONAL : Los usos recreacionales presentan espacios concretos. Como el Parque
Infantil, Parque Central los parques ubicados en los barrios Julian Fierro, La Libertad,
Comuneros, las Orquideas, el Parque Infantil del barrio Cincuentenario y La Villa Olimpica;
El Polideportivo Municipal, La Cancha de Futbol Municipal .
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% LOTES EN PROCESO DE URBANIZACION : En la zona Urbano se vienen
desarrollando planes de vivienda tanto de interés social como de particulares, estos en
proceso de urbanizacion y conformados por los lotes pendientes de construir, ubicados en
los planes de vivienda, Villa del Prado, Fundadores, José Eustasio Rivera, y las
urbanizaciones Luis Carlos Galan, las Floresta, Alameda, Pinares y La Gaitana.

% AGROPECUARIO : Enlazona urbana hay lotes que se estan utilizando para actividades
agropecuarias como es el caso de cultivos de habichuela y pastoreo de ganado.
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3.12 ACTUACIONES Y TRATAMIENTOS DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD
AREAS PRINCIPAL COMPLEMENT COMPAT PROHIBIDOS NORMAS URBANISTICAS

Vivienda unifamiliar y | Institucional mixto | Industria Industria y demas usos | Altura maxima de dos pisos, y demas disposiciones

bifamiliar y Comercio local | artesanal de | que alteren el caracter | corresponden a los decretos y  acuerdos
RESIDENCIAL bajo impacto residencial reglamentarios.

Vivienda unifamiliar y | Institucional mixto | Industria Industria y demas usos | Altura maxima de dos pisos y demas disposiciones
RESIDENCIAL bifamiliar y v comercio de artesanal de | que alteren el caracter | corresponden a los decretos y  acuerdos
COMERCIAL supermercados, tiendas, bajo impacto residencial y comercial reglamentarios

restaurantes y miscelaneas

COMERCIAL Y
DE SERVICIOS

Para la prestacién de comercio
y servicio sociales

Institucional mixto

Industria
artesanal
bajo impacto

de

Industria y similares

Altura méaxima de dos pisos y demas
corresponden a los  decretos
reglamentarios

disposiciones
y  acuerdos

INSTITUCION

Institucional de caréacter

publico y privado

Institucional mixto
y Comercio local

Recreacion
pasiva y zonas
verdes

Familiar y Industria y
similares

Altura méxima de dos pisos y demas
corresponden a los  decretos
reglamentarios

disposiciones
y  acuerdos

RECREACIONA
L

Zonas verdes publicas ylo
privadas , clubes y unidades
recreativas

Usos deportivos y
sociales

Infraestructura
hotelera.
Comercio

y educacion

local

Industria local y demas
usos

Altura méxima de dos pisos y demas
corresponden a los  decretos
reglamentarios

disposiciones
y  acuerdos
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PROGRAMA 15. DE RECUPERACION AMBIENTAL Y ESPARCIMIENTO

Proyectos a mediano y largo plazo:

=

=
=

Construccion de parques longitudinales sobre las margenes de Rio Frio, la Dinda y la
manga

Construccidon gaviones y obras de contencion sobre la margen de Rio frio.
Canalizacion y Reencausamiento del Rio Frio .

PROGRAMA 16. MEJORAMIENTO URBANO Y ARQUITECTONICO

Proyectos a mediano y corto plazo

000o

Mejoramiento y recuperacion de andenes

Recuperacion y restauracion de fachadas del &rea de patrimonio historico

Restauracion 'y refacionamiento del templo.

Elaboracion de los planes parciales de Ordenamiento para los Centros poblados de la
Ulloa, Riverita, Guadual y Rio Frio

PROGRAMA 17. PROTECCION DE LA POBLACION RIBERENA CONTRA
INUNDACIONES

Proyectos de Mediano y corto Plazo

=

oo O 0O

Propiciar el fortalecimiento del comité local de emergencias como organismo
fundamental en la ejecucidn de planes y politicas de manejo de Rio ante la situacién de
riego.

Disefiar y ejecutar programas para prevencion de desastres que busquen mejorar la
capacidad de respuesta de la poblacion ante una eventualidad.

Estudiar , elaborar y ejecutar proyectos de reubicacion de viviendas , construccion de
obras de proteccion.

Establecer obras de infraestructura de prevencion y mitigacion de amenazas y riesgos .
Disefiar y establecer normas que eviten y prohiban la ocupacion de areas de riesgo.
Estudio de analisis de vulnerabilidad y evaluacion de riesgos.

Estudio hidroldgico - hidraulico detallado de la cuenca.

Creacion y dotacion del cuerpo voluntario de prevencién de incendios

Estudio de vulnerabilidad y Riesgo de la zona urbana de Rivera

PROGRAMAS 18. INTERCOMUNICACION VIAL
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Proyectos de mediano y largo Plazo.

OV 0OVOVOO

Apertura y construccion de la via perimetral especial

Construccion colector de aguas lluvias.

Canalizacion parte final del lavapatas

Cementacion de vias

Apertura de la via de la calle 62 entre carrera 112 y 132; carrera 72 entre calle 4 sur a la
via perimetral .

Apertura vial de la calle 22 sur sobre la via al viso hasta la sede de la universidad
Apertura de la calle 32 hasta la sede de la Universidad

Apertura de la calle 22 bis desde la carrera 32 hasta la carrera 22

Apertura de lacarrera 22 y 32 de la calle 22 bis hasta la via perimetral.
Apertura de la carrera 62 de los fundadores hasta la perimetral

Proyectos de corto Plazo.

OO0V 00

Apertura de la via de la calle 72 entre carrera 108y 112,

Apertura de los tramos de vias de la carrera 15y 16 para unirse al a carretera al bajo
pedregal

Pavimentacion de vias .

Construccion de sardinales

Mantenimiento y recuperacién de vias

Implementacion del servicio nocturno de transporte a la ciudad de Neiva

Construccién de bahia de estacionamiento para terminal de Transporte

PROGRAMA 19. MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Proyectos a mediano y largo Plazo:

V00 0OV OO

Remodelacién de la casa de la cultura

Remodelacion de la galeria Municipal en centro cultural, artesanal, gastronémico y
comercial .

Construccion concha acustica

Crear en los grados noveno y décimo la catedra de turismo ecolégico.

Construccion y adecuacion del centro de atencion a nifios con necesidades de ayudas
educativas especiales

Implementacion de programas de educaciéon no formal.

Ampliacién escuela villa del prado

Construccion sede de investigacion cientifica de la USCO.

Ampliacion colegio Misael Pastrana Borrero.

Ampliacion centros docentes de Primaria.
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Ampliacion hospital Divino nifio

Construccion centro de rehabilitacion de discapacitados
Cubrimiento y adecuacion polideportivo municipal
Reubicacion cancha de fatbol Municipal

Construccidn centro recreacional municipal los tamas.
Construccién parque infantil en el parque recreacional
Remodelacion y mantenimientos de parques pasivos
Construccion tercera etapa acueducto municipal.
Construccioén de colector de aguas lluvias.

Construccién planta de tratamiento de aguas residuales
Reposicidn red antigua del alcantarillado

Sustitucion red alumbrado publico de mercurio por la de sodio

Proyectos a Corto Plazo:

000y 0LOHLOHOLOLOO 0O OO O

Capacitacion al personal vinculado con la prestacion de servicios turistico en relaciones
humanas y servicios.

Promocién valoracion y preservacion de la riqueza cultural y artistica.

Apoyo vy fortalecimiento a los microempresarios para el desarrollo de muestras
artesanales

Adaptacion de la escuela Barrio Canada como escuela sede de artes y ludica.
Desarrollar programas mediante las cuales se utilicen las artes ( Teatro, Musica, pintura ,
Danzas, marionetas, ) con fines de educacion cultural y ambiental para nifio.
Consolidacién centro de computo escuela francisco de J Garzon

Centro de ayudas audiovisuales y material académico.

Ampliacion de cobertura y diversificacion de la educacion

Adelanto de programas de prevencidn y promocion de salud.

Ampliacion de la cobertura de la carnetizacion del SISBEN y Revision general.
Construccion sedes para la escuelas deportivas

Construccion bocatoma acueducto Municipal.

Recuperacion de fugas de agua en planta de tratamiento. Tanques de almacenamiento
y red de distribucion.

Implementacion de la micromedicion.

Estudio catastral de redes de acueducto y alcantarillado

Mantenimiento y ampliacion del alumbrado publico

Consolidacion de proyectos de manejo integral de residuos sélidos
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PROGRAMA 20 ACONDICIONAMIENTO DE EQUIPAMIENTO LOCATIVO Y
ESPACIO PUBLICO

Proyectos mediano y largo plazo

2 Construccion plaza de mercado

2 Construccién centro de acopio

2 Construccion plaza de bandera de rivera .
< Construccion cede administrativa

Proyectos de corto plazo

Construccion cuarto frio para el manejo de carnes

Actualizacion estratificacion rural dispersa y centros poblados

Sefializacion y nomenclatura domiciliaria y urbana; elementos de sefializacion vial.
Consolidacion y recuperacion de la casa de campesina.

Apoyo y fortalecimiento a la microempresa y clubes de amas de casa
Recuperacion de vias y espacio publico.

Electrificacion B. José E. Rivera Y la Floresta

OVVVLOVOO
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4.. NORMAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS
4.1 DE LAS LICENCIAS

Para adelantar obras de construccion , ampliacion, modificaciéon y demolicion de
edificaciones, de urbanizaciones y parcelacion en terrenos urbanos de expansion urbana y
rurales se requiere la licencia correspondiente expedida por la Oficina de Planeacion
Municipal antes de la iniciacion .

Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivisién de predios para urbanizaciones
o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del espacio publico
con cualquier clase de amoblamiento

Se admiten intervenciones de Mantenimiento y Restauracion segin métodos y disposiciones
que regulan las intervenciones sobre el patrimonio inmueble de la subdireccion de
patrimonio / Ministerio de la Cultura.

Podran ser titulares de licencias los titulares de derechos reales principales, los poseedores
, los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitantes de las
mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.

Toda solicitud de licencia debe acompafiarse de los siguientes documentos:

> Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud , cuya fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3 ) meses a la
fecha de solicitud.

2 Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica , deberd acreditarse la
existencia y representacion de la misma mediante certificado de la camara de
comercio.

S Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.

2 Plano de localizacién e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud,
incluyendo los amarres poligonales reales con sus respectivos levantamientos con
curvas de nivel.
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2 Larelacion de la direccidn de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud vy si
fuere posible el nombre de ellos.

2 La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud
se encuentre afectado por ese beneficio.

2 La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracién se destinara 0 no a
vivienda de interés social, de lo cual se dejara en el acto que resuelva la licencia.

2 Cuando el objeto de la licencia sea una autorizaciéon de remodelaciéon o restauracion
de fachadas o de demolicion de un bien inmueble considerado patrimonio
arquitectonico, el solicitantes deberd acompafiar ademas de los documentos sefialados
en los numerales 1 a 6, concepto favorable de la remodelacién, restauracion o
demolicidon vy el destino de uso expedidos por la entidad encargada de velar por el
cumplimiento de las normas sobre patrimonio existentes a mas tardar dentro de los
treinta ( 30) dias calendario siguientes a la fecha de la solicitud.

< Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar , adecuar, modificar, cerrar,
repara y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el
solicitante deberd acomparar ademas de los documentos sefialados en los numerales
1 al 6, copia autorizada del acta de la asamblea general de copropietarios que
permita la ejecucion de las obras solicitadas o del instrumento que haga sus veces
segun lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.

<

Para urbanizar o parcelar un inmuebles o inmuebles se requiere :

2 Demarcacién o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija las
normas urbanisticas y de construccién, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes,
comunales, vias y servicios publicos)

2 Normas técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios:

> Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo
concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y fijacion de las
obligaciones del urbanizador. se concedera licencia para construccion de las obras de
urbanismo e infraestructura, previo Visto Bueno de la secretaria de Obras Publicas a la
entidad que haga sus veces sin el cual no se podra dar inicio a las obras. La Licencia
podra autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla con las Cesiones
obligatorias exigidas.

Durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su desarrollo,
velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion y determinando las
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areas de cesion las cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de aprobacion
por escrito de cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el plano topogréafico
definitivo de la urbanizacion, las areas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura,
mediante escritura publica otorgada por el urbanizador responsable, a nombre del
Municipio, quien las recibira a través de la personeria Municipal para que sean autorizados
los servicios por parte de las entidades correspondientes.

Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de
viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con el
respectivo permiso de ventas expedido por el Municipio previa la entrega de las areas de
cesion obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Oficina de Planeacion Municipal, este
permiso debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual debe evidenciar que las
obras llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a través de la inversion
actualizada.

Si durante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que estas no se estan
desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la
Licencia de Urbanizacién mediante resolucién motivada y contra la cual proceden los
recursos de Ley.

& Para cumplir lo anterior solicitado el interesado o propietario debera
efectuar los siguientes tramites:

2 Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando la localizacion, el area 'y
los objetivos globales del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompariada de
tres (3) copias del plano topografico de localizaciéon apropiado. La Oficina de
Planeacion, teniendo como lineamientos de referencia los establecidos en el presente
Estatuto, conceptuara sobre la posibilidad de urbanizar, indicando en los casos que sea
pertinente, las normas generales a que se debera someter el proyecto de urbanizacion.
La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis
(6) meses contados a partir de la fecha de expedicion.

2 En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado
deberd presentar la respectiva solicitud; el Original del Plano Topogréafico ajustado a
coordenadas del IGAC vy fotoreduccion en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los
planos del proyecto, las carteras correspondientes, el certificado de libertad del predio
con una vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el paz y
salvo de la Junta de Accién Comunal, la contribucidn de valorizacion (en caso de que
exista) y la escritura de propiedad autenticada. Los planos deben ir firmados por el
propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la Oficina de Planeacion.

2 Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el interesado solicitard las
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normas y parametros técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y
espacios publicos; con los cuales complementara el proyecto.

< Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto completo a la
Oficina de Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicion de
areas comunales y de Cesion), junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios para
su realizacion, el paz y salvo vigente del predio, una poéliza de garantia de una compafiia
de seguros otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al
plazo y presupuestos aprobados. Con la Licencia de Construccion de las obras de
urbanismo se podran solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar las obras
aprobadas.

El presupuesto presentado tendrd una vigencia de dos (2) afios, al cabo de los cuales debera
revalidarse para efectuarse cualquier trdmite sobre el proyecto.

La oficina de planeacién debe adelantar los conceptos que sobre las normas urbanisticas
aplicables se soliciten, el visto bueno a los planos necesarios para la construccion y los
reglamentos de propiedad horizontal, la citacion y notificacion a vecinosy, la gestion ante
la entidad competente para la asignacion , rectificacion y certificacion de la nomenclatura
de los predios y construcciones con sujecion a la informacién catastral correspondiente .

Si durante el termino que transcurre entre la solicitud de una licencia y la expedicion de la
misma , se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion de la Oficina de Planeacion Municipal, encargada de estudiar
tramitar y expedir licencias , el titular tendra derecho a que la licencia se le conceda con
base en la norma urbanistica vigente al momento de la radicacién de la solicitud de la
licencia, siempre que la misma haya sido presentada en debida forma.

La expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno sobre los linderos de un
predio, la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles
objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen todos sus
efectos aun cuando sean enajenados.

El titular de la licencia o el permiso sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas
y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

La licencia y el permiso crean en su titular una situacion juridica de caracter particular,
concreto y por lo tanto no pueden ser revocadas sin el consentimiento expreso y escrito de
su titular, ni perderd fuerza ejecutoria si durante su vigencia se modificaren las normas
urbanisticas que los fundamentaron.

Para conceder autorizacion de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacién debera
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efectuar la respectiva demarcacién sobre el uso permitido cuando la construccion sea
nueva Yy emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en una edificacion ya
establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente acuerdo.

La oficina de Planeacion Municipal a solicitud de los interesados expedird constancias del

contrato, de uso para los predios rurales segun lo estipulado en el presente acuerdo.

& Para obtener la licencia de Funcionamiento, , el interesado debe
presentar lo siguiente :

2 Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacién Municipal pidiendo la demarcacion
y/o el concepto de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial
del inmueble donde esté localizado el local y el paz y Salvo de Industria y comercio.

2 Presentar la licencia de construccion aprobada si la edificacion es nueva ,0 de
adecuacion, si es antigua y se solicita cambio de uso.

2 Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y deméas normas que se fijen
para el funcionamiento del uso solicitado.

2 Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedird la Licencia de uso y
funcionamiento la cual tendra vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de
Diciembre al cabo del cual se debera renovar.

Cuando el interesado no sea duefio del local o predio debera anexar autorizacion de este
para destinar la construccién al uso solicitado.

La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la presentacion de la licencia

anterior, el paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de impuesto predial y la visita de

la oficina de planeacion para verificar el cumplimiento de los usos y requisitos por las

entidades pertinentes.

& Cuando se trate de licencia de urbanismo ademas de los documentos
sefialados en los numerales 1 a 7 del estudio deben acompanarse:

2 Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmado por
arquitecto incluyendo el numero de tarjeta profesional, quien se hard responsable
legalmente de la veracidad de la informacion contenida en ellos.

2 Certificacion expedida por la autoridad municipal competente, acerca de la
disponibilidad de servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia , dentro
del termino de vigencia de la licencia .

Para las solicitudes de licencias de construccién, ademas de los
documentos sefialados en el numeral 1 a 7 debera acompafarse :

<
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Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede
hacerse por consulta directa en la Oficina de Planeacion Municipal o por solicitud de
demarcacion.

Con base en la reglamentacién vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacion
o de la modificacion a una existente.

Tres (3) juegos de la memoria de los célculos estructurales , de los disefios estructurales ,
de las memorias de otros disefios no estructurales y de los estudios geotecnicos y de
suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la obra , elaborados de
conformidad con las normas de construccion sismo resistentes vigentes al momento de
la solicitud, en especial la contenidas en el capitulo A. 11 del titulo A del decreto 33 de
[.998, debidamente firmados o rotulados con un sello seco por los profesionales
facultados para ese fin, quienes se haran responsables legalmente de los disefios y de
la informacién contenidos en ellos.

Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del
proyecto son los siguientes:

Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas,
detalles constructivos a escala 1:20, localizacion general del proyecto con la indicacion
del acotamiento completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinaciéon de
cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de &reas, asi como voladizos,
altura, antejardines, aislamiento de los predios colindantes firmados por un Arquitecto
con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.

b. Para edificaciones de méas de dos pisos 0 que contemple uso combinado (residencial-
comercial), memoria de célculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda
determinar la estabilidad de las obras de acuerdo con el Codigo sismo resistente o de las
normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados por el Ingeniero Civil con
tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.

Una vez obtenida la aprobaciéon del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de
Construccion, el interesado presentara los memoriales de responsabilidad del Arquitecto
proyectista y del constructor, del calculista estructural y del estudio de suelos. La Oficina de
Planeacion le liquidara el impuesto de delineacion urbana y de ocupacion de Vias
correspondiente.

Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria Municipal, la
Oficina de Planeacion expedird la Licencia de Construccion correspondiente y devolvera dos
(2) copias del proyecto debidamente firmados, sellados y con el nimero de la licencia que lo
aprueba.

49

FORMULACION - ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
OFICINA DE PLANEACION - EQUIPO EOT
ORLANDO RODRIGUEZ - NELSON GARCIA - MARIO VARGAS - DUVAN GUTIERREZ



RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de unidades de vivienda
construidas mediante agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la oficina
de planeacion.

Todo vendedor de vivienda nueva estard obligado a constituir un péliza para garantizar la
estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectle la
venta exigira la protocolizacién de una copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

& Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales se
requiere:

2 Demarcacién del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, seguin las caracteristicas del uso
solicitado.

S 2. Obtener de conformidad con los numerales anteriores para urbanizar, parcelar o
construir las respectivas licencias.

2 3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y extractivas),
institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto
ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su control.

Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de control, debe ser
presentada a la CAM, o a las entidades competentes, segun el caso, a fin de obtener el
respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los
documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de urbanizacion, parcelacion y
construccion.

El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias respectivas,
empieza con la realizacion de las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las areas de
cesion obligatorias. Una vez adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la
siguiente manera:

» Por loteo o subdivisién del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser
conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segin las normas
que se fijen para cada sector.

» Por agrupacion o subdivision del terreno en supermanzanas o superlotes para conjuntos
de vivienda en las cuales se determinaran ademas de las areas de cesidn obligatoria
previstas en la urbanizacion, las areas de propiedad privada individual y las areas de
propiedad privada comunal para las cuales se hara el reglamento de copropiedad.
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Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar
claramente:

Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes
areas de la agrupacion.

Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus respectivos
indices.

Sefalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

Sistema de Administracion y mantenimiento.

Para lo cual se realizard un plano de la agrupacién donde se indiquen claramente las
diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que
acompahara al reglamento.

o

Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccion
de las obras de urbanizacién por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y
alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo las especificaciones que
determine la empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacién simultdnea con la
construccién de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacién Municipal, siempre
gue no se afecte el buen funcionamiento de la vialidad. Esta modalidad no exime de la
tramitacion de obligaciones previstas para la construccion por urbanizacion.
El interesado debe construir de comin acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas
de las vias de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.
Terminada la construccion de las obras de urbanizacién, el propietario traspasara las
areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso puablico, al Municipio. Esto se
hara a titulo gratuito y mediante escritura publica, las minutas seran preparadas por la
Administracion Municipal quien conservard y archivara las escrituras correspondientes.

Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o
riesgos a la poblacion se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables
sobre los sistemas de control o mitigacion de contaminacién o eliminacién de cualquier
tipo de riesgo requeridos por las entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas,
Medio Ambiente o CAM, etc.), previos a la expediciéon del concepto de uso y de las
licencias de construccion y de funcionamiento por parte del Municipio. Las normas
sefialadas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos controles
junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion del
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Impacto Ambiental.

& Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o
de cualquier subdivisién, agrupacion, construccién o parcelacién que se realice en la
zona rural en los sectores donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado
debe presentar:

2 Estudios técnicos de solucién de servicios publicos acordes con la densidad y/o
intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion,

Concepto favorable previo de la Corporacion Auténoma Regional CAM, o de la
autoridad competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicion
de residuos,

2 Aceptacion de la CAM para el uso y vertimientos de agua;

2 Autorizacion y aprobacidn del proyecto por parte de la Oficina de Planeacién Municipal.

0o

Para el desarrollo de las zonas reglamentados anteriormente, se podran adelantar procesos
de Construccion, subdivisién, urbanizacion, loteo y/o agrupacién debiendo cumplir con las
siguientes condiciones:

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:

2 Ser deslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o comunal
colindantes .

2 Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su accesibilidad.

S Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente Acuerdo.

De conformidad con lo establecido por las leyes 388 y 400 de 1.997, la oficina de
planeacién competente para el estudio tramite y expedicién de las licencias , tendran la
funcion de exigir y vigilar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en las normas de
construccion sismo resistentes vigentes. Esa funcion la ejercen mediante la aprobacion de
los proyectos que hayan sido elaborados de conformidad con las normas de construccion
sismo resistentes, vigentes al momento de la solicitud.

En el evento que la solicitud de la licencia de construccion prevea el uso de materiales
estructurales, métodos de disefio y métodos de construccién diferentes a los prescritos por
las normas de construccion sismo resistentes vigentes, deberd cumplirse con los requisitos y
seguirse el procedimiento establecido en el capitulo 2 del titulo Il de la Ley 400 de 1.997.

La oficina de planeacion dentro del tramite correspondiente deberan constatar que la
construccion propuesta cumpla los requisitos impuestos por las normas de construccion
sismo resistentes, mediante la revisién de los parametros establecidos para los planos ,
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memorias y disefios que deben acompaniar los proyectos.

Las licencias solicitadas en debida forma y aquellas aprobadas bajo régimen de
construcciones resistentes previsto en el Decreto 1400 de 1.984 , continuaran rigiéndose por
esa horma, aun cuando la licencia se prorrogue modifique , se adiciones o se requiera una
nueva licencia por vencimiento de la anterior.

La solicitud de las licencias sera comunicada por escrito por el jefe de la oficina de
Planeacion Municipal a los vecinos del inmueble objeto de la solicitud, para que ellos
puedan hacer parte y hacer valer sus derechos. La citacién se hard por correo si no hay
otro medio eficaz.

En el acto de citacion se dar4 a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el
objeto de dicha solicitud .

Si la citacion no fuere posible , 0 pudiere resultar demasiado costosa o demorada, se
insertara en la publicacion que para tal efecto tuviere la entidad, o en u periddico de
amplia circulacion local o nacional, segun el caso o en su defecto en la cartelera ubicada
en las oficinas de planeacion municipal.

Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales principales del
predio o predios objeto de la solicitud, debera citarse en los términos y para los efectos de
este articulo, a quien figure como titular de derechos reales .

La oficina de Planeacion Municipal tendra un termino de cuarenta y cinco (45) dias habiles
para pronunciarse sobre las solicitudes de licencias, contados desde la fecha de la solicitud.
Vencidos los plazos sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de
licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados, quedando obligado el jefe de
la oficina de planeacion a expedir oportunamente las constancias Yy certificaciones que
requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto presentado mediante la aplicacion
del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del
mismo, mediante resolucién motivada, por una sola vez, cuando el tamafio y complejidad
del proyecto lo ameriten.

La invocacién del silencio administrativo positivo se someterd al procedimiento previsto en
el Cédigo Contencioso Administrativo.

El jefe de Planeaciéon debera indicar al titular entre otras, de las siguientes obligaciones
relacionadas con el proceso de construccion:

Que la construccion debe someterse a un revisién técnica en los términos que sefialan las
normas de construccion sismo resistentes vigentes , siempre que la licencia comprenda
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una construccion de una estructura de mas de tres mil (3.000) metros de area.

Que tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales
estructurales y elementos no estructurales que sefialan las normas de construccion sismo
resistentes, siempre que la licencia comprenda la construccion de una estructura menor
de tres mil ( 3.000) metros de area.

Que las obras autorizadas deban contar con la instalacién de los equipos , sistemas e
implementos de bajo consumo de agua establecidas en la Ley 373 de 1.997 y los decretos
gue lo reglamentan.

Solo se podran expedir licencias de urbanismo y construccién o sus modalidades de
conformidad con lo dispuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Los actos del jefe de Planeacion y los actos administrativos que resuelvan sobre las
solicitudes de licencias , seran notificados a los vecinos personalmente por quien haya
expedido el acto o por la persona a quien éste delegue para surtir las notificacion. En el
evento que el solicitante de la licencia sea un poseedor, se debera notificar personalmente
el acto que resuelve la solicitud al titular de los derechos reales objeto de la licencia.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos vy al titular de los derechos reales
, para hacer la notificacion personal se le enviara por correo certificado una citacion a la
direccion que aquel haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacién , o en la
nueva que figure en comunicacion hecha especialmente para tal propdsito. La constancia
del envio de la citacién se anexara al expediente . El envio se hara dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la expediciéon del acto.

Al hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se fijara
edicto en lugar publico del respectivo despacho, por el termino de diez (10) dias, con
insercion de la parte resolutiva de la providencia

Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias de urbanismo construccion
procederan los recursos de la via gubernativa, la revocatoria directa y las acciones
establecidas en el Cddigo Contencioso Administrativo .

El titular de la licencia deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas
que se deriven de ella , y respondera por los perjuicios causados a terceros , con motivos
de la ejecucién de la obra..

Corresponde al alcalde Municipal directamente o por conducto de sus agentes , ejercer la
vigilancia y control, durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el
cumplimiento de la licencia de asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o de
construccion y de las demas normas y especificaciones técnicas contenidas en el plan
de ordenamiento fisico, sin perjuicio de las facultades atribuidas al personero Municipal y
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de las veedurias, en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y
espacios publicos , como de los intereses de la sociedad en general y los intereses
colectivos. Para tal efecto el jefe de planeacién remitird copia de ella a las autoridades
previstas en este articulo.

Las licencias tendran una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de
ejecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién y construccion , estas
tendran una vigencia maxima de treinta y seis meses (36) prorrogables por un periodo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria .

La solicitud de prorroga debera formular dentro de los treinta (30) dias calendario
anteriores al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor
responsable certifique la iniciacion de la obra .

Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga, el
interesado debera solicitar una nueva licencia ajustandose a las normas urbanisticas
vigentes al momento de la nueva solicitud.

Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicién de la
licencia vencida hubieren sido notificadas , el interesado tendrd derecho a que la nueva
licencia se le conceda con base en la misma norma en la que se otorgo la licencia vencida,
siempre que no haya transcurrido un termino mayor a un mes (1) calendario entre el
vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva licencia , y ademas que las
obras se encuentren en los siguientes casos, que serdn certificados por el constructor o
urbanizador responsable ante la autoridad competente para la expedicion de la licencia .
La certificacion se dard bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestada por la
presentacion de la solicitud .

En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizacion se
encuentren ejecutadas en un treinta (30%) por ciento.

En el caso de las licencias de construccion cuando por lo menos la mitad de las unidades
construidas autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la
estructura portante o el elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.

Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general debera elaborarse para
la totalidad del predio o predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion y aprobarse
mediante acto administrativo por la autoridad competente para expedir la licencia. El
proyecto urbanistico debera reflejar el desarrollo progresivo de la urbanizacién definiendo
la ubicacion y cuadro de &reas para cada una de las etapas .
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Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para
cada una de ellas la prestacién de servicios domiciliarios, los accesos y el cumplimiento
autonomo de los porcentajes de cesion. El costo de la licencia correspondera a la etapa
para la que se solicita la licencia.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacién de las urbanizaciones aprobadas
mantendran su vigencia, y serviran de base para la expedicién de las licencias de las
demas etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite como minimo treinta
(30) dias calendario antes del vencimiento de la licencia de la anterior etapa.

El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio urbanistico que
refleja el desarrollo de uno o mas predios , los cuales requieren de redes de servicios
publicos, infraestructura vial, areas de cesiones y areas para obras de espacio publico y
equipamiento, e involucran las normas referentes a aprovechamiento y volumétricas
basicas, acordes con este plan.

En desarrollo de las normas previstas en el Capitulo XI de la Ley 388 de 1.997, el titular de
cualquiera de las licencias esta obligado a instalar una valla con una dimensién minima de
dos metros por un metro, en lugar visible de la via publica mas importante sobre la cual
tenga frente o limite el desarrollo o la construccion que haya sido objeto de la licencia . En
caso de obras menores se instalaran un aviso de cincuenta ( 50) centimetros por setenta
(70) centimetros. En la valla o aviso se debera indicar al menos :

La clase de licencia

El numero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad que la expidio.

La direccién del inmueble

Vigencia de la licencia

El nombre o razén social del titular de la licencia .

El tipo de obra que se este adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos,
metros de construccion, altura total de las edificaciones, numero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos.

La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de
expedicién de la licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra,
emplazamiento de campamentos, maquinarias, entre otros, y debera permanecer durante
todo el tiempo que dure la obra .

Cuando una licencia sea negada por razon de no ajustarse la solicitud a las normas
urbanisticas , una vez agotados los recursos.

La oficina de Planeacion en cumplimiento por lo dispuesto en la Ley 79 de 1.993, remitiran
al Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas — DANE -, dentro de los primeros

49

FORMULACION - ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
OFICINA DE PLANEACION - EQUIPO EOT
ORLANDO RODRIGUEZ - NELSON GARCIA - MARIO VARGAS - DUVAN GUTIERREZ



RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

cinco (5) dias de cada mes, la informacion de la totalidad de las licencias que hayan
autorizado durante el mes inmediatamente anterior.

Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o maodificaciones de las mismas, se
requiere la inscripcion previa en la Oficina de Planeacion Municipal, de las empresas
constructoras y/o urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su
disefio, direccion, interventoria y coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de la respectiva
matricula profesional y/o certificado de constitucion o gerencia.

Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de Planeacion, la cual
los clasificara y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el respectivo carnet
para adelantar obras en la jurisdiccion del Municipio.

4.2 NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones de las cuales resulten predios
con areas o frentes menores de los especificamente indicados en cada uno de los sectores.
Los predios con areas o frentes inferiores a los sefialados, existentes con escrituras
anteriores a la sancidon del presente Acuerdo, se regirdn por las mismas normas
urbanisticas, las normas volumétricas se aplicardn como caso especial.

Todo lote en proceso de urbanizacién deberd contemplar diferentes modalidades en este
tipo de cesiones a saber.

a- Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesibn del area requerida para la
construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al
desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con sus
densidades y usos. Debera existir la conexion y continuidad con la red del Plan Vial
general existente o planeado para el futuro. EI Consejo de Planeacién podra establecer
procedimientos de negociacion y canje para regularizar el perimetro de los lotes o vias por
desarrollar.

b- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios publicos
municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el urbanizador
esta en la obligacion de ceder el area al Municipio en forma gratuita y por escritura pablica
las franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales 0 menores del 5% del area total del
lote. Si el &rea de afectacion supera este porcentaje, el Municipio procedera a negociar el
excedente por su valor comercial. En caso de no ser necesaria la cesion, el propietario podra
otorgar al Municipio, en forma gratuita y por escritura publica la servidumbre
correspondiente . Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres deberan ser propuestas
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por el consejo de Planeacién Municipal, quien, al expedir la respectiva demarcacion, tendra
en cuenta el uso publico al cual seran destinadas, su facilidad de acceso, construccion y
mantenimiento y se podran proponer procedimientos de negociacion o canje para
regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal ( cesion publica):

Deberéa ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20 % de area la cuales
estara definida en la demarcacion que expida el Consejo de Planeacion. Si las superficies
resultantes no pueden ser utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicacion o
tamafio insuficiente, su valor acordado debera depositarse en el BANCO DE TIERRAS.

En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacion, el area
privada comunal no podra ser inferior al 35% del area del lote para viviendas multifamiliares
en agrupacion , el area privada no podra ser inferior al 50% del area del lote. En cada una
de los sectores se especifica su extension. Estas areas, destinadas a la recreacion, senderos,
accesos a aparcaderos Yy establecimientos, servicios comunales y actividades comunitarias
propias de las areas residenciales, deberan incluirse como tales en el Reglamento de
copropiedad, en el cual se indicard su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del
usufructo privado. Se debera procurar que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones
Comunales no sean el residuo resultante después de la implantacion de las construcciones
en el terreno, su desarrollo deberd obedecer a un plan que permita el disefio de espacios
aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento con generosidad en sus areas.

Toda agrupacion o multifamiliar que albergue 10 o mas viviendas debera estar dotado,
como minimo , de una oficina de Administracion y un Salén Comunal, los cuales deberan
localizarse en la cercania de la entrada al conjunto habitacional. Las areas globales
correspondientes seran:

-1.2 M2 de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda

-2.50 M2 de salén comunal por cada unidad de vivienda

con sus respectivos servicios sanitarios .

Estas areas seran de la copropiedad y no podran enajenarse, su area es contabilizable
como construida e incide en los indices de ocupacién y construccion .

Se propone con el fin de incrementar la presencia de areas verdes y arborizacion en el
Municipio, en cada uno de los sectores se establece un porcentaje del area con ese fin,
parte del cual debe aparecer en los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, deber4 existir un PLAN DE
REVEGETACION, el cual debera ser aprobado por el consejo de Planeacion o la entidad
pertinente, este contemplara la presencia de especies nativas 0 exoticas no perjudiciales. Su
plantacion y entrega deberd ser ejecutadas simultaneamente con las obras de urbanizacién
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y construccion.

Serd contemplada como area construida, debera por lo tanto ser tenida en cuenta para la
liquidacién de todos los impuestos pertinentes.

a- En el sector rural: Debera estar incorporada al disefio general y a la copropiedad - No se
podra enajenar. Area maxima 50M2.

b- En el sector urbano :Debera estar incorporada al disefio general a la copropiedad y
preferiblemente a la volumetria. No se podra enajenar, area maxima 50M2.

Toda agrupacion o multifamiliar que se albergue 6 o mas viviendas debera tener una
porteria en su acceso principal, &rea maxima 15M2.

Dentro de los predios vya edificados a la sancién del presente Acuerdo y/o las
construcciones aprobadas en el futuro, se podran acometer, previa obtencion de la
respectiva Licencia de Construccién para los casos a,c y d, las siguientes obras:

a- Restauracion: En construcciones  de valor histérico  reconocido.(conservacion
arquitecténica).

b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la distribucion, ni la
volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

c- Reformas y adecuaciones : Para el mismo uso o usos permitidos dentro del sector, que
no impliquen alternativas volumeétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se incluyen
las intervenciones estructurales que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

d- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y demas
establecidas para el sector o subsector, en las cuales se preserve la unidad arquitectonica
del inmueble.

Se establecen como alturas maximas de construccién en el municipio las siguientes :

a- un piso a cumbrera: 5.00 mts
b- un piso vy altillo a cumbrera: 5.00 mts
c- dos pisos a cumbrera: 5.50 mts

d- dos pisos y altillo a cumbrera: 8.00 mts

Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y otros elementos utilitarios
o decorativos deberda incorporarse en concordancia con la volumetria general del
proyecto.

Para instalaciones o construcciones  especiales que requieran para Ssu correcto
funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se debera formular la respectiva
consulta a la oficina de Planeacion.

Se indicaran explicitamente en cada sector y tendran el caracter de minimos.
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De predios vecinos : Cuando se exijan, serdn proporcionales a la altura permitida.

De vias locales : Donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al ancho de
la via y seran tratados como antejardines, empradizados y arborizados.

-En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar como
zona dura a continuacion del andén, hasta un méaximo de 50%

No podran ser ocupados por construcciones.

En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un sitio de
parqueo descubierto.

-En caso de agrupaciones o multifamiliares, comercio o institucional, podran albergar una
porteria no mayor de 15M2 de construccion .

De vias del plan vial : Seran proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento sera igual a
los existentes sobre vias locales.

Posteriores : Serdn proporcionales al tamafio del lote vy la altura de la edificaciones
permitidas.

Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o propietario.

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera existir una solucion de
continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia general y los
perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberan empatar reciprocamente con los parametros y alturas de las
construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o0 normas que los
modifiquen.

Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada sector, existente con
anterioridad a la sancion del presente Acuerdo en los cuales se exija aislamiento, se tendra
en cuenta la siguiente proporcion:

Aislamiento lateral o posteriores : Un metro de aislamiento por cada metro de altura de la
construccion propuesta , sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector.

So6tanos: Totalmente subterrdneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y
no podran ocupar el espacio publico.

SemisGtanos: Parcialmente subterrdneos , sus rampas tendran una pendiente maxima del
20% y no podran ocupar el espacio publico- El nivel del piso fino inmediatamente superior
no podra estar a mas de 1.30 Mts. sobre el nivel del sardinel de la via .
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RIVERA DESPENSA VERDE Y ECOTURISTICA DEL HUILA

En los s6tanos y semisotanos solo se permiten parqueaderos, depoésitos y cuartos de
maquinas, estos y sus circulaciones , no seran tenidos en wenta para los indices de
ocupacién y construccidn, pero si como area construida para la liquidacion de lo
impuestos pertinentes.

Todos los predios dentro del municipio deberdn estar amojonados, determinados y
definidos por cerramientos, acordes con las escrituras vigentes y de comin acuerdo entre
los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% hacia otros
predios: Con muros de altura minima de 2.25 Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes-Arborizacion en los linderos

Otros: Algunas actividades podran requerir  cerramientos totales no transparentes por
razones de seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacion por parte del
Consejo de Planeacion.
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