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PROYECTO DE ACUERDO No. Del 2000
(Agosto del 2000)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES ZONAS DE LOS
SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

El Honorable Concgo Municipal de Roldanillo Valle del Cauca, en sus facultades legales y
especialmente las que confiere € Articulo 313 de la Congtitucion Nacional, Ley de Ordenamiento
Territorial (L.388/97 — Decreto 879/99), Ley de Régimen Municipal (L.136/94), Ley Organica del Plan de
Desarrollo (L. 152/94), Ley del Medio Ambiente (L. 99/93), Ley de Presupuesto (L.60/93), Ley de
Reforma Urbana (L.9/89), Ley de Servicios Publicos Domiciliarios (L. 142/94), Ley de Desarrollo
Agropecuario (L. 101/93), Ley de seguridad Social (L. 100/93), Ley de Mecanismos de participacion
Ciudadana (L.134/94)

CONSIDERANDO:

Que d proceso de modernizacion del Estado, del cual hacen parte la descentralizacién y autonomia
territorial y la planeacion territorial integral, herramientas con las cuales el municipio asumira €l reto de
orientar su futuro desarrollo.

Que e Ordenamiento Territorial, como politica de Estado y como instrumento de planificacion, permite
orientar € proceso de ocupacién y transformacion del territorio, mediante la formulacion del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial Municipal PBOTM, €l cual prevé € desarrollo integral del municipio bajo los
principios de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen e mejoramiento de la
calidad de vida de la poblacién.

Que € Plan Béasico de Ordenamiento Territorial Municipal, PBOTM, instrumento o herramienta de
gestiéon administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo y ordenamiento
territorial municipal, departamental, regional y nacional. Los objetivos del Ordenamiento Territorial,
representan el modelo territorial deseado para el futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupara de
la zonificacién y reglamentacién de usos de suelo para las éreas urbanas y rurales, establecera las normas
urbanisticas, y propondra las bases de los planes especificos complementarios, como €l plan vial, € plan
de gestién ambiental, los planes de servicios publicos y demas disposiciones y facultades especiales
necesarias para que la administracion municipal fortalezca su capacidad de gestion para gecutar €
P.B.O.T.M.
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Que por los anteriores considerandos se hace necesario adoptar €l Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial Municipal, definir los usos del suelo para las diferentes zonas de los sectores rura y urbano,
establecer |as reglamentaciones urbanisticas correspondientes y plantear los planes complementarios para €
futuro desarrollo territorial del Municipio.

ACUERDA:

ARTICULO 1 0. Addptase € Plan Bésico de Ordenamiento Territorial para € municipio de
Roldanillo, consignado en los siguientes. titulos, capitulos, articulos y parégrafos; integrando asi mismo los
mapas, planos, graficosy tablas que se mencionan a continuacion.

DOCUMENTO |

DIAGNOSTICO

1. SUBSISTEMA ADMINISTRATIVO

11 LOCALIZACION

12 Antecedentes Histéricos

13 Division Politica Municipal

131 AreaUrbana

132 AreaRural

14 JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL
14.1 Limites Cabecera Municipal

14.2 Limites Municipales

143 Precisiones sobre los Limites

15 ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA

151 Servicios de la Administracion Municipal
152 Seguridad Ciudadanay Autoridades de Policia
153 Notariado y Registro de Instrumentos Publicos
154 Registraduria del Estado Civil

155 Servicio de Salud Municipa

156 Administracién de Justicia

2. SUBSISTEMA BIOFISICO

2.1 CARACTERISTICASCLIMATICAS

211 Elementos Locales del Clima

212 Valores Caracteristicos

213 Clasificacion y Zonificacion Climatica

2.2 RECURSOSHIDRICOS

221 Hidrografia

222 Unidades Hidrogréficas del Municipio de Roldanillo
223 Usos del Agua

224 Balance Hidrico
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23 GEOLOGIA DEL MUNICIPIO DE ROLDANILLO

231 Geologia Regional

232 Geologia Estructural

233 Geologia Histérica

24 ANALISISGEOMORGOLOGICO

24.1 Orientacion General

24.2 Rasgos Geomorfol dgicos de la Zona de Ladera

24.3 Montafas y Colinas Estructurales

244 Rasgos Geomorfol dgicos de la Zona Plana

25 LOSSUELOSDEL MUNICIPIO DE ROLDANILLO

251 Generalidades

25.2 Suelos de Ladera

253 Suelos enlaZona Plana

254 Erosién

255 Contaminacion del Suelo

25.6 Coberturay Uso

2.6 EVALUACION DE AMENAZAS

26.1 Componente Rural

2.6.2 Amenazas Naturales y Antropicas

2.6.3 Matriz de Amenazas en el Area Urbana

264 Matriz de Amenazas en €l AreaRural

2.6.5 Vulnerabilidad Area Urbana

2.6.6 Vulnerabilidad Area Rural

2.6.7 Riesgo

2.7 FLORA'Y FAUNA

271 Flora

2.7.2 Fauna

3. SUBSISTEMA ECONOMICO

3.1 SISTEMA DE PRODUCCION

3.2 ZONAS DE PRODUCCION

321 Areas de Produccion de Frutas y Hortalizas

322 Areas de Produccién Agricola— Cinturén Cafetero

3.23 Areas de Produccién Ganadera

3.24 Areas de Conservacion y Proteccion de los Recursos Naturales y las Fuentes
Hidricas

3.25 Areas de Recuperacion de Suelos

3.2.6 Areas de Bosgue Comercial Asociados

3.2.7 Areas de Produccion Agroindustrial

3.2.8 Areas sin Restricciones

3.29 Areas con Restricciones

3.3 DIMENSION ECONOMICA EN EL SECTOR URBANO

34 DIMENSION ECONOMICA EN EL SECTOR RURAL

35 DIMENSION CULTURAL

3.6 USOSDEL SUELO

36.1 Zonade Ladera

3.6.2 ZonaPlana

3.6.3 Conflictos de Usos de Suelo

3.64 Sistemas de Produccién en el Municipio
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4. SUBSISTEMA SOCIAL

4.1 SITUACION SOCIAL

41.1 Acueducto y Alcantarillado

4.2 SITUACION ECONOMICA

4.3 DEMOGRAFIA

43.1 Aspectos Socio demogréaficos

432 Delimitacion y Areas de Expansion Urbana
433 Aspectos Demograficos

434 Areay Poblacion gjustada 1999

435 Distribucion por Edad y Sexo

4.3.6 Gréfico Pablacional

4.3.7 Natalidad

438 Mortalidad

4.4 GRUPOSETNICOS

44.1 Distribucion Histérica de la Poblacién
4.5 VIVIENDA

451 Estratificacién Urbana

452 Tipos de Vivienda

453 Nivel de Consolidacion

4.6 PATRIMONIO CULTURAL H ISTORICO Y ARQUITECTONICO
4.7 OTRAS SITUACIONES SOCIOECONOMICAS
47.1 Empleo

4.7.2 Pobreza

4.7.3 Desviacion socia

474 Organizacién y Participacion Social
475 Los Actores Sociales

4.7.6 Organizacién Comunitaria

4.8 INFRAESTRUCTURA

48.1 Servicios Publicos

482 Los Servicios Sociales

483 LaSaud

4.8.4 Morbilidad

4.9 EDUCACION

49.1 Pre escolar

49.2 Educacién Basica Primaria

493 Educacién Secundaria

494 Educacion Superior

4.10 CULTURA Y EQUIPAMIENTOSCOLECTIVOS
4.10.1 Recreacion y Deporte

4.10.2 Relacion Escenarios Deportivos
4.10.3 Masificacion Deportiva

4104 Capacitacion

4,105 Deportey Salud

4.10.6 Talentos

4.10.7 Elite

4.10.8 Infraestructura de Escenarios

4109 Recreacion



4.10.10
4.10.11
4.10.12
411
4111
41111
41112
41113
41114
41115
41116
41117
41118
412
4121
4.12.2
4.12.3
4.12.4
4.12.5
4.12.6
4.12.7
4.12.8
4129
4.12.10
4.12.11
4.13
4131
4.13.2
41321
4.13.2.2
4.13.3

51

511
512
513
514
515
51.6
52

521
522
523
524
525
526
53
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Talento Humano

Necesidades

Eventos
SERVICIOSDOMICILIARIOS
Servicios Publicos

Acueducto

Abastecimiento de Agua
Alcantarillado

Aseo PUblico

Energia Eléctrica

Cobertura de Comunicaciones
Antena Parabdlica

Gas Domiciliario
SERVICIOSCOMPLEMENTARIOSO EQUIPAMIENTOS
Plaza de Mercado

Matadero

Cementerio

Culto

Bomberosy Entidades de Socorro
Servicios Administrativos
Seguridad Ciudadanay Autoridades de Policia
Notariado y Registro de I nstrumentos Publicos
Registraduria del Estado Civil
Administracion de Justicia

Cércel Naciona de Roldanillo
INFRAESTRUCTURA VIAL
InfraestructuraVia Urbana
Infraestructura Vial Rural
Infraestructura Vial Zona Plana
InfraestructuraVia Zonade Ladera
Medios de Transporte

SUBSISTEMA FUNCIONAMIENTO ESPACIAL
RELACIONESESPACIALES DEL ENTORNO URBANO REGIONAL
Regiones

Regiones Geogréficas o Naturales

Regiones Culturales

Regiones Administrativas

CcvC

Relaciones del Entorno Urbano - Rural

ZONIFICACION DEL FUNCIONAMIENTO ESPACIAL

Unidad 1

Unidad 2

Unidad 3

Unidad 4

Unidad 5

Unidad 6

DISTRIBUCION ESPACIAL DE LASACTIVIDADESECONOMICAS
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DOCUMENTO 1|

PROSPECTIVA TERRITORIAL

6. PROSPECTIVA TERRITORIAL

6.1 Deter minacion de Actor es Sociales

6.2 Determinacion de Variables Claves

6.2.1 Construccion de Escenarios

6.2.1.1 Construccion Escenario Tendencial

6.2.1.2 Construccion Escenario Deseado

6.2.1.3 Construccion Escenario Concertado

6.3 Servicios Basico

6.3.1 Acueducto

6.3.2 Alcantarillado

6.3.3 Residuos Solidos

6.34 Sector Justiciay Seguridad Publica

6.3.5 Sector Desarrollo Comunitario

6.3.6 Entorno Humano

6.3.7 Servicios Publicos

6.4 Escenario Propuesto

6.4.1 Componente Rural

6.4.1.1 Areas de Reserva parala Conservacion y Proteccion del Medio Ambientey los
Recursos Naturales

6.4.1.2 Areas de Reserva parala Conservacion y Proteccion del Patrimonio Histérico

Cultural y Arqueoldgico
6.4.1.3 Areas expuestas a Amenazas y Riesgos

6.4.1.4 Sistema de Comunicacion entre €l areaurbanay rura y de éstas con € contexto
regional

6.4.1.5 Actividades, infraestructuray equipamentos

6.4.1.6 Clasificacion ddl Territorio en suelo urbano de expansion rural

6.4.2 Componente Rural

6.4.2.1 Uso y Ocupacion del Suelo

6.4.2.2 Areas de Conservacion y Proteccion de los Recursos Naturales

6.4.2.3 Conjuntos Urbanos, Histéricosy Culturales

6.4.24 Areas expuestas a amenazas y riesgos

6.4.2.5 Infraestructura paravias y transporte

6.4.2.6 Redes de Servicios Publicos

6.4.2.7 La Estrategia de mediano plazo para programas de vivienda de interés social

6.4.2.8 Planes Parciales y Unidades de Actualizacién Urbanistica

6.4.2.9 Estrategias de Crecimiento y Reorganizacion de la Ciudad
6.4.2.10 Determinacion de las Caracteristicas de las Unidades de Actuacion
6.4.2.11 Determinacion de las Areas M orfol 6gicamente Homogéneas
6.4.2.12 Adopcién de directrices y parametros para los planes parciales
6.4.2.13 Definicion de los procedimientos e instrumentos de gestion

6.5 COMPONENTE RURAL
6.5.1 Ocupacion del Suelo
6.5.2 Areas expuestas a Amenazas y Riesgos

6.5.3 Estudio e Identificacion de Amenazas Tectonicas, Geol 6gicas Generales
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6.5.4 Areas que conforman parte de los Sistemas de aprovisionamiento de los
Servicios Plblicos y parala Disposicién final de Residuos Sélidosy liquidos

6.5.5 Areas de Produccién Agropecuaria, Forestal y Minera

6.5.6 I dentificacion de Centros Poblados Rurales

6.5.7 Conservacion de Recursos Naturales y Desarrollo Ambiental

6.6 PROGRAMA A MEDIANO Y LARGO PLAZO

6.6.1 Programade Control y Vigilancia de los Recursos Naturales

6.6.2 Programa de Reordenamiento del uso del suelo

6.6.3 Programa de Recuperacién de suelos

6.6.4 Programa de Regeneracion natural

6.6.5 Recurso Agua

6.7 EQUIPAMENTO DE SALUD Y EDUCACION

6.7.1 Sector Salud

6.7.1.1 Salud Area Urbana

6.7.2 Sector Educativo

6.7.2.1 Educacién Urbana

6.7.2.2 Programas, Proyectosy Metas

6.7.3 Artey Cultura

6.74 Recreacion y Deporte

6.8 Expedicion de Normas para la parcelacion de predios rurales destinados a
vivienda campestre, las cuales deben tener en cuenta lalegislacion agraria
ambiental

6.8.1 Politicas

6.8.2 Objetivos

6.8.3 Estrategias

6.9 GESTION Y FINANCIACION CON LA FORMULACION Y ADOPCION
DE LOSINSTRUMENTOSY PROCESOSPARA LA
IMPLEMENTACION DEL PBOTM

DOCUMENTO I

7. PROYECTOS

7.1 RECURSOSNATURALESY MEDIO AMBIENTE

7.2 CAPACITACION Y DESARROLLO SOCIAL

7.3 AGROINDUSTRIA

7.4 SERVICIO DE APOYO A LA PRODUCCION

75 INVESTIGACION AGROPECUARIA

7.6 PLANEACION AGROPECUARIA

7.7 COMUNICACION Y TRANSPORTE

7.8 DESARROLLO SOCIAL

79 AGRICULTURA COMERCIAL

7.10 COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS

711 SEGURIDAD SOCIAL

7.12 SEGURIDAD PUBLICA

7.13 DESARROLLO URBANO

7.14 PROYECTOS INSCRITOS EN EL BANCO DE PROYECTOS Y

PROGRAMAS DE INVERSION MUNICIPAL
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DOCUMENTO IV

8. IMPLEMENTACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL
8.1 IMPLEMENTACION
8.2 PLANEACION Y REGLAMENTACION DEL USO DEL SUELO
8.3 CLASIFICACION DE ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS
8.4 INFRAESTRUCTURA PARA EL DESARROLLO
85 PROPUESTA DEL PROYECTDO DE ACUERDO PBOTM
8.6 CONTENIDO DEL PBOTM DE ROLDANILLO VALLE
8.7 PROGRAMA DE IMPLEMENTACION DEL PBOTM
PROYECTO DE ACUERDO
GLOSARIO
BIBLIOGRAFIA
PARTE |
COMPONENTE GENERAL

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2: El Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de planificacion, que
permite orientar € proceso de ocupacion y transformacion dd territorio, mediante la localizacion adecuada y
racional de los asentamientos humanos, las actividades socioecondémicas, la infraestructura fisica y los
equipamientos colectivos, preservando los recursos naturales y € ambiente, con € fin de mgorar la cdidad
de vida de la poblacion.

EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3: El Plan Basico de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestion administrativa que
racionaliza la toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion del uso del suelo urbano y rura, la
adecuada localizacion de |os asentami entos humanos, de lainfraestructurafisicay equipamientos colectivos.

PRINCIPIOSBASICOSDEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 4. El proceso de formulacion y gestion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, se
adelantarda bajo los principios de:

Coordinacion administrativa e interingtitucional
Participacién socia

Equidad

Sostenibilidad

Competitividad

Equilibrio del desarrollo territoria

Funcién social y ecol 6gica de la propiedad,
Prevalenciadel interés plblico sobre € interés particular
Distribucién equitativa de las cargas y beneficios

NORMAS GENERALESPLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRRITORIAL MUNICIPIO
DE ROLDANILLO
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CAPITULO PRIMERO
OBJETIVOSDEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

TITULOI

LASNORMASURBANISTICAS
ARTICULO 5. NORMAS URBANISTICAS PARA EL MUNICIPIO DE ROLDANILLO. Las
normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacién y €l aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza 'y
las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién de estos procesos.
Estas normas estaran jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia aqui especificados 'y en su
contenido quedaran establecidos los procedimientos para su revision, ajuste o modificaciéon, en
congruencia con |o que a continuacién se sefiala.

1. NORMASURBANISTICASESTRUCTURALES

Son las que aseguran la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en e componente general del
Plan Bésico y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano y rural. Prevalecen
sobre las demés normas, en el sentido de que las regulaciones de los demas niveles, no pueden adoptarse
ni modificarse contraviniendo lo que en dlas se establece y su propia modificacién, sélo puede
emprenderse con motivo de la revision general del Plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde
municipal, con base en motivos y estudios técnicos debi damente sustentados.

Por consiguiente, las normas estructurales del presente Plan Basico de Ordenamiento son entre otras:
Las que clasifican y delimitan los suelos en urbano, de expansion, rural y proteccion.

Las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos urbanisticos relacionadas con la
conservacion y € mangjo de centros urbanos e histéricos; las que reservan areas para la construccion
de redes primarias de infraestructura vial y de servicios publicos, |as que reservan espacios libres para
parques y zonas verdes de escala urbana y zonal, y en general, todas las que se refieran al espacio
publico vinculado al nivel de planificacién de largo plazo.

Las que definen las caracteristicas de las unidades de actuacion o las que establecen criterios y
procedimientos para su caracterizacion, delimitacion e incorporacion posterior, incluidas las que
adoptan procedimientos e instrumentos de gestion para orientar, promover y regular las actuaciones
urbanisticas vinculadas a su desarrollo, por gemplo los de € capitulo de instrumentos de gestion
urbanistica.

Las que establecen directrices y parametros paralaformulacion y adopcién de planes parciales.
Las que definan las areas de proteccién y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos, las que
delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que conciernen a medio ambiente, las cuales en

ningun caso, salvo en el delarevision dd Plan, seran objeto de modificacion.

L as que establecen estandares urbanisticos y densidades generales para las zonas homogeéneas.
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L as relacionadas con | os sistemas estructurantes en € territorio.

Las relacionadas con la delimitacion y |a definicion de los elementos constitutivos del espacio publico
municipal

2. NORMASURBANISTICAS GENERALES

Son aguellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, tanto en el suelo urbano como
rural, entre otras son:;

Establecen actuaciones y tratamientos para las zonas homogéneas.
Determinan los procedimientos de parcelacion, urbanizacion y construccion.

Aquellas que incorporan terrenos a desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del
perimetro urbano y suelo de expansion.

L as especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los procesos de edificacion.

La determinacion de las zonas de renovacion, conjuntamente con la definicién de prioridades,
procedimientosy programas de intervencion.

La adopcion de programas, proyectos y macroproyectos urbanos no considerados en € componente
general del Plan.

Las caracteristicas de lared vial secundaria, lalocalizacion y la correspondiente afectacion de terrenos
para equipamientos colectivos de interés publico o social a escala zonal o local, 1o mismo que la
delimitacion de espacios libres y zonas verdes de dicha escala.

Las especificaciones de las redes secundarias de abastecimiento de los servicios publicos
domiciliarios.

L as especificaciones de las cesiones urbanisticas gratuitas, asi como los pardmetros y directrices para
gue sus propietarios compensen en dinero o en terrenos, si fuere del caso.

El sefialamiento de las excepciones a estas normas para Operaciones COmo macroproyectos o
actuaciones urbanisticas en areas con tratamientos de conservacion, renovacion o mejoramiento
integral, para las cuales se contemplan normas especificas para adoptar y concertar, en su oportunidad,
con los propietarios y comunidades interesadas, estableciendo los pardmetros, procedimientos y
requisitos que deben cumplirse en tales casos excepcionales.

Las que otorgan derechos e imponen abligaciones urbanisticas a los propietarios de los terrenos y a los
constructores.

3. NORMASCOMPLEMENTARIAS
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Son todas aguellas relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adoptados en desarrollo de las
previsiones contempladas en los componentes general, urbano y rural del Plan Basico de Ordenamiento
gue deben ser egjecutadas en e corto plazo asi como todas aquellas operaciones urbanas especificas y
excepcionales de acuerdo a los pardmetros, procedimientos y autorizaciones emanados de las normas
urbanisticas generales, entre otras son:

Las contenidas o relacionadas con € Programa de Ejecucion.

Las decisiones sobre las acciones y actuaciones que por su propia naturaleza requieren ser g ecutadas
en € corto plazo.

Las regulaciones que se expidan para operaciones urbanas especificas y casos excepcionales, de
acuerdo con los parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas
generales.

PARAGRAFO: Todo acto administrativo que tenga por objeto revisar, actualizar o modificar una norma
urbanistica, debera dentro de su motivacioén, establecer la categoria de la norma sobre la cual pretenda
actuar, para € efecto debera solicitar concepto al consegjo consultivo de ordenamiento territorial.

ARTICULO 6. En los casos de ausencia de norma exactamente aplicable a una situacion o de
contradicciones en las normas urbanisticas, la facultad de interpretacion correspondera a Departamento
de Planeacién Municipal, € cual emitird sus conceptos mediante circulares que tendran € caracter de
doctrina paralainterpretacion de casos similares.

Para esta interpretacion creadora o aclaratoria de la norma, el Director del Departamento de Planeacion
Municipal atenderaalas siguientes reglas:

1. Los documentos técnicos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial que contienen el Componente
general, urbano y rural del mismo son €l principio de todas las normas urbanisticas municipales.

2. Cuando € significado de una palabra no se encuentreenlalLey oen los documentos que soportan €
Plan Basico de Ordenamiento Territorial, dicha palabra se tomara en € sentido que le den
profesionales autorizados o reconocidos de lamismaciencia o técnica.

3. La interpretacion de las normas no podra contradecir o desconocer los objetivos y politicas de
desarrollo consagrados en este plan, asi como los principios del régimen normativo establecidos en €
Articulo 100 de la Ley 388 de 1997, como son la concordancia, neutralidad, simplicidad y
transparencia

TITULOII

OBJETIVOSY ACCIONESTERRITORIALES ESTRATEGICASPARA
EL DESARROLLO DEL MUNICIPIO DE ROLDANILLO

ARTICULO 7. PROPOSITO DEL DESARROLLO TERRITORIAL MUNICIPAL. El
ordenamiento y desarrollo territorial parala ciudad de Roldanillo, tiene como propdsito fundamental que
durante la vigencia de largo plazo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, Roldanillo se consolide
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como una ciudad intermedia en e sector nortevallecaucano, que se caracterice por su liderazgo en la
produccién, basada en la industria limpia no contaminante, con caracter de exportacién bajo procesos
gue incentiven € uso intensivo y extensivo de tecnologia blanda y dura, fortaleciendo €l desarrollo e
impulso de otros sectores como & de comercio detipo regional y € sector institucional.

ARTICULO 8. OBJETIVOS DE DESARROLLO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO
DE ROLDANILLO. Para @ logro del prop6sito de largo plazo enunciado en € articulo anterior, la
dindmica de desarrollo del municipio de Roldanillo estara encaminada a:

Consolidar a Roldanillo como una ciudad intermedia, desarrollada, educada y limpia que cuente con €
equipamiento necesario para brindar calidad de vida a sus habitantes.

Fortalecer a Roldanillo, como municipio nicleo a nivel subregional mediante la eficiencia en la gestion
municipal.

Establecer para el Municipio de Roldanillo un desarrollo sostenible, haciendo posible e cumplimiento
delos principios y derechos constitucional es para todos sus habitantes.

ARTICULO 9. POLITICAS DE LARGO PLAZO PARA LA OCUPACION,
APROVECHAMIENTO Y MANEJO DEL SUELO. Son paliticas de largo plazo para la ocupacion,
aprovechamiento y manejo del suelo en e Municipio de Roldanillo las siguientes:

Promover una cultura de desarrollo cuya meta sea € bienestar de la poblacion en condiciones de
equidad y armonia con € medio ambiente, integrando formacion de valores sobre la regién y los
recursos naturales, la calidad del entorno y la participacion para € crecimiento econémico del
municipio.

Implementar las acciones necesarias para crear una estructura subregional, con una vocaciéon de
desarrollo, pero concertada en pro del desarrollo del Valle del Cauca.

Educar a la comunidad dentro de un proceso de conocimiento y construccion conjunta del territorio
municipal y un proceso efectivo de participacién ciudadana.

Orientar los procesos poblacionales a promover € desarrollo econémico y mejorar las condiciones de
vida de la poblacion, garantizando las sostenibilidad de bienesy servicios.

Manejar la oferta municipal e incluso subregional de agua, para atender |os requerimientos sociales y
econémicos del desarrollo en términos de cantidad, calidad y distribucion espacial.

Fortalecer la competitividad turistica del municipio mediante la articulacién de los aractivos naturales
y paisgjisticos con los patrimoniales y arquitectonicos, conformando una verdadera estructura de
espacio publico, que enlace al Municipio de Roldanillo con los deméas municipios del Valle del Cauca.

Prevenir y orientar los procesos de ocupaciéon de los suelos urbanos y rurales en zonas de riesgo,
garantizando seguridad y salubridad para los habitantes.



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ROLDANILLO 14
PROYECTO DE ACUERDO

ARTICULO 10. ACCIONES ESTRATEGICAS. Se consideran acciones estratégicas para garantizar
€l logro de |los objetivos de desarrollo econdmico, social v territorial las siguientes.

1. SUBSISTEMA ADMINISTRATIVO - A NIVEL DE GESTION
Vincular alos actores sociales, en torno al proyecto de ciudad intermedia.
Integracion y proyeccion regional internacional con e Aeropuerto Santa Ana de Cartago.
Fortalecer la capacidad de gestion municipal y subregional de Roldanillo, para que capitalice sus
potencialidades y genere condiciones de desarrollo respetando la vocaciéon de las localidades que
constituyen la subregion.
Formular y g ecutar los planes de ocupacioén del suelo.
Liderar la construccién de un ordenamiento subregional gque reglamente laintervencién en €l territorio,
regulando los procesos de expansion metropolitana, permitiendo la articulacién sectorial, captacion de
plusvaliay redistribucién de cargasy beneficios.

Fomentar la prestacion de servicios subregional es como mecanismos para lograr economias de escala.

Establecer el sistema de control y fortalecer la capacidad econémica, gjecutando los planesy proyectos
bajo laimplementacién de los instrumentos de la Ley.

Establecer las alianzas y convenios necesarios para lograr la eficiencia administrativa y articular los
procesos de descentralizacion y control.

Recuperar la cultura del territorio a través de lo colectivo para sustentar €l reparto equitativo de cargas
y beneficios.

2. SUBSISTEMA DE FUNCIONAMIENTO ESPACIAL - A NIVEL URBANISTICO
Racionalizar |os procesos de urbanizacion, ocupacion y division de latierra, que se han desarrollado en
e territorio bajo criterios expansionistas y dispersos, de manera que se priorice la proteccion de los
recursos naturales, el medio ambiente y el paisaje como condicion del desarrollo y de valor de latierra

Establecer un proceso de planificacion permanente.

Determinar los procesos de control que permitan velar por € espacio publico, y por su destinacion al
uso comun.

Generar un plan de equipamiento suficiente y descentralizado de acuerdo a la jerarquizacion de los
centros de servicios y que pueda ser utilizado por otros municipios generando economias de escala.

3. SUBSISTEMA ECONOMICO - A NIVEL ECONOMICO

Lograr proyeccion internacional, potenciando € municipio como un centro de produccién limpia.
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Generar un plan vial y de comunicacion gque garantice € posicionamiento estratégico del municipio a
nivel subregional, regional, nacional e internacional, garantizando que su desarrollo sea planificado y
coherente con la zonificacion propuesta.

Fortalecer las empresas prestadoras de servicios, para que desempefien su objeto socia en forma
eficiente y autbnoma en todo € territorio municipal .

Propiciar € asentamiento de actividades econdmicas productoras y de servicio con orientacion a la
diversificacion y especializacion.

Propiciar €l asentamiento de las instituciones educativas.
SUBSISTEMA BIOFISICO - A NIVEL AMBIENTAL

Considerar los recursos naturales de una manera integral como sistemas estructurales de las actividades
humanas.

Cambiar € concepto de conservacion por e de desarrollo sostenible, que considere mdltiples
dimensiones de la gestién a través de programas comunitarios.

Contribuir a mejorar |a oferta de agua potable para consumo humano, asi como las demas condiciones
ambiental es rel acionadas con la salud.

Apoyar y coordinar actividades con las Empresas Prestadoras de Servicios y Juntas Administradoras de
Acueductos Veredales, para garantizar la provision del servicio de agua, calidad de la mismay evitar
riesgos ocasionados por e establecimiento de asentamientos humanos en las Unidades Hidrogréficas
abastecedoras de acueductos.

Crear y promover espacios de encuentro, para que la comunidad pueda participar de las decisiones
ambientales que puedan afectarla, como las mesas de concertacion ambiental, las juntas
administradoras de acueductos veredal es.

Fortalecer el control sobre los hechos o actividades deteriorantes.

Coordinacion interinstitucional con las entidades competentes en la administracion y mangjo del
recurso hidrico.

Implantar mecanismos que limiten las actividades de alto consumo de agua en los lugares que tengan
deficienciay escasez del recurso.

Proteger, conservar y recuperar la red hidrica municipal asi como los cerros, montafias y sitios de
afloramiento de agua especialmente del Rio Caucay de |os acueductos veredales.

Formular programas de uso eficiente del agua en las actividades productivas.
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Educar en lareduccién del consumo, reutilizacion, reciclaje, amacenamiento, recirculacion del aguay
en larecoleccién de aguaslluvias, o que llevariaaun ahorro integral.

El Municipio intervendra en la reduccion y minimizacion de los riesgos para los seres humanos y €
medio ambiente que ocasionan los residuos sblidos y peligrosos y minimizando la cantidad o
peligrosidad de los que llegan a un sitio de disposicion final.

Formular y desarrollar € plan de mangjo integral de residuos solidos en € municipio.

Establecer convenios con los diferentes sectores involucrados para el desarrollo de actividades
tendientes a minimizar las basuras y aprovechar |os residuos solidos.

Promover proyectosy programas de separacion y aprovechamiento de residuos.

Dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en el Decreto 605 de 1996 del Ministerio de
Desarrollo, para €l servicio publico de aseo.

Mejorar los sistemas de eliminacion, tratamiento y disposicion final de los residuos participando en la
implementacién del relleno sanitario subregional.

Fortalecimiento de |os grupos asociativos 0 cooperativas de reciclaje.

Implementar un programa de seguimiento a los sistemas de auto abastecimiento de servicios en materia
deresiduos solidos y aguas residuales.

Establecer proyectos pilotos de aprovechamiento de residuos en instituciones y centros educativos.

Ejecucion de un mecanismo coordinado de seguimiento y control a los contratos y concesiones de las
empresas prestadoras de servicios publicos.

Controlar y revertir los factores de contaminacion y degradacion de los recursos natural es renovables.

Reducir los riesgos y prevenir los desastres, complementando y gecutando € Plan Municipal de
prevencion y atencion de desastres mediante |a actualizacion de | os estudios respectivos.

Ejercer un control oportuno y eficiente con € fin de controlar |os asentamientos en zonas de alto riesgo.
Dar respuesta efectiva en caso de desastres e implementar la recuperacion rapida de éreas afectadas.

Establecer mediante € Fondo de Vivienda y € Banco de Tierras un programa de reubicacion de
habitantes en zona de alto riesgo, mediante programas de vivienda asociativay subsidiada.

Establecer normasy medidas restrictivas sobre las construcciones en zona de riesgo.
Convertir las zonas de riesgo en areas importantes del sistema de espacio publico.

5. SUBSISTEMA DE FUNCIONAMIENTO ESPACIAL - A NIVEL DE ESPACIO PUBLICO
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Declarar como patrimonio ambiental y turistico sitios como Cerro de Telecom. Cerro de la Cruz,
Museo Vial, LaMadrevigia EI Remolino, los carreteables del Distrito de Riego RUT, e incluirlos como
elementos fundamental es dentro del Plan Turistico Municipal.

Considerar como corredor turistico con articulacion regional los Corredores de Servicios de mayor
jerarquia, tales como, la via Roldanillo — Toro, La Via Roldanillo — La Tulia, La Via Roldanillo —
Zarzal, la Via Roldanillo Bolivar, la Via Roldanillo — El Dovio, asi como algunas vias urbanas, tales
como la Calle del Museo Rayo, la Avenida Santander, laviaalrrupa,

Conservar y mejorar |os espacios publicos y edificaciones patrimoniales conectadas alared turistica.

Crear alternativas, seguras, lUdicas y eficientes para e desplazamiento de los habitantes, mediante la
creacion y conexion de un sistema de andenes mixtos para peatones, ciclistas, deportistas entre otros.

Aprovechar la publicidad visual exterior de caracter privado con € fin de educar a los visitantes sobre
los elementos turisticos en Roldanillo.

. SUBSISTEMA SOCIAL - A NIVEL SOCIAL

Orientar los comportamientos poblacionales, a través de camparias educativas y mecanismos de control
de modo que se fortalezca la dimension humana en los procesos de planificacion.

Desarrollar una ética colectiva por lo publico desde lo fisico, lo cultural y lo patrimonial.

Posihilitar la oferta de vivienda en € municipio para mitigar los posibles conflictos generados por la
fatadelamisma.

Concertar la vocacion de desarrollo de los diferente sectores con las comunidades, de acuerdo con sus
particularidades, la oferta de los recursos naturales y la gestion local.

Fomentar |a educacién propiciando el asentamiento de establecimientos educativos e implementando
campafias y programas educativos a gran escala sobre la construccion colectiva del territorio.

POLITICAS MUNICIPALESPARA LA OCUPACION DEL SUELO
URBANO EN EL MEDIANO PLAZO

ARTICULO 11. POLITICAS PARA LA OCUPACION DEL SUELO URBANO EN EL
MEDIANO PLAZO. Las paliticas para la ocupacién del suelo urbano en & mediano plazo, tenderan a
fomentar y conservar € carécter de nicleo central del municipio de Roldanillo en € Oriente, sustentado
por su dinamismo, crecimiento y capacidad de prestacion de servicios a la subregion, bajo las siguientes
premisas:

Proteger La Llanura de Inundacion del Rio Cauca y las corrientes superficiales del municipio de
Céceres, Roldanillo, EI Rey, Cauquita, Cafiahonda, asi como, las riveras de las Quebradas del
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Municipio entre otras, como elementos de equilibrio ambiental y articuladores del espacio publico, para
gue cada una de las comunidades se beneficien directa e indirectamente.

Generar y mantener areas de proteccion ambiental complementarias a la Llanura de Inundacion, que
conjuntamente actlen como pulmones verdes urbanos, asi como un sistema de espacios publicos,
logrando mantener un equilibrio con las areas construidas tanto existentes como futuras.

Orientar los usos del suelo a crecimiento y necesidades de la poblacién municipal, proyectados ademas
a las exigencias de una ciudad intermedia, centro de la subregion, consolidando cada uno de los
atributos urbanos como: servicios publicos, vias, transporte, espacio publico, equipamiento y vivienda.

Jerarquizar y disefar el sistema via urbano, donde prime la funcionalidad, € aprovechamiento de la
infraestructura vial existente, acorde con las necesidades vehiculares, teniendo en cuenta como factor
preponderante el peatdbn como protagonista del espacio publico.

Implementacion del proyecto Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado con participacion de las
empresas que prestan estos servicios, para suplir la demanda de servicios publicos para la poblacion
futuray el saneamiento de lared hidrica.

Con miras a desarrollo equilibrado entre lo construido y lo no construido y paraldamente a la
dindmica de crecimiento de la ciudad; generar y mantener espacios publicos de buena calidad para €l
uso y disfrute de todos los habitantes, de conformidad con el Decreto 1504 de 1998 o aquel que lo
sustituya o modifique.

Garantizar &reas y mecanismos para construccion de viviendas de interés social, previo estudio de la
demanda actual y su proyeccion durante lavigenciadel Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Implementar mecanismos de distribucion equitativa de cargas y beneficios, logrando que el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial beneficie a todos por igual y vincule a los Roldanillenses en la
construccion de una ciudad intermedia.

ARTICULO 12. ESTRATEGIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE
MEDIANO PLAZO EN EL SUELO URBANO
1. SUBSISTEMA DE FUNCIONAMIENTO ESPACIAL - A NIVEL URBANISTICO

Concentracion del crecimiento urbano en la cabecera municipal, evitando la densificacion del area
rural.

Manegjar adecuadamente la conurbacién con otros Municipios, manteniendo la unidad cultural,
independencia administrativa y conservando unidades de paisge verde, que Ssirvan como dareas
amortiguadoras y de transicion entre el suelo urbano, € suelo rural y las zonas de frontera.

Mantener la estructura urbana a través de los corredores viales e hidrogréficos de carécter perimetral
gue descongestionen € centro histérico e integren la ciudad con la subregion.
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Lograr € ordenamiento de la malla via respetando e caracter organico que imponen la topografia y
demas accidentes natural es.

Adelantar el ordenamiento espacial con base en una estructura jerarquica de centros y nodos de
servicio, a interior de los distintos sectores y comunidades.

Aceptar la coexistencia de vivienda y equipamientos de caracter heterogéneo, evitando la segregacion
de grupos sociales en €l territorio.

Propiciar €l crecimiento del sector terciario y productivo.

Generar los mecanismos para recuperar y mantener el recurso agua en los términos de proteccion y
desarrollo subregional, para abastecer €l suelo urbano actual y futuro.

Condicionar € desarrollo de los usos del suelo, ala existencia de lainfraestructuray normas técnicas
requeridas para su adecuado desarrollo.

Cumplir los lineamientos y normas establecidos en la Ley 400 de 1997 sobre sismo —
resistencia, o aquella que la sustituya o modifique.

Mantener una division por sectores como soporte ordenador de la nomenclatura urbana y la
infraestructura de equipamiento.

Vincular a los propietarios individuales de los predios para que asuman los costos de la  sobre -
densificacion de sus lotes.

Admitir en € suelo urbano los usos compatibles y complementarios con lavivienday evitar o restringir
los que generen impactos negativos a nivel urbanistico, ambiental y social.

Todo incremento en el estandar urbanistico fijado para la zona homogénea implicara mayor exigencia
en las areas de cesion.

Recuperacion del espacio publico de las areas tradicionales y elementos complementarios a éste.

Conservacion de inmuebles considerados patrimonio histérico cultural mediante asignaciéon de usos
rentables e incentivos que materialicen un verdadero plan turistico.

Conservar una densidad promedio urbana de 42 viviendas por hectarea y lograr 15 m? de espacio
publico efectivo por habitante, como parametros de alta calidad de vida para los pobladores.

SUBSISTEMA SOCIAL - A NIVEL SOCIAL
Utilizar mecanismos 6ptimos para € desarrollo de vivienda social, dentro de la figura de planes

parciales y unidades de actuacion urbanistica, asegurando asi la conservacion heterogénea y no
segregadora de clases sociales dentro de la malla urbana.
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Distribuir las cargas y beneficios de cada uno de los sectores y comunidades del Municipio de
Roldanillo mediante e fondo de compensacion, € cua invertira los dineros recaudados,
preferentemente dentro de la misma comunidad, identificando zonas generadoras y receptoras de
derechos transferibles de construccién.

Dotar con los equipamientos necesarios a cada una de las comunidades, de acuerdo a su crecimiento y
demanda mejorando lacalidad de vida.

Lograr un equilibrio en la distribucion de los costos actuales y beneficios futuros de las operaciones
urbanisticas en los terrenos.

. SUBSISTEMA ECONOMICO—-A NIVEL ECONOMICO
Propiciar actividad secundaria (industria) y terciaria (comercio) como fuentes generadoras de empleo.

. SUBSISTEMA BIOFISICO - A NIVEL AMBIENTAL
Dimensionar y gjecutar €l Plan Maestro de Saneamiento Ambiental.

Dimensionar y gecutar 1os parques lineales como manejo de la llanura de inundacion y su articulacién
al sistemavial.

Manejo y recuperacion del paisaje ligado al espacio publico en los parques y vias parques.

La mitigacion de impactos ambientales sobre sedimentos, manejo de residuos, escombras, ocupacion
del espacio publico, emisiones atmosféricas, ruidos, olores.

Actualizar y complementar la delimitacién de zonas de amenazay riesgo natural.

Desarrollo de acciones urbanisticas, planes parciales y unidades de actuacién urbanisticas previo
cumplimiento de las condiciones para la proteccion de |os recursos natural es.

De acuerdo con lo establecido en € Decreto 948 de 1995 y sin desmedro de los permisos de caracter
ambiental que deba expedir CVC, e municipio deberd establecer dentro de sus éreas urbanas la
clasificacion de sectores con restricciéon de ruido y garantizar € cumplimiento de esta restriccion, asi
como limitar los establecimientos y/o actividades que produzcan olores ofensivos en las areas
residenciales.

El disefio, construccién, ampliacion o rectificacion de vias de alta circulacion vehicular en area urbana,
debera contar con zonas o elementos de amortiguamiento o mitigacién de ruido que minimice su
impacto.

El municipio procurara que |os corredores hidricos urbanos sean de dominio publico.
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Definir y aplicar mecanismos que incentiven y compensen econémicamente a los propietarios de
predios establ ecidos como suelo de proteccion.

Realizar programas educativos orientados al conocimiento y proteccion de los recursos ambiental es.

Redlizar proyectos de saneamiento basico, reforestacion, mitigaciéon de impactos ambientales
negativos producidos por asentamientos humanos, mediante convenios entre la comunidad, Municipio,
CVC vy otras entidades.

Lograr espacios publicos, de proteccion ambiental, bosques urbanos, permanencia del paisge y
elementos naturales, mediante la aplicacion del uso socia obligado, compra de &reas y gecucion de
planes parciales.

POLITICAS MUNICIPALESPARA LA OCUPACION
DEL SUELO RURAL EN EL MEDIANO PLAZO

ARTICULO 13. POLITICAS MUNICIPALES PARA LA OCUPACION DEL SUELO RURAL
EN EL MEDIANO PLAZO. Las politicas para la ocupacién del suelo rural, estan orientadas a controlar
y reducir los impactos que €l urbanismo y la contaminacion han causado en €l desarrollo del suelo rural y
son las siguientes:

Racionalizar la subdivision del suelo manteniendo densidades tales que permitan la produccién
agropecuariay la oferta de vivienda campestre.

Configurar una zonificacion de usos del suelo, que mitigue los impactos urbanos y permita a futuro €
crecimiento equilibrado de la ciudad.

Controlar y mitigar € deterioro y la contaminacion del recurso hidrico, protegiendo € Rio Caucay las
deméas fuentes de agua, acuiferos, humedalesy otros reservorios importantes.

Controlar la generacion, manejo y disposicion final de residuos solidos y de aguas servidas en € area
rural del municipio de Roldanillo.

Hacer efectivo €l principio de la funcién socia y ecoldgica de la propiedad, mediante el ordenamiento
de las actividades en €l sudlo rural y laimposicion alos propietarios de obligaciones frente al cuidado y
proteccion de los recursos naturales dentro de sus predios.

Garantizar que los suelos suburbanos sean verdaderas zonas de transicion entre o urbano y lo rural,
mediante su delimitacién y adecuacién a las normas ambientales.

Orientar el asentamiento poblacional, con base en la zonificacién de usos del suelo evitando y
mitigando los impactos por los asentamientos en zonas de riesgo, insalubridad o de proteccion
ambiental.



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ROLDANILLO 22
PROYECTO DE ACUERDO

Orientar & uso y desarrollo del suelo rural bajo pardmetros de recuperacion y sostenibilidad del
territorio.
Incentivar la permanencia de la poblacién en €l suelo rural.

Fortalecer un proceso educativo para € conocimiento, conservacion, proteccion y construccion del
suelo rural del municipio.

ARTICULO 14. ESTRATEGIAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DE
MEDIANO PLAZO EN EL SUELO RURAL

1. SUBSISTEMA SOCIAL - A NIVEL SOCIAL

Orientar la apropiacion sobre €l territorio rural a través de campafas educativas que fortalezcan €
sentido de pertenencia.

Dotar con los eguipamientos necesarios las comunidades del suelo rural mediante € fortalecimiento de
nodos o centros de servicios, clasificados segin radios de accion, que garanticen la atenciéon y
cobertura de todo €l territorio rural.

Posihilitar el uso de vivienda bajo criterios que mitiguen y controlen el impacto ambiental.
2. SUBSISTEMA ECONOMICO - A NIVEL ECONOMICO
Propiciar € uso agropecuario bajo parametros ambientales y de sostenibilidad.

Orientar planes, identificar zonas y fortalecer equipamientos para el desarrollo del turismo ecoldgico y
pai sgjistico.

3. SUBSISTEMA BIOFISICO - A NIVEL AMBIENTAL

Definir y aplicar mecanismos que incentiven y compensen econdémicamente a los propietarios de
predios establecidos en suelo de proteccion.

Realizacion de proyectos con participacion comunitaria para saneamiento basico, reforestacion,
mitigacion de impactos ambiental es negativos producidos por asentamientos, mediante convenios entre
la comunidad, municipio, CVC y otras entidades.

En los sitios de Madre Vigja( Vereda Remolino), y pantano Frio ( Corregimiento de Mateguadua,
vereda Paramillo), se crearan dos Centros de Practicas para educacion ambiental, cuyas estrategias
se poroyectaran en coordinacion con loas instituciones publicas y privadas que propenden por €
mejoramiento del medio ambiente.

CAPITULO SEGUNDO

DIVISION DEL TERRITORIO MUNICIPAL
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ARTICULO 15. LIMITES MUNICIPALES. Los limites del municipio de Roldanillo son los
establecidos en e Plano llamado Territorio y Limites Municipales.

PARAGRAFO: Se hace necesario concertar y aclarar los limites con parte de |os municipios colindantes
una vez seadopteel PPOT, que sea avalado mediante Ordenanza Departamental como indicalaley.

ARTICULO 16. CLASES DE SUELO. Con € fin de planificar & uso del territorio y su correcta
intervencion, con base en las caracteristicas de ocupacion, equilibrio y usos del suelo, € territorio del
municipio de Roldanillo se clasifica en suelo urbano, suelo de expansion, suelo suburbano, suelo rura y
suelo de proteccion.

ARTICULO 17. SUELO URBANO (SU). Constituye € suelo urbano del municipio de Roldanillo, las
areas destinadas a usos urbanos de acuerdo a la zonificacién elaborada en el Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial y que cuentan actualmente, con infraestructura vial y de redes primarias de energia acueducto y
alcantarillado, posibilitando su urbanizacién y edificacion, segin sea €l caso.

Addptase como perimetro urbano para € municipio de Roldanillo, € &rea indicada en & plano
denominado Territorio y Perimetro , elaborado en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

El municipio, cobijado por laley 22de 1959, a corto plazo, elevara peticion parainiciar 1os procesos de
sustraccion de érea s ante @ Ministerio del Medio Ambiente. El &rea donde se ubique la PTAR,
escombrera, sitio de disposicién final de residuos solidos y en general toda su infraestructura deben
sustraerse del area dereservade la ley 22de 1959. ( ver Plano No. 5 Perimetro Urbano)

ARTICULO 18. SUELO RURAL ( SR). Esta constituido por € territorio contenido dentro de los
limites Municipales, no incluido en los perimetros del suelo urbano y suelo de expansion urbanay que,
por sus caracteristicas y condiciones es apto para los usos agricolas, ganaderos, forestales y para la
proteccion de |os recursos naturales.

Addptase como suelo rural para € municipio de Roldanillo, € area indicada en el Plano denominado
Clasificacion del Territorio Municipal, elaborado en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 19. SUELO SUBURBANO (SS). Esta constituido por las éreas ubicadas dentro del suelo
rural que presentan las siguientes caracteristicas:

Lamezclade usosy formas de vida del campo y la ciudad.

Pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y densidad, siempre y cuando los
propietarios garanticen e autoabastecimiento en servicios publicos.

ARTICULO 20. SUELO DE PROTECCION. De acuerdo alo establecido por el Articulo 35 dela
Ley 388 de 1997, € suelo de proteccion se define como aquellos suelos urbanos o rurales, que en razon
a sus caracteristicas ambientales, geogréficas y paisgjisticas, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de
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areas de amenazay riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos humanos, tienen restringida
la posibilidad de urbanizarse:

1. Se declaran como suelos de proteccién para la preservacion, los identificados en € Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, y/o aquellos que presenten las siguientes caracteristicas:

Terrenos con pendientes mayores a 75%

Zonas que presentan alto riesgo de desastre y relieve escarpado con condiciones de susceptibilidad alta
al deterioro.

Terrenos que presentan cobertura de bosque natural primario o intervenido.
Los nacimientos de aguay losretiros alared hidrica.

Reubicacion de Familias: EI municipio, en € corto plazo, redizara los estudios y gestionara la
consecucion de recursos, parareubicar las familias asentadas en lazona marginal ( Dique y € rio
Cauca).

PARAGRAFO PRIMERO: Savo las normas especificas que se fijen para corrientes de interés especial,
como son El Rio Cauca, se establece como retiro a la red hidrica en € suelo rura, € establecido en €
Decreto 1449 de 1977, “d cua corresponde a una faja no inferior a 100 metros a la redonda medidos a
partir de la periferia de los nacimientos de agua y una faja no inferior a 30 metros de ancho, paralelaalas
lineas de mareas maximas 0 cauce permanente de rios, quebradas, arroyos, sean permanentes o no y
alrededor de loslagosy depdsitos de agua’.

2. Sedeclaran suelo de proteccion para la conservacion y € mantenimiento, los Elementos Estructurales
naturales del sistema de espacio publico, tales como:

Las zonas de proteccion de llanura de inundacion del Rio Cauca y las quebradas Caceres, Rio
Roldanillo, Aguaclara, El Rey, Cauquita, Nacimiento Rio Pescador, Cafiahonda, , se entendera por
ésta, la zona que hace parte del cauce natural de estas corrientes hidricas, delimitada en € Estudio y
Reglamentacion de la Llanura de Inundacion del Rio Caucay la Quebradas.

En los eventos en que la zona de proteccién sea menor a 50 m, se considera una faja de 50 metros
paraelo al cauce natural del Rio Cauca.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todo proyecto a implementar en esta &rea debera gjustarse a los usos
permitidos y requerirala obtencién de licencia ambiental ante la autoridad competente.
retiros de 50 m paralelo a cauce permanente de las quebradas Aguaclara, Rio Roldanillo, Caceres, El Rey,

las cuales atraviesan €l casco urbano del municipio.

Quebradas urbanas:
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Se declara suelo de proteccion una faja paralela de minimo 30 metros medidos a partir de ambas margenes
del cauce permanente de las corrientes de agua urbanas descubiertas o de los tramos parcialmente
descubiertas de las mismas.

Las franjas de proteccién de 30 mde quebradasy 100 m. A la redonda de nacimientos se deben
declarar como suelos de proteccién y seinvolucran las estrategias para recuperar €l areade proteccion
, end sueo urbano comenzara aregir esta norma en los nuevos desarrollos urbanisticos, que no estén
aprobados hasta lafechade aprobacion del PBOT.

PARAGRAFO TERCERO: Este retiro se fijard de manera transitoria, hasta tanto, € municipio adelante
€l estudio técnico que le permitarealizar |a reglamentacion para estas corrientes.

Madrevigja El remolino

Se declara suelo de proteccion 9.5 Hectareas de la Madrevigja EI Remolino, donde se construira en €
futuro un Centro de Educacion Ambiental.

Se declara como érea de Proteccion de Infraestructuras, |os canales del Distrito RUT, con unafranja de 15
metros alado y lado, igualmente para el Distrito de Cajamarca.

Se declara como Area de proteccion de Infraestructura, los Terrenos aledafios a la Subestacion Eléctrica
de EPSA, 15 metros a la redonda, € Acueducto Municipal, 50 metros a la redonda, € ramal de
conduccion del Gasoducto, 30 metros a la redonda, las lineas de transmisién de energia, 30 metros
alrededor.

Para los suelos de proteccion de infraestructura en gaseoductos, se delimitara un éreas de proteccion de
20 metros a lado y lado de lared, restringiendo su suo, de acuerdo alos convenios, firmados con €l
Ministerio de Minas.

Para los nuevos desarrollos urbanisticos ubicados en lavia Troncal, en cuanto a lafranja protectora, se
tendra en cuenta lo dispuesto en d decreto 1409 del 85 de la gobernacién del Valle del Cauca.

Para lasredes de altatension, sobre laslineas de 220Kv., la resolucién CREG 025-1995, dispone un
ancho de servidumbre de 32 metros, € que se mide tomando 16 metros alado y lado del gede la
linea, restringiéndoseel uso de esta érea.

PARAGRAFO CUARTO: Addptase como suelo de proteccion urbano y rural, las areas delimitadas en
el plano denominado Suelo de Proteccién, elaborados en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, los
predios ubicados en suelos de proteccion seran beneficiados con las tarifas minimas para € impuesto
predial unificado, siempre y cuando los propietarios cuiden y conserven las areas seguin las normas aqui
establecidas.

CAPITULO TERCERO

TITULOI
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USOSGENERALESDEL SUELO

ARTICULO 21. LINEAMIENTOS PARA LOS USOS GENERALES DEL SUELO. Para la
conservacion y mejoramiento de la calidad de vida, € equilibrio ambiental, € aprovechamiento de las
caracteristicas fisicas y naturales, los usosy la ocupacion del suelo, se definiran por las caracteristicas de
la demanda que se plantee sobre €l territorio, expresadas en distintas actividades, de tipo econdémico,
social, institucional entre otras.

ARTICULO 22. USOS GENERALESDEL SUELO. Se entiende por uso del suelo el emplazamiento
de una actividad sobre €l territorio de conformidad con lo establecido en este acuerdo.

En caso de duda o contradiccién sobre los usos aqui establecidos o su clasificacion, se debera consultar 1a
Clasificacion del Codigo Internacional Industrial Uniforme de Actividades Econémicas (C.1.1.U), tercera
revision Naciones Unidas 1990.

El municipio en € corto y mediano plazo adelantard estudios en coordinacién con Ingeominas y Minercol
paradeterminar futuras areas de exploracién y explotacioén minera.

Los usos del suelo parael Municipio de Roldanillo se clasifican asi:
1. PRODUCCION PRIMARIA
Pertenecen aeste grupo las siguientes actividades econémicas.

A. Produccién agricola: Eslaactividad realizada para la obtencién de productos de la tierra a partir de
especies vegetales estudiadas por € hombre. Tales productos son: Alimentos, fibras, aceites,
especies, productos tanicos, farmacéuticos, etc., dentro de esta categoria se incluiran los cultivos de
flores.

B. Produccién pecuaria: Produccién animal con fines econdmicos y de consumo humano, retomando
conceptos basicos de la zootecniay sus métodos para criar, reproducir y mejorar las especies animales,
asi como la prevencion y tratamiento de sus enfermedades.

C. Produccion agropecuaria: Es la combinacion de actividades agrarias con las pecuarias segun las
definiciones anteriores.

D. Silvicultura: Esladisciplina que se encarga del estudio, conservacion, enriquecimiento y produccién
del bosgue tanto de especies nativas como introducidas 6 exdticas.

E. Pesca: Es € aprovechamiento de cualquiera de los recursos hidrobiolégicos de sus productos
mediante captura, extraccién o recoleccion.

2. USOSINDUSTRIALES

Son aguellos destinados a la explotacion, transformacion o elaboracion de materiales y componentes en
productos nuevos, yasea que €l trabajo se efectlle con maguina o a mano.
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Seguin la actividad predominante y para efectos de su manejo, |os usos industriales pueden corresponder a:

A. INDUSTRIA EXTRACTIVA

Es aguella cuya actividad principalmente consiste en la explotacion y tratamiento de materiales rocosos,
arcillosos, arenosos y en general, de los demés recursos naturales procedentes de minas subterraneas y
superficiales, canteras y pozos, incluye ademas todas las actividades suplementarias para mangjo y
beneficio de minerales y otros materiales crudos, tales como triturado, cribado, lavado, clasificacion vy
demés preparaciones necesarias para entregar €l material en el mercado.

Que € municipio una vez adopte mediante acuerdo el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, exigira
alas personas naturales o juridicas que gerzan la actividad minera o vayan a redlizarla, estar legalizados
ante Minercol y la Autoridad Ambienta competente de conformidad con lo establecido en el codigo me
Minasy decretos reglamentarios, y Ley 99 de 1993y el decreto 1753.

(Ver anexo del MapaNo. 26 Aprovechamientos Mineros).

CLASIFICACION

Extraccién de minerales metaliferos
Explotacion de minasy canteras
Extraccién de piedra, arenay arcilla

B. INDUSTRIA TRANSFORMADORA

Es aguella destinada a la transformacin, elaboracion, ensamblaje y manufactura de productos.

La industria transformadora se divide en tres clases de acuerdo con € impacto ambiental y urbanistico que
generalaactividad, asi:

- INDUSTRIA TRANSFORMADORA CLASE |
Es aquella considerada compatible con otros usos en razén de su bajo impacto ambiental y urbanistico.

Se ubica en espacios que forman parte de edificaciones comerciales o de vivienda unifamiliar, en locales
0 bodegas independientes.

Presenta las siguientes caracteristicas principales:

- Manufactura artesanal de productos, generalmente manual 0 con equipos caseros.

- Abastecimiento de materia primay transporte de productos terminados mediante vehiculos livianos.
- Funcionamiento en horarios laborales preferiblemente diurnos.

- No requiere servicio de infraestructura especial, como calderas 0 chimeneas, no produce ruidos,
olores, residuos solidos o liquidos que requieran de tratamiento especial.
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INDUSTRIA TRANSFORMADORA CLASE I1

Es aguella industria compatible con otros usos dado su bajo impacto ambiental, pero con restricciones de
localizacion debido a su magnitud y alto impacto urbanistico. Para asegurar €l correcto funcionamiento de
laactividad y mitigar € impacto urbanistico que genera, deberd implementar bahias de desaceleracion y/o
parqueaderos fuera de la seccion vial exigida segiin lo estipulado en el plan vial.

Presenta | as siguientes caracteristicas principales:
- Manufactura, produccién o transformacion de productos, mediante técnicas, equipos y laboratorios
especializados, que pueden requerir formas especificas de prestacién de servicios publicos e

infraestructura de los mismos.

- Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos
medianos o pesados, por |o cual requiere zonas de cargue y descargue y un sistema vial adecuado.

- Requiere zonas de estacionamiento para trabajadores y posibilidad de acceso para transporte publico.

- Fomentan la aparicién de establecimientos destinados a usos comerciales complementarios a la
industria, como los “ Puntos de ventas’, restaurantes, establecimientos bancarios, etc.

- Serala Corporacién Auténoma Regional la que determine si la actividad necesita Licencia Ambiental,
Autorizacion o Permiso.

- No produce ruidos, olores, efluentes contaminantes ni emisiones atmosféricas.
- Enestaclasificacion seincluiran las agroindustrias.
INDUSTRIA TRANSFORMADORA CLASE 111

Es aguella industria que tiene restricciones de localizacion debido a su alto impacto ambiental, urbanistico
y asu magnitud considerable.

Requiere para su funcionamiento, ademés de edificaciones especializadas, elementos o equipos para €l
control de la contaminacion por ruido, olores, emisiones o efluentes liquidos, asi como un espacio publico
con caracteristicas especiales que permita la accesibilidad de vehiculos pesados y prevea fajas de control
ambiental o de aislamiento seglin requerimientos de la actividad a desarrollar.

Requiere formas especificas de prestacion de servicios publicos e infraestructura de los mismos, tanto para
el funcionamiento de la actividad industrial, como para € control de los efluentes contaminantes que
produce.

Para el asentamiento de cualquier clase de industria se requiere contar, previamente, con € visto bueno del
Concgjo Consultivo de Ordenamiento Territorial, y los permisos y licencias de la autoridad ambiental, o
en su defecto, con un certificado en € cual conste que no produce ningln tipo de contaminacion.
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3. ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA
USOSCOMERCIALESY ACTIVIDADESMERCANTILESY DE SERVICIOS
Son aquellos destinados al intercambio de bienesy servicios.
De acuerdo con su cobertura territorial y para efectos de establecer sus caracteristicas generales, impacto
urbanistico y definir criterios de mangjo se identifican tres (3) clases:
ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA COBERTURA ZONAL CLASE |

Corresponde a la venta de bienes y servicios de consumo doméstico requeridos por residentes de un
barrio o paragje.

Caracteristicas locativas de | os establecimientos:

Se desarrollan en areas o espacios de edificaciones residenciales, que fueron destinados al uso comercial
sin adecuaciones fisicas importantes (es decir que no comprometen la estructura portante del edificio), ni
del espacio mismo, ni del resto de la vivienda que se mangja como tal 6 en establecimientos situados en
edificaciones multifamiliares.

Presenta las siguientes caracteristicas principales:

- Ventade bienesy servicios de primera necesidad.

- No requiere zonas especiales de exhibicion y bodegaje.

- Abastecimiento mediante vehiculos pegquefios 0 medianos que ho requieran zonas especializadas para
carguey descargue.

- Los usuarios pueden acceder a pie y su permanencia en € establecimiento suele ser corta, por 1o tanto
Nno serequiere estacionamiento de vehicul os automatores.

- Tiene horario laboral y de atencién a publico diurno, sin afluencia concentrada en horas, dias o
temporadas determinadas.

- No requiere servicios de infraestructura especiales, ni adicionales a los previstos para una zona
residencial.

- El &reaminimadel establecimiento seralarequerida por € uso adesarrollar, €l cual no podra ocupar €
espacio publico ni las areas comunes de | as edificaciones que hayan sido disefiadas parala circulacion.

- No requiere, ni genera usos complementarios, por sus caracteristicas generales se considera una
actividad de bajo impacto urbanistico, que puede aparecer mezclado con cualquier tipo de uso
permitido.
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Se tienen en este grupo: El comercio minorista de productos de primera necesidad: Alimentos,
bebidas, tabaco, productos farmacéuticos, prendas de vestir, miscelaneas, articulos para € aseo,
articulos detocador, papeleria, entre otros.

ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA COBERTURA MUNICIPAL CLASE Il

Comprende la venta de bienes y servicios que suplen demandas especializadas generadas en la comunidad
de un &reaurbana o rura.

Caracteristicas locativas de | os establ ecimientos;

Se pueden desarrollar en edificaciones originalmente residenciales, que exijan adecuaciones
parciadles 0 en establecimientos especializados para € uso comercial disefiados para tal fin en
manzanas o0 centros comerciales y en edificaciones especializadas para el uso comercial con venta de
bienesy servicios.

El area minima de establecimiento sera la requerida por € uso a desarrollar y en ningin caso podra
ocupar €l espacio publico, ni las &reas comunes de las edificaciones que hayan sido disefiadas para la
circulacion.

Caracteristicas principales:

Venta especializada de hienes al detal que pueden requerir vitrinas de exhibicién y zonas de bodegaje.
Actividades mercantiles de bienesy servicios.

Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y usuarios que acceden en gran proporcién en
forma vehicular y tienen una permanencia media o prolongada en los establecimientos.

Genera usos complementarios, por lo cua proporciona la formacion paulatina de €es o actividades
comerciales.

Se considera de bajo impacto ambiental y social, pero de notorio impacto urbanistico, causado por €
transito y congestion de personas, vehiculos y actividades a que da lugar. Para la mitigacion del
impacto que genera, deberdn implementar las bahias de desaceleracién y/o parqueaderos fuera de la
seccién vial exigida segun lo estipulado en el plan vial.

Se tienen en este grupo entre otros |os siguientes:

Comercio minoristasuntuario:  Instrumentos, articulos, aparatos y accesorios relacionados con la
medicina; articulos de cuero, pieles y accesorios para marroquineria; articulos y equipos de uso
domésticos.

Productos textiles, articulos y equipos de oficina; accesorios nuevos y livianos para vehiculos
automotores y motocicletas; libros, equipos fotogréficos, 6ptico, de precision, cinematograficos, afines
con lamusica; accesorios de seguridad.
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Productos quimicos no toxicos; instrumentos de aeronautica y navegacion; accesorios de: madera,
metal, caucho; articulos usados; herramientas manuales; joyeria; accesorios eléctricos y €lectronicos;
elementos de decoracion y deporte; equipos de radio difusién y television.

Intermediacion financiera: En este grupo se incluyen las actividades de obtencion y redistribucion de
fondos. bancos, corporaciones de crédito y ahorro, agencias de préstamo, compafias financieras,
comisionistas, leasing y factoring de comercio, agentes de cambios de moneda, bolsa de valores,
cajerosy similares.

Comercio minorista industrial: depdsitos de materiales y equipos para la construccion; empaques de
cabuya, madera, papel, carton; miel, melaza, carbén mineral y vegetal.

Comercio minorista de vehicul os, maquinariay equipos pesados.

Productos quimicos téxicos, inflamables o explosivos con riesgo ambiental o tecnol 6gico.
Comercio minorista de recuperacion de materiales.

Reparacion y mantenimiento de vehicul os, maguinariay equipo.

Reparacion de elementos personales y enseres domésticos.

Actividades inmobiliarias, empresariales.

- Actividades inmobiliarias.

- Actividades empresariales (oficinas).

Alquiler de enseres y elementos personales.

Transporte y comunicaciones: Agencias de viajes, actividades de correo y telecomunicaciones.

ACTIVIDAD ECONOMICA TERCIARIA COBERTURA REGIONAL CLASE I11

Comprende los usos comerciales orientados a satisfacer demandas de bienes y servicios generados a nivel
municipal e intermunicipal

Caracteristicas locativas de |os establ ecimientos;

Se desarrollan en establ ecimientos especializados segiin las exigencias de |la actividad a desarrollar.

Caracteristicas principales:

Venta especializada de bienes al por mayor, requiere de zonas de bodegaje.

Actividades de serviciosy oficinas.
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- Requiere de zonas de estacionamiento para empleados y usuarios que accedan en gran proporcién en
forma vehicular y tienen una permanencia media o prolongada en |os establecimientos.

- Se considera de gran impacto ambiental, social y/o urbanistico, causado por trdnsito 6 congestion de:
Personas, vehiculos y actividades a que da lugar, y/o por contaminacion por olor, ruido, desechos
solidos y efluentes liquidos. Requieren para su funcionamiento, edificaciones especializadas,
elementos 0 equipos para € control de la contaminacion por ruido, olores, emisiones o efluentes
liquidos, asi como un espacio publico con caracteristicas especiales que permita la accesibilidad de
vehiculos y/o preveafajas de control ambiental o de aislamiento apropiado.

- La autoridad ambiental competente determinara si requiere de licencia ambiental, segin e Decreto
1753 de 1994 o aquel que lo modifique o sustituya.

Se tienen en este grupo:
- Comercio mayorista en general.
- Actividades de transporte:
Manipulacién de carga.
Almacenamiento y depdsito.
Actividades complementarias de transporte (estaciones de autobus).
- Actividades de alquiler de maquinariay equipo:
Alquiler de autos.
Alquiler de maguinariay equipo agropecuario.
Alquiler de equipo y maquinaria de construccion.

4, USOSCIiVICOSO INSTITUCIONALES

Son aguellos usos cuya funcién es la de prestar |os diferentes servicios requeridos como soporte de las
actividades de la poblacién, segin el servicio que prestan, se clasifican en:

A. SERVICIOS DE SALUD Y ASISTENCIALES

Actividades relacionadas con la salud humana.

B. EDUCATIVO

Esta division comprende la ensefianza oficial y privada de todo tipo impartida por instituciones como
ensefianza de tiempo completo, tiempo parcial y de caracter intensivo, en horario diurno y nocturno y de

cualquier nivel y para cualquier profesion.

C. ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA
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En esta clase se incluyen actividades relacionadas con la administracién publica y la defensa militar y
civil.

D. ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SERVICIOS PERSONALES Y
SERVICIOS SOCIALES:

Actividades de Servicios Comunitarios;

- Actividad de organizaciones de la comunidad, sindicatos, organizaciones civicas, politicas, histéricas,
cultosy similares.

- Infraestructura de servicios publicos y de transporte:  Relleno sanitario, plantas de tratamiento,
incineradores, terminales aéreasy terrestres.

Actividades de Servicios Sociales:

- Actividades de esparcimiento con venta 'y consumo de licor: tabernas, bares, juegos de azar, cantinas,
discotecas, clubes, restaurantes, casas de lenocinio y fuentes de soda.

- Actividades de esparcimiento sin ventade licor: salones de té, cafeterias.
- Actividades culturales: bibliotecas, museos, teatros, auditorios, centros culturalesy similares.

- Actividades deportivas y recreativas. parques, placas polideportivas, coliseos, centros recreativos,
estadios.

- Hospedaje: moteles, hoteles, hosterias, y todo tipo de hospedaje temporal .
Actividades de servicios per sonales:
Lavado y limpieza de prendas y de piel; peluqueria y otros tratamientos de belleza; sala de velacion,
gimnasio, cementerios y hornos crematorios.
Clasificacion de los usos institucional es de acuerdo con €l radio de accién:
CLASEI. Influencia zonal.
CLASE Il. Influencia municipal.
CLASE I11. Influenciaintermunicipal o regional.

USOS CiVICOSO INSTITUCIONALESDE INFLUENCIA ZONAL CLASE |

Corresponde a los usos y servicios civicos de primera necesidad y cobertura local, que atiende a la
comunidad de residentes y trabajadores de la zona de influenciainmediata.

Se considera de bajo impacto urbanistico, social y ambiental por cuanto se desarrollan en establecimientos
de magnitud reducida; no generan trafico, congestion, ruidos, efluentes contaminantes y no propician €
desarrollo significativo de usos complementarios.
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El &rea minima del establecimiento sera la requerida por el uso a desarrollar, € cua no podra ocupar €
espacio publico, ni las &reas comunes de |as edificaciones que hayan sido disefiadas parala circulacion.

A los usos ingtitucionales de clase |. Corresponde:
A. SERVICIOSDE SALUD Y ASISTENCIALES:

Por lo general los pacientes son ambulatorios y pueden ser remitidos a un especiaista por € médico de
medicina general, ggemplo puesto de salud, consultorios.

B. EDUCATIVOS:

La ensefianza preescolar, que se incluye en esta clase, suele impartirse en escuelas de parvulos, jardines
infantiles, primaria.

C. ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA:
Centros de atencion inmediata (C.A.1).

D. ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SERVICIOS SOCIALES Y SERVICIOS
PERSONALES:

Servicios Comunitarios. Capillas, Juntas de Accién Comunal
Servicios Sociales. Actividades de esparcimiento sin venta de licor: cafeterias.
USOSCIVICOSO INSTITUCIONALESDE INFLUENCIA MUNICIPAL CLASE I

Son los usos civicos o institucional es que prestan servicios especializados a gran parte de la poblacién de
zonas urbanas o rurales.

Debido a tipo de servicios y ala magnitud se consideran de mediano impacto urbanistico y social, por
cuanto se desarrollan en edificaciones especializadas, generan afluencias de usuarios, concentrada en
ciertos dias y durante horarios especiales, requieren zonas de estacionamiento, pueden generar trafico y
congestion y propician la aparicion o € desarrollo  de usos complementarios en € area de influencia
inmediata. Se determinard si requiere licencia ambiental segiin €l Decreto 1753 de 1994 o aguel que lo
sustituya o modifique.

Para mitigar € impacto urbanistico que genera deberd implementar las bahias de desaceleracion y/o
parqueaderos fuera de la seccion vial exigida segun los estipulado en € plan vial.

Corresponden a este grupo:
A. SERVICIOSDE SALUD Y ASISTENCIALES:

Centros de salud, ancianatos, hogares de paso, clinica veterinariay demas actividades analogas.
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B. EDUCATIVOS:

Colegios de primaria y bachillerato, centros de educacion superior, Institutos de capacitacion técnica,
seminarios, conventos.

C. ADMINISTRACION PUBLICA Y DE SEGURIDAD:

Los establecimientos destinados a la descentralizacion de los servicios administrativos, Estaciones y
subestaciones de policia, bomberos.

E. ACTIVIDADESDE SERVICIOSCOMUNITARIOS, SERVICIOS SOCIALESY SERVICIOS
PERSONALES:

Servicios comunitarios. Sindicatos, iglesias parroquiales, templos de diferentes cultos.
Servicios sociales:

- Actividades de esparcimiento con ventas de licor: Discotecas, bares, cantinas y clubes, restaurantes,
casas de lenocinio, juegos de azar, fuentes de soda.

- Actividades de esparcimiento sin ventade licor: Salonesde Té.
- Actividades culturales: Bibliotecas, auditorios, teatros, museos, centros culturales.

- Actividades recreativas y deportivas. Parques de diversion, unidades deportivas, coliseos, centros
recreativosy turisticos.

Servicios per sonales:
- Lavadoy limpiezade prendas.
- Tratamientos de belleza.
- Pompas funebres.

USOS CIVICOS O INSTITUCIONALES DE INFLUENCIA  INTERMUNICIPAL O
REGIONAL CLASE I11.

Comprende los usos civicos e institucionales que por su magnitud, grado de especializacion,
preeminencia ingtitucional, gercen su influencia en todo € municipio y ain dentro del area de los
municipios vecinos y por tanto requieren obras de infraestructura especial.

Debido al tipo de servicios que prestan y al impacto urbanistico que genera deberd implementar las bahias

de desaceleracién y/o parqueaderos fuera de la seccidn vial exigida segun los estipulado en el plan vial.

Se determinara si requiere licencia ambiental seguin el Decreto 1753 de 1994 o aquel que lo sustituya o
modifique.
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Corresponden alos usos ingtitucionales de clase |11, los siguientes:
A.SERVICIOSDE SALUD Y ASISTENCIALES:

Que se presten en los establecimientos del orden de los siguientes o analogos. Hospitales y clinicas
generales.

B. EDUCATIVOS:

Que se presten en los establecimientos del orden de los siguientes 6 andlogos. Universidades, escuelas de
formacion militar.

C.ADMINISTRATIVOSY DE SEGURIDAD:
Sedes administrativas municipales, batallones, instalaciones militares y de policia, carceles.
D. ACTIVIDADESDE SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCIALESPERSONALES:
Servicios Comunitarios:
- Infraestructura de Servicios publicos. Relleno, incinerador, plantas de tratamiento.
- Servicios de transporte como terminales aéreos, terrestres intermunicipal es.
Servicios sociales:
- Hospedaje: Hoteles, y todo tipo de hospedaje temporal.
- Actividades Culturales: biblioteca Municipal.
- Actividades Deportivas y Recreativas. Estadios, parques subregionales.
Servicios personales. Funerarias, cementerios, hornos crematorios.
5. USO RESIDENCIAL

Pertenecen al uso residencia todas las edificaciones destinadas a servir como lugar de habitacion a los
residentes del territorio municipal.

Modalidades de uso residencial: De acuerdo con las caracteristicas de las edificaciones en las cuales
se desarrolla el régimen de propiedad de las mismas, se identifican las siguientes modalidades de uso
residencial, para efecto de su reglamentacion:

A. VIVIENDA UNIFAMILIAR

Esla edificacion disefiada como residencia de una sola familia
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B. VIVIENDA BIFAMILIAR

Es la edificacion disefiada para residencias independientes de dos familias.

C. VIVIENDA MULTIFAMILAR
Es d edificio disefiado para residencias independientes de mas de 2 familias.
6. USO SOCIAL OBLIGADO

Es la destinacion que se establece para areas, sectores, zonas o edificaciones que deben mantenerse en €
tiempo por la importancia y necesidad de los equipamientos alli existentes, los cuales se consideran de
beneficio comunitario y se requieren de forma esencial para e mantenimiento del equilibrio de la
estructura espacial y paisgjistica urbana.

Se declaran como suelos de proteccion para la preservacion, los identificados en el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, y/o aquellos que presenten las siguientes caracteristicas:

Terrenos con pendientes mayores a 75%

Zonas que presentan alto riesgo de desastre y relieve escarpado con condiciones de susceptibilidad alta
al deterioro.

Terrenos que presentan cobertura de bosgue natural primario o intervenido.
Los nacimientos de aguay losretiros alared hidrica.

Reubicacion de Familias:. EI municipio, en €l corto plazo, redizara los estudios y gestionara la
consecucion de recursos, parareubicar las familias asentadas en lazona marginal ( Dique y € rio
Cauca).

PARAGRAFO PRIMERO: Savo las normas especificas que se fijen para corrientes de interés especial,
como son El Rio Cauca, se establece como retiro a la red hidrica en @ suelo rura, € establecido en €
Decreto 1449 de 1977, “d cua corresponde a una faja no inferior a 100 metros a la redonda medidos a
partir de la periferia de los nacimientos de agua y unafaja no inferior a 30 metros de ancho, paralelaalas
lineas de mareas maximas 0 cauce permanente de rios, quebradas, arroyos, sean permanentes o no y
alrededor de loslagosy depdsitos de agua’.

3. Sedeclaran suelo de proteccion para la conservacion y e mantenimiento, los Elementos Estructurales
naturales del sistema de espacio publico, tales como:

Las zonas de proteccion de llanura de inundacion del Rio Cauca y las quebradas Caceres, Rio
Roldanillo, Aguaclara, El Rey, Cauquita, Nacimiento Rio Pescador, Cafiahonda, , se entendera por
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ésta, la zona que hace parte del cauce natural de estas corrientes hidricas, delimitada en € Estudio y
Reglamentacion de la Llanura de Inundacion del Rio Caucay la Quebradas.

En los eventos en que la zona de proteccién sea menor a 50 m, se considera una faja de 50 metros
paraelo al cauce natural del Rio Cauca.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todo proyecto a implementar en esta &rea debera gjustarse a los usos
permitidos y requerirala obtencién de licenciaambiental ante la autoridad competente.

retiros de 50 m paralelo a cauce permanente de las quebradas Aguaclara, Rio Roldanillo, Caceres, El Rey,
las cuales atraviesan €l casco urbano del municipio.

Quebradas urbanas:

Se declara suelo de proteccion una fgja paralela de minimo 15 metros medidos a partir de ambas margenes
del cauce permanente de las corrientes de agua urbanas descubiertas o de los tramos parcialmente
descubiertas de las mismas.

PARAGRAFO TERCERO: Este retiro se fijard de manera transitoria, hasta tanto, e municipio adelante
el estudio técnico que le permitarealizar |a reglamentacion para estas corrientes.

Madrevigja El remolino

Se declara suelo de proteccién 9.5 Hectareas de la Madrevigja EI Remolino, donde se construira en €
futuro un Centro de Educacion Ambiental.

Se declara como érea de Proteccion de Infraestructuras, |os canales del Distrito RUT, con unafranja de 15
metros alado y lado, igualmente para el Distrito de Cajamarca.

Se declara como Area de proteccién de Infraestructura, los Terrenos aledafios a la Subestacion Eléctrica
de EPSA, 50 metros a la redonda, & Acueducto Municipal, 50 metros a la redonda, € ramal de
conduccion del Gasoducto, 30 metros a la redonda, las lineas de transmisién de energia, 30 metros
alrededor.

Para los suelos de proteccion de infraestructura en gaseoductos, se delimitara un éreas de proteccion de
20 metros a lado y lado de lared, restringiendo su suo, de acuerdo alos convenios, firmados con €l
Ministerio de Minas.

Para |los nuevos desarrollos urbanisticos ubicados en lavia Troncal, en cuanto a lafranja protectora, se
tendrd en cuenta lo dispuesto en el decreto 1409 del 85 de |a gobernacién del Valle del Cauca

Para lasredes de altatension, sobre laslineas de 220Kv., la resolucion CREG 025-1995, dispone un
ancho de servidumbre de 32 metros, € que se mide tomando 16 metros alado y lado del gede la
linea, restringiéndoseel uso de esta érea.
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PARAGRAFO CUARTO: Adéptase como suelo de proteccién urbano y rural, las areas delimitadas en
el plano denominado Suelo de Proteccién, elaborados en e Plan Basico de Ordenamiento Territorial, los
predios ubicados en suelos de proteccion seran beneficiados con las tarifas minimas para € impuesto
predial unificado, siempre y cuando los propietarios cuiden y conserven las areas seguin las normas aqui
establecidas.

ARTICULO 23. CATEGORIASDE LOS USOS DEL SUELO
1. PERMITIDOS

Se consideran como permitidos los usos que pueden ser emplazados en una zona determinada, incluye los
principales y complementarios:

La posihilidad de desarrollo del uso permitido, esta sujeto exclusivamente a cumplimiento de las normas
urbanisticas, ambientales y a laimplementacion de las obras de mitigacién de |os impactos generados.

A. PRINCIPALES

Se consideran usos principales los sefial ados como usos predominantes, es decir aquellos que determinan
el caracter asignado a las areas homogéneas y aparecen sin restricciones en cuanto a intensidad y
ubicacion.

B. COMPLEMENTARIOS

Son aquellos que contribuyen al mejor funcionamiento de los usos principales, por cuanto suplen
demandas funcionales 0 econémicas generadas por dichos usos.

2. RESTRINGIDOS

Son todos aquellos usos del suelo que a pesar de no refiir con los principales, no relinen las condiciones
mas adecuadas para las que ha sido destinada la zona y por tanto son permitidos de manera condicionada,
siempre y cuando cumplan determinadas normas, requisitos 6 limitaciones exigidas. Los usos restringidos
se estableceran mediante decreto municipal debidamente motivado, con € objetivo de restringir impactos
negativos o potenciar impactos positivos cuando se presente una de las siguientes situaciones:

- Cambiar la categoria de uso de permitido a prohibido y viceversa. Este tipo de variaciones se permitira
Unicamente para casos especificos, con fundamentacion técnica y previa evaluacion de los impactos
urbanisticos, ambientales y sociales.

- Cuando se requiera de manera general establecer niveles de saturacion para determinada zona.

- Cuando se presente un plan parcial.

3. PROHIBIDOS

Usos y actividades totalmente incompatibles con usos permitidos para una zona especifica, en razon a su

gran impacto urbanistico, ambiental, social, paisgjistico 6 por que generarian o incidirian en un cambio de
vocacion paralazona
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TITULOII
AFECTACIONES, CESIONES, RETIROS
AFECTACIONES

ARTICULO 24. CONCEPTO. Se entiende por afectacion toda restriccion impuesta por el Municipio
de Roldanillo sobre un predio, que impida la obtencién de licencia de urbanismo y/o construccion, por
causa de una obra publica o por proteccién ambiental.

ARTICULO 25. CLASES DE AFECTACIONES. Las afectaciones pueden ser por causa de una obra
publica o por proteccion a medio ambiente. Teniendo en cuenta en estos casos, las razones de utilidad
publica e interés social, previstas en la normatividad vigente, especialmente en el Articulo 58 de la Ley
388y 107 delaLey 99 de 1993 o aguellas que las sustituyan o modifiquen.

ARTICULO 26. CARACTERISTICAS. Las afectaciones contempladas en este titulo presentan las
siguientes caracteristicas:

A. Laafectacion por causa de obra publica tiene una duraciéon de 3 afios renovables hasta un maximo de
6. En € caso de vias publicas |la af ectacion podra tener una duracion maximade 9 afios.

B. Para que la decisién de afectacion surta efectos legales debe notificarse personamente al propietario
en los términos del Cédigo Contencioso Administrativo y debe inscribirse en e respectivo folio de
matriculainmobiliaria

C. Imponen alaentidad publicala obligacién de adquirir € inmueble durante la vigencia de la afectacion.

D. Exige la celebracion de un contrato con €l propietario, en €l cual se pacta € valor y laforma de pago
de laindemnizacion debida, segun los perjuicios sufridos durante el tiempo de la af ectacion.

ARTICULO 27. PROCEDIMIENTO PARA SU IMPOSICION. El procedimiento paralaimposicion
de la afectacion estd consagrado en la Ley 388 de 1997, laLey 9 de 1989 y se regira en todo caso por las
disposiciones del Cadigo Contencioso Administrativo:

L as actuaciones encaminadas a imponer afectaciones, podran ser iniciadas por ef DEPARTAMENTO DE
PLANEACION MUNICIPAL de oficio o a solicitud de la entidad publica que esté interesada en la
afectacion, advirtiendo que queda a su costa €l pago por la afectaciéon y la adquisicion posterior del bien.

Una vez se establezca la necesidad de reservar fajas o terrenos para la gecucion de obras o €
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial se procedera
a perfeccionar la reserva del predio mediante la expedicion de un acto administrativo que contenga los
siguientes puntos:

El motivo de la afectacion.

Laidentificacion catastral del predio con la delimitacion exacta del area que sufriré la afectacion.
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Laespecificacion del tipo de restriccion.
El término de la afectacién.

L as disposiciones especiales para la suscripcion del contrato de compensacion tales como el monto de
la compensacion y laforma de pago.

El acto administrativo sera notificado personalmente al propietario o poseedor del predio y por cualquier
otro medio legal alos terceros interesados.

Unavez se encuentre en firme el acto administrativo se procedera al registro de la afectacion.

PARAGRAFO PRIMERO: Parala afectacion de inmuebles por causa de obra puiblica se requerira que
la entidad disponga de la apropiacion presupuestal para el pago de la compensaciéon. En los inmuebles
declarados como de conservacién histérica arquitecténica o ambiental se requerira la disponibilidad
presupuestal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Corresponde a los Oficina de Planeacion Municipal, como paso previo a
estudio de lalicencia de urbanismo o construccién, informar al Departamento de Planeacion Municipal la
iniciacién del procedimiento, cuando €l objeto de la misma corresponde a un predio que de acuerdo con €
Plan Bésico de Ordenamiento Territorial esté en &rea de reserva para futuras afectaciones, pero, que ala
fecha no se encuentre afectado en € registro de Instrumentos Pdblicos. En ningln caso este aviso
suspende €l tramite de lalicencia.

ARTICULO 28. DEL CONTRATO DE COMPENSACION. Lacompensacion debe ser objeto de un
acuerdo de voluntades celebrado entre e propietario afectado y € Director del Departamento de
Planeacion Municipal, en representacion del Municipio de Roldanillo.

En dicho contrato se pactara el valor y laforma de pago por |os perjuicios sufridos durante € tiempo de la
afectacion. El pago deberarealizarse, teniendo en cuenta en lafijacién del precio los criterios establecidos
en e Decreto 1420 de 1998 y su Resolucién 762 de 1998 o aguellas normas que las sustituyan o
modifiquen. La compensacion estara condicionada a la ocurrencia real del perjuicio originado en la
afectacion.

L as afectaciones podran ser modificadas unilateralmente por la administracion en cualquier momento para
lo cual se seguirdd procedimiento inicial.

PARAGRAFO PRIMERO: Paraladeterminacion del monto de la compensacion, cuando la afectacion
sea por motivos de proteccién ambiental se atendera ademas de lo establecido en este articulo, la
metodologia establecida en €l articulo 11 del Decreto 151 de 1998; al valor de la indemnizacién se le
imputara los valores pagados por e municipio como incentivos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Anuamente con la elaboracion del presupuesto el Alcalde debe presentar
un inventario de las afectaciones a gecutar durante la correspondiente vigencia fiscal, con base en €
estudio de priorizacion que realice e Departamento de Planeacion Municipal; las cuales serén cargadas
prioritariamente a los recursos con destinacion especifica, para los fines relacionados con las mismas
afectaciones.



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ROLDANILLO 42
PROYECTO DE ACUERDO

AREASDE CESION

ARTICULO 29. Las cesiones obligatorias gratuitas son mecanismos creados por la Ley para generar
espacio publico, como vias, parques, zonas verdes y equipamiento de tipo comunitario, asi como para
distribuir cargas y beneficios derivados de la urbanizacion y/o construccion de predios urbanosy rurales.

ARTICULO 30. Las cesiones forman parte de los bienes de uso publico del Municipio de Roldanillo y
podran ser las siguientes:

AREASDE CESION TIPO A:

Son aguellas que determinan la viabilidad de un proyecto especifico como las vias, los elementos que
conforman la seccién vial y las zonas verdes.

AREASDE CESION TIPO B:

Son € aporte del proyecto para la construccién de servicios comunitarios, dentro del proyecto o fuera de
este de acuerdo alos requerimientos del Municipioy al Plan de Equipamiento Municipal.

ARTICULO 31. De acuerdo a lo establecido en el articulo 21 del Decreto 1504 de 1998, cuando las
areas de cesion tipo A y/o B, sean inferiores a las exigidas por la norma o cuando su ubicacion sea
inconveniente para la ciudad, o cuando existan espacios publicos de gecucién prioritaria, se podra
compensar las areas de cesién en dinero 0 en especie de acuerdo alas siguientes reglas:

1. Sin desmedro de la funcionalidad del proyecto, la compensacion podra darse en todo o en parte de la
cesion obligatoria

2. El valor de la compensacion se determinara segln las normas de valoraciones de predio que establece
el Decreto 1420 de 1998, o aquellos que los sustituyan o modifiquen. Nunca sera inferior a valor
comercial del m? del terreno urbanizado dentro de la misma zona homogénea en la cual se ubica €
proyecto, para las cesiones de tipo A y a m2 construido cubierto de acuerdo a las tablas de Camacol
paralas areas de cesion tipo B.

3. La determinacion del valor y forma de pago de las éreas de cesién debera ser aprobado por €l
Departamento de Planeacion Municipal.

4, Lacompensacion de areas de cesiéon en € suelo urbano tendra la siguiente destinacion:

= Las que provengan de areas de cesidn tipo A seran invertidas de manera obligatoria de acuerdo al
siguiente orden de prioridades:

Proyectos de espacio publico en la misma zona homogénea de ubicacion del proyecto.

Implementacion de los centros de Educacion Ambiental de La Madrevigja El Remolino, y Pantanfrio.

Suplir déficit de espacio publico en otras zonas homogéneas urbanas.
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= |asque provengan de las areas de cesion tipo B se aplicaran a las construcciones que se requieran en €l
Plan de Equipamiento, de la misma zona homogénea, en € caso que ya estas estén totalmente
implementadas, se podran invertir en otras zonas homogéneas.

5. Lacompensacion de dreas de cesion en € suelo rural se regirén por lanormadel articulo respectivo.
ARTICULO 32. RANGOS PARA LAS CESIONESURBANISTICASEN SUELO URBANO

1. Toda urbanizacién que se desarrolle en €l suelo urbano debera realizar las siguientes cesiones:
CESION TIPO A:

Debera aportar €l 22% del area bruta del predio para vias, incluyendo solamente los elementos de la
seccioén vial gue corresponden a pisos duros, como (cal zadas, andenes) y a parqueaderos.

Debera aportar €l 25% del érea brutadel predio, para zonas verdes.

Los rangos para vias agui establecidas podran ser variados, siempre y cuando se cuente con una
justificacién técnica y/o topografica que sustente la construccion de una cantidad inferior de vias.

Como en ningln caso, las areas de cesion tipo A pueden ser inferiores al 47 % del érea bruta del lote, €
porcentaje de vias que se dgle de construir se imputara a zonas verdes o serd compensado segun o
establecido en € articulo anterior.

CESION TIPO B:

1. Toda urbanizacién debera aportar el 1% del area bruta del lote como érea construida en €l lugar que
seaindicado por € Departamento de Planeacién Municipal.

2. Losloteos o subdivisiones de predios entre 2 y 4 lotes, que a pesar de tramitar licencia de urbanismo
no requieran realizar obras de urbanismo, deberan aportar el 1% del area brutadel lote original, como
cesion tipo B, pero no estaran obligados arealizar cesionestipo A.

3. El desarrallo de lotes urbanizados alin no construidos, paraimplementar cualquier otro uso diferente a
vivienda unifamiliar y bifamiliar, deberd ceder a municipio un equivalente al 0.5% de &rea a
construir, pero no estan obligados a realizar cesiones tipo A. Los recursos asi obtenidos serén
invertidos seglin o establecido en €l articulo 29 de este Acuerdo.

PARAGRAFO: Los rangos para areas de cesion en proyecto de Vivienda de Interés Social, a que hace
referencia el Articulo 118 asi como, para las unidades inmobiliarias cerradas se regulan por las normas
correspondientes establecidas en este Acuerdo.

ARTICULO 33. RANGOS PARA LAS CESIONES URBANISTICAS EN EL SUELO RURAL.
Todos los proyectos en suelo rural, diferentes al desarrollo de vivienda en lote individual deberan realizar
las siguientes cesiones:

1. LasParcelacionesy condominios deberan aportar las siguientes cesiones:
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10% del area bruta del lote como cesion tipo A.

0.5% del indice de ocupacion establecido en la norma para la zona homogénea correspondiente, como
cesion tipo B.

2. Los loteos entre 2 y 4 predios, deben aportar un equivalente a 0.5% de indice de ocupacion
establecido en la norma para la zona homogénea, como cesion tipo B y no estan obligados a realizar
cesion tipo A.

3. Losdesarrollos individuales de predios para uso diferentes a vivienda, deben aportar un equivalente a
0.5% del indice de ocupacion establecido en la norma para la zona homogénea, como cesion tipo B y
no estan obligados aredlizar cesion tipo A.

PARAGRAFO PRIMERO: Los condominios campesinos estén exentos de realizar &reas de cesion.

PARAGRAFO SEGUNDO: El equivalente al 100% de las &reas de cesion tipo B que se exigen en el
suelo rural, seran invertidos en los centros de servicios de acuerdo a la siguiente priorizacion:

Centros de servicio veredal.
Centros de servicio rural.

Centro de servicios subregional.

Una vez cumplido € plan de equipamiento en € suelo rural las areas de cesion podran ser invertidas en
otros proyectos de espacio publico y equipamiento.

ARTICULO 34. Cuando e Municipio esté interesado en adquirir por motivos de utilidad publica o
interés social, los retiros obligatorios a las fuentes de agua, podra solicitarle al particular que los ceday en
dicho caso € area seraimputada hasta en un 50% de las zonas verdes exigidas como cesion tipo A.

El arearestante debera ser adquirida por el Municipio mediante las formas autorizadas en la Ley.

ARTICULO 35. ENTREGA DE LAS AREAS DE CESION. Para obtener e recibo de obra y
concordancia, €l particular habra hecho entrega formal a municipio de las éreas de cesion habilitadas,
iluminadas, reforestadas y con el amoblamiento necesario.

Para e caso de las urbanizaciones, parcelaciones y condominios, con €l registro de la escritura de
constitucion de las mismas en la oficina de registro de instrumentos publicos, se efectuara la tradicion al
Municipio de las éreas de cesion.

L os demas proyectos deberan hacer la cesién por escritura publica debidamente registrada.
ARTICULO 36. Los Oficina de Planeacion Municipal no podran expedir las licencias de urbanismo o

construccién para un predio, entre tanto El Departamento de Planeacién Municipal, no haya aprobado las
areas de cesién seguin o establecido en este capitulo.
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RETIROSOBLIGATORIOS

ARTICULO 37. RETIROSOBLIGATORIOS. En virtud de lo establecido por € Articulo 5 de la Ley
9 de 1989 y 5 del Decreto 1504 de 1998, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, las areas
paralainstalacién y mantenimiento de los servicios publicos basicos.

Los inmuebles a que hace referencia este Articulo, pueden ser de propiedad privada, pero estén destinados
por su naturaleza o uso a la satisfaccion de necesidades colectivas, por consiguiente y en aplicacion del
principio de la funcién social y ecoldgica de la propiedad, pueden presentar una limitacion de uso que
Unicamente sera compensado cuando represente para €l propietario una afectacion de tal magnitud que
hagaimposible € desarrollo de cualquier proyecto.

PARAGRAFO: Cuando e Municipio requiera por motivos de utilidad publica o interés socia, realizar
intervenciones sobre estos inmuebles con €l fin de cumplir objetivos, politicas y estrategias del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, como larealizacion de obras de proteccién ambiental, construccion y
ensanchamiento de las vias, debera adquirir lasfgjas.

ARTICULO 38. Cuando en virtud de lo establecido en este Capitulo, el municipio debe realizar pagos o
compensaciones a los beneficiarios de los predios, €l Departamento de Planeacion Municipa estara
facultado para hacer concesiones, bonificaciones y negociaciones con los particulares fundadas en la
posibilidad de ahorrarle al erario publico en todo o en parte el pago de las mismas, asi como €l pago del
precio por laadquisicion de los predios, con el cumplimiento de los siguientes requisitos y condiciones:

1. Si la compensacion se realiza mediante un aumento en e aprovechamiento del suelo, este no podra
descompensar |os parametros urbanisticos generales establecidos en el Articulo 66 de este Acuerdo.

2. Lanegociacion o concertacion debe tener visto bueno del Comité Técnico de Planeacion o de quien
haga sus veces.

3. Entodo caso € proyecto que se beneficie con la negociacion no podra generar impacto urbanistico y/o
ambiental.

ARTICULO 39. FAJAS DE RETIRO. Se determinan en e Municipio de Roldanillo las siguientes
fajas de terreno:

1. Lasfajas de proteccion alas fuentes de agua segin lo establecido en €l Articulo 18 de este Acuerdo.

2. Lasfgasderetiro a ge delaviade acuerdo alas secciones viales establecidas en e Capitulo Cuarto
de este Acuerdo.

3. Las fajas de proteccion a las lineas de energia, las cuales se determinan segun la capacidad de las
lineas:

Pararedes de 13.3 KV y voltge lineaalinea, setienela distancia horizontal minimo de postesy redes
de energia a balcones, areas accesibles a peatones, ventanas no resguardadas, muros y voladizos es de
1.52m.
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Distancia vertical de redes abalconesy cubiertas accesibles a peatones es de 4.57 m.

A lineas de mayor tensién las secciones minimas de |los corredores el éctricos son:

KV DISTANCIA MINIMA SECCION TOTAL
LINEA A EDIFICACION CORREDOR
ENTRE 34.4Y 44KV 35M 7M
110 A 120KV 8M 16 M
HASTA 230 KV 16 M 32M

46

La ubicacion de postes de energia en las zonas urbanizadas a la fecha, se realizara donde no obstaculicen
la circulacion peatonal, preferiblemente sobre zonas verdes, con una distancia minimade 0.30 m respecto
al cordon de la calzada vehicular.

CAPITULO CUARTO
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 40. El ordenamiento del territorio del Municipio de Roldanillo se concreta en las siguientes
acciones urbanisticas:

1. DETERMINACION Y CONSOLIDACION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL
TERRITORIO

Los sistemas estructurantes del Municipio de Roldanillo son todos aquellos el ementos que determinan la
estructura general y organica del territorio, articulando las relaciones entre las zonas urbanas y rurales y
del municipio con la subregion.

Se identifican y regulan con €l objeto de controlar impactos negativos, orientar |a apropiacion que tenga la
comunidad frente a ellos y garantizar que se desarrollen de acuerdo con los objetivos de mediano y largo
plazo del presente Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

2. ZONIFICACION

La zonificacién como proceso de planificacion y accién urbanistica, consiste en la division de un area
territorial en zonas homogéneas, por las caracteristicas analogas que presente, en las condiciones de uso
del suelo y transformacion del mismo, con €l fin de regular y normatizar en forma ordenada €l uso y la
ocupacion del suelo, asi como las caracteristicas ambientales, paisgjisticas, urbanisticas y arquitecténicas
de su ocupacion.

3. SECTORIZACION
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La sectorizacién como instrumento de planeacion y accion urbanistica, define la division politica
administrativa del municipioy € desarrollo delas unidades espacial es de funcionamiento (sectores) como
base para la dotacion de espacios e infragstructura de equipamiento logrando una mejorar prestacion de
servicios por parte de la Administracién Municipal, € desarrollo y fortalecimiento de la participacion
comunitaria

TITULOI
SUBSISTEMAS ESTRUCTURANTES
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 41. MANEJO ESPECIAL DEL SUELO DE PROTECCION. End territorio municipal
se identifican y delimitan areas que en razdn de sus caracteristicas de proteccion, conservacion, amenaza
0 riesgo, deben recibir un tratamiento especial, que tendra caracter obligatorio y prevalente sobre las
normas de zonificacion urbanay rural contenidas en este Acuerdo.

ZONAS DE PROTECCION

ARTICULO 42. ZONASDE PROTECCION. Las zonas de proteccion corresponden en su integridad
alas definidas como suelo de proteccion en € Articulo 18 de este Acuerdo.

En este tipo de suelo se permitiran usos y actividades de proteccion de los recursos naturales, asi:

- En € suelo rura se permitiran usos de proteccion para la preservacion, con la Unica excepcién de la
infraestructura necesaria parala prestacion de los servicios publicos, siempre y cuando cuente con los
permisos ambiental es respectivos.

- En € sudo urbano se permitiran usos de proteccion para la conservacion, de acuerdo a lo establecido
en los usos generales del suelo.

- Sedeclarard como suelo de proteccion un area de 50 metros alaredonda como franjade proteccién
de los acuiferos existentes en el municipio y en estos sitios se restringira la aplicaciéon de
agroguimicos

- Las 3.120 ha. En cércavas, seran declaradas como suelos de proteccion y €l uso de estas areas sera
€l de regeneracién y mejoramiento.

Zona de Conservacion y Proteccion delos Recursos Naturales

Hacen parte de estas éreas, las unidades de terreno (F2 - F3), conformadas por las asociaciones de suelos :
Playa (Pyef2-3), Dovio (Dca), las cuales se localizan en los corregimientos de Cajamarca, y e Castillo.
La asociacion Nogales (Noefl-2) y Trujillo (TUdel), en & corregimiento € Retiro. La formacion
Playa(PHef4) en € corregimiento de Aguacate. Estas formaciones de suelos son poco profundas y con
una pendiente que van entre 20 y 50% Yy pertenecen a las Unidades Hidrograficas — Rio Dovio —
Nacimiento del Rio Pescador y Caceres.
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Las unidades (F2 - F3), exigen la presencia de una cobertura forestal permanente, son areas susceptibles a
la degradacion y muy vulnerables a perder su estabilidad dindmica del suelo, son areas exclusivas para la

conservacion y proteccion de la fauna y la flora, para la regulacién hidricay por lo general presentan un
interés cientifico y de recreacion, dispersas en todo el Municipio.

Las unidades (F2) permiten un aprovechamiento ordenado del terreno, pero lo recomendable es €
establecimiento de un sistema agroforestal productivo. EI mangjo de la tierras en estas unidades, se debe
orientar hacia la evolucion natural de los ecosistemas (procesos de sucesiones naturales inducidos
mediante aislamiento.

Cuando la pendiente no es tan fuerte, se pueden asociar cultivos de semibosgue, por gemplo, arboles
frutales con un amplio follgje, para que suministren permanentemente hojarascas y frutos al suelo, de tal
forma que, se garantice una cobertura permanente.

En la actualidad estas unidades se encuentran en un grado de conflicto muy alto de uso del suelo, debido a
gue predominan los pastos, cuando deberian estar en bosgues protectores.

Para generar el cambio de usos del suelo, se recomienda, realizar un censo de propietarios y un programa
de educaci6n ambiental

Ademas se recomienda establecer un modelo de explotacién agroforestal, de tal forma que le permita alos
propietarios de los terrenos, tener algunos ingresos para su sustento. Se deben establecer incentivo
econémicos alos propietarios de agquellos predios que se localicen en esta zona.

L os objetivos de los model os agrof orestal es se relacionan de la siguiente manera:
Aumentar la productividad vegetal.

Asegurar la sostenibilidad ambiental mediante un adecuado manejo de uso del suelo.
Una diversificacion de la produccién de alimentos.

Producir materiales del bosgue que sirvan como su subsistencia al agricultor, por gemplo, arboles
frutales, bancos energéticos.

Disminuir los riesgos del agricultor y mejorar sus condiciones de vida.

Concertar la experiencia tradicional con los conocimientos modernos, sobre € manejo y aprovechamiento
restringido del bosque.

La zona protectora del corregimiento de El Retiro ubicada en la Unidad Hidrogréfica Nacimiento Rio
Pescador (ver mapa No. 44 Unidad hidrogréfica Rio Pescador), y la zona de nacimiento de la quebrada
Platanares 1.000 Has. Son de importancia porque abastecen € acueducto regional Sara-Brut., estas
areas se declararan como suelos de proteccion y el uso que se dé a estas areas sera de preservacion
estricta

El municipio incorporara en € componente rural las estrategias de manegjo para estas areas, las que se
desarrollaran en el corto mediano y largo plazo.
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En la Unidad Hidrogréfica de Santa Rita- Higueroncito, en el area de piedemonte, se encuentra €l
enclave subxerofitico, entre los 950 y 1400 m.s.n.m. y dadas las caracteristicas del sector se considere
COmo un ecosistema estratégico, € cual se clasifica como suelo de protecciony se tendra como un area
protegida.

El municipio con la asesoria de la CVC, elaborara un proyecto para establecer €l manegjo de este
ecosistema, en el mediano plazo.

El municipio delimitara y cuantificara € nimero de hectareas correspondientes a ecosistema en €l
corto plazo.
Zona Alta de las veredas Bélgica y la Esperanza: Area de proteccion de nacimientos que conforman €l

Salto. Se surte de agua € acueducto urbano del municipio de El Dovio y las veredas Matecafiay Cidlito.

En e municipio de Roldanillo, surte de agua ocho acueductos veredales y e minidistrito de riego de
Cajamarca, 60 Ha aproximadamente, Unidad Hidrogréfica Rio Dovio.

Parte alta de la vereda El Castillo: surte de agua € acueducto veredal Castillo Alto, Castillo Bajo y
Cafada Honda.

Parte alta donde nace € rio Rey: abastece de agua €l acueducto de El Rey.

En las veredas Céceres y Cascarillo zonas de proteccion de las fuentes que surten acueductos veredas y
conforman la Unidad Hidrogréafica Céceres.

En € corregimiento de Higueroncito 80 Hectéreas ubicadas en zona protectora de las quebradas
Cantarrana e Higueroncito.

En € corregimiento de Morelia la zona de reserva Hobo Grande y las Pefias.

Margen izquierda del rio Cauca en una extension de 24 kms comprendida desde la vereda EI Hobo hasta
el corregimiento de Candelaria.

LaMadrevigja en la vereda Remolino.
Piedemonte de la cordillera occidental desde € rio Rey.
Fuentes de agua que surten € acueducto en €l corregimiento de Santa Rita
QUEBRADASURBANAS
ARTICULO 43. QUEBRADAS AFLUENTES DEL RiO CAUCA CUBIERTAS,
SEMICUBIERTASY NO CUBIERTAS. Las quebradasy los rios que se ubican en la zona urbana del

Municipio de Roldanillo, tienen importancia ambiental, paisgjisticasy estratégica paralalocalizaciéon de
elementos de servicios publicos y a pesar de su alta intervencion se consideraran suelo de proteccion,
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cuya funcién principal sera la conservaciéon de lo aln no intervenido, asi como, la mitigacién de los
efectos desde € punto de vista de amenazay riesgo.

PARAGRAFO: Para efectos de lo establecido en este Capitulo se consideran |as corrientes superficiaes
de esta categoria las siguientes:

- Quebrada Aguaclara (semicubierta).

- RioRoldanillo (semicubierta).

- Quebrada Caceres (semicubierta).

- Quebrada El Rey (semidescubierta).

- Quebrada Cauquita (semicubierta).

- Nacimiento del Rio Pescador (semidescubierta).

- Quebrada Cafiahonda (semidescubierta, canalizada).

- Otros cuerpos de agua gue puedan no estar aqui identificadas.

ARTICULO 44. NORMAS TRANSITORIAS PARA LA INTERVENCION EN LAS
QUEBRADAS
TABLA No.3 ESCENARIO TENDENCIAL DE LAS UNIDADES HIDROGRAFICAS
PROPUESTAS

UNIDAD HIDROGRAFICA CAUDAL PROMEDIO| CAUDAL UTILIZABLE
ESTIMADO PARA EL ACUEDUCTO
Unidad Hidrogréfica Nacimiento Rio 30 Lts/seg
Dovio
Unidad Hidrogréfica Nacimiento Rio
Pescador 40 Lts/seg
Unidad Hidrografica Caceres 131ts/s 100 %
Unidad Hidrogréfica Roldanillo 30 It/s 100%,
Unidad Hidrogréfica El Rey 30 lIt/s 100%,
Unidad Hidrogréfico Santa Rita - -
Higueroncito
Unidad Hidrogréfica Rio Cauca 300M3 100%,

FUENTE: UMATA

PARAGRAFO: El Municipio debera construir obras de mitigacion en los tramos descubiertos de las
fuentes cuyas llanuras han sido intervenidas. El cumplimiento de los requisitos establecidos en este
Articulo seran objeto de revision por parte dela Infraestructura Municipal.

ARTICULO 45. El Municipio conjuntamente con los propietarios de las construcciones y edificaciones
y el comité municipal de atencion y prevencion de desastres deberarealizar periddicamente el monitoreo y
mantenimiento de estas fuentes de agua.

ARTICULO 46. RETIROS OBLIGATORIOS A FUENTES HIDRICAS EN EL SUELO
URBANO: Sin perjuicio de lo establecido en e Articulo 18 de este Acuerdo, en las Llanuras de
Inundacién de las quebradas urbanas alin sin intervenir, se debe proteger una faja de terreno no inferior a
15 metros en ambos costados, contados a partir de la cota de mayor inundacion asociada a una creciente
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de retorno de 2.33 afios. Temporalmente y hasta tanto el Municipio cuente con este estudio, €l particular
debera respetar un retiro minimo para construccion de 15 metros desde el borde del cauce permanente de
las quebradas en |os tramos descubiertos (canalizados 0 no canalizados) de las mismas.

ZONASDE AMENAZA'Y RIESGO

ARTICULO 47. ZONAS DE ALTO RIESGO: Se identifican como zonas de alto riesgo en & suelo
urbano del Municipio de Roldanillo, El municipio adelantara los estudios de amenazas, vulnerabilidad y
riesgo a partir de laimplementacién del PBOT, los cuales se iniciardn por etapas, normatizandolo de
acuerdo al plano de amenazasy Riesgos y en € suelo rural segun las siguientes:

Paréagrafo 1. Las zonas que presentan amenaza alta y no tienen posibilidades de mitigacién y tienen
habitantes, en un corto plazo deberan ser declaradas como suelo de proteccién y |as viviendas reubicadas

Por Inundacion:

L os sectores ubicados a norte del casco urbano, aledafios al Barrio El Rey Bajo, € 3 de Mayo, Unién de
Vivienda, San Sebastian (por Alcantarillado), Al Sur del casco urbano los barrios. José Joaquin Jaramillo,
LaAsuncioén, El Barrio Obrero.

Por deslizamiento:

- LaCeaba
- Nueva Ermita
- El Guacha

PARAGRAFO 1: En un término no superior a seis meses a partir de la vigencia de este acuerdo, €l
municipio debera elaborar un estudio de actualizacion de las zonas de amenaza y riesgo, con fundamento
en e cual se expedira la reglamentacion requerida para determinar la delimitacion exactay nivel de riesgo
y acciones de mitigacion. Hasta tanto no se expida la nueva reglamentacién, se aplicara € estudio
“ldentificacion de Zonas de Riesgo por Fendmenos Naturales en la Cabecera del Municipio de
Roldanillo”, Elaborado por el P.B.O.T.

PARAGRAFO 2: El municipio se encargara de fortalecer la Propuesta General en Prevencion y
Atencién de Desastres en los siguientes aspectos:

Normatizar €l uso del suelo en zonas de riesgo.

Fomento alagestion e implementacion del Plan Territorial para laprevenciény atencion de desastres
- PTPAD. CORTO, MEDIANOY LARGO PLAZO

Inventario de Recursos parala Prevencién, y atencién de desastres en el municipio. CORTO PLAZO
Formulacion de los planes de contingencia por evento. CORTO PLAZO

Conformacién de Brigadas especializadas de socorro. CORTO PLAZO

Disefio y Construccion de obras civiles de mitigacion paralas diferentes amenazas. CORTO PLAZO
Mantenimiento y reparacion de vias de comunicacion urbanas y rurales CORTO PLAZO

Realizar programas de control de erosién y recuperacion de suelos mediante la construccion de obras
biomecanicas, en coordinacion con la comunidad. CORTO PLAZO

Fortalecer las recomendaciones realizadas por la C.V.C. referentes a proceso de remocion en
masa generalizado, corregimiento de Buenavista, mediante la gestion municipal, a través de
proyectos de carécter social y ambiental aMEDIANO Y LARGO PLAZO

YV VVVVVV VY
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Realizar programas de manegjo adecuado de areas subnormales, con € fin de evitar su ocupacion, y
mitigar los impactos ambientales negativos. CORTO PLAZO
Crear un sistema de informacién en € ambito municipal para la atencién y prevencion de desastres,
Recuperar y actualizar informacion contenida en anteriores estudios sobre asentamientos humanos en
zonas de riesgo CORTO PLAZO
Garantizar el cumplimiento de las normas contempladas en el codigo de sismoresistencia ley 400 del
97. CORTOPLAZO

Implementar € programa de prevencion de desastres con base en € Plan de emergencias. CORTO
PLAZO

Evitar el asentamiento de la poblacion en zonas de alto riesgo, como: Orilla de los Rios Céceres,
Roldanillo, Rey, Cafio Ipira, de acuerdo ala Normatividad vigente; otras zonas como la parte alta de
las crucesy € Guachal. CORTO PLAZO

Requerir a los urbanizadores |a construccion de obras de mitigacién, para la prevencién de desastres.
CORTO PLAZO

Implementar una oficina para coordinar |a prevencion, atencion de desastres y recuperacion de areas
afectada. CORTO PLAZO

Equipamiento de las instituciones de socorro, capacitacion, educacion y coordinacion de desastres a
través del CLPAD ( Comité Local parala Prevenciény Atencién de desastres). CORTO PLAZO
Estructuracién del CLEPAD.
Creacion del Fondo Local de Emergenciay apertura de una cuentaparala PAD. CORTO PLAZO
Apertura de una cuenta para recibir recursos del Sistema Nacional para la Prevencion y Atencién de
Desastres. CORTO PLAZO
Realizar convenio con € Cuerpo de Bomberos Voluntario para la Atencion de Incendios y conatos
(Ley 322 de bomberos). CORTO PLAZO
Establecimiento de una red de comunicaciones a escala municipal parala PAD. CORTO PLAZO
Mejorar los Sistemas de comunicacion entre las areas urbanas y rurales y de estas con € contexto
regional. CORTO PLAZO
Actividades, infraestructura y equipamientos (Localizacién de actividades, infraestructura y
equipamiento béasico).

Proyectos que Contribuyen en la Mitigacion de Desastres en el Municipio

PlanVia. CORTO PLAZO

Acueducto Regional SARA BRUT. LARGO PLAZO

Doble calzada.( Avenida3® LARGO PLAZO

Plan Verde. MEDIANO PLAZO

Ley 388/97 CORTO PLAZO

Plan Maestro de Alcantarillado. MEDIANO PLAZO

Plan de Emergencia del Municipio. CORTO PLAZO

Plan Educativo Municipal. CORTO PLAZO

Plan de Desarrollo del Distrito. CORTO PLAZO

Plan de Salud. MEDIANO PLAZO

Citacion de cartografia:

No.1 Plano Base Urbano

No.2 Mapa Base Rural

No.3 Mapa de Localizacion

No.4 Division Politica Municipio de Roldanillo
No.6 Territorio y Limites Municipal es

No.8 Unidades Climéticas
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No.9 Hidrologia

No.10 Unidades Hidrol égicas

No.11 Acueducto y Alcantarillado Rural

No.12 Geologia General

No.13 Unidades Fisiograficas y Geomorfol 6gicas
No.14 Geomorfologia RUT

No.16 Erosion

No.17 Areas Legalmente Protegidas

No.18 Zonificacion de Amenazas

No.19 Mapa de Geologia— amenazas y Riesgos
No.20 Amenazas y Riesgos Casco Urbano

No.21 Estabilidad Relativay de Peligros Geol 6gicos
No.25 Conflicto de Uso del Suelo

ARTICULO 48. PARAMETROS DE MANEJO PARA ZONASDE ALTO RIESGO:

El Municipio implementard programas de aseo, recoleccion de escombros y recuperacion de cercos en
las zonas de alto riesgo (inundacién y deslizamientos), con el apoyo de las Juntas de Accién Comunal.

Por medio de la Oficina de Infraestructura de Obras publicas se acometeran programas que incluyan
la construccion de drengjes (cunetas, andenes, canalizaciones, muros de contencion entre otras) de las
zonas criticas.

La Secretaria de Agricultura y Medio Ambiente, o quien haga sus veces, implementara acciones
tendientes a proteger |as zonas mediante |as reforestaciones permanentes.

El Municipio adquirira los lotes no edificables y que se puedan destinar a ornato urbanistico y/o ala
prevencion de desastres.

Se emprenderan programas de ordenamiento y manejo integral de las Unidades Hidrograficas
Nacimiento Rio Dovio, Nacimiento Rio Pescador, Aguaclara, Caceres, Roldanillo, El Rey, Santa Rita
Higueroncito, y Rio Cauca, ) ubicadas en las zonas de ato riesgo en coordinacién con todas las
entidades competentes (CVC, CLEPAD, CORVIVIR, Grupos Ecol6gicos Municipio, €tc.).

En las comunidades afectadas se organizaran programas de educacion ambiental en coordinacién con
las juntas de Accién Comunal, tendientes a mejoramiento del entorno y a generar sentido de
pertenencia.

El Municipio adelantard en € término de 1 afio un diagnostico, mediante e cua identifique
plenamente los casos aislados de viviendas afectadas por riesgo no mitigable. Estos se acogeran bajo
un programa de vivienda de interés social 0 seran reubicados y sus lotes destinados a los programas de
interés comunitario.

Se exigiran estudios previos que contengan técnicas adecuadas sobre € corte de taludes y la correcta
disposicién final del material extraido.

No se permitira realizar rectificaciones o eliminaciones de los meandros en € curso de los rios y
guebradas, para evitar el cambio en € régimen hidraulico de las fuentes de agua.
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Se implementaran las obras de proteccion y mitigacion de riesgo establecidas por € estudio parala
reglamentacién de la Llanura de Inundacién del Rio Cauca.

ARTICULO 49. NORMASTECNICAS PARA PREVENCION DE AMENAZA Y RIESGO:

No se autorizara la construccion de nuevas viviendas o edificaciones en zonas de alto riesgo no
mitigable en areas aun sin intervenir. En las ya intervenidas, habra restriccion y aun prohibicion para
nuevas viviendas cuando las condiciones técnicas del terreno asi o indiquen.

El Departamento de Vivienda no podra adelantar planes de mejoramiento en zonas de alto riesgo.

En las zonas consideradas por los estudios, como de relativa inestabilidad se exigira un estudio de
suelo, que debera ser evaluado por la Oficina de Planeacién Municipal, para determinar la viabilidad
de la licencia. En zonas inestables, las viviendas existentes, no podran someterse a adiciones o
ampliaciones y sdlo se permitirdn adecuaciones y/o reformas locativas en un solo piso y utilizando
materiales livianos. En los eventos descritos se dara estricto cumplimiento a las normas de
sismoresistencia.

La conformacion de taludes obedecera a un disefio técnico con pendientes adecuadas que garanticen su
estabilidad, en todo caso, los taludes se engramaran y drenaran para aliviar riesgos de fallas por
deslizamiento.

En estas zonas se tendra especial cuidado con las obras de drenaje subterraneo y superficial, la
evacuacion de aguas lluvias debera hacerse através de canalizaciones abiertas o cerradas.

El comité local para la atencion y prevencion de desastres, adelantara los planes de contingencia y
obras de mitigacién en zonas de amenazay riesgo de emergencia.

Se respetaran los retiros obligatorios.

La actividad de fabricacion de pélvora ubicada en € barrio la Asuncion cumplird con la
normatividad legal vigentey seimplementaraen el corto plazo un plan de contingencia que mitigue
el impacto producido por dicha actividad. Ademas el municipio debera reubicar dicha actividad.

ARTICULO 50. DELIMITACION DE LA LLANURA DE INUNDACION DEL RIO CAUCA
. Sedeterminay clasificala llanura de inundacion tanto del Rio Cauca como la Quebradas del municipio
en el &rea urbana:

A.

B.

Zona de Proteccion para la Conservacion: Es aquella delimitada en € numeral 2.1 del Articulo 18 del
presente Acuerdo.

Zona de Restriccion: Esta definida como el &rea de la llanura que no contribuye en forma importante
al flujo del caudal hacia aguas abajo, sin embargo, queda cubierta por agua que se desplaza con
velocidades y profundidades entre altas y medias parala condicién delacreciente de calculo.

Los suelos son regados con agua del canal interceptor, contaminada por las descargas de las aguas
residuales de varios centros poblados, localizados a lo largo del Distrito de Riego RUT, incluyendo €l
casco urbano del Roldanillo y los nucleos urbanos de Santa Rita e Higueroncito.

Para la recuperacion de estos suelos( 2.300 Ha. Afectadas por salinidad y 250 Ha. Afectadas por
sodicidad), con profundidad efectiva entre los 0-50 cm, 120 Has.), se necesita realizar un programa de
drengje y lavado de suelos con € propésito de limpiarlos de las sales e incorporarlos a un proceso
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intensivo de la produccion. Los costos para la recuperacion son altos, y la incidencia en € territorio
municipal es alto, por lo cual seria preferible, darle otros usos a estos suelos. ( ver Mapa No. 15 Estudio
de Suelos)

Esta zona corresponde al &rea comprendida entre e contorno de la zona de proteccién para la
conservacion y e contorno de inundacion para creciente con periodo de retorno de 100 afios, y su
delimitacion se presentaen €l mapa de amenazas por inundacion

ARTICULO 51. USOSDEL SUELO EN LA LLANURA DE INUNDACION DEL RiO CAUCA.
Al ser el Rio Cauca un ecosistema de importancia regional, se hace necesaria su reglamentacion por
parte de |as autoridades ambientales como una unidad de manegjo, articulado al Plan de Manegjo de La Gran
Cuencadel Rio Magdalena.

1. FUNCION PRINCIPAL Y USOSDEL SUELO EN EL TRAMO URBANO.
ZONA DE PROTECCION PARA LA CONSERVACION

L os usos asignados en esta zona seran 10s necesarios para conservar sus condiciones actuales para efectos
delapreservacion del lecho y e cauce permanente.

> El municipio declarara como suelo de proteccion, el area de alta fragilidad ecolégica, que
corresponde a las 9.5 Has. Del humedal localizado en la vereda Remolino, de conformidad con lo
dispuesto en la convencién Ramsar, febrero 2 de 1971y que fue adoptada en Colombia a partir
del 18 de Octubre de 1998.

> El municipio declarard como suelo de proteccion, €l area forestal protectora de la zona de
Pantano Frioy €l uso que sedara aestaérea serd € de preservacion.

El municipio adelantara lagestion en €l corto plaxo para establecer Zona de reserva de la Sociedad

Civil en el sector de Pantano Frio, segin el decreto nimero 1996 de octubre 15 de 1996.

- USOSPERMITIDOS:

En general los usos permitidos en la zona de proteccién seran tales que los dafios potenciales por
inundacion sean bajos, no afecten los niveles hacia aguas arriba u obstruyan € paso del agua durante las
crecientes.

El uso permitido principal es €l de proteccién para la conservacion, es decir, los usos encaminados a
garantizar |a perpetuacién de los recursos natural es renovabl es existentes y |0s que se requieren para evitar
su agotamiento y deterioro irreversible, asi como el espacio publico recreativo bien sea pasivo 0 activo,
de ta forma que satisfaga las condiciones generales mencionadas anteriormente y permitan €
aprovechamiento de esta zona, como espacios abiertos orientados a la recreacion y descanso de la
comunidad.

Seguin lo anterior son permitidas | as siguientes obras:
Zonas verdesy jardines.

Zonas de recreacion pasiva o activa.
Campos de juego en grama sin cerramientos.
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Senderos peatonales.

Obras de infraestructura del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, que necesariamente deben
localizarse en esta zona de proteccion, para la prestacion eficiente del servicio, es decir, colectores,
estaciones de bombeo de aguas lluvias y residuales, planta de tratamiento de aguas residuales y obras de
captacién para agua potable.

- USOSRESTRINGIDOS:

En cuanto a los usos restringidos, es decir, |os usos que pueden permitirse sempre y cuando se obtenga
concepto favorable de la autoridad ambiental competente y que no disminuyan la capacidad hidraulica del
canal de intenso desaglie, 0 que obstaculicen el paso de las crecientes; se encuentran los siguientes:

Cultivos de arboles y arbustos con abonos organicos con una densidad maxima de 100 individuos por
hectéarea.

Escenarios deportivos en pisos duros sin cerramiento:  El indice de ocupacion maximo para este tipo de
uso, seradel 10% calculado sobre €l arealocalizada en la zona de proteccién para la conservacion.

Elementos del sistema vial que se requieran desarrollar.
Obras de proteccion o mitigacion.
USOSPROHIBIDOS:

Todos los demés.

ZONA DE RESTRICCION

La reglamentacion de esta zona no va encaminada a preservar la capacidad hidraulica del cauce y de la
[lanura de inundacion, sino a evitar la ocurrencia de dafios importantes por inundacién. En general, en
esta zona se permite los mismos usos de las zonas homogéneas en que se encuentra. Pero se establece la
posibilidad o existencia de un riesgo de inundacion por o que se requiere la aplicacion de medidas de
proteccién por parte de los particulares tales como:

El nivel dd piso inferior de la construccion debe tener una sobreelevacion con respecto a la cota natural
del terreno detal forma que este por encima de la cota que defina el contorno de la zona de precaucion.

Los terraplenes que se conformen para alcanzar las sobre elevaciones adscritas, cumplirén con todos los
condi cionamientos técnicos necesarios para garantizar su estabilidad.

La base de su talud no invadira la franja de proteccion, la pendiente maxima serd 2H:1V, todo terraplén
serdengramado y se evitaran zonas deprimidas que obstaculicen € drenaje.

No se permitiran muros para confinar €l terraplén que invadan zonas de proteccion.

Los terraplenes guardarén una distanciaminima de 30 m alrededor de humedales.
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2. FUNCION PRINCIPAL Y USOSDEL SUELO EN EL TRAMO RURAL.
ZONA DE PROTECCION PARA LA CONSERVACION

Se permitiran en zonas rurales en la franja de proteccion, obras cuyos dafios potenciales por inundacion
sean bajos, que no obstruyan €l flujo del aguay no requiera estructuras en altura como muros, terraplenes,
columnas, vallas o cercos.

Declaratoria de areas de especial significado ambiental para el municipio, en la vereda Mateguada, (
Zona de Pantano Frio),Vereda Remolino ( Madrevigja), donde existen especies deflora y fauna, se
consideraran como areas de proteccion

En & mediano plazo, € municipio de Roldanillo elaborara un estudio de identificacion y plan de
manegjo de las &reas con poblaciones de floray fauna tanto terrestre como acuéticay endémicas y/o
representativas del municipio, dichas areas se considerardn como de proteccion. ( ver mapa No.55
Propuestas ambiental es).

- USO PRINCIPAL

Se adoptan como uso principal la preservacion ambiental, la proteccion de |os ecosistemas naturales o sea
la conservacién, mantenimiento y mejoramiento de condiciones bidticas de fauna y floray la proteccion
de las corrientes de agua en |os escenarios naturales.

También se permitiran actividades como:

Zonas verdesy jardines.

Zonas de recreacion pasiva o activa.

Campos de juego en gramas Sin cerramientos.

Senderos peatonales.

Turismo ecol égico.

Circuitos de excursionismo.

Circuitos de equitacion.

Obras de infraestructura del plan maestro de acueducto y al cantarillado.

Ganaderia, sin obstruir el espacio publico con mallas o postes de altura considerable.

- USO RESTRINGIDO

Son los usos que se permiten previo concepto favorable de la autoridad ambiental competente y no
impliquen obras en atura como mallas de cerramiento, terraplenes, vallas 0 muros que obstaculicen €
paso del agua en las crecientes:

Cultivos de arboles y arbustos con una densidad méxima de 100 individuos /Ha.
Campos deportivos en grama.

Piscicultura

Elementos del sistema vial
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- USOSPROHIBIDOS

- Viverosa airelibre.

- Floricultivos, silvicultura, usos. Residencial, comercial, industrial, agroindustrial, civico o
institucional.

- Suministro de electricidad y gas.

- Explotacién de minas, canterasy material de playa.

- Bosgues densos (més de 100 individuos por hectarea).

- Plazas publicas.

- Cultivos de arboles y arbustos con abonos organicos y con una densidad maxima de 100
individuos por hectarea.

- Piscicultura

- Elementos del sistemavial y parqueaderos.

- Estructuras temporales o permanentes como terraplenes para la construccion de carreteras, puentes
o digues de proteccion, pisos duros a menos de 30 m de distancia alrededor de humedales,
construccién en altura que pudieran generar dafios materiales o pérdidas de vidas o condiciones
hidraulicas que perjudiquen las areas localizadas hacia aguas abajo o disminuyan la capacidad
hidraulica con perjuicio de aguas arriba.

ZONA DE RESTRICCION
- USOSPERMITIDOS
En general, se permitiran los usos asignados para el area homogénea a que corresponda el predio.

El nivel dd piso inferior de las construcciones debe tener una sobre elevacion con respecto a la cota
natural del terreno, de tal forma que esté por encima de la cota que define € contorno de la zona de
proteccion.

Estos terraplenes cumpliran las misma disposiciones técnicas especificadas en la zona urbana e igual
tratamiento tendran las construcciones con usos existentes contrarios a los contemplados en esta
reglamentacién para zona urbana.

ARTICUL O 52. Se declara como prioritario la construccion del Centro de Educacion Ambiental, sobre €l
area de la Madrevigja El Remoalino, la cual estara ubicado segln sus disefios, en la zona de conservacion
y/o en la zona de restriccién de la llanura de inundacion del Rio Cauca, convirtiéndose asi en un elemento
gue protege € recurso hidrico, la zona de recarga del acuifero y a su vez sirve como elemento de control y
mitigacion sobre los crecientes del rio, previendo riesgos y desastres

Faclltase al alcalde municipal para adelantar |as gestiones y acciones necesarias a fin de desarrollar este
proyecto mediante la figura del macroproyecto urbano o de cualquiera otra que le permita implementar las
siguientes acciones:

= Dar solucién integral y coordinada a la necesidad de generar espacio publico efectivo y conservar €l
ecosistema natural.

= Crear unaentidad de participacion mixta que vincule en la gjecucion del proyecto instancias publicasy
privadas, incluso fuera del @mbito municipal.
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= Posihilitar al Municipio de Roldanillo |a generacién de instrumentos y procedimientos para participar
en la plusvalia generada por € desarrollo del proyecto, asi como ejecutar mecanismos para la
distribucién equitativa de cargas y beneficios entre los implicados.

ARTICULO 53. USOS EXISTENTES CONTRARIOS A LA REGLAMENTACION
ESPECIFICA PARA LA LLANURA DE INUNDACION. Las obras que hubieren sido legalizadas
con anterioridad a este Acuerdo pero que no cumplan con ésta reglamentacion, se podran mantener con los
siguientes condicionamientos:

1. Salvo que se modifique la estructura permanente conforme a esta reglamentacién, no se permitiran
reformas, adiciones o ampliaciones en atura o a nivel de las construcciones existentes, con excepcion
de las urbanizaciones o proyectos individual es, legalmente aprobados con anterioridad a la expedicion
de este Acuerdo y cuyo disefio, contempla adiciones o ampliaciones futuras.

2. S por cualquier evento, un inmueble de los aqui especificados quedara destruido hasta en un 40%, no
se reconstruird salvo que acoja plenamente esta reglamentacion.

3. En virtud de la funcién social y ecoldgica de la propiedad, debera participar, sl asi o considera €
municipio, en las soluciones que se planteen para mitigar los efectos negativos ambientales o
pai sgjisticos existentes o paradisminuir €l riesgo de inundaciones.

SISTEMA DE ELEMENTOSCONSTITUTIVOSDEL PATRIMONIO

ARTICULO 54. CLASIFICACION DEL PATRIMONIO HISTORICO - CULTURAL DEL
MUNICIPIO. Seidentificacomo patrimonio cultural del municipio de Roldanillo:

Areas de influencia patrimonial .

Espaciosy recorridos patrimoniales.

Inmuebles patrimoniales.

Monumentos, esculturas y otros elementos patrimoniales.

De acuerdo a Plano de patrimonio Histérico y Arquitecténico

PARAGRAFO: El patrimonio cultural del Municipio de Roldanillo recibira e tratamiento de
conservacion como se establece en este titulo.

ARTICULO 55. DELIMITACION DE LASAREASDE INFLUENCIA PATRIMONIAL :

= Son aquellas zonas de la estructura urbana que tienen por finalidad mantener las condiciones
urbanisticas, volumétricas, formales, funcionales del inmueble componente del inventario patrimonial,
garantizando y asegurando su exaltacion, valoracion y continuidad urbanisticas como elemento
referencial representativo.

» Paraddimitar € érea de influencia de las edificaciones patrimoniales, se toman las construcciones o
predios inmediatamente aledafios, entendidos estos como los colindantes y €l predio o edificaciéon de
frente a citado inmueble patrimonial.

= El Departamento de Planeacién Municipal podradefinir en caso de ambigliedad €l area de influencia.
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ARTICULO 56. TRATAMIENTO PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA PATRIMONIAL. Toda
intervencion en la zona de influencia debe cumplir con las siguientes normas:

= Guardar caracteristicas de altura, perfil urbano, mangjar una volumétrica de tal forma que jerarquice €l
inmueble patrimonial, asi como los materiales y elementos constitutivos de fachada, estos aspectos
priman sobre la normatividad urbanistica aplicada a la zona homogénea.

» Edtara sujeta a visto bueno del Departamento de Planeacion Municipal quién tendra la funcién de
acuerdo al Articulo 8 delaLey 397 de 1997 de mangjar y conceptuar sobre €l patrimonio cultural y los
bienes de interés histérico - cultural.

ARTICULO 57. IDENTIFICACION, CLASIFICACION Y TRATAMIENTO DE INMUEBLES

PATRIMONIALES.

- Losinmuebles patrimoniales son edificaciones que por sus calidades estéticas, técnicas, espaciales son
modelos representativos de los distintos estilos y tendencias de la arquitectura del Municipio y la
regién en el transcurso de su desarrollo.

- Los que han servido como escenario de hechos de importancia en la vida cultural, politicay socia del
Municipio, laRegiény € pais.

- Los inmuebles contemporaneos reconocidos como de grandes calidades arquitecténicas, artisticas o
técnicas.

Segun sus calidades arquitectonicas y/o urbanisticas los niveles posibles de intervencion se clasifican en

dos grupos:

1. CONSERVACION DE PRIMER GRADO

Pertenecen a este grupo los inmuebles que por sus atas calidades arquitecténicas y/o por haber sido
escenario de importantes acontecimientos histéricos, merecen intervenciones encaminadas a preservar
integralmente las edificaciones, sin alterar su originalidad, asi mismo los agregados o transformaciones
posteriores alaconstruccion inicial, que revistan interés historico o artistico.

Las intervenciones estén dirigidas a proteger e bien cultural en su totalidad (volumen edificado,
distribucion espacial, sistema estructural portantey elementos arquitecténicos como las decoraciones).

En casos en que la supervivencia del edificio implique cambiar su uso, se permite la realizacién de
pegquefias obras de adecuacién como la creacion de nlcleos de servicios 0 comunicaciones verticales que
no alteren lavolumetria o la ocupacién original o de sus elementos arquitectonicos i mportantes.

Estas obras deben ser en todos los casos ampliamente justificadas, al igual que la insercion de sistemas
mecani cos e instal aciones especiales.

Las acciones permitidas son: Restauracion, consolidacion, liberacién o restitucién, mantenimiento,
definidas en el componente urbano del P.B.O.T.

Se identifican como edificaciones para conservacion de primer grado las siguientes:
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CapillaLa Ermitade Roldanillo”.

LaGruta.

Fachada Antigua Carcel Municipal.

INTEP

Parque de la Ermitay algunas construcciones del entorno.

2. CONSERVACION DE SEGUNDO GRADO

Se aplica a los inmuebles patrimoniales con atas calidades espaciales y técnicas, hechos urbanos de
importancia, representantes ademas de épocas y estilos que se dieron en la cultura Roldanillense

Con € fin de dinamizar € uso y rentabilidad para |los propietarios particulares, se permiten intervenciones
menos restrictivas que para los inmuebles de conservacion de 1° grado, siempre y cuando se garantice que
el inmueble no pierda sus calidades y caracteristicas relevantes.

Se identifican como edificaciones para conservacion de 2° grado las siguientes:
El Edificio del Cementerio Principal.
Museo rayo

Iglesia de San Sebastian

Mirador de las Cruces
CasadelaCultura

Iglesia Santisima Trinidad

Museo Vid

Parque Elias Guerrero

Granja Departamental

Palacio de Justicia

Coliseo de Ferias

Cementerio

Parque Infantil de Transito

En estos se permiten intervenciones aln mas libres de manera que faciliten una optimizacién de uso,
siempre y cuando se conserven como minimo los principales rasgos de la edificacién inicial, mediante
acciones de restauracion, consolidacion, liberacion o restituci on, mantenimiento, adecuacion funcional .

ARTICULO 58. ESPACIOSY RECORRIDOSPATRIMONIALES

Se considera en este grupo los espacios publicos al aire libre, como parques, plazas, ges viaes de
importancia, destacados por su valor histérico y/o urbanistico. Comunmente estos espacios y recorridos
sirven como enlace y articulacién alos distintos edificios patrimoniales.

Son considerados como tales |os siguientes:

Parque Elias Guerrero
Parque de La Ermita
Pargque Recreacional
Parque Didéctico



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ROLDANILLO 62
PROYECTO DE ACUERDO

LaCalledel Museo

El Camino alaBarca,
El Coliseo de Ferias
LaCarrera Tercera
LaCalle Novena
LaAvenida Santander
La Carrera Séptima

ARTICULO 59. TRATAMIENTO PARA LOSESPACIOS Y RECORRIDOS PATRIMONIALES.
El tratamiento sera complementario al ya definido para las éreas de influencia patrimonial, por lo tanto la
Administracion definira las obras de tratamiento y mantenimiento dando prioridad a uso peatonal con
mobiliario arménico con respecto a las edificaciones patrimonial es.

ARTICULO 60. MONUMENTOS, ESCULTURASY OTROSELEMENTOS PATRIMONIALES.
Consiste en e mobiliario que hace funcional y embellece e espacio publico, en € campo patrimonial,
consistente en los elementos que dan valor y significado a los espacios publicos, tales como fuentes,
mausoleos, esculturas, elementos naturales u otros representativos por su historia, o por sus calidades
estéticas. El municipio de Roldanillo cuenta con varios de estos elementos que por su valor, solo le son
aplicables tratamientos de conservacion tendientes a su recuperacion y mantenimiento en términos
estrictos de restauracion, consolidacion, liberacion o restitucion. Seidentifican como tales:

LaFuentedd parque Elias Guerrero

La Estatua de Doctor José Eustaquio Palacio en €l parque la Ermita

El Busto del Doctor José JesUs Llanos y los leones, en € Club de Leones
El Busto de Preshitero Patifio en la Escuela del mismo nombre

La Retreta ubicada en € Parque Elias Guerrero.

ARTICULO 61. USOSDEL SUELO. Laactividad a desarrollar en inmuebles patrimoniales serén las
mismas de la zona homogénea en la cual se encuentre, siempre y cuando no causen deterioro a los
elementos arquitectonicos del inmueble.

ARTICULO 62. NORMAS GENERALES PARA LOS INMUEBLES PATRIMONIALES. En
todas las edificaciones patrimoniales se permiten Unicamente avisos de identificacion del establecimiento
de locales, arazén, de uno por cadalocal. Cuando este se encuentre en esguina, se permite un aviso de
identificacion para cada costado que posea acceso. Estos avisos deben guardar coherencia estética con €
edificio y sus caracteristicas, y no podran exceder del 10% del &reatotal de lafachada.

Se prohiben las siguientes actividades:

= Los listados promocionales o de cualquier tipo en las fachadas de edificaciones.

= L os avisos pintados directamente sobre |a fachada de |a edificacion o sobre alguno de sus el ementos 6
componentes, incluyendo los de cierre.

» Losavisos de neon.

= Laconstruccién de marquesinas alas edificaciones que originalmente no las posean como componente
de su fachada.

= La utilizacién de parasoles en todas las edificaciones clasificadas en €l inventario.

- SE RESTRINGEN:
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= Los tableros de identificaciéon del uso total de la edificacién en cuanto a materiales y localizacion.
Este estara obligatoriamente limitado dentro del 10 % total de ocupacion de fachada destinada para
publicidad. En todo caso queda a criterio del Departamento de Planeacién Municipal, aprobar o no
los avisos que le sean presentados para ser colocados en edificaciones patrimoniales, de acuerdo a un
estudio de sus proporciones, caracteristicas y materiales.

= El cambio de los e ementos de cierre de sus vanos 'y sus especificaciones, materialesy tipologia.

ARTICULO 63. Los propietarios de los predios declarados como de valor patrimonial, seran
beneficiados con la tarifa minima para € impuesto predial unificado, igualmente se disminuira hasta €

20% del impuesto de Industria y Comercio, siempre y cuando, cuiden y conserven los inmuebles de
acuerdo alas normas aqui establecidas.

SISTEMA ESTRUCTURANTE
DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 64. El sistema de espacio publico es el elemento articulador fundamental del espacio fisico
de la ciudad, regula las condiciones ambientales de la misma y por tanto se constituye en uno de los
elementos estructurantes del ordenamiento Municipal.
Se entiende por espacio publico, € conjunto de inmuebles publicos y de elementos arquitecténicos y
naturales de los inmuebl es privados, destinados por su natural eza, usos o afectacion ala satisfaccion de las
necesidades colectivas que trascienden los limites de los intereses individual es de | os habitantes.
ARTICULO 65. CONFORMACION DEL ESPACIO PUBLICO. El sistema estructurante del
espacio publico estara conformado por los elementos establecidos en e Decreto 1504 de 1998 6 aquel que
lo sustituya o modifique:
1. Elementos constitutivos naturales:

Areade conservacion y preservacion del sistema orogréfico o de montarias.

Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico, estas pueden ser naturales como
cuencasy microcuencas o artificiales como canales, diques, presas, rondas hidricas, etc.

Area de especial interés ambiental, cientifico o paisgjistico como parques naturales y &reas de reserva
natural.

2. Elementos constitutivos artificiales o construidos.

Aress integrantes del sistema de circulacion peatonal y vehicular. Perfiles viales, componentes de los
Cruces o intersecciones.
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Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro como parques urbanos, zonas de cesion
gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos y culturales, asi como e ementos urbanisticos, y
patrimoniales.

Areas y edificaciones de propiedad privada incorporados como de uso o disfrute publico entre otras
fachadas, porticos, antejardines.

3. Elementos Complementarios.

Componentes de la vegetacion natural e intervenida.

Componente de amoblamiento urbano.

Mobiliario y sefializacion.
PARAGRAFO: Los elementos constitutivos del espacio publico se constituyen en patrimonio ecol dgico,
paisgjistico y cultural, paralos habitantes del municipio de Roldanillo y por tanto no podran destinarse a
otros usos ni cambiar su régimen sino en virtud de una modificacion del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial como lo establece el art.15 dela Ley 388 de 1997.
ARTICULO 66. DELIMITACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO:
Ladeimitacion del espacio publico en el Municipio de Roldanillo eslasiguiente:
A. Elementos del nivel estructural: Son aquellos de influenciaregional y subregional como:

Llanura de inundacion del Rio Cauca

El Distrito de Riego.

Corredores de servicios urbano y rural.

Sistema via Nacional, Departamental y Municipal.

Coliseo Cubierto Ivan Mufioz.

El Parque Recreacional.

Areas e inmuebles declarados patrimonio cultural e histérico.

Parque Elias Guerrero.

Madrevieja EI Remolino.

Areas para la conservacion y preservacion del sistema hidrico conformado por elementos naturales

como rios, quebradas, arroyos, humedales, asi como por los demés elementos que conforman el suelo
de proteccion.
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En € largo plazo, e municipio propendera por la constitucién de nodos para el manejo de programas y
proyectos conjuntos en zona de Frontera:

1. Distrito de Riego

2. Areas forestales protectoras en comun con € municipio de El Dovio en la Zona de Bélgica y El
Cadtillo.

3. Nacimiento del Rio Pescador en Roldanillo para el beneficio de los Habitantes de Bolivar.
4, Zonadel Distrito de Riego

Parque la Ermita, espacios y edificios complementarios.

Parque Guerrero y su alrededor.

Unidad deportiva El Porvenir.

Estadio Municipal .

Circuitos peatonales referidos al Centro Tradicional.

Red de parques barriales.

Elementos que existan o lleguen a existir de aguellos enunciados en € Articulo 5 del Decreto 1504 de
1998.

PARAGRAFO: Con € fin de establecer la delimitacion exacta del espacio publico en e Municipio de
Roldanillo, se implementara como parte integral de este las actividades correspondientes que incluyan las
fichas. Inventario y descripcion del espacio publico del municipio de Roldanillo, y los Planos de Espacio
Publico Urbano y de Espacio Publico Rural. Instrumentos que sera la base para su regulacion, proteccion
y mejoramiento.

ARTICULO 67. LaGestion del municipio de Roldanillo frente al espacio plblico se caracteriza por:

La adecuada distribucion del espacio publico tanto en e suelo rural como en € urbano, permite €
equilibrio entre lo individual y lo colectivo representando la mas alta calidad de vida para la totalidad
delapoblacion y creando asi un espacio de competitividad para el municipio en el marco subregional.

El municipio de Roldanillo garantizard los recursos para mantenimiento, meoramiento e
implementacién de espacios publicos, requeridos como espacio publico efectivo por habitante, para e
uso y disfrute colectivo de acuerdo al Decreto 1504 de 1998.

Toda actividad que se pretenda implementar en € municipio y que afecte los bienes y elementos que
constituyen espacio publico, requerirael permiso para ocupacion e intervencién del mismo.
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El Municipio podra contratar con entidades privadas la administracion, mantenimiento y €
aprovechamiento econdmico del espacio publico sin que impida a la ciudadania su uso, goce, disfrute
visual.

PARAGRAFO: Se adopta € plan de espacio publico para € municipio de Roldanillo contenido en el
componente general del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 68. Con € fin de lograr los objetivos especificos establecidos para e Municipio desde el
punto de vista del Espacio Publico se dara cumplimiento a las siguientes normas estructurantes y de
superior jerarquia:

La densidad de vivienda promedio en el suelo urbano no podra ser superior a 42 viviendas por
hectéarea.

El indice minimo de Espacio Plblico efectivo por habitante sera de 15 m2.

Se exigira el Cumplimiento de |os parametros para |a determinacion de areas de cesion establecido en
el CAPITULO Il de este acuerdo.

ARTICULO 69. NORMAS REFERENTES AL ESPACIO PUBLICO PARA LOS PROYECTOS

URBANISTICOS:

1. Las licencias de urbanismo y construcciébn que se otorguen en todo € territorio municipal,
contemplaran las zonas en pisos duros destinadas necesariamente para los accesos vehiculares y
peatonales, igualmente dejaran planteadas las zonas verdes, las cuales no podran ser modificadas con
posterioridad.

En los corredores de servicio suburbanos, se considera de especial proteccion las barreras vivas que se
encuentran en €l retiro vial, estas solo podran ser intervenidas paralos accesosy salidas vehiculares y
peatonales, en las mismas condiciones establecidas en €l inciso anterior.

2. El acceso vehicular a una edificacion debe darse de manera tal que no afecte la calzada o anden, ni
signifique inseguridad para €l peatén.

3. Los materiales a utilizar en la construccion de los andenes deben ser de caracteristicas antidedlizantes.
Las areas de andén no son construibles ni tampoco se podran cercar de tal forma que restrinja su uso.

4, Cuando por efectos de la topografia, € andén se ubique mas alto 0 mas bajo que el nivel de la calzada,
debera proveer un area de transicién entre estas, independiente de la seccién publica, mang/andose en
forma de talud engramado y arborizado, dotado de gradas o escalas para comunicacion peatonal entre
€l andén y la calzada en puntos estratégicos para la circulacion peatonal.

Facultase al Alcalde Municipal, para que dentro de los ocho meses siguientes a la fecha de este acuerdo
expida la normatividad referente a publicidad visual exterior, baterias urbanas y rurales, amoblamiento
y ventas estacionarias entre otras. En este caso la normatividad expedida tendra la misma jerarquia de
las normas establecidas en este Capitulo.

ARTICULO 70. Los planes parcides y las Unidades de actuacion urbanistica, estaran sujetos al
cumplimiento de las normas sobre espacio publico y alalocalizacién y dimensionamiento del mismo.
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ARTICULO 71. Distribucion de competencias para el manejo del Espacio Publico. Al ser e espacio
publico un e emento estructurante del territorio, la gestion que sobre é desempefie la administracion y la
comunidad, debera considerar las siguientes accionesy responsables:

DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL: Planeamiento, dimensionamiento y
otorgamiento de permisos para su intervencion.

TRANSITO MUNICIPAL: Funcionalidad en el sistema de circulacion peatonal y vehicular, con su
correspondiente sefializacion y medidas de seguridad.

SECRETARIA DE GOBIERNO: Administraciény control del Espacio
OBRASPUBLICAS: Implementacion, construccion y mantenimiento del espacio publico

PARTICULARES: Mantenimiento, conservacion y adecuacion del Espacio Publico anexo a su
inmueble, comprendido entre el borde de calzada y € paramento. lgualmente los particulares estaran
obligados a mantener en condiciones estéticas |os muros de cierre o fachada.

SISTEMA ESTRUCTURANTE )
DE INFRAESTRUCTURA'Y EQUIPAMIENTO BASICO

ARTICULO 72. CARACTERIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA Y EL EQUIPAMIENTO

BASICO:

- La distribucion de la infraestructura y € equipamiento deberan contribuir a equilibrio entre las
comunidadesy Corregimientos.

El equipamiento comunitario sera la base para la implementacion de la sectorizacion municipal a
través del desarrollo e integracion de centros de servicios.

La Infraestructura y € equipamiento generaran espacios para la identificacion y apropiacion
sociocultural sobre el territorio.

La descentralizacion y jerarquizacion de los equipamientos maximizaran su cobertura a nivel
subregional.

PARAGRAFO PRIMERO La localizacion exacta de |os equipamientos comunitarios seré definida por
cada Administracion Municipal dentro del programa de ejecucion.

PARAGRAFO SEGUNDO El municipio de Roldanillo, conjuntamente con los Municipios que
conforman la Region, identificaray dimensionaralos proyectos y equipamientos de tipo subregional; afin
de generar economias de escalay reforzar la competitividad de cada Municipio.
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SISTEMA ESTRUCTURANTE VIAL Y DE TRANSPORTE

ARTICULO 73. DEFINICION. Los sistemas de circulacion peatonal y vehicular son elementos
artificiales que constituyen parte del espacio publico, que permitiran la fluida interaccion econdmica,
funcional y socia tanto anivel urbano- rural, como urbano- regional.

ARTICULO 74. El sistema de circulacion peatonal y vehicular tiene como soporte técnico el Plan vial y
de transporte realizado por el municipio, €l cual hace parte integral de este Acuerdo.

PARAGRAFO: El Departamento Administrativo de Planeacion podré por razones técnicas previamente
sustentadas modificar € dimensionamiento de los elementos que constituyan la seccion vial, pero en
ningln momento se cambiarala seccion vial exigida.

ARTICULO 75. JERARQUIZACION DEL SISTEMA VIAL. Paraefectos del presente acuerdo en lo
referente al sistemavial y sumanejo adecuado se establ ece la siguiente jerarquizacion:

1. Clasificacién segin la competencia para la administracion, operacion y mangjo del sistema vial,
contenida en la resolucion 21114 del 25 de Marzo de 1988 del Ministerio de Obras Publicas y
transporte.

ViaNaciona.
ViaDepartamental .
ViaMunicipal.

2. De acuerdo a la funcion que debe cumplir cada jerarquia vial en cuanto a transporte y transito
vehicular, se clasifican asi:

RURAL:

- Carreteras Primarias. Son aquellas cuya funcién basica es la de unir la capital del Departamento con
los demas centros de consumo del pais o del exterior, o que ameriten clasificarse asi por €l papel que
desempefia en la economia Departamental.

- Careteras Secundarias.  Son aquellas que comunican cabeceras Municipales con la capital del
Departamento o con otros Municipios vecinos, o las regiones entre s 0 cuando sean acceso de una
cabecera Municipal aunaviaprimaria.

- Careteras terciarias.  Son aquellas cuya funcion es vincular peguefios y medianos caserios,
Corregimientos parajes con los centros urbanos y que normalmente confluyen a la red secundaria o a
lared primaria.

URBANA:
- VIA ARTERIA: Son las que conforman € Plan Vial Municipal en e ambito urbano, cuya funcion

principal es atraer € flujo vehicular de mayor recorrido, de modo general. Estan destinadas a conectar
entre si las zonas de actividad y zonas residenciales y a todas ellas con los sistemas regionales de vias.
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Se caracterizan por atender altos volUmenes de transito en recorridos largos, predominando € vehiculo
particular y la movilizacion de pasajeros através del transporte publico.

- VIA COLECTORA: Esé€ conjunto de vias que distribuyen y canalizan € transito vehicular hacia o
desde € sistema primario o arterial, hasta los sectores de las diferentes actividades urbanas en forma
directa o por intervencion complementaria de las vias de servicio, generamente unen vias arterias
entre s y deben atender volUmenes de transito moderado incluyendo €l transporte publico.

- VIAS DE SERVICIO: Es € conjunto de vias vehiculares y peatonales, cuya funcién principal es
facilitar €l acceso directo alas propiedades o actividades adyacentes a la via, para este sistema de vias
deberarestringirse el transporte publico y de cargay la velocidad de operacion estara condicionada al
desarrollo de las actividades y flujos peatonal es existentes.

- VIASPEATONALES: Son un conjunto de vias destinadas a sistema de desplazamiento a piey no
admiten circulacion vehicular de ningln tipo.

- VIA SEMIPEATONAL: Son aquellas por las cuales se permite la circulacion restringida de
vehiculos por un solo carril con adecuacién de andenes amplios para |l os peatones.

- SENDEROSMULTIUSO: Son vias con funciones paisajisticas que crean espacios para €l peatdn u
€ ciclista, con acceso vehicular restringido Unicamente al suministro, mantenimiento y adecuaciones
de las mismas o actividades conexas.

ARTICULO 76. La distribucion, conformacion y ancho de la seccién vial dependera de los usos,
capacidades, y condiciones urbanisticas del sector, acorde a la jerarquizacion vial de acuerdo a los
siguientes cuadros:

- SistemaVia Urbano.

- SistemaVia Rural.

- Secciones Viales. se acogen como parte de este Acuerdo €l anexo de secciones viales contenido en €
Plan Via del P.B.O.T.

ARTICULO 77. REQUERIMIENTOS MINIMOS DE LOS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS
DEL SISTEMA VIAL. Los e ementos que constituyen el sistema vial deben garantizar funcionalidad y
seguridad paralos usuarios:

- Cuando por razones de retiros viales la paramentalidad no coincida, debera hacerse un empame
gradual entre fachadas.

- Lasviasde servicio deben de llegar alas colectoras conformando la continuidad de lamallavial.

- Cuando en d costado de cuadra, se presenten retiros viales mayores al exigido, se tomara el de mayor
seccion.

- Los paramentos que conforman las vias de servicio existentes, tendrén un retiro a ge de viade 6 m
partir de lavigencia de este plan.
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- S d retiro via exigido para una construccion, es menor que € retiro de la edificacién colindante, la
nueva construccion deberd hacer un empame gradual entre fachadas, en ningin caso las
construcciones aprobadas bajo norma anterior, con seccion mayor, podran salirse de la linea de
paramento.

- Encallesoviassin salida deberan estar provistas de areas de retorno.
- Todo lote que se pretenda desarrollar debe limitar con via publica.

- Los corredores de servicio urbanos y rurales deben tener paraderos de buses en sitios regulares de
demanda.

- Enlos centros de servicio, las vias rurales deben cumplir con andenes de minimo 2 m.

- Toda construccién, para obtener € certificado de concordancia, debera construir y adecuar |os andenes
gue corresponden en toda su extension a frente de su lote, cumpliendo con las especificaciones
establecidas para su construccién, y no deberan ser deterioradas por € uso de la construccion.

- Los centros de servicios y los cruces de vias veredal es deben estar provistos de paradero de buses.

- En los lotes cuyos frentes sean menores a 500 m, la longitud de la bahia de aceleracion y
desaceleracion tendra como minimo € frente del predio.

- Estaprohibido el parqueo sobre laviarural.
- Lazonade parqueo deberan ubicarse por fueradel retiro vial exigido.

- Todo proyecto que se ubique sobre la via Troncal del Pacifico, debera contar con una via de servicio
de 7 m paralelaalamismay un retiro al e de la autopista de 30 m. La conexién ala doble calzada
no debe realizarse a menos de 500 m una de otray deben disponer de bahias de desaceleracion.

- Las bahias de aceleracion y desaceleracion podran construirse o generarse sobre la faja de retiro
obligatoria; no obstante los proyectos deberdn preveer que una vez se construya la seccion vial
puedan contar con las bahias y zonas de parqueo a que se hace referencia en este articulo.

ARTICULO 78. ACCIONES PRIORITARIAS PARA LA SOLUCION DE PUNTOS DE
CONFLICTOEN EL SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. Laadministracion deberaimplementar
los planes, programas y proyectos identificados en € plan via y de transporte y en especial las siguientes
acciones prioritarias:

Construir, ampliar y adecuar los elementos del sistema vial, para hacerlas eficientes.

Eliminar los puntos de conflicto de los cruces vehiculares, implementando intersecciones,
dimensionando las baterias urbanas cuando sean exigibles.

La Secretaria de Transito y Transporte municipal debera mantener la sefializacion horizontal y vertical
adecuada de las viasy realizar campafias comunitarias de educacién vehicular y peatonal.
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La Secretaria de Transito y Transporte, adecuara el transporte publico mediante |as siguientes acciones
prioritarias:

- Lacreacion de paraderos en las vias cuya jerarquiavial o permita.

- Exigir lalocalizacion de depésitos para los vehiculos de transporte pablico en las zonas de origen de
las rutas.

- Actualizacion de las rutas de transporte publico segun los planes de transporte publico de acuerdo alo
establecido en € Plan Sé propendera por evitar dentro de la jurisdiccion del municipio € transito de
vehiculos de servicio publico contaminantes, mediante e debido control a las fuentes de emision
moviles.

El servicio de transporte publico municipal de pasgjeros sera prestado por empresas legalmente
congtituidas y que den cumplimiento a los requerimientos juridicos y técnicos para la prestacion del
servicio cuyavigilancia estard a cargo de la secretaria de transito y transporte.

La Secretaria de Transito y Transporte implementara conjuntamente con la Secretaria de Gobierno y
el Departamento de Planeacion Municipal, € programa de areas de estacionamiento permitidos, los
usos, horarios y costos de la misma en todo €l suelo urbano.

ARTICULO 79. CONTINUIDAD VIAL. Todo desarrollo urbanistico debe dar continuidad a las
secciones viales, implementando |os elementos que constituyen la via como son berma, zona verde, andén,
calzaday eliminar muros fal sos.

ARTICULO 80. Para la redizacion de eventos, que tengan que utilizar las vias municipales, los
organizadores deberan solicitar permiso al secretario de Gobierno, €l cual debera otorgarlo por escrito.

ARTICULO 81. El Municipio de Roldanillo deberd considerar los siguiente aspectos en la
implementacion del Plan Via frentea:

Identificacion y correcta mitigacién de impactos ambientales, urbanisticos, econdmicos y sociales,
generados por las obras.

Construccion de las vias de acceso necesarias para evitar concentracion del flujo vehicular hacia la
cabecera municipal.

Evaluacién de las modificaciones que genere la obra en € ordenamiento del territorio y financiar de
ser necesario lamodificacion del actua P.B.O.T.

ARTICULO 82. El disefio y la gjecucion de las vias y espacios debera realizarse de manera que facilite
la accesibilidad de las personas discapacitadas, suprimiendo y evitando barreras fisicas.

PARAGRAFO: Durante la atencion de cualquier emergencia, los ocupantes de las vias publicas deberan
desocuparlas, o permitir €l desplazamiento rapido de los vehiculos que transportan victimas hacia los
centros de atencién primaria.
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ARTICULO 83. El disefio geométrico tanto de vias como de intersecciones debe ser realizado por
guienes pretenden hacer desarrollos que tengan relacion directa con los mismos. Todo disefio vial, para
ser aprobado requerira dimensionamiento definitivo, definicion de las fajas destinadas a redes de servicio
publico, arborizacién, tratamiento de zonas verdes, antejardines, reas residuales, area de parqueo o
bahias, dimensionamiento de las baterias urbanas cuando sea exigibles y la solucién de puntos de
conflicto.

ARTICULO 84. RADIO DE GIRO EN INTERSECCIONES. En zonas urbanas e radio de giro
depende del tipo de via, asi:

Para el caso de vias de servicio con vias de servicio (zonas residenciales), €l radio sera de 5 m en
urbanizaciones nuevas, de 4 m en la zona centro ya consolidada, tanto en vias de servicio vehiculares
como semipeatonales.

Para &l caso de vias de servicio con vias colectoras sera de 5m.

El radio paralas vias urbanas en intersecciones de arterias entre si, o colectoras entre si o colectoras
con arterias, es de 10 m, para permitir € giro comodo de busesy camiones.

En zonasrurales e radio minimo de giro serade 15 m

ARTICULO 85. RADIO DE OCHAVA. Serd minimo: 3.50 m. De todos modos se respetara un
paraelismo entre lalinea del radio de giro y lalinea de ochava.

De no ser posible se hara una transicion sin demeritar la zona verde, €l andén y las distancias de
visibilidad peatonal y vehicular.

Si las distancias entre lalinea de paramento y borde de calzada (la mas préxima), para las vias en cuestion,
son mayores a 7m, no se requiere radio de ochava, tampoco cuando una de ellas sea peatonal y la otra
tenga minimo siete metros de distancia entre el paramento y €l borde de calzada. Igualmente si se trata de
dos vias peatonales.

El radio ochava, tendra como tangentes las lineas de paramento.
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOSPUBLICOS

ARTICULO 86. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los servicios pablicos domiciliarios se
consideran acciones necesarias y estratégicas para € mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién
actual y futura del municipio, asi como, para € desarrollo y aprovechamiento del suelo y de las ventgjas
competitivas del mismo, € presente articulo se adecuaray gjustara con lo relacionado en €l Plan Maestro
de Alcantarillado.

La construccion del Matadero nuevo en largo plazo, serealizard cumpliendo con la normatividad legal
vigente.
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El actual matadero debe cumplir con laresolucion DRN 0016 de enero 31 de 1997, emitidapor la
corporacion. Lo anterior se articulard dentro del proyecto de acuerdo.

ARTICULO 87. ZONAS DE SERVICIOS PUBLICOS. Las zonas de servicios publicos son |as éreas
destinadas a la gjecucién de proyectos y obras de infraestructura y redes, para la dotaciéon, ampliacién,
abastecimiento, distribucién, almacenamiento, regulacién y prestacion de los servicios publicos, asi
como, las relacionadas con lainstalacién mantenimiento y el control ambiental necesario para prevenir los
impactos que genera la infraestructura misma del servicio, de manera que se aisle convenientemente ala
comunidad del riesgo potencial parasu vida, salud y tranquilidad.

Estos servicios son:

- Energia eléctricay otras fuentes de energia como € gas.

- Acueducto.

- Alcantarillado.

- Teéfonoy Telecomunicaciones.

- Recoleccion, disposicion y tratamiento de residuos sdlidos.

Las zonas a las que hace referencia este articulo se consideraran zonas de utilidad publica y recibiran €
tratamiento de suelo de proteccion, segin € articulo 35 de laLey 388 de 1997.

PARAGRAFO: Las servidumbres y &eas contempladas en e Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado, donde se construirdn las redes de alcantarillado internas, colectoras e interceptoras,
igualmente las éreas destinadas para las estaciones de bombeo de aguas residuales, tuberias de impulsion
de aguas residuales, planta de tratamiento de aguas residuales, redes de acueducto, estaciones de bombeo
de agua potable, tuberias de impulsién de agua potable, tanque de almacenamiento de agua potable, seran
declaradas hienes de interés publico y por lo tanto no podran desarrollarse ali, obras diferentes a las
contempladas en | os disefios del citado plan.

ARTICULO 88. Cuando haya servicios publicos disponibles de acueducto y saneamiento bésico, sera
obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los deberes respectivos, 0 acreditar que se dispone de
alternativas que no perjudiquen a la comunidad, en este Ultimo caso deben obtener e concepto previo de
la superintendencia de servicios publicos.

ARTICULO 89. Cuando para provision de servicios publicos, se utilice el espacio aéreo o el subsuelo de
inmuebles 6 areas pertenecientes al espacio publico, las empresas prestadoras de servicios deberan
tramitar el permiso o licencia de ocupacion y utilizacion del espacio publico, paralo cual, deben presentar
un estudio de la factibilidad técnica y mitigacién de impactos ambientales y urbanisticos de la
construccién propuesta.

ARTICULO 90. Se declarade desarrollo prioritario para el Municipio de Roldanillo, la construccion del
Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado urbano y se faculta al Alcalde para adelantar las gestiones
gue se requieran para su Implementacion y financiacion a través de bonos de reforma urbana, titulos
valores, suscribir empréstitos, asi como paradistribuir las cargas y beneficios que se generen en virtud de
este proyecto, mediante la participacion en plusvaliay valorizacion entre otros.

ARTICULO 91. Las empresas prestadoras de servicios publicos, podrén estudiar modificaciones no
sustanciales en el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, tales como, cambios de alineamiento
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horizontal donde las condiciones fisicas del terreno asi |o obliguen, dejando asentados dichos cambios en
una base cartogréfica de redes existentes y disefiadas.

Estas modificaciones deberan ser informadas al Departamento de Planeacion Municipal para actualizar
también su base cartogréfica.

ARTICULO 92. Los acueductos comunales y veredales que funcionan en e municipio, cuentan con un
termino perentorio de seis meses a partir de la vigencia de esta norma para obtener su registro ante la
superintendencia de servicios publicos domiciliarios y dar cumplimiento a las exigencias de laLey 142 de
1994y 373 de 1997. EI municipio realizarda en €l corto, mediano y largo plazo los disefios alos Planes
Maestros de alcantarillado, y de losdisefios de las plantas de tratamiento de los centros poblados de
los corregimientos de las plantas de tratamiento de los centros poblados de los corregimientos de
Higueroncito, Morelia, Santa Rita, Tierrablancay Cajamarca.

ARTICULO 93. El municipio dara cumplimiento a la resolucion 0833 de 1998, expedida por €
Ministerio de Desarrollo, la cual acoge € reglamento técnico de sector de agua potable y saneamiento
basico.

ARTICULO 94. NORMAS REFERENTES A LOS SERVICIOS PUBLICOS EN LOS
PROYECTOS URBANISTICOS:

1. Todo desarrollo urbanistico nuevo, debe acoger los disefios del Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado Urbano.

2. Las empresas prestadoras de servicios publicos de acueducto y acantarillado, seran en primera
instancia, las responsables de revisar, aprobar o reprobar los disefios hidrosanitarios a nivel interno y
externo en los nuevos desarrollos urbanisticos y expediran la factibilidad técnicas de conexion alas
redes de acueducto locales y la conexion a redes internas locales, colectoras o interceptoras de
alcantarillado. Por tanto los planos de disefios hidrosanitarios, para la expedicion de la respectiva
licencia de construccidn o urbanismo por parte de la curaduria, deberan contar con visto bueno de las
empresas prestadoras de servicios publicos.

En € sudo rural, | Oficina de Planeacion Municipal acogeran los disefios y memorias de calculos con
las cuales se concedié la Licencia ambiental o €l permiso ambiental respectivo.

3. Dado que los nuevos desarrollos urbanisticos que se proponen en € territorio municipal, afectan en
forma directa o indirecta la infraestructura existente de los Sistemas de acueducto y alcantarillado,
guedaran sujetos a | os siguientes condicionantes:

Ningun proyecto urbanistico, podra hacer descarga directa de aguas residual es sobre ninglin cuerpo de
agua en la zona urbana 6 rural del Municipio. Los proyectos que se desarrollen en las planicies de
inundacion (sin invadir fajas de proteccion), donde los vertimientos de las aguas residuales no puedan
conectarse a la red existente para que funcionen por gravedad, deberdn implementar sistemas de
bombeo para conectarse alamisma o realizar descarga en una fuente de agua, previo tratamiento.
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Cualquiera sea la solucion adoptada (bombeo o planta de tratamiento) la administracién, operacion y
mantenimiento de estos sistemas deben ser asumidos por una empresa prestadora de servicios
publicos.

Las anteriores disposiciones, son vélidas también para € servicio de acueducto, en aquellos casos en
los cuales sea necesario instalar estaciones de bombeo de agua potable, para garantizar €l servicio en
zonas cuya altura sobrepase la cota de servicios del acueducto urbano.

Cuando se trate de Planes Parciales de incorporaciéon del suelo urbano, € municipio o las empresas
prestadoras de servicio, podran prestar los servicios publicos y extender las redes matrices de
acueducto y alcantarillado, con estricta sujecion al Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, pero
estas cargas, se distribuiran entre los beneficiarios de las mismas mediante tarifas, contribucion de
valorizacion, participacion en plusvalia entre otros.

Cuando no sea financieramente posible para e municipio la gecucion de las obras del Plan Maestro
en el término deseado por los particulares, podran los interesados construirlas en todo o en partey en
dicho caso, tendran derecho a que & municipio les reconozca este valor como una forma de pago de la
plusvalia generada por €l plan parcial, de acuerdo a lo establecido en € Articulo 84 delalLey 388 de
1997. En este caso, se entendera que las redes son propiedad del municipio y seran administradas
por la empresa encargada de la prestacién de los servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO: Los bombeos o plantas de tratamiento, deben entenderse como soluciones de carécter
provisional, ya que todas las construcciones que se ubiquen en las zonas aqui referenciadas deberan tener
disefios hidrosanitarios compatibles con el plan maestro, es decir, las cotas y trazados horizontales de las
redes locales deberan permitir su conexion alos colectores, interceptores o redes internas disefiadas en €
plan maestro.

ARTICULO 95. Las empresas prestadoras de servicios publicos, incluyendo las Juntas Administradoras
de Acueductos Veredales, informaran dentro de los 5 dias primeros del mes a Departamento de
Planeacion Municipal, sobre las solicitudes de conexidn de servicios publicos solicitadas y aprobadas,
logrando asi una coordinacion interinstitucional que permita controlar la actividad de la construccion. €
presente articulo se adecuaray ajustara con lo relacionado en €l Plan Maestro de Alcantarillado.

TITULOII

ZONIFICACION URBANA

ARTICULO 96. ZONAS HOMOGENEAS DEL SUELO URBANO. Se establecen como zonas
homogéneas en € suelo urbano del Municipio de Roldanillo, las que figuran en el Plano Escenarios de
ordenamiento Territorial Urbano. De acuerdo  a la zonificacion hecha en el Plan de Escenarios de
Ordenamiento Territorial, se deberdn identificar las categorias de los usos del suelo, conforme alas
definiciones consignadas en € articulo 25

Zona Homogénea Areas Consolidada:  Color Azul, Corresponden a areas con densidades
consolidadas y espacios publicos amplios.
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Zona Homogénea de Desarrollo Progresivo: Color Zapote: Corresponde a areas con tendencia a
urbanizarse y que estan dentro del perimetro urbano.

Zona Homogénea Comercial e Institucional, Color Amarillo: Corresponde a &reas de serviciosy usos
multiples con espacios publicos reducidos o con tendencia a su reduccion.

Zona Homogénea de Areas sin Consolidar: de color Verde: Corresponde a las areas urbanas no
urbanizadas.

A partir de laaprobacién del PBOT, a Corto Plazo ( Primer afio, se hara €l estudio y calculo para
el gjuste de las Areas ( M?) a densificar, de acuerdo a: unificacion del censo de viviendas a
reubicar por amenazasy riesgosy las necesidades por déficit de espacio publico ( peatonal-
vehicular y zonas verdes) y déficit en equipamiento; proyectandose a lavigencia del PBOT,

ARTICULO 97. Para lo anterior ver plano de Escenarios de Ordenamiento Territorial y Urbano,
Municipio de Roldanillo”, y lastablas1y 2 del Anexo Documento |11, denominado Implementacion.
ARTICULO 98. Zonas para urbanizaciones aprobadas.

Esta zona comprende todos | os desarrollos urbanisticos aprobados como urbanizacién.

El tratamiento asignado a esta zona homogénea es el de Consolidacién, segin €l cual, se establecen
restricciones para € desarrollo de proyectos, en el sentido que la actividad constructora estara enfocada
principalmente a ampliacion y mejoramiento de los inmuebles y la construccion de los relictos o pequefios
lotes que alin quedan sin desarrollar, que seran tratados segun la tendencia urbanistica preponderante de la

zona. (Ver Mapa Urbanizaciones en € Municipio)

ARTICULO 99. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA HOMOGENEA. DENSIDADES
CONSOLIDADASY ESPACIOS PUBLICOSAMPLIOS.

Los wusos del suelo se regirdn de acuerdo al cuadro “usos dd suelo urbano del Municipio de
Roldanillo”, consignados en € Articulo 96 del presente Acuerdo.

No se permite demoler inmuebles a interior de las urbanizaciones para construir edificaciones de
mayor densidad y alturas que las del conjunto urbanistico aprobado.

Es factible la adecuacion y ampliaciones al interior de unidades de vivienda.

Se prohibe totalmente la subdivision de viviendas a partir de las ya aprobadas en las distintas
urbanizaciones.

Se debe conservar las tipologias de lavivienda bajo la cual fue aprobada la urbanizacion.

Cuando la mayoria de los propietarios de los inmuebles de una urbanizacion, requieran realizar
cambios en la fachada o adiciones de mansardas o buhardilla, que no estén contemplados en la
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licencia original de construccién de la urbanizacién, podran a través del organismo de representacion
de la comunidad solicitar ante EI Departamento de Planeacion Municipal la aprobacion del disefio
correspondiente.

Algunas urbanizaciones que carecen de normas especificas para tipologia de vivienda, se debera
consultar ala Oficina de Planeacion Municipal, y sele dara el siguiente mangjo

El Indice de ocupacion serd e 80% del areaneta.

La altura méaxima sera la predominante en € costado de cuadra en el cua se encuentre el predio o
costados de cuadra en predios ubicados en esquina.

Se debera dar continuidad a la Paramentalidad existente.
ARTICULO 100. USO SOCIAL OBLIGADO. Estos predios seran identificados por la Oficina de

Planeacion y mapificados. Se declararan de uso social obligado, y se denominara dicho plano Plan de
Equipamiento y Suelo Urbano.

PARAGRAFO. NORMASESPECIFICAS DE USO SOCIAL OBLIGADO.

Uso:

Los predios de uso socia obligado podran desarrollarse, pero deberan mantener el uso actual y/o acoger
cualquier proyecto de equipamiento y espacio publico formulado segiin los planes del P.B.O.T.

L os propietarios deberan mantener € paisaje natural, ornato, uso o disfrute visual publico, conservando su
armoniay larespuesta de conjunto.

Indice de Ocupacién: 20% del area bruta del predio incluyendo las construcciones existentes.

Indice de Construccién: 5

ZONA HOMOGENEA :

ARTICULO 101. ZONA HOMOGENEA CON TENDENCIA A LA DENSIFICACION:

Esta zona comprende los desarrollos urbanisticos individuales con tendencia a mayor densificacién y con
deficiencia de espacios publicos.

El tratamiento asignado a esta zona es € de redesarrollo, este tratamiento pretende la modificacion
sustancial a uso de latierray de las construcciones, con miras a una utilizacién mas eficiente del suelo, se
prevee la habilitacion y mejoramiento de las infraestructuras, equipamientosy espacio publico.

Los indices de ocupacion y de construccion, las areas de cesion y usos del suelo propuestos iran
orientados a mantener el equilibrio y la demanda de infraestructura de espacio publico y equipamiento

urbano.

ARTICULO 102. NORMASESPECIFICASPARA LA ZONA ANTERIOR:
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Los usos del suelo se regirdn por € cuadro “Usos del Suelo Urbano del Municipio de Roldanillo”,
consignados en €l Articulo 96 del presente Acuerdo.

Se permite realizar adiciones alos inmuebles existentes y construccién de nuevas edificaciones.

La Administracion Municipal, a fin de dar cumplimiento al espacio publico efectivo por habitante,
localizara predios estratégicos para laimplementacién del mismo, de acuerdo con el respectivo plan de
espacio publico.

El indice de ocupacion sera 70% del area neta del lote para desarrollos urbanisticos individuales en
manzanas consolidadas.

Indice de construccion: 3.5.

Altura: Laaltura de la edificacion estara dada por la combinacién del indice de ocupacién y € indice
de construccién, manteniendo una proporcion entre el frente del lotey laseccién via, asi: A = 2(S+R),
donde A= Altura, S= Seccidn, R= Retiro adicional para permitir mayor altura.

ARTICULO 103. En los predios que obstaculicen € desarrollo de |as obras prioritarias para la fase de
implementacién del P.B.O.T. y las viviendas ubicadas en la margen de la zona protectora del Rio Cauca,
deberan ser reubicadas por tanto, la administracion municipal implementara un programa de reubicacion
de viviendas y adecuacion de estas zonas para € espacio publico; no se permitiran en estas nuevas
construcciones adecuaciones, ampliaciones o adiciones.

ARTICULO 104. Las zonas correspondientes a casco urbano del municipio, se desarrollaran de acuerdo
a los planes parciales correspondientes, una vez sean formulados, entretanto les serén aplicables las
normas de esta zona homogénea.

ARTICULO 105. ZONA HOMOGENEA DE ESPACIOS PUBLICOS. Esta zona comprende todos
los desarrollos urbanisticos, dedicados a servicios y usos multiples.

El tratamiento para esta zona es € de megoramiento integral, este pretende megorar las condiciones
deficitarias en la provision de equipamientos, zonas recreativas, servicios publicos y espacios publicos
entre otros. Lo cua selograra através del manegjo de los indices de ocupacion y de construccién y de las
areas de cesion.

Dentro de la zona homogénea se presentan subzonas, que se normatizan individualmente y son:

1. Subzonade centro tradicional

2. Subzona plaza de mercado

3. Subzona Corredores Urbanos de servicios: Esta se conforma con una Faja de 30 m paralelaalaviay
contada a partir de la seccién vial exigida, excluyendo |as areas consolidadas con urbanizaciones.

SUBZONA CENTRO TRADICIONAL

ARTICULO 106. NORMASESPECIFICAS PARA LA SUBZONA CENTRO TRADICIONAL:
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Los usos del suelo se regiran por el cuadro de “Usos del Suelo Urbano Municipio de Roldanillo”,
consignados en Articulo 96 del presente Acuerdo.

Tablaly 2 del Documento |11 anexo del Acuerdo, denominado I mplementacion
La atura de la edificacién estara dada por la combinacién del indice de ocupacion y € indice de
construccién, manteniendo una proporcion entre el frente del lote y la seccion vial, asi: A = 2(S+R),
donde A= Altura, S= Seccion, R= Retiro adicional para permitir mayor altura.

I ndice de ocupacion:
- Paraconstrucciones nuevas en |otes ya urbanizados. 80% del &rea netadel lote.
- Para adiciones en edificaciones existentes que ya superen €l indice de ocupacion exigido en la norma

actual, no se contabilizara para € célculo dd indice de construccion, e excedente del indice de
ocupacién permitido.

Indice construccion 4.5

PARAGRAFO PRIMERO: Los usos de influencia Municipa clase Il y clase |1l deberan garantizar €
requerimiento de parqueaderos de acuerdo a uso o actividad a desarrollar.

PARAGRAFO SEGUNDO: Normas especificas para edificaciones dedicadas a parqueaderos piblicos:
Indice de Ocupacion: 100% del area neta.
Indice de Construccion: 5.

SUBZONA PLAZA DE MERCADO
ARTICULO 107. NORMASESPECIFICASPARA LA SUBZONA PLAZA DE MERCADO:
SUBZONA CORREDORESURBANOSDE SERVICIOS:

ARTICULO 108. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA SUBZONA CORREDORES URBANOS
USOSDEL SUELO. Seregiran por € cuadro de Usos del Suelo Urbano del Municipio de Roldanillo.

ARTICULO 109. ZONA HOMOGENEA . Esta zona comprende las éreas dentro del perimetro urbano
aln no urbanizados. El tratamiento asignado a esta zona es €l de desarrollo.

ARTICULO 110 NORMASESPECIFICASPARA LA ZONA HOMOGENEA :
Usos del suelo: Se regiran por € cuadro “Usos del Suelo Urbano del Municipio de Roldanillo”,
consignados en €l Articulo 96 del presente Acuerdo.

Normas para desarrollo de proyectos diferentes a viviendas y/o para desarrollos individuales.

Altura: La altura de la edificacién mantendra una proporcion entre € frente del lotey la seccion vidl,
asi: A = 2(S+R), donde A= Altura, S= Seccién, R= Retiro adicional para permitir mayor atura; y
estara dada por la combinacion del indice de ocupacion y e indice de construccién que estaran
reglamentados asi:
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- Indice de Ocupacion: 52% del &reanetadel lote.
- Indice de Construccién: 10.
Normas para desarrollo de proyectos de ur banizacion.
- Densidad: 42 viviendas por hectarea.
La administracién Municipal prevera las areas de reserva para los distintos equipamientos de uso
comunitario, mediante afectacion, compra, unidades de actuacion urbanistica y/o mediante exigencia de
areas de cesion.
ZONA HOMOGENEA O DE EXPANSION:
ARTICULO 111 ZONA HOMOGENEA. Los planes parciaes de incorporacion acogeran los usos del
suelo establecidos en el cuadro “Usos del Suelo Urbano del Municipio de Roldanillo”, Articulo 96 del
presente Acuerdo.
TITULO I
NORMAS GENERALESPARA EL SUELO URBANO
NORMASDE VIVIENDA
ARTICULO 112 En € Municipio de Roldanillo se permitira tipologia de vivienda: unifamiliar,

bifamiliar y multifamiliar en las siguientes condiciones:

A. UNIFAMILIAR

Area minimade predio: 72m?2

Frente minimo: 6m

B. BIFAMILIAR

Areaminimade predio: 100m?2

Frente minimo: 6m

Cada planta correspondera a una vivienda.

No se permitiralaparticién de los frentes de los | otes para sol ucién apareada en un solo nivel.
PARAGRAFO: En los eventos anteriores podra combinar el uso residencial con & uso de comercio y
servicio, siempre y cuando € frente minimo de la vivienda en primer piso, asi como €l del local no sean
inferiores a 3 metros descontando accesos al segundo piso.

B. MULTIFAMILIAR

- Areaminima de apartamento: 72 m2 sin incluir zonas comunes.
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PARAGRAFO: Las densidades aplicables a vivienda serén | as establecidas en cada zona homogénea.

NORMAS PARA LASURBANIZACIONES

ARTICULO 113 URBANIZACION. Es € proceso mediante € cua un lote de terreno de cuaquier
extension se vincula plenamente ala malla urbana, dotandolo de servicios publicos, de infraestructura vial,
de zonas verdes, uso comunal y habilitando en é 5 o mas lotes individuales, para lo cual se requiere
licencia de urbanismo.

ARTICULO 114 El urbanizador tendra como obligacion entregar como minimo las siguientes obras:

Los andenes, calzadas, cordones, cunetay zonas verdes de las vias vehiculares y peatonales.

Apertura y explanacion de las areas verdes y recredtivas y las destinadas a futura ubicacion de
servicios colectivos, las cuales deben quedar claramente delimitadas.

Concertar con € Departamento de Planeacion Municipal las éreas de cesion, las cuales deberan ser
entregadas a Municipio adecuadas y habilitadas para su uso. Estas deberan cumplir con todas las
condiciones para su adecuado funcionamiento en cuanto al acceso, aptitud para la construccion de los
servicios que alli seinstalen y no tener afectaciones que impidan su utilizacion.

Dar cumplimiento alas areas de cesién establecidas en este acuerdo.

Entregar totalmente conformados los espacios que integran la fachada, asi mismo esta debe entregarse
totalmente terminada.

Construir la Infraestructura de servicios publicos.
- Alcantarillado general: seguiin Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.
- Servicios de energiay alumbrado publico.
- Telefonia
- Disefiosderedes de gas.
- Infraestructura para almacenamiento y manejo de residuos solidos.

Los anteriores requisitos deberan acogerse a los manuales técnicos de las empresas prestadoras de
servicios publicos.

Presentar reglamento de propiedad horizontal.
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ARTICULO 115 El Departamento de Planeacion Municipal no expedira permiso de escrituracion y/o
ventas, hasta tanto el urbanizador y/o representante legal del grupo asociativo acrediten mediante escritura
publica debidamente registradas la cesion de las areas correspondientes.

ARTICULO 116 Las viviendas que conforman |a urbanizacion estaran sometidas alas normas y disefios
bajo los cuales fue expedidala licencia de la misma.

En las urbanizaciones se podran plantear ciertos cambios en la fachada que no afecten la unidad de
conjunto, y no contravengan la normatividad de este acuerdo, siempre y cuando, 10s interesados presenten
ante El Departamento de Planeacion Municipal la propuesta de disefio, respaldada con la firma del 51%
de los propietarios de la urbanizacion, en dicho caso se aprobaran los disefios mediante Resolucion y sera
obligatorio paratoda la urbanizacion.

El espacio publico con € cual ha sido aprobada la urbanizacion debera conservarse, permitiéndose
solamente obras para la proteccién del mismo, previo visto bueno del Departamento de Planeacion
Municipal.

PARAGRAFO: Las aeas minimas de vivienda en urbanizaciones serén las establecidas en e Articulo
111 dd presente Acuerdo.

ARTICULO 117 El desarrollo de vivienda multifamiliar en lotes individuales y/o urbanizados, generara
para el propietario la obligacién de reservar o disponer de 20 m2 por unidad de vivienda, los cuales seran
destinadas a zonas comunes dentro del proyecto.

ARTICULO 118 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Para efecto de aplicacion de las normas
urbanisticas en e Municipio de Roldanillo, denominase vivienda de interés social, aguella cuyo precio de
venta, que incluye € lote y una minima solucién habitacional, no exceda las tarifas determinadas en €l
Plan Nacional de desarrollo de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 119 NORMAS PARA URBANIZACIONES DE VIS. Las urbanizaciones de vivienda de
interés social no subsidiada que se desarrollen en e Municipio de Roldanillo, se someteran a las mismas
normas de la zona homogénea en la cual se ubiquen, la zona aledafia a la urbanizacién El Portal, se
dedicara para la construccién de vivienda de interés social.

Cuando se adelanten programas de vivienda de interés social con valor por unidad de vivienda de hasta
100 salarios minimos legal es mensual es vigentes, se aplicara la siguiente normatividad:

Densidad 60 viviendas por hectéreas.
Area minima de vivienda:
Unifamiliar.
Frente minimo: 4 m
Areaminimade predio: 36 m2.

Bifamiliar.
Frente minimo: 6m.
Areade predio: cada vivienda deberatener un &rea minimade 72 m? como minimo.
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Multifamiliar.
El &rea minima de apartamento sera de 70m2 sin contar areas Comunes.

PARAGRAFO PRIMERO: Dado que paraesta clase de vivienda se aumenta la densidad, sera necesario
y obligatorio compensar € Espacio Publico faltante, por lo cual se requerird aumentar las areas de cesion
al 64% del areabruta del lote, en cualquiera de las tipologias de vivienda contempladas en este articul o, de
las cuales se destinaran como minimo 38% para zonas verdes.

PARAGRAFO SEGUNDO: Tanto & urbanizador como el propietario de la vivienda de interés social,
deberan respetar por el término de vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial el precio de los
100 salarios minimos legales mensuales vigentes, so pena de perder los beneficios y estar obligados a
cancelar una suma equivalente a los impuestos, expensas y plusvalia, generada por € mayor
aprovechamiento del predio.

ARTICULO 120 Para vivienda unifamiliar y bifamiliar de interés social, €l érea minima ya sea
entregada por el urbanizador o construida directamente por €l usuario sera de 20 m2 como unidad basicay
debera estar conformada por un espacio multipley el area de servicio cocinay bafio.

PARAGRAFO PRIMERO: En € evento en que € interesado plantee vivienda bifamiliar embrionaria
debera entregar lalosa de uso comun. En ninglin caso se permitira vivienda multifamiliar embrionaria.

ARAGRAFO SEGUNDO: A las urbanizaciones de vivienda de interés social se aplicaran las mismas
normas para el desarrollo de urbanizaciones salvo lo establecido en € Articulo 114 del presente Acuerdo.

PARAGRAFO TERCERO: Paradesarrollos de vivienda por etapas se deberan entregar como minimo
los espacios que conforman la fachada o fachadas, con € fin de conformar la volumetria del conjunto
urbanistico.

ARTICULO 121 REQUISITOS PARA LOTEOS EN EL SUELO URBANO. Todo loteo o
subdivision de un predio original entre dos y cuatro lotes individuales requiere tramitar licencia de
urbanismo y dar cumplimiento alos siguientes requisitos:

- Todo lote debe contar con acceso directo sobre lavia publica.

- Loslotes deben tener frente minimo de 6 m, salvo laexcepcion consagrada para vivienda de interés
social, en este acuerdo.

- Contar con disponibilidad de servicios publicos domiciliarios.

- Deberan cumplir con las areas de cesién establecidas en este acuerdo

- Cada lote individual, debe estar en posibilidad de cumplir las normas sobre retiros obligatorios e
indices establecidos para la zona homogénea.

- No sepodrafraccionar un lote en un dreatal que no permita su desarrollo urbanistico.

ARTICULO 122 En € suelo urbano para e desarrollo de predios individuales ya urbanizados se

aplicara el indice de ocupacion y no la densidad.

ARTICULO 123 OBLIGACIONES PARA LOS PROPIETARIOS DE LOTES SIN CONSTRUIR.
Los lotes sin congtruir que se encuentren incorporados a la malla urbana en éreas homogéneas
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consolidadas deberan estar debidamente cerrados mediante muros o cercas vivas de caracter ornamental.
En todo caso los propietarios de predios sin desarrollar ubicados en cualquier parte del Municipio deberan
garantizar que € predio se encuentre libre de escombros y basuras.

El cerramiento debera realizarse de acuerdo ala delineacion.

Para adelantar cerramientos a cercos en el suelo urbano o rural se requerird € visto bueno del
Departamento de Planeacion Municipal.

CONSTRUCCIONES SISMORESISTENTES:

ARTICULO 124 Todas las construcciones y edificaciones que se adelanten en e Municipio de
Roldanillo, deberan cumplir las normas de sismoresistencia establecidas en la Ley 400 de 1998 o aquella
gue lamodifique o sustituya.

Correspondera a las Oficina de Planeacion Municipal encargadas de conceder las licencias de
construccién, la exigencia de su cumplimiento.

Estas se abstendran de aprobar los proyectos o planos de construccion, que no cumplan con las hormas
sefialadas en esta Ley o reglamento.

ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 125 ESTACIONAMIENTO. Todos los predios deberan cumplir con la cuota de
estacionamiento cubierto o al aire libre de acuerdo con las caracteristicas del area, los usos existentes y
previstos, € sistema de loteo y laidoneidad del espacio publico.

L os estacionamientos se dividen en dos clases:

1. ESTACIONAMIENTOS DE USO EXCLUSIVO DE DETERMINADO USUARIO O
PROPIETARIO:

Son |los estacionamientos privados contemplados como anexidades en las unidades residenciales y los de
uso privado de los complejos comerciales, industriales e institucional es.
2. ESTACIONAMIENTOSDE SERVICIO PUBLICO:

Son |os estacionamientos de visitantes de |os inmuebl es residenciales y |os destinados a los usuarios de los
establecimientos comerciales o de servicios para uso industrial, actividad econémicaterciaria, usos civicos
o institucionales.

ARTICULO 126. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS DE USO EXCLUSIVO DE
DETERMINADO USUARIO O PROPIETARIO EN EDIFICACIONES RESIDENCIALES. Los
proyectos residenciales deberan cumplir con un cupo por cada vivienda, pudiendo establecerse
proporciones inferiores solo en los proyectos de VIS, en los cuales deberan cumplir como minimo con un
cupo por cada 4.

PARAGRAFO: En los eventos en que no sea posible cumplir con la exigencia para estacionamientos se
seguirén las siguientes reglas:
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Los desarrollos individuales que se encuentren en la zona homogénea naranja 0 en la subzona centro
tradicional en los cual no sea posible la ubicacién de parqueaderos en € area neta del lote, podran ser
desarrollados siempre y cuando presenten ante € Departamento de Planeacion Municipal propuesta para
el cumplimiento a la obligacién, lo cual en ninglin momento podra contravenir disposiciones técnicas o
juridicas.

ARTICULO 127. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTO DE VISITANTES EN
EDIFICACIONES RESIDENCIALES. Las edificaciones residenciales deben cumplir como minimo
con un cupo por cada tres unidades de vivienda.

Los proyectos de Vivienda de Interés Social deben cumplir con un cupo por cada seis unidades de
vivienda.

PARAGRAFO: Los parqueaderos creados en semisotanos y sotanos no se contabilizaran parael indice
de construccion.

ARTICULO 128. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS DE USO EXCLUSIVO DE
USUARIO O PROPIETARIO EN USOS DIFERENTES AL RESIDENCIAL. Estetipo de proyectos
deben cumplir los siguientes parametros:

USOSDE INFLUENCIA ZONAL CLASE I:

L os usos civicos e ingtitucionales salvo las cafeterias. Deben cumplir con un cupo por cada 50 m2 de area
construida.

USOSDE INFLUENCIA MUNICIPAL CLASE II:

Los usos comerciales, industriales, civicos 6 institucional debera cumplir con un cupo por cada 50 m2 de
area construida

USOSDE INFLUENCIA REGIONAL CLASE III:
- Los usos comerciales deberan cumplir con un cupo por cada 50 m?2 de area construida.

- Losusosindustriadlesy los civicos o institucionales deberan cumplir con un cupo por cada 120 m2 de
area construida

L os estacionamientos podran estar dispuestos en superficie, altura, sdtano y/o semisbtano.
PARAGRAFO PRIMERO: Cuando los proyectos a que se refiere este articulo, no puedan cumplir con
los requisitos o exigencias de estacionamiento en €l area neta de lote, dara cumplimiento a lo establecido

en el Paragrafo del Articulo 125, del presente Acuerdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los parqueaderos creados en semisdtanos y sétanos no se contabilizaran
para€ indice de construccion.
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ARTICULO 129. En laconstruccién de estacionamientos se tendrén en cuenta las siguientes reglas:
Todo parqueadero debera garantizar la seguridad, salubridad e higiene para sus usuarios.

Los accesos y salidas interrumpiran en una sola vez € andén, de tal forma que no dificulten la
circulacién y no representen peligro a los peatones; se realizaran de forma perpendicular y se disefiaran
de modo que ofrezcan adecuada visibilidad sobre € andén y la calzada, facilitando asi los giros de
vehiculos que ingresan y salen del parqueadero.

El acceso de los parqueaderos publicos desde las vias primarias y secundarias, debera efectuarse en
forma indirecta a través de una via de sarvicio, bahia o antejardin. Cuando las secciones de la via no
contemplen antejardin o por su dimensién resulte insuficiente, se debera retroceder o ampliar € acceso
al parqueadero con relacién al paramento buscando, mejorar la visibilidad de los vehiculos alaviay a
anden.

Las dimensiones minimas de las celdas de parqueo seran las de un rectangulo de dos metros con
cuarenta (2.40 m) por cinco metros (5 m); la seccién minima del carril de circulacion serd seis metros
(6 m) para e parqueo a noventa grados (90°) en los dos costados y 5 metros minimo para celdas en un
solo costado o dispuestas de forma diagonal.

La pendiente maxima de las rampas tanto de acceso como de circulacién interna sera veinte por ciento
(20%).

El acceso y salida a los estacionamientos debera ubicarse como minimo a 5 m de distancia de la
esguina mas proxima.

S el estacionamiento se proyecta en sétano o semisotano, las rampas de acceso y sdida seran
desarrolladas en € interior del predio a partir del paramento de la edificacion o del retiro minimo
exigido para el proyecto. En ningln caso se permitiran rampas que atraviesen el andén, la zona verde
publicao € antgjardin.

Si es parqueadero en superficie, €l cierre del local serd en mamposteria ranurada, revitada y pintada a
una aturaminimade 2.50 m

Todo parqueadero debera disponer de una entrada independiente o ancho adicional a las circulaciones
vehiculares y rampas, a manera de andén o escaleras, con destino ala circulacién de peatones.

L os muros adyacentes a otras edificaciones serén independientes de €ellas, conformando asi una camara
de aire o aislamiento, impidiendo la transmision de ruidos y vibraciones a las construcciones al edafias.

NORMAS SOBRE VOLUMETRIASEN EDIFICACIONES

ARTICULO 130. Los elementos de volumetria son aquellas caracteristicas fisicas de |as edificaciones,
cuya cuantificacion implica definicion de magnitudes, tales como aturas, aislamientos, retrocesos,
empates, voladizos, patios, etc. incluidos tanto los que estan por encimadel nivel natural del terreno, como
los que ocupan niveles inferiores, como resultado de los cuales se produce el volumen de edificacion.
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ARTICULO 131. AISLAMIENTOS. Los proyectos especificos deben prever aislamientos, tanto
laterales como posteriores y entre edificios levantados en un mismo predio, con € fin de garantizar
adecuadas condiciones de ventilacién e iluminacion a interior de las edificaciones.

En los eventos en los que no sea posible o conveniente degjar aislamientos, la edificacién debera dar
solucion adecuada a los empates, con respecto a las edificaciones permanentes, principalmente con las
adyacentes a lote y se definird con relacién a la prolongaciéon del espacio publico, antgjardines,
voladizos, retrocesos, porticos o plataformas en general, plazoletas y espacios abiertos o privados, dentro
de lareglamentacion vigente.

La fachada sobre un muro lateral o posterior de edificaciones cumplird con un retiro minimo de 3 m a
partir del medianero.

MUROSY FACHADAS

ARTICULO 132. TRATAMIENTO DE LOS MUROS Y LAS FACHADAS. Los muros laterales o
posteriores construidos sobre € lindero, divisorios 0 de cierre y que resalten en aturas sobre otras
edificaciones, tendran un tratamiento de fachada acorde con €l resto de la edificacion en un acabado
duradero que requiera mantenimiento minimo.

Dicho tratamiento se hara constar en los planos que acomparian la solicitud de la licencia de construccion
y seexigiraparael certificado de concordancia.

Si por aguna circunstancia no se pueden terminar estos muros con un tratamiento como €l descrito
anteriormente, se permitira e acabado en ladrillo a la vista en buen estado o ladrillo revitado y
debidamente nivelado y con color similar a de lafachada.

ARTICULO 133. VENTANA EN MURO MEDIANERO Y EN ALTURA. Se harén de lasiguiente
manera

En muros en altura: Con € fin de proporcionar una mejor apariencia estética y volumétrica a los
edificios que se construyan, se permitird la apertura de ventanas de iluminacion y ventilacién en los
muros de cierre en atura, en la parte que no sean medianeros. Esta ventaneria se hara de forma que no
permita la vista sobre los predios vecinos y |os espacios interiores alos cuales sirve.

En muros medianeros. Podran abrirse ventanas para iluminacion y ventilacién de los espacios siempre
y cuando haya consentimiento escrito del copropietario y la ventana tenga una altura minima de 1.60
metros con relacion a nivel del piso acabado. La ventana se hara con tratamiento de vidrio no
transparente.

PARAGRAFO: En cuaquiera de los casos anteriores para la obtencion de la licencia de construccion se
anexara copia de la escritura publica debidamente registrada, en la que conste el acuerdo con los
propietarios colindantes sobre las servidumbres de luz correspondientes, en concordancia con €l articulo
923 del Codigo Civil.
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L os espacios contaran con ventilacién e iluminacion natural adicional alo proporcionado por esta ventana.

L as ventanas sobre muros medianeros que no cuenten con €l permiso del vecino colindante, seran cerradas
acosto de quién las tiene en uso y sin derecho a retribucion alguna.

ARTICULO 134. MANSARDAS O BUHARDILLAS. Son &reas construidas que se conforman
utilizando la inclinacién del techo, efectuando la iluminacién por abertura en la cubierta, patios interiores
o retiros a linderos, pero no por fachada como piso adicional, y debera estar integrada especialmente al
piso inmediatamente inferior.

La construccién de mansardas es permitida en cualquier edificacion y se contabilizara como area
construida cubierta.

ARTICULO 135. MEZANINE. El mezanine es e nivel intermedio integrado espacialmente a piso
inmediatamente inferior de una edificacion y cuyo acceso se logra a través de este. La construccién de
mezanine es permitida en cualquier edificacion y se contabilizara como area construida cubierta.

ARTICULO 136. VOLADIZOS. El voladizo es la parte de los pisos superiores de un edificio que
sobresale de lalinea de paramento y se clasifican en:

BALCONES: Voladizo cubierto abierto a exterior y sin muro de cerramiento. Se permitira en las
siguientes condiciones:

- Solo podra sobresalir hasta 80 cm de lalinea de paramento exigido.
- Alturaminima con respecto al nivel mas alto del anden o de lazonaverde 2.50 m

- Respetar minimo 1.52 metros de lalinea de energiay postes de servicios publicos.
- Conservar €l radio de ochava exigido hasta a una altura minima de 4.50 metros
- Enninglin caso podra proyectarse a menos de 50 cm del borde de la calzada.

ALEROS Y TERRAZAS:. Es la prolongacion de la cubierta que sobresale de la linea de paramento
exigido. Se podra construir siempre y cuando de cumplimiento alos numerales 3, 4, 5y 6 del presente
Articulo.

FACHADA SEMIABIERTA: Sepodraconstruir siemprey cuando:

- No podra sobresalir més de 40 cm de lalinea de paramento exigido.
- Dar cumplimiento alos numerales 3, 4, 5, y 6 del presente Articulo.

PARAGRAFO: Se contabilizara como indice de construccion tnicamente los voladizos cubiertos.
ARTICULO 137. SOTANOS Y SEMISOTANOS. Se entiende por ta la parte subterrdnea de un
edificio, cuando se trate de semisbtanos no podra exceder mas de 1.50 metros sobre € nivel mas bajo del

andén.

Sin perjuicio de lo establecido para s6tanos y semisotanos destinados a parqueaderos, todos deberan tener
en cuenta ademas | as siguientes normas:



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE ROLDANILLO 89
PROYECTO DE ACUERDO

Se podra utilizar sétanos y semisGtanos para implementar cuarto de maquinas, instalaciones
hidraulicas, sanitarios y las que sean necesarias para la sanidad y seguridad de este espacio.

L os sétanos y semisétanos cumpliran los retiros minimos exigidos a fachada frontal.

Cuando se proyecten sGtanos 0 semisitanos, las escaleras y rampas de comunicacién con |os pisos
superiores en ninglin caso podran desarrollarse sobre la zona de retiro minimo exigido.

ARTICULO 138. ILUMINACION Y VENTILACION. Toda construccion que se proyecte en e
municipio debera disponer para todos sus espacios iluminacién y ventilacién naturales directas a través de
fachadas, patios, vacios de patios 0 exteriores. Se exceptlian de las anteriores consideraciones las areas
destinadas a servicios sanitarios, |os cuales podran ventilarse indirectamente a través de otros espacios de
servicios, por buitrones o medios mecanicos.

ARTICULO 139. DEFINICION DE UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS. Las
urbanizaciones se pueden desarrollar como unidades inmobiliarias cerradas, entendiendo como tales €
conjunto de edificios casas y demas construcciones integradas arquitectonicamente y funcionalmente que
comparten elementos estructurales y constructivos, areas comunes de circulacion, recreacién, reuniones,
instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual, cuyos copropietarios participan
proporcionalmente en el pago de las expensas comunes tales como |os servicios pablicos comunitarios y
vigilancia, mantenimiento y mejoras.

ARTICULO 140. REQUISITOS. El Departamento de Planeacion Municipal, de conformidad con la
Ley 428 de 1998, podra aprobar las urbanizaciones cerradas o € cerramiento de urbanizaciones ya
construidas siempre y cuando se cumpla con los siguientes requisitos:

Podran tener restringido € acceso por un cerramiento o control de ingreso, siempre y cuando esto no
valla en detrimento del Espacio Publico 6 se afecte la articulacion directa de las vias identificadas como
arterias o colectores en € Plan Vid, ni la prestacion de servicios, ni el acceso directo a espacios o
equipamientos comunitarios.

Las unidades inmobiliarias cerradas cumplirdn con los requerimientos sobre area de circulacion,
recreacion, uso social, zonas verdesy areas de servicios aque serefiere laLey 428 de 1998.

Debera cumplir con los requerimientos para parqueaderos como se indica en €l titulo correspondiente
dentro de este Acuerdo.

El cerramiento de las unidades inmobiliarias cerradas se hara segin los disefios aprobados por El
Departamento de Planeaciéon Municipal y al tener € carécter de transparentes, permitiran la
integracioén visual de los espacios publicos adyacentes.

PARAGRAFO: En vista de que las unidades inmobiliarias cerradas, implican el cerramiento del espacio
publico, se requerira e visto bueno del Departamento de Planeaciéon Municipal, previamente a la
expedicion de lalicencia de urbanismo y/o construccion por parte de la Oficinade Planeacion Municipal
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ARTICULO 141. LAS AREAS DE USO COMUN DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
CERRADASSERAN INTERNASY EXTERNAS.

INTERNAS:
Las unidades inmobiliarias cerradas deberan dar cumplimiento a las areas de cesion que representen como
minimo & 47% del area bruta del lote, salvo lo establecido paralavivienda de interés social.

Estas areas de cesién seran las equivalentes a las cesiones Tipo A, como vias, zonas verdes, secciones
viales y estacionamientos publicos o para visitantes, las cuales seran recibidas en comodato, por parte de
la persona juridica que integra la copropiedad con € fin de que ésta las administre y mantenga.

El contrato de comodato, debera considerar |as clausulas necesarias para garantizar que no se privatice €
espacio publico y las condiciones en las cuales se podra dar por terminado €l contrato, por incumplimiento
de las obligaciones de la persona juridica o por causa de obras de interés general caso en €l cual no habra
lugar aindemnizacion por parte del municipio.

Para garantizar €l buen funcionamiento de la unidad, esta podra contar con areas para la recreacién, uso
social, zonas verdes, comercio, sobre |as cuales puede g ercer propiedad privada, en todo caso, estos seran
adicionales alas éreas de cesion obligatorias.

Las éreas de cesion construidas 0 cesion tipo B, que equivalen a 1% del area bruta del lote, se ubicaran
en €l lugar que indique la Administracion Municipal segln € Plan de Equipamiento del P.B.O.T.

EXTERNAS:
Para tener derecho al cerramiento la unidad debera destinar como minimo €& 12% del area bruta del |ote,
como areas de cesion adicionales alas ya mencionadas.

Estas tendran por funcion, integrar la unidad al entorno. Se ubicardn a exterior de la unidad de manera
inmediata o articulada alamallavia principal, garantizando su acceso, visibilidad y disfrute publico.

PARAGRAFO: Las &eas de cesion tanto internas como externas deben ser entregadas una vez
habilitadas para su funcionamiento.

La unidad inmobiliaria cerrada debera respetar 1os usos permitidos y prohibidos de la zona homogénea
donde se encuentre, pero mediante € reglamento de copropiedad se podran establecer como
restringidos algunos usos permitidos.

La unidad inmobiliaria cerrada debera conservar los canones urbanisticos y estéticos con los cuales fue
aprobada la licencia de urbanismo y/o construccién, con la Unica salvedad de los cambios o reformas
externas que no alteren los disefios arquitecténicos, y que siendo aprobados por la asamblea de
copropietarios, se sometan y obtengan €l visto bueno del Departamento de Planeacion Municipa y la
licencia

Esta totalmente prohibido e cambio en la conformacién urbanistica del entorno de la unidad de
actuacion urbanisticay latransformacién de areas internas o externas para otros usos.
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La unidad inmobiliaria cerrada debera respetar todos los elementos integrantes de la seccion vial
evitando su fraccionamiento con el cerramiento.

Las normas aplicables a cada unidad inmobiliaria cerrada serédn las correspondientes a la zona
homogénea en la cual se ubique.

ARTICULO 142. CONTENIDO MIiNIMO DEL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. Para €
desarrollo y funcionamiento de la unidad inmobiliaria cerrada, se exigira que previamente alalicencia que
la cree 0 convierta, se presente un reglamento de copropiedad aprobado por El Departamento de
Planeacion Municipal, €l cual deberareferirse entre otros alos siguientes aspectos:

Participacion de los propietarios en las zonas comunes.

Utilizacion y administracion de las areas sociales y comunes a que se refiere € titulo segundo de la Ley
428 de 1998.

Condiciones para € aprovechamiento econémico de areas comunes

Reformas arquitectdnicas y/o estéticas permitidas 0 mecanismos para aprobar otros.
Normas de convivencia, armonia, salubridad e higiene.

Autoridades internas, procedimiento paralatoma de decisiones.

Obligaciones de los moradores frente a la financiacion de la Unidad de actuacién urbanistica y en
general frente ala correcta administracion de la unidad.

ARTICULO 143. PROCEDIMIENTO DE LAS URBANIZACIONES YA CONSTRUIDAS PARA
CONVERTIRSE EN UNIDAD INMOBILIARIA CERRADA. Los conjuntos de edificios, casas y
demés construcciones integradas arquitecténica y funcionalmente, que comparten elementos estructurales
y constructivos, podran solicitar ante El Departamento de Planeacién Municipal € permiso para
convertirse en Unidad Inmobiliaria Cerrada siempre y cuando cumpla los siguientes requisitos:

Cumplir las obligaciones aque se refiere el Articulo 139 de este Acuerdo.

Contar con € reglamento de copropiedad correspondiente.

No causar impacto negativo, ni deteriorar €l Espacio Publico donde se ubiquen.

No podran cerrar vias arterias o colectoras.

Contar con €l voto favorable del 100% de los propietarios.
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PARAGRAFO: Para tener derecho a cerramiento, los propietarios deberan dar en compensacion a
municipio, un érea equivalente al 40% del area correspondiente a espacio publico a cerrar, que se
destinara exclusivamente a la Implementacién de parques y zonas verdes habilitadas para su disfrute y
libre acceso, que se localizara adyacente ala unidad, o en su defecto, €l valor equivalente se invertiraen €
proyecto Centros de Educacion Ambiental El Remolino en € Rio Caucay Pantanofrio.

TITULO IV
ZONIFICACION DEL SUELO RURAL
ARTICULO 144. ZONASHOMOGENEASEN EL SUELO. De acuerdo alo establecido en & Plano
de Zonas Homogeéneas en el Suelo Rural del Componente Rural. Se establecen las siguientes para €
Municipio de Roldanillo:
ZONA DE APTITUD FORESTAL.
ZONA AGROPECUARIA.

ARTICULO ZONAS HOMOGENESA EN EL SECTOR SUBURBANO.
ZONA SUBURBANA.

ARTICULO 145. Cuadro “Usos para Suelo Rura del Municipio de Roldanillo”. Ver Documento 111,
Anexo Implementacién, Tabla No 1y 2.

ZONA DE APTITUD FORESTAL

ARTICULO 146. ZONA DE APTITUD FORESTAL (Z - F). Es aquella que se caracteriza por su alta
incidencia paralarecarga de acuiferos, proteccion del recurso hidrico y la conservacion.

PARAGRAFO: Se identifica a interior de esta zona de Aptitud Forestal, la Subzona de Regulacion
Hidrica, cuya funcién principal es la proteccion de las principales fuentes abastecedoras del recurso
hidrico a nivel municipal y subregional, permitiendo asi un manejo adecuado de las zonas de frontera de
Roldanillo y los deméas municipios..

ARTICULO 147. NORMAS ESPECIFICAS PARA ZONA DE APTITUD FORESTAL. Todo
proyecto ubicado en esta zona debe cumplir |as siguientes normas:

Los usos del suelo se regiran segln el cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Roldanillo”,
consignado en el Articulo 144 del presente Acuerdo.

El &rea minimade predio debe ser de 10.000 m2 (1 hectérea).
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La densidad: 1 vivienda por hectarea.

El Indice maximo de ocupacion con construcciones principales, complementarias, pisos duros, vias 'y
demés usos permitidos seradel 20% del area bruta del predio.

El 80% del areadel predio debera ser destinada ala silvicultura.

La altura paralas construcciones:
- Destinadasavivienda: 9 m
- Paraconstrucciones distintas aviviendas: 12 m

Losretiros minimos a ejedevia segin plan vial.
PARAGRAFO PRIMERO: Enla Subzona de Regulacién Hidrica, se dara aplicacion a los mismos
usos y normas establecidos para la zona de aptitud forestal, pero, solamente el 50% del predio debera
destinarse la silvicultura, € 30% al uso potencial y € 20% restante segiin lo estipulado para € indice

maximo de ocupacion en este articulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para parcelacionesy condominios, la densidad y el indice de ocupacion se
tomarda con respecto al areabrutadel predio original y no alos lotes individualmente considerados.

Estos proyectos quedaran consolidados y no podran ser sujetos a nuevas subdivisiones o a sobrepasar €
indice de ocupacién permitido paratoda la parcelacién o condominio.

ZONA AGROPECUARIA
ARTICULO 148. ZONA AGROPECUARIA: (ZA). Es aquella de alta apropiacion por parte de las
comunidades campesinas y fincas de recreo, en la cual es necesario mantener € paisajismo existente y €l

equilibrio entre sectores econdmicos.

ARTICULO 149. NORMASESPECIFICASPARA LA ZONA AGROPECUARIA.
Todo proyecto ubicado en esta zona debe cumplir las siguientes normas;

Usos. Seregiran por el cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Roldanillo”, contenidos en €
Articulo 144 del presente Acuerdo.

LaDensidad en esta zona sera de;

- Paracondominio: 8 vvda/Ha.
- Paraparcelacion o loteos: 5 vwdalHa

Indice de ocupacion: Incluye construcciones principales, complementarias, viasy pisos duros.

- Paracondominio: 20% del &reabrutadel predio.
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- Paraparcelacion 20% del areabrutadel predio.

- Paradesarrollosindividuales de vivienda 10% del area bruta.

- Paraotro tipo de uso diferentes a vivienda 20%,

- El resto del areadebera ser destinada al uso potencial segiin Plano de uso potencial.

La alturamaxima para las construcciones.

Vivienda: 9 m
Otrosusos: 12 m

Los retiros minimos a g e de via seran los establecidos en € plan vial.
ARTICULO 150. NORMASPARA LA ZONA SUBURBANA EN GENERAL. Los proyectos que se
ubiquen en esta zona deberan cumplir las siguientes normas:

Usos: Seregiran por € cuadro “Usos para Suelo Rural del Municipio de Roldanillo”, consignado en €
Articulo 144 del presente Acuerdo.

Densidad maxima:

- Paraparcelacion o loteosy predios individuales: 6 vvda/Ha
- Paracondominio: 10 vwvda/Ha.

Indice ocupacion: Incluye construcciones principales, complementarias, viasy pisos duros
- Parausosdistintos avivienda: 30% del area bruta, entre edificacién y pisos duros.
- Paracondominio 30% del areabruta.
- Paraparcelacion o loteo 30% del area bruta.
- Paraloteindividua destinadosavivienda 15% del &reabruta.
El resto del érea debera ser destinada al uso potencial segiin plano de uso potencial.

Altura maxima:

- Vivienda: 12 m
- Oftrosusos: 15m

Retiros minimos:
- A gedevia seginplanvial.
Todas las actividades permitidas, podran realizarse con estricto cumplimiento de la tranquilidad y €

silencio que caracterizan la zona. Aquellas que por su naturaleza produzcan ruido deberan cumplir los
limites permisibles y los horarios establecidos y solo podran funcionar en sitios o edificaciones
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previamente acondicionados para ello con elementos que controlen y mitiguen €l ruido, los olores o
cualquier otros tipo de impacto visual urbanistico o ambiental.
SUEL O SUBURBANO DE LA ZONA INDUSTRIAL

ARTICULO 151. ZONA SUBURBANA AGROINDUSTRIAL. Es aquella zona conformada por
parte de las éreas de la Carretera Troncal del Pacifico

ARTICULO 152. NORMASESPECIFICASPARA LA ZONA INDUSTRIAL. Los proyectos que se
ubiquen en esta zona deberan dar cumplimiento alas siguientes normas.

Usos: Se regiran por las normas dadas para € area rural del Municipio de Roldanillo”, Articulo 144
del presente Acuerdo.
I ndice ocupacion:
Para usos diferentes avivienda: 60% del area bruta entre edificacion y pisos duros.
Para desarrollo individuales de vivienda 15% del érea bruta del lote y una densidad de 6 viviendas
/Ha.
Indice de construccién: 1.5 para usos diferentes a vivienda.
Altura para edificaciones destinadas a vivienda: 9 m.
Retiros minimos:

- A gedeviasegin plan vial.
- A lindero minimo 10 m debidamente arborizados, cuando se trate de uso industrial.

Para la ubicacién de las industrias en e municipio de Roldanillo se dara prelacion a las empresas que
toda ubicacion de industrias y proyecto industrial cumpla con las normas de produccion limpia exigidas
por laAutoridad Ambiental competente.

Adicionalmente todo proyecto industrial parainiciar la construccion debera contar con licencia ambiental
y €l visto bueno del Concejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

Con € fin de lograr implementar tecnologias limpias en € municipio de Roldanillo, Toda empresa dara
aplicacién a los limites permisibles para emisiones y vertimientos, se controlara el uso de combustibles
contaminantes y se dara aplicacion al Decreto 948 de 1995, Decreto 1594 de 1984, Ley 373 de 1997 o
aquellas que las sustituyan o modifiquen.

No se autorizara € establecimiento o instalacién de una fuente fija de emision de contaminantes al aire en
zonas distintas de | as habilitadas para usos industriales.

ARTICULO 153 Las industrias que se asienten en esta zona deberan tener en cuenta, la direccion de los
vientos, s producen emisiones atmosféricas, deberan tener chimeneas a la altura debida (minima de 16
Metros).

ARTICULO 154 Los vertimientos deberéan ser tratados antes de ser vertidos a los canales o laguna de
oxidacion, paralo cual deberan contar con sistemas de tratamiento eficientes.
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SUEL O SUBURBANO CORREDORES DE SERVICIO

ARTICULO 155. ZONAS CORREDORES DE SERVICIOS. Estazonaesta delimitada por unafaja
de 250 m alado y lado de la seccidn via de los corredores o vias de superior jerarquia, Los corredores
viales rurales a los que hace referencia este articulo los interesados en establecer algun tipo de actividad
en € sector deberan cumplir con esta norma.

PARAGRAFO: Las normas especificas aplicables a la Zona de Corredores Viales, serén las mismas
establecidas para la zona suburbana en general contenidos en el Articulo 149 de este acuerdo y 1os usos
serén los establecidos en el cuadro “Usos del Suelo Rural para el Municipio de Roldanillo”, consignados
en € Articulo 144 del presente Acuerdo.

SUEL O SUBURBANO DE LOSCENTROSDE SERVICIOS

ARTICULO 156. Las normas especificas aplicables a los centros de servicio, serdn las mismas
establecidas para la zona suburbana en general en € Articulo 149 de este acuerdo y los usos seran los
establecidos en latabla “Usos del Suelo Rural para el Municipio de Roldanillo”, Articulo 144 del presente
Acuerdo.

TITULOV
NORMAS PARA EL SUELO RURAL
Y SUBURBANO

ARTICULO 157. Los propietarios darén a sus predios un uso sostenible y racional acogiendo las
recomendaciones de las zonas agroecol dgicas contenidas en € “Estudio del uso Potencia del Municipio
de Roldanillo” - Componente Rural, que se sefiala a continuacion:
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SUELO CON APTITUD Y CONDICIONES DE MANEJO
VOCACION
Agricola CULTIVOS LIMPIOS: Se hara la siembra, correccion de acidez, tutoraje, desyerba, fertilizaci

control fitosanitario, cosechas y rotacion de cultivos, de acuerdo a las técnicas indicadas para cac
asesoria de la secretariade laUMATA. Solo se permitiran quemas controladas y con asesoria.

Se recomienda el uso racional de abonos quimicos combinados con abonos organicos, comp
précticas de biotecnologiay € uso de especies y variedades genéticamente mejoradas adaptables a
edaficasy climédticas, paraincrementar |a productividad.

Ademas se implementaran practicas de conservacion de suelos, con siembras en contorno, barreras
muertas, cultivos en franjay uso permanente de materia organica para mejorar lafertilidad y estructi

Ganadera

PASTOREO: El Pastoreo se debe realizar en los terrenos con menos pendientes. En los terrenos i
se deben sembrar pastos de corte para utilizar en la alimentacion del ganado semiestabul ado.

Se debe evitar el sobrepastoreo, hacer rotacion de potreros con descanso minimo de 40 dias, hacien
de pastos con mezcla de leguminosas.

La explotacion pecuaria principalmente la ganaderia se realizara con la asesoria de la entidac
Municipal que tenga esta funcioén.

Para Cobertura
Vegetal
Permanente

CULTIVOS SEMILIMPIOS: La siembra, fertilizacion, control fitosanitario y labores de lab
reducidas para que € suelo se recupere.

Se deben utilizar con técnicas de mangjo y practicas de conservacion de tipo cultural como: Siemt
con cobertura vegetal en calles o surcos, formacion de barreras vivas complementadas con obr
escorrentia.

CULTIVOS DENSOS: Los pastos anuales como el Raygrass quedaran excluidos de este uso por
gue queda expuesto €l suelo para €l establecimiento, repitiéndose esta préactica con frecuencia.

Los cultivos deben ser con variedades mejoradas, con précticas de labranza tan solo en € est
cultivo, se deben implementar 1os cultivos promisorios.

CULTIVO SILVO AGRICOLA: Se permite que una parte del cultivo quede desprovisto de ve
periodo corto en areas cubiertas con arboles en forma permanente. La siembra, labranzay recolecci
se hace solo en ciertas &reas.

CULTIVO AGRO SILVO PASTORIL: La labranza, slembra y recoleccion se hard en areas s
dejar el suelo desprovisto de vegetacion.

CULTIVO SILVO PASTORIL: La cobertura vegetal serd permanente asegurando la protecc
intercalados pueden ser unafuente adicional de forraje paralos animales.

PLANTACION PRODUCTORA: Se aprovechara con un manejo raciona y sostenible, evitando
intervencion en los retiros a fuentes de agua, €l periodo corto de aprovechamiento sera utilizado
plantar, haciendo un ahoyado de 0.40 m didmetro por 0.40 de profundidad.

Conservacion
ylo
recuperacion de
|a naturaleza

PLANTACION PRODUCTORA PROTECTORA: Pueden ser mezclas heterogéneas de &r
introducidos. La densidad de siembra debe ser de 1.100 &rboles por hectarea para € establecin
arboles por hectarea para el enriquecimiento.

No podra realizarse cambios de usos del suelo de bosque productor protector a parcelacion o
obtencion de lalicencia respectiva.

Serda aprovechado con un mangjo raciona y sostenible, evitando latalarasay laintervencion en los
de agua.

PLANTACIONES PROTECTORAS: El bosque debe ser preferiblemente nativo. Las plantacior
establecer programas de investigacion y extension con parcelas demostrativas y otros comj

educacion ambiental.
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PARAGRAFO: Los propietarios de predios que actualmente estén implementando usos contrarios a
los agui establecidos y soliciten cualquier tipo de licencia de urbanismo y/o construccidn, no recibiran
e certificado de concordancia hasta tanto no se inscriban en e Programa de Adecuacion de uso, que
establezca secretaria de agricultura del municipio. (Ver Tablas de Zonas de Produccion, en €
Subsi stema Econdmico)

ARTICULO 158. Son de obligatorio cumplimiento las normas técnicas establecidas como
condiciones para la proteccién, conservacion y mejoramiento de las zonas de produccion agropecuaria
forestal y mineras contenidas en el Componente Rural del P.B.O.T.

ARTICULO 159. NORMAS ESPECIFICAS PARA PARCELACIONES. Se entiende por
parcelacion, € proyecto de desarrollo de un globo de terreno suburbano o rural, que se subdivideen 5 o
mas lotes donde el parcelador propone dotarlo de servicios publicos, infraestructura, vias, y
equipamiento de uso publico y comunitario de acuerdo a las normas vigentes, para parcelaciones,
condominios, o unidades inmobiliarias en € Suelo Rura de bebe tener en cuenta e tramite de
sustraccion de &rea dereservade laley 22de 1959 vy el tramite de larespectiva Licencia Ambiental,
guedando abligado al cumplimiento de las siguientes obligaciones:

1. El parcelador esta obligado a gestionar la licencia de urbanismo para la g ecucion y enajenacion
del proyecto.

2. El parcelador tiene la obligacion de redlizar las cesiones obligatorias establecidas en este acuerdo.

3. El parcelador deberd garantizar € autoabastecimiento de servicios publicos, para cada parcela,
construyendo o por lo menos disefiando y localizando € sistema de tratamiento colectivo de aguas
residuales con tratamiento secundario y sistema para el manejo adecuado de los residuos solidos.

4, Debe presentar certificacion de la entidad prestadora del servicio publico y en caso de poseer
concesion de aguas ante la Autoridad Ambiental , debera anexar la autorizacion de trasferencia de
la concesion para cada uno de los lotes resultantes.

5. Debe garantizar que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumbre de
transito con seccion transversal seglin Plan vial.

6. Cada lote individual debe estar en posibilidad de cumplir las normas de retiro, indices de
ocupacioén, construccion y densidades establecidas de acuerdo a cada zona.

7. Que € area de los lotes originales y resultantes sean iguales 0 mayores segin las normas
establecida para la zona homogénea.

8. No se admitira que un lote resultante de una subdivisién quede afectado a punto de no poder ser
construido

9. Deberd ademés formular un reglamento de Copropiedad que determine:

El mangjo de las servidumbres, las zonas comunes, |os equipamientos colectivos, |a infraestructura
delos servicios publicos entre otros.
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L os retiros establ ecidos entre cada una de las parcel as.

La ubicacién permitida de los elementos deteriorantes o contaminantes, como infraestructura para
animales, cultivosy huertas, caballerizas, entre otros.

Areas de proteccion y areas destinadas dentro de cada una de las parcelas a uso potencial
establecido en este acuerdo.

Las obligaciones asi establecidas quedaran incluidas en las escrituras publicas y en € registro
inmobiliario de cada una de las parcelas y seran de obligatorio cumplimiento paralos adquirientes.

Estrategias

» Planeacién Municipal intervendra el desarrollo de todo centro poblado del municipio paralo cual
hara regir las normas que contiene el cédigo urbano (Este codigo serd modificado a corto plazo).

» Lapoblacién, se obligara a solicitar a planeacion del municipio los permisos, requeridos para todo
tipo de construccion (vivienda, viasy servicios publicos).

> Guardar estética en las diferentes construcciones de vivienda, teniendo en cuenta € estilo
predominante en la vereda.

» Las juntas de accién comunal, seran capacitadas en la Normatividad existente en cuanto a
construccion de vivienda, para que gjerzan el respectivo control en cada vereda.

Para €l desarrollo de parcelaciones rurales, se requerird de licencias ambientales. El desarrollo de
las parcelaciones rurales, sblo se permitira hasta los 1.100 m.s.n.m., en los corregimientos de
Cajamarca, El Retiroy en lazona Plana.

PARAGRAFO PRIMERO: Losloteosy subdivisiones de predios, entre 2y 4 lotes, deberan cumplir
todas las obligaciones establecidas en los numerales 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 del presente articulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todas las sucesiones deberan cumplir la normas establecidas en este
capitulo y tramitar lalicencia de urbanismo.

ARTICULO 160. NORMAS PARA LOS CONDOMINIOS O UNIDADES INMOBILIARIAS
CERRADAS EN SUELO RURAL. Se considera condominio todo proyecto que en el suelo rural
presente construcciones integradas arquitectonica y ambientalmente, reunidas o confinadas dentro de
un indice de ocupacion establecido en las normas aplicables a cada zona homogénea, que compartan
elementos estructurales y constructivos, areas comunes de circulacion, reunion, instalaciones técnicas,
zonas verdes y de proteccion ambiental, que contengan elementos de encerramiento y compartan una
misma entrada.

Los condominios comerciales podran ubicarse en las zonas del suelo rura y suburbano, siempre y
cuando den cumplimiento alas normas establecidas para €l suelo de proteccion y la zona de aptitud
forestal y se sujetaran alas siguientes normas:
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Los condominios deberan cumplir las normas especificas de las zonas homogéneas donde se
ubican, en especial lo referente a indice de ocupacion, € cual no podra ser discontinuo o disperso
en el dreatotal.

El resto del lote debera permanecer en comun y proindiviso, destinado al uso potencial del suelo.

El condominio debe contar con autoabastecimiento de servicios publicos, sistema de tratamiento
colectivo de aguas residuales con tratamiento secundario y sistema para €l manejo adecuado de los
residuos solidos.

Debera contar con un reglamento de copropiedad en los mismos términos exigidos para las
parcelaciones.

ARTICULO 161. CONDOMINIOS CAMPESINOS. La comunidad campesina, del Municipio de
Roldanillo podra optar por la figura de *“condominios campesinos’ los cuales se podran asentar, en
cualquier zona homogénea del suelo rural y suburbano, excepto en zonas de proteccion y aptitud
forestal, siempre y cuando den cumplimiento alas normas establecidas para el suelo rural.

En este proyecto sin detrimento del medio ambiente, es posible la edificacién de mayor nimero de
viviendas en un mismo predio, con las siguientes condiciones y normas especificas.

El indice maximo de ocupacién sera del 20% del area bruta del predio y dentro de este concepto se
incluyen viviendas, vias y construcciones complementarias, pisos duros, todas estas se encontraran
confinadas en el indice de ocupacién establecido.

En ningln caso el érea destinada a cada unidad de vivienda podra ser inferiores a 72 m2 en primer
piso, incluyendo edificaciones y espacios descubiertos interiores.

El 80% del predio restante deberd ser destinado al uso potencial del suelo seguin plano de Uso
potencial del suelo municipio de Roldanillo.
La Densidad maxima sera de 12 viviendas por Hectérea.

Los propietarios deberdn dar cumplimiento a las normas estructurantes y en general a las
establecidas parael suelo rura y ademas implementar sistema conjunto de tratamiento de residuos
liquidosy sblidos. Para el manejo de los vertimientos se exigira hasta tratamiento secundario.

El predio debera permanecer en proindiviso y sus propietarios formularan un reglamento de
copropiedad, que recojatodas | as obligaciones aqui establecidas, |as cuales constaran en la escritura
publicay ademas se configuraran como una afectacion voluntaria en la matricula inmobiliaria del
predio.

Sin perjuicio de las sanciones urbanisticas a que halla lugar, € incumplimiento de la funcién socia y
ecolégica de la propiedad por parte del propietario del predio, asi como su engenacion y/o
arrendamiento a terceros, implica la perdida de los beneficios y la obligacion de cancelar una suma por
concepto de plusvalia, lo mismo ocurrirasi € predio se comercializa con terceros.
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PARAGRAFO: Los propietarios de los terrenos interesados en acceder a este beneficio, deberdn
solicitarlo en € tramite de la licencia de urbanismo y construccion, anexando los siguientes
documentos:

Registro de matricula inmobiliaria en la cual conste que la propiedad del predio ha estado en
cabezadel solicitante o desu familia por mas de 10 afios.

Certificacion del Sisben, en el cua conste que los solicitantes son habitantes del suelo rura
pertenecientes alos estratos 1, 2y 3.

ARTICULO 162. Todos los proyectos en el suelo rural deben cumplir |as siguientes normas:

= Los proyectos que tiene abligacion de cumplir retiros alinderos deberdn manejarlas como barreras
vivas 0 vegetales. Para € resto de los proyectos no se exigira retiro minimo a lindero, pero €
propietario debera abstenerse de colocar cualquier elemento que perturbe la tranquilidad entre
vecinos o afecte € medio ambiente, ademas quedara sujeto al cumplimiento de las condiciones
para la conservacion y € mejoramiento de la zona de proteccion agropecuaria, Forestal y minera
consagrados en e Componente Rural del P.B.O.T.

= Sera de obligatorio cumplimiento que los parqueaderos, zonas de cargue, sistemas de tratamiento
de aguas residuales y residuos solidos, pisos duros que requiere el proyecto, sean resueltos en €
areanetadel lote.

En aras de conservar el paisge, para el emplazamiento de cualquier construccién, se hara el menor
movimiento de tierra técnicamente posible Paralo cual dentro del tramite de licencia de urbanismo
y/ 0 construccién se debe entregar un plan de manejo de los movimientos de tierra, lo anterior se
aplicara siemprey cuando € proyecto no requieratramitar licencia ambiental.

Los desarrollos individuales con proyectos diferentes a vivienda, se manegjaran con € indice de
ocupacién establecidos en la zona homogénea correspondiente, mas no con la densidad.

Los desarrollo individuales de vivienda, en las zonas que no fijen area minima de predio, se
manejaran en proporcion a la densidad establecida para las parcelaciones o loteos en la zona
homogénea correspondiente.

Todo proyecto asentado en el suelo rural debera contar con un sistema eficiente de tratamiento de
aguas residuales de acuerdo a las directrices técnicas establecidas en € Capitulo E, del Reglamento
Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico acogido por l1a Resolucién 0822 de 1998
del Ministerio de Desarrollo Econdémico, €l cual serarevisado y aprobado especificamente dentro
del tramite de lalicencia correspondiente.

Cuando en un mismo predio se construyan mas de 1 vivienda se exigira tratamiento colectivo de
aguas residuales; salvo que técnicamente se demuestre laimposibilidad de cumplir éste requisito.

Cuando la disposicién final de aguas residuales, se haga directamente en fuente de agua superficial,
se exigira sistematerciario de tratamientos.
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En ningln caso se permitira la disposicion de los efluentes del sistema de tratamiento sobre fuentes
de agua superficial, sin contar con una distancia minima de 200 m a cualquier tipo de captacion.

Toda construccion de pozo profundo para aprovechamiento de agua subterranea debera estar
registrada en el Departamento de Planeacién Municipal y contar con €l permiso de CVC.

Se prohibe cualquier tipo de sumidero de aguas residuales.

ARTI'CUL'O 163. NORMAS APLICABLES A UN PREDIO UBICADO EN VARIAS ZONAS
HOMOGENEAS. Cuando un predio éste ubicado simultaneamente sobre diferentes zonas
homogéneas en € suelo rural, se establecen las normas aplicables mediante las siguientes reglas:

S e predio esta ubicado en varias zonas homogéneas y todas ellas permiten construccion y
desarrollo, se aplicard a cada area del predio la norma que le corresponde.

Si e predio esta ubicado en varias zonas homogéneas y alguna 6 algunas de €llas, no permiten
adelantar construccion y desarrollo, todas las areas del predio se tendrén en cuenta para objeto de
determinar el area bruta del predio, pero sdlo se podran ubicar desarrollos urbanisticos en la zona
gue lo permita.

Cuando € predio se ubique entre la zona de proteccion y la zona de aptitud forestal y esta Ultima
sea inferior a una hectérea, se considerara la suma de ambas zonas para obtener € area bruta del
lote. En ninglin caso se podraintervenir la zona de proteccion.

El indice de ocupacién serd siempre el de lanorma més amplia.

ARTICULO 164. Los proyectos de construccion en e suelo rural deberdn dar cumplimiento a las
normas establecidas en los Articulos 123, 127 salvo los Paragrafos, 133y 137.

ARTICULO 165. Para efectos de determinar €l indice de ocupacion de un predio, € &ea minima
construida cubierta en primer piso sera de 100 mz, entre € area materialmente construida y las areas
parafutura ampliacion.

ARTICULO 166. Sin perjuicio de lo establecido en € suelo de proteccion, los retiros de fuentes de
agua en €l suelo rural deberan permanecer Unica y exclusivamente en Bosgue Protector, 6 en
cualquier etapa de sucesién ecol dgica.

ARTICULO 167. No se permite la ubicacion de caballerizas, porcicolas, avicolas. Pozos sépticos o
cuaquier otro elemento contaminante a menos de 15 m del lindero.

ARTICULO 168. No podré ubicarse ninguna actividad porcicola o utilizar excretas como abono por
aspersion 6 por gravedad, a menos de 200 m de las fuentes de agua.

ARTICULO 169. Toda construccion en suelo rural debe contar con una certificacion de
disponibilidad de servicios de acueducto emitido por la JA.A.V ( Junta AdmSinistradora del
Acueducto Veredal), correspondiente, en caso contrario contar con la concesion de agua expedida por
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CVCy los disefios de la obra de captacion y del sistema de tratamiento debidamente aprobadas por la
misma entidad.

ARTICULO 170. Las personas que deseen adelantar explotacion porcina en un area mayor de 100 m2
6 con més de 100 porcinos debera acogerse a pago de la Tasa Retributiva de produccion més limpia
antela CVC.

Para el desarrollo de laactividad porcinarequieren de licencia ambiental.

ARTICULO 171. Parala construccién de edificaciones destinadas a desarrollar actividades de criay
levante de todo tipo de animales, se requerira licencia de construccion y visto bueno de laUMATA y
Secretaria de Medio Ambiente del Municipio de Roldanillo o la entidad que haga sus veces. Estas
construcciones respetaran los retiros y normas generales de construccion sefialadas para la zona
homogénea respectiva. Se exigirala utilizacion de cercas vivas con € fin de mitigar la contaminacion.
ARTICULO 172. NORMAS ESPECIFICAS PARA CULTIVOS. Los cultivos podran localizarse
en zona agropecuaria S €l uso potencia lo permite, y € impacto ambiental es bajo. Los cultivos
podrén loclaizarse en las areas que el PBOT, determine como de actividad agricola

El perimetro del cultivo tendra un aislamiento en cercaviva.

Se les aplicara un indice de ocupacion del 60% del area bruta en € cual se debe ubicar pisos duras,
parqueaderos, zonas de cargue, sistema de tratamiento de aguas y residuos solidos.

La construccion (ubicacion de los invernaderos) debe guardar 10s siguientes retiros especiales:
A corrientes de agua, lagos y humedales 30 metros.
A construcciones de vivienda 30 metros.
A laviasegin d plan vial.

Estos retiros deben estar en cobertura vegetal con arboles ornamentales y arbustos, estos serviran como
zona amortiguadora frente al impacto ambiental y paisajistico.

Los invernaderos dedicados a reproduccién de especies (camas madres y bancos de enraizamiento)
estaran ubicados después de los retiros.

Se restringe € establecimiento o ampliacion de cultivos en zonas donde se presente escasez de agua o
se tengan limitantes biofisicos como pendientes.

Los cultivos gue legalmente se encuentren funcionando en una zona homogénea cuya reglamentacion
de usos no sea compatible con esta actividad podran permanecer pero no podran realizar ningln tipo de
ampliaciones.
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ARTICULO 173. El uso minero se permitira previo tramite de la licencia ambiental y solamente en
las zonas contempladas en e Plano de Uso Minero Actual, Se establecen prohibiciones para €
desarrollo de estas actividades en e suelo suburbano, suelo de proteccién, zona de vocacion forestal,
elementos estructurantes y constitutivos del espacio publico, como los parques lineales y hasta tanto €
municipio en coordinacién con Ingeominas y Minercol determinen las futuras &reas de expansion y
explotacién minera.

Una vez se apruebe e PBOT, & municipio notificara los propietarios de las ladrilleras que deben
estar legalizadas ante Minercol y la Autoridad Ambiental Competente.

Queda prohibidala explotacién y transformacion de arcillas dentro del perimetro urbano.

Una vez aprobado el PBOT, se exigira a los duefios de las ladrilleras que se encuentran dentro del
perimetro urbano y dentro de los centros poblados de los corregimientos, un plan de retiro para que
sea presentado y aprobado con plazo méximo aseis meses a partir del 1 de enero del 2001. quien
no haya presentado €l plan deretiro aesafecha y no esté legalizado , debera cancelar o suspender
laactividad dentro del perimetro urbano o centros poblados.

Que e Plan de Retiro definird € tiempo maximo que puede permanecer dentro del perimetro
urbano cumpliendo con las normas ambientales, plazo maximo que no podra exceder al 31 de
diciembre del 20004 paraadelantar |areubicacion.

ARTICULO 174 OBLIGACIONES  ESPECIALES PARA  LAS JUNTAS
ADMINISTRADORAS DE ACUEDUCTOS VEREDALES O DE LAS JUNTAS DE ACCION
COMUNAL QUE PRESTAN EL MISMO SERVICIO:

Deberan presentar de acuerdo ala Ley 373 de 1997 & programas de control y uso eficiente del
aguay un plan de contingencia para las épocas de déficit del recurso.

Establecer elementos de control que permitan conocer la cantidad de agua derivada de la bocatoma
y consumida por cada uno de los suscriptores del servicio.

Realizar una normalizacion tarifaria

De acuerdo a lo establecido en la Ley 142 de 1994 deberan invertir en e mantenimiento y
recuperacion del recurso hidrico, protegiendo y conservando las areas de influencia de los
nacimientos declarada de utilidad publicay emprender su adquisicion en el mediano y largo plazo.
Coordinar con & Municipio y CVC acciones de control ambiental y urbanistica sobre la fuente
abastecedora.

Contar con los permisos y concesiones ambientales que requieran.

Implementar acciones cuando haya deficiencia en la oferta del recurso hidrico.
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TITULO VI
NORMAS COMUNESAL SUELO URBANO Y RURAL

ARTICULO 175. Toda intervencién sobre una edificacion, que modifique o atere sus elementos
estructurales, se entendera como un proyecto nuevo para efectos de la licencia de construccién y debera
dar cumplimiento atodas las normas vigentes en especial las de espacio publicoy retiros obligatorios.

ARTICULO 176. Las obras o actividades que iniciaron su construccion o funcionamiento de acuerdo
a las normas vigentes, pero que en virtud de lo establecido en este Acuerdo resulten calificadas como
uso no conforme, por no ser compatibles con las normas asignadas a las zonas homogéneas donde se
encuentren, contaran con un termino perentorio de 4 meses, para implementar las acciones que
mitiguen y controlen & impacto ambiental, urbanistico o social que generen.

ARTICULO 177. El Departamento de Planeacion Municipal, previo concepto del comité técnico,
podra aumentar la altura de un proyecto diferente de vivienda, cuando por €l requerimiento funcional
de los espacios, técnicamente o urbanisticamente sea imposible desarrollar € proyecto con la altura
establecida en la norma. Igualmente podra variar las alturas por condiciones topogréficas.

ARTICULO 178. REQUISITOS AMBIENTALES. En virtud del principio del rigor subsidiario
establecido en €l articulo 63 de la Ley 99 de 1993, a parte de lo establecido en € Decreto 1753 de
1994, los siguientes proyectos, obras o0 actividades deberan obtener licencia ambiental por parte de la
autoridad competente:

L os proyecto de parcelacion condominios y conjuntos habitaciones que se ubiquen en el suelo rural,
excluyendo los condominios campesinos.

Las urbanizaciones de mas de 100 unidades de vivienda que se pretendan desarrollar en € suelo
urbano.

PARAGRAFO: Todo proyecto diferente del desarrollo de vivienda individual, que implique
movimiento de tierras y/ 0 adecuacion paisgjistica deberd presentar ante El Departamento de
Planeacion Municipal, para la obtencién de la licencia un plan de manejo que contenga las acciones
gue prevengan y mitiguen los impactos sobre el medio ambiente.

MANEJO DE MATERIAL DE PRESTAMO Y ESCOMBRERAS:

ARTICULO 179. ESCOMBRERA MUNICIPAL. Esta prohibido la disposicién fina de materiales
y elementos sobrantes de obras o construcciones tales como concreto, asfalto, ladrillo, arena entre
otros; en areas de espacio publico o privado diferente al sitio destinado ala escombrera Municipal.

En un afio e municipio deberda elaborar €l Plan Maestro para la gestion de los residuos solidos que
se generan en €l municipio ( Domiciliarios, hospitalarios, escombros, lodos de:  acantarillado, planta
de tratamiento de aguas residuales, planta de tratamiento de aguas residuales), en donde se debe
identificar las &reas definitivas para disposiciéon de los residuos solidos. Teniendo en cuenta las
especificaciones indicadas en el reglamento Técnico del sector agua potable y saneamiento basico.
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El manegjo y disposicion de escombros debe cumplir con las disposiciones de la resolucién 541 de
diciembre 14 de 1994.

El municipio efectuard € respectivo tramite de Licencia ambiental ante la CVC del nuevo sitio de
disposicién final de residuos solidos, de acuerdo con la Ley 99 de 1993y decreto 1753 de 1994.

El municipio adelantar4 € Plan de Mangjo Ambiental para la clausura del sitio de disposicién actual
y posteriormente declarar como suelo de proteccion.

Redlizar €l Plan Maestro para laintegralidad del Municipio.

Los progrmas de educacién ambiental, se realizaran durante todala duracion del PBOT.

Se exceptliadd articulo anterior € manejo adecuado del material de préstamo.

PARAGRAFO: El municipio establecera la escombrera municipal a corto plazo, paralo cual debera
tramitar la Licencia Ambiental ante laCVC.

ARTICULO 180. TRABAJOS PRELIMINARES. Toda obra debe definir e &rea tota que
involucra los trabajos, considerando en estas las zonas donde se emplazaran las obras, los sitios para
campamentos, transito peatonal de vehiculos, sitios de depdsito o almacenamiento de materiales de
construccién, reas parala disposicion de escombros y aislamiento.

Todo escombro producto de los trabgjos preliminares, entendiendo por estos, € cerramiento, la
localizacion y € replanteo, € descapote, las excavaciones y las explotaciones, deberan disponerse
dentro del area previamente delimitada a que serefiere € inciso anterior.

ARTICULO 181. REQUISITOS PARA EL DESCAPOTE. El descapote debe ser clasificado,
separando el material vegetal.

Estos elementos pueden ser reutilizados en la misma obra o en otra, con las siguientes condiciones:

El material estéril puede ser utilizado como material de préstamo en otras obras, siempre y cuando
cuenten con lalicencia de urbanismo y/o construccion.

Cuando & material vegetal y/o el material estéril se utilice para realizar adecuacién paisgjistica en
otros predios, se realizara igualmente e levantamiento de la capa vegetal, antes de disponer los
estériles y se compactara adecuadamente. En este evento se requiere €l visto bueno de la Unidad de
Gestion Ambiental Municipal o quien haga sus veces.

TITULO VII
SECTORIZACION URBANA

ART 182. SECTORIZACION URBANA. Se acoge la siguiente sectorizacion para el Suelo Urbano
del Municipio de Roldanillo, teniendo en cuenta la Red de Drengje natural del Municipio se establece
lasectorizacién del casco urbano, seguin Plano, sectores Suelo Urbano Municipio de Roldanillo”.
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UBICACION COMUNA O COMUNIDADES AREA Ha.
SECTOR
SECTOR 1 Comprende el areaquevadesde e |Barrios: Laasuncion
Rio Roldanillo, en direccién hacia
e sur.
Parte del Simén Bolivar
Obrero
Llanitos
Céceres
SUBTOTAL
SECTOR UBICACION
SECTOR 2 Delimitado por la margen izquierda | Barrios: San José Obrero
del Rio Roldanillo, hastael Zanj6n
Ipira.
VillaEmma
LaErmita
Parte de la Nueva Ermita
Guerrero
Ipira
San Sebastian
San Nicolas
LosPinos
José Maria Barbosa
José Eustaquio Palacios
SUBTOTAL
SECTOR 3 | UBICACION
Delimitada por Margen izquierda Barrios: Los Arrayanes
del Zanjon Ipira, y laQuebrada
Rey
Parte de la Nueva Ermita
El Prado
El Rey
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Unién de Vivienda

Omar Torrijos

El Alcézar

SECTOR 4 UBICACION
Comprende desde la Quebrada El Barrios. Dofla Emma
Rey hacia €l Norte, lo que queda
Del casco urbano

Laceiba

SUBTOTAL

TOTAL
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PARAGRAFO: Los planes parciales 0 &reas de expansion que se incorporen formaran parte de las

comunidades y sectores existentes. El Area de los Barrios sera cuantificada a corto Plazo.

TITULO VIII

SECTORIZACION RURAL

ARTICULO 183. La sectorizacion del suelo rural en el municipio de Roldanillo obedece en primera
instancia a la division politico administrativa en Corregimientos, en segunda instancia a la
conformacion de unidades espaciales de funcionamiento denominadas sectores, y para € maneo
ambiental en Unidades Hidrograficas.

PARAGRAFO: Los sectores podran constituirse en corregimientos previa aprobacion por parte del

Concegjo Municipal, de acuerdo a la gestiéon que desarrolle la comunidad paratal fin.

ART[CULO 184. SECTORIZACION DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LA DIVISION
POLITICA ADMINISTRATIVA. Ladivision politico administrativa del Municipio de Roldanillo
consiste en la delimitacién de las Corregimientos seguin plano entendiendo por estas la delimitacion

primariadel territorio rural como elemento de identidad e interaccién econémicay sociocultural.

De acuerdo a Plano “Corregimientos del Municipio de Roldanillo” se identifican las siguientes:

SECTORIZACION DEL AREA RURAL

SECTOR

CORREGIMIENTOS

AREA

1

LA MONTANUELA

CRUCES

EL CASTILLO

BELGICA

CAJAMARCA

SAN ISIDRO

EL PIE

NOROCCIDENTAL

EL CIRUELO

EL RETIRO

MATEGUADUA

CACERES

DENTAL

CASCARILLO

EL AGUACATE

HIGUERONCITO

LA MORELIA

SANTA RITA

NORORIE | SUROCCI
NTAL

CANDELARIA

ISUGU
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EL PALMAR-GUAYABAL
PUERTO QUINTERO
EL REMOLINO

4 EL SILENCIO
TIERRABLANCA
EL HOBO

SURORIENTAL

ARTICULO 185. SECTORIZACION DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LAS UNIDADES
ESPACIALES DE FUNCIONAMIENTO. Con € fin de establecer unos espacios especificos parala
gestién municipal y la desconcentracion de servicios y equipamiento de acuerdo a Componente
general del P.B.O.T, seidentifican las unidades espacial es de funcionamiento denominados sectores.

Para efectos de este acuerdo los sectores se conforman por grupos de Corregimientos y constituyen el
radio de accidon de los centros de servicios segin los planos de “Equipamientos y Centros de
Servicios Suelo Rural”, elaborados individual mente.

PARAGRAFO: Estaclasificacion estara sujeta a revision de acuerdo a resultado de la conciliacion
de informacion sobre los limites que realice Catastro Municipal.

ARTICULO 186. CENTROS DE SERVICIOS. Los centros de servicios son nlicleos, en los cuales
se localizan distintas edificaciones y espacios de uso y servicio publico de caracter institucional,
servicios a la comunidad tales como salud, educacién, templos, salones comunitarios, seguridad
ciudadana, atencion a la familia, cultura, deporte, recreacion, oficinas administrativas, y de servicios
publicos, pudiendo estar complementadas por locales privados de usos comerciales, de abasto casero,
agropecuarios, estaderos, fondas, sitios recreativos, y otros afines.

PARAGRAFO: Los centros de servicios serdn la base para la implementacion del Plan de
Infraestructura y Equipamiento del Componente General del P.B.O.T., en todo caso la administracion
municipal determinaraen el corto plazo la necesidad de descentralizar funciones en estas instancias.

ARTICULO 187. CLASIFICACION DE LOS CENTROSDE SERVICIOS

1. CENTROSDE SERVICIOS SUBREGIONALES: (C.S.S)

Se consideran C.S.S. los nodos que incluyen servicios y usos con capacidad para suplir necesidades
basi cas de las comunidades que trascienden €l dmbito municipal.

Los C.S.S. se ubican sobre corredores viales de alta jerarquia, que comunican a Roldanillo con otros
Municipios aedafios, propiciando asi €l uso de dichos servicios institucionales y complementandolos
con otros servicios comerciales de abasto, recreativos, servicios turisticos entre otros.

Se declaran centros de servicios subregionales en el Municipio de Roldanillo:
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C.S.S. UNIDAD ROLDANILLO (6)
C.S.S.UNIDAD SANTA RITA -ROLDANILLO (2)
C.S.S.UNIDAD MORELIA - ROLDANILLO (3)

2. CENTROSDE SERVICIOSRURALES: (C.SR))

Se consideran como tales los nodos de servicios con radios de accidn sectorial del area rurd, a los
cuales se accede por vias de carécter colector rural, que ala vez se comunican con los corredores viales
y através de estos con €l rea urbana.

Se declaran centros de servicios rurales en e Municipio de Roldanillo:

C.SR. UNIDAD CAJAMARCA -EL DOVIO (1)

C.SR. UNIDAD HIGUERONCITO —LA UNION (4)

C.SR. UNIDAD EL PALMAR -GUAYABAL - ZARZAL (5)
C.SR. UNIDAD EL RETIRO -LATULIA (7)

3. CENTROSDE SERVICIOSVEREDALES(C.S\V.)

Se consideran como tales los nlcleos equipados con algunos servicios comunitarios o sociales basicos
gue solo responden a necesidades internas de cada una de las veredas del Municipio de Roldanillo.

El centro de servicios rural se iraimplementado de acuerdo a la dinamica de desarrollo de cada vereda.
La localizacién de los equipamientos podra darse de manera concentrada o dispersa dentro de la
vereda

ARTICULO 188. Los centros de servicios subregionales y rurales se manejaran con las normas y
usos establecidos para el suelo suburbano.

El municipio podra gercer € derecho de preferencia, con € fin de adquirir los predios requeridos
dentro del perimetro de los centros de servicios para la ubicacion de los equipamientos publicos segin
€l Plan de Equipamientosdel P.B.O.T.

PARAGRAFO: Para usos institucionales que implemente el Municipio en los Centros de servicios
Veredales, segiin €l Plan de Equipamiento, El Departamento de Planeacién Municipal podra autorizar
las normas especiales.

CAPITULO QUINTO
RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCIONESY LEGALIZACIONES

ARTICULO 189. Las obras o construcciones desarrolladas y finalizadas hasta el afio 1995, sin que en
su oportunidad hubieran obtenido la licencia de construccion y/o la aprobacion de viasy loteo, podran
ser reconocidas siempre y cuando se sujeten completamente a las normas vigentes y cumplan los
requisitos establecidos en este capitulo.
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ARTICULO 190. REQUISITOS PARA EL RECONOCIMIENTO. El interesado en adelantar €l
reconocimiento de una construccion presentara por escrito solicitud ante la Oficina de Planeacion
anexando |os siguientes documentos:

Requisitos establecidos en los numerales 1 - 7 de articulo 10 del Decreto 1052 de 1998 o aquel
gue lo modifique o sustituya, y ademas disponibilidad de servicios publicos.

Copia del peritaje que sirva para determinar la estabilidad de la construccion debidamente rotulada
con sello seco por un Ingeniero Civil debidamente matriculado, quien se hard responsable
legalmente de los disefios y de lainformacion contenida en €llos.

Tres copias del levantamiento arquitecténico de la construccion, debidamente firmados por
arquitecto y georeferenciada su localizacion.

Una declaracion juramentada sobre la antigliedad de la construccion, que se entendera prestada con
la sola presentacion de la solicitud.

ARTICULO 191. PROCEDIMIENTO PARA EL RECONOCIMIENTO. Los Oficina de
Planeacion Municipal adelantaran el proceso de reconocimiento una vez verificados |os requisitos de
la solicitud y ordenara realizar una visita técnica ocular en la cua constatara la veracidad de la
informacion suministraday el cumplimiento de la norma urbanisticay los requerimientos técnicos.

En € evento que la construccion objeto del reconocimiento no se gjuste a la norma urbanistica, la
oficina de Planeacion Municipal debera solicitar al interesado la adecuacion a la norma en un plazo
maximo de 60 dias, s transcurrido € plazo no se adecua a la norma la Oficina de Planeacion Municipal
negara el reconocimiento.

La solicitud de reconocimiento sera comunicada por la Oficina de Planeacion Municipal a los vecinos
del inmueble, para que ellos puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos en los términos que
establece el articulo 17 del Decreto 1052 de 1998 a aquel que lo sustituya o modifique.

El acto por € cua se hace el reconocimiento debera ser motivado, causara los mismos gravamenes
existentes paralas licencias y tendralos mismos efectos legales de esta.

El acto administrativo que aprueba o niega el reconocimiento debe ser enviado al Concegjo Consultivo
de Ordenamiento territorial dentro de los 5 dias siguientes a su expedicion, para lo de su competencia
anexando la mismainformacion que se exige para el control urbanistico.

ARTICULO 192. Simplificacion del tramite para la legalizacion de urbanizaciones de VIS que no
excedan de 90 salarios minimos legales mensuales.

La legalizacion de urbanizaciones de VIS que no exceden de 90 salarios minimos legales mensuales,
serd adelantada por |a administracion municipal y € acto administrativo que ponga fin a la actuacién
legalizando la respectiva urbanizacién, haré las veces de licencia de construccion paratodos y cada una
de los lotes de la urbanizacion. Dicho acto también legalizara las construcciones existentes que se
gjusten alas normas de construccién que se establezcan en el proceso de legalizacion.
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Serd competencia del Departamento de Planeacion Municipal atender las solicitudes de licencia para
ampliar, adecuar, modificar, cerrar y reparar, construcciones de vivienda del interés social, de este
mismo rango, que se hayan levantado en urbanizaciones legalizadas, pero que no cuenten con la
correspondiente licencia de construccion. El Inspector Urbano debera adelantar una inspeccién técnica
ocular a inmueble, tendiente a verificar que la construccién existente se adecua a las normas
urbanisticas y a los requerimientos técnicos. Si el resultado de dicha inspeccion es positivo, podra
proceder a expedir una certificacion en ese sentido lalicencia solicitada.

PARAGRAFO: Para €l caso de urbanizaciones del VIS que exceden de 90 SMLM, se requerira
adelantar € tramite de legalizacién y ademas € de reconocimiento ante las autoridades competentes
para cada uno.

ARTICULO 193. Cuando la solicitud de reconocimiento verse sobre construcciones ubicadas en
loteos o subdivision de lotes, que se adelantaron sin €l cumplimiento de las normas referentes al area
minima de predio y que actualmente no puedan dar cumplimiento a las normas referentes al indice de
ocupacion establecidos en las zonas homogéneas, podran ser reconocidas siempre y cuando cumplan
con las normas de este acuerdo, con las compensaciones a que se refiere € Articulo 197 del presente
Acuerdo y € visto bueno del Departamento de Planeacion Municipal.

Para tal efecto La oficina de Planeacién Municipal establecera los parametros que le faten a
solicitante para el cumplimiento de lanorma, con base en lo cual liquidara el valor de la compensacion.

En estos eventos, en la solicitud inicial se exigira ademas de los requisitos establecidos en € Articulo
190 ddl presente Acuerdo, entregar la siguiente informacion:

Escritura publica

Tres copias heliograficas del urbanismo del |ote debidamente firmado por arquitecto.
Visto bueno de las Empresas Prestadores de Servicios Publicos en € cual conste la prestacion de
servicio publico domiciliarios y la aprobacién de |as redes de energia, acueducto, alcantarillado.

Si @ loteo se encuentra en suelo suburbano o rural, constancia del  autoabastecimiento de servicios
publicos domiciliarios, y/o disefios respectivos.

Copiadelaslicenciasy permisos ambientales expedida por CVC, s lo requiere.

Avallo dd predio segln lo establecido en e Decreto 1420 de 1998 o aquel que lo sustituya o
modifique.

PARAGRAFO: Este proceso se aplicara cuando se trate de menos de cinco unidades de vivienda o
lotes, si la Oficina de Planeacion municipal en € tramite observa que se trata de una parcelacion,
urbanizacion asentamiento o barrio se abstendra de continuar €. Para efectos de lo establecido en éste
Paragrafo los Oficina de Planeacién Municipal harédn unarevision de la matricula madre para evaluar la
segregacion del predio.

ARTICULO 194. LEGALIZACIONES. Correspondera exclusivamente a la administracion
municipal por intermedio del Departamento de Planeacion Municipal, adelantar € proceso de
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legalizacion cuando este recaiga sobre urbanizaciones, asentamientos o barrios. Este proceso puede ser
iniciado a peticion de los interesados o de oficio, e implicara la adopcion de las medidas
administrativas tendientes a reconocer la existencia de la urbanizacion, asentamiento o barrio, dar visto
bueno alos planosy de ser necesario expedir reglamentaci én especifica parad proyecto, en este Ultimo
evento dicha reglamentacién ser& expedida mediante Resolucién Administrativa de carécter temporal.

ARTICULO 195. Para poder acceder a reconocimiento o la legalizacion de los predios y
construcciones, es requisito indispensable que se restituya €l espacio publico que ha sido afectado.

Dicha restitucion debe hacerse como minimo en un 40% de la zona verde inicial. Este beneficio se
aplicara Unicamente durante €l plazo a que serefiere € articulo 197 de este Acuerdo.

ARTICULO 196. PROHIBICION DE REALIZAR RECONOCIMIENTO DE
CONTRUCCIONES Y LEGALIZACIONES. Los Oficina de Planeacién Municipal se abstendran
de otorgar reconocimientos y e Concegjo Consultivo de Ordenamiento territorial Municipal de
legalizar proyectos, cuando se incurra en cualquiera de las siguientes circunstancias:

Que € predio 6 la construccién este ubicado en suelo de proteccion.

Que € predio 6 la construccién presenten caracteristicas de riesgo 0 amenaza.

Cuando € predio 6 la construccion se encuentre ubicado en zona de localizacion de los sistemas

estructurantes del territorio como vias y espacio publicos, savo que de cumplimiento a los

requerimientos para renuncia a mejoras.

Que €l proyecto este ubicado en las areas de retiros obligatorios.

Que la vivienda no cuente con las normas minimas de calidad, salubridad, iluminacion y
ventilacion naturales.

Que no cuente con la infragstructura de servicios publicos domiciliarios en € suelo urbano y no
pueda autoabastecerse de |os mismos de manera continua y eficiente, en e suelo rural.

Que € hecho alegalizar haya ocurrido con posterioridad al 9 de agosto de 1996.

Cuando € uso desarrollado en la construccién sea contrario a los establecidos por las normas
vigentes parala zona homogénea.

Que el proyecto genere contaminacion ambiental y/o genere conflicto urbanistico o social.

Cuando no se pague la compensacién respectiva.
PARAGRAFO: Se podra utilizar la figura de renuncia a mejoras siempre y cuando la construccion en
estudio se encuentre sobre la faja de reserva y no en los elementos en la seccién vial que se van a

gjecutar durante lavigenciadd P.B.O.T..

ARTICULO 197. COMPENSACIONES. Sin perjuicio de lo establecido en € articulo anterior,
cuando € proyecto se gjuste a las deméas normas urbanisticas vigentes, excepto los eventos especificos
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aqui desarrollados podréa ser reconocido o legalizado, dentro de los 6 meses siguientes a la expedicién
de este Acuerdo, mediante los siguientes parametros:

1. Cuando € indice de ocupacién sea mayor a permitido en la norma vigente, @ particular dara a
municipio en compensacion una suma adicional equivalente al 10% del valor comercial por m? del
predio, por cada m? de predio fatante para dar cumplimiento ala norma, cuando se trate de indice
de construccion, dara el 10% del valor metro cuadrado construido segun los indices de Camacol,
por cada metro construido en exceso.

Cuando €l lote no este construido, € particular debe presentar € proyecto urbanistico con € fin de
determinar € indice de ocupacion, en todo caso quedara sujeto a tramitar la licencia de construccion
respectiva.

2. Cuando € predio individuamente considerado, no cumpla con la densidad establecida para loteos y
parcelaciones en la zona homogénea, el particular dara al Municipio en compensacion una suma
equivalente a 20% del valor comercial por m? del predio, por cada m? fatante para dar
cumplimiento ala norma.

3. Las parcelaciones o subdivisiones superiores a 5 unidades, deberdn aportar a municipio en
compensacion un valor equivalente a 50% de las areas de cesidn establecidas para este tipo de
proyectos.

4, Cuando la solicitud de legalizacién sea presentada por solo algunos de los propietarios de los
predios de la parcelacion o urbanizacion, € valor de las éreas de cesion se cancelara en forma
proporcional.

5. Cuando la legalizacion verse sobre zonas verdes que se han cambiado por pisos duros, sin perjuicio
a lo establecido en € Articulo 195 del presente Acuerdo, € particular dara en compensacion a
Municipio un valor equivalente al 10% del valor metro cuadrado construido seguin los indices de
Camacol por € nimero de m? intervenidos como piso duro.

6. Losinmuebles subdivididos en contravia de la tipologia de la vivienda establecida en la licencia de
construccién, podran ser reconocidos, siempre y cuando, €l area minima por unidad de vivienda no
sea inferior a 72mz, tenga conexién autorizada para la prestacion de los servicios publicos de
acueducto y alcantarillado y compense al Municipio un valor equivalente al 64,5m2 de espacio
publico por vivienda segiin avalué del predio urbanizado.

Para efectos de la determinacion del valor a compensar salvo en €l numeral 5, la autoridad competente
exigira al interesado, alegar un avalio comercial del area del predio. Este evallio se sujetara a las
normas del Decreto 1420 de 1998 o aquél que lo modifique o sustituya.

PARAGRAFO: Los dineros que se recauden por las compensaciones a que hace relacion los
numerales 1, 2, 3y 4 deeste articulo, irdn a fondo de compensaciones para destinarse a proyectos de
VIS y reubicacién de asentamientos subnormales, los que provengan de los numerales 5y 6, se
invertirdn en proyectos de espacio publico.
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ARTICULO 198. Transcurridos los plazos de los que habla este capitulo, los particulares podréan
legalizar o hacer reconocer sus construcciones, siempre y cuando cumplan las normas vigentes y
paguen las sanciones urbanisticas a que hayalugar.

ARTICULO 199. PARAMETROSPARA LA LEGALIZACION DE HECHOS
Los interesados podran presentar la solicitud de legalizacion ante el Departamento de Planeacién
Municipal, acreditando el cumplimiento de la nueva normatividad.

Cuando no sea posible para € particular cumplir con la normatividad actual en cuanto al tamafio
minimo de lote y alas densidades se aplicara €l siguiente procedimiento:

Presentar ante e municipio, la solicitud de legalizacion, anexando copia de la matricula
inmobiliaria de los predios adicionales con los cuales se pretenda cumplir con la Unidad de
Actuacion ambiental, anexando los avallos de los predios a que haya lugar, estableciendo una
relacion de los dineros ainvertir y los metros cuadrado para comprar.

La solicitud serd evaluada por e Comité Técnico de Planeacion, el cual verificarala clasificacion de
los suel os de proteccién y dara un concepto sobre la priorizacién en su adquisicion.

Una vez €l visto bueno del Departamento de Planeacion Municipal € particular procedera a la
adquisicion de los predios y allegard a su expediente los folios de matricula inmobiliaria en los
cuales conste € registro de la venta.

Cancedlada la compensacion, € Departamento de Planeacion Municipal continuara €l proceso de
legalizacion.

Estas zonas asi integradas, se consideran como una sola unidad para efectos de la licencia y la
gjecucion del proyecto.

PARAGRAFO: Para fijar la compensacion, se partira del valor por metro cuadrado del predio
origina de acuerdo a valor asignado a la zona homogénea, una vez determinada el area necesitada
para el cumplimiento de la norma, se valoray este resultado debera ser invertido en la adquisicién de
las zonas de proteccién de acuerdo a la priorizacién que tenga € municipio. Estos nuevos predios
permaneceran en propiedad del particular pero quedaran afectados, sin lugar a indemnizacién, como
zonas de proteccién. Hecho que deberd ser inscrito en € registro de matricula inmobiliaria de los
inmuebl es.

TITULOII
REPARTO EQUITATIVO DE CARGASY BENEFICIOS

ARTICULO 200. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Toda unidad de
actuacion urbanistica deberd contemplar e reparto equitativo de cargas y beneficios entre los
propietarios particulares de inmuebles incluidos en la delimitacién, la comunidad y € municipio o
distrito respectivo. Este reparto consiste en la distribucion de los costos de la actuacion en proporcion
directa a area de los inmuebles, asi como otros bienes y valores aportados por cada propietario, los
cuales estédn considerados en comunidad de reparto, indiferentemente de dénde estén sefialados los
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predios edificables y las zonas de cesién obligatoria dentro del proyecto urbanistico y arquitecténico de
launidad.

Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto de reparto entre los propietarios
de inmuebles de una unidad de actuacion incluiran entre otros componentes las cesiones, la realizacion
de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de
acueducto, acantarillado, energia y telecomunicaciones, asi como las cesiones para parques y zonas
verdes, vias peatonales y vehiculares y parala dotacion de los equi pamientos comunitarios.

Las cargas correspondientes al costo de infraestructura vial principal y redes matrices de servicios
publicos, cuyos beneficios trasciendan la delimitacién de la unidad de actuacién urbanistica, serén
distribuidas por € Municipio entre los propietarios de toda € &ea beneficiaria de la mismay deberan
ser recuperadas mediante tarifas, contribucion de valorizacion, participacion en plusvalia, impuesto
predial o cualquier otro sistema que garantice € reparto equitativo de las cargas y beneficios de esas
inversiones.

PARAGRAFO: El Alcade Municipal reglamentara el reparto equitativo de cargas y beneficios al
interior de las unidades de actuacion, asi como |os respectivos procedimientos y sistema de gestion, una
vez sean expedidas por parte del Ministerio de Desarrollo las metodologias respectivas tal como o
establece el Articulo 26 del Decreto 1507 de 1998.

TITULOIII
SISTEMA DE GESTION Y EJECUCION

ARTICULO 201. De acuerdo con & articulo 36 de Ley 388 de 1997, las actuaciones urbanisticas
podrén ser gestionadas por los propietarios individuales de manera aislada, o mediante operacion
conjunta o integrada, por todos los propietarios de una zona determinada asociados voluntariamente o
de manera obligatoria mediante Planes Parciales y Unidades de Actuacién Urbanistica, en este ultimo
caso se denominara gestion asociativa.

ARTICULO 202. Segin la iniciativa, los procedimientos y forma de ejecucion se desarrollarén a
través de | os sistemas de gestion publica, privada o mixta.

Para cualquier intervencién que se desarrolle mediante estos procedimientos de gestion publica, se
debera conformar una entidad gestora, que se encargard de gecutar los procesos conducentes a
producir espacio urbano, de acuerdo a las determinaciones emanadas de los instrumentos de
planeacion. Dicha entidad podra ser de caracter publico, de derecho privado u otro carécter dentro de
lo establecido por la Ley.

ARTICULO 203. EJECUCION DE LA UNIDADESDE ACTUACION.

El desarrollo de las unidades de actuacion implicala gestién asociada de |os propietarios de los predios
gue conforman su superficie, mediante sistemas de regjuste de tierras o integracion inmobiliaria o
cooperacion entre particulares, segiin 1o determine el correspondiente plan parcial, esto es lo que se
Ilama actuaciones sisteméticas, 1os cuales se implementaran de acuerdo con los Articulos 44, 45, 46 y
47 delalLey 388 de 1997.
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PARAGRAFO: Para elegir e sistema de actuacion con e que se desarrolla la Unidad de Actuacion
Urbanistica, los interesados tendran en cuenta las necesidades del suelo, la urgencia de la urbanizacion,
la colaboracién de la iniciativa privada, la estructura de la propiedad, las bases para la actuacion
deberan ser aprobados por |os propietarios que representen € 51% del terreno comprometido.

ARTICULO 204. SISTEMA DE COOPERACION. Segin el Articulo 47 de laLey 388 de 1997
cuando para € desarrollo de una unidad de actuacién urbanistica no se requiera una nueva
configuracion predial de su superficie y las cargas y beneficios de su desarrollo puedan ser repartidas
en forma equitativa entre sus propietarios, la gecucion podra adelantarse a través de sistemas de
cooperacion entre los participes, siempre y cuando se garantice la cesion de los terrenos y € costeo de
las obras de urbanizacién correspondientes, de conformidad con lo definido en € plan parcial, todo lo
cual requerirala previa aprobacién de |las autoridades de planeacion.

Los propietarios de los predios que conforman la unidad de actuacion urbanistica deberan constituir
una entidad gestora que garantice € desarrollo conjunto de la unidad. En todo caso los predios que la
conforman estaran afectados al cumplimiento de las cargasy a pago de |os gastos de urbanizaciéon.

PARAGRAFO: Ladistribucion equitativa de las cargas y beneficios, en |os sistemas de cooperacion,
se podrarealizar mediante compensaciones en dinero, intensidades de uso en proporcién a las cesiones
y participacién en las demas cargas o transferencias de derechos de desarrollo y construccion, segun lo
determine el plan parcial correspondiente.

ARTICULO 205. SISTEMA DE REAJUSTE DE TIERRAS O INTEGRACION
INMOBILIARIA. Este sistema consiste en la agrupacién de los predios comprendido en la Unidad de
Actuacion, con € fin de realizar una nueva division gjustada al planeamiento adjudicando los predios
resultantes en proporcion a los respectivos derechos de los propietarios, se utilizara este sistema
siempre que el desarrollo de la unidad de actuacién requiera una nueva definicion predia para una
mejor configuracion del globo de terreno que la conforma, o cuando esta se requiera para garantizar
unajusta distribucion de las cargasy |os beneficios.

PARAGRAFO: No podran conformarse parcelas, lotes o predios que no tengan la superficie minima
exigida en las normas.

ARTICULO 206. PROCEDIMIENTO PARA LA IMPLEMENTACION DEL SISTEMA DE
REAJUSTE DE TIERRASO INTEGRACION INMOBILIARIA:
Una vez se acuerden las bases de la actuacion asociadas, se constituira la entidad gestora segiin lo
convengan los interesados, la cual elaborara € proyecto urbanistico correspondiente que forma parte
del plan parcial.

El proyecto de regjuste de tierras o integracion inmobiliaria debera ser aprobado por un nimero
plural de participes que representen por 1o menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de la
superficie comprometida en la actuacion.

El proyecto de regjuste 0 de integracion sefialara las reglas para la valoraciéon de las tierras e
inmuebles aportados, las cuales deberan tener en cuenta la reglamentacion urbanistica vigente antes
de la delimitacién de la unidad, asi como los criterios de valoracion de los predios resultantes, |os
cuales se basaran en los usos y densidades previstos en €l plan parcial.
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L as restituciones se haran con los |otes de terreno resultantes, a prorrata de |os aportes, salvo cuando
ello no fuere posible, caso en € cual se haré la correspondiente compensacion econdmica.

El proyecto se presentara conjuntamente con e Plan Parcia a la autoridad de planeacion
correspondiente para aprobacion.

Una vez se apruebe €l proyecto de regjuste o de integracion inmobiliaria, se otorgara la escritura
publica de regjuste de tierras o integracion inmobiliaria, en la cua se indicaran cada uno los
participes de la actuacion, los terrenos e inmuebles aportados y su englobe. A continuacion se
sefiadlardn las cesiones urbanisticas gratuitas y € nuevo loteo, de conformidad con el proyecto de
urbanizacion, y finalmente se describiran las restituciones de los aportes en nuevos lotes, sefialando
su valor y la correspondencia con € predio aportado.

Esta escritura publica sera registrada en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los predios
e inmuebles aportados, los cuales se subrogaran, con plena eficacia real, en los predios e inmuebles
restituidos.

Los lotes adjudicados quedaran afectados al cumplimiento de las cargas y a pago de los gastos de
urbanizacion correspondientes al desarrollo de la unidad de actuacién.

Una vez recibidas las obras de urbanizacién correspondientes, la edificacion de los lotes adjudicados
podrén ser adelantadas en forma independiente por sus propietarios, previa obtencion de la licencia
de construccién respectiva.

ARTICULO 207. SISTEMA DE COMPENSACION. De acuerdo alo sefidlado en € art. 49 de la
Ley 388 de 1997, L os propietarios de terrenos e inmuebles determinados en |os planes de ordenamiento
territorial o en los instrumentos que los desarrollen como de conservacion histérica, arquitecténica o
ambiental, deberan ser compensados por esta carga derivada del ordenamiento, mediante la aplicacion
de compensaciones econémicas, transferencias de derechos de construccion y desarrollo, beneficios y
estimul os tributarios u otros sistemas que se reglamenten.

ARTICULO 208. El monto de la compensacion se determinaré por e Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones o peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
gremiales de reconocida trayectoria, idoneidad, experiencia en finca raiz, peritazgo y avallo de
inmuebles, de acuerdo ala metodologia y procedimiento establecido en € Decreto 1420 de 1998.

Las compensaciones seran pagadas por una sola vez por e Fondo de Compensacién Municipales, a
solicitud del propietario del inmueble en cuestion, através de cual esquiera de | os siguientes medios:

Beneficios y estimul os tributarios contenidos en normas municipal es.

La asignacion de derechos transferibles de construccion y desarrollo.
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Otros sistemas que se pacten entre €l Director de Planeacién y €  particular, previo concepto del
Comité Técnico de Planeacion.

ARTICULO 209. DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO. El Municipio
establecera los rendimientos urbanisticos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que se
convertiran en Derechos de Construccién y Desarrollo, como o expresa € articulo 50 dela Ley 388 de
1997.

PARAGRAFO: Faclltese a Alcade Municipd para que una vez e ministerio expida la
metodologia, establezca las zonas generadoras y receptoras de derechos de construccion y desarrollo y
reglamente los derechos transferibles de construccion y desarrollo que serén emitidos por el municipio.
TITULO IV
FONDO DE COMPENSACION
ARTICULO 210. FONDO DE COMPENSACION. Crease e fondo de Compensacion del
Municipio de Roldanillo, como un fondo de cuenta, cuyo objetivo sera asegurar €l reparto equitativo de
cargas y beneficios producto de laimplementacion del ordenamiento territorial y garantizar €l pago de
compensaciones, en razén de cargas urbanisticas de conservacién histérica, arquitecténica o ambiental.

El fondo de compensacion podra funcionar como encargo fiduciario.

ARTICULO 211. PATRIMONIO Y RENTAS DEL FONDO DE COMPENSACIONES. El
patrimonio del fondo de compensacién estara constituido por:

5% del valor de lo recaudado por € municipio en razon del efecto plusvalia.

El 2 % de lo facturado mensualmente por las Juntas Administradoras de Acueducto Veredales, que
operan en € municipio.

L as cesiones obligatorias que sean canceladas en dinero.
El 1% del total de lainversion paralainstalacion de los proyectos obras o actividades que requieran
licencia ambiental y deban invertir en la proteccion de las microcuencas de acuerdo con € Articulo
43 delaley 99 de 1993.
Otras gque se le asignen.
TITULOV
BANCO INMOBILIARIO DEL MUNICIPIO DE ROLDANILLO
ARTICULO 212. Reestructdrese el Banco de Tierras del Municipio de Roldanillo, como una Unidad

anexa a Departamento de Planeacion Municipal, para que asuma las funciones a las que se refiere €
Articulo 49 de la Ley 388 de 1997, entre otras la adquisicion por engjenacion voluntaria, cesion
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gratuita, o expropiacion, los inmuebles necesarios para € cumplimiento de los fines y politicas
consagrados en este Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

TITULO VI

PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 213. El Municipio de Roldanillo participara de los beneficios que genere para los
particulares, la accion urbanistica que regulan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo
incrementando su aprovechamiento, de acuerdo al estatuto especifico que reglamente la materia de este
acuerdo con sujecién alo establecido por laLey 388 de 1997, el Decreto 1599 de 1998 o aquel que lo
modifique o sustituya.

El monto de la participacion a que se refiere este Articulo sera del 30% del mayor valor por metro
cuadrado.

El Concejo Municipal mediante acuerdo de caracter general podra fijar las normas que se requieran

paralaaplicacion de laplusvalia.

ARTICULO 214. HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA: Identificacion de zonas
beneficiarias. Con €l fin de proceder aliquidar € efecto plusvalia por los diferentes hechos generados
gue se presentan en €l Municipio de Roldanillo:

1. Laincorporacion del suelo rural a suelo de expansion urbana, o la consideracion de parte del suelo
rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o zonificacién de uso del suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciones, bien sea elevando €
indice de ocupacion o el indice de construccién o ambos alavez, en suelo urbano.

4. La gecucion de obras publicas contempladas en Los Planes de Infraestructura y Equipamiento,

Espacio Publico y Plan Vial, siemprey cuando no se construyan por € sistema de valorizacion.

Se identifican las subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas generadoras de participacion en
plusvalia, por parte de la oficina de Planeacion .

PARAGRAFO: El producto de la participacion en la plusvalia a favor del Municipio de Roldanillo
serdinvertido en la gjecucién de los planes.
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TITULO VII
ENAJENACION FORZOSA, ENAJEANCION VOLUNTARIA Y EXPROPIACION

ARTICULO 215. ENAJENACION FORZOSA. Con € fin de garantizar el cumplimiento de la
funcién social y ecolégica de la propiedad y especiamente que los propietarios de la tierra utilicen
el suelo de acuerdo al uso establecido en los componentes respectivos, la administracion podra
gjercer € proceso de engjenacion forzosa.

PARAGRAFO PRIMERO: El proceso de engjenacion forzosa puede ser iniciado cuando conste €l
incumplimiento de lafuncién socia y ecoldgica de la propiedad, en € recibo de obra que debe expedir
la administracién con base en € Articulo 81 del Decreto 1052 de 1998 o por la iniciacion de un
procedimiento sancionatorio por violacién de las normas contenidasen el P.B.O.T.

PARAGRAFO SEGUNDO: El procedimiento de la engjenacion forzosa se adelantard segln lo
establecido en los articulos 55 y 56 de laLey 388 de 1997.

ARTICULO 216. ENAJENACION VOLUNTARIA, EXPROPIACION JUDICIAL Y
ADMINISTRATIVA. La Administracibn Municipa estara facultada para adelantar los
procedimientos de enagjenacién voluntaria, expropiacion judicia y administrativa para adquirir
cualquier tipo de bien inmueble, cuando su necesidad se origine en motivos de utilidad publica,
consagradosen & articulo 58. delalLey 388 de 1997.

PARAGRAFO PRIMERO: La Administracion Municipal podra adelantar los procesos de
Expropiacion por via administrativa cuando a juicio de la autoridad administrativa competente, existan
especiales condiciones de urgencia entre otras:

Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segiin las directrices y pardmetros
gue para el efecto establezca el reglamento que expida el Gobierno Nacional.

El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento
expropiatorio.

Las consecuencias para la comunidad, que se producirian por la excesiva dilacion en las actividades
de gecuciéon del plan, programa, proyecto u obra. La prioridad otorgada a las actividades que
requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad
territorial o metropolitana, seglin sea el caso.
PARAGRAFO SEGUNDO: El procedimiento de enajenacion voluntariay expropiacion se regiran
por los procedimientos que establecidos en los articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997.
TITULO VIII
TRAMITES

ARTICULO 217. DEFINICION DE LICENCIA. Licenciaes el acto por el cua se autoriza a
solicitud del interesado |a adecuacion de terrenos o la realizacion de obras,
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ARTICULO 218. OBLIGATORIEDAD DE LA LICENCIA. Paradesarrollar un predio, adelantar
obras de construccion ampliacion, adecuacion, modificacion demolicién y encerramiento permanente 0
temporal de edificaciones, de urbanizaciones y parcelaciones, asi como readlizar loteos o subdivisiones
de predios, para urbanizaciones o parcelacionesy para la ocupacion del espacio publico con cualquier
clase de amoblamiento.

ARTICULO 219. CLASESDE LICENCIA. Laslicencias pueden ser de urbanismo, construccion y
ocupacién de espacio publico.

ARTICULO 220. TITULARESDE LA LICENCIA. El tramite de licencia se hara solo a solicitud
de quienes puedan ser titulares de las mismas es decir, los titulares de derechos reales principales,
poseedores, propietarios fideicomitentes y fideicomisarios.

ARTICULO 221. COMPETENCIA. Las licencias de urbanismo y construccion serén estudiadas,
tramitadas y expedidas por |os Oficina de Planeacion Municipal.

La licencia para uso y ocupacion del espacio publico sera estudiada, tramitada y expedida por El
Departamento de Planeacion Municipal.

DE LA LICENCIA DE URBANISMO Y SUSMODALIDADES
ARTICULO 222. DEFINICION DE LICENCIA DE URBANISMO. Es la autorizacion para
gjecutar en un predio la creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestructura
gue permitan la construccién de un conjunto de edificaciones acordes con el P.B.O.T.
Son modalidades de la licencia de urbanismo, la licencia parala parcelacion de un predio en suelo rural
0 de expansién urbana, licencia para € loteo, Licencia para subdivisiéon de predios, para urbanizacion o
parcelacion y el encerramiento temporal durante la €jecucién de las obras autorizadas.
ARTICULO 223. REQUISITOS DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE URBANISMO. El
particular deberd solicitar ante la Curaduria Urbana , lainiciacién del tramite de la licencia, anexando
|os siguientes documentos.

Nombre del propietario, identificacion, direccién y teléfono.

Certificado de matricula inmobiliaria del inmueble cuya fecha de expedicién no sea superior a tres
meses desde lafecha de la solicitud.

Certificado de existenciay representacion legal cuando el que tramite sea persona juridica.
Copiadelaescrituradel predio.
Plano de localizacion e identificacion del predio objeto de la solicitud.

Relacion del plan vial que comprenda la continuidad del plan vial municipal.
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Nombre, identificacion, direccién y teléfono de los vecinos.

Copia del recibo de pago del impuesto predia en € que figura la nomenclatura alfanumérica del
predio.

Constancia del pago de laplusvalias el inmueble se encontraba afectado por ese beneficio.

Amarre geodésico.

Copia de certificado de delineacion vigente.

Tres copias heliogréficas del proyecto de urbanismo, firmado por arquitecto profesional, incluye
disefio geométrico de vias firmado por ingeniero civil, ambos profesionales deberdn anexar
matricula profesional.

Certificado de disponibilidad de servicios pablicos domiciliarios, acueducto, alcantarillado, redes
eléctricas, telefonia, gas, expedido por la autoridad competente anexando planos de redes externas

de servicios publicos aprobada.

Manifestaciéon de si @ proyecto objeto de la solicitud se destinara a vivienda de interés social, de lo
cual se degjara constanciaen e contenido de lalicencia.

PARAGRAFO PRIMERO: En € caso de los proyectos por etapas, la licencia de urbanismo debera
tramitarse para todos |os predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion, sin embargo para cada
etapa se podra solicitar y expedir la respectiva licencia de construccion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Laexpedicion de lalicencia de urbanismo incluiré la autorizacion para el
encerramiento temporal durante la etapa de € ecucion, asi como € movimiento de tierras.

ARTICULO 224. Cuando la licencia tenga por objeto realizar un loteo, parcelacion, o condominio,
aparte de los requisitos exigidos en € Articulo anterior deben cumplir los requisitos a que se refiere
Titulo V del Capitulo Cuarto de este Acuerdo.

ARTICULO 225, AUTORIZACION PARA ADECUACION PAISAJISTICA Y/O
MOVIMENTO DE TIERRA. Todo movimiento de tierra diferente del descapote necesario para la
construccién, debe contar con €l visto bueno del Departamento de Planeacion Municipal.

Requisitos:

El propietario debera allegar solicitud con la siguiente informacion:

Solicitud y objetivo de la misma.

Localizaciéon exacta del predio indicando, fuentes de agua, urbanizaciones, vias, construcciones
vecinas.
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Fotocopia de la escritura.

Certificado de libertad y tradicion.

Levantamiento altiplanimétrico del lote.

Perfiles y gjes necesarios tanto del terreno natural como del final.

Indicar tratamiento de taludes, método para extraer €l material vegetal y su destino final, pendientes,
implementar zanjas de coronacion e intermedias, tipo de arborizacién o vegetacion.

Sitio de disposicién final delatierra o de los escombros.
Indicar €l tipo de encauzamiento de aguas lluvias.
Tiempo de gecucion.

Presentar tres juegos de planos y especificaciones firmados por ingeniero civil o gedlogo
debidamente acreditados.

Visto bueno de la Unidad de Gestién Ambiental del Departamento de Planeacion Municipal, o
guién haga las veces.
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUSMODALIDADES
ARTICULO 226. DEFINICION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION. Se entiende como tal la
autorizacion paradesarrollar un predio con construcciones, asi como para ampliar, adecuar, modificar,

cerrar o demoler, asi como € cambio de uso que requiera cualquiera de las intervenciones anteriores.

Son modalidades de la licencia de construccion las autorizaciones para ampliar, adecuar, modificar,
cerrar y demoler construcciones.

ARTICULO 227. REQUISITOSDE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION.
1. Nombre del propietario, identificacién, direcciony teléfono.

2. Certificado de matriculainmobiliaria del inmueble cuya fecha de expedicién no sea superior atres
meses desde lafecha de la solicitud.

3. Certificado de existenciay representacion legal cuando € que tramite sea personajuridica.
4. Copiadelaescritura del predio.

5. Plano de locdizaciéon e identificacion del predio, indicando area total, frente y fondo, vias,
corrientes de agua, lineas de energiay pendientes mayores de 75%.

6. Nombre, identificacion, direccién y teléfono de los vecinos.
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7. Copiadé recibo de pago del impuesto predial.
8. Copiadel recibo de pago de laplusvalia, cuando haya lugar a€lla.

9. Certificado de disponibilidad sobre acueducto, alcantarillado, energia, gas 'y teléfono aprobado por
la entidad competente.

10. Tres copias hdiogréficas del proyecto arquitecténico firmadas por arquitecto debidamente
acreditado con matricula profesional.

11. Copia ddl certificado de delineacion vigente firmado por un profesional acreditado con matricula
profesional.

12. Tres juegos de memorias de calculos de los disefios estructurales y las memorias de otros disefios
no estructurales, de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad
de la obra, de acuerdo con las normas de sismo - resistencia, debidamente firmadas por un
profesional facultado para este fin, quienes se haran responsables de | os disefios.

13. Manifestacion acerca de si e proyecto objeto de la solicitud se destinard a vivienda de interés
social.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el objeto de lalicencia sea una intervencion sobre un inmueble
considerado patrimonio histérico, o que esté dentro del area de influencia, este debe anexar concepto
del Comité de Patrimonio Histérico del Municipio.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando se trate de licencias que autoricen ampliar, adecuar, modificar,
cerrar, reparar y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, debera solicitar
copiadel actade Asamblea General de copropietarios en lacual se autoricen las obras.

ARTI’CULO’ 228. LICENCIA DE CONSTRUCQION PARA LA EJECUCION DE UNA
AMPLIACION, ADECUACION O MODIFICACION. Cuando € objeto de la solicitud sea la
gjecucion de una ampliacién, adecuacién 6 modificacion, seranecesario acreditar:

Los requisitos a que se refieren los numerales 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, y paragrafo 1 y 2 dd articulo
precedente

Copiadelacertificacion de delineacion vigente.
Presentar los planos con las ampliaciones, adecuaciones o modificaciones, éstos deben ir firmados
por arquitecto debidamente acreditado, este Ultimo requisito se obviara cuando laintervencién sea

inferior a 30 m2, siempre y cuando no contravengan las normas de sismo - resistencia.

Copia de lalicencia con la cual se aprob6 la construccion existente, si fuera posterior a 1968 en
caso contrario aportar un documento donde manifieste que es anterior a 1968.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando el objeto de la obra se requiera para un cambio de uso, se
verificara que la infraestructura fisica este acorde con el nuevo uso, que cumpla las normas técnicas de
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construccién y no utilice € espacio publico como complemento de las actividades que pretende
desarrollar.

PARAGRAFO SEGUNDO: Toda intervencion sobre una edificacion que altere un elemento
estructural  se tomara como una licencia nueva y dara cumplimiento a todas las normas vigentes en
especial las que atafien a espacio publico.

ARTICULO 229. LICENCIA DE DEMOLICION. Cuando € objeto de la licencia sea la
demolicién de una construccion se presentard la solicitud anexando |os siguientes requisitos:

Copia de la escritura publica y certificado de libertad y tradicion expedido con menos de tres meses
de anticipacion alafecha de la solicitud

Plano a escala de localizacion

Acreditar e nuevo uso que se le dara al lote de acuerdo a Plan Basico de Ordenamiento Territorial
y laforma de disposicion de estériles

Tramitar conjuntamente el encerramiento.
PARAGRAFO PRIMERO: Los requisitos exigidos para e otorgamiento de la licencia de
demolicion, no seran requeridos, cuando una autoridad judicial ordene su demoalicién, por amenaza de
ruina o peligro inminente para la comunidad, de un inmueble determinado. Asi mismo estaran exentos
de estos requisitos, |os propietarios o poseedores de |os inmuebles que amenacen ruina por caso fortuito

como avenida, rayo o terremoto, en concordancia con €l inciso segundo del articulo 2.350 del cédigo
civil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando el objeto de la licencia de demolicion sea una intervencion
sobre un inmueble considerado patrimonio histérico, o que este dentro del area de influencia de alguno,
este debe anexar concepto del Comité de Patrimonio Histérico del Municipio.

ARTICULO 230. Lapersonainteresada en desarrollar en el Municipio de Roldanillo un asentamiento
destinado a la actividad industrial, agroindustrial deberacumplir con los siguientes requisitos;

Presentar solicitud escrita con todos los documentos exigibles para la licencia de construccion:

Plano de localizacion exacta del sitio en donde se pretenda asentar y levantamiento topografico del
lote

Razén social de la empresa, direccion, teléfono
Actividad a realizar por laempresa.
Area que pretenda construirse y tipo de construccion.

Areade cargue y descargue.
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Accesibilidad vial.
Formas de transporte definiendo € tipo de vehiculo a utilizar.

Determinacion de los recursos naturales utilizados. agua, aire, suelo, bosque, determinacién de la
afectacién, plan para su minimizacion, manejo y control.

Descripcion de situaciones de riesgo.

Consumos energéticos, combustible o gasesy agua

Produccion: Consumo de materias primas, volumen de produccion

Produccion, mango y disposicion de residuos solidos, liquidos y desechos peligrosos.

Descripcion de |os aspectos socio econdmicos.

Personal vinculado.

Visto bueno del Concejo Municipal de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO: La industria no podré operar mientras no acredite ante El Departamento de

Planeacion Municipal, la obtencién de la licencia ambiental o los permisos expedidos por la

autoridad ambiental competente.
ARTICULO 231. TRAMITE PARA LA LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION.
Admitida la solicitud, por parte de la curaduria, ser4 comunicada por € curador a los vecinos del
inmuebley aquien lo solicite en los términos que establece € Articulo 17 del Decreto 1052 de 1998.
Los Oficina de Planeacién Municipal en un plazo maximo de 45 dias habiles deberan pronunciarse
sobre la solicitud de licencias, vencido el término se entendera aprobada la licencia en los términos de
la solicitud, tal como lo establece € Codigo Contencioso Administrativo para € caso del silencio

administrativo positivo.

El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del mismo mediante Resolucién motivada por una solavez
cuando el tamafio o complejidad del proyecto asi |0 ameriten.

El acto administrativo que ponga fin a trédmite serd notificado personalmente a solicitante y a
propietario, asi como en los términos del articulo 22 del Decreto 1052 de 1998.

Contra este acto proceden los recursos establecidos en el Cédigo Contencioso administrativo.

PARAGRAFO: La expedicion de la licencia conlleva para € particular € derecho a suministro de
informacion y conceptos sobre las normas urbanisticas aplicables, visto bueno de planos necesarios
para la construccion, reglamentos de propiedad horizontal, citacion y notificacién de vecinos,
certificacion de la nomenclatura de predios, y construcciones.
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ARTICULO 232. VIGENCIA Y PRORROGA DE LICENCIA. Laslicencias tendran unavigencia
de 24 meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de 12 meses, contados a partir de la
fecha de su gecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanismo y construccion, estas tendran una vigencia
maxima de 36 meses, contados a partir de su gjecutoria.

La solicitud de prorroga, debera formularse con una anterioridad de 30 dias a vencimiento de la
misma, siempre que & responsable de la obra certifique lainiciacion de la misma.

Para € caso de licencias en urbanizaciones por etapas, € proyecto urbanistico general y la
reglamentacién de las urbanizaciones aprobadas, mantendran su vigencia y servirén de base para la
expedicién de las licencias de las demés etapas, siempre que la licencia para la nueva etapa se solicite
como minimo 30 dias calendario antes del vencimiento de lalicencia de la etapa anterior.

Para definir lo relativo al transito de normas con motivo de la entrada en vigenciadel P.B.O.T., se dard
aplicacion al Articulo 25 €l Decreto1052 de 1997.

ARTICULO 233. CONTENIDO DE LA LICENCIA. Laresolucion que otorga la licencia debera
contener:

Vigencia
Caracteristicas basicas del proyecto
Nombre del titular de lalicencia, del urbanizador y del constructor responsable.

Indicacién de que las obras deberan ser gjecutadas en formatal que se garantice tanto la salubridad
como la estabilidad de |os terrenos, edificacionesy elementos constitutivos del espacio publico

El pronunciamiento de la autoridad competente frente a las objeciones interpuestas por terceros.

Las obligaciones especificas que deba cumplir € titular durante el proceso de construccion, y
especialmente | as rel acionadas con hormas sismo - resistentes y ambientales.

El particular deberatramitar € recibo de obra ante la autoridad competente.
Laautorizacion paralaidentificacion de la obra.

PARAGRAFO: Toda licencia de construccion deberé contener las normas de proteccion de peatones
y construcciones aledafias.

La expedicién de lalicencia cuyo objeto sea predios en los cuales se requiera demoler la construccion
existente, contemplara automaticamente la demolicién de la misma.
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ARTICULO 234. De manera inmediata a otorgamiento de la licencia, € beneficiario de la misma
debera instalar una valla con una dimension minima de dos metros por un metro, en lugar visible de la
via publica mas importante, sobre la cual tenga frente o limite & desarrollo o la construccion que haya
sido objeto de lalicencia. En caso de obras menores se instalara un aviso de cincuenta centimetros por
setenta centimetros. Enlavallao aviso se deberaindicar lo siguiente:

Numero de lalicencia expresando que curador la expidio.
Ladireccion del inmuebley numero de matriculainmobiliaria.
Vigenciade lalicencia

Nombre o razén social del titular delalicencia

El tipo de obra que sé este adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos, metros de
construccion, aturatotal de la edificacion, numero de unidades habitacionales comerciales u otros.

El incumplimiento de esta obligacion acarreara al particular una multa de 2 salarios minimos
legales mensuales vigentes

ARTICULO 235. REVISION DE DISENOS. Los Oficina de Planeacién Municipal, dentro del
tramite correspondiente deberdn constatar que la construccién propuesta cumpla los requisitos
impuestos por las normas de construccion, sismo - resistente, mediante la revision de los parametros
establecidos paralos planos, memorias y disefios que deban acompafiar 10s proyectos.

ARTICULO 236. RESPONSABILIDAD DE LOS PROFESIONALES. El urbanizador, el
constructor, los arquitectos e ingenieros que firmen los planos, estudios o cualquier otro documento
soporte para la expedicion de la licencia seran responsables de cualquier contravencion y violacion a
las normas urbanisticas sin perjuicio de la responsabilidad administrativa que se derive para los
funcionarios y Oficina de Planeacion Municipal que expidan las licencias sin concordancia o en
contravencién o violacion de las normas correspondientes.

DE LASLICENCIASDE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 237. DEFINICION DE LICENCIA DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL
ESPACIO PUBLICO. Es la autorizacion expedida por e Departamento de Planeacién Municipal,
para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento o la utilizacion del espacio
aéreo, €l subsuelo de un inmueble o las areas de espacio publico, parala provision de servicios publicos
en concordancia con €l plan de servicios publicos, plan de amoblamiento y plan de espacio publico que
hace parte del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO PRIMERO: La solicitud de este tipo de licencias sera presentada por €
interesado ante El Departamento de Planeacién Municipal, una vez recibida, se realizara a costa del
interesado una publicacién de la solicitud en un diario de amplia circulacién, verificados los requisitos
y analizada la concordancia de la actividad con los lineamientos establecidos en El Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, EI Departamento de Planeacion Municipal resolvera definitivamente la
solicitud dentro de los 45 dias siguientes mediante resolucion motivada que sera notificada al
particular en los términos que establece € Cadigo Contencioso Administrativo.
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ARTICULO 238. PERMISO PARA LA INSTALACION DE SENALIZACION Y
PUBLICIDAD VISUAL EXTERIOR. El interesado deberd presentar ante el Departamento de
Planeacion Municipal los siguientes documentos:

Solicitud.

Copiade la escritura publicay matriculainmobiliaria del predio.

Descripcion del elemento de sefidlizacion, dimensiones, emblema o Leyenda.

Localizacién exacta.

Pago del impuesto correspondiente.
ARTICULO 239. LICENCIA PARA LA INSTALACION DE LA RED DE TELEFONIA
MOVIL CELULAR. El usuario debera presentar la solicitud al Departamento de Planeacién
Municipal los siguientes requisitos:

Dos juegos de copias heliograficas donde se indique la ubicacién, dimension de los elementos de la

red dentro del predio o edificacion y se especifique la informacion sobre aislamiento, antgjardin y

atura

Los cortesreferidos alalineadel terreno con indicacién del nivel del anden o la altura

El disefio del espacio publico.

Estudio y evaluacion de cargas, capacidad de carga portante y sismica con la respectiva acta de
responsabilidades, firmada por un ingeniero.

Copia de los permisos que se requieran por parte del Ministerio de Comunicaciones.
Lainfraestructura instalada debera respetar las alturas maximas exigidas en la zona homogénea.
ARTICULO 240. LICENCIA PARA LA INSTALACION DE ANTENAS PARABOLICAS Y
OTROS ELEMENTOS DE COMUNICACION. Los interesados en este tramite deberan presentar
ante El Departamento de Planeacién Municipal 10s siguientes requisitos:

Solicitud.

Certificado de existencia y representacion legal.

Registro ante el Ministerio de Comunicaciones y/o Comision Naciona de Television, donde se

autorice a la empresa como importadora, fabricante, ensambladora o instaladora de este tipo de
elementos.
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El Departamento de Planeaciéon Municipal emitira concepto sobre la conveniencia o no de su
ubicacion.

Las instalaciones fisicas de los equipos deberdn tener un manego paisgjistico y no afectar
construcciones vecinas, ni invadir las vias, ni espacio publico.

L as estaciones terrenas de tel ecomuni caciones deberan cumplir igual tramite.
ARTICULO 241. CONTROL DE VIVIENDA. Los tramites relacionados con control de vivienda

gue debe realizar € municipio se continuaran rigiendo por lo establecido en el Acuerdo 058 de 1995.
Estas actividades son:

Asignacion de nimero de registro de personas dedicadas ala engjenacion de inmuebles con destino
avivienda

Otorgamiento de permiso de captacion anticipado de dineros para programa de vivienda de interés
social subsidiada.

Otorgamiento del permiso de escrituracion de vivienda de interés social.

Permiso de engjenacion del inmueble.
PARAGRAFO: De acuerdo alo establecido en € Articulo 120 de la Ley 388 de 1997, & permiso de
gue trata el numeral 2 del Articulo 2 delaLey 78 de 1987 para quienes adelanten planes de vivienda se
sustituye por la simple radicaciéon de los documentos mencionados en los literales a, d, g, f, g de la
misma norma, acompariados de los planoy presupuestos financieros.
ARTICULO 242. VISTO BUENO PARA DESENGL OBE. El Visto Bueno para desenglobe debera
ser tramitado ante los Oficina de Planeacién Municipal a solicitud del particular, para lo cual debera
acreditar:

Un juego de planos aprobados con su respectiva licencia de construccion.

Tres juegos de planos para sellar con Visto Bueno de desenglobe.
ARTICULO 243. VISTO BUENO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. El visto bueno sobre
propiedad horizontal debera ser tramitado ante La Oficina de Planeacion Municipa a solicitud del
particular paralo cual debe acreditar:

Aprobacion de la construccion si es posterior a 1968.

Juego de planos.

Reglamento de propiedad horizontal.

Acogimiento alalLey 182 de 1948 y 16 de 1985 0 428 de 1998.
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ARTICULO 244. CERTIFICADO DE NOMENCLATURA. El certificado sera expedido por la
Oficina de Planeacién Municipal a solicitud de parte, anexando copia de la licencia de construccion y
pago del derecho.

ARTICULO 245. OBLIGACIONES DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES Y
ESTABLECIMIENTO ABIERTOS AL PUBLICO. Cuando la implementacién del local no
requiera adecuacion o adicion podra funcionar, siempre y cuando cumplalos siguientes requisitos:

Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad auditiva, horario, ubicacion,
contenidos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial u otras normas de caracter nacional o
municipal.

Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales contenidas en laLey.

Cumplir con las normas vigentes en materia de seguridad.

Cancelar los derechos de autor previstosenlaley.

Obtener y actualizar la matricula mercantil tratandose de establecimientos de comercio.

Cancelar los impuestos de Industriay Comercio.

En todo caso, debe redlizar €l registro dentro de los cinco dias siguientes ante la secretaria de Gobierno.
Esta entidad ser& la encargada de mantener y actualizar € registro de los establecimientos de comercio
y reportar estainformacion al Departamento de Planeacién Municipal.

ARTICULO 246. CERRAMIENTO DE LOTE SIN EDIFICAR: En los lotes sin edificar que
hacen parte de la malla urbana ya desarrollada, es obligacion del propietario construir un muro de
cierre hastalaaturade 2.50 m, dicho muro se construira en ladrillo o material similar, con acabado de
fachada que no requiera mantenimiento, respetando €l o los paramentos de construccién definidos en €l
sector por €l retiro vial; en €l area suburbanay rural, € cerco debera ser transparente.

Sobre estos muros no se admitira la colocacién de pintura de avisos publicitarios, sin embargo, pueden
utilizarse para la instalacién de murales artisticos, campafias ecoldgicas, civicas, educativas y
deportivas, cumpliendo con las disposiciones y normas correspondientes.

PARAGRAFO: El Departamento de Planeacion Municipal podra solicitar mediante resolucion
motiva dicho cerramiento; en caso de que se haga caso omiso la Administracién Municipal podra
hacer el cerramiento cargando su valor al impuesto predial y sancionar a propietario.

ARTICULO 247. IMPUESTOS DE CONSTRUCCION. El Concegjo Municipal establecera las
nuevas tarifas de impuestos de construccion de acuerdo a lo establecido en la nueva normatividad.

CAPITULO VIII

EL CONTROL URBANISTICO.
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TITULOI
COMPETENCIA PARA EL CONTROL URBANISTICO.

ARTICULO 248. De acuerdo a lo establecido en la Ley 388 de 1997, € Alcalde Municipa
directamente, gercera la funcién de vigilancia y control sobre € cumplimiento de las normas
urbanisticas y de los planes de ordenamiento territorial por parte de los Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 249. VIGILANCIA, COORDINACION Y CONTROL EN EL EJERCICIO DE
LAS FUNCIONES ATRIBUIDAS A LAS INSPECTOR URBANO. El Alcalde Municipa
conjuntamente con la Comisién de Veeduria ejerceralas acciones necesarias para el cumplimiento de
lo establecido en los numerales 6y 7 del Articulo 101 de la Ley 388 de 1997, mediante el siguiente
procedi miento:

Dentro de los cinco dias siguientes a la expedicion de la licencia la Oficina de Planeacién Municipal
remitiraalaVeeduria copiadelalicencia anexando los siguientes documentos:

Copia delamatriculainmobiliaria.

Copia déel certificado de delineacion.

Copiainforme de visita.

Copiaformato de liguidacion de impuestos y participacion en plusvalia.

Copia de recibo de pago de impuestos y participacién en plusvalia

Juego de planos compl etos.

Licencia o permiso ambiental cuando se requiera.
Radicados los documentos, la Comision de Veeduria con la asistencia técnica del Departamento de
Planeacion Municipal evaluara mediante € cuadro de seguimiento, la concordancia o guste de la
documentacion presentada , con €l ordenamiento territorial, € ambiente, e patrimonio y € espacio
publico, si esta se encuentra gjustada, pasara al funcionario encargado de llevar el expediente municipal
para actualizarlo en los términos del Articulo 112 de la Ley 388 de 1997 y dentro de los cinco dias
siguientes se devolveran al Inspector urbano |os documentos anexos.
De presentarse alguna situacion andmala, frente alo establecido en las normas, la comisién de veeduria
notificara mediante oficio a Planeacion Municipal, las normas presuntamente violadas, para que esta
dentro de los diez dias siguientes proceda a presentar aclaraciones a cada uno de |os puntos expuestos

en € oficio.

Una vez evaluado € caso entre la comision de veeduriay Planeacién Municipal se procedera a
levantar nota aclaratoria del asunto y se archivard si es del caso, de lo contrario se evaluara la
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incidencia en € incumplimiento de la normay la comisién de veeduria debera interponer |os recursos
y acciones contra € acto ilegalmente expedido:

a. Solicitar a Alcalde adelantar las acciones conducentes adgjar sin efectos € acto administrativo.

b. Salicitar al Alcalde que ordene una investigacion disciplinaria de acuerdo ala Ley 200 de 1995 y
oficiar ala procuraduria para su control disciplinario.

c. Adedantar las denuncias penales a que hubiere lugar.

PARAGRAFO PRIMERO: En virtud de lo establecido en este Articulo y con fundamento a lo
establecido en € articulo 69 del cédigo contencioso administrativo, € Alcalde Municipal de oficio o a
solicitud de parte, podra adelantar la revocatoria directa de la licencia, siempre y cuando cuente con €
consentimiento expreso y escrito del beneficiario de lamisma. De no obtenerse € consentimiento del
particular, el alcalde municipal debera de manera inmediata, adelantar la accién de nulidad ante la
Jurisdiccion del Contencioso Administrativo.

Los procesos a los que se refieren los literales a, b, c y d pueden ser adelantados de manera
independiente por cada una de |as autoridades competentes.

ARTICULO 250. Laintegraciony funcionamiento de las veedurias se regira por o establecido en la
Ley
ARTICULO 251. Dentro de los seis meses siguientes a partir de la vigencia de este acuerdo, los
Oficina de Planeacion Municipal implantaran sistemas de conexién electronica con € Departamento de
Planeacion Municipal, para acceder alainformacién que requieran parala expedicion de las licencias.
PARAGRAFO: Hasta tanto no se implemente por parte de los Oficina de Planeacion Municipal €
SI1.G., éstos podran suscribir convenios con la Administracion para adquirir la informacion
georeferenciada de | os predios objeto de |os tramites que se adelantan ante éstos.
TITULOII

CONTROL ENEL CUMPLIMIENTO DE LASNORMASURBANISTICAS
ARTICULO 252. Laadministracion municipal ejercera las funciones de planeacion, la coordinacion
de acciones para la gecucion ddl desarrollo de la ciudad, € seguimiento y evaluacién de la formacién

delos municipios. Paraé€llo, se encargara entre otras de las siguientes actuaciones:

1. Preparar, formular, adoptar y €ecutar los planes de ordenamiento territorial y los instrumentos que
los desarrollan.

2. Ejercer € control posterior de obra de manera permanente.

3. Mantener actualizados los planos de la ciudad e incorporar los planos topograficos a través del
sistema de informacion geografico.

4, Mantener actualizada la estratificacion y zonificacion del area de su competencia.
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PARAGRAFO: LaAdministracion Municipal, ademés de las funciones establecidas en este Articulo
gjercera el control y vigilancia sobre las obras con € fin de asegurar € cumplimiento de lo establecido
en las licencias, las normas del P.B.O.T., e cumplimiento de la funcién socia y ecolégica de la
propiedad; para lo cual se facultara al Alcalde Municipal, para reglamentar la estructura de control
urbanistico a cargo del Departamento de Planeacion Municipal.

ARTICULO 253. Dentro de los cinco dias siguientes a la terminacion de la obra, actividad o proyecto
autorizado en la licencia, € interesado solicitard ante el Departamento de Planeacion Municipal, €
certificado de recibo de obra o concordancia, que tiene por objeto establecer:

Concordancia de las vias, zonas verdes, andenes, zonas comunales construidas, alumbrado pablico y
redes, de conformidad alo autorizado.

Cumplimiento de | as cesiones obligatorias.
Realizacién de las construcciones y obras autorizadas en lalicencia.

Cumplimiento de la funcién social y ecolégica de la propiedad, de acuerdo a lo establecido en €l
P.B.O.T.

ARTICULO 254. TRAMITE DEL CERTIFICADO DE OBRA O CONCORDANCIA.
El certificado de obra o concordancia se tramitara asi:

El beneficiario de la licencia, solicitara por escrito ante € Departamento de Planeacion Municipal, la
expedicion del certificado mediante formato previamente disefiado para € efecto. Una vez
radicada la solicitud, se fijara fecha y hora para la visita de inspeccion a la cual deberd asistir €
beneficiario de la licencia. Dentro de los 10 dias habiles siguientes, el Departamento de Planeacion
Municipal otorgara o negarala certificacién mediante acto administrativo debidamente motivado.

En dicha certificacion debe constar las condiciones positivas 0 negativas de aprovechamiento
urbanistico del predio, dgjando constancia expresa de la futura posibilidad de construir y subdividir €l
lote.

Dentro de los dos dias siguientes a su expedicion, el Departamento de Planeacién Municipal, remitira
la certificacion mediante oficio a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para su inscripcién
en €l folio de matricula correspondiente, con el fin de salvaguardar derechos de terceros.

Cuando €l certificado sea negado, la administracion fijara un plazo méximo de 60 dias para la
adecuacion del proyecto a las normas, transcurrido este término, si persiste € incumplimiento, €
expediente serd remitido a la inspeccion urbanistica para que adelante € proceso contravencional
correspondiente.

PARAGRAFO: Expedido e certificado de recibo de obra o concordancia, los funcionarios
responsables de |os sistemas de informacién municipal procederan a consignar lainformacion necesaria
paradar cumplimiento ala obligacién de mantener un proceso de actualizacion permanente.

ARTICULO 255. INSPECCION URBANISTICA. Crease la inspeccion urbanistica Gnica para €l
municipio de Roldanillo, como organismo dependiente del Departamento de Planeacién Municipal,
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cuya competencia sera adelantar los procedimientos e imponer las sanciones por contravenciones
urbanisticas aque serefiere el Articulo 103 delalLey 388 de 1997.

PARAGRAFO: Correspondera a las inspecciones de policia la ejecucion material de las sanciones
previa comision por parte de la inspeccién urbanistica.

ARTICULO 256. DE LOS AUXILIARES COMUNITARIOS. Las juntas de accion comuna y las
juntas administradoras de acueducto, deberan poner en conocimiento de la inspeccion urbanistica las
construcciones, proyectos obras o actividades, dentro de su jurisdiccién, que estén siendo adelantadas
sin la respectiva licencia o con violacién de las normas establecidas en el P.B.O.T.. Si las denuncias
prosperan configurando una infraccién urbanistica, la organizacion sera recompensada mediante un
incentivo econdmico correspondiente al 20% de la multa impuesta una vez se haga efectiva, este dinero
debera ser invertido por la junta en la financiacion de proyectos para mejoramiento de vivienda y
proteccion ambiental.

PARAGRAFO: Para efectos de este articulo, cada organismo de participacion comunitaria inscribira
ante el Departamento de Planeaciéon Municipal dos miembros de su organizacién, que previa
capacitacion seran acreditados como auxiliares comunitarios de la inspeccién urbanistica. Unicamente
estas personas estaran facultadas para presentar los informes sobre las infracciones urbanisticas,
mediante un formato oficial que deberd estar firmados por € presidente del organismo y por €
auxiliar.

TITULO 11
PROCEDIMIENTO CONTRAVENCIONAL

ARTICULO 257. INFRACCION URBANISTICA. Toda actuacion de parcelacion, urbanizacion,
construccién, modificacion, ampliacién, demolicién o intervencién del suelo, que contravenga los
planes de ordenamiento territorial 0 sus normas urbanisticas dara lugar a la imposicién de sanciones
urbanisticas a los responsables, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales de los
infractores.

Se consideran igualmente infracciones urbanisticas, la localizacion de establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en contravencion a las normas de uso del suelo, lo mismo que la ocupacién
temporal o permanente del espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones sin la
respectivalicencia.

PARAGRAFO: El urbanizador, e constructor, los arquitectos que firman los planos urbanisticos y
arquitectonicos, asi como los ingenieros que suscriban los planos técnicos y memorias son responsables
de cualquier contravencion y violacién a las normas urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad
administrativa que se deriven para los funcionarios y Oficina de Planeacién Municipal que expidan las
licencias sin concordancia o en contravencion o violacion de las normas correspondientes.

ARTICULO 258. PROCEDIMIENTO. Sin perjuicio de la competencia legal de otras entidades, el
procedimiento contravencional por infracciones urbanisticas, serda adelantado por la inspeccion
urbanistica con base en |as siguientes normas:

1. INICIO. El procedimiento contravencional puede ser iniciado de oficio o a solicitud de parte.
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Conocidos los hechos materia de la infraccién o recibida la queja, € funcionario iniciaralas diligencias
preliminares, cuyo objetivo serd la identificacion exacta del predio donde ocurre la infraccién, €
nombre y la identificacién del propietario, poseedor o tenedor, comprobar la ocurrencia de los hechos
materia de lainfraccién y determinar la gravedad de |os mismos.

2. DILIGENCIASPRELIMINARES. Con € fin de adelantar las diligencia preliminares, €l inspector
ordenara a cualquier funcionario de la administracion municipal la realizacion de una visita e incluso
podra solicitar la colaboracion técnica de otras entidades.

A juicio del inspector, la visita puede ser omitida si se cuenta ex ante, con un informe, que brinde
toda la informacién requerida y que haya sido emitido por los auxiliares comunitarios o por cualquier
otro persona de caracter técnico, como por gemplo funcionarios de CVC o de las Empresas de
Servicios Pablicos entre otros.

Cuando los hechos materia de la investigacion, sean causal de delito a los que se refiere los Articulo
367 y 3672 del Codigo Penal, & funcionario deberd oficiar alafiscaliay remitir copia de las diligencia
preliminares.

3. APERTURA DE LA INVESTIGACION. Cuando la inspeccién redina la documentacion a que
hace relacion € punto dos (2), dentro de los cinco dias siguientes, expedira un auto de iniciacion de
tramite en el cual se dispone de inmediato la citacion del contraventor, para ser oido en descargos, a
mas tardar al dia siguiente a la fecha de la notificacion, haciéndole saber € derecho que tiene de
solicitar las pruebas que considere oportuno aducir, las cuales serén decretadas en lamisma diligencia.

Este auto debe notificarse a infractor de manera personal como o establecen los articulos 44 y 45 del
Cédigo Contencioso Administrativo.

4. DILIGENCIA DE DESCARGOS. Durante la audiencia, €l funcionario pondra en conocimiento al
infractor de los hechos materia de investigaciéon y de las normas presuntamente violadas y le dara
oportunidad para que aquel presente sus descargos.

En todos los casos de actuaciones que se efectlien sin licencia o sin gustarse a la misma, € inspector
urbano ordenara la suspensién inmediata de dichas actuaciones y oficiara a las empresas prestadoras de los
sarvicios publicos para que procedan ala suspension inmediata de |os mismos.

5. PRACTICA DE PRUEBAS. Dentro de la diligencia a que hace relacion e punto anterior
Igualmente se ordenard las practica de las pruebas solicitadas por €l infractor y las demés que considere
el funcionario pertinentes para el esclarecimiento de los hechos, las cuales seran practicadas dentro de
los tres dias héhiles siguientes a lafechade ladiligencia

Cuando las pruebas consistan en documentos, certificaciones, informes de oficinas de la administracion
municipal o de las curadurias urbanas, los funcionarios deberan prestar toda su colaboracion para que
estas sean aportados dentro del termino agqui previsto. El incumplimiento a lo establecido en esta
norma dard lugar a las sanciones disciplinarias que prescribe la Ley 200 de 1995 o aguella que la
modifique o sustituya.
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6. RESOLUCION. Practicadas |as pruebas, dentro de los dos dias siguientes, de dictara la providencia
gue resuelva definitivamente € asunto, este acto administrativo, debe notificarse al infractor de manera
personal como lo establecen los articulos 44 y 45 del cédigo contencioso administrativo.

Contra la resolucion que pone fin al proceso proceden los recursos de reposicion ante e mismo
funcionario que la profirié y € recurso de apelacion ante el Alcade Municipal. En los términos
establecidos en los articulos 50, 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo. Los recursos se
conceden en € efecto suspensivo

ARTICULO 259. JURISDICCION COACTIVA. Las sanciones impuestas en los procesos
sancionatorios, deberan gjecutarse dentro de los cinco afios siguientes, mediante € procedimiento de
jurisdiccion coactiva establecido en € Codigo de Procedimiento Civil.

ARTICULO 260. SANCIONES URBANISTICAS Y CRITERIOS PARA SU IMPOSICION. La
ocurrencia de infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacién de las sanciones que a continuacion se
determinan, las cuales se graduaran de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la reiteracion o
reincidenciaen lafalta, s tales conductas se presentaren:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) salarios minimos legales mensuales,
para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o parcdables, ademas de la
orden policiva de demolicién de la obra y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefialado por laLey 142 de 1994,

Multas sucesivas que oscilaran entre cien (100) y quinientos (500) para quienes parcelen, urbanicen o
construyan en terrenos afectados por € plan via, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios o
destinados a equi pamientos publicos.

S la congtruccién, urbanizacion o parcelacion se desarrollan en terrenos de proteccion ambiental, o
localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de agua o de
riesgo geoldgico, la cuantia de las multas se incrementara hasta en un cien por ciento (100%) sobre las
sumas aqui sefidladas, sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.

2.Multas sucesivas que oscilaran entre setenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, sin
licencia, ademés de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la suspension de servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por laLey 142 de 1994.

En la misma sancion incurrirén quienes demuelan inmuebles declarados de conservacion arquitectonica o
realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan las obligaciones de
adecuada conservacion, asi como quienes usen o destinen inmuebles en contravencién a las hormas sobre
usos del suelo.

3.Multas sucesivas que oscilardn entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen 0 construyan en terrenos aptos para estas actuaciones, en
contravencién a lo preceptuado en la licencia, o cuando ésta haya caducado, ademés de la orden policiva
de suspension y sellamiento de laobray la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo sefialado por laLey 142 de 1994.
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En la misma sancion incurriran quienes destinen un inmueble a un uso diferente a sefidlado en lalicencia,
o0 contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos.

4.Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales, para quienes
ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y demas bienes de uso publico, o los
encierren sin la debida autorizacion de las autoridades municipales o distritales, ademas de la demolicién
del cerramiento y la suspension de servicios publicos, de conformidad con lo sefidlado por laLey 142 de
1994.

Multas sucesivas que oscilaran entre satenta (70) y cuatrocientos (400) salarios minimos legales
mensuales, quienes realicen intervenciones en areas que formen parte del espacio publico, sin la debida
licenciao contraviniéndola, sin perjuicio de la obligacion de restitucion de e ementos del espacio publico.

5. La demolicion total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las mismas no
autorizada o gjecutada en contravencién alalicencia.

PARAGRAFO: El producto de las multas ingresara a tesoro municipal y se destinaré a la financiacion de
programas de reubicacion de los habitantes en zonas de riesgo, si los hubiere.

ARTICULO 261. ADECUACION A LAS NORMAS. En los casos previstos en € numeral 2 del
articulo precedente, en & mismo acto que impone la sancién se ordenara la medida policiva de
suspension y el sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60) dias para adecuarse alas
normas tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la
licencia, se procedera a ordenar la demolicion de las obras gecutadas a costa ddl interesado y a la
imposicion de las multas sucesivas.

En los casos previstos en € numeral 3 ddl articulo anterior, en e mismo acto que impone la sancién se
ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios y 1a medida policiva de suspensiéon y €
sellamiento de las obras. El infractor dispondréa de sesenta (60) dias para adecuar las obras alalicencia
correspondiente o para tramitar su renovacion, seglin sea del caso. Si vencido este plazo no se hubiere
tramitado lalicencia o adecuado las obras ala misma, se procederd a ordenar la demolicién de las obras
gjecutadas segln la licencia caducada o en contravencion a la misma, y a la imposicion de las multas
sucesivas, aplicandose en |o pertinente |o previsto en € paragrafo de este articulo.

PARAGRAFO PRIMERO: Si dentro de los plazos sefidlados para el efecto los infractores no se
adecuan a las normas, se procedera por la autoridad competente a la imposicién de nuevas multas
sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demolicién, cuando a ello hubiere lugar y la ratificacién de la
suspension de los servicios publicos domiciliarios.

En todo caso la administracion propenderd por abstenerse de imponer nuevas multas o multas sucesivas
sin antes haber hecho efectivas las yaimpuestas.

PARAGRAFO SEGUNDO: La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando
se paguen las multas de que trata esta Ley y cese la conducta infractora.
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ARTICULO 262. OBLIGACIONES, ACCESORIAS A LA SANCION PRINCIPAL. Sin
perjuicio de las sanciones que se impongan a los infractores, la resolucion impondra al infractor €
cumplimiento de las siguientes obligaciones:

Cuando la actividad gecutada sin licencia consistiera en la demolicion de una construccion o edificio de
valor cultura, histérico o arquitectonico, se procedera de manera inmediata a la pardizacion de dicha
actividad, y se ordenara la reconstruccion de lo indebidamente demolido, segiin su disefio original, la cua
debera someterse alas normas de conservacion y restauracion que e sean aplicables.

S transcurrido € término determinado para la iniciacion de las obras de reconstruccion, éstas no se
hubieren iniciado, las obras se acometeran por € municipio, a costadd interesado, paralo cua se aplicara
lo dispuesto en € articulo 69 delaLey 9a. de 1989.

Las anteriores disposiciones se aplicaran igualmente a los propietarios y poseedores de inmuebles de
conservacion cultural, historica y arquitectonica, que incumplan con las obligaciones de adecuado
mantenimiento de los inmuebles, en razdén de lo cua & inmueble amenace ruina.

Cuando la actividad gecutada afecte las zonas de conservacion, destruya o atere eementos
constitutivos del espacio publico en inmuebles y areas de conservecion, se procedera a su inmediata
suspencion, se ordenara la mitigacion de los dafios e impactos causados y se ordenara su restitucion en
un término de dos meses contados a partir de la providencia que imponga la sancion.

TITULO IV
TRANSITO NORMATIVO PARA LOSPROCESOS SANCIONATORIOS

ARTICULO 263. PRINCIPIOS PARA EL MANEJO DEL TRANSITO NORMATIVO SOBRE
SANCIONES URBANISTICAS. Los funcionarios que segln este Acuerdo tengan competencia para
adelantar |os procesos sancionatorios urbanisticos tendran en cuenta los siguientes principios con € fin
de establecer lanorma aplicable en cada caso:

Todainfraccion sera sancionada con arreglo alaLey bajo lacual se hubiere cometido.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40 Ley 153 de 1987, las Leyes concernientes a la
sustanciacion y ritualidad de los juicios, prevalecen sobre las anteriores desde e momento en que
deben empezar a regir. Pero los términos que hubieren empezado a correr y las actuaciones y
diligencias que ya estuvieren iniciados, se regiran por la Ley vigente al tiempo de su iniciacion.

Nadie podra ser sancionado sino por Ley o norma que halla sido promulgada antes del hecho que
dalugar al proceso.

ARTICULO 264. Los procedimientos sancionatorios que versen sobre infracciones urbanisticas
ocurridas con anterioridad al 24 de julio de 1997, se regiran por €l articulo 66 de laLey 9 de 1989y €
articulo 60 del Decreto 1333 de 1986, pero en cuanto a los procedimientos y las competencias dara
aplicacién alo establecido en laLey 388 de 1997 y en este acuerdo.

ARTICULO 265. Los inspectores municipaes de policia que a la fecha de la creacion de la
Inspeccién de Sanciones Urbanisticas estén adelantando procesos por infracciones urbanisticas,
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seguiran conociendo de estos hasta su finalizacion de acuerdo alas normas aqui establecidas y deberan
enviar dentro de los diez dias siguientes a la inspecciéon urbanistica un informe detallado de los
procesos en curso.

ARTICULO 266. FACULTADES ESPECIALES DEL ALCALDE MUNICIPAL EN CASOS
DE ASENTAMIENTOS ILEGALES. De acuerdo a lo establecido en €l articulo 69 de laLey 9 de
1989, el Alcalde Municipal, de oficio, o asolicitud de cualquier ciudadano directamente o por conducto
de la Personeria Municipal, podran iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacion
de predios y €l lanzamiento de ocupantes de hecho cuando € propietario o su tenedor no haya incoado
laaccion alaque se refieren laLey 57 de 1905 y su Decreto Reglamentario 992 de 1930, siempre que
la ocupacion o los asentamientos ilegales que se hayan efectuado, se estén llevando a cabo o que sea
previsible determinar que se efectuaran y que atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o
cualquier ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y planeacién de lalocalidad.

También se iniciard de oficio esta accién cuando se presenten ocupaciones de hecho o asentamientos
ilegales en las cuales, de conformidad con los reglamentos de usos del suelo o las condiciones fisicas
del terreno, no esté permitido adelantar construcciones, no sean aptas para €llo o de aguna forma
presenten riesgo parala seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

Las autoridades al expedir |as drdenes de desocupacion o lanzamiento, podran ordenar la demolicién de
los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi como también la gjecucion
de las de conservacion o restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

Las obras que se dispongan realizar de conformidad con lo dispuesto en € presente articulo, seran por
cuenta del propietario del predio, en € evento en que éste no las gecute en € plazo otorgado por €
Alcalde, la Administracién podra disponer su gecucion y el costo de las mismas, adicionado en un
10% por concepto de administracion, se incluira en las respectivas facturas del impuesto predial,
pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactivasi es del caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demés sanciones civilesy
penales aque hayalugar.

ARTICULO 267. COMPETENCIA DE LASINSPECCIONES MUNICIPALES DE POLICIA.
Los inspectores de policia seguiran conociendo de las contravenciones relacionadas con el urbanismo,
la construccion y e medio ambiente consagradas en los Cédigos de Policia Nacional y Departamental,
igualmente seguiran gjerciendo las funciones y competencias que se les hallan sido asignadas en otras
normas siempre y cuando no vayan en contravia de lo establecido en este acuerdo.
CAPITULO IX
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
TITULOI

PROGRAMA DE EJECUCION
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ARTICULO 268. PLAN DE OCUPACION DEL SUELO Y PROGRAMA DE
EJECUCIONES. Se acogen los planes de ocupacion referentes a medio ambiente, agricultura, vias
y transporte, servicios publicos, espacio publico y vivienda contenidos en e Componente General
del P.B.O.T., & cual hace parte de este Acuerdo y para efectos de |o establecido en el Articulo 18 de
la Ley 388 de 1997, se acoge como Programa de gecucion para la primera administracion, el
contenido de corto plazo de los respectivos planes.

PARAGRAFO: Con € fin de articular la ejecucion de los planes, programas y proyectos del
municipio a los de la subregion; las inversiones que correspondan al mediano y a largo plazo se
repartirdn en tres periodos administrativos contados a partir del 2001, de tal manera que se logre
gjecutar por cada Administracion como minimo € siguiente porcentagje:

- Primer Periodo Administrativo: 30%.
- Segundo Periodo Administrativo: 35%.
- Tercer Periodo Administrativo: 35%.

TITULOII
SEGUIMIENTO DEL P.B.O.T.
ARTICULO 269. EXPEDIENTE MUNICIPAL. Secreae Sistemade Informacion Territorial del
Municipio de Roldanillo, como organismo dependiente del DEPARTAMENTO DE PLANEACION
MUNICIPAL, encargado de reunir, compilar y actualizar, toda la informacién documental y
cartogréfica que exista o se genere sobre €l territorio municipal. La informacion de este sistema
servira de base oficial para implementar € sistema de verificacion y control sobre la gjecucién del
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial y € cumplimiento de sus metasy objetivos.
ARTICULO 270. CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Crease € Consgo Consultivo de Ordenamiento Territorial como una instancia asesora de la
administracién municipal en materia de ordenamiento territorial.
El Consegjo Consultivo de Ordenamiento Territorial estara conformado asi:
- El Alcalde o su delegado.
- Comisién del Plan del Honorable Concejo.
- El Director del Departamento de Planeacién Municipal.
L os Oficina de Planeacion Municipal.

Tres (3) representantes del Consejo Territorial de Planeacion.

El Alcalde Municipal reglamentara lo relativo a su integracion y  funciones, con sujecion a lo
establecido en €l articulo 112 de laLey 388 de 1997
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ARTICULO 271. SEGUIMIENTO AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO. Con €l fin de
garantizar el cumplimiento y gecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Roldanillo, se establecen los siguientes requisitos parasu evaluacion y seguimiento:

El Alcalde Municipal reglamentara los indicadores de gestién para cada uno de los atributos del
territorio cuyo seguimiento estara a cargo del sistema de informacion territorial del Municipio y se
realizara de formaparalelaal seguimiento que se efectlie sobre el Plan de Desarrollo.

Cada afio dentro de los dos primeros meses del afio la administracion municipal formulara el plan
operativo que asegure € cumplimiento del Programa de Ejecuciones correspondiente a su
administracion.

Semestralmente el Alcalde Municipal presentara un informe de gecucién y cumplimiento ante el
Consgjo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO: Para efectos de lo establecido en € inciso segundo del presente Articulo, se
implementara un proceso con participacion comunitaria, basado en la actualizacion de la “Ficha de
Cadlidad de Vida' para Corregimientos y comunidades, la cual estara a cargo del representante del
organismo de participacion comunitaria.

TITULO 11

VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 272. VIGENCIA DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE ROLDANILLO. La vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Roldanillo sera la correspondiente a periodo restante de la Administracion actual y
tres periodos constitucionales de la Administracion Municipal .

El Componente General y € contenido estructural tendran una vigencia de largo plazo. Este
componente Unicamente podra ser modificado al inicio de cada administracion y en virtud de una
revision general del P.B.O.T.

El contenido urbano o rural tendran una vigencia de mediano plazo y su revisiéon total, se sujetaraalo
establecido en el numeral anterior con la excepcion establecida para la revision y actualizacion de las
normas urbanisticas del componente urbano que podran ser sometidas a un plan parcial.

Los contenidos de corto plazo y los programas de g ecucion regirdn como minimo durante un periodo
congtitucional de la administracion municipal habida cuenta de las excepciones que resulten |6gicas en
razon de la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios efectos.

En todo caso podran recibir gjustes de acuerdo alo establecidos en los programas de ejecuciones.

ARTICULO 273. REVISION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Cuando en cualquier momento se requiera realizar gjustes a P.B.O.T., € Alcade adelantara las
gestiones a que halla lugar, siempre y cuando se trate de asuntos que permitan modificacién de
acuerdo alo establecido en € articulo anterior.
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Las revisiones estaran sometidas a mismo procedimiento previsto para su aprobacion y deberan
sustentarse en parametros e indicadores de seguimiento relacionados con cambios significativos en las
previsiones sobre poblacién urbana; la dindmica de ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo; la
necesidad o conveniencia de gecutar proyectos de impacto en materia de transporte masivo,
infraestructuras, expansion de servicios publicos o proyectos de renovaciéon urbana; la gecucion de
macroproyectos de infraestructura regional o metropolitana que generen impactos sobre €
ordenamiento del territorio municipal o distrital, asi como en la evaluacién de los objetivos y metas del
respectivo Plan.

PARAGRAFO: Los planes parciales de revision de las normas urbanisticas generales del Plan Bésico
de Ordenamiento deberan fundamentarse siempre en los contenidos del Componente general  del
P.B.O.T.

ARTICULO 274: El presente Acuerdo deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

ARTICULO 275. Facliltase a ejecutivo Municipal para que una vez aprobado el Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial destine una partida, a los estudios de plusvalia y a la actualizaciéon del
expediente urbano, seguin lo reglamentado en la Ley 388 de1997.

DISPOSCIONES GENERALES
FACULTADESESPECIALESY DISPOSICIONESVARIAS

ARTICULO 276: Dentro del Sector Desarrollado se encuentran viviendas que requieren tratamiento y

mejoramiento de las condiciones de los asentamientos existentes, para lo cual, la Administracion, en

coordinacién y con participacién de la comunidad, planteara y gjecutara los programas e inversiones

necesarias, considerando |os siguientes aspectos:

a. Dotacion de servicios publicosy comunitarios, ( vias vehiculares y peatonal es, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria, buscando la autogestion
en e mejoramiento de laviviendaindividual y colectiva.

c. Implementacion y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial para adelantar
vivienda de interés social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

e. Autogestion comunitariaen € mangjo y conservacion del espacio publico y de su calidad
ambiental.

ARTICULO 277: El Alcalde Municipal expedira con laasesoria de la Oficina de Planeacién
Municipal y la participacion del Concejo Municipal e Planeacién el Codigo de Urbanismo'y
Construcciones .

ARTICULO 278: Enviase copia del presente Acuerdo a Departamento Administrativo Nacional de
Planeacion, al Departamento Administrativo de Planeacion del Valle del Cauca, ala Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca- CAR; a Instituto geogréfico Agustin Codazzi- IGAT; a
Planeacion Municipal; ala Personeria Municipal; al Honorable Concejo Municipal de Roldanilloy al
Ministerio de Desarrollo Econdmico.
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ARTICULO 279: Parae€fectos de su revision juridica, enviase copiadel presente Acuerdo a
Gobernador del Valle del Cauca

ARTICULO 280: El presente Acuerdo rige a partir de lafecha de su expedicion

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Despacho dela Alcaldia Municipal de Roldanillo Valle del Cauca, alos  dias del mesde
del a2000

El Alcalde. La Secretaria.

CIRO ESCARRIA RUIZ AMPARO BADOS



