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ACUERDO NO. 041 DE 2003

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL,
SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES
RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LASREGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTESY SE PLANTEAN LOS PLANES COMPATIBLES PARA EL FUTURO
DESARROLLO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El proceso de modernizacidn del Estado, del cud hacen parte la descentraizacion y autonomiaterritoria y
la planeacion territorid integral, herramientas con las cuales € municipio asumira € reto de orientar su
futuro desarrallo.

El municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos 'y de planificacién que le permitan regular
y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y competitiva @ desarrollo integral de su territorio.

La Constitucion politica faculta a los municipios para orientar € desarrollo de sus territorios Art. 2, 79°,

80°, 311°y regular los usos ddl suelo, Art. 313. Laley 152 de 1994 Art. 41 prevé que ademés del Plan de
Desarrallo, los municipios contaran con un Plan de Ordenamiento Territorid. LaLey 99 de 1993 Art. 65-8
establece que los municipios deberdn dictar sus propias normas sobre ordenamiento territoria y
reglamentacion del uso del suelo, de conformidad con la Condtitucion y la Ley. La ley 388 de 1997,

establece la obligacion de los municipios de expedir & plan de ordenamiento territorial  en concordancia
con & plan de desarrollo municipal.

El Ordenamiento Territoria, como politica de Estado y como ingrumento de planificacion, permite
orientar & proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante laformulacion del Esquemade
Ordenamiento Territorial Municipd EOT, d cud prevé d desarrollo integrd del municipio bgo los
principios de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen € mejoramiento de la
cdidad de vida de la poblacién.

El Esquema de Ordenamiento Territorid Municipa, EOT, ingrumento o herramienta de gestion
adminigtrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo y ordenamiento
territorial municipal, departamentd, regional y nacional. Los objetivos del Ordenamiento Territorid,
representan € modelo territorial deseado para d futuro desarrollo municipal, en td sentido se ocupara de
la zonificacion y reglamentacion de usos de suelo para las areas urbanas y rurales, estableceralas normas
urbanigticas, y propondra las bases de los planes especificos compatibles, como € plan vid, € plan de
gestion ambiental, los planes de servicios publicos y demas disposiciones y facultades especiaes
necesarias para que la administracion municipal fortalezca su capacidad de gestion paragecutar € EOT.

Laarticulacion regional, es unaresponsabilidad paralograr la gestion conjunta en proyectos de beneficio
comun, como son € corredor turistico dd norte del Tolima, la disposicion fina de residuos solidos
urbanosy proyectos de equipamiento, que pueden generar competitividad municipa en laregion.

Que el Secretario de Planeacion Municipal, hace parte del cuerpo reglamentario que debera prever
condiciones generales de ordenamiento y desarrollo fisico de cada municipio.

11 ] Toe——
VISION AL SIGLO XXI



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

VENADILLO —-TOLIMA

I

Que todos |os argumentos de orden técnico que sustentan la presente reglamentacion, se encuentran en
el documento técnico.

Que la presente reglamentacién tiene por objeto la preservacion y recuperacidn de los valores urbanos,
paisgjisticos y ambientales del Municipio de Venadillo, e mejoramiento y la utilizacion racional de
sus espacios publicos y privados, asi como la dotacion de normas urbanas generales, en funcion de
armonizar 1os nuevos desarrollos urbanos con dichos valores.

EL CONCEJO MUNICIPAL DE VENADILLO

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especia las que le confieren & numerd 7 del
articulo 313 de la Condtitucion Politicay la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios,

ACUERDA

Articulo 1°. OBJETO. Adoptase e Esguema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Venadillo
para los periodos comprendidos entre los afios 2001-2003, 2004-2006 y 2007-2009 y apruébase en toda
su extension: & documento técnico soporte, € documento resumen y la cartografia, que se menciona mas
adelante.

TiTULOI
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO 1. AMBITO DEAPLICACION, VIGENCIA Y DOCUMENTOSDEL ESQUEM A
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 2°. Ambito de aplicacion del Esquema de Ordenamiento Territorial. El desarrollo fisico
y la utilizaciéon del suelo en € territorio del Municipio de Venadillo se regiran por las disposiciones
previstas en € Esquema de Ordenamiento Territoria de que trata € presente Acuerdo y en los
instrumentos que o desarrollan.

Articulo 3°. Vigencia del contenido general del Esquema de Ordenamiento Territorial. Tanto las
politicas y estrategias de largo plazo como € contenido estructural del componente general del
presente Esguema de Ordenamiento, tendran una vigenciaigua aladel tiempo que faltare por terminar
laactual administracion del Municipio y tres administraciones més.

Articulo 4°. Condiciones que ameritan larevisién del Esquema de Ordenamiento Territorial. Las
condiciones que ameritan larevision del Esquema de Ordenamiento Territorial son las siguientes:

1. El vencimiento del término de vigencia del presente Esquema de Ordenamiento Territorial,
establecido en e Articulo 3°.

2. Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones demogréficas.
3. El surgimiento de la necesidad o conveniencia de gjecutar proyectos de gran impacto en materia de

infraestructuras, transporte, expansién de servicios publicos o equipamientos colectivos.
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La gecucion de macroproyectos de infraestructura regional que generen impactos sobre €
ordenamiento del territorio Municipal.

Cuando ocurran dteraciones naturales en las condiciones del suelo o del medio ambiente que
impliquen la necesidad o la conveniencia de implementar |os respectivos gjustes.

Cuando sea necesario modificar y gjustar las previsiones del Esgquema de Ordenamiento Territorial
alos nuevos avances tecnol égicos.

Cuando, de acuerdo con la evaluacién correspondiente, sea necesario replantear los objetivos y
metas del presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

Articulo 5°. Procedimiento para la revision del Esguema de Ordenamiento Territorial. La
revision dd Esguema de Ordenamiento Territorial, la de alguno de sus componentes o la de cualquiera
de las decisiones contenidas en €, se sujetara al siguiente procedimiento:

1

13

Las revisiones a Esquema de Ordenamiento Territorial originadas en la necesidad de gjustar sus
normas alas politicas o estrategias en @ mismo contenidas, o para asegurar la aplicabilidad de sus
normas y determinaciones por vacios o falta de previsones no subsanables por via de
interpretacion auténtica o doctrinal, se podran realizar en cualquier momento por iniciativa del
Alcalde Municipal. Las revisiones originadas en € cambio de politicas o estrategias, solo podran
adoptarse a término de la vigencia del respectivo componente conforme a lo establecido en los
Articulos 2 y 3 del presente Acuerdo y seguin los criterios definidos para tal efecto en laLey 388 de
1997.

La formulacion de las respectivas modificaciones originadas en el cambio de politicas o estrategias
que justifiquen la revision del Esguema debera redlizarse por la administracion del Municipio con
por lo menos seais (6) meses de anticipacion ala fecha de expiracion de lavigencia del componente
objeto de la revision.

El Alcade, a través de la Secretaria de Planeacién Municipal, sera responsable de dirigir y
coordinar la propuesta de revision del Esgquema de Ordenamiento Territoria y de someterlo a
consideracion del Consgjo de Gobierno.

El Proyecto de Revision del Esguema se someterd a consideracion de la Corporacion Auténoma
Regiona del Tolima, Cortolima, respecto de los asuntos exclusivamente ambiental es relacionados
con e suelo rural y de expansién urbana, asi como lo referente a los aspectos exclusivamente
ambientales del suelo urbano. La mencionada autoridad ambiental dentro de su competencia,
dispondra de treinta (30) dias para adelantar los procesos de concertacion pertinentes con €

Municipio. Si en  mencionado proceso de concertacion no se lograre un acuerdo sobre uno 0 més
temas de naturaeza exclusivamente ambiental, € proyecto de revision sera sometido a la

consideracion del Ministerio del Medio Ambiente, conforme a articulo 24, inciso 1 de la ley
388/97.

Una vez definido € proyecto de revision del Esquema de Ordenamiento Territorial con la
autoridad ambiental competente, se someterd a consideracion de Consgo Territorid de
Planeacion, instancia que debera rendir concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta
(30) dias siguiertes.
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6. Durante e periodo de revision del Esquema por la autoridad ambiental y por e Consgjo Territorial
de Planeacién, la Administracion Municipal solicitara opiniones a los gremios econémicos y
agremiaciones profesionales; redizara convocatorias publicas para la discusion del proyecto de
revision, incluyendo audiencias con las juntas administradoras locales, expondré los documentos
basicos del mismo en sitios accesibles a todos los interesados y recogera las recomendaciones y
observaciones formuladas por |as distintas entidades gremiales, ecolégicas, civicasy comunitarias
del Municipio; debiendo proceder a su evauacion, de acuerdo con la factibilidad y conveniencia
Iguamente pondran en marcha los mecanismos de participacion comunad previstos en e Articulo
22 delaLey 388 de 1997.

7. Unavez surtidas las instancias de participacidn, consultay concertacion interinstitucional previstas
en los numerales anteriores, e proyecto de revision de  Esquema de Ordenamiento Territorial sera
presentado por e Alcade a consideracion del Concejo Municipal de Venadillo, dentro de los
treinta (30) dias siguientes a recibo del concepto del Consgjo Territoria de Planeacion. Si
Concejo estuviere en receso, e Alcalde convocard a cesiones extraordinarias. La revision del
Esguema de Ordenamiento Territorial seré adoptada mediante acuerdo del Concejo Municipal.

8. Sin pajuicio de los deméas mecanismos de participacion contemplados en laLey y en € presente
Esguema de Ordenamiento Territorial, e Concgjo Municipa celebrard un cabildo abierto previo a
estudio y andlisis de los proyectos de revisién que a su consideracion le someta la Administracion,
de conformidad con & Numera 4 del Articulo 28° de la Ley 388 de 1997.

9. Transcurridos treinta (30) dias desde la presentacion del proyecto de revisién del Esquema de
Ordenamiento Territorial sin que & Concgjo Municipa hubiere adoptado decision alguna, €
Alcalde deberd adoptarlo mediante decreto.

Articulo 6°. Adopcion de Planos Gener ales.
Addptense los siguientes planos generales como parte integrante del presente Acuerdo:

Plano N°. 1 de 40 De Sistema Ferroviario Nacional, escala 1.

Plano N°. 2 de 40 De Venadillo en & Contexto Regional, escala 1.

Plano N°. 3 de 40 De Division Politica, escala 1:25.000.

Plano N°. 4 de 40 De |soyetas, escala 1:25.000.

Plano N°. 5 de 40 De Unidades Climéticas, escala 1:25.000.

Plano N°. 6 de 40 De Geologia— Geomorfologia, escala 1:25.000.

Plano N°. 7 de 40 De Pendientes(fuente Umata), escala 1:25.000.

Plano N°. 8 de 40 De Fisiografia, escala 1:25.000.

Plano N°. 9 de 40 De Hidrologia, escala 1:25.000.

Plano N°. 10 de 40 De Cuencas Hidrogréficas, escala 1:25.000.

Plano N°. 11 de 40 De Fauna(fuente Umata), escala 1:25.000.

Plano N°. 12 de 40 De Sudlos, escala 1:25.000.

Plano N°. 13 de 40 De Amenazas y Riesgos, escala 1:25.000.

Plano N°. 14 de 40 De Uso y Cobertura dd suelo. Escala 1:25.000.

Plano N°. 15 de 40 De Uso Potencia del Suelo(fuente Umata), escala 1:25.000.
Plano N°. 16 de 40 De Conflictos de Uso(fuente Umata), escala 1:25.000.

Plano N°. 17 de 40 De Sistemas De Produccion(fuente Umata), escala 1:25.000.
Plano N°. 18 de 40 De Areas de Reservay proteccion Ambiental, escala 1:25.000
Plano N°. 19 de 40 De Zonas Homogéneas, escala 1:25.000

Plano N°. 20 de 40 De Zonificacién Ambiental, escala 1:25.000.
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Plano N°. 21 de 40 De Sistema Vial, escala 1:25000

Plano Ne°. 22 de 40 De Clasificacion del Territorio, escala 1:25000

Plano N°. 23 de 40 De Centros Poblados, escala 1:2000

Plano N°. 24 de 40 De Atributo Urbano de Infraestructura Via, escala 1:5000

Plano N°. 25 de 40 De Atributo Urbano de Infraestructura de Acueducto, escala 1:5000
Plano N°. 26 de 40 De Atributo Urbano de Infraestructura Eléctrica, escala 1:5000

Plano N°. 27 de 40 De Atributo Urbano de Infraestructura de Alcantarillado, escala 1:5000
Plano N°. 28 de 40 De Atributo de Equipamientos Educativosy de Salud, escala 1:5000
Plano N°. 29 de 40 De Usos del Suelo Urbano. Escala 1:5000.

Plano N°. 30 de 40 De Conflictos de Uso, escala 1:5000.

Plano N°. 31 de 40 De Conflictos Ambientales y fuentes de Contaminacién, escala 1:5000

Plano N°. 32 de 40 De Zonas de Riesgo, escala 1:5000

Plano N°. 33 de 40 De Estratificacion, escala 1:5000

Plano N°. 34 de 40 De Criterios de Habitat, escala 1:5000

Plano N°. 35 de 40 De Distribucion y Concentracion de la Poblacion, escala 1:5000

Plano N°. 36 de 40 De Perimetro Urbano Proyectado y Areas de Expansion Urbana, escala 1:5000
Plano N°. 37 de 40 De Zonas Naturales Protegidas y de Recreacion del Area Urbana, escala 1:5000
Plano N°. 38 de 40 De Tratamientos de Uso. escala 1:5000

Plano N°. 39 de 40 De Usos del Suelo Urbano Proyectado, escala 1:5000

Plano N°. 40 de 40 De Zonas Homogeénea, escala 1:5000.

Articulo 7°. Instrumentos Normativos. El presente Acuerdo y las demés disposiciones reglamentarias
del mismo, serén € principa instrumento de gestion administrativa para lograr la redlizacion y
cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial Municipal.

Articulo 8°. Instrumentos de Planificacién. El Plan de Desarrollo Municipal y e Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipa, son los principaes instrumentos de planificacion del desarrollo
municipal y se deberdn formular y gestionar en coordinacion y armonia, bajo e principio de
complementariedad.

Articulo 9°. El Sistema de Informacion municipal. Para e adecuado mangjo, procesamiento y uso
de lainformacién municipal, se crea el Sistema de Informacion Municipal, compuesto por los archivos
documentales y cartograficos que contengan lainformacién de los estudios del andlisis territorial.

Articulo 10°. Instrumentos de Participacién y Control Social. Para contribuir la realizacion a cabalidad
ddl Esquema de Ordenamiento Territoria y la continuidad y legitimacion del proceso de Ordenamiento
Territorial se implementaran los mecanismos e instrumentos de participacion y control socid e
institucional para establecer una veeduria ciudadana.

Articulo 11°. Acciones Prioritarias. Como acciones prioritarias para la gecucion de Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, se tendran:

1. Ladivulgacion ampliay efectivadd EOT.
2. Hl fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal, especialmente en las
areas de planeacion, hacienda publica, participacion y control socid.
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, CAPITULO 2
OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIASDEL ORDENAM IENTO TERRITORIAL

Articulo 12°. Politica General Para € Ordenamiento territorial. Construir y reconstruir €

municipio de Venadillo para e nuevo milenio, con calidad urbanay humana, atractivo como escenario
de inversion, generando competitividad econémica, con eguipamientos y equipamientos que 1o hagan
competitivo, prospero y socialmente equitativo, con oferta urbanay rural creativa, eficiente, dotado de
espacialidades colectivas de alta calidad, ambientalmente equilibrado y sostenible.

Articulo 13°. Objetivos Territoriales. Addptense como objetivos territoriales |os siguientes:

1. Ordenar de manera integral y armonica € territorio y sus diferentes dimensiones y atributos,
buscando que se obtenga la complementariedad entre las dinamicas espaciales y poblacionales,
de manera consecuente con € proyecto politico y cultural, através del gercicio prospectivo y
estratégico de planificacién propiciando la articulacién con @ Plan de Desarrollo y los diferentes
Planes Sectoriales, tendiente a megjoramiento de la calidad de vida y de gobernabilidad del
municipio de Venadillo y que aproveche y potencie recursos endégenos y sus ventgjas
comparativas en € ambito exdgeno y con sostenibilidad ambiental, socia y econdémica.

2. Determinar la estructura territorial municipal: Organizacion y division territorial, mediante la
zonificacion del espacio geogréfico, y la clasificacion del suelo en: urbano, de expansion urbanay
rural, asignando los correspondientes usos del suelo con su respectiva reglamentacion, con base
en e andlisis y evaluacion integra de la aptitud del territorio para racionalizar |os procesos de
utilizacion y ocupacion del espacio, considerando las potencididades ambientales y sus
limitantes, afin de propender por un nodelo territorial sostenible.

3. Promover e Ordenamiento de su territorio, estableciendo mecanismos que permitan a
municipio, en gercicio de su autonomia, € uso equitativo y racional del suelo, la preservacion y
defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en su ambito territoria y la prevencion de
desastres en asentamientos de ato riesgo, asi como la g ecucion de normas urbanisticas eficientes.

4. Armonizar la concurrencia de los entes territorides de la Planeacion con las autoridades
ambientales para dar cumplimiento a las obligaciones congtitucionales y legales para permitir la
actuacion coherente de la iniciativa, la organizecion y la gestion municipales con la politica
urbana nacional, asi como los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de
dicha politica.

5. Andlizar, evaluar y proponer escenarios y modelos alternativos para € futuro desarrollo territorial
del municipio, acordes con la aptitud del territorio, y con la indicacién de requerimientos de
equipamientos e infraestructuras necesarias, disefiando instrumentos que permitan direccionar las
accionesy prever la disminucién de la presion sobre |os ecosistemas.

6. Generar un compromiso de conciencia desde €l presentey para el futuro, parafijar laéicadelo
publico como condicién esencia para la implementacion de la construccion colectiva del
ordenamiento, el mangjo de sus recursos y latoma de decisiones, paralo cual es primordial velar
por € interés general sobre e particular, promoviendo paralelamente un modelo institucional
paralatransparencia de la gestion del desarrollo propuesto.
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Posibilitar la consolidacion del proceso de descentralizacién municipal, asi como € gercicio de
esta, en términos &giles y modernos de la gestion integral politico - administrativa dd territorio y
sus gentes, fortaleciendo € sistema administrativo municipa y estableciendo instancias de
participacion en lavigilanciay control de la gecucion de Esquema

Posicionar e municipio, promoviendo e impulsando aspectos que se consideren de alta ventgja
comparativa como: su locaizacion, cdidad del paisgje, recursos humanos de ato nive,
biodiversidad, manifestaciones culturales y oferta de servicios.

Articulo 14°. Politicas Territoriales. Adoptense como politicas territoriales, para € Ordenamiento
Territorial del Municipio de Venadillo, las siguientes:

1.
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a)

b)

c)

d)

a)

b)

c)

Paliticas Para Uso y Ocupacién del Suelo Urbano.

Esta orientada a obtener la delimitacion y la regulacion de los usos en € suelo municipal, segiin sus
vocaciones, dentro del desempefio que permita posicionar a Venadillo, consolidando la base
municipa haciaun desarrollo sostenible regiond.

Politica Para e Desarrollo Urbanoy La Vivienda. Esta orientada a obtener laracionalizacion
en e uso y ocupacion del espacio urbano, a través del respeto por € paisge que identifica a
Venadillo, mitigando las posibilidades de riesgo y amenaza en |as zonas de ecosistemas fragiles.

Politica Para El Espacio Publico y El Equipamiento Urbano. Esta orientada a obtener la
armonia entre las relaciones de los ciudadanos con su territorio, a través de la humanizacion del
espacio y de su necesaria posibilidad de vivencia

Politica Para El Sistema Vial y De Transporte. Esta orientada a obtener la estructura de un
sistema funcional que permita la conexion intramunicipal e intermunicipal para consolidar a
Venadillo como nuicleo de servicios en una estructura subregiond.

Politica Para El Equipamientoy La Infraestructura. Esta orientada a obtener la modernizacion
y dodgficacion integral de los equipamientos y servicios, en términos de cudificacion y
cuantificacién de los mismos aumentando los niveles de atencion y meorando la gestién
ingitucional, como medio para elevar la calidad de vida y para acceder de megjor manera a
renglones de productividad y competitividad del Municipio.

Politicas Sobre Uso y Ocupacion del Suelo Rural.
Asegurar e desarrollo sostenible, usando y aprovechando de manera raciona la gran

biodiversidad existente en € area rural, estableciendo patrones de asentamiento humano —
sostenibles para garantizar € aprovechamiento de los recursos naturaes y del medio ambiente
con fines productivos, para generar desarrollo econémico y € mejoramiento de la calidad de
vida de la comunidad rural.

Es indispensable acanzar € fortalecimiento de los centros poblados forjando sus identidades,
ya sea con cardcter agrario, turistico, industrial o residencial, para promover un desarrollo
dternativo ala ciudad, pero en condiciones de ofrecer nuevas condiciones de relacionalidad,
sostenibilidad, habitabilidad y productividad.

Siendo € &ea rurd del Municipio de Venadillo, de vita importancia para su desarrollo
integral, se considera importante dejar planteadas politicas y estrategias concretas. Su
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lineamiento basico es la orientacion de los procesos de uso y ocupacion de territorio
considerando los impactos e implicaciones en los ecosistemas.

La redefinicion del modelo actua de utilizacidn de la tierra hacia modelos o formas que
permitan avanzar contra la deforestacion, la introduccién de especies foraneas, la sobre
explotacion de especies silvestres, la contaminacion, la transformacion de los habitats rurales
como consecuencia de la construccion de nuevas infragstructuras, la produccion indiscriminada
y sn tratamiento posterior de los residuos sdlidos, € uso intensivo de plaguicidas y
fertilizantes, la carencia de tecnologias apropiadas y compatibles con la conservacion de los
recursos naturales. Esto requiere principa mente de:

= Laidentificacion y e establecimiento de usos productivos alternativos y/o mixtos que sean
viables desde € punto de vidta de las condiciones y requerimientos de tipo ambienta,
econdémico, social, cultural y tecnolégico.

» Lasustitucion progresiva de los usos inadecuados.

= Laoptimizacion de usos compatibles.

= El establecimiento de nuevas categorias de uso sostenible de la tierra teniendo en cuenta
entre otros los diferentes microclimas que existen en la region, para asi recionaizar y
controlar la vivienda espontanea de tipo rural.

= Lalocaizacion de las futuras unidades cooperativas de produccion agricola en los centros
poblados rurales, en zonas aptas que ofrezcan una infraestructura basica en materia de
sarvicios publicos domiciliarios, espacios publicos con equipamiento colectivo.

Articulo 15°. L os Objetivosy las Paliticas Territoriales Para e Mangjo y Ocupacion del Suelo en
el Contexto Regional. El modelo de ocupacién territorial municipa esta articulado en & &mbito
interurbano, urbano - rural y urbano - regional. Por elo, e Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal se articula alas siguientes politicas:

1.
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Creacion de un sistema de centros alternos, mediante politicas que fortaezcan e desarrollo de un
corredor de servicios entre los centros urbanos de municipios aledafios, como es el caso de:
Ambalema, Lérida, Santa Isabel, Alvarado. El desarrollo de proyectos que involucren y
beneficien alos municipios que conforman la sub - regién Puerta Norte, Parque los Nevados, Rio
Magdalena se congtituye en la aternativa parael desarrollo con criterio regional, ya que induce a
desarrollo econémico de ésta sub - region, favoreciendo la puesta en marcha de politicas
supramunicipales.

Articular las paliticas intra-urbanas a las paliticas interurbanas y urbano-regionales. El desarrollo
de Venadillo como lo plantea d diagndstico ha sido con una légica sectorid y no se ha
considerado € contexto regional, articulado a intraurbano y rural.

Fomento para la conformacion de centros aternos rurales mediante la creacion de adess
agricolas, € reforzamiento de los centros poblados, y la creacion de subcentros y centros de
equilibrio urbano—rura e intra—rural.

Articulacion; La infraestructura vial para la articulacion de Venadillo con la micro y macro
region de su entorno, se congtituye en un prerrequisito fundamental, para lograr cuaquier
desarrollo regional y de Venadillo como centro urbano bésico. En tal sentido, la consolidacion de
los proyectos vides, previstos y anotados en la politica de movilidad, se congtituyen en una
condicion parael desarrollo regiond.
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Consolidacion del corredor turistico regional, como estrategia para €l desarrollo  econdémico.

La consolidacion de un sistema subregiona de centros urbanos con caracterigticas de
complementariedad, dando rolesfuncionales a cada uno de los centros urbanos, buscando hacer la
region atamente competitiva, frente a otras regiones. En ta sentido se pretende asignar y
reforzar los siguientes roles funcionales:

Venadillo: como Centro agro-industrial, Atractivo Turistico, Cultural y eco-turistico.

Consolidacion de un sistema ambiental regional. Teniendo en cuenta la indivisibilidad y
regionalidad de los ecosistemas, se hace necesario pensar en € territorio, a partir de su base
biol6gicay ambiental. En tal sentido una de las politicas méas importantes es la conformacion de
un sistema ambienta regional, como articulador y estructurante del territorio subregional, que
busque proteger los ecosistemas de esta regidn, y genere impactos climéaticos, paisgjisticos y
urbanisticos altamente positivos.

Articulo 16°. Estrategias del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal. Para lograr la

gjecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal 1a Administracion Municipa tendraen
cuentalas siguientes y las demés estrategias que sean necesarias.

1.

Adecuada oferta de servicios plblicos como requisito indispensable para addlantar proyectos de
desarrollo urbano.

Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipd.

Identificar las potenciaidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para determinar sus
ventgjas compardtivas.

Locdizar los asentamientos, la infraestructura fisica, |os equipamientos colectivos y las actividades
socioeconémicas de acuerdo con laaptitud dd territorio.

Edtimular la ocupacion ordenada de las &reas no desarrolladas de la zona urbana, favoreciendo la
raciond intensificacion del uso.

Otorgar facultades especiales alaadministracion municipal paragecutar € Plan.
Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de gestion, y de
participacion que vigilen y controlen lagecucion dd plan.
) TITULO I
LA CLASFICACION DEL TERRITORIO Y LOSUSOS GENERALESDEL MISMO

CAPITULO 1. MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL

Articulo 17°. EL MODEL O DE OCUPACION DEL MUNICIPIO DE VENADILLO. Estaregido
por los principios de competitividad econdmica, equilibrio funciona y espacia, mediante la
desconcentracion de funciones y la creacidn de nuevas centralidades, la sostenibilidad ambiental, e

19
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incremento de la habitabilidad Y & desarrollo de funciones que fortalezcan su competitividad
territorial. Los principal es el ementos que componen € modelo de ocupacion territorial son:

Integracion regional que permite a Venadillo consolidarse como Nodo conectivo que potencie sus
recursos endégenos, aproveche sus ventgjas exdgenas y fortalezca sus ventajas comparativas.
Articular e integrar la estructura vial mediante la conectividad urbano - rural, e integracion intrer
urbanaeintrarural.

Condiitucion de unared funciona jerarquizada mediante la creacion de subcentros (a nivel barrial)
y rura (por corregimiento).

El modelo de ocupacion esta orientado a que la estructura urbana esté en funcién de la vegetacion,
busca crear espacios verdes abiertos y zonas de floresta que en conjunto establecen las bases
cuditativas primarias del plan. Se busca que e modelo futuro del municipio de Venadillo permita
construir un medio climético y ecolégico con gran capacidad de adaptacion.

Las areas de incorporacion a desarrollo, deben tener implicito un concepto de autosuficiencia en
Venadillo en cuanto a empleo, comercio, educacion y recreacion. El concepto de sostenibilidad urbana
se debe abordar desde:

1.
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Enlace; la sostenibilidad implica integracion. El desarrollo econdmico, la vivienda asequible, la
seguridad pUblica, la proteccién ambiental y la movilidad, estan relacionados entre s y deben ser
abordados de un modo integrado.

El borde municipa - cinturon verde de control a la expansion urbana y envolvente, que cumple
una funcion ambiental, ecoldgica, paisgisticay urbanistica. Los cinturones verdes buscan frenar
laexpansion sin planificacién del municipio sobre la periferia, especiamente cercad rio.

El paisge urbano como estructurante del municipio y orientador del desarrollo urbano, e emento
gue permite ganar espacio publico, aportando a embellecimiento urbano.

L as Subcuencas como sistemas estructurantes del ordenamiento de las actividades en € territorio.

La creacién de un sistema de espacio publico a través de la incorporacion de los elementos
naturales, como las areas de susceptibilidad ambiental, las Rondas de los rios y las quebradas del
entorno urbano.

La estructuracion del sistema jerérquico mediante la creacién de nuevas centralidades que
permitan un equilibrio espacia y funcional en €l territorio urbano y rural.

En & ambito urbano: Partiendo del centro principal, crear subcentros de equilibrio centro -
periferia, los subcentros periféricos serén de carécter zonal, complementados con un subsistema
de centros a escala barrial .

En & ambito rura: Partiendo de Venadillo como centro regional y municipal, crear subcentros y
lugares de convocatoria dandole roles funcionales a cada centro poblado a partir de sus
potencialidades y recursos enddgenos, asi como también la creacion de subcentros, que cuenten
con las dotaciones de salud y educacion, ta y como se desarrolla en € componente rurdl.

Un sistema de transporte colectivo y laintegracion centro — periferia
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10. Unamezclaequilibrada de usos del suelo a escada funcional y espacial.

Articulo 182 ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL. El municipio de Venadillo
se encuentra d norte del departamento del Tolimay hace parte de la subregion Puerta Norte, Parque
los Nevados y Rio Magdalena. En consecuencia todas las acciones, planes, programas y proyectos,
deberan estar orientados contextua mente con € desarrollo de laregion.

Articulo 19°. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL. El teritorio municipd esta
conformado por € espacio geografico comprendido dentro de los limites establecidos por las
Ordenanzas y Decretos departamentales que asi |0 determinan y que se presenta en e mapa N° 2 de 40
Venadillo en e Contexto Regional.

Articulo 20°>. ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL. El territorio
municipal para fines administrativos y de gestion publica, adopta la siguiente divisién territorial,
comprendida por e sector urbano o cabecera municipa (suelo urbano y de expansion urbana) y €
sector municipal o suelo rura que comprende las veredas. Agrado Buenavista, Balcones, Buenavista,
Cofradia Gallego, El Placer, El Rodeo, El Salto, La Aguada, LaArgentina, LaArgelia, Lacubana, La
Estrella, La Honda, La Sierrita, La Planada, Limones, Mesa de Recio, Palmar, Pamar Betulia, Palmar
Esperanza, Pamarosa, Piloto de Osorio, Piloto de Gémez, Potrerito Totare, Puerto Boy, Rosacruz , San
Antonio, y Vile. Que se presentaen @ mapaN° 3 de 40 de Division Palitica

Articulo 21°. CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO. De
conformidad con lo establecido por los articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997, en & municipio de

Venadillo € sueo se clasifica como suelo urbano, suelo de expansion urbana, suelo rurd y se
delimitan como aparece en € MapaN° 22 de 40 Clasificacion del Territorio.

Articulo 22°. EL SUELO URBANO. Comprendido por el aea urbanay las cabeceras pobladas de
los corregimientos. El suelo urbano lo conforman las zonas destinadas para usos urbanos que
actualmente disponen de infraestructura via y redes primarias de acueducto, energia, acantarillado y
permitan su urbanizacién y construccion, de acuerdo con e perimetro definido en los planos de
infraestructura de servicios, los cuales forman parte integrante del presente acuerdo.

Son también considerados &reas urbanas, las cabeceras de los centros poblados de los  corregimientos
del territorio rural: Junin, Maabar, Pamarosa. También se consideran suelo urbano los centros
poblados de la Sierrita, Vile, por estarazdn serén objeto de Plan Parcial, para su consolidacion.

Articulo 23°. EL SUELO DE EXPANSION URBANA. Se define como suelo de expansion urbana,
las areas ddl territorio municipal aptas para € desarrollo urbano en el corto, mediano y largo plazo. El

suelo de expansion urbana entonces, 1o congtituyen las areas de entorno a area construida actual € cua
sera destinado para albergar |os requerimientos de suelo urbano en los proximos 9 afios.

Los suelos de expansion previa a su construccion, deben ser dotadas de infraestructura, de servicios
publicos domiciliarios, infraestructura vial y de transporte, equipamientos colectivos, sociales y
publicos, zonas recreativas y areas verdes. La habilitacion de los suelos de expansion se hard utilizando
los procedimientos e instrumentos establecidos por laley.

Los suelos de expansion definidos se encuentran sefialados en € Plano N° 36 de 40 del Perimetro
Urbano Proyectadoy Zonas de Expansion Urbana, e cua hace parte integrante del presente Acuerdo.
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Los suelos de expansién se incorporan a desarrollo, mediante la formulacién y adopcion previa de sus
respectivos planes parciaes, que contemplen la totalidad del area para ser incorporada, segin los
marcos establecidos en e componente urbanistico, del Esquema de Ordenamiento Territoridl.
Corresponde ala Administracién Municipal, adelantar |os levantamientos topogréficos requeridosy
amojonamiento, para € correcto sefidamiento del suelo urbano y e de expansion urbana, antes de
adelantar los planes parciales.

Par &grafo. Hasta tanto se incorpore € suelo de expansion a perimetro urbano mediante Planes
parciales, este suelo tendra usos agropecuarios y forestales.

Articulo 24°. EL SUELO RURAL. Son las areas no aptas para € desarrollo de usos urbanos, por
razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, forestales, ganaderos y en genera de
aprovechamiento de los recursos naturales. El suelo estd comprendido por € area ddimitada por €
territorio municipal, de vocacién agricola, pecuaria, forestal y minera, definido en el Plano N° 22 de 40
de Cladsificacion del Territorio, escala 1: 25.000 que hace parte integrante del presente Acuerdo.
Dentro ddl suelo rural, se delimitan los suelos de proteccion.

Articulo 25°. EL SUELO DE PROTECCION. Esta conformado por las &reasy zonas, que por sus
caracteristicas geogréaficas, paisgjisticas, ecoldgicas o ambientales ameritan su proteccion. Iguamente
e suelo de proteccion es para la provision de sarvicios plblicos domiciliarios o areas de amenazas de
riesgos donde no se puede localizar asentamientos humanos. Este suelo tiene prohibida la
urbanizacion.

Articulo 26°. CATEGORIAS DEL SUELO DE PROTECCION. Se consideran suglo de
proteccion las siguientes categorias:

1. LasAreasdeAptitud Forestal. Son aguellas ok propiedad piblica o privada, reservadas para ser
destinadas exclusvamente a establecimiento 0 mantenimiento y utilizacion racional de areas
forestales, con una funcién primordia en la preservacion de habitats y ecosistemas.

2. Sudestinacién es larecuperacion y conservacion forestal y recursos conexos, y laimplantacién y
mantenimiento de areas forestal es protectoras, protectoras - productoras y productoras.

3. Areas de Entorno y Proteccion de Nacientes Hidricas (de corrientes naturales de agua),
Cauces @ Rios, Quebradas, Arroyos, Cafos, Lagunas, Ciénagas, Pantanos Embalses y
Humedales en general. Se entiende por area de entorno, la franja lateral de terreno, de suelo
urbano, expansion urbana o rural, pardela a las lineas de méxima inundacién, la cua s
congtituye en suelo de proteccion. Su funcion es servir como area o cintur6n de proteccion
ambiental de dichos ecosistemas, servir de proteccion contra inundaciones y desbordamientos y
conservar € recurso hidrico y demés recursos de los ecosistemas protegidos, brindar estabilidad
para los taludes laterales que conforman €l cafio de la corriente natural de las fuentes hidricas,
posihilitar servidumbres de paso, para la extension de redes de servicios publicos y €
mantenimiento del cauce y proporcionar areas de espacio publico, recreacion, contemplacion y
paisge.

4. LaDimension dela Franjade Proteccion: El retiro minimo de proteccion se ha establecido de
15 metros medidos en proyeccion horizontal con relacion a borde de aguas méximas periodicas
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de la corriente natural, s se cuenta con registros hidrologicos 0 en su defecto con relacion a los
bordes superiores del cand natural, cauce y cafidn o artificial hasta franjas méximas de 30 metros.

Para las &reas de entorno a nacientes, humedales, ciénagas, lagos, lagunas y pantanos, la franja de
retiro serd de 100 metros a la redonda paralela a nivel maximo de agua, de acuerdo a lo
establecido en & Codigo Naciona de Recursos Naturales Renovables y Proteccion del Medio
Ambiente.

Las areas de proteccion de los rios Venadillo, Galapo y la Lechura en € &rea urbana, se regiran
por las normas expedidas sobre lamateria, en e componente urbanistico.

LasZonasde Alto Riesgo no Mitigable: Son las éreas, zonas y sectores del suelo urbano o rural
gue por la presencia de procesos de inestabilidad geol 6gica activos o latentes, presentan amenazas
y/o riesgo para la vida humana

Igualmente se consideran dentro de la categoria de zonas en alto riesgo, los terrenos urbanos y
rurales ubicados en méargenes de rios, quebradas y en planicies de inundacién, que presentan
riesgo paralalocalizacion de asentamientos humanos.

Las areas de amenaza y riesgo a nivel de territorio rural, se encuentran sefialadas en el Plano a
escaa 1:25.000 sobre amenazas y riesgo, € cua delimita las éreas de susceptibilidad a escala
rural, las areas en € @ambito urbano, se encuentran sefialadas en € plano a escala 1:4.000 sobre
Amenazasy Riesgo, del suelo urbano y de expansion urbana.

Areas de Importancia Ecologica, Ambiental y Paisajistica. Estas &reas se consideran parte de
los suelos de proteccidn, por cumplir funciones estratégicas para € bienestar de la sociedad
municipal, € embelecimiento y estética urbano - rural, € manegjo de unidades de paisge y €
mantenimiento del equilibrio ambiental y climético.

Areas de Reserva para la Ubicacion de Servicios Publicos. Son aquellos predios, &reas o zonas
gue por su destinacion actual o futura se consideran de utilidad publica para la provision de los
servicios publicos domiciliarios. La definicion de estas areas se realizara por las entidades
competentes acorde con |as disposiciones que regulan su desarrollo.

Areas de Bosque Protector. Son aquellas &reas boscosas silvestres o cultivadas que por su

natural eza bien sea de orden biol 6gico, genético, estético, socioecondmico o cultural, ameritan ser
protegidas y conservadas. Su funcién principal es la recuperacion y conservacion forestal y
recursos Conexos.

Areas para la Proteccion de la Fauna. Es aquel territorio que asociado a concepto de
ecosistema esratégico dada su diversdad ecosistémica, se debe proteger con fines de
conservacion, investigacion y mangjo de lafauna silvestre.

Su funcion principal es la Conservacidn de fauna con énfasis en especies endémicasy en peligro
de extincion.

Areas de Amortiguacion de Areas Protegidas. Son aquellas &eas delimitadas con la finaidad
de prevenir perturbaciones causadas por actividades humanas en zonas dedafias a un &ea
protegida, con €l objeto de evitar que se causen ateraciones que atenten contra la conservacion de
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lamisma Su funcidn principal: Actividades orientados a la proteccion integral de los recursos
naturales.

Articulo 27°. AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL. Para efectos de la
zonificacion y reglamentacion, se tendrédn en cuenta las disposiciones congtitucionales y legales
vigentes, que regulen los regimenes territoriales especiales, particularmente en lo énico, histérico,
cultural y ambiental.

Articulo 28°. AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES Las &eas que por sus

caracteristicas representen amenaza de ocurrencia de desastres naturales, se delimitaran y se excluiran
de asignarseles usos urbanos o residencides o de cuaquier otro que tenga alto riesgo. Estas se

delimitan en e plano N° 13y 32 de 40 de Amenazas y Riesgos

Paragrafo. Para efectos ddl presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas que
representen alto riesgo de ocurrencia de desestres en razon de la vulnerabilidad de la poblacidn, la
infraestructura fisica y las actividades productivas. Entre estas se tienen las zonas con amenaza de
dedlizamientos y movimientos en masa, las llanuras de desborde de los rios y demas planos iniindables, y
las partes montafiosas con dto grado de susceptibilidad a los incendios forestales.

Articulo 29°. Los usos del suelo se clasifican como principal, compatibles, condicionados o
restringidos, y prohibidos.

1. UsoPrincipal Comprendelaactividad o actividades més aptas de acuerdo con la potencialidad y
demés caracteristicas de productividad y sogtenibilidad de la zona.

2. UsoCompatible Comprende las actividades complementarias o compatibles a uso principa que
corresponde a la aptitud, potencialidad y demés caracterigticas de productividad y sostenibilidad.

3. UsoCondicionado o Restringido : Comprende las actividades que no corresponden, completamente
con la gptitud de lazonay son relativamente compatibles con |as actividades de los usos principal y
compatible. Estas actividades solo se pueden establecer bgjo condiciones rigurosas de control y
mitigacién de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las
autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por la Junta de Planeacion Municipal, con la
debida divulgacion ala comunidad.

4. UsoProhibido Comprende las demas actividades paralas cuaes la zonano presenta aptitud y/o se
presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

Articulo 30°. ACTIVIDADES SOCIOECONOM I CAS Las actividades que se podran desarrollar en
los diferentes usos del suelo, teniendo en cuenta su vocacion.

Articulo 31°. PROTECCION. Comprende las actividades encaminadas a la proteccion de los
recursos naturales y e ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.

Articulo 32°. CONSERVACION. Comprende las actividades orientadas a esricto cuidado y sin
ninguna clase de intervencién que afecte € equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las zonas
protegidas bajo régimen juridico especial.
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Articulo 33°. REVEGETALIZACION. Actividades encaminadas a restituir la cobertura vegetal en
condiciones similares a las formaciones primarias, especialmente con especies nativas. Hace parte de
ésta las précticas que faciliten la regeneracion natural.

Articulo 34°. REHABILITACION. Conjunto de précticas mediante las cuales se adelantan acciones
de restauracion de ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de degradarsen.

Articulo 35°. AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA. Comprende actividades
agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas como la

labranza minima y otras que generen bajo impacto y contribuyen a la recuperacion del suelo y demés
recursos.

Articulo 36°. AGRICULTURA SEMIMECANIZADA. Comprende actividades agricolas con
cultivos transitorios, semipermanentes y permanentes, cuya preparacion del terreno se hace en buena
parte en forma mecanizada en terrenos casi planos y ligeramente ondulados hasta donde la inclinacién
de la pendiente lo permite.(buscando siempre una cobertura del suelo y buen mangjo del mismo)

Articulo 37°. PASTOREO EXTENSIVO. Actividades pecuarias con ganados mayores y menores,
con bgjaintensidad o baja cantidad de gjemplares por unidad de area. ( menos de 0,2 unidades de gran
ganado por ha)

Articulo 38°. PASTOREO SEMINTENSIVO. Actividades similares a la anterior pero con mayor
intensidad y capacidad de carga por unidad de &rea. (1 unidad de gran ganado por Ha)

Articulo 39°. MINERO. Extracciéon de materiales mineraes o recursos naturales del subsuelo.

Articulo 40°. COMERCIAL: Comprende las actividades de intercambio, compray venta de bienes.
Pueden ser actividades comerciales de pequefia medianay gran escala.

1. Nive | local bésico: actividades en pequefia escda que permiten atender las necesidades bésicas e
inmediatas a la poblacién del lugar, especidmente de barrios y veredas. Corresponde a los
establecimientos dedicados a la prestacion de servicios sociaes (educacion, salud, bienestar socid,
recreacion al aire librey similares), servicios profesionales y comercio de bgja intensidad de uso, de
impactos negativos bgjos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de primera necesidad,
droguerias, panaderias en peguefia escda, misceldneas, boutiques, zapaterias y locaes con
actividades smilares.

2. Nive 11 local principal: actividades en pequefia y mediana escala que permiten aender las
necesidades basicas y primarias de la poblacion municipal, con cobertura de la cabeceramunicipd y
su dreadeinfluencia

Corresponde a los establecimientos comercides y de servicios con mediana intensidad y bgo
impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales siempre y cuando eiminen los
impactos negativos y laboren en horarios diurnos. Tales como supermercados, taleres eéctricos y
similares (no incluyen talleres de mecanica automotriz); peluguerias, sdlones de belleza, y similares.

3. Nivd Ill Subregional: actividades en medianay gran escala que permiten atender necesidades dela
poblacion del municipio, sus arededoresy subregiond.
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Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bgjos y medianos, su locdizacion requiere

aidamiento de otros usos y controles de impactos para su funcionamiento, se permiten en areas
residencides sempre y cuando garanticen e cumplimiento de las normas ambientales y de control

urbanigtico y no afecten o perturben ala poblacion residente. Tales como centrales de abastecimiento,
centros comerciaes, mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas de tratamiento.

Articulo 41°. INDUSTRIAL. Comprende las actividades de manufactura y transformacion de
materias primas, que para € caso debe ser industria livianay mediana de bgjo impacto. Las demés
actividades industriales compatibles pero condicionadas, posibles de establecer en zonas diferentes a
lazonaindustrial de acuerdo a su impacto urbanistico, ambiental, y a grado de compatibilidad.

Articulo 42°. SERVICIOS. Actividades correspondientes a la prestacion de servicios en general
(socides, domiciliarios, compatibles, profesiondes y demas actividades ingtitucionales y  sus
instalaciones o infraestructura)

Articulo 43°. RECREACION. Comprende las actividades de esparcimiento y recreacion pasiva y
activa abiertos al publico. Actualmente existen Polideportivos.

Articulo 44°. TURISMO. Conjunto de actividades recredtivas, de esparcimiento y descanso, que
reguieren de infraestructura adecuada.

Articulo 45°. RESIDENCIAL CAMPESTRE. Comprende las diferentes formas de viviendarural y
corresponde a las construcciones y espacios definidos para ser habitados por personas o familiasy los
servicios publicos y sociaes requeridos para su desarrollo. En los Sectores Residencides o de Vivienda
se definen dos tipos de vivienda segun laintensidad de uso:

1. Individual: congtruccién para habitacion familiar en lote individual o en agrupacién de viviendas
2. Agrupacion: construccion para habitacion multifamiliar en lote individua o en agrupacion.

Articulo 46°. RESIDENCIAL URBANO. Comprende las diferentes formas de vivienda urbang;

corresponde a las construcciones y espacios definidos para habitacion familiar, los servicios publicos y
sociales requeridos para su desarrollo. En los Sectores Residenciaes o de Vivienda se definen dos tipos
de vivienda segun laintensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccion para habitacion de una o dos familias en lote individua o en
agrupacion de viviendas

2.  Multifamiliar: condruccion para habitecion de tres 0 mas familias en lote individua o en
agrupacion.

TITULOIII
COMPONENTE RURAL

CAPTULO1. POLITICASDE OCUPACION Y USO DEL SUEL O RURAL

Articulo 47°. POLITICA RURAL: Asegurar € desarrollo sostenible, usando y aprovechando de
manera racional la gran biodiversidad existente en € &rearural, estableciendo patrones de asentamiento
humano — sostenibles para garantizar € aprovechamiento de los recursos naturadles y del medio
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ambiente con fines productivos, para generar desarrollo econdmico y @ meoramiento de la calidad de
vidadel poblador rura.

Es indispensable acanzar € fortalecimiento de los centros poblados forjando sus identidades, ya sea
con caracter agrario, turistico, industrial o residencial, para promover un desarrollo aternativo a la
ciudad, pero en condiciones de ofrecer nuevas condiciones de relacionalidad, sostenibilidad,
habitabilidad y productividad.

Articulo 48°. ACTIVIDADES. Las actividades de carécter rural que representan la identidad cultural

y productiva del municipio gozaran de tratamiento especial peferente, con € fin de controlar la
expansion urbana hacia € suelo rura; igualmente se gercera riguroso control  sobre € avance de la

frontera agricola sobre las zonas de proteccion y conservacion.

Articulo: 49°. POLITICAS SOBRE USO Y OCUPACION DEL SUELO RURAL. Sendod &ea
rurd del Municipio de Venadillo, de vital importancia para su desarrollo integral, se considera
importante dgjar planteadas politicas y estrategias concretas. Su lineamiento basico es la orientacion de
los procesos de uso y ocupacion del territorio considerando los impactos e implicaciones en los
ecosistemas.

1. La identificacion y e establecimiento de usos productivos alternativos y/o mixtos que sean
viables desde € punto de vista de las condiciones y requerimientos de tipo ambiental, econémico,
social, cultural y tecnoldgico.

2. Lasudtitucion progresiva de los usos inadecuados.
3. Laoptimizacion de usos compatibles.
4. Laproteccion de los suelos de produccidn agricolay turistica recregtiva.

5. La locdizacion de las futuras unidades cooperativas de produccién agricola en los centros
poblados rurales, en zonas aptas que ofrezcan unainfraestructura basica en materia de servicios
publicos domiciliarios, espacios plblicos con equipamiento colectivo.

6. Laclasficacion de suelo ubano en las cabeceras de los corregimientos y la determinacion de
sus suelos de expansion.

7. Enéd suelo Rural se deben permitir usos relacionados con actividades econémicas agropecuarias,
agroindustriales y de proteccidn ecol dgica (conservacion e investigacion).

Principalmente su mangjo debe considerar la Incorporacion de criterios de sostenibilidad en los
sistemas productivos, definiendo claramente los sistemas de produccién compatibles con € entorno,
econdmicamente viables, socialmente Utiles y ambientalmente sostenibles, integrando el ementos de
comercializacion y mercadeo, de manera que se mantengan sus caracteristicas productivas en €
tiempo. y ladefinicién de sistemas de produccion compatibles con € entorno.

Paragrafo 1. Para efectos del presente articulo, es prioritario € disefio del “Plan Agropecuario
Municipa”, y su definicion en e sentido de trascender desde o asistencialista, que es la tendencia
actud, alo adminigtrativo y prospectivo, es decir, recogiendo los criterios, estrategiasy programas que
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garanticen el mercadeo y comercializacion de productos hacia €l futuro, y que orienten a agricultor y/o
ganadero sobre sus posibilidades econémicas y de competitividad a escalalocal, regiona y nacional.

Paragrafo 2. Para € ordenamiento de la produccion agropecuaria e incidir sobre los mercados es
necesario e disefio e implementacidn de un Sistema de Informacion Agropecuario, € cud deberia estar
materializado en € corto plazo, como requerimiento indispensable para la potenciacion de la
agroindustria

Articulo50°. El sector Rural, en consideracion alos atributos representados en |as potencialidades y
restricciones para € uso y aprovechamiento de los recursos naturaes y del ambiente, atendiendo a su
aptitud de caracter agropecuario y forestal 0 capacidad de acogida para las diferentes actividades
socioecondmicas posibles de establecer en @ y con €l fin de asignar y reglamentar los usos del sueloy
la accién urbanistica

Articulo 51°. Todo sistema agropecuario en € Municipio estara acompafiado de medidas de
conservacion de suelos, las tierras pueden ser explotadas précticamente para todos los cultivos que se
adapten alas condiciones climéticas de laregién, siempre y cuando se realicen préacticas que eviten la
degradacion, tales como:

Sembrar siguiendo las curvas de nivel.

Construir y conservar en buen estado zanjas de drengje de pendiente minima para recoger toda el
agua de escorrentia.

Evitar las quemas.

Incorporar los residuos de la cosecha(compost, lombricultura, etc.)

Desyerbar con machete.

Consgtruir cercas vivas que sirvan de barreras rompevientos.

Degar e suelo limpio, por poco tiempo y, s es posible, éste debe ser cubierto con residuos
vegetales para evitar la pérdida por € viento y por el agua de escorrentia.

N

NooMw

Paréagrafo: Losusosdel suelo para ganaderiay el uso de agrogquimicos y pesticidas también deben ser
considerados y reglamentados, de manera que se evite la existencia de conflictos de uso del suelo por
exposicion de grandes areas, la potrerizacion y los nivees considerables de contaminacién en suelo y
agua.

Articulo 52°. SUELO DE PROTECCION RURAL. El Suelo de Proteccion Rural, se clasifica en
dos grandes caracterizaciones.

1. AREASNATURALES PROTEGIDAS- ANP. Corresponden alaclasificacion de ANP, las
cafiadas y cafones con pendientes mayores a 30% o 18° del Municipio y los bosques y
humedal es asociados 0 no asociados a éstas, cuyo uso permitido es la proteccion, conservacion e
investigacion ecolégica. Las quebradas y cafiones del area rural y urbana de Venadillo, por sus
restricciones de pendiente, son considerados zonas de proteccién porque enmarcan: relictos
boscosos, humedal es, movimientos en masa (deslizamientos), factores naturales que proporcionan
susceptibilidad a movimientos en masa e inundaciones, formas topogréaficas que amplifican ondas
sismicas (efecto topografico), regulaciéon hidrica natural de las aguas lluvias, y descarga y
recargue de acuiferos. Se determinaran distancias horizontales perpendiculares a cauce de
guebradas y rios, sean permanentes 0 no, a lado y lado de 30 m. Si las distancias horizontales
degan parte de la cafiada desprotegida, se tomara la franja de proteccion a partir de pendientes
mayores a 37% o0 20°. Cortolima, se encargard de la declaracion y administracién de las &res
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protegidas, paralo cual se deberaredlizar, bajo su coordinacion, un diagnostico del area bajo los
criterios establecidos para la declaracion de ANP.

Uso Principal. Proteccion, conservacion, actividades cientificas y recreacion pasiva.

Uso Compatible. Recuperacién ecosistémica, educacion, investigacion y recreacion,

Uso Condicionado. Ecoturismo y dotacion de infraestructura bésica (necesaria de bajo impacto).
Usos Prohibido. Venta de tierras, actividad industrial, ganadera, minera, agricda, quemay tala,
urbanizacion y/o construccidn, pesca o cualquier otra actividad extractiva.

AREAS DE ESPECIAL SIGNIFICANCIA AMBIENTAL - AESA. Son todos aguellos
recursos naturales, elementos, procesos, ecosistemas y/o paisgjes valiosos, bien por su estado de
conservacién, bien por la relevancia de su naturaleza dentro del sistema territorial, merecen ser
conservadas y valoradas, e integrarse a sistema municipal de espacio publico y equipamiento
colectivo. Dentro de esta categoria estan:

Ecosistemas estratégicos— Zonas para el abastecimiento de agua. Son zonas en las que se
genera @ agua destinada a consumo urbano y rural de Municipio de Venadillo, es decir la
zona de proteccion de la Cuenca del Rio Totare, que se considera como zona de importancia
estratégica para la conservacion de los recursos hidricos de  abastecimiento, Cuenca de la
Quebrada Jagual, asi mismo fueron identificados los Rios Venadillo y Palmar como fuentes de
abastecimiento potencid. Lo que conlleva ala conservacion de sus suelosy los bosgues dada
la relacion de interdependencia entre los diferentes componentes ambientales (agua, suelo,

bosques).

Zonas de fragilidad ecol6gica. Corresponden a esta clasificacion, los fragmentos vy relictos
de bosgue existentes en e Municipio de Venadillo, que pueden ofrecer bienes y servicios
ambientales tales como: conservacién de la biodiversidad, generacion y regulacion de aguas,
descontaminacion de aguas, banco de recursos genéticos, conservacion del paisgje, habitat para
control bioldgico, estahilizacion y control de laderas y taludes, control de erosion hidrica,

produccién de guadua, produccién de madera, lefia y beucos, sombrio para € ganado,

recreacién y comunicacion entre vecinos, educacién ambienta, tranquilidad y descanso.

Uso Principal. Actividades de proteccion integral de los recursos naturales y preservacion y
recuperacion de caudales.

Uso Compatible. Recreacion pasiva, Ecoturismo, educacién e investigacién ambiental, y
rehabilitacién ecoldgicay proteccidn de especies nvia de extincion,

Uso Condicionado. Captacion de aguas, agropecuarios tradicionales, construccion de vias,
aprovechamiento persistente de productos forestales en los que no sea necesario talar arboles,
puentes y obras de adecuacion para e establecimiento de los usos compatibles,

Usos Prohibido. Ingtitucional, agropecuarios, industriales, urbanos y suburbanos, mineria,
vertimiento de aguas residuales, disposicidn de residuos solidos, tala, quema, urbanisticos,
extraccion de materiales de construccidn, pesca o cualquier otra actividad extractiva.

Articulo 53° AREAS DE RIESGO NATURAL EN EL SUELO RURAL - ARN. Lasaccionesa
Seguir en estos sitios son mitigar € riesgo mediante la reubicacion de viviendas, la construccion de
obras parae control deinundacionesy laimplementacién del Plan de mitigacion del riesgo.

Uso Principal. Actividades de proteccion integral, preservaciony recuperacion.
Uso Compatible. Prevencién, investigacion cientifica controlada, Conservaciony proteccion,
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Uso Prohibido. Vivienda permanente, asentamientos humanos, infraestructura bésicay de servicios.

Articulo 54° AREAS DE RECUPERACION AMBIENTAL - ARA.

Zonas contaminadas. Se deberd obtener la disminucion y/o control de las fuentes contaminantes,
mejorando la calidad del recurso atmosférico e hidrico, y de la misma manera obtener € control de
los dedlizamientos y procesos erosivos, parainiciar lamitigacion del riesgo natural.

Uso Principal. Preservacion y recuperacion de caudales, conservacion y restauracion @ suelos,
recuperacion morfol égica

Uso Compatible. Recreacion pasiva, educacion e investigacion ambiental, Conservacion y proteccion.

Uso Condicionado. Captacion de aguas, construccion de vias, puentes y obras de adecuacion para €
establecimiento de los usos compatibles.

Uso Prohibido.  Agropecuarios, industriales, Vivienda permanente, asentamientos humanos,
vertimiento de aguas servidas, disposicién de residuos solidos y roceria de la vegetacion.

Articulo 55° AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA, AGROINDUSTRIAL Y DE
BIENES Y SERVICIOS. Se debera aprovechar los recursos naturales susceptibles de explotacion
econdmica, propiciando € uso que para € territorio presenta mayores capacidades y, evitando la
aparicion de actividades que puedan disminuir esta potencialidad.

1. Zonas de produccion agropecuaria. Son aguellas en las que se dan actividades agricolas y
ganaderas y en las cuades seran aplicables todos los criterios expuestos en la “Politica de
ocupacion y manejo para e suelo rurad”.

Uso Principal. Agropecuarioy forestal ) o o )
Uso Compatible. Vivienda del propietario, trabajadores y establecimientos institucionales de tipo

rurd.
Uso Condicionado. Mineriay recreacion.
Uso Prohibido. Vivienda de caracter urbano.

Se implementaran actuaciones integrales para e mejoramiento de la produccién agropecuaria
mediante la diversificacion de los productos agricolas, aprovechando la variedad climética de las
zonas, para dcanzar la modificacion de la estructura agricola y mejorar la autosuficiencia de
alimentos al nterior del Departamento, elevando la productividad en los cultivos diversificados,
la proteccion y administracion de recursos naturales y su utilizacion eficiente, optimizando e
nivel de vida de los agricultores y & meoramiento de las condiciones ambientales de vida.
Actuaciones:

a) Sedeberdn implementar sistemas deriego y drengje (en casos puntuales segin € requerimiento
de cada cultivo).

b) Desarrollo de caminos rurades para optimizar la comercializacién.
c) Tratamiento de aguas residuales, en el caso ce los cultivos para el area cafeteray la extension
de tecnologia agricolay diversificacion en actividades agropecuarias.

d) Rotar periédicamente los cultivos.

e) Limitar la carga de animales en ganaderiaintensiva.
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Estimular e establecimiento de coberturas y medidas de conservacion de suelos en cultivos de
citricos.

Estimular la arborizacién con especies nativas y algunas foraneas en cafetales a libre
exposicion

Paraelamente a las actividades ya citadas se debe desarrollar, como se ha reiterado, un
acompafiamiento de la produccion agropecuaria tendiente a su transformacion progresiva hacia la
produccién agroindustrial, empezando su gjecucion en € corto plazo y su implementacion en los afios
siguientes, de tal manera que en e largo plazo se puede materializar la produccion agroindustrial. Este
acompafiamiento estaria definido por:

31

h)

k)

El disefio de un modelo educativo rural especial que se fundamente en las técnicas
agropecuarias y la transformacion de los productos hacia lo agroindustrial.

El disefio e implementacion de centros de acopio en veredas que realicen la primera
transformacion y empague de los productos rurales, generando empleo y permitiendo
clasificacion, calificacion ddl producto, mejorando el mercado y generando produccion extra de
consumo domeéstico.

El disefio de un modelo estratégico de comercializacion de los productos diversificados cuyo
soporte técnico fundamental es la garantia de compra de la produccion, |os precios sustentables
y la proteccion del productor.

Su modelo de ocupacion sera suelo suburbano con predios agroindustriales (1 predio por cada
3 has, como minimo), y € suelo rura en cultivos (érea predios > 3 has para ser productivo en
horticultura, frutas, pisciculturay cria de animales, y > 7.5 ha para ser productivo en caféy
plétano); su implementacion fisicay funcionamiento podra mostrar en € corto a mediano plazo
variaciones en esta distribucién espacial, que tendra que ser sustentado técnicamente para su
modificacion. La condicidn para su conservacion es € control fisico estricto, permitiendo el
control de su expansion y la perdurabilidad de las zonas de produccion agropecuaria.

Zonas de produccion agroindustrial, de bienes y servicios. Son aquelas en las que se
desarrollaran actividades de bienes y servicios, agroindustriales futuras, en las cuales seran
aplicables |os criterios expuestos en la Politica de ocupacién y mangjo parael suelo rural.

Uso Principal. Industria. ) o ) ) ]
Uso Compatible. Equipamientos de apoyo a la actividad industrial y a los sistemas de

comunicacion.
Uso Condicionado. Industria de bajo impacto.

Para la locdlizacion de la Zona Industrid, se considera un punto articulador en € &rea urbana,
pero se determina este uso para € asentamiento ubicado en € Corregimiento de Palmarosa, por
contar con las caracteristicas necesarias para impulsar esta actividad y generar una nueva
dindmica econdémica rural. Este planteamiento se determina para € largo plazo, pero deben
generarse acciones paulatinas de acondicionamiento y debe ser abordado a través de
concertaciones y alianzas estratégicas con los actores del desarrollo municipal y subregional. Para
e Municipio de Venadillo se considera pertinente potencializar un ge econdmico de bienes 'y
servicios, con criterios de produccion limpia
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Articulo 56° AREAS FORESTALES - AF. Deben ser conservadas permanentemente con bosques
naturales o artificiales para proteger 1os recursos natural es renovables y puede ser objeto de actividades
de produccién sujeta necesariamente al mantenimiento del efecto protector.

Uso Principal. Conservacién de flora, faunay de recursos conexos.

Uso Compatible. Recreacion pasiva, educacidn e investigacion ambiental, Conservacién y proteccion.
Uso Condicionado. Infraestructura bésica para e establecimiento de usos compatibles,
aprovechamiento persistente de productos forestales, que no requiera de tala 'y vivienda de muy bagja
densidad.

Uso Prohibido. Agropecuario intensivo, industrial, urbano y todos las que causen deterioro ambiental.

Articulo 57°. ZONAS MINERAS Y DE CANTERAS (ZM). También llamadas zonas de industria
extractiva, estas areas estan destinadas a la extraccion de minerales del subsuelo y/o de materiaes de
construccion tales como arena, recebo, piedra, grava, arcillas y similares. Algunas de estas
explotaciones conllevan un proceso primario de transformacion in situ, como latrituracion de piedras y
gravas para la produccién de agregados pétreos, € cernido y lavado de arena, € tdlado de lgjas de
arenisca y la fabricacion de ladrillo, tgja y ceramica a partir de la arcilla. Las minas y canteras se
ubican por lo general en medio rural, aungque en algunos sectores pueden aparecer en zonas urbanas o
muy cerca de ellas, de donde deben desaparecer por su altaincompatibilidad con los usos urbanos.

Se digtinguen tres tipos de usos de minas o canteras, para cuya explotacion se requiere licencia
ambiental expedida por la autoridad competente. Las correspondientes a minas o canteras existentes,

donde la explotacion sblo se permitird para recuperacion morfologica y ecologica (ZMR); las
correspondientes a minas nuevas 0 existentes cuya explotacién pueda redlizarse en forma permanente
con fines econémicos (ZME); y las explotaciones subterraneas, a través de tlneles y galerias (ZMS).

No podra explotarse minas o canteras en las zonas de preservacion del sistema orografico e hidrico ni
en las demés zonas donde €l uso minero sea incompatible, tal como se definen y delimitan en €

presente acuerdo y en los mapas de ordenamiento.

Paragrafo. La anterior clasificacion es independiente de si la explotacion es legal o ilegal, es decir s
cumple 0 no con las digposiciones mineras y ambientales vigentes. La administracion municipal cerrara
aquellas minas y canteras que no tengan contratos de concesion, o titulos mineros vigentes expedidos
por e Ministerio de Minas y/o que no hayan cumplido ambientalmente con lo ordenado en las
resoluciones 222 y 249 de 1994, 1277 de 1996 y decreto 1753 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o las normas que en € futuro las sustituyan. Las minas y canteras que tengan titulo minero
vigente y que cumplan con los requisitos ambientales podran continuar su explotacion por € tiempo
gue dure € titulo minero, a tenor de lo dispuesto en € articulo 6 del Cédigo de Minasy en d articulo
73 del Codigo Contencioso Administrativo.

Articulo 58°. ZONAS DE CORREDOR VIAL O CORREDOR VIAL DE SERVICIOS
PUBLICOS (ZCV). Comprende una franja de 200 metros a lado y lado de las vias troncaes de
primero y segundo orden definidas en e presente acuerdo, localizada dentro del kilémetro adyacente a
perimetro urbano de la cabecera municipal y de los centros poblados rurdes, en la que se puede dar una
mezcla de usos comerciales complementarios de la infraestructura via, mezclados con usos
agropecuarios o forestales, residenciales individuales u otros que sean compatibles o condicionados,
con las restricciones de uso, intensidad y densidad indicados en este Acuerdo, y que garanticen el auto
abastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en laLey 99 de
1993, enlalLey 142 de 1994y las disposiciones de Cortolima.
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Los proyectos 0 construcciones en estas franjas deberdn cumplir con requisitos de area minima de
loteo, densidad de construcciones, indices de ocupacion, aislamientos y zonas de ceddn, y nho podran
ocupar con construcciones o superficies duras las zonas de preservacion del sistema orografico e
hidrico.

CAPITULO 2
SISTEMA FUNCIONAL TERRITORIAL —RURAL

Articulo 59°. LOS CENTROS DE EQUILIBRIO RURAL serviran como puntos de enlace
funcional entre Venadillo y su entorno rurd. Lared funciond territorid, es:

Los Corregimientos de Junin y Malabar centros agricolas y ganaderos.

El Centro poblado de La Sierrita como centro vacacional.

El Corregimiento de Palmarosa como centro Agroindustrial

El Centro poblado de Vile, y los corregimientos de Junin, Malabar y Palmarosa como centros de
equilibrio urbano - rural.

5. El Centro poblado de Palmarosa (estacion del ferrocarril) como Centro historico.

e N S

Centro de equilibrio urbano - rural. Sera su funcién crear unaimportante centralidad rural que redefina
la actual jerarquia territorial y que permita establecer diferentes relaciones entre los corregimientos y
del drearura con € area urbana de Municipio de Venadillo.

Los subcentros prestadores de servicios. La consolidacién Junin, Malabar Palmarosay San Rafael

parte oriental como centros prestadores de servicios de salud y educacién, mediante la construccion de
equipamientos y centros de atencién rural.

Articulo 60°. SISTEMA DE VIVIENDA RURAL. Se debera implementar la agrupacion en
pequeiias villas autosuficientes, agro - productivas dentro del contexto de villa rural por sistema
asociativo. Que permita laincorporacion de espacios arquitecténicos de produccion y de intercambio
productivo compatible e independiente a ella, labor a emprender con € sector privado.

Articulo 61°. CENTROS POBLADOS. Son asentamientos humanos que pueden agrupar como
minimo 20 viviendas, de manera continua y separadas por cercas o linderos de los predios; para la
jurisdiccion municipal se establecen los centros poblados de: La Sierrita, Junin, Malabar, Pamarosay
Vile.

Paragrafo. Los usos ddl sudo corresponden a los determinados para la zona agropecuaria a la cud
pertenece e respectivo centro poblado.

Articulo 62°. PARCELACIONES RURALES PARA VIVIENDA CAMPESTRE. El desarrollo de
las parcelaciones ruraes se debe desarrollar bajo los siguientes criterios:

1. En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de usos sobre € suelo rurd, se
debe controlar su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con € uso del aguay
disposicion de residuos sélidos y liquidos e intervencidn sobre € paisgie y € medio ambiente, por
lo que se requiere de larespectiva licencia ambiental, expedida por la autoridad competente.
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Se debe mantener e carécter y condiciones rurales del predio, € uso principal y e globo de
terreno como unidad indivisible.

Se entiende por ocupacion méxima del predio, € &rea de construccion tanto cubierta como
descubierta (areas complementarias y vias). La densidad debe ser de 3 viviendashectérea, los
indices de ocupacién se deben cacular sobre e &reatota del predio.

El nimero de viviendas que se desarrollen, debe estar asociado a la potencialidad y demanda de
recursos naturales de la cuenca del &rea de influencia, con especial énfasis en € recurso hidrico,
tanto para e abastecimiento como con relacién aladisposicion final.

Los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de 1 hectareay su ocupadén méxima sera
del 30% del predio, tal como se determinan en lalegidacién agrariay se especificaen el siguiente
cuadro.

OCUE@SAOI;\]E'\S ﬁél'z'\éleD EL % A REFORESTAR CON
AREAS (indice de Ocupacion) ESPECIESNATIVAS
Viv. Dispersa Viv. Agrupada | Viv. Dispersa |Viv. Agrupada

Agropecuariatradicional 15% 20% 85% 80%
Cerro 0 montaiia

Agropecuaria semintensiva 15% 20% 85% 80%
Cerro o montaiia

De recreacion 15% 30% 85% 70%

Articulo 63°. NORMAS COMPLEMENTARIAS Los predios ubicados en los Centros Poblados
deberan mantener las caracteristicas del sector sobre aisamientos, alturas, retrocesos, antejardines y
demés elementos volumétricos, asi como sus exigencias de estacionamientos y equipamientos
comunales. Se determinan para el manejo de esta zona las siguientes disposiciones:

1.

En concordancia con las disposiciones legales que rigen este tipo de usos sobre € suelo rural, se
debe controlar su desarrollo, dado su elevado impacto ambiental asociado con € uso del aguay
disposicion de residuos sdlidos y liquidos e intervencion sobre e paisgjey € medio ambiente.

Se debe mantener € cardcter y condiciones rurales del predio, € uso principal y e globo de
terreno como unidad indivisible.

Se entiende por ocupacion méxima del predio, €l &ea de construccién tanto cubierta como
descubierta (&reas complementarias y vias) La densidad debe ser conforme a lo dispuesto en €
presente Acuerdo para cada centro poblado, al igual que los indices de ocupacion; que se calculan
sobre € areatotd del predio.

El nimero de viviendas que se desarrollen, debe estar asociado a la potenciaidad y demanda de
recursos naturales de la cuenca del &rea de influencia, con especial énfasis en @ recurso hidrico,
tanto para e abastecimiento como con relacion aladisposicion final.

Servicios publicos: todos los predios que se desarrollen en los Centros Poblados deberan prever €l
auto abastecimiento de servicios publicos y presentar los estudios requeridos a la empresa de
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servicios publicos del municipio (ESP) para su estudio y concepto favorable, previo a la
aprobacion de la oficina de Planeacion.

En predios menores existentes, con escrituras firmadas con anterioridad a la sancion del presente
Acuerdo, la oficina de Planeacion municipal, tomard | as decisiones correspondientes.

Todos los aidamientos seran tratados como espacios verdes empradizedos o arborizados por los
costados, con especies nativas que aseguren e ambiente natural del sector

Articulo 64°. Normas Urbanisticas. Para € desarrollo de los Centros se establecen las siguientes
disposiciones urbanisticas:

1.

7.

Aislamientos posteriores. Los aidamientos posteriores se deben prever desde el nivel dedl terreno
y conservarse en todos los pisos del plano de fachada posterior. La dimension del aislamiento
nunca podra ser inferior a 5.00 metros.

Altillo. Este debe estar dentro de la cubierta y no podra tener en area mayor a 30% déd piso
inmediatamente anterior.

Balcones. En € caso en que un proyecto incluya balcones, la Oficina de Planeacion Municipal
debera evaluar su convenienciay particularidades en correspondencia con la seccién de via donde
selocaliza

Voladizos. Se permite sobre el &rea de antgjardin y sobre vias mayores de 5.00 metros, sempre 'y
cuando sean predominantes en e costado de manzana. La dimension del voladizo no podra
superar 10s 0.60 metros.

Patios. Los delimitados por fachadas posteriores de uno o dos pisos tendran lado minimo de 5.00
m. y un &ea minima de 40 m2. Los espacios de dimensiones o0 éreas menores se consideran
buitrones que podran ventilar bafios y espacios de circulacion Unicamente.

Paramento y ante ardines: Se deberd conservar € paramento de las construcciones vecinas. Las
dimensiones de antgjardin se gjustaran alo dispuesto en e presente Decreto.

Par queos: Debera prever areasde parqueo arazon de uno por cada unidad de vivienda.

Articulo 65°. Tamarfo de lote. Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones de las
cuales resulten predios con éreas o frentes menores de |os especificados en € presente Acuerdo.

Addptense las siguientes disposiciones:

1.

El predio debera estar algjado de focos de contaminacion y ubicado en zonas de bajo riesgo
geoldgico.

Debera respetar de manera integral los recursos naturales existentes, para solicitud de licencia se
debera adjuntar estudio de condiciones arbdreas y vegetales dd predio.

El ancho minimo del perfil de viaserade 12 ML.
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4. LaDensidad maxima permitida, serala establecida en € presente Acuerdo.

5. El indice de ocupacion sera maximo del 20% para agrupaciones de vivienda 'y € 15% para
vivienda dispersa.

6. Cuando e predio se encuentre afectado por vias del plan via se debe respetar su trazado.

7. Los adamientos con respecto a las vias serén adi: vias primarias 10.00 m, vias secundarias 5.00
m a partir del paramento y 5.00 m con respecto a los predios colindantes.

TITULO IV
DEL ESPACIO PUBLICO

CAPITULO1. NORMASGENERALES
CONFORME A LO DISPUESTO EN EL DECRETOLEY 1504 DE 1998

Articulo 66°. CONCEPTO. Es d conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza, usos o afectacion a satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes. El espacio publico municipal lo constituye entre otros:

1. Los bhienes de uso publico, es decir aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece a
todos |l os habitantes del territorio, destinados a uso o disfrute colectivo;

2. Los dementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad privada que
por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso publico;

3. Las &ess regueridas para la conformacion del sistema de espacio publico en los términos
establecidos en este decreto.

4. Lared vid y sus espacios conexos, 1os parques, |0s escenarios deportivos municipales (segiin €
articulo 5° del Decreto 1504 de 1998).

Articulo 67°. BIENES DE USO PUBLICO. Los parquesy las zonas verdes que tengan & caréacter de
bienes de uso publico, asi como las vias plblicas, no podrén ser encerrados en formatal que priven a
ciudadano de su uso, goce, disfrute visua y libre transito. El destino de los bienes de uso publico no
podra ser variado sino por & Concgo, ainiciativadel Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean
canjeados por otros de iguales caracterigticas.

Paragrafo: Los espacios integrantes del espacio publicos segin la definicion anterior (aidamientos
laterales, paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.) no podran ser compensados en dinero ni
canjeados por otros inmuebles.

Articulo 68°. ADMINISTRACION DEL ESPACIO PUBLICO. El Municipio podra crear, entidades
responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente € espacio publico, €

patrimonio inmobiliario y las areas de cesidn abligatoria para vias, zonas verdes, parques 'y servicios
comunaes. Asi mismo, podran contratar con entidades privadas la administracion, mantenimiento y

aprovechamiento econdémico de los bienes anteriores.
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Queda prohibida la utilizacion de los parques, plazas y andenes para € estacionamiento de vehiculos,
reparacion de automotores, ventas estacionarias o cualquier otra actividad de impacto similar.

Articulo 69°. Con €l objeto de generar espacio publico en areas desarrolladas, el municipio podra crear
areas generadoras de derechos transferibles de construccion y desarrollo, para ser incorporadas como
elementos del espacio publico mediante Plan Parcial, de conformidad con lo establecido en € Decreto
ley 151 de 1998.

Articulo 70°. La competencia para la expedicion de licencias para todo tipo de intervencion y
ocupacion del espacio publico, es exclusvamente de las oficinas de Planeacion municipa o la

autoridad municipad que cumpla sus funciones. Cuaquier intervencién urbana, promovida por
particulares o por instancias municipales debe cumplir con:

1. Conservar laactual conformacion de Venadillo mediante calles y manzanas; Los parques, la plaza
y las zonas de proteccion de laronda dd rio y las quebradas.

2. Prolongar las calles existentes y definir nuevas manzanas que mantengan la continuidad vial con
éstas cdles

Articulo 71°. REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. Las redes de energia y teléfonos deberdn
ubicarse en € subsuelo dd espacio publico, como medida para € buen mantenimiento del paisge
urbano de Venadillo.

Par agrafo. Cuando por motivos técnicos, las redes de energia y teléfonos no puedan localizarse en €
subsuel o, se dispondran de modo que no obliguen alataa de arboles, que no compitan con los derosy

voladizos y que no incomoden € libre movimiento de pestonesy vehiculos.

CAPITULO 2
DE LOSPARQUES ZONALESY LOCALES

Articulo 72°. La Oficina de Planeacion Municipa sera la entidad encargada de elaborar los
lineamientos de disefio y construccién de los parques zondes y locales tanto existentes como
propuestos. Para lo cual la Oficina de Planeacion Municipal contara con un plazo de dos (2) afios,
contados a partir de la entrada en vigencia dd presente Plan.

En los casos de parques zonales generados dentro del proceso de desarrollo por urbanizacion, su disefio
y construccion sera responsabilidad del urbanizador, siguiendo los lineamientos y normas dictadas por
la Administracién Municipal, teniendo en cuenta:

1. Laestructurade circulacion peatonal, de ciclorrutas y vehicular, los accesos y la determinacion de
las zonas para estacionamiento.

2. El esqguemagenera de localizacion de las redes de servicios.
3. Losindices de ocupacién del predio y los respectivos cuadros de aress.

4. Lavolumetria de las construcciones que componen € parque.
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5. Las determinantes paisgjisticas, manegjo de la topografia, linderos y € tratamiento de espacios
exteriores.

6. Lalocalizacion del mobiliario urbano y sefiaizacion.
7. Los cerramientos.

Articulo 73°. indices de Ocupacion. Los parques zondes y locales podrén destinar € éreatota del
predio a la creacién de valores paisgjisticos y contemplativos en concordancia, con los siguientes
indices de ocupacion:

1. Lasedificaciones requeridas para el desarrollo de las actividades del parque no podran ocupar mas
del cinco por ciento (5%) del areatota del predio.

2. Hasta @ 25% se podra adecuar para zonas duras tales como andenes, circulaciones interiores,
canchas deportivas, plazasy plazoletas.

3. El &rearestante se destinara a espacios abiertos tales como areas empradizadas.

Articulo 74° Cerramientos y controles. Los parques zondes y locales podran ser controlados
mediante cerramientos o a través de controles que cuenten con disefios especificos aprobados por 1a
oficina de Planeacion. En todos los casos, los cerramientos o controles no pueden privar a la
ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

1. El disefio de los cerramientos de los parques zonales y locales deberdn cumplir, como minimo, los
siguientes requisitos:

a) Mantener una transparencia del 90%, para garantizar a la ciudadania el disfrute visua del
parque.

b) Laalturatotal no podra ser superior a 2.40 metros, se podrén levantar sobre z6calo de hasta
0.60 metros y a partir de éste se podran fijar elementos con materiales que permitan la
transparenciavisua establecida hasta completar la altura maxima.

c) En ningln caso se permiten cerramientos que subdividan los predios destinados a parque,
exceptuando las barandas que delimiten las zonas de juegos.

Articulo 75°. Andenes Perimetrales. Todos los parques zonales y locales deberan prever andenes
perimetrales con dimensién minima de 3.50 metros. Los andenes perimetrales deberan ser arborizados.

Se determinara la posibilidad técnica de desarrollar en dlos ciclorrutas.
Paréagrafo: Laadministracion municipal realizarala cartilladd Espacio Publico Municipal.

CAPITULO 3
DEL EQUIPAMIENTO COM UNAL, PUBLICO Y DE LOS PARQUES

Articulo 76°. Degtinacién de las cesiones publicas para parques y equipamientos. Dd porcentgje de
areade cesion obligatoria, establecido para parques y equipamiento comunal, se destinard e 17% del
area neta urbanizable parala construccion de parques y espacios peatonal es correspondientes a plazas,
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plazoletas y alamedas y, € 8% del area neta urbanizable se destinard a la construccion de
equipamiento comunal publico.

Articulo 77°. Delimitacion especifica de las zonas destinadas a parquesy de las zonas destinadas
para equipamiento comunal publico. En los planos de proyectos urbanisticos, cuadros de é&reas de
zonas de uso ptblico y esquemas o planos de dedinde de zonas, deberan delimitarse y dedlindarse las
&reas destinadas a parques y espacios peatonal es correspondientes a plazas, plazoletasy damedas, y las
destinadas a equipamiento comunal publico, acotando y amojonardo, de manera independiente, los
terrenos destinados a cada uno de estos usos.

Articulo 78°. Obligatoriedad del proyecto especifico para los parques locales. Los parques locaes
existentes y los que se generen como producto de los procesos de urbanizacion, deberdn contar con e
proyecto especifico respectivo.

En los casos de parques locales generados dentro del proceso de desarrollo por urbanizacion, la
responsabilidad de su disefio, construccién y dotacion sera de los urbanizadores. Una vez g ecutado d
proyecto se entregara d Municipio. Las zonas destinadas a equipamiento comuna publico se
entregaran empradizadas y con andenes. Los proyectos especificos incluiran como minimo:

1. Lineamientos:
a) Lacorrespondencia con las determinaciones establecidas por € presente Acuerdo, respecto a
las normas para los parques locales.
b) Laarticulacidn con los planes parcides y unidades de actuacidn, en los casos gque corresponda.

2. Contenido:

a) Laestructurade circulacion peatonal y vehicular.

b) Lalocalizacion de espacios paralas diferentes actividades del parque.

c) Losindices de ocupacion del predio y los respectivos cuadros de éaress.

d) Las determinantes paisgjisticas, mangjo de la topografia, linderos, tratamiento de espacios
exteriores.

e) Los dementos dd mobiliario urbano y las redes de servicios propias del parque para su
funcionamiento.

Articulo 79°. Especificaciones minimas. Los parques locales podran destinar € areatotal del predio a
la creacion de vaores paisgjiticos y contemplativos, en concordancia con los poyectos especificos

respectivos.

1. indice de ocupacion. El 100% del &rea se podra utilizar parala recreacion pasiva adecuada como
area verde o érea dura arborizada. En € caso en que se proponga combinacion de actividades en
e proyecto, los indices de ocupacion seran los siguientes:

a) Minimo dd setenta por ciento (70%) ddl éreadel predio se destinara a areas verdes o plazoletas
arborizadas. Seincluye en este porcentgje la zona para juegos de nifios.

b) Hasta @ treinta por ciento (30%) ddl area total del predio se podra destinar a la recreacion
activa o zona deportiva a airelibre.
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2. Andenes perimetrales. Deberan ser arborizados y tendran como minimo 3.50 metros de ancho, o
s e ancho previsto es superior a esta dimension por efecto dd tipo de via circundante, se
mantendré aquel establecido en la seccion vial respectiva

3. Especidizacion de &ess. Las &eas definidas para € desarrollo de actividades ligadas a la
recreacion activa deberdn separarse convenientemente de las &reas destinadas a la recreacion
pasiva, e iguamente de las zonas de juegos de nifios, de formata que no se presente conflicto
entre estos usos. Los siguientes espacios publicos no se podran adecuar como parques locales:

a) Lasplazasy parques que tengan valor histérico o smbdlico para e Municipio, laregién o la
nacion.

b) Laszonas verdes asociadas alas vias, tales como los controles ambientales, |os separadores y
las areas libres delimitadas por |as orgjas de puentes.

c) Lascesionesasociadas alasrondas, zonas de mangjoy preservacion ambiental.

Articulo 80°. Equipamiento Comunal Publico. Es d conjunto de éreas, servicios e instalaciones
fisicas de uso publico y caracter colectivo, que hace parte del espacio publico. Son objeto de cesion
gratuita a Municipio y su area corresponde al 8% del area neta urbanizable. Tales equipamientos
deberan ubicarse de tal forma que se garantice su acceso por via pablica

Articulo 81°. Las cesiones que cuenten con globos de terreno, con area superior a 0.5 hectéress,
podran desarrollar usos ingtitucionales de tipo educativo, cultural o de bienestar social, de escala zonal
olocd.

Articulo 82°. Las cesiones de areas de terreno con extension menor a 0.2 hectéreas, originados en
nuevos procesos de desarrollo por urbanizacién, no podran destinarse para equipamiento comunal
publico; en consecuencia esta &rea se destinara a parque.

Articulo 83°. indice de Ocupacion y Construccion Las edificaciones que se adelanten en las areas
destinadas para equipamiento comunal plblico deberdn cumplir con los siguientes indices:

1. Ocupacion: 0.5
2. Construccion: 1.4

Articulo 84°. Volumetria. Los aidamientos, retrocesos, empates, voladizos y patios de las
edificaciones que haran parte del equipamiento comunal publico, se regiran por las normas especificas
gue se determinan en € presente decreto.

CAPITULO 4
DE LOS ESPACIOSPEATONALES.

Articulo 85°. LIBRE TRANSITO. Se deberan eiminar todos los elementos y estructuras que
obstaculicen la continuidad del espacio peatonal salvo aguellos del amoblamiento urbano. Los
espacios peatonaes no se podran cerrar ni controlar con ningun tipo de elemento que impida € libre
tréngito peatondl.
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Articulo 86°. NORMAS PARA ANDENES. Losandenes deberan ser disefiadosy construidos dando
cumplimiento a las siguientes normas

1.

a)

b)

c)

Continuidad y tratamiento.

Todos los andenes deberan ser continuos y a nivel, sin generar obstaculos con los predios
colindantes y deberan ser tratados con materiales duros y antidedizantes. Su disefio y gecucion
deberd gjustarse a las disposiciones de la Secretaria de planeacion municipal, garantizando
desplazamiento de personas con alguna limitacién.

Los accesos a los predios deberdn respetar la continuidad de |os andenes.
L os andenes que hacen frente a las estaciones de servicio, centros comerciaes y construcciones
gue por sus caracterigticas permiten € acceso de vehiculos d interior del predio, deberan
cumplir con esta norma.
Red Peatonal: se definira una red de espacios verdes para garantizar la continuidad del espacio
publico, la estructuracién de los equipamientos de vecindario y la conexién con los parques
localesy otros espacios de interés para la comunidad.
Estacionamientos: No se permite e estacionamiento de vehicul os sobre los andenes.

Rampas. Las rampas de acceso a los sotanos de las edificaciones publicas o privadas deberan
iniciarse a partir de lalinea de paramento de construccion.

Paragrafo 1. Las personas del sector publico o privado que intervengan o deterioren mediante
cualquier accién los andenes, deberdn reconstruirlos integralmente, cumpliendo con las normas
establecidas en e presente decreto, esta obligacion debera quedar consignada en € acto administrativo
mediante el cua se otorgue la licencia de intervencidn del espacio publico o lalicencia de excavacion.

Articulo 87°. NORMAS PARA ALAMEDAS. Las adamedas son franjas de circulacion peatonal
arborizadas y dotadas del respectivo mobiliario urbano. Dentro de su seccién podran contener
ciclorrutas. Se regulan por las siguientes disposiciones:

1.

Continuidad: Las aamedas deberan ser contindias en su perfil y nivel, con una longitud superior
a 500 metros y un ancho minimo de 2.5 metros.

Cruces. Las intersecciones entre damedas y vias locaes deberan privilegiar la circulacion
peatonal, paralo cual, la alameda, se mantendra contindiay a nivel. En Las intersecciones con vias
dd Plan Vial Principa, deberan fijarse las medidas de tréfico correspondientes, como
disminucién de velocidad.

Vias Peatonales. Las vias peatonades se disefiaran de acuerdo a lo dispuesto en e presente
decreto, o mediante proyectos especificos aprobados por la oficina de Planeacion Municipal.

Articulo 88°. PLAZAS. Son espacios abiertos tratados como zonas duras, destinados a gercicio de
actividades de convivencia ciudadana. En las plazas no se podrd construir canchas deportivas ni
equi pamientos.
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Articulo 8%°. CONTROL AMBIENTAL. Los controles ambientales podran construirse como
alamedas.

Articulo 90°. PUENTES Y ENLACES PEATONALES. Los puentes y enlaces peatonales hacen
parte del espacio publico y para su desarrollo se podra utilizar €l espacio aéreo 0 € subsuelo. Los tipos
de enlaces serén autorizados por la Oficina de Planeacion Municipal, previo andlisis de factibilidad
técnica, impacto urbano y viabilidad del proyecto presentado por la entidad peticionaria. Los enlaces
pueden ser de los siguientes tipos.

1. Entreinmuebles privados.
2. Entreinmuebles privados y elementos del espacio publico.
3. Entre hienes de uso publico.

Paragrafo: La Oficina de Planeacion debera establecer |as normas especificas respecto de |os puentes
y enlaces peatonales. En un termino no mayor a dos afios a partir de la entrada en vigencia del presente
Acuerdo.

Articulo 91°. LAS ZONAS BAJAS Y ALEDANAS DE LOS PUENTES hacen parte del espacio
publico y su disefio y construccion se sujetard a los siguientes pardmetros:

1. Garantizar su funciondidad, la continuidad del espacio publico, la movilidad urbana, y la
acces bilidad pestonal.

2. Formar parte de proyectos integrales de recuperacion, generacion o consolidacion del espacio
publico alo largo de ges viales 0 como proyectos puntual es de espacio publico.

CAPITULO 5
DE OTROS ELEM ENTOSQUE CONFORMAN EL ESPACIO PEATONAL.

Articulo 92°. ANTEJARDINES.
1. No se permite € estacionamiento de vehiculos en antegjardin.

2. Los antgardines en areas residenciales deberan ser empradizados y arborizados, exceptuando las
Zonas paraingreso peatond y vehicular.

3. Losantgardines no se pueden cubrir ni construir.

4. No se permiten escaleras en los antgjardines. En los casos que sea necesario € manegjo de
ecaeras, estas deberdn desarrollarse a partir del paramento.

5. En zonas con uso comercia y de servicios en las cuaes se permita la utilizacién tempora de
antgjardin, éste se debera tratar en materia duro, continuo, sin obstaculos ni desniveles para €
peat6n y con disefio unificado alo largo de la via.

6. La utilizacion temporal permitida en los antgjardines pertenecientes a los establecimientos
comerciaes, sera definida mediante un proyecto integral de recuperacion del espacio publico.
S6lo se permitirdn los usos que no requieran amacengie o desarrollo de construcciones
especidizadas.
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Los antgardines pertenecientes a establecimientos comerciales, podran habilitarse para la
utilizacion temporal cuando en la via en la cua se desarrolla la actividad comercial, se haya
construido € respectivo proyecto integral de recuperacion del espacio publico, incluyendo dichos
antejardines.

En los antgardines habilitados para uso comercia solo podran utilizarse los eementos
removibles, aprobados por la oficina de planeacién, tales como sillas, mesas, toldos, sombrillas o
parasolesy jardineras 0 materas como control entre el andén 'y € antegjardin.

En ninglin caso € uso del antgjardin podrainterferir la circulacion peatonal sobre € andén.

El uso del antgjardin no confiere derechos adicionales sobre € espacio utilizado.

En predios con uso comercia no se permite € cerramiento de antgjardines.

En los accesos a estacionamientos a interior de los predios sblo se permitira acondicionar una
franja con un ancho maximo de 3.50 metros por predio.

En &reas residenciales se permitira d cerramiento de antgjardines siempre y cuando éste cumpla
con la siguiente normativa: 90% de transparencia, 1.20 metros de atura méximay un zécalo hasta
de 0.40 cm.

Par &grafo: Paralos efectos del presente Acuerdo se entiende por proyecto integral de recuperacion del
espacio publico aqud que contempla € disefio, la arborizacion, la localizacion del mobiliario urbano,
la iluminacién, € mango de pisos en andenes y antgjardines, e manegjo de calzadas vehiculares y en
general d desarrollo de todos los el ementos de espacio publico de paramento a paramento.

Articulo 93°. TRATAMIENTO DE FACHADAS, CULATAS Y CUBIERTAS DE LAS
EDIFICACIONES.

1.

Los propietarios de los hmuebles estén obligados a la conservaciéon y mantenimiento de las
fachadas de los inmuebles.

Todas las construcciones deben tener acabados en fachada como en culatas, estas Ultimas se
trataran como fachadas, para el embellecimiento del paisaje urbano.

Las fachadas y culatas de los Bienes de Interés Cultural, que se hubieren aterado o modificado,
deberan restituirse alas caracterigticas originales.

Se deberédn diminar las estructuras obsoletas en las fachadas, culatas y cubiertas, tales como
soportes de avisos y antenas fuera de uso, y otros similares.

La autorizacion para la instalacion de antenas parabdlicas o torres de transmision, debe ser

tramitada ante la Oficina de Planeacion Municipal y tener la aprobacion previa del Ministerio de
Comunicaciones y demés instancias pertinentes.
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CAPITULO 6
DE LOSEQUIPAMIENTOS DEPORTIVOSY RECREATIVOSPRIVADOS.

Articulo 94°. CONCEPTO. Son predios destinados a usos recreativos privados, de extension variable,
bajos indices de construccion y gran cantidad de superficie destinada a zonas verdes, que constituyen
espacios significativos dentro de un sector, aportando calidad ambiental y valores espaciales a su
entorno inmediato.

Articulo 95°. Las zonas verdes de los equipamientos deportivos y recreativos privados se regiran por
las mismas normas de los parques. Los cerramientos de estas zonas deben cumplir con las siguientes
determinaciones:

1. No pueden privar ala ciudadania de su gocey disfrute visual.

2. Se debe contemplar un drea minima de retroceso de cdnco metros (5 metros) contados desde la
linea de demarcacion del cerramiento. Esta &rea minima debe extenderse alo largo del perimetro

con frente sobre las vias publicas y mangarse como antgjardin, tratado con material duro e
integrado a andén.

3. Enningln caso se puede ampliar o construir instalaciones o edificaciones sobre esta area minima
de retroceso.

4. Deben contar con € concepto de la Secretaria de Planeacién Municipal.

CAPITULO 7
DE OTRASNORMASAPLICABLESAL ESPACIO PUBLICO.

Articulo 96°. Mantenimiento, dotacion, administracion y preservecion del espacio publico. La
administracion Municipal e€laborara un programa de mantenimiento, dotacion, administracion y
preservacion para los parques, alamedas, paseos peatonales, separadores, andenes y zonas de control
ambienta, dentro de los dos afios siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan. Con € fin de
garantizar la construccion, permanencia, durabilidad y € mantenimiento de sus componentes.

Articulo 97°. Aprovechamiento econdmico del espacio publico. La administracion Municipal a cuyo
cargo estén las zonas recreativas de uso piblico y las zonas viales, podran contratar 0 convenir con
particulares la administracion, € mantenimiento y aprovechamiento econémico de las zonas vides 'y
recreativas de uso publico, incluidas las zonas de estacionamientos y € equipamiento colectivo que
hacen parte integrante de las cesiones obligatorias gratuitas a Municipio, gustdndose a los
mecanismos legales que se fijen para el caso.

Par agrafo: El Alcalde regularalo concerniente ala administracion, mantenimiento y aprovechamiento
economico del espacio publico. Paraello contara con un plazo de dos (2) afios, contados a partir de la
aprobacion del presente Acuerdo.

Articulo 98° Usos temporaes en € espacio publico construido. Son condiciones para el desarrollo de
eventos tempordes, las siguientes:

1. Quelasactividades aredlizar no atenten contra e bienestar de la comunidad.
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2. Losusos temporales de los espacios publicos deberan contar con las especificaciones del evento,
la mitigacion de impactos, los horarios, € mobiliario urbano, 1os compromisos, responsables y
responsabilidades, asi como |os correspondientes permisos sanitarios y otros a que hubiere lugar.

3. El proyecto de manegjo deberd ser presentado por la entidad promotora y aprobado por la oficina
de planeacion municipal, mediante formato establecido paratal efecto.

4. Laduracién de los eventos temporales no podra exceder de dos semanas, y no podran efectuarse
mas de ocho (8) eventos en un mismo espacio a afio. En todos los casos se debera respetar el uso
establecido para los parques.

5. Parad desarrollo de estos eventos se debera celebrar un contrato con la entidad administradora
del espacio plblico, en e cua se congtituyen pdlizas de garantia de |las obligaciones y se fijen las
respectivas pdlizas de cumplimiento.

Articulo 99°. Licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico. La Secretaria de Planeacion
resolvera las solicitudes de licencia para cerramientos en bienes de uso publico.

Articulo 100°. Publicidad en el espacio publico. Laalcaldia podra conceder autorizacion para colocar
pancartas o0 pasacalles previo visto bueno de la Oficina de Planeacion Municipal, s cumple con los
siguientes requisitos:

1. Quelaocupacion seatempora con un tiempo méximo de dos semanas 'y en lugares fijados por la
administracion.

2. Que sean removiblesy su &rea no sea mayor de 1.50 mz,

3. Qued contenido del anuncio no atente contra €l bienestar de la comunidad.

Articulo 101°. SENALIZACION Y MOBILIARIO URBANO. El disefio de los elementos que
conforman la sefializacion de trafico e identificacion de calles y predios; aquellos dirigidos aindicar la
presencia de monumentos o lugares de interés turistico; los soportes de estos e ementos, € mobiliario
urbano y su disposicion en € espacio plblico, seran realizados o contratados y evaluados por la Oficina
de Planeacion Municipal.

Articulo 102°. EL SUEL O DE PROTECCION. Est4 conformado por las &easy zonas, que por sus
caracteristicas geogréficas, paisgjisticas, ecoldgicas 0 ambientales ameritan su proteccion. |gualmente
el suelo de proteccion es para la provision de servicios plblicos domiciliarios o éreas de amenazas de
riesgo donde no se puede localizar asentamientos humanos. Este suelo tiene prohibidala urbanizacion.

Articulo 103°. CATEGORIASDE SUELO DE PROTECCION: Seconsideran parael &eaurbana
y los Centros Poblados del municipio de Venadillo, las siguientes categorias de suelo de proteccidn:

1. Areas de proteccion de entorno y nacientes hidricas (de corrientes naturales de agua),
cauces derios, quebradas, arroyos, cafios, pantanos, embalsesy humedales. Se entiende por
area de entorno, la franja lateral de terreno del suelo urbano, paralela a las lineas de maxima
inundacion, la cual se congtituye en suelo de proteccion. Su funcion es servir como &ea o
cinturén de proteccién ambiental de dichos ecosistemas, servir de proteccion contra inundaciones
y desbordamientos y conservar e recurso hidrico y demas recursos de |os ecosistemas protegidos,
brindar estabilidad para los taludes laterales que conforman € cafio de la corriente natura de las
fuentes hidricas, posibilitar servidumbres de paso, para la extension de redes de servicios publicos
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y e mantenimiento del caucey proporcionar areas de espacio publico, recreacidn, contemplacion
y paisge.

Laszonasde alto riesgo no mitigable: Son las &reas, zonas y sectores del suelo urbano que por
la presencia de procesos de inestabilidad geoldgica activos o latentes, presentan amenazas y/o
riesgo para kb vida humana. Igualmente se consideran dentro de la categoria de zonas en ato
riesgo, los terrenos urbanos ubicados en margenes de rios, quebradas y en planicies de
inundacién, que presentan riesgo para la localizacion de asentamientos humanos. Rige la
siguiente reglamentacién:

No explotables con actividades extractivas, solo podréan ser utilizadas para usos forestales y
recreativos, igualmente estas zonas no son edificables, ni urbanizables, ni son susceptibles de
ser rellenadas, modificadas o trabgjadas.

Para predios sin desarrollar dentro del area urbana, las nuevas construcciones 'y urbanizaciones
deben ubicar las areas de cesidn, los antgjardines y fachadas respectivamente frente a éstas
areas.

Eliminacién de muros o barreras fisicas, reemplazandolas con cerramientos que garanticen
transparencia conforme a lo dispuesto en d presente Acuerdo, y continuidad visua para
promover su apropiacion colectiva.

La ronda hidraulica est& congtituida por una franja hasta de 30 m alado y lado de la linea de
barde del cauce natural de los cuerpos de agua. La zona de mangjo y preservacion ambiental
esta condtituida por una franja de hasta 15 m a lado y lado de la linea de borde de la cota
maxima de inundacion, y debe ser tratada como zona verde arborizada. Estas zonas solo podran
utilizarse para uso forestal, y en ellas se permiten Unicamente senderos peatonales, alamedas,
ciclorrutas y equipamiento urbano de uso publico, conforme alo dispuesto en laley 9y €
presente Acuerdo.

Par agrafo 1: El disefio de las zonas de que trata €l presente articulo, sera definido por la Secretaria de
Planeacion Municipal. Estas &reas, se encuentran sefiadl adas en |os Planos de Zonas Homogéneas y de
Usos del Suelo a escala 1:5000, los cuales ddimitan las areas de proteccion, en € Casco Urbano.

Par agrafo 2: Se excluiran de asignarles usos urbanos o residenciales.

TITULO V
COMPONENTE URBANO

SUBTITULOI
SISTEM AS GENERALES.

CAPITULO 1. PLANVIAL

Articulo 104°. SISTEMA DE COMUNICACION URBANO VIAS Y TRANSPORTE. Sedebera
desarrollar € Plan Vial Municipal y consolidar la actual estructuravia que permita definir unared de
vias que opere como un anillo alrededor del &rea urbanay proporcione integracion con la red de
tramos gue unen los ramales ddl area rural; y a su vez & articule con € sistema via subregiona y
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departamental para facilitar la conectividad Municipal. Se clasificarén las vias de acuerdo con los
paréametros de operacion y perfil.

Parégrafo 1: Se debe prever la congtruccion de un termina de paso, dos puentes peatonales sobre la
carretera Nacional equidistantes a Protecho, La esperanza y Los Pinos, asi como también la
construccion, mantenimiento integral y obras de arte de: Pamillita - Piloto de Osorio, El Espgo -
Centro veredael Rodeo, Planada- LaHonda, Venadillo - Malabar - Agrado Buenavista, Mesa de Rio
Recio - Gallego, PAmarosa - Bocas de Totare, Potrerito - Totare - Cuming, La Popa - La Honda,
Puerto Boy - LaArgentina

Pargrafo 2. Las vias, deberan contar con equipamientos que permitan € adecuado funcionamiento del
sistema: Paraderos, puentes peatonal es, seméforos y demés componentes de las zonas viales. Los perfiles
de las vias existentes deben ser revisados para hacer |0s gjustes necesarios en corto plazo por la oficinade
planeacion municipal y obras publicas.

Articulo 105°. EL SISTEMA VIAL MUNICIPAL. Estaconformado por:
1. ViaArteriaPrincipa (V-1,V-2).

2. ViaArteria Secundaria (V-3, V-4y V-5).

3. ViaLocd (V-6y V-7).

4. ViaPeatona (V-8y V-9)

Articulo D6°. EL PLAN VIAL. Las vias del Plan Via del Municipio son de obligatoria
construccion segun prioridades que determine e desarrollo del sector Urbano y de acuerdo a Plan de
Desarrollo.

Articulo 107°. LAS VIAS EN AREAS NO DESARROLLADAS. Toda urbanizacién que se
addlante en las &reas no desarrolladas, debera prever un sistema vial loca que se integre a la mdla
actud y a la propuesta en e Plan Via, asegurando € acceso a todos los lotes previstos. No se
permitirén vias con anchos menores a los establecidos en € presente acuerdo, segun la funcién que
prevea d disefio del desarrollo propuesto.

Paragrafo: Los terrenos requeridos para la construccion de las vias dd sisema vid, mencionadas en €
articulo anterior, serén cedidos gratuitamente d Municipio por € urbanizador, quien las entregara con

andenes, sardinelesy zonas verdes arborizadas.

Articulo 108°. PROLONGACION DE LAS VIiAS EN AREAS DE EXPANSION. Cuando se
realice un nuevo desarrollo en e sector de expansién urbana y sector rural deberd preverse la
prolongacion del corredor de las vias del Plan Via con € objeto de evitar dificultades en € desarrallo
dd sistemavial futuroy laintegracion de dichas aress.

Articulo. 109°. COMPONENTES DEL SISTEMA VIAL. Se determinan como componertes viales
los siguientes:

1. PERFIL: Esd aeaconformaday contenida por |os paramentos de construccidn o por los eementos
que conforman € espacio publico, en d cua seidentifican digtintos eementos:
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a) Calzada Es la zona destinada a la circulacion vehicular, de acuerdo a su funcidon y uso se
determinan las dimensiones que soporten los diferentes tipos de transporte que supla las
necesidades del sector.

b) Separador. Es € elemento organizador verde 0 en ocasiones duro, situado en la calzada y
paradelo a ge, cuya funcion es independizar las calzadas. Por ser un elemento de
confinamiento de la calzada su diferencia de nivel con ésta debe ser igual alanorma definida
para sardindles. Debe tratarse como elemento de manegjo ambiental, disponiendo de una franja
suficiente parazonaverdey é&rboles.

c) Sardine. Elemento estructural que sirve para confinar la calzaday obtener un cambio de nivel
con respecto a andén. Su seccidn transversal debe ser preferiblemente trapezoidal con una
altura minima de 40 cm; su corona de 15 cm, y base de 25 cm. La diferencia de nivd entre la
cazada y la corona del sardinel debe ser de 15 cm, para vias locaes y de 20 cm, para las
demas.

d) Anden. Franja que forma parte de la via, de uso peatona y comprendido entre €l paramento y
€l sardingl, debe ser continuo en su seccion longitudinal, no se pueden interrumpir, obstaculizar
o disminuir su seccién transversal con €lementos como rampas o escaleras paradar acceso alas
edificaciones, ni con desniveles fuertes o resaltos.

Cuando la pendiente del terreno es superior a diecisés por ciento (16%) la continuidad del

andén se hara por escalones, cuya pendiente méxima estara determinada por la férmula: 2

contra huedlas, més una huella = 0.64 metros. Los tramos de escalera ho podran tener un
nimero de peldarios superiores a 10; y los tramos planos para descanso tendran una longitud
minimade 2.00 m. En toda interseccion vehicular donde exista el cambio de nivel de anden a
calzada deberén congtruirse rampas de 1.00 m, de ancho minimo y una pendiente maxima del
16% paralamovilizacion de minusvélidos.

e) Control Ambiental. Franja no edificable que se extiende paralela a ambos lados de la via,
destinada a la siembra, conservacion y desarrollo de materid vegetal adecuado para aiamiento
y proteccion del peatdn, asi como elemento esencial para el manegjo ambiental del espacio
urbano, cuya funcién es aidar € impacto urbano de la via, y dotar @ municipio de &reas
paisgjisticas. Este corredor no debe contener redes de servicios publicas domiciliarios, ni
aéreos, ni subterréneos. Los &rboles deben sembrarse a una distancia minima de 1.00 m del
sarding; En zonas donde se produce cambio de uso a comercial, esta franja podra disponerse
para el flujo peatonal arborizado, integrandola al anden.

Paragrafo 1: Las especificaciones técnicas de disefio seran dadas por la Secretaria de Planeaciony / o
Secretariade Obras Plblicas Municipal.

Articulo 110°. OBTENCION DE TERRENOS. La obtencion de los terrenos necesarios para el
desarrollo del Plan Vid, se hara por intermedio de los siguientes procedimientos.

1. Por cesion obligatoriaa desarrollar 1os predios aedafios.

2. Por expropiacion segin lo determinalaLey.
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3. Por engienacidn voluntaria o compra directa, cuando € area de cesidn obligatoria sea menor de lo
requerido para e desarrollo de las vias.

Articulo 111°. RECURSOS PARA EL PLAN VIAL . Las obras correspondientes al Plan Vial serén
adelantadas por el Municipio y su costo se recuperara por el sistema de contribucion por Vaorizacion
y por la participacion en Plusvaia

Articulo 112°. DISENO DE VIAS. Faclitese a Alcade Municipal para contratar los estudios
necesarios para el disefio de las vias del Plan Via y las intersecciones requeridas segun lo previsto en
el presente Acuerdo.

Articulo 113°. SENALIZACION Y ORGANIZACION DEL TRAFICO. La Administracion
Municipal adelantara los estudios relacionados con la organizacion del trafico dentro del érea urbana,
establecera la sefializacion requeriday las éreas de parqueo sobre vias segln los siguientes criterios:

1. Anchodeviasy caracterigticas de disefio.

2. Disefio de bahias.

3. Cantidad y flujo de tréfico.

4. Preservacion delaséreasresidencides

Articulo 114°. OBRASADICIONALES. Cuando la construccion de una obra del plan via, involucre
la instalacion de redes de servicios publicos su costo se sumard a la inversion, para efectos de

recuperacion.

Paragrafo La Secretariade Obras Plblicas se encargara de la coordinacion de las obras a que haya lugar
paraevitar costos adicionales por congtruccién de redes.

Articulo 115°. Dimensiones minimasdel sistemavial principal en los nuevos desarrollos.

TIPO DE VIA: VAP (V-1)
PERFIL 25.00 ML
CALZADAS?2 7.50 ML
SEPARADOR 3.00 ML
ANDEN 2.50 ML
ZONA VERDE LATERAL | 1.00 ML
ANTEJARDIN VA RIABLE

Es la via del plan vid principal que tiene minimo 25.00 ML de seccién transversal. En términos
generales esta destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para e transporte particular y
publico. El separador y la zona empradizada deberan estar adecuadamente arborizados.

Articulo 116°. Dimensiones minimas ddl sistema vial principal en los nuevos desarrollos.

TIPO DE VIA: VAP (V - 2)
PERFIL 16.00 ML
CALZADAS1 9.00 ML
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ANDEN 2.50 ML
ZONA VERDE LATERAL [ 1.00 ML
ANTEJARDIN VARIABLE

Es la via dd plan vid principal que tiene minimo 16.00 ML de seccién transversal. En términos
generales esta destinada a desplazamiento de peatones y vehiculos para € transporte particular y
publico.

Articulo 117°. Dimensiones minimas del sistema vial secundario en los nuevos desarrollos.

TIPO DE ViA: VAS(V - 3)
PERFIL 13.00 ML
CALZADAS1 7.00 ML
ANDEN 2.00 ML
ZONA VERDE LATERAL | 1.00 ML
ANTEJARDIN VARIABLE

Es la via dd plan vid principal que tiene minimo 13.00 ML de seccion transversal. En términos
generales esta destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para el transporte particular.

Articulo 118°. Dimensionesminimas del sistema vial secundario en losnuevosdesarrollos.

TIPO DE ViA: VAS(V - 4)
PERFIL 12.00 ML
CALZADAS1 7.00 ML
ANDEN 2.50 ML
ANTEJARDIN VARIABLE

Es la via del plan vid principal que tiene minimo 12.00 ML de seccién transversal. En términos
generales esta destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para el transporte particular.

Articulo 119°. Dimensiones minimas del sistema vial secundario en los nuevos desarrollos.

TIPO DE VIA: VAS(V -5)
PERFIL 11.00 ML
CALZADAS1 6.00 ML
ANDEN 2.50 ML
ANTEJARDIN VARIABLE
Es la via del plan via principal que tiene minimo 11.00 ML de seccion transversd. En términos

generales esta destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para el transporte particular.

Articulo 120°. Dimensiones minimasdel sistema vial local en los nuevos desarrollos.

TIPO DE ViA: VL (V- 6)
PERFIL 10.00 ML
CALZADAS1 6.00 ML
ANDEN 2.00 ML
ANTEJARDIN VARIABLE

Es la via del plan vid principal que tiene minimo 10.00 ML de seccién transversal. En términos
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generales esta destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para el transporte particular.

Articulo 121°. Dimensiones minimas ddl sistemavial local en los nuevos desarrollos.

TIPO DE ViA: VL (V-7)
PERFIL 9.00 ML
CALZADAS1 5.00 ML
ANDEN 2.00 ML
ANTEJARDIN VARIABLE

Es la via del plan via principa que tiene minimo 9.00 ML de seccién transversal. En términos
generales esta destinada al desplazamiento de peatones y vehiculos para el transporte particular.

Articulo 122°. Dimensiones minimas del sistema vial peatonal en los nuevos desarrollos.

TIPO DE VIA: VL (V-8)
PERFIL 6.50 ML
ANDEN 250 ML
FRANJA EMPRADIZADA | 1.50 ML
ANTEJARDIN VARIABLE

Es la via del plan via principa que tiene minimo 6.50 ML de seccion transversal. En términos
generales esta degtinada a desplazamiento  peatonal, consta de una franja centra empradizada,
arborizaday dos zonas duras laterales para € desplazamiento exclusivo peatonal.

Articulo 123°. Dimensiones minimas del sistema vial peatonal en los nuevos desarrollos.

TIPO DE VIA: VL (V-9)
PERFIL 5.50 ML
ANDEN 2.00 ML
FRANJA EMPRADIZADA | 1.50 ML
ANTEJARDIN VARIABLE

Es la via del plan via principa que tiene minimo 550 ML de seccion transversal. En términos
generales esta destinada a desplazamiento peatonal, consta de una franja centra empradizada,
arborizada y dos zonas duras lateraes parael desplazamiento exclusivo peatonal.

CAPITULO 2. SERVICIOS SOCIALES.

Articulo 124°. SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
SOCIALES. Los servicios socides de salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, para su
prestacion satisfactoria se organizaran como un sistema € cual estara conformado por su
infraestructurafisicay el funcionamiento mediante programasy proyectos.

Se aticularan funcionamente las instalaciones dentro y fuera del municipio con € fin de dcanzar
cobertura geogréfica y poblacional total. Y la mejor calidad posible. Una vez evaluada la capacidad
instalada de estos servicios, se estima la demanda futuray se proyecta mediante e programa de gecucion
del EOT armonizado con € PDM.
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CAPITULO 3. SERVICIOSPUBLICOS.

Articulo 125°. SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. S
adoptan los instrumentos de gestion y financieros definidos en la legidacion colombiana (Constitucion
Politica de Colombia, Ley 99/93, Ley 142/94, Ley 143/94, Ley 226/95, Ley 286/96, Decreto 548/96,
Decreto 958/89, Ley 373/97, Ley 475/98, decretos reglamentarios y resoluciones emitidas por la
respectiva entidad responsable).

Los savicios domiciliarios agua potable, alcantarillado, aseo publico, energia eléctrica,
telecomunicaciones y gas domiciliario, para su prestacion se organizaran como sistemas que estaran
conformados por infraestructura fisica y por @ funcionamiento. Una vez evaluada la capacidad
instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y se proyecta armonizado con € PDM,
incorporando las acciones y expectativas. Se determina

Creacion del  Estatuto de los Servicios Publicos Domiciliarios

Ajustes a Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado

Ajustes a Plan de Descontaminacion del Medio Ambiente Urbano

Ajustes d Plan de Recoleccién, Disposicion y Tratamiento Final de los Residuos Sdlidos.

Eal N o

Articulo 126°. ACUEDUCTO. Paratodos los efectos, el Esquema de Ordenamiento Territorial, acoge
el planteamiento general del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, determinando que algunos
aspectos deben ser revaluados, actualizados y gjustados considerando € atraso en su gecucion y
algunas inconsistencias planteadas en |os procesos.

Articulo 127°. PROGRAMA PARA USO EFICIENTE Y AHORRO DEL AGUA. Todo plan
ambiental regional y municipa debe incorporar obligatoriamente un programa para €l uso eficiente y
ahorro del agua. Se entiende por programa para € uso eficiente y ahorro de agua € conjunto de
proyectos y acciones que deben elaborar y adoptar las entidades encargadas de la prestacion de los
servicios de acueducto, alcantarillado, riego y drengje, produccion hidroeléctricay demés usuarios del
recurso hidrico.

Las Corporaciones Auténomas Regionales y demés autoridades ambientales encargadas del mangjo,
proteccién y control del recurso hidrico en su respectiva jurisdiccion, aprobaran la implantacion y
gjecucion de dichos programas en coordinacion con otras corporaciones auténomas que compartan las
fuentes que abastecen los diferentes usos.

Articulo 128°. El programa de uso eficiente y ahorro de agua, sera quinquenal y debera estar basado
en: El diagnéstico de la oferta hidrica de las fuentes de abastecimiento, la demanda de agua, y
contener las metas anuales de reduccion de pérdidas, las campafias educativas a la comunidad, la
utilizacion de aguas superficiaes, lluvias y subterréneas, los incentivos y otros aspectos que definan las
Corporaciones Auténomas Regionales y demas autoridades ambientales, las entidades prestadoras de
los servicios de acueducto y acantarillado, las que mangjen proyectos de riego y drenge, las
hidroel éctricas y demés usuarios del recurso, que se consideren convenientes para el cumplimiento del
programa. Las acciones a seguir son:

1. Implementacion y gjecucién del programa de ahorro y uso eficiente del agua, en cumplimiento
conla Ley 373 de 1998 mediante programas de Control.
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2. Ejecucion del Programa para medicion del suministro de agua, actuando paralelamente sobre las
optimas condiciones de almacenamiento, didmetro de tuberiasy consumos

3. Ejecucidn de programas de reposicion de redes y sistemas de a macenamiento.
4. Actuaciones sobre e manejo de las cuencas abastecedoras de la Cordillera Central.

5. Soluciones de competencia del egecutivo en lo referente a la agilizacion del proceso de
actudizacion tarifaria, consumos bésicos, mecanismos de garantia para los Fondos de Solidaridad,
subsidios y sobrecostos.

Paréagrafo 1: Las nuevas urbanizaciones ubicadas en area urbana 'y de expansién, deberdn contar con
la disponibilidad de servicios publicos.

Par agrafo 2: El desarrallo de las éreas de expansion urbana, debera incorporarse a desarrollo urbano,
condicionado a la expansiéon de las redes de acueducto, estan sujetas al estudio pormenorizado de
disponibilidad de servicios.

Articulo129°. ALCANTARILLADO DOMICILIARIO. Laestructurade servicio la constituyen: €
sistema de recoleccion (redes domiciliarias y alcantarillado, colectores paraldlos a las quebradas),
sistema de interceptacion (interceptores que recogen a los colectores), sistema de conduccion
(emisarios hacia plantas de tratamiento), sistema de tratamiento (plantas de tratamiento de aguas
residuales), sistemas de reciclgje para reutilizacion de las aguas tratadas en sistemas de riego, 0 usos
agricolas y pecuarios y por ultimo € sistema de vertimiento (descarga del agua tratada a un cauce
natural). Parala disposicion final de aguas residuales se deben acometer |as siguientes acciones:

1. Las lagunas de oxidacion deberan proporcionar un cubrimiento total de aguas servidas en la
cabecera municipal.

2. Losnuevos desarrollos urbanisticos deberan contemplar en sus disefios € tratamiento y manejo de
ladisposicion de residuos liquidos y solidos que incluyen e control en lafuente y la reduccion de
volumenes totales, como también la construcciéon por separado de redes para aguas negras y
[luvias.

3. Las ampliaciones que sea hecesario introducir a una red de acueducto o alcantarillado existente,
con motivo de una nueva urbanizacion, sera construido por € urbanizador y estara supeditada ala
capacidad instalada, disponibilidad que sera certificada por la Empresa de Servicios Pdblicos. Las
guebradas la Lechuray Gaapo, tendran colectores paralelos que conducird € agua hasta la Planta
de Tratamiento.

Articulo 130°. SERVICIO DE ASEO Y SANEAMIENTO AMBIENTAL. Paraladisposicion fina
de residuos solidos se adecuara € botadero existente, para un relleno sanitario de acuerdo con las
disposiciones ambientales vigentes. Dentro de la misma area se dispondra del espacio rnecesario para
cumplir con funciones de Escombrera Municipd.

Paragrafo 1. La Empresa de Servicios Publicos de Venadillo de manera inmediata debe disefiar €
Plan de Gestion de Residuos Sdlidos en e cual se consoliden principios, procedimientos, instrumentos,
especificaciones y modalidades para la recoleccion, transporte, disposicion y tratamiento de los
residuos solidos urbanos y parala eliminacion de los residuos solidos de alto riesgo, en caso de |legar
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aproducirse.

Paragrafo 2. El municipio preverden el corto plazo las acciones necesarias para que la comunidad y
el ente oficial implementen programas de reciclgje para cuyo efecto se deberdn apropiar 10s recursos
presupuéstal es necesarios.

Articulo 131°. ELECTRIFICACION. El Municipio de Venadillo debe en coordinacion con la
empresa prestadora del servicio de energia, estructurar lineas de trabgjo dirigidas a meoramiento del
mismo y a garantizar su eficiente mangjo y uso. Corresponde a Municipio desarrollar la expansion del

sistema de alumbrado publico, como garantia de seguridad y de posibilidad de acceso a dichos
espacios en horas nocturnas. Se determina:

1. Optimizacién del servicio en cuanto a calidad y frecuencia para las areas consideradas como
Zonas de renovacion urbana.

2. Desarollo del Plan de Expansion de Alumbrado Pablico, de acuerdo con las leyes 142y 143 de
1994, y los decretos 1524 y 2253 de 1994.

3. Desarrollo dd Plan de Mg oramiento Paisgjistico, mediante un de disefio de luminarias de espacio
publico.

CAPITULO4. SSTEM A DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 132°. SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Dentro de este
sistema se incluyen equipamientos de servicios sociaes en salud, educacion, justicia y acopio,
asociados a actividades econdmicas e ingtitucionales € sistema esta conformado por dos niveles de
coberturaasi:

1. Componentes del Primer Nivel. Lo conforman los equipamientos por € tipo de servicio y su
articulacion con e nivel regiona que cumplen una funcion de cobertura municipal, son
componentes de este nivel actua y proyectado los siguientes:

a) Hospita Santa Barbara.

b) Estadio Municipal.

c) Centroloca de acopio, plaza de mercado.

d) Temina de Paso.

e) Centro Cultural.

f) Casadelacultura

g) Indtituciones Educativas Universitarias, Tecnoldgicas, de Secundaria, Primaria vy
preescolar.

h) Alcadia

2. Componentes dd Segundo Nivel Son areas que por su dimensién cumplen una funcién de
cobertura zona o barria asi:

a) Centrosde Saud
b) Centros Comunales.
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, SUBTITULOI1
POL i TICASDE OCUPACION URBANA

Articulo 133°. CRECIMIENTO URBANO. El crecimiento y desarrollo urbano del municipio de
Venadillo estard limitado por la oferta de servicios publicos, equipamientos, e infraestructura via, la
ciudad no puede extenderse en forma indiscriminada con una preccupante invasion del espacio
agricola, con una prolongacion costosa de redes independientes y con una implantacién caprichosa de
usosy estructuras.

Articulo 134°. ZONA URBANA. Comprende € area delimitada por € perimetro urbano.

Articulo 135°. PERIMETRO URBANO. Incorpérese e perimetro Sanitario con € fin de determinar
la extension del sector urbano, la determinacion de los usos del suelo y la prestacion de servicios. El
perimetro Urbano para € Municipio de Venadillo es e determinado por la linea envolvente que
recorre los puntos indicados en los planos de Infraestructura de Servicios de la zona urbana. El suelo
urbano se divide en:

1. Laséreasparalapromacion alaurbanizacion. Seincorporan a desarrollo 0 se promueve su
intervencion en € corto, mediano y largo plazo . Incluye, las areas de expansion y las de
renovacion, megoramiento o rehabilitacion, con € fin de gestionar formas de asociacion plblico —
privadas. Las areas de promocion a la urbanizacion, estan conformadas por € area urbana
existentey e &area que podria ser desarrollada en los proximos 9 o 10 afios,

2. Las éreas de control a la urbanizacién. Corresponde a las &reas no urbanizables e incluye
aquellas areas gque se deben proteger por riesgo, por constituir ecosistemas estratégicos, por no
ser conveniente su urbanizacién, o por considerarse necesario protegerlas de la urbanizacion en
los préximos 10 afios, como reservas de tierra para futuros desarrollos o equipamientos.

3. Definicion de zonas de acuerdo a su uso. Se deberd promover la aparicion de nuevas funciones
urbanas que proyecten la ciudad en & mediano y largo plazo hacia la consecucion de
competitividad econdémica, habitabilidad funcional y espacial.

a) Zonas especiales para € mango subregional, destinadas a la creacion de centros
multifuncionaes que permitan la prestacion de servicios de intercambio con caracter integral

b) Areas industriales con € propésito de potenciar el desarrollo de recursos locales de forma
eficiente y competitiva

c) End &ea central se desarrollaran proyectos que apoyen a consolidar la prestacion de
sarvicios locales, que puedan condtituir esta area como un Nodo Articulador de Servicios
Urbanos, con usos. comercia recreativo y cultural.

d) Zonas que potencien € desarrollo de la educacion en condiciones ambientales 'y urbanisticas
adecuadas y que puedan desarrollar a su interior, los requerimientos de usos compatibles a ésta
actividad de tipo recreativo y cultural. Para fomentar €l desarrollo de ciencia y tecnologia
articulada a las funciones educativas.
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Articulo 136°. El municipio deberd aprovechar e suelo urbano de buena localizacion y
funcionalizacion mediante la rehabilitacion o renovacion de barrios céntricos, y la creacion de centros
aternos, considerando que los habitantes puedan satisfacer sus necesidades.

Articulo 137°. POLITICAS PARA EL DESARROLLO URBANO. El desarrollo urbano deberé
permitir la consecucion de nuevas centralidades, mediante la creacion de zonas de actividad
econdmica, desconcentracion del comercio y egquipamientos multicéntricos; para lograr oferta urbana:
valorizacion de la ciudad, como factor determinante en el desarrollo social y econdmico, ofreciendo
elementos comptitivos através del desarrollo de diversas actividades.

Articulo 138°. ZONA DE PROTECCION HISTORICA Y CULTURAL. Corresponde a las
edificaciones de interés histérico - cultura de Venadillo que seran objeto  de restauracion,
rehabilitacion, proteccion y conservacion de los valores y estilos arquitectonicos de conformidad con
las normas vigentes y se determinan asi:

Iglesia Santa Barbara

Capilladd Hospital Santa Barbara

Parte antiguadd Palacio Municipa

Casa Cura

Estacion férrea de Palmarosa

Monumento Los Venados, parque principal.

ok whE

Articulo 139° ZONA DE AMENAZAS Y RIESGOS Son areas que no podran ser urbanizadas,
debido a su vulnerabilidad por inundacion, inestabilidad geotécnica y/o incendios forestales, y seran
zonas protegidas. En la zona urbana son:

1. Losbarrios Caracoli, Santofimio, Pueblo Nuevo, Turumana, sobre laronda del rio Venadillo y la
quebrada Gaapo.

Articulo 140°. DELIMITACION. El AreaUrbanadel municipio de Venadillo, esta definida por €
perimetro urbano de los planos N° 24, 25, 26 'y 27 de 40 De Infraestructura, Escala 1:5000 el cual hace
parte intega del presente acuerdo.

Par agr afo: Las cartas asignadas por @ IGAG, utilizadas en € municipio, constituyen la base de todos
los datos técnicos oficiaes que soportan esta normativa.

Articulo 141°. Sectoresen quesedividee AreaUrbana Parael manejo normativo del &rea urbana
de Venadillo, se subdivide en los siguientes Barrios.

Barrio Caracoli.

Barrio Turumana.
Barrio Los Pinos.
Barrio Pueblo Nuevo
Barrio Santofimio
Barrio Lorenzo Uruefia
Barrio Santa Barbara.
Divino Nifio.

. Barrio Puertadel Area.
0. Barrio Helena Torres.

BOONoO~WNE

3

VISION AL SIGLO XX



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

VENADILLO —-TOLIMA

I

11. Barrio LaEsperanza.
12. Barrio Protecho.

13. Barrio Nuevo Armero.
14. Barrio VillaPaz

Articulo 142°. Area Urbana de Reserva. Se define como Area Urbana de Reserva o de futura
expansion de las construcciones urbanas, a aquellos terrenos inmediatamente adyacentes a perimetro
desarrollable. Mientras no se incorporen a este perimetro, no se prevé la prestacion de servicios
publicos en esta area y se regira por las normas de Cortolimay del Departamento de planeacién del
Tolima.

Articulo 143°. Area de Influencia del Area Urbana. Se define como Area de Influencia del Area
Urbana, a fracciones determinadas por |as veredas colindantes, y alado y lado de la Carretera Centrd,

al érea comprendida dentro del limite marcado por una linea imaginaria a una distancia de 100 metros
medidos desde € gje alado y lado de la carretera, que lo une con Ibagué.

CAPITULO 1
TRATAMIENTOSDE USO

Articulo 144°. Objetivos La norma urbanistica para usos y tratamientos orienta y regula las
intervenciones publica y privada en todos los predios del érea urbana, de acuerdo con la funcién de

cada zona en la estructura de ordenamiento propuesta para VVenadillo. Con €l fin de:
1. Propender por un crecimiento ordenado y completo en suelo urbano y de expansion.

2. Proteger las zonas residenciades, de la invasion indiscriminada de actividades de comercio y
servicios.

3. Propender para que las diferentes actividades funcionen en estructuras fisicas adecuadas
optimizando su funcionamiento, desarrollo y ayudando a mejoramiento de la cdidad de vida de
sus habitantes.

4. Concentrar las Zonas Industriales para garantizar su presencia en la ciudad como ecosistema
urbano sostenible y productivo minimizando problemas de emisiones vertimientos y disposicion
deresduos.

Articulo 145°. Elementos de la Norma. Los elementos de la norma definen obligaciones y derechos
respecto de la utilizacion del suelo urbano y de expansion. Estos elementos son los usos y los
tratamientos:

1. Losusos dd suelo se definen mediante la delimitacion de las zonas de actividad y la asignacién
de un uso principal en cada unade ellas

2. Los tratamientos definen formas particulares de actuacién seguiin las caracteristicas fisicas del
ambito de aplicacion.
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Paragrafo. Laszonas de actividad y los tratamientos aparecen descritos en los planos N° 38 de 40 De
tratamientos de uso, N° 29 de 40 De Usos del Suelo Actual, Escala 1:5000, que forman parte integral
del presente Acuerdo.

Articulo 146°. Definicion. Ladeterminacion de tratamientos define e manejo urbanistico con base en
el cua se delinean las normas especificas de cada zona del casco urbano, de acuerdo con sus
caracterigticas y con € papel que cada una de €ellas esta llamada a desempefiar en la configuracién
espacial del municipio. Los tratamientos que se establecen, de acuerdo con laley son los siguientes:

1. Tratamiento de Conservacion.

2. Tratamiento de Consolidacion.

3. Tratamiento de Renovacion Urbana
4, Tratamiento de Desarrollo.

Articulo 147°. Tratamiento de Conservacion. Se entiende por conservacion € tratamiento
urbanistico que por razones ambientales, histéricas o arquitecténicas limita la transformacién de la
estructura fisica de las &reas dd municipio, de inmuebles particulares, de obras publicas, y de
€lementos congtitutivas del espacio publico.

Serefiere alas areas que identifican | as partes antiguas de la ciudad, d interior de las cuales se podran
efectuar intervenciones urbanisticas previo la realizacion de un estudio arquitectonico especifico que
defina como minimo los siguientes aspectos de clasificacion:;

1. Conservacion integral. Deben conservar y recuperar su estructura y todos sus componentes
originales. Se estableceran niveles de conservacion de acuerdo a las caracteristicas de cada uno
para determinar los niveles de intervencion que se pueden efectuar sobre elos. En términos
generales se permiten obras de mantenimiento, adecuacion funciona, restitucion de partes
alteradas 0 desaparecidas.

2. Reestructuracion. Corresponde ainmuebles que pueden ser demolidos total o parcialmente porque
no poseen valores patrimoniales. Las obras nuevas no deben afectar los valores urbanisticos del
sector, paramentos, aturas, volumetrias, aidamientos, antgardines, arborizacion y espacio
publico entre otros.

3. Obra nueva. Corresponde a los predios vacios; las construcciones que ali se desarrollen deben
mantener igualmente los val ores urbanisticos del sector.

Paragrafo: Los propietarios de los predios ubicados en estos sectores tienen la responsabilidad de
mantenerlos, a igual que ad espacio publico correspondiente. Quienes demuelan o redlicen
intervenciones sobre estos inmuebles sin la respectiva licencia deberan reedificarlos y restituir los
elementos alterados previa aprobacién del anteproyecto por Planeacién Municipal.

Articulo 148°. Tratamiento de Consolidacién. Se aplica alas zonas dentro del perimetro urbano que
habiendo desarrollado obras de infraestructura y saneamiento, no se han ocupado totalmente y por lo
tanto pueden y deben ser objeto de densificacion y de mejoramiento integral. Requieren mejoramiento
integral de sus infraestructuras viales, de espacio publico y de equipamiento a escala de zona.

Paragrafo: En la Zona Urbana Residencia de Consolidacion se podréan adelantar Programas de
Meoramiento Integral de iniciativa privada, con la respectiva viabilidad de |a Secretaria de Planeacion
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Municipa.

Articulo 149°. Tratamiento de Renovacion Urbana. La constituyen las zonas en las que se requiere
efectuar la sugtitucion de estructuras urbanas y arquitectonicas con la estructuracion de un nuevo
sistema de espacio publico mediante la combinacion de proyectos plblicos especificos y acciones
privadas. Para rescatar las &reas que se encuentran deterioradas por usos incompatibles, mediante
programas de refuncionalizacion y readecuacion de las infraestructuras existentes, con proyectos que
generen nuevas centralidades y contribuyan a embellecer € paisgje urbano.

Articulo 150°. Tratamiento de Desarrollo. Se aplica alas zonas que dentro del perimetro urbano no
han realizado obras de infraestructuray saneamiento basico y posean globos de terreno vacantes aptos
para el desarrollo urbano. se consideran necesariosy convenientes para el municipio. El tratamiento de
Desarrollo establece | as siguientes modalidades:

1. Normal. Se requiere una definicion de los elementos estructurantes basicos por parte del
Municipio, plan vial y plan de espacio publico paralainiciacion del proceso de urbanizacion.

2. Concertado. S requiere de la definicion de los dementos estructurantes por parte del la
municipio y la participacion de los propietarios en la construccion de las infraestructuras basicas.

CAPITULO 2
ZONASHOMOGENEAS

Articulo 151°. Definicion. Las zonas homogéneas se definen como las &reas que poseen
caracteristicas espaciales, fisicas y econémicas con criterios de comportamiento similar y que pueden
ser delimitadas para regular, ordenar espaciamente y realizar la gestion administrativa a interior de la
CabeceraMunicipal.

Articulo 152°. Zonas Homogéneas:

ZC. Zona Urbana de Conservacion

ZRC.  ZonaUrbana Residencia de Consolidacion y Meoramiento Integral.
ZinC.  ZonaUrbanaingtitucional de Consolidaciény Meoramiento Integral.
ZIC. Zona Urbana Industrial de Consolidacion y Meoramiento Integral.
ZCC.  ZonaUrbana Comercia de Consolidaciény Mejoramiento Integral.
ZR Zona Urbana de Renovacién

ZRD  ZonaUrbana Residencid de Desarrallo.

ZCD  ZonaUrbana Comercid de Desarrallo.

. ZinD  ZonaUrbanalInstitucional de Desarrollo

0. ZID Zona Urbana Industrial de Desarrallo.

1. ZR Zona Urbana de Recreacion.

RO ~NoOrwNE

Articulo 153°. Caracteristicas delas Zonas Homogéness.

1. Zona Urbana de Conservaciéon (ZC). Son las &eas que corresponden a sector historico del
Municipio, por lo tanto se declaran como Patrimonio Historico y de Conservacion tanto en sus
caracteristicas estéticas como en las constructivas.

2. Zona Urbana Residencial de Consolidacion (ZRC). Se refiere a aquellas areas cuyo uso y
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actividad predominante es la vivienda. Se complementa con aquellas actividades que surgen como
soporte a la actividad residencial comercio diario, Industrias de pequefia escala consumo diario,
actividades recreacionales para el grupo familiar y servicios ingtitucional es de caracter local.

Zona Urbana ingtitucional de Consolidacién'y Meoramiento Integral. (ZInC) Se refierea
aquellas &reas que tienen como uso principal actividades de orden oficia en los sectores de
Educacion, Administracion, Seguridad, Salud y Recreacion. Designa el suelo paralalocalizacion
de actividades de servicio social y administrativo.

Zona Urbana Industrial de Consolidacion y Meoramiento Integral. (ZIC). Son aquellas
areas que tienen como uso principal actividades Industriales y constituyen zonas de gran actividad
e impacto urbano.

Zona Urbana Comercial de Consolidacion y Megoramiento Integral. (ZCC). Serefierea
agquellas areas que concentran la mayor parte de los usos comerciales y constituyen zonas de gran
actividad e impacto urbano.

Zona Urbana De Renovaciéon (ZR). Se refiere a aquellas areas que tienen como actividad
principal € comercio, y se pretende una intervencion estratégica sobre € espacio publico que
permitira la reorganizacion del area, unaimagen urbana nueva, funcional y competitiva.

Zona Urbana Residencial de Desarrollo. (ZRD). Son aquellas zonas destinadas a futuro
desarrollo del Municipio parael dojamiento permanente.

Zona Urbana Comercial De Desarrollo (ZCD) Designa € suelo como lugar para la
localizacion de establecimientos de servicios, comercides, oficinas, aojamientos temporales,
recreativos, deportivos u otros compatibles con los anteriores.

Zona Urbana Ingtitucional de Desarrollo (ZinD). Son aquellas &eas destinadas a
asentamiento de actividades de orden oficid en los sectores de Educacion, Administracion,
Seguridad, Saud y Recreacion.

Zona Urbana Industrial de Desarrollo. (ZID) Es aquella &ea que atendera las nuevas
demandas de localizacion industrial liviana

Zona Urbana de Recreacién. (ZR). Son las areas destinadas para el esparcimiento dentro del
sistema de espacio publico.

CAPITULO 3
DE LOSUSOS GENERALESDEL SUELO

Articulo 154°. Definicion. Se establece la clasificacion de usos del suelo en funcion de los tipos de
actividad que se han determinado y que se desarrollaran dentro de la vigencia del presente decreto.
Segun las @tegorias definidas en la Ley 388/97. los usos dd sudo se clasifican como principd,
compatibles, condicionados o restringidos, y prohibidos.

Articulo 155°. USO PRINCIPAL  Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con
la potencialidad y demaés caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.
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Articulo 156°. USO COMPATIBLE Comprende las actividades complementarias o compatibles &
uso principa que corresponde a la aptitud, potencialidad y demés caracteristicas de productividad y
sostenibilidad.

Articulo 157°. USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO. Comprende las actividades que no
corresponden, con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos
principal y compatible. Estas actividades solo se pueden establecer bgjo condiciones rigurosas de
control y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambiental es exigidos por
las autoridades competentes y, ademas, deben ser aprobados por la Junta de Planeacion Municipal, con
la debida divulgacion ala comunidad.

Articulo 158°. USO PROHIBIDO. Comprende las demas actividades para las cuales la zona no
presenta aptitud y/o se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

Articulo 159°. CLASIFICACION DE USOS.

1. Uso Residencial. Comprende las diferentes formas de vivienda urbana, corresponde a las
congtrucciones y espacios definidos para habitacion familiar, los servicios publicos y sociales
requeridos para su desarrollo. La actividad residencial puede ser de tres tipos.

a) Residencial neta: Barrios residenciales con presencia limitada de usos complementarios en los
lugares especificamente sefialados por lanorma.

b) Residencial con zonas de comercio y servicios: barrios residenciales, en los que ademas de
los usos compatibles de la categoria anterior, se permite € comercio y los servicios.

c¢) Residencial productiva: Barrios residenciaes, en tos que se permiten viviendas, que pueden
albergar, dentro de la misma estructura usos comerciales o industriales livianos, y tienen como
la categoria anterior, zonas de comercio y de servicios.

Par &grafo. Lavivienda podra desarrollarse de la siguiente forma:
e Vivienda Unifamiliar: construccion para habitacién de una sola familia.
* ViviendaBifamiliar: La construccion de dos unidades de vivienda en un mismo lote.
e Vivienda Multifamiliar: Edificacion con una unidad arquitecténica, apto para residencia
independiente contiene tres (3) o mas viviendas en un mismo lote y generalmente con un
régimen especia de copropiedad.

2. Uso institucional Designa e suelo como receptor de equipamientos especiales dedicados a
actividades de educacién, salud y seguridad, que estan @ servicio de toda la poblacion y son
necesarios para la vida urbana (comunales y administrativos en diferentes niveles) y para
garantizar € recreo y esparcimiento de la poblacion. Se clasifican de acuerdo a su magnitud,
impacto ambiental, socia y urbanistico de la siguiente manera:

a) Equipamientos Colectivos:
Educacion
Cultura
Saud
Bienestar Social
Culto.
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b) ServiciosBasicos:
Seguridad,
Abastecimiento de Alimentos y Recintos Feriaes.
Cementerios y Servicios Funerarios.
Administracion Pdblica.
Servicios Publicos.

¢) Equipamientos Deportivos, Recreativosy Parques:
Parques urbanos y zonas para instalaciones deportivas y recreativas.

3. Usocomercial. Comprende las actividades de intercambio, compra y venta de bienes, Designa €
suelo como lugar para la localizacion de establecimientos de servicios, comerciales, oficinas
aojamientos temporales, recreativos, deportivos u otros compatibles con los anteriores. Pueden
ser actividades comerciades de pequefia, medianay gran escaa.

a) Nive | local basico: actividades en pequeiia escala que permiten atender las necesidades basicas e
inmediatas de la poblacion del lugar, especidmente de barrios y veredas. Corresponde a los
establecimientos dedicados ala prestacion de servicios profesionalesy comercio de bgjaintensidad
de uso, de impactos negativos bgos o nulos, tales como tiendas de venta de bienes de primera
necesidad, droguerias, panaderias en pequefia escala, miscelaneas, boutiques, zapaterias, y locaes
con actividades Similares.

b) Nivd Il local principal: actividades en pequefia y mediana escala que permiten aender las
necesidades basicas y primarias de la poblacién, con cobertura de la cabeceramunicipd y su area
deinfluencia

Corresponde a los establecimientos comercides y de servicios con mediana intensidad y bgjo
impacto negativo, pueden funcionar en sectores residenciales sempre y cuando eiminen los
impactos negativos y laboren en horarios diurnos. Tales como supermercados, talleres eléctricos y
smilares (no incluyen taleres de mecénica automotriz); pelugquerias, saones de belleza, y
smilares.

c) Nive Il Subregional: actividades en medianay gran escala que permiten atendr necesidades de
la poblacion del municipio, sus arededores y Subregional.

Corresponde a establecimientos, cuyas impactos son bajos y medianos, su localizacion requiere
aidamiento de otros usos y controles de impactos para su funcionamiento, se permiten en areas
residenciales sempre y cuando garanticen e cumplimiento de las normas ambientales y de control
urbanistico y no afecten o perturben a la poblacion residente. Tales como centrales de
abastecimiento, centros comerciaes.

4. Uso industrial. Comprende las actividades de manufactura, €eaboracion, tratamiento,
transformacion y manipul acién de materias primas, para producir bienes o productos terminados
que parad caso debe ser indudtria livianay mediana de bajo impacto.

La oficina de Planeacion. serd la encargada de valorar y designar € nivel industria de cada
proyecto de este tipo, teniendo en cuenta las siguientes. caracteristicas:
a) Impacto urbanistico: Generado por la frecuencia y cantidad de tréfico provocado por la
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correspondiente industria.
b) Impacto Ambiental: Ese generado por la contaminacion de los recursos naturales.
c) Escala: Seclasificarapor los niveles de produccién establecidos por [os entes competentes.
d) Segln tipo de producto.

Articulo 160°. Usos dd suelo por zonas homogéneas. Los usos del suelo y su respectiva
determinacion se establecen para cada zona delimitada en e plano N° 40 de 40 De Zonas
Homogéneas, Escaa 1:5000.

SUBTITULO Il
REGLAMENTACION DE USOSY NORM AS COM PLEMENTARIAS POR ZONAS
HOMOGENEAS.

CAPITULO 1. DE CONSERVACION

Articulo 161°. Delimitacion de la Zona Urbana de Conservacion (ZC). Esta conformada segin
plano N° 38 de 40 de Tratamientos de Uso, escala 1:5000, € cua hace parte integral del presente
Acuerdo.

Articulo 162°. Usosdel suelo en zona Urbana de Conservacion. (ZC).
1. UsosPrincipales: Edificaciones para culto, cultura, defensa, justiciay administracion publica

2. Usos Compatibles: Vivienda, Servicios dimentarios, establecimientos comerciales de | nivel
local basico.

3. Usos Prohibidos: todos los demés.
El tratamiento de Conservacion tiene las siguientes dos modalidades:

a) Conservacion Integral. Estén sujetos a este tratamiento los inmuebles de Venadillo que
poseen reconocidas calidades arquitecténicas, histéricas y del paisgje urbano, que se han
mantenido con e paso del tiempo y son memoria cultural de la ciudad.

b) Conservacion Parcial. Inmuebles que no poseen vaores histéricos, arquitecténicos o
artisticos destacados pero complementan y cualifican e ambiente urbano en el cua se insertan;
por lo tanto se les reconoce valor urbanistico de conjunto para lo cua las intervenciones se
deben arientar a proteger su volumetria.

Articulo 163°. Normas Generales parala Zona Urbana de Conservacion.

1. Lasintervenciones en los inmuebles ce conservacion Integral y Conservacién Parcial asi como las
obras nuevas gue se realicen en estos sectores deben propender por la conservacion de las
caracteristicas morfolégicas del sector, (compaosicion de las fachadas, cubiertas, paramentos,
aidamientos etc.) y de su espacio publico, a igual que en las aturas ya que no podrén sobrepasar
las edtipuladas paratd contexto.
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2. En los inmuebles catalogados como de conservacion no se permite la subdivision predial. Se
permite € englobe de predios con visto bueno de la Oficina de Planeacién del Municipio.

3. Enlosinmuebles de Conservacion que cuentan con éress libres, de posible desarrollo, se podra
realizar obras de ampliacion previo concepto favorable de la Oficina de Planeacién Municipal. Su
desarrollo se permitira siempre y cuando no afecte la expresion e interpretacion de latotalidad de
sus componentes y las normes.

4. En los inmuebles de Conservacion no se exige estacionamientos adicionales a los planteados
originalmente para la construccion.

5. En estos inmuebles no se permite la demolicion de ningln muro antiguo o principal permitiéndose
la comunicacion de espacios solo mediante la apertura de vanos con un ancho no superior a 1.20

M. y unaaltura maximade 2.20 M.

No se permite la apertura de nuevas puertas o vanos sin estudio previo de la Oficina de Planeacion
Municipal y con un fin justificado; tampoco se pueden clausurar o reemplazar vanos de puertas o
ventanas antiguas.

Articulo 164°. Normas Especificas parala Conservacion Integral.

1. Paralaintervencién de las construcciones de Conservacion Integral como Lalglesia, La Casade
Gobierno, La Capilla del hospital. Solo se permitiran obras de conservacion y / o restauracion,
amparadas en los estudios y acciones previas que respalden con la mayor seguridad, las decisiones
sobre la conservacién de todos los elementos y rasgos arquitectonicos aparentes y ocultos de las
construcciones.

2. Este criterio no permitira la asignacion de un uso que por sus exigencias espaciaes o actividades
derive en acciones que atenten contralaintegridad de los inmuebles.

Articulo 165°. Normas Especificasparala Zona Urbana de Conservacion Parcial.
1. Indice de Ocupacion maximo: El area ocupada por construccion no podra exceder e 70% del
&reatota del lote.

2. Patios: Los patios delimitados por fachadas posteriores de uno a tres pisos tendran lados minimo
de 3.00 metros y un area de 18.00 m2 como minimo. En caso de proponer cubiertas para los patios
existentes éstas solo se permitiran elaboradas con un materia trasucido.

3. Vanosy Balcones En inmuebles de Conservacion Parcia se permite la apertura de una nueva
puerta cuando exista subdivision fisica también se permiten balcones y otros elementos propios de
este tipo de construcciones.

Paragrafo. Los predios de Conservacion Parcia en los cuaes existen usos ingtitucionales deben
definir un plan de expansidn acorde con las normas expresadas en esta reglamentacion en donde se
especifican las zonas a desarrollar en € futuro, con éstos usos.

Articulo 166°. Normas complementarias para la Zona Urbana de Conservacion. (ZC). Parad
desarrollo de la Zona Urbana de conservacion se establecen las siguientes disposiciones urbanisticas:

1. Las construcciones declaradas como de interés cultural, deben preservar las condiciones
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arquitectonicas y constructivas originales. La reforma y/o ampliacion no debe aterar € contexto
urbano del entorno.

2. El indice de ocupacion para todo desarrollo urbanistico serd maximo del 70% del areadel predio.
3. El predio minimo tendra un area de 125.00 M2 y frente minimo de 9.00 ML.

4. Los predios que poseen &rea desarrollable internamente podran construir nuevas edificaciones que
permitan la densificacion urbana

5. El Voladizo podratener hasta 0.60 ML siempre y cuando la dimension del voladizo de los predios
vecinos no exceda esta medida

6. Lasfachadas que por fallas estructurales deban ser demolidas deberan ser construidas nuevamente
con similares condiciones formales afin de preservar la memoria arquitecténica de las diferentes
épocas municipales.

7. Acometida de servicios publicos domiciliarios: toda unidad constructiva independiente debera
tener su propia acometida 'y control independiente.

Articulo 167°. Alturas para Zona Urbana de Conservacion. (ZC). Altura: dos pisos. Laaturano
sera objeto de modificaciones con respecto ala aturade lafachada origina.

CAPITULO 2
DE CONSOLIDACION

Articulo 168°. Delimitacion de la Zona Urbana Residencial De Consolidacion (ZRC). Esa
conformada por € éreaindicadaen e plano N° 38 de 40 de Tratamientos de Uso, escala 1:5000, & cua
hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 169°. Usos para la Zona Urbana Residencial De Consolidaciéon (ZRC). Los Usos del
Suelo en la Zona Urbana Residencid de Consolidacion, son los siguientes:

1. UsosPrincipales: Vivienda neta

2. Usos Compatibles: Vivienda con servicios y comercio sobre los gjes viales del sistema vid
principal y secundario, servicios alimentarios, establecimientos de economia limitada en servicios,
saones comunaes, centros educativos y de salud, centros de bienestar, venta de bienes 'y servicios
complementarios.

3. UsoCondicionados: Recreacion y Deporte, Culto, Parqueaderos, Industria manufacturera, Club
Socid.

4. Usos Prohibidos: Todos los demés.

Paréagrafo: En los desarrollos urbanisticos existentes sobre vias terciarias anteriores a la sancion del
presente Acuerdo se podra desarrollar vivienda productiva en el 30% de los predios de cada lado de
manzana siempre que no genere afectacidn en e entorno.
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Articulo 170°. Normas complementarias para la Zona Urbana Residencial De Consolidacion
(ZRC). Los predios ubicados en zonas con tratamiento de consolidacion deberdn mantener las
caracteristicas del sector sobre aislamientos, aturas, retrocesos, antgjardines y demés elementos
volumeétricos; asi como sus exigencias de estacionamientos y equipamientos comunaes. Se determinan
para e manejo de esta zona las siguientes disposiciones.

1.

Los desarrollos urbanisticos deben generar continuidad de la malla vid arterial, previendo por lo
menos € perfil de via existente. Corresponde a la Secretaria de Planeacion resolver las situaciones
gue presentan agun tipo de dificultad parala continuidad de la condicién vial.

En las &reas residenciales | os predios que requieran disponer de calle internalatera por efectos de
subdivisién, esta tendra un ancho minimo de 3.00 ML y sobre la misma no se permiten voladizos
de ninglin tamario. Para la solucion de calle interna intermedia dentro del predio, € ancho minimo
serade 5.50 ML entre paramentos de fachada.

Las nuevas urbanizaciones de vivienda unifamiliar o bifamiliar, diferentes a proyectos de
Vivienda subsidiable, deberan prever areas de antgjardin minimo de 3.00 ML. de ancho.

El tamafio minimo de los predios y la densidad por hectarea neta urbanizable se establece de la
siguiente manera:

UNIDAD AREA MIN.EN [ FRENTEMIN. | INDICE DE DENSIDAD
M2 OCP.
Unifamiliar 96.00 8.00M.L 5% 80 — 100 V/Ha
Bifamiliar 130.00] 10.00 M.L. 85% 140 - 160 V/Ha
Multifamiliar 75.00 200 V/Ha

Culatas: Las culatas deberdn tener un acabado tipo fachada, para cerramientos laterales o
posteriores, los muros tendran altura maxima de 2.50 ML. Y los muros laterales en terraza con
vecinos colindantes seran minimo de 1 .80 de altura

Patio minimo: Para construcciones hasta de 3 pisos serd minimo de 9.00 M2 con lado menor, de
3.00 ML, para edificaciones de 4 pisos sera minimo de 16.00 M2 con lado menor de 4.00 ML.

Aidamiento Posterior: se debe prever desde € nivel del terreno y conservarse en todos los pisos
dd plano de fachada posterior; para edificaciones hasta de 3 pisos, € aidamiento minimo sera de
3.00 ML, para edificaciones de 4 pisos de 5.0 ML. Y se solucionara contra e lindero posterior,

en todo e lado del predio a partir del primer piso. En los predios esquineros se admite
construccion en proporcion equivaente ala mitad del area de aidamiento, localizada sobre frente

aviapublicao cesion tipo A, condicionada a patio minimo establecido.

Aidamiento Lateral: cuando se requiera para edificaciones de uno a tres pisos sera minimo de
3.00MI y para edificaciones de cuatro pisos ser& minimo de 7 M| cuando tiene servidumbre visua
y cinco metros lineales entre culatas.

Antgardin: se construyen como parte del espacio publico, en los lados de manzana que exista el
antgjardin, se deberd tener continuidad para los nuevos desarrollos urbanisticos, en la magnitud
establecida.
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Voladizos. Tendra una magnitud de 0.60 ML sobre espacios y bienes de uso publico con distancia
minima entre paramentos enfrentados de 7.50 ML; en distancias superiores a la anterior podra
tener una magnitud de 0.80 ML, en todo caso deberédn empatar con los existentes.

Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberdn tener soluciones de empate en
atura, paramentos y voladizos garantizando la armonia de las edificaciones.

Cubiertas. En caso de colindar con un inmueble clasificado como de conservacion deberd
mantener las pendientes y los aeros de | os tejados que presente dicha construccion.

Los sGtanos y semisGtanos solo se permiten en lados de manzana no desarrollados
urbanisticamente. Solo se permitiran parqueaderos y espacios para maguinas, equipos y depdsitos.
Larampa de acceso deberatener su iniciacién dentro del lote, su pendiente maxima serd del 20 %.
La altura maxima del semisttano debe ser de 1.50 MI, medidos contra la fachada en € nivel
superior delaplacadd primer piso.

La construccién de estas soluciones deberatener € concepto de la Empresa de Servicios Publicos
Municipales ESP, por su nivel de piso respecto a las redes de alcantarillado publico. La aturasera
minimo de 2.50 MI. de entrepiso.

Las nuevas edificaciones deberan prever estacionamientos a interior del lote a nivel del terreno,
en sGtano 0 semisttano y tener facil acceso. Su dimension minima sera de 2.50 ML por 5.50 ML.

El nimero de parqueaderos de acuerdo a uso ser&
Residencia: uno (1) por unidad de vivienda.
Residencia Vivienda de interés socia uno (1) por cada cinco (5) unidades de vivienda
Residencial para visitantes: uno (1) por cada veinte (20) unidades de vivienda.
Comercid: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de area comercial.
Institucional: Minimo uno (1) por cada 200.00 M2 de &rea o de fraccion de area construida.

Acometidas de servicios publicos domiciliarios. Toda edificacion que posea mas de una unidad de
vivienda o comercio Independientes, deberdn tener cada una su propia acometida y control
independientes en agua, energia, teléfono y gas natural.

L as edificaciones que den solucién aterrazas, deberan prever adecuada impermeabilizacion de la
placa, no se admite cubierta en dichos espacios.

Altillo: Este debe estar dentro de la cubierta, que no sobrepase la cumbreray Tendra como &rea
maxima g 40% del piso inmediatamente inferior.

El tamafio minimo de manzana neta para vivienda no subsidiable unifamiliar y bifamiliar es de
1.350 M2 correspondiente a una dimensién minima de 27.00 ML. Por 50.00 ML, € lado mayor
serd maximo de 100.00 ML.

Paralos predios, que no permitan dar solucion al tamafio minimo de manzana, corresponderd ala
Secretaria de Planeacion Municipal, decidir con base en € proyecto urbanistico, sobre la
integracion del mismo al entorno Urbano.

Altura: La atura maxima permitida para los inmuebles y predios ubicados en € area urbana de
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Consolidacion, se reglamenta para cada sector, en € Plano N° 40 de 40 De Zonas Homogéness,
Escala 1:5000, € cud hace parte integra del presente Acuerdo: en caso de colindar con un
inmueble de Conservacion Integral la altura maxima permitida no puede ser superior ala aturade
la construccion de conservacion colindante.

Par agrafo. Exencién. Se permite la construccién hasta de un (1) piso adiciona a los predios que
destinen como uso exclusivo de parqueadero e primer piso; teniendo en cuenta los aidamientos con
vecinos colindantes, requeridos seguin la altura.

Articulo 171°. Ddimitacién de la Zona Urbana Institucional De Consolidacién. (ZInC) Esta
conformada por € areaindicada en € plano N° 38 de 40 de Tratamientos de Uso, escala 1:5000, € cual
hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 172°. Usos de la Zona Urbana I nstitucional De Consolidacién. (ZinC). Los usos ddl suelo
parala Zona Urbana ingtitucional de Consolidacion son los siguientes.

1. UsosPrincipales. Los concernientes alos usos ingtitucionalesy los inherentes alos mismos.
2. Usos Prohibidos: Todos los demas.

Articulo 173°. Normas Generales de la Zona Urbana Ingtitucional De Consolidacion. (ZInC) Para €
mangjo de la Zona urbanaingtitucional de Consolidacion se establecen las siguientes disposiciones:

1. Todo proyecto independiente, no integrado a un plan de vivienda, destinado a uso institucional,
bien sea para la prestacion de un servicio administrativo publico, asistencial, educacional, cultural
y de culto religioso, que por su mismo uso requiere de la dotacion de areas o zonas libres, esta
exento de la obligacién de ceder al municipio € porcentgje correspondiente a zonas verdes y usos
comunales cuando éstas areas libres estén integradas en un todo, en e proyecto aaprobarsey
dirigidas al esparcimiento y la recreacién.

2. Todo proyecto para uso ingtituciona debe tener como areas libres, un érea de terreno igua o
mayor del porcentaje que le corresponderia ceder @ Municipio por concepto de zonas verdes y
usoscomunales. Las areas de antgjardin que € proyecto requiera, no son computables dentro del
porcentagje de area libre y deberan ser adecuadas y mantenidas por € respectivo propietario.

3. S e arealibre del proyecto paralos casos institucionales es menor que el porcentaje equiva ente
de la zona verde y usos comunales que deberia ceder, e excedente faltante deberd ser cedido en
otro sitio teniendo en cuenta para ello las disposiciones pertinentes.

4. S por cuadquier motivo, uno de los proyectos que fuera aprobado para uso ingtitucional, decide
cambiar por otro uso no contemplado en este capitulo, € interesado estd en la obligacién de ceder
d porcentgje correspondiente de la zona verde, de conformidad con lo establecido en la presente
reglamentacion. Todas las areas inditucionales solamente podran cambiar su uso, previa
autorizacioén de la Secretaria de Planeacion Municipal .
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SUBCAPITULO 1. NORM ASESPECIFICASDE LA ZONA INSTITUCIONAL DE
CONSOLIDACION.

Articulo 174°. SERVICIOS DE SALUD. Los servicios de saud comprenden las actividades
profesionales destinadas a la prevencion y tratamiento de enfermedades, asi como los de caracter
complementario.

Articulo 175°.  Las Clinicas, centros médicos, laboratorios clinicosy afines, deberén contar con f&cil
acceshilidad de transporte urbano y una via principa dedafia. Su emplazamiento en zonas

residenciales serd andlizado por la Secretaria de Planeacion quien determinara s autoriza 0 no,
atendiendo a la obligatoriedad de contar con una fécil accesibilidad a transporte publico urbano o

particular. podran localizarse en las zonas que se sefialan a continuacion:

1. Enlaszonas comerciaes.
2. Zonas urbanas especiales para este tipo de actividad.
3. Enterrenos con frente a clinicas y hospitales situados fuera del &eacentral.

Paragrafo. La destinacion de terrenos o construcciones existentes a este tipo de servicios se gjustara a

las normas generales de urbanismo y construccion que rijan para la zona correspondiente, ademas del
cumplimiento de las normas de caracter especifico, que se encuentren vigentes.

Articulo 176°. Los consultorios médicos, odontoldgicos o veterinarios de caracter individual y
aquellos que presten un servicio de consulta profesional de tipo individual y que no hagan parte de las
agrupaciones de consultorios, podrén ubicarse en las diferentes zonas del Area Municipal.

1. El &eaminima para consultorio individua seré de quince metros cuadrados (15 M?)
2. El &eaminimade los centros médicos sera de noventa metros cuadrados (90 M2).

3. Lasolucién de parqueo para estas unidades en areas comerciaes, se podra acoger alo estipulado en
la presente reglamentacidn en cuanto a parqueo; En areas residenciales d parqueo debe resolverse en
d drea (til ddl lote con una celda de parqueo.

4. Su ubicaciéon saa de facil acceso d Sitio que se propone para € emplazamiento, ademés, debera
respetar una distancia no menor de trescientos metros (300 m) a escuelas, mataderos, plantas de
procesamiento de articulos dimenticios y supermercados.

5. El aeaminima sera ce mil quinientos metros cuadrados (1500 M2?) de area bruta para este tipo de
unidades.

6. Para este tipo de construccion, € nimero de aparatos sanitarios estara de acuerdo con los
requerimientos de las personas servidas. La capacidad para hospitalizacion que ofrezca la unidad,
determinara los servicios sanitarios privados segiin lo dispuesto en la Resolucion 04445 de 1996
expedido por € Minigterio de Sdud y adicionalmente dos (2) unidades sanitarias independientes para
hombres y mujeres por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 M?) de area congtruida para €
servicio publico.

Pardgrafo Egtén sujetas alareglamentacion que a respecto expidae Minigterio de Salud y se regira por

aquellas que a momento se encuentren vigentes, en o relacionado n las condiciones sanitarias que
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deben cumplir las congtrucciones para establecimientos hospitalarios y smilares, para garantizar que se
protegjala saud de sus trabagjadores de los usuarios y de la poblacion en generd.

Articulo 177°. RELIGIOSOS. Los ®rvicios destinados d culto religioso, tdes como templos,
capillas y congtrucciones similares podrén ubicarse en cuaquier sector del Municipio, siempre y
cuando su ubicacion no atere notoriamente & desarrollo del uso principal del sector.

1. El area nméxima de ocupacion de la edificacion en lote serd del sesenta por ciento (60%) y dd &rea
libre se destinard €l quince por ciento (15%) a retroceso frontd o parala construccion del atrioy €
resto se adecuara d parqueo de vehiculos de los asstentes y aidamientos.

2. El &eaque se degtine a la ubicacidn del atrio debera respetar la continuidad del andén sin causar
conflictos con la circulacion peatondl; ademas, la ubicacion del campanario o de otros e ementos
smilares se haraen lazonadel atrio o d interior del &eade lote.

3. H nive de piso dd ario no estard a mas de ochenta centimetros (0.80 m) ddl nivel del andén.

4. Seran obligatorios los aidamientos para los casos en que @ uso anexo no sea de caracter inditucional.
Estos aidamientos tendrén un minimo de tres metros (3 m).

5. Losadamientos podran construirse en piso duro y servir como parte del area destinada a parqueo de
vehiculos.

Pardgrafo: A partir de la vigencia del presente Acuerdo, no se permitira la ubicacion de nuevas
construcciones para servicios religiosos con frente directo a glorietas'y cruces viaes conflictivos.

Articulo 178°. El &rea minima para una capilla sera de doscientos diez metros cuadrados (210 M?),
para prestar los servicios elementaes; para una iglesia minima con servicios anexos de casa cural,
oficinay sala de reuniones, se requiere un area mayor.

1. Area minimaes de ciento cincuenta metros cuadrados (150 M?), con indice de construccion méximo
ded cincuenta por ciento del &rea ddl lote y con indice de ocupacion de un metro cuadrado por usuario
y deberd respetar |os aidamientos definidos en € articulo anterior.

2. Altura minima para cudquier equipamiento para servicios rdigiosos, debe ser de tres y medio
metros (35 m) o dd treinta por ciento (30%) de su &rea, y en todo caso se tomara la medida
mayor.

3. Losequipamientos religiosos deberan cumplir con las normas generaes de cerramiento determinadas
en € presente Acuerdo.

4. No se permitira € funcionamiento de servicios rdigiosos, en inmuebles con requerimientos
propios de una vivienda. En € evento de pretender utilizar esta clase de inmuebles como templo,
el mismo debera ser remodelado con las normas minimas establecidas en este Acuerdo.

Articulo 179°. FUNERARIAS. Lasfunerarias podran ubicarse como uso restringido en las zonas de
actividad multiple: No podran ubicarse a menos de doscientos metros (200 m) de anfiteatros, centros
médicos, hospitalarios o asistenciales No podran ubicarse en areas residenciaes, ni en pasgjes 0 centros
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comercides, zonas de circulacion privada ni en pasgjes publicos peatonales. Requisitos para su
construccion:

1.

Las funerarias con preparacion de cadaveres deberan tener un area minima construida de sesenta
metros cuadrados (60 M?) y veinte metros cuadrados (20 M?2) para cada vehiculo mortuorio.

Las funerarias sin preparacion de cadaveres deberan tener un area minima construida de cuarenta
metros cuadrados (40 M2) y veinte metros cuadrados (20 M?) adicionales, para cada vehiculo
mortuorio.

En ambos casos las funerarias deben estar provistas de una sala de recepcion y un salén interno de
exhibicién de cgjas mortuorias; en ningln caso estas quedaran alavistade publico.

Las funerarias con preparacion de cadaveres deben tener ventilacion en forma natural 0 mecanica,
aprobada por las autoridades sanitarias.

Articulo 180°. SALAS DE VELACION. Se entiende por sarvicio de sdas de veacion €
establecimiento destinado a proveer las areas necesarias parala velacion de difuntos. Es competencia

de la Secretaria de Planeacién aprobar la construccion de establecimientos destinados a este uso, previo
cumplimiento de los requisitos que a continuacion se establece:

1.

71

Podran ubicarse como uso restringido en las zonas Comerciales, como servicio anexo a un
templo, cementerio o jardin cementerio siempre y cuando hagan parte integra del complejo de
sarvicios religiosos del mismo y cumpla con todos los demés requisitos.

Por ser uso restringido, & Secretario de Planeacion hara un andlisis de cada caso, y podra hacer
exigencias adicionales alas que se establecen en esta seccidn.

Cuando la localizacion de servicio, genere quegias de vecinos y debidamente comprobadas,
Planeacion estudiara el caso y podré hacer exigencias adicionaes a las cuales deberan acogerse
como requisito previo para tramitar la renovacion de lalicencia de funcionamiento.

Distancia minima de cien metros (100 m) a clinicas, hospitales, centros de salud y educacion. En
ningn caso se permitira el servicio de salas de velacion, sobre la misma cuedra en que esté
ubicada una de estas instituciones.

Sdlida directa a la via publica y en ninglin caso a través de acceso a apartamentos, consultorios,
oficinas, establecimientos comerciaes, pasges plblicos, peatonales 0 zonas de circulacion
privadas a las del servicio.

L os accesos no podran ubicarse dando frente a complejos viaes de la ciudad tales como glorietas,
pasos a desnivel, ni directamente sobre vias arterias. La ubicacion con respecto ala parte vial seréa
de estudio especifico por parte dd Secretario de Planeacion, que podra exigir requisitos
adicionales como vias de servicio y bahia, para evitar conflictos viales.

No deben estar situadas en edificios de apartamentos.

No se admitira la ubicacion de una sala de velacion a una distancia menor de cien metros (100 m)
con relacion a otra ya en funcionamiento.
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Articulo 181°. Las construcciones destinadas a salas de velacion deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

1.

6.

Area minima construida de cien metros cuadrados (100 M2) por cada sala de velacion la cua debe
distribuirse en los siguientes espacios. Zona comuin, zona familiar (para ubicacion del féretro),
cuarto de descanso privado con bafio que tenga un area minima de quince metros cuadrados. (15
M2),

Deben estar provisas de servicios sanitarios independientes para damas y caballeros, en
proporcion suficiente al nimero de salas, con minimo de dos (2) unidades completas paradamasy
una (1) para caballeros por cada sdla. En caso de disponerse en un sitio unificado para todas les
sdlas debera mantenerse la misma relacion.

En e caso que se plantee un acceso comin para dos (2) o mas salas de velacion se deberan,
disponer de zonas de circulacion de tres metros (3 m) de ancho 0 més dependiendo del nimero de
éstas, y las circulaciones deberan tener iluminacion y ventilacion directa de patios o del exterior.
Esta circulacién se incrementara a razon de cincuenta centimetros (50 cm) por cada sala adicional
alas dos (2) primeras.

La iluminacion y ventilacion de los espacios correspondientes a las salas deben ser directas de
patios, vacios o del exterior.

Deben estar provistas de las dotaciones higiénicas minimas para la preparacién y consumo de
alimentos ligeros o bebidas no alcohdlicas.

Disponer de oficinade administracion 'y botiquin para primeros auxilios.

Articulo 182°. El Secretario de Planeacion serd @ encargado de autorizar la localizacion y
construccion de cualquier tipo de cementerios, previo andlisis y motivacion debidamente sustentada.
Teniendo en cuenta lo siguiente:

1.

72

La localizacion sera en area distinta de la demarcada como centro de la ciudad, y a una distancia
no menor de trescientos (300) metros de hospitales, clinicas, escuelas, mataderos, plantas de
procesamientos de articul os aimenticios y supermercados.

Control previo que garantice la ubicacién del cementerio en e sitio sin riesgos de carécter
sanitario paralasaud o € bienestar de la comunidad.

Lalocalizacion del cementerio con relacion ala direccién dominante de los vientos.

La no-interferercia, de la ubicacion del proyecto con aguas de uso doméstico o aln subterraneas
gue provengan o circulen a través dd subsuelo del cementerio, causando contaminacion a los
emplazamientos circundantes.

Laeventua interferencia con planes de servicios publicos.

La destinacion de los terrenos a usos de mayor interés socia, previstos en los planes de
Ordenamiento y / o Desarrollo Municipal.
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La no-interferencia en proyectos vides y sus desarrollos.

Que la locdizacion de los cementerios en cuanto hace relacion a las condiciones generaes del

terreno; nivel fredtico, condiciones geoldgicas, posibilidad de inundaciones, saneamiento previo,
evacuacion de residuos, factibilidad de servicios publicos complementarios, factibilidad de
comunicaciones terrestres, concuerde con las normas establecidas en la presente reglamentacion.

El disefio de accesos y salidas que originen conflicto con € transito vehicular en autopistas y vias
arterias, en consideracion a la naturaleza ddl servicio. En los casos que 10s accesos se proyecten
por vias de circulacion répida o de rutas del transporte publico, deberan disponer de una via de
servicio para evitar conflictos viales.

La saturacién de la zona en cuanto a servicio de cementerio.

Par agr afo: Parala obtencion de lalicencia definitiva de construccidn, debera adjuntarse alos planosy
demas documentos necesarios, € reglamento de funcionamiento del cementerio.

Articulo 183°. Los jardines cementerios tendran un area minima global de cuatro (4) hectareas. Los
porcentajes de ocupacion (til para las sepulturas en tierra 'y los servicios complementarios, seran los

siguientes:

1. Cuarentapor ciento (40%) para cementerios de cuatro (4) adiez (10) hectéareas.

2. Cuarentay cinco por ciento (45%) para cementerios de diez (10) a quince (15) hectéress.

3. Cincuenta por ciento (50%) para cementerios de mas de quince (15) hectéress.

4. El porcentge restante, segin € caso congtituye &rea libre la cua puede destinarse a vias

a)

c)

interiores, aidamientos, zonas verdes y parqueaderos, asi:

Viasinteriores: tendran como minimo una calzada de siete (7) metros de ancho.

Aislamientos. Seran de un ancho minimo de quince (15) metros, en todo € perimetro, y
destinados exclusivamente a zona verde arborizada. Podran exigirse retiros mayores o vias
perimetrales, cuando otros usos no compatibles o las previsiones viales o de servicios, los
hicieren necesarios.

Area de control ambiental seré de tres (3) metros en ambos costados de |as vias interiores,

Cerramiento: Serd transparente, con atura minima de tres (3) metros y un zécalo en muro de
sobrecimiento. Por tanto, no se permitiran cerramientos en mamposteria.

Colectores; Se exigiraunared perimetral de colectores de alcantarillado, segin las disposiciones
del Secretario de Planeacion.

Profundidad dela fosa: Minimaun metro (1 m) para el caso de fosas sencillas y de dos metros
(2 m) cuando sean dobles.

Paragrafo 1. Debera elaborarse un estudio que compruebe que e nivel fredtico de los terrenos en
tiempo normal, se encuentra por 1o menosun (1) metro por debajo del nivel inferior de las sepulturas.

Paragrafo 2. Las construcciones que se destinen a administracidn incluiran, ademés de los servicios
esenciales a su funcidn, los siguientes. Osarios para la conservacion de los restos exhumados; puesto
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de primeros auxilios, depbésitos de maquinaria, materides y herramientas, compactadores e
incineradores de desechos, y unidades sanitarias independientes, tanto para e publico como para los
empleados.

Articulo 184°. Los cementerios y jardines cementerios, admiten la localizacion de hornos para la
cremacion de cadaveres, seglin decreto 645 del 18 de septiembre de 1989.

Articulo 185°. Las construcciones de cementerios de tipo tradicional, se sujetardn a las siguientes
condiciones:

1.

2.

10.

11.
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Area dd terreno: Minimade dos (2) y maxima de cuatro (4) hectaress.

Area de ocupacion: Hasta € treinta por ciento (30%) del &reatotal. En ella se proyectarén las
construcciones para las bévedas y los servicios complementarios. El &rea libre restante se
destinard a zona verde ornamental, circulaciones abiertas, parqueaderos y retiros.

Aislamientos: De diez (10) metros de ancho como minimo, en todo € perimetro y destinados
exclusivamente a zona verde arborizada. No se admitiran galerias de bévedas con frente ala zona
de aidamientos. En linderos con zonas residenciales, dicho aisamiento sera de veinte (20) metros
como minimo, requisito que regira también en € caso de que una urbanizacién residencial se
proyecte para ser construida en terrenos colindantes con cementerios ya existentes.

Cerramiento: Sera transparente, con dtura minima de tres (3) metros y z6calo en muro de
sobrecimiento.

Los muros posteriores y laterales de las construcciones para bévedas, recibiran tratamiento con
acabados de fachada.

Circulaciones. Las construcciones para bovedas tendrén en su frente circulacion de tres (3)
metros de ancho, y serén cubiertas en pértico 0 en voladizo y abiertas hacia las éreas libres.

Alturas: Las construcciones para bévedas tendran una altura maxima de cinco (5) metros.

En € caso de proyectarse diferentes niveles, la relacion entre ellos debera resolverse con rampas
de pendiente maxima del diez por ciento (10%), construidas en piso duro y antidedizante.

Patios: Tendran una dimensién minima de diez (10) metros, por cadalado.

Especificaciones de las bévedas: Los murosy separaciones verticales serén de ladrillo macizo;
& muro posterior tendra un espesor minimo de 0.20 metros, y en € caso de ser € que delimitala
fachada que da sobre la zona de aidamiento sera doble y con separacion minima entre ellos, de
cinco (5) centimetros. Los pisosy cubiertas seran en concreto e impermeabilizados; € piso de la
béveda tendra una inclinacion hacia € fondo de por o menos €l tres por ciento (3%) y estaran
provisto de un zécalo de diez (10) centimetros de dtura.

El piso correspondiente a primer nivel de boveday a la cubierta de la fila més ata tendra una

separacién minima de 0.20 metros, en relacion con € piso de la circulacion y la cubierta,
respectivamene.
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Articulo 186°. Los cementerios deberdn asignar un espacio para la recoleccién y tratamiento de los
residuos que se producen a interior del establecimiento; dichos espacios deberdn cumplir con la
reglamentacion contemplada en el Decreto Naciona del Ministerio de Salud No. 2104 ddl 26 de julio
de 1983 en cuanto a residuos sdlidos.

Articulo 187°. Cuando en los cementerios se proyecten remodel aciones, adiciones o reformas, éstas
deberan cefiirse a las condiciones estipuladas en los articul os anteriores.

Articulo 188°. EDUCATIVO. Todo establecimiento educativo se considera uso restringido en areas
residenciaesy debera cumplir con las normas minimas de seguridad e higiene del presente Acuerdo.

Articulo 189°. Todo proyecto destinado a uso educativo o podra estar ubicado a menos de cien
metros (100 m) de: Vias arterias, hospitales, cuarteles, cementerios, establecimientos de esparcimiento
publico con venta de licor, bares, cabarets, casas de lenocinio o vicios; y quinientos metros (500 m) de
vias, fabricas que produzcan emanaciones perjudiciales, molestias o ruidos, depdsitos de explosivos o
materiales inflamables, o centros carcelarios. Las instalaciones relacionadas en este articulo deberdn
respetar estas distancias, cuando € uso educativo esté establecido.

1. Retiro de aisamiento. Cuando la construccion es 3 pisos su aidamiento sera minimo de tres
metros (3 m) apredios vecinos. Y para5 pisos su aislamiento serda minimo de seis metros (6 m) a
predios vecinos.

2. Cerramiento se gjustard alas normas establecidas en € presente Decreto.

3. El establecimiento que preste € servicio de transporte en autobus particular deberd contemplar
adicionalmente a las celdas de parqueo para visitantes, una zona de parqueo para los autobuses a
interior del area ttil del lote.

4. Para ensefianza primaria € desarrollo maximo en altura sera de tres (3) pisos y la distancia ala
escdera desde cualquier punto sera de cincuenta (50 m) metros como maximo y para ensefianza
secundaria seran de cincuentay cinco (55) metros como maximo.

Articulo 190°. Parala adecuacion de las aulas se tendran en cuenta aspectos tales como: iluminacién,
ventilacion, orientacidn, area, altura; y cumpliran con los siguientes requisitos.

1. Lailuminacion del aula seradirectay corresponderd para cada aula en proporcién de unatercera
parte (1/3) del areadelamisma

2. Laventilacion debera ser natural y transversal.
3. Orientacion este — oeste.

4. El érea dependera del nimero de alumnos, pero no excederd una longitud de nueve metros con
sesenta centimetros (9.60 m)

5. Ladturaminima sera de tres metros (3 m)

Articulo 191°. En guarderias las aulas tendran una ocupacion maxima de dieciséis (16) a veinte (20)
nifios; con una superficie por nifio de un metro con cincuenta centimetros cuadrados (1.50 M2) Para
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educacion primaria 0 secundaria la ocupacion méxima sera de cuarenta y ocho (48) con un promedio
de &rea por alumno de un metro con veinte centimetros cuadrados (1.20 M?)

1. Ancho libre en corredores minimo sera de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) y una
atura minima de dos metros con veinte centimetros (2.20 m)

2. Areas libres para recreacion, estarén en proporcion de dos metros cuadrados (2 M2 minimo por
alumno.

3. El cdculo de los sarvicios sanitarios requeridos, se hara segin la tipologia del establecimiento
educativo buscando que sean suficientes.

SUBCAPITULO 2. NORMASCOM PLEMENTARIASDE LA ZONA INSTITUCIONAL DE
CONSOLIDACION.

Articulo 192°. Permanencia: los inmuebles con uso Institucional existentes, los denominados como
institucionales por normas anteriores, |os que se destinen en € futuro a este uso o los destinados por
este Acuerdo deben mantener €l uso.

1. Alturas. Lasedipuladas en € plano N°. 40 de 40 De Zonas Homogeéneas, Escala 1:5000.

2. Los usos institucionales de escala onal se permiten en las zonas indtitucionaes, zonas de
comercio, y en los ges delimitados para comercio y servicios de las zonas residenciales.

3. Las é&reas Indtitucionaes tienen como usos complementarios € comercio zona y loca y a los
Industriales en éstas escal as.

Articulo 193°. Delimitacién de la Zona Urbana Industrial de Consolidacién (ZIC). Esa
conformada por e éreaindicada en € plano N° 38 de 40 de Tratamientos de Uso, escala 1:5000, & cua
hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 194°. Usos dela Zona Urbana Industrial De Consolidacién. (ZIC). Los usos del suelo para
la Zona Urbanaindustrial de Consolidacion son los siguientes.

3. UsosPrincipales. Los concernientes alos usos industriales y los inherentes alos mismos.
4. Usos Condicionados: Todos los demés.

Articulo 195°. Nor mas Generales de la Zona Urbana Industrial De Consolidacion. (ZIC) Para€
mangio de la Zona urbana industrial de Consolidacion se establecen las siguientes disposiciones:

1. Laindustria existente en esta zona tendra un plazo no mayor atres afios para gjustar su sistema de
produccion y distribucion mediante la aplicacion de tecnologias limpias y cumplira con los
requisitos ambiental es establecidos en la ley.

2. Las nuevas industrias deberdn desarrollarse como Unidades de Actuacion Urbanistica bgjo €
concepto de Parques industriales y su &rea minima de desarrollo se determinarden e plan parcid.
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3. El tamafio minimo de los predios sera de 1300m?, con frente minimo de 40.00 ML
4. Hl indice de ocupacion para edificaciones sera méximo del 37.5%.

5. El aidamiento de las edificaciones respecto de los paramentos de los predios serd de minimo de
10 ML, en la parte anterior, posterior y lateral de 5.00 ML

6. El cerramiento anterior de los predios debera dar solucion de transparencia en minimo e 70%;
cerramiento lateral y posterior podra construirse en mamposteria con una altura maxima de 2.50
ML

7. Los estacionamientos se solucionaran al interior del predio y se debera prever un estacionamiento
por cada 50 m? de &rea construida. Las &eas de cargue y descargue deben ser resueltas
internamente.

8. Antgardin. Lafranja de antgjardin corresponde ala misma de aidamiento anterior y no sera objeto
de estacionamientos.

9. Voladizos. La magnitud del voladizo estard de acuerdo con la necesidad de disefie espacial y en
ninguin caso podra cubrir més de 2.50 ML. Sobre &reas de aidamiento.

10. Acometida de Servicios Publicos. Cada unidad del parque industrial tendra su propia acometida de
servicios publicos.

Articulo 196°. Ddimitacién de la Zona Urbana Comercial de Consolidacion (ZCC). Esa
conformada por € éreaindicada en & plano N° 38 de 40 de Tratamientos de Uso, escala 1:5000, & cua
hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 197°. Usos dela Zona Urbana Comer cial de Consolidacién (ZCC). Los Usosdd suelo son
los siguientes:

1. Usos Principales. Servicios financieros, servicios a empresas e inmobiliarios, servicios de
logistica, servicios aimentarios, servicios turisticos, servicios profesionales técnicos
especiaizados, servicios técnicos especializados, Clubes sociales, venta de bienes y servicios
complementarios.

2. Usos Compatibles: Vivienda con servicios y comercio, edificios de estacionamientos, Centros de
salud, centros de educacién, Servicios funerarios, Culto.

3. Uso Condicionados. Vivienda neta, Servicios automotrices Estaciones de servicio, bares,
Servicios de Bienestar Social, Seguridad Ciudadana, servicios de diversién y esparcimiento.

4. Usos Prohibidos: Todos los demas.
Articulo 198°. Normas complementarias de la Zona Urbana Comercia de Consolidacién. (ZCC).
1. Tamafio de Predios. Paratodos los usos;, € predio minimo seré de 90.00 M2 y frentes minimo

de 6.00 ML; los predios existentes con &rea y frentes minimos inferiores a los sefidlados solo
podran ser destinados a actividad Comercial.
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indice de ocupacion. Sera maximo del 70% del &rea del predio. Los predios desarrollados
urbanisticamente como resultado de licencia de construccion, conservaran la ocupacion ali
establecida

Patio minimo. Para edificaciones hasta 3 pisos sera minimo de 18 M2 con lado menor de 3.00
ML, para edificaciones de 4 pisos sera minimo de 16.00M2. con lado menor de 4.00 ML.

Aidamiento posterior: para edificaciones hasta de 3 pisos, d aidamiento minimo sera de 3.00
ML, para edificaciones de 4 pisos de 5.00 ML. Y se solucionara contra e lindero posterior en
todo e ancho dd predio a partir del primer piso. En lotes esquineros se admite construccion en
proporcion equivalente ala mitad del area de aislamiento localizada sobre frente a via piblica o
cesion tipo A condicionada a patio minimo establecido.

Aislamiento lateral: cuando se prevea para edificaciones de uno atres pisos sera minimo de tres
metros lineales y para edificaciones de cuatro pisos serd minimo de siete metros lineales cuando
tiene servidumbre visual y cinco metros lineales entre culatas.

El antgardin: no podra ser utilizado con una actividad distinta alaoriginal, no se podra cubrir ni
parcia ni totalmente. Cuando se proponga cerramiento se deberd garantizar € 80% de
transparenciay aturamaximade 1.60 ML. El ancho minimo del antgjardin sera de 3.50 ML.

Voladizos. Tendra una magnitud de 0.60 ML sobre espacios y bienes de uso publico con distancia
minima entre paramentos enfrentados de 7.50 MI, en distancias superiores a la anterior podra
tener una magnitud de 0.80 ML, en todo caso deberan empatar con |os existentes.

Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberan tener soluciones de empate en
atura paramentos y voladizos garantizando la armonia de las edificaciones.

Los sOtanos y semisdtanos solo se permiten en lados de manzana no desarrollados
urbanisticamente. Solo se permitiran parqueaderos y espacios para maquinas, equipos y depdsitos.
Larampa de acceso debera tener suiniciacion dentro del |ote, su pendiente maxima sera del 20%.

La construccién de estas soluciones debera tener € concepto de la Empresa de Servicios Pablicos
ESP, por su nivel de piso respecto alas redes de al cantarillado publico. La altura serd minimo de
2.50 MI. de entrepiso.

Las nuevas edificaciones deberan prever estacionamientos alinterior del lote a nivel del terreno,
en sGtano 0 semisdtano y tener facil acceso. Su dimensién minima serd de 2.50 ML por 5.50 ML.

El nimero de parqueaderos sera: Minimo uno (1) por cada 80.00 M2 de &rea comercidl.

Acometidas de servicios piblicos domiciliarios. Toda edificacion que posea més de una unidad de
vivienda o comercio Independientes, deberan tener cada una su propia acometida y control
independientes en agua, energia, teléfono y gas natural.

Las edificaciones que den solucion aterrazas, deberan prever adecuada impermeabilizacién de la
placa, no se admite cubierta en dichos espacios.
Para independizar las acometidas por unidad de copropiedad y/o unidad de propiedad horizontal se
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tendra un plazo méximo de 18 meses.

16. Todo nuevo desarrollo urbanistico debera utilizar redes subterréneas para la prestacion de los
servicios publicos, y garantizar la construccion de acantarillados separados de aguas lluvias y
negras.

17. Las edificaciones que den solucion a terrazas, deberdn prever adecuada impermeabilizacion de
placa. No se admite cubierta en dichos espacios.

18. Solamente se admite & desarrollo de vivienda diferente a vivienda de interés social.

Articulo 199°. Alturas de la Zona Comercial De Consolidacion(ZCC). Laaturamaxima permitida
para los inmuebles y predios ubicados en € area urbana de Consolidacion, se reglamenta para cada
sector, en € Plano N° 40 de 40 De Zonas Homogéneas, Escala 1:5000, € cual hace parte integra del
presente Acuerdo; en caso de colindar con un inmueble de Conservacion Integral la atura maxima
permitida no puede ser superior alaaturade la construccion de conservacion colindante.

SUBCAPITULO 3. NORMASESPECIFICASDE LA ZONA COMERCIAL DE
CONSOLIDACION (ZCC).

Articulo 200°. HOTELEROS. Estos establecimientos en cualquier lugar en que se ubiquen se
consideran uso restringido. Los establecimientos publicos orientados a prestar e servicio de
alojamiento se acogeran para su denominacién a Acuerdo de la Corporacién Nacional de Turismo con
las siguientes clasificaciéon:

1. Hoteles. Se clasifican como hotel los establecimientos hoteleros o de hospedaje que prestan €
alojamiento en unidades habitacionales congtituidas por habitaciones y éreas de servicio comun,
dia a dia; que ofrecen aimentacion, servicios bésicos y complementarios 0 accesorios seguin su
categoriay modalidad.

2. Aparta- hoteles. Se clasifican como aparta - hotel 1os establecimientos hoteleros o de hospedaje
gue prestan e aojamiento en unidades habitacionales constituidas por apartamentos y areas de
servicio comun, dia a dia o por temporadas, ofrecen alimentacion, servicios basicos y
complementarios 0 accesorios, segun su categoriay modalidad.

3. Hogerias. Seclasifican como hosterias | os establ ecimientos hoteleros o de hospedaje que prestan
alojamiento en unidades congtituidas por habitaciones y areas de servicio comun, dia a dia,
ofrecen 0 no, alimentacién y un minimo de servicios basicos y complementarios 0 accesorios,
seguin su categoriay modalidad.

4. Alojamiento turistico. Se clasifican como alojamiento turistico los establecimientos hoteleros o
de hospedaje que prestan € alojamiento en unidades habitacionales constituidas por apartamentos
y éreas de servicio comun, dia a dia o por temporadas, ofrecen o no, alimentacion y un minimo de
sarvicios basicos y complementarios 0 accesorios, segin su modalidad.

Paragrafo 1. Se clasifican también como hotel, apartahotel, hostal 0 aojamiento turistico, aquellos
establecimientos que respondiendo a otras denominaciones tales como hosteria, motel, residencia,
refugio, albergue, pensidn, apartamento turistico, etc., se gustan a los requisitos minimos que se
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establezcan en los reglamentos para cada clase. En este caso d interesado deberd anteponerle a
nombre adoptado por €, & que le corresponda segun la clasificacion anterior.

Paragrafo 2. Los establecimientos hoteleros o de hospedaje que no redinen las condiciones para ser
clasificados segun los reglamentos a respecto, no podrén usar en ningln caso las denominaciones de
hotel, apartahotel, hostal o alojamiento turistico.

Articulo 201°. La categoria de los establecimientos hoteleros o de hospedaje cuaquiera que fuera su
clase y moddidad, se indicara por medio del simbolo de la estrella. De las distintas categorias. La
categoria supone la previa o simultanea clasificacion del establecimiento, segiin la calidad de la
construccion, de sus servicios, instalaciones, dotacion, equipos, capacitacion y prestacion de su
personal y atencion qie preste a huésped. Los establecimientos hoteleros en las clases de hotdl,
gpartahotel y hostal, tendrén una de las siguientes categorias:

1. Hotel deuna(1) acinco (5) estrellas.
2. Apartahotd de una (1) cinco (5) estrellas.
3. Hogteriadeuna(1) acinco (5) estréllas.

Articulo 202°. Los establecimientos hoteleros no podran ubicarse en zonas residenciales de vivienda
neta, ni en zonas industriales. Se consideran como casos especiales y se aprobaran por la Secretaria de
Planeacién aguellos proyectos que, estando localizados en estas zonas residenciales, obtengan la
categoria de cuatro (4) estrellas 0 mas por la Corporacion Nacional de Turismo.

Articulo 203°. Cualquier establecimiento publico dedicado a prestar € servicio de alojamiento tendra,
un &ea minima de ciento sesenta metros cuadrados (160 M2) Los establecimientos que estén
funcionando actualmente y que no cumplan con estas condiciones minimas tendran un plazo de Tres
(3) afos pararedizar las adecuaciones correspondientes.

Articulo 204. TEATROS Y SALAS DE CINE. Los teatros y salas de cine podrén locadizarse en los
sectores comercid, recreativo, y como servicio complementario en los centros educativos, parroquiaes
y en las zonas de actividad comercia en las que se admite el uso de acuerdo alo establecido en este
Normativa. La construccién, adicién o reforma de teatros y saas de cine se regirdn por las normas
generales de urbanismo y construccion contempladas en e presente Decreto y por las especificas
siguientes:

1. Areaminimade lote; Cuatrocientos M2 (400 M?)
2. Frenteminimo: Doce (12m) metros.

3. Capacidad: Un metro cuadrado (1m?) para cada persona, incluyendo las éreas de circulacion
interior.

4. Pisos: Seran de material impermeable de facil limpieza.

5. Entradasy salidas: Deberan acondicionarse en forma tal que permitan una facil y rapida
evacuacion. Habra dos salidas, cada una de uno con cincuenta metros de ancho minimo; (1.50)
cuando la capacidad de la sala exceda de trescientas (300) personas, por cada cincuenta (50)
personas adicionales o fraccion se incrementara e ancho de la salida en diez (10) centimetros.
Las puertas de salida deberdn abrirse sobre un descanso o plataforma cuyo fondo sera de dos
metros (2m) como minimo, entre la Gltima escalay la puerta de salida
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6. Padllos y vestibulo tendran un (1m?) por cada cuatro (4) espectadores, con un minimo de
cincuenta metros cuadrados. (50,00 m?)

7. Puertasdeemergencia: Deberadisponer de una, como minimo debiendo aumentar su nimero de
acuerdo con la capacidad del local, ajuicio de la Oficina de Planeacion Municipal.

8. Cadllasde proyeccién: Seran dispuestas en materiales de acabado incombustible y provistas de
ventilacién natural o por chimenea.

9. Equiposdeaire;: Contaran con un equipo de aire acondicionado.

Paragrafo  Deberdn acogerse a las demés normas de construccién contempladas en esta Normativa
gue no hayan sido tratadas en esta seccién y a las disposiciones vigentes relacionadas con teatros y
sdlasdecine.

Articulo 205°. CLUBES SOCIALES. Estos establecimientos deberdan cumplir con las normas
urbanisticas y de construccion aplicables a lugar donde se ubiquen; su localizacion sera en areas

comerciales y se restringira en la zona residencial, previo concepto de la oficina de planeacion, y su
construccién debera prever aidamiento acUstico, para no perturbar a los residentes del sector. El

horario sera el establecido en el Decreto respectivo de funcionamiento de discotecasy en & Caédigo de
Palicia

Articulo 206°. ESTABLECIMIENTOS DE ABASTECIMIENTO. Estos establecmientos en
cualquier lugar que se ubiquen se consideran uso restringido y se someteran alas normas urbanisticas y
de construccién aplicables a lugar donde se ubiquen. La clasificacion, funcionamiento y demas

aspectos, seran los previstos en los Cédigos de Policia, salvo las disposiciones especificas que se
consignan mas adelante. L os establecimientos a que se refiere este capitulo se clasifican en:

1. Sin ventay sin consumo de licor, como: Cafeterias, salones de juego, panaderias, ventas de
helados, restaurantes de comida rapida, reposteriasy similares.

2. Con ventay sin consumo de licor, como: Graneros, supermercados, salsamentarias, distribuidores
delicores o estanquillos, cigarreriasy similares.

3. Con venta y consumo de licor, como restaurantes, heladerias, pizzerias, discotecas, estaderos,
cafés, bares, y similares.

Articulo 207°. Los establecimientos con ventay consumo de licor, sblo podran localizarse en zonas
de comercio y se saturaran en nimero de cuatro (4) de cualquiera de estos establ ecimientos por costado
de cuadra. Para efectos de la aplicacion de la saturacion se toman 80 metros como dimensién base de
una cuadra, en dimensiones mayores 0 menores se tomard proporcionalmente.  Se regiran por las
siguientes normas.

1. Enlos corredores de comercio basico y en los agregados o conglomerados comerciales ubicados
en zonas residenciales, no se admitird la ubicacion de establecimientos con venta'y consumo de
licor.
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2. Los establecimientos con venta y consumo de licor no podran estar ubicados a menos de cien
metros (100 m) de iglesias o edificios destinados a culto religioso, centros educativos,
asistenciaes, hospitales o clinicas y factorias industriales.

3. Encentros comerciales, no se aplicard & concepto de saturacion alos locales ubicados al interior
del mismo, tampoco en las carreteras.

4. Los sdones de juegos eectronicos, hillares, bingos, Juegos de apuesta permitida, etc., no podran
estar ubicados a menos de doscientos metros (200 m) de establecimientos educativos.

Paréagrafo. El dcade podra determinar areas con otros niveles de saturacion diferentes a los
establecidos anteriormente previo estudio de la Secretaria de Planeacion.

Articulo 208°. Las areas minimas de |os establecimientos abiertos al publico seran las siguientes:

1. Locales que venden viveres y licores, que no se consumen o procesen en €l sitio, tales como
graneros, salsamentarias, ventas de helados y los locales para ventas de jugos o refrescos nueve
metros cuadrados. (9 n?)

2. Locaes que expenden alimentos o licores para consumo en € sitio pero sin preparacion en los
mismos treinta y cinco metros cuadrados(35 M?) Si se preparan alimentos en € local cuarentay
cinco metros cuadrados. (45 m?)

3. Locales con ventay consumo de licor que incorporan areas para presentacion de orquestas o para
baile, como discotecas, cien metros cuadrados. (100m?)

Par &gr afo: Paralos diferentes establecimientos publicas, |a Secretaria de Planeacion Municipal podra
determinar &reas minimas especificas enmarcadas en los minimos anteriores. Los restaurantes,
cafeterias, y reposterias ubicadas en conglomerados comerciaes, agrupados en nicleos, que dispongan
de zonas comunes de mesas y servicios sanitarios, se podran autorizar en locaes con areas menores a
las establecidas anteriormente.

Articulo 209°. Los establecimientos que contemplen &ea para venta y consumo de alimentos y
bebidas, deberan tener servicios sanitarios a razén de un inodoro y un lavamanos por cada veinticinco
metros cuadrados (25 m?) de area construida, con un minimo de dos, uno para hombres y uno para
mujeres.

Articulo 210°. GIMNASIOS. Los establecimientos destinados a prestacion del servicio de gimnasios
como servicio Unico solo podran ubicarse en las &reas comerciales. Se mantendra un nivel de
saturacion en proporcion de trescientos metros (300 m) de érea de influencia para cada uno de los
nuevos establecimientos destinados a este uso.

Paragrafo: Los gimnasios que se encuentren ubicados en areas comerciales y estén debidamente
aprobados, no se sujetaran a la norma de saturacion. Asi mismo para los gimnasios en otras areas no
comerciales se respetaran las condiciones de la aprobacion inicial, pero no se les podra aprobar nuevas
adiciones de area.

Articulo 211°. Las dimensiones minimas con que debera contar e establecimiento para albergar 1os
espacio que prestaran los servicios elementales sera de ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?)
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Articulo 212°. Aparte de las &reas que se destinaran ala actividad principal, € gimnasio deberé contar
con los espacios adecuados para vestuarios, duchas y servicios sanitarios estipulados, en un cuarenta
por ciento (40%) del &reatota construida

VESTIER DUCHA SANITARIO | LAVAMANOS| ORINALES
HOMBRES | 1 3 1 1 2
MUJERES |1 3 2 2 -

Articulo 213°. Las areas que se destinen ala préctica de gercicios contaran con una superficie minima
por persona de cuatro metros cuadrados (4m?) Las salas acondicionadas a los gjercicios con aparatos,
deberan tener una altura minima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m).

Articulo 214° TERMINAL DE PASO. Este tipo de termina debera ser dispuesto, aprobado y
localizado por Planeacion Municipal.

Parégrafo: Los costos ocasionados por la adquisicion del predio, los disefios, y la construccion del
termina seran asumidos por las empresas transportadoras; También podré ser de economia mixta s la
administracion asi 1o determina.

Articulo 215°. Estarén ubicados en lotes con acceso y salida debidamente controlados, y cumpliran los
siguientes requisitos:

1. Deberan tener un &rea Gtil minima de seiscientos metros cuadrados (600 ).
2. Las puertas de acceso serdn minimo de seis metros treinta. (6.30 m)

3. Los pisos deberan ser como minimo en material de afirmado con una buena red de drenges y
pendientes minimas del dos por ciento. (2%)

4. Dispondran de caseta de control y vigilancia, servicios sanitarios independientes a los de la
administracion y érea para los servicios de cafeteria. El érea destinada a estos amoblamientos no
debera ser menor dd cinco por ciento (5%) del area il ddl lote.

5. Debean poseer muros de cerramiento con atura minima de tres metros (3 m) y no ser
transparentes hasta una atura minima de dos metros (2 m) cuando los muros sean colindantes con
otro tipo de construcciones deberan disponerse tope llantas a una distancia que evite la colision de
los vehiculos contra estos.

6. Las terminaes deberdn disponer de &eas para € lavado, brillado y mantenimiento de los
vehiculos, cumpliendo con la construccién de trampa de grasas y de arenas para reposicion de
aguas residuales de acuerdo con especificaciones.

7. Deberan colocarse extintores de polvo quimico seco de diez (10) libras, en nimero de uno por
cada cinco (5) celdas de parqueo.
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Articulo 216°. Las empresas de Transporte Intermunicipal tendrén un plazo de 6 afios contados a
partir de la publicacién del presente Acuerdo, para hacer las adecuaciones necesarias para dar
cumplimiento alo dispuesto en este capitulo.

Paragrafo: Al terminar € plazo maximo establecido, queda prohibida la ocupacién del espacio
publico (andenes, vias, bahias) parae parqueo de vehiculos de servicio publico.

Articulo 217°. La secretaria de Planeacién Municipa, se encargara de vigilar por € cumplimiento de
las normas establecidas y de sancionar alos infractores de las mismas.

Articulo 218°. ALMACENAMIENTO, DISTRIBUCION Y EXPENDIO DE COMBUSTIBLES
Todo lo relativo al almacenamiento, mangjo, transporte y distribucion de combustibles liquidos
derivados del petréleo para estaciones de servicio destinados a expendio y distribucién particular o
publico, se regird por € Decreto Nacional NC°. 1521 del 4 de agosto de 1.998. En lo relacionado a
almacenamiento, mangjo, comercializacion mayorista y distribucion de gas licuado de petréleo se
regira por lo estipulado en la Resolucion 80505 ddl 17 de 1997 del Ministerio de Minasy Energia.

Articulo 219°. SERVICIO DE MANTENIMIENTO AL VEHICULO. Clasficacién:

1. Servitecas. Son los establecimientos dedicados a mantenimiento de los vehiculos automotores
gue prestan uno o varios de los siguientes servicios. Alineacién de direccidn y luces, rectificacion
de rines, sincronizacion electrénica, venta, reencauche, balanceo y montaje de llantas, revision de
frenos y amortiguadores, impermeabilizacion, ventay cambio de aceite, engrase y suministro de
repuestos menores en general.

2. Taller: Son los establecimientos dedicados a reparaciones de mayor 0 menor magnitud con o sin
suministro de repuestos, como pueden ser 10s servicios de latoneria, pintura, chequeo del sistema
eléctrico y en general todo lo que impligue mano de obra y cambio de accesorios para €
mantenimiento de vehiculos y motocicletas.

3. Centrosdelubricacion: Son los establecimientos dedicados a expendio y aplicacion de aditivos
y lubricantes que los vehiculos y motocicletas requieran para su correcto funcionamiento.

4., Lavadero de vehiculos: Son los establecimientos dedicados exclusivamente a lavado manual o

automatico de vehiculos en general y que adicionalmente pueden prestar servicios de vaporizado,
petrolizado, impermeabilidad, desmanchado y brillo de estos.

Articulo 220°. Los equipamientos de servicio a vehiculos no se podrén ubicar en sectores
residenciales, Podran permitirse en zonas industriales y comerciales con € carécter de uso restringido
y solo para vehiculos hasta de 3 toneladas siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

1. El areaminimade loca serdde ciento cincuenta metros cuadrados. (150m?)

2. El local estard adecuado para el correcto funcionamiento del uso y tendran al menos una parte del
area que comprenda servicios sanitarios y oficinas.

3. Ellocd tendralafachada debidamente acabada.
4. Laslabores seredizardn d interior del local.
5. Enlacuadraen lacual se solicitala ubicacion debe predominar € uso comercial o de servicios.
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6. En € areacentrd se prohibe la ubicacion de cuaquiera de estos establecimientos.  Los que ya
existen, deberan adecuar sus instalaciones a las normas del presente Decreto y seran  de uso
restringido.

7. No se permitira la ubicacion de estos establecimientos a menos de sesenta metros (60 m) de
distancia de edificios institucionales, educativos o de salud.

Articulo 221°. Centros de servicio, talleres y lavaderos para vehicul os pesados.
1. Paravehiculos de maximo tres (3) toneladas, podran ubicarse en la zona comercial.
2. Paravehiculos de mas de tres(3) toneladas, solo se permitirala ubicacion en zonas industriales.

Paréagrafo. Corresponde a la Secretaria de Planeacion dar el concepto de ubicacién de este tipo de
establecimientos, previa consulta del interesado a esta oficina.  Dicho concepto podra ser revocado
cuando esta oficina lo crea pertinente por razén de diferentes usos o destinaciones especiaes del sudlo.

Articulo 222°. Las areas minimas seglin € tipo de vehiculo a atender son:
1. Los establecimientos para vehiculos hasta tres (3) toneladas deberdn cumplir con las siguientes

areas:

a) Servitecas, Lote minimo de trescientos metros cuadrados (300 M?) y frente minimo de quince
metros (15 m)

b) Talleres, centros de lubricacion y lavaderos de vehiculos: Area minima de ciento cincuenta
metros cuadrados (150 M?) y frente minimo de diez metros (10 m) Para motocicletas se exigira
un area minima de noventa metros cuadrados (90 M2) con un frente minimo de seis metros. (6

m).

2. Paravehiculos cuyo peso sea mayor atres (3) tondladas, e area minima sera de seiscientos metros
cuadrados (600 M?) y d frente minimo de veinte metros (20 m)

3. Las sarvitecas, taleres, centros de lubricacion y lavaderos deben estar provistos de un area libre
para estacionamiento de vehicul os en una proporcion de cincuenta metros cuadrados (50 M2) para
e primer servicio més veinticinco metros cuadrados (25 M2) por cada servicio adicional.

Paréagrafo. No se permitira la ocupacion transitoria 0 permanente del andén y la zona verde publica,
con vehiculos, equipos o similares. Para todos los casos, € area que debe dedicarse ala circulacion y
estacionamiento transitorio de vehicul os automotores que necesiten los servicios, sera como minimo €
20% del érea neta ddl lote.

Articulo 223°. NORMAS GENERALES DE LA ZONA COMERCIAL DE CONSOL IDACION.

El ancho de accesos y salidas|* Sietemetros (7 m) para servitecasy lavaderos
cuando esuna sola puertaminimo [* Cinco metros (5 m) para teleres y centros de

lubricacion.
e Tres metros con cincuenta (3.50 m) en servitecas y
Cuando son independientes lavaderos
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e Tres metros (3 m) en taleres y centros de
lubricacion

Muros medianeros deben ubicar [* Tope Ilantas con dtura minima de veinte

centimetros (20 cm), a ochenta centimetros (80

cm) de distancia

Espaciosinteriores * Pavimentados

* Adecuada red de desaglies

» Trampasdegrasasy arenas

e Minimo un sanitario plblico adiciona a los
servicios sanitarios del personal empleado

Restricciones * No s pemitira € funcionamiento anexo de
vivienda.
» El expendio de lubricantes como gasolina, ACPM,
fud ail.

* No podran tener més de dos (2) pisos de dtura €
cual se destinara a un uso complementario como
oficinas, salas de esperay cafeteria.

Normasde seguridad. » Un extintor de polvo quimico seco de diez libras por
cada cinco (5) vehiculos de capacidad

* Ventiladores extractores que mantengan el ambiente

libre de gases.

los vehiculos se colocardn en posicidn de sdida

Articulo 224°, Talleres para bicicletas. establecimientos dedicados al servicio de reparacion,
mantenimiento y venta de repuestos para bicicletas exclusivamente. Podran ubicarse en cualquier
sector de la ciudad siempre y cuando no ocupen con montgjes o similares los antejardines y la zona
publica. Deberan tener un &rea minima de cuarenta metros cuadrados (40 M2) y un frente minimo de
tres metros. (3 m)

Articulo 225°. Zona de Comercio y Servicios. Suelo para la localizacion de establecimientos que
ofrecen bienesy servicios aempresasy personas. El comercio se clasificaen:

1. Municipal. Establecimientos de mas de doscientos metros cuadrados(200 M?) de area de ventas.
Se permite en € ge via regional.

2. Zonal. Establecimientos que van desde los sesenta (60 M2) hastalos (200 M2) de érea de ventas.

3. Local. Esd que vadesde hueve metros cuadrados (9 M2) hasta sesenta metros cuadrados (60 M?2)
de area de ventas. Se permite en las zonas comerciales y de servicios complementarios de las
zonas residenciaes

Articulo 226°. Normas paralosusosde Comercio y Servicios.
1. Todo local comercia debe disponer de las instalaciones correspondientes a uso autorizado en la
licencia de funcionamiento.

2. Los locales destinados a la venta de servicios (consultorios, restaurantes, oficinas, peluquerias
etc.) deben contar con instal aciones sanitarias para el publico separadas para hombres y mujeres.
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3. Los establecimientos hoteleros deberan disponer de servicio sanitario completo en cada habitacion
y deberén acogerse a las normas establecidas por la Corporacion Nacional de Turismo para la
prestacion de ese servicio.

CAPITULO 3
DE RENOVACION.

Articulo 227°. Renovacion Urbana.  Su funcidn es orientar la recuperacidn, revitaizacion y / o
transformacion integral de areas ya desarrolladas, que presentan avanzados procesos de deterioro fisico
y social, o bien sectores completamente desarticulados de la dindmica urbana, que presentan
posibilidades de nuevo desarrollo.

Articulo 228°. Modalidades y aplicacion de la Renovacion. Con € fin de regular 1a normatividad
urbanistica y arquitectonica de las éreas con tratamiento de renovacion urbana, se establecen las
siguientes modalidades:

MODALIDADES| AREAS DE APLICACION

DeRedesarrollo | Sectores donde se requiere un nuevo reordenamiento con la sustitucion parcia o
total de los sistemas generdes y dd espacio edificado, generando un nuevo
espacio urbano (publico y privado) mediante proyectos especificos. Comprende
las zonas afectadas por la construccion de un elemento de los sistemas
generales, que afecta predios privados

Dereactivacion | Sectores donde se requiere cambiar € espacio edificado mediante la
combinacion de proyectos especificos y acciones individuaes

Articulo229°. OBJETIVOS.
Crear nuevos atractivos en € centro del &rea urbana para atraer visitantes, residentes y poblacion de
todas las generaciones.

1. Ampliar andenesy crear un sistema peatonal, asi como € rescate y creacion de plazas 'y parques,
encaminado al respeto por € peaton.

2. Generar programas parala creacion, recuperacion y revalorizacion del espacio publico, como una
estrategia urbanistica, econémica, ambiental y cultural.

3. Recuerar edificacionesy espacios publicos significativos.

4. Cudificar e espacio publico en € centro de la ciudad a través de intervenciones en areas en
deterioro.

5. Ordenary fortalecer la actividad comercial.

6. Consolidar la memoria urbana, colectiva e histérica en € espacio publico y en los espacios
arquitecténicos.
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Articulo 230°. Delimitacion de la Zona Urbana De Renovacién (ZR) Esta conformada por € area
indicada en e plano N° 38 de 40 de Tratamientos de Uso, escala 1:5000, € cud hace parte integra  del
presente Acuerdo. Comprende la Renovacion y € Redesarrollo.

L os sectores con tratamiento de Renovacion Urbana que este plan establece son:

Matadero y sector adyacente. Redesarrollo.

Caracoli sector anegadizo.

Turumana Sector anegadizo

Pueblo Nuevo sector anegadizo.

Santofimio sector anegadizo

Sector Carrera5 comprendida entre las calles 5 y 7. Renovacion.
Sector calle 6 comprendida entre las Carreras 4 y 6. Renovacion.

NookrwdE

Articulo 231°. Usos para la Zona Urbana De Renovacién (ZR). Los Usos del Sielo en la Zona
Urbana de Renovacion son los siguientes:

a) Usos Principales. Recreacion pasiva, servicios financieros, servicios a empresas e
inmobiliarios, servicios de logistica, servicios turisticos, servicios profesionales técnicos
especidizados, venta de bienes y servicios complementarios.

b) Usos Compatibles: Vivienda, Centros de salud, centros de educacion, Servicios funerarios,
Culto, Cultura.

¢) Uso Condicionados: Servicios de abastecimiento, servicio automotor y venta de combustible,
Servicios de Seguridad Ciudadana.

d) Usos Prohibidos: Todos los demas.

Articulo 232°. Normas complementarias dela Zona Urbana De Renovacion (ZR). Para esta zona
se tendra en cuenta las siguientes disposiciones:

1. Las edificaciones ubicadas en esta zona deberan realizar mejoramiento de fachadas y segin €
caso la recongtruccion total de la edificacidn, para mgiorar la calidad de vida y fortalecer €
entorno urbano.

2. No se hara uso del espacio publico, diferente a establecido, respetando los perfiles vides
correspondientes y manteniendo como uso privado € area dentro de los paramentos de cada
predio.

3. Se deberan adoptar como condiciones minimas para las nuevas construcciones de esta zona, las
determinadas para la Zona Urbana de Consolidacién.

Articulo 233°. Teniendo en cuenta que los talleres de automotores, € parqueo de vehiculos de cargay
de pasgjeros en via publica, € matadero, y los sectores de los barrios mencionados anteriormente, han
perdido funcionalidad y calidad habitacional, generando conflicto con su entorno urbano y ato grado
de deterioro en e espacio publico. La Secretaria de Planeacion, procedera a la fijacion de un plazo
maximo prudencial para su adecuacion alareglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segiin
el caso,
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Paragrafo 1. Para Talleres cuya actividad, se esta desarrollando en e espacio publico, (andenes) no
puede ser superior aun (1) afio; paralos vehiculos de transporte intermunicipal, serd el establecido para
laconstruccion de laterminal: parael matadero no podrd ser mayor a seis (6) afios contados a partir de
la entrada en vigencia del presente Acuerdo, € cua se deberd tener en cuenta en los planes de
Desarrollo para garantizar su implementacion.

Paragrafo 2. Los comerciantes de la plaza de mercado y los transportadores de carga deberan,
organizar, adecuar y minimizar el impacto urbano negativo inherente a su actividad, en un plazo no
mayor a un afio.

Articulo 234°. Una vez Reubicados los asentamientos que se encuentran en zona de riesgo, en este
espacio dgjado, se desarrollardn parques de recreacion pasiva para € goce y disfrute de toda la
comunidad y para e embellecimiento del entorno urbano. Para € desarrollo de estos proyectos se
tendra en cuenta la normativa para parques y plazas del presente Acuerdo.

Articulo 235°. Los usos o0 actividades ya establecidos y clasificados como usos restringidos o
prohibidos que estén en pleno funcionamiento, ala fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo

y que no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su funcionamiento y asignacién
de uso o actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, s es € caso se toleraran

por € plazo establecido en & Articulo anterior; hasta que la actividad desaparezca ddl sitio de
ubicacion por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, o por traslado a
otro sector que admita la actividad; debera seguir |as siguientes normas:

1. No se permitirdn adiciones, ampliaciones, reformas, ampliacion de capacidad de energia o
reingtalacion de servicios publicos, u otros, que tiendan a perpetuar la actividad en la zona

2. Solo se permitiran reformas, adecuaciones, obras minimas de mantenimiento, seguridad, higiene o
control a la contaminacién ambiental que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a una
Zona apropiada para su funcionamiento, de acuerdo con € plazo fijado.

3. Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por € presente Acuerdo para una zona
determinada, sea tolerada mientras desaparece, no podra servir de justificacion para autorizar usos

0 actividades iguales 0 similares en dicha zona a partir de la entrada en vigencia del presente
Acuerdo.

4. Paratodo uso de comercio 0 servicios establecido o que se pretenda establecer en e Municipio de
Venadillo, debera solicitarse € respectivo concepto de usos del suelo ala Secretaria de Planeacion
Municipal. En € certificado que se expida, debe constar la actividad especifica o uso, la razén
socia, ladireccion, € horario, los niveles de polucion sonora permisibles.

Paragrafo. Los talleres podran continuar con su actividad en  mismo lugar, s cumplen con la
normativa especifica contemplada en los articulos 136, 137, 138, 139, 140, 141, ademés de las normas

del espacio plblico y las normas de la zona Comercial de Consolidacién del presente Acuerdo.

Articulo 236°. Alturas. De la Zona Urbana De Renovacion (ZR). La atura méxima permitida paralos
inmuebles y predios ubicados en e area urbana de Renovacion, se reglamenta para cada sector, en €
Plano N° 40 de 40 De Zonas Homogéneas, Escala 1:5000, € cua hace parte integral del presente
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Acuerdo: en caso de colindar con un inmueble de Conservacion Integral la atura méaxima permitida no
puede ser superior alaaltura de la construccién de conservacion colindante.

Articulo 237°. Delimitacion de la Zona Urbana De Desarrollo (ZD) Esta conformada por € &rea
indicada en e plano N° 38 de 40 de Tratamientos, escala 1:5000, el cua hace parte integral del
presente Acuerdo. Seré objeto de Plan Parcia

Articulo 238°. NORMAS COMPLEMENTARIAS PARA LA ZONA URBANA RESIDENCIAL
DE DESARROLLO.

1.

10.

11.

Las urbanizaciones deben mantener la continuidad de la Malla vial, en la condicién de perfil
determinados en € presente acuerdo.

En Zona Urbana Residencial de Desarrollo las densidades para vivienda de interés social seran de
80 viviendas por ha neta urbanizables para unifamiliar y de 150 viviendas por hectarea neta
urbanizable para bifamiliar y multifamiliar.

En Zona Urbana Residencid de Desarrallo las densidades para vivienda no subsidiable serén de
60 viviendas por ha neta urbanizable para unifamiliar y 120 viviendas por ha neta urbanizable
parabifamiliar y multifamiliar.

En Zona Urbana Residencial de Desarrollo no se permite € desarrollo de urbanizaciones de lotes
Ccon servicios para vivienda de interés social.

Indice de ocupacion. Para todo desarrollo urbanistico. Las edificaciones ocuparan maximo € 70%
dd predio.

L as manzanas deberdn tener una atura Unica para las edificaciones.

Altura de muros. Para cerramientos laterales o posteriores tendrén una dtura de 2.50 ML. y los
muros laterales en terraza con vecinos colindantes serdn minimo de 1.80 de altura.

Patio minimo Para edificaciones hasta 3 pisos serd minimo de 9 M2 con lado menor de 3.0 ML,
paraedificacionesde 4 y 5 pisos serda minimo de 16 00M2 con lado menor de 4.00 ML.

Aislamiento posterior: para edificaciones hasta 3 pisos, € aidamiento minimo sera de 3.00ML,
para edificacionesde 4y 5 pisos serd de5.00 ML. Y se solucionara contrael lindero posterior, en
todo € ancho del predio a partir del primer piso. En los predios esquineras se admite construccion
en proporcién equivalente a la mitad del &rea de aidamiento, localizado sobre frente o la via
publicaacesion tipo A, condicionada al patio minimo establ ecido.

Aidamiento lateral cuando se prevea para edificaciones de 1 a 3 pisos seraminimo de 3 ML y para
edificaciones de cuatro y cinco pisos sera minimo de 7 ML cuando tiene servidumbre visual y 5
ML entre culatas.

Antgjardin se construyen como parte del espacio publico y deberd ser continuo en todo e
perimetro de la manzana en la misma condicién de ancho. Los proyectos de urbanizacion de
vivienda unifamiliar y bifamiliar diferentes a vivienda subsidiable deben prever érea de
antgjardin.
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Voladizos. Tendrd una magnitud de 0.60 ML sobre espacios y bienes de uso publico con distancia
minima entre paramentos enfrentados de 7.50 ML ; en distancias superiores o la anterior podra
tener una magnitud de 0.80 ML, en todo caso deberan empatar con los existentes.

Cuando se desarrollan construcciones continuas estas deberan tener soluciones de empate en
altura paramentos y voladizos garantizando la armonia de las edificaciones.

La construccién de semisotano debera tener el concepto de la ESP de Venadillo, por su nive de
piso respecto de las redes de acantarillado publico.

Las nuevas edificaciones deberan prever estacionamientos a interior del lote anivel del terreno o
en semisdtano y tener facil acceso. Su dimension minima serd de 2.20 ML por 4.50 ML.

Articulo239°. USOSDE LA ZONA URBANA INDUSTRIAL DE DESARROLLO. Losusodd
suelo parala zona Urbana Industrial de Desarrollo son los siguientes:

1.

2.

3.

4.

Usos principales: Parques industriales, Industria de transformacion liviana, bodegas y centros
empresariales.

Usos compatibles: Recreacion y deporte, parqueaderos, servicios alimentarios servicios
empresariales e inmobiliarios, bodegas de reciclagje, oficinas y agencias de atencion a cliente,
servicios financieros.

Uso condicionados: Subestaciones de energia, Subestaciones de tel ecomunicaciones seguridad
ciudadana, bienestar socidl.

Usos prohibidos: Todos los demés.

Articulo 240°. USOS DE LA ZONA URBANA COMERCIAL DE DESARROLLO. Losuso dd
suelo son los siguientes:

1.

4.

Usos principales: Servicios financieros Servicios empresarides e inmobiliarios, servicios de
logistica, servicios aimentarios, Servicios turisticos, Servicios profesionales, Servicios técnicos
especiaizados, venta de bienes y servicios compatibles.

Usoscompatibles: Vivienda, Centros de salud, centro de educacion, Servicios funerarios, Culto,
Cultura.

Uso condicionados; Actividad econdmica restringida, servicios automotores y venta de
combustible, bares, Servicios de bienestar Social, seguridad Ciudadana, servicios de diversion y
esparcimiento.

Usos prohibidos: Todos los demés.

Articulo 241°. Normas Generales de la Zona Urbana De Desarrallo (ZD)

1.

a)

91

Para ser desarrollado, todo lote o construccion existente de propiedad publica o privada, debe
tener frente sobre una viade lamallavid.

Los predios en los que se adelanten procesos de urbanizacion se deberan prever con destino ala
conformacién del espacio publico, por cesiones obligatorias las siguientes areas.

Areas paralamallavial principal, complementariay paralas franjas de control ambiental de la
mallavid principd.
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Areas de cesién publica para parques y equipamientos, como minimo e 25% del &rea neta
urbanizable.

Areas de cesion para la infraestructura de servicios publicos.

En los procesos de desarrollo por loteo se definiran las obligaciones de los urbanizadores
responsables respecto de la construccién de las redes correspondientes a la mala via de
conformidad con las disposiciones del presente acuerdo y de las normas que lo complementan.

Se exceptlian de la obligacion de efectuar cesiones publicas para parques y equipamiento los
predios que se urbanicen con usos instituciona es de equipamientos colectivos o parques. En ellos
esta obligacién se cumple con la gjecucion de las vias de lamallavia intermedia que determine la
oficina de planeacion, dotandolas de un manegjo especia de andenesy plazoletas arborizadas.

Articulo 242°. Los proyectos bgjo € sistema de urbanizacién, agrupacién o proyecto de conjunto,
seran objeto de Plan Parcial para desarrollar su normativa y se addlantaran en predios completamente
rodeados por espacio publico; con por o menos un frente, sobre vias vehiculares de uso publico.

1.

Construccion por etapas: Se puede proponer la construccion de las obras de urbanizacion por
etapas, sempre y cuando las redes de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa
y se garantice la continuidad del proceso ante la Personeria Municipal por medio de una pdliza.

Construccion simultanea: Se puede proponer construir las obras de urbanismo simultaneamente
con la edificacion, semprey cuando no se afecte e buen funcionamiento de la vialidad urbana

SUBCAPITULO 1. NORMAS GENERALES

Articulo 243°. POLI TICAS GENERALES. Se determinan como politicas generales las siguientes.

1.

92

Previo a otorgamiento de Licencias de construccion de edificaciones en las nuevas
urbanizaciones de lotes con servicio deberan haber gecutado las obras de urbanismo, de tal
manera gque este habilitada la prestacion de servicios publicos domiciliarios y € acceso a los
predios por vias vehicdares y peatonales terminadas, las urbanizaciones en proceso de
consolidacién, minimo deben haber terminado redes publicas domiciliarias, los sardingles y
andenes.

Los predios resultantes de urbanizacion de lotes con servicios son objeto del otorgamiento de
licencia de construccion en la medida en que hayan surtido previamente e proceso de desarrollo
por urbanizacion, conforme a reglamentaciones vigentes para la época en que se adelanto €

proceso de urbanizacion o de legalizacion.

Considerar como predios urbanizados los que de conformidad con las normas especificas de los
tratamientos de desarrollo y consolidacion, haya culminado las obras de urbanismo y se haga
entrega de ellas asi como de las cesiones obligatorias a satisfaccién de las autoridades
competentes.

Solo es aplicable la tipologia del desarrollo por construccidn, s cumple con la tipologia de
desarrollo por urbanizacion o con licencia de urbanismo anterior, conforme a la reglamentacion

] Toe——
VISION AL SIGLO XXI



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

VENADILLO —-TOLIMA

I

vigente en la época de su urbanizacion y/o legalizacion.

5. Enlos casos en que no se haya surtido e proceso de legdizacion o de licencia de urbanizacion se

a)

b)
c)

aplicalatipologia del desarrollo por construccion cumpliendo con los siguientes requisitos:

Que d predio cuente con cédula catastral y matricula inmobiliaria individual anterior a 9 de
agosto de 1996.

Que d predio esté incluido dentro de la manzana catastrd actuaizada

Que su area no sea superior a 1000 M2,

En predios cuya area sea inferior a 10000 M2 y superior a 1000 M2 que se encuentren al interior
de &reas urbanas consolidadas y cuenten con infraestructura vial y de servicios construidos,
ademés de los requisitos descritos en el Articulo anterior, deberd surtir € proceso de tipologia por
construccion contemplando las &reas de cesion respectivas de o contrario debera surtir € proceso
de desarrollo por urbanizacion.

Los nuevos desarrollos urbanos deberan estar conectados con previamente con la malla vial a
través de vias terminadas.

Articulo 244°. MODALIDADESDEL DESARROLL O POR URBANIZACION. Son modalidades
para el desarrollo por urbanizacién las siguientes:

1. Desarrollo Normal. Es @ proceso por medio del cual se adelanta un programa de urbanizacion

b)

provisto de obras de infraestructura y saneamiento completas, de acuerdo con las normas y
especificaciones fijadas para tales efectos por |a Secretaria de Planeacion Municipal, las empresas
Plblicas Municipalesy en genera las empresas de servicios publicos.

Desarrollo Progresivo. se deben considerar las siguientes caracteristicas:

En sectores sin desarrollar: Es € proceso, por medio del cua se adelanta una urbanizacion
residencial desde su época de fundacion, partiendo de unas obras de infraestructura y
saneamiento basico que se van complementando gradualmente hasta alcanzar los niveles
normales de infraestructura fisica

En sectores de desarrollo incompleto: Es € proceso mediante € cual las areas o asentamientos
deben ser sometidos a proceso de mejoramiento por habilitacion, legalizacion o regulacion.

Articulo 245°. ZONAS VERDES Y COM UNALESEN AREAS DE DESARROLLO. Paala
definicidn, gecucidn y dotacion de lo correspondiente a zonas verdes se tendra en cuenta lo establecido
en e Esguema de Ordenamiento Territoria y se establece como politicas generaes las siguientes:

1.

a)

93

Todo predio a desarrollar por tipologia de desarrollo urbanistico, debe ceder a municipio un
porcentaje para zonas verdes y equipamiento comunal pablico seglin la densidad y uso permitido.

Las cesiones tipo A para d uso residencial en la tipologia de desarrollo por urbanizacién, se
determinan de acuerdo ala densidad.

Locaizacion.

Por 1o menos el 50% de las areas destinadas para zonas verdes y eguipamiento comunal, deben
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concentrarse en un globo deterreno y € area restante, debera distribuirse en globos no menores
de 500 M2,
Las areas de cesion deberan ubicarse contiguas a vias de uso publico.

Las éreas degtinadas a zonas verdes y servicios comunales, no podran ubicarse en &reas
destinadas a vias del plan vial o afectadas por lineas de ata tension, zonas ¢ aislamiento de
ferrocarriles, zonas de aidamiento del gasoducto, zonas de ato riesgo, &reas de proteccién
ambiental, terrenos inundables o terrenos con pendientes mayores a 30°.

Se acepta como parte de las cesiones tipo A, las franjas de control ambiental que se prevean en
los desarrallos urbanisticos, iguamente las Zonas de proteccion y Mangjo Ambiental de las
rondas de rio determinadas por la autoridad ambiental competente como zonas de proteccién de
las mismas o aguellas que aparezcan resultantes adicionales después del proceso de
determinacidn de las rondas de rio.

Se podra aceptar la locaizacion de cesiones tipo A en terrenos con pendientes entre el 15% a
40 %, sempre y cuando se garantice antes de la expedicion de la licencia de urbanismo y/o
desarrollo integral, € estudio técnico correspondiente que garantice la estabilidad y adecuacion
de esos terrenos para € uso propuesto. El estudio geotécnico y/o geomorfoldgico debera estar
elaborado por un profesiona idéneo.
En los proyectos que presenten afectaciones por zonas de control ambiental, de reservas
ambientales, de rondas de rios y quebradas y zonas de proteccion ambiental, se exigira que las
cesionestipo A selocalicen contiguas a estas areas.

Por ningin mativo se permitird acceder directamente a predios privados através de estas aress.

Articulo 246°. VIVIENDA CELADOR, Sera contemplada como &rea construida, debera por lo tanto
ser tenidaen cuenta paralaliquidacion de todos los impuestos pertinentes.

1.

En el sector rural: Deberd estar incorporada d disefio general vy ala copropiedad. No se podra
engjenar. Area maxima 50M2,

En € sector urbano: Debera estar incorporada a disefio general alacopropiedad y preferiblemente
alavolumetria. No se podra engjenar, &ea méaxima 50M2,

Parégrafo. Toda agrupacion o multifamiliar que abergue 6 0 mas viviendas deberd tener una porteria en
su acceso principa, area méxima 15M2,

Articulo 247°. CONDICIONESA LAS QUE SE DEBEN SUJETAR LOSINMUEBLES.

1.

Los predios urbanizados podréan ser subdivididos en las formas previstas en la licencia de
urbanizacion aprobadas, siempre que se hayan cumplido a cabalidad las obligaciones del
urbanizador.

Por ninglin motivo se aceptara parcelacion o divisién, si alguna de las partes resultantes & la
division no fuera apta para e desarrollo por urbanizacion o s se tratarade un areano edificable o
estuviere prevista en todo o en parte como area o zona de reserva para futuras afectaciones.

Se entiende como &ea del lote minimo urbanizable en el tratamiento de desarrollo por
urbanizacion, € equivalente adiez mil metros cuadrados, siempre que tenga acceso a unavia

vehicular de uso publico de urbanizaciones vecinas desarrolladas legamente o del Plan Via
municipa y siempre que sea laresultante de un plan parcial que garantice que las cesiones tipo A
y vias generdes corresponden a una propuesta general con aval de la Secretaria de Planeacién
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Municipal.

Los predios urbanizables no urbanizables que tuvieren dimensiones de cabida inferior a los
mencionados anteriormente, no podran ser subdivididos sino dentro de las normas que regulan €
desarrollo por urbanizacion, conforme a lo que se autoriza en la licencia que se expida para ta
efecto por la autoridad competente.

Los predios que requieran desarrollo urbanistico, deberan solicitar la demarcacion
correspondiente ante la Secretaria de Planeacion, quien establecera e procedimiento requerido
parasu expedicion.

Articulo 248°. SISTEMAS DE SUBDIVISION EN EL DESARROLL O POR URBANIZACION.
Para la subdivision de predios en desarrollo por urbanizacion se establecen las moddidades de
manzana, supermanzanay agrupaciones, determinando lo siguiente;

1. Manzanas, super manzanas.

a)
b)

c)
d)

e)

a)

b)
c)

Todos los lotes deben tener frente directo a via vehicular pablica
Manzanas: Mé&ximo una hectérea de érea Util.

Supermanzana: Maximo cuatro hectareas de area (til.

Las manzanas y supermanzanas, deben estar delimitadas por vias plblicas 0 &reas de uso
publico y cumplir con las demés normas 'y exigencias de lalicencia de urbanismo.

Los lotes individuales resultantes deben cumplir con € area minima establecida en € presente
acuerdo.

Sistemas de agrupacion.
Consiste en proponer la produccion de dos o més inmuebles de propiedad privada a partir de
lotes resultantes del proceso de desarrollo por urbanizacidn, alos cuales con dichos propésitos,
seles somete a régimen de propiedad horizontd.
Este sistema puede desarrollar unidades de construccidn con disefio arquitectonico unificado.
Se determinan como proyectos del sistema de agrupacion los condominios y conjuntos cerrados
para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

Paragrafo 1. Lasagrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar claramente:

1.

Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de bs propietarios, en las diferentes areas de la
agrupacion.

Digtribucion de las &reas privadas individuaes y privadas comunal es con sus respectivos indices.
Sefidamiento de usos 'y actividades permitidos y restringidos.

Sistema de Administracion y mantenimiento. Para lo cual se realizara un plano de la agrupacion
donde se indiquen claramente las diferentes areas de acuerdo a su forma de propiedad y uso
debidamente amojonadas, que acompafiaraa reglamento.

Articulo 249°. PROYECTOS INDUSTRIALES. Para el desarrollo de proyectos industriaes,
institucionales se requiere:

1.

2.

95

Demarcacion del predio donde se establezca € uso, las normas generales correspondientes, y los
estudios técnicos y ambientales, seglin las caracteristicas del uso solicitado.

Obtener de conformidad con los Articulos anteriores para urbanizar, parcdlar o congruir las
respectivas licencias.
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3. End caso especifico de actividades industriales (de transformacion y extractivas), ingitucionales,
agroindustridles, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto ambienta aprobado por la
entidad ambiental competente, (Cortolima) y de las respectivas propuestas y disefios para su control.

Parégrafo: Copia dd estudio de impacto ambiental y de los respectivos proyectos de control, debe ser
presentada a Cortolima, a fin de obtener € respectivo concepto o licencia ambiental. Copia de este
concepto debe anexarse a los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de
urbanizacién, parcelacion y construccion.

Articulo 250°. ALTURA MAXIMA. Para todos los tratamientos. Se establecen como alturas
maximas de construccién en & municipio las siguientes:

1. Unpiso acumbrera 4.00mts
2. Unpisoy dtillo acumbrera: 4.50mts
3. Dospisos acumbrera 6.00mts
4. Dospisosy dtillo acumbrera: 7.00mts
5. Trespisosacumbrera 8.00mts
6. Trespisosy dtilloacumbrera: 9.00mts
7. Cuatro pisosacumbrera 10.50mts

Paragrafo 1: Losdltillos, éticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y otros elementos utilitarios
0 decorativos debera incorporarse en concordancia con la volumetria generd dd proyecto.

Pardgrafo 2: Para ingtalaciones o congtrucciones especidles que requieran para Su Ccorrecto
funcionamiento de una mayor atura en la cumbrera, se deberd formular la respectiva consulta a la
oficina de Planeacion.

Articulo 251°. Cuadro de Usos Permitidos. El siguiente es el cuadro de usos permitidos que define

los digtintos usos que es posible desarrollar en cada una de las zonas de actividad en que se divide €
areaurbana.

ZONASDE ACTIVIDAD
CUADRO DE USOS PERMITIDOS POR ZONA DE -
ACTIVIDAD. _ S
< O - -
O = < <
P S 3) o
8| E| O |bB
USO GENERAL | USO ESPECIFICO 5| £ | = |2
L 2 Q b
[ad = O =
UNIFAMILIAR. BIFAMILIAR.
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR. P 1c ¢ =
EQUIPAMIENTOS c 1p o
COLECTIVOS —
INSTITUCIONAL  I"'SFRVICIOS BASICOS — [P [R |C
DEPORTIVORECREATIVO |R__ [P |[C _|C
SERVICIOS ESCALA URBANA — |c [c |c
9% T T
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FINANCIEROS Y

EMPRESARIALES ESCALA ZONAL R C C C
A. SERVICIOSTURISTICOS R R C -
B. SERVICIOSALIMENTARIOS |[R R C R

SERVICIOS C. SERVICIOS|URBANA | R C C R

PERSONALES PROFESIONALES ZONAL |C C C R
D. SERVICIO DE|yreaNA | R R C R
COMUNICACION c R c
ENTRETENIMIENTO |ZONAL —
A. SERVICIOS TECNICOS R C
ESPECIALIZADOS — —

ervicios _pelB SO0 AVOTOTREY| | x|

ALTOIMPACTO =i oS bE URBANA T T TR IR
DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO |4ONAL | /R R IR
URBANA R R P R

COMERCIO ZONAL C C P R
LOCAL C C P R
PESADO I = C

INDUSTRIA — | _ IR P

P. Uso Principal, C. Uso Complementario, R. Uso Restringido.

Paragrafo: La licencia para e funcionamiento de los usos restringidos, a que se refiere e cuadro
anterior, requiere del estudio especifico de cada caso por parte de la Oficina de Planeacion Municipal,
quien autorizara o no su implantacion en la respectiva Zona de Actividad.

Articulo 252°. BANCO INMOBILIARIO. Faclltese d Alcade de Venadillo para que dentro del
termino de doce meses contados a partir de la sancién y publicacidn del presente acuerdo, cree € banco
Inmobiliario o de Tierras del Municipio de Venadillo asignando sus funciones a Fondo de vivienda
Municipa segun las disposiciones definidas en laLey 92 de 1989y laley 388 de 1997 o ladisposicidn
vigente.

En gercicio de las facultades otorgadas se sujetaraa las siguientes disposiciones:

1. El banco Inmobiliario de Venadillo sera un Establecimiento Piblico del Orden Municipal, con
Personeria Juridica, autonomia administrativa, patrimonio propio.

2. El banco Inmobiliario tendra como objeto:
a) Adaquirir por engjenacion voluntaria, expropiacion o extincion de dominio de los inmuebles
necesarios para cumplir con los fines previstos en € Articulo 10 de la Ley 9% de 1989, en los
numeradesh, c, d, e k, Il, m, 0, que congtituiran su objetivo principal.

b) La adquisicién, engenacion voluntaria, expropiacion o extincion de dominio, de los inmuebles
necesarios para cumplir con los fines establecidos en € numera anterior, obrando como
participe en larealizacion de programas de renovacion urbana o de desarrollo, de mejoramiento
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integral en areas dentro del perimetro urbano.

La adquisicion de inmuebles necesarios para cumplir con los fines que se establezcan en sus
estatutos.

El municipio podra determinar dentro de sus funciones la adquisicion de inmuebles, por
encargo, de dras entidades municipales, que cumplan funciones analogas dentro del Banco
inmobiliario y que complementen las acciones determinadas como estratégicas dentro del EOT,
0 paralarealizacion de acciones como laintegracion inmobiliaria

La intermediacion de cuaquier clase, para la adquisicion, engjenacion u otras transacciones
relacionadas con inmuebles.

El patrimonio del Banco inmobiliario estard constituido, principalmente por:
Los inmuebles urbanos y en &reas de expansion que adquiera a cuaquier titulo.
L os bienes vacantes que se encuentren dentro del territorio municipal.
L as donaciones que reciba.
El rendimiento de sus propias inversiones.
Los terrenos gjidales los cuales perderan su caracter al ingresar a patrimonio del Banco
inmabiliario.
L os aportes, apropiaciones, traslados y transferencias que le efectlien otras entidades publicas.
El producto de la venta de los inmuebles de su propiedad, asi como los intereses y
rendimientos, provenientes del otorgamiento de plazos para € pago del predio.
Los honorarios, rentas, comisiones y otros ingresos que perciba como resultado de su gestion.
Otros ingresos que sean destinados del recaudo de impuestos municipal es que puedan ingresar
al banco en la creacion del mismo.

Se establece a fvor del banco inmobiliario, el derecho de preferencia en la engjenacion de los
inmuebles que segin & EOT aparezcan ubicados en las zonas destinadas para adelantar
programas de vivienda de Interés Socia y reubicacién de Asentamientos. En virtud de dicho
derecho, los propietarios que tengan la intencion de engjenar sus inmuebles deberan, por una sola
vez, ofrecerlos en primer lugar a Banco Inmobiliario.

Correspondera a representante legal del Banco Inmobiliario determinar con el visto bueno de la
junta directiva presidida personalmente por e Alcade, y mediante resolucién motivada, los
inmuebles precisos respecto de los cuaes se gercera e derecho de preferencia.

La resolucion anterior serd inscrita en cada uno de los folios de matricula inmobiliaria de los
inmuebles sefidlados, y no podra inscribirse ningun titulo tradaticio de dominio posterior sin la
constancia de haber cumplido la obligacién prevista en € anterior articulo.

El precio de compra del inmueble y las condiciones de pago se sujetardn alas disposiciones del
capitulo 111 de Ley 97 de 1989.

El Banco Inmohiliario dispondra de un plazo de tres (3) meses contados desde la fecha de
recepcion de la oferta para gjercer su derecho de preferencia, y un plazo adiciona de seis (6)
meses para perfeccionar la transaccion.

Podra adelantar proyectos de integracion inmobiliaria en zonas, &reas e inmuebles clasificados
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como de desarrollo y renovacion urbana, con € objeto de reunir y englobar distintos inmuebles
para subdividirlos desarrollarlos, construirlos o renovarlos y engjenarlos.

10. En los proyectos de regjuste de tierras y de Integracion inmobiliaria € pago del precio de venta,
de la indemnizacion en e evento de la expropiacion y de las utilidades o participaciones que
reciba € propietario &l inmueble, se efectuara preferiblemente con los lotes resultantes de la
subdivision, provistos de la infraestructura urbana basica, 0 en inmuebles construidos dentro del
proyecto respectivo.

11. El pago dd precio de compraventa o indemnizacion por expropiacién, asi como |os costos totales
necesarios para la gjecucion de los proyectos, podran ser pagados con bonos o titulos valores
emitidos para € efecto, redimibles con e producto de la venta de los lotes 0 inmuebl es resultantes.
El vaor inicid de los inmuebles lo determinara € Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi o la
entidad que cumpla sus funciones. El instituto o la entidad correspondiente efectuaran un nuevo
avallo para determinar € nimero de lotes o de inmuebles construidos necesarios para € pago del
predio.

SUBTITULO 1l )
SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 253°. DEFINICION. Corresponde a todas aguellas soluciones de vivienda cuyo precio de
adquisicion o adjudicacion sea o haya sido en la fecha de adquisicion inferior o igual a ciento veinte
(120) salarios minimos legales mensuales, o o establecido por & Gobierno Nacional. Los programas
de vivienda deinterés socid estardn encaminados a mejoramiento de vivienda en coordinacién
con el gobierno naciona y departamental, se podran localizar en las zonas de expansion urbana.

Articulo 254°. DEFICIT. El déficit de vivienda nueva de 12,4%, establecido para el afio 2000 debe
ser mitigado en €l corto y mediano plazo, con la participacion de la Empresa Privada programas de
autoconstruccion y con la Gestion directa de la administracion Municipal. El Fondo de Vivienda
Municipal, establecerd el déficit cualitativo, de las viviendas objeto de programas de mejoramiento en
el corto plazo.

Articulo 255°. ESTRATEGIAS. Se determinan como estrategias para € desarrollo de las soluciones
de vivienda subsidiable las Siguientes:

1. Proyectos nuevos por parte de urbanizadores privados.

2. Plan de Consolidacion y densificacion.

3. Programade Megoramiento integral.

4. Programas de Vivienda de Interés Social por Autogestion.

Articulo 256°. INSTRUMENTOS PARA LA EJECUCION DE PROGRAMAS. Seconstituyen
como instrumentos para la gecucion de programas de vivienda de interés social los siguientes:

1. Lacreacion del Banco Inmohiliario.

2. Declaratoria de predios para Desarrollo Prioritario en € largo plazo.

3. La candizacion de recursos provenientes de las plusvalias y éreas de cesiones de proyectos
urbanisticos.

4. Lasdeterminaciones de los planes parcides.
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Articulo 257°. LOCALIZACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Se determinan como
&reas para la ubicacion de vivienda de interés socia subsidiable, los predios ubicados en las Zonas
Urbanas Residenciales de Consolidacién y desarrollo, de acuerdo con lo establecido en la zonificacién
correspondientey en las Zonas de Expansidn residencial segiin lo determinado en € presente acuerdo.

Articulo 258°. DESTINACION DE SUELOS. Las politicas que direccionan |as acciones frente al
manejo del suelo con relacion ala vivienda subsidiable son las siguientes:

1. Hijar unameta de soluciones de vivienda subsidiable, dentro de la vigencia del presente acuerdo,
temporalizada en e corto, mediano y largo plazo concertado con los oferentes del sector privado
en e desarrollo de programas mixtos de vivienda subsidiable, con € objeto de atender a la
poblacién que accede a la financiacién externa o puede hacer parte del programa de ahorro
programado, para que € Fondo de Vivienda del municipio concentre su gestion en la poblacion
que quede por fuera.

2. Realizar un censo de poblacion que de acuerdo con € EOT seidentifica en areas de riesgo, con €
fin de determinar lo pablacién con posibilidades de acceso a crédito o programas del Fondo de
vivienda.

Articulo 259°. LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS. La legdizacion es e procedimiento
mediante € cual se adoptan las medidas administrativas encaminadas o reconocer oficiamente la
existencia de un asentamiento, desarrollo o barrio, dar la aprobacion alos planos correspondientesy a
expedir la reglamentacién respectiva

Articulo 260°. CRITERIOS PARA LA LEGALIZACION DE ASENTAMIENTOS. Seadoptan
como procedimientos de control parala. legalizacion los siguientes:

1. De Orden Legal. De acuerdo a Articulo 58 de la ley 9 de 1989, no se legaliza con
procedimientos y costos a cargo de la administracion municipal asentamientos surgidos después
de julio de 1988.

2. De orden ambiental y espacio publico. No se legdiza ningln asentamiento ubicado sobre
bienes de uso publico, como zonas de mangjo y preservacion ambiental, rondas de rio, zonas de

riesgo por inundacién o deslizamientos, por afectaciones viales y de servicios publicos, asi como
bienes fiscal es destinados a salud y educacion.

Articulo 261°. REASENTAMIENTOS. Para la aplicacion de un programa especifico de
reasentamiento se requiere una de las siguientes condiciones:

1. Que la zona haya sido declarada de ato riesgo no mitigable, por amenazas de dedizamiento o
inundacién, de acuerdo con los estudios que adelante la entidad ambiental competente.

2. Quelazona searequerida parala gecucion de una o mas obras publicas previstas en e EOT.

3. Que la zona sea declarada como area de reserva ambiental de acuerdo con las determinantes del
EQT.

Articulo 262°. DEFINICION DE PROGRAMA DE REASENTAMIENTO. Un programa de
reasentamiento consiste en un conjunto de accionesy actividades coordinadas, necesarias paralograr €
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desplazamiento de la poblacion localizada en la zona de intervencion, hacia otro u otros sitios de la
ciudad con capacidades fisicas y econdmicas para soportarla

Articulo 263°. MECANISMOS PARA REUBICACION. Todo programa especifico de reubicacion
debera prever los mecanismos de carécter ingtitucional que garanticen la no-ocupacion de las areas
liberadas, por parte de nuevos grupos humanos y de aquellos que en evento de presentarse, permitan
desalojo inmediato.

Articulo 264°. PRINCIPIOS PARA REUBICACION. En los procesos de reubicacion de poblacion
deberan tenerse en cuenta los siguientes principios:

1. Legalidad: cada uno de los participantes, tanto ddl sector privado, publico, empresarial y
comunitario, deben participar activamente en concordancia con las reglas establecidas para €
efecto.

2. Transparencia las decisiones y acciones deben difundirse y validarse, de tal manera que sean
conocidas por todos |os participantes del proceso.

3. Equidad: las entidades que aborden los procesos de reasentamiento humano deben promover las
condiciones necesarias para que la poblacién involucrada en € proyecto reciba el trato adecuado y
las mismas oportunidades.

Articulo 265° ORGANIZACIONES DE VIVIENDA. En procura de la solucion de Vivienda de
interés Social, podran generarse entidades que asocien a beneficiarios con @ cumplimiento de todos los
requisitos establecidos por ley para esta actividad. Los proyectos pueden ser propuestos por:

1. Organizaciones populares de vivienda, que han sido constituidas como entidades sin animo de
lucro cuyo sistema financiero es de economia solidariay desarrollan programas de vivienda para
sus afiliados por sistemas de autogestion o participacion comunitari, tales como cooperdativas,
asociaciones, fundaciones y las demés que puedan asimilarse a las anteriores en los términos
previstos por la Ley.

2. Empresas 0 asociaciones que deseen desarrollar programas de vivienda para sus empleados o
beneficiarios directos.

Paragrafo 1. En cualquierade los casos, el organismo proponente del proyecto debe comprometerse a
mantener control durante € desarrollo que permita garantizar la adecuada habitabilidad de las
soluciones. El Fondo Municipal de Vivienda tendra a cargo la coordinacion de todas las acciones sobre
larespuesta a la solucién de Vivienda de Interés Social.

Paragrafo 2. No se admitira & desarrollo progresivo en € ambito de urbanismo; las soluciones de

vivienda deberan ser completas en cuanto a la conformacion volumétrica del espacio plblico y podran
ser de desarrollo progresivo solamente en la parte posterior de los predios. Las organizaciones
populares de vivienda podran iniciar un nuevo proyecto de vivienda, luego de concluir totalmente la
urbanizacion que se encuentre en gjecucion; e Fondo de Vivienda Municipal certificara su conclusion
en términos de urbanismo, construccion aspectos legales.  El representante legal de la Organizacion
gue proyecte soluciones urbanisticas de vivienda de interés socia debera constituir Poliza de Garantia
gue ampare los aportes econdmicos de |os asociados y/o beneficiarios.
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TiTULO VI
CESIONESURBANISTICAS

CAPITULO 1. CESONESTIPO A.

Articulo 266°. TIPOS DE CESIONES OBLIGATORIAS. Las Cesiones obligatorias resultantes en
proyectos de urbanizacién se clasifican en: Cesiones TIPO A y Cesiones TIPO B.

Articulo 267°. Cesiones TIPO A. De todo terreno en proceso de urbanizacién se deberd ceder una
proporcién de su area destinada a dotar a la comunidad, de las &reas requeridas como zonas recreativas
de uso publico, zonas de equipamiento comuna publico y zonas plblicas complementarias a sistema
vial. Minimo el 50% del total de las cesiones debera ubicarse en un solo globo de terreno.

1. Las Cesiones TIPO A, se determinan sobre € &rea neta urbanizable, resultante de descontar
afectaciones de éreas de conservecion y del sistemavial.

2. Cuando € predio a urbanizar este afectado por las vias del Plan Vial Principa y &reas destinadas a
la provision de servicios publicos, como colectores redes primarias de acueducto, redes de
conduccion de energia 'y de petréleo o de sus derivados y en general la extension de las redes de
servicios publicos, € urbanizador esta obligado a ceder a municipio en forma gratuita 'y por
escritura publicalas franjas afectadas por estos conceptos si son iguales 0 menores a 7% del area
total del lote. Si € area de afectacion supera este porcentaje el municipio o la entidad responsable
entrard a negociar e excedente con e propietario o procedera segun lo definala Ley para estos
Casos.

3. Las areas de cesion correspondientes a parques, zonas verdes y sus obras de empradizacion,
senderos, alumbrado publico, aguay a cantarillado estardn a cargo del urbanizador al igua que, €
mantenimiento hasta que sean entregadas al municipio.

4. Laséreas de cesion obligatoria serén otorgadas al municipio mediante escritura publica, previo a
la expedicion de lalicencia respectiva

Articulo 268°. DETERMINACION DE LAS AREAS DE CESION TIPO A. Ladeterminacion de
Cesiones se establece de la siguiente forma:

1. Areas con tratamiento de consolidacion, de renovacion y de Desarrollo en e suelo urbano.

a) Usoresidencial. 25 % del area neta Urbanizable.
b) Otros usos 20 % del area neta urbanizable.

2. Para éareasrecreativasy deportivas se destinara minimo € 17% del area de Cesion; conforme alo
dispuesto en € presente Acuerdo, deberdn localizarse sobre vias del sistema via primario o
secundario; en € caso de que la urbanizacion no este ubicada en relacion con este tipo de vias se
debera garantizar la accesibilidad por parte de lacomunidad del area circunvecina.

3. El diez por ciento (10%) se destinard a equipamientos educativos, de salud u otros y se debera
garantizar € acceso pUblico a redes locales, localizandose sobre vias &l plan via primario o
secundario.
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Entred 17%y & 20 % del &rea bruta se destinara a vias secundarias, terciarias o locales.

Parte de la cesion, hasta un méximo del 7% para zonas recregtivas se podra locaizar en predios
externos a lote considerado, para poder localizarlas en zonas ya desarrolladas que carecen de
areas verdes y recreativas, para lo cua la Secretaria de planeacion Municipal determinard su

ubicacion.

CAPITULO 2.
CESIONESTIPOB.

Articulo 269°. CESIONES TIPO B. Eséd conjunto de &reas, servicios e instalaciones fisicas de uso y
propiedad comunal privada, necesarios para € buen desarrollo de las actividades a las cuales esta
destinada una edificacion, o parasu adecuada integracion con el espacio publico.

Articulo 270°. PROPORCION DE LASCESIONES TIPO B.

1.

2.

3.

En Desarrollos residenciales entre 10 y 15 m? por cada 80 m? de &rea neta construida en vivienda.
En desarrollos comerciales: entro 10 y 20 M2 por cada 120 M2 de construccion.

En desarrallos ingtitucionales; entro 10 y 15 M2 por cada 120 M2 de construccion.

En desarrollos Industriales: entre 10 y 15 M2 por cada 160. M2 de construccion.

En los usos no residenciales, € equipamiento se calculara Sobre € area neta construida sin incluir

puntos fijos, éreas de estacionamiento y las &eas destinadas a equipamiento mismo. El
equipamiento se exigira en todo proyecto con area superior a 1200 M2,

Parégrafo. En las edificaciones existentes en las que no se halla cumplido estas exigencias y que
vayan a ser sometidas a régimen de propiedad horizontal no se hardn exigencias de equipamiento
comunal salvo cuando se soliciten licencias de ampliacion o adecuacion.

Articulo 271°. COMPENSACIONES DE AREASDE CESION.

1.

a)

b)

c)

d)

103

Por ninguna razén se aceptardn compensaciones en dinero, en obras de urbanismo o

infraestructura comunal o deportiva, solamente se aceptard la compensacién por terrenos con las
mismas caracteristicas y que el canje por terrenos que cumpla con las siguientes condiciones:

Que e area a compensar tenga € mismo precio del area aceder de acuerdo a avallio comercia
de terreno urbanizado en € predio objeto de la licencia. Estas zonas seran aceptadas previo
visto bueno de la Secretaria de Planeacion Municipal.

Que € érea a ceder tenga las mismas condiciones topograficas o similares en un rango no
superior a 40% de pendiente.

El &rea que se compense deberd estar previamente avaluada por ente reconocido en lalonja de
propiedad raiz y dicho avallio correra por cuenta de quien efectué la cesion.

Estas cesiones deberan quedar dasmadas en plano topografico de toda la zona en € globo de
mayor extension.
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e) Sedebe presentar pdliza que garantice e cumplimiento de las &reas a compensar.

f)  Se permite la compensacion en &reas rurales con sujecion a localizacion y beneficio para @
municipio seguin concepto previo de |la secretaria de Planeacion municipal.

2. Seaceptardla compensacion, cuando la cesion requerida para el desarrollo urbanistico seainferior
0 igua a 500 metros cuadrados 0 cuando por razones de su &eatotal 0 de su ubicacidn respecto
de otras &reas existentes, no se justifique lacesion en € mismo predio.

3. Lasecretaria de Planeacion Municipa podra recomendar la ubicacion de las cesiones tipo A en
los proyectos urbanisticos, indicandolos en € plano topogréfico de aceptacion y/o visto bueno.

4. Cuando de la Secretaria de Planeacion Municipal no establezca la ubicacion de las cesiones tipo A
en € plano topogréfico, € interesado en € desarrollo debera presentar propuesta dedl sector en
donde se garantice su adecuada disposicion.

5. Los aidamientos laterales, posteriores y retrocesos de paramentos no serdn objeto de
compensacion.

TITULO VII
NORMAS GENERALES

Articulo 272°.  La construcciéon de edificaciones del sector publico o privado, sdlo podran ser
gjecutadas por arquitecto, ingeniero civil o técnico congtructor. A partir de la entrada en vigencia del
presente Acuerdo, solo podra gjercer como maestro de construccion en lajurisdiccion municipal quien
posea capacitacion o titulo, de técnico constructor expedido por entidad competente.

Articulo 273° Se prohibe la construccion de edificaciones prefabricadasen todos los Sectores, Usos
de Suelo y Tratamientos de Uso de la zona urbana. En € area rurd se permitirg, pero es objeto de
licencia de construccion.

Parégrafo. Para efectos del presente articulo la Secretaria de Planeacién Municipal, suministrara a
quien lo requiera, un disefio de vivienda tipo, para unidad basica.

Articulo 274°.  Las nuevas urbanizaciones y la adecuacion de vias existentes, deberan prever las
superficies que permitan la libre circulacién de la poblacién minusvdlida. Se determinan como
condiciones béasicas para €l manejo de proyectos arquitectdnicos las siguientes:

1. Puetade acceso aedificacion minimo de 1,00 m de ancho por 2, 00 ML de altura

2. Puertade acceso a habitaciones, minimo de 0.90 ML de ancho por 2 00 ML de atura.

3. Puertade acceso a bafios de vivienda minimo de 0.80 ML de ancho por 2.00 ML de altura.

4. Puerta de acceso para vehiculos de carga pesada minimo de 3.50 m de ancho por 4.50 ML de
atura
5. Alturade entrepiso para vivienda minimo de 2,30 ML.
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Altura de entrepiso para establecimiento comercial minimo de 2.70 ML.
Altura de piso de acceso a edificacion sobre € nivel de anden, minimade 0,12 ML.

Los espacios de acaba, deben prever iluminacion y ventilacion natura directa; la circulacion
perimetral dentro del espacio de habitacion seraminimo de 0.80 ML.

Las escaeras para vivienda tendrdn ancho minimo (til de 0.90 ML, contra huellade 0.17 ML y
huella de 0.25 ML.

La pendiente minima de cubiertas se identificara seglin tipo de materia utilizado.
Los balcones cuando se proyecten tendran un ancho minimo Gtil de 1.00 ML.

Las instalaciones sanitarias deben dar solucidn al sistema de reventilacion.

El sstema de desagiies de toda edificacion debe separar aguas lluvias'y aguas negras.

Las cgjas de ingpeccién de desaglies serdan minimo de 0.50 ML delado y € ducto de salida aguas
lluvias y negras seran minimo de seis 6 pulgadas.

En vivienda bifamiliar pareada, se debe dar solucion independiente a la salida de aguas residuales
a cada unidad de vivienda

Las edificaciones deben solucionar internamente la evacuacidn de aguas lluvias, no se permite
evacuacion directa sobre vias publicas.

Las bgjantes serdn minimo de tres (3) pulgadas de didmetro y deben ser ubicadas a interior de
ductos.

Todo proyecto expresado en planos debe contener minimo lo siguiente: Locdizacién, planta de
gjes cimientos y desaglies, plantas arquitectonicas, plantas de cubiertas, cortes longitudinalesy
transversales, fachadas anterior, posterior y lateral, detalles constructivos estructurales, plantas de
instalacién hidraulica, sanitaria 'y cuadro de &reas. La Secretaria de Planeacion reglamentard la
presentacién de proyectos.

Las edificaciones de tres (3) pisos 0 mas deben redlizar y presentar estudios de suelos y célculo
edructural, iguamente las edificaciones destinadas a salud, educacion y seguridad,
independientemente del nimero de pisos. Toda edificacion debe ser proyectada y construida de
acuerdo con €l codigo de sismo resistencia(NSR 98) Ley 400.

Los proyectos objeto de solicitud de Licencia de construccion o urbanizacion, deben ser firmados
con matricula profesiona por arquitecto o ingeniero civil inscrito en la secretaria de Planeacion
Municipal.

Articulo 275°. PARCELACION O DIVISION DE PREDIOS. Se entiende por parcelacion toda
division o subdivisién de lotes de terreno, construidos 0 no, asi como su segregacion de otros globos de
mayor extension, de los cudes resultan dos 0 més predios en &reas rurdes, de expansion urbana, o
suburbana y urbanas no urbanizadas. Se establecen como politicas generales las siguientes:
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1. Laparceacion de los predios de las areas rurdes, urbanas, suburbanas y de expansion urbana,
requieren licencia de urbanismo en los términos de ley.

2. Se prohiben todas las parcelaciones que contravengan las normas que se dicten a respecto, asi
como las que se gecutan sin licencia autorizada por la autoridad ambiental competente cuando se
requiera o con violacion de o dispuesto en ella.

3. Laparcelacion o subdivision efectuadas sin Licencia o con violacién de la misma, no podran ser
urbanizables, ni edificables, solo hasta que surta e tramite respectivo.

Articulo 276°. PROPIEDAD HORIZONTAL. Lasedificaciones de dos 6 mas unidades de viviendas
0 comercio, para ser objeto de individualizacion, deberan acogerse al régimen de propiedad horizontal
y/o de copropiedad, de acuerdo con las disposiciones vigentes. La subdivisiéon de un predio en € cua

este contenida una edificacion y esta sea intervenida por la subdivision, requerira la aplicacion de
propiedad horizontal y/o copropiedad.

Para optar por € régimen de propiedad horizontal y/o de copropiedad se debera efectuar la solicitud
ante la Secretaria de Planeacion, cumpliendo con los siguientes requisitos:

1. Solicitud

2. Licenciade construccion

3. Planos arquitectonicos firmados por profesiona idéneo.

4. Panosdedivisiény linderos firmados por profesiona idéneo.

5. Certificado de libertad con maximo tres (3) meses de haber sido expedido.
6. Copiade escritura publica del predio.
7. Copiadd recibo de impuesto predia vigente.

La Secretaria de Planeacion resolvera la solicitud mediante acto administrativo en un termino maximo
de 45 dias habiles.

CAPITULO 1 )
LICENCIASY SANCIONESURBANISTICAS

Articulo 277°. CONCEPTO. Esd acto por € cual se autoriza la adecuacién de terrenos o realizacion
de obra a solicitud de una persona natural o juridicay su estudio, trémite y expedicién es competencia
de la Secretaria de Planeacion Municipa. Son las siguientes: Licencia de Urbanismo, Licencia de
Construccién, Licencia de Demolicion de edificaciones.

Paréagrafo. Se requiere licencia para addantar obras de Construccidn, Ampliacion, Modificacion y
Demolicion de edificaciones, de Urbanizacion y Parcelacion en terrenos Urbanos, de Expansién urbanay
Rurales; para d loteo o subdivisién de predios, en toda clase de suglo, asi como para la ocupacion del
Espacio Plblico con cuaquier clase de amoblamiento.

Articulo 278° LICENCIA DE URBANISMO. Es d acto por medio del cua se autoriza en un
predio la creacion de espacios abiertos, publicos o privados y las obras de infraestructura que permitan
la construccion de un conjunto de edificaciones; son modaidades de la licencia de urbanismo, la
parcelacion de un predio en suelo urbano, de expansion urbana, rural 0 suburbana, para € loteo o
subdivisién de un predio con dos (2) 0 més unidadesresultantes.
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Articulo 279°. LICENCIAS DE CONSTRUCCION. Es d documento por € cua se autoriza
desarrollar un predio con construcciones cuaquiera que ellas sean, dentro de las modalidades de obra
nueva, modificacion, ampliacion o demolicion, sujetas a prorrogas y modificaciones, segiin concepto
de la Secretaria de Planeacion.

1. Losplanos minimos requeridos para solicitar la aprobacién del proyecto son los siguientes:

a) Proyecto arquitecténico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas, detalles
constructivos a escala 1:20, locdizacion genera del proyecto con la indicacion del acotamiento
completo, adturas, aidamientos, antgjardin, voladizos, destinacion de cada uno de los espacios, su
correspondiente cuadro de &reas, asi como voladizos, dtura, antgjardines, aidamiento de los
predios colindantes firmados por un Arquitecto con tarjeta profesiona expedida por € Consgo
Profesional Nacional de Arquitecturay sus Profesiones Auxiliares.

b) Paraedificaciones de mas de dos pisos 0 que contemple uso combinado (residencia - comercia),
memoria de clculos estructuraes, estudio de suelos, con los cuades se pueda determinar la
estabilidad de las obras de acuerdo con las Normas de sismo resistencia (NSR 98), Ley 400, o de
las normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados por un Ingeniero Civil con tarjeta
profesional expedida por € Consgjo Profesiona Naciona de Ingenieria.

2.  Unavez obtenidala aprobacion ddl proyecto y con € fin de obtener la Licencia de Construccion, €
interesado presentaralos memoriales de responsabilidad del Arquitecto proyectistay del constructor,
del calculistaestructura y del estudio de suelos. La Oficina de Planeacion le liquidara € impuesto de
delineacion urbanaly de ocupacion de Vias correspondiente.

3. Al presentar d recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria Municipd, la Oficinade
Planeacion expedirala Licencia de Construccion correspondiente, en e plazo establecido y devolverd
dos (2) copias del proyecto debidamente firmados, sellados y con € nimero de la licencia que 1o
aprueba.

Par agrafo. Para todos los efectos de la presente normativa se adoptan las disposiciones de las Normas
Técnicas de Sismo Resistencia (NSR 98) y Ley 400.

Articulo 280°. SOLICITUD DE LICENCIAS. El estudio, trAmite y expedicion de licencias se hara
Unicamente a solicitud de quienes puedan ser titulares de la misma. Para su expedicién se suministrara
la informacion sobre las normas urbanisticas, concepto sobre las normas, visto bueno a los planos
constructivos de propiedad horizontal, la citacion y notificacién a vecinos y la gestion ante la
Secretaria de Planeacion para la asignacion, rectificacion y certificacion de la nomenclatura. Son
documentos que deben acompariar la solicitud de la licencia los siguientes.

1. Solicitud delicencia

2. Rdacion de Vecinos colindantes (Nombre y Direccién)
3. Memoria de responsabilidades.

4. Certificado de libertad no mayor atres meses.

5. Copiadéd recibo de impuesto predia actudizado.
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6. Certificacion de existenciay representacion legal s es persona juridica
7. Fotocopia de Escritura Pdblica
8. Disponibilidad de servicios (expedida por Empresa de Servicios Piblicos - ESP.)

9. Trescopias heliogréficas del proyecto arquitectonico debidamente firmadas por € propietarioy
proyectista.

10. Dos juegos de memorias de célculos estructurales y estudios de suelos debidamente firmada si es
una edificacion de tres pisos 0 mas.

11. Constancia de pago de la Plusvalia, s € inmueble objeto de la solicitud se encuentra afectado por
este beneficio.

Paragrafo 1: Cuando se trate de solicitud de licencias de urbanizacion, ademas de los documentos
determinados en € presente articulo, deben acompafiarse de:

* Tres(3) copias hdliogréficas ddl proyecto urbanistico debidamente firmadas por arquitecto, quien
se hara responsable legamente de la veracidad de la informacion contenida en dlos.

» Plaro topogréfico del predio objeto de urbanizacién, identificando tamafio de viasy linderos con
predios colindantes, plano urbanistico debe referenciar e lindero del predio con cotas.

» Lalocalizacion debe referenciar paramentos de predios y fachadas colindantes existentes y altura
de edificaciones colindantes.

» Caertificacidn de disponibilidad de servicios publicos para € predio objeto de solicitud de licencia,
por parte de la ESP.

» Dentro del término de lavigencia de lalicencia otorgada y previo alainiciacion de obras, se debe
presentar a la Secretaria de Planeacion, concepto de aprobacion de disefios técnicos de las redes
de servicios publicos domiciliarios emitidos por la ESP, y concepto de aprobacion de disefios
técnicos de vias, por parte de la Secretaria de Obras Publicas Municipd.

Paragrafo 2: Cuando € proyecto involucre tanto la urbanizacién como la construccion, se debe obtener
licencias separadas para cada uno de los efectos.

Articulo 281° VIGENCIA Y PRORROGA. Las licencias tendrén una vigencia maxima de
veinticuatro (24) meses, prorrogables una sola vez por un término adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de su gecutorio. Cuando en un mismo acto se concede licencia de
construccion y urbanismo, esta tendra una vigencia maxima de treinta'y seis (36) meses, prorrogables
por un periodo adicional de doce (12) meses contados a partir de su g ecutorio.

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta dias calendario anteriores al
vencimiento de la respectiva licencia, siempre que € urbanizador o constructor responsable certifique
lainiciacion de obra, que para e caso de urbanismo deben estar gjecutadas en un minimo del 30% y en
el caso de licencia de congtruccion la mitad de las unidades congtructivas autorizadas, haya sido
gjecutado minimo & 50% de la estructura portante.
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Articulo 282°. COMUNICACION DE LA SOLICITUD DE LA LICENCIA. Lasolicitud delas
licencias serd comunicada por la Secretaria de Planeacion ante quien la solicite, a los vecinos
colindantes del predio de la solicitud para que ellos puedan hacer valer sus derechos, la citacion se hara
por correo si no hay otro medio mas efectivo. Para su publicacion se regira por la disposicion vigente.

Articulo283°. CONTENIDODE LA LICENCIA.
1. Caracteristicas bésicas del proyecto, segin informacion suministrada en € formulario de
radicacion.

2. Nombre dd Titular dela Licenciay del Urbanizador o constructor responsable.

3. Indicar que las obras serdn gjecutadas garantizando la salubridad de las personas, como la
estabilidad de los terrenos, edificacionesy elementos congtitutivos del espacio publico.

4. Indicar la obligacién de mantener en la obra la licencia, los planos aprobados y de exhibirlos
cuando sea requerido por la autoridad competente.

Paragrafo: S durante la gecucion de las obras € Municipio comprueba que estas no se estan

desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la Licencia de
Urbanizacion mediante resolucion motivaday contrala cua proceden los recursos de Ley.

Articulo 284°. IDENTIFICACION DE LA OBRA. En desarollo de las normas previstas en €

capitulo once (XI) de la Ley 388 de 1997, d titular esta obligado a instalar una valla con una
dimension minima de 2m por 1m, en un lugar visible de la via publica mas importante. En caso de
obras menores se ingtdara un aviso de 50 cm por 70 cm. Enlavalla o aviso se deberdindicar:

1. Laclasedelicencia

2. El nimero o forma de identificacion de la licencia, expresando € nombre de la persona que la
expidio.

3. Ladireccion del inmueble.

4. VigenciadelaLicencia

5. El nombre o razén social ddl titular de lalicencia.

6. El tipo de obra que sé este adelantando, haciendo referencia a uso, area de construccion, altura
total de la edificacién, numero de unidades habitacionales, comerciaes o de otros usos.

7. Lavdlaseingtalaraamastardar dentro de los cinco dias siguientes ala fecha de expedicion de la
licencia

Articulo 285°. RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCIONES. Sin perjuicio delas eventudes
responsabi lidades pendes, civiles y administrativas, las construcciones desarrolladas y finaizadas
antes de 1999, que en la éoca de congtruccion hubieren solicitado licencia o € instrumento que hiciera
sus veces y no la hubieran obtenido, podrén ser reconocidos por € ente encargado, en este caso la
Secretaria de planeacion, siempre y cuando la construccion cumpla con toda las normas y requisitos
exigidos y que estén vigentes en e momento del reconocimiento.
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Articulo 286°. TRAMITE PARA EL RECONOCIMIENTO. H tramite y las expensas para €
reconocimiento de las construcciones desarrolladas y finalizadas se sujetaran a las normas previstas
parael caso de las licencias de construccion con las condiciones que agui se establecen.

El secretario de planeacion deberarealizar una visita ocular personal o delegar una personaidéneaala
construccion objeto de la solicitud a fin de constatar la veracidad de la informacion suministrada 'y de
la norma urbanistica

En € evento de que la construccién objeto del reconocimiento no se gjuste a la norma urbanigtica, €

secretario de Planeacion deberd solicitar al Interesado la adecuacion de dicha norma dentro de un plazo
maximo de (60) sesenta dias, s a transcurrir € plazo establecido € secretario constata que no se ha

gjustado la construccién a las normas urbanisticas vigentes € reconocimiento seré negado.

Articulo287°. SOLICITUD DEL RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCIONES. El interesado
en adelantar € tramite del reconocimiento de construcciones a momento de la solicitud, deberd
acompafiar los mismos documentos a que hace referencia la solicitud de licencia de construccién y
adicionamente los siguientes:

1. Copia de un peritge que sirva para determinar la estabilidad de la construccion, debidamente
firmada o rotulado con un sello por un ingeniero civil matriculado y facultado para ese fin, quien
se haré responsable legalmente de los disefios y de la informacion contenida en elos. El peritgje
debera redlizarse siguiendo las normas Sismo Resistentes.

2. Tres copias dd levantamiento arquitectonico de la construccion, debidamente firmadas por un
arquitecto quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacion contenida en
elos.

3. Declaracion de legaidad de la construccion. Esta declaracion se hard bajo la gravedad de
Juramento que se entendera prestada por la presentacion de la solicitud.

Articulo 288°. RESOLUCION DEL RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION. Deberdser
motivado, causara los mismos gravamenes existentes para la licencia de construccion y tendra los
mismos efectos.

Articulo 289°. RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCIONES DE VIVIENDA SUBSIDIABLE.
1. No exceden e rango de los 90 salarios minimos.

2. El reconocimiento de construcciones de vivienda de interés socia se regird en todos sus aspectos
por € procedimiento establecido en é articulo 66 del decreto 1052 de 1998.

3. La Secretaria de Planeacion como ente encargado de controlar y vigilar la gjecucion de las obras
se regira por la ley 388 de 1997, capitulo XI, articulos 104 y 105 para establecer la sancion
correspondiente.
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CAPITULO 2.
SANCIONES Y PROCEDIM IENTOS

Articulo 290°. SANCIONES URBANISTICAS. El control a las infracciones urbanisticas, el
procedimiento de la imposicidn de sanciones, |as sanciones urbanigticas, la adecuacion alas normas, la
restriccion del espacio publico se regira por 1o establecido en laLey 388 de 1997 y e decreto Nacional
1052 de 1998 o las disposiciones vigentes.

Paragrafo: Para efectos ddl estudio, tramite y expedicion de licencias de urbanismo y construccion
por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal, se tendra en cuenta lo establecido por € Decreto
Naciona No. 1052 de 1998 y/o la disposicion vigente.

Articulo 291°. IMPOSICION DE SANCIONES. El Alcalde podra imponer las siguientes sanciones
urbanisticas graduandol as segiin la gravedad de la infraccién:

1. Multas sucesivas que ocilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos legaes
mensua es cada una, para quienes dando uso diferente a suelo, parcelen, urbanicen o congtruyan sin
licencia, o cuando haya caducado, o en contravencion alo preceptuado en dla, ademés de la orden
policiva de suspensiéon y sdlamiento de la obra y la suspension de los sarvicios publicos excepto
cuando exista prueba de la habitacién permanente de personas en € predio.

2. Lademadlicion total o parcid del inmueble congtruido sin licenciay en contravencion a las normas
urbanidtica, y ala demalicion de la parte del inmueble no autorizada en contravencidn a lo previsto
en lalicencia

3. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensua y mil sdarios minimos legaes
mensuaes, cada una, para quienes ocupen de forma permanente los parques publicos, zonas verdesy
bienes de uso publico, o los encierren sin autorizacion de la autoridad competente, ademéas de la
demoalicion del cerramiento. La autorizacion de cerramiento podra darse  Unicamente para los parques
y zonas verdes, por razones de seguridad, sempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de
un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania € disfrute visua del parque o zona
verde.

Paragrafo: Las multas se impondran sucesivamente hasta que € infractor subsane la violacion de la
norma, adecudndose adla. El producto de estas multas ingresard a Tesoro Municipal. Se sancionaréan las

ocupaciones de Vias sin € respectivo permiso, con una multa de diez salarios minimos diarios legales.

Articulo 292°. ACTOS ADMINISTRATIVOS. Los actos dd Alcalde a los cuales se refiere €
Articulo anterior, asi como aguellos mediante los cuales se ordena b suspension de la obra, y la
restitucion de vias publicas de que trata el Codigo Naciona de Policia, serdn susceptibles de las
sanciones del Contencioso Administrativo previstas en €l respectivo Cédigo, en primerainstancia ante
el Concegjo de Estado.

Estas acciones no suspenderan los efectos de los actos administrativos demandados, savo € caso de la
suspension provisional.

Articulo 293°. RESOLUCIONES ADMINISTRATIVAS. Las presentes sanciones saldran por medio
de resoluciones administrativas firmadas por € Alcalde, el cua deberd ser notificado con anterioridad,
por escrito de dichas anomalias por € Secretario de Planeacién Municipal.
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Articulo 294°. REGIMENES URBANI STICOS ESPECIALES El Concegjo Municipa determinaray
reglamentard, previo estudio y concepto favorable de la secretaria de Planeacion, la forma de transferir
los derechos de desarrollo y construccion entre aguellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos
especiales redtrictivos del uso, densidad o dtura y aquellos otros cuyos propietarios deseen
bonificacion en atura o densidad.

Articulo 295°. APLICACION. Laaplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo
debe hacerse dentro de las facultades que establece la Congtitucion y las Leyes.

Articulo 296°. INSCRIPCION EN PLANEACION MUNICIPAL. Para adelantar obras de
urbanismo, edificaciones 'y / o maodificaciones de las mismas, se requiere la inscripcion previa en la
Oficinade Planeacion Municipal, de las empresas constructoras y / o urbanizadoras y de los Ingenieros
y / 0 Arquitectos responsables de su disefio, direccion, interventoriay coordinacidn. Para efectuar esta
inscripcién es requisito indispensable la presentacion de la respectiva matricula profesiona y / o
certificado de congtitucion o gerencia.

Par agrafo: Los técnicosy maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de Planeacion, lacua
los clasificaray calificara de acuerdo a su experienciay les concederd permiso para adelantar obrasen la
jurisdiccion del Municipio.

Articulo297°. INSTANCIASDE GESTION DEL EOT. Son instancias de gestion:

1. El Alcalde Municipal es € principa gestor del Plan.

2. El Consgjo de Gohierno conformado por los secretarios de despacho, es € organismo de consulta
gue asesora a gecutivo en materia de planeacion y ordenamiento territorial.

3. La oficina o secretaria de planeacion municipal, es la entidad coordinadora del proceso y
responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del plan.

4. El Concgo Municipa, Corporacion Administrativa que regula € proceso de formulacion y
gestién del plan mediante su adopcion normativa.

Articulo 298°. INSTANCIAS DE PARTICIPACION. Son instancias de participacion:

1. El Consgo Municipd de Planeacion CMP, que es una ingtancia corporativa representativa de los
diferentes sectores, gemios y organizaciones sociaes dd municipio. Su nombramiento se hara
mediante Decreto Municipal de conformidad con lo establecido enlalLey 152 de 1994y € Acuerdo
reglamentario que determine su constitucion.

2. Secrearad Comité de Veeduriay Control ciudadano para € seguimiento de la gestién del Plan de
Ordenamiento Territorial. Estaraintegrado por € Personero Municipa un representante del Concegjo
Municipal, un representante del Consgo Municipal de Planeacion y Ordenamiento Territoria y un
representante de la comunidad por cada Corregimiento.

3. Paravdar por  norma desarrollo ddl proceso de Ordenamiento Territoria y para defensa de los
intereses generdes y particulares se gjerceran los demas mecanismos e instrumentos de participacion
como: La Consulta Popular, Los Cabildos Abiertos, Las Audiencias Plblicas y las Acciones
Judicidesy Adminigtrativas como la Accion de Tutela, Accion Popular, la Accion de cumplimiento,
derecho de peticion y las demas acciones y disposiciones legales vigentes.
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CAPITULO 3
DISPOSCIONESGENERALES

Articulo 299°. IMPLEMENTACION DE PROGRAMAS. Laadministracion, con participacion de
la comunidad, plantearay ejecutara |os programas e inversiones necesarias, considerando |os siguientes
aspectos:

1. Participacién comunitariaen € mangoy conservacion del espacio plblico y de su calidad ambientdl.

2. Capacitacion para la organizacién comunitaria, buscando la autogestion en € meoramiento de la
viviendaindividua y colectiva.

3. Implantacion y asesoria de sistemas cangtructivos y reglamentacidn especia para adelantar vivienda
deinterés socid, por autogestion.

4. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legdizacion.

5. Dotacién de sarvicios publicos y comunitarios. (vias vehiculares y peatonales, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

Articulo 300°. FACULTADES. Facultase al Alcade Municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha y gecucion
del presente Esguema de Ordenamiento Territorial Municipa de Venadillo.

Articulo 301°. CODIGO DE URBANISMO. Facultase a Alcalde para expedir con la asesoriade la
oficina de Planeacién Municipa y la participacion del Consgjo Territorial de Planeacion e Codigo de
Urbanismo y Construcciones.

CAPITULO 4
PLANES PARCIALES

Articulo 302°. DEFINICION.  El Plan Parcial es un instrumento especial que permite sujetar €
desarrollo de &reas considerables del suelo Municipa a las mismas normas urbanisticas especificas y
en la medida de lo posible a una gestion unificada, con € fin de garantizar € mejor aprovechamiento
del mismo y la dotacién completa de servicios plblicos basicos y de los € ementos de equipamiento co
lectivo. Mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para areas determinadas del  suelo urbano y para las &reas de expansiéon urbanay se
desarrollarén de acuerdo con lo dispuesto por laley 388 de 1997 o la disposicion vigente.

Par&grafo: El proyecto de Plan Parcial puede ser elaborado tanto por € Secretaria de Planeacion
Municipal a iniciativa propia o de cuaquier otra dependencia o entidad descentrdizada de la
administracion Municipal que pudiere estar interesada en €ello, segiin € caso, como por las
comunidades o por los particul ares interesados de conformidad con lo establecido en e numera 1 del
Articulo 27 de laLey 388 de 1997.

Articulo 303°>. CONTENIDO DE UN PLAN PARCIAL. Paralaradicaciéon de un Proyecto de Plan
Parcial por particulares o comunidades organizadas ante el Secretaria de Planeacion Municipal debera
presentarse como minimo |os siguientes documentos:
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El formulario de presentacidn de Proyecto de Plan Parcia debera exigir del interesado por [o menos 1o
dguiente: toda la informacion requerida para su plena identificacion; € tipo del suelo en € cual se
encuentre localizado € terreno objeto de la proyectada actuacion; el &rea, expresada en metros cua-
drados del terreno, € nombre, identificacion y datos de bcalizacion del topdgrafo responsable del
levantamiento de la zona objeto del plan parcid; la relacion de inmuebles que integran el area objeto
del Plan Parcid con la denominacion, el area, e nombre de los propietarios segiin € folio de matricula
inmobiliaria; € tipo de actuacion segn se trate de urbanizacion o de edificacidn

Articulo 304°. FORMULACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL. El proyecto completo

del Plan Parcial, eaborado con base en la ley 388 que se fijan en e presente Esquema de
Ordenamiento Territorial, se radicara ante el Secretaria de Planeacion Municipal, entidad que tendra a

su cargo la responsabilidad de coordinar, a partir de ese momento, todos los trdmites de estudio,
informacion publicay consultas del proyecto hasta su aprobacion

Paragrafo: El desarrollo de la Unidad de Actuacion urbanistica, debe estar sometida a las normas
previstas en e Esguema de Ordenamiento Territorial y sus desarrollos posteriores consignados en €
marco dd respectivo Plan Parcial. Esta, estard sujeta a la inscripcion en € registro inmobiliario,
significando para los inmuebles que laintegran, unalimitacion a derecho de dominio, denominada en
el marco de la Ley, Afectacion. Lo anterior significa, que € inmueble que integre una Unidad de
Actuacion urbanistica, no podra ser intervenido o desarrollado de forma aislada, sino en € marco de
desarrallo integral del conjunto de inmuebles que la conforman, seglin lo determinado en € respectivo
plan parcial.

Articulo 305°. PLANES PARCIALESDE ORIGEN OFICIAL. LosProyectos de Planes Parciales
que elabore la Secretaria de Planeacién Municipal ainiciativa propia o de cualquier otra dependencia o
entidad descentralizada de la administracion  Municipal deberdn contener como minimo los
documentos relacionados en € articulo 161 de este acuerdo.

En estos casos dicho formulario de presentacidn sera sustituido por una resolucién mediante la cual la
Secretaria de Planeacion Municipal decida formular € Plan Parcial y ordene iniciar los tramites
respectivos de informacion publicay consultas.

Articulo 306°. ESTUDIO DE VIABILIDAD. Se presumira la viabilidad de los planes parciales de
origen oficia a partir dd momento en que quede en firme la resolucién a que se hizo referencia
anteriormente. Los proyectos de Planes Parciales el aborados por particulares, una vez radicados ante la
Secretaria de Planeacion Municipal se someteran a los estudios y andlisis tendientes a determinar la
viabilidad del Plan.

La Secretaria de Planeacion Municipal deberd enviar oportunamente a las dependencias Municipales, a
todas las entidades descentralizadas con competencia para canocer de cada uno de los temas planteados
en el proyecto de plan parcial y alas empresas de servicios publicos comprometidas en la propuesta, la
informacion completa que les permita, a més tardar dentro de los diez (10) dias habiles siguientes ala
fecha de radicacion del Proyecto, emitir sus conceptos individuales escritos dirigidos a la Secretaria de
Planeacion Municipal sobre la viabilidad de las actuaciones urbanisticas respectivas.

Una vez recibidos todos |os conceptos y a més tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientesa
la fecha de vencimiento expresada en €l inciso anterior, la Secretaria de Planeacion Municipal, con
base en los conceptos individuales de las entidades descentralizadas, dependencias Municipales y
empresas de servicios publicos adoptara una posicidn sobre laviabilidad del Proyecto de Plan Parcial.
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Con base en las conclusiones y recomendaciones, la Secretaria de Planeacion Municipa expedira una
resolucién referida exclusivamente al Proyecto de Plan Parcial en la que se adopte una de las siguientes
decisiones:

1.

2.

Declararlo viable y ordenar que se contintien |os tramites tendientes a la aprobacidn del mismo.

Declararlo no viable, en cuyo caso debera motivar su determinacion, con base en por |0 menos
unade las causales que para € efecto se establecen en este Acuerdo.

Devolverlo a los interesados para que, dentro del término que se establezca en la misma
resolucion y méximo dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en la cua ese acto

adminigtrativo quede en firme, se hagan los gustes o las modificaciones necesarias para que sea
procedente la declaratoria de viabilidad del proyecto de Plan Parcial. S vencido e término para
gustes 0 modificaciones los particulares no hubieren radicado los documentos mediante los
cuales se acredite e cumplimiento de las condiciones impuestas, se entendera declarado como no
viable € proyecto del Plan Parcial, sin necesidad de expedicion un nuevo acto administrativo.

La notificacion de la resolucién de viabilidad del Proyecto de Plan Parcial deberd efectuarse de
conformidad con lo establecido en & Cédigo Contencioso Administrativo.

Articulo 307°. CONDICIONES GENERALES PARA LA DECLARATORIA DE VIABILIDAD.
Para que un proyecto de Plan Parcia sea declarado como viable por la Secretaria de Planeacion

Municipal, se requiere que cumpla por o menos con las siguientes condiciones:

1.
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El Proyecto de Plan Parcia debe gjustarse alaforma de presentacién, términosy condi ciones que
se establezcan en e respectivo reglamento y debera contener por o menos, toda la informacion y
documentacién relacionada en € presente Acuerdo.

Tanto lainformacion que se incluya por los interesados a diligenciar 1os formularios respectivos
como la que contengan todos y cada uno de los documentos que conformen su contenido, debe ser
completay gjustarse alareadlidad. Lainexactitud en lainformacién que se suministre o la falsedad
de cualquiera de los documentos podra dar lugar ala declaratoria de no-viabilidad del proyecto de
plan parcial, 0 a su revocatoria, segun e caso, sin perjuicio de las acciones penaes a que pueda
haber lugar.

A menos que el Municipio en gjercicio de lafuncién plblica que le compete, esté en condiciones
de comprometerse a gjecutar las obras de urbanismo primario, de las cuaes pueda depender la
viabilidad; debe estar garantizada la adecuada conexién de la zona objeto de la intervencion
propuesta tanto alas vias del Sistema Vial del Municipio, como alas redes matrices de servicios
publicos de energia eléctrica, de acueducto y acantarillado, de teléfonos y de gas.

Igualmente debe prever las cesiones gratuitas con destino a espacio publico y a equipamientos
colectivos y la construccién o instalacién de estos Ultimos, necesarios para que genere una zonas

urbanisticamente autosuficientes segiin las exigencias o los pardmetros que para cada tipo de Plan
parciad 0 segun la localizacién o la naturaleza de la intervencién se exija en las normas

respectivas.
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Articulo 308°. CONCERTACION DEL PROYECTO DE PLAN PARCIAL POR LA
AUTORIDAD AMBIENTAL. Laresolucion que declare la viabilidad de un proyecto de plan parcial
o lade formulacion seglin s se trata de uno de origen oficid, determinard s se requiere, o s por €
contrario No Se necesita por no estar expresamente consignado asi en alguna disposicion legal, de la
concertacion del proyecto con la autoridad ambiental competente sobre los asuntos exclusivamente
ambientales segin o dispuesto en el Paragrafo séptimo del articulo primero de la ley 507 del 28 de
julio de 1.990.

En caso de requerirse por expresa disposicion legal de conformidad con lo previsto en € articulo 27 de

laley 388 de 1.997, la Secretariade Planeacion Municipal enviara una copia completadel proyecto de
Plan Parcia ala autoridad ambiental competente seguin cada caso en particular parainiciar con ella, a

partir de tal momento € proceso de concertacion a que atras se hizo referencia

El Municipio y la autoridad ambiental dispondran de ocho (8) dias habiles para realizar € proceso de
concertacion a que atrés se hizo referencia, vencidos los cuales se entendera concertado y aprobado en
esainstanciael Proyecto de Plan Parcidl.

Articulo 309°. INFORMACION PUBLICA. Aprobado € Plan Parcid por la autoridad ambiental

competente 0 S no se requiere, la Secretaria de Planeacion Municipa mediante una convocatoria

publica, invitara a los propietarios de inmuebles localizados dentro del area objeto del planparcia y a
SUS respectivos vecinos, para poner a disposicion de dlos € proyecto completo de plan parcia y para
gue, expresen sus recomendaciones y observaciones

Articulo 310°. ADOPCION DEL PLAN PARCIAL. En firme laresolucion aprobatoria expedida por
€l Secretaria de Planeacién Municipal y transcurridos por o menos quince dias desde la fecha de
publicacion de proyecto conforme a lo previsto en € numera 7 del Articulo 60 del Decreto 1122 de
1999, e Plan Parcia serd adoptado por decreto del Alcalde Municipa de Venadillo.

Los planes parciales que adopta e presente Acuerdo, conforme a las disposiciones legales es una
condicion necesaria para poder iniciar la gjecucion de la actuacion urbanistica respectiva. De acuerdo
con las caracterigticas del areay |os objetivos buscados, como planes parciales de desarrollo obligatorio
se establecen los siguientes:

1. Pan Parcid para mango, mitigacion y reubicacion de areas de riesgo por inundacion y
dedlizamientos.

Plan Parcia de consolidacién y megioramiento integrd, del &rea urbanay los centros poblados.
Planes Parciales de Equipamiento Urbano.

Plan Parcial Fuentes de abastecimiento (cuencas de los rios Totare, Pamar, Venadillo, Q. Jagual).
PlanParcial Sector Agro-Industria de Pamarosa, reactivacion del corredor férreo y su centro
poblado.

Plan Parcia de Titulacion y Legalizacion de Predios.

Plan Parcia de desarrollo por urbanizacion.

Plan Parcid de renovacion urbana o redesarrollo.

Plan Parcial para mejoramiento del espacio publico.

10. Plan Parcid para desarrollo de éreas industriales, comerciales y de sarvicios, urbanas y rurales.
11. Plan Parcid de expansion urbana (incorporacidn de suelo de expansién urbanaa suelo urbano)

aprwn

© 0N

Par agr afo:
La elaboracion de todos los planes parciales, deberd ser concertada con participacion de la comunidad
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en todo su desarrollo.

Articulo 311°. PLAN PARCIAL FUENTES DE ABASTECIMIENTO (cuencas de los rios Totare,

Pamar, Venadillo, Q.Jagudl).

1. Objetivo general.
Promover acciones para incentivar la conservacion y proteccion de las Cuencas de los Rios
Venadillo, Pamar, Totare, Q. Jagual; teniendo en cuentalarelacion que guarda €l sistema hidrico
municipal con su contexto regional.

2. Objetivosespecificos.
a) Contribuir a la proteccion del  ecosistema estratégico y estar en posibilidad de garantizar la
oferta del recurso hidrico.
b) Creary fortalecer e Fondo Municipal parala Proteccidén y Conservacion de las Cuencas de
los rios.
c) Diseflar accionestendientes ala adquisicién de predios localizados en éreas de reserva hidrica
y en las franjas de proteccién hidrica.

3. Ddimitacion del area.
Areas de reserva hidrica, las franjas de proteccién hidrica de los rios Totare, Padmar, Venadillo y

Q.Jaguad).

4. Actividades.

a) Unificacion de estrategias y politicas en € Ordenamiento de las cuencas del sistema hidrico
urbano.

b) Definicién de los instrumentos de gestion y financieros aplicables para lograr la conservacion
de estas cuencas municipales en conjunto con los Municipios de Santa |sabel y Anzodtegui.

c) Liderazgo para el acercamiento ingtitucional publico y privado asi como un proceso de abierta
participacién comunitaria para concertar con las asociaciones que ali exploten recursos
agricolas, cafeteros e icticos.

5. Responsable.
Este Plan debe adelantarse con la participacion activa de todas las autoridades, instituciones,
sectores, ONG'S'y personas afectadas o involucradas directa e indirectamente con € recurso agua
y con la Cuenca Alta de los rios en mencion.

Articulo 312°. PLAN PARCIAL DE MANEJO. MITIGACION Y REUBICACION DE AREAS
DE RIESGO.
1. Objetivo general.
Preservar € medio naturadl y e desarrollo de parques en las franjas de proteccion de rios y
guebradas, incrementando las zonas verdes para € uso y disfrute de la poblacion.

2. Objetivosespecificos.
a) Recuperar lasrondas de rio, que se encuentran con uso inadecuado y deterioradas.
b) Daotar alapoblacién de Venadillo de un medio ambiente sano y con mejor calidad de vida.
c) Propender por lareforestacion de las franjas de proteccion.

3. Deimitacion del érea.
Todas lasrondas de rio y quebradas.
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Actividades.

Evaluacion y valoracion del recurso existente.

proteccién ambiental, provision de espacios verdes, infraestructura y equipamientos basicos,
para una futura formacion urbana equilibrada

Creacion de brigadas ecol dgicas, con € apoyo de los centros educativos

Responsable.
Secretaria de Planeacion, Secretaria de Obras Publicas, UMATA.

Articulo 313°. PLAN PARCIAL DE EQUIPAMIENTO URBANO. Ladotacién de equipamientos a
escala urbana se sustenta en programeas sectoriales de;

Abastecimiento de dimentos, plaza de mercado y centro de acopio.
Coliseo de ferias y fiestas(matadero).

Parques y Escenarios deportivos.

Escenarios culturales.

Educacion, Sdud y Bienestar socidl.

Termina de paso.

Estos programas deberan ser iniciados por las entidades responsables de cada servicio en colaboracion
con la Secretaria de Planeacién Municipal, en € afio siguiente a la aprobacion del Esguema de
Ordenamiento Territorial. En cada estudio se propondra un plan de mangjo para cada uno en los
préximos diez afos. Los equipamientos de escala urbana deberan definirse mediante Planes Parciales
gue se adoptan para complementar la normativa general del sector en donde estén localizados.

1.

b)

c)

a)

b)

c)

d)
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Objetivo general.

Lograr que los proyectos de equipamiento, transciendan € proyecto arquitectdnico puntua y
puedan incorporarse como operaciones urbanas especificas, en donde se puedaintervenir también
e espacio publico, lared vid intermediay las condiciones de acceso.

Objetivos especificos.

Dotar a municipio de equipamientos que contribuyan al mejoramiento de la cadidad de vida
Proporcionar ala comunidad rural, urbanay regional espacios para la convivencia, la culturay
servicios que satisfagan las necesidades propias de sus pobladores.

Establecer €l sistema via y dd espacio publico del drea 'y su solucién de empalme con €
sstemavid.

Delimitacion del area.
Area urbanay Centros poblados.

Actividades.

La propuesta de desarrollo por etapas, cuando e proyecto este previsto para crecer u ocupar €
predio paulatinamente 0 en varias edificaciones.

L os requerimientos especificos de estacionamientos, cargue y otras exigencias propias de cada
establecimiento, con relacion a la dinamica propia y los patrones de uso especifico del
proyecto.

Los requerimientos de adecuacién o ampliacién de la red via intermedia y local, asi como
condiciones de acceso.

Todos los demas aspectos ambientales, paisgjisticos y sociales que exijan considerar |0s usos
especificos que dojara e proyecto de equipamiento.
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5. Responsable.
La Secretaria de Planeacion, La Secretaria de Obras Publicas, La Administracion Municipal,
ingtituciones, sectores, ONG'S'y la participacién activa de la comunidad.

Articulo 314°. PLAN PARCIAL SECTOR AGRO-INDUSTRIAL DE PALMAROSA,

REACTIVACION DEL CORREDOR FERREO Y SU CENTRO POBLADO.

1. Objetivo general.
Determinar en forma detallada e sector agro-industriad en la zona sefidada para tal fin,
definiendo tipologias de ocupacién y de conformacion volumétrica, dando oportunidad a los
asentamientos de vivienda existentes en € areade integrarse a continuo industrial.

2. Objetivosespecificos.

a) Definir d sistema de circulacién para € transporte de carga pesada; aprovechando la
reactivacion de la linea férrea, la accesibilidad al centro poblado y la conedtividad con otros
municipios como Ambalema, e cua fecilitaria e transporte fluvial.

b) Determinar e sistema de franjas de proteccion ambiental, que separen € sector industrial del
arearesidencial en un ancho minimo de 30 mts.

c) Generar nuevas fuentes de empleo, que propendan para € megoramiento de la calidad de vida
de la poblacion de Venadillo.

d) Implementar condiciones normativas y exencion de impuestos, para etimular a la Agro -
Industria ainvertir en esta zona.

e) Fadlitar la vinculacion a esta zona de las asociaciones agroindustriales existentes y del
pequefio inversionista.

3. Ddimitacion del area.
Vereda Palmarosa.

4. Actividades.
a) Definicién de normas complementarias parael area
b) ldentificacion de los mecanismos de gestion para @ desarrollo del area.
c) Desarrallo de programas que faciliten la disponibilidad de predios.
d)y Implementacién de un sistema de bodegas que facilite e amacenamiento de los productos.

5. Responsable.
Secretaria de Planeacion como entidad coordinadora y se podra desarrollar por iniciativa privada
y publica.

Articulo 315°. PLAN PARCIAL DE CONSOLIDACION Y MEJORAMIENTO INTEGRAL.

1. Objetivo general.
Disminuir la marginalidad cualitativa, tanto en € area urbana como € area rural del Municipio

(la cua dcanza € 66% de las viviendas existentes), y direccionar € desarrollo como una
herramienta fundamental para megjorar la calidad de viday focdizar las inversiones.

2. Objetivosespecificos.
a) Definir proyectos que orienten la puesta en marcha del programa de mejoramiento integral de
vivienda
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b) Precisar los tipos de intervencion a desarrollar para completar las acciones de desarrollos
individuales por barrios y proyectos de vivienda, con € propésito de lograr laintegracién ala
estructura urbana.

c) Dotar de equipamientos las areas consolidadas y desarrollar Nodos Articuladores.

3. Ddimitacién del area.
Viviendas deterioradas e inconclusas en lazonarura y urbana.

4. Actividades.

a) Desarrollo de los procesos de urbanizecion y de los sistemas de alcantarillado y proteccion de
rios, sueloy aire.

b) Desarrollo de equipamientos publicos e infraestructuras necesarias (de tipo sectoria para los
proyectos de vivienda).

c) Promocién del desarrollo de un medio ambiente urbano favorable y unafunciona y eficiente
formacién urbana, articulacién alared urbanay alaformay estructura urbana.

d) Laviabilidad técnica, econdmicay financiera de las acciones y obras urbanas propuestas para
su desarrollo.

5. Responsable.
La Secretaria de Planeacion, La Secretaria de Obras Publicas, La Administracion Municipal,

instituciones, ONG's y Las Empresas de servicios publicos.

Articulo 316°. PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA.

1. Objetivo general.
Rescatar |as areas que se encuentran deterioradas por usos incompatibles, mediante programas de
refuncionalizacion y readecuacion de las infraestructuras existentes, con proyectos que generen
nuevas centralidades y contribuyan a embellecer e paisaje urbano.

2. Objetivosespecificos.

a) Identificar las edificaciones que se encuentran en mayor grado de deterioro, deteriorante del
paisgje urbano para poder evaluar y priorizar, determinando las acciones a seguir para su
recuperacion.

b) Generar apartir de este tipo de proyectos unaimagen urbananueva, funcional y competitiva.

3. Ddimitacién del area.
Plaza de mercado, Matadero municipal, Pabellén de carnes, Lote de la Grey, antigua cgja Agraria.

4. Actividades.
a) ldentificacion de los instrumentos de gestion.

b) Evauacién e inventario de las edificaciones que estan deteriorando los diferentes sectores.
c) Identificacion de los conflictos de uso, por equipamientos localizados sin planificacion.

5. Responsable.
La Secretaria de Planeacion, La Secretaria de Obras Publicas, La Administracion Municipal, Las
Empresas de servicios publicos, instituciones, sectores, ONG's y la participacion activa de la
comunidad.

Articulo317°. PLAN PARCIAL DE TITULACIONY LEGALIZACION DE PREDIOS.
1. Objetivo general.
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Definir programas que conlleven a la titulacién de predios gjidales para mejorar la captacion de
rentas del municipio, de manera que permita la inversién en programas de mejoramiento y
bienestar socid como mecanismo de otorgamiento de créditos y desarrollo de mayor sentido de
pertenencia de la poblacion por € lugar.

2. Objetivos especificos.

a) Lograr quelos gjidos pasen aser propiedad privada, y de esta manera adquieran importancia
para sus residentesy contribuyan a embellecer € paisaje urbano mediante e mejoramiento de
fachadasy lafuncionalizacion del disefio interior.

b) Desarrollar acciones de legalizacion barrial y titulacion que en la actualidad presentan
situaciones irregulares y que se puedan legalizar de acuerdo a lo establecido por laLey en €
mediano plazo.

c) Implementar programas que permitan, gradualmente nivelar e costo del impuesto predia, con
€ pago dd canon de arrendamiento gidal, paralograr la venta de los gidos.

d) Acordar exencién de impuestos y forma de pago o crédito, para estimular a los ocupantes de
gjidos para que compren los prediosy titularicen y/o legdicen.

3. Actividades.
a) Programa de Mgoramiento mediante legalizacion o regularizacién, titulacion y habilitacion
paratodo € Municipio de Venadillo.
b) Evauacion, inventario y avallio de los lotes gidales.
c) Identificacion de los instrumentos de gestion.
d)y Sistematizacion del catastro de usuarios de lotes gjidales.

4. Responsable.
Secretaria de Hacienda y presupuesto, Secretaria de Planeacion, La Administracién y la

Comunidad involucrada.

Articulo 318°. TRANSICION DE NORMAS. De acuerdo con lo dispuesto en € articulo 20 de la
ley 388 de 1997, una vez adoptado € plan de ordenamiento territorial, ninglin agente publico o privado
podra realizar actuaciones urbanisticas que no se gjusten a las previsiones y contenidos del presente
Esquema de Ordenamiento Territorial.

Sin perjuicio de lo establecido en € presente acuerdo, los proyectos mn licencia de desarrollo de
predios o de construccion, aprobados por resolucion municipal bajo las normas anteriores ala fecha de
aprobacion del plan de ordenamiento, quedarén aprobados para su gecucion o continuacion de obras.
Los terrenos subdivididos predialmente con aprobacion de la Oficina de Planeacion Municipal tendrén
derecho a que les sea expedida la licencia de construccion de acuerdo a las normas vigentes a

momento de expedida |a resolucion respectiva.

Paralos fines de lo dispuesto en este acuerdo, addptase € perimetro urbano, como figura en los mapas
de infraestructura de servicios, N° 24, 25, 26 y 27 de 40 y € acuerdo 012 de 1995, en los aspectos que
no se opongan alo dispuesto en e presente acuerdo.

Articulo 319°. DEFINICION DE INSTRUMENTOS DE FINANCIACION. Son instrumentos de
financiacién del ordenamiento territorial todos los medios que le permitan al Municipio y a las
entidades competentes obtener 10s recursos necesarios para gjecutar las actuaciones urbanisticas y los
programas, 1os proyectos o las obras de urbanismo o de edificacion que les competa.
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Son instrumentos de financiacion, entre otros, la participacion en la plusvalia, la contribucion de
valorizacion, la emisién de titulos representativos de derechos de desarrollo y construccidn, los pagarés
de reforma urbana, los beneficios resultantes de la participacion en proyectos de gestion asociada de
carécter publica o mixta, etc.

Articulo 320°. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto por €
Articulo 82 de la Constitucion politica, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del sueloy
dd espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho al

Municipio a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Los ingresos provenientes de
esa participacion se destinaran a la defensa y fomento del interés comin a través de acciones y
operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los costos del desarrollo urbano en €
Municipio, asi como al mgoramiento del espacio publico y, en generd, de la cdidad urbanistica del
territorio.

Articulo 321°. NORMAS PARA LA APLICACION DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA
La aplicacion de la plusvalia en e Municipio de Venadillo se sujetara alas normas legales que regulan
lamateriay en especia alas previsiones de la Ley 388 de 1997, alas de sus decretos reglamentarios.

Articulo 3222 INVERSION DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo
previsto en e paragrafo del Articulo 85 de la Ley 388 de 1997, los planes parcides y los demas
instrumentos que desarrollen este Esquema de Ordenamiento, debera la Administracion Municipal
establecer lainversion de la participacion en las plusvalias que se generen en concreto por las acciones
urbanisticas contempladas en ellos, paralos siguientes fines y seglin & orden de prioridades que aqui se
establece:

1. Parala adquisicién de inmuebles por engjenacion voluntaria o por expropiacion, destinados a
desarrollar proyectos urbanisticos que generen &ress Utiles destinadas a la construccion de
viviendas de interés social prioritarias y para la gjecucion de las obras de urbanismo de esos
MisSmOos proyectos.

2. Paralaadquisicion de inmuebles por e sistema de Banco de Tierras que, dentro de lavigencia de
largo plazo de este Esguema de Ordenamiento, deban ser a la gjecucion de proyectos urbanisticos
gue generen suelo para la construccion de viviendas de interés socidl.

3. Para la congtruccién o mejoramiento de infraestructuras viales y de servicios publicos
domiciliarios, para proveer areas de recreacion y de equipamientos sociales, para la adecuacion de
los asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o inadecuado y para la
gjecucion de programas de mejoramiento integral a cargo del Municipio.

4. Parala gecucion de obras y de proyectos relacionados con equipamientos colectivos y con €
espacio publico incluido € amoblamiento urbano.

5. Parad fomento de la creacion cultural y € mantenimiento a patrimonio cultural del Municipio,
mediante la mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles catalogados como patrimonio
cultural.

Articulo 323°. INCENTIVOS Facultase a Alcalde Municipal para que en € término de seis meses
contados a partir del presente Acuerdo, cree incentivos y exenciones encaminados a promover €l
desarrollo de los planes parciades, tales como:
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1. Tributarios
a) Impuesto predia
b) Impuesto deindustriay comercio

2. Compensacion en altura por generacion de espacio publico y densificacion.
3. Procesos y mecanismos de concertacion entre los sectores publicos y privados.

Articulo 3242 CONTRATACION. En concordancia con lo establecido en € articulo 355 de la
Constitucion Politica y en armonia con la Ley 80 de 1993 y sus decretos reglamentarios, la
Administracion municipal podra celebrar contratos con entidades privadas parad cumplimiento de los
fines, programas y proyectos previstos en e Esgquema de Ordenamiento Territoriad, Ssempre y cuando
se encuentren incorporados en los presupuestos anual es respectivas, previa inscripcion en € Banco de
programas y proyectos del municipio.

Articulo 325°. MECANISMOS DE PARTICIPACION PARA PROYECTOSDE DESARROLLO
URBANO. Para la gecucién del Plan de Ordenamiento Territorial, las entidades publicas del orden
nacional, departamental y municipal podran gecutar proyectos de inversién, en forma individual o
asociada, con terceros de naturaleza publica o privada, tanto nacionales como extranjeras, siguiendo las
normas y procedimientos que para e efecto hayan establecido las disposiciones legales en la materia.

Articulo 326°. DEROGATORIA. El presente Acuerdo rige desde la fecha de su publicaciéon y deroga,
modifica o suspende las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Venadillo, alos 10 dias del mes de Diciembre de 2003.
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