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CAPITULO IV
COMPONENTES DEL ORDENAMIENTO

Atendiendo el mandato de la Ley 388 de 1997, los componentes del
ordenamiento se definen en:

Componente general, constituido por los objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo.

Componente urbano, constituido por las politicas, acciones, programas vy
normas para encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano.

Componente rural, constituido por las politicas, acciones, programas y normas
para orientar y garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos
rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacion del suelo.

El presente Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guayabal
de Siquima, ademas de cumplir con el mandato de la Ley 388 de 1997,
pretende disefiar, a partir del ordenamiento del Distrito Capital, un modelo
ajustable a las condiciones locales y estructurante en lo ambiental, lo
econdmico y lo social, con la misiéon puesta en su aplicabilidad y la visién de
poder fincar riquezas en lo ambiental y cultural a futuras generaciones.

Para ello, toma como punto de partida, la base de la economia local y regional
sustentada en la riqueza y potencialidades de los Recursos Naturales
Renovables, y englobada como el esqueleto estructurante para el desarrollo
sostenible. Sobre esta base, se armonizan los componentes urbano y rural, que
son el constitutivo de partes de ese gran esqueleto y que determinan el uso del
territorio sin ser excluyentes el uno del otro. De la misma manera, estos dos
componentes seran vistos como estructuras complementarias y coexistentes
para dar la forma regional deseada y conveniente para la elevacion de la vida
humana como parte fundamental del territorio.

El Régimen de Usos del suelo estara en concordancia con el Acuerdo 16 de
1998, CAR. Definido asi:

Usos principales: Son los usos deseables que coinciden con la funcién especifica de la
zona y que ofrecen las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Usos compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.
Usos condicionados: Son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad con
el uso principal y ciertos riesgos ambientales controlables, por la autoridad ambiental o
por el municipio.

Usos prohibidos: Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los
propositos de preservacion ambiental o de planificacion y, por consiguiente, entrafian
graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.
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Como se atendid en primera instancia, al inicio del presente documento, con la
formulacion de los objetivos y estrategias del ordenamiento, resta identificar las
politicas y estrategias con las cuales se delineara la ejecucion de este

Esquema.

4.1.1. Politicas y Estrategias.

POLITICAS

ESTRATEGIAS

EN LO ADMINISTRATIVO

Fortalecer la organizacion administrativa en
concordancia con el desarrollo.

Optimizar el recurso humano en la administracion
Municipal.

Mejorar el control interno.

EN LO REGIONAL

Establecer mecanismos que permitan al
Municipio concertar y alcanzar acuerdos con
los municipios vecinos sobre:
a.Actualizar la planimetria y definicion
exacta del perimetro del Municipio.
b.Manejo Ambiental.

Concertar con el Municipio de Alban e investigando
con las entidades de orden Departamental vy
nacional, para encontrar la mejor forma de definir
exactamente los limites en conflicto con dicho
municipio.

Concertar con las entidades respectivas para
realizar la determinacién de limites catastrales con
respecto a la extension determinada por el IGAC.

c.Mantenimiento de la red vial y de
transporte.

Convertir la region en wuna unidad de

planeamiento reconocible en el ambito

Departamental.

Potencializar la red vial en especial la via
Panamericana y los corredores ecoldgicos del
municipio.

EN LO AMBIENTAL

Integrar los ecosistemas rurales y urbanos
para generar un conjunto de corredores
ecoldogicos que mejoren la calidad ambiental
del Municipio y del territorio en general. Dicha
estructura debera articularse con el contexto
regional teniendo como eje central las
microcuencas, en especial la del Rio Siquima.

Implementar programas de Restauracion vy
Conservacion de rondas hidraulicas, programas de
revegetalizacion de zonas peri — viales y manejo de
zonas de reserva forestal, como elementos
estructurantes de los corredores ecoldgicos de la
region.

Proteger los territorios ambientalmente
vulnerables, de los desarrollos informales y las
demas actividades que le sean incompatibles

Implementar el estatuto de uso del suelo.

Apoyar la regeneracion y recuperacion propia
del bosque dentro del sistema ambiental
municipal, por su funciéon ecoldgica en la
conservacion del agro sostenible, la calidad
del suelo y la biodiversidad.

Ampliar la cobertura vegetal municipal en cuanto a
bosques nativos.

Determinar, Tratamiento y Disminucion del

Profundizar en conocimiento de las zonas de

amenaza y riesgo.
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riesgo de la poblaciéon ubicada en zonas de
amenazas.

Educar y comprometer la poblaciéon en cuanto al
manejo de zonas de riesgo y

Fortalecer el comité local de emergencias.

EN LO FiSICO

Espacializar las decisiones de ordenamiento y
articularlas a la programacién de la inversion
publica.

Asegurar la preservacion del patrimonio
construido para que sea posible su disfrute
como bien cultural.

Planificar integralmente el desarrollo urbano
aplicando la normativa urbanistica como unico
instrumento guia de la construccion del
territorio.

Aplicar las normativas del presente EOT y demas
normas de mayor jerarquia.

EN LO RURAL

Mantener los recursos y el potencial natural
del territorio, considerando los ecosistemas
estratégicos como elementos ordenadores

Potencializar la Restauracion y Conservacion de los
Ecosistemas Estratégicos del Municipio.

Fortalecer los programas de promocién y
desarrollo rural integral de las areas con
potencialidades para el desarrollo
agropecuario, con el fin de permitir su
aprovechamiento para fines productivos.

Implementar programas de Agricultura sostenible y
uso racional del suelo.

Mejorar las condiciones de vida de la
poblacién rural mediante la adecuada oferta y
acceso a los equipamientos y servicios
publicos.

Implementar programas de ampliacién de cobertura
en servicios publicos y canales de mercadeo.

EN LO ECONOMICO

Consolidar el equipamiento urbano y la
infraestructura vial y de comunicaciones
necesarios para garantizar la plataforma
urbano — regional.

Implementar el equipamiento urbano y mejorar la
infraestructura vial municipal.

Promover la oferta de suelos estratégicos para
la localizacién y modernizacion de la industria,
teniendo en cuenta su especializacion
econdmica y su impacto ambiental.

Implementar el estatuto de uso de suelos.

Mejorar las condiciones fisicas y ambientales
del espacio publico con miras a elevar la
calidad de vida.

Recuperar y restaurar el espacio publico municipal.

Impulsar el sector turistico — Ecoldgico.
Ampliar su oferta con base en los atractivos
fisicos y ambientales de la ciudad y fortalecer
el turismo ciudadano.

Restaurar, preservar y conservar el
Implementar el equipamiento.

paisaje;

EN LO SOCIAL

Mejorar de la calidad del servicio de salud.

Dotar con Infraestructura y el recurso humano
necesario para mejorar el nivel de salubridad de
la poblacion y educar y comprometer a la
poblacién para lograr el mejoramiento de las
condiciones de salubridad.




94

Disminuir los factores que generan pobreza y
Mejorar la Calidad de vida de la poblacion.

Educar la poblacion, para lograr el desarrollo
integral de la politca de mejoramiento de las
condiciones de vida y oportunidades de trabajo.

Mejorar la calidad de prestacion del servicio de
transporte.

Adecuar la calidad del servicio de educacion acorde
con la realidad y necesidad municipal.

Generar suelo apto para el desarrollo de
programas de Vivienda de Interés Social y
Prioritaria.

Normalizar la construccion de vivienda para
conseguir el desarrollo de la politica de
mejoramiento de la calidad de vida.

Atender de forma prioritaria el reasentamiento
de familias ubicadas en zonas de alto riesgo.

Promover el reasentamiento en suelos aptos para
ello.

EN LA PARTICIPACION COMUNITARIA

Cumplir con la juridicidad sobre participacién
comunitaria.

Lograr en torno al Esquema de Ordenamiento
Territorial una movilizacidon social que permita
entender los alcances referentes a las politicas
de ocupacion, uso, desarrollo y crecimiento del
Municipio.

educacién  sobre
incorporarlos a la

Promover programas de
participacion comunitaria e
educacion formal.

Facilitar la participacion de la comunidad en el
control del cumplimiento de las normas Municipales.

EN LA ARMONIZACION CON LOS PLANES DE DESARROLLO

Reunir en presente EOT, las actuaciones
programas y proyectos mediante los cuales se
desarrollan las determinaciones establecidas
en los componentes general, urbano y rural,
programando su ejecucion en el corto,
mediano y largo plazo

Implementar el Plan de Inversiones en programas y
subprogramas.
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4.1.2. Estructura Ecolégica Principal.
4.1.2.1. Definicion.

Es la red de espacios y corredores que sostienen y conducen la biodiversidad y
los procesos ecoldgicos esenciales a través del territorio®, en sus diferentes
formas e intensidades de ocupacion, dotando al mismo de servicios
ambientales para su desarrollo sostenible.

En Concordancia con el Acuerdo 16 de 1998 por el cual se expiden los
determinantes ambientales para la elaboracion de los Planes de ordenamiento
territorial, la Estructura Ecologica Principal de Guayabal de Siquima, constituira
la malla ambiental urbana y rural, entendida como los espacios que permiten la
conexidon entre zonas de conservacion de Recursos Naturales Renovables, en
especial: paisajisticos, zonas verdes, quebradas, rios, parques naturales y de
recreacion, y barreras ambientales de proteccion.

La estructura Ecoldgica Principal de Guayabal de Siquima deseable se
sustenta en: la estructura ecoldgica, geomorfolégica y bioldgica original y
existente en el territorio; Los cerros, los valles aluviales y zonas de ronda
hidraulica, el conjunto de reservas y restos de vegetacién natural de quebradas
y rios; y Los parques urbanos. Para su realizacion es determinante la
restauracion ecoldgica.

La finalidad de la Estructura Ecologica Principal es la Conservacion y
recuperacion de los Recursos Naturales Renovables, como la biodiversidad, el
agua, el aire y, en general, del ambiente deseable para el hombre, la fauna y la
flora. Y constituye suelo de proteccion, cuyo Régimen de usos estd en
concordancia con el Acuerdo 16 de 1998, CAR.

4.1.2.2. Objetivos.

La Estructura Ecoldgica Principal se establece atendiendo a los siguientes
objetivos:

1. Asegurar la provisibn de espacio dentro del territorio municipal para el
desarrollo y coexistencia del hombre y de otras formas de vida, en especial de
la naturaleza en su estado silvestre, asi como la preservacion y restauracion de
la biodiversidad a nivel de especies, ecosistemas y paisajes.

2. Sostener y conducir los procesos ecoldgicos esenciales, garantizando el
mantenimiento de los ecosistemas, la conectividad ecoldgica y la disponibilidad
de servicios ambientales en todo el territorio.

> TOMAS VAN DER HAMMEN, Plan Ambiental de la Cuenca Alta del Rio Bogota. Analisis y
Orientaciones para el Ordenamiento Territorial.
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3. Elevar la calidad ambiental y balancear la oferta ambiental a través del
territorio en correspondencia con el poblamiento y la demanda.

4. Promover el disfrute publico y la defensa colectiva de la oferta ambiental por
parte de la ciudadania.

4.1.2.3. Componentes.

TABLA No. 43. COMPONENTES DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

1. SISTEMA DE AREAS 2. AREAS DE MANEJO 3. ZONAS PERI-VIALES Y
PROTEGIDAS ESPECIAL PARQUES URBANOS.

1.1. Areas de Reserva 2.1. Rondas Hidraulicas |3.1. Zonas peri-viales
Forestal municipal rurales

1.2. Areas Protegidas 2.2. Areas periféricas a 3.2. Zonas peri-viales
Regionales nacimientos urbanas

1.3. Areas de reserva 2.3. Zonas de amenaza y |3.3. Parques urbanos
Agricola riesgo

SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS (SAP).
Definicion.

Es el conjunto de espacios con valores singulares para el patrimonio natural del
municipio o la Regién, cuya conservacion resulta imprescindible para el
funcionamiento de los ecosistemas, la conservacién de la biodiversidad y la
evolucion de la cultura en el municipio, las cuales, en beneficio de todos los
habitantes, se reservan y se declaran dentro de cualquiera de las categorias
enumeradas en el presente Esquema de Ordenamiento territorial. Todas las
areas comprendidas dentro del Sistema de Areas Protegidas del municipio
constituyen suelo de proteccion.

El Concejo Municipal podra declarar nuevas areas protegidas e incorporar al
sistema, segun se desprenda de los estudios de los factores ambientales,
sociales y/o culturales que lo justifiguen, en cada caso, y dentro de las
categorias previstas en el presente Esquema de ordenamiento.

Zonificacion y régimen de uso.

El sistema de Areas Protegidas del municipio se zonifica en:
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1. Areas Protegidas del orden municipal. Constituyen las areas que aun
presentan bosque natural, sefaladas en el Plano No. 12, ESTRUCTUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL.

a. Reservas forestales protectoras. Denominadas como las zonas
de propiedad publica o privada reservada para destinarla
exclusivamente al establecimiento o mantenimiento de vegetacion
nativa protectora®. Delimitadas en el Municipio de Guayabal de
Siquima por las areas que aun conservan bosque natural
secundario y de galeria.

Uso principal: Conservacion de flora y recursos conexos,
forestal protector.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion
ecologica e investigacion ecologica.

Usos condicionados: Infraestructura basica para el
establecimiento de usos compatibles.

Usos prohibidos: Agropecuarios, industriales, urbanisticos,
mineria, institucionales y actividades como talas, quemas y
caza.

b. Reservas forestales protectoras — productoras. Su finalidad es
proteger suelos y demas recursos naturales. Representadas por
las areas que presentan bosque natural secundario con cultivos,
sefaladas en el Plano No. 12, ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

Uso principal: Conservacion y establecimiento forestal.

Usos compatibles: Recreacion contemplativa, rehabilitacion
ecologica e investigacion.

Usos condicionados: Silvicultura, aprovechamiento
sostenible y establecimiento de infraestructura para usos
compatibles.

Usos prohibidos: Industriales, urbanisticos, mineria,
institucionales y actividades como talas, quemas y caza.

2. Areas Protegidas del orden Regional. En la actualidad no se conoce la
aplicaciéon de la Ley 2 de 1959; por la cual se zonific el pais en zonas de
Reservas Forestales Protectoras y Bosques de interés general; por lo que
el presente modelo deja abierta esta posibilidad a futuro, para que la
autoridad ambiental competente las declare.

33 Articulo 206, Decreto Ley 2811 de 1974, Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables.
3* Articulo 1, Acuerdo 16 de 1998, Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca.
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3. Areas de reserva agricola. Definidas como las zonas de suelo rural
destinadas principalmente a la produccién agricola, pecuaria o forestal®,
sefaladas para Guayabal de Siquima en el Plano No. 12, ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL.

Uso principal: Produccion agricola, pecuaria o forestal. Se
debe dedicar como minimo el 20% del predio para uso forestal
protector — productor para promover la formacion de la malla
ambiental.

Usos compatibles: Infraestructura necesaria para el
establecimiento del uso principal. Vivienda del propietario y
trabajadores, establecimientos institucionales de tipo rural,
agroindustrial, agroforesteria, cunicolas y silvicultura.

Usos condicionados: Granjas porcinas, granjas avicolas,
recreacion, vias de comunicacion, infraestructura de servicios,
agroindustria, parcelaciones rurales con fines de construccion
de vivienda campestre siempre y cuando no resulten predios
menores a los indicados por la Ley de Reforma Agraria.

Usos prohibidos: Agricultura mecanizada, usos urbanos,
Industriales, mineria, institucionales y actividades como talas,
quemas y caza.

AREAS DE MANEJO ESPECIAL (AME)

Definicidn.

Constituyen las areas de manejo que se delimitan para administracion, manejo
y proteccion del medio ambiente, y de los recursos naturales renovables®.

Zonificacion y régimen de uso.

1. Rondas hidraulicas. Definida como la faja paralela a la del cauce
permanente de los rios o cuerpos de agua hasta de 30 metros de ancho,
considerados como bienes inalienables e imprescriptibles del Estado®’,
sefialadas en el Plano No. 12, ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

Uso principal: Conservacion, restauracion ecologica y
forestal protector.

3 Articulo 1, Ley 12 de 1982; Articulo 1, Acuerdo 16 de 1998, Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca.

3 Articulo 308, Decreto Ley 2811 de 1974, Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables.

37 Literal d), Articulo 83, Decreto Ley 2811 de 1974, Codigo Nacional de Recursos Naturales
Renovables.
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Usos compatibles: Recreacidon pasiva, investigacion
ecologica.

Usos condicionados: Infraestructuras necesarias para el
manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de
acueducto, alcantarillado y saneamiento en general,
condicionadas al concepto de la autoridad ambiental
competente.

Usos prohibidos: Forestal productor, recreacion activa,
minero, residencial de todo tipo, agropecuarios, urbanisticos,
y actividades como talas, quemas y caza.

Dentro de las zonas de manejo y preservacion ambiental del sistema hidrico
podran desarrollarse senderos bajo las medidas de prevencion, correccion y
mitigacion de impactos segun prevean los planes de manejo ambiental de
dichas areas aprobados por la autoridad ambiental.

2.

Areas periféricas a nacimientos. Son franjas de suelo de por lo menos
100 metros a la redonda, medidos a partir de la periferia de los a
nacimientos y no inferior a 30 metros de ancho, paralela al nivel maximo
de aguas a cada lado de los cauces de rios, quebradas y arroyos, sean
permanentes o no, y alrededor de lagos, lagunas, pantanos>®, sefialadas
en el Plano No. 12, ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

Uso principal: Conservacion, restauracion ecologica y
forestal protector.

Usos compatibles: Recreacion pasiva, investigacion
ecoldgica.

Usos condicionados: Infraestructuras necesarias para el
manejo hidraulico y para la prestacion del servicio de
acueducto, alcantarillado y saneamiento en general,
condicionadas al concepto de la autoridad ambiental
competente.

Usos prohibidos: Forestal productor, recreacion activa,
minero, residencial de todo tipo, agropecuarios, urbanisticos,
y actividades como talas, quemas y caza.

Zonas de amenaza y riesgo. Constituyen las zonas que por su condicién
de amenaza natural se constituyen en riesgo para el municipio y deben
ser manejadas de manera especial para propender hacia la reduccion de
riesgos y prevencidn de desastres®®, sefialadas para Guayabal de
Siquima segun tipo de amenaza (descrito en el numeral 1.5.) en el Plano
No. 12, ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL.

3 Articulo 1, Acuerdo 16 de 998, Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca.
3% Articulo 3, Decreto 93 de 1998, Presidencia de la Republica.
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a. Zona de amenaza sismica. Definida como la zona de mayor
factibilidad de ocurrencia de movimientos sismicos por ser
aledana a fallas geoldgicas, (Plano No. 11).

Uso principal: Conservacion, restauracion ecologica y
forestal protector.

Usos compatibles: Recreacion pasiva, investigacion sismica
y ecoldgica.

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, captacion
de acueductos y vias previo concepto de la autoridad
ambiental competente.

Usos prohibidos: Forestal productor, recreacion activa,
minero, parcelaciones con fines de construccion de vivienda
campestre, urbanisticos, minerias y extraccion de materiales
de construccién y actividades como talas, quemas y caza.

b. Zona de Amenaza por deslizamientos. Definida como el area
factible de deslizamientos por altas pendientes (considerados
suelos de proteccion*®) y por suelos de aluvion (Plano No, 11).

Uso principal: Conservacion, restauracion ecologica y
forestal protector.

Usos compatibles: Otros usos que tengan como finalidad la
Restauracion, Revegetalizacion, readecuacion morfoldgica,
Recreacion pasiva, investigacion ecolégica.

Usos condicionados: Agropecuarios tradicionales, captacion
de acueductos y vias previo concepto de la autoridad
ambiental competente.

Usos prohibidos: Loteo con fines de construccion de
vivienda, Forestal productor, recreacién activa, minero,
parcelaciones con fines de construccion de vivienda
campestre, urbanisticos, minerias y extraccién de materiales
de construccion y actividades como talas, quemas y caza.

(Ver Plano No. 12. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL)

0 Articulo 4, Decreto 2278 de 1953, Ministerio de Agricultura.
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ZONAS PERI - VIALES Y PARQUES URBANOS (PU y ZPV)
Definicion.

Las zonas peri — viales, definidas como aquellas zonas contiguas a la via, que
con el fin de garantizar a los usuarios el disfrute del paisaje, se considera
necesario proteger una zona a lado y lado de la via, cuya anchura sera
determinada por el Ministerio de Transporte *'. Los parques urbanos agrupan
aquellos elementos del espacio publico, destinados a la recreacion publica; las
areas comprendidas por estos parques constituyen suelo de proteccidén. Y en
ambos casos, la funcion complementaria sera propender en la construccion de
corredores ambientales de biodiversidad.

1. Zona peri vial — rural. Constituyen las franjas de proteccion a lado y lado
de las vias rurales.

2. Zona peri — vial urbana. Constituyen las franjas de proteccién a lado y
lado de las vias urbanas con el principal fin de garantizar espacio publico
para el disfrute colectivo.

El régimen de usos para las zonas peri — viales es:

Uso principal: Recreacion contemplativa, revegetalizacion,
forestacion y reforestacion.

Usos compatibles: Otros usos que tengan como finalidad el
uso principal.

Usos condicionados: Infraestructura para el desarrollo del
uso principal, teniendo en cuenta la integracion paisajistica y
la mitigacion de impactos en las actuaciones.

Usos prohibidos: Cualquiera que contravenga el usos
principal.

3. Parques Urbanos. Corresponde a aquellas areas de uso publico donde
se propende al disfrute colectivo y cuya finalidad ambiental y paisajistica
se principalmente a la conexion ecoldgica sirviendo como corredores
verdes urbanos dentro de la Estructura Ecologica principal.

Uso principal: Recreacion pasiva y activa, revegetalizacion,
forestacion y reforestacion.

Usos compatibles: Otros usos que tengan como finalidad el
uso principal.

! Articulo 2, Decreto 1515 de 1978. Presidencia de la Republica. Proteccion del Paisaje.
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Usos condicionados: Infraestructura para el desarrollo del
uso principal, teniendo en cuenta la integracion paisajistica y
la mitigacion de impactos en las actuaciones.

Usos prohibidos: Cualquiera que contravenga el usos
principal.

Ver Plano No. 13. ZONAS PERI - VIALES Y PARQUES URBANOS)

Plan de Manejo Ambiental.

Definido como el plan que, de manera detallada, establece las acciones que se
requieren para prevenir, mitigar, controlar, compensar y corregir los posibles
efectos o impactos ambientales negativos causados en desarrollo de un
proyecto, obra o actividad; incluye también los planes de seguimiento,
evaluacién y monitoreo y los de contingencia.*?

Cada una de las areas declaradas por el municipio como parte de la Estructura
Ecoldgica Principal, contara con un Plan de Manejo Ambiental que requerira
aprobacion por parte de la autoridad ambiental competente. Este contendra las
acciones que propendan por el mantenimiento y/o restauracién de los
elementos naturales y procesos ecologicos esenciales del territorio, y
determinara las posibilidades y condiciones para su disfrute colectivo y
desarrollo sostenible.

El plan de manejo debera contener como minimo:

< El alinderamiento y amojonamiento definitivo a partir de las areas
propuestas en el Esquema de Ordenamiento Territorial. Este proceso
demarcara los limites del area protegida®.

< Zonificacion ecolégica. Este proceso diferenciara al interior de cada area
protegida, los sectores que por su condicion requieren la aplicaciéon de
acciones de preservacion y restauracion ecoldgica e identificara aquellos
dentro de los cuales es posible la implementacion de acciones de
aprovechamiento sostenible, posibilitando el desarrollo de actividades que
en todo caso deben sujetarse al régimen de uso establecido para cada
categoria en el marco de éste Esquema de ordenamiento Territorial.

% La definicion de los equipamientos necesarios para la implementacion de
las acciones de preservacion, restauracion y aprovechamiento sostenible,
atendiendo al régimen de uso del presente Esquema y aplicandolo a las
condiciones propias de cada categoria del sistema de areas protegidas.

* Articulo 1, Decreto Reglamentario 1753 de 1994.
# Articulo 20, Decreto Ley 1333 de 1986, Codigo Municipal; Corresponde al IGAC, el deslinde y
amojonamiento; Concordante y concomitante con el Articulo 107 de la Ley 99 de 1993.
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4.1.3. Estructura Urbana.

De conformidad con la clasificacion del suelo adoptada en el presente
Esquema de Ordenamiento Territorial, la porcion del territorio que tiene como
destinacion principal la funcién urbana se ordena con base en una estructura
que contiene los espacios de concentracion habitacional y actividad urbana y
las infraestructuras, y equipamientos necesarios para tales fines.

La Estructura urbana abarca y ordena el suelo habilitado y construido, y el que
se habilite o construya dentro de la vigencia de este EOT, para la localizacion
de la poblacion urbana, la localizacién de actividades y funciones urbanas de
las instituciones y las comunidades, y la incorporacion de la infraestructura, el
equipamiento y espacio libre requerido para el disfrute de los habitantes
urbanos y el adecuado desarrollo de sus actividades.

La Estructura Urbana se desarrolla en el Componente Urbano, numeral 4.2 del
presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

4.1.4. Estructura Rural.

El territorio clasificado como suelo rural en el presente Esquema de
Ordenamiento pretende ser ordenado y consolidado como una estructura
territorial, de manera analoga a la estructura ecoldgica y la estructura urbana.

La Estructura rural se define como un elemento del ordenamiento que pretende
alcanzar dentro de la vigencia de este EOT, funciones priorizantes en el ambito
territorial como lo son:

una funcién ecolégica, sustentada en que en el suelo rural ocurren los espacios
y recursos naturales que sostienen la biodiversidad y los procesos ecoldgicos
principales, contribuyendo también con el patrimonio cultural representado por
el escenario paisajistico;

Y una funcién productiva, derivada de la oferta de suelos para el desarrollo de
actividades productivas dentro del marco del desarrollo sostenible y la
compatibilidad con el medio natural.

La Estructura rural se desarrolla en el Componente rural, numeral 4.3. del
presente Esquema de Ordenamiento Territorial.
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4.1.5. Clasificacion del suelo.

4.1.5.1. Clases de suelo.

El presente EOT, en concordancia con la Ley 388 de 1997, clasifica el suelo en
urbano y rural. El Municipio de Guayabal de Siquima no contara con suelo de
expansion urbana, sobre la base de crecimiento poblacional y los espacios que
aun no se han llenado dentro del perimetro definido.

o
°n

7
*

SUELO URBANO. Definido como el area del territorio municipal destinada
a usos urbanos que cuentan con infraestructura vial, redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacién y
edificacion, seguin sea el caso**.

Y delimitada por un perimetro basado en el perimetro de servicios
publicos. (Ver Plano No. 14. COMPONENTE URBANO).

SUELO RURAL. Constituido por los terrenos no aptos para el uso
urbano®, cuya principal razén se fundamenta en la funcién ecolégica de
servicios ambientales y la sostenibilidad del territorio. (Ver Plano No. 17.
COMPONENTE RURAL. Sistema de Suelos Rurales).

SUELO DE PROTECCION. Esta categoria de suelo esta constituido por
las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquiera de las
anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse*®. En el Municipio de Guayabal de Siquima, constituye suelo
de proteccioén todos los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal
y el area de suelo rural destinada para infraestructura de servicios
publicos. (Ver Plano No. 12. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL; Plano
No. 13. ZONAS PERI - VIALES Y PARQUES URBANOS; y Plano No.19
ACOMPONENTE RURAL. Sistemas de Equipamiento para Servicios Publicos).

* Articulo 31, Ley 388 de 1997.
* Articulo 33, Ley 388 de 1997.
 Articulo 35, Ley 388 de 1997.



105

4.2. COMPONENTE URBANO.

4.2.1. Politicas y Estrategias.

PLAZO POLITICAS ESTRATEGIAS

CORTO Determinar el crecimiento de la|Implementar Normas sobre la construccion
ciudad en forma organizada y de vivienda controlando la division de los
planificada. predios y trazando la nomenclatura

CORTO Incorporar la totalidad de los predios | °rdenada.
actuales dentro de una
nomenclatura ordenada.

CORTO Establecer exactamente zonas de|Desarrollar los estudios cientificos para
riesgo. determinacion de zonas de riesgo.

CORTO, Orientar los procesos de uso,|Implementar el aprovechamiento sostenible

MEDIANO Y locupacion y transformacion del | del suelo.

LARGO suelo urbano.

CORTO Consolidar espacios de recreacion y

MEDIANO Y | disfrute publico.

LARGO

CORTO Y | Generar soluciones de vivienda. Implementar el programa de vivienda de

MEDIANO interés social.

CORTO Y | Optimizar la prestacion de servicios | Desarrollar los estudios competentes e

MEDIANO publicos. implementar el mejoramiento de la prestacion

de los servicios publicos.

Definir sistema de manejo de residuos
solidos.

Establecer el sistema de tratamiento de
aguas residuales.

CORTO Y | Mejorar y organizar las vias. Implementar programa vial.

MEDIANO

CORTO Apropiar el Patrimonio histérico y |Implementar los programas culturales del
cultural. municipio

CORTO, Proteger, conservar, restaurar y|Atender a lo dispuesto en las normativas

MEDIANO Y |Imejorar el potencial ecoldgico, |ambientales y a las normas sobre espacio

LARGO paisajistico y recreacional publico

4.2.2. Perimetro.

El perimetro urbano estarda determinado por la capacidad de carga del
ecosistema sobre el cual ocurre el asentamiento y por la capacidad de
equipamiento en servicios publicos domiciliarios®’.

Demarquese el area urbana del municipio de GUAYABAL de SIQUIMA, de
acuerdo al siguiente orden : Partiendo por el Oriente con la Via Panamericana
desde el puente en el Rio Siquima hasta el ramal que conduce a la Vereda el
Trigo en direccion Sur-Occidente, luego sobre la misma via Panamericana
hasta la via formada por la terminacion de la carrera séptima (7?) en sentido

" Segundo inciso, Articulo 31, Ley 388 de 1997.
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Sur donde termina el predio que actualmente pertenece a Antonio Vela para
seguir en sentido Nor-Occidente pasando por predios 1°. De Sucesion
Domingo Antonio Barreto, 2° Pedro Pablo Lépez y 3°. Obdulio Parra, en linea
paralela al eje longitudinal separado 17 metros de la Coordenada E-966.500
que termina al encontrar el muro del cementerio incluyendo el perimetro del
mismo, para seguir en direccion Oriental desde el punto N 1.031.340 hasta la
interseccion formada por la Coordenada N 1.031.450 con el Rio Siquima, y
sigue en direccion Oriental aguas arriba hasta encontrar el Puente y encierra.
(Ver Plano No. 14. COMPONENTE URBANO. Perimetro).

4.2.3. Estructura general del suelo urbano.

El sector urbano se encuentra dividido en manzanas, y compromete los
siguientes sistemas estructurantes.

4.2.3.1. Sistema vial.

El sistema vial municipal esta conformado por el conjunto de vias que integran
la red o malla que permite la intercomunicacion vial al interior y al exterior del
municipio, hacen parte de éste, el sistema vial urbano y el sistema vial rural.
Con el propésito de cumplir con los objetivos de este sistema, se proyectara el
Plan vial urbano.

PLAN VIAL URBANO: Para obtener una adecuada intercomunicacién de la
zona urbana, se adoptara el plan vial presentado en el plano anexo. (Ver Plano
No. 15. COMPONENTE URBANO. Plan Vial). Las vias existentes en el Municipio
mantendran el caracter de la malla y se interrelacionaran con las vias
regionales y las que se proponen para los nuevos desarrollos. El Plan vial
tendra los siguientes condicionantes:

a) La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos recorridos
existen sin los anchos previstos en este Esquema de Ordenamiento,
mantendran sus actuales especificaciones hasta tanto se determine la
construccion integral de la vias como prioritaria, o se planteen nuevas
edificaciones, para las cuales se exigira el retroceso necesario, previo
estudio de menor afectacion posible. Para los nuevos desarrollos se
exigira el ancho minimo que se requiera.

b) Toda urbanizacion que se adelante en las areas no desarrolladas,
debera prever un sistema vial local que se integre a la malla actual y a la
propuesta en el Plan Vial, asegurando el acceso a todos los lotes
previstos. No se permitiran vias con anchos menores a los establecidos
en el presente Esquema de Ordenamiento, segun la funciéon que prevea
el disefo del desarrollo propuesto.
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Los terrenos requeridos para la construccion de las vias del sistema vial,
mencionadas en el literal anterior, seran cedidos gratuitamente al
Municipio por el urbanizador, quien entregara las vias totalmente
pavimentadas, con andenes, sardineles sumideros y zonas verdes
arborizadas. Las especificaciones técnicas de diseio seran dadas por la
oficina de planeacién Municipal.

Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar, esta
afectado por vias del Plan Vial, el urbanizador esta obligado a ceder
gratuitamente al Municipio, las zonas producto de esta afectacion, hasta
un 7% del area total del lote, si la afectacion es mayor, la adquisicion se
hara por negociacion con el Municipio o por expropiacidon segun lo
indicado en la Ley.

La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del Plan Vial,
se hara por intermedio de los siguientes procedimientos.

5

o

Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.

Por expropiacién segun lo determina la Ley.

Por enajenacién voluntaria o compra directa, cuando el area de
cesidon obligatoria sea menor de lo requerido para el desarrollo
de las vias.

R/
0.0

5

o

La adquisicién de estos terrenos se ajustara al orden de prioridades, que
establezca la Administracién para la realizacion de las obras y previo
concepto favorable de la Junta de Planeacion.

Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas por el
Municipio y su costo se recuperara por el sistema de contribucién por
Valorizacién, de acuerdo al estatuto de Valorizacion vigente.

La Administracion Municipal adelantara los estudios relacionados con la
organizacion del trafico dentro del area urbana, establecera la
sefalizacion requerida y las areas de parqueo sobre vias segun los
siguientes criterios:

R/
0.0

Cantidad y flujo de trafico.

Ancho de vias y caracteristicas de su disefio.

Preservacion del area de conservacion y las areas residenciales.
Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de
trafico vehicular y peatonal.

5

o

R/
0.0

5

o

Cuando la construccién de una obra contemplada dentro del plan vial,
involucre la instalacion de redes de servicios publicos su costo se
sumara a la inversion, para los efectos de recuperacion.
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La Oficina de Planeacion Municipal en coordinacion con la empresa de
Servicios Publicos, fijaran por resolucién las normas técnicas para la
construccion de las Vias y las redes de servicios publicos.

h) Fijacion de nomenclatura. La fijacion de la nomenclatura es un oficio de
la Oficina de Planeaciéon Municipal, mediante el cual expedira el
reglamento correspondiente, definird la nomenclatura vial y de cada
predio urbano y expedira las certificaciones correspondientes, cuando
éstas le sean solicitadas por el interesado, quien debe presentar el
recibo del impuesto predial del afio en curso.

i) Todas las vias actuales y toda nueva obra vial estaran sujetas a las
disposiciones del Decreto Reglamentario 1715 de 1978, en cuanto a
proteccion del paisaje.

4.2.3.2. Sistema Social de Servicios Publicos Domiciliarios.

Los servicios publicos son inherentes a la finalidad social del Estado®, por
tanto, su objetivo fundamental es solucionar las necesidades insatisfechas de
salud, educacion, saneamiento ambiental y agua potable, para tales efectos, en
los planes y presupuestos del municipio, el gasto publico social tendra prioridad
sobre cualquier otra asignacion.

Los servicios publicos domiciliarios, con fines de una prestacion eficiente y de
buena calidad, se organizaran conforme lo ordena la Ley*.

Para ello, el municipio implementara la empresa prestadora de servicios
publicos en concordancia con la Ley 142 de 1994 y sus Decretos
reglamentarios.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del perimetro
urbano con el fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional total y con la
mejor calidad posible. Una vez evaluada la capacidad instalada de estos
servicios, se estimara la demanda futura y se proyectara mediante el programa
de ejecucion del presente EOT armonizado con los Planes de Desarrollo
Municipal®®.

ACUEDUCTO.

Se ampliara en cobertura®, teniendo como base de tratamiento de agua, un
consumo minimo equivalente a 160L/d como minimo, sera un programa

* Articulos 49, 365, CN.

* Ley de Servicios Piblicos, Ley 142 de 1994 y Ley 143 de 1994
%% Articulo 21, Ley 388 de 1997.

> Decreto 951 de 1989.
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prioritario para el municipio. De la misma manera, como programa prioritario, y
articulado al plan de manejo ambiental de las cuencas hidrograficas, se
adelantara la concertacion con el Municipio de Alban, para el proceso de
restauracion, preservacion y conservacion de la Quebrada de Betania,
incluyendo su nacimiento, cauce y zona de ronda hidraulica®®. Y se realizaran
los estudios correspondientes para la obtencion de otras fuentes hidricas que
alimenten el acueducto urbano.

ALCANTARILLADO.

Se ampliara la cobertura en todo el contesto urbano y las aguas servidas
recibiran tratamiento con forme lo exige la ley®.

SANEAMIENTO BASICO.

Se construira la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales en el Area de
proteccion de infraestructura de servicios publicos sefalada en el suelo rural
(Ver Plano No. 12. COMPONENTE URBANO. Perimetro), considerando toda la
normatividad legal vigente para esta accion.

Se instrumentara juridica y técnicamente el Programa Manejo Integral de
manejo de residuos sdélidos municipales propendiendo a la cultura de la no
basura®®, mediante procesos de educacion y participacion comunitaria en los
procesos de seleccion en la fuente, transformacion, reciclaje vy
comercializacién de productos, atendiendo los determinantes de la Ley 142 de
1994 y el Decreto reglamentario 605 de 1996. Para ello, la empresa prestadora
de servicios publicos sera quien lidere este proceso.

4.2.3.3. Sistema Social de Servicios Municipales.
El Sistema Social de Servicios Municipales estara conformado por:

1. Los Servicios Sociales de Salud, Educacion, Cultura, Recreaciéon y Deporte.

2. Los Servicios Sociales de Ancianato y Casa de pernoctacion para
indigentes.

3. Los Servicios Sociales de atencion de emergencias.

4. Los Servicios Sociales de Matadero, Plaza de Mercado y Plaza de Ferias.

Estos sistemas se organizaran estaran conformados por su infraestructura
fisica o instalaciones y el manejo o funcionamiento mediante programas y

>* Acuerdo 10 de 1989, CAR

> Articulo 366, CN; Ley 99 de 1993; Decreto Ley 2811 de 1974, Decreto Reglamentario 1594 de 1984,
Resolucion 1096 del 2000.

M «Es el conjunto de costumbres y valores de una comunidad, que tiendan a la reduccién de las
cantidades de residuos generados por cada uno de sus habitantes y por la comunidad en general, asi
como al aprovechamiento de los residuos potencialmente reutilizables”. Decreto Reglamentario 605 de
1996.
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proyectos que seran liderados por la Administracion Municipal y las
Comunidades organizadas legalmente constituidas.

Para la eficiencia en la prestacion de estos servicios, el municipio desarrollara
los estudios necesarios y conducentes a la prestacion e implementaciéon de la
infraestructura correspondiente.

4.2.34. Sistema de Vivienda de Interés Social.

Los programas de vivienda de interés social estaran encaminados al
mejoramiento de vivienda de los hogares de menores ingresos, en
coordinacion con el gobierno nacional y departamental.

a) Los programas de vivienda de interés social se localizaran en la zona
urbana, en aquellos espacios por ocupar (Ver Plano No.16. VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL).

b) Se desarrollaran programas de VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
encaminados al mejoramiento y saneamiento de necesidades basicas
para las viviendas actuales que ameriten esta intervencién, programa
que sera dirigido por la oficina de planeacion municipal, con base en la
informacion integrada en el esquema de ordenamiento territorial, el cual
establece las viviendas de accion inmediata para su intervencion.

4.2.4. Normas Urbanisticas y Arquitecténicas.
4.2.4.1. Usos del suelo.

Es la destinacion asignada al suelo, de conformidad con las actividades que se
puedan desarrollar y sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido
una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y
especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia expedida por la
oficina de Planeacion Municipal.

La zonificacion para uso de suelos obedecera a las siguientes categorias:

ZONA RESIDENCIAL: Definida como el area designada para proporcionar
alojamiento permanente. En cuya zona, se permite la presencia limitada de
comercio y servicios, segun lo reglamente la oficina de planeacion.

ZONA INSTITUCIONAL: Definida como el area designada para la
infraestructura de la Administracion publica y todos los componentes
dotacionales que garanticen los servicios publicos, tendran el uso exclusivo
para lo cual fueron conformados y estaran regidos por las normativas de los
bienes publicos.
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ZONA DOTACIONAL. Corresponde a todas las areas con equipamiento para la
prestacion de servicios y espacio publico, las cuales estaran regidas por las
normativas correspondientes segun sea el caso.

4.2.4.2. Tamanos de lotes urbanos.

Dentro del perimetro urbano municipal no se permiten subdivisiones de las
cuales resulten predios con areas o frentes menores de seis metros (6M), con
lado minimo de dos veces el frente, quedando incluidos los aislamientos,
retrocesos y area libre que el predio debe cumplir para su eventual edificacién.

4.2.4.3. Indice de ocupacion.

La ocupacién maxima para nuevas intervenciones en predios ubicados en el
casco urbano esta determinado por el area del predio o lote en un rango de
30% de area libre y el 70% de indice maximo de ocupacion.

4244. Cesiones Publicas.

Todo lote en proceso de urbanizacion debera contemplar diferentes
modalidades en este tipo de cesiones a saber:

a) Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida
para la construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el
adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas,
suficientes y acordes con sus densidades y usos. Debera existir la
conexién y continuidad con la red del Plan Vial general existente o
planeado para el futuro.

b) Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios
publicos municipales tales como: colectores, redes primarias de
acueducto y otros, el urbanizador esta en la obligacién de ceder el area
al Municipio en forma gratuita y por escritura publica de conformidad a la
normatividad juridica que rige esta materia.

c) Para zonas verdes y comunales a escala municipal se regira por la
legislacidon vigente sobre la materia.

4.2.4.5. Cesiones Comunales.
Se regiran por la legislacién vigente sobre la materia.
4.2.4.6. Opciones de Intervencion.

Dentro de los predios ya edificados a la adopcion del presente Esquema de
Ordenamiento y/o las construcciones aprobadas en el futuro, se podran
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acometer, previa obtencion de la respectiva Licencia de Construcciéon para los
casos a), ¢) y d), las siguientes obras:

a) Restauracion: En construcciones de valor historico reconocido.
(conservacién arquitecténica).

b) Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la
distribuciéon, ni la volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del
inmueble.

c) Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso o usos permitidos dentro
del sector, que no impliquen alternativas volumétricas, estilisticas ni de
fachada, en las cuales se incluyen las intervenciones estructurales que
contribuyan con la estabilidad del inmueble.

d) Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y
demas establecidas para el sector o subsector, en las cuales se preserve
la unidad arquitectonica del inmueble.

4.24.7. Altura Maxima.

Se establecen como alturas maximas de construccién en el municipio las
siguientes :

a- un piso a cumbrera:5.00 m
b- un piso y altillo a cumbrera: 5.00 m
c- dos pisos a cumbrera: 6.00 m
d- dos pisos vy altillo a cumbrera: 7.00 m

Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su correcto
funcionamiento de una mayor altura en la cumbrera, se debera formular la
respectiva consulta a la oficina de Planeacién Municipal.

4.2.4.8. Aislamientos.

Se indicaran explicitamente en cada sector o subsector y tendran el caracter de

minimos.

o De predios vecinos : Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura
permitida, determinado por el 10% del lote por cada piso construido.

K2
*

De vias locales : Donde se exijan, seran proporcionales a la altura
permitida, al ancho de la via, determinado por el 10% del lote por cada
piso construido y el 10% del ancho de la via, y seran tratados como
antejardines, empradizados y arborizados.

- En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se
podran tratar como zona dura a continuaciéon del andén, hasta un
maximo de 50%.

- No podran ser ocupados por construcciones.
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- En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran
albergar un sitio de parqueo descubierto.

- En caso de agrupaciones o multifamiliares, comercio o institucional,
podran albergar una porteria no mayor de 15M2 de construccion

K2
*

X De vias locales : Donde se exijan, seran proporcionales a la altura
permitida, al ancho de la via, determinado por el 10% del lote por cada
piso construido y el 10% del ancho de la via, y seran tratados como
antejardines, empradizados y arborizados.

o Posteriores : Seran proporcionales al tamafo del lote y la altura de la
edificaciones permitidas. Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando
tengan diferente uso o propietario.

4.2.49. Empates.

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera existir una
solucién de continuidad en las alturas, paramentos y voladizo, para conservar
la armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas
en cualquiera de los sectores o subsectores urbanos deberan empatar
reciprocamente con los parametros y alturas de las construcciones vecinas
preexistentes, en caso de no existir aislamientos o normas que los modifiquen.

Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada sector o
subsector, existentes con anterioridad a este EOT, en los cuales se exija
aislamiento, se tendra en cuenta la siguiente proporcion:

- Aislamiento lateral o posteriores : el 30 % de la altura de la construccion
propuesta , sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector o subsector.

4.2.4.10. Voladizos.

Sobre vias : Los indicados seran los maximos .

Laterales : Los indicados seran los maximos - No se permiten dentro de los
aislamientos .

Posteriores: Los indicados: No se permiten dentro de los aislamientos
posteriores menores de cinco metros.

4.2.4.11. Cerramiento del Predio.
Todos los predios dentro del municipio deberan estar amojonados,
determinados y definidos por cerramientos, acordes con las escrituras vigentes

y de comun acuerdo entre los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90%
hacia otros predios: Con muros de altura minima de 2.25Mts.
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4.2.5. Plan de Manejo Ambiental Urbano.

El Municipio de Guayabal de Siquima, en coordinaciéon con la autoridad
ambiental regional, debera desarrollar el Plan de manejo Ambiental urbano,
dando prioridad a los estudios sobre zonas de amenaza y riesgo, y los
siguientes temas:

K2

3 Desarrollara la formulacion del manejo de la ribera sobre el Rio Siquima
que colinda con el perimetro urbano.

Para lo cual, el presente Esquema de Ordenamiento, asumiendo el
régimen de usos establecido para zonas de ronda hidraulica, determina
la restauracion y conservaciéon de esta faja de suelo a través de la
implementacion de un corredor ecologico revegetalizado con especies
nativas y restaurado en lo que se relaciona con mitigacion de riesgos por
inundaciones o deslizamientos de tierras, y en lo relacionado con las
normas urbanisticas, ordena la implementacion de fachadas hacia el rio,
en concertacion y conciliacion con la comunidad involucrada, para lo
cual establece un plazo de 3 afos contados a partir de la vigencia de
adopcion de este Esquema de Ordenamiento Territorial.

El producto final de esta intervencion sera un espacio mas de recreacion
pasiva y contemplativa para la ciudad, que aumentara la riqueza
ambiental y las posibilidades turisticas de la region.

Desarrollara el establecimiento de cordones ambientales mediante la
implementacion de ornatos y vegetacidn nativa en las zonas peri —
viales.

K2
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23 Contemplara la Restauracién y Conservacion de las zonas que prestan
servicios ambientales entre ellas, las areas de proteccidon de
infraestructura de servicios publicos.



4.3. COMPONENTE RURAL.

4.3.1. Politicas y Estrategias.
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PLAZO POLITICAS ESTRATEGIAS
CORTO Mejorar la calidad del sistema vial | Implementar Programa de recuperacion vial
rural rural.
CORTO Mejorar la Calidad de vivienda|Gestionar e implementar los programas
Campesina. mejoramiento de vivienda rural articulados
por la Nacion.
CORTO Y | Optimizar la prestaciéon de servicios | Desarrollar los estudios competentes e
MEDIANO publicos. implementar el mejoramiento de la prestacion
de los servicios publicos.
Definir sistema de manejo de residuos
solidos.
Establecer el sistema de tratamiento de
aguas residuales.
CORTO Implementar la politica agricola | Declarar zonas de reserva agricola.

MEDIANO Y | municipal.
LARGO

Implementar los programas de agricultura
sostenible e impulsar la conformacién de
agroindustria dentro del desarrollo sostenible.

Implementar los programas de
comercializacion de productos.

CORTO Implementar la politica ambiental

MEDIANO Y| rural
LARGO

Restaurar y Conservar las zonas de reserva
hidrica y forestal.

Establecer programas de  Educacion
Ambiental.

Implementacion del Plan de Manejo
Ambiental.

Proteger, conservar, restaurar y mejorar el
potencial ecolégico, paisajistico y
recreacional

4.3.2. Estructura general del suelo rural.

De conformidad con el régimen de usos del componente general, el suelo rural
se clasificara en los siguientes sistemas (Ver el Plano No. 17. COMPONENTE

RURAL. Sistemas de suelos rurales):

4.3.2.1. Sistema de Suelos Protegidos.

Los suelos rurales del municipio de Guayabal de Siquima que conforman el
sistema de suelos protegidos, se encuentran definidos claramente en el
Componente General, en el numeral 4.1.2.3, y hacen parte de la Ecoldgica
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Principal del municipio, donde se establece su identificacién, localizacion y
régimen de usos.

4.3.2.2. Sistema de Asentamientos Humanos.

El asentamiento El Trigo, localizado en la vereda el Trigo se reconoce como
sistema con los diferentes elementos de consolidacion y espacializacion
funcional, cuyo perimetro esta definido en el Plano No. 18. COMPONENTE
RURAL. Asentamiento El Trigo, limitado por la zona de reserva agricola.

REGIMEN DE USO.
El régimen de uso para este suelo sera:

Usos principales: recreacion activa y pasiva; comercial de vereda,
comercial de insumos agropecuarios, comercial agropecuario vy
comercial minorista; servicios hoteleros y de alimentacion; dotacional
administrativo, dotacional de culto, dotacional de educacion,
dotacional de salud y asistencial; y residencial concentrado.

Usos compatibles: Ecoturismo, agricola, expendio de bebidas,
residencial campesino y residencial de baja densidad.

Usos condicionados: pecuario, agroforestal, forestal protector,
forestal protector-productor forestal productor, agroindustrial,
industrial manufacturero, comercial de grandes tiendas, comercial
mayorista y servicios al automovil.

Usos prohibidos: Son prohibidos los usos definidos en el presente
Esquema de Ordenamiento, que no estén sefalados como
principales, compatibles o condicionados

Los usos condicionados estaran sujetos a la aplicacion de las normas
ambientales y aprobacién de la autoridad ambiental competente.

INTERVENCIONES.

Para cualquier intervencién en este suelo, le seran aplicadas todas las
normativas urbanisticas sefialadas en el Componente Urbano en el numeral
4.2.4. previa aprobacion de la oficina de planeacion municipal.

ORDENAMIENTO.
El Asentamiento el Trigo, de conformidad con la actual localizacion y

distribucion de vivienda, dotaciones, equipamiento e infraestructura, se
ordenara para su mejoramiento considerando:
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< Red vial: Estructuracién y clasificacion en vehiculares vy
peatonales.

»  Proteccion ambiental: Definicidon de rondas, areas de proteccion
y de reforestacion.

< Espacio publico: Espacio publico principal y areas para la
recreacion.

% Patrimonio construido: Identificacion de obras para conservacion.

4.3.2.3. Sistema vial.
COMPOSICION.

El sistema vial rural esta conformado por todas las vias que intercomunican las
veredas, vias secundarias y las vias principales que comunican con otros
municipios. Sus objetivos como sistema seran:

< Reforzar la conexion local al interior de la zona rural y en su
relacién con la zona urbana, como elemento que favorece las
relaciones sociales y econdmicas y en pro del mejoramiento de
la calidad de vida de la poblacion rural.

K2
*

Reforzar la conexidn regional, con los municipios vecinos, para
favorecer el sistema de relaciones espaciales y funcionales.

K2
*

Asegurar la conexion vial de las areas con alto potencial agricola
es decir que cuentan con Alta Capacidad de Carga, para
garantizar flujos adecuados de abastecimiento, mercadeo y
comercializacion.

% Contribuir con el sistema de corredores ambientales propuesto
en la Estructura Ecologica principal como mecanismo de
comunicacion y flujo de biodiversidad.

CONDICIONANTES.

Para todos los predios por desarrollar con frente a las vias principales sobre las
cuales se han definido corredores en el presente Esquema de Ordenamiento,
se estableceran franjas de control ambiental de 15 metros de ancho, que hacen
parte de la seccion de la via, y se mantendran como zonas verdes de uso
publico, de los cuales se arborizara con especies nativas, como minimo una
franja de 10 metros de ancho, que conformaran la zona peri — vial de la
Estructura Ecoldgica Principal.
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Para el caso de las vias secundarias, las franjas de control ambiental seran
reglamentadas por la Administracion Municipal en concertacion con las
comunidades locales, condicionando la implementacién de cercas vivas con
especies nativas.

4.3.2.4. Sistema de Produccion sostenible.

El sistema de produccion sostenible estara conformado por el area de reserva
agricola, ya definida en este Esquema de Ordenamiento, numeral 4.1.2.3.,
(Ver Plano No. 12. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL), la cual, previa
identificacion y delimitacion de limites fisicos, mediante un estudio concienzudo
por parte de la Administracion Municipal; especialmente por la Unidad de
Asistencia Técnica Agropecuaria, UMATA; sera clasificada de acuerdo con su
aptitud agrologica y capacidad de carga en:

AREAS DE ALTA CAPACIDAD. Identificadas por su aptitud agropecuaria alta,
en el contexto de las areas rurales, asi como por su tradicion productora. El
manejo y régimen de usos de estas areas se orientan al fomento de la
productividad y rentabilidad de los procesos, tecnificando y optimizando el
aprovechamiento, de modo acorde con la capacidad de carga identificada, para
elevar el nivel de vida de las comunidades locales. Cuyo régimen de usos sera:

Usos principales: agricola y residencial campesino.

Usos compatibles: recreacidn pasiva, ecoturismo, agroforestal,
forestal protector, forestal protector-productor, agroindustrial, y
comercial de vereda.

Usos condicionados: recreacion activa, pecuario, forestal productor,
comercial de insumos agropecuarios, comercial agropecuario,
comercial minorista, servicios de alimentacion, expendios de licores,
servicios hoteleros, dotacional de educacion, dotacional de salud y
asistencial.

Usos prohibidos: Son prohibidos los usos definidos en el presente
Esquema de Ordenamiento, que no estén sefalados como
principales, compatibles o condicionados.

AREAS DE ALTA FRAGILIDAD.

Identificadas por su menor aptitud agrologica, en el contexto de las areas
rurales municipales, asociada a una alta fragilidad ambiental, en las cuales se
han consolidado usos agropecuarios tradicionales. Su aprovechamiento esta
condicionado a una intensa incorporacién de practicas de conservacion de
suelos, agua y biodiversidad. Y cuyo régimen de usos sera:
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Usos principales: Agroforestal, forestal protector, forestal protector-
productor y residencial campesino.

Usos compatibles: recreacion pasiva, ecoturismo.

Usos condicionados: recreacion activa, agricola, pecuario, forestal
productor, agroindustrial, comercial minorista, servicios de
alimentacién, dotacional de educacion, dotacional de salud y
asistencial.

Usos prohibidos: Son prohibidos los usos definidos en el presente
Esquema de Ordenamiento, que no  estén sefialados como
principales, compatibles o condicionados.

AREAS DE MANEJO ESPECIAL.

Las Areas para la produccién sostenible de manejo especial en suelo rural del
Municipio son areas, que teniendo en cuenta factores ambientales, los factores
de amenaza y riesgo, y socioecondmicos, se destinan a constituir modelos de
aprovechamiento racional de los recursos naturales, en los cuales se integren
estrechamente la producciéon agropecuaria y la recuperacion de la cobertura
vegetal para controlar y mitigar la presion de fragmentacion ejercida por las
actividades productivas sobre el Sistema de suelos Protegidos. Y cuyo régimen
de usos sera:

Usos principales: ecoturismo, agroforestal, forestal protector y
forestal protector-productor.

Usos compatibles: recreacion pasiva.

Usos condicionados: agricola, pecuario, comercial de vereda,
comercial de insumos agropecuarios, comercial minorista, servicios
de alimentacion, dotacional educativo, dotacional de salud vy
asistencial; residencial campesino.

Usos prohibidos: Son prohibidos los usos definidos en el presente
Esquema de Ordenamiento, que no  estén sefialados como
principales, compatibles o condicionados.

4.3.2.5. Sistema de equipamiento para Servicios Publicos.

Constituyen las areas que aunque se localizan en el sector rural, prestan
servicios al sector urbano. Estara conformado por aquellas areas destinadas
para la instalacion del equipamiento de infraestructuras para la prestacion de
servicios publicos; entre ellos, Acueductos, Sistemas de Tratamiento de Aguas
Residuales y Residuos solidos, Matadero, y otros. (Ver Plano No. 19.
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COMPONENTE RURAL. Sistema de Equipamiento para Servicios Publicos). Estas areas se
sefalan segun el Acuerdo 16 de 1998, CAR, como areas de proteccion de
infraestructura para servicios publicos y se regiran por los siguientes usos:

Uso principal: Plantas de tratamiento de aguas potable, Acueductos
y Vivero municipal.

Usos compatibles: Infraestructura necesaria para el establecimiento
del uso principal.

Usos condicionados: Plantas de tratamiento de aguas residuales,
Matadero Municipal, sistemas de tratamiento de residuos solidos,
terminales de transporte de pasajeros y polideportivos municipales.

Usos Prohibidos: Industria, mineria, agropecuarios y vivienda.
4.3.3. Usos del suelo rural.

Los usos del suelo rural estaran determinados por el Modelo de Ordenamiento
Territorial expuesto en el Componente General y en la estructura general del
suelo rural. En cuanto a la ocupacion del suelo, como para su fraccionamiento
se tendra en cuenta la Legislacion Agraria y la Ley Notarial y de Registro de
Instrumentos Publicos correspondientes a la materia, con énfasis en el manejo
Ambiental que contiene la Legislacion Agraria en sus Decretos Reglamentarios.

4.3.4. Plan de Manejo Ambiental rural.

El Municipio de Guayabal de Siquima, en coordinaciéon con la autoridad
ambiental regional, debera desarrollar el Plan de manejo Ambiental rural,
dando prioridad a los estudios sobre zonas de amenaza y riesgo, la
reglamentacion de los suelos de proteccidn y entre otros, los siguientes temas:
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X Desarrollara la formulacion del manejo de las zonas de ronda hidraulica,
en concertacion con la comunidad, partiendo de la reglamentacion de los
limites fisicos y aplicando los determinantes de restauracion vy
conservacion de esta faja de suelo, a través de la implementaciéon de un
corredor ecologico revegetalizado con especies nativas y restaurado en
lo que se relaciona con mitigacion de riesgos por inundaciones o
deslizamientos de tierras.
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Desarrollara el establecimiento de cordones ambientales, concertados
con la comunidad, mediante la implementacion de ornatos y vegetacion
nativa en las zonas peri — viales.

K2
*

Contemplara la Restauracién y Conservacion de las zonas que prestan
servicios ambientales entre ellas, las areas de proteccion de
infraestructura de servicios publicos.



