ACUERDO N°.

"POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SUAREZ"

EL CONCEJO MUNICIPAL DE Suérez, en uso de sus atribuciones constitucionales y
legales, en especial lasqueleconfierenlal ey 136 de 1994, el articulo 25 delaL ey 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 879 de mayo 13 de 1998,

ACUERDA
PRIMERA PARTE

GENERALIDADES Y DELOS OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y
POLITICAS DELARGO Y MEDIAN OPL AZO PARA EL MANEJO DE
LA TOTALIDAD DEL TERRITORIO

TITULO.GENERALIDADES

ARTICULON®1: Adopcién. Adéptese por e presente Acuerdo e Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Sudrez -EOT - de conformidad con los
lineamientos de laley 388 del 18 dejulio de 1997 y sus Decretos Reglamentarios.

ARTICULON°2: Elementos. Son parte constitutiva de este Acuerdo los siguientes
documentos:

a. El Documento Resumen Ejecutivo

b. El Documento Formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial

c. El Documento Técnico Soporte.

d. Anexos Cartogréficos (Los Planos Reglamentarios citados en e presente artiallado )

ARTICULON®°3: Delos Plazos del Esguema de Ordenamiento Territorial. El EOT de
Suérez se propone el cumplimiento de sus objetivos de ordenamiento y el adelanto de sus
acciones sobre el territorio de acuerdo con los siguientes plazos:

El corto plazo se planteadesde e afio 2001 a 2.003.

a) El Mediano plazo se considera entre enero del afio 2004 y diciembre del 2006, y

b) El largo plazo hasta diciembre del afio 2009.
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TULO. OBJET IVOS ESTRATEGIAS Y POLITICAS DE M EDIANO Y

LARGO PLAZO PARA EL MANEJO DE LA TOTALIDAD DEL
TERRITORIO

ARTICULON°4: Objetivos de Largo Plazo. Es objetivo del Ordenamiento Territorial

en

d largo plazo los siguientes, la blisqueda de un Municipio:

Integrado con laregi6n norte del Departamento del Cauca su &rea histéricay politico -
administrativay con el sur del Valledel Cauca; en particular, apartir de su sistemavial
y su oferta ambiental, representada en su geografia quebrada, y en el aprovechamiento
del Rio Cauca como elemento articulador de caracter supramunicipal.

Que busca en su &earural una base econémica agricolay agroindustrial sostenible-
Con unacabeceramunicipal, que acttiacomo un lugar central del territorio municipa y
que busca ofrecer su sistema jerarquizado y equitativo de equipamientos comunitarios
en educacion, recreaciony salud y explotar su potencial turistico - recreativo, tomando
como punto de partida la presencia de la represa de La Salvgjinay la presencia misma
del Rio Cauca.

Que através de la zonificacion de sus actividades y su clasificacion del suelo garantice
unaofertaambiental sostenible alas generaciones por venir.

ARTICULON®5: Politicas a mediano y largo plazo para la ocupacion,
aprovechamiento y manejo del territorio. Son politicas de ocupacion, aprovechamiento y
manejo del suelo del territorio municipal las siguientes

El aprovechamiento de su conectividad vial con los municipios del sur del
Departamento del Valle en especial con Cali ya la par que con los del norte del
Departamento del Cauca.

Aprovechamiento a méximo de las potencialidades brindadas por la presencia de La
Salvajina como recurso regional.

Definir la localizacion de equipamientos colectivos, areas verdes y recreativas que
permitan en forma paulatina, disminuir el déficit de los mismos tanto en los
asentamientos rurales como en e &ea urbana-

Definir &eas para relocalizar viviendas asentadas en zonas de muy ata amenaza y
buscar medidas de mitigaciony de control alaocupacion de terrenos en condiciones de
amenaza en especia |as referentes ala cabecera municipal.

Promover un desarrollo colectivo de sistemas de alcantarillado en las &reas de las
cabeceras de corregimiento en especial del reaplana, buscando con ello unamejorade
lascondicionessanitariasrurales, enlostérminosdelal ey 142 de 1994y laLey 388 de
1997.

ARTICULON°6: Politicas a Mediano Plazo sobre d Uso y Ocupacién del Suelo

Ur

bano
Propiciar laconsolidacion de unaformaurbanaacorde con lageografiade lacabeceraa
partir de dos hechos: Uno, lapresenciadel Rio Caucacomo limite natural, en formade
abanico, por el Occidente y otr o la presencia de la ladera como parte de su espacio
consolidado.



Definir y recuperar las &reas de suelo protegido de rondas de cafiadas, acequias y
canales que permitan prevenir y mitigar los riesgos causados por las crecientes de los
cauces que atraviesan o limitan el &rea, asi como ladefinicién de suelos protegidos para
aguellas &reas de ladera a occidente, de pendientes atas, en condiciones del dto riesgo
y amenaza.

Propiciar a corto plazo: Uno, la consolidacion de una estructura urbana, planifican do e
desdoblamiento del crecimiento fisico urbano del otro lado del Rio Cauca, y dos,
adoptando un plan vial que proponga un sistema jerdrquico del manejo del transito y
establecer suturas dentro de la estructura urbana, propiciando el fortalecimiento de la
comunicacion peatonal de &reas residenciales entre s y con los principales nodos de
servicios recreativos y de eguipamiento comunitario.

Promover la gjecucion por etapas del proyecto de las plantas de tratamiento de aguas
residuales prevista por la municipalidad de acuerdo con la CRC, a nor -occidente de la
poblacion, enlarondadel Rio Cauca

Consolidar la oferta de suelo para equipamientos colectivos complementarios de la
vivienda en el drea consolidada de |a ciudad y en especial la consolidacion deun gje
recreativo -deportivo de la Ronda del Rio Catica.

La elaboracion de proyectos especificos, en la modalidad de unidad de actuacién
urbanistica, para el érea central de la cabecera municipa y sus inmediaciones, en
especia la Estacion del Ferrocarril como elemento patrimonia de Suérez.

ARTICULON®7: Politicas a Mediano Plazo y Largo Plazo sobre & Uso y
Ocupacion del Suelo Urbano, de Expansion Urbana y Suburbano de Corredor
Interregional. Son politicas del EOT, en este sentido, las siguientes:

- Buscar apartir del reaurbanalaintegracion espacio funcional delos corregimientos de
Meseta, Aguaclaray Robles con la cabecera municipal como forma que los primeros
superen la ausencia de un foco nodal de servicios por su falta de conectividad
intramunicipal y aprovechen los servicios que brinda la cabecera municipal.

Asegurar en el suelo de expansion urbana una oferta de vivienda para los estratos méas
bajosdelapoblacion

La oferta de suelo rural paralas actividades industriales productivas de bajo impacto
sobre el corredor interregional Sudrez -Timba

Desarrollar en e largo plazo del plan € &rea definida como de expansion urbana &
nortey al occidente en aquellos terrenos donde |a Oferta Ambiental asi lo permita. .
Consolidar unaformade desarrollo plani ficado del &readelafranjaurbanafrentea Rio
Catica con proyectos de espacio publico y usos recreativos de nivel urbano.

Una forma de desarrollo planificado de la vivienda urbana en ladera y sus
equipamientos correspondientes, en aguellas zonas que no presentan alto riesgo de nivel
urbano.

ARTICULON°8: Politicasacorto, medianoy lar go plazo sobr e apr ovechamientoy
manejo de los recursos naturales. Adéptense las politicas aqui planteadas en aras de
fomentar y difundir & interior de la poblacion municipal la con servacion y preservacion de
los recursos naturales (suelo, agua, bosque) buscando un manejo adecuado de los mismos,
bajo e concepto de sostenibilidad:



Desarrollar jornadas de educacion ambiental

Respetar las &reas declaradas como de recuperacion ambient al de acuerdo con la
zonificacion ambiental producto del EOT.

Promover y liderar en coordinacion con otras ingtituciones y entes territoriales la

ejecucion de estudios e investigaciones encaminadas al conocimiento més detallado de
la oferta ambiental del municipio especialmente su &rea de proteccion conservacion y

proteccion produccion ubicada a occidente del municipio. Integrado dentro de la

propuesta del corredor biolégico del sur del Choco Biogréfico Colombiano,
comunicando |os parques Nacionales Munchiquey Farallonesde Cali.

Recuperar la calidad del agua y las rondas de los rios y quebradas principales del

Municipio.

Definir |as &reas de reubicacion de asentamientos localizados en zonas de alta amenaza
y obras de mitigacion en las zonas de amenaza media

Definir como suelo protegido los humedal es y otros ecosistemas estratégicos

municipales, tales como nacimientos de rios abastecedores de acueductos.

Lograr que los aprovechamientos mineros de cualquier tipo de explotacion se realicen

bajo criterios de minimos impactos ambientales.

Realizacion de planes de rehabilitacion morfol dgica para la clausura de minas a cielo
abierto.

ARTICULON°9: Politicas a mediano plazo para e uso y manejo adecuado del
suelo con capacidad productiva. Addptense como politicas para el uso y manejo
adecuado del suelo con capacidad productiva las siguientes

Aprovechar la potencialidad del suelo en las zonas con cotas més elevadas y segun la

zonificacion ambiental, para el establecimiento de bosques protectores.

Aumentar la productivi dad de los suelos

Continuidad en el servicio de asistencia técnica

Manejo adecuado y controlado de agroquimicos.

Desarrollo sostenibley produccion limpia

Implementacién de programasy proyectos en beneficio de |os ecosistemas que han sido

afectadospor procesos naturales y antrépicos, en las &reas de recuperacion ambiental.

Diversificacion y rotacién de cultivos

Fomentar la agricultura orgénica.

Planificacion de Proyectos de acuerdo con la Zonificacion Ambiental.

Restriccion y prohibicion de algun as précticas que van en detrimento del recurso Suelo.

ARTICULON°10: Politicas a mediano y largo plazo sobre aprovechamiento y
mango de los bosques. Addptense como politicas a mediano y largo plazo para el
aprovechamlento y manegjo del recurso bosque las siguientes

Conservacion estricta de aguellas &reas cubiertas con bosque natural

Concientizacion y educacion ambiental.

Establecimiento de bosques comerciales en las reas clasificadas como de proteccion -

produccion.



Sustitucién paulatina de dreas en conflicto por uso, estableciendo bosque protector en
las zonas con este potencia.

Participacion activa de las comunidades en lagestion delaAdministracion y manejo de
los bosques en e municipio.

Uso del recurso bajo los principios de ordenacion sostenible.

ARTICULON°11: Politi@s a mediano plazo para e uso y manejo adecuado del
recurso hidrico. Adéptense las politicas a mediano y largo plazo para e uso y manejo
adecuado del recurso hidrico que se plantean con el objeto de lograr un adecuado uso y
manejo de la oferta hidrica para atender los requerimientos de los diferentes usos, en
términos de calidad, cantidad y distribucion espacial y temporal. Se tienen las siguientes:
Agua potable parala poblacién del sector rural, procurando el bienestar de los usuarios
del recurso hidrico, controlando los vertimientos que contaminan el recurso e
implementando plantas de potabilizacion de aguas |os acueductos veredales, nuevosy
existentes-
Optimizacion del recurso hidrico, mediante la planificacion de su uso adecuado,
utilizando para el lo herramientas que permitan la cuantificacion y cualificacion del
mismo. (Estudios de evaluacion de disponibilidad del recurso, evaluacion de la
demanda agricola, domestica e industrial) para las principales unidades naturales del
municipio y que son compartidas con e municipio de Sudrez como Cuenca rio
Marilépez, rio Ovejasy Rio Timba
Implementar los respectivos planes de mangjo de las cuencas abastecedoras de
acueductos veredal es previo estudio de disponibilidad del recurso en cadaunade dichas
cuen css-
Promover convenios y/o acciones con los municipios vecinos para adelantar Planes de
Manejo Ambiental.
Restriccion y prohibicién de algunas précticas que van en detrimento del recurso
hidrico.

ARTICULON°12: Politicas a mediano plazo para la disposicién final de residuos
sdlidos y liquidos. Adéptense las siguientes
Incorporaci6n detecnol ogias apropiadas parael manejo, aprovechamientoy disposicion
final de residuos sdlidos, detal forma que no vaya en detrimento delapoblaciény no se
vean afectados factores cmo la salud de la poblacion y la belleza paisgistica del
municipio.
Conservar €l ambiente libre de contaminacion que genere impacto visua, a la salud
humana ya las especies faunisticas y floristicas entre otras.
Promover y liderar la gjecucion por etgpas en €l lapso de ejecucion del Esquema de
OrdenamientoTerritorid |a planta de tratamiento de aguas residuales PTAR.

ARTICULON°13: Desde € punto de vista sociocultural se tendrén en cuenta los
siguientes principios para el desarrollo municipal:
Respetopor laidentidad cultural: Losprogramasy proyectos seformularan teniendo
en cuenta las caracteristicas culturales de la poblacion partiendo del derecho ala
igualdad étnicay cultural que planteala Constitucién Politica Colombiana.



Respeto por e entorno ambient al: Los programas y proyectos que se formulen se
redizardn teniendo en cuenta la legislacion ambiental existente sin detrimento del
entorno ambiental.

Fortalecimiento de las organizaciones para e desarrollo social: Se promovera el
fortalecimiento delas organizaciones sociales existentes en el municipio que permitan
liderar y gestionar los programas y proyectos planteados en el EOT.

Formacion de lideres: A partir de un enfoque generaciona y de género, con e
objetivo de posibilitar en los diferentes sectores de la poblacion la formacion de
personas que sean motoresdel desarrollo con unavision ampliadelaprobleméticay sus
alternativas de solucion para que propicien acciones de movilizacion y participacion de
la poblacion en general -

Capacitacion: El proceso de formacion y capacitacion a la poblacion en temas
relacionados con la problemética social del municipio permitird generar acciones
concretas frente ala gecucion de los programas y proyectos de desarrollo del Esquema
de Ordenamiento Territorial.

Organizacion: La organizacion de la comunidad seré |a base para la gjecucion de los
proyectos planteados en el Esquema de Ordenamiento Territorial, el cual pretende que
sea un proceso autogestionario y participativo donde se involucren todos los actores
socides del municipio.

Planificacion participativa: Lacua hasido permanente desde €l inicio de actividades
en el municipio, a partir de la convocatoria a todos los actores con quienes se
identificaron probleméticasy alternativas de solucion, siendo parteintegral del disefioy
ejecucion del Esquema.

Descentralizacién: Promoviendo e fortalecimiento de la Administracion e
ingtituciones municipales en la gestion de recursos, propiciando con ello mayor
autonomia en latoma de decisiones locales.

Concatacion. Se promovera la concertacion permanente con |os actores sociaes para
la definicion e implementacion del EOT.

TITULO. ESTRATEGIAS DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO Y ACCIONES GENERALES SOBRE EH. TERRITORIO
M UNICIPAL A MEDIANO YLARGO PLAZO

ARTICULON°14: El EOT plantea como criterios de participacion de Su&rez en la

formulacion de estrategias subregionales que elabore Departamento Administrativo de

Planeacion del Cauca -DAPC, en consonancia con los objetivos y estrategias nacionales,

lossiguientes:

- Propender por un modelo que plantee el proceso de ordenamiento territorial del Cauca
priorizando: Primero, un mejoramiento de la accesibilidad entre municipios del norte
del Cauca en especial Santander de Quilichao y a norte con el Departamento del Valle
del Cauca.

Proponer que tanto el &rea urbana como su entorno inmediato sean incorporados dentro
de los planes recreativos y turisticos del departamento.



Reconocer el lugar preponderante que ocupan el Rio Cauica, y larepresadelaSalvajina
en lasubregi 6ny e papel estructurante del primero en l territorio municipal.

Definir de manera concertada entre los municipios comprometidos la disposicion de
nuevos eguipamientos con carécter regiona y subregional y de grandes proyectos
relacionados con infraest ructuras de comunicacion tal el caso del proyecto deviaalterna
ala Panamericana desde Timba a El Patia.

Dado que los rios principales que surcan el municipio tienen tramos compartidos
intermunicipal-mente, apoyar las concertaciones intermunicipales en cuanto a la
definicion de la estructura ambiental principal ligada con ellos, a fin de establecer
medidas similares para |as &reas de proteccion y/o conservacion de los elementos que
conforman el soporte ambiental de la subregion.

Propender por |a especidizacion y complementariedad concertada y funcional de los
municipios de |a subregion apoyando su fortalecimiento en relacion con su vocacion y
estableciendo incentivos a la permanenciarural evitando la emigracion.

Buscar un sistema permanente de comunicacion acuética en la laguna de La Salvgjina
que permita su disfrute turistico recrestivo y la comunicacion entre la parte
suroccidental del municipio, de escasa accesibilidad con la parte norte del mismo
mucho més integrada espacialmente con los municipiosvecinos.

El EOT de Suérez identifica como acciones generales a mediano y largo plazo sobre el
Territorio Municipal, las siguientes:

ARTICULON°15: ENCUANTOALOSOCIAL
Buisqueda de una distribucion equitativa de los servicios y equipamientos que supone
como estratega la oferta de suelo para e uso recreativo que supere las actuales
limitaciones cuantitativas y cuya localizacion sea accesible.
La ampliacion de la cobertura del saneamiento basico de todo e municipio y el
mejoramiento de la calidad de las aguas de ab astecimiento y descontaminacion de las
aguas residuales.
La superacién de déficits de equipamientos colectivos de nivel comunal en especia de
educacion, culturay recreacion.
El ofrecimiento de suelo urbano para e desarrollo de vivienda social en la cabecera
municipal.
El disefio de un sistema de espacios publicos en sus distintos dmbitos, veredal en las
cabeceras de corregimiento en el componente rural, y urbano y de barrio en el
componente urbano.

ARTICULON°16: EN CUANTOA LA SOSTENIBILIDAD
Mitigar y controlar |a ubicacion de asentamientos humanos en &eas de alto riesgo.
La adecuacion de los terrenos y construccion de la Planta de Tratamiento de Residuos
Sdlidos, pasando la Quebrada San Miguel, en el predio CHADER |, en limites con la
Vereda Portugal.
Permitir mediante una adecuada zonificacion la explotacion agricola de las &reas con
valor agrolégico parata fin.
Estimular |a recuperacion y la conservecion ambiental adoptando medidas para la
disminucién de la contaminacion en particular la construccién de la Planta de
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Tratamiento de Aguas Residuales PTAR parael &reaurbanade Suérez, en laRondadel
Rio Cauca antes de la Quebrada Pachamama, asi como en las cabeceras de los
corregimientos.

TICULON®17:  Acciones sobre e aprovechamiento y manejo de los recursos
uralesy e medioambiente. Adoptenselassiguientes:

Identificar y valorar escenarios y paisgjes con valor faunistico actual y potencial del
suelo rural-

Se deben adoptar medidas de proteccion y conservacion de lo s recursos naturales,
restringiendo o modificando las practicas de su aprovechamiento y estableciendo
controles a las actividades de desarrollo rural, agropecuario, industrial o minero.

Exigir para cualquier tipo de actividad como: construccion de vias, construccion de
embalses, diques, explotacione mineras u otros que puedan causar deterioro sobre los
recursos naturales la respectiva aprobacion de la autoridad ambiental previo estudio de
impacto ambiental y licencia de construccién como lo exige la normatividad ambiental.
La integracion del &rea de proteccion -conservacion del municipio dentro de la
propuesta del corredor bioldgico del sur del Choco Biogréfico Colombiano,
comunicando los Parques Naturales Nacionales Munchique y Farallones de Cali,
quedard determinada mediante convenios interinstitucionales y/o con entidades
territoriales. Quedando contemplada dentro de esta la zona de proteccion locaizada en
el plano temético de uso potencial del suelo, producto del Esquema de Ordenamiento
Territorial

En aquellas dreas que seguin la zonificacién ambiental deben ser adoptadas como de
recuperacién ambiental, se prohibe e establecimiento de proyectos productivos
agricolas y pecuarios que exijan practicas que van en detrimento de los recursos
naturales. Se deberdn implementar précticas adecuadas de conservacion.

Formular e implementar un plan de desarrollo agropecuario donde se establezcan
programas de uso y aprovechamiento adecuado del suelo acorde con la adopcion de
tecnologias de produccion limpia.

Realizar estudios e inventario de recursos natural es renovables y no renovables.
Implementar sistemas de tratamiento de aguas residuales y de residuos sdlidos a escala
urbanay rural.

Realizar procesos de planificacion y uso racional del suelo en las cuencas que han
sufrido mayor impacto a causa de la erosion como: sistema de drengje Rio Cauica,
cuenca Rio Marilépez y cuenca Rio Inguitd.

Establecer programas de recuperacion de suelos 'y eco sistemas en general

Identificar y/o redizar estudio sobre la flora y fauna en cada corregimiento a fin de
establecer eventos de riesgo sobre especies existentes-

Conservacion y proteccion de ecosistemas estratégicos para el aprovisionamiento de
servicios publicos, como |a bocatoma del acueducto de la cabecera municipal, el sitio
del relleno sanitario

Generar campafias de concientizacion y educacion ambiental afin de dar laimportancia
quetiene el manejo adecuado delosrecursos naturales en |os procesos de prevencion de
desastres y de actividad productiva asociada ala calidad de |os suelos, la explotacion de
losrecu rsos renovables y del turismo -



Crear cierto grado de aceptacion y concienciaacercade laimportanciadelacalidad del
aguay su incidencia en la salud de las personas y la calidad del medio ambiente-
Adelantar campafias en asocio con los propietarios de los predios en e mango
adecuado de los recursos, en los procesos de recuperacion del suelo, en laproteccién de
las fuentes y cursos de agua.

Generar campafias educativas e implementar incentivos a la comunidad a fin de
implementar un eficiente sistema scial de control sobre la accién degradativa e
irresponsable sobre |os recursos natural es (bosques protectores, suelos susceptiblesy/o
vulnerables ala degradacion, entre otros).

Estudios de monitoreo sobre poblaciones y/o especies previamente valoradas y
estudiadas.

ARTICULON°18: Acciones edtratégicas a mediano plazo para € uso y mangjo

ad

lecuado del recurso bosgue. Adéptense las siguientes:

A diferencia de los bosques comerciales ya establecidos, toda tala o aprovechamiento
que serealice sobre un bosque debe contar con el permiso correspondiente otorgado por
la autoridad ambiental competente o por la administracion municipal.
Establecimiento de bosque protector en aproximadamente 91,1 km? para mitigar el
conflicto causado por dar un uso no adecuado al suelo. El impacto negativo sobre el
suelo se ird mitigando mediante la sustitucion paulatina de las reas donde haya
establecido pasto. Para cumplir con estas metas se debe dar apoyo a programas y
proyectos planteados por diversas instituciones de indole nacional y extranjero publico
o privado ya que lainversion es ata-
Establecimiento de sistemas agroforestales con especies que permitan la recuperacion
del suelo y minimicen las précticas culturales. Siembra de frutales con amplias
distancias de siembra, intercalados con pasto de corte. Para la redizacion de este
proceso existe un reapotencial de aproximadamente 227.36 kn, y que ademés es casi
el equivalente a 4rea que presenta conflicto del suelo por sobre uso medio. Se debe
tener en cuenta que esta dreano es neta, dentro de ellase encuentran los nacimientos de
aguas, &reas de proteccion, rondas de riosy quebradas -

Se determinan como criterios esenciales entre otros para una ordenacion sostenible de

las areas dedicadas o potenciales para el establecimiento de plantaciones forestales,

producto del Esquema de Ordenamiento territorial 1os planteados por Smurfit Cartén de

Colombia. Algunos criterios a considerar serian:

v" Un ordenamiento juridico eficiente para formular y aplicar las politicas forestales.

v' Una planificacion integral para usos mdiltiples de la tierra basados en su capacidad
deuso.

v' El compromiso de mantener la calidad de los suelos.

v' El control integral del crecimiento y el estado de los recursos de las plantaciones.

v/ Codigos operativos de précticas brestales que establezcan normas parael manejo de
las plantacionesy el cuidado ambiental con mecanismos destinados a supervisar. su
cumplimiento.

v' El reconocimiento implicito de |os derechos de propiedad.

v Una base econémica viable para el negocio de la actividad con base en una
perspectiva a largo plazo.



ARTICULON°19: Adéptense como &reas forestales protectoras las declaradas
mediante la zonificacion ambiental, producto de la formulacién del EOT del municipio de
Suérez. Estas &reas incluyen las zonas cercanas a las cebeceras y nacimientos de rios y

quebradas, sean estos 0 no permanentes. Esta &rea deberd ser por 10 menos 100 metros ala
redonday unafajade hasta 30 metros de ancho de |os nacimientos de aguas a cada lado de
los cauces de los rios, quebradas, arroyos prmanentes o no y arededor de lagos o

depdsitos de agua, tal como lo contemplan los Decretos 1449 del 77y 877 del 76.

ARTICULO N°20: Addptense como usos principales de las &reas de proteccion, la
conservacion de floray fauna, recuperacion de |a vegetacion nativa protectora. Como usos
compatibles se permitira |a recreacion contemplativa, ecoturismo, restauracion ecoldgica,

investigacion controlada y educacion ambiental; como usos prohibidos se tiene la

explotacion agropecuariay extraccion de especies en via de extingon.

ARTICULO N°21: Adéptense como éreas forestales protectoras - productoras, las
declaradas mediante la zonificacion ambiental, producto de la formulacién del EOT del
municipio de Suérez. Estas dreas deben ser conservadas con bosques, para proteger los
recursos naturales y ademéas pueden desarrollarse en ellas actividades productivas.

ARTICULON°22: Adéptese como uso principal de las &reas de proteccion -
produccion, la conservacion y establecimiento forestal. Los usos compatibles como la
recreacion contemplativa, el ecoturismo, la restauracion ecolégica, la investigacion
controlada y la educacién ambiental; como prohibidos serén la explotacion agropecuaria y
extraccion de especies en via de extincion.

ARTICULON°23: Practicas como roza y quema solo podrén efectuarse con la
respectiva autorizaci 6n otorgada por la Corporacion Auténoma Regional del Cauca.

ARTICULO N°24: Addptense en materia forestal como prohibidas las conductas

expuestas en el Decreto 2811 de 1974, como aprovechamiento forestal Unico o de

productos primarios, en &eas forestales protectoras.

ARTICULO N°25: Toda actividad de roza, tala, quema o cuaquier otra en contra del

recurso bosque ser& sancionado por |a Corporacién Auténoma Regional o en su defecto por

la Administracion Municipal en cabeza del sefior Alcalde 0 a quien é delegue.

ARTICULO N°26: Addptese la veda permanente para e aprovechamiento y usufructo

de especies forestales en via de extincion.

ACCIONES ESTRATEGI CAS A MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA LA
DEIRECURSO FAUNA

ARTICULO N°27: Se prohiben las acciones contempladas en el decreto 1608 de 1978
en materia de fauna silvestre, entre las cuales se citan las siguientes:
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Practicar quemas y provocar incendios para acorraar, hacer huir o dar muerte a
ejemplares de fauna silvestre.

Usar sustancias explosivas o venenosas

Cazar o desarrollar actividades de caza sin el correspondiente permiso o licenciade la
Corporacion Auténoma Regional

Cazar en zonas urbanas, suburbanas, de recreo, en vias plblicas y en general en las
&reas no estipuladas en e permiso respectivo

ARTICULON°28: Adéptense y de acuerdo con e Articulo 251 del dcreto 1608 de
1978 que estén vigentes todas las disposiciones que establezcan vedas, prohibiciones o
restricciones parael gjercicio delacazay en tanto la entidad administradora del recurso no
determine los animales silvestres que puedan ser objeto de caza, esta actividad no podra
realizarse, a excepcion de |a caza de subsistencia.

ARTICULO N°29: Adoptese en materia de fauna silvestre la Parte IX, Titulo 1°,
Capitulo 1, I, 111, IV; articulos 247 a 265 del Decreto Ley N° 2811 de 1974. del Cédigo
Nacional de Recursos Naturales Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente, cuyas
disposiciones se encuentran reglamentadas por el decreto 1608 de 1978, que comprende
252 articulos.

ARTICULO N°30: Acciones estratégicas a mediano plazo para e uso y mangjo
adecuado del suelo con capacidad productiva. Adéptense las siguientes acciones
estratégicas para el uso y manejo adecuado del suelo con capacidad productiva:
- Priorizar zonas a recuperar con el concurso de propietarios, ONG's, C.R.C., municipio,
entreotros.
En las dreas en donde se presenta conflicto por sobreuso muy ato y ato se debe
restringir el uso que en la actualidad se |e esta dando. Una forma es creando incentivos
para quienes desarrollen actividades encaminadas a la conservacion del suelo de
acuerdo con su aptitud y potencia idad del mismo.
En las dreas que segin la zonificacion ambiental deben ser declaradas como de
proteccion produccion, solo se podrén establecer actividades agropecuarias y forestales
haciendo uso de précticas que propendan por la conservacion de los suelos y de la
coberturavegetal -
Formulacién e implementacion un Plan de Desarrollo Agropecuario donde se
establezcan programas de uso y aprovechamiento adecuado del suelo acorde con la
adopcion de tecnologias de produccion limpia
Establecimiento de proyectos productivos, impulsando la agricultura organica y
comercializacion de sus productos principales, enmarcados dentro del programa del
Ministerio de Agricultura “Alianzas Productivas y Sociales para Sembrar la Paz en el
Campo’.
Construccion de pequefios dist ritos de riego para éreas establecidas en cultivos que
utilicen précticas de agricultura orgénica y desarrollo sostenible mediante empresas
asociativasdetrabajo -EAT, ONG's 6 grupos organizados.
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Se considera como prioridad e mejoramiento de la productividad del suelo,
estableciendo para ello sistemas de produccion de acuerdo con la Zonificacion
Ambiental, producto de la formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Como prioridad se deben establecer programas de manejo de suelos en aquellos donde
se presentan conflictos por uso, ocasionando el deterioro del suelo.

ARTICULON°31: Acciones estratégicas a mediano plazo para el uso y mangjo
adecuado del recurso hidrico. Adoptense las siguientes:

El proceso de planificacion del recurso hidrico en el municipio se iniciadesarrollando
para ello estudios que cuantifiquen la ofertay la demanda hidrica por diferentes usos,
principalmente en los rios Timba, Marilépez, Aguaclara'y Ovejas, con e apoyo y
financiamiento de la Corporacién Auténoma Regional del Caucay hacerlo extensivo a
todos los rios del municipio.

La CVC debe gjercer un control estricto sobre asignaciones de aguas superficides y
subterréneas para cual quier uso, basandose paraello en | as respectivas reglamentaciones
de aguas superficiales.

Desarrollar programas y proyectos que mitiguen la contaminacion causada por el
vertimiento de aguas servidas arios y quebradas, y que en el mediano y largo plazo
permitan |adescontaminacion parcial y/o total de las mismas, através delaejecucion de
obras civiles 0 mecénicas, seglin |os requerimientos.

Proteccion, conservacion y mejoramiento de las rondas y &reas de proteccion de rios y
quebrada segtin la normatividad ambiental.

Formulacion del Plan de Ordenamiento Ambiental de la Cuenca Rio Ovejas,
conjuntamente ©n los municipios con drea de influencia dentro de la misma, mediante
convenios intermunicipales con el apoyo de la Corporacion Auténoma Regiona y
entidades pablicasy/o privadas dentro de sujurisdiccion o que se beneficien delaoferta
ambiental de lacuenca.

Realizar en acuerdo con laautoridad ambiental, municipios vecinosy otrasinstituciones
0 entes territoriales, la "Evaluacion de Disponibilidad del Recurso Hidrico”, para las
cuencas conformadas por los rios Ovejas, Aguablanca, Marilépez, Asnazll elnguito,
con el fin de proyectar acciones encaminadas afortalecer el desarrollo del municipio en
aspectos como generacion de energia, turismo, establecimiento de distritos de riego,
desarrollo de actividades econémicas, entre otras.

Las juntas de accién comunal o grupos organizados que deseen obtener concesion de
aguas con destino a acueductos rurales o municipales para servicio domestico de sus
habitantes, deberan obtener autorizacion de la Corporacion Auténoma Regional del
Catica como autoridad ambiental en el Departamento.

Los Planes de Manejo Ambiental se deben adelantar mediante convenios y/o acciones
con losmunicipios (incluyendo los aspectos socia y econémico) sobrelasvertientes de
interés para el municipio, en su &rea de jurisdiccion, como Rio Cauca, Rio Ovejas, Rio
Marilépez y rio Timba entre otras.

ARTICULO N°32: Acciones Estratégicas para e Desarrollo Ingtitucional.
Addptense las siguientes:

Realizacion de estudios que orienten lainversion
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Participacion efectiva de los diferentes actores en los diferentes espacios y procesos de
planeacion territorial y sectorial.

Continuar con programas de desarrollo institucional orientados a fortalecer la funcién
planificadoray de control administrativo y socid.

Mantener actualizada la base de datos del predial Unificado en coordinacion entre
oficina de planeacion y Tesoreria Municipal -Notarias -Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos (Santander de Quilichao).

Participacion social en el control y evaluacion en diferentes fases del Esquema de
OrdenamientoTerritorial.

La animacién socia de la participacion ciudadana y comunitaria en la gestion del
desarrollo territoria y en los procesosy proyectos politicos del municipio que se desea.
Educacion y pedagogia del Ordenamiento del Territorio y su Gestion -

Dotar de espacios publicos necesarios para la recreacion activay pasiva

Ampliar cobertura de servicios ptblicos domiciliarios.

Mantener niveles adecuados de densidad de poblacion en los centros poblados de
acuerdo con la infraestructura disponible y/omeoramiento de la misma.

Desarrollo Plan vial Municipal.

En el corto plazo redlizar la actualizacion de la formacion Catastral a nivel municipa.
En e corto plazo realizar la estratificacion socioeconémica en € municipio.
Implementar lanomenclatura vial urbana tanto en la cabecera municipal como en las
cabeceras corregimentales.

ARTICULON°33: Accionesestratégicasamedianoy largo plazo paraladisposicion
final de residuos sdlidos y liquidos. Addptense las siguientes:
- Optimizacion de residuos sdlidos, fomentando la cultura de reciclaje como fuente de
ingresos.
Promover y liderar la gecucion por etapas de la Planta de Tratamiento de aguas
residuales PTAR.
Fortalecer |as actividades de reciclaje, mediante |la creacion de cooperativas.
Formular e implementar el Plan de gestion Integral de residuos solidos que contemple
las etapas de generacion, recoleccion, aprovechamiento y disposicion final de basuras

ARTICULO N°34: Estrategias para € cumplimiento de la politica sociocultural.
Para el cumplimiento de la politica sociocultural se plantean como estrategias las
siguientes:
- Mejorar |as condiciones de vida de la poblacion através de obras de infraestructura en
los aspectos de salud, vivienda, saneamiento bésico y educacion
Facilitar el acceso de la poblacion a los servicios basicos como vivienda, educacion,
saludy servicios puiblicos.
Propiciar la participacion de lacomunidad en |a realizacién de obras de infraestructura
que permitan mejorar las condiciones de empleo en la zona
Fortalecer el nivel organizativo de la comunidad para que participen en la gjecucion,
evaluacion y seguimiento del EOT, a través de la conformacién de las veedurias
ciudadanas.
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Participacion delaadministracion Municipal y otras | nstitucionesgubernamentalesy no
Gubernamentales en la planificacion y ejecucion de los programas y proyectos
identificados en e EOT

Definir alianzas estratégicas con Organizaciones nacionales e internacionaes que
garanticen la sostenibilidad del EOT en e tiempo

ARTICULON°35; Localizacion de Acciones sobre e Territorio. Algunas de las

acciones enunciadas en los articulos anteriores se manifiestan sobre e territorio:

- Como primera prioridad consolidando y mejorando, en el mediano plazo, e sistema de
comunicaciones municipales tomando como punto de partida el fortalecimiento delas
comunicaciones de la cabecera municipal con las principaes cabeceras de
corregimientos a saber:

Suérez y la parte occidental del Municipio en los corregimientos de Betuliay Los
Robles.

Suérez y la zona oriental mediante la conservacion y mejoramiento de las vias:

Suérez -LaToma

Suérez y la zona sur a partir de la via Sudrez Mindaldy Suérez -Aguaclara.
Proponiendo una estructura de espacios pblicos que enlaza mediante recorridos
vehiculares y peatonales el conjunto del &rea urbana de |a cab ecera municipal.
Ofreciendo areas de vivienda para estratos bajos tanto en el &rea urbanacomo en el &rea
de expansion urbanay en este ultimo caso previendo un desdoblamiento delapoblacion
a toro lado del Rio Cauca, sobre e sitio denominado Machaqueo , como &ea de
expansion urbana para vivienda de bajos ingresos y pequefias dreas a norte de la
poblacion entre el casco urbano consolidado y € campamento de EPSA, aprovechando
la cercania de la PTAR.

En el largo plazo, redisefio y pavimentacion de las viainterregional Sudrez - Timbay
Suérez Morales que en su conjunto formarian parte de la Tronca del Rio Caucacomo
viadternaala Carretera Panamericana.

En el corto Plazo, terminacion de las Vias municipales actualmente en construccion a
saber:

Mindala -Badeas El Amparo -La Edtrella
Badeas - LaMeseta Betulia -Santa Bérbara.
Badeas - La Cascada
En el mediano plazo, apertura de nuevas vias municipales asi:
El Diviso - Inguité Florida Altamira.
Aguaclara - Matecafia San Pablo - Brisas.
Aguaclara - AltoRico
Relocalizando, en el largo plazo, el matadero municipal, hacia el norte de la quebrada
Mamapacha.
Definiendo un &rea dentro del suelo urbano en terrenos de la antigua estacion una
unidad de actuacion urbanistica orientada al mejoramiento y dotacion de los servicios
culturales de la cabecera municipal.
Ofreciendo suelo parael desarrollo deindustriacrientadaal agro, en el suelo suburbano
de corredor interregional .
Las acciones mencionadas se muestran en la figura No. 1.

14



FIGURANo.1

MapaT

opuestasVialesdel

15



TITULO. COMPONENTE GENERAL DEL MODELO TERRITORIAL
PROPUEST O

ARTICULON°36: El Modelo Territorial enla Componente General y su Interrelacion
con la Regién. La estructura ter ritorial municipal en su componente general estaré definida
por:
- El fortalecimiento del corredor vial interregional Suérez -Timba que permita una fécil
comunicacion con la capital del departamento ya través de ella con las regiones del
Valede Caucay B uenaventurad nortey de Narifio y Ecuedor & sur.

El corredor via Intermunicipa Suédrez - Morales

Un corredor via interregiona planteado aun largo plazo (mucho mayor que el previsto
como horizonte del Plan de Ordenamiento Territoriadl) como via alterna a la
Panamericana que comprenderia la via regional que viniendo desde Timbay pasando
por los municipios de Suérez, Morales y El Tambo remate en laregion del Patia para
empamar con laVia Panamericana a sur.

Una cabecera municipal que desempefia el p apel de lugar central, principal fuente de
suministro de bienes y servicios a resto del municipio y que con su inmediatez ala
laguna de la Salvajina sea epicentro de servicios de apoyo alas posibilidades recreativas
de ésta.

ARTICULON°37: LaPropuesta Territorial Rural. Se propone la estructuracion en el
medianoy largo plazo del territorio rural teniendo en cuentaatravés de laconsolidacion de
un sistema via compuesto por:

- Unatramavial radial que partiendo de la cabecera municipal de Suérez opera como
centro de prestacion de servicios a érea rural del municipio. Estos corredores viaes
intramunicipales permitiran unafécil comunicacion entre los corregimientos de Asnaz(,
Mindalay la toma con la cabecera municipal.

El mantenimiento del sistema de transporte acuético que conecte |os corregimientos de
Mindal4, la Meseta y La Toma permitiendo su apropiacion no solo funcional sino
también lddicaen e arearural.

Fortalecimiento de las cabeceras de corregimiento como lugares de prestacion de
servicios comunitarios minimos de acuerdo a las especificaciones del EOT.

ARTICULON°38: La Propuesta Territorial Urbana. El Esquema de Ordenamiento
Territorial consideraun drea clasificadacomo suelo urbano: Lacabeceramunicipa con una
estructura monocéntrica que se distribuye en su partecentral eninmediacionesdelaRonda
del Rio Cauca, aprovechandola misma como activo paisajistico y recreativo deportivo. El
EOT considera que el tamafio y situacion de los demas centros poblados puede ser
asumidos como asentamientos rurales y mejorados en su condicion de tales; practicamente
solo Sudrez tiene una Pobl acion que es asimilable aun centro urbano menor. En el mediano
y largo plazo se considera el desarrollo de areas planificadas de vivienday equipamientos
del otro costado del Rio Cauica.

ARTICULON°39: En é largo plazo & Municipio propendera € desarrollo de tres &eas
de expansion urbana, propuesta por el presente Esquema de Ordenamiento, que alojaran

16



tanto desarrollos residenciales como equipamientos colectivos de servicio alas mismas ya
la poblacién en su conjunto, decision determinada tanto por las dificultades que la
topografia y la accesibilidad imponen a la consolidacion total del perimetro en sus &reas
libres como por la necesidad de contar a futuro con &reas que permitan la disminucion del
déficit de vivienda actud.

SEGUND A P ARTE

DELA CLASFICACIONY DELMIT ACION DEL SUELO
MUNICIPAL

TITULO.CLASIFICACION ESTRUCTURANTEDEL SUELOM UNICIPAL

ARTICULO N°40: Dividase el territorio municipal segln las tres categorias. Suelo
Urbano, Suelo de Expansion Urbanay Suelo Rurd. Al interior de estas categorias se
establece e Suelo de Proteccion.

ARTICULON°41: SueloUrbano. Esel constituido por lasreasdel territorio municipal
destinadas a usos urbanos, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y acantarillado posibilitandose su urbanizacion y edificacion. Podran
pertenecer a esta categoria, aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos
comprendidas en &reas consolidadas con edificacion.

ARTICULO N°42: Suelo de Expansion Urbana. Es aguella pate del suelo municipa
destinado aalojar el crecimiento fisico de Sudrez y que se habilitaradurantelavigenciadel
Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO N°43: Suelo Rural. Constituye esta categoria los terrenos no aptos parael
uso urbano, por razones de oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos
forestales de explotacion de recursos naturales y actividades andlogas. Dentro de esta
categoria de suelo rural se encuentra los suelos: Suburbano, De corredor interregional y e
Area Campestre de Parcelaciones.

ARTICULO N°44: Suelo Suburbano. Son areas ubicadas dentro del suelo rurdl, en las
que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida de campo y la ciudad, diferentes a
las clasificadas como &rea de expansion urbana que pueden ser objeto de desarrollo con

restricciones de uso, deintensidad y de densidad garantizando el auto abastecimiento enlos
servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo establecido en laLey 99 de 1993 y

en laLey 142 de 1994. Podrén formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a
loscorredoresinterregionales.

ARTICULON°45; Suelo de Proteccién. Es e conformado por terrenos localizados,
dentro del suelo urbano, de expansion y rural, que tienen restringida la posibilidad de
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urbanizarse. Para efectos del presente acuerdo se clasifica el suelo de proteccién como
sigue:

a. Ambiental : Serefierealas dreas que estan ubicadas en suel os donde se han identificado
recursos naturales estratégicos tales como: nacimientos de agua, humedales, relictus
boscosos y &reas de Potencia forestal.

b. Geogréfico: Son suelosque por su posicion geogréficay estratégicason deimportancia
parala seguridad y ubicacion de equipamiento regional.

c. Paisgjistico: Son suelos que por su localizacion y Potencial visual es necesaria su
proteccion.

d. Servicios Publicos: Son suelos reservados paralalocalizacion y provision de redes de
acueducto, al cantarillado, comunicaciones, gasy energia, plantas detratamiento y sitios
de vertedero de residuos solidos, entre otros.

e. De amenazas y riesgos no mitigables: Se refiere a las Areas que estén ubicadas en
suelos donde se han identificado |aprobabilidad de ocurrenciade movimientosen masa
0 deslizamientos, inundaciones por desbordamientos de rios o por dificultades de
g;enl;ajey alto Potencial de licuacién y amplificacion de las ondas sismicas y riesgos

ubres.

TITULO.CRITERIOSPARA LACLASIFICACION DE LOSSJ ELOS

ARTICULON°46: Criterios para definicion del Suelo Urbano de la cabecera
municipal. El suelo urbano de La cabecera del Municipio de Sudrez se determina bgo los
siguientes criterios

a) Areas con servicios plblicos domiciliarios completos y con la correspondiente
infraestructuravial.

b) Areas no urbanizadas pero que cuentan con redes matrices de acantarillado y con
posibilidades de servicio de acueducto, energiay teléfonosy que son tratadasen el Plan
Bésico de Ordenamiento como &reas de Desarrollo.

¢) Areas de las rondas de cafiadas y quebradas dentro del perimetro urbano actual y que
son suelo protegido.

d) Areasconsolidadas con procesos de asentamientosde urb anizaciénincompletay queno
e encuentran en dreas de ato riesgo.

ARTICULO N°47: Criterios para determinar el Suelo de Expansién Urbana. Son

criterios para definir areas de expansion urbana:

@) Lademanda de &reas paralavivienda, calculadas a partir de los requerimi entos parala
poblacién proyectada, parala superacion de los déficits de vivienda actuales, teniendo
como meta e afio 2009, seglin lo expuesto en el documento soporte del presente Plan.

b) Requerimientos de equipamientos para usos complementarios de |a residencia, como:
comercio, equipamientos colectivos en educacion, salud, recreacion, zonas verdes, etc.

¢) Areas con posibilidades de dotacion normal de infraestructuravial.

d) Areas contiguas a suelo urbano o a actua perimetro de servicios publicos y con
posihilidad de dotacién de servicios piblicos domiciliarios.
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€ Areas de menor amenaza por inundaciones originadas por el desbordamiento de
quebradas y cafiadas o por inundaciones ocasionadas por aguas lluvias o de infiltracion.
f) Pendientes no superiores a treirta por ciento 30%.

ARTICULON°48: Criterios para determinar e Suelo de Expansién Urbana. Son

criterios para definir &reas de expansion urbana:

a Ambiental: Se refiere a las &eas que estan ubicadas en suelos donde se han
identificado recursos naturales estratégicos tdes como: nacimientos de agua,
humedales, relictus boscosos y éreas de Potenciad forestal.

b. Geografico: Son suelosque por su posicion geogréficay estratégicason deimportancia
parala seguridad y ubicacién de equipamiento regiona.

c. Paisgjistico: Son suéos que por su localizacion y Potencial visual es necesaria su
proteccion.

d. Servicios Publicos: Son suelos reservados paralalocalizacion y provision de redes de
acueducto, al cantarillado, comunicaciones, gasy energia, plantas detratamiento y sitios
de vertedero de residuos sdlidos, entre otros.

e. De amenazas y riesgos no mitigable: .Se refiere a las Areas que estén ubicadas en
suelos donde se han identificado |aprobabilidad de ocurrenciade movimientosen masa
o deslizamientos, inundaciones por desbordamientos de rios o por dificultades de
g‘enba'e y alto Potencial de licuacion y amplificacion de las ondas sismicas y riesgos

ubres.

TITULO.DELIM1TACION DE LACLASIFICACION DELOSSJELOS

ARTICULO N°49: Suelo Urbano. Definase como suelo urbano la porcion del territorio
Municipal comprendida dentro del siguiente perimetro que para los efectos del presente
acuerdo se denomina PERIMETRO URBANO, de acuerdo con los siguientes linderos:

Por & Norte: La Quebrada La Lefia

Por e Sur laQuebrada Cabuyal € Rio Cauca;

Por d Oriente: El Rio Caucay su ronda;

Por e Occidente: la poligonal comprendida entre los siguientes vértices:

1'041631E—-818400N, 1'041677E —818446N, 1'041700E —818495N, 1'041717E-818553N,
1'041738E—818568N, 1'041793E — 818530N, 1'041814E —818551N, 1'041890E-818557N,
1'041928E-818612N, 1'042043E —818674N, 1'042087E - 818617N, 1'042133E-818611N,
1'042231E-818546N, 1'042353E - 818608N, 1'042336E - 818638N, 1'042347E-818706N,
1'042370E-818712N, 1'042396E —818734N, 1'042415E — 818756N, 1'042457E-818846N,
1'042513E—818885N, 1'042546E —818923N, 1'042265E —818972N, 1'042916E-818969N,
1'042179E - 818013N

PARAGRAFO: El Perimetro Urbano se consignaen lafiguraNo. 2MapadeClasificacion

del Suelo Urbano y de Expansion Urbanadel Municipio de Sudrez, Escala1:5.000 y que es
parteintegrante del Presente Acuerdo.

19



FIGURANo.2 MapadeCl

6n del SueloUrbanoy

6 Urbana del Municipio
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ARTICULO N°50: Delimitacion del Suelo de Expansion Urbana. Sefidase como
Suelo de Expansion Urbana del Municipio de Suérez las siguientes &reas:

Area de Expansion Urbana de Machaqueo, cuyos limites son:

1'043017E-818758N, 1'043007E —818816N, 1'043001E —818834N, 1'043002E-818851N,
1'043011E-818869N, 1'043825E —818887N, 1'043152E —819015N, 1'043257E-818893N,
1'043291E - 818900N, 1'043297E —818960N, 1'043286E — 818919N, 1'043273E-818902N,
1'043271E-818981N, 1'043276E —818871N, 1'043280E — 818840N, 1'043274E-818807N,
1'043257E-818761N, 1'043235E —818739N, 1'043312E - 818696N, 1'043207E-818668N,
1'043181E - 818593N, 1'043120E - 818656N, 1'043024E -818756N

Area deExpansion Urbanadel Norte, cuyos limites son:
1042693.21E-819065.55N,  1042696.18E—819103.30N,  1042704.90E —819136.75N,
1042723.49E- 819162.53N, 1042748.60E- 819193.04N, 1042763.40E - 819247.62N,
1042777.43E-819269.99N,  1042864.76E— 819368.39N, 1042869.69E - 819375.97N,
1042872.72E-810392.27N,  1042871.51E-819426.28N,  1042894.53E —819435.47N,
1042905.13E~ 819452.41N,  1042914.32E-819478.74N,  1042986.41E —819492.21N,
1043136 98E- 819558.28N,  1043124.25E-819339.17N,  1043107.10E —819299.54N,
1042907.04E-819126.92N,  1042881.89E—819080.05N,  1042867.03E —819035.46N,
1042860.65E- 818996.66N

Area de Expansién Urbana de La Loma, cuyos limitesson: Por el Norte: La Quebrada
La Lefia; por el Sur: La carretera a Betulia; por el Oriente: El Perimetro Urbano; por el
Occidente: La poligonal comprendida entre los siguientes vértices:

1042131.19E- 819100.69N, 1042150.03E — 819158.16N, 1042190.29E - 819171.64N,
1042220.86E- 819169.49N, 1042248.78E — 819148.81N, 1042319.13E - 819029.44N,
1042347.14E- 819109.72N,  1042373.15E — 818997.05N,  1042406.80E — 818990.14N,
1042385.40E- 818938.11N,  1042373.01E —818823.04N,  1042415.61E —818756.58N,
1042396.97E—- 818734.64N, 1042370.59E - 818712.69N, 1042354.47E - 818708.09N,
1045308.78E—- 818772.91N, 1042305.35E - 818873.51N, 1042288.20E - 818952.39N,
1042238.61E-819027.46N

PARAGRAFO : El Perimetro de las Areas de Expansion Urbana se consigna en la figura
No.2 Mapa de Clasificacion del Suelo Urbano Municipio de Suérez, escala 1:5.000 citado
en e Parégrafo del Articulo anterior y que es parte integrante del presente Acuerdo.

ARTICULON°51: Delimitacién de los Suelos de Proteccién en Area Urbana y
Suburbana de Suérez. Se definen como suelos de proteccion en e &rea urbana y suburbana
de Sudrez los siguientes:
a Suelos de amenazas y riesgos no mitigables: las zonas de amenazas y riesgos no
mitigables, tienen restringida la posibilidad de urbanizacion.
- Areaad occidente de la ciudad por riesgo no mitigable de inundacion.
- Las &eas correspondientes a obras de mitigacion propuestas y que aparecen
especificadas en @ capitulo de riesgos y amen azas.
b. Suelos con valor paisajistico y ambiental. Se declaran como suelos protegidos los
s’gLéi‘ent:I; equipamientos colectivos publicos y privados con valor pasgistico y
ambiental:
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- Los cauces y las &eas de las rondas de los cauces naturaes de agua y desaglies
pluviales en una distancia variable segiin el tipo de cause, seglin se especifica en el
capitulo de suelos de proteccién ambiental.

- Lazonade lariveradelarepresade La Savaina

- El Areadd Mirador del templo catdlico,

- El Areadd Mirador del Acueducto Municipal.

- El AreadelaRondadel Rio Caucaen todo € recorrido por & Municipio.

c. Suelos protegidos de servicios publicos. Son suelos protegidos de servicios ptiblicos
domiciliarios:

- LasInstalaciones de |la Planta de Potabilizacion del Acueducto Municipal.

- Lafranja de terreno de 15 metros a cada lado del canal de abasto de agua al
Acueducto Municipal de la cabecera, del Nuevo tambo y de las conducciones de los
acueductos rurales de las cabeceras de corregimiento y centros poblados del
municipio

Lasdiversas candlizaciones deredes hidraulicas, de alcantarillado sanitario y pluvial

y las éreas paso de redes eléctricas.

- El &eadel actual Mataderoy futura Terminal detransporte. -El &readelaGaeriay
la Plazade Ferias.

PARAGRAFO: El Perimetro de los Suelos de Proteccién se consigna en e Plano 2 6
Plano de Clasificacion del Suelos de Proteccion en el &rea urbanay de Expansion Urbana
del Municipio de Suérez, escala 1:5.000 y que es parte integrante del presente Acuerdo.

ARTICULON°52: Los Suelos definidos como de Proteccion en e Suelo Urbano no
podrén ser objeto de las actuaciones urbanisticas de urbanizacién y construccion. Se
exceptlian de esta prohibicion las construcciones u obras civiles requeridas para el
desempefio de actividades de servicio colectivo de prestacién de servicios domiciliarios, en
el caso de suelos protegidos de servicios plblicos y de recreacion ( canchas deportivas o
parque) en suelo definidos como de proteccion paisgjistica.

PARAGRAFO. El &ea de ronda de cauces de agua naturales debera ser destinada a
mejorar las condiciones ambientales urbanas mediante su arborizacion privilegiando

aguellas especies que favorezcan |aretencion de agua.

ARTICULO N°53: Delimitacion del SueloRural deCorredor Interregional. El Suelo
comprendido por una franj a de terreno de 150 metros a cada lado del ge de la via que
comunica Suérez con los limites del Municipio de Buenos Aires al norte. Laviaa Popayan,
contados a partir del perimetro urbano de la cabecera hasta el limite del Municipio de
Moraes.
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TERCERA PARTE

DETERMINACION DE L OS USOS GENERALES DEL SUELO Y
CESIONES DE ZONAS VERDES, COMUNITARIAS Y VIALES

TITULO. DE LASNORM ASGENERALESY LA ZONIFICACION DE LOS
SUELOSEN LA COM PONENTE RURAL

ARTICULON°54: Objetivos. Son objetivos de desarrollo para e suelo rurd los
siguientes:
- Incentivar la permanencia de |a poblacion en e suelo rurdl.
Racionalizar la subdivisién del suelo manteniendo densidades tales que permitan la
produccién agropecuariay la oferta de vivienda campestre.
Configurar una zonificacién de wos del suelo que mitigue losimpactos urbanos.
Desarrollar la infraestructura necesaria como vias, equipamiento, espacio publico,
servicios pablicos, para lograr una articulacion entre el suelo rural y la cabecera, asi
como, entre estos y la region-
Identificar y conservar el patrimonio ecol 6gico, ambiental y paisgjistico del municipio
parauso y disfrute colectivo.
Orientar el asentamiento poblacional, con base en la zonificacion de usos del suelo
evitando y mitigando los impactos por los asentamientos en zonas de riesgo,
insalubridad o de proteccién ambiental.

ARTICULO N°55: Zonificacion. La zonificacion como proceso de planificacion,
consiste en ladivision de un &rea territorial considerada en sub &reas o zonas homogéneas,
caracterizadas por la analogia o similitud en las condiciones de uso del suelo y
transformacion del mismo, que permiten asignarle tratamientos o sistemas especificos de
manejo con sus correspondientes usos, densidades e indices de ocupacion, asi como,
establecer las condiciones en las cuales pueden ser desarrolladas sin perder sus
caracteristicas y valores ambientales, paisgisticos y productivos para el municipio.

ARTICULO N°56: Zonasde Proteccion. Se identifican como zonas de proteccion:
- Terrenos con pendientes mayores a 75% ubicadas -
Alto riesgo de desastre y relieve escarpado con condiciones de susceptibilidad alta a
deterioro.
Cobertura en bosque natural primario.
Areas de retiro de lared hidrica

ARTICULON®57: SUELO SUBURBANO DE ZONA INDUSTRIAL. Definase
como suelo suburbano de zona industrial para el municipio de Sudrez localizada sobre la
viade Sudrez a Timba, en unaextension de 9.39 Ha. y que se muestran en el plano general
de usos del suelo del Municipio a escala 1:40.000 y cuyos linderos son los siguientes:
Partiendo de |a carretera Sudrez- Timbaala atura de las coordenadas:
1042841.92E-820727.90N,  1042847.91E — 820933.7IN, ~ 1042972.66E~ 820982.81N
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1043066.65E- 821031.13N,  1043090.79E — 821050.60N,  1043194.08E —820996.35N,
1043193.72E- 820798.43N,  1043145.96E-820773.41N,  1043050.43E-820713.23N,
1042983.14E~ 820689.68N,  1042935.04E-820694.66N

ARTICULON°58: En razén de su localizacion en &rea rural suburbana, los proyectos
industriales que se localizan, en e é&rea delimitada en e articulo anterior deberan presen tar
para su gprobacion ante la CRC el estudio de impacto ambiental correspondiente

ARTICULON°59: Parcelacion Se entiende por parcelacion, e proyecto de desarrollo
de un globo de terreno suburbano o rural, que se subdividen en 5 0 més lotes donde el
parcelador propore dotarlo de servicios plblicos, infraestructura, vias, y equipamiento de
uso plblico y comunitario de acuerdo alas normas vigentes.

ARTICULO N°60: NormasEspecificas para Par celaciones. Lasparcelacionesdeberan

dar

PA

cumplimiento alas siguientes obligaciones:

El parcelador esté obligado a gestionar la licencia de urbanizacion para la ejecucion y

enajenacion del proyecto.

El parcelador tiene la obligacion de redlizar las cesiones obligatorias establecidas en

este acuerdo.

El parcelador debera garantizar el autoabastecimiento de servicios publicos, para cada

parcela, construyendo o por |o menosdisefiando 'y localizando el sistemadetratamiento

colectivo de aguas residuales con tratamiento secundario y sistema para el manejo

adecuado de |os residuos sdlidos.

Debepresen tar certificacion delaentidad prestadoradelos servicios publicosy en caso

de poseer concesion de aguas ante la Autoridad Ambiental, deberda anexar la

autorizacion de trasferencia de la concesion para cada uno de |os lotes resultantes.

Debe garantizar que cada lote disponga de acceso directo por via pablica, privada o

servidumbre de trénsito con seccion transversal segin Plan vial.

Cada lote individual debe estar en posibilidad de cumplir las normas de retiro, indices

de ocupacion, construccion y densi dades establecidas de acuerdo a cada zona.

Que el area de los lotes originales y resultantes sean iguales o mayores segin las

normas establecida para |as parcelaciones.

No se admitira que un lote resultante de una subdivision quede afectado al punto de ro

poder ser construido-

Debera ademas formular un reglamento de Copropiedad que determine:

- El mangjo de las servidumbres, |as zonas comunes, |os equipamientos colectivos, la
infraestructura de los servicios publicos entre otros.

- Losretiros establecidos entre cada una de las parcelas.

- La ubicacion permitida de los elementos deteriorantes o contaminantes, como
infraestructura para animales, cultivos y huertas caballerizas, entre otros.

- Areas de proteccion y &reas destinadas dentro de cada una de las par celasa uso
potencial establecido en este acuerdo.

RAGRAFO 1 Las obligaciones asi establecidas quedaran incluidas en las escrituras

plblicasy en el registro inmobiliario de cada una de las parcelas y serén de obligatorio
cumplimiento para los adquirientes.
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PARAGRAFO 2. Losloteosy subdivisiones de predios, entre 2y 410tes, deberan cumplir
todas las obligaciones establecidas en los numerales 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 anteriormente
enunciados.

PARAGRAFO 3. Todas las sucesiones deberan cumplir las normas establecidas en este
capitulo y tramitar lalicencia de urbanismo.

ARTICULON°61: Agrupaciones Campesinas. La comunidad campesing, de Suérez
podréa optar por |a figura de "agrupaciones campesinas' |os cuales se podrén asentar, en
cualquier sitio de la zona agropecuaria zona homogénea del suelo rura y suburbano,
siempre y cuando den cumplimiento a las normas establecidas para el suelo rural.

ARTICULO N°62: Enel proyecto de Agrupaciones Campesinas es posible laedificacion
de mayor nimero de viviendas en un mismo predio, con las sig uientes condiciones y
normas especificas:
El indice méaximo de ocupacion seradel 200/0 del areabrutadel predioy dentro deeste
concepto se incluyen viviendas, viasy construcciones complementarias, pisos duros,
todas estas se encontrarén confinadas en el indice de ocupacion establecido.
En ningln caso el 4rea destinada a cada unidad de vivienda podra del condominio
campesino podra ser inferior a 72 rh en primer piso, incluyendo edificaciones y
espacios descubiertos interiores-
El 80% del predio restante debera ser destinado al uso potencial adecuado del suelo
seguin plano de Uso potencial del suelo municipio de Suérez.
LaDensidad méxima serd de 12 viviendas por Hectérea
Los propietarios deberan dar cumplimiento alas normas establecidas parael suelo rura
ademés implementar sistema conjunto de tratamiento de residuos liquidos y Sélidos.
El predio deberd permanecer en proindiviso y sus propietarios formulardan un
reglamento de copropiedad, que recoja todas las obligaciones aqui establecidas, las
cuales constarén en la escritura publicay ademés se configurardn como una afectacion
voluntaria en la matricula inmobiliaria del predio.

PARAGRAFO: Sin perjuicio de las sanciones urbanisticas a que hala lugar, el

incumplimiento de la funcién social y ecoldgicade lapropiedad por parte del propietario
del predio, asi como su engjenacion y/o arrendamiento a terceros, implica la pérdida de los
beneficios y la obligacion de cancelar una suma por concepto de plusvalia, lo mismo
ocurrira si e predio se comercializa con terceros.

ARTICULO N°63: Los propietarios de los terrenos interesados en acceder a beneficio
mencionado en el articulo anterior, deberan solicitarlo en €l tramite de la licencia de
urbanismo y construccién, anexando |os siguientes documentos:
- Registro de matri cula inmobiliaria en la cual conste que la propiedad del predio ha
estado en cabeza del solicitante o de su familia por més de 10 afios.
Certificacion del SISBEN, en el cua conste quelos solicitantes son habitantes del suelo
rural pertenecientesalos edratos 1, 2y 3.
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TITULO. DE LA ZONIFICACION DE LASACT IVIDADESEN EL SUELO
URBANO Y DE EXPANSION URBANA

ARTICULO N°64: OBJETIVOS. Son objetivos de la zonificacién de actividades en el

suelo urbano los siguientes:

- Consolidar un centro poblado monocéntrico.
Racionalizar los usos del suelo que permitan disminuir los conflictos que por motivo de
la plaza de Mercado, EI Matadero y el &rea usada como terminal de transporte
intermunicipal, se presentan sobre el espacio piblico.
Estimular la oferta de suelo para la localizacién de vivienda aprovechando su mejor
dotacién de equipamientos y espacios publicos dentro del municipio.
Reconocer la formacion de un nodo urbano importante en el &rea de Estacion del
Ferrocarril, que serd més importante en la medida que se consolide el par via de las
carreras 3y 5 ? planteados en e presente Esgquema de Ordenamiento.
Consolidacion del suelo urbano existente, através de llenado de aquellas manzanas que
por su tamafio y condiciones topogréficas pueden ser objeto de lotificaciones intern asa
partir de sistemas de acceso peatonales.
Resolver los conflictos generados por |as actividades comerciaes y de transporte sobre
el espacio publico;
Definiendo suelo para la actividad de Servicios Publicos requerida para la localizacion
del equipamiento correspondiente a la infraestructura de servicios publicos como
acueductos, plantas de energia, sistemas de tratamientos de aguas residual es como suelo
de proteccion.
Definiendo suelos dentro del &rea urbana como no edificable. El objeto de esta
cladficacion es regular aquellas zonas que s bien estan dentro de los perimetros
urbanos o de expansion urbana no pueden ser objeto de urbanizacion y/o construccion
pudiendo desarrollar usos que no impliquen estas acciones urbanisticas tal el caso de
&reas con pendientes mayores a 30%.

ARTICULON°65: Clasificacion de las Actividades Urbanas. Para efectos de la
aplicacion del presente acuerdo dividase el suelo urbano en zonas de uso de las actividades
urbanas, asi:

- Actividad Residencial destinada alos usos de vivienday complementarios AR. Dentro
de esta &rea de actividad se diferencia de acuerdo alaley lamodalidad Residencial de
ViviendaPopular - ARP
Uso de Actividad Mixta AM. Correspondiente a aguellas dreas en las cuaes se
mezclan las actividades comerciaesy | as de residencia dentro de un mismo predio O
edificacion y que presenta actual mente expectativas de cambio de uso del sueloy de
valorizacion por su ata accesibilidad y/o centralidad. Corresponde a las reas:

- Los predios con frente sobre la Carreras 5% entre calles 4%y 11

- El Areadel marco de laplaza principal correspondiente alas manzanas con frente
sobre el parque entre las calles 53y 8avay las Carreras 3 2y 57

- Laséreas de intersecciones de vias como la Carreras 7% con la Carrera 8ava
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Uso deActividad Especializada de Equipamientos ColectivosAEC. Corresponde a
las dreas donde se desarrollan actividades institucionales relativas a equipamientos
comunitarias tales como educacion, recreacion salud y religiosos.

UsodeActividad Especializad a de Servicios PlblicosAESP. Corresponde alas &reas
donde desarrollan su actividad equipamientos de servicios publicos tales como
instalaciones de energia, acueducto, matadero, Plazas de Mercado, etc.

Uso de Actividad Recreativa en Zonas Verdes ZV. Correponde alas areas donde se
realizan actividades relacionadas con la recreacion activa o pasiva, entendiéndose por
tales los espacios publicos de parques, zonas verdes, canchas deportivas, etc.
UsodeAreasde Proteccion AP. Son aquellas partes del suelourbano quetienealguna
afectacion como suelo protegido en los términos definidos en el articulo CCC y tiene
restricciones para su ocupacion por edificaciones.. Este uso se divide en Uso en Suelo
de Proteccion por Amenaza APA 'y Usos en Suelo de Proteccion de Ronda de rios,
quebradas y cafladas y canalizaciones - APR.

ARTICULON°66: El gercicio detodaactividad industrial, comercial y deserviciosque
se redlice en el Municipio requerira del Concepto de Uso del Suelo y debera cumplir con
las normas que sobre dreas de actividad en € presente Acuerdo.

ARTICULON°67: Categorias La asignacion de los usos del suelo para cada Area de
Actividad se define bajo |as siguientes categorias:

Uso Principa: P

Uso Complementario CP

UsoRestringido R

ARTICULO N°68: Los usos principales, complementarios, compatibles y no permitidos
enlos predios existentes aque hace referenciael Articulo anterior, son los que se muestran
enlaTablaNo.1, que forma parte integrante del presente Acuerdo.

PARAGRAFO: Los usos del suelo que no estén relacionados en la TablaNo .1, como uso
principal, complementario o Restringido, no podrén localizarse en el &rea de actividad

respectiva.

ARTICULON°69: ConceptodeUsodel Suelo. Corresponde ala Oficinade Planeacion
expedir conceptos de Uso del Suelo, la cual constituye solo, uno de los requ isitos para el
funcionamiento de los establecimientos industriales, comerciales o de otra naturaleza,
abiertos 0 no a publico, de acuerdo con lo sefialado en disposiciones Nacionales y
Municipales.
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TABLANo.1  Clasificacién deEstablecimientossegin AreasdeA ctividad

USO DEL SUELO RAE%‘T[I’\Q"I‘D‘;[‘)\L ACJ:\;‘TDAAD CORREDOR
E)EviaL NTERREGIONAL
R vis

T [ Vivienda P P C R
2 | Preparaciony conservadecarnes P - - c
3 | Fabricaciéndeproductoslécteos R - [ c
4| Fabricacionproductosdepanaderiay reposteria R [ [ P
5 | Elcboracionproductosalimenticiosdiversos R R C P
6 | Elab. Alimentosprep. Paraanimalesy bebidas B B B c
7 | Fabric.Prendasdevestirexcep.Calzado C C C P
8 | Curtimbres, tefiido de pielesy talleres de acabado - - - R
9 | Fabr. Productosdecuero, calzado R R c P
10 | Aserrad. Talleresy fabricasparamadera - - - R
11 | Fabr. Mueblesy accesoriosmetalicos R - R P
12 | Fabr. desustancias bésicasy abonos - - - R
13 | Fabr. Resinassintéticas pinturasy productosplésticos - - - R
T | Fabr. Productostarmacaicosy medicamentos E B R T
15 | Fabr.Objetosdebarro, lozayvidrio C C C P
16 | Fabr. Productos dearcillaparaconstruccion R N R R
17 | Fabr. Productosmineralesnometalicos - - - -
5 [ Febr Cudhllosharamianizsy atiolosd efardata R E R R
19 | Fabr. Productos met@icos N Ey maquinaria. B B R &
20 | Fabr. Instrumentosmusicalesyjoyasy artesanias c - - c
21 | Fabr. Articulosdedeportesy alletismo R —

22 | Instalacionesdeempresasconstructoras - - R

23 | Comercio al por mayor detextilesy prendas B B R c
24 | Com. al X may.Demaquinay mat. deconstruccion - - R c
25 | Tiendas, minimercados panadericsy similares, c c c 3
26 | Ventaderanchoylicores(estanco) R R c c
27 | Ventadegranosy abarrotes. T T R T
28 | Ven tadeproductosdesal samentaria c c R c
29 | Ventadeproductosavicol as, huevos,pollos,viseras [ [ c c
30 | Ventadepescadosy mariscos B B R c
31 | Ventadecarnes R [ [ c
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Continuacién Tabla No. 1

USO DEL SUELO RESIDENCIAL AIXTA |\ CORREDOR
INTERREGIONAL
R VIS EJEVIAL
2 | Com.al detal deprendasdevesiry accesorios R C
T | Com. demaguinana, herramienasy faretera By By T T
3 | Com. deaccesoriosy repuesiosparavehiculo - - c c
3 | Com.degasolina lubricantesy simiares - - R R
3 | Com.al detal demueblesy accesorios R - P c
37 | Restaurantes, cafeteriasy heladerias R C R c
[ 738 [ Fritanguerasy smilares B R R T
2 | Fuentedesoday estadero - - R R
40 | Taberna, ber, café, concierto, etc - - R R
41 | Sal6ndebaileiscoteca, grll - - R R
[ 2 | Billar, juegodesapoyloteio, ventadelicor R R B R
43 | Hoteles, residencias - - R R
4 | Terminalesdetransportedepassieros - - R R
4 | Deptsitoy Amacenamientodemercancias - - R R
% | Ventadeserviciosproles onalesybancos R - T T
47 | senviciosdesaneamientoyfumigacion - - c c
48 | Enseanzaprimaria, guarderizs C C C R
49 | Educacinsecundaria, lsicaotécnica R R R R
"Sevicios madicos, 0dontol 0 cosy G sandad T T R R
51 | sewviciosdeveterinaria R R c c
% | Insitucionesdeasistenciasocial R C R c
53 | Asociacionescomercialesprofe. Y labor C - C c
S | Serviciossocialesy comunales T T T T
55 | Establecimientos culturales c c R c
% | Juegosdeazar odestreza - - R c
57 | Ser. Reperaci nelectrodomesticos, cuero, cal zado C C C c
5 | Reparaciondevehiculos, atomovilesy motoc ol etas - - R R
50 | Otrosserviciosdereparacionesdomésticas c c c c
& | Peluqueriasy salasdebelleza C C C c
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ARTICULON°70: La Oficina de Planeacion expedira concepto favorable de uso del
suelo a los establecimientos que, ademéas de clasificar en e Cuadro de Usos
correspondiente, cumplan con |as exigencias de estacionamiento y las condiciones minimas
de funciondidad y que se localicen en las Areas de Actividad donde sean permitidos.

ARTICULON°71: Parasu ubicacién y funcionamiento las actividades relacionadas en
el articulo anterior no deberan producir impactos de origen ambiental, urbano, ni social. En
caso contrario, la Secretaria de Gobierno ordenard su cierre inmediato mediante el
cumplimiento del debido proceso administrativo. Lo anterior, previa comprobacion de los
impactos por parte de la entidad municipal que sea competente para conocer de la
generacion del impacto causado.

ARTICULO N°72: Corresponde a la Secretaria de Gobierno, gjercer los controles e
imponer las sanciones a los establecimientos comerciales, industriales y de servicio
respecto a cumplimiento de la normatividad de usos del suelo, su funcionamiento e
impactos urbanos e imponer las sanciones correspondientes de acuerdo con las normas
nacionales y municipaes vigentes.

TITULO. DE LA Z0NIFICACION DE ACTIVIDADES Y LOS
PARAMETROSY RANGOSDE LASAREASDE CESION EN EL SJELO
DE EX PANS ON URBAN A

ARTICULON°73: Estructura, Localizacién y Digtribucion de las Actividades en el
Suelo Urbano. La estructura territoridl urbana de Suérez, (Area consolidada y érea de
expansion) se propone como una estructura de forma irregular de tipo organico que
partiendo de la parte ata (1100 m.s.n.m.) respetando su desarrollo determinado por el
medio natural, se extiende en el érea plana en forma de abanico, rematando éste con la
ronda del Rio Catica. En este suelo urbano los elementos estructurantes del mismo son:

Las carrera 5% y 6a como elementos linesles paralelos generadores de la trama via

urbana y como elementos conectores d e un sistema de espacios publicos lineal a saber;

La plaza principa, La Estacion del Ferrocarril, La Alcaldia, EI Banco Agrario, El

espacio del tanque de la antigua Estacion y su interseccion con el norte con el puente de

sdidaalaTomay por e sur con el puente de salida hacia La Salvajina

Las calles 2% 52,9 ®y 10, que amanerade colectoras parten de lacarrera6ay penetran

en la ladera aternando con cafiadas que surcan la pobla:lén en direccién dominante

occidente -oriente como son LaLeflay € cafio del Hospil

Lapresenciade un Centro que concentratanto casco mas annguo delapoblacion como

la principal localizacion de equipamientos y comercio.

Unatramavia irregular generadorade barriosy que se diversificade acuerdo alas dreas

de proteccién de las rondas de | as quebradas que la surcan.

ARTICULO N°74: Areas de Actividad. Para efecto del manejo de |as actividades en el
suelo urbano de la cabeceray en el suelo de expansion Urbana se definen las siguientes
éreas, cuya localizacion se muestra en laFigura No.3, de Zonificacion por Areas de
Actividad:
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Area de Actividad Mixta -AM.

AreadeActividad EspecializadaAAE. Correspondealossiguientes equipami entosy

servicios:

- Colectivos AEC. Los equipamientos de educacion, salud, seguridad, cultura y
bienestar social se zonifican como area: de actividad especializada de equipamientos,
sean ingtituciones de carécter privado, mixto o pablico.

- De servicios publicos AESP, a saber: Servicios publicos de potabilizacion de
aguas, centrales telefénicas, Subestaciones eléctricas y demés instalaciones
relacionadas con |a prestacion de los servicios Publicos domiciliarios y de matadero,
de Terminal de transportes, etc. y que son ademas definidos como suelo protegido
por ¢ presente Esquema de Ordenamiento.

Area de Actividad Recreativo deportiva—ZV. Estas &reas serén objeto de proyectos

urbanisticos, arquitecténicos o paisgjisticos seguin sea el caso buscando su recuper acion

como espacio publico, los diversos elementos naturales de paisgjey de proteccion que
conforman esta estructura se zonificaran como area de actividad especializaday como
suelos de proteccion. Dentro de ellas se tienen:

- Laspiscinas Municipales.

- Las canchas localizadas en laronda del Rio Cauca

Suelo de Proteccion por Amenaza —APA. Corresponde a las &reas dentro del

perimetro urbano y que se muestran en la Figura No.5 Mapa de Riesgo y Amenazas a

escala 1:5.000 de la cabecera municipal y areas de expansion de Sudrez.

Suelo de Proteccion de Ronda de rios, quebradas y cafladas y canalizaciones -

APR. Incluye laRonda del Rio Cauca en toda su extension dentro del drea urbana. Las

rondas de la Quebrada Cabuyal, Quebrada La Lefia, El Zanjon del hospital y demés

fuentes de agua que atraviesan lapoblacion.

AreadeActividad Residencial -AAR. LasAreasresidencialescomprenden lasdemés

areas tiles de laciudad no incluidas dentro de ningunade |as clasificaciones anteriores

y no destinadas al uso institucional a zonas verdes o a &eas de afectacion de servicios

publicos y rondas de rios. Su clasificacion en vivienda regular y vivienda de interés

socia se hard en forma progresiva a su mismo desarrollo.

AreadeActividad Residencial de Vivienda Popular ~ARP. Localizada parciamente

en el &rea urbana en inmediaciones del Hospital y en las &reas de Expansion Urbana de

Machaqueo, e Occidente y e norte.

PARAGRAFO . Todos los establecimientos del Area de Actividad Especializada estén
sometidos a Tratamiento de Preservacion pues por sus caracteristicas fisicas, la dimension
del loteo utilizado y la baja densidad de ocupacion debida a su uso, algunos de estos
establecimientos se constituyen en importantes &reas que cumplen con una funcién
ambiental fundamen tal parala caidad de vida en la poblacion.

ARTICULON°75: Se adopta la Figura No.3 de Zonificacion Urbanay de Expansién
Urbana de Suérez como parte integrante de este Acuerdo.
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ARTICULO N°76: Solo sepermitiran usos diferentes de los antes enunciados en predios
con frente sobre el corredor via interregiond.

ARTICULON°77: La Oficina del Planeacion determinara las &eas destinades para

Zonas Verdes, segtin las normas del Esquema de Ordenamiento. De tales &reas harén parte
los cauces de los rios, de las quebradas y de los canales colectores de aguas lluvias de la
ciudad.

ARTICULON°78: Los establecimientos comerciales, industriales y de servicios que se
encuentren en Areas de Actividad no permitidas por e Esguema de Ordenamiento
Territorial segtn la Tabla No.1 citada y que hayan obtenido con anterioridad a éste €
certificado, licencia o concepto de uso del suelo, lo conservardn siempre y cuando no
generen ningunaclase de impactos o molestias alos vecinos, conserven lamisma actividad,
lamisma ubicacién y las mismas condicionesy area.

PARAGRAFO 1: Los establecimientos que no puedan acogerse al Parégrafo anterior
tendrén un (1) afio de plazo no renovable, contado a partir de la aprobacion de éste
Acuerdo, para que se acojan a la reglamentacion ubicandose en concordancia con la nueva
zonificacion por Areas de Actividad.

PARAGRAFO 2 Lo anterior ser& aplicable, independientemente de quien figure como
propietario o arrendador del establecimiento comercia, industrial y de servicios.

ARTICULON°79: Las viviendas existentes en |as zonas de alta amenaza por Crecientes
0 inundacion deberdn ser retiradas y los terrenos asi liberados deberan intervenirse de
inmediato para garantizar € correcto funcionamiento hidréulico de los cauces.

PARAGRAFO 1: Las viviendas existentes en este tipo de zonas no podrén ser ampliadas.
Sobre ellas solo ser& posible acometer acciones de mantenimiento y reparacion.

PARAGRAFO 2: En concordancia con lo establecido por € articulo 82 del Decreto
Nacional 1052 de junio 10 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997, la

Administracién Municipal slo ofrecera alternativas de reubicacion para los habitantes de
las viviendas ubicadas dentro de este tipo de zonas, que existian antes del 9 de agosto de
1996.

ARTICULO N°80: Dentro de las zonas de amenaza alta por inundacion no se permitira
lasubdivision predial.

TITULO. DE LA ZONIFICACION DE LOS SUEL OS DE EXPANSION
URBANA

ARTICULON°81: De conformidad con la Ley 388 de 1997 las Areas de Expansion
Urbana se desarrollaran como Planes Parciales bgjo los lineamientos que fija el presente
Esquema de Ordenamiento Territorial.
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ARTICULON°82: La asignacién de actividades y las principales afectaciones
ambientales, para el &rea de expansion urbana definida en e articulo anterior son:
- Usodeactividad Residencia

Uso Recreativo o de Zonas Verdes

Uso Especidizado Institucional

Uso de Actividad Mixta

Uso de Ronda de Rios

PARAGRAFO . Las definiciones y usos especificos del suelo asignables a los predios en
las&reas de actividad delos suelos de Expansi6n Urbana serdn |os mismos definidos parael
&reaurbana en la TablaNo.1, citada.

TITULO. ZONIF ICACION DE USOSDEL SJELORURAL

Se declara para el municipio de Suérez |a proteccion. Conservacion y mejoramiento de las
zonasde produccion agricola, pecuaria, forestal y mineraentre otros, medianteladefinicion
de las siguientes &reas.

ARTICULON°83: Areasde Proteccion - Conservacion. Sean las zonas en las cuaes
persiste |la preservacion en estado natural o actual, de las condiciones que caracterizan
dichas &reas con sus valores paisgisticos. Aress donde se mangjan criterios de
conservacion de los recursos hidricos y biéticos, regeneracion natural, refugio de floray
fauna, recreacion y turismo ecoldgico en ciertos sectores de belleza natural. También se
incluyen aqui las zonas de proteccion de los rios y |a zona de nacimientos de los mismos.

Entre las zonas identificadas como &reas de proteccion -conservacion, para el municipio
tenemos:

El Embalse de Salvajina:

Actualmente manejado por la EPSA (Empresa de Energia del Pacifico SA.), representaa
escalanacional un gran aporte energético, ayudando a cubrir |as necesidades de generacion
de energiay regulacion del Rio Caucadel sur - occidente colombiano.

Se plantea hacer énfasis en campaiias de educaci6n anbiental en pro del mantenimiento del
embalse, vigilancia ecolégica a turistas y residentes, construccion de vias de acceso
alrededor del embalse y promover la recreacion y turismo ecolégico. Explotacion del
recurso hidrico y humano en proyectos de acuicultura.

CerrosDamién, LaAlemaniay LaAngarilla:

Se propone la proteccion y conservacion de recursos naturales flora, fauna, suelos y
nacimientos de la quebrada La Estrella, rios Damian, Asnaz, Marilopito y las fuentes
hidricas que surten 14 acueductos veredales de la zona y € embalse de Salvajina Area
aproximada: 2000 Ha.
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Cerros Tijeras, Pefias Blacasy Comedulce:

Para proteccion y conservacion de los recursos naturales de la zona de influencia de estos
cerros, nacimientos de la quebrada Comedulce, rios Agua Blanca, Marilopito, Maril6pez e
Inguitd.

Areano Ocupable:

- Trescientos (300) metros a cada lado de |as fallas geoldgicas, sujeto ala confirmacion
de la autorided en la materia
Cincuenta (50) metros a lado y lado del divorsio de aguas entre cuencas.
Treinta (30) metros a cada lado de |as lineas de marea préxima de los cauices de aguas
supeficiales.
Una franja no inferior a treinta (30) metros por encima de |a cota de méxima marea del
embalse.
Los nacimientos de agua en una extension de por lo menos cien (100) metros a la
redonda medidos a partir de su periferia
Todas aguellas &reas protegidas con bosques naturales.

ARTICULO N°84: Usosdel suelo permitidos en Zona de Proteccion de las Cuencas de
losAcueductosMunicipal y Veredales
- Actividad Agropecuaria
Proteccion Natural
Viviendaunifamiliar
Edificaciones para el beneficio en el sector agropecuario
Actividades de asistencia y desarrollo comunitario
Actividad Agropecuaria
Proteccion Natural
Viviendaunifamiliar
Conservacion y proteccion ambiental

ARTICULON°85: Area Forestal Protectora - Productora Zonas conservadas
permanentemente con bosques naturales o plantados para proteger los recursos naturales
renovables y que, ademéds, puede ser objeto de actividades de produccion sujeta
necesariamente a mantenimiento del efecto protector.

ARTICULO N°86: Como actividades permitidas en estas &reasestan el de conservacion,

proteccion, produccion y control. Entre las zonas de proteccién  -produccion quedan las
comprendidas por las unidades de paisge Mh22, Ms31, Fh4ly Fm42.

ARTICULON°87: Area de Recuperacion Ambiental. Zona de proteccion y
conservacion de los recursos naturales existentes, recuperacion de suelos aterados o
degradados, con énfasis en |a regeneracion natural.

ARTICULON°88: Destinese el 4rea de recuperacion ambiental para la prevencion de

fendmenos que causen alteracion o degradacion de dreas especialmente vulnerables, alas
condiciones fisicas o climéticas o por la clase de utilided que en ellos se desarrolla
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ARTICULON°89: En e municipio se hace necesario someter bgjo e criterio

mencionado en el articulo anterior zonas como:

- Los nacimientos de quebradas y rios debido a ato porcentge de intervencion
antropica, deforestacion y deterioro ambiental. Sobresale la quebrada la estrella, rios
Asnaz(i, Damién, Marilopito, Marildpez, entre otros.

Ambas méargenes del rio Caucay una zona donde se pretende establecer la ecoviay
agunos miradores (margen deecha).

ARTICULON°90: Adéptense como actividades permitidas o uso en las &eas de
recuperacion ambiental la prevencion y recuperacion.

ARTICULON°91: Area de Produccién Agricola. Practiquese € mangjo integrado de
especies forestales de manera que produzca beneficios a las actividades agricolas en
general. Realicese con plantacion en cercas vivas, cortinas rompevientos, combinacion con
cultivos agricolas, con pastos, entre otros.

ARTICULON°92: Sean las actividades permitidas o usos en | as &reas mencionadas en
¢ articulo anterior la Proteccidn, produccion, agriculturay ganaderia extensiva.

ARTICULON°93: Area de Extraccion Minera. Sean las zonas donde se explotan
diversos materiales del subsuelo no recuperables como el oro, carbén, arenasy arcillas para
la construccion, entre otros; también a |a explotacién insostenible de la coberturaarbérea
con fines de obtencién de maderay lefia.

ARTICULO N°94: Uso Minero. El uso minero se permitiraprevio tramite delalicencia
ambiental y solamente en las zonas contempladas en el Plano de Uso Minero Actual,
suministrado por Secr etaria de Minas Departamental. Se establecen prohibiciones para el
desarrollo de estas actividades en el suelo suburbano, suelo de proteccién, zona de vocacion
forestal, elementos estructurantes y constitutivos del espacio publico, como los parques y
en el resto del territorio municipal se considera uso restringido, hasta tanto LA CRC y
MINERCOL establezcan € mapa de aptitud y potencialidad minera para la zona.

ARTICULON°95: Area de Recreacion y Turismo. Considérense aquellas zonas en
donde se da |a explotacion o apro vechamiento del espacio para el desarrollo de corredores
biolégicos, centros vacacionales, turismo recreativo, parques recreacionales o €l uso de
actividades ecol 6gicas o de investigacion. Sea su uso asignado: conservacion, recuperacion,
control, investigacion, educacion, recreacion y cultura.

ARTICULON°96: Entre las zonas identificadas como é&reas de recreacion y turismo
parael municipio, tenemos:
- El Embadse de Sdvgjina
Eje Ecolégico del Rio Cauca: ambas margenes del rio, desde la represa aguas abgjo
hastael puete de cemento en la entrada a Sudrez.
Ecovia: la cual se pretende establecer sobre la margen derecha del rio.
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La Chorrera: sitio muy visitado por los turistas debido a su belleza natural y poderes
medicinales que se le atribuyen -

El Embarcadero: lugar donde es tomado el planchén por los turistas para realizar el
recorrido por el embalse.

Inguité- sitio de interés arqueol dgico: Punto de encuentro arqueol dgico, ubicado en la
parte sur del embalse. En |a unién de los rios Cauca e Inguito.

Lugar donde se han hallado piezas y estatuas similares a las existentes en San Agustin
(Departamento del Huila) .

ARTICULO N°97: Consideren como opciones de Desarrollo Turistico las siguientes:
- ViaTimba -Suérez

ViaSuéarez -Mindala

Recorrido por € embalse.

Via Suérez -Mordes

TITULO.DE LA ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO N°98: Usos del suelo permitidos en Suelo Rurd Suburbano:
- . Agropecuario, agroindustrial, granjas integradas, viveros

Servicios comunitarios comercio turistico.

Institucional

Industria, serviciosy otros compatibles con lavivienday los usos ruraes.

Produccion primaria

Industriales

Actividad Econémica Terciaria

Usos Civicoso Institucionales

Residencia ViviendaUnifamiliar

Uso de conservacion y proteccion ambiental

ARTICULON°99: Areade Reserva para el Sistema de Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales y de Relleno Sanitario. Addptese como Area de Reserva para

sistema de planta de tratamiento de aguas residuales y de relleno sanitario aquella que por
Su naturalezalegal o ecoldgica debe permanecer siempre con una cobertura vegeta arborea
o arbustiva y/o de zonas verdes. La franja de aislamiento es de cien metros (100 m)

alrededor del sistema adoptado e implementado.

ARTICUL O N° 100: Los usos permitidos en e &rea de actividad mencionadaen e articulo
anterior son los correspondientes al sistema de tratamiento de aguas residuaes urbanas de
conformidad con la tecnologia adoptada e implementada.

ARTICULO N°101:Respecto a la infraestructura del Relleno sanitario los usos
permitidos serdn los correspondientes a la bascula, caseta de vigilancia, caseta
administrativa del servicio de disposicion final de residuos solidos, &reade celdasy &reas
de seleccion, aprovechamiento y eventuamente € reciclaje de agunos productos que no
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perturben e medio (Compostaje - planta integral de aimentos y abonos-aylutinacion de
pl&sticos-recuperacion) previo concepto de la autoridad ambiental. Para su desarrollo en el
largo plazo.

ARTICULO N° 102:En e &rea de reserva paralos sistemas en referencia no se permitira.
¢l desarrollo de programas de viviendas, ni viviendas aisladas sobre éstos.

ARTICULO N° 103:Area para la disposicion final de residuos solidos. Se selecciona
dentro del territorio municipal para la disposicion final de basuras domésticas, residuos
industriales, toxicos hospitalarios, como sitio ideal aguel que no se encuentra en cer canias
de asentamientos humanos, corrientes de aguas superficiales o donde hay atos niveles
fredticos para evitar contaminacion por lixiviados. El actual relleno sanitario que se
encuentra localizado en cercanias a la Cabecera Municipal se propone en la Zonificacion
Ambiental parasu continuidad de dicho sitio

TITULO. DE LASAREAS DE CESION EN EL AREA URBANA, DE
EXPANSION URBANA Y RURAL SUBURBANO DE PARCELACIONES

ARTICUL O N° 104: En toda urbanizacién en suelo urbano o de expansion Urbanay en
toda parcelacion en suelo rural suburbano se exigira la cesién atitulo gratuito y mediante
escritura piblicaafavor del Municipio de Suérez
a) El érea correspondiente a las vias publicas determinadas en el esquema bésico
suministrado por la Oficina de Planeacion Municipal y las que resulten del proyecto
de urbanizacion y laparcelacion,
b) Un 15 % de la superficie total del terreno por urbanizar para zonas verdes y
equipamientos colectivos institucionales, en éreas claramente definidas y de forma

separada.

PARAGRAFO 1. Esta ceson se haré independiente del uso a que esté destinada la
urbanizacién o parcelacion.

PARAGRAFO 2. El &ea de cesién para zonas verdes y equipamientos comunitarios
debera distribuirse asi: un 5% para equipamientos y un 10% para zonas verdes.

TITULO. DE LA CESON DE ZONAS VERDES Y EQUIPAM IENTO
COMUNITARIO EN SUELO URBANO, DE EXPANSION URBANA Y
RURAL SUB URBANO DE PARCELACIONES

ARTICULO N°105:Las &eas cedidas con destino a la construccion de servicios
comunales como parques, escuelas, centros de salud, etc., deberén ser t errenos urbanizables
o parcelables aptos para la finalidad sefillada. Por lo tanto deberan llenar los siguientes
requisitos:

Fécil dotacion de servicios publicos.
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Su topografia y forma deberd&n permitir el normal desarrollo de los usos arriba
mencionados.

Deberan ser facilmente accesibles desde vias publicas y como minimo por un costado,
en toda su extension.

El valor de las tierras por ceder debera tener un avallo unitario igualo equivaente al
promedio de toda la tierra urbanizada En caso de que asi no ocurra el menor valor
deberé ser compensado con mayor &ea-

Enlossitiosenlos cual es existaunaarborizaci6n importante desde el punto devistade
las especies que alli se encuentren y su valor paisgjistico y/o ambiental.

ARTICULO N°106:Las &reas de cesién de zonas verdes y equipamiento colectivo

institucional no pueden ubicarse en:

- Corredores bajo lineas de energia de alta tension, zona de canales o colectores o sobre
sus aislamientos o zonas de proteccion, zonasdereservavial o paraproyectosdefuturas
ampliaciones u ofras &reas de afectacion de servicios pablicos existentes o proyectados-
Avreas en terrenos inestables o inundables.

Areas con pendientes mayores del veinticinco por ciento (25%).

ARTICULO N°107:E! urbanizador o parcelador debe entregar las &reas cedidas por

concepto de zonas verdes, debidamente adecuadas, arborizadas, empradizadas e
iluminadas.

ARTICUL O N° 108: L as cesiones parazonas verdes en urbanizacionesigua es o inferiores
a doscientos metros cuadrados (200 M?) deben ser compensadas en dinero o canjeadas de
acuerdo con e avallio comercial realizado por €l Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi o la
Entidad que haga sus veces, previa autorizacion de la Oficina de Planeacion, con el fin de
adquirir éreas de zonas verdes bien sea en aquellos sectores que presenten déficit delas
mismas.

ARTICULO N°109: Las oesonas’v?aa zonas verdes en parcelaciones iguales o inferiores
a mil metros cuadrados ( 1.000 M) deben ser compensadas en dinero o canjeadas de
acuerdo con el avallio comercial redizado por e Instituto Geogréfico Agustin Codazzi ola
Entidad que haga sus veces, previa autorizacion de la Oficina de Planeacion, con el fin de
adquirir &reas de zonas verdes para |as cabeceras de corregimiento que presenten déficit de
las mismas.

ARTICUL O N° 110: Para predios esquineros de urbanizaciones a los cuales corresponda.
ceder como zona verde un &rea inferior a doscientos (200) metros cuadrados, pueden

efectuar dicha cesion como plaza o plazoleta, de carécter publico, siempre y cuando ésta
sea el &reatotal aceder. Su ubicacion debe ser efectuada en la esquinay la confomlaciii
de sus costados debera tener unarelacion frente-fondo deuno auno (1:1) odeunoaunoy
medio (1: 1 ¥). con lado no menor a 10 metros.

ARTICULO N°111:En los predios de los colegios, escuelas y centros de educacion
superior, clinicas o centros de reposo, escenarios y establecimientos culturales, clubes
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campestres o deportivos, se podré conservar como &rea libre de construccion al interior de
sus instalaciones una zona de terreno igual o mayor a porcentgje que le corresponderia
ceder por concepto de zonas verdes y equipamiento colectivo ingtitucional, sin que se
requiera su cesion obligatoria al Municipio. Las &reas de antejardin, asi como los
aislamientos no son computables dentro del porcentaje de &rea libre y deberén ser
adecuadas y mantenidas por el respectivo propietario.

PARAGRAFO: En los casos anteriores, si por cualquier motivo se llegare a modificar el
uso, deberan.cederse unos porcentajes equivalentes al 15% para zona verde y del 5% para
equipamiento colectivo institucional.

ARTICULO N° 112: Los proy ectos de conjunto que superen la densidad de 30 viviendas
por hectérea bruta deberdn dejar las cesiones adicionales de espacio comunitario y
propiedad privada correspondientes a dichos desarrollos y que se especifican adelante de
este capitulo.

TITULO. DE LA CESION Y ADECUACION DE VIAS PUBLICAS EN
SUELO URBANO, DE EXPANSION URBANA Y SUBURBANO DE
PARCELACIONES

ARTICULON°113:Toda persona natura o juridica que pretenda redizar una
urbanizacion, parcelacion o cuaquier tipo de construccion, debera ceder atitulo gratui toy
por escritura publica, O previo acuerdo con el propietario, a Municipio de Suérez e &ea
de vias que resulte del Esquema Bésico otorgado por la Oficina de Planeacion y del disefio
de la urbanizacion, parcelacion o construccion, incluyendo andenes, idetas, separadores
vialesy bahias de acceso o de estacionamiento paratransporte plblico, cuando seadel caso,
de conformidad con las disposiciones del presente Plan.

ARTICULO N° 114: Todas las &reas de terreno cedidas a Municipio para vias plblicas
deberan ser pavimentadas por e urbanizador o constructor, de acuerdo con las
disposiciones que paratal efecto se establecen en el Presente EOT.

ARTICULO N°115:Si en el esquemabésico que expidala Oficinade Planeaci6n setiene
proyectadalatotalidad de unaviaen terreno de su propiedad. El urbanizador o constructor,
estard obligado a cederla en toda su seccion y extension, no importando para ello que
colinde con otra propiedad. Deberd, ademés, pavimentar la calzada o lamedia calzadaen la
extension correspondiente frente al lote por desarrollar.

ARTICULO N° 116:El urbanizador parcelador o constructor responsable de una obra,

deberdadecuar, empradizar, arborizar eiluminar, las &reas verdes de | as vias (separadoresy

zonas blandas de los andenes), segtin las normas que fijen para tal efecto las entidades
competentes.
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ARTICULO N°117: Las vias marginaes que afecten e Sistema y Estructura de Areas
Verdes, deberan cederse y pavimentarse en su totalidad por el urbanizador, parcelador o
constructor que desarrolle los predios colindantes con dichas éreas verdes.

CUART A P ARTE

L OS SISTEMAS ESTRUCT URANTES DEL PLANEN EL AREA
URBANA'Y DE EXPANSION URBANA

ARTICULON°®118:El Esgquema de ordenamiento entiende como elementos
estructurantes aquellos que por su importancia para el funcionamiento y desarrollo urbano
definen, por asi decirlo, laestructuraterritorial, ellos han sido definidos por laLey 388 de
1997 como sistemas estructurantes de los digtintos planes municipalesy son los siguientes:

El Esquemavia y de trangporte

El Esquema de servicios puiblicos domiciliarios

El Esguema de espacio publico y su articulacion con el plan de equipamientos

colectivos

El Esquema de vivienda

TITULO.EL SISTEMA VIAL Y DETRANSPORTE

ARTICULO N° 119: El Esquema Vid del Municipio de Suérez tiene como objetivos:
Mejorar en e corto y mediano plazo, € SistemaVia construido y optimizar el Sistema
Plblico de Transporte de Pasgjeros.

Definir para las vias nuevas, la reserva de &eas, de acuerdo con los criterios de disefio
geométrico y funcionales que se establecen, y adoptar |os mecanismos para su efectivo
cumplimiento.

Definir un sistema urbano de carécter publico de parqueaderosy terminal de buses
Garantizar el uso de otros modos de transporte en especial las vias peatonades y
paisgjisticas marginales de rios y cauces de agua.

ARTICUL O N° 120: Jerarquizacion Vial. Jerarquizase e sistema vial municipa asi:
Corredor interregional (VIR): Eslaviaque comunica el municipio con otros centros
urbanos regionaes.

Corredor Intermunicipal (VIM): Son las vias que tiene como funcién la
comunicacion del centro urbano con otros nunicipios o con las cabeceras de
corregimiento.

Corredor Interveredal (VIV): Sonlas vias que tiene como funcién lacomunicacion
las cabeceras de corregimiento y municipal con las veredas.

Via Arteria Principal (VP): Es aquella determinante en la estruct uray forma urbanas.
El trénsto que canalizan corresponde fundamentalmente a desplazamientos
intraurbanos y de comunicacion con e drearura inmediata.

41



Vias Principales (VP): El transito que canalizan corresponde fundamentamente a
desplazamientos entre las &reas més significativas de la poblacion, en especia la
comunicacion entre una via principal y las vias colectoras.

Via Colectora - (VC): Via urbana que a partir de una Via Principal (VP) penetra a
sectores urbanos homogéneos, distribuyendo el trangto por lasviaslocalesal interior de
ellos.

ViaLocal - (VL): Tiene como funcién principal el acceso directo a la propiedad
individual a partir de las vias colectorasy de las vias principales.

Via Peatonal - (VP): Se define como aquella vias exclusiva parala circulacion de los
peatones. En e caso de la cabecera Municipal del Sudrez se divide en vias de
circulacion peatonal y vias peatonales de escalinatas.

Viasmarginales o Vias paisajisticas (VM): Son las vias que bordean rios, cafiadas,
canal es olagunascontiguasalas &reasforestal es protectorasdelosmismosy que por su
localizacion y caracteristicas topogréficas y de ocupacion de sus zonas colindantes,
deben tener un tratamiento especial. Estas vias son de carécter obligatorio como parte
del sistema integral paisgjistico y recreativo del municipio y deberén gjustarse das
condiciones topogréficasy paisajisticas propias de cadarondade rio o escenario natural
por destacar.

ARTICULO N°121:End &rearura de acuerdo con la Jerarquizacion via enunciadaen e

articulo anterior se tiene la siguiente estructura

- Corredor vial interregional Suérez -Timba que permita una f&cil comunicacion con la
capital del departamento ya través de ella con las regiones del Valle del Caucay
Buenaventura d norte y de Narifio yEcuador a sur.
Corredor vid interregiona planteado aun largo plazo (mucho mayor que el previsto
como horizonte del Plan de Ordenamiento Territorial) como via dterna aa
Panamericana que comprenderia la via regional que viniendo desde Timbay pasando
por los municipios de Suérez, Morales y Sudrez remate en la region del Patia para
empamar con laVia Panamericanaa sur.
Vias Inter. - Municipales (VIM): Las actudes vias de comunicacién con Santander de
Quilichaoy Morales
Via Inter.- corregimiento -(VM): Son las vias que comunican las cabeceras de
corregimiento con €l resto del teritorio.
Suérez -Betulia - El Diviso; Betulia Naranjal; Sudrez -Mindala - Meseta. y en generd
las de todos | os corregimientos

ARTICULO N° 122:En e &rea urbanael sitema via esta conformado por:
- ViaArteria Principa VAP.
La carrera 3* desde el perimetro urbano hasta el barrio Comuneros en la Sdida da
represa de la Salvajina.
ViaArteriaVA.
Lacarrera 5a desde su interseccion con lacarrera 3a al norte hasta su encuentro con las
carreras 12y 3*al sur a lado del barrio comuneros para asegurar la continuidad de esta
via propone su ampliacién en dos puntos a la atura de las Calles 57y 42
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LaViaque del Puente sobre el Rio Cauca lleva alos accesos del area de expansion
urban a de Machagueo.

Via Colectoras.

LaCalle 2a desde lainterseccion con la Carrera 5a hasta el Barrio Belén.
Lacarrera9aentre las Calles 5ay 10a

La via de salida a Betulia desde su encuentro con la Carrera 8ava a la dtura de la
CarreraSahastael limite del Perimetro Urbano a Occidente.

La carrera 8ava entre Carreras 1 a'y 3 a para dar el futuro acceso a la terminal de
transporte.

El EOT propone como via margina paisgjista estructurante, la via que rodea la ronda
del Rio Cauca entre los dos puentes sobre e mismo a saber, e delaTomay € de la
sdlidaalaRepresa-

Se propone igualmente el mejoramiento de las Calles 9ay 5a como vias paisgjisticas y
la construccion de dos conexiones peatonales mediante escalinatas: Lacalles 10y 11
entre carreras 3ay 9a facilitando el acceso a Centro Administrativo cultural propuesto
a mismo tiempo que permite su conexién alaronda del Parque Lineal propuesto en la
Rondadel Rio Cauca

ARTICUL O N° 123: Se define las siguientes secciones viaes paralas vias definidas en d

arti

Vi

Vi

Vi

iculo anterior asi:

A INTERREGIONAL
Franjade Reserva 18.00 Metros
Cuneta 100 Metros
Calzada (incluye berma) 9.20 Metros
Separador 3,60 Metros
Calzada (incluye berma) 9.20 Metros
Cuneta 100 Metros
Franjadereserva 1800 Metros

TOTAL 60.00 Metros

A INTERMUNICIPAL (VIM):
Franjade Reserva 9.00 Metros
Cuneta 100 Metros
Calzada(incluyeberma) 10. 00 Metros
Cuneta 100 Metros
Franjadereserva 9. 00 Metros

TOTAL 30.00 Metros

A INTERVEREDAL (VIV):
Franjade Reserva 7.00 Metros
Cuneta 1.00 Metros
Calzada (incluye berma) 9.00 Metros
Cuneta 1.00 Metros
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Franjadereserva 7.00 Metros

TOTAL 25.00 Metros
ViAS MARTERIALES PRINCIPALES VAP
- Anden 4,00 Metros
Area de candlizacion 1,20 Metros
Calzada 9,60 Metros
Area de candlizacion 1,20 Metros
Andén 4,00 Metros
ANCHO TOTAL 20,00 Metros
VIAS ARTERIAS COLECTORAS VAC
Anden 1.00 Metros
Area de candlizacion 1,00 Metros
Calzada 8,60 Metros
Area de candlizacion 1,00 Metros
Andén 1.00 Metros
ANCHO TOTAL 12,60 Metros
VIAS MARGINALES DE RIOS Y CANALES. VM
Anden 3,00 Metros
Area de candlizacion 1,20 Metros
Calzada 6,00 Metros
Andén 1,20 Metros

RondasdeRios o canaes. 30,00 Metros minimo en Riosy Variable seglin concepto de
las Empresas Municipales en canales de aguas Iluvias y/o servidas o de la Oficina de
Planeacion en acequias y cafiadas con corrientes de agua permanente o no permanente.

ANCHO TOTAL V ariable
VIASLOCALES.VL
- Anden 1,20 Metros
Area de canalizacion 0,60 Metros
Calzada 6,00 Metros
Area de canalizacion 0,60 Metros
Andén 1,20 Metros
ANCHO TOTAL 9,00 Metros
VIAS PEATONALES. VP
- Andén 1,00 Metros
Area de candlizaci on 1,00 Metros
Zona verde o semi dura 4,00 Metros
Area de canalizacion 1,00 Metros
Andén 1,00 Metros
ANCHO TOTAL 8,00 Metros
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PARAGRAFO : Las dimensiones de las secciones transversaes de las vias, se deben
entender como minimas de las vias nueva y podran ampliarse o redistribuir su seccion
transversal, teniendo en cuenta los requerimientos de ancho de canales, aisamientos de
lineas de alta tension, proteccion de arborizacion existente, aspectos de disefio geométrico,
funcionalidad vial o requerimientos detréfico, o simplemente, integracion con lamallavia
del sector. Paralo anterior, en la parte correspondiente a proyecto de acuerdo se taculta al
Alcaldemunicipal y al Concejo municipal, paraaprobar |as ampliaciones, modificacionesy
redistribucionesdel iontransversal delasvias, con el concepto previo delacficinade
Planeacion Municipal.

ARTICULO N°124:Area para la Localizacion del Terminal de Transporte. Se
propone el &rea del actual matadero como lugar de la futura termina de transporte de
pasajeros terminal de transporte de pasajeros (buses, busetas, microbuses, camperos) y su
disefio formaria parte del disefio general del Area de Actuacion urbanistica propuestaen la
zonificacién urbana.

ARTICULO N° 125: Estacionamientos y Zonas de Cargue y Descargue. Las
construcciones nuevas y aquellas que contemplen reformas sustanciales o mayores,
incluyendo el cambio de uso se localicen sobre vias principales y colectoras deben cumplir
los siguientes requisitos de estacionamientos.

- Almacenes, y similares, con un &reaconstruida menor de quinientos metros cuadrados
(1.000 M?): una (1) unidad de estacionamiento paravisitantes por cada cincuentametros
cuadrados (50 M) de area neta de construccion. Ademas, una zona de cargue y
descargue de 3x 10 metros a partir de 500 hasta 1.000 M? de &rea construida.

Oficinas plblicas o privadas y establecimientos de servicios: una (1) unidad de
estacionamiento para propietarios por cada veinte metros cuadrados (20 M) de
construccion, y una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada cincuenta
metros cuadrados (50 M?) de construccion.

Restaurantes, fuentes de soda, cabaretsy similares: una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M?) de construccion.

Hoteles, apartahotelesy similares; una (1) unidad de estacionamiento paravisitantes por
cada cinco (5) habitaciones y una zona de cargue y descargue de 3xI0 metros.

Plazas de mercado, proveedurias de alimentos y similares; una (1) unidad de

estacionamiento para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M) de
construccion y una zona de cargue y descargue de 9x10 metros.

Los Hospitales, clinicas, sanatorios, instituciones de bienestar ptblicos, consultorios
médicosindividuales, centros muiltiples de consultorios médicos especializadosdeberan
contar con una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada veinte metros
cuadrados (20 M?) de construccion, excluyendo circulacionesy bafios.

En las &eas de actividad residencial de vivienda de interés social se exigira un

estacionamiento por cada diez (10) unidades de vivienda.

En los establecimientos industriles y bodegas se exigird una (1) unidad de

estacionamiento para visitantes por cada doscientos metros cuadrados (200 M) de &ea
construida. Ademés de una (1) zona de cargue y descargue, con un minimo de 3xI0
metros por cada quinientos metros cuadrados ( 500 M ?) de &rea construida
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ARTICULO N° 126: Todo proyecto de uso comercial, de servicios o ingtitucional que

generen afluencia masiva de publico debe solucionar en su interior, los impactos urbanos
que generen con su funcionamiento y por lo tanto, deben proyectar y construir: bahias de
estacionamiento detaxisy buses; zonas o &reas de carguey descargue; y pasos peatonalesa
nivel y desnivel, en las vias del Sistema Via Principal, so bre |as cuales den frente.

NORMAS VARIAS

ARTICUL O N° 127:Los proyectos de construccion, ampliacion y regularizacion de vias
inter-regionales, arterias y colectoras, solo podra efectuarse previa aprobacion de
Planeacion Municipal.

ARTICUL O N° 128: En todas las Areas de Actividad definidasen e presente Plan Vid, el
ancho minimo de antgjardin exigido sera de tres metros (3,00 metros) para predios con
frentes sobre vias arterias principales y colectoras.

PARAGRAFO 1. En todas las Areas de Actividad y en sectores consolidados, cuando la
dimension del ante jardin sea menor a la establecida, se autorizara el tamafio del
predominante en la cuadra.

PARAGRAFO 2. Sera tamafio predominante de antejardin en una cuadra, el que esté
consolidado en el 50% del frente delacuadra. En caso deexisti r dostamafiosde antejardin
en idéntica proporcion (50%), predominard el que esté presente en e mayor niimero de
predios de la cuadra.

PARAGRAFO 3. En terrenos pendientes se podran construir ante jardines sobre gargjes,
manteniendo las normas establecida en el presente articulo. En las cuadras donde ya existe
esta solucion, las nuevas edificaciones deberan plantearlas con empalme urbanistico y

arquitectonico.

ARTICULO N° 129: Cuando en los sectores desarrollados no sea posible cumplir a
cabalidad |as normas establ ecidas en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial, la
Ofician de Planeacion podra realizar las variaciones y soluciones complementarias que
imponen las caracteristicas del sector en la regularizacion de las vias locales y peatonales.

ARTICULO N° 130: En el caso delas vias marginales alosrios, su trazado debe respetar

las éreas forestal es protectoras; se hard |o més recto posible de acuerdo con la topografia
longitudinal del sector; asi mismo, las vias con valores paisgjisticos en su recorrido, deben

conservar lasvisuales sobre la ciudad o los sitios de interés que atraviesen.

PARAGRAFO 1. Los rios que han sido afectados por transformaciones y convertidos en
canales continuaran con e tratamiento de ronda de rio.

PARAGRAFO 2. Paratodos los canales que se proyecten, |as vias adyacentes a éstos se
exigirdn guardando la zona de proteccién y mantenimiento alo largo de los mismos como

minimo de (3.50) metros a nivel del andén, las cuaes podran considerarse como parte de
|as zonas de mantenimiento, de acuerdo con €l disefio aprobado por laentidad competente.
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FIGURANo.4 MapaTematicodel PlanVial Urbano
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ARTICULO N°131: Se adopta & Mapa de Plan Via Urbano de Sudrez como parte
integrante de este Acuerdo, el cual sera protocolizado ante notario publi co parasu registro
y conaulta (Ver Figura No.4)

ARTICUL O N° 132: Los proyectos en vias arterias y colectoras que adelanten entidades
distintas de la Oficina de Planeacion Municipal deberan tener concepto previo favorable de
ésta para su gecucion.

ARTICUL O N° 133: Cuando una via exigente supere la seccion prevista en e presente
codigo, los vecinos por intermedio de la Junta de Accion comunal del Barrio podr, previa
solicitud y visto bueno de la Oficina de Planeacion, plantear la arborizacion y tratamiento
verdedelamisma, siempre y cuando mantenga su carécter de espacio publicoy por tanto el
acceso alas redes de infraestructura de acueducto, acantarillado, energiay teléfonos.

ARTICULO N° 134: El EOT de Suérez entiende que todas aquellas vias locales que ha
tenido o tienen uso de acceso a predios ya edificados o usados consuetudinariamente como
servidumbres de acceso, de proteccion de servicios de alumbrado puiblico urbano o candes
de aguas lluvias se consideraran pablicas.

TITULO. EL MANEJODE LA LOCALIZACION Y DIM ENSONAM [ENTO
DE LA INFRAESTRUCTURA EN URBANIZACIONES Y
PARCELACIONES

ARTICUL O N° 135: Objetivos. Son objetivos del componente de Servicios Publicos

Domiciliarios del Municipio de Suérez, son los siguientes:

- Lograr en un mediano plazo el mejoramiento de las coberturas en acantarillado
sanitario, acueducto.
Adelantar los estudios técnicos y de viabilidad econémica de los servicios de
acantarillado pluvial, en el érea de |la cabecera municipal.
Promover y fortalecer los aspectos ambientales en la prestacion de los servicios
publicosdomiciliarios a igual que mitigar los conflictos anbientales generados por el
ma mangjo de los mismos.

NORMAS GENERALES DEL. COMPONENTE DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO N°136:De la Gestion Municipal. El Municipio de Sudrez permitira la
instalacion permanente de redes destinadas a las actividades de empresas de servicios
plblicos, 0 a la provision de los mismos bienes y servicios que estas proporcionan, de
acuerdo con lo estipulado en este Esquema de Ordenamiento Territoria y en las normas
ambientales vigentes, aplicando los criterios de incremento de las coberturas y
mejoramiento del servicio.
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PARAGRAFO 1 Las empresas prestadoras de servicios publicos se sujetardn a las
politicas que adopte el municipio de Suérez en materia de dotacion, construccion y

prestacion de los servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO N°137:Permisos Municipales. Las empresss de servicios publicos
domiciliarios que operen en Sudrez, estan sujetas a las normas municipales generaes sobre
la planeacion urbana, la circulacion y e trénsito, el uso del esp acio publico, la seguridad y
tranquilidad ciudadanas ya |as previsiones de |ocalizacion establecidas en este Esquema de
Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 1. Para su operacion a nivel del municipio de Su&rez, las empresas
prestadoras de servicios pablicos domiciliarios, deben cumplir con los permisos que tratan
los Articulos 25 'y 26 de laLey 142 de 1994.

PARAGRAFO 2. De acuerdo con lo estipulado en el Articulo 31 delaLey 388 de 1997, el
perimetro urbano no excedera el perimetro de servicios.

ARTICULO N°138:Informacién Cartogréfica de las Instalaciones de Redes. Las
Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios deben suministrar la informacion
cartogréfica con la ubicacion de las redes principales, secundarias y estructuras principales
de los servicios que presten en urbanizaciones y/o parcelaciones, a la Oficina de
Planeacion, para efectos de conocer sobre la disponibilidad de servicios publicos que trata
el literal b, del Articulo 11 del Decreto No.1052 del 10 de junio de 1998.

ARTICUL O N° 139: Normas Urbanisticas de Servicios P tblicos Domiciliarios. Cond fin
de cumplir con el mandato establecido en el Articulo2delaley 142 de1994y el Articulo
5delamismaley, deasegurar unaprestacion continuay eficiente delos servicios ptiblicos
domiciliarios en su jurisdiccion, e nonicipio de Sudrez, exigird como requisito para el
desarrollo de proyectos urbanisticos, tanto en el &rea consolidada como en las denominadas
Areas de Expansion y en las parcelaciones en suelo suburbano, la dotacion de la
infraestructura de esos servicios y la garantia de continuidad en la prestacion de los
mismos.

PARAGRAFO 1. Parael caso de obras de ampliacion de |as redes matrices de servicios
publicos, llevadas a cabo por e municipio, los costos de su gecucion se distribuiran entre
los propietariosde toda el &rea beneficiada, para ser recuperados mediante los mecanismos
de valorizacion, tarifas, participacion en plusvalia, impuesto predial o cualquier otro que
garantice e reparto equitativo de cargas y beneficios.

ARTICUL O N° 140: Certificacién de disponibilidad del servicio. Serd expedida por
Planeacion Municipal; el urbanizador, parcelador o constructor ejecutaré la construccion y
dotacion de los servicios publicos, garantizando la prestacion de los mismos por parte de
una empresa legalmente constituida con la awal los contrate, cumpliendo con las
especificaciones técnicas vigentes a nivel nacional y con las disposiciones ambientales
aplicables de laLey 99 de 1993.
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PARAGRAFO 1. Si e constructor, urbanizador, parcelador o propietario opta por la
prestacion de los servicios piblicos domiciliarios a través de su propia empresa, debe
cumplir con losrequisitosquelal ey 142 de 1994 establ ece paralasempresas prestadorasy
garantizar mediante una péliza a favor del Municipio de Sudrez, la continuidad de la
prestacion del servicio. El monto de la pdliza se definira de acuerdo con la cobertura, tipo
de servicioy tiempo de vigencia de la garantia. Esta pdliza se incluye como requisito para
optar por la Licencia de Construccion.

PARAGRAFO 2. El Municipio exigird a las empresas prestadoras de servicios ptblicos las
garantias acordes con los riesgos que creen durante |as diferentes fases de construccion,

operacion y mantenimiento de esos servicios, incluidas las de dafios a terceros, y unavez
construidas |as obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, la Secretaria de
obras Publicas, verificard e cumplimiento de las condiciones establecidas en este Articulo,

como paso previo parael tramite de la Licencia de Construccion.

ARTICULO N° 141: En todo proyecto de urbani zacién o parcelacion debera contar con
los siguientes requisitos relacionados con los servicios piblicos:
- Redes principales, secundarias y domiciliarias de acueducto, alcantarillado pluvia y

sanitario, conecta edes matric istentes. Parael ¢ aso del drearural, todoslos
proyectos de ocupacion residencial y/o explotacion econémicaque seredicen alli, estan
obligados a tener un sistema de tratamiento de las aguas residuales, cuyas
especificaciones seran |as definidas por la autoridad ambienta competente.

Redes de energia eléctrica aéreas 0 en canalizacion, aumbrado publico en postes.
Unidades de basura localizadas para el fécil desalojo de los residuos sdlidos y su
recoleccion.

PARAGRAFO . El uso de las aguas subterraneas como solucién temporal para suplir el
servicio de acueducto, debe contar con las concesiones o permisos de la autoridad

ambiental competente para su implementacion, ademéas de cumplir con las normas
aplicables de la Ley 142 de 1994 sobre empresas prestadoras de servicios piblicos
domiciliarios.

ARTICUL O N° 142: Asentamientos Subnormales. La dotacién de servicios pablicos
domiciliarios en los asentamientos denominados de reordenamiento y mejoramiento
integral, esta supeditada a cumplimiento de los requisitos de regularizacion fije e!
Muni cipio de Suéarez.

PARAGRAFO . No se permitira e desarrollo de infraestructura de servicios pablicos
domiciliarios en las zonas, que han sido determinadas como de Alto Riesgo.

ARTICULO N° 143: Disefio Sismo Resistente. El disefio de todos y cada uno de los
elementos consti tutivosdelasredesy estructuras de servicios pablicos domiciliariosdebera
hacersedeacuerdo conlaL ey 400 de 1997 o Cédigo de Construcciones Sismo- resistentes,
y las normas técnicas nacional es establecidas por las Comisiones Reguladoras o las que | as
modifiquen o complementen.
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ARTICULO N°144:Desarrollo de las Areas de Expansion. Los constructores,
urbanizadores o propietarios se sujetaran a las previsiones de drea y localizacion de la
infraestructurade servicios publicos que determine el Plan de Servicios Plblicosespecifico
de las mismas, constituyéndose como requisito para la aprobacion de los proyectos
urbanisticos en esas Areas, la construccion de lainfraestructura mencionada y |a dotacion
de los servicios piblicos domiciliarios correspondientes.

DE LASACCIONES SOBRE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO N° 145:El EOT propone las siguientes acciones sobre |a infraestructura de
servicios pablico.
A. En € Suelo Rural.
- Enel Corregimiento de Asnazu.
- Construccién del acantarillado sanitario de la cabecera del corregimiento.
- Mgoramiento de los equipos para la prestacion del servicio domiciliario de energia.
- Ampliacion de redes de alumbrado publico.
- Construccion de una planta de potabilizacion de agua.
- Adecuacion de sitios para rellenos sanitarios en el corregimiento.
En el Corregimiento de Mindal&
- Desarrollo de un programa de construccion de pozos sépticos como solucion alos
problemassanitarios.
- Construccion del acueducto planta de potabilizacion de agua.
Mejoramiento y ampliacion de redes de servicio telefénico. Llevar |as redes desde
Suérez.
- Dotar del servicio de energia eléctrica a las veredas de Pueblo Nuevo, Miravalley
Maraveles.
En e Corregimiento de LaToma
- Mejoramiento del sistema de acueducto que garantice un servicio per manente.
- Construccion de una planta de potabilizacion de agua.
- Creacién de una oficina que asegure la prestacion del servicio telefonico en la
cabecera
- Desarollo de un programa de construccion de pozos sépticos como solucion alos
problemassanitarios.
En el Corregimiento de Betulia
- Mejoramiento del sistema de acueducto que garantice un servicio permanente.
- Construccion de una planta de potabilizacion de agua.
- Construccion del acantaillado sanitario de la cabecera del corregimiento.
- Desarrollo deun programa de construccion de pozos sépticos como solucion alos
problemassanitarios.
En el Corregimiento de LaMeseta
- Desarrollo de un sistema de acueducto interveredal .
- Desarollo de un programa de construccion de pozos sépticos y letrinas como
solucién a los problemas sanitarios.
- Desarrollo de un programa de electrificacion en e corregimiento.
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En el Corregimiento de Robles.

- Desarrollo de un programa de capacitacion en construccion de pozos sépticos y
baterias sanitarias.

- Desarrollo de un programa de concientizacion y capacitacion comunitaria en e
manejo de residuos Sdlidos.

En el Corregimiento de Aguaclara.

- Implementacién de hornillas autosuficientes.

- Desarollo de un programa de concientizacion y capacitacion comunitaria en el
manejo de residuos sdlidos.

En los corregimientos en donde no existan total o parcialmente servicios publicos
domiciliarios ( energia, acueducto, potabilizacion, etc,) estos deberan implementarse en el
mediano y largo plazo.

B.

En e Suelo Urbano.

En cuanto al Alcantarillado Sanitario. Desarrollar, en e corto plazo, e Plan de
Acueducto y Alcantarillado elaborado para la cabecera

Tratamiento de aguas residuales. Construir, de acuerdo con los proyectos existentes, en
el corto plazo, las plantas de tratamiento de aguas residudes del matadero
(819457.82N -1 043188.56E) y delacabeceramunicipal (819765.5N-I'043247.84E). En
el largo plazo la planta de Tratamiento de Aguas Residuales contempladaen el Plan de
Alcantarillado de Suérez. Ver su localizacion en e plano No.5 de Infraestructura
Urbana de Servicios Publicos

Disposicion de Desechos Sdlidos. En e corto plazo desarollar el proyecto y
construccion de la planta de clasificacion de desechos solidos y de preparacion de
compost, asi como €l relleno sanitario anexo, locdizado hacia e norte entre los puntos
de coordenadas.

1042940.00E - 820472.59N, 1042962.22E - 820629.42N, 1043015.97E - 820636.65N,
1043076.82E - 820659.14N, 1043139.27E - 820697.55N, 1043118.58E - 820383.44N,
1043071.45E -820371.36N, 1043034.83E -820378.77N.

Bafios Publicos. Con € objeto de mejorar las condiciones de funcionamiento y uso del
espacio puiblico asi como las condiciones de higiene en el mismo se deberadentro deun
proyecto urbanistico considerar la construccién de una bateria de bafi os plblicos en
formaequidistantedelafuturaCentral detransporte. |aPlazadel mercadoy el matadero

actual.

Protecci6n de Cauces y e Canal de Abasto y Conducciones del Acueducto. Definicion
de suelo protegido de servicios publicos a una franja de terreno de 5 0 10 metros de
aislamiento en acequias y 15 metros para quebradas a lado y lado de la misma, ajuicio
de la Oficina de Planeacion en el rea desarrolladay de 30 metros a cada lado de las
riveras en &eas no desarrolladas y de expansion, dando s cumplimiento das
disposiciones ambientales-

Acueducto. En e mediano plazo dotacion de las plantas de potabilizacion de agua para
suministro en las &reas de Juan Blanco, Pueblo Nuevo y Las Mercedes, las cuales
disponen de tanques de almacenamiento y distribucion sin potabilizar.
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Instalaciones del Matadero. El EOT propone las siguientes acciones para mejorar las
condiciones del sacrificio de ganado asi:

- A Corto Plazo se mantiene la localizacioén del matadero en su sitio actual y se
prioriza la construcion de su Planta de Tratamiento de Aguas Residuaes
contemplada en e programa de alcantarillado sanitario de la cabecera municipal.

A largo Plazo. La construccion del nuevo matadero a norte del casco urbano sobre
laviaaTimbatal como se muestra en d Plano de Equipamientos Colectivosde nivel
urbano.

Energia Eléctrica Establecer un programa de aumento de la cobertura y de
mejoramiento del servicio.

C. En € Suelo de Expansion Urbana.

La determinacion de la infraestructura de servicios de este suelo se gustaraen e detdle, a
sus posibilidades y limitaciones de dotacion con infraestructura para los servicios ptiblicos
domiciliarios. Tal como la prevé la ley su desarrollo por planes parciaes podra ser

concertado, pero siempre estard condicionado al lleno de los requisitos definidos por el
EOT para el suelo de expansion, ala definicion del disefio y caracteristicas de las redes
secundarias de abastecimiento de servicios plblicos domiciliarios ya su adecuacion previa

NORMAS DE USO PARA SERVICIOSPUBLICOSDOMICILIARIOS

ARTICULON°146:Las estructuras de servicios publicos domiciliarios, que se
construyan con posterioridad a la expedicién de este Esquema de Ordenamiento Territorial
Y que corresponden a las descritas en e cuadro adjunto, cumplirdn con los aislamientos
minimos que se especifican paralos desarrollos urbanisticos en el Proyecto de Acuerdo del
EOT.

TABLAN0.2  AislamientosParaEstructurade ServiciosPablicos

AISLAMIENTO (ENMETROS) POSTERIOR | LATERAL| FRONTAL
Plantas detratamiento de agua potable 50 50 50
Plantasdetratamiento deaguasresiduales 200 200 200
Tanq d 50 50 50
Subestaciones de energia 50 50 50
Relleno sanitario 500 500 500
Basesdezonasoperativasdeaseo 50 50 50
Detratamiento deresiduoshospitalaios 20 20 20
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PARAGRAFO . Sdlo se permitira la ocupacion de estas &reas de aislamientos, con
elementosqueminimicenlosimpactosnegativosgenerados por laactividad delaestructura
0 en su defecto permanecerdn libres de ocupacion y tendrén un tratamiento acorde con sus
fines, destinéndolas a zonas verdes perimetrales, cuyo mantenimiento estara a cargo de la
empresa propietaria de la estructura.

ARTICULO N° 147: Aisamiento de Redes Eléctricas. Por razones de seguridad se
erminan las siguientes fajas de terreno:

- Pararedesde13.3KV y voltgjelineaalines, setiene ladistancia horizontal minimo de
postes y redes de energia a balcones, &eas accesibles a peatones, ventanas no
resguardadas, muros y voladizos es de 1.50 m. En caso de que el tendido de redes
existente esté a una distancia inferior ala aqui establecida, la Oficina de Planeacion se
abstendra de aprobar construcciones con voladizos o balcones debiendo éstas no
sobresalir del paramento.

Distancia vertical de redes abalconesy cubiertas accesibles apeatones es de 4.57 m.
A lineas de mayor tension |as secciones minimas de los corredores eléctricos son:

TABLANo.3  SeccionesMinimasdelos CorredoresEléctricos

< DISTANCIA MINIMA LINEA SECCION TOTAL
A EDIFICACION CORREDOR
Entre34.4y 44KV 35M ™
110A 120KV 8M 16M
Hasta230KV 16M 32M

Laubicacion de postes de energiaen |as zonas urbanizadas alafecha, serealizaradonde no
obstaculicen la circulacion peatonal, con una distancia minima de 0.30 m respecto al
cordén dela calzada vehicular.

ARTICUL O N° 148: Restriccién de instalar otros componentes sobre las redes existentes.
Sobre las franjas de ubicacion de redes, ya sean subterraneas o aéreas, no se podran instalar
otros componentes diferentes, tales como elementos del amoblamiento urbano o anuncios
publicitarios de cualquier tipo, que obstaculicen su funcionamiento, reparacion o
mantenimiento.

ARTICULO N° 149: Del tendido de redes. Las lineas de transmision y distribucién de
energia eléctrica y gas combustible, conducciones de acueducto, alcantarillado y redes
tel ef6ni cas, podréan atravesar las quebradas, lineas férreas, puentes, calles, caminosy cruzar
acueductos, oleoductos, y otras lineas o conducciones) de conformidad con lo establecido
enel Articulo 57 delaLey 142 de 1.994 y las normas que |o modifiquen 0 complem enteny
de acuerdo con lo estipulado en este Esquema de Ordenamiento Territoria y las normas
ambientales vigentes.
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PARAGRAFO 1.- No se permitira la construccién de obras, paso de redes o de otro tipo,
que disminuyan la capacidad hidréulica de los cauces y pueda causar inundaciones por
represamiento de las aguas. Este tipo de obras debera tener permiso de la autoridad
ambiental competente.

PARAGRAFO 2. Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios incluiran
en sus presupuestos de obras, bs costos relacionados con compensacion por dafios al
espacio publico ya terceros, en que incurran durante las fases de construccion, operacion y
mantenimiento de |os proyectos.

ARTICUL O N° 150: Del paso de redes por edificaciones privadas. No se permitirael paso
de redes ptiblicas por edificaciones privadas. Las redes se ubicardn en los sitios de mayor
disponibilidad de espacio publico, buscando las &reas donde causen menor congestion y
molestia a los ciudadanos.

PARAGRAFO . En todo caso se exceptian |as restricciones cu ando se han congtituido
servidumbres de paso y uso.

ARTICULO N° 151: Es necesario que cuando las empresas prestadoras de servicios
plblicos domiciliarios incurran durante las fases de construccion, operacion y
manteni miento de sus proyectos en dafiosal espacio plblico yaterceros deberén compensar
a los afectados los costos ocasionados por dichos dafios. Igualmente, no se permitira el
hecho com(in de com(in ocurrencia, de la construccién de obras, paso de redes o de otro
tipo, que disminuyan lacapacidad hidréulicadelos caucesy puedacausar inundacionespor
represamiento de las aguas. Este tipo de obras debera tener permiso de la autoridad
ambiental competente.

TITULO. EL PLAN DE ESPACIOPUBLICO Y SJ RELACION CON LOS
EQ UIPAM IENTOS COM UNITARIOS

ARTICUL O N° 152: Son elementos determinantes de |a estructura del espacio publico:

- Larepresa de la Salvgjina la cual deberd tener un proyecto especifico y que por su
dimensién e importancia debe ser manejado con un tratamiento de Plan Zonal en los
términos definidos por laley 388 de 1997, con ap oyo delaautoridad ambiental regional
y €l gobierno nacional. La definicion de este proyecto tendriacomo drealacomprendida
entre lalinea de méxima marea de larepresay la cota 1200 m.s.n.m.

La presencia de los cerros a occidente y oriente de la cab ecera municipa, asi como el
talud de la represa de la Salvajina, que en conjunto actian como tel6n de fondo de la
misma;

Las quebradas y cauices de agua que atraviesan la cabecera municipal.

Enlofuncional el trazado vial interregional, las penetraciones e interconexion alazona
rurd y € trazado vial arterial propuesto por é EOT para e &rea urbana

ARTICUL O N° 153: Se definen como acciones para la disminucién del déficit de espacio
publicolassiguientes:
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La exigencia como minimo de un 15 % del &rea bruta urbanizable con destino a zonas
verdes y comunales, que impedira el crecimiento de los déficits en este sentido.

Que la administracion municipal reserve fondos en sus presupuestos anuaes para la
adquisicion de las tierras con destino a la recreacion de aguellas dreas definidascomo
suelo de proteccion con destino a usos recreativos y de nuevos equipamientos
comunitarios.

La creacion de recorridos que involucran tanto al espacio publico de carécter deportivo
y recreativo como los suelos de proteccion de canalesy acequias y la misma vialidad
como un todo que permita la recuperacion urbanistica del &ea consolidada,
complementado con el proyecto de vias paisgjisticasy parque lineal aambos lados dela
Ronda del Rio Cauca enfrente del &rea urbana, comprendida entre los puentes de salida
delapoblacion alLaTomayala Salvajina Otro proyecto identificado eslaconstruccion
de un sistema de comunicacion peatonal mediante3 escalinatasentre el dreadel centroy
el mirador delalglesa

Un sistema puntual de espacio abiertos piblicos de caracter civico y recreativo
distribuidos tanto en el &reaurbana, asi como los propuestos parael dreano desarrollada
y €l éreade expansion urbana.

ARTICUL O N° 154: Elementos Constitutivos del Sistema de Espacio publico Municipal.

Se

definen como tales los siguientes:

El Sstema de Corredores Ecolégicos Este sistema corresponde a los corredores
coincidentes con |as rondas de los Rios, quebradas, nacimientos y demés fuentes de
agua permanentes 0 no permanentes en los términos de la ley 388 de 1998 d cud
podran vincularse si las condiciones de disefio de parcelaciones o urbanizaciones lo
permiten las dreas verdes de cesion de las mismas definidas en la parte tercera de este
Acuerdo.

El Mirador de la Iglesia y e mirador de la Planta de Tratamiento del Acueducto.
Localizadosa occidente delacabeceramunicipal. Lamunicipalidad debera asegurar en
ambos casos |a accesibilidad peatonal a lugar mediante un proyecto especifico, asi
como definir la adquisicion de tierras correspondiente a espacio nismo del mirador
propuesto en e presente Esguema.

Las Areas de Paseo urbano ya de expansion urbana de la onda del Rio Cauca.

Area deportiva de laronda del Rio Cauica.

Parque Principal.

Area Recrestiva de la Piscina Municipal.

Proyecto de Parque en el Area de expansion de Machaqueo. El EOT propone la
construccion dentro del &rea de machagueo de un espacio recreativo de tipo ecol6gico
paisgjistico mediante la recuperacion del rea objeto de extraccion de materiales que
dejo una depresion del terreno en el sitio.

Adicionamente se tratara como espacio publico toda el &rea correspondiente a sistema
vial urbano.

El espacio de los ante jardines de establecimiento pliblicos o de propiedades privadas
Son también elementos constitutivos del espacio plblico los que existan o lleguen a
existir seglin los enunciados del Articulo 5 del Decreto 1504 de 1998. reglamentario de
laley 388 de 1987 en cuanto a espacio piblico -
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ARTICULO N°155:El Patrimonio Culturd. En lo congtruido se definen por su
localizacion estratégica las antiguas instalaciones de la estacion del ferrocarril, el templo
catélico, la tornamesa y en especial € antiguo puente peatona colgante. Estos tres

elementos constituyen un potencial deimportancia desde el punto de vista urbanistico y se
propone por tanto su recuperacion y conservacion, articulados a principal proyecto de la
cabecera que serd la constitucion de una unidad de actuacion urbanistica de caracter

cultural - recreativo y administrativa, que se especifica en € aparte de los equipamientos.

ARTICULO N° 156: De la Estructura y la Localizacién de Equipamientos Colectivos.
El EOT de Suérez define las siguientes acciones:
A.End Suelorural
En el corregimiento de Asnaz(.

- En Salud: Continuacion y dotacion del puesto de salud.
La construccion del Puesto de Salud en la cabecera del Corregimiento en €l lote
contiguo a la caseta comundl.
En Educacién y Cultura. Dotacién de una casa de la cultura y una biblioteca
equipada y con facilidades audiovisuales.
Mejoramiento de la planta fisica de las instalaciones educativas exi stentes.
En Recreacion. Reconstruccion de la piscina como sitio de recreacion de la
comunidad, enmallado e iluminacién de la cancha
Construccion de un lago para pesca deportiva.
En el Corregimiento de Mindal&
- EnSalud: Terminar la construccion del puesto de Salud y dotarlo.
- En Educacion y Cultura Mejorar la planta fisica del SAT y su dotacion.
Crear una casa de Cultura donde se impartan clases de musicay de ensefianza de
costumbres.
Mejoramiento de la planta fisica de |as instal aciones educativas existentes.
En Recreacion. Crear e centro pesquero de Mindald y mejorar e servicio de
transporte por el Embalse de larepresaLa Savaina
Construir polideportivos a nivel de asociacion de veredas.
En el Corregimiento de La Toma.
- En Saud. El manteni miento y dotacion del centro hospital.
Ampliacion del Puesto de Salud en la cabecera.
En Educacion y Cultura Ampliar e Colegio La Toma (CAIM), dotarlo de
mobiliario
Creacion de la biblioteca comunitaria e infraestructura cultural en la cabecera de
corregimiento .
Enmallado de la escuelo El Hato
Dotacién y mejoramiento sala de computo para El Hato
Construccion de bibliotecas comunitarias en Gelima, Yolombé y El Hato
Construccion de una escuela en |a vereda Dosaguas.
- En Recreacion. Adecuacion de la cancha de fitbol.

Construccion de un parque infantil.

Construcci6n de tres canchas muiltiples, en Yolombo, El Hato y en la cabecera del

corregimiento.
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Construccion de dos canchas de baloncesto.

En el Corregimiento de Betulia

- En Educacion y Cultura. Un sitio de alojamiento para estudiantes que viven muy
lejos.
gotacién de un centro docente piloto en la cabecera que brinde capacitacion en
Inglésy Sistemas.
Mejoramiento de la planta fisica de las instalaciones educativas existentes.
Congtruccion del aula mltiple y biblioteca
Dotacién y mantenimiento a los establecimientos educativos.

- EnRecreacion. Construccion de parques infantiles en las veredas.
Desarrollo de un proyecto para € &rea de pesca deportiva en e Amparo.
Adecuacion de |as actuales canchasde fitbol y baloncesto.
Desarrollar el proyecto biatrén

- EnSalud. Dotar al puesto de salud de ambulanciay equipo de comunicacion parael
servicio de los corregimientos de Robles, Betuliay Aguaclara.

En el Corregimiento de LaMeseta

- En Saud. La construccion del Puesto de Salud en la cabeceradel Corregimiento y
su dotacién incluida un sistemade radio - telefonia

- En Recreacion. Construccion de un parque infantil como extension y complemento
delaescuela

Adecuacion de las canchas deportivas.

End Corregimiento de Robles.

- EnSalud. Dotacién y mantenimiento delos puestos de salud Los Robles, Altamiray
Bellavista
Construccion de puestos de salud en San Pablo y Fonda Damién.

- En Educacion. Mejoramiento y adecuacion de centros educativos.

En Recreacion. Adecuacion de sitios turisticos Quebrada del Oso y Los Tres

Puentes.

Construccién de un polideportivo.

Construccion de parques infantiles veredales.

Mejoramiento de |as canchas existentes-

En el Corregimiento de Aguaclara.

- En Sdud. La construcci 6n del Puesto de Salud en |a vereda Aguaclara.

Construccion y dotacion puesto de salud en Cerro Damian.

Dotar de ambulanciaa puesto de salud de lavereda Agua Blanca

Crear boticacomunitaria

En educacion y Recreacion. Construccion de un parque infanti | como extension y

complemento de la escuela.

Creacion de un colegio para educacion secundaria

Adecuacion de las canchas deportivas con apoyo institucional.

En € corto plazo equipamientos locativos en |os corregimientos del municipio
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B. En ¢ Suel o Urbano.

- Dotacion y mejoramiento de la casa de la cultura y una biblioteca piblica que se
localizariaen el dreade laantiguaterminal del ferrocarril, definida en este EOT como
unidad de actuacion urbanistica, delimitada entre los siguientes linderos:

- Por e norte: Lainterseccion delas 3*y 5% aladturade laviade salidaa puente
sobre e Rio Cauca
- Porel sur: LaCalle8avaentrelaCarrera5®y LaCarreraincluyendo los predioscon
frente sobre dicha calle, incluido & del actual matadero municipal.
Por & Occidente: La carrera 5*y los predios sobre la carrera 5% entre la confluencia
delas Carreras 3*y 5°a nortey laCalle 8avaal sur.

- Por e Oriente: La carrera 12 entre las Calles 8avay 13, excluyendo e drea
desarrollada del Barrio Las Mercedes.

Plaza de Mercado en el espacio d lado de laactual.

Construccion a corto plazo de la sede de la Alcaldia municipal en lainterseccion de la

calle 52 con Carrera 52y que albergaria parte de las dependencias municipales, dejando

en la edificacion actual que sirve de sede a la alcaldia los despachos de Secretaria de

Obras Plblicas, e IMUDEP, EMSUAREZ y Comunicaciones.

Mantenimiento de los escenarios deportivos y recreativos.

Elahoracion acorto plazo del proyecto urbanistico ya mediano y largoplazorealizacion

del recorrido recreativo turistico entre la ronda del Rio Cauca, e Area cultural -

recregtiva de la estacion y e mirador de laiglesia

Desarrollo amediano y largo plazo del proyecto del parque lineal de laronda del Rio

Cauca que ntegre en un recorrido los diferentes equipamientos comunitarios

localizados en ella

Construccién del coliseo cubierto

ARTICUL O N° 157: Definicién de Niveles y Estandar es de Equipamiento:
A. Sedefinen como equipamiento colectivo del &mbito comunitario:
- En educacion: la educacion preescolar, educacion bésicay educacion media.
En Salud: los puestos de salud.
En Seguridad: lasinspeccionesy estacionesde policia.
Los Centros comunitarios.
En Culltur_a Las casas de la Cultura, los centros culturales, teatrinos y bibliotecas
comunitarias.
bE; Recreacion: Areas 0 escenarios destinados a la recreacion activa y/o pasiva de
Tio.

B. Se definen como equipamientos colectivos del dmbito municipal los siguientes:

Los Centros educativos de educacién mediay diversificados.

De Seguridad las comisarfas de familia, estaciones de bomberos, cércel y cuarteles de
policia

De Abasto tales como centros de acopio minoristas y semimayorista.

De cultura tales como centros culturales, cinematecas y museos.
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C.

Derecreacion activatales como las Unidades Deportivas (Estadios piscinasy coliseos);
y pasiva tales como parques urbanos ornamentales, parques naturales, bosques, asi
como las grandes zonas verdes en & &mbito municipal.

Cementerios 0 camposantos

Como equipamientos colectivos del mbito regiona se define las siguientes
instalaciones:

El Hospital
Instituciones técnicas vocacionales.
Termina de Transporte

ARTICULO N° 158: L os Estandar es de Equipamiento Colectivo. Paraladefinicién de
las &eas destinadas a equipamiento colectivo se tendrén en cuenta los siguientes

est;

dndares y criterios:

Equipamiento para Educacion

- Un centro docente con |os tres niveles educativos (preescolar, basicay media) por
cada 6.000 habitantes.

- Treintay cinco (35) alumnos/aula para educacion preescolar y 40 alumnos/aulapara
educacion bésicay media

Equipamiento para Salud

- Un Puesto de Salud por cada corregimiento habitantes. Area: 250 M

Equipamiento para Seguridad.

- Area Estacion de Bomberos: Area minima de 1.000 M?

- Unainspeccién de Policia por cada 15.000 habitantes con un &rea minima de 440m?®

- Unjuez de paz por cada corregimiento

Equipamiento parael Desarrollo Comunitario

- Un Centro Comunitario por cada 5.000 habitantes con un area minima de 400 m,
Al centro deben converger todas las organi zaciones socides y comunitarias

.Equipamiento Cultural

- Area del centro cultural: 1.500 M para equipamiento municipal y 800 M para
equipamiento comunitario

- Avrea de bibliotecas comunitarias: 500 M?

Equipamiento para Abastecimiento de Alimentos

- Una Plaza de Mercado campesino por cada 15.000 habitantes. Area: 5.000 M?

.Equipamiento para Recreacion

- El equipamiento para recreacion del ambito comunitario se localizard en las areas
cedidas gratuitamente a municipio por concepto de zonas verdes de conformidad
con lo estipulado en € presente acuerdo.

ARTICUL O N°159: En el caso de los desarrollos mediante Planes Parciales de cada una

de

las &reas de expansion urbana definidas en el presente Esquema, estos deberan cumplir

con la prevision proporcional de &rea para el equipamiento colectivo, referente a

est

ablecimientos educativos en los niveles de preescolar y basica; puestos de salud; centros

comunitarios s halugar de acuerdo con la poblacion proyectada parael Areade expansion.
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ARTICULO N° 160:El equipamiento colectivo debera cumplir con las disposiciones
relacionadas con estacionamientos que seindican en el presente Esquemade Ordenamiento
Territorial.

TITULO.LAVIVIENDA Y LA VIVIENDADE INTERESSOCIAL

ARTICULO N°161: OBJETIVO GENERAL. La asignacion de suelo urbano con
destino a este uso para que la administracion municipal, o los entes gubernamentales
encargados de la formulacion de la politica social de vivienda del orden regional o
nacional, puedan disponer de espacio urbano paratales desarrollos.

ARTICULO N° 162: Politicas Generales de Vivienda. Son pliticas generales de la
vivienda para las cabeceras municipa y de corregimientos en el municipio de Sudrez:
Formular acciones para €) saneamiento de nlcleos de vivienda consolidados,
especidmente en asentamientos deficitarios de servicios publicos y equipamientos
colectivos que no estan en alto riesgo y amenaza.
Orientar las acciones necesarias y utilizacion de instrumentos, para la solucién ala
demanda insatisfecha de vivienda.

ARTICUL O N° 163: Acciones de corto plazo, proyectos. Son las siguientes:
Definir e manejo de la politicade vivienda de interés social de Sudrez en consonancia
con las directrices del sector.
Atender la terminacién de los proyectos y programas en proceso y prioritariamente los
dirigidos asectores de poblacion de bajosingresos previstosen el Plan de Desarrollo, de
acuerdo con las prioridades sociaes que se establecidas.
Establecer loslineamientosy directrices paralaejecucion delosprogramasdevivienda
de interés socia con participacion comunitaria ( autoconstruccion, autogestion,
mejoramiento, etc. ), asi como ladefinicion del nivel devinculaciény tipo de asistencia
que prestaré el municipio, fijando como prioritarios los conformados por familias con
ingresos de 0 - 2 salarios minimos legales mensuales.
Adoptar mecanismos para & manejo de situaciones inesperadas de carécter social
(desal0jos), politico (desplazamientos) o de indole natural (tragedias) en colaboracion
con el Comité Local de Emergencias, CLE.

ARTICUL O N° 164: Acciones de mediano plazo, programas. Se definen como acciones
de medi ano plazo:
Redlizar los estudios que permitan actualizar los estudios de carécter técnico
(geol égico, microzonificacion, de pendientes, etc) de asentamientos en zonas de riesgo,
en condiciones de subnormaidad y marginalidad, incompletos o inadecuados,
definiendo asi prioridades y los mecanismos de participacion del municipio con los
gobiernos nacional y departamental, el sector solidario y el sector privado.
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Establecer modalidades de atencién en soluciones de vivienda con sus inversiones y
condiciones deacceso a las mismas dando prioridad a las requeridas para sectores de
bajosingresos.

Realizar |os correspondientes estudios einventarios detierras de propiedad municipal o
privadas cuyo caracter y vocacion de usos que permitan desarrollarlos en benefi cio del
desarrollo urbano y social del municipio.

ARTICULO N°165: Localizacion de las Areas de Vivienda de Interés Social. El
dimensionamiento de |as necesidades de vivienda de interés social en Sudrez, de acuerdo
con las previsiones del presente esquema de Ordenamiento, seré producto delaagregacion
de:

Laviviendade Interés Social producto delarelocalizacion deviviendasen altoriesgo o
en dreas definidas como suelo protegido en especial aquellas relacionadas con las

riveras del Rio Cauca

La vivienda de Interés Social producto de |a politica de disminucion de déficits en la
cabecera municipal.

La vivienda de interés social que debera construirse para solucionar la demanda

producto del crecimiento de hogares nuevos entre el afio 2000 y el 2009.

ARTICULO N° 166: De acuerdo con ¢ articulo anterior se estima que la demanda de
sueloy de vivienda de interés social de la cabecera municipal, ser&

TABLANo.4 DemandadeSueloy deViviendadenterésSocial dela CabeceraM unicipal

- POR LOCALIZACION | POR CREC\M\ENTO TOTAL TOTAL AREA EN| AREAEN
ANOS ENALTORIESGOY POBLACION, AREA  SUELO SUELO DE
SUELOPROTEGIDD | 705 BELTOTAL VIS URBANO | EXPANSION
2000 2003 50 113 163 6.52 6.52
2004 2006 80 119 199 7.96 2.00 5.96
2007- 2009 110 126 236 9.44 9.44
Total 240 358 598 2392 852 15.40

ARTICULO N° 167: Se define como &ea prioritaria de construccién de vivienda de
interés social |as &reas disponibles al interior del perimetro urbano y en segundo lugar el
area de Machagueo correspondiente a este tipo de vivienda, y en e mediano y largo plazo
laséreas de expansion del nortey occidente. En el Plano de Zonificacion del Suelo Urbano
y de Expansion Urbana se localizan |as propuestas de terrenos destinados a la vivienda de
Interés Social en e mediano y largo plazo de gjecucion del EOT.

ARTICULO N° 168:Regularizacion urbanistica, de infraestructuras viales y de

servicios publicos domiciliarios. La regularizacion sdlo podra gecutarse sobre |as zonas
de moderada y baja amenaza o en las zonas en las cuales |a amenaza haya sido mitigada,
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teniendo en cuenta la localizacion, extension y caracteristicas de las dreas que han sido
desalojadasyy las que deben permanecer.

ARTICUL O N° 169: L os procesos de regul arizaciones urbanisticay deinfraestructuravial
y de servicios publicos domiciliarios serdn debidamente aprobadas, siendo requisito

indispensable para proceder con las acciones concretas de consolidacion en un
asentamiento dado (Formacion Catastral, Titulacion de Predios, Dotacion de Infraestructura
y Mejoramiento Individual de Viviendas).

ARTICUL O N° 170: Para la aprobaci6n de la regularizacion vial y deservicios plblicos
domiciliarios, la Secretaria de Vivienda social y Renovacion Urbana debe gecutar el
levantamiento topogréfico y obtener los conceptos de viabilidad tanto de Planeacion
Municipal como de la empresa prestadora de servicios Publicos respectiva, sobre si el
sector es apto para regularizar y sobre las obras de servicios piblicos respectivamente.

ARTICULO N° 171: En los sectores en los cuales haya que realizar obras de mitigacion,
esnecesario que se obtengapreviamente el concepto dela Oficinade Planeacion acercadel
planeamiento vial, paralo cual la Secretaria de Obras Plblicas gjecutar e levantamiento
topogréfico actualizado y lo remitiré con los planos de |as obras a gjecutar.

ARTICULO N°172:Cuando un desarrollo que busque ser regularizado tenga su
desarrollovial gustado, la Oficina de Planeacion, debe elaborar |a propuesta urbanistica de
loteo. Al respecto se desarrollaran las siguientes acciones para la regularizacion vial y
urbanistica, las cuales pueden darse en formaparalelao cambiando el orden deacuerd o ala
Situacion de cada asentamiento
- Formacion catastral.

Titulacion depredios

Dotacién de infraestructura

Mejoramiento de vivienda

ARTICULO N°173:Mecanismos para la reubicacion. Para la reubicacion de las
familias ubicadas en zonas de muy ata y alta amenaza se deben tener en cuenta los
siguientes mecanismos:

- Dedlaracion de atay muy ata amenaza segiin parametros establecidos en éste Plan.

Identificacion de la procedencia de las familias asentadas y evaluacion de otras
alternativas diferentes a las del asentamiento en el perimetro municipal
Aprovechar las &reas en proceso de urbanizacion y no ocupadas del Nuevo Tambo para
localizar programas especificos de reubicacion.
Los procesos de reubicacion deberén conjugar las variables que tienen que ver con: el
trabgj 0 social, la salud y la educacion, logrando elevar la cdidad de vida de la
poblacién. Se buscara apoyar la creacion y puesta en marcha de pequefias unidades
productoras de materiales de construccion que cuenten con la participacion de los
destinatarios de |as viviendas
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QUINT A PARTE

DE LA ZONIFICACION DE LAS ACTIVIDADES SEGUN LA
CLASIFICACIONDEL SUELOY SUS TRATAMIENTOS

TITULO. NORMASGENERALESPARA ACTUACIONESURBANISTICAS
EN EL TERRITORIOM UNICIPAL

ARTICULO N° 174: Licencias. Para adelantar obras de urbanismo y de construccion,
ampliacion, modificacion, cerramiento y demolicion de edificaciones, en terrenos urbanos,
suburbanos, rurales y de expansion urbana, se requiere de licencia expedida por la Oficina
de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 1: Igualmente se requairélicencia Ambiental parael loteo o subdivision
de predios para urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la
ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento. Acogiéndose a lo
establecido en e decreto 1892 del 99, del ministerio del medio Ambiente.

PARAGRAFO 2: Lasola posibilidad de prestacion de los servicios publicos no genera de
formaautométicael derecho aconstruir, toda construccion en terrenos dentro del perimetro
urbano requiere previamente que el &ea haya realizado e trémite del proceso de
urbanizacion es decir que tenga un esquema basico y se hayan realizado |as cesiones de
zonas verdesy equipamientos comunitarios asi como de las vias piblicas segiin lo definido
en e presente Acuerdo.

ARTICULO N° 175:NormasGenerales para & Suelo Rural:

Densidad Residencial méxima: Unavivienda cada 3 hectéreas

Frente minimo de lotes: Cuarenta metros (40 m)

indice méximo de ocupacion: 15 % del 4rea netatotal del lote

Altura méxima: 2 pisos 0 seis metros ( 6. 00)

Retiros alinderos: 10 metros (I0 m) a menos que el retiro sea

sobre una via que exija un retroceso mayor.

PARAGRAFO : La vivienda existente a la expedicion del presente Acuerdo podra
mantener |as condiciones de retiros, ocupacion y tamafios de sus actuales predios.

ARTICULO N° 176:Normas Generales para la Implantacién de edificaciones en

SueloRural:

- En &eas de conservar el paisgje, para el emplazamiento de cualquier construccion, se
haré el menor movimiento de tierratécnicamente posible, paralo cual dentro d e tramite
de licencia de urbanismo y/o construccion se debe entregar un plan de manejo de los
movimientos de tierra, lo anterior se aplicara siempre'y cuando e proyecto no requiera
tramitar licencia ambiental.
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AR

Todo proyecto asentado en el suelo rural debera contar con un sistema eficiente de
tratamiento de aguas residual es de acuerdo a las directrices técnicas establecidas por el
Ministerio de Desarrollo Econémico, €l cual serérevisado y aprobado especificamente
dentro del tramite de lalicencia correspondiente.

Cuando en un mismo predio se construyan mas de 1 vivienda se exigira tratamiento
colectivo de aguas residuales; salvo que técnicamente se demuestre laimposibilidad de
cumplir éste requisito-

Cuando ladisposicion final de aguasresiduales, se haga directamente en fuente de agua
superficial, se exigira sistema terciario de tratamientos.

En ninglin caso se permitiré la disposicion de los efluentes del sistema de tratamiento
sobre fuentes de agua superficial, sin contar con una distancia minima de 200 m a
cuaquier tipo de captacion -

Toda construccion de pozo profundo para aprovechamiento de agua subterrdnea debera
estar registrada en e Departamento Administrativo de Planeacion y contar con e
permiso de la autoridad correspondiente-

Sin perjuicio delo establecido en el suelo de proteccion, losretiros afuentes de aguaen
el suelo rural deberdn permanecer Unica y exclusivamente utilizados en bosque
protector, protector- productor 6 en cualquier etapa de sucesion ecolégica

TiCULO N° 177: Normas de Edificacion en e Suelo Rural Suburbano en general .
Densidad Residencial méxima

Engeneral: Cuatro ( 4) viviendasha

En parcelacioneso lotes: Seis (6) viviendasha.

Areaminima de lotes:

Parauso residencial: 3.200 nf con pozo séptico y campo de infiltracion.

2.000 n? en parcelas con red de alcantarillado.
Para usos distintos del residencial: Diez mil metros cuadrados (10.000 ).
Frente minimo de lotes:

En Usos de residencia en general: Treintametros (30m)
En viviendarural en Corredor vd interregional: Veinticinco metros (25 m)
Enparcelaciones: Cuarenta metros (40 m)

indiceméximo de ocupacion: 15 % del &reanetatotal del lote
20 % del eatota del lote, en condominio, parcelacion y loteos

Altura méxima:

En usos residencides: 2 pisos o seis metros ( 6.00)

En usos distintos de lavivienda: Quince metros (15 m)

Retiros alinderos: Posterior y laterales: Ocho metros (8 m)

PARAGRAFO : La vivienda existente a la expedicion del presente Acuerdo podra
mantener lascondiciones de retiros, ocupacion y tamafios de sus actuales predios.

AR
Ind

TICULON°178:Normas de Edificacion para Establecimientos Comerciales,
ustriales e Ingtitucionales en Suelo Rural Suburbano de Corredor Interregional.
Areaminima de lote 3.000 Mts”.

Frente Minino de lote 40 Mts.
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indices: de Ocupacion méximo 0.50
de Construccién Méximo. 150
Aidamientos
Posterior 7 Metros. desde el nivel del terreno.
Lateral : 5 Metros a cada lado del lindero colindante.
Retroceso o antgjardin 7 Mts.
Altura Méxima 10 Mts. Mé&imo
Estacionamientos: 1 por cada 200 Mts de &rea de lote solucionados dentro del predio.
Cargue y Descargue: Un estacionamiento de 8 por 3 Mts por cada 200 m de
construccion o fraccion.

TITULO. DE LA ACTUACION URBANISTICA DE EDIFICACION EN
SUELO URBANOY URB ANO DE EXPANSION URBANA

ARTICULO N° 179: L ineadeDemar cacién. En los sectores urbanizados, desarrollados o
consolidados del suelo urbano y de expansién urbana, las licencias de construccién para
edificaciones nuevas, demoliciones, cerramientos o para ampliar, adecuar o modificar una
construccion existente, deberan expedirse con base en la Linea de Demarcacion que para
cadapredio oinmueble expidala Oficinade Planeacion, enlacual sedeterminarael lindero
entreel lote o inmueble respecto alas dreas de uso plblico y elementosapreservar cuando
hubierelugar.

ARTICULO N° 180:El procedimiento y requisitos para la obtencién de Lineas de
Demarcacion serd el que fije por decreto la Alcaldia Municipal de Sudrez.

ARTICULO N° 181:Normas de edificacion del Area Residencial
- Areaminima de lote 120 nf
Frente Minimo de lote 7 Metros
indice de Ocupacién méximo 0.70
Aislamientos
Posterior: 3,00 Metros minimo a partir del nivel del terreno.
Antgiardin: En &reas de nuevo desarrollo ser& de 3,00 Metros minimo.
En &reas desarrolladas donde no exista antgjardin no se exigira.
AlturaMéxima Dos Pisos 0 9 Metros.
Gargjes: Uno (1) por cada unidad de vivienda.

ARTICUL O N° 182: Normas de Edificacion del Area de Actividad Mixta:
- Areaminima de lote 160 Mt$

Frente Minimo de lote 8 Metros

Indice de Ocupacién méximo. 07

Aislamientos

Posteriores 3 Metros a partir del segundo piso

Antejardin 3 Metros en &reas de nuevo desarrollo. En e érea consolidada donde no

exista antejardin, no se exige
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Altura Mé&xima 3 Pisos 0 nueve metros.
Estacionamientos 1 por cada200 nf. solucionado al interior del &reade paramento dela
edificacion.

ARTICUL O N° 183: Normas de edificacion del Area Residencial de Vivienda Popular
. Areamininadelote. 90 nt

Frente Minimo delote: 6 Metros.

indice de Ocupacién: 0,70

Aisamientos:

Posterior 3 Metros a partir de la cubierta del Primer piso.

Antejardin 2,00 Mts. Solo se exige sobre via peatonal

Altura Méxima: Dos (2) Pisos 0 seis metros.

Gargjes: En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento a descubierto por cada

siete viviendas mrinimo.

ARTICUL O N° 184: Nor mas de edificacion para Establecimientos en Suelo Urbano o
de Expansion Urbana donde es permitida la industria como uso Restringido o
Compatible.
- Areaminimadelote 400 n?
FrenteMinimodelote  12m
indice de Ocupacion maximo. Sera e resultante de aplicar 1os aislamientos y retrocesos.
Aislamientos
Posterior 5 m. desde e nivel del terreno
Retroceso o antegjardin 5m
Altura Méxima 8 m. Maximo
Estacionamientos: 1 por cada 200 Mts de &rea de | ote solucionados dentro del predio.
Cargue y Descargue: Un estacionamiento de 8 por 3 m por cada 200 nf de
construccion o fraccion.

ARTICULO N°185:Las Normas de Edificacién de las Areas Ingtitucionales y de
Equipamientos Comunitarios serén aprobados mediante resolucion de la Oficina de
Planeacion, de acuerdo con € tipo de equipamiento de que se trate.

PARAGRAFO . Los proyectos desarrollados en &reas institucionales deberan cumplir con
los requerimientos generales que para la edificacion se plantean en el presente Acuerdo.

ARTICUL O N° 186: SubdivisionesPrediales Se permiten las desenglobes de prediosya
conformados dentro del suelo urbano siempre y cuando el predio resultante de las
subdivisién tenga un frente minimo de cinco metrosy un &rea minima no seainferior a 00
metros cuadrados.

ARTICULO N° 187:Reglamentos de Copropiedad en Subdivisiones Prediales no
Permitidas. Cuando se presenten soluciones de divisiones de predios con frentes o areas
menores a las estipuladas en €l articulo anterior, dichos desenglobes no serdn aprobados
debiendo el propietario constituir un reglamento de copropiedad de la edificacion como
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forma de subdivisién de la edificacion sin que se recurra a la subdivision material del
predio.

TITULO.DE L OSTRATAMIENT OSENLASAREASDE ACTIVIDAD

ARTICULO N° 188: Cuando en las &reas de consolidacion se presenten proyectos de
redensificacion de interiores de manzana, estas podrén ser aprobadas por la Oficina de
Planeacion Municipal por medio de anteproyecto, siempre y cuando cumplan con la cuota
de estacionamientos y definan la correspondiente cesion de espacio plblico o de
copropiedad que compense e mayor aumento de densidad.

PARAGRAFO . Laaprobacion de los proyectos aque serefiere el presente articulo se hara
por medio Resolucién de la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICUL O N° 189: Tratamiento de Consolidacién. Corresponde a zonas de desarrollo
tradicional caracterizadas por la presencia de lotes sin edificar, con grandes vacios en el
interior de manzanas o que estén en proceso de desarrollo arquitecténico. Desarrollos, que
sin ser barrios antiguos, presentan caracteristicas de deterioro por € estado de sus
estructuras fisicas o la ausencia de andenes o de la continuidad de: sus paramentos. Estos
casos corresponden aestratos socio econémicos mediosy mediosbajos, ubicadosen el &rea
oriental de la ciudad. Barrios que no cumplieron con estandares de eguipamientos
comunitarios, espacio plblicos y redes de servicios; pero por su edad han mejorado en el
tiempo su calidad de vida requiriendo cierto nivel de inversiones. En estas condiciones el
EOT ubica las diversas extensiones de la poblacion producidas como adiciones de
manzanas sin pasar por un proceso de urbanizacion propiamente dicho.

ARTICUL O N° 190: Las normas para las actuaciones urbanisticas de edificacion en el
tratamiento de consolidacion seran las mismas definidas para la éreas residenciales
def inidas en € Articulo 181 del presente Acuerdo.

ARTICULO N°191: Tratamiento de Reordenamiento y Mejoramiento Integral . Se
identifican estas como dreas donde deben desarrollarse acciones puntua es de mejoramiento
en las condiciones de sus servicios plblicos, de su espaci o publico, de la dotacién de
equipamientos que requieran, la regularizacion de su sistema vial y lareorganizacion s es
del caso de su sistema predial mediante |a definicion de unidades de actuacion urbanisticas
especificas que serdn definidas previamentepor la Oficina de Planeacion Municipa. La
prénci pal dreaidentificada como de reordenamiento y mejoramiento integral es el Barrio
Belén.

ARTICULO N° 192: Las normas para |as actuaciones urbanisticas de edificacion en el
tratamiento de reordenamiento y mejoramiento integral serdn las mismas definidas para la
&reas residenciales definidas en e siguiente capitulo del presente Acuerdo.
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ARTICULO N°193: Tratamiento de Desarrolla Se definen como éreas con tratamiento
de desarrollo todas|as &reas vacantes existentes, las cual estienen la posibilidad de hacer un
planteamiento normativo total a partir del Esquema Bésico urbanistico.

ARTICULO N° 194: Tratamiento de Proteccion Se identifica este tratamiento con la
identificacion delos suelosde Proteccion en reaurbanadefinidos por laley 388 de 1997y
que fueron identificados previamente en e aparte de Suelos de Proteccion.

TITULO.DE LA ACTUACIONURBANISTICADE URBANIZACION

ARTICULO N° 195:Esquema Basico. Para la elaboracién de todo proyecto de
urbanizacién la Oficina de Planeacion suministrard a solicitud del interesado, el Esquema
Bésico y las especificaciones a las cuales debe someterse su elaboracion.

PARAGRAFO 1. Lasolicitud del Esquema Bésico debera estar acompafiada de todos fos
datos técnicos de levantamiento topogréfico, concepto de posibilidad de servicios publicos
y demés requisitos que exija la Oficina de Planeacion.

PARAGRAFO 2. En aquellos |otes semi - urbanizados o semi - parcelados donde no se
haya culminado el proceso urbanistico o de parcelacion, respecto alas cesiones o dotacion
de redes de servicios plblicos, se debe iniciar €l trémite desde la solicitud del esquema
basico.

ARTICUL O N° 196: Vigencia del Esquema Basico. El EsquemaBésico suministrado por
la Oficina de Planeacion tiene una vigencia de dieciocho meses. Si en e plazo antes
anotado no se han levado a cabo e proyecto y los trémites de obtencién de la licencia de
urbanizacion, el Urbanizador deberd pedir su renovacion y la Oficina de Planeacion podra
variarlo o modificarlo s €llo es necesario.

ARTICULO N° 197: Para la aprobacion de los proyectos de urbanizadén se observaran

lossiguientesrequisitos:

- Que los terrenos garanticen condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad
del terreno y defensa frente ainundaciones y elementos contaminantes.
Que € proyecto cumpla los requisitos legales y técn icos que rigen € Planeamiento
urbano y la reglamentacion de la Oficina de Planeacion sobre presentacion, detalles
técnicos y demés datos exigibles alos proyectos, y que estos en su disefio se gjusten a
los respectivos esquemas béasicos suministrados por lamisma Oficina.
Que hayan sido aprobados por las Empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios respectiva o en su defecto se garantice su prestacion en los términos de la
ley 142 de 1994,
Que se haya suscrito mediante escritura publica, regist rada ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos las cesiones correspondientes a las dreas de cesion de zonas
verdes y comunales, vias plblicas y afectaciones de servicios a que haya lugar segin el
proyecto de urbanizacién presentado -
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Que el Urbanizador haya constituido a favor del Municipio de Suédrez las garantias

correspondientes a cumplimiento y estabilidad de las obras.

Que tengan conexioén vial con la ciudad o que colinden con terrenos ya urbanizados y

que ofrezcan la posibilidad de conectar d nuevo sector con las redes de acueducto, que

su ubicacion topogréfica sea tal que las cotas piezométricas del acueducto permitan su

(ajbasxscimiawto eficiente con agua potable y que presenten facilidades de saneamiento y
lesaglie.

Quesudesarrollo puedal levarse acabo preservando |os recursos naturales existentes en

el mismo y de conformidad con lo establecido en las normas sobre conservacion de

recursos naturales y de proteccion del medio ambiente.

Que cumplan con las demés normas establecidas en el presente Esquema de

Ordenamiento y demés disposiciones que lo reglamenten y complementen.

ARTICUL O N° 198: NormasEspecificas para Par celaciones. Lasparcel acionesdeberan

dar

cumplimiento alas siguientes obligaciones:

El parcelador esta obligado a gestionar la licencia d e urbanizacion para la gjecucion y
engjenacion del proyecto. Se deberd acoger ademés a lo establecido en el decreto 1892
del 99. del Ministerio del medio Ambiente-

El parcelador tiene |a obligacion de realizar las cesiones obligatorias establecidas en
est e acuerdo.

El parcelador debera garantizar el autoabastecirniento de servicios pblicos, para cada
parcela, construyendo o por lo menosdisefiandoy localizando el sistemadetratamiento
colectivo de aguas residuales con tratamiento secundario y sistema para € manejo
adecuado de |os residuos sdlidos.

Debe presentar certificacion delaentidad prestadoradel serviciosplblicosy encasode
poseer concesion de aguas ante la Autoridad Ambiental, debera anexar |a autorizacion
detrasferenciade laconcesion p ara cada uno de los lotes resultantes.

Debe garantizar que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o
servidumbre de trénsito con seccion transversal seglin Plan vial.

Cada lote individua debe estar en posibilidad de cumplir las normas de retiro, indices
de ocupacion, construccion y densidades establecidas de acuerdo a cada zona

Que el &ea de los lotes originales y resultantes sean iguales o mayores segln las
normas establecida para las parcelaciones.

No se admitira que un lote resultante de una subdivisién quede afectado al punto de no
poder ser construido.

Debera ademés formular un reglamento de Copropiedad que determine:

El manejo de las servidumbres, las zonas comunes, los equipamientos colectivos, la
infraestructurade los servicios plblicos entre otros.

Los retiros establecidos entre cada una de las parcelas.

La ubicacién permitida de los elementos deteriorantes o contaminantes, como
infraestructura para animales, cultivos y huertas caballerizas, entre otros.

Areas de pro teccién y &reas destinadas dentro de cada una de las parcelas a uso
potencia establecido en este acuerdo.
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PARAGRAFO 1. Las obligaciones asi establecidas quedaran incluidas en las escrituras
plblicasy en el registro inmobiliario de cada una de las parcelasy seran de obligatorio
cumplimiento para los adquirientes.

PARAGRAFO 2. Losloteosy subdivisiones de predios, entre 2y 4 lotes, deberan cumplir
todas |as obligaciones establecidas en el Articulo 195

PARAGRAFO 3. Todas las sucesiones deberan cumplir la normas establecidas en este
capitulo y tramitar lalicencia de urbanismo.

ARTICUL O N° 199: Requerimientos de Urbanizacién. Toda urbanizacion debera ser
provista por los urbanizadores de los servicios publicos, en las condiciones y con las
a;pecm caciones que para cada proyecto determinen |as entidades competentes, asi:
Acueducto, alcantarillado, energia, tel éfonos, alumbrado pablicoy gasdomiciliario, por
las Empresas Prestadoras del Servicio respectivas. .Vias por la Secretaria de Obras
Publicas.
Dispositivos de control de trénsito (ductos para semé&foros, sefializacion, demarcacion)
por |a Secretaria de Transito o quien haga sus veces-
Arborizacion, adecuacion, empradizacion de las zonas verdes de los andenes y
separadores viales cuando sea el caso, y adecuaci 6n de las zonas verdes cedidas al
Municipio de Suérez, por la Oficina de Control Fisico.
Localizacion del equipamiento comunitario y amoblamiento urbano por la Oficina de
Planeacion.
Nomenclatura Vial, domiciliariay placas de control de coordenadas por la Oficina de
Planeacion.

ARTICUL O N° 200: Lo referente a la conservacion y proteccion de recursos naturales o
ala reforestacion a que estén obligados los urbanizadores en la zona en que se requiera, se
regird por la reglamentacion establecida o la que determine la autoidad ambiental
competente.

ARTICUL O N° 201: Urbanizaciones residenciales. Las urbanizaciones residenciales
podran desarrollarse por los sistemas de loteo individual, de conjunto de vivienda en loteo
individua o de conjunto vertical.

ARTICULO N°202:Normas para loteo individual y conjunto de vivienda en loteo
individual . En los sistemas de loteo individual y de conjunto de vivienda en loteo
individual, se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:
En las &reas de Actividad donde se puedan desarrollar este tipo de urbanizaciones,
diferentes alas destinadas para Viviendade Interés Social, el frente minimo delos|otes

seré&
Para vivienda unifamiliar , bifamiliar y trifamiliar: Siete (7.00 ) metros.
Para vivienda multifamiliar: Diez (10.00) metros.
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Parala definicion del tamafio de los lotes e urbanizador deberd tener en cuenta las
alturas y aislamientos exigidos que para el Area de Actividad se establecen en e
presente Plan de Ordenamiento.

PARAGRAFO . En @ sistema de loteo individua abierto con lotes mu ltifamiliares, e
urbanizador debera fijar el nimero de viviendas para cada lote, con el fin de cumplir con la
posibilidad de servicios, la construccion del equipamiento colectivo y la cesion de zona
verde.

TITULO. NORMAS COM PLEM ENTARIASPARA EL DESARROLLO DE
V IVIENDA DE INTERES SOCIAL

AR
Vivi

TICULO N°203:Las siguientes disposiciones se aplicaran las urbanizaciones de
enda de interés social que se adelanten en el drea urbana del municipio:

Para todas las vias dadas por Esquema Baésico se conservarén |as siguientes secciones
transversales de vias y ante jardines asi:

Las vias vehiculares internas, no suministradas en el Esquema Bésico, tendrén una
seccion minima de sei's (6.00) metros de calzaday dos con cincuenta (2.50) metros de
andén distribuidos asi: uno con cincuenta metros (1.50) de zona dura, adyacente ala
linea de paramento y un metro ( 1.00 ) de zona blanda.

Los estacionamientos deberan plantearse guardando una proporcion del 500/0 para
vehiculos grandes, de cinco (5.00) por dos con cuarenta (2.40) metros, y 50% para
vehiculos pequefios, de cuatro con veinte (4.20) por dos con veinte (2.20) metros.
Guardando la proporcién anterior se exigira una unidad de estacionamiento por cada 5
unidades de vivienda

Cuando los estacionamientos se planteen en bahias adyacent es a vias con seis (6.00)
metros de seccion, en angulos de 45,60 y 90 grados, la bahia debera presentar un ancho
de cinco con cincuenta (5.50) metros linedles con € fin de facilitar la maniobrabilided.
Cuando los estacionamientos se disefien por el sistema de cordén en bahias adyacentes
avias de seis (6.00) metros de seccion, la bahia debera tener como minimo dos con
cuarenta (2.40) metros de ancho y seis (6.00) metros de largo para cada espacio de
estacionamiento .

Cuando se planteen bahias de estacionamiento sobre vias locales no dadas en e
Esquema Bésico que generen desplazamiento del andén, éste deberd conservar su
seccion y nivel, manteniendo una zona de aislamiento a manera de antejardin de uno
cincuenta (1.50) metros. No se permitira el planteamiento debahiasde estacionamiento
sobre vias dadas en esquema bésico.

TITULO.NORM ASPARA CONJUNTO SRESIDENCIALES.

AR

TICUL O N°204:Normas para conjuntos residenciales en 4reas urbanas En los

conjuntos se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:

Para Conjuntos de diez (10) o més viviendas, el &reacomunal de uso privado se exigira
a razon de diez (10) metros cuadrados por vivienda respectivamente cuando se
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presenten menos de diez (10) viviendas €l &ea comunal serd de cien (100) metros
cuadrados.

El &rea comunal debera tener conformacion y dimensiones que permitan desarrollar
actividades recreativas y la localizacion del equipamiento comunitario propios del
conjunto.

L os estacionamientos para visitantes en los conjuntos horizontales y verticales deberdn
localizarse a exterior del cerramiento del conjunto, a manera de playas o bahias no
cubiertas; éstosdeberanlocalizarse, preferencialmente sobrelamismaviaque seubique
laporteria.

Los estacionamientos de residentes deberan ser solucionados a interior del conjunto.

La seccion de la calzada de |as vias vehiculares internas, de uso privado, deberan tener
un ancho minimo de 5.50 metros

El aislamiento entre la via o bahia de estacionamiento respecto a paramento de acceso
de |as edificaciones, sera de dos (2.00) metros. Para conjuntos horizontales, la distancia
entre fachadas que presenten accesos peatonales seré de seis (6.00) metros minimo.

ARTICUL O N° 205: Cerramientos. El cerramiento de los conjuntos podran tener una
altura méxima de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 metros).

PARAGRAFO 1. En todo caso se debera garantizar e &rea de antgjardin para libre
circulacion comln e interna y en ninglin caso podrd ocuparse con construcciones, ni
cubrirse, ni destinarse para uso distinto, con el objeto de ¢ onservar su carécter de espacio
publico -privado.

PARAGRAFO 2. Para organizar la nomenclatura domiciliaria se debera construir, en los
conjuntos sin cerramiento, una porteria con frente y acceso desde la via ptiblica.

ARTICULON°206:Cuarto y unidad de basuras. Todo blogue de vivienda
multifamiliar deberé estar dotado de un cuarto de basuras localizado a nivel del primer piso.

PARAGRAFO 1. Los conjuntos deberan tener adicionalmente alo previsto en este articulo
una Unidad de Basuras, localizada de tal manera que permita su fécil recoleccién con un
tamafio minimo de 4 metros cuadrados.

ARTICUL O N° 207: Aislamientos en conjuntos. El aisamiento posterior entre viviendas
del mismo conjunto seréde tres (3) metros a partir del segundo piso con respecto a lindero
decadapredio.

PARAGRAFO : Los aidamientos laterdes y posteriores de los conjuntos horizontdles y
verticales en relacion con los predios vecinos, se regiran por lo establecido en el presente
Plan y seg(in & Area de Actividad en que se localice.

ARTICULON°208:Las urbanizaciones, parcelaci ones y/o construcciones que se

desarrollen por el sistema de conjunto, deberan establecer |as dreas de propiedad privada
individual y las &reas de propiedad comunal, las cuales deberdan aparecer claramente
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demarcadas en los planos de propiedad horizontal o de copropiedad y deberdn consignarse
en e reglamento, como bienes comunes de acuerdo con las normas legales vigentes.

TITULO.NORM ASVARIAS

ARTICULO N°209: Antejardines En todas las &reas de Actividad definidas en e

presente Plan, el ancho minimo de ante jardin ex igido sera de tres con cincuenta metros
(3,50 metros) para predios con frentes sobre corredores inter veredales, vias arterias y
colectorassin desarrollar.

ARTICUL O N° 210: En todas las Areas de Actividad y en sectores consolidados, cuando
exista antgjardin y este sea menor d establecido, se autorizaré el tamafio del predominante
en lacuadra o e que fije la Oficina de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO : En ning(in caso se podra ocupar € antejardin, como zona de parqueadero.
En caso de optar por solucién de bahia, e ante jardin y andén deberén ser desplazados
conservando sus cesiones.

ARTICUL O N° 211: Escalerasen antejardin. EnlasAreas de Actividad Residencial, en
edificaciones existentes hastados (2) pisosdealturay cuando se posea un antejardin de dos
metros (2m) de fondo o mas, éste se podra utilizar para la locaizacion de la escalera,
siempre y cuando su disefio sea transparente. Las edificaciones de tres (3) pisos 0 més,
deberén solucionarlad interior de lamisma, a partir del segundo piso.

ARTICUL O N° 212: Cuando unaviaexistentesupere laseccion prevista, |osvecinospor t
intermedio de la Juntade Accién comunal del Barrio podran, previasolicitud y visto bueno
de la Oficina de Planeacion, plantear la arborizacion y tratamiento verde de la misma,
siempre y cuando mantenga su carécter de espacio publico y por tanto el acceso alas redes
de infraestructura de acueducto, acantarillado, energiay teléfonos.

ARTICUL O N° 213: Para todos los canales que se proyecten, las vias adyacentes a éstos
seexigiran guardando lazonade proteccion y mantenimiento a lo largo delos mismos, con
minimo de cinco ( 5) metros, a nivel del andén, las cuales podrén considerarse como parte
de las zonas de mantenimiento de los mismos canales.

ARTICULO N°214:Redes de servicios. Para los proyectos arquitecténicos —yio
urbanisticos que se pretendan desarrollar y que requieran de ampliacion de las redes de
acueducto, alcantarillado y/o energia para incrementar la densidad permitida en el sector,
los urbanizadores y/o constructores deberdn a su completo costo, ampliar las redes ylo
sistemas de bombeo pertinentes para lograrlo, previa autorizacion, revision, interventoriay
control del proyecto por parte de las Empresas Prestadoras del Servicio.
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TITULO.DE LA CONSTRUCCION EN ZONASDE AMENAZA

ARTICULO N° 215: Las viviendas urbanas existentes en las zonas de alta amenazapor
crecientes deberdn ser retiradas y los terrenos asi liberados deberan intervenirse de
inmediato para garantizar € correcto funcionamiento hidréulico de los cauces.

ARTICUL O N° 216: En concordancia con lo establecido por € articulo 82 del Decreto
Nacionad 1052 de junio 10 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997, la
Administracién Municipal solo ofrecerd alternativas de reubicacion para los habitantes de
las viviendas ubicadas dentro de este tipo de zonas, que existian antes del 9 de agosto de
1996.

ARTICULO N°217:Las Estaciones de Servicio, Centros de Servicio Automotriz y
Centros de Lubricacién deberdn cumplir con las normas particulares de disefio,

construccién y tramites para este tipo de establecimientos que se estipulen en los Decretos
nacionales que reglamenten esta disposicion con excepcion del tamafio predial que seré de
tres mil (3.000) metros cuadrados en todos los casos.

ARTICUL O N° 218: Voladizos Paralas nuevas edificaciones se permitirala construccion
de voladizos cumpliendo con |as siguientes normas:
En predios con antgjardin, e voladizo podrd avanzar hasta una distancia méaxima
equivalente a 25% de la profundidad del mismo.
En predios sin antejardin, el voladizo podr& avanzar hasta una distanciaigual a 200/0
de la dimension del andén.

PARAGRAFO 1. No se permitirén voladizos en aquellas edificaciones donde a criterio de
laOficinade Planeacion el tendido de redes el éctricas pueda poner en peligro laintegridad
fisica de los habitantes.

PARAGRAFO 2. Sobre las vias peatonal es no se permitiran vol adizos dado lo es trecho del
espacio publico.

ARTICUL O N° 219: Chaflanes. En todas las esquinas que conforman las vias que no
tienen antejardin, se debe dejar un chaflan de 3.5 metros a nivel del primer piso, para
permitir la visibilidad de los conductores de vehiculos.

PARAGRAFO 1. En los cruces de vias en que ambas tengan andenes iguales o mayores a
tres metros (3mt.), no se exigira e chaflan.

PARAGRAFO 2. Si las dos vias que conforman unaesquinatienen secciones transversales
de (10mt) metros o menos, el chaflan a exigir sera de ®lo (2.5 mt) metros; para caso del
cruce de vias peatonales y peatonales con tréfico de emergencia no se exigira dicho chaflan.

ARTICULO N°220:Las Estaciones de Servicio, Centros de Servicio Automotriz y

Centros de Lubricacién deberan cumplir con las normas particulares de disefio,
construccion y tramites para este tipo de establecimientos que se estipulen en los Decretos
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nacionales que reglamenten esta disposicion, con excepcion del tamafio predial que sera de
cinco mil (5.000) metros cuadrados en todos |os casos.

SEXT A P ARTE

SOBRE LAS AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES.
TITULO. OBJETIVOSPOLITICASY ESTRATEGIASPARA EL MANEJO
DE LASAMENAZASNATURAL ES

ARTICUL O N°221: OBJETIVOS. Addptense los siguientes:

- ldentificar y conocer las amenazas naturales que se presentan dentro del municipio de
Suérez y de esta manera preparar y educar a la poblacién para conocer y afrontar
eventuales emergencias en zonas potencides y susceptibles a generar eventos
amenazantes, las cuales en lo posible han sido previamente identificadas y dadas a
conocer a lapoblacion
Conocer lanormatividad minima para uso del suelo, respetando |as zonas previamente
establecidas como no adecuadas para usos urbanisticos y disefiar las obras civiles
propias para |a infraestructura basica teniendo en cuenta |as caracteristicasde la zona

PARAGRAFO : LaFigura No.5 denominada Mapa Temético de Riesgos y Amenazas del
municipio de Suérez hace parte integrante del presente proyecto de acuerdo.

POLITICASPARA E L MANEJODE LASAMENAZASNATURALES

ARTICULO N°222:Para €l largo y mediano plazo se contemplan la mayoria de los
proyectos planteados para la prevencion y mitigacion de amenazas por sismos o actividad
tectonica, de amenaza por inundacion de crecientes del rio Caticay planes de manejo y
recuperacion ambiental de cuencas hidrogréficas y zona intensamente erosionados.

ARTICULO N°223:Los proyectos que se mencionan en e articulo anterior aunque

pueden ser gjecutados en un tiempo de mediano a largo plazo, deben ser contemplados
dentro delaplanificacion del presupuesto municipal yaque su desarrollo esde importancia
para garantizar e manejo adecuado de uso del suelo en e Municipio.

ARTICULO N°224:A corto plazo es necesario plantear la recuperacion de zonas
inestables y con procesos morfodindmicos acelerados en los corregimientos de La Meseta,
Mindald, Aguaclara, Asnaz(i y Robles, ademés de la educacion y capacitacion técnica para
el manejo adecuado ya tiempo de zonas que presenten procesos incipientes y que pueden
ser tratados mediante técnicas sencillas de recuperacion; de estamanerase evitay previene
el progresoy deterioro de estas zonas que pueden producir problemas mayores.

ARTICUL O N° 225: Se deben organizar planes educativos mediante convenios inter -

institucionales para la educacion ambiental de la poblacion en la prevencion y manejo de
incendios forestales.
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FIGURANo.5 MapaTeméticodeRiesgosy Amenaza
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ESTRATEGIAS

ARTICUL O N° 226: Se debe conformar, organizar, comprometer y apoyar los organismos
que hacen parte del Comité Local de Emergencias, en programas deinvestigacion, atencion
y disminucién de las vulnerabilidades y riesgos en el municipio.

ARTICUL O N° 227: Capacitar ala comunidad en general (adultos y nifios) en programas
de proteccion y conservacion del medio ambiente ademéas de campafias de prevencion,
accion y atencion de desastres, amenazas y riesgos naturales.

ARTICULON°®228:Se deben elaborar planes de contingencia integrales con la
participacion de la comunidad para ser ejecutados en momentos de emergencias que se
causen por fendmenos naturales especial mente sismos, inundaciones, avalanchas.

ARTICULO N°229:Se deben tomar en cuenta las recomendaciones findes de los
estudios proyectados a mediano y largo plazo, en cuanto a tomar accién inmediata de
posibles zonas identificadas para reubicacion y/o construccion de obras civiles que
mitiguen los efectos en la zona involucrada.

COMITEDE EMERGENCIAS(CLE)
ARTICULO N° 230:Uno de los objetivos ser& buscar la participacion de los diversos
sectores y recursos disponibles, ya sean locales, regionales’ nacionales e internacionales.

ARTICULO N°231:La direccién del C.L.E. residira en e Alcade, quien tendré la
responsabilidad de velar porque las actividades de mitigacion, de prevencién de obtencion
de desastres se desarrollen dentro de la jurisdiccion de su municipio.

ARTICUL O N° 232:El C.L.E. estaracoordinado por |aSecretariade Gobierno atravésde
la Subsecretaria de Emergencias y Desastres.

ARTICUL O N° 233: Cuando los niveles de riesgo sean de gran magnitud, se requerirala

asesoria de personal especializado en el tema' con el fin de tomar las decisiones méas
trascendentales, tales como declaratoria de calidad ptblica o econdmica’ de zona de
desastre, solicitud de apoyo en grandes desastres, entre otros.

ARTICUL O N° 234: Cuando los niveles de riesgo sean de baja magnitud la coordinacion
estard a cargo de |a Subsecretaria de Emergencias y Desastres.

ARTICULON°235:La Subsecretaria tendrd a cargo las siguientes actividades
principales:
- Asesorar d Alcadey a Concejo de Gobierno en materia de mitigacion.
Intercambiar ideas y experiencias con otras organizaciones no gubernamentales de
entidades técnicas y de socorro (bomberos, defensa civil ONG's, etc.)
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Coordinar las reu nionesy acciones del Comité Local parala Prevencion y Atencion de
Desastres de Suérez.

Mantener estrecha relacion con la Secretaria de Planeacion (Entidad que acttia como
Secretaria Técnicadel C.L.E)

Mediante medios de comunicacién, promover la coordinacion y divulgacion sobre
amenazas, vulnerabilidad y riesgos.

Coordinar y promover lagjecucién de simulacros en asocio con entidades municipalesy
de otra indole.

La promocién de publicaciones teméticas que supere a las campafias publicitarias,
acercadel tema de desastresy de su prevencion.

ARTICULO N°236:El C.L.E: contar& con una secretaria que esta encargada de la
recopilacion de la informacién, localizacion, ocurrencia de emergencias y desastres
mediante un sistema de informacion geogréfica (SIG), las cudes est ardn en estrecha
relacion con la comision técnicay operativa.

ARTICULON°237:El Comité Loca de Emergencias (CL.E) promovera la
conformacion de comisiones:

Prevencion y Mitigacion de desastres:

- Técnica: con participacion de planeacion municipal, ONG's de Informéticay
telemética, de instituciones académicas y de investigacion CVC, INGEOMINAS.

- Educativa: Con pardmetros de la Secretaria de Educacion, de instituciones
académicas, de ONG ' s, de entidades técnicas, operativasy de socorro

Coordinacién de Entidadesde Socorro:

- Salud: con participacion de planeacién municipal, ONG' s de Con la participacion

de la Secretaria de salud, organismos de socorro ligados al area médica y técnicas

en el campo de saneamiento ambiental.

Operativa: Conla participacion dela Defensa Civil, Cruz Roja, Bomberos, Policia,

Batallén de Policia Militar , grupos de rescate, representantes de la red de

urgencias, etc.

ARTICULO N° 238:A cada sitio de emergenciao desastre el C.L.E. establece un puesto

de

mando y control unificado para:
Informar a la comunidad y medios de comunicacion sobre las caracteristicas del
desastrey las medidas que se adopten.
Iniciar las operaciones de rescate, identificacion, clasificacion y estabilizacion de los
heridos.
Solicitar a las autoridades de la policia y otras, col aboracion par aislar, acordonar y
mantener desalojada la zona de desastre.
Coordinar con lared de urgenciasy con sus instituciones el transporte de las heridas.
Conformar el Comité Operativo y el Comité Directivo de Emergencia sobre el
desarrollo de las actividades.
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POLITICAS PARA EL MANEJO DE LAS AMENAZASNATURALES EN EL SUELO
RURAL

ARTICUL O N° 239: Considérese | os corregimientos de La Meseta, Mindala, Aguaclara,
Asnazu, y Robles como los mas afectados y en donde se pueden presentar eventos como
avalanchas causadas por represamientos de al gunas quebradas debido ainestabilidad en sus
laderas que propician deslizamientos, actividad sismica, inestabilidad de taludes en las vias
de acceso, deforestacion e incendios forestales y erosion en general.

ARTI CUL O N°240: Sean las siguientes |as politicas planteadas:
Identificar y priorizar en estos corregimientos, los eventos que causen amenaza
inminente y que desencadenen problemas en la comunidad (viviendas, cultivos,
infraestructura).
Definir y evauar las zonas vulnerables a presentar problemas erosivos, deslizamientos
0 avalanchas para restringir su uso y tomar medidas preventivas para restauracion solo
en caso de que justifique inversion econémicay técnica

ARTICULO N°241:Estrategias a largo plazo para la prevencion, educacion y
ejecucion deplanes de desarrollo.

Lmeasdgsmn
Priorizacion y seleccion de dternativas de soluciones técnicas y econémicamente
viables, a partir de la gecucién de las recomendaciones finales resultantes de los
estud;‘os especificos planteados en las zonas que presentan riesgos de amenazas
naturales.
Continuar con campafias educativas permanentes en planes de identificacion,
prevencion, atencién y contingencia de las emergencias causadas por fenémenos
naturales.
Camparias educativas de preservacion, conservacion del patrimonio ambiental, asi
como capacitacion técnicaalacomunidad en identificacion, restauracion, uso del suelo,
reforestacion de cuencas y zonas que presentan procesos erosivos y remontantes, en
participacion conjunta en la gjecucion con las entidades gubernamentalesy privadas
respectivas.

ARTICUL O N° 242: Metasa largo plazo. Adéptense las siguientes:
Llevar acabo el desarrollo de estudios técnicos como estudio hidraulico de caudal es del
tio Cauca para definicion de niveles inundables en crecientes, estudio de
microzonificacion sismica para establecer e 6ptimo y adecuado uso del suelo y estudio
de identificacion de zonas con problemas de inestabilidad por procesos de remocion en
masay erosion en general
Estar conformados definitivamente los Comités Locales de Emergencias en los
corregimientos entre el afio 2006 y 2009.
Definir zonas adecuadas parainstalacion y refugio temporal de damnificados en caso de
desastre, seglin las recomendaciones de estudios realizados.
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Reubicar las familias en zonas de amenaza ata, r inundacién o procesos erosivos
severos, de acuerdo con recomendaciones de estudios ejecutados y construccion de
obras civiles de infraestructura teniendo en cuenta el cumplimiento del cédigo

colombianosismo- resistente

Construccion de obras civiles de proteccion contra inundaciones, de acuerdo con

recomendaciones de estudios ejecutados.

ARTICULO N°243: Estrategias a mediano plazo para la prevencion, educacion y
ejecucion deplanesdedesarrollo

L.Lnf&d.ess‘&mn
Buscar y participacion y vinculacion organismos expertos para prevenir, aender
emergencias y gjecutar planes de contingencia para capacitacion de la comunidad.
Iniciar campafias educativas por sectores, en planes de prevencion y atencion de
desastres y desarrollar gjercicios de simulacion y simulacro en at encion de estas
emergencias cauisadas por fenémenos naturales-
Reubicar temporalmente las viviendas con familias que se encuentren en zonas de
inminente riesgo.
Financiacion y Contratacion de estudios técnicos especificos para definir zonas con
problemas de amenazas naturales

ARTICULO N°244: Metas a mediano plazo. Adéptense las siguientes:
Encontrar financiacion y apoyo paralaelaboracion de los estudios técnicos
Realizar convenios inter -institucionales para elaborar las campafias educativas
ambientales y de atencion de desastres naturales
Definir las zonas adecuadas para |a reubicacion de las familias localizadas en zonas de
alto riesgo no susceptible de obras de mitigacion -
Formular los estudios técnicos especificos a desarrollar microzonificacion sismica,
estudi o hidraulico de caudalesdel rio Caucay estudio detallado de zonasy cuencas que
presenten procesos intensos y avanzados de erosion.
Definir y divulgar los parémetros de calidad tanto en el disefio como en la gjecucion de
obras e infraestructura social, o plblicay cumplimiento del cédigo colombiano de
construcciones sismorresistentes.

ARTICULO N° 245: Estrategias a corto plazo para la prevencién, educacién y
ejecucion deplanesdedesarrollo

LineasdeAccion

llustrar a la comunidad en general en temas de atencion de desastres, amenazas y
riesgos y capacitar a grupos pequefios (funcionarios y lideres comunitarios) para
planificar y desarrollar planes de contingenciay de esta manera atender y solucionar
emergencias inmediatas que puedan causarse por fenémenos naturales.

Apoyar los organismos que hacen parte del Comité local de Emergencias con la
finalidad de que adelante programas de investigacion, atencién y disminucién de las
vulnerabilidades y riesgos en e municipio.
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Declaratoria de las zonas de alto riesgo y de las &reas no ocupables del municipio y
reubicacion asentamientos humanos de las zonas de inminente e inmediato riesgo

ARTI CUL O N° 246: Metas a corto plazo. Adoptense las siguientes:
Conformar gradualmente los comités locales de emergenciaen los corregimientosde La
Meseta Mindadd, Aguaclara, Asnaz(i y Robles, los cuales presentan mayor
vulnerabilidad a las amenazas naturales. Conformarlo ademéas en laTomay Betulia
Conformar grupos inter institucionales para capacitacion y educacion de grupos
seleccionados
Determinar e manejo y destinacion para las areas no ocupables del municipio y
reglamentarlas como é&reas protectoras.
Iniciar los estudios para determinar las medidas correctivas referentes a los problemas
de inestabilidad de zonas habitadas y productivas que estén af ectadas.

ARTICUL O N° 247:Politicas para e manejo de las amenazas naturales en e suelo
urbano. Adéptense las siguientes:
Evitar laconstruccion y expansion deinfraestructurabésicay de viviendas en zonas que
han planteadas como posibles sectores vulnerables alainundacion del rio esdecir hasta
lacota 1050 msnm.
Buscar la participacion inter institucional y financiacion del estudio hidréulico de
caudales en € rio Cauca para determinar con precision los niveles de inundacion en la
cabeceramunicipal, para determinados periodos de retorno.

ESTRATEGIAS PARA EL MANEJODE LAS AMENAZAS NATURALESEN EL
SUELORURAL

ARTICULO N° 248: Estrategiasa L argo Plazo de prevencién, educacion y € ecucion
de planes de desarrollo.

i
Dependeran de los resultados y recomendaciones del estudio técnico ejecutado
Campaifias educativas permanentes en planes de identificacion, prevencion, atencion y
contingencia de las emergencias causadas por inundaciones, para sectores que no sean
reubicados y que puedan ser afectados para un periodo d e retorno determinado.
Continuar con los eercicios de simulacion y simulacro de blsqueda, rescate y
salvamento con la participacion de las intituciones como Bomberos, Defensa Civil,
Instituciones Educativas y Comunidad en general -

Equipo de apoyo parala conservacion o mantenimiento de obras civiles redizadas para
Igal njitégacién de inundaciones del rio Cauca, segin las recomendaciones del estudio
realizado.

ARTICUL O N° 249: Metas a largo plazo. Adoptense las Siguientes

Ejecucion de |as recomendaciones realizadas en d estudio hidréaulico de caudales del rio
Cauca
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Definicién de los sectores a reubicacion y planificacion integral de las éreas de
expansi6n urbana delazona urbanaen sectores que no se afecten por lainundacion para
los periodos de retorno establecidos

Construccién de obrasciviles paramitigaciony control deinundaciones de acuerdo con
las recomendaciones del estudio.

ARTICULO N° 250: Estrategias de mediano Plazo de prevencion, educacion y
ejecucion deplanesdedesarrollo.

L |neasdeAcc|on
Capacitar alacomunidal en planes de prevencion, atencion y contingencia de desastres
y emergencias causados por fenémenos naturales
Apoyar |os organismos que hacen parte del Comité Central de Emergencias
Ejecutar estudio hidraulico de caudales del rio Cauca en la zona que atraviesael &ea
urbanay érearural que hace parte del municipio.
Realizar la microzonificacion sismica del érea urbana del municipio.
Planes de mitigacion prioritarios de acuerdo con las recomendaciones del estudio de
evaluacion técnica para evacuacion de aguas lluvias en el drea urbana ( de acuerdo con
recomendaciones de estudios).

ARTICUL O N° 251: Metas a mediano plazo . Adoptense |as siguientes:
Contratar |osestudio técnicos especificos como lamicrozonificacion sismicadel pueblo
y ¢l estudio hidréulico del rio Caica
Planificar las dreas de expansion urbana de acuerdo con |os resultados de los estudios
Evaluacion de estatutos de usos del suelo
Ejecucion de obras de evacuacion de aguas lluvias en la cabecera municipal segin las
recomendaciones del estudio realizado.

ARTICUL O N° 252: Estrategiasa cor to Plazo de prevencidn, educacion y € ecucion de
planes de desarrolla

LineasdeAccidn
Adelantar programasdemvalgacmn atencion y disminucion delasvulnerabilidadesy
riesgos en € &ea ur
Apoyar alos organismos que hacen parte del C.L.E.
Ilustrar y capacitar algunos sectores delacomunidad en planes de prevencion, atencion
y contingencia de las emergencias causadas por fendmenos naturales -
Identificacion de &eas temporales apropiadas y adecuadas para la evacuacion de
damnificados y afectados en caso de emergencias
Reubicacion de asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo y
declaratoria de zonas de alto riesgo y de las &reas no ocupables definidas después del
estudio detallado de mitigacion en zonas potencialmente inestables en la cabecera
municipal que puedan ser afectadas durante intensos aguaceros y eventuales sismos y
zonas de inundacién inminente del rio Cauca.
Declaratoria de las &reas no ocupables en la zona de proteccion ambiental def rio Cau ca
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Estudio de evaluacion de la capacidad de evacuacion de aguaceros intensos a través de
las quebradas naturales o mediante la canalizacion de las mismas y que atraviesan la
zona urbana de Suérez.

ARTICUL O N° 253: Metas a corto plazo. Adéptense las siguientes:

Conformar los comités locales de emergencia en barrios, instituciones escolares y
grupos de rescate con € apoyo del C.L.E.
Adecuar zonas apropiadas para establecimiento temporal de personas afectadas por
desastres naturales
Adaquisicion de equipos para emergendas como sistemas de sirenas, altavoces, lucesy
equipos de comunicacion.
Estudio definitivo de ingenieria para plantear soluciones del manejo y evacuacion de
aguas|luvias en | os sectores donde se presenten problemas en el casco urbano o através
delas quebradas que araviesan la zona y estudio detallado de zonas potenciamente
inestables que se puedan afectar durante aguaceros intensos y mal manejo de aguas de
escorrentia.
Reubicacion de las viviendas localizadas en zonas de proteccion a lo largo de las
quebradas que atraviesan el casco urbano (de acuerdo a los resultados del estudio)
Conformacion del Comité Local de Emergencias

TITULO. PLANES PARA LA MITIGACION Y LA ATENCION EGUN
TIPODERIESGOPREENTEEN EL TERRITORIOMUNICIPAL

PLANES PARA LA MITIGACION Y LA ATENCION SEGUN TIPO DE RIESGO
PRESENTE EN LA ZONARURAL DEL MUNICIPIO DE SUAREZ

ARTICUL O N° 254: Para Deslizamientos addptense las siguientes medidas de mitigacion:
Educacion de la comunidad
Cambios de uso del suelo
Reforestacion con especies apropiadas
Dotacién de obras civiles: captaciones de las aguas de escorrentia, muros de contencion,
gaviones.

ARTICUL O N° 255: Para Deslizamientos adéptense las siguientes medidas de atencién:
Reconstruccion temporal de obras de infraestructura
Reubicacién de personas afectadas en sitios seguros y debidamente adecuados, rescate
de victimas y lesionados y atencion en saud
Aisamiento y acordonamiento de la zona afectada
Cuantificar € costo de recuperacion de las zonas mes afectadas
Buscar apoyo inter institucional, gubernamental y/o internacional

ARTICULO N° 256: Para Avalanchas por Represamientos adéptense las siguientes
medidas de mitigacion:
.Educecién de la comunidad.Cambios de uso del suelo
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Reforestacion con especies apropiadas
Construccion de obras civiles para la restauracion y recuperacion de las zonas
afectadas.

ARTICULO N° 257: Para Avaanchas por Represamientos adéptense las siguientes
medidas de atencion:
- Reubicacion de personas afectadas aguas abajo de la posible avalancha.
Delimitacion de la zona afectada
Cuantificar € costo de recuperacion de las zonas mas afectadas
Monitorear e identificar zonas que puedan representar amenazas de avalanchay zonas
derrumbadas especialmente en aguaceros intensos

PLANES PARA LA MITIGACION Y LA ATENCION SEGUN IIPQ DE RIESGO
PRESENTE EN LA ZONA URBANA DE| MUNICIPIODE SUAREZ

ARTICULO N° 258:INUNDACIONES Adéptense las siguientes como actividades de

mitigacion, prevencion y atencién de emergencias por inundaciones:

- Campafias de educacion
Construccion y mantenimiento de jarillones. Ampliacion de cafios y canales colecto res
Formacion de lideres comunitarios en prevencion y atencion de emergencias por
inundacién.

SEPTIMA P ARTE

DIRECTRICES YPARAMETROS PARA
LOS PLANES PARCIALES

TITULO. DIRECTRICES Y PARAMETROS PARA LOS PLANES
PARCIALESEN EL SJELODEEXPANSION URBANA

ARTICULO N°259: OBJETIVQ Ladefinicion de |as Areas de Expansion tienen como

objeto cubrir los déficit de vivienda actual y proyectada, incrementar |as &reas verdesy la
necesaria para servicios ptblicos y amoblamiento urbano y otros uso urbanos, el EOT

propone tres &eas de expansion urbana, localizadas una a oriente, en e &ea de

Machaqueo, otra a norte en inmediaciones sobre la via Sudrez Timba y una tercera a

occidente, en la parte alta sobre |a via a Betulia. Estas areas se encuentran localizadas en
zonas donde unavez sol ucionada, su dotacion de servicios estudios técnicos recomendados
en este documento y |a restauracion de las rondas de |as cafiadas y desechadas las éreas de
excesiva pendiente, pueden ser objeto de actuacion urbanistica
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ARTICULO N°260: TRATAMIENTO El tratamiento en el suelo de Expansién Urbana
ser4d basicamente e de Desarollo preferenciamente residencial, de Actividad
Especializada de Equipamientos y el de Proteccion de Rondas de Causes de Agua; su
ejecucion se hard mediante planes parciales de acuerdo con la ley 388 de 1997, en este
sentido & EOT define como marco general de estos planes parciaes los siguientes:

ARTICULO N° 261:Previsiones técnicas para e desarrollo de los Suelos de
Expansion Urbana El desarrollo de todos los suelos de expansion, deberan cumplir con
|oS siguientes requisitos:
Plan Parcid, con base en ¢ aticulo 27° de la Ley 388 de 1997.
Caracterizacion ambiental detallada de acuerdo con las exigencias y términos
establecidos por la autoridad ambiental.
Estudio de suelos orientados al disefio de las fundaciones y estructuras de las obras
civiles.
Proteccion de las rondas de los rios, drenajes naturales, humedales, éreas de bosques,
(relictus boscosos).
Red de acantarillado pluvial incluido |a adecuacion del cavice receptor.
Manejo y disposicién de aguas residuales, redes de alcantarillado sanitario y planta de
tratamiento.
Red de abastecimiento de agua.
Sistema de vias primarias y secundariasy conexién con e sistemavial de laciudad.
Redes eléctricas, comunicacionesy gas-
La construccion o las especificaciones técnicas de dichas obras deben ser financiadas
por los propietarios, quienes deberan demostrar la viabilidad financiera de su gjecucion.
Los estudios se redizardn por cuenta de los propietarios y con interventoria del
Municipio de Sudrez, CRC, Ingeominas.

ARTICULO N° 262: Urbanizacién Villa Flor etapas | y I1.. Ademés de cumplir con los
requerimiento técnicos del articulo anterior, la urbanizacion Villa Flor etapas | y |1 debe
cumpllr con |as siguientes recomendaciones:
De acuerdo con lanormaambiental |os nacimientos de agua se deben proteger 100 ma
la redonda, dado el caso de solucién de vivienda de interés social se recomienda
protegerlo |O m ala redonda para asi no afectar su construccion.
Lazanjade coronacién sedebeampliar y profundi zar y asi evitar que serebosey afecte
eltalud-
Se debe realizar estudio de suelos y disefio de taludes-
La roca (arcillolita) expuesta a la intemperie debido a su laminacion y fracturamiento
tieméelz adesestabilizar e talud, por lo tanto, se recomienda "empradizar |o més répido
posible.
Para |a etapa Il se recomienda, inicialmente, realizar el respectivo estudio de suelo y
disefio de taludes.

ARTICULO N°263: En los sitios donde se presenten fenémenos de remocién en masa
como carcavamiento o pequefios deslizamientos las obras de mitigacion ( trinchos en
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madera, trinchos en piedra, gaviones) se ejecutaran ala mayor brevedad posible para asi
evitar que el fendmeno contintie su proceso de expansion.

ARTICUL O N° 264: Una vez redlizados los estudios recomendados para la urbanizacion
VillaFlor etapas| y |1 y analizados sus resultados, se decidirasi esta puede seguir haciendo
parte de |as &reas de expansion del municipio de Suérez.

ARTICUL O N° 265: Densidades Las densidades residenciaes estimadas para las &reas
de expansion, de acuerdo a sus condiciones y limitaciones espacio -funcionales, serén las
siguientes:

TABLA No.5  Expansion Urbana Segin Area, Poblaci6n y Viviendas Asignadas por el Plan

AREA DE EXPANSION AREAEN DENSIDAD BRUTA TOTAL POBLACION
URBANA HECTAREAS VIVIENDASHA. VIV ESTIMADA

a) DeMachaqueo: 7.48 25 187 748

b) Del Norte: 11,43 25 286 1144

¢) Del Occidente: 4,28 25 107 428
TOTAL 23,19 580 2320

ARTICULO N° 266: Cesiones de Zonas Verdes y Equipamiento Comunitario. Las
Avreas de expansion Urbana deberan ceder aftitulo gratuito y por escritura plblica, un 15 %
del dreabrutatotal del terreno con destino aZonasVerdesy Equipamiento Comunitario en
los términos expuestos en € capitulo correspondiente a cesiones.

ARTICULO N° 267:Cesién de Vias. Las Areas de expansién Urbana deberan ceder, a
titulo gratuito y por escritura plblica, total del terreno destinado a vias publicas,
estacionamientos de visitantes y bahias de estacionamiento o parqueaderos de buses que
surjan del disefio urbanistico del desarrollo, en los términos expuestos en e capitulo
correspondiente a cesiones

ARTICUL O N° 268: Densidades Las densidad bruta méxima para el &rea expansion serd
de Treinta (25) lotes por hectérea bruta.

ARTICUL O N° 269: indices. Los indices del &reade expansion serdn:
indice de Ocupacion
indice de Construccion 1.20
PARAGRAFO . El indice de Construccion podré incrementarse sobre las vias arterias y

colectoras del Plan Vial apartir de el englobe de dos lotes minimos (240 M ?) hasta un valor
de 2.0.
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ARTICULO N° 270: Se prohibe la construccién de edificaciones en los suelos de
proteccion clasificados como geogréficos, paisgjisticos y ambientales o con amenazas
naturales y en las &reas no ocupables definidas en el presente Plan.

ARTICULO N° 271:El &rea de actividad Recreativa, Deportivay Zonas Verdesy Ronda
de Rio serén objeto de proyectos urbanisticos. arquitecténicos o paisajisti cos segin sea el
caso buscando su recuperacion como espacio publico, los diversos elementos naturales
paisgjisticos y de proteccion que conforman esta estructura se zonificaran como éarea de
actividad especidizada y como suelos de proteccion.

ARTICUL O N° 272: La zona correspondiente a ronda de los rios y cursos de agua natural

se consolidaran como espacio publico de zona verde a patir de las vias marginaes
vehiculares. Paratal fin se construiran vias vehiculares marginales que aseguren el acceso

publico alasrondas de los rios siguiendo loslineamientos de manejo que paratales dreas se
fijan en el codigo de los recursos naturales.

ARTICULO N°273: Todas las 4reas de expansion definidas en e presente acuerdo
deberan reservar como minimo un 70 por ciento de su &rea con destino a desarrollos de
vivienda de interés social.

TITULO.DE LASUNIDADESDEACTUACIONURBANISTICA

ARTICUL O N° 274: Se define como &rea de proyecto especial paraser desarrolladacomo
una unidad de actuacion urbanistica la correspondiente a los predios con frentes sobre los
sigui entes linderos:

PARAGRAFO . Los Usos por desarrollar en el &rea definida por el articulo anterior seran
los consignados en el Plano No.3 de Zonificacion de actividades en e Suelo Urbano de
Suérez.

ARTICULO N°275:El Municipio para € desarrollo de Las Unidades de Actuadion
Urbanistica, se regiré por lo reglado en los articulos 39 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

ARTICUL O N° 276: Lasnormas de edificacién del &reade Proyecto especial seradefinida
apartir del proyecto particular de disefio urbano para esta unidad de actuacion urbanistica

TITULO.PLANESPARCIALES

ARTICUL O N° 277: Definicién del plan parcial. El Plan Parcid es un instrumento de
planeamiento, mediante el cual se desarrollan o se reglamentan las normas previamente
establecidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial, para porci ones determinadas del
territorio. Un plan parcial es una de las formas como se pueden reglamentar las normas
contenidas en e Esquema de Ordenamiento Territorial. De conformidad con nuestro
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sistemajuridico. Losacuerdosdel Concejo Municipal sereglamentan mediante decretos del
Alcalde. Entonces, y asi lo dice la Ley 388 de 1997. & Plan Parcia se adopta por decreto.

ARTICUL O N° 278: Procedimiento. Para la aprobacion de los Planes Parciades de que
trata el presente Acuerdo, se tendré en cuenta el siguiente procedimiento, consagrado en el
articulo 27° delaLey 388 de 1997.
El Proyecto de Plan Parcial sera elaborado por la Administracion Municipal por las
comunidades o los particulares interesados, de acuerdo con los parémetros que a
respecto determine el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.
Una vez que |a autorided de planeacion considere viable e proyecto de Plan Parcial, lo
someterd a consideracion de laautoridad ambiental correspondiente parasu aprobacion,
se ésta serequiere de acuerdo con las normas sobre lamateria, paralo cual dispondrade
ocho (8) dias-
Una vez aprobado el Proyecto por las respectivas autoridades ambientales, se sometera
aconsideracion del Consejo Consultivo de Ordenamiento, instancia que deberd rendir
concepto y formular recomenckciones dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes.
Durante el periodo de revisién del proyecto de Plan Parcial se surtird una fase de
informacién publica, convocando alos propietariosy vecinos, para gque éstos expresen
sus recomendaciones y observaciones-
Unavez aprobado e Alcade Municipal adoptara el Plan Parcial por medio de Decreto.

ARTICULO N°279:El programa de ejecucién del Plan Parcial. El programa de
ejecucion esta consagrado en el articulo 18 de laLey 388 en los siguientes términos:

El Programa de jecucion define con carécter obligatorio, las actuaciones sobre el territorio
previstas en e Plan de Ordenamiento) que serdn ejecutadas durante el periodo de la
correspondiente administracion municipal o distrital, de acuerdo con lo definido en el
correspondiente Plan de Desarrollo) sefialando las prioridades, la programacion de
actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.

El Programa de ejecucion se integrard a Plan de Inversiones, de ta manera que
conjuntamente con éste ser& puesto a consideracion del Concejo por el Alcalde, y su
vigencia se gjustard alos periodos de las administraciones municipales

ARTICUL O N° 280: Instrumentos de actuacion urbanistica. De conformidad con la
Ley 388 de 1997, son actuaciones urbanisticas la parcelacion, la urbanizacion y la
edificacion deinmuebles.

Son instrumentos de actuacion todos los medios que permitan a la administracion pablica
redlizar o promover |a realizacion efectiva de actuaciones urbanisticas piblicas, privadas o
mixtas, en desarrollo de |& politicas, estrategias y normas previstas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen.

Son instrumentos de actuacion, entre otros, las unidades de actuacion urbanistica, €
reguste de tierras, la integracion inmo biliaria, la cooperacién entre participes, la
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adquisicion de inmuebles por engjenacion voluntaria o por expropiacion, la engjenacion
forzosa de inmuebles los bancos de tierras los modelos supletivos de bases de actuacion
asociada, € desarrollo y construccion prioritaria, etc.

ARTICUL O N°281:La unidad de actuacion urbanistica: Como Unidad de Actuacién
Urbanistica se entiende el &rea conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente
delimitadaen lasnormas quedesarrollael Plan de Ordenamiento que debe ser urbanizadao
construidacomo unaunidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del
suelo, garantizar e cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con
cargo a sus propietarios, de la infraestructura para el transporte) los servicios piblicos
domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y
beneficios.

ARTICULO N°282:El Reajuste de Tierras. La Ley establece que desarrollo de las
unidades de actuacion implica la gestion asociada de los propietarios de los predios que
conforman su superficie, mediante sistemas de reajuste detierras o integracion inmobiliaria
0 cooperacion, seglin lo determine el correspondiente plan parcial. Segin e articulo 77 de
laLey 9 de 1.989 el regjuste de tierras “ ...consiste en englobar diversos lotes de terreno
para luego subdividirlos en forma més adecuada y dotarlos de obras de infraestructura
urbana bésica, tales como vias, parques, redes de acueducto, energia eléctricay teléfonos’.

ARTICUL O N° 283: La integracién inmobiliaria. Eslamignainstitucion del regjustede
tierras pero aplicable no a terrenos sino ainmuebles en general. En efecto, € inciso 2° del
articulo 77 de la Ley 9° de 1.989 dispone lo siguiente: “También podrén adelantar

proyectos de integracion inmobiliaria en zonas, &eas e inmuebles clasificadas como de
desarrollo, redesarrollo, y renovacién urbana, con el objeto de reunir y englobar distintos
inmuebles para subdividirlos y desarrollarlos, construirlos o renovarlos y enagjenarlos’.

ARTICULO N°284:La cooperacién entre participes. El aticulo 47 de la Ley 388
establece: “Cuando para el desarrollo de unaunidad de actuacion urbanisticano serequiera
una nueva configuracion predial de su superficiey las cargas y beneficios de su desarrollo
puedan ser repartidos en forma equitativa entre sus propietarios, la ejecucion podra
adelantarse a través de sistemas de cooperacion entre los participes, siempre y cuando se
garantice la cesion de los terrenos y el costeo de las obras de urbanizacion
correspondientes, de conformidad con lo definido en el plan parcid, todo lo cua requerira
la previa aprobacion delas autoridades de planeacion.

La distribucion equitativa de las cargas y beneficios se podra redizar mediante

compensaciones en dinero, intensidades de uso en proporcion alascesionesy participacion
en las demés cargas o transferencias de derechos de desarrollo y construccion, segin lo
determine el plan parcial correspondiente.

Los propietarios de los predios que conforman la unidad de actuacion urbanistica deberan
constituir una entidad gestora que garantice el desarrollo conjunto de la unidad. En todo

caso los predios que laconforman estaran afectados al cumplimiento delascargasy a pago
de |os gastos de urbanizacion en los términos establecidos en la presente Ley”
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ARTICULO N° 285:Otros instrumentosdeactuacion Tal es el caso de: los sistemas de
adquisicion de inmuebles para los fines previstos en las Leyes de reforma urbana y

ordenamiento territoria, tanto por enajenacion voluntaria como por expropiacion judicia o
por via administrativa; la declaratoria de desarrollo y construccién prioritaria para

determinados inmuebles; la engjenacion forzosa; el sistema de banco de tierras a servicio
de los proyectos de Vivienda de Interés Social, mediante la creacion de una Empresa
Industrial y Comercial d el Estado de Vivienda que gjerce el derecho de preferencia parala
adquisicion de predios a favor de esos bancos de tierras, etc. y que como tales, deben tener
un desarrollo en las normas del Esquema de Ordenamiento Territorial o en losinstrumentos
de carécter reglamentario, segiin e caso.

ARTICULO N° 286:Instrumentos de financiamiento del ordenamiento territorial.
Son instrumentos de financiacion del ordenamiento territorial todos los medios que le
permitan a las entidades municipales competentes obtener los recursos necesarios para
ejecutar las actuaciones urbanisticas y los programas, los proyectos o las obras de
urbanismo o de edificacion que les competa.

Son instrumentos de financiacion, entre otros, la participacién en la plusvalia, la
contribucién deval orizacid, laemision detitul os representativos de derechos de desarrollo
y construccién, los pagarés de reformaurbana, los beneficios resultantes de |l a participacion
en proyectos de gestion asociada de carécter pablica o mixta, etc.

ARTICUL O N° 287: Participacién en la plusvalia. El gravamen de plusvalia es un
mecanismo que le permite a los municipios compartir con el particular el incremento del
precio de latierra generado por |as acciones urbanisticas del ente piblico, captando parasi
una parte importante de esa plusvalia La Administracion aprobado el Plan de
Ordenamiento mediante Acuerdo desarrollara todas las normas, procedimientos, tarifas,
paralaaplicacion de la plusvaia

ARTICULO Ne° 288:La Administracion Municipal, aprobado el Plan de Ordenamiento,
desarrollara todos los instrum entos de gestion consagrados en la Ley 388 de 1997 y sus
decretos reglamentarios, mediante acuerdos municipales y decretos reglamentarios.

ARTICUL O N° 289: Obligaciones especiales para las Juntas Administradoras de
Acueductos Veredales o de las Juntas de Accion Comunal que prestan el mismo
servicio.

- Deberdn presentar de acuerdo a la Ley 373 de 1997 el programa de control y uso
eficiente del aguay un plan de contingencia para las épocas de déficit del recurso.
Establecer elementos de control que permitan conocer |a cant idad de agua derivadade
labocatomay consumida por cada uno de los suscriptores del servicio.

Realizar una normalizacion tarifaria

Deacuerdo alo establecido enlaLey 142 de 1994 deberén invertir en el mantenimiento
y recuperacion del recurso hidrico, protegiendoy conservando laséreasdeinfluenciade
I(fs nacimientos utilidad piblica y emprender su adquisicion en el mediano y largo
plazo.
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Coordinar con el Municipio las acciones de control ambiental y urbanistica sobre la
fuente abastecedora.

Contar con los permisos y concesiones ambientales que requieran.

Implementar acciones cuando haya deficiencia en la oferta del recurso humano

ARTICULO N°290: Tierras para la Conservacién y/o Recuperacion: Para la
proteccion, mantenimiento y enriquecimiento de las zonas de importancia ambiental y
paisgjistica el municipio de Suérez implementara las siguientes acciones:

- Adquisicion de las zonas de proteccién a través de la engjenacion voluntaria y las
cesiones obligatorias. Para garantizar su proteccion el Municipio podra entregarlasen
comodato a las juntas de accion comunal o juntas administradoras de acueductos
veredales y proveera su recuperacion, cuidado y mantenimiento mediante proyectos
comunitarios.

Fomentar eincentivar al propietario del predio paraquelo conservey proteja, mediante
las afectaciones (Articulo 37 Ley 9 de 1989) y e otorgamiento de incentivos
econdmicos.

ARTICUL O N° 291: Del Seguimientoy Complementacion del EOT enlaComponente
Rural : Unavez obtenidalaformulacion del Esquemade Ordenamiento Componente Rural,
se concluye que este proceso apenas comienzay que debe ser sometido auna actualizacion
permanente, por otro lado, es necesario que las comunidades de base se apropien del

E.O.T., lo apliquen en la cotidianidad y especiamente lo implementen como verdadero
instrumento de desarrollo.

La Municipalidad debera crear una ficha de calidad de vida, instrumento que busca
construir una medida sintética, que refleje de una manera adecuada las condiciones
sociales, econémicas y ambientades de los habitantes compren didas en un espacio
determinado, que para el suelo rural serén las veredas.

Se procurard que sean las mismas organizaciones comunitarias quienes lleven la ficha
afianzando asi el proceso de participacion social, y obtener con la aplicacion del
instrumento los indicadores de calidad de vida sectoriales (educacion, salud, vivienda,
medio ambiente, etc), proyectados a futuro haciendo observable su evolucién en e tiempo
como insumo de retroalimentacion del expediente municipal.

TITULO.DE LOSDEBERESDE LOSPROPIETARIOSV OCUPANTE SDE
PREDIOSY DEL ORNATO PUBLICO

ARTICUL O N° 292: Seran deberes delos propietariosy ocupantes de | os predios urbanos
lossiguientes:
Mantener debidamente cerrados y enlucidos los predios vacantes,
Mantener en buen estado de conservacion y enlucimiento los andenes y fachadas, con
frente sobre via publica, de sus edificaciones.
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Mantener en buen estado de funcionamiento el alcantarillado de aguas lluvias enfrente
de sus predios.

ARTICULO N°293:La Alcaldia mediante ordenes escritas podra fijar caucion a los

propietarios que contravengan las disposiciones de que trata el articulo anterior, caucién

que sera notificada por Oficinade Control Fisicoy enlacual sefijarael plazo no menor de
90 dias para la reparacion de la contravencion correspondiente.

TITULO.PROCEDIM [ENTOSY SANCIONES

ARTICUL O N° 294: El urbanizador, el constructor, los arquitectos que firman los planos
urbanisticos y arquitecténicos y los ingenieros que suscriban los planos técnicos y
memorias, son responsables de cualquier contravencion y violacion a las normas
urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa que se deriven para los
funcionarios y curadores urbanos que expidan las licencias sin concordancia o en
contravencion o violacion de las normas correspondientes.

ARTICULO N°295:Los procedimients y sanciones son las que rigen e presente
Acuerdo serdn las que en particular expida, mediante Decreto, la Alcaldia Municipal.

ARTICULO N° 296: El cumplimiento de estas normas estara sometido a control de la
Oficina de Planeacion Municipal o de la oficina de Control Fisico segtin su competencia.

ARTICULO N°297:De la congtruccién u ocupacion en propiedad privada. Toda
construccion en propiedad privada debera contar con planos de construccion aprobadosy la
licencia de construccion respectiva. Toda construccion que se adelante sin el lleno de 108
requisitos sera suspendida y e constructor o propietario debera en e término 60 dias a
proceder a su legdlizacion si ello es posible previo e pago de la multa respectiva.

PARAGRAFO 1. Para e cumplimiento de las ordenes de suspension, la Alcadia
Municipal por intermedio de la Oficina de Planeacion Municipal podra colocar sellos,
candados o cualquier otro medio de seguridad hasta tanto no cese el motivo de las
suspension.

PARAGRAFO 2. Previo a sellamiento, e funcionario competente har& un inventario del
estado en que quedan las obras en el momento de la construccion.

ARTICULO N°298:De no ser posible técnicamente posible la aprobacién o s e
propietario o constructor no adelanta en el tiempo estipulado las legalizacion de la obra
adelantada sin la correspondiente licenciay planos de que hable el articulo anterior, esta
podra ser demolida en |a forma prevista en @ articulo 216 del decreto 1355 de 1.970.

ARTICUL O N° 299: Dela ocupacion por construccioneso el uso privado en el espacio

0 en bienes de uso publico. El Alcalde Municipal a través de la Oficina de Planeacion
Municipal, ordenar, previo procedimiento previsto en el Articulo 132 del Decreto 1355 de
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1.970, la demolicién de las obras que se hayan efectuado o se estén adelantando en bienes
de uso pliblico, esp ecialmente en andenes sobrevias pblicas o el desalojo delos ocupantes
del espacio plblico s este no ha sido previamente determinado por el Cédigo Urbano.

ARTICULO N°300: Infracciones urbanisticas. Toda actuacion de urbanizacion,
construccion, reforma o demolicién qu e contravengalos planes de ordenamiento territorial
0 sus normas urbanisticas, daré lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los
responsables, incluyendo la demolicién de las obras, segiin sea el caso, sin perjuicio de las
eventuales responsabilidades civiles y penaes de los infractores. Para efectos de la
aplicacion de las sanciones estas infracciones se consideraran graves o leves, segin se
afecte @ interés tutelado por dichas normas.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos
comerciales, industriales y de servicios en contravencion alas normas de usos del suelo, lo
mismo que la ocupacion temporal o permanente del espacio publico con cuadquier tipo de
amoblamiento o instalaciones, sin la respectiva i cencia

En todos los casos de actuaciones que se efectlien sin licenciao sin gjustarse alamisma, el
Alcade, de oficio o a peticion de parte, dispondra la medida policiva de suspensién

inmediata de dichas actuaciones, de conformidad con el procedimiento a que se refiere el
articulo 108 de laLey 388 del 18 de julio de 1997 o Ley de Desarrollo Territorial.

ARTICUL O N° 301: Sanciones urbanisticas. De acuerdo con |o establecido en el articulo
104 de la Ley 388 del 10 de Julio de 1997, las infracciones urbanisticas daran lugar ala
aplicacion de las sanciones que a continuacion se determinan por parte de los alcaldes
municipales, quienes las graduarén de acuerdo con la gravedad de la infraccion y la
reiteracion o reincidencia en lafalta, si tales conductas se presentaren:

- Multas sucesivas que oscilardn entre diez(10) y cuarenta (40) salarios minimos legales
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables,
ademés de |a orden policiva de demolicién de la obra y la suspension de servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefidado por la Ley 142 de 1.994. En la
misma sancién incurrirdn quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectadosal planvial, deinfraestructurade servicios ptiblicos domiciliarios o destinados
a equipamientos publicos. Si la construccion, urbanizacion o parcelacion se desarrolla
en terrenos de proteccion ambiental, o localizados en zonas cdlificadas como de riesgo,
tales como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geolégico, la cuantiade
las multas se incrementara hasta en un treinta por ciento (300/0) sobre |as sumas aqui
sefidadas, sin perjuicio de |as responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.
Multas sucesivas que oscilaran entre cinco (5) y treinta (30) salarios mini mos legaes
mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas
actuaciones, sin licencia, ademés de |a orden policiva de suspension y sellamiento de la
obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefidado por laLey 142 de 1994.

Multas sucesivas que oscilaran entre cinco (5) y treinta (50) salarios minimos legales
mensuales, para quienes urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas
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actuaciones, en contravencion a lo preceptuado en la licencia, O cuando ésta haya
caducado, ademés de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obray la
suspension de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado por la
Ley 142 de 1994. Enlamismasancion incurriran quienes destinen uninmueble aun uso
diferente al sefiadlado en lalicencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos
especificos.

Multas sucesivas entre cinco(5) y diez (10) salarios minimos legales mensuales, para
quienes ocupen en formapermanente | os parques publicos, zonas verdesy demésbienes
de uso plblico, o los encierren sin la debida autorizacion de las autoridades
municipales, ademés de la demolicion del cerramiento y la suspension de servicios
publicos, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994. Esta autorizacion
podra darse tnicamente para |os parques y zonas verdes por razones de seguridad,
siempre y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 900/0 como minimo, de
suerte que se garantice a la ciudadania e disfrute visual del parque o zona verde.
Lademolicion total o parcial de |as obras desarrolladas sin licencia o de la parte de las
mismas no autorizada o gjecutada en contravencion alalicencia

PARAGRAFO 1.Si dentro de los plazos sefidados a efecto |os infractores no se adecuan
a las normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o
parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiere lugar o gjustando
las obras alalicencia se procedera por la autoridad competen te alaimposicion de nuevas
multas sucesivas, en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o
reiteracion de la conducta infractora sin perjuicio de la orden de demolicién cuando a ello
hubiere lugar y laratificacion de la suspension de los servicios piblicos domiciliarios.

PARAGRAFO 2. El producto de estas multas ingresara a Tesoro municipal.

ARTICUL O N° 302: Adecuacién alas normas En los casos previstos en € numeral 20.

del articulo precedente, en el mismo acto que impone la sancién se ordenar & la medida
policiva de suspension y e sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta (60)

dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este
plazo no se hubiere tramitado la licencia se procederd a orden ar lademolicion delas obras
ejecutadas acostadel interesado yalaimposicion delas multas sucesivas, aplicandoseenlo

pertinente lo previsto en el parégrafo 1°. del articulo anterior.

ARTICUL O N°303:Regtitucién de elementos del espacio pblico . Los elementos
constitutivos y complementarios del espacio pblico, en inmuebles o en areas de interés
patrimonial y/o de conservacion que fuesen destruidos o alterados, deberdn restituirse en un
término de dos meses contados a partir de la providencia que imponga la sancién. El
incumplimiento de esta obligacion dard lugar alaimposicién de multas sucesivas por cada
mes de retardo, en las cuantias sefidladas en el numeral 40. del articulo 104 de la Ley 388
de 1997 y la suspension de los servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
sefidado en la Ley 142 de 1994.
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ARTICUL O N° 304: Procedimiento de imposicién de sanciones. Paralaimposicion de
las sanciones previstas en este capitulo las autoridades competentes observardn los
procedimientos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo, en cuanto sean
compdtibles a lo establecido en la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO : Larestitucion de los servicios plblicos domiciliarios procedera cuando se
paguen las multas de que trata la Ley 388 de 1997 y cese la conducta infractora

ARTICUL O N° 305: Cuando se parcele, urbanice, construya, se ocupe o intervenga el
espacio publico, sin cumplir todos los requisitos de Ley, la Secretaria de Gobierno
procedera a ordenar policialmente la suspension y/o lademolicion de la obra, sin perjuicio
de la sancion de multa a que haya lugar.

PARAGRAFO : L as sanciones anteriores se aplicaran observando |os criterios establecidos
en e Articulo 104 de la Ley 388 de 1997 y demés normas que |a reglamenten.

ARTICUL O N° 306: Lasfirmasurbanizadorasy constructorasy susrepresentantes|egales
quienes teniendo en cuenta |a obligacion de construir obras urbanisticas no las realizaren,
quedardn inhabilitados por € término de cinco ( 5) afios para tramitar toda clase de
esquemas bésicos ante la Oficina de Planeacion y de proyectos urbanisticos y/o
ar quitectonicos ante el municipio, asi como para celebrar cualquier tipo de contrato con las
entidades del orden municipal.

ARTICULO N° 307: Las multas y sanciones a las que se refieren los Articulos anteriores
serén impuestas por |a Oficina de Planeacion, en aplicacion de losDecretosReglamentarios
que desarrollen este Capitulo.

ARTICUL O N° 308: El funcionario Publico que expida autorizacion que permita jecutar
programas 0 proyectos contraviniendo lo contenido en el presente Esquema de
Ordenamiento Territorial y Normas Urbanisticas, in curriré en causal de mala conductay
sera sancionado con destitucion del cargo.

ARTICUL O N°309: Los propietarios de construcciones o constructores responsables de
proyectos de construccion que con ocasion de éstos causen dafio o deterioro en el espacio
publico o en sus dementos (vias, mobiliario, elementos de sefidlizacion, arborizacion,
otros) deberdn reparar los dafios o sustituir los elementos afectados y para tal efecto se
incluira dentro de la garantia urbanistica esta obligacion. A los que no cumplan con la
obligacién descrita, se les liquidara el valor de los dafios ocasionados o de los elementos
afectados por parte de las entidades involucradas en cada materia, liquidacion esta que
prestara mérito ejecutivo y su cobro se efectuar4 mediante la jurisdiccion coactiva, Sn
perjuicio de laaplicacion de las sanciones a que hubiere lugar.
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OCTAV A P ARTE.
SANCIONES YDISPOSICIONES FINALES

ARTICUL O N° 310: Sanciones. El urbanizador, el constructor, los arquitectos, quefirman
los planos urbanisticos y arquitecténicos y los ingenieros quesuscriban los planostécnicos
y memorias, son responsables de cualquier contravencién y violacién a las normas
urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa que se derive para los
funcionarios que expidan |as licencias sin concordancia o en contravencion o violacion de
las normas correspondientes.

ARTICULO N°311:Al acto administrativo que otorga la respectiva licencia le son
aplicables en su totalidad las disposiciones sobre revocatoria directa establecidas en el
Cadigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO N°312:El decreto reglamentario que deberd expedir la Administracion

Municipal, estableceré|os documentos que deberén acompafiar las solicitudesdelicenciaal

igual que lavigencia, teniendo en cuenta el tipo de actuacion urbanisticay la clasificacion
suelo.

ARTICULO N°313:Infracciones  Urbanisticas. Toda actuacion de  urbanizacion,
construccion, reforma o demolicion que contravenga lo dispuesto en el presente EOT, dara
lugar a la imposicion de sanciones urbanisticas a los responsables, sin perjuicio de las
eventuales responsabilidades civiles y penaes de los infractores. Las actuaciones que se
efectiien sin licencia o sin gustarse alamisma, el Alcalde de oficio o a peticién de parte,
dispondra la medida policiva de suspension inmediata de dichas actuaciones, de
conformidal con e procedimiento a que se refiere e aticulo 1.08 de la Ley 388

de1.997.

ARTICUL O N° 314: Las infracciones se calificaran de graves o leves seg(in se afecte el
interés tutelado por dichas normas.

ARTICULON°315:Se considera infraccion  urbanistica la localizacion  de
establecinientos comerciales, industriales y de servicios en contravencion a las normas de
uso, a igual quelaocupacién temporal o permanente del espacio pliblico con cuaquier tipo
de amoblamiento o instalaciones sin la respectivalicencia

ARTICUL O N° 316: Sanciones Urbanisticas. Las infracciones urbanisticas daran lugar a
laaplicacion de sanciones que determinan los Alcaldes, quienes las graduaran de acuerdo a
lagravedad de lainfraccion ya lareiteracion o reincidencia en lafatasi tales conductas se
presentaren. Las sanci ones son las siguientes:

1. Multassucesivasquevarian entre 1.00 y 500 salarios minimos mensuales, paraquienes
urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables, ademés de la orden policivade la
demolicion de la obray la suspensién de los servicios plblicos domiciliarios, acorde a
lo sefidado en laLey 1.42 de 1.994.
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2. Multas sucesivas que oscilaran entre 70 y 400 sdlarios minimos mensuaes, para
quienes urbanicen o construyan en terrenos aptos para ello, sin obtener previamente la
licencia- Se darélaorden de suspension y sellamiento delaobray lasuspension delos
servicios publicos domiciliarios.

3. Multassucesivas que oscilaran entre 50 y 300 salarios minimos|egales mensuales, para
quienes urbanicen o construyan en terrenos aptos para estas actuaci ones, en
contravencion alo perceptuado en lalicencia, cuando esta haya caducado ademés dela
orden policiva de suspension y sellamiento de la obray la suspension de los servicios
publicos domiciliarios.

4. Multas sucesivas entre 30 y 200 salarios minimos |egales mensuales, para quienes
ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y demés lugares de
uso pablico, o los encierren sin la debida autorizacion de las autoridades municipales,
ademés de la demolicion del cerramiento y la suspension de los servicios publicos
domiciliarios. El cerramiento sdlo podra autorizarse por razones de seguridad, siempre
y cuando latransparenciadel cerramiento sea de un 90% minimo, de tal formaque la
comunidad pueda tener |a posihilidad del disfrute visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO : Si dentro de los plazos que defina la Alcaldia, no se realizan las
adecuaciones o demoliciones sefialadas en la sancion, se procedera a imponer nuevas
multas, en la cuantia correspondiente, teniendo en cuenta |a reincidencia o reiteracion de la
conducta infractora, sin perjuicio de |a orden de demolicién, cuando a ello hubiere lugar y
laratificacion de la suspension de los servicios puiblicos domiciliarios.

PARAGRAFO : El producto de éstas multas ingresaré al tesoro municipd.

ARTICULO N° 317: Adecuacién alasnormas. En e mismo acto en e cua seimponen
las sanciones, se ordenara a infractor los 60 dias de |os cuales dispondré para adecuarse a
las normas, realizando los tramites para la obtencion de la licencia correspondiente. Si
vencido dicho plazo no se hubiere tramitado la licencia, se procedera a ordenar la
demolicion de las obras ejecutadas a costa del interesado ya laimposicion de las multas
sucesivas, aplicandose en lo pertinente a pardgrafo 1 del articulo anterior .

ARTICUL O N° 318: Restitucion de los elementos del espacio publico . Los eementos
que conforman o complementan el espacio publico, en inmuebles o en &reas de interés
comn, que fuesen destruidos o alterados, deberan restituirse en un término de dos meses
contados a partir de laprovidencia que imponga la sancion.

El incumplimiento de ésta sancién dara lugar alaimposicién de multas sucesivas por cada

mes de retardo, en las cuantias sefidladas en el numeral 4 del articulo 104 de la Ley 388 de
1997 y la suspension de los servicios publicos domiciliarios de conformidad con lo
sefidlado en la Ley 142 de 1994.

ARTICUL O N° 319: Procedimiento de Imposicién de Sanciones. Paralaimposicion delas
sanciones previstas, en este EOT, las autoridades competentes observaran lo establecido en

el CédigoContencioso Administrativo, en cuanto a lo que sean compatibles con laLey 388
de 1997.
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PARAGRAFO : La restitucion de los servicios pablicos domiciliarios, ser& procedente
cuando se paguen las multas de que trata la Ley 388 de 1997, y cese la conducta infractora.

ARTICULO N° 320: Cuando se urbanice o se congtruya, 0 se ocupe o intervenga el
espacio publico, sin el cumplimiento de los requisitos de Ley, |la Secretaria de Gobierno,
procederaaordenar policialmentelasuspension y/olademolicion delaobrasin perjuicioa
lasancion o multaala que haya lugar.

PARAGRAFO : Las sanciones anteriores se aplicaran observando los criterios establecidos
enlaley 388 de.1997 y demés normas que lo reglamenten.

ARTICUL O N° 321: Las firmas urbanizadoras o constructoras, sus representantes legales,
sus juntas directivas y sus socios, quienes teniendo en cuenta la obligacion de construir
obras urbanisticas no las realizaren, quedaran inhabilitados por e término de cinco afios
para tramitar toda clase de esquemas bésicos y de proyectos urbanisticos y/o
arquitecténicos ante la Secretaria de Planeacion asi como para celebrar cuaquier tipo de
contrato con las entidades del orden municipal.

PARAGRAFO : El tiempo de la inhabilidad se contaré a partir del vencimiento del plazo
pararedlizar |as obras urbanisicas y se extenderé a aguellas firmas constructoras en donde
hagan parte del capital socia los urbanizadores y constructores que hayan incumplido.

ARTICUL O N° 322: Cuando se construya sin licencia de construccion o en desacuerdo

con los planos aprobados, el constructor, ademés de |as sanciones sefialadas en el articulo
anterior, quedarainhabilitado hastapor un término de cinco afios paratramitar todaclase de
proyectos urbanisticos y arquitectonicos.

ARTICUL O N° 323: Los propietarios de bienes raices, que por iniciativa propiao através
de terceros, usen o destinen un inmueble para un fin distinto a previsto en lalicencia de
construccion o en los usos contemplados en el presente EOT, se harén acreedores alas
sanciones establecidas en e articulo .104 de la Ley 388 de 1997 y deméas no rmas quelo

reglamenten o modifiquen.

PARAGRAFO : Cuando se tipifique la conducta descrita en e presente articulo, la
Secretarfa de Planeacion enviara el expediente a la Secretaria de Gobierno para que se
expida la orden de sellamiento del inmueble respectivo.

ARTICUL O N° 324: El funcionario pablico que expida autorizacion que permita ejecutar
programas o proyectos contraviniendo lo estipulado en el presente EOT, incurrird en causal
de mala conducta y seré sancionado con la destitucion del cargo.

ARTICUL O N° 325: Defensas de seguridad en obra. Todo propietario y constructor de
una obra urbanistica o arquitectonica, debe garantizar ala Administracion Municipal que

los procedimientos que permitan adelantar ésta, re(inan todas |as condiciones de seguridad,
tendientes a no ocasionar dafios a terceros a vidas humanas o a propiedades particulares, ni
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a poner en peligro la integridad de peatones o transelintes. Para tal fin, deberdn de
construirse o instalarse las defensas y estructuras provisionales para la seguridad de los
obreros, de los peatones, de los vehiculos que transiten por lacalley de las propiedades
vecinas.

ARTICUL O N° 326: Revisiones Periddicas. Para garantizar e cumplimiento del articulo
anterior la Secretaria de Planeacion, realizararevisiones periédicas alas obras, que se estén
construyendo con el fin de verificar e cumplimiento de las normas urbanisticas,
arquitecténicas y lainstalacion de las medidas de seguridad respectivas.

ARTICULO N°327: En el momento en el cual se presenten situaciones de inseguridad o
que ellas sean detectadas, se suspenderan en forma indefinida las obras, con el Unico
propésito de garantizar el derecho ala vida ya la propiedad amparado en la Constitucion
Naciond y en el Decreto Ley 1333 de 1989.

ARTICUL O N° 328: Las obras se reanudaran unavez se compruebe por mediosidéneosla
realizacio n de todas |as acciones que permitan lainexistencia de riesgos que atenten contra
laintegridad y seguridad de los trabajadores, los ciudadanos y su patrimonio, lo cual sera
certificado por la firma constructora y/o interventora de la obra y verificado por la
Secretaria de Planeacion.

ARTICUL O N° 329: Los constructores o propietarios que ocasionen dafios a terceros en
los procesos constructivos, responderén por estas acciones antelajusticiaordinariay deméas
autoridades competentes y les serd suspendida su inscripcion pofesiona y/o de
construccién en la Secretaria de Planeacion por un término de cinco afios y retirado su
registro de todas las entidades municipales que celebren contratacion de obras o de
consultaria, por un tiempo igual.

ARTICUL O N° 330: Para imponer la sancién administrativa de que trata e articulo
anterior, se requiere la presentacion de sentencia gjecutoriada emitida por un juez de la
replblica, en la cual se condene a constructor y/o propietario por los dafios causados a
terceros.

ARTICUL O N° 331: Se remitiraa Consgjo Profesiordl Regiona del Cavica, una copia de
la resolucion de la sancién administrativa y se solicitara la imposicion de las sanciones
previstas de conformidad con laLey 64 de 1978.

ARTICUL O N° 332: El urbanizador, los arquitectos, & constructor que firman los planos
urbanistios y/o arquitecténicos, y los ingenieros que suscriban los planos técnicos y
memorias, son responsables de cualquier contravencién y violacion de las normas
urbanisticas, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa que se derive para los
funcionarics y secretario de Planeacion, que expiden las licencias sin concordancia o en
contravencién de las normas correspondientes.

ARTICUL O N° 333: Dafios en e espacio plblico. Los propietarios de construcciones o
constructores responsables de proyectos de construccion que con ocasion de éstos, cauisen
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dafio o deterioro en el espacio puiblico o en sus elementos(vias, mobiliario, sefiaizacion,
arborizacion, otros) deberdn reparar 1os dafios o sustituir los elementos afectados y para tal
efecto seincluirdn en lagarantiaurbanistica. A quienes incurran en ésta conducta, se les
liquidara el valor de los dafios causados y se redlizard el cobro mediante la jurisdiccion

coactiva sin perjuicio de las sanciones que hubiere lugar.

ARTICULO N°334: Publicidad exterior visual. Para la colocacién de pasacallesy
pendones y la publicidad de las construcciones" el interesado presentara una solicitud

escrita suministrando la totalidad de la informacion solicitada por la Secretaria de

Planeacion. Dicha secretaria podra autorizar |a colocacion de ésta publicidad y definira los
sitios para los mismos.

ARTICULON°335:La secretaria de Planeacion destinard uno o varios espacios,
denominados carteleras localizadas en el espacio publico dentro del nlcleo urbano de
Padillay de Yarumales, para la colocacion de afiches o carteles.

ARTICULO N° 336: Prohibicién y Sanciones en materia ambiental . Se prohibe ala

ciudadania la siguiente:

1. Seprohibe arrojar basuras en vias, parques y &reas de esparcimiento colectivo.

2. Seprohibe el lavado y limpieza de cualquier objeto en viasy dreas publicas, cuando
con tal actividad se originen problemas de acumulacién o esparcimiento de basuras.

3. Se prohibe el amacenamiento de materiales y residuos de obras de construccion o
demolicién en viasy reas puiblicas. En operaciones de cargue, descargue y transporte
se deberd mantener proteccion para evitar € esparcimiento de los mismos.

4. Se prohibe a toda persona gjena a servicio de aseo o a programas de reciclge

gprobados’ destapar, remover o extraer el contenido total o parcial de los recipientes

para basuras' una vez colocados en € sitio de recoleccion.

Se prohibe la quema de basuras.

Se prohibe ladisposicién o abandono de basuras, cual quierasea su procedencia’ acielo

abierto, en vias o &reas plblicas, en lotes de terreno y en los cuerpos de agua

superficiales o subterraneos.

7. Se prohibe la colocacién de animales muertos, partes de estos y basuras de carécter
especial, residuos peligrosos e infecciosos en cajas de almacenamiento para el servicio
ordinario.

oo

ARTICUL O N° 337: Sanciones a la Ciudadania

La Administracion Municipal por med io de |a Secretaria de Salud o en su defecto la que
ella determinare se encargara de sancién a la contravencion por particulares de las
prohibiciones contenidas en el articulo anterior.

ARTICULON°338:Los proyectos planteados por e Esquema de Ordenamiento
Territorial deberdn involucrar e componente ambiental en lo referente a permisos,
licencias, recursos econémicos y manejos especiales, principamente lo emanado del
Decreto 1.892 de 1.999

PARAGRAFO : Todos los proyectos viales propuestos deberdn tener en cuenta para su
implementacion los requerimientos ambientales que a respecto establece la CRC" tdes
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como estudios de impacto ambiental y planes de manejo que serén requisito indispensable
para acometer su construccion.

ARTICUL O N° 339: Adéptese como la cartografiarural y urbana, integrante del Esquema
de Ordenamiento Territoria lasiguiente:

CARTOGRAFIA RURAL

R-01
R -02
R-03
R -04
R -05
R -06
R-07
R -08
R -09
R-10
R-11
R-12
R-13
R-14
R-15
R-16
R-17
R-18
R-19
R-20
R-21

MapaBase

Divisién Politico Administrativa
Cuencas Hidrogréficas

Cartografia Minera

Zonificacion Climética

|soyetas

Geologia

Geomorfologia

Mapa de Pendientes

CoberturaVegetal y Uso Actual del Suelo
Uso Potencial del Suelo

Unidedes de Suelos

Capecidad Agrolégica de Suelos
Erosién

Conflictos del Suelo

Mapa Preliminar de Amenazas Naturales
Zonificacion Ecoldgica

Zonificacion Ambiental

Propuesta de Equipamiento de Servicios Plblicos
Propuesta de Equipamiento Colectivos
Red Via Existente y Propuesta

CARTOGRAFIA URBANA

U-
U-
U-
U-
U-

SRR[R

Plan Vial delaCabeceraMunicipal

Zonificacion por Areas de Actividad (Cabecera Municipal)

Amenazas Naturales CabeceraMunicipal

Clasificacion del Suelo Urbano y de Expansion Urbana

Infraestructura de Servicios Plblicosy Equipamiento Colectivo Propuesto.

102



