1. INTRODUCCION

La formulacion de estrategias base para e desarrollo del municipio de Sudrez, se
fundamenta en la definicion clara de los objetivos que se desean alcanzar y en un buen
diagnostico de la situacion del territorio. Aspectos estos que han sdo tratados en el
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En este volumen se presenta el disefio de aternativas de desarrollo como modelo para el

ordenamiento y laintegraidad territorial las cuaes han sido producto de una metodol ogia
participativa por parte de todos los actores sociales comprometidos con el bienestar del

municipio de Sudrez, dentro de las componentes genera, urbana y rura que integran e

EOT. Las estrategias estan determinadas por programas y proyectos. Los cuales han sido

planteados de acuerdo con el andlisis de las fortalezasy debilidades asociadas aladindmica
de cada corregimiento.

La creciente complejidad del entorno en todos sus componentes y su influencia sobre el

ambiente determinan una serie continua y cambiante de interacciones entre los varios
factores biofisicos, econémicos. sociales entre otros, que inciden sobre los recursos de un

territorio y su proceso de desarrollo, dando origen en la medida que pasa el tiempo a
nuevos problemas cuya solucion se hace cada vez méas compleja, credndose en ocasiones
una dificultad para entender y encarar la totalidad del proceso. Todos estos fenémenos
producen dafios y pérdidas importantes a los diferentes sectores antes mencionados, asi
como la consiguiente disminucién de losingresos y del bienestar general de la poblacion,
situacion que se ve agravada por e dificil acceso alatierra ya otros insumos productivos.
El ciclo se seguira repitiendo si no se adoptan las medidas correctoras en el surgimiento de
nuevas situaciones problema, cuya solucion se hace més dificil con métodos simples que
consideran aspectos individuales de el problemética general. Con el planteamiento de los
programas y proyectos relacionados con el medio fisico se busca detener el proceso de
deterioro de los recursos naturales, mejorar su estado, conservarlos y renovarlos,

contribuyendo con el mejoramiento en la calidad de vida de los habitantes desde el punto

de vista ambiental, social, econémico, y de paisgje. Se deben satisfacer las Necesidades
Baésicas Insatisfechas, contribuyendo amejorar los niveles de vida de la poblacién, pero

esto selograsi se dan soluciones de una formaintegral en donde interactien componentes
de otras &reas. Se deben atender principalmente deficiencias encontradas en salud, vivienda,
educacion, organizaciony parti cipacion comunitariaentreotras. Losprogramasy proyectos
planteados han sido priorizados, de acuerdo con la concertacién hecha con los diferentes
actores sociales comprometidos en el proceso de elaboracion del EOT.



2. OBJETIVOS

Plantear programasyy proyectos donde se relacione ladimensi6n ambiental, |os aspectos
socioecondmicos y el desarrollo institucional analizados en la fase de diagnostico, de
maneraque en el corto, mediano y largo plazo permitan elevar el nivel devidadelos
habitantes dd municipio de Sudrez dentro del concepto de seguridad alimentaria y
desarrollo sostenible.

Establecer continuidad en el desarrollo de planesy programasparallevarlosatérminoy
sin que sean interrumpidos durante el periodo de vigencia del Esquema de
Ordenamiento Territorial.



3. MARCO DE REFERENCIA PARALA
FORMULACION DEL E.O.T.

3.1 CONTEXTOLEGAL

El Esguema de Ordenamiento Territorial formulado para el Municipio de Sudrez se

enmarca conforme con |o establecido por la L ey 388 dejulio 18 de 1997, y cubrird en sus
propésitos de corto, mediano y largo plazo |as perspectivas de ordenamiento del territorio

municipal.

El sustento constituciona de este Plan, se encuentra en el Art. 1° de la Constitucion
Nacional, e cual establece que Colombia es un estado social de derecho, descentralizado,
con autonomia de sus entidades territoriales, participativo, pluralistay con prevalencia del
interés general. Consagra esta misma norma en los articulos 285 y siguientes, lo relativo a
Ordenamiento Territorial, desde el punto de vista de la organizacion y division del
territorio, estableciendo en detalle cuales son las entidades territorides y cuales sus
principales competencias, en ese sentido e Art. 311, asigna a municipio, como entidad
fundamental deladivision politico- administrativadel Estado, laprestacion delos servicios
publicos que determine la Ley, construir |as obras que demande el progreso local, ordenar
el desarrollo de su territorio, promover |a participacién comunit aria, el mejoramiento socia
y cultural de sus habitantes entre otras.

Igualmente son hoy de consagracion constitucional los derechos del ciudadano alavivienda
digna, a ambiente sano, a la recreacion y a espacio publico y muchas otras garantias
vincul adas con e ordenamiento espacia que ha de emprender & municipio.

El panorama constitucional y especialmente lareferenciadel articulo 288 referente alaLey
Orgénica de Ordenamiento Territorial, hace necesario diferenciar dos aspectos del
ordenamient o

El ordenamiento territorial, como instrumento que permite adoptar la apropiada

organizacion politicay administrativa de laNacion.

El ordenamiento territorial pararacionalizar |atomade decisiones sobrelosprocesosde
uso y ocupacion del territori o proponiendo una estrategia de desarrollo ambiental,

econdmicay cultural sostenible.



En este Ultimo sentido la misma Ley 152 de 1994, Orgénica del Plan de Desarrollo,
establece la necesidad de complementar el desarrollo con e giercicio del Ordenamiento
Territorial, en cumplimiento de lo cua fue expedida la Ley 388 de 1997, Ley del
Desarrollo Territorial, que modifica parcialmente y actualiza la Ley 9 de 1989 (Ley de
Reforma Urbana) articulando también otras normas vigentes como las Leyes 99 de 1993 y
128 de 1994.

Efectivamente, en cumplimiento delo establecido en laLey 99 de 1993, en virtud delacual
se cred e SINA, Sistema Naciona Ambiental y se fijaron politicas para e manejo del
medio ambiente, se dispuso incluir como criterio de observanci a para los fines del
ordenamiento territorial lo relacionado con la consideracion prevalente de la dimension
ambiental del desarrollo.

Laley 128 de 1994, Orgénica de la Areas Metropolitanas, consagraigualmente previsiones
de riguroso cumplimiento, en cuanto a ordenamiento territorial coherente por parte de las
entidades territoriales que integran las &reas |egal mente constituidas, a definir como unade
sus funciones esenciales las de "Programar y coordinar el desarrollo arménico e integrado

del territorio colocado bajo su jurisdiccion”. El Articulo 14 delamismaley consagraclaras
funciones de planeacion que fueron retomados como preferentes sobre las disposiciones
que acojan los municipios en tales materias de acuerdo alo establecido en el Articulo10 de
laLey 388 de 1997.

LaLey 388 de 1997 hasido pues el marco legal mas claro y desarrollado sobre el temay

cuenta con sus respectivos decretos reglamentarios:

- Decreto 151 de enero 22 de 1998, Por el cua se dictan reglas relativas a los
mecanismo s que hacen viable la compensacion en tratamiento de conservacion,
mediante la transferencia de derechos de construccién y desarrollo.

Decreto 879 de mayo 13 de 1998, Por el cual sereglamentan lo relativo al contenido del
Plan ya la metodologia para su brmulacion.

Decreto 1052 del 10 de junio de 1998, Por el cua se reglamentan las disposiciones
referentes alicencias de construccion y urbanismo, & gjercicio delacuraduriaurbanay
lassancionesurbanisticas.

Decreto 1504 de 1998, Por e cua se regl amenta el manejo del espacio pablico en los
Planes de Ordenamiento Territorial.

Decreto 1507 de 1998, Por e cual se reglamentan las disposiciones referentes a los
planes parciales ya unidades de actuacion urbanistica contenidas en la Ley 388 de 1997.
Decreto 1599 de 1998, Por el cua se reglamentan las disposiciones referentes ala
participacion en la plusvalia de que trata la Ley 388 de 1997.

Asi entonces, dentro del contexto legal sefialado se formula el Esquema de Ordenamiento
Territorial parael muni cipio de Suérez, con el objetivo de materializar convenientemente el
desarrollo del territorio, y propiciar su adecuada relacion con los municipios vecinos y la
region.



3.2 NORMASDETERMINANTES
3.21 POLITICASNACIONALE SEN M ATERIA AMBIENTAL

POLITICA NACIONAL AMBIENTAL

EI documento Compes 1750 de 1995, establece como politicas ambientales:
Promover unanueva culturadel desarrollo
Mejorar lacalidad de vida
Promover unaproduccionlimpia.
Desarrollar una gestion Ambiental sostenible
Orientar comportamientos mblacionales.
Proteccion de ecosistemas estratégicos
Mejor agua
Més bosque
Mejores ciudades
Politica poblacional

POLITICA NACIONAL DEL AGUA
Ministerio del Medio Ambiente 1996
Ordenar |as actividades y usos del suelo en las cuencas
Proteger acuifero s humedales'y otros reservorios
Proteger y recuperar zonas de nacimiento, paramos estrellas hidrogréficas
Disminuir la contaminacion y recuperar las condiciones de calidad de las fuentes de
ua
zientar e uso eficiente del agua

POLITICA DE BOSQUES

Comp&s 2834 de 1996 polticas:
Reducir |a deforestacion mediante la armonizacion y reorientacion de las politicas
intersectoriales.
Incentivar la reforestacion recuperacion y conservacion de los bosques para rehabilitar
las cuencas hidrogréficas, restauer eco sistemashidrogréficosy forestalesdegradadosy
recuperacion de suelos.
Fortalecer y racionalizar procesos administrativos para el uso sostenible del bosque,
tanto de los recursos madereros como de otros productos.
Atender los problemas culturales, sociales, econdmicos que origina la dinamica no
sostenible del uso del bosque.



3.22 NORMASNACIONALESEN MATERIA AM BIENTAL

En materia de reservas forestales tenemos el Decreto 877 de 1976 que determina los
criterios para establecer las zonas agroecol ¢ gicas como son:
Avreas forestales protectoras

Areasforestales protectoras productoras
Areas forestales productoras

Laley 99 de 1993, El Decreto 2811 de 1974 o Cédigo Nacional de los Recursos Naturales
y todos sus decretos reglamentarios.

Ley 9 del1979 o Cédigo Sanitario Nacional y sus decretos reglamentarios.
Decreto 1449 sobre obligaciones a propietarios en suelo rural.

Ley 373 de 1997, sobre uso eficiente del agua.
En materia agropecuaria: Las leyes 12 de 1982,101 de 1993 y 160 de 1994 y el D ecreto
1866 de 1994, establecen:

Fomentar la adecuada explotacion y la utilizacion social de las aguas y de las tierras
rurales aptas para la explotacion silvoagropecuariay de las tierras incultas, ociosas o
deficientemente aprovechadas.

Acrecer & volumen de |a produccién agricola, ganadera, forestal y acuicola en armonia
con & desarrollo de |os otros sectores econdmicos.

Se gjercerd la extincion del derecho de dominio o propiedad sobre los predios rurales
que no cumplan con la funcién socia y eco ldgica de la propiedad, se violen las
disposiciones sobre conservacion, mejoramiento y utilizacion racional de los recursos
naturales o se violen normas sobre las zonas de reserva agricola o forestal.



4. VIGENCI A DEL ESQ UEMA DE ORDENAM IENTO
TERRITORIAL

Dando cumplimiento a ley en cuanto a la vigencia del Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Sudrez, se definen los siguientes plazos:

El corto plazo corresponde a periodo administrativo del 200 1 a 2003 o
El mediano plazo corresponde a periodo congtitucional siguientes afios 2004 al 2006, y

El largo plazo corresponde & periodo constitucional de la administracion municipal,
afios 2007 22009 o



5. COMPONENTE GENERAL

De acuerdo con el Decreto No.879 del 13 de mayo de 1.998 por medio del cua se
reglamentan |as disposiciones referentes al ordenamiento del territorio municipal y distrital
ya los planes de Ordenamiento Territorial, y segin e Capitulo 4, Articulo 13, el
Componente General del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Suérez,
sefialara los objetivos y estrategias territoriales de mediano y largo plazo que permitan
localizar acciones necesarias para aprovechar las ventajas comparativas y mejorar la
competitividad del territorio municipa y desarrollar un modelo de ocupacion del territorio
que posibilite identificar, delimitar y definir la localizacion de los siguientes aspectos
estructurantes:
- Avreas de reserva para la conservacion y proteccion del medio ambiente y os recurs os
naturales
Areas de reserva parala conservacion y proteccion del patrimonio histérico, cultural y
arquitectonico
Areas expuestas a amenazas y riesgos
Sistemas de comunicacion entre € &rea urbanay rural de éstas con el contexto regiona
Actividades, infraestructuras y equipamientos
La clasificacion del territorio en suelo urbano, de expansion urbanay rural y para el
primero de éstos, asi como para las cabeceras corregimentales, |a determinacion del
correspondiente perimetro urbano, el cual asu vez no podraser mayor queel perimetro
de servicios o sanitario.

Todas las decisiones de aspectos estructurales del componente general se traducen en
normas urbanisticas estructurales.

51 LA VISION DE FUTURO

El Esquema de Ordenamiento Territorial busca poscionar a Sudrez como un Municipio
inserto en la microregion Norte del Cauca, complementario de Santander de Quilichao y
orientado alaprovision de serviciosrecreativos, turisticosy agroindustriales. Enlo Urbano
consolidar la cabecera como un Centro deservicios del municipio, contribuyendo de

manera significativa a mejorar |a cadidad de vida del mismo.

52 LOSPLAZOSDEL ESQUEMA Y LOSREQUERIM IENTOS
FUTUROS
El Esguema de Ordenamiento Territorial de Sudrez para efecto de la estimacion de

poblacién y de requerimientos de dreas asume como horizonte del Esquema el afio 2009
coincidiendo asi con los periodos constitucionales que fija la ley antes mencionada, en este



periodo se propone el cumplimiento de sus objetivos de ordenamiento y e adelanto de sus
accion es sobre € territorio de acuerdo con los siguientes plazos:

Corto plazo se plantea del afio 2001 a 2003.

El Mediano plazo se considera entre el afio 2004 y 2006

El largo plazo se considera con un limite a diciembre del afio 2009.

5.21 LASPROYECCIONESDEP OBLACION

De acuerdo con el andlisis demogréfico y basados en los datos censales de 1993 y las
proyecciones de poblacién de Planeacion Departamental del Cauca hasta 1985, se plantea
para e conjunto del municipio las siguiente proyeccion de poblacion segin Reriodos
Constitucionales que se muestra en la siguiente Tabla El Municipio de Suérez tendra de
acuerdo con ésta proyeccion, en e afio meta del Esquema, una poblacion de 57.080
habitantes distribuidos el 91 % en el drearural y el 9 % en el casco urbano delacabeceray
su suelo de expansion urbana.

TABLA No.1. ProyecciondePoblacion 1.993- 2.009

AROS POBLACION POBLACION POBLACION
TOTAL URBANA RURAL
1.993 20.197 7.49% 12.701
1.998 22.014 8.160 13.885
1.999 22.397 8.302 14.095
2.000 22.786 8.446 14.340
2.003 22.995 8.894 15.101
2.006 25.268 9.366 15.902
2.009 26.609 9.863 16.746
Nota:  TasadeCrecimientoUrbana 0,01738 %
Tasa de Crecimiento Rural 0,01525 %

TasadeCrecimiento Total 0,01605 %

La proyeccion se basa en el supuesto de una paulatina reversién de las tendencias
demogréficas de las décadas pasadas que muestran un despoblamiento sostenido del campo.
Las mejoras propuestas para los equipamientos y mejoramientos viales rurales permitan
suponer que se mantendra igual la tasa de crecimiento del &ea rural (1,53% anual) para el
total del periodo del EOT y de igual manera la participacion del &ea rural dentro del
conjunto de la poblacion, que para e afio 2009 seria del 63 % del totl municipal.

La Tabla siguiente muestra como el crecimiento esperado de la zona rural se mantendra
relativamente estable en cerca de 157 habitantes por afio en tanto que la poblacion urbana



lo hara en cerca de 270 habitantes afio, que asumiendo de acuerdo con e diagnéstico, una
composicion familiar promedio de 3.4 Habitantes por familia rural y 4.0 habitantes
promedio por familia urbana arrojarian un total anual de 46 y 67 nuevos hogares
respectivamente.

TABLA No.2. CrecimientodePoblacién 2000- 2009 Entre Periodos del Plan

rerooo | MBTAVE| MRS ioRATES [MantiE tstiss
2000 -2003 1.209 448 132 761 190
2004 —2006 1.273 472 138 801 200
2006 —2009 1.341 497 146 844 211
TOTALES 3.823 1417 416 2406 601

5.3 MODELO TERRIT ORIAL MUNICIPAL PROPUESTO
Laarucluratermonal municipa en su componente genera esta definida por:
El fortalecimiento del corredor vial interregional Suérez -Timba que permita una facil
comunicacion con la capital del departamento ya través de ella con las regiones del
Valle del Caucay Buenaventura a nortey de Narifio y Ecuador a sur.
El corredor via Intermunicipd Sudrez -Morales.
Un corredor vid interregiona planteado aun largo plazo (mucho mayor que el previsto
como horizonte del Esquema de Ordenamiento Territorial) como via aterna ala
Panamericana que comprenderia la via regional que viniendo desde Timbay pasando
por los municipios de Sudrez, Morales y EI Tambo remate en la region del Patia para
empalmar con laVia Panamericana  sur.
Una cabecera municipal que desempefia el papel de lugar central, principal fuente de
suministro de bienes y servicios al resto del municipio y que con su inmediatez ala
laguna de la Sal vajina sea epicentro de servicios de apoyo alas posibilidades recreativas
de ésta.

5.4 OBJETIVOS GENERALES DE DESAROLLO DEL
MEDIANOY LARGO PLAZO

Se plantean los siguientes objetivos generales:
Propender por un municipio sostenible en armonia con la naturaleza que no ponga en
peligro su oferta ambiental paralas generaciones futuras.
Establecer un ordenamiento jerarquico de los asentamientos urbano y ruraes que
permita una asignacion clara de las funciones de cada unos de ellos segin dicha escala
comenzando por |a cabecera municipal como e principal lugar en € territorio.
Asegurar la conservacion, proteccion y aprovechamiento adecuado de los recursos
naturales, considerado lo ambiental como un aspecto fundamental de desarrollo del
territorio bgjo criterios de sosteniblidad, competitividad y equidad.
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Identificar y delimitar |as &reas adecuadas por |la produccién econémica, lalocalizacion
y distribucién de la infraestructura, los asentamientos humanos, las éreas que deben ser
protegidas por su riqueza ambiental y las zonas con restricciones de uso por amenazas
naturales y antropicas.

Lograr un desarrollo arménico y planificado del suelo urbano, suburbano y rural del
municipio.

Mejorar y ampliar las coberturas de prestacion de servicios socialesy servicios pablicos
domiciliarios.

Definir politicas de desarrollo turistico para el Municipio en el ambito nacional en
actividales tales como ecoturismo, turismo recreaciona y turismo cultural.

Fomentar actividades productivas que generen una actividad laboral permanente que
mejore la calidad de vida de los habitantes del municipio.

Propender por la formulacién de proyectos de articulacion subregional con otros
municipios para manejar integradamente la problemética ambiental, concertar politicas
de desarrollo turistico, de servicios plblicos, vias, mercadeo de bienes, productos y
servicios, entre otros. Incorporar la cultura de prevencién y mitigacion de desastres
dentro de los proyectos educativos ingtitucionales a fin de generar procesos de
apropiacion dada la importancia que tienen éstos en las acciones de atencion y
prevencion-

Establecer y exigir los parametros de calidad en e dmbito de las diferentes actuaciones
urbanisticas tanto en el disefio como en la gecucion ( obras e infraestructura social
plblica y privada, bienes de uso y beneficio publico y particulares tales como
viviendas). Cumplimiento del Cdigo Colombiano deConstruccionessismorresistentes
Ley 1400 de 1985.

Determinar de manera permanente en monitoreo del grado de exposicion alos tipos de
amenazas.

5.5 OBJETIVOS ESPECIFICOS DE DESARROLLO DEL
MEDIANOY LARGO PLAZO

La formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Sudrez estara
orientada por los objetivos especificos de desarrollo del mediano y largo plazo los cuales
deben estar articulados a Plan de Desarrollo Municipal actual y particularmente los
relacionados con el ordenamiento terrtorial.

Con € fin de que el municipio cumpla su papel de soporte a desarrollo productivo e
integral delos habitantes del mismoy de laregion, debera preverse el desarrollo ordenado
de las actividades urbanas, suburbanas y rurales, la existencia de un sistema ldgico de
relaciones entre estas'y el desarrollo equilibradoy completo de actividades d interior delas
mismas.

Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial en el largo plazo los siguientes:

Integrado con la region norte del Departamento del Cauca su &rea histdricay politico -
administrativay con el sur del Valledel Caucaen particular, apartir de su sistemavial
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y su oferta ambiental, representada en su geografia quebrada, y en el aprovechamiento
del Rio Cauca como elemento articulador de caréacter supramunicipal.

Que busca en su &rearura una base econdmica agricolay agroindustrial sostenible.

Con una cabeceramunicipal, que acttiacomo un lugar central del territorio municipal y
que busca ofrecer su sistema jerarquizado y equitativo de equipamientos comunitarios
en educacion, recreacion y salud y explotar su potencial turistico - recreativo, tomando
ccomo punto de partida la presencia de la represa de La Salvgjinay la presencia misma
del Rio Cauca.

Queatravésdelazonificacion de susactividadesy su clasificacion del suelo garantice
unaofertaambiental sostenible alas generaciones por venir.

5.6 POLITICAS PARA EL CORTO MEDIANO Y LARGO
PLAZO PARA EL ORDENAM IENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO

POLITICAS A MEDIANO PLAZO PARA LA OCUPA CION,
APROVECHAMIENTO Y MANEJO DEL SUELO.

Son politicas de ocupacion, aprovechamiento y manejo del suelo del territorio municipal las
siguientes:

- Buscar la equidad y eficacia en las inversiones en materia de redes de servicios
plblicos domiciliarios para las cabeceras de corregimiento y las éreas sin desarrollar
actualmente ubicadas dentro del perimetro urbano'y el dreade expansion delacabecera
municipal, en los términos de laLey 142 de 1994 y la Ley 388 de 1997.

Hacer més equitativa la dotacion de euipamientos colectivos, &reas verdes y

recreativas que permitan en formula paulating, disminuir e déficit en los
corregimientos y en la cabecera municipal.

Definir éreas para relocalizar viviendas asentadas en zonas de muy ata amenaza y

buscar medidasde mitigacion y de control alaocupacion de terrenos en condiciones de
amenaza en especid las referentes a la cabecera municipal.

Promover un desarrollo colectivo de sistemas de alcantarillado en las éreas de las
cabeceras de corregimiento en especial d el &reaplana, buscando con ello unamejorade
las condiciones sanitarias rurales.

POLITICAS A MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA LA OCUPACION,
APROVECHAMIENTO Y MANEJO DEL TERRITORIO.

Son politicas de ocupacion, aprovechamiento y manejo del suelo del territori o municipd, a

mediano plazo, las siguientes:

- El aprovechamiento de su conectividad vial con los municipios del sur del
Departamento del Valle en especial con Cali a la par que con los del norte del
Departamento del Cauca
Aprovechamiento a méximo de las potencialidades brindadas por la presencia de La
Sdvgjina como recurso regiona.

Definir la localizacion de equipamientos colectivos, éreas verdes y recreativas que
permitan en forma paulating, disminuir el déficit de los mismos tanto en los
asentamient os rurales como en e &ea urbana.
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Sobre el uso y ocupacion del suelo urbano a mediano plazo:
Propiciar la consolidacion de una forma urbana acorde con |a geogrefia de la cabecera
apartir de dos hechos: Uno, la presencia del Rio Cauca como limite natural, en forma
de abanico, por & Occidente y otro la presencia de la ladera como parte de su espacio
consolidado.
Definir y recuperar las éreas de suelo protegido de rondas de cafiadas, acequias y
canales que permitan prevenir y mitigar |os riesgos causados por las crecientes de los
causes que atraviesan o limitan el &rea, asi como ladefinicion de suelos protegidos para
aguellas dreas deladeraal occidente, de pendientes altas, en condicionesdel alto riesgo
y amenaza
Propiciar a corto plazo: Uno, la cons olidacién de unaestructura urbana, planificando el
desdoblamiento del crecimiento fisico urbano del otro lado del Rio Cauca, y dos,
adoptando un plan vial que proponga un sistema jerarquico del manejo del transitoy
establecer suturas dentro de la estructura urbana, propiciando el fortalecimiento de la
comunicacion peatonal de dreas residenciales entre si y con los principales nodos de
servicios recredtivos y de equipamiento comunitario.
Promover la gjecucion por etapas del proyecto de las plantas de tratamiento de aguas
residual es previstapor lamunicipalidad de acuerdo con laCRC, al nor - occidente dela
poblacion, en larondadel Rio Catica
Consolidar la oferta de suelo para equipamientos colectivos complementarios de la
vivienda en el drea consolidala de la ciudad y en especial la consolidacion de un gje
recreativo - deportivo delaRondadel Rio Cauca.
La elaboracion de proyectos especificos para e area de conservacion histérico -
urbanisticade lacabeceramunicipal y susinmediaciones, en especial el AreaCentral y
la Estacién del Ferrocarril.

POLITICAS A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO SOBRE
APROVECHAMIENTO Y MANEJO DE LOSRECURSOSNATURALES.
Las politicas aqui planteadas son en aras de fomentar y difundir a interior de la poblacién
municipal la conservacion y preservacion de |os recursos naturales ( suelo, agua, bosque)
buscando un manejo adecuado de los mismos, bajo el concepto de sostenibilidad:
Realizar convenios con e municipio de Buenos Aires para dar un mejor manejo y
egjercer un control edricto sobre laexplotacion de recursos naturales en &reas limitrofes
deinterés com(in.
Desarrollar jornadas de educacion ambiental
Promover y liderar en coordinacion con otras instituciones y entes territoriales la
ejecucion de estudios e investigaciona encaminadas al conocimiento més detallado de
la oferta ambiental del municipio especialmente su &rea de proteccion conservacion y
proteccion produccion ubicada a occidente del municipio. Integrado dentro de la
propuesta del corredor biolégico del sur d Choco Biogréfico Colombiano,
comunicando los Parques Naturales Nacionaes Munchique y Farallones de Cali.
Completar los estudios de amenaza y riesgo por fenémenos naturales: Sismicos,
movimientos en masa e inundaciones.
Identificar y valorar escenarios y paisajes con vaor turistico actua y potencial
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Recuperar la calidad del agua y las rondas de los rios y quebradas principales del
Municipio.

Definir |as &reas de reubicacion de asentamientos |ocalizados en zonas de alta amenaza
y obrasdemitigacion en las zonas de amenaza media

Definir como suelo protegido los humedales y otros ecosistemas estratégicos
municipales, tales como nacimientos de rios abastecedores de acueductos.

Lograr que los aprovechamientos mineros de cualquier tipo de explotacion se realicen
bajo criterios de minimos impactos ambientales.

Realizacion de planes de rehabilitacion morfoldgica para la clausura de minas a cielo
abierto.

POLITICAS A MEDIANO PLAZO PARA EL USO Y MANEJO ADECUADO DEL
SUELO CON CAPACIDAD PRODUCTIVA
Se han disefiado como politicas para el uso y manejo adecuado del suelo con capacidad

pre

oductivalas siguientes:
Aprovechar la potencialidad del suelo en las zonas con cotas més elevadas y segin la
zonificacion ambiental, para el establecimiento de bosques protectores.
Planificacion de proyectos de acuerdo con La Zonificacion Ambiental, producto del
EOT.
Aumentar la productividad de los suelos
Continuidad en e servicio de asistencia técnica
Manejo adecuado y controlado de agroquimicos.
Restriccion y prohibicion de algunas practicas que van en detrimento del recurso suelo.
Desarrollo sostenible y produccion limpia
Implementacion de programas y proyectos en beneficio de los ecosistemas que han
sido afectados por procesos naturales y antrépicos, en las dreas de recuperacion
ambiental.
Diversificacion y rotacion de cultivos
Fomentar |a agricultura orgénica

POLITICASA MEDIANO Y LARGO PLAZO SOBRE APROVECHAMIENTO Y

M

ANEJO DE LOSBOSQUES

Serén politicas a mediano y largo plazo para el aprovechamiento y mangjo del recurso
bosque las siguientes:

Aprovechamiento, manejo, explotacion y conservacion del recurso bosque de acuerdo
con la zonificacion ambiental, producto del Esquema de Ordenamiento Territorial para
& municipio de Sudrez.

Concientizacion y educaci 6n ambiental.

Participacion activa de las comunidades en la gestion de laadministracion y manejo de
los bosques en el municipio.

Sustitucién paul atina de coberturas en reas en conflicto por uso, estableciendo bosque
protector en |as zonas con este potendd -

Restriccion y prohibicion de practicas que van en detrimento del recurso bosgue.
Conservacion estricta de aquellas éreas pobladas con bosgue natural.
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Establecimiento de bosques comerciales en las dreas clasificadas como de proteccion -
produccion segin la zonificacion ambiental producto del E.O.T.
Uso del recurso bgjo los principios de ordenamiento forestal sostenible.

POLITICAS A MEDIANO PLAZO PARAEL USO y MANEJO ADECUADO DEL

RECURSO HIDRICO

Las politicas amediano y largo plazo parael uso y manejo del recurso hidrico se plantean

con el objeto de lograr un adecuado uso y mangjo de la oferta hidrica con € fin de atender
los requerimientos de |os diferentes usos, en términos de calidad, cantidad y distribucion
espacial y tempord. Setienen lassiguientes:

- Agua potable paralaciudadaniadel municipio, procurando el bienestar de los usuarios
del recurso hidrico, ofreciéndoles agua con mejores condiciones salubres para su
consumo. Controlando los vertimientos que contaminan el recurso e implementando
plantas de potabilizacion de agua para los acueductos nuevosy existentes.
Optimizacion del recurso hidrico, mediante la planificacion de su uso adecuado,
utilizando para ello herramientas que permitan la cuantificacion y cualificacion del
mismo. (Estudios de evaluacion de disponibilidad del recurso, evaluacion de la
demanda agricola, domestica e industrial) para las principales unidades naturales del
munlljgplo y que son compartidas con otros municipios como Marildpez, Ovejas y
Tim

Implementar los respectivos planes de manejo de las cuencas abastecedoras de

acueductos, tanto para la zona rurd como para la urbana, previo estudio de

disponibilidad del recurso en cada una de dichas cuencas.

Promover convenios y/o acciones con los municipios veci nos para adelantar planes de

manejo ambiental sobre las vertientes de interés para e municipio en su érea de

jurisdiccion, como Rio Cauta, Rio Ovejas, Rio Marilpez, entre otras.

E?riccién y prohibicién de algunas practicas que van en detrimento del recurso

idrico.

POLITICAS A MEDIANO PLANO PARA LA DISPOSICION FINAL DE

RESIDUOS SOLIDOSY LIQUIDOS

- Incorporacién de tecnologias apropiadas para el manejo, aprovechamiento y
disposicion final de residuos sdlidos, de tal forma que no vaya en detrimento de la
poblacién y no se vean afectados factores como la salud de la poblacion y la belleza
paisgjistica del municipio.
Conservar el ambiente libre de contaminacion que genere impacto visual, ala salud
humana ya las especies faunisticas y floristicas entre atras.
Control estricto sobre vertimientos a fuentes de agua

POLiTICASA MEDIANO Y LARGO PLAW SOBRE EL SUELO URBANO, DE
EXPANSION URBANA, RURAL SUBURBANO Y DE CORREDOR
INTERREGIONAL
Son politicas del EOT, en este sentido, |as siguientes:
Buscar a partir del rea urbana la integracion espacio funcional de los corregimientos
deMeseta, Aguaclaray Roblescon lacabeceramunicipal comoformaquelosprimeros
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superen la ausencia de un foco nodal de servicios por su falta de conectividad
intramunicipal y aprovechen los servicios que brinda la cabecera municipal.

Asegurar en el suelo de expansion urbana una oferta de vivienda para |0S estratos més
bajos de la poblacion

La oferta de suelo rural para las actividades industriales productivas de bajo impacto
sobre €l corredor interregional Suérez - Timba.

Desarrollar en el largo plazo del plan el &rea definida Como de expansion urbana al
nortey a occidente en aquellos terrenos donde la Oferta Ambiental asi lo permita.
Consolidar una forma de desarrollo planificado del &rea de |a franja urbana frente al
Rio Cauca con proyectos de espacio publico y usos recreativos de nivel urbano .

Una forma de desarrollo planificado de la vivienda urbana en ladera y sus
equipamientos correspondientes, en aquellas zonas que no presentan ato riesgo de
nivel urbano.

Consolidar una forma de desarrollo planificado del &rea de |a franja urbana frente al
Rio Cauca con proyectos de espacio publico y equipamiento de nivel urbano.

5.7 ACCIONES ESTRATEGICASPARA EL ORDENAM IENTO

TERRIT ORIAL DEL MUNICIPIO

Como criterios de participacion del municipio de Sudrez en la formulacion de estrategias
subregionales que elabore Departamento Administrativo de Planeacion del Cauca -DAPC,
en consonancia con los objetivos y estrategias nacionales y I diversos desarrollos

sectorides el EOT define los siguientes:

- Propender por un modelo que plantee el proceso de Ordenamiento Territorial del
Cauca priorizando: un mejoramiento de la accesibilidad entre municipios del norte del
Cauca en especia Santand er de Quilichaoy al norte con el Departamento del Valledel
Cauca.

Proponer quetanto el dreaurbanacomo su entorno inmediato sean incorporados dentro
de los planes recreativos y turisticos del departamento.

Reconocer el lugar preponderante que ocupanel Rio Cauca, y larepresadelaSalvajina
enlasubregiony e papel estructurante del primero en el territorio municipal.

Definir de manera concertada entre los municipios comprometidos la disposicion de
nuevos equipamientos con caracter regional y subregional y de grandes proyectos
relacionados con infraestructuras de comunicacion tal el caso del proyecto de via
aterna a la Panamericana desde Timba a El Patia o Tronca del Rio Cauca

Dado que los rios principales que surcan el municipio tienen tramos compartidos
intermunicipalmente, apoyar las concertaciones intermunicipales en cuanto aa
definicion de la estructura ambiental principal ligada con ellos, a fin de establecer
medidas similares para las reas de proteccion y/o conservacion de los elementos que
conforman & soporte ambiental de la subregion.

Propender por la especializacion y complementariedad concertaday funcional de los
municipios de |a subregion apoyando su fortalecimiento en relacion con su vocacion y
estableciendo incentivos ala perm anencia rural evitando la emigracion.

Buscar un sistema permanente de comunicacion acuética en la laguna de La Salvgina
que permita su disfrute turistico recreativo y la comunicacion entre la parte
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suroccidental del municipio, de escasa accesibilidad con la parte norte del mismo
mucho més integrada espacia mente con |os municipios vecinos.

5.71 ACCIONESGENERALESSOBRE EL TERRITORIO MUNICIPAL A
MEDIANO YLARG OPLAZO

El EOT de Suérez identifica como acciones generales a mediano y largo plazo sobre el
Territorio Municipal, lassiguientes.

En cuanto a la bisqueda de un municipio con una base agricolay agroindustrial con

un potencial que permita el desarrollo sostenible:

- Articular un sistema de comunicacion vial intermunicipal que permita su conectividad.
Resdtar y desarollar  anillo via Porvenir -Marilépez -Timba, como importante
interconexion entre los centros de mercadeo y de sdlida a las veredas y corregimientos
del nortey oeste de municipio.

Promover &reas para el uso agroindustrial nuevo, con tecnologias de bajo impacto
ambiental y laconsolidacion del uso industrial en sus sectores més dindmicos.
Desarrollo del eje vial El Hato - Sudrez -Betulia - Rio Aguablanca - El Porvenir -
Timba, como segunda via de accesibilidad

En cuanto alo social:
Blisqueda de una distribucion equitativa de los servicios y equipamientos que supone
como estrategia la oferta de suelo para el uso recreativo que supere las actuaes
limitaciones cuantitativas y cuya localizacion sea accesible.
La ampliacion de la cobertua del saneamiento basico de todo e municipio y e
mejoramiento de la calidad de |as aguas de abastecimiento y descontaminacion de las
aguas residuales.
La superacion de déficits de equipamientos colectivos de nivel comunal en especial de
educacion, culturay recreacion.
El ofrecimiento de suelo urbano para el desarrollo de vivienda socia en la cabecera
municipal.
El ofrecimiento de suelo para el desarrollo de industria en el suelo suburbano de
corredor interregional.

El logro de un municipio sosteni blesupone:
Mitigar y controlar la ubicacion de asentamientos humanos en éreas de ato riesgo.
La adecuacion de los terrenos y construccion de la Planta de Tratamiento de Residuos
Sélidos, pasando la Quebrada San Miguel, en el predio CHADER |, en limites conla
Vereda Portugal.
Permitir mediante una adecuada zonificacion la explotacion agricola de las &reas con
valor agrolégico parata fin.
Estimular la recuperacion y la conservacion ambiental adoptando medidas para la
disminucién de la contaminacion en particular la construccion de la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales PT AR parael dreaurbanade Suérez, enlaRondadel
Rio Cauca antes de la Quebrada Pachamama, asi como en las cabeceras.
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5.7.11 LOCALIZACIONDE ACCIONES SOBRE EL TERRITORIO.

Las acci ones enunciadas se manifiestan sobre e territorio:

- Como primera prioridad consolidando y mejorando, en el mediano plazo, e sistema de
comunicaciones municipales tomando como punto de partida el fortalecimiento de las
comunicaciones de la cabecera municipa con las principales cabeceras de
corregimientos a saber:

- Suédrezy laparte occidental del Municipio en los corregimientos de Betuliay Los

Robles.
- Sudrez y lazonaoriental mediante la conservacion y mejoramiento de las vias:
- Sudrez -LaToma

Sudrez y lazonasur apatir de lavia Sudrez - Mindalay Suérez -Aguaclara.
Proponiendo una estructura de espacios pblicos que enlaza mediante recorridos
vehiculares y peatonales el conjunto del drea urbana de la cabecera municipal.
Ofreciendo &reas de vivi endaparaestratos bajostanto en el &reaurbanacomoen el drea
de expansion urbanay en este ultimo caso previendo un desdoblamiento delapoblacion
al toro lado del Rio Cauca, sobre e sitio denominado Machaqueo, como é&rea de
expansion urbana para vivienda de bajos ingresos y pequefias éreas a norte de la
poblacion entre el casco urbano consolidado y € campamento de EPSA, aprovechando
la cercania de la PTAR.

En el largo plazo, redisefio y pavimentacion de las viainterregional Suérez- Timbay
Suérez Mor aes que en su conjunto formarian parte de la Troncal del Rio Catica como
viaaternaala Carretera Panamericana.

En el corto Plazo, terminacion de las Vias municipales actualmente en construccion a
saber:

- Mindald—Badeas Badeas - La Messta. Badeas - LaCascada.

- El Amparo - La Esrdla Betulia - Santa Barbara.

En el mediano plazo, apertura de nuevas vias municipales asi:

- ElDiviso— Inguité ~ Aguaclara - Matecaiia Aguaclara - Alto Rico

- Florida-Altamira  San Peblo -Brisas.

Relocalizando, en e | argo plazo, el matadero municipal, hacia e norte de la quebrada
Mamapacha.

Definiendo un &rea dentro del suelo urbano en terrenos de la antigua estacion una
unidad de actuacion urbanistica orientada al mejoramiento y dotacion de los servicios
culturalesde |a cabecera municipal.

Las acciones mencionadas se muestran en ella figura N° 1.
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FIGURA No.1. MapaTematicodePropuestasVialesdetodo el Municipio
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572 ACCIONES ESTRATEGICAS PARA EL DESARROLLO
INSTITUCIONAL

Realizacion de estudios que orienten lainversion.

Participacion efectiva de los diferentes actores en los diferentes espacios y procesos de
planeacion territorial y sectorial

Continuar con programas de desarrollo institucional orientados a fortalecer la funcién
planificadora y de control administrativo y socia.

Mantener actualizada la base de datos del predial Unificado en coordinacion entre
oficina de planeacion y Tesoreria Municipal - Notarias - Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos (Santander de Quilichao).

Participacion social enlagestiony desarrollo de obras-contrataci 6n comunitariaapoyar
y fortalecer |a oficina de planeacion.

Participacion social en e control y evaluacion en diferentes fases del Esquema de
Ordenamiento Territorial

Laanimacion social através de la participacion ciudadanay comunitaria en la gestion
del desarrollo territorial y en los procesos y proyectos politicos del municipio que se

desea.

Desarrollo del Plan Via Municipal en e corto plazo.

Educacion y pedagogia dé ordenamiento del territorio y su gestion.

Dotar de espacios publicos necesarios para la recreecion activay pasiva.

Ampliar cobertura de servicios publicos domiciliarios.

Mantener niveles adecuados de densidad de poblacion en los centros poblados de
acuerdo con la infraestructura disponible y/o mejoramiento de la misma.

Redlizar en € corto plazo la actudizacion de la formacion Catastral a nivel Municipal.
Realizar |a estratificacion socioecondmica en e municipio.

Implementar la nomenclatura via urbana tanto en la Cabecera Municipal como en las
Cabeceras Corregimentales del Municipio.

5.7.3 ACCIONE SSOBRE EL APROVECHAM IENTO Y MANEJODEL OS
RECURSOSNATURALESY EL MEDIOAMBIENTE

Identificar y valorar escenarios'y paisgjes con valor faunistico actual y potencial.
Valorar laimportancia de |os recursos naturales existentes como elemento central de la
actividad econdémica del municipio.

Redlizar procesos de planificacion de uso racional del agua.

Formular e implementar un plan de desarrollo agropecuario donde se establezcan
programas de uso y aprovechamiento adecuado del suelo acorde con la adopcion de
tecnologias de produccion limpia.

La integracion del &rea de proteccion -conservacion del municipio dentro de la
propuesta del corredor biol6gico del sur del Choco Biogréfico Colombiano,
comunicando los Parques Naturales Nacionales Munchique y Farallones de Cali,
quedara determinada mediante convenios interinstitucionales y/o con entes territoriales,
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en donde para el municipio de Suérez se designe dentro de este corredor la extension
que corresponden a &rea de actividad forestal F3, seglin el Uso Potencial, producto del
Esquema de Ordenamiento Territorial.

En aquellas &reas que seglin la zonificacion ambiental deben ser adoptadas como de
recuperacion ambiental, se prohibe el establecimiento de proyectos productivos
agricolas y pecuarios que exijan practicas culturales que vayan en detrimento de los
recursos naturales. Se deberan implementar practicas adecuadas de conservacion.

En las &reas en donde se presenta conflicto por sobreuso muy alto y ato se debe
restringir el uso que en la actualidad se le esta dando a suelo. Una forma es creando
incentivos para quienes desarrollen actividades encaminadas a la conservacion del suelo
de acuerdo con su aptitud.

Redl izar estudios e inventario de recursos naturales renovables y no renovables.
Implementar sistemas de tratamiento de aguas residuales y de residuos solidos a escala
urbana y rurak

Realizar procesos de planificacion y uso racional del suelo en las cuencas que han
sufrido mayor impacto a causa de la erosion como: sistema de drengje Rio Cauca,
cuenca Rio Marilépez y cuenca Rio Inguito.

Establecer programas de recuperacion de suelos y ecosistemas en general

Adoptar tecnologias adecuadas a actividades agricol as, pecuarias y de construccion de
obras civiles.

Identificar y/o redizar estudio sobre la flora y fauna en cada corregimiento a fin de
establecer eventos de riesgo sobre especies existentes.

Conservacion y proteccion de ecosistemas estratégicos para el aprovisionamiento de
servicios Pablicos, como boca tomas de acueducto, relleno sanitario, entre otros.
Generar camparias de concientizacion y educacion ambiental afin de dar laimportancia
quetiene el manejo adecuado delos recursos naturales en |os procesosde prevencionde
desastresy de actividad productivaasociadaalacalidad delos suelos, laexplotacion de
los recursos renovables y del turismo.

Crear cierto grado de aceptacion y concienciaacercade laimportanciadelacalidad del
aguay su inddencia en la salud de las personas y la calidad del medio ambiente-

Exigir para cualquier tipo de actividad como: construccién de vias, construccion de
embalses, diques, explotaciones mineras u otros que puedan causar deterioro sobre los
recursos natural es la respectiva aprobacion de la autoridad ambiental previo estudio de
impacto ambiental y licencia de construccién como lo exige la normatividad ambiental.
Adelantar camparias en asocio con los propietarios de los predios en e mangjo
adecuado de |os reaursos, en los procesos de recuperacion del suelo, enlaproteccion de
las fuentes y cursos de agua

Priorizar zonas a recuperar con el concurso de propietarios, ONG's, C.R.C., municipio,
entreotros.

Generar campafias educativas e implementar incentivos a la comunidad a fin de
implementar un eficiente sistema socia de control sobre la accién degradativa e
irresponsable sobre los recursos natural es (bosques protectores, suelos susceptiblesy/o
vulnerables ala degradacion, entre otros).
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Estudios de monit oreo sobre poblaciones y/o especies previamente valoradas y
estudiadas.

5.7.4 ACCIONE SESTRATEGICASA MEDIANOPLAZO PARA EL USOY

MANEJO ADECUADO DEL SJELO CON CAPACIDAD
PRODUCTIVA

Se han disefiado como acciones estratégicas para el uso y manejo adecuado del s uelo con

capi

acidad productivalassiguientes:

Formulacion e implementacion un Plan de Desarrollo Agropecuario donde se

establezcan programas de uso y aprovechamiento adecuado del suelo acorde con la
adopcion de tecnologias de produccion limpia.

Estableci miento de proyectos productivos, impulsando la agricultura orgénica y

comercializacion de sus productos principales, enmarcados dentro del programa del

Ministerio de Agricultura “Alianzas Productivas y Sociales para Sembrar |a Paz en el

Campo”.

Construccid de pequefios distritos de riego para dreas establecidas en cultivos que
utilicen practicas de agricultura orgénica y desarrollo sostenible mediante empresas
asociativasdetrabajo -EAT, ONG's 6 grupos organizados.

Se considera como prioridad el mejoramiento de la productividad del suelo,

estableciendo para ello sistemas de produccion de acuerdo con la Zonificacion

Ambienta, producto de la formulacion del Esquema de Ordenamiento Territorial.

Como prioridad se deben establecer programas de manejo de suelos en aquellos donde
se presentan conflictos por uso inadecuado, ocasionando €l deterioro del suelo.

Priorizar zonas a recuperar con el concurso de propietarios, ONG'S C.R.C., municipio
entreotros.

En las &reas en donde se presenta conflicto por sobreuso muy alto se debe restringir el
uso que en laactualidad se le estadando. Unaformaes creando incentivos paraquienes
desarrollen actividades encaminadas a la conservacién del suelo de acuerdo con su
gptitud y potencialidad del mismo.

En las &eas que segln la zonificacion ambiental deben ser declaradas como de
proteccion produccion, solo se podrén establecer actividades agropecuarias y forestales
haciendo uso de practicas que propendan por la conservacion de los suelos y de la
cobertura vegetal. Dada la vocacion agricola del municipio y siendo uno de los
principales renglones de su economia se considera que se pueden establecer en estas
areas sistemas agroforestales y cultivos con aplicacion de practicas biomecénicas y
culturales de conservacion de suel os (barreras vivas, curvas de nivel, terrazas, cercos
vivos, acequias de ladera, trinchos, entre otras) en aras de producir y conservar al

mismo tiempo. Los propietarios de terrenos en las dreas de recuperacion de suelos estan
obligados a aplicar las medides ya ejecutar y mantener las obras previstas en e EOT y
planes de manejo que en adelante seredlicen, paralo cual pueden buscar financiamiento
con entidades publicas y/o privadas, a través administracion municipal
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Establecimiento de proyectos producti vos a nivel regional, en unién con municipios
vecinos haciendo énfasis en la produccion de frutales, en donde la produccion total sea
comercializada en un solo punto, mediante la agremiacion de productores pequefios,

medianosy grandes, exigiendo calidad en los productos, realizando unaclasificacion de
acuerdo con las exigencias, pero dando un uso a cada categoria (primeras, segundas,

terceras).

5.7.5 ACCIONE SESTRATEGICASA MEDIANOPLAZO PARA EL USOY
MANEJO ADECUADO DEL RECURSOBOSR) UE

A diferencia de los bosques comerciales ya establecidos, toda tala o aprovechamiento
que serealice sobre un bosque debe contar con el permiso correspondiente otorgado por
la autoridad ambiental competente o por la administracion municipal.

Establecimiento de bosgue protector @ aproximadamente 91,1 km? para mitigar e
conflicto causado por dar un uso no adecuado a suelo. El impacto negativo sobre el
suelo se ird mitigando mediante la sustitucion paulatina de las &eas en donde en la
actualidad se encuentre pasto como cobertura principal. Paracumplir con estas metas se
debe dar apoyo aprogramasy proyectos planteados por diversasinstitucionesde indole
naciona y/o extranjero, pliblico o privado ya que lainversion es alta

Establecimiento de sistemas agroforestales con especies que permitan |a recuperacion
del suelo y minimicen las précticas culturales. Siembra de frutales con amplias
distancias de siembra, intercalados con pasto de corte. Para la redizacion de este
proceso existe un areapotencial de aproximadamente 227.36 ki, y que ademés es casi
el equivalente a 4rea que presenta conflicto del suelo por sobre uso medio. Se debe
tener en cuenta que esta &reano es neta, dentro de ella se encuentran los nacimientos de
aguas, areas de proteccion, rondas de riosy quebradas.
Se determinan como criterios esenciales entre otros para una ordenacion sostenible de
las &reas dedicadas o potenciales para el establecimiento de plantaciones forestales,
producto del Esquema de Ordenamiento territorial, |os planteados por Smurfit Cartén de
Colombia. Algunos criterios a considerar serian:
- Un ordenamiento juridico eficiente para formular y aplicar las politicas forestales.
- Unaplanificacion integral para usos mliltiples de la tierra basados en su capacidad

de uso.

- El compromiso de manten er la calidad de los suelos.
- El control integral del crecimiento y € estado de los recursos de las plantaciones.
Codigos operativos de précticas forestal es que establezcan normas parael manejo de
las plantaciones y el cuidado ambiental con mecanismos destinados a supervisar su
cumplimiento.

El reconocimiento implicito de |os derechos de propiedad.

Una base econémica viable para el negocio de la actividad con base en una
perspectiva a largo plazo.
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5751 PAUTAS GENERALES APLICABLES A LA REFORESTACION
COMERCIA L

Las tendencias de los procesos internacionales ha identificado tres aspectos distintos para
discutir la sostenibilidad de las plantaciones forestales: Sostenibilidad Ecoldgica,
Sostenibilidad Social y Sostenibilidad Econémica. La sostenibilidad globa de una
plantacion se garantiza cuando |os tres aspectos son tenidos en cuenta. Las pautas que a
continuacion se presentan se agrupan bajo |a anterior concepcion’:

57511  Sostenibilidad Ecol6gica

Proteccion de los Bosques Naturales
El establecimiento de planteciones forestales debera contribuir a disminuir la presion sobre
los bosques naturales.

Las plantaciones forestales no deben reemplazar bosque primarios, climax, remanentes, o
secundarios en avanzado estado sucesional, que estén cumpliendo una clara gestion
ambiental, por € contrario, se deben conservar.

Proteccion y Promocién de la Biodiver sidad

Los bosques naturales interclados en las plantaciones constituyen zonas de
amortiguamiento que proporcionan proteccion, aumentan la diversidad biol6gicaen € &ea
reforestada y gjercen influencia en & microclimay mesoclima.

Manejo y Ordenacion Forestal

Las plantaciones forestales se debera establecer en areas con caracteristicas que garantizan
su desarrollo. Por lo tanto, estas deberan garantizar el buen desarrollo de las especies, y
posteriormente, permitir un adecuado aprovechamiento en términos ambientales, sociales y
econémicos.

El Plan de Establecimiento y Manejo Forestal -PEMF, debera proponer el empleo de un
sistemasilvicultura adecuado ala es pecie forestal yasitio.

Programa de Proteccion Forestal

El PEMF, debe considerar estrategia y aplicar principios ecolégicos para prevenir y
controlar los dafios ocasionados por plagas y enfermedades. En caso de tratamientos
fitosanitarios, se procurard priorizar e control biolégico o integrado de plagas y
enfermedades. Asi mismo, se procurard seleccionar semillas, especies, procedencias o
genotipos resistentes a las plagas y enfermedades potenciales y finalmente se debera
disponer de un plan de prevencion y control de incendios forestales.

1 Tomado de EI Componente Forestal como elemento Esencial parala Sostenibilidad del Territorio. ACIF-
AG/99

2 CONIF. stal esen Colombia. MedioAmbiente,
OIMT, CRC. Bogota, 1.998
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Plan de Ordenacion

Para que la actividad de reforestacion sea sostenible, |as operaciones forestales deberan
planificarse de tal manera que en su conjunto la cosecha seaigual 0 menor & crecimiento
del bosque.

El manejo del rodal se garantiza mediante la evaluacion del rendimiento y la programacion
del aprovechamiento, pero detal formaque seaeficaz, flexibley, alavez, racional desde el
punto de vistaambiental.

Impacto Ambiental
Las &eas cenagosas situad as cerca a litora, en donde generalmente hay presencia de
mangle, se caracterizan como protectoras.

Las éreas forestales protectoras -productoras (PP) se encuentran en climas pluviaes, muy
himedos; en relieves quebrados y escarpados y clasificados agiolégicamente en VI y VII.
Los suelos de estas areas son muy susceptibles a procesos erosivos por sus caracteristicas
fisicas de facil alteracion y climas adversos; se localizan en las regiones colinadas del
Andén Pecifico.

Las éreas forestales productoras (OD), se encuentran en climas hlimedos y pluviales, en
relieve plano y clase agrolégica menor de VI.

Para el establecimiento de plantaciones forestales no se hace necesario la realizacion de
estudios de impacto ambiental, debido a que la reforestacion es una actividad reconocida
por el estado y lasociedad por |ageneracion de beneficios anbientalesy socialeslos cuales
son apropiados por & conjunto de la poblacion.

El PEMF es e estudio que debe tramitar y debe contener la informacion ausiva alas
caracteristicas del predio, uso actual y potencial del suelo, condiciones biofisicas,
caracteristicas técnico -econdmicas del proyecto, y la proyeccion financiera del mismo.
Decreto 1824 de 1.994.

Mantenimiento de la Estabilidad del Ecosistema
En la ordenacién a largo plazo de las plantaciones forestales, es importante el
mantenimiento y restablecimiento de la fertilidad del suelo.

En las operaciones forestal es se procuraran tomar medidas que fomenten la conservacion de
los suelos, sereduzcael riesgo delaerosion y se evite el agotamiento del estado nutricional

del suelo. El PEMF debera contemplar labores que permitan mantener y/o aumentar la
productividad forestal del sitio.

En las operaciones forestales de cosecha se procurar utilizar técnicas de aprovechamiento
que minimicen el impacto sobre el suelo y los otros recursos biofisicos del &ea.
La planificacion de las cosechas forestales siguientes deberan conducir a sistemas més

variados para fomentar |la diversidad y estabilidad ecoldgica de la pro duccion del sitio.
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575.1.2  Sostenihilidad Econémica

Confianza en la Inversién

Mantener un ato nivel de confianza entre los inversionistas reforestadores, en aspectos
importantes como la seguridad sobre la propiedad de latierray los productos forestales, la
estabilidad de las politicas y los incentivos, entre otros.

TenenciadelaTierra

Latenenciade latierraalargo plazo y € uso de los derechos sobre latierra'y los recursos
forestales deberan estar claramente definidos, documentados y legalmente estab lecidos
siendo més vélida esta condicién paralos proyectos de reforestacion con recursos del CJF.

Planificacion Forestal Flexible

Los Planes forestales deberan ser flexibles de tal manera que se puedan cambiar las
précticas de manejo seglin |as preferen cias de los consumidores y las fluctuaciones de los
mercados, y asi maximizar |os retornos econémicos de |as plantaciones forestales.

El PELF, desde un principio debera tener claramente definido, cudl es el objetivo
econémico de la plantacion.

El PEMF, como instrumento dindmico, podra ser gjustado y actualizado de acuerdo con el
desarrollo que presente la reforestacion, en consideracion aspectos que podrén ser
reportados a la respectiva autoridad para su informacion y aceptacion.

El mangjo de las plan taciones tiene que ver, primordiamente, con el establecimiento y la
cosecha de productos forestales con propdsitos comerciaes.

Proyeccion Econémica

Serecomiendaquelosreforestadores |leven acabo estudios detallados de mercado paralos
productos forestaes que se pretenden producir y permanezcan atentos a su continua
evaluacion.

Las empresas reforestadoras, serén més rentables, en la medida que se haga una mayor y
mejor utilizacion del rbol.

El valor delas plantaciones seincrementard, en lamedidaen que se promuevay establezca
laintegracion horizontal y vertical parala utilizacion industrial de la materia prima.

Servicios Adicionales del Bosque Plantado

Ademés de los bienes y servicios que ofrece el bosque plantado, se deben tomar en cu enta
los servicios adicionales que ofrece la actividad general, tales como infraestructura,
comunicacion, salud y vivienda.
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575.13 Sostenibilidad Social

Objetivos Sociales dela Refor estacion

El 6ptimo desarrollo del plan de ordenacion de unareforestacion, como conjunto derodales
de diferentes condiciones y edades, para la produccién sostenida, permitira garantizar una
mayor permanencia del empleo forestal en e proyecto o &ea reforestada.

En muchos casos |as operaciones de manejo forestal resultaran mas eficientes permitiendo
la participacién activa de las comunidades locales, reconociéndose a su vez, por los
proyectos de reforestacion se genera un mayor desarrollo de infraestructura, capacitacion;
educacion y salud, entre otros beneficios.

Impactos Sociales

Con el fin de aumentar los beneficios generales de los bosques plantados para la
comunidad, |as evaluaciones del impacto social del establecimiento de plantaciones ayudan
a fomentar ya reorientar los efectos positivos del cambio de actividad econé micay, a
mismo tiempo, a minimizar las consecuencias adversas.

La evaluacion del beneficio social que genera la reforestacion debe considerar la suma de
los siguientes tres elementos a) conformacion de poblacion arededor del bosgue
(establecida en forma permanente); b) generacion de empleo (y su permanencia en el
tiempo); y c) desarrollo econdmico y social generado en la zona de influencia de la
reforestacion.

Durante la adquisicion de tierras para plantaciones, la consideracion de los temas sociales,
especialmente |os que se refieren ala proteccion de los derechos local es de propiedad, uso
y acceso, merecen especial atencion.

Régimen Administrativo
En el desarrollo de la reforestacion se deberd contemplar la equidad en las condiciones
laborales del personal y la aplicacion de la seguridad industrial en todas sus actividades.

Se procurara que todos |os empleados forestal es sean capacitadosy adiestrados en lastareas
que ellos desarrollen o reciban e entrenamiento necesario para adquirir tales capacidades.

Consulta y Conciliacién con las Comunidades y Poblaciones L ocales

En la gecucion de proyectos de reforestacion de gran escala se recomienda realizar
consultas con todas |as partes interesadas, especialmente con las comunidades locales.

5.7.6 ACCIONE SESTRATEGICASA MEDIANOY LARGO PLAZO PARA
LA DI OSCION FINAL DERESDUOS OLIDOSY LIQUIDOS

Se plantean como acciones estrategias para la disposicion: final y manejo adecuado de
residuos solidos yaguas servidas parael municipio de Sudrez las siguientes:
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Optimizacion de residuos sdlidos, fomentando la cultura del reciclaje como fuente de

Ingresos.

Promover y liderar lagjecucion por etapas en el lapso de vigenciadel EOT delaplanta

de tratamiento de aguas residuales PTAR

Formular e implementar el Plan de Gestion Integral de Residuos Sdlidos en donde se

ibntegren |as etapas de generacion, recoleccion, aprovechamiento y disposicion: final de
asura.

Fortalecer |as actividades de reciclaje mediante la creacion de cooperativas

Control estricto sobre vertimientos a las fuentes hidricas especialmente en aquellas;

abastecedoras de acueductos.

5.7.7 ELDESARROLLO SOCIALY ECONOMICO

5.7.71 FOL TICAS Y ESTRA TEGIAS PARA E L DESARROLLO ECONOMICO
DE SUAREZ

Partimos pensando en laidea de desarrollo para un Municipio Suérez, basados de manera
permanente en laiteracion entre los factores biofisicos, de capital humano, capital social *y
las actividades productivas que realizan cotidianamente sus habitantes.

En este sentido se debe entender que labase parael desarrollo (y de un desarrollo humano
sostenible) esta en garantizar el uso y explotacion adecuada de los recursos naturales y
ambientales de un territorio, teniendo en cuenta las potencialidades que se pueden

desarrollar a través de |as capacidades organizativas, d e gestion social, mejoramiento del
nivel de educacion forma y no forma, saud, vivienda de la poblacion, entre otros.

Elementos estos que sirven de base para que |as actividades humanas se puedan conducir
hacia un desarrollo humano sostenible.

En la bisqueda de potencialidades (también restricciones) que conduzcan aun desarrollo

humano sostenible para Suérez, se debe partir presentando de manerageneral los elementos
queinciden en el “desarrollo productivo” de la zona, ya sea por |as restricciones biof isicas,
de infraestructura (social y fisica) y por |a presencia de economias de aglomeraciért que
conducen ala concentracion de actividades productivas, comerciales, culturaes, etc, en una
regiondeterminada.

Estos elementos son:
Laoferta natural del territorio

El estado y composicion de los suelos del Municipio

3 Entiéndase @l termino de capital social como la inversion en actividades de generacion de actividades
colectivas para resolver problemas de las comunidades,, tales como organizacion comunitaria, promocion de
mingas, etc. Se diferencia de capital humano en e sentido que este ultimo apunta a generar habilidades
individualesdelagente.
i

territorio ocupado,
enel cual el

y 6ndel nivel i minada
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Los accesos viales e infraestructura de transporte

Infraestructura social para el desarrollo del capital humano y capital social
El desarrollo de servicios publicos basicos

La concentradén de la poblacién y actividades econémicas

Teniendo en cuenta que existe una compleja situacion del estado y calidad de los suelos,
como se contempla en el andlisis biofisico de este EOT, es importante dejar presente que
esto plantea amplisimas restricciones para el desarrollo a escala de actividades agricolas,
hastael punto que demandael desarrollo de sistemas de riego que mejoren laproductividad
agricola.

También esimportante tener en cuenta como |os escenarios naturales, construidos (como el
Embalse de Salvgjina) y la presencia del oro como €je articulador de la actividad

econémicay sociocultural de gran parte de la poblacion, son elementosimportantes atener
en cuenta para abordar e desarrollo de largo plazo teniendo en cuenta' obviamente las
restricciones y potencialidades productivas, para disefiar una politica de desarrollo que
optimice el uso de todos recursos presentes en el territorio, ya sean de orden natural o

antropicos.

Partiendo de |as restricciones y potencialidades del territori o en Sudrez y de acuerdo d flujo
de comercio, existen zonas que tienen una tendencia a convertirse en polos de desarrollo,
que se pueden potenciar con una adecuada formulacion de programas 'y proyectos que de
manera integral incidan en el mejoramiento de | acalidad de vida de todala poblacion del
Municipio. En otras palabras, los elementos planteados determinan las posibilidades reales
de que una regién (y en concreto un poblado) sea el dinamizador del desarrollo, dado que
cuenta con condiciones naturales y adquiridas (vias, infraestructura social, etc.) que atraen
el flujo de produccion y comercio, de tal forma que inciden en la dindmica de desarrollo
regional.

De lamanera como esté organizado el flujo de producciény comercio en lazonaasi mismo
se egpera que las actividades econdmicas se reviertan en el desarrollo humano sostenible,
ya sea a través del mercado intra-municipal e inter-municipal o por la posibilidad de
garantizar la seguridad alimentarialocal.

En este sentido, cualquier propuesta de desarrollo para el Municipio de Suérez, debe
obedecer aun andlisisintegrado de sus aspectos biofisicos, socioculturalesy el desarrollo
de unainfraestructurabésicaen € territorio.

Teniendo en cuenta lo anterior como marco de referencia analitica para la formulacion de
programas y proyectos para € Ordenamiento del Territorio y de acuerdo a la division

politico administrativa del Municipio de Sudrez, la cabecera municipal presenta unas
condiciones que desarrollas histéricamente que dinamizan o aglutinan el flujo de
produccién y comercio en gran parte del Territorio, sin embargo, de acuerdo a mapa de
flujo de produccion, se observa que existen zonas que comercian directamente con otros
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municipio delaregioén, limitando en gran medidalas posibilidades de generar economiasde
aglomeracion en el Municipio. Sin embargo es importante mencionar que esta dindmica se
debe a que existen arterias viaes que comunican mas fécilmente a algunos corregimientos
y sus veredas cono otras cabeceras municipales que con Suérez.

Si partimos aceptando que la Cabecera Municipal, dada su dindmica econdmica,
sociocultural, aglutinacion de servicios institucionales y de acuerdo a su vocacion
productiva, puede ser potenciadora de economias de aglomeracion, que deben aprovecharse
para el desarrollo de los programas regionales de desarrollo humano. Esto quiere decir que
los programas y proyectos que se propongan deben apuntar a potenciar los elementos,
descritos anteriormente, que inciden en el mejoramiento del flujo de produccidn y
comercio, con unavision clara haciala blsqueda del desarrollo humano sostenible. En este
sentido, se debe disefiar una propuesta de desarrollo que aticule de la manera més
congruente los corregimientos con la cabecera Municipal, atravésdelared vi d y € flujo
regular de productosy servicios.

Asi planteados los programas y proyectos, permiten evitar la atomizacion de esfuerzos
institucionales (recursos econémicos y técnicos) para el desarrollo de infraestructura de
apoyo alaproduccion y comerdalizaciony potencian lacooperacioninterinstitucional y la
organizacion comunitaria para su desarrollo.

En este sentido, los programas y proyectos que se proponen desde el punto de vistade la
visién econdmica del desarrollo, tienen como insumo las otras reas del EOT y para Su
concrecion y desarrollo se han dividido en dos tipos: Proyectos Generales y Proyectos
Localizados.

Los primeros (proyectos Generales) tienen como fin generar |as condiciones que potencien
el desarrollo de actividades de producdén, de acuerdo a su vocacién o ventgas
comparativas, en cada vereda o corregimiento especifico, de tal forma que conduzcan aun
mejoramiento, desde el punto de vistade calidad y cantidad (productividad) delosbienesy
servicios que se producen.

Los segundos (proyectos Localizados) tienen como fin aprovechar o consolidar las
economias de aglomeracion que se estan produciendo en |as zonasi dentificadas como polos
de desarrollo (en este caso la Cabecera Municipal), de tal forma que en esta zona se
localicen los proyectos que amarrarian y garantizarian una adecuada dinamica entre la
produccion y € flujo de comercio, através del desarrollo de proyectos de que articulen las
actividades econdmica de los distintos corregimientos.

5772 FOUTCAS Y ESTRATEGIAS PARA EL DESARROLLO
SOCIOCULTURA L

El proceso de planificacion y desarrollo municipal parte del disefio de estrategias acorde
con laredlidad social, econémica, politicay ambiental de determinada regién o municipio
como resultado de un proceso concertado entre la comunidad y las instituciones, y los
cuales tienden a convertirse en politicas de desarrollo del municipio, es asi como através
del proceso de ordenamiento territorial se buscadefinir politicas que permitan generar un
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desarrollo a largo plazo, tenien do en cuenta el ser humano como factor motivador del
ordenamiento territorial.

Desde el punto de vista sociocultura se pretende tener en cuenta los siguientes principios
parael desarrollo municipal:

PRINCIPIOS

- Respeto por la Identidad Cultural: Los programas y proyectos se formularan
teniendo en cuentalas caracteristicas culturales de la poblaci6n partiendo del derecho a
laigualdad étnicay cultural que planteala Constitucion Politica Colombiana.
Respeto por el Entorno Ambiental: Los programasy proyectos que se formulen se
realizardn teniendo en cuenta la legislacion ambiental existente sin detrimento del
entorno ambiental.
Fortalecimiento de las organizaciones para e Desarrollo Social: Se promovera el
fortalecimiento de |as organizaciones soci a es existentes en el municipio que permitan
liderar y gestionar los programas y proyectos planteados en el EOT.
Formacién de lideres: A partir de un enfoque generacional y de género, con e
objetivo de posibilitar en los diferentes sectores de la poblacion la formacion de
personas que sean motores del desarrollo con unavision ampliadelaprobleméticay sus
alternativas de solucion para que propicien acciones de movilizacion y participacion de
la poblacion en general
Capacitacion: El proceso de formacion y capacitacion a la poblacion en temas
relacionados con la problemética social del municipio permitird generar acciones
concretas frente a la gjecucion de los programas y proyectos de desarrollo del Esquema
de Ordenamiento Territorial.
Organizacion: La organizacion de la comunidad seré |a base parala gjecucion de los
proyectos planteados en el Esquema de Ordenamiento Territorial, el cual pretende que
Sea un proceso autogestionario y participativo donde se involucren todos los actores
sociaes del municigo.
Planificacion participativa: Lacua hasido permanente desde el inicio de actividades
en el municipio, a partir de la convocatoria a todos los actores con quienes se
identificaron probleméticasy alternativas de solucién, siendo parteintegral del disefioy
ejecucion del Esquema.
Descentralizacién:  Promoviendo e fortaecimiento de la Administracion e
instituciones municipales en la gestion de recursos, propiciando con ello mayor
autonomia en latoma de decisiones locales.
Concertacion. Se promovera |a concertacion permanente con los actores sociales para
la definicion e implementacion del EOT.

5.77.3 ESTRATEGAS PARA EL CUMPLIMEENTO DE LA FOUTICA
SOCIOCULTURA L

Para el cumplimiento de la politica socio cultural se plantean como estrategias las
siguientes:
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Mejorar |as condiciones de vida de |a poblacién a través de obras de infraestructura en
los aspectos de salud, vivienda, saneamiento bésico y educacion

Facilitar el acceso de la poblacion a los servicios basicos como vivienda, educacion,
saludy servidos publicos.

Propiciar la participacion de la comunidad en la realizacion de obras de infraestructura
que permitan mejorar |as condiciones de empleo en lazona

Fortalecer el nivel organizativo de la comunidad para que participen en la gjecucion,
evaluacion y seguimiento del EOT, a través de la conformacion de las veedurias

ciudadanas.

Participacion delaadministracion Municipal y otras I nstituciones gubernamentalesy no
Gubernamentales en la planificacion y ejecucion de los programas y proyectos

identificados en d EOT

Definir alianzas estratégicas con Organizaciones nacionales e internacionaes que
garanticen |a sostenibilidad del EOT en € tiempo.

5.8 CLASIFICACION ESTRUCTURANTE DEL SUELO
MUNICIPAL

Para materializar e modelo de ordenamiento, el Esquema de Ordenamiento propone la
delimitacion del territorio Municipal seglin las tres grandes categorias definidas por la Ley
388 de 1997, que corresponden a Suelo Urbano, Suelo de Expansion Urbanay Suelo Rural.
Al interior de estas categorias se establece e Suelo de Proteccion.

Suelo rural . Sonlosterrenos no aptos parael uso urbano, por razones de oportunidad o por
su destinacion a usos agricolas, ganaderos forestales de explotacion de recursos naturales y
actividades andogas. Dentro de esta categori a de suelo rurd se encuentra los suelos:
Suburbano, De corredor interregional y e Area Campestre de Parcelaciones.

Suelo Suburbano. Constituye esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rura, en

las que se mezclan los usos del sueloy lasformas de vidade campo y laciudad, diferentes
alas clasificadas como &rea de expansion urbana que pueden ser objeto de desarrollo con

restricciones de uso, deintensidad y de densidad garantizando el auto abastecimiento enlos
serviciospublicosdomiciliari os de conformidad con o establecido en laLey 99 de 1993y

en laLey 142 de 1994. Podrén formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a
loscorredoresinterregionales.

Suelo Urbano. El suelo urbano esta constituido por las &reas del territ orio municipal
destinadas a usos urbanos, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado posibilitandose su urbanizacion y edificacion. Podran
pertenecer a esta categoria, aguellas zonas con procesos de urbani zacion incompletos
comprendidas en dreas consolidadas con edificacion.

Suelo de Expansion Urbana. Es aquella parte del suelo municipal destinado a aojar el

crecimiento fisico de Sudrez y que se habilitard durante la vigencia del Esquema de
Ordenamiento Territorial.
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Suelo de Proteccion. Es el conformado por terrenos localizados dentro del suelo urbano,
de expansion y rural, que tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

Par:

aefectos del presente acuerdo se clasifica e suelo de proteccion como sigue:
Ambiental. Serefiere alas &reas que estan ubicadas en suel os donde se han identificado
recursos naturales estratégicos tales como: nacimientos de agua, humedales, relictus
boscosos y éreas de Potencia forestal.
Geogréfico. Son suelos que por su p osicion geogréficay estratégica son deimportancia
parala seguridad y ubicacion de equipamiento regional.
Paisgjistico. Son suelos que por su localizacion y Potencial visual es necesaria su
proteccion.
Servicios Pablicos. Son suelos reservados para la localizacion y provision de redes de
acueducto, alcantarillado, comunicaciones, gasy energia, plantas detratamiento y sitios
de vertedero de residuos sdlidos, entre otros
De amenazas y riesgos no mitigables. Se refiere a las Areas que estén ubicadas en
suelos donde se han identifi cado |a probabilidad de ocurrencia de movimientos en masa
0 dedlizamientos, inundaciones por deshordamientos de rios o por dificultades de
drengje y alto Potencial de licuacion y amplificacion de las ondas sismicas y riesgos
salubres.

5.81 CRITERIOSPARA LA CLASIFICACIONDE LOSSJELOS

El

EOT asumi6 como criterios para definicion del Suelo Urbang de la cabecera municipal.

lossiguientes:

Areas con servicios plblicos domiciliarios completos y con la correspondiente
infraestructura vial.

Areas no urbanizadas pero que cuentan con redes matrices de alcantarillado y con

posibilidades de servicio de acueducto, energia y teléfonos y que son tratadas en e

Esquema de Ordenamiento como &reas de Desarrollo.

Areas de las rondas de cafiadas y quebradas dentro del perimetro urbano actua y que
son suelo protegido-

Areas consolidadas con procesos de asentamientos de urbanizacion incompletay que
no se encuentran en &reas de ato riesgo.

Como criterios para determinar € Suelo de Expansion Urbana & EOT asumi6 los
siguientes:

Demandas de &reas para la vivienda, calculadas a partir de los requerimientos para la
poblacion proyectada, parala superacion de los déficits de vivienda actuales, teniendo
como meta &l afio 2009, seglin lo expuesto en & presente Esquema.

Requerimientos de equipamientos para usos complementarios de la residencia, como:
comercio, equipamientos colectivos en educacion, salud, recreacion, zonas verdes, etc.
Areas con posibilidades de dotacion normal de infraestructura vial.
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Areas contiguas al suelo urbano o a actual perimetro de servicios pliblicos, con buenas
condiciones para la urbanizacién y con posibilidad de dotacion de servicios publicos
domiciliarios.

Areas de menor amenaza por inundaciones originadas por € desbord amiento de
quebradas y cafiadas o por inundaciones ocasionadas por aguas lluvias o de infiltracion.
Pendientes no superiores d treinta por ciento 30%.

Areas que por la calidad del suelo no ofrezcan peligro de estabilidad en la futura
construccion por efecto de derrumbes y erosion.

5.82 DELIMITACION DE LACLASFICACION DELOSSJELOS

5.821 ELPERIME TROURBANO.
El EOT propone la revision del actual perimetro Urbano cuyos limites son:

Por e Norte: LaQuebradaLaLefia
Por d Sur: LaQuebrada Cabuyal
Por el Occidente: Lacota1.100 m.sn.m.
Por e Oriente: El Rio Caucay su ronda.

La descripcion detallada del Perimetro Urbano se expone en el texto y plano del Proyecto
de Acuerdo del EOT que es parte integrante de este Esquema, & igua que en lafiguraN° 2

5.822 DELIMITACIONDEL SUE LODE EX PANS ON URBANA.

El suelo destinado a alojar el futuro crecimiento fisico de Suérez y que se habilitara durante
lavigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial se propone en las siguientes areas:

a) AreadeExpansion Urbana de La Loma, cuyos limites son:
1042131.19E- 819100.69N, 1042150.03E - 819158.16N, 1042190.29E -819171.64N,
1042220.86E- 819169.49N, 1042248.78E - 819148.81N, 1042319.13E - 819029.44N,
1042347.14E- 819009.72N, 1042373.15E - 818997.05N, 1042406.80E -818990.14N,
1042385.40E- 818938.11N, 1042373.01E - 818870.06N, 1042379.21E -818823.04N,
1042415 61E- 818756.58N, 1042396.97E - 818734.64N,  1042370.59E - 818712.69N,
1042354.47E- 818708.09N, 1045308.78E - 818772.91N,  1042305.35€E - 818873.51N,
1042288.20E- 818952.39N, 1042235.61E - 819027.46N.
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FIGURA No.2. Mapa Tematico Descripcion del Perimetro Urbano
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b) AreadeExpansion Urbanadel Norte, cuyos limites son:

1042693.21E- 819076.55N,
1042723.49E- 819162.53N,
1042777.43E- 819269.99N,
1042872.72E- 819392,27N,
1042905.13E- 819452 41N,
1043136.98E- 819558.28N,
1042907.04E- 819126.92N,

1042696.18E - 819103.39N,
1042748.60E - 819193.04N,
1042864.76E - 819368.39N,
1042871.51E - 819426.28N,
1042914.32E - 819478.74N,
1043124.25E - 819339.17N,
1042881.89E - 819080.05N,

1042704.90E -819136.75N,
1042763.40E - 819247.62N,
1042869.69E - 819375.97N,
1042894.53E -819435.47N,
1042986.41E -819492.21N,
1043107.10E - 819299.54N,
1042867.03E - 819035.46N,

1042860.65E- 818996.66N

c) AreadeExpansion Urbana de Machaqueo, cuyos limites son:

1'043017E- 818758N, 1'043007E- 818816N, 1'043001E - 818834N,  I'043002E - 818851N,
1'043011E- 818869N, 1'043825E- 818887N, 1'043152E - 819015N, 1'043257E - 818893N,
1'043291E- 818900N, 1'043207E- 818960N, 1'043286E - 818919N, 1'043273E - 818902N,
1'043271E- 81898IN, 1'043276E- 818871N, 1'043280E - 818840N, 1'043274E.-.818807N,
1'043257E- 818761N, 1'043235E- 818739N, 1'043312E - 818696N, 1'043207E - 818668N,
1'043181E- 818593N, 1'043120E- 818656N, 1'043024E - 818756N

LaClasificacion del Suelo Urbanoy Expansion Urbano del Municipio de Suérez se expone
en el texto y plano del Proyecto de Acuerdo del EOT que es parte integrante de este
Esquemay a igual que en la Figura No2.

5.823 DELIMITACON DE LOS SUELOS DE FROTECCION EN AREA
URBANA YSUB URBANA DE SUAREZ

Se proponen dentro de esta clasificacion los terrenos localizados dentro del suelo urbano,
de expansion y rural, que tienen restringida la posibilidad de urbanizarse, asi:
Ambiental. Serefiere alasareas qu e estan ubicadas en suelos donde se han identificado
recursos naturales estratégicos tales como: nacimientos de agua, humedales, relictus
boscosos y &eas de Potencial forestal.
Geogréfico. Son suelos que por su posicion geogréficay estratégicason deim portancia
parala seguridad y ubicacién de equipamiento regiond.
Paisgjistico. Son suelos que por su localizacion y Potencial visual es necesaria su
proteccion.
Servicios Publicos. Son suelos reservados para la localizacion y provision de redes de
acueducto, alcantarillado, comunicaciones, gasy energia, plantasdetratamiento y sitios
de vertedero de residuos sdlidos, entre otros.
De amenazasy riesgos no mitigables. Serefiere alas dreas que estan ubicadas en suelos
donde se han identificado la probdilidad de ocurrencia de movimientos en masa o
deslizamientos, inundaciones por desbordamientos de rios o por dificultades de drenaje
y ato Potencia de licuacion y amplificacion de las ondas sismicas y riesgos salubres,

Se definen como suelos de proteccion en e &ea urbana y suburbana de Suérez los
siguientes:

Suelos de amenazas y riesgos no mitigables:
Por riesgo no mitigable de inundacion.
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Las &eas correspondiente a obras de mitigacion propuestas y que aparecen
especificadas en e capitulo de riesgos y amenazas, a saber:

- Asnaz(, Cafiutico, Catoto, Portugal

- Cabecera Municipal

- Veredas locdizadas alo largo del rio Marilopitos

Suelos con valor paisajistico y ambiental. se declaran como suelos protegidos los
siguientes equipamientos colectivos piblicos y privados con valor paisgistico y ambiental:
- LasriberasdelaRepresadelaSavajina
- Loscausesy rondas de los rios y quebradas que surcan e municipio.
- Areadel mirador y monumento del templo catdlico.
- Los predios y las rondas de las cafialas que surcan la cabecera municipa de
occidente a oriente y que ayudan a dividir los barrios de la misma.

Suelos protegidos ambiental y paisajistico: se declaran como suelo protegido las
siguientes:
- Los causes y las areas de las rondas de los causes naturales de agua y desaglies
pluviaes en una distancia variable seglin € tipo de cause, seglin se especifica en el
capitulo de suelos de proteccién ambienta..

Suelos protegidos de servicios y equipamientos publicos. son suelos protegidos de
serviciospubl icosdomiciliarios:
- LasInstalaciones de la Plantay tanques de Potabilizacion del Acueducto Municipal.
- Lafranja de terreno de 30 metros a cada lado del cana de abasto de agua a
Acueducto Municipal de lacabeceray de las conducciones de los acueductos rurales
de las cabeceras de corregimiento y centros poblados del municipio.
- Lasdiversascanalizacionesderedeshidréulicas, dealcantarillado sanitarioy pluvial
y las éreas paso de redes eléctricas.
- El Area del Matadero.
- El &eadelaGderia
- El &eadelafuturatermina de transporte.

El Perimetro de los Suelos de Proteccion se consigna en la Figura N° 5 Mapa de
Clasificacion del Suelo de Proteccion en e Area urbana y de Expansion Urbana del
Municipio de Suérez, escala 1:5.000.

5.824 DELIMITACION DEL SELO RURAL DE CORREDOR
INTERREGIONAL

El Suelo comprendido por unafranjadeterreno de 150 metros acadalado del gjedelavia
que comunica Sudrez con los limites del Municipio de Buenos Aires a norte. La via a
Popayén, contados a partir del perimetro urbano de la cabecera hasta el limite del

Municipio de Morales.
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5.825 DELIMITACIONDEL SUE LORURAL DE CORRE DOR MUNICI PAL

El Suelo comprendido por unafranjadeterreno de 150 metrosacadalado del gjedelavia
que comunica Sudrez con Las cabeceras de los corregimientos de los cuales podrén

desarrollar usos relacionados con parcelaciones suburbanas, en usos ingtitucionales y de
servicios requeridos por |os corregimientosy cuyo manejo y desarrollo seran regul ados por
lanormasrelativas al drearural.

5.83 DETERMINACION DE LOSUSOS GENERALESDEL SUELO Y
CESIONESDEZONASVERDES COMWNITARIASY VIALES

El EOT recurre ala zonificacion como proceso de planificacion, que divide el &rea
municipal en subdreas o zonas homogéneas, caracterizadas por la similitud en les
condiciones de uso del suelo y transformacion del mismo, lo cua permite a la
municipalidad el manejo de usos, densidades e indices de ocupacion diferenciados, asi
como, establecer las condiciones en las cuales, el suelo urbano, de expansiony rural, puede
ser desarrollado sin perder sus caracteristicas y valores ambientales, paisgisticos y
productivos. EI EOT identifica como objetivos de desarrollo de la zonificacion en el suelo
rurd los siguientes:
- Incentivar la permanencia de la poblacion en el sudorurd.
Racionalizar la subdivisién del suelo manteniendo densidades tales que permitan la
produccion agropecuariay la oferta de vivienda campestre.
Configurar una zonificacién de usos del suelo que mitigue los impactos urbanos
Desarrollar la infraest ructura necesaria como vias, equipamiento, espacio publico,
servicios publicos, para lograr una articulacion entre el suelo rural y la cabecera, asi
como, entre estos y la region.
Identificar y conservar el patrimonio ecolégico, ambiental y paisgjistico del municipio
parauso y disfrute colectivo.
Garantizar que |os suel os suburbanos sean zonas de transicion entrelo urbanoy lo rural,
mediante su adecuacion a las normas ambientales y la definicion de una predialidad
minima
Orientar el asentamiento poblacional, con base en la zonificacion de usos del suelo
evitando y mitigando los impactos por los asentamientos en zonas de riesgo,
insalubridad o de proteccién ambiental.

Como criterios de definicion de zonas de proteccion se identifican como zonas de
proteccion, los siguientes:
- Terrenos con pendientes mayores a 75%.
Alto riesgo de desastre y relieve escarpado con condiciones de susceptibilidad ata al
deterioro.
Cobertura en bosque natural primario.
Aress de retiro de lared hidrica
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5.84 DE LASAREASDE CESION PUBLICA EN EL AREA URBANA, DE

EXPAN 9ON URBANA Y  RURAL SUBURBANO DE
PARCELACIONES

Con el fin de evitar el crecimiento del déficit de &reas verdesy de equipamiento futuro;

toda urbanizacién en suelo urbano o de expansion Urbanay en toda parcelaci 6n en suelo

rural suburbano deberé prever lacesién atitulo gratuito y mediante escritura plblicaafavor
del Municipio de Suérez, las siguientes &reas:

- Las correspondientes a las vias publicas determinadas en e esquema bésico
suministrado por la Oficin a de Planeacion Municipal y las que resulten del proyecto de
urbanizaciony /o parcelacion,

Un 15 % de la superficie total del terreno por urbanizar para zonas verdes y
equipamientos colectivos institucionales; en &reas claramente definidas y de forma
separada.

El EOT determina que para evitar laocupacion exclusivade las dreas de cesion por parte de
equipamientos el Esquema propone que estas se distribuyan asi: un 5% para equipamientos
y un 10% para zonas verdes. Esta cesion se extiende a 4rea de expansion urbanay de las
parcelaciones en suelo rural suburbano.

5.85 DE LA CESION DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO
COM UNITARIOEN SJELO URBANO, DE E XPANSION URBANA Y
RURAL SUBURBANO DE PARCELACIONES

Las &eas cedidas con destino a la construccion de servicios co munales como parques,
escuelas, centros de salud, etc., deberdn ser terrenos urbanizables o parcelables aptos para
lafinalidad sefidlada. Por lo tanto deberan llenar los siguientes requisitos:
- Fé&cil dotacion de servicios plblicos-
Su topografia y forma dberan permitir el normal desarrollo de los usos arriba
mencionados.
Deberan ser facilmente accesibles desde vias publicas y como minimo por un costado;
en toda su extension-
El valor de las tierras por ceder debera tener un avalto unitario igualo equivalente a
promedio de toda la tierra urbanizada. En caso de que asi no ocurra e menor vaor
debera ser compensado con mayor &rea
Enlossitios en los cuales existaunaarborizaci6n importante desde el punto de vistade
las especies que ali se encuentren y su valor paisgjistico y/o ambiental.

El urbanizador o parcelador debe entregar |as &reas cedidas por concepto de zonas verdes,
debidamente adecuadas, arborizadas, empradizadas. La iluminacion de dichas éreas sera

definida por decreto de |a alcaldia municipal teniendo en cuenta el carécter y escalade la
urbanizacion o parcelacion.
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Los predios de los colegios, escuelas y centros de educacion superior, clinicas o centros de
reposo, escenarios y establecimientos culturales, clubes campestres o deportivos, podran
conservar como é&rea libre de construccion a interior de sus instalaciones una zona de
terreno igual o mayor a porcentgje que le corresponderia ceder por concepto de zonas
verdes y equipamiento colectivo institucional, sin que se requiera su cesion obligatoriaal
Municipio. Las &reas de antejardin, asi como |os aislamientos no son computables dentro
del porcentgje de &rea libre y deberén ser adecuadas y mantenidas por e respectivo
propietario.

Si por cualquier motivo se modifica posteriormente el uso se sobre entiende que deberan
cederse unos porcentajes equivalentes al 15% parazona verde.

5.9 EL PLAN VIALY DETRANSPORTE

El Plan Viad del Municipio de Sudrez tiene como objetivos:

- Mejorar en e corto y mediano plazo, e Sistema Via construido y optimizar € Sistema
Plblico de Transporte de Pasgjeros.
Definir para las vias nuevas, la reserva de &resas, de acuerdo con los criterios de disefio
geométrico y funcionales que se establecen, y adoptar |os mecanismos para su efectivo
cumplimiento.
Definir un sistema urbano de carécter publico de parqueaderosy terminal de buses
Garantizar el uso de otros modos de transporte en especial las vias peatonaes y
paisajisticas marginales de rios y cauces de agua, como por ejemplo los proyectos
puntualesy estratégicos identificados por € municipio:

1. Corredor vial Ecoturistico Timba - Suérez.

2. Viacircunvaar del embalse La Savgina

3. ViaSuérez - Morales

4. Remperacion delaLinea Férrea Cdi - Sudrez

5. Remperacion del rio Cauca para e transporte fluvial.

5.91 JERARQUIZACION VIAL

La propuesta vial de Sudrez pasa por una Jerarquizacion que define el papel de las vias
seguin su funcién La Jerarquizacion del sistemavial se muestra en la Figura No.1 Mapa de
Propuesta Vial, y que son:
- Corredor interregiona (VIR). Es la via que comunica el municipio con otros centros
urbanos regionales.
Corredor Intermunicipal (VIM): Son las vias que tiene como funcién la comunicacion
del centro urbano con otros municipios o con las cabeceras de corregimiento.
Corredor Interveredal (VIV): Son las vias que tiene como funcién la comunicacion las
cabeceras de corregimiento y municipa con las veredas.
ViaArteriaPrincipal (VP): Es aquelladeterminante en laestructuray formaurbanas. El
trénsito que canalizan corresponde fundamental mente a desplazamientos intraurbanos y
de comunicacion con e drearural inmediata.
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Vias Principales (VP): El transito que canalizan corresponde fundamentalmente a
desplazamientos entre las &eas mas significativas de la poblacion, en especid la
comunicacion entre una via principal y las vias colectoras.

Via Colectora -(VC): Via urbana que a partir de una Via Principal (VP) penetra a
sectoresurbanoshomogéneos, distribuyendo el transito por lasviaslocalesal interior de
ellos.

ViaLoca - (VL): Tiene cono funcién principal el acceso directo a la propiedad
individual, a partir de las vias colectoras y de las vias principaes.

Via Peatonal -(VP): Se define como aquella vias exclusiva para la circulacion de los
peatones. En e caso de la cabecera Municipal del Sudrez se divide en vias de
circulacion peatonal y vias peatonales de escalinatas.

Vias marginales o Vias paisgjisticas (VM): Son las vias que bordean rios, cafiadas,
canalesolagunascontiguasalas éreasforestal esprotectorasdel osmismosy queporsu
localizacion y caracteristicas topogréficas y de ocupacion de sus zonas colindantes,

deben tener un tratamiento especial. Estas vias son de carécter obligatorio como parte
del sistema integral paisgjistico y recreativo del municipio y deberdn gjustars e das
condiciones topogréficasy paisajisticas propias de cadarondade rio o escenario natural
por destacar.

Acorde con la Jerarquizacion dispuesta las vias que conforman el Sistema Vial Bésico o

Estructurante del Municipio de Suérez se muestran en la Figura No.3 Mapa denominado
Sistema Vial Urbano y dichas vias son las siguientes:
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FIGURA No.3. MapaTematicodel SistemaVial Urbano
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A

Via Arteria Principal VAP.

La carrera 3a desde el perimetro urbano hasta el barrio Comuneros en la Salidaala
represa de la Savgina

ViaArteriaVA.

Lacarrera 5a desde su interseccion con lacarrera 3aal norte hasta su encuentro con las
carreras lay 3aal sur &, lado del barrio comuneros, para asegurar la continu idad de
esta via propone su ampliacion en dos puntos a la dtura de las Calles 5ay 4a.
LaViaque del Puente sobre el Rio Cauca lleva alos accesos del &rea de expansion
urbana de machaqueo.

Via Colectoras.

LaCalle 2a desde lainterseccion con la Carrer a5a hasta e Barrio Belén.
Lacarrera 9a entre las Calles 5ay |0a.

La via de sdlida a Betulia desde su encuentro con la Carrera 8ava a la dtura de la
Carrera 5a hasta el limite del Perimetro Urbano a Occidente.

La carrera 8ava entre Carreras lay 3a para dar e futuro acceso a la termina de
transporte.

El EOT propone como via marginal paisgjista estructurante, la via que rodea la ronda
del Rio Cauca entre los dos puentes sobre el mismo a saber, e delaTomay € dela
sdlidaalaRepresa

Se propo ne igualmente el mejoramiento de las Calles 9ay 5a como vias paisgjisticas y
la construccién de dos conexiones peatonales mediante escalinatas: Lacales.10y 11
entre carreras 3ay 9a facilitando el acceso al Centro Administrativo cultural propuesto
al mismo tiempo que permite su conexion alarondadel Parque Lineal propuesto en la
Rondadel Rio Cauca

ungue |as dificultes topogréficas para el correcto desempefio del trazado de las vias en la

cabeceramunicipal esevidente, el EOT propone una seccionestransversalestipo, paracada
uno delasviasdel Plan Vial, aellas deberan acogerse los proyectos futuros y en lamedida
de los recursos de la municipalidad lo permitan deberén adelantarse la obras de correccion

de trazado de las mismas de acuerdo con el siguiente dimensionamiento de sus elementos,

Ccomo sigue:
ViA INTERREGIONAL
Franjade Reserva. 18,00 Metros
Cuneta. 1,00 Metros
Calzada(incluye berma) 9,20 Metros
Separador 3,60 Metros
Calzada(incluye berma) 9,20 Metros
Cuneta. 1,00 Metros
Franja de reserva 18.00 Metros
TOTAL 60.00 Metros
VIiA INTERMUNICIPAL (VIM):
Franjade Reserva 9,00 Metros
Cuneta 1,00 Metros
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Calzada(incluye berma) 10,00 Metros

Cuneta 1,00 Metros
Franja de reserva 9,00 Metros
TOTAL 30,00 Metros
VIA INTERVEREDAL (VIV):
Franjade Reserva 7,00 Metros
Cuneta 1,00 Metros
Calzada (incluye berma) 9,00 Metros
Cuneta 1,00 Metros
Franja de reserva 7,00 Metros
TOTAL 25.00 Metros
VIAS ARTERIAS PRINCIPALES VAP
Anden4 4,00 Metros
Area de candlizacion 1,20 Metros
Calzada 9,60 Metros
Area de candizacion 1,20 Metros
Andén 4,00 Metros

ANCHO TOTAL 20,00 Metros

VIAS ARTERIAS COLECTORAS VAC

Anden 1,00 Metros
Area de candizacion 1,00 Metros
Calzada 8,60 Metros
Area de candlizacion 1,00 Metros
Andén 1,00 Metros.

ANCHO TOTAL 12,60 Metros.

ViAS MARGINALES DE RiOSy CANALES. VM

Anden 3,00 Metros
Area de candizacion 1,20 Metros
Calzada 6,00 Metros
Andén 1,20 Metros

Rondas de Rios o canales. 30,00 Metros minimo en Riosy Variable segtin concepto de
las Empresas Municipales en canales de aguas lluvias y/o servidas o de la Oficina de

Planeacion en acequias y cafiadas con corrientes de agua permanente o no permanente.

ANCHO TOTAL Variable

VIASLOCALES.VL

Anden 1,20 Metros
Area de candizacion 0,60 Metros
Calzada 6,00 Metros
Area de candizacion 0,60 Metros
Andé 1,20 Metros

en <
ANCHO TOTAL 9,00 Metros
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VIAS PEATONALES. VP

Anden 1,00 Metros
Area de candlizacion 1,00 Metros
Zonaverde o semidura 4,00 Metros
Area de canalizacion 1, 00 Metros
Andén 1,00 Metros

ANCHO TOTAL 8,00 Metros

Las dimensiones de las secciones transversales de las vias, se deben entender como
minimas de las vias nuevas y podrén ampliarse o redistribuir su seccién transversal,
teniendo en cuenta los requerimientos de ancho de canales, aislamientos de lineas de alta
tension, proteccion de arborizacion existente, aspectos de disefio geo métrico, funcionaidad
via o requerimientos de tréfico, o simplemente, integracion con la malla vial del sector.
Para lo anterior, en la parte correspondiente al proyecto de acuerdo se faculta a alcalde
municipal, para aprobar las ampliaciones, modificacionesy redistribuciones de la seccion
transversa de las vias, con el concepto previo de la oficina de Planeacion Municipal.

5.10 EL PLAN DE ESPACIO PUBLICO Y SU RELACION CON
LOSEQ UIPAMIENTOSCOMUNITARIOS

Son elementos determinantes de la estructura del espacio publico:
La represa de la Savgina la cua deberd tener un proyecto especifico y que por su
dimension e importancia debe ser manejado con un tratamiento de Plan Zona en los
términos definidos por la ley 388 de 1997, con apoyo de la autoridad ambienta
regional y el gobierno nacional. La definicion de este proyecto tendria como &rea la
comprendida entre |a linea de méxima marea de |a represa y la cota 1200 m.sn.m.
La presencia de los cerros a occidente y oriente de la cabecera municipal, asi como el
talud de |a represa de la Salvajina, que en conjunto acttian como telén de fondo de la
misma;
Las quebradas y cauices de agua que atraviesan |a cabecera municipal.
Enlo funciona el trazado vial interregional, las penetraciones e interconexion ala zona
rural y el trazado vial arterial propuesto por el EOT parael &reaurbana.

Se definen como acciones para la disminucion del déficit de espacio plblico |as siguientes:
La exigencia como minimo de un 15 % del &rea bruta urbanizable con destino a zonas
verdesy comunales, que impedird el crecimiento de los déficits en este sentido. Que la
administracion municipal reserve fondos en sus presupuestos anudes para la
adquisicion de |as tierras con destino a la recreacion de aquellas éreas definidas como
suelo @ proteccion con destino a usos recreativos y de nuevos equipamientos
comunitarios.

Lacreacion derecorridosqueinvolucrantanto al espacio publico decarécter deportivo
y recreativo como los suelos de proteccion de canales y acequias y la misma vialidad
como un todo que permita la recuperacion urbanistica del drea consolidada,

complementado con el proyecto de vias paisgjisticas y parque lineal aambos lados de
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laRonda del Rio Cauca enfrente del &rea urbana, comprendida entre los puentes de
sdlida de la poblacion a La Toma ya la Salvgjina Otro proyecto identificado es la
construccion de un sistema de comunicacion peatonal mediante3 escalinatas entre el
&eadd centro y e mirador de la Iglesa

Un sistema puntual de espacio abiertos ptiblicos de caracter civicoy recreativo distribuidos
tanto en e &rea urbana, asi como los propuestos para el &rea no desarrolladay el &rea de
expansion urbana.

icipal . Se definen como tales
los siguientes:

- El Sistema de Corredores Ecolégicos. Este sistema corresponde a los corredores
coincidentes con las rondas de los Rios, quebradas, nacimientos y demés fuentes de
agua permanentes 0 no permanentes en los términos de la ley 388 de 1998 a cua
podrén vinculare si las condiciones de disefio de parcelaciones o urbanizaciones lo
permiten |as dreas verdes de cesion de las mismas definidas en la parte tercera de este
Acuerdo-

El Mirador de la Iglesiay el mirador de la Planta de Tratamiento del Acueducto.
Locdizados a occidente de la cabecera municipal sobre la via que conduce a La
municipalidad deberd asegurar en ambos casos la accesibilidad peatonal a lugar
mediante un proyecto especifico, asi como definir la adquisicién de tierras
correspondiente al espacio mismo del mirador propuesto en el presente Esquema.

Las Areas de Paseo urbano ya de expansion urbana de laonda del Rio Cauca
Areadeportivadel Barrio.

Parque Principal.

Area Recreativa de la Piscina Municipal.

Proyecto de Parque en el Area de expansion de Machaqueo. EI EOT propone la
construccién dentro del &rea de machaqueo de un espacio recreativo de tipo ecol 6gico
paisajistico mediante |a recuperacion del &rea objeto de extraccion de materiales que
dejo una depresion del terreno en @ sitio.

Adicionalmente se tratara como espacio publico todael &reacorrespondiente a sistema
vial urbano-

El espacio de los ante jardines de establecimiento pliblicos o de propiedades privadas.
Son también elementos contitutivo del espacio publico los que existan o lleguen a
existir seglin los enunciados del Articulo 5 del Decreto 1504 de 1998, reglamentario del
laley 388 de 1987 en cuanto a espacio plblico.

El Patrimonio Cultural. El municipio de Sudrez dada su escaso tiempo de historia
municipal no halogrado consolidar un espacio patrimonial inmueble propiamente dicho. Su
patrimonio es ante todo paisgjistico y ambiental donde sus principales elementos son los
cerros y montafias, el Rio Caucay como elemento construido importante la represay el
embalse de la Sdvajina. En lo construido se destacan por su localizacion estratégica las
antiguas instalaciones de la la estacion del ferrocarril, el templo catélico y en especial el
antiguo puente peatonal colgante, estos tres elementos constituyen un potencia de
importancia desde el punto de vista urbanistico y se propone por tanto su recuperacion y
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conservacion, articulados a principal proyecto de la cabecera que seré la constitucion de
una unidad de actuacion urbanistica de caracter cultural - recreativoy administrativa, quese
especifica en e aparte de los equipamientos.

5.101LA ESTRUCTURA Y LA LOCAL IZACION DE EQUIPAMIENT OS
COLECTIVOS

El EOT de Sudrez para conseguir los objetivos, de garantizar progresivamente la
satisfaccion de las necesidades bésicas de la poblacio n municipal, y una distribucion
equitativade lainfraestructurade servicios con coberturay calidad, proponelas siguientes
acciones:
A.End Sudorural.

En € corregimiento de Asnaz(.

- EnSaud.  El mantenimientoy dotacion del centro hospital.
La construccién del Puesto de Salud en la cabecera del Corregimiento en € lote
contiguo a la caseta comund.
En Educacion y Cultura Dotacién de una casa de la cultura y una biblioteca
equipada y con facilidades audiovisuales.
Mejoramiento de la planta f&ica de las instal aciones educativas existentes.
En Recreacion. Reconstruccion de la piscina como sitio de recreacion de la
comunidad.
Construccion de un lago para pesca deportiva

En & Corregimiento de Mindda

- EnSdud. Terminar la construccion del puesto de Salud y dotarlo.

- EnEducacion y Cultura. Mejorar laplantafisicadel SA Ty su dotacion.
Crear una casa de Cultura donde se impartan clases de musicay de ensefianza de
costumbres.
Mejoramiento de la planta fisica de las instalaciones educaties existentes.

- En Recreacion. Crear el centro pesquero de Mindald y mejorar el servicio de
transporte por el Embalse de larepresaLa Savajina.
Construir polideportivos a nivel de asociacion de veredas.

En @ Corregimiento de La Toma.
- EnSaud.  El mantenimiento y dotacion del centro hospital.
Ampliacion del Puesto de Salud en la cabecera.
En Educacion y Cultura. Ampliar e Colegio La Toma ( CAIM), dotarlo de
mobiliario.
Construccion de bibliotecas comunitarias en Gelimay Y olombé
Construccién de una escuela en la vereda Dosaguas.
- En Recreacion. Adecuacion de la cancha de futbol.
Construccion de un parque infantil.
Construccién de dos canchas de baloncesto.
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En & Corregimiento de Betulia
- En Educacién y Cultura. Un sitio de alojamiento para estudiantes que viven muy
lgjos.
Dotacion de un centro docente piloto en la cabecera que brinde capacitacion en
Inglésy Sistemas.
Mejoramiento de la planta fisica de las instal aciones educativas existentes.
- EnRecreacion. Construccion de parquesinfantiles en las veredas.
Desarrollo de un proyecto para € &ea de pesca deportiva en é Amparo.
Adecuacion de |as actuales canchas de flitbol y baloncesto.
Desarrollar el proyecto biatlon.

En & Corregimiento de La Meseta
- EnSaud. La construccion del Puesto de Salud en la cabecera del
Corregimiento y su dotacion incluida un sistema de radio - telefonia.
- En Recreacion. Construccion de un parque infantil como extension y complemento
delaescuela.
Adecuacion de las canchas deportivas.

En e Corregimiento de Robles.
- En Saud. Reconstruccion y dotacion del puesto de salud en Altamira.
- En Recreacion. Adecuacion de sitios turisticos Quebrada del Oso y Los Tres
Puentes.
Construccién de un polideportivo.
Construccion de parques infantiles veredales.
Mejoram iento de |as canchas existentes

En e Corregimiento de Aguaclara.

- EnSaud.  Laconstruccion del Puesto de Salud en la vereda Aguaclara

- En Recreacion. Construccion de un parque infantil como extension y complemento
de laescuela
Adecuacion de |as canchas deportivas con apoyo intituciona.

B. En @ Suelo Urbano.

Creacion de unacasadelaculturay unabiblioteca publicaque selocalizarlaen el &rea

de laantigua terminal del ferrocarril, definida en este EOT como unidad de actuacion

urbanistica, delimitada entre los siguientes linderos:

- Por el norte: Lainterseccion delas 3y 5*alaaturade laviade salidaa puente
sobre el Rio Cauca.

- Porel sur: LaCalle8avaentrelaCarrera5®y LaCarreraincluyendo los predioscon
frente sobredichacalle, induido € del actual matadero municipal.

- Por @ Occidente: La carrera5*y los predios sobre la carrera 5a entre la confluencia
delas Carreras 3*y 52a nortey laCalle 8avaal sur.

- Por e Oriente: La carrera 12 entre las Calles 8ava y 13, excluyendo e &rea.
desarrollada del Barrio Las Mercedes-
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Plaza de Mercado en d espacio d lado de la actua

Construccion a corto plazo de la sede de la Alcaldia municipal en lainterseccion dela
calle 5% con Carrera 52y que albergaria parte de las dgpendenciasmunicipales, dejando
en la edificacion actual que sirve de sede a la acaldia los despachos de Secretaria de
Obras Publicas, é IMUDEP, EMSUAREZ y Comunicaciones.

Mantenimiento de los escenarios deportivos y recreativos

Elaboracién a corto plazo del proyecto urbanistico ya mediano y largo Plazo
realizacion del recorrido recreativo turistico entre la ronda del Rio Cauca, e &ea
cultural -recregtiva de la estacion y & mirador de laiglesia

Desarrollo a mediano y largo plazo del proyecto del parque lineal de larondadel Rio
Cauca que integre en un recorrido los diferentes equipamientos comunitarios
localizados en ella.

5.102DEFINICION DE NIVELESY ESTANDARES DE K UIPAMIENTO

Se definen como equipamiento colectivo del &mbito comunitario:
En educacion: la educacion preescolar, educacion basicay educacion media
En Sdlud: los puestos de sd
En Seguridad: las inspmu‘onsy estaciones de policia
Los Centros comunitarios.
En Cultura: Las casas de la Cultura, los centros culturales, teatrinos y bibliotecas
comunitarias.
En Recreacion: Areas o escenarios destinados a la recreacion activa y/o pasiva de
barrio..

Se definen como equipamientos colectivos del dmbito municipal los siguientes:
Los Centros educativos de educacion mediay diversificados.
De Seguridad |as comisarias de familia, estaciones de bomberos, cércel y cuarteles de
policia
De Abasto tales como centros de acopio minoristas y semimayorista.
De cultura tales como centros culturales, cinematecas y museos.
Derecreacion activatdes como |as Unidades Deportivas (Estadios piscinas y coliseos);
y pasiva tales como parques urbanos ornamentales, parques naturales, bosques, asi
ccomo las grandes zonas verdes en el dmbito municipal.
Cementerios o camposantos

Como equipamientos colectivos del &mbito regional se define las siguientes instalaciones:
El Hospital
Instituciones técnicas vocacionales.
Terminal de Transporte

49



5.1021 LOSESTANDARESDE EQU PAMIEN TOCOLECTIVO.

Para la definicion de las &reas destinadas a equipamiento colectivo se tendran en cuenta
los / siguientes esténdares y criterios:

Equermento para Educacion
Un centro docente con lostres niveles educativos (preescolar, basicay media) por cada
6.000 habitantes.
Treintay cinco (35) aumnos/aula para educacion preescolar y 40 aumnos/aula para
educacion basicay media

Equipamiento para Salud
Un Puesto de Salud por cada 15.000 habitantes. Area: 250 M.

Equipamiento para Seguridad
Area Estacion de Bomberos: Areaminima de 1.000 M?
Unainspeccion de Policia por cada 15.000 habitantes con un &rea minima de 440 M

Equipamiento parael Desarrollo Comunitario
Un Centro Comunitario por cada 5.000 habitantes con un &rea minima de 400 M. Al
centro deben converger todas |as organizaciones socides y comunitarias del sector .

Equamlemocultural
Area del centro cultural: 1.500 M? para equipamiento municipal y 800 M para
eguipamiento comunitario
Area de bibliotecas comunitarias: 500 M?
Equipamiento para Abastecimiento de Alimentos
Una Plaza de Mercado campesino por cada 15.000 habitantes. Area: 5.000 M

Equipamiento paraRecreacion
.El equipamiento para recreacion del &mbito comunitario se localizara en las areas
cedidas gratuitamente al munici pl o por concepto de zonas verdes de conformidad con
lo estipulado en € p resente acuerdo.

En el caso de los desarrollos mediante Planes Parciales de cada una de las 4reas de
expansi6n urbana definidas en el presente Esquema, estos deberan cumplir con laprevision
proporcional de &ea para e equipamiento colectivo, referente a establecimientos
educativosen os niveles de preescolar y bésicapuestos de salud; centros comunitariossi ha
lugar de acuerdo con la poblacion proyectada parael Area de expansion.

El equipamiento colectivo deberd cumplir con las disposiciones relacionadas con
estacionamientos que seindican en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.
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5.11 DE NORM ASRURAL Y URBANA DE LASACTIVIDADES
CLASIFICACION DEL SJELO Y ACTUACIONES
URBANISTICAS

5.11 1NORMA SGENERA LES PARAACTUACIONESURBANISTICASEN
EL TERRITORIOM UNICIPAL.

Para adelantar obras de urbanismo y de construccién, ampliacion, modificacion,
cerramiento y demolicion de edificaciones, en terrenos urbanos, suburbanos, ruralesy de
expansion urbana, se requiere de licencia expedida por la Oficina de Planeacién Municipal.
Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones
0 parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacién del espacio plblico con
cualquier clase de amoblamiento.

Conviene aclarar que la sola posibilidad de prestacion de los servicios piblicos no genera
de forma automética el derecho a construir, toda construccion en terrenos dentro del
perimetro urbano requiere previamente que el rea haya realizado el trémite del proceso de
urbanizacién es decir que tenga un esquema basico y se hayan realizado las cesiones de
zonas verdes y equipamientos comunitarios asi como de las vias publicas, segiin lo definido
en e presente documento.

5.11.2DE LA ACTUACION URBANISTICA DEEDIFICACION EN SJELO
URBANO, URBANO DE EXPANSION URBANA RURAL
SUBURBANOY RURAL DE CORREDOR INTERREGIONAL

Linea de Demarcacion. En los sectores urbanizados, desarrollados o consolidados del
suelo urbano y de expansion urbana, las licencias de construccion para edificaciones
nuevas, demoliciones, cerramientos o para ampliar, adecuar o modificar una construccion
existente, deberan expedirse con base en la Linea de Demarcacion que para cada predio o
inmueble expida la Oficina de Planeacion, en la cua se determinara el lindero entre €l lot e
0 inmueble respecto a las dreas de uso publico y elementos a preservar cuando hubiere
lugar. El procedimiento y requisitos para la obtencion de Lineas de Demarcacion serd el
que fije por decreto la Alcaldia Municipal de Sudrez.

Normas de edificacién dd Area Residencial
Areaminima de lote 120 M

Frente Minimo de lote 7 Metros
indice de Ocupacién maximo. 0.70
Aislamientos

Posterior: 3,00 Metros minimo a partir del nivel del terreno.
Antgjardin:  En &reas de nuevo desarrollo seré de 3,00 Metros minimo
En &reas desarrolladas donde no exista antejardin no se exigira

Altura Mé&xima: Dos Pisos 0 9 Metros.

Gargjes: Uno (1) por cada unidad de vivienda.
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Normas de Edificacion del Area de Actividad Mixta
Area minima de lote

Frente Mirimo de lote 8 Metros
indice de Ocupacién maximo. 0.7
Aislamientos
Posteriores 3 Metros a partir del segundo piso

Antgjardin. 3 Metros en &reas de nuevo desarrollo. En el &rea consolidada donde
no exista antejardin, no se exige.

AlturaMéxima 3 Pists 0 nueve metros.
Estacionamientos 1 por cada 200 mts solucionado al interior del drea de paramento de
laedificacion.

Normas de Edificacion del Area Residencial de Vivienda Popular
Area minima de lote:
Frente Minimo de lote: 6 Metros.
I ndice de Ocupacion: 0,70
Aidamientos:
Posterior 3 Metros a partir de la cubierta del Primer piso.
antgjardin - 2,00 Mts. Solo se exige sobre via peatonal
Altura Maxima: Dos (2) Pisos 0 seis metros.
Gargjes: En soluciones de conjunto se exige un estacion amiento a descubierto
por cada siete viviendas minimo.

Normas de Edificacién para Establecimientos en Suelo Urbano o de Expansion
Urbana donde es per mitida la industria como uso Restringido o Compatible.
Area minima de lote

Frente Minimo de | ote 2Mis
Indice de Ocupacion méximo. Sera el resultante de aplicar los aislamientos y retrocesos.
Aiglamientos
Posterior: 5 Mts. desde e nivel del terreno
Retroceso o Antgjardin 5Mts.
AlturaMéxima 10 Mts. Mé&ximo

Estacionamientos: 1 por cada 200 Mts de &rea de lote solucionados dentro del predio.
Cargue y Descargue: Un estacionamiento de 8 por 3 Mts por cada 200 nv de construccién
O fraccion.

Normas de Edificacion para Establecimientos Comerciales, Industriales e
Ingtitucionales en Suelo Rural Suburbano de Corredor Interregional.
Area minima de lote 3.000 nf
Frente Minimo de lote 25 Mis
indice de Ocupacién maximo. Sera el resultante de aplicar los aislamientos y retrocesos.
Aislamientos
Posterior 7 Mts. desde el nivel del terreno.
Lateral: 5 Metros a cada lado del lindero colindante.
Retroceso o antejardin 7 Mts.
AlturaMaxima 10 Mts. Méximo
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Estacionamientos: 1 por cada 200 Mts de &rea de |ote solucionados dentro del predio.
Cargue y Descargue: Un estacionamiento de 8 por 3 Mts por cada 200 Mts? de
construccion o fraccion.

d g esyd
Serén aprobados mediante Resolucion de la Oficina de Planeacion, de acuerdo con el tipo
de equipamiento de que se trate

Subdivisiones Prediales. Se permiten las desenglobes de predios ya conformados dentro
del suelo urbano siempre y cuando el predio resultante de |as subdivision tenga un frente
minimo de cinco metros y un &eaminima no seainferior a 90 metros cuadrad os.

Reglamentos de Copropiedad en Subdivisiones Predides no Permitidas. Cuando se
propongan soluciones de divisiones de predios con frentes o &reas menores al as estipul adas,
dichos desenglobes no serdn aprobados; en este caso, el propietario podré constituir un
reglamento de copropiedad de la edificacion como forma de subdivisién de la edificacion
sin que se recurra a la subdivisién materia del predio.

5,11 3LOSTRATAM [ENTOSEN LASAREASDEACTIVIDAD

Cuando en las &reas de consolidacion se presenten proyectos de redensificacion de
interiores de manzana, estas podran ser aprobadas por la Oficina de Planeacion Municipal
por medio de anteproyecto, siempre y cuando cumplan con la cuota de estacionamientos y
definan la correspondiente cesion de espacio publico o de copropiedad. La aprobacion de
estos proyectos se hara por medio Resolucion de la Oficina de Planeacion Municipal.

Tratamiento de Consolidacion. Corresponde a zonas de desarrollo tradiciona
caracterizadas por la presencia de lotes sin edificar, con grandes vacios en el interior de
manzanas 0 que estén en proceso de desarrollo arquitecténico. Desarrollos, que sin ser
barrios antiguos, presentan caracteristicas de deterioro por el estado de sus estructuras
fisicas o la ausencia de andenes o de la continuidad de sus paramentos. Estos casos
corresponden a estratos socio econémicos medios y medios bgjos, ubicados en e &rea
oriental de la ciudad. Barrios que no cumplieron con estdndares de equipamientos
comunitarios, espacio publicos y redes de servicios, pero por su edad han mejorado en el
tiempo su calidad de vida requiriendo cierto nivel de inversiones. En estas condiciones el
EOT ubica las diversas extensiones de |a ciudad producidas como adiciones de manzanas
sin pasar por un proceso de urbanizacién popiamente dicho. Las normas para las
actuaciones urbanisticas de edificacion en el tratamiento de consolidacion serén las mismas
definidas para las &reas residenciales de vivienda popular.

Tratamiento de Desarrollo. Sedefinen como &reas con tratamiento de desarrollo todas las

&reas vacantes existentes, las cuales tienen la posibilidad de hacer un planteamiento
normativo total a partir del Esquema Bésico urbanistico.
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Tratamiento de Proteccion. Se identifica este tratamiento con la identificacion de los
suelos de Proteccion en drea urbana definidos por la ley 388 de 1997 y que fueron
identificados previamente en el aparte de Suelos de Proteccion. Dentro de este itemy como
parte del programa de vivienda se definen como de relocalizacion a mediano y larg o plazo
las edificaciones situadas a anbos mérgenes del Rio Cauca entre los dos puentes que
atraviesan e Rio como se observa en e Plano de Zonificacion de Areas de Actividad.

5.114LA ACTUACION URBANISTICA DE URBANIZACION Y
PARCELACION

Para la elaboracién c todo proyecto de Urbanizacion y Parcelacion la Oficina de
Planeacion suministrard a solicitud del interesado, un Esguema Bésico con las
especificaciones a las cuales debe someterse su elaboracion. La solicitud del Esquema
Basico deberd estar acompafiada de todos |os datos técnicos de levantamiento topogréfico,
concepto de posibilidad de servicios piblicos y demés requisitos que exija la Oficina de
Planeacion.

El Esquema Basico suministrado por la Oficina de Planeacion tiene una vigencia de
dieciocho meses para que si en esta vigencia el proyecto no se realizé la administracion
pueda, renovar, actualizar o modificar dicho EsquemaBésico de acuerdo con lanecesidad y
circunstancias que se presenten en el centro urbano, en las &eas de expansion, en los
corredores interregionales o en las &reas de parcelacion.

5.1141 REQUISTOSDE LOS FROYECTOS DE URBAN I ZACION.

El EOT define para la actuacion urbanistica de urbanizacion de terrenos los siguientes
requisitos:
- Que los terrenos garanticen condiciones de higiene, sdubridad, firmezay estabilidad

del terreno y defensa frente ainundaciones y elementos contaminantes.
Que el proyecto cumpla los requisitos legales y técnicos que rigen el Planeamiento
urbano y la reglamentacion de la Oficina de Planeacion sobre presentacion, detalles
técnicos y demés datos exigibles alos proyectos, y que estos en su disefio se gjusten a
los respectivos esquemas bésicos suministrados por lamisma Oficina
Que hayan sido aprobados por las Empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios respectiva o en su defecto se garantice su prestacion en los términos dela
ley 142 de 1994.
Que se haya suscrito mediante escritura publica, registrada ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos |as cesiones correspondientes a las &reas de cesion de zonas
verdesy comunales, vias plblicasy afectaciones de servicios aque hayalugar seglin el
proyecto de urbanizacién presentado.
Que el Urbanizador haya congtituido a favor del Municipio de Sudrez las garantias
correspondientes a cumplimien to y estabilidad de las obras por un periodo de cinco
afios.

54



Que tengan conexiodn via con la ciudad o que colinden con terrenos ya urbanizados y
que ofrezcan la posibilidad de conectar el nuevo sector con las redes de acueducto, que
su ubicaci6n topogréfica seatal quelas cotas piezométricas del acueducto permitan su
aabasleci miento eficiente con agua potabley que presenten facilidades de saneamiento y
lesagie.

Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando |os recursos naturales existentes
en d mismo y de conformidad con lo establecido en |as normas sobre conservacion de
recursos naturales y de proteccion del medio ambiente-

Que cumplan con las demés normas establecidas en el presente Esquema y demés
disposiciones que lo reglamenten y complementen , incluido el decreto 1892 del 99.

5.1142 REQUISTOSDE LOS FROYECTOS DE PARCELACION.

Las

parcelaciones deberan dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:
El parcelador esté obligado a gestionar la licencia parala ejecucion y engjenacion del

proyecto.
El parcelador tiene la obligacion de realizar las cesiones obligatorias establecidas en
este acuerdo.
El parcelador debera garantizar el auto abastecimiento de servicios plblicos, para cada
parcela, construyendo o por lo menosdisefiandoy localizando el s stemadetratamiento
colectivo de aguas residuales con tratamiento secundario y sistema para € manejo
adecuado de los residuos s6lidos.
Debe presentar certificacion de la entidad prestadora del servicios piblicos y en caso
de poseer concesion de aguas an te la Autoridad Ambiental, deberd anexar la
autorizacion de trasferencia de la concesion para cada uno de |os lotes resultantes.
Debe garantizar que cada lote disponga de acceso directo por via plblica, privadao
servidumbre de trénsito con seccién transversal segin Planvial.
Cada lote individual debe estar en posibilidad de cumplir |as normas de retiro, indices
de ocupacion, construccion y densidades establecidas de acuerdo a cada zona.
Que el 4rea de los lotes originales y resultantes sean iguales 0 mayores segln las
normas establecida para las parcelaciones.
No se admitiraque un | ote resultante de una subdivision quede afectado al punto de no
poder ser construido .
Debera ademéas formular un reglamento de Copropiedad que determine:
- El mangjo de lasservidumbres, |as zonas comunes, |os equipamientos colectivos, la
infraestructura de los servicios publicos entre otros.
- Los retiros establecidos entre cada una de las parcelas.
- La ubicacion permitida de los elementos deteriorantes o contaminantes, como
infraestructura para animales, cultivos y huertas caballerizas, entre otros.
- Areas de proteccion y areas destinadas dentro de cada una de las parcelas al uso
potencial establecido en este acuerdo.

Requerimientos de Urbanizacion. Toda urbanizacion deberd ser provista por los
urbanizadores de los servicios publicos, en las condiciones y con las especificaciones que
para cada proyecto determinen las entidades competentes, asi:
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Acueducto, acantarillado, energia, teléfonos, alumbrado publico y gas domicili ario,
por las Empresas Prestadoras del Servicio respectivas.

Vias por |a Secretaria de Obras Plblicas.

Dispositivos de control de transito por la Secretaria de Transito o quien haga sus veces.
Arborizacion, adecuacion, empradizacion de las zonas verdes @ los andenes y

separadores viales cuando sea el caso, y adecuacion de las zonas verdes cedidas a

Municipio de Suédrez, por la Oficina de Planeacion.

Localizacion del equipamiento comunitario y amoblamiento urbano por la Oficina de
Planeacion.

Nomenclatura Vial, domiciliariay placas de control de coordenadas por la Oficina de
Planeacion.

Urbanizaciones residenciales. Las urbanizaciones residenciales podrén desarrollarse por
los sistemas de loteo individual, de conjunto de vivienda en loteo individual ode conjunto
vertical.

Normas para loteo individual y conjunto de vivienda en loteo individual En los
sistemas de |oteo individual y de conjunto de vivienda en loteo individual, se deben tener
en cuenta las siguientes disposiciones generales:
- En las Aress de Actividad donde se puedan desarrollar este tipo de urbanizaciones,
diferentesalasdestinadasparaViviendade I nterés Social, el frente minimo deloslotes

ser&
Paraviviendaunifamiliar , bifamiliar y trifamiliar: Siete (7.00) metros.
Paraviviendamultifamiliar: Diez (10.00) metros.

Para la definicion del tamafio de los lotes el urbanizador deberd tener en cuenta las

alturas y aislamientos exigidos que para e Area de Actividad se establecen en el
presente Esquema de Ordenamiento.

En el sistema de loteo individual abierto con lotes multifamiliares, el urbanizador debera
fijar e nimero de viviendas para cada lote, con el fin de cumplir con la posibilidad de
servicios, la construccion del equipamiento colectivo y la cesién de zona verde.

5.12 EL MANEJO DE LASAMENAZASNATURALES

Con el propésito de determinar las amenazas naturales que pueden afectar e Municipio de
Suérez, se procedié de manera general a recopilar a partir de informacion secundaria
existente los eventos histéricos ya identificar por medio de reconocimiento directo en
campo las zonas que presentan problemas erosivos severos y puedan desencadenar

desastres naturales. De esta manera se proponen acciones de acuerdo con la situacion actual
del municipio.

Tedricamente en el munidpio de Sudrez se presentan amenazas naturales de dos tipos:

Geodindmica Endégena: La manifestacion de estos fendmenos son de origen interno y
estarelacionada con laamenaza por actividad sismica, parael municipioy de acuerdo a
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Es

las normas sismorresiste ntes colombianas corresponde a una zona de amenaza sismica
ALTA.

Geodinamica Exdgena: la manifestacion de estos fendmenos son de origen externo y
esté relacionada con la amenaza por: inundacion, procesos de desertificacion natural,
incendios forestes e inestabilidad del suelo.

importante conformar para e municipio de Suérez un plan de atencién y prevencion de

desastres, e cual estard enmarcado por las condiciones constitucionales y legales y

org

janizado mediante un conjunto de objetivos, justificaciones, estrategias, programas,

proyectos y decisiones de tipo administrativo, institucional, financiero. En el manejo del
programa general del plan estaré a cargo del Comité Local parala Prevencion y Atencion
de Desastres del municipio de Sudrez.

5.1221MARCO CONSTITUCIONAL Y LEGAL

Debera cumplir las directrices fundamentales expresadas en la constitucion politica de

Col

lombia (1.991) y de politicas de acuerdo a
Ley 46 de 1.988: creael sistema paralaprevencion y atencion de desastres.
Decreto Ley 919 de 1.989: Organiza y reglamenta el Sistema Nacional para la
Prevencion y Atencion de Desastres.
Decreto Ley 1547 de 1.984: creael Fondo Naciona de Caamidades
Decreto Ley 1903 de 1.988: Sobre la entrega de recursos provenientes del Fondo
Nacional deCalamid adesalasentidadeso alos ComitésRegionaleso Localesatravés
de los Fondos Especiales Oficiales
Ley 9 de 1.989: Ley de Reforma Urbana. Articulos 2, 8, 10, 39, 56, 70 y 87, sobre
asentamientos humanos en zona de riesgo, reubicacion y renovacion urban a
Decreto 1224 de 1.989: Articulo 1y 3, inventario de asentamientos humanos en zonas
de riesgo, trémites para la obtencion de recursos para la reubicacion.
Decreto ley 1400 de 1.984: Cédigo Colombiano de Construcciones Sismorresistentes,
Ley 99 de 1.93: Cread Ministerio del Medio Ambiente.

5.1220BJETIVOS

Identificar y conocer las amenazas naturales que se presentan dentro del municipio de
Suérez y de esta manera preparar y educar a la poblacion para conocer y afrontar

eventuales emergencias en zonas potenciales y susceptibles a generar eventos

amenazantes, |as cuales en lo posible han sido previamente identificadas y dadas a
conocer a la poblacion.

Conocer la normatividad minima para uso del suelo, respetando las zonas previamente
establecidas como no adecuadas para usos urbanisticos y disefiar las obras civiles
propias para la infraestructura bésica teniendo en cuenta las caracterigticas de la zona

57



5,12 3POLITICASPARA EL MANEJODE LASAM ENAZASNATURALES

Lapoliticaestratégicaaseguir parael manejo del asamenazas naturalesen el Municipio de
Suérez sera planificada teniendo en cuenta los proyectos que puedan y deban ser gjecutados
de manera inmediata o en un corto plazo y otros que se desarrollen en un mediano y largo
plazo.

Parael largo y mediano plazo se contemplan lamayoriade los proyectos planteados parala
prevencion y mitigacion de amenazas por sismos o actividad tectnica, de amenaza por
inundacion de crecientes del rio Caucay planes de manejo y recuperacion ambiental de
cuencas hidrogréficas y zonas intensamente erosionados. Estos proyectos aungue pueden
ser gjecutados en un tiempo de mediano a largo plazo, siempre deben ser contemplados
dentro delaplanificacion del presupuesto municipal yaque su desarrollo esdeimportancia
para garantizar e mangjo adecuado de uso del suelo en & Municipio.

A corto plazo es necesario plantear la recuperacion de zonas inestables y con procesos
morfodindmicos acelerados en los corregimientos de La Meseta, Mindald, Aguaclara,

Asnaz(i y Robles, ademés de la educacion y capacitacion técnica para e mangjo adecuado
yatiempo de zonas que presenten procesos incipientes y que pueden ser tratados mediante
técnicas sencillas de recuperacion; de esta manera se evita y previene e progreso y

deterioro de estas zonas que pueden producir problemas mayores. Adicionalmente
organizar planes educativos mediante convenios inter {nstitucionales para la educacion
ambiental de la poblacién en la prevencién y manejo de incendios forestales.

5.124ALCANCES Y LIMITACIONES

El Plande Atencién y Prevencion de Desastres del Municipio de Suérez esté planteado de
manera general y por ello debe ser trabgjado permanentemente con el propésito de
garantizar permanentemente el planteamiento de actividades especificas de trabgjo en tanto
en agectos fisico-naturales y fisico-urbanisticos como ingtitucionales. De esta manera se
pretende una mayor participacion integrada tanto de las ingtituciones gubernamentales
como de |as entidades privadas y la ciudadania en genera en pro del bien de la comu nidad.

5.125JUSTIFICACION

Las zonas de amenaza por inundacion que pueden ser afectadas por |as crecientes del

rio Cauca

Laszonas afectadas por | 0os procesos geomorfodindmicos activos en los corregimientos
delLaMeseta, Mindal4, Aguaclara, Asnazliy Roblesy |ascuencasy microcuencasque
estén afectadas por erosion y deforestacion.

Las zonas pobladas potencialmente amenazadas por |a afectacion de fenémenos como

avalanchas por represamientos de quebradas, deslizamientosy sismos.
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5.126BENEF ICIOS
Prevenir y garantizar la disminucion del riesgo natural por:

Definicion de zonas de inundacion por las crecientes del rio Cauca, y determinar de
acuerdo con los resultados obtenidos del proyecto ejecutado lamejor solucion técnico -
economica,

Determinacion planificada de uso del suelo adecuado en @ municipio

Cuencas ambientalmente protegidas del deterioro debido aa accion antrépica
Comunidad educada y capacitada que actlien correctamente en eventos de emergencia
por causa de fenémenos naturales y que defiendan el p atrimonio ambiental.

5.12 7ESTRATEGIAS

Prevenir y atender |as emergencias catisadas por fenémenos naturales

Conformar, organizar, comprometer y apoyar los organismos que hacen parte del

Comité Local de Emergencias, en programas de investigacion, atencion y di sminucion
delas vulnerabilidadesy riesgos en e municipio.

Capacitar ala comunidad en general (adultos y nifios) en programas de proteccion y
conservacion del medio ambiente ademés de campafias de prevencion, accion y

aencion de desastres, amenazas y riesgos naturales.

Elaborar planes de contingencia integrales con la participacion de la comunidad para
ser gecutados en momentos de emergencias que se causen por fendmenos naturales
especial mente sismos, inundaciones, avalanchas.

Llevar a cabo las recomendaciones finales de los estudios proyectados a mediano y

largo plazo, en cuanto a tomar accion inmediata de posibles zonas identificadas para
reubicacion y/o construccion de obras civiles que mitiguen los efectos en la zona
involucrada.

5.128COM ITELOCAL DE EM ERGENCIAS(CL.E)

Su finalidad es coordinar |as acciones para |as labores de mitigacion de riesgo y para la
atencion de desastres del municipio de Suérez.

Uno de los objetivos es buscar la participacion de los diversos sectores y recursos
disponibles, ya sean locales, regionales, nacionales e internacionales.

Ladirecciondel C.L.E. resideen el Alcalde, quien tiene laresponsabilidad de velar porque
|as actividades de mitigacion, de prevencion de obtencion de desastres se desarrollen dentro
de la jurisdiccion de su municipio.

El C.L.E. estara coordinado por la Secretaria de Gobierno a través de la Subsecretaria de
Emergenciasy Desastres.
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Cuando los niveles de riesgo sean de gran magnitud, se requerira la asesoria de personal
especializado en el tema, con el fin de tomar las decisiones méas trascendental es, tales como
declaratoria de calidad publica o econdmica, de zona de desastre, solicitud de apoyo en
grandes desastres, etc.

Cuando los niveles de riesgo sean de baja magnitud la coordinacion estara a cargo de la
Subsecretaria de Emergencias y Desastres.

La Subsecretaria tendra a cargo las siguientes actividades principales:
Asesorar a Alcaldey a Concgjo de Gobierno en materia de mitigacion

Intercambiar ideas y experiencias con otras org anizaciones no gubernamentales de
entidades técnicas y de socorro (bomberos, defensa civil, ONG's, etc.)

Coordinar lasreunionesy accionesdel ComitéLocal paralaPrevenciony Atencionde
Desastres de Suérez.

Mantener estrecha relacion con la Secretaria de Planeacion (Entidad que actia como
Secretaria Técnicadel C.L.E.)

Mediante medios de comunicacion, promover la coordinacion y divulgacién sobre
amenazas, vulnerabilidad y riesgos.

Coordinar y promover la gecucion de simulacros en asocio con entidades municipales
y de otra indole.

La promocién de publicaciones teméticas que supere a las campafias publicitarias,
acercadel tema de desastresy de su prevencion.

El C.L.E: contard con una secretaria que esta encargada de la recopilacion de la
info rmacion, localizacion, ocurrencia de emergencias y desastres mediante un sistema de
informacion geogréfica (SIG), las cuales estaran en estrecha relacion con la comision
técnicay operativa.

El Comité Local de Emergencias (C.L.E) promovera la conformacié n de comisiones:
Prevencion y Mitigacion de desastres:

Técnica:  Con participacion de planeacion municipa, ONG's de Informética y
telemédtica, de instituciones académicas y de investigacion CVC., INGEOMINAS.

Educativa: Con parametros de la Secretariade Educacion, de instituciones académicas,
de ONG's, de entidades técnicas, operativas y de socorro
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Coordinacién de Entidades de Socorro:
Salud:  Con participacion de planeacion municipal, ONG' s de Con la participacion de
la Secretaria de salud, organismos de socorro ligados a &rea médicay técnicas en el
campo de saneamiento ambiental.

Operativa: Con la participacion de la Defensa Civil, Cruz Roja, Bomberos, Policia,
Batall6n de Policia Militar, grupos de rescate, representantes de la red de urgencias, etc.

A cada sitio de emergencia o desastre el C.L.E. establece un puesto de mando y control
unificado para:

Informar a la comunidad y medios de comunicacion sobre las caracteristicas del
desastrey |as medidas que se adopten.

Iniciar las operaciones de rescate, identificacion, clasificacion y estabilizacion de los
heridos.

Solicitar a las autoridades de la policia y otras, colaboracion par aislar, acordonar y
mantener desalojada la zona de desastre.

Coordinar con lared de urgenciasy con susingtituciones e transporte de las heridas

Conformar el Comité Operativo y el Comité Directivo de Emergencia sobre el
desarrollo de las actividades.

El puesto de mando unificado es una figura flexible de acuerdo al tipo de situacion que se
presente y el puesto de mando estard a cargo de la persona con mayor capacidad y
experiencia en ese momento.

En la siguiente Figura en un diagrama de flujo se presenta el marco y estructura de
coordinacion y actividades principales del Comité Loca de Emergencia
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6. COMPONENTE URBANO

6.1 INTRODUCCION

El Componente Urbano de los Esquemas de Ordenamiento Territorial deberd identificar,
sefidar y delimitar en forma detallada por lo menos la localizacion de los siguientes
aspectos:
- Areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales
- Conjuntos urbanos, histéricos y culturales
Areas expuestas a amenazas y riesgos
Infraestructura para vias y transpate
Redes de servicios pablicos
Equipamientos colectivos y espacios publicos libres para parques y zonas verdesy el
sefidlamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dichas
infraestructuras
Laestrategias de mediano plazo para programas de vivienda deinterés social
Planes Parcides y Unidades de Actuacion Urbanistica

6.2 LA PROPUEST A TERRITORIAL URBANA

El Esquema de ordenamiento Territorial propone la consideracion de un érea clasificada
como suelo urbano: La cabecera municipal, que a mediano plazo se complementara con
actuaciones urbanisticas de urbanizacion residencial y zonificacion paisgjisticay recreativa
de la margen occidental del Rio Cauca Se considera que e tamafio y situacion de los
demés centros poblados puede ser asunido como asentamientos rurales y mejorados en su
condicion de tales; précticamente solo Suérez tiene una Poblacion que podria ser asimilada
aun centro urbano menor.

/Asimismo se propone, en el mediano y largo plazo del Esquema, el desarrollo detres éreas

de expansion urbana una a norte, otra en el &rea de machaqueo, y otraen la parte altaal

occidente, que darfan alojamiento tanto aun desarrollo residencia como a equipamientos
colectivos de servicio alamisma, decisién determinada tanto por las dificultades que la
topografia y la accesibilidad imponen a la consolidacién total del perimetro en sus &reas
libres como por la necesidad de contar a futuro con dreas que permitan la disminucion del

déficit de vivienda actual. Todo lo anterior dado que dentro del actual perimetro urbano

existen superficies importantes que no pueden ser urbanizadas por las condiciones de altas
pendientesdel terreno, de la presenciade causes naturales de aguay sus respectivas rondas
(que deben ser respetados) y que llevan apen sar en un desarrollo por islas ( que podrian ser
asimilados a barrios) dentro del conjunto urbano.



6.21 ESTRUCTURA URBANADELA CABECERA M UNICIPA L.

La estructura territorial urbana de Suérez, (Area consolidada y &rea de expansion) se
propone como una estructura de forma irregular de tipo orgéanico que partiendo de la parte
alta ( cota) y respetando su desarrollo determinado por el medio natural, se extiende en el
&rea plana en forma de abanico, rematando éste con laronda del Rio Cauca En este suelo
urbano los elementos estructurantes del mismo son:

- Las carrera 5* y 62 como elementos lineales paralelos generadores de la trama vial
urbanay como elementos conectores de un sistema de espacios puiblicos lineal a saber:
la plaza principal, La Estacion del Ferrocarril, La Alcaldia, El Banco Agrario, El
espacio del tanque de laantigua Estacion y su interseccion con el norte con el puente de
sdlidaalaTomay por e sur con el puente de salida haciaLa Savajina
Lascales 22 58 9y 10, que a manera de colectoras parten de la carrera 62y penetran
en la ladera aternando con cafiadas que surcan la poblacion en direccién dominante
occidente -oriente como son La Leflay e cafio del Hospitd,

Lapresenciade un Centro que concentra tanto casco mas antiguo de la poblaciéncomo
la principal localizacion de equipamientos y comercio.

Unatramavial irregular generadorade barriosy que se diversificade acuerdo alas dreas
de proteccion delas rondas de las quebradas que lasurcan.

6.22 EL MANEJO DE LAS ACTIVIDADES EN LA CABECERA
MUNICIPAL.

El Esquema de Ordenamiento Territorial maneja el sistema de actividades urbano de la
cabecera buscando la optimizacién de la ciudad consolidada a través de: Consolidar un
centro poblado monocéntrico de carécter lined.

- Racionalizar los usos del suelo que permitan disminuir los conflictos que por motivo de
la plaza de Mercado, EI Matadero y el &rea usada como terminal de transporte
intermunicipal, se presentan sobre el espacio publico especialmente en e marco de la
plazay en d &eade la Plaza de Mercado y € matadero.

Estimular a oferta de suelo para la localizacion de vivienda aprovechando que es la

cabecera municipal y su érea consolidada, aunque deficitaria, la de mejor dotacion de

equipamientos y espacios plblicos dentro del municipio.

Reconocer la formacién de un nodo urbano importante en el &rea de la Plaza de

Mercado y de ferias, que serd mas importante en la medida que en un futuro se propone

unaviaaternaaellas desde e norte.

Consolidacion del suelo urbano existente, através de llenado de aquellas manzanas que

por su tamafio y condiciones topogréficas pueden ser objeto de lotificaciones internas a

partir desistemas de acceso peatonales.

Resolver los conflictos generados por:

- Lasactividades comerciales y de transporte sobre el espacio piblico;

- Atravésdeladefinicion de usos parael estacionamiento en el reacomercial del gje
estructurante vial de la poblacion.

Definiendo suelo para la actividad de Servicios Publicos requerida para la localizacion

del equipamiento @rrespondiente a la infraestructura de servicios publicos como
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acueductos, plantas de energia, sistemas de tratamientos de aguas residuales como suelo
de proteccion.

Definiendo suelos dentro del &ea urbano como no edificable. El objeto de esta
clasificacion es regular aquellas zonas que s bien estdn dentro de los perimetros
urbanos o de expansion urbana no pueden ser objeto de urbanizacion y/o construccion
pudiendo desarrollar usos que no impliquen estas acciones urbanisticas tal el caso de
&reas con pen dientes mayores d 30%.

6.3 POLITICAS PARA EL CORTO, MEDIANO Y LARGO
PLAZO PARA EL ORDENAMIENTO URBANO

6.31 POLITICAS A MEDJANO PLAZD PARA LA OCUPACION,
APROVECHAMIENT OY M ANEJODEL TERRITORIO.

Sobre e uso y ocupacion del suelo urbano a mediano plazo:

- Propiciar laconsolidacion de unaforma urbanaacorde con lageografiade lacabeceraa
partir de dos hechos: Uno, lapresenciadel Rio Caucacomo limite natural, en formade
abanico, por e Occidente y otro la presencia de la ladera como parte de su espacio
consdidado.

Definir y recuperar las é&reas de suelo protegido de rondas de caffadas, acequias y
canales que permitan prevenir y mitigar |os riesgos causados por |as crecientes de los
causes que atraviesan o limitan el &rea, asi como ladefinicion de suelos prot egidospara
aguellas &reas de ladera a occidente, de pendientes atas, en condiciones del dto riesgo
y amenaza.

Propiciar a corto plazo: uno, la consolidacion de una estructura urbana, planificando el
desdoblamiento del crecimiento fisico urbano del oto lado del Rio Cauca, y dos,
adoptando un plan vial que proponga un sistema jerarquico del manejo del transito y
establecer suturas dentro de la estructura urbana, propiciando el fortalecimiento de la
comunicacion peatonal de dreas residenciales entre si y con los principales nodos de
servicios recreativos y de eguipamiento comunitario.

Promover la gjecucion por etapas del proyecto de las plantas de tratamiento de aguas
residuales prevista por la municipalidad de acuerdo con la CRC, a nor -occidente de la
poblacién, en larondadel Rio Cauca.

Consolidar |a oferta de suelo para equipamientos colectivos complementarios de la
vivienda en el 4rea consolidada de la ciudad y en especial |a consolidacion de un eje
recreativo -deportivo de la Ronda del Rio Cauica

La elaboracion de proyectos especificos para e drea de conservacion histérico -
urbanistica de la cabecera municipal y sus inmediaciones, en especia e Area Central y
laEstacion del Ferrocarril.
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6.32 POLITICASA MEDIANO PLAZO Y LARGO PLAZO SOBRE EL
USOY OCUPACION DEL SJELO DE EXPANSON URBANA

Son politicas del EOT, en este sentido, |as siguientes:
Buscar apartir del dreaurbanalaintegracion espacio funcional deloscorregimientos de
Meseta, Aguaclaray Robles con la cabecera municipal como forma que los primeros
superen la ausencia de un foco nodal de servicios por su falta de conectividad
intramunicipal y aprovechen los servicios que brinda la cabecera municipal
Asegurar en el suelo de expansion urbana una oferta de vivienda para los estratos més
bajosdelapoblacion
Desarrollar en el largo plazo del plan € &rea definida como de expansion urbana al
norte'y a occidente en aquellos terrenos donde la Oferta Ambiental asi lo permita. .
Consolidar unaforma de desarrollo planificado del &readela franjaurbanafrentea Rio
Catica con proyectos de espacio publico y usos recreativos de nivel urbano-
Una forma de desarrollo planificado de la vivienda urbana en ladera y sus
equipamientos correspondientes, en aquellas zonas que no presentan alto riesgo de nivel
urbano.
Consolidar unaformade desarrollo planificado del dreadelafranjaurbanafrenteal Rio
Catica con proyectos de espacio publico y equipamiento de nivel urbano.

6.4 LA CLASIFICACION ESTRUCTURANTE DEL SUELO
URBANO

Para materiaizar el modelo de ordenamiento, € Esquema de Ordenamiento propone la
delimitacion del territorio urbano de Sudrez seglin la Ley 388 de 1997.

Suelo Urbano. El suelo urbano esta constituido por las dreas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos, que cuentan con infraestructura vial y redes primarias de
energia, acueducto y alcantarillado posibilitandose su urbanizacion y edificacion. Podran
pertenecer a esta categoria, aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos
comprendidas en &reas consolidadas con edificacion.

Suelo de Expansion Urbana. Es aquella parte del suelo municipal destinado a aojar el
crecimiento fisico de Suérez y que se habilitard durante la vigencia del Esquema de
Ordenamiento Territorial.

Suelo de Proteccion. Es el conformado por terrenos localizados dentro del suelo urbano,
de expansion y rural, que tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.
Pa'a efectos del presente acuerdo se clasifica e suelo de proteccion como sigue:
Ambiental. Serefiere alas areas que estan ubicadas en suelos donde se han identificado
recursos naturales estratégicos tales como: nacimientos de agua, humedales, relictus
y &eas de Potencid forestal -
Geogréfico. Son suelos que por su posicion geogréficay estratégica son deimportancia
parala seguridad y ubicacion de equipamiento regional.
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Paisgjistico. Son suelos que por su localizacion y Potencial visua es necesaria su

proteccion.

Servicios PUblicos. Son suelos reservados para la localizacion y provision de redes de

acueducto, al cantarillado, comunicaciones, gasy energia, plantasdetratamientoy sitios

de vertedero de residuos sdlidos, entre otros-

De amenazas y riesgos no mitigables. Se refiere a las Areas que estén ubicadas en

suel osdonde se han identificado |aprobabilidad de ocurrencia de movimientos en masa

0 dedlizamiento s, inundaciones por desbordamientos de rios o por dificultades de

d;‘m;jey alto Potencial de licuacion y amplificacion de las ondas sismicas y riesgos
ubres.

6.41 CRITERIOSPARA LA CLASIFICACIONDEL SUELOURBANO

El

EOT asumid como criterios para definicion del  Suelo Urbano de |a cabecera municipd.

lossiguientes:

Col
sig

Areas con servicios publicos domiciliarios completos y con la correspondiente
infraestructuravial.

Areas no urbanizadas pero que cuentan con redes matrices de alcantarillado y con
posibilidades de servicio de acueducto, energia y teléfonos y que son tratadas en e
Esquema de Ordenamiento como éreas de Desarrollo.

Areas de las rondas de cafiadas y quebradas dentro del perimetro urbano actual y que
son suelo protegido-

Areas consolidadas con procesos de asentamientos de urbanizacion incompletay que no
Se encuentran en dreas de ato riesgo.

mo criterios para determinar el Suelo de Expansion Urbana e EOT asumié los
uientes:

Demandas de &r eas para la vivienda, calculadas a partir de los requerimientos para la
poblacién proyectada, parala superacion de los déficits de vivienda actuales, teniendo
como meta el afio 2009, seguin lo expuesto en el presente Esquema.

Requerimientos de equipamientos para usos complementarios de la residencia, como:
comercio, equipamientos colectivos en educacion, salud, recreacion, zonas verdes, etc.
Areas con posibilidades de dotacion normal deinfraestructuravial.

Areas contiguas a suelo urbano o a actual perimetro de servicios publicos, con buenas
condiciones para la urbanizacion y con posibilidad de dotacién de servicios plblicos
domiciliarios.

Areas de menor amenaza por inundaciones originadas por el desbordamiento de
quebradas y cafiadas o por inundaciones ocasionadas por aguas lluvias o de infiltracion.
Pendientes no superiores a treinta por ciento 30%.

Areas que por la calidad del suelo no ofrezcan peligro de estabilidad en la futura
construccion por efecto de derrumbes y erosion.
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6.42 DELIMITACION DE LACLASFICACION DELOSSJELOS

6.421 ELPERIME TROURBANO.
El EOT propone larevision del actual perimetro Urbano segtin plano No.1 cuyos limites
son:

por e Norte: LaQuebrada LaLefia

Por e Sur: LaQuebrada Cabuyal
Por & Occidente:  Lacota 1.100 m.sn.m
Por e Oriente: El Rio Caucay su ronda

La descripcion detallada del Perimetro Urbano se expone en €l texto y plano del Proyecto
de Acuerdo del EOT que es parte integrante de este Esquema, a igual que en la Figura N°
2.

6.422 DELIMITACIONDEL SUE LODE EX PANS ON URBANA.

El suelo destinado a alojar el futuro crecimiento fisico de Sudrez y que se habilitara durante
lavigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial se propone en las siguientes dreas:
a) AreadeExpansion Urbanade LaLoma, cuyos limites son:

1042131.19E- 819100.69N, 1042150.03E - 819158.16N,  1042190.29E - 819171.64N,
1042220.86E- 819169.49N, 1042248.78E - 819148.81N, 1042319.13E - 819029.44N,
1042347.14E- 819009.72N, 1042373, 15E-818997.05N,  1042406.80E - 818990.14N,
1042385.40E- 818938.11N, 1042373.01E - 818870.06N, 1042379.21E - 818823.04N,
1042415.61E- 818756.58N, 1042396.97E - 818734.64N,  1042370.59E - 818712.60N,
1042354.47E- 818708.09N, 1045308.78E - 818772.91N,  104230535E - 818873.51N,
1042288.20E- 81895230N,  1042235.61E - 819027.46N.

b) AreadeExpansion Urbanadel Norte, cuyos limites son:

1042693.21E- 819076.55N, 1042696.18E - 819103.39N,  1042704.90E - 819136.75N,
1042723.49E- 819162.53N, 104274 860E- 819193.04N, 1042763.40E- 819247.62N,
1042777.43E- 819269.99N,  1042864.76E - 819368.39N,  1042869.69E- 819375.97N,
1042872.72E- 819392.27N, 1042871 51E - 819426.28N,  1042894.53E- 819435.47N,
1042905.13E- 819452.41N, 1 042914.32E - 819478.74N, 1042986.41E- 819492 21N,
1043136.98E- 819558.28N, 1043124.25E - 819339.17N, 1043107.10E- 819299.54N,
1042907.04E- 819126.92N, 1042881.89E - 819080.05N,  1042867.03E- 819035.46N,
1042860.65E- 818996.66N.

Nota: Una vez realizados los estudios recomendados para la urbanizacion Benicio Flor
etapas | y 11, y andlizados sus resultados, se decidira si esta puede seguir haciendo parte de
|as &rees de expansion del municipio de Suérez.

c) AreadeExpansion Urbana de Machaqueo, cuyos limites son:

1'043017E - 818758N,  1'043007E - 818816N,  1'043001E - 818834N, 1'043002E - 818851N,
1'043011E - 818869N, 1'043825E - 818887N,  1'043152E - 819015N,  1'043257E - 818893N,
1'043291E - 818900N,  1'043297E- 818960N,  1'043286E - 818919N,  1'043273E - 818902N,
1'043271E - 818981IN, 1'043276E - 81887IN,  1'043280E - 818840N,  1'043274E - 818807N,
1'043257E - 818761N,  1'043235E - 818730N,  1'043312E - 818696N,  1'043207E - 818668N,
1'043181E - 818593N,  1'043120F - 8J8656N, 1'043024E- 818756N

Ladescripcion detallada de |a Clasificacion del Suelo Urbano y Suburbano del Municipio

de Suérez se expone en el texto y plano del Proyecto de Acuerdo del EOT que es parte
integrante de este Esquema, & igual que en laFiguraN°® 2
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6.43 DELIM ITACION DE LOS SUELOS DE PROTECCION EN AREA
URBANA DE SUAREZ.

Se proponen dentro de esta clasificacion los terrenos localizados dentro del suelo urbano,
que tienen restringida la posibilidad de urbanizarse, asi:
Ambiental. Serefiere alas dreas que estan ubicadas en suel os donde se han identificado
recursos naturales estratégicos tales como: nacimientos de agua, humedales, relictus
boscosos y &eas de Potencial forestal.
Geogréfico. Son suelos que por su posicion geogréficay estratégicason deimportancia
parala seguridad y ubicacion de equipamiento regional.
Paisgjistico. Son suelos que por su localizacion y Potencial visua es necesaria su
proteccion.
Servicios Publicos. Son suelos reservados para la locaizacion y provision de redes de
acueducto, al cantarillado, comunicaciones, gasy energia, plantasdetratamiento y sitios
de vertedero de residuos sdlidos, entre otros. B
De amenazas y riesgos no mitigables. Se refiere a las Areas que estan ubicadas en
suel os donde se han identificado |a probabilidad de ocurrenciade movimientos en masa
0 deslizamientos, inundaciones por desbordamientos de rios o por dificultades de
drenaje y alto Potencial de licuacion y amplificacion de las ondas sismicas y riesgos
salubres.

Se definen como suelos de proteccién en el &rea urbana de Suérez los siguientes:
Suelos de amenazas y riesgos no mitigables: Aread occidente de |a ciudad por riego
no mitigable de inundacion.
Las é&reas correspondiente aobras de mitigacion propuestas y que aparecen
especificadas en e capitulo de riesgos y amenazas.

Suelos con valor paisgjistico y ambiental. Se declaran como suelos protegidos los
siguientes equipamientos colectivos plblicos y privados con valor paisgisico y
ambiental:
- LasriverasdelaRepresadelaSavajina
- Loscausesy rondas de los rios y quebradas que surcan e municipio.
- Areadel mirador y monumento del templo catélico.
Los predios y las rondas de |as cafiadas que surcan la cabecera municipa de occidente a
oriente y que ayudan a dividir los barrios de la misma

Suelos protegidos ambiental y paisajistico: se declaran como suelo protegido las

siguientes:

- Los causesy las areas de las rondas de los causes naturales de agua y desagiies
pluviales en una distancia variable seglin el tipo de cause, segtin se especificaen el
capitulo de suelos de proteccién ambiental .

Suelos protegidos de servicios y equipamientos publicos. Son suelos protegidos de

serviciospublicosdomiciliarios:
- LasInstalaciones de la Plantay tanques de Potabilizacion del Acueducto Municipal.
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El

- Lafranja de terreno de 30 metros a cada lado del cana de abasto de agua a
Acueducto Municipal de lacabeceray delas conducciones de los acueductos rurales
delas cabeceras de corregimiento y centros poblados del municipio.

- Lasdiversascanalizacionesderedeshidréulicas, deal cantarillado sanitarioy pluvial
y las &reas paso de redes eléctricas.

- B Area dd Matadero.

- El &eadelaGaeria

- El éeadelafuturatermina de transp orte.

Perimetro de los Suelos de Proteccion se consigna en la figura N° 5 Mapa de

Clasificacion del Suelos de Proteccion en el Area urbana y de Expansion Urbana del
Municipio de Sudrez, escala1:5.000.

6.44 DE LA ZONIFICACION DE LASACTIVIDADES EN EL SJELO

URBANO Y DE EXPANS ON URBANA

Paraefectos de laaplicacion del Esquema se propone ladivision del suelo urbano en zonas

de

uso de las actividades urbanas, asi:

Uso residencia destinadaalaActividad Residencial yalos usos complementarios dela
vivi enda. AR. Dentro de esta &rea de actividad se diferencia de acuerdo a la ley la
modalidad Residencia de Vivienda Popular -AAR

Uso deActividad MixtaAM. Correspondiente aaguellas &reasen las cuales se mezclan
las actividades comercides y las de resi denciadentro de un mismo predio o edificacion
Yy que presenta actualmente expectativas de cambio de uso del suelo y de valorizacion
por su ata accesibilidad y/o centralidad.

Uso de Actividad Especializada de Equipamientos Colectivos AEC. Corresponde alas
&reas donde se desarrollan actividades institucionales relativas a equipamientos
comunitarias tales como educacion, recreacion salud y religiosos.

Uso de Actividad Especializada de Servicios Publicos AESP. Corresponde a las éreas
donde desarrollan su actividad equipamientos de servicios publicos tales como
instalaciones de energia, acueducto, matadero, Plazas de Mercado, etc.

Uso de Actividad Recreativa en Zonas Verdes 2V. A pesar de que parte de esta
actividad puede ser considerada un equipamiento colectivo, este uso semanejaen forma
particular pues involucra en algunos casos &reas de proteccion y en otros cesiones de
espacio publico de urbanizaciones. Corresponde a las éreas donde se redizan
actividades relacionadas con la recreacion activa o pasiva, entendiéndose por tales los
espacios publicos de parques, zonas verdes, canchas deportivas, etc.
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FIGURA No.5. MapaTematicodeClasificacion deSuelosdeProteccion en el AreaUrbanay de
Expansion Urbana
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Uso de Areas de Proteccion. Son aquellas partes del suelo urbano que tiene algunas
afectacion como suelo protegido y tiene restricciones para su ocupacién por
edificaciones. AP. Este uso se divide en Uso en Suelo de Proteccion por Amenaza APA
y Usos en Suelo de Proteccién de Ronda de rios, quebradasy cafiadas y canalizaciones-
APR.

Paraestablecer el correcto uso del suelo el EOT plantealanecesidad de definir paraladreas
de actividad antes mencionadas qué establecimientos pueden ser definidos como
complementarios o restringidos para ellas, en este sentido se establece e requisito del
Concepto de Uso del Suelo, paralas actividades comerciales, de servicios eindustriales que
se adelanten en el suelo municipal.

Categorias Laasignacion delos usos del suelo para cada Area de Actividad se define asi:
- UsoPrincipa: P
- UsoComplementario: CP
- UsoRestringido: R

6.441 LAAREASDEACTVIDAD EN SUELOURBANO.

Paraefecto del manejo delas actividades en el suelo urbano delacabeceray en el suelo de
expansién Urbana, el Esquema de ordenamiento de Suérez propone la zonificacion, que se
muestra en la Figura No.6 de Zonificacion de actividades, en donde se definen las
siguienteséreas:

AreadeActividad Mixta -AM. Corresponde a las siguientes areas:

- Los predios con frente sobre la Carreras 5% entre calles 42y 11

- El Areadel marco de laplaza principal correspondiente alas manzanas con frente
sobre e parque entre |as calles 5*y 8avay las Carreras 3y 52

- Laséreas de intersecciones de vias como la Carreras 72 con laCarrera8ava

AreadeActividad Especializada. corresponde a los siguientes equipamientos y servicios:

- Colectivos AEC. Los equipamientos de educacion, salud, seguridad, cultura y
bienestar social se zonifican como area de actividad especializada de ejuipamientos,
sean instituciones de caréacter privado, mixto o plblicoy quefiguran comotalesenel
plazo de zonificacion escala 1:5000 del Area Urbana de Suérez.

- De Servicios Publicos AESP, a saber: servicios plblicos de potabilizacion de
aguas, centra es telefonicas, subestaciones eléctricas y demés instalaciones
relacionadas con |a prestacion de los servicios puiblicos domiciliarios y de matadero,
determinal detransportes, etc. y que son ademés definidos como suelo protegido por
el presente esquema de ordenamiento.
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FIGURANo.6. Mapa Temético de Zonificacion de Actividades
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Area de Actividad Recreativo deportiva - ZV. Estas &reas serdn objeto de proyectos
urbanisticos, arquitecténicos o paisajisticos seglin sea el caso buscando su recuperacion
como espacio publico, los diversos elementos naturales de paisgje y de proteccion que
conforman esta estructura se zonificaran como &ea de actividad especializada y como
suelos de proteccion.

Suelo de Proteccion por Amenaza -A PA.

Por el lado sur y oriente desde lariberadel rio Caucaque bordeael perimetro urbano, hasta
la cota 1050, adicionamente arededor de las lineas limitrofes entre |os barrios Centenario,
Laesperanza, alrededor delacota 1075 en este sector y en un sector al sur del barrio Brisas
del Caucaentre las cotas 1050 y 1075.

Suelo de Proteccién de Ronda de rios, quebradas y cafiadas y canalizaciones- APR.
Corresponden a las rondas de |as quebradas que con sentido occidente oriente tributan al

Rio Cauca tals como La Quebrada Cabuyal, La Quebrada La lefia, La Quebrada
Mamapacha, etc. y la canalizacion de las aguas del acueducto desde la bocatoma hasta la
pllanta de potabilizacion, asi como la del acueducto alterno o de la parte ata o de Juan

Blanco.

Area de Actividad Residencial - AAR

Las Areas residenciales comprenden | as demés éreas (tiles de la ciudad no incluidas dentro
de ninguna de las clasificaciones anteriores y no destinadas a uso institucional a zonas
verdes o a dreas de afectacion de servicios pub licos y rondas de rios. Su clasificacion en
vivienda regular y vivienda de interés social se hara en forma progresiva a su mismo
desarrollo.

AreadeActividad Residencial de Vivienda Popular - AAR

Comprende |as &reas proporcional mente destinadas dentro delas &reasde expansion parala
VIS, asi como |as &reas de posible desarrollo dentro del perimetro urbano y que se muestran
en e Plano No.8 de Zonificacion del &rea urbana antes mencionado.

Solo se permitiran usos diferentes de los antes enunciados en predios con frente sobre el
corredor vial interregional seglin el cuadro anexo 1.

6.442 DE LA ZONIFICACION DE LOSSUE LOSDE EX PANSION URBANA.

De conformidad con laLey 388 de 1997 |as Areas de Expansién Urbana se desarrollaran
como Planes Parciales bajo los | ineamientos quefijael presente Esquemade Ordenamiento
Territorial y que se concretan en el articulado del Proyecto de Acuerdo del EOT.

La asignacion de actividades y las principales afectaciones ambientales, para el aea de
expansion urbana definida en el articulo anterior son:

Uso de actividad Residencial

Uso Recreativo o de Zonas Verdes

Uso Especidizado Institucional
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Uso de Actividad Mixta
Uso de Ronda de Rios

Las definiciones y usos especificos del suelo asignables a los predios en las reas de
actividad de los suelo de Expansion Urbana seran |os mismos definidos para el &reaurbana
en e cuadro 1, citado; asimismo, se adopta el Plano No.2 de Zonificacion Urbana y de
Areas de Expansion de Suérez citado.

6.45 AREAS DE CESION PUBLICA EN EL AREA URBANA Y DE
EXPAN SON URBANA

Con € fin de evitar el crecimiento del déficit de areas verdes y de equipamiento futuro,

toda urbanizacion en suelo urbano o de expansion Urbana debera prever la cesion atitulo

gratulto y mediante escritura ptiblica a favor del Municipio de Sudrez, las siguientes areas:
Las correspondientes a las vias publicas determinadas en el esquema bésico
suministrado por la Oficina de Planeacion Municipal y las que resulten del proyecto de
urbanizacion y /o parcelacion,
Un 15 % de la superficie total del terreno por urbanizar para zonas verdes y
equipamientos colectivos ingtitucionales, en &eas claramente definidas y de forma
separada.

El EOT determinaque paraevitar laocupacion exclusivade las &reas de cesion por parte de
equipamientos el Esquema propone que estas se distribuyan asi: un 5% paraequipamientos
y un 10% para zonas verdes. Esta cesion se extiende a drea de expansion urbana

6.46 CESION DE ZONASVERDESY EQUIPAM IENTO COM UNITARIO
EN SUELOURBANOYDEEXPANSON URBANA

Las éreas cedidas con destino a la construccion de servicios comunales como parques,
escuelas, centros de salud, etc., deberan ser terrenos urbanizables aptos para la finalidad
smalaja Por o tanto deberan llenar |os siguientes requisitos:
Fécil dotacion de servicios publicos.
Su topografia y forma deberan permitir el normal desarrollo de los usos arriba
mencionados.
Deberan ser facilmente accesibles desde vias publicas y como minimo por un costado,
en toda su extension.
El valor delas tierras por ceder deb era tener un avaltio unitario igualo equivalente al
promedio de toda la tierra urbanizada. En caso de que asi no ocurra e menor valor
debera ser comy con mayor &rea.
Enlossitiosen los cual es existaunaarborizaciénimportante desde el punto devista de
las especies que alli se encuentren y su valor paisgjistico y/o ambiental.
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El urbanizador debe entregar |as &reas cedidas por concepto de zonas verdes, debidamente
adecuadas, arborizadas, empradizadas. La iluminacién de dichas &reas sera definida por
decreto de laalcaldia municipal teniendo en cuenta el carécter y escala de la urbanizacion.
Los predios de los colegios, escuelas y centros de educacion superior, clinicas o centros de
reposo, escenarios y establecimientos culturales, clubes campestres o deportivos, podran
conservar como &rea libre de construccion & interior de sus instalaciones una zona de
terreno igual o mayor a porcentgje que le corresponderia ceder por concepto de zonas
verdes y equipamiento colectivo institucional, sin que se req uiera su cesion obligatoriaal
Municipio. Las dreas de antejardin, asi como los aislamientos no son computables dentro
del porcentaje de area libre y deberan ser adecuadas y mantenidas por el respectivo

propietario. Si por cualquier motivo se modifica post eriormente el uso se sobre entiende
que deberan cederse unos porcentajes equivalentes al 15~ para zona verde.

6.5 LOS S STEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN EN EL
AREA URBANA Y DE EXPANSION URBANA. .

El Esquema de ordenamiento entiende como elementos estructurante s aquel los que por su
importancia para el funcionamiento y desarrollo urbano definen, por asi decirlo, la
estructura territorial, ellos han sido definidos por la Ley 388 de 1997 como sistemas
estructurantes de |os distintos planes municipales y son los sig uientes:

A . El planvia y de transporte

B. El plan de servicios publicos domiciliarios

C. El plan de espacio publico y su articulacién con € plan de equipamientos colectivos

D. El plan de vivienda

6.51 EL PLAN VIAL Y DE TRANSPORTE EN SUEL O URBANO Y DE
EXPAN SON URBANA

El Plan Via del Municipio de Sudrez tiene como objetivos:

- Mejorar en e corto y mediano plazo, & Sistema Via construido y optimizar € Sistema
Publico de Transporte de Pasgjeros.
Definir para las vias nuevas, |a reserva de areas, de acuerdo con lo scriterios de disefio
geométrico y funcionales que se establecen, y adoptar |os mecanismos para su efectivo
cumplimiento.

Definir un sistema urbano de carécter publico de parqueaderos y terminal de buses.

Garantizar el uso de otros modos de transporte en especial las vias peatonales y
paisgjisticas marginales de rios y cauces de agua.
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6.511 JERARQUIZACIONVIAL

La propuesta vial de Sudrez pasa por una Jerarquizacion que define el papel de las vias
segUin su funcién. La Jerarquizacion del sistemavial se muestraenlaFiguraNo.7 Mapade
Propuesta Via y que son:

Corredor interregiona (VIR). Es la via que comunica el municipio con otros centros
urbanos regionales.

Corredor Intermunicipal (VIM): Son las vias que tiene como funcién la comunicacion
del centro urbano con otros municipios o con |as cabeceras de corregimiento.

Corredor Interveredal (VIV): Son las vias que tiene como funcion la comunicacion las
cabeceras de corregimiento y municipa con las veredas

ViaArteriaPrincipa (VP): Esaquelladeterminante en la estructuray forma urbanas. El
trénsito que canalizan corresponde fundamental mente a desplazamientos intraurbanos y
de comunicacion con el &earural inmediata.

Vias Principales (VP): El trénsito que canalizan corresponde fundamentalmente a
desplazamientos entre las &reas mas significativas de la poblacion, en especial la
comunicacion entre una via principal y las vias colectoras.

Via Colectora - (VC): Via urbana que a partir de una Via Principal (VP) penetra a
sectoresurbanoshomogéneos, d istribuyendo el trénsito por lasviaslocalesal interior de
ellos.

ViaLoca - (VL): Tiene como funcién principal el acceso directo a la propiedad
individual, a partir de las vias colectoras y de las vias principaes.

Via Peatonal -(VP): Se define como aquella vias exclusiva para la circulacion de los

peatones. En e caso de la cabecera Municipal del Sudrez se divide en vias de
circulacion peatonal y vias peatonales de escalinatas.
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Vias marginales o Vias paisgisticas (VM): Son las vias qu e bordean rios, cafiadas,
canalesolagunascontiguasalaséreasforestal esprotectorasdelosmismosy quepor su
localizacion y caracteristicas topogréficas y de ocupacion de sus zonas colindantes,

deben tener un tratamiento especial. Estas vias son de carécter obligatorio como parte
del sistema integral paisgjistico y recreativo del municipio y deberan gjustarse a las
condicionestopogréficasy paisajisticas propias de cadarondaderio o escenario natural
por destacar.

Acorde con la Jerarquizacion dispuesta las vias que conforman el Sistema Vial Bésico o
Estructurante del Municipio de Suérez se muestran en el Plano PV T 1 denominado Sistema
Via y dichas vias son |as siguientes:

Via Arteria Principa VAP.
- Lacarrera 3* desde el perimetro urbano hasta e barrio Comuneros en la Salida a la
represade la Salvging,

ViaArteriaVA.

- Lacarera 5* desde su interseccion con la carrera 3* a norte hasta su encuentro con las
carreraslay 32al sur al, lado del barrio comuneros, paraasegurar |acontinuidad de esta
via propone su ampliacion en dos puntos a la dtura de las Calles 57y 42
LaViaque del Puente sobre el Rio Cauca lleva alos accesos del area de expansion
urbana de machagueo.

Via Colectoras.

- LaCalle 22 desde la interseccion con la Carrera 52 hastael Barrio Belén.
La carera P entre las Cdles 5y 107,
La via de salida a Betulia desde su encuentro con la Carrera 8ava a la dtura de la
Carrera5*hastael limite del Perimetro Urbano a Occidente.
.La carrera 8ava entre Carreras 12 y 32 para dar € futuro acceso a la termina de
transporte.

El EOT propone como viamarginal paisgjista estructurante, la via que rodea la ronda del
Rio Caucaentrelos dos puentes sobre el mismo asaber, el delaTomay el delasalidaala
Represa

Se propone igualmente el mejoramiento de las Calles 92y 5% como vias paisgjisticasy la
construccion de dos conexiones peatonales mediante escalinatas: La calles 10 y 11 entre
carreras 3y 9 facilitando el acceso al Centro Administrativo cultural propuesto a mismo
tiempo que permite su conexién alarondadel Parque Lineal propuesto en laRondadel Rio
Cauca.

Aungue |as dificultes topogréficas para el correcto desempefio del trazado de las viasen la
cabeceramunicipal esevidente, el EOT propone una seccion estransversalestipo, paracada
uno delasviasdel Plan Vial, aellas deberan acogerse los proyectos futurosy en lamedida
de los recursos de la municipalidad lo permitan deberan adelantarse la obras de correccion

79



de trazado de las mismas de acuerdo con el siguiente dimensionamiento de sus elementos,

comosigue:

VIA INTERREGIONAL
Franjade Reserva
Cuneta

Calzada (incluye berma)

Separador

Calzada (incluye berma)

Cuneta

Franja de reserva
TOTAL

VIA INTERMUNICIPAL (VIM):
Franjade Reserva
Cuneta
Calzada(incluye berma)
Cuneta
Franja de eserva
TOTAL

VIA INTERVEREDAL (VIV):
Franjade Reserva
Cuneta
Calzada(incluye berma)
Cuneta
Franja de reserva

TOTAL

VIAS ARTERIAS PRINCIPALES VAP
Anden
Area de candizacion
Calzada
Area de candizacion
Andén
ANCHO TOTAL

VIAS ARTERIAS COLECTORA SVAC
Anden
Area de candizacion
Calzada
Area de candizacion
Andén
ANCHO TOTAL

18.00 Metros
1.00 Metros
9.20 Metros
3,60 Metros
9.20 Metros
1.00 Metros

18.00 Metros

60.00 Metros

9.00 Metros
1.00 Metros
10.00Metros
1.00 Metros.
9.00 Metros
30.00 Metros

7.00 Metros
1.00 Metros
9.00 Metros
1.00 Metros
7.00 Metros
25.00 Metros

4,00 Metros
1,20 Metros
9,60 Metros
1,20 Metros
4,00 Metros
20,00 Metros

1.00 Metros
1,00 Metros
8,60 Metros
1,00 Metros
1.00 Metros
12,60 Metros.
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VIAS MARGINALES DE RIOSy CANALES. VM

Anden 3,00Metros
Area de candizacion 1,20 Metros
Calzada 6,00 Metros
Andén 1,20 Metros
Rondas de Rios o canales. 30,00 Metros minimo en Riosy Variable segiin

concepto de las Empresas Municipales en canales de aguas lluvias y/o servidas o dela
Oficina de Planeacion en acequias y cafiadas con corrientes de agua permanente o no

permanente.
ANCHO TOTAL Variable
VIAS LOCALES. VL
Anden 1,20 Metros
Area de canalizacion 0,60 Metros
Calzada 6,00 Metros
Avrea de candi zacion 0,60 Metros
Andén 1,20 Metros
ANCHO TOTAL 9,00 Metros
VIAS PEATONALES. VP.
Anden 1,00 Metros
Area de candlizacion 1,00 Metros
Zona verde o semi dura 4,00 Metros
Area de candizacion 1,00 Metros
Andén 1,00 Metros
ANCHO TOTAL 8,00 Metros

Las dimensiones de las secciones transversales de las vias, se deben entender como
minimas de las vias nuevas y podran ampliarse o redistribuir su seccién transversal,
teniendo en cuenta los requerimien tos de ancho de canales, aislamientos de lineas de alta
tensién, proteccion de arborizacion existente, aspectos de disefio geométrico, funcionalidad
vial o reguerimientos de tréfico, o simplemente, integracion con la malla vial del sector.
Paralo anterior, en la parte correspondiente @ proyecto de acuerdo se faculta a alcalde
municipal, para aprobar las ampliaciones, modificaciones y redistribuciones de la seccion
transversal de |as vias, con el concepto previo de la oficina de Planeacion Municipal.

6.52 AREA PARA LA LOCALIZACION DEL TERMINAL DE
TRANSPORTE

Se propone el drea del actual matadero como lugar de la futura terminal de transporte de
pasajeros terminal de transporte de pasajeros (buses, busetas, microbuses, camperos) y su
disefio formarlapartedel disefio general del Areade Actuacion urbanistica propuestaen la
zonificacion urbana.
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6.53 ESTACIONAMIENT OSY ZODNASDECARGUEY DESCARGUE

El Esquema de Ordenamiento propone que las construcciones nuevas y aquellas que
contemplen reformas sustanciales o mayores, incluyendo el cambio de uso se localicen
sobre vias principaes y colectoras deben cumplir los siguientes requisitos de
estacionamientos.

- Almacenes, y similares, con un &rea construida menor de quinientos metros cuadrados
(1.000 M?): una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada cincuentametros
cuadrados (50 M) de &rea neta de construccion. Ademas, una zona de cargue y
descargue de 3xI0 metros a partir de 500 hasta 1.000 M? de &rea construida.

Oficinas plblicas o privadas y establecimientos de servicios: una (1) unidad de
estacionamiento para propietarios por cada veinte metros cuadrados (20M?) de
construccion, y una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada cincuenta
metros cuadrados (50 M?) de construccion.

Restaurantes, fuentes de soda, cabaretsy similares: una (1) unidad de estacionamiento
para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20 M?) de construccion.

Hoteles, apartahotelesy similares; una(1) unidad de estacionamiento paravisitantes por
cadacinco ( 5) habitacionesy una zona de cargue y descargue de 3x10 metros.

Plazas de mercado, proveedurias de alimentos y similares; una (1) unidad de

estacionamiento para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20M?) de
construccién y una zona de cargue y descar gue de 9xI0 metros.

Los Hospitales, clinicas, sanatorios, instituciones de bienestar piblicos, consultorios
médicosindividuales, centros multi ples de consultorios médi cos especializados deberan
contar con una (1) unidad de estacionamiento para visitantes por cada veinte metros
cuadrados (20 M?) de construccién, excluyendo circulaciones y bafios.

En las éreas de actividad residencia de vivienda de interés social se exigira un

estacionamiento por cada diez (10) unidades de vivienda.

En los establecimientos industridles y bodegas se exigird una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada doscientos metros cuadrados (200 M) de &ea
construida. Ademés de una (1) zona de cargue y descargue, con un minimo de 3x10
metros por cada quinientos metros cu adrados (500 M?) de &rea construida.

Las normas varias aplicables ala vialidad y su funcionamiento se desarrollan en detalle en
el articulado del Proyecto de Acuerdo del Plan Vial. En todas las Areas de Actividad
definidas en el presente Plan Via, € an cho minimo de antgjardin exigido sera de tres
metros (3,00 metros) para predios con frentes sobre corredores inter -veredales, vias
principales y colectoras. En todas las Areas de Actividad y en sectores consolidados,
cuando la dimension del ante jardin sea menor ala establecida, se autorizara el tamario del
predominante en la cuadra.

En el caso de las vias marginales a los rios, su trazado debe respetar |as éreas forestales
protectoras; se harélo més recto posible de acuerdo con latopografiadel sector; asi mismo,
las vias con valores paisgisticos en su recorrido, deben conservar las visuaes sobre la
ciudad o los sitios de interés que atraviesen.
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Los riosy quebradas que han sido afectados por transformaciones y convertidos en canales
continuaran con € tratamiento de ronda de rio

El EOT de Suérez entiende que todas aguellas vias locales que ha tenido o tienen uso de
acceso a predios ya edificados o usados consuetudinariamente como servidumbres de
acceso, de proteccion de servicios de alumbrado publi co urbano o canales de aguas lluvias
seconsideraran publicas.

6.6 EL MANEJO DE LA LOCALIZACION Y
DIMENS ONAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA EN
URBANIZACIONE S

Son objetivos del componente de Servicios Publicos Domiciliarios del Municipio de

Sudrez, son los s guientes:

- Lograr en un mediano plazo el mejoramiento de las coberturas en alcantarillado

sanitario y de acueducto.

Adelantarlos estudios técnicos y de viabilidad econdmica de los servicios de
alcantarillado pluvial, en el &ea de la cabecera municipal.

Promover y fortalecer los aspectos ambientales en la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios a igual que mitigar los conflictos ambientales generados por el
ma manejo de los mismos.

Desarrollar el proyecto de disposicién de residuos sdlidos & norte de la cabecera
municipal.
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FIGURA No.7. MapaTematicodel Plan Vial Urbano
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6.61 NORMAS GENERALES DEL COMPONENTE DE $ERVICIOS
PUBLICOSDOMICILIARIOS

Enel contexto delal ey 142 de 1994 el Municipio de S uérez puede promover y facilitar la
instalacion permanente de redes destinadas a las actividades de empresas de servicios
publicos, o a la provision de los mismos bienes y servicios que estas proporcionan, de
acuerdo con lo estipulado en este Esquema de Ordenamiento y en las normas ambientales
vigentes, aplicando los criterios de incremento de las coberturas y mejoramiento del
servicio.

Sin embargo, e municipio debera ser quien defina las politicas bajo las cuales actuaran las
empresas prestadoras de servicios publicos y estas se sujetaran a ellas en materia de
dotacion, construccion y prestacion de los servicios plblicos domiciliarios sin olvidar,
igualmente, las normas municipales generales sobre la planeacion urbana, lacirculacion y
el transito, el uso del espacio publico, la seguridad y tranquilidad ciudadanas ya las
previsiones de localizacion establecidas en este Esquema. En este sentido es clave la
determinacion del Articulo 31 de la Ley 388 de 1997, seglin € cual e perimetro urbano no
excedera e perimetro de servicios.

Parael caso de obras de ampliacion de |as redes matrices de servicios ptblicos, llevadas a
cabo por el municipio, los costos de su gjecucion se distribuirdn entre los propietarios de
toda el é&rea beneficiada, para ser recuperado s mediante los mecanismos de valorizacion,
tarifas, o cualquier otro que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios.

El municipio debe estar atento a no permitir el desarrollo de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios en las zonas, que han sido determinadas como de Alto Riesgo.
Asimismo, como medida preventivay en cumplimiento delanormativanaciona, el disefio
de todos y cada uno de los elementos constitutivos de las redes y estructuras de servicios
publicos domiciliarios deberd hacerse de acuerdo con la Ley 400 de 1997 o Cédigo de
Construcciones Sismo -resistentes, y las normas técnicas nacionales establecidas por las
Comisiones Reguladoras o |as que |as modifiquen o complementen.

6.6.11 DE LASACCIONE SSOBRE LA INFRAE STRUCTURA

El EOT propone |as siguientes acciones sobre lainfraestructura de servicios pablicos:

A. En @ Suelo Urbano.

- En cuanto a Alcantarillado Sanitario. Desarrollar, en el corto plazo, € Plan de
Acueducto y Alcantarillado elaborado para la cabecera
Tratamiento de Aguas Residuales. Construir, de acuerdo con los proyectos existentes,
en el corto plazo, las Plantas de tratamiento de Aguas Residuales del Matadero
locdizada en e punto de coordenadas 1043188.56E-819457.82N y de la cabecera
municipa localizada en el punto de coordenadas 1043247.84E-819765.50N. En el largo
plazo la planta de Tratamiento de Aguas Residuales contemplada en el Plan de f
acantarillado de Sudrez.
Disposicion de Desechos Sdlidos. En e corto plazo desarollar el proyecto y
construccion de la planta de clasificacion de desechos solidos y de preparacion de
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compost localizada hacia el norte entre los puntos de coordenadas 1'042940E-
820472N, 1'042962E 820629N, 1' 043139E820697N, 1'043118E 820383N.

Bafios PUblicos. Con el objeto de mejorar Ias condiciones de funcionamiento y uso del
espacio publico asi como las condicionesde higiene en el mismo se deberédentro deun
proyecto urbanistico considerar la construccion de una bateria de bafios pablicos en

formaellequi distante delafuturaCentral detransporte, laPlazadel mercadoy el matadero
actual.

Proteccion de Cauces y e Canal de Abasto y Conducciones del Acueducto. Definicion
de suelo protegido de servicios publicos a una franja de terreno de 5 o 10 metros de
aislamiento en acequias y 15 metros para quebradas alado y lado de lamisma, ajuicio
de la Oficina de Planeacion en e area desarrollada 'y de 30 metros a cada lado de las
riveras en &eas no desarrolladas y de expansion, dando asi cumplimiento das
disposiciones ambientales.

Acueducta En el mediano plazo dotacién de las plantas de potabilizacion de agua para
suministro en las &eas de Juan Blanco, Pueblo Nuevo y Las Mercedes, las cuales
disponen de tanques de almacenamiento y distribucién sin potabilizar.

Instalaciones del Matadero. EI EOT propone las siguientes acciones para mejorar las
condiciones del sacrificio de ganado asi:

- A Corto Plazo se mantiene la localizacion del matadero en su sitio actual y se
prioriza la construccion de su Planta de Tratamiento de Aguas Residudes
contenplada en e programa de acantarillado sanitario de la cabecera municipal.

A largo Plazo. La construccion del nuevo matadero a norte del casco urbano sobre
Ial\j/iaaTimbatal como se muestraen el Plano de Equipamientos Colectivos de nivel
urbano.

Energia Eléctrica Establecer un programa de aumento de la cobertura y de
mejoramiento del servicio.

B.- En e Suelo de Expansion Urbana.

La determinacion de la infraestructura de servicios de este suelo se gustara en e detalle, a
sus posibilidadesy limitaciones de dotacion con infraestructura para los servicios piblicos
domiciliarios. T como lo prevé la ley su desarrollo por planes parcides podra ser

concertado, pero siempre estaré condicionado a lleno de los requisitos definidos por el
EOT para el suelo de expansion, aladefinicion del disefio y caracteristicas de las redes
secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios ya su adecuacion previa

6.7 DE LA ESTRUCTURA Y LA LOCALIZACION DE
EQ UIPAM IENTOSCOLECTIVOS

El EOT de Sudrez para conseguir los objetivos, de garantizar progresivamente la

satisfaccion de las necesidades bésicas de la poblacion municipal, y una distribucion

equitativade lainfraestructura de servicios con coberturay calidad, propone las siguientes

acciones:

86



En

e Suelo Urbano:
Creacion de una casa de la culturay una biblioteca piblica que se localizaria en el &ea
de laantigua terminal del ferrocarril, definida en este EOT como unidad de actuacion
urbanistica, delimitada entre |os siguientes linderos:
Por € norte: Lainterseccion delas 3*y 52 alaaturadelaviade sdidaa puente sobre
¢ Rio Cauca
Por el sur: LaCalle 8avaentrelaCarrera5*y La Carreraincluyendo los predios con
Frente sobre dicha calle, incluido €l del actual matadero municipal.
Por e Occidente: La carrera 5%y los predios sobre |a carrera 5% entre |as confluencia de
las Carreras 3y 52 @ norte y la Calle 8avad sur.
Por e Oriente: La carrera la entre las Calles 8avay 13, excluyendo el &rea desarrollada
del Barrio Las Mercedes.
Plaza de Mercado en el espacio a lado de la actual.
Construccion a corto plazo de la sede de la Alcaldia municipal en lainterseccion de la
calle 5 con Carrera 5y que albergaria parte delas dependencias municipales, dejando
en la edificacion actua que sirve de sede a la alcaldia los despachos de Secretaria de
Obras Publicas, e IMUDEP, EMSUAREZ y Comunicaciones.
Mantenimiento de los escenarios deportivos y recreativos.
Elahoracion a corto plazo del proyecto urbanistico yamedianoy largo plazo realizacion
del recorrido recreativo turistico entre la ronda del Rio Cauca, e Area culturd -
recregtiva de la estacion y e mirador de laiglesia
Desarrollo amediano y largo plazo del proyect o del parque lineal delarondadel Rio
Cauca que integre en un recorrido los diferentes equipamientos comunitarios
localizados en ella

6.7.1 DEFINICION DE NIVELESY ESTANDARES DE KQ UIPAMIENTO

Se

definen como equipamiento colectivo del dmbito comunitario:

En educacion: |a educacion preescolar, educacion basicay educacion media

En Salud: los puestos de salud .

En Seguridad: lasinspeccionesy estaciones de policia.

Los Centros comunitarios.

En Cultura: Las casas de la Cultura, los centros culturales, teatrinos y bibliotecas
comunitarias.

En Recreacion: Aress o escenarios destinados aa recreacion activa y/o pasiva de barrio.

Se definen como equipamientos colectivos del dmbito municipal los siguientes:

.Los Centros educativos de educacion mediay diversificados.

De Seguridad las comisarias de familia, estaciones de bomberos, cércel y cuarteles de
policia

De Abasto tales como centros de acopio minoristas y semimayorista.

De cultura tales como centros culturales, cinematecas y museos.
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Derecreacion activa tales como las Unidades Deportivas (Estadios piscinasy coliseos);
y pasiva tales como parques urbanos ornamentales, parques naturales, bosques, asi
como las grandes zonas verdes en & &mbito municipal.

Cementerios 0 camposantos

Como equipamientos c olectivos del ambito regional se define las siguientes instalaciones:

El Hospital
Intituciones técnicas vocacionales.
Termina de Transporte

6.7.11 LOSESTANDARESDE EQU PA MIEN TOCOLECTIVO.

Paraladefinicion de las dreas destinadas al equipamiento colectivo se tendran en cuentalos
siguientes estandaresyy criterios:

Equipamiento para Educacion

- Un centro docente con los tres niveles educativos (preescolar, basicay media) por
cada 6.000 habitantes.

- Treintay cinco (35) aumnos/aula para educacion preescolar y 40 alumnos/aulapara
educacion bésicay media

Equipamiento para Salud
- Un Puesto de Salud por cada 15.000 habitantes. Area: 250 M2

Equipamiento para Seguridad

- Area Estacion de Bomberos: Area minima de 1.000 M?

- Unainspeccién de Policia por cada 15.000 habitantes con un &rea minima de 440
M 2

Equipamiento parael Desarrollo Comunitario

- Un Centro Comunitario por cada 5.000 habitantes con un &rea minima de 400 M?.
Al centro deben converger todas las organizaciones sociales y comunitarias del
Sector.

Equipamiento Cultural

- Area del centro cultural: 1.500 M para equipamiento municipal y 800 M para
equipamiento comunitario

- Area de bibliotecas comunitarias: 500 M°

Equipamiento para Abastecimiento de Alimentos i
- -Una Plaza de Mercado campesino porcada 15.000 habitantes. Area: 5.000 M?

Equipamiento para Recreacion

- El equipamiento para recreacion del ambito comunitario se localizaré en las éreas
cedidas gratuitamente a municipio por concepto de zonas verdes de conformidad
con lo estipulado en el presente acuerdo.
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En el caso de los desarrollos mediante Planes Parciales de cada una de las &reas de
expansi6n urbana definidas en el presente Esquema, estos deberan cumplir conlaprevision
proporcional de é&ea para el equipamiento colectivo, referente a establecimientos
educativos en los niveles de preescolar y bésica; puestos de salud; centros comunitarios si
ha lugar de acuerdo con la poblacion proyectada para e Area de expansion.

El equipamiento colectivo deberda cumplir con las disposiciones relacionadas con
estacionamientos que seindican en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

6.8 LAVIVIENDAY LA VIVIENDA DEINTERESSOCIAL

El componente de vivienda de interés social en el Esquema de Ordenamiento Territorial
tiene como objetivo General la asignacion de suelo urbano con destino a este uso para que
la administracion municipal, o los entes gubernamentales encargados de la formulacién de
la politica socia de vivienda del orden regional o naciona, puedan disponer de espacio
urbano para tales desarrollos.

Son politicas generales de la vivienda para |as cabeceras
munlupd y de corregimientos en & municipio de Suérez:
Formular acciones para el saneamiento de nicleos de vivienda consolidados,
especidment e en asentamientos deficitarios de servicios plblicos y equipamientos
colectivos que no estan en alto riesgo y amenaza.
Orientar las acciones necesarias y utilizacion de instrumentos, para la solucién ala
demanda insatisfecha de vivienda.

Son las siguientes:
Definir el manejo de la politica de vivienda de interés social de Suérez en consonancia
con las directrices del sector.
Atender la terminacién de los proyectos y programas en proceso y prioritariamente los
dirigidosasectores de poblacion de bajosingresos previstos en el Plan de Desarrollo, de
acuerdo con las prioridades sociaes que se establecidas.
Establecer loslineamientosy directrices paralaejecucion delos programasdevivienda
de interés social con paticipacion comunitaria (autoconstruccion, autogestion,
mejoramiento, etc.), asi como la definicion del nivel de vinculacion y tipo de asistencia
que prestard el municipio, fijando como prioritarios los conformados por familias con
ingresos de O - 2 salarios minimos legales mensuales.
Adoptar mecanismos para @ manejo de situaciones inesperadas de carédcter social
(desalojos), politico (desplazamientos) o de indole natural (tragedias) en colaboracion
con e Comité Local de Emergencias, CLE, cuya creacion se propone en el presente
Esquema de Ordenamiento.

- Se definen como acciones de mediano plazo:

Redlizar los estudios que permitan actualizar los estudios de carécter técnico
(geoldgico, microzonificacion, de pendientes, etc) de asentamientos en zonas de riesgo,
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en condiciones de subnormaidad y margindidad, incompletos o inadecuados,
definiendo asi prioridades y los mecanismos de participacion del municipio con los
gobiernos naciona y departamental, el sector solidario y € sector privado.

Establecer modalidades de atencién en soluciones de vivienda con sus inversiones y
condiciones de acceso a las mismas dando prioridad a las requeridas para sectores de
bajosingresos.

Realizar los correspondientes estudios einventarios de tierras de propiedad municipal o
privadas cuyo carécter y vocacion de usos que permitan desarrollarlos en beneficio del
desarrollo urbano y social del municipio.

6.81 LAS PROYECCIONES DE VIVIENDA Y DE AREA PARA
VIVIENDAURBANA

Para estimar |os requeimientos de vivienda, se asumié una ocupacion de 4.0 Habitantes
por vivienda cuyos resultados se muestran en la Tablasiguiente, que estimaparael periodo
2000 - 2009 un crecimiento de 511 viviendas nuevas requeridas por e crecimiento

poblacional, asumiendo que un 15 % no la demandaran por vivir como familia extensa; a
esta cifra debera agregarse 180 unidades de vivienda estimadas como parte sustantivade la
solucién al déficit actual enlamismadrea, paraun total en el periodo del Esquemade cerca
de 746 viviendas, esfuerzo grande si setieneen cuentaque para1993 setenian, segiin datos
de Planeacion Municipal, un total de 810 viviendas. Este incremento significara un gran

esfuerzo para la administracion municipa que de llevarse a cabo tendré también efecto
sobre la ampliacion de la demanda de los actuales y de nuevos servicios, con sus

repercusiones en e empleo local.

TABLA No.3. Suérez Urbano Proyeccién de Requerimientosde Vivienda Nueva 2000-2009.

ARO HOGA,\?UEES\%;{SANOS VIVIENDASREQUERIDAS
2000-2003 190 161
2004 - 2006 200 170
2007 - 2009 211 180
TOTAL 601 511

Fuente: EOT

Las Proyecciones de Demanda de Area para Vivienda Urbana.
La Tabla siguiente muestra |a proyeccion de demanda de drea residencial para el periodo
2000 22009 y que asciende a 37.6 hectaress.
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TABLA No.4. SuérezUrbano: RequerimientosdeAreaparaVivienda. 2000- 2009

DENSIDAD 25VIVIHA (3)
PARA VIVIENDA
PORALTO PARA DISMINUIR NUEVA
ARO RIESGO (1) DEFICITS(2)
VIVIENDAS ~ HECTAREAS | VIVIENDAS ~ HECTAREAS VIVIENDAS | HECTAREAS

2000 -2003 20 0.80 30 1.20 161 6.44
2003 - 2006 20 0.80 60 2.40 170 6.80
2006 - 2009 20 0.80 90 3.60 180 7.20

Subtotal 60 2.40 180 7.20 511 204

Areas en Has. Viviendas

TOTALES 200 o)

Fuente: EOT

Por ser previstadentro del suelo urbano

- Corregponden 100 viviendas alos acuerdos entre el desarrollo de Machaqueo (EPSA) y
el grupo asociativo ASODECOHASTE
La densidad bruta adoptada es baja (20 Viv/ha) debido a las dificiles condiciones del
terreno

Para definir la demanda futura de tierra urbana se asumié paralos nuevos desarrollos una
densidad bruta urbanizable del orden de 25 viviendas por hectérea, se adopta esta densidad

debido alas dificultades del terreno y |a falta de espacios planos de facil urbanizacion. Se
estimaquelademandatotal d e &rea para alojar los incrementos de poblacién y solucion del

déficit de vivienda. El cdculo antes mencionado supone la utilizacion parcial de dreas
urbanizables dentro del perimetro urbano y dreas en suelo de expansion urbana Para el

primer caso el Esquema de Ordenamiento propone el desarrollo de pequefios proyectos de
vivienda por manzana en aquellas éreas donde la oferta ambiental o permita.

Lasituacion derelativabajadensidad y lacantidad de &rearequeridaen lacua desemboca
la cabecera no es una politica de ocupacion sino una imposicion de la conformacion
fisiogréfica del &rea urbana, cuyo patrén se resume en lotes y vias locales irregulares que
impiden e desarrollo de proyectos grandes de vivienda de forma estandarizada.

6.82 ESTIMACION Y LOCALIZACION DE LAS AREASDE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL

Parea dimensionar |as necesidades de viviendadeinterés social en Suarez es producto dela
agregacion de:
Laviviendade Interés Social producto de larelocalizacion de viviendas en alto riesgo o
en dreas definidas como suelo protegido en especial aquellas relacionadas con las
riveras del Rio Cauca
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Lavivienda de Interés Socia producto de la politica de disminucién de déficits en la
cabecera municipal.

La vivienda de interés social que deberd construirse para solucionar la demanda
producto del crecimientode hogares nuevos entre el afio 2000 y el 2009. Para este
ultimo caso, se asumi6 que el 70 por cientos de los hogares nuevos que se formen
corresponderdn a demandantes de vivienda de interés social.

Sobre la base de los anteriores supuestos y con la informacion de la siguiente Tabla se
estima que la demandas de suelo y de vivienda de interés social seré:

TABLANo.5. DemandasdeSueloy Viviendadelnter ésSocial

pPorLocALIZACION | Por RecimienTo] 1 ora ToTAL AREAEN AREAEN
AROS ENALTORIESGOY | POBLACIONAL AREA SUELO SUELO DE
SUELO PROTEGIDO | 70% DEL TOTAL e vis URBANO EXPANSION
2000-2003 50 113 163 6.52 6.52
2004-2006 80 119 199 7.96 2.00 5.96
2007 2009 110 126 236 9.44 9.44
Total 240 358 598 23.92 8.52 15.40

Se define como &rea prioritaria de construccion de vivienda de interés social las dreas
disponiblesal interior del perimetro urbanoy en segundo lugar el &reade Machaqueo, y en
el mediano y largo plazo las &eas de expansion del nortey occidente. En e Plano de
Zonificacion del Suelo Urbano y de Expansion Urbana se localizan las propuestas de
terrenos destinados alaviviendade Interés Social en el mediano y largo plazo de €jecucion
del EOT.

6.9 REGULARIZACION URBANISTICA, DE SERVICIOS
PUBLICOSDOMICILIARIOSY DE INFRAESTRUCTURAS
VIALES

Regularizacion . L aregularizacion sdlo podré ejecutarse sobrelas zonas de moderaday baja
amenaza o en las zonas en las cuales la amenaza haya sido mitigada, teniendo en cuentala
localizacion, extension y caracteristicas de las dreas que han sido desalojadas y las que
deben permanecer. Los procesos de regularizaciones urbanisticay de infraestructuravial y
de servicios plblicos domiciliarios serén debidamente aprobadas, siendo requisito
indispensable para proceder con las acciones concretas de consolidacion en un
asentamiento dado (Formacion Catastral, Titulacion de Predios, Dotacion de Infraestructura
y Mejoramiento Individual de Viviendas).

Para la aprobacion de la regularizacion vial y de servici os plblicos domiciliarios, la

Secretaria de Vivienda social y Renovacion Urbana debe ejecutar el levantamiento
topogréficoy obtener los conceptos de viabilidad tanto de Planeacién Municipal comodela
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empresa prestadora de servicios Publicos respectiva, sobre si el sector es apto para
regularizar y sobre las obras de servicios piiblicos respectivamente.

En los sectores en |os cuales haya que realizar obras de mitigacion, es necesario que se
obtenga previamente el concepto de la Oficina de Planeacion acercadel planeamiento vial,
para lo cua la Secretaria de Obras Publicas ejecutard el levantamiento topogréfico
actualizado y lo remitira con los planos de las obras a gjecutar.

Cuando un desarrollo que busque ser regularizado tenga su desarrollo viad aust ado, la
Oficina de Planeacion, debe elaborar la propuesta urbanistica de loteo. Al respecto se
desarrollaran las siguientes acciones para la regularizacion vial y urbanistica, las cuaes
pueden darse en forma paralela o cambiando el orden de acuerdo a la situacién de cada
asentamiento:
- Formacién catastral.
- Titulacion de predios

Dotacién deinfraestructura

Mejoramiento de vivienda

6.10 NORMAS URBANA DE LAS ACTIVIDADES
CLASIFICACION DEL SUELO Y ACTUACIONES
URBANISTICAS

6.10. 1NORMASGENERALESPARA ACTUACIONESURBANISTICAS

Para adelantar obras de urbanismo y de construccién, ampliacion, modificacion,

cerramiento y demolicién de edificaciones, en terrenos urbanos y de expansion urbana, se
requiere de licencia expedida por la Oficina de Planeacion Municipal. Igualmente se
requeriré licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones en toda clase
de suelo, asi como para la ocupacién del espacio publico con cualquier clase de
amoblamiento.

Conviene aclarar que la sola posibilidad de prestacion de los servicios piblicos no genera
de forma automética el derecho a construir, toda construccion en terrenos dentro del
perimetro urbano requiere previamente que e drea haya redlizado e tramite del proceso de
urbanizacion es decir que tenga un esquema bésico y se hayan redlizado las cesiones de
zonas verdes y equipamientos comunitarios asi como de las vias publicas, seglin lo definido
en el proyecto de Acuerdo.

6.10.2DE LA ACTUACION URBANISTICA DEEDIFICACION EN SJELO
URBANO Y URBANO DE EXPANSION URBANA

Linea de Demarcacion. En los sectores urbanizados, desarrollados o consolidados del

suelo urbano y de expansion urbana, las licencias de construccién para edificaciones
nuevas, demoliciones, cerramientos o para ampliar, adecuar o modificar una construccién
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existent e, deberadn expedirse con base en |a Linea de Demarcacion que para cada predio o
inmueble expida la Oficina de Planeacién, en la cua se determinard el lindero entre el lote
0 inmueble respecto a las &reas de uso publico y elementos a preservar cuando hubiere
lugar. El procedimiento y requisitos para la obtencion de Lineas de Demarcacion seré el
que fije por decreto la Alcaldia Municipal de Suarez.

Normas de edificacion del Area Residencial

Area minima de lote 120 nf.
Frente Minimo de lote 7 Metros
indice de Ocupacion méximo. 0.70
Aislamientos

Posterior: 3,00 Metros minimo a partir del nivel del terreno.
Antejardin: En &reas de nuevo desarrollo serd de 3,00 Metros minimo
En &reas desarrolladas donde no exista antejardin no se exigira.

Altura M&ima: Dos Pisos 0 9 Metros.
Gargjes: Uno (1) por cada unidad de vivienda
Normas de Edificacion del Areade Actividad Mixta
Areaminima de lote 160 n?
Frente Minimo de lote 8Metros
Indice de Ocupacion méximo. 0.7
Aislamientos
Posteriores: 3 Metros apartir del segundo piso
Antejardin. 3Metrosen dreasde nuevo desarrollo. En el &reaconsolidada
donde no exista antgjardin, no se exige.
AlturaMaxima 3 Pisos 0 nueve metros,
Estacionamientos 1 por cada 200 mté. solucionado al interior del area de

paramento de |a edificacion.

Normas de edificacion del Area Residencial de Vivienda Popular

Areaminima de lote: 920
Frente Minimo de lote: 6 Metros.
indice de Ocupacion: 0,70
Aigamientos:
Posterior 3 Metros apartir delacubierta del Primer piso.
Anteardin 2,00 Mts. Solo se exige sobre via peatonal
AlturaMaxima: Dos (2) Pisos 0 seis metros.
Gargjes: En soluciones de conjunto se exige un estacionamiento al

descubierto por cada siete viviendas minimo.
Normas de edificaciéon para Establecimientos en Suelo Urbano o de Expansion
Urbana donde es permitida laindustria como uso Restringido o Compatible.
Areaminima de lote: 00 n?

Frente Minimo de lote 12 Mts
Indice de Ocupacion maximo. Serd el resultante de aplicar lo s aislamientos y retrocesos.
Aislamientos

Posterior: 5Mts. desdeel nivel del terreno
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Retroceso 0 Antejardin 5 Mts.

Altura Méxima: 10 Mts. Mé&ximo

Estacionamientos: 1 por cada 200 Mts de &rea de lote solucionados dentro del
predio.

Cargue y Descargue Un estacionamiento de 8 por 3 Mts por cada 200 Mts' de

construccion o fraccion.

i 0s Comunitarios
de acuerdo con el tipo

as Normas de Edificacion de las pdiitucionales v de Eq
Serén aprobados mediante Resolucion de la Oficina de Planeaci
de equipamiento de que se trate.

SubdivisionesPrediales. Se permiten |as desenglobes de predios ya conformados dentro del
suelo urbano siempre y cuando el predio resultante de las subdivision tenga un frente
minimo de cinco metrosy un &rea minima no seainferior a 90 metros cuadrados.

s de Co en Subdivisiones P s no as. Cuando se
propongan soluciones de divisiones de predios con frentes o &reas menores al as estipul adas,
dichos desenglobes no serén aprobados; en este caso, e propietario podra constituir un
reglamento de copropiedad de la edificacion como forma de subdivisién de la edificacion
sin que se recurra ala subdivision material del predio.

6.10.3LOSTRATAM IENTOSEN LASAREASDEACTIVIDAD

Cuando en las dreas de consolidacion se presenten proyectos de redensificacion de
interiores de manzana, estas podran ser aprobadas por la Oficina de Planeacion Municipal
por medio de anteproyecto, siempre y cuando cumplan con la cuota de estacionamientos y
definan la correspondiente cesion de espacio puiblico o de copropiedad. La aprobacion de
estos proyectos se hara por medio Resolucion de la Oficina de Planeacion Municipal.

Tratamiento de Consolidacion. Corresponde a zonas de desarrollo tradiciona

caracterizadas por la presencia de lotes sin edificar, con grandes vacios en el interior de
manzanas 0 que estén en proceso de desarrollo arquitectdnico. Desarrollos, que sin ser
barrios antiguos, presentan caracteristicas de deterioro por el estado de sus estructuras
fisicas o la ausencia de andenes o de la continuidad de sus paramentos. Estos casos
corresponden a estratos socio econdmicos medios y medios bajos, ubicados en e dea
oriental de la ciudad. Barrios que no cumplieron con estdndares de equipamientos
comunitarios, especio publicos y redes de servicios; pero por su edad han mejorado en el
tiempo su calidad de vida requiriendo cierto nivel de inversiones.

En estas condiciones el EOT ubica las diversas extensiones de la ciudad producidas como
adiciones de manzanas sin pasar por un proceso de urbanizacion propiamente dicho. Las

normas para |as actuaciones urbanisticas de edificacion en e tratamiento de consolidacion
serén las mismas definidas para la &reas residenciales de vivienda popular.
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Tratamiento de Desarrollo. Se definen como &reas con tratamiento de desarrollo todaslas
&reas vacantes existentes, las cuales tienen la posibilidad de hacer un planteamiento
normativo total a partir del Esquema Bésico urbanistico.

Tratamiento de Proteccion. Se identifica este tratamiento con la identificacion de los
suelos de Proteccion en &rea urbana definidos por la ley 388 de 1997 y que fueron
identificados previamente en el aparte de Suelos de Proteccion. Dentro de este itemy como
parte del programa de vivienda se definen como de relocalizacion a mediano y largo plazo
las edificaciones situadas a anbos mérgenes del Rio Cauca entre los dos puentes que
araviesan e Rio como se observa en el Plano de Zonificacion de Areas de Actividad.

6.10.4LA ACTUACION URBANISTICA DE URBANIZACION

Paralaelaboracion detodo proyecto de Urbanizacion laOficinade Planeacion suministrara
a solicitud del interesado, un Esquema Bésico con las especificaciones a las cuales debe
someterse su elaboracion. La solicitud del Esquema Bésico debera estar acompariada de
todos | os datos técnicos de levantamiento topogréfico, concepto de posibilidad de servicios
plblicos y demés requisitos que exija la Oficina de Planeacion.

El Esquema Bésico suministrado por la Oficina de Planeacion tiene una vigencia de
dieciocho meses, para que si en esta vigencia el proyecto no se realiz6 la administracion
pueda, renovar, actualizar o modificar dicho Esquema Bésico de acuerdo con las necesidad
y circunstancias que se presenten en el centro urbano, en las &reas de expansion, en los
corredores interregionales o en las &reas de parcelacion.

6.1041 REQUISTOSDE LOS FROYECTOS DE URBAN I ZACION

El EOT define para la actuacion urbanistica de urbanizacion de terrenos los siguientes
requisitos: @ Que los terrenos garanticen condiciones de hig iene, salubridad, firmezay
estabilidad del terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

- Que e proyecto cumpla los requisitos legales y técnicos que rigen el Planeamiento
urbano y la reglamentacion de la Oficina de Planeacion sobre presentacion, detalles
técnicos y demés datos exigibles a los proyectos, y que estos en su disefio se gjusten a
los respectivos esquemas bésicos suministrados por la misma Oficina
Que hayan sido aprobados por las Empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios respectiva o en su defecto se garantice su prestacion en los términos de la
ley 142 de 1994,

Que se haya suscrito mediante escritura publica, registrada ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos las cesiones correspondientes a las &reas de cesion de zonas
verdes y comunales, vias plblicas y afectaciones de servicios a que haya lugar segtin el
proyecto de urbanizacion presentado.

Que el Urbanizador haya constituido a favor del Municipio de Suérez las garantias
correspondientes a cumplimiento y estabilidad de las obras por un periodo de cinco
afios.
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Que tengan conexién vial con laciudad o que colinden con terrenos ya urbanizados y

que ofrezcan la posibilidad de conectar el nuevo sector con las redes de acueducto, que

su ubicacion topogréfica sea tal que las cotas piezométricas del acueducto permitan su

(ajbas!eci miento eficiente con agua potable y que presenten facilidades de saneamiento y
lesagiie.

Que su desarrollo puedallevarse acabo preservando losrecursos naturales existentese n

el mismo y de conformidad con lo establecido en las normas sobre conservacion de

recursos naturales y de proteccion del medio ambiente-

Que cumplan con las deméas normas establecidas en el presente Esquema y deméas

disposiciones que lo reglamenten y compl ementen.

Requerimientos de Urbanizacion. Toda urbanizacion deberd ser provista por los
urbanizadores de los servicios publicos, en las condicionesy con |as especificaciones que
para cada proyecto determinen las entidades competentes, asi:
- Acueducto, acantarillado, energia, teléfonos, alumbrado publicoy gasdomiciliario, por
las Empresas Prestadoras del Servicio respectivas.
Vias por |a Secretaria de Obras Plblicas
Dispositivos de control de transito por la Secretaria de Transito o quien haga sus veces
Arborizacion, adecuacion, empradizacion de las zonas verdes de los andenes y
separadores viales cuando sea el caso, y adecuacion de las zonas verdes cedidas al
Municipio de Suérez, por la Oficina de Planeacion.
Localizacion del equipamiento comunitario y amoblamiento urbano por la Oficina de
Planeacion.
Nomenclatura Vial, domiciliariay placas de control de coordenadas por la Oficina de
Planeacion.

Urbanizaciones residenciales Las urbanizaciones residenciales podran desarrollarse por

los sistemas deloteo individua, de conjunto de vivienda en loteo individual o de conjunto
verti

Normas para loteo individual y conjunto de vivienda en loteo individual En los
sistemas de loteo individual y de conjunto de vivienda en loteo individual, se deben tener
en cuenta las siguientes disposiciones generales:

- En las Areas de Actividad donde se puedan desarrollar este tipo de urbanizaciones,
diferentes alas destinadas para Viviendade Interés Social, el frente minimo de loslotes
seré&:

- Paravivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar: Siete (7.00) metros.

- Paravivienda multifamiliar: Diez (10.00) metros.
Para la definicion del tamafio de los lotes el urbanizador deberd tener en cuenta las
alturas y aislamientos exigidos que para e Area de Actividal se establecen en el
presente Esquema de Ordenamiento.

En el sistema de loteo individua abierto con lotes multifamiliares, el urbanizador debera

fijar e nimero de viviendas para cada lote, con € fin de cumplir con la posibilidad de
servicios, la construccion del equipamiento colectivo y |a cesion de zona verde.
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6.11 EL DESARROL L O DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Las siguientes disposiciones se aplicaran las urbanizaciones de vivienda de interés social

que se adelanten en el rea urbana del municipio:
Para todas |as vias dadas por Esquema Bésico se conservardn las siguientes secciones
transversales de vias y antejardines asi:
Las vias vehiculares internas, no suministradas en el Esquema Bésico, tendrén una
seccion minima de seis (6.00) metros de calzada y dos con cincuenta (2.50) metros de
andén distribuidos asi: uno con cincuenta metros (1.50) de zona dura, adyacente ala
linea de paramento y un metro (1.00) de zona blanda.
Los estacionamientos deberan plantearse guardando una proporcién del 50% para
vehiculos grandes, de cinco (5.00) por dos con cuarenta (2.40) metros, y 50% para
vehiculos pequefios, de cuatro con veinte (4.20) por dos con veinte (2.20) metros.
Guardando la proporcion anterior se exigir& una unidad de estacionamiento por cada 5
unidades de vivienda
Cuando los estacionamientos se planteen en bahias adyacentes a vias con seis (6.00)
metros de seccion, en angulos de 45,60 y 90 grados, la bahia debera presentar un ancho
de cinco con cincuenta (5.50) metros lineales con  fin de facilitar la maniobrabilidad.
Cuando los estacionamientos se disefien por el sistema de cordén en bahias adyacentes
avias de seis (6.00) metros de seccion, la bahia debera tener como minimo dos con
cuarenta (2.40) metros de ancho y seis (6.00) metros de largo para cadaespacio de
estacionamiento.
Cuando se planteen bahias de estacionamiento sobre vias locales no dadas en e
Esquema Bésico que generen desplazamiento del andén, éste deberd conservar su
seccion y nivel, manteniendo una zona de aislamiento a manera de antejardin de uno
cincuenta (1.50) metros.

6.11. 1CONJUNTOSRESIDENCIALE S

Aungue no existe |la modalidad en Suérez de Conjuntos residenciales en dreas urbanas o
suburbanas, este tipo de proyectos pueden presentarse en un futuro sobre la base de un
mayor aprovechamiento paisgjistico y turistico de la Represa de La Salvgjina.

En este tipo de conjuntos se deben tener en cuentalas siguientes disposiciones generales:
Para Conjuntos de diez (10) o més viviendas, el dreacomunal de uso privado se exigira
a razén de diez (10) metros cuadrados por vivienda respectivamente; cuando se
presenten menos de diez (10) viviendas el &rea comuna serd de cien (100) metros
cuadrados.

El &rea comunal debera tener conformacion y dimensiones que permitan desarrollar
actividades recreativas y la localizacion del equipamiento comunitario propios del
conjunto.

L os estacionamientos para visitantes en los conjuntos horizontales y verticales deberan
localizarse & exterior del cerramiento del conjunto, a manera de playas o bahias no
cubiertas éstos deberan localizarse, preferencial mente sobre la misma via que se ubique
laporteria.
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Los estacionamientos de residentes deberdn ser solucionados a interior del conjunto.
La seccion de la calzada de las vias vehiculares internas, de uso privado, deberan tener
un ancho minimo de 5.50 metros.

El aislamiento entre la via o bahia de estacionamiento respecto a paramento de acceso
de |as edificaciones, seré de dos (2.00) metros. Para conjuntos horizontales, la distancia
entre fachadas que presenten accesos peatonaes serd de seis (6.00) metros minimo.

Nomenclatura Para organizar la nomenclatura domiciliaria se deberé construir, en los
conjuntos sin cerramiento, una porteria con frente y acceso desde la via piblica

Toda vivienda multifamiliar deberé estar dotado de un cuarto
de basuraslocalizado anivel del primer piso. L os conjuntos deberén tener adicionalmentea
lo previsto en este articulo unaUnidad de Basuras, |ocalizadade tal manera que permitasu
fécil recoleccion con un tamafio minimo de 4 metros cuadrados.

Aidamientos en conjuntos. El aislamiento posterior entre viviendas del mismo conjunto
seradetres (3) metros a partir del segundo piso con respecto a lindero de cada predio. Los
aidamientos laterales y posteriores de los conjuntos horizontales y verticales en relacion
con los predios vecinos, se regiran por lo establecido en el presente Esquema y segtin el
Areade Actividad en que se localice.

Reglamentasde Copropiedad. L as urbanizaciones, parcelaciones y /o construcciones que se
desarrollen por el sistema de conjunto, deberan establecer |as reas de propiedad privada
individual y las &reas de propiedad comunal, las cuales deberdn aparecer claramente
demarcadas en los planos de propiedad horizontal o de cop ropiedad y deberdn consignarse
en ¢ reglamento, como bienes comunes de acuerdo con las normas legales vigentes.

El manejo normativo de los cerramientos de los predios, de los antejardines, de los canales
y delas Redes de Servicios se exponen en el proy ecto de acuerdo del EOT que forma parte
integral del Esquema.

6.12 LASAREASDE INTERESPATRIMONI/—\L

x : x . O seaaquellos sectores delaciudad
que han mantenido Calidadestécnico - amblental esy enlos cualessus estructuras originaes
tienen valores arquitecténicos o tipoldgicos, o bien cuentan con valores como conjunto

urbano que han presentado estabilidad ante los procesos de transformacion de la ciudad,
mereciendo por ello ser protegidos, preservados y mant enidos. Dadas las condiciones de
heterogeneidad y precariedad delas construcciones urbanas, el EOT no proponeen el suelo
urbano de Sudrez un &ea de interés patrimonial propiamente dicha, en los términos
descritos previamente, reduciendo este tipo de tratamiento a la preservacion patrimonial
puntual del Templo Catélico, y de la Estacion del Ferrocarril, que ha pesar de encontrarse
dentro del Area de unidad de actuacion Urbanistica previamente definida, debe tener el

carécter detal.
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Las edificaciones c interés patrimonial conservaran sus condiciones arquitectonicas y
ambientales, buscando su mantenimiento, revitalizacion y desarrollo. Se prohiben las
ampliaciones viaes, retrocesos de fachadas y las intervenciones que se lleven acabo en e
tejido urban o ya consolidado debera tener en cuenta € carécter de las mismas.

Las Estaciones de Servicio Centros de Servicio Automotriz y Centros de Lubricacion
deberén cumplir con las normas particulares de disefio, construccion y tramites para este
tipo de establecimientos que se estipulen en los Decretos nacionales que reglamenten esta
disposicion con excepcion del tamafio predia que serd de cinco mil (5.000) metros
cuadrados en todos |os casos.

6.12 1DIRECTRICESY PARAMETROSPARA LOSPLANESPARCIALES
ENEL SUELO DE EXPANSION URBANA

Objetivo. La definicion de las Areas de Expansion tienen como objeto cubrir los déficit de
vivienda actual y proyectada, incrementar las &reas verdes y |a necesaria para servicios
plblicos y amoblamiento urbano y otros uso urbanos, e EOT propone dos &eas de
expansion urbana, locaizadas una a centro -occidente, en el &rea de Quiebracolmillos y
otra, al norte, en inmediaciones del Barrio Obrero. Estas éreas se encuentran |ocalizadas en
zonas donde una vez solucionada, su dotacién de servicios y la restauracion de las rondas
de las cafiadas son &reas de minima amenaza.

I El tratamiento en el suelo de Expansion Urbana serd bésicamente e de
Desarrollo preferencial mente residencial, de Actividad Especializadade Equipamientosy €
de Proteccion de Rondas de Causes de Agua; su ejecucion se hard mediante planes
parciales de acuerdo con laley 388 de 1997, en este sentido el EOT define como marco
general de estos planes parciales los siguientes:

evisionestécnicas parael desarr ollo delos suelosde expansion. El desarrollo de todos los
suelos de expansion, deberdn cumplir con los siguientes requisitos:
1. Plan Parcid, con base en @ articulo 27° de la Ley 388 de 1997.
2. Caracterizacion ambiental detdllada de acuerdo con las exigen cias y términos
establecidos por la autoridad ambiental.
3. Estudio de suelos orientados a disefio de fundaciones y estructuras de las obras civiles.
4. Proteccién de las rondas de los rios, drenajes naturales, humedales, &reas de bosques,
(relictus boscosos).
5. Red de alcantarillado fluvia incluido la adecuacion del cauce receptor.
Manejo y disposicion de aguas residuales, redes de acantarillado sanitario y planta de
tratamiento.
7. Red de abastecimiento de agua.
8. Sistemade vias primarias y secundariasy conexion con el sisemavia delaciudad.
9. Redes eléctricas, comunicacionesy gas.
10. La construccion o las especificaciones técnicas de dichas obras deben ser financiadas
por los propietarios, quienes deberan demostrar la viabilidad financiera de su gjecucion.

I
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11. Los estudios se redizar&n por cuenta de los propietarios y con interventoria del
Municipio de Suérez, CRC, Ingeominas.

Unavez cumplidoslosrequisitosrelativos alafactibilidad técnicadel desarrollo los planeas

parciales deberan tener en consideradion:

- La zonificacion de éreas de actividad propuestas para el &rea de expansion prevista
incluyendo en esta zonificacion las &eas definidas como de proteccion por causes u
otros el ementos pai saj isticos o urbanisticos.

El Esquema Bésico de vididad del desarrollo.
Los dos literales antes mencionados se observan en los planos y escala 1:5000 de las
&reas de expansion-

Densidades Las densidades residenciales estimadas para las éreas de expansion, de
acuerdo con sus condicionesy limitaciones espacio -funcionales, serénlassiguientes:

TABLAN0.6. AreasdeExpansion Urbana Segin Area, Poblacién y Viviendas
Asignadaspor el Plan

AREASDE EXPANSION AREAEN DENSIDAD TOTAL POBLACION
URBANA HECTAREAS  VIVIENDASHA VIV ESTIMADA
a) De Machaqueo. 7.48 25 187 748
b) Del Norte: 11,43 25 286 1144
c) Del Occidente (partealta) 4,28 25 107 428
TOTAL 2319 580 2320

Cesiones de Zonas Verdes y Equipamiento Comunitario. Las Areas de expansién Urbana
deberén ceder, atitulo gratuito y por escritura plblica, un 15 % del & ea bruta total del
terreno con destino a Zonas Verdes y Equipamiento Comunitario, en los términos
expuestospreviamente.

Cesi6n de Vias. Las Areas de expansion Urbana deberdn ceder, a titulo gratuito y por

escritura plblica, total del terreno destinado avias publicas, estacionamientos de visitantes
y bahias de estacionamiento o parqueaderos de buses que surjan del disefio urbanistico del
desarrollo, en los términos expuestos en € capitulo correspondiente a cesiones.

Densidades L a densidad méxima para d &ea expansion seré de veinticinco (25) lotes por
hectérea bruta.

indices. Los indices del &rea de expansion seran:
Indice de Ocupacion 0.60
indice de Construccion 1.20
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El indice de Construccién podréincrementarse sobre |as vias arterias y colecto ras del Plan
Vid a partir de e englobe de dos lotes minimos (240 M) hasta un valor de 2,1.

El &rea de actividad Recreativa, Deportivay Zonas Verdes y Ronda de Rio pueden ser

objeto de proyectos urbanisticos, arquitecténicos o pai sajisticos seglin seael caso buscando
su recuperacion como espacio publico, los diversos elementos naturales paisgjisticos y de
proteccion que conforman esta estructura se zonificaran como &ea de actividad
especializaday como suelos de proteccion. La zona correspondiente a ronda de los rios y
cursos de agua natural se consolidaran como espacio publico de zona verde a partir de las
vias marginales vehiculares. Para tal fin se construirdn vias vehiculares marginales que
aseguren el acceso publico alas rondas de los rios siguiendo los lineamientos de mangjo
que para tales areas e fijan en e codigo de los recursos naturaes.

6.12 2PLANE SPARCIALES

El Plan Parcia es un instrumento de planeamiento, mediante el cua se desarrollan ose
reglamentan las normas previamente establecidas en e Esquema de Ordenamiento
Territorial, para porciones determinadas del territorio. Un plan parcial es unade las formas
como se pueden reglamentar las normas contenidas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial. De conformidad con nuestro sistema juridico, los acuerdos del Concejo
Municipal se reglamentan mediante decretos del Alcalde. Entonces, y asi lo dicelaLey 388
de 1997, & Plan Parcia se adopta por decreto.

Procedimiento. Paralaaprobacion de los Planes Parciales, setendraen cuentael siguiente

procedimiento, consagrado en e articulo 27° de la Ley 388 de 1997.

- El Proyecto de Plan Parcial sera elaborado por la Administracion Municipal, por las
comunidades o los particulares interesados, de acuerdo con los parémetros que a
respecto determine el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

Una vez que la autoridad de planeacion considere viable e proyecto de Plan Parcid, lo
sometera a consideracion de la autoridad ambiental correspondiente, para su
aprobacion, se ésta se requiere de acuerdo con las normas sobre la materia

Una vez aprobado el Proyecto por las respectivas autoridades ambientales, se sometera
a consideracion del Consgjo Territorial de Planeacion, instancia que debera rendir
concepto y formular recomendaciones dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes.
Durante e periodo de revision del proyecto de Plan Parcial se surtira una fase de
informacién publica, convocando alos propietarios y vecinos, para que éstos expresen
sus recomendaciones y observaciones.

Unavez aprobado e Alcalde Municipal adoptara el Plan Parcial por medio de Decreto.

El programa de g ecucion del Plan Parcial. El programa de gjecucion esté consagrado en
¢l articulo 18 de laLey 388 en los siguientes términos:

“El Programa de ejecucion define con caracter obligatorio, las actuaciones sobre el
territorio previstas en el Esquema de Ordenamiento, que serdn ejecutadas durante el
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periodo de la correspondiente administracion municipal, de acuerdo con lo definido en el
correspondiente Plan de Desarrollo, sefidando las prioridades, la programacion de
actividades, las entidades responsables y los recursos respectivos.

El Programa de egjecucion se integrard a Plan de Inversiones, de tal manera que
conjuntamente con éste serd puesto a consideracion del Concejo por el Alcalde, y su
vigencia se gustara a los periodos de |as administraciones municipales.

6.13 INSTRUMENT OS DE ACTUACI ON URBANISTICA.

De conformidad con la Ley 388 de 1997, son actuaciones urbanisticas la parcelacion, la
urbanizacién y la edificacion de inmuebles. Son instrumentos de actuacion todos los
medios que permitan alaadministracion piblicarealizar o promover larealizacion efectiva
de actuaciones urbanisticas plblicas, privadas o mixtas, en desarrollo de las politicas,

estrategias y normas previstas en e Esquema de Ordenamiento Territorial o en los

instrumentos que lo desarrollen.

Son instrumentos de actuacion, entre otros, las unidades de actuacion urbanistica,
regjuste de tierras, la integracion inmobiliaria, la cooperacion entre participes, la
adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria o por expropiacion, la enajenacion
forzosa de inmuebles, los bancos de tierras, |os modelos supletivos de bases de actuacion
asociada, e desarrollo y construccion prioritaria, etc.

L a unidad de actuacion urbanistica: Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende
el area conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas
que desarrolla el Esquema de Ordenamiento que debe ser urbanizada o construida como

unaunidad de planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar

e cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotacion con cargo a sus

propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios pablicos domici liariosy
los equipamientos colectivos mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

El Regjuste de Tierras. La Ley establece que desarrollo de las unidades de actuacion
implicalagestion asociada de los propietarios de los predios que conform an su superficie,
mediante sistemas de regjuste de tierras o integracion inmobiliaria o cooperacion, segin lo
determine el correspondiente plan parcia. Segln el articulo 77 de la Ley 9 de 1.989 el
regjuste detierras” Consiste en englobar diversos lotes d e terreno para luego subdividirlos
en forma més adecuada y dotarlos de obras de infraestructura urbana bésica, tales como
vias, parques, redes de acueducto, energia eléctrica y teléfonos’

Laintegracién inmobiliaria Es la misma institucion del regjuste de tierras pero aplicable
no aterrenos sino ainmuebles en general. En efecto, el inciso 2° del articulo 77 de laLey
9° de 1.989 dispone lo siguiente: “También podrén adelantar proyectos de integracion
inmobiliaria en zonas, &reas e inmuebles clasificadas como de desarrollo, redesarrollo, y
renovacion urbana, con e objeto de reunir y englobar distintos inmuebles para
subdividirlos y desarrollarlos, construirlos o renovarlos y engjenarlos’
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L a cooperacion entre participes. El articulo 47 de la Ley 388 establece: “Cuando para el
desarrollo de una unidad de actuacion urbanistica no se requiera una nueva configuracion

predial de su superficiey las cargasy beneficios de su desarrollo puedan ser repartidosen

forma equitativa entre sus propietarios, la gjecucion podra adelantarse a través de sistemas
de cooperacion entre los participes, sempre y cuando se garantice la cesién de los terrenos
y €l costeo de |as obras de urbanizacion correspondientes, de conformidad con lo definido

en el plan parcial, todo lo cuad requerira la previa aprobacion de las autoridades de
planeacion.

La distribucion equitativa de las cargas y beneficios se podra reaizar mediante
compensaciones en dinero, intensidades de uso en proporcion alas cesionesy participacion
en las demés cargas o transferencias de derechos de desarrollo y construccion, segin lo
determine e plan parcial correspondiente.

Los propietarios de los predios que conforman la unidad de actuacion urbanistica deberan
constituir una entidad gestora que garantice el desarrollo conjunto de la unidad. En todo
caso |los predios que laconforman estaran afectados al cumplimiento delascargasy a pago
de los gastos de urbanizacion en los términos establecidos en la presente Ley”.

Otros instrumentos de actuacion Td es d caso de: los sistemas de adquisicion de
inmuebles para los fines previstos en las Leyes de reforma urbana y ordenamiento

territorial, tanto por engjenacion voluntaria como por expropiacion judicia o por via
administrativa; la declaratoria de desarrollo y construccién prioritaria para determinados
inmuebles; la engjenacion forzosa; e sistema de banco de tierras a servicio de los
proyectos de Vivienda de Interés Social, mediante la creacion de una Empresa Industria y
Comercia del Estado de Vivienda que gerce el derecho de preferencia para la adquisicion
de predios a favor de esos bancos de tierras, etc. y que como tales, deben tener un

desarrollo enlasnormasdel Esquemade Ordenamiento Territorial o enlosinstrumentosde
carécter reglamentario, segin el caso.

Instrumentos de financiamiento del ordenamiento territorial. Son instrumentos de
financiacion del ordenamiento territorial todos los medios que le permitan a |as entidades
municipales competentes obtener los recursos necesarios para ejecutar las actuaciones
urbanisticas y |os programas, |os proyectos o las obras de urbanismo o de edificacion que
les competa.

Son instrumentos de financiacion, entre otros, la participacion en la plusvalia, la
contribucién de val orizaci6n, laemision detitul os representativos de derechos de desarrollo
y construccion, los pagarés de reforma urbana, |os beneficios resultantes de la participacion
en proyectos de gestion asociada de carécter plblica o mixta, etc.

Participacion en laplusvalia. El gravamen de plusvalia es un mecanismo que le permite a
losmunicipios compartir con el particular el incremento del precio de latierragenerado por
las acciones urbanisticas del ente publico, captando para S una parte importante de esa
plusvaia La Administracion aprobado e Esquema de Ordenamiento mediante Acuerdo
desarrollara todas las normas, procedimientos, tarifas, para la aplicacion de la plusvalia.
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La Administracién Municipal, aprobado el Esquema de Ordenamiento, desarrollara todos
los instrumentos de gestion consagrados en la Ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios, mediante acuerdos municipales y decretos reglamentarios.

6.14 LASAM ENAZASNATURALES

El Municipio de Suérez a nivel urbano puede presentar amenazas naturales por inundacion
debido acrecientes del o Cauca que no puedan ser amortiguadas por el embase de
savgina

Se plantean estrategias de largo, mediano y corto plazo con sus respectivas politicas de
accion para garantizar planificadamente el equilibrio en el desarrollo en mejora de la
comunidad.

6.14 1POLITICASPARA EL MANEJODE LASAM ENAZASNATURALES

Evitar laconstruccion y expansion deinfraestructura bésicay de viviendas en zonas que
han planteadas como posibles sectores vulnerables alainundacion del rio es decir hasta
la cota 1050 m.sn.m.

Buscar la participacion inter ingtitucional y financiacion del estudio hidréaulico de

caudales en e rio Cauca para determinar con precision los niveles de inundacion en la
cabeceramunicipal, para determinados periodos de retorno.

6.142ESTRATEGIAS PARA EL MANEJO DE LAS AMENAZAS
NATURALES

Se debe tener en cuentala prevencion y mitigacion de desastresy se formularan estrategias
alargo, mediano y corto plazo.

6.1421 ESTRATEGASA LARGOPLAZO

6.14211 Edrategias de prevencion, educacion y eecucion de planes de
desarrollo

Lineas de Accion

- Dependeran de los resultados y recomendaciones del estudio técnico ejecutado
Campafias educativas permanentes en planes de identificacion, prevencion, atencion y
contingencia de las emergencias causadas por inundaciones, para sectores que no sean
re ubicados y que puedan ser afectados para un periodo de retorno determinado.
Continuar con los gercicios de smulacion y simulacro de blisgueda, rescate y
salvamento con la participacion de las instituciones como Bomberos, Defensa Civil,
Instituciones Educativas y Comunidad en general.
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Equipo de apoyo paralaconservacién o mantenimiento de obras civiles reaizadas para
la mitigacién de inundaciones del rio Cauca, segun las recomendaciones del estudio
realizado.
Metas
- Ejecucion de las recomendaciones realizadas en e estudio hidréaulico de caudales del rio
Cauca
Definicién de los sectores a reubicacion y planificacion integral de las éreas de
expansion urbanadelazona urbanaen sectores que no se afecten por lainundacion para
losperiodos de retorno establecidos
Construccion de obrasciviles paramitigaciony control deinundaciones de acuerdo con
las recomendaciones del estudio.

6.1422 ESTRATEGASDE MEDIANO PLA Z0

6.14.22.1 Edrategias de prevencién, educacion y gecucion de planes de
desarrollo

Lineas de Accién

- Capacitar alacomunidad en planes de prevencion, atencién y contingencia de desastres
y emergencias causados por fendmenos naturales
Apoyar |os organismos que hacen parte del Comité Central de Emergencias
Ejecutar estudio hidraulico de caud ales del rio Cauica en la zona que atraviesa el &rea
urbanay drearural que hace parte del municipio.
Realizar la microzonificacion sismica del &rea urbana del municipio.
Planes de mitigacion prioritarios de acuerdo con las recomendaciones del estudio de
evaluacion técnica para evacuacion de aguas lluvias en el &rea urbana (de acuerdo con
recomendaciones de estudios).

Metas
- Contratar losestudio técnicos especificos como lamicrozonificacion sismicadel pueblo
y € estudio hidréulico del rio Cauca
Planificar las &reas de expansion urbana de acuerdo con los resultados de los estudios
Evaluacion de estatutos de usos def suelo
Ejecucién de obras de evacuacion de aguas lluvias en la cabecera municipa segiin las
recomendaciones del estudio realizado.

6.1423 ESTRATEG ASA CORTOPLA Z0
614231 Edrategias de prevencién, educacion y eecucion de planes de
rollo

Lineas de Accién
Adelantar programas de investigacion, atencion y disminucion de las vulnerabilidadesy
riesgos en e &ea urbana
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Apoyar alos organismos quehacen parte del C.L.E..
Ilustrar y capacitar algunos sectores delacomunidad en planes de prevencion, atencion
y contingencia de |as emergencias causadas por fendmenos naturales.
Identificacion de é&reas temporales apropiadas y adecuadas para la evacuacion de
damnificados y afectados en caso de emergencias
Reubicacion de asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo y
declaratoria de zonas de alto riesgo y de las &reas no ocupables definidas después del
estudio detallado de mitigacion en zonas potencialmente inestables en la cabecera
municipal que puedan ser afectadas durante intensos aguaceros y eventuales sismos y
zonas de inundacion inminente def rfo Cauca.
Declaratoria de las &reas no ocupables en la zona de proteccion ambiental del rio Cauca
Estudio de evaluacion de la capacidad de evacuacion de aguaceros intensos a través de
las quebradas naturales o mediante la canalizacion de las mismas y que atraviesan la
zona urbana de Suérez.
Metas
- Conformar los comités locales de emergencia @ barrios, instituciones escolares y
grupos de rescate con € apoyo del C.L.E.
Adecuar zonas apropiadas para establecimiento temporal de personas afectadas por
desastres naturales
Adquisicion de equipos para emergencias como sistemas de sirenas, altavoces, lucesy
equipos de comunicacion.
Estudio definitivo de ingenieria para plantear soluciones del manejo y evacuacion de
aguas|luviasen los sectores donde se presenten problemas en el casco urbano o através
de las quebradas que atraviesan la zona y estudio detallado de zonas potencialmente
inestables que se puedan afectar durante aguaceros intensos y mal manejo de aguas de
escorrentia.
Reubicacion de las viviendas localizadas en zonas de proteccion a lo largo de las
quebradas que atraviesan € casco urbano (de acuerdo alos resultados del estudio
Conformacion del Comité Local de Emergencias

6.143PLANESPARA LA MITIGACION Y LA ATENCION SEGUN TIPO
DE RIESG0 PRESEENTE EN LA ZONA URBANA DEL M UNICIPIO
DE SUAREZ

Continuando con las definiciones establecidas en el plan Genera para la Atencién de
Emergencias (Galarza et al, 1.989), se describiran de manera general el mayor riego que
puede presentarse en la zona urbana del municipio, enfatizando en las acciones y medidas
de mitigacion y de prevencion y atencion.

6.1431 |INUNDACIONES

Pueden presentarse en la zona cerca a tio Caucay en otros sectores del pueblo afectando

viviendas debido apluviosidad intensa; estos fendmenos se asocian alos siguientes factores
fisicosy de uso del suelo:
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Deshorde del rio por crecientes en la cabecera debido a aguaceros fuertes
Escorrentia concentrada en la zona urbana y en las |aderas circundantes
Deshorde de cafios y canales por aguaceros fuertes

Obstruccion de redes de acantarillado, cafios y canales

Las actividades de mitigacion, prevencion y atencion de emergencias por inundaciones
seran:

- Campafias de educacion

Construccién y mantenimiento de jarillones

Ampliacion de cafios y canaes colectores

Formacion de lideres comunitarios en prevencion y atencion de emergencias por
inund acion.
6.14. 4REUBICACION DE A SENTAMIENT OSHUM ANOSLOCALIZADOS

EN ZONA DEALTAY MUY ALTA AM ENAZA.

M ecanismosparalareubicacion. Paralareubicacion de las familias ubicadas en zonas de

muy atay ata amenaza se deben tener en cuenta |os siguientes mecanismos:

- Declaracion de ata y muy ata amenaza segin parametros establecidos en éste
Esquema.
Identificacion de la procedencia de las familias asentadas y evaluacion de otras
aternativas diferentes a las del asentamiento en el perimetro municipal
Los procescs de reubicacion deberdn conjugar la variables que tienen que ver con: el
trabgjo social, la salud y la educacion, logrando elevar la cdidad de vida de la
poblacién. Se buscar apoyar la creacion y puesta en marcha de peguefias unidades
productoras de materiales de construccién que cuenten con la participacién de los
destinatarios de las viviendas

6.14.5DE LA CONSTRUCCION EN ZONA S DEAM ENAZA

Las viviendas urbanas existentes en las zonas de alta amenaza por crecientes deberan ser
retiradas y 10s terrenos asi liberados deberan intervenirse de inmediato para garantizar el
correcto funcionamiento hidréulico de los cauces. En concordancia con lo establecido por
¢l articulo 82 del Decreto Nacional 1052 de junio 10 de 1998, reglamentario de la Ley 388
de 1997, la Administracién Municipa solo ofrecerd aternativas de reubicacion para los
habitantes de las viviendas ubicadas dentro de este tipo de zonas, que existian antesdel 9 de
agosto de 1996.
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7. COMPONENTERURAL

7.1 INTRODUCCION

El
deli

Componente Rural del Esquema de Ordenamiento Territorial identifica, sefiala y
mita en forma detallada, por lo menos la localizacién de los siguientes aspectos:
Areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales
Areas expuestas a amenazas y riesgos
Areas que forman pate de |os sistemas de aprovisionamiento de los servicios publicos
y paraladisposicion final de residuos sélidos y liquidos.
Avreas de produccion agropecuaria, forestal y minera
Centros pobladosy éreas suburbanas
Expedicién de normas para la parcelacion de predios rurales destinados a vivienda
campestre, |as cuales deben tener en cuenta la legislacion agrariay ambiental.

7.11 ACCIONE SESTRATEGICASA MEDIANOPLAZO PARA EL USOY

MANEJO ADECUADO DEL RECURSOBOR UE

A diferenciade los bosques comerciales yaestablecidos, toda tala o aprovechamiento
que se realice sobre un bosque debe contar con el permiso correspondiente otorgado
por laautoridad ambiental competente o por la administracion municipal.
Establecimiento de bosque protector en aproximadamente 9,1 km? para mitigar €l
conflicto causado por dar un uso no adecuado a suelo de acuerdo con su potencia. El
impacto negativo sobre el suelo se ird mitigando mediante la sustitucion paulatina de
|as &reas en donde en la actualidad se encuentre pasto como cobertura principal. Para
cumplir con estas metas se debe dar apoyo a programas y proyectos planteados por
diversas ingtituciones de indole nacional y extranjero plblico o privado ya que la
inversion es dta

Establecimiento de sistemas agroforestales con especies que permitan larecuperacion
del suelo y minimicen las précticas culturales. Siembra de frutales con amplias
distancias de siembra, intercalados con pasto de corte. Para la reaizacion de este
proceso existe un drea potencial de aproximadamente 227.36km?, y que ademéases casi
el equivalente al &rea que presenta conflicto del suelo por sobre uso medio. Se debe
tener en cuentaque estadreano esneta, dentro de ellase encuentran los nacimientosde
aguas, &reas de proteccion, rondas de riosy q

Se debe impartir educacion dirigida a la comunidad que realiza practicas de roceriay
quema, con e fin de dar a conocer las desventgjas que ocasionan en € suelo estas
actividades. Al mismo tiempo se debe restringir |a practica de las mismas y se deben
crear mecanismos de control, tales como comités de veeduria; |as sanciones respectivas

109



a quienes realicen dichas practicas serdn impuestas por la autoridad ambiental
competente.
Se determinan como criterios esenciales entre otros para una ordenacion sostenible de
las &reas dedicadas o potenciales para el establecimiento de plantaciones forestales,
producto del Esquema de Ordenamiento territorial, los planteados por Smurfit Cartén
de Colombia. Algunos criterios a considerar serian:
- Un ordenamiento juridico eficiente para formular y aplicar las politicas forestales.
- Unaplanificacion integral para usos miiltiples de la tierra basados en su capacidad
deuso.
- El compromiso de mantener la cdidad de los suelos.
- El control integral del crecimiento y € est ado de los recursos de las plantaciones.
Codigos operativos de précticas forestal es que establezcan normas parael manejo de
las plantaciones y el cuidado ambiental con mecanismos destinados a supervisar su
cumplimiento.
El reconocimiento implicito de los derechos de propiedad.
Una base econémica viable para el negocio de la actividad con base en una
perspectiva alargo plazo.

7.111 PAUTAS GENERALES APLICABLES A LA REFORESTACION
COMERCIAL®

Las tendencias de los procesos internacionales ha identificado tres aspectos distintos para
discutir la sostenibilidad de las plantaciones forestales: Sostenibilidad Ecoldgica,
Sostenibilidad Social y Sostenibilidad Econémica. La sostenibilidad global de una
plantacion se garantiza cuando |0s tres aspectos son tenidos en cuenta. Las pautas que a
continuacion se presentan se agrupan bajo la anterior concepcion’.

71111  Sostenibilidad Ecol6gica

Proteccion de los Bosques Naturales
El establecimiento de plantaciones forestales debera contribuir a disminuir la presién sobre
losbosq ues naturales.

Las plantaciones forestales no deben reemplazar bosque primarios, climax, remanentes, o
secundarios en avanzado estado sucesional, que estén cumpliendo una clara gestion
ambiental, por € contrario, se deben conservar.

Proteccion y Promocion de la Biodiversidad

Los bosques naturales intercalados en las plantaciones congtituyen zonas de
amortiguamiento que proporcionan proteccion, aumentan la diversidad bioldgica en e &rea
reforestada y gjercen influencia en el microclimay mesoclima

5 Tomado de EI Componente Forestal como elemento Esencial para la Sostenibilidad del Territorio. ACIF-AG
199

5 CONIF. olombia. Ministerio del Medio Ambiente,
OIMT, CRC. Bogota, 1.998
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Manejo y Ordenacion Forestal

Las plantaciones forestales se debera establecer en &reas con caracteristicas que garantizan
su desarrollo. Por lo tanto, estas deberén garantizar el buen desarrollo de las especies, y
posteriormente, permitir un adecuado aprovechamiento en términos ambientales, sociaesy
economicos.

El Plan de Establecimiento y Manejo Forestal - PEMF, debera proponer e empleo de un
sistemasilvicultural adecuado alaespecieforestal y a sitio.

Programa de Proteccion Forestal

El PEMF, debe considerar estrategia y aplicar principios ecoldgicos para prevenir y
controlar los dafios ocasionados por plagas y enfermedades. En caso de tratamientos
fitosanitarios, se procurard priorizar el control bioldgico o integrado de plagas y
enfermedades. Asi mismo, se procurara seleccionar semillas, especies, procedencias o
genotipos resistentes a las plagas y enfermedades potenciales y finalmente se debera
disponer de un plan de prevencion y control de incendios forestales.

Plan de Ordenacién

Para que la actividad de reforestacion sea sostenible, las operaciones forestales deberan
planificarse de tal manera que en su conjunto la cosecha seaigual 0 menor a crecimiento
del bosque.

El manejo del rodal se garantizamediante la evaluacion del rendimiento y laprogramacion
del aprovechamiento, pero detal formaque seaeficaz, flexibley, alavez, racional desde el
punto de vistaambiental.

Impacto Ambiental
Las &eas cenagosas situadas cerca a litoral, en donde generalmente hay presencia de
mangle, secaracterizan como protectoras.

Las éreas forestales protectoras -productoras (PP) se encuentran en climas pluviaes, muy
hiimedos; en relieves quebrados y escarpados y clasificados agrolégicamente en VI y Vil.
L os suelos de estas &reas son muy susceptib les a procesos erosivos por sus caracteristicas
fisicas de fécil alteracion y climas adversos; se localizan en las regiones colinadas del
Andén Pacifico.

Las éreas forestales productoras (OD), se encuentran en climas hiimedos y pluviales, en

relieve plano y clase agrol6gica menor de V1. Por lo general se ubican en los valles y

vallecitos delosrios Atrato, San Juan, Baudd y Mira. Alli lacapacidad de uso delastierras
admite algunas actividades agricolas.

Para e establecimiento de plantaciones forestal es no se hace necesario la redizacion de
estudios de impacto ambiental, debido a que la reforestacion es una actividad reconocida
por el estado y lasociedad por |ageneracion de beneficios anbientalesy socialeslos cuales
son apropiados por e conjunto de la poblacion.
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El PEMF es el estudio que debe tramitar y debe contener la informacién ausiva a las
caracteristicas del predio, uso actual y potencial del suelo, condiciones biofisicas,
caracteristicas técnico -econémicas del proyecto, y la proyeccion financiera del mismo.
Decreto 1824 de 1.994.

Mantenimiento de la Estabilidad del Ecosistema
En la ordenacion a largo plazo de las plantaciones forestales, es importante el
mantenimiento y restablecimiento de la fertilidad del suelo.

En las operaciones forestales se procurardn tomar medidas que fomenten la conservacion de
los suelos, sereduzcael riesgo delaerosiony se evite el agotamiento del estado nutricional
del suelo. EI PEMF debera contemplar |abores que permitan mantener y/o aumentar la
produ ctividad foresta del sitio.

En las operaciones forestales de cosecha se procurard utilizar técnicas de aprovechamiento
que minimicen el impacto sobre el suelo y los otros recursos biofisicos del &ea

La planificacion de las cosechas forestales siguientes deberdn conducir a sistemas més
variados para fomentar la diversidad y estabilidad ecoldgica de la produccion del sitio.

7.1.1.1.2  Sostenihilidad Econémica

Confianza en la Inversién

Mantener un ato nivel de confianza entre los inversionistas reforestadores, en aspectos
importantes como la seguridad sobre la propiedad de latierray los productos forestales, la
estabilidad de las politicas y los incentivos, entre otros.

TenenciadelaTierra

Latenenciade latierraalargo plazo y el uso de los derechos sobre latierray los recursos
forestales deberdn estar claramente definidos, documentados y legalmente establecidos
siendo més vélida esta condicion paralos proyectos de reforestacion con recursos del CIF.

Planificacion Forestal Flexible

Los Planes forestales deberdn ser flexibles de tal manera que se puedan cambiar las
précticas de manejo segin las preferencias de los consumidores y las fluctuaciones de los
mercados, y asi maximizar |os retornos econémicos de |as plantaciones forestales.

El PELF, desde un principio debera tener claramente definido, cudl es el objetivo
econoémico de la plantacion.

El PEMF, como instrumento dinémico, podra ser gjustado y actualizado de acuerdo con el
desarrollo que presente la reforestacion, en consideracion aspectos ge podrén ser
reportados a la respectiva autoridad para su informacion y aceptacion.

El manejo de las plantaciones tiene que ver, primordialmente, con el establecimiento y la
cosecha de productos forestales con propdsitos comerciaes.
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Proyeccién Econémica

Serecomiendaque losreforestadores|leven acabo estudios detallados de mercado paralos
productos forestales que se pretenden producir y permanezcan atentos a su continua
evaluacion.

Las empresas reforestadoras, serén més rentables, en la medida que se haga una mayor y /
mejor utilizacion del abol.

El valor deas plantaciones seincrementara, en lamedidaen que se promuevay establezca
laintegracion horizontal y vertical parala utilizacion industrial de lamateria prima.

Servicios Adicionales del Bosque Plantado

Ademés de los bienes y servicios que ofrece el bosque plantado, se deben tomar en cuenta
los servicios adicionales que ofrece la actividad general, tales como infraestructura,
comunicacion, salud y vivienda.

7.1.1.13  Sostenibilidad Social

Objetivos Sociales dela Refor estacion

El 6ptimo desarrollo del plan de ordenacién de unareforestacion, como conjunto de rodales
de diferentes condiciones y edades, para la produccion sostenida, permitira garantizar una
mayor permanencia del empleo foresta en € proyecto o &ea reforestada.

En muchos casos las operaciones de manejo forestal resultardn més eficientes permitiendo
|a participacion activa de las comunidades locales, reconociéndose a su vez, que por lo
proyectos de reforestaci6n se genera un mayor desarrollo de infraestructura, capacitacion”
educacion y salud, entre otros beneficios.

Impactos Sociales

Con el fin de aumentar los beneficios generales de los bosques plantados para la
comunidad, |as evaluaciones del impacto social del establecimiento de plantaciones ayudan
a fomentar ya reorientar los efectos positivos del cambio de actividad econémica y, &

mismo tiempo, a minimizar las consecuencias adversas.

Laevauacion del beneficio socia que genera la reforestacion debe considerar la suma de
los siguientes tres elementos @) conformacion de poblacion arededor del bosgue
(establecida en forma permanente); b) generacion de empleo (y su permanencia en el
tiempo ); y c) desarrollo econémico y social generado en la zona de influencia de la
reforestacion.

Durante la adquisicion de tierras para plantaciones, |a consideracion de los temas sociales,

especialmente | os que se refieren ala proteccion de los derechos local es de propiedad, uso
y acceso, merecen especia atencion.
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Régimen Administrativo
En el desarrollo de la reforestacion se deberd contemplar la equidad en las condiciones
laborales del personal y la aplicacion de la seguridad industrial en todas sus actividades.

Se procuraré que todos los empleados forestal es sean capacitadosy adiestradosen lastareas
que ellos desarrollen o reciban € entrenamiento necesario para adquirir tales capacidades.

Consultay Conciliacién con las Comunidades y Poblaciones L ocales
En la gjecucion de proyectos de reforestacion de gran escala se recomienda realizar
consultas con todas |as partes interesadas, especialmente con |as comunidades locales.

7.2 CLASIFICACION ESTRUCTURANTE DEL SUEL O RURAL

Para materializar e modelo de ordenamiento, el Esquema de Ordenamiento propone la
delimitacion del territorio rural de Sudrez seglin la Ley 388 de 1997. Al interior de estas se
establece e Suelo de Proteccion.

Suelo rural . Sonlosterrenos no aptos parael uso urbano, por razones de oportunidad o por
su destinacion a usos agricolas, ganaderos forestales de explotacion de recursos naturales y
actividades andlogas. Dentro de esta categoria de suelo rural se encuentra los suelos:
Suburbano, De Corredor Interregional y el Area Campestre de Parcelacion

Suelo Suburbano. Constituye esta categoria las &reas ubicadas dentro del suelo rural, en
las que se mezclan los usos del sueloy lasformasde vidade campoyy laciudad, diferentes
alas clasificadas como érea de expansion urbana gue pueden ser objeto de desarrollo con
restriccionesdeuso, deintensidad y de densidad garantizando el auto abastecimiento en los
servicios pablicos domiciliarios de conformidad con lo establecido en laLey 99 de 1993 y
en laLey 142 de 1994. Podrén formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a
los corredoresinterreg ionaes.

Suelo de Proteccion. Es el conformado por terrenos localizados dentro del suelo urbano, de
expansion y rural, que tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

Para efectos del presente acuerdo se clasifica el suelo de proteccion como sigue:

- Ambiental. Se refiere a las &eas que estan ubicedas en suelos donde se han
identificado recursos naturales estratégicos tales como: nacimientos de agua,
humedales, relictus boscosos y &reas de Potencial forestal
Geogréfico. Son suelos que por su posicion geogréficay estratégica son deimportancia
parala seguridad y ubicacion de equipamiento regional.

Paisgjistico. Son suelos que por su localizacion y Potencial visual es necesaria su

proteccion.

Servicios Publicos. Son suelos reservados para la locdizacion y provision de redes de
acueducto, alcantarillado, comunicaciones, gasy energia, plantasdetratamiento y sitios
de vertedero de residuos sdlidos, entre otros.

De amenazas y riesgos no mitigables. Se refiere a las Areas que estén ubicadas en

suel os donde se han identificado |a probabilidad de ocurrenciade movimientos en masa
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0 deslizamientos, inundaciones por desbordamientos de rios o por dificultades de
drengje y alto Potencia de licuacion y amplificacion de las ondas sismicas y riesgos
salubres.

7.21 DELIMITACION DE LOS SJELOS DE PROTECCION EN AREA

SUBURBANADE SUAREZ

Se proponen dentro de esta clasificacion los terrenos localizados dentro del suelo rural, que

ti

enen restringida la posibilidad de urbanizarse, asi:
Ambiental. Se refiere a las &reas que estdn ubicadas en suelos donde se han
identificado recursos naturales estratégicos tales como: nacimientos de agua,
humedales, relictus boscosos y éreas de Potencial forestal -
Geogréfico. Son suelos que por su posicion geogréficay estratégicason deimportancia
parala seguridad y ubicacion de equipamiento regional.
Paisgjistico. Son suelos que por su localizacion y Potencial visual es necesaria su
proteccion.
Servicios Publicos. Son suelos reservados parala localizacion y provision de redes de
acueducto, alcantarillado, comunicaciones, gasy energiaplantas detratamiento y sitios
de vertedero de residuos sdlidos entre otros. )
De amenazas y riesgos no mitigables. Se refiere a las Areas que estdn ubicadas en
suelos donde se han identificado la probabilidad de ocurrenciade movimientosen masa
0 deslizamientos, inundaciones por deshordamientos de rios o por dificultades de
drengje y alto Potencia de licuacion y amplificacion de las ondas sismicas y riesgos
salubres.

Se definen como suelos de proteccion en e &ea suburbana de Sudrez |os siguientes:

Suelos de amenazasyy riesgos no mitigables: Areade al occidente delaciudad por
riesgo no mitigable de inundacion.

- Las é&eas correspondiente a obras de mitigacion propuestas y que aparecen
especificadas en el capitulo de riesgos y amenazas, a saber: los corregimientos
ubicados hacia aguas abajo tales como Portugal -Asnaz(, San Franciscoy Asnazul. El
corregimiento de Asnazli sus veredas Portugal, Asnazli, Catoto, Cariutico. Sobre
estas zonas actian tanto los caudales del rio Cauca que salen del embalse como las
crecientes naturales del rio Ovejas.

- Sobre la margen izquierda del rio Ovejas en jurisdiccion del corregimiento de La
Toma sector Marilépez y de las veredas localizadas a lo largo de la cuenca dé rio
Marilopito.

Suelos con valor paisajistico y ambiental . se declaran como suelos protegidos los

siguientes equipamientos colectivos pblicos y privados con valor paisgistico y

ambiental:

- LasriberasdelaRepresadelaSavajina

- Los caucesy ronda de los rios y quebradas dentro del municipio
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Suelos protegidos ambiental y paisajistico: se declaran como suelo protegido las

siguientes:

- Los cauces y las &reas de las rondas de los causes naturales de agua y desagiies
pluviales en una distancia variabl e segin € tipo de cause.

Suelos protegidos de servicios y equipamientos publicos. son suelos protegidos de
servicios publicos domiciliarios:
- LasInstalaciones de la Planta y tanques de Potabilizacion de acueductos veredales.
- Lafranjadeterreno de 30 metrosacadalado delas conducciones delosacueductos
ruraes de las cabeceras de corregimiento y veredas representativas.
- Lasdiversascanalizacionesderedeshidraulicas, de alcantarillado sanitarioy pluvial

y las &reas paso de redes eléctricas.

7.22 DELIMITACION DEL SJELO RURAL DE CORREDOR
INTERR EGIONAL

El Suelo comprendido por unafranjadeterreno de 150 metros acadalado del gjedelavia
que comunica Sudrez con los limites del Municipio de Buenos Aires a norte. La via a
Popayén, contados a partir del perimetro urbano de la cabecera hasta e limite del

Municipio de Morales

7.23 DELIMITACION DEL SJELO RURAL DE CORREDOR
MUNICIPAL.

El Suelo comprendido por unafranjadeterreno de 150 metrosacadalado del gjedelavia
que comunica Suérez con Las cabeceras de |os corregimientos de Asnazi y La Toma, los
cuales podran desarrollar usos relacionados con parcelaciones suburbanas, en usos
institucionales y de servicios requeridos por los corregimientos y cuyo manejo y desarrollo
serén regulados por |a normas relativas a &earurd.

7.24 EL EOT Y LA ORGANIZACION DELASVEREDAS

Las veredas del municipio son la unidad politico -administrativa béasica minima de
prestacion de servicios rurales, ellas permiten mayor claridad y coherencia en la dotacion
de espacios e infraestructura de equipamiento y sirven de referencia a la Administracion
Municipal parael desarrollo de su gestion, implementacion de proyectos, inversion social y
fortalecimiento de la participacion comunitaria.

LaAdministracion Municipal mediante! aOficinade Planeacién Municipal, estudiaraen el
futuro, la creacion de nuevas veredas teniendo en cuenta que en su creacion se garantice
una atencion eficiente y unos requisitos de congtitucion y funcionamiento que deberén ser,
entre otros:
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Unminimo de 250 habitantes.

Apropiacion, sentido de pertenenciay unidad de criterio por parte de las comunidades
respecto a ambito y limites de territoriaidad.

Poseer o estar en proceso de lograr su centro de servicios veredal de acuerdo con la
necesidad red de un equipamiento minimo conformado por escuela, placa
polideportiva, espacio de reuniones comunitarias 0 a menos mostrar la facilidad de

satisfaccion de necesidades con equipamientos vecinos ya existentes.

Debe conformar una Junta de Accion Comunal legal mente constituida u organizacion
comunitaria claray solida.

Infraestructura de vias internas que faciliten su comunicacion y organizacion.

7.25 AGRUPACIONESCAMPESINAS.

La comunidad campesina, del Municipio de Sudrez podra optar por la figura de
“agrupacianes campesinas’ los cuales se podran asentar, en cuaquier sitio de la zona
agropecuaria zona homogénea del suelo rural y suburbano, siempre y cuando den
cumplimiento alas normas establecidas para el suelo rural.

En el proyecto de Agrupaciones Campesing es posible la edificacion de mayor nimero de

viviendas en un mismo predio, con las siguientes condiciones y normas especificas:
El indice méaximo de ocupacion sera del 20% del dreabrutadel predio y dentro de este
concepto se incluyen viviendas, viasy construcciones complementarias, pisos duros,
todas estas se encontrardn confinadas en el indice de ocupacion establecido.
En ningln caso e &rea destinada a cada parcela de vivienda podré del condominio
campesino podra ser inferior a 140 rf incluyendo edificaciones y espacios
descubiertos interiores.
El 80% del predio restante debera ser destinado a uso potencial adecuado del suelo
Seguin plano de Uso potencia del suelo municipio de Suérez.
LaDensidad méxima ser& de 12 viviendas por Hectérea.
Los pro pietarios deberan dar cumplimiento alas normas establecidas parael suelo rural
y ademés implementar sistema conjunto de tratamiento de residuos liquidos y sdlidos.
El predio deberd permanecer en proindiviso y sus propietarios formularan un
reglamento de copropiedad, que recoja todas |as obligaciones aqui establecidas, las
cuales constardn en la escritura puiblica y ademés se configurardn como una afectacion
voluntaria en la matricula inmobiliaria del predio.
Los propietarios de los terrenos interesados e acceder a beneficio mencionado
anteriormente, deberdn solicitarlo en e tramite de la licencia de urbanismo y
construccion, anexando los siguientes documentos:
- Registro de matriculainmobiliaria en la cual conste que la prop1 edad del predio ha

estado en cabeza del solicitante o de su familia por més de 10
- Certificacion del SISBEN, en el cua conste quelossollcnan!&s son habitantes del
suelo rural pertenecientes alos estratos 1, 2'y 3.
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7.26 LAS AREAS DE CESION PUBLICA EN EL SJELO RURAL
SUBURBANODEPARCELACIONES

Con el fin de evitar el crecimiento del déficit de areas verdes y de equipamiento futuro,
toda parcelacion en suelo rural suburbano deberd prever la cesién a titulo gratuito y
medleme escritura plblica a favor del Municipio de Sudrez, las siguientes &reas:
Las correspondientes a las vias publicas determinadas en el esquema bésico
suministrado por la Oficina de Planeacién Municipal y las que resulten del proyecto
parcelacion,
Un 15 % de la superficie total del terreno por parcelar para zo nas verdes y
equipamientos colectivos institucionales, en &reas claramente definidas y de forma

separada.

El EOT determinaque paraevitar laocupacion exclusivade las &reas de cesion por parte de
equipamientos el Esquema propone que estas se distribuyan asi: un 5% para equipamientos
y un 10% para zonas verdes.

7.27 DE LA CESION DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO

COMUNITARIO EN SJELO RURAL SUBURBANO DE
PARCELACIONES

Las areas cedidas con destino a la construccion de servicios comunales como parques,
escuelas, centros de salud, etc., deberdn ser terrenos parcelables aptos para la finalidad
sefialada. Por lo tanto deberén lienar los siguientes requisitos:
Fécil dotacion de servicios piblicos.
Su topografia y forma deberan permitir e norma desarrollo de los usos arriba
mencionados.
Deberan ser fécilmente accesibles desde vias publicas y como minimo por un costado,
en toda su extension-
El valor de las tierras por ceder deberé tener un aval(io unitario igualo equivalente al.
promedio de toda la tierra parcelada. En caso de que asi no ocurra el menor valor
debera ser compensado con mayor area.
Enlossitiosen los cual es exista unaarborizacion importante desde el punto devistade
|as especies que ali se encuentren y su valor paisgistico y/o ambiental.
El parcelador debe entregar las édreas cedidas por concepto de zonas verdes,
debidamente adecuadas, arborizadas, empradizadas. La iluminacion de dichas éreas
serd definida por decreto de la alcaldia municipal teniendo en cuenta el carécter y
escalade la parcelacion.
Lospredios delos colegios, escuelasy centros de educacion superior, clinicas o centros
de reposo, escenarios y establecltnlentos culturales, clubes campestres o deportivos,
podrén conservar como &rea libre de construccion al interior de sus instalacionesuna
zonade terreno igual o mayor al porcentaje que le corresponderia ceder por concepto
de zonas verdes y equipamiento colectivo institucional, sin que se requiera su cesion
obligatoria d Municipio.
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Si por cualquier motivo se modifica posteriormen te el uso se sobre entiende que
deberdn cederse unos porcentgjes equivalentes al 15% para zona verde.

7.28 EL M ANEJODE LA LOCALIZACION Y DIM ENSONAM IENTO DE
LA INFRAESTRUCTURA EN PARCELACIONES

Son objetivos del componente de Servicios Publicos Domiciliarios los siguientes:

- Lograr en un mediano plazo el mejoramiento de las coberturas en alcantarillado
sanitario y de acueducto.
Adelantarlos estudios técnicos y de viabilidad econdémica de los servicios de
acantarillado pluvial, en el &ea de la cabecera munidipal.
Promover y fortalecer los aspectos ambientales en la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios al igual que mitigar los conflictos ambientales generados por el
ma mangjo de los mismos.

7.29 DE LASACCIONES SOBRE LA INFRAESTRUCTURA.
El EOT propone las siguientes acciones sobre lainfraestructura de servicios pablicos:

A .- En d Sudo Rural.
En el Corregimiento de Asnaz(.
- Construccion del acantarillado sanitario de la cabecera del corregimiento.
- Mejoramiento de los equipos parala prestacion del servicio domiciliario de energia
- Ampliacion de redes de alumbrado pablico
- Construccién de una planta de potabilizacion de agua-
- Adecuacion de sitios para rellenos sanitarios en e corregimiento.

En el Corregimiento de Mindala. .
- Desarrollo de un programa de construccion de pozos sépticos como solucion alos
problemassanitarios.
- Construccion del acueducto planta de potabilizacion de agua
Mejoramiento y ampliacion de redes de servicio telefonico. Llevar las redes desde

Sudez.
- Dotar del servici o de energia eléctrica a las veredas de Pueblo Nuevo, Miravale y
Maraveles.

En e Corregimiento de La Toma.
- Mejoramiento del sistema de acueducto que garantice un servicio permanente.
- Construccion de una planta de potabilizacion de agua.
- Creacion de una oficina que asegure la prestacion del servicio telefénico en la
cabecera
Desarrollo de un programa de construccion de pozos sépticos como solucién alos
problemassanitarios.
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En el Corregimiento de Betulia.
- Mejoramiento del sistema de acueducto qu e garantice un servicio permanente.
- Construccion de una planta de potabilizacion de agua.
- Construccion del dcantarillado sanitario de la cabecera del corregimiento.
- Desarrollo de un programa de construccion de pozos sépticos como solucion alos
problemassanitarios.

En &l Corregimiento de La Meseta
- Desarrollo de un sistema de acueducto interveredal ..
- Desarollo de un programa de construccion de pozos sépticos y letrinas como
solucién alos problemas sanitarios.
- Desarrollo de un programa de electrificacion en @ corregimiento.

En el Corregimiento de Robles. .
- Desarrollo de un programa de capacitacion en construccion de pozos sépticos y
baterfas sanitarias.
- Desarrollo de un programa de concientizacion y capacitacion comunitaria en el
mangjo de residuos sdlidos.

En el Corregimiento de Aguaclara.
- Implementacion de hornillas autosuficientes.
- Desarrollo de un programa de concientizacion y capacitacion comunitaria en el
mangjo de residuos sdlidos.

7.210DE LA ESTRUCTURA Y LA LOCALIZACION DE
EQUIPAMIENTOSCOLECTIVOS

El EOT de Suérez para conseguir los objetivos de garantizar progresivamente la
satisfaccion de las necesidades basicas de la poblacion en el arearural y una distribucion
equitativade lainfraestructura de servicios con coberturay calidad, proponelassiguientes
acciones:
En e corregimiento de Asnaz(.
- En Sdud.
- El mantenimiento'y dotacion del centro hospital.

- La construccion del Puesto de Salud en la cabecera del Corregimiento en el lote
contiguo a la caseta comunal.

En Educacion y Cultura

- Dotacion de una casa de la cultura y una biblioteca equipada y con facilidades
audiovisuales.

- Mejoramiento de la planta fisica de |as instalaciones educativas existentes.

En Recreacion
- Reconstruccion de la piscina como sitio de recreacion de la comuni dad.
- Construccion de un lago para pesca deportiva.
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En el Corregimiento de Mindala,
- En Sdud.
- Terminar la construccion del puesto de Salud y dotarlo.

En Educacion y Cultura.

- Mejorar laplantafisicadel SAT y su dotacion.

- Crear una casa de cultura don de se impartan clases de misicay de ensefianza de
costumbres.

- Mejoramiento de la planta fisica de |as instal aciones educativas existentes.

En Recreacion.

- Crear e centro pesquero de Mindald y mejorar el servicio de transporte por el
Embalse de |a represa La Sdvgina

- Construir polideportivos anivel de asociacion de veredas.

En el Corregimiento de La Toma.
En Sdud.
- El mantenimiento y dotacion del centro hospital.
- Ampliacion del Puesto de Salud en la cabecera.

En Educacion y Cultura
- Ampliar é C olegio La Toma ( CAIM), dotarlo de mobiliario.
- Construccién de hibliotecas comunitarias en Gelimay Y olombd
- Construccion de una escuela en |la vereda Dosaguas.

En Recreacion.
- Adecuacion de la cancha de fitbol .
- Construccion de un parque infantil.
- Construccién de dos canchas de baloncesto.

En el Corregimiento de Betulia.
En Educacion y Cultura.
- Un sitio de aojamiento para estudiantes que viven muy |ejos.
- Dotacion de un centro docente piloto en la cabecera que brinde capacitacion en
Inglésy Sitemas.
- Megjoramiento de la planta fisica de las instalaciones educativas existentes.

En Recreacion.
- Construccion de parques infantiles en las veredas.
- Desarrollo de un proyecto para el &rea de pesca deportiva en e Amparo.
- Adecuacion de las actuales canchas de futbol y baloncesto.
- Desarollar e proyecto biatron.
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En el Corregimiento de La Meseta
En Sdud,

Laconstruccion del Puesto de Salud en lacabeceradel Corregimientoy su dotacion
incluida un sistema de radio- telefonia.

En Recreacion.
Constru ccién de un parque infantil como extensién y complemento de la escuela.
Adecuecion de las canchas deportivas.

En el Corregimiento de Robles.
- En Sdud.

Reconstruccion y dotacion del puesto de salud en Altamira.

En Recreacion
Adecuacion de sitios turisticos Quebrada del Oso y Los Tres Puentes.
Construccién de un polideportivo.
Construccion de parquesinfantiles veredales.
Mejoramiento de las canchas existentes.

En e Corregimiento de Aguaclara.

7.3

En Sdud.
La construcciéndel Puesto de Salud en lavereda Aguaclara.

En Recreacion.

Construccién de un parque infantil como extension y complemento de la escuela,
-Adecuacion de las canchas deportivas con apoyo institucional.

NORMAS PARA EL SUELO RURAL DE LAS
ACTIVIDADES CLASFICACION DEL SUELO Y
ACTUACIONESURBANISTICAS

Los proyectos que tienen obligacion de cumplir retiros a linderos deberdn mangjarlos
como barreras vivas 0 vegetales. Para el resto de los proyectos no se exigira retiro
minimo a lindero, pero el propietario debera abstenerse de colocar cualquier elemento
que perturbe la tranquilidad entre vecinos o afecte e medio ambiente, ademés quedara
sujeto al cumplimiento delas condiciones paralaconservaciony el mejoramiento dela
zona de proteccion agropecuaria, forestal y minera-

Sera de ohligatorio cumplimiento que los parqueaderos, zonas de cargue, sistemas de
tratamiento de aguasresidual esy residuos slidos, pisosdurosquerequiereel proyecto,
sean resueltosen e éreanetadel lote.

Los desarrollos individuales de vivienda, en las zonas que no fijen &ea minima de
predio, se manejarén en proporcion a la densidad establecida para las parcelaciones o
loteos.

Todo proyecto asentado en e suelo rural deberé contar con un sistema eficiente de
tratamiento de aguas residuaes de acuerdo alas directrices técnicas establecidas por el
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Ministerio de Desarrollo Econémico, €l cual sera revisado y aprobado especificamente
dentro del tramite de la licencia correspondiente.

Cuando en un mismo predio se construyan mas de una (1) vivienda se exigira
tratamiento colectivo de aguas residuales; salvo que técnicamente se demuestre la

imposibilidad de cumplir éste requisito.

Toda construccion de pozo profundo para aprovechamiento de agua subterrénea debera
estar registrada en el Departamento Administrativo de Planeacion y contar con el

permiso de |a autoridad correspondiente.

Se prohibe cualquier tipo de sumidero de aguas residuales.

Sin perjuicio delo establecido en el suelo de proteccion, los retiros a fuentes de agua
en el suelo rural deberdn perman ecer Unicay exclusivamente utilizados en bosque
protector, protector - productor 6 en cualquier etapa de sucesi6n ecol 6gica.

Area Forestal Productora

Area minima de predio: TresHectéreas (3 has)

Densidad: Una (1) vivienda por cada 3 hectéreas (3 has)

indice de ocupacion: Cinco por ciento (5%) del &eatotal del predio.
Altura méxima: Dos pisos (2) o seis Metros (6m) solo para vivienda.
Retiro laterdesy de fondo Diez metros (10 m)

Frentey lado minimo: Ochenta metros (80 m)

Zona deProteccion de las Cuencas de los Acueductos Municipal y Veredales

Area minima de prediio: 3 haNo requerida

Densidad: 1 viviendatha. No se permiten las parcelaciones.

indice de ocupacion: Cinco por ciento (5%) del total del rea del predio.
Altuaméxima 2 pisos 0 seis metros (6)

Retiros laterales y de fondo Diez metros (10m).

Frente y lado minimo Ochenta metros (80 m)

Area Forestal Productora

Area minima de predio: TresHectareas (3 has)

Densidad: Una (1) vivienda por cada 3 tectéreas (3 has)

Indice de ocupacion: Cinco por ciento (5%) del &eatota del predio.

Altura méxima: Dos pisos (2) o seis Metros (6m) solo para vivienda.
Retiro |aterales y de fondo: Diez metros (10 m)

Frente'y lado minimo: Ochenta metros (80 m)

Zona de Proteccion de las Cuencas de los Acueductos Municipal y Veredales.

Area minima de predio: 3 haNo requerida

Densidad: 1 viviendalha. No se permiten las parcelaciones.
Indice de ocupacion: Cinco por ciento (5%) del total del 4rea dé predio.
Altura méxima: 2 pisos 0 seis metros (6)

Retiros laterales y de fondo Diez metros (10m).

Frente y lado minimo Ochenta metros (80 m)
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SUEL O SUBURBANO
Densidad Residencial méxima:
Engeneral: Cuatro (4) viviendas/ ha
B Enparcelaciones o lotes Seis (6) viviendas/ ha
Areaminima de lotes:
Para uso residencial: 3.200 nt con pozo séptico y campo de infiltracion.
2.000 n? en parcelas con red de acantarillado.

Para usos distintos del residencial: Diez mil metros cuadrados (10.000 m).
Frente minimo de lotes: En Usos de residencia en generd: Treinta metros (30m)
En viviendarural en Corredor via interregional: Veinticinco metros (25 m)
En Usos distintos de la vivienda:
En corredor vid interregional: Cuarenta metros (40 m)
B En parcelaciones : Cuarenta metros (40 m)
Indice méximo de ocupacion: 15 % del &rea neta total del lote
20 % del &eatotal del lote, en condominio, parcelacion y loteos
Alturaméxima: En usos residenciales: 2 pisos o seis metros ( 6.00)
En usosdistintos de la vivienda: Quince metros (15 m)
Retiros alinderos: Posterior y laterales: Ocho metros (8 m)
Laviviendaexistente alaexpedicion del presente Acuerdo podra mantener las condiciones
de retiros, ocupacion y tamafios de sus actuales predios.

7.31 DE LA ACTUACION URBNISTICA DE EDIFICACION RURAL
SUBURBANOY RURAL DECORREDOR INTERREGIONAL

El procedimiento y requisitos para la obtencion de Lineas de Demarcacion sera el que fije

por decreto la Alcaldia Municipal de Suérez.

Normas de Edificacion para Establecimientos Comerciales, Industriales e
Institucionales en Suelo Rural Suburbano de Corredor Interregional .
Area minima de lote 3.000 nf
Frente Minimo de lote 25Mts
Indice de Ocupacion maximo. Serd el resultante de aplicar los aislamientos y retrocesos
Aislamientos
Posterior 7 Mts. desde el nivel del terreno.
Latera : 5 Metros a cada lado def lindero colindante.
Retroceso o antejardin 7Mts.
AlturaMéxima 10 Mts M&imo
Estacionamientos: 1 por cada 200 Mts de drea de lote solucionados den tro del predio.
Carguey Descargue: Un estacionamiento de 8 por 3 Mts por cada 200 Mt de
construccion o fraccion.

Las Normas de Edificacion de las Areas Ingtitucionales y de Equipamientos Comunitarios.

Seran aprobados mediante Resolucién de la Oficina de Planeacion, de acuerdo con el tipo
de equipamiento de que se trate.
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W Se permiten |as desengl obes de predios ya conformados dentro del
suelo urbano siempre y cuando el predio resultante de las subdivision tenga un frente
minimo de cinco metrosy un &eaminima no sea inferior a 90 metros cuadrados.

idas. Cuando se
propongan solumonm de d|wson&s de predlos con frentes 0 &eas menores a las
estipuladas, dichos desenglobes no seran aprobados; en este caso, €l propietario podra
contituir un reglamento de copropiedad de |a edificacion como forma de subdivision de la
edificacion sin que se recurra ala subdivision material del predio.

7.32 LA ACTUACION URBANISTICA DE URBANIZACION Y
PARCELACION

Paralaelaboracion de todo proyecto de Parcelacion la Oficinade Planeacion suministrarda
solicitud del interesado, un Esquema Bésico con las especificaciones a las cuales debe
someterse su elaboracion. La solicitud del Esquema Bésico debera estar acompariada de
todos | os datos técnicos de levantamiento topogréfico, concepto de posibilidad de servicios
plblicos y demés requisitos que exija la Oficina de Planeacion.

El Esquema Béasico suministrado por la Oficina de Planeacion tien e una vigencia de
dieciocho meses, para que si en esta vigencia el proyecto no se realizé la administracion
pueda, renovar , actualizar o modificar dicho EsquemaBési co de acuerdo con las necesidad
y circunstancias que se presenten en los corredores interregionales o en las &reas de
parcelacion.

7.321 REQUISTOSDE LOS FROYECTOS DE PARCELACION.

L$ parcelaciones deberdn dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:
El parcelador estd obligado a gestionar |a licencia para la gjecucion y engjenacion del
proyecto.

El parcelador tiene la obligacion de reaizar |as cesiones obligatorias establecidas en
este acuerdo.

El parcelador deberé garantizar e autoabastecimiento de servicios publicos, para cada
parcela, construyendo o por lo menosdisefiandoy localizando el sistemadetratamiento
colectivo de aguas residuales con tratamiento secundario y sistema para el manejo
adecuado de |os residuos Sélidos.

Debe presentar certificacion delaentidad prestadoradel servicios publicosy en caso de

poseer concesion deaguas ante la Autoridad Ambiental, debera anexar la autorizacion
de trasferencia de la concesion para cada uno de |os lotes resultantes
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Debe garantizar que cada lote disponga de acceso directo por via piblica, privada o
servidumbre de trénsito con secci 6n transversal seglin Plan vid.

Cada lote individual debe estar en posibilidad de cumplir las normas de retiro, indices
de ocupacion, construccion y densidades establecidas de acuerdo a cada zona.

Que €l &ea de los lotes originales y resultantes sean iguales o mayores segin las
normeas establecida para |as parcelaciones.

No se admitira que un lote resultante de una subdivision quede afectado a punto de no
poder ser construido.

Debera ademés formular un reglamento de Copropiedad que determine:

7.4

El mangjo de |as servidumbres, |as zonas comunes, |os equipamientos colectivos, la
infraestructura de los servicios publicos entre otros.

Los retiros establecidos entre cada una de |as parcelas.

La ubicacion permitida de los elementos deteriorantes o contaminantes, como
infraestructura para animales, cultivos y huertas caballerizas, entre otros.

Areas de proteccion y dreas destinadas dentro de cada una de las parcelas a uso
potencial establecido en este acuerdo.

ZONIFI CACION DE USOSDEL SUELO

Se declara para e municipio de Suérez |a proteccion, conservacion y mejoramiento de las
zonasde produccion agricola, pecuaria, forestal y mineraentre otros, medianteladefinicion
de las siguientes éreas: (ver Figura No. 8 Mapa temético de Zonificacion Ambienta
Municipio de Suérez).
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FIGURA No.8. MapaTematicodeZonificacion Ambiental MunicipiodeSuarez
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7.41 AREASDEPROT ECCION - CONSERVACION

Zonas en |as cuales persiste la preservacion, en estado natural o actua, de las condiciones
que caracterizan dichas &reas con sus valores paisgjisticos. Son &reas donde se manejan

criterios de conservacion de los recursos hidricos y bidticos, regeneracion natural, refugio

de flora'y fauna, recreacion y turismo ecoldgico en ciertos sectores de belleza natural.
También se incluyen agui |as zonas de bosque natural denso, de proteccion de losriosy la
zona de nacimientos de los mismos.

Entre las zonas identificadas como &reas de proteccion -conservacion, para el municipio
tenemos:

7411 ELEMBALSEDE SALVAJINA:

Actualmente manejado por la EPSA (Empresa de Energia del Pacifico SA.), representaa
escalanacional un gran aporte energético, ayudando a cubrir |as necesidades de generacion
de energiay regulacion del Rio Caucadel sur -occidente colombiano.

Se planteahacer énfasis en campafias de educaci 6n ambiental en pro del mantenimiento del
embalse, vigilancia ecoldgica a turistas y residentes, construccion de vias de acceso
alrededor del embalse y promover la recreacion y turismo ecoldgico. Explotacion del
recurso hidrico y humano en proyectos de acuicultura.

7.412 CERROSDAMIAN, LAALEMANIA YLAANGARILLA:

Se propone la proteccion y conservacion de recursos naturales flora, fauna, suelos y
nacimientos de la quebrada La Estrella, rios Damian, Asnazd, Marilopito y las fuentes
hidricas que surten 14 acueductos veredales de la zonay e embalse de Savgina Area
aproximada: 2000 ha. Se proyecta el Cerro Damin como Zona de reserva forestal, previos
estudios bésicos que determinen s se le puede considerar dentro de esta categoria. Estos
estudios estarfan a cargo de la Administracion municipal con e apoyo de la Corporacion
Auténoma Regiond. ,

7.413 CERROSTIJERA S FENA SBLA NCAS YCOMEDULCE

Para proteccion y conservacion de |os recursos naturaes de la zona de influencia de estos
cerros, nacimientos de la quebrada Comedulce, rios Agua Blanca, Marilopito, Marilopez e
Inguité .

7.414 AREANOOCUPAB LE

Son &reas no ocupables aquellas zonas de fallas geoldgicas, de deslizamientos, |as areas
potencia mente inestables, los buzamientos y afines de alto riesgo, en unafaa que para el

caso determinaran | os estudios de mi crosi smicidad que adel anten la Corporaci6n Auténoma
Regional del Valledel CaucaC.R.C. y el Instituto Nacional de Investigaciones Geoldgicas
Mineras INGEOMINAS. Para efectos del presente plan se delimitan sobre una franja de
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trescientos metros (300 m) a cada lado de las falas, sujetos a confirmacion de las
autoridades en la materia.

Asi mismo, se considera drea no ocupable |as areas local izadas entre |a cota de méxima
mareay la cota 1.200 msn.m del embase.

Son zonas no ocupables las zonas forestales protectoras en:

- Unafgja de cincuenta metros (50 m) alado y lado del divorcio de aguas entre cuencas.
Los divorcios de aguas dentro de |as subcuencas y microcuencas.
Una fgja de hasta treinta metros (30 m) de ancho, paralela a las lineas de mareas
maxima de los cauces de los rios, quebradas, arroyos, sean permanentes o no, y
arededor de los lagos o depésitos de agua.
Unafranjano inferior atreinta metros (30 m) por encima de |a cota de méxima marea
del embalse.
Los nacimientos de fuentes de aguas, en una extension por lo menos de cien metros
(100 m) ala redonda medidos a partir de su periferia
Los terrenos con pendientes superiores ad cien por ciento (100%)-(45 grados).
Todas aquellas &reas protegidas con bosgues naturales

7.42 AREA FORESTAL PROTECTORA - PRODUCTORA.

Zonas conservadas permanentemente con bosques naturales o plantados para proteger los
recursos naturales renovablesy que, ademés, puede ser objeto de actividades de produccion
sujeta necesariamente a mantenimiento del efecto protector.

Entre las actividades permitidas o uso estdn el de conservacion, proteccion, produccion y
control. Entre |as areas identificadas como zonas de proteccion -produccion se tienen las
comprendidas por las unidades de paisgie Mh22, Ms31, Fh4ly Fm42.

7.43 AREA DERECUPERACION AMBIENTAL

Zona de proteccién y conservacion de los recursos naturales existentes, recuperacion de
suelos dterados o degradados, con énfasis en la regeneracion natural.

Zona destinada para |a prevencion de fenémenos que causen alteracion o degradacion de
dreas especiamente vulnerables, a las condiciones fisicas o climéticas o por la clase de
utilidad que en ellos se desarrolla

En e municipio se hace necesario someter bgjo este criterio zonas como:
Los nacimientos de quebradas y rios debido a ato porcentgje de intervencion
antrépica, deforestacion y deterioro ambiental. Sobresale la quebrada la estrella, rios
Asnaz(i , Damian, Marilopito, Marilépez, entre otros.
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Ambas méargenes del rio Caucay una zona donde se pretende establecer la ecoviay
algunos miradores (margen derecha).
Las actividades permitidas 0 uso son: Prevencion y recuperacion.

7.44 AREA DEPRODUCCION AGROPECUARIA

Se refiere al manejo integrado de especies forestales de manera que produzca beneficios a
|as actividades agricolas en general. Se realiza con la plantacion en cercas vivas, cortinas
rompevientos, combinacion con cultivos agricolas, con pastos, entre otros.

Las actividades permitidas o uso son: Proteccion, produccion, agricultura, ganaderia
extensiva,

Entre |as zonas identificadas como éreas de produccién agricola, parael municipio tenemos
lacomprendida por las unidades de paisgje Ch11, Ch12 y Mh21, Mh22 y Ms31.

7.45 AREA DE EXTRACCION M INERA

Zonas donde se explotan diversos materiales del subsuelo no recuperables como €l oro,
carbén, arenas y arcillas para la construccion, entre otros; también a la explotacion
insostenible de la cobertura arbérea con fines de obtencion de maderay lefia

En e municipio la extraccion minera se rediza a cielo abierto e ingresando a una
determinada capa de |a montafia. Ambos procedimientos requieren de un lavado posterior
con agua para extraer el mineral “Barequed’, posteriormente esta agua contaminada
termina en los rios Cauca y Ovejas, causando un alto impacto ambiental sobre el recurso
por e ato aporte de sedimentos.

7.46 AREADERECREACIONY TURISMO

Zonas donde se da la explotacion o aprovechamiento del espacio para el desarrollo de
corredores bioldgicos, centros vacacionales, turismo recreativo, parques recreacionales o el
uso de actividades ecol 6gicas o de investigacion.

Uso asignado: conservacion, recuperacion, control, investigacion, educacion, recreacion y
cultura.

Entre las zonas identificadas como &reas de recreacion y turismo para el municipio
tenemos:
- El Embase de Salvgjina
Eje Ecoldgico del Rio Cauca: aambas mérgenes del rio, desde la represa aguas abajo
hasta el puente de cemento en la entrada a Su &ez.
Ecovia: lacua se pretende establecer sobre' la margen derecha del rio.
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La Chorrera: sitio muy visitado por los turistas debido a su belleza natural y poderes
medicinales que se le atribuyen.

El Embarcadero: lugar, donde es tomado el planchén por lo s turistas para redlizar el
recorrido por e embalse.

Inguit6 — sitio de interés arqueol dgico: Punto de encuentro arqueol 6gico, ubicado en la
parte sur del embalse. En la unién de 10s rios cauca e Inguito.

Lugar donde se han hallado piezasy estatuas simil ares a las existentes en San Agustin
(Departamento del Huila).

7.461 OPCIONE SDE DESARROLLOTURI STICO'

Para efectos de ilustrar la toma de decisiones, concernientes a determinar |a gradualidad
con que se debe desarrollar la actividad turistica, se presenta, acontinuacion una secuencia,
de |as opciones que se pueden ir realizando, en tanto se implemente e Plan Vial Municipal.

7.462 VIATIMBA - SUAREZ

Entre las aternativas de acceso a é&rea, existen dos que revisten mayor importancia porque
la conectan directamente con los Departamentos del Valle y del Cauca. Una, es la via
TimbaSuérez que posibilita e acceso desde Cali; la otra, es la Via Morales -Sudrez; quela
comunica con Popaydn, Esos accesos tienen caracteristicas de paisge y condiciones
diferentes.

El 55% del flujo turistico que llega a é&rea, lo hace por la via TimbaSuérez, en
consecuencia ésta es la més indicada para iniciar un proceso de acondicionamiento

turistico, aprovechando y potenciando los sitiosdeinterésvisual sobreel rio Caucaqueella
posee.

El acondicionamiento que hay que darle a esta via comprende: Mejorar su estado de
conservacion.

Establecer, aambos lados de la misma, |as correspondientes reas aislamiento y seguridad
vial, reglamentando |a distancia de la linea de paramento respecto del gje de la via.

Permitir, en su trayecto, la localizacion de actividades turisticas del tipo denominado
serviciosderuta, especialmente en aquellossitios en donde las visuales sobre el rio pueden
convertirse en un incentivo paralalocalizaci 6n de paradoresy similares.

Este recorrido turistico tendria como sitios de interés, ademés de los miradores sobre € rio
Cauica, e campamento de San Miguel, la poblacion de Suérez y la represa, la cua
constituye su destino final.

7 Este aporte se incluyo tal y como lo propone el Plan de Ordenamiento Ambiental del Embalse de la
Salvajina y su 4rea de influencia, Propuesta de Zonificacion, 1995. Coincidiendo en la Propuesta de
Zonificacion de EOT — Sudrez.
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7.463 VIA SUAREZ -MINDA LA

Lamayor parte de lagente, que actualmente llega al rea atraida por el interés turistico que
el embalse le genera, inicia e recorrido de este tramo de |a carretera llegando hasta el sitio

del embarcadero y visitando la cascada de laquebrada San Lorenzo, puntos que consideran
el destino final de su recorrido, fundamentalmente, por laincertidumbre que generalafalta
de conocimiento sobre |o que se va encontrar més adelante y por el estado de conservacion

delamismavia

Este tramo es una prolongadén el recorrido anterior, a que complementa muy bien, en la
medida en que le ofrece a visitante un contacto més directo con el lago y el goce del
paisgje; por |o tanto, se considera que debe ser |a etapa siguiente de adecuacion turistica, la
cual, deber &comprender:

Mejorar las especificaciones técnicasy el estado de conservacion, dandole el carécter de via
paisgjistica, con puntos de interés en la cascada de la quebrada San Lorenzo, el
embarcadero de Mindala

Establecer, aambos lados de la misma, |as correspondientes &reas aislamiento y seguridad
vial. En ningtin caso debera permitirselalocalizacion de edificacionesen los costados dela
via, en primer lugar, porque es una zona forestal protectoray, ademés, porque constituyen
un obstaculo para lavisua sobre € lago.

Adecuar un camino pestonal, paralelo ala carreteray sobre el costado que da sobre e lago,
que permita disfrutar del paisge.

El Unico sitio donde podria existir alguna edificacion de tipo parador turistico es en
Mindal4, asociada a Centro Pesquero ali existente.

7.464 RECORRIDO POR ELEMBALSE

Esta es una dternativa que puede ser llevada a cabo simultaneamente con las anteriores.

Las dos terceras partes de las personas que visitan el &rea centran su interés en actividades
de la pesca, natacion, deportes nauticos y, en general, actividades asociadas a lago. Esa
expectativa se puede canaizar organizando unos recorridos en lanchaalo largo de toda la
extension del embalse, permitiendo, de esta forma, conocer mas completamente e &ea,
disfruter del paisge y facilitar e ejercicio de esas actividades.

Losrequerimientos de estaalternativa, se relacionan con laadecuacion, con finesturisticos,

de los embarcaderos ya existentes y con la tarea de estructurar y organizar la forma de
prestacion del servicio de transporte.

7.465 VIA SUAREZ- MORALES

Este corredor vial es la segunda via de acceso a &rea en importancia, pues por ella se
moviliza el 36% del flujo turistico que llega d lugar.
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Recorre una zona de fincas agricolas, en el sector proximo a Morales, tendencia que se
puede reforzar dada su afinidad con la vocacion del sueloy en el tramo préximo a Suérez,
ofrece visuales panoramicas del embalse.

En estos dos aspectos, se centra la adecuacion de esta Via, paralo cual se que requiere:
Mejorar el estado de conservacion dela Via

Establecer, a ambos lados de la misma, |as correspondientes areas aislamiento y seguridad
vial, reglamentando la distancia de la linea de paramento respecto del gje de lavia.

Permitir lalocalizacion de parcelaciones agricolas, en el sector de Suérez, de conformidad
con el uso potencial del suelo.

Adecuar los miradores de La Tomay El Hato, permitiendo la localizacion de paradores
turisticos.

7.466 PROLONGACION DE LA VIiAPAISAJISTICAS

Esta Ultima opdén esel topedel programade desarrollo turistico; las que hastaaqui sehan
descrito, se circunscriben a manejo espacial de los dos accesos viales principales, los
cuales, solo permiten disfrutar de la zona més proxima ala presa; la prolongacion de lavia
pai sgjistica plantea que esos dos accesos se unan, brindando |a posibilidad de combinar sus
recorridosy dando lugar alaformacién de un circuito arededor del embalse, con mdltiples
posibilidad de combinar sus recorridos y dando lugar a la formacién de un circuito
glerededor del embalse, con miltiples posibilidades de circulacion por los diferentes sitios

interés

La forma de interconectar los dos accesos es a través de la prolongacion de la via que
bordea el costado occidental del lago, llevandol a hasta la vereda San José y adecuando el
camino que, actualmente, une a Morales con Santa Barbara.

La integracion en un circuito de las dos vias de acceso brinda la posibilidad de visitar el
area utilizando vias diferentes de ida y regreso; incorpora al recorrido turistico el sector
agricola de Morales, zona que, en la actudidad, es de dificil acceso, en particular para el
fluyo turistico proveniente del Departamento del Valley, por otra parte, le da al turismo
proveniente del Cauca una posibilidad de recorrido por el embalse més comoda que la
actual.

El desarrollo de esta opcién implica considerar lo siguiente: Prolongacion de la via que
bordea el costado occidental del lago, a partir de San Vicente, dandole e caréacter de lavia
paisgjistica, con puntos de interés en e paso por la zona de reforestacion de El Arenal y en
la Desembocadura del rio Inguité.

La solucion del paso sobre los rios Inguité y Cauca
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La adecuacion vial del tramo Santa Bérbara -Moraes, mejorando sus especificaciones
técnicas y estado de conservacion.

Al

| igual que en los casos anteriores, se debe conservar las zonas de aislamiento y

proteccion via.

En lavia paisgjistica, no se permitira la localizacion de edificaciones en los costados de la
via, por tratarse de una zona forestal protectoray para no obstaculizar la visua sobre el
lago.

7
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.47 DE LA ZONIFICACION DEL SJELO RURAL.

el Area Forestal Productora. Usos del. suelo permitidos
Produccion Vegeta
Industria de la madera
Piscicultura, lombricultura, turismo, recreaci 6n, investigacion y educacion ambiental
Silvicultura
Produccion Vegetal.
Piscicultura, turismo, recreacion, investigacion y educacion ambiental
Actividades de conservacion, enriquecimiento forestal, manejo de la sucesion vegetal o
reforestacion con fines proteccionistas, de investigacion, de educacion e interpretacion
ambiental
Produccién primaria
Industria
Actividad econémicaterciaria
Usos civicos ingtitucionales

sos del suelo permitidos en Zona de Proteccion de las Cuencas de los Acueductos
eredales:

Actividad Agropecuaria

ProteccionNatural

Actividad Agropecuaria

Proteccion Natural

Conservacion y proteccion ambiental

sos del Suelo permitidos en Suelo Rural Suburbano.
Agropecuario, agroindustrial, granjas integradas, viveros
Servicios comunitarios comercio turfstico.
Institucional
Industria, serviciosy otros compatibles con lavivienday los usos rurales.
Residencial deViviendaUnifamiliar
Uso de conservacion y proteccion ambiental
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Uso Minero.

El uso minero sepermitirapreviotramite delalicenciaambiental y solamente en las zonas
contempladas en e Plano de Uso Minero Actual, suministrado por Secretaria de Minas
Departamental. Se establecen prohibiciones para e desarrollo de estas actividades en el

suelo suburbano, suel o de poteccion, zonade vocacion forestal, elementos estructurantesy
constitutivos del espacio plblico, como los parques'y en el resto del territorio municipal se
considera uso restringido, hasta tanto LA CRC y MINERCOL establezcan el mapa de
aptitud y potencididad mineraparalazona.

7.5 AREAS QUE FORMAN PARTE DE LOS SSTEMAS DE
APROVISIONAMIENTO DE SERVICIOS PUBLICOS Y
PARA LA DISPOSICION FINAL DERESDUOSSOLIDOS

7.51 AREA DE REERVA PARA EL SISTEMA DE PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y DE RELLENO
SANITARIO.

El Area de Actividad de Reserva para e sistema de planta de tratamiento de aguas
residuales y de relleno sanitario es aguella que por su naturaleza legal o ecoldgica debe
permanecer siempre con una cobertura vegetal arbdrea o arbustiva y/o de zonas verdes La
franja de aislamiento es de cien metros (100 m) arededor del sistema adoptado e
implementado.

Los usos permitidos son los correspondientes a sistema de tratamiento de aguas residuales
urbanas de conformidad con |a tecnologia adoptada e impl ementada.

Respecto a la infraestructura del Relleno sanitario los usos permitidos seran los

correspondientes a la bascula, caseta de vigilancia, caseta administrativa del servicio de
disposicion final de residuos solidos, &rea de celdas y éreas de seleccion, aprovechamiento
y eventuamente €l reciclaje de agunos productos que no perturben el medio (Compostaje -
planta integral de alimentos y abonos-aglutinacion de plésticos-recuperacion) previo
concepto de la autoridad ambiental.

En el area de reserva para los sistemas en referencia no se permitira el desarrollo dé
programas de viviendas, ni viviendas aisladas sobre éstos.

7.511 AREA PARA LA DISPOSCIONFINAL DE RE 9DUOSSOLID OS

Zona definida dentro del territorio municipa para la disposicion fina de basuras
domésticas, residuos industriales, téxicos hospitalarios. Se selecciona como sitio ideal

aguel que no se encuentra en cercanias de asentamientos humanos, corrientes de aguas
superficiales o donde hay atos niveles fredticos para evitar contaminacion po r lixiviados.
El actual relleno sanitario que se encuentralocalizado en cercanias ala CabeceraMunicipal
se propone en la Zonificacion Ambiental para su continuidad de dicho sitio, Ademéas es
importante aclarar que el sitio propuesto ya tiene la viabilidad técnica por parte de la
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autoridad ambiental (CRC) y existe el disefio para el sistema de disposicion final, que fue
financiado por laCRC.

7.512 LA DISPOYCON FINAL DE RE 9 DUOSSOLIDOS Y LIQUIDOSENE L
AREA RURAL

En el area rural en donde la topografia dificulta el establecimiento de un sistema de
alcantarillado, se debe implementar la construccion de pozos sépticos, con sus

especificaciones técnicas y |a construccion de baterias sanitarias en las escuelas y colegios.

7.6 LASAMENAZASNATURALES

De acuerdo con los objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial, el municipio de
Suérez tendra establecido los programas a ejecutar a corto, mediano y largo plazo que le
garanticen una planificacion ordenada con optimizacion de los recursos siguiendo las
mejores alternativas de desarrollo, siempre buscando bien para la comunidad.

7.61 POLITICASPARA EL MANEJODE LASAM ENAZASNATURALES

Las amenazas naturales que afectan el sector rural del municipio de Suérez se presentan en
todos los corregimientos, sin embargo agunos como La Meseta, Mindald, Aguaclara,
Asnaz( y Robles son los mas afectados y se pueden presentar eventos como avalanchas
causadas por represamientos de algunas quebradas debido ainestabilidad en sus laderas que
propician deslizamientos, actividad sismica, inestabilidad de taludes en las vias de acceso,
deforestacion e incendios forestales y erosion en general.

Las politicas planteadas consisten en:

- Identificar y priorizar en estos corregimientos, los eventos que causen amenaza
inminente y que desencadeen problemas en la comunidad (viviendas, cultivos,
infraestructura).

Definir y evaluar las zonas vulnerables a presentar problemas erosivos, deslizamientos
0 avalanchas pararestringir su uso y tomar medidas preventivas para restauracion solo
en caso de quejustifique inversion econdémicay técnica

7.62 ESTRATEGIAS PARA EL MANEJO DE LAS AMENAZAS
NATURALES

Deigual manerael plan prevencién y mitigacion de desastres contemplalaejecucion delos
programas planteados siguiendo unas estrategias para desarrollar en periodos establecidos
los cuales estan proyectados en periodos establecidos de acuerdo con laimportanciay la
planificacion del municipio alargo, mediano y corto plazo.
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7.621 ESTRATEGASA LARGOPLAZO

7.6.211  Edrategias de prevencién, educacién y eecucion de planes de
desarrollo

Lineas de Accién

- Priorizacion y seleccion de aternativas de soluciones técnicas y econémicamente
viables, a partir de la gecucién de las recomendaciones finales resultantes de los
estudios especificos planteados en las zonas que presentan riesgos de amenazas
naturales.
Continuar con campafias educativas permanentes en planes de identificacion,
prevencion, atencién y contingencia de las emergencias causadas por fenémenos
naturales.
Campafias educativas de preservacion, conservacion dd patrimonio ambiental, asi
como capacitacion técnicaalacomunidad enidentificacion, restauracion, uso del suelo,
reforestacion de cuencas y zonas que presentan procesos erosivos y remontantes, en
participacion conjunta en la gecucion con las entidades gubernamentalesy privadas
respectivas.

Metas

- Llevar acabo el desarrollo de estudios técnicos como estudio hidréulico de caudales del
rio Cauca para definicion de niveles inundables en crecientes, estudio de
microzonificacion sismica para establecer el 6ptimo y adecuado uso del suelo y estudio
de identificacion de zonas con problemas de inestabilidad por procesos de remocién en
masay erosion en general
Estar conformados definitivamente los Comités Locales de Emergencias en los
corregimientos entre € afio 2006 y 2.009.
Definir zonas adecuadas parainstalacion y refugio temporal de damnificados en caso de
desastre, seglin las recomendaciones de estudios realizados.
Reubicar |as familias en zonas de amenaza dta, por inundacién o procesos erosivos
severos, de acuerdo con recomendaciones de estudios gecutados y construccion de
obras civiles de infraestructura teniendo en cuenta el cumplimiento del codigo
colombianosismo-resistente
Construccion de obras civiles de proteccion contra inundaciones, de acuerdo con
recomendaciones de estudios ejecutados.

7.622 ESTRATEGASA MEDIANO PLAZO

7.6.22.1  Edrategias de prevencion, Educacion y eecucion de planes de
desarrollo
Lineas de Accion -
Buscar la participacion y vinculacion organismos expertos para prevenir, atender
emergencias y gecutar planes de contingencia para capacitacion de la comunidad.
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Iniciar campafias educativas por sectores, en planes de prevencién y atencién de
desastres y desarrollar ejercicios de simulacion y simulacro en atencién de estas
emergencias causadas por fenémenos naturales.
Reubicar temporalmente las viviendas con familias que se encuentren en zonas
inminente riesgo.
Financiacion y Contratacion de estudios técnicos especificos para definir zonas con
problemas de amenazas naturales
Metas
- Encortrar financiacion y apoyo parala elaboracion de los estudios técnicos
Resdlizar convenios Inter-ingtitucionales para elaborar las campafias educativas
ambientales y de atencion de desastres naturales
Definir |as zonas adecuadas para |a reubicacion de las familias localizadas en zonas de
alto riesgo no susceptible de obras de mitigacion -
Formular los estudios técnicos especificos a desarrollar microzonificacion sismica,
estudio hidraulico de caudalesdel rio Caucay estudio detallado de zonasy cuencas que
presenten procesos intensos y avanzados de erosion.
Definir y divulgar los pardmetros de calidad tanto en el disefio como en la gjecucion de
obras e infraestructura social, o pablica y cumplimiento del codigo colombiano de
construcciones sismorresistentes.

7.623 ESTRATEGASACORTOPLAZO

7.6.2.31  Edrategias de prevencién, educacion y gecucion de planes de
desarrollo

Lineas de Accién

llustrar a la comunidad en general en temas de atencion de desastres, amenazas y
riesgos y capacitar a grupos pequefios (funcionarios y lideres comunitarios} para
planificar y desarrollar planes de contingenciay de esta manera atender y solucionar
emergencias inmediatas que puedan causarse por fendmenos naturales.
Apoyar los organismos que hacen parte del Comité local de Emergencias con la
findidad de que adelante programas de investigacion, atencion y disminucion de las
vulnerabilidades y riesgos en e municipio.
Declaratoria de |as zonas de alto riesgo y de las &reas no ocupables del municipio y
reubicaci6n asentamientos humanos delas zonas de inminente e inmediato riesgo
Metas
- Conformar gradualmente los comités locales de emergencia en los corregimientos de La
Meseta, Mindal4, Aguaclara, Asnazii y Robles, los cuales presentan mayor
vulnerabilidad a las amenazas naturales.
Conformar grupos inter institucionales para capacitacion y educacion de grupos
seleccionados
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Determinar el manejo y destinacion para las dreas no ocupables del municipio y
reglamentarlas como é&reas protectoras.

Iniciar los estudios para determinar las medidas correctivas referentes a los problemas
de inestabilidad de zonas habitadas y productivas que estén afectadas.

7.63 PLANESPARA LA MITIGACION Y LA ATENCION SEGUN T IPO
DE RIESSOPRESENTE ENLA ZODNA RURAL DEL MUNICIPIO DE
SUAREZ

De acuerdo con las definiciones establecidas en el plan General para la Atencion de
Emergencias (Galarza et a, 1.989), se ha hecho una descripcion basica de cada tipo de
riesgo, enfatizando en las acciones y medidas de mitigacion y de prevencion.

En la fase de mitigacion se consideran |as principales manifestaciones de las amenazas y
wvulnerabilidades potenciales para cada evento y las actividades de mitigacion / prevencion
respectivas.

En lafase de atencion se sefialan los principal es efectos esperables por la ocurrencia de un
event 0y laevidencia de control de impactos.

7.631 DESLIZAMIENTOS

Las causas naturales que los producen son:
Excesiva pendiente
Grado de alteracion de los materides
Saturacion por infiltracion de aguas

Las causas humanas que aceleran son: f [.
- Deforestacion
Construccion inadecuada de banqueos
Construccion inadecuada de pozos sépticos
Vertimiento de aguas servidas sobre laderas
Mal mangjo en € uso dd sudo

Entre las medidas de mitigacion se plantean:
- Educacion de la comunidad
Cambios de uso del suelo
Reforestacion con especies apropiadas
Dotacién de obras civiles: captaciones de las aguas de escorrentia, muros de contencion,
gaviones.

Entre las medidas de atencion se plantean:
Reconstruccion tempora de obras de infraestructura
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Reubicacion de pesonas afectadas en sitios seguros y debidamente adecuados, rescate
de victimas y lesionados y atencion en salud

Aidamiento y acordonamiento de la zona afectada

Cuantificar € costo de recuperacion de las zonas mes afectadas

Buscar apoyo inter institugona, gubernamental y/o internacional

7.632 AVALANCHASPOR RE FRESA MIENTOS

Las causas naturales que |os producen son:
- Excesiva pendiente
Grado de ateracion de los materiales
Saturacion por infiltracion de aguas
Excesivos e intensos aguaceros

Las causas humanas que aceleran son:
Deforestacion
Ma mangjo en d uso del sudo
Incendios forestales

Entre las medidas de mitigacion se plantean:
- Educacion de la comunidad
Cambios de uso del suelo
Reforestacion con especies apropiadas
Construccion de obras civiles para la restauracion y recuperacion de las zonas
afectadas.

Entre las medidas de atencion se plantean:
- Reubicacion de personas afectadas aguas abgjo de la posible avalancha
Delimitacion de la zona afectada

Cuantificar el costo de recuperacion de las zonas mas afectadas
Monitorear e identificar zonas que puedan representar amenazas de avalancha y zonas

derrumbadas especiamente en aguaceros intensos

7.7 OBLIGACIONES ESECIALES PARA LAS JUNTAS

ADMINISTRADORAS DE /—\CUEDUCTOS VEREDALES O
DE LAS JUNTASDE ACCION COMUNAL Q UE PRESTAN
EL MISMO SERVICI O.

Deberan presentar de acuerdo a la Ley 373 de 1997 el programa de control y uso

eficiente del aguay un plan de contingencia paralas épocas de déficit del recurso.

Establecer elementos de control que pernitan conocer |a cantidad de agua derivada de

labocatomay consumida por cada uno de los suscriptores del servicio.

Realizar una normalizacion tarifaria
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Deacuerdo alo establecido enlaLey 142 de 1994 deberén invertir en el mantenimiento
y recuperacion del recurso hidrico, protegiendoy conservando las&reasdeinfluenciade
los nacimientos utilidad pablicay emprender Su adquisicion en e mediano y largo
plazo.

Coordinar con el Municipio las acciones de control ambiental y urbanistica sobre la
fuent e abastecedora.

Contar con los permisos y concesiones ambientales que requieran.
Implementar acciones cuando haya deficiencia en la oferta del recurso humano.

7.8 SEGUIMIENTO Y COMPLEMENTACION DEL EOT EN LA
COMPONENTE RURAL

Una vez obtenida la formulaci 6n del Esquema de Ordenamiento Componente Rural, se
concluye que este proceso apenas comienzay que debe ser sometido a una actualizacion
permanente, por otro |lado, es necesario que las comunidades de base se apropien del E.O.T.
loapliquenenlacotidiani dad y especialmente lo implementen como verdadero instrumento
de desarrollo.

La Municipalidad debera crear una ficha de calidad de vida, instrumento que busca
construir una medida sintética, que refleje de una manera adecuada las condiciones
sociales, econdmicas y ambientdes de los habitantes comprendidas en un espacio
determinado, que para el suelo rural serdn las ver
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