Esquema de Ordenamiento Territorial de Chinavita

CODIGO MUNICIPAL DE URBANISMO

por el cual se adopta el cédigo municipal

de urbanismo para el municipio de Chinavita

PARTE |
GLOSARIO

ARTICULO 1 - DENOMINACION Y ALCANCES

El presente acuerdo se denomina “CODIGO MUNICIPAL DE URBANISMO”; COMPRENDE: El
reglamento de zonificacion y el plano de sectorizacion. Se aplicard en todas las areas urbanas
comprendidas entre el perimetro urbano de CHINAVITA, fijar el perimetro urbano y hacer
referencia a €l y en las zonas sub-urbanas comprendidas dentro de la jurisdiccion del municipio,

de acuerdo con la siguiente clasificacion:

ZSU: Zona de actividad mixta o Suburbana
DC: Zona de Desarrollo Urbanistico

DU: Zona de expansion

ZIR Zona de recreacion

ZRc: Zona de proteccion y recuperacion.

ARTICULO 2 — DEFINICIONES Para efectos del cddigo de Urbanismo, regiran las siguientes

definiciones:

Area de construccion:
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Es la suma de las areas construidas de una edificacion, medidas horizontalmente, sin contar las

correspondientes a instalaciones mecanicas y técnicas que se encuentran en el sétano, azotea o

cubierta.

Area de ocupacion:

Es la superficie del lote ocupada por la construccion.

Area del lote:

Es la medida de la superficie comprendida entre sus linderos.

Area libre:

Es la superficie restante de un lote al descontar el area cubierta en la primera planta.

En el computo del &rea no se tendran en cuenta los patios y buitrones de ventilacion cuya area

sea menor a los minimos acordados para la zona correspondiente.

Area no edificable:
Son las de uso publico y las afectadas por restricciones fisicas y de zonificacion en las cuales
estd prohibido urbanizar y levantar otras construcciones que las estrictamente necesarias a su

administracion.

Aislamiento lateral:
Es la distancia horizontal comprendida entre el paramento lateral de la construccion y el lindero

lateral del predio.

Aislamiento posterior:
Es la distancia horizontal comprendida entre el Paramento posterior de la construccion y el

lindero posterior del predio.
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Almacén:

Es el local de un edificio destinado a la venta de articulos al detal.

Altura de la edificacion:
Es la distancia vertical entre el “nivel oficial” y e nivel promedio de la superficie de la cubierta mas
alta de la edificacion, no teniéndose en cuenta las instalaciones para construcciones técnicas:

(ascensores, tanques de agua)

Altura de piso:

Es la distancia vertical entre dos pisos finos consecutivos.

Ancho de la via:

Es la medida de la zona de uso publico, tomada entre las lineas de demarcacion.

Ancho del lote:

a) Cuando los linderos son paralelos, el ancho del lote es la medida entre los mismos

b) Cuando los linderos no son paralelos, es la medida tomada sobre la perpendicular a la

bisectriz de los linderos laterales, levantada en el punto en que ella corta la linea de propiedad.

Andén :
Es la superficie lateral de la via pablica comprendida entre el bordillo y la linea de demarcacion y

destinada al transito de peatones.

Antejardin:
Es el area libre comprendida entre la linea de demarcacion y la linea de construccion, cuando no

existe la linea de construccion, se sustituye por el limite exterior de ubicacion.
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Area cubierta:

Es la proyeccion del total de las edificaciones de un lote sobre un plano horizontal, excluidos los
aleros y las cornisas. Los balcones abie rtos que sobresalgan de la linea de construccion y los

porticos abiertos, se excluyen cuando lo autoriza el Reglamento de Zonificacion.

Afectacion:

Accion por la cual se destina un terreno para obras publicas o de un interés social determinado.

Agrupacion:

Es el desarrollo urbanistico-arquitectdnico compuesto por tres 0 mas unidades de un mismo uso
y sus complementarios, integrado en su totalidad por areas de propiedad y uso privado-comunal
0 de la combinacion de areas e uso y propiedad comunal con areas de uso y propiedad

individual.

Area bruta urbanizable.

Es la que corresponde al total del globo del terreno por desarrollar.

Areas de actividad:
Corresponde a cada una de las divisiones superficiarias en que se subdivide, con el fin de

reglamentar sus usos, en el municipio de Chinavita.

Areas de actividad mdltiple:
Son aquellas que por ser ¢ estar prevista como centro de empleo, por su localizacion estratégica
dentro de la cabecera urbana, por su tendencia a una deseable mezcla de usos urbanos,

constituyen sectores de atraccion de la actividad citadina.

Areas de actividad agrologica:
Son aquellas que segun su localizacion, calidades de suelo y caracteristicas topogréaficas, son en

mayor 0 menor grado aptas para desarrollar usos agropecuarios.
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Areas de actividad residencial:
Son aquellas que estan previstas para uso predominante de vivienda y que se conforma

alrededor de areas y ejes de actividades mdiltiples.

Areas de actividad especializada:

Son aquellas que por sus caracteristicas de las actividades que en ellas se desarrollan o que por
el impacto generan en los alrededores, requiere de una localizacion especifica o de la

segregacion de otros usos.

Areas de control ambiental o de aislamiento:
Son franjas de terreno no edificables que se extienden alado y lado de determinadas vias del
plan vial 0 zonas especiales, con el objeto de mejorarlas paisajistica y ambientalmente, y que

forman parte integrante de la seccion transversal de estas vias.

Area para ubicacion:

Es el terreno comprendido entre los limites de ubicacion.

Area total construida:
Es la suma de las areas de los pisos de la edificacion excluyendo las azoteas y los balcones

salientes abiertos y porticos que autoriza el reglamento de zonificacion.
Areas de canje:
Son los terrenos que por dificultades en el estudio de los lotes, necesitan regularizar sus

caracteristicas andmalas mediante el canje con terrenos vecinos.

Areas verdes: Ver, zonas verdes.
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Auto-servicio:
(supermercado). Es el establecimiento perteneciente a una persona natural o juridica donde los
productos alimenticios y articulos de menaje son tomados por la clientela directamente de los

estantes y pagados a la salida.

Azotea:

Es el piso que sirve de cubierta.

Areas desarrolladas:

Son los terrenos urbanizados o en proceso de urbanizacion edificados o no, localizados dentro
del perimetro urbano.

Areas neta urbanizable:
Es la resultante de descontar de &rea bruta, el &rea correspondiente a afectaciones del plan vial

arterial y de servicios (canal, lineas de alta tension, via férrea).

Areas sin desarrollar:

Son los terrenos no urbanizados, ni edificados comprendidos dentro del limite urbano.

Area urbana:

Es aquella dentro de la cual se permite uso urbano y cuenta con la posibilidad de instalacion de
servicios publicos.

Area il
Es la resultante de restarle el area neta urbanizable, el area de las vias locales principales, las

zonas verdes y comunales de cesion.
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Cielo raso:

Es el acabado fino interior de una cubierta o entre piso.

Club campestre:

Es el establecimiento que brinda servicio recreativo especialmente en espacios libres.

Club social:

Es el establecimiento que brinda servicio recreativo especialmente en edificaciones.

Conjunto:
Desarrollo compuesto por tres 0 mas unidades de diferentes usos compatibles, integrados en su
totalidad por areas de propiedad de uso privado o de la combinacién de areas de uso y

propiedad comunal y areas de uso de propiedad individual.

Contaminacion acustica:
Se denomina contaminacion acuUstica al acceso de ruidos y sonidos nocivos presentes en un

recinto cerrado o areas cubiertas.

Contaminacion térmica:
Se denomina contaminacion térmica el proceso por el cual se introduce excesivas cantidades de
calor en el medio ambiente, alterando la constitucion fisica del mismo y causando cambios en los

factores quimicos, bioldgicos, paisajisticos o climaticos.

Balcon saliente:

Es el que sobresale del limite de ubicacion o paramento.

Bordillo o sardinel: ver, sardinel.
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Calzada:

Es la superficie de rodamiento de la via publica destinada al transito de vehiculo.

Casa de huéspedes:

(Inquilinato) es el establecimiento con caracter de hogar para huéspedes no transelntes.

Casa de reposo:

Es el establecimiento de convalecencia con caracter de casa de huéspedes. Excluye cirugia y

alojamiento de enfermos mentales y contagiosos.

Cesion de zonas:
Es la obligacion que tiene el urbanizador de traspasar a la municipalidad respectiva el dominio de
las areas de uso publico con destino a parques y jardines, zonas escolares, estacionamiento, de

vehiculos y vias, segun lo estipulado en el Reglamento Municipal de Lotificacion.

Club privado:
Es el establecimiento sin propositos comerciales donde se reunen os asociados con fines

sociales, civicos, culturales o deportivos.

Construccion:

(edificacion). Es la estructura con caracter temporal 6 permanente, ejecutada para abrigo o

servicio del hombre y/o sus pertenencias.

Cesion 1.
Es la parte del predio transferida por el urbanizador al municipio, a titulo gratuito y con destino a
zonas verdes, equipamiento comunal publico.

Cesion 2:
Es la parte del predio transferido por el urbanizador de un desarrollo para equipamiento comunal
0 privado.
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Contaminacion del medio liquido:

Es el acto por el cual se introduce a este medio afluentes industriales, sdlidos o liquidos que
destruyen los suelos y los seres vivos de dicho medio; u otros factores que causen
acumulaciones de aspectos desagradables a la vista, mal olientes o de infeccion, infestacion en

deterioro de la calidad de los suelos y del sustento fisico.

Contaminacion atmosférica y del espacio aéreo:

Es el acto por el cual se introduce al medio, polvos vapores, gases, humos, emanaciones y en
general substancias de cualquier naturaleza que puedan causar cualquier enfermedad, dafios o
molestias a las plantas, animales y en especial al ser humano, o0 que deterioren objetos

materiales.

Chucuas:

Son areas inundables o pantanosas.

Densidad:

Es la relacion de ocupacion o terreno respecto a personas, construcciones usos o actividades.

Densidad bruta:

Es el nimero de vivienda, persona o habitante, uso o actividades por hectarea neta de terreno

utilizable.
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Densidad predial o de lote:
Es la densidad resultante de la relacion entre area neta urbanizable una vez descontadas las
areas correspondientes a las vias locales, zonas verdes, comunales y el numero de vivienda,

habitantes o construcciones.

Densidad restringida o restrictiva:

Es la limitacion de la densidad para areas especificas cuya caracteristica se desea preservar.

Empate:
Es la armonia o integracion de los paramentos, voladizos, planos de fachadas u otras cubiertas

de una edificacion con otra edificacion contigua.

Equipamiento:
Es el conjunto de servicios e instalaciones necesarias para un buen funcionamiento de una

actividad, que representa a la comunidad que la utiliza.

Equipamiento comunal privado:
Es el conjunto de areas libres, edificaciones, construcciones de uso restringido de la comunidad

que suplen o complementan las necesidades de un desarrollo.

Equipamiento comunal pablico:
Es el conjunto de areas libres o construidas que son objeto de cesion a la cabecera urbana y de

uso de la comunidad urbana.

Estacionamiento:

Es el lugar publico o privado destinado al aparcamiento de uno o mas vehiculos automotores.

10
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Estructura urbana:

Es la organizacion fisica de las actividades urbanas.

Frente del lote:

Es la longitud de su linea de demarcacion.

Fondo del lote:

Es el cociente que resulta de dividir el area por el ancho promedio.

Funeraria:

Es el establecimiento destinado a la prestacion y venta de servicios mortuorios.

Garajes:

Es el lugar destinado al estacionamiento de vehiculos.

Impacto ambiental:

Es el grado de contaminacion generado por el funcionamiento de una actividad urbana.

Impacto social:

Son incomodidades de tipo socio -psicoldgico generado por el funcionamiento de una actividad.

Culata:
Es el muro integrante de una edificacion que colinda, lateral o posteriormente con propiedades

Vecinas.

Cuneta:

Es la zanja lateral que sirve para desagiie de una via.

11
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Demarcacion:
Es la fijacion de la linea determinante del limite entre un lote y las zonas de uso publico. La linea

fijada se llama “linea de demarcacion”.

Desvan:
(piso adicional, atico, “penthouse”). Es la edificacion sobre el tltimo piso, generalmente de menor

area construida. (Ver, Gltimo piso).

Edificacion: ver, construccion.

Edificacion adosada:

Es la que tiene uno de sus costados sobre una medianeria y aislados los otros tres.

Edificacion aislada:

Es la edificacion rodeada por area libre. (Ver, area libre).

Edificacion anexa:
Es la construccion dependiente de una principal separada de ésta y generalmente en posicion

secundaria dentro del lote.

Edificaciones continuas:

Es el conjunto de construcciones adosadas lateralmente por sus dos costados.

Edificio multifamiliar: ver, vivienda multifamiliar.

Edificaciones pareadas:
Son dos edificaciones situadas en lotes contiguos, adosadas en un lindero lateral o de fondo y

con aislamiento en los otros costados.

12
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Estacion de servicio:

Toda construccion cuyo fin sea el mantenimiento y aseo de vehiculos, tales como lubricantes y
lavado, servicio de montallantas, venta de lubricantes al por menor y expendio de combustibles

para los mismos. (Ver: expendio de combustibles.

Estructura:
Es el conjunto de elementos importantes de una construccion, ejecutado con cualquier material y

fijado al suelo de modo directo o indirecto.

Expendio de combustibles:
Toda construccion cuyo uso sea la venta de gasolina para vehiculos y la venta al por menor de

los deméas combustibles derivados del petréleo.
Fachada exterior:
En una edificacion, es el alzado o geometral que da sobre la calle. Las edificaciones en lotes de

esquina tienen dos o0 mas fachadas exteriores.

Fachada interior:

En una edificacion, el alzado geometral que da sobre uno cualquiera de sus aislamientos.
Familia:
Es una persona o grupo de personas emparentadas por consanguinidad o afinidad, sin incluir los

sirvientes que residan en la misma vivienda y con la misma organizacion econémico-doméstica.

Fondo del lote:

13
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Es la medida horizontal dada por la perpendicular trazada desde el mismo punto medio de la
linea de demarcacion hasta la paralela a esta Ultima trazada por el punto medio del lindero

posterior.

Garaje privado:

Es el local de una edificacion donde se guardan vehiculos al servicio de los ocupantes.

Garaje publico:
Es la construccion cuyo uso principal es el de guardar, cuidar, mantener, alquilar o vender

vehiculos de pasajeros o de carga.

Impacto urbano:
Es el grado de generacion de nuevos usos o de traficos que se presenta por el funcionamiento

de una actividad urbana.

Incomodidad:
Molestia o interferencia causada por un uso o actividad a otro como consecuencia de sus

caracteristicas de funcionamiento.

indice de habitabilidad:
Dentro del uso o actividad residencial, es la relacion que debe existir entre el area construida
privada de una vivienda y su nimero de alcobas con el fin de establecer las condiciones minimas

aceptables de habitabilidad de dicha vivienda como unidad.

indice de ocupacion:

Es el &rea ocupada por la primera planta en metros cuadrados dividido por el area (til del lote.

14
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indice de construccion:

Es el area construida en metros cuadrados de todas las plantas, dividida por el area Util del lote.

Industria extractiva:
Es aquella cuya actividad principal consiste en la explotacion y tratamiento de materiales

rocosos, arcillosos, arenosos y en general, de los demas recursos naturales.

Industria transformadora:

Es aquella destinada a la elaboracion, ensamble y reparacion del producto.

Intensidad de uso:

Es el mayor o menor grado de Utilizacién de un area por una actividad determinada.

Legalizacion:
Es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas administrativas establecidas por
normas, con el fin de reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento o de un edificio,

esto es la aprobacion del plano y la expedicion de la reglamentacion respectiva.

Limite permisible de contaminacion:
Es el punto o nivel maximo hasta el cual se considera tolerable la contaminacion en cualquiera

de sus formas.

Linea de demarcacion:

Es el lindero entre un lote y las areas de uso publico.
Lindero:

Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o mas lotes, o0 entre un lote y una

zona de uso publico o comunal, o areas de canje.

15
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Loteo:

Es la division de un globo de terrenos en lotes.

Lote:
Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una 0 mas zonas de uso

publico o comunal.

Habitacion:

(Lugar habitable. Edificio o parte de €l que se destina para habitarse.

Hotel:

Es el establecimiento para hospedaje de transeuntes.

Jardin infantil:

Es el area de uso publico destinada y arreglada especialmente para recreo de nifios.

Limites de ubicacion:
Son las lineas que sefialan la posibilidad méaxima de emplazamiento de la construccion en el

lote.

Lindero:

Es la linea que sirve de limite entre dos propiedades.

Linea de construccion:

Es la linea que determina el contorno de la edificacion en el primer piso.

Lote o solar:
Es el terreno resultante de la division de una manzana, deslindando de las propiedades vecinas

Yy CON acceso a una 0 mas vias o zonas publicas.

16
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Lote, ancho: ver, ancho del lote.

Lote, area: ver, fondo del lote.

Lote de esquina:
Es el terreno situado en la interseccion de dos (2) vias, estas forman un angulo menor de ciento

treinta y cinco grados, (1359).

Lotificacion:

Es la division de un globo de terreno en dos (2) o més lotes, solares o parcelas, con el propdsito
de transferir la propiedad o de realizar construcciones, 0 en caso de creacion de nuevas vias, es
cualquier division de propiedad. Se exceptlan las divisiones de tierras con fines agricolas en
parcelas o lotes de méas de tres (3) hectareas, siempre que no impliquen la creacion de nuevas

vias. El término incluye la relotificacion: las urbanizaciones y las parcelaciones.

Lotificador: ver, urbanizador.

Manzana:
Es el area que forma parte de una lotificacion se encuentra limitada por vias o0 zonas de uso

publico y agrupa, lotes o solares.

Mapa de zonas:
El mapa de zonas esta constituido por dos (2) planos destinados a sefialar las zonas en el area

perimetral de ésta.

Mercado:
Es el establecimiento donde se reinen varios comerciantes con el propdsito de vender productos

alimenticios o de menaje al por mayor o al detal.

17
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Nivel oficial:

Es la cota de desde la cual se miden las alturas para los efectos de este reglamento. El nivel

oficial se determina de la siguiente forma:

En los lotes con un solo frente o con varios frentes continuos, corresponde a la cota del andén

frente al punto medio de la linea de demarcacion.

En los lotes con lotes discontinuos hay tantos niveles oficiales cuantas lineas de demarcacion

discontinuas.

NUmero de pisos:

Es el nimero minimo de cortes horizontales necesarios para representar una sola vez, todas las
superficies de piso de una edificacion (por lo tanto incluye mezanines). En el computo del
numero de pisos, se incluird el semi-sé6tano cuando el nivel del piso inmediatamente superior
sobresalga mas de un metro con diez centimetros (1.10) del nivel oficial. EI s6tano no se incluye

en este computo.

Lote minimo:

Es el area minima necesaria para desarrollar una unidad especifica de una actividad.

Malla vial:
Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la movilizacién de bienes

y personas.
Mejoramiento urbano:

Es un proceso por el cual las areas deterioradas son adecuadas o rehabilitadas, utilizando

instrumentos como la renovacion urbana o regulacion de barrios.

18
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Nocividad:

Contaminacién que directa o indirectamente produce o puede producir una alteracion notabk o

deterioro total de elementos de interés.

Normas:
Corresponde al conjunto de medidas y disposiciones, generales o especiales que regulen o

encaucen al desarrollo de una cabecera urbana.

Normas minimas:
Es el conjunto de disposiciones estudiadas sobre la base de la reduccion de las especificaciones
urbanisticas y técnicas de los servicios publicos, segun los cuales se pueden adelantar

desarrollos residenciales, localizacion definida de su equipamiento comunal correspondiente.

Normalizacion:
Es el proceso mediante el cual las actividades o desarrollos que se apartan o carecen de
patrones de control, son sometidos al cumplimiento de disposiciones que encausan y regulan su

funcionamiento.

Obras de saneamiento:
Corresponde a las obras fisicas que se ejecutan sobre el predio con el fin de que puedan ser

usados en condiciones sanitarias.

Perimetro de servicios:
Es la linea que enmarca el area definida para la instalacion y suministro de servicios publicos

dentro de la cabecera urbana.

Plano:
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Es la representacion grafica a escala de una urbanizacién, agrupacion de viviendas, edificios y

otras obras o superficies.

Plano topogréfico:
Es el plano en la cual se representa graficamente, a escala los linderos y relieves de un predio y

las caracteristicas de su superficies.

Paramento:

Es el plano vertical que limita la construccion sobre la via publica.
Parcela:
Es un lote con destino a uso agropecuario, resultante de la division de un globo de terreno rural

mayor.

Parcelacion:

Es el reparto de un terreno rural en parcelas.

Parcelador:

Es toda persona natural o juridica que, en su propio nombre o en el del propietario de un terreno
directa o indirectamente, emprenda o lleve a cabo una parcelacion, para lo cual deberd cumplir
las disposiciones del Reglamento de Lotificacion.

Parque:

Es el area de uso publico destinada a prados, jardines y arborizaciones para recreo y deportes

de la comunidad.

Patio:
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Es el espacio no cubierto, distinto de los aislamientos, de donde una construccion puede tomar

aire y luz para sus habitaciones. (Ver, habitacion).

Perfil de construccion:

Es la interseccion de un plano perpendicular al paramento exterior de la edificacion.

Piso adicional: ver, desvan.

Polucion:
Es la presencia de sustancias de caracter fisico-quimico, biolégico ode cualquier forma de

energia que altere las caracteristicas naturales del medio ambiente y equilibrio ecoldgico.

Reforma locativa:
Es el proceso de sanear o recuperar una edificacion sin altera su disefio estructural y usos

vigentes.

Reforma sustancial:
Es el proceso de sanear o recuperar un edificacion alterando la densidad y/o usos, disefios

estructurales vigentes.

Reglamentacion:
Es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y contemplan el desarrollo general

0 particular de la cabecera urbana y areas de influencia o areas especificas.

Reglamento interno:
Es el conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y contemplan el desarrollo general

0 particular para una zona determinada.

Peloteo:
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Es la modificacion de la distribucion, areas o formas de un loteo.

Servicios publicos:

Son los indispensables para el desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad,
atendiéndose las necesidades de higiene, comunidad comodidad, seguridad, agua potable,
alcantarillado, recoleccion de basura, teléfono, energia eléctrica, suministrada por la cabecera

urbana.

Tratamiento:
Es el manejo diferenciado de los usos, hormas y régimen de un area de actividad.

Urbanizacion:

Es la resultante del proceso mediante el cual un terreno bruto, es dotado de servicio de
infraestructura, dividido en areas destinadas al uso privado y comunal y a los demas servicios
basicos inherentes a la actividad que se va a desarrollar y aptos para construir, de conformidad

con los reglamentos legales vigentes en la materia.

Usos compatibles:
Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcion de uso principal y no ocasiona

peligro a la salud, seguridad y tranquilidad publica.

Piso fino:

Es el acabado superior definitivo de un piso.

Piso ultimo: ver, dltimo piso.

Plan piloto:
Se entiende por plan piloto en este Reglamento, un planeamiento urbanistico basico que sirve

como guia en el estudio de los varios aspectos del desarrollo de la cabecera urbana.
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Plataforma basica:
En algunas zonas comerciales, es el conjunto de los primeros pisos de la construccion, que tiene

determinada altura obligatoria.

Redesarrollo:

Es “el proceso de renovacion urbana”, por medio del cual se cambia total o parcialmente el uso a
que se destinen determinadas areas mediante la accion del Municipio y de los particulares, para
obtener que aquellas &reas deterioradas o0 inadecuadamente utilizadas, se destinan
apropiadamente, al uso publico, al privado o a ambos, segln necesidades de modernizacion,

reconstruccion, embellecimiento o saneamiento de la cabecera urbana.

Reglamento de zonificacion: ver, zonificacion — reglamento.

Reglamento de la urbanizacion:
Es el conjunto de normas relacionadas con los Reglamentos de Lotificacion y zonificacion que le
pueden corresponder a cada urbanizacion y debe ser decretado por la junta de planeacion de la

cabecera urbana.

Regularizacion de una via:

Es el ordenamiento de sus elementos para obtener un ancho uniforme.

Retroceso:

Es el desplazamiento hacia el interior del lote de una parte de la fachada del edificio, en relacion

con la linea de construccion de los paramentos vecinos a los de la plataforma basica.
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Sardinel o bordillo:

Es la faja cuyo borde separa la calzada y el andén o la calzada y un separador.

Semisotano:
Es toda dependencia parcialmente localizada por debajo del nivel natural del terreno que tenga

por lo menos una fachada con ventanas. (Véase sotano).

Separador:

Es la faja que separa dos calzadas.

Sétano:
Dependencia sin fachada localizada por debajo del nivel natural del terreno o la parte del

semisotano distante mas de siete (7) metros de la ventana.

Supermanzana:

Es una lotificacion residencial, es una agrupacion de lotes de caracteristicas semejantes, que
disponen de facilidades adecuadas en cuanto a parques, separacion entre la circulacion de
vehiculos y la de peatones, estacionamiento para vehiculos y puede incluir ademas zonas
destinadas a comercio residencial y edificios multifamiliares.

Supermercado: ver, autoservicio.

Transferencia de dominio:

Es la obligacion que adquiere quien emprenda una lotificacion, de entregar, a la municipalidad
respectiva, las zonas destinadas al uso publico, junto con las obras en instalaciones que

requieran la respectiva lotificacion.

Trocha, carril 0 canal de circulacion:
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Es la superficie en que se divide longitudinalmente una calzada y de ancho suficiente para la

circulacion de un vehiculo.

Ultimo piso:
Es el piso superior de un edificio. A partir de la aprobacion de este reglamento, la posicion del
ultimo piso seré determinada por las normas de altura de edificacién y niumero de pisos. (Ver,

desvan).

Urbanizacion:

Es una lotificacion o subdivision de un globo de terreno urbano en area destinada a uso publico y
areas destinadas al uso privado, integradas por los lotes o solares dotados de servicios
completos, para edificar en ellos construcciones de conformidad con el reglamento de

Lotificacion y zonificacion de la cabecera urbana.

Urbanizador:
Es toda persona natural o juridica que, en su propio nombre o en el del propietario o propietarios
de un terreno, directa o indirectamente emprende o lleva a cabo una urbanizacion, o parcelacion,

para lo cual debera cumplir las disposiciones del Reglamento de Lotificacion.

Usos:

Es la destinacion o empleo que se da a un terreno o a una construccion o a partes de éstos.

Uso anexo:

Es el uso secundario o accesorio de un uso principal.

Uso complementario:

Es el que contribuye al mejor funcionamiento del uso principal en un area de actividad.

Uso principal:
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Es aquel sefialado como uso predominante que establece el caracter asignado a areas o zonas

de actividades.

Zona vial:

Es el uso del suelo destinado para el trazado y construccion de una via vehicular o peatonal.

Zonificacion:
Es la division territorial de una cabecera urbana en zonas y areas de actividades con el fin de
regular en forma ordenada los usos e intensidades de estos a los cuales se destina el territorio y

las caracteristicas urbanisticas de las edificaciones.

Uso con licencia especial:
Es el uso que requiere un permiso especial por parte de la Junta de Planeacion Municipal y de

las autoridades ambientales

Uso principal:

Es el uso predominante. (Ver uso).

Via:
Es la zona de uso publico destinada al movimiento de vehiculos y peatones disefiada como calle,

autopista, arteria, avenida, carretera, penetracion o en otra forma.

Via Nacional Escénica:
Es la via de enlace nacional que permite el transito de toda clase de vehiculos (pesados,
comerciales, etc.) a muy alta velocidad y sirve de acceso rapido a las zonas de futura ampliacion

de la cabecera urbana. Por su trazado en la topografia pretende valorizar el paisaje.

26



G\)‘INAV/)

Esquema de Ordenamiento Territorial de Chinavita

Via V-1
Es la via de enlace regional que permite el transito de toda clase de vehiculos (pesados,
comerciales, etc.) a muy alta velocidad y sirve de via de comunicacion entre la cabecera urbana

y la Via Nacional Esceénica.

Via V-2:
Es la via cuya longitud y caracteristicas facilitan el enlace o conexion entre varios puntos
importantes de la cabecera urbana. Son las vias de mayor trafico dentro de ellas.

Via V-3:

Es la via que sirve de enlace y conecta vias V-1, V-2 'y V-3.

Via V-4
Es la via urbana de penetracion a las comunidades y sirve de limite a los barrios y

supermanzanas.

Via V-5:

Es la via urbana de servicio interno en los barrios y supermanzanas.

Via V-6

Es la via urbana destinada al transito de peatones y ocasionalmente de vehiculos livianos.

Via V-7

Es la via urbana minima destinada exclusivamente al trnsito de peatones, o para dar paso a
redes de servicios publicos y desagues pluviales.

Vivienda unifamiliar:

Es la construccion que sirve de alojamiento para una sola familia.
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Vivienda adosada: ver, edificacién adosada.

Vivienda aislada: ver, edificacion aislada.

Vivienda en edificacién continua; ver, edificaciones continuas.

Vivienda multifamiliar:

Es la construccion que sirve de alojamiento a mas de una familia.

Voladizo:
Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de construccion y

cuyo apoyo esta dentro del area de ubicacion.

Zona:
Es cada una de las areas en que se divide el territorio municipal, con el fin de asignarle usos y

reglamentar sus construcciones.

Zonas comunales:

Son las areas verdes y culturales cedidas por el urbanizador y destinadas a uso publico.

Zonas de uso publico:

Son las destinadas para uso o servicio de la comunidad.

Zonas verdes:
Son espacios abiertos:
De uso publico, destinados a jardines infantiles, campos deportivos y cementerios.

De uso privado como un club campestre particular.
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Zonificacion, Reglamento de:

Es el conjunto formado por el texto de las normas de zonificacion y el mapa de zonas.

PARTE Il
REGLAMENTO DE LOTIFICACION PARA LAS ZONAS DU.

CAPITULO |

NORMAS GENERALES

ARTICULO 3. - La persona natural o juridica que inicie o realice una urbanizacion o parcelacion
sin el cumplimiento de los requisitos exigidos en este Reglamento, serd sancionada de acuerdo
con las disposiciones vigentes en el momento de la trasgresion y seran aplicadas mediante

Resolucion directa por el Alcalde y la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 4.- No se dara licencia para urbanizaciones o parcelaciones a aquellas personas o
entidades que hayan incumplido en materia grave y a juicio de la Junta de Planeacion las

normas u obligaciones fijadas para anteriores desarrollos urbanos y rurales.

ARTICULO 5. -Solamente sera permitido urbanizar o parcelar en las areas fijadas en el

reglamento y en las zonas que no estén expuestas a amenazas o0 algun otro tipo de riesgo.
ARTICULO 6. —Solamente se permitiran rellenos en los lotes destinados a la venta cuando

hayan sido ejecutados con material seleccionado, consolidado y con la previa autorizacion y

control de la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces.
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CAPITULO I

TRAMITACION DE PERMISOS

ARTICULO 7.- REQUISITOS GENERALES.- Las personas naturales o juridicas que deseen
llevar a cabo lotificaciones en el Municipio, deberan someterse a las normas y especificaciones
establecidas en el Reglamento de Zonificacion y a las especificaciones de Servicios Publicos,
estable cidas por las respectivas empresas o entes prestadores del servicios de Acueducto,

Alcantarillado, Energia Eléctrica y Teléfonos.

ARTICULO 8.- LICENCIAS- Para solicitar y tramitar licencias con el fin de realizar
urbanizaciones o parcelaciones, es necesario que la respectiva solicitud sea hecha por un
Ingeniero, Arquitecto o Urbanista, titulado y matriculado, debidamente inscrito en la Oficina de

Planeacion Municipal.

ARTICULO.- LICENCIAS PARCIALES.- La secretaria de Planeacion podra otorgar licencias
parciales para adelantar programas de lotificacion en urbanizaciones o parcelaciones cuyo
desarrollo vaya a efectuase en varias etapas, siempre que estas se establezcan en forma

precisa dentro del programa total.
ARTICULO 10.- SOLICITUD PREVIA.- Toda persona natural o juridica interesada en realizar una
lotificacion debera efectuar la siguiente tramitacion previa, antes de la presentacion de los

planos.

a) Solicitud de especificaciones urbanisticas a la Secretaria de Planeacion, acompafiando

dicha solicitud de un plano del lote, indicando su localizacion exacta, respecto al municipio.
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b) Solicitud de especificaciones de construccion para pavimentacion, bordillos, andenes,
arborizacion, empradizacion y jardineria de las zonas verdes a la secretaria de Planeacion

Municipal.

c) Especificaciones sobre acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, a las

respectivas empresas 0 a los entes que presten este servicio en el municipio.

PARAGRAFO 1.- La Secretaria de Planeacion y las respectivas Empresas de Servicios
Publicos, deberan atender las solicitudes de especificaciones respectivas, en un término no

mayor a quince (15) dias calendario, contados a partir de la fecha de su presentacion.

PARAGRAFO 2.-Para fijar las especificaciones, las respectivas Empresas Publicas, deberan
tener en cuenta las disposiciones de zonificacion y la posibilidad de conexién de las redes

propuestas a las redes generales de la cabecera urbana.

En caso de que un servicio no se pueda conectar a la lotificacion propuesta, debera establecerse
este hecho en la certificacion, fijando el plazo dentro del cual podrd hacerse la conexion
solicitada. En los casos que considere necesario, la Secretaria de Planeacion, podra exigir al

interesado la presentacion de estudios de suelos para fijar especificaciones.

ARTICULO 11.- ANTEPROYECTO GENERAL.- Basado tanto en las especificaciones
urbanisticas como en las de construccion, el interesado debera elaborar un anteproyecto general

que comprende:

1) Memoria descriptiva de la parcela cuya urbanizacion se propone, que deberd incluir

escritura, tradicion y otros antecedentes legales.

2) Planos a escala 1: 1. 000 que contendran:

a) Curvas de nivel a cada un metro, referenciadas al nivel del mar.
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Referencia a las coordenadas geograficas del instituto geografico “Agustin Codazzi”,
correspondientes a la cabecera urbana. Estas pueden ser notificadas por la Secretaria
de planeacién Municipal, con base en los levantamientos topograficos urbanos incluidos
en el EOT.

Lineas de propiedad, dimensiones acotadas y calculos de &reas, nombres de las
urbanizaciones y de los propietarios colindantes.

Red de vias, que indiquen: Ejes y derechos de vias, empates con vias existentes o
aprobadas (del plan vial general o de otras urbanizaciones y nomenclatura).

Secciones transversales de vias indicando las rasantes proyectadas y las pendientes de
cada calle.

Secciones longitudinales de vias indicando las rasantes proyectadas y las pendientes de
cada calle.

Manzanas, indicando su numeracidn, lotes, indicando el nimero de identificacion y las
dimensiones de cada uno de ellos.

Zonificacion del &rea de la urbanizacion, de acuerdo con lo restablecido por el plano y el
reglamento de zonificacion.

Cuadro de areas destinadas a los diferentes usos y su reparto porcentual en relacion al

area total.

3) Proyecto del Reglamento interno de la urbanizacion, el cual debera seguir los lineamientos

generales establecidos por el Reglamento y el plano de zonificacion

ARTICULO 12.- LICENCIA PARA CONSTRUCCION.- El anteproyecto general a que se refiere el

articulo anterior, debera ser presentado para el estudio y aceptacion preliminar a:

a) La Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces, la cual deberé rendir al interesado su

concepto sobre el cumplimiento de las especificaciones urbanisticas, dentro de un término

no mayor a quince (15) dias, contados a partir de la presentacion de la solicitud

correspondiente.

b) Aceptado el anteproyecto por la Secretaria de Planeacion, el interesado debera proceder a

elaborar proyectos detallados de vias de conformidad con el anteproyecto y cifiéndose a las
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especificaciones de construccion fijadas, para presentar a la Secretaria de planeacion, la
cual impartird su aprobacion o negacion en un término no mayor de treinta (30) dias
calendario contados a partir de la fecha de presentacion de la correspondiente solicitud.

c) Basado en las especificaciones urbanisticas y de construccién ya aprobadas y en las
especificaciones fijadas por las respectivas empresas sobre acueducto, alcantarillado, red
eléctrica y teléfonos, cberd presentar los planos detallados de estos servicios a las
respectivas empresas, para su aprobacion, las cuales deberan aprobarla o negarla en forma
motivada en un plazo no mayor de quince (15) dias calendario a partir de la fecha de su
presentacion. GQuando las empresas mencionadas estén en capacidad de elaborar estos
proyectos, el interesado podra contratar directamente con ellas, la realizacion de dichos

trabajos.

Cumplida la anterior tramitacion el interesado debera presentar a las Secretaria de Planeacion,
los planos detallados para la ejecucion de las obras, debidamente aprobados, el Anteproyecto
General y el Reglamento Interno de Lotificacion aceptados en forma preliminar. Esta
dependencia, dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de aprobacion que
garantice la ejecucion de las obras y la cesion de las zonas de uso publico por parte de los

interesados al Municipio, expedira la licencia de construccion.

ARTICULO 13.- GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO.- Para asegurar la correcta ejecucion de las
obras de urbanizacion propuestas en el programa total o para cada una de las diferentes etapas
de realizacion, el interesado deberd constituir ante la personeria municipal, una garantia de
cumplimiento que podra ser otorgada por una entidad o una compafiia de seguros, por el término
que fije la Secretaria de Planeacion y cuya cuantia cubre el diez por ciento (10%) del costo de
las obras de urbanizacion por ejecutar en el plano o etapa propuesta. Dicho costo sera estimado

por metro cuadrado de &rea neta de construccion.

ARTICULO 14.- CESION DE ZONAS.- Ademés de la garantia de que trata el articulo anterior, el

contrato debera contener la promesa de ceder al municipio las areas o zonas de terreno de uso
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publico fijadas en el Anteproyecto aceptado por la Secretaria de Planeacion o quien haga sus
veces, una vez ejecutadas las obras de urbanizacion correspondientes al plan total o a la etapa
prevista. Asi mismo, la obligaciéon de responde por la buena ejecuciéon de que hayan sido
recibidas a satisfaccion de la Secretaria, previo el visto bueno de las respectivas Empresas de

servicios publicos.

Para tal fin, constituira el interesado una garantia de la calidad de las mismas, equivalente al 3%

de su valor.

PARAGRAFO.- Durante dicho periodo, cualquier deterioro que presenten las obras, debera ser
reparado por el interesado, a su costa dentro de los diez (10) dias siguientes al aviso dado por la
Secretaria. En caso de no ser ejecutada la reparacion oportunamente, el Municipio la llevara a

cabo y haré efectiva la garantia.

ARTICULO 15.- INTERVENTORIA.- Una vez otorgada la licencia para ejecutar el programa de
lotificacion, el interesado debera comunicar por escrito a la Secretaria de Planeacion y a los
entes que presten los servicios Publicos de la cabecera urbana, la fecha de iniciacion de los
trabajos de construccion de las obras, asi como la identificacion de las firmas contratistas
encargadas de ejecutar la obra, a fin de que la Secretaria de Planeacion y los entes
mencionados ejerzan la interventoria técnica correspondiente. Tanto el interesado como la firma
o firmas contratistas de las obras deberan respetar a los interventores y otorgar todas las

facilidades para el desempefio de sus funciones.

ARTICULO 16.- FUNCIONES DEL INTERVENTOR.- Son funciones de la interventoria las
siguientes:

a) Convenir con el contratista el programa detallado para la ejecucion de los trabajos.

b) Verificar las calidades de los materiales, directamente o por medio de pruebas de laboratorio

que deberéa costear el interesado.
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c) Rechazar los trabajos deficientes ejecutados o los materiales que no se ajusten a las
especificaciones.

d) Ordenar la suspension de los trabajos, cuando no se dé cumplimiento a las especificaciones
0 a los proyectos aprobados, y

e) Recibir las obras, parcial o totalmente ejecutadas segun el programa de trabajo acordado y

dejar constancia en un acta.

ARTICULO 17.- MODIFICACIONES.- Cuando durante la ejecucion de las obras, el interesado
considere necesario introducir modificaciones menores, que alteren los programas aprobados,
dichas modificaciones requieren para su ejecucion la aprobacion de la Secretaria de Obras

Publicas Municipales.

ARTICULO 18 - PLANO DEFINITIVO. - Una vez terminadas las obras, el interesado debera
efectuar el levantamiento topografico del plano de la lotificacion realizada, el cual debera estar
referido al plano de la cabecera urbana. En el plano definitivo de la lotificacion deben aparecer
claramente demarcadas las obras ejecutadas, las manzanas con lotes o solares abscisados e
identificados, los limites de la ubicacion, el perfil transversal de las vias con indicacion de las
redes de servicios y los antejardines, las areas de uso comercial e institucional con su loteo
debidamente abscisado las areas destinadas al uso publico o zonas definitivas de cesion
claramente abscisadas e identificadas y el cuadro general de areas complementando con las

relaciones porcentuales respectivas.

PARAGRAFO.- El original del plano definitivo junto con las correspondientes carteras, y el
archivo magnético, deberé ser presentado por el interesado a la Secretaria de Planeacion para
su revision y aprobacion final, la cual debe producirse dentro de un término no mayor de diez
(10) dias. La oficina de Planeacion Municipal, no expedira licencia de construccion para lotes de

lotificacion que no hayan cumplido este requisito.
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ARTICULO 19.- ESCRITURA PUBLICA DE CESION.- Para formalizar la escritura de las obras
de urbanizacion y de las areas o zonas definitivas destinadas al uso publico, el interesado
debera presentar ante la Personeria Municipal, junto con un proyecto de minuta para dicha
escritura, el acta de recibo final de las obras de urbanizacién levantada por la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas Municipales. Dentro del término de diez (10) dias calendario
contados a partir de la presentacion de estos documentos, la Personeria del Municipio revisar el
proyecto de minutas y si es el caso, introducird las modificaciones que considere necesarias en

cumplimiento de sus funciones.

PARAGRAFO.- Junto con la Escritura Publica de Cesion debera protocolizarse un resumen del

reglamento interno y una copia del plano definitivo de la lotificacion, aprobada por la Oficina de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 20.- DESENGLOBE CATASTRAL.- Una vez firmada y debidamente registrada dicha
escritura, la personeria enviara a la Oficina Seccional de Catastro una copia del plano definitivo a

fin de que dicha Oficina efectue el desenglobe de la propiedad lotificada.

CAPITULO Il

DE LA REGLAMENTACION INTERNA DE LOTIFICACION

ARTICULO 21.- Toda lotificacion debera tener una reglamentacion que transcriba normas de la
zonificacion correspondientes, las especificaciones urbanisticas y las reglamentaciones
particulares sobre voladizos, alturas, aislamientos, avances, proyectos de conjunto y las demas

que por su caracter restrictivo no estén comprendidas en el reglamento de la zonificacion.

Esta reglamentacion debera ser complementada con un plano donde se indique claramente el

tipo de uso respectivo (vivienda unifamiliar, multi familiar, comercio, industria, zonas verdes, usos
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publicos, etc.), de cada zona. Esta deberd ser incorporada al plano de zonificacion de la

cabecera urbana previa aprobacion de la Junta de Planeacion Municipal.

ARTICULO 22.- La reglamentacion interna deberd estipular la obligacion que adquiere el
urbanizador de publicarla para conocimiento de los compradores de lotes y protocolizar junto con

la escritura pablica la venta de cada lote.

PARAGRAFO 1.- En las escrituras publicas de venta de los lotes debera incluirse una clausula
que diga: “El comprador declara conocer la reglamentacion interna de la lotificacion, y tanto él

como sus cohabitantes se obligan a su cumplimiento”.

PARAGRAFO 2.-Todo propietario de lote o lotes en una lotificacion podra exigir judicialmente a

los demas coduefios el cumplimiento estricto de la reglamentacion interna de lotificacion.

CAPITULO IV

DE LAS VIAS

ARTICULO 23.- Las vias principales conservan su ancho original, descrito en la siguiente tabla:
Carreralb:  7m

Carrera 1c: 6 m.

Carrera 2: 9m.

Carrera 3 Entre calles 6y7: 10m

Carrera 3 Entre calles 7y 8: 15.6 m

Carrera 4: 54m

Carrera 4 (sector avenida via Garagoa): 10.6 m

Carrera 5: 54ma 65m
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Calle 1: 5m.
Calle 2: 5m
Calle 3: 5m
Calle 4. 7m
Calle 5: 6.6 m
Calle 6: 8.6m
Calle 7: 8.6m
Calle 8: 7.3m
Calle 9: 6.2m

Diagonal 9:  55m

ARTICULO 24- Las vias nuevas, deberan conservar un ancho de 6 metros de calzada y cuando

menos 1.50 m . de andén a cada lado.

ARTICULO 25 .- SEPARADORES.- Las vias de varias calzadas tendran los siguientes

separadores normales: 0,5 m a 1 metro.

ARTICULO 26 - ANDENES.- Las vias tendran como minimo 1.50 m de anden con sus

correspondientes radios de empate y uniformidad

CAPITULOV

DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 27.- Toda urbanizacion debera estar provista de los servicios publicos de

alcantarillado, acueducto, teléfono, energia eléctrica y alumbrado publico, las especificaciones
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que hayan adoptado las respectivas empresas y las normas generales que se indican en el

presente capitulo.

ARTICULO 28 . - ALCANTARILLADO.- Existira el sistema separado para el manejo de aguas
que es aquel en el cual para la conduccion de aguas lluvias, se emplean redes y canales
independientes de las redes utilizadas para las aguas residuales, segun cada caso seran

determinados por la oficina respectiva.

ARTICULO 29- Ninguna red que preste el servicio de alcantarillado, sera construida por lugares

diferentes a los ya previstos como vias o espacios publicos. En ningun caso se permitiran

construcciones de cualquier uso, sobre cualquier red de servicios.

PARAGRAFO: En los casos donde existan constricciones sobre redes de alcantarillado, no se

permitird hacer cualquier tipo de modificacién a dicha construccion, sin la modificacién o

reubicacion de las redes existentes debajo de ella.

ARTICULO 30.- ACUEDUCTO.-

a) Las tuberias en el servicio de acueducto se ubicaran de preferencia debajo de la zona
verdes de los andenes de acuerdo con las normas que establezca la respectiva empresa,

sobre profundidades y distancias entre las lineas de propiedad.

b) En las urbanizaciones residenciales, deberan colocarse hidrantes para extincion de

incendios a una distancia maxima entre si de 300 metros.

ARTICULO 31 . - ENERGIA.-
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El sistema de suministro de energia eléctrica para el alumbrado publico y para los servicios
domesticos e industriales, se hara por medio de: Redes aéreas en poste de concreto,
metéalicos o de madera y por subterranea en zonas donde las condiciones de terreno lo
permitan. Las redes subterraneas siempre tendran doble canalizacién por cada andén, a las

distancias de la linea de propiedad y profundidades que establezca la respectiva empresa.

Todas las urbanizaciones deberan ejecutar las construcciones para las sub-estaciones
eléctricas necesarias en los sitios y con las especificaciones indicadas por la respectiva

empresa.

En las parcelaciones donde sea necesario pasar con redes eléctricas de alta tension,
deberan dejarse caminos o servidumbres destinados a los servicios de mantenimiento de las
torres y de los cables y no se permitirdn construcciones a menos de 12 metros de distancia,
tomados desde la proyeccion de las redes, pero el area asi fijada podra utilizarse para

cultivos, zonas verdes o zonas de recreacion.

ARTICULO 32. - TELEFONO.- El servicio telefonico tendra redes aéreas o subterraneas segin

lo establezca la empresa de teléfono para cada caso.

PARAGRAFO.- PERIMETRO DE SERVICIOS PUBLICOS. Es la linea que delimita el &rea dentro

de la cual se suministra el correspondiente servicio.

ARTICULO 33. - NORMAS GENERALES.- Segun la ubicacién de las urbanizaciones o

parcelaciones, del plano de zonificacion, las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado,

energia eléctrica, teléfonos y vias, seran las siguientes:

3)

Zona rural: Son las aguas suministradas por la empresa de acueducto o en su defecto, los

acueductos rurales 0 pozos realizados por los propietarios de cada lotificacion. Alcantarillado
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por el sistema de pozo séptico, no se exige alumbrado publico, ni luz eléctrica, ni servicios

telefonicos.

Zonas de vivienda urbana: Agua suministrada por el acueducto municipal. El alcantarillado
local debera conectarse a la red de colectores municipales, en caso de que no sea posible,
deberd construirse en forma tal que pueda conectarse posteriormente. Una red de energia

eléctrica, red telefonica con servicios para cada uno de los lotes, vias en cemento o asfalto.

Zonas su urbanas: Lo mismo que las zonas de vivienda urbana. Se permitird el uso de
barrenos 0 pozos para el suministro de agua en donde no pueda ser suministrada del
acueducto municipal. Se permitira el uso de pozos sépticos, si no existe la posibilidad de
conectarse los desaglies a la red de alcantarillado municipal. Las vias en recebo. Se exige

ademas el estudio de Impacto Ambiental otorgado por la Autoridad Ambiental
Correspondiente.
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CAPITULO VI

LOTES Y MANZANAS

ARTICULO 34. - MANZANAS.- Las manzanas deberan disefiarse de manera que retnan las

siguientes condiciones:

Proveer espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos
contemplados en la zonificacion.

Buscar la mayor economia en el area de vias.

Aprovechar las condiciones topograficas.

Obtener un eficiente drenaje en las aguas lluvias.

No exceder de una longitud maxima de 70 metros entre vias.

En las zonas Sub urbanas de uso mixto, proveer de espacios necesarios para

estacionamiento de vehiculos.

ARTICULO 35. - LOTES.- Todos los lotes deberan reunir las siguientes caracteristicas:

a) Tener acceso inmediato a la via publica.

b) Posibilidad de conexion a servicios.

c) Formas regulares y facilmente deslindables.

d) Orientacion determinada por: asoleacion minima, dominio del paisaje, aprovechamiento de
las caracteristicas topograficas.

e) Dimensiones mayores en |os lotes e esquina para permitir el antejardin en las dos vias.

PARAGRAFO.-

Unicamente se aceptaran las servidumbres indispensables para las instalaciones de las redes de

servicio publico.
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ARTICULO 36 . - DIMENSIONES DE LOS LOTES Y SESIONES PARA USOS PUBLICOS.-
Toda lotificacion, urbanizacion o parcelacion debera someterse a las especificaciones minimas
de areas de lote y sus correspondientes minimos, lo mismo que prever y ceder al municipio las
areas minimas que se requieren para las zonas verdes, escuelas y otros servicios comunales y

publicos que con base en los porcentajes expresados asi.

A partir de 1000 m2 A partir de 4000 m2 A partir de 10000 m2
Cesion

10 metros por cada 50 metros de construccion en vivienda
Uso Recreativo 30% del area de sesion 35% del area de sesion 40 % del area de sesion
Uso mixto

10% de la sesion
Uso administrativo 0.5 % del area de construccion para administracion, seguridad, emergencias, etc.

ARTICULO 37.- En el area correspondiente a parques, el urbanizador debera realizar la
empradizacion, la arborizacion, asi como dotarla de los servicios necesarios de agua y construir
los senderos y campos deportivos que formen el parque. Estas dotaciones junto con el area

respectiva, deberan cederse al municipio para destinarla al uso publico.

ARTICULO 38.- El area destinada a escuelas podra vincularse estrechamente al parque y el
urbanizador debera dotarla de los mismos servicios publicos y accesos a la via publica, que los

demas solares de la urbanizacion.

ARTICULO 39 .- El urbanizador debera ceder todas las areas correspondientes a vias y
estacionamientos publicos. El porcentaje de las areas de acuerdo con las necesidades y disefios

de la lotificacion.
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CAPITULO VII

DE LA PRESENTACION DE PLANOS

ARTICULO 44 : Para la tramitacién de urbanizaciones y parcelacion ante la Secretaria de
Planeacién Municipal, los planos deberdn presentarse en planchas tamafio setenta por cien
(70x100) centimetros.

PARAGRAFO 1.- En el area destinada para dibujo, los cuadros de areas, convenciones y
perfiles de vias deberan dibujarse preferencialmente hacia el costado derecho del papel, 0 en su
parte inferior y deberan indicarse los nombres de las manzanas, los nimeros, frente y areas de

los lotes.

En caso de que la lotificacion conste de una plancha, la zona (til de dibujos llevara de contorno

un espacio de cuatro centimetros para empates y detalles complementarios para mayor claridad.

En el dibujo de la urbanizacion deberd indicarse las zonas aledafias indicando los perfiles de
vias y construcciones existentes. La plancha llevara un margen de contorno de un centimetro.

Los dibujos, letreros y cotas deben ser cuidadosamente ejecutados.

PARAGRAFO 2.- Se usaran las siguientes escalas:
Para urbanizaciones: 1:2.000 — 1:500
Para parcelaciones: 1:2.000

Para todas las medidas se usara el sistema métrico decimal.
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PARAGRAFO 3.- Para la tramitacion de modificaciones de loteo, modificaciones de las vias y
canjes de zonas. La localizacion debera incluir lotes vecinos y alrededores hasta 50 metros y se
dibujara en el extremo inferior derecho de la zona de dibujo indicando el nombre de la manzana,

numero frente y fondo de los lotes, distancias a las esquinas, ancho de las vias y nomenclatura.

El dibujo de la modificacion del loteo propuesto se hara en forma detallada, indicando nimero,
frentes, fondos, antejardines y aislamientos de los nuevos lotes. Para modificaciones de vias se
indicardn andenes, antejardines y calzadas con sus cotas respectivas, se agregara un corte

transversal. En caso de que haya edificaciones se deberan indicar en el plano.

CAPITULO Vil

DE LAS AGRUPACIONES DE VIVIENDA Y LOS PROYECTOS DE CONJUNTO
PARA LAS ZONA DU.

ARTICULO 45- Toda persona natural o juridica que cumpla con las condiciones expresadas en
éste acuerdo podra desarrollar dentro del municipio, proyectos de conjunto 0 agrupaciones de
vivienda. También podra adaptar terrenos urbanizados para estos fines mediante las

operaciones correspondientes al englobe de los lotes existentes.

PARAGRAFO 1t En las urbanizaciones para proyectos de conjunto, se cederan las vias
publicas de acuerdo con los anchos establecidos en el articulo 23 y 24 de éste Acuerdo. Las
demas zonas dedicadas a proyectos de conjunto, serd autonomia de la comunidad que compone

la agrupacion, cederlas al municipio o no.

PARAGRAFO 2- El proceso de conjunto podréa construirse por etapas y por diferentes personas,

siempre y cuando se respeten los disefios originales y aprobados.
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ARTICULO 46- El predio de un conjunto puede estar formado por un superlote o
supermanzana, que por englobe de varios lotes en el cual desaparezca el concepto de la
propiedad en lotes individuales, o en un predio que mantenga la subdivisién de los lotes pero
que subordine la disposicion de los mismos a las areas de servicios de propiedad comunal. El

area minima para proyectos de conjunto, no podra ser inferior a 3.000 m2.

ARTICULO 47- Un proyecto de conjunto puede tener un uso comercial, institucional, recreativo
o residencial. En este sentido la Secretaria de Planeacion Municipal, debera sefalar el uso
principal y los usos complementarios de acuerdo a la zonificacion de la zona urbana del

municipio.

ARTICULO 48- Los proyectos de conjunto de vivienda, ademds de las normas ya establecidas,

tendran en cuenta en su disefio las siguientes condiciones:

a. Estacionamiento para residentes, visitantes y usuarios en general.
b. Jardines, areas recreacionales y deportivas
c. Ensu disefio vial, facilitaran el acceso facil a los centros de servicios basicos como centros

educativos, guarderias, etc.

ARTICULO 49 Los conjuntos arquitectonicos deberan ser revisados en su etapa de
anteproyecto por la oficina de planeacion municipal, y para tal efecto, los interesados deberan
presentar los disefios arquitectonicos, disefios, distribucion de espacios, plan vial, plan de
servicios, arborizaciones, e implantacion del conjunto dentro de la distribucion urbana de la
cabecera urbana. LA continuidad de las vias con las vias urbanas, seré obligatoria, al menos en

las vias principales.
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CAPITULO IX

ZONA EN DESARROLLO URBANISTICO DC.

ARTICULO 50- Usos principales: vivienda. Usos complementarios: Oficinas, bajo novel de
comercio como: modisterias, salas de belleza, artesanias, cafeterias, restaurantes, siemprey
cuando no causen molestias a los vecinos con exceso de ruidos y olores. También se
permitiran: edificios religiosos, clubes sociales y deportivos, bibliotecas, instituciones
educativas, instituciones asistenciales

ARTICULO 51- Densidades adoptadas, area de lote y frente minimo:

Frente: 12 metros Minimo.
Fondo: 12 metros Minimo.
Densidad de construccion: 1.70 (170%) Méaximos
Densidad de Ocupacion 0.65 (65%) Maximos

ARTICULO 52 - Altura y Numero de Pisos: Para viviendas unifamiliares la altura sera de 5.70 m.
Es decir, de dos pisos. Para viviendas multifamiliares la altura maxima sera de 11.20 m. Es
decir, de cuatro pisos de altura.

PARAGRAFO: Para construcciones de alta densidad y para usos institucionales, recreativos,

asistenciales o de servicios basicos y cuya altura sea mayor o igual a 3 pisos, se requerird
estudio de suelos.

ARTICULO 53 - Podran levantarse proyectos de conjunto en esta zona, siempre y cuando el
area no sea menor a 3.000 metros cuadrados y satisfaga los requerimientos de servicios

establecidos en el reglamento de urbanizacion y proyectos de agrupacion.
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CAPITULO X

ZONA SUBURBANA O MIXTA ZSU

ARTICULO 54- Usos principales: Instalaciones comerciales en general, depositos y talleres,
comercio al por mayor, talleres de reparaciones, toda clase de fabricacion pesada y toda clase
de industria que por razones de su olor, ruidos, vibracién humos, gases, residuos, deben estar
alejadas de las zonas urbanas residenciales. Todas aquellas actividades que requieran Licencia
Ambiental.

ARTICULO 55. Areas de frente minimo: 20 metros.

ARTICULO 56- Area de ocupacion: 70%

ARTICULO 57- Area de construccion: 60%

ARTICULO 58- Area de construccion: 150%

ARTICULO 59 Deben proveer &reas de estacionamiento, parqueo, cargue y descargue.

CAPITULO XI

ZONAS DE RECREACION ZR

ARTICULO 60: Uso: Destinadas a parques, jardines, plazas recreativas, campos deportivos,
areas de prado y bosques.
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En las zonas de propiedad publica Unicamente se permitiran alificaciones destinadas a la
administracion o complementarios y a los usos relacionados con la jardineria y el

embellecimiento de esas zonas.

Las zonas de propiedad privada, podran aprovecharse con usos agropecuarios y forestales,
campos deportivos. No se permitiran edificaciones, reparaciones o modificaciones, fuera de las

estrictamente necesarias para su funcionamiento.

CAPITULO XII

ZONAS DE PROTECCION Y RECUPERACION ZRc

ARTICULO 61- Usos. Destinados a la recuperacion y proteccion, donde no existe posibilidad de
desarrollo de infraestructura ya que son zonas de amenaza de cualquier tipo. Solo pueden
dedicarse a actividades recreativas pasivas, construccion de senderos peatonales, Kioscos y

afines.

PARTE Ill DE LA TRAMITACION

CAPITULO XIlI

ARTICULO 62- Solamente podran presentar planos:
a. Arquitectos matriculados en la Secretaria de Planeacion Municipal.

b. Los célculos estructurales deben ser presentados por ingenieros debidamente matriculados

en la secretaria de Planeacion Municipal.
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PARAGRAFO: Los delineantes de Arquitectura, titulados e inscritos en la secretaria de
Planeacion, solo podran presentar planos arquitectonicos cuando la construccion no exceda los
sesenta metros cuadrados (60 m2) y la altura no sea mayor a un (1) piso Yy la construccion sea

planteada en una sola etapa.

ARTICULO 63- Demarcacion:

a. Para construcciones en las nuevas urbanizaciones que tengan la reglamentacion
respectiva, no se requerird demarcacion.

b. Para construcciones y urbanizaciones existentes o en cualquier otro sector de la cabecera
urbana, debera anexar un formato de solicitud, proporcionado por la Secretaria de
Planeacion Municipal, donde se consignara informacion béasica de la futura construccion y
esquema de localizacion general, asi como el uso ¢ la construccion, de acuerdo a la
zonificacion ya establecida,  previa presentacion de los recibos correspondientes. La
secretaria entregara esta demarcacion en un plazo no mayor a 5 dias habiles luego de la
solicitud en la cual se especifiquen las normas y reglamentos de la zona donde se va a

desarrollar la construccion.

ARTICULO 64- Para solicitar la aprobacion del proyecto de construccion, deberan presentarse

los siguientes planos:

a. Localizacion con medidas del area del lote, distancias a la esquina mas proxima, antejardin,
nidmero de pisos de las construcciones aledafias, anchos de las vias y andenes,
indicaciones sobre nimero de pisos y volumen de construccion del proyecto, este plano
debera presentarse en una plancha de cincuenta centimetros por treinta y cinco centimetros
(50x30cm) en una escala 1:200 o 1:500.

b. Planta ejes, cimientos y desaglies. La planta general de cada uno de los pisos, cortes y

fachadas.
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c. Detalles de empalme con construcciones vecinas

d. Calculos estructurales sila construccion excede los 3 pisos, para cualquier uso.

e. Cuadro de areas indicando el &rea construida, el area de ocupacion, area libre, patios,

jardines, etc.

f. Estos planos deben presentarse en dos copias heliograficas o impresas de un medio
magnético en tamafio 70x50 cm. Debidamente acotados y con la rotulacion necesaria para la
identificacion de la construccion, propietario, direccion, proyectista responsable, etc. y
deberd ir acompafado de los siguientes documentos:

. Solicitud de la aprobacion de planos y la expedicion de la Licencia de construccion.

. Certificado de Paz y Salvo con el municipio por todo concepto

. Recibo de pago del impuesto predial del dltimo afio

. Copia de la escritura de propiedad del lote donde se va a realizar la construccion.

. Certificacion de la disponibilidad de servicios publicos expedida por la empresa que preste

el servicio.

ARTICULO 65 Licencia de Construccion: Una vez cumplidos las normas establecidas, el
municipio a través de la Secretaria de Planeacion Municipal, expedira Licencia de Construccion

respectiva, una vez que el propietario haya presentado el recibo de pago por liquidacion de
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impuesto de construccion bajo las tarifas que tenga establecido el municipio en su Caodigo de
Rentas Municipales.

PARAGRAFO. Las Licencias de construccion tendran una validez de un (1) afio, y podran ser

revalidadas hasta por un tiempo igual, previo pago del impuesto respectivo que el municipio
establezca en su Cadigo de Rentas Municipales, para estos casos.
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CAPITULO XIV

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 66- De la administracion: La administracion del presente Codigo, estara a cargo de

la Junta de Planeacion y de la Secretaria de Planeacion Municipal, asi:

a. AlaJunta de Planeacion corresponde resolver aquellas solicitudes cuya decision le confiere
el presente codigo, Yy atender y resolver apelaciones que se hagan sobre decisiones

tomadas por la Secretaria de Planeacion.

b. Corresponde a la Secretaria de Planeacion hacer cumplir las normas expresadas en el
presente acuerdo, aprobar los proyectos de lotificacion y construccion, expedir
certificaciones relacionadas con el uso del suelo y suministrar informacion al pablico y hacer

la debida divulgacion al presente acuerdo.

ARTICULO 67- Clausula de Salvedad: Si por cualquier inciso, oracion, articulo del presente
acuerdo de urbanismo fueren impugnados por cualquier razon ante el tribunal y declarados
inconstitucionales o nulos, tal sentencia no afectard, menoscabara ni invalidara las restantes
disposiciones del codigo, sino que su efecto se limitard a las palabras, inciso, oracion, articulo o
parte especifica asi declarados inconstitucionales o nulos y la nulidad o invalidez de estos en
alglin caso, no se entendera que afecta o perjudica en sentido alguno su aplicacién o validez en

cualquier otro caso.

ARTICULO 68 -. ARTICULO 51 -. Toda persona natural o juridica, publica o privada que esté
utilizando el suelo o pretenda utilizarlo para usos condicionados en éste Acuerdo, debera
solicitar al municipio el concepto de viabilidad técnica y el correspondiente permiso de

construccion
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ARTICULO 69 -. La expedicion del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener las
Licencias Ambientales y de construccion que expedird el municipio o la autoridad ambiental

correspondiente y sin las cuales no podra iniciar la construccion de las obras.

ARTICULO 70 -. La viabilidad técnica del uso del suelo no podré ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil, penal o de cualquiera otra indole en que pudieren incurrir los

permisionarios

ARTICULO 71 -. Cuando se acometa la construccion de obras o el cambio del uso del suelo con
la obtencion del respectivo permiso del Alcalde Municipal en ejercicio de las funciones policivas
y con base en los articulos 15 y 215 del Codigo nacional de Policia, ordenara la suspension
inmediata de la obra, ademas de la aplicacion de las sanciones establecidas en el Decreto 1052
de 1998 por el cual se reglamentan las disposiciones referentes a licencias de construccion y

urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana, y las sanciones urbanisticas

ARTICULO 72- Clausula derogatoria: A partir de la fecha de vigencia del presente codigo de

Urbanismo, quedan derogadas todas las disposiciones anteriores.

PARAGRAFO: Esta normativa urbana hace parte integral del Proyecto de Acuerdo de Adopcion
del esquema de Ordenamiento Territorial de Chinavita

Publiquese, Comuniquese y Cumplase

Firmado en el municipio de Chinavita, a los del mes de del 2000
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Presidente del Concejo Mpal.

Secretaria
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