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GLOSARIO

ACTIVIDAD CONTAMINANTE: Toda aguella que vierte en los medios liquido,
a&reo y terrestre, emisiones solidas, liquidas, gaseosas 0 energéticas que por su
naturaleza, caracteristicas, concentracion o volumen imposibiliten o dificulten su
absorcion, dispersion o degradacion por medio de los mecanismos naturales de
depuracion.

ADICION : Extension o aumento en € érea, atura o equipo de una edificacion.

AFECTACION: Toda restriccion impuesta por una Entidad Publica que limite o
impida la obtencion de funcionamiento, por causa de una obra publica o por
proteccion ambiental.

AGROINDUSTRIAL : Son agquellas instalaciones donde se procesan y transforman
productos agropecuarios.

AGRUPACION: Es € desarrollo Urbanistico - Arquitecténico compuesto por tres
0 Mas unidades de un mismo uso y sus complementarios, integrado en su totalidad
por areas de propiedad y uso privado comunal, o de la combinacion de &reas de uso
y propiedad comunal con areas de uso y propiedad individual.

AGRUPACION DE VIVIENDA: Es un grupo de edificaciones, construcciones, y
areas libres, en las cuales se integran los aspectos urbanisticos y arquitectonicos de
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varias unidades de un uso principad resdencia y sus usos comunaes
complementarios en un super lote, 0 en un predio conformado por lotes individuales,
pero, cuya disposicion esta subordinada a areay alos usos de propiedad comunal.

AISLAMIENTO: Espacio no edificable sobre la superficie de un predio, situado
entre los linderos y e perimetro edificable de cada planta o piso de la edificacion a
levantar: considérese @ aidamiento como propio de cada planta y segin su
ubi cacion respecto del predio o planta de la edificacion se denominara

a. Frontal o antgjardin: Area libre no edificable en d primer piso. Aidamiento entre
lalinea de demarcacion y € limite de ubicacion de la fachada exterior, delantera o
principa de la edificacion. Se le [lamara lateral en los predios de esgquina para los
cuaes selo exigen.

b. Laterd : Comprendido entre e limite de ubicacion de la edificacion o perimetro
del areaedificabley d lindero lateral del predio.

c. Posterior: Es @ comprendido entre d limite de la edificacion y € lindero
posterior del predio, considerado a partir del segundo piso en toda la extension
del lindero posterior.

ALCOBA : Espacio construido dentro de una edificacion destinada a dormitorio.
ALMACEN : Eslaedificaciéon de uso predominantemente comercidl.

ALTURA : a De la Edificacion: Digtancia vertical entre d punto medio de la
cubiertay la cota o nivel medio del frente del predio.

b. Alturade pisos. Alturade un edificio dada en nimero de pisos o plantas.

c. Altura ttil por pisos. Distancia vertical entre pisos de plantas sucesivas.

ANCHO DE VIA: Digtancia entre las lineas de demarcacion o dinderamiento en que
estdn comprendidas | as vias vehiculares 0 peatonales.

ANCHO DE LOTE: Distancia entre los linderos laterales del |ote cuando estos son
paralelos. Cuando no lo son, es la distancia entre dichos linderos medida sobre una
linea perpendicular a la bisectriz del angulo que se forma a proyectar los linderos
laterales del predio. La medida se tomara por € punto medio de la bisectriz,
comprendido entre los linderos fronta y posterior del |ote.
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ANTEJARDIN : Area de propiedad privada, comprendida entre la linea de
demarcacion y € parametro de la construccion con frente sobre la via.

ANDEN O ACERA: Supeficielatera de unaviadestinada a transito peatondl.

ANTEPECHO : Altura entre @ nivel del piso acabado y € extremo inferior de una
ventana, vano o vacio.

AREA BRUTA: Corresponde al &reatotal de un lote o terreno.

AREA BRUTA URBANIZABLE: Resultante de descontar las areas no urbanizables
dd éreabruta

AREA CONSTRUIDA: Tota del area edificada en todas las plantas o niveles de un
edificio, sin incluir los balcones descubiertos, azoteas, pérgolas abiertas por los
lados, aleros o areas bajo voladizos abiertos.

AREA CUBIERTA: Todo espacio limitado en forma continua en su plano superior
por elementos o materiaes artificiaes.

AREA DE CANJE: Tiene por objeto regularizacion de linderos de terrenos y que
por lo tanto se reservan para ser intercambiada por terrenos de predios vecinos.

AREA DE OCUPACION Y OCUPADA: Supeficie dd lote ocupada por
edificacion o parte de edificacion correspondiente a primer piso. Corresponde al
total de la edificacion cubierta del primer piso.

AREA DE EXPANSION URBANA: Areaurbana sin edificar que no esté dotada de
infraestructura vid y de sarvicio.

AREA DE RESERVA: Areas no sometidas a proceso de urbanizacion, reservadas
por e urbanizador para desarrollo posterior.

AREA DE RESERVA URBANA: Area dedtinada para futuros desarrollos
urbanisticos de interés socia o/y para programas de vivienda.
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AREA DEL LOTE: Superficie de proyeccion horizontal del predio, comprendido
entre los linderos.

AREA INUNDABLE: Terrenos que pueden ser cubiertos por agua proveniente del
crecimiento o avenida de las corrientes y depdsitos de agua.

AREA LIBRE: Superficie resultante después de descontar del area del predio, €
area cubierta. El area dedicada a ventilacion, menor que € patio minimo exigido, no
se contabilizara como arealibre.

AREA NETA URBANIZABLE: Resultante de descontar las afectaciones ddl area
bruta urbanizable.

AREA NETA UTIL: Areas que pueden ser destinadas a uso privado, y son las
resultantes de descontar las cesiones por viaidad publicay las cesiones Tipo A del
area neta urbanizable.

AREA NO EDIFICABLE: Son todas las areas con restricciones fisicas o de
zonificacion, en las cuales no se puede redizar ningun tipo de edificacion.

ZONA URBANA DESARROLLADA: Son aquellas érea que por sus restricciones
fisicas 0 topogréficas o por tratarse de areas de reserva agrolégica, ambiental o
forestal no pueden ser sometidas a procesos de urbanizacion, apliquese también en
|as éreas Situadas fuera del perimetro urbano.

AREA URBANA: Condituye @ espacio dd &ea del Municipio de Guamal,
reglamentado por e presente ordenamiento en € interior del cual se presentaran los
servicios publicos teniendo como fundamento los planes, programas de inversiones
y los parametros normativos que regulan € desarrollo del area.

AREA SUBURBANA: Franja de transicion determinada por € Concegjo Municipd,
gue rodea la ciudad y que se extiende por las vias de acceso, donde coexisten los
modos de vidarura y urbana

AREA VERDE: Es d espacio abierto empradizado de uso publico, comunal o
privado, destinado a recreacion y ambientacion.
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AREAS COMUNALES. Areas tanto libres como edificadas necesarias para €
desarrollo de la vida comunitaria.

AREAS DE ACTIVIDAD: Cada una de las zonas en que se subdivide € érea del
Municipio de Guama con € fin de reglamentar sus usos.

AREAS DE ACTIVIDAD AGROLOGICA: Aguelas que segin su locdizacion,
calidades de suelos y caracteristicas de su€los, son de mayor o0 menor grado aptas
para desarrollar usos agropecuarios.

AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA: Aquellas que por las caracteristicas de
las actividades que en ella se desarrollan o que por € impacto que genera a sus
alrededores, requieren de una locaizacion separada y/o de una reglamentacion
especifica para cada uso.

AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL: Destinadas para € uso predominante de
Industrias, con diferentes intensidades.

AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Por ser o0 estar previstas como centros de
empleo, por su localizacion estratégica dentro de la ciudad y por su tendencia a una
deseable mezcla de usos urbanos, constituyen sectores de atraccion de la actividad
citada.

AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL: Son aguellas que estan previstas paa
uso predominante de vivienda.

AREA DE CESION: Eslaparte dd predio no vendible, que todo urbanizador debe
prever para la circulacion comunal, vehicular o peatonal, para la recreacion y
esparcimiento de los habitantes del sector y/o del desarrollo y paralalocalizacion del
equipamiento comunal, area que es uso publico, comunal o restringido.

AREAS DE CESION TIPO A: Esla parte dd predio transferida por e urbanizador
a Municipio de Guama a titulo gratuito y con destino a Zonas verdes de
equipamiento comunal publico.
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AREAS DE CESION TIPO B: Son aguellas &reas de uso comunal privado y
sometidas a régimen de copropiedad. Se destinaran exclusivamente actividades de
recreacion, educacion, sdud y administracion y son complementarias d
equipamiento comunal privado.

AREAS DE CONTROL AMBIENTAL O DE AISLAMIENTO: Son las franjas de
terreno no edificable que se extiende a lado de determinadas vias del Plan Via o
zonas especiales, con € objeto de megorarlas paisgistica y ambientalmente y que
forman parte integrante de la seccion transversal de dichas vias.

AREAS DESARROLLADAS. Son los terenos desarrollados o en proceso de
urbanizacion, edificados o no; localizado dentro del perimetro urbano del municipio.

AREAS SIN DESARROLLAR: Son los terrenos no urbanizados, ni edificados,
comprendidos dentro del area urbana del municipio.

AVENIDA : Son cdles o careras con amplias especificaciones de transito
preferencid.

ATICO: Elemento estructura y arquitecténico cuyo propésito fundamental es € de
dismular o esconder € tgjado o cubierta de una edificacion.

AVISO: Es un medio visua de comunicaciéon, que con fines de propaganda,
difusion, informacion y prevencion.

AZQOTEA : Cubierta horizontal, con posibilidad de acceso.

BALCON : Es la parte de la edificacion abierta que sobresale de la fachada; puede
ser cubierta o descubierta

BARRIO : ES un conjunto de manzanas 0 super manzanas que conforma una
comunidad o conjunto urbanistico.

BERMA : Franjaalo largo de una via contigua a la calzada que puede servir para
estacionar 0 detener vehiculos 0 para paradas de corta duracion, para dgar o

10
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recoger pasajeros o articulos 0 por emergencia, y que ademés es parte estructural
del disefio vial cuando se requiere.

BIENES CONTAMINABLES: Losond aire, & aguay € suelo.

BIODEGRADABLES : Elemento 0 compuesto quimico susceptible de
descomposicion por agentes naturales u otros tales como bacterias y hongos.

CALIDAD AGROLOGICA: Mayor grado de vocacion del suelo para las
actividades o explotaciones agricolas.

CALLE: Eslaviapublica cuya direccion predominante es Este, Oeste.

CALZADA : Supeficie de rodamiento de la via publica destinada a transito
vehicular.

CARRERA : Vias cuyadireccion predominante es Norte - Sur.

CARRIL : Franjalongitudina de una calzada, delimitada en dllay con ancho para €
avance de un vehiculo.

CAUCE: Zona propia ocupada por € lecho de un rio o quebrada.

CAUCE NATURAL: Franja de terreno que ocupan las aguas de una corriente a
alcanzar sus niveles maximos de por efecto de las crecientes ordinarias.

CAUDAL : Volumen de agua que pasa por una seccion determinada de un cauce.

CERRAMIENTO : Serie de elementos verticales que se utilizan para encerrar un
predio o lote.

CENTRO COMERCIAL: Conjunto o reunion de bcales ubicados dentro de una
edificacion estable en los cuales se cumple la actividad de expender mercancias.

CHUCUAS : Areas bgas inundables o pantanosas.

11
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COMERCIO: Actividad gercida por € hombre que implica tréfico de géneros y
mercancias en establecimientos.

CONJUNTO: Desarrollo compuesto por tres o0 mas unidades de diferentes usos
compatibles, integrado en su totalidad por &reas de propiedad y uso privado
comunal o de la combinacion de areas de uso y propiedad comunal y areas de uso y
propiedad individud.

CONSTRUCCION: Edificacion de infraestructura, temporal o permanente,
gjecutado por y para e hombre como usuario directo o indirecto.

CONSTRUCCION PROVISIONAL: Edificacion hecha en forma transitoria, aun
cuando sus materiales sean permanentes.

CONSTRUCTOR RESPONSABLE: Arquitecto o Ingeniero Civil debidamente
matriculado e inscrito ante la Secretaria de Planeacion municipal, y quien responde
por la obra de la cua se hace cargo a firmar la solicitud de Licencia de Construccion
0 Urbanizacion.

Se aceptara la designacion de Técnico Constructor Responsable en [os casos en que
la ley 14 de 1975 lo permita y debera estar inscrito en Secretaria de Planeacion
Municipd.

CONTAMINACION: Alteracion del medio ambiente por sustancias o formas de
energias puestas ali por actividad humana o de la naturaleza, en cantidades,
concentraciones 0 niveles capaces de interferir con € bienestar y la salud de la
persona, atentar contra la flora 'y la fauna, degradar la calidad del medio ambiente o
afectar los recursos de la Nacién o particulares.

CONTAMINACION ACUSTICA: Exceso de ruido presente en un recinto cerrado
0 area abierta.

CONTAMINACION ATMOSFERICA Y DEL ESPACIO AEREO: Acto por €

cua se introducen en dicho medio polvos, vapores, gases, humo, emanaciones, y en
generd, sustancias de cualquier naturaleza que pueden causar cualquier enfermedad,

12
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dafio o molestia a las plantas y en especiad a ser humano o deterioren los objetos
materiaes.

CONTAMINACION DEL MEDIO LIQUIDO: Acto por € cua se introduce en
dicho medio (Aguas dulces 0 sdinas de cualquier clase), sustancias liquidas,
gaseosas, Sdlidas (de grano fino, coloides, solutos, €tc.), energéticas que dafian,
envenenan o perjudican la calidad del agua natural.

CONTAMINACION DEGRADACION DEL SUELO: Acto por € cua seintroduce
en éste medio afluentes industriales solidos o liquidos que destruyen los suelos y los
seres vivos de dicho medio u otros factores que causen acumulacion de aspecto
desagradable a la vista 0 ma olientes, 0 que se tornen enfoques potenciales de
infeccion o infestacion, en deterioro de la calidad del suelo y del sustento fisico.

CONTAMINACION TERMICA: Proceso por € cua se introduce excesivas
cantidades de calor en € medio ambiente, alterando la constitucion fisica del mismo
y causando cambio en los factores fisicos, quimicos, biologicos, paisgisticos, o
climaticos.

CONTAMINANTE: Todo eemento, combinacion de el ementos o forma de energia
gue actual o potencialmente pueden producir alguna o agunas de las ateraciones
ambientales.

COTA DE NIVEL: Medida correspondiente a una altura o a una depresion, tomada
alo largo de una curva de nivel con respecto d nivel dd mar.

CRUCE: Interseccion de dos 0 mas vias de cualquier tipo.

CRUCE A NIVEL O PASO A NIVEL: Cruce en que los ges de las vias en que se
cortan se hallan en un mismo plano o superficie.

CULATA : Muro de una edificacion que colinda con un lote vecino latera o
posterior.

CUNETA : Zanja abierta para evacuacion de aguas.

13
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DEMARCACION : Fijacion de la linea que determina d limite de un lote y las éreas
de uso publico.

DENSIDAD : Es la relacion de ocupacion de un &ea o de terreno respecto a
personas, construcciones, usos o0 actividades.

DENSIDAD BRUTA: Reacion entre d nimero de personas, edificaciones o
actividades, y la unidad de superficie bruta (Km2 o Ha).

DENSIDAD NETA: Reacién entre nimero de personas, edificaciones o actividades
y € area bruta urbanizable de terreno, utilizada en hectéreas. Se usa generamente
para viviendas o habitantes.

DENSIDAD DE VIVIENDA: Aqgudla que se refiere a nimero de unidades de
vivienda por hectéarea.

DENSIDAD PREDIAL O DEL LOTE: Resultante de la relacion entre € area neta
util (una vez descontadas las areas correspondientes a las vias locales publicas,
zonas verdes y comunaes publicas) y € nuimero de viviendas, habitantes, o
construcciones.

DENSIDAD POBLACIONAL: NuUmero de habitantes por unidad de érea. Se
hablara de densidad bruta y neta segiin se refiera a areas netas Utiles o brutas.

DESARROLLO URBANO: Resultado de la aplicacion de un conjunto de normas
generaes que permiten orientar las ingtituciones juridicas y la intervencion del estado
hacia @ propésito fundamental de meorar las condiciones economicas, sociales,
culturales y ecologicas de la ciudad, de suerte que sus habitantes mediante la
participacion justay equitativa de los beneficios y obligaciones de la comunidad, con
el objeto del mgoramiento de su cdidad de vida.

DIAGONAL : Viasque sin ser calestienen latendencia a orientar como tal.

EDIFICACION AISLADA: Aguella que se encuentra rodeada de éreas libres en su
contorno.

14
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EDIFICACION CONTINUA: Aquella enlaque no existe aidamiento lateral.

EDIFICACION EN SERIE: Edificaciones de tipo repetitivo que ocupan lotes
contiguos o dentro de un mismo lote, construidas simultdneamente.

EDIFICIO, EDIFICACION: Edificacion o estructura que contiene espacios
habitables por € hombre.

EMPATE : Integracion armonica de los parametros, voladizos, planos de fachada,
nimero de pisos o cubierta de una edificacion con edificaciones contiguas.

EQUIPAMIENTO : Conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarias para €l
buen funcionamiento de una actividad.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO: Conjunto de &eas y dotacion que
srven a una comunidad de copropietarios para € funcionamiento y utilizacién de las
unidades privadas, su uso esta restringido a los propietarios y es regulado por
reglamento de copropiedad.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO: Conjunto de &reas libres o construidas
gue son objeto de cesion a Municipio y de uso de la comunidad urbana.

ESPACIO PUBLICO: Conjunto de inmuebles publicos y los eementos
arquitectonicos y naturales de las neces dades urbanas col ectivas que trascienden por
tanto los limites de los intereses individuales de |os habitantes.

ESTACION DE SERVICIO: Edificio comercia dedicado alaventa de combustible,
aceites y lubricantes para automotores, que normalmente ofrece servicio de lavado,
engrase y otras diferentes a taller de mecanica propiamente dicho asi como taller de
montallantas, tapiceria de autos u otros especializados.

ESTACIONAMIENTO : Lugar publico o privado destinado a aparcamiento de uno
0 més vehicul os automotores.

ESTRUCTURA : Conjunto de elementos de un edificio o construccion, que recibe
o transmite a suelo todas las cargas y esfuerzos que se originen, en € o lo afecten.

15
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ESTRUCTURA URBANA: Organizacion fisica de las actividades y eguipamiento
urbano.

FACHADA : Alzada o frente de una edificacion situada sobre espacios publicos,
comunales o privados seguin su ubicacion se llamara Fachada Principa o Exterior:
Cuando da a espacios publicos; Lateral : S se encuentra sobre aidamientos lateraes;
Posteriores o Interiores. siendo diferente alafachada principal o lateral.

FONDO DEL LOTE: Dimension resultante de dividir  &ea del mismo por €
ancho del lote.

FRENTE DEL LOTE: Longitud del predio sobre la linea de demarcacion.
GARAJE : Lugar en laedificacion destinado a estacionamiento de vehiculos.

HABITACION: Espacio habitable de una casa o vivienda; no se consideran
habitaciones a la cocina, los bafnos, halles, cgas de escaleras, gargjes, depositos.

HUMEDAL: Sitio que por lo genera corresponde a nacederos de agua y reviste
gran importancia ecol ogica.

IMPACTO AMBIENTAL.: Grado de contaminacion, generado por €
funcionamiento de una actividad en un ecosistema.

IMPACTO SOCIAL: Incomodidades de tipo socio-psicologico, generados por €
funcionamiento de una actividad.

IMPACTO URBANO: Grado de generacion, de nuevos usos o de tréfico que se
presenta por € funcionamiento de una actividad urbana.

INDICES : a. De ocupacion: Relacion entre €l &rea ocupada del primer piso de una
edificacion. b. De congtruccion: Relacion entre € areatotal construiday e area del
lote. ¢. De habitabilidad: Relacion entre € area construida privada de una vivienday
el nimero de personas que la habita. Témese como promedio 5.5 personas/ familia.
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INDUSTRIA ARTESANAL: Aguela reacionada con la transformacion de materias
primas por medios manuales o incipientemente mecani zados.

INDUSTRIA COMPATIBLE: Por sus caracteristicas de elaboracién o produccion
no resulta nociva o peligrosa a las areas vecinas y que no causa ruidos, molestias,
polvos 0 movilizacion de vehiculos para carga y descarga, que no perjudican los
usos principales determinados para la zona de edificacion.

INDUSTRIA EXTRACTIVA: Aquela cuya actividad principa consste en la
explotacion y tratamiento de materiales rocosos, arcillosos, arenosos, y en generd,
de los demés recursos naturales.

INDUSTRIA INCOMPATIBLE: No cumpliendo con lo dicho de industrias
compatibles, no puede ubicarse cerca de areas resdenciaes, institucionaes, de
trabgo de oficinas 0 de industrias delicadas a las que pueden perjudicar y ain de
terrenos agricolas, cuerpos de aguas, bosgues u otros medios que pueden ser
deteriorados por su presencia 'y que requieren normas especificas seguin productos,
tamafio, ubicacion, etc.

INDUSTRIA JARDIN: Establecimiento industrial con mas uso extensivo del terreno
y con tratamiento de todas sus fachadas y areas libres.

INDUSTRIA TRANSFORMADORA: Destinada a la daboracion, ensamblge y
reparacion de productos.

INTENSIDAD DE USO: Mayor o menor grado utilizacion de un érea por una
actividad determinada.

LECHO DE LOS DEPOSITOS NATURALES DE AGUA: Suelo gque ocupa hasta
donde llegan los niveles ordinarios por efectos de lluvias o crecidas.

LEGALIZACION :  Procedimiento mediante € cuad se adoptan las medidas
administrativas establecidas por normas, con € fin de reconocer oficidmente la
exisencia de un asentamiento o edificio, esto es la aprobacion dd plano y la
expedicion en la reglamentacion respectiva.
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LINDERO : Linea comun que separa dos lotes o areas diversas.
LINEA DE DEMARCACION: Lindero entre un lotey |as &reas de uso publico.

LOTE : Esd terreno dedlindado de las propiedades vecinas con acceso a una o mas
zonas de uso publico o comunal.

LOTE DE ESQUINA O LOTE ESQUINERO: Lote que por dos lados
consecutivos linda con vias o0 espacios publicos.

LOTE MEDIANERO: Lote que a menos por dos de sus lados no consecutivos
linda con lotes o construcciones al edarias.

LOTE MINIMO: Area minima necesaria para desarrollar una unidad especifica de
una actividad.

LOTEO : Division de un globo de terreno en lotes.

MALLA VIAL: Conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria para la
movilizacion de bienesy personas.

MANZANA : Es € &rea dentro de un trazado urbano, limitada por zonas o vias de
uso publico.

MANZARDA : Volumen habitable construido después de |a Ultima planta completa,
con menor indice de ocupacion que esta planta.

MEDIANERA : Es & muro comun a dos o més edificios y construido sobre un
lindero comun.

MEJORAMIENTO URBANO: Proceso mediante & cua |as areas deterioradas de la
ciudad son adecuadas o rehabilitadas, utilizando instrumentos como la renovacion
urbana o regularizacion de barrios.

MEZZANINE : Un piso intermedio colocado en cualquier planta o saon.
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NOCIVIDAD : Contaminacion que directa o indirectamente produce o puede
producir alteracion notable o deterioro total de elementos inertes.

NORMA : Conjunto de medidas o0 disposiciones generales o especiaes, que regulan
0 encausen €l desarrollo de la ciudad.

NORMA MINIMA: Conjunto de disposiciones, estudiadas sobre la base de la
reduccion de las especificaciones urbanisticas y técnicas de servicios publicos,
segun las cuades se pueden adelantar desarrollos residenciales con localizacion
definida de su equipamiento comunal correspondiente.

NUMERO DE PISOS O DE PLANTAS. Es d numero de cortes horizontales que
Se reguieren para presentar, una vez cada uno, todas las areas de un edificio.

OBRA : Construccion gecutada o en gecucion.

OBRAS DE CONSERVACION O MANTENIMIENTO: Obras menores gque se
glecutan con € fin de poder asegurar € buen estado y uso de una edificacion o de
una construccion.

OBRAS DE SANEAMIENTO: Se gecutan sobre € predio con € fin de que pueda
ser usado en condiciones sanitarias.

OBRAS DE URBANIZACION: Obras de adecuacion que hacen a un predio apto
para ser utilizado con fines exclusivamente urbanos.

PARADERO: Sitio o lugar sobre una via publica dedicado a detencion
momentanea de vehicul os, ala espera o subida de pasgjeros.

PARAMENTO : Pano vertica que limitala fachada de una edificacion.
PARCELA : Predio rura resultante de la division de otro de mayor tamafio.
PARQUE : Area de uso publico destinado a la recreacion, ornamentacion y /o

preservacion de monumentos o especies valiosas con fines cientificos o educativos;
constituido principamente por zonas verdes.
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PARQUE LOCAL: De propiedad Municipa y destinado principalmente a los
habitantes del sector.

PATIO : Espacio no cubierto en donde una construccion puede tomar aire y luz
para sus habitaciones.

PERFIL DE CONSTRUCCION: Proyeccion de edificio sobre un plano vertical.

PERIMETRO DE SERVICIOS: Linea que enmarca € &ea definida para la
instalacion y suministro de servicios publicos.

PERIMETRO URBANO: Area comprendida dentro de la nomenclatura lega
correspondiente o determinada por e Concegjo Municipa por medio de acuerdo.

PISO FINO: Superficie o cara superior del acabado de un piso.

PLANO OFICIAL DE ZONIFICACION: Representacion cartogréfica de la
zonificacion, en d cua se sefidaladivison territoriad de GUAMAL paraefectosdela
determinacion de los usos y actividades que se pueden desarrollar.

PLAN DE RENOVACION URBANA: Aqudlos planes dirigidos a introducir
modificaciones sustanciales a uso de la tierray las construcciones, para detener los
procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos a fin de lograr entre
otros, e megoramiento del nivel de vida de los moradores de las &reas de renovacion,
a aprovechamiento intensvo de la infraestructura establecida de servicios, la
densificacion racional de &reas para vivienday servicios, la descongestion del tréfico
urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes histéricos y culturales, todo con
miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio
paralas comunidades.

PLANO TOPOGRAFICO: En € cua se representan graficamente, a escala, los

linderos y relieves de un predio y las caracteristicas de su superficie, ligado a las
coordenadas oficiales del 1.G.A.C.
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PLAYA FLUVIAL: Superficie del terreno comprendida entre la linea de las bgas
aguas de los rios y aguellas a donde llegan ésta, ordinaria y ordinariamente en su
mayor incremento.

POLUCION: Presencia de sustancia de carécter fisico, quimico, bioldgico o de
cuaquier forma de energia que atere las caracteristicas naturales del medio ambiente
y € equilibrio ecolégico.

PORTICO : Gderia cubierta delante de una fachada o sobre un patio, cuya boveda
esta sostenida por columnas o arcadas.

POZO DE AIRE Y LUZ: Volumen abierto superiormente dentro del cuerpo deuna
edificio para proporcionar airey los espacios.

PREDIO : Terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una 0 mas
zonas de uso publico o comunal.

PROPIEDAD HORIZONTAL: Forma de dominio que hace objeto de propiedad
exclusiva o particular determinadas partes de un inmueble y sujeta las areas de éste
destinadas a uso de servicio exclusivo comun o parte de los propietarios de aquellas
al dominio de la personajuridica que hace conforme a las disposiciones legales.

PROYECTO: Conjunto de planos, memorias, €tc. que representa una obra a
construir.

RAMPA : Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatona que une dos
niveles de una edificacion.

REFORMA LOCATIVA: Proceso de sanear 0 reparar una edificacion sin aterar
su disefio estructural y sus vigentes.

REFORMA SUSTANCIAL: Proceso de sanear o reparar una edificacion alterando
ladensidad y/o0 usos, y/o disefios estructurales vigentes.

REGLAMENTACION : Conjunto de normas y disposiciones legales que regulan y
controlan el desarrollo genera o particular de la ciudad y su area de influencia o de
area especifica.
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RELOTEO : Reformaal loteo origina de toda, o una parte de la urbanizacion.
RESIDENTE : Persona que habita en un lugar.

RETROCESO : Desplazamiento hacia € interior del lote de una parte de la fachada
del edificio.

RONDA DE LOS RIOS: Area de reserva ecolOgica, no urbanizable de proteccion y
control ambiental, localizada alo largo de ambos costado de los rios o cafios.

SARDINEL : Elemento materia durable cuyo borde separa la calzada del andén o
del separador de unavia.

SECCION : Area compuesta por un niumero de manzanas gue varian entre diez y
veinte. Sus limites son vias, cursos de agua, €tc.

SEMI-SOTANO: Es una edificacion, es un nivel de construccion o piso,
parciamente subterraneo, en € cua ninguna de las fachadas sobresale més de 1.50
m. del nivel ddl terreno.

Esta distancia se contara entre € acabado fino interior del piso inmediatamente
superior y € nivel; del terreno en € punto més bao de corte de la fachada o fachadas
emergentes.

SEPARADOR : Cagja que separa dos calzadas y forma parte de la via

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Instalaciones indispensables para
desarrollo y funcionamiento norma de la comunidad y que atienden a las
neces dades colectivas de higiene, comunicacion, comodidad y seguridad (vias, agua
potable, acantarillado, recoleccion de basuras, teléfonos y energia eléctrica)
suministrada o no por e Estado.

SISTEMA VIAL: Conjunto de vias que constituyen la malla vid.

SOTANO : Parte subterranea de un edificio.
SUBDIVISION : Participacion material de un lote.
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SUPERMANZANA : Areaintegrada de un trazado urbano, limitada por vias locales,
principales o de nivel superior.

TERRENO URBANIZADO: Predio o predios urbanos dotados de acceso y con
redes de servicios, que esta listo para ser edificado.

URBANIZACION : Resultante del proceso mediante € cua un terreno bruto es
dotado de servicios con infraestructura, dividido en areas destinadas a uso privado y
comuna y a los demés servicios basicos, inherentes a la actividad que se va a
desarrollar y apto para construir de conformidad con los reglamentos legales vigente
en lamateria

URBANIZACION EN DESARROLLO: Persona naturad o juridica, que en su
propio nombre, 0 en & del propietario de un terreno, directa o indirectamente
emprende 0 gecuta la divisén de dicho globo de terreno y lo adiciona para
construccion de edificaciones, de conformidad con las disposiciones del presente
Decreto.

USO : Tipo de utilizacion asignado a un terreno, a una edificacion o parte de éstos,
en funcion alas actividades que ali se realicen.

USO COMERCIAL: Areas libres o edificadas destinadas y ocupadas
predominantemente o exclusivamente a, o por tal actividad comercial.

USO COMPATIBLE: No perturba y obstaculiza la actividad o funcion de uso
principal.

USO COMPLEMENTARIO: Contribuye ad meor funcionamiento del uso principal
de un area de actividad.

USO DE PRESERVACION ECOLOGICA Y AMBIENTAL: Areas de interés

paisgjistico o naturalistico, asi como las areas afectadas por proyectos que tiendan a
preservar o restaurar € suelo, d agua, lafloray lafauna
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USO INDUSTRIAL: Areas libres o edificaciones destinadas u ocupadas
predominantemente a, o por tal actividad.

USO INSTITUCIONAL: Areas libres o edificadas destinadas u ocupadas por
equipamiento comuna o administrativo en cuaquiera de sus actividades, excepto por
sus establecimientos comerciales.

USO PERMITIDO: Aquel que puede funcionar en cualquier predio de un area de
actividad, independiente del tratamiento a que esta sometida esta érea.

USO PRINCIPAL: Aquel sefidado como uso predominante que establece €
caracter asignado a &reas 0 zonas de actividad.

USO RESTRINGIDO: Aqud cuyo funcionamiento en un é&rea de actividad, esta
supeditado a tratamiento a cua se somete @ areay requiere para su funcionamiento
de concepto favorable de la Secretaria de Planeacion Municipal.

VIA : Zonade uso publico destinada al transito de vehiculos y/o personas.

VIA ARTERIAL: Principales vias urbanas destinadas a transito automotor.

VIA PRIVADA: Tiene un sOlo propietario, 0 es de propiedad de un grupo o
comunidad en condominio.

VIVIENDA : Edificacion destinada en forma especial 'y permanente a residencia o
habitacion de una o0 mas personas.

VIVIENDA BIFAMILIAR: Edificacion apta para aojar dos familias en un slo lote.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Edificacion con areas aptas para tres familias o
més en forma independiente.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es aguella con areas aptas para que resdaunafamilia
en forma independiente.

VOLADIZO: Area de la edificacion que se proyecta hacia adelante sobre €
paramento.
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ZONA : Area correspondiente a cada una de las divisones que se hacen de la
ciudad, expresadas en e plan correspondiente.

ZONA DE INFLUENCIA: Zonaafectada por € desarrollo de una actividad aledaiia.

ZONA ESPECIALIZADA DE RESERVA AMBIENTAL: En la cuad es necesario
proteger los e ementos naturales existentes con mérito o valor para e paisge.

ZONA ESPECIALIZADA DE RESERVA DE LA RONDA DE RIOS: Comprende
las &reas no edificables congtituidas por |o terrenos aledafios alaronda de los rios y
cafos, necesarios para la rectificacion, control ambiental y equilibrio ecolégico de
|os mismos.

ZONA VERDE: Espacio abierto, de uso publico o privado, destinado a jardines,
cinturones verdes, parque, campos deportivos, etc. y cuyo uso es la ornamentacion
y/o larecreacion de la comunidad.

ZONA VIAL: Uso del suelo destinado para € trazado y construccion de una via
vehicular o peatond.

ZONIFICACION : Divigon territorial del Municipio en zonas y areas de actividad,

con € fin de regularizar en forma ordenada los usos e intensidad de éstos a los
cuales se destina € terreno y las caracteristicas urbanisticas de las edificaciones
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TITULO |
DE LA AREA DE ACTIVIDAD URBANA Y DE LA ASIGNACION DE
USOS

ARTICULO 1.

Para efectos de la reglamentacion de los usos del suelo del terreno en € Municipio de
GUAMAL, s deteeminan AREAS DE ACTIVIDAD, donde se asignan
especiamente éstos usos y una clasificacion de los diferentes establecimientos.

ARTICULO 2.

DE LASAREASDE ACTIVIDAD.

En concordancia con la estructura urbana adoptada, se definen las siguientes Areas
de Actividad:

1. Areasde Actividad RESIDENCIAL (A.A.R)

2. Areasde Actividad MULTIPLE (A.A.M))

3. Areas de Actividad ESPECIALIZADA (A.A.E)

4. Areas de Actividad AGROLOGICA (A.AA)

Demarcada en € Plano Escala 1:5.000 € cual forma parte integrante del presente
Cadigo.

ARTICULO 3.

DE LOSUSOSDEL SUELO.
Los usos especificos del sudlo en las diferentes areas de actividad son los
asignados como |os principales, complementarios, compatibles y restringidos.

CAPITULO 1
AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

ARTICULO 4.

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL (A.R.B)

En las areas de Actividad residencia se distinguen las siguientes densidades:
- Alta
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- Media
- Bga
a) USOS PRINCIPALES:
- Vivienda Unifamiliar.
- Vivienda Multifamiliar.
b) USOS SOMPLEMENTARIOS:
- Comercio Tipo A, grupo 1.
- Indtituciond, grupo 1y 2.
- Recreativos, grupo 1y 2.
c) USOS RESTRINGIDOS:
- Comercio Tipo B, grupo 1y 2.
- Pequenaindustria

ARTICULO 5.

RESIDENCIAL A.R.B.

AREA MINIMA: de 160.00 metros cuadrados y frente minimo de 8.00 metros
cuadrados

ALTURA MAXIMA: Dos (2) pisos.

DENSIDAD: Aprox. 233 habitantes por hectarea.

INDICE DE CONSTRUCCION: 1.7 metros.

INDICE DE OCUPACION: 0.65 metros

AISLAMIENTO: Laterd: 3.00 metros s hay vida.

POSTERIOR: De 3.50 metros.

ANTEJARDIN: Seradeterminado por la Secretaria de Planeacion Municipa
encargada de acuerdo alavia

PATIOS:. Si existe seréd de minimo de 9.00 metros cuadrados de areay lado minimo
de 3.00 metros.

VOLADIZOS: Hastade un (1) metro.

GARAJES. Minimo un garagje por unidad de vivienda.

ARTICULO 6.

RESIDENCIAL A.R.M.

AREA MINIMA UNIFAMILIAR:

84.00 metros cuadrados de area minimay 6.00 metros de frente.
DENSIDAD: Aproximadamente 400 habitantes por hectarea.
ALTURA: Dos (2) pisosy dtillo.
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INDICE DE CONSTRUCCION: 1.82

INDICE DE OCUPACION: 0.7

AISLAMIENTOS: Posterior tres (3) metros minimo.

ANTEJARDIN: Serd determinado en cada caso por la Secretaria de Planeacion
Municipal de acuerdo alaviay no seran inferior a dos (2) metros.

PATIOS. S existen sera de 9.0 metros cuadrados de a&reay lado minimo de tres (3)
metros.

VOLADIZOS: Hastade un (1) metro.

MULTIFAMILIARES:
AREA MINIMA: 200 metros cuadrados con frente minimo de 10.00 metros.
DENSIDAD: 1800 habitantes por hectarea aproximada.
INDICE DE CONSTRUCCION: 3,22 para lotes hasta 400.00 metros cuadrados y
tendra un incremento de 0.04 por cada 5 metros cuadrados de aumento en € areade
lote.
INDICE DE OCUPACION: 0.70 metros.
ALTURA: Seralaresultante de la correcta aplicacion de los indices.
AISLAMIENTO: Laterd: de 250 metros s hay servidumbre de vista a partir del
primer piso.
POSTERIOR: De 3.00 metros.
ANTEJARDIN: Serd determinado en cada caso por la Secretaria de Planeacion
Municipal de acuerdo a las caracteristicas de la via y no podran ser inferior a tres
(3) metros.
PATIOS. Areaminimade 9 metros cuadradosy lado minimo de 2.75 metros.
VOLADIZOS: Hastade un (1) metro.
GARAJES:. Uno por cada tres (3) unidades de vivienda.
AVISOS. Unicamente se permitiran placas de identificacion y placas profesionales,
con una &rea maxima de 1.200 centimetros cuadrados y sin iluminacién propia. En
caso de establecimientos comerciades, se permitira Unicamente, un (1) aviso por
local, adosado a las fachadas, con una iluminacidn propia pero no intermitente, con
area no mayor del 10% dd &rea de la fachada y hasta 6.00 metros cuadrados.

ARTICULO 7.

RESIDENCIAL A.R.A.

Reglamentacién correspondiente a Vivienda de Interés socia, ver Capitulo Vivienda
de interés socidl.
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CAPITULO 2
AREASDE ACTIVIDAD MULTIPLE

ARTICULO 8.
En las Areas de Actividad MUltiple se distinguen las siguientes zonas.

ZONA COMERCIAL

ZONA ADMINISTRATIVA'Y COMERCIAL
- ZONA DE COMERCIO SEMI-PESADO
a) USOS PRINCIPALES:

- Comercio Tipo A, Grupo 1y 2

- Comercio Tipo B.

- Peguenalndustria

- ViviendaMultifamiliar

- Indtitucionaes, Grupo 1y 2

Recreativos, Grupo 1y 2

b) USOS COMPATIBLES

- Comercio Tipo A. Grupo 3

- Mediante Industria
c) USOS RESTRINGIDOS:

- Comercio Tipo A, Grupo 3

- Servicios Complementarios Municipales

- Mediana Industria

SUBCAPITULO 1
CLASIFICACION DELOSESTABLECIMIENTOSCOMERCIALES

ARTICULO 9.
En e &reaurbana se aplicala siguiente clasificacion de establecimientos comerciaes:

ARTICULO 10.
a COMERCIO GRUPO 1:
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Son aquellos establ ecimientos comerciales de cubrimiento local y un bajo impacto
urbano ambiental y socia, que no requieren ni generen concentracion, ni
permanencia de flujos vehiculares, o peatonaes. De otro punto de vista que no
produzcan, ruidos, olores, contaminantes, ni molestos por ciertos peligrosos.

Este comercio es de tipo liviano y su funcionamiento de 6 am. a 8 p.m., en un
solo nivel (1° piso). Este grupo de comercio es atamente compatible con la
vivienday puede aparecer mezclado con ellad nivel de &rea de predio.

b. VENTA DE BIENESAL DETAL:
- Alimentos y bebidas de consumo, diario, a detdl.
- farmaceéuticos y/o cosméticos
- Articulos variados, misceldneay boutique
- Articulosdelibreriay papeleria
c. VENTA DE SERVICIOSLOCALES:
- Servicios Personales: Salones de belleza, peluquerias, tintorerias locales.
- Servicios Alimenticios. Cafeterias y fuente de soda.
- Seaviciosflordes: Foristeriasy similares.

ARTICULO 11.
a) COMERCIO GRUPO 2
Son aquellos establecimientos comerciales que en razon de su mayor expansion y
cubrimientos generan un mayor impacto urbano y social, por lo tanto:
Requieren mayores areas de servicio:
- Requieren aeas de exhibicion, vitrinas con una mayor permanencia de
peatones.
- Pueden generar esporéadicamente flujos peatonal es concentrados.
- Reguieren una mayor &rea de cargue y descargue.
- Se deben edtablecer un minimo de impacto ambiental para € cua no sea
negativo.
- Estos establecimientos no generan contaminacion de tipo alguno, estos se
consideran compatibles con & uso residencial, y su horario de funcionamiento
erade6.00 am. a8 p.m.

b) VENTA DE BIENESAL DETAL:
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- Textilesy articulos de cuero: Almacenes de ropa, textiles, zapatos, carteras y
smilares.

- Articulos de hogar, almacenes de muebles, electrodomeésticos supermercados
y Smilares.

- Articulos varios. Joyeria, relojeria miscelaneas, adornos, discos, librerias.

- Articulos éléctricos y herramientas livianas.

- Supermercados, venta de carnesy similares.

c) RECREATIVOS:

Recreativos. Clubesy sedes sociales, cines, tabernas.

- Persondes. Saunas, bafios turcos, academias de gimnasiay de ensefianza.

- Reparacion y Mantenimiento: Lavanderias, remontadoras y talleres de bga
energia (LOKWA).

- Profesionales. Oficinas, consultoriosy smilares.

- Turigticos. Hoteles, resdencias, apartahoteles.

- Financieros: Compafiias aseguradoras, finca raiz, bancos, corporaciones.

- Alimenticios. Restaurantes y smilares.

ARTICULO 12.

COMERCIO GRUPO 3.

Son aquellos establecimientos de alto impacto social, urbano y ambiental como los
siguientes caracteristicas.

- Grandes areas de ocupacion

- Generan trafico pesado (cargue y descargue)

- Pueden generar usos de impacto socia negativo

- Producen ruidos y/o olores molestos

- Los establecimientos del GRUPO 3 no son compatibles con la vivienda, pero
pueden aparecer en areas resdenciaes redringidas en su locdizacion y
adados de lavivienda

a) VENTA DE BIENES.
- Lubricantesy combustibles
- Venta Mayorista: Insumos agropecuarios, ferreterias y materiales de
construccion, almacenes de repuestos.
b) VENTA DE SERVICIOS:
- Bodega de dmacenamientos y deposito.
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- Taleres dereparacion automotriz, agricolasy diagnosticentros.
- Plazas de mercado.

Funerarias y salas de velacion.

ARTICULO 13.
COMERCIO GRUPO 4.

Son agquellos establecimientos de alto impacto socia Negativo no compatibles con la
vivienda

a) VENTA DE SERVICIOS:
- Recreativos. Discotecas, bares, griles, casas de lenocinio.
- Turigticos. Hotelesy moteles.

SUBCAPITULO 2

Delaformaen que se desarrolla el comercio, este se divide en dos tipos:

a) TIPOA.
Comercio que se desarrolla predio a predio.
b) TIPO B.
Es e comercio por departamentos o en centros comerciales que se desarrollan en

areas previstas para esta uso y que presentan una misma unidad arquitecténicay
urbanistica

ARTICULO 14.
ZONA COMERCIAL (z.c):

a) Definicion: Son areas destinadas a uso comercial por mayor y a detd, y ala
industria cacera 0 artesanal, no contaminante.

b) Usos principales: Comercio grupo 1y 2, parala construccion y funcionamiento
del
comercio grupo 3 se requiere concepto favorables de la Secretaria de Planeacion
Municipd.

c) Usos restringidos. Para € funcionamiento del comercio grupo 4 se requiere
concepto favorable, de la Secretaria de Planeacion Municipal.

d) Usos compatibles. Residencial, recreaciond e instituciondl.
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€) Caracteristicas del predio:

- AREA DEL LOTE:
El &rea minima serd de 150 metros cuadrados con frente minimo de ocho (8)
metros.

- ALTURA DE LA EDIFICACION:
La altura a lo largo de la linea de construccion sera minimo de 5.50 metros.
Para construcciones de mayor atura se regira por lo establecido para la zona
ZA.C.

Todo establecimiento comercial 0 con area de construcciones superior a 500
metros cuadrados deberda proveer un espacio de descargue dentro del predio
con area minima de 50 metros cuadrados.

PARAGRAFO: Las normas sobre aidamientos, indices de construccion y
ocupacion, patios, voladizos, estacionamientos y otros seran las aplicadas en la zona
ZA.C

- ANCHODE LASVIAS:
La regulaciéon de las alturas en funcién del ancho de la via se refiere a los
paramentos de |as edificaciones respecto a las plataformas basicas asi:

. Para predios con frentes a vias con perfil menor de 10 metros: Dos (2) pisos
maximo.

Para predios con frentes a vias aon perfil menor entre 10 metros y 11.50
metros. tres (3) pisos maximo.
. Para predios con frentes a vias con perfil entre 11.50 y 13 metros. Cuatro
(4) pisos minimo.
. Para predios con frentes a vias con perfil, mayor a 13 metros. minimo dos
(2) pisos.

ARTICULO 15.

ZONA COMERCIO SEMIPESADO (Z.C.SP.):

a) Definicion.  Son &eas dedtinadas ad comercio tipo 3 y a la industria no
contaminante.

b) Usos principales:.  Comercio tipo 1,2 y 3. para comercio tipo 4 se requiere
concepto favorable de la Secretaria de Planeacion Municipdl.
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c) Usos compatibles: Residencid, recreacional e institucional.

PARAGRAFO: Losdemas parametrosy normas se rigen por lo establecido parala
zona comercia (Z.C.)

CAPITULO 3.

ARTICULO 16.

AREA DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA A.A.E.

Para la asignacion de los usos en las areas de Actividad Especializada, predominan
las siguientes zonas:

ZONASINDUSTRIALES

ZONAS DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS MUNICIPALES
ZONASINSTITUCIONALES

ZONAS VERDES DEPORTIVASY RECREACIONAL
ZONASDE RESERVA AMBIENTAL.

b wdNE

ARTICULO 17.
DE LASZONASINDUSTRIALES.

a USOS PRINCIPALES:
- Pequenaindustria
- Medianaindustria
Granindustria
b. USOS COMPLEMENTARIOS:
- Comercio Tipo A, grupo 1,2y 3.
c. USOS COMPATIBLES:
- Servicios complementarios Municipales
- Indtitucional, grupo 1.
d. USOS RESTRINGIDOS:
- Ingdtitucionales grupo 2
- Recreativos, grupo 2
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ARTICULO 18.
De acuerdo a su proceso laindustria se divide en:
A. Industria Extractiva:
Comprende las siguientes actividades industriales, manuales 0 mecanicas
- Exploracion o explotacion de materia de arrastre de piedra, arcillas, greda,
recebo o cualquier materia de construccion.
Exploracion o explotacion de lechos de rios, y quebradas para extraccion de
piedra, lavado y seleccion de agregados.
B. Industria transformadora:
Laindustria Transformada se divide en:
- Pequeia
- Mediana
- GranIndustria

ARTICULO 109.
PEQUENA INDUSTRIA:
Definicion:  Su funcionamiento se da en edificaciones no necesariamente
especializadeas.
- Uso principd:
. Alimentos procesados (lacteos).
- Uso Compdtible:
. Vivienda
- Uso Complementario
. Comercio Grupo 1y grupo 2
Areadd lote Inferior a 500 metros.
Numero de personas ocupadas: Inferior a 24 empleados.
Antgardines. Arborizacion; un arbol por cada 9.00 metros cuadrados de
area de antgjardin en areas superiores a 25.00 metros cuadrados.
Cearamiento: Altura méxima 2.50 metros elementos transparentes con
Zécao de 0.80 metros y Transparencia de 1.70 metros.
Aidamientos.
Frontal minimo: 6.00 metros
Latera y posterior min.: 4 metros
Indice de ocupacion 0.75 maximo.
Indice de construccion: Correcta aplicacion de los indices maximo 1.75
Estacionamientos: Uno por cada 12 metros cuadrados o fraccion igual o
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superior a 60 metros cuadrados.

Descargue: Un espacio de 4 metros por cada 12 metros por cada 800
Metros o fraccion superior de 120 metros cuadrados del area del lote.
Avisos. un aviso de identificacion por fachada principal.

ARTICULO 20.
MEDIANA INDUSTRIA.

Definicion:  Su funcionamiento se hace en edificaciones especializadas.
Mediano volumen de produccion y Mediano impacto ambiental y urbanistico.
Uso Principa:

. Industria mediana no contaminante.

Uso Compatible:

. Estaciones de servicio

. Comercio

. Bodegge

Usos Complementarios:

. Los Indispensables para e funcionamiento de la Industria, Bancos,
Comunicaciones, seguridad.

Areadd Lote: Entre 500 metros cuadradosy 1200 metros cuadrados No. De
personas ocupadas entre 25 y 100 empleados.

Arborizacion: Un arbol por cada 9.00 metros cuadrados de area de antejardin
en areas superiores a 25.00 metros cuadrados.

Cerramiento: Altura méxima 2.50 metros zocalo de .80 metros transparencia
de 1.70 metros.

Aidamientos.

Frontal min.: 8.00 metros.

Lateral Posterior min. 6.00 metros.

Indice de Ocupacion: 0.75 metros

Indice de Construccién Correcta aplicacion del indice de ocupacion, méximo
1.5 metros.

Estacionamiento: Uno por cada 120 metros cuadrados o fraccion igual o
superior a 60 metros cuadrados.
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Descargues: Se deberd proveer un patio de maniobras para cargue y
descargue, dentro dd predio diferente a antgardin. De acuerdo con la
Secretaria de Planeacion Municipal.

Avisos: Un aviso de identificacion por fachada principal.

ARTICULO 21.

Los establecimientos de caracter permanente deberan ser previstos en € anterior de
cada lote, y los ocasionales de visitantes podran ser previstos en bahias 0 zonas
comunales de estacionamiento.

ARTICULO 22.
Las zonas de cargue y descargue deberdn ser individuales para cada uno de los
predios industriales resultantes del sstemade lote individual.

ARTICULO 23.

CESIONES.

Las cesiones para zonas verdes y de equipamiento comunal seran del 12% del area
neta urbanizable, deberan localizarse contiguas a vias vehiculares o peatonales que
garanticen su carécter de uso publico.

La Secretaria de Planeacion Municipa definiran la localizacion especifica de las
cesiones tipo a dentro del predio y exigira su tratamiento con zonas verdes
arborizadas y espacio para juegos.

ARTICULO 24.

DE LA ZONA DE SERVICIOSCOMPLEMENTARIOSMUNICIPAL.

En las zonas de Servicio Complementario Municipal se distinguen los siguientes
Servicios:

A. DE ABASTECIMIENTO:
Usos principales:
- Matadero
- Centros de acopio
- Almacenamiento y distribucion de combustibles.
Usos complementarios:
- Restaurantesy cafeterias
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- Plazas de mercado
- Oficinasy Tdleres
- Bancosy bodegas
B. DE TRANSPORTE:
Usos principales:
- Temindes Terrestres
- Termindes de Carga
C. DE SERVICIOS PUBLICOS:
Usos principales:
- Instalaciones de acueducto, Alcantarillado, Energia Teléfono y Gas.
D. FUNERARIOS.:
Usos principales:
- Cementerios
Usos complementarios:
- Sdlasdevdaciony culto
-  Funerarias,Cafeterias, Floristerias
E. DISPOSICION Y TRATAMIENTO DE RESIDUQS:
- Panta de tratamiento
- Plantadetransferenciade Basuras
- Lagunade oxidacion

PARAGRAFO 1. Ordénese la expropiacion por motivos de utilidad publica o interés
socid, de las zonas de terreno necesarias para desarrollar los servicios
complementarios  Municipaes contemplados en € presente articulo, de conformidad
con lo estipulado en laley 388/97.

PARAGRAFO 2: El cambio de uso de un servicio complementario Municipa a
otro, deberda ser aprobado por la Secretaria de Planeacién Municipal, en funcién del
impacto que generan en € sector inmediato.

ARTICULO 25.
DE LASZONASY ESTABLECIMIENTOSINSTITUCIONALES.
- USOS PRINCIPALES:
. Institucionales Grupo 1y 2.
. Recreativos Grupo 2.
- USOS COMPLEMENTARIOS:
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. Recreativo Grupo 1.
. Instituciona Grupo 1.

ARTICULO 26.
ZONAS O EDIFICACIONESINSTITUCIONALES.
Son aquellas destinadas a la prestacion de Servicios Sociaes, Asstenciaes o
Adminigtrativos.
De acuerdo a su magnitud se clasifican asi:
GRUPO 1.
Ingtitucionales de bajo impacto, compatibles y necesarios en zona de vivienda
como:
- Ingtituciones educativas
- lgledas
- Centros de salud
GRUPO 2.
Son aguellos establecimientos aun siendo compatibles con € uso residencial, son
de impacto sobre el espacio publico urbano y residencial como:

- Institutos técnicos especiaizados

- Centros de capacitacion de adultos

- Inspecciones permanentes

- Oficinas municipaes

- Notarias

- Registradurias

- Despachosjudiciaes

- Oficinas de impuestos

- Correosy Telecom

- Biblioteca publica

- Clubes sociales

- Centros de salud-centros asistenciales

- Academias, asociaciones profesionales

- lglesias, centros parroquiales.

GRUPO 3.

Son aquellos establecimientos que por magnitud e impacto sobre € espacio
publico urbano, no son compatibles con la vivienda por 1o cua su localizacion
especifica deben ser consultada por la Secretaria de Planeacion Municipal.
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- Universdadesy smilares
- Hospitales
- Instalaciones militares

L as normas sobre edificaciones de Predios Institucionales:

1. Lalinea de construccion de predios ubicados sobre vias, arterias principales y
secundarias tendrd un aidamiento anterior minimo de cinco (5) metros apartir de
la linea de paramento.

2. Los adamientos con relacion a edificaciones vecinas y aidamientos de torres y

empates volumeétricos se aplicaran lo establecido en lazona Z.A.C.

I ndice de ocupacion: 0.4

Indice de construccion: El resultado del numeral anterior con un maximo de 2.00

mts.

5. Parquesy descargues: los parqueaderos se regiran por o establecido con la zona
Z.A.C.y lo descargues como en lazona Z.C.

> w

PARAGRAFO: Las demés normasy reglamentos para edificaciones en esta zona
seran estudiadas individuamente por la Secretaria de Planeacion Municipa y se
tendran en cuenta las establecidas para las zonas aledafias y las necesidades
especificas de la construccion.

ARTICULO 27.

DE LASZONASVERDES DEPORTIVASY RECREACIONAL.

Son areas destinadas a la recreacion y esparcimiento y que por su tratamiento de
grandes zonas verdes, sirven como pulmon urbano para la ciudad.

- USOS PRINCIPALES:
. Campos deportivos.
. Centros de espectécul os.
. Centros culturales.
. Parques de recreacion.
- USOS COMPATIBLES:
. Edificaciones parainstalaciones, de oficinas.
. Fuentes de sodas.
. Venta de comestibles y artesanias pertenecientes al comercio grupo 1y 2

tipo A.
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PARAGRAFO: Las zonas Z.V.D.R. de propiedad privada, podrén aprovecharse
con usos forestales, deportivos, sociales y recreacionales, no se permitiran
edificaciones fuera de las estrictamente necesarias para su funcionamiento. De
acuerdo al grado de impacto urbanistico, laZ.V.D.R.

ARTICULO 28.

DE LASZONAS DE RESERVA:

Se clasifican asi:

a Zonasderondade caiosy rios. (Z.R.C.R.):
Son zonas no edificables destinadas a mejorar los aspectos ambientales y
paisgjisticos para dar paso a los colectores del alcantarillado, que sirven para
contener € cauce de dichas corrientes y canades. La franja minima exigida de
acuerdo con la cota maxima de aguas, sera de 15 mts. Paralos cafios El Toroy
Palomarcado, para € rio Guamal sera destinado a reforestacion y conservacion
ambientd.

- USO PERMITIDO: Forestdl.
- USO RESTRINGIDO: Recrestivo grupo 1.

PARAGRAFO: Planeacion Municipa se abstendra de dar licencias construccion
para sitios ubicados en las margenes de los rios y cafios donde se haya comprobado
que & nivel méximo de aguas ha sobrepasado |os limites establecidos.

ARTICULO 29.
ZONA VERDE DE PRESERVACION AMBIENTAL 9(Z.V.P.A).
En el &rea ocupada por las cuencas y microcuencas de los rios deben ser sometidas
a un proceso natural de recuperacion por presentar problemas de alta erodabilidad,
contaminacion y por estar sujetas a una fuerte presion de las areas urbanas
inmediatas. La Secretaria de Planeacion Municipal, podra consultar y asesorarse de
entidades para tal fin y serd la encargada de trazar los lineamientos para la
recuperacion de las zonas afectadas.
- Usosprincipales:
. Programas de reforestacion y recuperacion de la cobertura vegetal.
- Usos complementarios:
. Proyectos paisgjisticos.

41



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL GUAMAL, META

ARTICULO 30.

ZONA DE RESERVA AGROLOGICA.

Es & area contigua a la zona urbana, destinada a la produccion agricola, pecuaria
y/o forestal que por su localizacion, calidades del suelo, caracteriticas fisicas sin
posibilidad de servicios, son aptas para desarrollar usos agropecuarios o forestales,
y en lacua debe evitarse cualquier desarrollo humano.

- Usosprincipales:
. Cultivos perennes y ganaderia (estabul ada)
. Explotacion especies menores (piscicultura, zoocriaderos,etc.)
. Viveros, fruticulturay horticultura.
- Usoscompatibles:
. Depositosy silos.

PARAGRAFO 1. El area maxima para construcciones de vivienda sera de 800mts
cuadrados por cada 3 hectéareas.

PARAGRAFO 2. Edtas zonas estan delimitadas en € plano de zonificacion y usos
del suelo e cua es parte integrante del presente Codigo.

ARTICULO 31.
No se permitiran cultivos cuando dlos exijan “Fumigaciones’ que pueden afectar
(contaminar) las fuentes de abastecimiento de agua para consumo humano.

ARTICULO 32.

Quedan encargados de controlar y vigilar e cumplimiento de los articulos anteriores
del presente Codigo, los funcionarios del Instituto Colombiano Agropecuario, los de
la Secretaria de Salud del Metay las Inspecciones de Policia.

ARTICULO 33. El incumplimiento de lo sefidado en los articulos 15y 16 sera
sancionado con

Multas de 1.000 a 10.000 saarios minimos diarios legales vigentes, convertibles en
arresto, de acuerdo con e Cédigo Departamental de Policia.

ARTICULO 34.
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Todos los predios que ala fecha de expedicion del presente Acuerdo presenten usos
no compatibles con la zona en que se encuentran ubicados, deberdn cambiar su uso
en un periodo inferior aun (1) afio.

TITULOI
DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS
CAPITULO 1
DE LAS DEFINICIONES

ARTICULO 35.

DEFINICION DE LASLICENCIAS.

Lalicenciaes € acto por € cua se autoriza a solicitud del interesado |a adecuacion
de terrenos o la realizacion de obras.

CAPITULO 2.
CLASESDE LICENCIAS

ARTICULO 36.
Las licencias podran ser de urbanismo o de construccion.

ARTICULO 37.

LICENCIA DE URBANISMO Y SUSMODALIDADES.

Se entiende por licencia de urbanismo, la autorizacion para g ecutar en un predio la
creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de infraestuctura
gue permitan la construccion de un conjunto de edificaciones acorde con €
Esguema de Ordenamiento Territoria del municipio de Guamal.

Son modalidades de licencia de urbanismo las autorizaciones que se concedan para
la parcelacion de un predio en suelo rural o de expanson urbana, para € loteo o
subdivisién de predios para urbanizacion o parcelacion y, e cerramiento temporal
durante la gjecucion de las obras autorizadas.
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Las licencias de urbanismo y sus modaidades estan sujetas a prorroga y a
modificaciones.

ARTICULO 38.

LICENCIA DE CONSTRUCCION Y SUSMODALIDADES.

Se entiende por licencia de construccion la autorizacion para desarrollar un predio
con construcciones, cualquiera que €ellas sean, acordes con e Esguema de
Ordenamiento Territorial y las normas urbanisticas del municipio de Guama. Son
modalidades de la Licencia de congtruccion las autorizaciones para ampliar,
adecuar, modificar, cerrar y demoler construcciones. Las licencias de construccion y
sus modalidades estan sujetas a prorroga y modificaciones.

ARTICULO 39.

OBLIGATORIEDAD.

Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion y demolicion de
edificaciones, de urbanizacion y parcdacion en terrenos urbanos de expansion,
iguamente  se requerira licencia para € loteo 0 subdivison de predios para
urbanizaciones o parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacion
del espacio publico con cualquier clase de amoblamiento.

CAPITULO 3.
DE LA COMPETENCIA PARA EL ESTUDIO, TRAMITEY
EXPEDICION DE LICENCIAS.

El municipio de Guama podra celebrar convenios interadministrativos con otros
municipios para encargar conjuntamente € estudio, tramite y expedicion de licencias
a Secretarios de Planeacion y las entidades municipales encargadas de estudiar,
tramitar y expedir licencias que conforman la asociacion o hacen parte del convenio.

ARTICULO 40.

TITULARESDE LICENCIAS

Podran ser titulares de licencias los titulares de derechos redes principaes, los
poseedores, los propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los
fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud.
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ARTICULO 41.

SOLICITUD DE LICENCIAS.

El estudio, tramite y expedicion de licencias, se hara solo a solicitud de quienes
puedan ser titulares de las mismas.

La expedicidn de la licencia conlleva por parte de la autoridad competente para su
expedicion la redlizacion de las siguientes actuaciones, entre otras. € suministro de
informacion, la rendicion de los conceptos que sobre las normas urbanisticas
aplicables se soliciten, € visto bueno a los planos necesarios para la construccion y
los reglamentos de propiedad horizontal, la citacion y notificacion a vecinos y, la
gestion ante la entidad competente para la asignacion, rectificacion y certificacion de
la nomenclatura de los predios y construcciones con sujecion a la informacion
catastral correspondiente.

PARAGRAFO: La &pedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos redles ni de la posesion sobre € inmueble o
inmuebles objeto de ela Las licencias recaen sobre uno 0 mas inmuebles y
producen todos sus af ectos alin sean enajenados.

ARTICULO 42.

DOCUMENTOS QUE DEBE ACOMPANAR LA SOLICITUD DE

LICENCIA.

Toda solicitud de licencia debe acompafiarse de los siguientes documentos.

1. Copiade certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea anterior en més de tres (3) meses
alafechadelasolicitud.

2. S d wolicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera
acreditarse la existencia y representacion de la misma mediante € documento lega
idoneo.

3. Copia dd recibo de pago dd ultimo gercicio fisca del impuesto predia del

inmueble o inmuebles objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura

adfanuméricadd predio.

Pano de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la Solicitud.

Larelacion de ladireccion de los vecinos del predio o predios objeto de Solicitud

y s fuere posible é nombre de ellos

6. La constancia de pago de la plusvalia s @ inmueble o inmuebles objeto De la
solicitud se encontrara af ectado por ese beneficio.

o1 B~
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7. Lamanifestacion de si e proyecto sometido a consideracion se destinara O no a
vivienda de interés socia, de lo cual se dgara constancia en € acto que resuelve la
licencia

PARAGRAFO 1. Cuando € objeto de la licencia sea una remodeacion o
restauracion de fachadas o de demolicion de un bien inmueble considerado
patrimonio arquitectonico, € solicitante debera acompafiar ademés de los
documentos exigidos por la Secretariade Planeacion Municipal, concepto favorable
emitido por el Gonsgo Teritoria de Planeacion acerca de la licencia, a més tardar
dentro de los quince (15) dias del calendario siguiente a la fecha de la solicitud.

PARAGRAFO 2. Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar, adecuar,
modificar, cerrar, repara y demoler inmuebles sometidos al régimen de propiedad
horizontal, € solicitante debera acompaiiar ademas de los documentos, copia
autorizada del acta de la asamblea general de copropietarios que permita la gecucion
de las obras solicitadas.

ARTICULO 43.
DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE URBANISMO.
Cuando se trate de licencia de urbanismo ademés de los documentos sefialados
anteriormente deben acompafiarse de:
a. Dos (2) copias heliogréficas del proyecto urbanistico debidamente
firmados por un arquitecto, quien se hara responsable legamente de
la veracidad de lainformacion contenida en llos.
b. Certificacion expedida por Servicios Publicos Domiciliarios, acercade
ladisponibilidad de los servicios publicos en € predio o predios objeto
de lalicencia, dentro del término de vigencia de lamisma.

ARTICULO 44.

DOCUMENTOS ADICIONALES PARA LA LICENCIA DE

CONSTRUCCION.

Para las solicitudes de licencia de construccion, ademas de los documentos

sefidlados en los numerdes 1 d 7 dd aticulo 3 de presente Codigo debera

acompanarse:

a Dos (2) juegos de la memoria de los cdculos estructurales de los disefios
estructurales y de los estudios geotecnicos y de suelos que Sirvan para
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determinar |a estabilidad de la obra, elaborados de conformidad con las normas
de construccion sismo resistentes vigentes ad momento de la solicitud,
debidamente firmados por un profesional facultado para ese fin. Quienes se
haran responsables legamente de los disefios y de la informacion contenido en
ellos.

Dos (2) copias hdiograficas y e origind del proyecto arquitectonico
debidamente firmadas por un arquitecto, quien se hara responsable legalmente
de los disefios y de la informacion contenidos en ellos.

Origind 0 segundo originad y dos copias y original dg plano de loteo
debidamente acotado, con sus perfiles viales y cuadro de areas, escala 1:500 y
1:2000, referenciado alas coordenadas del IGAC.

Plano de amojonamiento debidamente acotado demarcando éreas de cesion,
Escala 1:500 dos (2) copias.

Dos copias de cada uno de los planos de Redes de acueducto y alcantarillado
(aguas negras y aguas lluvias), con sus respectivas especificaciones y caculos
debidamente firmados por Ingeniero civil o sanitario y aprobados por la
Secretaria de Obras Publicas, estos planos deberan llevar curvas de nivel.

Planos de redes eéctricas e iluminacion con sus especificaciones y caculos
debidamente aprobados por la EMSA ELECTRIFICADORA (2) copias por
cada plano, acompafnados de la respectiva Resolucién de aprobacion.

Una copias ddl reglamento Interno de la Urbanizacion.

Dos copias del cronograma de trabajo o de programacion de obra.

Una copia del presupuesto de las obras de urbanismo.

Este presupuesto debe ser detallado y gustado a los precios reaes vigentes de la
construccion. Planeacion revisara dichos presupuestos con base en |os precios
de CAMACOL.

Plano de manzaneo a escala 1:10.000 origina y dos (2) copias, con sus
respectivas curvas de nivel.

Minuta de la escritura de las éreas de cesion a municipio.

Pagar los impuestos de construccion de obras de urbanismo, previa
presentacion de la solicitud de Licencia de Congruccion de obras de
urbanismo, firmada por € urbanizador o su representante legal y € constructor
responsable, que debera ser Ingeniero 0 Arquitecto debidamente inscrito en
Planeacion Municipal, quien en dicha solicitud aceptara la designacion, los
compromisos y responsabilidades que determinan las normasy Leyes vigentes.
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m. Construir pdliza de ESTABILIDAD y buena calidad de las obras de urbanismo,
debidamente suscrita por una compafia de seguros y por un periodo de cinco
(5) afos.

n. Construir Pdliza de garantia de la gecucion de las obras de urbanismo por €
tiempo estipulado para la gecucion de las obras en @ Cronograma de Trabgjo
total y por un valor equivalente a 10% del presupuesto de obras de urbanismo.

PARAGRAFO 1. Para los casos de urbanizacion que estan ubicadas fuera del
perimetro de servicios, se debera presentar ademas de lo establecido en € litera f,
los planos de captacion de aguas superficiales 0 subterraneas para acueductos y
planos de tratamiento de aguas negras y vetimientos para acantarillados,
debidamente aprobados tanto por CORPORINOQUIA, Secretaria de Obras
Publicas, junto con & permiso provisiona o definitivo.

PARAGRAFO 2. En caso de que € proyecto contemple dotacion de servicios
publicos complementarios, tales como Gas natural, o teléfonos, se exigiran los
planos debidamente aprobados por |as respectivas entidades prestadoras de servicio.

PARAGRAFO 3. El funcionario encargado del estudio y andisis del plano de
amojamiento y minuta de ceson a Municipio; debera constatar la veracidad de lo
establecido, mediante visita ad terreno. Dicha verificacion debera ir en forma escrita
anexa d plano de amojamiento, para continuar con é tramite siguiente.

ARTICULO 45

EXIGENCIA Y VIGILANCIA DE LAS NORMAS DE CONSTRUCCION
SISMO RESISTENTE.

De conformidad con lo establecido por las Leyes 388 y 400 de 1997, € secretario de
planeacion municipal competente para € estudio, tramite y expedicion de licencias,
tendrén la funcion de exigir y vigilar e cumplimiento de las disposiciones contenidas
en las normas de construccion de los proyectos que hayan sido elaborados de
conformidad con las normas de construccidn sismo resistentes, vigentes al momento
de la solicitud.
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CAPITULO 4.
DEL PROCEDIMIENTO DE APROBACION

ARTICULO 46.

REVISION DE LOS DISENOS.

La Secretaria de Planeacion del municipio de Guamal esta encargado de estudiar,
tramitar y expedir licencias dentro € tramite correspondiente debe constatar que la
construccion  propuesta cumpla los requisitos  impuestos por las normas de
construccion sismo resistente, mediante la revision de los parametros establecidos
paralos planos, memoriasy disefios que deben acompafiar 10s proyectos.

La revison de los disefios se hara en la oficina de planeacion Municipal de Guamal,
por un Ingeniero Civil cuando se trate de disefios estructurales y estudios
geotécnicos. Cuando se trate de disefios no estructurales la revision podra hacerla
un arquitecto o un ingeniero civil. Losingenieros civiles que revisen disefios deberan
estar acreditados ante la Comisén Asesora Permanente para € Régimen de
Construcciones Sismo Resistentes y cumplir con los requisitos de experiencia e
idoneidad que lesimpone € capitulo 3 ddl titulo VI dela Ley 400 de 1997.

El revisor de los disefios no puede ser quien los eabord ni puede tener relacion
labora con éste. El alcance y la revison de los disefios se sujetardn a las
prescripciones gque para € efecto contienen las disposiciones de las normas sismo
resistentes vigentes.

CAPITULO 5.
TERMINOS PARA LA EXPEDICION DE LASLICENCIAS

El Secretario de Planeacion, tendra un término de cuarenta y cinco (45) dias para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fechadela
solicitud. Vencido & plazo sin que las autoridades se hubieran pronunciado, las
solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados,
guedando obligado € Secretario de Planeacion y los funcionarios responsables a
expedir oportunamente las constancias y certificaciones que se requieran para
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evidenciar la aprobacion del proyecto presentado mediante la aplicacion del silencio
adminigtrativo positivo. El plazo podra prorrogase hasta en la mitad del mismo,
mediante resolucioén motivada, por una sola vez, cuando € tamarfio o la complgidad
dd proyecto lo americen. La invocacion dd slencio administrativo positivo se
sometera al procedimiento previsto en e Codigo Contencioso Administrativo.

CAPITULO 6.
VIGENCIA DE LASLICENCIAS

Las licencias tendrén una vigencia méxima de veinticuatro (24) meses prorrogables
por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha de su gecutoria. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de
urbanizacion y construccion, éstas tendran una vigencia maxima de treinta y seis (36)
meses prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses, contados a partir
de la fecha de su gecutoria. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de
los treinta (30) dias calendario anteriores a vencimiento de la respectiva licencia,
siempre que € urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la
obra

CAPITULO 7.
LIQUIDACION PARA EL COBRO DE LICENCIAS

ARTICULO 47.
FORMULA PARA EL COBRO DE LAS EXPENSAS POR LICENCIAS Y
MODALIDADES DE LASLICENCIAS.
El Secretario de Planeacion liquidara € valor de las licencias y modalidades de las
licencias de construccion de acuerdo con la siguiente ecuacion:
E=a; xbjxC
Donde a=cargofijo (SM.M.L.V.).
b = cargo variable por metro cuadrado(tarifa).
C = nimero de metros cuadrados.

ZONA

CONSOLIDACION 3.0%




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL GUAMAL, META

EXPANSI ON URBANA 4.0%
SUBURBANA 4.5%
RURAL 5.0%

El cargo "a' y € cargo "b" se multiplicaran por indicadores establecidos en latabla
del presente articulo.

PARAGRAFO: Latarifa sera gustada cada afio de acuerdo con € IPC (Indice de
precios a Consumidor).

ARTICULO 48.

LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA LAS LICENCIAS DE
URBANISMO.

Para la liquidacion de las expensas por las licencias de urbanismo, se aplicara la
ecuacion ddl articulo 1y seliquidara sobre e area Util urbanizable, entendida como €
resultante de descontar del area bruta o total del terreno de cesiones, las afectaciones
de vias publicas y redes de infraestructura de servicios publicos, las zonas de
proteccion y areas que constituyen la cesion del espacio publico.

ARTICULO 49.

LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA LAS LICENCIAS DE
CONSTRUCCION.

Para la liquidacién de las expensas por las licencias de construccion, en la ecuacion
del articulo 1, & caculo de los metros cuadrados se efectuard sobre e area
construida cubierta, la cual debera coincidir con € cuadro de éreas de los planos
registrados del respectivo proyecto.

ARTICULO 50.

LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA LICENCIAS SSIMULTANEAS
DE CONSTRUCCION Y URBANISMO.

La expensa se aplicara individuamente por cada licencia.
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ARTICULO 51.

LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA LAS MODIFICACIONES DE
LICENCIAS.

Para la liquidacion de las expensas de las modificaciones de licencias de urbanismo y
construccion, se aplicard la ecuacion del articulo 1 sobre los metros cuadrados
modifcados o adicionados Unicamente.

ARTICULO 51.
LIQUIDACION DE LAS EXPENSAS PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR O
MULTIFAMILIAR EN SERIE.
Para la liquidacion de las expensas por las licencias de construccion en serie de
proyectos de vivienda unifamiliar, multifamiliar, la ecuacion del articulo 1 € cobro se
aj ustard ala siguiente tabla, la cua se aplicara de forma acumulativa.
Por las primeras diez (10) unidades iguales, € cien (100%) por ciento del vaor
total de las expensas liquidadas.
Delaunidad once (11) ala cincuenta (50), € setentay cinco (75%) por ciento del
valor tota de las expensas liquidadas.
De la unidad cincuenta'y uno (51) ala cien (100, € cincuenta (50%) por ciento
del valor total de la expensas liquidadas.
De la unidad ciento uno (101) en adelante, @ veinticinco (25%) por ciento del
valor tota de las expensas liquidadas.

El valor total de las expensas es € resultado de sumar las liquidaciones parciaes de
cada uno de los rangos arriba sefialados.

PARAGRAFO: Para efectos de este articulo, se entiende por construccion en serie
la repeticion de unidades constructivas iguales para ser gecutadas en un mismo
globo de tereno de acuerdo a un planteamiento genera, entendido como la
presentacion gréfica integral de un proyecto arquitectonico, que permite apreciar 10s
aspectos generalesy particulares que lo caracterizan.

CAPITULO 8.
DE LASNORMASREGLAMENTARIAS SOBRE LOTEO.
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ARTICULO 51.

ADECUACION DE LASNORMAS.

En desarrollo del articulo 105 de la Ley 388 de 1997, en los casos previstos en €
numeral 2°. Del articulo precedente, en € mismo acto que impone la sancion se
ordenara la medida policiva de suspencion y d sdllamiento de las obras. El infractor
dispondra de sesenta dias para adecuarse a las normas tramitando la licencia
correspondiente. S vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia, se
procedera a ordenar la demolicion de las obras gjecutadas a costa del interesado y a
laimposicion de las multas sucesivas, aplicandose en |o pertinente lo previsto en €

paragrafo de este articulo.

En los casos previstos en e numera 3°. Dd articulo anterior, en € mismo acto que
impone la sancién se ordenara la suspension de los servicios pablicos domiciliarios y
a la medida policiva de suspension y € sdlamiento de las obras. El infractor
dispondra de (60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para
tramitar su renovacion, segun sea del caso.

S vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia 0 adecuado las obras a la
misma, se procedera a ordenar la demolicion de las obras g ecutadas segun lalicencia
caducada o en contravencion ala misma, y a laimposicion de las multas sucesivas,
aplicandose en lo pertinente lo previsto en € paragrafo de este articulo.

PARAGRAFO: S dentro de los plazos sefialados para € efecto los infractores no se
adecuan a las normas, ya sea demoliendo las obras redlizadas en terrenos no
urbanizables o parcelables, solicitando la licencia correspondiente cuando a €llo
hubiere lugar 0 gjustando las obras a la licencia, se procedera por la autoridad
competente a la imposicion de nuevas multas sucesivas en la cuantia que
corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracion de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demolicion cuando a elo hubiere lugar y
ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliario

CAPITULO 9
DE LA REGLAMENTACION
SUBCAPITULO 1
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ARTICULO 52.

Se autorizaron desarrollos urbanisticos en € territorio de Guamal, en la zona urbana,
de expansion urbana, suburbanay rural, excluyendo las areas expuestas a amenazas,
como las zonas de reserva y todas aguellas sometidas algun tipo de restriccion. Asi
mismos estos proyectos estaran regidos por la reglamentacion referente a
zonificacion, usos del suelo, afectaciones viaes, servicios publicos, cesiones, en
atencién a lo dispuesto en € presente Cédigo y a las demas normas concordantes
con la materia.

ARTICULO 53.

VIAS.

Para los futuros desarrollos urbanisticos la infraestructura vial se regira por lo
estipulado en € plan vid, en cual es parte integrante del presente Cédigo.

SUBCAPITULO 2
DE LAS CESIONES

ARTICULO 54.

Toda urbanizacion cderd mediante Escritura Publica @ Municipio, las areas que se
requieren para zonas verdes y servicio comuna de acuerdo con los porcentges
establecidos segun la siguiente tabla correspondiente a las areas de actividad
resdencia:

A.A.RESID.| DENSIDAD TOTAL PORCENTAJE AREASDE
ZNY.P. CESON
ZONA COMUNAL
A.RB BAJA 12% 6% 5%
A.R.M MEDIA 16% 10% 6%
A.RA ALTA 20% 12% 8%

PARAGRAFO 1. Estos porcentajes corresponden al area Util del lote.
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PARAGRAFO 2. Entiéndase como area Util del lote a urbanizar, d area resultante
después de excluir del area bruta, la afectacion via, las rondas de cafio y las areas no
edificables.

PARAGRAFO 3. Las &eas de cesidon seran contiguas a vias de uso publico
garantizando su acceso y disfrute de acuerdo con su carécter de espacio publico.

TITULO III.
AGRUPACIONES O CONJUNTOS
CAPITULO 1.
REGLAMENTACION

ARTICULO 55.

Consiste en la propuesta de tres 0 méas unidades de un mismo uso en manzanas o
lotes resultantes del proceso de urbanizacion, estableciendo para elo areas de
propiedad privada individual y areas de propiedad privada'y comunal. Los terrenos
sobre |os cuales se construyen las unidades, pueden ser de propiedad individual o de
propiedad privada comunal.

L as agrupaciones pueden ser:
Paravivienda
Paraindustria, bodegas, taleresy smilares.
Para uso comercial
Para instituciones de uno o varios servicios.

ARTICULO 56.
Cuando se trata de desarrollo por e sistema de conjuntos, la Secretaria de
Planeacion Municipal revisara el proyecto seguin los siguientes criterios:
- Compatibilidad de los usos
Ubicacién dentro de la ciudad
- Areadd lote
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- Tipoy capacidad de las vias
Densidad permitida
- Alturas

El sstema de agrupacion definido en € articulo anterior puede desarrollar unidades
de construccion con disefio arquitectonico unificado o unidades de lotes para
posterior construccion individua bajo normas de agrupacion.

Toda agrupacion debe ceder a la comunidad las éreas libres de uso comuna y un
equipamiento en forma proporcional a area construida y de acuerdo a uso
permitido, lo cua quedara consignado en & reglamento de copropiedad.

ARTICULO 57.

Las areas y hienes de uso privado comunal son de obligatoria habilitacion y
construccion para quienes adelanten € desarrollo de una agrupacion.

El &ea méxima de una manzana y/o supermanzana para un desarrollo de vivienda
sera de cuatro (4) hectareas, area que debe estar delimitada por vias de uso publico.

ARTICULO 58.
Todo proyecto adelantado por € sistema de agrupacion o de conjuntos, debe
contemplar areas libres y construidas de propiedad y uso comuna segin las
siguientes normas:

Por cada noventa (90) metros cuadrados construidos como vivienda, deberd dgjarse
15 m2, como espacio abierto de los cuaes e 80% debera estar localizado a nivel del
terreno. El equipamiento comuna de que habla el numeral anterior podra destinarse a
los siguientes usos:

Recredtivo ;. parque, zona verde, jardines, plazoletas, juegos cubiertos y vias
peatonales.

Educacionales : guarderia, kinder, y/o jardin infantil.

Adgtencia : enfermeria, puesto de salud.

Mixto : saon multiple, juegos cubiertos o jardin infantil.

Parqueo para visitantes: Unicamente |os requeridos por las normas y ubicados en
e interior dd lote.
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PARAGRAFO 1. En las areas de cesiones Tipo B no se incluye las areas
correspondientes a accesos vehiculares y aquellas para parqueaderos privados.

PARAGRAFO 2. Todo proyecto de agrupacion deberd cumplir con la cuota de
estacionamiento cubierto o a aire libre en la siguiente proporcion, de acuerdo con

1. Densdad Bga, (1)uno por cada vivienda

2. Densdad Media (1) por cadatres viviendas.

3. Densidad dta (1) por cada 10 viviendas.

ARTICULO 59.
USOS PARA AGRUPACION DE VIVIENDA
USOS PRINCIPALES: Viviendaunifamiliar, multifamiliar

USOS COMPLEMENTARIOS. Comercio Tipo A, Grupo 1; Institucional Grupo 1
y 2; Recreacional Grupo 1y 2

USO COMPATIBLE: Pequefiaindustria.

USO RESTRINGIDO: Comercio Tipo B; Medianaindustria.

ARTICULO 60.

Los usos principaes se permitirdn con una intensidad del 100% del &rea til se
desarrollan por € sstema de loteo individua y/o conjuntos.

Los usos complementarios y compatibles se permitirdn en una intensidad maxima
10% del érea construida previo concepto de la Secretaria de Planeacion Municipal
sobre € uso propuesto y ubicacion ce los mismos. Los usos complementarios
como institucionales y/o recreativos podran plantearse con una intensidad del 100%
ded area (til.

ARTICULO 61.

En urbanizaciones por & sistema de conjuntos, su atura sera la resultante de la
aplicacion de las normas establecidas para aidamiento, antgjardines, densidades y
cesiones asi:

ARTICULO 62.

Para todos los grupos se permitirdn sotanos y semisotano para uso exclusivo de
estacionamiento, construcciones, depésitosy cuartos de maguinas.
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ARTICULO 63.

En el sstema de agrupacion y/o conjunto se debera proveer un aidamiento minimo
contra predios vecinos entre las edificaciones propias del conjunto en relacion de la
altura de la construccion, segin € grupo en que se ubique;

1. Contra predios vecinos:

- Grupo 1: Tres metros como minimo

- Grupo 2. Cinco metros como minimo

- Grupo 3. Untercio de la atura como minimo

2. Entre |as edificaciones propias del conjunto:

- Grupo 1. Cinco metros como minimo

- Grupo 2. Siete metros como minimo

- Grupo 3: Un medio de altura como minmo

ARTICULO 64.
Las vias internas de la agrupacion seran de uso y son de propiedad de los
condominios o propietarios privados.
Las vias que exige e municipio para empames viaes, o para la malla urbana, serén
cedidas a Municipio mediante escritura publica y las restantes podran quedar
comunitarias, maximo permisible sera de cuatro (4) manzanas ordinarias y estimadas
arazon de una (1) hectarea cada manzana.
Si se trata de predios de mayor extension se supone que cada nicleo o agrupacion
es de una supermanzana, aungque € conjunto puede ser en si miSMo a una sola
unidad, para efectos de cesiones.
L os cupos de estacionamiento adicional para visitantes seran:

- A.RA.yA.RM ningunaexigencia

- A.R.B uno por cada 10 viviendas

PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion Municipa, reglamentara mediante
resolucion los requerimientos de estacionamiento para los usos industriales,
comerciaes e ingtitucionales.

ARTICULO 65.
AGRUPACIONES Y/O CONJUNTOSDE VIVIENDA:
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Establecer para agrupaciones de vivienda quince (15) metros cuadrados por cada
ochenta (80) metros cuadrados de areas construida en viviendas, como cesion Tipo
B, lacua se distribuira de la siguiente manera:

- Uso recreativo: A partir de mil quinientos (1.500) metros cuadrados en area
construida se exigira un area minima equivalente a 30% del area de cesion Tipo B.
Para juegos infantiles y zonas verdes; De treinta mil (30.000) metros cuadrados €
porcentgje exigido seran igual a 25% de las Cesiones Tipo B. Las zonas exigidas,
deberan plantearse en areas libres integradas Utiles para ta fin, pudiéndose dividir
maximo en dos globos de terreno sin que ninguno de ellos tenga menos del 40%
del &rea destinada a este uso.

Uso mixto: A partir de cuatro mil (4.000) metros cuadrados de &rea construida se
exigira un &rea minima equivalente a 10% de las cesiones Tipo B, para saon
multiple o juegos cubiertos o jardin infantil.

Uso educativo: A partir de treinta mil (30.000) metros cuadrados de area
congtruida se exigira un area minima equivaente ad 5% de las cesiones Tipo B.
Para tales como guarderias. A partir de sesenta mil (60.000) metros cuadrados se
exigira un area minima de 7.5 % de la ceson Tipo B, para uso tales como
guarderias y kinder.

Uso asistencial: A partir de sesenta mil (60.000) metros cuadrados de area
condruida se exigira un area minima equivalente a 0.05% para usos tales como
puestos de salud o enfermeria.

Uso administrativo: A partir de mil quinientos (1.500) metros cuadrados de érea
construida se deberdn plantear una oficina para administracion, seguridad y
emergencia con un area equivalente a 0.5 % de la cesién Tipo B, con un minimo
de quince (15) metros cuadrados.

PARAGRAFO 1. Para agrupaciones de vivienda con menos de mil quinientos
(1.500) metros cuadrados de é&rea construida se exigira también las cesiones Tipo B.
Dentro de éstas cesiones se contabilizara € &rea destinada para estacionamientos de
visitantes, quince metros cuadrados para administracion, seguridad y emergenciay
el érearestante se dgjard como zonas verdes.

PARAGRAFO 2 : Se contabilizara solamente dentro de las cesiones de Tipo B €
area de los establ ecimientos exigidos por la norma, para visitantes.
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PARAGRAFO 3: Las zonas verdes, caminos peatonales y plazoletas se incluiran
dentro de las cesiones Tipo B.

PARAGRAFO 4: Cuando se plantean agrupaciones por etapas, las cesiones Tipo
B, se calcularan sobre latotalidad del area construible en € predio a desarrollar.

PARAGRAFO 5. El equipamiento fijado se exigira también hasta un maximo de cien
metros cuadrados por debajo de los limites establecidos en el presente numeral.

ARTICULO 66.

DE LASVIASPRIVADASDE LOSESTABLECIMIENTOS:

De las vias privadas y de los establecimientos. La via 0 vias de acceso vehicular
principal a una agrupacion y/o conjunto arquitecténico, que tenga un caracter de uso
privado comunal, deberan tener un ancho minimo de cinco (5) metros.

Cuando una agrupacion y/o conjunto complete vias de trafico vehicular secundarias
gue no recoja € trafico total del desarrollo y se utilicen como vias de acceso directo
a nlcleos de edificaciones o zonas de establecimientos comunales, podran tener un
ancho minimo de (5) metros.

PARAGRAFO 1. Cuando existan tramos en € trayecto vehicular de estas vias
privadas secundarias que no contemplen acceso directo a estacionamientos, ni
parques sobre ela, podra reducirse e ancho de la via a tres metros, en tramos no
superiores a veinticinco metros.

PARAGRAFO 2: Las areas correspondientes a las vias de acceso vehicular no se
computaran dentro de las cesiones Tipo B.

PARAGRAFO 3. Las vias de acceso a la agrupacion y/o conjunto deberan
congtruirsen con materiaes que garanticen la estabilidad de la mismay mantengan la
unidad arquitecténica del conjunto de lamisma.

PARAGRAFO 4: El &ea minima requerida para cada grupo de parqueo deberd ser
de cuatro cincuenta por dos (4.50x2.00) metros para automoviles.

PARAGRAFO 5: En caso de plantearse sitios de parqueo a 90°, 45°, 60°, 30°
grados o paraeos alavia, se tendran en cuenta las siguientes definiciones :
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ANCHO : Esla medida resultante de la prolongacion de los lados mayores de cada
grupo de parqueo tomadas sobre la linea que define € area de una de sus paraelas.

(A)

LARGO: Es una medida de las distancias entre las lineas paraélas que delimitan
frontal y posteriormente & &rea del parqueadero. (L)

LARGO DE MANIOBRA: Es una distancia minima existente entre las dos lineas
paraelas que delimitan dos areas de parqueo de la zona de acceso.(L M)

PARAGRAFO 6. En caso de plantease bahias de parqueo, estas sblo podran
Situarse sobre vias de trafico vehicular secundarias de la agrupacion y/o conjunto y
tendran las minimas dimensiones estipuladas de las areas de parqueo anteriormente
descrita, aceptdndose la via como zona de maniobra.

PARAGRAFO 7: Para agrupaciones y/o conjuntos comerciales o industriales
deberd proveerse € 15% del area del lote para zona de cargue y descargue, los
cuales deberdn preveerse en cada construccion.

ARTICULO 67.

DEFINICION Y ELEMENTOS DE LAS AGRUPACIONES O
CONJUNTOS:

Agrupacion o conjunto es la obra disefiada y gecutada bagjo un mismo concepto
urbanistico y arquitectonico, compuesta por tres 0 méas unidades de un mismo usos
(agrupacion) o tres o més unidades de usos diferentes (conjuntos), en la cua la
existencia y locdizacion de los bienes de propiedad y uso privado individua estan
subordinados a la existencia y localizacion de areas y bienes de propiedad y usos
privado y comunal.

PARAGRAFO 1. Consecuenciade lalibertad de disefio arquitectonico es € tamafio
y forma de los lotes de terreno ocupados por cada construccion, disefio donde
prevalece @ concepto de la agrupacion o conjunto cuya unidad es obligatoria
preservar.
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TAMANO DEL LOTE Cuando la agrupacion sea Unicamente de lotes para
posterior construccion individual, €l tamafio de los lotes no podria ser menor del
minimo permitido para e sector de acuerdo a la ZONIFICACION Y USOS DEL
SUELO ASIGNADO AL MISMO.

PARAGRAFO 2. En las agrupaciones 0 conjuntos se distinguen dos tipos de
elementos. Areasy construcciones de propiedad y goce privado, individua y éreas
y construcciones de propiedad comuna y gque son materia de goce privado o
individud.

PARAGRAFO 3. Las areas y bienes de propiedad y uso privado comuna son de
obligatoria habilitacion, dotacion y edificacion para quien adelanta la construccién de
una agrupacion o conjunto.

PARAGRAFO 4: Pueden ser zonas y bienes de propiedad privada individual las
conformadas por todas y cada una de las unidades, entendiéndose por unidades en
las agrupaciones o conjuntos tanto € lote de terreno como la construccion en €
levantada.

PARAGRAFO 5: Las zonas y bienes de propiedad y uso privado comunal las
construyen los servicios necesarios e indispensables para la existencia de la
agrupacion o conjunto y son subordinadas de las zonas y bienes de propiedad y uso
privado individua.

PARAGRAFO 6: Los terrenos sobre los cuales se edifique las unidades pueden ser
propiedad comunal o de propiedad privada individual.

ARTICULO 68.

Toda agrupacion o conjunto tendrd un reglamento interno donde ademés de las
normas urbano-arquitectonicas se especificara cuales son los bienes de propiedad
privaday los de propiedad privada comunal. Acogiéndose alas leyes vigentes sobre
lamateria

Al organizarse una agrupacion o conjunto, para € futuro cumplimiento de los

adquirientes de las unidades, antes de proceder a la venta de cada una de dllas €
promotor de la agrupacion o del conjunto, o propietario, debera adoptar un régimen
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de copropiedad que implique una comunidad de derecho sobre las areas 'y bienes
comunales y garantice tanto su mantenimiento como destinacion originadl.

PARAGRAFO 1. Forma parte integrante de la propiedad privada comund, las
fachadas, tgados y €@ volumen de cada unidad, elementos que no podran ser
modificados total o parcialmente sin previa consulta de la Junta de vecinos y
aceptacion de la Secretaria de Planeacion Municipd.

Se entiende por fachada, todas |as partes que forman e exterior de las edificaciones
tales como muros, materides de terminacion, ventanerias, cornisas, aeros,
voladizos, pinturas, jardines y antgardines.

En & caso que se disefien unidades con posibilidades de ampliacion éstas deberan
estar provistas en € plano genera o anteproyecto originamente gprobado. Las
ampliaciones deberan redizarse de conformidad con dichos planos y no podran
usarse sino materiales y diserios que mantengan la unidad del conjunto.

PARAGRAFO 2: Los bienes de propiedad y uso colectivo en cuanto a hecho de
dominios se refiere seran indivisbles de todas y cada una de las unidades
correspondientes, que integren la agrupacion o conjunto.

En consecuencia los derechos en comin y proindiviso sobre ellos se considera
insgparables de cada uno de los inmuebles materia de la propiedad privada
individud.

En cada una de las respectivas escrituras publicas relacionadas con las unidades que
conforman la agrupacion o conjunto se dejara constancia expresa de dicha situacion
juridica.

PARAGRAFO 3:  En lareglamentacion se indicara ademas € nimero de unidades
de vivienda que congtituyen € desarrollo urbanistico, también se indicara las
modalidades sobre los muros medianeros que forman las edificaciones, esto es, S
son propias o divisorias de cada unidad, sistema de canalizacion y desagiie a fin de
determinar s fuere necesario establecer servidumbres o comunidad en ellas que
originen obligaciones a sus propietarios.
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PARAGRAFO 4: El mantenimiento de las zonas comunales correran por cuenta de
los propietarios de las unidades de vivienda.

ARTICULO 69.

Las empresas de Servicios Publicos, para efectos de la revision, reparacion o
modificaciones de sus ductos, tendran libre acceso a los terrenos o hienes de
propiedad privada, tanto individual, como comunal, por las cuales crucen redes de
Alcantarillado, acueducto, energia eléctricay teléfono.

ARTICULO 70.

El predio para una o varias agrupaciones 0 conjuntos, podra tener las siguientes

procedencias:

a) Cuando es la resultante de englobe de todos o méas lotes de terreno en
urbanizaciones aprobadas 0 sectores urbanos ya desarroll ados.

b) Cuando es la resultante de urbanizaciones disefiadas para € desarrollo de
agrupaciones.

¢) Cuando es la resultante de un terreno con tratamiento de desarrollo urbano en un
sector desarrollado o sin desarrollar pero que no cuente con zonas de cesion
propias, ni haya adelantado obras de urbanismo y saneamiento y relna las
condiciones para éste tipo de aress.

ARTICULO 71.

AFECTACIONESVIALES

Las vias que exija é municipio como aceptacion para empalmes viales, asi como la
de la malla urbana, seran cedidas a mismo; mediante escritura publica las restantes
seran de propiedad y goce privado-comunal; en otras paabras, las vias vehiculares
internas de una agrupacion o conjunto, serén de propiedad y uso privado comunal de
los condominios.

ARTICULO 72.

El tramite para cada uno de estos casos sera el siguiente: Enloscasosa. y b. por
tratarse de predios que forman parte de urbanizaciones construidas 0 en proceso de
congtruccion y que cuentan con urbanizador responsable y reglamentacion previa se
podra iniciar su tramite ante la Secretaria de Planeacion Municipa, mediante la
presentacion de planos arquitectonicos completos, escritura de propiedad que
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incluya e reglamento de copropiedad interno de la agrupacién o conjunto, ademas de
los planos de construccion de las instalaciones de Servicios Publicos.

PARAGRAFO 1. Podran ser materia de venta'y construccion individual los lotes de
terreno que conformen las areas y bienes de propiedad privada individual siempre y
cuando de manera previa se hayan aprobado 1o0s planos arquitectonicos generales de
edificaciones y € propietario o promotor de la agrupacion construya la unidad
prototipo que serd de modelo a las demés construcciones del conjunto y a mismo
tiempo haya congtruido € equipamiento comunal que le haya exigido la norma
correspondiente.

En d caso c. deberainiciarse € tramite siguiendo € proceso de urbanizacion que
estipulen las normas vigentes a respecto, por tratarse de predios que requieren €
tratamiento de desarrollo

ARTICULO 73.

El proceso de urbanizacion, asi como la construccion del equipamiento comuna
exigido en una agrupacion o conjunto, podra realizarse por etapas, semprey cuando
el responsable de la agrupacion redlice en cada etapa la totalidad de las obras de
urbanismo y saneamiento, la construccion y dotacion de éreas 'y bienes comunales de
acuerdo con e Esguema previamente aprobado mediante la Resolucion reglamentaria
gue para cada caso expida la Secretaria de Planeacion Municipal. La gecucion de
tales obras sera requisito indispensable para la aprobacion del plano definitivo y
recibo de la agrupacion o conjunto.

Una vez aprobada una agrupacion o conjunto € interesado debera presentar ante la
Secretaria de Planeacion Municipal los planos arguitecténicos completos, los planos
estructurales y de construccion de las instalaciones de Servicios Publicos, asi como
la respectiva resolucion reglamentaria, € régimen de copropiedad correspondiente y
demas requisitos que considere necesarios esta dependencia.

ARTICULO 74.

CESION TIPO B. PARA AGRUPACIONESINDUSTRIALES

Establecer como cesiones Tipo B, para agrupaciones industriales € 10% del area
total construida, la cua se distribuira de la siguiente manera:



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL GUAMAL, META

USO RECREATIVO: Se exigira un area equivaente a 40% como minimo para
zonas verdes y actividades deportivas de la siguiente forma:
A partir de 5.000 m2, de area construida, este porcentaje se degjara como zonas
verdes.
A partir de 10.000 m2, de érea construida dentro de éste porcentaje se incluira la
construccion de una (1) cancha mdltiple de voleibol, microfttbol, y baloncesto.
A partir de 20.000 m2, de area congtruida en adelante se exigira la construccion
de dos canchas como minimo.
A partir de 50.000 m2 de aea construida La cafeteria sera requisito
indispensable.

USO ASISTENCIAL Y ADMINISTRATIVO: A patir de 50.000 m2 de &ea
construida se deberan contemplar un &rea para primeros auxilios, administracion y
seguridad equivaente a 5% de la cesion de Tipo B. con un area minima de 15 m2.

PARAGRAFO 1. Las agrupaciones con menos de 5.000 m2 de area construida se
exigira el mismo porcentagje de cesiones Tipo B, que trata € presente articulo, dentro
del cua se contabilizan € 30% dd &ea de los estacionamientos exigidos por la
norma y 15.00 m2, minimo para administracion, seguridad y control o primeros
auxilios. El &rearestante se dgjara como zona verde.

PARAGRAFO 2. Las zonas verdes que se planteen deberan arborizarse, por cada
9.00 metros cuadrados de area debera plantarse un arbol, en lo posible de especies
nativas.

PARAGRAFO 3. Por lo menos & 80% de las éreas cubiertas exigidas en € presente
articulo debieran plantearse anivel del terreno y relacionadas con €l uso recredtivo.

PARAGRAFO 4. Se podran contabilizar dentro de las cesiones Tipo B, hasta €
30% como minimo del area destinada para estacionamiento exigido por la norma.

PARAGRAFO 5. El equipamiento fijado se exige también hasta un maximo de 100
m2 por debajo de los limites establecidos en el presente articulo.

ARTICULO 75.
CESIONESTIPO B. PARA LASAGRUPACIONES COMERCIALES
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Establecer como CESIONES TIPO B. PARA AGRUPACIONES COMERCIALES
e 10% como minimo del &rea total condruida la cua se distribuira de la siguiente
forma

1. USO RECREATIVO: A partir de 1.000 m2, de area construida se exigira un area
equivalente a 40% como minimo de LAS CESIONES TIPO B, para zonas verdes
las cuales deberén estar arborizadas.

2. USO MIXTO: A partir de 10.000 m2, de &ea construida se exigira un area
cubierta equivaente a 5% dd area tota de CESIONES TIPO B, para juegos
infantiles, y a partir de 50.000 m2, de construccion exigida dentro de éste mismo
porcentgje, usos tales como guarderias.

3. USO ADMINISTRATIVO: A partir de 1.000 m2 de &rea construida se debera
contemplar un area para Administracion, seguridad y control, equivaente d 1% de
la CESION TIPO B, con un area minima de 15.00 m2 ver cuadro No. 3.

PARAGRAFO 1: Para agrupaciones con menos de 1.000 m2 de construccion no se
exigira CESION TIPO B.

PARAGRAFO 2. Las zonas verdes que se planteen deberan arborizarse, por cada
9.00 metros, debera plantearse un arbol.

PARAGRAFO 3. Las &eas cubiertas exigidas en € presente articulo podran ser
ubicadas dentro de la construccion.

PARAGRAFO 4: Sepodran contabilizar dentro de las CESIONES TIPO B, hasta
e 25% como méximo de area destinada para estacionamiento exigidos para las
normas.

PARAGRAFO 5. El equipamiento fijado se exigira también hasta un maximo de 100
m2 por debgjo de los limites establecidos en €l presente articulo.

PARAGRAFO 6: Cuando se planteen arupaciones por etapas, LAS CESIONES
TIPO B, se calcularan sobre latotalidad del area construida en € predio a desarrolla.
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CAPITULO 2
PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 76.
A la solicitud de Licencia de Construccion o reforma, de un inmueble destinado a
Propiedad Horizontal, debera acompaiiarse de |os siguientes requisitos:

a. Proyecto de divisién de los inmuebles afectados a la propiedad horizontal en €
que se especifique claramente e nuimero de edificios o bloques, € nimero de
pisos o plantas, @ nimero y &ea de las unidades de dominio privado, su alturay
su identificacion, sefialamiento genera de las areas y bienes de dominio o uso
comun y € nombre distintivo del edificio construido o proyectado.

b. Especificaciones de construccién y memoria descriptivadel proyecto.

c. Planos de propiedad horizontal .

d. Para efectos de propiedad horizonta se gustaran dé acuerdo con: Ley 128 del 48,
Ley 16 del 85, Decreto 1365 del 86, y demés que prevean las leyes vigentes.

PARAGRAFO 1. Para poder autorizar reglamento de propiedad horizontal de
Licencias antiguas se debe presentar planos aprobados y licencias de construccion
para el respectivo visto bueno de Notaria.

PARAGRAFO 2. Planeacion Municipal expedira certificacion de identidad de
planos respecto de la construccion redizada.

PARAGRAFO 3. Cuando se va atramitar permiso de engjenacion se debe presentar
ademés de lo establecido en los literales g, b, y ¢ dd Articulo 111, € reglamento de
propiedad horizontal completo, esto protocolizado cuando se va a tramitar permiso
de engjenacion, se debe presentar minuta de reglamento de propiedad horizontal
completo. Literdesa by c.
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TITULO IV
DE LASEDIFICACIONES

SUBTITULOI.
DEL PROCEDIMIENTO DE APROBACION

CAPITULO 1.
REQUISITOS PARA CONSTRUIR

ARTICULO 77.

Toda obra nueva de construccion, ampliacion y remodelacion que se pretenda
addantar en teritorio Municipio de GUAMAL, requiere de Licencia de
Construccion, la cual se tramitara con sujecion alas presentes normas.

ARTICULO 78.

La Licencia de Construccion es la actuacion urbanistica de la Secretaria de
Planeacion Municipal otorga a propietario del predio y ad constructor, para adelantar
obras de construccién, con sujecion a los datos contenidos en e formato de
solicitud y en planos y anexos correspondientes. La Licencia de Construccion
condtituye requisito previo indispensable para la autorizacion de los servicios
publicos, asi sea en forma provisiona, por parte de las empresas de energia,
acueducto y teléfonos de Guamal, Ley 142/94.

PARAGRAFO 1. H incumplimiento de exigencia de este requisito por parte del
funcionario encargado de estos servicios serd interpretado como causal de maa
conducta.

PARAGRAFO 2. La Licencia de Construccion se expide mediante Resolucion y
quien la obtenga debera presentarla a las autoridades respectivas cuando éstas lo
requieran.

ARTICULO 79.

Toda edificacion que sobrepase los tres pisos de atura a los 2000 metros
cuadrados de &rea construida debera someterse a concepto de la Secretaria de
Obras Publicas Municipales.
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ARTICULO 80.

Para obtener Licencia de Construccion, es prerequisito indispensable la demarcacion
expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 81

La demarcacion de Planeacion Municipa informa:

La fijacion de la linea que determina @ limite de propiedad entre un lote y las
areas de uso publico.

Las normas urbanisticas con las cuales se debe desarrollar € predio, referidas a:
uso, atura, empates, aidamientos (laterales y posteriores), antgjardin, voladizo,
estacionamiento, equipamiento comunal, tratamiento del espacio publico.

ARTICULO 82
Para solicitar una demarcacion se requiere € formato disefiado por la Secretaria de
Planeacion Municipal, en @ cua se incluiran los siguientes datos:

Nombrey direccion del interesado

Direccion del predio, urbanizacion, nimero de manzanay lote
Documentos anexos

Escritura de propiedad registrada vigente.

ARTICULO 8S.

En & momento de la radicacion de la solicitud de demarcacion, la Secretaria de
Planeacién Municipa informara a interesado la fecha en que puede retirar la consulta,
gue en ningun caso podra exceder de ocho (8) dias habiles.

CAPITULO 2
DEL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO

ARTICULO 84.

Cuando € interesado desee que € anteproyecto arquitectonico sea revisado por la
Secretaria de Planeacion Municipa, debera presentar la siguiente documentaci on:
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Oficio solicitando € visto bueno para € anteproyecto arquitectonico.

Escritura de propiedad del predio.

Juegos de planos arquitectonicos que seran presentados en planchas de 50x70
y/o 70x1.00 metros segun las caracteristicas del proyecto de escala 1:50y 1:100 y
gue deberan contener:

1. Cuadro de a&reas y localizacion detallada, relacionada d plano de Guamal, escala
1:10.000 indicando la urbanizacion, € nimero de lote, la manzana, las viasy la
distancia del predio ala esquina mas cercana.

2. Plantas, cortes y fachadas

3. Planta de cubierta; indicando patiosy vacios.

4. Plantade gescimiento
Cuando e paramento del predio esté sometido a retrocesos por regularizacion de
viaslocales o dd plan via, deberdindicarse claramente la zona a ceder en € plano
de localizacion.

Cada plano deberallevar un rétulo con la siguiente informacion:

- Nombrey firmadel propietario.

- Contenido de la plancha

- Nombre del proyecto

- Aress

- Escda

- Fechade elaboracion del proyecto
- Funcionario que revisa o aprueba

ARTICULO 85.

La solicitud de aprobacion del anteproyecto arquitecténico es opcional y voluntaria
dd solicitante y cetifica € cumplimiento de las normas urbanisticas y
arquitectonicas.

ARTICULO 86.
La revison del anteproyecto por parte de la Secretaria de Planeacion Municipa
deber& concentrarse Unicamente en:
La demarcacion expedida por |a Secretaria de Planeacion Municipal .
Las normas urbanisticas y arquitecténicas adoptadas por la administracion
municipd.
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ARTICULO 87.
El visto bueno concedido al anteproyecto tendra validez por un afio.

ARTICULO 88.

El término para la tramitacion de visto bueno de anteproyecto es de quince (15) dias
habiles a los cuaes se deberd informar a interesado nediante memorando sobre la
aprobacion, devolviendo un juego de planos con € respectivo sdllo de visto bueno.
En caso negativo se incluirdn en dicho memorando todas y cada una de las
observaciones sobre € incumplimiento de las normas.

CAPITULO 3.
APROBACION DEL PROYECTO

ARTICULO 89.
La aprobacion del anteproyecto consiste en la verificacion del cumplimiento de las
normas urbanisticas y arquitectonicas.

ARTICULO 90.
Requisitos para la aprobacion de proyectos:
Solicitud del formulario oficial
Escritura de propiedad del predio registraday catastral
Tres juegos de planos completos del proyecto arquitectonico, los cuales deben
contener lo contemplado en € articulo 1 del capitulo 2.
Demarcacion expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 91.

Requisitos adicionales:
Para proyectos de més de cinco viviendas por lote o edificaciones de carécter
industrid o ingtitucional se requiere presentar € certificado de viabilidad de
sarvicios expedido por la Electrificadora dedd Meta y la Secretaria de Obras
Pablicas Municipales.
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Para edificaciones con atura superior a los dos pisos y para construcciones de
menor atura que no prevean confinamiento de acuerdo a las disposiciones
vigentes, se requieren presentar calculos estructurales y estudios de suelos.
Cuando en la demarcacion se diga que € predio esta afectado por vias del plan
via 0 su paramento esté sometido a retroceso por regularizacion de vias locales,
se deberd indicar claramente en la planta de locdizacion, € &ea a ceder,
debidamente acotada.

Cuando no existan servicios publicos basicos de acueducto y acantarillado, la
administracion municipal certificard mediante resolucion, € suministro de éste tipo
de servicios en un tiempo maximo de 6 meses, una vez, aceptada la solicitud de
urbanizacion, siempre y cuando € proyecto figure dentro del Esquema de
Ordenamiento Territorial.

FORMULARIO OFICIAL:
Sera € adoptado por la Secretaria de Planeacion Municipa y debera contener como

minimo:

1. Identificacion y direccion del propietario o del solicitante,

2. Direccion del predio.

3. Sefidamiento del proyectista, quien debera ser arquitecto o ingeniero matriculado,
indicando ademés su nimero de matriculay direccion.

4. Aceptacion de la responsabilidad civil y penal por parte del solicitante, €
proyectista, e constructor y € caculista s es € caso, donde declare €
conocimiento de las normas urbanisticas vigentes y la veracidad de lainformacion
y datos suministrados.

5. NUmero de pisos, Cuadro de éreas, Areatota de edificacion.

PROYECTO ARQUITECTONICO:

Los tres juegos de planos arquitectonicos en escalas 1:50 a 1:100 debidamente

firmados, deberan contener :

1. Cuadro de areas completo (parciales y totales), localizacion detalada que incluye
aidamientos, aturas, empates con predios vecinos, nombre de la urbanizacion,
numero de lote, manzana, vias con su respectiva nomenclatura, distancia del
predio ala esquina més cercanay orientacion respecto al norte. Estainformacion
debera darse en la misma plancha de la planta del primer piso.
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2. Planos de plantas, cortes, fachadas, plantas de cubierta, ges, cimientos, y
desagties, firmados por el arquitecto en cada una de sus copias. En caso de
requerirse planos estructurales no se exigira con los planos arquitectonicos la
planta de cimientos, detalles constructivos sismoresi stentes.

3. Cada planos debera llevar un rotulo con la siguiente informacion:

a. Titulo de la obra proyectada, contenido y nimero de planos s hay varios.
b. Firmadel propietario o su apoderado.
c. Firma dd proyectista con nimero de matricula profesiond.
d. Escalas utilizadas.
e. Fecha
CALCULOSESTRUCTURALES:

Deberan contener:

1. Tres juegos de planos, memoria de los célculos estructurales y estudio de los
suelos, debidamente firmados por € Ingeniero Civil, cumpliendo las normas del
Codigo Colombiano de Construcciones Sismorresistente y demés normas

vigentes al respecto.

ARTICULO 92.

REVISION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Para la revision y aceptacion de los planos y demés documentos a Secretario de
Planeacion Municipal confrontara, en no més de diez dias, que los datos
suministrados en e formulario oficial, corresponda con lo anexado, que los planos
presentados pertenezcan a predio, verificaran su localizacion y area total a congtruir
y & cumplimiento de las normas urbanisticas y arquitectonicas. Se firmaran y
sellardn e formulario y los planos arquitectonicos.

ARTICULO 93.

Céculos edtructurales y estudio de suelos. Para la revison y aceptacion de las
memorias de calculos y estudios de suelos, € Secretario de obras Publicas
Municipales confrontara en no més de diez dias habiles, que los datos suministrados
correspondan a proyecto y a los datos consignados en € formulario oficidl,
verificando ademas que los pardmetros generales del Calculo consignados en la
memoria cumplan con las normas existentes y usuales para la estructura cal culada.
Planeacion recibe los planos y cdculos estructuraes a titulo informativo, sin
embargo y en bien de la seguridad ciudadana, se reserva e derecho de rechazar total
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0 parcidmente € proyecto estructura que presente graves y evidentes fallas que
atenten contra la estabilidad de la edificacion y de su entorno la responsabilidad civil

y pena por los calculos y proyecto estructural presentado competen unicamente a
Ingeniero que efectud dicha labor.

ARTICULO 9.

De aprobacion o desaprobacion del proyecto se dard a interesado, mediante
memorando, en un término no mayor de treinta (30) dias hébiles. Se devolveran 2
juegos completos del proyecto arquitectonico y estructural con los sellos de
aprobacion.

ARTICULO 95.

Cuando en larevision de los documentos se encuentren motivos que no permiten la
aprobacion del proyecto, se le comunicard a interesado mediante escrito claro y
conciso, sobre € tipo o tipos de errores que impiden la culminacion del tramite en un
término que no exceda de quince dias habiles después de la fecha de radicacion.

ARTICULO 96.
La aprobacion del proyecto tiene una vigencia de un afio a partir de la fecha de
expedicion de laresolucion de aprobacion.

CAPITULO IV

ARTICULO 97.
DE LA EXPEDICION DE LA LICENCIA
Requisitos basicos: Toda obra que se adelante, de construccion, ampliacion,
modificacion, adecuacion y reparacion, demolicion de edificaciones o de
urbanizacion y parcelacion para construccion de inmuebles, de terrenos en las &reas
urbanas, suburbanas y rurdes del Municipio de Guama deberan contar con la
respectiva Licencig, lacua se solicitara ante la Secretaria de Planeacion Municipal.
Para obtener la respectiva Licencia de Congtruccién, se debera llevar los siguientes
documentos:

Solicitud escrita presentada por € interesado

Fotocopia de certificado de libertad y tradicion del predio.
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Tres juegos completos de proyecto arquitectonicos aprobados.
Plano de localizacién con colindantes

Recibo de pago de los respectivos impuestos y derechos por construir y/o
adelantar obras de urbanismo.

ARTICULO 98.

Requisitos adicionales:
Cuando la solicitud sea formulada por personajuridica se requiere la presentacion
del Certificado de Constitucion y gerencia 0 de personeria juridica y
representante legd.
Cuando € predio carezca de todos o algunas de las obras de urbanismo (andén,
sardinel, pavimento, servicios publicos), se requiere de la presentacion del recibo
de pago de los impuestos de construccion de obras de urbanismo, y de la pdliza
de cumplimiento o la garantia de gecucion de las mismas por parte de
propietario ante la Secretaria de Planeacion municipal.

ARTICULO 99.

Requisitos opcionales:
Cuando se desee tramitar simultaneamente los documentos de propiedad
horizontal, deberan anexarse a formulario oficial de solicitud, tres juegos de los
planos de ainderamiento y del proyecto de division.

Quienes tramiten la propiedad horizontal con poderioridad a la Licencia de
Construccion, se someteran a un nuevo tramite, produciéndose una licencia
complementaria de la anterior.

CAPITULO 5.
TRAMITE DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

ARTICULO 100.
L as solicitudes deberan seguir los siguientes pasos.
a. Recepcion de la solicitud y revision de los documentos.
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b. Revision del proyecto arquitectonico, de la memoria de los calculos estructurales
y de estudio de suelos cuando se presenta smultdneamente la solicitud de
aprobacion de proyecto y expedicion de Licencia

c. Liquidacion de impuestos por pagar.

d. Entrega de los comprobantes de pago y expedicion de la licencia, mediante
Resolucion.

e. No se recibiran proyectos arquitecténicos o documentaciones incompl etas.

ARTICULO 101.

Recepcion de la solicitud y revision de los documentos. El funcionario de la
Secretaria de Planeacion Municipa que recibe la solicitud verificard que la
documentacion presentada esté completa y corresponda a la indicada por €
interesado en € formulario oficia. S esta incompleto o se detecte incongruencia
debera devolverlo en forma inmediata.

ARTICULO 102.

DE LOSIMPUESTOS A PAGAR

De la liquidacion de los impuestos por pagar y expedicion de recibo
correspondiente, los funcionarios de la Secretaria de Planeacion Municipal,
liquidaran los impuestos correspondientes de acuerdo con la informacion
suministrada y elaborarén € recibo, € cual estard disponible a usuario cinco dias
habiles después de radicada oficialmente la solicitud.

PARAGRAFO 1. Lavigenciade estaliquidacion expira el 31 de diciembre de cada
afo y vencido este término sin que @ interesado, cancele su vaor, s requilidara
nuevamente de acuerdo con los valores vigentes.

PARAGRAFO 2: S habiendo expirado la vigencia de la licencia de construccion, €
interesado no ha iniciado obra aguna sé requilidara e impuesto de construccion y €
de ocupacion de vias, de acuerdo con la tarifa vigente, pagando € excedente que
resultare.

ARTICULO 103.

La liquidacion de los impuestos se hard de acuerdo con la tabla contenida en €
capitulo 7 del presente Titulo.
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ARTICULO 104.
La Tesoreria Municipal actuaizara cada vigencia fiscal , las variables que sirvan de
base para la liquidacion de los impuestos de construccion de acuerdo con € |PC.

ARTICULO 105.

Las decisones que pongan té&rmino a la actuacion administrativa, para obtener
licencia de construccion, seran notificadas y contra ellas proceden los recursos de la
via gubernativa a tenor de lo dispuesto por & Codigo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 106.

PRORROGA DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

L os interesados podran pedir l1a devolucion de sus solicitudes, en cualquier etapadel
tramite.

ARTICULO 107.

S se ha iniciado la construccion pero € plazo otorgado no es suficiente para su
terminacion sera necesario solicitar prorroga de Licencia de Construccion dentro de
los dos meses anteriores al vencimiento de lamisma.

PARAGRAFO: El plazo en € caso de la Licencia de Construccion, podra
prorrogarse hasta en la mitad del mismo, mediante Resolucion motivada por una sola
vez cuando € tamafio o la complgidad lo ameriten. La invocacion del silencio
adminigtrativo positivo se sometera a procedimiento previsto en los articulos 41 y 42
del Decreto Ley 01 de 1984.

ARTICULO 108.

S presentada la solicitud de prorroga de una Licencia de Construccion dentro del
plazo dispuesto en & Articulo anterior y la Secretaria de Planeacion Municipa no se
pronunciare sobre la misma, € interesado continuard haciendo uso de la Licencia
inicialmente concedida hasta cuando haya una comunicacion sobre la prorroga
solicitada, la constancia de radicacion sera e documento que acredite dicha solicitud.

ARTICULO 109.
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La Secretaria de Planeacion Municipal, tendra un término maximo de 30 dias habiles
para pronunciarse sobre las solicitudes de otorgamiento de las Licencias de
Urbanizacion y construccion, una vez cumplidos los requisitos.

Vencido € plazo anterior sin que la Secretaria de Planeacion se haya pronunciado la
solicitud de Licencia, se entendera aprobada en los términos solicitados pero en
ningun caso en contravencion alas normas que regulen la actividad.

ARTICULO 110.

REVALIDACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

El interesado que no haya solicitado prérroga de una Licencia de Construccion
dentro del término establecido en los Articulos anteriores sdlo podra pedir su
respectiva revalidacion, para lo cual debera presentar con € respectivo memoria los
planos inicialmente aprobados, previa verificacion del estado de avance de obra por
parte de Planeacion Municipal.

ARTICULO 111

En los casos de haberse adelantado en parte la construccion, la Secretaria de
Planeacion Municipa, expedira nueva Licencia de construccion, gjustando la parte no
construida a las nuevas normas, cuando sea el caso.

ARTICULO 112

No habra lugar de prérroga o revalidacion de la Licencia s ala fecha de radicacion
de la solicitud han variado las normas urbanisticas y no se ha iniciado la
construccion, en éste caso deberd solicitarse y expedirse una nueva licencia
gjustandose a las normas vigentes.

CAPITULO 6.
REQUISITOS DURANTE LA CONSTRUCCION

ARTICULO 113.
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VALLAS.

En las construcciones nuevas o reformas sustancides que se adelanten en €
Municipio de GUAMAL, serda obligatorio la colocacion en € predio, una valla en
stio visible, previaalainiciaciéon de la construccion.

PARAGRAFO: Lainstaacion de valas equivae a requisito de actas de vecindad.

ARTICULO 114.
La vallatendra una dimensién minimade 1.00 mts. x 1.00 mts. y debera contener:
Uso y atura de la construccion.
Numero de la Licencia de construccion.
Nombre del constructor responsable y niUmero de matricula
Nombre ddl propietario
Areaa congruir.

ARTICULO 115.
El incumplimiento del  articulo dara lugar a que la obra se considere adelantada sin
Licenciay en consecuencia se procedera a suspenderla.

ARTICULO 116.

CERRAMIENTO Y SEGURIDAD

Lotes en proceso de construcciéon. Esta clase de predios deberéan tener un cierre
provisional construido de acuerdo a la linea de paramento establecido en €
certificado de paramento y demarcacion en forma tal que permitan € libre flujo
peatonal con su debida proteccion y seguridad.

PARAGRAFO: En caso que se deba ocupar € anden, € responsable de la obra
sefidizard debidamente con las medidas de precaucion y procederd a pagar €
respectivo impuesto de ocupacion de via pablica.

ARTICULO 117.

Toda demolicion y excavacion tendrd que proveerse de sefides dirigidas a
conductores y peatones. Deberan indicar € peligro y ser de fécil observacion
durante las 24 horas dd dia.

ARTICULO 118.
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En toda obra en construcciéon y demolicién se deberan colocar protectores a una
altura de 3.00 mts. Sobre € nivel del andén y que sobresalgan por 1o menos 2.50

mts. De la fachada. Se procuraran congtruirlos de tal manera que evite € rebote de
los materiales.

ARTICULO 119.

Toda obra en construccién debera cumplir con las normas sobre seguridad e higiene
en d trabgo impartidas por € Ministerio de Trabgo y Seguridad Socid, laLey 9a. de
1979 (Cddigo Sanitario) y demas normas concordantes. El no-cumplimiento de
alguna de éstas normas sera causal para la suspension de la obra.

ARTICULO 120.

PLANOS PROBADOSEN LA OBRA.

Durante la gjecucion de la obra, € propietario y € constructor responsable, deberan
mantener en ésta, copia de los planos arquitectonicos aprobados y de la Licencia de
Construccion. Documentos que deberan ser presentados cuando se soliciten por los
funcionarios debidamente autorizados por la Secretaria de Planeacién municipal. De
no ser asi se considerara la obra como adelantada sin licencia y se procedera a
aplicar las sanciones previstas por las normas vigentes.

CAPITULO 7.
RECIBO DE OBRA

ARTICULO 121.

El recibo de obra consiste en la certificacion expedida por Planeacion Municipal, del
cumplimiento de la obra terminada con respecto a los planos arquitecténicos
aprobados, previa visita de un representante de ésta dependencia.

ARTICULO 122.
Para obtener € recibo de obra Unicamente sera necesaria la solicitud por escrito del

interesado y la visita a la obra por parte del funcionario encargado de Planeacion
Municipd.
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PARAGRAFO 1. Planeacion Municipal dispondra de 10 dias habiles para dectuar
la visita, llevar a cabo & recibo de obra en caso contrario comunicar las
observaciones pertinentes.

PARAGRAFO 2: En caso de que Planeacion Municipa no efectle la visita de obra
dentro dd término establecido se considera gecutada conforme a los planos
aprobados y la obrarecibida

ARTICULO 123.
El recibo de obra sera requisito indispensable para la instalacion definitiva de los
servicios publicos por parte de todas y cada una de las empresas.

ARTICULO 124.

Las empresas de servicios publicos deberan a solicitud del interesado, adelantar 1os
estudios y trabajos para la oportuna instalacion de los servicios con la presentacion
de la Licencia de Construccion.

PARAGRAFO: Se suspendera o se abstendra la empresa de instalar 1os servicios
cuando la obra se adelante sin licencia, 0 varia sustancialmente durante su gecucion.
En cuyo caso se deberd tramitar nuevamente la respectiva Licencia

ARTICULO 125.

La instalacion de los servicios publicos en forma definitiva se hara unica y
exclusvamente para las construcciones cuyas caracteristicas coincidan exactamente
con aguellas definidas en la Licencia de Construccion y los planos arquitecténicos y
modificaciones aprobadas, y en especia las que se refieren a uso, volumetria y
tratamiento del espacio publico.

ARTICULO 126.
Unicamente durante € periodo de construccion de las obras podra prestarse 1os
servicios publicos en forma provisional.

ARTICULO 127.

El Secretario de Planeacion Municipa ordenara mediante Resolucion motivada a las
empresas que prestan servicios publicos en € Municipio, suspension o no-
instalacion de los servicios en los siguientes casos.
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Cuando se efectien modificaciones o adiciones a construcciones existentes sin la
autorizacion correspondiente.

Cuando la obra se ha efectuado sin Licencia 0 en caso de tenerla, sin gjecucion a
los planos aprobados.

Cuando a una construccion se le dé un uso diferente a aprobado en la Licencia
de Construccion, sin la autorizacion correspondiente.

Cuando después de instalados |os servicios publicos, aguna de |as caracteristicas
dadas en la Licencia de construccion sea modificada, en especia e uso de la
construccion, la volumetria o € tratamiento del espacio publico, las empresas se
abstendran de hacer cuaquier modificacion o ampliacion d servicio respectivo,
hasta tanto esas modificaciones hayan sido aprobadas por la Secretaria de
Planeacion municipal.

SUBTITULO II.
NORMAS GENERALES
CAPITULO 1
CLASIFICACION DE LASEDIFICACIONES

ARTICULO 128.

L as edificaciones se clasifican en:

- Viviendapermanente
Establecimiento de vivienda transitoria
Establecimientos educativos y cuartelarios
Establecimientos de Espectaculo publico
Establecimientos de diversion pablica
Establecimientos industriales
Establecimientos comerciales
Establecimientos carcelarios
Establecimientos hospitalarios y similares.
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CAPITULO 2.
DE LA LOCALIZACION

ARTICULO 129.
Todas las edificaciones se localizaran en lugares que no presenten ateracion del
medio bidtico, a excepcion de los establecimientos industriales.

ARTICULO 130.

En lalocalizacion de los establecimientos industriales se aplicaran las normas sobre
proteccion del medio ambiente establecidas en e CODIGO SANITARIO
NACIONAL Y EL CODIGO DE RECURSOS NATURALES. Ley 23/73 Ley 09/79

ARTICULO 131.

Las edificaciones deberan localizarse en terrenos que permitan € drengje de las aguas
lluvias en forma natural o mediante e disefio de un sistema de desagiies aprobados
por la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 132,
Antes de construir edificaciones en lugares que reciben aguas drenadas de terrenos
mas altos deberan levantar |as defensas necesarias para evitar inundaciones.

ARTICULO 133.

No se construiran edificaciones en terrenos rellenos con residuos solidos, que
puedan ocasionar problemas higiénico sanitarios, a menos que estos terrenos se
hayan preparado adecuadamente.

ARTICULO 134,

Las edificaciones se construirdn en lugares que no ofrezcan peligros por accidentes
naturales o por condiciones propias de las actividades humanas. En caso de que
estas condiciones no se puedan evitar, se construiran las defensas necesarias para
garantizar la seguridad de |as edificaciones.

ARTICULO 135.
L as edificaciones deberdn construirse en lugares que cuenten con servicios publicos
domiciliarios y complementarios adecuados. Estos servicios deberan cumplir con
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las disposiciones del CODIGO SANITARIO NACIONAL vy los Cadigos y
reglamentos de las respectivas empresas de Servicios Publicos, en especid la Ley
142/94.

ARTICULO 136.

Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a construir una poliza para
garantizar la estabilidad y la buena cdidad de la vivienda.

El notario publico ante quien se efectle la venta exigira la protocolizacion de una
copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 137.
Los aidamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podran
ser compensados en dinero ni canjeados por otros inmuebl es.

CAPITULO 3.
DE LOSESPACIOS

ARTICULO 138.

Toda habitacion, (alcoba, sala, comedor, estudio, etc) tendrd luz directa y
ventilacién por ventana con vista cuya &rea no serainferior al 10% de la superficie del
espacio, ni su atura Util media seré inferior a 25%. Lo propio vale para cocinas,
lavanderias y alcoba de servicio. Los bafios, escalas, halles, etc. , se podran ventilar
por buitrones, pozos de luz, claraboyas, y ain por sistemas mecanicos. Las
ecaleras de viviendas unifamiliares, bifamiliares y trifamiliares, deberan tener luz
directa o cenital, admitiéndose laindirecta solo anivel del primer piso.

ARTICULO 139,
Toda habitacion o area de trabgjo permanente como cocina, taler, etc. no podra
tener sus paredes, caras'y limites directamente contra un muro de contencion.

ARTICULO 140.
Toda instalacion de gas o sitio de bombonas debera tener ventilacion directa, frontal
y superior y estar a descubierto por |0 menos por dos de sus lados.
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PARAGRAFO: El medidor de gas, cuando se trate de gas domiciliario deberd
tener libre acceso para su lecturay mantenimiento.

CAPITULO 4.
CERRAMIENTO DE LOTESY CONSTRUCCION DE ANDENES

ARTICULO 141.

Todo terreno o lote sin construir en zonas urbanas o desarrolladas dentro del
perimetro urbanos tendrd un cerramiento segun paramento oficia en € frente o
frentes que den a zonas de uso publico con su respectivo andén, cumpliendo las
siguientes especificaciones.

1. Ladtura minima del cerramiento sera de 2.20 metros y deben utilizarse materiales
tales como blogue de cemento, ladrillo o similares con columnas o machones cada
6.00 metros como maximo y su cara exterior debidamente enlucida.

2. En caso de congtruirse € cerramiento a una altura superior a la estipulada debera
construirse viga de amarre.

PARAGRAFO: Para la aplicacion dd presente articulo, en urbanizaciones, es
necesarios que esté congtruida aproximadamente un 80% del total de sus lotes,
segun concepto de la Secretaria de Planeacion Municipal.

ARTICULO 142.

Toda edificacion o lote debe tener andenes sobre la zona de uso publico y deben
cumplir con las siguientes caracteristicas.

- Que sean de materid firme, estable y antidedlizante y su superficie no presente
cambios abruptos de nivel.

- Que no haya elementos construidos que sobresalgan de la superfice y en € caso
de postes, cabina telefonica, caseta u otros, se deje espacio libre minimo de 1.20
metros desde el obstaculo hasta la pared con sefidizacion adecuada.

- Que la dtura de andenes con respecto a nivel de la calle sea entre 10.00y 15.00
centimetros.
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- Cuando exista pendiente mayor de 10% tendra descansos de por lo menos 1.50
metros de longitud a cada 50 metros.

- Se debe construir rampas para descender y ascender del andén a la calzada para
facilitar e desplazamiento o movilizacion de los minusvaidos, en una pendiente no
mayor a 10%.

PARAGRAFO: Los propietarios a quienes se les notifique la construccion de los
andenes correspondientes deberan efectuarlos dentro del término fijado para su
realizacion. Si vencido € plazo no hubiere dado cumplimiento, se dara aplicacion
de las sanciones pertinentes descritas en € presente Codigo.

CAPITULO 5.
ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 143.
Sera obligatorio proveer estacionamientos para cada predio, dentro del mismo. En
proporcion al area construida asi:
Un estacionamiento por cada
Locaes comerciadesy bodegas. 100 mts2 de &rea construida.
Oficinas. 100 mts2 de &rea construida.
Cines, teatros, auditorios, salones de convenciones, iglesias y establecimientos
similares, de reunion publica. 60 asientos.
Restaurantes, fuentes de soday similares. 30 mts2.
Bares, cabarets, estaderos. 20 mts2
Hotelesy smilares. 10 camas 0 3 habitaciones.
Plazas de mercado. 30 mts2
Bazares, supermercados, centros comerciales, y similares. 50 mts2
Escudlasy colegios. 90 aumnos
Universidades, academiasy similares. 20 alumnos o fraccion.
Hospitales, sanitarios o ingtitutos de bienestar publico. 10 camas
Clubesy similares. 30 mts2 de area construida.
Industrias. 200 metros cuadrados o fraccion.

ARTICULO 144.
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ESTACIONAMIENTOS PARA VIVIENDA

Todos los predios destinados a uso de vivienda deben cumplir con las cuotas de
estacionamiento cubierto o a aire libre en la siguiente proporcion de acuerdo con la
zonificacion de la ciudad por estratos socioecondmicos.

VIVIENDA :

a. Resdentes :

A.R.B.Y A.R.M, un cupo para cada cinco (5) viviendas.
A.R.B, un cupo por cadatres (3) viviendas.

b. Vigtantes:

A.RA.Y A.RM, ningunaexigencia.

A.R.B., un cupo por cada Diez (10) unidades de vivienda.

ARTICULO 145.
Para efectos de cumplimiento de los requisitos de parqueo a que se refiere €
articulo anterior, en zonas de nuevos desarrollos las obligaciones o cuotas de
parqueo se exigiran referenciadas d ndmero de viviendas que se preveen para la
totalidad de la urbanizacién sobre los cuaes se construyen las unidades, pueden ser
de propiedad individual o de propiedad privada comund.
L as agrupaciones pueden ser:
- Paravivienda

Paraindustrias, bodegas, tdleresy smilares

Para uso comerciad

Para instituciones de uno o varios servicios.

ARTICULO 146.

En los terrenos dedicados a estaciones de servicio no se permitirala construccion de
sotanos y solo se podra construir un &rea maxima del 20% del area del lote, esta &rea
estara dedicada a oficinas, depésitos, cafeteria y similares.  Deberdn tener
aislamientos a las construcciones vecinas de por |0 menos tres metros.

ARTICULO 147.

L os terrenos destinados a estaciones de servicio estaran destinados exclusivamente a
este fin, se prohibe dli & funcionamiento de talleres y viviendas.

ARTICULO 148.
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L as estaciones de servicio deberan tener sanitarios publicos para damas'y ceballeros,
distintos de | os sanitarios para empleados.

PARAGRAFO: Toda estacion de servicio debera contar con un sistema de
almacenamiento de agua y de ninguna manera se podra tomar directamente de la red
publica con medios diferentes alo contemplado por laley.

ARTICULO 149.

El depdsito o tanque de las estaciones de servicio y/o llenado debe estar ubicado de
tal forma que no sobrepase los limites del andén y zona verde referenciados en €
certificado de linea ddl paramento.

ARTICULO 150.

Las aguas provenientes de lavaderos y Stios de engrase deberan llevarse dl
acantarillado domiciliar previo tratamiento aprobado por la autoridad ambiental, a
éste deberan construirsele desarenadores y trampas de grasa, que deben limpiarse
periodicay frecuentemente.

ARTICULO 151.

L os muros de cerramiento propio irén protegidos en toda su longitud en las zonas de
parqueo, por un andén de 1.20 metros de ancho. Cuando dichos muros coincidan
directamente con los servicios de lavado o engrase iran impermesbilizados y
enchapados en la totalidad de su dtura.

ARTICULO 152.

Las estaciones de sarvicio actuamente instaladas, podran continuar funcionando s
reinen los requisitos exigidos por € presente reglamento. En caso contrario deberan
ser estrictamente acondicionados, en un plazo de seismeses contados a partir de la
vigenciadel presente Codigo.

ARTICULO 153,
No se permitira la ubicacion de Estaciones de Servicio y Expendio de combustibles
gue estén ubicados en cruces de vias con glorietas.

ARTICULO 154.
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Las solicitudes de Licencias de Construccion y funcionamiento para Estaciones de
Servicios en éreas residenciales seran comunicadas a 10s vecinos quienes se citaran
para que puedan hacer parte y hacer valer sus derechos, a través de un edicto que
emitirdn e Consgo Municipal de Planeacion.

PARAGRAFO : Para cualquier estacion de servicio que se construya, ademas de
las contempladas en & presente Codigo, se hara con sujecion a Decreto del
Ministerio de Minas y Energiay a Decreto 1753 de 1993, reglamentario delalLey 99
de 1993 (ministerio del Medio Ambiente)

SUBTITULO I11.
ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS, TEATROS, IGLESIAS, ESCUELAS,
COLEGIOS, AUDITORIOS.

ARTICULO 155.

Para aquellos establecimientos que tengan capacidad hasta para 1.000 personas sus
accesos principales deberan ser localizados sobre vias 0 espacios abiertos de més
de 12 metros de ancho.

ARTICULO 156.
El volumen de aire en las sdlas destinadas a publico seran  minimo de 4 metros
cubicos por persona, en espacios cerrados.

ARTICULO 157,

Deben practicarse aberturas en los muros de sala, convenientemente distribuidos
para la entrada de aire fresco. Se buscara ventilacion de tipo transversal y se podran
utilizar medios mecanicos para la renovacion del aire.

ARTICULO 158.
La estructura, escaleras, cga de escaleras y los e ementos de cerramiento deben ser
construidos en materiales incombustibles.

ARTICULO 159.
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Las dimensiones minimas de las escaleras seran: contrahuelas, minimo 16 cm
huellas minimo 30 cm.

PARAGRAFO: Las escaeras de caracd solo se admiten para fines secundarios y
nunca en las circulaciones destinadas a uso publico.

ARTICULO 160.
La pendiente maxima para rampas peatonales es del 10%.

ARTICULO 161.

Las sdlidas a exterior tendrén un ancho minimo de 2.00 metros para establ ecimientos
con capacidad hasta de 600 personas, y por cada 120 personas en exceso se debera
aumentar en un metro méas del ancho de las sdidas.

ARTICULO 162.

Cuando lo estime conveniente Planeacion Municipa podra exigir en éste tipo de
edificaciones gue se practiquen ensayos 0 pruebas de resistencia a una parte o
totalidad de la estructura.
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TITULOV.
AMOBLAMIENTO Y EQUIPAMIENTO URBANO
CAPITULO 1
DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 163.

Entiéndese por espacio publico € conjunto de nmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su haturaleza,
por uso o afectacion, a la satisfaccion de las necesidades urbanas colectivas que
trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes. Ley
09/89 (Reforma Urbana) y Ley 388/97 Nueva Ley de Reforma Urbana.

ARTICULO 164.

El espacio urbano de uso publico, en razén de su funcion estructurante y
jerarquizadora, se reglamentara en cuanto a las actividades que en @ pueden
desarrollarse, en cuanto a caréacter y disefio que deben considerarse y en cuanto a la
participacion de |os diversos sectores urbanos, en la conformacion, gestion y control
del mismo.

ARTICULO 165.
DE LASACTIVIDADES SOBRE EL ESPACIO PUBLICO

En la reglamentacion del espacio urbano de uso pablico se contemplan dos tipos de
actividades a ser desarrolladaen 4:

a. Actividad publica

b. Actividad Privada de beneficio comin

ARTICULO 166.
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Las actividades publicas que se desarrollan en e espacio urbano son aguellas
generadas a partir de la accion publica para e beneficio genera de la comunidad.

ARTICULO 167.
Las actividades privada, de carécter comunal, que se desarrollan en € espacio
urbano son aquellas generadas a partir de la accion privada para € beneficio de
sectores limitados de la comunidad y cuyo desarrollo se encuentra reglamentado por
el sector publico.
ARTICULO 168.
Segun las diversas actividades publicas que se adelantan, se definen los siguientes
usos sobre e espacio urbano.
1. Circulacion :

De peatones

De bicicletas

De vehiculos publicos o privados
2. Permanencia

Sobre plazoletas y espacios civicos

Sobre zonas verdes

Sobre andenes

Sobre bahias de estacionamiento
3. Recreacional - Ingtituciona

En parques infantiles y escenarios deportivos

En parque de diversiones mecanicas

En establ ecimientos deportivos cubiertos o descubiertos

En establecimientos ingtitucional es especializados.

ARTICULO 169.

Segln las diversas actividades privadas que se adelanten, se definen los siguientes
usos sobre d espacio urbano :

1. Formales: Emblemas comerciaes o publicitarios

2. Informaes : Loteros, voceadores de periodico, emboladores y similares.

ARTICULO 170.
DE LASNORMAS SOBRE EL ESPACIO URBANO PUBLICO
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El espacio urbano publico sera reglamentado con base alafuncion que cumpla
dentro de la estructura urbana, y con base en € tipo de actividades a desarrollarse en
d.

ARTICULO 171

El disefio y la reglamentacion del espacio urbano deberan considerar todos aguellos
elementos que sean congtituidos de su caracter, y podran ser impositivos o
tipol 6gicos segun e grado de participacion de los agentes urbanos en su definicion y
conformacion.

ARTICULO 172.

Las obras de adecuacion y/o rehabilitacion del espacio publico seran g ecutadas por
e sstema de vaorizacion. Ver plano de equipamiento urbano, € cua forma parte
Integrante de éste Codigo.

ARTICULO 173.

La participacion del sector privado y/o privado comunitario en la utilizacion del
espacio publico debera estar sujeta, ademés de la no interferencia de las actividades
de uso publico, a compromiso del interesado de restablecer todas y cada una de las
caracteristicas originales del espacio publico, cuando € sector publico asi lo
considere.

PARAGRAFO: El incumplimiento de cuaquiera de las condiciones anteriores
causara la suspenson de la actividad que se addante y € sdlamiento del
establecimiento.

ARTICULO 174,

El destino de los bienes de uso publico incluidos en € espacio publico de las areas
urbanas y suburbanas no podra ser variado sino por & Concgo municipa, semprey
cuando sean canjeadas por otras de caracteristicas equivalentes.

Los parques y zonas verdes que tengan e caracter de bienes de uso publico, asi
como las vias publicas, no podran ser encerrados en forma tal que priven a la
ciudadania de su uso, goce, disfrute visua v libre transito. Ley 09/89.
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ARTICULO 175.

Cuando las éreas de cesiOn para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores
a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea
inconveniente para la ciudad, se podra compensar la obligacion de cesién, en dinero
0 en otros inmuebles, en los términos que reglamente el Concgo y la Secretaria de
Planeacion municipal. Si la compensacion es en dinero, se debera asignar su valor a
los mismos fines en lugares apropiados. Si la compensacion se satisface mediante
otro inmueble, también debera estar ubicado en lugar apropiado.

ARTICULO 176.

La arborizacion y elementos naturales de valor ecoldgico y paisgjistico deberan ser
conservados, no pudiéndose destruir por e desarrollo de las edificaciones. Estas
deberan permitir ademas unarelacion visua paisgjigtica.

PARAGRAFO: En caso que deban ser retirados o removidos |os bienes descritos,
se debe obtener previamente concepto favorable del Concgo de Planeacion
Municipa y siempre deberdn ser compensados por otros de igual naturaleza.

ARTICULO 177.

El levantamiento topogréfico de los predio a desarrollar debera contemplar los
siguientes elementos de informacion :

Arborizacion existente

Visuales paisgjisticos

Curvas de nivel, debidamente acotadas y demas accidentes topogréaficos,
existentes en € predio.

Cortes longitudinales y transversales ddl terreno.

Redes de servicio existentes, tales como linea de alta tension, canales y vias de
trafico vehicular.

CAPITULO 2
FOMENTO DE PATRIMONIO
ARTICULO 178.

Toda persona natura o juridica que se dedique a la construccion en € area urbana de
GUAMAL, tendra que incorporar en sus edificaciones una obra de arte que
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incremente € patrimonio cultural de la comunidad, en los términos que se relacionan
a continuacion:

a. Edificacion multifamiliar, cuya area por congtruir sea por 1o menos igua o mayor a
2.000 metros cuadrados.

b. Una urbanizacion o conjunto de viviendas unifamiliares o bifamiliares en nimero
igud o superior a 50 viviendas.

c. Un edificio comercial de oficinas o ingtitucional con area superior a 2.000 metros
cuadrados.

d. La construccién de un parque publico.

ARTICULO 179,
El Secretario de Planeacion Municipal velara por € cumplimiento de dicho Articulo.

CAPITULO 3.
VALLASY AVISOS

ARTICULO 180.

El presente capitulo contiene las normas generales para toda clase de avisos, que
deberan aplicarse en complementacion de las disposiciones especificas que sobre la
materia regiran para cada una de las zonas y pararegular los casos no particularmente
contemplados en las mismas disposiciones.

ARTICULO 181.

Las valas que se instalen en espacio correspondiente a ancho de vias urbanas y
rurales deberan acogersen a las disposiciones establecidas por la Ley 140 de 1994 ,
reglamentarias sobre €l buen uso y defensade las vias, en o referente ala colocacion
devdllas.

ARTICULO 182.
No se permitiran avisos perpendiculares a las fachadas de las edificaciones.

ARTICULO 183.
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No se permitira la colocacién de ningln aviso, cualquiera que sea su caracteristica,
en arboles, postes de alumbrado, fuentes ornamentales, cruces de vias y culatas o
pasacalles.

ARTICULO 184.
En postes de alumbrado se permitira la instalacion de sefid es de transito, cuando se
justifique y que no hay otro lugar para su colocacion.

ARTICULO 185.
Avisos en andenes, no se permitira la colocacion de avisos en areas destinadas a
andenes publicos.

ARTICULO 186.

Avisos en las estaciones de servicio ; € aviso que contiene e nombre de la estecion
deberd ir adosado o sobre € ético o cubierta de la edificacion. Con iluminacion no
intermitente, ni de movimiento, los emblemas de la compariia propietaria podran
tener estructura independiente y estar localizados dentro del area de la estacion de
SEervicio ; por ningiin motivo se permitiran su colocacion en areas de uso publico.

ARTICULO 187.
Avisos en &eas de proteccion ambiental; por ningdn motivo se permitira la
colocacion de avisos comerciaes en areas especiales de proteccion ambiental .

PARAGRAFO: En caso de presentarse esta situacion, €l propietario o responsable
del aviso contara con un término de 60 dias contados a partir de la aprobacion del
presente Codigo, para retirarlo por sus propios medios. De persigtir la situacion €
aviso sera retirado por € municipio, a costa del propietario Sin perjuicio a las demas
sanciones de ley.

ARTICULO 188.
Avisos en lotes libress  en lotes libres situados dentro del perimetro urbano
solamente se permitira avisos indicando la venta o aquiler de dichos lotes, los cuales
tendran las siguientes caracteristicas:

En ningln caso 1os avisos serén luminosos

Deben tener estructura propia
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Deben colocarse a 2.0 metros minimo del paramento y a una atura méximade 3.0
metros sobre € nivel de lavia

El &rea no debe ser mayor de 2.0 metros cuadrados.

ARTICULO 189.

Avisos en antgardines.  Serén permitidos en los antgjardines, avisos aidados de la
edificacion debidamente ubicados y con disefios previamente aprobado por la
Oficina de Planeacion Municipd.

ARTICULO 190.
Avisos en lasriveras y lugares panoramicos. No se permitirala colocacion de ningin
tipo de avisos en las rondas de los rios, zonas y lugares panoramicos.

ARTICULO 191.

Avisos sobre cubiertas.  Se permitirdn avisos sobre cubiertas en las zonas
comerciales e industriales. Estos avisos deberan cumplir ademas de los requisitos
para cada zona con las siguientes normas :

a. Se podran localizar sobre cubiertas cuando sus estructuras estén disefiadas para
soportar las cargas adicionaes del aviso.

b. Los avisos podran tener més de dos caras, 0 ser cilindros, siempre y cuando su
areano seamayor de 1/3 de la superficie totd.

c. La suma de los tamarios de las caras del aviso no deberan ser mayor de 80.0
metros cuadrados.

d. No se permitiran avisos sobre cubiertas en edificios menores a cuatro (4) pisos.

ARTICULO 192,

Avisos en carreteras y vias. No se permitird por ningln motivo la colocacion de
avisos en las zonas aedafias en carreteras y de toda clase de vias del Municipio, en
una profundidad de 30.0 metros, perpendicular aladireccion de lavia

PARAGRAFO : Exceptuase de esta prohibicion las sefiades de transito y las placas
de identificacion de las propiedades de uso publico o privado.

ARTICULO 193.
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Avisos en carteles: Los carteles que anuncien espectaculos publicos, sdlo se
permitiran fijarlos en las carteleras que paratal fin autorice la alcadia.

ARTICULO 194.

Avisos en edtablecimientosfunerarios.  En las funerarias se permitirdn avisos
luminosos con disefio previamente aprobado por Planeacion Municipal, no podran
s intermitente ni de movimiento. No se permitiran la exhibicion de eementos
funebres.

ARTICULO 195.

(Trangtorio): Los avisos y vallas, que no cumplan con las reglamentaciones fijadas
en e presente Codigo, tendran un plazo maximo de tres (3) meses contados a partir
de la fecha de expedicion del mismo para ser reemplazados o adaptados a las
normas gue rigen en la respectiva zona.

ARTICULO 196.

No se permitira la fijacion de avisos, valas y smilares sin agprobacion de la
Secretaria de Planeacion Municipal. Cualquier modificacion en la ubicacion de un
aviso deberd estar sujeta a una nueva aprobacion.

CAPITULO 4.
ANTENAS PARABOLICAS

ARTICULO 197.

Lainstalacion y uso de las estaciones terrenas para la recepcion directa de sefides de

televison provenientes de satélites de telecomunicaciones, deberan estar sujetas a la

reglamentacion dada por € Ministerio de comunicaciones en € Decreto 225 de

Febrero 3 de 1988, Planeacion Municipal concedera € permiso correspondiente,

previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida a Director de Planeacion Municipal debidamente firmada, con la
direccion del solicitante, y con la manifestacion expresa de que su funcionamiento
cumpliralo ordenado en € Decreto 225 de Mincomunicaciones.

2. Paz y Sadvo Municipa por todo concepto del predio donde se instalara la
estacion.

3. Listade los elementos que conforman la estacion.
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4. Direccion y localizacion exacta del sitio de instalacion.

Cumplidos los requisitos anteriores, Planeacion @ncedera un permiso provisional

por € término de dos meses. Vencido este lapso de tiempo, € propietario de la

estacion deberd presentar:

1. Copia o fotocopia autenticada dd registro de la estacion ante e
Mincomunicaciones.

2. Copia o fotocopia autenticada de la Resolucion de Registro de los equipos,
expedida por & Mincomunicaciones, donde figure el nombre del proveedor.

Una vez presentados los documentos anteriores, Planeacion expedira e permiso

definitivo.

S6lo podran instalarse estaciones terrenas en |0s siguientes casos:

1. A nivel de terreno. Ladimension minima del érea destinada para la estacion sera
mayor o igual ados veces € diametro de la antena parabdlica

2. A nivel de terrazas. Esto para edificaciones de cinco 0 més pisos. sempre 'y
cuando la dimensién minima o diametro de la terraza sea mayor o igua a 4 veces
el didmetro de la antena parabdlica, y esta seainstalada en € centroide del area.

Las &eas a nivel de terreno dedtinadas para la instalacion de las estaciones
mencionadas, No se computaran como zonas verdes, pero s como area de cesion.

TITULO VI.
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
SUBTITULO 1.
DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO PROGRESIVO
CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 198,

Tratamiento de desarrollo progresivo es aguel aplicado en sectores sin desarrallo,
dirigida a ofrecer soluciones de vivienda a grupos de menores ingresos y prevenir la
gparicion de desarrollos ilegales, mediante la incorporacion de nuevos terrenos al
proceso de urbanizacion, en base a pardmetros de trazado urbano, de accion
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publica y privada y a especificaciones minimas de urbanizacion y de servicios de
manera a contribuir ala politica de formay estructura propuesta.

ARTICULO 199.

El plano de sectorizacion urbana define las areas destinadas a desarrollo progresivo,
a partir de las cuales podran adelantarse programas de urbanizacion, definiendo
especiamente los sectores donde éstas etapas deberan aplicarse, dentro de las areas
delimitadas como desarrollo progresivo, definiendo las destinadas a vivienda de
interés socidl.

1. ETAPAS DE FUNDACION BASICA

a. Viasvehicularesy peatonaes que garanticen e normal acceso de los usuarios.

b. Redes para servicio publicos domiciliarios.

c. Red y suministro de agua potable por vias publicas.

d. Desaglie por cunetas 0 ductos conectadas en lo posible a redes generales de la
ciudad.

2. ETAPAS DE FUNDACION DOMICILIARIA

a. Vias vehiculares y peatonales que garanticen el normal acceso y circulacion de los
usuarios.

b. Alumbrado publico y red para servicios domiciliarios, acueducto y alcantarillado.

c. Red y suministro domiciliario de agua potable.

d. Red domiciliaria de acantarillado de aguas negras.

e. Desagiie de aguaslluvias.

ARTICULO 200.

Para la delimitacion especia de los sectores en los cuaes se deberan urbanizar a

partir de las diferentes etapas de fundacion, se deberan tener en cuenta las siguientes

variables:

PARA LA ETAPA DE FUNDACION BASICA

1. Localizacion de las zonas correspondientes a estratos socioecondémicos 1y/o 2
(estratos bajos).

2. Vecindad a zonas de desarrollo de origen clandestino.

3. Bgjos precios de la tierra con respecto a otros sectores de la ciudad.

4. Posibilidad futurainstalacion de redes generales de servicios domiciliarios.
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5. Condiciones topogréficas que permitan la evacuacion de aguas por medio de un
sistema de desagiie natural que no ofrezca peligro de erosion.

PARA LA ETAPA DE FUNDACION DOMICILIARIA

1. Localizacion en zonas correspondientes a estratos socioeconémicos 1 y/o
(estratos medios bgjos).

2. Vecindad a zonas de desarrollo de origen clandestino que hayan denotado
mejoramiento progresivo en cuanto a servicios domiciliarios

3. Precios de latierraigua o proximos a los contemplados en la Etapa de fundacion
basica.

4. Existencia de redes generaes de alcantarillado de aguas negras.

ARTICULO 201.

Las entidades de la Administracion municipa y las empresas de servicios aplicaran
las especificaciones técnicas que sean adoptadas para las areas con tratamiento de
desarrollo progresivo y presentaran la interventoria que sea necesaria teniendo en
cuenta las condiciones socioecondmicas de los ubanizadores y de la comunidad a
quien van dirigidos los desarrollos progresivos.

ARTICULO 202.

Los urbanizadores de desarrollo progresivo deberan cumplir las disposiciones
relacionadas con los sistemas para tramitar un predio, los parametros de trazado
urbano, € tipo de participacion y las cesiones de uso publico a que hace referencia el

presente titulo de los sectores sin desarrollo.

CAPITULO 2
SISTEMA PARA DESARROLLAR UN PREDIO POR DESARRROLLO
PROGRESIVO

ARTICULO 203.
Los predios con tratamiento de desarrollo progresivo, podran desarrollarse por €
sstemade loteo individual, o lotes con servicios.
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ARTICULO 204.

Sistema de loteo individual, o lotes con servicios, consiste en la division de las
manzanas determinadas en € proceso de urbanizacion en area menores de propiedad
individual , dedindables de propiedades vecinas y de las area de uso publico y
comunal, complementarias.

CAPITULO 3.
DE LASNORMAS ESPECIFICAS
SUBCAPITULO |
DE LASDENSIDADESY DE LASCESIONESTIPO A.

ARTICULO 205.
Los predios urbanizables por desarrollo progresivo deberan ubicarse dentro de las
densidades autoregulables, de 100 a 120 viviendas por hectérea.

ARTICUL O 206.

Los predio urbanizables por desarrollo progresivo deberdn prever una Cesion Tipo
A, del 20 % dentro del cual no se contabilizaran en ningun caso € &rea destinada a
estacionamiento.

ARTICULO 207.

El 20% de area urbanizable correspondiente a zonas verdes y comunales debera
distribuirse de la siguiente manera: 10 % para zonas verdes y comunaesy 10 % para
zonas de equipamiento comund.

PARAGRAFO : La Secretaria de Planeacion Municipa de Guamal, determinara su
ubicacion y destinacion especifica evaluando las solicitudes y necesidades de la
comunidad.

SUBCAPITULO 2.
DE LASVIASVEHICULARESY PEATONALES
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ARTICULO 208.

El disefio de lamalavia loca vehicular y peatonal, deberatener en cuenta las normas
generales de disefio urbano sobre vias, de acuerdo con e Plan Via que es parte
integrante del Presente Cédigo.

ARTICULO 209.
Para @ disefio de la malay de los perfiles de las vias se debera tener en cuenta lo
sguiente;

1. Los desarrollos dispondran de vias de penetracion adecuadas para € transito
automotor con una separacion adecuada méaxima de 400 metros, en cuaquiera de
sus sentidos. Ningun lote podra quedar ubicado a una distancia mayor de 80
metros de unavia vehicular.

2. El perfil minimo de la via que de acceso a desarrollo sera de 12.00 metros como
minimo.

3. Las vias peatonales minimas seran de ancho no menor de 3.00 metros. Se debera
contemplar un aidamiento de 1.50 metros minimo.

ARTICULO 210.
Todo lote debera tener acceso directo a una via o zona de uso publico.

ARTICULO 211.

Todo nuevo desarrollo que tenga frente sobre vias del Plan via debera contemplar
una zona verde arborizada, zona de proteccion ambiental cuyo ancho seréa definido
por la Secretaria de Planeacion municipal, de acuerdo a las caracteristicas del
terreno, aungue no podra ser inferior a 3.00 metros.

ARTICULO 212.
Cuando en los nuevos desarrollos se permitan frentes de lotes sobre vias del plan
vial se debera contemplar una calzada de servicio entre éstos y la zona de proteccion
ambiental de lavia
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SUBCAPITULO 3.
DELOSUSOS

ARTICULO 213.
Los proyectos con tratamiento de desarrollo progresivo deberan contemplar los
siguientes Usos:

a. Construcciones en serie de dos 0 mas lotes las viviendas a contruirse en dos o
mas lotes resultantes del proceso de urbanizacién por desarrollo progresivo, solo
podrén adelantarse segun € uso y caracter unifamiliar y debera cumplir con todas
las normas vigentes para este tipo de uso.

b. Congrucciones individuales en lotes con servicios. La vivienda a construir
progresivamente o0 por etapas en un lote resultante del proceso de urbanizacion
por Desarrollo progresivo podra adelantarse segin € uso y € caracter unifamiliar.

USOS COMPLEMENTARIOS:
- Multifamiliar
Comercio Grupoly 2
Institucional Grupo 1y 2
Recreativo Grupo 1y 2
Pequefiaindustria

USOS RESTRINGIDOS:

Los usos comerciales, industriaes, institucionales y recreativos, se regulan por las
normas establecidas paratal efecto por € presente Codigo.

SUBCAPITULO 4.
NORMASDE LOTEO INDIVIDUAL

ARTICULO 214.
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1. Densidades :
Densidades autorregulables, de 100 a 120 viviendas por hectarea.
2. Area de frente de |oteo:
Areaminima de 90 metros cuadrados
Frente minimo 6.0 metros
No se permitiran englobes, reloteos o inferiores a los establecimientos
anteriores.
3. Altura
De uno o dos pisos sin sobrepasar |os sei's metros de atura a partir del
Andén.
4. Aidamientos :
Posterior : 3.00 metros a partir del limite predial
Laterd : No seexigira
Antgardin ;. Se exigiran de acuerdo a perfil delas vias. Sobre vias
peatonales no se exigiran y en caso de plantearse sera de dos metros
maximo.
. Patios : Areaminima 9.0 metros cuadrados, Lado menor : 3.0 metros
. Voladizos: 0.60 metros por los frentes de los lotes para unifamiliares.
. Indices : Serdlos resultantes del cumplimiento de los aidamientos.
. Estacionamientos: A.R.A, un cupo por cada 10 viviendas.

00N O O

SUBCAPITULO 5.
DEL USO Y LOTEO MULTIFAMILIAR

ARTICULO 215.

El uso multifamiliar sdlo se podra plantear hasta en un maximo del 20% del area
urbanizable Util y su localizacion quedara restringida a la parte del predio confrente
sobre vias del Plan Via y sobre vias vehiculares con perfiles no menores de 15.00
Metros.

ARTICULO 216.
El lote multifamiliar debera regirse por las siguientes normas.

Areay frente minimo:
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Area 200 metros cuadrados
Frente 8.00 metros

Alturas :
Cuatro pisos Unicamente, los cuales podran adelantarse por etapas.
Aidamientos:

Posterior :  Dos metros a partir del segundo piso contra predio vecinos. Laterd :
No seexigira
Antgardin: De acuerdo a perfil delasvias
Patios :
Areaminima: 6.25 metros cuadrados
Lado menor, 3.0 metros
Voladizos : 0.80 metros maximo por |os frentes de los | otes.
Estacionamientos: Uno por cadatres viviendas.

TITULO VII.
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DE LOSSECTORES DE DESARROLLO INCOMPLETO

ARTICULO 217.
Sectores de Desarrollo incompleto son aquellos que se han conformado a partir del
desarrollo clandestino y que presentan una o varias de |as situaciones siguientes:

1. Que @ asentamiento carezca de uno o varios de los servicios publicos esenciales
indispensables para la digna subsistencia de los habitantes o que la prestacion de
aquellos sea suficiente.

2. Que € proceso de loteo no haya obtenido aprobacion ni licencia de construccion
de obras de urbanismo.

3. Que no gocen a cabalidad de los servicios sefidados por la reglamentacion del
municipio.

4. Que presenten peligro para laintegridad de las comunidades que |os habitan.

ARTICULO 218.
Los sectores de desarrollo incompleto seran regulados a través de los tratamientos

de consolidacion y de reubicacion, basados en criterios técnicos establecidos por la
Ley 9/89y Ley 388/97.

SUBTITULO |
DEL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION

ARTICULO 219.

Tratamiento de consolidacién es aguel a ser aplicado en sectores de desarrollo
incompleto, orientado a la incorporacion progresiva de los desarrollos de origen
clandestino, que alberguen comunidades existentes, hasta alcanzar niveles normales
de urbanizacién y de servicios.
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CAPITULO 1.
DEL PROCESO DE MEJORAMIENTO POR HABILITACION

ARTICULO 220.

Para lograr la incorporacion progresiva de los desarrollos de origen clandestino se
adelantara en elos un proceso de mejoramiento por habilitacion, legaizacion, segin
el grado de deficiencia que presenten.

SUBCAPITULO 1.
DEL PROCESO DE MEJORAMIENTO POR HABILITACION

ARTICULO 221.

El proceso de mejoramiento por habilitacion consiste en la accién coordinada entre la
administracion y la comunidad, tendiente a dotar € desarrollo de acceso vehicular y
de servicios publicos minimos provisionales y colectivos, elementos considerados
indispensables para una subsistencia digna, con e objeto de lograr la incorporacion
progresiva de los desarrollos de origen clandestino.

ARTICULO 222,

El proceso de meoramiento por habilitacion se adelantara en aquellos desarrollos de
origen clandestino que no cuentan con los servicios minimos urbanos a pesar del
grado significativo de consolidacion comunitaria que presentan y que se halan
localizados en terrenos que, a juicio de las autoridades de Planeacion Municipal no
presenten peligro paralaintegridad de los habitantes ni sean requeridos para obras de
defensa contra las amenazas naturales.

ARTICULO 223.

El proceso de mgoramiento por habilitacion constituye una medida de emergencia
para ayuda de las comunidades asentadas o aguellos asentimientos ubicados en
zonas de alto riesgo y tendr& prioridad en los planes y programas de vivienda de
interés social, de acuerdo con € plano de vulnerabilidad ante amenaza natural.
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ARTICULO 224.

El proceso de megoramiento por habilitacion estara procedido de la elaboracion de
un plano de loteo que permita cuantificar la magnitud del desarrollo y que sirva de
base para |os proyectos de prestacion de servicios y para adelantar la legalizacion 'y
regulacion del desarrollo.

ARTICULO 225.

El plano de loteo del desarrollo ha sido elaborado por la Administracion Municipa a
partir de las fotografias aéreas mas recientes del Ingtituto Geografico Agustin
Codazzi.

ARTICULO 226.
A partir del plano de loteo, la Administracion Municipa adelantara la habilitacion del
desarrollo la cual debera contemplar |os siguientes aspectos minimos.

Vias de acceso vehicular y peatona

Alumbrado publico en la via de acceso principal
Agua potable en pilas publicas

Desaglie de las aguas lluvias

Solucién paralas aguas lluviasy negras.

ARTICULO 227.

Todas las entidades de la Administracion Municipa colaboraran en la habilitacion del
desarrollo de manera gratuita cuando las condiciones técnicas y financieras lo
permitan.

SUBCAPITULO 2.
DEL PROCESO DE MEJORAMIENTO POR LEGALIZACION

ARTICULO 228.

El proceso de mejoramiento por legdizacién congistira en la aprobacion definitiva del
plano de loteo de desarrollo, previo cumplimiento de las obligaciones
administrativas, urbanisticas y de saneamiento por parte del urbanizador en
coordinacion con la Administracion municipal.
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ARTICULO 229,
En € caso de no existir urbanizador responsable del desarrollo, la legalizacion se
adelantara de manera coordinada entre la Administracion municipd y la comunidad.

ARTICULO 230.

Para adelantar e proceso de mejoramiento por legaizacion € cua culminara con una
resolucion emanada de la Alcaldia Municipal de Guamal, de reconocimiento e
incorporacion de desarrollo, con base en €l plano de tratamiento por zonas adoptado
dentro del componente urbano del Esquema de Ordenamiento Territorid. El
urbanizador, responsable deberd cumplir con las siguientes obligaciones:

Elaboracion del plano definitivo del desarrollo, escala 1:500 o 1:1.000 en base d

levantamiento topogréfico o a las fotografias agreas dd Instituto Geografico

Agustin Codazzi, y teniendo en cuenta las transacciones individual es realizadas.

Plano a escala 1:2.000 y/o 1:10.000 que permita su incorporacion a los planos

oficiales..

Certificado de Libertad del predio o folio de Matricula mobiliaria

Las promesas de venta o escrituras efectuadas.

Constancias de las obras minimas de urbanismo y saneamiento realizadas a saber:

- Mala via vehicular de penetracion en las cuaes las cazadas y los andenes,
estén debidamente diferenciados por sardineles.

- Vias peatonales de acceso individua a las viviendas en las cuales los andenes
se hallen debidamente recebados.

- Servicio de dumbrado y red domiciliaria de energia y especificaciones
técnicas minimas.

- Red de dcantarillado sanitario y pluvid.

- Soluciones de desaglie de acuerdo a especificaciones seguin concepto de las
empresas publicas de y de la Secretaria de Obras Publicas de Guamal.

- Adecuacion de las zonas verdes y comunales.

- Garantizar los servicios publicos esenciaes a quienes ocupen € proyecto.

SUBCAPITULO 3.
DEL PROCESO DE MEJORAMIENTO POR REGULARIZACION
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ARTICULO 231.

El proceso de megoramiento por regulacion consistira en la accién coordinada entre
la comunidad y la Administracion Municipa, previa habilitacion y/o legalizacion del
desarrollo tendiente a la complementacion de los servicios publicos y de
equipamiento comunitario, mediante programas que deberan contemplar las
condiciones particulares de cada asentamiento en lo fisico, econémico y socidl.

ARTICULO 232
El proceso de megoramiento por regulacion serd coordinado por la Secretaria de
Planeacion Municipal en base a programa de gecucién aprobado dentro del EOT.

ARTICULO 233.

Los recursos para la complementacion de los servicios seran arbitrados y
financiados por los mecanismos previstos en las empresas respectivas'y su gjecucion
e instalacion tendran en cuenta €l programa de inversiones.

ARTICULO 234.

La Secretaria de Planeacion Municipal definira la ubicacion de las zonas comunales
en caso de que no hayan sido cedidas por € urbanizador y fijard los usos
respectivos. Correspondera a Municipio adelantar la adquisicion de los inmuebles
requeridos por dichas zonas.

ARTICULO 235.

La Administracion Municipa dara asstencia técnica y gratuita a la comunidad en €
disefio, estudio de financiacion, seleccion de materiales y construccion de las
viviendas.

ARTICULO 236.

La dotacion del equipamiento socia requeridos (escuelas, centros de salud,
guarderias, centros comunitarios y canchas deportivas), sera coordinada con la
Secretaria de Planeacion Municipal, las Juntas de Accion Comuna y las entidades
correspondientes.

ARTICULO 237.
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La Secretaria de Planeacion Municipal actuara de acuerdo con los sectores definidos
en e EQOT, con miras a programar la dotacion del equipamiento comunitario de
manera que su cubrimiento sead més Util y raciond posible,

ARTICULO 238.
Se considerara como parte integral del proceso de regulacion, la accion que debera
adelantar e comité Técnico de Vivienda Municipa encaminada a garantizar a la
comunidad |a propiedad y tenencia de latierra.
SUBCAPITULO 4.
DE LASNORMASURBANISTICASY ARQUITECTONICASY DE LAS
ESPECIFICACIONES

ARTICULO 239.
Las normas urbanisticas que regulan € proceso de mejoramiento, en cuanto a
densidad y vias son las definidas para € tratamiento de Desarrollo Progresivo.

ARTICULO 240.

En e caso de que las areas correspondientes a las cesiones del 20% para zonas
verdes y comunaes no hayan sido cedidas en € terreno por € urbanizador, este
debera comprar € terreno equivalente 0 en su defecto deberda pagar e valor
correspondiente del areafatante a municipio.

ARTICULO 241,

En € caso de que @ predio se haya afectado por alguna via ddl plan via, ésta sera
indicada en e plano de loteo del desarrollo, cuando € urbanizador solicite a la
Secretaria de Planeacion.

ARTICULO 242.

Con respecto alas vias locales, vehiculares y peatonales, la Secretaria de Planeacion
Municipa evaluara las vias del desarrollo y definira los perfiles correspondientes, de
acuerdo con €l Plan Vial.

ARTICULO 243.
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Las normas arquitectonicas que reglamentan las edificaciones que se adelantan en
desarrollos con tratamiento de consolidacion seran las definidas en € tratamiento de
desarrollo progresivo.

ARTICULO 244.

La Secretaria de Planeacion Municipal, evaluara €l estado y tipo de las edificaciones
adelantadas en los desarrollos con tratamiento de consolidacion, hasta é momento
de su legdlizacion y gjustara las normas arquitectonicas de manera que sean aplicadas
a desarrollo.

ARTICULO 245.
Los proyectos en los lotes vecinos a construcciones existentes podran plantear
aislamientos especiales que se adaptan alos degjados por |as construcciones vecinas.

ARTICULO 246.

En & caso de que d interesado lo solicite y para aquellos lotes individuales que ala
fecha de la expedicion del presente ordenamiento hayan adelantado construcciones
definitivas sin sujecion alas normas y procedimientos establecidos, |a Secretaria de
Planeacion Municipa expedira de oficio la Licencia de construccion aceptando la
edificacion existente.

PARAGRAFO: La Licencia de construccion, expedida para éstas edificaciones
contemplara las normas definitivas a las cuales debera ceflirse la edificacion en €
momento de cualquier modificacion y/o adicion posterior.

ARTICULO 247.

Las especificaciones técnicas para la construccion de las redes de infraestructura y
servicios seran las fijaciones por las diversas entidades para cada una de las etapas
de fundacion, establecidas para € desarrollo progresivo.

ARTICULO 248.

Todos aquellos barrios que a la fecha de expedicion del presente ordenamiento sean
declarados como €& desarrollo incompleto y su proceso de escrituracion y aclaracion

114



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL GUAMAL, META

de tenencia de tierras quedara a cargo del Comité Técnico de vivienda Municipal
mientras se crea d Instituto de Vivienda Municipd.

SUBTITULO I
DEL TRATAMIENTO DE REUBICACION-TRASLADO
CAPITULO 1.
DE LASNORMASGENERALES

ARTICULO 249.

Tratamiento de sustituciones es aquel que es aplicado a asentamiento en sectores de
desarrollo incompleto que por su sus condiciones, de vulnerabilidad ante amenazas
naturales su imposibilidad de dotacion de servicios publicos domiciliarios o de
riesgo ambiental, presentan peligro para la integridad de las comunidades que 1o
habitan y que a juicio de las autoridades competentes deben ser sustituidos por
terrenos que puedan ser dotados de acceso vehicular y de servicios publicos
minimos esencial es, considerados indispensables para una subsistencia digna.

PARAGRAFO:  Para dar cumplimiento a lo anterior se tendra en cuenta como
base € mapa de Amenazas Naturales, ademas de otros estudios técnicos y socio
econdmicos que deberd adelantar € municipio.

ARTICULO 250.

La Comision de desarrollo incompletos establecerd para cada uno de los
asentamientos en los cuales debera sa aplicado € tratamiento de sustitucion, la
solucién de sustitucion, las etapas y € plazo de tradado de la comunidad.

ARTICULO 251.

La Secretaria de Planeacion Municipal, en conjunto con € Comité de Vivienda
Municipal, redizard un inventario cuidadoso de la situacion de las comunidades de
estos desarrollos para que en funcién de la solucién de sustitucion, la Comision de
desarrollos incompletos recomiende medidas de habilitacion provisionaes, y
determine aquellos que deban ser reubicados.

ARTICULO 252.
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La Administracion municipa redizard un inventario de las comunidades poseedoras
0 propietarios que estén habitando estos desarrollos y velara porque en ellos no se
ubiquen nuevos habitantes ni se adelanten nuevas edificaciones adicionales en las
existentes.

ARTICULO 253.

La Secretaria de Planeacion Municipal andlizara las solicitudes de modificaciones de
las edificaciones existentes y solamente las aprobara para €l caso en que estas sean
indispensables para laintegridad fisica o la salubridad de |os habitantes.

ARTICULO 254.

El momento y las condiciones del tradado asi como € grado de participacion de las
comunidades en @ mismo, sera concertado con las Juntas de Accion Comunal y
éstas tendran voz en la Comision de Desarrollo incompletos en d momentos en que
se vaya atomar unadecision correspondiente.

CAPITULO 2
DE LA COMUNIDAD DE DESARROLLOSINCOMPLETOS

ARTICULO 255.

Créase e Comité Técnico de Vivienda con € objeto de recomendar las medidas de
habilitacion, legaizacion y regulacion de los asentamientos con tratamiento de
consolidacion asi como para recomendar las condiciones, etapas y plazos de
tradado de los asentamientos con tratamiento de sustitucion. Este comité tendra
caracter de 6rgano consultor.

ARTICULO 256.

El Comité Técnico de Vivienda estara integrada por :
La Secretaria de Planeacion Municipal
Secretario de Gobierno
Supervisor de Saneamiento Basico Ambienta
Delegado de la comunidad
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SUBTITULO Il

DE LOSAGENTESY ACCIONES DEL PROCESO DE MEJORAMIENTO

CAPITULO 1
DE LA ACCION ESTATAL Y EL PROCESO DE MEJORAMIENTO

ARTICULO 257.
La Secretaria de Planeacion Municipal redizara las siguientes acciones tendientes a
adelantar € proceso de mejoramiento en |os sectores de desarrollo incompleto.

1.

(62 SN

Elaborar y mantener un inventario de requerimientos en las areas urbanas
incompletas que sirva de base para los planes de megoramiento por regulacion de
las comunidades y la Administracion.

. Elaborar € orden de prioridades de los programas de megoramiento urbano que

requiera la ciudad en las aeas del desarrollo incompleto y controlar su
cumplimiento.

. Coordinar con las entidades gjecutoras los programas especificos de prestacion

de servicios publicos, construccion de accesos viales, megoramiento de vias
locales y dotacién de equipamientos comunal es bésicos en éstas aress.

. Elaborar proyectos urbanisticos de regulacion.
. Preparar la reglamentacion interna de los desarrollos urbanos incompletos para su

aprobacion y legaizacion.

. Colaborar con la Division de vivienda de la Superintendencia Bancariay con la

Secretaria de Gobierno para e caba cumplimiento de laLey 66 de 1968 y demés
normas complementarias sobre € control de urbanizacionesy desarrollos urbanos.

. Asesor de las comunidades en la solucion de problemas especificos tales cono la

ddimitacion de barrios, definicion de tenencia de la tierra y tramitacion ante
entidades relacionadas con su proceso de mejoramiento.

. Controlar los compromisos que deben cumplir los urbanizadores clandestinos y

fijar las garantias correspondientes por medio de actas respaldadas por pdlizas de
garantia o constancias de pago.

CAPITULO 2.
DE LA ACCION PRIVADA Y EL PROCESO DE MEJORAMIENTO
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ARTICULO 258.

El urbanizador responsable de un desarrollo que se ha originado de manera
clandestina o incompleta esta en la obligacion de cumplir los siguientes aspectos,
entre otros.

1. Iniciar € proceso de mejoramiento por legalizacion paralacua deberaradicar ante
la Secretaria de Planeacién Municipa toda la informacion concerniente a: Titulo
de propiedad y certificado de Libertad, relacion de lotes y transacciones
realizadas, promesas de ventas, copias del plano en base a cua realizod las ventas
y constancias de las entidades correspondientes en € caso de haber adelantado
algunared de infraestructura.

2. Addantar los proyectos que sean necesarios con miras a la construccion y pago
de las obras de infraestructura y urbanismo que determine la Administracion y las
normas vigentes.

3. Redlizar las acciones que sean pertinentes para aclarar € tipo de tenencia de la
tierra por parte de los compradores o poseedores de los lotes asi como para
iniciar e proceso de escrituracion individual pertinente, y las cesiones de areas de
uso publico.

CAPITULO 3.
DE LA ACCION COMUNITARIA'Y EL PROCESO DE MEJORAMIENTO

ARTICULO 259.

Las comunidades que habilitan los desarrollos clandestinos podran participar
directamente en e proceso de megoramiento de sus desarrollos a través de las
siguientes formas,

1. Conformacion de Juntas de Accién Comuna que se encarguen de coordinar los
esfuerzos de la comunidad y representarla ante las diversas entidades de la
Administracion en las diversas etapas del proceso de mejoramiento.

2. Indagacion ante la Secretaria de Planeacion Municipal sobre la aprobacion y
legdidad del desarrollo en € cud estéen redizando ventas y denuncia ante la
Division de la Superintendencia de Sociedades en € caso de legalidad de ésta.
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3. Colaboracion con la Secretaria de Planeacion Municipa, en todo aquello que sea
necesario pararequerir a urbanizador y hacerlo cumplir sus obligaciones.

4. Participar en e mantenimiento y control de los espacios de uso publico tanto
abiertos como cerrados, con miras a la megor utilizacion de los mismos, en
colaboracion con entidades tanto policivas (Inspecciones de Policia) como
adminidrativas (Personeria, Secretaria de Planeacion).

TITULO VIII
DE LAS SANCIONES
CAPITULO 1.
PARTE SUSTANTIVA

ARTICULO 260.

La persona natura o juridica que incumpla alguna de las normas establecidas en €
Cadigo de Urbanismo y construccion, incurrira en las sanciones establecidas en las
normas vigentes.

ARTICULO 261.
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Quien sin obtener licencia de congtruccion iniciare una obra dentro del area urbana,
suburbana y rurd dd Municipio de Guamad, incurrira en multa equivaente a tres
veces € vaor de la Licencia de Construccion, convertible en arresto por 30 diasy
debera pagar la multa a la Tesoreria Municipal antes de expedirse la licenciay sin
prejuicio del cobro del valor normal de la Licencia de Construccion. La obra debera
ser sellada por Inspeccion de Policia hasta la debida aprobacion de la licencia de
Construccion.

ARTICULO 262.

Quien sin licencia de construccién inicie una obra dentro del area urbanay suburbana
o rural del municipio de Guamal, y que esté de acuerdo con las normas urbanisticas
del Municipio y especificaciones de las empresas de los respectivos servicios
publicos habiendo iniciado tramite correspondiente para la aprobacion de la Licencia
de Construccion, incurrira en multa equivalente a dos veces € valor de la Licenciade
Construccion que debera pagarla en la Tesoreria Municipal antes de expedirse la
Licencia de Construccion y sin perjuicio de cobro del valor normal. Mientras se
aprueba la licencia de construccién la obra permanecera sellada.

ARTICULO 263.

Quien continte construyendo, sin obtener la respectiva Licencia de Construccion
incurrira en sanciones cong stentes en multas sucesivas con periodos de una semana,
por € vaor que pudiera equivaler la Licencia de construccion, hasta tanto haya
suspendido las obras y demolido aquellas, o parte de la obra no compatible con las
normas segun concepto de Planeacion Municipal.

La suspension de la obra se hara por medio de sellos y Resolucion motivada.

ARTICULO 264.

Quienes le den destinacion o usos diferentes a lo establecido en la Licencia de
construccion, incurrirdn en multas sucesivas mensuales de 15 salarios minimos
mensuales legales vigentes, hasta que dicha anomalia sea subsanada. Sin perjuicio
del selamiento respectivo, € cual se hara mediante Resolucion motivada por parte de
la Administracién municipal.

PARAGRAFO: Laviolacion de la reglamentacion sobre usos del suelo en zonas de
reserva agricola continuard rigiéndose por € Articulo 60 del Decreto Ley 1333 de
1986 (Cddigo de Régimen municipal).
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ARTICULO 265.

Quienes construyan obras de urbanismo sin |a respectiva Resolucion de Aprobacion
incurrird en multas sucesivas semanales de 50 sdarios minimos mensuaes legaes
vigentes, hasta tanto se obtenga la mencionada aprobacion.

ARTICULO 266.

Quienes no redlicen las obras de urbanismo dentro de los términos previstos en €
cronograma de actividades con excepcion de los casos que por fuerza mayor
ameriten prorroga en los plazos de gecucion, incurrirdn en multas sucesivas
mensuales de 30 sdarios minimos legaes mensuaes vigentes sin perjuicio de la
imposicion de efectividad de la pdliza respectiva, constituida hasta la prestacion del
Acta respectiva de entrega de las obras.

Quien teniendo sellada cualquier tipo de obra por Inspeccion de Policia, continuare
los trabgjos, incurrird en multas sucesivas diarias de un saario minimo mensual
vigente convertible en arresto de acuerdo ala proporcion legal.

ARTICULO 267.

Quienes causen dafios en bienes de uso publico incurriran en multas sucesivas
semanaes de 5 sdarios minimos mensuaes legaes vigentes, hasta que se repare €
dafo.

ARTICULO 268.

El que demuela construcciones o parte de dlas sn @ permiso de Planeacion
Municipal, o viole las condiciones del permiso, incurrird en multas sucesivas diarias
de 5 salarios minimos mensuales legales vigentes.

ARTICULO 269.

Quienes debiendo efectuar e cerramiento de un predio y/o construir € andén, y no lo
hagan en € plazo concedido seran sancionados, con multas sucesivas semanales
equivaentes a vaor de dos salarios minimos mensuales vigentes legales.

ARTICULO 270.
Quien incurra en la violacion de normas sobre fijacion de avisos y/o valas, sera
sancionado con multas sucesivas semanaes de un salario minimo mensua legal
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vigente, e municipio procedera aretirar por su cuenta la vala o aviso y ordenara su
retencion.

ARTICULO 271.

Planeacion Municipa ordenara demoler toda obra 0 construccion que amenace ruina
atravez de la inspeccion de policia competente. S el obligado a la demolicién no
cumple la orden dentro del plazo que se le sefide, incurrira en multas sucesivas
semanales de dos sdarios minimos mensuaes vigentes.  El municipio redizara los
trabajos de demolicion con empleados u obreros a servicio del municipio. Los
gastos serdn a cargo del propietario dd inmueble y € pago debera exigirse por
jurisdiccién coactiva.

ARTICULO 272.

El responsable de la construccion de una obra, con base en los planos debidamente
aprobados y la Licencia de Construccion expedida por Planeacion Municipal, que
sin consulta ni autorizacion de Planeacion, cambie los planos aprobados, gecute
obra diferente expresado en los mismos, sera sancionado con multas mensuaes
equivalentes a cuatro salarios minimos mensuales vigentes, hasta tanto se enmiende la
variaciony se deje la obra de acuerdo alos planos aprobados.

ARTICULO 273.

L os elementos constitutivos del espacio publico y € medio ambiente tendra para su
defensa la accion popular consagrada en € Articulo 1005 del Cédigo Civil. Edta
accion podra dirigirse contra cualquier persona publica o privada.

ARTICULO 274.

Quienes ocupen en forma transitoria los parques publicos, zonas verdes y bienes de
uso publico, o los encierren sin autorizacion de Planeacion municipal, incurrirdn en
multas sucesivas semanales de 50 saarios minimos legales mensuaes vigentes.
Ademas de la demolicion de la obra que invade € &rea publica. La autorizacion de
cerramiento podra darse Unicamente para los parques y zonas verdes por razones de
seguridad, ssempre y cuando la transparencia de cerramiento sea un 90% como
minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania € disfrute visual del parque o
zona verde. El cerramiento deberd ser autorizado por la Secretaria de Planeacion
Municipd.
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ARTICULO 275.

Quien por defectos técnicos 0 mnstructivos causare perjuicios en construcciones
adyacentes y no redlizaren lo correctivos dentro de los términos ordenados por
Planeacion Municipal, incurriran en multas sucesivas semanaes equivaentes a un
salario minimo mensua vigente hasta que se realice la correccion respectiva.

ARTICULO 276.

Quienes conviertan zonas verdes en zonas duras, incurriran en multas sucesivas
semanales de dos sdarios minimos mensuaes vigentes hasta que se restituya la zona
verde.

ARTICULO 277.
Los antgiardines podran encerrarse con elementos gque permitan en un 90% su
transparencia, pero no podran cubrirse, quienes lo hagan incurrirdn en multas
sucesivas de 3 sdlarios minimos mensuales legales vigentes hasta que se retire la
cubierta respectiva.

ARTICULO 278.

L os propietarios, representantes legales, arquitectos e ingenieros o quienes hagan las
veces se haran acreedores a las sanciones contempladas en e presente Codigo de
Urbanismo y construccion.

ARTICULO 279.

Quien de acuerdo con la nueva reglamentacion y con un plazo previsto de un afio, a
la vigencia del presente Acuerdo no se acogiere a ella para cambiar o modificar €
uso actual no compatible con la zona en que se encuentre ubicado, debera pagar
multas sucesivas mensuales de diez salarios minimos mensuales legales vigentes,
hasta tanto no se haya acogido a la nueva reglamentacion.

ARTICULO 280.

Quien sin permiso provisonal de Planeacion Municipa instale estaciones terrenas
para recepcion directa de sefides de televison provenientes de satdlites de
telecomunicaciones, incurriran en multas sucesivas semanades de dos sadarios
minimos mensuales vigentes, hasta la presentacion del permiso provisional
respectivo.
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ARTICULO 281.

Quien teniendo permiso provisiona para la ingaacion de estacion terrena para
recepcion directa de sefides de televison provenientes de satdites de
tel ecomunicaciones, no presentare dentro de los dos meses siguientes ala expedicion
de dicho permiso provisional, los documentos exigidos para € permiso definitivo,
incurrird en multas sucesivas semandes de cinco salarios minimos mensuales
vigentes hasta que se subsane € incumplimiento ala norma respectiva.

ARTICULO 282.

Quienes construyan sin gjustarse a paramento o demarcacion dada por Planeacion
Municipa incurrirén en multas sucesivas semanaes de tres salarios minimos legales
mensual es vigentes, hasta tanto se subsane la violacion.

ARTICULO 283.

Quienes construyan puertas de acceso sobre culatas que colinden con zonas verdes,
zonas comunales o Vvias peatonales, incurriran en multas sucesivas semanales de dos
salarios minimos legales mensuales vigentes hasta tanto se subsane la violacion.

ARTICULO 284.

Quienes redlicen mezclas de concreto o de morteros, sobre vias publicas
pavimentadas en asfalto o concreto o adoquinadas, incurriran en multa de un saario
minimo mensual lega vigente, y de cinco salarios s es reincidente.

PARAGRAFO: El hecho de que € interesado pague las licencias de ocupacion de
vias no lo exime de cumplir con lo contemplado en € presente articulo.

CAPITULO 2
PARTE PROCEDIMENTAL

ARTICULO 285.

Las normas procesales son de orden publico por consiguiente, de obligatorio
cumplimiento.

ARTICULO 286.

124
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INTERPRETACION : Al interpretar la ley procesa, se debe tener en cuenta que €
objeto de los procedimientos es la efectividad de los derechos reconocidos por la
ley sustancidl.

Las dudas que surjan en la interpretacion de las normas sobre urbanismo vy
construccion deberan aclararse mediante la aplicacion de los principios generales del
derecho procesal, de manera que se cumpla la garantia constitucional del debido
proceso, se respete € derecho ala defensay se mantenga laigualdad de las partes.

ARTICULO 287.

INICIACION E IMPUL SO DE LOS PROCESOS

Los procesos podran iniciarse de oficio 0 a peticion de parte cuando se refieran a
violaciones de normas sobre urbanismo y construccion.  Los procesos tendran
Unica instancia a excepcion de |os casos expresantes establecidos por laley publica

ARTICULO 288.

Cuando se esté cometiendo o0 se haya cometido una usurpacion o desborde, o
detencion, o perturbacién de los bienes de uso publico o se omita € cumplimiento
de aguna obligacion referente a construccion o urbanizacion, o cuaquiera de los
objetos regulados por este Codigo, €l inspector especial delegado o € supervisor de
saneamiento Basico Ambiental, citaran a su despacho al presunto contraventor, con
el objeto de que éste de las explicaciones pertinentes.

PARAGRAFO: En caso de comprobada violacion a las normas que regulan
aspectos tratados, por éste Codigo, € Inspector de Policia, mediante resolucion,
procedera a gjecutar la Restitucion de Espacio Publico.

ARTICULO 289.

Una vez que se tenga conocimiento de los hechos por parte de la Inspeccion
Especial de Policia, ya sea de oficio o por querella de pate teniendo méito, se
dictara la respectiva Resolucion.

ARTICULO 290.
La Resolucién debera contener lo siguiente:

a. Confirmacion del sdlamiento de la obra
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b. Citar a infractor para oirlo en diligencia de descargos.
c. Decretar larealizacion de Inspeccion Judicial, con la asesoria de persona Técnico
de Planeacion Municipa para constatar y verificar |os hechos.

PARAGRAFO: S no hubiere mérito para €lo se archivara € expediente, sin
perjuicio de iniciar la reapertura ya sea de oficio o a solicitud motivada de parte,
mientras no haya prescrito la accion.

ARTICULO 291.

Al auto, motivado de que trata € Articulo anterior se notificard personalmente, a
interesado y a su representante o apoderado s € infractor no fuere conocido, 0 se
oculte, & Secretario hara constar claray expresamente las diligencias reaizadas para
el efecto de la notificacién y las causas 0 motivos por 1os que nho se pudo efectuar
no siendo posible la notificacion personal, se notificara por edicto conforme a lo
dispuesto en € Caodigo de lo contencioso Administrativo.

ARTICULO 292.
La citacion a despacho se har& mediante boleta respectiva, s a envio de latercera
boleta, € interesado no compareciere, se librara orden de conduccion.

ARTICULO 293.

Practicadas las anteriores diligencias, la Inspeccion Especiad de Policia, para
congtruccién y control sanitario, procedera mediante resolucion a cdificar e imponer
sancion, por la contravencion s hubiere lugar a dlo, indicando € recurso que
procede contra la misma.

ARTICULO 294.

En caso de que la sancion sea multa, € infractor dispondra de un plazo
improrrogable de cinco dias hébiles para consignar su vaor en la Tesoreria
Municipal. Tratdndose de construccion de obra o demolicion de la misma, o
reparacion o dafos en bienes de uso publico, Planeacion Municipa sefidaran €
plazo dentro del cua se deben cumplir los trabajos respectivos para el cumplimiento
de la sancion.
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CAPITULO 3.
RECURSOS

ARTICULO 29%5.

Contra las medidas correctivas impuestas por los acaldes e inspectores de Policia,
procede € recurso de reposicion conforme a Articulo 229 del Codigo Nacional de
Policia.

ARTICULO 296.

El recurso de apelacién procede Unicamente en los casos expresamente establecidos
en el Cddigo Nacional de Policia, se surtird para ante € respectivo gobernador y se
seguira el procedimiento policivo establecido en & Codigo de Policiadel Meta

ARTICULO 297.

Cuando se trate de asuntos netamente administrativos que no son competencia de la
autoridad de Policia proceden por la via gubernativa. El recurso de reposicion y €
de apdacion ante € inmediato superior.

ARTICULO 298.
De uno y otro recurso ha de recurrir por escrito dentro de los cinco dias habiles a
partir de la fecha que se hizo la notificacion de la Resolucion o lafijacion del Edicto.

ARTICULO 299.

Cuando € infractor interponga los recursos contra la Resolucién que le impuso la
sancion pecuniaria, para que pueda darse tramite a recurso, € recurrente debera
consignar previamente en la Tesoreria Municipa, € vaor delamulta, € cud sera
reembolsado s prospera € recurso.
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TITULOIX
INSTRUMENTOS DE FINANCIACION
CAPITULO 1.
DE LOSHECHOS GENERADORESY DE LA ESTIMACION DE LA
PLUSVALIA.

ARTICUL O 300.

Atendiendo € principio de constituciona de solidaridad y equidad y desarrollado por
laley 388/97 y con € fin de garantizar € reparto equitativo de las cargas y beneficios
derivados del ordenamiento territorid, @ Concgo Municipa de Guama adopta la
participacion de la plusvalia, paralo cua se determinan como hechos generadores
los siguientes:

La incorporacion de suelo rura a suelo de expansion urbana o la consideracion
de parte de suelo rural como suburbano.

El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.
La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando € indice de ocupacion o € indice de construccion o ambos alavez.
Conforme al articulo 87 de la Ley 388 de 1997, la gecucién de obras publicas
previstas en € Esgquema de Ordenamiento Territoria  que generen mayor vaor en
predios en razon de las mismas y no se haya utilizado para su financiacion la
contribucion de valorizacion.

ARTICULO 301.

En e Esquema Ordenamiento Territorial se especifica la clasificacion del suelo, los
cambios de uso y los cambios de aprovechamientos del suelo previstos durante su
vigencia, asi como las obras publicas a redizarse. Igualmente se delimitan las areas
afectadas que pueden ser objeto de participacion en plusvalia

ARTICULO 302.
Cuando se incorpore suelo rural a de expansion urbana, € efecto plusvalia se
estimara de acuerdo con € siguiente procedimiento:
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Se establecera € precio comercia por metro cuadrado de suelo de los terrenos en
cada una de las zonas 0 subzonas beneficiarias, con caracteristicas
geoecondmicas homogéneas, antes de la accidon urbanistica generadora de la
plusvalia. Esta determinacion se hara unavez se expida e acto administrativo que
define la nueva clasificacion del suelo correspondiente.

El mayor vaor generado por metro cuadrado del suelo se estimara como la
diferencia entre € nuevo precio de referencia 'y € precio comercial antes de la
accion urbanistica, a tenor de lo establecido en los humerales 1 y 2 de este
articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individud, seraigua a
mayor valor por metro cuadrado multiplicado por € total de la superficie objeto
de la participacion en la plusvdia.

Este mismo procedimiento se aplicara para € evento de calificacion de parte del
suelo rural como suburbano.

ARTICULO 303.
Cuando se autorice el cambio de uso a uno més rentable, € efecto plusvalia se
estimara de acuerdo con € siguiente procedimiento:

Se establecera € precio comercia de los terrenos por metro cuadrado de suelo en
cada una de las zonas 0 subzonas beneficiarias, con caracteristicas
geoecondmicas homogéneas, antes de la accidon urbanistica generadora de la
plusvdia.

El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como la diferencia entre
el nuevo precio comercia antes de la accion urbanistica, a tenor de lo establecido
en los numerales 1y 2 de este articulo. El Efecto total de la plusvalia, para cada
predio individual, serdigua a mayor valor por metro cuadrado multiplicado por
el tota de la superficie del predio objeto de la participacion plusvaia.

ARTICULO 304.
Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, € efecto plusvalia se
estimara de acuerdo con € siguiente procedimiento:

Se determinara € precio comercial por metro cuadrado de construccion en cada
una de las zonas 0 subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondémicas
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homogéneas, antes de la accion urbanisticas generadora de la plusvadia. En lo
SuCesiVOo este precio servira como precio de referencia por metro cuadrado.

El nimero tota de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto
plusvalia serg, para € caso de cada predio individua, igua a area potencia
adicional de edificacion autorizada. Por potencial adicional de edificacion, se
entendera la diferencia entre la cantidad de metros cuadrados de edificacion que la
nueva norma permite en la respectiva localizacion y la cantidad de metros
cuadrados permitidos por la norma anterior.

ARTICULO 305.

En desarrollo del articulo 87 de la Ley 388 de 1997, cuando la participacion en
plusvalia obedezca a la gecucion de obras publicas previstas en e Esguema de
Ordenamiento Territoria, € mayor valor adquirido por los predios en razon de tales
obras se estimara conforme alas siguientes reglas.

- El efecto plusvdia se estimara antes, durante o después de cumplidas las
obras.

- El efecto plusvaia no estard limitado por € costo estimado o real de la
gjecucion de las obras.

- Para efecto de o anterior, se estableceran los precios comerciales por metro
cuadrado de suelo antes de la redlizacion de la obra respectiva en cada una de
las zonas 0 sub zonas beneficiarias con caracteristicas geoeconomicas
homogéneas. Posteriormente se estableceran |0os nuevos precios comerciales
por metro cuadrado de suelo luego de la gjecucion de las obras. La diferencia
entre estos dos precios sera € efecto plusvaia. El mayor valor de metro
cuadrado multiplicado por € tota de la superficie del predio objeto de la
participacion.

ARTICUL O 306.

El nimero total de metros cuadrados que se considerara como objeto de la
participacion en la plusvalia serg, parad caso de cadainmueble, igual d areatotal del

mismo destinada a nuevo uso 0 meor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la

ciudad, asi como € area de eventuales afectaciones sobre € inmueble en razon del
plan via u otras obras publicas.
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CAPITULO 2
DE LA PARTICIPACION Y RECAUDO DE LA PLUSVALIA

ARTICULO 307.

Establézcase la tasa de participacion que se imputara a la plusvaia generada en €
municipio de Guamal sobre e mayor vaor por metro cuadrado asi:

- Parazonaurbana: un 30%
- Parazonasuburbana: un 35%
- Parazonarurd: un 40%

Atendiendo € principio de equidad, |a tasa de participacion sera uniforme d interior
de las zonas geoecondmicas homogeéness, y las variaciones entre dichas zonas solo
podran darse cuando se constate, mediante estudios debidamente sustentados, que
ello no causara distorsiones en factores como:

Las calidades urbanisticas y las condiciones socioeconémicas de los hogares
propietarios de los inmuebles.

La renta de los beneficiarios derivados de la valorizacion para |os propietarios de
latierra

Ladinamica del desarrollo de distintas zonas del municipio.

ARTICULO 308.
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Cuando se trate de inmuebles que se destinen a vivienda de interés socid, se
establece una reduccion de latarifa para e cobro de la plusvalia en un cincuenta (50)
% dd vaor tota, en cualquier zona ddl territorio del municipio. Para este efecto los
propietarios de éstos suscribirdn un contrato con la administracién municipal, en €
cual, para gozar de este eximente, se obliguen adestinar € inmueble ala construccion
de vivienda de interés socia y atradadar dicho beneficio alos compradores de tales
viviendas.

ARTICUL O 309.

Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan smultdneamente dos o mas hechos
generadores en razon de la decisiones administrativas detalladas en los articulos
precedentes, en € cdlculo dd mayor valor por metro cuadrado se tendran en cuenta
los valores acumulados, cuando a ello hubiere lugar.

ARTICULO 310.

En razon de que € pago de la participacion en la plusvaia d Municipio se hace
exigible en oportunidad posterior, de acuerdo con lo determinado por € 83 delalLey
388 de 1997, € monto de la participacion correspondiente a cada predio se gjustara
de acuerdo con la variacion de indices de precios a consumidor (IPC), a partir del
momento en que quede en firme & acto de liquidacion de la participacion.

ARTICULO 311.

El Ingtituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o |os peritos
técnicos debidamente inscritos en las lonjas de propiedad raiz instituciones andlogas,
estableceran los precios comerciales por metro cuadrado de los inmuebles, teniendo
en cuenta su Situacion anterior a la accion o acciones urbanisticas y de terminaran el

correspondiente precio de referencia tomando como base de célculo los parametros
establecidos en los articulos (4,5,6 y 7)ddl capitulo 1.

PARAGRAFO :Los avalos que se redicen para establecer € vaor comercid de
suelo antes de la accion urbanistica en desarrollo del céalculo del efecto plusvalia por
incorporacion de suelo rura a suelo de expansion urbana o a suelo sub  urbano,
estara vigentes durante todo e proceso de caculo, liquidacion y cobro de la
participacion en plusvalia correspondiente.
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ARTICULO 312.

Con base en la determinacion del efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado
para cada una de las zonas 0 subzonas objeto de la participacion como se indica en
d articulo precedente, € Alcade Municipal, dentro de los treinta (30) dias
siguientes, € efecto plusvalia causado en relacion con cada uno de los inmuebles
objeto de lamismay aplicara las tasas correspondientes.

A partir de la fecha en que la Alcaldia Municipa disponga de la liquidacion del
monto de la participacion correspondiente a todos y cada uno de los predios
beneficiados con |as acciones urbanisticas, contara con un plazo de treinta (30) dias
habiles para expedir € acto administrativo que la determina, y para notificarlo a los
propietarios 0 poseedores, |o cua procedera mediante tres (3) avisos se publicaran
en un medio de amplia divulgacién local. Contra estos actos de la administracion
procedera exclusivamente € recurso de reposicion dentro de los términos previstos
para el efecto en & Codigo Contencioso Adminigtrativo.

Para |os fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme e acto administrativo
de liquidacion de efecto plusvaia, se ordenard su inscripcién en € folio de
matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles, dentro de los 60 dias siguientes.
Para que puedan registrarse actos de transferencia del dominio sobre los mismos,

sera requisito esencia e certificado de la administracion en € cua se haga congtar
gue se ha pagado la participacion en la plusvalia correspondiente.

ARTICULO 313,

A fin de posibilitar a los ciudadanos en general y alos propietarios y poseedores de
inmuebles en particular disponer de un conocimiento mas smple y transparente de
las consecuencias de las acciones urbanisticas generadoras del efecto plusvadlia, 1a
administracion municipa divulgaran € efecto plusvalia por metro cuadrado para cada
una de las zonas o0 subzonas geoecondmicas homogeéneas beneficiarias.

ARTICULO 314.

Cudquier propietario 0 poseedor de un inmueble objeto de la aplicacion de la
participacion en la plusvalia, podra solicitar, en gercicio del recurso de reposicion,
que la dcadia municipa revise € efecto plusvalia estimado por metro cuadrado
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definido para la correspondiente zona o subzona en la cua se encuentre en su predio
y podra solicitar alaacadia que se realice un nuevo avallo.

ARTICULO 315,

La participacion en la plusvalia solo sera exigible en e momento en que se presente
para el propietario o poseedor del inmueble respecto del cua se haya declarado un
efecto de plusvalia, una cualquiera de las siguientes Situaciones:

- Solicitud de licencia de urbanizacion o construccion, aplicable para € cobro de
la participacion en la plusvalia generada por cualquiera de los hechos
generadores del quetrata el articulo dos (2) del Capitulo |1 del presente decreto.

- Cambio efectivo del uso del inmueble, aplicable para el cobro de la participacion
en la plusvalia generada por la modificacion del régimen o zonificacion ddl suelo.
El municipio de Guamal determinara € procedimiento para establecer  cambio
efectivo del uso y € procedimiento del recaudo, de conformidad con lo
establecido en € parégrafo del articulo 3 del presente decreto.

- Actos gue implique transferencia ded dominio sobre @ inmueble, aplicable a
cobro de la participacion en la plusvalia del que trata los enumérales 1,3y 4 del
articulo 1, del Capitulo I, de este decreto.

- Mediante la adquisicion de titulos valores representativos de los derechos
adicionales de congtruccion y desarrollo, en los términos que establecen €
articulo 88 delaLey 388 de 1997.

PARAGRAFO 1. Para la expedicion de licencias o permisos, asi como para
otorgamiento de los actos de transferencia del dominio, en relacion con inmueble
sujetos a la aplicacion de participacion en la plusvalia seran  necesaria acreditar su
Pago.

PARAGRAFO 2: S por cuaquier causa no se efectiia € pago de la participacion en
los eventos previstos en este articulo, € cobro de la misma se hara exigible cuando
ocurra cuaquiera de las restantes Situaciones agqui previstas. En todo caso
respondera solidariamente el poseedor y € propietario cuando fuere € caso.

ARTICULO 316.
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En € evento previsto del numera 1 del articulo anterior, en efecto de plusvalia para
el respectivo inmueble se calcula, aplicando € efecto plusvalia por metro cuadrado
a numero tota de metros cuadrados adicionales objeto de la licencia
correspondiente.

Para solicitar € recaculo, € interesado debe presentar copia de solicitud de licencia
radicada ante la autoridad competente. En este caso, d tramite de solicitud de
licencia se suspendera hasta cuando € interesado acredite €l pago de la participacion
en plusvdia

ARTICULO 317.

La participacion en la plusvalia debera pagarse mediante |a siguiente forma:

- Endinero efectivo.
Transfiriendo a la entidad territorial 0 a una de sus entidades descentralizadas,
una porcion del predio objeto de la misma, de valor equivaente a su monto esta
forma serd procedente s & propietario o poseedor llegan a un acuerdo con la
administracion sobre la parte del predio que sera objeto de transferencia, paralo
cual la administracion tendré en cuenta e avallio que hara practicar por expertos
contratados paratal efecto.
Las aress transferidas se destinaran afines urbanisticos, directamente o mediante
de la redizacion de programas O proyectos en asociacion con € mismo
propietario 0 con otros.
El pago mediante la transferencia de una porcién de terreno podra cambiarse por
terrenos localizados en otras zonas de area urbana, suman los caculos de
equivalencia de valores correspondientes.
El vaor accionario o un interés social equivaente a la participacion, en que €
municipio adelante conjuntamente con € propietario 0 poseedor un programa o
proyecto de construccion o urbanizacion determinados sobre predio respectivo.
Mediante la gecucion de obras de infraestructura via, de servicios publicos,
domiciliarios, areas de recreacion y equipamientos sociales, para la adecuacion de
asentimientos urbanos del municipio en &eas de desarrollo incompleto o
inadecuado, cuya inverson es equivaente d monto de la plusvaia, previo
acuerdo con la administracion municipal acerca de los términos de gecucion y
equivalencia de las obras proyectadas.
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Mediante la adquisicion anticipada de titulos valores representativos de la
participacion de la plusvalia liquidada., en los términos previstos en € articulo 88
delalLey 388 de 1997.

En los eventos en & que trata los numérales 2y 4 se reconocera el propietario o
poseedor un descuento del 5% del monto liquidado. En los casos previstos del
numeral 6 se aplicara el descuento del 10 %

ARTICULO 318.

La participacion en la plusvadia es independiente de otros gravamenes que se
impongan a la propiedad del inmueble y especificamente de la contribucion de
valoracion que llegue a causarse por larealizacion de obras publicas, salvo cuando la
administracion opte por determinar e mayor valor adquirido por los predios
conforme a lo dispuesto en € articulo 7 de este decreto, caso en € cual no podra
cobrarse contribucion de valorizacion por las mismas obras,

CAPITULO 3.
LA PLUSVALIA EN EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ARTICULO 319.

En d Esguema de Ordenamiento Territoriad se hace referencia explicita a la
participacion en la plusvaliay su incidencia sobre las finanzas del Municipio.

ARTICULO 320.

En & Esquema de Ordenamiento Territorial se sefidlan las &reas'y zonas en las cuaes
se generaralaplusvaia

ARTICULO 321.
En el programa de gecucion, se debera prever los procedimientos para € recaudo y
aplicacion de agquella parte  que se causara durante su vigencia.

CAPITULO 4.
DESTINO DE LA PLUSVALIA
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ARTICULO 322,

Los recursos y bienes obtenidos por aplicacion de la plusvalia, en atencion d

principio de la solidaridad establecido por la Congtitucion Nacional y en desarrollo

de la Ley 388/97 se dedstinaran exclusvamente a obras de beneficio socid y

preferencialmente a vivienda de interés socid (V1S), asi:

a A lafinanciacion de planes de VIS.

b. A otras de entorno en zonas de estrato socioecondmico bajo, como vias
publicas, redes de servicios, equipamiento recreativo y espacio publico.

c. A la compra de lotes para reubicacion de asentamientos ubicados zonas de
alto riesgo.

d. A laedahilizacion de terrenos que puedan ser destinados a VIS,

ARTICULO 323.

En desarrollo ddl principio de solidaridad y equidad consagrado por la Congtitucion
Naciona y desarrollado por la ley 388/97, con € propdsito de garantizar € reparto
equitativo de las cargas y beneficios derivados del Ordenamiento Territorial.

TITULO X
DE LASPARCELACIONESY CONDOMINIOS CAMPESTRES
CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 324.

Todo programa de parcelacion adesarrollar en € arearura del Municipio de Guamal
debera cumplir con los siguientes requisitos para obtener |a respectiva licencia de
urbanismo o construccion, segun el caso:

Plan de Mangjo Ambiental aprobado por Corporinogquia o Cormacarena seguin su
competencia para movimientos de tierra, intervencion a bosques, guaduales o
relictos de vegetacion, retiros de cauces de quebradas 6 nacimientos.

Comprobacion de autosuficiencia ¢ disponibilidad de las distintas empresas
prestadoras de servicios para aguay energia eléctrica.
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Disefio de red interna de alcantarillado con sistema de tratamiento de aguas
negras. Definir y adecuar Sitios de vertimiento a cauces existentes.

Lotes minimo de 1.000 m. cuadrados para una construccion de vivienda.
Indice de ocupacion y de construccién del 30%.

El area bruta urbanizable no debera exceder & 65%. Entendiéndose por ésta
como € area resultante de descontar las areas no urbanizables (rondas de cafios,
humedal es, zonas verdes estratégicas etc) del areatotal.

Retiro de paramento de construccion alavialoca o regional de 10 m.
Viainterna con calzada minimade 7 m.

Cearramientos en cercos vivos. No se permite la utilizacion de ningun tipo de
mallas.

Garantizar |a disposicion adecuada de |os residuos solidos.

Aplicacion del codigo sismo resistente nacional.

Pardgrafo T Toda vivienda ubicada en € suelo rura debe contar con un sistema
adecuado parala disposicion fina de las aguas residuales

Las siguientes disposiciones rigen para aguellos desarrollos urbanisticos localizados
en lazonarurd de municipio de Guamal.

CAPITULO 2.
DESARROLLO DE PREDIOSEN CENTROS POBLADOS

ARTICULO 325.

Toda construccion individua o de programas de vivienda a desarrollarse en los
distintos centros poblados existentes en e municipio, deberdn cumplir las siguientes
condiciones:
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Plan de Mango Ambiental aprobado por Corporinoguia 0 Cormacarena segun
sea la competencia para efectuar movimientos de tierra, intervencion a bosgues,
guaduales o rdlictos de vegetacion, retiros de cauces de quebradas O
nacimientos.

Comprobacion de autosuficiencia 6 disponibilidad de las distintas empresas
prestadoras de servicios para acueducto, acantarillado y energia eléctrica

Disefio de red interna de acantarillado con sstema de tratamiento de aguas
negras. Definir y adecuar Sitios de vertimiento a cauces existentes.

Retiro de paramento de construccion avia principal rural, de 5 m.
Retiro de paramento de construccién a via secundariarural, de 3 m.
Viainterna con calzada minimade 7 m. y 1,50 m. de andén a cada lado.
Garantizar |a disposicion adecuada delos residuos solidos.

Aplicacion del codigo sismo resistente nacional.

CAPITULO 3.
DE LOSUSOSDEL SUELO RURAL

ARTICULO 326.

Para determinar la compatibilidad del uso propuesto en e proyecto, ya sea este
vivienda o turistico, se tendra en cuenta el mapa de usos potenciales del Esquemade
Ordenamiento Territorid.

PARAGRAFO: En ningun caso se aprobaran desarrollos de predios para vivienda
0 turismo en zonas de vocacion agrologica ata.

CAPITULO 4.
NORMASAMBIENTALES
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ARTICULO 327.

Para efectos de la proteccion y salvaguarda del medio ambiente se tendra en cuenta
las normas que regulan la materia, en especia € Decreto Ley 2411 de 1974 (Codigo
de Recursos Naturaes), Ley 9 de 1979 (Cddigo Nacional Sanitario), Ley 99 de
1993, Ley del medio Ambiente y sus Decretos Reglamentarios.

ARTICULO 328.

El alcalde, como autoridad ambiental y cuando considere afectado los recursos
bidticos en d territorio de Guama y dentro de la érbita de sus facultades entrara a
tomar las medidas pertinentes.

ARTICULO 329.
Proteccion de HUMEDALES, decld&rese como éreas especiales de proteccion
ambienta, los humedales sefidados en € plano tematico urbano.

PARAGRAFO:  Se restringira cualquier tipo de uso que no sea encaminado
proteger dicho recurso.

ARTICULO 330.

Las autoridades administrativas y de policia municipales velaran por la proteccion y
recuperacion de dichas areas y en coordinacion con la autoridad ambiental respectiva
(CORPORINOQUIA O CORMACARENA).

TITULOXI
DISPOSICIONES VARIAS
CAPITULO |
DE LOSIMPUESTOSY TARIFAS

ARTICULO 331.

Para obtener la licencia de construccién, reformas y/o ampliaciones, € interesado
debe cancelar a la Tesoreria Municipal € valor del impuesto de construccion,
elaborado por Planeacion Municipal, conforme a la tabla de costos por metro
cuadrado para cada tipo de edificacion y zona aprobada por € presente Acuerdo.
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PARAGRAFO: La tabla de costos por metro cuadrado se actualizara dentro de
los primeros quince dias del mes de enero de cada afio por parte de la Instancia de
Planeacion Municipal, de Acuerdo con € |.P.C.

ARTICULO 332

Para obtener la resolucion de aprobacion de una urbanizacion o plan de urbanismo
se debera cancelar en la Tesoreria Municipal, € valor dd Impuesto de obras de
urbanismo que sera e 2% sobre € vdor del presupuesto de las obras de urbanismo,
aprobado por € presente Acuerdo.

ARTICULO 338.

OCUPACION DE VIA

El area de ocupacion de via esta comprendida entre € ancho del lote y € ancho del
andén, debe cerrarse construyendo una pasarela cubierta como proteccion peatonal .
No se puede tener ni preparar materiales por fuera del area de ocupacion. En caso
contrario se aplicarén las sanciones de acuerdo con € Articulo No. 66 de la Ley 09
de 1989. (Multas).

ARTICULO 334.
El impuesto de ocupacion de vias correspondera a 10% del valor del impuesto de
construcciones.

ARTICULO 335.
El impuesto por rotura de vias incluyendo todos los elementos del perfil para
instalacion de redes de acueducto, acantarillado, electrificacion, telefonia y gas
domiciliario, se cobrard como porcentgje del salario minimo diario lega vigente de la
siguiente forma:

Para calles pavimentadas flexibles o rigidas € 10% por metro lined, dia.

Para calles sin pavimentar € 2% metro lined, dia.

Para andenes € 3% por metro lined, dia.

Para zonas verdes € 2% por metro lined, dia.

Este permiso se concede por ocho dias.
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Para garantizar la restauracion de los elementos del perfil via, debera consignarse en
la Tesoreria Municipal y depdsito por rotura de via, correspondiente a un porcentgje
del sdlario minimo legad mensua vigente asi :

Para calles pavimentadas, flexibles o rigidas & 12% por metro lineal.

Para calles sin pavimentar, anivel de base, & 5% por metro linedl.

Para calles sin pavimentar, a nivel de subrasante € 2% por metro lined.

Para andenes € 6 % por metro lineal.

Para zonas verdes € 3 % por metro lineal.

Se concede un plazo maximo de ocho dias a partir de la fecha de expedicion de la
licencia, para dgar en su estado origina lavia. Vencido este plazo la Secretaria de
obras Publicas municipales asumira la reparacion correspondiente y en pago se
tomara e depdsito degjado inicialmente.

ARTICULO 336.

IMPUESTOS POR AVISOS:. El impuesto por avisos correspondera a 0.1% del
sdaio minimo mensud legd vigente, por cada decimetro cuadrado e cua sera
efectivo en forma mensual, para avisos provisonales, como pancartas, carteles y
afiches, y en forma anual para avisos fijos como placasy vallas.

PARAGRAFO: Los pasacdles quedaran prohibidos su ubicacion dentro del
perimetro urbano y se multara ala entidad o empresa que los financie con una multa
equivalente a tres salarios minimos mensuales legales vigentes por cada pasacalle
colocado.

ARTICULO 337.

Las demés modaidades de avisos, vallas publicitarias que no hayan quedado
incluidas en € presente Codigo, la Secretaria de Planeacion Municipa queda
facultada, previo estudio, para asumir la respectiva reglamentacion.

ARTICULO 338.

IMPUESTO POR DEMOLICION: El impuesto por demolicion correspondera a
1% del sdario minimo mensud legal vigente d cud se hara efectivo en forma anud
por metro cuadrado de demolicion.

ARTICULO 339.
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Todos los anteriores impuestos deberan ser cancelados por € interesado en la
Tesoreria Municipdl.

ARTICULO 340.
Paramentos, Impuestos por paramentos. Se cobrara € 1% dd sdario minimo
mensua vigente, por metro lineal de fachada del predio respectivo.

ARTICULO 341.
Nomenclatura, Impuestos por nomenclatura:  Se cobrara € 2% del saario minimo
mensual vigente por cada nimero de nomenclacion del predio.

ARTICULO 342

Impuesto por Ocupacion de la calzada: Todas las entidades oficiadles y financieras
gue deseen ocupar como parqueadero propio € frente de su sede que forma parte de
la calzada, deberdn cancelar en la tesoreria municipa un vaor equivaente a medio
sadlario minimo mensua legal vigente, por cada metro cuadrado de calzada a ocupar,
los cua es deben pagarse anua mente.

CAPITULO 11
DE LA ADMINISTRACION DEL CODIGO

ARTICULO 343.

La administracion del presente Cédigo estard a cargo de la Secretaria de Planeacion

Municipa alacua le corresponde:

- Resolver aguellas solicitudes cuya decison le confiere & presente Codigo y
atender y resolver las apelaciones que se hagan sobre decisiones tomadas por
Planeacion Municipd.

Corresponde a Planeacién Municipal, hacer cumplir las normas establecidas en
éste Codigo y deméas normas vigentes.

ARTICULO 344.

Vaciosy deficiencias del Codigo: Cuaquier vacio en las disposiciones del presente
Cadigo de urbanismo y construccion, se llenara con las normas que regulen casos
analogos y a falta de éstas, con los principios constitucionales y los generales del
derecho cuando e caso especifico serefiere.
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ARTICULO 345.

Clausula de savedad: S cualquier palabra, inciso, ordina, oracion, paragrafo,
articulo o parte ddl presente Codigo de Urbanismo y Construccion fuera impugnado
por cuaquier razon, ante € tribunal respectivo y fuera declarado inexequible, tal
sentencia no afectard, menoscabarg, ni invaidara las restantes disposiciones del
Codigo. Su efecto selimitarg, al punto en particular.

ARTICULO 346.

A partir de lavigencia del presente Codigo queda derogada toda disposicion anterior
que se refiera a zonificacion, parcelacion, tramitacion y sancion sobre urbanismo y
construccion y toda norma anterior que fuera contraria con e contenido del presente
Acuerdo.

ARTICULO 347. Los planos correspondientes a Areas de Actividad y usos del
suelo, plan via, € plano de equipamiento urbano, los graficos, cuadros y dibujos,
forman parte integrante de este ordenamiento, los cuales aparecen anexos a final del
presente Acuerdo.
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