Version preliminar de Esquema de Ordenamiento Territorial de Chameza
pararevision y discusion en el Concejo Municipal y Consejo Territorial de
Planeacion Municipal

PROYECTO DE ACUERDO No.___ DEL 2000

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, SE
DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DEL MUNICIPIO
DE CHAMEZA, SE ESTABLECEN LAS NORMAS DE DESARROLLO URBANISTICO Y
SE DEFINE EL PROGRAMA DE EJECUCION PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO.

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CHAMEZA-CASANARE EN USO DE SUS
ATRIBUCIONES  CONSTITUCIONALES Y LEGALES Y EN PARTICULAR LAS
CONFERIDAS POR LOS ARTICULOS 311 Y 313 DE LA CONSTITUCION POLITICA Y
POR LAS LEYES 507 DE 1999, 388 DE 1997, 152 DE 1994, 136 DE 1994, 99 DE 1993, 9
DE 1989, EL DECRETO LEY 1333 DE 1986 Y LOS DECRETOS REGLAMENTARIOS
151, 540, 879, 1052, 1420, 1504, 1507 y 1599 DE 1998 y 150 de 1999.

ACUERDA

PARTE |
GENERAL IDADES
CAPITULO |
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1 Adoptese el Esquema de Ordenamiento Territorial para el municipio de
Chameza, consignado en el presente Acuerdo.

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2:El ordenamiento Territorial es la politica del Estado e instrumento de
planificacion y gestion que permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del
territorio, mediante la expresion y proyeccion de las politicas de desarrollo y la localizacion
adecuada y racional de los asentamientos humanos, las actividades socioeconémicas, la
infraestructura fisica y el equipamiento comunal, la preservacion de los recursos
naturales y el medio ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacién.

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3: EI Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento de gestion

administrativa por medio del cual se racionaliza la toma de decisiones sobre el desarrollo
territorial municipal y la asignacién, regulacion y reglamentacion del uso del suelo.
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CAPITULO I

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 4: Son politicas de Ordenamiento Territorial Municipal:

DIMENSION SOCIAL: Bienestar social, compromiso municipal:

Mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes bajo el principio de equidad,
garantizando el desarrollo adecuado de la vivienda, los servicios y equipamientos
comunales, la articulacién vial y del sistema de espacio publico Municipal. Promocion y
fortalecimiento de la organizacién y participacion social y desarrollo comunitario con
identidad cultural y sentido de pertenencia. Crecimiento ordenado de los asentamientos
humanos en las areas adecuadas, garantizando la vivienda de interés social
estrictamente para la demanda local.

DIMENSION AMBIENTAL: : Las politicas en la dimension ambiental se encaminan a la

proteccién de la rigueza ecoldgica ( preservacion de los recursos naturales, ecosistemas
estratégicos y el paisaje), cultural, e histérica del municipio.

DIMENSION ECONOMICA: Desarrollo territorial armonico y equilibrado, adopcién de

politicas que apoyen le creacion de agroindustria y de industria minera y petrolera, que a
la vez impulsen los canales de comercializacion municipales, regionales y nacionales;

con indices de ocupacion y construccidn que garanticen una predominante estructura
verde de proteccién ambiental.

DIMENSION POLITICO ADMINISTRATIVA: Modernizacion y fortalecimiento institucional

de la administracién publica municipal con enfoque de gerencia publica con calidad
humana, eficaz y eficiente.

DIMENSION ESPACIAL: Integracion regional con relaciones funcionales urbano - rurales

y urbano - regionales que garanticen la articulacion espacial del municipio con su
contexto regional, nacional e internacional.

OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 5: Son objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial de Chameza -
Casanare:

DIMENSION AMBIENTAL
Conservacion de recursos naturales hidricos existentes en el municipio de
Chameza, sobre la base de que este recurso constituye uno de los mayores
potenciales del territorio municipal con incidencia en el abastecimiento hidrico
departamental a largo plazo.

Preservar y establecer el espacio publico. Dete rminar las areas de uso publico
definiendo su funcién y disefio arménico y amable para la comunidad chamezana.
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Identificar las potencialidades y las limitantes de la tierra y los conflictos
relacionados con el uso del suelo.

Identificar los posibles cambios del uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
de la comunidad chamezana.

Garantizar que la utilizacion del suelo propenda por la prevencion de desastres
y mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales

DIMENSION ECONOMICA

Mejorar los sistemas de produccién y transformacion de los productos pecuarios,
agricolas y mineros, en cuanto a produccion rentable y sostenible, basados en:
“utilizacion de recursos naturales para el desarrollo actual de la poblacién sin
comprometer el desarrollo de las generaciones futuras.

Industrializacion y modernizacion del sistema de extraccion salinera y de carbon,
asi como el apoyo de cualquier tipo de industria extractiva y minera en el
municipio (Petroleo, gas, arena, arcillas, graba, piedra, cuarzo, etc).

Clasificar el territorio y asignar los correspondientes usos del suelo, asi como las

normas respectivas para la ocupacién de éste. Identificar las potencialidades y las
limitantes de la tierra y los conflictos relacionados con el uso del suelo.

DIMENSION SOCIAL
Crear la infraestructura necesaria que garantice el progreso armonico del
municipio, encaminando esta infraestructura a garantizar la buena calidad de vida
de la poblacion.

Establecer las instancias de gestion y participacion, asi como los procedimientos
administrativos, con el fin de vigilar y controlar su ejecucion.

Determinar las necesidades de infraestructura fisica para el desarrollo integral del
territorio.

Sistema vial y de transporte: Determinar un plan vial jerarquizado y acorde con el
contexto regional y nacional

Sistema de espacio publico: Determinar un plan de espacio publico y zonas
verdes.

Sistema de servicios publicos: sociales, domiciliarios y equipamientos colectivos.

Consolidar el sistema & vivienda de interés social para los habitantes del
municipio.



Version preliminar de Esquema de Ordenamiento Territorial de Chameza
pararevision y discusion en el Concejo Municipal y Consejo Territorial de
Planeacion Municipal

DIMENSION POLITICO ADMINISTRATIVA
Fortalecer y reestructurar sistema administrativo y de gestion puablica municipal

acorde con los requerimientos que implica la ejecucion del Esquema de
ordenamiento Territorial.

DIMENSION ESPACIAL Y REGIONAL
Analizar y evaluar prospectivamente los posibles escenarios y modelos para el
desarrollo territorial.

Determinar la estructura territorial municipal: organizacion y division territorial,
estableciend o relaciones coherentes entre los diferentes sectores del municipio y
de estos con el contexto regional y nacional.

ARTICULO 6: El municipio realizara el estudio y ejecucién de obras o intervenciones

para la proteccion, conservacion y mejoramiento ambiental asi como el control y
tratamiento para la prevencion de emergencias y desastres en el medio biofisico.

ARTICULO 7: EI Municipio de Chameza Disefiara e implementara dentro del medio

plazo, una central de comunicaciones y respuesta a emergencias, con productos
esenciales en reserva y equipos para emergencias, proporcional a sus necesidades y

panorama de riesgos, el cual estard a cargo de la Junta Local de Defensa Civil.

ESTRATEGIAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 8: Para la formulacién y ejecucion del Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipal se adoptan las siguientes estrategias:

Crear la infraestructura necesaria que garantice el progreso armoénico del municipio,
esto encaminando a garantizar la buena calidad de vida de lapoblacion.

Industrializacion y modernizacion del sistema de extraccion salinera y de carbon, asi
como el apoyo de cualquier tipo de industria extractiva y minera en el municipio
(Petréleo, gas, arena, arcillas, graba, piedra, cuarzo, etc).

Crear canales de comercializacién estables que le generen a los productores del
sector minero seguridad social y excedentes econémicos;

Consecuciéon de posibles convenios de inversién nacional y extranjera para la
explotacion de las minas.

Dar prioridad a lo rural s obre lo urbano

La ganaderia (de carne, leche y doble propdésito) tiene una amplia posibilidad de
desarrollo en el municipio, tomando en cuenta que el desarrollo de la malla vial
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municipal, departamental y nacional sea un proceso en el inmediato y corto plam;
para crear mejores canales de comercializacién que eliminen los intermediarios.

Diversificar la produccién agropecuaria, implementar programas de piscicultura,
avicultura, de cultivos frutales; cambiando la cultura del autoconsumo a una cultura
de la p roduccion en volumenes mayores que permitan la generacién de ingresos.

Promover las instancias de participacion comunitaria en todos los procesos de
planeacién del municipio.

Planear el municipio sobre la base de un desarrollo ambientalmente sostenible

Programas de investigacion en especies que se potencialmente explotables o que
generen algun excedente econémico (tanto en fauna como flora), como también en
las especies que son explotadas actualmente para la adquisicion de paquetes
tecnolégicos que mejoren la produccion.

Incentivar la ocupacion ordenada del municipio: estimular o desestimular actividades
socioecondmicas mediante incentivos o gravamenes.

Reactivar y fortalecer al Comité local para la Prevencion y Atencion de Desastres
como instancia de consulta, espacio instrumentador y participe de los procesos de
planeacion estratégica.

Formulacion, adopcion, socializacién y puesta en marcha de un Plan Municipal para

la Prevencion, Atencién y Recuperacién de Desastre, en Chameza, como quia para
la articulacién y contribucién arménica de sus acciones dentro del desarrollo de su
Ordenamiento Territorial.

Definir la normatividad necesaria ( prohibicion, restriccion, proteccién, reubicacion,
intervencion) para los asentamientos humanos que presenten o estn ubicados en
zonas de amenazas naturales o antrdpicas, que representen alguna condicién
insalubre para la vivienda.

Fomentar, promocionar y conservar las tradiciones y los valores culturales propios del
municipio, especialmente la identidad cultural y el sentido de pertenencia.

Definir los procedimientos administrativos que garanticen el cumplimiento de las
normas.

CAPITULO Il
INSTRUMENTOS PARA PONER EN PRACTICA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 9: Soninstrumentos para ejecutar el esquema:

El sistema municipal de planeacién y gestion publica.
El Banco Municipal de Proyectos.
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Los recursos econdémicos Y financieros necesarios para su ejecucion, los cuales
provendran de los recursos propios, transferencias, partidas de cofinanciacion,
empréstitos y aportes privados y de la comunidad.

La organizacién, participacién y control social de la gestion del POT.

Documento sintesis para la divulgacion del POT.

La UMATA como organismo institucional encargado de la dimensién ambiental.

CAPITULO IV
ESTRUCTURA DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 10: Hacen parte de la estructura de gestion las siguientes instancias
administrativas y de participacion:
- El Alcalde Municipal: Como principal gestor.
El Consejo de Gaobierno: Conformado por las Secretarias del Despacho, y Jefes
de Dependencias. Como organismo de consulta, sera quien asesora al ejecutivo
en materia de planeacién y ordenamiento territorial.
El Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial: como organismo asesor del
Alcalde en materia de ordenamiento territorial.
La Oficina de Planeacion: entidad coordinadora, responsable de los aspectos
técnicos y operativos del plan.
El Concejo Municipal: Entidad corporativa que adelanta el proceso de discusion,
aprobacioén y control del Plan.

ARTICULO 11: Son instancias de participacion:
- El Consejo territorial de planeacion encargado de garantizar el cumplimiento de
las normas establecidas en el presente Acuerdo, directamente o mediante una
veeduria especial .

Los demas mecanismos e instrumentos de participacion ciudadana como: Las
veedurias ciudadanas, la Consulta Popular, los Cabildos Abiertos, Las Audiencias
Publicas, las Acciones Judiciales y Administrativas como la Accion de Tutela,
Accién Popular, Accién de cumplimiento, Derecho de Peticion vy las demas
acciones y disposiciones legales vigentes.

CAPITULO V )
PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 12: La participacion en plusvalia para el Municipio de Chameza, se aplicara
en aquellas zonas donde se presenten los hechos generadores contemplados en el
Articulo 74 de la Ley 388 de 1997, de los cuales el Concejo Municipal determinara
mediante acuerdo el porcentaje de participacion para cada una de las zonas.

PARTEII
NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES
CAPITULO |
ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO MUNICIPAL
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ARTICULO 13: JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL ElI territorio municipal esta
conformado por el espacio geografico comprendido dentro de los limites establecidos por
las Ordenanzas y el decreto 870 de 1974 Art. 4 por el cual se fijan los limites del
municipio de Chameza, el cual se ilustra en el mapa 1 del presente Acuerdo.

ARTICULO 14: ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL Con fines
administrativos, de planificacion y de prestacién de servicios, el municipio de Chameza
tendra la siguiente organizacion y division territorial, que se ilustra en el mapa 1 del
presente Acuerdo.
- SUELO URBANO: Comprendido dentro del perimetro urbano.
SUELO RURAL: Corresponde a las areas del municipio no incluidas dentro del
perimetro urbano. Comprende las Veredas: Barriales, Brisas del Tonce, Centro

Norte, Centro Sur, Chuyagua, Gurubita, Jordan Alto, Jordan Bajo, La Palma,
Morgui, Mundo Viejo, San Rafael, Sinagaza, Teguita Alta, Teguita Baja.

ARTICULO 15: CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
ARQUITECTONICO, Y CULTURAL. Los elementos urbanisticos, inmuebles,
monumentos y afines que por sus valores histéricos, arquitectonicos y culturales, se
consideran de proteccién y conservacion y solo pueden ser objeto e restauracion y
mantenimiento previa aprobacion de la oficina de planeacion como proyectos especiales.

La Administracion Municipal adoptara los incentivos tributarios segun la Constitucion y la
Ley. Se identifican en el cuadro No. 1.

CUADRO No. 1
PATRIMONIO HISTORICO, ARQUITECTONICO Y CULTURAL

ELEMENTO LOCALIZACION

Ruinas de la iglesia, donde estaba ubicado el |Vereda Centro- Sur
casco urbano.

Hornos Salineros, “Veta salinera” Gualivito Vereda Centro- Sur

Pargue Principal de Chameza Zona Centro del casco Urbano.
Iglesia San Nicolas de Tolentino Zona Centro del casco Urbano
Instalaciones de la actual Alcaldia municipal. Casco Urbano

ARTICULO 16: ZONA DE AMENAZAS Y ALTO RIESGO DE DESASTRE NATURALES
Las zonas que por diversos tipos de amenazas haturales y vulnerabilidad, representan
diferentes grados de riesgo desastre natural, se determinan en el mapa . Las zonas
consideradas de alto riesgo de desastre natural se excluyen de cualquier uso diferente a
rehabilitacién y restauracion ecolégica ambiental y demas usos compatibles.

CAPITULO I
CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 17: El desarrollo territorial se orientara de acuerdo con el potencial que tenga
el territorio para el desarrollo de las diferentes actividades socioeconémicas, teniendo en
cuenta no solo su vocacién, sino las restricciones para el uso de los recursos naturales y
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el ambiente. Con el fin de asignar y reglamentar el uso del suelo y la accion urbanistica,

el territorio municipal se divide en las zonas delimitadas en el mapa de “Uso
Recomendable de Suelo” del presente Acuerdo.

ARTICULO 18: SUELO RURAL, Comprende las areas del municipio con uso principal
conservacion, agropecuario y forestal; y con diferentes usos complementarios y
compatibles condicionados. El suelo rural se subdivide en las siguientes zonas:

SUELO RURAL

a. AREAS DE CONSERVACION AMBIENTAL: Nacimientos de los rios cafios y
guebradas, areas de bosque natural, rondas de los rios y quebradas

b. AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA CON TENDENCIA
CONSERVACIONISTA. Son areas que por su uso actual y su uso potencial tienden a
sostener una produccion agropecuaria basada en sistemas de produccion ecoldgica,
agroforestal y silvopastoril, sin un alto impacto ambiental.

PARAGRAFO: Impacto Ambiental considerara no solo el dafio o alteracion grave al
ecosistema afectado sino que ademas involucrara los diversos efectos de toda
vulneracién y ataque a los procesos de Desarrollo ambientalmente sostenible, y asi
mismo los de la no Prevencién de las emergencias y Desastres por omision culposa o por
intencién, que favorezcan el incremento de los factores de Riesgo para que esos dafios
sucedan.

c. AREAS AGROPECUARIAS. Son areas dedicadas a la produccion intensiva.

d. ZONA DE PROTECCION, RECUPERACION Y REHABILITACION AMBIENTAL:
Comprende las areas de deslizamientos activos, areas aledafias a las minas
salineras, areas de extraccibn de madera en bosques naturales. que requieran
restauracion ambiental y que representan de mediano a alto riesgo por
deslizamientos. Se identifican en los mapas geomorfolégico, de conflictos de uso del
suelo y de amenazas del presente Acuerdo.

PARAGRAFO: : Proteccion Ambiental se consideraran en general las acciones de

Proteccion, Conservacion, Recuperacion y Cuidado de los todos los Ecosistemas, asi
como las practicas de Prevencion de Desastres y Mitigacion del riesgo.

e. ZONA DE RONDA DE LOS RIOS Y CUERPOS DE AGUA: Comprende la franja
paralela al cauce asi :

Cafos : 30 mts.
Quebradas : 50 mts.
Rios : 100 mts.
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f. ZONA DE RECREACION ECOTURISTICA Comprende las Areas que por factores
ambientales y sociales deben constituirse en modelos de aprovechamiento racional
destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas, de tipo urbano o
rural. Comprende el area de la Cascada del Espejo ( vereda Mundo Viejo), la Laguna

del Venado (Casco Urbano), las Playas del Rio Tonce.

SUELO URBANO

ARTICULO 19: Comprende el area delimitada dentro del perimetro urbano identificado
en el mapa Cobertura de servicios publicos y perimetro urbano del presente Acuerdo.

ARTICULO 20: PERIMETRO URBANO Adéptese el perimetro urbano de conformidad

con lo establecido en el presente Acuerdo, segin mapa de Cobertura de servicios
publicos y perimetro urbano.

ARTICULO 21: La zona urbana esta conformada por las siguientes zonas Y Unidades
De Actuacion Urbanistica; se identifican en el mapa de uso del suelo urbano.

1. ZONA DE CONSERVACION
Corresponde a las areas que por su valor historico, urbanistico y arquitectonico, son
objeto de conservacion y tratamiento urbanistico especial. Corresponden a las areas

mencionadas el articulo 13 del presente acuerdo y en el mapa de uso actual del suelo
urbano.

2. ZONAS RECREATIVAS:
Recreacion pasiva:
- Area circundante de la laguna del Venado.
Parque central.

Recreacion :

2 Canchas mudiltiples del colegio José Antonio Galan.

1 Mini cancha mdltiple en el Kinder.
3. ZONAS VERDES:

Zona sur de la plaza de mercado (Zona para posible construccion o ampliacion de
la Plaza)

Zona circundante a la laguna el Venado.
Zona Norte del Aeropuerto, con proyeccion a zona para manga de coleo.
Zona norte del barrio La esperanza, entre aeropuerto y la Urbanizaciéon Modelo.

4. AREAS DE DENSIFICACION URBANA:

Area de la Carrera 82 hasta la Carrera 52 y de la Calle 72 hasta la calle 92.

Area de la Carrera 32 hasta la Carrera 72 y de la Calle 52 hasta la Calle 72,

Area de la Carrera 62 hasta la Carrera 122 y de la Calle 52 hasta la Calle 32. ( sin
involucrar el area de la Laguna el Venado).
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5. AREA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
Zonas determinadas de densificacion.
Area oriental del barrio la Esperanza entre la Calle 5%y la Calle 72.
Area norte de del barrio Jardin y el Barrio Modelo entre la Carrera 92 y la carrera
52,

6. AREA COMERCIO.
Area de la carrera 72 hasta la carrera 92 yde la calle 52 hasta la calle 72.
Area de la carrera 107 hasta la carrera 11 y de la calle 4 hasta la calle 72.

7. AREA INSTITUCIONAL

Area de la calle 42 hasta la calle 92y de la Carrera 92 hasta la carrera 102,
Area de la Calle 72 hasta la Calle 82y de la carrera 82 hasta la carrera 112

8. ZONAS DE RIESGO

El municipio de Chameza, a través de su Comité Local para la Prevencién y Atencién de
Desastres CLOPAD, valorara, caracterizara y designara con la mayor claridad y precision
posibles, sus areas de Riesgo presente o probable, calificandolas con la siguiente escala:

Zona de Alto Riesgo
Zona de Riesgo Medio
Zona de Bajo Riesgo

PARAGRAFO: Para efectos del presente acuerdo EI CLOPAD de Chameza dentro del
inmediato plazo definird segln la evaluacién de las areas, asentamientos, estructuras y
elementos expuestos a amenazas, la declaracién y normatizacion de las zonas de riesgo
y mantendra un censo actualizado que incluya la caracterizacion de la exposicion de los
elementos para dete rminar su grado de vulnerabilidad y acciones a adoptar .

PARTE I
CAPITULO |
USOS DEL SUELO
ARTICULO 22: CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO Con el

proposito de identificar la destinacion o usos y establecer su clasificacion, estos se
denominaran:

ARTICULO 23: USO PRINCIPAL

Es el uso deseable que coincide con la aptitud o funcién especifica de la zona y que
ofrece mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible.

ARTICULO 24: USOS COMPATIBLES

Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la potencialidad,
productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales conexos. Es la actividad
secundaria a la cual se destina un suelo, la cual sirve para apoyar y complementar la

actividad principal de un predio o un sector.
ARTICULO 25: USOS CONDICIONADOS
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Son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad con el uso principal y ciertos
riesgos ambientales controlables por la autoridad ambiental o por el municipio con el
cumplimiento de algunos requisitos que hagan viable la actividad.

ARTICULO 26: USOS PROHIBIDOS

Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona, con los propdsitos de
preservacion ambiental o de planificacion y por consiguiente entrafian graves riesgos de
tipo e,colc’)%ico y/o social. _ _ o _ _
PARAGRAFO : El Consejo Consultivo y/o el Consejo Territorial de Planeacién o quien
haga sus veces debera sefialar las limitaciones de uso y actividad de aquellos
establecimientos existentes a la sancibn del presente Acuerdo, que afecten
negativamente el bienestar de la comunidad y la seguridad publica, porque su
localizacion y usos no corresponden a los permitidos en el sector, este proceso podra
llegar hasta la solicitud de traslado a zonas apropiadas, para lo cual se estableceran
plazos perentorios, dando cumplimiento a las normas establecidas por las entidades
correspondientes.

, CAPITULO Il ,
CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO SEGUN SU MANEJO

ARTICULO 27: CONSERVACION Y PROTECCION: Se refiere a las areas determinadas
exclusivamente para actividades de cuidado y desarrollo del patrimonio ambiental de
Chémeza, y para las cuales se prohibe cualquier clase de intervencion que provoque o
facilite su afectacion y deterioro.

Se destinaran para actividades de conservacion y proteccion de los recursos naturales y
el medio ambiente, dentro de los cuales se encuentran ecosistemas estratégicos o
fragiles. Comprende actividades como los sistemas integrados de produccion
agropecuaria, recuperaciéon y rehabilitacién ambiental.

ARTICULO 28: AGRARIO

Comprende actividades agropecuarias en forma individual o asociada en unidades
productivas de diferente escala.

ARTICULO 29: VIVIENDA

Comprende la destinada a la construccion de formas de vivienda,

ARTICULO 30:COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Comprende las actividades de compra y venta de bienes y servicios e intercambio; Plaza
de mercado, sector institucional y sector comercial.

ARTICULO 31: RECREACION

Comprende las actividades de esparcimiento pasivo y activo con posibilidades de
practicas deportivas, de tipo urbano y rural, que pueden ser aprovechados para fines
turisticos dadas sus caracteristicas.

ARTICULO 32: SERVICIOS INSTITUCIONALES

Comprende las actividades correspondientes a la prestacion de servicios sociales (salud,
educaciébn 'y cultura), domiciliarios (agua potable, alcantarillado, aseo,
telecomunicaciones, energia, gas) y equipamientos colectivos (plaza mercado, matadero,
cementerio, templos, bomberos, cruz roja, defensa civil, policia, ejercito) y demas
servicios prestados por la administracion puablica.

ARTICULO 33: INDUSTRIAL
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Comprende las actividades de manufactura, transformacion de materias primas y
extraccion de minerales.

Salineras

Comprende las actividades propias de pequefas industrias familiares y asociacién de
salineros de bajo impacto y totalmente compatibles con otros usos y actividades de la
zona.

PARAGRAFO 1: A partir de la sancion del presente Acuerdo no podréa establecerse en el

territorio municipal ningun tipo de industria clasificada como tal en este articulo, fuera de
la ZONA INDUSTRIAL, ni se permitira la construccion de ampliaciones para las industrias
establecidas por fuera de la zona industrial.

ARTICULO 34: AREAS PARA LA PREVENCION DE DESASTRES Y LA MITIGACION
DE RIESGOS: El municipio de Chameza, determinara y caracterizara en el corto plazo,

de acuerdo con la caracterizacién de areas de riesgo que llegue a determinar el
CLOPAD:

Riesgo Bajo: Suelos para la proteccion ambiental o alternativas de desarrollo
especial y temporal, con muy bajo impacto ambiental y, que deberan en todo caso
incluir ademas las practicas de conservacion del patrimonio ambiental y en
condiciones de baja vulnerabilidad de los elementos expuestos, su caracterizacion y
la estimacion del tiempo de uso en condiciones de riesgo aceptable deberd se
definida por acto administrativo basado en el concepto y aval técnicos del CLOPAD
de Chameza y consignados en acta publica.

Riesgo Medio: Suelos para la Prevencion de Desastres, las cuales incluyen
intervenciones de control y mitigacion de riesgos y proteccion del patrimonio
ambiental solamente, y por lo tanto no Urbanizables ni desarrollables bajo ningun

concepto.
Riesgo Alto: Zonas de Alto Riesgo, para las cuales se prohibe el ser intervenidas

debido al grado de susceptibilidad al riesgo que se les llegue a determinar, por
ejemplo, por encontrarse dentro de los limites de las zonas de deslizamientos (segun
mapa geomorfolégico) o aguas con alto potencial de destruccion o por encontrarse en
areas de alto escarpe o ser areas de una alta sensibilidad al impacto ambiental, o
bien para intervenciones muy especializadas para la mitigacion de riesgos y
prevencion de desastres.

Para los usos que sean incompatibles y ademas se consideren como peligrosos o de alto
riesgo seran evaluadas y determinadas las areas de aislamiento mutuo con sus areas
vecinas asi como los tipos de barrera de proteccibn mas apropiada, de acuerdo a las
respectivas normas vigentes y en base a conceptos idéneos.

Para los usos actualmente atribuidos o ejercidos que no lleguen a corresponder o
presenten conflictos de acuerdo a la valoracion del riesgo, seran determinadas las
correcciones y/o compensaciones legales o financieras que hubiese a lugar dentro de lo
prescrito por la ley, con el objeto de garantizar las mejores condiciones y el equilibrio para
el desarrollo sostenible, la proteccién ambiental y de la vida humana.
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ARTICULO 35: Todos los usos del suelo y sus respectivas actividades especificas
deberan cumplir con los requisitos minimos que exija la oficina de planeacién, para su
autorizacion y/o funcionamiento. El incumplimiento de los mismos sera causa del cierre
temporal o definitivo del establecimiento.

Requerimientos minimos:

1. AMBIENTALES
v" Ruido
v' Emisiones de polvo y olores.
v' Vertimientos
v' Basuras
v' Visual
2. SOCIOCULTURAL
v" Perturbacién de la tranquilidad ciudadana
v" Moralidad.
3. FISCAL
v Inscripcién de industria y comercio
v" Impuesto predial
v" Delineacioén y construccion.
4. ADMINISTRATIVO
v' Seguridad y prevencion.
5. URBANISTICOS
v" Localizacion, compatibilidad aislado o mezclado seguin usos.
v" Formay tamafio del predio y/o local
v' Parqueaderos
v' Zona de cargue y para vehiculos especiales.
PARTE IV
CAPITULO |
NORMAS URBANISTICAS GENERALES
ARTICULO 36: TAMARNO Y FRENTE MINIMO DEL LOTE: Dentro del territorio

municipal no se permiten subdivisiones de las cuales resulten predios conareas o frentes
menores de los especificamente indicados en cada una de las zonas. Los predios con
areas o frentes inferiores a los sefalados, existentes con escrituras anteriores a la
sancién del presente Acuerdo, se regiran por las mismas normas urbanisticas, que se
aplicaran como caso especial, en cada zona, con el fin de facilitar su desarrollo; este sera
de 6 m de frente por 12 de fondo.

ARTICULO 37: DENSIDAD MAXIMA: Se expresa en numero de viviendas por unidad de
area (Lote, fanegada o hectarea) siempre en su cantidad maxima; esta sera de 40
viviendas por hectarea.

ARTICULO 38: INDICE MAXIMO DE OCUPACION: Se hara explicito en cada uno de los
sectores y zonas y serd aplicable a todos los usos permitidos, siempre en su cantidad
maxima; esta sera de 50 % del area bruta. )

ARTICULO 39: INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION: Se haré explicito en cada uno
de los sectores y zonas y sera aplicable a todos los usos permitidos, siempre en su
densidad méxima.
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ARTICULO 40: CESIONES PUBLICAS: Todo lote en proceso de urbanizacion debera

contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones a saber:

a. Para vias locales publicas: Es obligatoria la cesion del area requerida para la
construccion de las vias vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al
desarrollo propuesto, estas deberan ser apropiadas, suficientes y acordes con sus
densidades y usos. Debera existir la conexén y continuidad con la red del Sistema y
Plan Vial general existente o planeado para el futuro. El consejo Territorial de
Planeacion tendr4 en cuenta estos factores como parte importante para la
demarcacion de los predios y la aprobacién de nuevos proyectos y sus usos. Podra
establecer procedimientos de negociacion y canje para regularizar el perimetro de los
lotes o vias por desarrollar.

b. Para vias del Sistema Vial y obras de Servicios Publicos: Cuando el predio esté
afectado por vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provision de servicios
publicos municipales tales como: colectores, redes primarias de acueducto y otros, el
urbanizador esta en la obligacién de ceder el area al municipio en forma gratuita y por
escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o menores
del porcentaje establecido en el literal ¢ del area total del lote. Si el area de
afectacion supera este porcentaje, el municipio procedera a negociar segun lo
establecido por la ley.

c. Para espacio publico (Cesion publica): Debera ceder un porcentaje del area total
del lote, exclusivamente para ESPACIO PUBLICO, de acuerdo con el siguiente
cuadro:

Sector Urbano : entre el 3%y el 5%
Sector Rural: 4%
Zona Industrial: 7.5%
Las cuales estaran definidas en la demarcacion que expida la Oficina de Planeacion. Si
las superficies resultantes no satisfacen el principio de utilidad comun, por la ubicacioén, el
tamafio insuficiente, deberd depositarse su equivalente en dinero en el BANCO
INMOBILIARIO, con destinacién especifica a la creacion de AREAS DEL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL.
PARAGRAFO 1: Para la ejecucion del plan vial de Chameza u otros planes destinados a
proveer a la comunidad de servicios publicos o espacio publico, el municipio, mediante
los procedimientos establecidos por la ley, podra exigir las cesiones necesarias con
antelacién a cualquier desarrollo de proyectos particulares, en cuyo caso el area cedida
mediante escritura publica, por uno o mas predios, se contabilizara y abonara a las
cesiones obligatorias que en su momento deban hacer los proyectos privados.

PARAGRAFO 2: Salvo lo estipulado en el paragrafo anterior, el municipio, a su eleccién

segun lo prevean sus planes de desarrollo, podran disponer de las areas de cesion para

sus planes viales, de servicios 0 de espacio publico en el momento que asi lo determine,
simultdneamente o con posterioridad a la ejecucion de cualquier proyecto privado, bien
de caracter individual o colectivo.

ARTICULO 41: OTROS SERVICIOS Y/O EQUIPAMIENTOS COMUNALES: Todo

planteamiento de vivienda por agrupacion debera proveer, con caracter obligatorio, un

area para equipamiento comunal cuyas areas se determinaran por la oficina de

Planeacion Municipal en su debido momento.

ARTICULO 42: REFORESTACION OBLIGATORIA : Los sectores que posean valores

ecologicos y en especial la Zonas aledafias a la quebrada Cocagué , Laguna del Venado

y 20 metros desde del filo del barranco Cocagua hacia el casco urbano deben

conservar la arborizacién, vegetacion y demas elementos naturales que hacen parte del
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paisaje del sector. Cualquier alteracién de estos requiere aprobacién de la autoridad

ambiental competente. )
ARTICULO 43: OPCIONES DE INTERVENCION: Dentro de los predios ya edificados a

la sancién del presente Acuerdo Yy / o las construcciones aprobadas en el futuro, se

podran acometer, previa obtencién de la respectiva Licencia de Construccion para los
casos a, cy d, las siguientes obras:

a. Restauracion: En construcciones de valor histérico reconocido (Conservacion
arquitecténica).

b. Reparaciones y mantenimiento general: Que no altere en absoluto la distribucion,
ni la volumetria, ni las caracteristicas estilisticas del inmueble.

C. Reformas y adecuaciones: Para el mismo uso permitido dentro de los sectores,

que no impliqguen alteradones volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las
cuales se incluyen las intervenciones estructurales que contribuyan con la
estabilidad delinmueble.

d. Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y demas
establecidas para el sector o zonas, en las cuales se preserve la unidad
arquitectonica del inmueble.

ARTICULO 44 : El Municipio Chameza en concordancia con la Ley 400 de 1997,
actualizara y adoptara en el corto plazo las normas y programas referentes a la inclusion
en el disefio, métodos y procesos de construccion los debidos tratamientos y conceptos
de sismo resistencia.

Paragrafo: Para los disefios y construcciones de estructuras consideradas vitales, de
confluencia y atencién masiva de publico e industriales normas o de gran volumen, el
municipio, elaborara en el corto plazo, los codigos normativos que garanticen la
seguridad y calidad ambiental del uso respectivo en dichas construcciones, ademas se
mantendra su actualizacion.

CAPITULO Il
NORMAS VOLUMETRICAS GENERALES

ARTICULO 45: ALTURA MAXIMA: Se establecen como alturas maximas de
construccion en el municipio:

a. Un piso a cumbrera : 7.30 Metros,
b. Un piso v altillo acumbrera 8.80 Metros
C. Dos pisos a cumbrera 10.30 Metros
d. Dos pisos y altillo acumbrera 11.80 Metros

PARAGRAFO 1: Las zonas del municipio destinadas a vivienda o en construccién
deberan tener el aval de la Oficina de Planeacién Municipal en lo referente a construccion
o ampliacién y no podran sobrepasar de dos pisos, esta altura maxima se establecera de
acuerdo a las normas volumétricas y de densificacion acordes con el contexto de la zona
urbanistica.

PARAGRAFO 2: Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su
correcto funcionamiento de una mayor altura a la permitida en el sector de la cumbrera,
se debera formular la respectiva consulta a la Oficina de Planeacion.
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ARTICULO 46: EMPATES: Toda edificacion debe construirse dentro de la linea de
paramento reglamentario o en su defecto dentro del paramento predominante. Cuando se
desarrollen construcciones contiguas 0 en serie, deberd existir una solucién de
continuidad en alturas, parametros y voladizos, para conservar la armonia general y los
perfiles urbanos. Las nuevas construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores
urbanos deberdn empatar reciprocamente con los parametros y alturas de las

construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o0 normas que
los modifiquen.

ARTICULO 47: VOLADIZOS : su disefio y obra cumpliran, con los conceptos de sismo-
resistencia e involucrando la calidad estética en su disefio arquitectonico.

Sobre vias : Maximo 1.2 m para zonas de vivienda.

Laterales : Maximo 1.2 m para zonas de vivienda.

PARAGRAFOQO: Para zonas de vivienda de interés social, no se permite la construccién
de voladizos.

ARTICULO 48: PATIOS: Para uno (1) y dos (2) pisos Yy altillo su area minima sera de
doce metros cuadrados (12 m?) y su lado minimo sera de tres metros (3m). Para las otras
alturas sera de un area minima de dieciséis metros cuadrados (16m?) y su lado minimo
de cuatro metros (4m).

ARTICULO 49: CERRAMIENTO DEL PREDIO: Todos los predios dentro del municipio

deberan estar amojonados, determinados y definidos por cerramientos, acordes con las

escrituras vigentes y de comun acuerdo entre los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 70% con

altura maxima de muro de sesenta centimetros ( 60 cm) o machones de dos metros @mn

veinticinco centimetros (2.25 m)

Hacia otros predios: Con muros cerrados de altura minima de 2.25Mts. Se podran

plantear cerramientos transparentes entre predios vecinos previa concertacion entre los

propietarios de los mismos y autorizacion de la oficina de planeacién Municipal.

En el sector rural: Cercas transparentes - Arborizacion en los linderos.

Otros : Algunas actividades podran requerir cerramientos totales
transparentes por razones de seguridad, intimidad u otras, se
requiere estudio y aprobacion por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal, previo concepto del Consejo Territorial de Planeacion.

CAPITULO 11l
FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

ARTICULO 50: FACTIBILIDAD DE SERVICIOS: El desarrollo de todo predio en el
Municipio estara sujeto a la fadibilidad de la dotacion de servicios y sus respectivas
modalidades, las cuales quedaran especificadas en la respectiva DEMARCACION
emitida por la Oficina de Planeacion.

CAPITULO IV
PROYECTOS ESPECIALES

ARTICULO 51. DE LOS PROYECTOS ESPECIALES: Son aquellos que por su
naturaleza exigen normas especificas y aportan a la zona elementos significativos de
orden urbanistico y arquitecténico.
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ARTICULO 52: REQUISITOS: Los proyectos especiales deberan cumplir con los

siguientes requisitos:

1. Solicitud firmada por el Arquitecto y el propietario.

2. Fotografias del sector, explicativas de la propuesta.

3. Levantamiento del predio con la ubicacién exacta de la arborizacién y la informacién
completa sobre la totalidad de las edificaciones que la rodean.

4. Levantamiento de las fachadas circundantes que expresen la volumetria y elementos
mas destacados.

5. Anteproyecto que contemple los aspectos arquitecténicos y urbanisticos y los
estudios de impactos que incluyan el manejo y tratamiento del espacio publico.

PARAGRAFO 1: El Consejo Territorial de Planeacién Municipal y el Consejo consultivo

de Ordenamiento o quien haga sus veces, en primera instancia evaluara si la propuesta

amerita considerarse como PROYECTO ESPECIAL, para lo cual tendra en cuenta los

siguientes parametros;

1. Impacto y compatibilidad del proyecto sobre la conformacién volumétrica del sector,

SuUS UsOs Y su hormatividad.

Impacto del proyecto sobre el sistema vial y de transporte del sector.

Accesibilidad inmediata a vias regionales (San Benito — Recetor — Chameza -

Municipio de Paez) o Nacionales (Via Yopal— Sogamoso)

4. Impacto del proyecto sobre los valores ambientales, ecologicos, arquitectonicos y
demas elementos que hacen parte del paisaje.

5. Capacidad de prestacion de servicios publicos.

6. Beneficios que trae el proyecto a la comunidad.

PARAGRAFO 2: La oficina de Planeacién Municipal, el Consejo Territorial de Planeacion

0 quien haga sus veces proveera dentro de los diez (10) dias siguiente, para los

proyectos aprobados en primera instancia, los mecanismos de divulgacién, difusién y el

anteproyecto sera expuesto en lugar publico, con el fin de que la comunidad pueda

expresar sus opiniones al respecto.

2.
3.

PARTEV
SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

ARTICULO 53: El sistema de Infraestructura fisica y equipamientos publicos es la base
fundamental de la calidad de vida de los asentamientos humanos, se debe dimensionar y
planificar prospectivamente con prelacion al desarrollo urbanistico y territorial. Lo

conforman el sistema de espacio publico Municipal, el sistema vial y de transporte
Municipal, los sistemas de prestacion de servicios publicos, sociales (salud, educacion,
cultura, recreacion y deporte), domiciliarios ( agua potable, alcantarillado, aseo publico,
energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y gas domiciliario) y los
eguipamientos colectivos( Plaza de mercado, mataderos, cementerios y centros de culto)
y el sistema de vivienda de interés social. Estas deberan contemplar las normas de
infraestructura fisica y de saneamiento amhiental desarrollados por instituciones de orden
nacional, departamental y municipal, como son Corporinoquia, Gobernacion de
Casanare, Planeacion Municipal, UMATA y Centro de Salud.

CAPITULO |
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL
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ARTICULO 54: Es deber primordial de la administracion Municipal velar por la proteccion
e integridad del espacio publico, el cual prevalece sobre el interés particular. El espacio
publico tendra prelacion en la funcién puablica del urbanismo, la planeacién y desarrollo
territorial. El sistema de espacio publico Municipal esta conformado por los inmuebles,
elementos arquitecténicos y naturales, determinados por el Decreto 1504 de 1998 y

demas normas concordantes. Hacen parte del sistema de espacio publico los parques,
zonas verdes y de manejo ambiental al igual que el sistema vial y de transporte. Con
base en el inventario de espacio publico y la estimacién de la funcién futura de acuerdo a
la cantidad establecida por el Decreto citado anteriormente, (15 m2 por habitante), se
establecera el sistema de espacio publico Municipal y su respectivo Plan.

Los inmuebles publicos que conforman el sistema de espacio publico municipal seran
inventariados por el Banco Inmobiliario Municipal

CAPITULO Il
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE MUNICIPAL

ARTICULO 55: Esta conformado por el conjunto de vias que integran la red, que permite
la comunicacion interna del Municipio y la articulacion de este con la region y el Pais.
Hacen parte de esté el SISTEMA VIAL URBANO vy el SISTEMA VIAL RURAL, que se

interconectan arménicamente. Los ejes, infraestructuras y equipamientos que
integralmente conforman el sistema vial municipal se presentan en los mapas Urbano y

base del presente acuerdo.

ARTICULO 56: EI Plan Vial de Chameza, incorporara dentro de sus etapas de
planteamiento, disefio, ejecucion y mantenimiento, todas las normas actualizadas para la
sefalizacion, controles y reductores de velocidad, las caracteristicas apropiadas para la
maniobra de los vehiculos especializados de las entidades operativas de emergencias y
demés disposiciones que sean aplicables para la seguridad tanto vehicular como
peatonal contempladas en las normas vigentes incluyendo sus franjas de respeto y
restriccion.

PARAGRAFO: Todo disefio y ejecucion de obra de las redes de servicios domiciliarios,
debe involucrar los debidos parametros de calidad y normas de seguridad, para prevenir
los impactos que puedan generar la operacion de la infraestructura misma del servicio e

incorporaran las areas de protecciébn ambiental y restriccion para & prevencién de
riesgos. Contendra ademas los conceptos de arquitectura sin barreras para la

movilizacion segura de las personas con disminucion fisica y de la tercera edad.

ARTICULO 57: La clasificacion de las vias municipales se determinara de acuerdo con la
funcion y el potencial volumen de tréafico. Los perfiles para tal fin se determinan asi:
Perfil Vial de la vias principales:
Calle 5: Perfil vial 12m : Anden 1m ; Zona verde 1.5 m; Calzada 7m
Calle 6:  Perfil vial 12m : Anden 1m ; Zona werde 1.5 m; Calzada 7m
Carrera 9: Perfil vial 12m : Anden 1m ; Zona verde 1.5 m; Calzada 7m
Carrera 8: Perfil vial 12m : Anden 1m ; Zona verde 1.5 m; Calzada 7m
Vias secundarias:
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Vias del casco urbano: Perfil vial 12m : Anden 1m ; Zona verde 1.5 m, calzada
m
Urbanizacién El Jardin: Doble Calle,
Perfil Vial :20 m; antejardin: 4 m ; Anden 1m; separador 1m. ,
calzada 4.5m cada una

Para el plan vial urbano y rural respectivamente, y se asignaran prioritariamente a los
ejes de la red primaria de articulacion vial y posteriormente con base en estudios y
levantamientos topograficos para el resto del sistema.

ARTICULO 58: El sistema vial Municipal esta conformado por:
1. Las vias Nacionales

2. Lasvias Regionales

3. Lasvias locales principales y secundarias.

ARTICULO 59: Las vias del PLAN VIAL MUNICIPAL seran de obligatoria construccion,
segun las prioridades que determine el desarrollo de los diferentes sectores.
ARTICULO 60: Para todo nuevo desarrollo se exigiran los perfiles requeridos en cada
sector y zona.
ARTICULO 61: Las vias que en algunos sectores no contemplen los perfiles previstos en
el PLAN VIAL MUNICIPAL, mantendran las actuales especificaciones hasta que se
determine la construccién de las mismas como prioridad. Para las nuevas edificaciones
aledanas a estas vias se exigira el retroceso reglamentario, previo el estudio de la menor
alteracion Bosible, empates correctos y concordancia con los paramentos existentes.
ARTICULO 62: Todo proceso de urbanizacion que se pretenda llevar a cabo en areas no
desarrolladas, debera prever un sistema vial propio que se integre a la malla vial actual y
a la propuesta en el PLAN VIAL MUNICIPAL, en la cual se debera asegurar el acceso a
todos los predios y edificaciones. No se permiten vias con anchos menores a los
propuestos en el Plan Vial Municipal o se sujetaran segun el levantamiento topografico
gue se realice posterior a la adopcién del presente Acuerdo.
PARAGRAFO 1. Los terrenos requeridos para la construccion del PLAN VIAL
MUNICIPAL, seran cedidos en forma gratuita al Municipio por el urbanizador, quien
entregara las vias totalmente pavimentadas o adoquinadas segun sea el caso, en
concordancia con el mencionado Plan, asi como los andenes, sumideros y zonas verdes,
arborizadas de acuerdo con las normas establecidas en cada sector o zona. Las
especificaciones técnicas del disefio seran suministradas por la Oficina de Planeacion
Municipal.
ARTICI?JLO 63: La obtenciébn de los terrenos para el desarrollo del PLAN VIAL
MUNICIPAL se hara por medio de los siguientes procedimientos:
1. Por cesion obligatoria al desarrollar los predios aledafios.
2. Por enajenacidn voluntaria o compra directa, cuando el &rea de cesion obligatoria sea
menor de la requerida para el desarrollo de vias,
PARAGRAFO: La apropiacion de los terrenos mencionados se ajustara al orden de
prioridades establecido por la administracion Municipal, previo concepto favorable de el
consejo Territorial de Planeacion Municipal.
ARTICULO 64: Cuando la construccién de una via contemplada dentro del PLAN VIAL
MUNICIPAL involucre la instalacion de redes para la prestacion de servicios publicos, su
costo sera adicionado al de inversién para su recuperacion.
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ARTICULO 65: Facultese al Alcalde Municipal para adelantar los estudios necesarios
para el disefio del PLAN VIAL MUNICIPAL, tomando como base las propuestas
generales consignadas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 66: Los estudios mencionados en concordancia con la oficina de Planeacion
Municipal y la Secretaria de Obras Publicas, estableceran:

1. Organizacién del trafico vehicular y peatonal.

2. Anchos de vias y sus caracteristicas, de acuerdo con los flujos y caracteristicas de
cada zona o sector.

3. Normas geométricas y técnicas para la construccion de vias, acordes con las
caracteristicas de cada zona y sector y las redes de servicios publicos.

4. Propuesta de sefalizacion. ) _ ) ) _

PARAGRAFO 1: La Oficina de Planeacion o la entidad pertinente fijara por resolucion las

normas técnicas para la construccion de vias. ' _ _

PARAGRAFO 2: La Oficina de Planeacion o la entidad pertinente ejercera la labor de

control e interventoria sobre las obras en ejecucion.

PARAGRAFO: El Plan vial municipal tendra que prever su articulaciéon con el sistema vial
y de transporte regional.

CAPITULO I
SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 67: El sistema Municipal para la prestaciéon de servicios sociales, lo
conforman sus instalaciones, equipamientos, dotacion, recurso humano, comunidad de
usuarios y la administracion del mismo como elemento esencial del bienestar y calidad de
vida de la poblacién Municipal se dimensionan y planifican prospectivamente con relacién
al desarrollo urbanistico y territorial. Se articularan con sus respectivos planes sectoriales,
teniendo en cuenta como minimo lo siguiente:

1. Se evaluard su capacidad instalada, la demanda futura y se proyectard mediante
programas de ejecucion. Se establecerdn plazos para realizar los estudios
respectivos.

2. Se organizaran como sistemas que estaran conformados por su infraestructura fisica,
manejo y funcionamiento.

3. Se integraran uncionalmente sus instalaciones con el sistema regional para alcanzar
la mayor cobertura geografica, con la mejor calidad posible.

La infraestructura e instalacion para la prestacion de servicios publicos sociales: Salud,
educacion, cultura, recreacion y deporte, se presentan en el mapa urbano del presente
acuerdo.

ARTICULO 68: Se tendra especial atenciébn a la optimizacion racional de los

instrumentos, insumos y recursos de operacion y gestion del Comité Local para la
Prevencion y Atencion de Desastres mediante el fortalecimiento del Fondo Local para la
Prevencion Atencion y Recuperacion de Desastres. Este Fondo contara con un monto no
inferior al 5% (O DEL 2% SEGUN SEA EL CASO) del ingreso por industria y comercio
mas el situado fiscal de la Nacion, ademas se facultara al Sefior Alcalde para incrementar
este valor en los siguientes casos:
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Situacién de desastre, para lo cual se haran transferencias y apropiaciones en
proporcién a la evaluacion de dafios y andlisis de necesidades que efectle el
CLOPAD, sin que esto signifique el no realizar o aceptar la gestion para la captaciéon
de recursos de ayuda.

Por modificacion aprobada por el Concejo Municipal al presente articulado de acuerdo

a la presentacion actualizada del conocimiento y evaluacién que se lleque a tener
sobre los panoramas de riesgo en el Municipio y en concordancia con los programas

prioritarios de otras tematicas dentro del plan de ordenamiento territorial.

Esta accién debera beneficiar tanto al nivel Coordinador como a todas las Entidades
integrantes, para otorgarles prestancia y eficacia.

CAPITULO IV
SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO 69: El sistema municipal para la prestacion de servicios publicos
domiciliarios lo conforman sus instalaciones, redes, equipamientos, dotacion, recurso
humano, comunidad de usuarios y administracién del mismo como elemento esencial del
bienestar y calidad de vida de la poblacidn municipal se dimensionan y planifican
prospectivamente con relacion al desarrollo urbanistico y territorial. Se articularan con sus
respectivos planes sectoriales, teniendo en cuenta como minimo lo siguiente:

1. Se evaluara su capacidad instalada, la demanda futura y se proyectard mediante
programas de ejecucion (Ver capitulo 4 del documento técnico Plan de servicios
Publicos)

2. Se organizaran como sistemas que estaran conformados por su infraestructura fisica,
manejo y funcionamiento.

3. Se articulardn funcionalmente sus instalaciones con el fin de alcanzar la mayor
cobertura geografica y/o poblacion, con la mayor calidad posible.

La infraestructura e instalacién para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios:
Agua potable, alcantarillado de aguas negras, alcantarillado de aguas lluvias , aseo
publico, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y gas, se identifican
en el mapa urbano.

CAPITULO V
SISTEMA MUNICIPAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 70: El sistema municipal de servicios Administrativos lo conforman sus

instalaciones, redes, equipamientos, dotacion, recurso humano, comunidad de usuarios y
administracién del mismo como elemento esencial del bienestar y calidad de vida de la
poblacién municipal se dimensionan y planifican prospectivamente con relacién al
desarrollo urbanistico y territorial. La infraestru ctura e instalacion para la prestacion de los
servicios Administrativos: Registraduria del Estado Civil, Notariado y registro, autoridades
justicia, seguridad publica. Se identifican en el mapa de uso del suelo urbano como area
institucional.
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ARTICULO 71:. Todos los centros estratégicos de alta afluencia de publico, incorporaran
en su disefio y construccion las normas vigentes de seguridad y las necesarias para el
acceso por los medios disponibles y exclusivos de las Entidades Operativas de
Emergencia de Chamezay se incluirdn en las construcciones de gran volumen elementos
arquitecténicos que garanticen las operaciones de control de emergencias, proteccion y
evacuacioén de personas, sin obviar las medidas de seguridad.

CAPITULO VI
SISTEMA MUNICIPAL DE VIMENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 72: EIl sistema Municipal de vivienda de interés social, lo conforman sus
instalaciones, redes, equipamientos, dotacion, recurso humano, comunidad de usuarios y
administracion del mismo como elemento esencial del bienestar y calidad de vida de la
poblacién municipal se dimensionan y planifican prospectivamente con relacion al
desarrollo urbanistico y territorial. Los programas de Vivienda de Interés Social (V.1.S.)
estan destinados a su mejoramiento y/o construccion, en coordinacion con el gobierno
Nacional y Departamental.

Se acometeran los estudios respectivos para:

1. Localizar zonas donde es posible llevar a cabo actuaciones de mejoramiento de
vvienda e infraestructura, por medio de una accion directa consistente en
asignaciones presupuestales, obras publicas e informacion y asesoria y control por
parte de la Oficina de Planeacion Municipal.

2. Ubicar los sectores en los cuales, por una combinacion de factores tales como:
accesibilidad, favorabilidad geogréafica y topografica, probabilidad de adquisicion por
compra o canje, precio, factibilidad de prestacion de servicios, etc., es posible la
promociéon de planes de vivienda de interés social por parte de la administracion
Municipal.

) PARTE VI
REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 73: se reglamenta el uso del suelo rural segun el mapa d aptitud de uso del
suelo y uso recomendable del suelo asi:

El Municipio de Chameza caracterizara, designara y actualizara en el corto plazo, la
normatividad respecto a las areas de riesgo que actualmente estan identificadas, y debe
prever lo necesario para hacerlo con las que en el futuro imprevistamente se puedan
llegar a reconocer como tales, con el fin de Determinar: las formas de ocupacion e
intervencién para las zonas de riesgo, tomando la siguiente escala:

B. R. Alternativos y Restringidos Requieren de éptimos parametros de proteccion del
patrimonio ambiental y desarrollo sostenible para hacer intervenciones de control y
mitigacion de riesgos con el fin de procurar la recuperacion y el posible redesarrollo
de areas afectadas o para hacer cuidadosas intervenciones de desarrollo, en cada
caso el CLOPAD conceptuard, si el nivel de riesgo es asumible y tolerable y ademas
recomendara las normas especiales a aplicar.
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Este Uso, contempla dos dimensiones: A.-) la temporal que se refiere a la duracion,
frecuencia y recurrencia de los eventos y B.-) el tipo de ocupacion e intervencion,
ambas, tienen caracter de extremo cuidado y alto respeto por el patrimonio ambiental,
este uso permitiria, por ejemplo la practica de cultivos ciclicos con aplicacion de
tecnologias limpias de abonos organicos y control biolégico y apropiadas para zonas

de inundacion recurrente.

R.M. De Proteccion para intervenciones de Prevencion de Desastres, control y
mitigacion de riesgos y proteccién del patrimonio ambiental solamente.

A. R. Prohibidos, para los cuales no se permite ningun tipo de intervencién o

desarrollo humanos procurando que el ecosistema continde desarrollandose segun su
propia Naturaleza exceptuando intervenciones muy especializadas para la prevencién
de desastres.

PARTE VII
COMPETENCIAS PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

CAPITULO |
COMPETENCIAS ADMINISTRATIVAS

ARTICULO 74: COMPETENCIAS DE LA OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL.
Corresponde a la Oficina de Planeacion Municipal:

a. Aplicar y hacer cumplir las normas contenidas en el presente Acuerdo.

b. Estudiar y expedir si es procedente, las inscripciones solicitadas.

C. Estudiar y expedir si es procedente, las demarcaciones solicitadas.

d Estudiar las solicitudes de licencias, permisos y aprobaciones presentadas en

formatos establecidos por la Oficina de Planeacion, las cuales deberan contener la
informacion y documentacion completas.

e. Presentar con sus recomendaciones los proyectos debidamente tramitados y
estudiados, ante la Junta de Planeacién Municipal para su evaluacién y si es
procedente, su aprobacion.

f. Expedir las respectivas aprobaciones y licencias de los proyectos, que cumplan
con las normas establecidas y de acuerdo con la solicitud presentada.

g. Suministrar al publico toda la informacién solicitada.

h. Expedir y fijar la nomenclatura, y su respectivo reglamento.

i Supervisar las Obras en desarrollo, con el fin de velar por el debido cumplimiento
de las normas y la concordancia de lo construido con el PROYECTO

APROBADO, bien sea arquitectdnico o urbanistico.

B Supervisar el cumplimiento de las exigencias requeridas, estudiar y si es
procedente otorgar la respectiva autorizacion de uso y funcionamiento.

k. Informar cada doce ( 12 ) meses a la Oficina de Catastro Departamental o al
IGAC, todas las novedades relacionadas con los hechos que den lugar a
incorporaciones catastrales, generadas por el desarrollo de proyectos.

l. Cumplir con las demas competencias que le sefiala el Manual de Funciones que
rige en el Municipio.

ARTICULO 75 :DEL CONSEJO TERRITORIAL DE PLANEACION MUNICIPAL .
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Corresponde al Consejo Territorial de Planeacion Municipal ademas de las funciones y
competencias establecidas en la Ley 152 de 1994 y los acuerdos y decretos que lo

reglamentan:

a. Estudiar y emitir concepto no vinculante sobre los proyectos presentados por la
Oficina de Planeacion.

b. Proponer politicas o acciones para el desarrollo territorial municipal de acuerdo
con los intereses de los sectores de la comunidad que representan.

C. Recomendar a la Oficina de Planeacion el estudio de modificacion de zonas,
cuando existan causas que lo hagan necesario.

d. Recomendar a la Oficina de Planeacion el estudio de normas sobre casos no

contemplados en el presente Acuerdo, o la modificacion de las mismas o de la
zonificacion para su respectivo estudio.

e. Presentar ante el Concejo Municipal, para su correspondiente estudio y
deliberacion, los cambios o modificaciones con el fin de expedir el Acuerdo
correspondiente.

f. Velar por el cumplimiento de las normas de caracter Nacional. Departamental y
Municipal, para efectos de lo contenido en el presente acuerdo y demas
disposiciones relacionadas con la planeacion del desarrollo y ordenamiento
territorial.

CAPITULO I
INSCRIPCIONES

ARTICULO 76: INSCRIPCIONES: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o
modificaciones de las mismas, se requiere llevar a cabo el procedimiento de
INSCRIPCION previa ante la Oficina de Planeacion Municipal, de las empresas
constructoras y/o urbanizadoras y de los ingenieros y/o arquitectos responsables de su

disefio, direccion y construccion interventoria, estudios técnicos y demas actividades
inherentes al ejercicio de cada profesion.  Para llevar a cabo esta INSCRIPCION, se

requiere la presentaciéon de la respectiva solicitud en el formato establecido para tal fin,
copia de la matricula o tarjeta profesional y/o certificado de constitucion o gerencia

vigentes.
PARAGRAFO 1: Los técnicos o maestros de obra requieren, para ejercer su oficio

dentro de jurisdicciébn municipal, de la respectiva INSCRIPCION ante la Oficina de

Planeacion Municipal, la cual les clasificara vy calificard de acuerdo con su experiencia y
capacidad de contratacion y si es el caso expedira el respectivo carné que les acreditara

ara ejercer su oficio e n el territorio municipal, de acuerdo con la ley. _ .
ARAGRAFO 2. Se establece un plazo maximo de un (1) afio a partir de la sancion

del presente Acuerdo, para la renovacion de las inscripciones existentes.

CAPITULO IlI

INSTANCIAS DE GESTION Y PROCEDIMIENTOS PARA LA TRAMITACION DE
PROYECTOS ARQUITECTONICOS

ARTICULO 77: INSTANCIAS DE GESTION DE UN PROYECTO ARQUITECTONICO:

Para ejecutar un proyecto de construccion dentro del territorio municipal se deberan
seguir los siguientes pasos:
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Para construcciones en urbanizaciones, parcelaciones, predios o loteos en cualquier
sector del Municipio, existentes a la sancion del presente Acuerdo, que no tengan
reglamentacién especifica, debera hacerse una solicitud en el formato establecido para
tal fin, acompafiado de copia del Ultimo recibo predial y copia de la escritura, matricula
inmobiliaria y un plano de localizacion.

PARAGRAFO: Lademarcacion tendra una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion.

ARTICULO 78: PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO: Para solicitar la APROBACION DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO deberan presentarse tres ( 3 ) copias de cada uno de los siguientes

documentos:

1. Localizacion General: Con medidas, cuadros de areas, cesiones, afectaciones, indices

de ocupacién y construccién, distancia de la esquina mas cercana, antejardines y

namero de pisos de las construcciones aledafias ancho de las vias, andenes, indicacion

sobre el nimero de pisos y volumen de la construccion en proyecto, etc., en escala

1:200 o 1:500.

2. Planos Generales arquitectonicos (Plantas, cortes y fachadas) que ilustren el proyecto

en su totalidad, en escalas 1:100 y/o 1:50.

3. Planta de cubiertas en escala 1:50.

4. Planta de ejes, cimientos y desagiies en las escalas pertinentes. En el plano de

desaguies debera disefarse por separado la red de aguas lluvias y la red sanitaria para

proyectos que se encuentran dentro del perimetro de Servicios Publicos del Municipio.

5. Detalles de empates con las edificaciones vecinas, silas hay, en escala 1:50.

6. Cuadro de Costos generales

7. Para edificaciones de dos 0 mas pisos, 0 que contemplen un uso mixto:

a) Memoria y Calculos estructurales de Acuerdo con el tltimo Codigo vigente.

b) Estudio de suelos. Debidamente elaborado y firmado por ingenieros especialistas con

tarjeta profesional o matriculas vigentes, inscrito en la Oficina de Planeaciéon Municipal.

8. Estudios técnicos y solucion de servicios publicos, acordes con la densidad y/o

intensidad del uso por desarrollar, asi como las condiciones de su mantenimiento.

Los planos deberan presentarse en planchas multiplos o submadltiplos de pliego (1.00 X

.70 ) debidamente elaboradas y firmadas por un Arquitecto con tarjeta profesional o

matricula vigente inscrito ante la Oficina Municipal.

9. Concepto favorable previo de la CORPORINOQUIA o la Entidad competente sobre

control de los efectos ambientales y disposicion de residuos, si asi lo requiere el proyecto.

10. Incorporar en cada plancha el nimero catastral .

Ademas:

a. Copiade lademarcacion.

b. Solicitud de APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO ( En duplicado) en
el formato establecido para tal fin, correctamente diligenciado.

c. Fotocopia del recibo de pago del impuesto predial.( Paz y salvo Municipal por todo

concepto)

PARAGRAFO1:La Oficina de Planeacion procedera a estudiary si es el caso a expedir la

respectiva aprobacion del PROYECTO ARQUITECTONICO.

PARAGRAFO 2: La aprobacién del proyecto arquitectdnico tendra una vigencia de un (1)

afo contado a partir de su fecha de expedicion, la cual podra ser renovada por periodos

Sucesivos.

ARTICULO 79: SOLICITUD Y EXPEDICION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION DEL

PROYECTO ARQUITECTONICO: Una vez obtenida la aprobacion del proyecto y con el
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fin de obtener la respectiva licencia de construccion, el interesado debera presentar los
siguientes documentos: )

1. Solicitud de la LICENCIA DE CONSTRUCCION en el formato establecido para tal fin o
memorial de responsabilidad de:

a. Propietario.

b. Arquitecto proyectista.

C. Constructor responsable.

d. Ingeniero Calculista

e. Ingeniero responsable del esudio de suelos.
2. APROBACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO VIGENTE.

CAPITULO IV

INSTANCIAS DE GESTION Y PROCEDIMIENTOS PARA LA TRAMITACION
DE PROYECTOS URBANISTICOS

ARTICULO 80:INSTANCIAS DE GESTION DE PROYECTO URBANISTICO: Para

ejecutar un proyecto ubanistico dentro del territorio Municipal, se deberan seguir los
siguientes pasos:

ARTICULO 81: SOLICITUD DE EXPEDICION DE LA DEMARCACION: En ella debera
constar las normas urbanisticas, volumétricas y otras correspondientes al sector, asi
como las normas técnicas minimas para la construccion de la infraestructura de servicios.
PARAGRAFO : La demarcacién tendra una vigencia de un afio a partir de su fecha de
expedicion.

ARTICULO 82: PRESENTACION Y APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO:
Para solicitar la APROBACION DEL PROYECTO URBANISTICO, deberan presentarse
tres ( 3) copias de cada uno de los siguientes documentos:

1. Levantamiento topografico, planimétrico y carteras del estado actual en escala
1:2.000, referido a las coordenadas geogréficas del IGAC, con localizacibn vy
fotorreduccion a Escala 1:5.000.

2. Planta general: Con medidas, cuadros de areas, cesiones publicas y comunales,
servidumbres, afectaciones indices de ocupacion y de construccion, antejardines, nimero
permitido de pisos, perfiles y ancho de vias, etc., En escala 1:200 o 1:500 para ser
incorporada al Plano Municipal.

3. Planos generales y de detalle de las obras de infraestructura y de servicios en las
escalas apropiadas.

4. Constancia de factibilidad de servicios. En el caso de un desarrollo autosuficiente en
cuanto a la presentacién de uno o varios servicios: Presentacion de la justificaciéon y los
estudios técnicos.

5. Presupuesto general.

6. Cronograma. Todos los estudios técnicos deberan ser debidamente elaborados y
firmados por ingenieros especialistas con tarjeta profesional o matricula vigente, inscritos
ante la Oficina de Planeacion Municipal.

7. Copiade la DEMARCACION

8. Solicitud de aprobacién del PROYECTO URBANISTICO ( en duplicado ) en el
formato establecido para tal fin correctamente diligenciado.

9. Fotocopia del recibo de pago del Impuesto Predial vigente y/o paz y salvo Municipal
por todo concepto.
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PARAGRAFO 1: Una vez reunida la documentacion correspondiente a la Oficina de

Planeacién Municipal, procedera a estudiar y si es el caso a expedir la respectiva
aprobacion del PROYECTO URBANISTICO.
PARAGRAFO 2: La aprobacion del PROYECTO URBANISTICO tendra vigencia de un

(1) afio contado a partir de su fecha de expedicion, la cual podra ser renovada y
actualizada por periodos sucesivos.

ARTICULO 83: SOLICITUD Y EXPEDICION DE LA LICENCIA PARA OBRAS DE
URBANIZACION O PARCELACION: Definidas en el Glosario que hace parte del

presente Acuerdo..

Una vez obtenida la aprobacion del Proyecto Urbanistico y con el fin de obtener la
respectiva LICENCIA PARA OBRAS DE URBANIZACION O PARCELACION, el
interesado debera presentar los siguientes documentos:

1. Solicitud de LICENCIA PARA OBRAS DE URBANIZACION O PARCELACION, en el

formato establecido para tal fin o Memorial de Responsabilidad de:

a. Propietario

b. Arquitecto Proyectista

C. Constructor responsable

d. Ingenieros responsables de cada uno de los aspectos del proyecto.

2. Aprobacion del PROYECTO URBANISTICO vigente.

3. Presupuesto de Obras. El cual tendrd una vigencia de dos ( 2 ) afios al cabo de los
cuales debera actualizarse para efectuar cualquier tramite.

4. Reglamento de copropiedad ( si es procedente ) en el cual se debe indicar claramente:

a. Derechos y obligaciones de cada uno de los propietarios en cada una de las
areas de la agrupacion.

b. Distribucion de cada una de las areas privadas individuales y privadas
comunales con sus respectivos indices.

C. Sefialamiento de los usos y actividades permitidos o restringidos.

d. Sistema de Administracién y mantenimiento.

e. Plano general en el cual se indiquen claramente las diferentes areas de acuerdo

con su forma de copropiedad y uso, debidamente amojonadas, las cuales
acompafiaran el reglamento.

5. Recibo de pago del impuesto de Delineacién Urbana y Ocupacion de vias, segun
liquidacion elaborada para la Oficina de Planeacion.

6. Paz y salvo Municipal por todo concepto.

7. Péliza de garantia de una compafia de seguros, otorgada ante la Personeria
Municipal, cuyo monto se fijara de acuerdo con el plazo y presupuesto aprobados.

Una vez reunida la documentacién correspondiente, la Oficina de Planeacion procedera a
estudiar y si es el caso, a expedir la respectiva LICENCIA PARA OBRAS DE

URBANIZACION Y PARCELACION.
PARAGRAFO : La licencia para obras de urbanizacién y parcelacién tendra una vigencia

de un (1) afo a partir de su fecha de perfeccionamiento.
ARTICULO 84: REQUISITOS PARA LICENCIA DE LOTEO.

a. Levantamiento topografico de precision con error de cierre menor o igual a 1:500
con cuadro de coordenadas correspondiente, ligado a placas del IGAC.

b. Fotocopia de la escritura

C. Certificado de Tradicion y Libertad con no mas de tres (3) meses de expedicion.

d. Fotocopia del recibo del impuesto predial.

CAPITULO V
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SUPERVISION Y RECIBO DE OBRA

ARTICULO 85: SUPERVISION DE OBRAS: Durante la ejecucion de cualquier obra
dentro del Municipio, la Oficina de Planeacion llevara a cabo visitas de inspeccion de su

desarrollo, para velar por el debido cumplimiento de las normas y la concordancia de lo
construido con el PROYECTO APROBADO, bien sea Arquitectonico o Urbanistico.

PARAGRAFO 1: Si durante la ejecucion de las obras la Oficina de Planeacién Municipal
comprueba que estas no estan de acuerdo con las normas, planos y cesiones
aprobadas, podra revocar la licencia de construccién o la licencia para obras de
urbanismo y parcelacion, mediante resolucién motivada y contra la cual proceden los
recursos de Ley.

ARTICULO 86: RECIBO DE OBRAS: A la terminacion de las obras autorizadas y con la
aprobacion por escrito de las Empresas de Servicios Publicos o la entidad designada
para el efecto, se procedera a recibir, en el caso de urbanizacién o Parcelacion, el plano
topografico definitivo del conjunto, las areas de cesiones publicas y las obras de
infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el urbanizador responsable, a
nombre del Municipio, quien los recibira a través de la Personeria Municipal, para que
sea autorizada la prestacién de servicios, por parte de las entidades correspondientes.

CAPITULO VI
PERMISOS DE VENTAS

ARTICULO 87: PERMISOS DE VENTAS: El urbanizador o constructor no podra iniciar

venta de inmuebles, ni ejecutar promesas, contrato de compraventa 0 escritura, sin
contar con el respectivo PERMISO DE VENTAS expedido por la Alcaldia Municipal o la
entidad designada para ello, previa a la entrega de las areas de cesion publica, acta de
recibo y visto bueno expedido por la Oficina de Planeacién Municipal. Este permiso debe
evidenciar que las obras llevan un avance del setenta (70%) por ciento, medido a través
de la inversion efectuada.

CAPITULO IX
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/O CONSTRUCTOR

ARTICULO 88: El interesado debera construir, de comun acuerdo con la Oficina de
Planeacion, las vias del Plan Vial que afecten el predio por desarrollar.

ARTICULO 89: TRASPASO AL MUNICIPIO: Una vez terminadas las obras de
urbanizacion o construccion, de acuerdo con el proyecto aprobado, el propietario
traspasara al Municipio las areas de cesion, las servidumbres, las redes y obras
destinadas al uso publico. Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura publica. Las
minutas seran preparadas por la Administraciébn Municipal, quien elaborara las
escrituras.

ARTICULO 90: SISTEMA DE CONTROL AMBIENTAL: Cuando se autorice cualquier
actividad que pueda causar contaminacion o riesgos a la poblacion o al entorno fisico,
se debera proceder a elaborar los respectivos estudios de impacto ambiental y obtener
conceptos favorables sobre los sistemas de control y mitigacion de contaminacion o
eliminacion de cualquier tipo de riesgo, requeridos por las entidades competentes.
Estos estudios deberan ser previos a la expedicion de las Licencias de Construccion.
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CAPITULO X
SANCIONES

ARTICULO 91: La Oficina de Planeacién Municipal procedera a informar por escrito a la
Alcaldia Municipal, sobre las infracciones a las normas consignadas en el presente
Acuerdo. Una vez estudiadas, notificado el interesado y presentados los descargos , la
Alcaldia procederd, si es el caso a imponer las sanciones, las cuales se emitiran por
medio de resoluciones administrativas, firmadas por el Alcalde, segin la modalidad y
gravedad, asi:

ARTICULO 92: A quienes parcelen, urbanicen o construyan bajo cualquier modalidad,
sin la respectiva licencia vigente, se les impondran las sanciones a que hace referencia
el Articulo 104 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 93: A quienes use o destinen un inmueble a un fin diferente al previsto en la

respectiva LICENCIA DE USO Y FUNCIONAMIENTO o carezcan de ella, estando

obligados a obtenerla.

1. Orden policiva de suspension y sellamiento del inmueble.

2. Suspensién de los servicios publicos, excepto cuando exista prueba de la habitacién
permanente de personas en el predio.

3. Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo legal diario y doscientos
salarios minimos mensuales cada una.

ARTICULO 94: A quienes ocupen el espacio publico en forma permanente, lo cierren o

impidan el acceso a él, sin estar autorizados, se les impondran las siguientes sanciones:

1. Orden policiva de suspension y sellamiento de la obra

2. Suspension de los servicios publicos, excepto cuando exista prueba de la habitacién
permanente de personas en el predio.

3. Multas sucesivas que oscilaran entre medio salario minimo lega diario y doscientos
salarios minimos legales mensuales cada una.

4. La demolicion total o parcial de la obra construida sin licencia y que contravenga las
normas urbanisticas o volumétricas.

5. Lademolicién total de la obra que no se encuentre autorizada en la licencia.

ARTICULO 95: A quienes ocupen las vias sin el respectivo permiso se les impondran las

siguientes sanciones:

Multas sucesivas de cinco (5 ) salarios minimos legales diarios.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondran sucesivamente hasta tanto el infractor

subsane la violacion de la norma, adecuandose a ella. Para esta adecuacién o la

obtencidn de los respectivos permisos se estableceran plazos perentorios..

PARAGRAFO 2: El producto de estas multas ingresaran al Tesoro Municipal y sera

destinado a la financiacion de programas de reubicacién de los habitantes de las zonas

de alto riesgo.

ARTICULO 96: Los actos del Alcalde a los cuales se refieren los articulos anteriores y

aquellos a los cuales se refiere el Cédigo Nacional de Policia, seran susceptibles de las

sanciones Contensioso - Administrativas, previstas en el respectivo Codigo en primera

instancia, ante el Consejo de Estado. Estas acciones no suspenderan los efectos de los

actos administrativos demandados, salvo el caso de la suspension provisional.

ARTICULO 97: El Alcalde o quien haga las veces, por solicitud de cualquier dudadano

de la Personeria Municipal, estudiara y si es el caso podra iniciar las acciones policivas

tendientes a ordenar la desocupacion de un predio y el lanzamiento de sus ocupantes de
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hecho, aln cuando el propietario o tenedor no haya invocado la accién a la cual se refiere
la Ley, siempre y cuando la ocupacion o los asentamientos que se hayan efectuado , se
estén llevando a cabo o sea posible determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde,
atenten o puedan presentar riesgos para cualquier ciudadano, la comunidad o vayan en
contra de las normas municipales.

ARTICULO 98: El Alcalde o quien haga sus veces, de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 9 de la Ley 11 de 1986, podré iniciar la accion a la cual se refiere el articulo
anterior cuando presenten ocupaciones de hecho o asentamientos ilegales en predios en
los cuales no esté permitido adelantar construcciones por razén de:

6. Reglamentacion o de uso del suelo

7. Carencia de aprobaciones y licencias

8. Condiciones fisicas del terreno

9. Ubicacion en zonas de alto riesgo

10. Caracteristicas de aptitud de las construcciones

11. Atentado contra la seguridad, tranquilidad y sanidad del individuo o la comunidad
ARTICULO 99: Las autoridades competentes, al expedir las ordenes de desocupacion,
lanzamiento o sellamiento podran ordenar la demolicién de las obras construidas sin las
respectivas licencias, asi como los trabajos que se consideren necesarios para la
restitucion al estado original, conservacion , reconstruccion o restauraciéon del inmueble
afectado.

ARTICULO 100: Las obras a las cuales se refiere el Articulo anterior se ejecutardn por
cuentay riesgo del propietario del inmueble; en el evento de que aquel no las ejecute en
el plazo otorgado por la Alcaldia, la Administracion Municipal podra asumir su ejecucion
adicionando un 10% por concepto de administracion al costo de las obras; este valor se
incluira en los recibos de Impuesto Predial y podra ser cobradas por jurisdiccién
coactiva, si es el caso. Lo dispuesto en este Articulo se aplicara sin perjuicio de la
imposicion de las demés sanciones a las cuales se refiere el presente capitulo, asi como
también alas civiles y penales a que haya lugar.

ARTICULO 101: Toda resolucion en la cual se imponga sanciones por contravencion a
las Normas Municipales vigentes serd notificada a las asociaciones profesionales y
entidades que vigilan el ejercicio de las diferentes profesiones , para que aquellas
apliquen las medidas pertinentes. Asi mismo, si la gravedad del caso lo amerita, se
podra cancelar la inscripcion municipal de la empresa, profesional, maestro o técnico, lo
cual impedira el ejercicio de su profesion u oficio dentro del territorio municipal.
ARTICULO 102: Cuando se imponga medidas de suspension o correccion de obra, se
debera comunicar a las entidades encargadas de la prestaciéon de servicios publicos,
para que se abstengan de su instalacién en las construcciones que dieron lugar a la
medida. La prestacion de los servicios con violacién a lo dispuesto en este articulo hara
incurso al responsable con causal de mala conducta , la cual se sancionara con la
destitucion del empleo.

ARTICULO 103: Cuando llegaren a existir conflictos entre los usos con la Proteccion
Ambiental y el desarrollo sostenible y las Practicas de Prevencion de Desastres y
Mitigacion de riesgos, el CLOPAD de Chameza con la participacion de los involucrados,
evaluara las acciones a seguir bajo los pardmetros de las leyes vigentes del Sistema
Nacional Ambiental y el Sistema Nacional para la Prevencion y Atencion de Desastres.
De no determinarse agilmente una solucién, y segun la gravedad del asunto se
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convocara el apoyo, asistencia y participacion de los niveles regional y nacional de los
Sistemas.

PARAGRAFO: Adicionalmente, si se llegara a determinar que anterior a la evaluacién y/o
durante esta, hubiere omision intencional o intencidn manifiesta por parte de los
responsables por el uso peligroso o vulnerador, el Municipio adoptara agil vy

efectivamente las acciones legales correspondientes para la sancién del infractor y
compensacioén del afectado bajo el criterio de las normas vigentes y si lo amerita el hecho

con el concurso y acomparfiamiento de las autoridades competentes.

ARTICULO 104: En los casos que se requiera, EI Municipio, impulsard y apoyara a
través de su CLOPAD, Gerencias sectoriales y temporales para la ejecucion de proyectos
para el manejo y tratamiento integral y preferencial para los asentamientos, desarrollos
productivos e infraestructura, afectados o en zona de riesgo.

ARTICULO 105: Para todo lo contemplado en el presente acuerdo, el concepto de
impacto ambiental considerara no solo el dafio o la alteracién grave al ecosistema
afectado sino que ademas involucra los diversos efectos de toda vulneracion y ataque a
los procesos de desarrollo ambiental sostenible, y asi mismo los de la no prevencion de
las emergencias y desastres por omision culposa o por intencion, que fawrezca el
incremento de los factores de riesgo para que esos dafios sucedan.

ARTICULO 106: Para todo lo contemplado en el presente acuerdo, el concepto de
proteccion ambiental se considera en general las acciones de proteccion, conservacion,
recuperacion y cuidado de todos los ecosistemas, asi como las practicas de prevencioén
de desastres y mitigacion del riesgo las auales deben estar en concordancias con las
anteriores.

ARTICULO 107: El presente acuerdo municipal aprueba el programa de ejecucion
consignado en el capitulo 4 del documento técnico.

ARTICULO 108: La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo
debe hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establecen la constitucién y las
leyes, a fin de solicitar la tutela administrativa del Departamento en cuanto a la
planeacion y coordinacion del desarrollo regional.



