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ACUERDO No. 084
De: Junio 22 de 2000

Por medio del cual se adopta @ Plan de Ordenamiento Territorial de Municipio de
Apartado.

El Concgo Municipd de Apartadd, en gercicio de las facultades sefidadas en € numerd 9 del
articulo 313 de la Condtitucidn Politica de Colombiay en los numerdes 5y 6 dd articulo 32 de la
Ley 136 de 1994, y d articulo 25 delaLey 388 de 1997 y

CONSIDERANDO

Que € articulo 311 de la Constitucion Palitica de Colombia dispone, “Al municipio como entidad
fundamenta de la divison politico adminigrativa dd Estado le corresponde prestar 10s servicios
publicos que determina la Ley, construir las obras que demande € progreso locd, ordenar €

desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, € meoramiento socid y cultura
de sus habitantes y cumplir las demés funciones que le asignen la Condtitucion y lasleyes’.

Que la adminigracion solicité opiniones a los gremios econdmicos y agremiaciones y redizo
convoceatorias publicas para la discusion dd plan, recogié las recomendaciones y observaciones
formuladas y las evdud de acuerdo con la factibilidad, conveniencia y concordancia con los
objetivosdd Plan.

Que de acuerdo con & numerd 4 del articulo 7 de la Ley 388 de 1997, es competencia de los
municipios formular y adoptar los Planes de Ordenamiento Territorid contemplados en la Ley
organica del Plan de Desarrollo y reglamentar de manera especifica los usos del suelo en las
areas urbanas, de expanson y ruraes de acuerdo con las leyes, optimizar los usos de las tierras
disponibles y coordinar los planes sectorides, en armonia con las politicas naciondes y los planes
departamentaes y nacionales.

Que d Decreto 879 de 1998 “por € cua se reglamentan las disposiciones referentes a
ordenamiento dd territorio municipd y didrital y a los planes de ordenamiento territorid” en €
articulo 20 establece los componentes y contenidos del acuerdo por € cua se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial.



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
Municipio de Apartad6
Concejo

ACUERDA

PARTE |
DISPOSICIONES GENERALES.

TITULO PRELIMINAR

CAPITULO |
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLANES DE DESARROLLO MUNICIPAL.

ARTICULO 1 Alcance dela Planeacion Territorial. En concordanciacon € articulo 32 de
la Ley 152 de 1994, d municipio tiene autonomia en materia de planeacion de desarrallo
econdmico, socid y de gestion ambientd, en d marco de las competencias, recursos y
responsabilidades que le aribuyen la Conditucion y la Ley. En paticular, es explicita la
competenciaen lo ainente d ordenamiento territoria por digposicion dd articulo 7 delaLey 388
de 1997 seguin € cud la autonomia municipa estaré determinada por € caracter prevaeciente de
las digposiciones dictadas por entidades de mayor ambito en la comprension territoria de sus
competencias 0 de mayor jerarquia en materia de interés supramunicipd.

ARTICULO 2. Objeto. El ordenamiento territorial municipa tiene por objeto complementar la
planificacion econdmicay socid con la dimension territorid, raciondizar las intervenciones sobre
e territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible.

ARTICULO 3. Articulacion y Complementariedad de los Planes de Desarrollo y de
Ordenamiento Territorid. El Plan de Desarrallo y @ de Ordenamiento Territoria, se integran en
virtud de los sguientes puntos:

El objeto de los Planes de Desarrollo es € de asegurar € uso eficiente de los recursos y €
desempefio adecuado de las funciones adgnadas por la Congtituciony laLey. A suvez, d Plan
de Ordenamiento Territorid incorpora la dimenson espacid dd desarrollo en la planificacion
socioecondmica, complementando y haciendo més eficiente la accion gubernamenta.

El Plan de Desarrallo se corresponde con e programa de gobierno registrado en  momento de
la inscripcion como candidato del acade eecto, por tanto, tiene una vigencia de corto plazo,
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minimo un periodo congtituciona de la administracion que lo formula. El Plan de Ordenamiento
Territorid contempla las politicas, edrategias y elementos estructurdes del largo y mediano plazo
como también acciones en € corto plazo que se corresponden a un periodo congtituciona de
gobierno municipd. El mediano y largo plazo que se corresponden a dos y tres periodos
congtitucionaes de |as administraciones municipales respectivamente.

El Plan de Desarrollo esté conformado por una parte estratégica que define las politicas de cada
uno de los sectores que intervienen en @ desarrollo municipa y un plan de inversones para un
periodo de gobierno. El Plan de Ordenamiento Territorid esta conformado por € conjunto de
politicas, estrategias, programas, actuaciones y normas del mediano y largo plazo destinadas a
orientar e desarrollo figco de territorio y la utilizacion del suelo y un programa de gecucion que
define, con caracter obligatorio, las actuaciones en € corto plazo sobre € territorio, previstas en
aquél durante d periodo de la correspondiente administracion municipal de acuerdo con lo
definido en & Plan de Desarrallo.

La articulacion de los dos planes se establece a través del programa de gecucion de Plan de
Ordenamiento Territorid que seintegrarda Plan de Inversiones dd Plan de Desarrollo, gustando
su vigenciaalos periodos de las administraciones municipales.

ARTICULO 4. Armonia con d Pan de Desarollo Municipad. El Plan de Ordenamiento
Municipa define a largo y mediano plazo un modelo de ocupacidn de territorio y sefida la
edtructura bésica y las acciones taritorides necesarias para su adecuada organizecion.  En la
definicion de programas y proyectos de los Planes de Desarrollo Municipd, se tendrén en cuenta
las disposiciones de largo y mediano plazo de ocupacion del territorio que en este Plan de
Ordenamiento se establecen.

CAPITULO I
PRINCIPIOSY DETERMINANTES

ARTICULO 5. Principios Generdes. El ordenamiento de territorio se fundamenta en los
sguientesprincipios.

1. Lafuncion socid y ecologica de la propiedad.

2. Laprevdenciadd interés generd sobre d particular

3. Ladigtribucion equiteativa de las cargas y |os beneficios
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4. El uso equitativo, raciona y sostenible del suelo.

5. La prevdencia dd componente generd y las normas urbanigticas en la interpretacion y
desarrollo de este Acuerdo.

6. El carécter modelador de estas disposiciones sobre los Planes de Desarrollo.

7. El respeto aladiversdad y patrimonio énico.

8. La participacion de los actores involucrados propendiendo a maximo por  obtener decisiones
concertadas.

9. El desarrollo equilibrado de la calidad de vida en todo d territorio.
10.  El desaradllo integra detodo € territorio y los suelos que lo componen.

ARTICULO 6. Determinantes. La formulacion de este Plan reconoce las normas de superior
jerarquia, en sus propios ambitos de competencia.  Se congtituyen en determinantes legales del

Pan de Ordenamiento Territorid, lo relacionado con la conservacion y proteccion dd medio
ambiente, 10s recursos naturdes y la prevencion de amenazas y riesgos naturdes; las politicasy
normas sobre conservacion y uso de &eas e inmuebles definidos como patrimonio culturd; €

sefidamiento y locdizacion de lainfraestructura de la red vid naciond y regiond; los Sstemas de
suministro de agua, energia 'y servicios de saneamiento basico y 1os componentes territoriales de
los planes de desarrallo.

CAPITULO 111
ADOPCION DEL PLAN, DEFINICION Y CONTENIDO.

ARTICULO 7. Adopcion. Se adopta como Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Apartadd, € contenido integral de este Acuerdo, conformado por:
El documento técnico de soporte (Librosl, 11, 111) y los planos generales anexos (Libro V1)

El documento resumen,
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El articulado del acuerdo en todas sus partes.

PARAGRAFO I. Los mapas y planos, referenciados en € libro VI, de la Cartografia, hacen
parte del Plan de Ordenamiento y su consulta es obligada para la correcta interpretacion de las
disposiciones del Acuerdo.

También hace parte del Acuerdo glosario anexo a las Normas Urbanigticas Arquitectonicas
contenidasen d Capitulo 11, Titulo Il delaParte 1l del presente Acuerdo.

PARAGRAFO Il. Los documentos diagnosticos por componentes, diagndstico integrado,
formulacion y resumen, referenciados en los libros I, 11, 111, y V, respectivamente, congtituyen
fuente auxiliar parala interpretacion del presente Acuerdo.

ARTICULO 8 Definicion. El Plan de Ordenamiento Territoria del Municipio de Apartadd, se
define como d conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, programas, actuacionesy
normas adoptadas para orientar y administrar € desarrollo fisico ddl territorio y la utilizacion del
uelo, haciad logro de las metas que congtituyen laimagen objetivo.

ARTICULO 9. Imagen Objetivo. Al término de la vigencia dd presente Plan, Apartadd sera
una ciudad lider del desarrollo subregiond especidizada en € sector de servicios, con una
sociedad democrdtica, participativa y educada, con gobernantes capaces y honestos que
privilegien € desarrollo humano en armonia con @ medio ambiente y donde se garantice la
satisfaccion de las necesidades bési cas a través de la adecuada interaccion entre € sector publico,
las organizaciones de la sociedad civil y € sector privado. Y con un sector rurd que privilegie la
produccion agricolay foresta en d marco de la diversificacion econdmica. El pape dd municipio
en lasubregion es @ de ser centro de servicios especidizados por excelencia

ARTICULO 10. Contenido. El Plan de Ordenamiento Territorial contempla tres componentes.

El componente generd congtituido por |os objetivos, edtrategias y contenidos estructurales de
largo plazo.

El componente urbano con las paliticas, acciones, programas y normas para encauzar y
adminigtrar € desarrollo fisico urbano en € mediano y corto plazo.

El componente rurd con las politicas, acciones, programas y normas para orientar y garantizar la
adecuada interaccion entre los asentamientos rurdes y la cabecera municipa, asi como la
conveniente utilizacion dd suelo.
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ARTICULO 11. Términos. Para efectos ¢ interpretacion y desarrollo de las disposiciones
contenidas en este Acuerdo, se entendera que | os periodos de corto, mediano y largo plazo aque
elasduden serefieren a

Corto plazo: Lo restante de este periodo de gobierno y a término del primer
periodo congtituciond de Alcade.
Mediano Plazo: Dos periodos Condtitucionaes de Alcalde.
Largo Pazo: Tres periodos Congtitucionales de Alcalde
TITULOI
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO UNICO
POLITICAS OBJETIVOS, ESTRATEGIASY ACCIONES

ARTICULO 12. Politicas Territorides. Para gprovechar las ventgias comparativas y su mayor
competitividad y la consolidacion de laimagen objetivo del Municipio, se establecen las sguientes
politicas territoriaes parala construccion del Plan:

1. Politicaambiend

La politica ambienta trata de congtruir las bases para la armonizacion entre |as practicas humanas
y las &eas naurdes e intervenidas que condituyen € soporte del desarrollo humano. Define las
actuaciones que desarrolle d municipio, atendiendo a la proteccion del medio ambiente, la
conservacion de los recursos naturales, la defensa del paisgey € mango de las areas de reserva
y de conservacion ambienta. Se propone los sSguientes objetivos.

a) Sentar |as bases para que las areas natural es existentes conserven € equilibrio ecosistémico.
b) Establecer acciones para un ambiente sano.

¢) Mantener la oferta de recursos naturales.

d) Apoyar |los procesos de concertacion y participacion comunitaria en torno a territorios énicos
y de riqueza naturd.

€) Recuperar € equilibrio de procesos naturales.

f) Recuperacion dd paisgje.

g) Establecer |as bases para una futura conexion ecosistémica

h) Conservar € capitd natura municipa.

I) Asegurar alas generaciones futuras € acceso alos recursos naturales.

) Asegurar € acceso equitativo a uso de |os recursos naturales.
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1.1. Edrategias
L as politicas antes rel acionadas, se desarrollara bgjo las siguientes estrategias:

a) Establecer pardmetros'y acciones para un ambiente sano

b) Establecer parametros para la armonizacion de las actuaciones de los particulares con las
neces dades colectivas de un ambiente sano.

c) Establecer &eas de proteccion - consarvacion vinculable d sstema regiond de aress
protegidas.

d) Regular y proteger € recurso hidrico

€) Establecer pardmetros parad uso sostenible de los recursos naturales renovables.

f) Establecer pardmetros parad uso sostenido y conservacion de los recursos del subsuelo.

g) Capacitacion a las autoridades ambientaes locaes en sus funciones de control y vigilancia de
medio ambiente

h) Incentivar lainvestigacion minera parala explotacion sogtenible

1.2. Acciones

ad Mango integra de resduos sdlidos y liquidos en fincas e industrias complementarias a la
produccion.

b) Aprovechamiento sogtenible de lafauna de humedales.

c) Proteccidny recuperacion de la Serrania de Abibe.

d) Aprovechamiento sostenible de recursos naturales.

€) Establecimiento de cobertura boscosa en las &reas de retiro de los rios, quebradas, lagos y
arroyos

f) Recuperacion de cuencas aportantes.

g) Regulacion de canales.

h) Recuperacién y mangjo de lacuencadd Rio Ledn.

I) Corregir, prevenir, mitigar y compensar impactos ambientales ocasionados por practicas
inadecuadas de acuerdo con las acciones planteadas por la politica de produccion limpia

j) Contral de vertimientos y eementos contaminantes de acuerdo con lo planteado en la palitica
de sarvicios publicos y saneamiento ambientd.

k) Se propendera por fortaecer ingtitucionamente @ control del medio ambiente para asumir las
competencias de laLey 99/93

2. Politica Areas Naturaes Protegidas.

La politica pretende a través de la conservacion in Situ, es decir, en medios Slvestres y naturales,
se garanticen los procesos de desarrollo evolutivo, genético y regulatorio necesarios para la
sobrevivencia de las epecies y las funciones ecosstémicas. A través de la declaratoria de &reas
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protegidas, se contribuira ala congtitucion de un sstema regional de areas protegidas que genere
las condiciones para que los espacios naturales existentes, conserven e equilibrio ecogstémico
gpoyando de paso a la nacion en su tarea de conservar ecosistemas Unicos como los del Chocod
Biogeogréfico. Objetivos.

a Contribuir a los compromisos nacionaes e internecionales para la proteccion de &ress de
especia interés bioldgico como & Chocd Biogeogréfico

b) Conservar ecos stemeas criticos parala produccidn y regulacion hidrica

c) Conservar, proteger y recuperar cuencas que abastecen los acueductos municipaes y
veredales.

d) Sdvaguardar la capacidad productiva de los ecosstemas de modo que no sean
menoscabados |os bienes y servicios ambientales que prestan.

€) Mantener la estabilidad ambientd de las regiones circundantes a los asentamientos humanas,
en aspectos tales como reduccion de inundaciones y sequias proteccion de sudosalaerosiony la
preservacion de las condiciones climéticas locaes.

2.1 Edtrategias
La politica antes relacionada, se desarrollard bgjo las Sguientes estrategias:

a) Establecimiento corredores boscosos como éreas protegidas que permitan la conexion
ecosistémicay € recambio genético entre especies.

b) Desarrollo de figuras legales de proteccidon que permitan la conservacion y recuperacion de
poblaciones de fauna y flora sometidas a fuerte presion por reduccion o dteracion de hébitat o
comercidizacion y tréfico ilegd.

c) Proteccion y manegjo adecuado de fragmentos de hébitat vinculando a los particulares y alas
poblaciones de areas directas de influencia ala conservacion.

d) Integracion entre espacios naturdes y habitantes locales y vistantes que permitan € disfrute,
larecreaciony d esparcimiento d airelibre, a tiempo que se logran |os objetivos trazados.

€) Incentivacion en la conformacion de reservas de la sociedad civil a través de una adecuada
participacion del Estado y los particulares

f) Integracion de los gremios, entes municipales, comunidades locdes y organismos énicos en
las determinaciones y medidas relacionadas con la conservacion y recuperacion ¢k areas de
mango especidl.

2.2 Acciones

a) Proteccion y recuperacion de la Serrania de Abibe (vertientes'y piedemonte).

b) Ordenamiento territorid y ambiental en los teritorios indigenas y de comunidades
afrocolombianas.

€) Recuperacion y manegjo de lacuencadd Rio Leon.
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d) Recuperacién de cuencas aportantes.

€) Establecimiento de cobertura boscosa en &reas deretiro de losrios.
f) Aprovechamiento sogtenible de lafauna sivesre.

g) Contral y vigilancia en &eas biodiversas con fragilidad ecol6gica

h) Proteccidén'y mang o adecuado de los litorales

3. Paoliticaminera.

En & marco de la necesidad de generar dternativas productivas d municipio y la region y de
acuerdo con los principios consagrados en la politica ambiental y de éreas protegidas, la politica
minera busca gplicar @ desarrollo sostenible a la extraccion de los minerdes y energéticos de la
zona centro de Uraba como una manera de generar mejores condiciones socioecondmicas y

ambientales ala poblacion. Objetivos:

ad) Halar, extraer, producir, agregar vaor, utilizar y disponer de minerdes de la manera més
eficiente, competitivay ambientalmente responsable posible.

b) Respetar las necesdadesy vaores de todos |os usuarios de |0s recursos

c) Mantener lacdidad de viday € ambiente paralas generaciones presentes y futuras

d) Asegurar la participacion de los actores y comunidades en latoma de decisiones.

3.1 Edtrategias

d Redringir d maximo la exploracion y explotacion minera en &ess de proteccion y de
produccion agropecuariaintensiva.

b) Evduar la conflictividad actud y potencia del uso minero frente a otros usos con miras a
brindar alternativas.

c) Edimular la participacion municipa en la explotacion y adminigtracion de agunos de sus
recursos mineros

d) Propiciar € conocimiento necesario para la identificacion de los recursos mineros municipaes
y regionales necesario paralatoma de decisiones sobre estos recursos

3.2 Acciones

d Inscripcion en @ Catastro Minero Naciond de las &eas municipaes con usos mineros
prohibidosy restringidos.

b) Deerminacion de aeas de explotacion de materides de consgruccion para su
gprovechamiento raciond con laminima afectacion d medio ambiente.

c) Concertacion con titulares mineros sobre € uso de sus ress.
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d) Panificacion, organizacion y control de la mineria de subsstencia e ilegd de las explotaciones
de materiales de arrastre y de otro tipo de mineraes.

€) Esimulo a la conformacidn de asociaciones de mineros de la extraccion de materides de
arrastre.

f) Obtencion de licencias mineras de materides de arrastre a nombre de los municipios.

g) Panificaciony control subregiona de la extraccion dd materia de construccion provenientes
derios.

h) Recuperacion de impactos paisgigticos en rios con los actuaes procesos de extraccion de
materid de arrastre.

i) Concertacion y coordinacion interindituciona en d mangjo de la mineria a nivdl municipd y
ubregiond.

Politica Economica

Esta determinada por |os principios consagrados en la pditica ambiental y pretende construir las
bases paa la consolidacion de una economia fundamentada en la diversficacion, la
competitividad, la oportunidad econdmica que ofrecen las ventgjas comparativas ddl territorioy la
sogtenibilidad ambienta y socioecondmica. Se propone [os Siguientes objetivos:

L os objetivos perseguidos por esta politica son:

a Lograr un crecimiento econdmico sostenido en @ municipio y laregion.

b) Sentar bases parae establecimiento de sistemas productivos sostenibles.

c) Proteger los recursos naturales sujetos a mayor presion por las actividades econdmicas.

d) Asegurar d acceso de las generaciones futuras d suelo dd abanico auvid de la Zona €)

Centro de Uraba
€) Proteccion delafertilidad y procesos bioguimicos de suelo.

4.1. Edrategias

Lapolitica anterior se desarrollara bgjo las Sguientes estrategias:

d Desardlo de las actividades econdmicas municipdes y regiondes a patir dd
gprovechamiento de las ventgjas comparativas

b) Gestidn, impulsoy acompafiamiento d desarrollo de infraestructura productiva en la region.
4.2 Acciones

a) Programa de desarrollo ganadero
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b) Intengficacion de la actividad pecuaria

¢) Reconversion productivaparae desarrollo agricola

d) Establecimiento de practicas para e uso sostenido de launidad de abanico duvidl.
€) Fomento de Sstemas agroforestales en € piedemonte.

f) Edablecimiento de sistemas pecuarios de doble propdsito en pequefios y medianos
propietarios

g Comercidizacion naciond e internacional de carne en cand

h) Industridizacion de subproductos pecuarios.

i) Establecimiento de cadenas productivas relacionadas con € desarrollo agricola

J) Propuesta parala creacion de la comercidizadora de platano.

K) Establecer un centro de acopio en € casco urbano cercano ala plaza de mercado.

5. Politicade Produccion Limpia

La politica de produccion limpia estd encaminada a prevenir y minimizar eficientemente los
impactos y riesgos a los seres humanos y d medio ambiente, garantizando la proteccion
ambientd, € crecimiento econdmico, € bienestar socid y |a competitividad empresarid, a partir
de introducir la dimenson ambienta en los sectores productivos en € largo plazo. La produccion
limpia debe perfilarse como la meta que serd dcanzada a partir de las nuevas inversones
agricolas, pecuarias, industrides o de servicios en @ municipio y lasubregion.

L os objetivos perseguidos por esta palitica son:

a) Sentar bases parad establecimiento de sistemas agrarios sostenibles.

b) Proteger los recursos naturaes sujetos amayor presion por las actividades economicas.
c) Asegurar d acceso de las generaciones futuras d suelo del abanico auvia de Uraba
d) Proteccion delafertilidad y procesos bioquimicos de suelo.

€) Adoptar tecnologias méslimpiasy précticas de megjoramiento continuo de la gestion

5.1 Edtrategias.
La politica anterior se desarrollara bgjo las Siguientes edtrategias:

a) Correccion, prevencion, mitigacion y compensacion de impactos ambientaes a la poblaciony
los ecosistemas

b) Cumplimiento y control sobre la aplicacidn de lalegidacion vigente en torno ala proteccion de
lasdud humanay d ambiente.

¢) Redlizacion de estudios que permitan obtener informacion para la toma de decisiones frente a
losimpactos generados por |os sistemas productivos.

d) Control de emisones contaminantes a medio ambiente.

€) Descontaminacion de agroecos stemeas.
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f) Concertacion con los diferentes sectores productivos para @ establecimiento de précticas de
produccién més limpiay para acciones de control y cumplimiento.

5.2 Acciones

a Investigacion y accion sobre controles bioldgicos e integraes de plages, enfermedades y
malezas.

b) Evauacion de la contaminacion de la zona costeraen € municipio de Turbo

c) Estudio de impacto que la utilizacién de agroquimicos ha ocasionado en los habitantes de la
region de Uraba

d) Incorporacion gradua de abonos orgénicos como parte de un programa de descontaminacion
que busca reducir la utilizacion de los agroquimi cos fertilizantes contaminantes.

€) Descontaminacion graduad por desechos de la agroindustria (plésticos: polipropileno,
polietileno).

f) Programa para € establecimiento de cambios graduaes y progresivos en la utilizacion de
agroquimicas menos contaminantes (fungicidas, herbicidas, nematicidas e insecticidas).

g) Mango integrd de resduos sdlidosy liquidos en fincas e industrias.

h) Busqueda de acuerdos, protocolosy convenios con los diferentes sectores productivos

6. Politica parala proteccion del suelo.

Encaminada a establecer un mango adecuado y eficiente del recurso suelo reconociendo las
potencididades y restricciones que estos poseen y brindandole un especid interés d suelo como
posibilitador del desarrollo econdmico. La politica de proteccidn de suelos pretende aportar ala
bUsqueda de la sostenibilidad d largo plazo como premisa para garantizar la utilizacion de las
generaciones presentes y futuras a este importante recurso. Los objetivos planteados son:

ad) Asgnar a cada porcion dd territorio € uso Optimo de acuerdo con las caracteristicas fisicas,
ambientales, socioecondmicasy culturaes contenidas en cada sector.

b) Recuperar y conservar |os recursos naturaes sujetos a explotacion intensivay que son parte
congtitutiva del manejo adecuado dd suelo.

€) Minimizar las emisones y descarga de contaminantes fruto de actividades econdmicas
incorporadas d suelo.

d) Sentar las bases parad establecimiento de sistemas agrarios sostenibles.

€) Optimizar |as ventgjas comparativas atraveés de un uso adecuado del suelo.

6.1 Edtrategias.

La politica anterior se desarrollara bgjo las Siguientes edtrategias:
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a) Introduccion de tecnol ogias apropiadas en |os sistemas de produccion agropecuario.
b) Control alas emisiones contaminantes.

¢) Descontaminacion de agroecos stemas.

d) Implementacidn de précticas de proteccion de suelos

6.2 Acciones

a) Adecuacion de redes de drengje y candes atificides anive regiond.

b) Control de crecimiento expansivo urbano en la zona de abanico duwvid

€) Uso sogtenido de la unidad de llanura duvid d implementarse acciones de prevencion,
mitigacion y correccion de impactos por actividades productivas.

d) Establecimiento de coberturas parala proteccion de suelos en cultivosy drengjes

€) Fomerto de sstemas agroforestales en € piedemonte.

f) Introduccion de préctica slvicola en los sistemas de produccion.

7. Politica Para El Mangjo Integrd dd Agua

Lapoaliticaparad mango integrd del agua determinaque € uso municipa del recurso s2

redice en forma sogtenible y de esta manera atender 1os requerimientos socides y econdmicos del
desarallo en términos de cantidad, cdidad y distribucion espacid y tempord. Esta palitica
propone |os siguientes objetivos.

a) Proteger y recuperar las fuentes de agua afectadas por laintervencion humana.

b) Disminuir la contaminacion y recuperar las condiciones de cdidad de las fuentes segin los
usos requeridos.

¢) Orientar un uso eficiente del agua atraves de laformacion de una concienciade uso raciond.
d) Adoptar tecnologias y crear hébitos de consumo que permitan diminar € desperdicio y
disminuir la contaminacion del agua.

7.1 Edrategias

a) Edablecimiento de figuras legdes de proteccion en las &eas rlacionadas con € recurso
hidrico de interés estratégico

b) Establecimiento de acciones de saneamiento bésico en las areas urbanasy rurdes.

c) Determinacion de parametros de uso raciona y eficiente del recurso hidrico en los sectores
productivos, areas urbanasy ruraes

d) Establecimiento de parametros para conservacion de cauces de riosy quebradas.
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€) Regulacion en la congtruccidn de sstemas de drengje en las areas de abanico duvid y llanura
duvid de rio Ledn

f) Adecuacion tecnoldgicay de infraestructura para € mango eficiente dd agua

g) Campafias educativas parala sensbilizacion en d uso adecuado del agua.

7.2 Acciones

a) Proteccidn de la serrania como area de produccion hidrica

b) Adecuacion de la construccidn de redes de drengje y candes artificides anivd regiond.

¢) Ordenar las actividades y los usos del suelo en las cuenceas.

d) Proteger Proteccion del Piedemonte de la serrania de Abibe como area de recarga de
acuiferos.

€) Proteger y recuperar las zonas de nacimiento de agua

f) Proteger y recuperar las microcuencas que surten los acueductos municipales.

g Mango integrd de resduos solidos y liquidos en fincas e industrias complementarias a la
produccion.

h) Establecimiento de cobertura boscosa en las areas de retiro de los rios, quebradas, lagosy
arroyos.

i) Recuperacion y mango de lacuencadd Rio Ledn.

j) Mango integra de recursos de agua subterranea.

k) Densficacion de estaciones climéticas y limnogréaficas en la zona centro de Uraba

[) Minimizar las emisonesy descarga de cortaminantes fruto de actividades econdmicas.

m) Control de vertimientos y elementos contaminantes de acuerdo con |o planteado en la palitica
de sarvicios publicos y saneamiento ambientd.

n) Control de pérdidas en & sistema de distribucion de agua.

0) Ahorro y uso €iciente del agua en las cabeceras municipaes.

p) Coleccidn de las aguas residudes.

g) Gegtion integra de residuos solidos.

8. Palitica de Asentamientos Humanos

Pretende consolidar las formas de ocupacion y construccion de los centros poblados de mayor
jerarquia de td manera que se garantice € mgoramiento de la caidad de vida, condiciones
adecuadas para € desarrollo de la vida urbana y colectiva y, especidmente la habitabilidad y
competitividad de los centros poblados como infraestructuras basicas de  desarrollo
socioecondmico y culturd.

L os objetivos que persigue la politica son:
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a) Consolidar y congtruir las condiciones de habitabilidad necesarias en los centros poblados
para asegurar una vida digna a los pobladores

b) Disminuir & déficit de vivienday meorar lacaidad de lamisma

) Propender por una adecuada utilizacion del suelo urbano que garantice € establecimiento de
reglas claras de convivenciay habitabilidad.

d)Ordenar la consolidacion y crecimiento urbano de ta manera que se armonicen las necesidades
de los pobladores, con la oferta de servicios y las condiciones del desarrollo rurd.

€) Sentar las bases para un adecuado desarrollo urbano como soporte para € desarrollo
economico a partir del aprovechamiento de las ventgjas comparativas.

f) Aliviar d déficit de espacio plblico existente en € municipio

g) Potenciar € espacio publico como demento articulador y estructurante fundamenta de la
ciudad.

8.1 Edtrategias

Las edtrategias a partir de las cuaes se desarrollan 1os objetivos son:

a Unificar d mango del espacio publico como estructurante del territorio rura y urbano.

b) Afectacion e intervencion urbanistica de zonas y sectores identificados en @ suelo rurd 'y
urbano paraintegrarlos a espacio publico.

c) Incorporacion y adecuacion de &reas para expansion urbana.

d) Determinar |as &reas para expanson urbana

€) Declaratoria de inmueblesy terrenos de desarrollo 6 construccidn prioritaria

f) Reubicacion de asentamientos humanos.

g) Control de crecimiento expansivo urbano en la zona de abanico duvid

8.2 Acciones.

a) Construccion de vivienda nueva para atender € déficit habitaciondl.

b) Revisony mgoramiento de estructuras Ssmorres stentes.

¢) Plan de mgoramiento integra de vivienda

d) ldentificacion y proceso para la adquisicion de predios para la conformacion del Banco de
TierraMunicipd.

€) Ampliacion de cobertura en eectrificacion y servicios publicos

f)  Ampliacion de cobertura en telefonia

g) Recuperacién de espacios publicos, zonas verdes, andenes, antgjardines y otro corredores de
circulacion pestona paraelos alas vias urbanas.

h) Propuesta de atencidn d conflicto entre espacio publico y comercio en la cabecera

i) Estructuracion de unared caminera parala cabecera municipd.
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j) ldentificacion urbano - regiona de franjas corredores estructurantes, vinculables a propuestas
de espacio publico.
k) Construccion de parques

9. Pdliticade servicios publicos y saneamiento ambienta

Tendiente a garantizar y mgorar la prestacion de los servicios basicos y complementarios
fundamentados en un sarvicio eficiente y en los que se mitigue en un dto grado los impactos
sobre & medio ambiente, con lo cud se lograra mejorar € bienestar y sdud de la poblacion del
Municipio. Esta politicatiene como objetivos:

a) Megorar las condiciones de sdlubridad y bienestar socid de la poblacion.
b) Mgorar |la compstitividad del municipio para la proyeccion internaciond.
c) Facilitar € desarrollo econdmico competitivo.

d) Incidir positivamente sobre la cultura del pago.

€) Mitigar los efectos sobre € medio ambiente que producen los desechos sdlidos 'y liquidos.
9.1 Edtrategias.
La politica anterior se desarrollard bgjo las Sguientes estrategias:

a) Congruccion, ampliacion y megoramiento de sistemas de acueducto urbano y rurd.

b) Construccidn, ampliacion y mejoramiento de sistemas de dcantarillado urbano y rurdl.

¢) Congtruccidn, ampliacion y megjoramiento de Sstemeas de tratamiento de aguas resduaes.

d) Congruccién o megoramiento de lugares apropiados parala disposicion de desechos sdlidos.
€) Estudio de dternativas parad reciclge de resduos solidos.

f) Ampliacién y megoramiento de los Sistemas de recoleccion de desechos solidos.

g) Ahorroy uso eficiente del aguay control de pérdidas.

h) Capacitar, difundir e incentivar la cultura de pago de servicios pablicos.

9.2 Acciones

a) Cambio deredes.

b) Construccidn de anillo hidréulico.

C) Extension de redes.

d) Ampliacion delared de distribucion de acueducto en la zona de expansion.

€) Instaacion de macromedidores.

f) Evauacion y conexion de fuentes adicionaes para incrementar |os caudales de captacion del
acueducto de la cabeceramunicipa.
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g) Congruccidon de infraestructura de suministros y potabilizacion de agua por fuentes
subterréneas de |os acueductos veredales.

h) Construccion de acueductos veredales.

i) Campafias de raciondizacion de uso y legdizacion de conexiones.

j) Conservacion y megoramiento de las cuencas abastecedoras de acueducto.

k) Ahorroy uso eficiente dd agua

[) Control de pérdidas en d sistema de distribucion de agua tratada en la cabecera municipal.
m) Sistemas de tratamiento de aguas resduaes.

n) Reposicidn de redes de acueducto y dcantarillado en € casco urbano.

0) Separacion de aguas|luviasy negras.

p) Disposicion fina de desechos sdlidos.

g) Gegtion integra de residuos solidos en la cabecera municipal.

r Estudio de dternativas de Relleno Sanitario.

S) Proyeccion regiond dereciclgey utilizacion de materiainorganica

t) Plantas de reciclge de residuos sdlidos.

10. Politica paralaprevenciony atencion de desastres

Esta politica se define bgo los principios de proteccion de la vida humana y reduccidn de las
pérdidas de bienes, aumentando la conciencia publica sobre los riesgos que generan agunos
fendmenos naturdes o inducidos por las diferentes actividades humanas. La prevencién de
desadires: es un insrumento de planificacion con d cud a partir de la gecucidn de un conjunto de
medidas 0 acciones dispuestas con anticipacion, se busca evitar la ocurrencia de un desastre, o de
reducir las consecuencias que la presencia dd mismo tendria sobre la poblacion, € medio
ambientey los bienesy/o servicios,

Objetivos que orientan la palitica:

a) Congtruir un escenario apropiado en € cud se le confieran las herramientas esencides a las
entidades territoriales para establecer una politica de atencion, prevencion y recuperacion de
desastres.

b) Promover un maneg o adecuado de |os recursos naturales.

c) Proponer dternativas paralareduccion de la vulnerabilidad de la poblacion frente a amenazas
naturales

d) Concientizar alos habitantes del Municipio de las amenazas naturaes a que estan sometidosy
lameor manera de enfrentarlas

€) Lograr una cultura donde la prevencidn sea un eemento relevante en las decisiones socides e
individuales que tomen tanto las administraciones como la poblacion
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f) Lograr una accion coordinada de las ingtituciones para que cada una de €ellas, (Corpourabd,
Comités Locales de Emergencia, Juntas de Accion, Planeacion municipa), desde € &mbito de sus
competencias y responsabilidades, contribuya d meoramiento de la cdidad de vida de sus
habitantes.

g Implementar mecanismos para atender y recuperar de la manera mas adecuada y que
provogue menos traumatismos, alas comunidades afectadas por un desastre

10.1 Estrategias

a) Fortdecimiento delaorganizacion y desarrollo indtituciona

b) Procesos para identificar, disminuir o evitar la vulnerabilidad de &ess y poblaciones
susceptibles de ser afectadas por amenazas naturales.

c) Atenciony recuperacion de areas afectadas por amenazas naturales

d) Aplicacion de normas ssmorresistentes

10.2 Acciones

a) Fortaecimiento del Comité Loca en Prevencion, Atencion y Recuperacion de desastres
b) Conformacion del Comité Regiond parala Prevencidn, Atencidn y Recuperacion de desastres

c) Campafia de concientizacion a comunidades acerca de las amenazas naturdes y la megor
manera de enfrentarlas.

d) Evduacidny refuerzo de estructuras en edificaciones que prestan servicio en atencion de
desastres

€) Tdler de cgpacitacidn en construcciones seguras parala mitigacion de riesgos.

f) Evauacion estructurd de viviendasy edificaciones

g) Microzonificacion geoldgica - geotécnicaen la cabecera municipal

h) Estudio de neotectonica

i) Reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de dto riesgo

]) Fortaecimiento del cuerpo de bomberos municipal

11. Pdliticas parad establecimiento de un Sstema de comunicacion municipd y regiond
El ssema de comunicacion vid se edructura en d interés de facilitar la comunicacion a interior

del municipio y de éste con los sectores d exterior con los que desarrolla actividades de
intercambio. Egta politicaimplementara los sguientes objetivos:
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d Adecuar y desarrollar lainfraestructura vid dd municipio en armonia con los Ssemas videsy
de transporte regionaes, departamentaesy nacionales.

b) Fortalecer la infraestructura que facilite la articulacion de los centros prestadores de bienesy
sarvicios con los centros demandantes y de los sectores productivos con los centros de
comercidizacion d interior y exterior del municipio y de la subregion.

11.1 Estrategias
Lapolitica anterior se desarrollard bgjo las Sguientes edtrategias:
Paralas Vias Rurdes.

a) Jerarquizacion vid subregiond.

b) Panvid subregiond.

€) Adecuaciony modernizacion delared vidl.
d) Elaboracion de planes mantenimiento.

€) Ampliacion delared vid.

f) Laintegracion de los modos de transporte.

Paralas Vias Urbanas.

a) Jerarquizacion vid urbana.

b) Megoramiento del funcionamiento dela Red Vid Bésica Urbana (RVBU).
c) Incorporacidn de areas de expansion a perimetro urbano.

d) Laintegracion de los modos de transporte.

11.2 Acciones.

a) Elaboracion deun Plan Vid Subregiond.

b) Correccidn de trazados.

c) Construccién de obras de drengje, subdrengje y proteccion.

d) Ampliacion de secciones.

€) Establecimiento de cobertura boscosa en las &reas de retiro avias.

f) Pavimentacion de vias en d escenario territoridl.

g) Construccién devias.

h) Ampliacion de secciones candizadas.

i) Suministro, colocacion, compactacion y perfilacion de materid de afirmado en vias
urbanas no pavimentadas.
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j) Redizacion de estudios de transito.

k) Redizacion de estudios que permitan medir la accidentdidad, rutas de transporte publico y
parqueaderos.

[) Congtruccion de vias hacia las éreas de expansion.

m) Incorporacion y optimizacion de actividades portuarias menores a la dinamica urbana
municipd.

12. Politicade educacién

Se encamina a posihilitar € aumento de la capacidad instalada del ente territorid para extender la
educacion formd a lo largo y ancho de municipio, dando respuesta a los desafios actuaes y
venideros, teniendo en cuenta las potencididades de la region como de sus gentes, de la misma
manera que las condicionantes que afectan directa e indirectamente € devenir de las
responsabilidades que tienen las municipdidades en td ambito de las funciones plblicas.
Objetivos de la politica

Otorgar las bases para contar con la infraestructura educativa suficiente para que las gentes
tengan donde prepararse y poder ser participes del desarrollo, teniendo su debido lugar en las
posibilidades de futuro, de progreso y de mejoramiento de su calidad de vida.

12.1 Edtrategias

a) Optimizacion del espacio con € objeto de garantizar cupos parala educacion.

b) Dedtinacidn de infraestructura eficientemente alos grados mas requeridos.

€) Anticipar lademanda futura.

d) Infraestructura no solo en sentido locativo, SN0 como ambientes tendientes a espacios
propicios para la ciencia, deporte, recreacion y ludica, como laboratorios, placas deportivas,
servicios publicos en buen estado, y en generd todo lo que poshilite la cudificacion en una
educacion integrd.

12.2 Acciones.

ad Ampliacion de infraestructura.

b) Reubicacion de establecimientos.

¢) Congtruccion de nuevainfraestructuray remodelacion de lo exigtente.
d) Fuson de establecimientos.

€) Mgoramiento de la Casadela Cultura.

13. Politicade sdud
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L as respuestas que puede otorgar € desarrollo territoria alos asuntos concernientes ala saud se
condensan en la idea de optimizar la capacidad instalada para extender |os servicios de salud, de
acuerdo a los niveles de atencion y a la demanda red y potencid de los mismos. Teniendo en
cuenta que la cobertura en salud no esta dada solo por la cantidad locativa para sdud sino en la
manera en que Se coordinan esfuerzos de atencion y especidmente de promocion y prevencion,
busca consgnar pautas estructurales de los municipios para que estos, en acopio con las
entidades prestadoras de servicios en salud, atiendan debidamente a los pobladores de Uraba.
Objetivo:

d Brindar lineamientos para ampliar y optimizar € servicio de la actud infraestructura de sdud,
persiguiendo acciones encaminadas a optimizar y fortalecer los Hospitales Municipaes.

13.1 Edtrategias

a Integrar las paliticas relacionadas con prevencion y promocion que adelantan las diferentes
ingtancias del municipio, laregiony € departamento.

b) Contar con la posibilidad para que los acances de las entidades prestadoras de servicios en
sdud seintegren en lavisén de otorgar atencion més eficiente y especidizada

13.2 Acciones

ad Megoramiento deinfraestructura en salud.

b) Ampliacion de Ingtituciones de sdlud paraincorporar servicios més especializados.

c) Optimizacion del servicio a través de redes locales de atencion integral en salud, para luego
insertarlas en unared regiond.

d) Tradadoy congtruccion del cementerio a zona por fueradd perimetro de expansion urbana.

€) Adecuacion del Coso Municipa

13.3 Accionesen sdud deimpacto regiond:

a) LaUnidad Materno Infantil de Chigorodo.

b) La U.C.. (Unidad de Cuidados Intensivos) en € Hospita Antonio Roldan Betancur de
Apartado.

c) Carepa cuenta con la iniciativa para que Urabd tenga d mediano plazo un Laboratorio
Regiond de Sanidad PUblicay un Hospita Mental.

14. Politica de bienestar socia

Se enfoca a la dotacion de la infraestructura suficiente para que d municipio y las organizaciones
de base cuenten con la capacidad indalada para brindar con continuidad los programas
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sectorides que se desarrollan desde las diferentes instancias municipaes, segin lo determinen las
necesidades del municipio y los énfasis de atencion socid que se priorizan. Objetivos.

a Contar con & espacio adecuado con € fin de garantizar una atencion optima a los grupos
vulnerables o demas &reas de trabgjo comunitario y socia (especiamente tercera edad, infancia,
género, acoholismo y farmacodependencia, minorias énicas, juventud y participacion).

b) Dotacion con la infraestructura necesaria a las éreas de demanda actud y potencid, tanto enlo
espacial como en o programético, anticipando hasta donde sean posible las demandas futuras.

14.1 Edrategias

a) Congtruccion de nuevainfraestructura que retina varias lineas programéticas.
b) Adecuaciones locativas de lainfraestructura ya existente.

¢) Ampliacion de laque asi 1o demande.

14.2  Acciones

a) Fortdecimiento de la(s) sedes de atencidn ala comunidad en cada programa, tanto en € drea
urbana como en larural, de acuerdo ala viabilidad presupuestal de cada ente.

b) Responder a las iniciativas y demandas de las organizaciones de base con d fin de que d
municipio brinde en promocion, prevencion y asstencia o necesario para @ desarrollo de las
comunidades.

c) Integrar la politica y los programes municipades de bienestar socid y desarrollo de la
comunidad con las politicas sectorides 'y las diferentes funciones publicas de cada ente territorid.
d) Proponer todo d andamige espacid para que la atencion del sujeto y la colectividad
encuentre o indicado para su feliz termino.

€) Propender por suministrar 1o necesario para que @ desarrollo socid, econémico, humano y
ambientd se extiendaen todo d municipioy laregion.

15. Politica de desarrollo y proteccion cultural

Encaminada a establecer directrices para la proteccion, conservacion y respeto por la diversidad
énicay culturd.

Egta politica tiene como objetivos:

a) Reconocer € derecho que tienen los pueblos indigenas y las comunidades negras tradicionales
aordenar y usufructuar su territorio de acuerdo con sus usos'y costumbres

b) Reconocer d aporte y la presencia a la conformacion de laregion y del municipio que hacen
los pueblos indigenas y las comunidades afrocolombianas.

c) Proteger € patrimonio arqueoldgico de la regidn como lugar de importantes vestigios de
presencia humana prehispanica.
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15.1 Edrategias

ad Acompafiamiento y gpoyo d proceso de ordenamiento territorid en los territorios indigenas
del municipio.

b) Acompafiamiento y gpoyo a proceso de los Planes de mangjo de los recursos naturaes en los
territorios colectivos reconocidos a las comunidades negras del municipio en @ marco de la Ley
70/ 93.

c) ldentificacidn, sefidamiento y proteccion de yacimientos arqueol 6gicos como bauarte del

patrimonio culturd dd municipio.

15.2 Acciones

a) Lasque s definen y concerten con |os grupos énicos dd municipio.
b) Sefidamiento y proteccion del patrimonio arqueoldgico municipd y establecimiento de medidas
de proteccién

16. Politicade Desarrollo Ingtituciond.

Esta politica busca la adecuacion de estructuras ingtitucionales para responder gpropiadamente a
los nuevos retos y demandas en @ desarrollo dd municipio, junto con la implementacion de los
instrumentos y mecanismos de gestion para |los proyectos del nodel o de ocupacion dd territorio,
de acuerdo con las condiciones dd municipio. Sus objetivos son:

a) Crear condiciones para que la Adminigtracion Municipa ingtae procesos de autoevauacion
que les permita identificar los obstéculos para € logro de los objetivos  de la
descentralizacion, delosobjetivos delos Planes de Desarrollo y de los objetivos dd Plan
de Ordenamiento Territorid, tanto anivel locd como ene contexto subregiond.

b) Edablecer laviabilidad financiera del Plan de Ordenamiento Territorid, vista desde la
cgpacidad de inverson del municipio, condderando las ditintas fuentes de financiacion y
los ingresos originados en la planeacidn o gestion territorid

C) Implementar edrategias de desarrollo indituciond que permitan  alos municipiosy ala
subregidon & cumplimiento de los propésitos dela descentraizacion, los planesde desarrollo
y dd plan de ordenamiento territorid.

d) Ingdar eementos que megoren la capacidad de gestion territorid  integrando recursos
humanos, financieros, organizaciones, politicos y naturdes para asumir la reconstruccion del
modelo de desarrallo territoria, buscando satisfacer |as necesidades individudesy colectivas de
los diferentes sectores de la poblacion, dentro de criterios claros de equidad socid y
sogtenibilidad ambientd.

€) Impulsar laoficinaregiona e Planeacion
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16.1 Edtrategias

ad Cooperacion horizonta entre los municipios no sdlo mediante € aporte de recursos
€conomicos sSno también mediante € intercambio de conocimientosy experiencias exitosasen la
gestion.

b) Participacion del sector privado, las universdades y los demés niveles dd Estado y los
organismos de cooperacion internacional en € gporte de recursos y conocimientos para
profundizar € desarrollo ingtituciond y territorid.

¢) Participacion comunitariaen laplaneacion, lagecucion'y € control.

d) Capacitacion permanente e integrd en € puesto de trabgo a los funcionarios, concgaesy
lideres de las organizaciones comunitarias y a funcionarios de todos los niveles del estado con €
Municipio.

€) Fortdecimiento delagestion dd POT, que implicala adecuacion de la estructura indtituciond
para responder apropiadamente a los nuevos retos y demandas en € desarrollo de municipio,
junto con la implementacion de los instrumentos y mecanismos de gestion para los proyectos
estratégicos del modelo de ocupacion territoridl.

f) Sogenibilidad del POT basada en la socidizacion, divulgacion e informacion permanente de
los principios, las decisones y los compromisos ded POT yen € seguimiento y control de su
avance.

16.2 Acciones

a) Fortdecimiento ddl liderazgo y la cgpacidad de gestion de la administracion municipd.

b) Disefio eimplementacion dd sisemay proceso de planeacion participativadd municipio.

¢) Implementacion de una cultura de gerencia por objetivos y resultados, através ddl trabgo por
proyectos.

d) Creacion e implementacion de la red para la modernizacion y € desarrollo ingtituciona
(R.D.1.) delos municipios ( Escuelade gestion publica).

€) Cudificacion dd taento humano de laadministracion y de las organizaciones comunitarias.

f) Ajustefiscd dd municipio.

g) Creacion e mplementacion de una organizacion supramunicipa parala planeacion y gestion de
proyectos estratégicos subregionales.

h) Socidizacion del proyecto POT.

[) Creacidn e implementacion del Expediente Municipal.

) Creacion y/o fortaecimiento de las veedurias ciudadanas.

k) Disefio e implementacion de indicadores de gestion.

17. Politica Ordenamiento integrado y desarrollo sostenible de las zonas costeras.
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Es € soporte para que las autoridades respectivas sustenten sus planes, con € objetivo de
dcanzar un desarrollo sogtenible de las actividades socioecondmicas productives y €
meoramiento de la calidad de vida para los habitantes de las zonas costeras. Se plantea a nivel

regiond por € efecto que tienen sobre la zona costera @ mang o de las cuencas hidrogréficas que
gportan sus aguas d golfo. Tiene como objetivos:

a) Aportar los eementos necesarios para facilitar y hacer parte de la implementacion e insercidn
en e Mango Integrado de las Zonas Costeras (MIZC) en Colombia de acuerdo con las
caracterigticas y recursos ecol 0gicos, socioecondmicosy culturaes propios de laregion

b) Promover la conservacion y restauracion de los procesos naturales que soportan la oferta de
bienes y sarvicios que ofrecen a la sociedad los ecosstemas marinos costeros de la region,

considerando que la calidad ambiental de los recursos costeros, mantiene una ata dependencia
con lostipos de uso que se gercen sobre |os ecosistemas de |as cuencas hidrograficas aportantes.
€) Edimular la investigacion tanto en ciencias naturaes como socioecondmicas que produzea €

conocimiento necesario para generar informacion que sirva de base para e Mangjo Integrado de
laZona Cogtera (MIZC) y la comprension de asuntos especificos para su mango.

d) Vincular de manera activa a los usuarios, comunidades y etnias en & proceso de
adminigtracion y mgior mango de la zona cogtera, a través de la educacion, participacion en la
planeacion, ordenamiento y toma de decisones para € mango integrado y desarrollo sogtenible
de lazona costera.

La definicion de paliticas para € mango costero se rediza a nivel naciond y es de gplicacion en
todas las costas ddl pais; sn embargo la planificacion estratégica debe ser regiond, acorde con las
necesidades de cada regién. La insercionde esta politicanaciond en € plano municipd, requiere
de las Siguientes edtrategias.

17.1 Edrategias

a) Consarvacion y Restauracion de lazona costera.

b) Evaduaciony restauracion de los bosgues de mangle.

c) Establecer &reas de proteccion en la zona costera.

d) Optimizar laintegracion horizontd y verticd entre las entidades del gobierno en € gercicio de
sus funciones relacionadas con @ mango, administracion y desarrollo sogtenible de las zonas
costeras.

€) Coordinacion interinditucioral parael manejo costero.

f) Egablecer la caracterizacion de los ecosistemas costeros y sus recursos e identificar con
precision su problemética

17.2 Acciones

a) Creacion de los comités regionaes de Mango Integrado de Zonas Costeras (MIZC).
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b) Establecimiento de un Sistera de Informacion Geografico parala zona costera como gpoyo a
Sistema de Informacién Costero (SIC) naciond.
¢) Evauacion y monitoreo de la caidad de las aguas en & Golfo de Uraba

18. Politicade recreacion y deporte
18.1 Estrategias

a) Egtablecimiento de convenios a nivel departamentd y naciond.
b) Establecimiento de convenios con € sector privado.
¢) Ampliacion de lainfraestructura.

18.2. Acciones

a) Promover centros de adto rendimiento

b) Indtituciondizar las actividades recregtivas y deportivas.
¢) Ampliacion de lavilla deportiva

d) Promover la creacion de ligas deportivas

€) Congtruccion de la concha acligtica

TITULO I
ASPECTO ESTRUCTURAL QUE CLASIFICA EL SUELO

CAPITULO |
COMPOSICION Y MODIFICACION

ARTICULO 13. Ambito. El Contenido Estructural esta compuesto por las normas urbanisticas
dispuestas en este Titulo y comprenden dlas: las que clasifican € territorio en suelo urbano, rurd,
suburbano, de expansién urbana y territorios indigenas; las que se refieren ala planificacion de
espacio publico alargo plazo; las que ddimitan zonas de riesgo; las que definen las caracterigticas
de las unidades de actuacion o las que establecen criterios y procedimientos para su
caracterizacion, delimitacion e incorporacion; las que establecen directrices paralaformulacion y
adopcion de los planes parcides; las que reservan espacios libres para parques y zonas verdes de
escaa urbana y zond ;las que reservan &eas para la condruccion de redes primarias de
infraestructura via y de servicios publicos; las que regulan lainfraestructura fisicay equipamientos
y en generd, las que conciernen d medio ambiente.
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ARTICULO 14. Integracion. Para los efectos ddl articulo 15, son también normas estructurales
las que establecen aeas y definen actuaciones relacionadas con la conservacion de centros
urbanos e histéricos; las que adoptan procedimientos e instrumentos de gestion de las actuaciones
urbanigtica y las que definen las &reas de proteccion y conservacion de |os recursos naturales y

paisgjisticos.

ARTICULO 15. Modificaciones y Exigencias Especides. Las digposiciones dd  Contenido
Estructura referidas en los articulos 13, 14 requeriran para su modificacion de la revision generd
del Plan de Ordenamiento y excepciondmente a iniciativa del dcade que en todo caso debera
presentar motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

CAPITULO I
JURISDICCION Y DIVISION

ARTICULO 16. Jurisdiccion del Territorio Municipa. El municipio de Apartadd comprende €
territorio declarado bajo su jurisdiccion en la Ordenanza Departamental nimero 7, de fecha 30
de Noviembre de 1967, “Por la cua se crean los municipios de Apartadd, Sabaneta 'y La
Magdalena.

ARTICULO 17. Organizacion y Divisgén Territorid. El municpio de Apartadd se
encuentra organizado por barrios, comunas, corregimientos y veredas, dispuestos por € Acuerdo
Municipa NUumero 038 de Agosto 8 de 1995.

CAPITULO 111
CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 18. Clasficacion dd Suelo. Paralos efectos del Plan de Ordenamiento Territorid y
las digtintas acciones que desarrollen y afecten sus disposiciones o comprometan la gestion
ordenadora del municipio, € sudlo se clasfica en urbano, rurd, de proteccion, de expansion
urbanay territorios indigenas.

Al interior del sudlo rurd podra establecerse la categoria del suelo suburbano, y en todas las
clases de suelo @ de proteccion.

ARTICULO 19. Sudo Urbano. Consgtituyen suelo urbano, las areas dd territorio municipa
destinadas a usos urbanos que cuenten @n infraestructura via y redes primarias de energia,
acueducto y dcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segin sea € caso. El
perimetro urbano tiene como limite € denominado perimetro de servicios publicos o sanitario
definido para la vigencia dd Plan de Ordenamiento Territorid y relacionado en @ presente
Acuerdo.
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ARTICULO 20. Areas de Mgoramiento Integral. Pertenecen d Suelo Urbano aguellas zonas
con procesos de urbanizacién incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion,
las que se definen como Areas de Meoramiento Integral.

PARAGRAFO. También se dasifican como suelo urbano las cabeceras de |os corregimientos de
El Reposo, San Joseé de Apartad6 y Churido.

ARTICULO 21. Deimitacion de Perimetro. El perimetro urbano identificado por € Plan de
Ordenamiento Territorid se define de la Siguiente manera:

Partiendo de la actual interseccion dd Cafio La Chinita con la cale 100 (troncd) (punto 1), se
continda a oriente aguas arriba de la quebrada hasta la interseccion con € limite orientd del

predio que actualmente ocupa “corrugados del Darién” (punto 2), continuando por € lindero en
direccion surorienta hasta lainterseccion con lacale 112 (punto 3), por esta en direccion oriente
hasta la interseccion con la carrera 76 B (punto 4), siguiendo por esta en direccidn sur hasta la
cdle 106 (punto 5), por la prolongacion de la cale 106 en direccion oriente hasta la interseccion
con la carrera 63A (punto 6), continuando por la proyeccion de esta hacia € norte hasta la
interseccion con lacale 114 (punto 7), por esta en direccion oriente hasta la carrera 54 (punto 8),
de dli en direccion sur hagta la interseccion con la cale 112 (punto 9), por esta en direccion

oriente hasta la interseccion con la @rrera 50 (Via San José de Apartadd, punto 10), por estaen
direccion sur hasta la interseccion con la cale 103 (punto 11), por esta en direccion  occidental

hasta la interseccion con la carrera 65 (Subestacion, punto 12), por esta en direccion sur

(Proyectada) hasta la interseccion con @ Rio Apartadd (punto 13), por este aguas abgjo hastala
interseccion con la carrera 86 (punto 14), desde dli en direccion sur occidental en linea recta
hagta la interseccion con la proyeccion de la cale 90 (punto 15), por esta en direccion orienta

hasta la interseccion con la carrera 100 (Troncal, punto 16), por esta en direccion sur hasta la
interseccion con la proyeccion de lacalle 87 (punto 17), por esta en direccion occidenta hastala
intersaccion con la proyeccion de la carrera 102 (punto 18), por esta en direccion norte hastala
interseccion con la calle 89 (Punto 19), por esta en sentido occidentd  hasta la interseccion con
la carrera 104 (punto 20), por esta en direccion norte hasta la interseccion con la cdle 94 (punto
21), por estaen sentido occidental hasta lainterseccion con la calle 107 (punto 22), por estaen
direccion norte hasta lainterseccion con la calle 98A (punto 23), por esta en direccion occidental

hasta su interseccidn con la proyeccion de la carrera 111 (punto 24), por esta en direccion norte
hasta la interseccion con la calle 100F (punto 25), por esta en direccion occidente hasta la
interseccion con la carrera 121 (Incluyendo la urbanizacion villa del rio 1V y d predio que

actudmente ocupa @ asarrio Chinita Punto 26), por esta en direccidn norte hasta la interseccion
con € Rio Apartadd (punto 27), por este aguas abgjo hasta la interseccion con la proyeccion de
la cale 118 (punto 28), por esta en direccion norte hasta la interseccion con € limite norte dela
urbanizacion Serrania (punto 29), Sguiendo este limite y lindero dd SENA en direccion
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occidental hasta la interseccion con la Carrera 100 (tronca, punto 30), por esta en direccion
norte hasta la interseccion cond Cafio Chinita (punto 31), cruzando latronca hacia € oriente
hastad punto 1, lugar de partida.

ARTICULO 22. Suelo de Expansion Urbana. Constituido por la porcion del territorio municipa
destinada a la expanson urbana, que se habilitard para & wso urbano durante lavigenciadd Plan
de Ordenamiento. Estos suelos podran ser urbanizados y construidos s multdneamente, segin €
caso, para dotarlos de infraestructura vial, de transporte, servicios publicos domiciliarios, areas
libres, parques y equipamiento colectivo de interés pablico o socid, utilizando para este fin los
procedimientos e ingrumentos que establece laley y @ Plan de Ordenamiento territorid.

El suelo de expansidn esta congtituido por los suelos ubicados en las zonas sur, norte y occidente
de la cabecera municipd, y su desarollo sdlo podra redizarse mediante la formulacion y
adopcion de Planes Parciaes.

La dotacién de espacios publicos y equipamientos, las infraestructuras vides, de servicios
publicos y € transporte, se redlizaran de acuerdo alo establecido en @ plan de ordenamiento y €
plan parcid.

PARAGRAFO I: Las areas determinadas como de expansidn se incorporaran progresivamente
a suelo urbano, una vez hayan sdo urbanizadas de acuerdo con € respectivo plan parcd.

PARAGRAFO Il: El &reade expanson corresponde alos sectores:

1. Zonasur: A 400 metros partiendo del cruce de la via tronca con la cale 91 en direccidn
Apartado — Carepa se encuentra e punto 1, a partir de ali en sentido oriente y paralelo alacdle
91 == extiende una linea hagta la proyeccidn de la carrera 86, punto 2; desde este punto en
direccion norte se proyecta la carrera 86 (proyectada, y pardela a la carrera 87 ya existente),
hasta una linea pardela a 30 metros dd rio, punto 3; desde dli esta linea se extiende en sentido
occidente pardela a la margen sur del rio, conservando una franja de retiro sefidada por €

Equipo Técnico dd Plan de Ordenamiento en & “Plano de amenazas’ de minimo 30 metros,
hesta @ limite exterior dd barrio “La Esperanza’, punto 4;desde este punto esta linea continta
bordeando € limite de |os barrios ya existentes hasta la interseccion con laviatroncd.

2. Zonanorte: Lalinealimite ddl &rea de expanson de este sector es una linea a 200 metros d
norte de la cdle 112, la cud se extiende desde € inmueble que actuamente ocupa la firma
“Corrugados del Darién”, punto 5; hasta la interseccion con la proyeccidn de la carrera 54, punto
6; y desde dli se extiende hagta la interseccion de esta Ultima carrera con la cdle 114
(proyectada).
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3. Zonaoccidente: La expanson urbana hacia este sector sera exclusivamente sobre la margen
orientd del trazado de la variante determinada por € Ingtituto Naciond de Vias “INVIAS', y/o
las entidades compeentes. Dicha expansion tendra que respetar un retiro de 20 metros desde
borde orienta de dicha variante, expanson que se extendera hasta los limites de los barrios ya
exigentes.

ARTICULO 23. Sudo Rurd. Congtituyen esta categoria los terrenos no gtos para € uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales,
de explotacion de recursos naturales y actividades andogas. Al interior del sudo rurd se
delimitan las clases de suelos de proteccion y sido suburbano.  Existen iguamente zonas de
riesgo para las cudes se deberan llevar a cabo los correspondientes estudios y obras de
mitigacion para que puedan ser desarrolladas.

PARAGRAFO. Suglo Suburbano. Constituyen esta categoria las éress ubicadas dntro del
suelo rurd, en las que se mezclan los usos dd suelo y las formas de vida del campo y la ciudad,
diferentes alas clasificadas como &reas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso y de intensidad, garantizando € autoabastecimiento en servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo establecido en laley 99 de 1993y en laley 142 de 1994.
Podran formar de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos
interregionales.

ARTICULO 24. Suelo de Proteccion. Constituido por las zones y &reas de terrenos localizados
dentro de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geogréficas, paisgjisticas o ambientales,
o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la
provison de servicios publicos domiciliarios o de las &eas de amenazas y riesgo no mitigable para
lalocdizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 25. Areas de Proteccion. Son &reas que requieren ser protegidas y conservadas
para garantizar d mantenimiento de aguellos recursos naturales del municipio que son vaiosos
COmo ecosstemas y paisges, bien por su estado de conservacion o por su vaor paa €
desarrollo futuro de laentidad territoria.  Entredlas  setienen: Las areas de conservacion, los
sstemas de ciénagas, lagos y lagunas, las &eas de dta fragilidad ecolOgica y las aress o
ecosistemas edtratégicos y todas las &eas de interés ambienta. Dentro de las éreas de
proteccion, se pueden diferenciar |os siguientes tipos de uso:

1. Areas de preservacion edtrictac Son &reas donde se debe restringir cualquier clase de
actuacion y se aplica a epacios que cuentan con una amplia biodiversidad ecosstémica

2. Areas de conservacion activa Son lugares donde existen recursos en explotacion, los cuales
deben ser aprovechados de manera sostenible.
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3. Aress de regeneracion y mgoramiento.  Hace referencia a espacios que han sufrido
degradacion ya sea por causss naturales o antrépicas y deben ser recuperados o rehabilitados,
para evitar procesos de mayor impacto 0 contaminacion visual por degradacion ddl paisgje.

ARTICULO 26. Proteccidn en los Rios. Son también éreas de proteccion las mérgenes de la
parte alta de las cuencas de los rios Mulatos, Currulao y las mérgenes de los rios Apartadd y
Vijagud. Estas zonas serén protegidas y conservadas para garantizar € mantenimiento de aquellos
recursos naturales del municipio que son valiosos como ecosstemnas y/o paisge, bien por su
estado de conservacion o por su vaor parae desarrollo futuro de la entidad territorid.

ARTICULO 27. Aress de Explotacion y Produccion Econdmica. Son &eas orientadas d
gprovechamiento sustentable de los recursos naturales susceptibles de explotacion econdmica.
Se determinan las sSiguientes categorias de uso para estas aress.

1. Areasde Uso Forestal:  Se tendran en cuenta las éreas que en la actualidad soportan este uso
y aquellas que presentan gptitud potencia paraello.

2. Aress de Uso Agricola  &eas de mayor cdidad y productividad agricola no siendo
permitido un uso que provogue impactos ambientales severos.

3. Areas de Uso Pecuario: Son aguellas zonas con mayor potencial para el pastoreo evitando €
uso de terrenos aptos para labores agricolas.

4. Aress de Uso Mixto: En estas se podrén establecer formas de produccion silbo agricola,
slvopastoril, agropecuarias y agrosilvopastoril.

5. Aress de Esparcimiento:  Se asigna esta funcion a areas naturaes de riqueza isgigticay a
lugares creados para tales fines, que no generen conflictos con |os usos circundantes.

6. Aress de Potencid Minero:  Areas de explotacion del recurso del subsuelo, que posean
interés para la explotacion econdmica, cuyo aprovechamiento debe darse con criterios de
preservacion, sin afectar |os demas recursos presentes en lazona.  Su gprovechamiento puede
ser compatible con otros usos del suelo.

7. Areas de explotacion de materid de arrastre: Se incluyen los cauces, lechos de rios y
quebradas para la extraccion de piedra, arenay/o cascgjo.  (Decreto 1541 de 1978).

8. Areasde uso indudtrid: Zonas parala ubicacion de industrias.
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ARTICULO 28. Teritorios Indigenas. Son agquellas areas que por condtituirse en d sudtrato
vitd de los grupos indigenas presentes en € municipio, deben ser ordenados de acuerdo con los
usosy costumbres de las comunidades.

PARAGRAFO. La regulacion del suelo en los territorios indigenas estara a cargo de las
autoridades que los representan de corformidad con la Condtitucion y la ley, y se hard en
concordancia con las orientaciones y disposiciones establecidas en  marco del Ordenamiento
Territorial Subregiona donde se insertan dichos territorios.

CAPITULO IV
AREASCON REGIMEN ESPECIAL

ARTICULO 29. Aress con Régimen Territorid Especid. Riesgos y amenazas naturaes.
Condtituyen areas con régimen especid, 1os suelos que presentan caracteristicas geoldgicas o de
exposcion especid de riesgo 0 amenaza naturd. Los eventos relacionados como riesgos o
amenaza natural son SSMOs, inundaciones, erosion y laremocion en masa.

ARTICULO 30. Inventario de Zonas. La administracion levantarday mantendra actualizado un
inventario de las zonas que presenten dAto riesgo para la locdizacion de asentamientos humanos
por ser anegadizas 0 sujetos a derrumbes o dedizamientos, 0 que de otra forma presenten
condiciones insalubres para la vivienda. Esta funcion se adelantara con la asistenciay aprobacion
de las oficinas locales de planeacion.

ARTICULO 31. Areas con amenaza Sismica. En generd se entiende por amenaza sismica la
probabilidad de que un Ssmo de cierta magnitud ocurra en una zona en un periodo futuro. Todas
las congtrucciones ddl municipio cumpliran la Norma Sismorresstente (NSR)  de acuerdo cond
Decreto 33 de 1998 para zonas de amenaza sismica dta

ARTICULO 32. Mitigacion de la amenaza sismica El desarrollo e implementacion de los
proyectos Evauacion edtructurd de viviendas y edificaciones, Evduacion y refuerzo de
estructuras que prestan servicio en aencion de desadtres, la Evaluacion estructurad de viviendasy
edificaciones, la microzonificacion geoldgica-geotécnica en la cabecera municipd y € Estudio de
neotectonica en € ambito regiond, seran herramientas necesarias d mango adecuado de la
amenaza sismica dentro del Municipio.

ARTICULO 33. Areas con Sudos Potencidmente Licuables. La Licuacion de suelos condituye
uno de los efectos de la actividad sismica sobre |os suelos arenosos con ato contenido en agua o
mal compactados, @ cud puede ser producido por los movimientos sismicosy puede provocar €
colgpsamiento de las edtructuras asentados sobre dlos.  Se redizard @ proyecto de
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microzonificacion geoldgica- geotécnica para determinar 1os sudlos potenciamente licuables en la
cabeceramunicipa y definir las especificaciones necesarias en las construcciones.

En la cabecera municipa |os suelos potencia mente licuables identificados estan locdizados en los
Barrios Santa Maria La Nueva, Barrio Obrero, La Paz y en los arededores de Corrugados del
Darién. El estudio de microzonificacion mencionado seré determinante para la identificacion de
otras zonas que presentan este tipo de amenaza. En dichos sectores se impulsaré la construccion
con materialeslivianos.

ARTICULO 34. Areas con Amenaza por Movimientos en Masa. Los movimientos en masa
congsten en una variedad de procesos mediante los cuaes masas de materia son movidas de un
lugar a otro bgjo la accidn de la gravedad.

En Apartadd en la actualidad no se conocen procesos de movimientos en masa activos. Existe
potencididad de que ocurra este fendmeno en las unidades de vertiente y piedemonte, asociados
a la cuenca dd rio Apartadd y sus subcuencas. Otros sectores con potencididad a los
movimientos en masa son la vias Apartadé-San José de Apartadd y la via d Guineo por

Mangolo. La estabilidad de estos sectores esta condicionada d adecuado manejo que se haga en
estas areas como lo indica d estatuto de uso ddl suelo definido en este acuerdo.

ARTICULO 35. Movimiento en Masa, Reubicacion y Monitoreo. En € evento de presentarse
procesos de movimiento en masa que comprometan € bienestar de las personas ubicadas en €
lugar de influencia, las autoridades municipaes procederdn a elaborar programas de reubicacion
de las viviendas establecidas en estas zonas'y prohibir las actividades agricolasen € area

Las autoridades redizaran actividades de monitoreo y supervison congtante de la dinamica y
volumen gue involucrad movimiento.

ARTICULO 36. Declaratoria de Ecosstema de Alto Riesgo. Cuando un movimiento en masa
afecte liness vitdes y &eas que hagan parte de ecosstemas con funciones de prestacion de
bienes y servicios o que aecten € bienestar de la poblacidn, su sector de influencia sera
declarado “Ecosstema Edtratégico de Alto Riesgo’, mangado con criterios de preservacion
edtricta.

Las autoridades municipales en consulta con ingtituciones como Ingeominas, € Dapard y obras
publicas departamentaes, emprenderén acciones que en  menor tiempo posible estabilicen
dedizamiento.

ARTICULO 37. Areas con Amenaza por lInundacion. Son los sectores expuestos a
inundaciones los que se encuentran en pendientes menores, cerca de las margenes de rios y
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quebradas, en cambios de direccidén de los cauces y en proximidad a estructuras hidraulicas
insuficientes.

ARTICULO 38. Areas con Zonas Altamente Inundables (Z.A.l) Comprende los sectores que
estan expuestos a inundaciones con periodos de frecuencia menores a 5 afios, ubicados dentro de
lallanura de inundacidn del rio Apartado.

Sector del Barrio Vélez, 50 metros aguas abgjo del puente sobre la carrera 105 A

Barrio San Fernando, entre las carreras 80 y 71, d sur de la cale 100, margen derecha dd rio
Apartado.

Barrios El Concegjo, d sur de la cdle 99, y Barrio La Alborada, entre carreras 55y 62, d sur de
lacalle 100 en lamargen derecha dd rio Apartadd.

ARTICULO 39. Areas con Zonas Moderadamente Inundable. (Z.M.l) Esta conformada por
los terrenos adjuntos a la Llanura de inundacion en trangicion hacia la unidad de abanico duvid,
para la cabecera corresponde a:

Barrios d Darién'y Pueblo Quemado, en la margen izquierda ddl rio Apartadd a occidente del
casco urbano.

Barrio Vélez, sector sur en lamargen derechadd rio Apartadd entre carreras 105 A y 106.
Barrios Fundadores, La Esperanza, Las Playas, La Cadena, Pueblo Nuevo, margen izquierda del
rio Apartadd, parte centro orienta del casco urbano.

Barrio Pardo Led y San Fernando, margen derecho del rio Apartado.

La mitigacion de la amenaza por inundacion que existe en la cabecera del corregimiento de San
José de Apartadd, depende ddl adecuado mangjo que tenga del rio Apartadd y las quebradas la
Suciag, d Cuchillo y la Linda, las cuaes de acuerdo d estatuto de usos ddl suelo son éreas de
conservacion activa.

ARTICULO 40. Areas con Zonas con amenaza por Inestabilidad. Se produce por & proceso
de socavacion lateral en dgunos de los taludes ddl rio. Se presenta como consecuenciadel efecto
erosivo del agua sobre la base o pata de los taludes, por 0 que estos se desestabilizan y s
desploman.

El municipio de Apartadd tiene los siguientes sectores con estas caracteristicas:

1. Barrio Pueblo Quemado

2. Puente de la carrera 100 sobre € rio Apartadd, 150 metros aguas arriba

3. Barios Primero de Mayo, Alfonso Lopez, margen derecho dd rio, entre carreras 68 y
71
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4. Bario la Esmerada, aguas arriba del puente sobre la margen derecha del rio Apartadd,
entre carreras 94 A y 92; Barrio Alfonso Lopez a sur delacdle 100

5.Aguas abgjo dd puente peatonad que comunica los barrios Ortiz y Véez, en la margen
izquierda

ARTICULO 41. Mango de Inundaciones. En razon del carécter anegadizo de la cuenca bga
del rio Ledn y dd &rea de confluencia de éste con € rio Apartadd, se practicaran medidas que
faciliten dternativas de subsistencia en estas condiciones para las comunidades ali asentadas,
como cultivos y practicas forestales que toleren encharcamientos y € restablecimiento de las
condiciones apropiadas para recuperar € recurso pesquero. Para lo anterior se reduciran los
niveles de agroquimicos y sedimentos que contaminan € rio y se seguird las regulaciones
dispuestas por € INPA. Se fomentara la pesca en rios con trasmallo con tamafios que no sean
menores de 4 puntos.

ARTICULO 42. Trampas de sedimentos. A efecto de disminuir € volumen de sedimentos en las
sdidas de candes artificides primarios y secundarios se estimular la congtruccion de trampas de
sedimentos en cardes primarios cuando estos desemboquen a corrientes naturales y en canaes
secundarios cuando estos desemboquen arios o corrientes naturales.

ARTICULO 43. Exigencia de Licencia Ambientd. Las Obras de defensa para € control de
inundaciones como son jarillones y cudquier obra de defensa para @ control de inundaciones
requerira de licencia ambienta. Iguamente atenderan esta exigencia las construcciones de canades
de carécter primario o secundario.

Las autoridades municipdes vigilaran € cumplimiento efectivo de esta disposicion.

ARTICULO 44. El desarrollo e implementacion de los proyectos Fortalecimiento del Cuerpo
de bomberos municipa, fortalecimiento del comité local en prevencion, atencidn y recuperacion
de desastres y la daboracidn de un plan municipa parala prevencion, atencidn 'y recuperacion de
desadtres, condituyen acciones prioritarias en la implementacion de la politica de prevencion,
atencion y recuperacion de desastres.

ARTICULO 45. Interés Colectivo de la Prevencidn. De conformidad por |o ordenado por la
ley 99 de 1993 |a prevencion de desastres es materia de interés colectivo y las medidas tomadas
paraevitar o mitigar los efectos de su ocurrencia son de obligatorio cumplimiento.

CAPITULOV
CLASIFICACION Y NORMAS GENERALES
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ARTICULO 46. Clasficacion de los predios segin € uso. A efectos de esta reglamentacion, se
congderan las Siguientes categorias de uso de los predios, la edificacion o los establecimientos, en
e territorio municipd:

Uso Residencid : R
Uso Comercid y de servicio: CyS
Uso Indugtrid I
Uso Ingtituciond o Recreativo IR
Uso De Proteccion ecoldgica P
Uso No Conforme Nc.

Segun la actividad que predomine en la zona donde se ubican, se determinard un uso principa y
se clasificara como zona residencid, zona comercid, zona ingituciond, zona industrid, u otro de
|os anteriormente sefid ados.

En términos generdes se dasifican como usos principdes d resdencid, d comercid y d indudtrid
y como usos complementarios aquellos que cumplen finalidades socides, de servicio taes como d
uso recreacional, educativo, de salud etc. Esto no significa que dentro de |as tipologias de usos
que agrupan las posibles y diversas actividades que se permiten clasificar dgunas de estas, como
usos complementarios de otras de nivel especifico.

ARTICULO 47. Uso Resdencid y Normas de Habitabilidad. Reacionado d desarrollo y
regulacion de actividades de tipo urbanistico, destinadas a satisfacer las necesidades de vivienda
de la comunidad y sus exigencias complementarias, seglin la densidad de poblacion en cada una
de |as urbanizaciones, estas se clasifican en:

Residencia de BgaDensdad: RBD
Residencial de Media Densidad: RMD
Resdencia de Altadensdad: RAD

ARTICULO 48. Vivienda Es d espacio destinado a sarvir de dojamiento humano y
caracterizado por € hecho de estar separado y de tener acceso independiente. Suele conocerse
como vivienda unifamiliar, vivienda bifamiliar o vivienda multifamiliar a la edificacion que sea
contiene, seglin tenga una, dos, tres y més unidades de vivienda, en este caso con acceso comun
del exterior.

ARTICULO 49. Normas de habitabilidad. Son las que determinan las condiciones urbanisticas
fundamentaes que debe cumplir toda vivienda ubicada dentro del &rea comprendida por los
perimetros sanitarios o de servicio.,
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ARTICULO 50. Normas minimas y normas maximas. Se edtablecen normas minimas que
garanticen condiciones aceptables de habitabilidad para |os ocupantes de las zonas de vivienda,
incluidas la posibilidad de contar con servicios publicos seglin normas razonables para € medio.

Se egtablecen normas maximas con € objeto de precautelar los recursos de la comunidad,

evitdndose que individuamente se despilfarren esos recursos d llegar a densidades muy bajas que
puedan redundar en atos costos para la infraestructura urbanistica y los servicios. No obstante,
por circunstancias excepcionales que no permitan acogerse a los limites minimos normaizados, a
juicio de la Oficina de Planeacion, se podratolerar |a edificacion en parcelas de menor superficie
0 CON NOrMas Menores.

PARAGRAFO: Cuando se supere & &ea méxima sefialada por vivienda, se deberd pagar

doble dd valor requerido para obtener la licencia de congtruccidn, para ser destinado a
rehabilitacion de barrios subnormales o ala reubicacidn o reasentamiento de sectores que ocupen
zonas de uso no conforme.

ARTICULO 51. Lote. El &eaminimade terreno Util o lote individud para vivienda unifamiliar
nueva urbana, sera de Ochentay cuatro (84) metros cuadrados por unidad de vivienda en una
plantay la maxima de ochocientos (800) metros cuadrados.

ARTICULO 52. Vivienda bifamiliar. Para € caso especia de dos viviendas con accesos
independientes por la cdle, @ &ea minima de lote individua sera de ciento diez (110) metros
cuadrados en un solo nivel y laméximade mil cien (1100) metros cuadrados.

ARTICULO 53. Recomendaciones de area. Se determinaré un &rea recomendable para los
predios destinados a este uso de ciento veinte (120) metros cuadrados. El 60% de esta area
debe ser congtruido y € 40% restante deber ser areallibre.

ARTICULO 54. Edificio de gpartamentos. Se considera como ta a la edificacion de un solo
cuerpo o blogque, en un solo lote individudizado, que incluye tres 0 més viviendas de las cudes
dos 0 més conllevan acceso comiin desde la calle 0 espacio de uso publico.

ARTICULO 55. Area minima para predios de apartamentos. Sera de cincuenta (50) metros
cuadrados de terreno neto o Util de propiedad privada por apartamento como minimo.

ARTICULO 56. Recomendaciones. Por las condiciones de terreno y estado del servicio de
acueducto, no se recomienda una atura mayor atres (3) pisos a partir dd nivel delacale. Enun
radio de seiscientos cincuenta metros arededor de la planta de tratamiento del acueductoy s €

estudio de suelos o admite se podra construir hasta 5 pisos.
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ARTICULO 57. Uso Comercia y de Servicios. Corresponde a desarrollo y regulacion de
actividades urbanigticas orientadas hecia la compra, venta o intercambio de bienes 'y servicios,
con fines de lucro econdmico, y hacia actividades complementarias de la actividad mercantil.

Lareglamentacion del uso comercid y de sarvicios en la cabecera municipa cobija la zona centro
donde se desarrolla la actividad mdiltiple asi como € comercio de barrio que se desarrolla fuera
de la zona centro, en Sitios donde predomina @ uso resdencidl.

La reglamentacion ddl uso comercid y de servicios comprende, segin su tipologia propia, no
sblo la actividad tradiciond, sno, ademés la de los centros comerciaes, supermercados y
establecimientos &fines.

Grupo 1. Cdulas comercides o de servicios de frecuencia cotidiana o periddica por los hogares
y cuya contigliidad a predios destinados d uso residencia o dentro de los mismos no ocasiona
problemas mayores de caracter ambiental, urbanistico o social tales como:

Alimentos y bebidas. Carniceria, frutas y legumbres, panaderia, tiendas y graneros, periddicos,
sdsamentarias, ventas de pollo, pescaderiay mariscos, productos lacteos (queso, mantequillay
smilares), rancho, expendio de licores, conservas, frutas finas, dulces, toldos.

Articulos farmacéuticos y de tocador: Drogas y productos farmacéuticos, articulos dentales,
cosméticos, perffumesy demés productos de belleza.

Vestuario: Prendas de vestir para hombre, mujer o nifio, telas'y tejidos en generd.
Papeleriay revidas.

Serviciosy varios. Florigerias, agencias de arrendamiento, administracion de bienes, peluquerias
y sad6n de belleza, repogteriay bizcocheria. Restaurantes, fuentes de soday smilares, servicio de
lavanderia, tefiido de prendas de vegtir, servicio de reparacion de vestuario o articulos
domésticos, servicios médicos de sanidad (consultorios, laboratorios, etc.), oficinas de servicios
profesionales o técnicos, garges'y aparcamientos.

Grupo 2. Establecimientos comercides o de sarvicio de frecuentacion periddica u ocasiond por
los hogares con ventas d deta que por 1o mismo conviene que se Sitlien cerca de las viviendas,
pero con predios especiales destinados Unicamente a e0s usos, 0 S e trata de predios en

condominio o proyectos de conjuntos arquitectdnicos y urbanisticamente integrados, en &reas o
pisos debidamente aidados, a juicio de la Oficina de Planeacion podra sumarse estas actividades
alasdd grupo 1.
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En caso de unirse varios grupos, podran disponer de las areas de estacionamiento en comun,
cumpliendo las normas que se estipulan d efecto segin las zonas. El acceso vehicular no se hard
directamente desde las vias colectoras. La clase de establecimiento de este grupo son
normamente:

Alimentosy bebidas. Supermercados, mercados privadosy smilares.

Combugtibles: Bombas de gasolina'y estaciones de servicio, lubricantes y aceites d detd, venta
de gasy productos accesorios.

Ferreteriay construccion:  Articulos eléctricos para construccion, macenes de vidrio y pinturas,
articulos de plomeria, ferreteriaen generd y depdsito de materides para construccion.

Maguinariay equipo indudrid: Bicicletasy repuestos paralas mismeas, llantas, méguinas de coser
eléctricas 0 mecanicas de uso doméstico, repuestos y accesorios para automotores, venta de
automotores.

Muebles. Articulos eectrodomésticos, colchones y accesorios, cortinas, afombras, tapetes,
perdanas, |amparas, porcelanasy demés articulos de Iujo, muebles parae hogar y la oficina.

Vaios Articulos para deporte y jugueteria, articulos de cuero y Smilares, articulos paralafamilia
en generd, cacharrerias, bazares, empagues, joyeria y relojeria, librerias, marqueterias,
supermercados que ademés de dimentos venden miscelaneas y otros articulos de consumo como
ropa, zapatos, juguetes, ferreteria, drogas y smilares, utensilios de pléstico, viveros, materas y
productos de jardineria, venta de discos, venta de pegantes o impermesbilizantes y smilares,
articulos fotograficos, chazas.

Sarvicios Agencias de loteria 0 chance y smilares, clubes socides, cines, juegos dectrénicos y
otros, cafeteria, pizzeria, piqueteadero, asadero, autoservicios, copias, contratistas de
congtruccion, estudios fotogréficos o comercides y atidticos, funerarias, fondas bares, cafés,
cantinas, tiendas mixtas, heladerias, estaderos, centros artisticos, servicio de limpieza, lavado de
automdviles, fumigacidon, vigilancia y similares, hoteles, pensones, resdencias, hospedges,
edtablecimientos bancarios y financieros.

Grupo 3. Esablecimientos comercides o de sarvicios frecuentados generalmente por clientes
especiales ocasiondmente, 0 en razdn de compraventas d por mayor con fines de reventa, que
normal mente no requieren estar junto a las viviendas 0 ain son nocivas para elo y que pueden
edtar interrel acionadas a otros usos distintos a residencia con un radio de atencion que va mucho
més al& de la poblacion urbana de la ciudad, atendiendo también d municipio y laregion.

En e caso de agrupacion se podra establecer &reas comunes de estacionamiento, cumpliendo las
normas de espacio estipuladas por zonasy podran sumarsaes actividades del grupo 1y 2.

40



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
Municipio de Apartad6
Concejo

El acceso vehicular no podra ser directo desde las vias colectoras. La clase de establecimientos
de este grupo son:

Alimentos y bebidas. Digtribuidoras de abarrotes y viveres, carnes, pescados, pollos frutas,
legumbres, tubérculos, gaseosas y demas bebidas no acohdlicas, grasas y aceites vegetaes,
huevos, hido, helados y similares, productos agropecuarios, quesos, mantequilla y demés
productos | acteos, rancho, licores, cigarrillos, dulces, conservas, €tc.

Combustibles: Gas propano y otros combustibles lubricantes.

Drogas. Articulos dentdes, cosméticos y perfumeria y demés productos de belleza, drogas y
productos farmaceuticos.

Ferreteria y Congruccion:  Materides de congruccidn, eéctricos en generd, ferreteria y
plomeria, productos de hierro y acero paralaindustriay la construccion, depdsito de materiaes.

Maguinariay Equipo: Automotores y repuestos, maguinaria en generd, repuestos y accesorios,
chaarray articulos de segunda

Vaios Articulos para escritorios, articulos de vidrio, articulos para hogar, vgillas, betunes,
detergentes no biodegradables, desperdicios y smilares, jabones, velas y cebos, materia
fotogréfico y elementos de rayos X, periodicos, productos quimicos, plésticos, papeesy bolsas
de papd, pléstico, articulos de cuero y similares, fungicidas, herbicidas, joyas, regjes, libros y
papeles, pegantes e impermesgbilizantes, representaciones de mercancias varias nacionaes o
extranjeras.

Telasy prendas de vestir en generd.
Mueblesy equipos paraoficinay profesondes.

Servicios:  Alquiler de maquinaria técnica, agentes de aduana y de seguros, colocadores de
pdlizasy corredores de seguros, grilesy discotecas, hoteles y moteles, juegos deportivos, billares
y sSmilares, prenderias, radiodifusoras, sarvicios de Sstematizacion y smilares, servicios médicos
(clinicas, etc.), servicio de asesoria e interventoria, transporte aéreo y terrestre, trilladoras,
compraventa de propiedad raiz, venta de lotes y osarios en cementerios, funerarias y sdas de
veacion, galleras, empacadoras.

ARTICULO 58. Impacto dd uso Comercia. El uso comercia se agrupara segin su impacto
sobre @ espacio publico y sobre @ uso residencid.
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Impacto sobre & espacio publico: Esd efecto que una determinada actividad comercia prodiwce
sobre € espacio publico de acuerdo alaintensdad del flujo peatond y vehicular que este genere,
a las necesidades de estacionamiento, a las necesidades de zonas de cargue y descargue, y la
necesidad de vitrinas que impliquen lapermanenciade peatdn sobre el espacio publico.

Impacto sobre @ uso resdencid: Es d efecto que determinada la actividad comercia produce
sobre € uso residencia de acuerdo a la incomodidad socia generada por funcionamiento de
ciertos usos o incomodidades de caracter ambiental tales como la generacion de ruidos, olores,
etc.

ARTICULO 59. Cladificacion segin € Impacto.  De acuerdo a impacto, d uso comercid se
clagficaen:

Grupo 1. Las actividades de estos establecimientos son de ba o impacto sobre € uso resdencid,
es compatible con la vivienda y pueden estar mezclados con dla utilizan un &ea maxima de
20metros cuadrados.

Grupo 2. Comprende los establecimientos de uso diario y ocasond, que requieren una mayor
area, poseen vitrinas de exhibicion ocasionando la mayor permanencia del pestdn; requieren
ademés zona de cargue y descargue en periodos cortos. El é&rea maxima no debe superar los 60
m2 y debe disponer de bahia de parqueo, ademas de zona de cargue y descargue.

Grupo 3. Comprende los establecimientos comerciaes de ato impacto sobre € espacio publico
y residencia, ocasonan molestias y no son compatibles con la vivienda, requieren de zonas de
parqueo. Los locales destinados a este tipo de actividad deben tener un area superior a 60metros
cuadrados, debe contar con zona de cargue y descargue y un minimo de dos (2) parqueaderos
por cada 100 metros construidos.

ARTICULO 60. Uso Indudtrid.  Se consderan indudtrides los establecimientos, edificaciones o
predios destinados a la practica de artes y oficios mecanicos 0 ala explotacion y transformacion
de materia prima, con fines de produccion para su posterior comercidizacion y para la
satisfaccion de las necesidades complementarias. Se clasifican en grupos tomando como base su
grado de nocividad y necesidad respecto de la vivienda y sus moradores o de otros tipos de
establecimientos, a su tamafio y dotacion energética.  En generd, se permite su ubicacion en
cuadquier predio dd territorio municipal, S cumple con las normas exigidas por este estatuto, con
el visto bueno de la oficina de Planeacion y Corpouraba.

Grupo 1. Industria Mayor (IM). Establecimientos cuyos procesos de produccion generan
contaminacion, ruido, vibraciones, conflictos viaes por razones de parqueo u otro efecto nocivo o
perturbador sobre & medio ambiente, sus trabgjadores y |as personas que se desenvuelven en
zonas vecinas, que ameritan una ubicacion epecid. Generdmente es una industria con ato
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nimero de operarios. La oficina de Planeacion y las entidades competentes determinaran
previamente alainstaacion, € tipo de medidas protectoras. Se incluyen agunos establecimientos
ya indicados en otros grupos cuando ocupan més de 600 m2 y requieren mas de 20Kw de
potencia. Las actividades contempladas en este grupo son las sguientes:

Alimentos y bebidas.  Alimentos para animaes, aceites para la mesa, condimentos, especias,
mataderos, sebos, gelatinas de procedenciaanimal.

Automotores. Llantasy neuméticos.

Cementos.  Artefactos de asbesto-cemento, cementos, ceramicas, productos para la
congtruccion.

Cueros. Curtimbres.
Maderas. Aserrios, pulpa de madera, papeles, carton.
Metales. Hierro para construccion, hierro y acero, metales preciosos.

Otras Indudtrias.  Fabricacion de asfalto para techado, bebidas adcohdlicas, lubricantes, liquido
para frenos, productos de caucho, goma y fibras sntéicas, resnas y caucho sintético, telas
impermeables enceradas, vidrio y sus derivados pulverizados.

Quimica. Detergentes no biodegradables, gases comprimidos, jabones para lavar, productos
quimicos especides, reencauchadora de llantas, sustancias y productos quimicos, velas, ceras,
betunes, pegantes, impermesbilizantes..

Grupo 2. IndustriaMediana. Establecimientos o unidades que por sus caracterigticas tolerablesy
por ser necesarias parala ubicacion dd empleo y necesidad de consumo de la comunidad pueden
emplazarse en zonas de actividad mixta o en nlcleos de uso predominantemente industrid, en

proximidad de zonas residenciales o de otros usos, dotados de aisamientos de zonas verdes de
proteccidn en las franjas de contacto de 10m de ancho por lo menos. Ocupan un érea entre 100
y 600 m2 y requieren 20Kw de potencia gproximadamente para su funcionamiento, normamente
operan dentro de los rangos de compatibilidad con otros usos, no produciendo tanta
contaminacion como laindustria mayor. Las actividades contempladas en este grupo son:

Alimentos y bebidas. Alimentos diversos (Leche pasteurizada y derivados como quesos y
mantequilla, preparacion y elaboracion de carnes, jamones o embutidos en pequefia escala)
bebidas y aguas gaseosas, chocolates y confiteria, conservacion de frutas y legumbres, envase de
frutas, conservas y sadsas, envase de encurtidos, jugos, mermeladas, jaeas, sopas, hido y
helados, productos de panaderia, procesadora de pescado y mariscos.
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Automotores.  Carrocerias en generd, cortinas metdicas y otras fibras, maquinaria automotriz,
piezasy partes para automotores, portamaetasy similares

Cueros. Articulos de cuero de uso indudtrial, cueros artificides.
Eléctricos. Maquinaria déctricay su reparacion.

Maderas: Articulos para uso indudtrid, cgas para empagues, eculturas taladas y jugueteria,
muebles, preparacion y conservacion de madera, muebleria en generdl.

Maguinaria Maquinaria agricola o indugtrid y su reparacion, piezas o partes de las mismas,
manufacturacion de molinosy herramientas .

Metdes. Fabricacion de articulos de hojdata, dambre y duminio, cuchilleria, metales no ferrosos,
puertas, ventanas.

Otras indusdtrias.  Fabricacion o reparacion de aidadores para cdentadores, neveras, etc.,
adambres y cables desnudos, aparatos electrodomésticos y accesorios, articulos de yeso, ca o
papel, bicicletas o triciclos y sus partes, cgas de cartdn liso o corrugado, grasas y aceites
animaes o vegetaes, forros para vehiculos, edicion de periddicos, encuadernacion y artes
gréficas, ensamble y reparacion de equipos de oficing, maguinaria, instrumentos profesionaes,
laboratorios dentales, piladora y trilladora de maiz o arroz, productos deportivos, tipografias,
litografias, editorides.

Quimica.  Articulos o utensilios de plédtico, telas, cosméticos y/o perfumes, pinturas, colores,
barnices y tintas, productos farmacéuticos.

Textiles: Confecciones de textiles, tgidos de fibra dura.

Vegtidos: Calceteria, prendas de vestir, ropainterior, zapatos.

Grupo 3. Indudria Pequefia. Es aguella orientada d desarrollo de procesos industriales
bésicamente de origen familiar, enclavados en predios de uso resdencia que no ocupan un &ea
mayor de 100 m2 y en los cuaes la potencia que utilizan no sobrepasa los 10Kw. no requieren

recursos laborales o técnicos de ato nivel. Las actividades contempladas en este grupo son:

Alimentos y Bebidas Chocolaes y confiteria, conservacion de frutas y legumbres, envases de
frutas, conservas, sasas, hielo, helados, productos de panaderiay bebidas no acohdlicas.
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Automotores. Reparacion de baterias, generadores y servicio de montallantas, tdleres de
reparacion de automotores

Cueros. Manufacturade articulos de cuero

Eléctricas. Alambresy cables para conduccidn, materides e éctricos para ingta acion de gparatos
electrodomeésticos, maquinaria eléctricay reparacion.

Maderas. Cgas para empagues, jugueteria, reparacion de muebles y obras de madera,
carpinteria

Metdes. articulos de hojdata, dambrey duminio, metaes no ferrosos, manufactura'y reparacion
de articulos metdicos para muebles, puertas, rgjas, ventanas, taller de soldadura.

Otras indugtrias.  Reparacion o ensamblge de aparatos electrodomésticos, articulos de lona,
cortinas, tapiceria, forrado, edicién de periodicos, encuadernacion, escobas, trapeadoras,
cepillos, brochas, instrumentos de musica, vidrio y sus derivados.

Textiles: Confeccion de prendas de vestir y reparacion de calzado.

Grupo 4. Indudtria extractiva Es aguella dedicada a extraer y transformar materias procedentes
del suelo y subsuelo como minas, canteras, areneras, extraccion de piedra, procesamiento de
calizas, etc., para su explotacion se deben tener permiso especia de la autoridad ambientd.

ARTICULO 61. La Oficina de Planeacion en coordinacion con entidades municipales,
depatamentdes y naciondes mantendra estudios para modificar y adicionar las listas de
clasficacion de industrias expuestas en € articulo anterior en € sentido de definir las medidas de
control y tratamiento que sean necesarias, asi como fijar 1os niveles que consideren aceptables,
entre otros de los factores de molestia como insalubridad o peligro, generacion de ruido, humo,
gases toxicos, polvo, olores, peligro de incendio o exposicion, produccion de desechos solidosy
liquidos, vibraciones, dedumbramiento, caor y volumen de tréfico, y para indicar los equipos
necesarios para suprimir esas condiciones (cuando se consderen intolerables y economicamente
justificables) o establecer los debidos aidamientos de los linderas, € tipo de construccidn o € uso
de aparatos de control.

ARTICULO 62. Uso de Servicios. Corresponde d desarrollo y regulacion de las actividades
urbaniticas previstas para satisfaccion de las necesidades de asistenciay cooperacion profesond
0 técnica que requiere la comunidad y la de sus servicios complementarios.  Comprende la
regulacion de las actividades desarrolladas independientemente por profesionales o técnicos tales
como las hoteleras, las turigticas, la de los establecimientos abiertos a pablico tales como bares,
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discotecas, cantinas, tabernas, hdaderias, servitecas, servicios funerarios, sastrerias, ebanisterias,
talleres de reparacion, carrgeriasy otros servicios de indole smilar.

ARTICULO 63. Clasficacion.. Los usos de servicio se clasifican en:

Servicios menores. De uso frecuente y periodico, es la que genera un bgo impacto sobre €

espacio publico y € uso resdencid; es por tanto compatible con la vivienda. Dentro de estos
servicios menores pueden catalogarse las cafeterias, heladerias, salones de belleza 'y lavanderias,
talleres de reparacion menor de articulos e ectrodomésticos, agencias de arrendamiento, agencias
de vigies. Tendrén para su funcionamiento un area maxima de 20metros cuadrados.

Servicios de tipo medio. De uso ocasiond, requiere de mayor &ea para desarrollar las
actividades y genera un impacto negativo d uso resdencid, sendo restringida su ubicacion, hace
parte de este grupo los griles, discotecas, cantinas, hoteles, moteles, pensones y |os de actividad
similar. Requiere &reade parqueo.

Servicios especides. Los que debido a su actividad generan un dto impacto negativo d uso
resdencid, requiere de un andisis previo y d cumplimiento de normas especiades parala actividad
propuesta tales como estaciones de servicio, servitecas, funerarias, sdas de velacion, tdleres de
reparacion automotriz.

ARTICULO 64. Uso Indituciond y recreeciordl. Se consideran de caracter indtituciond o
recreaciond |os establecimientos, edificaciones o predios destinados a la prestacion , a diferentes
niveles, de sarvicios de orden socid, asistencia, administrativo, de gpoyo a la produccion o de
esparcimiento publicos o privados, que son usufructuados en comun.  Se clasifican en grupos de
acuerdo a grado de frecuencia que de dlos hace € publico y por consiguiente a su radio de
accion territoria, como su mayor o menor compatibilidad con las zonas predominantemente de
vivienda o de otros usos.

Grupo 1. Son aquellas unidades que norma mente deberias servir a un conjunto de 100 a 1.000
viviendas y que quedan a una distancia menor de 2.500m para una concurrencia facil apie de los
usuarios, que pueden ser personas de cortaedad. Tales uso pueden ser:

Educacion:  Establecimiento preescolar y/o escuela primaria en terrenos de hasta 2.000 metros
cuadrados.

Recreacion: Parque barrid e infantil y/o Placa polideportiva

Casgta comundl.
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Grupo 2. Son aquellas unidades que normamente sirven a sector urbano con 1000 a 2500
viviendas, de frecuencia cotidiana o periddica por todos los miembros de la comunidad, pero
especialmente por adolescentes 0 jOvenes, que en genera deberian estar a una distancia no mayor
de 5 kildmetros. Pueden ser los siguientes:

Educacion: Colegios de ensefianza secundaria

Adminigtracion y apoyo a la produccién:  Inspeccion, Oficina de asistencia técnica y crediiticia
agropecuaria.

Recreacion: Unidad deportiva con canchas de fUtbol, microfatbol, baloncesto, voleibal, etc.
Socid: Centro o Puesto de Salud.

Grupo 3. Son unidades que prestan servicios generales a una comunidad municipa compuesta
por 2000 a 8000 viviendas, a las cuales se concurre apie 0 en trangporte y que no deberian estar
amas de 30 kilometros de distancia. Son:

Educacion:  Ingtitutos técnicos especiaizados de ensefianza secundaria o postsecundaria, centros
de capacitacion de adultos 'y otros centros de educacion no formal.

Sadud: Centro de atencion basica, hospitaes.

Administracion:  Ingpeccion de policia, casa de la cultura, biblioteca, correo, telecomunicaciones,
cementerio, termina de trangporte.

Apoyo ala produccién: Plaza de mercado, centro de mercadeo y dmacenamiento.
Recreaciondes. Polideportivo.

ARTICULO 65. Usos del Suelo. Los usos dd sudo establecidos en este capitulo, regulan €
uso, la ocupacion y € aprovechamiento del sudo y definen la naurdezay las consecuencias de
las actuaciones urbanigticas.

ARTICULO 66. Aspectos Generdles. La determinacion de los diferentes usos del suelo
condtituye la ordenada y técnica distribucion de territorio para lograr un mejor equilibrio de la

estructura espacial urbana de acuerdo alo establecido en € Plan de Ordenamiento.

L os usos estén determinados por criterios de compatibilidad, de conformidad con las tipologias y
clasficacion de actividades.

ARTICULO 67. Clasificacion Generd de Usos. Se clasifican los usos en:
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1. Uso Principd: Es la actividad sefidada como predominante en una zona y que establece €
carécter de dicha érea 0 zona de actividad.

2. Uso Complementario: Actividad que contribuye d megor funcionamiento del uso designado
como principa, con d cud es, por tanto, compatible y por consguiente puede funcionar en
cudquier predio del &reasin afectar € uso principal.

3. Uso Redtringido: Es la actividad que por razon de la magnitud de las ingta aciones requeridas o
que por su impacto ambiental o urbanistico, puede afectar € uso principa, de modo que para su
funcionamiento se han observado restricciones o controles.

4. Uso Prohibido. Es la actividad que no puede funcionar en un &ea determinada, por su
incompatibilidad con € uso principd

El uso predominante en una zona ya desarrollada o aquel que por determinacion del Plan se desee
gue predomine en una zona por desarrollar, serd clasificado como uso principd, los demas usos
que por digposicion puedan funcionar o no con d uso principa se clasficarén por su grado de
compatibilidad con € uso principal como usos complementarios, restringidos o prohibidos

ARTICULO 68. Criterios Aplicables alos Usos Restringidos. Los usos ddl suelo resefiados han
de cefiirse alas reglamentaciones especificas que se les establezca.

Criterios urbanigticos. Respecto a su ubicacion e impacto en lazona de locdizacion. En cuanto a
este grupo, d andids referido implica por parte de la oficina de planeacion dd municipio €
estudio de los sguientes aspectos.

Dimension del inmueble. Tendra en cuenta caracterigticas tales como &rea congtruida, nimero de
empleados, capacidad instalada, edificios adyacentes, permanente, edificios de vaor patrimonial,
etc.

Impacto Ambiental y Sanitario. En consideracion d consumo de servicios publicos (agua,

energia, aseo), a la produccion de desechos contaminantes (Sdlidos, liquidos, gaseosos,
energéticos, térmicos, aclsticos y radiactivos), etc.

Impacto Urbanigtico y Sociad. Se tendra presente la generacion de tréfico, tanto vehicular como
peatonal, la generacion de usos anexos, las necesidades de parqueaderos, zona de cargue y

descargue, laincidencia ddl uso en la comunidad etc.

Especid Atencion requerirén las aress circundantes de |os centros administrativos y hospitaarios.
En edas dreas se redtringiran ad maximo aguellas actividades que por su caracter operativo
acarrean un mayor impacto negativo o contaminante a los usos especiades indituciondes y
hospitalarios.
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Andiss de Uso Restringido. Podra llegarse ala decisién de no permitirlo por laimposibilidad de
cumplir con las exigencias para contrarrestar 1os efectos de impactos negativos cualquiera que
estos sean.

CAPITULO VI
INFRAESTRUCTURA FISICA'Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 69. Comprendon. Los sstemas de infraestructura fisca y Equipamientos
Colectivas comprende los sstemas  de comunicacion via y de transporte, 1os equipamientos
colectivos, los servicios publicos domiciliariosy d espacio publico.

ARTICULO 70. Sgema de Comunicacion Vid y de Transporte.  Lamovilidad en € territorio
urbano se encuentra soportada a patir de dos Sstemas complementarios e interdependientes. El
sstema vid que establece la infraestructura fisica de soporte para la movilizacion de personas,
bienes y servicios, y d sstema de trangporte con sus componentes méviles representados en los
diferentes medios de trangporte y sus equi pamientos complementarios.

El sstema de comunicacidn vid permite proveer d municipio de la infraestructura necesaria y
adecuada para comunicar los centros poblados entre si y a éstos con los centros prestadores de
bienes y sarvicios, proveer a las areas productivas de las vias y medios dternos suficientes de
transporte para su comunicacion con los puntos de comercidizacion y abastecimiento; disponer,
raciondizar y proyectar |os recursos para adecuar la infraestructura via dd municipio en armonia
con los sstemas vides y de trangporte regionaes, departamentales y nacionales.

ARTICULO 71. Cladficacidon De Las Vias Urbanasy Rurdes El sstemavid comprende las
sSiguientes categorias:

1. Viasurbanas

Vias Arterias. Las vias arterias son las que recorren toda la cabecera municipd o gran parte de
ela, longitudind o transversdmente. También hacen parte de edta categoria las vias de mayor
circulacion que atraviesan los sectores comerciades o residencides de mayor dindmica de la
cabeceramunicipdl.

Vias Colectoras. Las vias colectoras son las que se comunican con las vias arterias recogiendo
los flujos vehiculares de los sectores residencides. Son ademés Colectoras aquellas que
comunican sectores comercides de menor dindmica urbana y aguellas que sirven de apoyo
dterno alas arterias en los sectores comercides y resdenciaes de mayor dindmica
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Vias De Servicio: Las vias de Savicio son las demas vias vehiculares, que no fueron
comprendidas en las categorias de colectoras y arterias y cuya distancia transversa entre
paramentos sea superior a 6m. Estas vias estan ubicadas principdmente en los sectores
resdencidesy su funcion principd esla de facilitar @ acceso directo a 1os sectores resdencides,
generdmente las vias de servicio se conectan alas vias colectoras.

Vias Peatondes. Son vias peatonades agudlas dispuestas pardelamente a las vias de circulacion
vehicular y que tienen como uso especifico la circulacion de los peatones.  Se establecen como un
elemento de espacio publico mas importante para lograr la articulacion y € equilibrio espacid. El
sSstema peatond se plantea como lared bésica de comunicacion continua que permitala conexion
de todo € territorio sin requerir otro medio de transporte.

2. Viasrurdes

Vias Primarias. Son Vias Primarias las que tienen por funcién basica la unién de la capitd dd
departamento con los centros de consumo del pais, con € exterior o que ameritan clasficarse asi
por € papel  que desempefian en la economia departamentdl.

Vias Secundarias. Las Vias Secundarias tienen por objeto comunicar las cabeceras municipaes
con la capitd del departamento 0 con otros municipios, o las regiones entre si, 0 cuando sea
acceso de una cabecera municipa auna carreteraprimaria

Vias Terciarias. Las Vias Terciarias tienen por funcion la de vincular pequefios y medianos
caserios, veredas 0 pargjes con los centros urbanos. Norma mente confluyen ala red secundaria
O primaria

ARTICULO 72. Sgema de Espacio Publico. El sitema estructurante de espacio publico
urbano, et compuesto por @ conjunto de dementos naturdes (Rio Apartadd) y construidos
(Centrdidades urbanas, ges vides y demés espacios publicos de importancia en forma de
parques, plazas y zonas verdes y de los equipamientos colectivas) que encauzan y soportan €
desarrallo fisico de las &reas urbanas y de expansion urbana

ARTICULO 73. Aspectos dd Espacio Publico. El espacio publico comprende los bienes de
uso publico, destinados d uso o disfrute colectivo, los eementos arquitectonicos, espaciades y
naturdes de los inmuebles de propiedad privada que por su naturaleza, uso o afectacion
satisfacen necesidades de uso publico.

ARTICULO 74. Elementos Condtitutivos Naturdes. Son dementos naturales congtitutivos del
espacio publico las areas para la conservacion y preservacion del sstema orogréfico y d sstema
hidrico y demés zonas de proteccion ambiental relacionadas con cuerpos de agua, aess de
reservanatural y parques naturales determinados en @ presente acuerdo parad municipio.
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El rio Apartadd en sus franjas de retiro congtituye Espacio Plblico Naturd; Se pretende su
conservacion como parque de recreacion pasiva, se prohibe cudquier actividad que dtere,
modifique la morfologia del terreno, se adelantaran programas de caracter educativo y ecoldgico
paralapoblacion, asi como programas de reforestacion y preservacion.

Se proponen parques lineales en los sectores del rio que por sus caracterigticas topogréficas,
morfoldgicas y ambientales presentan posibilidades de adecuacion de sus retiros para d disfrute y
goce pasvo. Su adecuacion busca que se condituyan en franjas de amortiguamiento para
proteger € recurso hidrico. Las intervenciones de adecuacion de estos parques deberan seguir
los Sguientes lineamientos:

Serdn adecuaciones badcas ambientades, que megoren y redituyan las fgas de retiro de la
corriente con arborizacion, engramado y adecuacion minima de taludes.

No se permitird la construccidn de dementos rigidos, pisos duros, escenarios deportivos, kioscos
0 equipamientos que vVayan en contra de los aspectos naturales y ecosistemnas que le confieren su
caracter ambienta.

Convertir los parques lineales en equipamientos de ciudad, creando comunicacion peatond y
eventuamente ciclovias cuando las condiciones espacides |0 permitan.

Dotar de amoblamiento urbano apropiado para su funcidn de espacio recregtivo pasivo.

Laautoridad municipa en & mediano plazo disefiardy estructurara un programa de parquelined
publico y senderos d cud incluira acciones de reforestacion.

ARTICULO 75. Elementos Condtitutivos Artificides. Son eementos artificides condtitutivos del
espacio publico las @eas que conforman los sitemas de circulacion vid dd Municipio, de
escenarios deportivos y culturdes existentes, las éreas de cesidn obligatoria en las urbanizaciones,
parcelaciones y demés actuaciones urbanigticas, asi como también las plazas, plazoletas, parques
infantiles y antgjardines establecidos en @ presente Acuerdo.

ARTICULO 76. De lared Caminera Es una red complementaria de la red de andenes
exisentes. Debe ser disefiada para facilitar la conexion peatona con las diferentes centralidades
urbanas de cada sector.

PARAGRAFO |. Todas las vias vehiculares dispondran pardelamente a la cazada una linea de

circulacion peatona llamada andén, cuyas dimensiones minimas seran las especificadas en los
articulos anteriores.
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PARAGRAFO Il. Las vias exigentes cuya seccion de via tengan una sgparacion entre
paramentos de sais metros 0 menos, se clasifican como vias peatonaesy se prohibe € transto de
vehiculos automotores através de ellas.

ARTICULO 77. Sstema de Servicios Publicos Domiciliarios. Los planes de infraestructura,
dotacion y expanson de los servicios publicos deben cefiirse a las politicas y reglamentacion
exigentes, en egpecid d Plan de Ordenamiento Territorid en lo relacionado con expansion
urbana, espacio publico y disposiciones urbanisticas.

La administracion municipa debera coordinar y definir conjuntamente con las empresas
prestadoras de servicios publicos, su oportuna prestacion en zonas con estabilidad condicionada,
con € propdsito de evitar que su suministro clandestino o inadecuado aumente las condiciones de
deterioro y riesgo.

Las redes y componentes de los servicios publicos deberdn cumplir con los diferentes retiros
establecidos 0 a establecerse en las digposiciones correspondientes , para su locdizacion. De
igud forma € desarollo de nuevas infraestructuras cumplird con los retiros que sean
determinados.

La disposicion de escombros y basuras generadas en la ciudad debera contar con un plan
especid que regule su tratamiento y disposicion find, actud y futura

ARTICULO 78. Ubicacion de servicios publicos. La locaizacion de los servicios pablicos se
proyectardy se redizard, conforme con |los siguientes parametros.

Las redes de servicios publicos deberan ubicarse en agquellos sitios de mayor disponibilidad u
oferta de espacio, sea en € espacio publico 0 en @ espacio privado pactando su servidumbre,
buscando las zonas o0 dtios donde causen menor congestion e impacto sobre otras
infraestructuras, € medio ambientey & espacio publico.

Todo proyecto de instalacion de redes deberd contar con su correspondiente referencia espacid,
con € propdsito de establecer las respectivas zonas o fgas de servidumbre publicas o privadas
para € paso de redes correspondientes y para garantizar la adquisicion de derechos y la no-
utilizacion inconsulta por terceros.

Ninguna empresa prestadora de servicios publicos podra utilizar las infraestructuras de soporte o
los componentes de redes de terceros, sin autorizacion previa y expresa de élos, para la
conduccidn o transporte de los mismos y bgjo |las condiciones que | as partes acuerden.

ARTICULO 79. Suelos de Proteccidn Para Servicios Publicos, Son aquellos que se requieren
para garantizar e cauda y abastecimiento de agua para |os acueductos, estos son las subcuencas
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de las fuentes abastecedoras y los suelos para recarga de acuiferos que en d municipio
corresponden a la zona caracterizada como piedemonte, donde no podrén redizarse actividades
econdmicas que atenten contra la conservacion del recurso.

ARTICULO 80. Zonas de Utilidad Pdblica. Son aquellas &eas dd municipio utilizadas parala
extension de redes de acueducto, dcantarillado, tratamiento de aguas residuaes, disposicion de
resduos sdlidos, las cuales no podrén tener un uso o destinacion que impliquen desmejora 0
afectacion de servicio.

La declaratoria de zona de utilidad pUblica congtituye interés plblico y prevaece sobre €
particular.

ARTICULO 81. Seguridad ambientd para servicios publicos. Cuando se trate de zonas de
proteccion, no se permitira la ubicacion de redes que atenten contra ellas o les generen impactos
negetivos, 0 no cuenten con lalicenciaambienta o plan de manegjo correspondiente, cuando asi se
requiera de conformidad con |as digposiciones vigentes.

Las redes de los sarvicios publicos no podran obstaculizar los desplazamientos y la libre
circulacion delos peatones y de los diferentes medios de transporte.

ARTICULO 82. Areas de Reserva para proyectos de prestacion de servicios publicos. Con €

fin de establecer las digposiciones y criterios que faciliten la ubicacion futura de redes de servicios
publicos, o las servidumbres requeridas para d efecto, se determinaran por parte de las empresas
prestadoras de los mismos, las areas de reserva que se precisen para la ubicacion futura de
infraestructuras de servicios correspondientes a los futuros proyectos vides o laampliacion de las
viasexigentes.

ARTICUL O 83. Planes Maestros de acueducto y acantarillado. Son los estudios que contienen
todos los disefios hidrosanitarios de los Sstemas de acueducto y dcantarillado del municipio,
induyendo las plantas de tratamiento. Su disefio se redizara consderando € crecimiento
demogréfico a minimo 20 afios.

El municipio redizara |as obras rddivas a los planes maestros considerando las prioridades de
saneamiento del municipio y dispondra los digtintos instrumentos de financiacion necesarios para
Su consecucion.

La administracion municipa revisara periddicamente € sstema de acueducto y dcantarillado,

evduando su Optimo funcionamiento, para detectar fugas, conexiones ilegdes, estado de la
bocatoma y desarenadores, planta de tratamiento de agua potable, tanque de dmacenamiento,
red de digtribucion y efectuando diferentes andisis fisicoquimicos y bacterioldgicos dd agua para
consumo humano de acuerdo alo estipulado en € decreto 475 de 1998 'y laLey 142 de 1994.
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ARTICULO 84. De los botaderos de escombro o escombreras. La seleccion de los sitios para
ladisposicion finad se hara teniendo en cuenta los siguientes aspectos.

Condiciones fisicas (topografia, geologia, hidrologia, etc.) ycapacidad de dmacenamiento del
lote.

Caracteriticas de los materides y elementos a depositar.

Infraestructuravid de acceso y distancias 6ptimas de acarreo.

Propiedad y vida (til de loslotes.

Obras de adecuacion y de proteccion, drengje 'y control de sedimentos.

Evauacion de impacto ambientd y compatibilidad con las actividades ddl sector.

No se permitirala ubicacion de escombreras en:

Las fgjas de retiro a las corrientes de agua permanentes, 0 sobre estructuras hidraulicas de
resstencia estructura no verificada

En zonas de riesgo o inestabilidad geoldgica, 0 con amenaza de tipo hidrol égico.

Donde se interfiera con proyectos de lared vid y dd sstema de trangporte publico.

En &reas que condtituyan espacio publico conformado.

En sectores donde no se garantice la mitigacion de los impactos ambientales y/o su recuperacion
paisgistica

En terrenos con suel os de bgja capacidad portante, humedales o de conformacion lacustre.

Laaprobacion y licencia de operacion de escombreras se expedird mediante resolucidn emanada
de la autoridad ambienta, para lo cua se deberan presentar los requisitos establecidos en la
Resolucion 541 de 1994 del Minigterio del Medio Ambiente.

No se aceptard en las escombreras materiales cuya descomposicion genere lixiviados y/o
problemas sanitarios, 0 que vengan mezclados con otro tipo de residuos como basuras, residuos
liquidos, toxicos o pdigrosos.

ARTICULO 85. Rellenos sanitarios. Disposicion Fina de Basuras y Mango Adecuado. De
acuerdo con lo establecido en @ Articulo 73 del Decreto 605 de 1996, o las normas que lo
sudtituyan, modifiquen o complementen, son la Secretaria de Planeacion Municipa o las empresas
prestadoras de servicio de aseo publico y de recoleccion de basuras dependiendo ddl caso, las
enti dades encargadas de la recoleccidn de residuos solidos, las encargadas de evduar y definir la
ubicacion y delimitacion de os terrenos que se consideren necesarios y Se requieran para €
sistema municipa de rdleno sanitario y planta de tratamiento de basura. Dicha sdeccidon se hara
cumpliendo estrictamente | as digposiciones ambientaes y sanitarias vigentes.
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En un periodo de un afo se efectuara d estudio de los terrenos para determinar la adecuacion,
ubicacion y congruccion dd relleno sanitario municipd, la disposicion de resduos solidos
conforme a las normas técnicas y previa separacion  de los desechos reciclables en la fuente.
Ademas se implementaran dternativas de uso de los residuos solidos reutilizables.

En todo caso, en un término que no superard @ corto plazo se efectuara la adquisicion de los
terrenos y se disefiardy pondra en funcionamiento € relleno sanitario con un adecuado manejo de
los residuos solidos.

ARTICULO 86. Mango del Reciclge de Resduos Sdlidos. En € término de un afio la
autoridad municipa adoptara la normatividad que defina @ stio y regule la forma de llevarse a
cabo ladisposicion tempord y find del reciclge.

ARTICULO 87. Sistema de Equipamientos Colectivos. El sstema de Equipamientos Colectivos
esta condtituido por las decisones, los recursos y los inmuebles que en materia de dotacion
orientan y desarrallan las politicas de Educacion, Saud y bienestar socid, Recreacion, cultura y
deporte en € Municipio.

PARTEI
COMPONENTE URBANO

TITULOI
CAPITULO 1

DE LASPOLITICASDE MEDIANO Y CORTO PLAZO

ARTICULO 88. Pdlitica Urbana. El desarrollo urbano asegurard  que a través de la
congtruccidn de las condiciones de habitabilidad se eleve la cdidad de vida, las condiciones de
sdud y bienestar colectivo y muy especidmente se otorguen las condiciones urbanas para la
convivencia. Todo esto en & marco de un derecho a un ambiente sano, a unas condiciones de
vida dignas y a una equitativa distribucion entre las cargas y 1os beneficios inherentes d desarrallo
territoria urbano.

OBJETIVOS:
Dotar a los centros urbanos de los espacios necesarios para un desarrollo armonico de los
habitantes.

Acondicionar los centros urbanos de los servicios publicos basicos de ta manera que se
garanticen unos adecuados niveles de vida para | os pobladores
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Optimizar y controlar d uso dd sudo de td manera que se aseguren las condiciones de
habitabilidad y convivencia que requieren los centros poblados

Armonizar las necesidades de los pobladores en cuanto a vivienda, espacio publico, serviciosy
equipamiento con la disponibilidad de areas para generar un buen desarrollo urbano.

Sentar las bases para @ crecimiento urbano ordenado y minimizar € factor amenazas en suelo
urbano

Hacer un buen uso del suelo de tal manera que se compagine € crecimiento urbano con las
neces dades de desarrollo del sector rurd

ESTRATEGIAS

Determinacion de areas prioritarias para € desarrollo urbano de acuerdo con las necesidades de
las poblacion y ladigponibilidad de suelos

Determinacion de &eas de interés publico para conformacion de espacio publico, recreacion y
eparcimiento

Asignacion de un uso adecuado a cada porcion dd sudo urbano con d fin de mgorar las
condiciones de convivenciay habitabilidad

Establecimiento de normasy reglas parala ocypacion del sueo

Redizar estudios para conocer en detdles las caracteristicas del suelo urbano y poder tomar
decisiones con respecto a su redendficacion y crecimiento en dtura

ACCIONES

Man de vivienda

Ejecucion de los planes maestros de acueducto y dcantarillado
Conformacion de unared caminera parala cabeceramunicipa
Egtablecimiento de un parque lined alo largo dd Rio

Reubicacion de viviendas en zonas de dto riesgo

Ordenacion del tréfico en la cabecera

Determinacidn de planes parciaes para € adecuado desarrollo urbano
Reglamento de usos dd suelo urbano

Microzonificacion geoldgica - geotécnicaen la cabeceramunicipa

CAPITULO I
REGIMEN

ARTICULO 89. Objeto. Las Normas Urbanisticas Generales, consagradas en esta Parte
edtablecen usos e intenddades del sudo; actuaciones, tratamientos y procedimientos de
parcelacion, urbanizacidn, construccidn e incorporacion a desarrollo de las zonas comprendidas
en e perimetro urbano y suelo de expansion.
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ARTICULO 90. Revison. Las normeas dispuestas en esta Parte, serén objeto de revision por

parte de la Corporacion Municipd, ainiciativadd Alcade d inicio de cada periodo, a partir de la
sguiente administracion durante lavigenciadd Plan.

En todo caso € Alcdde deberd sustentar las razones de revison presentado € desarrollo
acontecido en € perimetro o suelo de expansidn, los cambios suscitados a dlosy las necesidades
de variar lanormatividad dispuesta.

TITULO I
ASPECTOSESPECIFICOS

CAPITULO|
ZONIFICACION DE USOSDEL SUELO

ARTICULO 91. Clasficaciony Reglamentacion. De acuerdo asu densdad, d suelo municipd
observara en su gprovechamiento, 10s usos que seguidamente se estipulan.

ARTICULO 92. Sectores de Bga Densdad: Se localizan varios sectores dentro del perimetro
urbano con densidades entre 0 y 100 habitantes por hectarea, especificamente los barrios
Laurdes 2 y 3, Los Almendros, El Darién, Nueva Civilizacion, Manzanares, Antonio Roldan
Fondo Obrero, Simén Boalivar y Pardo Led. Estos sectores presentan gran cantidad de lotes

vacantes 0 en proceso de congtruccion y son sujetos a acciones de “Redengficacion” y
“Desarrollo prioritario”.

ARTICUL O 93. Reglamentacion de los Usos.

Usos principaes. Residencid mediadensdad y bgja densidad.

Usos complementarios.  Recreacidn, comercia minorista basico, Industrid tipo B - grupo 1. Y
SEViCios menores.

Usos restringidos. Comercid tipo medioy servicios tipo medio..

Usos prohibidos. Comercid mayorista, Industrid tipo B grupos 2y 3, Servicios especiaes.

ARTICULO 94. Sectores de Media Densidad. Se localizan varios sectores especificamente los
barrios Obrero, Policarpa, Diana Cardona, La Arboleda, Santa Maria, El Concgo y Alfonso
Lopez. Estos barrios estén en proceso de consolidacion

ARTICULOQO 95. Usos
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Usos principades. Residencid mediadensidad y dta densdad.

Usos complementarios. Comercio minorista basico, Indudtrid tipo B grupo 1, Recreaciond e
indituciond.

Usos restringidos: Comercid tipo medioy serviciostipo medio..

Usos prohibidos. Comercid mayorista, Industria tipo B grupos 2 y 3, Servicios especiaes.

ARTICULO 96. Sectores de Alta Densdad: Se identifican esos sectores por fendmenos
socioecondmicos, culturales y politicos, se poblaron con densidades entre 300 y 500 habitartes
por hectarea, presentando hacinamiento y deterioro de la vivienday su entorno, se plantea como
rehabilitacion y mgoramiento barrid.

ARTICULO 97. Usos

Usos principdes. Resdencid dta densdad.

Usos complementarios: comercia minorista basico, servicios menores.

Usosregtringidos. Comercid tipo medioy servicios tipo medio.

Usos prohibidoss Comercid mayorigta, Indudria en todas sus cladficaciones, Servicios
especiaes.

ARTICULO 98. Zonas de Amenaza. Comprende |as zonas con amenaza de tipo geol gico, por
inundacion o desprendimiento de taludes, se encuentran locdizadas en las margenes dd rio
Apartadd y laquebrada La Chinitay € rio Vijagud.

ARTICULO 99. Usos

Usos principales. Reservay proteccion.
Usos complementarios. Recreacion,
Usos prohibidos. Todos los usos diferentes a los sefidados.

ARTICULO 100. Zonas Vacantes. Son terrenos d interior del perimetro urbano que no tienen
ningin uso especifico, 0 que teniendo licencia de urbanizacion no han sdo urbanizados. Se
encuentran distribuidos en toda la cabecera

ARTICULO 101. Usos.

Usos principdes. Comercid minorista, Comercid minorista tipo medio, Industrid tipo B - grupo
1

Usos complementarios. Residencid, recreetivo, indituciond.

Usos regtringidos. Comercia mayorista, Industria tipo B grupo 2 y servicios tipo medio.

Usos prohibidos: Comerciad mayorista, Servicios especiades.
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ARTICULO 102. Zonas de Espacio Publico. Son areas de espacio publico los parques, plazas,
plazoletas, aceras y retiros a rios 'y quebradas localizados en la cabecera del Municipio y en sus
centros poblados, asi como las zonas de retiro de edificaciones.

ARTICULO 103. Mgoramiento Integral. Son Areas de Mgoramiento Integra las zonas con
procesos de urbani zacidn incompl etos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion.

Se condtituyen Areas de Mg oramiento Integral las siguientes zonas:

1. Barrio Obrero

2. Barrio Mangolo

3. Barrio San Fernando

4. Barrio LasBrisas

5. Barrio Primero de Mayo

6. Barrio Serrania

7. Barrio Laureles tercera Etapa
8. Comuna 1l

9. Barrio El Reposo

CAPITULO I
NORMASURBANISTICASARQUITECTONICAS

ARTICULO 104. Concepto. Son Normas Urbanigticas Arquitectdnicas las que disponen la
proyeccion y desarrollo de los programas fisicos, financieros, lumanos que deben orientar

desenvolvimiento del conglomerado socia, segun criterios de compatibilidad, armonia'y adecuada
provision delos usos dd suglo.

ARTICULO 105. Urbanismo. El Urbanismo comprende e disefio de las medidas de todo orden
gue deben establecer los organismos de planeacion con miras a lograr @ desarrollo raciond 'y
humano dd &ea municipa. Cuando se requiera la gplicacion anddgica de una norma se
entendera de acuerdo con su findidad urbanistica preponderante.

ARTICULO 106. Construccién. Paralos efectos de este Acuerdo, construccion es €l proceso

de ereccion y adaptacion de toda edificacion, con € objeto de satisfacer adecuadamente las
funciones dd uso previsto.
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ARTICULO 107. Tipologiade Usosy Listados de Actividades. Paralaasignacion de los usos
del suelo en las diversas zonas dd municipio, addptese la clasificacion generd por tipologiay los
listados de actividades correspondientes a cada una de €llas que figuren en € presente estatuto.

La tipologia de usos asi como los listados de actividades que comprenden cada una de élas,
srven como herramienta para d mango y control de los respectivos usos del suglo.  Dichos
ligados podrén ser enriquecidos, adicionandolos con actividades que no figuren en dlos,
incorporandolas por afinidad, smilitud de operacion y funcionamiento y otras razones judtificables,
para efecto de su amilar clasficacion; también podran disminuirse sustrayendo actividades bien
porque sean perjudicides 0 porque producen unos impactos negativos que justifiquen su
diminacion.

ARTICULO 108 Usos Edtablecidos. Los usos y actividades ya establecidas y clasificadas
como usos restringidos o prohibidos que estén en pleno funcionamiento, alafecha de entrada en
vigencia e presente plan, y que no cumplieren con la clasficacion, condiciones especificas para su
funcionamiento y asignacion de uso o actividad reglamentada para la zona donde se encuentran
ubicados, se tolerardn hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacion por fenecimiento
de dicha actividad, a causa dd cierre voluntario u obligatorio, por tradado a otro sector que
permita la actividad, por destruccion o por cambio en la reglamentacion, para € caso de que se
trate.

PARAGRAFO. Paa estos casos, no se pemitiran adiciones, ampliaciones, reformas,
ampliaciones de capacidad de energia o reingtdacion de servicios publicos, etc., que tiendan a
perturbar la actividad de la zona. Solo se permitiran reformas, adecuaciones, aumentos en
capacidad de energia u obras minimas de mantenimiento, seguridad, higiene o control a la
contaminacion ambiental que haga tolerable la actividad mientras se trad ada a una zona gpropiada
para su funcionamiento, de acuerdo a un plazo fijado.

ARTICULO 109. Usos que Causan Perjuicio. Cuando agunas de las actividades establecidas y
clasficadas como restringidas o prohibidas esté causando perjuicios o se condtituya en un serio
riesgo a la zona o0 d vecindario donde se encuentre ubicada, la Secretaria de Planeacion del
municipio, procederd a fijar un plazo maximo prudencia para su adecuacion a la reglamentacion
dispuesta 0 para su cierre o tradado segun € caso, con previa declaracion del decamiento del
permiso.

PARAGRAFO. Cuando una actividad se encuentre ya establecida y no autorizeda por €
presente plan para una zona determinada, ser tolerada, mientras desaparece y no podra servir de
justificacion para autorizar usos o actividades iguales o Smilares en dicha zona.

ARTICULO 110. Uso de Indudtrias en Zonas no Industrides. Las industrias que no estén
ubicadas en zona industria, se toleraran como asentamientos, no catalogando € area como zona
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indugtrid. Se fijardn las restricciones correspondientes con relacion a uso asgnado a la zona
sobre la cud se ubican. En caso de tradado o liquidacion de laindustria, € &ea o terreno pasara
a ser ordenado o0 asumido por € uso predominante asignado ala zona.

A edtas indugtrias no se les concedera certificado de ubicacion indugtria, Sno un permiso de
ubicacion provisond,  cud sera restringido para un fin epecifico con limitantes en cuanto a
aumento de construccion, capacidad, productividad, etc.

ARTICULO 111. Certificado de Factibilidad de Uso del Suelo. Para todo uso industrid,
comercid, resdencid, especia o0 de sarvicio, € interesado podra solicitar € respectivo concepto
a la oficina de planeacion de municipio, la cud emitirhd € correspondiente certificado de
factibilidad de uso del suelo indicando las condiciones minimas para ubicacion del uso del suelo en
cuestion de determinadas zonas de la ciudad.

El cetificado de factibilidad del uso dd sudo se consdera meramente informativo. Puede
solicitarse antes, con o después de la licencia de construccion respectiva 'y tendra vigencia hasta
tanto no se modifique & uso dd suelo en lazona

ARTICULO 112. Cetificado de Ubicacion Para Comercio y Servicios. Para todo uso de
COMErcio 0 sarvicios establecidos 0 que se pretenda establecer en € municipio, se requerira la
respectivalicencia de uso o certificado de ubicacion a la oficina de planeacion del municipio.

En d certificado debe congar la actividad especifica 0 uso, la razon socid, la direccion y la
vigencia

ARTICULO 113. Certificado de Ubicacién Industrial. Paratodo uso industria ubicado o que
se pretende edablecer en d municipio, se debera solicitar ala oficina de planeacion del municipio
el respectivo certificado de ubicacion indudtrid, paralo cud se requerira adjuntar la informacion
necesaria en cuanto a aspectos urbanigticos, ambientales, energéticos, de produccion y
socioeconomicos. Laos certificados de ubicacion indudtrid tendran la vigencia que a continuacion
seindica

Certificado de ubicacion industrid de nuevos asentamientos dos (2) afios prorrogables.
Certificado para uso establecido, dos 2 afios prorrogables.

Certificado para usos principales, compatibles 0 complementarios maximo tres (3) afios
prorrogables.
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Los certificados de ubicacion industrid que se hayan expedido antes de entrar en vigencia este
plan y no tengan términos definidos, tendran la duracion de dos (2) afios contados a partir de la
publicacion del presente plan.

ARTICULO 114. Negacidn dd Certificado Industria. En caso de no ser factible conceder
certificado de ubicacion indudtrid a una determinada empresa en funcionamiento, se procedera a
fijarle un plazo de un (1) afio para su tradado y se comunicaré dicha decison alas autoridades a
quienes competa d control.

ARTICULO 115. Desarrollo Urbanistico o Urbanizaciond. Desarrollo Urbanigtico, es d
proceso mediante € cud un lote de terreno de cuaquier extensdn se vincula plenamente a la
mala urbana, dotandola de servicios publicos, de infraestructura vid, de zonas libres comunaes
y/o recregtivas, y habilitando en €, lotes 0 sectores especificos que cumplan con s normas de
construccidn vigentes.

Dentro de la definicion anterior, seincluyen aguellos terrenos que se pretendan subdividir, Sempre
gue deban redizar obras para su vinculacion con la mala urbana. S no las requieren, recibiran
tratamiento especid, dando prelacion alos programas de vivienda.

ARTICULO 116. Desarollo Por Programas. Los programas de caracter ingtituciond,
educativos, religiosos, de sdud o recregtivos, tendran tratamiento especid y se reglamentaran las
condiciones y requisitos para su aprobacion, segin cada caso especifico.

También serdn urbanizables aquellos predios que tengan obligaciones de cesiones de zonas
verdes d municipio, independientes de su destinacion o0 uso, recibiendo tratamiento aguellas que
ya cuentan con congtrucciones y que solamente pretenden efectuar adiciones y reformas a lo
exigente.

ARTICULO 117. Proceso Parcid de Desarrollo Urbanigtico. Corresponde a agquellos lotes
que Sin tener exigencias de cesiones, deban efectuar total o parcidmente una via obligada o redes
de sarvicios publicos para lo cud hardn un tramite parcid de urbanizacion segin € cud se
expedira @ respectivo dineamiento para la posterior aprobacion de planos, con la informacion a
cercade las obras a construir y a ceder.

ARTICULO 118. Clases de Urbanizaciones. De acuerdo d uso predominante, los desarrollos
urbanigticos admiten la siguiente clasificacion:

Urbanizacion Residencid (U. R) Cuando se degtina a la congtruccion de edificaciones para la
vivienday sus usos complementarios
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Urbanizacion comercia (U. C) Cuando se destina a la construccion de edificaciones propias de
laactividad mercantil y sus usos complementarios.

Urbanizacion Industria (U. 1) Cuando se destina a la construccion de edificaciones adecuadas
para € proceso de transformacion de materia prima y ensamble de productos y sus usos
complementarios.

Urbanizecion Especid (U. E) Cuando se destina a la congtruccidon de edificaciones que
satisfacen necesidades de la comunidad de caracter complementario, con respecto a los usos
principdes y los compatibles con aquelas, tales como centros educativos, de sdud,
Recreacionaes, adminigtrativos, etc., pudiendo ser publicos o privados.

Urbanizacion Mixta (U. M.) Cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas para dos
0 més findidades compatibles (Urbanizacion Residencid — Comercid, Urbanizacion Comercid —
Indugtrid).

ARTICULO 119. Requisitos Basicos Para € Proceso de Desarrollo. Todo proyecto de
urbanizacion ubicado en zona a desarrallar y los que no estén vinculados directamente ala mdla
vid urbana en zona ya urbanizada, debe cumplir con las siguientes condiciones.

Que garanticen condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, estabilidad del terreno y
defensa frente ainundaciones y € ementos contaminantes

Que ofrezca accesbilidad y posbilidad de instdaciones de servicios basicos de acueducto,
dcantarillado, energia, aseo y recoleccion de basuras en € &ea dd perimetro urbano, lo
relacionado con telecomunicaciones, seguin las exigencias de | as respectivas empresss.

Que reserve &eas para zonas verdes, servicios colectivos comunitarios y la congtruccidn de vias
vehiculares y pesatonaes.

Que prevea las fgas de terreno necesarias para los retiros laterdes de las corrientes naturales de
agua, y zonas de conservacion forestd en caso que estas existan, de conformidad con lo
dispuesto sobre la materia.

Que armonice con los usos previgosen d P. O. T. y la zonificacion.

Que en éreas ubicadas dentro del perimetro urbano no se condruiran sistemas de tratamiento de
aguas residuaes que requieran lainfiltracion de las mismas en terreno natural.
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ARTICULO 120. Volumen de las Edificaciones y Espacios Conexos y Altura. La dtura de las
edificaciones estara determinada por las recomendaciones de los estudios de suelos'y geol 6gicos,
redlizados por una firma reconocida'y con experiencia de més de cinco (5) afios en este tipo de
actividad, cuando la edificacion tenga més de tres (3) pisos de dtura. En todo caso, en zonas de
licuacion del terreno, la alturano podra ser mayor de las dos terceras (2/3) partes de la base.

ARTICULO 121. Lotes Sn Edificar. En los lotes sin edificar que hacen parte de la mdla
urbana ya desarrollada, es obligacion del propietario construir un cerramiento hasta la dtura de
2,50 metros, @ cud sera congtruido en materia de fachada que no requiera mantenimiento.

El muro respetara los paramentos de construccion definidos en € sector por € dineamiento y
acogerd las normas de congtruccion ssmorresistente, que garanticen que € muro no tendra
volcamiento. En las zonas semicampestres, € cerramiento debera ser transparente.

ARTICULO 122. Lotes en Proceso de Construccion o Demolicion. Esta clase de predios
deberan tener un cierre provisond construido de acuerdo con los pardmetros existentes, deberd
ademas presentar |as protecciones necesarias para evitar la caida de materiaes sobre |os andenes
0 vias publicas, permitiendo asi d libre flujo y ladebida proteccion.

ARTICULO 123. Traamiento de Muros y Fachadas. Los muros laterdes y posteriores
congtruidos sobre € lindero, divisorios 0 de cierre y que resdten a nivel de las vias o en dtura
sobre otras edificaciones, tendrén un tratamiento de fachada acorde con € resto de las
edificaciores en un acabado duradero que requiera un mantenimiento minimo;  dicho tratamiento
debe congtar en los planos que acompafien la solicitud.

Cuando no s puede terminar  muro con un tratamiento como & descrito, se permitira €
acabado dd bloque ranurado con pintura, o bloque revitado y debidamente nivelado y aplanado
en toda la superficie. No deberan gparecer vigas y |osas sobresdientes 0 voladas del paramento.
Ninguna construccion con frente a via publica puede tener fachada cerrada en dichos frentes lo
cud vaen detrimento del espacio publico

ARTICULO 124. Ventanas en Muros Sobre Linderos. La digposicion de ventanas sobre
linderos tendra en cuenta:

En muros en dtura con € fin de proporcionar una mejor gpariencia estética 'y volumetrica a los
edificios que se construyan, se permitira gpertura de ventanas para lailuminacion y ventilacion en
los muros de cierre en dtura, en la parte que no sea medianera. Esta ventaneria se hara de forma
gue no permita la vista sobre los predios vecinos y los espacios interiores a los cuaes srven,
debera contar con ventilacion e iluminacion naturd adiciona alo proporcionado de esta sobre su
propio predio.

64



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
Municipio de Apartad6
Concejo

En muros medianeros podra abrirse ventanas para iluminacion y ventilacion de los espacios
sempre y cuando haya consentimiento del coduefio o la ventana tenga atura minima de 1.60
metrosen relacion d nivel de piso acabado.

ARTICULO 125. Patiosy Vacios. Toda construccidn que se proyecte, dispondra para todos
Us epacios de iluminacion y ventilacion natura directa a través de fachada, patios, vacios de
patios, 0 exteriores. Se exceptlian las areas destinadas a servicios sanitarios, las cuales podran
ventilarse indirectamente a través de otros espacios de servicios, por buitrones 0 medios
mecanicos. Las dcobas de sarvicio podran ventilarse indirectamente por ventanas que se
proyecten a areas de servicios iluminadas directamente Sempre y cuando entre las ventanas de
ambos espacios no mida una distancia mayor de 3 metros.

ARTICULO 126. Dimendones Minimas de Patios. La disposicion de patios en las
edificacionestendr en cuenta

En las edificaciones de vivienda con dtura de tres (3) pisos 0 més y en las destinadas a usos
diferentes, @ lado minimo dd patio sera de tres metros, para los tres (3) primeros pisos. Esta
dimension se incrementara en 0,50 metros por cada piso adiciond. La dimensidn resultante del
patio debera respetarse desde € nivel en que se comience este y debera conservarse descubierto.

En viviendas con un piso, la dimenson minima dd lado serd de 2 metros y € &rea minima de 4
metros cuadrados. En dos pisos, @ lado minimo serd de 250 y @ area minima de 6,25 metros
cuadrados. Si la vivienda se rediza mediante € proceso de adicidon hasta cuatro (4) pisos, se
permitira que la dimension minima del patio se cumpla en cada piso independientemente; en casos
en los cudes se condruya S multéneamente, la dimenson minima del patio sera mayor para todos
losniveles

Cuando € proyecto arquitectonico resulte sensiblemente afectado por la aplicacion delo previsto
en lo anterior, se permitiralareduccion del lado minimo a 2 metros, en edificaciones hasta de tres
(3) pisos y a tres (3) metros S es de cuatro pisos, Sempre y cuando se compense con
incremento del otro lado hasta completar € area minima que le corresponda por su dtura, lacud
no podra ser inferior en ningln caso.

No se permitira la utilizacién dd vecio de un mismo patio para la iluminacion y ventilacion de
zonas sociaes o0 acobas pertenecientes a mas de wa unidad de vivienda ubicadas en  mismo
nivel o en diferentes niveles de la edificacion, s la digancia entre ventanas es inferior a sais (6)
metros. SoOlo se permitira distancias menores en aquellos casos en que las ventanas correspondan
a egpacios dedinados a labores domésticas 0 servicios sanitarios y cumplan con las
especificaciones de |as fachadas semicerradas 0 en aquellas en los cudes mediante @ disefio dela
ventaneria se pueda garantizar que no se produciran registros entre las diferentes viviendas, taes
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como ventanas no enfrentadas y adicionadmente retrasadas o con angulos diferentes. En ningin
caso se permitiran distancias menores a tres (3) metros.

El &ea minima dd patio en @ nivel en que se desarrolle, podra dividirse como area privada de
viviendas contiguas, con un muro cuya atura maxima seré la de este piso, en |os pisos superiores
el &rea de vacio obligatorio no podra fraccionarse.

En adecuaciones, reformas o legdizaciones de edificaciones que estén congtruidas y que no
sobrepasen los dos pisos de dtura, la oficina de planeacion del municipio, previo estudio, podra
aceptar patios que no cumplan las dimensiones minimas requeridas.

ARTICULO 127. Fachadas Semicerradas. La fachada semicerrada es la que tiene una dtura
minima ertre d sllar y € piso acabado del nivel correspondiente de 1,60 metrosy no permite la
visud a exterior.

Para € caso de fachadas sobre vacios interiores se admitira un sllar inferior a 1,60 metros,
dempre y cuando la ventana hasta esta dtura sea en vidrio fijo grabado de forma que permita e
paso de laluz, pero no lavisud d exterior, apartir de esta dtura se permitira la ventilacion.

ARTICULO 128. Voladizos. En las edificaciones, cudquiera que sea su uso, se permitira la
construccion de belcones o espacios cerrados en voladizo a partir del paramento y de lalosa de
cubiertadel primer piso sobre andenes, antgjardines o retiros privados asi:

Frente a vias de servidumbre o pestonales con secciones inferiores a seis (6) metros no se
permitiran voladizos.

Frente a vias 0 servidumbres con secciones entre 6 y 12 metros, las edificaciones podran volar
hasta 0,50 metros.

Frente a las vias con seccion superior a 12 metros, las edificaciones podran volar 0,80 metros en
paramento cerrado o en baloon.

La distancia minima de seguridad entre @ punto més extremo de la edificacion y la proyeccion
verticd del conductor de fase de energia més cercano sera de 1,50 metros.

Los voladizos no podran quedar auna aturainferior a un piso con respecto d nivel dd andén. En
terrenos con pendiente, la dtura minima se tomaré en d extremo correspondiente a la cota més
dta, medidaa nivel del andén.

La dimensién méxima de proyeccion del voladizo se tomara con rdacion alalinea dd paramento
definida en primer pisoy fijada por € aineamiento.
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Con € fin de evitar registros sobre |os predios vecinos, 1os bacones deberén retirarse 1metro del
lindero, adecuaran una jardinera con dichas dimensiones o0 cerraran con un muro que impida la
visud d costado que no cumpla con este retiro.

Los lotes que tengan reglamentado retiro laterdl o de fondo, podran congtruir voladizo en fachada
cerrada hasta 0,30 metros. Sobre retiros a quebradas, areas publicas definidas como parque,
zonas verdes o recreativas, nderos peatonaes de 6 metros minimos de ancho, la dimensién
méaxima de proyeccion dd voladizo serd de 0,90 metros.

Los voladizos sobre ochaves, podran proyectarse hasta 0,90 metros, tomados a partir de la
prolongacion de las lineas de paramento de los dos costados de cuadra que la conforman, con un
maximo de 75% dd anden menor. No podran tener una dtura inferior tomada con relacion a
cudquier punto del andén a dos pisos en zona residencid y comercid, y de 3,50 metros en la
zona centrd dd municipio.

En ninglin caso la distancia entre @ borde de la cazada y la proyeccidn del voladizo podra ser
inferior 20,50 metros.

El voladizo sobre ochave no podra estar proyectado sobre cal zada vehicular.

Las edificaciones de dos pisos con voladizos mayores de 0,90 metros construidos y aprobados
antes de lavigenciadel P.O.T., que se vayan a adicionar, deberan gustarse alanorma, solo en la
parte a construir.

ARTICULO 129. Empates Entre Fachadas. En todas las &eas de actividad comercid,
representativas por su vaor historico y cultura, comprendidas dentro del perimetro urbano en
cuadras ya consolidadas, las nuevas edificaciones se desarrollaran buscando una solucion de
empae con d fin de lograr amonia en d pefil edificatorio. Esta solucién se redizara con
respecto a las edificaciones permanentes, principalmente con las adyacentes d lote y se definira
con relacion ala prolongacion del espacio publico, antgjardines, voladizos, retrocesos, porticos o
plataformas en generd, plazoletas y espacios abiertos o privados dentro de la reglamentacion
vigente.

Para |a obtencidn de la licencia de construccion los planos del proyecto requeriran de un estudio
de fachadas efectuado en relacion con las edificaciones de caracter permanente que conforman €
costado de cuadray principalmente con los colindantes.

ARTICULO 130. Aidamiento. Los adamientos de las nuevas edificaciones se regiran por las
Sguientes consderaciones.
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Antgardines. Se exigira un antgardin con un ancho minimo de 2,0 metros, alin cuando € predio
vecino congruido tenga una dimensdn menor.  Con respecto a la edificacion vecina, deberd
continuarse la linea de paramento de agquella en tres (3) metros por |0 menos antes de redizarse

retiro, para formar d antgardin y debe darsde tratamiento de fachada atodo € conjunto sobre la
via 0 espacio publico de acceso correspondiente.

Aidamiento Pogterior: Serd como minimo de tres (3) metros entre € lindero dd predio y la
edificacion.

Aidamientos laerdes S exige adamiento en la edificacion del predio vecino, debera dgarse d
adamiento laterd correspondiente d menos de tres (3) metros de ancho hasta una profundidad
de tres (3) metros 0 mas desde la fachada que da ala calle 0 espacio publico de acceso hacia €
fondo dd lote.

De edificaciones en lotes de condominio; Serdn de un medio como minimo de la dtura de
edificio més dto, entre fachadas.

ARTICULO 131. Ochave. Toda edificacion ubicada en esquina que no contemple antgjardin, a
menos en uno de sus costados debera cumplir con la construccion de ochave asi

Sector residencid: Radio minimo R = ( #(d+d')/2) (90/@). Donde @= éngulo interior en
grados, dy d'=distanciadd borde de lacazadaa paramento.
Sector comercid eindudrid: R = (9 (d+d')/2) (90/@).

La tangente para locdizar la ochave se cdcula con la sSguiente expresion:

T =Rtg (180-@)/2; donde Rtg esd radio dd ochave, @ esd angulo interior en grados. T se
mide a partir del vértice de interseccion imaginario de losmuros.

El radio minimo de ochave en sector resdencia es de 3 metros, en sector comercid e industria es
de 5 metros. S d vaor cdculado mediante las formulas anteriores es inferior, se gplicardn estos
ultimos.

Cuando la edificacion esta en cruce de vias con sendero peatona que no sea posible convertir en
vehicular, no requerira ochave.

En todos los casos de ochave se respetara @ ancho de los andenes determinados por € radio de
giro.
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ARTICULO 132. Particién e Integracion de Lotes. Toda particion o integracion de lotes
debera contar con la aprobacion escrita de la oficina de planeacion dd municipio. Para obtenerla,
cada lote deberd cumplir con:

Que de acuerdo con su localizacion, @ &rea de los lotes resultantes seaigud 0 mayor ala minima
establecida para e sector.

Que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumbre de transito con
seccion transversa de 6 metros.

Que ofrezcalaposhilidad de ingtaar |os servicios de acueducto, acantarillado y energia eléctrica.
No se admitira un lote resultante de una particion, afectado a punto que no pueda ser construido.

ARTICULO 133. Tramites parala Particion. Toda particion o integracion de lote legdizada con
escritura publica registrada con anterioridad ad presente P.O.T. no requerira de tramite ente la
oficinade planeacion y se le podra expedir € dineamiento respectivo.

Sera discreciond de la oficina de planeacion de municipio, la particion de lotes ubicados en la
cabecera de corregimiento que estando ya engenados, no cumplan con las normas minimas
establecidas para @ sector y que se tramitan con d fin de congruir, legdizar las megoras, hacer
reglamento de propiedad horizontal, conseguir prestamos o anticipos de cesantias o efectuar
reformas o adiciones.

ARTICULO 134. Demalicion de Edificaciones. Toda demoalicion voluntaria de edificaciones
publicas o privadas, requerira la autorizacion escrita de la oficina de planeacion del municipio
siguiendo |os procedimientos establecidos.

ARTICULO 135. Causdes de Demalicion. Las construcciones que se encuentren en las
Situaciones seguidamente rel acionadas serén objeto de demolicidn:

Que la edificacion presente estado de ruina, que amenace 0 ponga en pdigro la estabilidad fisica
de sus ocupantes, @ vecinos o de transelintes y que a juicio de la oficina de planeacion del
municipio seaindispensable la demoalicion, previa comprobacion del caso sobre € terreno.

En los casos que es indigpensable demoler la edificacion para darle una reutilizacion totd o parcid
d lote con otra edificacion nueva

Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de gecucion de obras publicas en
generd.
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En los casos en que expresamente haya Sdo ordenada la demoalicién de la edificacion por la
autoridad competente, cuando €lla ha sdo congruida violando las normas y digposiciones
municipaes querigen € proceso y d desarrollo urbanistico y la construccidn de edificaciones.

Con d fin de proteger las zonas urbanas ya congruidas del deterioro fisico, la oficina de
planeacion dd municipio no autorizara en generd |la demolicidn de edificaciones para destinacion
del lote resultante a usos de depdsito a la intemperie de materides de congtruccion, de chatarray
talleres de reparacidn mecanica o de cualquier otro tipo, o paradgarlo Sn ninguna utilizacion.

No se permitira la demolicion parcid o tota de las edificaciones declaradas como patrimonio
arquitectonico o civico de la ciudad

ARTICULO 136. Reformas Adiciondes. Cudquier edificacion puede ser reformada o
adicionada dentro de las posibilidades estructuraes, debidamente calculadas y certificadas por un
ingeniero matriculado e inscrito en la oficina de planeacion de municipio. Las edificaciones
resultantes deben quedar plenamente enmarcadas dentro ¢k las reglamentaciones del presente
plan.

ARTICULO 137. Subdivison o Adecuacion. Los proyectos destinados a subdivision o
adecuacion para viviendas para lograr mayores densidades cumpliendo con normas, y que no
pueden tener € nimero de celdas de parqueo que le corresponden de acuerdo con |o establecido
en este Plan, parala vivienda multifamiliar tendrén un tratamiento especid en cuanto d nimero de
parqueaderos exigidos por unidad de vivienda y serdn gprobados a juicio de la oficina de
planeacion.

Las reformas proyectadas con d fin de obtener locades, oficinas 0 consultorios y zonas
comerciaes, podran contabilizar como area de parqueo @ correspondiente antgjardin Sempre y
cuando cumplan con las sguientes disposiciones;:

Se trate solamente de formas menores en primero y segundo piso y no se adicionen &reas
sgnificativas a las edificaciones.

La dimenson libre para destinar a parqueo entre @ borde interno del anden definitivo y €
paramento de la edificacion sera de cinco metros, en caso de no tener ladimension, la edificacion
e retirard en primer piso, hasta completarla.

El antgardin, € andén, lazona verdey € retiro adiciond, S 1o hubiere, se trataran en piso duro y

a mismo nivel. El antgardin debera estar arborizado, dichos &boles deberan tener unaadturano
menor de un metro y no se podra adecuar jardineras que obstaculicen € parqueo.
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El tratamiento de jardineras y arborizacidn en la zona publica debera aprobarse con los planos
solicitar la licencia de congruccion.  Se excluye aquellas areas comerciaes cuya reglamentacion
impida ubicar parqueaderos en antgjardin.

ARTICULO 138. Congtruccion de Andenes. Toda construccion nueva, reforma o adicion, para
obtener € recibo de la congtruccion, debera congtruir y adecuar |os andenes que le correspondan
en toda la extensidn dd frente de su lote cumpliendo con |as especificaciones establecidas para su
congtruccion.

ARTICULO 139. Espacio Libre Comin. En predio de tres 0 mas viviendas, particulares o de
vivienda colectiva, comercides, adminidrativos, indituciondes, indudrides y smilares, s
proveerd un espacio libre del predio, cubierto o descubierta, diferente d del antgjardin, d que
puede estar dipuesto en sotanos, primer piso o plantas superiores, no inferior a 20% dedl area
edificada total, para servir como estacionamiento de vehiculos y complementaria o dternativa
para juegos de nifios, reuniones y otros fines semejantes.

ARTICULO 140. Antegardines. Los retiros definidos como antgardines, serén de caracter
ornamenta y de proteccion, por consguiente, no se podra autorizar la ocupacion con ningun
elemento congtructivo, taes como rampas, escaeras, piscinas, Sotanos, semisotanos, etc., ni
como &ea de amacenamiento de productos 0 mercancias, sdvo en los casos expresos de
rampas'y escaleras cuando en las condiciones topograficas del terreno resulten diferencias entre @
jardiny @ primer nivel de laedificacion y se requieran para acceder. En las zonas resdenciaes se
permitiran las rampas para descender a sbtanos Unicamente cuando su acceso se haga desde vias
de sarvicio.

En las zonas comercides e indugtrides, € retiro de antgardin se podra tratar en piso duro
arborizado, integrado con @ anden publico d mismo nivel, sdvo en aguellos casos que por
condiciones naturales de topografia presenten diferencias de nivel entre & borde interior del andén
publico y € paramento de la construccion, caso en € cud deberd permanecer engramado y
arborizado.

En zonas comercides e indudrides podra utilizarse para parqueo y se podra contabilizar como
parte del &ea obligatoria, Sempre y cuando se prevea una dimenson minima de cinco metros
entre d borde interno del andén definitivo y € paramento. Lazonaverde, € antgardiny € andén
serén tratados en piso duro, d mismo nivel y @ antgardin estard arborizado.  Su disefio se
aprobara con los respectivos planos d solicitar la licencia de construccion.  Se excluyen &reas
comercides cuya reglamentacion lo impida

ARTICULO 141. Altura Maxima de Edificaciones. La dtura méxima de las edificaciones eta
determinada por la aplicacion dd indice de congtruccion que es la cifra que multiplicada por €
area neta ddl lote o terreno da como resultado € drea maxima permitida para construir, fluctta

71



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
Municipio de Apartad6
Concejo

segUn la densidad asignada para la zona donde se ubique € desarrollo. Para dta densidad se
gplicaun indice del 70%, para densidad media se aplicael 65% y parabga densidad se aplica d
60%. Para la cabecera dd municipio de Apartadd se recomienda por la eficiencia de lared de
acueducto que en un é&rea con un radio de 650 metros ala redonda de la planta de tratamiento del
acueducto se desarrollen construcciones desde 3 y hasta 5 pisos segiin estudio de suelos.

Para efectos de este articulo no se contabilizan dentro del indice de construccion:

Los sotanos 0 semisttanos que se detinen en forma tota a parqueaderos privados o de
visitantes, los utilizados exclusivamente con instal aciones mecanicas, escderasy tanques de aguay
los destinados a &reas libres comunes para recreacion.

Un nivel de mezanine dempre y cuando este integrado d primer piso por medio de vacio y
escaerasinternas a locd, que no tenga destinacion independiente y no supere d 70% de su &rea.

Un nivel de mezanine, buhardilla o &ico, que se congtruya utilizando lainclinacion del techo donde
la cubierta estard enrasada en la fachada a la dtura méxima permitida, efectuando la iluminacion
por aberturas en la cubierta, patios interiores o retiros a linderos, pero no por fachada como piso
adiciona. Este nivel no podra superar € 50% del &rea dd piso inferior y debera estar integrado
en detinacion d mismo.

Las &reas de mezanine y las de remate (mansarda, &tico, buhardilla) se contabilizara en d indice
de congruccion, no asi los niveles parqueaderos ubicados en sotanos 'y semisotanos o en aress
previstas por la norma especificamente.

Las edificaciones cuya dtura maxima permitida sea tres (3) pisos 'y las que copen d indice de
construccion con dtura inferior a diez (10) pisos, deberan cubrir con techo en pendiente como
minimo & 50% del &readd Ultimo nivel, € otro 50% podra ser cubierto por losa

ARTICULO 142. indice de Construccion. Se establece como Indice de Construccion para e
Municipio de Apartadd, en 15 para uso residencid y de hasta 30 para uso comerciad o
ingituciond. No se consderan como parte del indice de congruccion las areas cubiertas
destinadas a

Parqueadero privado o paravisitantes a servicio del proyecto.
Baconesy marquesinas.

Recreacion y servicios colectivos.

Instalaciones mecanicas y tanques de agua.

Piscinas.
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ARTICULO 143. Amoblamiento Urbano. La inddacion de eementos de amoblamiento
urbano, slo podra efectuarse cuando hayan sido autorizados por la oficina de planeacion del
municipio.

ARTICULO 144. Acceshilidad a los Limitados Fiscos. En todos los proyectos de
congtruccion de cuaquier edificacion que haya de destinarse a la prestacion de un servicio directo
a publico, a cudquiera de las actividades comercides o d uso socid, recredtivo, para la
expedicion de la licencia de construccion, los planos deberan indicar la forma en que habra de
tratarse las aceras inmediatamente anexas ala edificacion prevista, las puertas de acceso, rampeas,
circulaciones internas de forma tal que permitan la facil crculacion e ingreso de los limitados
fisgcos

Asi mismo, € proyecto correspondiente deberd prever las areas que habran de destinarse para la
adecuacion de parqueadero, bafio, cabinatelefonica paralos minusvadidos, asi como éreas para e
estacionamiento de sllas y eementos smilares. Las indaaciones destinadas d uso de teatros,
sdas de ciney actividades de concentracion publica o Smilares deberan contemplar sitios parala
ubicacion de los limitados fisicos.

El recibo de construcciénno se otorgard en ninglin caso, de no haber sdo satisfecha la exigencia
prevista

Las actividades 0 usos que deberan cumplir con estas exigencias son las sguientes:

Servicios personaes especiaes.

Servicios personaes generades, cuando se trata de gimnasios.

Centros Médicos.

Laboratorios.

Establecimientos pulblicos como oficinas, servicios béasicos en lo que se refiere ala adminigtracion
publica y diplomética, religioso, hospitdario y educativo, centros mayoristas, supermercados y
almacenes por departamentos, centrosy pasgjes comerciaes.

ARTICULO 145. Escdeas Las exdeas en las edificaciones en dtura cumplirdn las
sguientes especificaciones:

Pendiente méxima sera determinada por laformula: dos contrahudllas (2ch) mas una hudla (h) es
igua a 64 centimetros. Contrahuellas méximo de 18 centimetros.

El ancho libre minimo de la escalera seré de 1,20 metros, sea esta disefiada con uno 0 varios
tramos.
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Los descansos y las circulaciones mantendran la misma seccidn de las escderas. Cuando las
puertas giren hacia los descansos, su aea de giro no disminuira la seccion de los descansos.

Cuando las unidades de destinacion estén ubicadas sobre € area de circulacion vertical, sus
puertas de acceso estardn localizadas sobre |0s descansos.

Las escderas abiertas d exterior y que tengan proyeccion sobre zonas de antgjardin o retiro
adiciona exigido, cumpliran con las normas de voladizos.

Las escaleras generdes internas serdn dotadas de pasamanos y deberan tener ventilacion e
iluminacion abundarte y directa proveniente del exterior o de patios interiores pero no de un
buitron.

Cuando la ocupacion de uno 0 mas pisos sea superior a trescientas (300) personas, se dispondra
de dos escaleras como minimo, |0 mas algadas entre sl como sea posible.

El nimero de ocupantes por superficie de piso se acumulard de acuerdo a las siguientes
consideraciones:.

Sitios de reunién, asambless, templos, auditorios, teatros, 1 M2/persona
Tabernas, sdlasy afines

Educacionales 2 M2/persona
Laboratorios 4,5 M2/persona
Deportivos en genera 3 M2/persona
Comercio primer piso 3 M2/persona
Comercio en pisos superiores 5 M2/persona
Restaurantes 2 M2/persona
Oficinas, bancos, bibliotecas 8 M2/persona
Asgendiadinica 8 M2/persona
Aslos, internados 8 M2/persona
Residencias, hoteles 10 M2/persona
Industrial 16 M2/persona

El nimero de ocupantes para usos diferentes a los anteriores, los determinard la oficina de
planeacion municipal.

Se aceptard un nimero diferente de personas en un nivel, cuando € disefio y la digtribucion ded
espacio en los planos permita determinarlos claramente.
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ARTICULO 146. Ancho de Escdera. El ancho minimo libre sera de 1,20 metros. S la
ocupacion acumulada es de trescientas personas (300) & ancho minimo de cada uno de las dos
escaleras sera de 1,50 metros. S la ocupacion acumulada se incrementa, por cada 50 personas
més, se aumentara el ancho de la seccion en 10 centimetros.

Al menos unade las dos escaderas sera de incendios S la edificacion excede los seis (6) pisos. Se
congruira en materiades cuya resisencia a fuego sea de dos horas como minimo 'y estara dotada
de puertas cortafuego de cierre automético y apertura haciala sdida.

Las cagjas de ascensores, ductos de basuras y ductos de instaaciones deberdn estar totalmente
separados de la escalera de incendios. Todas las escaeras en una edificacion deberdn subir hasta
laterraza, S esta Sirve como area de proteccion en caso de emergencia. Los materiales de piso
serdn antidedizantes

Las edificaciones en las cuaes se congregue publico como teetros, auditorios, coliseos, centros
comercides, templos, auditorios, colegios, establecimientos publicos, etc., no podrén tener
escal eras abanicadas, en caracol o Smilares.

PARAGRAFO. En las normas especificas para cada uso, se pueden exigir condiciones mas
redrictivas para @ disefio de las excderas, sdidas y circulaciones con relacion a dimensiones,
recorridos maximos, cantidad, etc., y primaran sobre esta norma general.

ARTICUL O 147. Licencias de Construccion. Para adelantar obras de construccidn, adicion,
reformas, demolicion y remodelacion de edificaciones, de urbanizacion y de parcdacion de
terrenos, serd preciso proveerse de la correspondiente licencia expedida por la oficina de
planeacion dd municipio, de acuerdo a lo establecido en € Decreto 1052 de 1998; la cua no
podra otorgarse sin la presentacion del recibo que acredita @ pago de los impuestos estipul ados.
Lalicenciatendra una vdidez de un afio prorrogable por un periodoigud.

Cuando se trate de exoneraciones, se acompafiara la nota de la Junta de Impuestos que asi o
exprese, € Acuerdo Municipa que lo otorgue o aguella norma de mayor jerarquia que asi o
exprese.

ARTICULO 148. Situaciones Especides. Podran ser titulares de las licencias de construccion,
urbanizacion o parcelacion los propietarios de los respectivos inmuebles que hubieren adquirido
dicha posesion de buenafe.

No podran ser titulares de la licencia de congtruccidn los adquirientes de inmuebles que hubiesen
parcelado, urbanizado o construido a amparo de un permiso.
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La expedicidn de lalicencia de construccidn no implica pronunciamiento alguno sobre linderos de
un predio, latitularidad de su dominio ni las caracteriticas de su poseson.

ARTICULO 149. Responsabilidad. El titular de lalicencia de construccion sera e responsable
de todas |l as obligaciones urbanigticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractua mente por |os perjuicios que se causaren aterceros en desarrollo delamisma

ARTICULO 150. Revocatoria. Lalicencia de congtruccidn crea para su titular una Situacion
juridica de caracter particular, concreto y por lo tanto no puede ser revocadas sin €
consentimiento expreso y escrito por su titular, ni perdera fuerza gecutoria s durante su vigencia
se modificaren las normas urbanisticas que |o fundamentaren.

ARTICULO 151. Pédidade Fuerza Ejecutora. Lalicencia de construccidn perderd su fuerza
gecutoria cuando se presente alguno de los casos contemplados en € articulo 66 del Cadigo
Contencioso Adminigtrativo.

ARTICULO 152. Caécter Trandferible. Las licencias son transferibles a otro titular, previa
comunicacion conjunta del titular anterior y € nuevo, con d objeto de que se actudice € nombre
dd titular.

ARTICULO 153. Tramites Para Urbanizar. Parala aprobacion definitiva de todo proyecto de
urbanizacidn, debe cumplir con los Sguientes tramites:

Consaulta ante la oficina de planeacion del municipio en lo referente a disponibilidad de servicios
publicos, vias obligatorias y normas urbanigticas.

Vigto bueno provisiond de viasy loteo y licencia provisona de urbanizacion, paralo cud debera
presentar solicitud por escrito, acompafiada de lalicencia ambientd,

Estudio y disefio de servicios publicos (acueducto y acantarillado).

Dos copias dd proyecto generd de la urbanizacion que contenga € loteo, vias obligadas y
propuestas por € urbanizador, seccion de vias, andenes'y zonas verdes.

La ubicacion de las areas degtinadas a servicios comundes, indice de ocupacion y densidad de
vivienda, cuadro de &ress, areatotal del lote.

Area destinada a vias, a&eas de zonas verdes y servicios comunales con sus porcentges
respectivos, paz y sdvo municipa y escritura del terreno a urbanizar.

ARTICULO 154. Licencia Definitiva de Urbanizacion. Se expide la licencia définitiva de
urbanizacion unavez gecutadas las obras'y € cumplimiento de los Siguientes requisitos:

Acta de recibo y entrega de las obras de infraestructura de servicios publicos (acueducto,
dcantarillado y energia) ante las entidades respectivas.

Acta de recibo y entrega de vias, zonas verdes publicas y andenes ante la oficina de planeacion
del municipio.

Escritura registrada de la cesion de &reas publicas (vias, &ress libres, zonas verdes) d municipio.
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Pdliza de estabilidad de las obras de urbanizacion otorgada por una compafiia de seguros
reconocida en € pais, por un periodo de dos (2) afios contados a partir de la entrega oficid a
municipio.

El disefio de redes de servicios publicos debera tramitarse ante las entidades administradoras de
tales servicios y sera requisito previo e indispensable para la iniciacion de las obras de
construccion.

ARTICULO 155. Vigenciadelas Licencias. Lalicencia provisona de urbanizacion tendrd una
vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha de su expedicion; la licencia definitiva de
urbanizacion tendra una vigencia permanente.

ARTICULO 156. Construcciones Especides. Las edificaciones especides como planteles
educativos superiores, instalaciones deportivas, culturdes, hospitdarias, plazas de mercado, etc.
deben someterse, ademés de las normas establecidas en este Acuerdo, alas establecidas por los
respectivos ministerios o entidades relacionadas, antes de su gprobacion por parte de la oficinade
planeacidn del municipio.

ARTICULO 157. Tramite Para Reformas 0 Adiciones. Las reformas totales o parciales que
superen los treinta (30) metros cuadrados, deberdn sujetarse a los tramites sefidados para los

procesos de construc cidn nueva

La reformas menores y las demés adiciones de area se tramitaran cumpliendo los siguientes
requisitos.

Licencia de congtruccion de la edificacion.
Tarjeta de dineamiento vigente.
Paz y salvo por concepto del impuesto de construccion respectivo

Locdizacion de la propiedad con identificacion de la direccion, area, frente, fondo y obras que se
pretendan adel antar.

Una vez cumplidos estos requisitos, se otorgara por parte de la oficina de planeacion € permiso
anico.

ARTICULO 158. Tramites Para Parcelar. Pararedizar cuaquier proyecto de parcelacion, €
interesado debe cumplir con los Siguientes tramites:

Consulta ante la oficina de planeacion del municipio en lo referente a factibilidad de ubicacion en
el gtio propuesto, vias obligatorias y normas urbanisticas.
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Visto bueno provisond de viasy loteo. Para este tramite debera presentar solicitud por escrito,
acompaiiada de la solicitud de licencia ambienta, loteo, vias obligadas y propuestas por €
parcelador, secciones de vias y zonas verdes, ubicacion de las &eas destinadas a servicios
comunales, cuadro de areas. La localizacion y descripcion de la fuente de captacion de agua
potable, esun trdmite de carécter provisond, puesto que CORPOURABA puede llegar aexigir
vaiadones d proyecto 0 reguerimientos de tipo sanitario, en cuyo caso deberd presentar
nuevamente ante la oficina de planeacion € proyecto corregido.

Certificacion de concesion de aguas 'y aprobacion del sistema de disposicion de aguas residuales.
Este certificado es expedido por CORPOURABA mediante resolucion, y tiene por finaidad €

controlar ademés del uso de los recursos de agua potable, la sanidad ambiental generd. Su

solicitud debe acompafiarse del visto bueno provisond de vias y loteo, ademas de los requisitos
exigidos por la Corporacion.

ARTICULO 159. Licencia Provisond de Parcdacion. Se expide la licencia provisiond por
parte dd municipio, como requisito previo alainiciacion de las obras de parcelacion y de laventa
delas parcelas. Sedeben presentar |os sSguientes documentos:

Escrituraregistrada de lote.

Vigto bueno provisond de viasy loteo

Paz y sdvo municipd.

Resolucion de concesidn de aguas, planos gprobados y licencia de impacto ambiental, expedida
por CORPOURABA.

ARTICULO 160. Licencia Definitiva de Parcdacion. La licencia definitiva de parcdacion se
expide unavez gecutadas las obrasy € cumplimiento de los Sguientes requistos.

Acta de recibo éaborada por d municipio, donde conste € cumplimiento de las normas
urbanigticas y otros requisitos exigidos por las entidades que intervengan en € proyecto.

Visto bueno expedido por CORPOURABA, sobre las obras ya g ecutadas donde conste que se
ha cumplido con:

Areas de proteccion de |as corrientes de agua.

Areas de obligada reforestacion.

Sistema de Acueducto.

Sistema de disposicion y tratamiento de aguas residuaes y desechos solidos.

Acta de recibo de las éreas de ceson y las escrituras respectivas.

78



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
Municipio de Apartad6
Concejo

Pdlizas de estabilidad de las obras de parcelacion otorgada por una compafiia de seguros
reconocida en € pais, por un periodo de dos (2) afios, contados a partir de la entrega oficial a
municipio.

ARTICULO 161. Tramites ParaIndustria. Todaindustria que pretenda ubicarse en € territorio
municipd, deberd cumplir los Sguientes requisitos:

Tramites ante CORPOURABA: Merced de aguas'y control de vertimientos de aguas resduaes.

Tramites ante & Servicio Secciond de Saud de Antioquia: Certificado de potabilidad del agua
para consumo doméstico, autorizacion sanitaia parte agua, autorizacion de manipulacion de
adimentos, dependiendo de la actividad aredizar.

Tramites ante la Empresa Antioquefia de Energia  Disponibilidad de energia y gprobacidon de
redes de digtribucion.

Tramites ante d municipio. Licencia de uso, licencia de construccion y requisitos para €
funcionamiento. Para € otorgamiento de edtas licencias, se debe cumplir con los trémites
anteriores.

ARTICULO 162. Congruccion de Estaciones de Servicio. Las estaciones de savicio se
cladficanen:

1. Egtaciones de sarvicio clase A: Son las que ademés de vender combudtible, tienen
ingtalaciones adecuadas para prestar servicios de lubricacion, lavado genera y de motor, cambio
y reparacion de llantas, dineacidn y baanceo, reparaciones menores, ademas pueden disponer de
ingtalaciones para la venta de |ubricantes, baterias, llantas, neuméticos'y accesorios.

2. Estaciones de servicio clase B:  Son aquellas dedicadas exclusvamente a la venta de
combugtible y que ademas tienen instalaciones adecuadas para la venta de lubricantes, baterias,
[lantas, neumaticos y accesorios.

3. Edtaciones de servicio clase C: Son aquellas dedicadas Unicay exclusvamente ala venta
de combustible.

ARTICULO 163. Ubicacion de las Estaciones de Servicio. Las estaciones de servicio se
podran ubicar en zonas urbanas, suburbanas y rurdes, segiin la reglamentacion de usos dd suelo
ya edtipuladas. Para su locdizacion se exige que los tanques de dmacenamiento de combustible
estén enterrados y conserven la distancia horizonta minima de 60 metros, contados desde  limite
externo de dicho tanque a los templos, escuelas, colegios, hospitaes, clinicas y establecimientos
smilares. Enlazonarurd esta distancia serd de 100 metros.
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ARTICULO 164. Prohibicion de Ubicacion. No se permitira la ubicacion de estaciones de
sarvicios en los lotes localizados a una distancia menor de 80 metros, contados a partir del punto
inferior de la rampa de puentes o viaductos. En lotes locdizados sobre curvas horizontaes o
verticales que presenten problemas de visbilidad paralos usuarios de las estaciones de servicio.

ARTICULO 165. Digancia Minima Entre Egtaciones de Servicio. La distancia minima entre
estaciones de servicio sera de 250 metros en  areaurbanay de 500 metros en € aearurd.

ARTICULO 166. Acceso a Estaciones de Servicio. Las entradasy sdidas a las estaciones de
servicio deben cumplir con los Sguientes requerimientos:

Estar debidamente sefidizadas. El ancho de las vias de acceso a la estacidon no podra ser menor
de 7 metros.

Lasentradas y sdlidas de las estaciones estaran separadas entre si como minimo 12 metros.

El disefio geométrico de los accesos a una estacion de servicio debe resolverse en formaclara, de
tal manera que d transito de usuarios no interfiera con la operacion de lavia

Las entradas y sdidas deben estar disefiadas siguiendo € sentido de la via con un angulo de
sesenta (60) grados para vias primarias, y de cuarenta'y cinco (45) grados para vias secundarias
y terciarias. El &ngulo se mide desde @ borde de laviahaciad interior de la estacion.

Todos |os e ementos congtitutivos del acceso deben estar dineados por sardineles o defensas.

Ningun eemento congtitutivo de acceso, incluyendo € sefidamiento, debe presentar obstéculos
que afecten lavighilidad o pasen a ser un riesgo.

ARTICULO 167. Retiros Generales. Los retiros generdes d interior de las estaciones de
Servicio seran:

Lasidas surtidoras pardelas entre S, tendrén una separacion minima de 9 metros.

La separacion minima entre las idas y las edificaciones de la estacion de servicio sera de 8,20
metros;, 1,20 metros para circulacion peatona y 7.0 metros para circulacion vehicular.

Los surtidores, tanques de combustible y depdésitos de materiales inflamables se Wbicaran a una
disancia minima de 6.50 metros de los linderos del lote.

80



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
Municipio de Apartad6
Concejo

ARTICULO 168. Retiros con Rdacion alas Vias. Cuaquier congtruccion que haga parte de la
estacion de servicio, incluyendo tanques subterraneos de a macenamiento y |os surtidores deberdn
conservar los sguientes retiros:

Sobre via troncal, un retiro de 30 metros, de los cuaes 15 corresponden a derecho de via
naciond y 15 metros correspondientes d retiro a paramento de construccion.

Sobre vias primarias, un retiro minimo de 20 metros.
Sobre vias secundarias o colectoras un retiro minimo de 15 metros.
Sobre viasterciarias o de servicio un retiro minimo de 10 metros.

La estaciones de servicio deberan estar separadas de la via publica por un andén (2,0 metros
minimo) y unazonaverde (2,50 metros).

ARTICULO 169. Areas. Las estaciones de sarvicio, de acuerdo a su clasificacion, deberan
tener las Sguientes &reas y frentes minimos.

Egacion clase A 35,0 mdefrente 1.200metros cuadrados
Egtacion clase B 26,0 m defrente 654 metros cuadrados
Egacion clase C 26,0 m defrente 440 metros cuadrados

La estacion de servicio deberd destinar € 70% de su &ea netaala circulacion y estacionamiento
de vehiculos automotores que necesiten de los servicios de la estacion, este porcentgje debe
conservarse alin después de cuaquier reforma

ARTICULO 170. Licencia de Ocupacion y utilizacion del espacio publico. Para addantar
obras de construccion para provision de servicios publicos y ocupacion del espacio publico sera
preciso proveerse de la correspondiente licencia expedida por la Oficina de Planeacion del
Municipio o quien haga sus veces, la cua no podra otorgarse sin la presentacion dd recibo que
acredite @ pago de los impuestos estipulados de acuerdo a los Decretos 1504/98, articulo 20 y
796/99.

CAPITULO 111
INFRAESTRUCTURA FISICA'Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO URBANOS

ARTICULO 171. De las Acciones sobre las vias. El Plan de Ordenamiento Territoria define
como programas. la daboracion dd Plan vid, adecuacion y modernizacion de la red vid
exisente, mantenimiento generd y periodico y ampliacion delared vid.
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ARTICULO 172. Fan Vid Subregiond. El Plan Vid subregiond consste en laformulacion de
un modelo interactivo que Srva como herramienta para congtruir escenarios y a partir de la
evaduacion de éstos, disponer |os recursos sguiendo un criterio de optimizacion y — desarrollo
sostenible, d cua se desarrolla en los Sguientes plazos

Corto Plazo: Elaboracion dd inventario detallado de la red vid regional y lainfraestructura de
trangporte, inicio de los estudios de transito.

Mediano Plazo: Elaboracion de estudios de trangto, origen y destino y construccidon del modelo
de demanda de movilidad a nivel subregiond.

Largo Plazo: Moddacion de la red vid subregiond, formulacion de paliticas a corto, mediano y
largo plazo acerca dd desarrollo de la infraestructura via de trangporte a nivel regiond, teniendo
en cuenta los lineamientos generales recomendados por € POT.

ARTICULO 173. ViasUrbanas. Especificaciones Técnicas
1. Lasvias arterias deberdn estar gustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas:

Vias de doble calzada en sector comercid: (seccion total, 20.3m)

Ancho cazada: 7.3m

Ancho minimo de separador central: 2.0m

Ancho minimo de zona para bahia, amoblamiento urbano o zonaverde: 3.5m
Ancho minimo andén: 2.0m

La seccion transversdl hada € ge de la via conga de un andén, una zona para bahia,
amoblamiento urbano o zona verde, unacazaday un separador central.

Vias de doble calzada en sector residencia: (seccion tota, 20.3m)
Ancho cazada: 7.3m

Ancho minimo dd separador central: 2.0m

Ancho minimo antgjardin: 2.5m

Ancho minimo andén: 1.5m

Ancho minimo zonaverde: 1.5m

La seccion transversal hasta € ge de la via congta de un antgjardin, un andén, una zona verde,
unacalzaday un separador central.

Vias de una cazada en sector comercid: (seccidn total, 18.3m)
Ancho cazada: 7.3m
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Ancho minimo de zona para bahia, amoblamiento urbano o zonaverde: 3.5m
Ancho minimo andén: 2.0m

La seccion transversd hesta d ge de la via congta de un andén, una zona para bahia,
amoblamiento urbano o zona verde y una calzada

Vias de una cazada en sector residencid:: (seccion tota, 17.3m)
Ancho cazada: 7.3m

Ancho minimo antgardin: 2.5m

Ancho minimo andén: 1.5m

Ancho minimo zonaverde: 1.0m

La seccion transversal hasta € ge de la via congta de un antgjardin, un andén, una zona verde y
una cazada

PARAGRAFO 1 Los dguientes tramos de via existentes actuadmente en la Red Vid Bésica
Urbana, (RVBU), serén vias arterias:

Tramo Desde Hasta
Carrera 100 Cruce quebrada La Chinita LaNavarra
Cdle 103 Carrera 100 Carrera 50
Cdle 109 Carrera 100 Carrerall4db
Cdle99 Carrera 100 Carrera 106
Cdle100f Cdle99 Carrera 118

PARAGRAFO 2 Los sguientes tramos de vias arterias seran incorporados alaRVBU con €
objetivo de dotar de accesibilidad las areas de expansidn urbana y las obras de infraestructura
que se tengan proyectadas 0 que no se encuentran articuladas ala RVBU:

Tramo Desde Hasta
Cdle 100f Cruce futura variante Carerall8
Cadlle 85 (Proyectada) | Carrera 100 Carrera 78
Carera72 Calle 85 Cale 103

Las vias colectoras deberan estar gjustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas.

Vias de una cal zada en sector comercid: (seccidn total,17.3m)

Ancho cazada: 7.3m

Ancho minimo de zona para bahia, amoblamiento urbano o zonaverde: 3.0m
Ancho minimo andén: 2.0m
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La seccion transversd hasta € €e de la via conga de un andén, una zona para bahig
amoblamiento urbano o zona verde y una cazada

Vias de una cazada en sector residencid: (seccion total,15.3m)
Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo antgjardin: 2.0m

Ancho minimo andén: 1.0m

Ancho minimo zonaverde: 1.0m

La seccion transversal hasta € ge de la via congta de un antglardin, un andén, una zona verde y
una calzada.

PARAGRAFO 3 Los sguientes tramos de via existentes actudmente en la RVBU seran vias
colectoras:

Tramo Desde Hasta
Carrera’50 Cdle 103 Cdle112
Carrera54 Cdle 103 Cdlel12
Carrera 66 Cdle 103 Cale 106
Carera71 Cdle 103 Cdle 106
Carrera 76 Cdle 103 Calle 106
Carrera78 Cdle104 Cdlel12
Carrera 84 Cdle 105 Cale 106
Carrera 85 Cdle 106 Cdlel12
Carrera 87 Cdle 103 Cdle105
Carrera90 Cdle 106 Cdlel12
Carrera 94 Cdle 106 Cdle112
Carrera 95 Cdle 106 Cdle112
Carrera 98 Cdle 103 Cdle112
Carrera 78 Cdle 100 Calle 103
Carrera 76 Cdle 100 Cdle103
Carrera67 Cdle 100 Cale103
Carrera60 Cdle 100 Cdle103
Carrera’5b Cdle 100 Cadle103
Cdle 110 Carrera 85 Carrera 76b
Cdle112 Carrera 100 Carrera50
Cdle 106 Carrera 98 Carrerab4
Cdle 100 Carrera 78 Carrera72
Cdle111 Carrera 100 Carrera98
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Cdle 105 Carrera94 Carrera84
Cdle90 Carrera 100 Carrera72
Cdle %4 Carrera100 |Carrera90
Cdle 97 Carera100 |Carrera90
Cdle 99 Careral00 |Carrera9s
Carrera99 Cdle 99 Cdle90
Carrera 98 Cdle99 Cdle90
Carrera95 Cdle Cdle99
Carrera 952 Cdle 90 Cdle94
Carrera 89 Cdle Cdle97
Cdle89 Carrera 100 Carrera 105
Cdle 92 Careral00 |Carrera 105
Cdle9%4 Carrera 100 Carrera 109
Cdle 97 Careral00 |Carreral08
Cdle 98 Carera100 | Carrera 107
Cdle99 Careral06 |Careral09
Cdle 100 Careal06 |Carealll
Cdle104 Carrera 100 Carrera 105
Cdle112 Carerall?2 |[Carerall6
Cdle115 Carrera 100 Carreral17
Carrera 105 Cdle 89 Cdle92
Carrera 101 Cdle Cdle99
Carrera 107 Cdle Cdle100
Carreral111 Cdle 100 Calle 100f
Carrera 105 Cdle104 Cdlell5
Carreral1l12 Cdle 109 Cale 119
Carrera118 Cdle 100f Cdlel104
Carrera 115 Cdle 100f Cdlel104
Carrera114b Cdle 109 Cdlel19

PARAGRAFO 4. Lossguientes tramos de vias colectoras seran incorporados ala RVBU con
el objetivo de dotar de accesibilidad las &reas de expansion urbanay las obras de infraestructura

gue se tengan proyectadas o que no se encuentran articulades alaRVBU:

Tramo Desde Hasta
Carrera’50 Cdle103 Cdle115
Carrera54 Cdlel12 Cdle115
Carrera 66 Cdle106 Cdle 115
Carera7l Cdle106 Cdle 115
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Carrera 76b Cdle106 Cdle112
Carrera 78 Cdlel12 Cdle 115
Carrera 85 Cdlel112 Cdle 115
Cdle 106 Carera71 Carrera 66
Cdle 112 Carrera85 Carrera 50
Cdle115 Carrera 50 Diagona 91
Prolongacion Cale 94 Cruce con lafutura variante Mpd. Carrera 109
Prolongacion Calle 97 Cruce con lafutura variante Mpal. Carrera 108
Prolongacion Calle 100 Cruce con lafutura variante Mpal. Carreralll
Prolongacion Calle 112 Cruce con lafutura variante Mpal. Carrera 116
Cdle89 Carrera 100 Carrera72
Cdle 90 Carrera95a Carrera 72
Carrera 98 Cdle90 Cdle85
Carrera 952 Cdle90 Cdle 85
Carrera9l Cdle90 Cdle 85
Carrera85 Cdle90 Cdle 85
Carrera 78 Cdle90 Cdle 85
Cdle97 Carrera90 Carrera 85

Las vias de Servicio deberdn estar gustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas.,

Vias de una calzada en sector comercid: (seccion total, 9.0m)
Ancho cazada: 6.0m
Ancho minimo andén: 1.5m

Laseccion transversd hastael ge de la via consta de un andén, y una cazada

Vias de una calzada en sector resdencid:: (seccion total, 14.0m)
Ancho cdzada: 6.0m

Ancho minimo antgjardin: 2.5m

Ancho minimo andén: 1.0m

Ancho minimo zonaverde: 1.0m

La seccidn transversd hasta € ge de la via congta de un antgjardin, un andén, unazonaverdey
una calzada.

ARTICULO 174. Vias en &eas de expanson. Las areas de expansion urbana que sean
incorporadas a la cabecera municipa, deben estar dotadas previamente de accesbilidad por
medio de la condruccion de las vias arterias y colectoras referenciadas anteriormente. Estos
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sectores también deben contar con vias de servicio que permitan la circulacion vehicular d interior
de dlos. La cantidad de vias, su longitud y ubicacidn dependen ddl disefio urbanistico del sector.
L as especificaciones técnicas de estas vias deberan gjustarse alo establecido anteriormente

ARTICULO 175. Vias Peatondes. Las actuaciones sobre la red peatonal se orientan a la
recuperacion, mantenimiento de los eementos peatonaes con que cuenta d territorio urbanoy
rurd y alageneracion de nuevas conexiones, con base en |os siguientes parametros:

Adecuar los espacios del peatdén con buenas caidades ambientales y espacides, de manera que
< brinden condiciones de comodidad y seguridad.

Responder de manera complementaria a los usos comerciales y de servicio, propiciando la
ubicacion del amoblamiento urbano adecuado.

Continuidad de los ges peatonaes en los cruces viaes.
Garantizar la accesibilidad paralos limitados fisicos y |as personas con orientacion disminuida

Regularizar los materides de los andenes con materiales durables, sencillos de congtruir y seguros
parae peaton.

En € corto plazo, la carera 99 a sera via peatona para responder a la problemética del
comercio informd y d embellecimiento de la ciudad.

ARTICULO 176. Conformacion de espacio publico y locdizacion. El espacio pablico es €
conjunto de inmuebles publicos y los dementos arquitectdnicos y naturaes de los inmuebles
privados, destinados por su naturaleza, usos, 0 afectacion a la satisfaccion de necesidades
urbanas, colectivas que trascienden los limites de los intereses individuaes (Articulo 2, Decreto
1504 /98).

En € corto plazo se remoddara parte de la plaza de mercado parareubicar comercio informal.

ARTICULO 177. Parquesy Zonas Verdes Plblicas. En un término que no supere € corto plazo
se efectuaran acciones de recuperacion de espacio publico ubicado en las zonas verdes, andenes,
antgjardines y otros corredores de circulacion peatond pardelos a las vias urbanas. En € corto
plazo se atendera € conflicto entre espacio publico y comerciantes en la cabecera municipa
atendiendo laley de espacio publico. En un término que no supere los tres aflos se definiran las
areas de riesgo y amenaza naturd posibles de vincularse en la propuesta de espacio publico y se
reforestara con cobertura boscosa en |as zonas de vias y asentamientos humanos.
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Se congtituyen areas para zonas recregtivas y deportivas en los siguientes lotes. Un lote de 5 Has
ubicado entre e barrio La Paz y € barrio Diana Cardona carrera 66 con cdle 111.Un Lote de
6.5 Has y otro de 2 Has ubicados en la zona suroriental a partir de la cale 86, en la margen
izquierda ddl rio Apartadd, parte del lote que limita con d rio y la cale 103 entre carreras 100 y
105 Ay € lote en Laureles de Sintrainagro.

ARTICULO 178. Senderos Peatonaes Recreativos. Establecidos a lo largo de la franja de
retiro d rio Apartadd. En esta franjala administracion municipa debe condtituir € area de retiro
de ta forma que se cumpla la funcion de proteccion d cauce y a asentamientos humanos y €
establecimiento de un érea peatonal recrestiva

ARTICULO 179. Cesiones Urbanisticas Gratuitas. Atendiendo a las necesidades de espacio
publico y d equilibrado equipamiento en materia de servicios colectivos, la adminigtracion
municipd sefidard las cesiones urbanidicas gratuitas para los diferentes dementos de la
infraestructura urbana asi:

Vias plblicas tanto vehiculares como peatondes que permitan la continuidad vid en € suelo
urbano, sobre @ sstema vid, en armonia con lo estipulado en El Capitulo V dd presente Titulo,
clasificacion de las vias.

Equipamiento Colectivo.
Zonas Verdesy recredtivas'y parques de uso publico.

PARAGAFO . Las éreas entregadas no podran ser &eas con afectaciones legdes o fisicas que
impidan su utilizacion.

PARAGRAFO Il. El &eaa ceder se podra entregar bien en € sector o en otras zonas acorde
con las necesdades dd sistema de equipamientos y de espacio publico urbano, segin la
reglamentacion vigente sobre la materia, hasta tanto sean expedidas normas especificas dentro de
los pardmetros generdes del presente Plan de Ordenamiento Territorid y € nuevo marco lega
sobre las normas urbanisticas que presenta d articulo 15 de laley 388 de 1997.

ARTICULO 180. Aprovisonamiento de Bahias, Lugares de Parqueo y Zonas de Cargue y
Descargue. Son areas de reserva para espacio publico las dispuestas para estacionamiento de
vehiculos, parqueo trangtorio y permanente; maniobra de vehiculos en operaciones de cargue y
descargue, de td manera que no se interfiera en la continuidad de tré&fico a través de las vias en
los sectores comerciaes.

Los espacios dispuestos para este fin seran: Bahias, parqueaderos para visitantes y bodegas
internas.
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L os parqueaderos deben estar ubicados de tal forma que no obstaculicen € libre trénsito por las
vias plblicas, los accesos a dlos estardn ubicados en lugares intermedios de manzanas para
prevenir colisones permitiendo la vighilidad de los vehiculos.

Las bahias se dispondran en los espacios contiguos a las cazadas de las vias de los sectores
comercides, construyendo un carril extra de parqueo trangtorio. Para esto se reservaran en las
secciones, espacios de 3.5m en vias arterias y 3.0m en vias colectoras.

Para la dotacion de espacios para cargue y descargue en zonas comerciaes para establecimientos
que manipulan grandes volumenes o0 pesos de carga, se dispondrédn bodegas interiores que
permitan € acceso a los vehiculos y la redizacion de sus maniobras d interior de elos sn
obstaculizar d tréngito por las vies.

En & 20 de enero se dispondra latermina de busetas.

ARTICULO 181. Delas Acciones Sobre las Vias Urbanas. El Plan de Ordenamiento Territoria

define como programeas las Sguientes acciones. Adecuacion y modernizacion de lared vid bésica
urbana, semaforizacion, elaboracion de planes de mantenimiento generd y periddico, ampliacion

delared vid, reserva de espacios para gprovis onamiento de bahias de parqueo, giro y lugares de
parqueo.

ARTICULO 182. Adecuacion y Modernizacion de la Red Vid Bésica Urbana (RVBU). El

Plan de adecuacion y modernizacion de la red vid condste en la evduacion y d gugte de las
especificaciones técnicas que se digponen para las vias de lared vid bésica urbana de acuerdo a
los requerimientos previstos a las categorias vides y a la poshilidad fisica y financiera para su
redizacion.

ARTICULO 183. Acciones. Corto plazo: Ajuste de especificaciones en las vias arterias: Calle
103 entre carreras 100y 50, calle 109 entre carreras 100 y 114b, calle 99 entre carreras 100 y
106 y calle 100f entre calle 99 y carrera 118. Construccién del puente de la carrera 78 sobre €
rio Apartadd. Ampliacion del puente principa sobre la carrera 100.

Mediano plazo: Ajuste de especificaciones de la carrera 100, congtruccion de doble calzada en
los tramos de esta via que dentro ddl perimetro urbano, actuamente cuentan con una sola
cadzada d interior del municipio, construccion de puente vehicular en la Carrera 105% endireccion
alacarrera 107.

Ajugte de especificaciones en las vias colectoras:
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Largo plazo: Construccion de una segunda calzada en la cale 103 entre las carreras 100 y 71.
Ajuste de especificaciones técnicas en las vias de servicio.

ARTICULO 184. Programas de Mantenimiento de la Red Via Basica Urbana. El programa de
mantenimiento se define como @ conjunto de medidas dispuestas para la conservacion  de la
funciondidad de las vias una vez han sdo condruidas, integradas a la red o sometidas a lo
dispuesto en d articulo inmediatamente anterior.

ARTICULO 185. Acciones. Las acciones necesarias para la eaboracion dd plan de
mantenimiento se g ecutaran en los siguientes plazos.

Corto plazo: Implantacion de un programa de mantenimiento periddico en la RVBU, consgtente
en cubrimiento de baches, limpieza de obras de drenge y proteccidn, suministro, colocacion,
compactacion y perfilacion de materid de afirmado en vias no pavimentadas.

ARTICULO 186. Ampliacion de laRed Vid. Laampliacion de la RVBU se hard atendiendo a
la proyeccion de crecimiento urbano, asociado a la determinacion de suelos de expansdn y de
comunicacion con sectores urbanos destinados a uso comercia y resdencia, que carecen de
acceso 0 requieren de nuevas vias.

ARTICULO 187. Acciones. Son acciones a gecutar:

En & mediano plazo: Construccion de viasy tramos hacia &eas de expanson urbana en € sector
ad nordeste de la cabecera municipd. Para esto se tienen proyectadas las siguientes vias
colectoras. Carrera 50 entre calles 103y 115, carrera 54 entre calles 112 y 115, carrera 66 entre
cales 103y 115, carrera 71 entre calles 103 y 115, carrera 76b entre calles 103 y 112, carrera
78 entre calles 112 y 115, carrera 85 entre calles 112 y 115, cale 106 entre carreras 71y 66,
cale112 entre carreras 78y 50

Construccion de vias hacia &reas de expansion d oeste de la cabecera urbana: Para esto se tienen
proyectadas las siguientes vias colectoras. prolongacion de las Calle 94, 97 y 108 hasta @ cruce
con lafutura variante municipd.

Largo plazo: Consgtruccidn de vias y tramos hacia areas de expansion en € lote ubicado en €

sector sur este de la cabecera municipa. Para eto se tienen proyectadas las siguientes vias
arterias: calle 85 entre carreras 100 y 72, carrera 72 entre calles 85 y 103 (incluye la congtruccion
de un puente vehicular sobre € rio Apartadd). También se tienen proyectadas las Sguientes vias
colectoras para dotar de accesibilidad este sector: carrera 98 entre calles 90 y 85, carrera 952
entre cdles 90 y 85, carrera 91 entre calles 90 y 85, carrera 85 entre calles 90 y 85, carrera 78
entrecalles 90y 85, calle 89 entre carreras 952y 72y calle 97 entre carreras 85y 78.
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CAPITULO IV
PLANESPARCIALES

ARTICULO 188. Definicion. Plan Parcid es aguel por € cud se desarrollan y complementan
las disposiciones establecidas, en € Plan de Ordenamiento Territorid, &reas determinadas del
suelo urbano o de expansién urbanay de aquellas definidas para desarrollar mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiaes.

ARTICULO 189. Criterios paralas Areas de Aplicacion. Parala definicion de areas destinadas
alaaplicacion de Planes Parcides, se tendrd en cuenta la coherencia de las estrategias generdes
sobre uso y ocupacion del sueo de Plan de Ordenamiento Territoria con la atencion integra de
los problemas particulares de determinadas zonas urbanas 0 de expansidn urbana; € carécter
morfoldgico homogéneo dd area afectada; |a viabilidad econdmicay financierade las accionesy
actuaciones urbanigticas necesarias para su g ecucion.

ARTICULO 190. PlanesParcides. Son planes parcides a gecutar:

1. Plan Parcia para e Desarrollo de las Normas Urbanigticas especificas, para cada una de las
zonas delimitadas por este Plan. Debera definir en cada caso |os porcentgjes de areas de cesion,
los usos generales, retrocesos, voladizos, condiciones del transito vehicular, normas paisgisticas,
criterios especificos paralegdizacion y titulacion de inmuebles, etc. El conjunto de las normas por
zona serd la base para @ nuevo estatuto de usos del suelo del municipio, € cua debera armonizar
con todas las normas de carécter estructural y complementario establecidas en € Acuerdo que
adoptad Plan.

2. Plan pacid para la reubicacion de vivienda en zona de riesgo y recuperacion de la ribera del
Rio Apartado.

Se pretende la reubicacion de viviendas asentadas en zona de riesgo en € corto, mediano y largo
plazo.

Se identifican los siguientes sectores.
Entre las carreras 78 y 82,

Entre las carreras 63 y 67,

Entrelas carreras 72 'y 78,

Entre las Carreras 96 y 99,
Entrelas carreras102y 114

Se deben adelantar acciones tendientes a la recuperacion de espacios publicos y zonas verdes,
incluyendo las zonas con  pendientes mayores de 30° para la construccion de parques linedes y

91



DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA
Municipio de Apartad6
Concejo

senderos peatonales, ademas de la construccion de unidades de descarga y obras de arte
necesarias que permitan la adecuada utilizacion de los espacios.

3. Plan parcid parad mejoramiento integral del sector oriental de la comuna 3, correspondiente a
los Barrios La Esperanza, La Esmeralday € Nueve de Octubre.

Busca mgorar la cdidad y deficientes condiciones de vida, de zonas con desarrollo incompleto e
inadecuado, susceptible de corsolidacion y recuperacion. Laintervencion esta dirigida a superar
las carencias de dotacion dd entorno:  Espacio publico, equipamiento, legdizacion de predios y
edificacionesy mgoramiento de vivienda

Corresponde a sector comprendido entre laCalle 90y € Rio Apartadd y entrela Carrera88y la
Proyeccion de la Carrera 86, en @ cua se hace necesario adelantar acciones de cambio y
reposicidn de redes, definicidn de espacios publicos y antgjardines, construccion y adecuacion de
vias peatonaes, programas de mejoramiento de vivienda. El megoramiento vid de este sector se
conddera indispensable para la gecucion dd plan vid municipa debido a la cercania de futuro
puente, que comunicalacomuna3 conlaly 2.

4. Plan parcid parad mejoramiento integra del sector sur de la comuna 2.

Buscamgorar la cdidad y deficientes condiciones de vida, de zonas con desarrollo incompleto e
inadecuado, susceptible de consolidacion y recuperacion. La intervencion esta dirigida a superar
las carencias e dotacion del entorno:  Espacio publico, equipamiento, legdizacion de predios y
edificacionesy mgoramiento de vivienda.

Corresponde a los barrios Primero de Mayo y las Brisas, locdizados entre la Cdle 103 y € Rio
Apartadd. Es un sector subnormal donde se adelantardn acciones de meoramiento de vivienda,
provison de equipamiento comunitarios, mejoramiento de la infraestructura vid y correccion de
problemas sanitarios generados por € inadecuado mang o de residuos solidos.

5. Plan parcid parae desarrollo dd Barrio Veinte de Enero.

Comprende un sector por fuera del perimetro sanitario localizado entre la Cdle 103 y la
proyeccion delaCale 112 y la Carrera 54 y la via que conduce a Corregimiento de San José de
Apartadd. Se deben implementar acciones de construccion de redes de servicios publicos,
ademas de mgjoramiento de vivienday entorno, adelantar proceso de legalizacion de predios.

6.Plan parcia paralarenovacion y redesarrollo de la zona centro.

Pretende orientar procesos de transformacion ya iniciados y generar nuevos en una zona que
cuenta con buenas condiciones de infraestructura y localizacion estratégica, de manera que se
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privilegie su transformacion hacia la optimizacion de su potencid, permitiendo mayor
gprovechamiento y diversidad de usos.
Comprende los sectores alo largo de:

Lacarrera100 entre cales 91y 110.
Lacdle 103 entre carreras 100 y 66.
Lacale 106 entre carreras 95y 78

Este plan se efectuard en € corto y mediano plazo mediante la estructuracion de un gje de uso
multiple con vocacion comercid e ingtituciond y de servicios, complementado con intervencion en
centros de manzana, desestimulando € desarrollo de uso residencid, y regulando la vivienda
exigente en d momento mediante concertacion con propietarios e inquilinos, acompafiamiento
socid y técnico y con gplicacion de instrumentos financieros que incentiven y fomenten su
desarrallo.

Se hace necesario establecer un adecuado reglamento de usos del suelo para la zona especifica,
congtruccion de andenes acorde con € uso comercia, disponer |os retiros y espacios destinados
a parqueo, cargue y descargue, ademés de un estudio del amoblamiento urbano que responda a
las actividades comercides, indituciondes'y de servicios que predominan en esta area.

Ademés = addantaran acciones de mgoramiento de estructuras fiscas, modificaciones en
espacios habitacionales, mejoramiento de zonas comunes y de accesibilidad, adecuacion de
ingaaciones hidraulicas y sanitarias que garanticen condiciones aecuadas para la poblacion
usuariay beneficiaria de las actividades desarrolladas en la zona

7. Plan parcid parad redesarrollo del Barrio Ortiz.

Corresponde a sector ubicado entre las cales 100 y 100f hasta € Rio Apartadd y las Carreras
106y 100.

Se addlantardn acciones tendientes a consolidar la vocacion del sector como ingtituciona y de
prestacion de servicios desestimulando € uso actud, generador de contaminacion por ruido.

Las acciones a addantar seran la de recuperacion 'y meoramiento del espacio publico,
pavimentacion de vias, recuperacion de fgas de retiro d rio y conexion vehicular y pestond de
los dos sectores de la comuna 4, através de un puente sobre la Carrera 105* a mediano plazo.

8. Plan parcid parad mejoramiento integral del corregimiento El Reposo.

Buscamgorar la cdidad y deficientes condiciones de vida, de zonas con desarrollo incompleto e
inadecuado, susceptible de consolidacion y recuperacion. La intervencion esta dirigida a superar
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las carencias de dotacion del entorno:  Espacio publico, equipamiento, legdizacion de prediosy
edificacionesy mgoramiento de vivienda.

Se redlizara a través de acciones de adecuacion de vias, construccion de redes de acueducto y
dcantarillado, construccion de centro de sdud, ingpeccion de policia, ampliacion de redes
eléctricasy telefonia, equipamiento, amoblamiento urbano, adecuacion y construccion de &reas de
eparcimiento y megoramiento de vivienda

9. Plan parcia para € desarrollo de los lotes urbanizados no construidos, lotes urbanizables no
urbanizados y para desarrollar lotes para equipamiento colectivo deficitario.

Corresponde a lotes de extension significativa localizados en la cabecera municipd y por tanto
con posihilidades de dotacion de infraestructuray paralos cuaes no se tiene ninguna destinacion
especifica. Se deben gecutar acciones de urbanizacion y ocupacion, de maneraque en € corto y
mediano plazo se condituyan en parte dd tgido urbano municipd. EStos espacios estén
locdizados en:

Lote ubicado en & barrio Chinita, adyacente d costado sur de la administracion municipd,
comprendido entre las carreras 100 y 98 y las cales 106 y 96. Se desarrollard como uso
Ingtituciond y equipamiento colectivo deficitario.

Lote ubicado en d barrio Chinita, comprendido entre las carreras 100y 98 y calles 1097y 111,
se desarrollara como uso ingtituciond 'y equipamiento colectivo deficitario.

Lote ubicado en € barrio Ortiz, comprendido entre las carreras 104 y 1082 con cales 94y 97.
Se desarrollara como uso resdencid.

Lote ubicado en & barrio Manzanares, comprendido entre las carreras 95y 967y las calles 92 y
93. Sedesarrollara como espacio publico y equipamiento colectivo deficitario.

Los lotes ubicados en la urbanizacion La Alborada entre carreras 58 y 60 y calles 100 y 102,
parad desarrollo de vivienda

Lotes ubicados en € barrio Antonio Rolddn Betancur, La Arboleda y Diana Cardona,
comprendidos entre carreras 103 y 111 con Calles 66 y 70. Se desarrollardn como uso
resdencid.

Predios de la Urbanizacién Santa Maria.

Lotes ubicados en las urbanizaciones Laureles segunda y tercera etgpa para € desarrollo de
programas de vivienda.
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Lote ubicado en @ Barrio Chinita, Carreras 97y 98 con Cdles 103 y 104, para e desarrollo de
programeas de vivienda.

Lote ubicado en la Carreras 103 y 104 con Calles 95 y 96, para desarrollo de programas de
vivienda

Lote ubicado en € Barrio SSmén Bolivar, comprendido entre las carreras 100 y 106 y la Cdle
103y d rio Apartadd, para e desarrollo de programeas de vivienda, recreacion y comercio, seguin
€l uso del sector.

Lotes ubicados en € Barrio Ortiz entre las carreras 101y 104 y cales 96 y 97 (Lote 1); entre
carreras 101A y 107 y cales 97 y 98 (Lote 2); entre carreras 107 y 108 y entre cales97B y
98A(Lote 3). Estos lotes se desarrollaran mediante unidad de actuacidn urbanistica en @ corto
plazo.

10. Plan parcid para la revisén de la norma urbanistica generd del Plan de Ordenamiento
Territorid, en determinadas &reas dd suelo urbano, de expansion urbana.

11. Plan parcid para d meoramiento integrd de la Comuna No. 1. Busca superar la
deficiencia en servicios publicos y eevar la cdidad de vida. Se redizar4 a través de la
construccion del proyecto “Via expresa de acueducto Comuna No.1”

ARTICULO 191. Concepto de Unidad de Actuacion Urbanistica. Como unidad de actuacion
urbanigtica se entiende & &rea conformada por uno o varios inmuebles explicitamente delimitada,
que deben ser urbanizadas o construidas como una unidad de planeamiento con € objeto de
promover € uso raciond del sudlo, garantizar d cumplimiento de las normas urbanigticasy facilitar
la dotacion con cargo a los propietarios, de la infraestructura para € transporte, los servicios
publicos domiciliarios y los euipamientos colectivos mediante € reparto equitativo de cargas y
beneficios.

ARTICULO 192. Criterios parala Delimitacion y Caracterizacion de Unidades de Actuacion
Urbanigtica. L as actuaciones urbanisticas requieren:

Que su &ea sea suficiente para llevar a cabo un desarrollo acorde con los objetivos y estrategias
del Plan de Ordenamiento Territoridl.

Un proyecto urbanistico y arquitectonico que responda a las directrices y pardmetros de la
edtrategia sefidada para e sector.

Estudios de factibilidad técnica, econdmica, socid y financiera que lo sustente.
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Un planteamiento de los insrumentos de gestion y financiacién que van a utilizarse en su
gecucion.

Un respado ingtituciond, pablico o privado, que permita asegurar su reglizacion.

ARTICULO 193. Unidades de Actuacion Urbanigica. Se desarrollara como Unidad de
Actuacion Urbanistica un sector para € desarrollo de proyectos complementarios d uso
resdencid que permitan la recuperacion, proteccion y construccion de espacio publico como
respuestad crecimiento urbanistico, permitiendo la integracion de uso residencid y recreativo que
atienda d flujo resultante de la comunicacion vehicular y peatond de la Unidad Deportiva con €
sector Indtituciona educativo y € Indtituciona de servicios (Termind de Transporte, Plaza de
Mercado). El Plan parcid cobijaralas sguientes acciones :

A Corto plazo:

-Construccion de un Centro comercia y de la misica donde se tradadaran las discotecas del
Barrio Ortiz

-Zonas de parqueo

-Ampliazona verde, integrando la arborizacion y laguna existente d proyecto

A mediano plazo:

-Construccion de un puente transversd entre carrera 105A ddl Véez y carrera 107 ddl Ortiz

- Recuperacion de la zona de proteccion dd Ortiz y transformacion del parque

-Tradado de discotecas a Centro comercid y delamuisica

Su ddimitacion sra

Entrelas carreras 101y 104y calles 96 y 97 (lote 1); entre carreras 101A y 107 y cales 97y 98
(lote 2); entre carreras 107 y 108 y calles 97B y 98A (lote 3).

CAPITULOV
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
ARTICULO 194. Definicion. Son Viviendas de Interés Socid agquellas que se desarrollen para
garantizar € derecho ala vivienda de los hogares de menores ingresos, de acuerdo con € déficit

habitacional dd municipio y cuantias determinadas por la Ley; y de conformidad con las politicas
del Plan Naciona de Desarrollo.
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Reubicacion generd de asentamientos localizados en suelos de proteccion y de amenaza, para
asignacion de nuevos usos determinados por  plan de ordenamiento.

Implementar programas de legaizacion de la propiedad como primer paso para € meoramiento
de viviendaintegra y del entorno barrid.

Meorar lacdidad delavivienda, en lo que se refiere a condiciones técnicas, epacides, sanitarias
y ambientaes.

ARTICULO 195. Edtrategia. La vivienda de interés socid tendra prioridad en la gecucion de
los programas de la administracion para lo cua se hard una identificacion de los terrenos e
inmuebles, para lograr una liberacion de tierras aptas para edificacion, y gestionar la reubicacion
de asentamientos humanos.

El Alcade gestionard ante € gobierno centrd y ante la comunidad internaciona recursos para la
gecucion de los proyectos relacionados con construccion de vivienda, la cua debera tener un
costo acanzable para los estratos 1 y 2 como méximo, dotando de una verdadera solucion
habitaciona digna, estructuralmente estable conforme a cddigo de estructuras Ssmorresistentes y
con unadistribucidn de unidad minima de vivienda como menaes.

L os programas adel antados observaran obras de saneamiento basico, tanto de la vivienda como
dd barrio.

ARTICULO 196. Programas. La administracion municipd por intermedio del Fondo de
Vivienda de Interés Socid, debera adquirir los terrenos para € desarrollo de programas de
vivienda de interés socia y gecutar construcciones de viviendas nuevas, megoramientos integraes
de vivienda, creacion ddl banco de tierras del municipio.

Por intermedio de la oficina de Planeacidn la administracion municipd redizara d control urbano
de acuerdo d edtauto de Planeacion y a las normas de Plan de ordenamiento territoriad
contempladas en & Capitulo |11 del presente Titulo. Deigud formay en € término antes sefidado,
la adminigtracion, por intermedio de la secretaria de obras publicas redizara los trabgjos de
ampliacion, extenson y adecuacion de redes hidrosanitarias y de vias necesarias parala gecucion
de dichos proyectos.

ARTICULO 197. Redendficacion. En d mediano plazo se efectuaran programas de

redengficacion en Laurdes Primera, Segunday Tercera Etapa, La Serrania, Nueva Civilizacion y
la Arboleda.
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En € largo plazo en & sector comprendido por los Barrios Obrero, Santa Maria, Primero de
Mayo, Veinte de Enero y San Fernando; previo cubrimiento de redes de acueducto y
acantarillado.

ARTICULO 198. Reubicacion de Vivienda. Se implementaran programas de reubicacion de
vivienda atendiendo dos criterios fundamentaes:

La seguridad de los habitantes asentados en zonas de amenaza dta por inundacion o
dedizamiento.

La recuperacion y proteccion de los recursos naturales como € rio Apartadd, y otras fuentes de
aguaque atraviesan la cabeceramunicipd.

ARTICULO 199. Aress destinadas para reubicacion de asentamientos en la zona urbana. para
cubrir e déficit actual en materia de vivienda de interés socid, proveniente del déficit actud y los
programas de reubicacion definidos por & Plan de Ordenamiento Territoria, se requieren 23,6
hectéreas. En las zonas de expansion un minimo de 30% del érea debe utilizarse paravivienday
el 70% restante corresponde a vivienda de interés socidl.

PARAGRAFO. Las &eas catdogadas como de riesgo no recuperable que hayan sdo
desalojadas a través de proyectos de reubicacion de asentamientos humanos, seran entregadas a
las corporaciones regionaes o a la autoridad ambiental, para su mango y cuidado de formartd,
que e evite una nueva ocupacion. En todo caso d acade municipa sera responsable de evitar
que tales areas se vuelvan a ocupar con viviendas.

ARTICULO 200. Legdizacion. La adminigtracion municipa implementard mecanismos de tipo
metodol &gico, técnico, adminidrativo, juridico y financiero, que permitan la gecucion en forma
gradua y progresiva, de programas de legdizacion, partiendo de un censo detallado, cruzando
informacién con Catastro Departamentd y Registro de instrumentos publicos.

Se deben identificar € estado y avance de los tramites pertinentes:

Procesos de negociacion publicos o privados (engenacion voluntaria o expropiacion).

Tramites notarides

Tramites en rentas departamentaes

Tramites en registro de instrumentos publicos

Tramites en oficinas de catastro.

Tramites ante Planeacidon  municipd para legdizacion de la congruccion  y/o
funcionamiento. (licencias de congtruccion)
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Los prediosy viviendas dispersos en los siguientes barrios, serén objeto de especid interés para
la organizacion y acompafiamiento por parte de la administracion en latitulacidn de inmuebles:

Laureles Tercera Etapa
Nueva Civilizacion
Barrio Obrero
LasBrisas

Primero de Mayo
LaLibertad

En todos los barrios de la comuna Bernardo Jaramillo existen predios y viviendas dispersas Sin
legdizar:

Santa Maria

El Concgo

Policarpa

Diana Cardona

Veinte de Enero

Alfonso Lopez
Urbanizaciéon La Alborada
Urbanizacion Antonio Roldan
Barrio LaPaz

Barrio Arboleda

Barrio San Fernando

Por su pate exisen agunos establecimientos educativos de propiedad dd Municipio que
requieren ser legdizados, a saber,

Escuela urbana Barrio Véez

Escuela urbana Santa Maria

Escuela Cadena L as Playas.

ARTICULO 201. Meoramiento Barriad. De comin acuerdo con las paliticas de espacio

publico, s implementardn programas para € meoramiento del entorno (vias, conexiones
domiciliarias, equipamiento comunitario, etc.)

PARTE III
COMPONENTE RURAL

TITULO UNICO
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CAPITULO |
CLASIFICACION Y ZONIFICACION

ARTICULO 202. Definicion. Constituyen suglo rurd todas aquellas suglos no aptos para € uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales,
de explotacidn o de recursosy actividades andloges.

ARTICULO 203. Centros Poblados. Determinese como centro poblado las cabeceras
corregimentaes dd territorio de municipio de Apartadd: Los siguientes centros poblados
pertenecen ala zonarurd: Churido Pueblo, Puerto Girdn, San José de Apartadd y El Reposo.

ARTICULO 204. Corredores Viades de Actividad Miltiple. Son corredores vides de actividad
multiple en d municipio de Apartadd, las franjas rurdes alado y lado de la Troncdl.

ARTICULO 205. Zonas de Desarollo Agrario. Son suelos de desarrollo agrario los ubicados
en la zona plana denominada como abanico auvid

ARTICULO 206. Delimitacion de los Suelos de Proteccion y Conservacion Ambiental. Son
suelos de proteccion :

Las areas de retiro de rios, quebradas, cafios y lagunas

Lavertiente occidenta de la Serrania de Abibe

La parte dta de la cuenca del rio Apartado abastecedora del acueducto urbano entre las cotas 50
a600 m.sn.m

Loshumeddesy llanurasinundables del rio Ledn

El Piedemonte como area de recarga de acuiferos

Las &reas con incidencia de amenazas naturaes

ARTICULO 207. Delos Usos en d Sudo Rurd. La regulacion de los usos en d suelo rurd
congtituye instrumento indispensable para la proteccion y conservacion de [0s recursos naturdes y
paisgigticos y por tanto las disposiciones contenidas en este capitulo se integran para los efectos
de modificacion alas normas estructurales del Titulo 11, Parte | de este Acuerdo.

CAPITULO I
PROTECCION AMBIENTAL Y USOSDEL SUELO

ARTICULO 208. Principios Especiales. Son principios especides de la proteccion ambientd €
desarrollo sogtenible, ladiversdad , la conservacion y la proteccion especidl.
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ARTICULO 209. Ecosstemnas Edtratégicos. Son Ecodstemas Estratégicos municipaes, aquellos
gue demandan prioridad para su proteccion y conservacion por sus valores ecol gicos, culturales
0 histéricos, por los beneficios directos a la poblacion y d desarrollo municipd, y por su
factibilidad de mango.

ARTICULO 210. Tipos de ecosistemas estratégicos. L os ecosistemas estratégicos se clasifican
Segun las funciones que cumplen dentro del contexto de un desarrollo humano sogtenible, asi:

Ecosistemas edtratégicos para € mantenimiento del equilibrio ecoldgico y la biodiversdad: Son
aguellos cuya funcion es mantener los equilibrios ecolGgicos basicos y de riqueza ddl patrimonio
naturd; en d primer caso, los de regulacion dimética e hidrica, conservacion de suelos y
depuracion de la aamosfera, tales como los humedaes. En relacidn a la riqueza bidtica, estan
referidos a los recursos naturales renovables y los de biodiversdad ecosstémica, de flora, de
fauna'y microorganismos.

Ecosistemas estratégicos para € abastecimiento de la poblacion y los procesos productivos: Son
aquelos que satisfacen las necesidades de la poblacion en agua, are, adimentos, energia,
recreacion y por ende, son factores para dcanzar la productividad econdmica a ser considerados
insumos bésicos de |os procesos productivos.

Ecosstemas estratégicos de adto riesgo: En esta clasficacion estén las &reas frégiles y deterioradas
propensas a dedizamientos, erosion, inundaciones, sequias e incendios forestaes.

ARTICULO 211. Ecosistemas que demandan un tratamiento especial. Son ecosistemas que
demandan un tratamiento especid:

Los manglares, edtuarios, meandros, ciénagas u otros hébitat Smilares de recursos
hidrobioldgicos, asi como los cuerpos de agua y zonas dedafias en los cudes se addanten
programeas de acuicultura.

L os paramos, subparamos, |os nacimientos de aguay las zonas de recarga de acuiferos.

El dveo o cauce naturd de las corrientes de agua, € lecho de los depdsitos naturdes de agua, las
playas maritimas, fluvides y lacudtres, una fga pardda a la linea de mareas méximas o a la del
cauce permanente de rios y lagos, hasta de treinta metros de ancho, las areas ocupadas por los
nevadosy |os cauces de los glaciares y |os estratos o depdsitos de agua subterraness.

ARTICULO 212. Areas de Proteccion. Definicion. Son las &eas de terrenos que por sus

caracterigticas geogréficas, paisgigticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilided
publica parala ubicacion de infraestructuras parala provision de servicios publicos domiciliarios o
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de las &eas de amenazas y riesgo no mitigable para la locdizacion de asentamientos humanos,
tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICUL O 213. Tipos de Aress de Proteccion: Las éreas de proteccion se dlasifican en

Areas de preservacion edtricta en donde se restringe cuadquier actuacion humana. Se aplica a
espacios que cuentan con una amplia biodiversidad.

Areas de Conservacion activa: lugares en donde existen recursos en explotacion, los cuaes serén
conservados para evitar su agotamiento.

Areas de regeneracion y megoramiento: hace referencia a espacios que han sufrido degradacion
ya Sea por causas naturaes y/o humanas y que deben ser recuperados o rehabilitados, evitando
procesos de mayor impacto o contaminacion visud por degradacion dd paisge.

ARTICULO 214. De los Ecosstemas estratégicos del Municipio de Apartadd. Los siguientes
congtituyen |os ecos stemas estratégicos del municipio de Apartado:

Ecosstemas edratégicos para € mantenimiento del equilibrio ecolégico y la biodiversdad,
condtituido por : La vertiente occidental de la Serrania de Abibe (cotas 200 21100 m.sn.m) y la
llanuraduvid del Rio Ledn (margen derecha).

Ecosstemas edtratégicos para € abastecimiento de la poblacion y los procesos productivos,
congtituido por: Los sueos del Abanico Aluvid y la cuencade rio Apartadd.

Ecosgtemas edratégicos de ato riesgo: Se refiere a los Stios con procesos fiscos que son
naturaes como |las &eas de dedizamiento e inundaciones.

Ecosistemas que demandan un tratamiento especial, congtituido por: El Piedemonte de la Serrania
de Abibe (cotas 50 a 200 m.s.n.m), los humedaes permanentes o temporales (ciénagasy “madre
vigas') asociados a los rios Ledn, Riogrande, Apartadd, Zungo, Vijagud y las fgas pardeas a
los cauces permanentes de los rios Ledn, Riogrande, Apartadd, Zungo, Vijagud, Currulao y
Mulatosy las quebradas, cafiosy lagunas.

ARTICULO 215. De los Usos dd Sudlo Rural. Los usos en d suglo rurd atenderan lo
estipulado en las categorias de Areas de Proteccidn y de Produccién Econdmica.

ARTICULO 216. Aress de proteccion. Las &eas de proteccion son las vertientes y €
piedemonte de la Serrania de Abibe, la llanura inundable y los humedales ddl rio Ledn, la cuenca
del rio Apartadd, las mérgenes de los rios Apartadd, Mulatos, Currulao, Riogrande, Zungo,
Vijagud y Churidé ylas méargenes de quebradas, cafios'y lagunas.
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ARTICULO 217. Area de presarvacion estricta de la vertiente ata de la Serrania de Abibe.
Esta &ea se define en la parte mas dta de la serrania de Abibe a partir de la cota 700 metros
sobre € nivel dd mar (m.sn.m) en d sector oriental del municipio de Apartad6 haciad limite con
el departamento de Cérdoba. Esta area contempla las unidades de paisgje denominadas Vertiente

con Bosques 3953 Has, Vertiente con Cultivos 1570 Has. y vertiente con rastrojo dto 4041
Has.

Esta &rea, comprende e sector oriental de las veredas las Flores, la Resbaosa, Arenas Bgjas, La
Union, Buenos Aires, Buenavida, la Crigdina 'y Miramar; € sector occidenta de las veredas
Playa Larga, La Esperanza, Las Nieves, los sectores occidenta y orientd de las veredas
Rodoxai, La Hoz, Mulatos Medios, y en su totdidad las &reas de las veredas El Porvenir y
Mulatos (ver mapa anexo con d estatuto del Suelo Rura del Municipio de Apartado).

ARTICULO 218. Usos. Son usos principales en esta éreala conservacion y la proteccion. Son
usos complementarios la investigacion cientifica, son usos redtringidos las actividades de
esparcimiento pasivo (ecoturismo) y son usos prohibidos las actividades agropecuarias, mineras,
la caceria, indudtrides, d loteo parafines de construccion de vivienda.

ARTICULO 219. Acciones. Son acciones paraesta area

Ampliacién de la reserva bioldgica de Apartadd hasta la cota 700 m.sn.m de la Serrania de
Abibe mediante la adquisicion de los predios por parte del gobierno municipd.

Se elaborara @ proyecto para la consecucion de |os recursos econdémicos destinados a la compra
y reforestacion (Art.111 de laley 99/93 o mecanismos de desarrollo limpio (MDL) del protocolo
de Kyoto); senshilizacion y capacitacion de la poblacion afectada, deimitacion del &ea y
localizacion de predios, reubicacion y negociacion, reforestacion y repoblamiento de especies y
consolidacion del bosgue.

ARTICULO 220. Area de Consarvacion Activa de la vertiente bgja de la Serrania de Abibe.
Esta &ea se define como la parte bgja de la vertiente de la Serrania de Abibe a partir de la cota
200 m.sn.m hagta la cota 700 m.sn.m en € sector centro-orientd del municipio de Apartadd.
Esta area contempla en la actudidad las unidades de paisge Vertiente con Rastrojo Alto 10064
Has entre las cotas 300 m. y 600m de |la serrania de Abibe.

ARTICULO 221. Usos. Los usos principaes. e forestal protector-productor sujeto a Plan de
Mangjo (proteccion y mango sostenible del bosque), usos complementarios: los Sstemas
agrosilvopastoriles, usos restringidos: € desarrollo de actividades agropecuarias en terrenos con
pendientes muy fuertes (mayor dd 50%) ; usos prohibidos. las explotaciones mineras y de
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hidrocarburos, los usos indudtrides, la explotacion forestal con précticas de tdarasa y la
ganaderia extensva.

ARTICULO 222. Acciones. El uso forestd se puede incentivar a través de la sengibilizacion,
educacion; gpoyo econdmico Yy técnico de Corpourabd, certificado de incentivo forestdl.

La Umata ofrecerd € gpoyo técnico y asesoramiento a comunidades campesinas en la gplicacion
de tecnol ogias agropecuarias sostenibles.

ARTICULO 223. Area de conservacion activa dd piedemonte de la Serrania de Abibe,
condtituida por los suelos que permiten la infiltracion, circulacion o tréngito de aguas entre la
superficiey € subsuelo. En esta &rea se presenta la recarga de acuiferos para lo cua se deben
implementar formas de produccidn que permitan disminuir la velocidad superficid del agua de
escorrentia, minimizar la evgpotrangpiracion y evitar la contaminacion por agrogquimicos.

Esta Situada en la unidad Piedemonte con Rastrojo Alto 1318 Has, Piedemonte con Pastos 3866
Has. En dturas comprendidas entre los 50 y 200 m.s.n.m.

Esta es un area de economia campesina que puede permitir formas de produccion acordes con €
manejo en pendientes moderadas como son |os sSistemas slvopastoriles o agroforestales.

ARTICULO 224. Usos. Son usos principaes para esta &ea, € forestal protector-productor.
Son usos complementarios. actividades agrosivoculturdes y recreacion contemplativa vivienda
campesina con maximo de ocupacion dd 5%. Son usos restringidos infraestructura vidl,
indtitucionales, equipamiento comunitario, gprovechamiento foretd de especies exdticas la
explotacion minera 'y de hidrocarburos cuyo gercicio debe estar sujeta a planes estrictos de
mango ambientd; son usos prohibidos. Plantacion de bosgues con especies foraness,
parcelaciones con fines de congtruccion de vivienda, zonas de expansidn urbana, extraccion de
materiades, aprovechamiento foresta de especies nativas, la explotacion forestal con précticas de
tdarasay laganaderia extensiva

ARTICULO 225. Area de Conservacion Activa Cuenca ddl rio Apartadd. Referida ala cuenca

abastecedora del rio Apartadd. comprende 5245 Has en la unidad de vertientes con cultivos y
1276 Has en abanicos con pastos.

La autoridad municipd estudiard en @ corto plazo, la implementacion de mecanismos de
adquisicion de predios en esta &ea de acuerdo on la figura establecida por laley 99 en su
articulo 111.

ARTICULO 226. Acciones. En esta &rea se addlantarén las siguientes acciones:
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En d corto plazo se senghilizarg, capacitara y ddimitara como suelo de proteccion € aea de la
cuenca media-dta ddl rio Apartadd (cotas 50 a 600 m.s.n.m); en € mediano plazo se gercerdn
acciones que amplien la cobertura boscosa en @ aea de influencia dd rio; a largo plazo se
contara con una cobertura boscosa predominante, asi como con un plan de vigilanciay control.

ARTICULO 227.Usos. El uso principd paraestaareaes € que contribuye a su conservacion
y actividades de subsigencia predominando la reforestacion y € favorecimiento de la
regeneracion natura y recuperacion ecol dgica; son usos complementarios € esparcimiento pasivo,
Son usos redtringidos € aprovechamiento forestal selectivo, sujetos a un plan de mango; son usos
prohibidos la explotacion minera; laexplotacion forestd atdarasay |aganaderia extensva

ARTICULO 228. Areasde consavacion activaindigena

Condtituye patrimonio culturd y entidades territorides independientes de municipio y esa
comprendida en la cuenca dd rio Apartadd en jurisdiccion de los resguardos Las Playas (176
has. 8036 m2) y Las PAmas (311 has. 3697 m2).

Dentro dd afio siguiente a la vigencia de este Acuerdo, la autoridad municipa en consulta y
concertacion  con € pueblo de los resguardos detallard los usos relacionados en @ articulo
sguiente, teniendo en todo caso a mas de las costumbres, formas productivas y normas del
Pueblo indigena, como principio ordenador, la conservacion activa.

PARAGRAFO. La conservacion definida para esta area refiere a derecho que se reconoce a
las comunidades indigenas, que se encuentran asentadas en la zona, de usufructuar seguin sus usos
y costumbres, sus territorios consolidados en los resguardos.

ARTICULO 229. Areas de preservacion estricta de ecosistemas estratégicos de dto riesgo. En
edtas se incluyen las areas frégiles y deterioradas con procesos activos de dedizamientos, eroson
e inundaciones. Su delimitacion esté relacionada con los sitios que presentan fendmenos naturaes
activos en la actudidad.

ARTICULO 230. Usos. Son usos principaes en esta &eala conservacion y la proteccion.
Uso complementario: la reforestacion. Usos prohibidos: usos agropecuarios, explotacion forestal
y usos indudtrides.

ARTICULO 231. Areas de Preservacion estricta de nacimientos y cuerpos de agua. Son
franjas de sudlo ubicadas en la periferia de los nacimientos y cuerpos de agua; su proteccion
durante lavigenciaded presente Acuerdo no serainferior a 30 metros.

ARTICULO 232. Usos son usos principaes en esta &ea la consarvacion de sudos y la
restauracion con cobertura boscosa adecuada para la proteccion de los mismos. Uso
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complementario: recreacion pasiva o contemplativa. Usos restringidos. Captacion de aguas o
incorporacion de vertimientos, Sempre y cuando no afecten € cuerpo de agua ni se redice sobre
los nacimientos. Construccion de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion, obras
de adecuacion, desagiie de ingtdaciones de acuicultura. Usos prohibidos. Usos agropecuarios,
industrides, urbanos, loteo y congtruccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos,
talarasay roceria de la vegetacion.

ARTICULO 233 Area Protectora de Regeneracion y Megoramiento de retiros de rios y
drenges naturadles. Referida a los retiros obligatorios de rios. Comprende entre otros rios
Apartadd, Mulatos, Currulao, Riogrande, Zungo'y Vijagud.

En esta &rea se implementaran la regeneracion, conservacion y preservacion edtricta de las zonas
de retiro a los cauces de las corrientes de agua de los rios y quebradas que permitan la
reforestacion y reduzcan la contaminacion del aguay € incremento de sedimentos.

ARTICULO 234. Acciones de Recuperacion. La administracion emprendera un plan de
acciones de recuperacion de las franjas de los rios en |os Siguientes términos:

Corto plazo. Restablecimiento de por lo menos 10 m de las franjas boscosas de las corrientes
principales en microcuencas.

Mediano plazo. Restablecimiento de por o menos 20 m de las franjas boscosas en las corrientes
principales de las subcuencas.

Largo plazo. Restablecimiento de por 1o menos 30 m de las franjas boscosas en las corrientes
principales de cuencas.

Las franjas boscosas cumpliran con una funcion protectora; € propietario podrd hacer
gprovechamiento selectivo sujeto aun plan de mangoy d restablecimiento de la plantacion.

ARTICULO 235. De los usos. En esta &ea son permitidos los usos de conservacion, se
restringen los de produccion foresta sujetos en todo caso a planes edtrictos de mango y s
prohiben los de tdarasa

ARTICULO 236. Area protectora de Regeneracion y Megoramiento del Rio Ledn. Comprende
las margenes dd rio Ledn y sus humedal es rel acionados.

ARTICULO 237. Acciones. Son acciones a gecutar sobre esa area las dispuestas en €
proyecto de Plan de Mangjo y Recuperacién en la Cuencadd Rio Ledn.
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Las autoridades municipales gpoyaran en sus acciones las propuestas de declaratoria de cuenca
en ordenacion que busca la recuperacion ambientd y adecuado mangjo de las actividades en €
rio Leodn.

ARTICULO 238. Usos. Son usos Principades en esta &ea la conservacion, son usos
complementarios las actividades tradicionales de comunidades negras y campesinas, se declaran
usos restrictivos la apertura de candes y la desecacion de cauces y humedaes, la construccion de
diques, dragados recavas debe estar sujeta a planes estrictos de mangjo y la explotacion forestal

esta sujeta a planes de mangjo ambiental y son usos prohibidos la explotacion forestd de areas
naturales.

ARTICULO 239. Aress de Reserva para usos ingitucionaes. Corresponde a las unidades
territorides identificadas por € municipio y que se han previsto para la ingalacion de obras de
infraestructura'y prestacion de servicios publicos.

ARTICULO 240. Usos. El uso principal son los Sistemas de tratamiento de agua potable. Son
usos complementarios. infraestructura necesaria para d establecimiento del o principa. Usos
restringidos infraestructura de saneamiento, Sstemas de tratamiento de resduos solidos 'y liquidos.
Usos prohibidos: industria, mineria, agropecuariosy vivienda.

ARTICULO 241. Aress de Explotacion y Produccion Econdmica. estas areas se definen como
las orientadas a aprovechamiento sustentable de los recursos naturades susceptibles de
explotacién econdmica.

ARTICULO 242. Area de Produccion Agropecuaria Intensva. Se encuentra en la unidad de
abanico auvia y comprende 13374 Has. En d uso de esta unidad se implementardn técnicas de
produccion limpiay précticas de ganaderia intensva, de sistemas silvopastoriles, d megoramiento
genético la ganaderia de doble propdsito. que minimicen & impacto de la actividad sobre €
ecosistema, en especid lallanuraduvid y las aguas dd rio Ledn.

ARTICULO 243. Usos. Son usos principdes en esta &ea e agricolay la ganaderiaintensvaen
el marco de la produccion limpia, son usos complementarios. los sitemas Slvopadtoriles, |a
vivienda de propietario y edtablecimientos ingituciondes de tipo rurd. Usos redtrictivos la
ganaderia extensiva, granjas avicolas y porcinas, mineria y son usos prohibidos la explotacion
foresta intendva, la gpertura y la explotacion de pozos de aguas subterrdneas Sn licencia
ambiental, los centros vacaciondes, usos industrides y loteo con fines de congtrucciones de
vivienda

PARAGRAFO I. Las autoridades municipales velaran porque € uso en esta unidad cumpla con
las exigencias de sanidad y preservacion, asi como con las metas establecidas por € presente
Plan en cuanto a utilizacion de agroquimicos, establecimiento de canaes de drengje, proteccion y
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descontaminacion de suelos y fuentes de aguay todas aquellas rel acionadas con € mangjo de los
recursos naturaes definidas por Corpouraba.

PARAGRAFO I1. Lo dispuesto en este articulo, en lo que a sector bananero concierne, serd
aplicado de conformidad con la concertacion con e gremio celebraday recogida en los proyectos
" Regulacion regiond de la condruccion de redes de drenge y candes atificides,
Descontaminacion gradua  por desechos de la agroindustria (plésticos. polipropileno, polietileno),
Investigacion y accidn sobre controles bioldgicos e integraes de plagas, enfermedades y malezas,
Recuperacion y mangjo de la cuenca dd rio ledn , Incorporacion gradua de abonos orgénicos
como parte de un programa de descontaminacion que busca reducir la utilizacion de los
agroquimicos fertilizantes contaminantes, Proteccion de suelos, Programa para € establecimiento
de cambios gradudes y progresivos en la utilizacion de agroquimicos menos contaminantes
(fungicidas, herbicidas, nematicidas e insecticidas), Mango integra del recurso de aguas
subterraneas, Evaluacion de la contaminacion de la zona costeraen d municipio de Turbo'y

el Egtudio de impacto que la utilizacion de agroquimicos ha ocasionado en los habitantes de la
region de Urabd’; contenidos en d libro de formulacion, € que en sujecion a lo dispuesto por
Capitulo | dd Titulo I1, Parte | del presente Acuerdo, congtituyen parte integrada del Acuerdo
que adopta & Plan de Ordenamiento.

ARTICULO 244. Areas de Produccion Forestal

Su findidad es proteger los sudlos 'y demés recursos naturales, pero pueden ser objeto de usos
productivos, sujetosa mantenimiento del efecto protector.

Las areas municipaes en las cuaes se puede redizar explotacion forestal con la gplicacion de un
plan de mango son: La Vertiente bga de la serrania de Abibe (entre las cotas 200 a 700
m.sn.m) y en d Piedemonte de la Serrania de Abibe (50 a 200 m.s.n.m).

La produccién forestd esta restringida en las &reas protectoras y regeneradoras dd rio ledn en las
cudes estén sujetas a plan de mangjo ambientd. El uso forestd intensivo esta prohibido en las
areas de abanico duvid y en losretiros de los rios, quebradas y drengjes y demés areas naturaes.

ARTICULO 245 Usos El uso principd: es la consarvacion y establecimiento forestal, usos
complementarios.  recreacion contemplativa, rehabilitacion e investigacion controlada. Usos
restringidos. Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestdes y establecimiento de
infraestructura para los usos complementarios. Uso prohibido: Agricola mediante cultivo limpio,
ganaderia extensiva, mineria, industria, urbanizacion, talay pesca.
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ARTICULO 246. Areas susceptibles de actividades mineras. Hace referencia a las actividades
mineras de materiales de congtruccion y agregados, y de manera més generd ala explotacion de
hidrocarburos, carbén y otros minerales.

ARTICULO 247. Delos Usos.  Es un uso principd la extraccion de materiaes de arragire de
los depdgitos de rios sujeto alicencia minera de explotacion y a licencia ambientd, la explotacion
de hidrocarburos en € Piedemonte de la Serrania de Abibe (entre las cotas 50 a 200 m.sn.m) la
cud estard sujeta a licencia de explotacion o contrato de concesion, licencia ambienta con
golicacion edtricta dd Plan de Mango Ambienta. Respecto a los usos complementarios,
restringidos y prohibidos. serén considerados de acuerdo con las condiciones especificas ddl sitio
de explotacion asi: en rios los asignados para area de regeneracion y mejoramiento de retiros de
rios y quebradas y en Piedemonte los asignados para @eas de conservacion activa del
Piedemonte de la serrania de Abibe. Usos Prohibidos: se prohibe la exploracion y explotacion
minera en las &eas de proteccion municipd: Vertientes de la Serrania de Abibe y Llanura Aluvid
del rio ledn y en @ Area de produccion agropecuariaintensiva del abanico auvid.

PARAGRAFO TRANSITORIO: Matrictilense en d Registro Minero Naciond, através de la
Secretaria de Minas y Energia de Antioquia, las areas con uso minero prohibido de acuerdo con
lo definido en la zonificacion de usos del suglo rurd dd municipio de Apartadd, definidoend
presente Acuerdo.

ARTICULO 248. Area de influencia de la Troncal Urab4  Son las &reas dedafies d ge vid
Meddlin-Turbo que puede ser objeto de desarrollos diferentes d uso principa agricola y
pecuario intensivos, que se locdizan a patir de un kilémetro del perimetro urbano de la cabecera
municipa de Apartadd y de las cabeceras de los corregimientos de Churidd y € Reposo.

Se refiere ala franja pardelaala Tronca Uraba en los cuaes se permiten usos complementarios
de la infraestructura vid asi: Ancho delafranja 1000 metrosy adamiento ambienta: 15 metrosa
partir del gedelavia

El uso de corredor vid silo podra desarrollarse en la extensidn establecida en este articulo y €
area restante debera dedicarse a uso que corresponda a arearespectiva.

ARTICULO 249. Usos. El uso principal son los servicios de ruta (paradores, restaurantes y
estacionamientos). Los usos compatibles son |os centros de acopio de productos agricolas para
dmacenamiento y didribucion de dimentos, artesanias y ciclovias. Son usos restringidos:.
comercio de insumos agropecuarios, agroindudtria, congtruccidn, ampliacion, modificacion,
adecuacion y operacion de terminaes para d transporte terrestre de pasgeros y carga; usos
ingtitucionales, centros vacacionales y estaciones de servicio. Usos prohibidos: industrias, mineria
y parcelaciones.
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Para todos los usos incluido € principa se requiere d cumplimiento de los requisitos exigidos por
el municipio y Corpouraba

CAPITULO IV

INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO RURAL
VIASRURALES, CLASIFICACION Y ESPECIFICACIONES

ARTICULO 250. De las Acciones Sobre las Vias Municipades. El Plan de Ordenamiento
Territorid define como programas.  Elaboracion del Plan Vid, adecuacion y modernizacion dela
red vid existente, €aboracion de mantenimiento generd y periodico y ampliacion delared vid.

El Plan vid compromete acciones y presupuesto de las digtintas entidades territorides presentes
en lasubregion, € municipio dispondra recursos e intereses para € logro de este plan.

ARTICULO 251. Especificaciones técnicas de las vias rurdes. Las vias primarias deberdn
estar gjustadas a las s guientes especificaci ones técnicas minimas.

Ancho minimo del corredor via con lafgade proteccidn: 53.7m

Ancho de la calzada pavimentada: 7.3m

Ancho bermas. 2.5m

Ancho cunetas. 0.7m

Ancho banca: 13.7m

Ancho franjalibre: 5.0m

Ancho franja corredor boscoso: 15.0m

Espesor minimo de afirmado: 0.2m

Diametro minimo obras de drenge: 36”

Obras de drengje: Se dispondrén obras de drengje en los cruces de la carretera con todos los
cauces naturdes o artificides y en los tramos en que no haya cruce con cauces, se dispondra por
lo menos una dcantarilla cada 200m.

Pendiente maxima: 7%+ 1% en tramos menores de 300m

Pendiente minima 1%

Longitud minima de curva vertica: 80m

Entretangenciaminimaen curvas deigud sentido: 60m

Entretangencia minimaen curvas de sentido contrario: 30m

Ancho minimo de puentesy Box — Culvert: 9.1m

Carga viva de disefio para vehiculos HS20-44, ASSHTO

Son primarios |os Sguientes tramos de viaen € municipio:
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Tramo Desde Hasta Jerarquia Grado de
Importancia
Funcional

Troncd Meddlin—Turbo Casaverde | Riogrande Primaria Alto

L as vias secundarias deberdn estar gjustadas alas siguientes especificaciones técnicas minimas:

Ancho minimo del corredor vid con lafgade proteccion: 38.7m

Ancho delacdzada 7.3m

Ancho cunetas. 0.7m

Ancho banca: 8.7m

Ancho franjalibre: 5.0m

Ancho franja corredor boscoso: 10.0m

Espesor minimo de afirmado: 0.2m

Di&metro minimo obras de drenge: 36

Obras de drengje: Se dispondran obras de drengje en los cruces de la carretera con todos los
cauces naturdes o artificides y en los tramos en que no haya cruce con cauces, se dispondra por
lo menosuna a cantarilla cada 250m

Pendiente maxima: 9%+ 2% en tramos menores de 250m

Pendiente minima 1%

Longitud minima de curva vertica: 80m

Entretangenciaminimaen curvas de igud sentido: 55m

Entretangencia minimaen curvas de sentido contrario: 30m

Ancho minimo de puentesy Box — Culvert: 8.1m

Carga viva de disefio para vehiculos. HS20-44, ASSHTO

Son secundarios |os Sguientes tramos de viaen € municipio:

Grado de
Tramo Desde Hasta Jerarquia Importancia
Funcional
Via a San Jose de| Apatadd |San José de| Secundaria Medio
Apartadd Apartado

Las viasterciarias deberdn estar gjustadas a las Siguientes especificaciones técnicas minimas.

Ancho minimo del corredor vid con lafga de proteccion: 27.4m
Ancho de lacdzada 6.0m

Ancho cunetas. 0.7m

Ancho banca: 7.4m
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Ancho franjalibre: 3.0m

Ancho franja corredor boscoso: 7.0m

Espesor minimo de afirmado; 0.20m

Didmetro minimo obras de drenge: 24”

Obras de drengje: Se dispondran obras de drengje en los cruces de la carretera con todos los
cauces naturdes o artificiaesy en los tramos en que no haya cruce con cauces, se dispondra por
|o menos una dcantarilla cada 300m.

Pendiente méxima: 10%+ 3% en tramos menores de 200m

Pendiente minima: 1%

Longitud minima de curva vertica: 60m

Ancho minimo de puentesy Box — Culvert: 6.0m

Carga viva de disefio para vehiculos. HS15-44, ASSHTO

Son terciarios los Sguientes tramos de viaen € municipio:

Grado de
Tramo Desde Hasta Jerarquia | importancia
funcional

ViaaChurido Troncd (finca| Oeste de Churidd| Terciaria Bgo
Cdifornia) (finca Sultana)

ViaE Osto Troncd Via a San Jos2 de| Terciaia Bgo
Caserio Apatadd pasando
Chinita por El Osto

ViaaSanMartin | El Reposo | San Matin Terciaria Bgo

Riogrande — Los| Riogrande Los Mandarinos Terciaria Bgo
Mandarinos

Anillo El Sdvador—| Apartadd El Chispero,| Terciaria Bgo
El Chispero pasando por la finca

La Fanca y €

Salvador

Las vias privadas en € municipio:

Grado de
Tramo Desde Hasta Jerarquia| importancia
funcional
Comund El Guaro Apartado Veredae Guaro Privada Medio
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Comund Pdos|Comund El|Via a Nueval Privada Bgo
Blancos Guaro (finca| Colonia (finca El
San Joaguin) | Oasis)
Comund LaCaridad |Ri6 Vijagud | Rio  Zungo(finca| Privada Bgo
(Escuda San| Carmen Vargas)
Tropd)
Comuna LaCandda |Rio Vijagud | FincaLaCandda | Privada Bgo
(finca d
Cascaron)
Comuna Cabo de| Troncd Troncd (finca la| Privada Bgo
Hornos (barrio  La| Sierra) pasando por
Navarra) Pantaciones
Comund Granada Apartado FincaVillaLucia | Privada Bgo
Villa Alida — LalFnca Villa| FincalaMacarena | Privada Bgo
Macarena Alida

ARTICULO 252. Asentamientos Humanos (Centros poblados de corregimientos).

Consolidar a corto plazo, alos centros poblados de los corregimientos de San José de A partado,
El Reposo y Churidd, como los de mayor proyeccion futura en la zona rurd, después de la
cabeceramunicipd, con d fin de lograr espacios territoriaes tendientes a la descentraizacion y d

equilibrio.

Fortalecer a mediano plazo, € centro poblado del Corregimiento de Puerto Girdn, como un nivel
intermedio de la zona rurd, para generar dternativas de desarrollo entre los principales centros
poblados rurdesy estas zonas mas deprimidas.

CORREGIMIENTO SAN JOSE DE APARTADO:

PROGRAMAS PROYECTOS
Disefio y construccion del relleno sanitario
Construccion de matadero
Saneamiento basico Congtruccion de redes de acueducto y filtro

Reparacion de planta de tratamiento de aguas negras
Educacion ala poblacion en mangjo de desechos salidos.
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Megoramiento de la infraestructura
para acopio, procesamiento y
comercidizacion de la produccion
agricola

Megoramiento de las indaaciones de la cooperativa y
construccién de centros de acopio.

Meoramiento del Ssstemavid

Meoramiento de la via Cabecera - San José de
Apartadé — Mulatos
Megoramiento dered vial interna

Megoramiento de la infraestructura de
SEVICoS Y equipamiento comunitario

Adecuacion 'y mgoramiento de las reddencias
estudiantiles.  Congtruccion de una casa de la cultura o
sdon  comund. Dotacion placa polideportiva 'y
mgoramiento de cancha de fatbol (drenges e
iluminacidn). Mgoramiento y ampliacion de la
concentracion  educativa “El Mariano” hesta € grado
undécimo (unidades sanitarias e instdaciones generaes).

Vivienda

Reubicacion de viviendas sobre las riberas de la
quebrada El Cuchillo.

Meoramiento integra de vivienday entorno.

Congruccion de vivienda nueva para cubrir € déficit
actua. (30 viviendas)

Espacio publico

Recuperacion de parques, andenesy antgjardines.
Delimitacién de paramentos y definicion de zonas de
parqueo.

Recuperacion franjas de retiro quebrada ElI Cuchillo e
incorporacion d espacio publico.

CORREGIMIENTO EL REPOSO:

PROGRAMAS PROYECTOS
Disefio y congruccion de rdleno sanitario
Sanearmiento basico Disefio y construccion de redes de acueducto y

acantarillado
Construccion planta de tratamiento de aguas negras
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Meoramiento dd sstemavid

Articulacion de las vias internas con la via principd en
el &ea urbana del corregimiento, congtruccion de
drengje y obras de arte.

Apertura dd anillo vid entre El Reposo, parte dtay
Churidd por San Martin-Zungo Arriba- La Danta- La
Pancha Zunguito-Padmade Vino y d meoramiento de
los caminos veredales.

Megoramiento de la infraestructura de
SEVICIOS Y equipamento comunitario

Adecuacion 'y mantenimiento de la escuela rurd
Construccion del centro de sdud

Congtruccion dd Saon Comuna

Construccién placas polideportivas

Construccion Concentracion educativa en la cabecera
del Corregimiento

Vivienda

Megoramiento integra de vivienday entorno.
Implementacion de programas de legdizacion de
vivienda

Espacio publico

Congtruccion 'y recuperacion de parques,
andenes y antgjardines.
Reglamentacion dd uso y ocupacion del sudo para
las actividades comercides, industrides y de servicio.
Adecuacion de zonas de parqueo de vehiculos sobre
la via regiond (deimitacion de zonas y horarios de
parqueo y de cargue) , estacionamiento de vehiculos
de servicio publico.

CORREGIMIENTO DE CHURIDO

PROGRAMAS

Saneamiento basico

PROYECTOS
Dissfioy congruccion de releno sanitario
Construccion de redes de acueducto y filtro
Reparacion planta de tratamiento de aguas negras.

Meoramiento de infraestructura para
acopio, procesamiento y comercidizacion
de la produccién agricola

Megoramiento de las ingtaaciones de la cooperativay
construccion de centros de acopio.

Megoramiento de Stemavid

Meoramiento de la via hacia la cabecera.

Meoramiento de la infraestructura de
SEVicios y equipamiento comunitario

Congtruccion de un salon comundl.

Dotacion placa pdideportiva y meoramiento de la
cancha de fatbol (iluminacion).

Meoramiento Integral de vivienday entorno
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Recuperacion de parques y dedimitacion de
antgardines. Delimitacion de paramentos y definicion
Espacio publico, andenesy antejardines | de zonas de parqueo. Recuperacion de las franjas de
retiro del rio Churido.

CORREGIMIENTO DE PUERTO GIRON

Corto Plazo:

Electrificacion

Congtruccion del acueducto

Congtruccion de sstemade viainterno “metro”
Prolongacion via San Pablo- cabecera de Puerto Girdn

PARTE IV
NORMASCOMPLEMENTARIASY DISPOSICIONESVARIAS

TITULOI
NORMASCOMPLEMENTARIAS

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 253. Concepto. Son Normas Complementarias las que desarrollan las
actuaciones, programas y proyectos contemplados en bs partes genera y urbana del Plan de
Ordenamiento, asi como aquellas que requieren gecuciones en € corto plazo.

ARTICULO 254. Asuntos. Las Normas Complementarias comprenden entre otras. las que
regulan operaciones urbanas especificas como la reglamentacion de particular de usos del suelo
gue implementa lo dispuesto en la Parte |1, Titulo 11, Capitulo |1, Sudos y Usos Urbanos; las que
declaran e identifican inmuebles de congruccion prioritaria, las que locdizan terrenos para
degtinar a vivienda de interés socid, las que desarrollen planes parcides para unidades de
actuacion urbanistica

CAPITULO I
INMUEBLESDE DESARROLLO PRIORITARIO
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ARTICULO 255. Concepto. Son inmuebles y terrenos de desarrollo y construccion prioritaria
los que la adminigracidon municipd en la vigencia de este plan identifique y locdice de
conformidad con |os criterios relacionados en € articulo Sguiente, para obligar a su urbanizacion,
congtruccion, en los Sguientes terminos:

Los terrenos ubicados en suelo de expansién, de propiedad publica 6 privada, declarados como
de desarrollo prioritario que no se urbanicen dentro de los tres (3) afios Sguientes a su
declaratoria

Los terrenos urbanizables no urbanizados locaizados en suelo urbano, de propiedad publica 6
privada, declarados como de desarrollo prioritario que no se urbanicen dentro de los dos (2)
anos sguientes asu declaratoria

Los terrenos 6 inmuebles urbanizados sin congtruir, locaizados en sudo urbano, de propiedad
publica 6 privada declarados como de @nstruccidn prioritaria, que no se construyan dentro de
los dos (2) afios Siguientes a su declaratoria.

ARTICULO 256. Parametros para la identificacion y declaracion. Para la declaratoria de
desarrollo y congruccion prioritaria sobre un inmueble se tendran en cuenta las siguientes
consideraciones:

Laubicacion del inmueble en una zona de desarrollo proyectado.

La necesidad de edificacion del inmueble para la continuidad de la trama urbanay su desarrollo
proyectado.

La destinacion especifica de un inmueble para la promocidn, recuperacion o conservacion del
equilibrio en losusos del sudlo.

Las posibilidades que ofrezca la ubicacion del inmueble para orientar € desarrollo y crecimiento
urbano hacia esta &rea.

PARAGRAFO. A més de los criterios listados, se deberdn consderar las necesidades de
dotacidn de espacio publico y equipamientos que presenta € érea en que se encuentra ubicado €
inmueble, asi como la aptitud de éste para cubrir tales necesidades.

De establecerse correspondencia entre necesidades de dotacion y aptitud del inmueble para
suplirlas, éste se destinara a dlas, gpelando a otra figura como la de Unidad de Actuacion
Urbanigtica
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CAPITULO 111
DESTINACION DE INMUEBLES

ARTICULO 257. Los afectados a Vivienda de Interés Socia. Son inmuebles afectados a la
construccion de vivienda de interés socid |os de propiedad del municipio, o los que deba adquirir
para.cumplir con @ cubrimiento en € déficit de vivienda exigtente.

ARTICULO 258. Las Zonas a Reubicar. Son sectores areubicar los localizados en las
mérgenes del rio Apartadd y las localizadas en zona de dto riesgo por inundacion, dedizamiento o
cudquier otro fendmeno identificado.

Las viviendas localizadas en estos sectores seran reubicadas en un término méximo ¢k nueve
ahos, dendo establecidos en sudlos estables, los programas de reubicacion la vivienda
dispondran de equipamiento comunitario, epacio publico, vias y demés servicios necesarios ala
atencidn y desarrollo socidl.

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 259. Ingrumentos De Gestion. A més de los instrumentos de planeacién, como los
Planes Parcides definidos en € Capitulo 1V, los ingrumentos de gestion urbanigtica refieren
especidmente a los mecanismos de intervencion del suelo, de gestion asociada de proyectosy de
financiacion.

ARTICULO 260. Indrumentos para aumentar 0 movilizar la oferta de sudlo. La funcidn
reguladora dd suelo, de facilitacion y desarrollo de programas que lo intervengan serd gercida
por la autoridad municipa através de la declaratoria de utilidad publica o interés socia sobre los
inmuebles particulares comprometidos, con las Sguientes figuras:

Engienacion voluntaria. Forma de adquisicion consensud de dominio de inmuebles, declarados
de utilidad pablica o interés socid, por parte del municipio.

Expropiacion Judicid. Forma contenciosa ordinaria civil de adquisicion del dominio de inmuebles
por parte de municipio cuando fracasala engienacion voluntaria
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Expropiacion por via adminigraiva Forma contenciosa administrativa de adquiscion de
inmuebles que requiere urgentemente e municipio parad desarrollo de los proyectos definidos en
este Plan, procedente a condicion de configurarse una circunstancia de emergencia definida por

ley.

ARTICULO 261. Ingrumentos para la gestion asociada y € reparto de cargas y beneficios.
Son aquellos que permiten d disefio y gestion integra para una determinada zona del suelo urbano
0 de expangon facilitando € reparto equitativo de las cargas y beneficios. Identificado por los
instrumentos de asociacion voluntaria y las unidades de actuacion urbanigtica, las que permiten
imponer la actuacion asociada a un grupo de propietarios.

Son mecanismos operativos los instrumentos enunciados € regugte de tierras y la integracion
inmobiliaria, cuando se trata de proyectos que implican modificacion en la estructura predid
inicid, y la cooperacion entre participes en |os demés casos.

ARTCULO 262. Instrumentos financieros. Son aguellos dirigidos a orientar la consecucion de
recursos que aseguren € desarrollo de los proyectos y programas estratégicos y prioritarios que
defina e Plan de Ordenamiento. Forman parte de este grupo |as rentas propias del municipio, los
recursos provenientes del sstema naciond de transferencias, los recursos del crédito, |os recursos
provenientes de cooperacion internacional, recursos provenientes de cooperacion con € sector
privado o comunitario y los ingresos que puede llegar a generar la planificacion y la gestion
territorial.

La participacion en la plusvadia Derecho de municipio a participar de los incrementos de valor
de suelo resultante de decisiones urbanigticas sobre su clasficacion, uso y potencia de
edificabilidad, que incrementan su aprovechamiento.

La contribucion por vaorizacion gravamen red de carécter directo que se impone para recuperar
el costo red de construccion de obras de interés publico. Guarda una relacion directa entre €
costo y € beneficio producido.

Los pagarés de reforma Urbana. Los pagarés de reforma Urbana son titulos libremente
negociables, denominados en moneda naciond, que pueden ser emitidos por las entidades
publicas, para financiar obras y proyectos urbanisticos que desarrollen, a igua que € costo de
adquiscion, d pago de la indemnizaddn de inmuebles adquiridos por elas mediante los
procedimientos de engenacion voluntariay expropiacion judicid.

ARTICULO 263. Los bonos de reforma urbana. Las entidades mencionadas en d numerd
anterior tienen también la posibilidad de emitir titulos de deuda publica, denominados Bonos de
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Reforma Urbana, para financiar los proyectos de desarrollo urbano previstos en @ Plan de
Ordenamiento Territorid.

El municipio podra hacer uso de este instrumento para financiar @ desarrollo de proyectos de
vivienda de interés socid, la congtruccion de equipamientos socides y € desarrollo, mediante
reguste de tierras e integracion inmobiliaria, de proyectos tendientes a asegurar 10S usos
requeridos para la consolidacion del modelo de ciudad.

CAPITULOV
PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 264. Definicion. El Programa de Ejecucion esté congtituido por € conjunto de
actuaciones derivadas dd Plan de Ordenamiento Territoria definidas para ser gecutadas en €
corto plazo. Estas actuaciones serén consignadas en d respectivo Plan de Desarrallo, que
establecera las prioridades, programacion de actividades, asignacion globa de recursos  y
entidades responsables para su gecucion. Las inversiones a redizar en estos proyectos se
incorporaran d Plan Operativo Anua de Inversiones que precisa para cada vigencia presupuestal
las gecuciones dd Plan de Desarrallo.

Condtituyen € Programa de Ejecucidn, los proyectos de la vigencia 2000 de la actud
administracion y los proyectos a tenerse en cuenta en @ proximo Plan de Desarrollo 2001-2003.
Los proyectos se encuentran en fases diferenciaes de definicidn, concertacidn o implementaciony
estan y serén financiados con recursos municipales, recursos del crédito, aportes privados y de
cofinanciacion que gestione la adminigtracion, tanto con las entidades departamentades y
nacionaes, como con la cooperacion internaciond.

Lainformacion relativa a objeto de cada uno de estos proyectos y su estado actua se encuentra
consignada en |os cuadros anexos.

Este Programa de Ejecucion incluye ademas la locdizacion de los terrenos necesarios para
atender la demanda de vivienda de interés socid en € municipio y las zonas de meoramiento
integrd, y estd sefidando los instrumentos para su gecucion publica o privada Igualmente estan
determinados los inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construccion se consideran prioritarios.
Todo lo anterior, atendiendo las estrategias, parametros y directrices sefidadas en € Plan de
Ordenamiento.

TITULO I
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DISPOSICIONESVARIAS

CAPITULO UNICO

ARTICULO 265. Consgo Consultivo De Ordenamiento. Sera una instancia asesora de la
Adminigtracion Municipd en materia dd ordenamiento territorid; estara integrado por
funcionarios de la administracion y por representantes de las organizeciones gremides,
profesondes, ecoldgicas, civicas y comunitarias vinculadas con € desarrollo urbano. Su
conformacidn y la reglamentacion sobre su funcionamiento sera expedida por € sefior Alcalde en
un término de 3 meses contados a partir de lapublicacion del presente Acuerdo. En todo caso la
reglamentacion tendra en cuenta d carécter interingituciona e intersectorid |, la idoneidad de las
personas, € gercicio no remunerado de las funciones.

Las modificaciones o complementacion del Plan de Ordenamiento, asi como la aprobacion delos
planes parcides debera surtir consulta ante este érgano.

ARTICULO 266. Autorizacion. Autorizase d Alcade Municipa paraque en un término de sais
meses, contados a partir de la vigencia de este Acuerdo, guste e documento Técnico de
Soporte y @ documento resumen del Plan de Ordenamiento Territorid a lo consagrado en

presente Acuerdo, asi como para que ordene y protocolice los planos anexos d mismo y para
gue se even anive de perfil los Utimos proyectos que se adicionaron en la concertacion.

ARTICULO 267. El presente Acuerdo rige apartir delafechade su publicacion lega y deroga
todas |as disposiciones que le sean contrarias.

Dado en las sesones ordinarias del periodo junio-juio de 2000

MANUEL MARQUEZ PEREZ MIGUEL A. GALEANO VELEZ
Presidente Concejo Secretario General

SE HACE CONSTAR

Que d presente Acuerdo sufrié los dos debates reglamentarios, en dias diferentes; sendo deseo
del Concgo se conviertaen Ley Municipd.

Apartadd, 22 de junio de 2000.
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MIGUEL ANTONIO GALEANO VELEZ
Secretario General
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