CAPITULO Il
COMPONENTE URBANO



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE APARTADO
COMPONENTE URBANO

COMPONENTE URBANO ...ttt ettt e e ettt e s e e e e e e et s e e e e e e e et e e e e e et e e e e e e eaa e e e eeestanaaeeeeesanns 1

1 POLITICA URBANA L. it et e e ettt e e e e e et e e e e e et e e e e e e et eeeeaaat e e eeeeaaaans 7

R O 1= o I AV @ S PP 8
1.2 ESTRATEGIA 1. DETERMINACION DE AREAS PRIORITARIAS PARAEL DESARROLLO URBANCDE ACUERDO CON

LASNECESIDADESDEL A POBLACIONY LA DISPONIBILIDADDESUELOS ...uuuunnieiieeiiiiiieeeeeeees eviieeeeeeeeeeninnaeens 8

B Vo Lo =P 8

1.3 ESTRATEGIA 2. DETERMINACION DE AREASDEINTERESPUBLICO PARA CONFORMACIOND E ESPACIOPUBLICO,

RECREACION Y ESPARCIMIENTO . .....cettuuuettttttteeesestttseessttnaeesstan e eessaa e esssanaaaeeesesasaaansaaeeeesssssanesssnesrnns 9

1 200 R Yo o -~ 9

151 ACCIONES ..o 9
1.6 ESTRATEGIA 5. REALIZAR ESTUDIOS PARA CONOCEREN DETALLESLASCARA CTERISTICASDEL SUELO
URBANOY PODER TOMARDECISIONESCON RESPECTOA SU REDENSIFICACION Y CRECIMIENTOENALTURA ......... 10

0L T0 R Yoo [0 o F TSSO PPPTTPR 10

2 CLASIFICACION DEL SUELO URBANO .....uiitiiiieiiaieieieite et atea e sieaneesaeanee st sseevsenessesseeaneanes 10
2.1 PERIMETROURBANO. ........ittitiititittaste st ettt sttt ettt saeseete st 2eseeseasesbestessesaesse st essessereareanes 10

2.1.1  Sectores con prestacion de los dos servicios piblicoS BASICOS: ...........uvvvieeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis 11

2.1.2  Sectores con prestacion del servicio de alcantarillado, carente de AcUeduCtO. ............oeeeveeivinnnnnns 11

2.1.3  Sectores con prestacion del servicio de Acueducto, carentes de Alcantarillado.

214  Sectores carentes de |0s dos servicios pUbliCOS DASICOS........uuuiiiiiiiiiiii e
2.2 DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO. .....ctiiiiiittiiieeeeeiiieeee e e e e et e e e e e e e e e e e enneeeee e

2.3 AREASDEEXPANSION ........cccoveuniene.
231 Zonasur: ..............
2.3.2  Zona norte...
2.33  Z0na OCCIHENtE: ........vvvvieiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeee,
2.34  Areade Expansion del corregimiento El Reposo
24 BANCOSDETIERRA ...,
241 Lotesurbanizables no urbanizados...............ccoviiiiiiiiiiiiiini
2.4.2  Lotes vacantes o0 sin destinacion especifica de propiedad particular: .
2.5 CLASIFICACIONDEL SUELO POR AMENAZAS .........cccccovveennn.
2.6 ZONIFICACION DE AMENAZASENLA CABECERA MUNICIPAL
2.6.1  AMENAZA SISMUCA ...ceeeveeeiiieeeeeieeiiiiiaaeeeeeatti e e eeeeeeanaeeeeennnnaaaes
2.6.2  Zonas con Amenaza por Inestabilidad......
2.6.3  Zonas Altamente Inundables (Z.Al) ........
2.6.4  Zonas Moderadamente INUNdables (Z.M.1) .......cooiiiiiiiiiiii e e
2.7 USORECOMENDADODEL SUELO PARA LA CABECERADEL CORREGIMIENTODEL REPOSO.
19
270 ZONASESADIES ... ... e 19
2.7.2  Zonas De Estabilidad Condicionada (Z.E.C.).. .19
2.7.3  Zonas Altamente Inundables (Z.Al) ........... .19

2.74  Zonas Moderadamente Inundables (Z.M.1) ..

2.8 PREVENCION Y ATENCIONDEDESASTRES.... ... 20
2.8.1 ESTRATEGIA 1. Fortalecimiento de la organizacién y desarrollo institucional ..................cc...... 20
2.8.1.1 PROGRAMA 1: Promocion y fortalecimiento de un sistema municipal para la prevencion, atencion y
FECUPEIBCION 0B GESASIIES. . . .. ettt ettt ettt et ettt ettt et et ettt et e e et ettt et et e e e e et et et et een e ean e 20
2.8.1.2 PROGRAMA 2: Educacion, capacitacion e informacion plblica.............ccooooviiiiiiiin i, 21
2.8.1.3 PROGRAMA 3: Recursos paralaimplementacion delapolitiCa...........cocovvviiiiiiiins i 21

LIBRO DE FORMULACION
Convenio CORPOURABA - MUNICIPIO - U NAL. - U de A. - ESAP




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE APARTADO
COMPONENTE URBANO

2.8.2 ESTRATEGIA 3: Procesos para identificar, disminuir o evitar la vulnerabilidad de areasy
poblaciones susceptibles de ser afectadas por amenazas NAtUrales. ...........uuuuniieeeeieeiiiii e eeeeeeeeiiiiennns 21
2821 PROGRAMA 1: Incorporacion de la prevencion en la planificacion .
2.8.22 PROGRAMA 2: Evauacion de riesgos naturaleS y antrOPiCOS ... ..vuuvuvnenetitiiaineieteaeeneenaenaennas
2.8.3 ESTRATEGIA: Atencion y recuperacion de areas afectadas por amenazas naturales ................. 23
2.83.1 PROGRAMA: Preparacion parala atencion y recuperacion de desastres..........ooc.uvevenneen. .
2.9 CLASIFICACIONDEL SUELO POR DESTINACIONDEUSD. ......cceeoivieiiieecee e 23
2,91 USO RESIENCIAL.....cciiiitiiii ettt e e ettt e e e e e et teeaaaaaaaaaes
2.9.2 Uso Comercial y de Servicios..
2921 GIUPO Loveeivreeeeeieeeieee, .
A € (Vo 1 P
2.9.2.3 GIUPO 3.ttt ettt e ettt e e e e
2.9.3  Uso Industrial .
2931 Grupol..... .
2.9.3.2 GIUPD 2. et e
PR R R B € (1o o R PP
2934 GIUPO A..ocovveeeeeeeeienn
294 Uso Ingtitucional y recreativo..
2941 Grupol...
29.4.2 Grupo 2...

2943 Grupo3........occiiiiiiiiiiiiinn, .

295 Clasificacion General de USDS.........cccuuuiuuuuiiiee ittt ettt ettt e et e e e e e
2951 USD PHINCIPAL ..o e 32
2.95.2 UsoComplementario: .. 33
2.9.5.3 Uso Rohibido: ........ .. 33
2954  USO RESIINGIO: . ettt ettt ettt 33
3 ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DEL SUELO URBANO .......coviiiieiieiiecieeeee e 34
3.1 OBSERVACIONES GENERALES: ...t .34
3.2 ZONIFICACION.........co0eeurenn. L34
3.21 Zona de baja densidad. .......... .35
3211 ReglamentaCion e 10S USDS......c..uuuiiriiieiiii e et 35
3.22  Zona demedia denSidad...........ouuuuuiiiiiiieiii et e e e e e e 35

3221 Reglamento de los Usos. -
3.2.2.2 Usos restringidos: Comercial y de SErVICioS GIUPO 2.........cuueneniieiieii it aete e 35
3.23  Zonas de alta denSidad: ..........oeieuuiiiiiie e e 36
3.23.1 Reglamento delosUsos............. .. 36
3.2.4  Zonas de amenaza y/o proteccion: .. 36
3.24.1 Reglamento delosUsos........... .. 36
3.25 Zonasvacantes.................. .. 36
3.26  Zonasde ESPacio PUDIICO. ........covuuiiiieiiiii et e 36
4 VIASY TRANSPORTE A NIVEL URBANO. ....oouiiiiiiii et et 37
41 OBIETIVO oo .37
4.2 ESTRATEGIA 1: JERARQUIZACION VIAL URBANAY ESPECIFICACIONESTECNICAS.. .37
421 VIASAITEIIAS ..oeeeiieeiiii et .37
4211 Tramos de via existentes clasificadas COMO Vias arterias: ............oveeveiiiiiiiiiii i 38
4.2.1.2 Tramos de vias que ser incorporados COMO VIaS @rtEriaS... ... ..uuuruiretieiieiieeeee e e e eee e eeeaeaees 38
4.2.2 VIS COIECIONAS. .. ccvvvineieiiieeieiiie et .. 39
4.22.1 Tramos de via existentes clasificadas como vias colectoras: .... .. 39
4.2.2.2 Tramos de vias que serén incorporados como vias colectoras. ... .. 40
423  ViaSUE SEIVICIO ..uuuneeiiiiii et .41
T 1o 0= (0 | =P a2
4.3 ESTRATEGIA 2: MEJORAMIENTODEL FUNQONAMIENTO DE LARED VIAL BASICA URBANA (RVBU): ........ 12
4.3.1  Adecuacion y modernizaCion de la RVBU: ..........oiiieiiiiiiiiiiie e .42
4.3.1.1 Ampliacion de las secciones de las calzadas............oevviviiiiiiii .42
4.3.1.2 Aprovisonamiento de corredores de circulacion peatonal y zonas verdes pardlelos alasvias. ................. 43
4.3.2  Mantenimiento de 18 RVBU: .......uuiiiiiiiiiiii e et e e ettt e e e e e eea e e e e eeee 44

LIBRO DE FORMULACION
Convenio CORPOURABA - MUNICIPIO - U NAL. - U de A. - ESAP




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE APARTADO
COMPONENTE URBANO

4.3.3  ConstrucCion de iNfra@SITUCEUNAL ..........uuuue s eeeeeeeteeettti e 44

- Construccion de obras de drengje y proteccion: puentes, box - culvert, cunetas, alcantarillas, muros de contencion o
GAVIONES. ...ttt et e aeas 44
- Construccién de tramos de via fatantes en la malla via actud. .44
434  Solucién al problema del transito urbano: ............. .. 44
4.3.5 Incorporacion de éreas de expansion al perimetro urbano.................... .. 45
4.4 LOSMACROPROYECTOSEN LA CABECERA URBANA DEAPARTADO .......cccevvuviiiiieieeannnn 45
441 El Temadela variante €n APArtadl ............ooeeeeiiiimiiiiies ceeeeeiii et e e e e e e eeee 45
4.4.1.1 Concepto acerca de la variante de APartatl. ...........oeuiuiieiiiie e 45
5 VIV TENDA ottt e et e et et e et e e 46
5.1 OBJETIVOS DEL PLAN DEVIVIENDA .. .ottt et e e e e e e e eaeeen 46

5.2 ESTRATEGIA 1: FORTALECIMIENTO DELFOVISEIMPLEMENTACION DEL BANCO DET IERRAS PARA LA
ADQUISICION DETERRENOS QUE PERMITAN EL DESARROL L O DE PROGRAMASDE CONSTRUCCION DE VIVIENDA

NUEVA , DE REDENSIFICACIONY DE REUBICACION DEVIVIENDA UBICADA ENZONA DEALTORIESGO..........cvvvve.. 47
5.2.1  Programas de construccién de vivienda nueva.. .47
5.3 PROGRAMASDEREDENSIFICACION :....ccvvvvvieiieiaeannnn. 48
5.4 REUBICACIONDEVIVIENDAS ....... .. 49
5.5 VIVIENDADEINTERESSOCIAL... .. 49
5.6 LEGALIZACION ....ouuiiiiiiiiiiieee e .51
5.6.1 PROCESO PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMAL........cuttiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 51
5.6.2  VENTAJAS DE LA LEGALIZACION ....uuiiiiiiieii ettt e ee et e e eeainas 51
5.6.3 BARRIOS QUE REQUIEREN LEGALIZACION DE PREDIOS Y VIVIENDAS ..........ccuuviiiiriiinnnns 52
5.7 PROGRAMA DEMEJORAMIENTO, RENOVACION Y REDESARROLLOPARAVIVIENDADEINTERESSOCIAL...... 52
6 PROPUESTA DE ESPACIO PUBLICO ...ttt 55
6.1  OBSERVACIONES GENERALES .....ceittttttuntaaeatttttitatttttttsseees e ettt e e et e e eeeae 2aeeaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaanas 55
6.2 POLITICAGENERAL .
6.2.1  OBJELVO GENEIAI ... ittt ettt ettt ettt e e e e e e e b aaaaaaaaaaaaas 57
6.3 ESTRATEGIA ...ttt ettt e e e e e e e e e e 57
6.4 LOSPROGRAMAS.......cceeviiiiiiiiininininnnn .. 59
6.4.1 Mango integral del espacio plblico: ............cccevvnveennnnn. .. 60
6.4.2  Recuperacion de espacio publico invadido o deteriorado: .. 60
6.4.3  Construccion de espacio PUDIICO NUEVO ...........iieiiiiiiiiiiee et 60
7 SERVICIOS PUBLICOS Y SANEAMIENTO BASICO . ...ttt et 61
7.1 SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOSDOMICILIARIOS ...cvtviiiiiiiiiiiiiiiiiiii s eeeee e 61
7.1.1  Ubicacion de servicios publicos..............c..c... .. 62
7.1.2  Suelos de Proteccion Para Servicios Publicos. . .. 62
7.1.2.1 Zonasde Utilidad PUDIICA ........c..iuuiiiiiii e 62
7.1.3  Seguridad ambiental para Servicios PUDIICOS. ........uuuiieeeeeiieeiiiiiiiseeee e e e e e e e e e eaeeees 62
7.1.4  Planes Maestros de acueducto y alcantarillado. .............ooooiiiiiiiiiiiiiiii e e 63
7.2 BOTADEROSDEESCOMBRO OESCOMBRERAS. . ......uuuuutttttittttsttstsssteessssstssaaasss e s e e e e e e e e e e aae e 63

7.3 RELLENOSSANITARIOS
7.3.1  Marco Normativo

7.3.2  Caracteristicas de los sitios de ubicacion de rellenos Sanitarios.............uueeeeeeiiiiinieeieeiiiiiiaeeeeens 64
7.3.3  Restricciones generales y distancias minimas .
7.3.4  ASPECtoS ge0lOgiCOS Y JEOLECNICOS .....vvvvvriiiiiieiiieeetttteee e ettt ettt e e e e e e e e ettt eeeeees
7.3.5  ASPECLOS SISITHCOS ...ttt e e e e e eeeet et ettt e e e e ettt e bbbt e e e et e bb e e e et bbb n e e e e et e e e e eeeaas
7.3.6  Aspectos ambientales.. .

7.36.1 PROGRAMA 1......
7.3.8.2  ACCIONES: . ...ttt ettt ettt e e e aa
8 PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA .....oooeeeeeeieeeeeeeeeeeee 67
£ 200 R o N N T PRSP 67

LIBRO DE FORMULACION
Convenio CORPOURABA - MUNICIPIO - U NAL. - U de A. - ESAP




9

10

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE APARTADO
COMPONENTE URBANO

8.1.1 Plan Parcial para el Desarrollo de las Normas Urbanisticas especificas. ............cccceevevviiiineininns 68
8.1.2 Plan parcial para la reubicacion de vivienda en zona de riesgo y recuperacion de la ribera del Rio

2 0= 1 - [0TSRt 68
8.1.3  Plan parcial para el mejoramiento integral del sector oriental de la comuna 3,

8.1.4  Plan parcial para el mgjoramiento integral del sector sur dela comuna 2. ......
8.1.5 Plan parcial para el desarrollo del Barrio Mangolo. .............oveiiuiiiiiiineeiiii e 69
8.1.6  Plan parcial paralarenovacion urbana dela zona Centro. ..........c..uoveeeiiiinieiiiiineeeeieeii e 69
8.1.7  Plan parcial para la renovacion de un sector del Barrio Ortiz...
8.1.8  Plan parcial para el mejoramiento integral de“ El REPOSD” . ......cccvvvuvuiiiiiiiiiiiiiiiiie e
8.1.9 Plan parcial para el desarrollo de 10S10teS VaCantes. .........cc.uuveiiiiieiiiiiieieeee s

8.1.10 Plan parcial para el mejoramiento integral de la Comuna Nro. 1..
8.1.11 Plan parcid para la incorporacion de SUelo de eXpanSion. .............oveerivinneereriineeeeeeeiiinneeaaees 72
8112 ZOMNA SUP ettt ettt ettt et e e eaa s
8.1.13 Zona norte.........
8114 ZONA OCCIAONTE: ... .etueeeeiiti e ettt ettt e e e et et e e bbb e e e e £eeeettab e e e e e e et e bbb e e e e e e eeaaa e aaan
8.2 UNIDAD DEACTUACION URBANISTICA . ...iiiiiiiiiiiiiiie ettt 72
POLITICA DE DESARROL LO SOCIAL ...uuuiiiiiitiiiitae ettt e e et e e e e e eeeeannns 74
9.1 ACCIONES DE EDUCACIONPARA LA CABECERA ........ooviiiiiieeiieie et e 74
9.1.1  AccionesparalaComunal......ccccccooeeviiiiiiinnnnnnnn. .. 74
9.1.2  Acciones para la Comuna 2................ .75
9.1.2.1 Centro de Recursos Educativos, CREM.. .75
9.1.3 AccionesparalaComuna3................ ... 16
9.14  AccionesparalaComuna4................... ... 16
9.1.5 Acciones para € Corregimiento El Reposo .. 77
9.1.6  Programa sobre cultura............cccceeeeeeee v 17
9.1.6.1 Proyecto: Biblioteca Piblica Municipal .. L 17
9.1.6.2  Proyect0: Casade l@ CUITUIA. ... .. ...vuit it ettt 78
9.2 ACCIONESDE SALUD. ...ctttttttuneeeeeteeettin e teeeaeestenn e aeeeeeeestteaaaeeeeesann e e eeeesttnaaeeeeesnnnaaeeeeeeessnennnnns 78
9.21 Programa: Fortalecimiento de los Hospitales Municipales de la cabecera... e 19
9.2.1.1 Proyecto: Fortalecimiento del Hospital Antonio RoldanBetancur .................... . 79
9.2.1.2 Proyecto: Fortalecimiento del Hospital Edgar Mauricio Plazas Nifio.. L 79
9.2.1.3 Proyecto: Infraestructura para prevencion €N SAlU ...........ouuiuiuieii e e 80
9.2.1.4 Proyecto: Mgoramiento del Puesto de Salud del Corregimiento El REPOSO..........c..vevueiuneiiiiininiennnn. 80
9.2.1.5 Proyecto: Mgoramiento de Puestos de Salud...............cooeiiiiiiiiiiiinninns .... 80
9.3  ACCIONESPARA ELBIENESTAR SOCIAL ...ctuuuiiiiiiaeeeiin e eeeitinaeeeeeesttiinaeeeeeeeesaninnaaaeaaes ... 80

93.1 Programa: Infraestructura para las areas estratégicas de la gestion social en Apartado............... 81
9.32  Programa: Construccion de la sede para la Secretaria de Bienestar Social y Desarrollo dela
Comunidad, sus Areas, sus Unidades de Atencidn Integral a la infancia, Juventud, Géneros, Tercera Edad,

Personas con Discapacidad Y para SUS PrOGraAIMIAS. ........eeeeeerrrrreinsaeeteeertie e eeeeseiaaeereenni e eeennnnneenns 81
9.3.3  Programa: Infraestructura para proyectos complementarios.. .. 82
9.3.4  Programa para deporte y recreacion.................uuveeennnnn. .. 82
9.3.5  Proyecto: Culminacion de la Villa Deportiva de Apartado.. ... 82
9.3.6  Proyecto: Construccién de placas polideportivas en cada barrio de la Cabecera................ceenn... 83
NORMAS URBANISTICAS. ...ttt e 83
TO.1  CONCEPTO. ...ttt et e e et e et e e e e e oo oo oo oo oo oo oo bbbttt e e et e et et et et et eeeeeeeeeeeeaeees
10.2  TIPOLOGIA DEUSOS Y LISTADOS DEACTIVIDADES.
10.2.1 Certificado de Ubicacion INAUSLII@l..........ceeeiiieiiiiiiie et et e e e e eeeeeeeaanns
10.2.2 Certificado de Ubicacion Para COmMErCio Y SErVICIOS. ... .. cceviieeieiiiieeeeeeeeiiiina e e eeeiiie e e eeeeianns 85
10.3 DESARROLLO URBANISTICO OURBANIZACIONAL
10.3.1 Proceso Parcial de Desarrollo UrbanistiCo................uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiic
10.3.2 Requisitos Basicos Para €l Proceso de Desarroll0. .........ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicceeceeee e 86
10.4  VOLUMEN DELASEDIFICACIONES Y ESPACIOS CONEXOS Y ALTURA
10.4.1 Tratamiento de MUroSy Fachadas. ............couuuuiiiiiieiiiiiiiie e 88
10.4.2  Ventanas en Muros Sobre LINAEIOS. ...........uuuiuiiiiiiiiiiiiiiis it 88

LIBRO DE FORMULACION

Convenio CORPOURABA - MUNICIPIO - U NAL. - U de A. - ESAP



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE APARTADO
COMPONENTE URBANO

O T == 1[0 VY £ o[ 88
10.4.4 Fachadas Semicerradas. ... 89
00 Y [ - T [0 LS 89
10.4.6  EmMPates ENtre FAChaUas. ........ccuuuun ittt e et e e as
10.4.7 Ochave. .......cccoveviiiieiiiieeiineennnn, e
10.4.8  Particion e INtegracion A LOES. .........ccciiiiiiiiiiiiiiiee e 92
10.4.9 Demolicion de EdifiCaCIONES. ......ccuuiiei it e e e e aaas 92
10.4.10 Reformas Adicionales. ..........
10.4.11  ESPAcio LIBre COMUN. ......iiiiiei ittt e e et e e e e as 9%
10.4.12  Indice de Construccion y Altura Maxima de Edificaciones. ............coeevveviiieeiiinineeeiiiiiiiinnn 95
10.4.13  Accesibilidad a los Limitados Fisicos.
O o | P 96
10.4.15  Licencias de CONSITUCCION. .......iiuueiii et ettt e et e e e e et e e e e e e —eata e e e st e e eesa e eeeaans 98
10.4.16  Tramites Para Urbanizar. ..............
10.4.17  Tramite Para REfOrmas 0 AdiCi ONES. ......ceveeeeeiiieee e e ce e e e e e e e e e e et e e e e e eeaas 99
10.4.18  Licencia de Ocupacion y utilizacion del espacio pUbliCO...........vvvvviveiiiieeiiiecn e 100
10.5 CONSTRUCCIONESESPECIALES ......uuvuieeeeiiiiiiiieeeeeeeeeiiiieaeeeas ...100
10.5.1 Tramites Para Industria. ........ ...100
10.5.2 EStACiONES 08 SEIVICIO. 1.vuuuiiiieiiii e e e e e e e et e e e et e e e e e e e e e e e aaaaeaas 101

LIBRO DE FORMULACION

Convenio CORPOURABA - MUNICIPIO - U NAL. - U de A. - ESAP



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE APARTADO
COMPONENTE URBANO

1 POLITICA URBANA

El desarrollo urbano asegurard que a través de la construccion de las condiciones de habitabilidad
se eleve la calidad de vida, las condiciones de salud y bienestar colectivo y muy especiamente se
otorguen las condiciones urbanas para la convivencia. Todo esto en & marco de un derecho a un
ambiente sano, a unas condiciones de vida dignay a una equitativa distribucién entre las cargas y
los beneficiosinherentes a desarrollo territorial urbano.

De esta manera, el municipio como expresion local de la actuacion estatal debera garantizar que
el desarrollo y el crecimiento urbano se realicen de forma tal que los ciudadanos individua y
colectivamente aseguren condiciones para que las necesidades inherentes a la vida humana
colectiva e individual se aseguren en el marco de condiciones optimas de bienestar.

Para ello es necesario pensar los ntcleos urbanos actuales en consonancia con las ciudades que se
quieren construir en el futuro y de esta manera atender los requerimientos presentes sin descuidar
las proyecciones futuras deseadas. En esta medida los nlcleos urbanos representan para sus

habitantes espacios vitales para su vida cotidiana, pero también representan para sus usuarios
oportunidades de satisfaccion de necesidades que desde su punto de vista son complementarias a
sus nucleos de habitacion.

En esta medida la politica de vivienda deberd asegurar que se optimicen las condiciones
infraestructurales y de calidad de vida para las siguientes actividades bésicas:

a) Habitacion: Propiciando condiciones de vida digna a asegurar que € acceso a vivienda y
espacios colectivos cumplan con los requerimientos estipulados tanto para su acceso, como
para sus caracteristicas de habitabilidad.

b) Circulacién: Adecuando los accesos y las formas de conexién zonal, barrial e intermunicipal
tanto peatona como vial de ta forma que se genere un adecuado flujo de gentes y vehiculos y
se asegure el orden urbano, la proteccién de la vida humana y la satisfaccion de necesidades
individuales, colectivasy econémicas.

c) Recreacién: Asegurando una necesidad vital de los pobladores urbanos y rurales a
considerar la necesidad de adecuar espacios fisicos y programas para su desarrollo que
goorten a la generacién de bienestar individua y colectivo.

d) Servicios: Asegurando a los pobladores y usuarios condiciones favorables para € acceso a
los servicios tanto en lo que tiene que ver con accesos, areas de circulacion y centralizacion
espacial de los mismos como en la calidad y oportunidad de acceso a los servicios de
obligatoria prestacion por parte del Estado.

e) Desarrollo econdmico: Construyendo ciudad para la competitividad econémica y creando
climas favorables para la inversion, la instdacion de capitales, industrias, servicios y en
general captando oportunidades a través de una dotacion infraestructural adecuada para
favorecer el desarrollo econémico.
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f) Desarrollo humano: Adecuando los asentamientos para que en ellos se garanticen més y
mejores condiciones de salud, educacion, seguridad, habitabilidad y convivencia,
posibilitando asentamientos que cumplan con las expectativas de sus pobladores y usuarios,
atendiendo la posibilidad que ofrecen las ciudades de atender grandes nuicleos de poblacién
en espacios reducidos y a bajos costos.

1.1 OBJETIVOS:

a) Dotar a los centros urbanos de los espacios necesarios para un desarrollo arménico de los
habitantes.

b) Acondicionar los centros urbanos de los servicios publicos basicos de tal manera que se
garanticen unos adecuados niveles de vida para los pobladores

c) Optimizar y controlar € uso y expansién del suelo de ta manera que se aseguren las
condiciones de habitabilidad, convivenciay prestacion de servicios que requieren los centros
poblados

d) Armonizar las necesidades de los pobladores en cuanto a vivienda, espacio publicos, servicios
y equipamiento con la disponibilidad de areas para generar un desarrollo urbano equilibrado.

€) Sentar las bases para el crecimiento urbano ordenado y minimizar el factor amerazas en suelo
urbano

f) Hacer un buen uso del suelo de tal manera que se compagine el crecimiento urbano con las
necesidades de desarrollo del sector rural

1.2 Estrategia 1. Determinaciéon de areas prioritarias para el desarrollo urbano
de acuerdo con las necesidades de la poblaciéon y la disponibilidad de

suelos.

En esta medida se afectaran predios y areas que se consideren estratégicos ya sea para €l

desarrollo de programas de vivienda requeridos por la poblacion o para la construccion,
adecuacion o dotacion de areas para e desarrollo de proyectos estratégicos para € desarrollo
urbano. En esta medida se espera generar en € corto plazo acciones que conduzcan a suplir los
déficits de vivienda con éreas circundantes suficientes para su desarrollo armoénico de tal manera
gue e municipio pueda asegurar € cumplimiento de esta funcién planificadora y ordenadora.
También se espera generar adecuacion de asentamientos que en el presente no tienen acceso a
condiciones bésicas para su desarrollo.

1.2.1 Acciones

a) Reubicacion de viviendas en zonas de dto riesgo
b) Ejecucion de planes parciaes para el adecuado desarrollo urbano
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¢) Plan devivienda
d) Ejecucion de los planes maestros de acueducto y al cantarillado

1.3 Estrategia 2. Determinacién de areas de interés publico para conformadoén
de espacio publico, recreacion y esparcimiento.

Considerando déficits actuales y necesidades proyectadas a futuro y garantizando gradualmente
gue se llegue a niveles 6ptimos en disponibilidad y calidad de espacio piblico e infraestructura
necesaria para € desarrollo acorde de la poblacién. En esta medida se definird y sefidardn las
areas requeridas, las condiciones para su dotacion y las caracteristicas para su desarrollo.

1.3.1 Acciones

a) Conformacion de unared caminera para la cabecera municipal

b) Establecimiento de un parque lineal alo largo del Rio

c) Recuperacién y dotacion del espacio publico existente

d) Ejecucion de planes parciales para € adecuado desarrollo urbano

1.4 Estrategia 3. Asignacién de un uso adecuado a cada porcién del suelo
urbano.

Con el fin de mejorar las condiciones de convivenciay habitabilidad buscando generar opciones
para la megior ocupacion del suelo de tal manera que se garantice un uso 6ptimo que asegure que
las funciones de habitacion, servicios, circulacion, desarrollo econémico y desarrollo humano
tengan cabida armoénica y éptimamente y que de esta forma la diversidad de necesidades de la
poblacién habitante y usuaria de la ciudad se supla de manera ordenada en espacios aptos y
acordes para la funcion que desempefian dentro del nticleo urbano.

1.4.1 Acciones

a) Ejecucion de planes parciales para € adecuado desarrollo urbano
b) Zonificacion urbana

1.5 Estrategia 4. Establecimiento de normas y reglas para la ocupacion del
suelo.

Buscando armonizar usos y establecer reglas claras para € usufructo del suelo urbano de ta
manera que se minimicen conflictos y se establezcan las bases de convivencia y desarrollo
ordenado. Asi mismo se pretende establecer topes para la ocupacién del suelo y normas para la
edificacion que permitan asegurar condiciones de vida digna y la construccion de asentamientos
Seguros.

1.5.1 Acciones
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a) Ejecucion de planes parciales para €l adecuado desarrollo urbano
b) Reglamento de usos ddl suelo urbano

1.6 Estrategia 5. Realizar estudios para conocer en detalles las caracteristicas
del suelo urbano y poder tomar decisiones con respecto a su redensificacién
y crecimiento en altura.

Es necesario pensar la manera como los centros urbanos estén creciendo por un lado ocupando
los mejores suelos para uso agropecuario y de esta manera afectando posibilidades de desarrollo
econdémico y por € otro, sin conocer las implicaciones que € dto riesgo por sismicidad
determina en las areas urbanas. Pero para poder tomar decisiones que permitan armonizar los
usos urbanos y agrarios es necesario corocer las posibilidades que € suelo ofrece para
edificacion, especialmente en lo que tiene que ver con redensificacion y crecimiento en alturacon
miras a controlar el crecimiento expansivo urbano en suelos de abanico auvia y que ademés
permita minimizar riesgos frente ala amenaza sismica latente en €l territorio.

1.6.1 Accién

Microzonificacion geoldgica - geotécnica

2 CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

El articulo 31 del capitulo IV de la ley 388 de 1997 define e suelo urbano como las éareas de
territorio municipal destinadas a usos urbanos, que cuenten con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y construccion y
delimitado por € Perimetro Urbano.

No obstante & perimetro urbano del municipio puede incorporar areas consolidadas con procesos
de urbanizacién incompletos, siempre y cuando se tenga la posibilidad técnica y financiera para
poder proveerlos de |os servicios publicos basicos durante la vigencia del Plan de Ordenamiento.

2.1 PERIMETRO URBANO

Al definir € perimetro urbano de la cabecera del municipio de Apartadd, se hace necesario
definir los diferentes grados de cobertura de servicios publicos basicos.
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2.1.1 Sectores con prestacion de los dos servicios publicos basicos:

Barrio La Sarania B. Villadd Rio. B. FundadoresB. Pueblo Nuevo

B. LaArboleda B. Antonio Roldan B. Alfonso Lépez  B. Parroquial
B. Vélez B. Nueva Civilizacion B. El Amparo, sector oriental

B. LaPaz B. Ortiz B. Diana Cardona

B. Policarpa B. El Concegjo B.Laureles B. El Darién

2.1.2 Sectores con prestacion del servicio de alcantarillado, carente de
Acueducto.

Barrio Obrero sector norte
Barrio Santa Maria la Nueva sector oriental.

2.1.3 Sectores con prestaciéon del servicio de Acueducto, carentes de
Alcantarillado.

Barrio La Chinita, sector suroccidental

B. EI Amparo, sector centro

B. San Fernando, sector norte

Barrio Ortiz en su extremo mas occidental .

Es importante sefidar que aunque los sectores cubiertos con un solo servicio estén incluidos
dentro del perimetro urbano, estos adquieren la categoria de Areas de Mejoramiento Integral,
sobre los cuales se tendra la mayor prioridad para ser provistos de la infraestructura urbana 'y de
servicios publicos durante la vigencia del Plan.  En ninglin caso se deben densificar hasta tanto
no se dote de |os servicios publicos faltantes; acueducto y/o alcantarillado segin sea €l caso.

2.1.4 Sectores carentes de los dos servicios publicos basicos

Barrio Obrero, zona centro y occidente

. Santa Maria La Nueva, sector occidental

. La Chinita, el en sector més oriental

. San Fernando, sector sur

. Primero de Mayo

. El Amparo, sector occidental

. Ortiz, sector extremo suroccidental (colindante con finca“El Chispero”)

. Vélez, sector extremo occidente adyacente a rio Apartad6, frente al barrio Villa deél Rio, a
igual que el sector sur paralelo a rio

oW mImW W

2.2 Delimitacién del Perimetro Urbano.

Partiendo de la actual interseccion del Cafio La Chinita con la calle 100 (troncal, punto 1), se
continlia al oriente aguas arriba de la quebrada hasta la interseccion con € limite oriental del
predio que actualmente ocupa “corrugados del Darien” (punto 2), continuando por € lindero en
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direccién suroriental hasta la interseccion con la calle 112 (punto 3), por esta en direccion

oriente hastala interseccién con la carrera 76 B (punto 4), siguiendo por esta en direccién sur
hasta la calle 106 (punto 5), por la prolongacién de la calle 106 en direccidn oriente hasta la
interseccién con la carrera 63A (punto 6), continuando por la proyeccion de esta hacia e norte
hasta la interseccion con la calle 114 (punto 7), por esta en direccién oriente hasta la carrera 54
(punto 8), de ali en direccion sur hasta la interseccion con la calle 112 (punto 9), por esta en
direccion oriente hasta la interseccion con la carrera 50 (Via San José de Apartadd, (punto 10),
por esta en direccion sur hasta la interseccién con la calle 103 (punto 11), por esta en direccién
occidental hasta la interseccion con la carrera 65 (Subestacién, punto 12), por estaen direccion
sur (Proyectada) hasta la interseccion con el Rio Apartadd (punto 13), por este aguas abajo hasta
la interseccion con la carrera 86 (punto 14), desde ali en direccién sur occidental en linea recta
hasta la interseccion con la proyeccién de la calle 90 (punto 15), por esta en direccién oriental

hasta la interseccién con la carrera 100 (Troncal, punto 16), por esta en direccion sur hasta la
interseccién con la proyeccién de la calle 87 (punto 17), por esta en direccién occidenta hastala
interseccion con la proyeccion de la carrera 102 (punto 18), por esta en direccién norte hasta la
interseccion con la calle 89 (Punto 19), por esta en sentido occidental hasta la interseccidn con
la carrera 104 (punto 20), por esta en direccién norte hasta la interseccion con la cale 94
(punto 21), por esta en sentido occidental hasta la interseccién con lacalle 107 (punto 22), por
esta en direccién norte hasta la interseccion con la calle 98A (punto 23), por esta en direccion
occidental hasta su interseccién con la proyeccién de la carrera 111 (punto 24), por esta en

direccion norte hasta la interseccion con la cale 100F (punto 25), por esta en direccion

occidente hasta la interseccion con la carrera 121 (Incluyendo la urbanizacion villa del rio IV y
el predio que actualmente ocupa el aserrio Chinita Punto 26), por esta en direccion norte
hasta la interseccién con e Rio Apartadd (punto 27), por este aguas abajo hasta la interseccién
con la proyeccion de la calle 118 (punto 28), por esta en direccién norte hasta la interseccién
con € limite norte de la urbanizacion Serrania (punto 29), siguiendo este limite y lindero del

SENA en direccion occidental hasta la interseccion con la Carrera 100 (troncal, punto 30), por
esta en direccion norte hasta la interseccion con el Cafio Chinita (punto 31), cruzando la troncal

hacia el oriente hasta el punto 1, lugar de partida.

Ahora bien, de acuerdo con laley 388 de 1997 es posible considerar como suelo urbano las areas
de territorio municipal destinadas a este uso por e Plan de Ordenamiento.

Teniendo en cuenta, la dinamica del asentamiento, la importancia como centralidad en la region,
el nimero de habitantes, entre otros aspectos, puede reconocerse como asentamiento urbano el
corregimiento de “El Reposo”. De esta manera, operan las mismas consideraciones en prestacion
de servicios plblicos que para la cabecera municipal, siendo prioritaria para la gestion municipal
la adecuacién de este centro con carécter urbano.

2.3 AREAS DE EXPANSION

El &rea de expansion estd congtituida por la porcion de territorio municipal destinada a la
expansién urbana, que se habilitard para € uso urbano durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento, este suelo se gjustara a las previsiones de crecimiento del municipio y a la
posibilidad de dotacion de infraestructura urbana'y de servicios publicos.
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Para determinar € area de expansién urbana requerida durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento, se hace necesario establecer € incremento poblaciona a 10 afios, asi como €
déficit actual de vivienda.

La poblacién actual de la cabecera municipa para en afio de 1999 es, segun los datos oficiales de
Planeacion Departamental de 79.995 habitantes, ahora bien, la poblacién proyectada para € afio
2010 es de 107.268, lo que arroja un increrrento poblacional de 27.273 habitantes, poblacién que
demandara un érea de 234 hectéreas discriminada asi:

Area requerida para atender €l incremento poblacional a2009......... 218.2 ha
Area requerida para programas de reubicacion...................cc..eu..i. 15.00 ha.
Area requerida para atender €l déficit actual devivienda................ 34.00 ha.
Areavacanteen e suelourbano...............coiii -18.00 ha.
Oferta del suelo por programas de redensificacion............... -15.50 ha.
DEMANDA REAL DE SUELO URBANO AL ANO 2009........ 234.00 ha.

El areareal requerida para atender las necesidades de habitantes actuales y futuros, se distribuira
en los siguientes porcentajes:

Vivienda 30% del area parala poblacion futura(218.20ha).................. 65.40 ha
Deestetotal (65.4 ha) el 65% corresponde avivienda socidl... ...... 4251 ha
El 35% corresponde aviv. de otros estratos. .. 23.89 ha
Arearequerida para programas de reubicacion...... ...l 15.50 ha.
Arearequerida para atender el déficit actual............ ...l 34.00 ha.
Total VIVIENDaL .. ... 114.90 ha.
Vias20% de218.20 Na......cevvuniie et e 43.64 ha.
Equipamiento e infraestructura comunitariay de servicios (20%).... 43.64 ha.
Zonas verdesy espacio publico 20%..........ccovvveiiieiiiiiniiie 43.64 ha
Sector ingtitucional y de servicioS 10%0. .. ....eeevvievenine e e 21.82 ha

De acuerdo con los célculos, el area de expansion urbana proyectada durante la vigencia del Plan
de Ordenamiento se describe a continuacion, teniendo presente en todo caso como premisa la

optimizacién del uso del suelo de acuerdo con su vocacién:
2.3.1 Zonasur:

A 400 metros partiendo del cruce de laviatroncal con lacale 91 en direccion Apartadd — Carepa
se encuentra e punto 1, a partir de alli en sentido oriente y paralelo ala calle 91 se extiende una
linea hasta la proyeccion de la carrera 86, punto 2; desde este punto en direccion norte se
proyecta |la carrera 86 (proyectaday paralela ala carrera 87 ya existente), hasta una linea paralela
a 30 metros del rio, punto 3; desde ali esta linea se extiende en sentido occidente paralelaala
margen sur del rio, conservando una franja de retiro sefidlada en el “Plano de amenazas’ de
minimo 30 metros, hasta €l limite exterior del barrio “La Esperanza’, punto 4; desde este punto
esta linea continda bordeando €l Iimite de los barrios ya existentes hasta la interseccion con la via
troncal.
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2.3.2 Zonanorte:

Lalinealimite del &rea de expansion de este sector es unalineaa 200 metros al norte delacalle
112, la cual se extiende desde el inmueble que actuamente ocupa la firma “Corrugados del
Darién”, punto 5; hasta la interseccion con la proyeccion de la calle 54, punto 6; y desde ali se
extiende hasta la interseccion de esta Ultima calle con la calle 114 (proyectada).

2.3.3 Zonaoccidente:

La expansion urbana hacia este sector sera exclusivamente sobre la margen oriental del trazado
de la variante determinada por € Ingtituto Nacional de Vias “INVIAS’, y/o las entidades
competentes. Dicha expansion tendra que respetar un retiro de 20 metros desde €l borde oriental
de dicha variante, expansion que se extendera hasta los limites de los barrios ya existentes.

2.3.4 Areade Expansién del corregimiento El Reposo

Al clasificar € corregimiento de “El Reposo” como suelo urbano, se hace necesario tener
presente € proceso de expansion urbana como aspecto importante de su dinamica de crecimiento,
gue se ha desarrollado en forma espontanea no planificada, lo que ha conllevado a problemas de
salubridad, niveles de amenazay riesgo en algunos sectores y en general bgja calidad de vida.

Por o tanto es necesario adoptar fundamentalmente las siguientes acciones:

a) Evitarse € crecimiento urbano hacia €l sector paraé€lo a rio Vijagual, ya que este sector se
ve amenazado por inundaciones, Socavacion de las margenes del rio y procesos erosivos.

b) Conservarse un retiro minimo de 30 metros sobre las mérgenes del rio y desarrollar
programas de reubicacion de vivienda, asi mismo un retiro minimo de 6.5 metros sobre los
costados de la via troncal Medellin — Apartado.

¢) Redtringir la tendencia de crecimiento que se presenta a ambos costados de la via troncal en
direccién norte.

d) Establecer politicas de mejoramiento integral en los sectores desabastecidos por servicios
publicos.

€) Redlizarse un proceso de legalizacién de predios.

El Suelo de expansion urbana podran ser urbanizado y construido simultaneamente, segin el
caso, para dotarlo de infraestructura vial, de transporte, servicios publicos domiciliarios, areas
libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o social, utilizardo para este fin los
procedimientos e instrumentos que establece la ley y e Plan de Ordenamiento territorial, su
desarrollo sdlo podra realizarse mediante la formulacion y adopcién de Planes Parcides, estas
areas seincorporaran progresivamente al suelo urbano, una vez hayan sido urbanizadas.
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La dotacion de espacios publicos y equipamientos, las infraestructuras viales, de servicios
publicos y € transporte, se realizardn de acuerdo a lo establecido en el plan de ordenamiento y €
plan parcial.

2.4 BANCOS DE TIERRA

El articulo 118 de laley 388 de 1997 contempla que los bancos de tierras o bancos inmobiliarios
pueden constituirse como establecimientos publicos, empresas comerciales e industriales del
estado o sociedades de economia mixta con fines prioritarios para la construccion de vivienda de
interés social ubicados dentro del perimetro urbano.

Dichos Bancos de Tierras pueden constituirse a partir de los siguientes dos grupos:

2.4.1 Lotes urbanizables no urbanizados

Predios que pueden ser propiedad del municipio o de particulares ubicados dentro del suelo
urbano, dentro de estos se encontraron los lotes ubicados en € barrio La Serrania, en € sector
noroccidental de la cabecera municipal, algunos de dimension regular (6 de frente x 12 0 15 de
fondo) y otros de areas irregulares que oscilan entre los 115 y 125 mts2.

2.4.2 Lotes vacantes o sin destinacion especifica de propiedad particular:

a) Los ubicados inmediatamente adyacentes a costado sur de la administracién municipal,
carrera 100 x calle 106

b) H lote ubicado dos manzanas a norte de la administracion municipal, carrera 100 x calle 109
A, propiedad del sefior Guillermo Gaviria.

¢) Dos lotes ubicados en la calle 94, adyacentes a la carrera 104A, propiedad de Urbanizadora
Nuevo Apartado.

d) El lote comprendido entre las carreras 95 A 'y 96 A x calles 92y 93.

€) Loslotes ubicados en la Urbanizacién La Alborada, entre carreras 58 a 60 y calles 100 a 102.

f) Algunos lotes ubicados en €l barrio Antonio Roldan B., entre carreras 66 a 68 y calles 104 a
107A.

g) Los ubicados en la Urbanizacién La Arboleda, comprendidos entre calles 103 a 111y carreras
66 a 70.

h) Predios en la Urbanizacién Santa Maria, entre calles 107A a 110y carreras 70 a 71.

i) Tres predios ubicados en e barrio La Chinita, e primero en la calle 103 x carrera 97 y €
segundo, en la calle 99 x carrera 103, y € Ultimo comprendido por las cales 109 a 112 y
carreras 98 a 100, todos estos de propiedad el sefior Guillermo Gaviria.

j) El predio ubicado en el barrio Nuevo Apartadd, bordeado por las calles 95 a 96, carreras 103
a104, cales95A a 97, y carreras 104 a 107.

k) El predio ubicado en € barrio Ortiz, entre cales 96, 97 y 98 con carreras 104 a 107,
propiedad del sefiora Nury Monsalve.

Segln lo determina e capitulo VII en € articulo 58 de la ley 388 de 1997, estos grupos de
predios pueden ser adquiridos por el Municipio mediante procesos de engjenacion voluntaria o
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expropiacion judicial, cuando por motivos de declaratoria de utilidad publica, fueran necesarios
para e desarrollo y gecucion de proyectos de infraestructura social. Al igua los que por
incumplimiento de la funcién social de la propiedad fueren declarados como de construccién
prioritaria, de acuerdo con los pardmetros definidos en € articulo 52 de laley 388 de 1997.

Los procedimientos e instrumentos de gestion agui contenidos, se enmarcan dentro del
componente urbano del Plan de Ordenamiento, los cuales una vez aprobados por parte del
Concejo Municipal se constituyen en normas urbanisticas e instrumentos para la administracion
del desarrollo y la ocupacién del espacio fisico urbano.

2.5 CLASIFICACION DEL SUELO POR AMENAZAS

La identificacion de las amenazas naturales es un primer paso para dictaminar politicas en la
blsgueda de una conciencia de prevencién de desastres, a través de multiples formas de gestion
de las administraciones municipales y de acercamiento a la comunidad que permitan que esta se
apropie de su entorno y trabaje més en funcion de la prevencion que en la recuperacion de
desastres. Hay que degjar claro que la simple ocurrencia de un fenémeno natural o generado por
el hombre no necesariamente origina un desastre; comunidades preparadas, con un amplio
conocimiento de su entorno natural y socia pueden disminuir sensiblemente los efectos de
fendbmenos como |os que se mencionan eneste capitulo.

La relacion de la amenaza con la vulnerabilidad est4 dada porque esta Ultima es e grado de
exposicion que una comunidad tiene frente a un evento de origen natural considerado como
amenaza. Es decir que la vulnerabilidad es el grado de exposicion de los bienes y las personas
gue componen dicha comunidad ante tal evento amenazante. El grado de vulnerabilidad de una
comunidad o la presencia de desastres naturales en un area determinada, son buena parte de las
veces, |a consecuencia de un proceso previo cuya trama estd compuesta por aspectos ambientales,
sociales, culturales, econémicos y politicos. Barrios como la Esmeralda, la Playita, Primero de
Mayo, las Playas, Pueblo Nuevo en la cabecera Municipa y las viviendas adjuntas a rio
Vijagual en € corregimiento del Reposo, son ejemplos claros de la ocupacion por sectores
marginales de la poblacion en zonas con alta susceptibilidad de ser afectadas por amenazas
naturales, a lo cua se suma la dta vulnerabilidad de las viviendas, construidas de manera
antitécnica, con materiales y estructuras inapropiados.

Basados en € andlisisintegral de las propiedades geol 6gicas, geomorfoldgicas y de las amenazas
de origen hidroldgico, geolégico, geomorfoldgico y antrépico, se realizé la zonificacion del uso
potencial del suelo urbano de acuerdo a las condiciones de estabilidad presentes en la zona.

Dicha zonificacion corresponde a cruce de la informacién secundaria en especial € informe
elaborado por € INGEOMINAS Yy visitas de campo redlizadas en este trabajo.
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2.6 ZONIFICACION DE AMENAZAS EN LA CABECERA MUNICIPAL

2.6.1 Amenaza Sismica

/{

Se entiende por amenaza sismica la probabilidad de que un sismo de cierta magnitud ocurra en
una zona en un periodo futuro. Debido a que el municipio de Apartadé esta dentro de una region
con alta actividad sismica, todas sus construcciones deberédn cumplir la Norma Sismoresistente
(NSR) de acuerdo con € Decreto 33 de 1998 para zonas de amenaza sismica ata.
Adicionamente con e desarrollo e implementacidn de los proyectos Evaluacion estructural de
viviendas y edificaciones, Evaluacion y refuerzo de estructuras que prestan servicio en atencion
de desastres, Evaluacion estructural de viviendas y edificaciones, Microzonificacion geolégica-
geotécnica en la cabecera municipal y el Estudio de neotecténica a nivel regional, se conocera
en mayor detalle la magnitud y tratamiento que deba darse a esta amenaza tanto a nivel rura

como urbano. Asociados a los movimientos sismicos se puede presentar licuacion de suelos, el

cual es un fendmeno que se presenta en suelos arenosos con alto nivel freético (saturados), 1os
cuales, ante las aceleraciones producidas por los movimientos sismicos pierden su cohesion, con
lo que las estructuras asentadas sobre €llos pierden su soporte.

Los sitios en que existen antecedentes de licuacion, donde debe hacerse énfasis en la
Microzonficaci 6n geol 6gica -geotécnica en la cabecera municipal son los siguientes:

- Eninmediaciones del cruce de lacalle 103 con la carrera 76, barrio Obrero.

- Eninmediaciones del cruce delacalle 113 con las carreras 53 y 59, barrio “La Paz".

- El érea ubicada sobre la proyeccion de la carrera 97A , 220 metros hacia €l norte a partir de la
calle 112, predio que actualmente ocupa “ Corrugados del Darién”.

Es de anotar que no solo para estas éreas especificas identificadas como de suelos licuables se
hacen necesarios los estudios geotécnicos, iguamente las demas &reas urbanas requieren ser
objeto de estudio y evaluacién técnica previamente al desarrollo de cualquier proceso urbanistico
0 constructivo, en la medida que pueden llegar a presentar riesgo que ponga en peligro la
estabilidad de las construcciones y |os asentamientos humanos.

2.6.2 Zonas con Amenaza por Inestabilidad

Se produce por € proceso de socavacion lateral en algunos de los taludes del rio. Se presenta

como consecuencia del efecto erosivo del agua sobre la base o pata de los taludes, por lo que
estos se desestabilizan y se desploman.

En el area urbana comprende |os siguientes sectores:

- Barrio Pueblo Quemado

- 150 metros aguas arriba del puente sobre el rio Apartadé en la carrera 100.

- Barrios Primero de Mayo-Alfonso LOpez, entre carreras 68 y 71 sobre la méargen derecha del
rio Apartado.
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- Barrio la Esmerada, aguas arriba del puente. Sobre la margen derecha aguas abajo dd rio
Apartad6, entre carreras 94 A 'y 92.

- Barrio Alfonso Lépez, d sur de la calle 100.

- Aguas Abgo dd puente pestona que comunica los barrio Ortiz y Vélez, en la margen
izquierda aguas abgjo.

- Aguas Abgjo dd puente de la carrera 115 sobre  margen izquierdo del rio Apartado, al
oriente de la calle 100F, entre carreras 105 y 110. Igualmente en el margen derecho dd rio
Apartad6, a occidente de lacalle 101 entre carreras 105 A y 106 A.

2.6.3 Zonas Altamente Inundables (Z.A.l)

Comprende los sectores que estan expuestos a inundaciones con periodos de frecuencia
menores a5 afios. Estos son:

- Sector del Barrio Velez, 50 metros aguas abajo del puente sobre la carrera 105 A

- Barrio San Fernando: entre las carreras 80 y 71, a sur de la calle 100, margen derecha del rio
Apartado.

- Barrio El Concegjo: Al sur delacalle 99 en la margen derecha del rio Apartado.

- Barrio El Concegjo y la Alborada: Entre Carreras 55 y 62 a sur de la calle 100 en la margen
derecha del rio Apartadd.

2.6.4 Zonas Moderadamente Inundables (Z.M.I)
Esta conformada por los terrenos adjuntos a la Llanura de inundacion. Comprende a:

- Barrio & Darién y Pueblo Quemado en la calle 105 hacia € norte, hasta llegar a margen
izquierdo del rio Apartadd, en sentido sureste-noroeste, entre la carrera 116 y prolongacion
delacarrera118C.

- Barrio Vélezz Margen derecha dd rio Apartadd, aguas abajo del puente de la Troncal de la
Costa, entre carreras 105 A y 106.

- Barrio La Esmeralda: Entre carreras 93 y 96 a norte de la calle 99, margen izquierda del rio
Apartado.

- Barrio Primero de Mayo: Al sur delacarrera 100 entre carreras 85y 92, margen derecha del
rio Apartado.

- Barrio las Playas y Pueblo Nuevo: Aproximadamente entre carreras 86 y 92 a noroccidente
delacale 97C, margen izquierda del rio Apartadé.

- Barrio Alfonso Lopez: Entre Carreras 71y 60, a sur de las calles 101 y 100, margen derecha
del rio Apartado.

- Al sur del Barrio La Alborada: Desde la prolongacién de la carrera 59 y a oriente de la
carrera55. También al sur de la calle 100, margen derecha del rio Apartado.

Todas las zonas ubicadas en las mérgenes del rio Apartadd deben respetar |os retiros sefialados en
€l plano de amenazas, los cuales no deben ser en ninglin caso menores de 30 metros.
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2.7 USO RECOMENDADO DEL SUELO PARA LA CABECERA DEL
CORREGIMIENTO DEL REPOSO.

2.7.1 Zonas estables

Con excepcién de la amenaza sismica que afecta a todo € Municipio y de las zonas inundables
adjuntas a rio Vijagual, € Corregimiento del Reposo se encuentra sobre suelos aptos para su
urbanizacién, bajo el condicionante de que se cumplan las normas establecidas en € codigo
colombiano de construcciones sismo-resistentes (NSR-98, Decreto 33 de 1998) para zonas de
altaamenaza sismica.

2.7.2 Zonas De Estabilidad Condicionada (Z.E.C.)

Corresponde al sector Nororiental, en la parte alta del Corregimiento, donde existen
colinas bajas con procesos de reptacion. Esta area aln no esta urbanizada por lo que
se recomienda el control por parte de la oficina de planeacion municipal de las
construcciones a realizar en este sector, verificar su correcta construccién y la
adecuada instalacion de redes de acueducto y alcantarillado, las cuales no permitan
fugas que puedan facilitar la generacion de procesos geomorfolégicos.

2.7.3 Zonas Altamente Inundables (Z.A.l)

A lo largo del rio Vijagual existen varios sectores dentro de zonas altamente inundables
sobre los cuales debe impedirse su urbanizacién, realizar reubicacion de viviendas y
recuperar los corredores adjuntos a las zonas inundables como espacio publico.

El sector conocido como el Bosque posee viviendas adjuntas a la margen derecha
aguas abajo del Rio (frente a la frutera Sevilla o instalaciones de Augura), las cuales,
aunque se encuentran a distancias verticales del cauce del rio entre 3 y 4 metros,
sufren inundaciones periddicas, por lo que se hace necesario que sean parte de un
programa de reubicacion.. Igualmente sobre este margen derecho, aguas abajo del
barrio el Bosque, aproximadamente enfrente de la pista del aeropuerto Los Almendros,
existe un area altamente inundable, la cual no esta urbanizada y sobre la cual se deben
tomar medidas que impidan su ocupacion.

2.7.4 Zonas Moderadamente Inundables (Z.M.)

Corresponde a sectores adjuntos al rio a rio Vijagua ubicados aguas abgjo y aguas arriba del
puente de la via d mar. El sector con mayor nimero de construcciones se encuentra aguas
debajo de dicho puente, sobre e margen derecho del rio. Las casas ubicadas dentro de esta zona
moderadamente inundable deben ser reubicadas en € mediano y largo plazo y de esta manera
recuperar la zona como area de interés publico e impedir nuevas urbanizaciones.
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2.8 PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES

De conformidad por 1o ordenado por la ley 99 de 1993 la prevencion de desastres es materia de
interés colectivo y las medidas tomadas para evitar o mitigar los efectos de su ocurrencia son de
obligatorio cumplimiento.

El desarrollo e implementacién de los proyectos Fortalecimiento del Cuerpo de bomberos
municipal, fortalecimiento del comité local en prevencion, atencién y recuperacion de desastres y
la elaboracion de un plan municipal para la prevencidn, atencion y recuperacion de desastres,
constituyen acciones prioritarias en la implementacion de la politica de prevencion, atencion y
recuperacion de desastres.

Para buscar soluciones a la problemética de las amenazas naturales en & municipio se
consideraron e desarrollo de Estrategias y programas que involucran acciones que tienden a
minimizar €l riesgo a que pueden estar sometidos los centros pobladosEstrategias, programas y
acciones

2.8.1 ESTRATEGIA 1: Fortalecimiento de la organizacion y desarrollo
institucional

2.8.1.1 PROGRAMA 1: Promocién y fortalecimiento de un sistema municipal para la
prevencidn, atencion y recuperacion de desastres.

La efectividad de la politica de prevencion, atencion y ecuperacién de desastres depende en
buena medida del incremento de la capacidad operativa de |os organismos encargados de prevenir
y atender situaciones de emergencia, mediante la dotacion de equipos, mejoramiento de las redes
de comunicacién, adecuacién de centros de reservas de provisones y suministros y la
articulacion de las entidades responsables a nivel municipal, regiona y nacional. Sin embargo no
sblo las organizaciones dispuestas para estas situaciones tienen responsabilidad en €l manejo de
los desastres; la gestion en este sentido debe involucrar activamente a los estamentos publicos,
privados y comunitarios, maxime si se tiene en cuenta que en & Municipio existe una amplia
franja de la poblacion por debajo de la linea de pobreza, con bajos niveles de educacién y en
ocasiones victimas de desplazamientos, quienes generalmente se ven obligados a asentarse en las
zonas amenazadas por eventos naturales 0 en construcciones redlizadas de una manera
antitécnica, con lo que se ve aumentada su vulnerabilidad. Este caso se presenta en las viviendas
asentadas sobre la margen izquierda del rio Chigorodd, en los barrios Playitas, las Playas y la
Isla.

Acciones:
a) Consolidacién del cuerpo de bomberos municipal

b) Conformacién del Comité Local en Prevencion, Atencidn y Recuperacion de desastres
c) Elaboracion de un plan municipal parala prevencion, atencién y recuperacion de desastres
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2.8.1.2 PROGRAMA 2: Educacion, capacitacion e informacién publica

La base fundamental para lograr incorporar la prevencion de desastres y la proteccion del medio
ambiente en la cultura esti en el esfuerzo que las ingtituciones realicen para informar, capacitar y
educar ala comunidad. Para este fin, se debe impulsar la capacitacion institucional y promover
el desarrollo de programas de informacion publica y educacion dirigidas a la poblacién en
general, con € fin de lograr un mayor nivel de seguridad y de calidad de vida de los ciudadanos.

Accion:

a) Campafia de concientizacion a comunidades acerca de las amenazas naturales y la mejor
manera de enfrentarlas.

2.8.1.3 PROGRAMA 3: Recursos para la implementacién de la politica

Existe una amplia legislacién sobre recursos destinados a atender los desastres y |a reubicacion
de viviendas ubicas en zona de alto riesgo, como son € decreto 1909 de 1992, ley 80 de 1993, ley
60 de 1993, ley 92 de 1989, ley 22 de 1991, decreto 1424 de 1989, decreto 919 de 1989, decreto 4°
de 1993y los acuerdos 32 y 49 de 1994 del Inurbe.

La gestion de estos recursos estara a cargo de la administraciéon municipal, la cual debe
respaldarse y acompafiarse con Organismos No Gubernamentales, la didcesis de Apartad6, la
Cruz Roja, la Defensa Civil y otras formas de organizacion y participacion ciudadana, teniendo
en cuenta que e Comité Local de Emergencias, € cual debe ser presidido por el alcalde del
Municipio, hace parte de un Sistema Nacional y Departamental de Prevencién, Atencion y
Recuperacion de Desastres, |os cuales cuentan con traslados presupuestales para el cumplimiento
de sus funciones.

2.8.2 ESTRATEGIA 3: Procesos para identificar, disminuir o evitar la
vulnerabilidad de areas y poblaciones susceptibles de ser afectadas por
amenazas naturales.

Laanterior estrategia se desarrollard a través de | os siguientes programas y proyectos:

2.8.2.1 PROGRAMA 1: Incorporacion de la prevencion en la planificacién

La prevencion de desastres como criterio de planificacion debe estar presente en los procesos de
toma de decisiones sobre e futuro econémico y socia del Municipio, por lo cud la
infraestructura existente y la planeada para ser redlizada en € futuro, debe ser evauada y
proyectada para garantizar inversiones més seguras desde € punto de vista ambiental, socia y
econémico.

Acciones:

a) Evaluaciony refuerzo de estructuras en edificaciones que prestan

b) servicio en atencién de desastres

c) Taller de capacitacion en construcciones seguras para la mitigacion de
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d) riesgos.
e) Evauacién estructural de viviendas y edificaciones

2.8.2.2 PROGRAMA 2: Evaluacion de riesgos naturales y antropicos

La investigacion y e conocimiento de las anenazas y los peligros de origen natural y antrépico
constituyen la base tanto para la toma de decisiones como para la incorporacion del criterio de
prevencién y mitigacion en los procesos de planificacion.

Procesos geomorfol6gicos e hidrometeorol égicos como los deslizamientos e inundaciones, son
fendmenos dinamicos que pueden sufrir variaciones tanto espacialmente como temporalmente, es
decir que los periodos del afio y los sitios en que se presentan dichos fenémenos no
necesariamente son constantes. Esto obliga a que € inventario de amenazas a nivel municipal
deba ser revisado periddicamente, con € fin de reglamentar, reubicar o evitar |os asentamientos
en zonas propensas a ser afectadas por amenazas naturales.

Los proyectos de reubicacion de viviendas, por sus altos costos econémicos y € ato impacto
social que tiene en la comunidad, son la principal razén para que la administraciéon municipal

utilice todos los instrumentos a su acance para evitar nuevos asentamientos en zonas susceptibles
de ser afectadas por amenazas naturales. Algunos de estos instrumentos que facilitaran la toma
de decisiones a mediano y largo plazo, son la incorporacién del Municipio a la red nacional de
alertas hidrometeorol 6gicas y laincorporacion de redes de monitoreo y aerta en zonas inestables
de laderay en cuencas de régimen torrencial, como el rio Chigorodé y el rio Guapa ala altura de
Sus respectivos centros poblados.

L os acances de este programa dependen en buena medida del nivel de detalle en e que se realice
la evaluacion y zonificacion de las amenazas naturales. Una vez superados los limitantes que
existen en la region en cartografia, la elaboracion de mapas en escalas 1: 25.000 a 1:10.000 o
mayores para sectores puntuales de l0s procesos erosivos, unidades geomorfol gicas, pendientes
del terreno y formaciones geoldégicas, permitiran la sistematizacion de informacion de amenazas
y riesgos dentro del Municipio, lo cua dara las herramientas éptimas para una planificacion
acertada.

Acciones:

a) Microzonificacion geol 6gica geotécnicaen la cabecera municipal
b) Estudio de neotecténica

¢) Reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de dto riesgo

d) Reubicacion de empresas recicladoras de plastico y fibra.
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2.8.3 ESTRATEGIA: Atencion y recuperaciéon de areas afectadas por amenazas
naturales

2.8.3.1 PROGRAMA: Preparacion para la atencién y recuperacion de desastres.

Si bien es cierto que las actividades de prevencion y mitigacion pueden evitar que se pierdan
vidas humanas o que se minimicen los dafios en infraestructuras, en muchas ocasiones la
eventualidad de fendmenos naturales como |os sismicos tienen un impacto inevitable en las zonas
urbanizadas. Esto hace necesario conseguir un nivel de respuesta eficiente de las instituciones
operativas de emergencias, el cual se logra elaborando metodologias e instructivos para €l

desarrollo de planes de emergencia 'y contingencia que tengan en cuenta las condiciones fisicas,
econdémicas y sociales de las comunidades que pueden ser afectadas.

Para lograr una ata coordinacion interinstitucional, que evite la duplicidad de funciones y
disminuya los tiempos transcurridos entre la formulacion de proyectos y su €ecucion para la
rehabilitacion y reconstruccion, se debe promover la capacitacion técnica, administrativa y
operativa de las entidades encargadas de dar respuesta a las emergencias, como los cuerpos de
bomberos, la cruz rojay la administracion municipal. Para esta Ultima, la presencia de desastres
pueden llegar a convertirse en una forma de gestionar recursos que eliminen o disminuyan las
zonas de riesgo expuestas a determinada amenaza natural.

Acciones:

a) Fortalecimiento del cuerpo de bomberos municipal

b) Fortalecimiento del Comité Loca en Prevencion, Atencién y Recuperacién de desastres

¢) Elaboracion de un plan municipa parala prevencion,

d) atenciony recuperacién de desastres

e) Conformacion del Comité Regional para la Prevencidon, Atencidon y Recuperacion de
desastres

2.9 CLASIFICACION DEL SUELO POR DESTINACION DE USO.

De conformidad con la destinacién de actividades que se asignen a los terrenos lotes, locales y
edificaciones en general, los usos se clasificaran en:

Uso Residencial : R
Uso Comercia y de servicio: CyS
Uso Industrial : I
Uso Institucional o Recreativo IR
Uso De Proteccion ecol6gica P

En términos generales se clasifican como usos principales € residencial, € comercid y €
industrial y como usos complementarios aquellos que cumplen finalidades sociaes, de servicio
tales como el uso recreacional, educativo, de salud etc. Esto no significa que dentro de las
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tipologias de usos que agrupan las posibles y diversas actividades que se permiten clasificar
algunas de estas, como usos complementarios de otras de nivel especifico.

2.9.1 Uso Residencial.

Se refiere a desarrollo y regulacion de actividades de tipo urbanistico, destinadas a satisfacer las
necesidades de vivienda de la comunidad y sus exigencias complementarias.

Vivienda: Es €l espacio destinado a servir de alojamiento humano, se caracteriza por estar
separado de otros alojamientos y de tener acceso independiente. Suele conocerse como vivienda
unifamiliar, vivienda bifamiliar o vivienda multifamiliar a la edificacién que contiene, segiin sea
€l caso, una, dos, tres y més unidades de vivienda, en este Ultimo caso con acceso comin del
exterior.

El uso residencia presenta una Normas de habitabilidad que determinan las condiciones
urbanisticas fundamental es que debe cumplir toda vivienda.

Se establecen unas normas minimas que garanticen condiciones aceptables de habitabilidad para
los ocupantes de las zonas de vivienda, incluidas la posibilidad de contar con servicios publicos
segn normas razonables para el medio.

Se establecen normas méximas con e objeto de permitir una distribucion equitativa de los
recursos de la comunidad, evitandose que individual mente se despilfarren esos recursos al |legar
a densidades muy bajas que puedan redundar en altos costos para la infraestructura urbanistica y
los servicios.

No obstante hay circunstancias excepcionales que no permiten acogerse a los limites minimos
normalizados o0 en las que se superan las &reas maximas. En tales casos, a juicio de la
administracion municipa en cabeza de la Oficina de Planeacion, se podra tolerar edificacién en
parcelas de menor superficie 0 con normas menores y establecer condiciones de pago diferentes
seglin sea € caso.

De acuerdo a tipo de vivienda, y teniendo en cuenta los estandares de construccion, se sugiere un
area minima de terreno Util o lote individua para vivienda unifamiliar nueva urbana, de Ochenta
y cuatro (84) metros cuadrados por unidad de vivienda en una planta y un &ea méxima de
ochocientos (800) metros cuadrados.

Para el caso de dos viviendas con accesos independientes, € area minima de lote individual sera
de ciento diez (110) metros cuadrados en un solo nivel y la maxima de mil cien (1100) metros
cuadrados.

Se recomienda para los predios destinados a vivienda unifamiliar y bifamiliar, que e 60% del
area se construyay € 40% restante se dgje como arealibre.
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2.9.2 Uso Comercial y de Servicios.

Serefiered desarrollo y regulacién de actividades urbanisticas orientadas hacia la compra, venta
0 intercambio de bienes y servicios, con fines de lucro econdmico, y hacia actividades
complementarias de la actividad mercantil.

La reglamentacién del uso comercial y de servicios en la cabecera municipa cobija la zona donde

se desarrolla la actividad mditiple asi como e comercio de barrio que se desarrolla en sitios
donde predomina el uso residencial.

La reglamentacion del uso comercia y de servicios comprende, segln su tipologia, no sélo la
actividad tradicional, sino, ademas la supermercados y establ ecimientos afines.

2.9.2.1 Grupo 1.

Células comerciales o de servicios de frecuencia cotidiana o periddica por los hogares y cuya
contigliidad a predios destinados a uso residencial o dentro de los mismos no ocasiona
problemas mayores de carécter ambiental, urbanistico o social tales como:

Alimentos y bebidas: Carniceria, frutas y legumbres, panaderia, tiendas y graneros, periédicos,
salsamentarias, ventas de pollo, pescaderia y mariscos, productos lécteos (queso, mantequilla y
similares), rancho, expendio de licores, conservas, frutas finas, dulces, toldos.

Articulos farmacéuticos y de tocador: Drogas y productos farmacéuticos, articulos dentales,
cosmeéticos, perfumesy demés productos de belleza.

Vestuario: Prendas de vestir para hombre, mujer o nifio, telas y tejidos en general.
Papeleriay revistas.

Serviciosy varios: Floristerias, agencias de arrendamiento, administracion de bienes, peluquerias
y salon de belleza, reposteriay bizcocheria. Restaurantes, fuentes de sosay similares, servicio de
lavanderia, tefiido de prendas de vestir, servicio de reparacién de vestuario o articulos
domésticos, servicios médicos de sanidad (consultorios, laboratorios, etc.), oficinas de servicios
profesionales o técnicos, gargjesy aparcamientos.

2.9.2.2 Grupo 2.

Establecimientos comerciales o de servicio de frecuentacién periddica u ocasional por los
hogares con ventas a detal que por lo mismo conviene que se sitden cerca de las viviendas, pero
con predios especiales destinados Unicamente a esos usos, 0 S se trata de predios en condominio
0 proyectos de conjuntos arquitecténicos y urbanisticamente integrados, en areas 0 pisos
debidamente aislados. A juicio de la Oficina de Planeacién podra sumarse estas actividades a las
del grupo 1.
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En caso de unirse varios grupos, podran disponer de las &reas de estacionamiento en comun,
cumpliendo las normas que se estipulan a efecto seglin las zonas. El acceso vehicular no se hara
directamente desde las vias colectoras.

La clase de establecimiento de este grupo son normalmente:
Alimentosy bebidas: Supermercados, mercados privadosy similares.

Combustibles: Bombas de gasolina y estaciones de servicio, lubricantes y aceites a detal, venta
de gas y productos accesorios.

Ferreteriay construccion: Articulos eléctricos para construccién, almacenes de vidrio y pinturas,
articulos de plomeria, ferreteria en general y depésito de material es para construccion.

Maquinaria y equipo industrial: Bicicletas y repuestos para las mismas, llantas, maquinas de
coser eléctricas 0 mecénicas de uso doméstico, repuestos y accesorios para automotores, venta de
automotores.

Muebles: Articulos electrodomésticos, colchones y accesorios, cortinas, afombras, tapetes,
persianas, lamparas, porcelanas y demas articulos de lujo, muebles para €l hogar y la oficina.

Varios: Articulos para deporte y jugueteria, articulos de cuero y similares, articulos para la
familia en genral, cacharrerias, bazares, empaques, joyeria y relojeria, librerias, marqueterias,
supermercados que ademés de alimentos venden miscelaneas y otros articulos de consumo como
ropa, zapatos, juguetes, ferreteria, drogas y similares, utensilios de plastico, viveros, materas y
productos de jardineria, venta de discos, venta de pegantes o impermeabilizantes y similares,
articulos fotograficos, chazas.

Servicios: Agencias de loteria o chance y similares, clubes sociales, cines, juegos electronicos y
otros, cafeteria, pizzeria, piqueteadero, asadero, autoservicios, copias, contratistas de
construccién, estudios fotograficos o comerciales y artisticos, funerarias, fondas barres, cafés,
cantinas, tiendas mixtas, heladerias, estaderos, centros artisticos, servicio de limpieza, lavado de
automoviles, fumigacion, vigilancia y similares, hoteles, pensiones, residencias, hospedajes,
establecimientos bancarios y financieros.

2.9.2.3 Grupo 3.

Establecimientos comerciadles o de servicios frecuentados generalmente por clientes especiales
ocasionamente, o en razén de compraventas a por mayor con fines de reventa, que normalmente
no requieren estar junto a las viviendas o aln son nocivas para €llo y que pueden estar
interrel acionadas a otros usos distintos al residencial con un radio de atencién que va mucho més
alla de la poblacion urbana de la ciudad, atendiendo también a municipio y laregion.

En el caso de agrupacion se podra establecer areas comunes de estacionamiento, cumpliendo las
normas de espacio estipuladas por zonas y podran sumarseles actividades del grupo 1y 2. El
acceso vehicular no podra ser directo desde las vias colectoras.
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La clase de establecimientos de este grupo son:

Alimentos y bebidas: Distribuidoras de abarrotes y viveres, carnes, pescados, pollos frutas,
legumbres, tubérculos, gaseosas y demas bebidas no alcohdlicas, grasas y aceites vegetales,
huevos, hielo, helados y similares, productos agropecuarios, quesos, mantequilla y demas
productos lacteos, rancho, licores, cigarrillos, dulces, conservas, etc.

Combustibles: Gas propano y otros combustibles [ubricantes.

Drogas: Articulos dentales, cosméticos y perfumeria y demés productos de belleza, drogas y
productos farmacéuticos.

Ferreteria y Construccion:  Materiales de construccidn, eléctricos en general, ferreteria y
plomeria, productos de hierro y acero paralaindustriay la construccion, depdsito de materiales.

Maguinaria y Equipo: Automotores y repuestos, magquinaria en general, repuestos y accesorios,
chatarray articulos de segunda.

Varios: Articulos para escritorios, articulos de vidrio, articulos para hogar, vaillas, betunes,
detergentes no biodegradables, desperdicios y similares, jabones, velas y cebos, materia
fotogréfico y elementos de rayos X, periddicos, productos quimicos, plasticos, papeles y bolsas
de papel, pléstico, articulos de cuero y similares, fungicidas, herbicidas, joyasy relojes, libros y
papeles, pegantes e impermeabilizantes, representaciones de mercancias varias nacionales o
extranjeras.

Telasy prendas de vestir en general.
Muebles y equipos para oficinay profesionales.

Servicios:  Alquiler de maguinaria técnica, agentes de aduana y de seguros, colocadores de
polizasy corredores de seguros, griles y discotecas, hoteles y moteles, juegos deportivos, billares
y similares, prenderias, radiodifusoras, servicios de sistematizacion y similares, servicos médicos
(clinicas, etc.), servicio de asesoria e interventoria, transporte aéreo y terrestre, trilladoras,
compraventa de propiedad raiz, venta de lotes y osarios en cementerios, funerarias y salas de
velacion, galleras, empacadoras.

El uso comercial puede ocasionar impactos sobre el espacio plblico y sobre € uso residencial.

Impacto sobre el espacio publico: Es el efecto que una determinada actividad comercial produce
sobre el espacio publico de acuerdo a laintensidad del flujo peatona y vehicular que este genere,
a las necesidades de estacionamiento, a las necesidades de zonas de cargue y descargue, y la
necesidad de vitrinas que impliquen la permanencia del peatén sobre el espacio publico.

Impacto sobre €l uso residencial: Es e efecto que determinada la actividad comercial produce
sobre € uso residencia de acuerdo a la incomodidad social generada por funcionamiento de

LIBRO DE FORMULACION
Convenio CORPOURABA - MUNICIPIO - U NAL. - U de A. - ESAP




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE APARTADO
COMPONENTE URBANO

ciertos usos o incomodidades de caracter ambiental tales como la generacidn de ruidos, olores,
etc.

De acuerdo a impacto, el uso comercia se clasifica en:

Tipo 1. Las actividades de estos establecimientos son de bajo impacto sobre el uso residencial, es
compatible con la vivienda y pueden estar mezclados con €ella; utilizan un &rea méxima de 20
metros cuadrados.

Tipo 2. Comprende los establecimientos de uso diario y ocasional, que requieren una mayor
area, poseen vitrinas de exhibicion ocasionando una mayor permanencia del peatdn; requieren
ademés zona de cargue y descargue en periodos cortos. El &rea maxima no debe superar los 60
m2 y debe disponer de bahia de parqueo, ademas de zona de cargue y descargue.

Tipo 3. Comprende los establecimientos comerciaes de ato impacto sobre el espacio publico y
residencial, ocasionan molestias y no son compatibles con la vivienda, requieren de zonas de
parqueo. Los locales destinados a este tipo de actividad deben tener un area superior a 60 metros
cuadrados, debe contar con zona de cargue y descargue y un minimo de dos (2) pargueaderos por
cada 100 metros construidos.

2.9.3 Uso Industrial.

Se consideran industriales los establecimientos, edificaciones o predios destinados a la préctica
de artes y oficios mecanicos o a la explotacién y transformacion de materia prima, con fines de
produccion para su posterior comercializacién y para la satisfaccion de las necesidades
complementarias. Se clasifican en grupos tomando como base su grado de nocividad y necesidad
respecto de la vivienda y sus moradores o de otros tipos de establecimientos, a su tamafio y
dotacién energética. Debe cumplir con las normas exigidas por este estatuto, con € visto bueno
de la oficina de Planeacion y de la Corporacion Auténoma (Corpourabd).

2.9.3.1 Grupo 1.

Industria Mayor (IM). Establecimientos cuyos procesos de produccion generan contaminacion,
ruido, vibraciones, conflictos viales por razones de parqueo u otro efecto nocivo o perturbador
sobre el medio ambiente, sus trabajadores y las personas que se desenvuelven en zonas vecinas,
gue ameritan una ubicacién egecia. Generdmente es una industria con alto nimero de
operarios.

La oficina de Planeacion y las entidades son las encargadas de determinar previamente a la
instalacion, el tipo de medidas protectoras. Se incluyen algunos establecimientos ya indicados en
otros grupos cuando ocupan més de 600 m2 y requieren mas de 20Kw de potencia. Las
actividades contempladas en este grupo son las siguientes:

Alimentos y bebidas. Alimentos para animales, aceites para la mesa, condimentos, especias,
mataderos, sebas, gelatinas de procedencia animal.
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Automotores: Llantas y neuméticos.

Cementos: Artefactos de asbesto-cemento, cementos, cerdmicas, productos para la construccion.
Cueros: Curtimbres.

Maderas. Aserrios, pulpade madera, papeles, carton.

Metales. Hierro para construccion, hierro y acero, metales preciosos.

Otras Industrias: Fabricacién de asfalto para techado, bebidas alcohdlicas, lubricantes, liquido
para frenos, productos de caucho, goma y fibras sintéticas, resinas y caucho sintético, telas
i mpermeables enceradas, vidrio y sus derivados pulverizados.

Quimica: Detergentes no biodegradables, gases comprimidos, jabones para lavar, productos
guimicos especiaes, reencauchadora de llantas, sustancias y productos quimicos, velas, ceras,
betunes, pegantes, impermeabilizantes..

2.9.3.2 Grupo 2.

Industria Mediana. Establecimientos o unidades que por sus caracteristicas tolerables y por ser
necesarias para la ubicacion del empleo y necesidad de consumo de la comunidad pueden

emplazarse en zonas de actividad mixta o en nicleos de uso predominantemente industrial, en
proximidad de zonas residenciales o de otros usos, dotados de aidamientos de zonas verdes de
proteccion en las franjas de contacto de 10m de ancho por lo menos. Ocupan un area entre 100 y
600 M2 y requieren 20Kw de potencia aproximadamente para su funcionamiento, normalmente
operan dentro de los rangos de compatibilidad con otros usos, no produciendo tanta
contaminacién como la industria mayor. Las actividades contempladas en este grupo son:

Alimentos y bebidas: Alimentos divesos (Leche pasteurizada y derivados como quesos y
mantequilla, preparaciéon y elaboracién de carnes, jamones o embutidos en peguefia escala)
bebidas y aguas gaseosas, chocolates y confiteria, conservacion de frutas y legumbres, envase de

frutas, conservas y sasas, envase de encurtidos, jugos, mermeladas, jaleas, sopas, hielo y helados,
productos de panaderia, procesadora de pescado y mariscos.

Automotores. Carrocerias en general, cortinas metélicas y otras fibras, magunaria automotriz,
piezas y partes para automotores, portamaletas y similares

Cueros. Articulos de cuero de uso industrial, cueros artificiales.
Eléctricos. Maguinaria eléctricay su reparacion.

Maderas. Articulos para uso industrial, cajas para empaques, esculturas talladas y jugueteria,
muebles, preparacion y conservacion de madera, muebleria en genral.
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Maquinariaa Maguinaria agricola o industrial y su reparacidn, piezas o partes de las mismas,
manufacturacion de molinos y herramientas .

Metales: Fabricacion de articulos de hojalata, alambre y aluminio, cuchilleria, metales no
ferrosos, puertas, ventanas.

Otras industrias:  Fabricacion o reparacion de aisladores para calentadores, neveras, etc.,
alambres y cables desnudos, aparatos electrodomésticos y accesorios, articulos de yeso, cal o

papel, biciletas o triciclos y sus partes, cajas de carton liso o corrugado, grasas y aceites animales
0 vegetales, foros para vehiculos, edicion de periédicos, encuadernacion y artes gréficas,
ensamble y reparacion de equipos de oficina, maquinaria, instrumentos profesionales,
laboratorios dentales, piladora y trilladora de maiz o arroz, productos deportivos, tipografias,
litografias, editoriales.

Quimica: Articulos o utensilios de pléastico, telas, cosméticos yo perfumes, pinturas, colores,
barnices y tintas, productos farmacéuticos.

Textiles. Confecciones de textiles, tejidos de fibra dura.

Vestidos: Calceteria, prendas de vestir, ropa interior, zapatos.

2.9.3.3 Grupo 3.

Industria Pequefia. Es aguella orientada a desarrollo de procesos industriales basicamente de
origen familiar, enclavados en predios de uso residencial que no ocupan un area mayor de 100
m2 y en los cuales la potencia que utilizan no sobrepasa los 10Kw.  no requieren recursos

laborales o técnicos de alto nivel. Las actividades contempladas en este grupo son:

Alimentos y Bebidas: Chocolates y confiteria, conservacién de frutas y legumbres, envases de
furtas, conservas, sasas, hielo, helados, productos de panaderia'y bebidas no alcohdlicas.

Automotores. Reparacion de baterias, generadores y servicio de montallantes, talleres de
reparacion de automotores

Cueros. Manufacturade articulos de cuero

Eléctricas: Alambresy cables para conduccion, material es el éctricos para instal acion de aparatos
€electrodomeésticos, maguinaria eléctrica 'y reparacion.

Maderas:. Cajas para empaques, jugueteria, reparacion de muebles y obras de madera,
carpinteria.

Metadles. articulos de hojalata, alambre y aluminio, metaes no ferrosos, manufactura y

reparaciénde articulos metdlicos para muebles, puertas, rejas, ventanas, taller de soldadura.
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Otras industrias. Reparacion o ensamblaje de aparatos electrodomésticos, articulos de lona,
cortinas, tapiceria, forrado, edicion de periddicos, encuadernacion, escobas, trapeadoras, cepillos,
brochas, instrumentos de musica, vidrio y sus derivados.

Textiles: Confeccidn de prendas de vestir y reparacion de calzado.

2.9.3.4 Grupo 4.

Industria extractiva: Es aquella dedicada a extraer y transformar materias procedentes del sudoy
subsuelo como minas, canteras, areneras, extraccion de piedra, procesamiento de calizas, etc.,
para su explotacién se deben tener permiso especial de la autoridad ambiental.

La Oficina de Planeacion en coordinacién con entidades municipales, departamentales y
nacionales deben tener estudios para modificar y adicionar las listas de clasificacion de
industrias, en el sentido de definir las medidas de control y tratamiento que sean necesarias, asi
como fijar los niveles que consideren aceptables, entre otros de los factores de molestia como
insalubridad o peligro, generacion de ruido, humo, gases toxicos, polvo, olores, peligro de
incendio o exposicion, produccién de desechos sdlidos y liquidos, vibraciones, deslumbramiento,
calor y volimen de tréfico, y para indicar los equipos necesarios para suprimir esas condiciones
(cuando se consideren intolerables y econémicamente justificables) o establecer los debidos
aislamientos de los linderos, €l tipo de construccion o € uso de aparatos de control.

2.9.4 Uso Institucional y recreativo.

Se consideran de caracter institucional o recreacional los establecimientos, edificaciones o
predios destinados a la prestacién de servicios de orden social, asistencial, administrativo, de
apoyo a la produccién o de esparcimiento publicos o privados, que son usufructuados en comun.
Se clasifican en grupos de acuerdo a grado de frecuencia que de ellos hace € publico y por
consiguiente a su radio de accién territorial, como su mayor o menor compatibilidad con las
zonas predominantemente de vivienda o de otros usos.

2.9.4.1 Grupo 1.

Son aquellas unidades que normamente deberias servir a un conjunto de vivendasy que quedan
a una distancia menor de 2.500m para una concurrencia facil a pie de los usuarios, que pueden ser
personas de corta edad. Tales uso pueden ser:

Educacion: Establecimiento preescolar y/o escuela primaria en terrenos de hasta 2.000 metros
cuadrados.

Recreacion: Parque barrial e infantil y/o Placa polideportiva.

Casetacomunal.
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2.9.4.2 Grupo 2.

Son aquellas unidades que normalmente sirven a sector urbano, de frecuencia cotidiana o
periddica, usado por todos los miembros de la comunidad, pero especialmente por adolescentes o
jovenes, que en genera deberian estar a una distancia no mayor de 5 kilémetros. Pueden ser los
siguientes:

Educacién: Colegios de ensefianza secundaria.

Administracién y apoyo a la produccién:  Inspeccion, Oficina de asistencia técnica y crediticia
agropecuaria.

Recreacion: Unidad deportiva con canchas de fatbol, microfttbol, baloncesto, voleibol, etc.
Socia: Centro o Puesto de Salud.
2.9.4.3 Grupo 3.

Son unidades que prestan servicios generales a una comunidad municipal, a las cuales se
concurre a pie o en transporte y que no deberian estar a méas de 30 kildmetros de distancia. Son:

Educacion:  Institutos técnicos especializados de ensefianza secundaria o postsecundaria, centros
de capacitacion de adultos y otros centros de educacion no formal.

Salud: Centro de atencidn basica, hospitales.

Administracion: Inspeccion de palicia, casade la cultura, biblioteca, correo, telecomunicaciones,
cementerio, terminal de transporte.

Apoyo alaproduccion: Plaza de mercado, centro de mercadeo y almacenamiento.

Recreacionales: Polideportivo.

2.9.5 Clasificacion General de Usos.
Se establece seglin o s usos dados a los diferentes sectores urbanos.

2.9.5.1 Uso Principal:

Es la actividad sefidlada como predominante en una zonay que establece el carécter de dicha &rea
0 zona de actividad.
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2.9.5.2 Uso Complementario:

Actividad que contribuye al mejor funcionamiento del uso designado como principal, con e cual
es, por tanto, compatible y por consiguiente puede funcionar en cualquier predio del érea sin
afectar €l uso principal.

2.9.5.3 Uso Prohibido:

Es la actividad que no puede funcionar en un &rea para determinada, por su incompatibilidad con
€l uso principa

2.9.5.4 Uso Restringido:

Es la actividad que por razén de la magnitud de las instalaciones requeridas 0 que por su impacto
ambiental o urbanistico, puede afectar el uso principal, de modo que para su funcionamiento se
han observado restricciones o controles.

El uso predominante en una zona ya desarrollada o aquel que por determinacion del Plan se desee
gue predomine en una zona por desarrollar, sera clasificado como uso principal, los demés usos
que por disposicion puedan funcionar o no con el uso principal se clasificaran por su grado de
compatibilidad con el uso principal como usos complementarios, restringidos o prohibidos.

Criterios Aplicables a los Usos Restringidos.
Los usos del suelo resefiados han de cefiirse a las reglamentaciones especificas que se les
establezca.

Criterios urbanisticos. Respecto a la ubicacion e impacto en la zona de localizacion, la oficina de
planeacién deberd hacer un andlisis de los siguientes aspectos:

- Dimension del inmueble. Se debe terer en cuenta caracteristicas tales como area construida,
nimero de empleados, capacidad instalada, edificios adyacentes, permanencia del uso,
edificios de valor patrimonial, etc.

- Impacto Ambiental y Sanitario. Se debe considerar el consumo de servicios publicos (agua,
energia, aseo), y la produccién de desechos contaminantes (sdlidos, liquidos, gaseosos,
energéticos, térmicos, aclsticos y radiactivos), etc.

- Impacto Urbanistico y Social. Se tendra presente la generacion de tréfico, tanto vehicular
como peatonal, la generacion de usos anexos, las necesidades de parqueaderos, zona de
cargue y descargue, la incidencia del uso en la comunidad etc.

Las areas circundantes de los centros administrativos y hospitalarios deberan tener un cuidado
especial, en estas areas se debe restrigir a maximo aguellas actividades que por su caracter
operativo acarrean un mayor impacto negativo 0 contaminante a los usos especiaes
institucionales y hospitalarios.
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Al analizar lo anterior, se podra llegarse a la decision de no permitir un uso determinado, por la
imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar y mitigar |os impactos negativos
generados por el desarrollo de la actividad propuesta cual quiera que estos sean.

3 ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DEL SUELO URBANO

3.1 OBSERVACIONES GENERALES:

De acuerdo € diagnostico, se establecio que €l 83% de la poblacion total del municipio, es
urbana (79.995 habitantes), poblacion que gerce una gran presion sobre e suelo urbano y sobre
lainfraestructura de servicios publicos.

Esta situacion ha llevado, en los Ultimos afios, a desarrollos urbanos incoherentes y desordenados,
en condiciones de subnormalidad e ilegalidad y también a la ocupacion de suelos con una altas
densidades, presentando problemas de hacinamiento y fendmenos como el Inquilinato.

3.2 ZONIFICACION

El area comprendida dentro del perimetro urbano es de 565.20 hectareas y e nimero de
habitantes es de 79.995, |o que arroja una densidad bruta de 141.6 hab/ha. Esta densidad obtenida
se denomind bruta, ya que el area involucra varias manzanas, en las cuales se considera la
existencia de zonas libres, usos del suelo no residenciales y secciones de vias asi como andenes.

El conocimiento de las densidades de la poblacion por unidad de érea, es un dato Util en €
momento de ubicar zonas que puedan ser objeto de densificacién como solucién alos déficits de
vivienda, ya sea por hacinamiento o para reubicacién de viviendas localizadas en zona de alto

riesgo.

Se delimitan sectores, en los que se identifican tendencias, tipos de uso y ocupacién del suelo,
gue permiten desarrollar acciones urbanas especificas y que ayudan a cuantificar y a definir las
nuevas zonas de expansién teniendo como variables la densidad, la ocupacion de suelos de
proteccién 0 amenaza, la existencia 'y € estado de la infraestructura vial y de servicios publicos,
etc, parad caso identificaremos las zonas por densidades asi:.

0 habitantes Areas libres 0 sin informacion
1 -100 habitantes por hectérea Densidad Bgja

101 — 300 habitantes por hectérea Densidad Media

301- 500 habitantes por hectéarea Densidad Media Alta

Mas de 500 habitantes por hectarea Densidad Alta.

Las zonas que presentan densidad baja son las apropiadas para los diferentes procesos de
densificacion, en los cuales se debe tener en cuenta su grado de consolidacion es decir la calidad

de la cobertura que presentan los servicios publicos basicos, asi como los servicios sociaes
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especialmente encontrarse dentro del radio de influencia de los establecimientos educativos de
los diferentes ordenes y de los de salud.

3.2.1 Zonade bajadensidad:

Se localizan varios sectores dentro del perimetro, con densidades entre 0 y 100 hab/ha. Estos
sectores presentan gran cantidad de lotes vacantes o en proceso de construccién y son sujetos de
acciones de “Redensificaciéon” y “Desarrollo prioritario”.

Se identifican los siguientes barrios clasificados ademas por estratos asi:

ESTRATO MEDIO BAJO: Laureles2 (70 viv), Laureles3 (70 viv), Los Almendros (10 viv),
El Darien (15 viv), Nuevacivilizacion (10 viv), Manzanares (15 viv),

ESTRATO BAJO: Antonio Roldan (70 viv), Urb. Fondo Obrero Municipa (70 viv), Simon
Boalivar (20 viv), Pardo Lea (30 viv), Las Brisas (50 viv), Urb. La Serrania (624 viv),

3.2.1.1 Reglamentacién de los Usos.

- Usos principales. Residencial media densidad y baja densidad.

- Usos complementarios. Instituciona y recreativo, comercia y de servicios Grupo 1.

- Usosrestringidos. Comercial y de servicios Grupo 2.

- Usos prohibidos: Comercial y de servicios Grupo 3, Industria en cualquiera de sus
clasificaciones.

Con € objeto deidentificar el tipo de vivienda, en relacion a su estrato, se dividieron asi:

3.2.2 Zonade mediadensidad

Se considera media densidad |os sectores con densidades entre 100 y 300 habitantes por hectérea,
se localizan varios sectores en la cabecera municipal, especificamente los barrios Obrero,
Policarpa, Diana Cardona, La Arboleda, Santa Maria, El concejo y Alfonso Lépez, los cuales
estan en proceso de consolidacién

3.2.2.1 Reglamento de los Usos.

Usos principales:. Residencial media densidad y alta densidad.
Usos complementarios. Comercial y de servicios Grupo 1.

3.2.2.2 Usos restringidos: Comercial y de servicios Grupo 2.

Usos prohibidos: Comercia y de servicios Grupo 3, Industrial en todas sus clasificaciones.
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3.2.3 Zonas de alta densidad:

Se identificaron varios sectores que por fendmenos socioecondmicos, culturales o politicos, se
poblaron con densidades entre el rango de 300 a 500 hab/ha, presentando hacinamiento y
deterioro de la vivienda y su entorno. Se recomiendan acciones de “Rehabilitacion” y
“Mejoramiento”, para establecer mejores condiciones de habitabilidad.

3.2.3.1 Reglamento de los Usos

Usos principales: Residencial ata densidad.

Usos complementarios. Comercial y de servicios Grupo 1.

Usos restringidos. Comercial y de servicios Grupo 2.

Usos prohibidos: Comercia y de servicios gurpo 3, Industrial en todas sus clasificaciones.

3.2.4 Zonas de amenaza y/o proteccion:

Comprende las zonas con amenaza de tipo geolégico, por inundacién o desprendimiento de
taludes, se encuentra localizadas en las margenes del Rio Apartadé y la Quebrada La Chinita
existen 500 viviendas asentadas en zonas de amenaza, estas viviendas deben ser reubicadas a
suelos estables, requiriendo &reas no solo para la vivienda, sino para equipamiento comunitario,
espacio publico, vias etc.

3.2.4.1 Reglamento de los Usos

Usos principales. Reservay proteccion.
Usos complementarios. Recreacion,
Usos prohibidos. Todos los usos diferentes a los sefialados.

3.2.5 Zonas vacantes:

Existen dispersas dentro del perimetro urbano y con disponibilidad parala prestacion de servicios
publicos, &reas vacantes que suman aproximadamente 20 hectareas; Algunos de estos terrenos
cuentan con proyectos urbanisticos aprobados y se encuentran pendientes por construir; Los
demaés estan ociosos 0 simplemente son " lotes de engorde’.

3.2.6 Zonas de Espacio Publico.

Son areas de espacio publico los parques, plazas, plazoletas, aceras y retiros a rios y quebrada
locaizados en la cebecera del Municipio y en sus centros poblados, asi como las zonas de retiro
de edificaciones.
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4 VIASY TRANSPORTE A NIVEL URBANO.
4.1 OBJETIVO

El sistema de comunicacién via y de transporte tiene por objeto proveer a municipio de la
infraestructura necesaria y adecuada para comunicar los centros poblados entre si y a éstos con
los centros prestadores de bienes y servicios; proveer alas areas productivas de las vias y medios
alternos suficientes de transporte para su comunicacion con los puntos de comercializacion y
abastecimiento; disponer, racionalizar y proyectar |os recursos para adecuar la infraestructura vial
del municipio en armonia con los sistemas viales y de transporte regionales, departamentales y
nacionales.

Apartadé como municipio urbano y centro prestador de servicios especializados, institucionales
y financieros para toda la subregion, debe fortalecer sus vinculos con los deméas municipios de la
subregion y facilitar €l acceso de los habitantes de su cabecera, a los sectores destinados para la
prestacion de estos servicios.

4.2 Estrategia 1: Jerarquizacién vial urbana y especificaciones técnicas:

Esta estrategia consiste en asignar una categorizacion a cada tramo de via que de cuenta de su
importancia a interior de la cabecera municipal. Esa importancia esta referida a su nivel de
funcionalidad, el cua esta intimamente relacionado con sus caracteristicas técnicas y la dindmica
urbana los sectores que comunica. Por medio de esta estrategia es posible priorizar las medidas
de actuacion sobre la RVBU.

Las vias d interior de la cabecera municipal seran categorizadas de acuerdo a sus caracteristicas
técnicas y funcionales. La RVBU esta constituida por tramos de via que se agruparon en las
siguientes categorias de vias. Arterias, Colectoras, De Servicio y Peatonales.

4.2.1 Vias arterias

Las vias arterias son las que recorren toda la cabecera municipal o gran parte de ella, longitudinal
o transversalmente. También hacen parte de esta categoria las vias de mayor circulacion que
atraviesan | os sectores comerciales o residenciales de mayor dinamica de la cabecera municipal.

Las vias arterias deberan estar gjustadas a |as siguientes especificaciones técnicas minimas:

? Vias de doble calzada en sector comercial: (seccion total, 30.1m)

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo del separador central: 2.5m

Ancho minimo de zona para bahia, amoblamiento urbano o zona verde: 3.5m

Ancho minimo andén: 3.0m

La seccion transversal hasta €l ge de la via consta de un andén, una zona para bahia,
amoblamiento urbano o zona verde, una calzaday un separador central.
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? Vias de doble calzada en sector residencial: (seccién total, 31.1m)

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo del separador central: 2.5m

Ancho minimo antgjardin: 3.0m

Ancho minimo andén: 2.0m

Ancho minimo zona verde: 2.0m

La seccion transversal hasta el €je de b via consta de un antgjardin, un andén, una zona verde,
unacalzaday un separador central.

? Vias de una calzada en sector comercial: (seccién total, 20.3m)

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo de zona para bahia, amoblamiento urbano o zona verde: 3.5m

Ancho minimo andén: 3.0m

La seccion transversal hasta €l ge de la via consta de un andén, una zona para bahia,
amoblamiento urbano o zona verde y una calzada

? Vias de una calzada en sector residencial: (seccién total, 21.3m)

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo antgjardin: 3.0m

Ancho minimo andén: 2.0m

Ancho minimo zona verde: 2.0m

La seccion transversal hasta €l ge de la via consta de un antgjardin, un andén, una zona verde y
una calzada.

4.2.1.1 Tramos de via existentes clasificadas como vias arterias:

Tramo Desde Hasta
Carrera 100 Cruce quebrada La Chinita LaNavarra
Cale 103 Carrera100 Carrera’50
Cdle 109 Carrera100 Carreral114b
Calle 99 Carrera100 Carrera 106
Calle 100f Cdle 99 Carreral118

4.2.1.2 Tramos de vias que ser incorporados como vias arterias.

Con €l objetivo de dotar de accesibilidad las areas de expansiéon urbana y las obras de
infraestructura que se tengan proyectadas o que no se encuentran articuladas ala RVBU:

Tramo Desde Hasta
Calle 100f Cruce futura variante Carrerall8
Calle 85 Carrera100 Carrera72
Carrera72 Cdle85 Calle103
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4.2.2 Vias colectoras

Las vias colectoras son las que se comunican con las vias arterias recogiendo los flujos
vehiculares de los sectores residenciales. Son ademés Colectoras aquellas que comunican
sectores comerciales de menor dindmica urbana y aquellas que sirven de apoyo dterno a las
arterias en los sectores comerciales y residenciales de mayor dinamica.

Las vias colectoras deberan estar gjustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas:

? Vias de una calzada en sector comercial: (seccion total,19.3m)

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo de zona para bahia, amoblamiento urbano o zona verde: 3.0m

Ancho minimo andén: 3.0m

La seccion transversal hasta € ege de la via consta de un andén, una zona para bahia,
amoblamiento urbano o zona verde y una calzada

? Vias de una calzada en sector residencial: (seccion total,19.3m)

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo antgjardin: 3.0m

Ancho minimo andén: 1.0m

Ancho minimo zona verde: 2.0m

La seccion transversal hasta e e de la via consta de un antgjardin, un andén, una zona verde y
unacalzada.

4.2.2.1 Tramos de via existentes clasificadas como vias colectoras:

Tramo Desde Hasta
Carrera’50 Cdle 103 Cdlel112
Carrera54 Cdle 103 Cdlel112
Carrera66 Cdle 103 Cdle 106
Carrera71 Cdle 103 Cdle 106
Carrera 76 Cdle 103 Cdle 106
Carrera78 Cdle 104 Cdle112
Carrera84 Cdle 105 Cdle 106
Carrera85 Cdle 106 Cdlel12
Carrera87 Cadle 103 Cdle 105
Carrera90 Cale 106 Cdle112
Carrera94 Cdle 106 Cdle112
Carrera 95 Cdle 106 Cdlel12
Carrera98 Cdle 103 Cdle112
Carrera78 Cale 100 Cdle 103
Carrera76 Cale 100 Cdle 103
Carrera67 Cale 100 Cdle 103
Carrera60 Cadlle 100 Cdle 103
Carrera’b Cadle 100 Cdle 103
Cdle 110 Carera85  Carera 76b
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Cdlel12 Carrera100
Cadle 106 Carrera 98
Cadle 100 Carrera78
Cdle111 Carrera 100
Cdle 105 Carrera94
Calle90 Carrera100
Calle9%4 Carrera100
Cadle97 Carrera100
Cale99 Carrera100
Carrera99 Cdle99
Carrera98 Cdle99
Carrera9s Cdle94
Carrera 952 Cdle90
Carrera89 Cdle 94
Cadle 89 Carrera100
Calle92 Carrera100
Cale94 Carrera100
Calle97 Carrera100
Calle 98 Carrera100
Calle 99 Carrera 106
Cadle 100 Carera106
Cdle104 Carrera100
Cdle112 Carerall2
Cdlel15 Carrera100
Carrera105 Cdle89
Carrera101 Cdle94
Carrera107 Cdle 94
Carreralll Cale 100
Carrera1l05 (Vélez) Calle 104
Carreral12 Cale 109
Carreral118 Calle 100f
Carrerall5 Calle 100f
Carrera114b Cadle 109

Carrera 50
Carera’54
Carera 72
Carrera 98
Carrera 84
Carrera 72
Carrera 90
Carrera 90
Carera 95
Cadle90
Cdle90
Cdle99
Cdle 94
Cdle97
Carrera 105
Carrera 105
Carrera 109
Los Alamos
Carrera 107
Carrera 109
Carera 111
Carrera 105
Carera 116
Carera 117
Cdle92
Cdle99
Cdle 100
Calle 100f
Cdle115
Cdle119
Pueblo Quemado
Pueblo Quemado
Cdle 119

COMPONENTE URBANO

4.2.2.2 Tramos de vias que seran incorporados como vias colectoras.

Con €l objetivo de dotar de accesibilidad las areas de expansiéon urbana y las obras de
infraestructura que se tengan proyectadas o que no se encuentran articuladas ala RVBU:

Tramo
Carrera’50
Carrera54
Carrera 66
Carrera71l
Carrera76b

Desde Hasta

Cdle 103 Cale 115
Cdle 112 Cdle115
Cdle 106 Cale115
Cdle 106 Cdle115
Cdle 106 Cdle112
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Carrera78 Cdle 112 Cdle115
Carrera85 Cdle 112 Cdle115
Diagonal 91 Calle 112 Calle115
Cale 106 Carera71 Carrera 66
Cdle112 Carera85 Carrera50
Cdle 115 Carera50  Diagona 91

Prolongacién Calle 94 Cruce con lafuturavariante mpal  Carrera 109
Prolongacién Calle 97 Cruce con lafuturavariante mpal  Loa Alamos
Prolongacion Calle 100 Cruce con lafuturavariante mpa  Carreralll
Prolongacion Calle 112 Cruce con lafutura variante mpal ~ Carrera 116

Calle 89 Carreral00 Carrera72
Calle90 Carera95a Carrera72
Carrera98  Cdle 90 Cdle85
Carrera9s®  Cale 90 Cdle 85
Carrera9l  Cale 90 Cdle 85
Carrera85 Cdle 90 Cdle85
Carrera78 Cdle 90 Cdle85
Calle97 Cdle 90 Carrera85

4.2.3 Vias de servicio

Las vias de Servicio son las demés vias vehiculares, que no fueron comprendidas en las
categorias de colectoras y arteriasy cuya distancia transversal entre paramentos es superior a 6m.
Estas vias estan ubicadas principalmente en los sectores residenciales y su funcién principal es la
de facilitar el acceso directo a los sectores residenciaes, generamente las vias de servicio se
conectan a las vias colectoras.

Las vias de servicio deberan estar gjustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas:

? Vias de una calzada en sector comercial: (seccién total, 10.0m)

Ancho calzada: 6.0m

Ancho minimo andén; 2.0m

La seccion transversal hasta €l gje de la via consta de un andén, y una cal zada.

? Vias de una calzada en sector residencial: (seccion total, 16.0m)

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo antgjardin: 3.0m

Ancho minimo andén: 1.0m

Ancho minimo zona verde: 1.0m

La seccion transversal hasta € ge de la via consta de un antgjardin, un andén, una zona verde y
unacalzada.

Las areas de expansion urbana que sean incorporadas a la cabecera municipal, deben estar
dotadas previamente de accesibilidad por medio de la construccién de las vias arterias y
colectoras referenciadas anteriormente. Estos sectores también deben contar con vias de servicio
que permitan la circulacién vehicular a interior de dlos. La cantidad de vias, su longitud y
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ubicacion dependen del disefio urbanistico del sector. Las especificaciones técnicas de estas vias
deberan gjustarse alo establecido anteriormente

4.2.4 Vias peatonales

Son vias peatonales aquellas dispuestas paralelamente a las vias de circulacién vehicular y que
tienen como uso especifico la circulacion de los peatones.

Todas las vias vehiculares dispondrdn paraelamente a la cazada una linea de circulacion
peatonal llamada and én, cuyas dimensiones minimas seran las siguientes: 3m para vias arterias en
sector comercial, 2m para vias arterias en sector residencial, 3m para vias colectoras en sectores
comerciales, 1m para vias colectoras en sectores residenciaes, 2m para vias de servicio en
sectores comerciales y 1m para vias de servicio en sectores residenciales.

Las secciones de via que tengan una separacion entre paramentos de seis metros o menos, se
clasifican como vias peatonales y se prohibe € transito de vehiculos automotores a través de
dlas.

4.3 Estrategia 2: Mejoramiento del funcionamiento de la Red Vial Basica Urbana
(RVBU):

Esta estrategia consiste en emprender medidas que tiendan a mejorar e funcionamiento de la
RVBU, teniendo en cuenta los principales elementos gque inciden en este aspecto, tales como: las
especificaciones técnicas de las vias, € estado fisico de las vias, la dinamica urbana y los
conflictos de uso.

Esta estrategia se desarrolla por medio de |os siguientes programas:

4.3.1 Adecuacién y modernizacion de la RVBU:

Consiste en la evauacion y gjuste de las especificaciones técnicas de las vias de acuerdo a los
requerimientos minimos establecidos para cada categoria, y en € mejoramiento por medio de la
pavimentacién de algunas de las mas importantes.

Ede programa se desarrolla por medio de los siguientes proyectos:

4.3.1.1 Ampliacién de las secciones de las calzadas

Este programa se desarrollaria en las vias existentes que puedan ampliarse teniendo en cuenta
aspectos técnico y econdmicos.

El proyecto consiste en gjustar las especificaciones de las vias urbanas existentes a los

requerimientos minimos exigidos por la funcionalidad de una via de su categoria.
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Como politica general en las cabeceras municipales de los municipios de Chigorodd, Carepa,
Apartado y Turbo se observala necesidad de la construccion de doble calzada en €l tramo dentro
del perimetro urbano.

La longitud de vias colectoras y arterias a ampliar es aproximadamente igual a 23250m y
4900m respectivamente.

Las especificaciones minimas para las vias en cuanto a la seccién transversal y maés
especificamente en cuanto a ancho de las calzadas es € siguiente:

Vias primarias o0 arteriaes. dentro de esta categoria es posible encontrar vias de una o dos
calzadas:

Vias de una calzada: 7.3m (dos carriles de 3.65m)

Vias de dos calzadas: 17.1m (dos carriles de 3.65m, un separador central de 2.5my otros dos
carriles de 3.65m)

Vias secundarias o colectoras: 7.3m (dos carriles de 3.65m)

Viasterciarias o de servicio: 6.0m (dos carriles de 3.0m)

4.3.1.2 Aprovisionamiento de corredores de circulaciobn peatonal y zonas verdes

paralelos a las vias.

Lameta del proyecto es la construccién de corredores peatonales y de zonas verdes y antgjardines
paralelos alas vias del casco urbano en un plazo maximo de 10 afios.

El plazo para la gecucién parcia del proyecto depende de las condiciones expuestas en el
apartado “descripcion del proyecto” y ademéas se le da prioridad a los corredores paralelos a las
vias de mayor jerarquia. De acuerdo a estos criterios se establecen las siguientes metas:

La longitud de vias por jerarquia aproximadamente es la siguientes. arterias. 8900m,
colectoras: 23250m y de sevicio: 48250m (60% de la RVBU)

Los corredores paralelos a vias arterias, colectoras y de servicio que van a ser objeto de
medidas de recuperacion de espacio publico y destinacion a de interés en este proyecto se fija
mediano plazo

Los corredores paralelos a vias arterias y colectoras que van a ser construidos y destinados
para andenes y zonas verdes, que no presentan restricciones de espacio, se fija mediano plazo.

Los corredores paralelos a vias de servicio que van a ser congtruidos y destinados para
andenes y antegjardines, que no presentan restricciones de espacio, se fija largo plazo.

Los corredores paralelos a vias arterias que no cuenten con espacios fisicos que
potenciamente se puedan destinar para € fin de andenes y zonas verdes y que deban ser
objeto de programas de engjenacion voluntaria, se fija corto plazo.

Los corredores paralelos a vias colectoras que no cuenten con espacios fisicos que
potenciamente se puedan destinar para € fin de andenes y zonas verdes y que deban ser
objeto de programas de engjenacion voluntaria, se fija mediano plazo.
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- Los corredores paralelos a vias de servicio que no cuenten con espacios fisicos que
potenciamente se puedan destinar para € fin de andenes y zonas verdes y que deban ser
objeto de programas de enajenacion voluntaria, se fijalargo plazo

4.3.2 Mantenimiento de la RVBU:

El programa de mantenimiento consiste en e conjunto de medidas periddicas tendientes a
conservar de las caracteristicas técnicas de las vias una vez han sido construidas, integradas a la
RVBU o0 adecuadas para garantizar niveles de servicio en las vias aceptables, constantemente.

Este programa se desarrolla por medio de |os siguientes proyectos:

Suministro, colocacién, compactacion y perfilacion de material de afirmado en vias urbanas no
pavimentadas.

Pavimentacion de tramos de vias en sectores que cuenten con todos los servicios publicos.

4.3.3 Construccion de infraestructura:

Esta estrategia consiste en la ampliacion de la red vial y la construccion de obras de
infraestructura que permitan mejorar la accesibilidad en algunos sectores urbanos y suburbanos,
gue lo ameritan.

Este programa se desarrolla por medio de |os siguientes proyectos:

- Construccién de obras de drengje y proteccion: puentes, box - culvert, cunetas, acantarillas,
muros de contencidn o gaviones

- Construccion de tramos de via fatantes en lamallavia actual.

4.3.4 Solucién al problema del transito urbano:

Este programa consiste en la redlizacién de acciones tendientes a megjorar la transitabilidad a
través de la RVBU y la implementacion de la normatividad vigente a nivel naciona de transito
urbano.

Este programa se desarrolla a través de los siguientes proyectos:

- Realizacion de estudios de transito para el andlisis de intersecciones y dimensionamiento de
infraestructura de vias y transporte en la cabecera municipal de Apartadd

- Reduccion de la accidentalidad por transito en la cabecera urbana de Apartad6

- Déefinicién de rutas de transporte piblico interurbanos

- Reserva de espacios para aprovisionamiento de bahias de parqueo, giro y lugares de parqueo.
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4.3.5 Incorporacidn de areas de expansion al perimetro urbano

Esta programa permite la integracion gradual y progresiva de las areas que en el futuro a corto,
mediano y largo plazo seran ocupadas y utilizadas para asentar la infraestructura requerida por
los procesos de crecimiento urbano de la cabecera municipal, mediante la vinculacion de areas de
expansiony la construccion de tramos de via faltantes en lamalla via actual.

4.4 LOS MACROPROYECTOS EN LA CABECERA URBANA DE APARTADO
441 ElTemade lavariante en Apartad6

Dentro del macroproyecto “Tronca de acceso al puerto de Urabd’, se tiene contemplada como
complemento la construccidn de variantes en los centros poblados del gje bananero: Chigorodd,
Carepa, Apartadd, Currulao, El Tresy Turbo, con la finalidad basica de desviar € tréfico pesado
del centro de las cabeceras de estos municipios.

4.4.1.1 Concepto acerca de la variante de Apartadé

Este subproyecto tiene como finalidad basica la desviacién del tréfico pesado por €l casco urbano
del municipio de Apartadd. El INVIAS proyecto la construccion de esta variante por €l costado
occidental de la cabecera municipal previendo que su trazado estuviese por fuera del perimetro
urbano. El crecimiento de la cabecera municipal hacia este sector provoco la utilizacion de la
franja proyectada para esta variante, lo que indica que el trazado — en caso de realizarse — debe
ser corregido. Ademés €l terreno sobre € cual esta trazada la via es de propiedad privaday su uso
actual es el cultivo de banano, esto se agrava debido alaintencién de urbanizacion en esta area.

Los crecimientos de tréfico estimados sobre la carretera troncal Medellin — Turbo para el afio
2010, justifican la construccion de una via que funcione aternamente a la carrera 100 en la
cabecera del municipio. Esta via serviria principalmente para dar continuidad a la porcién de
tréfico (principalmente pesado) gue no tiene como puntos de origen o destino especificamente a
la cabecera del municipio, sino que la cruza como punto de paso obligado.

Este subproyecto hace parte del macroproyecto "Troncal de acceso a Puerto de Uraba" y por
tanto su gecucion estd supeditada a las gestiones de organismos de mayor jerarquia en los
ambitos departamental y nacional, sin embargo, €l municipio recomendara tener en cuenta las
siguientes consideraciones para su trazado y utilizacion:

a) El trazado propuesto por INVIAS, que tiene una longitud aproximada de 4.2km, debe ser
corregido. Se recomienda hacer un estudio detallado para su nueva localizacién, para lo cual
se debe tomar como punto de partida la aternativa de desplazar € €e de la via hacia €
costado oeste de la cabecera municipal hasta retirarse de la urbanizacion municipal.

b) El trazado de la variante representard € limite para la expansion del municipio hacia e
costado occidental.

c) Luego de la construccion de la via se debe reglamentar €l uso del suelo en las franjas de la
misma, teniendo en cuenta que se deben conservar las caracteristicas de via de ato tréfico y
esto rifie con los procesos de conurbaci on.

LIBRO DE FORMULACION
Convenio CORPOURABA - MUNICIPIO - U NAL. - U de A. - ESAP




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE APARTADO
COMPONENTE URBANO

d) Se recomienda la restriccion de la urbanizacién en una franja por lo menos de 30m para
evitar € proceso de conurbacion en las mérgenes de la misma.

€) Serecomienda reservar unos tramos de franja para sector comercial de atencion a vigjeros a
ambos lados de la via con sus respectivos espacios para parqueo.

f) Enlas demas franjas se deben tener en cuenta las disposiciones de retiros establecidas paralas
vias rurales de jerarquia primaria (franja de retiro libre de 5my corredor boscoso de 15m)

g) Existe un proyecto de urbanizacion en un predio a oeste del barrio Ortiz que debe quedar
contenido por € trazado de la variante.

h) Se debe restringir € crecimiento del caserio El Salvador hacia la variante teniendo encuentra
que se debe respetar una fgja libre por 1o menos de 30m.

5 VIVIENDA

De acuerdo a laley de ordenamiento territorial, el crecimiento y desarrollo urbano esta limitado
por la disponibilidad de predios con prestacion de servicios publicos, sin embargo, € gran
impedimento para € desarrollo de este sector, es la baja cobertura de servicios publicos
domiciliarios(completos) en amplios sectores de la cabecera

De acuerdo a las necesidades en materia de vivienda, € plan de ordenamiento define los

objetivos, las estrategias e instrumentos para la gjecucion de programas tendientes a la solucion
dedl déficit de vivienda nueva, al megjoramiento integral y alalegalizacién de propiedad.

Al incorporar suelos de expansién urbana, € plan de ordenamiento determinara los porcentajes
del nuevo suelo que deberéan destinarse a desarrollo de V.I.S. asi como su localizacion y los
instrumentos para desarrollarlos.

5.1 OBJETIVOS DEL PLAN DE VIVIENDA

Reubicacion general de asentamientos localizados en suelos de proteccién y de amenaza, para
asignacion de nuevos usos determinados por el plan de ordenamiento.

Implementar programas de legalizacion de la propiedad como primer paso para el mejoramiento
de vivienda integral y del entorno barrial.

Mejorar la caidad de la vivienda, en cuanto a condiciones técnicas, espaciales, sanitarias y
ambientales se refiere.

Brindar facilidades a la poblacién urbanay rural, para cubrir € déficit de vivienda nueva, en su
totalidad.

Implementar programas de vivienda de interés social, para sectores poblacionales de escasos
recursos.
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5.2 ESTRATEGIA 1. Fortalecimiento del FOVIS e implementacion del Banco de
Tierras para la adquisicion de terrenos que permitan el desarrollo de
programas de construccion de vivienda nueva, de redensificacién y de

reubicacién de vivienda ubicada en zona de alto riesgo.
5.2.1 Programas de construccién de vivienda nueva.

A través del FOVIS laadministracién municipal deberdadquirir los terrenos para el desarrollo de

programas de vivienda , que pueden ser terrenos vacantes, con vocacion para uso residencial y/o
mixto.

Los terrenos identificados con disefios y en proceso de aprobacion, urbanizacion y
construccién que pueden desarrollar programas de vivienda de inter és social son:

- Urbanizaciones “El edén” y “Gualcaad’, disefiadas entre los barrios Laureles y La Serrania,
sobre la margen derecha del rio Apartadd, saliendo por la comuna El Guaro,

Este predio tiene un &rea de 8 hectéreas aproximadamente y podria ofrecer unas entre otros 100
soluciones de vivienda de interés social .

Terrenos urbanizados, aprobadosy pendientes por construir:

- Urbanizacion Nuevo Apartado, con un area de 8.7 hectéreas aproximadamente podria ofrecer
unas 350 viviendas nuevas de estrato 3

- Urbanizacion Villadel rio etapalV, ofreceria unas 50 soluciones de vivienda de estrato 4.

- Terrenos con facilidad para la conexidn inmediata de servicios publicos pero sin  disefios ni
aprobaciones:

- Barrio Pueblo N uevo, podria ofrecer 70 viviendas de interés social.

- Barrio Simén Bolivar (sobre la carrera 100 y calle 104), contigua a barrio Vélez, con un

area de 2 hectéreas, con uso residencial y comercia (sobre la avenida principal), podria
ofrecer unas 100 viviendas.

L otes vacantes para destinarse al uso residencial, pero sin la posibilidad inmediata para la
conexion a servicios publicos, por tanto entrarian a cubrir las necesidades de mediano
plazo:

- Urbanizacion la Serrania, propiedad del FOVIS, con un éreade 12.43 hectéreas, se disefiaron
664 soluciones, pero solo se han urbanizado (servicios publicos y vias) 246 lotes, de las
cuales se han construido 38.
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5.3 Programas de redensificacion:

Otra parte de la demanda de suelo, para destinar a uso residencial, se cubriria con programas de
redensificaciéon en las zonas de baja densidad, ya definidas en la zonificacién (ver mapa de
zonificacion urbana); para desarrollar en e corto o mediano plazo, ya que estén dentro del
perimetro sanitario, con excepcion del larrio Las Brisas, que no tiene servicios publicos
completos.

El nimero de soluciones de vivienda ofrecida, a corto plazo, por os lotes vacantes, incluyendo el
lote de “La serrania’ asciende a 1.028, que sumado a los ofrecidos mediante procesos de
redensificacion (924) suman 1952 soluciones, que cubren solo € 58% del déficit total en la
cabecera municipal. Restarian 1417 soluciones, que requeriran 14 hectéreas adicionaes, que
deben incluirse en las zonas de potencia crecimiento.

En conclusién, observamos que la oferta de suelos urbanizados, no acanza en € corto plazo a
cubrir el déficit de 3.369 viviendas (34 ha), sin contar con €l &rea necesaria para programas de
reubicacion de 500 familias. Por esto es necesario implementar programas de extension de redes
de servicios publicos, simultdneamente a los programas de construccién de vivienda nueva, todo
esto en forma progresiva, hasta cubrir €l déficit en su totalidad.

Es indispensable ademas que el municipio adquiera, en el corto plazo, terrenos parata fin.
Situacion a mediano y lar go plazo:

Una vez cuantificada la oferta y la demanda actual, es necesario planificar la demanda futura en
el mediano y largo plazo, de acuerdo con los horizontes indicados por lay a la proyeccién de la
poblacidn estimada para los mismos.

Déficit cualitativo:

El estado general de la vivienda urbana es precario en cuanto a las condiciones espaciaes,

materiales de construccion, sistemas constructivos, condiciones de saneamiento y condiciones del
entorno barrial; Se habla de 8461 viviendas en condiciones de subnormalidad en los barrios La
libertad, Obrero, El paraiso, Las brisas, Primero de Mayo, Seis de Enero, Pardo Leal, los bajos de
Alfonso L6pez, La esperanzay Pueblo Nuevo; aproximadamente 32.984 habitantes, equivalentes
al 33% dd total de la poblacion urbana.

Una de las razones fundamentales para que esta situacién se presente, es € problema de
ilegalidad en latenencia de la tierra que no permite generar un verdadero sentido de pertenenciay
arraigo, ademés impide la conexion de forma legal a los servicios publicos domiciliarios, asi
como lainversion publica en dotacion y equipamiento comunitario.

El objetivo general es proporcionar las herramientas técnicas, juridicas y financieras, para lograr
una vivienda de buenas caracteristicas espaciales, constructivas y sanitarias alos sectores sociales
maés desprotegidos.
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5.4 Reubicacion de viviendas:

De acuerdo con el inventario de viviendas localizadas en zonas de amenaza, se implementaran
planes y programas de reubicacion con prioridades establecidas por el nivel deriesgoy €l estrato
socioeconémico de las familias.

Los programas de reubicacion de viviendas se implementardn basados en dos criterios
fundamentales; €l primero y més prioritario es el de la seguridad ce los habitantes asentados en
zonas de amenaza alta por inundacién y/o deslizamiento, el segundo es el de recuperar y proteger
los recursos naturales tales como € rio Apartadd.

Localizadas a lo largo del rio Apartadd existen 560 viviendas en riesgo por inundacién o
desprendimiento de taludes, habitadas por cerca de 4000 habitantes, distribuidos sectorial mente
asi:

- Comuna 1, Bernardo Jaramillo: barrios Primero de Mayo, Las Brisas, Seis de Enero, bajos
del Concegjo y Alfonso Lopez.

- Comuna 2, Pueblo Nuevo: barrios La Esmeralda, La Esperanza, Paraiso y Fundadores
- Comuna4, Véez: barrios Pueblo Quemado, Lalibertad y Vélez.
En total se requieren minimo cinco hectéreas para programas de reubicacion en la zona urbana.

Las éreas catalogadas como de riesgo no recuperable que hayan sido desalojadas a través de
proyectos de reubicacién de asentamientos humanos serén entregadas a las corporaciones
regionales o a la autoridad ambiental para su manegjo y cuidado, de forma tal que se evite una
nueva ocupacion. En todo caso el acalde municipal serd responsable de evitar que tales &reas se
vuelvan a ocupar con viviendas y respondera por este hecho tal y como lo estipula la Ley (art.
121, Ley 388/97).

5.5 Vivienda de interés social

Como vivienda de interés socia se ertiende una edificacion incipiente o basica, para su
desarrollo progresivo, que permita a las entidades publicas o privadas sin animo de lucro, dotar a
familias desprotegidas y de escasos recursos.

Para formular planes de accion con respecto a la vivienda de interés social, en necesario conocer
el déficit cuantitativo general (3.369 viviendas); de acuerdo con los datos del Sisben, se estima
que el 70% de la poblacion urbana se encuentra en los niveles 1y 2, lo que indica que este sector
CON menos recursos requiere por 1o menos de 2.358 viviendas nuevas. Las 1.101 viviendas
restantes, hacen parte del déficit de otros estratos socio econdmicos mas atos.
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Se tiene entonces, que para cubrir € déficit actual, en materia de V.I.S,, se requieren 23.6
hectareas aproximadamente; pero ademas, en las nuevas zonas de expansion, por |0 menos, €
30% debe utilizarse para vivienday de este 30%, un 70% corresponde aV.l.S.

Para la clasificacion de la vivienda de interés social se tendran en cuenta, aspectos como la
densidad (nimero de viviendas por hectéarea), € indice de ocupacion y los tamafios minimos de
lotes ya que estos valores influyen en el mangjo de paliticas de costo de la tierra urbana:
Clasificacién de la vivienda de interés social

Con € objeto deident ificar €l tipo de vivienda, en relacién a su estrato, se dividieron asi:

ESTRATO MEDIO BAJO

BARRIO AREA(ha) DENSIDAD OFERTA ACTUAL ESTRATO
(No. Viv.)

Laureles 2 3.25 6.76 70 viv Medio Bgjo
Laureles 3 70 viv Medio Bgjo
Los Almendros 4,50 70.20 10 viv Medio Bgjo
El Darien 225 36.00 15 viv Medio bgjo
Nueva civilizacién 1.40 16.00 10 viv Medio Bgo
Manzanares 1.56 75.00 15 viv Medio Bgo
SUBLOtAL ... .eee e 190 viv (2ha.)

ESTRATO BAJO

BARRIO AREA DENSIDAD OFERTA ACTUAL (No.Viv)

Antonio Roldan 2.75 58.18 70 viv

Urb. Obrero Municipal 0.60 28.00 70 viv

Simoén Bolivar 7.50 24.80 20 viv

Pardo Leal 250 32.00 30 viv

Las Brisas 15.54 70.90 50 viv

Urb. La Serrania 624 viv

SUBEOtAL ... e s 94.4 viv (15.5 ha)

viviendashectdrea  INDICE OCUPACION LOTE MINIMO

n2

Bga 2545 045 200
Media 45-55 0.50 135
Alta 55-70 0.55 100
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5.6 Legalizacion

Como se determind en la etapa de diagnostico, la cabecera urbana de Apartadd, ha sido
resultado de procesos de urbanizacion de formailegal, no solo por la*“Invasién de terrenos’, sino
por la ilegalidad en € proceso mismo de urbanizacion y conexion a las redes de servicios
publicos.

Dd total del &rea urbana, 105 hectareas se encuentran ocupadas de formailegal, esto equivale a
18.5% del area. En total se han ocupado 8 predios, 3 privadosy 5 del municipio, habitados por
4500 habitantes.

Se encuentran en proceso de legalizacion los barrios EI Concejo, Alfonso Lépez y Obrero. En
otros barrios debe adelantarse € mismo proceso, como son: Las brisas, El paraiso, Primero de
Mayo, Pardo Leal y La Libertad.

Es necesario implementar mecanismos de tipo metodolégico, técnico, administrativo, juridico y
financiero, que permitan la gecucion en forma gradual y progresiva, de programas de
legalizacion, partiendo de un censo detallado, cruzando informacion con Catastro Departamental
y Registro de instrumentos publicos.

5.6.1 PROCESO PARA EL DESARROLLO DEL PROGRAMA

ADQUISICION DE LOTES: Adquirir lotes de mayor extension para iniciar el proceso de
Titulacion

PLANEACION Y GESTION: Disefiar e implementar e programa en la zona a intervenir.

REORDENAMIENTO URBANO: Estudiar, identificar y acometer acciones en busca de la
regulacion urbanistica.

PROMOCION Y DIFUSION: Difundir a través de los diferentes medios las politicas, normas y
metodologias del programa e integrar y comprometer en la comunidad en la finalidad del mismo.

TRAMITE Y ENTREGA DE TITULOS. Redlizar, tramitar y hacer entrega de titulos de
propiedad, tanto  colectivos como individuales de los predios que se encuentran en osesion.
“Particularizar lailegalidad de los poseedores”.

5.6.2 VENTAJAS DE LA LEGALIZACION
Si selegalizan las viviendas se tiene derecho a

Ser duefio de la casa que ha tenido en posesion

- Selegdicen urbanisticamente los sectores

- Las entidades publicas y privadas participen y colaboren en el desarrollo de su barrio.
- Leelaboren reglamento de propiedad horizontal
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- Laentrega de la escritura publica de la casa

- Laconsecucion de préstamos para mejoramiento de la vivienda

- Sevaorizalavivienda en el mercado inmobiliario

- Segarantiza una mayor estabilidad familiar

- Lautilizacion de su terraza para la ampliacién y/o construccion de vivienda.

5.6.3 BARRIOS QUE REQUIEREN LEGALIZACION DE PREDIOS Y VIVIENDAS
Predios y viviendas dispersos en los siguientes barrios:

Laureles 32 Etapa

Nueva Civilizacion

Barrio Obrero

Las Brisas

Primero de Mayo

La Libertad

Santa Maria

El Concejo

Policarpa

Diana Cardona

Invasion Mangolo (todos los predios y viviendas)
Alfonso Lépez

Urbanizacion La Alborada
Urbanizacion Antonio Roldan
Barrio La Paz

Barrio Arboleda

Barrio San Fernando

Por otra parte existen algunos establecimientos educativos de propiedad del Municipio que
requieren ser legalizados, a saber,

Escuela urbana Barrio Vélez

Escuela urbana Santa Maria
Escuela Cadenal as Playas.

5.7 Programa de Mejoramiento, renovacion y redesarrollo para vivienda de
interés social.

El mejoramiento barrial debe entenderse como € mejoramiento integral de las condiciones de
vida de los ciudadanos, en ciertos sectores urbanos muy deteriorados, normamente en
condiciones de ilegalidad, con baja cobertura o carencia en la prestacion de servicios publicos,
con mala calidad de la vivienda, con carencia de espacios piblicos y equipamiento comunitario.
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Por la variedad de acciones necesarias para poner en marcha estos programas, es necesario la
conformacién de planes parciales, como instrumento técnico y normativo, para garantizar un
verdadero ordenamiento urbano.

Estrategia general:

Se espera que con la aplicacion de ciertas acciones urbanisticas, se revitalice el barrio como
unidad bésica urbana, dotado de suficientes espacios publicos y con una variada oferta de
actividades complementarias, se espera reconstruir € tejido social y barrial en cada uno de los
sectores identificados e integrarlo a las condiciones normales de desarrollo del resto de la
“ciudad”.

Se identificaron y delimitaron varios sectores para la aplicacion de acciones urbanisticas
especiales:

Sector Oriental Barrio Pueblo Nuevo

Conformado por los barrios La Esperanza, y la Esmeralda. Localizados en zona de riesgo ato y
moderado, con una gran densidad, con problemas de hacinamiento, ilegalidad, poca cobertura de
servicios plblicos, carencia de equipamiento comunitario y espacios publicos.

Es necesario, reubicar algunas viviendas localizadas en zona de riesgo y una vez liberadas estas
&reas, destinarlas para espacio publico y equipamiento comunitario. Se requiere mejorar e
integrar la infraestructura vial (ampliacion del anillo via proyectado) para extender y mejorar la
prestacién del servicio de transporte publico. EI mejoramiento de la infraestructura vial de este
sector, se considera indispensable para la gjecucién del plan vial municipal, debido a la cercania
del futuro puente vehicular, proyecto de gran importancia, que comunicarialas comunas 1y 2.

Es importante también la afectacion y legalizacion de predios para e trazado y la definicion de
vias, ya que la comunidad se apropia de las franjas de proteccién del rio y en muchos casos esta
construyendo sobre ella.

Se requiere también de programas de meoramiento de vivienda, particularmente de las
condiciones sanitarias.

Sector Central

Zona comprendida por el sector central comercial, ali se identifico el fenémeno del Inquilinato a
interior de manzanas.

El uso predominarte es el comercial y se presenta en la zona exterior o perimetro de cada
manzana; Pero d interior se han generado grandes espacios o “centros de manzand’, los cuaes
se utilizan como “piezas de alquiler”, ocupadas por familias que duermen y cocinan en ellas, con
bafios y lavaderos comunitarios y algunas veces con un espacio central para descanso y recreo;
Se vive en condiciones de hacinamiento y gran riesgo para la salud y la integridad fisica de sus
moradores.
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Se propone un programa de mejoramiento integral o de renovacion urbana; las estructuras fisicas,
requieren modificaciones sustanciales (ampliacion de espacios habitacionales, separacién de
cocinas, mejoramiento de zonas comunes y de condiciones de accesibilidad, adecuacion de
instalaciones hidraulicas y sanitarias, etc.) para garantizar condiciones dignas de vida de estas
familias.

Se debe implementar una reglamentacion respecto a tipo de uso y alos porcentajes de ocupacion

de ambos (residencial y comercial), indices de ocupacion y de construccidn (posibilidad de crecer
en atura), definicion de &reas comunes, aplicacion de normas de sismorresistencia, etc.

En genera se pretende cudificar y regular esta tipologia de vivienda, mediante programas
concertados con propietarios e inquilinos, con acompafiamiento social y técnico y con aplicacion
de instrumentos financieros que incentiven y fomenten la realizacién de los mismos.

Sector BarriolasBrisas

Se propone un redesarrollo y un mejoramiento integral en este barrio, es un sector subnormal,
presenta gran deficiencia en la cdidad de la vivienda, en la provisén de equipamiento
comunitario, pero sobre todo en la infraestructura vial y en problemas sanitarios derivados del
manejo inadecuado de desechos sdlidos y liquidos.

Sector Barrio Mangolo

Se encuentra por fuera del perimetro sanitario, con problemas de ilegalidad y muy mala calidad
delavivienday dd entorno.

Sector Barrio Vélezy laLibertad, Sobre el Rio Apartadé

Conformado por parte del barrio Véez, y todo € asentamiento de la Libertad hasta e puente del
chispero. Presenta varias viviendas en zona de riesgo, las cuaes se deben delimitar de acuerdo
con la ley. Presenta malas condiciones en la vivienda y baja cobertura de servicios publicos,
ademés se encuentra desarticulada de lamallavial existente.

Se podria habilitar una via 0 sendero peatonal, paralelo a rio, recuperando un espacio publico
importante y articulandolo a los ya existentes, mgiorando asi las condiciones del entorno. Se
propone ademés habilitar las antiguas instalaciones del matadero para uso institucional.
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6 PROPUESTA DE ESPACIO PUBLICO

6.1 Observaciones generales

El espacio publico es € conjunto de inmuebles plblicos y los elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados destinados por la naturaleza, usos o afectacion a la
satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses
individuales de |os habitantes. ( Articulo 2, decreto 1504/98)

En la zona centro de Uraba el tema del espacio publico como elemento estructural dentro del
ordenamiento del territorio, no tiene la atencion que exige a las de las administraciones
municipales, ni e reclamo necesario de parte de la comunidad y, en estas condiciones se muestra
vulnerable al abuso de intereses particul ares.

Como resultado de esto en general € espacio publico puede diagnosticarse como insuficiente,
timido, invadido o inexistente, en cada una de las cabeceras urbanas que se localizan dentro de la

region de estudio.

Particularmente esta desatencion se mezcla con la necesidad primordia de territorio y con la
vocacion comercial de algunas de las cabeceras, convirtiendo el fendémeno del espacio invadido
en caso tipico, hasta € punto de identificar caracteristicas homogéneas en las cinco cabeceras de
los municipios de estudio, perfil&ndose igual en sus centros poblados de mayor actividad en suelo
rural.

Para el caso del municipio de Apartadd estas modalidades tipicas de invasion del espacio publico
se relacionan con:

- Invasién de parques y/o zonas libres reservadas para desarrollo de &reas publicas y centros de
barrio, con casetas comerciales y en casos extremos con soluciones de vivienda.

- Invasién de andenes y antgardines con comercio formal e informal, servicios, zonas de
parqueo 0 en casos extremos con construcciones por fuera de paramento.

- Invasién de vias también con comercio informal y en casos extremos con construcciones que
modifican o interrumpen el trazado de la via.

- Invasién de suelos de la nacion en € caso de la carretera Troncal, la cud define franjas de
aprox. 22.5 mts a cada lado de la calzada generalmente, - suelo de reserva para ensanches, etc
que en su paso por los asentamientos dicha franja presenta también invasiones para fines
comerciales, zonas de parqueo, talleres o en casos extremo s con inmuebles para vivienda y
comercio.
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- Invasién de suelos de proteccion —éreas de retiros a corrientes de agua, cafios, quebradas y
rios - (que pueden considerarse espacio publico), con viviendas precarias y/o construccién de
infraestructura de categoria subnormal.

En la zona rura, € balance no es més alentador considerando e desaprovechamiento del gran
potencial ecoturistico que ofrecen muchas de las unidades de paisge y ecosistemas estratégicos
detectados en €l territorio, dado que no se han desarrollado propuestas que los integren a
estrategias de proteccion y/o intervencidn con espacio publico.

Esta desatencion de lugares con valor paisgjistico, ambiental o de significacion rural como
lugares de recreo y/o puntos de confluencia, puede entenderse como consecuencia directa del
conflicto socia colombiano que tiene en Uraba uno de sus epicentros mas trascendentes, |0 que
dificulta € reconocimiento total del territorio por parte de sus moradores y obviamente no
permite pensar en lallegada de vistantes foraneos a la misma.

En € caso urbano la situacion se traduce en abandono o ghetificacion de los espacios existentes,
en gran medida también influenciados por conflictos socides de delincuencia comin o
diferencias radicales entre comunidades.

Esta situacion critica es de atencion prioritaria para € POT segun lo expresa el articulo 1 del

decreto 1504/98 reglamentario de laley 388/97 el cual define como deber del Estado: velar por la
proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion a uso comin, € cua

prevalece sobre €l interés particular. Y define ademas para e cumplimiento de la funcién

publica del urbanismo, que los municipios y distritos deberan dar prelacion a la planeacion

construccién, mantenimiento y proteccion del espacio publico sobre los demés usos del suelo.

Como observaciéon general también puede anotarse el ato déficit que en materia de espacio
publico se nota en los centros urbanos de la region centro.  En e municipio de Apartadd por
egiemplo € déficit , - segln laley, que exige 15 mt2 por habitante -, es de aproximadamente 13.5
mt2, en la cabecera siendo més delicada la situacién si se tienen en cuenta los datos del centro
poblado de: El Reposo mencionando solo aquel que presentan mayor actividad en el municipio y
laregion, donde € promedio habla de un déficit de 10 mt2 por habitante.

El ato déficit de espacio publico es comprensible, por tratarse de municipios en los cuales los,
también altos, porcentajes de Necesidades Basicas Insatisfechas, las deficiencias en la prestacion
de servicios publicos y las precarias condiciones cualitativas de vivienda y saneamiento basico
han sido y son prioridad de atencion e inversién por parte de las administraciones respectivas.

No obstante esta redidad, la condicién natural de la region como ventgja comparativa y las
disposiciones de ley que consideran el espacio publico como estructural dentro del ordenamiento
del territorio, exigen la concrecion de una estrategia rural para manejo y aprovechamiento del
mismo, e igual para las cabeceras urbanas, de optimizacién, mejoramiento y consolidaciéon de
centros de confluencia publica - disefiados o a razén de su uso -, donde se atienda y prevea €
actua déficit y el futuro que suponen las dindmicas propias de crecimiento, teniendo ademés en
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cuenta la expectativa de aumento demografico que supone la construccidn de un nuevo escenario
de trascendencia macro para laregion.

6.2 Politica general

En este orden de ideas la politica general de espacio plblico se enmarca en las disposiciones del
articulo 7 del decreto 1504 / 98 ( reglamentario de la ley 388 / 97 ) que considera el espacio
publico como el elemento articulador y estructurante fundamental del espacio en la ciudad , asi
como regulador de las condiciones ambientales de la misma , y por lo tanto se constituye en uno
de los principal es elementos estructural es de los Planes de Ordenamiento Territorial.

Con esto se entiende la ley como incentivadora de un cambio en la situacion administrativa de
los municipios e incluso en los imaginarios colectivos de sus habitantes en pro de que éstos
tomen conciencia de laimportancia de los espacios de disfrute piblico para mejorar la calidad de
vida, fundada en la trascendencia de las relaciones hombre entorno desde la construccién ludica
de un ambiente de toleranciay respeto al interior de los conglomerados humanos.

De esta forma la exigencia es que €l espacio pUblico como tal debe tener e mismo tratamiento y
grado de asistencia que los servicios plblicos, saneamiento basico, equipamientos colectivos, y
cualquier otro elemento que haga parte de la integralidad del concepto de ciudad y vivienda.

6.2.1 Objetivo general

El escenario a que pretende llegar la estrategia general de espacio publico, obedece a las
imagenes objetivo construidas en cada uno de los municipios de estudio y, en general en la
region, las cuales hablan de lograr en la Zona Centro de Uraba a 2010, justicia socia y respeto
por los derechos humanos potenciando la cualidad humana individual y colectiva de sus
habitartes, intencion que compagina con la politica genera definida para la propuesta de espacio
publico regional y municipal.

En este orden de ideas e gran objetivo general a afio 2010 es haber aportado a logro de la
imagen objetivo definida por cada uno de los municipios de la Zona Centro de Uraba en €
proceso de participacién, mediante el desarrollo de programas urbanos integrales que busquen
entregar a espacio publico su categoria 'y real dimension dentro de la estructura del territorio y,
gue exalten ademas su papel como elemento viabilizador de relaciones sociales en ambientes de
paz y convivencia entre los ciudadanos y de éstos con su entorno rural y urbano.

6.3 Estrategia

La subregidn centro de Uraba puede unificar el manejo del espacio pablico rura y urbano con los
gjes fisicos identificados como estructurantes del territorio y en tal sentido atender la sugerencia
delaley de entenderlo como estructural dentro del ordenamiento territorial.
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En esta intencion puede llegarse en € corto plazo a la idertificacion, y en e mediano plazo a la
definicion de proyectos puntuaes que experimenten la posibilidad de unién de nichos de valor
paisgjistico en ecosistemas estratégi cos como:

Abibe (parque natural Paramillo y estréllas fluviales y/o cuencas abastecedoras)
Humedales ( Parque Katios y espejos cenagosos)
Golfo ( Bahia Colombiay deltadd rio Atrato)

y de lugares de significacion, referencia y confluencia urbana como: hitos, nodos, zonas y
sectores, etc, aprovechando para esto |as posibilidades fisicas particulares que ofrecen 10s gjes:

- Hidrografia (areas de retiro y manejo de cuencas, subcuencas y microcuencas)

- Lalinealitora ( areas de retiro, proteccion y playas existentes)

- Lasvias — fga de la carretera Tronca a Medellin, sobre todo — ( &eas de retiro o reserva
propiedad de la nacién)

para generar un tejido o sistema estructurante de espacio publico regional (rural), que exige
acciones en toda la zona centro, tendientes a la proteccion, recuperacion y/o adecuacion de suelos
para uso o beneficio colectivo.

En este sentido y siguiendo con las lineas de |a estrategia, € suelo rural y urbano del municipio
de Apartadd, cuenta con ventgjas comparativas de valor, ambiental paisgjistico y biodiversidad
gue lo destacan dentro de |os municipios dela zona de estudio.

La estrategia general exige también acciones de corto y mediano plazo en lo urbano y para esto se
parte de la particularidad urbanistica de la mayoria de los asentamientos de la zona, que
emplazan su desarrollo en espacios de cruce rio - carretera 0, como es para € caso de Turbo,
cafios - carretera — linea litoral, inicialmente y de alli desprender el tejido del sistema utilizando
corrientes de agua menores y €l trazado de las vias significativas, buscando la conformacion de
corredores de actividad urbana que, por vocacioén, proteccion o aporte al sistema de ciudad, deben
incluirse dentro de las areas de usos o beneficio publico del area urbana.

En & caso urbano, esta identificacion y manegjo de corredores publicos debe buscar en e corto

plazo la unién entre los diferentes espacios publicos existentes, o entre éstos y agquellos nodos de
confluencia espontanes, identificados en cada cabecera.

Para € caso concreto de la cabecera del municipio de Apartadd es lograr aumentar la cobertura
incorporando espacios de recuperacion y de construccion, aumentando las vias peatonales,

aprovechando la franja de retiro a la carretera Troncal y recuperando la zona de retiro del Rio
Apartadd parala conformacion de un parque lineal.

Parael desarrollo de esta estrategia general deben tenerse en cuenta ademés en el mediano plazo:

- Laséreas de conservacion de declaratoria nacional, departamental 0 municipal existentes.
- Losresguardos y comunidades indigenas que tienen asiento en la zona.
- Los usos recomendados para cada unidad de paisgje identificada.
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- Las zonas de amenaza ( retiros obligados) que identifique el POT

para definir que areas entran en conservacion, recuperacion, forestacion, y cuales pueden ser
adecuadas para espacio publico tanto en lo rura (regiona) como en lo urbano.

6.4 Los programas

El plan general considera lo rura y lo urbano como aspectos integrales y en permanente
interaccion en los municipios de la zona centro, por lo que se aienden indistintamente dentro de
la estrategia que implementa la politica definida, haciendo la diferencia l6gica de escala de
actuacion y alternando la propuesta entre acciones que parten de lo regional y se replican en €l
plano local, o que por € contrario parten del detalle urbano y encuentran aplicacion en
extensiones mayores del territorio rural, desde la lectura ambiental del mismo.

Sin embargo e componente urbano del POT particulariza en € desarrollo de propuestas y

definicion de acciones para los asentamientos que concentran mayor poblacién y, ara esta
prioridad se parte entonces del conocimiento de los déficits actuales en cada una de las cabeceras
municipales en primer termino, y seguidamente tiene en cuenta la proyeccién de poblacion en e
corto, mediano y largo plazo para definir porcentgje de suelo que debe destinarse para vivienda,
equipamientos colectivos y espacio publico vy, la necesidad de servicios publicos, durante el

tiempo de gjecucion del plan.

Este porcentgje tiene en cuenta una proporcion extra, previendo la eventual llegada de nuevos
pobladores a las cabeceras por causas stbitas de desplazamiento o atraidos por las expectativas
de desarrollo acelerado que pueda generar la construccidn de un nuevo escenario en laregion.

Es decir, para el municipio de Apartad6 e incremento de la poblacion a4, 7y 10 afios demandara
aproximadamente 55 Ha para espacio publico, y pueden sumarse 7 Ha més calculando un 15 %
adiciona de incremento de poblacion por migraciones fuera de lo comin.  Conclusién serian 62
Ha para cubrir a largo plazo independientes de las aproximadamente 99 Ha necesarias para
cubrir el actual déficit

El programa en este caso especifico es entonces el de espacio publico como estructurador del

desarrollo urbano, y para atender los problemas detectados contempla y articula ges de accion
desde lo ambiental, lo hiético y lo espacial funcional que obedecen a la palitica definida para la
construccién de la propuesta.

Los ges de los programas béasicos a desarrollar en el corto y mediano plazo son:

En el corto plazo
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6.4.1 Manejo integral del espacio publico:

Programa que inmediatamente después de la aprobacién del plan pretende generar y consolidar
las acciones necesarias para lograr que € mangjo del espacio plblico cumpla con la politica
genera definida paralaregién, y en tal medida considera proyectos de:

- Estudio integral urbano —regional, de fajas y corredores estructurantes para determinar que
sectores especificos pueden vincularse ala propuesta de espacio publico.

- Afectacion urbanistica de zonas y sectores identificados en € sudlo rura y urbano para
integrarlas al espacio publico.

- Estudio de franjas y sectores ya afectados por considerarse suelos de amenaza o riesgo, o de
retiros obligados por la ley, buscando su posible vinculacién a la propuesta genera
interviniéndolas como areas de uso y disfrute publico.

6.4.2 Recuperaciéon de espacio publico invadido o deteriorado:

Programa que a corto plazo también pretende desarrollar acciones menores de atencion de los
conflictos més comunes y coyunturales en cada cabeceray que no exigen mayor inversion para
su gjecucion, refiriéndose entonces a proyectos de

- Recuperacién de zonas verdes y parques invadidos en los cascos urbanos con adecuacion y/o
dotacién correspondiente con la estrategia general de espacio publico.

- Recuperacién de espacio publico para construccion de andenesy antejardines

- Establecimiento de cobertura vegetal en las zonas de retiro a rios, vias y los asentamientos
humanos.

En e mediano plazo
6.4.3 Construccion de espacio publico nuevo

Programa en € que se pretende la consolidacidn de la propuesta de mangjo integral de espacio
publico con proyectos de eecucion puntual que exigen mayor demanda de recursos y
disponibilidad de trabajo unificado entre la administracion, la comunidad y el sector privado, para
laconcrecién de proyectos referidos a:

- Megjoramiento integral de los espacios plblicos existentes y los habilitados para conformar la
red caminera, con dotacién general para aquellos que no poseen amoblamiento urbano.

- Habilitaciéon e intervencion de espacios baldios, franjas y sectores identificados dentro del
suelo urbano, para integrarlos a espacio publico como zonas verdes , recreativas o posterior
desarrallo urbanistico de parques y/o plazas.

- Construccion de parques y/o plazas nuevas que como proyecto a mediano - largo plazo
consolidara un porcentaje representativo de la red caminera del municipio.
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Cada uno de estos proyectos se sujeta a las particularidades que arroje la extension de la
estrategia general a caso de cada municipio en términos de;

- Aprovechar las ventgjas comparativas y competitivas

- Garantizar & cumplimiento del papel (misién) del muncipio en € contexto regional

- Y solucionar, disminuir o mitigar los conflictos de uso y problemas de déficit y riesgos
naturales que afectan a cada cabecera.

7 SERVICIOS PUBLICOS Y SANEAMIENTO BASICO

La ley 388 expresa como uno de sus principales objetivos € garantizar la utilizacion del suelo
gjustandose a la proteccion del medio ambiente, resaltando ademas la funcién ecolégica de la
propiedad. Especificamente el Ordenamiento del Territorio Municipal pretende regular y orientar
la ocupacion del espacio en armonia con el medio ambiente y procurando el aprovechamiento
sostenible del territorio.

La ley 388 identifica claramente como Accion Urbanistica ( lerramienta del Ordenamiento
Territoria), la localizacion y caracterizacion de la infraestructura de servicios de agua potable y
alcantarillado, asi como del tratamiento y disposicion de residuos liquidos y solidos.

7.1 Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.

Los planes de infraestructura, dotacion y expansion de los servicios plblicos deben cefiirse a las
politicas y reglamentacion existentes, en especial a Plan de Ordenamiento Territorial en lo
relacionado con expansion urbana, espacio plblico y disposiciones urbanisticas.

La administracion municipal debera coordinar y definir conjuntamente con las empresas
prestadoras de servicios publicos, su oportuna prestacion en zonas con estabilidad condicionada,
con €l proposito de evitar que su suministro clandestino o inadecuado aumente las condiciones de
deterioro y riesgo.

Las redes y componentes de los servicios publicos deberan cumplir con los diferentes retiros
establecidos 0 a establecerse en las disposiciones correspondientes , para su localizacion. De
igual forma € desarrollo de nuevas infraestructuras complira con los retiros que sean
determinados.

La disposicion de escombros y basuras generadas en la ciudad debera contar con un plan especial
que regule su tratamiento y disposicion final, actual y futura.
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7.1.1 Ubicacién de servicios publicos.

Lalocalizacion de los servicios publicos se proyectardy se realizard, conforme con los siguientes
parametros;

Las redes de servicios publicos deberan ubicarse en aquellos sitios de mayor disponibilidad u
oferta de espacio, sea en € espacio publico 0 en el espacio privado pactando su servidumbre,
buscando las zonas o sitios donde causen menor congestion e impacto sobre otras
infraestructuras, el medio ambiente y el espacio publico.

Todo proyecto de instalacion de redes debera contar con su correspondiente referencia espacial,
con €l propdsito de establecer las respectivas zonas o fajas de servidumbre publicas o privadas
para el paso de redes correspondientes y para garantizar la adquisicién de derechos y la no
utilizacion inconsulta por terceros.

Ninguna empresa prestadora de servicios publicos podra utilizar las infraestructuras de soporte o
los componentes de redes de terceros, sin autorizacion previa y expresa de ellos, para la
conduccion o transporte de los mismos y bajo las condiciones que las partes acuerden.

7.1.2 Suelos de Proteccion Para Servicios Publicos.

Son aguellos que se requieren para garantizar el caudal y abastecimiento de agua para los
acueductos, estos son las subcuencas de las fuentes abastecedoras y los suelos para recarga de
acuiferos que en € municipio corresponden a la zona caracterizada como piedemonte, donde no
podran realizarse actividades econdmicas que atenten contra la conservacion del recurso.

7.1.2.1 Zonas de Utilidad Publica.

Son agudlas &eas dd municipio utilizadas para la extensién de redes de acueducto,
alcantarillado, tratamiento de aguas residuales, disposicion de residuos solidos, las cuales no
podran tener un uso o destinacion que impliquen desmejora o afectacion del servicb.

La declaratoria de zona de utilidad publica constituye interés publico y prevalece sobre el
particular.

7.1.3 Seguridad ambiental para servicios publicos:

Cuando se trate de zonas de proteccion, no se permitira la ubicacion de redes que atenten contra
ellas o les generen impactos negativos, 0 no cuenten con la licencia ambiental o plan de manegjo
correspondiente, cuando asi se requiera de conformidad con las disposiciones vigentes.

Las redes de los servicios plblicos no podran obstaculizar los desplazamientos y la libre
circulacion de los peatones y de los diferentes medios de transporte.

5.1.5 Areas de Reserva para proyectos de prestacion de servicios publicos.
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Con € fin de establecer las disposiciones y criterios que faciliten la ubicacién futura de redes de
servicios publicos, o las servidumbres requeridas para € efecto, se determinaran por parte de las
empresas prestadoras de 10s mismos, |as areas de reserva que se precisen para la ubicacion futura
de infraestrucutras de servicios correspondientes alos futuros proyectos viales o la ampliacién de
las vias existentes.

7.1.4 Planes Maestros de acueducto y alcantarillado.

Son los estudios que contienen todos |os disefios hidrosanitarios de los sistemas de acueducto y
acantarillado del municipio, incluyendo las plantas de tratamiento. Su disefio se redizard
considerando €l crecimiento demografico a minimo 20 afios.

El municipio redlizara las obras rdlativas a los planes maestros considerando las prioridades de
saneamiento del municipio y dispondra los distintos instrumentos de financiacién necesarios para
Su consecucion.

La administracion municipal revisara periédicamente € sistema de acueducto y alcantarillado,
evaluando su Optimo funcionamiento, para detectar fugas, conexiones ilegales, estado de la
bocatoma y desarenadores, planta de tratamiento de agua potable, C tanque de amacenamiento,
red de distribucion y efectuando diferentes andlisis fisicoquimicos y bacteriol 6gicos del agua para
consumo humano de acuerdo alo estipulado en e decreto 475 de 1998 y la Ley 142 de 1994.

7.2 Botaderos de escombro o escombreras.

La seleccion de los sitios para la disposicion final se hard teniendo en cuenta los siguientes
aspectos:

- Condiciones fisicas (topografia, geologia, hidrologia, etc.) y capacidad de almacenamiento
del lote.

- Caracteristicas de los materiales y elementos a depositar.

- Infraestructuravial de acceso y distancias Optimas de acarreo.

- Propiedad y vida Util de los lotes.

- Obras de adecuacion y de proteccion, drengje y control de sedimentos.

- Evauacién de impacto ambiental y compatibilidad con las actividades del sector.

No se permitira la ubicacion de escombreras en:

- Lasfajas de retiro a las corrientes de agua permanentes, o sobre estructuras hidraulicas de
resistencia estructural no varificada

- Enzonas de riesgo o inestabilidad geoldgica, o con amenaaza de tipo hidrol dgico.

- Donde se interfiera con proyectos de lared vial y del sistema de transporte publico.

- Enéreas que constituyan espacio publico conformado.

- En sectores donde no se garantice la mitigacién de los impactos ambientales y/o su
recuperacion paisgjistica.

- Enterrenos con suelos de baja capacidad portante, humedales o de conformacién lacustre.
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La aprobacion y licencia de operacion de escombreras se expedird mediante resolucién emanada
de la autoridad ambiental, para lo cual se deberan presentar los requisitos establecidos en la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente.

No se aceptard en las escombreras materiales cuya descomposicion genere lixiviados y/o
problemas sanitarios, 0 que vengan mezclados con otro tipo de residuos como basuras, residuos
liquidos, toxicos o peligrosos.

7.3 Rellenos sanitarios.
7.3.1 Marco Normativo

A continuacién se presentan las leyes y decretos reglamentarios que regulan la prestacion del
servicio de aseo y dentro de este, lo que corresponde especificamente a la disposicién fina de
residuos solidos

- Decreto 02 De 1982 Ministerio De Salud (Ministerio De Salud)

- Decreto 2104 de 1983 del Ministerio de Salud por € cua se reglamentan € titulo Il de la
parte IV del Libro | del Decreto 2811 de 1974 y los titulos | y X1 delaLey 09 de 1979 en
cuanto a Residuos Solidos.

- Decreto 1594 de 1984 por el cual sereglamentaparcialmente el Titulo | delaLey 9 de 1979,
asl como € Capitulo 11 del Titulo VI - Parte llI- Libro Il y € Titulo 11l dela Parte Il - Libro
|- del Decreto - Ley 2811 de 1974 en cuanto a usos del aguay residuos liquidos.

- Resolucién 2309 de 1986 del Ministerio de Salud por la cua se dictan normas para €
cumplimiento del Titulo 11l delaParte 4 del Libro 1 del Decreto- Ley nimero 2811 de 1974
y delostitulosi, iii, XI delaley 9 de 1979, en cuanto a Residuos Especiales

- Ley 99 de 1993 Ministerio del Medio Ambiente.

- Ley 142 de 1994 por la cual se establece laregulacion de los Servicios Pablicos Domiciliarios

- Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente por medio delacual seregulael
cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicién final de escombros, materiales,
elementos, concretos y agregados sueltos, de construccion, de demolicién y carga organica,
suelo y subsuelo de excavacion.

- Decreto 948 de 1995 del Ministerio del Medio Ambiente.

- Decreto 605 de 1996 del Ministerio de Desarrollo Econémico por € cual sereglamentalaley
142 de 1994 en relacion conla prestacion del servicio publico domiciliario de aseo.

7.3.2 Caracteristicas de los sitios de ubicacion de rellenos sanitarios

La seleccién del sitio de ubicacién del relleno sanitario debe cumplir minimo con los
siguientes objetivos basicos:

a) El sitio debe permitir realizar la disposicién final en forma técnica y econémica. Se

deben analizar los inconvenientes del sitio en funcion de los recursos técnicos y
econdémicos.
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Se deben minimizar los efectos del impacto ambiental. Deben preservarse las
condiciones ambientales y sanitarias del medio donde se desarrolla el relleno
sanitario.

La distancia de transporte debe ser minima. Es una de los objetivos mas
importantes en la seleccién del sitio de disposicién final, ya que la distancia de
transporte puede afectar significativamente el disefio y la operacion del sistema
integrado de residuos solidos municipales.

Se debe tratar de cumplir con la capacidad requerida para la vida util del relleno
sanitario. La capacidad del sitio debe ser suficientemente grande para germitir su
utilizacion, de modo que su vida (til sea compatible con la gestién, los costos de
adecuacion y las obras de infraestructura.

Es importante contar con una adecuada accesibilidad al sitio. El terreno debe estar
cerca a una via principal, para que su acceso sea facil y resulte mas econémico el
transporte de los residuos sélidos y la construccién de las vias internas.

El terreno que se seleccione debe disponer de suficiente material de cobertura.
Deben obtenerse datos sobre las cantidades y las caracteristicas de los suelos que
se van a utilizar como material de cubierta .

La ubicacion del sitio debe facilitar la operacién de la unidad. Constituye una de las
principales propiedades del sitio y se encuentra vinculada directamente a las
caracteristicas topograficas.

Es fundamental analizar el desarrollo del municipio. Debe consultarse con la oficina
de planeacion a fin de conocer la delimitacion del perimetro urbano, los usos del
suelo actuales y futuros, y la expansién del casco urbano.

Se debe poseer el documento legal que acredite la propiedad sobre el terreno. El
proyecto de relleno sanitario debe iniciarse solamente cuando la entidad
responsable del relleno tenga en su poder el documento legal que acredite su
propiedad y autorice a construirlo con sus obras complementarias.

7.3.3 Restricciones generales y distancias minimas

a)

b)

La distancia minima con respecto al limite del perimetro urbano sera 1.000 m,
distancia que puede ser superior con relacién a los resultados del estudio de
impacto ambiental.

En aeropuertos donde maniobren aviones de motor a turbina y aviones de motor a
pistén, las distancias minimas seran 3.000 m y 1.500 m, respectivamente.

La distancia de ubicacion del sitio para la disposicién final, con respecto a cuerpos
de aguas superficiales, debera ser minimo de 500 m a partir de la orilla del cuerpo
de agua o de la base de los diques; en el caso de las corrientes superficiales, a

partir del centro del cauce.
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El sitio de localizacién esta prohibido dentro de los 60 m de zonas de fallas que
hayan experimentado desplazamiento del sitio desde los ultimos 10.000 afios.

La distancia minima del sitio a los pozos de agua potable, tanto en operaciéon como
en abandono, a los manantiales y a cualquier fuente superficial o subterranea de
abastecimiento hidrico debe ser mayor de 500 m.

El relleno sanitario no puede ocasionar ninguna disminucion en la calidad del agua
superficial y/o subterranea de los acuiferos localizados bajo el relleno y de las aguas
superficiales adyacentes a la unidad. Para los riveles medio - alto medio y bajo de
complejidad del sistema, la distancia minima entre el fondo del relleno y la tabla de
agua es de 5 m, esta distancia debe verificarse que ocurra ain en condiciones de
altura maxima del nivel freético. El nivel alto de complejidad debe realizar un estudio
que demuestre que las aguas superficiales y/o subterrdneas no seran contaminadas

Se deberan respetar todas las obras civiles como acueductos, vias, alcantarillados,
transmision eléctrica, etc., y de comunicacion.

El sitio de disposicién final no debera ubicarse en zonas de pantanos, humedales y
areas similares a menos que demuestre los siguientes aspectos durante la
construccion y operacion del relleno:

- No existen otras alternativas de localizacién disponibles.

- No se contaminara el area.

- No se violaran las reglamentaciones de calidad del agua.

- No se pueden arriesgar especies amenazadas y habitats criticos.

- No se causara o contribuira a una degradacion de los humedales y similares.

- El disefio debe demostrar claramente la estabilidad del suelo donde se construira
el relleno sanitario.

7.3.4 Aspectos geolégicos y geotécnicos

No deben construirse sitios de disposicion final en areas propensas a zonas de

fallas. Si se demuestra que la unidad mantendra la integridad estructural en el
evento de un desplazamiento de la falla, el relleno sanitario puede construirse a 60
m de la zona de falla; y simultaneamente esa distancia debe garantizar la proteccién

de la vida humana y el ambiente.

No debera ubicarse en sitios que puedan generar asentamientos que desestabilicen
la integridad del relleno, como estratos de suelos altamente compresibles, sitios
susceptibles de deslizamientos y aquellos donde se pueda generar fenémenos de
carsismo.

Si es localizado en una &rea inestable, debe demostrarse que el disefio asegura la
integridad de los componentes estructurales del relleno sanitario.
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- El valor méximo permitido de la permeabilidad del depédsito superficial serd 1x10™’
cm/s y debe tener un espesor minimo de 1 m.

7.3.5 Aspectos sismicos

El nivel alto de complejidad del sistema debe realizar estudios dinamicos y de licuacién,
correspondiente a los Titulos A y H, respectivamente, de la Norma sismorresistente
NSR-98. El disefio debe garantizar que la unidad resista la maxima aceleracion
horizontal y que permanezca estable.

7.3.6 Aspectos ambientales

Se deben considerar los impactos asociados a los olores y los ruidos generados por el
trafico debidos a la operacién del relleno sanitario.

En el caso de que se dispongan en el relleno sustancias toxicas, se debe tener en
cuenta la evaluacién la emisién de dichas sustancias por el relleno y el efecto que
puedan tener sobre la salud puablica de las personas que habitan en los alrededores del
relleno sanitario.

7.3.6.1 PROGRAMA 1
Disposicion de Residuos Solidos

7.3.6.2 Acciones:

- Estudios parala consecucion de lote para Relleno Sanitario.
- Programas educativos para la comunidad.

8 PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
8.1 Plan Parcial

Se denomina Plan parcial alaaccion por lacual se desarrollan y complementan las disposiciones
establecidas, en e Plan de Ordenamiento Territorial, areas determinadas del suelo urbano o de
expansion urbana y de aquellas definidas para desarrollar mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

Para la definicion de areas destinadas a la aplicacion de Planes Parciales, se tendra en cuenta la
coherencia de las estrategias generales sobre uso y ocupacién del suelo del Plan de Ordenamiento
Territorial con laatencion integral de los problemas particulares de determinadas zonas urbanas o
de expansion urbana; el cardcter morfolégico homogéneo del area afectada; la viabilidad
econdmicay financiera de las acciones y actuaciones urbanisticas necesarias para su € ecucion.
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Son planes parciales a ejecutar:

8.1.1 Plan Parcial para el Desarrollo de las Normas Urbanisticas especificas.

Por medio de este plan se desarrollardn y gjustaran las normas urbanisticas para cada una de las
zonas delimitadas por este Plan. La norma debera definir en cada caso los porcentajes de areas
de cesion, los usos generales, retrocesos, voladizos, condiciones del transito vehicular, normas
paisgjisticas, criterios especificos paralegalizacion y titulacion de inmuebles, etc. El conjunto de
las normas por zona serd la base para e nuevo estatuto de usos del suelo del municipio, € cual
debera armonizar con todas las normas de carécter estructural y complementario establecidas en
€l acuerdo que adopta el Plan.

8.1.2 Plan parcial para la reubicacién de vivienda en zona de riesgo y
recuperacion de laribera del Rio Apartadd.

Se pretende la reubicacion de viviendas asentadas en zona de riesgo en € corto, mediano y largo
plazo.

Seidentifican los siguientes sectores:

- Entrelascareras 78y 82,

-  Entrelascarreras 63y 67,

- Entrelascarreras 72y 78,

- Entrelas Carreras 96y 99,

- Entrelas carreras 102y 114

Se deben adelantar acciones tendientes a la recuperacion de espacios publicos y zonas verdes,
incluyendo las zonas con pendientes mayores de 30 para la construccion de pargues linedes y
senderos peatonales, ademas de la construccion de unidades de descarga y demés obras
necesarias que permitan la adecuada utilizacion de los espacios.

8.1.3 Plan parcial para el mejoramiento integral del sector oriental de la comuna
31

Corresponde alos Barrios La Esperanza, La Esmeralday € 9 de Octubre.

Busca mejorar la calidad y deficientes condiciones de vida, de zonas con desarrollo incompleto e
inadecuado, susceptible de consolidacion y recuperacion. La intervencion esta dirigida a superar
las carencias de dotacién del entorno: Espacio publico, equipamiento, legalizacion de predios y
edificaciones y mejoramiento de vivienda

Corresponde al sector comprendido entre la Calle 90 y € Rio Apartadé y entre la Carrera 88y la
Proyeccion de h Carrera 86, en € cua se hace necesario adelantar acciones de cambio y

reposicion de redes, definicion de espacios plblicos y antgjarnines, construccion y adecuacion de
vias peatonales, programas de mejoramiento de vivienda. El mejoramiento via de este sector se
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considera indispensable para la gjecucion del plan vil municipal debido a la cercania de futuro
puente, que comunicalacomuna3conlaly 2.

8.1.4 Plan parcial para el mejoramiento integral del sector sur de la comuna 2.

Corresponde a los barrios Primero de mayor y las Brisas, localizado entre la Calle 103 y € Rio
Apartadd. Es un sector subnormal donde se adelantaran acciones de mejoramiento de vivienda,
provisién de equipamiento comunitarios, mejoramiento de la infraestructura vial y correccion de
problemas sanitarios generados por € inadecuado manejo de residuos sdlidos.

Busca mejorar la calidad y deficientes condiciones de vida, de zonas con desarrollo incompleto e
inadecuado, susceptible de consolidacién y recuperacion. La intervencién esta dirigida a superar
las carencias de dotacién del entorno: Espacio publico, equipamiento, legalizacion de predios y
edificaciones y mejoramiento de vivienda.

8.1.5 Plan parcial para el desarrollo del Barrio Mangolo.

Comprende e un sector por fuera del perimetro sanitario localizado entre la Cale 103 y la
proyeccion de la Calle 112 y la Carrera 54 y la via que conduce a Corregimiento de San José de
Apartad6. Se deben implementar acciones de construccién de redes de servicios pUbilicos,
ademés de mejoramiento de vivienda y entorno, adelantar proceso de legalizacién de predios.

8.1.6 Plan parcial para larenovacion urbana de la zona centro.

Pretende orientar procesos de transformacion ya iniciados y generar nuevos en una zona que
cuenta con buenas condiciones de infraestructura y localizacion estratégica, de manera que se
privilegie su transformacion hacia la optimizacion de su potencial, permitiendo mayor
aprovechamiento i diversidad de usos.

Comprende los sectores alo largo de:
Lacarreral00 entrecalles 91y 110.

LaCalles 103 entre carreras 100 y 66.
LaCalley 106 entre carreras 95y 78

Este plan se efectuard en € corto y mediano plazo mediante la estructuracion de un ge de uso
multiple con vocacion comercia e ingtitucional y de servicios, complementado con intervencion
en centros de manzana, desestimulando el desarrollo de uso residencial, y regulando la vivienda
existente en e momento mediante concertacién con propietarios e inquilinos, acompafiamiento
socia y técnico y con aplicacion de instrumentos financieros que incentiven y fomenten su
desarrallo.

Se hace necesario establecer un adecuado reglamento de usos del suelo para la zona especifica,
construccion de andenes acorde con el uso comercial, disponer los retiros y espacios destinados a
parqueo, cargue y descargue, ademas de un estudio del amoblamiento urbano que responda a las
actividades comerciales, institucionales y de servicios que predominan en esta area.
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Ademés se adelantardn acciones de mejoramiento de estructuras fisicas, modificaciones en
espacios habitacionales, mejoramiento de zonas comunes y de accesibilidad, adecuacion de
instalaciones hidraulicas y sanitarias que garanticen condiciones adecuadas para la poblacion
usuariay beneficiaria de las actividades desarrolladas en |a zona.

8.1.7 Plan parcial paralarenovacién de un sector del Barrio Ortiz.

Corresponde a sector ubicado entre las calles 100E y 100 hasta el Rio Apartadd y las Carreras
106 y 109.

Se adelantaran acciones tendientes a consolidar la vocacion del sector como ingtituciona y de
prestacion de servicios desestimulando €l uso actual, generador de contaminacion por ruido.

Las acciones a adelantar seran la de recuperacién y mejoramiento del espacio publico,
pavimentacion de vias, recuperacion de fajas de retiro a rio y conexidn vehicular y peatonal de
los dos sectores de la comuna 4, a través de un puente sobre la Carrera 1052 a mediano plazo.

8.1.8 Plan parcial para el mejoramiento integral de “El Reposo”.

Busca mejorar la calidad y deficientes condiciones de vida, de zonas con desarrollo incompleto e
inadecuado, susceptible de consolidacion y recuperacion. La intervencidn esté dirigida a superar
las carencias de dotacién del entorno: Espacio publico, equipamiento, legalizacion de predios y
edificaciones y mejoramiento de vivienda.

Se redlizard a través de acciones de adecuacion de vias, construccién de redes de acueducto y
alcantarillado, construccion de centro de salud, inspeccién de policia, ampliacion de redes
eléctricas y telefonia, equipamiento, amoblamiento urbano, adecuacion y construccion de areas
de esparcimiento y mejoramiento de vivienda.

8.1.9 Plan parcial para el desarrollo de los lotes vacantes.

Corresponde a los predios identificados como urbanizados no construidos, lotes urbanizables no
urbanizados y para desarrollar lotes para equipamiento colectivo deficitario.

Corresponde a lotes de extension significativa localizados en la cabecera municipal y por tanto
con posibilidades de dotacién de infraestructuray para los cuales no se tiene ninguna destinacion
especifica. Se deben gjecutar acciones de urbanizacion y ocupacion, de maneraque en el cortoy
mediano plazo se constituyan en parte del tgjido urbano municipal. EStos espacios estan
locdizados en:

a) Lote ubicado en el Barrio Chinita, adyacente al costado sur de la administracién municipal,
comprendido entre las Carrreras 100 y 98 y las Calles 106 y 96. Se desarrollara como uso
Institucional y equipamiento colectivo deficitario.
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Lote ubicado en el Barrio Chinita, comprendido entre las Carreras 100 y 98 y calles 1092y
111, propiedad del Sefior Guillermo Gaviria. Se desarrollara como uso ingtituciona y
equipamiento colectivo deficitario.

Lote ubicado en e Barrio Ortiz, comprendido entre las carreras Carreras 104 y 1082 con
Cales94y 97. Sedesarrollara como uso residencial.

Lote ubicado en € Barrio Manzanares, comprendido entre las carreras 95° y 962 y las calles
92y 93. Sedesarrollard como espacio plblico y equpamiento colectivo deficitario.

Los lotes ubicados en la urbanizacion La Alborada, entre Carreras 58 'y 60y calles 100y 102,
para el desarrollo de vivienda.

Lotes ubicados en € Barrio Antonio Roldan Betancur, La Arboleda y Diana Cardona,
comprendidos entre carreras 103 y 111 con Calles 66 y 70. Se desarrollardn como uso
residencial.

Predios de la Urbanizacién Santa Maria

Lotes ubicados en las urbanizaciones Laureres 11 y 11l y La Serrania para € desarrollo de
programas de vivienda.

Lote ubicado en e Barrio Chinita, Carreras 97y 98 con Calles 103 y 104, para e desarrollo de
programas de vivienda.

Lote ubicado en la Carreras 103 y 104 con Calles 95 y 96, para desarrollo de programas de
vivienda

Lote ubicado en el Barrio Simoén Bolivar, comprendido entre las carreras 100 y 106 y la Calle
103 y € rio Apartadd, para € desarrollo de programas de vivienda, recreaciéon y comercio,
segln €l uso del sector.

Lotes ubicados en el Barrio Ortiz entre las carreras 101y 104 y calles 96 y 97 (2);
Entre carreras 101A y 107 y calles 97 y 98 (2);
Entre carreras 107 y 108y entre calles 97B y 98A(3).

Estos lotes se desarrollaran mediante unidad de Actuacion urbanistica en € corto plazo.

10. Plan parcial para la revision de la norma urbanistica genera del Plan de Ordenamiento
Territorial, en determinadas areas del suelo urbano, de expansion urbana.

8.1.10 Plan parcial para el mejoramiento integral de la Comuna Nro. 1.

Busca superar la deficiencia en servicios publicos y elevar su calidad de vida. Se redlizara a
través de la construccién del proyecto “Via expresa de acueducto comuna Nro. 17,
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8.1.11 Plan parcial paralaincorporacién de suelo de expansién.

El Suelo de expansion urbana definido para la cabecera municipal de Apartadd podran ser
urbanizado y construido simultaneamente, segin el caso, para dotarlo de infraestructura vial, de
transporte, servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento colectivo de
interés publico o social mediante la formulacion y adopcién de Planes Parciales; estas areas se
incorporarén progresivamente a suelo urbano, una vez hayan sido urbanizadas.

La dotacion de espacios publicos y equipamientos, las infraestructuras viaes, de servicios
publicos y € transporte, se realizardn de acuerdo a lo establecido en el plan de ordenamiento y e
plan parcial.

8.1.12 Zona sur

A 400 metros partiendo del cruce de la viatroncal con lacalle 91 en direccion Apartadd — Carepa
se encuentra € punto 1, a partir de alli en sentido oriente y paralelo ala calle 91 se extiende una
linea hasta la proyeccion de la carrera 86, punto 2; desde este punto en direccion norte se
proyecta |la carrera 86 (proyectaday paralela ala carrera 87 ya existente), hasta una linea paralela
a 30 metros del rio, punto 3; desde alli esta linea se extiende en sentido occidente paralela ala
margen sur del rio, conservando una franja de retiro sefidlada en el “Plano de amenazas’ de
minimo 30 metros, hasta el limite exterior del barrio “La Esperanza’, punto 4; desde este punto
esta linea contindia bordeando el limite de los barrios ya existentes hasta la interseccion con la via
trorcal.

8.1.13 Zonanorte:

Lalinealimite del area de expansidn de este sector es unalinea a 200 metros al norte delacalle
112, la cua se extiende desde € inmueble que actuamente ocupa la firma “Corrugados del
Darién”, punto 5; hasta la interseccion con la proyeccion de la calle 54, punto 6; y desde ali se
extiende hasta la interseccion de esta Gltima calle con la calle 114 (proyectada).

8.1.14 Zona occidente:

La expansion urbana hacia este sector sera exclusivamente sobre la margen oriental del trazado
de la variante determinada por e Instituto Nacional de Vias “INVIAS’, y/o las entidades
competentes. Dicha expansion tendra que respetar un retiro de 20 metros desde €l borde oriental
de dicha variante, expansion que se extendera hasta los limites de los barrios ya existentes.

8.2 Unidad de Actuacion Urbanistica.

Como unidad de actuacién urbanistica se entiende el area conformada por uno o varios inmuebles
explicitamente delimitada, que deben ser urbanizadas o construidas como una unidad de
planeamiento con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de
las normas urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo a los propietarios, de la infraestructura
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para € transporte, |os servicios plblicos domiciliario y los equipamientos colectivos mediante el
reparto equitativo de cargas 'y beneficios.

L as actuaciones urbanisticas requieren:

- Que su édrea sea suficiente para llevar a cabo un desarrollo acorde con los objetivos y
estrategias del Plan de Ordenamiento Territorial.

- Un proyecto ubanistico y arquitectonico que responda a las directrices y parametros de la
estrategia sefidada para €l sector.

- Estudios de factibilidad técnica, econémica, socia y financiera que lo sustente.

- Un planteamiento de los instrumentos de gestién y financiacion que van a utilizarse en su
gjecucion.

- Unrespaldo institucional, publico o privado, que permita asegurar su realizacion.

Se identifica como Unidad de Actuacion Urbanistica un sector localizado en € Barrio Ortiz,
delimitado de la siguiente manera:

Entre las carreras 101y 104 y calles 96 y 97 (lote 1); entre carreras 101A y 107 y calles 97 y 98
(lote 2); entre carreras 107 y 108 y calles 97B y 98A (lote 3). Se pretende e desarrollo de
proyectos que incentiven la consolidacion de usos complementarios a uso residencia que
permitan la recuperacion, proteccion y construccion de espacio publico como respuesta al
crecimiento urbanistico, permitiendo la integracion de uso residencial y recreativo que atienda €
flujo resultante de la comunicacion vehicular y peatonal de la Unidad Deportiva con el sector
Institucional educativo y e Ingtitucional de servicios (Termina de Transporte, Plaza de
Mercado). El Plan parcial cobijara las siguientes acciones :

A Corto plazo:

a) Construccion de un Centro comercia y de la misica donde se trasladaran las discotecas del
Barrio Ortiz

b) Zonas de parqueo

c) Amplia zona verde, integrando la arborizacién y laguna existente al proyecto

A Mediano plazo:
a) Construccion de un puente transversal entre carrera 105A del Vélez y carrera 107 del Ortiz

b) Recuperacion de lazona de proteccion del Ortiz y transformacion del parque
¢) Tradado de discotecas a Centro comercial y delamuisica
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9 POLITICA DE DESARROL LO SOCIAL

9.1 ACCIONES DE EDUCACION PARA LA CABECERA

El alto crecimiento demografico de la cabecera, € mayor de la zona, que esta por encima del
promedio de la region y del departamental, la especiaizacion del municipio en servicios
(financieros, comerciales y de salud), imponen una dinamica muy fuerte a sector educativo para
gue Apartad6 tenga una fortaleza en servicios educativos, con € fin de responder a la
especializacion de los otros sectores. La desescolarizacion del 13%, llama a implementar
acciones encaminadas a reducir esa cifra, la cua es causa de fenomenos que van desde la
insercién de la nifiez y juventud en la economia informal, € tener que cuidar los hermanos
menores mientras la madre va a trabgjar, € poco estimulo a estudio y la falta de cupos cerca a
lugar de residencia, son algunos aspectos que se tienen que tener en cuenta para poder reducir
estas cifras.

En e municipio se viene trabajando en este sentido, proyectos como la ciudad educadora, es
una estrategia pedagégica, que invita al municipio a utilizar todos los espacios publicos, como
escenarios educativos; incluyendo la recuperacién y preservacion de los recursos naturales, y el
corredor educativo que implica la construccion fisica de un nuevo espacio pedagdgico que va a
concentrar la mayor parte de los servicios educativos en € municipio, tendientes a optimizar los
recursos y brindar una educacién que esté de acuerdo con la proyeccién que tiene el municipio
como una ciudad lider en servicios en donde lo educativo sea la base del desarrollo humano
generando la mentalidad de civismo y desarrollo que requiere la ciudad.

Una infraestructura educativa bien distribuida desde el espacio, que permita mejorar la cobertura
y la calidad en educacion, hace parte de lo que € plan de ordenamiento debe dejar como
lineamientos para el sector educativo.

Estrategias aplicables a Apartadd
Ampliacion de infraestructura.
Construccion de nueva infraestructura.
Mejoramiento locativo.

A continuacién se exponen las acciones pertinentes por comunay establecimiento educativo. En
el Plan de Ejecucidn se exponen las ponderaciones de sus costos.

9.1.1 Acciones paralaComunal

a) Escuela Urbana La Paz:
Construccién de 8 aulas (mediano plazo).
Enmallar.

b) Colegio Policarpa Salabarrieta:
Readecuacion de techos y pisos.
Cubierta para la cancha (haria las veces de espacio muiltiple).
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Adecuar la mala

¢) Escuela Urbana Santa Maria:
Construir 4 aulas.
Enmallar.

d) Construccion de un nuevo Colegio:
Cuenta con lote en Urbanizacion Bernardo Jaramillo.
(mediano plazo).

9.1.2 Acciones parala Comuna 2

a) Colegio San Pedro Claver:
Construir 12 auas.
Construir aula mltiple.

9.1.2.1 Centro de Recursos Educativos, CREM

Los diferentes servicios educativos del municipio se encuentran dispersos por la cabecera
municipal, 1o que ocasiona problemas de desplazamiento para las personas que necesitan realizar
actividades en la parte administrativa del sector educativo, igualmente presenta inconvenientes de
coordinacién de las autoridades educativas.

L os estudiantes carecen de espacios suficientes y adecuados técnicamente para actividades que se
realizan en talleres y laboratorios como musica, artes, quimica, fisica, entre otros, concentrar
estos espacios en un solo edificio permite optimizar los recursos y realizar una integracién entre
los estudiantes del municipio.

Debido a lo anterior se hace necesario reunir en un solo sitio tanto la parte administrativa como
los talleres y laboratorios, que permita mayor aprovechamiento de los recursos y mayor
integracion entre el estudiantado.

Uno de los proyectos mas importantes es la construccion del Centro de Recursos Educativos del
Municipio -CREM- como € espacio fisico donde se concentraran la parte administrativa
educativa, talleres y laboratorios de artes, musica, biblioteca, entre otros, con el fin de que todos
los nifios y jovenes estudiantes del municipio pasenpor ali, se conozcan, se recreen, aprendan y
disfruten de este espacio.

La construccion de esta infraestructura incluye aulas para talleres y laboratorios, asi como
oficinas para la parte administrativa del sector educativo. El objetivo central es concentrar la
mayor parte de los servicios educativos con el fin de optimizarlos y hacerlos mas agradables para
una mejor formacion humana

Lugar
El CREM esta proyectado para ser construido en la comuna 2 (ocho de febrero), entre el lote
ubicado entre los Cokgios San Francisco de Asisy San Pedro Claver, conformando una especie
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de ciudadela educativa, acompafiado por buena infraestructura vial, seguridad, zonas verdes,
puente peatonal y con un buen espacio publico a su arededor.

Metas

A Corto Plazo: estudio de suelos y disefio.

A mediano plazo: licitacién y construccién del CREM.
A largo plazo: puesta en funcionamiento del proyecto.

9.1.3 Acciones parala Comuna3

a)Colegio Cadena Las Playas:
Construir 3 aulas.
Construir 2 unidades sanitarias.
Construir espacio deportivo.
Construir tienda escolar.
Construir 2 espacios pedag6gicos.
Reparar €l enmallado.

b)Colegio Heraclio Mena Padilla:
Mejoramiento de la planta fisica.
Construccion del bloque administrativo.
Aseguramiento de la parte posterior.
Ampliacion de la unuidad sanitaria
Construccion de 10 aules.

9.1.4 Acciones parala Comuna4

a) Liceo José Celestino Mutis:
Construir 2 aulas.
Construir espacio recreativo y deportivo.
Construir 1 espacio pedagdgico.

b) Liceo Nocturno de Apartado:
Congtruir 1 tienda.

¢) Escuela Rural Pueblo Quemado:
Conversién de escuela a colegio y reubicacion del mismo.

d) Escuela Rural Mata de Guadua:
Construir 1 aula.
Reparar unidades sanitarias.
Construir restaurante comedor escolar.
Construir espacio pedagdgico.
Reparar enmallado.
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9.1.5 Acciones para el Corregimiento El Reposo

Su gran dindmica poblaciona en parte gercida por efecto de la tronca Medellin — Turbo, €l
vertiginoso crecimiento que ha venido teniendo. No es gratuito que sea considerado como suelo
urbano; por ta motivo £ detallan las siguientes acciones para €l centro poblado de este
corregimiento de Apartadd

a) Escuela Rural San Martin:
Construccién de 1 aula.
Construccion de unidades sanitarias.
Construccion de restaurante comedor escolar.
Enmallar.

b) Escuela Rural Sabanillas:
Construccion de 2 aulas.
Reparacién de 3 aulas.
Reparacion de unidades sanitarias.
Mejoramiento y ampliacién de espacios deportivos.
Construccién de tienda— restaurante escolar.
Construccién de espacio pedagdgico.
Enmallar.
Readecuar vivienda del educador.

¢) Escuela Rural Naranjales:
Ampliacion con dos aulas.
Reparacion de unidades sanitarias.
Construccién de espacio deportivo.
Construccion de tienda.
Construccidn de espacio pedagdgico.
Enmallar.
Construir vivienda del educador.

d) Construccién de un Colegio en El Reposo

El corregimiento el Reposo ha tenido un crecimiento muy intenso en los Ultimos afios,
pasandode menos de 1.000 personas a casi 4.000 en los Ultimos tres afios. Demanda un
Colegio de tal manera que esta poblacion.

En lo preferible a Corto Plazo.

9.1.6 Programa sobre cultura

En este subcomponente se adscribe €l proyecto de Biblioteca Pablica Municipal y el de Casa de
laCultura.

9.1.6.1 Proyecto: Biblioteca Publica Municipal
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SegUin se ha expuesto en el municipio, y relacionado con lo que se encuentra en €l anexo técnico,
este proyecto persigue dotar a Apartadd y Uraba de una Biblioteca que asista los diferente
procesos educativos, culturalesy recreativos del municipio. El proyecto busca atender atodos los
niveles educativos, desde preescolar hasta la educacion superior.

Desde el municipio se posibilitara lo concerniente a la Biblioteca Plblica, donde se tendra en
cuenta la zona destinada para tal propésito. Es una idea que queda aqui plasmada y que debe
desarrollarse de tal manera que e municipio no cargue con toda la carga presupuestal por la
envergadura que tiene tal proyecto, debe diligenciarse su cofinanciacion. Ante todo deben
seguirse las politicas nacionales e internacionales sobre bibliotecas publicas, con € fin de
suministrar el espacio idéneo paratal propésito.

9.1.6.2 Proyecto: Casa de la Cultura

En la actualidad reposa un proyecto para dar al municipio una Casa de la Cultura que supla la
demanda de espacio para las actividades que alli deben desarrollarse. Ya existe un proyedo que
no ha comenzado a marchar por ausencia de presupuesto. EI municipio propendera por apoyar en
la medida de sus posibilidades esta propuesta con € fin de atender y planificar o concerniente a
un &mbito tan fundamental de la vida de Uraba

9.2 Acciones de salud

La OPS considera que un Municipio comienza a ser saludable cuando: “ las autoridades de
gobierno, las Instituciones de Salud y Bienestar, las organizaciones publicas y privadas, la
sociedad en general, dedican esfuerzos constantes a megjorar las condiciones de vida de la
poblacién, promueven una relacién armoniosa con € ambiente y expanden los recursos de la
comunidad para mejorar la convivencia, desarrollar la solidaridad, la gestion coordinada y la
Democracia’.

Fortalecer la gjecucion de las actividades de promocion de la salud a nivel local, colocando la
promocion como la més alta prioridad del programa politico, apoyar la participacién de las
autoridades del gobierno y la participacion activa de la comunidad, fomentar e dialogo.
Conpartir el conocimiento y a su vez fortalecer las alianzas multisectoriales para mejorar las
condiciones sociales y sanitarias en los espacios donde viven las personas, abogando por la
formulacion de una politica publica saludable, mantenimiento de ambientes sanos 'y promover
estilos de vida saludables.

Apartadd se comporta como epicentro y referente en salud para € gran Uraba, o cual comprende
a una parte de los Departamentos de Choco y de Cérdoba. En € municipio de Apartado existen
dos hospitales anteriormente publicos los cuales estan transformados en Empresas Sociales del
Estado -E.SE.s- y se avanza en la consolidacion de sus éreas de gestion, administracion y
servicios, para su adaptacion al nuevo modelo de la seguridad social en salud y de financiacion,
basado en la transformacion de recursos de oferta en demanda.

Los servicios en salud mas que a la ausencia de infraestructura se enfrenta a los desafios en torno
a las implicacioones de la ley 100, donde las responsabilidades que deben asumir los entes
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territoriales representan una serie de competencias que no se diligencian con fluidez, en parte, por
lapoca disponibilidad presupuestal .

Las lineas de accion en salud apuntan a las acciones preventivas mas que a lo curativo, y a la
extension de cobertura entendida en afiliacion a las distintas modalidades del régimen, que ala
disponibilidad de mucha infraestructura donde no hay garantias para las dotaciones y la
asignacion de personal de manera continuada. De ahi que la generalidad de Uraba conduce a
pensar en la optimizacion de los recursos existentes y en el fortalecimiento de las E.S.E.s

municipaesy de las redes municipales en salud.

El principal insumo de planeacién en salud para € municipio de Apartad6 lo constituye el Plan
de Atencion Basica € cua perfila los programas y proyectos para extender la salud a los
habitantes del municipio, donde se intercalan acciones conexas al bienestar social, a desarrollo
de la comunidad, ala educacién y ala promocién socid.

El imperativo parala saud del municipio y la region es fortalecer las E.S.E. ya que es & medio
maés idoneo para asistir la salud integral de los habitantes del municipio. Los principales alcances
de la optimizacion de servicios a nivel regional se consignan en los perfiles de proyectos, los
cuales persiguen acciones de impacto regional que sirvan de parametro para distribuir
equitativamente las cargas y los beneficios entre todos y cada uno de los municipios, donde
pueda consolidarse la red de servicios en atencion de segundo nivel

9.2.1 Programa: Fortalecimiento de los Hospitales Municipales de la cabecera
9.2.1.1 Proyecto: Fortalecimiento del Hospital Antonio Roldan Betancur

A través de la ESE - Hospita Antonio Roldan Betancur, del orden municipal, se vienen
desarrollando programas de aencion de segundo nivel para toda la region de Urab4, Cérdobay
Choco, pero la rotacion de cartera es muy bga y esto ocasiona grandes dificultades en la
prestacion de servicios.

Ante todo debe velarse por la adecuacion y mejoramiento permanente de sus instalaciones con el
fin de incorporar acciones de tercer nivel, lo anterior sustentado en la necesidad de brindar con
eficiencia servicios e intervenciones mas especializados que estdn en mora de ser otorgados en
mejores condiciones de continuidad alos habitantes de la region.

9.2.1.2 Proyecto: Fortalecimiento del Hospital Edgar Mauricio Plazas Nifio

Ademas se cuenta con la ESE Hospital Edgar Mauricio Plazas Nifio, del orden municipal, € cual
presta servicios de primer nivel de atencion. Esta ingtitucion fue creada en Junio de 1998 y al
momento aln le falta fortalecer algunas areas especiamente, el fomento y la promocion de la
salud, que le permita brindar un servicio con calidad y oportunidad asi como satisfacer toda la
demanda presentada.

Para absorber buena parte de la demanda en salud debe ser objeto de una ampliacion donde se
incorporen servicios y grados de atencidn més especializados.
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9.2.1.3 Proyecto: Infraestructura para prevencion en salud

Las condiciones sociales de la region exigen desplegar programas de prevencion y promocion en
salud, lo cua incluye en su integridad acciones de bienestar social. Si bien debe examinarse la
correspondencia con iniciativa de la Secretaria de Bienestar Socia y Desarrollo de la Comunidad,
es importante abrir espacios para que Apartadé cuente con:

a) Centro de atencidn integral de la familiay la comunidad.

b) Centroregional de rehabilitacion .

Donde tendrian funciones de forma simulténea diferentes dependencias de la administracion
municipal.

9.2.1.4 Proyecto: Mejoramiento del Puesto de Salud del Corregimiento El Reposo

La dinamica de este centro poblado consolidado en buena medida por e efecto de la Troncal
Medellin — Turbo, exige que los habitantes de ali cuenten con un Puesto de Salud en optimas
condiciones que estaria inserto en la red municipal de atencion y en la red regiona también. De
fortalecerse este Puesto de Salud se descargaria una parte de la demanda que se rediza en los
hospitales de |as cabeceras de Apartadd y Carepa.

9.2.1.5 Proyecto: Mejoramiento de Puestos de Salud

Las demandas de contar unidades en salud en optimas condiciones para extender diversos
programas y paraintegrarlos alared municipal de atencion en salud requiere de un mejoramiento
continuo a los Puestos de Salud de la cabeceray del area rural tambien.

Se inicio un proceso de actualizacion del diagnostico de la red en € nuevo contexto del
aseguramiento, pero €l inventario con el que se cuenta de los prestadores de servicios de salud en
Antioquia (Instituciones Prestadoras de Salud 1 PS.s.- y ambulancas) todavia tiene sus falencias,
se han enumerado 51 prestadores en el municipio asi como también cuatro administradoras del
régimen subsidiado y 8 Entidades Promotoras de Salud que tienen cubrimiento regional y tienen
como sede principal este municipio.

A pesar del aumento de la cobertura del aseguramiento a través de los dos regimenes. No se
conoce con exactitud la cobertura en servicios de prevencién, diagnostico y tratamiento a la
poblacion en general e incluso, se observa decrecimiento en la consulta odontoldgica y
vacunacion.

9.3 Acciones para el Bienestar Social

Las propuestas para € bienestar social y e desarrollo de la comunidad de Apartadd conlleva a
una serie de iniciativas para desarrollarse basicamente en € ambito urbano, desde € cua se
desplegarian programasy proyectos parala zonarural.
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Se tiene proyectado a mediano plazo constituir dentro de las &reas de Desarrollo econémico y
Desarrollo de la Comunidad y participacion ciudadana, la creacion de unidades de atencién esto
con el objetivo de brindar una mayor cobertura, eficienciay calidad del servicio brindado alas
comunidades del municipio y, con e fin de dejar cimentada la estructura organizativa de la
secretaria.

Por ello es de gran importancia contar con un espacio propicio y alecuado, que nos permita el
desarrolloy € logro de una politica social que transcienda lo meramente asistencial, para cumplir

con nuestra pretension de ser integral y de demanda municipal.

9.3.1 Programa: Infraestructura para las areas estratégicas c la gestion social
en Apartadé

En los diferentes dmbitos del quehecer de la Secretaria se han planteado las siguientes
propuestas:

a) Unidad de informacion y atencion para el empleo.
b) Unidad de participacion ciudadana.

¢) Unidad productiva (Centro de Acopio).

d) Unidad de desarrollo y organizacién.

e) Unidad paralainformacién y la capacitacion.

Si bien es cierto la viabilidad financiera de los entes territoriales no brinda e mejor panorama
para gjecutar obras de tal envergadura, es fehaciente la necesidad de plantearlas dado que se
demandan en una regién con tales particularidades sociales, culturalesy politicas.

9.3.2 Programa: Construccién de la sede para la Secretaria de Bienestar Social y
Desarrollo de la Comunidad, sus Areas, sus Unidades de Atencion Integral
a la infancia, Juventud, Géneros, Tercera Edad, Personas con Discapacidad
y para sus programas.

Se busca la construccion de la sede de la Secretaria de Bienestar Socia y Desarrollo de la
Comunidad, que posibilite la atencidn, la orientacion y la asistencia a toda la comunidad. Luego
de tener una sede como se detalla en el Proyecto de Acuerdo que respalda el presente documento,
es pertinente descentralizar unidades y sedes satélites por comunasy corregimientos.

Los términos de tiempo, la posibilidad de cogestionar recursos y la voluntad para dar luz verde a
la propuesta como quedo alli consignada requiere ser examinada con €l fin de puntualizar mejor
su viabilidad.

Debe ubicarse en un lugar de féacil acceso para la mayoria de la poblacion. Se sugiere €l terreno
ubicado en la carrera 100 a lado del Vivero Municipal, espacio destinado para la zona
institucional de acuerdo a la destinacion de los usos del suelo dada por € POT; ademas de ser
adecuado en extension, acceso y ser un referente céntrico para la poblacion, por su cercania alas
instalaciones del Sena, Unidad Deportiva, Hospital Regional, Registraduria, Palacio de Justiciay
por supuesto de la Alcaldia Municipal.
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9.3.3 Programa: Infraestructura para proyectos complementarios

Construccion de un Centro de acopio, para lo cual se sugiere el espacio ubicado cerca de la
Plaza de Mercado y ala Terminal de Transporte (terreno que pertenece al municipio).

Centro de rehabilitacién Regional, proyecto éste que esta enmarcado dentro del Plan de
Desarrollo “Antioquia nos Une” 1998-2000 y que dice: promover y asesorar la creacion de
Unidades Regionales de Atencion Integral Especializada para personas con discapacidades.

Los programas detallados deben contar con todos los requerimientos técnicos legales, que se
necesitan para la atencion ala poblacién con discapacidad y de tercera edad.

En la planeacion de lo concerniente a Bienestar Socia se atendera lo detallado por la Secretaria
de Bienestar Socia y Desarrollo de la Comunidad, especialmente en lo relacionado con:

Areade Desarrollo de la Comunidad y Participacion Ciudadana.
Unidad de Atencion Integral alos Discapacitados /as.

Unidad de Atencion Integral ala Tercera Edad.

Unidad de Atencion Integral alos Géneros.

Unidad de Atencion Integral ala Juventud.

Todo se detalla en e anexo técnico.
9.3.4 Programa para deporte y recreacion

El Ingtituto de Deporte Municipal (IDEMU) de Apartad6 viene realizando toda una serie de
actividades para extender la capacidad de infraestructura para el deporte de alto rendimiento en
Urab& A continuacion se enuncian algunos que si bien son elementos para llevar a acabo, debe
analizarse la responsabilidad del municipio dado que no cuenta con toda la capacidad financiera
para gjecutarlos a cabalidad, en lo preferible debe gestiorarse dineros con entes del deporte a
nivel naciona y departamental.

9.3.5 Proyecto: Culminacién de la Villa Deportiva de Apartadé

Se requiere terminar la cancha de fitbol y la pista de atletismo, reconstruir el coliseo menor,
mejorar la cancha de sofbol y béisbol, construir patinodromo, una piscina semiolimpicay pista de
bicicros.

Costos estimados:
Culminar estadio de futbol con iluminacién ($500 millones).
Terminar pista atlética ($600 millones).
Readecuar Coliseo de Boxeo.
Consgtruir 3 canchas de fitbol aternas.
Pista de bicicross ($10 millones)
Piscina semiolimpica.
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Esta propuesta incluye una parte de lo necesario para € Proyecto de centro de Alto Rendimiento
de Urabd, ahora comenzadose a gjecutar.

9.3.6 Proyecto: Construccidn de placas polideportivas en cada barrio de la
Cabecera

Potenciar desde los barrios e deporte con fines recreativos, en los lugares donde no quede
espacio disponible se sugiere que se consignen las areas potenciales dentro de las areas de

expansion urbana.

Planificacién conjunta de placas polideportivas en barrios: de acuerdo a la demanda de las
comunidades barriaes se distribuyen las cargas y los beneficios, alo cua e IDEMU apoya con
una parte de lainversion, las comunidades bien sea en especie o trabajo, es la manera més certera
paradotar de tal equipamiento los barrios.

Prioridades de placas polideprotivas urbanas:

- BarrioVeez

- La Esperanza— se tiene una hectérea, falta construir la cancha.
- Readecuar Policarpa.

10 NORMAS URBANISTICAS.

10.1 Concepto.

Son Normas Urbanisticas Arquitectonicas las que disponen la proyeccion y desarrollo de los
programas fisicos, financieros, humanos que deben orientar € desenvolvimiento del
conglomerado social, segln criterios de compatibilidad, armonia y adecuada provisién de los
usos del suelo.

El Urbanismo comprende el disefio de las medidas de todo orden que deben establecer los
organismos de planeacion con miras a lograr € desarrollo racional y humano del area municipal.
Cuando se requiera la aplicacién analégica de una norma se entendera de acuerdo con su
finalidad urbanistica preponderante.

La construccion es e proceso de ereccion y adaptacion de toda edificacion, con el objeto de
satisfacer adecuadamente las funciones del uso provisto.

10.2 Tipologia de Usos y Listados de Actividades.

La tipologia de usos asi como los listados de actividades que comprenden cada una de dllas,
sirven como herramienta para el manejo y control de los respectivos usos del suelo.

Dichos listados podran ser enriquecidos y adicionandolos con actividades que no figuren en
ellos, incorporandolas por afinidad, similitud de operacion y funcionamiento y otras razones
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justificables, para efecto de su similar clasificacion; también podran disminuirse sustrayendo
actividades bien porque sean perjudiciales o porque producen unos impactos negativos que
justifiquen su eliminacion.

Los usos y actividades ya establecidas y clasificadas como usos restringidos o prohibidos que
estén en pleno funcionamiento, y que no cumplen con la clasificacién, o con la condiciones
especificas para su funcionamiento y asignacion de uso o actividad reglamentada para la zona
donde se encuentran ubicados, se pueden tolerardn hasta tanto la actividad desaparezca del sitio
de ubicacién por terminacién de dicha actividad, a causa del cierre voluntario u obligatorio, por
tradado a otro sector que permita la actividad, por destrucciéon o por cambio en la
reglamentacion.

Para estos casos, no se deben permitir adiciones, ampliaciones, reformas, ampliaciones de
capacidad de energia o reinstalacion de servicios publicos, etc., que tiendan a perturbar la
actividad de lazona. Solo se pueden permitir reformas, adecuaciones, aumentos en capacidad de
energia u obras minimas de mantenimiento, seguridad, higiene o control a la contaminacién
ambiental que haga tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada para su
funcionamiento, de acuerdo a un plazo fijado.

Cuando algunas de las actividades establecidas y clasificadas como restringidas o prohibidas esté
causando perjuicios 0 se constituya en wn serio riesgo a la zona o a vecindario donde se
encuentre ubicada, la Administracion Municipa, debera proceder a fijar un plazo méximo
prudencial para su adecuacion a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado segin el
caso, con previa dechracién del decaimiento del permiso.

Cuando una actividad se encuentre ya establecida y no autorizada por €l presente plan para una
zona determinada, sera tolerada, mientras desaparece y no podra servir de justificacién para
autorizar usos o actividades iguales o similares en dicha zona.

Las actividades clasificadas como industrial que esten ubicadas en zona residencial, se toleraran
como asentamientos, pero no se catalogara € area como zonaindustrial.

Se deben fijara las restricciones correspondientes con relacidon a uso de la zona sobre la cua se

ubican. En caso detraslado o liquidacion de laindustria, €l area o terreno pasara a ser ordenado o
asumido por el uso predominante asignado a la zona.

A estas industrias no se les puede conceder certificado de ubicacion industrial, Sino un permiso
de ubicacién provisional, €l cua serarestringido para un fin especifico con limitantes en cuanto
al aumento de construccion, capacidad, productividad, etc.

10.2.1 Certificado de Ubicacion Industrial.

Para todo uso industrial ubicado o que se pretende establecer en e municipio, se debera solicitar
ala oficina de planeacion del municipio € respectivo certificado de ubicacion industrial, paralo
cua se requerird adjuntar la informacién necesaria en cuanto a aspectos urbanisticos,
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ambientales, energéticos, de produccion y socioecondmicos. Los certificados de ubicacion
industrial tendrén la vigencia que a continuacion se indica:

- Certificado de ubicacion industrial de nuevos asentamientos dos (2) afios prorrogables.
- Certificado para uso establecido, dos 2 afos prorrogables.

- Certificado para usos principales, compatibles o complementarios méximo tres (3) afios
prorrogables.

- Los certificados de ubicacion industrial que se hayan expedido antes de entrar en vigencia

este plan y no tengan términos definidos, tendran la duracién de dos (2) afios contados a partir
delapublicacion del presente plan.

- Negacion del Certificado Industrial.  En caso de no ser factible conceder certificado de
ubicacion industrial a una determinada empresa en funcionamiento, se procedera a fijarle un
plazo méximo de un (1) afio para su traslado y se comunicara dicha decision alas autoridades
aquienes competa el control.

Para todo uso industrial, comercial, residencial, especial o de servicio, € interesado podra
solicitar el respectivo concepto a la oficina de planeacion del municipio, la cual emitira el
correspondiente certificado de factibilidad de uso del suelo indicando las condiciones minimas
para ubicacion del uso del suelo en cuestidn de determinadas zonas de la ciudad.

El certificado de factibilidad del uso del suelo se considera meramente informativo. Puede
solicitarse antes, con o después de la licencia de construccién respectiva y tendra vigencia hasta
tanto no se modifique el uso del suelo en la zona.

10.2.2 Certificado de Ubicacién Para Comercio y Servicios.

Para todo uso de comercio o servicios establecidos 0 que se pretenda establecer en el municipio,
se requerira la respectiva licencia de uso o certificado de ubicacién a laoficina de planeacion del
municipio.

En e certificado debe constar la actividad especifica o uso, la razén socia, la direccion y la
vigencia

10.3 Desarrollo Urbanistico o Urbanizacional.

Desarrollo Urbanistico, es e proceso mediante el cual un lote de terreno de cualquier extension
se vincula plenamente a la malla urbana, doténdola de servicios publicos, de infraestructura vial,
de zonas libres comunales y/o recretivas; y habilitando en @, lotes o sectores especificos que
cumplan con las normas de congruccién vigentes.
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Dentro de la definicién anterior, se incluyen aquellos terrenos que se pretendan subdividir,
siempre deban redlizar obras para su vinculacion con la malla urbana. Si no las requieren,
recibiran tratamiento especial, dando prelacién a los programas de vivienda.

Desarrollo Por Programas. Los programas de carécter ingtitucional, educativos, religiosos, de
salud o recreativos, tendran tratamiento especial y se reglamentaran las condiciones y requisitos
para su aprobacion, segin cada caso especifico.

También serén urbanizables aquellos predios que tengan obligaciones de cesiones de zonas
verdes a municipio, independientes de su destinacion o uso, recibiendo tratamiento aquellas que
ya cuentan con construcciones y que solamente pretenden efectuar adiciones y reformas a lo
existente.

10.3.1 Proceso Parcial de Desarrollo Urbanistico.

Corresponde a aquellos lotes que sin tener exigencias de cesiones, deban efectuar total o
parcialmente una via obligada o redes de servicios pUblicos para lo cua haran un tramite parcia
de urbanizacion segln € cual se expedira € respectivo aineamiento para la posterior aprobacion
de planos, con lainformacion a cerca de las obras a construir y a ceder.

Clases de Urbanizaciones.
De acuerdo al uso predominante, los desarrollos urbanisticos admiten la siguiente clasificacion:

- Urbanizacion Residencial (U. R.) Cuando se destina a la construccion de edificaciones para
lavivienday sus usos complementarios.

- Urbanizacién comercial (U. C) Cuando se destina a la construccion de edificaciones propias
de la actividad mercantil y sus usos complementarios.

- Urbanizacion Industrial (U. I.) Cuando se destina a la construccién de edificaciones
adecuadas para €l proceso de transformacién de materia primay ensamble de productosy sus
usos complementarios.

- Urbanizacion Especia (U. E.)) Cuando se destina a la construccion de edificaciones que
satisfacen necesidades de la comunidad de carécter complementario, con respecto a los usos
principales y los compatibles con aguellas, tales como centros educativos, de salud,
recreacionales, administrativos, etc., pudiendo ser publicos o privados.

- Urbanizacion Mixta (U. M.) Cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas para
dos 0 més finalidades compatibles (Urbanizacion Residencial — Comercial, Urbanizacion
Comercia — Industrial).

10.3.2 Requisitos Béasicos Para el Proceso de Desarrollo.
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Todo proyecto de urbanizacién ubicado en zona a desarrollar y los que no estén vinculados
directamente a la malla vial urbana en zona ya ubanizada, debe cumplir con las siguientes
condiciones:

- Que garanticen condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, estabilidad del terreno
y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes

- Que ofrezca accesibilidad y posibilidad de instalaciones de servicios bésicos de acueducto,

acantarillado, energia, aseo y recoleccion de basuras en € area del perimetro urbano, lo
relacionado con telecomunicaciones, seguin las exigencias de las respectivas empresas.

- Que reserve areas para zonas verdes, servicios colectivos comunitarios y la construccion de
vias vehiculares y peatonales.

- Que prevea las fgjas de terreno necesarias para los retiros laterales de las corrientes naturales
de agua, y zonas de conservacion forestal en caso que estas existan, de conformidad sobre lo
dispuesto sobre la materia.

- Que armonice con los usos previstosen e P. O. T. y la zonificacién.

- Que en areas ubicadas dentro del perimetro urbano no construiran sistemas de tratamiento de
aguas residuales que requieran la infiltracion de las mismas en terreno natura.

10.4 Volumen de las Edificaciones y Espacios Conexos y Altura.

La dtura de las edificaciones estard determinada por las recomendaciones de los estudios de
suelos y geoldgicos, realizados por una firma reconocida y con experiencia de més de cinco (5)
afos en este tipo de actividad, cuando la edificacion tenga més de tres (3) pisos de dtura. En
todo caso, en zonas de licuacion del terreno, la altura no podra ser mayor de las dos terceras (2/3)
partes de la base.

En los lotes sin edificar que hacen parte de la malla urbana ya desarrollada, es obligacion del

propietario construir un cerramiento hasta la atura de 2,50 metros, € cual sera construido en
material de fachada que no requiera mantenimiento.

El muro respetara los paramentos de construccion definidos en e sector por € aineamiento y
acogera las normas de construccion sismoresistente, que garanticen que € muro no tendra
volcamiento. En las zonas semicampestres, €l cerramiento debera ser transparente.

En lotes en proceso de construccion o demolicion deberd tenerse un cierre provisional construido
de acuerdo con los parametros existentes, debera ademés presentar las protecciones necesarias
para evitar la caida de materiales sobre los andenes o vias publicas, permitiendo asi € libre flujo
y la debida proteccion.
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10.4.1 Tratamiento de Muros y Fachadas.

Los muros laterales y posteriores construidos sobre € lindero, divisorios o de cierre y que
resalten anivel de las vias o en dtura sobre otras edificacio nes, tendran un tratamiento de fachada
acorde con € resto de las edificaciones en un acabado duradero que requiera un mantenimiento
minimo; dicho tratamiento debe constar en los planos que acomparien la solicitud.

Cuando no se puede terminar e muro con un tratamiento como el descrito, se permitira €

acabado del blogue ranurado con pintura, o bloque revitado y debidamente nivelado y aplanado
en toda la superficie. No deberén aparecer vigas y losas sobresalientes o voladas del paramento.
Ninguna construccién con frente a via publica puede tener fachada cerrada en dichos frentes, lo
cual vaen detrimento del espacio publico

10.4.2 Ventanas en Muros Sobre Linderos.

La disposicidn de ventanas sobre linderos tendra en cuenta:

En muros en altura con € fin de proporcionar una mejor apariencia estéticay volumétrica a los
edificios que se construyan, se permitird apertura de ventanas para la iluminacién y ventilacién en
los muros de cierre en atura, en la parte que no sea medianera. Esta ventaneria se hara de forma
gue no permita la vista sobre los predios vecinos y los espacios interiores a los cuales sirven,
deber4 contar con ventilacién e iluminacidn natural adicional alo proporcionado de esta sobre su
propio predio.

En muros medianeros podra abrirse ventanas para iluminacion y ventilacion de los espacios
siempre y cuando haya consentimiento del conduefio o la ventana tenga atura minima de 1.60
metros en relacion al nivel de piso acabado.

10.4.3 Patios y Vacios.

Toda construccion que se proyecte, dispondra para todos sus espacios de iluminacion y
ventilacion natural directa a través de fachada, patios, vacios de patios, o0 exteriores. Se
exceptlan las éreas destinadas a servicios sanitarios, las cuales podran ventilarse indirectamente a
través de otros espacios de servicios, por buitrones 0 medios mecanicos. Las acobas de servicio
podréan ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a &reas de servicios iluminadas
directamente siempre y cuando entre las ventanas de ambos espacios no mida una distancia
mayor de 3 metros.

Dimensiones Minimas de Patios. La disposicidn de patios en las edificaciones tendra en cuenta:

En las edificaciones de vivienda con dtura de tres (3) pisos 0 més y en las destinadas a usos
diferentes, e lado minimo del patio ser de tres metros, para los tres (3) primeros pisos. Esta
dimension se incrementara en 0,50 metros por cada piso adicional. La dimension resultante del
patio debera respetarse desde el nivel en que se comience este y debera conservarse descubierto.
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En viviendas con un piso, la dimensiéon minima del lado serd de 2 metros y € area minima de 4
metros cuadrados. En dos pisos, € lado minimo serd de 2,50 y el &rea minima de 6,25 metros
cuadrados. Si la vivienda se realiza mediante € proceso de adicién hasta cuatro (4) pisos, se
permitir4 que la dimension minima del patio se cumpla en cada piso independientemente; en
casos en los cuales se construya simultaneamente, la dimensién minima del patio serd mayor para
todos los niveles.

Cuando el proyecto arquitectdnico resulte sensiblemente afectado por la aplicacién de lo previsto
en lo anterior, se permitira la reduccion del lado minimo a 2 metros, en edificaciones hasta de tres
(3) pisos y a tres (3) metros s es de cuatro pisos, siempre y cuando se compense con €

incremento del otro lado hasta completar €l area minima que le corresponda por su altura, la cual
no podra ser inferior en ningln caso.

No se permitira la utilizacion del vacio de un mismo patio para la iluminacion y ventilacion de
zonas sociaes o0 alcobas pertenecientes a mas de una unidad de vivienda ubicadas en € mismo
nivel o en diferentes niveles de la edificacion, s la distancia entre ventanas es inferior a seis (6)
metros. S6lo se permitira distancias menores en aquellos casos en que las ventanas correspondan
a espacios destinados a labores domésticas o servicios sanitarios y cumplan con las
especificaciones de las fachadas semicerradas o en aquellas en los cuales mediante e disefio de la
ventaneria se pueda garantizar que no se produciran registros entre las diferentes viviendas, tales
como ventanas no enfrentadas y adicionalmente retrasadas o con angulos diferentes. En ninglin
caso se permitirén distancias menores atres (3) metros.

El &rea minima del patio en €l nivel en que se desarrolle, podra dividirse como éarea privada de
viviendas contiguas, con un muro cuya altura maxima sera la de este piso, en |os pisos superiores
€l &rea de vacio obligatorio no podra fraccionarse.

En adecuaciones, reformas o legalizaciones de edificaciones que estén construidas y que no

sobrepasen los dos pisos de altura, la oficina de planeacion del municipio, previo estudio, podra
aceptar patios que no cumplan las dimensiones minimas requeridas.

10.4.4 Fachadas Semicerradas.

La fachada semicerrada es la que tiene una altura minima entre € sillar y € piso acabado del
nivel correspondiente de 1,60 metros y no permite lavisual al exterior.

Para € caso de fachadas sobre vacios interiores se admitird un sillar inferior a 1,60 metros,
siempre y cuando la ventana hesta esta altura sea en vidrio fijo grabado de forma que permita e
paso de laluz, pero no lavisua a exterior, a partir de esta altura se permitira la ventilacion.

10.4.5 Voladizos.
En las edificaciones, cuaquiera que sea su uso, se permitird la construccién de balcones o
espacios cerrados en voladizo a partir del paramento y de laloza de cubierta del primer piso sobre

andenes, antejardines o retiros privados asi:
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Frente a vias de servidumbre o peatonales con secciones inferiores a seis (6) metros no €
permitiran voladizos.

Frente a vias 0 servidumbres con secciones entre 6 y 12 metros, las edificaciones podrén
volar hasta 0,50 metros.

Frente a las vias con seccidn superior a 12 metros, las edificaciones podran volar 0,80 metros
en paramento cerrado o en balcon.

La distancia minima de seguridad entre e punto més extremo de la edificacion y la
proyeccién vertical del conductor de fase de energia més cercano sera de 1,50 metros.

Los voladizos no podréan quedar a una atura inferior a un piso con respecto a nivel del
andén. En terrenos con pendiente, la atura minima se tomara en € extremo correspondiente
alacotamés ata, medida d nivel del andén.

La dimension maxima de proyeccion del voladizo se tomara con relacion a la linea del
paramento definida en primer piso y fijada por €l alineamiento.

Con € fin de evitar registros sobre los predios vecinos, los bacones deberdn retirarse Imetro
del lindero, adecuaran una jardinera con dichas dimensiones o cerrardn con un muro que
impidalavisual a costado que no cumpla con este retiro.

Los lotes que tengan reglamentado retiro lateral o de fondo, podran construir voladizo en
fachada cerrada hasta 0,30 metro. Sobre retiros a quebradas, areas publicas definidas como
parque, zonas verdes o recreativas, senderos peatonales de 6 metros minimos de ancho, la
dimensidn méaxima de proyeccion del voladizo sera de 0,90 metros.

Los voladizos sobre ochaves, podrén proyectarse hasta 0,90 metros, tomados a partir de la
prolongacién de las lineas de paramento de |os dos costados de cuadra que la conforman, con
un maximo de 75% de anden menor. No podrén tener una atura inferior tomada con
relacién a cualquier punto del andén a dos pisos en zona residencial y comercial, y de 3,50
metros en la zona central del municipio.

En ninguin caso la distancia entre €l borde de la calzada y |a proyeccién del voladizo podré ser
inferior a 0,50 metros.

El voladizo sobre ochave no podra estar proyectado sobre calzada vehicular.
L as edificaciones de dos pisos con voladizos mayores de 0,90 metros construidos y aprobados

antes de la vigencia del P.O.T., que se vayan a adicional, deberén gjustarse a la norma, sdlo
en la parte a construir.

10.4.6 Empates Entre Fachadas.
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En todas las areas de actividad comercial, representativas por su vaor histérico y cultural,
comprendidas dentro del perimetro urbano en cuadras ya consolidadas, las nuevas edificaciones
se desarrollaran buscando una solucion de empate con e fin de lograr armonia en e perfil
edificatorio.  Esta solucion se redlizard con respecto a las edificaciones permanentes,
principalmente con las adyacentes d lote y se definira con relacion a la prolongacion del espacio
publico, antgjardines, voladizos, retrocesos, porticos o plataformas en general, plazoletas y
espacios abiertos o privados dentro de la reglamentacion vigente.

Para la obtencion de lalicencia de construccion los planos del proyecto requerird de un estudio de
fachadas efectuado en relacion con las edificaciones de carécter permanente que conforman el
costado de cuadray principa mente con los colindantes.

L os aislamientos de las nuevas edificaciones se regiran por las siguientes consideraciones:

- Seexigira un antgjardin con un ancho minimo de 2,0 metros, aln cuando € predio vecino
construido tenga una dimensién menor. Con respecto a la edificacion vecina, deberd
continuarse la linea de paramento de aquella en tres (3) metros por lo menos antes de
realizarse € retiro, para formar le antgjardin y debe darsele tratamiento de fachada a todo €
conjunto sobre la via o espacio publico de acceso correspondiente.

- El aidamiento Posterior sera como minimo de tres (3) metros entre e lindero del predio y la
edificacion.

- Los adimentos laterales s existe en la edificacion del predio vecino, debera dgjarse €
aidamiento lateral correspondiente al menos de tres (3) metros de ancho hasta una
profundidad de tres (3) metros o més desde la fachada que da a la calle o espacio publico de
acceso hacia el fondo del lote.

- De edificaciones en |lotes de condominio: Serdn de un medio como minimo de la altura del
edificio més ato, entre fachadas.

10.4.7 Ochave.

Toda edificacion ubicada en esquina que no contemple antgjardin, @ menos en uno de sus
constados debera cumplir con la construccién de ochave asi:

Sector residencia: Radio minimo R = ( 7-(d+d")/2) (90/@). Donde @= angulo interior en
grados; dy d'= distanciadel borde de la calzada a paramento.

Sector comercia eindustrial: R = (9- (d+d')/2) (90/@).

La tangente para locdizar la ochave se calcula con la siguiente expresion:

T = Rtg (180-@)/2; donde Rtg es € radio del ochave, @ es el angulo interior en grados. T se

mide a partir del vértice de interseccién imaginario de los muros.

LIBRO DE FORMULACION
Convenio CORPOURABA - MUNICIPIO - U NAL. - U de A. - ESAP




PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, MUNICIPIO DE APARTADO
COMPONENTE URBANO

El radio minimo de ochave en sector residencial es de 3 metros, en sector comercia e industrial
es de 5 metros. Si e valor caculado mediante las formulas anteriores es inferior, se aplicaran
estos ultimos.

Cuando la edificacion esta en cruce de vias con sendero peatonal que no sea posible convertir en
vehicular, no requerira ochave.

En todos los casos de ochave se respetara el ancho de los andenes determinados por € radio de
giro.

10.4.8 Particién e Integracion de Lotes.

Toda particion o integracién de lotes debera contar con la aprobacion escrita de la oficina de
planeacion del municipio. Paraobtenerla, cadalote debera cumplir con:

- Que de acuerdo con su localizacion, €l érea de los lotes resultantes sea igual o mayor a la
minima establecida para el sector.

- Que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumbre de transito
con seccidn transversal de 6 metros.

- Que ofrezca la posibilidad de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica

- No se admitird un lote resultante de una particion, afectado al punto que no pueda ser
construido.

- Toda particion o integracion de lote legalizada con escritura plblica registrada con
anterioridad a presente P.O.T. no requerird de trémite ente la oficina de planeacion y se le
podra expedir €l alineamiento respectivo.

- Seradiscreciona de la oficina de planeacion del municipio, la particion de lotes ubicados en
la cabecera de corregimiento que estando ya enajenados, no cumplan con |as normas minimas
establecidas para el sector y que se tramitan con € fin de construir, legalizar las mejoras,
hacer el reglamento de propiedad horizontal, conseguir prestamos o anticipos de cesantias o
efectuar reformas o adiciones.

10.4.9 Demolicién de Edificaciones.

Toda demolicidn voluntaria de edificaciones publicas o privadas, requerira la autorizacion escrita
de la oficina de planeacion del municipio siguiendo |os procedimientos establecidos.

Las construcciones que se encuentren en las situaciones seguidamente relacionadas seran objeto
de demoalicién:
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- Que la edificacion presente estado de ruina, que amenace 0 ponga en peligro la estabilidad
fisica de sus ocupantes, de vecinos o de transelintes y que ajuicio de la oficina de planeacion
del municipio sea indispensable la demoalicidn, previa comprobacidn del caso sobre el terreno.

- Enlos casos que es indispensable demoler la edificacion para darle una reutilizacion total o
parcial a lote con otra edificacion nueva.

- Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucion de obras publicas en
general.

- Enlos casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la edificacion por la
autoridad competente, cuando ella ha sido construida violando las normas y disposiciones
municipales que rigen e proceso y € desarrollo urbanistico y la construccion de
edificaciones.

- Con € fin de proteger bs zonas urbanas ya construidas del deterioro fisico, la oficina de
planeacion del municipio no autorizara en general la demolicién de edificaciones para
destinacién del lote resultante a usos de dep6sito a la intemperie de materiales de
construccion, de chatarra y talleres de reparacion mecanica o de cualquier otro tipo, o para
dgjarlo sin ninguna utilizacion.

- No se permitiralademolicion parcial o total de las edificaciones declaradas como patrimonio
arquitecténico o civico de la ciudad

10.4.10 Reformas Adicionales.

Cualquier edificacion puede ser reformada o adicionada dentro de las posibilidades estructurales,
debidamente calculadas y certificadas por un ingeniero matriculado e inscrito en la oficina de
planeacion del municipio. Las edificaciones resultantes deben quedar plenamente enmarcadas
dentro de las reglamentaciones del presente plan.

Los proyectos destinados a subdivision o adecuacion para viviendas para lograr mayores
densidades cumpliendo con normas, y que no pueden tener el nimero de celdas de parqueo que le
corresponden de acuerdo con lo establecido en este Plan, para la vivienda multifamiliar tendran
un tratamiento especia en cuanto a nimero de parqueaderos exigidos por unidad de vivienda y
serd aprobados ajuicio de la oficina de planeacion.

Las reformas proyectadas con e fin de obtener locales, oficinas 0 consultorios y zonas
comerciales, podran contabilizar como area de parqueo € correspondiente antgjardin siempre y
cuando cumplan con las siguientes disposiciones,:

Se trate solamente de reformas menores en primero y segundo piso y no se adicionen &reas
significativas a las edificaciones.
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La dimensién libre para destinar a parqueo entre e borde interno del anden definitivo y el
paramento de la edificacion sera de cinco metros, en caso de no tener la dimension, la edificacion
seretirard en primer piso, hasta completarla.

El antgjardin, el andén, lazonaverdey € retiro adiciona, si lo hubiere, se trataran en piso duro 'y
al mismo nivel. El antejardin debera estar arborizado, dichos arboles deberan tener una altura no
menor de un metro y no se podra adecuar jardineras que obstaculicen € parqueo.

El tratamiento de jardineras y arborizacién en la zona publica debera aprobarse con los planos a
solicitar la licencia de construccion. Se excluye aguellas &reas comerciales cuya reglamentacion
impida ubicar parqueaderos en antejardin.

Toda construccién nueva, reforma o adicion, para obtener €l recibo de la construccion, debera
construir y adecuar los andenes que le correspondan en toda la extensién del frente de su lote
cumpliendo con |as especificaciones establecidas para su construccion.

10.4.11 Espacio Libre Comdan.

En predio de tres o0 més viviendas, particulares o de vivienda colectiva, comerciales,
administrativos, institucionales, industriales y similares, se proveerd un espacio libre del predio,
cubierto o descubierta, diferente al del antejardin, el que puede estar dispuesto en sétanos, primer
piso o plantas superiores, no inferior a 20% del érea edificada total, para servir como
estacionamiento de vehiculos y complementaria o alternativa para juegos de nifios, reuniones y
otros fines semejantes.

Los retiros definidos como antgjardines, serén de carécter ornamental y de proteccion, por
consiguiente, no se podra autorizar la ocupadén con ningln elemento constructivo, tales como
rampas, escaleras, piscinas, sdtanos, semisdtanos, etc., ni como &ea de amacenamiento de
productos 0 mercancias, savo en los casos expresos de rampas y escaleras cuando las
condiciones topogréaficas del terreno resulten diferencias entre € jardin y € primer nivel de la
edificacién y se requieran para acceder. En las zonas residenciales se permitiran las rampas para
descender a s6tanos Unicamente cuando su acceso se haga desde vias de servicio.

En las zonas comerciales e industriales, € retiro de antgjardin se podra tratar en piso duro
arborizado, integrado con €l anden publico al mismo nivel, salvo en aquellos casos que por
condiciones naturales de topografia presenten diferencias de nivel entre el borde interior del
andén publico y €l paramento de la construccién, caso en el cual debera permanecer engramado y
arborizado.

En zonas comerciales e industriales podra utilizarse para parqueo y se podra contabilizar como
parte del area obligatoria, sempre y cuando se prevea una dimensién minima de cinco metros
entre el borde interno del andén definitivo y el paramento. La zona verde, € antejardin y €l
andén seran tratados en piso duro, a mismo nivel y € antgjardin estard arborizado. Su disefio se
aprobara con los respectivos planos a solicitar la licencia de construcciéon. Se excluyen areas
comerciales cuya reglamentacion lo impida.
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10.4.12 Indice de Construccién y Altura Maxima de Edificaciones.

La atura méxima de las edificaciones estd determinada por la aplicacién del indice de
construccion que es la cifra que multiplicada por € érea neta del lote o terreno da como resultado
€l drea maxima permitida para construir, fluctlia segin la densidad asignada para la zona donde
su ubique e desarrollo. Para zonas de alta densidad se propone aplica un indice del 70%, para
densidad media se propone aplicar € 65% y para baja densidad se propone aplicar €l 60%. Para
la cabecera del municipio de Chigorodd se recomienda una altura maxima de 10 pisos, supeditada
ala prestacion del servicio de acueducto por la presion necesaria para abastecer debidamente el

inmueble.

No se tendra en cuenta dentro del indice de construccién los siguientes espacios:

- Los s6tanos o semisétanos que se destinen en forma total a parqueaderos privados o de
visitantes, los utilizados exclusivamente con instalaciones mecanicas, escaleras y tanques de
agua y los destinados a éreas libres comunes para recreacion.

- Un nivel de mezanine siempre y cuando este integrado a primer piso por medio de vacio y
escaleras internas al local, que no tenga destinacion independiente y no supere el 70% de su
area.

- Un nivel de mezanine, buardilla o &ico, que se construya utilizando la inclinacién del techo
donde la cubierta estara enrasada en la fachada a la atura méxima permitida, efectuando la
iluminacion por aberturas en la cubierta, patios interiores o retiros a linderos, pero no por
fachada como piso adicional. Este nivel no podra superar e 50% del &rea del piso inferior y
debera estar integrado en destinacién a mismo.

- Las éreas de mezanine y las de remate (mansarda, &ico, buhardilla) se contabilizara en el
indice de construccién, no asi 1os niveles parqueaderos ubicados en s6tanos y semisétanos o
en &reas previstas por la norma especificamente.

Las edificaciones cuya altura maxima permitida sea tres (3) pisos y las que copen € indice de
construccion con altura inferior a diez (10) pisos, deberén cubrir con techo en pendiente como
minimo el 50% del &ea del dltimo nivel, el otro 50% podra ser cubierto por losa. No se
contabiliza como espacio construido:

- Parqueadero privado o paravisitantes a servicio del proyecto.
Balcones y marquesinas.

- Recreacion y servicios colectivos.

Instalaciones mecénicas y tanques de agua.

Amoblamiento Urbano.
La instaacion de elementos de amoblamiento urbano, sélo podra efectuarse cuando hayan sido
autorizados por la oficina de planeacion del municipio.
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10.4.13 Accesibilidad a los Limitados Fisicos.

En todos los proyectos de construccion de cualquier edificacién que haya de destinarse a la
prestacion de un servicio directo a publico, a cualquiera de las actividades comerciales o a uso
social, recreativo, parala expedicion de lalicencia de construccién, los planos deberan indicar la
forma en que habra de tratarse las aceras inmediatamente anexas a la edificacion prevista, las
puertas de acceso, rampas, circulaciones internas de forma tal que permitan la fécil circulacién e
ingreso de los limitados fisicos.

Asi mismo, e proyecto correspondiente debera prever las &reas que habran de destinarse para la
adecuacion de parqueadero, bafio, cabina telefénica paralos minusvélidos, asi como areas para €l

estacionamiento de sillas y elementos similares. Las instalaciones destinadas a uso de teatros,

salas de ciney actividades de concentracion publica o similares deberan contemplar sitios para la
ubicacién de los limitados fisicos.

El recibo de construccidn no se otorgard en ningin caso, de no haber sido satisfecha la exigencia
prevista.

Las actividades o usos que deberan cumplir con estas exigencias son las siguientes:

- Servicios personales especiales.

- Servicios personales generales, cuando se trata de gimnasios.

- Centros Médicos.

- Laboratorios.

- Establecimientos plblicos como oficinas, servicios béasicos en lo que se refiere a la
administracién publica y diplomética, religioso, hospitalario y educativo, centros mayoristas,
supermercados y almacenes por departamentos, centros y pasajes comerciales.

10.4.14 Escaleras.

Las escaleras en las edificaciones en altura cumpliran las siguientes especificaciones:

- Pendiente méaxima serd determinada por la formula: dos contrahuellas (2ch) mas una huella
(h) esigua a 64 centimetros. Contrahuellas maximo de 18 centimetros.

- El ancho libre minimo de la escalera seré de 1,20 metros, sea esta disefada con uno o varios
tramos.

- Los descansos y las circulaciones mantendran la misma seccion de las escaleras. Cuando las
puertas giren hacia los descansos, su area de giro no disminuira la seccion de los descansos.

- Cuando las unidades de destinacion estén ubicadas sobre €l &rea de circulacion vertical, sus

puertas de acceso estaran localizadas sobre los descansos.
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- Las escaleras abiertas a exterior y que tengan proyeccion sobre zonas de antgjardin o retiro
adicional exigido, cumpliran con las normas de voladizos.

- Las escaeras generales internas serén dotadas de pasamanos y deberén tener ventilacion e
iluminacion abundante y directa proveniente del exterior o de patios interiores pero no de un
buitron.

- Cuando la ocupacion de uno 0 més pisos sea superior a trescientas (300) personas, se
dispondra de dos escaleras como minimo, lo més algjadas entre si como sea posible.

El nimero de ocupantes por superficie de piso se acumulara de acuerdo a las siguientes
consideraciones:

Sitios de reunién, asambleas, templos, auditorios, teatros, 1 M2/persona
Tabernas, salasy afines

Educacionales 2 M2/persona
Laboratorios 4,5 M2/persona
Deportivos en general 3 M2/persona
Comercio primer piso 3 M2/persona
Comercio en pisos superiores 5 M2/persona
Restaurantes 2 M2/persona
Oficinas, bancos, bibliotecas 8 M2/persona
Asistencia clinica 8 M2/persona
Asilos, internados 8 M2/persona
Residencias, hoteles 10 M2/persona
Industrial 16 M2/persona

El nimero de ocupantes para usos diferentes a los anteriores, los determinard la oficina de
planeacion municipal.

Se aceptara un nlmero diferente de personas en un nivel, cuando € disefio y la distribucién del
espacio en los planos permita determinarlos claramente.

Ancho de Escalera. El ancho minimo libre sera de 1,20 metros. Si la ocupacion acumulada es de
trescientas personas (300) el ancho minimo de cada uno de las dos escaleras sera de 1,50 metros.
Si la ocupacion acumulada se incrementa, por cada 50 personas mas, se aumentarael ancho de la
seccion en 10 centimetros.

Al menos una de las dos escaleras serd de incendios si la edificacion excede los seis (6) pisos. Se
construird en materiales cuya resistencia a fuego sea de dos horas como minimo y estara dotada
de puertas cortafuego de cierre automatico y apertura hacia la salida.

Las cgjas de ascensores, ductos de basuras y ductos de instalaciones deberan estar totalmente
separados de las escalera de incendios. Todas las escaleras en una edificacién deberan subir
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hasta la terraza, si esta sirve como area de proteccién en caso de emergencia. Los materiaes de
piso serén antidedlizantes.

Las edificaciones en las cuales se congregue publico como teatros, auditorios, coliseos, centros
comerciaes, templos, auditorios, colegios, establecimientos publicos, etc., no podran tener
escal eras abanicadas, en caracol o similares.

En las normas especificas para cada uso, se pueden exigir condiciones mas restrictivas para el

disefio de las escaleras, sdlidas y circulaciones con relacion a dimensiones, recorridos maximos,
cantidad, etc., y primarén sobre esta norma general.

10.4.15 Licencias de Construccion.

Para adelantar obras de construccion, adicion, reformas y remodelacion de edificaciones, de
urbanizacion y de parcelacion de terrenos, sera preciso proveerse de la correspondiente licencia
de construccion expedida por la oficina de planeacion del municipio, la cual no podra otorgarse
sin la presentacion del recibo que acredita € pago de los impuestos estipulados. La licencia
tendra una validez de un afio prorrogable por un periodo igual.

Cuando se trate de exoneraciones, se acompafiara la nota de la Junta de Impuestos que asi lo
exprese, €l Acuerdo Municipal que lo otorgue o agquella norma de mayor jerarquia que asi 1o
exprese.

Situaciones Especiales. Podran ser titulares de las licencias de construccién, urbanizacion o
parcelacién los propietarios de los respectivos inmuebles que hubieren adquirido dicha posesién
de buena fe.

No podrén ser titulares de lalicencia de construccion los adquirientes de inmuebles que hubiesen
parcelado, urbanizado o construido al amparo de un permiso.

La expedicion de la licencia de construccion no implica pronunciamiento alguno sobre linderos
de un predio, latitularidad de su dominio ni las caracteristicas de su posesion.

Responsabilidad. El titular de la licencia de construccion serd e responsable de todas las
obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicién y
extracontractualmente por 10s perjuicios que se causaren aterceros en desarrollo de la misma.

Revocatoria.. La licencia de construccion crea para su titular una situacion juridica de carécter
particular, concreto y por lo tanto no puede ser revocadas sin € consentimiento expreso y escrito
por su titular, ni perderd fuerza gecutoria si durante su vigencia se modificaren las normas
urbanisticas que lo fundamentaren.

Pérdida de Fuerza Ejecutora. La licencia de construccion perdera su fuerza gjecutoria cuando se
presente alguno de los casos contemplados en el articulo 66 del Cddigo Contencioso
Administrativo.
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Caracter Transferible. Las licencias son transferibles a otro titular, previa comunicacién conjunta
del titular anterior y €l nuevo, con el objeto de que se actualice el nombre del titular.

10.4.16 Tramites Para Urbanizar.

Para la aprobacién definitiva de todo proyecto de urbanizacién, debe cumplir con los siguientes
trémites:

a) Consulta ante la oficina de planeacion del municipio en lo referente a disponibilidad de
servicios publicos, vias obligatorios y normas urbanisticas.

b) Visto bueno provisiona de vias y loteo y licencia provisiona de construccién, para lo cual
debera presentar solicitud por escrito, acompariada de la licencia ambiental,

¢) Estudioy disefio de servicios plblicos (acueducto y alcantarillado).

d) Dos mpias del proyecto genera de la urbanizacion que contenga el loteo, vias obligadas y
propuestas por e urbanizador, seccion de vias, andenes y zonas verdes.

€) Laubicacion de las éreas destinadas a servicios comunales, indice de ocupacion y densidad
devivienda, cuadro de &ress, dreatota del lote.

f) Area destinada a vias, &reas de zonas verdes y servicios comunales con sus porcentajes
respectivos, paz y salvo municipal y escritura del terreno a urbanizar.

La licencia Definitiva de Urbanizacién se expedird una vez dado € cumplimiento de los
siguientes requisitos:

a) Acta de recibo y entrega de las obras de infraestructura de servicios publicos (acueducto,
alcantarillado y energia) ante las entidades respectivas.

b) Acta de recibo y entrega de vias, zonas verdes plblicas y andenes ante la oficina de
planeacion del municipio.

c) Escritura registrada de la cesion de areas publicas (vias, &reas libres, zonas verdes) a
municipio.

d) Pdliza de estabilidad de las obras de urbanizacién otorgada por una compafiia de seguros
reconocida en €l pais, por un periodo de dos (2) afios contados a partir de la entrega oficial a
municipio.

e) El disefio de redes de servicios plblicos debera tramitarse ante las entidades administradoras
de tales servicios y serd requisito previo e indispensabke para la iniciacién de las obras de
construccion.

La licencia provisional de construccion tendra una vigencia de un (1) afio contado a partir de la
fecha de su expedicidn; lalicencia definitiva de construccion tendra una vigencia permanente.

10.4.17 Tramite Para Reformas o Adiciones.

Las reformas totales o parciales que superen los treinta (30) metros cuadrados, deberén sujetarse
alos tramites sefial ados para | os procesos de construccién nueva.

La reformas menores y las demés adiciones de érea se tramitardn cumpliendo los siguientes
requisitos:
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a) Licenciade construccién de la edificacion.

b) Tarjeta de alineamiento vigente.

¢) Pazy salvo por concepto del impuesto de construccion respectivo

d) Locaizacion de la propiedad con identificacion de la direccion, area, frente, fondo y obras
que se pretenden adelantar.

Una vez cumplidos estos requisitos, se otorgara por parte de la oficina de planeacién el permiso
anico.

10.4.18 Licencia de Ocupacion y utilizacion del espacio publico.

Para adelantar obras de construccion para povision de servicios publicos y ocupacion del
espacio publico serd preciso proveerse de la correspondiente licencia expedida por la Oficina de
Planeacion del Municipio o quien haga sus veces, la cua no podra otorgarse sin la presentacion
del recibo que acredite el pago de los impuestos estipulados de acuerdo a los Decretos 1504/98,
articulo 20y 796/99.

10.5 Construcciones Especiales.

Las edificaciones especiadles como Industrias, estaciones de servicios, planteles educativos
superiores, instalaciones deportivas, culturales, hospitalarias, plazas de mercado, etc., deben
someterse ademés de las normas establecidas en este documento, a las determinadas por los
respectivos ministerios o entidades que las regulen como Miniestero de Educacion, Indeportes,
Direccion de Salud, Ministerio de Minas y Energia, etc. antes de su aprobacion por parte de la
oficina de planeacién del municipio.

10.5.1 Tramites Para Industria.

Toda industria que pretenda ubicarse en € territorio municipal, deberd cumplir los siguientes
requisitos:

- Tramites ante CORPOURABA: Merced de aguas y control de vertimientos de aguas
residuales.

- Tramites ante &l Servicio Secciona de Salud de Antioquia: Certificado de potabilidad del
agua para consumo doméstico, autorizacién sanitaria parte agua, autorizacion de
manipulacién de alimentos; dependiendo de la actividad arealizar.

- Tramites ante la Empresa Antioquefia de Energia: Disponibilidad de energiay aprobacién de
redes de distribucion.

- Tramites ante € municipio: Licencia de uso, licencia de construccién y licencia de
funcionamiento. Para € otorgamiento de estas licencias, debe cumplir con los tramites
anteriores.
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10.5.2 Estaciones de Servicio.
Las estaciones de servicio se clasifican en:

a) Estaciones de servicio clase A: Son la que ademas de vender combustible, tienen
instalaciones adecuadas para prestar servicios de lubricacion, lavado general y de motor,
cambio y reparacion de llantas, aineacién y balanceo, reparaciones menores, ademas pueden
disponer de instalaciones para la venta de lubricartes, baterias, llantas, neuméticos y
accesorios.

b) Estaciones de servicio clase B: Son aguellas dedicadas exclusvamente a la venta de
combustible y que ademés tienen instalaciones adecuadas para la venta de lubricantes,
baterias, llantas, neuméticos y accesorios.

c) Estaciones de servicio clase C: Son aguellas dedicadas Unica 'y exclusivamente a la venta de
combustible,

Las estaciones de servicio se podran ubicar en zonas urbanas, suburbanas y rurales, segin la
reglamentacion de usos del suelo ya estipuladas. Para su localizacion se exige que los tanques de
almacenamiento de combustible estén enterrados y conserven la distancia horizontal minima de
60 metros, contados desde € limite externo de dicho tanque a los templos, escuelas, colegios,
hospitales, clinicas y establecimientos similares. En la zona rura esta distancia seré de 100
Mmetros.

No se permitira la ubicacion de estaciones de servicios en los lotes localizados a una distancia
menor de 80 metros, contados a partir del punto inferior de la rampa de puentes o viaductos. En
lotes localizados sobre curvas horizontales o verticales que presenten problemas de visibilidad
para los usuarios de las estaciones de servicio.

La distancia minima entre estaciones de servicio serd de 250 metros en €l area urbanay de 500
metrosen el drearural.

Las entradas y sdidas a las estaciones de servicio deben cumplir con los siguientes
requerimientos:

a) Estar debidamente sefidlizadas. El ancho de las vias de acceso a la estacion no podra ser
menor de 7 metros.

b) Lasentradasy sdidas de |as estaciones estaran separadas entre si como minimo 12 metros.

¢) El disefio geométrico de |os accesos a una estacion de servicio debe resolverse en forma clara,
de tal manera que €l transito de usuarios no interfiera con la operacion de la via

d) Las entradas y salidas deben estar disefiadas siguiendo el sentido de la via con un angulo de
sesenta (60) grados para vias primarias, y de cuarenta y cinco (45) grados para vias
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secundarias y terciarias. El angulo se mide desde el borde de la via hacia € interior de la
estacion.
€) Todos los elementos constitutivos del acceso deben estar alineados por sardineles o defensas.

f) Ningin elemento constitutivo de acceso, incluyendo e sefidlamiento, debe presentar
obstéculos que afecten la visibilidad o pasen a ser un riesgo.

Los retiros generales a interior de las estaciones de servicio seran:
a) Lasidas surtidoras paralelas entre si, tendran una separacién minima de 9 metros.

b) La separacion minima entre las idas y las edificaciones de la estacionde servicio sera de 8,20
metros; 1,20 metros para circulacion peatona y 7.0 metros para circulacion vehicular.

¢) Los surtidores, tanques de combustible y depésitos de materiales inflamables se ubicaran a
una distancia minima de 6.50 metros de los linderos del lote.

Retiros con Relacion a las Vias. Cualquier construccién que haga parte de la estacién de
servicio, incluyendo tanques subterréneos de almacenamiento y los surtidores deberan conservar
los siguientes retiros:

Sobre via troncal, un retiro de 30 metros, de los cuales 15 corresponden a derecho de via
nacional y 15 metros correspondientes a retiro a paramento de construccion.

Sobre vias primarias, un retiro minimo de 20 metros.

Sobre vias secundarias o colectoras un retiro minimo de 15 metros.

Sobre vias terciarias o de servicio un retiro minimo de 10 metros.

Las estaciones de servicio deberdn estar separadas de la via publica por un andén (2,0 metros

minimo) y una zona verde (2,50 metros).

Las estaciones de servicio, de acuerdo a su clasificacion, deberan tener las siguientes areas y
frentes minimos:

Estacién clase A 35,0 m de frente 1.200metros cuadrados
Estacion clase B 26,0 m de frente 654 metros cuadrados
Estacion clase C 26,0 m de frente 440 metros cuadrados

La estacion de servicio debera destinar € 70% de su &rea neta a la circulacion y estacionamiento
de vehiculos automotores que necesiten de los servicios de la estacion, este porcentgje debe
conservarse aln después de cualquier reforma.
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