ACUERDO N°
FECHA

POR MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VALLE DEL
GUAMUEZ, SE DEFINEN LOSUSOS DEL SUELO PARA LASDIFERENTES
ZONASDE LOSSECTORESRURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS
REGLAMENTACIONES URNANISTICAS CORRESPONDIENTESY SE
PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO
DESARROLLO

EXPOSICION DE MOTIVOS

El proceso de modernizacion del Estado, del cua hace parte la descentraizacion y
autonomia territorial 'y planeacion territorial integral, herramientas con las cuaes €
Municipio asumira €l reto de orientar su futuro desarrollo.

El Municipio no cuenta con suficientes instrumentos normativos y de planificacion que le
permitan regular y adelantar en forma ordenada, sostenible y equitativa e desarrollo

integral de su territorio.

La Constituciéon politica faculta a los Municipios para orientar e desarrollo de sus
territorios Art. 311 y regular de los usos del suelo, Art. 313. La Ley 152 de 1994 Art. 41
prevé que Ademas del Plan de Desarrollo, los Municipios contaran con un Plan Basico
de Ordenamiento Territorial. LaLey 99 de 1993 Art. 65-8 establece que los Municipios
deberan dictar sus propias normas sobre Ordenamiento Territorial y Reglamentacion de
los Usos de los Suelos, de conformidad con la Congtitucion y laLey. LaLey 388 de 1997
que modificalaLey 9 de 1989 establece la obligacion de los Municipios de expedir e Plan
Bésico de Ordenamiento Territorial en concordancia con e Plan de Desarrollo
Municipal.

El Ordenamiento Territorial, como politica de Estado y como instrumento de planificacion
permite orientar €l proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante la
formulacion, en € caso del municipio de Valle dd Guamuez por tener menos de treinta mil
habitantes, del Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, P.B.O.T. €l cual prevé
el desarrollo integral del Municipio bgo los principios de equidad, sostenibilidad y
competitividad, de tal forma que garantice e meoramiento para € futuro desarrollo
territorial del Municipio.

Por o expuesto:
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ARTICULO I

PARTE |

ACUERDA:

Addptese el Plan Basico de Ordenamiento Territorial PBOT
para e Municipio de Valle dd Guamuez consignado en las
siguientes Partes, Titulos, Capitulos y Paragrafos. Hacen
parte integra del mismo los mapas, planos graficos y tablas
gue se mencionan mas adelante en el documento.

COMPONENTE GENERAL

ARTICULO 2

ARTICULO 3:

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Es imprescindible
el ordenamiento territorial para el desarrollo sostenible de
cualquier ente territorial. Colombia es un pais con mora en €
ordenamiento del territorio y por ende en corregir los
desgjustes producidos por la ocupacion indebida, producto
del mismo conflicto socia y politico, de la pobreza'y de la
falta de politicas claras en la ocupacién del territorio. Si bien
no ha existido voluntad politica para avanzar en la
promulgacion de la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, como deberia ser, €l gercicio de ordenar el
territorio empezando por el ente territorial basico como lo es
el municipio es un gercicio valido para armar finalmente un
ordenamiento regiona y de la nacién con el enriquecimiento
que va ha producir la participacion de innumerables grupos
sociales, comunitarios, profesionales y politicos del nivel
municipal.

EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. La Ley 152 ordena que los entes
territoriales ademéas del Plan de Desarrollo deben redlizar €
ordenamiento de su territorio. La Ley 388 armonizalalLey 9
0 Ley de Reforma Urbana de 1989, con los principios y
normas que establecié la Nueva Constitucion Nacional. Con
participacion ciudadana, y la utilizacion de herramientas
técnicas se realizo esta propuesta de ordenamiento territorial,
con € fin de propiciar el mejoramiento de las condiciones y
calidad de vida de sus habitantes, conformando estructuras
urbanas y rurales sustentables y facilitando las actuaciones
urbanas integrales, regulando la oferta de servicios publicos
de modo ta que se logre la equidad y unas relaciones
estructurantes entre la ciudad y el campo y entre el municipio
y su entorno regional, lanacion y é mundo.
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ARTICULO 4:

PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

Coordinacion: Con este principio se busca que en los
procesos de planificacion territorial, se establezca una
estrecha relacion de los Municipios con € Departamento y
las entidades nacional es comprometidas con este proceso.

Continuidad:  Se busca la ingtituciondizacién de la
planificacion territorial como proceso, garantizando el
cumplimiento de las metas, los programas y 10s proyectos que
se establezcan en los planes de ordenamiento del orden
municipal.

Sostenibilidad Ambiental: Busca que la dinamica
socioecondémica, se genere en € marco de una relacion
armonica con el medio ambiente.

Desarrollo Equitativo: Este principio busca mecanismos
para fortalecer & desarrollo subregiona — provincid y
municipal para asegurar una distribucién equitativa de las
oportunidades y beneficios, respetando 4 heterogeneidad y
diversidad.

Desarrollo Social Humano: Este principio busca €
mejoramiento de la calidad de vida, asi como la potenciacion
del taento humano hacia la cultura de la innovacion y la
investigacion en la solucion de sus problemas.

Gobernabilidad: Implica desarrollar mecanismos que
coadyuven a fortalecer la descentralizacion y la autonomia
territorial en los aspectos politico, administrativo y fiscal,
creando y fortaleciendo la participacion de la sociedad civil
en la gestion del desarrollo.

Productividad y Competitividad: Estan referidos a la
identificacion y desarrollo y desarrollo de ventgas
comparativas, para que los municipios puedan integrarse
eficientemente con la globalizacion de la economiay con las
dindmicas intra e interregionales.

Participativo: Los grupos y actores sociaes intervienen
durante la formulacion y gestion del Plan, en la concertacion
del futuro de sus intereses propios y colectivos y €
seguimiento y evaluacion del mismo.
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POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO TERRITORIAL

ARTICULO 5:

ARTICULO 6:

POLITICAS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL.

El Municipio adopta como poaliticas:

A). El ordenamiento del territorio sera la base fundamental
parala planificacion del municipio.

B). Acoger los lineamientos que da la ley 388 de 1997, para
lograr ordenar €l territorio, la demas orientaciones que realice
el gobierno nacional.

D) atender los requerimientos que establezcan las autoridades
ambientales ,como la Corporacion Regiona y € Ministerio
del Medio Ambiente.

E). Coordinar con el departamento del Putumayo |las acciones
aseguir afin de que logre ordenara su territorio,

F). Propender por el desarrollo sostenible, implementando el
desarrollo alternativo.

F). En general impulsar e desarrollo equilibrado de sus
diferentes regiones con base en principios de sostenibilidad
ambiental, social, economicay cultural.

OBJETIVOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL.

Lograr un plan concertado con la comunidad de Vale del
Guamuez € cua logre la construccion del territorio de la
[lanura amazdnica, coordinando con los otros Municipios del
Bgo Putumayo; mejorar la integracion de las diferentes
veredas y zonas del érea rura; estructurar la ciudad de la
Hormiga de modo equilibrado para que logre recuperar €
liderazgo en la llanura Amazdnica; mejorar la prestacion de
servicios de manera equilibrada, competitiva y funcional;
fortalecer los diferentes procesos de conformacion de estado
y mejorar la calidad de viday la convivencia ciudadana.

MUNICIPIO VALLE DEL GUAMUEZ
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial
<Acuerdo>



ARTICULO 7:

ARTICULO 8:

ARTICULO 9:

ESTRATEGIAS DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

Son estrategias del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
la utilizacion de programas, proyectos y normas. Cuando se
requiere intervenir en los diferentes sistemas propuestos se
realizara con proyectos especificos, a igua que para
actuaciones en las éreas urbanas generales.

Las normas establecidas tratan de regular la actuacion en lo
publico y las intenciones privadas en cada una de las zonas
homogéneas de la ciudad y de la zona rural.

En caso de los tratamientos, se busca dirigir los diferentes
procesos de transformacion en e nivel de barios para
mantener y en lo posible las condiciones medio ambientales
dd &rea urbana, lograr una correcta ubicacion del convenio y
los servicios que propenden para que los barrios y areas
destinadas a |os proyectos de vivienda de interés socia (VI1S)
tengan calidad de viday armonia urbana.

INSTRUMENTOSNORMATIVOS

Se utilizan entre otros los siguientes instrumentos
normativos.

A). Normas generales para tratamiento del desarrollo urbano.
B). Normas urbanisticas generales.

C). Normas urbanisticas arquitectonicas.

D). Conformacion de la estructura vial.

E). Conformacion de espacios publicos.

F). Subdivision dentro del proceso de divison por
urbanizacion.

G). Tratamiento de desarrollo por construccion.

H). Normas de procedimientos y sanciones.

). Conformacion de reservas forestales y demas areas
protegidas segiin Ley 99/93.

J). Areas indigenas seguin legislacion indigena.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

A). El Municipio expedird Decretos reglamentarios cuando
desarrolle la zona de expansién y consolidacion decretadas.
B). El PBOT servird como guia para €l crecimiento de la
ciudad y el desarrollo ordenado del arearural.

C).Cuando se requiera se adelantara planes locales a fin de
armonizar crecimiento de las localidades.

d). La expedicion de licencias regularan las actuaciones
urbanisticas de los particulares de acuerdo a condiciones y
términos concertados y preestablecidos.
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ARTICULO 10:

ARTICULO 11:

ARTICULO 12

F). LaPlaneacion se haraen lo posible en zonas y areas, para
delimitar, areas de manegjo y de desarrollo.

G). Los programas de gecucion que deberd elaborar de
acuerdo a los compromisos que cada administracion adquiere
en el periodo que por Ley le compete administrar.

INSTRUMENTOS TECNICOS

A). La creacion del Banco de Tierras de Vivienda de Interés
Socidl.

B). El fortalecimiento del Banco de Programas'y Proyectos.
C). El sistema de informacion georeferenciado municipal .

D). Las normas de actualizacion urbanisticas y rurales.

F). Los Planes de Desarrollo municipal, departamental y de
lanacion, de acuerdo alo establecido en la Ley 152/94.

METODOLOGIA

El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial se desarrolla de
acuerdo a una concertacion con diferentes actores tanto
administrativos, publicos y comunitarios ; €l conocimiento
biofisico del municipio; el andlisis de los planes de desarrollo
municipal y de los planes de accion sectorides, la
elaboracion del prediagndstico, diagnéstico y formulacién de
documentos estructurales del Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial; la participacion ciudadana; laimplementacion del
sistema de informacién georeferenciado. Durante el trabajo
de formulacion y luego en la implementacidén se tiene en
cuenta los diferentes momentos divididos en etapas, la
implementacion de procesos de participacion, de
comunicaciony las utilizacién de técnicas que soporten estos
procesos;, el mango de las dimensiones del desarrollo con
una vision urbana y regiona , € trabgjo en equipo como
procedimiento que asegura la redizacion de metas y
resultados con eficiencia. La socializacion y divulgacion del
Plan Bésico de Ordenamiento Territoria hasta lograr que
toda la comunidad participe en e logro de los objetivos y
enriguezca el proceso.

EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL. El
municipio para megorar lainformacién y sobre todo €l andlisis
de esta y mantenerla actualizada, adquirié un Software para
mangjar la Informaciébn que manga las variables que
contempla la Ley 388 de 1997, bajo una plataforma de Arc
View. A medida que se amacene lainformacion alfanumérica
y gréfica en diferentes bases de datos se ira estructurando €l
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ARTICULO 13:

ARTICULO 14:

Sistema de Informacién Georeferenciado del Municipio de
Valle del Guamuez.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS. Para la gecucion del
PBOT e municipio ha disefiado agunos instrumentos
financieros como son:

El Municipio contemplara el mejoramiento financiero para
poder cumplir con las metas ded Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, resaltando el mejoramiento de los
ingresos propios con la actualizacion del predial , estimulos a
laindustriay el comercio, prestacion de servicios, fortalecer
el Banco de Proyectos ya que permitird mejorar la gestiéna
fin de conseguir recursos, aprovechando las oportunidades
gue presenta € Gobierno Naciona. El estimulo a la
inversion privada en proyectos de accion urbanisticas como
son: el Terminal de Transporte, la vivienda de interés social,
Plan de Mango Ambiental para € rio La Hormiga, Plan de
Mangjo Ambiental para el Rio Guamuez, Plan Estructurante
de Espacio Publico, Ingtitucion de Educacion Superior, Plaza
de Ferias, Carretera Nacional, Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado a escala regional, infraestructura petrolera; la
gestion de recursos de Cooperacion Técnica Internacional; el
estimulo a la autogestion y participacion comunitaria,
apoyando sus iniciativas. La implementacion de
asociaciones, cooperativas y demas sistemas organizativos de
la micro, pequefiay medianaindustria.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL
SOCIAL

Se dard especial atencién a la megjora de los procesos
informacion como un bien publico que abra los espacios de
participacion y consolidaciéon de la democracia, la
participacion se dard a diferentes niveles como son:
Participacion de los técnicos, de los funcionarios de la
administracién, de la sociedad civil, del Concgjo Municipal
como Organo politico y de control de la actuacion del
Municipio; del sector privado y de la comunidad en sus
diferentes formas de organizacién y expresion. Las veedurias
ciudadanas, asi como € fortaecimiento del Consgo
Territorial de Planeacidn son instrumentos de control social
en la gjecucion del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.
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ARTICULO 15:

ARTICULO 16:

VIGENCIA

La vigencia del presente acuerdo rige desde la fecha de
aprobacién por e lapso de tiempo que contemplan las
futuras tres (3) administraciones hasta completar 1os nueve
(9) afios. La actua administracion ademas de brmular el
Plan Basico de Ordenamiento Territoria iniciara con la
difusion del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, afin de
gue los ciudadanos se complementen con la implementacion
y puesta en marcha del Plan de Ordenamiento Territorial.

ACCIONES PRIORITARIAS

A). El desarrollo del Plan Vial iniciando con la via Nacional
hacia la frontera, la comunicacién con las veredas y la region
en generd

B) La implementacion de un Plan de Educacion acorde con
las necesidades de desarrollo sostenible del municipio.

C)La implementacién de un Plan Basico de Salud y de un
plan de descentralizacion de la misma.

D)La reestructuracion del municipio hacia una estructura
donde la planificacion sea un ge fundamental para la
administracion del municipio.

F)Implementar estrategias arancelarias y comerciales para
aprovechar las ventgjas de ser un municipio fronterizo
G)revertir los procesos de deterioro de su medio ambiente
generado por los cultivos ilicitos

H). El Plan Econdmico con el estimulo ala agroindustriay €l
comercio, la prestacion de servicios.

). Plan de Mango Ambiental y de Prevencion de Riesgos
para los rios Guamuez y La Hormiga

J). Fortalecimiento administrativo de las Inspecciones de
Policia 'y elevar a nivel de Corregimiento la Inspeccion del
Placer
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CONTENIDO ESTRUCTURAL

EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 17:

ARTICULO 18:

ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL

El municipio de Valle del Guamuez para efecto de la
implementacion del Plan del Ordenamiento Territorial se
articulard con € Medio y Bgo Putumayo incluyendo su
capital Mocoa; la region de Pasto y la Costa Pacifica,
incluyendo ademés los departamentos de Cauca y Vale; a
Sur con Ifia republica del Ecuador, a través de la tronca de
Oriente. Por e rio Putumayo con e departamento de
Amazonas y los paises de la Cuenca Amazoénica Pert y
Brasil. Para efectos del desarrollo integral € municipio del
Valle del Guamuez contribuira a consolidar a la Asociacion
de Municipios del Bgjo Putumayo, para impulsar las vias que
los interconectan y Proyectos de envergadura como el
acueducto regional, proyectos econémicos y de desarrollo
aternativo.

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

La jurisdiccion territorial municipal comprende |a totalidad
ddd &ea enmarcado dentro de sus limite municipales,
establecidos mediante la Ordenanza No. 003 del 21 de Marzo
de 1.984 promulgada por e Consgo Intendencial del
Putumayo, a partir del territorio de la Inspeccién de Policia de
La Hormiga (nombre que se adoptdé para su cabecera
municipa). Los limites de municipio (cuya vida
administrativa y fiscal comenzd € 01 de Enero de 1986),
emitidos en esta Ordenanza, fueron variados por €
Departamento Administrativo de Intendencias y Comisarias
con la expedicion del Decreto 3293 del 12 de Noviembre de
1.985 y modificados posteriormente por la creacion del
municipio de San Miguel mediante la Ordenanza de la
Asamblea Departamental No. 045 de ABRIL 29 DE 1994,
quedando definidos de la siguiente manera:

“Por el Norte: en limite con el municipio de Orito, tomando
como punto de partida un mojon que se fij6 en la margen
izquierda del rio Guamuez a dos (2) kilbmetros de distancia
aguas abajo del puente sobre el mismo rio en la carretera
qgue de Orito conduce a La Siberia, para seguir por el mismo
rlo aguas abajo hasta un punto situado dos (2) kilbmetros
antes de llegar a la vereda La Paila. Por el Oriente: en limite
con el municipio de Puerto Asis, desde el punto anterior en
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linea recta Sureste hasta encontrar la confluencia de la
qguebrada Agua Negra con el agua Negrita. Por el Sur: en
limite con el municipio de San Miguel, desde el punto anterior
en linea imaginaria de 13 grados direccién Noroeste , en
distancia de 7480 metros hasta encontrar el rio Afilador, dede
este punto con direccion suroeste hasta encontrar el rio La
Hormiga, por este rio aguas arriba hasta encontrar un
afluente del rio La Hormiga de coordenadas X =532.460y Y
1.020.530, desde este punto siguiendo aguas arriba al
afluente del rio La Hormiga, hasta encontrar un punto
cercano al pozo Loro 8, de este punto con direccién oeste
hasta encontrar la quebrada El Muerto, por esta quebrada
aguas arriba hasta llegar al punto de coordenadas X =
534.000 y Y = 1.017.630, en linea imaginaria recta con
direccion oeste hasta encontrar la quebrada La Dorada,
desde este punto en linea imaginaria recta de distancia de
4.020 metros hasta encontrar el punto con coodenadas: X =
530.440 y Y = 1.013.090, de este punto en linea recta
imaginaria con direccion noroeste, en distancia de 3450 mts.
hasta encontrar el punto con coordenadas: X =580.940y Y =
1.009.770, desde este punto hasta encontrar el punto con
coordenadas X = 534.180 Y Y = 1008.620, desde este punto
en linea imaginaria con azimut de 110 grados suroeste y en
distancia de 1.700mts hasta encontrar el rio Guisia, este rio
aguas abajo hasta encontrar un camino que termina en el
rlo Guisia con coordenadas X = 523.740 y Y 1..007.290 |,
desde este punto y en distancia de 520 mts con direccidon
suroeste hasta encontrar el rio Comboy con coordenadas:
528.740 y Y =1.007.000, se continua aguas arriba por el rio
Comboy hasta encontrar el punto con coordenadas: X =
527.750 y Y = 1.004.450, de este punto en linea imaginaria con
direccion suroeste en distancia de 3.760 mts hasta encontrar
el rio San Miguel con coordenadas planas X = 524.200y Y =
1.003.260, por el rio San Miguel aguas arriba y en frontera con
el Ecuador , hasta encontrar la desembocadura del rio
Churuyaco , por el rio Churuyaco aguas arriba hasta
encontrar la vereda Lucitania y desde este punto en linea
imaginaria noreste en frontera con Orito hasta encontrar el
punto de partida sobre la margen izquierda del rio Guamuez.
La Inspeccién de Policia y a su vez Resguardo Indigena de
Santa Rosa de Sucumbios. , aparece como zona de
conflicto, ya que histéricamente siempre ha sido del Valle de
Guamuez, pero con los cambios politicos adminiostrativos,
actua
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ARTICULO 19:

ARTICULO 20:

ARTICULO 21:

ARTICULO 22

ARTICULO 23:

ORGANIZACION Y  DIVISION  TERRITORIAL
MUNICIPAL

El Municipio esta organizado en seis Inspecciones de Policia
las cuades son: La Hormiga, San Antonio del Guamuez, El
Placer, el Tigre, Santa Rosa de Sucumbios, Jordan Guisia, y
la recién fundada Inspeccion de policia de Guadualito. (ver
mapa politico administrativa).

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL
TERRITORIO : De conformidad con lo establecido por los
articulos 30 a 36 de la Ley 388 de 1997, en € Municipio de
Valle del Guamuez, el suelo se clasifica como suelo urbano,
suelo de expansion urbana 'y suelo rura y se delimitan como
aparece en el mapa de clasificacion general del territorio.

SUELO URBANO

Constituye e suelo urbano de Vale del Guamuez las areas
destinadas a usos urbanos y que cuenten con infraestructura
vial y redes primarias de acueducto, energia y acantarillado
posibilit4ndose su urbanizacién, podran pertenecer a ésta
categoria zonas con proceso de urbanizacion incompletos
comprendidos en areas no consolidadas con edificacion que
se definan como &reas de consolidacion dentro del Plan de
Ordenamiento.

SUELO DE EXPANSION URBANO

Definido como la porcion de territorio municipa destinada a
la expansion urbana que se habilitard para € uso urbano
durante la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial. La determinacion de este suelo se gustara a las
previsiones de crecimiento de la ciudad y la posibilidad de
dotacién con infraestructura para € sSistema vial, de
transporte de servicios publicos domiciliarios , areas libres y
parques. Dentro de la categoria de suelo de expansion podran
incluirse las futuras zonas de desarrollo concertado.

SUELO RURAL

Se constituye en ésta categoria los suelos no utilizados o no
aptos para €l uso urbano por motivo o destinacion a usos
agricolas, pecuarios, forestales, de produccion o conservacion
de recursos naturales, resguardos y reservas indigenas y
actividades mineras como el la explotacion petrolera. El
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ARTICULO 24:

ARTICULO 25:

municipio tiene intervenida en 85% de su territorio, en
pasturas, cultivosy rastrojos.

AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL
Congtituyen esta categoria de areas, los Resguardos y
Reservas Indigenas como son: Santa Rosa de Sucumbios, San
Antonio del Guamuez, Yarinal y Reservas Forestales en
proyecto como son: Afilador - El Azul y Churuyaco-Guisia

AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES E
INDUCIDAS

Constituyen esta categoria los suelos y zonas que presentan
diferentes niveles de peligro ocasionado por los diferentes
elementos naturales que conforman € area municipal, este
tipo de fendmenos naturales abarcan lo siguientes aspectos:
los rios presentan en general erosiéon fluvial en las riveras,
inundaciones sobre la vegay éreas aedafias del rio Guamuez,
La Hormiga, Guisia y Guadualito. Cabe aclarar que €l
Municipio de Vale del Guamuez estd en una zona sSismo-
geoldgica de riesgo medio, en cuanto amenazas inducidas
encontramos las Baterias de petréleo (El Loro), Oleoducto,
Bombas de Gasolinay las lineas de conduccion eléctrica.

ACTIVIDADESY USOSDEL SUELO

CLASIFICACION GENERAL DE LOSUSOSDEL SUELO

ARTICULO 26:

ARTICULO 27:

ARTICULO 28:

Con el popésito de asignar los usos del suelo autorizados
para los sectores, zonas delimitadas y descritas en €
Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como: principal,
complementarios, condicionados o restringidos y prohibidos.

USO PRINCIPAL

Comprende la actividad o actividades aptas de acuerdo con
la potencialidad y demés caracteristicas de productividad y
sostenibilidad de la zona.

USO COMPLEMENTARIO
Comprende | as actividades compatibles y complementarias a
uso principal que estdn de acuerdo con la aptitud,
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ARTICULO 29:

ARTICULO 30t

potencididad y demés caracteristicas de productividad y
sostenibilidad.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO

Comprende las actividades que no  corresponden
completamente con la aptitud de la zona y son relativamente
compatibles con las actividades de los usos principa vy
complementario.

Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones
rigurosas de control y mitigacion de impactos.

Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales
exigidos por las actividades competentes y ademas deben ser
aceptados por la Junta de Planeacion Municipal, con la
debida divulgacion ala comunidad. (ver mapa de usos de suelo) .

USO PROHIBIDO

Comprende las demas actividades para las cuales la zona no
presenta aptitud y/o incompatibilidad con los usos permitidos.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

ARTICULO 31

ARTICULO 32

ARTICULO 33

PROTECCION
Para proteger los suelos se regularan las actividades

minero(petréleo), agricola , ganadera y forestal afin de que
No Se calce Mayores impactos negativos.

CONSERVACION

Para conservar los suelos se implementara ademéas las
medidas de proteccién, medidas tendientes a conservar areas
especiales bien sea como reservas forestales o con otras
formas de conservacion incluyendo los parques nacionales o
municipales.

REVEGETACION

Importantes zonas de uso ganadero, minero, agricola o
urbano, requieren de revegetacion los suelos, tanto en las
zonas de llanura como en d valle, con la conformacion de
cercas vivas, revegetacion de vias ruraes y urbanas.

MUNICIPIO VALLE DEL GUAMUEZ
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial
<Acuerdo>



ARTICULO 34

ARTICULO 35:

ARTICULO 36:

ARTICULO 37:

ARTICULO 38:

ARTICULO 39:

ARTICULO 40:

REHABILITACION

Existen suelos deteriorados que requieren rehabilitacion
debido d uso extensvo de la ganaderia, la mineria del
petréleo, cultivos ilicitos y la erosion fluvial por las fuertes
corrientes y la deforestacion de las riberas,.

AGRICULTURA CON TECNOLOGIA APROPIADA

El desarrollo Agricola debera ir cambiando asimilando
tecnologias apropiadas que cumplan la doble funcion de ser
productores, rentables econdmicamente y a mismo tiempo
conservar los suelos, las aguas, la biodiversidad y el paisgje.
El municipio impulsara los cultivos agroforestales y cultivos
agrosilvopastoriles

AGRICULTURA SEMI-MECANIZADA

La semimecanizacion de la agricultura debe ser impulsada
para megjorar la productividad , reducir por lo tanto € érea
utilizada pero procurando no causar un impacto fuerte sobre
la conservacion de los suelos

GANADERIA EXTENSIVA
El Municipio regulard esta actividad que es la causa del
mayor impacto sobre los suelos, bosgues o cuerpos de agua.
A largo plazo esta actividad debe reducirse a maximo
forzando a manegjos agroforestales y ganaderia intensiva
semiestabul ada o estabulada.

GANADERIA SEMINTENSIVA

Esta actividad serd estimulada, como una buena alternativa a
la ganaderia extensiva, que permita regular € uso del sueloy
mejorar la productividad y competitividad en este importante
renglén econdmico. Diversificacion con tras actividades
pecuarias como la piscicultura, porciculturay avicultura.

MINERIA (Petréleo)

El Municipio impulsara esta actividad para aprovechar sus
grandes potencialidades, pero a su vez regularala explotacion
paradisminuir y causar el menor impacto ambiental posible,
iguamente reglamentara la exploracion y explotacion de
otros minerales.

COMERCIO

El comercio es una de las actividades con mas viabilidad en
Valle ddl Guamuez. Por lo tanto, se harén esfuerzos para
incentivar este renglén, e cual genera empleo, riqueza y
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ARTICULO 41:

ARTICULO 42

ARTICULO 43:

ARTICULO 44:

ARTICULO 45:

ARTICULO 46:

puede mejorar los recursos propios del  municipio,
aprovechando la posicién de frontera con el Ecuador.

INDUSTRIAL

Este sector es poco desarrollado en e Municipio, por lo tanto
se haran todos los esfuerzos por desarrollar la industria
minera (petroleo), de servicios, agro-industria, industria
maderera, y la pequefiaindustria .

AGROINDUSTRIA

Especia atencidon se dard a desarrollo de la agroindustria,
apoyando las iniciativas que ya existen como ladelaYuca, e
incursionando en otros elementos como el proceso de frutales
amazonicos, produccion y explotacion de Guadua y de
maderas.

SERVICIOS

Una gran posbilidad de Vale del Guamuez es su gran
potencial como productor o prestador de servicios, teniendo
que fortalecer el servicio financiero y bancario, educativo, €l
sector hotelero y el transporte. Un terminal de transporte
intermunicipal sera impulsado para poder atender a gran
flujo de vehiculos y personas que producira la Apertura con
la frontera.

RECREACION

Especial atencion se prestard a esta actividad para mejorar la
cdidad de vida de los habitantes del Municipio y como
servicio generador de ingresos.

TURISMO

El ecoturismo sera uno de los ges de desarrollo de
Municipio para lo cua se impulsara la construccion de
infraestructura hotelera, refugios, restaurantes, transportes y
servicios como € financiero o bancario, capacitacion de guias
e inventario de las bellezas escénicas, de labiodiversidad y el
MOosai co de paisgjes que Se posee.

RESIDENCIA CAMPESTRE

Especia impulso a los Programas de Construccion y/o
Mejoramiento de Vivienda Rura Individual o en Conjunto
los cuales deben ser administrados por los Fondos
Municipales de Vivienda y financiados por € Ministerio de
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ARTICULO 47:

Desarrollo Econémico y Socia y € actual Banco Agrario de
Colombia.

Para la implementacion de estos programas se requiere
avanzar en latitulacion y escrituracion de los predios ya que
en muchos casos los solicitantes de crédito para ta fin, no
tienen escriturados sus terrenos, situacion que les impide
acceder a créditos y subsidios. También se hace necesario
reglamentar las zonas que son reclamadas por comunidades
indigenas para congtitucion de sus territorios (Reservas,
Cabildos y Resguardos).

Existe, ademés, la necesidad de oficiaizar la congtitucién, y
acompanar la buena gestion, de los Fondos Municipaes de
Vivienda de Interés Social, organismos que facilitaran en el
futuro la gestion de recursos en e sector con lo cua se podra
disminuir el déficit actual de vivienda rural en Valle del
Guamuez.

RESIDENCIAL URBANO

UNIFAMILIAR, BIFAMILIARY MULTIFAMILIAR
Lacreacion del consgjo de vivienda, optimizaria el sistemade
vivienda del municipio, permitiendo un desarrollo continuo
y una mas &gil dinamica en e crecimiento de la actividad de
la construccion, utilizando esta figura para la captacion de
recursos y € control de los proyectos de vivienda unifamiliar
y multifamiliar, esta ultima necesaria debido a la imperante
necesidad de consolidacion de algunas zonas del municipio.
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PARTE Il

COMPONENTE RURAL

ARTICULO 48:

ARTICULO 49:

ARTICULO 50:

POLITICAS DE OCUPACION Y FOMENTO DEL
SECTOR AGRARIO

La ocupacion de los suelos del Municipio se hara de acuerdo
a su vocacion, incluyendo la paisgjistica, las zonas que
permiten una agricultura y ganaderia intensiva seran
mangjados de acuerdo a las variables de productividad,
competitividad y sostenibilidad ambiental, social, econémica
y ambiental. La agroindustria serd un sector prioritario para
las politicas de fomento. También la asistencia técnica
adecuada, la transferencia de tecnologias apropiadas, la
suficiente capacitacion asi como el establecimiento de redes
de mercadeo locales y regiondes, € estimulo alainversény
el crédito de fomento, megoramiento de la infraestructura
econdmica , redes de frio y la optimizacién del  servicio de
transporte. La declatoria de zonas de conservaciéon sera una
politica importante, como es la zona de € Afilador - El Azul
y Churuyaco-Guisia

SUELO RURAL

El suelo rura sera clasificado de acuerdo a sus caracteristicas
y vocacion como: suelos que permiten el uso intensivo para €l

sector agropecuario; suelos con vocacion minera(petroleos),

suelos aptos para la forestacion, suelos aptos para la
conservacion de la biodiversidad, de humedales y nacimientos
de agua y suelos de ecosistemas fragiles como los chuquios.

EQUIPAMIENTO RURAL

El equipamiento rura de servicios basicos y sociales del
sector rural va encaminado a dotar a campo de los servicios
necesarios para mejorar la calidad de vida de los campesinos e
indigenas y también con el objeto de eliminar la desigualdad
en las condiciones de vida entre la ciudad y e area rura y
lograr una ocupacion ordenada del territorio. Hacen parte de
este equipamiento las escuelas y colegios rurales, |os puestos
y centros de salud, acueductos y acantarillados veredales, los
programas de vivienda de interés socia
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PARTE III:

COMPONENTE URBANO

POLITICASDE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ARTICULO 51:

CRECIMIENTO URBANO: Se recomienda que antes de
pensar en una posible expansién del suelo urbano, se debe
consolidar (desarrollo por construccién) zonas que presentan
baja densificacion como es e caso de los barrios. San
Jerénimo, Divino Nifio, Panordmico la Parker, El Edén, Villa
de Leiva, € progreso etc. al igual se debe definir como &reas
de construccion prioritaria los diferentes lotes que se
encuentran dentro del casco urbano.  ( ver plano de areas de
tratamiento)

ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

ARTICULO 52

ARTICULO 53:

ZONA URBANA
La zona urbana del municipio esta enmarcada segun lo
dispuesto en el articulo 52 de laley 388, definida basicamente

por la prestacion de servicios publicos domiciliarios ocupa un
areade 146.2Has.

PERIMETRO URBANO

Empezando en el extremo norte identificado con € punto A
(revisar documento urbano)y en sentido de las manecillas del
reloj se Siguen las siguientes coordenadas geograficas.

PUNTO A =1018711.80 m.N —539931.65 m.E.
PUNTO B =1018878.71 m.N - 539796.04 m.E.
PUNTO C =1018908.87 m.N -539912.79 m.E.
PUNTO D = 1018979.55 m.N -539868.18 m.E.
PUNTO F =1019080.98 m.N —539969.74 m.E.
PUNTO G = 1019131.26 m.N -540044.44 m.E.
PUNTO H = 1019178.89 m.N -540014.61 m.E.
PUNTO | = 1019189.37 m.N —540018.90 m.E.
PUNTO J= 1019243.76 m.N —539983.54 m.E.
PUNTO K =1019218.62 m.N —539944.99 m.E.
PUNTO L = 1019257.22 m.N —539919.69 m.E.
PUNTO M = 1019258.54 m.N —539863.91 m.E.
PUNTO P = 1018962.14 m.N —539742.14 m.E.
PUNTO Q = 1019557.43 m.N —539369.50 m.E.
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PUNTO R =1019459.18 m.N —539087.98 m.E.
PUNTO T = 1019458.34 m.N — 538891.21 m.E.
PUNTO U = 1019507.69 m.N — 538866.98 m.E.
PUNTO V= 1019558.50 m.N —538690.00 m.E.
PUNTO W = 1019810.78 m.N — 538561.85 m.E.
PUNTO X = 1019730.71 m.N — 538476.71 m.E.
PUNTOY =1019890.02 m.N — 538309.64 m.E.
PUNTO Z = 1019887.38 m.N —538204.59 m.E.
PUNTO A1l = 1019758.88 m.N -538203.02 m.E.
PUNTO B1 = 1019762.73 m.N —538132.22 m.E.
PUNTO C1= 1019702.80 m.N -538128.99 m.E.
PUNTO D1= 1019704.31 m.N -538022.00 m.E.
PUNTO E1 = 1019730.32 m.N —538011.19m.E.
PUNTO F1 = 1019754.15 m.N —538069.54 m.E.
PUNTO G1 = 1019856.99 m.N -538029.04 m.E.
PUNTO H1 = 1019803.33 m.N —537871.08 m.E.
PUNTO I1 = 1019044.86 m.N —538223.48 m.E.
PUNTO J1 = 1018997.95 m.N —538141.68 m.E.
PUNTO K1 =1018997.33 m.N —538009.21 m.E.
PUNTO L1 = 1019012.84 m.N -538009.06 m.E.
PUNTO M1 = 1019110.67 m.N —537720.20 m.E.
PUNTO N1=1019075.96 m.N-537715.10 m.E.
PUNTO O1 = 1019098.60 m.N -537680.41 m.E.
PUNTO P1 = 1019085.01 m.N -537660.92 m.E.
PUNTO Q1 = 1019112.64 m.N -537643.75 m.E.
PUNTO R1 = 1019024.75 m.N -537423.39 m.E.
PUNTO S1 = 1018916.76 m.N -537493.76 m.E.
PUNTO T1 = 1019029.16 m.N -537671.99 m.E.
PUNTO U1 = 1018990.10 m.N -537682.63 m.E.
PUNTO V1 =1018877.33 m.N-537765.75 m.E.
PUNTO W1= 1018778.83 m.N -537728.52 m.E.
PUNTO X1 =1018621.76 m.N -537624.82 m.E.
PUNTO Y1 = 1018538.03 m.N -5637726.20 m.E.
PUNTO Z1 = 1018693.13 m.N -537842.29 m.E.
PUNTO A2 = 1018542.95 m.N -537965.97 m.E.
PUNTO B2 = 1018648.83 m.N -538128.82 m.E.
PUNTO C2 = 1018606.53 m.N -538178.14 m.E.
PUNTO F2 = 1018114.06 m.N -539097.86 m.E.
PUNTO G2 = 1018101.46 m.N -539106.59 m.E.
PUNTO H2 = 1018128.62 m.N -539153.00 m.E.
PUNTO 12 = 1018204.04 m.N -539100.53 m.E.
PUNTO J2 = 1018369.78 m.N -539318.76 m.E.
PUNTO K2=1018295.18 m.N —539358.04 m.E.
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ARTICULO 54:

ARTICULO 55:

ARTICULO 56:

ARTICULO 57:

Adoptese € perimetro sanitario con e fin de determinar las
extensiones del sector urbano, la determinacion de los usos
del suelo, areas de consolidacién y la prestacion de servicios.

ZONA DE DESARROLLO URBANO. El sector urbano esta
conformado por |os siguientes sectores, que se presentan en €l
plano de zonificacion urbana en un area de 58.43 Has

La posible zona de desarrollo estaria locaizada a mediano y
largo plazo hacia la parte plana del valle del rio lahormiga en
la zona nor-occidental otras zonas edaria localizadas en €l
barrio la Parker a través de desarrollos institucionales y de
vivienda universitaria mas hacia € sur. Y hacia la salida a
Placer toda la infraestructura industrial y agro-industrial, a
mediano y largo plazo.

Sub- zona de conservacion

La zona de la rivera dd ri6 Hormiga, y la quebrada Agua
Claray para € rio Guamuez debe desarrollarse un plan de
maneo

Sub-zona de actividad residencial consolidada

Definitivamente el desarrollo de la vivienda estaria dandose
en las zonas de consolidacion y de futura expansion del casco
urbano del municipio hacia la parte nor-occidental

ZONA DE EXPANSION URBANA

L as areas de expansion se definen por el Nor-Occidente desde
los desarrollos finales de los barrios Nueva esperanza, El
Progreso, San Jeronimo, Villa de Leiva estas éreas conforman
las 24.25 Has de expansion, cabe anotar que antes de pensar
en una expanson se deben consolidar las 62 Has que
presentan bajos niveles de densidad dentro del casco urbano.
(ver plano propuesta urbana )

ZONA PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL

. Lafranjade 30mt alado y lado de los rios Guamuez, Guisia,

Jordan, La Hormiga, Cuembicito, Cuembi, El Afilador, y las
numerosas quebradas y quebraditas como |a quebrada Agua
clara y demés cuerpos de agua.

. Humedales formados por los cauces vigjos del compleo

hidrico de la quebrada la Hormigay € rio Guamuez
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ARTICULO 58:

ARTICULO 59:

ARTICULO 60:

3. Microcuencas de los acueductos veredales, zona de reserva

productora (la Hormiga El Varadero, El Muerto , La Dorada
y cabeceradel rio Afilador y Cuembicito ).

. Resguardos indigenas de Santa Rosa de Sucumbios y las

reservas de San Antonio del Guamuez, El Afilador - Yarinal
y los futuros resguardos de los cabildos. La lItalia, El
Porvenir, Tierralinda..

. Las Reservas Forestales Productoras propuestas para El

Afilador - El Azul y Churuyaco-Guisia .

ZONA HISTORICA Y CULTURAL

Debido a corto tiempo de desarrollo y los procesos de
colonizacion del municipio y mas exactamente del casco
urbano no hay un patrimonio arquitecténico que seatenido en
cuenta como un referente historico y cultural. Teniendo en
cuenta que los Indigenas Kofanes habitaron € Valle de
Guamuez e municipio redizara todos los esfuerzos
necesarios por contribuir a la recuperacion de su culturay en
especia en disefiar de acuerdo al Plan de Vida del Pueblo
COFAN , Planes para preservar sitios historicos como San
Antonio del Guamuez y e Resguardo de Santa Rosa de
Sucumbios.

ZONA DE AMENAZAS NATURALES E INDUCIDAS

Son zonas de amenazas y riesgo con grado alto son: la vega
inundable del rio LaHormiga en el sector urbano, afectando a
los barrios El condominio, Villa del Rio, El Recreo y Villa de
Leivay en sector de La Parker existen posibles problemas de
deslizamientos en la transversal tercera afectado algunas
viviendas por bajos niveles de compactacion del terreno; La
zona de desbordamiento y erosiéon de la rivera del  rio
Guamuez entre e sector de las Brisas y El Tigre,
especialmente la Inspeccion de San Antonio se encuentre en
situacion de ato riesgo. El sector aledafio a oleoducto y las
baterias petroleras pueden sufrir dafios por derrames
accidentales de crudo o voladuros del oleoducto por atentados
contra la infraestructura; las zonas aledafias a estaciones de
combustible.

EL ESPACIO PUBLICO

Debido a la escasez de espacios publicos, definidos como
areas de circulacion y permanencia se pretende mejorar la
estructura urbana publica a través de la incorporacion de
zonas verdes y parques barriales como también de mejorar la
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continuidad de andenes o aceras en gran parte del casco
urbano. Las zonas a mejorar son: plan estructural de espacio
publico para la carrera sexta entre cales novena y once,
parque metropolitano, plan de amoblamiento urbano.
Recuperacion de parques barriales como €l del barrios La
Libertad.

INFRAESTRUCTURA FiSICA Y EQUIPAMENTO COLECTIVOS

ARTICULO 61:

ARTICULO 62:

ARTICULO 63:

ARTICULO 64:

SISTEMA VIAL MUNICIPAL

El Sistema Via Municipa esta compuesto por la actua
carretera nacional que comunica a Valle del Guamuez con
Mocoay por un lado Pasto (Narifio) o por el otro lado hacia el
Norte con Mocoa-Pitalito-Neiva-Bogota Costa Atlantica y
hacia € Sur con La Dorada- San Miguel-Puente Internacional-
Ecuador. La red de vias secundarias como: La HormigaEl
Placer-Siberia-Orito y La HormigaEl TigreMaravelez
Guadualito-Pozo Putumayo kPuerto Vega-Puerto Asis. Y la
red de vias terciarias que comunican con las Inspecciones de
Jordén Guisia, Santa Rosa de Sucumbios y San Antonio del
Guamuez. Lared de caminosy trochas que comunica entre si
alas veredas. A futuro la via que conducira por Villa Garzén
aFlorencia-Villavicencio- Saravena-V enezuela.

PLAN VIAL URBANO

Es imprescindible Rehabilitar el acceso al terminal por la
carrera trece y e posible desarrollo de la creacién de sistemas
de anillos viales que intercomuniquen la zona centro de la
ciudad con las zonas periféricas y futuras zonas de expansion,
también e desarrollo de estructuras viales que establezcan
relaciones de la ciudad en general con € contexto regional la
variante de la via nacional que desvie los flujos pesados fuera
del casco urbano.

NOMENCLATURA

Continuar con la nomenclatura actual e seguir actualizéandola
de acuerdo con la expansion de la ciudad y corrigiéndola en
algunos sectores de |la ciudad

SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS SOCIALES.

Concatenados con los procesos de descentralizacion de la
prestacion de los servicios sociaes, se desarrollaran Planes de
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ARTICULO 65:

ARTICULO 66:

ARTICULO 67:

Salud y Seguridad Social y de Educacion, acordes con el
objeto del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

El impulso tanto a la cobertura de los servicios publicos
domiciliarios como a la creacién de una gran empresa
prestadora de estos servicios en € area urbana y de la
creacion de empresas veredales o por nucleos, permitird
desarrollar el Sistema Municipa para la Prestacion de
Servicios Publicos Domiciliarios.

SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

El impulso a Sistema Municipal de Equipamientos
Colectivos como son parques, plazas , predios deportivos,
cementerios, Bomberos voluntarios, permitira a municipio
garantizar la conservacion de estos equipamientos y permitir
la cohesion social de la comunidad.

SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL

Desarrollar politicas y programas de vivienda urbana y rura
enfocados a desarrollo de vivienda de interés socia y de
mejoramiento, que busguen también la gestion para la
inversion ya sea publica o privada de dichos proyectos, y de
un Consgo de Vivienda donde tengan cabida todos los
urbanizadores del  municipio para homologar los procesos de
urbanizacion.

NORMAS URBANISTICASY ARQUITECTONICAS

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 68:

TAMARNO DEL LOTE

Con €l propdsito de evitar la fragmentacion de las zonas de
cesién gque se originan en procesos de urbanizacién, solamente
se permiten la subdivison y parcelacion de terrenos
superiores a madia (1) hectérea que cumplan lo siguiente:
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ARTICULO 669:

ARTICULO 70:

ARTICULO 71:

No generar predios inferiores a media (1) hectarea de &rea
bruta

No generar més de cuatro (8) globos de terreno, ninguno de
ellos inferior a media (1) hectarea cuando el area bruta del
predio a parcelar este comprendida entre media (1) y cuatro
(8) hectéreas.

No generar predios con area inferior a dos (4) hectareas
cuando el &rea bruta del predio a parcelar sea superior a (8)
hectéreas.

En todo proceso de parcelacion se debe garantizar la
continuidad de los gjes viaes existentes 0 proyectados. En la
proyeccién de parcelacion los limites de cada parcela deben
comprender las vias proyectadas por |0 menos hasta su gje
garantizando siempre que ninguna zona de reserva via quede
por fuera del area bruta de |as parcelas resultantes.

DENSIDAD MAXIMA
Se establecen dos tipos de zonas segun densidad:
Zonas de densidad restringida: en las cuales la densidad se

regula asi:

Restricciéon en e numero de viviendas permitidas por
hectérea neta, maximo 15 viviendas por hectarea, aplicable a
las &reas incorporadas al perimetro urbano en las cuales no se
realicen actuaciones urbanisticas de desarrollo por
urbanizacion.

Restriccion en laalturay en la ocupacion del suelo.

Zonas de densidad autorregulable dependiendo del tipo de
urbanizacion.

INDICE MAXIMO DE OCUPACION

L os indices maximos de ocupacion de los predios a intervenir
en la zona urbana del municipio de Valle del Guamuez (La
Hormiga) no debe superar a 70% del &rea total del lote sin
incluir las cesiones parael Municipio

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION

Este hace referencia a area méxima de construccion en m2
del proyecto a redlizar, para € Municipio de Vale de
Guamuez no podra superar a dos veces € area de
ocupacion del lote.
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ARTICULO 72

ARTICULO 73:

CESIONES PUBLICAS

Para garantizar el carécter publico de las zonas de cesion tipo
A, su disefio debe cumplir con lo siguiente:

Ubicacioén:

Localizarse contiguas a las vias vehiculares.

Que conformen un sistema contindo.

Que no correspondan a zonas de reserva.

Que no estén en terrenos con pendientes mayores a 25% o
inundables.

Areas minimas.

El 50% de la cesion tipo A debe estar en un solo globo de
terreno y € resto distribuirse en globos con &rea no menor de
200 m2.

Se puede considerar un solo globo de terreno, aunque este
dividido por vias, e conjunto de &eas de cesion que
espacia mente conforme una sola unidad.

Cuando € total de la Cesidn tipo A sea inferior a 500 m?,

debe localizarse en un solo globo.

Proyeccién de la cesion tipo A contra la via de uso publico

El globo de cesion debe tener una configuracion tal que todos
los puntos de su perimetro puedan unirse con todos los puntos
dd frente, mediante una linea recta que no sea interrumpida
por areas privadas.

PARAGRAFO: Cuando la cesion tipo A presente frentes
sobre dos 0 més vias de uso publico, lo dispuesto en este
articulo se entenderd cumplido cuando se aplique y cumpla
separadamente sobre una descomposicion del globo en un
numero de poligonos igua a nimero de frentes.

CESIONES COMUNALES

Las cesiones tipo A solamente pueden destinarse a las formas
de uso publico correspondientes a los siguientes sistemas:

1°. Recredtivo:

Destinado a parques y zonas verdes, plazoletas y campos
deportivos abiertos, con los siguientes porcentajes minimos:
En zonas de densidad resultante, €l 60% de las cesiones tipo
A.

En zonas de densidad restringida, € porcentgje no utilizado
como complementacion del sistemavial.

2°. Para Equipamiento Comunal

Maximo e 40% de la cesion tipo A dentro del cua se
contabilizan las &reas de complementacion del sistema si las
hay. En todo caso, la suma de las &reas recreativas con las de
equipamiento comunal, no podra ser inferior a 75% de la
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ARTICULO 74:

cesion tipo A en los desarrollos residencidles y a 65% en los
demés desarrollos urbanisticos. Dentro del area para
equipamiento comunal publico se podra construir los
siguientes elementos:

Instalaciones de servicios comunitarios, entre otros, los que
Se enumeran a continuacion, sin que ninguno de ellos
sobrepase la cuarta parte del equipamiento comunal:
Culturales.

Religioso del grupo 1 (Capilla).

Deportivos en Espacios cerrados o construidos.

De salud del grupo 1 (Centros de Salud).

Centros de atencion a menor, como guarderias, e
instalaciones de | as entidades de asistencia social.
Instalaciones de produccion y mercadeo y uso comunitario,
paralas urbanizaciones  de desarrollo progresivo o paralas
de vivienda de interés social, sin sobrepasar la mitad del
equipamiento comunal.

Centros de Acopio y amacenes cooperativos.

Talleres artesanales y microempresas comunitarias.
Instalaciones de servicios publicos, sin sobrepasar la cuarta
parte del equipamiento comunal.

3°. Complementacion del sistemavial.

Se exige en desarrollos urbanisticos residenciales hasta el
30% de la cesion tipo A, cuando se plantee franja de mangjo
del espacio publico en ges de tratamiento y hasta €l 25% de
la cesion tipo A en las demés situaciones reglamentadas. En
desarrollos urbanisticos diferentes del residencial hasta €
35% de la cesiontipo A.

La complementacion del sistema via se localiza siempre
anexa a espacio publico viad en tramos continuos que
enlacen otras vias, con excepcion de las areas de
estacionamiento publico y podra destinarse a los siguientes
elementos:

Como areavia de uso publico adicional:

Para calzadas y separadores adicionales a los exigidos
siempre y cuando conjuntamente con la calzada incorporen
separadores con ancho minimo de cinco (5) metros, tratados
como zona verde arborizada. La longitud méxima de estos
el ementos debe ser cincuenta (50) metros.

REVEGETACION OBLIGATORIA

Deben ser revegatalizadas zonas de las acciones urbanisticas
gue colinden con rios, quebradas o humedales en un area
minimo de 30 mts con respecto a cauce del cuerpo de agua,
también deben revegetalizar las zonas 0 cesiones destinadas a

MUNICIPIO VALLE DEL GUAMUEZ
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial
<Acuerdo>



ARTICULOQO 75:

ARTICULO 76:

ARTICULO 77:

ARTICULO 78:

la provision via y de servicios lldmese antgjardines, aceras o
separadores.

VIVIENDA CELADOR

Destinada esta zona para control y prestacion de servicio de
vigilancia para desarrollos urbanisticos de gran escala o
supermanzanas tanto de la actividad residencial, industrial y
comercial.

OPCIONES DE INTERVENCION

Lazonade barrio presentan dos opciones de
acciones urbanisticas ya sea la optimizacion de procesos para
mitigar la contaminacion sobre la quebrada Aguas Claras 'y de
los humedales que esta genera o la definitiva reubicacion de
estos asentamientos a zonas menos comprometidas con €
medio ambiente.

ALTURA MAXIMA

Las aturas permitidas se determinan en nimero de pisos en
funcién del ancho de la via, y se clasifican en bésicas y de
excepcion, asi:

1°. Altura basica, es la que puede alcanzar una edificacion de
acuerdo a ancho de la via sobre la cual tiene frente.

20, Altura de excepcion, es la que puede alcanzar una

edificacion localizada sobre una via determinada, levantada
en un lote que ademas tiene frente sobre otra via o vias con

anchos mayores.

Cuando un lote o superlote tenga frente sobre una sola via, la
altura maxima que pueden desarrollar las edificaciones es
unicamente la altura basica. La altura de excepcion en ninguin
caso puede ser superior ala bésica de la via que la generd.

El ancho de la via que determina la altura es € menor que se
presente en e tramo comprendido entre dos vias vehiculares.

AISLAMIENTO
Son de dos tipos: contra predios vecinos y entre edificaciones.

1°. Contra predios vecinos. Deben preverse contra € lindero
comun con € lote o lotes vecinos. En los sistemas de loteo
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ARTICULO 79:

ARTICULO 80:

ARTICULO 81:

tales aislamientos se denominan lateral y posterior segin €l
caso.

2°. Entre edificaciones. Deben contemplarse entre fachadas
de diferentes edificaciones en un mismo lote o entre fachadas
de edificaciones de lotes diferentes que estén separados por
zonas de cesion tipo A.

Los aislamientos se exigiran desde € nivel del terreno y en
aquellos tratamientos en donde se desarrollen tipologias
aisladas por tratamiento de desarrollo por urbanizacion.

EMPATES O CULATAS

Estan dados por € tipo de accién urbana Ilamese urbanizacion
continua o aislada, las culatas no pueden superar un piso de
diferencia entre una construcciéon y otra y debe darseles un
tratamiento especial seguin € desarrollo que se levalaadar a
la construccion contigua.

SOTANOSY SEMISOTANOS

Al estar Valle de Guamuez localizado en una zona de riesgo
medio se recomienda no desarrollar estructuras por debgjo de
la cota de construccién.

VOLADIZOS
Se permiten asi:
1°. Sobre &reas privadas:

Unicamente sobre antgjardines, con las siguientes
dimensiones. para vias hasta 11.99mtes de 0.60, para vias de
12.00 a14.99 es de 0.80mt y para vias de mas de 15mt es de
1.00mt

2°. Sobre zonas de uso publico:

. En sobreanchos de la via o de la zona de manejo
ambiental o de conformacion del espacio publico solo se
permiten voladizos con las dimensiones del numera anterior,
esta norma se aplica de la misma manera a parasoles, aleros o
cualquier otro tipo de elemento presente en las edificaciones.
. Sobre zonas plblicas, se permiten Unicamente
salientes de 0.30 metros como maximo.
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ARTICULO 82

ARTICULO 83:

ARTICULO 84:

PATIOS

Se define como patio el aislamiento posterior de la respetiva
edificacién debe corresponder como minimo a 30% restante
del indice maximo de ocupacion.

CERRAMIENTO DEL PREDIO

El cerramiento de las éeas privadas debe ser lo més
consecuente con la zona, a no generar un impacto visud
grande, evitando la negacién del lote para con la cale, se
recomienda el uso de cercas vivas mantenidas, no superiores
alos 1.8 m de altura o en materiales tipicos de laregion.

PUESTOS PARA VEHICULOS

Las nuevas Acciones Urbanisticas deben de prever este tipo
de espacios para evitar €l uso del espacio publico por parte de
los vehiculos ya sean automdviles o motocicletas . Las &reas
minimas para tal fin seran de 1.8 x 4.8 para automdviles o
areas continuas para uso mixto

PROCEDIMIENTOSY SANCIONES

INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 85:

INSTANCIAS DE GESTION

Son instancias de gestion del Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial del municipio de Valle del Guamuez las siguientes:
Los Programas de Gobierno y planes de Desarrollo de las
préximas tres administraciones (2001-2003, 2004-2006 y
2007-2009); los Planes Sectoriales, Planes Decenales como €l
de Educacion; los Planes Departamental y Nacional. Los
principales actores para la gestion del Plan de Ordenamiento
son: e Alcade, Consgjo de Gobierno, Equipo Técnico de
Formulacion, Corpoamazonia, Consgjo Territorial de
Planeacion,  Poblacién, Gremios, Asociaciones de
Profesiondles y de Productores, Concegjo Municipal,
Gobernador del Departamento del Putumayo, las Autoridades
Indigenas Municipales.
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ARTICULO 86:

ARTICULO 87:

ARTICULO 88:

ARTICULO 89:

ARTICULO 90:

INSTANCIAS DE PARTICIPACION:
Son instancias de participacion del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial: las reuniones conferencias y
taleres; los cabildos, las veedurias ciudadanas, la
participacion directa de los ciudadanos;

LICENCIA

Para adelantar obras de construccion , ampliacion,
modificacion y demolicion de edificaciones de urbanizacion
y parcelacion de terrenos urbanos de expansion urbana y
rurales. Se requiere licencia expedida por € Municipio
igualmente se requiere licencia para el loteo o subdivisiéon de
predios para urbanizaciones o0 parcelaciones en toda clase de
suelo , asi como para la ocupacion del espacio publico con
cualquier clase de e emento.

Autorizacion de uso y funcionamiento

La autorizacion para € desarrollo del proyecto debe gjustarse
a la continuidad de usos de la zona, en ningln momento se
puede incurrir en actividades que conlleven a un conflicto de
uso.

Licencia de funcionamiento

Esta licenciala otorga e municipio slempre y cuando cumpla
con requerimientos de sanidad , industria y comercio, camara
de comercio, certificado de servicios publicos, propiedad del

inmueble o tarjeta de requisitos, y licencia de construccion

gue evauard larelacion de usos en la zona.

Licencia para Obras de Urbanismo y construccion

Dichas licencias se otorgan con sujecion a Plan Basico de
Ordenamiento  Territorial, planes parcialles y normas
urbanisticas que los desarrollan y complementan y de acuerdo
con lo dispuesto en laLey 99 de 1993 y en su reglamento, no
se requerira licencia o plan de mangjo ambiental, cuando €l
plan haya sido expedido de conformidad con lo dispuesto en
estaley.

Las entidades competentes tendran un término de 45 dias
habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia,
contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos
sin que las autoridades de hayan pronunciado, las solicitudes
de licencia se entenderan aprobadas en los términos
solicitados, quedando los funcionarios responsables a expedir
oportunamente las constancias y certificaciones que se
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ARTICULO 91:

requieran para evidenciar la aprobacién del proyecto
presentado mediante la aplicacion del silencio administrativo
positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad del
mismo, mediante resolucion motivada, por una sola vez,
cuando € tamafio o la complgidad del proyecto lo ameriten.
La invocacion del silencio administrativo positivo se
sometera al procedimiento previsto en el Codigo Contencioso
Administrativo.

El urbanizador, e constructor, los arquitectos que firman los
planos urbanisticos y arquitecténicos y los ingenieros que
suscriben sus planos técnicos y memorias son responsables de
cualquier contravencién y violacion a las normas
urbanisticas, sin perjuicios de la responsabilidad
administrativa que se deriven para los funcionarios que
expidan bs licencias sin concordancia 0 en contravencion o
violacién de las normas correspondientes.

Al acto administrativo que otorga la respectiva licencia le son
aplicables con su totalidad |as disposiciones sobre revocatoria
directa establecida en el Codigo Contencioso Administrativo.
El reglamento establecera los documentos que deben
acompanar las solicitudes de licencia y la vigencia de las
licencias teniendo en cuenta €l tipo de actuaizacion y la
clasificacion € suelo donde se ubique € inmueble.

SANCIONES

Multas sucesivas que oscilan entre cien (100) y quinientos
(500) salarios minimos legaes mensuales, para quienes
parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables
0 parcelables, ademas e la orden policiva de demolicion de la
obra y la suspension de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefidado por laLey 142 de 1994.

En la misma sancién incurriran quienes parcelen, urbanicen
0 construyan en terrenos afectados a plan via, de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios 0
destinados a equipamientos publicos.

Si la construccion, urbanizacion o parcelacion se desarrollan
en terrenos de proteccién ambiental, o localizados en zonas
calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de
cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las
multas se incrementara hasta en un ciento por ciento (100%)
sobre las sumas aqui sefldladas, sin perjuicio de las
responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar.
Multas sucesivas que oscilen entre setenta (70) y
cuatrocientos (400) salarios minimos legales mensuales, para
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guienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos
para estas actuaciones, sin licencia, ademas de la orden
policiva de suspension y sdlamiento de la obra y la
suspension  den servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefidlado por laLey 142 de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes demuelen inmuebles
declarados de conservacion arquitectonica o redlicen
intervenciones sobre los mismos sin licencia respectiva, 0
incumplan las obligaciones de adecuada conservacion, sin
perjuicio de la obligacién de reconstruccion que mas adelante
se seflda, asi como quienes usen o destinen inmuebles en
contravencién a las normas sobre uso del suelo.

Multas sucesivas que oscilan ertre cincuenta (50) y
trescientos (300) saarios minimos legales mensuales, para
quienes parcelen, urbanicen 0 construyan en terrenos aptos
para estas actuaciones, en controversiaalo preceptuado en la
licencia, o cuando esta haya caducado, ademas de la orden
policiva de suspensién de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefidado por laLey 142 de 1994.

En la misma sancion incurriran quienes destinen un inmueble
aun uso diferente al sefialado en lalicencia, o contraviniendo
las normas urbanisticas sobre usos especificos.

Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios
minimos legales mensuales, para quienes ocupen en forma
permanente |os parque publicos, zonas verdes y demés bienes
de uso publico, a los encierres sin la debida autorizacion de
las autoridades municipales o distritales, ademas de la
demolicion del crecimiento y la suspension de servicios
publicos, de conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de
1994. Esta autorizacion podra darse Unicamente para los
parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y
cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como
minimo, de suerte que garantice a la ciudadania e disfrute
visual del parque o zonaverde.

En la misma sancién incurrirdn quienes realicen
intervenciones en areas que formen parte del espacio publico,
sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de la
obligacion de restitucion de elementos que mas adelante se
sefida

La demolicion total o parcia de las obras desarrolladas sin
licercia o de la parte de las mismas no autorizada o € ecutada
en contravencion alalicencia
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ARTICULO 92:

ARTICULO 93

REQUISITOS DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS
Es requisito para la expedicion de licencias que exista una
concordancia o una compatibilidad de los usos de la zona de
intervencion. No sedardlalicencia parauso prohibidosy se
condicionara segun sea la dindmica de usos de |a zona.

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/O

CONSTRUCTOR

El urbanizador y/o constructor debe contar con las respetivas
licencias (de construccion, y licencia ambientad y la
documentacion reguerida para la obtencién de las mismas.

DISPOCIONES GENERALES

ARTICULO 94

ARTICULO 95:

PUBLIQUESE

FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES
VARIAS

Revistase de facultades especiales a acalde de Vale del
Guamuez para que gestione recursos, organice actividades y
realice los cambios necesarios en la estructura administrativa
municipal a fin de que se pueda implementar el Plan Basico
de Ordenamiento Territorial del municipio de Vale de
Guamuez.

MODIFICACIONES AL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Los cambios significativos que den como resultado
variaciones en el modelo territorial planteaado deberan
gustarse alas nuevas condiciones gue contribuyan a logro
del modelo territorial deseado. Esto implica ademas la
revision y replanteamiento de la formulacién y gestion del
POT, se debe redlizar a comienzo de cada periodo de
gobierno con € gercicio del Plan de Desarrollo Municipal de

|os sucesivos mandatarios.

Y CUMPLASE.

En Valle da Guamuez alos.... dias del mes de Junio de 2000
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