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1 INTRODUCCION

Para €l caso del presente Esqguema de Ordenamiento Territorial, los suelos urbano y de
expansion urbana lo integran la cabecera municipal, y los centros poblados de Vill&flor,
San Pedro y El Cedral. Puerto Caicedo es e nlcleo de mayor poblacion, seguido de El

Cedral, San Pedro y Villaflor.

Como caracteristica genera de estos poblados es su crecimiento desordenado y la ausente
y/o limitada disponibilidad de servicios basicos, especiamente acueducto y alcantarillado,

situacion que deteriora notablemente las condiciones de vida de sus habitantes.

Siguiendo € articulo 13 de laLey 388 de 1.997, en este documento se abordan las politicas
de medio y corto plazo sobre uso y ocupacion del suelo urbano y de las areas de expansion,
localizaciéon y dimensionamiento de la infraestructura para € sistema via y de transporte,
disponibilidad de servicios publicos a corto, mediano plazo, equipamientos colectivos y
espacios libres para parques y zonas verdes, vivienda de interés socia y las normas
urbanisticas. Los asuntos més relevantes también se abordaron para los nucleos de El

Cedrd, San Pedro y Villflor.

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE PUERTO CAICEDO 1999



HYLEA LTDA.
Consultores Ambientales

Como soporte del documento se elaboré una serie de planos urbanos que es necesario

consultara para una mejor comprension del texto.
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2. USO Y OCUPACION DEL SUELO URBANO

2.1. DELIMITACIONES

2.1.1 Puerto Caicedo

Dermominase area de suelo urbano de Puerto Caicedo cabecera, la porcion de terreno
comprendido en los siguiente limites. desde e Punto 1 ubicado en las coordenadas
568.200mN -1.053.000mE hasta el Punto 2 (568.200mN -1.052.620mE) y a 10 m paralelo a
la quebrada El Achiote aguas arriba hasta las coordenadas 568.000mN (Punto 3), de éstay
al occidente hasta las coordenadas 568.000mN -1.052.100mE (Punto 4), luego con rumbo
norte a alcanzar el punto 5 (coordenadas 567.730mN-1.052.100mE), de éstay con rumbo
suroccidente hasta las coordenadas 567.390mN -1.051.950mE (Punto 6), de alli al Punto 7
(coordenadas 567.312mN -1.052038mE) para llegar a punto 8 con rumbo noreste
(coordenadas 567.390mN -1.052.114mE) para luego seguir aguas abajo por la quebrada El
Achiote y a 10 m de su cauce hasta su interseccion con la coordenada 566.800mN (Punto 9)
y con rumbo occidente y alcanzado el Punto 10 (coordenada 566.800mN) y su interseccion
con la margen derecha sur-norte de la actual via regional (via nacional), por éstay por €l
mismo margen de la via y con rumbo sur hasta alcanzar e Punto 11 (coordenada

566.800mN e interseccion de la variante) luego con rumbo noroccidente por la via variante
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proyectada hasta su interseccion con la manzana 001 proyectada por € IGAC (Punto 12)
pasando por sus limites (Punto 13, 14, 15, 16) para intersectarse con la coordenada

1.053.000mE y de alli por la misma hasta llegar nuevamente al Punto 1.

2.1.2 El Cedrd

Denominase area de suelo urbano de El Cedral a la porcién de terreno ubicada entre los

siguientes puntos:

Punto 1: Costado Este del puente sobre la quebrada La Pedregosa

Punto 2: 563.400mN -1.061.465mE

Punto 3: 563.660mN -1.061.425mE

Punto 4: Confluencia de la quebrada La Pedregosa y la coordenada 1.061.295mE

Punto 5: Por la quebrada La Pedregosa aguas abgo hasta una confluencia con la
coordenada 563.380mN

Punto 6: 563.300mN -1.061.375mE

Punto 7: 563.200mN -1.061.325mE

Punto 8: 563.000mN -1.061.325mE

Punto 9: 563.000mN -1.061.425mE

Punto 10: 563.100mN -1.061.475mE
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Punto 11: 563.100mN -1.061.605mE de ede punto y a 20 m de la margen derecho del
rio Cocoya hasta alcanzar €l Punto 12.
Punto 12: 563.320mN -1.061.705mE de aqui aguas arriba por la quebrada La Pedregosa

hasta el Punto 1 de partida

2.1.3 San Pedro

Denominase area de suelo urbano de San Pedro, la porcion de terreno comprendido en los

siguientes puntos:

Del Punto 1 (561.960mN -1.055.520mE) hasta el Punto 2 (561.920mN -1.055.260mE), de
ali a Punto 3 (562.120mN -1.055.160mE), de éste a Punto 4 (561.920mN -1.055.120mE),
dealli a Punto 5 (561.840mN-1.054980mE), luego a Punto 6 (561.710mN -1.059.960mE),
de éte ad Punto 7 (561.660mN -1.055.460mE), de aqui a Punto 8 (561.720mN -
1.055.680mE), para luego tomar e Punto 9 (561.720mN -1.055.700mE), posteriormente al

Punto 10 (561.820mN -1.055.700mE) para luego cerrar la poligonal regresando al Punto 1.

2.1.4 Villaflor
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Denominase provisionamente area de suelo urbano de Villaflor e area de terreno
comprendida entre los siguientes puntos. Punto 1 (575.030mN-1.054.480mE), de dli a
Punto 2 (575.330mN-1.054.510mE), Punto 3 (575.690mN-1.054.720mE), Punto 4
(575.690mN -1.054.810mE), Punto 5 (575.470mN -1.054.830mE), Punto 6 (575.030mN -

1.054.750mE) y de aqui al Punto 1.

En esta area no sera posible expedir licencias ni efectuar desarrollo urbano ni vial alguno
hasta cuando se defina la vulnerabilidad del &rea a la amenaza que ofrecen los rios Guineo
y Putumayo y asi establecer el riesgo y las acciones concretas para Villaflor a través de un
estudio de geomorfologia y dinamica fluvial que se plantea para € sector rios Guineo-

Putumayo alo largo de su recorrido por el Municipio.

2.2.  POLITICASDE CORTOPLAZO

2.2.1 Masy mejores servicios

Se fortalecerdn los procesos de planeacién municipa a través de la reestructuracion y

modernizacion de la Oficina de Planeacién Municipal; alli se podra recibir la asesoria sobre

el cumplimiento de los requisitos para €l otorgamiento de licencias de construccion las que

se expediran en concordancia del articulo 99 de la Ley 388/97.
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De otra parte se tramitard la sede municipal de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos.

2.2.2 Definicién de latenenciadetierras

La Administraciéon Municipal coordinara y cogestionara la expedicion de titulos en las
&reas urbanas de Puerto Caicedo, El Cedra y San Pedro. En e corto plazo se aspira a
legalizar por 1o menos € 50% de los predios inscritos en € Ingtituto Geografico Agustin

Codazzi

2.2.3 Priorizacion e inversion en proyectos sostenibles

Se apoyaran los procesos de urbanizaciones con servicios basicos que cumplan con la

normatividad prevista para tal fin en este Esquema, y se armonicen con la propuesta de

desarrollo urbano. Del mismo modo en la zona industrial se apoyaran aguellas acciones

generadoras de empleo, con tecnologias limpias y que cumplan las normas ambientales.

2.2.4 Promociény generacion de empleo no gubernamental
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Para evitar procesos detugurizacion y desarrollos subnormales, la Administracion a través
de varias edtrategias orientara la genercion de empleo; una de €ellas es la promocion de
empresas mixtas, en tal sentido el Municipio generara alianzas estratégicas con e sector
privado para desarrollar proyectos sostenibles y rentables con una meta de no menos de

cuatro alianzas en € afio 2.000.

Otras lineas de accién en tal sentido podran entre otras ser encaminadas a:

- Apoyoy estimulo a proyectos privados de vivienda

- Promocion y capacitacion a los gremios para la produccién, comercializacion,
conservacion, aprovechamiento y transformacion de recursos

- Alianza estratégica parala busqueda de recursos y g ecucion de proyectos

- Asesoria técnica para la formulacién, gecucion y seguimiento de proyectos tacticos
generadores de empleo

- Creacion de una empresa mixta para € mangjo integral de residuos solidos

- Incentivos a procesos de vinculacion de entidades educativas del nivel medio y superior

- Cogestion para la adecuacion provisional de area para la prestacion de servicio de
transporte inter y municipal

- Adecuacion de un centro de acopio en € area de galeria proyectado para la oferta de

productos locales
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2.2.5 Mayor coberturay calidad de los servicios publicos

La dotacién de acueducto para € casco urbano de Puerto Caicedo y la cobertura total de
alcantarillado es una prioridad en €l corto plazo, a mismo tiempo que se iniciard el proceso
de descentralizacion de los servicios publicos, acciones éstas que le permitiran a la ciudad

mejorar las condiciones de inversion y calidad de vida en pro del desarrollo urbano.

Por otra parte se mejoraré e intensificard el manejo integral de residuos sdlidos en Puerto

Caicedo, Villaflor, San Pedro y El Cedral.

2.2.6 Construccién de una cultura para la convivencia pacifica

La Administracion Municipal mejorara las condiciones actuales de los espacios recreativos

y proyectara los futuros en concordancia con e Esquema de Ordenamiento Territorial.

2.2.7 Apoyo a proyectos de vivienda de interés social

La Administracion apoyara todos los esfuerzos encaminados a desarrollo de proyectos de

vivienda de interés social, localizados en soluciones a familias vulnerables y pobres. En tal

sentido se determina en el Esgquema de Ordenamiento Territorial un &reaimportante parata
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efecto. En Puerto Caicedo y San Pedro estos proyectos necesariamente tendran coherencia

e integralidad con las politicas generales del Esquema, no pudiendo ser contrarias a ellas.

2.2.8 Promocién y mejoramiento de zonas verdes, recreativas 'y deportivas

Para €l area urbana de Puerto Caicedo, la Administracion disefiard €l parque municipal, 1o

mismo que su conexidad y funcionalidad con el parque ecol 6gico.

Como una accién paisgjistica y de reordenamiento de las actividades desarrolladas en €l
parque central, se despegara concertadamente e area hoy invadida del espacio publico en
concordancia con la propuesta de adecuacion provisional para la prestacién de servicio de

transporte inter y municipal.

Se demarcaran |os actuales polideportivos y se adecuaran de la infraestructura minima para

el deporte dirigido.

Ademés estas acciones se desarrollaran en e marco de la integralidad de las politicas del

componente general.

2.2.9 Recuperacion dd espacio publico
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La Administracion mejorara las cordiciones del espacio publico, tanto en &reas de parque
COMO en aceras, en estas Ultimas despejando las que hoy se encuentran en usos inadecuados
asi como también en la promocion para su construccion, readecuacion y garantia para la

transitabilidad.

2.2.10 Mejoramiento del servicio de aumbrado publico

A través de convenios con la Empresa de Energia del Bgo Putumayo, la Administracion

mejorara el servicio de alumbrado publico, alcanzando al finalizar del afio 2.000 un 60% de

cobertura.

2.2.11 Recuperacion de las &reasriberefias a la quebrada El Achiote

La Administraciéon Municipal iniciard la recuperacion de 500 m a lado y lado de la
quebrada El Achiote, (10.000n7) de terreno a través de aislamientos, siembras de plantas
protectoras 0 cualquier otro mecanismo que sea viable. Estas acciones serviran de précticas

a campafias de educacion ambiental y convivencia ciudadana.

2.2.12 Activacion del comité de atencion y prevencion de desastres y formulacion de
proyectos afines
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Se reactivard el Comité de Atencion y Prevencion de Desastres y se formulara €l proyecto
para €l Estudio de geomorfologia y dindmica fluvial de los rios Guineo y Putumayo en €l
Municipio de Puerto Caicedo, cuyos resultados permitirdn mejorar |os niveles de resolucion

en e manegjo y proyeccion de areas urbanas.

2.3.  POLITICASDE MEDIANO PLAZO

2.3.1 Definicién de latenenciadetierras

Se cogestionara y coordinara la expedicion de predios urbanos en Puerto Caicedo, El

Cedral y San Pedro. En e periodo constitucional 2.001-2003 se espera tener legalizados

absolutamente todos los predios urbanos de esos tres cascos urbanos, incluyendo Villaflor

s no fuese necesario reubicarlo.

2.3.2 Priorizacion e inversion en proyectos sostenibles

Se continuara con dicha filosofia para aminorar 1os impactos ambiental es.

2.3.3 Promocidén y generacion de empleo no gubernamental
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Se aspira en este periodo constitucional a consolidar 24 empresas antiguas 0 nuevas para

que permanezcan activas.

Se empleardn lineas de accidn similares a los del corto plazo que aln den opciones en €

cumplimiento de la politica.

2.3.4 Mejor coberturay calidad de los servicios publicos

Para el caso de El Cedral seiniciard € disefio de una primera fase de la plaza de mercado

con la suficiente capacidad para disminuir lainvasion del espacio publico y dar oportunidad

a otras actividades conexas.

Se prioriza la ampliacion y mejoramiento de los sistemas de acueducto y alcantarillado de

las &reas urbanas de El Cedral, San Pedroy Villaflor

2.3.5 Construccion de una cultura para la convivencia pacifica

Sera una accion permanente que debera liderarse en e marco de cada una de las politicas y

actividades generaes inscritas en el Esquema.
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2.3.6 Apoyo aproyectos de vivienda de interés social

Al igual que en el corto plazo lafilosofia de focalizacion seré coordinada de igual manera.

2.3.7 Promociény mejoramiento de zonas verdes, recreativas y deportivas

La Administracion elaborara € proyecto para el disefio de la villa deportiva y sus areas

verdes, para la busgueda de recursos e inicio de obras para su construccion.

Las otras areas previstas para tal fin se conservaran a través del mantenimiento periédico y

la motivacion para uso por parte de la comunidad.

2.3.8 Disefioy construccion del terminal de transporte

En la busqueda del ordenamiento del sector transporte, la Administraciéon disefiara el

proyecto para la termina de transporte, gestionara la consecucion de recursos e iniciara la

construccion del mismo.

2.3.9 Recuperacion del espacio publico
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Se continuara con e saneamiento del espacio publico y con la promocion para la
construccion conjunta de dichas &eas, dejando plenamente establecidas las &reas de mayor
actividad y confluencia comercial.

2.3.10 Mejoramiento del servicio de alumbrado publico

La Administracion continuara mejorando la cobertura hasta llegar en este periodo

constituciona hasta un 90%.

2.3.11 Recuweracion de las éreas riberefias de la quebrada EI Achiote

Se recuperardn 1.500 m a lado y lado de la quebrada El Achiote (30.000 nf) a través de

estrategias que involucren la educacion y la participacion ciudadana.

2.3.12 Activacion del comité de atencion y prevencion de desastres

En este periodo se mantendra activado dicho comité con €l proposito de cogestionar
permanentemente |0s recursos necesarios para la implementacion de actividades o

desarrollo de estudios necesarios en la municipalidad.
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3. USO Y OCUPACION DE LAS AREAS DE EXPANSION URBANA

3.1. DELIMITACIONES

3.1.1 Areade expansion urbana de Puerto Caicedo

Definido por la poligonal demarcada por los siguientes puntos y que aparece en € Plano 2

de 2 (Prospectiva).

De Punto A ubicado en la coordenada 568.600mN -interseccion quebrada El Achiote, de
ésta aguas arriba hasta la coordenada 568.800mN (Punto B) y de ali en linea recta a la
interseccion de las coordenadas 569.000mN-1.052.700mE (Punto C), de aqui a Punto D
ubicado en la interseccion de la coordenada 569.000mN -margen occidental de la actua via
interregional, por esta margen hasta su interseccion con la coordenada 569.350mN (Punto
E), de agui hasta encontrar la interseccién de la coordenada 569.350mN y la coordenada
1.052.300mE (Punto F), luego a Punto G (coordenadas 568.600mN -1.052.100mE) y de

éste nuevamente al Punto A.

3.1.2 Casco urbano de San Pedro
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Definido por los siguientes puntos. Punto 11 ubicado en 561.670mN-1.055.500mE, de aqui
a Punto 12 (561.250mN-1.055.500mE), de alli a Punto 13 (561.500mN -1.055.300mE), de
éste a Punto 14 (561.500mN-1.055.250mE), para tomar & Punto 8 (561.720mN -

1.055.680mE) y cerrar lapoligonal en e Punto 11 (ver Plano 1 de 2).

3.2. POLITICASDE CORTO PLAZO

3.2.1 End areade expansion urbana de Puerto Caicedo

3.2.1.1 Reservacion de area para € desarrollo municipal

Se define por la Administracion Municipa como érea de reserva para € desarrollo
municipa la zona demarcada como ZO en e &rea de expansion urbana de Puerto Caicedo,
hasta cuando se conozca €l grado de vulnerabilidad del area urbana frente a una posible
amenaza del rio Putumayo en dicho sector, para lo cua se estudiaran los resultados del
“Estudio de geomorfologia y dinamica fluvia de los rios Guineo y Putumayo en €
Municipio de Puerto Caicedo”, los cuales podran incidir en e reordenamiento del sector

occidental de la ciudad.

3.2.1.2 Concertacion para la habilitacion urbanistica a cargo de los propietarios
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En &eas de expansion urbana para fines residencides la Administracion generara
inversiones en infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos
domiciliarios, &reas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o social
siempre y cuando € &ea considerada como suelo urbano posea una cobertura de
infraestructura, servicios y equipamiento en una proporcion no inferior a 90%, delo
contrario la Administracion de acuerdo a la conveniencia les dara tratamiento como areas
de desarrollo concertado en donde sus propietarios realizaran su adecuacion y habilitacion

urbanistica

3.2.1.3 Recuperacion de las aress riberefias de la quebrada EI Achiote

La Administracion promovera y difundira permanentemente la recuperacion de las &reas

adyacentes a lado y lado de la quebrada El Achiote, hasta su conversién en corredores de

vegetacion protectora.

3.2.2. En € areade expansion urbana de San Pedro

3.2.2.1 Adecuacion y habilitacion urbanistica
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La Administracion Municipal proyectara la adecuacion y habilitacion de dicha &rea en lo
que respecta a dotacion de infraestructura, servicios publicos, &reas libres, parques y
equipamiento colectivo de interés publico o social acorde a su convenienciay participacion

de los interesados.

3.2.2.2 Declaracion de é&reas de desarrollo concertado

La Administracion Municipal podra concertar seglin su conveniencia la adecuacion y
habilitacion urbanistica de una porcion de terreno del determinado como de expansion
urbana, tanto en proyectos de vivienda de interés social, como para residenciaes R-1

especial, jalonados por |la empresa privada.

3.3. POLITICASDE MEDIO PLAZO

Se mantendran las politicas para el corto plazo, con excepcion del area de reserva para el
desarrollo municipal, ya que en este periodo constitucional se habra materializado €l
Estudio de geomorfologia y dindmica fluvial propuesto, el que dard elementos suficientes

paratomar las decisiones pertinentes.
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4. LOCALIZACION Y DIMENSIONAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA
PARA EL SISTEMA VIAL

4.1. AREASURBANAS

4.1.1 Puerto Caicedo

4.1.1.1 Avenida 24 de Noviembre

Esta avenida que corresponde a actual corredor interregional se pretende recyperar para
mejorar las condiciones paisgjisticas y de flujo vehicular con un ancho promedio de calzada
de 4.00 m alado y lado y separador de 2.00 m a medio desde & puente de la quebrada El
Achiote hasta la carrera 2% de estos limites a norte y sur y teniendo como limite €
perimetro urbano la via quedara configurada asi: 450 m a lado y lado y 3.00 m de

Separador.

La adecuacion y recuperacion depende de la oportunidad y pronta construccion de la

variante.

4.1.1.2 Avenidadd Rio
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Ocupa dentro del sistemavial propuesto el segundo lugar en importancia en razén a su gran
utilidad para las veredas del costado occidental del Municipio; sus especificaciones

incluyen una doble calzada de 4.00 m y un separador de 2.00 m.

4.1.1.3 Avenida del Deporte

Esta avenida considerada la tercera en importancia dentro del sistema vial, integra €
costado occidental del casco urbano y da funcionalidad a las nuevas areas residenciales e
infraestructura deportiva propuesta. Sus dimensiones a igual que las otras son de 10 m en

total, 4.00 m para cazada 'y separador a medio de 2.00 m.

4.1.1.4 Vias principales de acceso

De estas son de mencionar 10s accesos a la urbanizacion proyectada Villa del Castillo, cuyo

acceso principa serd 6.35 m para cada calzaday 2.00 m de separador, y e acceso a barrio

Palermo cuyo ancho es de 4.00 m para cada calzada'y 2.00 m de separador.

4.1.1.5 Otras vias proyectadas
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Las vias principales proyectadas en la zona de termina de transporte y la zona industrial

tendran 10 m en total con separador de 2.00 m al medio.

4.1.1.6 Vias actuales secundarias

Estas vias mantendran su disefio a que se gjustaran las hasta ahora no configuradas.

4.1.2 San Pedro

Se propone la adecuacion de la carrera 3° como una via de doble calzada y separador al

centro de 2.00 m, cuyo carécter es integrar € oriente de la actual zona urbana con la via a

El Cedral y € érea de expansion urbana.

4.2. AREASDE EXPANSION URBANA

4.2.2 PuertoCaicedo

4.2.2.1 Continuacion Avenida 24 de Noviembre
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Con iguales especificaciones la que llegaria hasta € limite del area de expansion y € é&rea

suburbana.

4.2.2.2 Viade acceso a zonas residenciales

Se propone una serie de vias tipo avenidas de 4.00 m por cazada, de doble calzada y

separador (2.00 m) a medio; se incluye aqui € acceso alLalda
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5. LOCALIZACION Y DIMENSIONAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE

5.1. AREASURBANAS

Para la infraestructura de transporte se determina en e Esgquema de Ordenamiento
Territorial un area para la actividad de terminal de transportes (ver Plano 2 de 2), ubicado

en &l casco urbano de Puerto Caicedo.

5.2. AREASDE EXPANSION

Por la dimensién de la ciudad no se localizaron en éstas areas para la infraestructura de

transporte.
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6. SERVICIOS PUBLICOS

6.1. CORTOPLAZO

6.1.1 Mayor coberturay calidad de |los servicios publicos

La dotacion de acueducto para € casco urbano de Puerto Caicedo y la cobertura total de

alcantarillado es una prioridad en €l corto plazo, a mismo tiempo que se iniciard el proceso

de descentralizacion de los servicios publicos.

6.1.2 Mejoramiento del servicio de alumbrado publico

A través de convenios, la Administracion meorard e servicio de alumbrado publico

alcanzando al finalizar del afio 2.000 un 60% de cobertura

6.2. MEDIOPLAZO

6.2.1 Mejor coberturay calidad de los servicios publicos
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Se priorizan en € mediano plazo la ampliacion y meoramiento de los sistemas de

acueducto y alcantarillado de las areas urbanas de El Cedral, San Pedro y Villaflor.

6.2.2. Mejoramiento del servicio de alumbrado publico

La Administracion continuara mejorando la cobertura hasta llegar en este periodo

constitucional hasta un 90%.
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7. EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y ESPACIOS LIBRES PARA PARQUES Y
ZONAS VERDES PUBLICOS
En este Esquema de Ordenamiento Territorial se tienen en cuenta como zonas ZVDR (ver

Plano 2 de 2) los siguientes espacios:

- Parque ecolégico
- Parque recreacional municipal

- Villadeportivay sus zonas verdes y recreativas

Ademés de éstos | os resultantes de procesos de urbanizacion o parcelacion de cualquier tipo
en donde se debe ceder € 15% del area bruta para zonas verdes y usos comunales,
independiente del uso a que esté destinada la urbanizacidn o parcelacion, mas las areas de
terreno para vias publicas que determine el Esquema de Ordenamiento Territorial; dicha
area segun el pardgrafo del articulo 117 de la Ley 388/97 “...se incorporara con €l solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de
Instrumentos Publicos, en la cua se determinen las areas publicas objeto de cesion y las
areas privadas, por su localizacion y linderos la escritura correspondiente debera otorgarse

antes de lainiciacion de las ventas del proyecto respectivo”.
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8. VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

8.1. POLITICASGENERALES

La Administracién apoyara todos los esfuerzos encaminados a desarrollo de proyectos de

viviendadeinterés socia localizados en soluciones a familias vulnerables y pobres.

En tal sentido se determina en € Esquema de Ordenamiento Territorial un area importante
para tal efecto. En Puerto Caicedo y San Pedro estos proyectos necesariamente tendrén
coherencia e integralidad con las politicas generales del Esguema, no pudiendo ser

contrarias a ellas. Ademés deberan ser coherentes con las politicas vigentes sobre VIS,

8.2. EN SUELOS URBANOS

8.2.1 Suelo urbano de Puerto Caicedo

En el suelo urbano de Puerto Caicedo se encuentra definida el area R-4 (ver Plano 2 de 2)

cuya actividad serd exclusivamente la de vivienda de interés social, en concordancia con las

politicas generales establecidas.

8.2.2 Suelo urbano de San Pedro
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Una pequefia porcion del suelo urbano de San Pedro se definio para VIS, la cual contara
con las politicas para €elas establecidas actuamente en € Esguema, las leyes y normas

legales vigentes.

8.3. EN SUELOS DE EXPANSION URBANA

8.3.1 Puerto Caicedo

En éstos no se ha definido explicitamente un area para VIS, sin embargo existe un area de
reserva denominada ZO la cual debe permitir algunos desarrollos en e futuro dependiendo
de los resultados del Estudio de geomorfologia y dinamica fluvia planteado en este

Esguema de Ordenamiento Territorial.

8.3.2 San Pedro

L os suelos de expansion urbana de San Pedro contienen un area para VIS complementaria

ladel suelo urbano, la cual posee una serie de propuestas de politica para su desarrollo.
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9. DIRECTRICES GENERALES DE GESTION Y FINANCIAMIENTO PARA
MACROPROY ECTOS URBANOS

Se identificaron seis macroproyectos en suel os urbanos del Municipio:

9.1. SISTEMAS DE ACUEDUCTO Y AGUA POTABLE EN EL AREA URBANA
DE PUERTO CAICEDO

Este proyecto que ya se encuentra en lafase de disefio y promocion, y ademés presentado a
fuentes de financiacion, es probabke cuente con una fase inicia en este periodo
congtitucional, siendo ésta una de sus probabilidades. S no es factible y con base en la
prioridad del servicio, la Administracion debe estudiar la posibilidad de endeudamiento y
en conjunto con la comunidad desarrollar el proyecto por administracién, en tal caso su
gjecucion se desarrollaria en el proximo periodo constitucional. Otra posibilidad si existen
opciones, son las regalias petroliferas que dependeria de la oportunidad de bombeo que
exista en los proximos afios. Pudiesen existir opciones de cofinanciacion con entes

gubernamental es nacionales e internacionales.

9.2. AMPLIACION Y MEJORAMIENTO DEL SERVICIO DE ALCANTARILLADO
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Al finalizar el afio 1999 la Administracién Municipal adelantaré una fase de dicho proyecto
gue es necesario complementar para la funcionalidad como sistema de alcantarillado. La
Administracion debe gestionar recursos a respecto con entidades financiadoras, entes
estatales 0 empresas gubernamentales o privadas 0 programas de gobierno en una primera
instancia; no siendo posible se recurriran a recursos de transferencias, y en Ultimo caso a

endeudamiento.

9.3. ESTUDIO DE GEOMORFOLOGIA Y DINAMICA FLUVIAL DE LOS RIiOS
GUINEO Y PUTUMAYO EN EL MUNICIPIO DE PUERTO CAICEDO
En este proyecto se involucra todo € recorrido de estos dos rios en € territorio municipal;
requiere de especia atencion ya que através de é se definira € grado de vulnerabilidad de
los suelos urbanos y a mismo tiempo del suelo rural riberefio. La formulacion del proyecto
para la buUsqueda de recursos y su egjecucion debe realizarse entre la presente
Administracion y €l primer afio del préximo periodo constitucional. Se debe potenciar la
busqueda a través de financiaciéon a fondo perdido para que sea desarrollado a través de
convenio en lo posible con INGEOMINAS o con alguna empresa con experiencia en este
tipo de evaluaciones. Posibles financiadores pueden ser la Oficina Nacional de Atencion y

Prevencion de Desastres, Fondo Nacional de Regaliasy ECOPETROL entre otros.

9.4. PAVIMENTACION ASFALTICA Y/O RIGIDA DE LA MALLA VIAL URBANA
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Avanzado € proceso de construccion y meoramiento de los sistemas de acueducto y
alcantarillado las administraciones encaminaran los esfuerzos hacia la pavimentacion

asfélticay/origidadelamallavia urbana.

La prioridad de dichas acciones se direccionaran hacia areas de cualquier tipo de actividad
gue no involucren transectos de la via interregional, en donde la comunidad o la empresa

privada involucre esfuerzos fisicos y financieros para su realizacion.

Para la pavimentacion asfaltica se empleara el crudo de El Cedral, y parala gecucién de las

obras se buscara |la cofinanciacion de entes gubernamentales y no gubernamentales.

Las proyecciones y gestion se deben iniciar en este periodo constitucional, para su

gjecucion en los préximos dos periodos.

9.5. SISTEMAS DE RECUPERACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA, CENTROS
DE ESPARCIMIENTO, EDUCACIONAL, RECREACIONAL Y DEPORTIVA.

En e Esguema de Ordenamiento Territoria se presenta un sistema de recuperacion

ambiental y paisgjistica, de esparcimiento, educacional, recreacional y deportivo que

involucra tres subproyectos.
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9.5.1 Villadeportiva

Este subproyecto ubicado a occidente del area urbana involucra la construccion de un
estadio (cancha de futbol, pista atléticay graderias) y unas amplias zonas verdes recreativas
y deportivas que incluye canchas de basguetbol y microfutbol. El proyecto se desarrollara
a definirse a través del Estudio de geomorfologia y dinamica fluvia propuesto la
vulnerabilidad del area seleccionada. Definida dicha accion se iniciara la blsqueda de
cofinanciacion a través de las organizaciones gubernamentales y no gubernamentales del

orden nacional e internacional.

9.5.2 Parque municipal y parque ecolgico

El parque municipal estructura dentro del disefio del Esquema de Ordenamiento Territorial
en conjunto con e parque ecol6gico una via parque que fuera de generar posibilidades de
recreacion y deporte en cada uno de sus espacios e incorporar elementos paisgjisticos y
recuperacion de areas y de recuperacion de areas intervenidas, creara en su construccion

colectiva elementos de cultura ecol 6gica en los habitantes del Municipio.
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El proyecto involucra la adquisiciéon de las tierras para parque municipal, disefio genera y
el plan de gecucién que debe comprometer todos los sectores y grupos humanos del

Municipio, liderados por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Estas acciones deben iniciarse en el presente periodo constitucional y materiaizarse en el

préximo.

9.5.3 Recuperacion de areas adyacentes a la quebrada El Achiote

Este proyecto se efectuard con recursos para la recuperacion de cuencas hidrograficas e

involucrara todos los sectores humanos y productivos con énfasis en escuelas y colegios.

9.6. TERMINAL DE TRANSPORTE

El disefio del proyecto se reali zard por administracion en el préximo periodo constitucional,
para iniciar la busqueda de recursos. Para finales del proximo periodo constitucional el
proyecto debe estar materializado. La materializacion serd posible a través de aianzas

estratégicas con las empresas privadas de transporte y vendedores de serviciosy bienes.
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En general la Ley 388/97 en terrenos de financiacion de proyectos reza “El Viceministerio
de Vivienda, Desarrollo Urbano y Agua Potable determinara la forma de participacion de la
nacion, después de realizar una evaluacion que establezca el impacto espacia y urbano de

los proyectos que solicitan el apoyo” (parégrafo 2°, articulo 113).
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10. DEFINICION DE AREAS POR ACTIVIDAD

10.1. EN SUELO URBANO

10.1.1 Casco urbano de Puerto Caicedo

En el casco urbano de Puerto Caicedo se determinan las siguientes divisiones por areas de

actividad:

10.1.1.1 Areas de actividad residencial

10.1.1.1.1 Areas de actividad residencial R-1

Cuyo caracter dominante es €l de vivienday permite en forma restringida los usos del suelo

sefidlados en la Tabla 1. Se subdivide en la siguientes zonas:

10.1.1.1.2.1 Zonaresidencia especia R-1E

Comprende la delimitada por el Plano 2 de 2 (Prospectiva). Estas zonas se encuentran

totalmente sin desarrollar.
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10.1.1.1.1.2 Zonaresidencia de conservacion paisgisticay ambiental R-1C

Corresponde alas zonas delimitadas por e Plano 2 de 2 (Prospectiva) comprendidas:

a. Margen izquierda de la quebrada El Achiote desde la coordenada 568600mN hasta la

viaregiona (interseccion del puente)

b. Margen derecha de la quebrada El Achiote hasta la Avenida del Deporte

c. Corredor aladoy lado de la Avenida del Rio y su interseccion con e area de proteccion

de la quebrada El Achiote.

10.1.1.1.2 Areade actividad residencial R-2

Compuesta por asentamientos populares de vigja data, totalmente desarrollados, con una

mezcla de usos comerciales y de servicios y permite los usos sefialados en la Tabla 1.

10.1.1.1.3 Areade actividad residencial R-2 Especial R-2E

Son éareas de asentamiento populares de vigja data que requieren ser redensificados.

10.1.1.1.4 Areade actividad residencial de consolidacion R-3

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE PUERTO CAICEDO 1999



HYLEA LTDA.
Consultores Ambientales

Pertenecen a esta los barrios populares de reciente desarrollo como Palermo (VIS), La

Esperanzay Villadel Rio, los que aparecen en e Plano 2 de 2 (Prospectiva).

10.1.1.1.5 Areade actividad residencial para vivienda de interés social R-4

Corresponde a las areas libres destinadas a desarrollo de vivienda de interés social en el

Esguema de Ordenamiento Territorial demarcados en e Plano 2 de 2 (Prospectiva).

10.1.1.2 Areade actividad multiple y mixta AM

10.1.1.2.1 Areade actividad mdltiple AM -1

Esta denominada por aguellas areas que presentan caracteristicas de usos mixtos:
residenciales, comerciales, industriales y de servicios que tienden a una rapida evolucion en

e cambio de usos.

Se permitirdn en esta area de actividad, la multiplicidad de usos propios del area de
actividad destinados a la comercializacion y produccion de bienes, la generacion de empleo
y la prestaciéon de servicios siempre y cuando no generen impacto urbano o ambienta, y

gue aparecen en laTabla 1.
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10.1.1.2.1.1 Zona de conservacion paisgjisticay ambiental AM-1C

Corresponde a las zonas delimitadas por € Plano 2 de 2 (Prospectiva).

10.1.1.2.1.2 Area de actividad mixta AM-2

Comprende aguella con usos primordial mente residenciales, comerciales y de servicios que

presentan actualmente expectativas de cambio de usos del suelo y de valorizacion por su

cercania al Areade Actividad Mdiltiple, y delimitada en el Plano 2 de 2 (Prospectiva).

10.1.1.3  Areas de actividad especializada

10.1.1.3.1 Areade actividad industrial |

Comprende un &rea mixta industrial residencial donde el uso residencia esta restringido.

Los predios tendran uso industrial, comercial y/o de servicios exclusivamente.

10.1.1.3.2 Areade actividad de galeriaG
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Comprende la zona delimitada en € Plano 2 de 2 (Prospectiva) la cua permite la
localizacion de usos comercides y de peguefia y de mediana industria artesana
manufacturera, cuya actividad econdmica esta relacionada directa o indirectamente con la

funcion abastecedora de la galeria

10.1.1.3.3  Areade actividad de la terminal de transporte T.T

Corresponde ala zona delimitada en el Plano 2 de 2, en la cua se permite la localizacion de

usos residenciales, comerciales y de servicios complementarios.

10.1.1.3.4 Areade actividad de zonas verdes, recrestivas y deportivas ZVRD

Corresponde a esta &rea las zonas delimitadas en el Plano 2 de 2 y estdn comprendidas por:
a. Parque ecolégico

b. Parque recreativo municipal

c. Villadeportivay sus zonas verdes y recreativas

d. Areade 10 maladoy lado de laquebrada El Achiote

e. Actua cancha de futbol

10.1.1.4 Areade actividad correspondiente a la planta de tratamiento de aguas servidas PT
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Corresponde a ésta la zona delimitada en el Plano 2 de 2.

10.1.1.5 Areade corredor regiona CR

Corresponde a un area de 15 m a lado y lado del ge de la variante propuesta (corredor
regional via nacional Mocoa Sanatana) cuyo uso sera exclusivo para € proyecto vial sin
desmedro de la infraestructura social que existe actualmente, con usos compatibles como
servicios asociados de infraestructura temporal o desplazable para € caso de futuras

ampliaciones y/o mejoras.

10.1.1.6 Areadel Centro Administrativo Municipal CAM

Corresponde a &rea de la actua cancha de fitbol y en la que se desarrollara e Centro

Administrativo Municipal como Unico uso posible a momento de habilitar € préximo

escenario deportivo que permita la practica de este deporte en iguales o mejores

condiciones.

10.1.2 Casco urbano de El Cedral

10.1.2.1 Areasde actividad residencial

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE PUERTO CAICEDO 1999



HYLEA LTDA.
Consultores Ambientales

10.1.2.1.1 Areas de actividad residencial R-2

Compuesta por asentamientos populares de vigja data, totalmente desarrollados, con una

mezcla de usos comerciales y de servicios y permite |os usos sefialados en la Tabla 1.

10.1.2.1.2 Areade actividad residencial R-2 Especid R-2E

Son areas de asentamiento pop ulares de vigja data que requieren ser redensificados.

10.1.2.1.3 Area de actividad residencia de consolidacién R-3

Pertenece a esta categoria toda €l &rea de la Urbanizacion Villa Helena,

10.1.2.2 Areade actividad mditiple y mixta AM

10.1.2.2.1 Area de actividad mdiltiple AM-1

Esta denominada por aguellas areas que presentan caracteristicas de usos mixtos:

residenciales, comerciales, industriales y de servicios gque tienden a una rapida evolucion en

el cambio de usos.

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE PUERTO CAICEDO 1999



HYLEA LTDA.
Consultores Ambientales

Se permitiran en esta area de actividad, la multiplicidad de usos propios del area de
actividad destinados a la comercializacion y produccion de bienes, la generacion de empleo
y la prestaciéon de servicios siempre y cuando no generen impacto urbano o ambiental, y

gue aparecen en laTabla 1.

10.1.2.3 Areade actividad de galeria G

Comprende la zona delimitada en & Plano 2 de 2 (Prospectiva) la cua permite la

localizacién de usos comerciales y de pequefiay mediana industria artesanal manufacturera,

cuya actividad econdmica estd relacionada directa o indirectamente con la funcién

abastecedora de la galeria.

10.1.2.4 Area de actividad de zonas verdes, recrestivas y deportivas ZVRD

Corresponden a esta &rea € polideportivo adyacente a Telecom y la zona demarcada en la

Urbanizacion VillaHelena

10.1.2.5 Area de actividad educativa AE
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La cual se encuentra sefidada en e Plano 2 de 2 y cuyo uso exclusivo es hacia las

actividades de formacién de recurso humano.

10.1.2.6 Zona protectora del rio Cocaydy quebrada La Pedregosa

Congtituido por una franja de 20 m del cauce del rio Cocayay 5 m del cauce de la quebrada

La Pedregosa, la cual sera destinada exclusivamente a la proteccion de cauces y sobre la

cual no se puede desarrollar otra actividad diferente.

10.1.3  Casco urbano de San Pedro

En este se determinG la siguiente division por areas de actividad:

10.1.3.1 Areasde actividad residencial R-1

10.1.3.1.1 Zonaresidencia de conservacion paisgjisticay ambiental R 1C

Corresponde a la zona delimitada en el Plano 2 de 2, en la cua deberan recuperarse los

humedales ali circunscritos con la siembra de canangucha y vegetacion propia de estos
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humedales. El desarrollo habitacional ser& restringido por la imposibilidad de lograrlo sin

graves impactos ambientales.

10.1.3.1.2 Areade actividad residencia para vivienda de interés social R-4

Corresponde al area demarcadaen el Plano 2 de 2

10.1.3.2 Areade actividad mltiple y mixta AM-1

10.1.3.2.1 Zona multiple de conservacion paisgisticay ambiental AM-1C

Se permitird en esta &rea de actividad la multiplicidad de usos propios del érea destinados a

la comercializacion y produccion de bienes, la generacion de empleo y la prestacion de

servicios siempre y cuando no generen impacto urbano o ambiental.

En e Plano 2 de 2 se encuentran delimitados. No se podra desarrollar incremento de la

infraestructura habitacional y ademés se recuperaran las areas de humedales. Exceptlase de

esta &rea una franja de 15 m a lado y lado del ge de la via interregional proyectada (via

M ocoa- Santana- Puente Internacional) cuyo uso sera exclusivo para corredor regional.
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10.1.3.2.2 Areade corredor regional CR

Corresponde a un area de 15 m a lado y lado del ge de la variante propuesta (corredor
regional via nacional Mocoa Sanatana) cuyo uso sera exclusivo para € proyecto via, sin
desmedro de la infraestructura social que existe actualmente, con usos compatibles como
servicios asociados de infraestructura temporal o desplazable para € caso de futuras

ampliaciones y/o mejoras.

10.1.3.2.3 Zonas protectoras de riosy quebradas RF

10.1.3.2.3.1 Zona protectora del rio Putumayo RF-P

Corresponde a la franja demarcada en € Plano 2 de 2 donde no sera posible desarrollar

actividad habitacional alguna de tipo permanente, y es de exclusividad para la reforestacion

y otros de bioingenieria que recomiende e estudio de “Geomorfologiay dindmica fluvial”

propuesto para los rios Guineo y Putumayo a su paso por € Municipio.

10.2 EN SUELO DE EXPANSION URBANA

10.2.1 Casco urbano de Puerto Caicedo
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Se determina la siguiente division por areas de actividad en suelos de expansion ubana

(Plano 2 de 2—Prospectiva).

10.2.1.1 Areas de actividad residencial

Cuyo carécter dominante es e de vivienda y permite en forma restringida los usos

sefidados en laTaa3.

10.2.1.1.1 Zonaresidencia especial R1-E

Comprende € érea delimitada en € Plano 2 de 2 (Prospectiva). Esta zona se encuentra

completamente sin desarrollar.

10.2.1.1.2 Zonaresidencial de conservacion paisgjisticay ambiental R1C

Corresponde a las zonas delimitadas en € Plano 2 de 2 de los puntos A, B y C hasta €

limite occidental de la actual viainterregional.

10.2.1.2 Area de actividad residencial de parcelaciones ARP
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Corresponde a area delimitada en el Plano 2 de 2 (Prospectiva) en la cua se fija un tamafio
predial de 1.000 mM por vivienda para solucién individwal. Estas deberan contar como
minimo con soluciones individuales para € tratamiento de aguas servidas conforme a la

normatividad ambiental vigente, sin embargo podran ser factibles las soluciones colectivas.

Su uso sera exclusivamente residencial y podra presentarse alguna pero restringida

infraestructura de servicios.

10.2.1.3 Areas de utilidad publica

10.2.1.3.1 ZonaO ZO

Corresponde a la zona sefidlada en € Plano 2 de 2 la cual se conservara en reserva para

proyectos futuros de utilidad publica.

10.2.1.3.2 Area de corredor regional (via nacional proyectada) CR

Corresponde a un area de 15 m a lado y lado del ge de la variante propuesta (corredor

regiona via nacional Mocoa Sanatana) cuyo uso sera exclusivo para e proyecto vial sin

desmedro de la infraestructura social que existe actualmente, con usos compatibles como
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servicios asociados de infraestructura temporal o desplazable para € caso de futuras

ampliaciones y/o mejoras.

10.2.1.3.3 Area de proteccién de cuencas

Franjade 10 m alado y lado de la quebrada El Achiote.

10.2.2. Casco urbano de San Pedro

10.2.2.1 Areas de actividad residencial

Cuyo carécter dominante es e de vivienda y permite en forma restringida los usos

sefidados en la Tabla 1.

10.2.2.1.1 Zonaresidencial especia R-1E

Corresponde a érea delimitada en el Plano 2 de 2. Esta zona se encuentra completamente

en desarrollo.

10.2.2.1.2 Zonaresidencia paravivienda de interés social R-4
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Corresponde al érea delimitada en el Plano 2 de 2 cuyo uso exclusivo sera para vivienda de

interés social.
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11. NORMASURBANISTICAS

Se desarrollan aqui una serie de normas con base en las areas definidas en € presente
Esquema por actividades, las cuales se formularon de manera situacional teniendo en
cuenta algunos documentos de referencia para €l caso de dras ciudades del paisy en

especial las Leyes 9° de 1.989 y 388 de 1.997.

11.9. LICENCIAS

En concordancia con e articulo 99 de la Ley 388 de 1.997 “Para adelantar obras de
construccion, ampliacién, modificacion y demolicion de edificaciones, de urbanizacion y
parcelacion en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales se requiere licencia

expedida por el Municipio...”

La Administracion Municipa treinta (30) dias después de aprobado €l Esquema, através de
un reglamento establecera los documentos que deben acompafiar las solicitudes de licencia
y la vigencia de las mismas, teniendo en cuenta el tipo de actuacién y la clasificacion del

suelo donde se ubique & inmueble, tal como reza en el numera 7 del articulo referido.

11.10. REQUISITOS GENERALES DEL TERRENO PARA URBANIZACIONES
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11.2.5 Requisitos de urbanizacion

La Secretaria de Planeacion Municipal solo permitird el desarrollo de urbanizaciones en

terrenos que cumplan con las siguientes caracteristicas:

Que se plantee en las areas y segun las destinaciones de uso que fija € presente
Egtatuto.

Que garantice condiciones de higiene, salubridad, firmeza y estabilidad del terreno y
defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

Que ofrezca la posibilidad de instalacion de los servicios bésicos. energia, acueducto,
alcantarillado, aseo y teléfono.

Que permita la reserva de areas para zonas verdes, servicios comunales y la
construccion de suficientes vias de acceso peatona y vehicular que garanticen una
eficiente comunicacion con e sistemavia del Municipio.

Que su desarrollo pueda llevarse a cabo preservando |os recursos naturales existentes y
de conformidad con lo establecido en las normas ambiental es vigentes.

Que cumplan con las demés normas establecidas y disposiciones que lo reglamenten y/o

complementen.
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La Secretaria de Planeacion Municipal exigird a urbanizador o parcelador por 1o menos

dos puntos de control georeferenciadosy ubicados en el plano de la ciudad.

11.2.6 Proceso de urbanizacion

L as urbanizaciones clasificadas como residencial, industrial o mixta solo podréan localizarse
segln su uso en las areas de actividad determinadas para tal efecto y que aparecen en los

planos que hacen parte integral del presente Esquema, las que se clasifican asi:

Residencial: cuando se destina a la construccién de edificaciones para la vivienda 'y sus
usos complementarios. Pueden ser unifamiliares o bifamiliares.

Industrial: cuando se destina a la construccion de edificaciones adecuadas para los
procesos de transformacion de materias primas y sus usos complementarios.

Mixta: cuando se destina ala construccion de edificaciones actas para dos 0 mas usos o

finalidades compatibles entre si.

En todo proyecto de urbanizacion se cumplird con los siguientes requisitos:

Que tenga acceso inmediato a una 0 més vias vehiculares y uso y propiedad publica
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Que sean dotadas de servicios publicos: acueducto, acantarillado, energia eléctrica,
teléfonos (redes principaes y auxiliares), aseo urbano y vias.

Que cumplan con la sesiones de areas para zonas verdes y usos comunales y vias a
Municipio de acuerdo a articulo 137 y demés de la Ley 388/97 y las que le sean
complementarias.

Que reser\e para ceder con posterioridad a la comunidad las areas libres de propiedad y
uso privado comunal y €l equipamiento. La habilitacion de estas &reas es de obligatorio
cumplimiento para quien adelante el desarrollo de la urbanizacion.

Que cumpla con las demas disposiciones aplicables para las urbanizaciones y demas

disposiciones que lo reglamenten o lo complementen.

Las urbanizaciones residenciales podran desarrollarse por los sistemas de loteo individual
de conjunto de vivienda en loteo individua abierto o cerrado, y por e sistema de conjunto

horizontal abierto o cerrado.

En los sistemas de loteo individual y de conjunto de vivienda en loteo individual abierto se

deben de tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:
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El urbanizador podré proponer lotes destinados a vivienda unifamiliar o bifamiliar
debiendo fijar € tipo de vivienda por manzanas, con € objeto de buscar la
homogeneidad volumétrica de la urbanizacion.

Las urbanizaciones de conjunto en loteo individual abierto podran presentar la
modalidad en la cua los adquirientes construyen su unidad de vivienda por iniciativa
privada siempre gque se gjusten estrictamente a los planos arquitecténicos aprobados
para el conjunto.

En las &eas de actividad donde se puedan desarrollar este tipo de urbanizaciones y
diferentes a las destinadas para vivienda de interés socia, € frente minimo de los lotes
para vivienda unifamiliar y bifamiliar serd de 8 m.

El tamafio de los lotes y sus frentes debera ser previsto por € urbanizador de acuerdo a
las alturas y aislamientos que para cada érea de actividad se establezcan en los planes
parciales.

En los sistemas de conjunto de loteo individual se exigira estacionamiento para

visitantes a exterior en playas o bahias de estacionamiento no cubiertas.

En los conjuntos se deben tener en cuenta las siguientes disposiciones generales:
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Para conjunto horizontal de mas de 10 viviendas, € area comunal de uso privado se
exigird a razon de 10 metros cuadrados por vivienda respectivamente; cuando se
presenten menos de 10 viviendas el area comuna serd de 100 metros cuadrados.

El &rea comuna debera tener conformaciéon y dimensiones que permitan desarrollar
actividades recreativas y la localizacion del equipamiento comunitario propios del
conjunto.

L os estacionamientos para visitantes en los conjuntos deberan localizarse al exterior del
cerramiento del conjunto a manera de playas o bahias no cubiertas y los de los

residentes deberén ser solucionados a interior del conjunto.

Los conjuntos pueden ser abiertos o cerrados. El cerramiento podra tener una atura
maxima de 2.50 metros; sobre zonas verdes debera ser transparente en su totalidad y sobre
las vias publicas, debe ser transparente en un minimo del 50%. Se debera garantizar el area
de antgjardin para libre circulacion e interna y en ningin caso podrd ocuparse con
construcciones ni destinarse para uso distinto con el objeto de conservar su caracter de
espacio publico privado. La dimensién de basuras deberé ser cuatro metros para conjuntos
de 10 viviendas, esta area se incrementara a razén de un metro cuadrado por cada 15

viviendas adicionales.
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La Secretaria de Planeacion Municipal definird el é&rea minima o indice de habitabilidad
minimo permisible para vivienda de una sola acoba, para vivienda de dos alcobas, para

vivienda de tres alcobas y para vivienda con mas de tres a cobas.

Para los proyectos arquitectonicos y/o urbanisticos y que requieran de la ampliacion de las
redes de acueducto, alcantarillado y/o energia para incrementar la densidad permitida en
sector los urbanizadores y/o constructores deberan a su completo costo, ampliar las redes
y/o sistema de bombeo pertinentes paralograrlo, previa autorizacion, revision, interventoria

y control del proyecto por parte de la Secretaria de Planeacién Municipal .

En ningln caso los urbanizadores y/o constructores podrén sobrepasar las dturas ni
disminuir los aislamientos y especificaciones determinadas para cada é&rea de actividad

donde se pretenda desarrollar € proyecto.

Las urbanizaciones, parcelaciones o construcciones que se desarrollen por e sistema de
loteo deberan establecer las areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad
comunal, las cuales deberén aparecer claramente demarcadas en los planos de propiedad
horizontal o de copropiedad, y deberan consignarse en el reglamento como bienes comunes

de acuerdo con las normas legales vigentes.
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En los predios que posean valor de arborizacion que hacen parte del paisge urbano no
podran ser alterados salvo previo concepto de la Corporacion para €l Desarrollo Sostenible
del Sur de la Amazonia-CORPOAMAZONIA vy la Secretaria de Planeacion Municipal.
Paratal efecto el planteamiento de desarrollo de cadapredio deberdincluir el levantamiento
de la urbanizacién. Cuando se exija la conservacion de los elementos de arborizacion, la

Secretaria de Planeacion, podré autorizar variaciones en |os aislamientos.

Todas las urbanizaciones, parcelaciones y construcciones deberédn cumplir con las normas

relacionadas con accesibilidad y transito de los minusvalidos.

11.2.7 Requisitos generales de servicios publicos para | as urbanizaciones residenciales

Toda urbanizacién de acuerdo con € area de actividad y zona en que se ubique debera estar
provista de servicios publicos de acuerdo a las exigencias minimas de acueducto,

alcantarillado, alumbrado publico, energia eléctrica, teléfono, aseo, viasy nomenclatura

Toda urbanizacidn debera ser provista por los urbanizadores de los servicios publicos en las
condiciones y con las especificaciones que por cada proyecto determinen las entidades

competentes asi:
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Acueducto, acantarillado, alumbrado publico, vias, nomenclatura vial y domiciliaria,
arborizacion, adecuacion, empradizacion de las zonas verdes, de los andenes y
separadores vides cuando sea e caso, adecuacion de las zonas verdes cedidas y
localizacion de unidades de basuras por la Secretaria de Planeacién Municipal o por
guien haga sus veces en |os casos de descentralizacion.

Energia por la Empresa de Energia del Bajo Putumayo o la que haga sus veces.

Dispositivos de control de transito por la Secretaria de Transito y Transporte del

Municipio.

Lo referente a la conservacion y proteccion de recursos naturales o la que estén obligados
los urbanizadores en la zona en que se requiera, se regirda por lo que determine la
Corporacién para e Desarrollo Sostenible del Sur de la Amazoniaa CORPOAMAZONIA y

lo que esté definido en el presente Esquema.

11.2.8 Requisitos generales de servicios piblicos para las urbanizaciones industriales y
mixtas

Toda urbanizacién industrial, mixta o agrupacion debera estar provista de servicios

publicos de acuerdo con las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado, alumbrado

publico, energia eléctrica, aseo, vias y nomenclatura asi:
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Acueducto y acantarillado domiciliario conectado a las redes matrices municipales y
sistema de tratamiento para aguas residuales, de acuerdo con las especificaciones y
exigencias que para caso particular fije la Corporacion para el Desarrollo Sostenible del
Sur de la Amazonia=CORPOAMAZONIA, normas y demas reglamentos ambientales.
Redes de energia eléctrica publica y privada en canalizacion subterranea, alumbrado
publico en postes metalicos o de ferroconcreto y transformadores y otros elementos, de
acuerdo con las especificaciones fijadas por la Empresa de Energia del Bgjo Putumayo
0 quien haga sus veces.

Redes para servicio telefonico en canalizacion subterranea segun especificaciones
fijadas por la Empresa Colombiana de Telecomunicaciones- TELECOM.

Vias en asfalto o concreto, sardineles, andenes en todas |as vias, de conformidad con las
especificaciones establecidas por la Secretaria de Planeacion Municipa y le presente
Esquema.

Instalacion de los dispositivos de control de transito con las especificaciones
establecidas por la Secretaria de transito y Transporte del Municipio.

Arborizacion, empradizacion de las zonas verdes de los andenes y separadores viales 'y
el de todas las zonas verdes perimetrales e interiores; unidades de basuras localizadas
para su facil desalojo y recoleccion con las especificaciones que para tal fin se fije la

autoridad ambiental competente o la entidad prestadora del servicio.
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Las urbanizaciones industriales y mixtas deberan estar provistas de todos bs sistemas de
control y de cualquier tipo de contaminacion, de acuerdo con las paliticas, leyes, normas y
reglamentos vigentes. Estas urbanizaciones ademés deberan prever zonas de cargue y
descargue al interior de los predios de acuerdo con las caracteristicas de cada proyecto

especifico.

11.11. NORMAS GENERALES EN AREAS ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE
PARCELACIONES EN AREAS DE EXPANSION

Las parcelaciones que se construyan por €l sistema de conjunto horizontal, deberan
establecer |as &reas de propiedad privadaindividual y las areas de propiedad comunal. Estas
deberédn aparecer claramente demarcadas en los planos de propiedad horizontal o de
copropiedad y deberan consignarse en e reglamento, como bienes comunes de acuerdo con

las normas legales vigentes.

L os proyectos de parcelacion deberan cumplir los siguientes requisitos:

Que cada parcela o conjunto tenga acceso directo a una 0 mas vias vehiculares de uso y
propiedad publica.
Que cumpla con todos los requisitos que sobre servicios de energia, sistemas de

tratamiento de aguas, salubridad, sistema de distribucion de agua, capacitacion y
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concesion de aguas, proteccion de recursos naturales, construccion de vias, control de
trdnsito y adecuacion de zonas verdes, que fijen las entidades competentes.

Que cumplan con las cesiones de &eas para zonas verdes, usos comunaes y vias
establecidas en e presente Esquemay en los proyectos.

Que reserve para ceder ala comunidad posteriormente las areas de libres de propiedad y
uso privado comunal y el equipamiento correspondiente de acuerdo con las normas

establecidas para las parcelaciones.

11.4. CESION DE AREAS EN PROCESOS DE URBANIZACION Y PARCELACION

11.4.1 Cesién de éreas

Toda urbanizacién y parcelacion debera ceder afavor del Municipio atitulo gratuito € 15%
del &rea bruta para zores verdes y usos comunales independientemente del uso a que esté
determinada la urbanizacion o parcelacion, més las areas de terreno para vias publicas que
determine el presente Esquemay las demas vias resultantes del proyecto de urbanizacion y
parcelacion en concordancia del articulo 5° de la Ley 9° de 1989 y los articulos 17 y €

paragrafo unico del articulo 117 de la Ley 388 de 1997.
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Todas las cesiones superiores a 200 metros cuadrados deberan localizarse a interior del

predio urbanizado y no sera posible su negociacion o canje salvo por acuerdo municipal.

Solo la quinta parte de la zona verde comunal cedida podra ser ocupada para equipamiento
comunitario y sera la Secretaria de Planeacion Municipal la encargada de otorgar €

concepto favorable parala locaizacion.

La Administracion Municipal podrarealizar convenios con juntas administradoras locales 0

juntas de accion comunal para la administracion y conservacion de zonas verdes.

Las actuales zonas verdes y vias del Municipio sdlo pueden ser desafectadas mediante

acuerdo municipa y con compensacion equivalente de zona verde o de via

Las cesiones que se realicen a Municipio correspondientes a las areas menores de 200
metros cuadrados podran ser negociadas en dinero de acuerdo con el avallo comercial, con

el fin de adquirir areas verdes en aquellos sectores que presenten déficit de las mismas.

En lotes de los colegios, escuelas, areas deportivas y en los destinados a instalaciones de los

servicios publicos prestados por entidades oficiales, se conservard como area libre de

ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE PUERTO CAICEDO 1999



HYLEA LTDA.
Consultores Ambientales

construccion una zona de terreno igual 0 mayor a porcentaje que le corresponderia ceder

por concepto de zonas verdes y usos comunales.

Las areas de antgjardin asi como |os aislamientos no son computables dentro del porcentaje

de &eas libres y deberan ser adecuadas y mantenidas por € respectivo propietario.

11.4.2 Localizacion de las zonas verdes

De preferencia el area para ceder como zonas verdes y usos comunales debera concentrarse
en un solo globo, sin embargo, la Secretaria de Planeacion Municipal podra permitir su
fraccionamiento paralograr una mejor utilizacion de los espacios y distribucién equilibrada
en las prestacion de los servicios, y en todo caso no podran ser menores de 1.000 metros

cuadrados.

Las éreas para ceder como nas verdes deberdn contar con los siguientes requisitos de

localizacion:

Contiguo aunaviadel plan via delaciudad o contiguo a vias vehiculares o peatonales

de uso publico que tengan continuidad con una 0 més vias del plan vial.
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De preferenciaintegradas con zonas verdes de desarrollo de otros territorios contiguas a
areas protectoras de losrios.

En los sitios en los cuales se encuentren desarrollada una arborizacion importante desde
el punto de vista de las especies que ahi se encuentren y su vaor paisgistico y

ambiental.

Las &reas de cesion no podran ubicarse en: corredores bajo lineas de energia de alta tension,
zonas de canales 0 colectores 0 sobre sus aislamientos 0 zonas de proteccion, zonas de
reserva vial o para proyectos de futuras ampliaciones o otras areas de servicios publicos

existentes o proyectado, como tampoco en terrenos inestables o inundabl es.

11.4.3 Adecuacion de las zonas verdes

El urbanizador o parcelador debera entregar |as areas cedidas por concepto de zonas verdes
y usos comunales, adecuadas, arborizadas, empradizadas y con iluminacién. Los espacios
abiertos que incluyan éreas verdes para el juego deben incluir en su disefio un parque ara
nifios e cua debe facilitar el deseo de exploracion y libertad, desarrollando en ellos €

sentido de pertenenciay afecto con su entorno natural.
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Los espacios abiertos comunitarios, parques, patios de escuelas, zonas de juego de las
viviendas residenciaes, antgjardines, zonas verdes, etc, constitutivos del espacio publico o
privado deben tener en su disefio condiciones ambientales y ludicas que permitan €l

desarrollo integral del nifio.

Todos los espacios abiertos comunitarios deben garantizar accesibilidad y diversidad a los

nifios de todas las edades y condiciones.

11.5.NORMAS GENERALES DEL SISTEMA VIAL

El trazado y normas del disefio de las vias arterias y colectoras y sus intersecciones seran

fijadas por la Secretaria de Planeacion Municipal acorde con el plan vial del Municipio.

La Secretaria de Planeacion Municipa definira la proporcion minima de vias vehiculares
dentro del sistema vial local teniendo como norma de disefio una distancia aproximada de
100 metros entre ellas para € area urbana. La red de vias locales se deben proyectar
preferencialmente conservando los e€es de calegones y carreras y/o servidumbres
existentes, guardando la proporcion minima, siempre y cuando no se intersecten en angulos

menores de 75 grados.
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En todas las &eas de actividad definidas en e Esguema, los anchos minimos de

antejardines seran:

Para predios con frente sobre corredores regionales, vias arterias principales,
secundarias y colectoras sera de 5 metros como minimo.

Para predios con frente sobre vias locales principales, secundarias 0 minimas sera de:
3.50 metros minimo en areas R1 y R2, areas mixtas e industriales y 2.50 metros en
areas R3, exceptuando las areas de vivienda de interés social.

Para predios con frente sobre vias peatonales 2.00 metros como minimo para todas las

areas de actividad.

11.6.ALTURAS

En las &eas de actividad residencial, multiple, mixtas e industriad la méxima altura
permitida sera de dos pisos. Se exceptla el corredor en el area urbana de Puerto Caicedo en
donde de la transversal 6°-carrera 6°, entre calles 2° y 10° podran alcanzar aturas hasta de
tres pisos. Exceptlase también en el &rea de actividad industrial 1os predios mayores de 200
metros cuadrados cuyas alturas si su uso esindustrial seralibre, y s su uso es comercial y/o
de servicios exclusivamente sera hasta de tres pisos, mientras que en los predios menores

de 200 metros cuadrado sOlo se podré desarrollar actividad industrial, microempresarial,
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comercial y/o de serviciosy su altura maxima seré de dos pisos. Para el é&readela Terminal

de Transporte (T.T.) la altura maxima seré de tres pisos.

11.7.DISPOSICIONES GENERALES

En d gercicio de toda actividad industrial, comercial y de servicios que se realice en €l

Municipio, se requerira del certificado o licencia de uso del suelo, requisito indispensable
para solicitar la licencia de funcionamiento segin el caso. Estas actividades se ubicaran de
conformidad con la subclasificacion establecida en el Cuadro 1. Este certificado se expedira
por una sola vez y mantendra su vigencia sempre y cuando € establecimiento no genere

impactos, continde con la misma actividad y en la misma direccion.

Sera causal de mala conducta la expedicion de la licencia de funcionamiento que no tenga
el respectivo uso o licencia del suelo, y ésta se tendra por inexistente, procediéndose a

cierre del establecimiento.

La Administracion Municipal generaralos procedimientos necesarios con base en laley, las
normas vigentes y e presente Esquema que le permita a todos sus usuarios la obtencion del

certificado o licencia de uso del suelo, paralo cual generarén los espacios de concertacion y
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plazos perentorios con cada uno de los propietarios o duefios de la actividad que se

desarrolle.

11.8.DISPOSICIONES FINALES

La Administracion Municipal desarrollaréd |os planes parciales que le permitan desarrollar y
complementar las disposiciones contempladas en € presente Esquema de Ordenamiento en

concordancia con € articulo 19 delaLey 388 de 1.997.

Para todos los efectos y desarrollo adicional de normas y reglamentos, éstos se
fundamentardn en lo establecido en las Leyes 9° de 1998 y 388 de 1.997, y Decretos

Reglamentarios.
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