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ACUERDO No.
( del 2000)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL, SE
DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y
URBANO, SE ESTABLECEN LASREGLAMENTACIONESURBANISTICAS CORRESPONDIENTESY SE
PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO.

ARTICULO 1: Adéptase el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial para el municipio de La Plata consignado en las
siguientes partes titulos, capitulos, articulos y parégrafos. Hacen parte integral del mismo los mapas, planos, graficosy
tablas que se mencionan mas adel ante.

Capitulo 1
COMPONENTE GENERAL

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 2 ElI Ordenamiento Territorial es la politica de Estado e instrumento de planificacion, que permite
orientar e proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante la localizacion adecuada y racional de los

asentamientos humanos, las actividades socioecondémicas, la infraestructura fisica y los equipamientos colectivos,
preservando los recursos naturalesy €l ambiente, con €l fin de mejorar la calidad de vida de la poblacion.

EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3: El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial, es el instrumento de gestidn administrativa que racionaliza
latoma de dedsiones sobre la asignacion y regulacion del uso del suelo urbano y rural, la adecuada localizacion de los
asentamientos humanos, de lainfraestructurafisicay equipamientos colectivos.

PRINCIPIOSBASICOSDEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 4: El proceso deformulaciony gestion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, se adelantarabajo los
principios de:

Politicas de equidad social

Politica de Sustentabilidad

Politicade competitividad

Coordinacién administrativa e interinstitucional
Participacion social

Equilibrio del desarrollo territorial

Funcion social y ecol 6gicade la propiedad,
Prevalenciadel interés plblico sobre el interés particul ar
Distribucién equitativa de las cargas y beneficios

POLITICASOBJETIVOSY ESTRATEGIASDE DESARROLLO TERRITORIAL

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 5: El desarrollo territorial municipal se adelantard bajo los principios anteriormente expuestos y contribuira
al proceso de modernizacion del Estado, ladescentralizacion y autonomiaterritorial y propenderé por:

a. Mejores condicionesy calidad de vida de la poblacion, atendiendo los principios y preceptos constitucionalesy
legales y las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles naciona, regional, departamenta y
municipal y particularmente con lo establecido por laLey 388 de 1997.



Preservacion el patrimonio ecoldgico y cultural del municipio, representado por los recursos naturales, €l
ambientey laidentidad cultural.

Desarrollo territorial arménico y equilibrado entre el sector urbano'y rural, en su contexto regional .

OBJETIVOSDEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 6: Son objetivos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial:

a.

o
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Dinamizar el desarrollo integral del municipio, aprovechando sus potencialidades y ventgjas comparativas
(econdmicas, sociales, politicas, turisticas, patrimoniales, ambiental es), que |o haga mas competitivo, dentro del
concepto de desarrollo sostenible, paralograr un mejor nivel de vidade sus habitantes.

Actuar sobrelas areas de reservaparala conservacion y proteccion del medio ambientey |os recursos natural es.
Adelantar acciones que permitan la proteccion de las éreas de reserva para la conservacion del patrimonio
histérico, cultura y arquitectonico.

Ubicar las é&reas expuestas aamenazas'y riesgos

Fortalecer el sistemavial de comunicacion entre el &rea urbanay rural y de éstas con el contexto regional .
Desarrollar estrategiasy politicas que mejoren la condicidn socioecon émica de |os habitantes del municipio.
Garantizar la satisfaccion plena de las Necesidades Basicas de toda la poblacion en la cobertura cuantitativa y
cualitativamente aceptable de | os servicios socia es basicosy delos servicios publicos colectivosdomiciliarios.
Orientar el proceso de desarrollo territorial y regular su utilizacion y transformacion

Establecer |as relaciones funcionales urbano-ruralesy urbano-regionales que garanticen la articulacion espacia
del municipio con su contexto regional.

Organizar un sistema vial jerarquizado acorde con la ubicacién regional del Municipio, y promoviendo la
prelacion del peatdn con respecto al vehicul o automotor.

Definir un perimetro urbano que incluya los terrenos actualmente desarrollados y los susceptibles de ser
urbanizados segun el crecimiento de poblacion previsto para los préximos 10 afios, construyendo el espacio
urbano bajo condicionesdignas de habitabilidad humana, comprendido dentro del perimetro de servicios.
Garantizar lacalidad y el disfrute de un ambiente sanoy delasareasde uso publico.

Indicar las necesidades de infraestructura para € desarrollo con las cuales la administracion municipal
implementara mediante planes especificosy proyectos, el modelo de desarrollo territorial futuro.

Velar por la calidad del espacio piblico definiendo su funcion complementando los espacios existentes y
buscando un disefio armoénico y amabl e parasus usuarios.

ESTRATEGIASDEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 7 :Para lograr la gjecucion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal la Administracion
Municipal tendraen cuentalas siguientesy las demas estrategias que sean necesarias.

a.

b.
c.

Adecuada oferta de servicios publicos como requisito indispensable para adelantar proyectos de desarrollo
urbano

Continuidad del proceso de planeacion y ordenamiento territorial municipal

Identificar las potencialidades, limitaciones y conflictos de uso del territorio, para determinar sus ventgjas
comparativas.

Localizar los asentamientos, la nfraestructura fisica, los equipamientos colectivos y las actividades socio-
econdmicas de acuerdo con laaptitud del territorio.

Estimular la ocupacién ordenada de las areas no desarrolladas de la zona urbana, favoreciendo la racional

intensificacion del uso.

Otorgar facultades especiaes ala administracion municipal para ejecutar e Plan.

Establecer los procedimientos administrativos y sus correspondientes instancias de gestion, y de participacion
quevigileny controlen lagjecucién del plan.

INSTRUMENTOSNORMATIVOS.

ARTICULO 8: El presente Acuerdo y las demas disposi ciones reglamentarias del mismo, seran el principal instrumento
de gestion administrativa para lograr la realizacion y cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento Territorial

Municipal.



INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION.

ARTICULO 9 El Plan de Desarrollo Municipal y € Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, son los
principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y se deberan formular y gestionar en coordinaciony
armonia, bajo el principio de complementariedad.

INSTRUMENTOS TECNICOS.

ARTICUL O 10: Lainformacion técnica presentada en los planos, mapas'y bases de datos, que hacen parte del presente
acuerdo y demés quelleguen aconformar el Sistema de Informacién Municipal se constituyen en el instrumento técnico
paralagestion del Plan.

METODOLOGIA.

ARTICULO 11: El proceso de formulacion y gjuste del Plan Bésico de Ordenamiento Territorial Municipal debe
atender aloslineamientos conceptual es y metodol 6gicos que sobre la materia establezcan las entidades competentes.

EL SISTEMA DE INFORMACION MUNICIPAL.
ARTICULO 12: Para € adecuado manejo, procesamiento y uso de la informacion municipal, se crea e Sistema de

Informacién Municipal, compuesto por bs archivos estadisticos, documentales y cartogréficos que contengan la
informacién delos estudios del andlisisterritorial.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

ARTICULO 13: Los recursos econdmicos y financieros necesarios para la gjecucion del Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial Municipal, se deben incorporar a Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal mediante el Programa
de gjecucion.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL.

ARTICULO 14: Para contribuir a la realizacion a cabalidad del Plan Bésico de Ordenamiento Territoria y la
continuidad y legitimacion del proceso de Ordenamiento Territorial seimplementaran |os mecanismos e instrumentos de
participacion y control social einstitucional para establecer unaveeduria ciudadana..

VIGENCIA.

ARTICULO 15: El Plan Bésico de Ordenamiento Territorial hace parte del proceso de planificacion y ordenamiento
del territorio municipa y su formulacion se plantea hacia el corto, mediano y largo plazo, con los gjustes que en €
futuro estrictamente se requieran para cada uno de los tres proximos periodos de gobierno municipal. ( corto, mediano y
largo plazo)

ACCIONESPRIORITARIAS.

ARTICULO 16: Como acciones prioritarias parala ejecucion de Plan Basico de Ordenamiento Territorial Municipal, s
tendrén:

a. Ladivulgacion ampliay efectivadel Plan.
b. El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal, especialmente en las éreas de
planeacion, haciendaplblicay participacion y control social.
CONTENIDO ESTRUCTURAL
EL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONAL



ARTICULO 17:  El municipio de La Plata, se encuentra a suroccidente del departamento del HUILA. En
consecuencia todas las acciones y planes, programas y proyectos, deberan estar orientados contextualmente con €l
desarrollo de la subregién. Dando Prioridad a proyectos encaminados a la conservacién de los ecosistemas estratégicos
de orden regional y local, asi como también a proyectos de mejoramiento de la infraestructura vial y equipamiento
colectivo, que propendan por € mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del municipio y la regién en
general.

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 18: El territorio municipal estéa conformado por € espacio geografico comprendido dentro delos limites
establecidos por las Ordenanzas y Decretos departamentales que asi lo determinan y que se presenta en e mapa
jurisdicciony limitesmunicipales.

ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 19: El territorio municipal para fines administrativos y de gestion publica, adopta la siguiente division
territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera municipal (suelo urbano y de expansion urbana) y el sector
municipal o suelo rural conformado por 95 veredas y siete centros poblados dentro del érea de accion directa, y 17
veredas dentro de la zona de litigio. Creasen los siguientes siete corregimientos para el area rural, en un periodo de
corto plazo, con €l fin de mejorar |a participacion de la comunidad en los procesos de desarrollo del municipio, en
los aspectos publicos de carécter local, en concordancia con lalLey 136/94. Para el desarrollo y desempefio de las
funciones de los corregidores se hace necesario la conformacion la Junta Administradoras Locales. La creacion de
los corregimientos para el municipio de La Plata se establecen concebidos desde dos preceptos. El primero
corresponde a una caracterizacion y zonificacién en base a unidades hidrogréaficas, la cuenca como unidad de
planificacion aglutinante. El segundo, relacionado con las interacciones socioecondémicas que realizan las
comunidadesy dependencia de servicios con algunos centros locales.

a) Corregimiento de BELEN. Estaraintegrado por veintidés (21) veredas, a saber:

1. SAN RAFAEL 12. LA MARIA

2. MOSCOPAN (SANTA LETICIA) 13. SAN JOSE DE JUNTAS
3. EL MADRONAL 14. EL ARRAYAN
4. BAJORICO 15. ALTORICO

5. ANTONIONARINO 16. EL CONGRESO
6. LOSSAUCES 17. LA AURORA

7. TESORITO 18. EL PESCADO
8. LAESTACION 19. LA FLORIDA
9. LAUNION 20. LA REFORMA
10. LASACACIAS 21. CACHIPAY

11. LA ESMERALDA MOSCOPAN - LA PLAYA

b) Corregimiento de MONSERRATE. integrado por las siguientes doce (12) veredasy un sector:

1. ALTOPATICO 7. EL PATICO

2. LOSANGELES 8. LAMESA

3. LADERAS 9. GETZEN

4. ALTO GETZEN 10. LA ESPERANZA
5. LAMURALLA 11. BETANIA

6. CANSARROSINES 12. SAN FRANCISCO

SECTOR LA INDEPENDENCIA

¢) Corregimiento de SAN ANDRES

EL BOSQUE EL CABUYAL ALTO CORAL
NUEVA IRLANDA ALTO SAN ISIDRO SAN ISIDRO
SEGOVIANAS LA LINDOSA EL CORAL

EL ESCRIBANO EL JAZMIN LA MORENA
LA AZUFRADA LUCITANIA EL TABLON

EL PARAISO SECTOR LA LINEA



d) Corregimiento de VILLALOSADA. Integrado por las siguientestrece (13) veredas:

EL PORVENIR

EL PERICO
ALTO RETIRO

SAN MARTIN
BAJO PESCADOR
MONTE BELLO

ook wh

7. EL RETIRO

8. LA GUINEA
9. GALLEGO

10. BELLA VISTA
11. SAN SEBASTIAN
12. VILLA MERCEDES

13.

EL CARMEN DE LA PLATA

e) Corregimiento de SAN VICENTE. Integrado por las siguientes veredas:

BELGICA

EL LIBANO

LA PALMA

LOS LAURELES (LA PALMA)
EL TRIUNFO

DOSAGUAS

SAN MATEO

VILLA COLOMBIA
SECTORALTO SAN MIGUEL
SECTOR DE LA ALPINA
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Corregimiento del Cedro

CHILICAMBE

EL CARMELO
BAJOMOSCOPAN
EL ROSAL

EL LIMON

EL CERRITO
LOSALPES

LAS ORQUIDEAS
EL SALADO

. VILLA DELEYVA
LAESTRELLA

EL CHOCO

RPE2 O ~NOO W N
REBO® N oo e

g) Corregimiento de Fatima

LAS MERCEDES
BAJO CANADA

ALTO SAN FRANCISCO
SAN JUAN
PANORAMA

ALTO CANADA

o gk N

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

LA ESMERALDA

AGUA BONITA ESTATUAS
LASBRISAS

BUENOS AIRES

BAJO VILLA MERCEDES
SANTA MARTA

SAN MIGUEL

VILLA ESPERANZA
SECTOR BAJO ROSAL
SECTOR EL ROBLE

Lascuales se presentan en el mapade Corregimientosy Proyectos.

h) Parael éreaurbanasetienen los siguientes barrios:

1. SAN SEBASTIAN 11. PROVIVIENDA

2. EL POMO 12. OBRERO

3.SAN RAFAEL 13. LASBRISAS
4.VILLA DEL PRADO 14. RAFAEL RAMIREZ
5. LASACACIAS 15. J. DARIO OVIEZ

6. GUAMITO 16. SAN ANTONIO
7.CANADA 17.JARDIN
8.CAMILOTORRES 18.LASAMERICAS

9. EL JORDAN 19. EL PORTAL

10. LA FLORESTA

Estos se presentan en el mapa division politicaurbana.

20.LAPOLA
21.B.PAEZ

22.EL LIBERTADOR
23. LA ESTANCIA
24. EL ATICO

25. LA LIBERTAD
26. LASQUINTAS
27. GARCIA ROVIRA
28. DIEGO OSPINA



CLASIFICACIONDEL TERRITORIO.

ARTICULO 20: De conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 delaLey 388 de 1997, en el municipio de
La Plata e suelo se clasifica como sudlo urbano, suelo de expansién urbana y suelo rural y se delimitan como
aparece en €l mapa de clasificacion general del territorio. A continuacion se presenta la conceptualizacion de cada uno
de estos elementos.

SUEL O URBANO.

ARTICULO 21: Comprende las éreas cuya aptitud y destinacion por € PBOTM. le corresponden a uso urbano, y
ademés cuentan con la infraestructura via y redes de servicios publicos domiciliarios. Se encuentra delimitado por €

perimetro urbano, que sera el mismo que el perimetro de servicios, y las cabeceras corregimentales de los centros
poblados de Belén, Gallego-Villdosada, San Andrés, Monserrate, San Vicente, Santa Leticia Ver mapa de
Corregimientosy Proyectos.

SUEL O DE EXPANSION URBANA.

ARTICULO 22: Comprende las areas de transicién contiguas a perimetro urbano y las que presenten influencia que
induzca su desarrollo urbano. Estas areas tendran reglamentaciones restrictivas de uso y podran ser incorporadas al
perimetro urbano una vez que se hayan cumplido con los requerimientos estipulados en € articulo anterior del presente
acuerdo. mapa de zonificacion Urbana.

SUEL O SUBURBANO

ARTICULO 23: Estaconstituido por las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del sueloy
las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que pueden ser
objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando € autoabastecimiento en
servicios publicos domiciliarios, de conformidad con la Ley 99 de 1993 y con la Ley 142 de 1994. Seincluye en esta
categoria los suelos correspondientes a corredor urbano interregional que comunica La Plata— Belén — Popayén, en €
sector comprendido entre el perimetro del casco urbano, sectores delas veredas el Tablon, Bajo Cafladay Fatima. El uso
principal de este tipo de suelos es agropecuario y forestal, siendo compatible con la construccion de servicios
comunitarios de carécter rural, condicionado para la construccién de vivienda de baja densidad y corredores urbanos
interregionales. No se podra dar un desarrollo urbano, € indice de ocupacion maximo, en concordancia con lo
establecido en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997, para la construccion de vivienda es del 30% hace parte de esta
categoria un sector de la vereda Panorama, margen izquierdo del rio La Platay la via que conduce a Inza, hasta cortar
con €l zanjén e Guayabo, este sector se utilizara para ser utilizado como zona industrial, cuando € municipio 1o
requiera. Ver mapade proyectos.

SUELO RURAL.

ARTICULO 24: Se establece como suelo rural 1os terrenos no aptos para el uso urbano por razones de oportunidad o
por su destinacidn a usos agricolas, ganaderos, forestales, y de explotacion de recursos naturales. Comprende el territorio

existente entre la zona de expansion urbanay los limites municipal es. mapa de clasificacion general del territorio.
AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL.

ARTICULO 25: Para efectos de la zonificacion y reglamentacién, se tendran en cuenta las disposiciones
constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes territoriales especiales, particularmente en o étnico ,
historico, cultural y ambiental.

SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 26: Constituidos por las zonas y areas de terreno localizados dentro de cuaquiera de las anteriores
clasificaciones, que por sus caracteristicas ambientales, paisgjisticas o geogréficas, o por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios pablicos domiciliarios o de las éreas
de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de
urbanizarse. Dentro de esta categoria de suelos como se menciona puede estar localizada en suelos urbanes, de
expansion urbana, rurales y suburbano, para el municipio de la plata se encuentran dentro de estas categoria las areas
expuestas a amenazas Y riesgos por deslizamientos, inundaciones y fallas geol dgicas, |0s ecosistemas estratégicos para el



mantenimiento del equilibrio y la biodiversidad, ecosistemas estratégicos para € abastecimiento de la poblacion y los
procesos productivos

Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquellas que representen alto riesgo de
ocurrencia de desastres en razon a la vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades
productivas. Estas se delimitan en & mapa de amenazas naturales. Entre estas se tienen las zonas con amenaza de
deslizamientos y movimientos en nasa, las llanuras de desborde de los rios y demas planos inundables, y las los
ecosistemas estratégicos para € mantenimiento del equilibrio y la biodiversidad, ecosistemas estratégicos para €
abastecimiento delapoblaciony los procesos productivos

ACTIVIDADESY USOSDEL SUELO.
CLASIFICACION GENERAL DE LOSUSOSDEL SUELO.

ARTICULO 27 : Con €l propoésito de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores, subzonas delimitadas y

descrita en Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como principal, complementarios, condicionados o restringidos,
y prohibidos.

ARTICULO 28: USOPRINCIPAL Comprende laactividad o actividades mas aptas de acuerdo con la potencialidad
y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad delazona.

ARTICULO 29: USO COMPLEMENTARIO Comprende las actividades y complementarias a uso principa que
corresponde alaaptitud, potencialidad y demés caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 30: USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Comprende las actividades que no corresponden
completamente con la aptitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y
complementario. Estas actividades solo se pueden establecer bgjo condiciones rigurosas de control y mitigacion de
impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademés
deben ser aprobados por € Consgjo Municipal de Planeacion, con la debida divulgacion alacomunidad.

ARTICULO 31: USO PROHIBIDO Comprendelasdemés actividades paralas cualeslazonano presenta aptitud y/o
se presentaincompatibilidad con los usos permitidos.

PARTE I
COMPONENTE RURAL

POLITICASDE OCUPACION Y FOMENTO DEL SECTOR AGRARIO.

ARTICULO: 32 Las actividades de caracter rural que representan la identidad cultural y productiva del municipio
gozaran de tratamiento especial preferente, con el fin de controlar la expansion urbana hacia el suelo rural; igualmente se
gercerariguroso control sobre el avance delafronteraagricolasobre las zonas protecciony conservacion.

ZONIFICACION DEL SUELO RURAL
SUELO RURAL.

ARTICUL O 33: Corresponde a las areas del Municipio con carécter agropecuario y forestal, no incluidas dentro del
perimetro urbano. El sector Rural, en consideracién a los atributos representados en las potencialidades y restricciones
para el usoy aprovechamiento de los recursos naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud o capacidad de acogida
paralas diferentes actividades socioecondmicas posibles de estab lecer en é y con el fin de asignar y reglamentar |0s usos
del suelo y la accién urbanistica, se subdivide en las siguientes areas, se presentan en el mapa de zonificacién general
para reglamentacién de usos del suelo y en la tabla de usos del suelo en e componente rural del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial .

Carreterasprimarias. 30metros.
Carreterassecundarias. 24 metros.
Carreterasterciarias; 20 metros.

Estas medidas setomaran ala mitad a cada lado del g e vial.



Se tendr an como especificaciones técnicas para las vias del municipio de La Plata las siguientes:
Espesor minimo de afirmado 20 centimetr os en toda clase de vias.
Obras de drenaje con tuberia con diametros minimos de 30 pulgadas reforzada.L a construccion 6 no de obras de

artey el niUmero de éstas por kilometro seran definidas por el disefiador. Sin embargo, la secretaria municipal de
obras emitiré su concepto.

Para las carreteras primarias sus especificaciones técnicas se disefiaran cumpliendo las normas establecidas por el
Instituto Nacional de Vias

CRITERIOS GEOMETRICOS PARA LASVIASDEL MUNICIPIO DE LA PLATA HUILA.

TITULO UNID SECUNDARIAS TERCIARIAS
Clase deterreno (plano ondulado, montafioso y PIO M E PIO M E
escarpado)
Velocidad del disefio Kph 30 25 20 25 20 20
Calzada m 6.0 6.0
Corona m 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0 6.0
Radiominimo m 25 20 20 20 20 20
Grado de curvatura 0° 234 2857 2857 2857 2857 2857
Pendiente maxima % 6 9 12 6 11 14
Peralte maximo % 10
Pendiente minima % 1
Pendiente— transversal recomendada % 2
CURVAS Convexa: Longitud = L m. NO INFERIOR A 30 Mts.
VERTICALES Concava: Longitud = L m. NO INFERIOR A 30 Mts.
DISTANCIA DE
VISIBILIDAD Deparada m. 26 20 15 20 15 15
ENTRETANGEN Curvas del mismo sentido m. 35 25 25 25 25 20
CIA Curvas de sentido contrario m. 30 25 25 25 25 15

las vias ya construidas a momento de la publicacion del presente acuerdo, y que no cumplan con |os requisitos técnicos
establecidos por e mismo, darén lugar a un programa posterior de mejoramiento de carreteras para aecuarlas a las
nuevas normas.

Los proyectos viales en cuarquiera de sus fases se desarrollardn cumpliendo la normatividad ambiental establecidaen el

marco delaLey 99/93 y su decretos reglamentarios.
AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOSNATURALES

ARTICUL O 34: Es deber fundamental del Municipio velar por la proteccién del medio ambiente y promover su
territorio como un territorio de ecosistemas protegidos, de reservas forestales y faunisticas y riqueza hidrica. Paralo

cual seclasifica en los siguientes Ecosistemas y se reglamenta su ocupacion y proteccion.

ARTICULO 35: ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS.Se consider an ecosistemas estr atégicos par a €l antenimiento
del equilibrioy la biodiversidad, a nivel municipal, a aquellos que demandan prioridad para su proteccién y

conservacion, bien sea por sus valores ecoldgicos, culturales e histéricos, como por los beneficios directos que le
representan a la poblacion y a desarrollo en general del municipio. En e municipio encontramos los siguientesy su
ubicacion se aprecia en €l mapa de zonificacion.

a PARQUE NACIONAL NATURAL PURACE — P. N. N. P. Es un ecosistema estratégico para el mantenimiento



del equilibrio y la biodiversidad. Su Uso principa es de Proteccion, conservacion, es propicio para las actividades de
investigacion cientificay larecreacion. Queda prohibido usarlo para adjudicacion de baldios; ventade tierras; desarrollar
actividades industriales, ganaderas, agricolas, minera, en la construccion y/o urbanizacién, quemay tala; caza, pescao
cualquier otraactividad extractiva.

1. El representante legal del municipio de La Plata coordinara las gestiones necesarias a nivel nacional y
departamental, para delimitar lazona delitigio entre los departamentos del Huilay el Cauca, municipios de La Plata
y Puracé respectivamente, para proteger este ecosistema.

2. Convalidar lacartografiay definir responsabilidades territorial es en esta zona.

3. Establecer un comité que permita coordinar la colaboracion conjuntaentre los municipiosde LaPlatay Puracéy de
estos con las Corporaciones Regionales del Cauca, Huilay Surandina de Parques, con el propdsito de salvaguardar
el ecosistema estratégico del P. N. N. P.

4. Es importante anotar lo prioritario que resulta € solucionar € problema de deslinde en el area entre los dos
departamentos para poder definir las competencias y responsabilidades territoriales de cada uno de ellos y los
respectivos municipios.

5. La Administracion Municipal a través de la Unidad Municipal de Asistencia Técnica Agropecuaria UMATA,
establecera un monitoreo para e control del uso del suelo rural y evitar la ampliacion de la frontera agricola
También debera adelantar campafias educativas y de capacitacion ala comunidad para que preserven |os recursos
ambiental es existentes en e municipio. Ademas debera coordinar con lasinstituciones como la CAM, Surandinade
Parques, laCRC y d programa Plante la reconversion de los sistemas de produccion econémica, actividades como
aprovechamiento forestales y cultivosilicitos, por actividades de bajo impacto sobre € ambiente. Implementacion
de proyectos agroforestales y ecoturisticos

b) AREAS DE AMORTIGUACION DEL P. N. N. P. Y DE PARAMO Y SUB PARAMO. Es un ecosistema
estratégico para e mantenimiento del equilibrio y la biodiversidad en donde su uso principa es para actividades
orientadas a la proteccion integral de los recursos naturales, revegetalizacion con especies nativas y proteccion de
especiesfounisticas y floristicas en viade extincion. En él se podra desarrollar actividades de recreacion contemplativa;
ecoturismo; rehabilitacion ecol 6gica: investigacion controlada y proteccion de especies en via de extinciéon. Queda para
uso condicionado en actividades como agropecuarias tradicionales, captacion de aguas (acueductos); construccion de
vias; aprovechamiento persistente de productos forestales secundarios para cuya obtencidn no se requiera cortar arboles,
arbustos o plantas e infraestructura basica para e establecimiento de los usos compatibles. Se prohibe para uso
institucional; agropecuario mecanizado o tradicional de ato impacto; recreacion masiva; parcelaciones con fines de
construccion de vivienda campestre; urbanisticos; mineria; extraccion de materiales de construccion; extraccion de
especies en via deextincion y actividades como latala, quema, caza.

¢) AREAS DE RESERVA FORESTAL DE MEREMBERG, LAGUNA DE SAN ANDRES, CASCADA DE LA
AZUFRADA. Es un ecosistema estratégico para el mantenimiento del equilibrio y la biodiversidad en donde su uso
principal conservacion; preservacion de los recursos naturales; establecimiento forestal y mangjo integral. En é se
podra desarrollar actividades como la construccion de sendero de interpretacion ambiental y jardin botanico destinado a
la produccion de conocimiento y a la conservacion de plantas en via de extincion; recreacién contemplativa;
rehabilitacion; investigacion controlada; educacién ambiental; ecoturismo; administracién y control integral de la zona
de reserva.  Se presenta para un uso condicionado en actividades como silvicultura; aprovechamiento sostenible y
establecimiento de infraestructura para los usos compatibles y totalmente prohibido para actividades de explotacién
agropecuaria, extraccion de especies arbdreas en via de extincion; mineriaacielo abierto; industria; urbano y suburbano;
tala, pescay caza.

d) ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS PARA EL ABASTECIMIENTO DE LA POBLACION Y LOS
PROCESOS PRODUCTIVOS. Son aquellos ecosistemas que satisfacen las necesidades de una comunidad en cuanto
a agua, aire, alimentos, energia 'y recreacion y cuyo propésito socia tienen como finalidad alcanzar la productividad
econdmica al ser considerados insumos basicos. En estas areas se pueden desarrollar como actividades preservacion y
recuperacion de caudales (regulacién hidricay calidad del recurso); conservacion de suelos y restauracion, proteccion,
conservacion y restauracion del bosque riberefio. Se puede dar un uso condicionado para la captacion de aguas;
incorporacién de vertimientos (siempre y cuando no afecten €l cuerpo de agua, ni se realice sobre los nacimientos);
construccién de infraestructura de apoyo para actividades de recreacion; embarcaderos; puentes y obras de adecuacion;
desaglies de instalaciones de acuicultura y extraccion de material de arrastre, siempre y cuando cumpla con las normas



ambientales vigentes. Se prohibe paralaadjudicacion de baldios; usos agropecuarios, industriales, urbanosy suburbanos,
loteo y construccion de viviendas, mineria, vertimiento de aguas residuales o servidas, disposicion de residuos solidos,
tala, quemay roceria de la vegetacion.

1. Decléarense ecosistemas estratégicos para € abastecimiento de la poblacion y los procesos productivos a todas las
fuenteshidricasy sus éreas deronda.

2. El municipio de La Plata cuenta con 3'130.300 metros lineales de causes hidrico que demandan de acciones
estratégicas para su recuperacion, proteccion y conservacién, debido a que en muchos puntos de estos causes se
abastecen |os diferentes acueductos existentes en el municipio. Es necesario que laAdministracién Municipal junto
con la Corporacién Auténoma Regional del Alto Magdalena C.A.M. y la Central Hidroeléctrica de Betania C.H.B.
concerten acciones encaminadas areforestar y conservar estas 9.390,9 hectéreas de proteccion del cause hidrico.

3. Redlizar convenios de cooperacion entre el municipio, las Universidades y los Centros de Investigacion con € fin de
realizar estudios defloray faunay otros aspectos rel acionados con | os recursos natural es del municipio.

AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS POR DESLIZAMIENTO, INUNDACIONES Y FALLAS
GEOLOGICAS.

ARTICULO 36: Areas expuestas amenazas y riesgo por inundacion, deslizamientos y fallas geoldgicas son las
areas fréagiles y deterioradas, propensas a deslizamientos, erosiones, inundaciones erupciones volcénicas. A estas
zonas se les debe brindar atencién prioritaria por representar amenazas de alto riesgo, en concordancia con la Ley
46/88. Ver mapa de zonificacion. Estas areas se deben destinar a la conservacion, proteccion y restauracién natura
por su condicién biofisica. Son &reas propicias para la investigacion cientificay la educacion ambiental. Su uso es
condicionado para actividades como repoblamiento vegetal, recuperacién de margenes, construccién de obras
mecano- vegetativas para el control de erosion. No se permite  sustraer ni hacer aprovechamiento de los recursos
naturales, asi como también se prohiben para el uso agropecuario mecanizado; cultivos limpios; mineria a cielo
abierto; recreacion masiva; parcelaciones con fines de construccion de vivienda campestre (loteo); uso urbano y
suburbano; extraccion de materiales de construccion

1. Paralareubicacion de las familias que se encuentran es estas &reas de amenazas por deslizamiento, inundacion o
sobre fallas geolégicas, La Administracion Municipal definird los programas de reubicacion para estas viviendas
en un periodo de corto, mediano y largo plazo. Estas acciones seran concertadas con las comunidades directamente
afectadas, y en proporcion alos recursos econémicos de que disponga el municipio paraelloy en concordancia con
lasleyesvigentes.

2. El municipio de LaPlata, en sus diferentes procesos de desarroll o, incorporaré elementos de prevencion y reduccion
del riesgo como factor fundamental en la planificacion municipal, e integracion de la comunidad platefia para €
fomento de unaculturade la prevencién.

3. Enlaactual Ilanura de inundacién, o cauce menor del rio La Platay a igua que todas las quebradas y demés rios
del &ea urbana y rural, que estd expuesta a inundaciones normales, no se debe permitir ningin tipo de
asentamiento.

4. A las obras de urbanismo que se emprendan se les debe exigir estudios detallados del subsuelo y obras de
adecuacion que garanticen la construccion de las mismas. sobre los cuales se debe tener estricta vigilancia y
control por parte de las autoridades municipal es.

5. Redizar estudios mas detallados de amenazas y vulnerabilidad que permitan determinar el grado de riesgo en €
municipio de LaPlata

6. En toda obra de ingenieria, proyecto constructivo o infraestructura, la Oficina de Planeacién Municipal debe
exigir los estudios geotécnicos necesarios para la gecucion de los mismos. Se debe dar cumplimiento y
aplicacion de la Norma Sismoresistente, establecida en la Ley 400 de 1997, como también en el Decreto 33 de
1998 y su norma reglamentaria NSR-98.

7. Enlasareas de amenaza alta por deslizamientos activos no se permite la ubicacién de asentamientos humanos 6

la construccién de viviendas. Los sectores més vulnerables a deslizamientos rotacionales son las unidades de
paisgje de Macizo Disectado y Valles Erosionales. Se encuentra en sector de las veredas Alto Coral, El Coral,



La Lindosa, La Morena, Azufrada, Alto San Isidro, El Bosque, Alto Retiro, Cansarrocines, Laderas, San
Francisco, F&tima, Alto Cafiada, San Juan, Alto Getzen, Betania, Monserrate, La Mesa, El Libano, El Rosal, La
Esmeralda, Bajo Villa Mercedes, Gallego, La Aurora, El Congreso, Zona de Litigio y Parque Nacional Natural
Puracé. Ver Plano de Amenazas.

8. En éareas de amenaza alta por desizamientos potenciales en zonas de ata pendiente La Oficina de Planeacion
Municipal debera controlar su ocupacion y la construccion de viviendas, en concordancia con las caracteristicas
geomecanicas de los suelos. Estas é&reas estan en sectores de las veredas Getzen, Alto Getzen, Monserrate, La
Estrella, El Rosal, Las Orquideas, EI Choco, Los Alpes, Bajo Moscopan, La Palma, San Sebastian, La Esmeralda,
El Triunfo, Gallego, El Porvenir, San Rafael, Bajo Pescador, EI Carmen de La Plata, Bagjo Rico, El Pescado, El
Arrayan, Belén, La Estacién, La Aurora, San José de Juntas, Tesorito, Los Sauces, Las Acacias, La Union, La
Esmeralda, Zonade Litigio, AguaBonita, EL Libano. Ver plano de amenazas

AREAS DE APTITUD PARA EL DESARROLLO SOCIO ECONOMICO

ARTICULO 37: AREAS DE APTITUD PARA EL DESARROLLO SOCIO ECONOMICO son aquellas éreas en
donde se puede practicar un uso sostenible de la tierra bien sea en actividades agropecuarias o forestales o la
combinacion de estas (agroforesteria), acordes a sus restricciones. Estas areas se dividen en: a) Areas de Aptitud
para el Desarrollo Socioecondmico con Restricciones Mayores, las cuales su uso principal es para proteccion y
preservacion de los recursos naturales con actividades productivas de bajo impacto y conservacion, reforestacion
con especies nativas; se debe dedicar como minimo el 20 % del predio para uso forestal protector para promover la
formacion de la malla ambiental. También son compatibles con usos como la restauracion ecol égica; investigacion;
vivienda de propiedad del trabajador; establecimientos institucionales de tipo rural; granjas de especies menores;
actividades agrosilvopastoriles con especies nativas y especies menores agroforesteria.  Se prohiben para uso

agropecuario mecanizado; recreacién masiva; parcelaciones con fines de construccion de vivienda campestre;

urbano y suburbano; extraccion de materiales de construccion; industrias contaminantes por residuos y cultivos
limpios. b) Areas de Aptitud para el Desarrollo Socioecondmico con Restricciones Menores, son tierras para uso
agropecuario tecnificado y forestal. Se debe dedicar como minimo el 10 % del predio para uso forestal protector

para promover la formacion de la malla ambiental. En estas areas se puede construir vivienda del propietario,
trabajadores y establecimientos institucionales de tipo rural. Queda condicionado para cultivo de frutales ;
agroindustrial; granjas avicolas; cuniculas y porcinas; infraestructura de servicios y totalmente prohibida para
construccién de centros vacacionales; urbanos y suburbanos; industriales y loteo con fines de construcciones de
vivienda. Como se indica en el mapa de zonificacion del territorio del municipio de La Plata.

1. Formular en el programa agropecuario municipal €l uso, conservacion y manejo de suelos, con criterio de
desarrollo sostenible, mediante la adopcion de usos alternativos, el mejoramiento y la transformacion de los
sistemas de produccién.

2. Ejercer control sobre las actividades del usufructo de los recursos forestales. Estas acciones estardn dirigidas
principalmente a las actividades de comercializacion de la madera en los depositos, exigiendo un registro de los
volUumenes, procedenciay especies que ali se comercializany del proveedor que las suministra.

3. El aprovechamiento de |los suelos del municipio deberd efectuarse en formaque mantengasu integridad fisica y su
capacidad productora, lo cual significa que en su utilizacion se deben aplicar normas técnicas de manejo paraevitar
su pérdida o degradacion y asegurar de este modo su conservacion.

4. Reorientar la produccién agropecuariay forestal optimizando la aptitud de sus suelos, que permitan la proteccion
adecuada delosmismosy el aumento de su productividad mediante adecuaci onestecnol dgicas.

5. Mediante procesos concertados entre la administracion municipal, e Consgjo Municipa de Desarrollo Ruradl, las
asociaciones de campesinos y demas organizaciones sociales comunitarias y de profesionales del sector se deberan
establecer los mecanismos y acciones de sensibilizacion que permitan socializar los aspectos relacionados con la
vocaciony limitantes delos suelos del municipio deLaPlata.

6. Fortalecer mecanismos de planificacion y produccion agropecuaria subregional para el suroccidente del Huila,
mediante la creacion y el fortalecimiento de cooperativas de produccién y comerciaizacion en donde se
establezcan cuposy se garantice su comercializacion.



10.

11

12.

14.

16.

17.

19.

Incorporara la diversificacion de cultivos del café en las &reas de produccion y en los cuales tiene vocacion sus
suel os. Estas actividades de desarrollo econémico pueden emplearse cultivos forestales, fruticolas y horticolas

Dentro de las principal es actividades que adelantalaUMATA seincluird el desarrollo de proyectos de reforestacion
comunal de carécter dendroenergético con especies de rapido crecimiento y alto nivel calérico.

Aumentar la planta de personal técnico y capacitacion no solo desde los aspectos 'y si tan bien en el aspecto de
extensionista como tal (un verdadero trabajo comunitario).

Coordinar €l servicio de asistencia técnica agropecuaria en el municipio de La Plata, con la participacion de
todas | as entidades gremial es que funcionan, (Comité de Cafeteros, Plante, Sena, entre otros),

Implementacion de una estructura de planificacion y mercadeo agropecuario mediante la creacion de
cooperativas 0 asociaciones de productores campesinos conformados a nivel local por corregimientos 'y con una
estructura central que coordiney de directrices de produccién y comercializacion subregional.

Crear una producci6n agropecuaria planificada con la participacion activa de los productores rurales dentro del
contexto regional y en base ala ofertaambiental del municipio.

Implementar un sistema de informacion subregional que permita estar actualizados en cuanto a produccion, precios
y mercadeo, con € fin de articular regional y nacionalmente la comercializacion agropecuaria, paralograr establecer

producciény cupos.

Contratar €l estudio y disefio para el montaje de una planta agroindustrial para la transformacion de bs
productos agropecuarios de la subregién del sur — occidente del Huila.

En concordancia con la legislacion agraria existente, y con € objeto de mantener el carécter del suelo rurd, la
capacidad superficiariaminima permitida paralas parcel acioneses de tres (3) hectareas.

El uso principal y el globo se deben mantener como unidades indivisibles que solo podrén contener un maximo
de una (1) solucion de vivienda para €l propietario y la opcion de una adiciona para trabajadores. En los
mismos términos podran desarrollarse los predios con &rea menor atres (3) hectareas, que existan alafecha.

Para |os predios ubicados en pendientes entre 12% y 50%, su area predial minima es de tres (3) has, y para los
gue se encuentren en pendientes entre 50% y 75% y mayores de 75%, su &rea predial minima es de 6 has. Estos
pardmetros pueden modificarse previos estudios detallados sobre la capacidad potencial de los suelos y los

tipos de cultivos que pueden sostener.

Cualquier tipo de construccion (industrial, institucional o residencial) en area rural, debe ser construida segiin las
normas del cédigo Colombiano de sismoresistencia.

Ante las condiciones sociales, econdmicas y ambientales que presenta el municipio de La Plata, se prohiben los
programas de reubiceci6n de poblaciones procedentes de otros municipiosy departamentos

AREA DE SUELO SUBURBANO

ARTICULO 38: AREA DE SUELO SUBURBANO. Estaconstituido por |as éreas ubicadas dentro del suelo rural,
en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas
como éreas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con la Ley 99 de
1993 y con la Ley 142 de 1994. Se incluye en esta categoria los suelos correspondientes al corredor urbano
interregional que comunica La Plata — Belén — Popayén, en el sector comprendido entre el perimetro del casco
urbano, sectores de las veredas el Tablon, San Juany Fatima. El uso principal de este tipo de suelos es agropecuario
y forestal, siendo compatible con la construccién de servicios comunitarios de carécter rural, condicionado parala
construccion de vivienda de baja densidad y corredores urbanos interregionales. No se podra dar un desarrollo
urbano, el indice de ocupacion méximo, en concordancia con lo establecido en el articulo 34 de la Ley 388 de 1997,
paralaconstruccion de vivienda es del 30% . Como seindica en el mapa de proyectos



1. Cuaquier tipo de construccion (industrial, institucional o residencial) en area suburbana, debe ser construida
seguin las normas del c6digo Colombiano de sismoresistencia.

2. En cuanto a la vivienda campestre, la capacidad superficiaria minima permitida para los predios destinados a
esta, sera de tres (3) hectareas, con una ocupacion maxima del 30% y con actividades de reforestacion para
restauracion ecoldgica, con vegetacion nativa, mayor al 70% del predio. El uso principal y el globo se deben
mantener como unidades indivisibles que solo podran contener un maximo de una (1) solucién de vivienda para
el propietario y la opcién de una (1) adicional para trabajadores. Se debera contar con el visto bueno de la
Oficina de Planeacion Municipal.

AREAS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL
Y ARQUITECTONICO

ARTICULO 39: AREAS PARA LA CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
CULTURAL Y ARQUITECTONICO. Son aquellas éreas destinadas para la conservacion y proteccion del

patrimonio histérico, cultural y arquitecténico, en donde su uso principal es al tratamiento y desarrollo ecoturistico.
Se prohibe para la adjudicacion de baldios, venta de tierras, actividad industrial, ganadera, agricola, mineria,
construccion y / o urbanizacion, quema, cazay tala. Ver mapa de proyectos

1. explorar otros usos del suelo: Turistico, terapéutico (aguas termales), como refugio de fauna mayor, venta de agua.
Agroforesteria y silvicultura (apiarios, pescaderias, industria maderera de especies nativas o ex6ticas compatibles,

etc.)

2. Declaresen éreas de dternativa Ecoturistica, Arqueolégica, Arquitectonica y Natural los sitios de Agua Bonita—
Estatuas, Reserva de San Martin; La Reserva del Libano; la cascada de La Azufrada; la cascada de Candelaria; Los
Termales de San Sebastian y lalaguna de San Andrésy conservar 10s sitios ya declarados patrimonio histérico y
cultural como la Casa Hacienda la Lindosa; Capillade San Andrés; Parroquia de San Sebastian; Latumbadel Padre
Pedro Maria Ramirez y Lareservaforestal de Meremberg.

3. Recuperar y Decomizar las piezas de escultura, ceramicay orfebreria para € futuro museo arqueol égico municipal
delaVillade San Sebastian delaPlata, € cual puede ser ubicado en lacasade lacultura. Crear estimulos tributarios
y reconocimientos publicos a las personas que posean piezas arqueoldgicas y las donen a museo arqueol 6gico
municipio.

4. Construccion del parque y museo arqueol 6gico de Agua Bonita Estatuas

ARTICULO 40: Créase €l Comité Municipal de Reconocimiento Histérico y Cultural, cuya funcién primordial sera
estudiar e impartir aprobacién para la elaboracion de monumentos, construccion de obras de connotacion historica,
instal aci 6n de placas conmemorativas o programacion de actos publicos para exaltar laviday obra de personas naturales
ojuridicas que sirvan de ggemplo parael pueblo Platefio.

PARAGRAFO : El Comité Municipa de Reconocimiento Histéricoy Cultural sereunird para definir su reglamento y
concertar funcionesy tareas acordes a su funcién primordial ; éste estaraintegrado por :

El AlcaldedeLaPlata, quienlo presidira.
Dos representantes del Concejo Municipal de ampliatrayectoriahistoricay cultural elegidos por lacorporacién.
Dosrepresentantes de la AcademiaMunicipal de Historia.
Un representante de la Sociedad de Amor a Municipio deLaPlata, o de unainstitucion que hagasus veces.
PARTE Il - COMPONENTE URBANO
TITULOI

POLITICAS DE PROTECCION, PRESERVACION SEGUN LA NATURALEZA DE LOS ELEMENTOS DE LA
ESTRUCTURA URBANA, CRECIMIENTO, FORMA Y ESTRUCTURA FISICA INTERNA

ARTICUL O 41: Adoptase como politica de ordenamiento urbano la proteccién, preservacion segln lanaturaleza de los
elementos de la estructura urbana se orientara basi camente sobre la siguiente zonificacion:



Zonificacion para € Mango de las Areas de Conservacion y Proteccion de los recursos naturales de estructura
urbana, para la preservacion y fomento de aquellos usos e intensidades de los mismos, que sean compatibles con la
defensade dichos elementosy paralaexclusion y restriccion de aquellos usos que | os af ecten negativamente.

Zonificacion para € Mango del patrimonio cultural del la ciudad a nivel de Conjuntos Urbanos, Historicosy de
identidad urbana, para la preservacion y fomento de usos e intensidades de los mismos, que sean compatibles con la
preservacion de los mencionados valores y para la exclusion o restriccion de aguellos usos que 1os amenacen o pongan
en peligro.

Zonificacion para € Mango de Areas expuestas a Amenazas y riesgos de la estructura urbana. Pertenecen a este
nivel de zonificacion la sectorizacion del territorio urbano de La Plata el establecimiento y regulacion de los sectores de
amenaza y riesgo por inundacion, ocupacion de viviendas en nas de ronda, riesgo por avalancha, riesgo por
Socavacion lateral, riesgo por deslizamientosy por actividad Sismica,

Zonificacion para la preservacion y mangjo del espacio publico, infraestructura de vias, transporte, redesy servicios

Zonificacion para € Mangjo y Preservacion de Equipamientos colectivos y espacios publicos libres para parques y
zonas verdesy sefialamiento de areas de Cesion obligatoriagratuitaal patrimonio publico de estos Bienes de uso publico
por parte de propietariosy urbanizadores.

ARTICULO 42: El crecimiento fisico de la ciudad, ser4 de una configuracion alargada, orientada basicamente a
promover € crecimiento bajo la linealidad del Rio La Plata. Esta forma permite €l crecimiento sin afectacion de las
zonas de paisgje asi como e crecimiento sobre zonas que no presentan ata incidencia de amenazas y riesgos. Se
establece la siguiente zonificacion de crecimiento:

Zonificacién parala definicion de Areas Urbanas, Suburbanasy Areas de Expansion Urbana, con propios ambitos
de normatividad, a fin de garantizar €l proceso ordenado de incorporacion de nuevas areas urbanas de |os sectores de
areas suburbanas que sean susceptibles de ser definidas en usos urbanos asi como establecer una separacion conveniente
entreel &reaconstruiday el arearural.

Zonificacién para la reglamentacion de usos y estructuras en los sector es afectados por € programa de vivienda
de Interés social con adaptacién de terrenos suburbanos con inversién determinante, especificamente destinada a la
gjecucion detal programa.

Zonificacion para la reglamentacion de usos y estructuras en los sectores afectados por e programa de
renovacion urbana, € cual es determinado para aquellas areas que por su total inadecuacion en cuanto a usos y

estructuras requieren una politicaque propicie el desarrollo de nuevas funciones en el area.

ARTICULO 43: Addptase como poalitica de estructura interna aquella contempla un desplazamiento de la actividad
Multiple central a lo largo de corredores lineales de actividad multiple que se estructuren sobre ges viaes de tréfico
lento, rematando en corredores viales de nodos o plazoletas que permitan € desenvolvimiento de la malla vial. Estos
corredores de actividad multiple, sirven de gje sobre el cua se estructuran las zonas de manejo ambiental y cinturones
verdes que se encuentran complementando a su vez |os corredores viales de trafico répido en los cuales las actividades
mltiples se encuentran restringidas.

Esta estructura pretende descentralizar las actividades urbanas, respetando los patrones de implantacion de actividades
terciarias a lo largo de los corredores de transporte publico, donde se suprimen las zorras de traccion animal por
vehiculos colectivos que permitan el desplazamiento de la poblacion sin afectacién del medio ambiente. En cuanto ala
mallavial, la estructura propuesta identifica los g es viales de trafico rapido con las vias de acceso a la ciudad paralo
cual se propone la Avenida Circunvalar y la Avenida Longitudinal Regional, la cual se proyecta como €je dorsal del
transporte de carga y tréfico intermunicipal, las cuales se articularan ala estructura urbanainicial bajo la conexion de
nodos o plazoletas que permitan su vinculacion con vias locales y con lared primaria. Esta malla vial se complementa
en e sentido transversal con gjes que clasifican y jerarquizan € tréfico de acuerdo a las actividades de sus zonas
circundantes. Esasi como el sistema pretende articular |as redes propuestas con | as redes existentes, permitiendo ademas
de servir de base de la estructura urbana, la integracién de las éreas existentes con las propuestas de expansion bagjo la
conexion de nodos como parte fundamental del sistemavial.

En cuanto a sistema de parques, zonas verdes y recreativas, se concibié una propuesta de estructura urbana que
respondiese mas a las necesidades de verde de la ciudad que a las necesidades puntuales de cada uno de los barrios que



componen el &rea urbana de La Plata. Como punto maximo de consolidacion de éreas verdes, se propone el Parque
Lineal sobre el Rio La Plata, el cua se constituira en el pulmén, ge y sitio de esparcimiento de la ciudad, con el
proposito de volver la ciudad a Rio y evitar que se consoliden desarrollos habitacionales que pueden fécilmente
convertirse en areas de riesgo. A partir de este parque se continuara €l sistema verde bajo el mejoramiento de las areas
verdes de andenes articulados a plazoletas,. Nodos, parques existentes y zonas de preservacion y Manegjo Ambiental
tanto existentes como de las zonas de expansion y suburbanas propuestas.

ARTICULO 44: Las politicas urbanas del Plan Basico de Ordenamiento Territorial parael &reaurbanade LaPlataen el
presente Acuerdo, contienen en sus aspectos fisicoslos siguientes:

Incentivar €l crecimiento de la ciudad mediante la incorporacion de areas de expansion, e establecimiento de areas
suburbanasy delimitacion de areas con baja actitud agrol 6gica.

Reglamentar el desarrollo urbanistico controlado de &reas que posean valor ambiental, ecoldgico, paisgistico o
agrologico.

Establecer normas sobre usos de terreno y la intensidad de éstas, en agquellas que no posean aptitud agropecuaria o
forestal.

Promover el incremento de ladensidad en |as &reas desarrolladas, asi como la densificacion de aguellas por desarrollar, a
fin de obtener por esamanera un uso mésintenso del suelo urbano y un aprovechamiento de lainfraestructura existente.

Estimular lautilizacion y densificacion de las éreas localizadas en lazona centro dela ciudad.

TITULOII

DEFINICIONES
ARTICUL O 45: Para la correcta interpretacion de las normas contenidas en e presente Acuerdo, addptense las
siguientes definiciones:
Actividad Contaminante
Se entiende por actividad contaminante toda aquella que vierte en los medios liquidos, gaseosos 0 energéticos que, por su
natural eza, caracteristicas, concentracion o volumen imposibiliten o dificulten su absorcién, dispersion o degradacion por
medio de |os mecanismos natural es de depuracion.
Afectacion:
Accidn por lacual se destina un terreno para obras publicasdeinteréssocial.
Agrupacion:
En el desarrollo urbanistico - arquitecténico compuesto por tres 0 mas unidades de un mismo uso y sus complementarios,
integrado en su totalidad por éreas de propiedad y uso privado - comunal, o de la combinacion de éreas de uso y
propiedad comunal con areasde uso y propiedad individual.
Aidamientolateral:
Esladistancia horizontal comprendida entre el paramento lateral de laconstrucciony el lindero lateral del predio.
Aislamiento Posterior

Es ladistancia horizontal comprendidaentre el paramento posterior de la construcciony el lindero posterior del predio.

Altura dela edificacion



Es el nimero de pisos permitidos, tomados por € frente del predio, partiendo del nivel de andén, mantenido en forma
constante sobre el nivel natural del terreno.

Altura de pisos

Esladistanciavertical entre el pisofinoy e cielo raso.

Ancho de via

Esladistanciade lazonade uso publico tomada entre laslineas de demarcaci6n
Andén

Eslasuperficie lateral delaviapublica, destinadaa transito de peatones, comprendida entre lalinea de demarcacion del
predioy el sardinel.

Antglardin

Esel éreade propiedad privada, comprendida entre a linea de demarcaciony el paramento de la construccion con frente
sobrelavia

Area Bruta Urbanizable
Eslaque corresponde a total del globo de terreno por desarrollar
Area Construida

Es la parte edificada dentro de las areas urbanizadas o desarrolladas y corresponde a la suma de las superficies de los
pisos, exluyendo azoteasy éreas duras sin cubrir o techar.

Area Cubierta
Eslaproyeccion del total de laedificaci6n techada sobre un plano horizontal
AreasdeActividad

Corresponde a cada una de las divisiones superficiarias en que se subdivide el &rea urbana con € fin de reglamentar sus
usos.

AreasdeActividad Agrolégica

Son aquellas que seglin su localizacion, calidades de suelos y caracteristicas topogréficas, son en mayor 0 menor grado
aptas paradesarrollar usos agropecuarios.

AreasdeActividad Mltiple

Son aquellas que por estar o ser previstas como centros de empleo, por su localizacion estratégica dentro de la ciudad,
por su tendencia a una deseable mezcla de usos urbanos, constituyen sectores de atraccién delavidacitadina

AreasdeActividad Resicencial

Son aquellas que estén previstas para uso predominante de vivienda y que se conforman arededor de &reas y ges de
actividad mdltiple.

AreasdeActividad Especializada

Son aquellas que por las caracteristicas de las actividades que en ellas se des arrollan o que por € impactos que generan
en sus alrededores, requieren de unalocalizacion especifica o de la segregacién de otros usos.

Areas de Control Ambiental o Aisamiento



Son las franjas de terreno no edificable que se extiende alado y lado de determinadas vias o0 zonas especiales, con €l
objeto de mejorarlas paisgjisticay ambientalmente y que forman parte integrante de la seccion transversal de dichasvias.

Areadelote
Eslaproyeccion horizontal de lasuperficie de un predio comprendido entre suslinderos
Areasdesarrolladas

Son los terrenos urbanizados o en proceso de urbanizacion, edificados o no, localizados dentro del perimetro de
Servicios.

Arealibre
Eslasuperficie resultante del lote a descontar en &rea ocupada
Area Neta Urbanizable

Es la resultante de descontar del area bruta, |as areas correspondientes a afectaciones de vias, canales, lineas de tension,
etc.

Areano edificable

Son todos | os predios afectados por restricciones fisicas o de zonificacion.

Areas Sin desarrollar

Son losterrenos no urbanizados, ni edificados comprendidos dentro de loslimites del perimetro urbano.
Area til

Es la resultante de restarle a area neta urbanizable, € érea de vias locales, principales, zonas verdes y comunales de
cesion.

Area verde

Es el espacioabierto empradizado de uso publico, comunal o privado, destinado alarecreacién'y ambientacion.
Balcon

Eslaparte cubierta o no de unaedificacion que sobresale de lafachada

Calzada

Esla superficie de rodamiento de la via publicadestinadaal transito de vehicul os

Cesion Tipo A

Es la parte del predio transferida por e urbanizador, a la Administracion Municipal, a titulo gratuito y con destino a
zonas verdes, de equipamiento comunal pablico.

Cesibn TipoB
Eslaparte del predio transferido por el urbanizador de un desarrollo para equipamiento comunal privado

Conjunto



Desarrollo compuesto por tres 0 més unidades de diferentes usos compatibles, integrado en su totalidad por areas de
propiedad y uso privado comunal o de combinacion de areas de uso y propiedad comunal y areas de uso y propiedad
individual.

Construccion

Es laestructura o recinto con carécter temporal 0 permanente

Corredoresregionales

Son las &reas a lado y lado de ciertas vias regionales donde pueden localizarse |as actividades especializadas de uso
externo.

Culata

Es el muro sin vista de unaedificacién que colindalateral o posteriormente propiedades vecinas
Demarcacion

Eslafijacion delineaque determinael limite entre unlotey las areas de uso publico.

Densidad

Eslarelacion de ocupacion de un area o terreno respecto a personas, construcciones, usos o actividades
Densidad Bruta

Es el nimero de viviendas, personas o habitantes, usos o actividades tipo por hectarea bruta de terreno.
Densidad Neta Ur banizable o Densidad Neta

Es el nimero de viviendas, personas o habitantes, usos o actividadestipo por hectarea neta de terreno utilizado.
Densidad Restringida

Eslalimitacion de la densidad para areas especificas cuyas caracteristicas se desea preservar.

Eje deActividad

Son las areas a lado y lado de ciertas vias arterias urbanas, donde pueden localizarsen actividades multiples con uso
intensivo.

Empate

Es la arménica integracion de paramentos, voladizos, planos de fachada u otras cubiertas de una edificacion con
edificaciones contiguas.

Equipamiento

Es d conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarias para e buen funcionamiento de una actividad, que
representa bienestar alacomunidad quelos utiliza

Equipamiento comunal privado

Es el conjunto de areas libres, edificaciones o construcciones de uso restringido de una comunidad que suplen o
complementan las necesidades de su desarrollo.

Estacionamiento



Esel lugar publico o privado destinado al aparcamiento de uno o mas vehicul os automotores

Estructura Urbana

Eslaorganizacion fisica de |l as actividades urbanas

Fachada Exterior

Eslaalzadade un edificio que da sobre lazona publicao comunal

Fachada Interior

Eslaalzadade un edificio que da sobre cual quiera de sus aislamientos

Garge

Esél lugar destinado al estacionamiento de vehiculos

Impacto Ambiental

Esel grado de contaminacion generado por el funcionamiento de una actividad urbana

Impacto Social

Son incomadi dades de tipo socio-si col 6gico, generados por el funcionamiento deunaactividad urbana

Impacto Urbano

Esel grado de generacidn de nuevos usos o de tréfico que se presenta por el funcionamiento de unaactividad urbana
Intensidad de Uso

Es el mayor o menor grado de utilizacion de una area por unaact ividad determinada

L egalizacion

Es el procedimiento mediante el cua se adoptan las medidas administrativas establecidas por normas, con el fin de
reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento, edificio, esto es, la aprobacién del plano y la expedicion de la
reglamentacién respectiva.

Lindero

Es la linea comun que define legalmente el limite entre dos o més lotes, o entre un lote y una zona de uso publico o
comunal o &reas de canje.

Malla vial
Esel conjunto de vias que constituyen lainfraestructura necesaria parala movilizacién de bienes y personas.
M g oramiento urbano

Es un proceso mediante el cual las areas deterioradas de la ciudad son adecuadas o rehabilitadas, utilizando instrumentos
como larenovacion urbanao laregularizacién debarrios.

Norma

Comprende el conjunto de medidas y disposiciones, generales o especiales, que regulen o encaucen el desarrollo de la
ciudad



Norma minima

Es el conjunto de disposiciones estudiadas sobre la base de la reduccién de las especificaciones urbanisticas y técnicas de
servicios publicos, segin las cuales se puede adelantar desarrollos residenciales con localizacion definida de su
equipamiento comunal correspondiente.

Normalizacién

Es e proceso mediante € cua, las actividades o desarrollos que se apartan o carecen de patrones de control, son
sometidos a cumplimiento de disposiciones que encauzan y regulan su funcionamiento.

Obra de Saneamiento
Comprende |as obrasfisicas que se gjecutan sobre €l predio con el fin de que pueda ser usado en condicionessanitarias
Paramento

Es el plano vertical que limita la fachada de una edificacion. Cuando no existe antejardin, coincide con la linea de
demarcacion.

Perimetro de Servicios

Eslalineaque enmarcael areadefinidaparalainstalaciony el suministro de servicios publicos dentro del areaurbana.
Plano

Eslarepresentaci 6n gréficaaescal ade unaurbanizacion, agrupacion de vivienda, edificioy otras obras o superficies.
Plano oficial de zonificacion

Eslarepresentacion cartogréficade la zonificacion, en lacual se sefiala el Ordenamiento territorial propuesto y las zonas
que sirven como instrumento orientador y de control del proceso urbano.

Predio
Esél terreno deslindado de | as propiedades vecinas con acceso a una o mas zonas de usopublico o comunal.
Reglamentacién

Esel conjunto de normasy disposiciones legales que regulan y controlan el desarrollo general o particular delaciudad y
su dreadeinfluenciao de un area especifica.

Retroceso
Esel aislamiento delas edificaciones con respecto al frente del lote en el cual se levanta.
Rondadelosrios

Es una &rea de reserva ecoldgica, no edificable, de proteccidén y control ambiental, localizada a lo largo de ambos
costados de las quebradasy losrios.

Sardineles

Es el elementode material durable cuyo borde separalacalzadadel andén o del separador de unavia.
Tratamiento

Es el manejo diferenciado delos usos, normasy régimen de un &rea de actividad

Uso



Esél tipo de utilizacion asignado a un terreno urbano, a una edificacién o parte de éstos
Uso Compatible

Es aguel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcion del uso principal y no ocasiona peligro a la salud,
seguridady tranquilidad publica.

Uso Complementario
Es el que contribuye al mejor funcionamiento del uso principal de un areade actividad
Uso Permitido

Es aquel que puede funcionar en cualquier predio de un &rea de actividad, independientemente del tratamiento a que esté
sometido estaérea.

Uso Principal
Es aquel sefialado como uso predominante que establece €l caracter asignado a areas o0 zonas de actividad
Uso Restringido

Esaguel cuyo funcionamiento en un area de Actividad, esta supeditado al tratamiento al cual se somete el dreay requiere
parasu funcionamiento del concepto de la Oficina de Planeacién.

Vivienda
Estoda edificacion, cuyafuncion arquitectdnicay ambiental principal, esdar abergue de formaadecuada a unafamilia
Voladizo

Es aquella parte de la edificacion que desde € segundo piso sobrepasa la linea de construccion del primer piso, sin
apoyosvisibles.

Zona
Es el éreacorrespondiente alas areas de actividad
Zona Especializada de Reserva Ambiental

Es aguella que es necesario proteger y conservar los el ementos naturales existentes en ella con mérito o valor para e
paisaje urbano,

Zona de Influencia
Eslazonaafectada por el desarrollo de una actividad aledafia

Zona via
Esel uso del suelo destinado para el trazado y construccion de unaviavehicular o peatonal.

Zonificacién
Es la division territorial del area urbana de La Plata en zonas y Areas de Actividad, con € fin de regular en forma

ordenada los usos e intensidades de estos a los cuales se destina € terreno y las caracteristicas urbanisticas de las
edificaciones.

TITULOII



PERIMETRO URBANO

ARTICULO 46: El Perimetro urbano eslalinea que limita el é&rea en lacual se prevé el desarrollo de la ciudad,
contemplando las &reas existentes, de expansion urbana, redensificacion, suburbana de expansion y suburbana de
Transicion. El perimetro de servicios sobre el cual las Empresas de Servicios Publicos suministraran los
correspondientes servicios comprende el &rea urbana actual, mas € area denominada de expansion y de desarrollo
progresivo. La prestacion de servicios publicos es una herramienta de aplicacionde | o dispuesto en el presente Acuerdo.

ARTICULO 47: Delimitacion: El perimetro urbano del Municipio de La Plata el que se encuentra consignado en €l
Plano de Tratamientos el cual forma parte del presente Acuerdo, cuyos puntos desde su inicio hasta su cierre
describe a continuacion:

COORDENADAS DEL PERIMETRO URBANO PROPUESTO

SUELO X Y

1131319.7407 756727.1717
< 1131562.2038 756808.6417
pra 11317554837 756819.7259
0 1131674.9504 756916.2313
35 1131739.3771 757085.1157
> 1131980.0302 7570931577
@) 1132117.8333 757125.3262
D 11321259367 757100.2420
< 1132003.7234 757044.9050
a 1132133.9899 756996.6524
o 1132392.3151 7569817336
T 11324147711 7570024333
fa) 1133722.8194 756810.3751
< 11335134330 756424.3537
% 1133352.3664 7532474271
N 1133255.7264 756014.2058

1132820.8437 755973.9953

1132586.2545 7576812613

11326265210 757890.3563

1132587.1911 758406.9451
. 11329254308 758398.9030
< 1133054.2841 7583184819
T < 11331187107 7581013447
EQ TI333644103 7578681234
%= 1133577.7503 758069.1763
2 113577.7503 758173.7238
> > 11335213771 758414.9872
< e 1133642.1769 758688.4191
>a 1133787.1366 758712.5455
@) 11337951901 7585517031
= 11341753766 7581335132

1134181.7498 758028.9658

1132319.7281 754714.8901
o 11319492751 754618.3847
> 11319251153 7544977530
g 1131796.2620 754497.7530
@ 1131715.7286 754578.1742
2 1131715.7286 754706.8479
2 1131627.1421 7547872691

113546.6088 754787.2601
g 11314821821 754698.8059
o 1131425.8090 75A473.6267
= 1131353.3291 754513.8373
wl 1131151.9957 754355.9529
3 1131111.7291 754248 4475

11310795158 7541278158

1130974.8226 754119.7737




1130026.5026 754039.3525
11307654360 754111.7315
1130636.5829 753966.9734
1130596.3162 753370.4681
1130538,0038 753802.1570
1130521.9872 753665.4410
1130215.9608 753600.1462
1130111.2676 753424.17116
1130127.3743 7533115879
11301918007 753198.9983
1130207.9074 753134.6615
1130207.9074 752860.2717
1129837.4544 752965.7771
1129869.6677 753279.4195
1129756.9210 753440.2618
1129748.8678 753528.7251
11296200145 7536815252
11296200145 7536815252
11301756940 754614.4105
1130312.6008 754636.78%4
11304016614 754990.0750
1130240.5943 755199.1700
1130490.2479 755360.0123
1130305.0214 7555771494
1130643.2613 755922.9603
1130578.8347 756003.3813
11307318479 756276.3133
1130458,0346 756357.2304
1130772.1144 756830.7613
1131102.3009 756767.3822

ARTICUL O 48: Para futuras modificaciones del perimetro urbano, el alcalde Municipal previo concepto favorable
de la oficina de planeacion Municipal, debera presentar el proyecto de acuerdo a consideracion del honorable
concejo Municipa de La Plata - Huila.

TITULO IV

REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

SUBTITULO |

Aspectos Generales

ARTICUL O 49: Para efectos de la reglamentacion de los usos del suelo en el drea urbana, suburbana, de expansion
y de desarrollo progresivo del casco municipal de La Plata - Huila, se determinan &reas de actividades donde se

asigna especia mente estos usos y una clasificacion de | os diferentes establ ecimientos.

ARTICULO 50: Los usos del suelo en el Area Urbana, Suburbana de Expansién y de desarrollo progresivo del
Municipio de La Plata - Huila se asignan en éress de actividad mdltiple, &reas de actividad residencial y &reas de
actividad especializada.

ARTICUL O 51: Laasignacion de usos a las areas de actividad de que trata €l articulo anterior se hace mediante la
clasificacion de establecimientos comerciales, Industriales, Institucionales, Recreativos y Residenciales se asignan a

los terrenos de acuerdo con: La estructura urbana adoptada en el Titulo | de este Acuerdo, €l potencial agroldgico y
|0s usos existentes.

SUBTITULO I



Zonificaciony Usos en General

ARTICULO 52: Zonificacién: Es la division del territorio del érea urbana de La Plata, con €l fin de regular en forma
ordenada los usos del terreno y su intensidad, asi como las caracteristicas urbanisticas y arquitecténicas de las areas y
edificaciones que se destinan alos diversos usos.

ARTICULO 53: Uso: Esla utilizacidn que se le da a los elementos materiales de la estructura urbana en las distintas
actividades ciudadanas.

ARTICULO 54: Uso Permitido: Es €l tipo de utilizacion asignado a un sector de la ciudad, a un terreno, a una
edificacion, aun inmueble o conjunto de inmuebles, 0 a parte de estos por |as reglamentaciones urbanisticas

ARTICULO 55: Intensidad de Uso: Es el mayor o menor grado de utilizacion de un area, zona, inmueble, edificacion o
conjunto deinmuebl es o edificaciones, paraun uso permitido.

ARTICULO 56: La Zonificacion como factor determinante de las reglamentaciones urbanisticas: Toda zonificacion
implica la adopcién de determinada reglamentacién dentro de unos limites precis os, por medio de la cua se regulan los
usosy suintensidad.

ARTICULO 57: Viabilidad o Aptitud de las Estructuras: Es la idoneidad de una urbanizacion, edificio, inmueble,
terreno o de las estructuras en general, para € funcionamiento de un uso permitido por estar cumpliendo con las
reglamentaciones urbanisticas del sector. Al expedirse lalicenciade urbanismo, de construccion o de desarrollo integral,
o para el funcionamiento de establecimientos comerciaes, industriales o institucionales, los cuales no podran funcionar
sin el previo cumplimiento de los requisitos de aptitud de |as estructuras.

SUBTITULO Il
Niveles de Zonificacion

ARTICULO 58: Niveles de zonificacién: Con el objeto de controlar impactos negativos sobre los elementos
fundamentales de la estructura urbana, tutelar convenientemente los valores urbanisticos y naturales que significan tales
elementos'y fomentar agquellas actividades o formas especificas de las mismas que sirvan alarealizacion de las Politicas
de Desarrollo Urbano o que perjudiquen € logro de los propdsitos trazados en ellas, se establecen tres niveles de
zonificacion, conformados por |os articulos siguientes, para efectos de la sectorizacion en € dreaurbana de La Platay la
adopcién en el dmbito espacial de los respectivos sectores, las normas urbanisti cas correspondientes.

ARTICULO 59: PRIMER NIVEL DE ZONIFICACION: El primer nivel de zonificacion comprende las siguientes
formas de zonificacién, segin la naturaleza de los elementos de la estructura urbana, y los valores urbanisticos y
arquitectonicosy las actividades que tutelan |as normas respectivas:

Zonificacion para € Mango de las Areas de Conservacion y Proteccion de los recursos naturales de estructura
urbana, para la preservacion y fomento de aguellos uscs e intensidades de los mismos, que sean compatibles con la
defensade dichos elementosy paralaexclusion y restriccion de aguellos usos que | os afecten negativamente. Pertenecen
a este nivel de zonificacion la sectorizacion del territorio urbano de La Rata el establecimiento y regulacion de El
Sistema Hidrico y € Sistema de Parques, Zonas verdes y forestales y Zonas de Preservacion de elementos estéticos
Naturales del paisaje

Zonificacion para € Mango dd patrimonio cultural del la ciudad a nivel de Conjuntos Urbanos, Histéricosy de
identidad urbana, para la preservacion y fomento de usos e intensidades de los mismos, que sean compatibles con la
preservacion de los mencionados valores y para la exclusion o restriccion de aguellos usos que |os amenacen o pongan
en peligro.

Zonificacion para e Mangjo de Areas expuestas a Amenazas y riesgos de la estructura urbana. Pertenecen a este
nivel de zonificacion la sectorizacion del territorio urbano de LaPlatael establecimientoy regulacion de:

Sector de Amenazayy riesgo por inundacion:

Sector de riesgo por inundacion en las méargenes del Cauce del Rio La Plata

Sector de riesgo por ocupacion de viviendas en zonas de ronda

Sector de riesgo por avalancha



Sector de Amenazay Riesgo por Socavacion lateral
Sector de Amenazayy riesgo por deslizamientos
Sector de Amenaza por Actividad Sismica,

Zonificacion para la preservacion y manejo del espacio publico, infraestructurade vias, transporte, redesy servicios

Zonificacion para € Mango y Preservacion de Equipamientos colectivos y espacios publicos libres para parques y
zonas verdesy sefialamiento de &reas de CesiOn obligatoriagratuitaal patrimonio publico de estos Bienes de uso publico
por parte de propietariosy urbanizadores.

ARTICULO 60: SEGUNDO NIVEL DE ZONIFICACION: El segundo nivel de zonificacion comprende las siguientes
formas de zonificacion segln la naturaleza de los elementos de la estructura urbana, los valores urbanisticos y las
actividades quetutelan |as normas respectivas:

a. Zonificacion para la definicién de Areas Urbanas, Suburbanas y Areas de Expansion Urbana, con propios

ambitos de normatividad, a fin de garantizar el proceso ordenado de incorporacién de nuevas areas urbanas de los
sectores de areas suburbanas que sean susceptibles de ser definidas en usos urbanos asi como establecer una separacion
conveniente entre el &reaconstruiday el arearural.

b. Zonificacién para la reglamentacion de usos y estructuras en los sectores afectados por e programa de
vivienda de Interés social con adaptacion de terrenos suburbanos con inversion determinante, especificamente

destinada ala € ecucion detal programa.

c. Zonificacion para la reglamentacion de usos y estructuras en los sectores afectados por € programa de

renovacion urbana, el cual es determinado para aquellas areas que por su total inadecuacion en cuanto a usos y
estructuras requieren una politica que propicie el desarrollo de nuevas funciones en el area.

ARTICULO 61: TERCER NIVEL DE ZONIFICACION: El tercer nivel de zonificacién comprende las siguientes
formas de zonificacion segun la naturaleza de los elementos de la estructura urbana, los valores urbanisticos y las
actividades que tutelan las normas respectivas:

a. Zonificacion para la division de las Areas Urbanas de Actividad Mdltiple y Especializada, como criterio de
distincion entre aquellos sectores en los cuales no se establece como exigencia urbanistica la consolidacion del érea a
partir de usos principales o predominantes, sino a partir de la mezcla de usos permitidos y los sectores en los que en
mayor 0 menor grado deban predominar ciertos usos, cadificables de principales, y que, como tales, coexisten con otros
gue han sido permitidos solo como complementarios o compatibles con respecto delos usos principales.

b. Zonificacion para la division de las Areas de Actividad Especializada como criterios de seleccion y distribucion
espacial delos usos predominantes o principales para: Zonas Residenciales, Zonasindustrialesy Zonas Institucionales

TITULOV
PRIMERNIVEL DE ZONIFICACION
SUBTITULO |

ARTICULO 62: Materias comprendidas en € Primer Nivel de Zonificacion: Estaran referidas a Primer Nivel de
zonificacion las materias de que tratan las normas del presente Titulo y las que expresamente se sefial en como atenientes
adicho nivel en otras disposiciones del presente Acuerdo.

Participarén de la prevalencia emanada del Primer Nivel de Zonificacion las normas que regulen tales materias, asi como
las demés que sobre [os mismos asuntos se adopten en el futuro, en especial, los decretos de los Tratamientos de que trata
€l presente Acuerdo, afin de que dentro del ambito espacia de influencia de dichos valores prevalezcan las normas que
los amparan, antes que cual esqui era otras reglamentaci ones urbanisticas.

SUBTITULO I

ZONIFICACION PARA EL MANEJO DE LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS
RECURSOS NATURALES



CAPITULO 1: SISTEMA HIDRICO

ARTICULO 63: La Conservacion y rehabilitacion de los elementos naturales que conforman los recursos
ecol6gico-ambientales de La Plata, en particular sobre e sissema Hidrico y e sistema de Parques, zonas verdesy
forestales, bajo los siguientes conceptos:

ARTICULO 64: El Sistema Hidrico del érea urbana de La Plata, en lo que se refiere a las &reas y elementos
naturales que conforman el mismo y que sin ser de uso publico, requieren de un tratamiento especial parala proteccion
del mencionado sistemay su integracion a los usos urbanos circundantes determinados bajo adecuacion de hidraulica,
saneamiento, tratamiento fisico y arborizacion ornamental de las rondas, zonas amortiguadoras y de reserva, espacios
publicos adyacentes al rio LaPlata

ARTICULO 65: A nivel del &rea urbana de La Plata este sistema se plantea en el Plano propuesto para el POT urbano,
como la conformacion del cauce natural de los cuerpos de agua, tales como el Rio La Platay sus afluentes como son las
quebradas Guamito, Zapatero, EI Pomo, Quiebramuelas, Los Muertos, La Colorada, Musefias y Cuchayaco, junto con
las areas y los elementos naturales que se requieren para su proteccion y preservacion ambiental, es decir, las rondas
hidraulicasy las zonas de mangjo y preservacion de las mismas.

ARTICULO 66: Este sistema, en virtud de su valor ecol 6gico y ambiental, se considera de primer orden en la estructura
del espacio publico, ya sus elementos conectores naturales de las partes atas de la microcuenca y cuenca articulan €l
desarrollo del &reaurbanade LaPlata, razon por lacual se determinan como conceptos basicos paralas areas de manejo
y preservacion ambiental :

Ronda o Area forestal protectora: Es el drea compuesta por € cauce natural y la ronda hidraulica de los rios y
guebradas.

Ronda Hidraulica: Esla zona de reserva ecoldgica no edificable de uso publico, congtituida por una faja pardela a
lado y lado de la linea de borde del cauce permanente de los rios y quebradas hasta de 30 metros de ancho, que
contempla las éreas inundables para el paso de las crecientes no ordinarias y las necesarias para la rectificacion,

amortiguacion, protecciony equilibri o ecol égico.

Cauce natural: Eslafga de terreno de uso publico que ocupan las aguas de una corriente al alcanzar sus niveles
méximos por efecto de las corrientes ordinarias. Hacen parte del cauce natural, el lecho y la playa fluvia o riberalas
cualesse definen asi:

Lecho: Es € suelo de uso publico que ocupan las aguas hasta donde Ilegan los niveles ordinarios por efectos de la
lluvia

Playa fluvial o ribera: Es la superficie de terreno de uso publico comprendida entre la linea de las bajas aguas y
aquelladonde Ilegan | as crecientes ordinarias en su mayor incremento.

Acotamiento: La Superitendencia de Servicios Publicos de La Plata realizard €l acotamiento y demarcara en €l
terreno, todas las rondas tanto del Rio La Plata como de las quebradas Guamito, Zapatero, El Pomo, Quiebramuelas,
Los Muertos, La Colorada, Musefias y Cuchayaco, para loc cual velara por su preservacion y solicitard a las
autoridades municipales la proteccion que las leyes le otorga a los bienes de uso piblico. El acotamiento terdrauna
representacion cartograficaasesorada por |a Oficinade Planeacion Municipal.

Zonas de Mangjo y Preservacion Ambiental de las rondas. Para la proteccion de la ronda, se prevé una zona de
Mangjo y Preservacion Ambiental, que aungue no esta incluidadentro de dicha ronda, es parte del espacio publico y
se define como la zona contigua de la ronda, que contribuye a su mantenimiento, proteccion y preservacion
ambiental, establecida con €l propésito de garantizar la permanencia de las fuentes hidricas naurales. Estas zonas de
manejo y preservacion ambiental - Z.M.P.A. derondas, deberan tener en cuenta:

Las Z.M.P.A. de rondas son &eas no explotables con actividades extractivas o cuaesquiera otras que
perjudiquen laidoneidad del terreno parael cumplimiento cabal de su funcidn propia.

Las Z.M.P.A de las rondas que se encuentren dentro de las &reas urbanas solo podran ser utilizadas para usos
forestales.



LasZ.M.P.A. delasrondas no podran ser subdivididas, ni segregadas delosinmuebles alos cuales pertenecen,
salvo para efectos de dominio pablico.

Las Z.M.P.A de las rondas no son edificables, ni urbanizables, ni son susceptibles de ser rellenadas,
modificadas o trabajadas.

Las Z.M.P.A. de las rondas ubicadas en zonas suburbanas no podran ser incorporadas como nuevas areas
urbanas, sino que su tratamiento sera concertado por cesion gratuita como zonas verdes de urbanizaciones bajo
ladelimitacion delas zonas de Mangjo y Preservacion ambiental.

ARTICULO 67: Afectaciones: Entiéndese por afectacién para el Mangjo y Preservacion de rondas, la restriccion por
causa de proteccion ambiental que limitalaobtencion de licencia de funcionamiento.

CAPITULO 2
SISTEMA DE PARQUES, ZONAS VERDES Y FORESTALES

ARTICULO 68: Para la conservacion y restauracién de determinadas edificaciones o zonas o conjuntos de
edificiosy su entorno, u obras de cualquier tipo o época, en orden a garantizar la permanenciay recuperacion de
los valor es urbanisticos, ar quitecténicos, ambientales, ecoldgicos, culturales, historicos, econdmicos, socialesy de
identidad urbana, bajo los siguientes conceptos:

ARTICULO 69: El Sistema de Parques, Zonas verdes y forestales y Zonas de Preservacion de elementos estéticos
Naturales del paisaje naturales o creados de los predios destinados a usos recreativos a aire libre, prados, arborizacién
ornamental y construcciones integradas a los mismos, asi como la conservacion del uso recreativo como tal, ya sea que
losinmuebles estén destinados al uso publico o al uso privado.

ZONAS RECREATIVASPUBLICAS

ARTICULO 70: Recreacién Publica: La recreacion puede ser activa 0 pasiva, de donde la primera requiere de una
viabilidad especifica de las estructuras para albergar usuarios y la segunda demanda viabilidad de las estructuras para
fines estéticos, paisgjisticos, ornamentales y ambientales. Tanto las zonas que se destinen para la recreacion activa como
paralarecreacion pasivaforman parte del Espacio Publico.

ARTICULO 71: Bienes de Uso Publico destinados a la recreacion Activa: Son hienes recreativos de uso publico
paralarecreacion activa como uso principal:

Los parques publicos que se registran en € Plano propuesto de Ordenamiento territorial Urbano en los que €l
uso recreativo se asigna como principal. Entre ellos se destacan € Parque Garcia Rovira, € parque del Barrio
San Rafael, parque del Barrio La Pola, parque del Barrio Obrero, parques del Barrio Villa del Prado, parque
Camilo Torresy laVillaOlimpica.

Laséreasy edificacionesacargo delaAdministracién Municipal destinadas alarecreacion plblica.

ARTICULO 72: Bienes de Uso Publico destinados a la recreacién Pasiva: Dentro de este tipo de bienes se
consideran:

Las &reas verdes de los barrios y urbanizaciones en general, que constituyen espacios abiertos empradizados de uso
publico, comunal o privado, destinados a la ambientacion, que no sean por sus dimensiones o topografia o por sus
condiciones de riesgo apropiadas paralarecreacion activa.

L as zonas verdes de aislamiento o de proteccién ambiental delasvias.
L as zonas especializadas de reserva de ronda derios y quebradas.
Las areas verdes correspondientesa Cesion tipo A .

ARTICULO 73: Zonas de Reserva para constitucion de futuras afectaciones en terrenos destinados a la gjecucion
de parques y proyectos recreativos publicos. Son las areas o inmuebles, necesarios para la futura construccién o



ampliacidn delasobrasy proyectos que seran tenidas en cuenta para definir afectaciones en predios que soliciten licencia
de urbanizacion, construccion, subdivision, parcelacion o de funcionamiento. Corresponde a la Oficina de Planeacion
determinar en detalle las zonas recreativas de uso publico, con base en los estudios técnicos que prepare la entidad
encargadaanivel municipal dela prestacion delos servicios recreativosy ordenar y aprobar su demarcacion.

ZONAS RECREATIVAS PRIVADAS

ARTICULO 74: El uso recreativo de carécter privado o restringido a determinadas personas, gremios o col ectividades,
debe ser conservado como tal en la totalidad del area del predio destinado para tal uso. Son zonas recreativas de
propiedad privada:

Los clubes campestres y areas recreativas de propiedad privada de servicio restringido las demarcadas en €
POT urbano propuesto, entre |as que se destacan €l polideportivo y concha Acustica del Pomo y €l casino de
Obras publicas.

Las areas destinadas a zonas verdes de propiedad privada en las agrupaciones de vivienda, condominios o
conjuntos en general.

SUBTITULO 1l1I

ZONIFICACION PARA EL MANEJO DEL PATRIMONIO CULTURAL DE LA CIUDAD A NIVEL DE
CONJUNTOS URBANOS, HISTORICOS Y CULTURALES
SISTEMA DE PARQUES, ZONAS VERDES Y FORESTALES

ARTICULO 75: La Conservacion y restaur acion de deter minadas edificaciones o zonas o conjuntos de edificios y
su entorno, u obras de cualquier tipo o época, en orden a garantizar la permanenciay recuperacion de los valores
urbanisticos, arquitectdnicos, ambientales, ecoldgicos, culturales, historicos, econdmicos, sociales y de identidad
urbana, bajo los siguientes conceptos:

ARTICULO 76: Inmuebles y Zonas de Conservacion Histrica y Artisticaz Corresponden a escenarios
particularmente evocadores de épocas pasadas, o de hechos histéricos o épicos de la existencia nacional, o
constitutivos notables aciertos en e campo de la creacion artistica, que forman parte a los elementos de la
estructura urbana, e cual es demarcado en € plano propuesto de Ordenamiento territorial urbano. Es asi como
a nivel urbano es reconida la Parroquia de San Sebastian de La Plata, declarada Monumento Arquitectonico
departamental medi ante ordenanza 007/92

ARTICULO 77: Inmuebles y Zonas de Conservacion Arquitectonica o Urbanistica: Corresponde a las éreas,
elementos urbanos y estructuras que constituyen documentos representativos del desarrollo urbanistico o de una
determinada época de la ciudad, que aportan formas valiosas de urbanismo y arquitectura para la consolidacion
delaidentidad urbanadelLaPlatay e enriquecimiento de su estructura urbana. Estosinmuebles seidentificaron
en € plano propuesto del POT urbano.

SUBTITULO IV
ZONIFICACION PARA EL MANEJO DE AREAS EXPUESTAS A AMENAZASY RIESGOS

ARTICULO 78: La Reubicacion de comunidades y establecimiento de areas sobre las que se ciernen graves
riesgos, en especial aquellas &reas demarcadas en e Plano de Ordenamiento territorial urbano propuesto.
Dentro de las principales amenazas naturales existentes en el &rea urbana se tienen sectores que se identificaron
con €l tratamiento de de Manegjo de zonas expuestas a amenazasy riesgos asi:

ARTICULO 79: Sector de Amenazay riesgo por inundacion: Corresponde alas zonas susceptibles a ser inundadas
por el aumento en el nivel de las corrientes originados por altas precipitaciones en las cabeceras de |os drengjes. El
casco urbano de La Plata se encuentra en zonas de riesgo latente por su localizacién en las mérgenes del rio La Plata
y por la presencia de corrientes afluentes tales como las quebradas Guamito, Zapatero, EI Pomo, Quiebramuelas, Los
Muertos, La Colorada, Musefias y Cuchayaco, que recorren la zona urbanay que drenan las aguas procedentes de la
zona montafiosa.



ARTICULO 80: Sector de riesgo por inundacion en las margenes del Cauce del Rio La Plata, de donde las
principales se concentran en areas bajas adyacentes al cauce susceptibles a inundacion se encuentran como franjas

en ambos margenes del rio, estas son:
M argen Oeste:
Franja comprendida entre la Calle 2 y la Calle 4B Sur, entre la Carrera4 'y el mérgen del rio.

Franja comprendida entre el margen oeste de la quebrada Quiebramuertos y €l cauce del rio hasta el sector
donde el rio cambiade curso haciael este (Ver mapa).

Tramo localizado sobre el margen norte del cauce de laquebrada Los Muertosy laviaalnza-Belalcazar.
Mérgen Este:

Franja comprendida entre la Calle 10 y la Calle 7, y entre la Carrera 1 Bis Estey el méargen del rio.
Franjalocalizada en la desembocadura de la quebrada Cuchayaco (Ver Mapa)

ARTICULO 81: Sector deriesgo por ocupacion de viviendas en zonas de ronda, de donde el establecimiento de
viviendas en estas zonas obstaculiza el flujo normal de las corrientes y por lo tanto origina desbordamientos y

afectaciones a la infraestructura localizada en sus mérgenes. Los drengjes catalogados como de riesgo por
inundacién se localizan en ambos méargenes del rio La Plata, estos son:

M érgen Oeste:

Quebrada Guamito, Zapatero, Quiebramuelas, Los Muertos y El Porno, los cauces de estas dos Ultimas se
encuentran altamente ocupados.

En el afio en curso se han reportado inundaciones de las quebradas Zapatero y Quiebramuelas gue han
afectado viviendas y ocasionado la destruccion de viviendas en algunos casos, asi mismo estas quebradas
han ocasionado inundaciones en afos anteriores..

Mérgen Este:

Quebradas Cuchayaco, Musefias y El Estadio (nombre dado por el autor de este informe, ya que se
encuentra cerca del complejo deportivo).

En el afo en curso se han reportado inundaciones de la quebrada Musefias y Cuchayaco, asi mismo estas
guebradas han ocasionado i nundaciones en afios anteriores.

ARTICULO 82: Sector de riesgo por avalancha originados por la creciente subita del Rio de La Plata asi como
por la presencia de otros eventos cOmo altas precipitaciones, erupciones volcanicas y terremotos, estas crecientes
van acompafiadas por un alto volimen de sedimentos de carga que ponen en riesgo los asentamientos localizados en
su area de influenciay la infraestructura. Las zonas de amenaza por Avalancha para €l rea urbana de La Plata estan
ubicadas sobre la margen norte del rio La Plata en una franja comprendida entre la calle 4 y €l matadero desde €l
margen del rio hastala Cra. 2.

ARTICULO 83: Sector de Amenaza y Riesgo por Socavacion lateral, el cual es un proceso de erosion que afecta
laderas localizadas en las méargenes de las corrientes desestabilizando el terreno y generando deslizamientos a lo
largo de los cauces poniendo en riesgo viviendas localizadas en sus margenes. Las zonas més susceptibles a
socavacion se localizan principal mente en los margenes del rio La Platay la quebrada L os Muertos, estas son.

M argen Oeste del rio:

Franjalocalizadaentrela calle2y cale 4.

Franjalocalizada sobre la carrera4 al norte delacalle 12.



Franjalocalizadaentrelas carreras 7y 8, al norte dela Calle 11A sobre la méargen norte de la quebrada L os
Muertos.

Franjalocalizada sobre la carrera4 al norte dela calle 12 sobre la méargen sur de la quebrada Los Muertos.
Mérgen Este ddl rio:

Sobre la carrera 3E con lacalle 4A
Al oeste de la desembocadura de la quebrada M usefias.

ARTICULO 84: Sector de Amenaza y riesgo por deslizamientos, los cuales son movimientos de remocién en
masa, en los cuales ocurre un movimiento répido de lamasarocosa, suelo residual o detritos en una pendiente, en el
cua el centro de gravedad se desplaza; ademas muestra particul aridades facilmente reconocibles, como la de ocurrir
en un corto periodo de tiempo, a lo largo de superficies bien definidas, grietas y escarpes. Los deslizamientos en el
area urbana de La Plata son ocasionados por socavamiento lateral de las laderas por accion de las fuentes hidricas
presentes en el &reay pueden originar agrietamientos o desplome de viviendas.

Los sectores mas vulnerables a deslizamientos se localizan sobre la margen este del rio La Plata en los
sectores comprendidos entre;

Cdles4 a2y careras3Ey 4E

SobrelaCra. 3E entrecalle6y 7.

ARTICULO 85: Sector de Amenaza por Actividad Sismica, la cual aungue histéricamente el area urbana de La
Plata no tiene registros de sismos de altas magnitudes, el sismo de Paéz de escala 6.4 en la escala de Ritcher puso en
evidencia que €l area donde esta localizado el municipio de La Plata corresponde sismoldgicamente a una zona de
actividad sismica intermedia a alta. Adicionalmente el valle del rio La Plata es un valle tecténico limitado por dos
falas, la falla de La Plata al oeste y la fala de Itaibe a este, ambas son zonas de fractura que actlan como
disipadores de energia en caso de un movimiento sismico y por lo tanto se consideran zonas de alta amenaza para el
casco urbano.

SUBTITULO V

ZONIFICACION PARA LA PRESERVACION Y MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO, INFRAESTRUCTURA DE
VIAS, TRANSPORTE, REDES Y SERVICIOS

ARTICUL O 86: La Programacion coordinada en las areas de servicio publico, relacionadas con el desarrollo fisico,
a nivel sectorial de obras que deban emprenderse o continuarse y de las inversiones correspondientes,
primordialmente en los sectores de suministro de agua, alcantarillado, energia, gas, teléfono, recoleccion y
disposicion de basuras, viasy transporte.

ARTICULO 87: Uso Pudblico: Son de uso publico aquellos inmuebles de dominio publico cuyo uso pertenece a
todos los habitantes del territorio, como e de calles, plazas, fuentes, caminos, etc, es decir comprende todos
aquellosinmuebles publicos destinado al uso y al disfrute colectivo.

ARTICULO 88: Espacio Publico: Se entiende por espacio publico € conjunto de inmuebles pablicos y elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses privados de
los habitantes.

ARTICULO 89. En € éarea urbana de La Plata, se denomina espacio publico a las areas requeridas para la
circulacion tanto peatonal como vehicular, las areas para recreacion publica, activa o pasiva, para laseguridad y
tranquilidad ciudadana, franjas de reitiro de edificaciones sobre vias, fuentes de agua, parques, plazas, zonas
verdes y similares, las necesarias para la instalaion y mantenimiento de servicios publicos basicos, para la
instalacion y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento urbano en todas sus expresiones, para la
preservacion de las obras de interés publico y de los elementos histéricos, culturales y recreativos para la
conservacion y preservacion del paisaje. Asi mismo forman parte del espacio publico las zonas existentes o



debidamente proyectadas en las que € inter és colectivo prima sobre el interés particular.

ARTICULO 90: Plan vial general delaciudad, con proyectos especificosrelativosa la mallavial arterial, alamedas
vias locales, ciclovias, caminos peatonales y todos aquellos espacios y sus servicios complementarios, puestos al
servicio del desplazamiento de personas, cargay vehiculos.

Se consideran zonas viales a las areas destinadas al desplazamiento de vehiculos, cargasy peatones, con
sus bahias de par queo ocasional y lasrespectivas éreas de control ambiental.

Areas de control ambiental o aislamiento: Se definen como las franjas de terreno no €fidificable que se
extienden de lado a lado de determinadas vias, (ver plano propuesto de Ordenamiento territorial
urbano), con € objeto principal de aidar e entorno del impacto urbano generado por la misma via y
mejor arlas paisaj istica y ambientalmente.

Para el area urbana de La Plata se identificaron como parte del Ran vial propuesto, las Zonas viales de uso
publico, laszonasvialesde uso restringido y € equipamento vial asi:

a. Zonasviales de uso piblico: En estas zonas se destacan:

Las areas para vias de conexion con €l sistema inter -departamental e inter -municipal bajo el sistema general
vial y paratransporte masivo, vinculando la via circunvalar.

Las vias corespondientes a la red local en la cual se encuentran las vias principales, arterias, locales y
peatonales.
Lasvias correspondientes a puentes y obrasde ingenieria para € servicio del sistemavial.

Zonasviaes de uso restringido: Estas zonas compr enden:

L as vias privadas comunales de las agrupaciones y conjuntos, de las cuales haran parte las plazoletas, aceesos
y bahias que se prevean para facilitar la circulacion.
L as zonas privadas de cir culacion peatonal en los compleos ar quitectonicos.

L as areas de estacionamiento privado, excepto los gar ajes que constituyan unidades prediales de uso privado
opartededlas.

¢. Equipamiento via: Entendido como e conjunto de servicios, instalaciones fisicas y obras de ingenieria
destinadas al funcionamiento de una viasy sus anexidades.

ARTICULO 91: Plan de zonas verdes comunales de todo orden, disfrute y recreacion publicos, de manera que se
Ilegue con participacion ciudadana al cubrimiento total en materia de arborizacion, adecuacién, dotacién,
amoblamiento y cuidado.

ARTICULO 92: Plan de espacios publicos de propiedad privada, especialmente en o referente a las obligaciones de
los propietarios, urbanizadores y constructores en cuanto a las caracteristicas de los elementos naurales de los
inmuebles privados destinados a la satisfaccion de necesidades colectivas y al disefio y gecucion de los elementos
ar quitectonicos de los mismos.

ARTICULO 93: Plan de servicios publicos y de obras publicas, que integra tanto los planes maestros de las
empresas de servicios publicos, como las especificaciones técnicas de redes, obras de urbanismo, infraestructura,
drenajes, acueductos, alcantarillados, instalaciones, acometidas, acargo de propietariosy urbanizadores.

Laszonasde servicios publicos, son las areas destinadas a la g ecucién de proyectosy obrasdeinfraestructura
y redes, para la dotacién, ampliacion, abastecimiento, distribucién, almacenamiento, regulacién y prestacién
de servicios publicos, asi como las necesarias para su instalacion y mantenimiento y para € control ambiental
necesario para prevenir los impactos que genera la infraestructura mismoa del servicio, de manera que se
aide convenientemente a la comunidad de los riesgos potenciales para la vida, la salud y la tranquilidad. L os
servicios sobrelos cuales se establece este plan son los serviciosde:

Energiaeléctricay otrasfuentesalter nativas de energiacomolo esel gas.

Acueducto



Alcantarillado

Telefonia

Recoleccion y disposicion de basuras
Seguridad

Saneamiento ambiental

Construccion de obrasde infraestructura social.

SUBTITULO VI

ZONIFICACION PARA EL MANEJO Y PRESERVACION DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOSY
SENALAMIENTO DE AREAS DE CESION OBLIGATORIAS

ARTICULO 94: Esta zonificacién comprende la dotacion de equipamientos colectivos a nivel de servicios
institucionales, educativos, médicos, culturales y administrativos requeridos para el buen funcionamiento de los

mismasy conservacion de las areas de cesién que permitan a nivel gratuito producir formas de espacio publico a
partir del desarrollo deterrenosya sea por urbanizacién o por construccion.

ARTICULO 95: Se establecen zonas de cesion obligatorias gratuitas a aquellas areas que estan destinadas a
ingresar al patrimonio de los bienes de uso publico incluidos en ed espacio publico del area urbana de La Plata.
Se destinaran como &reas de cesion obligatorias:

Todas aquellas cesiones al espacio publico que determinan | a viabilidad de un proyecto urbanistico especifico,
como son locales, las cesiones de tipo A para zonas verdes y comunales y las areas necesarias para la
infraestructura de servicios publicosdel proyecto mismo.

En los predios afectados por vias.

TITULOVI
SEGUNDO NIVEL DE ZONIFICACION
SUBTITULO |

ZONIFICACION PARA LA DEFINICION DE AREASURBANAS, SUBURBANAS, DE DESARROLLO
PROGRESIVO 'Y AREAS DE EXPANSION

ARTICULO 96: La Incorporacion de areas urbanas de los sectores de la actividad agrol6gica que hayan perdido o
pierdan su vocacién como suelos agricolas y adquieran un cambio hacia vocacion urbana, en virtud de su accesibilidad,
posibilidad de instalacion y prestacién de servicios publicos para € desenvolvimiento de usos urbanos a costos
razonables, cercania de los centros de trabajo, satisfacer necesidades socides, acelarar la generacion de riqueza,
fortalecer y regular e mercado inmobiliario e incrementar los ingresos fiscales de la administracion municipa de La
Plata.

ARTICULO 97: Para la definicién del perimetro urbano, se propone € establecido en el plano de Ordenamiento
Territorial urbano propuesto, e cua esta determinado en escala 1:5.000, €l cua se encuentra referido con las
coordenadas geogréficasdel Instituto Geografico Agustin Codazzi. ( Ver anexo)

ARTICULO 98: Teniendo en cuenta las imprecisiones que surjan de las limitaciones técnicas del Plano propuesto del
POT urbano, se informaré ala Oficina de Planeacion Municipal sobre las impresiciones de este instrumento de trabajo,
para lo cua éstas seglin € caso, adoptara soluciones cartogréficas que seran adoptadas oficialmente por resolucion
motivada, detal manera que se garantice:

Lacontinuidad de |os perimetrosy de las demés lineas limitrofes entre las distintas formas de zonificacion y en
general deloslimites que setratan de definir en el respectivo plano.

La armonia con las soluciones cartogréficas adoptadas para sectores contiguos, teniendo en cuenta las
condicionesfisicas, geoldgicasy morfol6gicas delos terrenos.



Laconcordanciaque deben tener entre si los distintos planos que a diferentes escal as se presentan.

Las soluciones cartogréficas y |as respectivas resol uciones, podran ser adoptadasy corregidas en cualquier tiempo y son,
para todos los efectos legales, actos administrativos de caracter general; por ende no son constitutivos de situaciones
juridicas de caracter particular y concreto, ni dan lugar ainvocar derechos adquiridos por parte delos particul ares.

ARTICULO 99:Areas Urbanas: Son aquellas cuyo desarrollo debe definirse en usos urbanos, con arreglo a plan de
usos del suelo urbano que se adopte alos diferentes sectores, determinando entre otros los sectores residenciales, civicos,
comerciales, semi-industriales y de recreacion, mixtos, asi como zonas oxigenantes y amortiguadoras. El desarrollo en
usos urbanos estara sujeta alareglamentaci 6n que prevea entre otros aspectos:

Definicion de los usos urbanos principales, complementarios y compatibles, estableciendo |as restricciones de
ubicacion de | os establecimientos que se destinen estos Ultimos.

La gecucion de obras de Infraestructura y saneamiento apropiadas para €l desenvolvimiento de los usos
urbanos permitidosy sus especificacionestécnicas.

La prestacién de servicios publicos con la intensidad, periodicidad, calidad y cobertura requerida para tales
usos.

Laubicacion, cesion, adecuacion y amoblamiento de las éreas de uso publico.

El Planvial y las definicionesrelativas alas cesiones.

Las caracteristicas del espacio pblico en general asi como del equipamiento comunal privado.
Parael &reaurbanade LaPlata, se establecid en el plano propuesto del POT urbano, lo siguiente:

Se determina como area urbana |os sectores de la cabecera municipa que eran ya calificables de areas urbanas antes
delagecucion del presente Plan de Ordenamiento Territorial Urbano.

Asi mismo, se incluyen en esta &rea | os sectores que originalmente no fueron urbanizados y se encontraban ubicados
dentro del perimetro identificado en el Acuerdo 20 de 1960, incluyendo las variaciones del 28 de Noviembre de
1977.

ARTICULO 100: Usos Urbanos: Se consideran usos urbanos los usos no agricolas de la tierra, que demandan de un
proceso de urbanizacién previo asi como de edificaciones idéneas que sirvan de soporte fisico para € normal
desenvolvimiento de tales usos. Los usos urbanos requieren que se den determinadas caracteristicas para su
funcionamiento, tales como:

Interrel acion; Que generan unarel acion de interdependencia econdmicay funcional .

Frecuencia: Que se presenten con la suficiente intensidad en € territorio de tal manera que utilicen la infraestructura
deserviciosy generen zonas de actividad.

Calidad: Que no sean nocivos paralasaludy lavida.

Magnitud: Que sea posible su ubicacion y funcionamiento dentro del complejo urbano, lo cua conlleva a
limitaciones de tales usos.

ARTICULO 101: Areas Suburbanas. Se denomina asi a la franja de transicion, que rodea las &reas urbanas de la
ciudad donde coexisten |los modos de vidaruralesy urbanos como una prolongacion de lavida urbanaen el campo. Para
el &reaurbanadeLaPlata, se determinaron:

Areas suburbanas de transicion, las cuales comprenden areas que por su condicion de reservas, son
especial mente preciadas para el desarrollo venidero de la ciudad y requieren de un manejo especial, con €l fin
de preservar el ementos 6ptimos paralaestructura urbanadel futuroy confirmar el sistemade borde de la ciudad
deLaPlata

Areas suburbanas de expansion, las cuales comprenden aquellos terrenos que no tienen o han perdido su
vocacion agricola, sobre |os que existe gran presion para su utilizacion en usos urbanos.



ARTICULO 102: Areas de desarrollo progresivo o éreas de desarrollo de vivienda de interés social: Estas areas
comprenden los terrenos que tengan posibilidad de instal acién de servicios publicos adecuados como soporte de los usos

urbanos, ajuicio de la Superintendencia de Servicios Publicos. En estas areas de desarrollo se ubicaran las viviendas de
interéssocial.

ARTICULO 103: Areas de Expansion Urbana: Comprende €l territorio que se deberd gjustar a las previsiones de
crecimiento delaciudad y ala posibilidad de dotacion con infraestructurapara el sistemavial, de transporte, de servicios
publicosdomiciliarios, &reaslibresy parques, equipamiento colectivo de interés plblicoy social.

SUBTITULO I

ZONIFICACION PARA LA REGLAMENTACION DE USOS Y ESTRUCTURAS EN LOS SECTORES
AFECTADOS POR EL PROGRAMA DE RENOVACION URBANA

ARTICULO 104: Esta zonificacién busca detener procesos de deterioro urbano mediante & fomento de la
densificacion, es decir € incremento de la relacion de ocupacion de un area o terreno respecto a personas, usos y/o
actividades, pero sin sobrepasar los topes de tolerancia del equipamiento e infraestructura eistente, sin que la
densificacion contribuya a detrimento de los valores ambientales y ecol égicos tanto de los bienes inmuebles como del
entorno urbano.

TITULOVII
TERCER NIVEL DE ZONIFICACION
SUBTITULO |

ZONIFICACION PARA LA DIVISION DE AREASURBANASDE ACTIVIDAD MULTIPLEY
ESPECIALIZADA

ARTICULO 105: Areas de Actividad Mdltiple. (AAM ).

Usos Principales:
Vivienda Multifamiliar.
Comercio Tipo A -Grupoly 2
Comercio Tipo B -
Industria Grupo 1
Institucionales Grupos 1, 2y 3
Recreativos - Grupos1y 2.

Usos Compatibles:

Comercio Tipo A - Grupo 3.
Industria Grupo 2.

Usos Restringidos :
Comercio Tipo A - Grupo 4.
Servicios Municipales.

ARTICULO 106: Areas de Actividad Residencial (AAR).

Usos Principales:
Viviendaunifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

Usos Complementarios :
Comercio Tipo A - Grupo 1.
Institucionales - Grupo 1y 2.
Recreativos- Grupo 1y 2.



Usos Restringidos :
Industria- Grupo 1
Comercio Tipo B
Institucional - Grupo 3.

ARTICULO 107: Areas de Actividad Especializada ( AAE ). Las Areas de Actividad Especializada se subdividen
en zonas asi:

Zonas comerciales

Zonas Industriales

Zonas de Servicio Municipa
Zonas Institucionales
Zonas Recreativas

Zonas de Reserva
ZonasViaes

ARTICUL O 108: Delas zonas Industriales.

Usos Principal :
IndustriaGrupo 1, 2y 3.

Usos Complementarios :
Comercio Tipo A y B todos |os grupos.
Recreativos Grupos 2y 3

ARTICULO 109: Delas Zonas Servicio Municipal :
Las zonas de Servicio Municipal se dividen asi : De abastecimiento, de transporte, de servicios publicos, de
servicios funerarios, de servicios carcelarios y disposicion y tratamiento de basuras.

DE LOS SERVICIOS DE ABASTECIMIENTO
UsosPrincipales:
Mataderos, centrales de abasto y acopio.

Usos Complementarios :
Restaurantes, cafeterias, vivienda del celador, oficinas, talleres de reparacion y mantenimiento,
bancosy bodegas, siemprey cuando sean parte integrante del uso principal.

DE LOS SERVICIOS DE TRANSPORTE :
Usos Principales:
Terminal terrestre, aéreosy férreos depasajerosy carga.

Usos Complementarios :
Todos aquellos necesarios para el buen funcionamiento del uso principal, a condicién de estar
con él relacionado como parte integrante de dicho uso.

DE LOS SERVICIOS PUBLICOS
UsosPrincipales:
Instalaciones deacueducto, alcantarillado, energia, teléfono y gas.

Usos Complementarios :
Oficinas, restaurantes y cafeterias, ( vivienda del celador siempre y cuando sean parte del uso
principal ).

DE LOS SERVICIOS FUNERARIOS
UsosPrincipales:
Cementerios, jardin. ( hornos crematorios ), salas de velacion, salas de culto.



Usos Complementarios :
Funerarias, cafeteriasy floristeriasy vivienda del celador.

DE LOS SERVICIOS CARCELARIOS
Usos Principales:
Cérceles

Usos Complementarios :
Industria artesanal y talleres siemprey cuando sean parte integrante del uso principal.

DE LASDISPOSICIONES Y TRATAMIENTOS DE DESECHOS

Usos:
Planta de tratamiento, transferencias de basurasy lagunas de estabilizacion.

ARTICULO 110: Delas zonas Recreativas .

Usos Principal :
Recreativos- Grupo 1y 2.

Usos Compatibles:

Institucional, Grupo 1 y fuentes de soda, restaurantes, venta de comestibles y artesanias,
pertenece alos grupos 1y 2 del comercio Tipo A.

ARTICULO 111: Delas Zonas de Reserva.
Las zonas de reserva se clasifican as :

DE RESERVA DE RONDAS DE RIOS
Uso Permitido :
Forestal

Uso Restringido :
Recreativo Grupo 1

DE RESERVA AMBIENTAL
Uso Permitido :

Forestal
Usos Restringidos :

Vivienda unifamiliar
Institucional Grupo 1

ARTICULO 112: De las zonas Viales.

Usos Permitidos :
Circulacion vehicular, peatonal, bahias de parqueo ocasional y areas de reserva de control ambiental.

PARAGRAFO : Las zonas viales estan reglamentadas por el Plan Via de la ciudad.
SUBTITULO |1
Usos del suelo en el Area Sub-urbanadel Municipio de La Plata
ARTICULO 113: Area Sub - Urbana : Es el érea contigua a la zona urbana, en donde se presenta una

infraestructura vial y de servicios publicos incipientes y de baja explotacion agraria, con desarrollo de viviendas

unifamiliar campestre, asi como las areas que se extienden a lo largo de las vias de acceso y en donde coexisten los
modos de vidarural y urbano.

PARAGRAFO : El érea Sub - Urbana seré la determinada en el plano de Usos del Suelo el cual forma parte integrd
del presente Acuerdo.



ARTICULO 114: En el area Sub - Urbana se permitiran parcelaciones o desenglobes de terrenos hasta un area
minimade tres ( 3) hectareas.

PARAGRAFO : Los predios que se encuentran en este momento desenglobados en areas memores de dos mil
quinientos (2.500) metros, y que no pertenezcan a parcelaciones aprobadas por Planeacién Municipal, no se les
permitiran construccion alguna.

ARTICULO 115: Uso Principales : Conjunto residenciales campestre cuya densidad méxima sea de tres (3)
viviendas unifamiliares por cadatres (3) hectareas.

PARAGRAFO : Siemprey cuando presenten fuentes propias de acueducto y alcantarillado.
Usos permitidos : Vivienda celador, depdsitos de silos, caballerizas, pesebreras, etc.

ARTICULO 116: Usos Permitidos con restriccion : Los usos permitidos con restriccion, si las condiciones de
accesibilidad y presentacion de servicios o permiten, seran los siguientes.

Comercial y de Servicio: tipo A Grupo 1y 4.
Institucional, grupo 1y recreacional grupo 2.

PARAGRAFO : Sobre las vias regionaes el frente minimo para los predios que se desarrollan con usos
restringidos son de 400 metros. Las zonas donde existan usos restringidos, su localizacién y aprobacién sera
definida por la oficina Planeacion Municipal, de acuerdo con las paliticas, tipos de sector, y forma de tratamiento

definido en éste Acuerdo. Los usos no mencionados en los articulos de este capitulo, quedan expresamente
prohibidos.

SUBTITULO I
Clasificacion de Establecimientos y Zonas
CAPITULO 1
ESTABLECIMIENTOS Y ZONAS COMERCIALES

ARTICULO 117: Los establecimientos comerciales o sea aquellos destinados al intercambio de bienes y/o
servicios, se clasificaran de acuerdo a si magnitud, impacto ambiental, urbanistico y social ; asi :
Grupo 1:
Son | os establ ecimientos compatibles con el uso residencial por bajo impacto ambiental y urbanistico, tales como :

Venta de Bienes

Alimentos al detal para consumo diario: Cigarrerias, expendio de carne y pescado, salsamentarias, tiendas
de esquinay similares.

Articulos farmaceuticos y cosméticos al detal : Droguerias, farmaciasy perfumerias.

Articulos de lineamdltiple y al detal : Miscelaneas, boutiques.

Articulos de libreriay papeleriaal detal.

Venta de Servicios

Servicios personales: Salén de bellezay peluquerias, agencias de lavanderiay tintoreria.

Servicios alimenticios a detal : Fuente de soda

Servicios profesionales : Estudio de Arquitectos, Ingenieros, Abogados y similares, consultorios
médicos, odontdlogos y laboratorios clinicos.

Serviciosflorales: Floristeriasy similares

Grupo 2:



Son establecimientos no compatibles con el uso residencial por tener algiin impacto ambiental y/o urbanistico tales

como :

VentadeBienes:

Textiles al detal : Almacenes de ropa, almacenes de telas y pafios, almacenes de cortinas.
Articulos para el hogar.

Articulos de cuero: Almacenes de zapatosy carteras, almacenes de articul os de cuero varios.
Articulos fonogréficos: Almacenes de discos.

Articulos delujo : Joyeriasy relojerias, amacenes de porcelanas.

Instrumental, equipo cientifico y aparatos fonograficos.

Repuestos el éctricos y electronicos.

Articulos de ferreteria

Exhibicion y ventade vehiculos

Combustiblesy similares: de petrdleo, carbon, y lubricantes.

Venta de articulos funerarios ( funerarias).

Insumosindustriales: articul os de insumos agropecuarios.

Ventade Servicios:

Grupo 3.

Recreativos : Cine, tabernas, café- concierto, bolos, juegos de mesa permitidos, club social.
Personales : saunas, bafos turcos, academia de gimnasiay academia de ensefianza.
Profesionales : Oficinas de Arquitectos, Abogados, Ingenieros, etc.

Turisticos : Hoteles, apartahotelesy residencias.

Financieros : Companiias de seguros, agencias de fincaraiz, bolsa de valores.

Bancarios : Corporaciones de ahorro, bancos, caja de ahorros.

Alimenticios : Restaurantesy cafeterias.

Parqueaderos : Provisional y permanente.

Casas distribuidoras o importadoras.

Son establecimientos comerciales 0 de servicios que no requieren cercania a la vivienda, por razén de sus
actividades de mercadeo al por mayor, dado que su utilizacién es generalmente ocasional .

Estos establecimientos ocasionan molestias o problemas de alto impacto sobre €l espacio publico urbano y
residencial. No son compatibles con la vivienda.

Se debera disponer de areas de estacionamiento o bahias de cargue en caso de agrupacién de varios
establecimientos afines o cuando un establecimiento individual 1o requiera.

Al grupo 3 pertenecen | os siguientes establ ecimientos :

Grupo4

Alimentosy bebidas : Distribuidores mayoristas de granos y abarrotes, viveres, huevos, pescados, pollo,
gaseosa, grasas y aceites, hielo, helados y similares, productos lacteos, rancho, licores, cigarrillos y
conservas.

Combustibles y similares : Estaciones de servicio o bombas de gasolina, venta de gas propano petroleo,
ACPM, y otros.

Drogas : Depdsitos de drogas a por mayor, depositos de articulos de tocador, jabones, detergentes y
similares, productos quimicos, fungicidas, herbicidasy similares.

Ferreteriasy construccion : Dep6sitos de venta de materiales de construccidn, cemento, hierro, maderas,
porcelana, tuberia, tejas en general laminas.

Maqguinaria 'y equipo: Venta de repuestos y maquinaria pesada en general, venta de chatarra y articulos
de segunda, diagnosticentros, reparacion y mantenimiento de mécanica de automotores eléctricos y

electronicos.

Varios : Depdsito para el mercadeo de desperdicios de papel, chatarra y recipientes, velas y cebos,

depdsitos de cueros, trilladorasy compraventa de café, clinicasy plazas de mercado.



Son establecimientos comerciales que tienen un impacto social negativo por €l tipo de actividad que en ellos se
desarrollay que por estarazon tienen restricciones en su localizacion.

IndustriaMolineray de productos quimicos.
Mecéanica e Industria pesada.

Venta de Servicios:

Recreativos : Grilesy discotecas, bares, cantinas, cafés, casa de lenocinio.

Turisticos : Moteles amoblados, estaderosy similares.

Funerarios : Salas de velacion.
PARAGRAFO : Los establecimientos no compatibles con lo dispuesto en el presente Articulo y que alaaprobacion
de este Acuerdo ya estén en funcionamiento, no podran realizar ensanches o ampliaciones en sus instalaciones y
deberan reubicarse en las zonas establecidas paratal fin en un término no superior adiez ( 10) afios.
COMERCIO
ARTICULO 118: De acuerdo a su grado de homogeneidad del comercio y su forma de ocupacién del suelo, éste
se divide en dostipos:

TIPO A:

Comercio que se desarrolla predio a predio.

TIPO B:

Comercio por departamentos o en centros comerciales que se desarrolla en areas previstas para éste uso y que
presentan una misma unidad arquitecténicay/o urbanistica.

ARTICULO 119: Los establecimientos comerciadles Tipo A. Podréan albergar los grupos de comercio que se
permitan en cada una de las éreas de actividad.

ARTICULO 120: En los establecimientos comerciales Tipo B. Podran localizarse comercios del grupo 1y 2
ademés con restricciones |os servicios recreativos pertenecientes al Grupo 4.
CAPITULO 2
ESTABLECIMIENTOS Y ZONAS INDUSTRIALES

ARTICULO 121: Los establecimientos y zonas industriales o sea aquell os destinados a la explotacion y tratamiento
de materia prima, se clasifican asi:

TIPO A : Industria Extractiva.
TIPO B : Industria Transformadora.

ARTICULO 122: Industria Transformadora : De acuerdo al impacto ambiental y urbanistico que genera dicha
actividad industrial, sedivide en tres ( 3) grupos asi :

GRUPO 1:

Es aquella Industria considerada compatible con otros usos en razon de su bajo impacto ambiental y urbanistico. (
Microempresas ).



GRUPO 2:

Es aguella Industria compatible con otros usos dado su bajo impacto ambiental, pero con restricciones de

localizacién debido a su magnitud y a la congestion peatonal y flujo vehicular. ( Empacadora de leche pasteurizada,
comercio al por mayor).

GRUPO 3:

Es aguella Industria que tiene restricciones de localizacion debido a su ato impacto ambiental, la magnitud
considerabley asu ato impacto urbanistico. ( Fébrica gaseosa, acidos, etc. ).

ARTICULO 123: Para la clasificacion de los establecimientos industriales, la oficina de Planeacion Municipal
debera considerar las siguientes variables :

Tamarfio de la Industria teniendo en cuenta : Nimero de empleados, capacidad instalada, area del lote y
area construida.

Impacto ambiental teniendo en cuenta: Consumo de servicios publicos, agua, energiay aseo.
Produccién de contaminantes ( Sdlidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos, acUsticos y
radioactivos).

Impacto urbanistico teniendo en cuenta : Lageneracion detraficoy la generacion de usos conexos.

Tipo de productos.

PARAGRAFO : Para efectos del otorgamiento de las respectivas licencias de construccion, se debera adjuntar el
concepto favorable del ( Inderena) CAM sobre el estudio del impacto ambiental respectivo.

CAPITULO 3
ESTABLECIMIENTOS Y ZONAS INSTITUCIONALES
ARTICULO 124: Las zonas o edificaciones de uso institucional o sea aquellas destinadas a la prestacion a
diferentes niveles de servicios sociales, asistencia, administrativos requeridos por la poblacion, se clasifican de
acuerdo a si magnitud ambiental, social y urbanisticos asi:

GRUPO 1:

Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental y urbanistico tales como:
Servicios culturales y Educacionales, a excepcion de universidades y similares, de culto a excepcién de
cementerios.

GRUPO 2:

Son aquellos compatibles con el uso residencia en razén de su bajo impacto social y ambiental, aunque tienen
restricciones diferenciales de localizacion seglin su magnitud el impacto urbanistico derivado tales como :

Servicios Administrativos : Educacionales, como: Universidades y similares, sociales y asistenciales como
Hospitalesy similaresy servicios de seguridad segiin su magnitud.

GRUPO 3

Son aquellos no compatibles con el uso residencial, dado a alto impacto social que producen, por lo tanto tienen
restricciones en su localizacién, tales como : Servicios de seguridad ( instalaciones militares).

ARTICULO 125: Todos los predios que a la fecha de sancién del presente Acuerdo salvo concepto de la Oficina
Planeacién Municipal, que contengan usos institucionales en edificaciones especializadas para tal fin, deberan

mantener dichos usos y no podrén ser subdivididos, pudiendo desarrollar usos complementarios hasta en un veinte
por ciento (20%) del areadel predio, acogiéndose alas demés normas fijadas en este Acuerdo.

CAPITULO 4



ESTABLECIMIENTOSY ZONAS RECREACIONALES

ARTICULO 126: Las zonas o establecimientos recreativos 0 sea aquellos destinados al esparcimiento publico y/o
privado, se clasificaran de acuerdo al impacto ambiental, social y urbanistico, en |os siguientes grupos asi:

GRUPO 1:

Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental, social y urbanistico, tales
como : Clubes campestres, parquesy zonas verdes.

GRUPO 2.:

Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto ambiental y social, pero con
restricciones en su localizacién debido a su alto impacto urbanistico tales como : Centros deportivos, centros de
espectaculos, Clubes socialesy parques de diversion.

ARTICULO 127: Todos los predios que a la fecha de sanciéon del presente Acuerdo estén destinados usos
recreativos, no podran ser subdivididosy deberén mantener su uso como tal en latotalidad del areadel predio.

SUBTITULO IV
ZONIFICACION PARA EL ESTABLECIMIENTO DE AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA

ARTICULO 128: Segregar dentro del area urbana algunos sectores que se denominarén Areas de Actividad
Especializada, paralo cual se definen como puntos bésicos: .

Zonas comerciales

Zonas Industriales

Zonas de Servicio Municipal
Zonas Institucionales
Zonas Recreativas

Zonas de Reserva

Zonas Viales

ARTICUL O 129: Delas zonas Industriales.

Usos Principal :
IndustriaGrupo 1, 2y 3.

Usos Complementarios :
Comercio Tipo A y B todos los grupos.
Recreativos Grupos 2y 3

ARTICULO 130: De las Zonas Servicio Municipa : Las zonas de Servicio Municipa se dividen asi : De
abastecimiento, de transporte, de servicios publicos, de servicios funerarios, de servicios carcelarios y disposicion y
tratamiento de basuras.

DE LOS SERVICIOS DE ABASTECIMIENTO
UsosPrincipales:
Mataderos, central es de abasto y acopio.

Usos Complementarios :
Restaurantes, cafeterias, vivienda del celador, oficinas, talleres de reparacion y mantenimiento, bancos
y bodegas, siempre y cuando sean parte integrante del uso principal.
DE LOS SERVICIOS DE TRANSPORTE :



Usos Principal :
Terminal terrestre, aéreosy férreos de pasajerosy carga.
Usos Complementarios :

Todos aquellos necesarios para €l buen funcionamiento del uso principal, a condicion de estar con él
relacionado como parteintegrante de dicho uso.

DE LOS SERVICIOS PUBLICOS
UsosPrincipales:
Instalaciones de acueducto, a cantarillado, energia, teléfonoy gas.

Usos Complementarios :
Oficinas, restaurantesy cafeterias, (vivienda del celador siemprey cuando sean parte del uso principal ).

DE LOS SERVICIOS FUNERARIOS
UsosPrincipales:
Cementerios, jardin. ( hornos crematorios ), salas de velacion, salas de culto.

Usos Complementarios :
Funerarias, cafeteriasy floristeriasy vivienda del celador.

DE LOS SERVICIOS CARCELARIOS
Usos Principales:
Cérceles

Usos Complementarios :
Industria artesanal y talleres siempre y cuando sean parte integrante del uso principal.

DE LASDISPOSICIONESY TRATAMIENTOS DE DESECHOS

Usos':
Planta de tratamiento, transferencias de basuras y lagunas de estabilizacion.

ARTICUL O 131: Delas zonas Recreativas .

Usos Principal :
Recreativos- Grupo 1y 2.

Usos Compatibles:
Institucional, Grupo 1y fuentes de soda, restaurantes, venta de comestibles y artesanias, pertenece a los
grupos 1y 2 del comercio Tipo A.

ARTICULO 132: Delas Zonas de Reserva.
Las zonas de reserva se clasifican asf :

DE RESERVA DE RONDAS DE RIOS
Uso Permitido :
Foresta

Uso Restringido
Recreativo Grupo 1

DE RESERVA AMBIENTAL
Uso Permitido :
Foresta
Usos Restringidos :
Viviendaunifamiliar
Institucional Grupo 1



ARTICULO 133: Delas zonas Viales.

Usos Permitidos :
Circulacion vehicular, peatonal, bahias de parqueo ocasional y areas de reserva de control ambiental. Las zonas
viales estan reglamentadas por el Plan Vial de la ciudad.

TITULO VI
TRATAMIENTO DE LASAREAS

Tipos de Tratamiento

ARTICULO 134: El tratamiento de las éreas a que se refiere el presente Acuerdo, se hara con base en las siguientes
categorias : Desarrollo, Redesarrollo, Renovacién, Conservacién y Rehabilitacion.

ARTICULO 135: TRATAMIENTO DE DESARROLLO: El tratamiento de desarrollo es el determinado para
orientar la incorporacion de nuevos terrenos al proceso urbano y comprende las zonas sin desarrollar localizadas
dentro del perimetro urbano.

Los usos para las &reas con tratamiento de desarrollo son los asignados en el capitulo |V para cada una de las
reas deactividad.

L as demés normas urbanisticas son las establecidas en los articulos | y VI del titulo |1, segunda parte del presente
Acuerdo.

ARTICULO 136: TRATAMIENTO DE REDESARROLLO : El Tratamiento de Redesarrollo es el determinado
para aquellas areas que, por su total inadecuacion en cuanto a usos y estructuras, requieren una politica que propicie
el desarrollo de nuevasfuncionesen el area.

ARTICULO 137: Los usos para las éreas con tratamiento de Redesarrollo son los establecidos como principales,
complementarios y restringidos en el capitulo 1V para cada una de las areas de actividad. Las deméas normas
urbanisitcas son las asignadas en los articulos V11 y V111 del titulo |1, segunda parte del presente Acuerdo.

ARTICULO 138: TRATAMIENTO DE REHABILITACION: Es €l determinado para aguellas areas que requieren
un proceso correctivo y dindmico, que rescata sectores del tejido urbano consolidados, en donde se presenta
deterioro y acumulamiento de usos no conformes. Incluye diversas acciones puntuales que van desde su demolicion
total, hasta tratamientos particularesy / o puntuales.

Los usos paralas areas con tratamiento de rehabilitacidn son los establ ecidos como principal es, complementarios
y restringidos en el capitulo 1V, anterior para cada una de las &reas de actividad.

Estas areas se regiran por las normas urbanisticas generales definidas en este titulo y por las normas especificas
fijadas en el capitulo IX del titulo I, segunda parte del presente Acuerdo.

ARTICULO 139: TRATAMIENTO DE RENOVACION: El tratamiento de renovacion es el determinado para
aquellas areas que por la dindmica urbana estan en proceso de cambio y requieren de normas que le permitan
actualizar sus usosy estructuras para desarrollar nuevas funciones.

Los usos para las areas con tratamiento de Renovacién son los establ ecidos como principales, complementariosy
restringidos en el capitulo 1V anterior para cada unade las areas de actividad.

Estas areas se regiran por las normas urbanisticas generales definidas en este Titulo y por las normas especificas
paralas distintas formas de desarrollo fijadas en el titulo |1, segunda parte del presente Acuerdo.

ARTICULO 140: TRATAMIENTO DE CONSERVACION: El tratamiento de conservacion es el determinado para
aquellas areas o edificaciones de la ciudad que por su grado de homogeneidad en uso y / 0 estructura o por su



destacado valor ambiental o histérico arquitecténico, deben tener normas que preserven dichos usos y / o
estructuras.

ARTICULO 141: Las areas con tratamiento de conservacion se clasificaran asi :
De conservacion histérica
De conservacion arquitectonicay / o urbanisitca.
De conservacién ambiental.

ARTICULO 142: La oficina de Planeacion Municipal, se asesorard de la Sociedad Colombiana de Arquitectos
Secciona Huila, la Academia Huilense de Historia, y la Sociedad Bolivariana Seccional Huila para identificar las
areas materia de conservacion histérica, asi como establecer |0s usos y normas para |as estructuras de conservacion
histérica.

PARAGRAFO : Conservacion urbanistica o arquitecténica, es € tratamiento orientado a mantener las
caracteristicas formales y / o volumétricas de aquellas areas, elementos urbanos, o estructuras que constituyen hitos
representativos del desarrollo urbanistico o edilicio de una determinada época de la ciudad.

ARTICULO 143; Los usos para las éreas con tratamientos de conservacion urbanisticay / o arquitectonica, son los
fijados como principalesy complementarios en los capitulos 1 - 111 y 1V de este titulo.

PARAGRAFO 1: Para las &reas de actividad multiple (AAM) con éste tipo de tratamiento, se excluyen de |os usos
principales de estacionamiento, de servicios y parqueos provisionales pertenecientes al comercio Grupo 2 y a
Comercio Grupo 3, no se permiten usos restringidos.

ARTICULO 144: Conservacion ambiental, es el tratamiento orientado a mantener como tales, &reas consolidadas
con caracteristicas homogéneas de usos y estructuras, que cumplan con una funcion adecuada dentro de la estructura
urbana.

ARTICULO 145: Las areas con el tratamiento a que hace referencia el articulo anterior y posee alafecha de sancion
de éste Acuerdo, Decreto o Resolucién reglamentaria se regiran por éstos.

ARTICULO 146: Se exceptian del articulo anterior las modificaciones que den lugar a incrementos de densidad
siempre y cuando dichas modificaciones no impliquen cambios exteriores en las estructuras.

ARTICULO 147: La oficina Juridica Municipal. Previo concepto del concejo municipal de Planeacién , elaborard
las normas para aquellas areas que no posean reglamentaci 6n propia.

TITULOIX
REGIMEN DE LASAREASDE ACTIVIDAD
SUBTITULO |
Tipos de Régimen

ARTICULO 148: Se entiende por régimen de las Areas de Actividad el conjunto de medidas o disposiciones de carécter
indicativo o impositivo que regulan el desarrollo dela ciudad.

ARTICULO 149: Losregimenes parael tratamiento de las diferentes Areas de Actividad, se definiran en dos grupos:
Regimenes que hacen referencia a grado de participacion de otros organismos, diferentes a la Administracion
Municipal.

Regimenes que hacen referenciaal grado dedefinicion.

SUBTITULO II



Regimenes seguin &l grado de participacidn de los otros Organismos

ARTICULO 150: Segun €l grado de participacion, de otros organismos, se distinguen dos clases de regimenes asi:

Régimen Concertado: Se aplica aquellas areas de la ciudad donde la Administracion Municipa permite la
participacion de entidades gubernamentales o privadas para definir su desarrollo.
Régimen Impositivo: Se aplica a aquellas &reas de la ciudad donde la Administracion Municipa define directamente

su desarrollo.

ARTICULO 151: El régimen para las areas con tratamiento de conservacion, rehabilitacion y desarrollo sera de tipo
impositivo, de conformidad con o establecido en el presente Acuerdo.

ARTICULO 152: El régimen para las areas con tratamiento de redesarrollo serpa de tipo concertado sobre propuestas
presentadas por entidades plblicas o privadas o de economia mixta.

ARTICULO 153: Ser& objeto de concertacion entre la Administracion Municipal, la Oficina de Planeacién Municipa,
las Empresas de Servicios Publicos y las entidades correspondientes para su posterior aprobacion, las normas
urbanisticas paradesarrollo y funcionamiento delos siguientes servicios:

Reubicacion de la Plaza de Mercado

Terminal de Transporte depasajerosy carga
Sistema de Transporte

Recuperacion de los cuerpos de agua
Matadero

Planta de tratamiento

Lagunas de oxidacion

Relleno sanitario

Cementerio

ARTICULO 154: Ordénese la expropiacion, por motivo de utilidad pablica e interés social, de las &reas requeridas para
larealizacion de obras de que trata el articulo anterior.

SUBTITULO Il

Regimenes seguin el grado de Definicién

ARTICULO 155: Segun €l grado de definicion del desarrollo, se establecen dos categorias de regimenes asi:

De Desarrollo Definido, o sea aquellas areas que pueden ser tramitadas una vez sea reglamentado el presente
acuerdo.

DeDesarrollo Diferido, o sea aquellas que solo podran ser tramitadas unavez se definan |0s usos respectivos.

TITULOX
REGLAMENTACION DE URBANIZACION DE TERRENOS
CAPITULO |

Normas Generales



ARTICULO 156: Las normas establecidas en el presente capitulo, rigen para las areas que cumplan con las
siguientes condiciones :

En sectores desarrollados :
Las areas que no estén incorporadas en planos de urbanizaciones aprobados por la oficina de Planeacion
Municipal y que no cuenten con zonas de cesion, obras de infraestructura y servicios propios, no obstante
estar rodeadas por desarrollo que cumplan con éstas exigencias.

En sectores sin desarrollar :

Las &reas que no hayan adelantado obras de urbanizacion y saneamiento ni hecho las sesiones
correspondientes.

ARTICULO 157: Todo proceso de urbanizacion podrarealizarse por unade las siguientes formas:

Por desarrollo normal: Es el proceso por medio del cual se adelanta un programa de urbanizacién, previsto de
obras de infraestructura y saneamiento completas, de acuerdo a las normas y especificaciones fijadas para tales
efectos por la oficina de Planeacién Municipal, las Empresa Publicas Municipales y en general las Empresas de
Servicios Piblicos.

Por desarrollo progresivo :

En sectores sin desarrollar : Es el proceso, por medio del cual se adelanta una urbanizacion residencial
desde su etapa de fundacion, partiendo de una obras de infraestructura y saneamiento basicas, que se
van complementando gradual mente hasta al canzar los niveles normales de infraestructurafisica.
Tendenciade lazonaal desarrollo
Concentracion de grupos de bajosingresos ( estratos1y 2).
Volumen significativo de soli citudes para desarrollos progresivos por normas minimas.
Cercaniaal perimetro urbano.
Posibilidades de prestacion de servicios por parte de las Empresas Publicas Municipales.
Las urbanizaciones por desarrollo progresivo se regiran por las normas urbanisticasy
arquitecténicas, fijadas en el presente Acuerdo en cuanto a densidades, usos, sesionesy
vias; y por las normas vigentes en cuanto hacen referencia a los servicios en su etapa de
fundacion y complementacion progresiva.

En sectores de desarrollo incompleto : Es el proceso mediante el cual las &reas 0 asentamientos deben
ser sometidos al proceso de mejoramiento, por habilitacion, legalizacién o regularizacién y en los
cuales seden unao varias delas situaciones siguientes:
Que el asentamiento carezca de uno o varios de los servicios publicos minimos, indispensables
paraladignasubsistencia o que la prestacién de aquell os seainsuficiente.
Que el proceso de loteo no haya obtenido aprobacién ni licencia de construccion, de obras de
urbanismo.
Que no gocen a cabalidad de los servicios sefialados por las reglamentaciones de la ciudad,
éstos asentamientos se regirdn por las normas vigentes sobre la materia.

Sistema para desarrollar un predio

ARTICULO 158: Todas las areas de actividad con tratamiento de desarrollo, podran ser urbanizadas mediante el
sistema de loteo individual, agrupacion y / o conjunto.

ARTICULO 159: Sistema de loteo individual: Consiste en la division de las manzanas o0 supermanzanas
determinadas en el proceso de urbanizacion, en areas menores de propiedad privada individual, deslindables de
propiedades vecinasy de éreas de uso publico.

ARTICULO 160: El lote minimo esta referenciado a uso, a las normas y al sector donde se ubique, la oficina de
Planeacion Municipal podra aprobar subdivisiones, cuando éstas cumplan con las condiciones del presente Acuerdo.

PARAGRAFO: DISENO DE MANZANAS : Las manzanas deberén disefiarse de manera que cumplan con las
siguientes especificaciones :



Prever espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos contemplados en la
zonificacion.

Buscar lamayor economiaen el area destinada alas vias vehiculares.

Obtener un eficiente drenaje de las aguas lluvias y un disefio econémico fundamental en las redes de servicios
publicos.

Aprovechar y respetar las condiciones topogréficas.

No exceder en ninguna de sus medidas de 270 metros sin intersectarla por unaviade vehiculos.

No exceder de 120 metros entre vias de peatones.

En las zonas comerciales, industriales y comunales, proveer & espacio necesario para e estacionamiento de
vehiculos.

ARTICULO 161: Sistema de agrupaciones :Consiste en la propuesta de tres ( 3) o mas unidades de un mismo uso en
supermanzanas 0 lotes, resultantes del proceso de urbanizacion, estableciendo para ello areas de propiedad
individual y éreas de propiedad privada comunal. Los terrenos sobre los cuales se construyan las unidades pueden
ser de propiedad individual o de propiedad privada comunal. Las agrupaciones pueden ser :

Paravivienda

Paralndustria, bodega, taller y similares.

Para uso comercial

Para uso institucional de uno o varios servicios.

ARTICULO 162: El &ea de agrupaciones definido en el articulo anterior, puede desarrollar unidades de
construccién con disefio arquitecténico unificado, o unidades de lotes para posterior construccién individual bajo
normas de agrupacion.

ARTICULO 163: El area méxima de una manzana y / 0 supermanzana, para un desarrolloo de agrupacion de
vivienda, serd de cuatro ( 4) hectéreas, area que debe estar limitada por areas de uso publico, sin que ninguno de sus
|ados exceda de 300 metros.

PARAGRAFO : DISENO DE MANZANAS : Las manzanas deberadn disefiarse de manera que cumplan con las
siguientes especificaciones :

Prever espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos contemplados en la
zonificacion.

Buscar lamayor economiaen el &rea destinada alas vias vehiculares.

Obtener un eficiente drenaje de las aguas lluvias y un disefio econémico fundamental en las redes de servicios
publicos.

Aprovechar y respetar las condiciones topogréficas.

No exceder en ninguna de sus medidas de 270 metros sin intersectarlas por unavia de vehicul os.

no exceder de 120 metros entre vias de peatones.

En las zonas comerciales, industriales y comunales proveer el espacio necesario para €l estacionamiento de
vehiculos.

ARTICULO 164: Sistema de conjuntos :Consiste en un desarrollo de tres (3) 0 més unidades de diferente uso en
manzanay / 0 supermanzana resultante del proceso de urbanizacion. Para éste sistema se definen areas de propiedad
privadaindividual, areas de propiedad privada comunal y cuando por razones de uso y de la ubicacion sea necesario,
areas de uso publico.

ARTICULO 165: La oficina de Planeacion Municipal podré autorizar conjuntos cuando 10s usos propuestos en estos
desarrollos, sean los principales, compatiblesy 7 o complementarios del area de actividad donde se ubiquen.

ARTICULO 166: Las areas de propiedad privada y las de uso publico defeinidas en un conjunto que contemple el
uso de vivienda, debe ser de cuatro (4) hectéreas las cual es deben ser delimitadas por vias de uso publico.

PARAGRAFO : DISENO DE MANZANAS : Las manzanas deberan disefiarse de manera que cumplan con las
siguientes especificaciones:

Prever espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos contemplados en la
zonificacion.



Buscar lamayor economiaen el &rea destinada alas vias vehiculares.

Obtener un eficiente drenaje de las aguas lluvias y un disefio econémico fundamental en las redes de servicios
publicos.

Aprovechar y respetar las condiciones topograficas.

No exceder en ninguna de sus medidas de 270 metros sin intersectarla por unaviade vehiculos.

No exceder de 120 metros entre vias de peatones.

En las zonas comerciales, Industriales y comunales proveer el espacio necesario para el estacionamiento de
vehiculos.

Reglamento Interno

ARTICULO 167: Toda agrupacion o conjunto tendra un reglamento interno, donde ademas de las normas urbano -
arquitectonicas, se especificara cuales son |os bienes de propiedad individual y propiedad privada comunal.

PARAGRAFO 1 Al organizarse una agrupacion o conjunto, para el futuro cumplimiento de los adquirientes de las
unidades, antes de proceder alaventa de cada unade ellas, deberd adoptar un régimen de copropiedad que, implique
una comunidad de derechos sobre las areas y bienes comunes y garantice tanto su mantenimiento como destinacion
original.

PARAGRAFO 2 . Forma parte integrante de la propiedad privada comunal, las fachadas, tejados y el volumen de
cada unidad, elementos que no podrén ser modificados total o parciamente sin previa consulta de la Junta de
Vecinosy aceptacion de la oficinade Planeacién Municipal.

Se entiende por fachada, todas las partes que forman €l exterior de las edificaciones, tales como muros, maeriales de
terminacién, ventaneria, cornisas, aleros, voladizos, pintura, jardinesy antejardines.

En caso de que se disefie unidades con posibilidad de ampliacion éstas deberan estar previstas en el plano general o
anteproyecto originales aprobado. L as ampliaciones deberan realizarse de conformidad en dichos planosy no podran
usarse sino materialesy disefios que mantengan la unidad del conjunto.

PARAGRAFO 3. Los hienes de propiedad y uso colectivo o comunal en cuanto a hecho de dominio se refiere,
seran individual es de todas y cada una de las unidades correspondientes, que integran la agrupacion o conjunto.

En consecuencia, |os derechos en comun y pro individuo sobre ellos, se consideran inseparables de cada uno de los
inmuebles materia de la propiedad privada individual. Los derechos de cada propietario es éstos bienes son
inseparables del dominio, usosy goce de larespectiva propiedad privadaindividual.

En cada una de las respectivas escrituras publicas, relacionadas con las unidades que conforman la agrupacion 6
conjunto se dejara constancia expresade dicha situacion juridica.

PARAGRAFO 4 . En lareglamentacion se indicara ademas, el nimero de unidades de vivienda que constituyen el
desarrollo urbanistico arquitectonico; también se indicarén las modalidades sobre los muros medianeros que forman
las edificaciones, eso es si son propias o divisorias de cada unidad, sistema de canalizacion y desague a fin de
determinar si fuere necesario establecer servidumbres o comunidades en ellas que aiginen obligaciones a sus
propietarios.

ARTICULO 168: Las empresas de servicios publicos para efectos de la revision, reparacion o modificaciones de sus
servicios, tendran libre acceso a los terrenos o bienes de propiedad privada, tanto individual, como comunal, por las
cuales crucen redes del alcantarillado, acueducto, energia el éctrica, teléfonosy gas.

ARTICULO 169: El mantenimiento de las zonas comunales, correran a prorrata por cuenta de los propietarios de las
unidades de vivienda.

ARTICULO 170: H predio paraunao varias aplicaciones o conjuntos podra tener |a siguiente procedencia:
Cuando es la resultante del englobe de dos o més lotes de terreno en urbanizaciones o sectores urbanos ya

aprobados.
Cuando es laresultante de urbanizaciones distintas para el desarrollo de agrupacion.



Cuando es la resultante de un terreno con tratamiento de desarrollo, ubicado en un sector desarrollado o sin
desarrollar, pero que no cuente con zonas de cesion propia, que hay adelantado obras de saneamiento y relina las
condiciones para éste tipo de éreas de que trata el presente Acuerdo.

PARAGRAFO 1: El tramite de cada uno de éstos casos sera el siguiente :

En los casos a 'y b por tratarse de predios que forman parte de urbanizaciones construidas o en proceso de
construccion y que cuentan con urbanizador responsable y reglamentacion previa, se podrdiniciar el tramite ante la
oficina de Planeacion Municipal, mediante la presentacion de Planos arquitecténicos completos, escritura de
propiedad que incluye el reglamento interno de la agrupacion o conjunto, ademas de los planes de construccion de
lasinstal aciones de servicios publicos.

PARAGRAFO 2 : Podran ser materia de venta 'y conservacion individual, |os lotes de terreno que conforman éreas
de bienes de propiedad individual siempre y cuando de manera previa, se hayan aprobado planos arquitecténicos
genera de edificacionesy €l propietario o promotor de la agrupacion, haya construido el equipamiento comunal que
le haya exigido la norma correspondiente, para lo cual se seguira €l procedimiento establecido en el articulo
siguiente, por tratarse de predios que requieren el tratamiento de desarrollo.

El mantenimiento de las zonas comunales, correrdn a prorrata por cuenta de los propietarios de las unidades de
vivienda.

ARTICULO 171: El proceso de urbanizacion de que trata el caso c. del articulo anterior, asi como la construccién de
equipamiento comunal exigido en unaagrupacion o conjunto, podrarealizarse por etapas.

La gecucion de tales obras, sera requisito indispensable para la aprobacion del plano definitivo y recibo de la
agrupacion o conjunto.

La oficina de Planeacion Municipal, no podra expedir licencias de construccién o de reforma a las unidades que
constituyen una agrupacion, cuando se afecte 0 modifique en sus aspectos exteriores y volUmenes autorizados en el
proyecto general aprobado original mente.

CESIONESTIPO A

ARTICULO 172: Todo proyecto con tratamiento de desarrollo debe ceder al Municipio, un porcentgje para zonas
verdesy equipamiento comunal publico segiin ladensidad y uso permitido.

ARTICULO 173: Por lo menos € 50% de las areas de que trata el articulo anterior, deben concentrarse en un globo
de terreno.
El arearestante, debera distribuirse en globos no menores de 1.000 metros cuadrados.

ARTICULO 174: Las &reas de cesidon deberd ubicarse contiguas a vias vehiculares de uso publico. La oficina de
Planeacion Municipal determinaralaubicaciony utilizacion de las &reas verdesy comunales de cesion.

PARAGRAFO : Cuando por razones de su area total o de su ubicacién respecto a otras areas existentes, no se
justifique la cesion en terreno, la oficina de Planeacién Municipal, podré autorizar el pago compensatorio en la
Tesoreria Municipal ( previo visto bueno del consejo de Planeacion del Municipio y segln el avalGio que realice €l
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi.

ARTICULO 175: Las &reas para zonas verdes y servicios comunales no podran ubicarseen :

Areas destinadas a vias arterias del plano, areas afectadas por lineas de alta tensidn, zonas de aislamiento, zonas
de reserva para transporte masivo, canales abiertos, y rondas de los rios a una distancia de 30 metros medidos
perpendicularmente al cause.

Areas vecinas aterrenos inestables, o que presentan peligro de derrumbe ( zona de alto riesgo).

Terrenos cuyas condiciones no permiten el buen desarrollo de los fines provistos, tales como terrenos inundables
o0 pendientes mayores de 30 grados.



ARTICULO 176: Las areas destinadas a equipamiento comunal publico, deben entregarse empradizadas y dotadas
de los servicios publicos necesarios. Estas areas podran ser construidas previo concepto de la oficina de Planeacién
Municipal cuando asi lo requierala comunidad.

ARTICULO 177: En las éreas de cesién correspondiente a parques y zonas verdes, el urbanizador debe llevar a cabo
las obras de empradizacion, senderos, areas de juegos 'y deportivas, de acuerdo al proyecto de parques aprobado por
la oficina de Planeacién Municipal segin especificaciones vigentes sobre la materia, asi mismo debe el urbanizador
dotar éstas éreas de | os servicios de agua, alcantarillado y alumbrado publico.

PARAGRAFO : El mantenimiento de las &reas de que trata el presente articulo y de las zonas verdes aledafias a las
vias de uso publico, estard a cargo del urbanizador responsable hasta tanto no sean habilitadas y legalizada su
entregaa Municipio, através de su Oficina Juridica.

Unavez legalizada su entrega, €l mantenimiento de éstas zonas estara a cargo del Municipio.

CESION PARA VIAS
ARTICULO 178: Las cesiones paravias de uso publico seran las siguientes:
Vias de acceso del Plan Vial :

Todo terreno en proceso de urbanizacion que se encuentre afectado por vias de acceso del Plan vial, debe
ceder gratuitamente paratal fin el 7% del area bruta del Iote a urbanizar. Cuando la afectacion sea superior

adicho porcentgje, ladiferencia serd negociada con la Oficina Juridica del Municipio.
Vias Locales :

Todo terreno en proceso de urbanizacion debe proveer un sistema vehicular de uso publico con las
siguientes caracteristicas:
Que constituya una malla vial vehicular continua conectada con el sistema vial urbano y con los
desarrollos al edarios.
Que los accesos alas vias del Plan Vial se realicen de acuerdo alas disposiciones que estan consignadas
enel Plan Vidl.
Que las &reas delimitadas por vias locales de uso publico y / o del Plan Vial, no superiores a cuatro
hectéreas.

ARTICULO 179: Todo urbanizador debe construir y ceder gratuitamente al Municipio de La Plata - Huila las vias
locales definidas en el articulo anterior.

ARTICULO 180: Las especificaciones de disefios para adecuacion y construccion de vias urbanas son las siguientes,
asi :

Seccion transversal o perfil delas vias regionales o de acceso .

1
DESCRIPCION CANTIDAD| METROS
Ancho total 27
Ancho Calzadas 2 8
Ancho Andenesy cesped 2 2
Separador central 1 2
Antejardin 2 25

Seccién transversal o perfil de las vias arterias especiales 0 paisgjisticas.

V-E
DESCRIPCCION CANTIDAD METROS

Ancho Total 49
Ancho andenesy cesped 2 2



Ancho calzadas 1 12
Zonaveredal 1 30
Antejardin 1 3

Seccién transversal o perfil delas vias arterias secundarias.

V-2
DESCRIPCION CANTIDAD METROS
Ancho Total 18
Ancho andenesy cesped 2 2
Ancho calzadas 1 10
Antgjardin 2 2
Seccion transversal o perfil de las vias colectoras .
V-3
DESCRIPCION CANTIDAD METROS
Ancho Total 14
ancho andenes 'y cesped 2 3
ancho calzada 1 8

- Plano de vias principales ( Plancha 8/8).
CESION DE LOS SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA Y OBRAS DE URBANISM O
ARTICULO 181: Todo urbanizador debe proveer, construir y ceder gratuitamente al Municipio los servicios de

infraestructura correspondiente.

ARTICULO 182: Las exigencias para redes de acueducto, alcantarillado, energia eléctrivca, teléfonos y gas, seran
establecidas por |as respectivas Empresas.

ARTICULO 183: Cuando € predio a urbanizar requiera de entrega a vias del Plan Vial, € urbanizador debera

construir u ceder el tramo correspondiente de las calzadas laterales de servicio de éstas vias, awimpliendo con las

especificaciones sobre la materia que contempl e este Acuerdo.

ARTICULO 184: El urbanizador responsable debe arborizar |as éreas verdes de | as vias, segln las normas que fije la

oficina de Planeacion Municipal sobre la materia en asesoria dela CAM.

PARAGRAFO 1 : Como minimo se debera seguir |as siguientes recomendaciones:

En las zonas verdes amplias, tales como parques, bosques didécticos y recreativos, se podrédn sembrar especies

tales como : Pomarroso brasilero, cadmia , cuji, ocobo, gualanday, tulipan rojo, guayacan amarillo, casco de
vaca, palo de cruz, guayacéan de bola, embrujo de laindia, cobre trébol, carbonero, Iluvia de oro, saman, caracoli,
payandé, ceiba bonguey toda clase de palmas.

En los separadores angostos, zonas verdes de poca érea, antgjardines y andenes con espacio verde reducido se
recomienda plantar especies arbustivas tales como : Veraneras, olivo, achiote, jazmin, croto, cayeno, mirto,
palma areca, palmafunebre, pal ma abanico tuya 6 pino, pinito, carbonero rosado clavellino.

En las zonas protectoras de rios y quebradas y zonas destinadas a bosques comunales, se recomienda plantar las
siguientes especies: Cambulo ceiba bonga, saman, caracoli, pino de oreja, ficls, caucho, acacia, caucho matapal o

y almendro.

Parasembrar un &rbol en el areaurbana debe poseer entre otras|as siguientes caracteristicas:

Tener sistema radicular y una altura proporcional a érea de siembra, de modo que no afecte viviendas

cercanas.
Tener formay bellezade copa, floresy follaje, de acuerdo alas funciones que vayaacumplir el arbol.



Altaresistenciaaplagasy enfermedades.

Tiempo de vida largo a medio.

Que sus componentes no atenten contralaintegridad y bienestar de la comunidad.

Gran resistencia ala contaminacion atmosférica.

Que €l arbol fitosanitariamente se encuentre sano.

Las alturas de los arboles que queden sobre |os andenes, deben permitir el libre trénsito de los peatones.

DENSIDADES RESTRINGIDAS SEGUN CESION TIPO A

ARTICULO 185: Las densidades restringidas para | as siguientes areas seran :
Un méximo de tres (3) viviendas por cadatres (3) hectéreas para el Area Sub - Urbana.

DENSIDADES AUTOREGULABLES SEGUN TIPO A

ARTICULO 186: Las areas de densidades autoregul ables estdn comprendidas dentro de los siguientes rangos :

Rango 1: De 30 a 60 viviendas por hectarea neta urbanizable.
Rango 2: De 60 a 80 viviendas por hectéarea neta urbanizable.

Rango 3: De méas de 80 viviendas por hectarea neta urbanizable.

PARAGRAFO : Las densidades maximas de mas de 80 viviendas por hectérea neta urbanizable podran

incrementarse hasta un 30% para la obtencion de las densidades maximas de disefio. Pasado este limite debera
obtenerse el visto bueno por parte de la oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 187: Se aceptar4 como zona verde parte de las areas edificables siempre y cuando sean tratadas y
arborizadas asi:

En urbanizaciones pertenecientes al rango 1 hasta un 20%.
En urbanizaciones pertenecientes al rango 2 hasta un 30%.
En urbanizaciones pertenecientes al rango 3 hasta un 40%.

ARTICULO 188: Las anteriores densidades deben prever un porcentaje de cesion tipo A para zonas verdes y de
servicios comunales publicos, de acuerdo al rango donde estan ubicadas asi:

Para el rango 1, el 17% del area neta urbanizable. El anterior porcentaje se distribuira de laforma siguiente.
Para desarrollo por loteo individual sera el 10% minimo para zonas verdes y |os restantes para servicios
comunales.
Para desarrollo por agrupaciones o conjuntos sera €l 12% para zonas verdes y los restantes para
servicios comunales.
Para el rango 2, el 21% del érea neta urbanizable distribuido de laformasiguiente:
Para desarrollo por loteo individual sera el 10% minimo par zonas verdes y 10s restantes para servicios
comunales.
Para desarrollo por agrupaciones o conjuntos seran del 12% minimo para zonas verdes y |0s restantes
para servicios comunales.
Para el rango 3, el 25 % del &rea neta urbanizable distribuido de la siguiente forma:
para desarrollo por loteo individual serd del 12% minimo para zonas verdes y |os restantes para servicio
comunales.
Para el desarrollo para agrupaciones o conjuntos, sera del 15% minimo para zonas verdesy los restantes
para servicios comunales.

ARTICULO 189: En conjuntos donde se prevea usos de vivienda, se exigira la cesion correspondiente a éste uso,
sobre el &reaneta urbanizable.

ARTICULO 190: Las cesiones Tipo A para uso institucional en areas con tratamiento de desarrollo serén del 12%
del &reaurbanizable.



CESIONES TIPO B

ARTICULO 191: Todo proyecto adelantado por el sistema de agrupaciones o conjuntos, debe contemplar areas
libresy construidas de propiedad y uso comunal segin las siguientes normas:

Un minimo de 15 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos para uso de vivienda, debiendo
proveerse como espacio abierto cubierto o descubierto el 80% como minimo, localizado anivel del terreno.

ARTICULO 192: El equipamiento comunal de que hablael articulo anterior podréa destinarse a los siguientes usos:

Recreativos:  Parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos cubiertosy vias peatonales.
Educacionales: Guarderias, kinder y/o jardin infantil.

Asistencial: Enfermeria, puestos de salud.

Mixto: Salén maltiple.

Administracion: Oficinas paraadministracién seguridad y emergencia.

Parqueo paravisitantes: Unicamente los requeridos por lanormay ubicados en el interior del lote.

PARAGRAFO: En las éreas de cesiones tipo B no se incluyen las areas correspondientes a acceso vehiculares y
aguellos para parqueaderos privados.

ARTICULO 193: Lascesionestipo B para equipamiento comunal se distribuirdn de la siguiente manera:

Uso recreativo: A partir de 1.500 metros cuadrados de &rea construida se exigira un area minima
correspondiente al 40% del area de cesion tipo B para juegos infantiles, zonas verdes; a partir de 20.000 metros
cuadrados el porcentgje exigido seraigual a 25% de las cesiones tipo B. Las zonas exigidas deberan plantearse
en &reas libresintegradas, Utiles para tal fin,, pudiéndose dividir a partir de 10.000 metros cuadrados méaximo en
dos globos de terreno sin que ninguno de ellos tenga menos del cuarenta por ciento (40%) del area destinada a
este uso.

Usos mixtos: A partir de 5.000 metros cuadrados de area construida se exigira un &rea minima equivalente al
15% de las cesionestipo B para salén multiple o juegos cubiertos.

Usos educativos: A partir de 30.000 metros cuadrados de &rea construida se exigira un area minima equivalente
al 5% de cesiones tipo B para uso tales como guarderia. A partir de 60.000 metros cuadrados se exigira un area
minimade 7.5% de la cesion tipo B parausos tales como: - Guarderiay kinder.

Uso asistencial: A partir de 60.000 metros cuadrados de area construida se exigira un &rea minima
equivalente a’5% parausos tales como Pu esto de salud o enfermeria.

Uso administrativo: A partir de 1.500 metros cuadrados de érea construida se debera plantear una oficina para
la administracion, seguridad y emergencia con area equivalente a 5% de la cesion tipo B, con un minimo de 15
metros cuadrados.

PARAGRAFO 1. Para agrupaciones de vivienda con menos de 1.500 metros cuadrados de area construida, se
exigirén, también las cesiones tipo B. Dentro de éstas cesiones se contabilizard el area destinada para
establecimiento de visitantes, 15 metros cuadrados para administracion,, seguridad y emergenciay el arearestante
se degjard como zonas verdes.

PARAGRAFO 2: Laszonasverdes quese plantean deben arborizarse y empradizarse.

PARAGRAFO 3: Se contabilizara solamente dentro de las cesiones tipo B, €l érea de los establecimientos
exigidos por lanorma para visitantes.

PARAGRAFO 4: Laszonasverdes, caminos peatonales, plazoletas seincluiran dentro delas cesionestipo B.

PARAGRAFO 5: Cuando se planteen agrupaciones por etapas, las cesionestipo B se calcularan sobre latotalidad
del &rea construibleen el predio adesarrollar.



ARTICULO 194: Establecer como cesion tipo B para agrupaciones industriales el 12% del &rea total construida, la
cual sedistribuira de la siguiente manera:

Uso Recreativos  Se exigird un area equivalente al 50% como minimo para zonas verdes y actividades
deportivas en lasiguiente forma.

A partir de 5.000 metros cuadrados de &rea construida, este porcentaje se dejara como zonaverde.
A partir de 10.000 metros cuadrados, de &rea construida dentro de éste porcentaje, se incluirda la construccion
de unacanchade baloncesto, voleibol o microfutbol.

Uso Mixta: A partir de 20.000 metros cuadrados de area construida, seexigiraun area equivalente al 5%
como minimo de las cesiones tipo B, parajuegos cubiertos o salones multiples o cafeteria.

A partir de 50.000 metros cuadrados de area construida, |a cafeteria serarequisito indispensable.
Uso Asistencial y Administrativo: A partir de 5.000 metros cuadrados de &rea construida, se deberd

contemplar un area para primeros auxilios, administracion y seguridad, equivalente al 5% de cesion tipo B con
un érea minima de 15 metros cuadrados.

PARA GRAFO 1: Para agrupaciones de menos 5.000 metros cuadrados de érea construida, se exigira el mismo
porcentaje de cesion tipo B que trata el presente articulo, dentro del cual se contabiliza el 30% del érea de los
estacionamientos exigidos por la normay 15 metros cuadrados minimo para administracion seguridad y control o
primeros auxilios. El arearestante se dejara como zona verde.

PARAGRAFO 2: Las zonas verdes que se planteen deberan arborizarse y empradizarse.
PARAGRAFO 3: Las éreas cubiertas exigidas en el presente articulo, podran ubicarse dentro de la construccion.

PARAGRAFO 4 : Se podran contabilizar dentro de las cesiones tipo B, hasta el 25% como maximo del area
destinada a parqueos exigidos por las normas.

PARAGRAFO 5 : Cuando se planteen agrupaciones por etapas las cesiones tipo B, se calcularan sobre la
totalidad del &rea construible en el predio adesarrollar.

DE LASVIASY DE LOS ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 195: La via o vias de acceso vehicular principal de una agrupacion y/o conjunto arquitecténico, que
tengan un caréacter de uso privado comunal, deberan tener un ancho minimo de 10 metros.

Cuando una agrupacion y/o conjunto contemple vias de trafico vehicular secundarias, que no recojan €l tréfico total
vehicular del desarrollo y se utilicen como vias de acceso directo a nucleos de edificaciones 0 zonas de
estacionamiento comunales, podran tener un ancho minimo correspondiente al perfil V3 del Plan Vial.

PARAGRAFO 1: Las areas correspondientes a las vias de acceso vehiculares no se computaran dentro de las
cesionestipo B.

PARAGRAFO 2 : Lasvias de acceso a la agrupacion y/o conjunto deberan tratarse con materiales que garanticen
la estabilidad de lamisma, y que no requieran conservacion y mantengan la unidad arquitectonica del conjunto y/o
agrupacion.

PARAGRAFO 3 : Los parqueaderos para visitantes deberén ubicarse a nivel del terreno, independiente de los
privados pararesidentes.

PARAGRAFO 4 : El éea minima requerida para cada cupo de parqueo debera ser de 4.50 x 2.30 metros para
automoviles.

PARAGRAFO 5: En caso de plantearse sitios de parqueo a 90, 60, 45 y 30 grados, o paralelas alavia, los
espacios minimos regueridos tendran en cuenta las siguientes definiciones:



ANCHO: Esla medida resultante de la prolongacion de los lados mayores de cada cupo de parqueo tomada
sobre laviaque define el &reade parqueo o deunadelas paraléelas.

LARGO: Eslamedidadeladistanciaentrelaslineas paralelas que delimitan frontal y postetiormente el éreade
parqueo.

L.M. LARGO DE MANIOBRA: Es ladistancia minima existente entre las dos lineas que limitan a dos éreas de
pargueo de la zona de acceso.

PARAGRAFO 6 : En caso de plantearse bahias de parqueo, éstas sélo podran situarse sobre vias secundarias de la
agrupacion y/o conjuntos y tendran las mismas dimensiones estipuladas de las dreas de parqueo anteriormente
descritas, aceptandose |aviacomo zona de maniobra.

PARAGRAFO 7 : Para agrupaciones y/o conjuntos comerciales o industriales deberan tenerse el 15% del érea del
|ote para zona de cargue y descargue

ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 196: Todos los predios deberan cumplir con la cuota de estacionamiento cubiertos o al aire libre en la
siguiente proporcion, de acuerdo ala zo nificacion de la ciudad por estratos socio econémicos, asi :

Para Vivienda.

Residentes :
Para estratos medio alto ( 5) y alto (6) : un ( 1) cupo por cadavivienda.
Para estratos medio (4) y medio bajo (3) : un (1) cupo por cada 3 viviendas.
Paraestratosbajo (2) y bajo (1) : un (1) cupo para cadadiez (10) viviendas.

Visitantes:
Estrato medio ato (5) y alto (6) : un (1) cupo por cadasiete (7) viviendas.
Estrato medio (4) y medio bajo (3) : un (1) cupo por cada quince (15) viviendas.
Estrato bajo (2) y bajo (1) : Ningunaexigencia.

Para Comercio
Comercio Tipo A
Gruposly 3:
Para estratos medio alto (5) y alto (6) : un (1) cupo por cada cincuenta metros cuadrados (50
M2) de construccioén.
Estrato medio (4) y medio bajo (3) : Un (1) cupo por cada ciento veinte metros cuadrados de
construccién ( 120 M2), con un (1) cupo como minimo.
Estratos bajo (2) y bajo (1) : Sin ninguna exigencia.
Para estaciones de servicio segiin normas vigentes.

Grupo 3 :

Para todos los estratos un (1) cupo por cada ciento cincuenta metros cuadrados ( 150 M2) de
construccién, con un (1) cupo como minimo.

Grupo 4:

Estratos medio alto (5) y alto(6): Un (1) cupo por cada treinta metros cuadrados (30 M2) de
construccion, con doce (12) cupos como minimo.
Estrato medio (4) y medio bajo (3) : Un (1) cupo por cada noventa metros cuadrados (90 M2)
de construccion, con seis (6) cupos como minimo.
Estrato bajo (2) y bajo (1) : Un 81) cupo por cada ciento cincuenta metros cuadrados ( 150
M2) de construccién con tres (39 cupos como minimo.

Para Comercio Tipo B
Estratos medio ato (5) y ato (6) : Un (1) cupo por cada setenta metros cuadrados (70 M2) de
construccion o fraccién superior a cuarenta metros cuadrados ( 40 M2).
Estratos medio (4) y medio bajo (3) : Un (1) cupo por cada cien metros cuadrados (100 M2)
de construccién o fraccién superior a sesenta metros cuadrados (60 M 2)
Estratos bajo (2) y bajo (1) : Un (1) cupo por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150
M2) de construccion.



Para Institucional y Recreativos:
Un (1) cupo por cada ciento veinte metros cuadrados ( 120 M2) de construccién o fraccién superior a

sesenta metros cuadrados ( 60 M2).

Paralndustria:
Un (1) cupo por cada diez metros cuadrados (10 M2) de construccion o fraccion superior a sesenta metros
cuadrados (60 M2).

CAPITULO 2
Areas de Actividad Mltiple con Tratamiento de Desarrollo

ARTICULO 197: En las éreas de actividad multiple se permitirén los siguientes usos :
Principales:
Vivienda multifamiliar, agrupaciones y / o conjuntos, comercio tipo 1y 2, centros comerciales y comercio
por departamento.
Industria Grupo 1
Institucional Grupo 1y 2
Recreativo Grupo 1.
Compatible:
Comercio Grupo 3
Industria Grupo 2
Restricciones :
Comercio Grupo 4
Servicios Municipales.

PARAGRAFO 1 : Cuando un predio se encuentra localizado dentro del area delimitada en € plano oficial de
zonificacién como actividad mdltiple, deberan plantearse dentro de éstas &reas como minimo tres (3) de los usos
definidos en el presente articulo como principales, a excepcion de los usos destinados a instituciones y / o
recreativas, que podran plantearse como uso Unico.

PARAGRAFO 2 : En caso de que exista uno de los tres usos principales como predominante, solo se acepta hasta
un maximo de 60 % del area construida ubicada en el areade actividad mdltiple.

PARAGRAFO 3: Los usos compatiblesy restringidos de que trata el presente articulo, se permitira en méximo del
diez por ciento ( 10% ) del area construiday no se aceptaran cuando el uso predominante, tanto en el sector como en

el desarrollo propuesto, sea el de vivienda.

ARTICULO 198: Cuando un predio quede localizado parcialmente en area de actividad mdltiple y parte en otra &rea
de actividad con tratamiento de desarrollo, las cesiones tipo A y B deberan localizarse, por lo menos el 50% de ellas
y hasta el 100%, aledafias a limite con €l &rea de actividad mdltiple, con el fin de lograr una transaccion con las
areas de actividad.

ALTURAS
ARTICULO 199: En urbanizaciones por el sistemade loteo, agrupacionesy / o conjuntosy en €l reto de las areas de
actividad mdltiple con tratamiento de desarrollo, la altura sera la resultante de la aplicacion de las normas
establecidas por aislamiento, antejardines, densidades y cesiones seglin |0s siguientes rangos:

Para sistema de agrupacionesy/ o conjuntos :
Rango 1 : De uno atres pisos méximo.
Rango 2: De cuatro a cinco pisos maximo.
Rango 3: De seis a doce pisos maximo.

PARAGRAFO : Para todos los usos establecidos se aceptaran sétanos y semisotanos, para uso exclusivo de
establecimientos y cuarto de maguinas.

PARAGRAFO 2 : La altura total de la edificacion comprende cualquier tipo de uso o actividad a excepcion de
espacios destinados a tanques de aguas y cuartos de maguinas.



PARAGRAFO 3 : En todos los casos se exigiran soluciones de empate volumétricos con los vecinos, quedando
facultada la oficina de Planeacion Municipal para exigir alturas maximas y minimas en las zonas de la ciudad que

asi lo requieran.

AISLAMIENTOS
ARTICULO 200: Los aislamientos para edificaciones multifamiliares seran | as siguientes:

POSTERIOR : Paraviviendas multifamiliares sera de cinco (5) metros minimo a parite del segundo piso.

PARAGRAFO : Exceptlese de éste aislamiento la edificacion que tenga su lendero posterior contra la via publica,
en este caso sedeterminara segun los aislamientos que presenten las edificaciones vecinas.

LATERAL : Serd opciona y se obligard cuando las edificaciones vecinas lo contemplen asi: Para vivienda

multifamiliar sera de tres (3) metros minimo a partir del segundo piso sin servidumbre de vista, y de cinco (5)
metros minimo con servidumbre de vista.

PARAGRAFO : Cuando se trate de aislamiento de la edificacién contra organizaciones, el aislamiento sera
obligatorio.

ARTICULO 201: Para €l sistema de agrupaciones y / o conjuntos, se deberan prever aislamientos minimo contra
predios vecinosy entre edificaciones, referidos ala alturade la edificacion, segin el rango donde se ubiquen asi :

Contrapredios :
Rango 1 : detres (3) pisos, |os aislamientos seran de cuatro (4) metros minimo.
Rango 2 : de cuatro (4) acinco (5) pisos, |os aislamientos serén de cinco (5) metros minimo.
Rango 3 : de seis (6) a doce (12) pisos, los aislamientos seran equivalentes a 1/3 de la atura de la
edificacion minimo.
Rango 4 : de trece (13) pisos en adelante, |os aislamientos serén los equivalentes como minimo a la mitad
delaalturadelaedificacion.
Entre edificaciones:
Rango 1 : de uno (1) atres (3) pisos, |0s aislamientos seran de cinco (5) metros como minimo .
rango 2: de cuatro (4) acinco (5) pisos, |os aislamientos serén de siete (7) metros como minimo.
Rango 3: de seis (6) a doce (12) pisos, |os aislamientos serén equivalentes como minimo a la mitas de la
alturadelaedificacion.

PARAGRAFO 1: Los aislamientos a que hace referencia d presente articulo, se tomaran a partir del primer piso
inclusivey en el caso de aislamientos entre edificaciones se exigiran, siemprey cuando se trata de fachadas paralelas
enfrentadas y exista servidumbre de vista entre ellas. Para contabilizar los aislamientos exigidos, se asumira una
altura minima de 2.80 metros por piso.

PARAGRAFO 2: En caso que la ubicacion o forma de las edificaciones |os lados de éstas no sean paralelas entre si
o a lote, 0 en caso de que siendo paralelos a lote, la edificacion presente avances o retrocesos, podran aceptarse los
aislamientos por promedio asi:

A+B+C+D.......
= x (aslamiento)
NuUmero de medidas

Los puntos minimos de éstos aislamientos nunca podran ser inferiores a 3.5 metros para edificaciones menores de

seis (6) pisos, ni de 5.00 para alturaentre doce (12) pisosinclusive.
En cualquier caso, el area sobrelacual se permite el avance, se deberd compensar con area de retroceso adicional.

PARAGRAFO 3 : En caso que un proyecto contemple edificaciones de diferentes alturas, los aislamientos se
contabilizaran sobre cada una de | as alturas propuestas.

PARAGRAFO 4 : Sobre corredores viaes de actividad multiple se permitira plataforma continua hasta una altura
equivalente ados (2) pisos, en cuyo caso no se exigira aislamiento contra predios vecinos en éstos pisos.



PARAGRAFO 5 : VOLADIZOS : Los voladizos sobre las fachadas deberan proyectarse en formatal que, aseguren
unasolucion de empate y conformidad con las edificaciones contiguas y adyacentes.

La profundidad del voladizo sera Unicamente la que se derive del ancho de la via asi: 0.80 metros para vias de 10 a
11.99 metros ; un (1) metro para vias de 12 a 14.99 metros ; uno con veinte (1.20 ) metros para vias de 15 a 19.99
metros ; uno con cincuenta ( 1.50) metros para vias de mas de 20 metros de ancho, siempre que no sobrepase el

limite determinado por una distancia de 0.50 metros medida a partir del borde externo del anden y hacia adentro.

Estas medidas regiran en las vias donde no hay antejardin y paralas edificaciones en retroceso.

En vias con antgjardin, €l voladizo podra avanzar hasta una distancia igual al 50% de la profundidad del antejardin
requerido; sobre la via publica no se permitiran estructuras en voladizos cuya altura libre sobre el andén sea menor
de tres (3) metros.

Podran construirse bal cones salientes que cumplan las siguientes normas :

Que se aislen de los linderos | ateral es por una distancia minima de uno con cincuenta (1.50) metros.
Que se rijan para laprofundidad segln las normas generales para voladizos . Las éareas ocupadas por balcones
salientes por tres lados, no seran incluidos en el computo de las &reas de ocupacion y de construccion.

Los paramentos y planos horizontales conformados por los volimenes en voladizo, deberan guardar todos sin
excepcion, una distancia minima horizontal de tres (3) metros, respecto de las redes de conduccion de Energia
Eléctrica

CAPITULO 3
Areas de Actividad Residencial de Densidad Autoregulable con
Tratamiento de Desarrollo

UsoS

ARTICULO 202: En las areas de actividad residencial de densidad auto- regulable con tratamiento de desarrollo, se
permitiran los siguientes usos :

Principales:
Vivienda
Complementarios
Comercio Tipo A Grupo 1
Recreacionales Grupo 1
I nstitucionales

Compatibles:
Industria Grupo 1

Comercio Tipo B

PARAGRAFO 1 : Los usos principales se permitirdn con una intensidad de 100% del area Gtil y se desarrollaran
por el sistema de loteo individual y agrupaciones.

PARAGRAFO 2: Los usos complementarios y compatibles se permitiran en una intensidad méxima del 8% del
area Util previo concepto favorable de Planeacién Municipal, sobre el uso propuesto y conveniente de ubicacion de
|os mismos.

PARAGRAFO 3 : Los usos complementarios como Institucionales y / o recreativos podran plantearse es una
intensidad del 100 % del area Gtil.

PARAGRAFO 4 : En las éreas definidas como de expansion urbanay de asentamientos subnormales, sefialadas en
el plano de usos de suelos, por fuera del perimetro sanitario, se podran desarrollar usos residencial, previa
aprobacion de las Empresas Publicas de | os sistemas de acueducto y alcantarillado.

LOTEO



ARTICULO 203: Para los lotes unifamiliares se permitird un &ea minima de 72 metros cuadrados con frente
minimo de seis metros ( 6.00 M) , para lotes multifamiliares el area minima sera de doscientos metros ( 200 M ) con
frente minimo de nueve metros ( 9.00 M).

ALTURAS
ARTICULO 204: En urbanizaciones por €l sistema de loteo y / o0 agrupaciones, la altura sera la resultante de la
aplicacion de las normas establecidas para aislamientos, antejardines, densidades y cesiones, segun los siguientes
rangos:

Para sistemas de Loteo Individual.
Paraunifamiliaresy bifamiliares se permitiran una altura de uno (1) atres (3) pisos, méximo.
Para multifamiliares seran de cicno (5) pisos, maximo.
Para sistema de agrupaciones:;
Rango 1 : deuno (1) atres (3) pisos.
Rango 2: de cuatro (4) acinco (5) pisos.
Rango 3 : de seis (6) aocho (8) pisos.

PARGRAFO 1 : Para los rangos establecidos se aceptaran sétanos y senmisitanos para uso exclusivo de
estacionamientosy cuatro de maquinas.

En las éreas con topografia inclinada, la altura maxima permitida se tomara en cualquier punto del terreno y sentido
del proyecto.

AISLAMIENTO PARA EL SISTEMA DE LOTEO
Articulo 205 : Los aislamientos para €l sistema de loteo seran los siguientes;

Lateral : Para unifamiliar y bifamiliar seran opcionales y en caso de plantearse seran de tres metros (3.00 M)
como minimo a partir del segundo piso inclusive, paraaltura de tres (3) pisos. Cuando se trate de aislamientos de
la urbanizacién contra predios vecinos, este sera obligatorio.

Para multifamiliares serdn obligatorio de tres metros (3.00 M) minimo a partir del segundo piso inclusive

cuando no exista servidumbre de vistay de cinco metros (5.00M) minimo cuando exista servidumbre de vista, a
partir del primer piso inclusive.

Aislamiento Posterior : Para unifamiliares y bifamiliares sera de tres metros (3.00M) a partir del primer piso
inclusive. Para mu Itifamiliares seran de cinco metros (5.00 M ) como minimo a partir del segundo piso
inclusive.

AISLAMIENTO PARA EL SISTEMA DE AGRUPACIONES
ARTICULO 206 : Los aislamientos para €l sistema de agrupaciones, se deberan prever contra predios vecinos y
entre edificaciones, equivalentes a la atura de las construcciones contabilizada desde el primer piso, segiin el rango
en gue se ubique:
Contra Predios Vecinos :
Rango 1 : Deuno (1) atres (3) pisos, los aislamientos seran de tres metros (3.00 M) como minimo.
Rango 2 : de cuatro (4) a cinco (5) pisos, los aislamientos serén equivalentes a un tercio de la altura de la
edificacion.
Rango 3 : De més de seis (6) pisos, |os aislamientos seran equivalentes de |la altura de la edificacion como
minimo.

Entre Edificaciones:
Rango 1 : Deuno (1) atres (3) pisos, |os aislamientos seran de cinco metros (5.00M) como minimo.
Rango 2 : De cuatro (4) acinco (5) pisos, los aislamientos seran equivalentes a la mitad de la altura de la
edificacion como minimo.
Rango 3 : De seis (6) a doce (12) pisos, serén equivalentes a una vez de la atura de la edificacion como
minimo.

PARAGRAFO 1 : Los aislamientos a que hace referencia el presente articulo, se mediran a partir del primer piso
inclusive y en el caso de aislamientos entre edificaciones se exigiran siempre y cuando se trate de fachadas paralelas



enfrentadas y exista servidumbre de cista entre ellas. Para contabilizar los aislamientos exigidos se asumira una
altura minima de 2.80 metros por piso.

PARAGARAFO 2 : En caso que la ubicacion o forma de las edificaciones los lados de éstas no sean paralelas entre
si 0 al lote, 0 en caso de que siendo paralelos al lote, |a edificacion presente avances o retrocesos, podran aceptarse
|os aislamientos por promedio asi:

A+B+C+D.......
- = x (aslamiento)
NUmero de medidas

L os puntos minimos de éstos aislamientos nunca podran ser inferiores a 3.5 metros para edificaciones menores de
seis (6) pisos, ni de 5.00 para aturaentre doce (12) pisosinclusivey ni de7.00 metros para alturas superiores atrece
(13) pisosinclusive.

En cualquier caso, €l areasobrelacual se permite el avance, se debera compensar con area de retroceso adicional.

PARAGRAFO 3 : En caso que un proyecto contemple edificaciones de diferentes alturas, los aislamientos se
pueden contabilizar sobre cada unade las alturas propuestas.

PARAGRAFO 4 : Sobre corredores viaes de actividad mdiltiple se permitira plataforma continua hasta una altura
equivalente a dos (2) pisos, en cuyo caso no se exigira aislamiento contra predios vecinos en €stos pisos.

PARAGRAFO 5 : VOLADIZOS : Los voladizos sobre las fachadas deberan proyectarse en formatal que, aseguren
unasolucion de empate y conformidad con | as edificaciones contiguas y adyacentes.

La profundidad del voladizo sera Gnicamente la que se derive del ancho de la via asi: 0.80 metros para vias de 10 a
11.99 metros ; un (1) metro para vias de 12 a 14.99 metros ; uno con veinte (1.20 ) metros para vias de 15 a 19.99
metros ; uno con cincuenta ( 1.50) metros para vias de mas de 20 metros de ancho, siempre que no sobrepase el

limite determinado por una distancia de 0.50 metros medida a partir del borde externo del anden y hacia adentro.

Estas medidas regiran en las vias donde no hay antejardin y paralas edificaciones en retroceso.

En vias con antgjardin, €l voladizo podra avanzar hasta una distancia igual al 50% de la profundidad del antejardin
requerido; sobre la via publica no se permitiran estructuras en voladizos cuya altura libre sobre el andén sea menor
de tres (3) metros.

Podran construirse bal cones salientes que cumplan las siguientes normas :

Que se aislen de los linderos | ateral es por una distancia minima de uno con cincuenta (1.50) metros.

Que se rijan para la profundidad segun las normas generales para voladizos . Las areas ocupadas por balcones

salientes por tres lados, no seran incluidos en el computo de las &reas de ocupacion y de construccion.
Los paramentos y planos horizontales conformados por |os volimenes en voladizo, deberan guardar todos sin
excepcion, una distancia minima horizontal de tres (3) metros, respecto de las redes de conduccion de Energia
Eléctrica

CAPITULO 4
Areas de Actividad Residencia de Densidad Restringida con
Tratamiento de Desarrollo

Usos
ARTICULO 207 : En las éreas de actividad residencial con densidad restringida se permitiran los siguientes usos :
Principales:
Vivienda en agrupaciones o conjuntos.

Complementarios :
Institucionales Grupo 1.
Recreativos Grupo 1.



PARAGRAFO 1 : Los usos principales y complemetarios se permitiran con una intensidad del 100% del area util
respectivamente. En caso de que se plantee el uso de vivienda como principal, los usos complementarios se
permitirén hasta un maximo del 30% del &rea til del predio.

PARGRAFO 2 : Laoficina de Planeacion Municipal, conceptuara sobre los uso complementarios y la conveniencia
de ubicacion de ellos, teniendo en cuanta que permitan la conservacion de la arborizacion existentes y de los
elementos de valor ecol6gico y ambiental.

ALTURAS
ARTICULO 208 : En urbanizaciones por €l sistema de agrupacionesy / o conjunto la altura maxima permitida no
podra sobrepasar de cuatro (4) pisosy semisétanos tomados en cual quier punto y sentido del proyecto.

PARAGRAFO 1: Los semisitanos Unicamente se permitiran para uso de estacionamientos.

AISLAMIENTOS
ARTICULO 209 : Los aislamientos contra predios vecinos seran de 7.00 metros minimo a partir del primer piso,
entre edificaciones sera de 2/3 de la altura minima, a partir del primer piso cuando exista servidumbre de vistay
enfrentamientos de fachadas.

En caso contrario serén de 5.00 metros como minimo a partir del priemr piso.

PARGRAFO 1 : En caso que la ubicacion o forma de las edificaciones, los lados de estos no sean paralelos entre si,
o€l lote, podrén aceptarse los aislamientos por promedio con un minimo de 5.00 metros para edificaciones de uno
(1) acuatro (4) pisos.

PARAGRAFO 2: En caso que un proyecto contemple edificaciones de diferentes alturas los aislamientos se podran
contabilizar sobre el promedio de las aturas.

CAPITULO 5

Areas de Actividad Especializada con tratamiento de
Tratamiento de Desarrollo

ZONASINSTITUCIONALES
ARTICULO 210 : USOS:Los usos en las éreas institucional es serén los siguientes :

Principales.
Institucionales Grupos 1, 2y 3

Complementarios :
Recreativo 1y 2.

ARTICULO 211 : Laintensidad y ubicacién de los usos complementarios planteados, requerira concepto previo de
la oficina de Planeacion Municipal .

ALTURAS
ARTICULO 212 : Se permitiradn las laturas que se requieran para el buen funcionamiento del uso segun las

necesidades siempre y cuando cumplan con | as normas establ ecidas.

AISLAMIENTOS
ARTICULO 213 : Para edificaciones hasta de seis (6) pisos, inclusive, deberan proveerse 10.00 metros mwmo
minimo de aislamiento contra predios vecinos y 5.00 metros como minimo de aislamiento entre edificaciones.

Para edificaciones mayores de seis (6) pisos el aislamiento contra vecinos sera el equivalente a un cuarto de la
atura



CAPITULO 6
AreassegUn el Tratamiento de Redesarrollo

ARTICULO 214: En las areas con tratamiento de Redesarrollo, para efectos de la aplicacion de la norma, se tendra
en cuentaladivision en areas de actividad multiple y areas de actividad residencial .

ARTICULO 215: En todas las sub &reas se requerira la expedicion de demarcacién, con el fin de establecer los
paramentos, afectaciones, antejardines, retrocesos y la aplicacién especifica de las normas sobre aislamientos y
empates contenidos en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO : Para efectos de la demarcacion, sera requisito indispensable que el predio se encuentre incorporado
en los planos de |loteo aprobados por Planeacion Municipal o en manzanas Catastrales segin el sector donde se halle
ubicado.

ARTICULO 216: La solicitud de demarcacion podra obviarse con la presentacion del anteproyecto, siempre y
cuando se cumpla con €l requisito exigido en el paragrafo del articulo anterior. En tal caso la oficina de Planeacion
Municipal, anexarajunto con el oficio de respuesta del anteproyecto, la demarcacion correspondiente.

ARTICULO 217 : Aquellos desarrollos que estén definidos en el plano de zonificacién como de Redesarrollo y que
no hayan contemplado o previsto alguno de los aspectos que a continuacion se enuncian, deberdn cumplir con la
siguiente tramitacion.

Redes de Infraestructuray Vias:
Deberan seguir el tramite establecido paralas éreas con tratamiento de Desarrollo.

Cesiones Tipo A:
Deberan preverlasy serén necesarias segun el tramite de Desarrollo.

SUBDIVISIONES EN A.M.R.D.

ARTICULO 218: El lote minimo aceptable en el &rea de actividad mdltiple con tratamiento de Redesarrollo, debe
cumplir las siguientes condiciones :

Areaminima : 200 metros cuadrados y frente minimo de 8.00 metros.
Relacién Frente-Fondo : Que el cociente resultante de dividir el frente por el fondo no sea menor de 0.25 .
PARAGRAFO : Para lotes de menores de 200 y mayores de 180 metros cuadrados, que estuvieren delimitados con

anterioridad alavigencia del presente Acuerdo, necesitara concepto previo de Planeacion Municipal.

APROXIMACIONES
ARTICULO 219: Para efectos de aplicacion de las normas que trata el presente capitulo y en agquellos casos en que
se fijan dimensiones minimas de frentes, fondos o areas de | as dimensiones exigidas, se permitiran porcentajes asi:
Diez por ciento (10%) paralas éreasdelos predios.
Cinco por ciento (5%) paralas dimensiones correspondientes alongitud de frentey fondo.

ARTICUL O 220: Solamente se permitiran dos ti pos de adecuaciones asi:

Cambios en las estructuras existentes para que puedan lograr la altura minima exigida de cinco (5) pisos,
siemprey cuando se cumplan todas las normas contenidas en €l presente capitulo.



Cambios en edificaciones que cumplan con la atura, para actualizacion de sus funciones segun los usos
permitidos en cada una de las sub areas definidas, siempre y cuando, cumplan con las normas contenidas en el
presente capitulo en cuanto a usos, parqueaderosy equipamiento comunal.

PARAGRAFO : Se exceptla de la disposicion del presente articulo aquellas subareas en las cuales se permite el
desarrollo por etapas oaguellas que se adecuan para uso exclusivo de vivienda.

SUBDIVISIONES EN A.R.R.D.
ARTICULO 221: Para subdivisiones de lotes existentes en el area de actividad residencial con tratamiento de
Redesarrollo, el loteo minimo aceptable debe cumplir con las siguientes condiciones:

Areas minimas : 72 metros cuadrados y frente minimo de 6.00 metros.
Relacién frente- fondo : Que el cociente resultante de dividir el frente por el fondo no sea menor de 0.25.
DENSIDAD

ARTICULO 222: Ladensidad residencial seralaresultante de la correctaaplicaion de:
Indice de habitabilidad.
Equipamiento comunal
Volumetria permitida.

ARTICULO 223: El indice de habitabilidad es €l &rea minima de vivienda permitida, siendo ésta el equivaente a
veinte (20) metros cuadrados de vivienda por alcoba, resultando areas minimas de vivienda permisible asi :

Viviendas de una (1) alcoba : Area minima veinte metros cuadrados (20 M 2).

Viviendas de dos (2) alcobas : Area minima cuarenta metros cuadrados (40 M 2).
Viviendas de tres (3) alcobas : Areaminima sesenta metros cuadrados (60 M2).

Los veinte (20) metros cuadrados por alcoba, incluyen las areas comunes a dos 0 mas viviendas como son : accesos,
circulaciones, escaleras, ascensores, depdsitos y administracion con excepcion de las areas de parqueo y cuarto de
magquinas.

PARAGRAFO : para contabilizar €l indice de habitabilidad, se tendra en cuenta todas y cada una de las alcobas del
proyecto respectivo.

EQUIPAMIENTO COMUNAL
ARTICULO 224: Todo planteamiento de vivienda debe prever con caracter obligatorio, un area para equipamiento

de diez (10) metros cuadrados, por cada ochenta (80) metros cuadrados, de érea construida en vivienda, a igual se
distribuira en los siguientes usos :

Usos Recreativos :

En todos los casos se exigira €l treinta (30%) por ciento del &rea de equipamiento comunal, el cual se
destinard para: Parques, zonas verdes, jardinesy plazoletas.

Usos Mixtos.
A partir de dos mil (2000) metros cuadrados de area construida se exigira el diez por ciento (10%) del area
de equipamiento comunal con un minimo de treinta (30) metros cuadrados, para salon multiple o juegos
cubiertos.

Usos Asistenciales:
A partir de ocho mil (8000) metros cuadrados, de &rea construida se exigira el uno por ciento (1%) del &rea
de equipamiento comunal para usos asistencial es tales como enfermeriay primeros auxilios.

Usos Educativos :
A partir de veinte mil (20.000) metros cuadrados, de &rea construida se exigira como minino el uno por
ciento (1%) del érea de equipamiento comunal como guarderia y a partir de sesenta mil (60.000) metros
cuadrados, de érea construida éste porcentaje sera igual a siete punto cinco (7,5%) por ciento y se destinara
paraguarderiay un Kinder o similares.

Usos Administrativos:



En todos los casos se debera prever el uno por ciento (1%) del &ea de equipamiento comunal para
administracion, seguridad y emergencia de la edificacién con un minimo de quince (15) metros cuadrados.

Estacionamiento paraVisitantes :
Se debera cumplir con los cupos de parqueos para visitantes establecidos en el articulo 97 del presente
Acuerdo, los cuales se contabilizaran dentro del equipamiento comunal. Para efectos de obtener el areatotal
delos parqueaderos se considerara doce con cincuenta (12.50) metros cuadrados, por parqueadero.

El &rearestante del equipamiento total exigido, podré plantearse en cualquiera de los usos establecidos. Las éreas

recreativas podran ubicarse sobre las cubiertas de las plataformas o niveles de empate. Los espacios destinados
para los demas usos deberan ubicarse anexo a las areas comunales y de copropiedad de manera que garantice su
caracter de espacio comunal.

PARAGRAFO : El equipamiento comunal en las soluciones que contemplen un mil cbscientos (1.200) metros
cuadrados, o menos construidos en vivienda, serd el equivalente a las areas libres requeridas por los aislamientos

debiendo asegurarse el uso comun de éstos en el reglamento de propiedad horizontal.
VOLUMETRIA PERMITIDA

ARTICULO 225: Sera la resultante de la correcta aplicacion de las normas sobre altura, empates, aislamientos,
retrocesos, dimensiones de lotes y equipamiento comunal.

ARTICULO 226: EMPATES Con €l fin de lograr un arménico perfil urbano, las construcciones nuevas ceberan
realizar una solucion de empates, cuando éstas lo requieran o cuando lo determine la oficina de Planeacion

Municipal, El empate deberarealizarse anivel de alturas, parametros, voladizosy retrocesos.

ARTICULO 227: Se consideraran construcciones de tipo permanente, aguellas que encontrandose en buen estado de
conservacion, cumplan por o menos con el cincuenta (50%) por ciento de la norma permitida.

ARTICULO 228: La altura permitida en cada construccion, incluye pent-house. En todos las éreas de desarrollo se
permitira el altillo, siempre y cuando esté totalmente involucrado dentro de la cubierta de la edificacion, su &rea no
sea superior a veinticinco (25%) por ciento del piso inmediatamente inferior, no genere ventana directa en

cualquierade sus fachadas y tenga altura maxima de (3.00) tres metros del piso fino ala cumbrera.

ARTICULO 229: MEZZANINES En las areas de Redesarrollo donde se exija mezzanine, éste debera formar parte
del primer piso, su area no ea superior a setenta por ciento ( 70%) del drea del piso inferior y €l vacio se localizara
hacia las fachadas de la edificacion. La laturatotal del primer piso, incluyendo mezzanine sera minimo de cinco (5)
metros de piso fino acielo raso.

ARTICULO 230: TANQUES DE AGUA Y ELEMENTOS DE REMATE La altura méxima de la edificacion para
todo tipo de uso o actividad, debe incluir tanques de agua, punto fijo y elementos de remate.
Estos elementos de remate deberan incorporarse satisfactoriamente en el disefio del edificio.

ARTICULO 231: Todas las edificaciones que se disefien y se construyan con posterioridad alavigenciadel presente
Acuerdo y con alturas superiores acinco (5) pisos debera prever escaleras de incendio.

ARTICULO 232; AISLAMIENTOS Todos los predios deberan cumplir con los aislamientos establecidos para cada
areade actividad con tratamiento de Redesarrollo desde el primer piso o nivel de empate, segun el caso.

Cuando los lados de la edificacion no sean paralelos a aquellos del predio o sean paralelos pero a diferentes
distancias del paramento, o cuando €l planteamiento contemple mas de una edificacién y los lados de éstos no sean
paralelos entre si, se podran aceptar los aislamientos por promedio ponderado con un punto minimo de cinco (59
metros. La solucion deberd cumplir con las siguientes formulas :
Lados no paralelos al limite del predio :
L1(A1+A2)+L2(A2+A3) +....... +Ln(An-1 +An)

Aislamiento segiin norma x longitud total

L ados con temas paralelos, a diferentes distancias del limitedel predio:



(ALL2) + (A2L2)+...+(AnLn)

Aislamiento seguiin normas x longitud total

Donde A = Aislamiento parcial
Donde L = Longitud parcial

PARAGRAFO 1: Se permitiran aproximadamente a uno (1.00) a partir de punto noventay siete ( 0.97).
PARAGRAFO 2 : En predios esguineros el aislamiento posterior es lateral.

ARTICULO 233: Los patios que se requieran para luz y ventilacion tendran como lado menor el equivalente a un
cuarto (1/4) de laaturade laedificacion, apartir del primer piso o nivel correspondiente y no podran ser cubiertos.

En todos los casos, €l lado menor no podra ser inferior atres (3) metrosy su area no serainferior a nueve (9) metros
cuadrados.

PARAGRAFO : Los bafios y cocinas que no sea posible ventilar a través de patios, podran hacerlo por medio de
buitrones.

ARTICULO 234: CULATAS En todas las edificaciones en que aparezcan culatas, éstas deberéan tratarse con
materiales del tipo de lafachada, que no requieran mantenimiento.

ARTICULO 235: ANTEJARDINES

Por el sisitemade agrupacionesy loteo segun el siguiente Plan vial :
Plan Via Genera :
V1: antejardin de 5.0 metros, en zonas residenciales.
VE : antejardin de 3.00 metros

V2 : antejardin de 4.00 metros
V3 : antgjardin de 4.00 metros.

PARAGRAFO : En zonasindustriales debera preverse una zona minima de aislamiento de 10.00 metros.

ARTICULO 236: ARBORIZACION En los sectores que la oficina de Planeacion Municipal, considere que posean

valores ecolégicos, tales como arborizacion, zonas verdes y demas elementos naturales que tengan algin valor
paisgjistico, podra determinar las conservacién total o parcial de estos elementos; paratal efecto, el planteamiento de
desarrollo de cada predio deberaincluir el levantamiento de arborizacion y zonas verdes.

PARAGRAFO . cuando a juicio de la oficina de Planeacion Municipal sea necesario preservar la arborizacion
existente, esta podrd autorizar variaciones en los aislamientos, mantenimiento en todos los casos el érea libre

generada por la aplicacion regular de lanorma.

ARTICULO 237: En todos los predios localizados dentro del  AAM con tratamiento de Redesarrollo, deberén
dotarse de arborizacion a frente del lote, cuando las condiciones asi o permitan. Los arboles se localizarén de tal
manera que no impidan el libre transito peatonal, deberan plantearse de una altura minima de uno con cincuenta
(1.50) metros, con una proteccion adecuada y de acuerdo a las especificaciones establecidas por Planeacion
Municipal.

ARTICULO 238: ESTACIONAMIENTOS Todos los predios deberédn cumplir con la cuota de estacionamiento
cubiertos o a aire libre en la siguiente proporcion, de acuerdo a la zonificacion de la ciudad por estratos socio
econdémicos, asi :

ParaVivienda:

- Deresidentes, para estratosmedio ato (5) y ato (6) : un (1) cupo por cada vivienda.
- Deresidentes, para estratos medio (4) y medio bajo (3) : Un (1) cupo por cada 3 viviendas.
- De visitantes para estratos medio alto (5) y alto (6) . Un (1) cupo por cada siete (7) viviendas.



- Deviviendas, para estratos medio (4) y medio bajo (3) . Un (1) cupo por cada quince (15) viviendas .
De visitantes, paraestratos bajo (2) y bajo (1): Ninguna exigencia.

Para Comercio Tipo A :
Gruposly2:
Para estratos medio ato (5) y ato (6) : Un cupo por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de
construccién, con un (1) cupo como minimo.
Estratos medio (4) y medio bajo (3) : Un (1) cupo por cada ciento veinte metros cuadrados (120 M2) de
construccién, con un (1) cupo como minimo.
Estratosbajo (2) y bajo (1) : Sin ninguna exigencia.
Para estaciones de servicio seglin normas vigentes.

Grupo 3:

Paratodoslos estratos un (1) cupo por cada 150 metros cuadrados de construccion, con un (1) cupo minimo.
Grupo 4 :

Estratos medio alto (5) y alto (6) : Un (1) cupo por cada 70 metros cuadrados de construccion o fraccion superior
a40 metros cuadrados de construccion.

Estratos medio (4) y medio bajo (3) : Un (1) cupo por cada 100 metros cuadrados de construccion o fraccion
superior a 60 metros cuadrados de construccion.

Estratos bajo (2) y bajo (1) : Un (1) cupo por cada 150 metros cuadrados de construccion.

Para Institucional y Recreativos:
Un (1) cupo por cada 120 metros cuadrados de construccion o fraccion superior a 60 metros cuadrados.

Paralndudria:
Un (1) cupo para cada 120 metros cuadrados de construccién o fraccidn superior a 60 metros cuadrados.

ARTICULO 239 : Los estacionamientos deberan tener una dimension minima de cinco (5) metros de largo por dos
metros, con treinta (2.30) centimetros de ancho.

PARAGRAFO 1 : Larampa de acceso a los estacionamientos deberan tener unainclinacién maxima del 30%.
Las rampas deberan iniciar su desarrollo a partir del paramento de construccién del predio. En caso donde exista el

antejardin, podra comenzar a partir de lalinea de antejardin.

PARAGRAFO 2: En los esguineros, € acceso a sétanos o semisotanos debera hacerse por via secundaria 'y al
fondo del lote con respecto alaviaprincipal.

ARTICULO 240: La oficina de Planeacion Municipal, reglamentar4 mediante motivada, sectores con &rea minima
equivalente a una (1) hectérea o tramos viales con longitud no menor a doscientos (200) metros lineales en los
siguientes aspectos:

Control De altura: Fijando topes menores de altura nunca inferior a la altura minima establecida por el presente
Acuerdo.

Porticos y retrocesos a nivel del primer piso y / o superior: Estableciendo dimensiones, caracteristicas y
especificaciones de construccion y de disefio.

Espacios y Bahias de Parqueo : Determinando las especificaciones de tamafio, localizacion, orientacion y
caracteristicasy especificaciones de disefio.

Tratamiento Paisgjistico y amoblamiento urbano de las areas de uso publico: Establecimiento caracteristicas y
especificaciones de disefio y materiales de construccion.

Tratamiento de Fachadas : Fijando caracteristicas de ritmo volumétrico, color y textura.



Condiciones de funcionamiento y volumetria.
Para usos tales como : Diagnosticentros, estaciones de servicios, parqueaderosy talleres.

ARTICULO 241: VOLADIZOS

Vias con anchos mayores de 36.00 metros : Dos (2.00) metros.
Vias de 22 a 35.99 metros : Uno con cincuenta (1.50) metros.
Vias de 15 a21.99 metros : Un metro con veinte (1.20 ) metros.
Vias de 10.00 a 14.99 metros : Un (1) metro.

Vias de 8.00 a9.99 metros : Cero sesenta (0.60) metros.

ARTICULO 242: ESQUINAS: Todas las edificaciones de esquinas deberan localizar sus paramentos de modo que,
se mantengan libres las éreas determinadas por los radios minimos de curvatura exterior e inferior de los andenes,
segun el tipo de via que forma lainterseccion.

Lamayor areaque pueda dejarse libre, podratratarse ajuicio del interesado, en forma de chaflan u otra solucion que
considere adecuada.

ARTICULO 243 : Cuando un predio producto del englobe se encuentra ubicado en un érea con dos tratamientos
diferentes 0 en dos (2) sub areas del mismo tratamiento regira la norma correspondiente a cada tratamiento o a cada
sub érea.

i CAPITULO 7
AREASDE ACTIVIDAD MULTIPLE CON TRATAMIENTO DE REDESARROLLO

ARTICULO 244: USOS
Principales
Vivienda multifamiliar.
Comercio grupo 1y 2 Tipo B
Industriatipo B Grupo 1
Institucional 1, 2, 3
Recreativos1y 2 .
Compatibles
Comercio Tipo A Grupo 3.
Industria Tipo B Grupo 2
Restringidos
Servicios Municipales
Cormrercio Tipo A Grupo 4.

PARAGRAFO 1 : Los usos compatibles y restringidos deberan tener concepto previo de Planeacion Municipal. En
sectores donde el uso predominante de vivienda no se permitiran usos compatiblesy restringidos.

PARAGRAFO 2 : Cuando un predio se encuentre localizado dentro del area delimitada en €l plano oficia de
zonificacion como de actividad multiple deberd plantearse como minimo tres (3) usos definidos en el presente
articulo como principales, a excepcion de los usos destinados a recreativos y / o institucionales que podran
plantearse como uso Unico.

PARAGRAFO 3: En caso de que exista uno de los (3) usos principales como predominantes, solo se aceptara hasta
un méaximo del 60% del &reatotal construida ubicadaen el &rea de actividad mdiltiple.

PARAGRAFO 4 : Los usos compatibles y restringidos de que trata el presente articulo se permitiran hasta un
maximo del 20% del area construida.

ARTICULO 245: ALTURAS: Se podra construir por €l sistema de loteo cinco (5) pisos maximo del sétano. Para
mayores alturas, se ppodrén efectuar retrocesos a partir de los cinco (5) pisos en lafachada o fachadas que den sobre
zonas o vias de uso publico, de un tercio delaaturadel edificio medidos apartir del eje delavia



ARTICULO 246: AISLAMIENTO POR SISTEMA DE AGRUPACIONES: Se debera prever aislamiento minimos
contra predios vecinos y entre edificaciones requeridas a la altura de la edificacion, contabilizada desde el primer
piso inclusive seguin el rango en que se ubique asi:

a. Contraprediosvecinos:

A. Contrapredios Vecinos :

Rango 1: Deuno (1) atres (3) pisoslos aislamientos seran de tres (3) metros  como minimo.

Rango 2 : e cuatro (4) acinco (5) pisos los aislamientos seran equivalentesa  minimo un tercio de la
alturade laedificacion.

Rango 3 : De seis (6) adoce (12) pisos, |os aislamientos seran equivalentesa minimo un tercio de la
alturadelaedificacion.

B. Entre Edificaciones :
Rango 1 : Deuno (1) atres(3) pisos, los aislamientos seran de 5.00 metros
como minimo.
Rango 2 : De cuatro (4) acinco (5) pisos, |os aislamientos seran equivalentes como minimo a mitad de la
alturade la edificacion.
Rango 3: De seis (6) adoce (12) pisos, |os aislamientos serén equivalentes minimo aunavez laalturade la
edificacion.

PARAGRAFO 1 : Los aislamientos a que hace referencia el presente articulo, se tomara a partir del primer piso
inclusive y en el caso de aislamiento entre edificaciones, se exigiran siempre y cuando se trate de fachadas paraelas
enfrentadas y exista servidumbre de vistaentre ella.

Para contabilizar |os aislamientos exigidos se asumira una altura minima por piso de 2.80 metros.

PARAGRAFO 2 : VOLADIZOS : Los voladizos sobre las fachadas deberén proyectarse en forma tal que, aseguren
una solucion de empate y conformidad con las edificaciones contiguas y adyacentes.

La profundidad del voladizo sera tnicamente la que se derive del ancho de lavia asi : 0.80 metros para vias de 10 a
11.99 metros; un (1) metro para vias de 12 a 14.99 metros; uno con veinte (1.20) metros para vias de 15 a 19.99
metros; uno con cincuenta (1.50) metros para vias de mas de 20 metros de ancho, siempre que no sobrepasen el

limite determinado por una distancia de 0.50 metros medida a partir del borde externo del anden y hacia adentro.

Estas medidas regiran en |las vias donde no hay antejardin y para las edificaciones en retroceso.

En vias con Antejardin el voladizo podra avanzar hasta una distancia igual a 50% de la profundidad del antejardin
requerido; sobre la via publica no se permitiran estructuras en voladizos cuya altura libre sobre el andén sea menor
de tres (3) metros.

Podran construirse bal cones salientes que cumplan las siguientes normas :

a. Que seaislen delos linderos laterales por una distancia minimade uno con  cincuenta (1.50) metros.

B. Que serijan parala profundidad segin las normas generales paravoladizos. Las areas ocupadas por
bal cones salientes por treslados, no seran incluidos en el computo de | as &reas de ocupacién y de construccion.

Los paramentos y planos horizontales conformados por los volimenes en voladizo, deberdn guardar todos sin
excepcion, una distancia minima horizontal de tres (3) metros, respecto de las redes de conduccion de Energia
Eléctrica.

ARTICULO 247: AISLAMIENT O

1. Aislamiento Lateral .

Para alturas de cinco (5) pisos el aislamiento lateral, no serinferior atrescon cincuenta (3.50) metros
como minimo sin servidumbre de vistay de 5.00 metros con servidumbre de vista, a partir del segundo piso
inclusive o nivel de empate.

2. Aislamiento entre Edificaciones.

Sera equivalente auno 'y medio delaaltura de laedificacion mas alta, contabilizado a partir del primer piso
con minimo de 5.00 metros.



3. Aislamiento Posterior.

Paratres (3) pisos €l aislamiento posterior de tres (3.00) metros minimo a partir del  primer piso
inclusive.
Para alturas superiores sera equivalente aun tercio (1/3) delaalturadela edificacién con cinco (5)
metros como minimo constado a partir del primer piso inclusive.
CAPITULO 8

AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE CON TRATAMIENTO DE REHABILITACION

ARTICULO 248: USOS

1. Principales:
Vivienda multifamiliar
Comerciotipo A Grupo 1y 2
Comercio tipo B
Industriatipo B Grupo 1
Institucional tipo B Grupo 1
Institucional Grupos 1y 2
Recreacional Gruposly 2

2. Compatibles:
Comercio tipo A Grupo 3.
Industriatipo B Grupo 2

3. Restringido :
Servicio Municipal
Comercio tipo A Grupo 4

SUBDIVISIONES
ARTICULO 249: AREAS ESPECIALES

1. Para lotes existentes en areas especiales y / 0 predios que sean afectados por ensanches o ampliaciones viales
realizados por €l Municipio de La Plata - Huila, se podran aceptar lotes con &rea minima de setenta metros
cuadrados (70 M2) y frente de cinco (5) metros.

2. Paralos demés lotes existentes, el &rea minima permitida seréd de 200 M2 y frente minimo de 8.00 metros.
3. Enlarelacion frente fondo, el cociente resultante de dividir €l frente por el fondo no debera ser inferior a0.25 .

ARTICULO 250: APROXIMACIONES: Para efectos de aplicacion de las normas que trata el presente Acuerdo, en
aguellos casos en que se fijan dimensiones minimas de frentes, fondos, o éreas de los predios para lotes que no

cumpliesen con alguna de las dimensiones exigidas, se permitira aproximacion asi :

a. Diez por ciento (10%) paralas éreas de los predios.
B. Cinco por ciento (5%) paralas dimensiones correspondientes alongitud de frentesy fondos.

ARTICULO 251: El indice de habitabilidad es el area minima de vivienda permitida, siendo ésta el equivalente a
veinte (20) metros cuadrados de vivienda permisible asi:

Vivienda de una (1) alcoba: Area minima 20 metros.

Vivienda de dos (2) alcobas : Area minima 40 metros.

Vivienda de tres (3) alcobas : Area minima 60 metros.

Vivienda de cuatro (4) alcobas : Area minima de 80 metros cuadradosy asi sucesivamente.

Los veinte (20) metros cuadrados por alcoba incluyen las &reas comunes a dos 0 mas viviendas como son : accesos,
circulacion, escaleras, ascensores, depositos y administracion con excepcion de éreas de parqueo y cuarto de
maquinas.



PARAGRAFO 1 : Para contabilizar el indice de habitabilidad, se tendrén todas y cada una de las acobas del
proyecto respectivo.

ARTICULO 252: EQUIPAMIENTO COMUNAL Todo planteamiento de vivienda debe prever con carécter
obligatorio un érea para equipamiento de (10.00) metros cuadrados por cada ochenta (80.00) metros cuadrados de
area construidaen viviendas, la cual se distribuiraen los siguientes usos:

Usos Recreativos : En todos los casos se exigirhA minimo e treinta por ciento (30%= del &aea del
equipamiento comunal, el cual se destinara para parques, zonas verdes, jardinesy plazoletas.

2. Usos Mixtos : A partir de los dos mil (2.000) metros cuadrados de érea construida se exigira el diez por ciento
(10%) del area de equipamiento comunal con un minimo de treinta (30) metros cuadrados, para salon multiple o
juegos cubiertos.

3. Uso asistencial : A partir de ocho mil (8.000) metros cuadrados de area construida se exigira el uno por ciento
(1%) del areade equipamiento comunal para usos asistencial es tales como enfermeriay primeros auxilios.

Usos recreativos : A partir de veinte (20 ) metros cuadrados de érea construida se exigira como minimo €l cinco
por ciento (5%) del drea de equipamiento comunal para guarderia y a partir de sesenta mil (60.000) metros
cuadrados de érea construida, éste porcentaje serdigual a siete punto cinco por ciento (7.5%) el cual se destinara
paraguarderiao kinder y similares.

5. Uso administrativo : En todos los casos se deben prever el uno por ciento (1%) del area de equipamiento comunal
para administracion, seguridad y emergencia de la edificacion con un minimo de quince (15) metros cuadrados.

Estacionamientos para visitantes : Se debera cumplir con los cupos de parqueo para visitantes, establecidos
en el Articulo 97 del presente Acuerdo, |os cuales se contabilizaran dentro del equipamiento comunal.

Para efectos de obtener el &reatotal de los parqueaderos se considerara doce con cincuenta (12.50) metros cuadrados
por parqueadero.

7. El érearestante del equipamiento total exigido podréa plantearse en cualquiera de los usos establecidos. Las areas
recreativas se podran ubicar sobre las cubiertas de |as plataformas o niveles de empate. Los espacios destinados para
|os demés usos deberan ubicarse anexos alas areas comunales y de espacio comunal.

PARAGRAFO 1 : Las areas de actividad comunal y las generales por aislamientos tendran tratamientos de bienes
comunes en lostérminos delaLey / 82 de 1948 .

PARAGRAFO 2 : El equipamiento comunal, en las soluciones que contemplen un mil doscientos (1.200) metros
cuadrados 0 menos construido en vivienda, serd el equivalente a las areas libres requeridas por los aislamientos,
debiendo asegurarse el uso comun de éstas en el reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 253: VOLUMETRIAS PERMITIDA Volumetria, sera la resultante de la correcta aplicacion de las
normas sobre altura, empates, aislamientos, retrocesos, dimensiones de lote y equipamiento comunal.

ARTICULO 254: EMPATES: Con € fin de lograr un arménico perfil urbano, las construcciones nuevas deberan
relacionar una solucién de empates con las construcciones colindantes de caracter permanente cuando éstas lo
requieran o cuando lo determine Planeacion Municipal. El empate debera realizarse nivel d altura, pardametros,
voladizosy retrocesos.

PARAGRAFO : Se considera construcciones de tipo permanente aquellas que encontrandose en buen estado de
conservacién, cumplen por o menos con €l cincuenta por ciento (50%) de la norma permitida.

ARTICULO 255: ALTURAS: En el area AMR los predios se podréan desarrollar por etapas con minimo de cuatro
(4) pisos, siemprey cuando la primera etapa tenga minimo d dos (2) pisos.

PARAGRAFO 1 : La atura permitida incluye el Pent House, En todos los casos se permitird ademas el altillo,
siempre y cuando esté totalmente involucrado dentro de la cubierta de la edificacion, su area no sea superior a 25%



del piso inmediatamente inferior, no genere ventanas directas en cualquiera de sus fachadas y tenga altura maxi ma
de tres metros (3.00) del piso fino y un retroceso igual alaaltura

PARAGRAFO 2 : Las edificaciones que se encuentran actualmente fuera del paramento legal establecido, podran
remodelarse e incrementarse en su volumen, siempre y cuando cedan en favor del Municipio laviay se acojan ala
reglamentacion especial que para el efecto expida Planeacion Municipal.

En estos casos no se aplicara la norma sobre alturas minimas, exigida paralazona central de la ciudad.

PARAGRAFO 3 : Las areas definidas con tratamiento de rehabilitacion (Actividad mdltiple y residencial )
diferentes del centro de laciudad no se exigiralaaltura minima de cuatro (4) pisos.

ARTICULO 256: Se podra construir por €l sistema de loteo, maximo cino (5) pisos y sotano. Para alturas se debera
efectuar retrocesos. A partir de los cinco (5) pisos en la fachada o fachadas que den sobre vias 0 zonas de uso
publico de un tercio de alturadel edificio medidos apartir del gjedelavia

ARTICULO 257: MEZZANINES: En los casos donde se permitan mezzanines éste debera formar parte del primer
piso, su area no sera superior a setenta por ciento (70%) del area del piso inferior y el vacio se localizara hacia las
fachadas de la edificacion.

Laalturatotal del primer piso incluyendo el mezzanine, sera minimo de cinco (5) metros de piso fino acielo raso.

ARTICULO 258: TANQUES DE AGUA Y ELEMENTOS DE REMATE Altura méxima de la edificacion para
todo tipo de uso o actividad incluye todos los elementos de remate a excepcidn de tanques de agua de punto fijo y

elementos de remate. Estos elementos de remate deberan incorporarse satisfactoriamente en el disefio general del
edificio.

ARTICULO 259: ESCALERAS: Todas las edificaciones que se disefien y se construyan con posterioridad al
presente Acuerdo, con alturas mayor de cinco (5) pisos debera prever escalerade incendio.

ARTICULO 260: AISLAMIENTO: Los aislamientos para edificaciones multifamiliares seran | as siguientes:
Posterior : Paraviviendas multifamiliares serén de cinco (5) metros minimo a partir del segundo piso .
Lateral : Seraopcional y se obligara cuando | as edificaciones vecinas lo contemplen asi :

Para viviendas multifamiliares sera de tres (3) metros minimo a partir del segundo piso sin servidumbre de

vista, y de cinco (5) metros minimo con servidumbre de vista.

PARAGRAFO : Cuando se trate de aislamiento de la edificacion contra urbanizaciones, el aislamiento sera
obligatorio.

ARTICULO 261: Cuando los lados de la edificacion no sean paralelos a aguellos del predio o sean paralelos pero a

diferentes distancias del paramento, o cuando el planeamiento contemple més de una edificacion y los lados de éste
no sean paralelos entre si, se podran aceptar |os aislamientos por promedio ponderado con un punto minimo de cinco

(5.00) metros. La solucion debera cumplir con las siguientes férmulas :

a. Lados no paralelos al limite del predio .

L1(A1+A2) + (A2+A3)+ ... + Ln(AN1 +An)

2 2 2

Aislamiento segiin norma x Longitud total .
b. Lados con tramos paralelos, a diferentes distancias del limite del predio :

(A1.L1) + (A2L2) + ... (AnLN)+ ...

Aislamiento seguiin normax Longitud total

Donde A = Aislamiento parcial



Donde L = Longitud parcial
PARAGRAFO 1 : Se permitiran aproximaciones auno (1.00) a partir del punto noventay siete (0.97).
PARAGRAFO 2 : En predios esguineros el aislamiento posterior es lateral.

ARTICULO 262: PATIOS: Los patios que se requieran para luz y ventilacion tendran como lado menor el
equivalente a un cuarto (1/4) de la atura de la edificacion, a partir del primer piso o nivel correspondiente y no
podréa ser cubierto.

ARTICULO 263: CULATAS: En todas las edificaciones que aparezcan culatas, éstas deberdn tratarse con
materiales del mismo tipo de lafachada, que no requiera mantenimiento.

ARTICULO 264: ANTEJARDINES: La oficina de Planeacién Municipal, determinara los antejardines de acuerdo a
lacategoriadelasviasy caracteristicas del sector.

PARAGRAFO 1 : En las areas AMR, no se podran plantear ningln tipo de cerramiento ni ocupacion de los
antejardines, ni colocacion de elementos que obstaculicen el trénsito libre peatonal .

PARAGRAFO 2 : Cuando a juicio de la oficina de Planeacion Municipal sea necesarios preservar la arborizacion
existente, éste podrd autorizar variaciones en los aislamientos, mantenimiento en todos los casos el érea libre

generada por laaplicacion regular delanorma.

ARTICULO 265: Todos los predios localizados dentro del AMR, deberan dotar de arborizacién el frente del lote.
Los arboles se localizaran de tal manera que no impida €l libre transito peatonal, deberan plantarse de una altura
minima de 1.50 metros, con una proteccién adecuada y de acuerdo a las especificaciones establecidas por
Planeacion.

ARTICULO 266: ESTACIONAMIENTOS Todos lo predios deberdn cumplir con la cuota sobre estacionamientos
cubiertoso a aire libre determinadas en el articulo 97 de este Acuerdo.

PARAGRAFO 1 : Aquellas edificaciones, existentes a la fecha cel presente acuerdo, localizadas dentro de este
sector, que se vayan desarrollando parcialmente con relacion al proyecto aprobado por Planeacion, o Secretaria de
Obras Publicas, cumpliendo con las normas urbanisticas basicas ( Usos, paramento, aislamiento, voladizos) podran
ser exoneradas del requisito de estacionamientos, en el momento de continuar con la obra para ajustarse al perfil vial
permitido, siempre y cuando su disefio estructural interior no permita plantear estacionamiento. En caso de que
exonere de la obligacion de construir estacionamientos, el propietario de la edificacion deberd pagar una suma
equivalente a cincuenta por ciento (50%) del valor catastral por el areaaconstruir y / o reconstruir.

PARAGRAFO 2 : Aquellas construcciones, que se proyectan adelantar en los inmuebles localizados dentro del

sector, en |otes que presentan inconvenientes de localizacion, areas y frentes, podran ser exonerados del requisito de
gargjes y estacionamientos para el proyecto, previa verificacion por parte de la oficina de Planeacion Municipal
sobre la inconveniencia de su entrega a la via publica y que técnicamente no puedan ser solucionadas
adecuadamente.

En caso de que se exonere de la obligacion de construir gargjes y / 0 estacionamientos, €l propietario de la
edificacion debera pagar una suma equivalente al 50% del valor catastral de los gargjes y / 0 estacionamientos
dejados de construir.

ARTICULO 267: Los estacionamientos deberan tener una dimension minima de cinco (5) metros de largo por dos
con treinta (2.30) metros de ancho.

PARAGRAFO 1 : Aquellas edificaciones, existentes a la fecha del presente acuerdo, localizadas dentro de este
sector, que sevayan desarrollando parcialmente (con relacién a proyecto aprobado por Planeacion, o Secretariade
Obras Publicas, cumpliendo con las normas urbanisticas basicas (Usos, paramento, aislamiento, voladizos,)

podrén ser exoneradas del requisito de estacionamientos, en el momento de continuar con la obra para gjustarse al
perfil vial permitido, slemprey cuando su disefio estructural interior no permita plantear estacionamiento. En caso
de que exonere de la obligacion de construir estacionamiento, €l propietario de la edificacion debera pagar una
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor catastral por €l areaaconstruir y/o reconstruir.



PARAGRAFO 2 : Agquellas construcciones, que se proyectan adelantar en los inmuebles localizados dentro del
sector, en lotes que presentan inconvenientes de localizacion, areasy frentes, podran ser exonerados del requisito
de gargjes y estacionamientos para el proyecto, previa verificacion por parte de la oficina de Planeacién Municipal
sobre la inconveniencia de su entrega a la via publica y que técnicamente no puedan ser solucionadas
adecuadamente.

En caso de que se exonere de la obligacion de construir gargjes y/o estacionamientos, €l propietario de la
edificacion deberd pagar una suma equivalente al 50% del valor catastral de los garajes y/o estacionamientos

dejados de construir.

ARTICULO 268: Los estacionamientos deberan tener una dimensién minima de cinco (5) metros de largo por dos
con treinta (2.30) de ancho.

PARAGRAFO 1. Larampa de acceso alos estacionamientos debera tener unainclinacién maximadel 30%.

Las rampas deberan iniciar su desarrollo a partir del pardmetro de construccién del predio. En caso donde exista el
antgjardin, podracomenzar apartir delalineade antejardin.

PARAGRAFO 2: En lotes esquineros, €l acceso a sdtanos 0 semisétanos debera hacerse por via secundaria y d
fondo del lote con respecto alaviaprincipal.

PARAGRAFO 3: La oficina de Planeacion Municipal determinard la localizacion de los cupos de parqueo para
visitantes que genere laedificacion. Cuando se trate de una unidad cerrada.

ARTICULO 269: VOLADIZOS: La profundidad del voladizo seré Unicamente la que se derive del ancho de via asi
: (0.80) metros para vias de ( 10 a 11.99 ) metros; Un (1) metro para vias de (12 a 14.99) metros; (1.20) metros
para vias de (15 a 19.99) metros; (1.50) metros para vias de mas de 20 metros de ancho, siempre que no sobrepase
el limite determinado por una distancia de 0.50 metros medida a partir del borde externo del andén y hacia adentro.
Estas medidas regiran en las vias donde no hay antejardin y paralas edificaciones en retroceso.

En vias con antgjardin, €l voladizo podra avanzar hasta una distancia igual a 50% de la profundidad del antejardin
requerido; sobre la via publica no se permitiré estructuras en voladizos cuya altura libre sobre el andén sea menor
de 3.00 metros.

Podran construirse bal cones salientes que cumplan la siguientes normas:
A.- Que se aislen deloslinderos |aterales por una distancia minimade 1.50 metros.

B.- Que se rijan para la profundidad segin las normas generales para voladizos. Las
areas ocupadas por los bal cones salientes por tres (3) lados, no seran incluidos en el punto delas areas de ocupacién
y de construccion.

ARTICULO 270: ESQUINAS: Todas las edificaciones en esquina deberan localizar sus paramentos de modo que,
se mantengan libres las areas determinadas por |os radios méximos de curvatura exterior e inferior de los andenes,
segun el tipo de vias que conformen la interseccién.

ARTICULO 271: La oficina de Planeacién Municipa reglamentard mediante resolucion motivada, sectores con
areas minimas equivalentes a una (1) hectérea o tramos viales con longitud no mayor a doscientos (200) metros
lineales, en los siguientes aspectos:

a.- Control de Altura: Fijando topes menores de atura nunca inferior a la atura mimica establecida en el presente
Acuerdo.

B.- Porticos y Retrocesos a Nivel de Primer Piso y/o Superiores. Estableciendo dimensiones, caracteristicas y
especificaciones de construccion y disefio.

C.- Espacio y Bahias de Parqueo: Determinado las especificaciones de tamafio, localizacién, orientacion,
caracteristicasy especificaciones de disefio.



D.- Tratamiento Paisgjistico y Amoblamiento Urbano de las Areas de Uso Publico: Establecimiento caracteristicas
y especificaciones de disefio y materiales de construccion.

E.- Tratamiento de Fachada: Fijando caracteristicas de ritmo volumétrico, color y textura.

F- Condiciones de Funcionamiento y Volumetria para Uso Tales como: Diagnosticentros, estaciones de servicio,
parqueaderos, talleresy formas de englobes.

CAPITULO 8
URBANIZACIONES CON ESPECIFICACIONES MINIMAS DESARROLLO PROGRESIVO

ARTICULO 272: El proceso de urbanizacion por desarrollo progresivo es aquel que se adelanta partiendo de etapas
de fundacién hasta a canzar nivel normales de urbanizacion.

ARTICULO 273: El proceso de urbanizacion por desarrollo progresivo, podra adelantarse en sectores sin
desarrollar o en sectores de desarrollo incompleto, tal como lo reglamenta el presente Acuerdo.

CAPITULO 9

PROCESO DE URBANIZACION POR DESARROLLO PROGRESIVO EN SECTORES SIN DESARROLLAR

ARTICULO 274: El proceso de urbanizacién por desarrollo progresivo en sectores sin desarrollar, es aquel por
medio del cual se adelanta una urbanizacion residencial desde su etapa de fundacion, partiendo de obras de
infraestructura y saneamiento bésicas que se van completando gradualmente, hasta alcanzar los niveles normales de
infraestructurafisica.

ARTICULO 275: Se consideran sectores sin desarrollar aptos para adelantar €l proceso de urbanizacion por el
desarrollo progresivo, agquellos dentro o fuera del perimetro urbano, en los cuales no se haya materiaizado
desarrollo alguno ni adelantado trémites exigidos para el proceso de urbanizacion, se hallan localizados en éreas de
actividad que contemplen el uso de vivienday cumplan con las caracteristicas fisicas y socioeconémicas fijadas por
el presente Acuerdo.

ARTICULO 276: Los proyectos sin desarrollar, al interior del perimetro urbano y aptos para adelantar el proceso de
urbanizacion por desarrollo progresivo. Deberén estar comprendidos en dos (2) terrenos definidos como areas de
actividad residencial (AAR) 0 zonas de expansién urbana (ZEU) que cuenta con posibilidad técnica de prestacion

inmediata de servicios publicos o que estén contemplados dentro de los planes de ampliacién de redes.

ARTICULOS 277: EN SECTORES DE DESARROLLO INCOMPLETO El proceso de urbanizacion por desarrollo
progresivo en sectores de desarrollo incompleto, consisten en el mejoramiento por habilitacion, legalizacién o
regulacion, a cual deben ser sometidos los asentimientos, en los cuales se dé una o varias de las situaciones
siguientes:

a. - Que el asentamiento carezca de uno o varios de los servicios piblicos, indispensables para la digna subsistencia
de los habitantes o que |a prestacion de aquellos sea insuficiente.

B. - Que el proceso de loteo no haya obtenido aprobacion ni licencia de construccion de obra de urbanismo.

C. - Que no gocen acabalidad de | os servicios sefial ados por las reglamentaciones de la ciudad.

ARTICULO 278: El proceso de mejoramiento por habilitacion, consistente en la accion coordinada entre la
administraciéon y la comunidad, tendientes a dotar el desarrollo de servicios publicos minimos provisionales y

colectivosy de acceso vehicular, elementos considerados indispensables parala subsistencia digna.

PARAGRAFO : El proceso de mejoramiento por habilitacién, es una medida para ser aplicada Unicamente para

ayudar a las comunidades que se encuentran en situacion de emergencia. En ningln caso exonera a urbanizador
responsable de adelantar el proceso de mejoramiento por legalizacién



ARTICULO 279: El proceso de mejoramiento por legalizacidn consiste en la accion coordinada entre el urbanizador
responsable del desarrollo y la administracion, por la cual aquel, previo el cumplimiento de las obligaciones
administrativas, urbanisticas y de establecimiento establecida por las normas, obtendré el reconocimiento oficial
del asentamiento mediante resolucién expedida por |a oficina de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO : Para los sectores sin desarrollar, la legalizacion de desarrollo consistira en la aprobacion del
plano definitivo presentado por €l urbanizador una vez ejecutadas |as normas de urbanismo y saneamiento a que fue
autorizado por laresolucidn respectiva.

ARTICULO 280: Para la aplicacién de las normas generales y especificas correspondientes a proceso de
urbanizaciones por desarrollo progresivo se establece la siguiente clasificacion o tipologia.

1.- Predios en sector sin desarrollar DPA.
2. - Predios en sectores de desarrollo incompletos DPB.

, CAPITULO 10 )
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS

ARTICULO 281: DENSIDADES: Los predios urbanizables por desarrollo progresivo, deberan ubicarse dentro del
rango 2 de densidades autoregulables de 60 a 80 viviendas por hectarea, para lo cual se tendrd en cuenta el uD
bifamiliar que caracteriza estos desarrollos a terminar su consolidacion.

ARTICULO 282: Los predios urbanizables por desarrollo progresivo, deberan prever una cesion tipo A del
diecisiete por ciento (17%), dentro de lo cual no se contabilizard en ningln caso el area destinada a

estacionamientos.

ARTICULO 283: CESIONES: El urbanizador de todo proyecto con tratamiento de desarrollo progresivo debera
ceder al Municipio atitulo gratuito, las zonas verdesy comunalesy las areas de uso publico correspondiente alas
viasy obras de infraestructura de acuerdo a Resol ucién aprobatoriadel Desarrollo.

ARTICULO 284: El urbanizador responsable estara en la obligacion de hacer entrega material de las zonas de uso
publico (zonas verdes y comunales, vias vehicularesy peatonales) a la oficina Juridica del Municipio, sesenta (60)
dias después de iniciadas las obras de urbanismo y saneamiento y otorgara escritura de cesion al Municipio sesenta
(60) dias antes del vencimiento del permiso paralaejecucion delasobras.

PARAGRAFO : El urbanizador responsable debera entregar al municipio la totalidad de las obras de urbanizacion

y saneamiento, asi, como las zonas de uso publico segiin el plan y las etapas que inicialmente haya aprobado la
oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 285: La oficina de Planeacién Municipal no podra autorizar la €jecucion de nuevas obras de urbanismo
y saneamiento, si lasde las etapas anteriores no cumplen con el plan de trabajo y de programacion propuesta por l1os
interesadosy contempladas en |a resol ucién aprobatoria.

ARTICULO 286: Todo terreno en proceso de urbanizacion por desarrollo progresivo que se encuentre afectado por
vias del plan vial, debe ceder gratuitamente al municipio, paratal fin, €l siete por ciento (7%) del &ea bruta del
lote a urbanizar, cuando la afectacién sea superior a dicho porcentaje la diferencia ser& negociada en la oficina
Juridicade Municipio.

ARTICULO 287: El urbanizador responsable deberd ceder gratuitamente a municipio, las areas de uso publico
correspondiente a la vias locales definidas en el planteamiento urbanistico y establecidas en la resolucion
aprobatoria.

ARTICULO 288: ZONAS VERDES Y COMUNALES EI diecisiete por ciento (17%) de las zonas de cesion
destinadas a zonas verdes y comunales deberan distribuirse de |a siguiente manera:

- Siete por ciento (7%) como minimo para zonas verdes.

- Diez por ciento (10%) para zonas comunales.



PARAGRAFO 1 : La oficina de Planeacion Municipa fijara la ubicaciéon y destinacion especifica de estas zonas
segun las necesidades de la comunidad.

PARAGRAFO 2 : La reglamentacion y caracteristicas para las areas de cesién en urbanizaciones de desarrollo
progresivo seran |as mismas exigidas para urbanizaciones de desarrollo normal.

ARTICULO 289: VIAS: Todo terreno en proceso de urbanizacion por desarrollo progresivo, dispondra de vias de
penetracion adecuadas para el trénsito automotor, con una separacion maxima de cuatrocientos metros (400), en
cualquiera de sus sentidos. Ningun lote sera ubicado a una distancia mayor de ciento veinte (120) metros de via
vehicular. Ladistanciaentre vias no podréa ser mayor de ciento veinte (120) metros.

PARAGRAFO : Unicamente se permitira comunicar el desarrollo propuesto con las vias arterias del plan vial por
medio de vias vehiculares locales principal es.

ARTICULO 290: Parael disefio de los perfiles de las vias se debera tener en cuenta el Plan Vial.

PARAGRAFO : Lareglamentacion y caracteristicas técnicas tanto de las vias como de lamallavial urbanaen las
urbani zaciones de desarrollo progresivo, seran las mismas exigibles paralas urbanizaciones de desarrollo normal.

CAPITULO 11
USOY NORMASDE LOTEO

ARTICULO 291 Usos Principales :

a Construcciones en serie en dos 0 més lotes : Las viviendas a construirse en dos 0 més lotes, resultantes del
proceso de urbanizaciones por desarrollo progresivo, solo podra adelantarse segin €l uso y el carécter para
este tipo de uso.

b. Construcciones individuales en lotes con servicios : La vivienda a construirse progresivamente o por etapas
en un lote resultante del progreso de urbanizacion por desarrollo progresivo, podra adelantarse segin el uso y

el carécter unifamiliar y bifamiliar.

ARTICULO 292: El sistema de loteo individual, consiste en la division de manzanas y / o supermanzanas
determinadas en el proceso de urbanizacién, en &reas menores de propiedad privada individual, deslindables de
propiedades vecinasy de &reas de uso publico.

ARTICULO 293: Usos Complementarios :
- Multifamiliar
- Comercio Grupo 1
- Institucional Grupos1y 2
- Recreativo Grupos 1y 2
- Usos restringidos
- Industria artesanal
- Industria Grupo 1

PARAGRAFO : Los usos comerciales, institucionales, recreativos e industrial de que habla el presente Articulo, se
regira por las normas esteblecidas en €l titulo uno, Usos del Suelo.

ARTICULO 294: NORMAS DE LOTEQO:
a. Areay frente de lote : El &ea minima del lote sera de ochenta (80) metros con frente minimo de seis (6.00)
metros. No se permitiran subdivisiones, englobes ni reloteo que denorigen a lotes inferiores a los establecidos en el

presente Articulo.

B. Alturas : La vivienda bifamiliar tendra de uno a tres (1-3) pisos sin sobrepasar los nueve (9) metros de altura a
partir del andén .

c. Aislamiento : Posterior : Seradetres (3) nmetros a partir del segundo piso.

Lateral : No seexigira
d. Patios : El area minima sera de nueve (9) metros cuadrados con lado no menor de tres (3) metros.



E. Voladizos : Seran de punto sesenta (0.60) metros por los frentes de los |otes paraunifamiliaresy bifamiliares.
F. Indices: Seran los resultantes del cumplimiento de los aislamientos.

G. Estacionamientos : Todos los predios deberan cumplir con la cuota de estacionamientos cubiertos o €l aire libre
en lasiguiente proporcion de acuerdo a la estratificacion socioeconémicade la ciudad asi:

Paraestratos5y 6 : un (1) cupo por cadadiez (10) viviendas.
Para estratos 3y 4 : Un (1) cupo por cadatres (3) viviendas.

ARTICULO 295: USOS MULTIFAMILIARES: El uso multifamiliar solo se permitird como uso complementario
del bifamiliar en porcentaje restringido y en predios adyacentes aviasel Plan Vial.

ARTICULO 296: El uso multifamiliar en los casos en que se permitiera, solo podra plantearse hasta en un maximo
del 20& del area urbanizable Gtil y su localizacion quedard restringida a la parte del predio con frente sobre vias
vehiculares con perfiles mayores a catorce (14) metros.

ARTICULO 297: Todo lote multifamiliar debe estar ubicado a una distancia méxima de 120 metros de las areas de
estacionamiento de uso publico.

ARTICULO 298: La oficina de Planeacion Municipal fijara el porcentaje suplementario y ubicacion de las zonas
verdesy comunes de cesion propias al loteo multifamiliar.

ARTICULO 299: NORMAS DE LOTEO PARA USO MULTIFAMILIAR
A. AREASY FRENTE MINIMO DE LOS LOTES : El &ea minima de los lotes multifamiliares sera de doscientos
metros cuadrados (200 M2) y frente minimo de ocho metros (8 M), no se permitira subdivisiones ni reloteos que

den origen alotes con areas y frentesinferiores alos establecidos en el presente Articulo.

B. Alturas : En los lotes multifamiliares se permitira una atura de cuatro (4) pisos y pent house, no se permitira
atillos adicionales al pent house.

Aislamientos:
Posterior : sera de cinco metros (5 M) a partir del segundo piso contra predios vecinos.
Lateral : No seexigira.
Antgjardines: Se exigirade acuerdo al desarrollo del sector y al perfil delasviasvehiculares.
D. Patios : El &rea minima de patios sera de nueve metros cuadrados (9 M2), con lado menor de tres metro (3 M).

E. Voladizos: Seran de punto ochenta metros (0.80 M ) por los frentes de |os | otes.

F. Estacionamientos: Uno (1) por cadatres (3) vivienda.

TITULO XI
NORMAS ESTRUCTURANTES PARA EDIFICACIONES Y ESPACIO PUBLI CO
CAPITULO |
DEL ORDENAMIENTO URBANO GENERALIDADES
ARTICULO 300: Son objetivos de las normas de edificacion :
1. Establecer reglas y registros para proteger la salud y el bienestar de los habitantes de la ciudad, mediante la

creacion de condiciones de habitabilidad aceptables, proteccion del climay desarrollo de una edificacién urbana que
provea condiciones de aireacion, luz y estética que constituyan al mejoramiento del nivel de vida de sus habitantes.



2. Lograr que la edificacion asi como su disdio y ejecucion merquen un desarrollo normal dentro de la ciudad y
contribuyan a lograr un medio ambiente adecuado para la poblacion de acuerdo con las metas fijadas en el aparte
uno de este Articulo.

3. Controlar |a gjecucion de edificaciones dentro de |os parametros anteriores.

4. Lograr que toda edificaciéon publica o abierta al publico que se construya a partir de la vigencia del presente
Acuerdo, se dote de las facilidades de acceso y trénsito para menores o adultos con deficiencias fisicas.

PARAGRAFO: No se otorgaralicenciasi el proyecto en sus planos no cumple con lo establecido anteriormente.
ARTICULO 301: OCHAVESY RECORTE: Con €l fin de obtener visibilidad para el trafico vehicular, se efectuaran
recortes de |os paramentos en las esquinas del centro delaciudad y las que den sobreviasV-1, V-2 y V-3 en el resto

delaciudad.

ARTICULO 302: Toda edificacion en esquina que no contemple, en el proyecto plaza, plazoleta o similares, debera
cefiirse al ochave de conformidad a ancho delaviaasi:

a. Paravias de diez metros (10 M), el ochave sera de cuatro metros (4 M) de radio al bordeinterior del andén.

B. Para vias de doce metros (12 M) el ochave sera de cuatro punto cincuenta metros (4.50 M) de radio a borde
interior del andén.

C. Paravias de veinte metros 0 més (20 M o >) el ochave sera de seis metros (6 M) a borde interior del andén.

El ancho del antejardin, donde |o hubiere, se considerara como parte del radio minimo del ochave.

Para efectos de la aplicacion de ochave se tendra en cuentala via mas ancha.

ARTICULO 303: ANDENES : Debera construirse por los propietarios de lotes, en todas las vias publicas de
acuerdo con dimensiones y calidades especificas requeridas en el certificado de paramento, dado por la oficina de
Planeacion M unicipal.

ARTICULO 304: Todo andén debera poseer |as siguientes caracteristicas como minimo :

1. La pendiente transversal de los andenes serd como minimo €l punto cinco por ciento (0.5%) y como maximo el
dos por ciento (2%). La altura de los andenes conrelacion ala calzada seré de diecisiete centimetros (17 cm ).

2. Los andenes se haran en concreto minimo de 2.500 p.s.i. con un minimo de espesor de diez centimetros (10 cm. ),
los material es a usarse como acabado, deberan ser antideslizantes para pendientes longitudinales del cinco por ciento
(5%) o menores; para pendientes mayores, se exigiran andenes en concreto estriado.

3. En los sectores de esquina, € andén tendra siempre forma circular y su trazado se haré de cuerdo con las hormas
sobre recortes de esquina.

PARAGRAFO 1 : En las calles con pendientes iguales o superiores al diez y ocho por ciento (18 % ), e andén
debera construirse en forma de escalinatas. El proyecto de este deberatener el visto bueno de Planeacion Municipal.

PARAGRAFO 2 : Bajo el area de cesion de andén especificada por €l certificado de paramento, no se permitira
ningun tipo de construccion u ocupacion.

PARAGRAFO 3 : Sobre los andenes no podran ubicarse obstaculos que estén por fuera de los paramentos de las
edificacionest ales como escaleras, avisos, sefialesy similares.

ARTICULO 305: No se permitira el rompimiento de los andenes con el fin de crear escalinatas o rampas para dar
acceso alocales o garajes que estén por debajo del nivel del andén reglamentario.

PARAGRAFO 1: Se permitira el rompimiento de andenes para dar acceso a garajes o parqueaderos solo en una
longitud de cuarenta centimetros (40 cm.) a partir del borde exterior del sardinel logrando pequefias rampas.



PARGRAFO 2 : Los andenes secundarios o desniveles construidos para dar acceso a sotanos, semisétanos o
primeros pisos, se permitiran siempre y cuando, €l nivel del andén principal cumpla con las dimensiones y demas
especificaciones. Con las exigencias anteriores sobre construccion de andenes cuando estas se den, se deberan
colocar proteccién amodo de pasamanos sobre el borde de separacion de niveles.

Articulo 216 : la oficina de Planeacion Municipal sera el encargado de controlar las construcciones de los andenes y
gueda debidamente autorizado, para exigir € levantamiento separacion y reconstruccion de los mismos, cuando
estos no cumplan con los requerimientos establecidos y ademés ordenar su construccion donde no los hubiere.

ARTICULO 306: AVISOS, VALLAS Y PASACALLES : Aviso es toda propaganda, anuncio o advertencia, de los
bienes comerciales, culturales, turisticos, informativos de servicios, que se cologuen en los frentes de las
edificaciones o en cualquier apoyo o estructura empleada para tal efecto, en predios o en lugares visibles, en
tableros, placas, vidrios, tablas, vallas, etc. ; ya sean pintados, gravados, luminosos, iluminados reflectantes
impresos, etc.

ARTICULO 307: Se consideran avisos permanentes aquellos destinados a mantenerse, hasta por un término mayor
detreintadias (30) y transitorios aquell os que no sobrepasen este lapso.

Se prohibe pintar o colocar avisos sobre cerramientos o cercas de predios no construidos, en arboles, postes,
andenes, calzadas, separadores, zonas verdes o en cualquier elemento, del espacio publico, exceptuandose las
sefiales de trénsito, nomenclatura urbanay |os avisos permitidos por las empresas de servicios publicos, cuando se
justifique que no hay otro lugar parasu ubicacion.

ARTICULO 308: No se permitiran avisos comerciales en los monumentos histéricos o artisticos, templos, ni
aguellos inmuebl es sefialados como de caracter historico.

ARTICULO 309: En &reas de uso publico solo se permitiran placas que identifiquen el lugar asi :

a. Se permitiran solamente una (1) placaen cadazona.
B. El tamafio no se debe exceder de un (1) metro cuadrado.

ARTICULO 310: No se permitiran la colocacién de avisos en éreas destinadas a andenes publicos cuando se
constate su inconveniente parael normal transito de peatones.

ARTICULO 311: En toda farmacia, drogueria, 0 puesto de urgencia médica, ademas del aviso que contiene €l

nombre del establecimiento, debe instalarse una sefial adicional obligatoria consistente en un cuadro de doble faz de
0.60 metros de lado y 0.20 metros de espesor, construido en material pléstico donde aparecera, solamente una cruz
verde sobre fondo blanco, que debera mantenerse iluminada cuando |a drogueria se encuentre en turno.

ARTICULO 312: En las estaciones de servicio, el aviso que contiene el nombre de la estacion, precio por galén del
combustible que se venda, deberd ir adosado o sobre €l &tico o cubierta de la edificacion con iluminacion no
intermitente ni de movimiento. Los emblemas de la compafiia propietaria, podréan tener estructura aparte y estar
localizados dentro del érea de la estacidn de servicio; por ningln motivo se permitira la colocacion en areas de uso
publico.

ARTICULO 313: En lotes libres situados dentro del perimetro urbano, solamente se permitiran avisos indicando la
rentao alquiler de dichoslotes.

A. En ninguin caso los avisos seran |uminosos.
B. Deben tener estructura propiay no ser adosados a medianerias.
C. El &reano debe ser mayor de dos (2) metros cuadrados por cada lote.

ARTICULO 314: Se permitiran avisos en los antgjardines, cuando estos estén aislados de la edificacion ( aviso tipo
poste ) debidamente ubicadosy con disefios previamente establecidos por |a oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 315: No se permitira la colocacion de avisos en las avenidas y zonas o lugares panoramicos de la
ciudad.

ARTICULO 316: Se permitiran avisos sobre cubiertas en las zonas comerciales e industriales. Estos avisos deberan
cumplir ademas de | os requisitos para cada zona, con las siguientes normas :



a. Se podran localizar sobre cubiertas en tejas, asbesto, cemento, o barro, cuando sus estructuras estén disefiadas
para soportar la carga adicional del aviso. Su instalacién debera ser perfectamente sobre caballetes.

B. No se permitiran avisos sobre cubiertas en edificios menores de cuatro pisos.

ARTICULO 317: Los avisos fijados sobre |la pared no podran sobresalir de ésta més de 30 cm. Y su tamafio no seré
mayor del 20% del érea de la fachada.

ARTICULO 318: Los avisos solo se podran fijar sobre la pared que da ala via pdblica. La colocacion en un lugar
diferente debe ser consultado ala oficinade Planeacion Municipal.

ARTICULO 319: En las carreteras que convergen a la ciudad y que estan dentro del perimetro Municipal, no se
podréa colocar ningln tipo de valla o anuncio a una distancia inferior de treinta (30) metros del gje de la via. Cuando
se permita la colocacion de vallas en los constados de |as carreteras, ademas del retiro exigido con relacion al gje de
lavia, deberaexistir una separacion entre vallay valla de doscientos (200) metros.

PARAGRAFO : Queda estrictamente prohibida la colocacién de cualquier tipo de valla, en el tramo de carretera
comprendido dentro del perimetro Municipal, sin el permiso de la oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 320: En las areas libres de las estaciones de servicio, de parqueaderos y detrds de la linea de
construccion, se podrén ubicar avisos aislados de la edificacion a razon de hasta uno (1) por cada frente de lote y

cuyas dimensiones serén :
Ancho o largo de 10% del frente del predio, alturatotal maxima: la altura de construccién permitida.

ARTICULO 321: En las casas funerarias se permitirdn avisos luminosos previamente aprobados por Planeacion
Municipal, no podrén ser intermitentes ni de movimiento, no se permitira laexhibicion de elementos flnebres.

ARTICULO 322: El borde inferior de cada aviso estara a una altura no menor de 2,50 metros sobre el nivel del
andén.

ARTICULO 323: Sobre la fachada de un edificio de vivienda, no podran ubicarse avisos luminosos o iluminados.
Cuando el uso es misto, se permitiran avisos luminosos sobre la parte no destinada a vivienda.

ARTICULO 324: Para las edificaciones en construccion, la misma licencia que otorga Planeacion Municipal
comprenderd la autorizacion para fijar los avisos o vallas indicativos nombre de profesionales que en ellas
intervengan, asi como la entidad financiera o patrocinadora, fabricantes y proveedores de materiales y elementos de
la construccion. Su permanencia no podra prolongarse después de laterminacion de la obra.

PARAGRAFO : En construcciones de vivienda no podran colocarse avisos de promocion y forma de venta, sin la
debida autorizacion de planeacion.

ARTICULO 325: La oficina de Planeacion Municipal dard aprobacion a tamafio, localizacion y demés
caracteristicas de los avisos y vallas la cual serérequisito previo eindispensable junto con el pago de impuestos para
latramitacion del permiso de funcionamiento.

ARTICULO 326: La oficina de Planeacion Municipal podré autorizar la pintura de avisos comerciales de murales o
composiciones pléasticas, sobre las culatas de edificaciones pendientes de demolicion o reforma, mientras estas se
llevan a cabo, para asi evitar el desagradable aspecto que ofrecen las obras cortadas por gecucion de vias o
demolicién de construcciones medianeras.

ARTICULO 327: Los avisos que contengan un recipiente de basura, sélo podran ser ubicados dos cada cuadray a
una distancia no inferior a treinta (30) metros entre ellos, la alturay dimensiones del mismo, debera ser de cuarenta
(40) cm. De ancho por ochenta (80) cm, de lato.

PARAGRAFO : Losandenes donde se ubiquen dichos avisos, deberan tener como minimo dos con cincuenta (2.50)
de ancho tomados a partir del paramento de la construcciény el borde del andén.



ARTICULO 328: Las dimensiones maximas de los pasacalles seran de siete (7) metros de largo por un (1) metro de
ancho. Su colocacion sera determinada en todos los casos por Planeacién Municipal. La altura minima de la
colocacion seraigual al ancho de la calzada sobre la que se coloque el pasacalle.

Para efectos de la tramitacion del permiso de colocacion de los pasacalles, el interesado debera presentar solicitud
por escrito, indicando donde desea colocar €l pasacalley la oficina de Planeacion Municipal en los préximostres (3)
dias al recibo de la solicitud, debera emitir concepto apro bando, modificando o negando la solicitud.

El tiempo maximo de permiso para la colocacion de los pasacalles, sera de veinte (20 ) dias contados a partir del dia
en gue seinstale.

ARTICULO 329: La Administracion Municipal se reserva el derecho de dejar para su utilizacion, un 25% del area
de cualquier tipo de valla, para mensajes de caracter civico.

ARTICULO 330: La oficina de Planeacién Municipal, podra ordenar €l retiro de cualquier tipo de aviso, cuando no

se cifia a los reglamentos, no cumpla con su funcion, este mal tenido, este causando problemas de visibilidad o
encierre peligro para personas o vehicul os 0 produzca un aspecto estético desagradable en el sector.

ARTICULO 331: Los avisos y vallas que no se gjusten a las disposiciones anteriores sobre la materia, tendran un
plazo de tres (3) meses a partir de la vigencia del presente Acuerdo, para adaptarse a las mismas 0 para suprimirse
segun el caso.

ARTICULO 332: PARASOLES : Para efectos del presente Acuerdo entiéndase como parasol, todo elemento que
estando fuera del paramento de construccion, y sobrepase la fachada, de tal forma que de proteccién de lalluviao
del sol y no forme parte integral de la edificacion.

ARTICULO 333: Suspéndase la colocacion de parasoles en el centro de la ciudad y en todas aquellas vias cuyas
edificaciones carezcan de aislamiento ( antejardin) y zonas verdes.

ARTICULO 334: En aquellas zonas donde las vias tengan un ancho mayor de siete (7) metros y sus edificaciones
poseen un aislamiento ( antejardin ) de la zona decirculacion ( andén ), mayor o igual a dos (2) metros, se permitira
la colocacion de parasol es que ocupen las % partes de la zona de aislamiento , ( antejardin)

ARTICULO 335: Las edificaciones que carezcan de voladizo y no posean zonas de aislamiento, se le permitira
colocar una proteccion o alero que debera tener cincuenta (50) centimetros de proyeccion como maximo y una
aturano inferior a2.50 metros.

ARTICULO 336: La oficina de Planeacion Municipal, podra ordenar €l retiro de cualquier tipo de parasol, cuando
no se cifia alo reglamentado, no cumpla con su funcién, esté mal tenido, esté causando problemas de visibilidad o
encierre peligros para personas o vehicul os 0 produzcan un aspecto desagradable en el sector.

ARTICULO 337: CONSTRUCCIONES OCA SIONALES: Para efectos del presente Acuerdo, se entendera como
Construcciones ocasionales, aquellas dedicadas en un lapso de tiempo limitado a espectéculos o diversiones

publicas, tales como circos, tablados, casetas, ciudades de hierro etc.
ARTICULO 338 : FOMENTO DEL PATRIMONIO CULTURAL Toda persona natural o juridica, que se dedique a
la actividad de la construccion en el area urbana de La Plata - Huila, tendra que incorporar en sus edificaciones una
obrade arte que incremente el patrimonio cultural de lacomunidad.

ARTICULO 339 : Deberad cumplir con la obligacion anterior tanto, en el sector publico como privado, toda persona
natural o juridica que adelante :

a. Edificaciones multifmiliares, cuyaarea por construir sea por |o menosigual ados mil (2.000) metros cuadrados .

b. Una urbanizacion o conjunto de vivienda unifamiliares o bifamiliares en numero igual o superior a treinta (30)
viviendas.

c. Unedificio comercial institucional o de oficinas.



d. Laconstruccion de un parque publico.

ARTICULO 340: El porcentaje que debe estimarse para los propdsitos indicados, es el 50% del valor liquidado
como impuesto de construccion.

ARTICULO 341: Para la obtencion de la licencia de construccion definitiva, el interesado debera haber cumplido la
obligacion establecida en el presente acuerdo, mediante acta de recibo que suscribira el director de la oficina de
Curaduria Urbana.

ARTICULO 342: Para la reglamentacion y puesta en practica de la presente norma, € consegjo de Planeacion
determinara las condiciones de inscripcion de artistas, presentacion de anteproyectos, aceptacion y en general los
requisitos que sean necesarios para el cumplimiento de |os objetivos de lanorma.

ARTICULO 343: Todo proyecto que deba realizarse en un lote donde existan &boles o plantas, que por sus
caracteristicas formen parte del paisaje urbano, debera proveer su conservacion dentro de las concisiones adecuadas.

ARTICULO 344: PROTECCION DEL PAISAJE Ningln éarbol o planta en zona verde o libre, publica o privada,
podra derribarse, ni mutilarse, a menos que sea necesario por razones de seguridad. En tal caso se harala solicitud a
la oficina de Planeacion Municipal, la cual es asesorara de las personas o entidades que considere conveniente para
dar o negar laautorizacion.

PARAGRAFO : Cuando sin ninguna autorizacion, se tumbe o deteriore un érbol en el casco urbano, el responsable
del hecho se hara acreedor alas sanciones Nacionales o Municipal es estipuladas para el efecto.

ARTICULO 345: Toda construccidon que sobrepase la altura bésica ( No de pisos ), debera disponer en sitio
apropiado haciala calle de por o menos dos mastiles para las banderas.

ARTICULO 346: SERVICIO POSTAL En todos los edificios de vivienda u oficinas, deberan dejarse los espacios
necesarios para €l recibo de correos. Para la colocacion del servicio postal deberé dejarse un sitio en el cual pueda
ubicarse unacasilla por cada unidad de vivienday unaparaladireccién del edificio.

CAPITULO I

CONDICIONES GENERALES PARA LAS EDIFICACIONES EN ALTURA, AREAS Y DIMENSIONES
MINIMAS DEL ESPACIO INTERIOR

ARTICULO 346: PATIOS: Son los espacios interiores de la edificacion destinados a entregar iluminacion y
ventilacion natural alos espacios habitacionales. Pueden existir patios : Posteriores, laterales e interiores.

ARTICULO 347: PATIOS PARA EDIFICIOS HASTA DE 5 PISOS Para edificios de mayor altura, los
aislamientos, alturas, retirosy voladizos regirén de acuerdo alos articulos del presente Acuerdo.

ARTICULO 348: AZOTEAS: Las edificaciones podran cubrirse con azoteas si cumplen los siguientes requisitos :
- En ninguna azotea se podra construir unidades de vivienda independientes como soluciones minimas.
- Las areas de cubiertas de azoteas, utilizables, tales como cuartos de maquinas, escal eras, patios de ropas, lavaderos,
etc. Seran computadas en el area de construccion.
- En caso de construir ampliaciones dependientes de |os pisos inferiores, se deberan dejar aislamientos minimos de
cuatro (4) metros en todos los costados.

CONDICIONES VARIAS

ARTICULO 349: CONDICIONES HIGIENICAS: Los usos en los edificios no contaminaran su entorno, con
residuos solidos, liquidos ni gaseosos.

El disefio arquitectonico deberalograr un buen aprovechamiento en cuanto a soleacion, vientosy vistas dominantes.

Igualmente se procuraratener previstas las suficientes circulaciones de aire cruzado con |os patiosinteriores.



ARTICULO 350: CONDICIONES DE SEGURIDAD: Todos los edificios en altura deben quedar protegidos contra
los siguientes elementos :

a. Contra rayos : Se instalaran pararrayos, protectores contra descargas eléctricas de acuerdo a las normas de
seguridad paratales casos.

b. Contra accidentes : Las instalaciones especiadles para abastecimiento de combustibles, subestaciones,
tranformadores, bombas, etc. Deberan ser protegidas adecuadamente con crecimientos en malla, Dichos
crecimientos deberan separarse por lo menos 1.2 metros del borde exterior del equipo que se va a proteger. Ademas

se proveera de una ventilacion adecuada que evite el peligro de contaminacion y explosion.

c. Contra caidas : Las ventanas, vanos, terrazas que presuponen peligro de caida, deberan protegerse contra
antepechos o barandillas, con una altura minima de veinte y cinco (25) metros y de uno con veinte (1.20) para
aturas de caidas mayores de veinte y cinco (25= metros. Por debajo de las alturas de proteccion no habra vanos que
permitan el paso de un nifio.

d. Contra €l fuego : Deberan cumplirse las exigencias y recomendaciones del cuerpo de bomberos en lo que hace
referencia a dotaci6n de equipos y medidas de seguridad y emergencia.

ARTICULO 351: CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD: Las edificaciones deberan cumplir con las siguientes
condiciones de accesibilidad :

a. Las distancias a recorrer por el peaton, entre el acceso del edificio y las vias o las area de estacionamiento, sera
como maximo ochenta (80) metros de distancia horizontal y trece con cinco (13.5) metros de distancia vertical .

Estas condiciones se tenderan en cuenta cuando se trate de agrupaciones de edificios o proyectos de conjuntos.
B. Sea posible la evacuacion de una personaen camilladesde lavivienda hasta el exterior.

C. Los recintos destinados a instalacion de contadores, cuya exigencia responda a una utilizacion comun, pero que
deban tener reservados el acceso apersonal especializado en su manejo, estaran cerrados al uso publico general.

D. La cubierta del edificio sera accesible directamente. Para reparacion y limpieza, desde las zonas comunes del
edificio.

ARTICULO 352: CONDICIONES DE RELACION SOCIAL Se consideran recomendables las soluciones de
disefio arquitecténico en las que se fomenten larelacién social de los grupos familiares que conforman la comunidad

del edificio, especialmente en los espacios de circulacion interior de ésta 0 espacios abiertos tales como porches,
zonas cubiertas un otras sol uciones arquitecténicas que faciliten larelacién social.

CAPITULO IlI

CONDICIONES EXIGIDAS PARA LOS ESPACIOS Y SERVICIOS COMUNES EN LAS EDIFICACIONES DE
VIVIENDA

ARTICULO 353:; Para efectos del presente reglamento, se consideran como espacios comunes en las edificaciones
de vivienda, aquellos que son de uso y servicio general y permanente por |os usuarios del mismo, tales como :

Los acceso independientes o portales del edificio; las circulaciones a las viviendas ; los pasillos o corredores;
ascensores ; cuartos de basura o aseo; cuartos de contadores de energia; acueducto y bombas; chutes de basuras;
porterias ; zonas de circulacion y maniobra para | os estacionamientos de vehiculos.

ARTICULO 354: AREAS Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOS ESPACIOS Y SERVICIOS COMUNALES
Programa funcional minimo :

Espacios comunes 3 ab5pisos 6 pisos 0 mas




Circulacion interiores a
viviendas, pasillos,
hall, escaleras si Si

Estacionamiento de

vehiculos opcional si
Cuarto de deposito opcional Si
Zona de bicicletas nifios. Opcional Si
Cuartos de basuras y . .
aseo si si

Ascensor y cuarto de

magquinas opcional si
Porteria opcional si
Sub estacion

eléctrica opcional Si

tanque de abastecimiento
de agua Si Si

Minimo uno por cadavivienda.

PARAGRAFO : Cuando las condiciones topogréficas o de disefio exijan niveles inferiores al nivel oficial de lavia
el nimero de pisos paralaobligatoriedad del ascensor se contara a partir del nivel mas bajo de la edificacion.

ARTICULO 355: ALTURA MINIMA ENTRE PISOS: Se permitira una altura minima de 2.30 metros.
ARTICULO 356 : ESCALERAS Las escaleras deberan cumplir las siguientes especificaciones :
a. Dimensiones minimas regueridas

b. Normas varias
- Las puertas del ascensor y la esperaante las puertas de las viviendas, no interferiran lacirculacion delaescalera.

- No podra disefiarse pasos intermedios en |os descansos.
- Ninguna escal era tendra un tamafio de mas de tres con sesenta ( 3.60) metros de alturasin descanso intermedio.

- Cuando el ancho de un tramo de escalera sea mayor de dos cuarenta (2,40) metros, se debera tener en cuenta un
pasamano intermedio.

- En edificaciones de viviendas no se permitiran como escaleras principales, las escal eras del caracol.
ARTICULO 357: ASCENSORES L os edificios de méas de 5 pisos se deben disefiar y construir con ascensor.

Su capacidad de carga, velocidad, nimero de paradas y especificaciones deberan estar en relacién con el uso y el
area de edificacion.

Se tendréan todas las recomendaciones de | os fabricantes y como minimo las siguientes :
1- Proteccion alas infiltraciones de agua.

2-iluminacién y ventilacién permanentes.



3-dispositivos e indicadores que sefialen paradas en |0s pisos, interior y exteriormente.

4- Salidas de emergencia, superior alateral, cuando sean dos (2) o mas ascensores.

5- Prioridad minima de parada, como (5) segundos.

6- Las protecciones de las paredes y puertas del ascensor debera resistir sesenta (60) minutos la accion del fuego.

7- El vestibulo o hall de ascensores debera tener como minimo una superficie o areaigual a dos (2) veces la de los
ascensores que recibe.

8- En edificios de vivienda de cinco (5) a ocho (8) pisos, y con un maximo de tres (3) viviendas por piso se exigira
un ascensor.

9- En edificios de vivienda de nueve (9) pisos 0 mas y con cualquier nimero de viviendas se exigiran dos (2)
ascensores.

10- Los motoresy el equipo mecanico deberan proveerse con sistemas de amortiguacion de ruidos.

ARTICULO 358: CUARTO DE BASURA

A. Dimensiones : el ducto serd de 0.50 x 0.50 metros , y deberd estar cubierto de metal, asbesto u otros productos
que garanticen una superficie lisaen la cual no queden adheridos ninguna clase de desperdicios.

B. Compuertas de dos ductos. Deberan tener cierres herméticos para evitar la salida de gases u olores alos pisos. De
la compuerta a ducto deberd existir una distancia minima de cuarenta (40) cm, y la conexion se haré por medio de
una Y, cuyasalida ala compuerta debera tener unainclinacién minimade cuarentay cinco (45 ) grados.

C. Deposito : Las basuras deberan ser recibidas en depdsitos cerrados herméticamente hacia el interior del edificio.
La recepcion de basura podra hacerse en canecas, situadas en el interior del depdsito; éste debera ubicarse de tal
forma que la evacuacion final de los desechos se haga preferiblemente por circulacion de zonas de servicios
comunes 8 garajes, sétanos) y no por el acceso principal de la edificacion.

D. El depdsito debera tener ventilacion hacia el exterior, estar enchapado en materiales facilmente lavablesy constar
con desaglies y tomas de agua para su limpiezatotal, debera tener ademas extintores de incendios.

ARTICULO 359: CUARTOS PARA CONTADORES DE AGUA Y ELECTRICOS Los contadores de agua y
energiase pueden empotrar en las paredes o colocar en cajas sobrepuestas.
CAPITULO 4

CONDICIONES ESPECIALES DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 360: CONDICIONES ACUSTICAS En ningln espacio ni instalacion comun del edificio, se permitiran
ruidos fuertes con niveles sonoros mayores a cincuenta (50) decibeles, que perturben las vecindades del edificio.

Cuando existan maguinarias o eguipos tales como motores de cuartos de maquinas, bombas, plantas eléctricas, etc.
Se deberéan aislar con materiales especial es que amortigiien los posibles ruidos hacia el exterior.

ARTICULO 361: CONDICIONES VISUALES Se deberan conseguir , para los espacios comunes, un nivel de
iluminacion de cincuenta (50) |Gmenes.

ARTICULO 362: CONDICIONES HIGIENICAS
Todos los espacios comunes deberan ser ventilados y la renovacion horaria de aire de dichos espacios serd como
minimo lasiguiente :



Espacios comunes Renovacion Sistema

Volumen/H
Acceso o portales 1 Directo
Circulacion inferior avivienda 1 Directo
ascensor y cuarto de maguinas 1 Directo
Cuarto de basuras 2 Directo o por ducto
Cuarto de bombas 1 Directo o por ducto

Cuarto de contadores de agua, Segun lo indicado por las Directoo porducto

energiay gas empresas de Servicios
Cuarto de aseo 1 Directo o por ducto

Las escderas internas se deberan ventilar e iluminar, ojala en forma directa o por medio de luz cenital y su vano no
seréinferior a0.80 metros cuadrados.

ARTICULO 363: CONDICIONES DE SEGURIDAD Los espacios comunes tendran |os dispositivos necesarios de
seguridad, con cierre avoluntad desde el exterior.

ARTICULO 364: CONDICIONES DE INTIMIDAD Los accesos y espacios comunes de circulacion no tendran
vistas directas sobre |as areas privadas de las viviendas.

CAPITULO 5
Condiciones Exigidas paralos parqueadercs en |as Edificaciones

ARTICULO 365: CONDICIONES ESPECIALES Dimensiones minima : La relacién minima entre el ancho del
parqueadero y seccion del areade maniobra, seralasiguiente :

Para un ancho de parqueadero de 2,30 metros . Seccién AM 5.20 metros
Para un ancho de parqueadero de 2.50 metros. Seccion AM 4.70 metros
Para un ancho de parqueadero de 3.20 metros Seccion AM 4.00 metros.

El espacio minimo de ocupacion por parqueadero sera de 2.30 metros por 4.70 metros.

La altura minima de | os entrepisos acabados sera de 2.20 metros.

ARTICULO 366: Las puertas de acceso a los establecimientos en las edificaciones, serén retrocedidas la mitad del
espacio minimo ocupado por automovil, para efecto de defender a los peatones que cruzan frente a ellas y obtener a
lavez buenavisibilidad al exterior.

A. Si el acceso y la salida son simultaneos y el nimero de vehiculos mayor a veinte (20) el ancho de |a puerta sera
mayor a cinco (5.00) metros. Si el funcionamiento es independiente el ancho de la puerta sera mayor a tres (3)
metros.

B. Si el acceso y la salida son simulténeos y €l nimero de vehiculos entre diez (10) y veinte (20) la puerta sera
mayor de cuatro (4.00) metros.

C. Si €l acceso y las salidas son simultéaneos y el nimero de vehiculos inferior a diez (10) la puerta ser4 mayor de
tres (3.00) metros.

ARTICULO 367: Lasdimensiones paralas rampas serén las siguientes :

a. Laslongitudes de rampay sus pendientes seran .

LONGITUD PENDIENTE MAXIMA
Maés de 25 metros 13%
De 20 a 25 metros 15%
De 15 a 20 metros 17%

De 10 a 20 metros 20%



De 0 a 10 metros 23%

b. Pararampas curvas se exigira:
1. Ascenso 3,8 metros de ancho minimo
2. Descenso 3.8 metros de ancho minimo
3. Peralte maximo de la curva, para el radio de giro minimosera de 10 %
4. Lapendiente méximasera el 75% de la correspondiente alarampa neta.

ARTICULO 368: CONDICIONES GENERALES En todo establecimiento para edificio, se deberan tener en cuenta
las siguientes exigencias o condiciones minimas generales :

A. | los edificios de vivienda, debe proveerse de sitios 0 espacios especiales para guardar llantas, repuestos
herramientas, etc.

B. En las rampas, si es indispensable que el peatonal transite por ellas, se deberan proveer andenes minimos de 60
cm.

C. Sedeberan demarcar todos | os espacios destinados a cada vehicul o non pintura de color fuerte.
D. Se protegeran |as paredes de tal manera que el vehiculo no toque con la puerta delantera o trasera.

E. Las comunicaciones de |os espacios de estacionamiento o las demas éareas del edificio se podra hacer por medio
delaescaleraprincipal, unaauxiliar o el ascensor.

F. No se permitird espacios destinados a lavado y engrase de vehiculos, dentro de los estacionamientos en los
edificios paravivienda.

G. Protecciones de antepecho minimos de 0.90 metros y topes para vehiculos de 0.20 metros.

H. Las edificaciones que contemplen &reas de parqueo para més de tres vehiculos se les exigira las éreas de
maniobra respectivaen el interior del predio.

ARTICULO 369: CONDI CIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION Cuando no haya ventilacion natural,
ésta debera efectuarse por sistema mecénicos por medio de ductos y se debera proveer ventilador “para que la
renovacion del aire permanente. Dicha renovacion del aire sera por 1o menos de cien (100) volUmenes por dia u
ocho (8) por hora.

ARTICULO 370: El nivel de iluminaciéon que debe alcanzarse sera como minimo d cincuenta (50) l1Gmenes, entre €l
sitio de estacionamiento y las zonas comunes de circul acion.

ARTICULO 371: CONDICIONES DE SEGURIDAD: Las condiciones de seguridad seran las siguientes :

a. Contra fuego : En todo estacionamiento se deberén dejar extintores para la proteccion contra el fuego en sitios
debidamente estratégicos, de manera que queden de fécil alcance a los usuarios o habitantes del edificio; las puertas
de comunicacién de los parqueaderos con otras areas del edificio destinadas a otros usos, debera tener una
resistencia al fuego de por lo menos una (1) hora. El material de construccion seraincombustible.

B. Contra accidentes : Los caminos recorridos por el usuario estaran debidamente demarcados y exentos de riesgo y
gté?:%?;gérén sefidlesindicativas y de seguridad en los muros u pisos para orientar el flujo de los vehiculos.
CAPITULO 6
NORMAS TECNICAS PARA EDIFICIOS ESPECIALES

ARTICULO 372: Se consideran como edificios especiaes, aquellos como Centros Comerciales, Oficinas,
Estaciones de Servicio, Cines, Salas de espectaculos y Parqueaderos.



ARTICULO 373: CENTROS COMERCIALES Ademés de las normas urbanisticas generales y de espacio publico,
estos establecimientos deberan tener en cuentalas siguientes:

a. Si se proyectan pasajes comerciales en doble crujia, el ancho minimo de la circulacion seraigual o mayor a cuatro
(4.00) metros, libre de jardineras, muros o escaleras de acceso a pisos superiores. Cuando |os pasaje comerciales se
proyecten en una sola crujiael ancho minimo de la circulacién seréd de tres (3.00) metros.

PARAGRAFO : Estanorma sera aplicada a pasajes comerciales en primeros pisos.
B. Lalongitud méximade circulacion interior entre dos salidas seré de ochenta (80.00) metros.

C. Ningun local interior que de frente a un pasaje podréa estar a més d cuarenta (40) metros de la salida mas proxima
aun espacio publico abierto.

D. Los pasgjes comerciales en grandes Centros Comerciales que dispongan de mas de dos (2) niveles, deberan
dotarse de sistemas de circulaci6n independientes.

E. Todo pasgje comercial que tenga de mas de veinte (20) locales debera adecuar servicios sanitarios publicos para
hombresy mujeresy su sostenimiento sera de cuenta de |a respectiva administracion.

F. Parqueaderos En todo Centro Comercia se dispondra de servicio de parquedero cubierto o descubierto a razon de
uno (1) cupo por cada cincuenta (50) metros cualrados de local comercial , paratal caso regiran las normas para
gargjesy estacionamientos de edificios para vivienda.

ARTICULO 374: EDIFICACIONES DE OFICINAS Ademas de las normas urbanisticas generales y de espacio
publico paralos edificios en alturas, se deberan tener en cuentalas siguientes:

- Parqueaderos : todo edificio de oficinas debera disponer de servicio de parqueadero propios para los usuarios a
razon de uno (1) cupo por cada 80 metros cuadrados de oficina. Para tal caso regiran las normas para parqueaderos
en las edificaciones.

PARAGRAFO : Todo predio que tenga frente menor de nueve (9) metros, no se le exigira parqueadero.

ARTICULO 375: ESTACIONES DE SERVICIO Todos los proyectos de edificios destinados a estaciones de
servicio para vehiculos automotores o aquellos destinados a expendios de combustibles, asi como las adiciones o
reformas que se hagan a edificios destinados a esos fines, deberan a partir de la expedicion de éste Acuerdo cumplir
por 1o menos con |os siguientes requisitos:

a. Tramitacion: Toda estacion de servicio, para ubicacién y funcionamiento deber contar con el visto bueno de la
oficina Curaduria Urbana . Debera presentar una solicitud de uso con licencia especial, acompafiada de un
anteproyecto de distribucion a una escala minima de 1:200 donde se indicaran los anchos de las vias adyacentes, las
entradas y salidas. Dependencias cubiertas y espacios libres para estacionamiento de vehicul os.

B. Seguridad : Todos los proyectos y reformas de los edificios tratados en esta seccidn, deberan presentar planos de
distribucién del sistema de seguridad contra incendios, debi damente aprobados por el Cuerpo de Bomberos.

Ademés de lo anterior, debera existir aislamiento de la construccion vecina por o menos de tres (3) metrosy por lo
menos un hidrante.

C. Ubicacién: Para efectos de las ubicaciones de estaciones de servicio y expendios de combustibles se adoptan las
siguientes normas :

1- Podrén establecerse sobre vias arterias primarias y vias arterias secundarias seglin especificacion del Plan Via
Complementario del presente Acuerdo.

2- No se permitirén en las intersecciones entre las diferentes vias.

3- La distancia minima de estas edificaciones a servicios publicos o institucionales no podra ser menor de 100
metros.



4- En las zonas residenciales se permitird la ubicacion de estaciones de servicios, siempre y cuando ésta sea
aprobada por la mayoria de los habitantes de la zona residencial y / o por Planeacién Municipal si fallaré la
convocatoria de vecinos. En dichas zonas se podra construir Unicamente una estacion de servicios cada cuatrocientos
(400) metros tomados en el mismo sentido de lavia; se permitirala construccion a unadistancia menor cuando estén
aisladas por un separador central delavia.

Se podralocalizar otra estacion de cruce de laviacuando el separador central exista.

En zonas de reserva agricola los expendios y estaciones de servicios deberan quedar ubicados a lo largo de una de
las vias de enlace regional.

D- Accesos: Los acceso y salidas de éstas edificaciones se localizardn donde indique la Oficina de Planeacion
Municipal y estarén separadas entre si por un minimo de doce (12 metros.

Las estaciones ocuparan un lote por fuera del espacio publico, dejando los andenes y zonas verdes sefialados por d
reglamento de urbanizacién. Estos andenes se interrumpiran solamente en los puntos de acceso y salida de
vehiculos.

E- Construccion

1- Todos los material es de construccion de éstas edificaciones deberan ser incombustibles.

2- El depdsito o depositos de combustibles de la estacion o expendio, debera quedar totalmente enterrado en arenay
protegido par que no sufrapresiones debidas al paso de vehiculos.

3-El deposito debera estar construido en tal forma que, se evite la concentracion de gases en puntos del mismo.

Latuberia desde el deposito hacia los surtidores deberén construirse en hierro galvanizado con uniones a accesorios
perfectamente gjustadas y a prueba de filtraciones de gases.

Las canalizaciones eléctricas se haran con alambres especiales para instalaciones subterraneas, perfectamente
aisladasy protegidas con conducit pesado y otro material apropiadoy en lechosy recubrimientos de arena.

4- Para el funcionamiento de las estaciones de servicio, se exigird el cumplimiento, ademas de las rrmas
consignadas en €l presente titulo, las establecidas por el Ministerio de Minas 'y Energia segin resolucion emitida por
él y otras disposiciones complementarias o reformatorias.

5 Los terrenos destinados a estaciones de servicios o de llenados seran dedicados exclusivamente a éste fin. Se
prohibe alli el funcionamiento detalleres, viviendasy garajes.

6- L as estaciones de servicio deberan tener sanitarios publicos paradamasy caballeros, distintas alos sanitarios para
empleados.

7- Deberan de proveerse de un hidrante, como minimo y dotacion de extintores colocados en lugares visibles segln
instrucciones del Cuerpo de Bomberos.

Ademés de las normas urbanisticas generales y de espacio publico, se deberan tener en cuentalas siguientes:

a- Toda estacion de servicio, para su ubicacion y funcionamiento, necesitara de un permiso o Licencia especia de
Curaduria Urbana, previo concepto del Cuerpo de Bomberos.

B- Se debera presentar la solicitud, acompafiada de un anteproyecto de distribucién en escala 1:200 donde se
indicaran los accesos, ubicacion de las construccionesy surtidores , aislamientos, espacios libres etc.

C- Aislamientos . Se deberan tener en cuenta aislamientos con las construcciones vecinas de por 1o menos cuatro (4)
metros . El 85 % del lote total de la estacion de servicios estara destinado a circulaciones y establecimiento
transitorio de vehiculos que utilicen los servicios de adiciones, ampliaciones o reformas.

D- Condiciones higiénicas : Se debera proveer de sanitarios publicosy para empleados.



E- Condiciones de seguridad : Todas las estaciones de servicios deberan tener en cuenta las normas de seguridad
consignadas por el Ministerio de Minas y Energia asi como las condiciones exigidas para su funcionamiento por el

Cuerpo de Bomberos.

Debe adicionalmente dejar previsto en algunos de los muros de la construccion de por o menos un (1) hidrante.
Todos los materiales de |a edificacion deberan ser incombustibles.

ARTICULO 376: TEATROS Y SALAS DE CINE: Ademas de las zonas urbanisticas y de espacio publico estos
establ ecimientos deberan tener en cuantalas siguientes:

a. Condiciones Generales:

- Capacidad de un (1) metro cuadrado por cada personaincluyendo areas de circulacion interior.

- entradas y salidas . Deberan disefiarse minimo dos (2) puertas de tal forma que permitan una f&cil y rgpida
evacuacion.

- Cada puerta debera tener por 1o menos dos (2.00) ,metros de ancho y si la capacidad de la sala excede de
doscientas cincuenta (250) personas, se incrementara diez (10m) centimetros , por cada cincuenta (50) personas
adicionales o fraccién.

- Pasillosy Vestibulos : Los pasillos de circulacion lateral seran de por [o menos uno con cincuenta (1.50) metros de
ancho y los centrales de dos (2) metros . Si la capacidad de la sala excede de doscientas cincuenta (250 ) personas,

se incrementara en veinte (20) cm, por cada cincuenta (50 ) personas o fraccidén Los vestibulos tendran como

minimo cincuenta (50) metros cuadrados arazon de un(1) metro cuadrado por cada cincuenta (50) personas.

- Puertas de emergencia: Deberan de disponer de una (1) por o minimo, debiendo aumentarse el nimero de acuerdo
con su capacidad.

B. Condiciones Higiénicas : Se deberan proveer todos |os servicios sanitarios par hombres y mujeres, necesarios de
acuerdo con lacapacidad de personas de la sala.

Se dispondra de los dispositivos necesarios para lograr una ventilacion adecuada de acuerdo a la capacidad de
personas de lasala

C. Condiciones de Seguridad y defensa : Las puertas principales y de emergencia abrirén hacia afuera 'y siempre
permaneceran libres de cierres cuando las sal as estén en funcionamiento.

Se dispondra de todos |os equipos necesarios exigidos por el Cuerpo de Bomberos para sofocar incendio, asi como
la colocaci6n adecuada en una de las puertas de extintores y de por 1o menos un ( 1) hidrante.

Los pasillos de circulacion dispondran de luces bajas indicadoras para guias de las personas hacia las salidas
principal y de emergencia.

Todos |os materiales o parte utilizadas en la construccién de éstos establ ecimientos seran incombustibl es.

ARTICULO 377: EDIFICIOS DE PARQUEADEROS Los edificios construidos para éste fin cumplirdn las
condiciones siguientes, ademas de | as sefial adas para los parqueaderos en laedificaciones :

Se dotarén de una (1) caseta de servicios sanitarios compl etos para laadministracion el local.

Todo edificio para parqueadero de dos (29 0 més pisos, debera proveerse de ascensor y su escal era no podra estar
cerrada o bloqueada.

Las fachadas de los edificios de parquegderos deberan ser abiertas por 10 menos en un 50% de sus areas para
garantizar lailuminacion y laventilacion.

El edificio que se construya par parqueadero publico, deberd dotarse de servicios sanitarios publicos para
hombres y mujeres.

ARTICULO 378: PARQUEADERO A NIVEL

A. Pisos : En balastro, concreto, carpeta asfatica o comprimido, con pendiente adecuada y un sistema de
alcantarillado que permitan buen drenaje del lote, evitandose laformacion de charcos.



B- Cerramiento del lote para parqueo : En mamposteria ranurada, revitada o calada, pintado o en su defecto cierre
mediante un muro de 0.60 metros de altura maximay a continuacién malla, hasta alcanzar una altura total de dos

con cincuenta (2,50) metros, como minimo.

C- Construccion de obstaculos : En las zonas destinadas a parqueo de vehiculos con €l fin de evitar colision de éstos
con los muros medianeros del lote.

D- Construccion o reparacion en el perimetro del local que dafrente alas vias, delos andenesy zonas verdes que no
existen o se encuentran deterioradas.

E- Puertas para entradas y salidas simultaneas con un ancho de seis con cuarenta (6.40) metros, si su funcionamiento
es independiente, el ancho sera de tres (3) con veinte (3.20) metros, para ambos casos, deberan permitir visibilidad
hacia el interior y no abriran por fuera del paramento, pudiendo ser puertas corredizas. Su distancia a la esquina sera
de quince (15.00) metros como minimo.

F- Los pasillos de circulacion tendrén un ancho de cinco punto cinco (5,5) metros cuando el parqueo se haga a 90
grados.

G- Los rectangulos destinados al parqueo de los vehiculos tendran una dimensién de dos con cincuenta (2,50 )
metros de ancho por cinco con veinte (5.20) metros de largo.

H- La cubierta de las celdas deben ser en teja de barro o asbseto - cemento.
G- Colocacién en lugares visibles a la entrada y salida, de flechas para dirigir alos vehiculos, asi como también de
distintivos sobre los muros, consistentes en franjas inclinadas amarillas y negras para indicar la existencia del

pargueadero. Asi mismo se demarcara lacirculacion en los pasillosinteriores.

J- Se dotara se una caseta para la administracion local, la cual deberd ubicarse en forma gque garantice una zona de
espera paralos vehiculos.

K- Servicios sanitarios de facil acceso al publico.

L- NUmero de extintores clase B y C exigidos por €l Cuerpo de Bomberos.

M- Alumbrado eléctrico suficiente pararealizar maniobras nocturnas sin dificultad.

N- Las paredes o culatas internas de los parqueaderos tendran que cubrirse mediante reboque y pintura, laminas de
asbesto . cemento o similares que garanticen un buen aspecto, y debera tener el visto bueno de la oficina de

Planeacion Municipal .

ARTICULO 379: EDIFICIOS INDUSTRIALES: Ademés de las normas urbanisticas generales y de espacio publico
indicadas en éste Acuerdo, los edificiosindustriales deberan tener en cuantalas siguientes normas :

ARTICULO 380: CONDICIONES ESPACIALES
a Patios:

Para edificios en |otes de trescientos (3009 metros cuadrados su érea libre para patios sera de treinta (30) metros
cuadrados.

Las edificaciones de setecientos (700) a mil (1000) metros cuadrados, su érea libre para patios seréd el 10% del
areaconstruida.

Para edificaciones en lotes de mas de mil (1000) metros cuadrados , su area libre para patios sera del 15% del
&reaconstruida.

B- Estacionamiento para cargue y descargue : Ademas de las areas para aislamientos y patios, se deberan prever
sitios 0 plazas para estacionamiento interior o exterior para cargue y descargue de mercancias, asi :



- Para edificaciones en lotes de trescientos (300) metros cuadrados el 8% del area construida.

- Para edificaciones de lotes de trescientos (300) metros cuadrados a seiscientos (600) metros cuadrados el 10 % del
area construida.

- Para edificaciones de lotes de méas de mil (1000) metros cuadrados el 12 % el area construida.
ARTICULO 381: CONDICIONES HIGIENICAS
- Los usosindustriales no contaminaran el entorno con residuos sélidos, liquidos o gaseosos.

- El disefio arquitecténico deberd lograr el buen aprovechamiento de asoleacién y vientos, a fin de lograr
circulaciones de aire cruzado con |os patiosinteriores.

- Todo establecimiento industrial debera, prever cuartos de aseo o bafios, para hombres y mujeres, dotados de
sanitarios, lavamanos y duchas arazén de uno (1) por cada diez (10) empleados.

ARTICULO 382: CONDICIONES DE SEGURIDAD
Todos | os establ ecimientos industrial es deberan quedar protegidos contralos siguientes elementos :

- Contra Accidentes : Las instalaciones especiaes tales como, subestaciones, transformadores, tableros eléctricos,
deberan ser protegidos con cerramientos en malla debidamente retirados a fin de cortar posibles accidentes y se

deberéan separar por 1o menos 1.50 metros del borde exterior de los equipos que se van a proteger.

- Contra Fuego : todo local industrial debera cumplir con las exigencias y recomendaciones minimas del Cuerpo de
Bomberos en |o que hace referencia a dotacion de equipos y medidas de seguridad y emergencia.

Es condicion para su funcionamiento dotar el locd de sitios adecuados para prestacion de primeros auxilios.

Todo local industrial mayor de trescientos (300) metros cuadrados debera dejar previsto en algiin lugar visible de la
fachada de por 10 menso unatoma o salida para hidrante.

- Contra Rayos : Todo loca industrial mayor de trescientos (3009 metros cuadrados de construccién deberd estar
protegido con sistema de pararrayos, protectores contra descargas eléctricas de acuerdo a las normas de seguridad
paratales casos.

ARTICULO 383: CONDICIONES AMBIENTALES: Para todo local industrial con personal de operarios mayor de
diez (10) , deberan adicionarse sistemas de ventilacion o similares de tipo mecanico, para mantener temperaturas
ambientales, que permitan trabajar o ejercer funciones de caracter especializado, acorde con el verdadero nivel de
satisfacciones par |os usuarios de dichos local es.

ARTICULO 384: CONDICIONES ACUSTICAS: En ningun espacio privado o comun de los locales industriales, se
permitiran ruidos fuertes con niveles sonoros que perturben las vecindades privadas o comunes de otros
establ ecimientos al edarios.

Se deberéan proteger los muros, panales o puertas especiales afin de evitar latransmision de ésta clase de efectos.
Interiormente de deberdn mantener sistemas especiales paralograr proteger alos usuarios u operarios.

ARTICULO 385: CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD: El acceso alos locales industriales, bien sea en las zonas
de cargue y descargue como acceso a oficinas, debera permanecer siempre libre de cadenas, o cualquier otro

elemento que evite la evacuacion rapidadel interior en caso de algun siniestro.

Todos los locales para medianaindustria e industria pesada, deberan prever salidas auxiliares de emergencia.



ARTICULO 386: CERRAMIENTO EN ANTEJARDINES: Los antejardines podran cerrarse siempre y cuando se
garantice una transparencia de un ochenta por ciento (80%=y una altura maxima de 1.80 metros a tope superior del
cierre. Entodas las éreas de la ciudad se exigiran estas especificaciones paralos cerramientos de antejardin.

PARAGRAFO 1 : No se expedira licencias de Construccion definitiva para locales industriales que no cumplan
como minimo las disposiciones contempladas en los Articul os anteriores del presente Acuerdo.

CAPITULO 7
NORMAS TECNICASVARIAS

ARTICULO 387: SEGURIDAD PARA LOTES EN COSNTRUCCION En los casos de construcciones nuevas,
reformas , demoliciones, situadas dentro del drea Urbana, se dara cumplimiento a las siguientes disposiciones o
normas:

a- Cerramiento Provisional : todo lote se debera cerrar provisionalmente con tabiques de madera, metalicos o de
ladrillos, doténdol os de un acabado adecuado.

B- El cerramiento se construira guardando |os alineamiento que determine Planeacién Municipal.

C- Se proveera de protectores adecuados para | os peatones.

ARTICULO 388: OCUPACION DE VIAS PUBLICAS Ninguna via publica podrd ocuparse con materiales o
equipos de construccion, salvo en los casos que la oficina de Planeacién Municipal 1o autorice por imposibilidad de
colocarlos en el interior de las construcciones.

En caso de ser autorizado €l constructor para ocupar la via, debera cumplir los siguientes requisitos minimos::

- Se podra ocupar hasta un tercio de lavia.

- En ésta ocupacion se incluye la pasarela de proteccion para el peaton y bahiaparael carguey descargue.

- Al depositarse materiales en la via se deberan recoger diariamente.

- Si laviase deteriora por el mezclado de materiales el constructor debera recuperarla por su cuenta.

- el interesado debera diligenciar un informe sobre el estado de la via antes de iniciar la obra. El cual podra ser
confrontada por Planeacion Municipal.

El cobro de impuesto de ocupacion de vias publicas, se haré por anticipado.

ARTICULO 389: MANEJO DE MATERIALE S Y EQUIPO DE COSNTRUCCION El manegjo interno y externo
detodos |os materiales y equipos de construccién, sera de responsabilidad exclusivadel constructor, quien observara

las minimas exigencias que la seguridad industrial impone para estos casos.
ARTICULO 390: LOTES SIN CONSTRUIR Todo lote o terreno sin construir se debera cerrar en ladrillo o similar,

con atura de dos con cincuenta (2,50 ) metros como minimo , para evitar que se cree problemas de higiene y
seguridad.

Se dotara con acabados adecuados en su parte exterior.

ARTICULO 391: DEMOLICIONES Se entendera como demolicién toda actividad que se realice tendiente a
derribar parcial o totalmente una edificacion, bien sea con &nimo de repararla o reconstruirla

Parala ejecucién de una demolicién se tendrd, principal mente en cuentalo siguiente :

a- El responsable de efectuar la demolicién tomara las medidas del caso, tales como cerramientos, avisos, etc., para
proteccién de los peatonesy del espacio publico.



B- Si para efectuar una demolicion las vias publicas se ven afectadas, se atendera lo pertinente ala ocupacion de la
misma.

C- Cuando la parte a demoler tenga una altura superior atres (3) metros, se proveeran ductos para la conduccién y
remocion de escombros.

ARTICULO 392: CULATAS Cuando por cualquier circunstancia aparezca alguna fachada en culata de un edificio,
motivada por retiros frontales o laterales , se debera hacer tratamientos en materiales iguales a los usados en la
nueva construccion por cuenta del g ecutante de la construccion.

De igual manera cuando al construir una edificacién y queden culatas al descubierto, su tratamiento de acabado se
efectuara con |os mismos material es de | as fachadas principal es.

ARTICULO 393: ANTEJARDINES En zonas residencial el porcentgje de zona verde seré de 60%.

PARAGRAFO : Las zonas restantes de la ciudad, deberan acogerse a las normas sobre antejardines que estan
estipuladas para cada caso.

ARTICULO 394: VOLADIZOS Deben aplicarse las normas que a respecto define el presente Acuerdo de
Urbanismo para cada caso.

Para vivienda unifamiliares o bifamiliares, localizadas en vias peatonales con secciones inferiores a 8.40 metros no
se permitirén voladizos. En vias peatonales superiores a 8,40 metros el voladizo méaximo serd del 40% del ancho del
andén o del 60% del ancho del antejardin si lo hubiere.

ARTICULO 395: CERRAMIENTO: Los cerramientos sobre lineas de fachada podran construirse de preferencia en
muro lleno hasta una altura méxima de dos (2.00) metros.

Por ningun motivo se permitirén cerramientos en alambre de plas o similares.

ARTICULO 396: DESCAPOTE O LIMPIEZA :Se entiende por descapote o limpieza del lote, las obras que se
efectlan con el propésito de retirar todos los materiales de carécter organico e inorgénico ubicados dentro del
terreno escogido para una obra de construccion.

ARTICULO 397: la oficina de Planeacion Municipal sefidlara los sitios de deposito del producto de la limpieza,
desacpote o banqueo del lote. El responsable debera transportarlo y en ningn momento se dejara sobre zonas o vias

publicas adyacentes ala construccion, no se permitiralaincineracién en el sitio de cualquier tipo de material.

TITULO XII
PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES
CAPITULO |
INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERIRITORIAL
ARTICUL O 398: Son instancias de gestion del Plan:

El Alcalde Municipal esel principal gestor del Plan.

El Consegjo de Gobierno conformado por las secretarias del despacho y Jefes de dependencias, es €l
organismo de consulta que asesoraal €jecutivo en materia de planeacion y ordenamiento territorial.

La oficina o Secretaria de Planeacién Municipal, es la entidad coordinadora del proceso y responsable
directa de los aspectos técnicosy operativos del plan.

LaJuntaMunicipal de Planeacion

El Concejo Municipal, Corporacién Administrativa que regula el proceso de formulacion y gestion del plan
mediante su adopcion normativa.



INSTANCIASDE PARTICIPACION.

ARTICUL O 399: Son instancias de participacion:
El Consgo Municipa de Planeacion CMP, gque es una instancia corporativa representativa de los diferentes
sectores, gremios y organizaciones y sociales del municipio. Su nombramiento se hara mediante Decreto
Municipal de conformidad con lo establecido en la Ley 152 de 1994 y & Acuerdo reglamentario que
determine su constitucion.
Se creara e Comité de Veeduria'y Control ciudadano para el seguimiento de la gestion del Plan Bésico de
Ordenamiento Territorial. Estaraintegrado por el Personero Municipal un representante del Concejo Municipal,
un representante del Consejo Municipal de Planeacion y Ordenamiento Territorial y un representante de la
comunidad por cadavereda.
Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y para defensa de los intereses
generales y particulares se gjerceran los demas mecanismos e instrumentos de participacion como: La Consulta
Popular, Los Cabildos Abiertos, Las Audiencias Plblicas y las Acciones Judiciales y Administrativas como la
Accién de Tutela, Accion Popular, la Accion de cumplimiento, derecho de peticion y las demés acciones y
disposiciones legales vigentes.

CAPITULO 2

LICENCIAS

ARTICULO 400: LICENCIAS : La Oficina de Planeacion expedira permisos o licencia para adelantar cuaquier
actividad en las Zonas Urbanay Rural del Municipio asi:
Licencia de Construccion. Es € permiso para adelantar las obras de construccion, ampliacion, modificacion y
reparaci 6n de edificaciones.
Licencias de demolicion de edificaciones.
Licencias para obras de urbanizacidn o parcelacion. Es el permiso parainiciar obras de urbanismo en un predio.

ARTICULO 401: Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de |as mismas, se requiere la
inscripcion previa en la Oficina de Planeacién Municipal, de las empresas constructoras y/o urbanizadoras y de los
Ingenierosy/o Arquitectos responsabl es de su disefio, direccion, interventoriay coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacién de la respectiva matricula profesiona y/o
certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 402: Los técnicosy maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de Planeacién, la cual los

clasificara y cdlificard de acuerdo a su experiencia y les concederd e respectivo carnet para adelantar obras en la
jurisdiccién del Municipio.

ARTICUL O 403: Autorizacion deusoy funcionamiento.

Para conceder autorizacidn de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar |a respectiva demarcacion
sobre el uso permitido cuando la construccidn sea nueva y emitir concepto cuando se trate de cambio de uso en una
edificacion yaestablecida, de acuerdo alas normasfijadasen el presente Acuerdo.

La oficina de Planeacion Municipal a solicitud de los interesados expedira constancias del contrato, de uso para los
predios Rurales seglin lo estipulado en el presente acuerdo.

ARTICULO 404: Licencia de Funcionamiento: Para obtener la Licencia de Funcionamiento, € interesado debe
realizar |0s siguientes tramites:

Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo lademarcacion y/o el concepto de uso.

A lasolicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde estéa localizado €l loca y
el Paz y Salvo deindustriay comercio.

Presentar |a Licencia de Construccion aprobada si 1a edificacion es nueva, o de adecuacion, si es antiguay se
solicita canmbio de uso.

Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policiay demas normas que sefijen parael funcionamiento del
uso solicitado.



Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de uso y funcionamiento la cua tendra
vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre a cabo del cual se deberarenovar.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando € interesado no seael duefio del local o predio deberé anexar autorizacion de éste
paradestinar laconstruccion a uso solicitado.

PARAGRAFO SEGUNDO: La licencia de funcionamiento se renovara anuamente previa la presentacion de la
licencia anterior, €l Paz y Salvo de industriay comercio y € recibo de impuesto predial y la visita de la Oficina de
Planeacién paraverificar el cumplimiento del os usosy requisitos exigidos por las entidades pertinentes.

ARTICULO 405: Licencia para Obras de Urbanismo.
Para Urbanizar o Parcelar un predio serequiere:

Demarcacion o consulta previa en la cua la Oficina de Planeacién Municipal fija las normas urbanisticasy de

construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios piblicos) y normas
técnicas paralaconstruccion de lainfraestructura de servicios.

Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo a cumplimiento de las normas previo concepto favorable de
las empresas prestadoras de servicios publicos y de las entidades que exige este Acuerdo y fijacion de las
obligaciones del urbanizador.

Mediante resolucién de la Junta de Planeacion Municipal se aprobard el proyecto urbanistico y se concedera
licencia para construccion de las obras de urbanismo e infraestructura, previo Visto Bueno de la secretaria de
Obras Publicas alaentidad que haga susvecessin el cual no se podradar inicio alas obras. La Licencia pod@&a
autorizarse por etapas, siemprey cuando cada etapa cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

Durante la gjecucion de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionard su desarrollo, velando por el
cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion y determinando las &reas de cesion las cuaes deben
ser amojonadasy cuantificadas.

Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de aprobacién por escrito de cada
empresade servicios publicos, se procederd arecibir el plano topogréfico definitivo de la urbanizacion, las &reas
de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura, mediante escritura pablica otorgada por €l urbanizador
responsable, a nombre del Municipio, quien las recibira a través de la personeria Municipal para que sean
autorizados |os servicios por parte de | as entidades correspondientes.

Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de viviendas, ni gecutar
promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con €l respectivo permiso de ventas expedido por €
Municipio previala entrega de las éreas de cesion obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Oficina de
Planeacion Municipal, este permiso debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en d cua debe
evidenciar que las obras llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a través de la inversion
actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la gjecucion de las obras el Municipio comprueba que estas no se estén desarrollando, de
acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la Licencia de Urbanizacion mediante resolucion
motivaday contralacual proceden losrecursosde Ley.

ARTICUL O 406: Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior el interesado o propietario debera efectuar lossiguientes
trémites:

Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando lalocalizacion, el areay los objetivos globales

del proyecto de urbanizacion. La solicitud debe ir acompafiada de tres (3) copias del plano topogréfico de
localizacion apropiado .

La Oficina de Planeacion Municipa previa consulta del Consgjo de Planeacion Municipal, teniendo como
lineamientos de referencia los establecidos en e presente Estatuto, conceptuard sobre la posibilidad de
urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente, las normas generales a que se debera someter el proyecto
de urbanizacion.



La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de seis (6) meses contados a
partir de lafechade expedicion.

En caso deconcepto favorabley con € fin de obtener la aprobacion, €l interesado deberéa presentar la respectiva
solicitud; el Original del Plano Topografico gustado a coordenadas del IGAC y fotoreduccidon en escala
1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del proy ecto, las carteras correspondientes, €l certificado de libertad
del predio con una vigencia no anterior a noventa (90) dias, €l recibo del impuesto predia, el paz y salvo de la
Junta de Accion Comunal, la contribucion de valorizacion (en caso de que exista) y la escritura de propiedad
autenti cada.

Los planos deben ir firmados por e propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la Oficina de
Planeacion.

Una vez obtenida la aprobacién del proyecto urbanistico, el interesado solicitara las normas y pardmetros
técnicos requeridos para € disefio de las redes de servicios, vias y espacios publicos; con los cuales

complementara el proyecto.

Para obtener la Licencia de Urbanizacién, se debe presentar el proyecto completo a la Oficina de Planeacién
(planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicion de areas comunales y de Cesidn), junto con €
presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion, €l paz y salvo vigente del predio, una péliza de
garantia de una compafiia de seguros otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo &
plazo y presupuestos aprobados. Con la Licencia de Construccion de las obras de urbanismo se podrén solicitar
los servicios plblicos provisionales einiciar las obras aprobadas.

PARAGRAFO: El presupuesto presentado tendra unavigenciade dos (2) afios, al cabo de los cuales debera revalidarse
para efectuarse cual quier tramite sobre €l proyecto.

ARTICULO 407: Durante la gjecucién de las obras aprobadas la Administracién Municipal por intermedio de la
Oficina de Planeacion y las entidades prestadoras de los servicios, efectuaran las inspecciones necesarias para constatar
el desarrollo delaobrade acuerdo con las normasy parametros estipulados.

ARTICULO 408: Licencia de construccién: Todo proyecto de construccion requiere de la respectiva licencia para
iniciar su desarrollo. Esta se denomina Licencia de Construccion y es expedida por la Oficina de Planeacién Municipal.
Para obtener la Licenciade Construccion se deben efectuar 1os siguientestramites:

Consultar la reglamentacién vigente sobre € predio motivo del proyecto, lo cua puede hacerse por consulta
directaen la Oficinade Planeacién Municipal o por solicitud de demarcacion.

Con base en la reglamentacién vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacién o de la modificacion a
una existente.

Para la elaboracion del proyecto se debe presentar ante la Oficina de Planeacion tres (3) juegos de las copias de los

planos, acompafiados de |a fotocopia autenticada de la escritura de propiedad del predio y el recibo de impuesto predial,
lacontribucién de valorizacion (si existe) y el Paz y Salvo delaJuntade Accion Comunal.

Se debe anexar origina del plano topografico y carteras correspondientes, del predio si la oficina de Planeacion lo
requiere.

Los planos deberan ir firmados por € propietario y por un Ingeniero o Arquitecto inscrito en la Oficina de Planeacion
Municipal .

Los planos minimos requeridos para solicitar 1aaprobacion del proyecto son los siguientes:

Proyecto arquitectonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas, detalles constructivos a
escala 1:20, localizacion general del proyecto con laindicacién del acotamiento completo, alturas, aislamientos,
antejardin, voladizos, destinaddn de cada uno de los espacios, su correspondiente cuadro de &reas, asi como
voladizos, atura, antgjardines, aislamiento de los predios colindantes firmados por un Arquitecto con tarjeta
profesional expedida por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieriay Arquitectura.



Para edificaciones de més de dos pisos 0 que contemple uso combinado (residencial-comercia), memoria de
calculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda determinar la estabilidad de las obras de
acuerdo con el Acuerdo sismorresistente o de las normas que lo adicionen o reformen elaborados y firmados
por e Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida por € Consgjo Profesional Nacional de Ingenieriay
Arquitectura.

Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con € fin de obtener la Licencia de Construccion, € interesado
presentaralos memoriales de responsabilidad del Arquitecto proyectistay del constructor, del calculista estructural y
del estudio de suelos. La Oficina de Planeacién le liquidard el impuesto de delineacion urbanay de ocupacion de
Vias correspondiente.

Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria Municipal, la Oficina de Planeacion
expedira la Licencia de Construccion correspondiente y devolverd dos (2) copias @ proyecto debidamente
firmados, selladosy con el nimero de lalicenciaque o aprueba.

ARTICULO 409: Cuando €l proyecto involucre tanto la urbanizacién como la construccion, se debe obtener licencias
separadas para cada uno delos efectos.

ARTICULO 410: El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de unidades de vivienda construidas
mediante agrupacion o propiedad horizontal . Incluye visto bueno de la Oficina de Planeacion.

ARTICULO 411: Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido por la Oficina de Planeacion en €l
proceso de aprobacién, de las licencias y de los permisos definidos en este Acuerdo, tendré una caducidad de un (1) afio
contados apartir delafechade su expedicion.

ARTICULO 412: Todo vendedor de vivienda nueva estara obligado a constituir una pdliza para garantizar la
estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectlie la venta exigira la protocolizacion
de una copia de la pdliza en la escritura correspondiente.

ARTICULO 413: Parad desarrollo de proyectosindustriales, institucional es se requiere:

Demarcacion del predio donde se establezca €l uso y las normas general es correspondientes, y |os estudios técnicos
y ambientales, segun las caracteristicas del uso salicitado.

Obtener de conformidad con los Articul os anteriores para urbanizar, parcelar o construir |as respectivas|licencias.

En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y extractivas), institucionales, agroindustriales,
debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto ambiental y de las respectivas propuestas y disefios para su
control.

PARAGRAFO: Copiadel estudio del impacto ambiental y de |os respectivos proyectos de control, debe ser presentada
ala CAM, o alas entidades competentes, segiin el caso, a fin de obtener el respectivo concepto o licencia ambiental.

Copia de este concepto debe anexarse a los documentos necesarios para obtener las respectivas licencias de
urbanizacion, parcelaciony construccion.

ARTICUL O 414: El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados |os permisos y licencias respectivas, empieza
con la redlizacion de las obras de Urbanismo y e sefiadlamiento de las areas de cesion obligatorias. Una vez adelantadas
estas acciones se podradesarrollar € lote de la siguiente manera:

Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser conformadas por viviendas
unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares seguin las normas que sefijen para cada sector.

Por agrupacion o subdivision del terreno en supermanzanas o superlotes para conjuntos de vivienda en las cuales se
determinaran ademés de las éreas de cesion obligatoria previstas en la urbanizacion, |as areas de propiedad privada
individual y las &reas de propiedad privada comunal paralas cuales se hard el reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO. L as agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar claramente:

Los derechosy obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes éreas de la agrupacion.



Distribucion delas areas privadasindividual esy privadas comunal es con sus respectivos indices.
Sefialamiento de usosy actividades permitidosy restringidos.
Sistema de Administracion y mantenimiento.

Para lo cua se realizara un plano de la agrupacion donde se indiquen claramente las diferentes &reas de acuerdo a su
formade propiedad y uso debidamente amojonadas, que acompafiaraal reglamento.

OBLIGACIONESDEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR.

ARTICULO 415:; a. Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccion de las
obras de urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y acantarillado se construyan en la
primera etapa y bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o quien desempefie sus
funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la construccion de las obras de
arquitecturaala Oficina de Planeacion Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento de lavialidad.

Esta modalidad no exime de latramitacion de obligaciones previstas paralaconstruccion por urbanizacion.

c. El interesado debe construir de comuin acuerdo con la Oficina de Planeacion las cal zadas de las vias de Plan Via que
afecten el predio adesarrollar.

d. Terminada la construccion de las obras de urbanizacion, €l propietario traspasara |las areas de cesion, las redes y las
obras destinadas al uso publico, d Municipio. Esto se hara a titulo gratuito y mediante escritura publica, las minutas
serén preparadas por la Administracion Municipal quien conservardy archivaralas escrituras correspondientes.

e. Cuando se permitaindustria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o riesgos a la poblacién se debe
presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacién de contaminacién o
eliminacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por |las entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio
Ambiente o la CAM, etc.), previos a la expedicién del concepto de uso y de las licencias de construccion y de
funcionamiento por parte del Municipio.

Las normas sefidladas en la Licencia Ambiental serén exigidas para cumplir con dichos controles junto con las
especificadas en este Acuerdo. Prevalece la normade eliminacién del Impacto Ambiental.

f. Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de cualquier subdivision,
agrupacion, construccién o parcelacion que serealice en lazonarural en los sectores donde el uso sea permitido por este
Acuerdo, €l interesado debe presentar:

- Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad de uso a desarrollar y
condi ciones de su manteni miento;

- Concepto favorable ala propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacién,

- Concepto favorable previo de la Corporacién Auténoma Regiona del Alto Magdalena “CAM”, o de la autoridad
competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicion de residuos,

- Aceptacion delaCAM parael usoy vertimientos de agua;

- Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Municipal .

ARTICULO 416: Para el desarrollo de las subzonas reglamentados anteriormente, se podran adelantar procesos de
Construccién, subdivisién, urbanizacion, loteo y/o agrupacién debiendo cumplir con las siguientes condi ciones:

L os predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacién deben:
Ser deslindables deloslotes vecinosy delas &reas de uso publicoy o comunal colindantes .

Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunalesy garantizar su accesibilidad.



Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en €l presente Acuerdo.

CAPITULO 3
SANCIONES

ARTICULO 417: El Alcdde podraimp oner las siguientes sanciones urbanisticas graduandolas segin la gravedad de la
infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos legales mensuales cada
una, para quienes dando uso diferente al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia, requieriéndola o cuando
esta haya caducado, o en contravencion a lo preceptuado en ella, ademas de la orden policiva de suspension y
sellamiento de laobray la suspension de los servicios publico excepto cuando exista prueba de la habitacion permanente
de personas en el predio.

2. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimo mensuales legales cada
una, para quienes usen o destinen un inmueble a un fin distinto a previsto en la respectiva licencia o patente de
funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de esta, estando obligados a obtenerla, ademas de la orden
policiva de sellamiento del inmueble y suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba de la habitacion
permanente de personas en el predio.

3. Lademoalicion total o parcia del inmueble construido sin licenciay en contravencién alas normas urbanistica, y ala
demolicion delaparte del inmueble no autorizada en contravencion alo previsto en lalicencia

4. Multas sucesivas que oscilaran entre un salario minimo legal mensual y mil salarios minimos legales mensuales, cada
una, para quienes ocupen de forma permanente los parques publicos, zonas verdes y bienes de uso publices, o los
encierren sin autorizacion de las autoridades de planeacion o la administrativas en su defecto, ademas de la demolicion
del cerramiento. La autorizacion de cerramiento podradarse Unicamente paralos parquesy zonas verdes, por razones de
seguridad, siempre'y cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a
laciudadaniael disfrutevisual del parque o zonaverde.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondrén sucesivamente hasta que € infractor subsane la violacién de la norma,
adecuédndose a ella. El producto de esta multas ingresara a Tesoro Municipal y se destinara para la financiacion de
programas de reubi cacion de | os habitantes en zona de alto riesgo.

Laviolacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva agricola, seregirapor € Decreto Ley 1333
de 1986 (Acuerdo de Régimen Municipa articulos 57-60). Certificado de usos del suelo y contravenciones de palicia,
respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionarén las ocupaciones de Vias sin el respectivo permiso, con una multa de diez salarios
minimos diarios legales.

ARTICULO 418: Losactosdel Alcaldealoscuaes serefiere Articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales
se ordena la suspension de la obra, y la restitucién de vias piblicas de que trata el Acuerdo Nacional de Policia, seran
susceptibles de las sanciones Contencioso-Administrativas previstas en el respectivo Acuerdo, en primera instancia ante
el Consgjo de Estado. Estas acciones no suspenderan |os efectos de |os actos administrativos demandados, salvo €l caso
de lasuspension provisional.

ARTICUL O 419: Las presentes sanciones saldran por medio de resoluciones administrativas firmadas por el Alcalde, €
cual debera ser notificado con anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el Director de la Oficina de Planeacion
Municipal.

ARTICULO 420: El concejo Municipal determinardy reglamentara, previo estudio y concepto favorable de la Juntade
Planeacion, la forma de transferir los derechos de desarrollo y @nstruccion entre aquellos inmuebles sometidos a
regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen
bonificacion en alturao densidad.



ARTICULO 421: El Alcalde de oficio 0 a solicitud de aualquier ciudadano directamente o por conducto de la
Personeria Municipal, podra iniciar las acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacién de predios y €
lanzamiento de ocupantes de hecho cuando €l propietario o tenedor no haya invocado la accion a que se refiere la Ley;
siempre que la ocupacion o los asentamientos legales que se hayan efectuado, se estan llevando a cabo o sea posible
determinar que se efectuaran, a juicio del Alcalde, atenten o puedan presentar riesgo para la comunidad o cual quier
ciudadano o vayan contralas normas de urbanismo y planeacion del Municipio.

ARTICUL O 422: El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo dispuesto por €l Articulo9delalLey 11
de 1986, podra iniciar la accion a que se refiere € Articulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o

asentamientos ilegales, en las cuaes, de conformidad con los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas del

terreno, no estd permitido adelantar construcciones, no sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos para la
seguridad, latranquilidad o la salubridad de la comunidad.

ARTICULO 423: Las autoridades a que se refieren los articulos anteriores al expedir |as ordenes de desocupacion o
lanzamiento, podran ordenar la demolicion de los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente,

asi como también la ejecucion de las obras de conservacion o restauracion del bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 424: Lasobrasque sedispongarealizar de conformidad con lo dispuesto en €l presente Articul o serén por
cuenta del propietario del predio, en el evento que éste no las gecute en el plazo otorgado por € Alcade, la
Administracion podré disponer su gjecucion y el costo de las mismas, adicionando en un 10% por concepto de
administracion, seincluirden los respectivos recibos de impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, si
esel caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicara sin perjuicio de imposicion de las demas sanciones a que se refiere el presente
Capitulo, asi como también delas civilesy penales aque hayalugar.

ARTICULO 425; En toda resolucién que imponga sanciones por contravencion del gravamen de la licencia, permiso,
autorizacion o autorizacion previsto en este Acuerdo, se ordenard dar aviso a las autoridades que vigilan las profesiones
de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o Maestro de obra paralaaplicacion de las medidas que sean pertinentes.

ARTICULO 426: Siempre que se imponga medidas de suspensién o correccion de obra se comunicara a la entidad
encargada de |la prestacién de servicios publicos, para que se abstenga de instalar 10s servicios en las construcciones que
dieron lugar ala medida. La instalacién de los servicios con violacion de lo dispuesto en este Articulo haraincurso a
responsable con causal de mala conducta, que se sancionara con ladestitucion del empleo.

ARTICULO 427. La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo debe hacerse dentro de las

facultades y limitaciones qie establece la Congtitucion y las Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa del
Departamento en cuanto alaplaneacién y coordinacion del desarrollo regional.

ARTICULO 428: REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso de que lo anterior no s
cumpla, la oficinade Planeacion previa comprobacion, podra solicitar ante la autoridad competente la suspension del
Usoy el traslado delaactividad a sector correspondiente.

SISTEMA VIAL Disefiosderedesy vias:

a. Los disefios de acueducto y alcantarillado para las nuevas urbanizaciones y asentamientos, seran elaborados de
acuerdo con las normas 'y parametros nacionales y las indicaciones especiales que recomiende |a entidad encargada de
prestar €l servicio, para el acantarillado se mantendran las redes independientes para aguas negras y para aguas lluvias,
lo anterior sin demérito de que el urbanizador pueda presentar disefios y sistemas innovadores que, buscando la
economia, cumplan el mismo propdsito y se gjusten al sistemaactua .

b. Los disefios de vias se gjustaran a las normas técnicas en cuanto a su estructuray ala clasificacion establecidaen el
Plan Vial Municipal. Las vias se entregaran pavimentadas y con sus respectivos sardineles, andenes, zonas verdes y
arborizacion.

c. En cuieesquiera de los casos los disefios para los servicios mencionados en los literales anteriores, deberan ser
aprobados por |as entidades prestadoras de los serviciosy €l visto bueno de la Oficina de Planeacién Municipal.

ARTICULO 429: OBLIGACIONESDEL URBANIZADOR Y/ O CONSTRUCTOR:



a. Los propietarios pueden proponer, ala Oficinade Planeacion Municipal, la construccion de las obras de urbanizacion
por etapas, sempre gue las redes matrices de acueducto y acantarillado se construyan en la primera etapa y bgjo las
especificaciones que determine laempresa de servicios publicos, o quien desempefie sus funciones.

b. Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la construccion de las obras de
arquitectura a la Oficina de Planeacién Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la vialidad del
Subsector.

Esta modalidad no exime de latramitacién de obligaciones previstas parala construccion por urbanizacion.

¢. Terminada la construccion de las obras de urbanizacién, el propietario traspasara las areas de cesion, las redes y las
obras destinadas al uso publico, a Municipio.

d. Las nuevas urbanizaciones deberan ser entregadas a Municipio con sus redes de servicios completas (acueducto,

alcantarillado y energia) y lainfraestructura vial completamente terminada segun las especificaciones indicadas por €l
Municipio.

e. El interesado debe construir de comiin acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas lateraes de las vias de Plan
Vial que afecten €l predio adesarrollar.

f. El interesado que adel ante urbanizacion o construccion de vivienda o cualquier subdivision, agrupacion o conjunto de
vivienda en estos Subsectores, segin lo reglamentado en este Acuerdo, debe elaborar, ademas del proyecto
Arquitectdnico:

g. Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad del uso a desarrollar y
condiciones de su mantenimiento; previo  concepto favorable y definicion de condiciones de la oficina de Planeacion
odela de Servicios publicos de acuerdo a Plan Maestro de Servicios.

h. Consulta para obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion, y posteriormente
cumpliendo con las normas urbanisti cas, arquitectonicas y técnicas obtener la correspondiente autorizacién y aprobacién
del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, como se establ ece méas adel ante.

i. Las éreas de Cesion Obligatoria se amojonaran y se cederan atitulo gratuito y mediante escritura publica, las minutas

seran preparadas por |0s interesados y la Oficina de Planeacion Municipal, verificara en terreno y recibird las areas de
cesion.

DISPOSICIONES GENERALES
FACULTADES ESPECIALESY DISPOSICIONESVARIAS
ARTICULO 430: Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que requieren tratamiento y mejoramiento
delas condiciones de | os asentami entos existentes, paralo cual, laadministracién, en coordinacién y con participacion de

lacomunidad, plantearay gjecutaralos programas e inversiones necesarias, considerando | 0s siguientes aspectos:

a. Dotacion de servicios publicos y comunitarios. (vias vehiculares y peatonal es, acueducto, al cantarillado, alumbrado
publicoy servicios comunales).

b. Desarollo de programas de capacitacion para la organizacion comunitaria, buscando la autogestion en €
mejoramiento delaviviendaindividual y colectiva.

¢. Implantacion y asesoriade sistemas constructivosy reglamentaci 6n especial paraadelantar vivienda deinterés social,
por desarrollo comunitario.

d. Determinacién delapropiedad del sueloy asesoria para su legalizacion.

e. Autogestion comunitariaen el manejo y conservacion del espacio publico y de su calidad ambiental.



ARTICULO 431: Facultase a Alcalde Municipal para que adelante los tramites institucionales y contrataciones
pertinentes que sean necesarios para la puesta en marcha y gecucion del presente Plan Basico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de La Plata en e Departamento del Huila.

ARTICUL O 432: Facultase a Alcalde paraexpedir con la asesoria de la oficina de Planeacion Municipa y la
participacion del Consejo Municipal de Planeacion, el Codigo de Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 433: Paralavigenciaeinversiones del presupuesto del presente afio se desarrollaran en
concordancia alos sectoresy porcentajes estipulados en laLey 60.



INVERSIONES PARA LA VIGENCIA FISCAL 2000

PROGRAMA DE EDUCACION PROYECTOS AREA URBANA

Construccion establ ecimientos educativos, Terminacién centro municipal deservicios educativos, dotacion de centro
municipal de servicios educativos:

Centro Recursos Educativos Municipales.
Ampliacion establ ecimientos educativos, Remodel acion establ ecimientos educativos:

Escuelas De San Rafael, Pedro Maria’Y Diego Ospina

PROGRAMA DE EDUCACION PROYECTOS AREA RURAL

Construcciéon  establecimientos  educativos, Ampliacion  establecimientos educativos, Remodelacion
establecimientos educativos, Mantenimiento de establecimientos educativos. Encerramiento de establecimientos
educativos:

Veredasila Aurora, Antonio Narifio, El Bosgue, Dos Aguas, Bajo VillaMercedes, La Esmeralda, Segovianas,
Villalosada, El Cedro

Dotacion de implementos educativos y material educativo:
Todo el arearural del municipio.
Transporte escolar:

Centro poblado de Gallego.

PROGRAMA DE SALUD
PROYECTOS AREA URBANA

Construccion o remodel aci6n de puestos de salud;

Puesto de salud Camilo Torres.

Construccion parala sede de latercera edad:

Barrio San Rafael.

PROGRAMA DE SALUD PROYECTOSAREA RURAL

Mantenimiento de centros de salud:

Belén, Villalosada, Gallego y Monserrate.



PROYECTOSAREA URBANA

Construccién redes de acueducto, Ampliacion de redes de acueducto, M antenimiento redes de acueducto

Barrio Las Palmas, rectificacion barrios a pavimentar.

construccion redes de al cantarillado, Ampliacion de redes de al cantarillado, Mantenimiento redes de al cantarillado;
Carrera5 entre calles 8y 10, carrera4 entre calles 2 y 2 sur, avenida libertadores en el sector de las Americas.
Tratamiento y disposicién final deresiduos sélidos.

Plata de tratamiento ubicadala vereda Panorama

Manejo integrado, conservacion de micro cuencas
y reforestacién (barbillas y zapatero)

Adaquisicién de terrenos proteccion de cuencas hidrograficas

Proteccion Acueducto Municipal, Microcuenca Barbillas.

PROGRAMA DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO.
PROYECTOSAREA RURAL

construccién de acueductos, Terminacion de acueductos, M anteni miento de Acueductos:

Acueducto regional de San Vicente para cubrir la veredas de Dos Aguas, Agua Bonita, Belgica, Brisas, San
Vicente, laesmeralda, san mateo el triunfoy el sector dela Alpina

Compra de terrenos parala conservacion de recursos Hidricos;
Adquisicién de terrenos proteccion de cuencas hidrograficas

Proteccién del acueducto el Carmelo— Predio vereda el Cerrito

Proteccién del acueducto el Cedro— Los Alpes, predio veredalaEstrella
Proteccién del acueducto el Retiro— Predio vereda Alto Retiro

Proteccion acueducto Regional San Vicente, Vereda Dos A guas (predio )

Proteccién Reserva de San Martin— Predio Jorge Ramirez

Construccion redes de al cantarillado, Ampliacion redes al cantarillado, M antenimiento redes de al cantarillado;
Monserrate, San Vicente, Belény San Andrés.

Construccién Unidades Sanitarias;

Belén, Monserrate, Fatima, Las Mercedes, San Francisco, El Cerrito y San Juan.

Manejo, reforestacion y conservacion de micro cuencas:

Chunchullo, Lalsla, Agua Blanca, Azafranal y Cuevas

Tratamiento y disposicion final de residuos sélidos:



Monserrate, Villalosada, Belény San Andrés.

Estudio preinversién einversion para Acueductosy Alcantarillados:

PROGRAMA DE RECREACION Y DEPORTE
PROYECTOS AREA URBANA

Construcci6n escenarios deportivos;

Iluminacion polideportivo barrio Camilo Torres

Remodel acién Parques Municipal es;

Parque central GarciaRovira.

Apoyo financiero parala dotacion de escuelas y clubes deportivos;
Centros educativos del arearural

Dotacién implementos para Programas de Fomento Deportivo;

Todae€ areaurbana.

PROGRAMA DE RECREACION Y DEPORTE
PROYECTOS AREA RURAL

Mantenimiento de escenarios deportivos, construccion de escenarios deportivos;

M oserrate.

Dotacion implementos para Programas Deportivo. Apoyo financiero a eventos deportivos
Olimpiadas campesinas todo €l &rearural

Apoyo Financiero aescuelasy Clubes Deportivos.

60 veredas del &rearural

PROGRAMA DE RECREACION Y CULTURA
PROYECTOS AREA URBANA

Dotacion Casade la cultura, Dotacion Dela biblioteca municipal, Apoyo financiero a escuelas deformacion
Artistica, Apoyo financiero aagrupaciones artisticasy folcloricas;

PROGRAMA DE RECREACION Y CULTURA PROYECTOS
AREA RURAL

Apoyo financiero aeventos culturales, Apoyo Financiero aagrupaciones artisticasy folcloricas



PROGRAMA DE VIVIENDA PROYECTOS AREA URBANA

Construccion de viviendade interés social, Mejoramiento de vivienda de interés social
Barrio e Guamitoy Jorge Eduardo Duran.

PROGRAMA DE VIVIENDA
PROYECTOS AREA RURAL

construccién de vivienda de interés social, Mejoramiento de vivienda de interés social, Compra terreno para
vivienda de interés social, Adecuacion terreno paraviviendainterés social

En las veredas Tesorito, la Azufrada, El Choco, Alto Getzen, Dos aguas, San Francisco, Gallego, El Bosque, Bajo
M oscopan, Lalndependenciay Getzen.

PROGRAMA SECTOR VIAL PROYECTOSAREA URBANA

Cementacion vias publicas, conservacion de vias Publicas;

Carrerab5entrecalles8y 10, carrera4 entre2y 2 sur, calle 10 entrecarera5y 6, calle 7 entrecarrera 7y 8,
carrera 8entrecalles7y 72 calle 72 entrecarrera5y 6, carrera 7 entrecalles7y 8.y AvenidalasAméricas

PROGRAMA SECTOR VIAL
PROYECTOS AREA RURAL

Construccion vias Publicas;
Veredas Carmelo y San Juan.

M antenimiento vias publicas, Conservacion vias Publicas;

Red Vial Veredal Municipal

PROGRAMA AGRARIO PROYECTOS AREA RURAL

construccion centros de acopioy Mantenimiento Centros de Acopio
En lasveredasde LaEstrella, Belén y San Vicente.
construccion mini distritos de riego, Mantenimiento de mini distritos de riego;

Paralos distritos de riego

PROGRAMA ELECTRIFICACION Y TELECOMUNICACIONES
PROYECTOS AREA URBANA




Electrificacion e lluminacion de Parquesy Calles, Mantenimiento y expansion de alumbrado publico

Todael areaurbana

PROGRAMA ELECTRIFICACION Y TELECOMUNICACIONES PROYECTOS AREA
RURAL

Electrificacion Rural , Mantenimiento y expansion alumbrado publico

Veredas Las Orquideas, El Rosal, La Estrellay La Independencia.



