MUNICIPIO DE EL HOBO
CONCEJO MUNICIPAL

ACUERDO
No 05 DE 2000

or el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento Territorial para el

Municipio de el Hobo, (Huila), se definen los usos del suelo para los
diferentes sectores de las zonas rural y urbana, se establecen las
reglamentaciones urbanisticas correspondientes, se definen las orientaciones
prioritarias sobre el manejo ambiental y de recursos naturales, sobre el
patrimonio cultural y arquitecténico, sobre las amenazas y riesgos naturales,
sobre interaccion de los sistemas de comunicacion, sobre los equipamientos
colectivos, las infraestructuras, y se complementan y establecen los instrumentos
necesarios para la gestion de un desarrollo urbano y rural integral.

El Concejo Municipal de el Hobo en uso de sus atribuciones constitucionales y
legales y en particular las conferidas en los art. 311 y 313 de la constitucién y por

las leyes 388 de 1997, 152 de 1994, 136 de 1994, 99 de 1993, 9 de 1989, el
Decreto Ley 1333 de 1986 y Decreto 879 de 1998, acuerda.

PARTE |
GENERALIDADES

CAPITULO |

EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1: Adoptase el contenido de este acuerdo consignado en las siguientes
partes, titulos, capitulos, articulos y paragrafos junto con los mapas, planos e imagenes,
graficos y tablas que lo acompafan y que hacen parte integral del mismo, conformando
lo que en adelante se implementara como instrumento de Planificacién Municipal y sera
conocido como el ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.O.T.) del
Municipio de el Hobo, y sus documentos complementarios, de conformidad con la
Constitucion Politica de Colombia, la Ley Organica de la Planeacion, la Ley 388 de
Nueva Reforma Urbana y demas decretos y normas que las modifiquen, complementen
o adicionen.

PARAGRAFO: EIl desarrollo del contenido estructural y tematico sera parte de un
proceso de planificaciéon y ordenamiento del territorio y su vigencia es de nueve (9) afios,
a partir de la fecha de adopcion, con los respectivos ajustes que se requieran en el futuro
para cada periodo de gobierno local.



CONCEPTO GENERAL

ARTICULO 2: El Ordenamiento del Territorio Municipal comprende el conjunto de
acciones Politico - Administrativas y de Planificacion Fisica concertada vy
emprendida en el municipio, en ejercicio de la funcién publica que le compete,
dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion
y regular la utilizacion, transformaciéon y ocupacion del espacio, de acuerdo con
las estrategias de desarrollo socio - econédmico y en armonia con el medio
ambiente y las tradiciones histéricas y culturales.

OBJETO GENERAL

ARTICULO 3: El ordenamiento del territorio municipal de el Hobo tendra por objeto
complementar la planificacion econémica y social con la dimensién territorial, racionalizar
y optimizar las actuaciones sobre el territorio fisico y orientar su desarrollo y
aprovechamiento sostenible, a través de la definicién, clasificacién y aplicacion de
tratamientos y normas de direccionamiento y desarrollo.

PARAGRAFO: La Formulacién del Esquema buscara desarrollar el conjunto de
potencialidades del municipio, fortaleciendo el aprovechamiento de sus ventajas
comparativas, dinamizando sus posibilidades territoriales, econdmicas, culturales,
sociales, turisticas y patrimoniales que conduzcan a fortalecer su capacidad de mejorar
la calidad de vida de sus habitantes.

DETERMINANTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO

ARTICULO 4: La Formulacion del Esquema constituira el proceso de la toma de las
decisiones fundamentales acerca del ordenamiento del territorio, traducidas en los
componentes general y su contenido estructural, urbano y rural. Para el Municipio de el
Hobo, los factores determinantes corresponden a:

1. Débil articulacién o integracién del municipio como parte de un sistema de la sub-
region centro del departamento.

2. Sub-valoracion de los ecosistemas al cual pertenece y ausencia de un manejo
regional integral de los ecosistemas estratégicos.

3. Sub-valoracién de las oportunidades que ofrece el rio Magdalena y la represa de
Betania como factor de desarrollo pesquero y turistico.

4, Manejo inadecuado de los recursos ambientales y naturales colocando en riesgo el
recurso hidrico: (deforestacion, contaminacion etc.).

5. Débil articulacién interna del sistema vial por falta de complementacién de los anillos
viales y especificaciones de las vias.

6. Falta fortalecimiento del sector salud en el area urbana (infraestructura y equipos)
para ampliar la cantidad y calidad de servicios a prestar.

7. Determinar la demanda de salud de las veredas creadas recientemente para
establecer la conveniencia o no de nueva infraestructura o fortalecimiento de la
actual.

8. No existe reconocimiento de la vocacion agricola del municipio por parte de los entes
gubernamentales , debido a que la poblacién que labora diariamente en el campo,
por su cercania al area urbana, se desplaza a esta una vez terminado su trabajo.

9. Débil estructura administrativa en términos de gestion del territorio por falta de una
adecuada base institucional, normativa e instrumental para hacer posible el
Esquema de Ordenamiento Territorial.

10. Alta tasa de desempleo.



11. Falta de capacidad institucional para administrar el patrimonio cultural vy turistico
como factor de desarrollo econémico y social.

12. Poca valoracion de la posicién estratégica (Departamental, Nacional e Internacional)
en cuanto a potencial turistico.

13. Déficit en la cantidad de vivienda urbana y falta mejorar la vivienda rural.

14. Déficit en el espacio publico.

15. Alta incidencia de la via nacional en el &rea urbana.

16. Desarticulacion espacial entre el casco urbano y la represa de Betania.

17. Se requiere expansion del area urbana del municipio.

18. Alto impacto ambiental por la ubicacién de la plaza de mercado.

19. Ausencia de normas para regular el uso y aprovechamiento del suelo urbano y rural.

20. Percepcién de impactos ambientales econémicos y sociales por la futura actividad
petrolera en el municipio.

21. Alto fraccionamiento de la tenencia de la tierra en detrimento de la rentabilidad del
suelo.

22. Uso del suelo en contra de la vocacion del mismo.

23. Ausencia de canales de comercializacion.

24. Incipiente oferta de recursos e infraestructura, impidiendo que el municipio sea mas
productivo y competitivo desde el punto de vista Agricola, Pecuario y Turistico.

25. Deficiencia de infraestructura fisica para el fomento de la cultura recreacional y el
deporte.

26. Uso irracional del agua potable por falta de micromedidores.

ARTICULO 5: En la ejecucién del Esquema de Ordenamiento Territorial se deberan
tener en cuenta las normas de superior jerarquia, en sus propios ambitos de
competencia, de acuerdo con la Constitucion y las Leyes, asi:

PARAGRAFO 1: Las normas relacionadas con la conservacion del medio ambiente, la
proteccion de los recursos naturales y la prevencion de riesgos y amenazas naturales,
ley 99 de 1993 y el Cédigo de Recursos Naturales.

PARAGRAFO 2: Las disposiciones regionales y nacionales sobre prevencién de
desastres y amenazas naturales.

COMPONENTES Y ALCANCES DEL ESQUEMA

ARTICULO 6: Segun lo establecido en la formulacién y conforme a las
disposiciones de la Ley 388 de 1997, la formulacibn del Esquema de
Ordenamiento Territorial contempla: 1. un Componente General que constituyen
las proyecciones de desarrollo a Largo Plazo es decir un periodo de nueve afos,
determinando objetivos, estrategias y contenidos estructurales generales del
manejo del territorio. 2. Un Componente Urbano que constituyen las
proyecciones de desarrollo con acciones puntuales a Mediano y corto plazo.
Esta constituido por las politicas, programas, proyectos y hormas para encauzary
administrar el desarrollo fisico - ambiental urbano. 3. Un Componente Rural que
constituyen las proyecciones de desarrollo con acciones puntuales a Mediano y
corto plazo. Estd constituido por las politicas, programas, proyectos y normas
para encauzar y administrar el desarrollo integral y garantizar la adecuada
interaccion entre sus asentamientos y la cabecera municipal.

PRINCIPIOS BASICOS

ARTICULO 7: El desarrollo del Esquema de ordenamiento tendra en cuenta
principios basicos reguladores como La funcidn social y ecoldgica de la



propiedad, La prevalencia del interés general sobre el particular y La
distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.
POLITICAS ESTRUCTURALES GENERALES

ARTICULO 8: Las politicas de orientacién general del Municipio de el Hobo como
proyecciones de desarrollo a Largo Plazo en el manejo y tratamiento del territorio son:

El municipio consolidara vinculos urbanos regionales como parte de un sistema de
centros locales que a su vez apoyan y forman parte de la regién centro del
departamento. Atendiendo mecanismos de concertacion con los municipios vecinos
y atender los principios de concurrencia, subsidiaridad y coordinaciéon administrativa
de que trata la ley 152 de 1994

El municipio propendera por fomentar una cultura de uso y manejo racional del
patrimonio ecoldgico, estableciendo actividades productivas de acuerdo a su
vocacion.

El municipio consolidara vinculos viales, de servicios basicos y de equipamientos a
nivel externo e interno en pro de su articulacién funcional.

El municipio fomentara y preservard la riqgueza cultural y sus manifestaciones
turisticas.

El municipio fortalecera su estructura administrativa.

El municipio consolidard un sistema funcional en el ambito urbano - regional y
urbano — rural.

El Municipio establecer4d mecanismos de concertacion, canales de investigacion e
instrumentos de ayuda y apoyo nacional e internacional, autbnomos que promuevan
programas de desarrollo prioritario identificados en las orientaciones del esquema
de ordenamiento.

ARTICULO 9: Las politicas generales se orientan a través de la identificacion de
actuaciones prioritarias sobre el manejo ambiental y de recursos naturales, sobre el
patrimonio cultural y arquitectdénico, sobre las amenazas y riesgos naturales, sobre
interaccion de los sistemas de comunicacion, sobre los equipamientos colectivos, las
infraestructuras y la clasificacion de los elementos territoriales o suelos urbano,
suburbano, rural, de proteccion y de expansion.

PARAGRAFO: Toda modificaciébn a estas orientaciones debera concordar con la
vocaciones y perspectivas , en forma integral, de las partes tematicas o0 demas
actuaciones que no sean objeto de transformacion.

EL MANEJO DE LAS AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y
PRESERVACION DEL MEDIO AMBIENTE Y LOS RECURSOS NATURALES.

ARTICULO 10: Las zonas de reserva, conservacion y preservacion del medio ambiente
y los recursos naturales contempladas dentro de los sectores de tratamiento del suelo
municipal como Suelo de Proteccion se constituye principalmente, por las areas
definidas como ecosistemas estratégicos, los nacimientos de las principales fuentes
hidricas y las zonas de rondas de las quebradas:

1. Ecosistema Estratégico Cuchilla La Ensillada y Loma del Filo.

Ubicado en la parte suroriental del municipio entre los 1.600 y 2.000 m.s.n.m.,
LOCALIZACION: Este Ecosistema cubre un area de aproximadamente 1.421.20 Has.,
del municipio y se localiza en la Vereda Agua Fria, hasta los limites con el Municipio de

Algeciras en la divisoria de aguas.



2. Ecosistema Estratégico Filo Pan de Azlcar.

Ubicado en la Vereda el Batan, en limites con el municipio de Gigante entre los 1.800 y
2200 m.s.n.m. con un area de 572.93 Has., aproximadamente, gran parte de su area se
encuentra cubierta de bosque natural secundario.

OBSERVACION: Es un sector que se comparte con los municipios de Algeciras y
Gigante, por lo tanto requieren de una accion conjunta de los entes municipales para su
conservacion y de esta manera garantizar el recurso hidrico, que abastece
especialmente la zona urbana y rural del municipio de Hobo y que tributan sus aguas al

Embalse de Betania.

3. Ecosistema ambiental del entorno urbano.

Este ecosistema boscoso de superficie continua de aprox. 15Ha, se localizada sobre
toda la franja norte del casco urbano, se identificara como un sector forestal protector y
su tratamiento se asociara con la microcuenca de la quebrada el Hobo, a su paso por

toda la extension del costado del casco urbano.

4. Las Cuencas Hidrograficas.
Se definen las microcuencas de las Quebradas de El Hobo, El Pescador y Las Vueltas,

importante porque abastecen acueductos rurales y el urbano.

ARTICULO 11: LOS OBJETIVOS:

1. Orientar el desarrollo sostenible del municipio en pro de un territorio pacifico,
autbnomo y competitivo integrado a nivel local y regional.

2. Propender por la restauracion de los ecosistemas estratégicos actualmente
alterados en el municipio y la region.

3. Consolidar el municipio como oferente de bienes y servicios ambientales.
ARTICULO 12: LAS ESTRATEGIAS:

1. Desarrollar mecanismos de gestibn y concertacion (Comunidad y entes
Territoriales) para el manejo de los ecosistemas de importancia regional.

2. Implementar alternativas de produccién acorde con la oferta ambiental.

3. Adoptar las politicas de orden nacional y departamental respecto al manejo de los
recursos naturales.

4, Promover la recuperacién y manejo de las cuencas hidrograficas del municipio
(recuperacion de las fuentes hidricas contaminadas por beneficio de café,



vertimiento de aguas residuales domésticas, explotacién de dolomita y otros
contaminantes) y desarrollar mecanismos de gestién para el manejo de cuencas
compartidas como la de la quebrada de Las Vueltas (Municipio de Gigante).
EL MANEJO DE LAS AREAS DE RESERVA PARA LA CONSERVACION Y
PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO.

ARTICULO 13: Se definirdn como elementos valoracion de patrimonio histérico, cultural
y arquitecténico municipal para la conservacion y preservacion de obras de interés
publico:

1. Costado de manzana de la calle 62 entre carreras 92 y 82,

2. Inmueble urbano denominado casa municipal de la Cultura (Acuerdo 020/1997) y
Casa Quintero.

3. La Escultura del parque principal denominada “El Campesino”.

4. Otros valores ambientales y geograficos que definen lugares tradicionales y de
invaluable conformacion paisajista son: EI Ambiente Paisajistico General del Borde
del Embalse y el Sector Paisajistico del Puente sobre la Quebrada el Hobo y el
Embalse, Salto de aguas en nacimiento de la quebrada el Hobo, Salto de aguas en

nacimiento de la quebrada la Golondrina y el cerro de la Piedra.

ARTICULO 14: LOS OBJETIVOS:

1. Determinar, preservar y restaurar areas de proteccion y conservacién del
patrimonio historico, cultural y arquitecténico.

2. Reglamentar su uso y ocupacion.
ARTICULO 15: LAS ESTRATEGIAS:

1. Generar mecanismos tributarios para la preservacion y conservacion del
patrimonio cultural, histérico y arquitecténico del municipio.

2. Brindar soporte técnico, logistico y econémico para las éareas sujetas a
restauracion.

EL MANEJO DE LAS AREAS EXPUESTAS A RIESGOS Y AMENAZAS NATURALES.
ARTICULO 16: Las zonas de amenazas y riesgos naturales del municipio son:

1. Para la cabecera municipal de Hobo se define una zona de amenaza sismica alta,
que se ubicada cerca de las fallas de Betania y Rio Seco, las cuales pertenecen al
Sistema de fallas de Chusma en la Cordillera Central y el Sistema de fallas de Suaza
— Garzon sobre la Cordillera Oriental.

2. Como amenaza de origen geomorfoldgico se presenta socavamiento lateral del
cauce en la margen izquierda de la quebrada Hobo, desde el sector de Chapinero al
oriente del casco urbano hasta la altura de las carreras 5 y 6. Se considera de
amenaza alta.



7.

Como amenaza de origen hidroclimatico se relaciona con los zanjones localizados
en el sector occidental del casco urbano, que se unen en el barrio la Amapolita. Esta
amenaza es baja.

La otra zona susceptible de sufrir inundaciones esté relacionada con la quebrada El
Hobo y comprende toda el area de su llanura de inundacion, ya que en esta area no
se encuentran elementos vulnerables se considera que la amenaza es baja, pero
debe tenerse en cuenta para los planes de expansién del municipio.

Como amenaza por inundaciones estan asociadas a los zanjones del barrio La
Amapolita y a la quebrada El Hobo; Se considera de amenaza baja.

La parte alta de la microcuenca de la quebrada el Pescador en la via que de la
cabecera municipal conduce a la vereda Estoracal.

La parte alta de la Cuenca de la Quebrada Las Vueltas

ARTICULO 17: LOS OBJETIVOS:

1.

Evaluar la vulnerabilidad de las zonas de amenaza identificadas.

ARTICULO 18: LAS ESTRATEGIAS:

N

A w

Disefiar planes de contingencia y mitigacién en areas expuestas a amenazas
naturales.
Restringir el uso y ocupacion de las areas expuestas a amenazas naturales.
Fortalecer el sistema local para la prevencion y atencién de desastres.
Desarrollar programas de reubicacion de viviendas expuestas a amenazas
naturales.

EL MANEJO DE LOS SISTEMA DE COMUNICACION ENTRE EL AREA URBANA Y
RURAL Y DE ESTAS CON EL CONTEXTO REGIONAL.

ARTICULO 19: La interaccion regional entre la zona urbana, rural e intermunicipal

se constituye a través de la definicion de jerarquias viales:

VIA REGIONAL - NACIONAL-: Esta categoria correspondera a las vias que se
definen como -V1- y son de transito intermunicipal con sentido doble, (El sentido
doble es temporal mientras se habilita la variante propuesta de trafico) Su principal
uso es como via de acceso al centro del poblado, de conexién con el sistema vial
local y al sector turistico. Esta via corresponde a la red Nacional paso obligado por el
area urbana del municipio de Hobo, y que une al sur de Colombia con el resto del
pais, a través de esta via, se accede a las zonas de interés turistico como son el
Parque Arqueoldgico de San Agustin, Por esta via también se puede lograr
comunicacién con paises como Ecuador y Per(, tomando la Variante hacia el
municipio de La Plata, y de alli hasta la ciudad de Popayan, donde se establece
conexiébn con la carretera panamericana, que conduce hasta los paises
mencionados.



VIA INTERNA PRINCIPAL: Esta categoria correspondera a las vias que se definen
como -V2- y pertenecen a los ejes interiores de movilidad y transito local. Su
principal uso es como via de acceso e integracion en sentido oriente-occidente y
viceversa entre los sectores del poblado; Conforma el eje estructural de vias
interiores barriales.

VIA INTERNA SECUNDARIA: Esta categoria correspondera a las vias que se
definen como -V3- y pertenecen a los ejes interiores de movilidad que articulan el
area urbana en sentido Norte-Sur. Su principal importancia es el uso como via-
variante de trafico que accede al sector definido como de Mejoramiento Integral;
También conforma una estructura de enlaces entre las vias -V2-y la -V1-.

VIA LOCAL DE BARRIO: Esta categoria correspondera a las vias que se definen
como -V4- y se definen como de transito de barrio. Su principal uso es como via de
conexion interior entre manzanas.

VIAS DEL SECTOR DE EXPANSION: Esta categoria correspondera a las vias que
se definen como -V5-y pertenecen a los ejes de movilidad para el sector definido de
nuevos desarrollos urbanisticos, su importancia es el uso como Via- Interveredal que
accede al sector urbano; Este eje constituye una estructura de enlaces entre las vias

VIA VARIANTE DE TRANSPORTE PESADO: Esta categoria tendra las
caracteristicas de trazado de la V-1 —Transito Intermunicipal. El recorrido de la via se
debera realizar sobre la margen derecha de la quebrada el Hobo parte alta del
bosque.

ARTICULO 20: LOS OBJETIVOS:

1

Consolidacion y/o apertura de vias de comunicacion interveredales o regionales.

ARTICULO 21: LAS ESTRATEGIAS:

arwbhpE

Identificar y clasificar las vias de comunicacién interveredales y/o regionales.
Fortalecer la asociacién de municipios para el mantenimiento de la red vial.
Crear empresas comunitarias y/o mingas para el mantenimiento de la red vial.
Crear el banco de herramientas.

Rehabilitar los caminos y senderos reales.

EL MANEJO DE LAS ACTIVIDADES, INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS.

ARTICULO 22: Las principales actividades del municipio son la agricultura, la
ganaderia, el turismo, la pescay el comercio informal .

ARTICULO 23: LOS OBJETIVOS:

1
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Mejorar la infraestructura y equipamientos para el desarrollo de la actividad
agropecuaria y turistica.

Reducir los grados de conflictos por uso del suelo.

Ampliar la cobertura de los servicios sociales, publicos y generales.

Generacion de alternativas de empleo.



ARTICULO 24: LAS ESTRATEGIAS:

=

Implementacién de tecnologias limpias en los sistemas productivos.

2. Capacitar y asesorar a los productores en el manejo de postcosecha y mecanismos
de comercializacion.

3. Optimizar los sistemas productivos de acuerdo a la oferta ambiental del territorio.

4. Apoyar la creacién de empresas asociativas, cooperativas dedicadas al cultivo de
peces en cautiverio y pesca en general en la represa de Betania.

5. Divulgar y promover los paquetes turisticos

POLITICA ESTRUCTURAL URBANA

ARTICULO 25 : Es politica Estructural Urbana del Municipio de el Hobo que las ZONAS
definidas como URBANAS sean constituidas por el AREA DESARROLLADA y LAS
AREAS DE NUEVOS DESARROLLOS con sus respectivos sectores de tratamiento y
manejo del uso, para que sean ordenadas mediante el manejo de siguientes
estructuras especificas de desarrollo:

1. Para la conservacién y proteccion de los recursos naturales.

2. Para las areas de conservacion cultural del patrimonial arquitecténico y del conjunto
urbano.

3. Paralas areas de riesgos y amenazas naturales.

4, Para el sistema vial y de transporte.

5. Para el manejo de los servicios publicos .

6. Para los equipamientos colectivos, de espacio publico y areas verdes.

7. Para las areas destinadas a la vivienda de interés social.

8. Para las normas urbanistica y aplicacion de usos, parcelacion y construccion.

POLITICA ESTRUCTURAL RURAL

ARTICULO 26: Es politica Estructural Rural del Municipio de el Hobo que las ZONAS
definidas RURALES y SUBURBANAS, sean constituidas por el AREA AMBIENTAL
FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA, el AREA PRODUCTORA
AGROPECUARIA MODERADA, el AREA PRODUCTORA AGROPECUARIA
INTENSIVA, el AREA AMBIENTAL FORESTAL PRODUCTORA y el AREA DE
PROTECCION HIDRICA con sus respectivos sectores de tratamiento y manejo del uso,
para que sean ordenadas mediante el manejo de las siguientes estructuras especificas
de desarrollo:

Para la conservacion y proteccién de los recursos naturales.

Para las amenazas y riesgos naturales.

Para las &reas reserva para el aprovisionamiento de los servicios publicos y la
disposicién final de residuos.

Para la produccién agropecuaria, forestal y minera.

Para las areas suburbanas.

Para los equipamientos de recreacién, salud y educacion.

Para las normas urbanistica y aplicacion de usos, parcelacién y construccion.

wh e
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PARTE Il
CLASIFICACION Y USOS GENERALES DEL SUELO

EL MANEJO DE LOS SUELOS.

ARTICULO 27: Los suelos municipales se consideraran el conjunto de divisiones fisicas
y/o unidades territoriales en donde se hardn y actuaran las actuaciones formuladas en
virtud de la Ley 388 de 1997, las disposiciones complementarias establecidas y las

normas del Acuerdo Municipal que aprueben este Plan.

ARTICULO 28: LOS OBJETIVOS:

1. Clasificar y delimitar el suelo urbano, suelo rural, suelo de expansién, suelo de
proteccidén y suelo Suburbano.

2. Establecer los usos y tratamientos del suelo en cada uno de ellos.

ARTICULO 29: LAS ESTRATEGIAS:

1. Reconocer y consolidar las vocaciones de los suelos y proponer los actuaciones de
acuerdo a su conveniente utilizacion.
2. Valorar la aptitud y capacidad de los suelos para identificar las caracteristicas de

clasificacion y reglamentar el uso adecuado para cada suelo.

LA DEFINICION DE LOS USOS

ARTICULO 30 : El manejo de la extensién y cobertura fisica de cada suelo o elemento
territorial con sus respectivos sectores, solo podra ser modificado por el Concejo
Municipal por motivos previamente concertados ante la comunidad, en todo caso tendra
que concurrir con el espiritu y contenidos de los principios reguladores que cobijan las

respectivas tematicas de orden del suelo municipal.

ARTICULO 31: E. SUELO URBANO:

El suelo urbano Unicamente sera constituido por las “areas del territorio municipal

destinadas a usos urbanos”. Los usos urbanos corresponderan a la Vivienda, Comercio,

Institucional, Industrial, Mixto, Recreativa y deportiva;
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PARAGRAFO 1: El perimetro urbano municipal no podra ser mayor que el denominado
perimetro de servicios publicos o sanitario; debera contar con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion vy

edificacion.

PARAGRAFO 2: Podran pertenecer a esta categoria &reas con procesos de
urbanizacién incompletos, comprendidos en sectores consolidados con edificaciéon, como

es el caso del Barrio la Esperanza.

PARAGRAFO 3: El area actual corresponden a 45.65 Hectareas y se le adicionaran
respectivamente los proyectos de vivienda pescadores Etapa | y Il en respectivo sector
de Expansién, y demas proyectos que surjan legalmente durante la vigencia del

Esquema , conforme a las directrices correspondientes dispuestas en este documento.

DEMILITACION DEL AREA :

ARTICULO 32: Conforme a lo dispuesto, El Casco urbano se localiza a 594 m.s.n.m.,
sobre las coordenadas 02° 35’ 07” Latitud Norte y a 75° 27’ 13" Longitud Oeste, y se
define y delimita asi: Se partird del punto numero uno ubicado en la margen izquierda
de la quebrada del Hobo se sigue en direccion suroeste hasta el punto # 2 colindando
con el predio 00-01-002-0019-000 “Chapinero” de Ernesto Pefia Méndez ; punto # 2 al
punto # 3 en direccién sureste sobre el predios municipales antes finca la Chamba, hasta
la proyeccion futura de la calle 92 Este. Del punto # 3 hasta la unién con la calle 4% como
punto # 32 como limite y de nuevo al punto # 4 en direccidn suroeste. Del punto # 4 al
punto # 13 se continua en direccidn suroeste y noroeste colindando con los predios 00-
01-002-0054-000 “El Campamento” de Juan Ramirez Sanchez, 00-01-002-0018-000 “La
Manga “ de Albino Corredor Suc, 00-01-002-0017-000 “ La Esmeralda” de Orlando
Bonelo Ardila, 00-01-002-0016-000 “Los Ejidos” de Ricardo Perdomo Cabrera, 00- 01-
002-0014-000 “El Chiro” de Hernando Bonelo Ardila 00-01-002-0015-000 “El Chochito”
de Silvestre Ortiz Rojas y otros y 00-01-002-0007-00 “ La Armenia” de Silvestre Ortiz
Rojas; del punto #13 al punto #14 se cruza la calle 32 via que Hobo conduce a Gigante,
del punto #14 al punto #19 en direccion noroeste y colindando con los predios 00-01-
002-0006-000 “Armenia La Rita” de Cristébal Suaza Cleves, 00-01-002-0005-000 “La
Armenia” de Silvestre Ortiz Rojas, del punto # ubicado en la margen derecha de la calle
6 (via antigua de Hobo- Yaguard) al punto # 21 en direccion noroeste colindando con los
predios 00-01-0001-0031-000 “ Vega Hobo” de Isaias Trujillo, del #21 al punto #1 punto
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de partida en direccién sureste quebrada el Hobo aguas arriba margen Sur-Este y

cruzando la carrera 42 (via que conduce de Hobo a Campoalegre).

ARTICULO 33: Para el Suelo Urbano se deberan contemplar escenarios como El AREA
DESARROLLADA Y EL AREA DE NUEVOS DESARROLLOS que se constituyen por
sus correspondientes sectores de intervencion y tratamientos de uso normativo

involucrando el manejo de los suelos de expansién y proteccion.

ARTICULO 34: Los escenarios de actividad para el manejo de la zona Urbana en su El
AREA DESARROLLADA seran:

Sector De Conservacion Arquitecténica
Sector De Actividad Residencial Consolidada
Sector De Mejoramiento Integral

Sector No Ocupable

ARTICULO 35: Los escenarios de actividad para el manejo de la zona Urbana en su
AREA DE NUEVOS DESARROLLOS seran:

Sector De Actividad Residencial En Consolidacion y De Desarrollo Programado
Sector De Actividades Mdltiples
Sector De Equipamiento Y Dotacién Urbana

Sector de Expansién Urbana

PARAGRAFO: El suelo de expansion urbana se contempla dentro del AREA DE
NUEVOS DESARROLLOS aplicado como Sector de Expansion Urbana y destinado a
las actividades de consolidacion, equipamientos y de crecimiento fisico urbano, que se
habilitara progresivamente para el uso urbano durante la vigencia del Esquema de

Ordenamiento.

ARTICULO 36: Para el actual suelo urbano se establece que los barrios que lo integran

sean actualmente en total nueve (9) y se delimiten asi:

1. BARRIO LA ESPERANZA - (Area aprox.- 067% ) : El cual se delimita de la
siguiente manera: ORIENTE. Con la carrera sexta E ( 6E ) desde la sucesion
hernandez, hasta la sucesion Pefia Lucuara. OCCIDENTE. Con carrera cuarta E (4E)

desde los predios de la sucesion Hernandez hasta la calle quinta (5) y la carrera
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tercera E (3E) desde la calle quinta (5) hasta la calle sexta (6) colindando con los
predios de la sucesién Pefia Lucuara. NORTE. Con los predios de la sucesion Pefia
Lucuara desde la carrera tercera E (3E) hasta la carrera sexta E (6E). SUR. Con los
predios de la sucesion Hernandez desde la carrera cuarta E (4E) hasta la carrera
sexta E (6E).

. BARRIO OBRERO —(Area aprox.- 7.13% ): El cual se delimita de la siguiente
manera: ORIENTE. Con la carrera cuarta E (4E) desde los predios de la sucesion
Hernandez, hasta la calle quinta (5) y la carrera tercera E (3E) desde la calle quinta
(5) hasta la calle sexta (6). OCCIDENTE. Con la carrera segunda (2), desde los
predios del sefior JACOB CORREDOR hasta la calle quinta (5) y la carrera tercera
(3) desde la calle quinta (5) hasta la calle sexta (6). NORTE. Con los predios de la
sucesion PENA LUCUARA, desde la carrera tercera E (3E). SUR. Con los predios de
la sucesion hernandez y los predios del sefior JACOB CORREDOR desde la carrera

cuarta E (4E) hasta la carrera segunda (2).

. BARRIO LAS MERCEDES —(Area aprox.- 21.57% ): El cual se delimita de la
siguiente manera: ORIENTE. Con predios de la sucesion PENA LUCUARA, desde la
guebrada de el Hobo, hasta la calle sexta (6). OCCIDENTE. Con predios del sefior
ISAIAS TRUJILLO, desde la quebrada el Hobo hasta la calle sexta (6). NORTE. Con
la quebrada el Hobo, desde la sucesion PENA LUCUARA, hasta los predios del
sefior ISAIAS TRUJILLO. SUR. Con la calle sexta (6) desde la carrera tercera (3)

hasta la carrera doce (12).

. BARRIO SAN PEDRO —(Area aprox.- 22.11% ): El cual se delimita de la siguiente
manera: ORIENTE. Con la carrera octava (8), desde la calle sexta (6) hasta la calle
tercera A (32). OCCIDENTE. Con la carrera once (11) desde el mojon catorce (14)
hasta el mojén quince (15) y desde el mojon quince (15) hasta el mojon diez y seis
(16), diez y siete (17), diez y ocho (18), diez y nueve (19), los cuales colindan con
predios de los sefores: SILVESTRE ORTIZ ROJAS Y CRISTOBAL SUAZA
CLEVES. NORTE. Con la calle sexta (6) desde mojon diez y nueve (19) hasta la
carrera octava (8). SUR. Con la calle tercera (3) o carretera Nacional, que de Hobo

conduce a Gigante, desde la calle tercera A (3%) hasta el mojon catorce (14).

. BARRIO SAN JUAN —(Area aprox.-8.06% ): El cual se delimita de la siguiente
manera: ORIENTE. Con la carrera tercera (3) desde la calle quinta (5) hasta la calle
sexta (6). OCCIDENTE. Con la carrera octava (8), desde la calle quinta (5) hasta la
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calle sexta (6). NORTE. Con la calle sexta (6) desde la carrera tercera (3) hasta la
carrera octava (8). SUR. Con la calle quinta (5) desde la carrera tercera (3) hasta la

carrera octava (8).

. BARRIO SAN FERNANDO-(Area aprox.-21.75%): El cual se delimita de la
siguiente manera: ORIENTE: Con la carrera primera (1) desde el mojoén cinco (5)
hasta la calle tercera A (3%A) y la carrera segunda (2) desde la calle tercera A (32A)
hasta la calle quinta (5%) hasta la virgen que esta ubicada a un lado de la carretera
nacional que de Hobo conduce a Gigante. NORTE. Con la calle quinta (5) desde la
carrera segunda (2) hasta la carrera octava (8). SUR. Con la calle tercera A (3%)
desde la carrera quinta (5) hasta la carrera séptima (7) y carrera quinta (5) desde la
carrera tercera A (3?) hasta la calle tercera (3) y la calle tercera (3) desde la carrera
cuarta (4) hasta la carrera quinta (5) y con la carrera cuarta (4) , desde la calle tercera
(3) hasta los predios del sefior RICARDO PERDOMO CABRERA, y desde los predios
del sefior RICARDO PERDOMO, hasta el mojon seis (6) y desde este mojon hasta el

mojoén cinco (5) en calindancia con los predios de la sucesién ALBINO CORREDOR.

. BARRIO LA AMAPOLITA —(Area aprox.-10.34% ): El cual se delimita de la siguiente
manera: ORIENTE. Con la carrera quinta A (5%) que va desde la calle tercera (3)
hasta la calle tercera A (3?%) y la carrera séptima (7) que va desde la carrera sexta B
(6B) hasta la calle segunda A (22) que va desde la diagonal segunda (D2) hasta los
predios del sefior SILVESTRE ORTIZ ROJAS. OCCIDENTE. Con la calle tercera (3)
también llamada carretera Nacional con la via que de Hobo conduce a Gigante,
desde la virgen hasta la carrera once (11). NORTE. Con la calle tercera A (3%) que
va desde la carrera quinta A (5%) hasta la carrera séptima (7). SUR. Con predios de
SILVESTRE ORTIZ ROJAS , desde el mojén trece (13) hasta la carrera séptima A
(7®) vy la calle segunda A (2% desde la diagonal segunda (D2) hasta la carrera
séptima (7) y con la calle tercera (3) desde la carrera séptima (7) hasta la carrera
quinta A (5?).

. BARRIO EL TRIUNFO —(Area aprox.-4.27%): El cual se delimita de la siguiente
manera: ORIENTE. Por la carrera sexta (6) desde la calle segunda A (2?) hasta la
calle tercera (3). OCCIDENTE. Por la carrera séptima (7) desde la calle segunda A
(22) hasta la calle tercera (3). NORTE. Por la calle tercera (3) desde la carrera quinta
B (5B) hasta la carrera séptima (7). SUR. Por la calle segunda A (2%), desde la

carrera sexta B (6B) hasta la carrera séptima (7).
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9. BARRIO KENNEDY —(Area aprox.-4.10%): El cual se delimita de la siguiente
manera : ORIENTE. Por la carrera quinta (5) desde la calle tercera (30 hasta la calle
tercera A (3%) vy la carrera cuarta A (4%) desde los predios del sefior RICARDO
PERDOMO, hasta la calle tercera (3). OCCIDENTE. Con la carrera quinta A (5%)
desde la calle tercera (3) y con la carrera sexta (6) desde la calle tercera (3) hasta la
calle segunda A (22) y la carrera séptima A (72) desde la calle segunda A (2%) hasta
los predios del sefior SILVESTRE ORTIZ, en donde empieza la carrera séptima A
(7®. NORTE. Con la calle tercera (3) desde la carrera cuarta A (4%) hasta la quinta
(5) y la calle tercera A (32) desde la carrera quinta (5) hasta la carrera quinta A (5%) y
la calle tercera (3) desde la carrera quinta A (5%) hasta la carrera sexta (6), y la calle
segunda A (2% desde la carrera sexta (6) hasta la carrera séptima A (72). SUR.
Limitado con los predios de los sefiores RICARDO PERDOMO CABRERA Y
SILVESTRE ORTIZ, desde la carrera cuarta A (42) hasta la carrera séptima A (72).

ARTICULO 37: LA CLASIFICACION USOS URBANOS:
Para el suelo urbano los usos estaran definidos por actividades especificas constituidas
a través de las tradiciones, vocaciones y ventajas espaciales y/o criterios de manejo y

desarrollo urbanistico moderno.

ARTICULO 38: LOS USOS URBANOS:
Los usos urbanos municipales corresponderan a Vivienda, Comercio, Institucional,

Industria Mixto, Recreativa y deportiva,;

ARTICULO 39 : EL USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS:

A esta actividad correspondera a las vocaciones de uso Comercial formal e informal
tratando de descentralizarse sobre los sectores definidos de Actividades Mudltiples,
mejoramiento integral y de Equipamiento y dotacién urbana. El tipo de comercio o venta
de servicios estara condicionado por las vocaciones y no podréa entremezclar actividades

incompatibles.

ARTICULO 40 :EL USO INSTITUCIONAL:

Esta actividad institucional - Publica o Privada sefialara de aspectos como la educacion,
la salud, los servicios administrativos, culturales, religiosos, servicios publicos basicos,
de abastecimiento y otros como el cementerio. El manejo debera descentralizar sus
radios de accién sobre los sectores que integran las AREAS DE NUEVOS
DESARROLLOS, buscando en lo posible ubicacion sobre ejes viales produzcan una

estructura urbana permeable.
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ARTICULO 41 : EL USO RESIDENCIAL:
Esta actividad de uso debera permanecer sobre el sector definido como residencial
consolidada y en proceso de consolidacién, su presencia compartida con el comercio

podra integrar los sectores de mejoramiento integral y de expansién urbana.

ARTICULO 42 : EL USO INDUSTRIAL:

Esta actividad estard condicionada a la industria de produccién de derivados piscicolas
y/lo agropecuaria ubicandose las areas del entorno urbano. Ademas, contemplara la
industria de menor escala como microempresas de alimentos que deberan en lo posible

localizarse sobre los sectores de actividad multiple y de equipamiento y dotacién urbana.

ARTICULO 43 :EL USO MIXTO:
Esta actividad se contemplara sobre los sectores en proceso de consolidacién, de
actividad mdaltiple, de expansion y podra moderadamente sobre inmuebles de

conservacién patrimonial. En lo posible consolidar los ejes de las calles 52y 62 .

ARTICULO 44: EL USO RECREACIONAL Y DEPORTIVO:

Esta actividad contemplara su desarrollo principalmente sobre los espacios definidos
para actividades mdltiples, para las areas de mejoramiento integral y los tratamientos
especiales de adecuacién y ampliacion del espacio publico. Se podra implementar la

recreacion contemplativa y ludica.

ARTICULO 45: EL SUELO DE EXPANSION

El suelo de expansién urbana se contempla dentro del AREA DE NUEVOS
DESARROLLOS destinado a las actividades de consolidacién, equipamientos y de
crecimiento fisico urbano, que se habilitard progresivamente para el uso urbano
durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento. La determinacién de este suelo
potencialmente apto es inicialmente de 15 Has, el cual posee un 75% de area utilizable
a través de modelos urbanisticos tratados. El suelo debera ajustarse a las previsiones de
densificacién y crecimiento de la ciudad. Ademas, estar sujeto a la dotacién de
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios,
areas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

PARAGRAFO: Se localiza sobre la parte alta del casco urbano sector suroriental y sus

limites corresponden a: Por el Norte: Zona de ronda de la Quebrada de el Hobo, Por el
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Sur: con Predios de la Propiedad “el Campamento” de Juan Ramirez Sanchez, Por el
Occidente: con la Carrera 62 este —Barrio la Esperanza y linderos de la estacion de Gas.
Por el Oriente: Con el predio “los Medios” de Propiedad del Municipio-(Suelo disponible

para la expansién urbana a largo plazo).

ARTICULO 46: EL SUELO RURAL.:

El Suelo Rural estara constituido por los territorios que presenten vocacién y actividades
del orden agricola, ganadero, minero, forestal y de explotacién de los recursos naturales.
PARAGRAFO: La extension territorial se conformara por ocho veredas y que
corresponde a Diez y nueve mil doscientos veintitrés Hectareas aproximadamente
(19.223Ha.).

ARTICULO 47: Los limites de expansion del suelo rural corresponden a:

Por el norte: Con el municipio de Campoalegre, partiendo de la Cuchilla La Ensillada, en
el sitio donde se desprende el filo Las Juntas (coordenadas planas x = 769.350, y =
855.300), lugar de concurso de los municipios de Algeciras, Hobo y Campoalegre. Se
continda en direccion general noroeste por la cima de la Cuchilla La Ensillada para
continuar luego en direccion norte por el divorcio de aguas y pasando por la cima de la
Cuchilla Chilango, por el filo Mamarén hasta llegar a la cuspide del cerro Vilaco, de aqui
se sigue en linea recta y direccién noroeste a buscar un mojén de cal y canto situado en
la finca El Oeste, de propiedad de Luciano Manrique; se continGa luego en direccién
general norte a la cima de la Cuchilla de Seboruco, frente al nacimiento de la quebrada
“Macosito” (coordenadas planas x = 783.150, y = 848.650); se sigue en la misma
direccion a buscar el nacimiento de la quebrada Macosito para seguir por esta aguas
abajo hasta su desembocadura en el rio Magdalena.

Por el sur: Con el municipio de Gigante y sus linderos son: partiendo de la
desembocadura de la quebrada Las Vueltas en el rio Magdalena, sigue por la quebrada
Las Vueltas, aguas arriba, hasta donde le desemboca la quebrada San Jacinto, por esta
aguas arriba, hasta su nacimiento en el filo del mismo nombre, se continua después por
la cima del filo San Jacinto hasta llegar a la Cuchilla La Ensillada, lugar de concurso de
los municipios de Gigante, Hobo y Algeciras.

Por el oriente: Con el municipio de Algeciras; partiendo de La Cuchilla La Ensillada en el
sitio donde se desprende de esta el filo San Jacinto, lugar de concurso de los municipios
Algeciras, Hobo y Gigante, se continGa en direccion general noreste por la cima de la
Cuchilla La Ensillada, hasta llegar al sitio donde se desprende de la anterior el filo Las
Juntas (coordenadas planas x = 769.350, y = 855.300), lugar de concurso de los

municipios de Algeciras, Hobo y Campoalegre.
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Por el occidente: Con las aguas de la Represa de Betania y el Municipio de Yaguara,
partiendo de la desembocadura de la quebrada Las Vueltas en el rio Magdalena, lugar
de concurso de los municipios de Hobo, Yaguara y Gigante, se sigue por el rio
Magdalena, aguas abajo, hasta donde le desemboca la quebrada Macosito lugar de

concurso de los municipios de Hobo, Yaguard y Campoalegre.

ARTICULO 48: el Suelo Rural contemplara cinco zonas el AREA AMBIENTAL
FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA, el AREA PRODUCTORA
AGROPECUARIA MODERADA, el AREA PRODUCTORA AGROPECUARIA
INTENSIVA, el AREA AMBIENTAL FORESTAL PRODUCTORA y el AREA DE

PROTECCION HIDRICA con sus respectivos sectores de tratamiento y manejo del uso.

ARTICULO 49: Los tratamientos del suelo que contemplan la definicion de usos sobre
los sectores de actividad del municipio, se definiran en los planos de zonificacion
ambiental y fisica contemplando cinco (5) cuerpos 0 zonas de manejo y que hace parte
integrante del Plan —(E.O.T).

ARTICULO 50: LAS ZONAS DE MANEJO SON:

1. PARA EL AREA AMBIENTAL FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.-
(AAFPT-PD)

Sector De Proteccion De Los Ecosistemas Estratégicos - ( S-PEE)
Sector De Manejo Especial De Los Recursos Naturales - ( S-MRN)
Sector De Interés Para Acueductos Municipales - (S-IAM)

Sector De Proteccién Ambiental Y Del Paisaje - ( S-PAP)

Sector De Manejo Integrado - (S-MI)

arwbhpE

2.PARA EL AREA PRODUCTORA AGROPECUARIA MODERADA,.- (APAM)

Sector De Proteccion Ambiental Y Del Paisaje - ( S-PAP)

Sector De Actividad Residencial Campestre - ( SA-RC)

Sector De Actividad Agropecuaria Mixta- (SA-AM)

Sector De Actividad Agrop. Especial Con influencia Urbana- (SA-AIU)
Sector De Desarrollo Turistico Prioritario - ( S-DTP)

Sector De Amortiguacion De Impactos Ambientales - (S-AlA)

oarwN R

w

PARA EL AREA PRODUCTORA AGROPECUARIA INTENSIVA.- (APAI)

Sector De Manejo Especial De Los Recursos Naturales - ( S-MRN)
Sector De Proteccion Ambiental Y Del Paisaje - ( S-PAP)

Sector De Disposicién De Desechos Sdlidos -(S-DDS)

Sector De Actividad Agropecuaria Mixta- (SA-AM)

PO PE
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o

Sector De Actividad Agrop. Especial Con influencia Urbana- (SA-AIU)
Sector Forestal Protector Del Entorno Urbano - ( S-FPE)

IS

4. PARA EL AREA AMBIENTAL FORESTAL PRODUCTORA .- (AAFPD)

1. Sector De Proteccion De Ecosistemas Estratégicos - ( S-PEE)
2. Sector De Manejo Especial De Recursos Naturales - ( S-MRN)
3. Sector De Reserva Natural - (S-RN)

4, Sector De Riesgo o Amenaza Natural - ( S-RAM)

5. Sector De Actividad Agropecuaria - (SA-A)

5. PARA EL AREA DE PROTECCION HIDRICA.- (APH)

1. Sector De Desarrollo Piscicola Y De Acuicultura - ( S-DPA)

ARTICULO 51: EL SUELO SUBURBANO

El Suelo Suburbano lo conforman territorios en los que se mezclan los usos del suelo
urbano y las formas de vida del campo, en el municipio se clasificaran en virtud de su
funcion de uso, en forestal, agroforestal, pecuario, agricola, piscicola y turistico -

recreativo.

PARAGRAFO: El uso suburbano se define y esta constituido por la extensién fisica del
area que le corresponde al Sector de desarrollo turistico prioritario que contiene al puerto
de Momico y el parque bosque municipal; siguiendo por la margen izquierda de la via
qgue del puerto sefialado conduce al area urbana, de alli, aguas arriba por la quebrada el
Hobo margen derecha, incluyen el sector forestal protector del entorno urbano hasta la
via nacional. Por la margen izquierda de la quebrada de el Hobo sobre la
desembocadura al embalse, incluye el sector de proteccién ambiental y del paisaje, el
area que corresponde al sector de amortiguamiento de impactos ambientales hasta la via
nacional y las areas que corresponden a los sectores de actividad residencial campestre
y el sector de Proteccion ambiental y del paisaje que contiene la parte baja de la

guebrada Aguablanca.

USOS DE APLICACION PARA EL SUELO SUBURBANO Y RURAL

ARTICULO 52: Para los Suelos Suburbano y rural, los usos de suelo autorizados para

los diferentes tratamientos, que caracterizan y definen los respectivas areas de
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actividad, y sus correspondientes sectores, se catalogan en principales,

complementarios, compatibles condicionados y prohibidos.

Uso Principal
Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con la potencialidad y
demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

Uso Complementario
Comprende las actividades Compatibles y complementarias al uso principal que estan de
acuerdo con la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y
sostenibilidad.

Uso Compatible Condicionado
Comprende las actividades que no corresponden completamente con k actitud de la
zona y son relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y
secundario. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de
control y mitigacién de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales
exigidos por las autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por el Consejo
de Planeacion Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

Uso Prohibido
Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta aptitud y/o se

presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

ARTICULO 53: La definicion de usos, que integran los sectores de manejo podran
contemplar actividades forestales, agroforestales, pecuarios, agricolas, piscicolas y

turisticos - recreativos.

ARTICULO 54: EL USO PISCICOLA Y TURISTICO-RECREATIVO:

Se contemplara dentro de los sectores de desarrollo turistico prioritario, de actividades
residenciales campestres y de desarrollo piscicola y acuicultura. El tratamiento y
delimitacion estara sujeto a las condiciones y ventajas fisicas, contemplativas y

vocacionales de cada lugar.
ARTICULO 55: EL USO FORESTAL PROTECTOR:
Este uso estard contemplado especialmente a la proteccion del recurso hidrico de las

cuencas de las quebradas el Hobo, el Hobito y la Mojarra y constituiran las barreras de

amortiguamiento ambiental del casco urbano.
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ARTICULO 56: EL USO AGROFORESTAL:

Este uso estara contemplado sobre sectores de manejo especial del entorno urbano y
tendra la combinacién de cultivos agricolas menores, arboles nativos, y actividades de

agrosilvo - pastoril a menor escala.

ARTICULO 57: EL USO PECUARIO:
Este uso estarda contemplado sobre diferentes actividades de manejo y uso pecuario

dedicadas al pastoreo, la ganaderia tradicional y/o mixta.

ARTICULO 58: EL USO AGRICOLA:
Este uso contemplara principalmente la agricultura tradicional de bajo impacto en

especial sobre sectores de actividad mixta o agropecuaria.
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PARTE Il

EL COMPONENTE URBANO

EL CONTENIDO ESTRUCTURAL

ARTICULO 59: ElI Componente Urbano se ordenara a través de las siguientes
estructuras especificas de desarrollo:

1. Para las areas de conservacion y proteccién de los recursos naturales.

2. Para las areas de conservacion cultural del patrimonial arquitecténico y del conjunto
urbano.

Para las areas de riesgos y amenazas naturales.

Para el sistema vial y de transporte.

Para el manejo de los servicios publicos.

Para los equipamientos colectivos, de espacio publico y areas verdes.

Para las areas destinadas a la vivienda de interés social.

Para las normas urbanistica y aplicacion de usos, parcelacion y construccion.

©ONo O AW

AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES.

ARTICULO 60: Se consideran zonas de conservacion y proteccion de los recursos

naturales urbanos:

1. El ecosistema boscoso de superficie continua de aprox 15Ha, que se localizada
sobre toda la franja norte del casco urbano, se identificara como un sector forestal
protector y su tratamiento se asociara con la microcuenca de la quebrada el Hobo, a

su paso por toda la extensién del costado del casco urbano.

2. Las areas expuestas a riesgos y amenazas naturales.

ARTICULO 61: LAS POLITICAS:

1. Fortalecimiento de modelos de gestibn ambiental que integren los habitantes
urbanos con su periferia garantizando el uso adecuado y eficiente de los elementos
ambientales.

ARTICULO 62: LOS PROGRAMAS:

1. Proteccion de los recursos naturales y el medio ambiente.

ARTICULO 63: LOS PROYECTOS:

1. Reforestacion 20 Has. en areas desprotegidas en zona de ronda, parte baja de la

microcuenca de la quebrada de el Hobo.

2. Generacion de los mecanismos tributarios para el manejo de areas de interés
ambiental.
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Establecimiento de espacios verdes para la recreacion activa y pasiva.

4. Vincular el espacio publico a las zonas verdes.

5.

Construccién de un sendero peatonal sobre la franja norte del casco urbano del
Municipio de Hobo.

LOS CONJUNTOS HISTORICOS Y CULTURALES

ARTICULO 64: Se definieron como elementos de conservacién del patrimonio cultural:

1.
2.

3.

Costado de manzana de la calle 62 entre carreras 92y 82.
Inmueble urbano denominado casa municipal de la Cultura (Acuerdo 020/1997) y
Casa Quintero.

La Escultura del parque principal denominada “El Campesino

ARTICULO 65: LAS POLITICAS:

1.

Adopcion del programa proteccién y conservacion de los bienes del patrimonio
histérico y cultural del sector urbano.

ARTICULO 66:LOS PROYECTOS:

1. Restauracién y mantenimiento de conjunto patrimonial.

2. Mantenimiento de inmuebles patrimonio.

AREAS EXPUESTAS A RIESGOS Y AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 67: Las zonas de amenazas y riesgos naturales urbanos son:

1.

Para la cabecera municipal de Hobo se define una zona de amenaza sismica alta,
que se ubicada cerca de las fallas de Betania y Rio Seco, las cuales pertenecen al
Sistema de fallas de Chusma en la Cordillera Central y el Sistema de fallas de Suaza
— Garzon sobre la Cordillera Oriental.

Como amenaza de origen geomorfoldgico se presenta socavamiento lateral del
cauce en la margen izquierda de la quebrada Hobo, desde el sector de Chapinero al
oriente del casco urbano hasta la altura de las carreras 5 y 6. Se considera de
amenaza alta.

Como amenaza de origen hidroclimético se relaciona con los zanjones localizados
en el sector occidental del casco urbano, que se unen en el barrio la Amapolita. Esta
amenaza es baja.

La otra zona susceptible de sufrir inundaciones esta relacionada con la quebrada El

Hobo y comprende toda el area de su llanura de inundacion, ya que en esta area no
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se encuentran elementos vulnerables se considera que la amenaza es baja, pero

debe tenerse en cuenta para los planes de expansion del municipio.

5. Como amenaza por inundaciones estan asociadas a los zanjones del barrio La

Amapolita y a la quebrada El Hobo; Se considera de amenaza baja.

ARTICULO 68: LAS POLITICAS:
Prevencidn, mitigacion y atencién de desastres naturales.
ARTICULO 69: LOS PROGRAMAS:

Manejo de Areas urbanas expuestas a riesgos por amenazas naturales

ARTICULO 70: LOS PROYECTOS:

1. Operativizacion del comité local de emergencias.

2. Elaboracion de planes de contingencia.

3. Recuperacion de areas afectadas por amenazas naturales.

4. Capacitacion a la poblacién en respuesta ante eventos presentados.

5. Construccion de obras de proteccion para evitar el socavamiento en la
margen izquierda de la quebrada el Hobo.

INFRAESTRUCTURA DE VIAS Y TRANSPORTE

ARTICULO 71: La clasificacion vial urbana se constituye asi:
DEFINICION DE TIPOS DE VIAS

VIAS TIPO V1-

La Calle 32 via nacional seguido por la carrera 82 y calle 62

La calle 62 hasta la carrera 52 y la transversal 42 salida Mpio.
VIAS TIPO V2-

La calle 62 entre carreras 62 este y carrera 12

La calle 52 entre carreras 12 y la carrera 62 este

La diagonal 22 entre calle 32 y carrera 52

VIAS TIPO V3

Las Carreras 11-10-9 entre calles 72 y calle 32

La Carrera 52 entre calle 62 y calle 22.

La carrera 42 entre transv. 62 y calle 22 .

La carrera 1 entre calles 62y 42 .

VIAS TIPO V4

Las calles internas restantes de interconexion entre las tipo V2-V3
VIAS TIPO V5

Las calles internas que constituyen la red del sector de Expansion Urbana.
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ARTICULO 72: LAS POLITICAS:

Optima intercomunicacién vial y mejora en el transporte entre el area urbana, rural y
regional.

ARTICULO 73: LOS PROGRAMAS:

1. Consolidacion, mejoramiento y mantenimiento del trazado vial urbano.
2. Pavimentacion vias correspondientes a la malla vial urbana.
3. Organizacion del sistema de transporte municipal.

ARTICULO 74: LOS PROYECTOS

1. Clasificacion y disefo de perfiles viales urbanos.

2. Ampliacion y pavimentacion de la via nacional en el sector correspondiente a
la calle 6 entre carreras 6y 8.

3. Construccion de obras de arte necesarias en vias urbanas.

4. Estudio de factibilidad para la definicion de trazado de la variante trafico
pesado.

5. Rectificacion y pavimentacién de las calles 2 desde la carrera 6 hasta la
carrera 7; calle 5 desde la carrera 2E hasta la carrera 6 Este; Carrera 9
desde la calle 3 hasta la calle 32.

PLAN VIAL DE MOVILIDAD

ARTICULO 75: El Sistema Vial principal local, tendrd las siguientes caracteristicas

jerarquicas de clasificacion, manejo y limitaciones de uso.

VIA REGIONAL — DEPARTAMENTAL

ARTICULO 76: Esta categoria correspondera a las vias que se definen como -V1-y son
de transito intermunicipal con sentido doble, (El sentido doble es temporal mientras se
habilita la variante propuesta de trafico) Su principal uso es como via de acceso al centro
del poblado, de conexién con el sistema vial local y al sector turistico. Sus dimensiones
deben tener como ancho total entre 9.0 y 10.0 metros libres-( segin sea el caso y lo
precisen las normas actuales de paramento) y un (1) metro de anden a lado y lado. Se
permite el uso institucional, financiero y bancario, para ciertos sectores que atraviesa
definidos en los tratamientos del suelo urbano se permite el comercio de servicios de

bajo impacto.

-1.0- -9.0-10.0- -1.0-
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VIA INTERNA PRINCIPAL

ARTICULO 77: Esta categoria correspondera a las vias que se definen como -V2-y
pertenecen a los ejes interiores de movilidad y transito local. Su principal uso es como
via de acceso e integracion en sentido oriente-occidente y viceversa entre los sectores
del poblado; Conforma el eje estructural de vias interiores barriales. Sus dimensiones
deben tener como ancho total de minimo de 7.0 y maximo de 9.0 metros libres y un (1)
metro de anden a lado y lado. Se permite sobre sus bordes el comercio local y la

industria artesanal de bajo impacto.

-1.0- -7.0-9.0- -1.0-

VIA INTERNA SECUNDARIA

ARTICULO 78: Esta categoria correspondera a las vias que se definen como -V3-y
pertenecen a los ejes interiores de movilidad que articulan el area urbana en sentido
Norte-Sur. Su principal importancia es el uso como via- variante de trafico que accede
al sector definido como de Mejoramiento Integral; También conforma una estructura de
enlaces entre las vias -V2-y la -V1-. Sus dimensiones deben tener como ancho total
para la definida como VARIANTE DE TRAFICO PESADO un minimo de 10.0 metros
libres y un (1) metro de anden a lado y lado. Las restantes un ancho total de minimo de
7.0 y maximo de 9.0 metros libres y un (1) metro de anden a lado y lado. Se resalta la
necesidad la conexidn de la Calle 11 entre carreras 42 y 22, en funcidn de definir el borde
de sector de amortiguamiento ambiental. Se permiten actividades en especial por el paso
del sector de Mejoramiento Integral Unicamente sobre sus costados el comercio local y la
industria artesanal de bajo impacto. A este tramo le pertenece por prioridad la

pavimentacién y repavimentacién de Vias.

-1.0- -10.0- -1.0-
-1.0- -7.0-9.0- -1.0-



VIA LOCAL DE BARRIO

ARTICULO 79: Esta categoria correspondera a las vias que se definen como -V4-y se
definen como de transito de barrio. Su principal uso es como via de conexién interior
entre manzanas; Sus dimensiones deben tener como ancho total de minimo de 5.0 y
maximo de 9.0 metros libres y un (1) metro de anden a lado y lado. Su actividad de uso
corresponde al sector definido en los tratamientos urbanos de las Areas
Desarrolladas.(AD)

-1.0- -5.0-9.0- -1.0-

VIAS DEL SECTOR DE EXPANSION

ARTICULO 80: Esta categoria correspondera a las vias que se definen como -V5-y
pertenecen a los ejes de movilidad para el sector definido de nuevos desarrollos
urbanisticos. Su eje principal tiene como dimension minima de calzada 12.0 metros, su
importancia es el uso como Via- Interveredal que accede al sector urbano; Este eje
constituye una estructura de enlaces entre las vias interiores que tiene como ancho total
minimo de 7.0 metros libres, dos (2) metros de Antejardin, un (1.50) metros de anden y
(1.0) metros de césped para arborizacion sobre los dos costados. Como aporte al nuevo

perfil de vivienda social.

-1.0-1.50-2.0 -7.0- -1.0 -1.50-2.0-

me ol .

PARAGRAFO 1: En el caso de las nuevas calzadas o para las que se reemplacen por
deterioro, se deberd tener en cuenta una pendiente del 5% hacia los canales de

desagtie.

PARAGRAFO 2: La Alcaldia Municipal a través de la Secretaria de Planeacion o la
oficina que haga sus veces, determinara el lugar o lugares de estacionamiento de
permitido para las clases de vehiculos en especial de mas de 3 toneladas. De todas
maneras Unicamente se permitird estacionamiento sobre un solo costado y por un tiempo
limitado.
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PARAGRAFO 3: Ningun vehiculo podra exceder los 25-30 k/h de velocidad maxima en
el area urbana en especial sobre el sector del centro del poblado, la Alcaldia Municipal a
través de la Secretaria de Planeacion o la oficina que haga sus veces deberd imponer

las sanciones pertinentes.

PARAGRAFO 4: La sefializacion requerida y areas de parqueo sobre el Area de
Desarrollo especificamente el sector definido de mejoramiento integral y en especial

sobre la via variante, debera seguir los siguientes criterios de estudio:

Cantidad de flujo de trafico
Ancho de vias y caracteristicas de su disefio.

Preservacion de los usos residenciales o mixtos

VIA VARIANTE DE TRANSPORTE PESADO

ARTICULO 81: Esta categoria tendra las caracteristicas de trazado de la V-1 —Transito
Intermunicipal, el sentido de circulacion se debera estudiar especificamente junto con la
via propuesta para el Sector de mejoramiento integral, con caracteristicas de V-3
(Variante temporal de trafico) El recorrido de la via se debera realizar sobre la margen
derecha de la quebrada el Hobo parte alta del bosque, trazado de camino antiguo — (Ver

grafico)

LOS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
ARTICULO 82: LAS POLITICAS:

1. Garantizar el suministro de agua potable, recoleccion y disposicién adecuada de
residuos solidos y liquidos, suministro de gas, energia y telefonia.

ARTICULO 83: LOS PROGRAMAS:

1. Ampliacién y Restitucién de las redes para los sectores de mejoramiento integral y
las Areas de nuevos desarrollos.

2. Optimizacién del manejo del recurso hidrico.

3. Manejo de residuos sélidos domeésticos.

ARTICULO 84: LOS PROYECTOS:

1. Construccion de la red de acueducto para el sector del Chochito en el barrio San
Fernando.

2. Construccién red de alcantarillado del barrio los pescadores | etapa

3. Construccién red de acueducto barrio los pescadores | Etapa

4. Construccion red de alcantarillado sector destinado a vivienda de interés social.
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Construccidn red de acueducto sector destinado a vivienda de interés social.

Instalacién de micromedidores.

Reubicacién plaza de mercado

Construccion del sistema de manejo integral de residuos sélidos del municipio de

Hobo.

9. Construccion del sistema de tratamiento de aguas residuales sector bajo area
urbana municipio de Hobo.

10. Construccion de unidades sanitarias area urbana del municipio.

©No o

PLAN DE MANEJO DEL ALCANTARILLADO

ARTICULO 85: El manejo del sistema de alcantarillado urbano se constituye de la
siguiente manera:

PARA EL AREA URBANA CONSOLIDADA Y DE EXPANSION

RED MAESTRA-O PRINCIPAL segun area aferente entre 8"y 10"

RED SECUNDARIA seguln éarea aferente entre 4” a 6”

RED INTERNA-DOMICILIARIA segun area aferente de 2" a 3"

POZOS DE INSPECCION RED PRINCIPAL cada cambio de direccién, distancia

méaxima de 100mtrs.

5. El sector correspondiente a la parte baja del municipio el cual por topografia es
imposible incorporarlo a la red existente, se construira un sistema de tratamiento de
aguas residuales, independiente.

6. Para la zona de expansién urbana se debera implementar la separacion de las redes

de alcantarillado sanitario y el de aguas lluvias.

PR

PLAN DE MANEJO DEL ACUEDUCTO

ARTICULO 86: El manejo del sistema de acueducto urbano se constituye de la siguiente
manera:

PARA EL AREA URBANA CONSOLIDADA Y DE EXPANSION

RED MAESTRA-O PRINCIPAL en 6”

RED SECUNDARIA en 3" a 4” segln area aferente

RED INTERNA-DOMICILIARIA en %" a %4.”

Para el area de Expansién se deben tener en cuenta la localizacion de valvulas de
control e hidrantes, en espacial en los sectores de usos multiples y actividades
comerciales y de infraestructura comunitaria.

pPODDE

PLAN DE MANEJO PARA EL TRATAMIENTO Y LA DISPOSICION DE LOS

RESIDUOS SOLIDOS

ARTICULO 87: Las determinantes de manejo para el tratamiento y la disposicién de los

residuos solidos deberan tener en cuenta:

- Area de extension y duracion de la vida atil con base en el crecimiento de la
poblacidn, la produccién percapita de basura y el periodo de disefio.

- Procurar que el emplazamiento sea estética e higiénicamente compatible con el

medio ambiente e imagen de ciudad turistica.



- Buscar que la tierra del lugar sea indicada para servir como cubrimiento, la mezcla
deberéa evaluarse en 50% de arena y 50% de arcilla o limo.

- Prever la futura utilizacion del lugar una vez concluida su vida util, para campos
verdes y deportivos que no requieran de demasiada infraestructura.

- La distancia para el manejo del area de influencia debera ser mayor de 500mtrs

como minimo del limite del casco urbano.

- El uso complementario del entorno debera ser forestal y revegetalizacion ambiental

tratada.

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS Y ESPACIOS PUBLICOS LIBRES PARA PARQUES
Y ZONAS VERDES.

ARTICULO 88: Los equipamientos urbanos publicos son:

PLAZA DE MERCADO
MATADERO MUNICIPAL
CEMENTERIO

CENTRO DE SALUD
ESTACION POLICIA

arwdE

ARTICULO 89: La definicién de los elementos que constituyen las areas verdes y de
espacio publico del casco urbano son:

1. PARQUE PRINCIPAL - Categoria Urbano - Barrio san Pedro

2. PARQUE LOCAL - Categoria Interior Barrio - Barrio san Fernando

3. PARQUE LOCAL - Categoria Interior - Barrio san Fernando

4. PARQUE INFANTIL - Categoria urbano interior - Barrio Obrero

5. CANCHA DE FUTBOL Y ZONA VERDE - Categoria Urbano - Barrios Obrero, la
Esperanza.

CANCHA MULTIPLE - Categoria interior barrio - Barrio Kennedy

CANCHA MULTIPLE - Categoria interior urbano - Barrio Obrero y la Esperanza
CANCHA MULTIPLE - Categoria institucional - Colegio Nacional.

© ®© N o

CANCHA MULTIPLE - categoria institucional —Escuelas publicas

ARTICULO 90: LAS POLITICAS:

=

Garantizar el disfrute puablico urbano.

Incorporar elementos naturales al espacio publico.

3. Aplicacién de la normatividad para cesiones de tipo A, plan vial , zonas verdes y
recreacién en areas urbanizables.

4. Propiciar la no privatizacion del espacio publico.

N
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ARTICULO 91: LOS PROGRAMAS:

1

2.

Evaluacién del espacio publico urbano, incluyendo su equipamiento mobiliario.

Fomentar y recuperar el espacio publico.

3. Ampliaciéon y mejoramiento del espacio publico.

ARTICULO 92: LOS PROYECTOS:

©OoNT MWD E

Reubicacién y localizacién de actividades ajenas al espacio publico.
Identificacidon de areas a incorporar al espacio publico, parques y zonas verdes.
Restauracion y ampliacion del Centro de Salud.

Reconstruccion edificio Municipal.

Construccion Palacio de Justicia.

Dotacion de computadores a escuelas urbanas y rurales del municipio.
Mantenimiento e iluminacién areas verdes y recreativas del casco urbano.
Construccion Aulas Escolares Escuela Jacinto Ramos Garcia.

Dotacién de mobiliario para usos recreativos activos y pasivos.

PLAN DE MANEJO

ARTICULO 93: Las denominadas zonas recreativas de uso publico, que actualmente se

agrupan en familias tipologias, las cuales requieren de los siguientes criterios de manejo:

El municipio podra crear, de acuerdo con su organizacion legal, entidades que seran
responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar financieramente el
espacio publico, el patrimonio de conjunto e inmueble y las areas de cesion
obligatoria para vias, zonas verdes, y servicios comunales. Asi mismo, podra
contratar con entidades privadas la administracién, mantenimiento 'y
aprovechamiento econdmico de los bienes catalogados.

Las areas recreativas y/o de manejo del espacio publico no podran ser alterados en
su configuracién estructural y la arborizacion existente deberd ser tratada y
conservada y en lo posible ampliada.

Cuando las afectaciones por construccion de vias, redes matrices u otros servicios
de caracter urbano se someta el espacio publico definido se debera especificar
claramente el procedimiento previo de factibilidad y las garantias de distribucién de
beneficios.

Las areas verdes publicas y de expansién del espacio publico podran ser tratadas en
planes parciales a través de procedimientos de actuacién urbanistica conforme al
Art. 19 de la Ley 388 de 1997.



32

Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores
a las minimas exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su ubicacién sea
inconveniente para la ciudad, se podra compensar la obligacién de cesion, en
dinero, de acuerdo a sus equivalentes en los términos que tendra que reglamentar el
Concejo municipal.

Los espacios integrantes del espacio publico segun la definicion aplicada
(aislamientos laterales, paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.), no podran
ser compensados en dinero, ni canjeados por otros inmuebles.

Las areas definidas como de expansién del espacio publico y todas las demas
expuestas en la catalogacion de que habla el documento de diagnostico, tendran su
defensa en la acciéon popular consagrada en el Cdédigo Civil y la Constitucion
Nacional. Tampoco podran ser encerradas en tal forma que priven a la ciudadania

de su uso, (sentencia de la Corte Constitucional No T-550 y T-551 octubre/92.)

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 94: LAS POLITICAS:

Redensificacién y consolidacion de la estructura urbana actual en funcién de la
vivienda de interés social.

Establecer déficit real de interés social.

Identificar areas para el desarrollo de la vivienda de interés social.

ARTICULO 95: LOS PROGRAMAS:

1

2.

Subdivisién Predial en Funcién de Vivienda de interés social.

Cobertura del déficit de vivienda.

ARTICULO 96: LOS PROYECTOS:

Construccién del Plan de Vivienda los Pescadores | Etapa.
Construccién Plan de vivienda de interés social.
Mejoramiento de vivienda en el sector urbano.

Disefio urbanistico del area destinada a expansion urbana.

NORMAS URBANISTICA POR SECTORES DE MANEJO Y LA APLICACION DE
USOS, PARCELACION Y CONSTRUCCION.

ARTICULO 97: LAS POLITICAS:



1. Establecer mecanismos para el manejo de usos , densidades y areas minimas
para predios rurales y suburbanos .

2. Manejar y constituir las areas de zonificacion general a través de tratamientos por
actividades especificas.

ARTICULO 98: LOS PROGRAMAS

1. Programa de tratamientos de uso y manejo normativo aplicado para los sectores
que constituyen el Suelo Urbano.

PARTE IV

EL COMPONENTE RURAL

EL CONTENIDO ESTRUCTURAL

ARTICULO 99: El Componente Rural se ordena a través de las siguientes estructuras
especificas de desarrollo:

1. Parala conservacion y proteccion de los recursos naturales.

2. Paralas amenazas y riesgos naturales.

Para las areas reserva para el aprovisionamiento de los servicios publicos y la
disposicién final de residuos.

Para la produccién agropecuaria, forestal y minera.

Para las areas suburbanas .

Para los equipamientos de recreacion, salud y educacion.

Para las normas urbanistica y aplicacién de usos, parcelacion y construccién

w

No os

DESARROLLO MECANISMOS ESTRUCTURALES

AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES

ARTICULO 100: Las zonas de reserva, conservacion y preservacién del medio
ambiente y los recursos naturales contempladas dentro de los sectores de tratamiento
del suelo rural como Suelo de Proteccién se constituye principalmente, por areas que
pertenecen a ecosistemas estratégicos, ambientes naturales especiales y nacimientos
de las principales fuentes hidricas, su manejo tendr4 en cuenta para efectos de

proteccién la declaracién de utilidad publica conforme al Art. 58 de la Ley 388 de 1997 :

1. Ecosistema Estratégico Cuchilla La Ensillada y Loma del Filo.
Ubicado en la parte suroriental del municipio entre los 1.600 y 2.000 m.s.n.m.,
LOCALIZACION: Este Ecosistema cubre un area de aproximadamente 1.421.20 Has.,



del municipio y se localiza en la Vereda Agua Fria, hasta los limites con el Municipio de

Algeciras en la divisoria de aguas.

2. Ecosistema Estratégico Filo Pan de Azlcar.

Ubicado en la Vereda el Batan, en limites con el municipio de Gigante entre los 1.800 y
2200 m.s.n.m. con un area de 572.93 Has., aproximadamente, gran parte de su area se
encuentra cubierta de bosque natural secundario.

OBSERVACION: Es un sector que se comparte con los municipios de Algeciras y
Gigante, por lo tanto requieren de una accion conjunta de los entes municipales para
su conservacion y de esta manera garantizar el recurso hidrico, que abastece
especialmente la zona urbana y rural del municipio de Hobo y que tributan sus aguas al
Embalse de Betania.

3. Cuencas Hidrograficas.
Se definen las microcuencas de las Quebradas de El Hobo, El Pescador y Las Vueltas,

importante porque abastecen acueductos rurales y el urbano.

4. Regiones naturales con valor paisajistico

El Ambiente Paisajistico General del Borde del Embalse y el Sector Paisajistico del
Puente sobre la Quebrada el Hobo y el Embalse, Salto de aguas en nacimiento de la
guebrada el Hobo, Salto de aguas en nacimiento de la quebrada la Golondrina y el cerro

de la Piedra.

ARTICULO 101: LAS POLITICAS:

1. Consolidacién del sistema de areas protegidas a nivel regional y municipal.

ARTICULO 102: LOS PROGRAMAS

Protecciéon y manejo de los recursos naturales y el medio ambiente.

ARTICULO 103: LOS PROYECTOS:

1. Elaboracion del Plan de Manejo integral para las microcuencas de las quebradas de
El Hobo, El Pescador y Las Vueltas.

2. Adquisicion, aislamiento y reforestacion de 50 has. de nacimientos de la quebrada
de El Hobo.
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Reforestacién protectora — productora de 17 Has., microcuenca de la quebrada El
pescador.

Reforestacion protectora — productora de 50 Has., microcuenca de la Quebrada de
las Vueltas.

Declaracion de areas de interés municipal los nacimientos de fuentes hidricas y
zonas de proteccién y bosques municipales.

Implementacion de beneficiaderos ecoldgicos en la zona cafetera del municipio.
Educacion ambiental en manejo y conservacién de recursos naturales en las
microcuencas de las quebradas de El Hobo, El Pescador y Las Vueltas.
Establecimiento de mecanismos para la declaracion, manejo y tratamientos de las
areas de proteccion a nivel municipal.

Implementacion de mecanismo de incentivo tributario en areas de proteccion.
Educacion ambiental a la poblacion habitante en zona de los ecosistemas
estratégicos municipales

Conservacion y mantenimiento del Parque Bosque Municipal.

AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

ARTICULO 104: Las zonas de amenazas y riesgos naturales del sector rural son:

1

2.

La parte alta de la microcuenca de la quebrada el Pescador en la via que de la
cabecera municipal conduce a la vereda Estoracal.

La parte alta de la Cuenca de la Quebrada Las Vueltas

ARTICULO 105: LAS POLITICAS:

1

Operativizar el sistema de prevencion, mitigacién y atencion de desastres.

ARTICULO 106: LOS PROGRAMAS:

Manejo de zonas de amenazas y riesgos por eventos naturales

ARTICULO 107: LOS PROYECTOS:

1
2.

Fortalecimiento del comité de Local de emergencia.

Implementacion de un sistema de monitoreo de areas expuestas a amenazas
naturales.

Conformacion, capacitacion y dotacién de implementos a brigadas para atencion de
emergencias.

Implementacion de un sistema de informacién de amenazas naturales.

Construccién de muros de contencion en gaviones en la via a la vereda Estoracal.
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AREAS QUE FORMAN PARTE DE APROVICIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS
PUBLICOS Y PARA LA DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS.

ARTICULO 108: El sistema de disposicion y tratamiento de los residuos sélidos, se
localizara sobre la margen derecha de la via que conduce a la vereda Estoracal
aproximadamente a dos kilbmetros del &rea urbana. Su delimitacién es: Por el Norte con
la via nacional y predios particulares. Por el Sur: Predios particulares. Por el Oriente:
Con la Via que conduce a la Vereda el Batan. Por el Occidente con predios particulares.

ARTICULO 109: Para conformar el sistema de aprovisionamiento de agua para los
acueductos del municipio se define la proteccion de los nacimientos y el recorrido de sus

causes mediante la declaracion de Utilidad Publica para las siguientes fuentes hidricas:

1. Quebrada El Hobo: acueducto de la veredas El Batan, El Porvenir, particulares y
sobre la parte baja el acueducto municipal.

2. Quebrada El Hobito: Alternativa para acueducto mpal.

3. Quebrada El pescador: acueductos de las veredas El Batan, parte alta de la vereda
Estoracal y acueductos de particulares.

4. Quebrada La Guasimilla: acueductos particulares.

5.Quebrada Las Vueltas: acueductos de la veredas Bajo Estoracal, las Vueltas y

acueductos particulares.

ARTICULO 110: LAS POLITICAS:

1. Consolidacion de areas productoras de agua en especial aquellas donde se localizan
bocatomas de acueductos urbanos y rurales.

2. Garantizar la disposicién adecuada de residuos sélidos y liquidos.

ARTICULO 111: LOS PROGRAMAS:

1. Descontaminacion de fuentes hidricas
2. Manejo de residuos sélidos y liquidos.

3. Electrificacion.

ARTICULO 112: LOS PROYECTOS:

1. Implementacién de beneficiaderos ecolégicos.
2. Capacitacion en manejo de basuras y elaboracién de compost.

3. Construccion unidades sanitarias con pozo séptico en el &rea rural del municipio.
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4. Construccion de escombreras municipales.

5. Electrificacion veredas Estoracal y Agua Fria.

AREAS DE PRODUCCION AGROPECURIA FORESTAL Y MINERA

ARTICULO 113: LAS POLITICAS:

1. Reconversion del uso del suelo y disminucién de los conflictos de uso teniendo en
cuenta la vocacién del mismo.
2. Contemplar la explotacién de los hidrocarburos como actividad complementaria.

ARTICULO 114: LOS PROGRAMAS:

1. Implementar modelos productivos de acuerdo a la vocacion de uso del suelo
(territorio) minimizar los conflictos de uso del suelo.

ARTICULO 115: LOS PROYECTOS

1. Incorporacion de sistemas alternativos productivos

2. Control y manejo biol6gico de plagas.

3. Implementacion de sistemas agroforestales y silvopastoriles en areas productivas
de la microcuenca de la quebrada de el Hobo.

4. ldentificacion y fortalecimiento de nudcleos forestales.

AREAS SUBURBANAS

ARTICULO 116: El uso suburbano en lo posible contendra las area que le correspondan
al Sector de desarrollo turistico prioritario, el sector forestal protector del entorno urbano,
el sector de proteccién ambiental y del paisaje, el sector de amortiguamiento de impactos
ambientales y el sector de actividad residencial campestre, conforme a los limites que

define el articulo 51 del presente Acuerdo.

ARTICULO 117: LAS POLITICAS:
1. Delimitar y consolidar las areas suburbanas relevantes en el municipio.

2. Intervenir prioritariamente su desarrollo a través de planes parciales.
3. Garantizar la cantidad y calidad de agua potable para las areas suburbanas.

ARTICULO 118: LOS PROGRAMAS:

Desarrollo de areas suburbanas.



ARTICULO 119: LOS PROYECTOS:
1. Implementacién de obras de saneamiento basico.

2. Mejoramiento y ampliacién de la cobertura de servicios publicos en las areas
suburbanas.

3. Definicion de los planes parciales de desarrollo para las areas urbanas y suburbanas
con incidencia sobre el trazado de la via variante de trafico.

4. Implementar un sistema de monitoreo de la calidad de las aguas.

EQUIPAMIENTO DE RECREACION , SALUD Y EDUCACION

ARTICULO 120: LAS POLITICAS:

1. Garantizar el cubrimiento y la calidad de los servicios de recreacién, educaciéon y
salud.

2. Ampliacién y adecuacion de las infraestructuras fisicas segun poblacién.

ARTICULO 121: LOS PROGRAMAS:

1. Educacién preventiva en salud.

2. Ampliacion de la cobertura en educacion mediante programas no tradicionales.
3. Mejoramiento y optimizacion de la infraestructura instalada.

ARTICULO 122: LOS PROYECTOS

1. Dotacion Y mantenimiento de Polideportivos Area Rural.

2. Dotacién y mantenimiento de Escuelas Rurales.

3. Dotacién y mantenimiento Puestos de Salud Area Rural

NORMAS DE PARCELACION DE PREDIOS RURALES CONFORME A LA
LEGISLACION AGRARIA'Y AMBIENTAL.

ARTICULO 123: LAS POLITICAS:

1. Establecer mecanismos para el manejo de usos , densidades y areas minimas
para predios rurales y suburbanos .

2. Manejar y constituir las areas de zonificacién general a través de tratamientos por
actividades especificas.

ARTICULO 124: LOS PROGRAMAS:

1. Programa de tratamientos de uso y manejo normativo aplicado para los sectores que
constituyen el suelo rural
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PARTE V
TRATAMIENTOS DE DESARROLLO

DESARROLLO DE NORMAS URBANAS MUNICIPALES
PARA EL AREA DESARROLLADA -(AD)

ARTICULO 125: Para el Sector De Conservaciéon Arquitectonica - (S-CA)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL: Vivienda, institucional.

COMPLEMENTARIO: Uso comercial y mixto.

COMPATIBLE CONDICIONADO: Zonas verdes y actividades turisticas.

PROHIBIDOS: Industria de alto impacto, bodegas, talleres automotrices y demas usos
que alteren el caracter residencial y de unidad historica.

ARTICULO 126: LAS NORMAS PARA LA CONSERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO:

Estaran dirigidas a proteger el bien cultural en su totalidad involucrando, el volumen
edificado, distribucién espacial, sistema portante, cada una de sus partes y elementos

arquitectdnicos, asi como el predio en el que se ubica.

PARAGRAFO: La intervencion sobre un o varios de los bienes de patrimonio deber&a
tener como objetivo o propésito fundamental conservar y resaltar los valores estéticos e
histéricos de la edificacion. Respetando sus elementos antiguos y sus partes autenticas,
reemplazando sus partes autenticas, reemplazando sus partes faltantes en armonia en
conjunto, distinguiéndose estas ultimas en las partes originales y respetando la
estructura basica original, el equilibrio de su conjunto y sus relaciones con el medio

ambiente.

ARTICULO 127: Los valores patrimoniales se identifican asi:
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CONJUNTO DE VALORACION PATRIMONIAL INDIVIDUAL

LOCALIZACION: CALLE 6 ENTRE CRAS 82Y 92

NUMERO DE INMUEBLES (5) CINCO

2.

INMUEBLE DE VALORACION PATRIMONIAL INDIVIDUAL

LOCALIZACION: CRA 92 No 6-21/27/37

ARTICULO 128: Las siguientes seran las obligaciones del Municipio para con los bienes

declarados como Patrimonio del Municipio:

1

Asesoria para la conservacién y prioridad en la destinacion de recursos de
mantenimiento.
Los bienes inmuebles de propiedad particular tendran derecho a un descuento del

25% en el impuesto predial.

ARTICULO 129: Las siguientes seran las obligaciones de los propietarios de los bienes

declarados Patrimonio del Municipio:

1.

Los propietarios no podran alterar, modificar o sustituir en su configuracién externa o
interna 0 cambiar de uso actual los bienes a los que se refiere esta norma, sin la
previa autorizacion escrita del Consejo de Planeacion Municipal.

Contribuir al mantenimiento de los elementos arquitecténicos, urbanos, histéricos,
artisticos, testimoniales o documentales de los bienes objeto de este acuerdo.

Obras Permitidas

Se admiten en estas edificaciones, intervenciones de: mantenimiento, reparaciones

locativas, consolidacion, liberacidn, reintegracion y reconstruccion.

Normas Especificas

No se permite la demolicion de muros antiguos, apertura, clausura o reemplazo de
puertas o ventanas, la destruccién de tapias o cercamiento de predios. Se permite la

recuperacion de antiguos vanos clausurados.

En cuanto a la fachada principal en los vanos la dimension predominante sera la
vertical, se mantendra la altura y el ancho de los aleros de las construcciones

existentes en la cuadra.

Se debe procurar la conservacion de elementos tipoldgicos como lo son los balcones

y la carpinteria en madera o el hierro artisticamente elaborado.
Se debe mantener los elementos ornamentales originales existentes.

No se permite la subdivision del predio.
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6. No se permite cubrir los patios interiores con cubiertas de ninglin material.
7. No se permite la sobreelevacion de crujias laterales.

8. Solo se permite la sobreelevacion de las crujias de fondo, siempre y cuando su
construccion no afecte las condiciones de iluminacién y ventilacion de las

construcciones originales.

9. Las cubiertas de la nueva crujia deben empatar con las cubiertas preexistentes en
altura, pendientes y aleros. Las resultantes de sobreelevar crujias deben mantener

las pendientes de las cubiertas originales.

10. Se permite el cambio de actividad original por otras que sean compatibles con las

caracteristicas a el inmueble y con los usos signados al respectivo sector.

11. la altura maxima permitida no puede ser mayor a la altura de la construccion,

conservacién colindante mas alta.

12. Cubiertas: se deben conservar las pendientes y los aleros de los tejados, y en

especial si el caso el material de teja de barro tradicional.

13. Tapias: su altura no puede ser inferior a 2 Mts, ni mayor de 2.60 Mts, en caso de

empate con tapias antiguas continuaran con el mismo parametro y altura.

14. Parametros: Se prohibe cualquier modificacion de los paramentos antiguos. Las
nuevas edificaciones deben mantener la linea de fachada del costado de manzana

respectivo.

15. Demolicién total: la demoliciéon esta sujeta al visto bueno y previo del Consejo de
Planeacion Municipal y/o entidad regional competente.

ARTICULO 130: Sector De Actividad Residencial Consolidada-
(SA-RC)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

COMPLEMENTARIO: Institucional, Mixto y Comercio local.

COMPATIBLE CONDICIONADO: Industria artesanal de bajo impacto y residencias
turisticas y de paso.

PROHIBIDOS: Industria y demés usos que alteren el caracter residencial.

ARTICULO 131: LAS NORMAS URBANISTICAS:

La altura maxima permitida sera la existente. Cuando la profundidad del predio
sea mayor de 15 Mts se permitira construccion nueva en la parte posterior del

predio con una altura maxima de tres pisos 0 su equivalente a 7.50 Mts, previo
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concepto favorable del Consejo de Planeacidon Municipal. El Aislamientos:
posterior y entre edificaciones: sera de 3.50 Mts minimo. EH Aislamiento Lateral,
debe mantenerse el que existia. Voladizos: No se permiten sobre aislamientos,
cuando el aislamiento posterior sea igual a 5 Mts, se permitird un voladizo de 0.80
Mts.

Lote para unifamiliar o bifamiliar, minimo de 100 Mts cuadrados, con frente minimo de 7-
8 Mts. Para el bifamiliar el frente minimo es de 8 Mts, tratados con unidad de fachada.
no se permiten subdivisiones de lotes, los cuales resulten lotes de areas y frentes
menores a las indicadas, los lotes de inferiores medidas alas aqui sefialadas, existen
con escrituras anteriores a la aprobacion del presente Plan, seran aceptadas y
registradas en la oficina de la respectiva competencia administrativa.

Los tanques de agua, de gas y los elementos de remate que requiera una edificacion,
debera integrarse al disefio general del edificio, debiendo cumplir con las normas
técnicas y de prevencidn que las entidades pertinentes fijen en cada caso. Toda nueva

sobre este sector debera prever lo emanado en el cdigo vigente de sismo resistencia.

ARTICULO 132: LAS NORMAS VOLUMETRICAS:

=

Alturas para unifamiliar y bifamiliar de 1 a 3 pisos.
2. Aislamientos: para alturas hasta de 3 pisos son :
Posterior y entre edificaciones 3.0 Mts
Lateral cuando se prevea, 3.0 Mts.
Los antejardines no podran ser ocupados por construcciones y solo podran albergar
arborizacion y jardines, la dimension de 2.0 Mts.
5. Patios para construcciones de 1 a 3 pisos, cuando se prevean, area de 9 Mts
cuadrados con un lado menor de 3 Mts.
6. Empates, cuando se desarrollen construcciones continuas, estas deberan tener
soluciones de empate en altura, paramentos y voladizos que garanticen la armonia

de las construcciones.

ARTICULO 133: Para el Sector De Mejoramiento Integral- ( SA-MI)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL: Vivienda, usos mixto-vivienda y comercio de servicios y de equipamientos
colectivos.

COMPLEMENTARIO: Comercio local, residencias de paso, restaurantes.
COMPATIBLE CONDICIONADO: Industria artesanal de bajo impacto, talleres de
mecénica, moteles, bares.



PROHIBIDOS: Todos los demas usos.
ARTICULO 134: LASNORMAS URBANISTICAS:

1. La altura méaxima es de 2 pisos para construcciones nuevas y demas disposiciones
corresponden a definidas para el Sector De Equipamiento y Dotacion Urbana.

2. El sector delimitado de terrenos e inmuebles se considerara como una unidad de
planeamiento y cataloga como de reconstruccion prioritaria.

3. Como instrumento de desarrollo prioritario del sector, deberd a través de la
secretaria de planeacion o la oficina que haga sus veces, definir el manejo operativo
como Macroproyecto de Transformacion Urbana ( Art. 19 - Ley 388 de 1997)
previsto de normas y procedimientos adicionales especificos para su desarrollo

inmediato.

ARTICULO 135: Para el Sector No Ocupable ( S-NO)
USOS DE APLICACION

PRINCIPAL: Forestal protector, conservacion de los recursos naturales y paisajisticos
segun el Cédigo Nacional de los Recursos Naturales Renovables y de Proteccién del
Medio Ambiente.

COMPLEMENTARIO: Recreacion contemplativa pasiva.

COMPATIBLES CONDICIONADOS: Agropecuario bajo impacto, recreativo pasivo.
PROHIBIDOS: Las actividades agropecuarias intensivas, extraccion forestal, industria,
comercio, mineria, vivienda y demas usos.

ARTICULO 136: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. En los lotes existentes no se autorizan subdivisiones
2. Tratamientos de reforestacibn en las rondas de la principales cuencas vy

microcuencas con un minimo de 30 metros.

AREA DE NUEVOS DESARROLLOS-(AND)

ARTICULO 137: Para el Sector De Actividad Residencial En Consolidacién y De
Desarrollo Programado - (SA-AEC)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Vivienda unifamiliar , bifamiliar.

COMPLEMENTARIO: Uso mixto y de equipamientos colectivos.

COMPATIBLE CONDICIONADO: Vivienda multifamiliar, Zonas verdes y recreativas
publicas y/o privadas

PROHIBIDOS: Deméas usos que alteren el caracter residencial.



ARTICULO 138: LAS NORMAS URBANISTICAS:

Voladizos: No se permiten sobre aislamientos cuando el aislamiento posterior sea
igual a 5 Mts, se permitira un voladizo de 0.80 Mts.

Otras Normas: Los tanques de agua, de gas y los elementos de remate que requiera una
edificacién, debera integrarse al disefio general del edificio, debiendo cumplir con las
normas técnicas y de prevencion que las entidades pertinentes fijen en cada caso.
Densidad: se permite densidad maxima de 83 viviendas por hectarea neta urbanizable y
una minima de 50 viviendas por hectarea neta urbanizable.

Tamafio de Lotes: Para unifamiliar y bifamiliar minimo 120 Mts cuadrados con frente
minimo de 7-8 Mts tratados. Para multifamiliares minimo 300 Mts, con frente minimo de
10-12 Mts. No se permiten subdivisiones de lotes de los cuales resulten lotes de areas y

frentes menores a los indicados.

ARTICULO 139: NORMAS VOLUMETRICAS:

1. Alturas:
para unifamiliar y bifamiliar de 1 y 2 pisos y altillo.
Para multifamiliares hasta 3 pisos y altillo.
Para entrepisos en cualquier caso maximo de 3.00m —minimo de 2.60m

2. Aislamientos:
Para alturas hasta de 2 pisos son :
Posterior y entre edificaciones, 3.0 Mts.
Lateral cuando se prevea, 3.0 Mts.
Antejardin,2.0 Mts. Anden, 1.50mts. Césped, 1.0mt.

ARTICULO 140: Para el Sector De Actividades Mdultiples- (SA-M)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Comercio local de bajo impacto, Uso mixto e institucional.
COMPLEMENTARIO: Zonas verdes publicas y/o privadas. Recreacién activa y/o pasiva
con ambientes de expansion del espacio publico, previstas de restauracion paisajista.
COMPATIBLE CONDICIONADO: Comercio de servicios de alto impacto ambiental.

PROHIBIDOS: Industria pesada y similares.
ARTICULO 141: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Las mismas definidas para el Sector De Actividad Residencial Consolidada. Cuando
es de aplicacién con usos complementario se aplicara el tratamiento simultaneo para
los sectores de amortiguacion de impactos ambientales.

ARTICULO 142: Para el Sector De Equipamiento Y Dotacién Urbana - (SE-DU)
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USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Institucional de caracter publico y privado, uso mixto y estructuras
colectivas.

COMPLEMENTARIO: vivienda, Comercio local, residencias de paso, restaurantes,
Recreacion pasiva y zonas verdes.

COMPATIBLE CONDICIONADO: Industria artesanal, talleres de mecanica, moteles,
bares.

PROHIBIDOS.:. industria pesada y demas usos.

ARTICULO 143: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Lote minimo de 400mts2 aproximadamente.

2. El aislamiento posterior minimo sera de 5 Mts tanto en la primera como en la
segunda planta.

3. El area minima para patios interiores es de 20 M2 con un lado minimo de 4.0 Mts,
los patios deben tener colindancia con el patio del vecino.

4. La altura maxima sera de 2 pisos. Para entrepisos maximo de 3.00m — minimo de
2.60m

5. Se permiten los retrocesos teniendo en cuenta la conservacion del alineamiento

lateral del parametro vigente de las construcciones.

6. El equipamiento debe proveer calzadas, andenes, bahias de estacionamiento,

separadores, etc.

7. las demés que disponga eventualmente la Secretaria de Planeacion y/o oficina que
haga sus veces, ante el tipo de proyecto y su capacidad estructurante en la

poblacién.

ARTICULO 144: Para el Sector de Expansion Urbana - (S-EU)
USOS DE APLICACION

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.
COMPLEMENTARIO: Institucional y uso Mixto
COMPATIBLE CONDICIONADO: Comercio local.

PROHIBIDOS: Industria y demas usos que alteren el caracter residencial.

ARTICULO 145: LAS NORMAS GENERALES PARA LA URBANIZACION:
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Las disposiciones aqui sefialadas podran ser aplicadas en algunos casos al resto del
casco urbano cuando la Secretaria de Planeacién o la oficina quien haga sus veces, lo

considere pertinente con la debida justificacion técnica.

ARTICULO 146: sobre los Planes Parciales:
A través del desarrollo de planes parciales se podran intervenir las areas determinadas
del suelo urbano y de expansién, conforme al Art. 19 de la Ley 388 y por lo menos

definira los siguientes aspectos:

1. La delimitacion y caracteristicas del area.

2. La definicion de objetivos y las directrices urbanisticas.

3. Las normas urbanisticas especificas de usos del suelo, intensidades de ocupacién y
construccion, retiros, aislamientos, empates y alturas.

4. La definicién del trazado y caracteristicas del espacio publico, la red vial, el
abastecimiento de servicios publicos, localizacion de equipamientos colectivos y
zonas verdes destinados a parques, complementarios del contenido estructural del
Plan de Ordenamiento.

5. La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias,
reparto de cargas y beneficios, procedimientos de gestién, evaluacion financiera de
las obras de urbanizacién y su programa de ejecucion, junto con el programa de

financiamiento.

Lo anterior en plena concordancia con las determinaciones que fije este documento, en

especial sus normas estructurales.

ARTICULO 147: Sobre las Urbanizaciones:

1. Las obras de urbanizacion que se propongan en areas de terreno al interior del
perimetro urbano o de Expansion deben continuar y direccionarse claramente con el
trazado vial y reticular original de la ciudad actual.

2. Las urbanizaciones pueden ser construidas por etapas siempre y cuando estén
previstas las obras para su infraestructura de vias, redes de servicios, canalizacién,
etc., de manera simultdnea con la construccion de las viviendas.

ARTICULO 148: Sobre las Cesiones para uso Publico:

1. Toda urbanizacién debera destinar un area equivalente al 24% del area bruta del

terreno que ha de ser urbanizado para vias publicas, espacios libres, parqueadero
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publico al aire libre, plazoletas y senderos, y un area equivalente minimo a otro 15%
del area bruta del terreno para zonas verdes y servicios comunales. Estas areas
deberan ser cedidas gratuitamente al municipio mediante escritura publica.

2. “Si el terreno urbanizado es atravesado por una corriente de agua o antigua
subcuenca el urbanizador deberd dejar como zona de retiro una franja de por lo
menos 10 Mts de ancho, paralela a la linea de creciente méxima atada a lado y lado,
esto no se podra contabilizar como un area de cesion.

3. Normas Minimas:

1. El aislamiento posterior minimo sera de 5 Mts tanto en la primera como en la
segunda planta.

2. El area minima para patios interiores es de 20 M2 con un lado minimo de 4.0 Mts,
los patios deben tener colindancia con el patio del vecino.

3. La altura maxima sera de 3 pisos. Para entrepisos maximo de 3.00m —minimo de
2.60m

4. Se permiten los retrocesos teniendo en cuenta la conservacion del alineamiento

lateral del parametro vigente de las construcciones.

ARTICULO 149: Sobre las Vias en Urbanizacién:
Las vias publicas destinadas a transito de automotor que se propongan en

urbanizaciones se dividen en primarias y de servicios.

PARAGRAFO 1: Sobre las Vias Primarias o de Borde:
Su tratamiento debe proveer calzadas, andenes, bahias de estacionamiento,

separadores, etc.

PARAGRAFO 2: Sobre las Vias de Servicio:

Deben ser del tipo V-4 que corresponde a vias con un ancho minimo de 7 mts entre

parametros, no podran tener pendientes mayores del 15%.

1. Corresponde a urbanizador planear, disefiar y construir vias primarias y de servicios
con la previa autorizacion de secretaria de Obras y Planeacién Municipal o la oficina
quien haga sus partes o la oficina quien haga sus partes.

ARTICULO 150: Sobre la Conservacién del paisaje ambiental:

Seran consideradas frentes de conservacion del paisaje ambiental:



Las areas que sean convenientes en el entorno inmediato del casco urbano y en
especial del area a urbanizar, con fines Unicamente de proteccion ecolégicas,
paisajisticas y/o ambiental.

Estas areas de conservaciéon ambiental y aquellas en donde actualmente se lleven
acabo actividades recreativas y deportivas al aire libre, deben mantener su condicién

como areas abiertas al uso publico.

ARTICULO 151: Sobre el Area permitidas segun actividad:

Para vivienda el &rea minima es de 120 Mts cuadrados.

Comercio, grupo | el area minima es de 20 Mts cuadrados y el area maxima es de
40 Mts cuadrados.

Para comercio, grupo Il el area minima es de 25 Mts cuadrados y el area maxima es
de 80 Mts cuadrados.

Para comercio, grupo Il se permite la totalidad del area construida del inmueble.
Para industria. Grupo | el area maxima a ocupar por inmueble es de 50 mts2 y el
area minima de 25mts2.

Para institucional, grupo | y Il el area sera la propuesta por el proyectista, con previa

aprobacién del Consejo de Planeacién Municipal.

ARTICULO 152: Sobre la Dotacion de Servicios:

Los requisitos para el normal funcionamiento de las actividades en edificaciones nuevas

o de adecuacioén son :

1

Todo uso requiere de licencia de funcionamiento expedida por la oficina de
Planeacion Municipal o la oficina quien haga sus partes.

Todo local comercial debe disponer de las instalaciones minimas correspondientes al
uso autorizado en la licencia de funcionamiento.

Los locales destinados a la venta de servicios, deben contar con instalaciones
sanitarias para el publico separadas hombres y mujeres.

Los establecimientos hoteleros deberdn acogerse a las normas establecidas por la
Corporacién Nacional de Turismo o la oficina quien haga sus veces, para la
prestacién del servicio sanitario.

En los establecimientos educativos debe haber minimo una unidad sanitaria por
cada 35 estudiantes separadas hombres y mujeres.

Quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacion en las Areas nuevas

urbanizables o sector definido de Expansion, con referencia a la Ley de Servicios y a
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los principios generales de libre empresa, deberan presentarle previamente al
Gobierno Municipal una propuesta de Planificaciéon y disefio de todas las redes y
mecanismos de prestacion de los servicios publicos para el respectivo sector en el
cual se adelantaria el proyecto.

7. Quienes deseen adelantar proyectos de urbanizacion en las Areas Urbanizables o
Sector de Expansion, en los mismos términos expresados en el punto anterior
deberan construir con sus propios recursos las redes como lo reglamenta la Ley 142
de 1994 sobre servicios Publicos correspondientes al area dentro del cual se
encuentren. Sin perjuicio de lo anterior, el gobierno definird y pondra en practica
mecanismos que permitan soluciones temporales para aquellos que deseen llevar a
cabo proyectos en los Sectores y se dificulte la posibilidad de adelantar en el
momento las obras de infraestructura de la totalidad del Sector, siempre y cuando
sea recomendable técnicamente y no sea perjudicial para el medio ambiente y la
salubridad de los pobladores.

8. La empresa prestadora de los servicios publicos debera definir el sistema general de
redes y estructuras de los distintos servicios publicos, para las Areas nuevas de
expansion urbana y sus sectores, con base en los expuesto en el presente Plan,
dicho sistema respondera a la previsidn de la ocupaciéon y demanda establecidas

que tendré la ciudad.

9. Las administraciones correspondiente deberan establecer mecanismos de incentivo
para la concurrencia de todos los propietarios de un Sector determinado en la

construccién de la redes principales prioritarias.

ARTICULO 153: Sobre el Cambio de Uso y Licencia Sanitaria:
1. Todo cambio de uso, requiere la respectiva licencia de intervencién y esta a su vez

deberd indicar los usos a que pueda destinarse la edificacion.

ARTICULO 154: Sobre las Redes de Energiay Teléfono:

1. Las redes deben ubicarse en el subsuelo como medida para el mantenimiento del
paisaje urbano de las nuevas extensiones del casco urbano.

ARTICULO 155: Sobre la Ocupacion del Espacio Publico:

1. Queda prohibida la utilizacién de parques, plazas y andenes para el estacionamiento

de vehiculos, reparacion de motores y ventas estacionarias.



PARAGRAFO 1: Para los Avisos Comerciales y Publicitarios:

Solo se permite un aviso por local, adosado a la fachada y su area maxima de 1.50 Mts
cuadrados, no se podran obstruir los vanos. No se permiten avisos sobre las cubiertas
ni adheridos o pintados sobre paredes o pisos. Los avisos de Nedn, acrilico o similares
se permiten Unicamente para usos especificos definidos por planeacién municipal o la

oficina quien haga sus partes.

PARAGRAFO 2: Sobre la Publicidad en el espacio publico:

Unicamente la Alcaldia podrd conceder autorizacion para colocar pancartas o pasacalles,
si cumple con los siguientes requisitos:

1. Ocupacién por un tiempo maximo de una semana.

2. Que sean removibles y su &rea no sea superior a 4.50 Mts cuadrados.

3. Que el contenido del anuncio no atente contra el bienestar de la comunidad.

PARAGRAFO 3 : Sobre la Sefalizacion y Mobiliario Urbano:

Los elementos de sefalizacion su disposicién y mobiliario urbano en el espacio publico y
el disefio seran realizados y-o contratados por Secretaria de Obras y Planeacion

Municipal o oficina que hagas sus veces.

PARAGRAFO 4: Sobre el Tratamiento de Fachadas:

1. Todas las construcciones deben pafietarse tanto en culata como en fachadas.

PARAGRAFO 5: Sobre los Tratamiento para lotes de engorde:

El municipio a través del Concejo podréa establecer una sobretasa de impuesto predial a

lotes urbanos no construidos de propiedad privada en determinado tiempo.

REQUISITOS MINIMOS PARA URBANIZACION Y APROBACION DE PROYECTOS
URBANISTICOS EN EL SECTOR DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 156: Las personas naturales o juridicas que intente realizar planes,
programas y proyectos urbanisticos en los perimetro definido para tal fin, deberan

presentar un anteproyecto y acogerse a las especificaciones técnicas, que para la
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construcciéon de vias y redes de servicios publicos fije la Secretaria de Obras Publicas o

la oficina quien haga sus partes, y la Empresa de Servicios Publicos.

PARAGRAFO : Para el tramite de esta aprobacion preliminar, debera presentarse dos
copias heliogréaficas de los planos urbanisticos (lotificacién) firmado por un Arquitecto y
un Delineante debidamente inscritos en la Secretaria de Planeacion Municipal o la
oficina quien haga sus partes y por el propietario o promotor del proyecto con la

siguiente informaciéon como minimo:

1. Formato de certificado de urbanismo debidamente diligenciado.

2. Formato de proyecto urbanistico diligenciado.

w

Disponibilidad de servicios, expedida por las empresas correspondientes de vigencia
de cuarenta y cinco (45) dias como maximo.

Paz y salvo catastral vigente expedido por la Tesoreria Municipal.

Fotocopia de la escritura de predio.

Certificado de tradicion actualizado, con vigencia de cuarenta y cinco (45) dias.

N o g &

La Secretaria de Planeacién Municipal o la oficina quien haga sus veces, se reserva
el derecho de solicitar documentos e informacién adicional.

8. Pago de los derechos de revision del proyecto.

REQUISITOS PARA LA PRESENTACION Y APROBACION DE PROYECTOS
ARQUITECTONICOS, CON APLICACION AL RESTO DEL CASCO URBANO.

ARTICULO 157: Para el estudio del proyecto individual arquitecténico de toda edificacion
que desee realizarse en el municipio de el Hobo, el interesado debera solicitar la
aprobacién arquitecténica a la Secretaria de Planeacion Municipal o la oficina quien haga

sSus partes.

Debera Presentar:

1. Proyecto disefiado y firmado por un arquitecto debidamente matriculado e inscrito en
la Secretaria de Planeacion o la oficina quien haga sus partes.

2. Dos (2) juegos de copias heliograficas de los planos arquitecténicos, dibujados por un
delineante debidamente matriculado e inscrito en la Secretaria.

3. Firma del propietario en el juego de las fotocopias de los planos arquitecténicos.

REQUISITOS GENERALES :
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Formato para solicitud de aprobacién de proyecto arquitecténico.
Linea de paramento diligenciada.

Requisitos linea paramento:

Formato linea de paramento

Fotocopia de la escritura

Recibo pago de derechos.

Paz y salvo catastral vigente expedido por la tesoreria municipal.

Fotocopia de escritura del predio

© © N o 0w N PR

Certificados de tradiciéon actualizado con vigencia de cuarenta y cinco (45) dias.

=
o

. La Secretaria de Planeacion se reserva el derecho de solicitar documentos e
informacion adicional.
11. Dos sobres de manila tamafio oficio y en legajador tamafio oficio.

12. Pago derecho de revision del proyecto.

13. Requisitos técnicos:

14. Los planos arquitecténicos deben tener como minimo la siguiente informacion.

15. Localizacién general con respecto a la esquina mas préxima, escala 1:500.

16. Planta (s) de distribucién arquitecténica debidamente acotada escala 1:50.

17. Planta (s) de cubiertas indicando pendientes y sentido de caida de las aguas,
escala 1:50.

18. Corte debidamente acotadas (dos cortes como minimo, uno longitudinal y uno
transversal). Escala 1:50.

19. Fachadas de proyectos incluido el alzado acotado de los vecinos inmediatos escala
1:50.

20. Todos los planos se presentaran en plancha de 50 x 70 centimetros como minimo.

Cuadro de areas que indique:

1. Area lote, Area construida por piso propuesto, Area total construida, Area libre,

indice de construccion e indice ocupacion.

PARAGRAFO : La Secretaria de Planeacion Municipal o la oficina quien haga sus
partes, estudiara el anteproyecto arquitecténico e informara al propietario, en término no
mayor a 20 dias calendario la aceptacién o negaciaciéon preliminar. La aceptacion
preliminar tiene vigencia de doce mese (12), si vencido este término, el interesado no ha
continuado la tramitacion correspondiente deberd  solicitar la renovacion de la

aceptacion preliminar o en su defecto iniciar una nueva tramitacion.



REQUISITOS PARA LA APROBACION DEL PROYECTO ESTRUCTURAL

ARTICULO 158 : Todo proyecto arquitecténico mayor de 2 pisos presentara un estudio
estructural de acuerdo a las normas vigentes de sismo resistencia a la Secretaria de

Planeacion o la oficina quien haga sus partes con los siguientes requisitos:

1. Proyecto estructural disefiado y firmado por un ingeniero civil debidamente
matriculado e inscrito en la Secretaria de planeacién o la oficina quien haga sus
partes.

2. Dos (2) juegos de copias heliogréficas de los planos estructurales dibujados y

firmados.
PARAGRAFO 1: Sobre los requisitos generales:
Formato de solicitud de proyecto estructural debidamente diligenciado.

Formato de memorial de responsabilidad debidamente diligenciado.

memorias de calculo (1 copia)

A w DN PR

Se solicitard estudio de suelos para construcciones de (3) tres pisos en especial si

se presentan sobre sectores de mediano riesgo de deslizamiento.

PARAGRAFO 2: Sobre los Requisitos técnicos:

Planta de ejes y cimientos ESC. 1:50 debidamente acotado.
Despiece de columnas

Detalle de escaleras

Disefio de los entrepisos

Disefio estructural de la cubierta

S T o o

Corte y secciones

PARAGRAFO 3: La Secretaria de Planeacién Municipal o la oficina quien haga sus
partes, estudiara el anteproyecto estructural e informara al propietario la aceptacion o
negacion preliminar. La aceptacion preliminar tiene vigencia de doce mese (12) y si
vencido este término, el interesado no ha continuado la tramitacién correspondiente
deberd solicitar la renovacion de la aceptacion preliminar o en su efecto iniciar una

nueva tramitacion.



REQUISITOS PARA APROBACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

ARTICULO 159: Una vez aprobados anteproyectos arquitecténicos y estructural la
Secretaria de Planeaciéon Municipal o la oficina quien haga sus partes, proferira el acto
administrativo el cual sera notificado a su titular y a sus vecinos en los (5) cinco dias
siguientes a su expedicion, de acuerdo con los articulos 44 y 45 del Cédigo Contencioso
Administrativo y ser& publicado por el interesado para que surta sus efectos respecto

de terceros en los términos previstos por el articulo 65 de la Ley 09 de 1989.

Ejecutoriado el acto Administrativo que concede la licencia se liquidara en la Secretaria
de Planeacion el valor del impuesto de construccién correspondiente, el cual deberd ser

cancelado en la Tesoreria Municipal.

Cancelados los impuestos correspondientes y en firme el acto administrativo se

concedera la licencia y podra iniciar la ejecucion de las obras.

PARAGRAFO 1: Modificaciones: Si durante la ejecucién de las obras el interesado
considera necesario introducir modificaciones que alteren el proyecto aprobado, esté
deberd solicitar la aprobacion por escrito de la Secretaria de Planeacién Municipal antes

de su ejecucion.

PARAGRAFO 2: Para la renovacion de la licencias de construccién: Todo propietario
debe renovar la licencia de construccion si a la fecha de su vencimiento no ha ejecutado

la totalidad de la obra, para el efecto presentara la licencia anterior.

ARTICULO 160: La Secretaria de Planeacién Municipal o la oficina quien haga sus
partes, sera la Unica dependencia que expedira Licencias o permisos para adelantar

cualquier actividad en las zonas urbanas y rurales del municipio.

PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion Municipal o la oficina quien haga sus partes,
renovarda la licencia siempre que haya cumplido con el proyecto inicialmente aprobado.
En caso contrario debe presentar los proyectos con las variaciones realizadas para su
estudio de aceptacibn o negacion. Las multas y sanciones seran dispuestas por
Secretaria de Planeacién o la oficina que haga sus partes. Toda modificacion o
ampliacion de las normas aqui sugeridas deberan ser acordes con el Decreto
reglamentario 1052 de 1998.
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DESARROLLO DE NORMAS RURALES Y SUBURBANAS MUNICIPALES

ARTICULO 161: PARA EL SECTOR DE PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS
ESTRATEGICOS - ( S-PEE)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Forestal protector, revegetalizacién con especies nativas.
COMPLEMENTARIOS: Proteccién, conservaciény manejo especial del paisaje.
COMPATIBLES CONDICIONADOS : Vivienda individual de propietario.

PROHIBIDOS : Las actividades agropecuarias intensivas, la mineria, la construccién de
cualquier obra fisica que altera la estabilidad de los suelos y ecosistemas;
establecimientos comerciales, industriales, rellenos, institucionales, extraccion forestal y
demas usos.

ARTICULO 162: LAS NORMAS URBANISTICAS: Las mismas definidas para el sector
de reserva natural.

ARTICULO 163: PARA EL SECTOR DE MANEJO ESPECIAL DE LOS RECURSOS
NATURALES - ( S-MRN)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL

Proteccion y Conservacion de los Recursos Naturales, los valores paisajisticos y
ambientales.

COMPLEMENTARIOS

Recreacién Pasiva o contemplativa de la belleza natural, como el turismo ecolégico, la
investigacion cientifica de los ecosistemas y la rehabilitacion ecoldgica de las zonas
degradadas.

COMPATIBLES CONDICIONADOS

Aprovechamiento de especies forestales plantadas, con la debida aprobacién de las
autoridades ambientales competentes. Vivienda individual de propietario y/o celador,
obras complementarias menores.

PROHIBIDOS

Las actividades agropecuarias, industriales y residenciales.

ARTICULO 164: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Tamafio del Lote: Seréa definido por la Ley 160 de 1994.

2. Densidad: maximo 2 viviendas por predio

3. Cesion Obligatoria: Para cualquier subdivision o proyecto que se adelante en el
sector serd del 1% del area bruto del predio, que podra cancelar a valor comercial al
Banco de Tierras.

4. Area maxima ocupada con construccion, las edificaciones que se realicen en el

predio deben ocupar como maximo 300 Mts cuadrados del area total del lote.
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5. Altura Maxima Permitida: es de dos pisos y altillo, el cual tendra un area de
ocupacion del 40% piso inmediatamente inferior y altura maxima de cumbrera de 9
Mts.

6. Aislamientos: cuando se realicen construcciones seran:

7. Contra predios vecinos, 10 Mts.

8. sobre vias locales, 15 Mts.

9. Sobre vias del plan vial, 15 Mts.

10. Entre edificaciones de un mismo predio, 5 Mts.

11. Cerramiento del predio con cercas vivas

ARTICULO 165: PARA EL SECTOR DE INTERES PARA ACUEDUCTOS
MUNICIPALES (S-IAM)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Forestal protector, revegetalizacién con especies nativas.
COMPLEMENTARIOS: Proteccion, conservaciény de manejo especial.

PROHIBIDOS : Cualquier tipo de Vivienda, actividades agropecuarias intensivas, la
mineria, la construccion de cualquier obra fisica que altera la estabilidad de los suelos y
ecosistemas; establecimientos comerciales, industriales, rellenos, institucionales,
extraccion forestal y demas usos.

ARTICULO 166: PARA EL SECTOR DE PROTECCION AMBIENTAL Y DEL PAISAJE
(S-PAP)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Proteccion, conservaciény manejo especial del paisaje.
COMPLEMENTARIOS : Actividades de manejo integrado de los recursos vivienda
individual del propietario y el celador y actividades forestales, recreacién pasiva.
COMPATIBLES CONDICIONADOS : Vivienda en agrupacion y obras complementarias.
PROHIBIDOS : Las actividades agropecuarias de medida y gran escala, la construccion
de cualquier obra que altere drasticamente la estabilidad de los ecosistemas; la
ubicacion de establecimientos comerciales, industriales, de cualquier tipo: la mineriay la
extraccion de materiales a cielo abierto, la extraccion forestales, y los demas usos.
PARAGRAFO: Como lugares especiales dentro del Sector de manejo y proteccion
ambiental y paisajistico se definiran los lugares tradicionales y la invaluable conformacion
fisica sefialados a continuacion:

1. El Ambiente Paisajistico General del Borde del Embalse sobre limites municipales

2. Sector Paisajistico del Puente sobre la Quebrada el Hobo y el Embalse.

3. Los accidentes geograficos del salto de la Golondrina y la quebrada el Hobo.

ARTICULO 167: LAS NORMAS URBANISTICAS:
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1. Tamafio del Lote: minimo 3 hectéreas.

2. Densidad : maximo 3 viviendas por hectareas y en agrupacion.

3. Cesion: obligatoria para cualquier subdivision o proyecto que se adelante en el
sector sera del 5% del area bruta del predio.

4. Area Maxima Ocupada en Construccion: las edificaciones que se realicen en el
predio deben ocupar como maximo 200mts por vivienda autorizada.

5. Las Areas Libres de Copropiedad de la agrupacion deben tener un minimo de 60%
del area de la agrupacion.

6. Altura Maxima Permitida, es de 2 pisos y un altillo con un area de ocupacion del
40% del piso inmediatamente inferior y altura maxima de cumbrera de 9 Mts.
Aislamientos: cuando se realicen construcciones seran:

Contra predios vecinos, 10 Mts.

9. Sobre vias locales, 15 Mts.

10. Sobre vias del plan vial, 15 Mts

11. Entre edificaciones de un mismo predio, 3.5 Mts

12. Cerramiento del predio con cercas vivas.

ARTICULO 168 : PARA EL SECTOR DE RIESGO O AMENAZA NATURAL - ( S-RAM)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Forestal protector, revegetalizacion y de amortiguamiento de riesgos de
desastres naturales.

COMPLEMENTARIOS CONDICIONADOS: Obras de rehabilitacion y restauracion
ambiental del suelo.

PROHIBIDOS : Las actividades agropecuarias intensivas, la construcciéon de cualquier
obra fisica que altera la estabilidad de los suelos y ecosistemas; la ubicacion de vivienda,
de establecimientos comerciales, industriales, rellenos, institucionales, mineria,
extraccion forestal y demas usos.

ARTICULO 169: PARA EL SECTOR DE RESERVA NATURAL - (S-RN)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Forestal protector, conservacion con especies nativas.
COMPLEMENTARIOS: Proteccion y manejo especial del paisaje.

COMPATIBLES CONDICIONADOS : Vivienda individual de propietario.

PROHIBIDOS: Las actividades agropecuarias intensivas, la mineria, la construccién de
cualquier obra fisica que altera la estabilidad de los suelos y ecosistemas;
establecimientos comerciales, industriales, rellenos, institucionales, extraccion forestal y
demas usos.



ARTICULO 170: LAS NORMAS URBANISTICAS: Las mismas definidas para el sector
de manejo especial de los recursos naturales

ARTICULO 171: PARA EL SECTOR DE MANEJO INTEGRADO ( S- Ml)
USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Sistemas integrados de produccién agropecuaria proteccion de recursos
naturales, revegetalizacidn con especies nativas.

COMPLEMENTARIOS : Rehabilitacion ambiental y vivienda del propietario y celador.
COMPATIBLES CONDICIONADOS : Vivienda en agrupacién y obras complementarias
recreativo pasivo y contemplativo.

PROHIBIDOS : Las actividades agropecuarias y obras que alteren la estabilidad de los
suelos y la cobertura vegetal nativa. La construcciéon de establecimientos comerciales,
industriales, institucionales, recreativos, de los niveles Il, Il Y IV; la mineria Y la
extraccion de materiales a cielo abierto y la extraccion forestal de especies nativas.

ARTICULO 172: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Tamafio del Lote: minimo 3200 Mts.
Densidad: maximo 4 viviendas por hectarea.

3. Cesion Obligatoria: para cualquier subdivisién o proyecto que se adelante en el
sector sera del 5% del area bruta del predio.

4. Area Maxima Ocupada en Construccion: las edificaciones que se realicen en el
predio deben ocupar como maximo 200mts cuadrados por vivienda autorizada.

5. Las areas libres de copropiedad de la agrupacién, deben tener un minimo del 60%
del &rea de la agrupacion.

6. Altura Maxima Permitida: es de 2 pisos y un altillo con un area de ocupacion del
40% del piso inmediatamente inferior y altura maxima de cumbrera de 9 Mts.

7. Aislamientos: cuando se realicen construcciones seran:

8. Contra predios vecinos, 10 Mts.

9. Sobre vias locales, 10 Mts.

10. Sobre vias del plan vial, 10 Mts.

11. Entre edificaciones de un mismo predio, 3.5 Mts.

12. Cerramiento del predio con cercas vivas.

ARTICULO 173: PARA EL SECTOR DE DISPOSICION DE DESECHOS SOLIDOS ~(S-
DDS)

USOS DE APLICACION
PRINCIPAL : Relleno de desechos sdélidos.

COMPLEMENTARIOS : Forestal protector, revegetalizacion nativa, restauracion
ambiental y paisajistica.
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COMPLEMENTARIOS CONDICIONADOS: Agropecuario de bajo impacto y Recreacion
pasiva y contemplativa.

PROHIBIDOS : Las actividades agropecuarias intensivas, la mineria, la construccién de
cualquier obra fisica que altera la estabilidad de los suelos y ecosistemas; la ubicacién
de vivienda, de establecimientos comerciales, industriales, extraccion forestal y demas
usos.

ARTICULO 174: LAS NORMAS DE MANEJO:

1. Definir su extensién y vida util con base en el crecimiento de la poblacién, la
produccién percapita de basura y el periodo de disefio.

2. Localizarse en un area de facil acceso a inmediaciones de la poblacion.

3. Procurar que el emplazamiento sea estética e higiénicamente compatible con el
medio ambiente e imagen de ciudad turistica.

4, Buscar que la tierra del lugar sea indicada para servir como cubrimiento, la mezcla
debera evaluarse en 50% de arena y 50% de arcilla o limo.

5. Prever la futura utilizaciéon del lugar una vez concluida su vida util, para campos
verdes y deportivos que no requieran de demasiada infraestructura.

6. El manejo del area de influencia debe ser mayor de 500mtrs como minimo del limite

del casco urbano.

ARTICULO 175: PARA EL SECTOR DE AMORTIGUACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES - (S-AlA)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Forestal protector, revegetalizacion nativa.

COMPLEMENTARIOS : Recreacion pasiva y Ambientes de expansion del espacio
publico local previstas de restauracion ambiental y paisajistica.

COMPLEMENTARIOS CONDICIONADOS: Agropecuario de bajo impacto.
PROHIBIDOS : Las actividades agropecuarias intensivas, la mineria, la construccién de
cualquier obra que altera la estabilidad de los suelos y ecosistemas; la ubicacion de
vivienda, de establecimientos comerciales, industriales, rellenos, institucionales,
extraccion forestal y demés usos.

ARTICULO 176: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Lote existente, no se autorizan subdivisiones
2. El borde sobre la via es de minimo 50 Mts para mantenimiento arborizado con

especies nativas para proteccion y amortiguamiento ambiental y paisajistico.



ARTICULO 177: PARA EL SECTOR FORESTAL PROTECTOR DEL ENTORNO
URBANO - (S-FPE)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Forestal protector, revegetalizacion y de amortiguamiento de riesgos de
desastres naturales.

COMPLEMENTARIOS : Rehabilitacion y restauracion ambiental, paisajistica.
COMPLEMENTARIOS CONDICIONADOS: Agropecuario de bajo impacto y recreacién
pasiva.

PROHIBIDOS: Las actividades agropecuarias intensivas, la mineria, la construccién de
cualquier obra que altera la estabilidad de los suelos y ecosistemas; la ubicacion de
vivienda, de establecimientos comerciales, industriales, rellenos, institucionales, mineria
y extraccion forestal.

ARTICULO 178: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Lote existente, no se autorizan subdivisiones
2. Laronda sobre la Quebrada es de minimo 30 Mts para mantenimiento arborizado

con especies nativas para proteccién del recurso hidrico y de reserva forestal.

ARTICULO 179: PARA EL SECTOR DE PROTECCION AMBIENTAL DE RONDAS DE
QUEBRADAS - ( S-PRQ)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL: Rehabilitacién y restauracion ambiental, paisajistica.
COMPLEMENTARIOS: Forestal protector, revegetalizacion y de amortiguamiento de
riesgos de desastres naturales.

COMPLEMENTARIOS CONDICIONADOS: Agropecuario de bajo impacto y recreacion
pasiva.

PROHIBIDOS: Las actividades agropecuarias intensivas, la mineria, la construccién de
cualquier dora que altera la estabilidad de los suelos y ecosistemas; la ubicacion de
vivienda, de establecimientos comerciales, industriales, rellenos, institucionales, mineria
y extraccion forestal.

ARTICULO 180: LAS NORMAS URBANISTICA:

1. Lote existente, no se autorizan subdivisiones

2. Laronda del rio es 30 Mts para mantenimiento arborizados con especies nativas
para proteccion del recurso hidrico.

ARTICULO 181: PARA EL SECTOR DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA (SA-A)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Agriculturay ganaderia de mediana y gran escala.
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COMPLEMENTARIOS : Vivienda del propietario y celador y obras complementarias de
la actividad principal.

COMPATIBILIDADES CONDICIONADOS : Vivienda en agrupacién y cultivos de
invernaderos.

PROHIBIDO : Las construccidon de establecimiento comerciales, industriales,
institucionales, recreativos de cualquier tipo; la mineria y la extraccién de materiales a
cielo abierto.

ARTICULO 182: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Tamafio del Lote: minimo 3 hectareas, frente minimo de 100 Mts.
Densidad: maximo 3 viviendas por hectareas en agrupaciones residenciales.

3. Cesion Obligatoria: para cualquier subdivision o proyecto que se adelante en el
sector sera del 5% del area bruta del predio.

4. Area Maxima Ocupada con Construccién: las edificaciones que se realicen en el
predio deben ocupar como méaximo 300 Mts por vivienda autorizada.

5. Las areas libres de copropiedad de la agrupacion, deben tener un minimo del 60%
del area de la agrupacion.

6. Altura Maxima Permitida: es de 2 pisos y altillo con un area de ocupacion del 40%
del piso inmediatamente inferior y altura de la construccion de 9 Mts.

7. Aislamientos: cuando se realicen construcciones seran:

8. Con predios vecinos, 15 Mts.

9. Sobre vias locales, 15 Mts.

10. Sobre vias del plan vial, 15 Mts.

11. Entre edificaciones de un mismo predio, 5 Mts.

12. Cerramiento del predio con cercas vivas.

ARTICULO 183: PARA EL SECTOR DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA ESPECIAL
CON INFLUENCIA URBANA - (SA-AIU)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Agropecuario integral menor.

COMPLEMENTARIOS : Vivienda campesina y/o campestre.

COMPATIBLES CONDICIONADOS : Vivienda en agrupacion, servicios sociales de
tipo local; Centro de Acopio, talleres artesanales. Sobre la Carrera 52 se podran ubicar
establecimientos comerciales, industriales de bajo impacto urbano y ambiental,
institucionales y recreativos de servicios metropolitano.

PROHIBIDO : La industria, la mineria, y la extraccion de materiales a cielo abierto.

ARTICULO 184: LAS NORMAS URBANISTICAS:
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1. Tamafio del Lote: minimo 3200 Mts, frente minimo de 40 Mts.

2. Densidad: maximo 5 viviendas por hectarea en agrupaciones residenciales.

3. Cesion Obligatoria: para cualquier subdivision o proyecto que se adelante en el
sector sera del 15% del area bruta del predio.

4. Area Maxima Ocupada con Construccion: las edificaciones que se realicen en el
predio deben ocupar como méaximo 150 Mts por vivienda autorizada.

5. Las areas libres de copropiedad de la agrupacion deben tener un minimo del 60%
del area de la agrupacion.

6. Altura Maxima Permitida: es de 2 pisos y altillo con un area de ocupacion del 40%
del piso inmediatamente inferior y altura de la construccién incluyendo la cumbrera
de 9 Mts.

7. Aislamientos: cuando se realicen construcciones seran:

8. Contra predios vecinos, 10 Mts.

Sobre vias locales, 10 Mts.
10. Sobre vias del plan vial, 10 Mts.
11. Entre edificaciones de un mismo predio, 3.5 Mts.

12. Cerramiento del predio con cercas vivas.

ARTICULO 185: PARA EL SECTOR DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA MIXTA (SA-
AM)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Sistemas Integrados y tecnificados de produccion agropecuaria.
COMPLEMENTARIOS : Vivienda individual y/o campestre y en agrupaciones y
recreativo pasivo y contemplativo.

COMPATIBLES CONDICIONADOS: Talleres de mecanica y similares, Servicios
urbanos y de carretera, comercio del nivel local gincipal y Metropolitano, siempre y
cuando no causen efectos negativos en su entorno y laboren en horas habiles y dentro
del predio.

PROHIBIDO : La construccion de establecimientos, industriales; la mineria y la
extraccion de materiales a cielo abierto.

ARTICULO 186: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Tamafio de Lote: minimo 1000 Mts cuadrados, frente minimo 20 Mts.

2. Densidad: maximo 5 viviendas por hectareas en agrupaciones residenciales.

3. Cesion Obligatoria: para cualquier subdivisidn o proyecto que se adelante en el
sector sera del 15% del area bruta del predio.

4. Area maxima Ocupada en Construccion: las edificaciones que se realicen en el

predio deben ocupar como maximo 200 Mts cuadrados por vivienda autorizada.



5. Las areas libres de copropiedad de la agrupacion deben tener un minimo del 60%
del &rea de la agrupacion.

6. Altura Maxima Permitida: es de 2 pisos y altillo con un area de ocupacion del 40%
del piso inmediatamente inferior y altura de la construccién incluyendo la cumbrera
de 9 Mts.

7. Aislamientos: cuando se realicen construcciones seran :

8. Contra predios vecinos, 10 Mts.

9. Sobre vias locales, 5 Mts.

10. Sobre vias del plan vial, 10 Mts.

11. Entre edificaciones de un mismo predio, 3.5 Mts.

12. Cerramiento del predio con cercas vivas.

ARTICULO 187: PARA EL SECTOR DE DESARROLLO TURISTICO PRIORITARIO (
S-DTP)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Uso residencial unifamiliar, bifamiliar campestre, individual o en
agrupacién bajo régimen de propiedad horizontal, Hoteles, escenarios recreativos,
deportivos y culturales, parques recreativos y zonas de campin.(-Areas de expansion del
espacio publico municipal-)

COMPLEMENTARIOS: Comercio de servicios de nivel local basico y local principal
organizado.

COMPATIBLES CONDICIONADOS: Actividad comercial y de servicios de niveles
regional, subregional y nacional.

PROHIBIDO: Granjas agropecuarias de alto impacto, Industrial, residencial multifamiliar,
densificado, la mineria y demas usos.

ARTICULO 188: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Tamafio del Lote: minimo el existente a la sancién del presente acuerdo.
Densidad: maximo 4-6 viviendas por hectarea en agrupaciones residenciales.

3. Cesion Obligatoria: para cualquier subdivision o proyecto que se adelante en el
sector sera del 15% del area bruta del predio.

4. Area Maxima Ocupada en Construccion: las edificaciones que se realicen en el
predio deben ocupar como méaximo 200 Mts por vivienda autorizada.

5. Las areas libres de copropiedad de la agrupacion, deben tener un minimo del 60%
del area de la agrupacion.

6. Altura Maxima Permitida: es de 2 pisos y altillo con un area de ocupacion del 40%
del piso inmediatamente inferior y al altura de la construccion incluyendo la cumbrera
de 9 Mts.

7. Aislamientos: cuando se realicen construcciones seran:

8. Contra predios vecinos, 10 Mts.



9. Sobre vias locales, 10 Mts.
10. Sobre vias del plan vial, 10 Mts.
11. Entre edificaciones de un mismo predio, 5 Mts.

12. Cerramiento del predio con cercas vivas.

PARAGRAFO 1: El Concejo Municipal podr4 conceder estimulos tributarios a la
inversién en este sector especialmente. Las prebendas se sujetaran a la rebaja de
impuesto de industria y comercio y predial unificado, en especial sobre instalaciones,

infraestructura, explotaciones y/o labores agroturisticas.

PARAGRAFO 2: Para la exenciones de impuestos relacionadas se tendra en cuenta la
generacion de empleo como se establece a continuacion: Mas de 15 empleos 100%.-
Entre 10 y 15 empleos 70%- Entre 5y 10 empleos el 50%.

ARTICULO 189: PARA EL SECTOR DE DESARROLLO PISCICOLA Y DE
ACUICULTURA - ( S-DPA)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Uso Piscicola de menor escalay pesca artesanal.
COMPLEMENTARIOS : Recreacion pasiva contemplativa, actividades de campin y
pesca aficionada.

COMPATIBLES CONDICIONADOS : Deportes y actividades nauticas y de pesca
deportiva.

PROHIBIDO : sobre el entorno, el uso Industrial, vivienda, comercio de gran impacto, la
mineria y demds usos.

ARTICULO 190: LAS NORMAS DE MANEJO:
Seran dispuestas por lo emanado en la Ley 13 de 1990 en especial el art. 51.

ARTICULO 191: PARA EL SECTOR DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL CAMPESTRE ( SA- RC)

USOS DE APLICACION

PRINCIPAL : Uso residencial unifamiliar campestre, individual o en agrupacién bajo
régimen de propiedad horizontal.

COMPLEMENTARIOS : Agropecuario integral de bajo impacto, comercial y de
servicios de nivel local basico y local principal.

COMPATIBLES CONDICIONADOS : Granjas agropecuarias de alto impacto, actividad
comercial y de servicios del nivel metropolitano y subregional.

PROHIBIDO : Industrial, residencial multifamiliar, densificado, comercial y de servicios
de niveles regional y nacional, la mineria y demés usos.
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ARTICULO 192: LAS NORMAS URBANISTICAS:

1. Tamafio del Lote: El existente a la sancion del presente acuerdo.

2. Densidad: maximo 4 viviendas por hectarea en agrupaciones residenciales.

3. Cesibn Obligatoria: para cualquier subdivision o proyecto que se adelante en el
sector sera del 15% del &rea bruta del predio.

4. Area Méxima Ocupada en Construccidn: las edificaciones que se realicen en el
predio deben ocupar como maximo 200 Mts por vivienda autorizada.

5. Las areas libres de copropiedad de la agrupacion, deben tener un minimo del 60%
del &rea de la agrupacion.

6. Altura Maxima Permitida: es de 2 pisos y altillo con un area de ocupacion del 40%
del piso inmediatamente inferior y al altura de la construccién incluyendo la cumbrera
de 9 Mts.

7. Aislamientos: cuando se realicen construcciones seran:

Contra predios vecinos, 10 Mts.

9. Sobre vias locales, 10 Mts.

10. Sobre vias del plan vial, 10 Mts.

11. Entre edificaciones de un mismo predio, 5 Mts.

12. Cerramiento del predio con cercas vivas.

PARTE VI
PLAN PARCIAL

ARTICULO 193: El plan parcial serd la herramienta de adopcién y actuacion sobre las
areas convenientes del suelo urbano y de expansién, conforme al Art. 19 de la Ley 388 y
en plena concordancia con las determinaciones que fije este documento, en especial sus
normas estructurales.
PARAGRAFO 1: Para las areas de intervencion se tendran en cuenta que pertenezcan
a: El sector definido de Mejoramiento Integral y los sectores definidos de Actividades
Multiples.
PARAGRAFO 2: Tendra como objetivos urbanisticos:
1. Reubicar la infraestructura de equipamientos colectivos publicos y descentralizar el
comercio de servicios.
Dinamizar el desarrollo vial y urbanistico sobre las areas afectadas.

3. Adoptar soluciones para la movilidad del trafico vehicular.
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4. Localizar nuevas areas para el espacio publico urbano y zonas verdes destinados a
parques recreativos y de conservacion paisajistica.
PARAGRAFO 3: la elaboracién técnica de cada plan parcial tendra una vigencia de tres

(3) meses a partir de la fecha de aprobacion del presente documento.

PARTE VII

PROGRAMA DE EJECUCION
ARTICULO 194: El presente plan contiene el siguiente programa de ejecucién, como
instrumento de accidn para las vigencias establecidas.
PARAGRAFO: El programa de ejecucién podra ser complementado conforme a los
lineamientos estructurales del presente documento.

Dado en el recinto del Concejo del Municipio de El Hobo a los Once (11)
dias del mes de Marzo del afio Dosmil (2.000)

SILVESTRE SUAZA ORTIZ HENRY ARREGUI USMA
Presidente Secretario

CONSTANCIA SECRETARIAL

El secretario general deja clara y expresa constancia que el acuerdo No.
05 fue aprobado en sus dos debates reglamentarios celebrados los dias
Veintiocho (28) y Once (11) de Marzo del afio 2.000.

HENRY ARREGUI USMA
Secretario
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