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1 COMPONENTE GENERAL

1.1 OBJETIVOS

1.1.1 OBJETIVO GENERAL

Construir una herramienta que servira de base para que en el corto, mediano y largo plazo se puedan
tomar las mejores decisiones frente al uso y manejo del territorio del municipio de Guadalupe teniendo en
cuenta su vocacion, asi como las potencialidades y debilidades y la interrelacién en el &mbito local y
regional, en procura de un mejor desarrollo humano, con sostenibilidad socioeconémica, cultural y
ambiental.

1.1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Disefiar y ejecutar un plan vial y de transporte al igual que una infraestructura de servicios que haga
que los usuarios se sientan atraidos por la calidad del servicio pres tado.

Mejorar la calidad de vida de los habitantes mediante la generacion de nuevos medios de subsistencia.

Desarrollar programas integrales para el mantenimiento, conservacion y construccion de la nueva
infraestructura educativa mejorando su dotacion en el &rea urbana y rural.

Orientar eficazmente los procesos de ocupacioén del territorio y la utilizacion de los recursos naturales.

Ampliar la cobertura y mejorar la calidad en los servicios publicos, educacioén, salud, recreacion y
demas servicios sociales que se constituyen como prioritarios para el aumento de la calidad de vida.

Propender por disminuir el déficit de vivienda en el territorio municipal.
Enfatizar en la busqueda y consolidacion cultural como legado a generaciones futuras.

Concientizar a la poblacion en torno a la importancia de la organizacién comunitaria como eje principal
y articulador de los procesos de planificacion desarrollo dentro del nuevo modelo participativo
planteado en la constitucion politica de 1.991.

Lograr la maxima eficiencia de las instituciones a través del fortalecimiento y capacitaciéon constante de
sus funcionarios y de las personas que reciben su servicio.

Fortalecer la integracion regional o asociacién de municipios para la ejecucién de proyectos macro que
solucionen problemas compartidos y/o que optimicen el aprovechamiento de uno o mas recursos.

Recaer en los preceptos del desarrollo humano sostenible para realizar una explotacion racional y
adecuada de los recursos naturales.

Armonizar la relacién Homhkre- Medio Ambiente para lograr el desarrollo sostenible del municipio.

Establecer actividades alternativas de explotacién econémica teniendo en cuenta la inmensa variedad
paisajistica, hidrica, forestal y climatica del municipio.

Modernizar el funcionamiento politico administrativo de la administracion publica municipal acorde con
los requerimientos de la politica de descentralizacion en cumplimiento de un mayor grado de eficiencia
y eficacia administrativa.

valorar y caracterizar las areas expuestas a riesgos y amenazas.
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Construir y adecuar areas de recreacién utilizando los sitios turisticos , de tal manera que puedan
constituirse en una fuente permanente de ingreso para pobladores del municipio.

Disefar planes de contingencia y mitigacion para atencién y prevencién de desastres.
Dinamizar los vinculos poblacionales en los ambitos socioecondmicos y culturales

Dotar a los establecimientos publicos del municipio con los elementos y el personal necesarios y
debidamente capacitado para la éptima prestacion de los servicios.

Optimizar los sistemas productivos para que sean economicamente rentables y ambientalmente
sostenibles.

Identificar zonas para la proteccion ambiental en el area urbana y rural y establecer normas para
disminuir los grados de afectacion.

Mejorar las condiciones de comercializacion de los productos agropecuarios y diversificar la produccion.

Enfatizar en la integracion regional como parte vital de la planificacion y el desarrollo a través de la
solucién a problemas macro que afecten por igual a los pobladores de uno u otro municipio.

Velar por la proteccion y difusion del patrimonio turistico municipal.
Consolidar una oferta eficaz de Bienes y Servicios Ambientales para la Humanidad.

Promover y fortalecer procesos de planificacién para la adecuacion de la estructura municipal en la
reorganizacién administrativa y financiera.

Identificar y clasificar y conservar la red vial municipal y/o regional como soporte para la integraciéon
Regional y Nacional en el posicionamiento dentro del desarrollo socioeconémico.

Promover de manera intensiva las acciones de informacion, educacion, formacion y participacion para
generar una conciencia ciudadana sobre la defensa de los derechos ambientales y patrimoniales de la
poblacién, la construccién de una cultura para la paz como inversion para el desarrollo presente y
futuro, en procura de la recuperacion de nuestra identidad.

Elevar los niveles de competitividad de los productos de la localidad.

Generar cambios de actitud dirigidos a la poblacion que desarrolla actividades con impactos
ambientales negativos sobre la oferta natural.

1.2 ESTRATEGIAS

1.

Mantener la figura de la participacion ciudadana como el mecanismo més efectivo para la solucion a
problemas colectivos.

Incentivar la conformacion de empresas pequefias que se encarguen de manufacturar materias primas
y/o de administrar recursos especificos.

Estimular la participacion y concertacion comunitaria para la construccion de iniciativas de
mejoramiento ambiental que contribuyan a la implementacion del Esquema de Ordenamiento
Territorial.

Sensibilizar a la poblacién sobre la responsabilidad de restaurar , proteger, conservar y manejar los
recursos naturales y el ambiente.

Construir un sistema de informacién municipal.

Realizar la revision y los ajustes catastrales correspondientes de acuerdo al Esquema de Ordenamiento
Territorial.
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Involucrar a todos los entes activos de la sociedad en la proteccién y conservacion de las zonas de
reserva forestal, cuerpos de agua y sitios de interés y en la recuperacién ambiental de las zonas
deterioradas y zonas de riesgo.

Acceder a recursos de diversas fuentes para la construccién de plantas de tratamiento de aguas
residuales en el &rea urbana y rural.

Establecer un sistema de Administracién ianciera integrado, mediante la racionalizacion de los
procedimientos y la modernizacion de los instrumentos de programacion, recaudacion y asignacion de
rentas municipales, asi como los mejoramientos de los sistemas de informacion para la toma de
decisiones; estableciendo un modelo minimo de estructura financiera que garantice para cada uno de
los componentes el manejo integrado para la existencia de la informacion que permita una adecuada
toma de decisiones.

Diversificar la produccién agricola y pecuaria en pos de la optimizaciéon del uso del suelo de una
manera sostenible.

Optimizar los actuales servicios sociales asi como los recursos hidricos para obtener un mayor
beneficio.

Ofrecer estimulos econémicos tendientes a la preservacion de los recursos naturales y del medio
ambiente.

Formular y ejecutar proyectos regionales tendientes a la adquisicion de predios ubicados sobre los
nacimientos de agua en las microcuencas abastecedoras ; incluyendo la reubicacion y/o el cambio de
los sistemas productivos en estas zonas.

Elaborar Planes Parciales para aquellas acciones que requieran de un instrumento de planificacion mas
especifico.

Ajustar la normatividad local para la venta de ejidos y construccion en lotes urbanizables no
urbanizados y urbanizados no construidos.

Fortalecer la administracion municipal para el buen desarrollo del proceso del Esquema de
ordenamiento Territorial.

Restringir el uso y ocupacioén de las areas expuestas a amenazas y riesgos.
Capacitar a las comunidades en temas relacionados a la vocacién del municipio.

Acomparfiar permanentemente los procesos de reforestacion y las actividades tendientes a la
restauracién de los recursos naturales.

Implementar formas de transformacion de los productos de la regién para la obtencién de ingresos
agregados.

Socializar el Esquema de Ordenamiento Territorial mediante campafias masivas.

Incentivar el crecimiento de la oferta de servicios encaminados al desarrollo de la comercializacion
tanto en el area urbana como rural. favoreciendo el establecimiento de centros de acopio en los centros
poblados de Resinas y Miraflores; que se implementaran como centros de almacenamiento de donde
se irradiaran servicios hacia las areas de produccién campesina.

Apoyar y fomentar la pequefia industria local , especialmente aquella que utiliza como materia prima
los productos de la region.

Fomentar la diversificacion de la produccion del sector campesino, para lograr incremento y variedad
de la oferta alimenticia.
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25. Canalizar la gran demanda que existe actualmente por el turismo dirigido a las areas naturales
protegidas y ofrecer parte de éstos recursos y espacios para la satisfaccion de necesidades
econdmicas, turisticas y recreacionales, sin que ello altere las condiciones requeridas para lograr el
equilibrio entre el medio ambiente la ecologia y el turismo.

26. Establecer un ciclo educativo en forma de espiral con cobertura municipal o regional para el cual se
pretende contar con la experiencia y asesoria de instituciones como el SENA y CORPOICA entre otros.

27. Reducir el grado de vulnerabilidad de las construcciones urbanas y rurales ante la posible ocurrencia
de desastres teniendo en cuenta los estudios realizados para el municipio.

28. Crear fondos y programas para la rehabilitacion y mejoramiento de la vivienda y su entorno con la
participacion de los fondos de cofinanciacion.

29. Coordinar programas para la construccion de vivienda de interés social a través de las asociaciones
de vivienda, la municipalidad y el INURBE.

30. Establecer y aplicar medidas sancionatorias, regulatorias y de fomento con respecto a la utilizacién de
los recursos naturales para el desarrollo ecoturistico.

31. Elaborar el proyecto de asociacion de municipios, de acuerdo a la mision y funciones que les
corresponde cumplir a cada administracion, para determinar responsabilidades y tareas a realizar por
cada uno de ellos en las diferentes areas técnicas y los mecanismos de coordinacién requeridos para
garantizar la coherencia y acierto en la gestion.

32. Fomentar y crear conciencia ciudadana para la prevencion de desastres, brindando apoyo logistico,
capacitacion y las herramientas necesarias para la atencién de emergencias.

33. Incrementar los niveles de participacion de la comunidad en la planeacion , gestion administrativa y en
la solucion de los problemas locales.

34. Realizar investigaciones cientificas del medio ambiente y de especies endémicas.

1.3 POLITICAS

1. Articular las actividades econdmicas locales a los mercados regionales, departamentales e
internacionales con mras de lograr insertar la produccion local dentro de los procesos de
internacionalizacion de la economia.

2. Desarrollar sistemas de comercializacion mediante los cuales se logre mejorar el nivel de vida del
campesino ubicando sus productos en los mercados regionales, interdepartamental y nacional.

3. Invertir capital semilla que jalone la creacion de empresas piscicolas y similares, de economia mixta
gue una vez consolidadas se entreguen a economistas privados para que con estos recursos se
invierta nuevamente en la creacion de nuevas empresas.

4. EIl desarrollo sostenible de las actividades de produccién, turismo y recreacion debera estar
directamente relacionado con la preservacion del medio ambiente y del uso y manejo racional de los
recursos naturales renovables.

5. Propender por la recuperacion y conservacion de las fuentes hidricas asi como su aprovechamiento
para el consumo humano, agricola y de proyectos hidrioenergéticos.

6. Propender por la ocupacién armonica del suelo y el manejo integral y sostenible de los recursos
naturales.

7. Ampliar y mejorar la red vial, la infraestructura de servicios publicos y sociales.
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8. Encaminar las acciones municipales, gubernamentales y demas hacia la reposicion de los recursos
naturales alterados.

9. Operativizar el sistema de prevencion, mitigacién y atencion de desastres.
10. Ofrecer mejor calidad de agua al servicio de la localidad y de la regién.

11. Generar formas alternativas para compensar el impacto que genere el cambio de la via hacia el
departamento del Caqueta.

12. recuperar y usar racionalmente el espacio publico urbano en consonancia y armonia con su sistema
ecologico y ambiental teniendo en cuenta la gran incidencia que tiene el rio Suaza y la quebrada la
viciosa.

13. determinar la infraestructura de servicios y equipamientos urbanos requeridos para que el municipio
pueda desarrollar eficientemente el papel que le corresponde como satélite de desarrollo en el contexto
de la subregion del valle del Suaza

14. disefar y ejecutar un plan vial y de transporte al igual que una infraestructura de servicios que haga
que los usuarios de la via se sientan atraidos por la calidad del servicio prestado y la idiosincrasia de
servicios que ya posee el comercio de Guadalupe.

15. Fortalecer modelos de gestion ambiental que integren los habitantes urbanos con su perisferia,
garantizando el uso adecuado y eficiente de los elementos ambientales.

16. Generar mecanismos de recuperacion y conservacion del patrimonio historico cultural
17. Mantener una 6ptima intercomunicacién vial entre los centros poblados, las areas rurales y la region.

18. Garantizar el suministro de agua potable, recoleccion y disposicion adecuada de residuos sélidos y
liquidos, suministro de energia.

19. Incorporar elementos naturales al espacio publico.

20. Redensificar y consoldar la estructura urbana actual.

21. Establecer déficit real de viviendas de interés social.

1.4 CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL TERRITORIO

1.4.1 CONTEXTO REGIONAL

El municipio de Guadalupe esta localizado en la parte Sur Oriente del departamento del Huila, sobre la

vertiente occidental de la cordillera Oriental. Posee una extensién de 258.64 Km? que corresponden al
1.95% del territorio huilense.

Guadalupe cuenta con dos importantes ejes viales donde confluyen la red interna interveredal. Uno de estos
es la via a Florencia que hasta el momento es la Unica de acceso terrestre al departamento del Caqueta.

El municipio forma parte de la cuenca baja del rio Suaza que en su recorrido por el territorio municipal, es
abastecida por importantes caudales de las microcuencas La Viciosa, La Pintada, La Pescada. Dicha
cuenca debe tener un tratamiento regional ya que a la vez forma parte de la Cuenca Alta del rio Magdalena,
para lo cual se deben realizar acciones compartidas con los municipios de Palestina, Suaza, Quadalupe,
Altamira y Garzén, para su proteccion y restauracion.

142 AREAS PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y DEL MEDIO
AMBIENTE.

Son las é&reas catalogadas de Significancia Ambiental tales como los Ecosistemas de Proteccion
Hidrolégica que son ecosistemas menores y dispersos caracterizados por poseer areas pequefias con
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cobertura boscosa en la mayoria de los casos, cuya funciéon primordial es la proteccion de corrientes
hidricas en sus zonas de nacimiento o recarga. También se incluyen los Ecosistemas Boscosos que son las
areas que aln se conservan con cubierta vegetal ya sea con bosque primario o intervenido. Se localizan en
extensas zonas, especificamente en las partes altas de las crestas montafiosas en las veredas Rivera, Villa
Viciosa y Alto Resinas. También hacen parte de las Areas de Proteccion los relictus de bosque que se
presentan como areas grandes o pequefias y forman parte de los bosques de galeria o de los bosques que
estan inmersos en los sistemas productivos actuales. Cumplen la funcién de proteccion de los recursos
naturales, de refugio y transito permanente de la fauna y embellecimiento paisajistico. Todos estos
ecosistemas actualmente estdn amenazados por procesos de colonizacion, ampliacién de frontera agricola,
usos insostenibles como la extraccion de madera para lefia, posteaduras, ebanisteria etc. Dichas practicas
se realizan mediante la tala raza con la concebida desproteccion del suelo.

Se deben proteger las rondas del rio Suaza en una franja de 50 metros a partir de la cota maxima de
inundacion al igual que las quebradas en una franja no inferior a 30 metros.

Oftros elementos que conforman las areas para la proteccion y conservacion de los recursos naturales son los atractivos
turisticos como la Cascada La Perica, Laguna de Guapotdn, Cascada la Planta, Caucho El Solterdn, las terrazas indigenas
de la vereda El Marmato, el Valle de las Orquideas, La Laguna el Alto y su entorno paisajistico. También se deben
conservar los recursos hidricos asi como su habitats natural™.

15 REGULACIONES PARA LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS
NATURALES

Las decisiones que se tomen sobre el uso y manejo del territorio deben ser soportadas mediante las
recomendaciones previas de los analisis o estudios ©rrespondientes para cada componente tematico,
utilizando la cartografia para la localizacion precisa de las acciones. las decisiones concertadas con la
comunidad, respetando las normas ambientales y las politicas de cada entidad competente. Dada a la

fragilidad que presenta el territorio, algunas acciones requerirdn de analisis mas puntuales y se tendréa que
regir por las directrices de las autoridades ambientales y las decisiones que tome la administracion

municipal.

En algunos casos se deben adelantar planes de accion con el apoyo del estado para prevenir posibles
actuaciones que vayan en contra de la conservacion de los recursos naturales y del medio ambiente.

Los recursos naturales y del medio ambiente deben ser reconstruidos y recuperados mediante un proceso
de concientizacion a la poblacién con acciones en el corto, mediano y largo plazo.

La capacidad de uso de los suelos del municipio de Guadalupe en la mayor parte ofrece limitantes
comparativas para el desarrollo de la produccién agricola, por lo tanto se deben adoptar programas de

tecnologias limpias y ambientalmente sostenibles.

Alos programas de generacion de empleo se le deben dar prioridad a la ejecucion de acciones tendientes
a la estabilizacion de procesos erosivos que se presentan sobre la cuenca de la quebrada La Viciosa.

El municipio debe adelantar acciones tendientes a generar cambios de actitud en los colonos mediante la
capacitacién sobre la explotacion racional y sostenible de los recursos forestales como alternativa de
ingresos econémicos.

Los sistemas de produccién limpia deben ser objeto de los programas de desarrollo municipal,
determinando y mitigando los impactos negativos que han ocasionado algunos sistemas productivos
actuales.

Se debe fomentar la coordinacion institucional para el buen desarrollo de la localidad y de la region.

Las areas para la conservacion de los recursos naturales deben ser declaradas como zonas de proteccion.

La Corporacion Autonoma Regional del Alto Magdalena CAM en coordinacion con las demas instituciones
debera atender los siguientes aspectos:

! Ver Mapa No. 20 de Di agnéstico
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- Promover un creciente compromiso social y politico de las autoridades y de los actores locales con los
objetivos del Esquema de Ordenamiento Territorial.

- Preservar el potencial de uso a largo plazo, de los recursos naturales renovables del municipio en
particular los bosques naturales, el suelo y el agua.

- Comprometer activa y efectivamente los propdsitos socioambientales del Esquema de Ordenamiento
Territorial.

1.6 PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUITECTONICO

Segun el Diagnéstico, Guadalupe no es escenario de importantes elementos de esta naturaleza. El
patrimonio histérico estd compuesto por los vestigios indigenas encontrados en algunas areas rurales como
es el caso de la vereda El Marmato y el arquitectonico por la Iglesia de Nuestra Sefiora de Guadalupe y la
capilla Santa Lucia.

1. 7 AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

En el municipio de Guadalupe, Las amenazas naturales juegan un papel muy importante en el desarrollo del
municipio. Estas adquieren muchasignificancia tanto en el area urbana como rural?

Regionalmente el municipio se encuentra localizado en el flanco occidental de la Cordillera Oriental,
haciendo parte del sector levantado de lo que ha sido considerado como la depresion tectonica de tipo
compresional del valle superior del rio Magdalena.

El drea urbana de Guadalupe se ubica sobre una depresion tecténica o graven, limitado por dos fallas

inversas, una de las cuales es la Falla de Suaza que pasa por la margen izquierda del rio Suazay la otra es
la Falla de la quebrada La Jicua que pasa por la margen derecha del rio.

De otro lado existen otras amenazas como son las de inundacion de la quebrada La Viciosa y el Rio Suaza
gue periodicamente afectan gran parte de la zona urbana. (Ver estudio detallado de INGEOMINAS 1996)

1.8 ACCIONES DE ATENCION Y PREVENCION DE DESASTRES

De acuerdo a las recomendaciones emanadas por INGEOMINAS (1996) en el Estudio Geoldgico y
Geotécnico e Identificacion de Amenazas Geoldgicas en la cabecera municipal de Guadalupe en el
departamento del Huila, se deben tener en cuenta las siguientes consideraciones:

No permitir por ninguna razon la construccién de infraestructura habitacional o de cualquier obra que
suponga un obstaculo para la corriente, en zonas localizadas a menos de 2 m de altura, respecto al
nivel de aguas medias del rio Suaza y 1.5 m de la quebrada La Viciosa, considerada como zona de
amenaza alta por fenémenos hidroldgicos. Esta zona es caracterizada en el mapa de aptitud del suelo
para el uso urbano como ZNU-1. (Zona no Urbanizable)

En sectores localizados hasta aproximadamente 4 m de altura respecto al nivel de las aguas medias
del rio Suaza y 2 m de altura respecto a la quebrada La Viciosa, considerados como potencialmente
inundables y de amenaza hidrolégica media, es indispensable la construccion de obras de proteccién
de tipo hidraulico, debidamente disefiadas, instalacion de alarmas, definicion de corredores de
evacuacion, definicion de la altura del piso, disefio hidraulico de la cimentacién, especificaciones
precisas de la profundidad y tipo de cimentacién etc. Esta zona es caracterizada como en el mapa de
aptitud del suelo para el uso urbano como ZUR-a (Zona para uso Urbano con Restricciones).

El sector localizado en el costado sur y sur-occidental del casco urbano, sitio del colegio Maria
Auxiliadora, donde se presenta obstruccion de corrientes y falta de canalizacion, se recomienda la
ejecucion de estudios hidraulicos conducentes al disefio de canalizacion de estas corrientes
intermitentes, en @nales abiertos, teniendo en cuenta la carga de sdlidos para el caso de flujos de
escombros. Con la construccion de las anteriores obras el sector cambiaria de aptitud a zona apta

2 Ver Mapa 16 Di agndstico
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para el Uso Urbano.

No utilizar para construccion de infraestructura de tipo urbano, laderas con pendiente superior a 20°,
que bordeas el casco urbano por el costado sur y Nor-oriental, susceptibles a fenémenos de remocion
en masa . Esta zona es caracterizada como en el mapa de aptitud del suelo para el uso urbano como
ZNU-2 (Zona no Urbanizable).

Se puede permitir la construccién de infraestructura habitacional densa en la zona ZUR-b (Zona de
uso Urbano con Restricciones) siempre y cuando se disefien y construyan obras de tipo hidraulico
para el manejo de las aguas de escorrentia, y canalizacion técnica de cafiadas que permitan el paso
de eventuales flujos de escombros.

Son sectores aptos para el uso urbano las superficies planas o con pendientes menor de 5°, localizas
aproximadamente 5 a 6 m de altura respecto al nivel de las aguas medias del rio Suaza, de la parte
Oeste u Noroeste de la carretera Sartenejal y los Cauchos y el sector mas antiguo del pueblo,
distinguido como ZU (Zona apta para el Uso Urbano) en el mapa de aptitud del suelo para el uso
urbano.

Proteger la orilla derecha del rio Suaza contra procesos de erosion lateral, mediante obras que en su
disefio tengan en cuenta que el cerro donde esta la gruta de la virgen es el dique natural que protege
actualmente el pueblo. El mismo tipo de obras debe disefiarse a lo largo de la quebrada la Viciosa
donde se presenta el mismo fendmeno erosivo.

Realizar estudios de geologia, geotécnica e hidraulica para la cuenca de la quebrada la Viciosa, que
sirvan de base para la reglamentacion del uso del suelo y el disefio de obras y acciones tendientes a
mejorar la estabilidad de la cuenca, evitando con ello minimizar la frecuencia y magnitud de las
crecientes torrenciales.

Para permisos de construccion se deben exigir los estudios bésicos de suelos y andlisis de
cimentacion.

La presencia de niveles limosos y areno limosos y nivel freatico superficial, hacen prever , en algunos
casos , la presentacion de fendmenos de licuefaccion de suelos durante sismos de magnitud
considerable.

Evitar la explotacién de materiales para construccién en sectores cercanos a la poblacion. En todo
caso, para este tipo de explotacion se deben exigir estudios de Impacto Ambiental y aplicacion de las
normas del Cédigo Nacional de los Recursos Naturales y Proteccién del medio Ambiente.

Realizar estudios de dinamica fluvial, como herramienta para reglamentar y racionalizar la explotacion
de materiales de arrastre del rio Suaza y quebrada La Viciosa y al mismo tiempo conocer los sitios
donde se requieran medidas correctivas y de proteccion del cauce.

No permitir la construccién de infraestructura habitacional en la base o borde de laderas con
inclinacion de 20°.

La administracién municipal y con el apoyo de las instituciones debe gestionar propender por la
delimitacién, aislamiento y adquisicién de los predios degradados para incorporarlos al sistema de
areas protegidas.

Las familias con viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo tendran prioridad en la asignacion de
subsidios municipales para vivienda de interés social o para la inclusion como beneficiarios en
proyectcs de construccion de vivienda nuevay proyectos de reforma agraria. Las viviendas que sean
abandonadas por sus propietarios en €l marco de un programa de reubicacion donde se invierten
recursos oficiales, deberan ser destruidas en su totalidad paraevitar su ocupacion de otras familias. La
localizacion de las nuevas viviendas se haré teniendo en cuenta la clasificacion del suelo incluido en
€l presente plan.

1.9 CLASIFICACION DEL TERRITORIO

El territorio del municipio de Guadalupe para su crecimiento y desarrollo futuro, se clasificara en Suelo
Urbano, Rural y de Proteccion asi como sus correspondientes categorias que a su vez se componen y
clasifican por Areas de Actividad que constituyen en si, los espacios en los cuales se concibe, planifica y
lleva a cabo el desarrollo econémico, fisico, social y ambiental, bajo criterios de sostenibilidad integral y
desarrollo.

1.9.1 SUELO URBANO

Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitAndose su urbanizacién
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y edificacion, segun sea el caso.

En la propuesta de Ordenamiento Territorial, se define un nuevo perimetro para la cabecera municipal ya
gue el actual abarca areas hacia la zona Norte, paralela al rio Suaza en la cuales se desarrollan actividades
agropecuarias y su morfologia que presentan como terrazas de inundacion, imposibilita la construccion de
nuevas viviendas, lo cual, pasaran a formar parte del suelo rural y el perimetro que actualmente cubre 68
hectareas quedara reducido a 55.5 hectareas de acuerdo a las siguientes coordenadas™:

POLIGONAL PERIMETRO NUEVO

No punto Coordenadas No punto Coordenadas
X Y X Y
1 716.068 1.147.500 21 715.620 1.146.620
2 716.154 1.147.428 22 715.563 1.146.432
3 716.175 1.147,464 23 715.500 1.146.099
4 716.249 1.147.427 24 715.472 1.146.107
5 716062 1.147.186 25 715.426 1.145.968
6 716.062 1.147.168 26 715.398 1.146.017
7 715.884 1.146.843 27 715.403 1.146.442
8 715.900 1.146.824 28 715.347 1.146.542
9 715.894 1.146.818 29 715.373 1.146.713
10 715.879 1.146.805 30 715.345 1.146.720
11 715.848 1.146.756 31 715.309 1.146.797
12 715.829 1.146.771 32 715.448 1.146.936
13 715.815 1.146.789 33 715574 1.147.068
14 715.799 1.146.793 34 715.531 1.147.102
15 715.790 1.146.752 35 715.542 1.147.117
16 715.770 1.146.757 36 715.521 1.147.137
17 715.755 1.146.676 37 715.525 1.147.152
18 715.738 1.146.661 38 715.400 1.147.190
19 715.698 1.146.672 39 715.469 1.147.298
20 715.666 1.146.610 40 715.704 1.147.440
41 715.821 1.147.572

1.9.2 SUELO DE EXPANSION URBANA

El municipio de Guadalupe, dentro de su perimetro urbano, presenta areas con amenazas por inundacion lo
gue imposibilita el normal desarrollo urbanistico hacia esos lugares. También, en el diagndstico se pudo
establecer que segun la proyeccién para el afio 2009, el déficit de vivienda para la cabecera municipal sera
de 180 viviendas. Por tal razén, el municipio debe delimitar un area en el extremo Sur del actual perimetro
urbano, colindando con el barrio Villa del Prado de por lo menos 3.5 hectareas y declararlas como Zona de
Expansién Urbana. Dicho terreno sera destinado para la construccion de viviendas de interés social*

De otro lado y teniendo en cuenta la dependencia socioeconémica de Guadalupe de la actual via a
Florencia y en vista de la apertura de la nueva via de Suaza-Florencia. El municipio debera en el corto
plazo elaborar un Plan Parcial tendiente a la delimitacién de unas posibles areas de expansion sobre las
margenes de la carretera en direccion al puente sobre el rio Suaza, lo cual podria darse en el largo plazo
un desarrollo hacia esas zonas donde se retomaria la funcionalidad con la nueva via.

1.9.3 SUELO RURAL

Constituyen esta categoria los terrenos no apropiados para el uso urbano, por razones de oportunidad, o
por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales y actividades anélogas.

El suelo rural lo constituye el territorio propio de actividades agricolas, ganaderas, de proteccion y
conservacion y otras actividades afines. Dicho territorio no posee las caracteristicas apropiadas para usos

3 Ver Mapa 1
4 Ver Mapa 1
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urbanos y su perimetro esta definido en la Ordenanza No. 26 de abril 8 de 1912, cuyos limites particulares
y que encierran una extensién de 386 Km2 son los siguientes:

“Desde la confluencia del rio Pescado en el Suaza, este rio arriba, limitando con los municipios de La
Jagua, Altamira y Santa Librada (Suaza), por el lado occidental hasta la desembocadura en el mismo rio, de
la zanja llamada EI Lindero; esta zanja aguas arriba en linea recta, a buscar la angostura de San Roque; y
de aqui en direccién oriental y por la cima de la loma de San Calixto, hasta Pablico; (cabecera de
Cachingal) y de aqui en direccién oriental hasta la cima de la Cordillera Oriental, que parte limites con el
territorio del Caquetéa; abajo y en direccion norte hasta ponerse enfrente de las cabeceras del rio Pescado;
de aqui a buscar las vertientes de dicho rio y éste aguas abajo hasta su confluencia con el rio Suaza, punto
inicial”

El suelo rural estd compuesto por 48 veredas incluyendo los centros poblados de Resinas y Miraflores.

1.9.4 SUELOS DE PROTECCION

Constituido por las zonas y &reas de terrenos localizados dentro de los suelos rurales o urbanos, que por
sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida
la posibilidad de urbanizarse.

Constituyen esta categoria las zonas consideradas de Conservacién y Proteccion de los Recursos
Naturales como las rondas de los rios y quebradas en una franja a cada lado cuya longitud medida desde la
cota maxima de inundacion debe ser de 50m para los rios y 30m para las quebradas asi como la ronda de
los nacimientos en un didmetro no menor de 100 metros; también aquellas en los que se hallan patrimonios
histéricos, atractivos turisticos y el area destinada al manejo integral de los residuos sélidos. Ademas las

areas cubiertas por bosques primarios o secundarios. Se deben declarar también como suelos de
proteccion las areas que presentan amenazas naturales altas,

1.10 CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

Con el proposito de asignar los usos del suelo autorizados para las diferentes areas de actividad y los
respectivos sectores delimitados dentro de los suelos territoriales o Elementos Territoriales, los usos del
suelo se clasifican como principal, complementarios, compatibles condicionados y prohibidos.

1.10.1 USO PRINCIPAL

Comprende la actividad o actividades mas aptas de acuerdo con la potencialidad y demas caracteristicas de
productividad y sostenibilidad de la zona.

1.10.2 USO COMPATIBLE

Comprende las actividades Compatibles y complementarias al uso principal que estan de acuerdo con la
aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

1.10.3 USO CONDICIONADO

Comprende las actividades que no corresponden completamente con la actitud de la zona y son
relativamente compatibles con las actividades de los usos principal y secundario.

Estas actividades sélo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos.
Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas
deben ser aprobados por la Junta De Planeacién Municipal, con la debida divulgacién a la comunidad.

1.10.4 USO PROHIBIDO

Comprende las demas actividades para las cuales la zona no presenta aptitud y/o se presenta
incompatibilidad con los usos permitidos y enunciados.
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CAPITULO Il

2. COMPONENTE RURAL

2.1 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES
En el diagnéstico se precisaron las siguientes areas las cuales se deben conservar y proteger:
211  Ecosistemas de Proteccion Hidroldgica

Se deben proteger los cauces de todas las corrientes hidricas del municipio en una franja a cada lado cuya
distancia no inferior a 30 metros para las quebradas y de 50 metros para los rios, medida desde el nivel
méaximo de inundacién a un periodo de retorno minimo de 15 afios. S6lo se permite el uso de bosque
protector.

Los ecosistemas de mayor importancia para el municipio son los que forman parte de los nacimientos de
las quebradas: La Viciosa que surte el acueducto de la cabecera municipal y de algunas veredas, La Perica
gue abastece el casco urbano del municipio de Altamira y La Pescada que abastece a 4 acueductos
regionales del municipio de Garzén y al distrito de riego que se proyecta el Llano de la Virgen en la
Inspeccion de la Jagua de Garzon. También son de prioritaria proteccion el acuifero Santo Domingo, Las
areas de la fuentes de agua de los acueductos regionales Mortifial y Buenos Aires.

2.1.2 Ecosistemas de Bosques
Comprenden las éareas que aln se conservan con cubierta vegetal ya sea con bosque primario o

intervenido. Se localizan en extensas zonas, especificamente en las partes altas de las crestas montafiosas
en las veredas Rivera, Villa Viciosa y Alto Resinas.

Dichos ecosistemas también en algunos casos forman parte de los Ecosistemas de Proteccion Hidrica pero
principalmente se refieren a los que estan compuestos por los relictus de bosque en &reas grandes y
pequefias, que se presentan como bosque de galeria o inmersos en los sistemas productivos actuales.

2.2.3 Atractivos Turisticos

Las bellezas naturales de Guadalupe son inmensas, aqui nos referimos a aquellos sitios donde se puede
llegar sin mucha dificultad.

Vestigios indigenas
En el campo de la arqueologia esta todo por hacer; los moradores solo se preocupan por su
agricultura, pero al abrir algunos hoyos necesarios para ejecutar sus trabajos, han encontrado

vestigios indigenas, osamentales y olicornios en los siguientes sitios: Marmato, Juanillas, Orrapihuasi,
Guapoton, Resina. Lagunillay Turupamba.

Cascadade LaPerica

Las bellezas naturales en este municipio son muy comunes, y entre otras encontramos esta cas cada
con aproximadamente 40m de altura y un entorno paisajistico fabuloso; se encuentra localizada en la
vereda de las Mercedes.

Laguna de Guapotén
Represa artificial de aguas profundas, rodeada de juncales, esta ubicada a bordo de la carretera y fue
formada por su antiguo duefio Alvaro Cuenca. Su nombre corresponde al Cacique del Ultimo

asentamiento indigena.

Cascada La Planta
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Lugar apropiado para la recreacion por sus paisajes y las pasivas aguas de la quebrada La Viciosa, que
de repente se ven sobresaltadas por una cascada artificial que otro fuera la fuente motriz de dos
turbinas generadoras de energia eléctrica.

Caucho el Solterén

Corpulento arbol al que se denomina popularmente el marido de la Ceiba de Gigante, teniendo en
cuenta que si la Ceiba es gorda y arrugada, el caucho es liso y sus 80 m que aproximadamente tiene
de altura, demuestra su imponencia y elegancia de varén. Fue declarado cuarto arbol nacional.

Marmato

Vereda donde se distinguen con toda facilidad varias terrazas indigenas aun sin explorar y que
conserva precisamente el nombre de su dltimo cacique.

Valle de las Orquideas

Con este nombre se distinguen las playas del rio Suaza que estan adornadas con abundantes arboles
de carbén muy apetecidos por las parasitas, entre ellas laOrquidea (catleya Trianae) flor nacional; con
playas apropiadas para la recreacion y la pesca.

El Alto

En este lugar encontramos dos sitios dignos de admiracion; uno es la laguna del mismo nombre la cual
se encuentra sobre la cima de un cerro y cuenta con un entorno embellecido por arboles de
considerable altura y de diferentes especies, pero con la caracteristica particular de encontrarse
cubiertos por grandes agrupaciones de otra pardsita, la salvajina o barbas de San José. Sobre la
superficie del agua de la laguna se encuentran juncos y diversas plantas acuaticas.

Estos ecosistemas se deben inventariar, delimitar, valorar y declarar como areas de proteccion y
conservacion de los recursos naturales, asi como tomar medidas que tengan que ver con la
concientizacion, sensibilizacion y educacion ambiental dirigida a la ciudadania para que ello se cumpla. Se
debe ademas fortalecer el potencial turistico para obtener nuevas alternativas de ingresos de los habitantes.

2.3 AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS NATURALES

El &rea rural municipio de Guadalupe se caracteriza por presentar diferentes tipos y grados de riesgos y
5
amenazas .

2.3.1 AMENAZAS SISMICAS

Guadalupe al igual que todo el departamento del Huila se encuentra en zona de alto riesgo sismico. En el
municipio se encuentran ramificaciones de las fallas Suaza y de la quebrada La Jicua.

Falla de Suaza

Es una falla inversa, con direccion general N 45° E, que afecta sedimentos del Cuaternario. En cercanias
de la poblacién de Suaza coloca en contacto depdsitos coluviales con rocas de edad Terciaria, por lo cual
se considera como una falla activa. En el sector de Guadalupe, esta estructura se evidencia por la
presencia de facetas triangulares, localizadas en la base de los cerros contra la zona aluvial de la margen
izquierda del rio Suaza y vasculamiento de los sedimentos aluviales. En el sitio anterior, la parte de
montafia fue levantada con respecto al valle del rio, situacion que se cree es la responsable de la migracién
del cauce del rio hacia la margen derecha o sitio donde se localiza el municipio.

Falla de la quebrada la Jicua

5 Ver Mapa 16 Di agndstico
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Es una falla inversa con el bloque Este levantado y direccién aproximada de N 45° E, que transcurre
paralela a la quebrada la Jicua. Su rasgo morfolégico méas caracteristico es la formacion de facetas
triangulares observadas en la base del cerro contra el area urbana e intenso fracturamiento de rocas de la
Formacion Gigante, en especial a lo largo de la quebrada con generacién de deslizamientos vy flujos de
escombros. No hay evidencia de actividad reciente.

2.3.2 AMENAZAS HIDRICAS

Este tipo de riesgo se presenta parcialmente en las veredas de las partes bajas del municipio como
Cachimbal, Sartenejal, El Guamal, Los Cauchos. Afecta cultivos transitorios ubicados sobre las margenes
de la quebrada la Viciosa y el rio Suaza.

La quebrada La Viciosa, que nace en la parte alta de la Cordillera Oriental, es una tipica corriente de
montafia con alto gradiente hidraulico, alto flujo torrencial y dificil control.

Noviembre, Marzo y Abril son los meses del afio con mayor promedio de precipitacion, en estos periodos
existe la mayor probabilidad de ocurrencia de crecientes del rio Suaza y quebrada la Viciosa, con
generacion de inundaciones de sectores poblados.

2.3.3 AMENAZAS POR REMOCION EN MASA
Se presenta en zonas de fuerte pendiente y de suelos inestables.

Se localiza principalmente sobre areas que han sido perturbadas por la apertura de vias sin ningun tipo de
planificacion; aqui, el corte brusco de drenajes naturales ocasiona grandes deslizamientos en épocas de
invierno como es el caso de las veredas el Mirador, Resinas, Betania, el Paraiso, Australia, El Diviso, La
Esperanza, Filo Salazar, Villa Viciosa.

Zonas de Medio Riesgo

Estas zonas se generalizan en todo el municipio, y se presentan debido a las fuertes pendientes que
conforman la topografia del territorio. Aqui se presentan deslizamientos esporadicos debido al mal manejo
de los suelos y a las lluvias excesivas. La adaptacion de tierras de rastrojo para cultivos de café, lulo y
algunos transitorios como frijol 0 maiz, acelera los procesos erosivos y desestabiliza el suelo.

Zonas de Bajo Riesgo

Se presenta en zonas despobladas del municipio. Una sobre la parte de la cordillera; la cual ofrece gran
estabilidad debido a que se encuentra en una zona de bosque con poca influencia antrépica.

La otra zona corresponde pastos y rastrojos ubicados en las veredas El Alto y Marmato. Aqui la escasa
vegetacion se adhiere al suelo poco profundo, que no presenta alteracién alguna por el hombre.

Para las areas que se encuentran afectadas por riesgos y amenazas, se requiere la elaboracién de un
estudio detallado que involucre la delimitacién y categorizacion puntual de los grados de amenaza y
vulnerabilidad, asi como un plan de accién inmediata con miras a adoptar medidas de estabilizacion de los
suelos, reubicacién de familias afectadas y su declaratoria como zona de proteccion.

2.4 UNIDADES DE ZONIFICACION Y MANEJO AMBIENTAL PARA EL MUNICIPIO DE GUADALUPE ©

Las areas que presentan amenazas naturales y que estan incluidas en algunas de las siguientes categorias
deberan ser sometidas a restricciones de uso y manejo dependiendo el grado de vulnerabilidad.

2.4.1 CATEGORIA AMBIENTAL
2.4.1.1 Area Forestal Protectora APFPt

6 Ver Mapa 24 Diagndstico
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Es la zona que debe ser conservada permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger
estos mismos recursos u otros naturales renovables. En el area forestal protectora debe prevalecer el efecto
protector y solo se permitira la obtencién de frutos secundarios del bosque.

Su finalidad exclusiva es la proteccion de suelos, aguas, flora, fauna, diversidad biolégica, recursos
genéticos u otros recursos naturales renovables.

Uso principal: 1,18

Usos compatibles: 2,3,4

Usos condicionados: 5.

Usos prohibidos: Todos los demas.

2.4.1.2 Area Forestal Protectora— Productora APFPt-Pd

Se entiende por area forestal protectora — productora la zona que debe ser conservada permanentemente
con bosques naturales o artificiales para proteger los recursos naturales renovables y que ademas pueden
ser objeto de actividades de produccion sujeta necesariamente al mantenimiento del efecto protector. Su
finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales; pero pueden ser objeto de usos productivos,
suyetos al mantenimiento del efecto protector.

Uso principal: 1, 18y 27.

Usos compatibles: 2y 4.

Usos condicionados: 17,8 y 5.
Usos prohibidos: Todos los demas.

2.4.1.3 Area Amortiguadora de Perturbaciones Apza

Hace referencia a la zona de amortiguacion del Area Forestal Protectora , con la finalidad de prevenir
perturbaciones causadas por actividades humanas con el objeto que causen alteraciones que atenten
contra el area protegida.

Uso Principal: 1y 18.
Uso Compatible: 2,4y 5.

Usos condicionados: 17,9, 8y 16.
Usos prohibidos: Todos los demas.

2.4.2 AREAS DE PRODUCCION ECONOMICA
2.4.2.1 Areas de Produccién Agropecuaria Intensiva APAI
Areas para cultivos semestrales mecanizados, con intenso empleo de insumos agricolas y maquinaria.

Comprende los suelos de alta capacidad agroldgica, en los cuales se pueden implantar sistema riego y
drenaje, caracterizados por el relieve plano, sin erosién, suelos profundos y sin peligro de inundacién.

Uso principal: 10,19, 20, 21, 25y 26.
Usos compatibles: 3, 16 y 5.
Usos condicionados: Todos los demas

2.4.2.2 Areas de Produccién Agropecuaria de Intensidad Moderada APAm

Areas donde es necesario realizar un trabajo previo de adecuacién del suelo para ser utilizadas en cultivos
y/o actividades pecuarias. Tienen restricciones fuertes en espacio, economia y mercadeo.

Son aquellas areas con suelos de mediana capacidad agrologica; caracterizadas por un relieve de plano a
moderadamente ondulado, profundidad efectiva de superficial a moderadamente profunda, con sensibilidad
a la erosién, pero que puede permitir una mecanizacion controlada a uso semi—intensivo.

Uso principal: 7,11y 24.
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Usos compatibles: 5,17 y 18.
Usos condicionados: 16, 23,9, 12, 21, 14, 22y 25.
Usos prohibidos: 13y 15.

2.4.2.3 Areas de Produccién Agropecuaria de intensidad Baja APAb

Areas con explotaciones agropecuarias tradicionales con poca rentabilidad, sin tecnologia adecuada y bajas
condiciones sociales.

Son aquellas areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los
procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agrolégica. Generalmente se ubican en las laderas de las
formaciones montafiosas con pendientes mayores al 50%.

Uso principal:24,27,17,3

Usos compatibles: 1, 2, 3,5,19, 20y 21.
Usos condicionados: 23, 16, 7, 8, 9, 12, 22.
Usos prohibidos: 10, 13,14y 23.

2.4.2.4 Areas parala Produccién Minera

Al municipio le corresponde coordinar con INGEOMINAS el inventario de las posibles fuentes minerales,
espacializarlas y darle al area el tratamiento respectivo de acuerdo a la zona donde se encuentre, asi como

el establecimiento de los factores ambientales que implicarian la explotacion, ya que en el momento no se
cuenta con el inventario de dichos recursos.

2.5 PROYECCION VIAL DE LA ZONA RURAL ’

Segun el diagnostico, el municipio de Guadalupe actualmente presenta una eficiente cobertura vial rural, no
obstante, se deben gestionar recursos que permitan en un mediano plazo la apertura de las siguientes vias
carreteables: Via que comunique a la vereda Potrerillos — Los Pinos, Vereda Horizonte — La Rivera, Vereda
La Planta- Chorrillos. También es necesario en el corto y mediano plazo la construccion del puente sobre la
via La Planta- Chorrillos, terminar el puente La Bernarda, Construir el puente Betania sobre la carretera
nacional hacia esta vereda.

Es de considerar que el plan vial debe incluir el mantenimiento constante de las vias asi como la
adecuacion de las que asi lo requieran. Esto garantizara el normal desarrollo y funcionamiento espacial
municipal en el &mbito local y regional.

2.6 INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS

2.6.1 INFRAESTRUCTURA EN EDUCACION

Guadalupe goza de una buena cobertura en infraestructura educativa; lo que hace prever que los
actuales centros educativos son suficientes para abastecer la demanda futura siempre y cuando se
opte por intensificar o aprovechar al maximo estos establecimientos mediante el incremento de las
jornadas laborables. Solo se requiere en el corto y mediano plazo la construccién de las escuelas en las
veredas La Cabafia y La Esmeralda y la terminacion del Colegio Agricola de Miraflores; teniendo en
cuenta que el resto del territorio municipal cuenta con establecimientos educativos en cada una de las
veredas y centros poblados. la administracién municipal ademas debera implementar programas y
estudios tecnolégicos, fomentando en las nuevas generaciones el espiritu investigativo, garantizando la
continuidad en el desarrollo y seguimiento de los proyectos y estudios a realizar; Se debe acoplar un
nuevo sistema de educacién no formal y de adultos, ampliar los programas de desarrollo y participacion
comunitaria, desarrollar programas integrales para el mantenimiento, conservacion de la infraestructura
educativa mejorando su dotacion; e laborando un pensum educativo.

2.6.2 SALUD

7 Ver Mapa 2
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En el area de la salud, el municipio cuenta con buena cobertura de este servicio. No obstante, se requiere
en el corto plazo, la dotacién de los puestos de salud de los centros poblados de Miraflores y Resinas;asi
como el de Potrerillos. Esto garantizara en el futuro una mejor atencién.

El municipio debera apoyar el proyecto de el establecimiento del Centro Interdepartamental para la Salud
con cobertura para los departamentos del Huila, Caqueta, Putumayo, del Instituto de los Seguros Sociales
I.S.S. que llama “Clinica Adriano Perdomo Trujillo” que se construira en la ciudad de Neiva.

2.6.3. INFRAESTRUCTURA EN ACUEDUCTOS

Segun el diagnéstico, el recurso hidrico de la localidad para el consumo humano, se hace cada vez mas
escaso debido principalmente al manejo insostenible en las areas de recarga hidrica, como es la tala
indiscriminada de la cobertura boscosa para la implantacion de sistemas productivos tradicionales. Ante
este respecto, se plantea que una de las maneras para ampliar la cobertura del servicio de acueducto a
parte de las practicas de conservacién de los recursos naturales, es la optimizacion del uso mediante la
instalacion de micromedidores domiciliarios.

De otro lado, el municipio debe en el corto plazo, gestionar recursos para cofinanciar la construccién o
terminacion de los acueductos para las siguientes veredas: Chontaduro, Las Mercedes, Rancherias, El
Paraiso, La Danta, Horizonte, Alto Resinas, Miraflores, Guamal y Buenos Aires.

2.7 DISPOSICION FINAL DE DESECHOS SOLIDOS Y LiQUIDOS

Para el manejo racional de las basuras, el municipio adquirié un terreno equivalente a 3,5 has en la vereda
Los Cauchos a 5 Kilometros de la cabecera municipal sobre el margen de la via que comunica al cas co
urbano con Miraflores. Para tal fin, la administracion municipal debe en el inmediato y corto plazo realizar en
dicho sitio el manejo adecuado de los desechos sélidos mediante la construccion de una planta integral de
tratamiento de reciclaje, compostaje y microrrelleno. Complementario a esto se construird una granja
integral. En el momento la administracién municipal cuenta con los debidos disefios cuyo valor superan los
$120.000.000 para lo cual el municipio debe gestionar recursos en el &mbito local, regional y nacional para
llevar a cabo dicho proyecto.

Para el caso de los desechos sélidos del area rural, en las veredas que no cuentan con el servicio de
recoleccion, el municipio en conjunto con otras instituciones del orden regional como la CAM y el Comité de

Cafeteros, deben realizar campafias masivas sobre el manejo y aprovechamiento sostenible de las basuras
domiciliarias, produccion de compost y realizacion de programas de reciclaje.

El municipio debe continuar con el programa de ampliacién de unidades sanitarias en el corto, mediano y
largo plazo para ampliar la cobertura en todo el area rural. De igual manera el Comité de Cafeteros debe

implementar el apoyo para la construccién de beneficiaderos ecoldgicos. Estos programas deben ir
acompafiados con campafas de sensibilizacion ambiental y el conocimiento sobre la importancia de los
recursos naturales y del medio ambiente.

2.8 CENTROS POBLADOS

El municipio de Guadalupe cuenta con dos inspecciones de policia que son Resinas y Miraflores formando
parte del &rea rural, y se caracterizan por una aglomeracion de viviendas contiguas localizadas sobre la
margen de un eje vial.

Para estas dos inspecciones, el municipio debe en el corto o mediano plazo, elaborar planes parciales para
su desarrollo organizado, donde se determinen los requerimientos de infraestructura, equipamientos y
ampliacion de servicios publicos, asi como la clasificacién y determinacion de los usos del suelo.

NORMAS PARA LA PARCELACION DE PREDIOS RURALES

Para la parcelacion de predios rurales se tendra como unidad minima la unidad agricola familiar del
municipio UAF, que es la extension de terrenos que permite a la familia remunerar su trabajo y disponer de
un excedente capitalizable que coadyuve la formacién de su patrimonio.
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CAPITULO 1l

3 COMPONENTE URBANO

3.1 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES

La cabecera municipal de Guadalupe sobre su costado Nor-Occidente y Sur-Oriente es bordeada por el rio
Suaza y la quebrada la Viciosa respectivamente. Por tal razén es necesario conservar y proteger las rondas
hidricas, en una franja que se considere como suficiente para tal fin y que esté por encima de la cota
maxima de inundacién. También se debe proteger la ronda hidrica de el zanjon de la Jicua y de el dren
artificial que pasa por el barrio El Jardin. Otro lugar objeto de la conservacion y proteccion es la franja de la
colina que bordea el costado Sur de la cabecera municipal, cuya pendiente es superior al 25% y que forma
parte del perimetro urbano. En esta franja se deber4 construir un cinturébn verde que tienda al
embellecimiento paisajistico y sirva ademéas como zona de sano esparcimiento.

Ademas en estas areas se debera implementar en el corto, mediano y largo plazo, acciones tendientes a la
proteccién mediante el establecimiento de corredores verdes, construccion de parque bosques. Se llevaran
a cabo programas de reubicacion de viviendas en las areas que asi lo requieran; De esta forma, se
obtendra un mayor espacio publico para el esparcimiento y recreacion pasivas.

3.3 CONJUNTO URBANO, HISTORICO Y CULTURAL

El casco urbano de Guadalupe, no cuenta con numerosos sitios de interés urbano, histérico y cultural. El

Unico lugar que se tiene de valor historico y arquitectdnico es la Iglesia de Nuestra Sefiora de Guadalupe,
construida a principios del siglo XX y que se presenta como una imitacion a la catedral de Nuestra Sefiora

de Guadalupe localizada en Guadalajara México. Su disefio forma una cruz griega de la cual ain hace falta
construir el lado derecho. Por encontrarse en uno de los sitios mas altos del area urbana; presenta una
ilusion dptica que impresiona a los viajeros que ingresan al municipio desde Altamira, ya que al observarse
parece flotar sobre el paisaje colinado que se observa en el fondo. La capilla Santa Lucia aunque hace
parte de la zona rural, su atractivo se aprecia mas en la cabecera municipal.

3.4 AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS

La amenaza natural de mayor impacto para la cabecera municipal de Guadalupe, por su periodicidad de
presentacion, son las frecuentes inundaciones de la Quebrada La Viciosa y del Rio Suaza. La quebrada La
Viciosa inunda sectores del costado Sur-oriental del casco urbano (areas aledafias al cementerio). El rio
Suaza afecta &reas localizadas a menos de 2 metros del nivel medio de sus aguas.

La segunda amenaza y que se considera la méas importante es la amenaza sismica, que de acuerdo al
Cdédigo Colombiano de Construcciones Sismorresistentes y el andlisis de magnitudes sismicas es
catalogada como alta.

El municipio de Guadalupe cuenta con el estudio de Riesgos y Amenazas para la Cabecera Municipal
realizado por INGEOMINAS 1996. Donde se describe en forma muy precisa las distintas amenazas y
riesgos asi como las debidas recomendaciones. Ante este respecto, la Administracion Municipal debera
adoptarlo y tener en cuenta las recomendaciones alli contempladas®.

35 INFRAESTRUCTURA PARA VIAS Y TRANSPORTE

El municipio delge en el corto y mediano plazo gestionar recursos para llevar a cabo el siguiente plan vial en
la zona urbana™:

8 Ver Mapa 1
9 Ver Mapa Estudi o | NGEOM NAS 1. 996
10 Ver Mapa 3
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Una via panoramica paralela al Rio Suaza partiendo desde la carrera 10 con Avenida Cervantes y
terminando en la carrera 22. Esta sera una via recreacional vehicular y que ademas formara parte de
un cinturén verde y tipificada como via tipo I.

Avenida circunvalar que inicia en la Avenida Cervantes con Carrera 11, sigue en direccidn sur hasta
encontrar el limite del perimetro urbano. de alli sigue bordeando dicho perimetro en direccidn Sur-Este
hasta encontrar la calle 22 y continGia sobre esta calle hasta encontrar la carrera 62; y tipificada como
via tipo I.

Construccion de una via de 6 mtrs de ancho, para desembotellar los barrios El Bosque y Villa del
Prado. Tipificada como via tipo Il.

Prolongacion de la calle 32 desde la Carrera 22 hasta la Carrera 12 bis. Para ampliar la malla vial en el
barrio El Progreso. Tipificada como via tipo Il.

Mejoramiento de la Avenida Cervantes, siendo esta el eje articulador o via principal; incluyendo la
construccion de corredores peatonales.

3.6 INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS
3.6.1 MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA EN EDUCACION

Segun el Diagndstica™, la oferta y la demanda educativa han estado equilibradas. Se prevé que en el futuro
inmediato se empezaria a evidenciar la falta de cupos puesto que las capacidades de las plantas fisicas de
los diferentes planteles, se encuentran utilizadas al maximo. Se hace necesario entonces la implementacion
de la doble jornada de los planteles para la mejor utilizaciéon de la planta fisica y ampliar asi la oferta
educativa. También se requiere una mejor dotacién de dichos planteles.

De otro lado, se evidencia la necesidad inmediata de establecer centros de educacién superior que puedan
brindar cursos, carreras técnicas y tecnoldgicas para la formacién de personal en las areas que demande la
localidad y asi brindar un mejor desarrollo en el municipio.

3. 6.2 MEJORAMIENTO DE LOS SERVICIOS DE SALUD

El mejoramiento del servicio de salud debe estar enfocado hacia la dotacion del centro de salud para una
Optima atencion en primer nivel. También se debe ampliar la cobertura del régimen subsidiado.

3.6.3 MEJORAMIENTO DEL EQUIPAMIENTO EN RECREACION Y DEPORTES:

El municipio debe integrar los elementos de conservacion y proteccion de los recursos naturales y del
medio ambiente de la zona urbana tales como las rondas hidricas de la quebrada La Viciosa, el zanjon de
La Jicua, el rio Suaza, la franja de la ladera de la colina situada al Sur-Este que forma parte del perimetro
urbano, los anillos viales, al ejercicio del sano esparcimiento en el deporte y la recreacion. Se deben
reglamentar algunas vias para su uso como ciclovia en dias definidos, realizar obras de embellecimiento
sobre escenarios deportivos y parques. En el corto plazo se debe realizar el cerramiento del campo de
futbol y la construccion de polideportivo en el barrio Villa del Prado.

3.6.4 SERVICIO DE ACUEDUCTO MUNICIPAL

El municipio de Guadalupe requiere en el inmediato y corto plazo, de la terminacion del acueducto para la
cabecera municipal, el cual consta de la construccién de la red desde la bocatoma situada a la altura de la
vereda Villa Viciosa hasta la planta de tratamiento cuyo tramo es de 14 kilometros. La red domiciliaria asi
como la planta de tratamiento y la bocatoma ya estan construidas y se encuentran en perfectas condiciones.

Con la conclusion de dicha obra, el casco urbano de Guadalupe quedara abastecido eficientemente del
servicio de acueducto con una proyeccion de largo plazo.

3.6.5 SERVICIO DE ALCANTARILLADO

La administracion municipal debe gestionar recursos con diversas entidades del estado para que en el corto
y mediano plazo realice la eleccién y adquisiciéon de un terreno apropiado, asi como la construccion de una

11 Ver Mapa 11 Di agnéstico
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planta de tratamiento de residuos liquidos preferiblemente mediante un sistema de circulacion lenta (UASS
) debido a que es casi imposible realizar sistemas econémicos de tratamientos de aguas negras a través de
la construccion de lagunas de oxidacion por los riesgos a inundacion. En el inmediato plazo es necesario
adelantar los estudios de prefactibilidad correspondientes la realizacion de la obra mencionada. Se debe
ademas construir un sistema de recolecciéon de aguas lluvias especialmente para los barrios Aranzazu,
Brisas y Nifio Jesus

3.6.6 SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO

Dentro del proceso de descentralizacion, esta previsto que corresponde a los municipios la responsabilidad

de hacer el mantenimiento y ejecutar los programas de expansion de las redes de alumbrado publico. De
acuerdo con las disposiciones dictadas por el gobierno nacional, dicha responsabilidad debié ser asumida
por el municipio en 1997. Como no lo fue asi, el resultado ha sido el deterioro evidente del alumbrado en
casi todo el sector urbano, en detrimento de la seguridad ciudadana y la belleza y ornato de la ciudad. Sin
desconocer las dificultades de orden presupuestal que le pueda sobrevenir al municipio por el cobro de la
tarifa de alumbrado publico y la recomposicién de la red deteriorada, es una tarea de muy corto plazo
abocar y resolver esta situacion.

3.6.7 SERVICIO DE TELEFONIA

En el diagnostico se establecié que Guadalupe dispone de un servicio aceptable de telefonia urbana. A
mediano y largo plazo sera necesario determinar y evaluar la calidad y extension de este servicio para asi
generar un plan de accion tendiente al mejoramiento de este servicio.

3.7 EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Plaza de Mercado:

El municipio debe en el inmediato y corto plazo, finalizar las obras relacionadas a la construccion del salon
multiple para el establecimiento de cacharros y de mercado campesino. También se debe ampliar el area de
la estructura de la actual plaza de mercado con el propdsito de establecer los expendios de carne. De esta
manera, la actividad del mercado se hard mas facil y con un mayor orden.

Matadero Municipal

Para el matadero municipal, se debe en el inmediato y corto plazo continuar con el proceso de
modernizacién al que actualmente esta sometido. Con dichas obras sera mas facil el manejo del ganadoy
la labor del sacrificio.

3.8 DEFENSA DEL ESPACIO PUBLICO

Entiéndese por Espacio Publico, al conjunto de inmuebles pulblicos y los elementos Arquitecténicos y
Naturales de los inmuebles privados destinados por su naturaleza usos o afectacién a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico de las areas urbanas y rurales no
podra ser variado sino por el Concejo Municipal, a iniciativa del Alcalde y con la aprobacion previa del
Consejo Municipal de Planeacion, siempre y cuando sean canjeados por otros de caracteristicas
equivalentes mediante convenios colectivos.

El inventario general de los elementos constitutivos del espacio publico lo contemplan:

Las zonas de captacion de los acueductos veredales, regionales y municipal asi como las demas areas
destinadas a la proteccion y conservacion de los recursos naturales.

Las areas integrantes de circulacion peatonal y vehicular constituida por los componentes de los perfiles

tales como éareas de control ambiental, zonas de mobiliario urbano, sefalizaciéon, andenes, Sardineles,
cunetas, bahias de estacionamiento, bermas, separadores, reductores de \elocidad. Calzadas y carriles;
componentes de los cruces o intersecciones como esquinas.
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Las areas articuladoras del espacio publico y de encuentro tales como parques, zonas verdes de cesién
gratuita, plazas, plazoletas, escenarios deportivos; escenarios culturales y de espectéculos al aire libre.

También esta constituido por los componentes del amoblamiento urbano como:

Mobiliario tales como teléfonos ; elementos de organizacién tales como paraderos; Elementos de
ambientaciéon como luminarias , maeras , bancas, esculturas y murales; Elementos de recreacion;
elementos de servicio tales como casetas de ventas, de turismo y muebles de envoladores; Elementos de
Salud e higiene tales como bafios publicos, canecas para reciclar la basura; Elementos de seguridad
como barandas, pasamanos, serenas, hidrantes equipos contra incendios.

La intervencion de entidades del orden Nacional, Departamental o Municipal para la construccion de redes
de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gasoducto, telefonia o para la instalacion de equipamiento o
mobiliario en el espacio de uso publico debera contar con la aprobacion de la oficina de Planeacion
Municipal.

OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO
Queda prohibida la ocupaciéon permanente de los andenes para el etacionamiento de vehiculos e
igualmente queda prohibida la ocupacion de los espacio publicos para la reparacién de automotores o para

cualquier otra actividad similar por parte de particulares .

La alcaldia municipal podrd conceder permiso para la ocupaciéon de vias por parte de vendedores
ambulante siempre y cuando se cumpla con las siguientes requisitos:

Para ocupacién temporal y en lugares fijas por el consejo municipal de Planeacion.
Que las actividades a realizar no atenten contra la salud o el bienestar de la comunidad.
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3.9 CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO SEGUN ACTIVIDAD *

Guadalupe en su cabecera municipal no presenta una independencia bien marcada de los usos del suelo
segun su actividad mas y sin embargo se ha adquirido en el correr de los tiempos una distribucién aunque
no muy marcada de los usos del suelo.®®

3.9.1 Area Residencial AR

Corresponde al 80% de area urbana distribuido en los tres estratos, cubre a totalidad de los barrios. En su
mayoria el area residencial es poco densa y se observa la presencia de construcciones en un solo nivel y en
diversos tipos de materiales pero con la constante de presentar grandes solares o patios, este fenémeno se
hace evidente principalmente en los barrios de Santa Lucia, Centro y Nifio Jesus.

Desde el punto de vista arquitecténico se observa una tendencia de construccion totalmente heterogénea
en donde los disefios y estilos no apuntan hacia una uniformidad en la construccién. Es facilmente
diferenciable el sitio de fundacion de las nuevas &reas de expansidon por caracteristicas tales como:
diferencia en los materiales de construccion, area de los lotes de terreno y de las construcciones mismas,
altura de las construcciones, longitud de las cuadras y el disefio urbanistico de los mismos sectores.

Uso Principal: 1

Uso Compatible: 2,5y 8.

Uso Condicionado: 3y 4.

Uso Prohibido: Todos los demas.

3.9.2 Area Residencial- Comercial ARC

Algunas viviendas de estos sectores también cumplen funcién de establecimientos comerciales,
caracteristico de los asentamientos pequefios. Los inmuebles de estas caracteristicas se localizan en el
anillo envolvente del parque principal (Barrio Centro), es posible ubicar inmuebles con adecuaciones
especificas para comercio. El resto del sector comercial se localiza sobre el corredor vial de la avenida
Cervantes (calle 4?) desde su inicio en el barrio Ardnzazu (carrera 14) hasta la carrera 32 conectado a este
corredor se encuentra otro mas pequefio que comprende la carrera 52 entre calles 42 y 123, la cual se
convierte en la salida hacia el departamento del Caqueta, sobre estos corredores viales se localizan
establecimientos de comercio puntual tales como bombas de gasolina, almacenes de repuestos para
automoviles, hoteles, restaurantes, farmacias, ferreterias y otros.

Uso Principal: 1y 2.

Uso Compatible: 3,4,5y 8.

Uso Condicionado: 6.

Uso Prohibido: Todos los demas.

3.9.3 Area Institucional AL

Estd conformado por los terrenos ocupados por el Hogar del Anciano en el barrio Nifio Jesus, la Caja
Agraria, Parroquia de nuestra Sefiora de Guadalupe, Anexa, Plaza de Mercado, Casa de la Cultura,
Juzgado Unico municipal en el barrio Centro; Telecom, Policia Nacional, Casa del Café en el barrio
Industrial; Escuela Urbana Mixta, Escuela Urbana Central, Centro de Salud, Hogar de Paso en el barrio Las
Brisas; Colegio Departamental Maria Auxiliadora en el barrio Aranzazu; Cementerio en el barrio San
Vicente.

Uso Principal: 3

Uso Compatible: 1,2,5y8

Uso Condicionado: 4.

Uso Prohibido: Todos los demas.

3.9.4 Areade Desarrollo Recreativo ADR

12 ver Mapa No. 4
13 Ver Mapa 4
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En el casco urbano los suelos destinados al uso recreacional o conforman el polideportivo del barrio Santa

Lucia, el parque Nifio Jesus, y la cancha de fitbol en el barrio San Vicente. De igual manera se cuenta con
un predio destinado a la construccion de la casa de la cultura y un parque recreacional . Este lote se ubica
frente al colegio Maria Auxiliadora.

Uso Principal: 5

Uso Compatible: 8

Uso Condicionado: 2 y 3.

Uso Prohibido: Todos los demés.

3.9.5 Area de Desarrollo Potencial ADP
Corresponde a aquellas areas urbanas sobre las cuales se piensa desarrollar actividades urbanisticas
nuevas (Suelo de expansion urbana).

Se localiza especificamente sobre el sector sur-occidental del area urbana y se proyecta como la zona para
la construccién de vivienda de interés social.

Uso Principal: 1

Uso Compatible: 2, 3,5y 8.

Uso Condicionado: 4.

Uso restringido: Todos los demas.

3.9.6 Area de Mejoramiento Integral AMI
Corresponde a aquellas &reas que van a sufrir transformaciones debido a la construccion de obras viales
urbanas.

Se localiza sobre los corredores de las vias tipo | proyectadas para construir en el mediano y largo plazo.
Uso Principal: 5y 8.

Uso Compatible: 2y 3

Uso Condicionado: 1,4y 6.

Uso Prohibido: Todos los dem as.

3.9.7 Area No Urbanizable ANU
Corresponde a aquellas areas de tratamiento especial sobre las cuales no se puede adelantar ningdn tipo
de construccion para vivienda.

Su uso se restringird a la construccion de infraestructura, pequefia industria, Agricultura intensiva y rondas
de proteccion hidrica.

Uso Principal: 8

Uso Compatible: 4y 5.

Uso Condicionado: 3, 7,9,10y 11
Uso Prohibido: Todos los demas.

3.10 IDENTIFICACION DE LOTES PARA PROGRAMAS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Segun el Diagnostico, Guadalupe a lo largo de su historia ha contado con un nimero aceptable de
proyectos para construccion de Vivienda de Interés Social o para mejoramiento de vivienda.

El dltimo proyecto de construccién de vivienda nueva se adelanta en el area urbana, sobre un lote de
aproximadamente 2.5 Has propiedad de la Asociacién de Vivienda Villa del Prado. Contiguo a éste se
localiza la zona de expansion.

Este lote se ubica sobre el sector sur-occidental del perimetro urbano y cuenta con capacidad para 125
soluciones de las cuales se han realizado 16 y se encuentran a la espera de recursos asignados por el
INURBE otras 44 familias.

Existen ademas unos lotes dentro del perimetro urbano donde se pueden llevar a cabo proyectos de
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densificacion de viviendas siempre y cuando se tenga en cuenta que no sobrepase las 40 viviendas por
hectarea.

4. NORMAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS
4.1 DE LAS LICENCIAS

Para adelantar obras de construccion , ampliacién, modificacién y demolicion de edificaciones, de
urbanizaciones y parcelacion en terrenos urbanos de expansion urbana y rurales se requiere la licencia
correspondiente expedida por la Oficina de Planeacién Municipal antes de la iniciacion .

Igualmente se requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o
parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacién del espacio publico con cualquier clase
de amoblamiento

Se admiten intervenciones de Mantenimiento y Restauracion segun métodos y disposiciones que regulan
las intervenciones sobre el patrimonio inmueble de la subdireccion de patrimonio / Ministerio de la Cultura.

Podran ser titulares de licencias los titulares de derechos reales principales, los poseedores , los
propietarios del derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitantes de las mismas fiducias, de los
inmuebles objeto de la solicitud.

Toda solicitud de licencia debe acompafiarse de los siguientes documentos:

2 Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud , cuya
fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3 ) meses a la fecha de solicitud.

2 Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica , debera acreditarse la existencia y
representacion de lamisma mediante certificado de la cAmara de comercio.

2 Copia del recibo de pago del ultimo ejercicio fiscal del impuesto predial del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.

2 Plano de localizacion e identificacion del predio o predios objeto de la solicitud, incluyendo los amarres
poligonales reales con sus respectivos levantamientos con curvas de nivel.

2 Larelacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud vy si fuere posible
el nombre de ellos.

2 La constancia de pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se encuentre
afectado por ese beneficio.

2 La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinara o no a vivienda de interés
social, de lo cual se dejara en el acto que resuelva la licencia.

2 Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacién de remodelacion o restauracion de fachadas o
de demoliciébn de un bien inmueble considerado patrimonio arquitecténico, el sdicitantes debera
acompafiar ademas de los documentos sefialados en los numerales 1 a 6, concepto favorable de la
remodelacion, restauracion o demolicion y el destino de uso expedidos por la entidad encargada de
velar por el cumplimiento de las normas sobre patrimonio existentes a mas tardar dentro de los treinta
(30) dias calendario siguientes a la fecha de la solicitud.

< Cuando se trate de licencias que autoricen a ampliar , adecuar, modificar, cerrar, repara y demoler
inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el solicitante debera acompafar ademas
de los documentos sefialados en los numerales 1 al 6, copia autorizada del acta de la asamblea
general de copropietarios que permita la ejecucion de las obras solicitadas o del instrumento que
haga sus veces segun lo establezca el reglamento de propiedad horizontal.

& Paraurbanizar o parcelar uninmuebles o inmuebles se requiere :
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2 Demarcacién o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacion Municipal fija las normas
urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y
servicios publicos)

2 Normas técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios:

S  Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las normas previo concepto
favorable de las empresas prestadoras de servicios publicos y fijacion de las obligaciones del
urbanizador. se concedera licencia para construccion de las obras de urbanismo e infraestructura,
previo Visto Bueno de la secretaria de Obras Publicas a la entidad que haga sus veces sin el cual no
se podra dar inicio a las obras. La Licencia podra autorizarse por etapas, siempre y cuando cada etapa
cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

Durante la ejecucién de las obras la Oficina de Planeacion inspeccionara su desarrollo, velando por el
cumplimiento de las normas estipuladas en la aprobacion y determinando las areas de cesion las cuales
deben ser amojonadas y cuantificadas.

Recibo de las obras: una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto de aprobacién por escrito de
cada empresa de servicios publicos, se procedera a recibir el plano topografico definitivo de la urbanizacién,
las areas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura, mediante escritura publica otorgada por el
urbanizador responsable, a nombre del Municipio, quien las recibira a través de la personeria Municipal para
gue sean autorizados los servicios por parte de las entidades correspondientes.

Permiso de ventas. El urbanizador no podra iniciar venta de lotes individuales o de viviendas, ni ejecutar
promesa, contrato de compraventa o escritura, sin contar con el respectivo permiso de ventas expedido por
el Municipio previa la entrega de las areas de cesién obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la Oficina
de Planeacion Municipal, este permiso debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en el cual debe
evidenciar que las obras llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a través de la inversion
actualizada.

Si durante la ejecucion de las obras el Municipio comprueba que estas no se estan desarrollando, de
acuerdo con las normas, planos y cesiones aprobadas, podra retirar la Licencia de Urbanizacion mediante
resolucién motivada y contra la cual proceden los recursos de Ley.

& Para cumplir lo anterior solicitado el interesado o propietario debera efectuar los siguientes
tramites:

2 Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; sefialando la localizacién, el area y los objetivos
globales del proyecto de urb anizacién. La solicitud debe ir acompafiada de tres (3) copias del plano
topografico de localizacion apropiado. La Oficina de Planeacién, teniendo como lineamientos de
referencia los establecidos en el presente Estatuto, conceptuard sobre la posibilidad de urbanizar,
indicando en los casos que sea pertinente, las normas generales a que se debera someter el proyecto
de urbanizacién. La respuesta administrativa de la etapa de concepto previo tiene una caducidad de
seis (6) meses contados a partir de la fecha de expedicion.

2 En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el interesado debera presentar la
respectiva solicitud; el Original del Plano Topografico ajustado a coordenadas del IGAC y fotoreduccion
en escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del proyecto, las carteras correspondientes, el
certificado de libertad del predio con una vigencia no anterior a noventa (90) dias, el recibo del
impuesto predial, el paz y salvo de la Junta de Acciobn Comunal, la contribucién de valorizacion (en caso
de que exista) y la escritura de propiedad autenticada. Los planos deben ir firmados por el propietario y
por un Ingeniero o Arquitecto inscrito ante la Oficina de Planeacion.

2 Una vez obtenida la aprobacion del proyecto urbanistico, el interesado solicitard las normas y
parametros técnicos requeridos para el disefio de las redes de servicios, vias y espacios publicos; con
los cuales complementaré el proyecto.

2 Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto completo a la Qicina de
Planeacion (planos urbanisticos, disefios de redes de servicios y definicién de areas comunales y de
Cesion), junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios para su realizacion, el paz y salvo
vigente del predio, una pdliza de garantia de una compafia de seguros otorgada ante la Personeria
Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con la Licencia de
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Construccién de las obras de urbanismo se podran solicitar los servicios publicos provisionales e iniciar
las obras aprobadas.

El presupuesto presentado tendra una vigencia de dos (2) afios, al cabo de los cuales debera revalidarse
para efectuarse cualquier tramite sobre el proyecto.

La oficina de planeacion debe adelantar los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se
soliciten, el visto bueno a los planos necesarios para la construccion vy los reglamentos de propiedad
horizontal, la citacién y notificacion a vecinos y, la gestion ante la entidad competente para la asignacion ,
rectificacion y certificacion de la nomenclatura de los predios y construcciones con sujecién a la
informacién catastral correspondiente .

Si durante el termino que transcurre entre la solicitud de una licencia y la expedicion de la misma , se
produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto sometido a consideracion de la
Oficina de Planeacion Municipal, encargada de estudiar tramitar y expedir licencias , el titular tendra
derecho a que la licencia se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de la
radicacion de la solicitud de la licencia, siempre que la misma haya sido presentada en debida forma.

La expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno sobre los linderos de un predio, la
titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las
licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

El titular de la licencia o el permiso sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y
arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se
causaren a terceros en desarrollo de la misma.

La licencia y el permiso crean en su titular una situacién juridica de caracter particular, concreto y por lo

tanto no pueden ser revocadas sin el consentimiento expreso y escrito de su titular, ni perdera fuerza
ejecutoria si durante su vigencia se modificaren las normas urbanisticas que los fundamentaron.

Para conceder autorizacién de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacion debera efectuar la
respectiva demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccién sea nueva Yy emitir concepto

cuando se trate de cambio de uso en una edificacion ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el
presente acuerdo.

La oficina de Planeacion Municipal a solicitud de los interesados expedira constancias del contrato, de uso
para los predios rurales segun lo estipulado en el presente acuerdo.

& Paraobtener lalicencia de Funcionamiento, el interesado debe presentar lo siguiente :

9 Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacién Municipal pidiendo la demarcaciéon y/o el concepto
de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago del impuesto predial del inmueble donde esta
localizado el local y el paz y Salvo de Industria y comercio.

2 Presentar la licencia de construccion aprobada si la edificacién es nueva ,0 de adecuacion, si es
antigua y se solicita cambio de uso.

2 Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demas normas que se fijen para el
funcionamiento del uso solicitado.

2 Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedira la Licencia de uso y funcionamiento la cual
tendra vigencia de un (1) afio con vencimiento a 31 de Diciembre al cabo del cual se debera renovar.

Cuando el interesado no sea duefio del local o predio debera anexar autorizacién de este para destinar la
construccion al uso solicitado.

La licencia de funcionamiento se renovara anualmente previa la presentaciéon de la licencia anterior, el paz
y Salvo de industria y comercio y el recibo de impuesto predial y la visita de la oficina de planeacién para
verificar el cumplimiento de los usos y requisitos por las entidades pertinentes.

& Cuando se trate de licencia de urbanismo ademéas de los documentos sefialados en los
numerales 1 a 7 del estudio deben acompafiarse:
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2 Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmado por arquitecto incluyendo
el numero de tarjeta pofesional, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la
informacién contenida en ellos.

2 Certificacion expedida por la autoridad municipal competente, acerca de la disponibilidad de servicios
publicos en el predio o predios objeto de lalicencia, dentro del termino de vigencia de la licencia .

& Paralas solicitudes de licencias de construcciéon, ademas de los documentos sefalados en el
numeral 1 a7 deberd acompafiarse :

2 Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo cual puede hacerse por
consulta directa en la Oficina de Planeacion Municipal o por solicitud de demarcacion.
Con base en la reglamentacion vigente se elaboraran los planos de la nueva edificacién o de la
modificacién a una existente.
Tres (3) juegos de la memoria de los célculos estructurales , de los disefios estructurales , de las
memorias de otros disefios no estructurales y de los estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para
determinar la estabilidad de la obra , elaborados de conformidad con las normas de construccién
sismo resistentes vigentes al momento de la solicitud, en especial la contenidas en el capitulo A. 11
del titulo A del decreto 33 de 1.998, debidamente firmados o rotulados con un sello seco por los
profesionales facultados para ese fin, quienes se haran responsables legalmente de los disefios y de
la informacion contenidos en ellos.

& Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son los siguientes:

Proyecto arquitecténico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas, cortes, fachadas, detalles
constructivos a escala 1:20, localizacién general del proyecto con la indicacion del acotamiento
completo, alturas, aislamientos, antejardin, voladizos, destinacion de cada uno de los espacios, su
correspondiente cuadro de areas, asi como voladizos, altura, antejardines, aislamiento de los predios

colindantes firmados por un Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

2 b. Para edificaciones de mas de dos pisos o que contemple uso combinado (residencial-comercial),
memoria de célculos estructurales, estudio de suelos, con los cuales se pueda determinar la estabilidad
de las obras de acuerdo con el Cadigo sismo resistente o de las normas que lo adicionen o reformen
elaborados y firmados por el Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida por el Consejo Profesional
Nacional de Ingenieria y Arquitectura.

Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y con el fin de obtener la Licencia de Construccion, el

interesado presentara los memoriales de responsabilidad del Arquitecto proyectista y del constructor, del
calculista estructural y del estudio de suelos. La Oficina de Planeacién le liquidard el impuesto de

delineacién urbana y de ocupacion de Vias correspondiente.

Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria Municipal, la Oficina de
Planeacién expedira la Licencia de Construccion correspondiente y devolvera dos (2) copias del proyecto
debidamente firmados, sellados y con el numero de la licencia que lo aprueba.

El permiso de ventas operara tanto para la venta de lotes, como de unidades de vivienda construidas
mediante agrupacion o propiedad horizontal. Incluye visto bueno de la oficina de planeacion.

Todo vendedor de vivienda nueva estard obligado a constituir un péliza para garantizar la estabilidad y la
buena calidad de la vivienda. El notario publico ante quien se efectle la venta exigira la protocolizacion de
una copia de la poéliza en la escritura correspondiente.

& Parael desarrollo de proyectos industriales, institucionales se requiere:

2 1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y las normas generales correspondientes, y los
estudios técnicos y ambientales, segun las caracteris ticas del uso solicitado.

2 2. Obtener de conformidad con los numerales anteriores para urbanizar, parcelar o construir las
respectivas licencias.



=

FORMULACION ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
GUADALUPE, MUNICIPIO LIDER EN EFICIENCIA ADMINISTRATIVA

3. En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y extractivas), institucionales,
agroindustriales, debe adjuntarse a lo anterior un estudio de impacto ambiental y de las respectivas
propuestas y disefios para su control.

Copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos proyectos de control, debe ser presentada a la
CAM, o a las entidades competentes, segln el caso, a fin de obtener el respectivo concepto o licencia
ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los documentos necesarios para obtener las
respectivas licencias de urbanizacioén, parcelacién y construccion.

El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y licencias respectivas, empieza con la
realizacion de las obras de Urbanismo y el sefialamiento de las areas de cesion obligatorias. Una vez
adelantadas estas acciones se podra desarrollar el lote de la siguiente manera:

>

=

=

Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden ser conformadas por
viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares segun las normas que se fijen para cada sector.

Por agrupacion o subdivision del terreno en supermanzanas o superlotes para conjuntos de vivienda en
las cuales se determinaran ademas de las areas de cesion obligatoria previstas en la urbanizacién, las
areas de propiedad privada individual y las areas de propiedad privada comunal para las cuales se hara
el reglamento de copropiedad.

Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben indicar claramente:

Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en las diferentes areas de la
agrupacion.

Distribucion de las areas privadas individuales y privadas comunales con sus respectivos indices.
Sefialamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

Sistema de Administracion y mantenimiento.

Para lo cual se realizara un plano de la agrupacién donde se indiquen claramente las diferentes areas de
acuerdo a su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas, que acompafiaréa al reglamento.

<

Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacion Municipal, la construccion de las obras de
urbanizacion por etapas, siempre que las redes matrices de acueducto y alcantarillado se construyan
en la primera etapa y bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o quien
desempefie sus funciones.

Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultanea con la construccion de las
obras de arquitectura a la Oficina de Planeacién Municipal, siempre que no se afecte el buen
funcionamiento de la vialidad. Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para
la construccién por urbanizacion.

El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacion las calzadas de las vias
de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.

Terminada la construccién de las obras de urbanizacion, el propietario traspasara las areas de cesion,
las redes y las obras destinadas al uso publico, al Municipio. Esto se hard a titulo gratuito y mediante
escritura publica, las minutas seran preparadas por la Administracion Municipal quien conservara y
archivara las escrituras correspondientes.

Cuando se permita industria o cualquier actividad que pueda causar contaminacion o riesgos a la
poblacién se debe presentar los estudios y obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control
0 mitigacion de contaminacion o elimnacion de cualquier tipo de riesgo requeridos por las entidades
competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o CAM, etc.), previos a la expedicion del
concepto de uso y de las licencias de construccion y de funcionamiento por parte del Municipio. Las
normas sefaladas en la Licencia Ambiental seran exigidas para cumplir con dichos controles junto con
las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion del Impacto Ambiental.

Cuando se trate de actividades residenciales, comerciales, institucionales, industriales, o de cualquier
subdivisién, agrupacién, construccién o parcelacion que se realice en la zona rural en los sectores
donde el uso sea permitido por este Acuerdo, el interesado debe presentar:
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O

Estudios técnicos de solucion de servicios publicos acordes con la densidad y/o intensidad de uso a
desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de Planeacion,

Concepto favorable previo de la Corporacion Auténoma Regional CAM, o de la autoridad competente
segun el caso sobre el control de efectos ambientales, disposicién de residuos,

Aceptacion de la CAM para el uso y vertimientos de agua;

Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacién Municipal.

00 00

Para el desarrollo de las zonas reglamentados anteriormente, se podran adelantar procesos de
Construccién, subdivision, urbanizacién, loteo y/o agrupaciéon debiendo cumplir con las siguientes
condiciones:

Los predios resultantes de subdivisiones, loteo y/o agrupacion deben:

2 Serdeslindables de los lotes vecinos y de las areas de uso publico y o comunal colindantes .
2 Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantizar su accesibilidad.
2 Cumplir con las normas exigidas para cada Sector, fijadas en el presente Acuerdo.

De conformidad con lo establecido por las leyes 388 y 400 de 1.997, la oficina de planeacién competente
para el estudio tramite y expedicion de las licencias, tendran la funcién de exigir y vigilar el cumplimiento
de las disposiciones contenidas en las normas de construccidon sismo resistentes vigentes. Esa funcion la
ejercen mediante la aprobacién de los proyectos que hayan sido elaborados de conformidad con las
normas de construccién sismo resistentes, vigentes al momento de la solicitud.

En el evento que la solicitud de la licencia de construccion prevea el uso de materiales estructurales,
métodos de disefio y métodos de construccion diferentes a los prescritos por las normas de construccion
sismo resistentes vigentes, debera cumplirse con los requisitos y seguirse el procedimiento establecido en
el capitulo 2 del titulo 11l de la Ley 400 de 1.997.

La oficina de planeacién dentro del tramite correspondiente deberan constatar que la construccién
propuesta cumpla los requisitos impuestos por las normas de construccion sismo resistentes, mediante la
revisién de los parametros establecidos para los planos , memorias y disefios que deben acompafiar los
proyectos.

Las licencias solicitadas en debida forma y aquellas aprobadas bajo régimen de construcciones
resistentes previsto en el Decreto 1400 de 1.984 , continuaran rigiéndose por esa norma, aun cuando la

licencia se prorrogue modifique , se adiciones o0 se requiera una nueva licencia por vencimiento de la
anterior.

La solicitud de las licencias serd comunicada por escrito por el jefe de la oficina de Planeacién Municipal a
los vecinos del inmueble objeto de la solicitud, para que ellos puedan hacer parte y hacer valer sus
derechos. La citacion se hara por correo si no hay otro medio eficaz.

En el acto de citacion se dara a conocer el nombre del solicitante de la licencia y el objeto de dicha
solicitud .

Si la citacién no fuere posible , 0 pudiere resultar demasiado costosa o demorada, se insertara en la
publicacién que para tal efecto tuviere la entidad, o en u peridédico de amplia circulaciéon local o nacional,
segun el caso o en su defecto en la cartelera ubicada en las oficinas de planeacion municipal.

Si el solicitante de la licencia no fuera el titular de los derechos reales principales del predio o predios
objeto de la solicitud, debera citarse en los términos y para los efectos de este articulo, a quien figure
como titular de derechos reales .

La oficina de Planeacion Municipal tendra un termino de cuarenta y cinco (45) dias habiles para
pronunciarse sobre las solicitudes de licencias, contados desde la fecha de la solicitud. Vencidos los plazos
sin que las autoridades se hubieren pronunciado, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en
los términos solicitados, quedando obligado el jefe de la oficina de planeacion a expedir oportunamente
las constancias y certificaciones que requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto presentado
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mediante la aplicacién del silencio administrativo positivo. El plazo podra prorrogarse hasta en la mitad
del mismo, mediante resolucién motivada, por una sola vez, cuando el tamafio y complejidad del proyecto
lo ameriten.

La invocacion del silencio administrativo positivo se sometera al procedimiento previsto en el Cédigo
Contencioso Administrativo.

El jefe de Planeacion deberd indicar al titular entre otras, de las siguientes obligaciones relacionadas con
el proceso de construccién:

Que la construccion debe someterse a un revisiéon técnica en los términos que sefialan las normas de
construccion sismo resistentes vigentes , siempre que la licencia comprenda una construcciéon de una
estructura de mas de tres mil (3.000) metros de area.

Que tiene la obligacion de realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefialan las normas de construccidon sismo resistentes, siempre que la
licencia comprenda la construccién de una estructura menor de tres mil ( 3.000) metros de &rea.

Que las obras autorizadas deban contar con la instalacién de los equipos , sistemas e implementos de
bajo consumo de agua establecidas en la Ley 373 de 1.997 y los decretos que lo reglamentan.

Solo se podran expedir licencias de urbanismo y construccién o sus modalidades de conformidad con lo
dispuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

Los actos del jefe de Planeacion y los actos administrativos que resuelvan sobre las solicitudes de
licencias , seran notificados a los vecinos personalmente por quien haya expedido el acto o por la persona
a quien éste delegue para surtir las notificacion. En el evento que el solicitante de la licencia sea un
poseedor, se debera notificar personalmente el acto que resuelve la solicitud al titular de los derechos
reales objeto de la licencia.

Si no hay otro medio mas eficaz de informar a los vecinos y al titular de los derechos reales , para hacer la
notificacion personal se le enviara por correo certificado una citacién a la direccion que aquel haya
anotado al intervenir por primera vez en la actuacion , o en la nueva que figure en comunicacion hecha

especialmente para tal propésito. La constancia del envio de la citacion se anexara al expediente . El
envio se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto.

Al hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacion, se fijara edicto en lugar
publico del respectivo despacho, por el termino de diez (10) dias, con insercion de la parte resolutiva de la
providencia

Contra los actos que resuelvan las solicitudes de licencias de urbanismo construccion procederan los
recursos de la via gubernativa, la revocatoria directa y las acciones establecidas en el Cddigo
Contencioso Administrativo .

El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven
de ella, y respondera por los perjuicios causados a terceros , con motivos de la ejecucién de la obra .

Corresponde al alcalde Municipal directamente o por conducto de sus agentes, ejercer la vigilancia y
control, durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de la licencia de
asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo o de construccidon y de las demas normas y
especificaciones técnicas contenidas en el plan de ordenamiento fisico, sin perjuicio de las facultades
atribuidas al personero Municipal y de las veedurias, en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y
del patrimonio y espacios publicos, como de los intereses de la sociedad en general y los intereses
colectivos. Para tal efecto el jefe de planeacion remitira copia de ella a las autoridades previstas en este
articulo.

Las licencias tendrén una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola vez por un
plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de ejecutoria.

Cuando en un mismo acto se conceda licencia de urbanizacién y construccién , estas tendran una vigencia
maxima de treinta y seis meses (36) prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses, contados
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a partir de la fecha de su ejecutoria .

La solicitud de prorroga debera formular dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento
de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la
obra.

Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga, el interesado debera
solicitar una nueva licencia ajustandose a las normas urbanisticas vigentes al momento de la nueva
solicitud.

Sin embargo, si las normas urbanisticas vigentes al momento de la expedicion de la licencia vencida
hubieren sido notificadas , el interesado tendra derecho a que la nueva licencia se le conceda con base en
la misma norma en la que se otorgo la licencia vencida, siempre que no haya transcurrido un termino mayor
a un mes (1) calendario entre el vencimiento de la licencia anterior y la solicitud de la nueva licencia , y
ademas que las obras se encuentren en los siguientes casos, que seran certificados por el constructor o
urbanizador responsable ante la autoridad competente para la expedicién de la licencia . La certificacion
se dara bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestada por la presentacion de la solicitud .

En el caso de las licencias de urbanismo, cuando las obras de la urbanizaciéon se encuentren ejecutadas
en un treinta (30%) por ciento.

En el caso de las licencias de construccion cuando por lo menos la mitad de las unidades construidas
autorizadas, cuenten como minimo con el cincuenta (50%) por ciento de la estructura portante o el
elemento que haga sus veces, debidamente ejecutada.

Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general debera elaborarse para la totalidad del
predio o predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion y aprobarse mediante acto adminis trativo
por la autoridad competente para expedir la licencia. El proyecto urbanistico deberd reflejar el desarrollo
progresivo de la urbanizacion definiendo la ubicacion y cuadro de areas para cada una de las etapas .

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que se garantice para cada una de ellas
la prestacion de servicios domiciliarios, los accesos y el cumplimiento auténomo de los porcentajes de
cesion. El costo de la licencia correspondera a la etapa para la que se solicita la licencia.

El proyecto urbanistico general y la reglamentaciéon de las urbanizaciones aprobadas mantendran su
vigencia, y serviran de base para la expedicién de las licencias de las demas etapas, siempre que la
licencia para la nueva etap a se solicite como minimo treinta (30) dias calendario antes del vencimiento de
la licencia de la anterior etapa.

El proyecto urbanistico general es el planteamiento grafico de un disefio urbanistico que refleja el desarrollo
de uno o mas predios , los auales requieren de redes de servicios publicos, infraestructura vial, areas de
cesiones Yy areas para obras de espacio publico y equipamiento, e involucran las normas referentes a
aprovechamiento y volumétricas basicas, acordes con este plan.

En desarrollo de las normas previstas en el Capitulo XI de la Ley 388 de 1.997, el titular de cualquiera de
las licencias esta obligado a instalar una valla con una dimension minima de dos metros por un metro, en
lugar visible de la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o la
construccion que haya sido objeto de la licencia . En caso de obras menores se instalaran un aviso de
cincuenta ( 50) centimetros por setenta (70) centimetros. En la valla o aviso se deberé indicar al menos:

La clase de licencia

El numero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad que la expidio.

La direccion del inmueble

Vigencia de la licencia

El nombre o razon social del titular de la licencia .

El tipo de obra que se este adelantando, haciendo referencia especialmente al uso o usos, metros de
construccion, altura total de las edificaciones, numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros
usos.

La valla se instalara a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de expediciéon de la
licencia y en todo caso antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos,
maquinarias, entre otros, y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la obra .
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Cuando una licencia sea negada por razén de no ajustarse la solicitud a las normas urbanisticas , una
vez agotados los recursos.

La oficina de Planeacién en cumplimiento por lo dispuesto en la Ley 79 de 1.993, remitiran al Departamento
Administrativo Nacional de Estadisticas — DANE -, dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes, la
informacién de la totalidad de las licencias que hayan autorizado durante el mes inmediatamente anterior.

Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o modificaciones de las mismas, se requiere la
inscripcion previa en la Oficina de Planeacién Municipal, de las empresas constructoras y/o urbanizadoras y
de los Ingenieros y/o Arquitectos responsables de su disefio, direccion, interventoria y coordinacion.

Para efectuar esta inscripcion es requisito indispensable la presentacion de la respectiva matricula
profesional y/o certificado de constitucién o gerencia.

Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscritos en la Oficina de Planeacion, la cual los clas ificara
y calificara de acuerdo a su experiencia y les concedera el respectivo carnet para adelantar obras en la
jurisdiccion del Municipio.

4.2 NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Dentro del territorio municipal no se permiten subdivisiones de las cuales resulten predios con areas o
frentes menores de los especificamente indicados en cada uno de los sectores. Los predios con areas o
frentes inferiores a los sefialados, existentes con escrituras anteriores a la sancion del presente Acuerdo,
se regiran por las mismas normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicardn como caso especial.

Todo lote en proceso de urbanizacién debera contemplar diferentes modalidades en este tipo de cesiones
a saber.

a- Para vias locales publicas: Es obligatorio la cesion del area requerida para la construccién de las vias
vehiculares y peatonales que permitan el adecuado acceso al desarrollo propuesto, estas deberan ser
apropiadas, suficientes y acordes con sus densidades y usos. Debera existir la conexi6n y continuidad con
la red del Plan Vial general existente o planeado para el futuro. El Consejo de Planeaciéon podra
establecer procedimientos de negociacion y canje para regularizar el perimetro de los lotes o vias por
desarrollar.

b- Para vias del Plan Vial y/o areas destinadas a la provisién de servicios publicos municipales tales como:
colectores, redes primarias de acueducto y otros, el urbanizador esta en la obligacion de ceder el area al
Municipio en forma gratuita y por escritura publica las franjas afectadas por estos conceptos, si son
iguales o menores del 5% del area total del lote. Si el area de afectacion supera este porcentaje, el
Municipio procedera a negociar el excedente por su valor comercial. En caso de no ser necesaria la cesion,
el propietario podra otorgar al Municipio, en forma gratuita y por escritura publica la servidumbre
correspondiente . Las cesiones publicas obligatorias o servidumbres deberan ser propuestas por el consejo
de Planeacién Municipal, quien, al expedir la respectiva demarcacion, tendrd en cuenta el uso publico al
cual seran destinadas, su facilidad de acceso, construccién y mantenimiento y se podran proponer
procedimientos de negociacion o canje para regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

c- Para zonas verdes y comunales a escala municipal ( cesion publica):

Deberéa ceder un porcentaje del area total del lote, equivalente al 20 % de area la cuales estara definida en
la demarcacion que expida el Consejo de Planeacion. Si las superficies resultantes no pueden ser
utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su ubicaciéon o tamario insuficiente, su valor acordado
debera depositarse en el BANCO DE TIERRAS.

En el caso de desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares por agrupacion, el area privada comunal
no podra ser inferior al 35% del area del lote para viviendas multifamiliares en agrupacion , el area privada
no podra ser inferior al 50% del area del lote. En cada una de los sectores se especifica su extension.
Estas aras, destinadas a la recreacion, senderos, accesos a aparcaderos Yy establecimientos, servicios
comunales y actividades comunitarias propias de las areas residenciales, deberan incluirse como tales en
el Reglamento de copropiedad, en el cual se indicara su uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del
usufructo privado. Se debera procurar que en el sistema de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean
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el residuo resultante después de la implantacion de las construcciones en el terreno, su desarrollo debera
obedecer a un plan que permita el disefio de espacios aptos para el deporte reglamentario o el
esparcimiento con generosidad en sus areas.

Toda agrupacion o multifamiliar que albergue 10 o mas viviendas deberd estar dotado, como minimo, de
una oficina de Administracion y un Salén Comunal, los cuales deberan localizarse en la cercania de la
entrada al conjunto habitacional. Las areas globales correspondientes seran:

-1.2 M2 de oficinas de Administrador por cada unidad de vivienda

-2.50 M2 de salén comunal por cada unidad de vivienda

con sus respectivos servicios sanitarios .

Estas éareas seran de la copropiedad y no podran enajenarse, su area es contabilizable como construida
e incide en los indices de ocupacién y construccion .

Se propone con el fin de incrementar la presencia de areas verdes y arborizacion en el Municipio, en
cada uno de los sectores se establece un porcentaje del area con ese fin, parte del cual debe aparecer en
los linderos.

Dentro de la propuesta de desarrollo de los predios, debera existir un PLAN DE REVEGETACION, el cual
debera ser aprobado por el consejo de Planeacion o la entidad pertinente, este contemplara la presencia
de especies nativas o0 exoéticas no perjudiciales. Su plantacion y entrega debera ser ejecutadas
simultaneamente con las obras de urbanizacion y construccion.

Sera contemplada como area construida, debera por lo tanto ser tenida en cuenta para la liquidacion de
todos los impuestos pertinentes.

a- En el sector rural: Debera estar incorporada al disefio general y a la copropiedad - No se podra
enajenar. Area maxima 50M2.

b- En el sector urbano :Debera estar incorporada al disefio general a la copropiedad y preferiblemente a
la volumetria. No se podra enajenar, area maxima 50M2.

Toda agrupacion o multifamiliar que se albergue 6 o0 mas viviendas debera tener una porteria en su
acceso principal, &rea maxima 15M2.

Dentro de los predios ya edificados a la sancién del presente Acuerdo y/o las construcciones aprobadas
en el futuro, se podran acometer, previa obtencion de la respectiva Licencia de Construccion para los casos
a,cy d, las siguientes obras:

a- Restauracion: En construcciones de valor histérico reconocido.(conservacién arquitectonica).

b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no alteren en absoluto la distribucion, ni la volumetria, ni
las caracteristicas estilisticas del inmueble.

c- Reformas y adecuaciones : Para el mismo uso o usos permitidos dentro del sector, que no impliquen
alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las cuales se incluyen las intervenciones
estructurales que contribuyan con la estabilidad del inmueble.

d- Ampliaciones: Que cumplan con las normas urbanisticas, volumétricas y demas establecidas para el
sector o subsector, en las cuales se preserve la unidad arquitectonica del inmueble.

Se establecen como alturas méaximas de construccion en el municipio las siguientes :

a- un piso a cumbrera: 5.00 mts
b- un piso y altillo a cumbrera: 5.00 mts
c- dos pisos a cumbrera: 5.50 mts
d- dos pisos y altillo a cumbrera: 8.00 mts

Los altillos, aticos, cornisas, tanques, chimeneas, ventilaciones y otros elementos utilitarios o decorativos
deberéa incorporarse en concordancia con la volumetria general del proyecto.

Para instalaciones o construcciones especiales que requieran para su correcto funcionamiento de una
mayor altura en la cumbrera, se debera formular la respectiva consulta a la oficina de Planeacion.

Se indicaran explicitamente en cada sectory tendran el caracter de minimos.
De predios vecinos : Cuando se exijan, seran proporcionales a la altura permitida.
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De vias locales : Donde se exijan, seran proporcionales a la altura permitida, al ancho de la via y seran
tratados como antejardines, empradizados y arborizados.

-En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podran tratar como zona dura a
continuacion del andén, hasta un maximo de 50%

No podran ser ocupados por construcciones.
En caso de viviendas unifamiliares o bifamiliares solo podran albergar un sitio de parqueo descubierto.

-En caso de agrupaciones o multifamiliares, comercio o institucional, podran albergar una porteria no mayor
de 15M2 de construccion .

De vias del plan vial : Seran proporcionales al ancho de la via. Su tratamiento sera igual a los existentes
sobre vias locales.

Posteriores : Seran proporcionales al tamafio del lote y la altura de la edificaciones permitidas.
Entre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan diferente uso o propietario.

Cuando se desarrollen construcciones contiguas o en serie, debera existir una solucién de continuidad en
las alturas, paramentos y voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles urbanos. Las nuevas
construcciones ubicadas en cualquiera de los sectores urbanos deberan empatar reciprocamente con los
parametros vy alturas de las construcciones vecinas preexistentes, en caso de no existir aislamientos o
normas que los modifiquen.

Para predios con dimensiones menores de las especificadas en cada sector, existente con anterioridad a
la sancién del presente Acuerdo en los cuales se exija aislamiento, se tendr4 en cuenta la siguiente
proporcién:

Aislamiento lateral o posteriores : Un metro de aislamiento por cada metro de altura de la construccién
propuesta, sin sobrepasar las alturas permitidas en el sector.

Sotanos: Totalmente subterraneos, sus rampas tendran una pendiente maxima del 20% y no podran
ocupar el espacio publico.

Semisétanos: Parcialmente subterrdneos , sus rampas tendrdn una pendiente méxima del 20% y no
podran ocupar el espacio publico - El nivel del piso fino inmediatamente superior no podré estar a mas de
1.30 Mts. sobre el nivel del sardinel de la via .

En los sétanos y semis6tanos solo se permiten parqueaderos, depdsitos y cuartos de maquinas, estos y
sus circulaciones , no seran tenidos en cuenta para los indices de ocupaciéon y construccion, pero si
como &rea construida para la liquidacion de lo impuestos pertinentes.

Todos los predios dentro del municipio deberdn estar amojonados, determinados vy definidos por
cerramientos, acordes con las escrituras vigentes y de comun acuerdo entre los propietarios.

En el sector urbano: Hacia las vias, cerramientos transparentes en un 90% hacia otros predios: Con
muros de altura minima de 2.25 Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes -Arborizacion en los linderos

Otros: Algunas actividades podran requerir cerramientos totales no transparentes por razones de
seguridad, intimidad u otras, se requiere estudio y aprobacion por parte del Consejo de Planeacion.



