NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES
DEL MUNICIPIO DE ARIGUANI
(ART 15, LEY 388 DE 1997)

CAPITULO

ALCANCE DE LA REGLAMENTACION

El presente reglamento contiene las normas urbanisticas estructurales que aseguran la consecucion de
los objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial y en las politicas y estrategias de mediano y corto plazo del componente urbano.

Forman parte de esta normatividad, los planos de Zonificacion por areas de Actividad y uso del suelo
propuesto los cuales corresponden a la zonificacion oficial, ademas del plano de Perimetro Urbanos.
Igualmente incluye este documento, las sanciones a quienes infrinjan las normas establecidas.

Este reglamento esta constituido por la definicion del area urbana a través de la delimitacion del
Perimetro Urbano (véase Plano de perimetro de cada cabecera); la Zonificacion de la estructura urbana
propuesta y sus respectivos usos del suelo permitidos (véase Planos de Uso del Suelo Propuesto); El
Plan Vial, el cual determina la jerarquia de las vias, la dimension de las calzadas, sentidos, dimensién
de andenes, separadores, antejardines, localizacion de la arborizacion y el cual compatibiliza con la
aplicacion de las Normas de Urbanismo y Construccion. Finalmente establece pardmetros para la
Administracion de las Normas.

DEFINICION DEL PERIMETRO URBANO

El perimetro urbano es la linea que limita el area prevista para las actividades y usos de caracter
urbano. Dentro del perimetro urbano se ha previsto el suministro de los servicios publicos. “En ningun
caso el perimetro urbano podréa ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o
sanitario” (articulo 31, Ley 388/1997).

El perimetro de la ciudad de El Dificil y demas cabeceras corregimentales sera el que figura en el plano
de perimetro urbano de cada localidad adoptado por el presente reglamento, y debera demarcarse en
el terreno y descrita la correspondiente poligonal, por una comision compuesta por funcionarios del
IGAC y Planeacion Municipal dentro de los ciento veinte (120) dias siguientes a la sancion del PBOT .

Las rondas de quebradas, de acequias o cafios, son zonas de reserva de ronda de rios, cauces y
acequias y se consideran excluidas fuera del perimetro urbano y solamente podran ser destinadas a los
usos fijados en el presente reglamento.

ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO.
1. ZONIFICACION

La Zonificacion es el instrumento para controlar y organizar el uso del suelo urbano y los procesos de
expansion; permite racionalizar la dotacidn y utilizacion de los servicios publicos, la vialidad y los
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equipamientos, asi como la proteccion de tierras agricolas y forestales y las reservas de tierras para
vivienda de Interés social 0 de proyectos del plan en el espacio publico.

Los Usos del Suelo son las actividades sociales, permitidas o restringidas, en cada una de las Zonas
establecidas por la Zonificacion definida anteriormente, en plano de usos de suelo urbano.

El area Urbana de El Dificil y demas cabeceras corregimentales (Véase Planos de Uso del suelo
propuesto), se zonificara asi:

1.1. Zona Residencial.

1.2. Zona de Desarrollo 0 Expansién Urbana.
1.3. Zona Comercial Mixta.

1.4. Zona Institucional.

1.5. Zona Agro - Industrial.

1.6. Zonas Verdes y Recreativas y Deportivas.
1.7. Zonas viales

1.8. Zonas de Reservas y Proteccion Ambiental.
1.9.Zonas de reserva especial.

1.10.Zona de Estudios y proyectos especiales.

1.1.Zona Residencial.

Definicion.

Son areas urbanas existentes dentro del perimetro que disponen de superficie para ser ocupadas, en
servicios publicos o equipamientos comunitarios. Su uso predominante es la vivienda, se permiten otros
usos complementarios al residencial y se restringen aquellas actividades potencialmente conflictivas o
molestas.

Localizacion.
En la zonificacion se denomina Area de Actividad Residencial (A.AA.R) y esté localizada en toda la
extension del perimetro urbano exceptuando la zona occidental o via a Plato, destinado a otros usos

(ver plano usos del suelo propuesto).

1.3. Zona de Desarrollo o Expansion Urbana.

Definicion.

Son aquellas zonas que deben ser incorporadas al proceso de desarrollo urbano a corto y mediano
plazo para satisfacer la demanda de vivienda ocasionada por el crecimiento poblacional y urbano.

Localizacion.
En el plano de zonificacion se denomina Area de Expansion Urbanistica (A.E.U) y esta localizada en la

zona Norte y Oriental sobre la via a Bosconia. Es necesaria la densificacion de las areas existentes en
el sector sur con los proyectos Villa Palmera.
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1.3. Zona Comercial Mixta.

Definicion.

Se trata de una zona en la cual se permite la localizacion de distintas actividades comerciales y los
cuatro grupos de establecimientos de comercio que se establecen posteriormente en este reglamento.

Localizacion.

En el plano de zonificacion se denomina Area de Actividad Comercial (A.A.C) y esta localizada sobre la
via Plato Diagonal 7, sobre la carrera 5 y zona central de la calle 4.

1.4. Zona Institucional.

Definicion.

Es aquella zona destinada a la ubicacion de usos, actividades o equipamientos de caracter institucional,
que por su alto impacto en la estructura urbana dada su generacion de flujos y por tratarse de
elementos urbanos unicos pueden exigir una localizacion particular.

Localizacion.

En el plano se denomina Area de Actividad Institucional (A.A.In)

1.5. Zona Agro - Industrial.

Definicion.

Esta destinada a la ubicacién de establecimientos industriales que por su impacto urbano en términos
de flujos vehiculares o por los riesgos a la salud debido a sus emanaciones contaminantes, demandan
areas especializadas.

Localizacion.

En el plano se denomina area de Actividad Agro — Industrial (A.A.Al) para El Dificil esta localizada en el
plano usos de suelo propuesto en el sector Occidental, sobre la via a Plato; se incluye el proyecto
tanques piscicolas localizados en el sector sur de la poblacidén. Asimismo se aprovechara la
prolongacion del &rea para ubicar el matadero municipal o Industrial.

1.6. Zonas Verdes Recreativas y Deportivas.

Definicién.

Son las areas destinadas al esparcimiento, el deporte y el descanso de la comunidad, deben estar bien
arborizadas y por tal motivo cumplen ademas, una funcion ambiental en la estructura urbana.
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Localizacién.

En la zonificacion se denomina Area de Actividad Recreacional (A.A.R) y se localiza en diferentes zonas
de las areas urbanas y se proponen en el plano de nuevos usos del suelo 2, sitios destinados para
construccion de centros recreativos o polideportivos.

1.7. Zonas viales.

Definicion.

Se definen como zonas viales las franjas destinadas a la circulacion de personas y vehiculos y tienen el
objetivo de facilitar la comunicacion entre las diferentes zonas construidas y por desarrollar de la
estructura urbana.

Localizacion. (Ver plano nimero 058108, propuesta vial y plan vial).

1.8. Zona de Reserva v Proteccién Ambiental.

Definicidn.

Son aquellas zonas destinadas a la proteccion del medio ambiente y son utilizadas para conservar
recursos forestales o hidricos, areas de especial valor paisajistico o para encubrir y compensar
actividades que deterioran la calidad ambiental.

Localizacion.

En el plano de zonificacion se denomina (A.R 'y P.A) y esta localizado en La zona norte, este y sur de la
poblacion.

1.9. Zonas de Reserva Especial.

Definicion.

Comprenden las &reas que se destinan a conservar para ser desarrolladas posteriormente, y/o por las
caracteristicas del suelo, requiere de condiciones especiales para su desarrollo, algunas de estas areas
en un futuro pueden ser determinadas para el turismo, centros recreativos, parques, etc.

Localizacion.

En la zonificacion se denomina (A.R.E) y se encuentran localizadas en la zona Noreste y Noroccidente.

1.10 Zonas de Estudios y Proyectos Especiales.

Definicion.

Corresponde a la zona especifica para relleno sanitario.
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Localizacion.

En la zonificacion se denomina Area de Estudios Especiales (A.E.E) localizados en el area occidental,
fuera del perimetro urbano de la cabecera municipal y la cabecera corregimental.

2. CLASIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO.

Para efectos del ordenamiento del proceso de desarrollo de la estructura urbana, las actividades que
realiza la comunidad en el suelo urbano son cuatro basicamente: a] Vivienda; b] Comercio; c] Industria;
d] Institucional y Servicios a la Comunidad.

a] La vivienda.

Definicién. Se define como uso de vivienda aquel que se destina primordialmente para satisfacer la
funcion de habitacion; incluye el equipamiento basico de vecindario.

Se daré prioridad al mejoramiento y/o preservacion de las condiciones urbanas en las areas de vivienda.
Con este fin quedan expresamente prohibidas en estas areas todas las actividades que impliquen
deterioro en las condiciones ambientales, de salud, seguridad y/o proteccion social.

Clasificacion:

Grupo I: Vivienda unifamiliar y/o bifamiliar; son aquellas &reas ocupadas por una o dos unidades de
vivienda por predio.

Grupo 2: Agrupaciones de vivienda; son aquellas areas en las cuales méas de dos viviendas ocupan un
predio con copropiedad de areas libres y comunales.

b] El comercio.

Definicidn: Se_definen como usos de actividad comercial, aquellos destinados a la venta, distribucién,
trueque o intercambio de bienes y servicios.

Clasificacion: Los usos de la actividad comercial se clasifican en cuatro grupos de acuerdo a su impacto
sobre el espacio publico urbano y grado de compatibilidad con la vivienda y otros usos.

Las licencias de funcionamiento para establecimientos comerciales y de servicios seran expedidas con
base en la clasificacion de este codigo por la Secretaria de Gobierno, previa autorizacion del Certificado
de Uso por parte de Planeacién Municipal, sin perjuicio de los demas requisitos vigentes.

El impacto sobre el espacio publico urbano y la incompatibilidad con la vivienda y otros usos es el efecto
o incomodidad que una determinada actividad comercial o de servicios produce sobre este, por las
siguientes causas:

1 Intensidad del flujo peatonal y vehicular que generen.

2. Contaminacién del medio ambiente por ruidos, olores, etc.

3. Necesidad de estacionamientos y zonas para cargue y descargue.

4 Invasién del espacio publico urbano.

5 Necesidad de vitrinas que impliquen permanencia del peaton sobre el espacio publico.
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6. Proliferacion de avisos publicos.

Las unidades comerciales y de servicios que normalmente conforman el area urbana se clasifican en
cuatro (4) grupos.

Planeacion Municipal mediante resolucion motivada y previo concepto del Consejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial podra ampliar y completar el listado correspondiente a cada uno de los grupos
establecidos.

Grupo . Comprende los establecimientos comerciales o de servicios que por razén del uso frecuente y

periddico que de ellos hace la comunidad, deberéan permitirse como minimo en cualquier zona de

caracter residencial.

Este grupo de establecimientos es compatible con la vivienda y puede permitirse mezclado con ella.

Al grupo | pertenecen los siguientes establecimientos:

1. Alimentos y Bebidas de consumo diario, de venta al detal, camicerias, conservas, dulcerias,
frutas y legumbres, graneros, pescaderia y mariscos, productos lacteos, rancho y licores,

salsamentarias, tiendas de esquina, ventas de pollo, panaderias y bizcocherias.

2. Articulos farmacéuticos y de tocador: articulos dentales, cosméticos y perfumes, drogas,
productos farmacéuticos, productos de aseo personal.

3. Articulos de uso variado al detal: miscelaneas, cacharreria y tiendas de modas.
4. Papelerias, librerias y revistas al detal.
5. Servicios:

Servicios alimenticios: fuentes de soda, cafeterias, heladerias, salones de té.

Servicios personales: salones de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias.

Servicios profesionales: oficinas de servicios profesionales y técnicos, oficinas de contratistas,
consultorios médicos y odontoldgicos, laboratorios clinicos.

6. Varios: agencias de viajes, modisteria, reparacion de vestuario, articulos domésticos, estudios
fotogréaficos y artisticos, floristerias, marqueterias, encuadernacion, fotocopias, remontadoras
de calzado y alquiler de peliculas.

Grupo Il. Comprende los establecimientos comerciales o de servicio de uso diario, periodico u ocasional
en los que se desarrolla un comercio de mayor cubrimiento, por lo cual conviene que se sitlen cerca de
la vivienda, pero en predios especiales destinados Unicamente a dichos usos. Requieren mayores areas
en sus locales, vitrinas de exhibicion, mayor permanencia del peatén, mayor trafico vehicular, y
exigencia de Parqueaderos, areas de cargue y descargue, ocasional o de periodos cortos.

Dichos establecimientos se pueden desarrollar en predios en condominio, en proyectos de conjuntos
arquitectonicos y proyectos comerciales de conjunto.
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Cuando estos establecimientos se localicen en vias arterias y principales requeriran de bahias de
parqueo o vias paralelas.

Al Grupo Il pertenecen los siguientes establecimientos:

1.

2.

Alimentos y Bebidas: cigarrerias, comisariatos y mercados privados o supermercados.
Almacenes de ropa, textiles al detal, telas y pafios, lenceria, cortinas y persianas.

Articulos de cuero: Almacenes de zapatos, carteras y similares, aimacenes de venta de cuero y
similares.

Articulos para el Hogar: Almacenes de electrodomésticos, muebles, tapetes, alfombras,
lamparas y accesorios, porcelanas y articulos de lujo, articulos de cocina, colchones y
accesorios.

Combustibles: distribuidora de aceites y lubricantes; distribuidoras de gas propano.

Ferreteria y Construccion: Articulos de ferreteria y herramienta liviana en general, articulos
eléctricos, articulos de pintura, articulos de vidrio, materiales livianos de construccion,
impermeabilizantes, aditivos y cables.

Maquinaria y Equipo industrial Liviano: Almacenes de venta de bicicletas y repuestos, venta de
accesorios para automotores, venta de llantas, venta de maquinas de coser y similares, venta
de maquinaria liviana, venta y exhibicién de automotores, importadoras y distribuidoras de
repuestos en general.

Servicios:

Alimenticios: Restaurantes, asaderos, tiendas mixtas, autoservicios, loncherias, pizzerias,
piqueteaderos, hamburgueserias, ostras y mariscos.

Financieros y Bancarios: bancos, corporaciones y establecimientos de crédito, compafias de
seguros, bolsa de valores, agencias de finca raiz, efc.

Parqueaderos: provisionales y permanentes.

Personales: sauna, bafos turcos, masajes, centros de estética, academias de ensefianza y
gimnasia.

Profesionales: oficinas de ingenieria con laboratorios y maquinas especiales, inmobiliarias.
Recreativos: cines, café concierto, juegos de bolos, juegos de mesa y clubes sociales.
Turisticos: hoteles, apartahoteles, residencias, hospedajes y pensiones.

Varios: almacenes de jugueteria, deportes, adomnos, discos, articulos plasticos, pegantes y
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similares, prenderias, empaques plasticos, cajas y cartones, cordajes, instrumental profesional
y cientifico, bazares, joyerias, relojerias, heliégrafos, viveros, productos de jardineria, venta de
articulos funerarios.

Grupo lll. Son establecimientos comerciales o de servicios que no requieren cercania a la vivienda por
razon de sus actividades de mercadeo al por mayor, dado que su utilizacion es generalmente
ocasional.

Estos establecimientos ocasionan molestias o problemas de alto impacto sobre el espacio publico
urbano y residencial. No son compatibles con la vivienda.

Se deberan disponer de areas de estacionamiento o bahias de cargue en caso de agrupacion de varios
establecimientos afines, o cuando un establecimiento individual por su magnitud lo requiera.

El acceso vehicular se hara desde los ejes primarios y secundarios, casos en los cuales se proveeran
bahias o vias paralelas.

Al Grupo IIl pertenecen los siguientes establecimientos:
1. Alimentos y bebidas: distribuidores mayoristas de granos y abarrotes, viveres, huevos y

pescados, pollo, gaseosas, grasas y aceites, hielo, helados y similares, productos lacteos,
rancho, licores, cigarrillos y conservas.

2. Articulos farmacéuticos y de tocador: depésitos de drogas al por mayor, depositos de articulos
de tocador, jabones, detergentes y similares, productos quimicos, fungicidas, herbicidas y
similares.

3. Combustibles y similares: estaciones de servicio 0 bombas de gasolina, ventas de gas propano,

petréleo, ACPM y otros tipos.

4, Ferreteria y construccion: deposito de venta de materiales de construccion, cemento, hierro,
maderas, porcelana, tuberia, tejas en general y laminas.

5. Maquinaria y equipo: venta de repuestos y maquinaria pesada en general, venta de chatarra y
articulos de segunda, diagnosticentros.

6. Servicios:
Recreativos: juegos electronicos, tabernas y centros artisticos.

7. Varios: depésitos para el mercado de desperdicios de papel, chatarra y recipientes, reciclaje de
materiales, velas y sebos, depositos de cueros, trilladoras y compraventa de café, clinicas y
plazas de mercado.

Grupo IV: Son los establecimientos comerciales o de servicio, que por razon de su actividad
ocasionan serias molestias y problemas de alto impacto social, negativos sobre el uso
residencial, y son totalmente incompatibles con la vivienda. Su localizacion sera

8
Ariguani, Lo Mejor — 2000 - 2009



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - NORMAS URBANISTICAS

determinada por los siguientes requisitos, que deberén ser tenidos en cuenta por
Planeacion Municipal y el solicitante.

1. Solucién de Parqueaderos.

2. Aislamientos acusticos y ventilaciones independientes.

3. Locales independientes sin vivienda en pisos superiores.

4. No debera existir mas de un uso por cada manzana, a excepcion de los ejes estructurantes y en las
zonas especializadas como centros comerciales, centros turisticos, centros de recreo, o en las zonas de
actividad maltiple.

Al grupo IV pertenecen los siguientes establecimientos:

1. Servicios:

Recreativos: Crilles, cafés - billares, bares, cantinas, casas de lenocinio, siempre y cuando estén
ubicados a una distancia mayor a 500m de centros educativos y religiosos.

Otros: talleres de reparacién automotriz, salas de velacion.

C] Industria.

Son industriales los establecimientos destinados a la practica de artes u oficios mecanicos, o a la
explotacion y transformacion de materias primas.

Planeacion Municipal asignara el grupo de clasificacion de las industrias ya establecidas y las nuevas
solicitudes propuestas, de acuerdo con las variables evaluadas en la Tabla 1 como requisito para su
aprobacion, verificando el cumplimiento de las normas urbanas y ambientales.

Clasificacion

Para efectos de la presente reglamentacion, los usos industriales se clasifican, segun el proceso, el
tamafio y el impacto ambiental y urbanistico.

Segun procesos industriales, se clasificara en dos tipos: Industria extractiva e industria transformadora.
La Industria Extractiva.

Es aquella dedicada a extraer y transformar materias procedentes del suelo y subsuelo como minas,
canteras, areneras, extraccion de piedras, procesamiento de calizas y silicatos.

Se permitira la explotacion de materiales de construccion y demas usos industriales y complementarios
mientras dure la explotacion, siempre y cuando se utilice la materia prima de ésta.
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1. Fabricacion de asfaltos para pavimentos.

2. Fabricacién de productos de arcilla.

3. Plantas de concreto.

4. Produccion de clinker y cementos

5. Produccién de piedra tallada.

6. Produccion de triturados y granito

7. Fabricacién de productos con base en arena para construccion; para su explotacion se debera
obtener permiso especial de la Oficina de Planeacion.

La Industria Transformadora

Es aquella destinada a la transformacion, elaboracion, ensamblaje y manufactura de productos.

La Industria Transformadora se divide en tres clases, de acuerdo con el impacto ambiental y urbanistico
que genera su funcionamiento, asi:

Clase I. Es aquella industria considerada compatible con otros usos en razén de su bajo impacto
ambiental y urbanistico.

Se ubica en espacios que forman parte de edificaciones comerciales o de vivienda unifamiliar o en
locales o bodegas independientes.

Las caracteristicas principales son las siguientes:
- Manufactura artesanal de productos, generalmente manual o con equipos caseros.

- Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos
livianos.

- Poca generacion de empleo.
- Funcionamiento en horarios laborales preferiblemente diurnos.

- No requiere servicios de infraestructura especiales ni produce ruidos, olores, ni efluentes
contaminantes.

Este tipo de Industria ha sido aceptada para ser localizada en areas residenciales bajo la denominacion
de uso permitido restringido.

Clase IIl.Es aquella industria compatible con otros usos dado su bajo impacto ambiental, pero con
restricciones de localizacion debido a su magnitud y alto impacto urbanistico.

Se ubica en bodegas o edificaciones especializadas dentro de zonas y complejos industriales.
Presenta las siguientes caracteristicas principales:

- Manufactura, produccion o transformacion de productos, mediante técnicas, equipos y
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laboratorios especializados, que pueden requerir formas especificas de prestacion de servicios
publicos e infraestructura de los mismos.

- Abastecimiento de materias primas y transporte de productos terminados mediante vehiculos
medianos o pesados por lo cual requiere zonas de cargue y descargue y un sistema vial
adecuado.

- Generacion de empleo masivo y mano de obra especializada, por lo cual requiere zonas de
estacionamiento para trabajadores y posibilidad de acceso por transporte publico.

- Fomenta la aparicion de establecimientos destinados a usos comerciales complementarios de
la industria, como los "puntos de venta", restaurantes, establecimientos bancarios, etc.

Se reglamentara con sistemas de vias paralelas y bajo el condicionante de Industria jardin. La clase de
establecimientos permitidos son los siguientes:

- Usos permitidos

¥ Comercio Tipo A - Grupo 3.
¥ Industria mediana (ver tabla No. 1 Clasificacion de Industrias).

Usos permitidos con restriccion

¥ Residencial: vivienda celador y trabajadores.
Institucional: Grupos 2 y 3.

Clase lll. Es aquella industria que tiene restricciones de localizacion debido a su alto impacto ambiental,
a su magnitud considerable y a su alto impacto urbanistico.

Requiere para su funcionamiento, ademas de edificaciones especializadas, elementos o equipos para el
control de la contaminacion por ruido, olores, vapores o efluentes liquidos; asi como un espacio publico
con caracteristicas especiales que permita la accesibilidad de vehiculos pesados y prevea franjas de
control ambiental o de aislamiento apropiadas.

Requiere formas especificas de prestacion de servicios publicos e infragstructura de los mismos, tanto
para el funcionamiento de la actividad industrial, como para el control de los efluentes contaminantes
que produce.

Debido a su alto impacto se trata de uso compatible en las Zonas Industriales especializadas y prohibido

en las demas areas urbanas; dentro del perimetro urbano establecido por este plan no se permitira la
localizacion de industrias altamente contaminantes.

CLASIFICACION DE INDUSTRIAS

Segun tamario. La industria se clasificara en tres grupos de acuerdo con su tamafio: pequefia industria,
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(microempresa), mediana industria e industria pesada, teniendo en cuenta las siguientes variables:
numero de empleados, capacidad instalada, area del lote y area construida.

Segun su impacto ambiental y urbanistico: La industria se clasificara en tres grupos de acuerdo con las
siguientes variables:

Segun su impacto ambiental: consumo de servicios publicos (agua, energia y aseo), produccion de
contaminantes (solidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos, acusticos y radiactivos).

Segun su impacto urbanistico: generacion de trafico y generacion de usos conexos.

D] Institucional y Recreativo.

Son establecimientos de caracter institucional y recreativa los destinados a la prestacion de servicios de
orden social, asistencial, administrativo o de esparcimiento publico o privado, requeridos por la
comunidad.
Clasificacion

Los establecimientos de caracter institucional y recreativo se clasificaran de acuerdo a su importancia y
magnitud y grado de compatibilidad con las zonas de uso predominante de vivienda.

Grupo 1: Corresponden a este grupo aquellos establecimientos que normalmente se encuentran
mezclados con el uso residencial, en razén de su impacto sobre el espacio publico,
urbano y residencial.

Los principales son:

1. Asistencial: puestos de salud.

2. Culto: capilla y casas parroquiales.

3. Educacion: escuela maternal, guarderias, biblioteca de barrio, escuela primaria, colegios de
ensefianza secundaria.

4. Recreacionales: parque infantil, parque de manzana, unidad deportiva.
5. Social: caseta comunal.

Grupo II: Son aquellos establecimientos que aun siendo compatibles con el uso residencial, son de
impacto sobre el espacio publico urbano y residencial.

Los principales son:

1. Administrativos: Comandos de atencién inmediata CAl, Inspeccién de policia, Telecomunicaciones,

12
Ariguani, Lo Mejor — 2000 - 2009



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - NORMAS URBANISTICAS

Inspeccion de transito y transporte, permanentes, defensa civil, oficinas municipales, notarias, oficina de
impuestos nacionales, oficina de registros, juzgados, bomberos, correos y telecomunicaciones y
registraduria.

2. Asistencial: Centros de salud, centros asistenciales, cruz roja.

3. Culto: iglesias y centros parroquiales.

4. Culturales: bibliotecas publicas, teatros al aire libre, salas de concierto, academias y asociaciones
profesionales.

5. Educacion: institutos técnicos especializados, centros de capacitacion de adultos para actividades
manuales y agroindustriales.

6. Recreacionales: parques de barrio, complejos deportivos.

7. Social: clubes sociales.

Grupo lIl: Son aquellos establecimientos que por su magnitud e impacto sobre el espacio publico
urbano, no son compatibles con la vivienda por lo cual su localizacion especifica debe ser consultada y
autorizada por la oficina de Planeacion municipal.

Las principales son:

1. Administrativos: Palacio de Gobierno, Departamental, Centro Administrativo Municipal, Terminal de
Transporte Terrestre y Aéreo, Museos, Centro Cultural, instalaciones de acueducto, plantas de
tratamiento de aguas, centrales telefonicas, disposicion de residuos, matadero, Cementerio, Central de
Abastos.

2. Asistencial: clinicas y Hospitales

3. Educacion: universidades

4. Recreacional: Villa olimpica, Estadio, parque municipal, zooldgico, coliseo de ferias y exposiciones,
clubes campestres, plaza de toros, circo.

5. Seguridad: instalaciones militares, Cuartel de policia, Bomberos.

3. REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO POR ZONAS URBANAS.
Con el fin de reglamentar los usos del suelo en el area urbana de las cabeceras corregimentales se

presenta a continuacion la siguiente reglamentacion de los usos del suelo en las zonas de uso definidas
y localizadas anteriormente.

| Zona residencial de Habilitacion.
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Se trata de aquellas zonas edificadas en proceso de consolidacion y en las cuales se verifican
actualmente usos predominantes de vivienda pero estdn mezclados con comercio, servicios y
administracion publica y que dada la magnitud de estos Ultimos establecimientos no son incompatibles
con el uso residencial. En El Dificil, toda el &rea urbana actualmente construida debe considerarse como
zona residencial de consolidacion y mejoramiento dadas las distintas carencias de todos los barrios en
diversos aspectos que componen la calidad de vida urbana.

Usos permitidos.

a. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

b. Comercio y servicios.

TIPO A: Grupos |, Il, 1l con excepcidn de los indicados en el numeral 3 del grupo Il
TIPO B: Grupo Iy II.

C. Industrial

Pequefia industria grupo 1y Il
Mediana industria grupo |. [ver clasificacién de Industrias]

d. Institucional y recreativo grupos | y Il.

Usos permitidos con restriccion.

a. Comercio y servicios: Tipo A, grupos IV, Tipo B.

b. Institucional y recreativo, grupo IIl.

En las zonas agricolas podra la Oficina de Planeacion permitir las construcciones y usos provisionales
como: granjas avicolas, criadero de conejos, cultivos de hortalizas, invernaderos y vivienda de
celadores. Todas aquellas instalaciones que complementan el uso agropecuario, hasta que estas zonas
sean convertidas en areas urbanizables.

2. Zonas Residenciales de Desarrollo Prioritario o de Expansién Urbana.

Son zonas que deben ser incorporadas al proceso de urbanizacion a corto y mediano plazo para
satisfacer la demanda de vivienda por el crecimiento de la cabecera municipal. Estas areas
corresponden prioritariamente a aquellas adquiridas por la Alcaldia municipal, estan sefialadas en el
plano oficial y corresponden a las éreas colindantes con las zonas de vivienda actuales.
Ademas para largo plazo se incorporan algunas areas rurales debido a su aptitud o conveniencia para la
urbanizacién y construccion; con el fin de que sean sometidas a procesos de desarrollo.

Usos permitidos.
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a. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

b.Comercio y servicios.

TIPO A: Grupos |, II, 1l con excepcion de los indicados en el numeral 3 del grupo .
TIPO B: Grupo Iy 1.

¢. Industrial

pequefia industria grupo | y Il
mediana industria grupo |.

d. Institucional y recreativo grupos | y Il.

Usos permitidos con restriccion.

a. Comercio y servicios: Tipo A, grupos IV, Tipo B.

b. Institucional y recreativo, grupo Il.

*traer bloque usos anteriores.

3. Zona Comercial Mixta

Es aquella zona cuyo uso incluye todas las actividades comerciales a excepcion de aquellos
establecimientos que se dediquen al almacenamiento y venta de materiales y substancias que
signifiquen algun riesgo para la salud e integridad de la poblacion las cuales se localizaran en el Area

destinada para Actividad Comercial ultile localizada en zona comercila propuesta en el occidente o via
Plato.

Usos permitidos.

- Comercio grupos |, Iy llI.
- Industria pequenia grupos | y II.
- Industria mediana grupos |.

4. Zona Institucional y de Servicios

Son aquellas zonas cuyo uso implica actividades relacionadas con servicios de amplias coberturas a la
poblacién ya sean administrativas, asistenciales, educativas, etc.

Los predios que soliciten licencia para este tipo de servicios deberan ser sometidos para su aprobacion
al concepto de la Junta de planeacion quien determinara su aceptacion y fijara areas para nuevos usos
institucionales de acuerdo a los siguientes aspectos.
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- Tipo de uso institucional, dimension y cobertura.
- Aislamiento seguin impacto ambiental, urbanisticos y social.

- Las zonas de industria pesada no son compatibles con el uso institucional a excepcidn de los
servicios financieros y los de seguridad.

Conjuntamente con las Zonas Institucionales se presenta la definicion y reglamentacion de zonas de
servicios municipales, las que se caracterizan porque su uso es de interés de la comunidad; se trata de
las areas de servicios publicos, funerarias, carcelarios y de seguridad, la disposicion y tratamiento de
deshechos.

Los establecimientos de mantenimiento y control a los servicios publicos seran definidos por los
proyectos y normas técnicas que rijan sobre la materia presentados en los Planes maestros de
Acueducto, Alcantarillado, energia y disposicion y tratamiento de deshechos.

5. Zona de almacenamiento y mercadeo.

Los usos de almacenamiento y mercadeo son aquellos destinados a la implantaciéon de actividades
relacionadas con el bodegaje y la plaza de mercado principalmente, ademas de aquellos otros usos
comerciales, de abastecimiento y de servicios complementarios. Debido a los intensos flujos que estas
actividades ocasionan exigen una zona de uso especializada y aislada de las zonas de uso residencial.
Esta zona esta propuesta por el Plan de Ordenamiento en el Plano oficial.

En esta zona seran localizadas las bodegas de un Centro de Transferencia de Carga, la Plaza de
Mercado y todos aquellos usos que la Secretaria de Planeacion considere como complementarios a
estos dos equipamientos.

Usos permitidos

- Comercio y Servicios.

- Grupos de comercio I, Il y ll1.

- Bodegas.

- Plaza de mercado y actividades complementarias.

6. Zonas Industriales

Los usos industriales son aquellos destinados a la explotaciéon, transformacién o elaboracion de materia
prima y cuyas instalaciones y edificaciones requieren de localizaciones, servicios y especificaciones
apropiadas para el desarrollo de esta actividad.

En El Dificil no existe Zona industrial, sin embargo y en razén de las potencialidades de la regién y la

localizacion estratégica de la cabecera municipal este Plan de Ordenamiento propone una zona Agro -
industrial ubicada en el plano usos del suelo urbano.

Usos permitidos.
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- Industria Clase | y Clase II.
- Comercio y servicios complementarios a la actividad industrial.

Usos restringidos.

Todos los demas, particularmente las industrias de alto poder contaminante.

7. Zonas verdes y recreativas

Estas zonas estadn constituidas por areas destinadas a parques, jardines, antejardines, campos
deportivos, areas de descanso al aire libre y areas de orato en general para la ciudad.

Usos permitidos. Los propios por definicion. Quedar el transito continuo de vehiculos y peatones entre
las diferentes zonas desarrolladas y por desarrollar. Zonas recreativas, parques, zonas verdes, clubes
deportivos, etc.

8. Zonas de Reserva Ambiental y Proteccion.

Son las areas circundantes a las zonas urbanizables o edificables de la ciudad, para las cuales no hay
estudios de desarrollos urbanisticos o de servicios publicos.

Estas areas podran dedicarse a los usos que actualmente tienen, pero respetando las distancias
establecidas de 50 metros cuando se trata de zonas agricolas que ocasionan molestias a la poblacién
por la aplicacion de agroquimicos o por la proliferacion de insectos.

Toda edificacion que se pretenda realizar en las éreas de reserva (AR) debera ser sometida a revision y
aprobacion.

Las nuevas urbanizaciones y construcciones en las Areas de Reserva y Proteccion (AR) se someteran a
las normas de uso existentes para la zona urbanizada mas préxima o por la cual esta mas influenciada.

Al momento de aprobarse este Acuerdo, el &rea se considerara no edificable hasta tanto la ciudad exija
la urbanizacion de esa area y se regulen sus usos por medio de un Decreto o Acuerdo Municipal.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES
CAPITULO I

NORMAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCION

Las Normas de Urbanismo y construccion tienen el objetivo de encauzar el desarrollo de nuevas areas o
aquellas en proceso de consolidacion. De esta forma se garantizaré el respeto por los planes de
expansion de las redes de servicio publico y los planes de detalle urbanistico aprobados por la Oficina
de Planeacion.
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Las normas de urbanismos y construccion estan compuestas por cuatro (4) grupos de definiciones
reglamentarias:

Normas de volumen y arquitectura

Normas de urbanizacion y proyectos de conjunto
Normas de estacionamientos

Normas de especificaciones constructivas y de seguridad

o -

1. Normas de Volumen y Arquitectura

El reglamento de normas de volumen y arquitectura rige para las edificaciones nuevas, las ampliaciones
y reformas en el area urbana de la municipalidad e involucra cuatro (4) factores que determinara la
configuracion de volumen y arquitectura en el desarrollo del espacio privado:

Paramentos, retiros de antejardin y voladizos

Altura de las edificaciones

Aislamientos

Patios interiores, laterales, posteriores y cerramientos.

o=

1. Paramentos:  Se adopta una reglamentacién de paramentos entendidos estos como planos
verticales que limitan la fachada de una edificacion para efectos de garantizar un perfil de via arménico
y coherente.

Los requerimientos de paramentos se aplicaran con base en dos grupos:

Grupo 1: Construcciones que deben empatar con construcciones vecinas, manteniendo el paramento;
en el caso de que los lotes vecinos presenten diferentes paramentos, se adoptara la tendencia general
de la cuadra o se buscara un escalonamiento de este paramento para empatar debidamente con las
edificaciones vecinas.

Grupo 2: El retiro de antejardin es obligatorio en los siguientes casos:

a. En las zonas urbanas que asi lo requieren segun las normas establecidas para cada zona,
particularmente en las nuevas areas de expansion y en aquellas que Planeacion Municipal estime
conveniente.

b. Sobre vias que a juicio de la Oficina de Planeacion deban tenerlo. (Ver perfiles de via plan vial).

c. Sobre tramos de vias donde en un cincuenta por ciento (50%) de las construcciones existentes se
haya previsto en el pasado.

Los retiros de antejardin no pueden ser ocupados para otra actividad diferente del recreo de los
propietarios y al orato de la ciudad.
En ninguin caso se admitiran construcciones en antejardines.
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El cierre del retiro de antejardin sera una barda de 0.60mts de altura que puede complementarse con
una reja que permita la vista, de 0.9mts de altura.

- Voladizos. Se permiten aleros, balcones abiertos o cerrados con altura inferior a la del piso util,
podrén ir de lado a lado del predio, con ancho maximo de 1.20mts, pero sin exceder de un 80%
del ancho del andén o de 50% si se trata de la esquina.

No se permite edificacion total para planta en altura construida en voladizo, en ningun piso, cuando esta

invada la via o espacio publico. Si se permitird cuando vaya sobre aislamientos delanteros o antejardin

hasta de 2.00 mts y sin que exceda del 80% del ancho del mismo si este es mayor de dos 2.00 mts.

No hay limitacion a los voladizos, sobre otros aislamientos, excepto los patios, siempre que sé no

rebasen los limites méximos de aislamientos, establecidos y se preserve lo previsto respecto de

servidumbre de vista.

Sobre vias privadas en conjuntos, se podran hacer voladizos siempre que no se dejen servidumbres
visuales y con las especificaciones sefialadas en este mismo capitulo.

2. Altura de las Edificaciones.
La altura minima 0til promedio en cualquier espacio habitable sera entre 2.60 metros lineales.

Para mezanine. La altura total del primer piso, incluyendo el mezanine serd minima de 6.00 metros de
piso fino a cielo razo.

Altura minima de edificacion:

Minima
Un piso 3.00 mts lineales
Dos pisos 7.00 mts lineales
Tres pisos 10.50 mts lineales

Cuatro pisos  14.00 mts lineales
Cincopisos  17.50 mts lineales

En las edificaciones industriales (AAM-3), las alturas se podran ajustar a las exigencias de
disefio de la planta industrial del caso, pero respetando lo prescrito en cuanto a aislamientos,
sobre los  linderos; la altura méxima de cualquier estructura no excedera nunca a la
equivalente a cuatro (4) pisos si no existen aislamientos.

Para talleres, bodegas y plantas industriales, se procedera a considerar como altura de una
sola planta, al local destinado a almacenamiento o bodegas y/o a area de trabajo, a la que
tenga altura util hasta de 6.00 metros como méximo, no en promedio, para efectos de control de
indice de aplicacion de normas, estadisticas etc.

Lo mismo se establece para locales especificos como salas de reunion, teatros, cines o
espacios vacios en vivienda o edificios.
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Para semisétanos, la altura maxima aceptable sobre el nivel del espacio publico, sera de 1.65
Mts.

3. Aislamientos: Se adopta la reglamentacion de aislamientos para efectos de garantizar una
ocupacion racional de los predios y evitar inconvenientes e interferencias entre usuarios.

Aislamiento Posterior: El aislamiento posterior entendié como la distancia entre el plano vertical
posterior de la edificacion y el correspondiente lindero posterior del predio se reglamenta en
funcion de la altura de las fachadas interiores asi:

No. Pisos  Altura Maxima Aislamiento
de la fachada posterior
1-2 7.0 mts 3.0 mts
3 10.5 mts 3.0mts
4-8 175-224mts 4.0 mts

En lotes de esquina el aislamiento posterior se reemplaza por el patio que corresponda segun las
disposiciones de esta reglamentacion.

En la zona de industrial (AAM-3), este aislamiento serd de un minimo de 5.00 mts y aumentara
proporcionalmente al problema que pueda ser causado por las instalaciones. EI mismo podra ser
utilizado como establecimiento, descargue, jardin u otro uso que no exija de ningun tipo de cubierta.

Aislamiento lateral: sera de 3.50 metros, como minimo, si hay ventanas o algun tipo de servidumbre
visual.

En todas las areas, los aislamientos laterales se tomaran a partir del segundo piso; siempre y cuando se
asegura la iluminacion y ventilacion de todas las dependencias; El minimo aislamiento sera de 3.5 mts,
si existe servidumbre visual y de 3.00 mts en caso contrario.

En zona residencial de parcelaciones, el aislamiento minimo a partir del segundo piso sera de 3.50 mts
cuando hay visuales o ventanas.

4. Patios: Para las areas de uso mixto y residencial (AAM y AAR), cuando la construccion sea de
uno (1) o dos (2) pisos, el patio minimo sera de 9 M2 con el lado menos de 3.00 mts. Para (3) o
cuatro (4) pisos, sera de 12.00 M2 como minimo. Para mas de cuatro (4) pisos 25.00 M2 y lado
menor de 5.00 metros.

En construcciones pareadas cuyos patios coincidan, o en conjuntos la exigencia para cada
patio, podré rebajarse en 10% después de aplicar lo anterior.

En todas las zonas escolares, el patio minimo cuando a el se abren aulas, sera de 25.00 mts2
por aula que sobre él se abra y 4.00 mts de lado menor para el primer piso y se incrementaran
estas dimensiones (para el primer piso) en un  25% cada piso o cada planta después de la
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primera. Este dimensionamiento vale en todo caso y para cualquier localizacién o tipo de
aislamiento.

Quien edifique en predio contiguo a educacional, debera hacer coincidir los patios, cuando
sobre el lindero hubiere en el escolar vecino patios o aislamientos que dieren a iluminacion de
aulas, o dejar un aislamiento minimo de 3.50 mts, (sea lateral o posterior) con largo igual a la
dimension, del patio o aislamiento en cuestion. Esto se entiende, a partir del segundo piso
inclusive.

Los patios en la zona de industria pesada (AAM-3), se dimensionaran segun las necesidades
de disefio, pero lo minimo aceptable sera de 25 M2, y un lado minimo de 3.50 mts. No se
aplicara reduccion alguna cuando coincidan los patios contiguos.

5. Cerramientos

b.

2.

Laterales o posteriores. Seran obligatorios con excepcion de los conjuntos arquitectonicos y de
los casos en los cuales el predio colinde con espacio publico por esos lados, su altura maxima
sera de 2.50 mts, con excepcion de las zonas industriales en las que sera de 3.00 mts como
minimo.

Los cerramientos son obligatorios para lotes valdios.

Normas de Urbanizacién y Proyectos de Conjuntos

Normas de Proyectos Aislados

* Vivienda Unifamiliar

Loteo Minimo para vivienda Unifamiliar.

El area minima de terreno para una nueva vivienda urbana unifamiliar sera de:

1. En sectores de densidad baja: de trescientos sesenta metros cuadrados (360M2) a ciento veinte
metros cuadrados (120M2).

2. En sectores de densidad media: de ciento ochenta metros cuadrados (180M2) a ciento veinte metros
cuadrados (120M2).

3. En sectores de densidad alta: de ciento cincuenta metros cuadrados (150M2) hasta ciento veinte
metros cuadrados (120M2).

* Vivienda Bifamiliar

Loteo minimo para Vivienda Bifamiliar

Para el caso especial de dos (2) viviendas, con acceso independiente a la calle, edificadas en dos (2)
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pisos y con régimen de propiedad horizontal, el &rea minima de terreno sera de 150M2metros
cuadrados (180m2).

* Vivienda Multifamiliar
Definicién

Se define como edificio multifamiliar la construccion de tres (3) pisos 0 mas, en lotes individuales
destinados a vivienda
principalmente, con la posibilidad de comercio como uso complementario.

El lote minimo para vivienda multifamiliar serd de ciento ochenta metros cuadrados (180m2),
excluyendo el area de antejardin.

Normas para Edificios Multifamiliares en Areas Residenciales sélo podran construirse edificios
multifamiliares con altura

Superior a tres (3) pisos, en lote que tenga frente a vias vehiculares con seccion igual o mayor a doce
metros (12. Mts). En lotes en esquina, o en aquellos que tengan varios frentes sobre via publica, esta
exigencia deberé cumplirse en todos sus frentes, sin alteracion del perfil urbano, en las areas previstos
en el Plano de Zonificacion Oficial.

Si el lote tiene frente sobre vias vehiculares con seccion menor a catorce metros (14 Mts), se dejara el
retiro frontal hasta completar la cifra, sin perjuicio de los demas requisitos sobre areas libres y retiros
establecidos.

Los lotes previstos para vivienda multifamiliar deberan tener un frente minimo de siete metros cincuenta
centimetros (10 m). La altura tipo seré de cuatro (4) pisos, con posibilidad de un quinto, siempre y
cuando este presente aislamiento anterior equivalente a un tercio (1/3) de la altura, minimo cuatro
metros (4.00m).

En la construccion de edificios en altura de lotes contiguos los edificios en los dos primeros pisos podran
adosarse a la plataformas colindantes o a las viviendas existentes en cuyo caso los aislamientos se
respetaran del tercer piso de la torre en adelante y deberan lograr solucién de empate con las
construcciones colindantes.

3. Normas Para Edificios en la Zona Central Construida.

Las normas para edificios multifamiliares aislados en el centro urbano tienen como objetivos principales
los siguientes:

- Incremento de las densidades.
- Mejoramiento del espacio urbano con relacion al incremento en la utilizacion predial.

Criterios de Disefio. Para el cumplimiento de los objetivos en el disefio de los edificios deben
observarse los siguientes criterios:
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1. Debe lograrse la integracion volumétrica y arquitectonica del edificio proyectado con los edificios
colindantes.

2. Deben evitarse las culatas expuestas a menos que sean tratadas como fachadas cerradas con
similares materiales a los de las fachadas principales.

Todo proyecto de edificios aislados para ser construido en el centro de actividad multiple debe presentar
un estudio arquitecténico del tratamiento de fachadas abiertas, culatas o medianerias, buscando la
solucion de empate volumétrico con otros edificios colindantes.

El tratamiento volumétrico de la edificacion es libre siempre qué se respeten las normas sobre uso a
desarrollar y apto para construir edificaciones para cualquier uso, de conformidad con los reglamentos
vigentes en la materia.

Requisitos de Urbanizacién:
Todo proceso de urbanizacion podra desarrollarse a condicion de cumplir los siguientes requisitos:

1. Que tenga previsto espacios adecuados para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos
contemplados en la zonificacién.

2. Que tenga acceso inmediato a una 0 mas vias vehiculares de uso y propiedad publica.
3. Que se ajuste en forma adecuada a las condiciones topogréficas.

4. Que sea dotada de servicios publicos: Acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos (redes
principales y auxiliares) y aseo urbano, de acuerdo con las especificaciones de disefio y construccion
que para tal efecto tienen establecidas las empresas de servicios publicos.

5. Que se proyecten las obras necesarias para garantizar la estabilidad de cada uno de los lotes de la
urbanizacion.

6. Los lotes de esquina deberan contar con areas y dimensiones suficientes para permitir el antejardin
sobre las dos vias, en los lotes que asi lo requieran.

7. Que cumpla con las cesiones de areas para zonas verdes y usos comunales y vias al municipio de
acuerdo con las normas establecidas en el presente estatuto.

8. Que reserve para ceder con posterioridad a la comunidad las areas libres de propiedad y uso privado
comunal y el equipamiento correspondiente de acuerdo con las normas establecidas para cada zona y
tipo de urbanizacion. La habilitacién y construccion de estas areas es de obligatorio cumplimiento para
quien adelante el desarrollo de la urbanizacion.

9. Que cumpla con las demas disposiciones aplicables para las urbanizaciones en sus diferentes
modalidades establecidas en el presente estatuto y demas disposiciones legales que lo reglamenten o
complementen.
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Condiciones de los terrenos. El terreno que haya de tratarse para desarrollar proyectos de urbanizacion
de vivienda unifamiliar y bifamiliar deberéa tener un area superior a dos mil quinientos metros cuadrados
(2.500 m2).

En general no pueden ser urbanizados los terrenos sujetos a inundaciones periodicas, deslizamientos
de tierra, hundimientos o que estén en las areas de altos riesgos, de acuerdo con el Plano de Riesgos.

Tampoco pueden ser urbanizadas aquellas areas de reserva forestal protectoras establecidas por el
Cddigo Nacional de Recursos Naturales o las de Reserva Ambiental sefialadas en reserva y proteccion.

Los cursos de agua no pueden ser desviados, terraplenados o entubados sin previa aprobacion de la
Empresa de Servicios Publicos del Departamento.

Toda urbanizacion que contemple movimientos de tierra y que esté afectada por cauces quebradas o
arroyos, debera obtener aprobacién de la Oficina de Planeacion para efectuar los movimientos de la
tierra y un certificado que indique el retiro obligado del cauce de los rios.

Condiciones de las Manzanas y Normas Exteriores. Todo proyecto de urbanizacion debera conformar
grandes manzanas, delimitadas por la malla vial vehicular propuesta, que debe cumplir con los criterios
viales establecidos en el presente estatuto y articularse con el Plan Vial, para lo cual debera hacerse
aprobacion previa del plano topogréfico en el cual se demarquen las afectaciones del lote.

Las manzanas que se conformen deben cumplir con los siguientes requisitos:

1. Que se ajusten a las especificaciones establecidas por las respectivas empresas de servicios
publicos. Con relacion a dimensiones minimas para la acertada prestacion de los servicios de Agua, Luz
y Alcantarillado.

2. Que tengan acceso inmediato de una o mas vias vehiculares de uso publico.

3. Que sean deslindables de los predios vecinos y de las areas de uso publico.

4. Que la distancia maxima desde cualquier predio a una calzada vehicular sea maximo de cien metros
(100 m),aunque debe procurarse el disefio de grandes manzanas dentro de la estructura urbana

propuesta.

5. Debera presentarse un estudio de articulacion vial con la malla urbana definida por el Plan Vial, para
lo cual se deberan solicitar las secciones de vias obligadas.

Clasificacion

Las urbanizaciones de acuerdo con su uso predominante podran ser Residenciales, Comerciales,
Industriales o Mixtas.

Las urbanizaciones clasificadas en el presente numeral solo podran localizarse segln su uso en las
areas de actividad determinadas para tal efecto por la Oficina de Planeacion Municipal.
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Residencial. Cuando se destina a la construccién de edificaciones para la vivienda y sus usos
complementarios. Pueden ser unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares.

Comercial. Cuando se destina a la construccion de edificaciones propias de la actividad mercantil y sus
usos complementarios.

Industrial. Cuando se destina a la construccion de edificaciones adecuadas para los proceso de
transformacion de materias primas y sus usos complementarios.

Mixta o Agrupaciones. Cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas para dos (2) 0 mas
usos o finalidades
Compatibles entre si.

Urbanizaciones Residenciales

Clasificacion segun la densidad
Las urbanizaciones residenciales de acuerdo con su densidad bruta se clasifican en:

1. Urbanizaciones de densidad baja (UDB). De 10 a 20 viv/ha.
2. Urbanizaciones de densidad media (UDM. De 20 a 30 viv/ha
3. Urbanizaciones de densidad alta (UDA). De 30 a 50 viv/ha.

En urbanizaciones de densidad alta podra aumentarse el tope maximo hasta en un veinticinco por ciento
(25%), siempre que se cumpla con los requisitos de frente minimos para las viviendas y zonas de
cesion. Sobrepasado este limite debera obtenerse el visto bueno previo de las empresas de servicios y
de Planeacién Municipal.

CRITERIOS BASICOS PARA URBANIZAR

Densidad Bruta. La densidad bruta es la resultante de dividir el nimero de viviendas a disefiar por el
globo de aplicacion; él

Indice de Habitabilidad, el Equipamiento Comunal y su correcta aplicacién permitira un equilibrio entre
las areas residenciales, viales, el equipamento y los servicios.

Habitabilidad. Con el fin de establecer las &reas minimas permisibles para vivienda se establece la
siguiente clasificacion:

1. Vivienda de un (1) cuarto habitable, &rea minima veinte metros cuadrados (20m2).

2. Vivienda de dos (2) cuartos habitables, treinta y cinco metros cuadrados (35m2)

3. Vivienda de tres (3) cuartos habitables, cincuenta metros cuadrados (50 m2)

4. Vivienda de cuatro (4) cuartos habitables, sesenta y cinco metros cuadrados (65 m2)
Por mas cuartos habitables se incrementara el area en diez metros cuadrados (10 m2) por cada
habitacion adicional.
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Volumetria permitida. Sera la resultante de la correcta aplicacion de las normas sobre alturas, empates,
aislamientos, retrocesos y dimensiones de los lotes, segun el area de actividad y el tratamiento que
corresponda.

Normas para Manzanas, Lotes y Criterios de Habitabilidad

Normas Minimas de Loteo. El terreno que haya de tratarse para desarrollar proyectos de urbanizacion
unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar deberé tener un area superior a dos mil quinientos metros cuadrados
(2.500 m2).

Normas Maximas de Loteo. El tamafio maximo de lote para urbanizaciones de vivienda unifamiliar sera
de trescientos sesenta metros cuadrados (360 m2).

Sistemas de Desarrollo. Las urbanizaciones residenciales podran desarrollarse por el sistema de loteo
individual, por el sistema de conjuntos cerrados horizontal o vertical, por el sistema de conjunto abierto
horizontal o vertical, por el sistema de desarrollo progresivo y normas especiales para Vivienda de
Interés Social.

Urbanizacién en Loteo Individual. Consiste en la division del globo de terreno en areas menores, o lotes
de propiedad privada individual, deslindados de propiedades vecinas y de areas de uso y/o propiedad
publica o comunal debidamente alinderados y con acceso independiente desde el espacio publico. El
urbanizador solamente divide la tierra y dota o construye la infraestructura de servicios publicos, vias,
zonas verdes publicas o comunales, y el desarrollo arquitectdnico es de iniciativa de los propietarios
individuales, presentandose al finalizar las obras de urbanismo por parte del urbanizador.

Las urbanizaciones desarrolladas por el sistema de loteo individual deberan ser exclusivamente
unifamiliares o bifamiliares.

Podran también prever simultdneamente areas para los dos tipos de soluciones habitacionales. En este
caso cada una de las soluciones debera concentrarse en diferentes zonas, las cuales se delimitaran
claramente en el proyecto de urbanizacion.

Del uso permitido y de los Espacios Privados. Los usos permitidos son:

1. Principal: Residencial, Vivienda Unifamiliar o Bifamiliar.

2. Como usos compatibles se permiten los establecidos para la zona donde se ubique la urbanizacion.
Todos los lotes deberan conservar el antejardin establecido por el plan vial.

Todos los lotes para vivienda unifamiliar y bifamiliar en urbanizaciones de loteo individual deberan tener
un frente minimo

de siete metros (7 mts) para viviendas de una (1) planta en las cuales pueda proyectarse una segunda

planta, los fondos de los lotes seran variables para poder cumplir con las normas de loteo minimo.

Unifamiliares y bifamiliares frente a vias vehiculares internas y peatonales seran de dos (2) pisos, seis
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metros (6.00m); o de tres (3) pisos, nueve metros (9.00m) sobre las demas vias vehiculares.

Los patios tendrdn un lado minimo de tres metros, y un &rea minima de nueve metros
cuadrados(9.00m2).

En todos los lotes medianeros o esquineros se exige aislamiento posterior, cuyo lado minimo sera de
tres metros lineales (3.00m).

Los lotes previstos para vivienda bifamiliar en la urbanizacion de loteo individual deberan conservar el
indice de habitabilidad, el area y lado de los patios, y deméas aislamientos establecidos, y deberan
prever la posibilidad de desarrollo de escaleras al interior del predio.

Las zonas establecidas para el desarrollo de bifamiliares deberan estar claramente definidas en el
proyecto de urbanizacion.

Para plantear el area de los lotes el urbanizador debera demostrar a Planeacion Municipal la viabilidad
del desarrollo de viviendas bifamiliares, mediante la presentacion de un anteproyecto de la vivienda que
se ajuste a las exigencias establecidas.

Para vias vehiculares dadas en el plan vial, vias vehiculares internas y vias peatonales frente a
fachadas, se permitiran

Voladizos en viviendas donde se exija antejardin hasta el sesenta por ciento (60%) de la profundidad de
éste, sin sobrepasar dos metros lineales voladizo.

Las urbanizaciones menores de doscientos cincuenta (250) lotes, podran prever locales comerciales a
desarrollarse dentro de las mismas viviendas, cuyos lotes se ubicaran preferencialmente en esquina, los
cuales tendran un incremento de nueve metros cuadrados (9.00m2) respecto al area minima exigida,
planteando un lote - comercio por cada treinta (30) lotes.

Para urbanizaciones mayores a doscientos cincuenta (250) lotes podran preverse una zona comercial
equivalente al uno por ciento (1%) minimo del area Util del lote a urbanizar, exigiéndose un
Parqueaderos por cada cuarenta y cinco metros cuadrados (45m2) de area util comercial, los cuales
deben ubicarse frente a via vehicular.

Se permitira en las urbanizaciones de loteo individual, la construccion de la vivienda mediante el sistema
de desarrollo Progresivo, en las zonas determinadas en el presente estatuto para este tipo de
vivienda.[Plano de zonificacion o zonas de desarrollo residencial.

Urbanizacion de Conjunto Abierto Horizontal o Vertical. El urbanizador construye simultaneamente las
obras urbanisticas y arquitectonicas. Los lotes estaran deslindados entre si, y de las zonas de uso
publico o comunal debidamente alinderadas y con acceso independiente desde el espacio publico o
comun, y la urbanizacién es construida con unidad arquitectonica.

Este tipo de urbanizacion podré presentar la modalidad en la cual los adquirientes construyen su unidad
de vivienda por iniciativa privada, siempre que se ajusten estrictamente a los planos arquitectonicos
aprobados para el conjunto.
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Las urbanizaciones por el sistema de conjunto abierto horizontal o vertical podran ser exclusivamente
unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares. Podran también prever simultaneamente areas para
construir los tres (3) tipos de soluciones habitacionales. En este caso cada una de las soluciones debera
concentrarse en diferentes zonas, las cuales se delimitaran claramente en el proyecto de urbanizacion.

Del uso Permitido y de los Espacios Privados. Los usos permitidos son:
1. Principal: Residencial, Unifamiliar, Bifamiliar o Multifamiliar.
2. Como usos compatibles se permiten los establecidos para la zona donde se ubique la urbanizacion.

Todos los lotes deberan conservar el antejardin establecido en el plan vial otorgado por Planeacion
Municipal y se conservara como area no construible.

Los lotes previstos para vivienda unifamiliar por este sistema podran tener un frente minimo de siete
metros (7.00m) sobre vias vehiculares internas y peatonales, o de tres (3) pisos, sobre las demas vias
vehiculares, cuando la vivienda se entregue totalmente construida sobre la fachada.

En viviendas unifamiliares debera cumplirse con aislamientos posteriores minimos de nueve metros
cuadrados (9.0m2).

Los lotes previstos para vivienda bifamiliar por este sistema deberan tener un frente minimo hasta de
nueve metros (9.00m). La altura maxima sera de dos (2) pisos, seis metros lineales (6.00m) sobre vias
vehiculares internas y peatonales, o de tres (3) pisos, nueve metros lineales (9.00m) sobre las demas
vias vehiculares, cuando las viviendas se entreguen totalmente construidas sobre la fachada.

La altura minima para la vivienda en todas las éreas y densidades sera de dos con sesenta metros (2.6
m).

En viviendas bifamiliares debera cumplirse con aislamientos posteriores minimos de dieciocho metros
cuadrados (18.0 m2), las escaleras se desarrollaran al interior de las viviendas.

Para vias vehiculares dadas en el plan vial, vias vehiculares internas y vias peatonales frente a
fachadas, se permitirdn voladizos en viviendas unifamiliares y bifamiliares donde se exija antejardin
hasta el veinticinco por ciento (25%) de la profundidad de éste, sin sobrepasar un metro lineal de
voladizo.

En urbanizaciones de conjunto unifamiliares y bifamiliares con menos de doscientos cincuenta (250)
viviendas, el area comercial podra estar prevista dentro de las mismas viviendas, preferencialmente en
las de esquina, las cuales tendran un incremento de nueve metros cuadrados (9.00m2) respecto al
patron de habitabilidad establecido y planteando una vivienda - comercio por cada treinta (30) lotes.

Toda urbanizacion por el sistema de conjunto abierto con mas de doscientas cincuenta (250) viviendas
podra prever una zona comercial equivalente al uno por ciento (1%) minimo del area Util del lote a
urbanizar, exigiéndose un parqueo por cada cuarenta y cinco metros cuadrados (45 m2) de area Util
comercial, los cuales deben ubicarse frente a via vehicular.
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Los lotes previstos para vivienda multifamiliar por este sistema deberan estar ubicados frente a vias
vehiculares y las areas para su localizacion deberan estar enmarcadas por vias vehiculares y
peatonales de conformidad con el Plan Vial.

Los conjuntos multifamiliares deberan regirse por los aislamientos y alturas establecidas en el presente
acuerdo.

Parqueaderos: Se deberéa prever espacio para un (1) parqueadero de residente por cada vivienda, y un
(1) parqueadero de visitantes por cada ocho (8) viviendas.

Si el proyecto contempla areas para uso comercial o de oficinas se debera prever el espacio para un (1)
parqueadero de visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) construidos de uso comercial,
y un (1) parqueadero por cada ciento veinte metros cuadrados (120 M2) de uso para oficinas.

Aislamiento y Retiros: Los aislamientos minimos entre fachadas abiertas del mismo conjunto serén los
siguientes:

Diez metros (10.00 m) para edificios de cinco (5) pisos. Para uso comercial o de oficinas se debera
prever el espacio para un (1) parqueadero de visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
construidos de uso comercial, y un (1) parqueadero por cada ciento veinte metros cuadrados (120 m2)
de uso para oficinas.

El aislamiento entre fachadas cerradas del conjunto sera de cuatro metros (4.00 m).

El aislamiento entre fachadas cerradas del conjunto y los predios vecinos sera de tres metros (3.00 m).
Los aislamientos minimos entre fachada abiertas del conjunto y los predios vecinos seran los siguientes:
Diez metros (10 mts) para edificios hasta de 5 pisos. Los aislamientos minimos entre fachadas estaran
referenciados en la

edificacion de menor altura del conjunto.

Urbanizacion de Conjunto Cerrado Horizontal o Vertical.

El urbanizador construye simultdneamente las obras urbanisticas y arquitecténicas y las unidades de
vivienda estan subordinadas a las areas de uso de propiedad comunal, a quienes compete en primera
instancia su mantenimiento y conservacion.

El conjunto horizontal estd compuesto por tres (3) o mas unidades de vivienda en edificaciones
independientes aisladas o no, con acceso independiente desde las zonas comunes y con servicios e
instalaciones propias. La altura maxima de las unidades individuales de vivienda sera hasta de tres (3)
pisos; estos conjuntos también pueden llamarse unifamiliares.

El conjunto vertical esta compuesto por dos (2) 0 méas bloques de edificios de vivienda de dos (0) mas
unidades habitacionales.
Se permitiré el desarrollo de conjuntos bajo las siguientes normas:
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1.Area méaxima que podra cerrarse sera de cinco mil cuatrocientos metros cuadrados (5.400m2), o el
equivalente a una manzana, cualquiera que sea, resultante de la aplicacién del Plan Vial.

2. El area maxima a cerrar debe conectarse con otras areas de ciudad, o en su defecto con la
urbanizacion de la cual hace parte, mediante vias locales.

3. Cuando se trate de conjuntos cerrados dentro de un planteamiento de urbanizaciones o
supermanzanas, se deberan ceder veinte metros cuadrados (20m2) por vivienda como areas de cesion
por la urbanizacion inicial.

4. El cerramiento sobre zonas verdes debera ser transparente en su totalidad, y sobre las vias publicas
debe ser transparente en un minimo del cincuenta por ciento (50%). Los conjuntos que se desarrollen
en lotes medianeros deberan cumplir con la norma vigente sobre antejardines.

5. Entre conjuntos cerrados y entre otras urbanizaciones deben construirse vias locales de seccion
minima de diez metros (10m) y antejardines especificados en el plan vial, de manera que se garantice la
continuidad de la malla vial local.

Del uso permitido y de los espacios privados. Se determina como uso principal la vivienda; los usos
compatibles se regiran dé acuerdo con las disposiciones establecidas en el presente estatuto para areas
residenciales referenciados a la zona donde se ubique la urbanizacién.

Las normas urbanisticas para conjuntos cerrados son las mismas de los conjuntos abiertos de los
numerales anteriormente citados.

Urbanizaciones de Desarrollo progresivo

Definicién. Las urbanizaciones de desarrollo progresivo son exclusivamente residenciales y se
desarrollan mediante el sistema de loteo individual y es el proceso en el cual desde su etapa de
fundacion estan completamente planeadas partiendo de la construccion de unas obras de
infraestructura y saneamiento basicas que se van complementando gradualmente hasta alcanzar los
niveles normales de dotacidn, de acuerdo con las normas establecidas en el presente estatuto, y otras
que las reglamenten o complementen.

En las urbanizaciones de Desarrollo progresivo solo pueden iniciarse las construcciones hasta tanto se
hayan construido un 80% en cada uno de las obras de urbanismo de acueducto, alcantarillado y
energia.

Con relacién a las vias estas como minimo deben estar construidas las vias en macadan y finalizadas
las obras de andenes y sardineles.

Criterios de ubicacion y desarrollo urbanistico. La ubicacion y desarrollo de estas urbanizaciones se
podran por el sistema de desarrollo progresivo por entidades oficiales o por éstas en combinacion con el
sector privado. Cuando se trate de casos especiales como reubicacion, se dara previo estudio de las
condiciones fisicas urbanas y de posibilidad de dotacion de servicios publicos con el concepto favorable
de las empresas respectivas.
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El proceso de urbanizacion por desarrollo progresivo podra adelantarse Unicamente en aquellos
sectores parcial o deficitariamente desarrollados en sus aspectos urbano y de servicios, aptos para
adelantar este tipo de procesos, de conformidad con la delimitacion de estas zonas, segun plano de
zonificacion.

Planeacion Municipal concertara con los responsables las caracteristicas de los proyectos en cuanto
hace referencia a las
Normas establecidas y las etapas de desarrollo.

Para las urbanizaciones de desarrollo progresivo rigen las normas minimas sobre tamafio de lote, areas
de cesion y secciones de vias de las urbanizaciones consignadas en el presente estatuto.

Todo tipo de Urbanizacién debe ceder éreas para zonas verdes y equipamientos comunitarios (cesion
tipo A) y de estar afectado por vialidad o areas de interés social cederan las areas correspondientes a
cesion tipo B (Ver titulo No. V, Cesiones obligatorias y gratuitas).

De la regulacién de Asentimientos por desarrollo progresivo. El proceso de regulacion por desarrollo
progresivo consiste en la accion coordinada entre la administracién municipal y la comunidad, tendiente
a dotar al desarrollo habitacional o al asentamiento subnormal de los servicios publicos minimos,
provisionales y colectivos del acceso vehicular, para complementarlos gradualmente hasta alcanzar los
niveles normales de infraestructura fisica.

El proceso de regulacion se puede realizar por habilitacion o Legalizacién siempre y cuando los
asentamientos cumplan con las siguientes condiciones:

1. Que el asentamiento carezca de uno o varios de los servicios publicos minimos indispensables para
la digna subsistencia de los habitantes o que la prestacion de aquellos sea insuficiente.

2. Que el proceso de loteo no haya obtenido aprobacion ni licencia de construccion de obras de
urbanismo.

3. Que no gocen a cabalidad de los servicios sefialados por las reglamentaciones urbanisticas.

El proceso de mejoramiento por habilitacion consiste en la accion coordinada entre la administracion y la
comunidad, tendiente a dotar al asentamiento de servicios publicos minimos, colectivos y de una malla
vial vehicular.

Previo estudio, Planeacion Municipal determinara las comunidades que deberan ejecutar este tipo de
programa, para lo cual conformara unidades operativas de accién inter -institucional para el disefio y la
ejecucion de las obras requeridas.

Para ello la comunidad debera cumplir los siguientes requisitos:

1. Estar Juridicamente constituida
2. Demostrar la propiedad comunal del predio
3. Manifestar por Asamblea el interés y el compromiso de participar conjuntamente con la
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administracion en el proceso de habilitacion del asentamiento.

De la Legalizacidn de Asentamientos. El proceso de legalizacion, delegado a los municipios por la ley 09
de 1989, implica la incorporacion al perimetro urbano y el ordenamiento urbanistico de los
asentamientos humanos conformados por viviendas de interés social y desarrollados antes de julio 28
de 1988, los cudles deberan acogerse a todas las normas del presente estatuto luego de su
incorporacion al perimetro urbano.

Del Uso Permitido y de los Espacios Privados. Los usos permitidos son los residenciales. Como usos
compatibles se permiten los referenciados por el presente estatuto, segun la zona donde se ubiquen los
asentamientos.

Urbanizaciones de Interés Social

Para urbanizaciones de vivienda de interés social se fijan las siguientes normas minimas de
urbanizacion:

Exigencias en Servicios Publicos:

a. Agua potable suministrada por la empresa de servicios publicos.
b. Alcantarillado conectado a la red municipal y servicios prestados por la respectiva empresa de
Servicios Publicos en
todas las urbanizaciones.
c. Redes de Energia conectadas al servicio prestado por la empresa de Servicios Publicos.
d. Alumbrado Publico.
e. Andenes en adoquines o concretos.
f. Teléfonos publicos.

LOTEO (para normas minimas)

Lote minimo de 200 m2 y con 7.0 m de frente. Densidades hasta de 35 viviendas por hectarea. Se
tendra en cuenta las normas generales de loteo bajo la nomenclatura que a continuacion se presentan.

Nota: Lote minimo aceptado aunque se aceptaron mayores dimensiones.
MANZANA: Frente entre 40 y 100 metros y areas entre 1500 y 4000 mts.

Estas urbanizaciones estaran afectadas por una cesion de terrenos con destinacion a zonas verdes,
equivalente al 16% del area bruta mas el 9% para equipamentos comunitarios del terreno que se
urbaniza.

En toda urbanizacion de interés Social debe primar el bien de la comunidad antes que el factor de
beneficio econémico por tanto la Administracidn municipal debe convertirse en el promotor de estas
urbanizaciones a través la promotora de estos proyectos.

Debe vigilar la accién de los urbanizadores y colaborar a reducir los costos de urbanizacion en los
servicios publicos, la vialidad y el equipamento.
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4. Normas de Estacionamiento.

©

5.

Todo predio, o toda edificacion podra permitir  estacionamientos dentro de sus linderos. Se
exigira minimo un (1) estacionamiento de residente por vivienda y uno de visitante por cada
10 viviendas.

Tanto en los nuevos desarrollos con el area desarrollada actual, en los casos en los cuales se
proyecte un conjunto residencial, comercial o mixto, se exigird un parqueadero o
estacionamiento por cada tres (3) unidades de vivienda y/o cada 100mts de local comercial 0
de oficinas. Esta norma regira para la zona central 1y 2, para edificios de vivienda, de comercio
y de oficina.

Las estaciones de servicio, talleres de mecanica automotriz, pintura, tapizados de carros,
engrasadoras y similares, solo podran estacionar o trabajar en el interior del predio sin
ninguna excepcion.

En tanto no se realicen las estaciones de buses y el terminal de transporte sobre la zona
indicada, no se podran estacionar los buses interurbanos en areas diferentes a las previstas por
la oficina de Planeacién Municipal.

En las industrias pesadas y en los depésitos ubicados en la Zona Industrial y la Zona de
Almacenamiento y Mercadeo (AAM-3) las zonas de cargue y descargue sera en el interior del
predio respectivo. Se exigira un estacionamiento para camion por cada 400 mts. construidos y
un estacionamiento para automévil por cada 200 m2 de construccion.

Los usos comerciales que para su funcionamiento utilicen de ordinario automotores tales como:
camionetas de reparto,  carrozas funebres, buses para empleados etc, tendran que tener
espacios interiores en el predio para tal fin, sin excepcién alguna. No se podré admitir el
estacionamiento de los mismos en vias publicas. Se exigira un estacionamiento para camién
por cada 400 m2. Construidos y un estacionamiento para automévil por cada 200 m2 de
construccion.

El espacio minimo exigido para el estacionamiento de un vehiculo sera de 5.50 mts por 2.5
mts. el estacionamiento previsto para camiones o buses sera minimo de 7.00 mts por
3.00mts.

En edificios que generan la reunion de personas tales, como Iglesias, teatros y similares, se
deben proveer como minimo un estacionamiento por cada 20 personas.

Las culatas de los edificios adyacentes a los parqueaderos se trataran con los mismos
materiales y acabados de seguridad.

Normas de Especificaciones Constructivas y de Seguridad

La aplicacion de normativa sobre especificaciones constructivas se regira en todo lo dispuesto en el
decreto 1400 de 1984 sobre construcciones sismoresistentes 0 normas que lo modifiquen.
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En todos los casos donde la edificacion vaya a regularse por el régimen de propiedad horizontal, las
placas o losas deberan ser de concreto armado.

Se adopta la siguiente clasificaciones de las Edificaciones segun su Uso.

Grupo 1. Comprende las edificaciones que es indispensable, después de un temblor, atender la
emergencia y preservar la salud y la seguridad de las personas. Este grupo debe incluir hospitales,
centros de salud, estaciones de bomberos, estaciones de policia, centrales telefonicas, edificios de
acueductos, etc.

Grupo 2. Cualquier edificacion en donde se puedan reunir mas de 200 personas en un mismo salon.
Graderias al aire libre donde pueda haber mas de 2.000 personas a la vez. Escuelas, colegios,
almacenes con mas de 500 m2 por piso y todas aquellas edificaciones en donde sus ocupantes estén
restringidos en su movimiento o en donde pueda presentarse panico general.

Autorizase a la Junta de Planeacion para expedir por Decreto normas complementarias sobre seguridad
y proteccion contra incendio, que seran de obligatorio cumplimiento por parte de todas las edificaciones
actuales y futuras del Municipio.

Para el funcionamiento de locales de comercio Grupos Il y IV e industria mediana y pesada deben
llenar los siguientes requisitos en las zonas urbanas donde son permitidos:

1. El local debe estar cerrado como minimo con un muro de altura del primer piso, empafietado y
pintado.

2. Debe proveer servicios sanitarios para los empleados y el publico.

3. Debe cumplir con las normas de seguridad y de proteccion contra el incendio que el municipio

establezca o que sean ordenados por el Cédigo Sanitario Nacional.

TITULO VI. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS

Se entiende por areas de cesion aquellas que el urbanizador debe transferir gratuitamente con destino a
usos publicos y/o comunitarios. Las exigencias de areas de cesion constituyen el mecanismo mas
importante para mejorar las condiciones de dotacion de equipamentos y espacio publico.

Las areas de cesion representan el medio fundamental para la extension de la estructura de
equipamento ya que, ademas de garantizar la construccion de las nuevas zonas verdes, son los
terrenos destinados para escuelas, guarderias, centros de salud y demas equipamentos de uso publico.
Por esta razon se establecen las normas cualitativas, tendientes a asegurar el aprovechamiento optimo
de su potencial.

Para efectos de su reglamentacion se presentan como:

1) Areas de cesion tipo A.
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- Para agrupaciones y urbanizaciones de vivienda (A.A.R)
- Cesiones especificas para parqueaderos en areas residenciales, industriales, y de comercio.
2) Areas de cesion tipo B:

- Zonas de reserva

- Zonas de riesgo

- Zonas de interés social

3) Legislacion y desenglobe de las areas de cesion
Areas de cesion tipo A:

Las areas de cesion tipo A para vivienda son aplicables a: agrupaciones y organizaciones.

Areas de cesion para zonas verdes y equipamentos de uso publico para vivienda se exige un 25% del
area neta distribuido asi:

- En agrupaciones, un 10% para zonas verdes y el 15% restante para otros equipamentos.
- En loteos, el 15% para zonas verdes y el 10% restante para otros equipamentos.

Todo proyecto adelantado por el sistema de agrupacion con densidad mayor a 15 viviendas por
habitante neta debe contemplar areas libres y construidas de propiedad y uso comunal adicionales al
25% de cesidon normal, segun las siguientes normas: Un minimo de 15 mts2 por cada 80 mts2
construidos para uso de vivienda, o el 15% del area neta que podran destinarse exclusivamente a los
siguientes usos:

- Parques, jardines, juegos cubiertos y descubiertos.
- Guarderia y jardines infantiles
- Salon mdltiple

- Parqueo para visitantes ubicados en el interior del predio y disefiados de tal forma que sirvan
como area de juego.

Para usos distintos a la vivienda se exigira una cesion del 20% del area neta, destinado en su totalidad a
zonas verdes en uso publico.

- Por lo menos el 50% de las areas de cesion de todo proyecto deben concentrarse en un globo
de terreno. Las areas restantes deben distribuirse en globos no menores de 1000 mts2.

- Deberan tener acceso directo a una via secundaria preferentemente. En lo posible no deben
localizarse sobre vias arterias.

- No deben ubicarse en terrenos inestables o que presenten peligros de derrumbe ni en areas
inundables o cuya pendiente exceda el 25%.
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- Las areas destinadas a parques y zonas verdes deberan entregarse debidamente adecuadas
segun proyecto aprobado por la Oficina de Planeacion. Como minimo deben ser
empradizadas, arborizadas y dotadas de alumbrado publico y conexiones de energia y
acueducto.

Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas urbanisticas o cuando su ubicacion sea inconveniente para la ciudad, se podra
compensar la obligacion de cesidn en dinero o en otros inmuebles, en los términos que reglamente la
Junta de Planeacion.

Si la compensacién es en dinero, se debera asignar el valor a los mismos fines en lugares apropiados
segun lo determina el Plan de Desarrollo. Si la compensacion se satisface mediante otro inmueble,
también debera estar ubicada en un lugar apropiado segun lo determine el mismo Plan.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podran ser compensados en
dinero ni canjeados por otros inmuebles.

Estacionamiento y Parqueo en Areas de Actividad Residencial

Zona construida.

En la zona construida se aceptara que en los barrios residenciales cuyas viviendas no presenten areas
privadas de parqueo, puedan remodelar areas para la construccion de un parqueo por vivienda. De
Proponer la construccion de proyectos de conjuntos residenciales la norma sera igual, pero se

establecera la condicién de un parqueo por visitante cada 5 viviendas.

Zona de Desarrollo residencial;

Las urbanizaciones de Interés social , de desarrollo progresivo y los Planes de vivienda, deberan
proveer y adecuar 6 M2 por vivienda para estacionamientos en superficie , los que tendran el siguiente
tratamiento:

Se procurara agrupaciones de estacionamiento que no sobrepasen 50 vehiculos por acceso
independiente; cuando sea necesario incrementar esta cifra, se deberan construir separadores verdes
entre las distintas zonas y conectadas Unicamente por la franja de circulacion.

Los cupos de parqueo para visitantes en todos los conjuntos, agrupaciones o urbanizaciones de
vivienda estan contabilizados dentro de las areas de cesiéon correspondientes a equipamento
comunitario. Para efectos de contabilizar el area sera tenida como area promedio 18.00 M2 por
parqueadero.

Los parqueaderos privados seran exigidos segun el cuadro adjunto:
Vivienda Unifamiliar- Multifamiliar, en loteo individual o colectivo de clase social alta; maximo un parqueo

por vivienda y dependiendo de la solicitud del organizador se podra aceptar dos parqueos por vivienda;
previa aprobacion de la Junta de Planeacion y por visitante un parqueo cada tres viviendas.
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Vivienda de Clase media en loteo individual o agrupaciones unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares
un parqueadero por cada vivienda o un parqueo para visitante por cada 8 viviendas.

Zonas Industriales

A) Las Areas de Cesion en las (A.A.M.3) sefialadas en el plano de zonificacién seran:
- Servicios comunales 6%

- Zonas verdes 40% del total del predio en los que podran adecuarse volteos, parqueos, cargue y
descargue, etc.

- Para efectos de contabilizar el area de parqueo sera tenido como area promedio 18 m2.
- Por cada 100m2 de construccion en industria un parqueo.

- Por cada 80m2 de oficinas un parqueo.

C) Zona Comercio e Institucional

- Servicio Comunal 6%

- Zonas Verdes 6%

- por cada 60m2 de local comercial un parqueadero

- Area promedio por parqueadero 18m2

2, Zonas de Cesion Tipo B

Estan contempladas como cesion tipo B todas las areas que el reglamento de usos del suelo fije como
zonas de reserva de interés social y seran:

Se establecen como zonas de reserva todas aquellas areas destinadas por el Plan a la proteccion
ambiental, los terrenos destinados para proyectos de vivienda de interés social, las relativas al espacio
publico y las que determina el Plan para realizacion de proyectos especificos.

Sobre éstas zonas se ejercera el derecho de preferencia de que habla la ley 09 de 1989.
Las zonas de reserva se clasifican en:

Zonas de proteccion ambiental: para ésta zona en situaciones de disputa se aplicara el codigo de
recursos naturales.

- Rondas de Rios y quebradas

- Bosques naturales

- Areas de alta pendiente (Taludes)
- Area de REIS

- Areas de reforestacion
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Zonas de riesgo

- Zonas de deslizamientos

- Zonas de fallas geoldgicas
- Zonas inundables

- Zonas contaminadas

Legalizacion de las Areas de Cesion

Para formalizar la escritura de cesion de las obras de urbanizacion y de las areas o zonas de terreno
definitivas destinadas al uso publico, el interesado debera presentar ante la personeria municipal, junto
con un proyecto de minuta para dicha escritura, el "acta de recibo final de las obras de urbanizacion"
levantada por la Oficina de Planeacién y tres copias del plano definitivo de la Lotificacion, aprobado por
dicha Oficina (actividad especifica de la oficina de planeacion).

Dentro del término de 10 dias contados a partir de la presentacion de éstos documentos la personeria
del Municipio, revisara el proyecto de minutas y si es el caso introducira las modificaciones que
considere necesarias en el cumplimiento de sus funciones. Junto con la escritura publica de cesion,
deberd protocolizarse un resumen del reglamento interno y una copia del plano definitivo de la
Lotificacion aprobado por la Oficina de Planeacion Municipal.

Desenglobe Catastral

Una vez firmada y debidamente registrada dicha escritura, la personeria enviara a la Oficina Seccional
del Catastro una copia del plano definitivo a fin de que dicha Oficina efectu6 el desenglobe de la
propiedad cedida.

En el espacio publico de los procesos de urbanizacién y construccion se incorporara con el solo
procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la oficina de instrumentos
publicos, en la cual se determinan las areas publicas objeto de cesion y las areas privadas, por su
localizacion y linderos. La escritura correspondiente debera entregarse antes de las ventas del proyecto
respectivo.

Facultase a la Secretaria de Planeacion para decidir sobre los proyectos que se presentan y no estan
contemplados en las normas municipales 0 propongan una excepcion a las mismas, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

Que no impliquen costos al municipio para extension de red vial o de servicios publicos.

Que ejecuten las normas de urbanismo.

Que no alteren los usos de las zonas de reserva

Que cumplan con las cesiones obligatorias gratuitas que le correspondan.

Que su realizacion sea de beneficio para el municipio a juicio de la Junta.

Que el proyecto tenga garantizada la prestacion de todos los servicios publicos.
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NORMAS GENERALES PARA URBANIZAR Y DISPOSICIONES VARIAS
Las Normas Generales constan de:

1. Normas globales

2. Tramitacion ante el Municipio
3. Demoliciones

4. Inspeccidn de trabajos

5. Presentacién de planos

DISPOSICIONES VARIAS

1. Fondo de vivienda de interés social
2. Administracion del Reglamento

3. Sanciones

4. Disposiciones Finales

1. NORMAS GLOBALES

Las personas Naturales, Juridicas, consorcios y sociedades de hecho, que inicien una urbanizacién o
parcelacion sin el cumplimiento de los requisitos exigidos en este reglamento sera sancionado de
acuerdo con las disposiciones vigentes en el momento de la trasgresion. Las sanciones seran aplicadas
mediante resolucion dictada por el Sefior Alcalde Municipal.

No se otorgaran licencias para urbanizar o parcelar, a aquellas personas o entidades que a juicio de la
Oficina de Planeacion Municipal, hayan cometido graves violaciones a las normas establecidas para el
desarrollo urbano o rural.

Sera permitido urbanizar o parcelar Unicamente en las areas al efecto sefialados y con la destinacion
que fije el reglamento de zonificacion.

No se permitiran lotificaciones en los terrenos cenagosos o inundables, en la ronda de los rios y
quebradas, en los terrenos geoldgicamente inestables y en las zonas no edificables determinadas por el
reglamento de zonificacion.

Podran hacerse parcelaciones rurales destinadas a la reforestacion, labranza o pastoreo, en los terrenos
indicados cuando estos usos no requieren vivienda dentro de los terrenos sefialados.

Solamente se permitira relleno en los lotes destinados a la venta, cuando hayan sido ejecutados con
material seleccionado, consolidado y con la previa autorizacion y control de la Secretaria de Obras
Publicas.

La fijacidn de politicas de prioridades y programacion en la prestacion de los servicios publicos, estara
sujeto a planeacion Municipal en coordinacion con las empresas o entidades correspondientes.
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Las obras de urbanismo se llevaran a cabo previa aprobacion y licencia de construccion expedida por la
Oficina de Planeacion Municipal. La enajenacion de lotes solo se podra efectuar mediante la entrega de
obras de urbanismo por parte del urbanizador certificada por la Secretaria de Obras Publicas
Municipales, en un porcentaje no menor del 80% de cada una de las obras de urbanismo.

El interesado podra adelantar edificaciones paralelas o simultineamente a la ejecucion de obras de
urbanismo, previa obtencion de la licencia especial, mediante la ejecucion como minimo del 50% de las
obras de urbanismo.

Las areas que se requieran para preservacion ecologica dentro del perimetro urbano, son areas no
edificables. Se podra tener el usufructo de ellas por parte de particulares pero no podran edificarse,
reloteos o segregarse del predio original en procura de dedicarlas a otro uso.

En las zonas Industriales cuando no exista la posibilidad de servicio de acueducto, o cuando por otra
causa este requiera, se podra autorizar el uso del terreno, pozos y otros medios de abastecimiento, con
arreglo a las normas vigentes.

NORMAS ESPECIALES SOBRE TALLERES Y ESTACIONES DE SERVICIO

Todo taller de mecanica, ornamentacion, latoneria, carpinteria, depositos de materiales de construccion,
etc, que se establezcan en el Municipio de El Dificil, deberan cumplir con las siguientes normas minimas
para obtener licencia de funcionamiento.

a. Contar con un sistema de recoleccidon y exposicion de residuos de grasas, aceites y
combustibles, sin verterlos al alcantarillado sanitario o de aguas lluvias. Ademas se dispondran
trampas de grasas en los vertederos y sifones a fin de evitar la contaminacion de las corrientes
de agua. Esto no se extiende de las estaciones de servicios.

b. Disponer de servicios sanitarios eficientes y suficientes para los trabajadores.
C. El predio ocupado debe constar con un muro de cerramiento con altura minima de 3.50 mts.
d. Todo taller que se ubique en zonas residenciales o contiguos a edificios de vivienda, aun en

zonas comerciales, no podran laborar después de las 6:00 p.m. ni antes de las 6:00 a.m. Esta
disposicion incluye a los talleres artesanales que hagan ruido.

e. Todo taller donde se almacenen o manipulen combustibles, debera cumplir con las
disposiciones vigentes y ademas contar con extinguidores como indique el Cuerpo de
Bomberos.

f. Ningun taller, pequefia industria o artesania podra extender su &rea de trabajo a la via o

espacio publico o comunal.

g. Los pisos de talleres de mecanica y similares, cambios de aceites etc., deben ser nivelados y
afirmados.
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Los talleres existentes en el area urbana actual, deberan ajustarse a estas normas y la Oficina
de Planeacion les dara un plazo para ejecutarlas. Se aclara que el uso se permitira siempre y
cuando no ocasionen problemas a las vecindades tales como: ruidos, polvos, olores, etc. Si
esto ocurriese y se plantean quejas de los vecinos, se debera trasladar el taller dentro de un
plazo maximo de tres (3) meses.

Las alturas minimas para talleres seran de un piso y medio.

Normas sobre estaciones de servicios.

Avisos

Las estaciones de servicios 0 bombas de gasolina, en el futuro deberan aislarse los surtidores
de un minimo de 4.50 mts de la via o espacio publico 0 a no menos de 5.00 mts de los linderos
laterales o posteriores.

Estos establecimientos contaran con muros cortafuegos y no se podran instalar a distancias
menores de 100 mts de servicios de salud asistencial o educacional, o de sitios de reunion de
locales publicos.

Contaran con medios de combatir el fuego y el servicio de expendio se prestaran estando el
vehiculo estacionado en el interior del predio y apagado.

Estos establecimientos contaran con el Sardinel y Andén exigido en su zona, con abertura
solamente en la entrada y salida de vehiculos.

No se permiten avisos luminosos, sobre fachadas que correspondan a un uso diferente al
comercial, de servicios o0 industriales.

Se limita a uno el numero de los avisos luminosos por establecimiento comercial, industrial o de
servicios, a menos que estén en el interior del predio 0 cuando su &rea ocupada sea mayor de
500 M2 o su fachada mayor de una planta o tenga una longitud de 25 mts 0 més en un solo
piso, debe preverse un espacio en la fachada del piso para la colocacion de dicha publicidad.

Se podran colocar placas o tablas adicionales que anuncian consultorios listas de precios o de
usuarios, indicaciones Utiles, nomenclaturas, carteleras, etc. que individualmente o
unitariamente no sean mayores de 0.30 M2y en conjunto si existen varios no excedan de 2.00
M2, si estan directamente sobre la fachada y sobre el paramento. Si estan las vias o pasajes
privados, vestibulos de edificios o en el interior de pérticos no se aplicaran éstas restricciones.
Tampoco se aplicaran estas restricciones para anuncios colocados dentro de vitrinas en el
interior de locales o sobre fachadas después de aislamientos delanteros.

Los avisos 0 anuncios perpendiculares a la fachada o salientes sobre las vias publicas, no
excederan a 30% del ancho del andén y su altura minima sobre el nivel de éste Ultimo sera de
2.50mts.
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e. En las zonas residenciales, no se permitirdn avisos con luz intermitente y el tamafio méaximo de
los permitidos no excederan de 1.00M2, tampoco sobre fachadas de edificios institucionales o
que tengan tal uso.

2. TRAMITACION DE LICENCIAS ANTE PLANEACION MUNICIPAL.
Para la aplicacion de este reglamento, se hara distincion entre norma y requisito:

Se entiende por Normas, el conjunto de medidas, especificaciones y reglamentaciones legales que
regulan el desarrollo de la ciudad.

Se entiende por requisitos las condiciones que debe cumplir toda persona natural, juridica, consorcio y
sociedades de hecho, para la legalizacion de un proyecto ante el Municipio de El Dificil. Estos requisitos
son, la aprobacion de sus planos y sus respectivas licencias.

Dentro del conjunto de las disposiciones del plan de desarrollo en relacion con el articulo anterior, de
modo especial se distingue entre normas urbanisticas, tales como (densidades, alturas, vialidad, areas
de cesion, usos, efc.), y normas técnicas o especificas de construccion, esto es aquellas que se refieren
de forma particular o especificaciones de pavimento de vias y de redes de servicios publicos, las cuales
seran fijadas por las empresas respectivas.

Toda aprobacion y licencia sera sujeta al estricto cumplimiento de las normas urbanisticas y demas
requisitos legales o fiscales exigidos por la Administracion, ademas de que debe ser perfectamente
compatible con las normas técnicas; esto es, que éstas cumplan con el proyecto y se garantice su
ejecucion.

Para ejecutar tramites ante Planeacion Municipal, los interesados deberan presentar conjuntamente con
los planos y demas documentos técnicos requeridos, la siguiente documentacion.

a. Solicitud firmada por el propietario para todo tipo de tramitacion.

b. Copia de la Escritura del terreno, o titulo de propiedad del predio o lote, para todo tipo de
tramitacion.

C. Certificado de libertad del predio, para tramitaciones del plano topografico, proyectos de

urbanizacion para desarrollo de predios y edificaciones y para los anteproyectos de
remodelacion y ampliacion que no requieran presentar proyectos para obtener la licencia de
construccion.

d. Recibo de pago de Tesoreria Municipal por concepto de derechos de tramitacion, en todos los
casos exceptuando el recibo de obras.

e. Para la tramitacion de proyectos se exige certificado de constitucion y Gerencia, cuando el
interesado sea una persona juridica.
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f. Certificados vigentes de inscripcion en el Municipio de El Dificil o en la superintendencia
Bancaria, para proyectos de urbanizaciones, desarrollos de predios y para la construccion de
cinco 0 mas unidades de edificacion.

g. Paz y salvo Municipal por todo concepto, para obtener la licencia de construccion.

h. Recibo de pago a la Tesoreria Municipal por concepto del Impuesto de delineacion, para
obtener la licencia de Construccion.

i. Contrato de cumplimiento de obras de urbanismo, para proceso de urbanizacion y desarrollo de
predios debidamente legalizados, celebrado entre el Municipio y la persona natural o Juridica
responsable.

El contrato debe contener la programacion, las etapas de ejecucidn, especificaciones y el
presupuesto de obras detallado, para obtener la licencia de construccion de urbanizaciones y
desarrollo de predios. Este contrato debera llevar la aceptacion de la interventoria general del
Municipio.

J- Pdliza de garantia bancaria o de compafiia de Seguros legalmente establecida en el Pais, la
cual debera cubrir el 50% de las obras urbanisticas y de servicios, con una vigencia igual al
tiempo establecido por el urbanizador para el desarrollo de la totalidad de las obras para
obtener la licencia de construccién de urbanizacion y desarrollo de predios.

k. Patente de Sanidad, expedida por el Servicio de salud Seccional, para el recibo de obras.

l. Para efectos de demoliciones se debe presentar el recibo de pago de la tesoreria municipal por
concepto de los derechos de demolicion.

La oficina de planeacidn establecera los tramites enunciados para expedir licencia de construccion de
viviendas y/o edificios y cuales para solicitar licencias de urbanizacion.

En todos los procesos mencionados en estas normas, es obligacién del interesado dar aviso a las
autoridades sobre la presencia de placas del Instituto Agustin Codazzi; presentarlas y dejarlas intactas y
sin alterar en nada su ubicacién. Dicha entidad debe ser puesta en conocimiento de estos eventos y el
interesado pagara los costos de las obras requeridas.

Toda persona o Entidad que deba romper o modificar el pavimento o las redes de servicios, debe tener
autorizacion para ello de la secretaria de Obras Publicas Municipales y ajustarse a las exigencias, al
repararlas o restituirlas.

También podra pagar al Municipio 0 a las empresas correspondientes dichos trabajos, si estas, asi lo
establecen y reglamentan. Todo urbanizador o desarrollador de predios debe poner en conocimiento
previo de los compradores, el estado en que entregara las obras de urbanismo y sus especificaciones si
las ejecutare, 0 que va a hacerlo, si asi lo fuere otorgada la licencia, igualmente la delimitacion y estado
legal de las zonas de cesion.

Los proyectos de urbanizacién y desarrollo y/o adecuacion de predios, se basaran en planos
topograficos ligados a las coordenadas del Instituto Agustin Codazzi, partiendo de plazas del mismo, las
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cuales seran localizadas o identificadas. Se hara entrega a la Oficina de Planeacion Municipal de copias
de las carteras de dichos levantamientos y planos, a fin de que puedan verificarse las longitudes y
areas, asi como incorporacion a los planos de la ciudad y demas propdsitos, tales como, catastrales efc,
que la Administracion estime necesarios o convenientes.

Una vez realizadas las entregas de todos los documentos exigidos por la oficina de Planeacién y que
ésta halla aprobado los planos El interesado entregara a Planeacion Municipal dos (2) copias de los
planos aprobados, asi como de cualquier reforma que posteriormente le fuere autorizada. En dichos
planos apareceran las vias, los lotes las areas de cesion, las coordenadas, los linderos del predio
urbanizado, y tendrén acotadas sus longitudes; ademas constaran en ellas las dimensiones de los
predios y un cuadro de areas que identifique los lotes por un niumero asignado y las manzanas por una
letra; también, cuenta del area en metros cuadrados, de cada predio, de las vias y de las areas de
cesion.

Toda remodelacién, ampliacidn, edificacion, o urbanizacion, debera presentar un proyecto, el cual sera
elaborado y firmado por un Arquitecto o Ingeniero Civil debidamente inscrito en la Oficina de Planeacion
Municipal.

La construccidn sera dirigida por un Ingeniero Civil o Arquitecto debidamente inscrito en la Oficina de
Planeacion Municipal, quien asumira la responsabilidad ante la Administracion y deberé colocar la valla
respectiva, en el sitio de la obra.

Con anterioridad a la presentacion del proyecto, y a la solicitud de aprobacion y licencia, el urbanizador
debera consultar a Planeacion sobre las posibilidades de urbanizacion y provision de servicios,
requerimientos y normas pertinentes. Igualmente para edificar.

Esta solicitud se hara por escrito y cuando se tratare de predios, no urbanizados y no desarrollados o
adecuados previamente, acompafiara a la solicitud una copia de un plano catastral, del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, donde habréa sefialado en la forma mas exacta posible, sin necesidad de
un levantamiento topogréfico, los linderos y localizacion del predio, ademas en dicha solicitud el
interesado hara mencion clara del objeto de la misma, el uso a que piensa destinar el predio y del tipo
de obras que se propone ejecutar y dara toda la informacion basica de tipo general diferente al
financiero, sobre las caracteristicas generales del proyecto; no serd necesaria la presentacion de
esquemas basicos o anteproyectos en esta etapa.

Asi mismo esta norma se aplicara a todo proyecto de edificacién con un area a construir mayor de 200
metros cuadrados; ésta operacion se denominara consulta previa.

Planeacion respondera a dicha consulta previa en un plazo no mayor a veinte (20) dias habiles, por
escrito y en forma clara y detallada, informando al interesado sobre las afectaciones del predio si las
hubiere, por concepto de vias, zonas no edificables, obras de infraestructura, etc. conformidad o no con
el plan y con la reglamentacion urbanistica. Normas urbanisticas y técnicas, requisitos necesarios e
informacion suficiente sobre los pasos a seguir por parte del interesado. Todo de conformidad a las
disposiciones vigentes y destacando las que en particular le sean aplicables al predio, tanto de
lotificacion, viabilidad, servicios publicos, etc.

En todo lo referente a tramitacion, Planeacion hara las veces de coordinador e interlocutor, entre el

44
Ariguani, Lo Mejor — 2000 - 2009



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - NORMAS URBANISTICAS

interesado y las entidades comprometidas, valorizacion, Empresas que atiendan los servicios publicos,
Personeria, catastro, etc. que intervengan o hubieren de intervenir de una manera u otra en el proceso.

Las posibilidades de conectar los servicios o las redes publicas, serd igualmente puesta en
conocimiento del interesado, especificando cada servicio y si la posibilidad de hacerla es inmediata,
mediata 0 remota; indicando con la mayor exactitud posible el plazo en que podra hacerse (dias ,
meses, 0 afios) indicando la dificultad mayor o la causa que impida la prestacion inmediata 0 mediata de
cualquier servicio.

Todo proyecto debera ajustarse a los términos de la consulta previa. Si hubiere algunos casos
particulares que obligaren a la modificacion de algunos detalles, el interesado los expondra por escrito
ante la Oficina de Planeacién Municipal y podra proponer las alternativas del caso. Planeacion
Municipal, juzgara su viabilidad, dara por escrito la aprobacion o improbacion correspondiente, con
arreglo a las normas vigentes.

Los proyectos de las obras de infraestructura, que el interesado haya de ejecutar, dentro del plan
propuesto, seré objeto de aprobacion y licencia por parte de la Secretaria de Obras Publicas y/o de las
Empresas de servicios publicos correspondientes, y su ejecucion queda sujeta a su control o
interventoria. La aprobacidn, ejecucion y expedicion de licencias para estas obras, asi como los tramites
del caso, seran objeto de reglamentacion especifica.

El urbanizador queda obligado a identificar fisicamente el terreno mediante mojoneo, los linderos o los
vértices de los predios resultantes del proyecto.

Estos mojones constaran en los planos topograficos y en los documentos que los acompafian y seran
objeto de verificacion por parte de la Secretaria de Obras Publicas.

Todo proyecto que se presente a consideracion de Planeacion, debera ir acompafiado de los planos
necesarios, para la comprension clara e ilustracion suficiente segun la naturaleza del mismo, tanto de
Arquitectura como de Ingenieria.

Toda construccion debera cumplir con las normas establecidas en el Cddigo Colombiano de
Construcciones Sismo resistentes (Decreto 1400 de 1984) (Ver titulo IV Normas de Seguridad).

Cuando el proyecto esté ajustado a todas las normas y requisitos de éstas disposiciones y de sus
reglamentaciones, la Oficina de Planeacién Municipal, expedira su aprobacién y la licencia
correspondiente por escrito y mediante el cumplimiento de los trémites y requisitos exigidos por la
Administracion.

La obtencion de aprobacion y/o licencia, implica de parte del interesado la obligacion de ejecutar la obra
o el proyecto, de acuerdo con los planos aprobados. La administracién velara por intermedio de la
Oficina de Planeacion Municipal, porque se cumpla con todos los requisitos, normas y exigencias.

El interesado que al ejecutar las obras, mediante aprobacion y licencia y que haya promovido la venta
total o parcial de predios o edificios, hara constar en dicha promocion y propaganda, el estado en que se
entregara al publico las obras, segun compromiso, que haya adquirido con las autoridades al obtener
dicha aprobacién y licencia. El incumplimiento en la ejecucién cabal de lo comprometido para con los
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usuarios o clientes, lo hara acreedor a las sanciones legales vigentes, y que le fueren aplicables o a las
que se establezcan a este respecto.

Ejecutadas la obras de urbanismo y dando cumplimiento al contrato; Planeacién Municipal recibira,
mediante acta suscrita por la Secretaria de Obras Publicas Municipales y las Empresas de Servicios
Publicos interesadas.

Para el area desarrollada actual y para las nuevas urbanizaciones debera hacerse la solicitud a la
Oficina de Planeacion, acompafiada de un esquema sobre ubicacion exacta del predio, el cual tendra
especificaciones en sus medidas, area, distancia a la esquina mas proxima, nimero de pisos de la
construccion vecina y ancho de la via y andén.

3. DEMOLICIONES

Para realizar cualquier clase de demolicion se expedira una licencia especial, para la obtencién de la
cual se requiere de la presentacion de un memorial en papel comun, dirigido a la Oficina de Planeacion
Municipal, en el que se solicita el permiso para demoler y se indique la localizacidn del inmueble "y el
nombre del demoledor responsable". Deberd ir acompafiado del recibo de pago del derecho de
expedicion respectivo. Este permiso sera expedido por la Oficina una vez que uno de los funcionarios
haya hecho un reconocimiento del edificio a demoler y en un término no mayor de quince (15) dias,
contados a partir de la fecha de entrega de la solicitud respectiva.

El demoledor responsable solo puede ser el duefio del inmueble, maestro de obra, Ingeniero o
Arquitecto. Los tres ultimos inscritos en la oficina de Planeacion Municipal.

4, INSPECCION DE LOS TRABAJOS

Toda construccidn, reconstruccion, adicion, modificacion, etc., a la que se le haya expedido licencia
respectiva, quedara sujeta a la inspeccion por parte de la Oficina de Planeacion Municipal, con el
propdsito de ejercer, un control que asegura la ejecucién de la obra conforme a los planos aprobados;
cuando esto no se cumpla, la Oficina podré revocar la licencia y ordenar la suspension de los trabajos
para los cual notificaré a la persona responsable. En caso de desobediencia, la Oficina podra recurrir, a
la fuerza de policia.

La Alcaldia podra reglamentar el presente Acuerdo segun las necesidades y conveniencias locales,
conforme a las circunstancias de tiempo que puedan surgir. La aprobacion de las licencias arriba
enunciadas, sera objeto de la elaboracion por parte de la oficina de Planeacién municipal.

5. PRESENTACION DE PLANOS
Para la tramitacion de urbanizaciones y parcelaciones ante la Oficina de Planeacién Municipal, los
planos deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) El tamafio sera de 100 X 70 Cms, distribuidos en dos zonas.

- Zona de proyecto grafico o dibujo
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- Zona de titulos y letreros

b) La zona de proyecto grafico o dibujo, esta formada por el proyecto de loteo, cuadro de areas,
convenciones Y perfiles de vias.

(Los cuadros de areas) deberan localizarse sobre el costado derecho del papel, o en su parte
inferior, encima de la zona de titulos. El cuadro de areas debera contener el nombre de las
manzanas, los numeros, frente y area de cada lote.

C) En caso de que la lotificacion conste de mas de una plancha, la zona util de dibujos llevara un
contorno de 4 cms para empates y detalles complementarios necesarios para mayor claridad.

d) Las escalas utilizadas seran:

Para urbanizaciones: 1:200; 1:1000 y 1:500.
Para parcelaciones: 1:10.000; 1:5000
Nota.- Formato un (1) pliego

La escala en que debera presentarse el proyecto segun el tamafio de la Urbanizacién o parcelacion
seran determinadas por la Oficina de Planeacién dentro de las anotadas. La zona de letreros vy titulos,
es la utilizada para colocar el nombre del urbanizador y/o propietario, el nombre de la urbanizacion o
parcelacion, titulo del plano (Topografico), proyectos de lotes, plano definitivo 0 modificaciones, etc, y
escala del mismo, nombre, matricula y firma de Arquitecto o Ingeniero responsable, nombre y firma del
propietario, localizacion esquematica de la urbanizacion o parcelacion con respecto de la Ciudad;
numero total de plano de la urbanizacion y niumero correspondiente al plano; espacio para sello, revision
y aprobacién, espacio para observaciones de la Oficina de Planeacion y espacio para colocar el niumero
con que sera archivado, en la Oficina de Planeacion Municipal.

Todo lo anterior se distribuira convenientemente en una franja de 10 Cms de ancho por 0.98 Cms de
largo localizada en la parte inferior de la plancha. Esta distribucidn la establecera la Oficina de
Planeacion y dara el modelo a los urbanizadores.

Para la tramitacion de modificacion de loteo, de vias y canjes de zonas hasta de un area util de una
hectarea, los planos se presentaran en un tamafio de 50 a 35 cms. La localizacion debera incluir lotes
vecinos Y alrededores hasta 50 Cms, y se ubicara en el extremo inferior derecho de la zona de dibujo
indicando el nombre de la manzana, numero de lote, frentes y fondos de lotes, distancia a las esquinas,
ancho de vias y nomenclatura. También se indicaran en forma detallada las dimensiones de los nuevos
lotes y la nueva numeracion correspondiente. Para modificacion de vias se indicaran el ancho total de la
misma entre pardmetros, ancho de andenes y calzadas con sus cotas respectivas, ademas se
acompafiara con un corte transversal. En caso de que existiesen edificaciones éstas deberan indicarse
en el plano.

Para solicitar la aprobacion de un proyecto de construccion deberan presentarse los siguientes
planos:

a) Localizacion de medidas y éareas del lote, distancias a la esquina mas proxima,
antejardines y numero de pisos de las construcciones aledafias, anchos de la via y
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andenes e indicaciones sobre numero de pisos y volumen de la construccidn en
proyecto, éste plano debera presentarse en una plancha de 50 X 30 Cms y en escala
de 1:200 o de 1:500.

b) Planta de ejes cimientos y desagties. Planta general de cada uno de los pisos, corte y
fachadas necesarias, para la completa explicacion del proyecto, en escala de 1:50.

c) Detalles de empalmes con edificaciones vecinas si se indican en la demarcacion de
escala de uno a veinte (1:20), detalles y célculos estructurales. Toda construccion
mayor o igual a dos (2) pisos debe presentar planos y célculos estructurales. Para
edificaciones de (1) piso se presentara los detalles de refuerzo exigidos por el Cédigo
Colombiano de Construcciones Sismoresistentes.

d) Cuadro de areas, indicando el lote, area construida, de ocupacion, libre, patios,
antejardin, jardin, etc.

Se deben entregar tres (3) juegos de copias heliogréficas de los planos en un tamafio de 50 X 70, o un
metro con setenta (1:70), debidamente acotadas con las rotulaciones necesarias para la identificacion
de la plancha, escala, propietario, Arquitecto o Ingeniero responsable con su respectiva matricula, fecha,
etc, y debera ir acompafiado de los siguientes requisitos o documentos.

Estos planos deberan ser aprobados por la Oficina de Saneamiento Ambiental exigiendo los siguientes
documentos:

a) Memorial en papel comun solicitando, la aprobacion de los planos de construccion y
nombramiento de los proyectistas y constructores responsables. Estos deberan hacer constar
alli mismo su aceptacion y deberan ser Ingenieros o Arquitectos matriculados o inscritos en esta
Oficina.

b) Memorial de responsabilidad del Ingeniero. Cuando la construccion requiere de calculos
sismoresistentes exonerando al municipio de toda responsabilidad.

C) Certificado de Paz y Salvo de la Tesoreria y recibo de pago del impuesto predial.

d) Escritura del lote o certificacion de Ejidos.

6. APORTE ARTISTICO

Todo proyecto de construccion cuya area por edificar sea igual o superior a 2.000 metros cuadrados,
incorporara una obra plastica que la distinga y embellezca, sin este requisito no se le concedera la
licencia correspondiente.

El proyecto de listado de obras que el Instituto provee, para que escoja la de su agrado y que podra ser
una estatua, un relieve, un mural, un oleo u otra cualquier manifestacion del arte pictorico o escultural y

que integrara al proyecto como parte de la decoracion exterior del Edificio 0 acceso principal.

La obra debe ser entregada al mismo tiempo que se termina de construir el Edifico o proyecto.
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1. RECIBO DE OBRAS

Para efectos de control de desarrollo urbano de la ciudad, la Oficina de Planeacién Municipal,
conjuntamente con el interventor general del Municipio, a solicitud del interesado, recibird todas las
obras de urbanizacién, desarrollo de predios, ampliacién o remodelacién y edificaciones, mediante una
inspeccion ocular de las obras de la cual se levantara un acta, cuya copia firmara y recibira el
interesado.

Si la oficina de Planeacion encuentra que las Obras se han efectuado de conformidad con las normas y
especificaciones aprobadas, las dara por recibidas y expedira un certificado de recibo de Obras.

En caso contrario, exigira el cumplimiento de las normas y especificaciones sin perjuicio para la
aplicacion de las sanciones previstas, fijando un plazo para su ejecucion, vencido el cual se hara una
visita nueva, para establecer, el cumplimiento de las normas. En el caso de que las obras hayan sido
concluidas, se expedira el certificado de recibo de obras o de lo contrario se procedera a la aplicacion de
las sanciones previstas.

La presentacion del recibo de obras sera requisito indispensable para la instalacién y prestacion de
servicios de agua, energia eléctrica y teléfonos.

El tramite para la obtencidn del recibo de obras sera el siguiente:

1. Recibo de obras para urbanizaciones y desarrollo de predios.
a. Solicitud firmada por el urbanizador responsable.
b. Escritura otorgada al Municipio, de areas, vias afectaciones y cesiones.
C. Decreto reglamentario para urbanizaciones y reglamento de propiedad horizontal para
todas las agrupaciones.
d. urbanismo para garantizar su estabilidad, mantenimiento y conservacion y por término
de dos (2) anos, contados a partir de la fecha del recibo de la obra.
e. Plano de levantamiento topogréfico definitivo de la urbanizacion.
f. Las demas solicitudes previstas en el presente Acuerdo.
2. Recibo de la obra para edificaciones.
a. Para las construcciones de cinco (5) o mas pisos se exigira un certificado de

cumplimiento de las instalaciones adecuadas y funcionales para los casos de
emergencia, expedida por el Comandante del Cuerpo de Bomberos de la ciudad.

b. Reglamento de propiedad horizontal, para edificaciones con dos (2) o mas unidades de
uso.
C. Las demas solicitadas en el presente Acuerdo.

Certificado de Uso. Ningun edificio nuevo, ampliado o reconstruido podré ponerse en uso mientras la
Oficina de Planeacion Municipal no extienda un certificado de uso. Se considera de hecho solicitado
este certificado de uso, con la sola presentacion de la solicitud de licencia de construccion o demolicion.
El certificado de uso sera expedido después de que un funcionario de la Oficina de Planeacion haya
hecho una inspeccion a la obra y esté satisfecho de que el uso propuesto esté de conformidad con el
presente Reglamento de Zonificacion. La instalacion definitiva o provisional de un nuevo local, edificio,
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mejora, ampliacion o uso comercial o industrial requerira con anterioridad al certificado de uso, la
autorizacion previa del Despacho de Planeacion Municipal la que regira estrictamente por las
disposiciones del reglamento y plano de zonificacion. Aquellos casos especiales, no contemplados en el
presente titulo, deberan ser sometidas por los interesados, a la Junta de Planeacion, por intermedio de
la Oficina de Planeacion Municipal.

En las nuevas construcciones este certificado se expedira simultdneamente con la certificacion de recibo
de obras.

La Secretaria de Gobierno no expedira licencias de funcionamiento de establecimientos comerciales o
industriales mientras no se obtenga el certificado de uso.

REGLAMENTOS DE USOS DEL SUELO URBANO
MUNICIPIO DE ARIGUANI

DISPOSICIONES VARIAS
1. Fondo de Vivienda de Interés Social

La Oficina de Planeacién Municipal reglamentara la reestructuracion del fondo de vivienda de interés
social.

El objetivo de la reglamentacion es el de lograr una mejor utilizacion de areas de propiedad Municipal, y
que a través de su ubicacion, tamafio y estado de ocupacidon de los predios, estos puedan ser
reloteados o utilizados con usos que requiere la comunidad, incluyendo proyectos de vivienda que
pueda ser rentables y/o subsidiables a personas de escasos recursos econdmicos o de reubicacion de
vivienda localizados en zonas inconvenientes para las familias y el medio ambiente por imposibilidad de
servicios, inundaciones periddicas, etc.

La racionalizacion de los terrenos deben estar orientados a cumplir las siguientes finalidades:

a. Recuperacion de terrenos con fines a la ampliacion de obras de equipamiento comunitario,
tales como : Escuelas, colegios, campos deportivos, parques infantiles, centros de salud,
inspecciones de policia y similares que beneficien a la comunidad en general.

b. Recuperacion de lotes en la zona para destinarlos a actividades comerciales y recreacionales
estacionamientos de vehiculos y demas actividades que requiera la ciudad y no puedan ser
atendidas satisfactoriamente por la actividad privada.

C. Reestructuracion de manzanas situados en el area central, con el fin de mejorar la vida
comunitaria, utilizando los interiores de las manzanas hoy desaprovechadas.

d. Recuperacion de lotes para satisfacer las necesidades de vivienda para la poblacion, por medio
de una subdivision adecuada.

e. Para adjudicacion de lotes a los poseedores y propietarios de lotes en la ronda o rivera de Rios,

quebradas o similares; a fin de recuperar estas zonas destinadas a la preservacion.

50
Ariguani, Lo Mejor — 2000 - 2009



PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - NORMAS URBANISTICAS

Al acometer los estudios de detalles para llevar a cabo los puntos anteriormente mencionados,
debe tenerse muy presente las finalidades que se persiguen con el cambio, las condiciones
ambientales (clima, vegetacién, ventilacion arbérea, etc) los beneficios que generan los
cambios Y las necesidades sentidas de la comunidad.

2. Administracion del reglamento urbano

La administracién del presente Reglamento urbano estard a cargo de la Secretaria de Planeacion
Municipal y de la Junta de Planeacion Municipal.

Corresponde a Planeacién Municipal la responsabilidad de aplicar y hacer cumplir las normas
establecidas en el reglamento urbano y expedir las autorizaciones y demas documentacién a que haya
lugar ajustandose en un todo a lo establecido en el presente Acuerdo y demas disposiciones que lo
reglamenten o complementen.

Corresponde a Planeacion Municipal la elaboracion de los estudios necesarios para su reglamentacion,
adicion o modificacion.

Corresponde a la Junta de Planeacion Municipal la interpretacion del Reglamento Urbano, asi como la
concesion de excepciones Y la decisidn sobre todas aquellas cuestiones que le sean encomendadas.

3. Sanciones

Planeacion Municipal conformara y actualizara un kardex que obtenga el numero de matricula
profesional, la tarjeta profesional, y toda la informacion relacionada con los profesionales y técnicos o
maestros de obra debidamente acreditados que tramiten y presente anteproyectos o proyectos
arquitectonicos, urbanisticos y/o estructurales para su aprobacion ante el mismo, en un término de
noventa (90) dias calendario a partir de la fecha de aprobacion del presente reglamento.

Los profesionales a que se refiere el parrafo anterior deberan obtener Certificado de Inscripcion vigente
con la Tarjeta Profesional, documento este que avala la idoneidad profesional para efectuar dichos
tramites.

La oficina de Planeacion Municipal reglamentaré el tipo de construcciones, que puede responsabilizarse
un maestro de obra; quien al igual que los profesionales y técnicos firmaran un memorial de
responsabilidades por construcciones y demoliciones y asi mismo de no cumplirlos sera sancionado.

El Paz y Salvo urbano (ver contravenciones urbanas péragrafo siguiente) que sera expedido por
Planeacion Municipal sera exigido para cada proyecto que se pretende realizar.

A toda persona natural o juridica que necesitando permiso o licencia para acometer obras de
parcelacion, urbanizacion, edificacion o modificacion, las inicie sin el lleno de este requisito o sin
ajustarse a las condiciones establecidas se le impondra la suspension de obra de acuerdo con el
Decreto 1333 de 1986, y de las normas de Policia hasta tanto legalice su situacion ante Planeacion
Municipal, y corrija, modifique o efectle la demolicion de las areas que contravengan las normas
urbanas vigentes. Adicionalmente, se impondra una multa equivalente al treinta por ciento (30%) del
presupuesto real y actualizado de la obra construida hasta ese momento.
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Cuando sea ordenada la suspension de obra, el constructor o particular tendré un plazo de un (1) mes a
partir de la fecha de suspension para que legalice su situacion.

Si la persona a que se refiere el parrafo anterior continia con la construccidn, previa orden de
suspension de obra, se hara acreedor a una multa equivalente al cincuenta por ciento (50%) del
presupuesto real y actualizado de la obra construida hasta ese momento, ademas de las sanciones de
demolicion y retiro de materiales.

Se impondra por parte de Planeacion Municipal la demolicion y retiro de materiales ademas de multas
equivalentes al cien por ciento (100%), del presupuesto real y actualizado de la obra a los propietarios
de construccion totalmente irreglamentaria tales como:

1. Construcciones en aislamientos posteriores.

2. Construcciones fuera de la linea de demarcacion.

3. Construcciones en zona de antejardin.

4, Demas construcciones que contrarien totalmente los reglamentos urbanos.

Cuando una construccion se lleve a cabo en desacuerdo con la licencia de construccion y planos
aprobados, se impondra una multa al propietario de la obra que motivé la infraccién, equivalente al
veinte por ciento (20%) del presupuesto real y actualizado de la obra en el area que se haya aprobado
en los planos si es aprobable, y del ochenta por ciento (80%) si no lo es.

Si una vez impuestas las multas referidas el constructor continia la obra sin legalizar la situacion,
Planeacion Municipal oficiara a la autoridad competente para que se sirva imponer la pena de arresto.

En caso de reincidencia, Planeacion Municipal oficiara a la Junta de Planeacion para que Jsta proceda a
suspender o sancionar al profesional que haya incurrido en falta o violacion del presente reglamento.

Cuando un profesional de la Arquitectura o Ingenieria que haya incurrido en falta contra el presente
reglamento, presente proyectos para estudio o aprobacién de Planeacion Municipal y de su actuacion a
la Junta de Planeacion se le exigird una constancia actualizada de esa entidad, en la cual se exprese
claramente que dicho profesional puede continuar con el ejercicio de su profesion.

No podra ejecutarse obra en via publica o en terrenos de uso publico sin permiso municipal. Quien
contravenga esta disposicion incurrira en multa del cien por ciento (100%) del presupuesto real y
actualizado de la obra, y tendra la obligacion de demoler la misma.

Las multas referidas seran impuestas por Planeacion Municipal. En caso de renuncia al pago de las
multas por parte de los infractores, se procedera a hacerlas efectivas por medio de la jurisdiccion
coactiva municipal.

Cuando las multas establecidas en la presente seccidn no se hayan cancelado dentro de los quince (15)
dias hébiles contados a partir de su notificacion, o no se hayan suspendido trabajos cuando esto haya
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sido ordenado, comenzaran a correr multas sucesivas diarias hasta por una suma equivalente a cien
(100) salarios minimos diarios legales al méximo valor vigente en el momento de la sancién, hasta tanto
se hayan cancelado la totalidad de las multas y se haya cumplido con lo ordenado.

Planeacion Municipal oficiard a la Junta de Planeacién para que sea impuesta la sancion
correspondiente, cuando se compruebe que un Arquitecto o Ingeniero se ha valido de algun subterfugio
para hacer aprobar algun proyecto o anteproyecto urbanistico, arquitecténico y/o estructural.

Las sanciones establecidas en el presente reglamento se impondran sin perjuicio de las demas que se
establezcan en normas posteriores que la reformen, deroguen o adicionen.

Todo propietario de bienes raices que por si 0 por medio de terceros establezca un uso que no esté
conforme con las reglas del presente reglamento, no podré obtener el Certificado de uso conforme ante
Planeacion Municipal, y esta a su vez oficiara a la Secretaria de Gobierno o a la entidad competente
para que proceda al cierre del establecimiento.

Cuando la Oficina de Planeacién y la Junta de Planeacion hayan ordenado una demolicion, el
cerramiento de un lote, la ejecucion de una obra de proteccion, o la reparacion de da los causados por
una obra en construccion o demolicion, y esto no se haya hecho dentro del plazo fijado por la misma,
estos trabajos se haran por cualquier entidad publica o empresa de caracter privado designada por
Planeacion Municipal, con cargo al responsable de la construccion, cobrandose hasta un diez por ciento
(10%) adicional a su costo, como gastos de administracion.

El funcionario municipal, que en ejercicio de su cargo, viole cualquiera de las disposiciones del presente
reglamento o autorice, facilite, patrocine o encubra las violaciones del mismo, incurrira en falta
disciplinaria que se castigara:

1. Con amonestacidn por escrito por la primera vez.
2. Con la suspension del cargo hasta por treinta (30) dias por segunda vez.
3. Con la destitucion en caso de reincidencia.

Las sanciones administrativas impuestas por las autoridades municipales, no eximen de la
responsabilidad civil o penal a que haya lugar por la violacion a los preceptos de Ley.

Las sanciones establecidas tendran el recurso de reposicion ante el funcionario que las impuso, y el de
apelacion ante la Junta de Planeacion Municipal. Ambos recursos deberan sustentarse por escrito.

El recurso de apelacion debera interponerse y sustentarse por intermedio de un abogado titulado.
4, Disposiciones finales

Los tramites y procedimientos conducentes a la obtencion de licencias de construccion o aprobacion de
cualquiera de los proyectos o anteproyectos seran reglamentados por Planeacion Municipal.
En todo evento en que se modifiquen las normas sobre urbanizaciéon o construccion, el asunto en
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tramite podra acogerse a las disposiciones anteriores por el término de seis (6) meses contados a partir
de la expedicion de las normas modificatorias.

Las vias obligadas, la aprobacion de la urbanizacion, el alineamiento y la licencia de construccion tendréa
validez por el término de un (1) afio, contado a partir de su otorgamiento o aprobacién, vencido el
término debera renovarse el procedimiento correspondiente para un (1) afio mas.

En caso de que transcurra el plazo sefialado o el término de prorroga debidamente autorizado, para las
obras de construccion que hubieren alcanzado més de un treinta por ciento (30%) de lo previsto en el
proyecto inicial, segun los célculos y el procedimiento que para este caso determine Planeacion
Municipal, no sera preciso proceder a la renovacion establecida en este paragrafo.

Los demas asuntos respecto de los cuales deba conocer o decidir Planeacion Municipal tendran una
vigencia de seis (6) meses; vencido dicho plazo se procedera a la anulacion del respectivo expediente y
cesara totalmente la responsabilidad de esta dependencia frente al interesado.

Contra las medidas correctivas impuestas procede el recurso de reposicion y apelacion.
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