ACUERDO No. DE

Por el cual se adopta el Estatuto de Normas Urbanisticas Especificas del Municipio de Puerto
Colombia y se aprueban otras disposiciones.

PRIMERA PARTE DISPOSICIONES GENERALES
ASIGNACION DE NORMAS ESPECIFICAS

ARTICULO 1°. AMBITO DE APLICACION: Las normas del presente Acuerdo aplican al suelo
urbano, rural y de expansion definidos en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Puerto Colombia.

Los limites del suelo Urbano, rural y de expansién son los definidos en los planos adoptados en el
Articulo 1° del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 2°. SECTORES NORMATIVOS: Corresponden a porciones de territorio en el suelo
urbano, rural y de expansion, identificados en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial como
Centralidades, Corredores Urbanos o areas rurales y que cuentan con asignacion de usos y
tratamientos. Permiten la asignacion de normas especificas a porciones del suelo urbano, rurales y
de expansion que presentan condiciones de homogeneidad y cumplen una funcién especifica
dentro del modelo de ordenamiento territorial, con el fin de establecer a partir de las normas
especificas un manejo diferenciado que posibilite concretar durante la vigencia del Plan, el modelo
de Ordenamiento territorial proyectado.

ARTICULO 3°. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE LOS SECTORES NORMATIVOS. La
delimitacion de los sectores normativos en el area urbana del municipio de Puerto Colombia, se
efectia, a partir del modelo de ordenamiento urbano propuesto en los Componentes del Plan
Béasico de Ordenamiento Territorial, las &reas especializadas de usos y la asignacion de
tratamientos para las areas urbanas y rurales definidas en dicho Plan, asi:

1. En el modelo de ordenamiento urbano propuesto en el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, se define por CGentralidades y Corredores Urbanos que estructuran las actividades
urbanas y proyectan el desarrollo del municipio, asi:

Centro Historico y Administrativo.

Centro Deportivo

Villa Universitaria y Tecnoldgica..

Centro Histérico de Salgar o Centro de Servicios Turisticos.
Corredor Turistico de Pradomar.

Corredor Turistico de Salgar.

Corredor Recreativo de Arroyo Grande.
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Algunas de las areas anteriormente sefialadas, se delimitan en el Plano de Zonificacién del Plan
Basico de Ordenamiento Territorial, la cuales se retoman para la identificacion de los sectores
normativos en el area urbana del municipio.

2. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial identifica para la asignacion de los usos del suelo
en el &rea urbana focos de desarrollo urbano especializados que se han venido configurando



por la concentracion de actividades, los cuales se determinan segun la visién estratégica de la
municipalidad descrita en el Plan, los usos actuales y las tendencias proyectadas, asi:

Centro Historico y Administrativo.

Centro Deportivo

Villa Universitaria y Tecnolégica.

Centro Histérico de Salgar o Centro de Servicios Turisticos.
Areas Urbanas Residenciales.

Corredor Turistico de Pradomar.

Corredor Turistico de Salgar.

Corredor Recreativo de Arroyo Grande.
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3. El Plan Béasico de Ordenamiento Territorial define los tratamientos urbanisticos con el fin de
distinguir las diferentes formas y estados de urbanizacion y de edificacion, asi como de la
ocupacion del suelo urbano, rural y de expansion. Cada uno de los tratamientos se aplica en
areas delimitadas del municipio, establecidas en el Plano de asignacion de Tratamientos,
anexo al Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Para proceder a delimitar en sectores normativos y asignar normas especificas a la totalidad del
suelo urbano, rural y de expansiéon definido en el Plan Béasico de Ordenamiento territorial, fue
necesario involucrar algunas porciones de territorio localizadas en suelo de expansiéon habilitado
para uso urbano en el Plan, que presentaban desarrollos urbanisticos consolidados y en proceso
de consolidacion, principalmente con usos de vivienda. Dichos sectores, corresponden al Corredor
urbano de Pradomar Alto y el Centro urbano de Sabanilla.

El limite de los sectores normativos, se define a partir de la superposicion y coincidencia de limites
de las centralidades, &reas rurales y corredores urbanos, los usos del suelo y el tratamiento
asignado en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Adicionalmente, se incorpora el suelo de
expansion habilitado para uso urbano en el Plan, a los sectores con influencia inmediata del area
urbana.

De acuerdo con lo anterior, se localizan delimitan e identifican los sectores normativos en el
presente Acuerdo.

ARTICULO 4°. SECTORES NORMATIVOS. Se adoptan los Planos anexos Nos. 1, 1A y 1B,
“Localizacién de Sectores Normativos”, en el cual se localizan, delimitan e identifican, los
respectivos sectores normativos, asi:

Centro Historico y Administrativo.

Centro Urbano especializado en Ciencia y Tecnologia.
Areas Urbanas Residenciales del centro urbano principal.
Corredor Turistico de Pradomar

Corredor Urbano de Pradomar Alto.

Centro Urbano de Salgar

Corredor Turistico de Salgar.

Centro Urbano de Sabanilla

. Centro Deportivo.

10. Corredor Recreativo Arroyo Grande.

11. Suelo Rural

12. Suelo Suburbano
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ARTICULO 5°. FICHAS REGLAMENTARIAS. Las fichas reglamentarias son un instrumento de
planeamiento fisico de caracter reglamentario adoptado por el Alcalde Municipal, mediante las
cuales se establecen las normas urbanisticas para el suelo urbano y de expansion del municipio.



Determinan el area objeto de reglamentacion, los sectores y subsectores que contienen usos con
distintos niveles de intensidad y los parametros basicos de edificabilidad a ser aplicados en el
sector normativo.

ARTICULO 6°. ESTRUCTURA Y CONTENIDO DE LAS FICHAS REGLAMENTARIAS. Las fichas
reglamentarias tienen los siguientes componentes fundamentales: encabezado, normas de usos y

normas de edificabilidad.

1. Encabezado: Contiene el nombre y nimero del sector normativo, el tratamiento urbanistico, el
numero de la ficha reglamentaria y la informacion gréfica de soporte.

2. Normas de usos: constituida por el plano de usos y la ficha de usos permitidos, la cual tiene los
siguientes componentes: usos permitidos principales, complementarios y restringidos, asi
como las condiciones y restricciones de su localizacién.

3. Normas de Edificabilidad: constituida por el plano del tratamiento urbanistico asignado y la
ficha, la cual para cada sector normativo o subsector tiene los siguientes componentes: el area
y frente minimo de lote, altura maxima permitida, aislamiento lateral, aislamiento posterior,
manejo de elementos relacionados con el espacio publico, como son antejardines, voladizos,
sétanos, semisotanos, y las observaciones y condiciones de edificabilidad.

ARTICULO 7°. ADOPCION DE FICHAS REGLAMENTARIAS. Se adoptan las fichas
reglamentarias para el suelo urbano y de expansion, asi:

1. SECTOR NORMATIVO No. 1 CENTRO HISTORICO Y ADMINISTRATIVO:
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 1-1 y PLANO ANEXO No. 1-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 1-2 y PLANO ANEXO No. 1-2.

2. SECTOR NORMATIVO No. 2 CENTRO URBANO ESPECIALIZADO EN CIENCIA'Y
TECNOLOGIA:
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 2-1 y PLANO ANEXO No.2-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 2-2 y PLANO ANEXO No. 2-2.

3. SECTOR NORMATIVO No. 3 AREAS URBANAS RESIDENCIALES DEL CENTRO URBANO
PRINCIPAL:
3.1 SECTOR NORMATIVO No. 3-1
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 3-1-1 y PLANO ANEXO No. 3-1-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 31-2 y PLANO ANEXO No. 3-1-2

3.2 SECTOR NORMATIVO No. 3-2
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 3-2-1 y PLANO ANEXO No. 3-2-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 3-2-2 y PLANO ANEXO No. 3-2-2.

3.3 SECTOR NORMATIVO No. 3-3
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 3-3-1 y PLANO ANEXO No. 3-3-1.
- EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 3-3-2 y PLANO ANEXO No. 3-3-2.
3.4 SECTOR NORMATIVO No. 3-4
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 3-4-1 y PLANO ANEXO No. 3-4-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 34-2 y PLANO ANEXO No. 3-4-2.

3.5 SECTOR NORMATIVO No. 3-5

USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 3-5-1 y PLANO ANEXO No. 3-5-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 35-2 y PLANO ANEXO No. 3-5-2.



3.6 SECTOR NORMATIVO No. 3-6
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 3-6-1 y PLANO ANEXO No. 3-6-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 3-6-2 y PLANO ANEXO No. 3-6-2.

4. SECTOR NORMATIVO No. 4 CORREDOR TURISTICO DE PRADO MAR:
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 41 y PLANO ANEXO No. 4-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 4-2 y PLANO ANEXO No. 4-2.

5. SECTOR NORMATIVO No. 5 CORREDOR URBANO DE PRADO MAR ALTO:
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 51y PLANO ANEXO No .51.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 5-2 y PLANO ANEXO No. 5-2.

6. SECTOR NORMATIVO No. 6 CENTRO URBANO DE SALGAR:
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 61 y PLANO ANEXO No.6-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 6-2 y PLANO ANEXO No. 6-2.

7. SECTOR NORMATIVO No. 7 CORREDOR TURISTICO DE SALGAR:
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 7-1 y PLANO ANEXO No.7-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 7-2 y PLANO ANEXO No. 7-2.

8. SECTOR NORMATIVO No. 8 CENTRO URBANO DE SABANILLA:
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 81y PLANO ANEXO No.8-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 8-2 y PLANO ANEXO No. 8-2.

9. SECTOR NORMATIVO No. 9 CENTRO DEPORTIVO:
USOS: FICHA REGLAMENTARIA No. 91 y PLANO ANEXO No.9-1.
EDIFICABILIDAD: FICHA REGLAMENTARIA No. 9-2 y PLANO ANEXO No. 9-2.

Paragrafo 1 Las normas para la intervencion en el sector normativo del Corredor Recreativo de
Arroyo Grande son las contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y podran ser
complementadas por el Alcalde Municipal de acuerdo a las facultades que se le otorgan en el
cuerpo del presente Acuerdo y a la normativa en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
Paragrafo 2 Las normas para la intervencién en el sector Rural y Suburbano son las contenidas
en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y podran ser complementadas por el Alcalde
Municipal de acuerdo a las facultades que se le otorgan en el cuerpo del presente Acuerdo y a la
normativa en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 8°. NORMAS COMPLEMENTARIAS DE LAS FICHAS REGLAMENTARIAS. Las
normas complementarias de las fichas reglamentarias, son las contenidas en la segunda, tercera,
cuarta y quinta parte del presente Acuerdo y demas normas aplicables, definidas en el Plan Béasico
de Ordenamiento Territorial.

SEGUNDA PARTE USOS URBANOS

DISPOSICIONES GENERALES SOBRE USOS URBANOS, CONDICIONES DE
FUNCIONAMIENTO EN LOS ESTABLECIMIENTOS Y CLASIFICACION DE LAS ACTIVIDADES
SEGUN GRUPOS Y CLASES DE USOS.

ARTICULO 9°. DISPOSICIONES GENERALES. Las normas sobre usos contenidas en el presente
articulo son aplicables para los tratamientos de desarrollo, consolidacion, renovacion urbana,

conservacion y mejoramiento integral.



Dentro de los grupos de usos permitidos, algunos usos en particular, pueden ser restringidos o
prohibidos por las normas especificas contenidas en las fichas reglamentarias, planes parciales, o
el presente Acuerdo.

Las normas sobre usos tienen como objetivo garantizar la viabilidad de las estructuras
arquitecténicas para que los establecimientos funcionen adecuadamente. En tal sentido, el hecho
de que un uso sea permitido, no constituye autorizacién para su funcionamiento. La viabilidad de
las estructuras para los diferentes usos, se garantiza con la licencia de construccion, toda vez que
en esta se controla el cumplimiento de las reglamentaciones urbanisticas.

ARTICULO 10°. CATEGORIAS Y CLASES DE USOS.

1.

CATEGORIAS:

De acuerdo con el modelo de ordenamiento y las caracteristicas de cada zona se establecen
tres (3) categorias con las que un uso puede aparecer, asi:

Uso Principal: Es el sefialado como uso predominante. Determina el caracter asignado en el
Plan Béasico de Ordenamiento Territorial a las areas, zonas o sectores normativos y pueden
aparecer sin restricciones especiales en cuanto a intensidad o ubicacion.

Uso complementario: Son los indispensables o necesarios como soporte para el normal
funcionamiento y permanencia de los usos principales. Contribuyen al mejor funcionamiento de
los usos principales, toda vez que atienden demandas funcionales o econdémicas generadas
por dichos usos.

Uso restringido: No son requeridos para el normal funcionamiento de los usos principales,
pero bajo determinadas condiciones normativas pueden permitirse. Para su funcionamiento
requieren concepto previo de la Secretaria de Planeacién, Obras Publicas y Valorizacion
Municipal.

CLASES DE USOS URBANOS:
Segun lo establecido en el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial se establecen las
siguientes clases de usos urbanos permitidos:

Uso residencial.

Usos comerciales dentro de los cuales se encuentran los usos recreativos y turisticos.
Usos industriales.

Usos institucionales.

2.1 USO RESIDENCIAL: Corresponde a todas las edificaciones destinadas a servir de lugar de
habitacion.

De acuerdo con las caracteristicas de las edificaciones en las cuales se desarrolla y el régimen
de propiedad se identifican las siguientes modalidades del uso residencial: unifamiliar,
bifamiliar, trifamiliar, multifamiliar, agrupaciones o conjuntos.

2.2 USO COMERCIAL: Corresponde a aquellos destinados al intercambio de bienes y
servicios.

Con el fin de establecer sus caracteristicas generales y definir criterios de manejo y
localizacion en las zonas o sectores normativos, se dividen en tres grupos asi:

2.2.1 COMERCIO GRUPO 1: Corresponde a la venta de bienes y servicios de primera
necesidad y de consumo doméstico requeridos por los residentes de un sector.



Se consideran aptos para el desarrollo de comercio grupo 1 los siguientes tipos de
edificaciones:

Locales en edificaciones con uso de vivienda.
Locales en manzanas o centros comerciales.
Locales en edificaciones con uso industrial.
Locales en edificaciones con uso institucional.
Locales en edificaciones destinadas a oficinas.
Edificaciones especializadas.

2.2.1.1 Condiciones de funcionamiento:

Las actividades comerciales que se desarrollen en los establecimientos no puede ocupar areas
de antejardin, o cualquier zona de uso publico, ni contravenir los reglamentos internos de
copropiedad o propiedad horizontal. Excepcionalmente y previa autorizacion de la Secretaria
de Planeacion, Obras Publicas y Valorizacién Municipal, para usos como cafeterias, heladerias
y fuentes de soda, se podra utilizar temporalmente la zona de antejardin, siempre y cuando no
se generen impactos al espacio publico inmediato al establecimiento que afecten la circulacién
peatonal y vehicular.

No requiere zona de cargue y descargue.

En tratamientos diferentes a Desarrollo, no requiere de edificaciones que cumplan con las
cuotas de estacionamientos, o instalaciones especiales para el normal funcionamiento del uso.

Debe desarrollarse en areas no mayores a 100 M2 de é&rea construida o de ocupacion,
incluidos los anexos necesarios para el normal funcionamiento del uso.

En los predios sujetos al tratamiento de Desarrollo y previo el proceso de desarrollo por
urbanizacién, se consideran dentro de las actividades comerciales del grupo 1, las manzanas
comerciales con &rea util no mayor a 2000 M2 y area construida de igual dimension, siempre y
cuando los establecimientos alli ubicados estén destinados a actividades del grupo 1.

2.2.1.2 LISTADO DE ESTABLECIMIENTOS: (Comercio de primera necesidad y consumo
doméstico).

Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos:
A. Venta de Bienes.

a. Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad, sin produccion o fabricacion
de tipo industrial o al por mayor, tales como: fruterias, panaderias, lacteos, carnes,
salsamentaria, rancho, licores y bebidas, estos Ultimos sin consumo y tiendas de barrio.

b. Venta de articulos varios de consumo domestico tales como: droguerias, perfumerias,
papelerias, misceldneas y confiterias.

B. Venta de Servicios:

a. Servicios personales tales como: sastrerias, modisterias, peluquerias, salas de belleza,
agencias de lavanderia, tintorerias, floristerias, remontadoras de calzado, fotocopias,
marqueterias y vidrierias.

b. Servicios alimenticios al detal tales como: cafeterias, heladerias, fuentes de soda y
similares.



c. Elaboracién casera de galletas, pasteleria, reposteria, arequipes, cocadas y similares que no
requieran instalaciones especiales adicionales a las ya existentes en la vivienda, avisos, ni
genere molestias a los vecinos, ademas que forme parte integrante de la vivienda.

d. Alquiler de videos, servicios de Internet y comunicacién que no requieran de instalaciones
especiales.

e. Juegos electrénicos de pequefio formato, venta de chance vy loteria.

2.2.2 COMERCIO GRUPO 2: Corresponde a los usos o establecimientos destinados a la venta
de bienes y servicios que satisfacen necesidades de consumo especializado de los residentes
del municipio. No generan contaminacion el aire y del agua, pero producen algin impacto
sobre el espacio publico y determinadas actividades impacto social negativo, especialmente en
zonas residenciales.

Se consideran aptas para el desarrollo de comercio grupo 2 los siguientes tipos de
edificaciones:

Adecuaciones totales o parciales de edificaciones originalmente disefiadas para otros usos.
Locales ubicados en edificaciones de multifamiliares, edificios de oficinas, complejos
industriales, institucionales, comerciales u hoteleros o en centros o0 manzanas comerciales.
Locales en edificaciones con uso de vivienda.

Locales en edificaciones con uso industrial

Locales en edificaciones con uso institucional.

Locales en edificaciones destinadas a oficinas.

Edificaciones especializadas.

2.2.2.1 Condiciones de funcionamiento:

Las actividades comerciales que se desarrollen en los establecimientos no pueden ocupar
areas de antejardin, o cualquier zona de uso publico, ni contravenir los reglamentos internos de
copropiedad o propiedad horizontal.

Requieren de edificaciones que cumplan, en algunos casos con las cuotas de
estacionamientos, instalaciones especiales para el normal funcionamiento del uso y manejo
adecuado del espacio publico.

Cuando sea necesario, de acuerdo con el tipo de uso, deberdn prever zona de cargue y
descargue al interior del predio.

Debe desarrollarse en areas no mayores a 2000 M2 de &rea construida o de ocupacion,
incluidos los anexos necesarios para el normal funcionamiento del uso.

En los predios sujetos al tratamiento de Desarrollo y previo el proceso de desarrollo por
urbanizacion, se consideran dentro de los usos comerciales del grupo 2, las manzanas
comerciales que se desarrollen en area util no mayor a 5000 M2 y area construida de igual
dimensidn, siempre y cuando los establecimientos alli ubicados estén destinados a actividades
de los grupos 1y 2.

Los usos comerciales del grupo 2 se dividen en dos subgrupos asi:
2.2.2.2 LISTADO DE ESTABLECIMIENTOS SUBGRUPO 2A. (Comercio de menor impacto).
Incluye las actividades pertenecientes al comercio del grupo 1, que se desarrollen en areas

mayores a las establecidas para dicho grupo y ademas las siguientes actividades:

A. Venta de Bienes:



a. Venta de alimentos y bebidas en supermercados y/o supertiendas.

b. Venta de textiles tales como: almacenes de prendas de vestir, telas, pafios, encajes, hilos,
botones, cortinas, alfombras y accesorios.

c. Venta de calzado y articulos de cuero tales como: carteras, chaqueta, maletas y maletines.

d. Venta muebles de madera y metélicos.

e. Venta de articulos ceramicos, plasticos, metalicos y de cristaleria.

f. Venta de articulos electrodomésticos, lamparas y produccién y venta de artesanias.

g. Venta de joyas, relojerias, Opticas, platerias, adornos, porcelanas, antigiiedades y tiendas de
arte.

h. Venta de instrumental técnico, cientifico, fotografico, de dibujo, de precisién e instrumentos
musicales y equipos profesionales.

i. Venta de articulos de la industria fonografica.

j- Venta de articulos deportivos.

K. Venta de articulos para oficina.

I. Ventas de plantas y mascotas.

j- Venta de articulos de ferreteria, caharreria y jugueteria.

B. Venta de Servicios:

a. Servicios financieros: sucursales bancarias de ahorro y crédito, compafias de seguros,
casas de cambio, bolsas de valores y cajeros automaticos.

b. Servicios turisticos y hoteleros: hoteles, apartahoteles, hostales y hosterias, hasta 25
habitaciones con servicios basicos y residencias estudiantiles, religiosas y de la tercera edad.

c. Servicios culturales: salas de cine, salas de concierto, cinematecas, teatros, auditorios,
galerias, clubes sociales, salas de presentacion de videos y conciertos y exposiciones de arte.
d. Servicios educativos: centros de ensefianza y capacitacion complementaria, distintos a los
establecimientos de educacion escolarizada o formal.

e. Servicios técnicos de mantenimiento y reparacion de: instalaciones, articulos de uso
domeéstico y articulos eléctricos.

f. Reparacion y mantenimiento de instalaciones y equipos de oficina.

g. Estudios de television, programadoras de television, estaciones de emision y estudios de
grabacién de empresas de comunicaciones.

h. Servicios alimentarios: restaurantes, comidas rapidas y casas de banquetes.

i. Servicios de parqueadero: estacionamientos en edificaciones en altura o subterrdneos y
estacionamientos en superficie.

j. Oficinas especializadas: de finca raiz, arrendamientos, correos, informatica, consultoria,
publicidad, mercadeo, asesoria, auditoria, contabilidad y bolsas de agencia empleo.

k. Oficinas y consultorios de: agencias de viajes, sindicatos, asociaciones gremiales,
profesionales, politicas y laborales, estudios fotograficos, laboratorios de revelado, consultorios
médicos, odontologicos y estéticos, centros de estética, modelaje, consultorios veterinarios,
laboratorios médicos y odontoldgicos, venta de telefonia celular y accesorios y centros de
copiado.

2.2.2.3 LISTADO DE ESTABLECIMIENTOS SUBGRUPO 2B. (Comercio de mayor impacto).

A. Venta de Bienes:

a. Venta de maquinaria liviana y herramientas en general.

b. Exhibicién y puntos de venta de articulos y acabados para la construccion: artefactos
sanitarios, articulos de fontaneria, articulos eléctricos, de ferreteria y cerrajeria, articulos
ceramicos y metdlicos para arquitectura y ornamentacion, cocinas, estufas, hornos y equipos
de refrigeracion de uso domestico, depdsitos de madera y otros materiales de construccion.

c. Almacenes de repuestos: eléctricos, electronicos, repuestos automotores y similares.

d. Exhibicién y venta de vehiculos.



B. Venta de Servicios:

a. Servicios con consumo de bebidas alcohdlicas y horario nocturno: Tabernas, bares y
discotecas.

b. Salas de diversion y juegos: Salas de baile, juegos de saldn, billares, juegos electrénicos de
habilidad y destreza, casinos y boleras.

c. Servicios automotores: estaciones de servicio de llenado y completo, servitecas, lavaderos
de carros y talleres de reparacion automotriz.

d. Servicio de seguridad privada y servicios privados de ambulancia.

e. Talleres de ornamentacion marmolerias, servicios de maquinas dobladoras y cortadoras,
carpinteria metélica y de madera, tipografias y litografias.

e. Servicios personales: salas de masaje, bafios turcos, jacuzzi y gimnasios.

2.2.3 COMERCIO GRUPO 3: Corresponde a los usos o establecimientos destinados a las
venta de bienes y servicios, que satisfacen necesidades de consumo especializado a gran
escala generado por la demanda de los residentes del area metropolitana, o aquellas
actividades que por razén de su impacto, tamafio o inconveniencia de funcionamiento
requieren de localizacion especial.

Deben estar debidamente aislados de las zonas residenciales. No generan contaminacién del

aire y del agua, pero producen algin impacto sobre el espacio publico y determinadas
actividades, especialmente en zonas residenciales, algin impacto social negativo.

Se consideran aptos para el desarrollo de comercio grupo 3 los siguientes tipos de
edificaciones:

Centros o complejos comerciales, hoteleros y empresariales.
Edificaciones especializas.
Adecuaciones totales de edificaciones originalmente disefiadas para otros usos.

2.2.3.1 Condiciones de funcionamiento:

Las actividades comerciales que se desarrollen el los establecimientos no pueden ocupar
areas de antejardin, o cualquier zona de uso publico, ni contravenir los reglamentos internos de
copropiedad o propiedad horizontal.

Requiere de edificaciones que cumplan con las cuotas de estacionamientos, instalaciones
especiales para el normal funcionamiento del uso y manejo adecuado del espacio publico.

Cuando sea necesario, de acuerdo con el tipo de uso, deberan prever zona de cargue y
descargue al interior del predio.

En algunos casos, cuentan con servicio de transporte para atender al cliente a domicilio.

Debe desarrollarse en areas mayores a 2000 M2 de area construida o de ocupacion, incluidos
los anexos necesarios para el normal funcionamiento del uso. Se excluyen de esta condicion
las actividades correspondientes al subgrupo 3B.

En los predios sujetos al tratamiento de Desarrollo y previo el proceso de desarrollo por
urbanizacién, se consideran dentro de los usos comerciales del grupo 3, las manzanas
comerciales, centros o complejos comerciales que se desarrollen en area Gtil mayor a 5000 M2
y area construida mayor a dicha dimensién.

Los usos comerciales del grupo 3 se dividen en dos subgrupos asi:
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2.2.3.2 LISTADO DE ESTABLECIMIENTOS SUBGRUPO 3A. (Segun su magnitud)

Incluye las actividades de los establecimientos de comercio grupo 1 y 2 cuando se desarrollen
en areas mayores a las establecidas para el grupo 2 y ademas las siguientes actividades.

A. Venta de bienes:
a. Complejos y centros comerciales, almacenes por departamentos e hipermercados.

B. Venta de servicios:

a. Servicios turisticos y hoteleros: hoteles, apartahoteles, hostales y hosterias, con mas de 25
habitaciones.

b. Establecimientos especializados: Centros de convenciones.

c. Casas matrices de: bancos, corporaciones, bolsa, fiducia, crédito, seguros y cooperativas.

d. Bodegas para servicios de correo, embalaje, almacenamiento, mantenimiento y celaduria.

e. Servicios especializados de transporte de mercancia.

f. Eventos temporales y espectaculos en predios privados: circos, parques de atracciones y
ferias temporales.

2.2.3.3 COMERCIO METROPOLITANO 3B (Servicios de alto impacto, localizacion restringida
y condiciones diferentes a las establecidas para el Grupo 3A).

Se consideran como actividades propias del comercio de cobertura metropolitana 3B la oferta
de servicios, que aunque no se presenten de manera concentrada y no requieren grandes
instalaciones, debe restringirse su localizacion en razén a su impacto y a su desvinculacién de
las necesidades o demandas de una comunidad.

2.2.3.4 LISTADO DE ESTABLECIMIENTOS SUBGRUPO 3B. (Servicios de alto impacto,
localizacion restringida y condiciones diferentes a las establecidas para el Grupo 3A).

A. Venta de servicios:

a. Alojamiento por horas: moteles y residencias.

b. Servicios de diversion y esparcimiento: griles, casas de juego de azar, galleras, wiskerias y
casas de lenocinio

2.3 USO INSTITUCIONAL: Corresponde a los servicios necesarios para la vida urbana y para
garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independiente de su caracter publico o
privado.

De acuerdo al servicio que presten pueden ser: equipamientos colectivos de caracter
educativo, cultural, salud, bienestar ®cial y culto; equipamientos deportivos, recreativos y
parques, y servicios urbanos basicos de seguridad ciudadana, defensa y justicia,
abastecimientos de alimentos, recintos feriales, cementerios y servicios funerarios, servicios de
la administracion publica, servicios publicos y de transporte.

Con el fin de establecer sus caracteristicas generales y definir criterios de manejo y
localizacion en las zonas o sectores normativos, se dividen en cuatro grupos asi:

2.3.1 INSTITUCIONAL GRUPO 1 Corresponde a bs usos y servicios civicos de primera
necesidad y cobertura barrial que atienden a la comunidad de residentes y trabajadores de su
zona de influencia inmediata.

Se consideran de bajo impacto urbanistico social y ambiental por cuanto se desarrollan en
establecimientos de magnitud reducida, no generan trafico, congestion notoria, ruidos,
afluentes contaminantes y no propician el desarrollo significativo de usos complementarios.



11

Se consideran aptos para el desarrollo del uso institucional grupo 1, los siguientes tipos de
edificaciones:

Adecuaciones totales de edificaciones destinadas a otros usos.

Establecimientos localizados en manzanas o centros comerciales.

Edificaciones especializadas.

Establecimientos en primer piso de edificaciones destinadas a vivienda, para los usos
institucionales de bienestar social, Unicamente.

2.3.1.1 Condiciones de funcionamiento:

Los usos institucionales que se desarrollen en los establecimientos no pueden ocupar areas de
antejardin, o cualquier zona de uso publico, ni contravenir los reglamentos internos de
copropiedad o propiedad horizontal.

En algunos casos, requiere de edificaciones que cumplan con las cuotas de estacionamientos
0 instalaciones especiales para el normal funcionamiento del uso. No requiere zona de cargue
y descargue.

2.3.1.2 LISTADO DE ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES GRUPO 1:

A. Equipamientos colectivos:

a. Educativo: planteles de educacion preescolar basica y media, hasta 200 alumnos.

b. Cultural: salones comunales.

c. Bienestar social: Salacunas, jardines infantiles, guarderias, casas vecinales, hogares de
bienestar hasta 20 nifios.

d. Culto: Parroquias y edificaciones para culto, hasta 250 personas.

B. Equipamientos deportivos, recreativos y parques: Canchas mdultiples y dotaciones
deportivas al aire libre.

2.3.2 INSTITUCIONAL GRUPO 2 Corresponde a los usos que prestan servicios
especializados a la poblacion de zonas urbanas generalmente mas extensas que el barrio.
Debido al tipo de servicio y magnitud se consideran de mediano impacto urbano y social. Se
desarrollan en edificaciones especializadas, generan afluencia de usuarios concentrada en
determinados horarios y propician la aparicion de usos complementarios en el area de
influencia inmediata.

Se consideran aptos para el desarrollo de institucional grupo 2, los siguientes tipos de
edificaciones:

Adecuaciones totales de edificaciones destinadas a otros usos.
Establecimientos localizados en manzanas o centros comerciales.
Edificaciones especializadas.

2.3.2.1 Condiciones de funcionamiento:

Los usos institucionales que se desarrollen en los establecimientos no pueden ocupar areas de
antejardin, o cualquier zona de uso publico, ni contravenir los reglamentos internos de
copropiedad o propiedad horizontal.

Requiere de edificaciones que cumplan con las cuotas de estacionamientos o instalaciones
especiales para el normal funcionamiento del uso. No requieren zona de cargue y descargue.
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2.3.2.2 LISTADO DE ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES GRUPO 2:

A. Equipamientos colectivos:

a. Educativo: centros de capacitacion especial, de ocupacion, artisticos y de adultos; planteles
de educacion preescolar basica y media, hasta 500 alumnos; centros tecnoldgicos y técnicos
de educacion no formal hasta 500 alumnos.

b. Cultural: bibliotecas hasta 200 puestos de lectura; casas juveniles; centros civicos,
culturales, cientificos, artisticos, museos, teatros, salas de exposicién, casas de cultura y salas
de concierto localizados en predios hasta 2000 M2.

c. Salud: Nivel 1. Centro de atencion médica inmediata CAMI, unidad basica de atencién en
salud, unidad primaria de atencion en salud UPA, centro de atencién ambulatoria, empresas
sociales de salud del estado e instituciones privadas de salud equivalentes al nivel 1 de
atencion.

d. Bienestar social: centros de atencion a grupos vulnerables: la familia, la mujer, la infancia, la
32 edad y la juventud, centros integrados comunitarios, centros de adopcion, hogares de
bienestar.

e. Culto: Parroquias y edificaciones para culto, hasta 500 personas.

B. Equipamientos deportivos, recreativos y parques: coliseos y polideportivos con
capacidad hasta 1500 espectadores.

C. Servicios urbanos Basicos:

a. Seguridad ciudadana: Subestaciones de policia, centros de atencion inmediata, estaciones
de bomberos, Unidad Operativa de la Cruz Roja, Unidad Operativa de la Defensa Civil.

b. Defensa y justicia: Comisarias de familia, Unidad de Mediacion y Conciliacion.

c. Abastecimiento de alimentos: plazas de mercado en predios hasta de 1000M2

d. Servicios funerarios: Funerarias y salas de velacion.

e. Servicios de Administracion Publica: Veedurias, Notarias, Curadurias, Sede de la Alcaldia
municipal.

f. Transporte: Terminales intermedias de transporte de pasajeros.

2.3.3. INSTITUCIONAL GRUPO 3: Comprende los usos que por su magnitud, utilizacion,
grado de especializacion, importancia institucional, o requerimientos de servicios y obras de
infraestructura, ejercen su influencia urbanistica en todo el territorio municipal, son por lo
general causantes de impacto urbano y generan la apariciéon de usos complementarios a su
alrededor.

Se consideran aptos para el desarrollo del uso institucional grupo 3, los siguientes tipos de
edificaciones:

Adecuaciones totales de edificaciones destinadas a otros usos.
Establecimientos localizados en manzanas o centros comerciales.
Edificaciones especializadas.

2.3.3.1 Condiciones de funcionamiento:

Los usos institucionales que se desarrollen en los establecimientos no pueden ocupar areas de
antejardin, o cualquier zona de uso publico, ni contravenir los reglamentos internos de
copropiedad o propiedad horizontal.

Requiere de edificaciones que cumplan con las cuotas de estacionamientos o instalaciones
especiales para el normal funcionamiento del uso. En algunos casos requiere zona de cargue y
descargue.
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2.3.3.2 LISTADO DE ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONAL GRUPO 3:

A. Equipamientos colectivos:

a. Educativo: planteles de educacion preescolar bésica y media, hasta 1000 alumnos; centros
de formacion religiosa; centros tecnoldgicos y técnicos de educacion no formal hasta 1000
alumnos.

b. Cultural: bibliotecas con capacidad superior a 200 puestos de lectura; centros civicos,
culturales, cientificos, artisticos, museos, salas de exposicién, teatros, casas de cultura, salas
de concierto, hemerotecas, cinematecas, auditorios y archivos generales localizados en
predios hasta 5000 M2.

c. Salud: Nivel 2: hospitales, clinicas, empresas sociales de salud del estado e instituciones
privadas del régimen de salud equivalentes al segundo nivel de atencion, centros de
rehabilitacién y reposo, certros geriatricos. Incluye servicios de salud en predios hasta 2500
M2.

d. Bienestar social: Centros de atencion y proteccion especializados, hogares de de atencion a
la indigencia, centro de atencién a adultos vulnerables.

e. Culto: Parroquias y edificaciones para culto, con capacidad mayor a 300 personas.

B. Equipamientos deportivos, recreativos y parques: centros deportivos especializados;

coliseos y polideportivos con capacidad entre 1500 y 5000 espectadores. Clubes campestres
deportivos y recreativos hasta dos hectéareas.

C. Servicios urbanos Bésicos:

a. Seguridad ciudadana: estaciones de policia; Unidad de policia técnico judicial.

b. Defensa y justicia: Unidad Permanente de Justicia UPJ y Casas de Justicia.

c. Abastecimiento de alimentos: plazas de mercado en predios de 1000M2 hasta 5000 M2

d. Cementerios y servicios funerarios: Cementerios y crematorios existentes dentro del area

urbana.

e. Servicios de Administracion Publica: Sedes de la administracién puablica para la
desconcentracién de la atencion al ciudadano, centro administrativo municipal e inspecciones
de policia.

f. Servicios publicos: instalaciones y edificaciones de las redes de servicios publicos, definidos
en cada uno de los sistemas como de nivel municipal, tanques de acueducto, subestaciones
de energia eléctrica y subcentral de telecomunicaciones y telefonia.

g. Transporte: Terminal municipal de carga y pasajeros; estacion de tren de pasajeros.

2.3.4 INSTITUCIONAL GRUPO 4: Comprende los usos que atienden demandas del area
metropolitana y por lo tanto ejercen su influencia urbanistica en dicha area. Por su magnitud,
utilizacién, grado de especializacion, importancia institucional, alto impacto urbanistico, o
requerimientos de materia de servicios y obras de infraestructura, deben localizarse
estratégicamente y son por lo general causantes de alto impacto urbano y social, y generan la
aparicién de usos complementarios a su alrededor.

Se consideran aptos para el desarrollo del uso institucional grupo 4 los siguientes tipos de
edificaciones:

Adecuaciones totales de edificaciones destinadas a otros usos.
Edificaciones especializadas.

2.3.4.1 Condiciones de funcionamiento:
Los usos institucionales que se desarrollen en los establecimientos no pude ocupar areas de
antejardin, o cualquier zona de uso publico.
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Requiere de edificaciones que cumplan, con las cuotas de estacionamientos, o instalaciones
especiales para el normal funcionamiento del uso. En algunos casos, requiere zona de cargue
y descargue.

2.3.4.2 LISTADO DE ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONAL GRUPO 4:

A. Equipamientos colectivos:

a. Educativo: planteles de educacion preescolar basica y media, de mas de 1000 alumnos;
centros de investigacién e innovacion, seminarios y centros tecnoldgicos y técnicos de
educacion no formal de mas de 1000 alumnos.

b. Cultural: centros civicos, culturales, cientificos, artisticos, museos, salas de exposicion,
teatros, casas de cultura, hemerotecas, cinematecas, auditorios y archivos generales
localizados en predios mayores a 5000 M2.

c. Salud: Nivel 3: hospitales, clinicas, empresas sociales de salud del estado e instituciones
privadas del régimen de salud equivalentes al tercer nivel de atencidn, centros de rehabilitacion
y reposo, centros geriatricos. Incluye servicios de salud en predios mayores a 2500 M2

d. Bienestar social: Centros de atencion y proteccion especializados, hogares de de atencion a
la indigencia, centro de atencién a adultos vulnerables.

e. Culto: Catedrales y conventos.

B. Equipamientos deportivos, recreativos y parques: Instalaciones dimpicas; Centros de
espectaculos deportivos, estadios, coliseos cubiertos y plazas de toros con capacidad superior
a 5000 espectadores. Clubes campestres deportivos y recreativos de mas de dos hectareas.

C. Servicios urbanos Basicos:

a. Seguridad ciudadana: guarniciones militares, cuarteles y escuelas de policia.

b. Defensa y justicia: Juzgados y Tribunales, Cortes de Justicia, Unidad de Fiscalias, Unidad
de Defensorias, Contralorias, Personerias, Consejos, Consejos Superiores, Defensorias del
Pueblo, Cantones, escuelas militares, carceles y centros correccionales.

c. Abastecimiento de alimentos: Mataderos, frigorificos, centrales de abastecimiento. Plazas de
mercado en predios de mas 5000 M2

d. Cementerios y servicios funerarios: Cementerios, Osarios, Centros de Cremacién, parques
cementerios, Morgue e Instituto de Medicina Legal.

e. Servicios de Administracion Pulblica: Sedes principales de entidades publicas
departamentales y nacionales, sedes administrativas de empresas de servicios publicos,
centros administrativos nacionales y departamentales, Sedes administrativas militares y de
policia, representaciones diplomaticas, organismos de Cooperacion Internacional, Sedes
Administrativas principales en salud EPS y ARS.

f. Servicios publicos: Instalaciones y dificaciones de las redes de servicios publicos, definidos
en cada uno de los sistemas como de nivel Metropolitano:

TRANSPORTE:

Terminales de Carga y Pasajeros: Terminal de Pasajeros de Autobuses intermunicipales e
interdepartamentales y terminales de carga.

Aeropuerto.

Transporte y Almacenamiento de combustibles.

Talleres y Patios: Talleres de mantenimiento correspondiente de cada uno de los tipos de
Transporte.

ACUEDUCTO: Tanques y Plantas de Bombeo.

SANEAMIENTO BASICO:

a.) ALCANTIRALLADO Y AGUAS LLUVIAS: Plantas de Tratamiento de Agua, Plantas
elevadoras.

b.) MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS: Rellenos Sanitarios, Plantas de
transferencia de residuos sélidos, Centros de Acopio material reciclable, Escombreras, Sitios
de Disposicion de lodos.
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ENERGIA ELECTRICA: Estaciones
TELECOMUNICACIONES Y TELEFONIA: Centrales.

2.4 USO INDUSTRIAL: Corresponde a los establecimientos dedicados a la produccion, elaboracion,
fabricacion, preparacion, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccidn, reparacion,
transformacion, tratamiento, manipulacion y explotacién de materias primas, para producir bienes o
productos materiales y que utilizan como soporte de la actividad predios y edificaciones con
caracteristicas apropiadas para cada tipo de actividad.

El Ministerio del Medio Ambiente, el Ministerio de Salud y la Oficina de Planeacion Municipal,
estableceran los mecanismos para la relocalizacién de industrias ubicadas por fuera de las
zonas donde se permite esta actividad y que por su crecimiento o cambios tecnoldgicos
aumenten los impactos sobre su entorno.

Los usos industriales localizados en los sectores normativos donde se permita como condicionada o
restringida, requieren concepto del Ministerio del Medio Ambiente o la autoridad ambiental
competente.

Las actividades industriales que se desarrollen en los establecimientos no pueden ocupar

areas de antejardin, o cualquier zona de uso publico, ni contravenir los reglamentos internos de
copropiedad o propiedad horizontal.

Los aspectos ambientales y de salubridad que deben observar las personas naturales o
juridicas, publicas o privadas, que desarrollen actividades industriales, se incorporan mediante
el cumplimiento de la normativa ambiental y sanitaria vigente.

Los establecimientos industriales que cuentan con licencia o resolucién de reconocimiento, podran
continuar operando siempre y cuando cumplan con la normatividad ambiental y sanitaria vigente. Sin
embargo, aquellas actividades clasificadas como de impacto ambiental potencialmente alto, deberan
relocalizarse.

Los establecimientos industriales que no cuenten con licencia de construccion y se localicen en
zonas donde la actividad no esta permitida, deberan relocalizarse.

Disposiciones para la relocalizacion de industrias:

Los propietarios de los establecimientos industriales deberédn presentar a la Oficina de
Planeacion Municipal un programa de relocalizacion a ser desarrollado en un plazo méaximo de
diez afios.

Para cada caso, el Ministerio del Medio Ambiente, Secretaria de Planeacién, Obras Publicas y
Valorizacion Municipal y el Ministerio de Salud, mediante resolucién conjunta de las tres
entidades, definirdn los componentes ambiental, de salubridad y urbanistico, asi como los
términos de referencia que se deben observar para la presentacién del programa de
relocalizacion en un plazo de cuatro (4) meses contados a partir de la entrada en vigencia del
presente Acuerdo. Los propietarios de los establecimientos industriales, contaran con un término
de nueve (9) meses para presentar el programa de relocalizacion, contados a partir de la
expedicion de los términos de referencia.

Los plazos sefialados anteriormente se entienden sin perjuicio del cumplimiento de las normas
ambientales y de salubridad vigentes.

Para la clasificacion de las actividades industriales @& los diferentes grupos definidos en el
presente Acuerdo, se debera tener en cuenta la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme
ClIU.
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Con el fin de establecer sus caracteristicas generales y definir criterios de manejo y
localizacién en las zonas o sectores normativos, se dividen en cinco grupos asi:

2.4.1 INDUSTRIA GRUPO 1: Industria artesanal compatible con vivienda, en razén a su bajo
impacto ambiental y urbanistico, por cuanto no generan afluentes contaminantes y se
desarrollan en establecimientos de magnitud reducida.

Se consideran aptos para el desarrollo de la industria grupo 1, los siguientes tipos de
edificaciones:

Locales en edificaciones con uso de vivienda.
Locales en manzanas o centros comerciales.

Edificaciones especializadas.
2.4.1.1 Condiciones de funcionamiento:
No requiere zona de cargue y descargue.

Que se desarrolle en areas no mayores a 100 M2 de area construida o de ocupacién, incluidos
los anexos necesarios para el normal funcionamiento del uso y destinar maximo 50 M2 como
area de produccion.

Que el nimero de trabajadores sea menor de diez (10).

Que la capacidad demandada de energia sea menor de veinte (20) KWH.

Que la ubicacion de equipos (caldera, horno, etc) que consuman combustible, respeten un
retiro minimo de tres (3) metros con relacion a los predios vecinos.

Que no utilice carbén, lefia, fuel-oil y aceite quemado como combustible.

Que consuma maximo diez (10) galones/dia de ACPM.

Que la capacidad maxima de instalacion y/o almacenamiento de gases licuados de petrdleo o
gas natural sea de doscientas (200) libras.

Que cumpla los limites de niveles de ruido establecidos por el Ministerio de Salud.

Si se sobrepasa alguno de los limites fijados o se incumple alguna de las restricciones
mencionadas, la actividad se clasificara en el grupo 2.

2.4.2INDUSTRIA GRUPO 2: Industria con impacto ambiental potencialmente bajo.

Se consideran aptos para el desarrollo de la industria grupo 2, los siguientes tipos de
edificaciones:

Edificaciones especializadas.

2.4.2.1 Condiciones de funcionamiento:

Requiere zona de cargue y descargue.

Que se desarrolle en areas entre 100 M2 y 500 M2 de area construida o de ocupacion,
incluidos los anexos necesarios para el normal funcionamiento del uso y destinar maximo 50
M2 como &rea de produccion.

Que el numero de trabajadores sea menor que cincuenta (50).

Que la capacidad demanda de energia sea menor de cuarenta (40) KWH

Que cumpla los limites de niveles de ruido establecidos por el Ministerio de Salud.

Si se sobrepasa alguno de los limites fijados o se incumple alguna de las restricciones
mencionadas, la actividad se clasificara en el grupo 3.
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2.4.3 INDUSTRIA GRUPO 3: Industria con impacto ambiental potencialmente bajo.

Se consideran aptos para el desarrollo de la industria grupo 3, los siguientes tipos de
edificaciones:

Edificaciones especializadas.

2.4.3.1 Condiciones de funcionamiento:

Requiere zona de cargue y descargue.

Que se desarrolle en &reas entre 500 M2 a 1000 M2 de area construida o de ocupacion,
incluidos los anexos necesarios para el normal funcionamiento del uso.

Que el niumero de trabajadores sea mayor a cincuenta (50).

Que la capacidad demandad de energia sea mayor de cuarenta (40) KEH.

Que cumpla los limites de niveles de ruido establecidos por el Ministerio de Salud.

Si se sobrepasa alguno de los limites fijados o se incumple alguna de las restricciones
mencionadas, la actividad se clasificara en el grupo 4.

2.4.4 INDUSTRIA GRUPO 4: Industria con impacto ambiental potencialmente medio.

Se consideran aptos para el desarrollo ce la industria grupo 4, los siguientes tipos de
edificaciones:

Edificaciones especializadas.

2.4.4.1 Condiciones de funcionamiento:

Requiere zona de cargue y descargue.

Que se desarrolle en areas mayores 5000 M2 de area construida o de ocupacion, incluidos los
anexos necesarios para el normal funcionamiento del uso.

Que se localice en predios totalmente aislados de establecimientos institucionales o
residenciales.

2.4.5 INDUSTRIA GRUPO 5. Industria con impacto ambiental potencialmente alto.

Se consideran aptos para el desarrollo de la industria grupo 5, los siguientes tipos de
edificaciones:

Edificaciones especializadas.

2.4.5.1 Condiciones de funcionamiento:

Requiere zona de cargue y descargue.

Que se desarrolle en areas mayores a 5000 M2 de area construida o de ocupacion, incluidos
los anexos necesarios para el normal funcionamiento del uso.

Que se localice en predios totalmente aislados de establecimientos institucionales o
residenciales.

TERCERA PARTE NORMAS GENERALES PARA LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 11. FINALIDAD. Los Tratamientos tienen como fin distinguir las diferentes formas y
estados de la urbanizacién y de la edificacion asi como la forma de ocupacién del suelo urbano y
de expansion, orientan las intervenciones que se pueden realizar en el territorio, el espacio publico
y las edificaciones, mediante respuestas diferenciadas para cada condicion existente, como
resultado de la valoraciéon de las caracteristicas fisicas de cada zona y su funcion en el modelo de
ordenamiento propuesto en el PBOT, con los propoésitos de consolidar, mantener, revitalizar,
mejorar y generar espacios adecuados para el desenvolvimiento de las funciones del cada una de
las areas del municipio.

Cada uno de los Tratamientos se aplica en areas delimitadas del municipio establecidas en el
plano anexo de Tratamientos del Plan Bésico de Ordenamiento Urbano.
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ARTICULO 12. CLASES DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los Tratamientos Urbanisticos
considerados para la elaboracion de las fichas reglamentarias son los siguientes:

Tratamiento de Conservacion Urbana y Arquitectdnica.
Tratamiento de Rehabilitacion Urbana.

Tratamiento de Consolidacién Urbana.

Tratamiento de Desarrollo Urbano.

Tratamiento de Mejoramiento Integral.

ARTICULO 13. TRATAMIENTO DE CONSERVACION URBANA Y ARQUITECTONICA.

Definicion: El tratamiento de conservacion urbana y arquitectonica, es aquel que tiene por objetivo
proteger los bienes del patrimonio construido del municipio, asegurando su preservacion e
involucrandolo a la dinamica y a las exigencias del desarrollo urbano, para que sea posible su
disfrute como patrimonio cultural y permanezcan como simbolo de identidad para sus habitantes.
Se busca crear sectores de alta calidad de vida, que se conviertan en atractivos del municipio por
su valor historico y arquitecténico.

1. Tratamiento de conservacién Urbana:

1.1 Areas de Aplicacion: El tratamiento de Conservacion Urbana aplica para las areas de

influencia de los inmuebles declarados de interés cultural por el municipio o la nacién.

1.2 Area de influencia para las edificaciones de patrimonio cultural: El predio o los predios

que rodean por todos los costados al inmueble declarado. Se orientan prioritariamente a
destacar las condiciones volum étricas y formales del inmueble, sector o espacio publico
declarado como monumento, la recuperacion y la preservacion de las caracteristicas del
entorno en relacion con el inmueble declarado, en los aspectos ambientales, paisajisticos y
constitutivos del espacio publico, controlando a través de la normalizacion el trazado
urbano, paramentos, alturas y volumetrias, arborizacién, amoblamiento urbano y las
visuales desde y hacia el monumento.

1.3 Normas generales para el Tratamiento de Conservacion Urbana:

Todo nuevo proyecto a realizarse en las areas de influencia de las edificaciones de bienes
culturales de interés nacional o municipal debera cumplir las siguientes normas:

1

2.

Conservar las caracteristicas del sector donde se ubique, tales como trazado vial y los
paramentos.

La altura maxima permitida no podra sobrepasar al inmueble declarado monumento
nacional o municipal. A las edificaciones existentes que sobrepasen la altura maxima
permitida no se les autorizaran adiciones en altura.

Todo nuevo proyecto en predios correspondientes a estas areas debera tener como
premisa de disefio la armonia y correspondencia con los elementos volumétricos y de
fachada del inmueble, tales como, ritmo, tipologia, y proporcién de vanos, remates,
cubiertas, voladizos, materiales y colores entre otros.

En estas areas se prohibe la instalacién de antenas parabdlicas en sitios vsibles desde el
exterior. Los volumenes y elementos tales como tanques y cuartos para tanques, deberan
ser partes integrantes de las edificaciones o introducirse al interior de la cubierta.

2. Tratamiento de Conservacion Arquitecténica:

2.1 Areas de Aplicacidn: El tratamiento de Conservacion Arquitectonica aplica a:
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los inmuebles del patrimonio cultural actualmente incluidos en el listado del presente
Acuerdo.
Los inmuebles que por cuyas caracteristicas se propongan en el futuro y que llegaren a
incluirse.

2.2 Bienes del Patrimonio Cultural:

El patrimonio cultural del Municipio de Puerto Colombia lo integran los bienes de interés
cultural, sean inmuebles, sectores o espacios publicos, sitios de hallazgos aqueolégicos
localizados en el municipio, declarados patrimonio por la nacién o el municipio, asi:

A. Monumentos Nacionales:
El Muelle localizado en el remate de la carrera 4 en sentido noroccidental.
La Casa de la cultura, ubicada en la manzana entre las carreras 4y 5y las calles le y 22

B. Monumentos Municipales:

- La Alcaldia municipal: ubicada sobre el costado nororiental de la manzana, entre las
carreras 5y 6y las calles 2y 3.
El Castillo de Salgar, ubicado sobre el costado sur occidental del rematede la carrera 38
Hotel Esperia: ubicado sobre el costado noroccidental de la Avenida Colombia entre las
carreras 92y 102
Hotel Pradomar ubicado sobre el costado suroccidental de la calle 22 y al norte de la
carrera 22
Parque Cisneros, ubicada en las manz anas entre las carreras 4 y 5y las calles 1le y 22
Parque Alejandro Obregdn, ubicado sobre el costado norte de la calle 32 , entre las
carreras 27 y 28.

2.3 Tipos de intervencion permitidos en bienes con tratamiento de Conservacion
Arquitectoénica:

De acuerdo con el valor de los nmuebles y ligados a los niveles de conservacién se permitira
los siguientes tipos de intervencion:

1. Intervencion de restauracion: Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e
histéricos de un monumento y se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y
las partes autenticas.

2. Intervencién de consolidacion Arquitecténica: Tiene como finalidad detener y
neutralizar las causas de deterioro del inmueble en las debidas condiciones de
funcionamiento e higiene.

3. Intervencién de consolidacion estructural: Son acciones que tiene por objeto la
restitucion de las condiciones de resistencia y durabilidad de la edificacion que haya
perdido en el tiempo y el mantenimiento de las condiciones de seguridad y estabilidad
estructural de la misma.

4. Adecuacion: son las acciones necesarias para el acondicionamiento de la edificacion o
una parte de ella al uso que se destine, respetando el valor patrimonial.

5. Intervencién de ampliacion: son obras efectuadas para aumentar o reformar el area
construida de la edificacion, ya sea mediante aumento de area de ocupacion en planta o el
incremento del nimero de pisos,

6. Intervencién de mantenimiento: Son las acciones encaminadas a garantizar el adecuado
funcionamiento de las edificaciones, relacionadas con al reparacién de elementos
existentes.
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2.4 Normas generales para el Tratamiento de Conservaciéon Arquitecténica:
Para el manejo de los inmuebles cobijados por el tratamiento de conservacion, se deberan
tener en cuenta las siguientes disposiciones:

1. Las intervenciones en los bienes inmuebles del patrimonio cultural del municipio, deberan
propender por la conservacion de las caracteristicas morfolégicas del sector y en particular
del espacio publico. Por tanto, deben tener en cuenta los ritmos, proporciones, materiales y
composicion de las fachadas, cubiertas, paramentos, aislamientos, antejardines, andenes y
en general los elementos que conforman la morfologia del sector.

2. No se permite la subdivision predial de los inmuebles del patrimonio cultural localizados en
el &rea urbana, salvo en los localizados en sectores no consolidados.

3. Se permiten los englobes de predios, manteniendo la categoria y clasificacion particular de
cada predio para su intervencion.

4. En los inmuebles de conservacion arquitectonica no se requiere de estacionamientos
adicionales a los originales de la construccion, si los tuviere.

5. Solo podran realizarse obras de ampliacién en los inmuebles que cuenten con areas libres
de posible desarrollo.

6. Los predios existentes antes de la vigencia del presente Acuerdo, que no cumplan con el
area y frente minimo establecidos en la ficha reglamentaria, podran desarrollarse, siempre
y cuando cumplan con las demas exigencias de edificabilidad, contemplada para cada
sector normativo.

2.5 Proteccion de los bienes inmuebles de valor patrimonial:

En los inmuebles inventariados en el territorio municipal como valor patrimonial es necesario
garantizar su conservacion y proteccion, deberes que se derivan de la gestion municipal y de
los respectivos propietarios. La administracion municipal, mediante su identificacion,
catalogacion y normatizacion, los propietarios garantizando su seguridad, salubridad y
mantenimiento.

Paragrafo 1: cualquier intervencion en los inmuebles de Conservacion Arquitecténica requiere la
presentacion del respectivo anteproyecto ante la Secretaria de Planeaciéon Municipal, previo a la
obtencion de la licencia de construccion.

Paragrafo 2: las normas especificas seran las asignadas en las fichas reglamentarias para el
sector normativo.

Paragrafo 3: La delimitacion de las areas de influencia inmediata para los bienes de interés
cultural de la nacién y sus normativas particulares propuestas por la Secretaria de Planeacion
Municipal o modificadas por el Plan de proteccién patrimonial, deberan ser aprobadas por el
Ministerio de Cultura.

Paragrafo 4: Quienes demuelan parcial o totalmente inmuebles declarados de conservacion
arquitectonica, o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan
las obligaciones de adecuada conservacién y mantenimiento, deberan restituir los elementos
alterados conforme a su disefio original, sin perjuicio de las demés sanciones previstas por la ley.

ARTICULO 14. TRATAMIENTO DE REHABILITACION URBANA.

Definicion: Es aquel que busca la transformacion de zonas desarrolladas del area urbana del
municipio que presentan cambio de usos o deterioro ambiental, fisico y social y que tienen
condiciones de subutilizacidn de las estructuras fisicas existentes. Busca recuperar y transformar
dichas areas con el fin de aprovechar su potencial de desarrollo mediante la accion conjunta del
municipio y los propietarios de los predios localizados en este tratamiento.

Este Tratamiento tiene como criterio la proteccion de la actividad comercial y de servicios
buscando una estructura menos dispersa respecto a la localizacion de las areas de empleo
mediante acciones que deben ser lideradas desde la administracién municipal.
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Areas de aplicacion: El tratamiento de rehabilitacién urbana aplica a:
los sectores del municipio donde se requiere la recuperacion del espacio publico y sus
elementos de identidad historica.
Los sectores que presentan algun grado de deterioro por el cambio de uso y que requieren
intervenciones dirigidas a su consolidacion como zona de uso mdultiple, comercial,
institucional y de servicios y la conservacion de los elementos arquitecténicos y
representativos para la municipalidad.

Normas generales para el Tratamiento de Rehabilitacion:

Para la intervencion de los predios localizados en los sectores con tratamiento de rehabilitacion
se aplicaran las normas generales previstas para el Tratamiento de Consolidacion urbana, las
especificas asignadas en la correspondiente ficha reglamentaria, ademéas de las previstas en
los planes de intervencion que desarrolle el municipio para el manejo del espacio publico, con
las siguientes precisiones:

1 No se permiten subdivisiones en los predios localizados en &reas con tratamiento de
rehabilitacion.

2. Los predios existentes con areas y frentes menores a los estipulados en el PBOT podran
desarrollarse cumpliendo las condiciones minimas de habitabilidad para la V.I.S.
establecidas en el articulo 166 del PBOT

3. Los englobes se permiten para mejorar las condiciones de habitabilidad y edificabilidad.

ARTICULO 15. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION URBANA.

Definicion: El Tratamiento de Consolidacion Urbana esta dirigido aquellos sectores del area
urbana en los cuales es posible adelantar procesos de construccion para completar su desarrollo

arquitecténico con sujecion a las normas originales de la urbanizacion, agrupacion o conjunto o

mediante las asignadas al sector normativo en la ficha reglamentaria.

1.

Areas de aplicacion: El tratamiento de consolidacion aplica a:

- Los predios localizados en urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos o proyectos de
vivienda en serie, que deberdn mantener sus caracteristicas urbanas y ambientales y
deben conservarlas como orientadoras de su desarrollo.

Barrios que presentan calidad urbana o ambiental, cuyos predios son susceptibles de una
densificacion respetuosa de las caracteristicas urbanisticas existentes.

Aquellas zonas en las cuales se ha generado un proceso de cambio, modificando
irreversiblemente las condiciones originales existentes, en los cuales es necesario ajustar
los patrones normativos de construccion.

Aquellos predios con usos institucionales existentes que deben asegurar y/o recuperar sus
condiciones como espacios adecuados a tales usos.

los predios localizados en el tratamiento de Desarrollo que concluyan el proceso &
urbanismo.

Predios que se excluyen del Tratamiento de Consolidacién:

Los predios localizados en los sectores normativos a los cuales se les haya asignado el
tratamiento de Consolidacion Urbana, cuya area util sea mayor a dos mil 2.000) m2, que no
hayan sido sometidas previamente al proceso de urbanizacion o que a pesar de haber sido
sometido a €l su licencia ha perdido vigencia, se regularan por lo dispuesto para el tratamiento
de Desarrollo a fin de cumplir con el deber de enajenar y/o pagar al Municipio las zonas de
cesion obligatoria y ejecutar las obras de infraestructura necesarias e indispensables.

Normas generales para el Tratamiento de Consolidacion.
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1. Para las urbanizaciones, agrupaciones, conjuntos o proyectos de vivienda en serie, se
aplicaran las normas especificas originales del desarrollo, con el fin de mantener las
caracteristicas iniciales sobre aislamientos, alturas , retrocesos, antejardines y demas
elementos volumétricos, asi como sus condiciones de estacionamientos y equipamientos
comunales.

2. Enlas demas areas urbanas donde aplica este tratamiento se deberan tener en cuenta los
siguientes parametros:

Aislamientos laterales: se deben contemplar a partir del nivel del terreno.

Aislamientos posteriores o de fondo: se debe prever desde el nivel del terreno o del
nivel de la palca del s6tano o semis6tano y mantenerse con la misma dimensién en
todos los pisos de la edificacion con un minimo de tres (3.00) metros, manteniendo una
franja al fondo de minimo uno con cincuenta (1.50) metros para vegetacion y
arborizacion bajo la cual no podran plantearse sétanos ni semisotanos.

Antejardines: deberan ser areas libres empradizadas o con vegetacién ornamental, se
podran tratar como zona dura las franjas de circulacion peatonal y vehicular.

Sotanos y semisotanos: solo se podran plantear desde la linea de construccién y a una
distancia de 1.50 metros de su lindero posterior. En sétanos la altura maxima de la
placa sobre el nivel del terreno sera de 0.25 metros y para semisétano de 1.50 metros.
Voladizos: se permitiran Unicamente sobre antejardines.

Rampas y escaleras: Se permitiran rampas vehiculares desde la linea de propiedad.
Rampas peatonales y escaleras solo en caso que la pendiente del terreno lo exija o si
se construye con Semisotano. En los sectores sin antejardin reglamentario su inicio
debe retrocederse como minimo un (L.00) metro del paramento de construccion, sin
afectar la zona municipal.

3. Subdivisiones: En el tratamiento de consolidaciéon se permitirdn subdivisiones de predios,
siempre y cuando las nuevas unidades prediales producto de la subdivision cumplan con
las exigencias de area y frente minimo establecidas en la ficha reglamentaria del sector
normativo donde se localice.

Pardgrafo 1: Se entiende por norma original la reglamentacion con la cual se desarrollé o
consolidé inicialmente la urbanizacién, agrupacién o conjunto o la norma vigente con la cual se
este ejecutando un proyecto a la fecha de expedicion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
Paragrafo 2: En las fichas reglamentarias se indicaran el maximo permitido o el minimo exigido
para las alturas, aislamientos, antejardines, sétanos o semisétanos y voladizos para cada sector
normativo.

Paragrafo 3: Los predios constituidos antes de la vigencia del presente Acuerdo, que no cumplan
con el area y frente minimo establecidos en la ficha reglamentaria, podran desarrollarse, siempre y
cuando cumplan con las demas exigencias de edificabilidad, contemplada para cada sector
normativo.

ARTICULO 16. TRATAMIENTO DE DESARROLLO.

Definicion: Es aquel que se aplica a predios urbanizables, localizados en el suelo urbano o de
expansion, ya sea mediante la formulacion e implementacién de Planes Parciales o unidades de
actuacién urbanistica, previo al proceso de urbanizacion.

1. Definiciones: Para la correcta aplicacion de las normas del tratamiento de desarrollo, se
tendran en cuenta las siguientes definiciones:

AREA BRUTA: Es la que corresponde al total del terreno por urbanizar.
AREA NETA URBANIZABLE: es la resultante de descontar del &rea bruta, las areas
correspondientes a las afectaciones de las vias arterias del Plan Vial Municipal,
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Metropolitano, Departamental o Nacional y las zonas para servicios publicos (canales,
lineas de alta tension, etc.)

AREA UTIL: Es la resultante de restarle al area neta urbanizable, el area de las vias
locales de uso publico y las areas de cesidn obligatoria al municipio para parques, zonas
verdes y equipamientos comunales.

PREDIOS URBANIZABLES: son aquellos pertenecientes al suelo urbano o de expansién,
gue no han adelantado un proceso de urbanizacion y que no estan localizados en zonas
de reserva o suelos de proteccién definidos por las autoridades ambientales.

PROCESO DE URBANIZACION: es la accién mediante la cual un lote de terreno se dota
de sus respectivos servicios publicos, de infraestructura vial, de equipamientos y areas
libres, efectuando las cesiones obligatorias y gratuitas al municipio, que lo hacen apto para
el proceso de desarrollo por construccion.

DESARROLLO POR CONSTRUCCION: son las acciones encaminadas a la construccion
de edificaciones, o su ampliacién, adecuacién o remodelacion.

2. Areas de aplicacién: El tratamiento de Desarrollo aplica a:

Los predios localizados en los sectores normativos a los cuales se les haya asignado el
tratamiento de Consolidaciéon Urbana, cuya area util sea mayor a dos mil 2.000) m2, que
no hayan sido sometidas previamente al proceso de urbanizaciéon o que a pesar de haber
sido sometido a él su licencia ha perdido vigencia.

Los predios localizados en el &ea urbana o suelo de expansion aptos para su desarrollo o
urbanizables, a excepcion de aquellos con usos institucionales existentes.

3. Modalidades de realizacion del proceso de Urbanizacion. De acuerdo con lo estipulado en
el PBOT se presentan las siguientes modalidades del proceso de urbanizacion:

a. Urbanizacién de loteo: Cuando en un lote de mayor extensidon se adelantan obras de
urbanismo y se divide en lotes independientes para construir edificaciones posteriormente.

b. Urbanizacion y construccion simultdnea: Cuando en un lote de mayor extension se
adelanta en forma simultanea la dotacion de servicios publicos y de infraestructura y la
construccion de las edificaciones

c. Urbanizacién y construcciéon por etapas: Cuando en un lote de mayor extensién se
adelanta en forma simultdnea la dotacion de servicios publicos y de infraestructura y la
construccién de las edificaciones, en una o varias etapas sin que esto signifique fraccionar
las obligaciones en cuanto a equipamiento y cesiones obligatorias.

4. Planes parciales en el Tratamiento de Desarrollo
De acuerdo con lo estipulado en el Plan Bésico de ordenamiento Territorial podran formularse
y aprobarse Planes Parciales en cualquier porcion del suelo urbano o expansion el municipio
de Puerto Colombia. La Secretaria de Planeacion Municipal, decidira sobre la pertinencia del
Plan Parcial y serd la encargada de presentarlo a las instancias de aprobacion. Se debera
considerar el cumplimiento del principio de reparto de cargas y beneficios en el area del Plan
segun los instrumentos cobijados por la Ley 388 del1997.

El area minima considerada para la ejecucién de un Plan Parcial en el Suelo de expansién
sera de diez (10) hectareas netas urbanizables. En el Suelo urbano ser4 de cinco (5)
Hectareas netas urbanizables.

Se exceptian de la obligacion de reunir las dimensiones minimas los predios en suelo urbano
menores a cinco (5 hectareas netas urbanizables completamente rodeados por éareas
colindantes ya desarrolladas, por suelos de proteccién o por vias construidas de la malla vial
arterial y los predios que se destinen al uso institucional en el suelo urbano y de expansion.
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Se exceptlan de la obligacién del procedimiento de Plan Parcial, los predios con area neta
urbanizable inferior a dos (2) hectareas, localizados en suelo urbano, completamente
rodeados por é&reas colindantes ya desarrolladas, por suelos de proteccion o por vias
construidas de la malla vial arterial, que no hayan sido objeto de subdivision a partir de la
vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, los cuales adelantaran el proceso de
urbanismo segun las normas generales del presente tratamiento y las especificas establecidas
en las fichas reglamentarias del sector normativo donde se localicen.

La Secretaria de Planeacion Municipal, verificara que la implantacién de los Planes Parciales
propuestos no genere predios resultantes con dimensiones inferiores a las establecidas en el
presente articulo no idéneos para un desarrollo adecuado. En caso de que una propuesta
genere este tipo de predios, la Secretaria de Planeacion Municipal podra redelimitar el area
objeto del Plan Parcial.

Normas Generales del Tratamiento de Desarrollo:

Las normas del presente articulo, son aplicables para todo predio donde se adelanten
proyectos urbanisticos, tanto los sujetos al procedimiento de Plan Parcial como los exentos
del mismo. Los proyectos urbanisticos, deberan cumplir con lo siguiente:

5.1 Generacion de espacio publico:
En los predios en los que se adelanten procesos de urbanizacién se debera prever con destino
a la conformacion del espacio publico las siguientes areas:

a. Las areas paralas Vias Metropolitanas, Departamentales 6 Nacionales:

Cuando se trate de vias departamentales, nacionales o metropolitanas, que no se hayan
ejecutado y su ejecucion este dispuesta a corto plazo, el interesado construira el tramo
correspondiente segln las especificaciones que otorgue la secretaria de Planeaciéon. De
otra parte si la via no se requiere para el acceso al proyecto, simplemente se dejara libre
de construccion la franja correspondiente efectuando el movimiento de tierra a nivel de
rasante o subrasante, igual caso para las ampliaciones previstas para vias existentes. De
area, esta se debe ceder gratuitamente para tal fin hasta el siete por ciento (7%) del &ea
del lote a urbanizar.

b. Las éareas para las Vias Arterias del Plan Vial Municipal y para las infraestructuras de
servicios publicos:
Todo terreno en proceso de urbanizacién que se encuentre afectado por vias arterias del
Plan Vial Municipal definidas en el PBOT, debe ceder gratuitamente para tal fin hasta el
siete por ciento (7%) del area bruta del lote a urbanizar. Cuando la afectacion sea superior
a dicho porcentaje, la diferencia serd negociada con el Municipio, quien podra exigir la
valorizacién correspondiente al excedente como parte de pago.

Las vias del Plan Vial Metropolitano seran las proyectadas por el Area Metropolitana de
Barranquilla y las del Plan Vial Municipal seran proyectadas por el Municipio de Puerto
Colombia. Las vias del sistema vial local seran proyectadas por el urbanizador

c. Las areas para la conformacion del Sistema Vial Local:
En tbdo terreno en proceso de urbanizacion se debera ceder a titulo gratuito el area
requerida para la conformacion de un sistema vial local de uso publico que debe tener las
siguientes caracteristicas generales:

1) Que constituya una malla vial continua conectada con el sistema vial urbano y con los
desarrollos aledafios.
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2) Que los accesos de las vias locales a las del plan vial sean planteados de acuerdo
con las normas y especificaciones técnicas sobre la materia.

3) Que exista acceso holgado de las vias locales a las zonas publicas para parques,
zonas verdes y de equipamientos.

4) Que las areas delimitadas por vias locales de uso publico o del plan vial no sean
superiores a cuatro (4) hectareas, cuando se trate de desarrollos residenciales.

5) Que el sistema vial local prevea soluciones conjuntas para trafico vehicular, peatonal,
ciclo vias, u otros, con la correspondiente solucién de intersecciones, sefializacion y
equipamiento.

6) SECCIONES MINIMAS DE VIAS: Las vias cumpliran las siguientes secciones
minimas:

Vias vehiculares colectoras. Tendran una seccion publica de veinte (20.00) metros
como minimo entre bordes interiores de andenes, o limites con la propiedad
privada, calzadas de dos carriles separador central de dos (2.00) metros, zonas
verdes laterales y anden.

Vias vehiculares de servicio (barriales). Las vias vehiculares de servicio tendran un
minimo de trece (13.00) metros de seccidn publica entre bordes interiores de
andenes o limite con la propiedad privada, distribuida asi siete (7.00) metros de
calzada, uno con cincuenta (1.50) metros de zona verde a cada lado y uno con
cincuenta (1.50) metros de andén a cada lado.

Vias peatonales. Las vias peatonales publicas tendran un minimo de diez (10.00)
metros de seccidn publica entre bordes inferiores de andenes o limites con la
propiedad privada distribuida asi: siete (7.00) metros en zona verde central y uno
con cincuenta (1.50) metros de calzada peatonal a cada lado.

El carril de circulacién vehicular tendra 3.50 metros y la calzada minima sera de
dos carriles. Las zonas verdes laterales de vias vehiculares y las centrales de las
vias peatonales se entregaran debidamente engramadas y arborizadas.

Las Zonas Verdes correspondientes a la seccion publica de las vias no se

contabilizaran dentro de las areas libres destinadas a parques y zonas verdes. Estas
deberan cederse como parte integral de la via publica.

En los planos de los proyectos urbanisticos y en los cuadros de areas de zonas de uso
publico deberan delimitarse y deslindarse las areas destinadas al sistema vial local,
identificando, acotando y amojonando de manera independiente los terrenos
destinados.

Areas de Cesion Publica para Parques y Equipamiento:

De acuerdo con lo estipulado en el Plan Basico de Ordenamiento territorial, las areas de
cesion publica obligatoria y gratuita para parques, zonas verdes y equipamiento, en
desarrollos para el uso de vivienda, se determinan en porcentajes del area neta
urbanizable sobre las Densidades Residenciales proyectadas segun los siguientes rangos:

1) 12% para densidades hasta de 80 viviendas por hectéarea.

2) 15% para densidades de hasta 120 viviendas por hectéarea.
3) 20% para densidades de hasta 180 viviendas por hectéarea.

Del total del area de cesion resultante el setenta por ciento (70%) se destinara a parques
y zonas verdes (incluidos espacios peatonales correspondientes a plazas, plazoletas,
paseos y alamedas) y el treinta por ciento (30%) restante para la construccién de
equipamiento comunal publico.
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Se exceptian de esta distribucion de las areas de cesion, aquellas en las cuales el
porcentaje resultante para la construccion del equipamiento comunal publico sea un area
inferior a mil (1.000) m2, caso en el cual se destinara para zona verde o parque.

En los cuadros de areas de zonas de uso publico de los planos de los proyectos
urbanisticos deberan identificarse y delimitarse con los mojones y area respectiva, las
zonas destinadas a parques, zonas verdes y las destinadas al equipamiento comunal
publico, acotando y amojonando de manera independiente los terrenos destinados a cada
uno de estos usos.

Caracteristicas de las areas de cesion publica para parques y equipamientos:

1) Distribucidon espacial: Se deberd localizar el cincuenta por ciento (50%) como minimo
de las &reas de cesion correspondientes concentradas en un solo globo de terreno
para destinarlas a un parque. El area restante puede distribuirse en globos no menores
de mil (1.000) metros cuadrados.

Las nuevas urbanizaciones procurardn integrar el area libre publica a ceder de tal
forma que quede colindante con las ya existentes o aprobadas, lo cual sera
convenientemente concertado con las autoridades de Planeacién Municipal.

2) Localizacion y acceso: En todos los casos debe garantizarse el acceso a las cesiones

publicas para parques y equipamientos desde una via publica vehicular, con
continuidad vial.
No se consideraran aptas para la localizacién de las cesiones destinadas para parques
y zonas verdes y equipamiento, las areas afectadas por vias del plan vial municipal,
departamental o nacional, lineas de alta tensidn, areas incluidas en zonas de riesgo
identificadas en el PBOT y é&reas inundables tales como ciénagas, canales abiertos y
rondas de rio, asi como las areas vecinas a terrenos inestables o que presenten
peligro de derrumbe y &reas con pendientes mayores al 25%. y que sobrepasen mas
del 15% del &rea a ceder.

3) Dotacién En las areas de cesion destinadas para parques y zonas verdes, el
urbanizador debera llevar a cabo las obras de empradizacién, senderos, areas de
juegos y deportivas de acuerdo con el proyecto de parques formulado y dotarlas de
los servicios publicos necesarios.

4) Pago compensatorio por areas de cesion: Cuando el &rea de cesion publica destinada
a parques o zonas verdes y equipamientos, sea menor de mil (1.000) metros
cuadrados o que no se pueda englobar con otras cesiones, la Secretaria de
Planeacion Municipal podra autorizar el pago compensatorio correspondiente al area a
ceder al municipio, quien destinara estos dineros para la dotacion y mantenimiento de
los parques y zonas verdes. Estos pagos se haran con el valor comercial del metro
cuadrado de terreno.

Normas especificas para Equipamientos Comunales Publicos.

Las nuevas areas de cesién publica destinadas a la construccion del equipamiento
comunal publico, generadas en procesos de desarrollo por urbanizacion, se regularan
por las siguientes normas:

1) Usos.

Las cesiones con globos de terreno con extensién menor a dos mil (2.000) m2, originados
en nuevos procesos de desarrollo por urbanizacion, no podran destinarse para
equipamiento comunal publico; en consecuencia esta area se destinara a parque.

En las cesiones distribuidas en globos de terreno, con area entre s mil (2.000) m2 y
cinco mil (5.000) m2, se podran desarrollar Unicamente los usos institucionales de tipo
educativo, cultural y de bienestar social, del Grupo 2y Centros de Atencion Inmediata
(CAl).
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En las cesiones que cuenten con globos de terreno, con entre cinco mil (5.000) m2 y
veinte mil (20.000) m2, se podran desarrollar usos institucionales de tipo educativo,
cultural y de bienestar social, del Grupo 1.

En las cesiones que cuenten con globos de terreno, con area superior a veinte mil
(20.000) m2, se podran desarrollar usos institucionales de tipo educativo, cultural o de
bienestar social, del Grupo 2y Centros de Atencién Inmediata (CAl).

2) Volumetria.

Los elementos de volumetria tales como alturas, retiros o aislamientos, voladizos y
retrocesos de las edificaciones que haran parte del equipamiento comunal publico, se
regiran por las normas determinadas en el respectivo Plan Parcial o en las normas

especificas de edificabilidad que se determinen en la fichas reglamentaria para el sector
normativo.

Manejo de retiros contra corrientes de agua.

Todo desarrollo contiguo a corrientes naturales de agua, tales como arroyos, lagunas,
manantiales o similares permanentes o intermitentes, debera dejar como retiro minimo, con
relacién al borde de aguas maximas de la corriente natural una distancia de treinta (30) metros.
Y se regularan por las siguientes disposiciones:

a.

Podran aceptarse los retiros de que trata el presente Articulo como areas de recreacion,
cuando por topografia y accesibilidad sean aptos para su utilizacion; tales retiros se
contabilizaran dentro del porcentaje establecido como areas de cesidn obligatoria y gratuita
para parques y zonas verdes, hasta por un setenta por ciento (70%) del total de la cesion y
En caso de que la corriente de agua forme limite con el terreno, la cesion, de darse el
caso, se referira Unicamente al predio por urbanizar.

Los retiros sobre arroyos, corrientes naturales de agua o similares, estaran siempre
enmarcados por vias paralelas ya sean peatonales o vehiculares localizadas por fuera del
area de retiro y dispuestas de tal forma que permitan que las edificaciones den su frente
hacia dicho retiro. La culatas posteriores de las edificaciones, no podran dar frente directo
a los citados retiros, sin mediar una via.

Cuando se trate de arroyos o corrientes de agua debidamente canalizadas en zonas
urbanas en proceso de consolidacion urbanistica, en aquellas destinadas a nuevos
desarrollos o en futuras zonas de expansion, el retiro no sera inferior a quince (15) metros
entre el limite de la respectiva canalizaciéon a la linea de propiedad, interponiendo entre
estos una via vehicular o peatonal que se contabilizar4 dentro del mismo retiro.

Para los arroyos o corrientes de agua no naturales en zonas urbanas consolidadas, los
retiros seran los determinados en los estudios que se elaboren para todos o cada uno en
particular.

Canalizaciones: Las corrientes naturales de agua podran ser canalizadas y dotadas por
vias laterales y zonas verdes de retiros paralelas, en los sectores de topografia con
pendiente inferior al cinco por ciento (5%) asi:

1) En los sectores de topografia con pendiente media entre el cinco por ciento (5%) vy el
diez por ciento (10%), la Secretaria de Planeacion Municipal determinara si se admiten
rectificaciones al cauce natural, asi como el tratamiento que ha de darse a las areas de
retiro. Se tendra en consideracién, como criterio general, la necesidad de que dichos
retiros estén bordeados por una via publica vehicular o particular, segun la topografia
del terreno.

2) En terrenos con pendientes superiores al diez por ciento (10%) se conservard el cauce
natural, y los retiros se arborizaran, la Secretaria de Planeacion Municipal determinara
en cada caso la necesidad de senderos peatonales laterales.
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3) Las obras especiales requeridas para encauzar y proteger las corrientes de agua seran
ejecutadas por el urbanizador y seran incluidos en el proyecto respectivo, debiendo
concertarse con las autoridades ambientales y de planeacion el trazado del mismo,
excepto cuando se trate de arroyos sectoriales, metropolitanos o Departamentales. Si
el curso de la corriente requiere modificarse para efectos de su canalizacion, el area
gue ésta ha de ocupar en el proyecto se cedera gratuitamente al municipio.

4) El area de terreno que se libere por la modificacién del curso de la corriente seguira
siendo de propiedad de la nacion y como tal debera mantenerse como area libre
publica y no podra construirse sobre ella, salvo en los casos en el que, por interés
general, las autoridades competentes puedan establecer concesiones sobre ellas.

5.3 Proteccion forestal:

Todo desarrollo por urbanizacién debera ajustarse a las Normas establecidas en el Cddigo de
recursos Naturales y las disposiciones de la Ley del Medio Ambiente (Ley 99 de 1994) y
aquellas emanadas de las autoridades ambientales del Municipio sobre protecciéon de los
recursos naturales. Los arboles afectados por las edificaciones seran transplantados dentro de
las areas libres, publicas o privadas, que se programen en la urbanizacién. Cuando esto no
sea posible por circunstancias especiales, el urbanizador queda obligado a plantar un ndmero
mayor de arboles de especies nativas, por cada arbol que no sea posible conservar. Estos
arboles nuevos deberan tener como minimo un desarrollo alcanzado de un metro cincuenta
(1.50) metros de altura

5.4 Servicios Publicos:

Todo urbanizador debe proveer, construir la infraestructura de servicios publicos del terreno
urbanizado. Las redes de servicios publicos deben extenderse en lo posible en los proyectos
de urbanizacion por area publica. Sin embargo cuando se proyecten por areas privadas, sera
obligatorio constituir el respectivo gravamen de servidumbre a favor de la entidad que presta
los servicios publicos en el municipio. El interesado debe tramitar ante la Empresa de Servicio
Puablico correspondiente todo lo relativo a cesiones de fajas o servidumbres para la ubicacion
de redes de servicios publicos de agua, alcantarillado, energia y teléfono. Estas redes deberan
ser construidas por el urbanizador y en la extension requerida para garantizar la prestacion de
los servicios publicos en el terreno a desarrollar.

5.5 Subdivisién Predial en el proceso de Urbanizacién:
Todo predio, en proceso de desarrollo por urbanizacién se podra subdividir en supermanzanas
y manzanas y estas a su vez superlotes o en lotes, cumpliendo con los siguientes requisitos.

a. Para las supermanzanas, el d&rea maxima sera de cinco §) hectareas de é&rea neta
urbanizable, las cuales deberan estar rodeadas por vias del Plan vial municipal o del
sistema vial local de uso publico. Las manzanas dentro de las supermanzanas, se
conformaran mediante las vias del sistema local de uso publico vehiculares o peatonales
yl/o por cesiones publicas para parques y zonas verdes y equipamientos.

b. Loteo en Agrupaciones: se aplica a proyectos en los cuales su sistema de Se exceptlan
del requisito de la divisibn en manzanas las supermanzanas de los desarrollos con uso
diferente al residencial.

C. organizacion permite producir unidades de propiedad privada, que pueden tener diversas
formas de propiedad comun como la propiedad horizontal o de copropiedad.

El sistema de agrupacion permite desarrollar unidades de construccidon con disefio
arquitecténico unificado o agrupaciones de lotes para construccién individual con
régimen de copropiedad.

d. Loteo individual: consiste en la division de las supermanzanas o manzanas en unidades
prediales de propiedad privada vinculadas directamente al espacio publico.
e Las dimensiones del lote minimo para vivienda, seran las contempladas en las fichas

reglamentarias de cada sector normativo del municipio.



29

5.6 Volumetria de las edificaciones:
Para adelantar el proceso de desarrollo por construccién en los predios urbanizados se
deberan tener en cuenta lo siguientes:

a.

Altura Basica: seran las establecidas para los sectores normativos en las fichas
reglamentarias, se regulan en funcién de los usos, asi:

Uso Residencial Unifamiliar, Bifamiliar o Trifamiliar:.

Uso Residencial Multifamiliar:

Comercio, institucionales: la maxima permitida para la vivienda.

Industria: la necesaria para su funcionamiento.

Altura de excepcion. es aquella adicional a la altura basica del sector normativo
permitida en sectores especiales de desarrollo, y podra ser hasta el doble de la altura
basica méxima asignada para el sector normativo.

Se podran proponer alturas de excepcion siempre y cuando el urbanizador cumpla con
alguna de los siguientes condiciones:

Que se efectlen cesiones adicionales con destino a parques y zonas verdes en una
proporcién equivalente al 50% del area construida adicional generada por la altura
de excepcion, dentro del mismo desarrollo o en sectores del area urbana del
municipio que carezcan de areas de espacios publicos destinados a parques o zonas
verdes.

Que se cedan gratuitamente al municipio, areas requeridas para el la construccion
de vias del Plan Vial municipal, en una proporciéon equivalente al 50% del area
adicional generada por la altura de excepcion.

Que se cedan gratuitamente al municipio, areas requeridas para la localizacion de
infraestructura de servicios publicos en cualquier zona del municipio, en una
proporcion del 100% del area adicional generada por la altura de excepcion.

Que se construya en las zonas destinadas para equipamiento comunal publico,
equipamientos publicos, con &rea construida equivalente a minimo el 50% del area
de construccién adicional generada por la altura de excepcion.

En la licencia de urbanismo se deberan incluir en los planos y cuadros de éareas, las
zonas generadoras de derechos de construccion adicional. En los predios objeto de
cesion adicional gratuita para parques y zonas verdes, o para la construccion de
equipamiento comunal publico, se deberd cumplir con las normas estipuladas en el
presente tratamiento para dichas areas.

Aislamientos laterales: se deben contemplar a partir del nivel del terreno, en funcién de la
altura y de lo dispuesto en cada sector normativo, asi:
Sin servidumbre: minimo un (.0) metro (opcional) o 1/6 de la altura propuesta
metros.

Con servidumbre: minimo tres (3.0) metros o un 1/3 de la altura propuesta en
metros.

El aislamiento entre edificaciones de una misma unidad predial: sera de minimo 5.00
metros o la 1/2 de la altura propuesta en metros.

Aislamiento posterior o de fondo: se debe prever desde el nivel del terreno o del nivel
superior de la placa de s6tano o semis6tano y mantenerse con la misma dimension en

todos los pisos de la edificacién con un minimo de tres (3.00) metros o 1/3 de la altura
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propuesta, manteniendo en la totalidad del lindero posterior, una franja al fondo de
minimo uno con cincuenta (.50) metros para vegetacion y arborizacién bajo la cual no
podran plantearse sGtanos ni semisétanos.

f. Antejardines: se deberan contemplar sobre todas las vias vehiculares publicas o privadas
de las urbanizaciones, con una dimensién minima de tres (3.00) metros o 1/3 de la altura
propuesta. Deberan ser areas libres empradizadas o con vegetacion ornamental, se
podra contemplar como zona dura Unicamente las calzadas de acceso peatonal y
vehicular.

g. Sétanos: solo se podran plantear desde la linea de construccion y a 1.50 metros de su
lindero posterior. La altura maxima de la placa sobre el nivel del terreno sera de 0.25
metros.

h. Semisétanos: solo se podran plantear a partir de la linea de cnstruccién y a 1.50
metros de su lindero posterior. La altura maxima de la placa sobre el nivel del terreno
sera de 1.50 metros.

i Voladizos: se podran plantear GUnicamente sobre el antejardin y con una dimensién
méaxima de un (1.00) metro.

j- Rampas y escaleras: Se permitiran rampas vehiculares desde la linea de propiedad.
Rampas peatonales y escaleras solo en caso que la pendiente del terreno lo exija o si se
construye con SemisoOtano. En los sectores sin antejardin reglamentario su inicio sera
desde el paramento de construccion sin afectar la zona municipal.

En las fichas reglamentarias, se indicaran el maximo permitido o el minimo exigido para las
altura basica y de excepcién, aislamientos, antejardines, s6tanos o semisétanos y voladizos
para cada sector normativo, las cuales deberan ser tenidas en cuenta para la formulaciéon de
los proyectos urbanisticos.

5.7 Usos de las edificaciones.
Los usos en el tratamiento de desarrollo seran propuestos por el urbanizador, en concordancia
con los usos asignados para el sector normativo en las fichas reglamentarias.

En urbanizaciones con uso residencial multifamiliar, agrupaciones o conjuntos, se podran
plantear usos comerciales o institucionales del Grupo 1; siempre y cuando no excedan las
areas de ocupacion y construccién establecidas para estos usos y en su conjunto no superen
el 25 % del &rea 0til de la urbanizacion y se localicen concentrados en un solo sector.

Vivienda de Interés Social.

Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho
a la vivienda de los hogares de menores ingresos. De acuerdo con lo establecido en los articulos
162 y 165 del Plan Basico de Ordenamiento territorial de Puerto Colombia y en concordancia con
lo estipulado en el articulo 92 del la Ley 388 de 1997, al incorporar suelos de expansion se deben
determinar los porcentajes del nuevo suelo, que deberan destinarse para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social. El frente minimo para proyectos de vivienda de interés
social ubicados en los siguientes sectores: Areas Residenciales del Centro Urbano Principal y sus
zonas de expansién, Centro Urbano Histérico de Salgar y sus zonas de expansion y Centro
Deportivo y sus zonas de expansion, sera de 6.00 metros.
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a. Urbanizaciones Residenciales V.I.S. con obras minimas:

Aplican para aquellos desarrollos residenciales de caracteristicas urbanisticas minimas, las
cuales podran ser construidas por entidades publicas o privadas sin animo de lucro, en forma
directa o por delegacién, que cumplen con lo siguiente:

1. Desarrollos progresivos de vivienda social: Es el desarrollo de vivienda de interés social
gue se logra a través de etapas de construccion, garantizando desde el principio, los
servicios de bafio, cocina y un lavadero conectados a las redes de infraestructura
municipal, y al menos una habitacién y sera por lo menos de 28 metros cuadrados de
construccion.

2. Calidad habitacional: La calidad habitacional de las urbanizaciones residenciales de
Vivienda de Interés Social considera los aspectos relacionados con la cultura, el clima, las
tipologias de construccion, la estabilidad estructural, las condiciones de sismo
resistencia, los tipos de solucion y sus areas minimas, alturas y asilamientos
correspondientes y seran las estipuladas en el articulo 166 del PBOT

ARTICULO 17. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Definicion. Es el tratamiento que rige las actuaciones de planeamiento para la regularizacion de
los asentamientos de origen informal, para su conveniente integracion a la estructura de la ciudad,
de acuerdo con las directrices establecidas en el PBOT

1. Areas de aplicacion.

El tratamiento de mejoramiento integral aplica a:

las areas urbanas de desarrollo incompleto de origen informal, que en un alto porcentaje no
han hecho las cesiones correspondientes a zonas verdes y servicios comunitarios, donde el
trazado urbano es fragmentario o de dificil lectura urbana, no hay espacios publicos
estructurantes y de calidad ambiental, y que en general requieren actividades tendiertes a la
planificacién y ejecucion de obras fisicas e implementaciébn de programas sociales que
permitan superar las condiciones de pobreza y mejorar los indices de necesidades béasicas
insatisfechas.

2. Normas generales para el Tratamiento de Mejoramiento Integral.

a. Con relacién al Espacio Publico:

Las intervenciones se dirigen a la recuperacion e incorporacion de los siguientes elementos:
Los componentes naturales del Espacio Publico definidos en el PBOT y las areas de
riesgo no mitigable.

El sistema val e infraestructura de servicios publicos.
Las cesiones publicas para parques y zonas verdes y equipamientos comunales.

Para la recuperacion e incorporacién antes enunciados se realizaran las siguientes
actuaciones:

1) La estructuracion de ejes ambientales articulando areas de parques, zonas verdes y de
servicios comunales o de equipamientos existentes.

2) localizacion de sitios estratégicos para la conformacion de espacios publicos,
equipamientos e infraestructura mediante el empleo de los instrumentos de gestion
adoptados en el PBOT

3) Disefio de corredores ambientales incorporando para tal fin las zonas urbanas de alto
riesgo, de altas pendientes, o zonas inundables.
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4) Estructuracion de circuitos viales.

b. Con relacion a las edificaciones:

Se regulan por las normas especificas asignadas en las fichas reglamentarias del sector
normativo.

Las condiciones de habitabilidad seran las minimas contempladas para la vivienda de
interés social en el articulo 166 del PBOT

Los predios existentes con areas y frentes menores a los estipulados en el PBOT podran
desarrollarse cumpliendo las condiciones minimas de habitabilidad para la V.I.S.
establecidas en el articulo 166 del PBOT

CUARTA PARTE NORMAS COMUNES A TODOS LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 18. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Es el conjunto de areas, servicios e instalaciones
de uso y propiedad comunal privada, necesarios para el adecuado desarrollo de las actividades a las cuales esta
destinada una edificacion.

Se exige equipamiento comunal privado para todo proyecto residencial con mas de cinco (5) o mas
unidades de vivienda, comercial, industrial o institucional, con mas de 500 M2 de area construida u
ocupada en el uso, minimo en las siguientes proporciones:

Para Proyectos residenciales: cuatro (4) M2 por cada ochenta (80) M2 de area neta construida en
vivienda.

Para Proyectos comerciales: cuatro (4) M2 por cada cien (100) M2 de area construida en comercio
Para proyectos institucionales: cuatro (4) M2 por cada cien (100) M2 de area construida en
institucional

1. Destinacién del equipamiento comunal privado:
A. En proyectos residenciales:

Uso recreativo: parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos y canchas cubiertas y
gimnasios.

Servicios comunales: salon mudltiple, lavanderias, porteria, oficina de administracion,
guarderias, jardin infantil y enfermeria.

Estacionamientos adicionales para visitantes:

B. En proyectos para otros usos:

Uso recreativo: parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos y canchas cubiertas y
gimnasios.

Servicios comunales: sal6n multiple, teatro, auditorio, porteria, oficina de administracion,
guarderias, jardin infantil y enfermeria.

Estacionamientos adicionales para visitantes:

2. Distribucién del equipamiento comunal privado:
A. En proyectos con uso residencial:
Uso recreativo: minimo cuarenta por ciento (40%).
Servicios comunales: minimo quince por ciento (15%).

Estacionamientos adicionales para visitantes: minimo diez por ciento (10%) y méximo
veinticinco por ciento (25%).
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B. En proyectos con uso comercial:

Uso recreativo: minimo treinta por ciento (30%).
Servicios comunales: minimo diez por ciento (10%) y maximo veinte por ciento (20%).
Estacionamientos adicionales para visitantes: minimo treinta por ciento (30%).

C. En proyectos con uso institucional:

Uso recreativo: minimo treinta por ciento (30%).
Servicios comunales: maximo veinte por ciento (20%).
Estacionamientos adicionales para visitantes: minimo treinta por ciento (30%).

No obstante la distribucién establecida, sus porcentajes deben sumar como minimo el cien por
ciento (100%) del area exigida para equipamiento.

3. Ubicacién del equipamiento comunal privado:

Debera ubicarse anexo a las areas de espacio publico o a las areas comunales y/o de

copropiedad y con acceso directo desde estas Ultimas, de tal forma que se garantice su
utilizacion por parte de los copropietarios.

En proyectos residenciales por lo menos el setenta por ciento (70%) del equipamiento comunal
exigido debera localizarse en el primer piso.

En proyectos con otros usos por lo menos el cincuenta por ciento (50%) del equipamiento
comunal exigido debera localizarse en el primer piso:

ARTICULO 19. ESTACIONAMIENTOS. Todos los proyectos deberan solucionar la cuota de
estacionamientos exigida dentro del predio, segiun lo establecido en las normas de
aprovechamiento del PBOT y en las fichas reglamentarias de los sectores normativos.

Los estacionamientos se dividen en dos clases asi: Estacionamientos privados y estacionamientos
de visitantes o servicio al publico.

El total de cupos de estacionamientos correspondientes a un proyecto o edificio, sera el resultante
de la suma de cupos establecidos para cada uno de los usos que se desarrollen en el mismo.

Se exige estacionamientos de acuerdo al uso propuesto y al sector normativo donde se localice el
proyecto; asi.

A. En proyectos con uso residencial:
Sector normativo No. 1 - Centro histérico y Administrativo: No se exige.
Sector normativo No. 2 - Centro Especializado en Ciencia y Tecnologia: Privados un (1) cupo
por cada unidad de vivienda y \sitantes un (1) cupo por cada tres (3) unidades de vivienda.
Sector normativo No. 3 — Areas Residenciales del centro Urbano Principal: Privados un (1)
cupo por cada cinco (5) unidades de vivienda y visitantes un (1) cupo por cada quince (15)
unidades de vivienda.
Sector normativo No. 4 — Corredor Turistico de Prado Mar: Privados un (1) cupo por cada cinco
(5) unidades de vivienda y visitantes un (1) cupo por cada quince (15) unidades de vivienda.
Sector normativo No. 5 — Corredor Urbano de Prado Mar Alto: Privados un (1) cupo por cada
unidad de vivienda y visitantes un (1) cupo por cada tres (3) unidades de vivienda.
Sector normativo No. 6 — Centro Urbano de Salgar: Privados un (1) cupo por cada cinco (5)
unidades de vivienda y visitantes un (1) cupo por cada quince (15) unidades de vivienda.
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Sector normativo No. 7 — Corredor Turistico de Salgar: Privados un (1) cupo por cada unidad
de vivienda y visitantes un (1) cupo por cada tres (3) unidades de vivienda.

Sector normativo No. 8 — Centro Urbano de Sabanilla: Privados un (1) cupo por cada unidad de
vivienda y visitantes un (1) cupo por cada tres (3) unidades de vivienda.

Sector normativo No. 9 - Centro Deportivo: Privados un (1) cupo por cada cinco (5) unidades
de vivienda y visitantes un (1) cupo por cada quince (15) unidades de vivienda.

Para proyectos de vivienda de interés social en todos los sectores normativos: Privados un (1)
cupo por cada cinco (5) unidades de vivienda y visitantes un (1) cupo por cada quince (15)
unidades de vivienda.

En proyectos con uso comercial:

Comercio Grupo 1: Privados un (1) cupo por cada 100 M2 de area construida y visitantes un
(1) cupo por cada 200 M2 de &rea construida.

Comercio Grupo 2: Privados un (1) cupo por cada 150 M2 de area construida y visitantes un
(1) cupo por cada 350 M2 de area construida.

Comercio Grupo 3: Privados un (1) cupo por cada 300 M2 de area construida y visitantes un
(1) cupo por cada 450 M2 de area construida.

En proyectos con uso institucional:

Institucional Grupo 1: Privados un (1) cupo por cada 150 M2 de area construida y visitantes un
(1) cupo por cada 200 M2 de &rea construida.

Institucional Grupo 2: Privados un (1) cupo por cada 150 M2 de area construida y visitantes un
(1) cupo por cada 250 M2 de area construida.

Institucional Grupo 3: Privados un (1) cupo por cada 150 M2 de area construida y visitantes un
(1) cupo por cada 450 M2 de &rea construida.

Institucional Grupo 4: Privados un (1) cupo por cada 150 M2 de area construida y visitantes un
(1) cupo por cada 350 M2 de &rea construida.

En proyectos con uso industrial:

Industria Grupo 1: Minimo un (1) estacionamiento.

Industria Grupo 2: Privados un (1) cupo por cada 120 M2 de area construida y visitantes un (1)
cupo por cada 200 M2 de area construida.

Industria Grupo 3: Privados un (1) cupo por cada 120 M2 de area construida y visitantes un (1)
cupo por cada 200 M2 de area construida.

Industria Grupo 4: Privados un (1) cupo por cada 120 M2 de area construida y visitantes un (1)
cupo por cada 250 M2 de area construida.

Industria Grupo 5: Privados un (1) cupo por cada 120 M2 de area construida y visitantes un (1)
cupo por cada 300 M2 de area construida.

Paragrafo: Pago Compensatorio: La Secretaria de Planeacion Municipal podra autorizar el pago
compensatorio de estacionamientos, en una proporcién no mayor al 30% del total exigido entre
publicos y privados, para lo cual tomara como base de liquidacion, el valor del metro cuadrado de
terreno.

ARTICULO 20. ALTURAS. Las alturas para las edificaciones se regulan en nimero de pisos

=

permitidos, cumpliendo con las siguientes reglas:

Altura minima entre placas de pisos sera de dos cuarenta (2,40) metros.

Semisétanos: la altura méxima de la placa superior con relacién al nivel de terreno serd de uno
cincuenta (1,50) metros. Cuando supere dicha altura, se considera como un piso completo.
Soétanos la altura méaxima de la placa superior con relacion al nivel de terreno sera de
veinticinco (25) centimetros.

En todos los sectores normativos se permite el desarrollo de altillo, siempre y cuando cumpla
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con las siguientes condiciones:

- Que el area construida no debe superar mas del cincuenta por ciento (50%) del area del
piso inmediatamente anterior.
Cuando se desarrolle dentro de cubiertas inclinadas, la altura maxima de la cumbrera sera
de tres (3) metros contados a partir del nivel superior de la placa del piso inmediatamente
anterior.
Cuando no se plantee dentro de cubiertas inclinadas, el volumen debera estar retrocedido
minimo dos con cincuenta (2,50) metros con relacion a las fachadas del piso
inmediatamente anterior.
En proyectos con uso de vivienda debe hacer parte indivisible de las unidades privadas del
piso inmediatamente anterior.

ARTICULO 21. HABITABILIDAD. Todos los espacios de la vivienda deben ventilarse e iluminarse
naturalmente o por medio de patios.

El lado minimo de los patios de iluminacién y/o ventilacion sera el equivalente a un tercio (1/3) de la
altura total del edificio desde el nivel de tierra. Este lado nunca podra ser inferior a tres (3.00)

metros.

El area minima de la vivienda, sera la dispuesta en las normas de edificabilidad para los diferentes
sectores normativos.

ARTICULO 22. USOS DE SOTANOS Y SEMISOTANOS. Los s6tanos y semisotanos se permiten
en todo el territorio y se pueden destinar a:

Estacionamientos.

Areas para instalaciones especiales necesarias para el uso al cual se va a destinar la edificacion
tales como: subestaciones y plantas eléctricas, cuartos de maquinas para instalaciones hidraulicas,
sanitarias y especiales.

Tanques de agua.

Fosos para ascensores.

Depositos.

Areas de servicios sanitarios.

Areas de equipamiento comunal privado.

ARTICULO 23. DISPOSICIONES VARIAS SOBRE EL TRATAMIENTO A PREDIOS Y LOTES.

1. USOS EXCEPCIONALES EN ZONAS RESIDENCIALES. Se consideran usos permitidos
excepcionalmente en zonas residenciales aquellos que funcionen en edificaciones
especialmente disefiadas para esos fines, localizadas en zonas residenciales con anterioridad
a la adopcion del Plan Basico de Ordenamiento Territorial de Puerto Colombia, condicion que
se probara con el correspondiente Certificado de Uso de Suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion, Obras Publicas y Valorizacion Municipal.

2. CERRAMIENTOS. En antejardines: Se podran plantear Gnicamente en proyectos destinados a
uso residencial, en la linea de demarcaciéon del predio, con una altura total de dos (2,00)
metros, distribuidos asi: z6calo de sesenta (60) centimetros y el resto en materiales que
garanticen una transparencia minima del noventa por ciento (90%).

3. TRATAMIENTO DE ZONAS MUNICIPALES, ANTEJARDINES Y RETIROS. Las zonas
municipales son aquellas comprendidas entre las lineas de bordillo y propiedad. Su area
incluye los andenes peatonales y las zonas verdes municipales de control ambiental. Los
andenes deben presentar continuidad a nivel de piso para garantizar la libre circulacion.

Los antejardines son las zonas comprendidas entre las lineas de propiedad y construccion y
deberan tratarse como zonas verdes de control ambiental, pudiéndose utilizar Gnicamente en
proporcién no superior al 25% de su area total para estacionamiento de visitantes.
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Los retiros laterales y de fondo deberan tratarse como &reas verdes de control ambiental y en
ningln caso podran ser cubiertos ni ocupados para parqueaderos.

PREVALENCIA DE NORMAS EN CASO DE ENGLOBES. Cuando se engloben predios que
se encuentren regulados por tratamientos diferentes o por normas diferentes del mismo
tratamiento, rigen las normas correspondientes a cada predio de los englobados.
PROYECTOS EN PREDIOS INCLINADOS. La altura maxima en edificaciones proyectadas en
predios inclinados deberan respetar el nimero de pisos del sector en todos sus frentes,
determinandose su nimero a partir del acceso principal.

SERVIDUMBRES. Las zonas o franjas de tierra destinadas a la localizacién de infraestructura
de servicios piblicos que configuran servidumbres no podran ser ocupadas por ningun tipo de
uso urbanistico. El urbanizador o propietario establecerd con la entidad respectiva, las
caracteristicas de adquisicion, control y preservacion de éstas areas.

DE LA DELINEACION URBANA O ALINEAMIENTO. La Secretaria de Planeacién, Obras
Publicas y Valorizacion Municipal expedira, para toda persona natural o juridica, en
concordancia con lo dispuesto en el Articulo 27 del Decreto 1504 de 1998, el documento de
delineacion urbana o alineamiento con la informacién sobre especificaciones viales y otras
consideraciones estructurales que afecten determinado sector, predio o lote. Para lo cual
contara con cinco (5) dias habiles.

NORMAS PARA DISCAPACITADOS. Con el fin de garantizar la accesibilidad de los
discapacitados a todo tipo de edificaciones que se construyan en el Municipio de Puerto
Colombia estas deberan cumplir con las Normas establecidas en la Ley 361 de 1997.

QUINTA PARTE DISPOSICIONES FINALES:

ARTICULO 24. PRECISION DE LOS LIMITES DE LOS SECTORES NORMATIVOS: Los limites
de los sectores normativos seran desarrolladas por el Alcalde Municipal de acuerdo a las
facultades que se le otorgan en el cuerpo del presente Acuerdo, los planos que hacen parte del
presente Acuerdo y a la normativa en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 25. AUTORIZACIONES.

1.

Autorizase al Alcalde Municipal para que en un término de seis (6) meses, contados a partir de
la vigencia del presente acuerdo, pueda establecer, mediante Decreto, los ajustes y
complementaciones al presente Estatuto de Normas Urbanisticas Especificas del Municipio de
Puerto Colombia.

Autorizase al Alcalde Municipal para que en un término de tres (3) meses reestructure la
Secretaria de Planeacion, Obras Publicas y Valorizacién, bajo los criterios de eficiencia y
distribucién de funciones que permitan el manejo, aplicacion, control y desarrollo de las normas
urbanisticas contenidas en el PBOT y el presente Estatuto de Normas Urbanisticas
Especificas del Municipio de Puerto de Colombia.

ARTICULO 26. VIGENCIA Y DEROGATORIA. El presente Acuerdo rige a partir de su publicacion
Y deroga todas las normas que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Puerto Colombia a los



