NORMAS URBANISTICAS

PARTE I: DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1: Las normas urbanisticas del municipio de Barrancas (La Guajira)
se entienden como el compendio de normas y requerimientos de seguridad,
salubridad, proteccidon contra siniestros, ubicacion de materiales y equipos, y
suficiencia estructural para el disefio, construccion, reconstruccién, modificacion,
reparacion, adicién, demolicibn de cualquier clase de edificacién, obras y
estructura que regulan el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo.

ARTICULO 2: Fines: Los fines o propésitos fundamentales de estas normas de
urbanismo, son los de fomentar y garantizar la seguridad, salubridad, comodidad y
bienestar de los habitantes y requerimientos que garanticen en las edificaciones,
estructuras y obras para el bien comdn y servicios masivos domiciliarios
indispensables para ellas, no solo la estabilidad y solidez estructural, sino también
la durabilidad, seguridad, salubridad, ocupacion, iluminacion y ventilacion a la par
gue la mas adecuada proteccién a las propiedades contra incendios, derrumbes,
panicos y otros riesgos que eventualmente pueden ocurrir a una edificacion
durante su construccion, reconstruccion, modificacion, demolicién, traslado y usos
de los mismos, logicamente de los requisitos técnicos y el mayor rendimiento de
los recursos disponibles.

ARTICULO 3: Todo edificio, obra y servicio masivo domiciliario complementario
de ellas, que se constituyen a partir de la vigencia de esto, se haran conforme a lo
dispuesto en el mismo, excepto lo que expresamente se disponga de otra forma.

ARTICULO 4: Toda adicion, reconstruccion, reparacion, reforma o demolicion,
total o parcial, de una edificacion ya existente al entrar en vigencia estas normas
urbanisticas, se haran conforme a las disposiciones del mismo, excepto lo que
expresamente se disponga de otra forma.

PARTE II: DEFINICION DE LAS NORMAS.

ARTICULO 5: Es el conjunto de normas urbanisticas que regulan el uso, la
ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las
consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracion de estos procesos. Estas normas estan establecidas para el uso,
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conservacion,

mantenimiento y servicio de cualquier clase de edificacion,

construccién, equipo o aditamentos adheridos o conectados a la misma.

Estas normas se aplicaran para las diferentes construccion de edificaciones y de
las instalaciones para las parcelaciones, urbanizaciones y equipamientos
colectivos de interés publico o privado.

ARTICULO 6: CONTENIDO DEL CODIGO.

Este documento contempla aspectos generales necesarios para el desarrollo y
buena comprension de las normas urbanisticas ordenadas de acuerdo a la Ley.

TITULO I:
TITULO II:

TITULO IIl:

TITULO IV:

TITULO V:
TITULO VI:
TITULO VII:

TITULO VIII:
TITULO IX:
TITULO X:
TITULO XI:
TITULO XIlI:
TITULO XIII:
TITULO XIV:
TITULO XV:
TITULO XVI:
TITULO XVII:

TITULO XVIII:

TITULO XIX:
TITULO XX:

TITULO XXI:
TITULO XXII:

TITULO XXIII:
TITULO XXIV:

TITULO XXV:

TITULO XXVI:

Clasificacion y limite de los suelos

Definicion de areas, actuaciones y tratamientos urbanisticos de
acuerdo con la conservacion y el manejo del patrimonio histérico.
Reserva de zonas para la conservacion de redes primarias de
infraestructura vial y de servicios masivos domiciliarios.

Reserva del espacio publico a través del nivel de planificacion de
mediano plazo.

Unidades de actuacion urbanistica

Directrices para la formulacion y adopcién de Planes Parciales.
Definicion de las zonas de proteccién y conservacion de los
recursos naturales.

Delimitacién de zonas de riesgos

Clasificaciéon usos del suelo segun la actividad desarrollada
Normas para areas de uso residencial

Normas especiales para cada zona residencial

Reglamentacién para urbanizaciones en zonas residenciales
Normas para el espacio publico

Normas para zona de uso comercial y de servicios.

Normas especiales para cada zona comercial

Normas para zonas de uso institucional

Normas para uso recreacional

Clasificacion del suelo rural

Normas para las areas de uso agricola y pecuario

Equipamientos estratégicos en la zona rural

Normas para las redes de servicios masivos domiciliarios

Zona de conservacion arquitectonica, historica y cultural
Requisitos para la preservacion de proyectos

Acciones de tratamiento urbanistico

Planes Parciales Urbanos

Control y Vigilancia
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TITULO XXVII Macroproyectos Integrales Locales

ARTICULO 7: PARTE LEGAL.

Las normas que sustentan contenidos, criterios y métodos especificos del
Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Barrancas (La Guajira)
2002 - 2010 “Volvamos al Orden” son:

Articulo 80: hace referencia a la planificacion, manejo y aprovechamiento de los
recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion,
restauracion o sustitucion.

Articulos 103 y 106: establecen las formas y esquemas de participacion
comunitaria en las decisiones que son de su interés, con respecto a los recursos
naturales.

Articulo 286: Reconoce como entidades territoriales los departamentos,
municipios, territorios indigenas, regiones y provincias.

Articulo 287: Hace referencia a la autonomia que tienen las entidades territoriales
para la gestién de sus intereses dentro de los limites de la Constitucion

Articulo 311: establece un conjunto de fines basicos que deben ser logrados por
los municipios, dentro de los cuales se destacan los siguientes: prestacién de
servicios masivos domiciliarios, construccion de obras para el desarrollo local,
ordenamiento del territorio, promocion de la participacion ciudadana, promocion
del mejoramiento social y cultural de sus habitantes, entre otros.

Articulo 313: concede facultades a los concejos municipales para reglamentar el
uso del suelo, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccion,
preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural municipal.

Articulo 315: Concede atribuciones a los alcaldes para presentar al concejo lo s
proyectos, planes y programas de desarrollo econdmico, social, de obras publicas
y de rentas para la buena marcha del municipio.

Articulo 318: Concede facultades a los concejos municipales para dividir el
territorio en comunas (area urbana) y corregimientos (areas rurales); instancias
estas que participaran en la elaboracién de los planes y programas de desarrollo
economico y social y de obras publicas.
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Articulo 321: Hace referencia a la forma como los municipios y territorios
indigenas circunvecinos pertenecientes a un mismo departamento pueden
convertirse en provincias.

Articulo 329: Define la conformacion de las entidades territoriales indigenas con
base en la ley organica de ordenamiento territorial.

Articulo 330: Define la gobernabilidad de los territorios indigenas, de acuerdo a la
constitucion y las leyes.

Articulo 332: Define y estable al estado como propietario del subsuelo y de los
recursos naturales no renovables.

Articulo 339: define la necesidad de desarrollar estrategias y orientaciones de
politica econdmica, social y ambiental para asegurar la accion de las entidades
territoriales, a través de un plan de desarrollo, conformado por una parte general y
un plan de inversion.

Articulo 357: Establece directrices para la participacion de los municipios en los
ingresos corrientes de la nacion.

Articulo 361: Establece normas para la distribucién de las regalias a los
departamentos y municipios a través del Fondo Nacional de Regalias. Estos
recursos se aplicaran a la promocion de la mineria, preservacion del medio
ambiente y la financiacion de proyectos regionales.

El desarrollo de estos articulos de la Constitucion Politica de 1.991, lo llevé a cabo
el legislativo colombiano y el Gobierno Nacional, a través de las siguientes leyes y
decretos:

Ley 32 de 1991: organiza lo relacionado con la Vivienda de Interés Social (VIS).
Crea el Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social y define aspectos
inherentes a su ejecucion, asistencia técnica y financiacion. Segun lo establecido
en la ley, todo municipio o distrito es responsable dentro de su respectivo territorio
de coordinar lo relacionado con el Sistema Nacional de Vivienda, lo cual los
compromete a ejecutar directamente este tipo de soluciones de vivienda. En este
sentido, se establece que los planes de ordenamiento territorial deben tener
especial atencion hacia las areas actuales y futuras determinadas como provision
de &reas para viviendas de interés social destinadas al desarrollo de programas
especificos de vivienda de esta naturaleza.

MUNICIPIO DE BARRANCAS . ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2002 - 2010 4
"Volvamos Al Orden". NORMAS URBANISTICAS.




Decreto 1088 de 1991: Regula la creacion de las asociaciones de cabildos y
autoridades tradicionales indigenas.

Ley 41 de 1993: mediante la cual se organiza el subsector de adecuacién de
tierras.

Ley 99 de 1993: creo el Ministerio del Medio Ambiente y se organizo el Sistema
Nacional Ambiental (SINA); y establece especificamente en su articulo 65: dictar,
dentro de los limites establecidos por la Ley, los reglamentos y las disposiciones
superiores, las normas de ordenamiento territorial y las regulaciones sobre el uso
del suelo.

Ley 134 de 1994: precisa los mecanismos de participacion ciudadana y las
normas fundamentales a partir de las cuales se rige la participacion democratica
de las organizaciones civiles.

Ley 136 de 1994: define los principios generales sobre la organizacion y
funcionamiento de los municipios, precisando que uno de los principales es el de
ordenar el desarrollo de su territorio y construir las obras que demande el progreso
municipal.

Ley 140 de 1994: por la cual se reglamenta la publicidad exterior visual en el
territorio nacional.

Ley 141 de 1994: Ley sobre el Fondo Nacional de Regalias en términos de
competencias y criterios de distribucion.

Ley 142 de 1994: “Ley del Régimen de los Servicios Publicos Domiciliarios”:
Regula la prestacion de los servicios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia
eléctrica, distribucion de gas combustible, telefonia basica conmutada y la
telefonia local mavil en el sector rural, entre otros, vitales para el desarrollo de las
comunidades urbanas y rurales.

Ley 152 de 1994: establece los procedimientos y mecanismos para la elaboracion,
aprobacion, ejecucion, seguimiento, evaluacion y control del Plan de Desarrollo,
siendo aplicable a la Nacion, las entidades territoriales y organismos publicos de
todo orden. Fija herramientas y mecanismos que viabilizan y facilitan procesos de
planeacion, fijando claramente competencias y responsabilidades.

Ley 191 del 23 de junio de 1995: por medio de la cual se dictan disposiciones
sobre zonas de frontera.
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Decreto 948 del 5 de junio de 1995: por el cual se reglamenta parcialmente la
Ley 23 de 1973; los articulos 33, 73, 74, 75y 76 del decreto ley 2811 de 1974; los
articulos 41, 42, 43, 44, 45, 48 y 49 de la ley 9 de 1979 y la ley 99 de 1993, en
relacibn con la prevencion y control de la contaminacion atmosférica y la
proteccion de la calidad del aire.

Decreto 1397 de 1996: crea la Comision Nacional de Territorios Indigenas y la
mesa permanente de concertacion con los pueblos y organizaciones indigenas.

Ley 373 del 6 de junio de 1997: por la cual se establece el programa para el uso
eficiente y ahorro del agua.

Ley 388 del 18 de julio de 1997: sefiala como objetivos: Establecer los
mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su autonomia, promover el
ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo, la preservacion
y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural. Seguidamente define los principios
que fundamentan el ordenamiento territorial: 1) La funcidn social y ecolégica de la
propiedad; 2) La prevalencia del interés general sobre el particular y, 3) La
distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.

Ley 397 de 1997: Ley General de la Cultura.

Decreto 1228 del 6 de mayo de 1997: por medio del cual se modifica
parcialmente el decreto 948 de 1995 que contiene el reglamento de proteccion y
control de la calidad del aire.

Ley 430 del 16 de enero de 1998: por la cual se dictan normas prohibitivas en
materia ambiental, referente a los desechos peligrosos y se dictan otras
disposiciones.

Decreto 540 del 20 de marzo de 1998: reglamenta los articulos 58 de la Ley 9 de
1989 y 95 de la Ley 388 de 1997 en materia de transferencia gratuita de bienes
fiscales.

Decreto 879 del 13 de mayo de 1998: reglamenta disposiciones referentes al
ordenamiento del territorio municipal y distrital y profundiza los aspectos
metodoldgicos y de contenido relacionados con los Planes de Ordenamiento
Territorial. Asimismo, establece como fecha limite para su presentacién y
aprobacion el dia 21 de enero de 1999.
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Decreto 1052 del 10 de junio de 1998: reglamenta las disposiciones referentes a
licencias de construccion y urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana, y las
sanciones urbanisticas.

Decreto 1320 de 1998: por el cual se reglamenta la consulta previa con las
comunidades indigenas y negras para la explotacion de los recursos naturales
dentro de su territorio.

Decreto 1420 del 24 de julio de 1998:. orientado a sefialar las normas,
procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de los avallios
destinados a precisar los valores comerciales de los bienes inmuebles.

Decreto 1504 del 4 de agosto de 1998: contiene un conjunto de directrices
asociadas con el manejo del espacio publico en los planes de ordenamiento
territorial.

Decreto 1507 del 4 de agosto de 1998: establece disposiciones encaminadas a
reglamentar la formulacién de los Planes Parciales y las Unidades de Actuacion
Urbanistica contenidos en la Ley 388 de 1997.

Decreto 1599 del 6 de agosto de 1998: desarrolla aspectos asociados con
disposiciones referentes a la participacion por plusvalia de que trata la Ley 388 de
1997.

Ley 507 de 1.999: por el cual se prorroga el plazo maximo del articulo 23 de la
Ley 388 de 1.997, hasta el 31 de Diciembre de 1.999.

Decreto 150 del 21 de enero de 1999: reglamenta la Ley 388 de 1997,
especialmente buscar integrar la coordinacion de las oficinas departamentales de
planeacion a los procesos de elaboracion de los planes de ordenamiento territorial
de los municipios y distritos.

Decreto 151 de 1999: se amplié el plazo de elaboracion y aprobacion de los
Planes de Ordenamiento Territorial al 24 de enero del afio 2.000.

Decreto 297 del 17 de febrero de 1999: modifica el decreto 1052 de 1998, en lo
relacionado con la prorroga de licencias de construccion y urbanismo.

Ley 508 del 29 de julio de 1.999: por la cual se establece el Plan Nacional de
Desarrollo 1.998-2002 “Cambio para Construir la Paz”.
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Decreto 1198 del 2 de julio de 1999: reglamenta el articulo 124 de la Ley 388 de
1997.

Ley 546 de diciembre de 1.999: “Ley General de Vivienda”: la cual en su articulo
26 prorroga el plazo maximo de entrega de los planes de ordenamiento territorial,
hasta el 30 de Junio del 2.000.

Decreto 797 del 6 de mayo de 1999: crea la Comision Intersectorial para la
redaccién del Proyecto de Ley Organica de Ordenamiento Territorial.

Resolucién 000159 del 26 de enero de 1999, emanada de CORPOGUAJIRA:
reglamenta los determinantes ambientales para la formulacion, evaluacion y
aprobacion de los Planes de Ordenamiento Territorial Municipal.

Resolucion 1322 de 1999, emanada de CORPOGUAJIRA: la cual establece el
reglamento para la presentacion del proyecto de Planes de Ordenamiento
Territorial Municipal a la Corporacién Autonoma Regional de La Guajira.

Decreto 266 del 22 de febrero del 2000: reglamenta acciones concernientes con
el procedimiento de deslinde de entidades territoriales y limites dudosos y
amojonamiento y limite provisional de entidades territoriales.

Ley 607 de 2000: Reglamenta que los territorios indigenas podian constituir las
unidades de Asistencia técnica Agropecuaria, UMATAS, segun los usos y
costumbres de las comunidades (paragrafo tnico del articulo 1°).

Ley 619 de 2000: por la cual se modifica la Ley 141 de 1994 sobre regalias y se
establecen criterios de distribucion.

Resolucién 1096 del 17 de noviembre del 2.000: por la cual se adopta el

Reglamento Técnico para el sector de Agua Potable y Saneamiento Basico —RAS
2000-.

Ley 685 de 2001: por la cual se expide el Codigo de Minas y se dictan otras
disposiciones.

Ley 689 del 28 de Agosto del 2001: Por la cual se modifica parcialmente la ley
142 de 1994.

Ley 715 del 2.001. Sistema General de Participaciones..
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ARTICULO 8: PRINCIPIOS DE LAS NORMAS.

El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Barrancas (La Guajira)
2002 - 2010 "Volvamos al Orden", se fundamenta en los siguientes principios:

La funcién social y ecoldgica de la propiedad.

La prevalencia del interés general sobre el particular.

La distribucion equitativa de las cargas y beneficios.

Funcion publica del urbanismo.

La participacion democrética y pluripartidista, fomentando la concertacién entre
los intereses sociales, econdmicos, institucionales y urbanisticos, mediante la
participacion de los pobladores y sus organizaciones y agremiaciones.

arwpE

ARTICULO 9: APLICACION.

Las Normas de Urbanismo tienen aplicaciéon en todos los procesos y obras de
urbanismo, parcelacién, renovacion, erradicacion, mejoramiento, construccion,
demolicién, reconstruccion, restauracion, reformas, adiciones, mejoras, etc., que
se lleven a cabo en el Municipio de Barrancas (La Guajira) dentro de la vigencia
establecida por el Esquema de Ordenamiento Territorial 2002-2010 “Volvamos Al
Orden”.

ARTICULO 10: DEFINICIONES GENERALES.

Las definiciones que se adoptan para las siguientes Normas Urbanisticas, estan
indicadas de la siguiente manera:

Actuaciones Urbanas Integrales: desarrollo de programas y proyectos derivados
de las politicas y estrategias contenidas en el Esquema de Ordenamiento
Territorial Municipal 2002-2010, o de Planes parciales formulados de acuerdo con
las directrices de tales politicas y estrategias.

Agrupacion Comercial: Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante es
el comercial.

Agrupacion Institucional: Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante
es el Institucional.

Agrupacion Recreacional: Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante
es el de Recreacion.
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Agrupacion Residencial: Es el conjunto arquitecténico cuyo uso predominante es
el de la vivienda.

Agrupacion de viviendas: Es la obra arquitectdnica ejecutada con unidad de
disefio, conformada por tres (3) o mas unidades habitacionales en la cual solo las
viviendas son de propiedad privada y los terrenos son de propiedad comunal y
aguellas estaran subordinadas a areas y a usos de propiedad comunal.

Aislamiento Lateral: Es el espacio libre comprendido entre el limite de ubicacion
o linea de construccion y uno cualesquiera de los linderos laterales del lote.

Aislamiento Posterior: Es el espacio libre comprendido entre el limite de
ubicacion o linea de construccién y el lindero posterior del lote.

Almacén: Es el local de una edificacién destinado a la venta de articulos al detal.

Altura de la Edificacion: Es la distancia vertical sobre la linea de edificacion entre
el “nivel oficial” y el nivel promedio de la cubierta del piso.

Altura de piso: Es la distancia vertical entre piso fino y fondo de placa del
siguiente piso.

Altura Libre: Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso.

Ancho del Lote: Es la distancia entre los linderos laterales del lote cuando éstos
son paralelos. Cuando los linderos laterales no son paralelos, es la distancia entre
dichos linderos, medidos a lo largo de la normal a la bisectriz del angulo formado
por la interseccion de los linderos y trazada por un punto medio de la parte de la
bisectriz, comprendida entre la linea de paramento y el lindero posterior del lote.

Ancho de la Via: Es la medida de la zona de uso publico, tomada entre las lineas
de paramento o demarcacion.

Andén: Es la parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de
paramento y el bordillo, cuya superficie dura esta destinada al transito de
peatones.

Antejardin: Es el area libre privada comprendida entre la linea de bordillo y la
linea de andén.
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Aprovechamiento del suelo: Es el niumero de metros cuadrados de la
construccion permitidos por las normas urbanisticas por cada metro cuadrado de
suelo.

Area Bruta: Es la superficie del total del globo de terreno que se pretende
urbanizar.

Area Bruta Residencial: Es el area total urbanizada menos las areas dedicadas
al uso publico, institucional, comercial y otras areas o residenciales.

Area Cubierta: Es la proyeccion del total de la edificacion techada, sobre un
plano horizontal.

Area de Construccién: Es la suma de las areas de construccién dentro de las
areas urbanizadas o desarrolladas.

Area del Lote: Es la medida de la superficie comprendida entre sus linderos.

Area Forestal: Es el area compuesta por el cauce natural y la ronda hidrica en
rios, quebradas, arroyos y canales.

Area Inmobiliaria: Es el area neta, menos el area de las zonas verdes, escuelas
u otros servicios comunales y lotes libres, es decir, el area de los lotes ocupados
por viviendas exclusivamente.

Area Libre: Es la superficie restante del lote al descontar el area ocupada. En el
computo del area libre no se tendra en cuenta los buitrones de ventilacién ni los
patios.

Area no Edificables: Son todas las areas correspondientes a restricciones fisicas
o de zonificacion en las cuales no puede realizarse ningun tipo de edificacion.
Areas de Cesién : Son aquellas areas que el urbanizador cede al municipio
gratuitamente siendo destinadas a las vias para vehiculos y peatones, zonas
verdes y equipamiento comunitario, de conformidad con los porcentajes
establecidos en las disposiciones municipales sobre la materia.

Area de Ocupacion: Es la proyeccion del total de las edificaciones de un lote
sobre un plano horizontal, excluidos los voladizos, aleros y balcones abiertos.

Area Urbana: Es aquella dentro de la cual se permiten usos urbanos y cuenta
con la posibilidad de instalacion de servicios masivos domiciliarios.
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Areas o zonas verdes: Son espacios abiertos de uso publico o comunal,
destinados a la recreacion, ornamentacion y control ambiental del municipio, que
hacen parte del sistema ambiental y de espacio publico y tienen como funcion
principal el reposo y esparcimiento de la poblacién, mejorar las condiciones
ambientales de los espacios publicos.

Avenida: Es la via urbana que por la amplitud de su ancho o por su tréafico
promedio diario, recibe tal calificativo.

Azotea: Cubierta plana del ultimo piso, que eventualmente puede usarse como
area libre.

Balcon: Es la parte de la edificacion que sobresale de la fachada, puede ser
cubierto o descubierto.

Barrio: Es un sector residencial que tiene una identidad y unos limites
geogréficos claros. Basicamente es una unidad residencial, la cual mediante una
junta de accion comunal puede adquirir una organizacion social que es reconocida
oficialmente por el municipio. Se considera como la unidad minima de
organizacion de la cabecera municipal.

Berma: Parte exterior de la via destinado al soporte lateral de la calzada para el
transito de peatones, semovientes y ocasionalmente al estacionamiento de
vehiculos y transito de vehiculos de emergencia.

Bordillo: Es la faja de material durable, normalmente de concreto simple o
reforzado que separa la calzada del andén, la calzada del separador y/o la calzada
de la zona verde.

Calle: Es la via urbana con sentido predominante Este - Oeste.
Carrera: Es la via urbana con sentido predominante Sur - Norte.

Calzada: Es la superficie de rodamiento de la via publica destinada al transito de
vehiculos.

Camino Carreteable: Via no apta para el transito regular de vehiculos
automotores, destinada principalmente al transito humano, animal y tractores.

Carretera: Via rural disefiada para el transito de vehiculos.

Carril: Parte de la calzada destinada al transito de una sola fila de vehiculos.
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Carril de circulacion: Es la superficie en que puede dividirse longitudinalmente
una calzada, cuyo ancho es suficiente para la circulacion de un vehiculo.

Cauce: Es la zona de terreno por la cual corre el flujo o reflujo de los rios,
guebradas, o corrientes de agua sin salir de su margen.

Cercas o0 cerramientos: Todo elemento que separa dos (2) lotes o areas
diversas.

Conjunto Cerrado : Es la agrupacion de edificios, casas y construcciones
integradas arquitectonicamente y funcionalmente, sometidas a un régimen comudn
sobre la propiedad horizontal previsto en la ley, debidamente registrados y
reglamentados por acciones administrativas y legales, en el cual se acogen ciertos
usos y zonas privadas y de uso comun.

Conservacion Histérica y Arquitectonica: Es la actuacion urbanistica de
tratamiento que limita la transformacion de la estructura fisica del area del
municipio de inmuebles particulares con valor histérico, monumental, urbanistico y
arquitectonico; de obras publicas y de elementos constitutivos del espacio publico.

En esta modalidad se pretende conservar la estructura del edificio, reforzarla si es
el caso y mantener los valores espaciales interiores, las caracteristicas de las
fachadas, el perfil volumétrico y, en lo posible, sus detalles constructivos tipicos.

Construccion: Es la estructura con caracter temporal o permanente ejecutada
para abrigo o servicios del hombre y sus pertenencias.

Contaminacion acustica: Se entiende el exceso de ruido y sonidos nocivos
presentes en un recinto cerrado o area abierta.

Cuadra: Espacio de una calle publica comprendida entre dos (2) vias que la
atraviesan.

Culata: Es el muro de una edificacion que colinda con un lote vecino lateral o
posterior.

Cuneta: Franja lateral de una via 0 zona verde prevista para servir de desague de
las aguas superficiales.

Demarcacion: Fijacién de la linea que, determina el limite entre un lote y las
zonas de uso publico. La linea se llama “linea de demarcacion”-
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Edificacion: Es la construccion temporal o permanente destinada para dar abrigo
al hombre.

Edificacion Aislada: Es aquella que se encuentra rodeada de lineas por todos los
costados.

Edificacion Continua: Es el conjunto de construcciones adosadas por sus dos
costados laterales.

Edificacion en Serie: Son edificaciones de tipo repetitivo que ocupan lotes
contiguos.

Edificaciones Pareadas: Son aquellas situadas en lotes contiguos y que teniendo
un disefilo semejante se encuentran unidas por un costado y aisladas las
restantes.

Equipamiento: Es el conjunto de servicios e instalaciones fisicas necesarias para
el buen funcionamiento de una actividad, que representa bienestar a la comunidad
que los utiliza.

Espacio Publico: Es el conjunto de inmuebles publicos y elementos
arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza,
usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes.

Estacion de Servicio: Toda construccién cuyo fin sea el mantenimiento y aseo
de vehiculos, tales como lubricacion, lavadero, servicios de montallantas, venta
de lubricantes al por menor y expendio de combustibles.

Estacionamiento: Es el lugar destinado al aparcamiento o acomodamiento de
vehiculos momentaneamente.

Estratificacion Socioecondmica: Es la clasificacion de los inmuebles
residenciales del municipio, que se hace en atencion a los factores y
procedimientos que determinan la ley.

Expendio de Combustible: Toda construccidén cuyo uso sea la venta de gasolina
para vehiculos y la venta al por menor de los demas combustibles derivados del
petréleo (acpm, querosene,etc).
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Fachada Exterior: Calzada o frente de una edificacion que da sobre la via
publica. Las edificaciones en lotes de esquina tienen dos o mas fachadas
exteriores.

Fachada Interior: Alzada o frente de una edificacion que da a uno cualquiera de
sus aislamientos. Puede ser lateral o posterior

Fondo del Lote: Es la dimension resultante de dividir el area del lote por el ancho
promedio de éste.

Frente del Lote: Es la longitud del predio sobre la linea de demarcacion:

Garaje: Es el espacio construido destinado a estacionamiento de vehiculos.
Puede ser publico o privado.

Jardin: Es el espacio libre de edificacion, cubierta por cualquier tipo de vegetacion
con fines ornamentales o recreativos y puede ser privado, comunal o publico

Licencia: Es el acto por el cual el la Dependencia de Planeacién Municipal o la
instancia que haga sus veces, autoriza a solicitud del interesado la adecuacion de
terrenos o la realizacion de obras. Las licencias podran ser de urbanismo,
construccion o restauracion.

Lindero: Es la linea comun que separa dos (2) lotes o areas diversas.
Linea de Construccion: Es la linea que determina el contorno de la edificacion
en el primer piso, cuando no existe antejardin, la linea de demarcacion y de

construcciéon son coincidentes.

Linea de Paramento: Es la linea que divide la propiedad particular de la zona de
uso publico o comunal.

Lote: Es el terreno deslindado a las propiedades vecinas y provisto de acceso a
una o mas zonas de uso publico.

Lote de Esquina: Es el terreno adyacente a la interseccion de dos (2) o mas vias
publicas, vehiculares o peatonales.

Lotificacion: Es la division de un globo de terreno en dos (2) o més lotes con el
propaosito de realizar construcciones.
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Malla Vial: Es el conjunto de vias que constituyen la infraestructura necesaria
para la movilizacion de bienes y personas. La integran las vias en el sentido
longitudinal y transversal, entre las cuales se encuentran las vias principales,
secundarias y terciarias del sistema vial.

Manzana: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por zonas de uso
publico y formado por varios lotes.

Nivel Oficial: Es la cota desde la cual se miden las alturas. En los lotes con un
solo frente, corresponde al punto medio de la linea de demarcacion. Para varios
frentes hay tantos niveles como lineas de demarcacion.

Norma: Comprende el conjunto de medidas y disposiciones generales o
especiales que regulan o encauzan el desarrollo del municipio.

Normas para urbanizacion: Comprende las normas técnicas y legales para la
division de terrenos por parcelas o urbanizaciones en concordancia con los usos
establecidos. Contempla los requisitos para la construccion de los servicios
masivos domiciliarios y las vias de la urbanizacién, lo mismo que los de areas para
zonas verdes, servicios comunales de usos publico y privado.

Numero de Pisos: Es el numero de cortes horizontales necesarios para
representar, una sola vez, todas las superficies de una edificacion.

Parcelacion: Es la division de un terreno rural en lotes y parcelas para uso
agropecuario.

Parque: Es por definiciobn un espacio libre situado al interior del municipio,
destinado a la recreacion al aire libre y al contacto con la naturaleza. En el parque
predominan los valores paisajisticos y naturales sobre cualquier elemento
arquitecténico que lo conforma.

Parque Urbano: Es una zona verde de descanso en un area urbana, con una
superficie unitaria de 5 a 10 metros cuadrados por habitante. Debe tener variedad
de oferta recreativa.

Parque Deportivo: Son instalaciones dedicadas en su mayor parte a la recreacion
activa, por lo que precisan una infraestructura adecuada y su radio de accion
puede ser urbano o rural.

Patio: Espacio no cubierto, distinto al aislamiento que sirve para ofrecer luz,
ventilacion y oxigenacion a las habitaciones y otras areas.
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Plano: Representacion gréfica de un territorio, &rea, zona, edificio, obra,
estructura, terreno, etc.

Plano Topogréafico: Es el plano en el cual se demarcan los linderos de un predio
y las caracteristicas topograficas.

Plaza: Es aquella area urbana mas amplia que las calles.

Perimetro urbano: Consiste en el lindero del area considerada urbanizable o
aquella en el cual se permite el uso urbano y que debe ser igual segun la Ley 388
de 1.997 al perimetro sanitario.

Predio: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con acceso a una o
mas zonas de uso publico.

Rampa: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos (2)
niveles de una edificacion.

Reconstruccion: accion de redesarrollo de areas urbanas, en especial de los
centros tradicionales, que fueron afectados por catastrofes o fendmenos
naturales, tales como: terremotos, huracanes, incendios entre otros y que
generalmente requiere el establecimiento de modificaciones radicales en la
estructura e infraestructura urbana.

Rehabilitacion:  Tiene como fin la prevencion del deterioro en areas
recuperables mediante acciones puntuales de reparacion, modernizacion,
restauracion, reemplazo o complementos de algunos componentes urbanos, en
especial de servicios publicos y comunales, con el fin de proveer a un
asentamiento con las necesidades basicas.

Remodelacion: comprende el reemplazo parcial del uso del suelo de sectores
urbanos obsoletos, en deterioro, mediante la demolicion de &reas ruinosas, para
posteriormente transformar sus usos y caracteristicas arquitectonicas acordes con
las determinantes que exige un plan regulador vigente.

Renovacioén: es el proceso dinamico, correctivo y participativo de rehabilitacion
y reanimacion de sectores del tejido urbano en areas consolidadas que presentan
un deterioro evidente y acumulativo.
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Restauracion: Tiene como fin preservar y revelar los valores estéticos e
histéricos del monumento, se basa en el respeto de la sustancia antigua y de los
documentos auténticos.

Reubicacién: es el proceso mediante el cual se lleva a cabo acciones tendientes
a la ubicacion en nuevos u otros sitios de la cabecera a poblaciones afectadas
por proyectos urbanos. También corresponde a la ubicacion en otras areas
urbanas de servicios o de movilizaciones de edificaciones a nuevos espacios.

Ronda Hidrica: Es la zona de reserva ecolégica no edificable de uso publico
constituida por una faja paralela a lado y lado de los elementos del sistema
hidrico.

Sardinel: Es una faja de material durable que separa la calzada del anden o la
calzada y el separador de una via.

Semisotano: Edificacion o parte de la misma cuya altura util estara parcialmente
por debajo del nivel medio, sin que la altura enterrada sea inferior a 1.00 metro y
sin que sobresalga méas de 1.65 metros de dicho nivel.

Sotano: dependencia de una edificacion totalmente subterranea.

Separador: Franja que independiza dos calzadas y forma parte de la via.

Servicios Masivos Domiciliarios: Son las instalaciones indispensables para el
desarrollo y funcionamiento normal de la comunidad y que atiende a las
necesidades colectivas de higiene, comunicacion, comunidad y seguridad (agua
potable, recoleccion de basuras, alcantarillado, teléfono, gas natural y energia
eléctrica).

Subdivision: Particion de un lote en dos (2) o mas de una urbanizacion aprobada.
Terrenos no Urbanizables: Terrenos que por su ubicacién, caracteristicas fisicas
o imposibilidad de prestacion de servicios a nivel urbano, no pueden ser

adecuados o destinados para urbanizacion.

Terreno Urbanizado: Es aquel predio urbano, dotado de vias de acceso y con
redes de servicios masivos domiciliarios, el cual esta listo para ser edificado.
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Urbanizaciéon: Es la parte de un terreno dividido en areas destinadas a uso
publico y privado que contiene los servicios de infraestructura necesarios para ser
habitado.

Urbanizador: Es toda persona natural o juridica que en su propio nombre o en el
del propietario de un terreno, directa e indirectamente, emprende o lleva a cabo
una divisién de un globo de terreno, para lo cual debera cumplir las disposiciones
establecidas por la dependencia de planeacién municipal o la instancia que haga
Sus veces.

Uso: Es el tipo de utilizacién asignado a un terreno a una edificacion o parte de
éstos.

Uso Complementario: Es aquel que contribuye al mejor funcionamiento del uso
principal de un area de actividad.

Uso Principal: Es aquel sefialado como uso predominante que establece el
caracter asignado a areas o zonas de actividad.

Valor Comercial: Precio mas probable por el cual se transaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de
las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Via Principal: Es la via del sistema vial con la Unica funcion de mover tréafico en
forma rapida.

Via Secundaria: Es la via del sistema vial urbano que ofrece como primera
funcion mover el trafico como segunda funcion proporcionar el acceso a las
propiedades colindantes.

Via Terciaria: Ofrecen el acceso a las viviendas o predios.
Vias Rurales: Ofrecen el acceso a los predios rurales.

Viviendas adosadas: Son viviendas semejantes situadas en dos (2) lotes
contiguos sin separacion en una de sus medianias y con aislamiento en alguna de
las otras.

Vivienda de Interés Social: Es aquella que goza de algun tipo de proteccién
publica mediante subsidios o créditos especiales para su adquisicion, construccion
0 mejoras, y por lo tanto esta sujeta a condicionantes juridicos, técnicos y
econdmicos derivados de su caracter.
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Vivienda Unifamiliar: Cuando en la unidad predial se construye una sola unidad
habitacional.

Vivienda Bifamiliar: Cuando en una unidad predial se construye dos (2)
unidades habitacionales.

Vivienda Multifamiliar: Cuando en una unidad predial se construye mas de dos
(2) unidades habitacionales.

Voladizo: Es la parte de los pisos superiores de las edificaciones que sobresalen
de las lineas de construccion y cuyo apoyo esta dentro del area independiente.

Zona: Es el area correspondiente a cada una de las subdivisiones que se hacen
en la ciudad con el fin de asignarle las normas que determinan o regulan el uso a
gue se destina un terreno, las caracteristicas que debe reunir la edificacion y las
densidades de poblacién para beneficio de la comunidad.

Zona Comercial: Es aquella destinada al intercambio de servicios y mercancias
al detal, de articulos de primera necesidad para las zonas residenciales contiguas
y de consumo diario o periddico.

Zonas Geoecondémicas Homogéneas: Se entiende el espacio que tiene
caracteristicas fisicas y econdmicas similares en cuanto a topografia, normas
urbanisticas, servicios masivos domiciliarios, redes de infraestructura vial, tipologia
de las construcciones, valor por unidad de terreno, estratificacion socioeconémica
y las areas morfoldgicas homogéneas.

Zonas Morfoldégicas Homogéneas: Son las que poseen caracteristicas analogas
en cuanto a tipologia de terrenos, edificacion o construccion, usos e indices
derivados de su trama urbana original.

Zonificacion: Division del terreno segun sus caracteristicas y uso.

PARTE Il. NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES.

ARTICULO 11: Son las que determinan la consecucién de los objetivos y
estrategias adoptadas en el Componente General del Esquema de Ordenamiento
Territorial de Barrancas 2002-2010 “Volvamos Al Orden” y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del Componente Urbano. Prevalecen sobre las
demas normas, en el sentido de que las regulaciones de los demas niveles no
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pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se establece y en
su propia modificacion solo puede emprenderse con motivo de la revision general
del EOT (numeral 1 del articulo 15 de la ley 388 de 1997)..

TITULO I. CLASIFICACION Y LIMITE DE LOS SUELOS.

ARTICULO 12: Se ha determinado asi la division del Suelo en el municipio de
Barrancas (La Guajira):

ARTICULO 13: Suelo urbano: Constituye el suelo urbano, las areas del territorio
municipal destinadas a usos urbanos por el Esquema de Ordenamiento Territorial,
gue cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto, y
alcantarillado, posibilitAndose su urbanizacion y edificacion, segun sea el caso.
Podran pertenecer a esta categoria las zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en &reas consolidadas con edificacion, que se definen
como areas de mejoramiento integral. En ningun caso, el perimetro urbano podra
ser mayor que el denominado perimetro de servicios masivos domiciliarios o
sanitario. El suelo urbano se clasificara en zonas de uso residencial, comercial y
de servicios, Institucional, Industrial, Espacio publico, de expansion urbana y de
proteccion.

ARTICULO 14: Suelo de Expansion Urbana. Constituido por la porcion de
territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se habilitard para el uso
urbano durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial de Barrancas
2002-2010 “Volvamos Al Orden”, segun lo determinen los programas de
ejecucion. La determinacion de este suelo se ajustar4 a las previsiones de
crecimiento de la cabecera urbana, y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios masivos
domiciliarios, areas libres, parques, y equipamiento colectivo de interés publico o
social.

ARTICULO 15: Suelo Rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos
para el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos
agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y
actividades anélogas. Conforman esta clasificacion: Uso agropecuario, forestal,
pesquero y piscicola, turistico, minero, de proteccion.

TITULO Il. DEFINICION DE AREAS, ACTUACIONES Y TRATAMEINTOS
URBANISTICOS DE ACUERDO CON LA CONSERVACION Y EL MANEJO DEL
PATRIMONIO HISTORICO.
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CAPITULO I: PATRIMONIO HISTORICO
SUBCAPITULO I: DETERMINACION DEL PATRIMONIO.

ARTICULO 16: EI patrimonio historico de la cabecera urbana del municipio de
Barrancas (La Guajira) incluye la Iglesia San José de Barrancas, la Casa de la
Cultura “José Agustin Solano”, Escuela Gabriel Solano y el Parque Almirante
Padilla, ubicados todos en el barrio centro.

SUBCAPITULO II: ACTUACIONES URBANISTICAS DE CONSTRUCCION Y
DESARROLLO.

ARTICULO 17: Se definen como actuaciones de construccion y desarrollo las
nuevas viviendas en las éareas libres ubicadas en los barrios El Cerezo,
Pringamozal, El Pilar, Lorenzo Solano, Delicias Il, Los Olivos, Los Tulipanes y
urbanizacion Villa Campestre.

SUBCAPITULO lll: TRATAMIENTOS DE CONSERVACION HISTORICA.
ARTICULO 18: Se determinan como conservacion historica las siguientes :

1. Recuperacion de los inmuebles declarados patrimonio histérico del municipio
(Iglesia San José de Barrancas, Casa de la Cultura “José Agustin Solano”,
Escuela Gabriel Solano, Parque Almirante Padilla y el Templo Santa Cruz
ubicado en el asentamiento de Papayal).

2. Conservacion de las conformaciones arquitectonicas existentes en los
inmuebles declarados patrimonio historico y su area de influencia.

3. Recuperacion de parques y canchas deportivas.

4. Recuperacion de los monumentos municipales.

SUBCAPITULO IV: TRATAMIENTO DE CONSERVACION ARQUITECTONICA.

ARTICULO 19: Se definen como tratamiento de conservacion arquitectonica, los

siguientes:

1. Recuperacion de los antejardines como espacio publico y de contaminacion
visual de la carrera 8 entre las calle 72y 15.

2. Conservacion y restauracion de los monumentos municipales.

3. Recuperacion del espacio publico y de las areas verdes (parques).

4. Dotaciéon del amoblamiento urbano y sefializacion.
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5. Dotacion de areas de estacionamiento peatonal la zona (calle) comprendida en
medio de la Iglesia “San José de Barrancas” y la Casa de la Cultura “José
Agustin Solano”.

SUBCAPITULO V: TRATAMIENTO DE CONSERVACION AMBIENTAL.

ARTICULO 20: Se definen como zonas de conservacion ambiental las siguientes:

1. Adecuacion y mantenimiento de las areas de influencia de los barrios El Pilar,
Pringamozal y Lleras, afectados por el desbordamiento del arroyo Pringamozal.

2. Adecuacion y mantenimiento de las areas de influencia de los barrios Villa Luz I,
Villa Luz 1l y El Rosario, afectados por el desbordamiento del canal Martina.

3. Limpieza de canal de aguas lluvias de los arroyo Pringamozal Martina y su area
de influencia directa.

4. Canalizacién de las aguas lluvias de los barrios Buenos Aires, El Cerezo, Kiko
Gomez, 12 de Octubre, Lorenzo Solano vy Las Trinitarias y sus respectivas
areas de influencia.

TITULO lll. RESERVA DE ZONAS PARA LA CONSTRUCCION DE REDES
PRIMARIAS DE INFRAESTRUCTURA VIAL Y SERVICIOS MASIVOS
DOMICILIARIOS.

CAPITULO I: INFRAESTRUCTURA VIAL.

ARTICULO 21: Las zonas para la construccion de redes primarias de
infraestructura vial se encuentran contempladas en el Componente General en el
cual se determiné por el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Barrancas 2002-2010.

CAPITULO II: SERVICIOS MASIVOS DOMICILIARIOS.

ARTICULO 22: Las zonas para la construccion de redes primarias de servicios
masivos domiciliarios, se encuentran contempladas en el Componente General en
el cual se determin6 por el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Barrancas 2002-2010.

TITULO IV. RESERVA DE ESPACIO PUBLICO A TRAVES DEL NIVEL DE
PLANIFICACION DE MEDIANO PLAZO.
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ARTICULO 23: En el marco del area prevista para expansion urbana del
Municipio, dentro de la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial 2002-
2010 “Volvamos Al Orden” se destinardn como reservas de areas para espacio
publico, los elementos de actuacion urbana de la urbanizacion Villa Campestre,
Los Tulipanes y Los Cerezos.

ARTICULO 24: Para darle cumplimiento al Decreto 1504 de 1.998 (espacio
publico) que aparece en el Componente General el cual se determin6 por el
Esquema de Ordenamiento Territorial 2002-2010 “Volvamos Al Orden”.

ARTICULO 25: La recuperacion del espacio publico a lo largo de la carrera 8
entre la calle 72y 15.

TITULO V. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA.

ARTICULO 26: Como Unidad de Actuacion Urbanistica, se entiende el area
conformada por uno o varios inmuebles, explicitamente delimitada en las normas
gue desarrolla el EOT 2002-2010 “Volvamos Al Orden”, ésta debe ser urbanizada
o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el uso
racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas, los
servicios masivos domiciliarios y los equipamientos colectivos, mediante reparto
equitativo de cargas y beneficios.

TITULO VI. DIRECTRICES PARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE
PLANES PARCIALES.

ARTICULO 27: Las directrices para la formulacién y adopcion de planes parciales
estan consignadas en el Componente General del Esquema de Ordenamiento
Territorial de Barrancas 2002-2010 “Volvamos Al Orden”.

TITULO VII. DEFINICION DE LAS ZONAS DE PROTECCION Y
CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES.

ARTICULO 28: La definicion de las areas de proteccion y conservacion de los

recursos naturales estan determinados en el Componente General del Esquema
de Ordenamiento Territorial de Barrancas 2002-2010 “Volvamos Al Orden”.

TITULO VIII. DELIMITACION DE ZONAS DE RIESGO.
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ARTICULO 29: La delimitacidon de las zonas de riesgo estan contenidas en el
Componente General del Esquema de Ordenamiento Territorial de Barrancas
2002-2010 “Volvamos Al Orden”.

PARTE Ill. NORMAS URBANISTICAS GENERALES.

ARTICULO 30: Son aquellas que permiten establecer los usos del territorio, la
intensidad de usos del suelo, asi como las actuaciones, los tratamientos y los
procedimientos de parcelaciéon, urbanizacion, construccion e incorporacion al
desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y el
suelo de expansion urbana. Por consiguiente, otorgan derechos e imponen
obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenos y a sus constructores,
conjuntamente con las especificacion de los instrumentos que se emplearan para
gue contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los
costos que implican tal definicion de derechos u obligaciones.

TITULO IX. CLASIFICACION USOS DEL SUELO SEGUN LA ACTIVIDAD
DESARROLLADA.

ARTICULO 31: La clasificacion segun la actividad desarrollada se determina asi:

ZONA Usos del Suelo

CABECERA URBANA Residencial
Comercial
Industrial
Institucional
Recreacional

De Proteccion
Residencial
Comercial
Industrial
Institucional
Recreacional

De Proteccion
Agricola y Pecuario
Acuicola y Pesquero
Turistico

Minero.

ZONA RURAL

< < <K< KCKKCKLKKLKKLKCKLIKKLKKLKKLKKLKXKL

CAPITULO I: REGLAMENTO PARA LA CONFORMIDAD DE USOS.
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ARTICULO 32: De conformidad con el Decreto 2150 de 1.995 cualquier
establecimiento industrial, comercial o de otra naturaleza, abierto o no al publico,
requerira licencia, permiso o autorizacion de funcionamiento o cualquier otro
documento similar, con los requisitos que se enumeran en los articulos siguientes
con el Unico propdsito de garantizar la seguridad y la salubridad publica.

1. Cumplir con todas las normas referentes al uso del suelo, intensidad auditiva,
horario, ubicacion y destinacion expedida por la entidad competente.

2. Cumplir con las condiciones sanitarias y ambientales segun el caso, descritas
por la Ley.

3. Cumplir con las normas vigentes en materia de seguridad.

4. Cancelar los derechos de autor previstos en la ley, si en el establecimiento se
ejecutaran obras musicales causantes de dichos pagos.

5. Obtener y mantener vigente la matricula mercantil, tratandose de
establecimientos de comercio.

6. Cancelar los respectivos impuestos

TITULO X. NORMAS PARA AREAS DE USO RESIDENCIAL.
DEFINICION USO RESIDENCIAL.

ARTICULO 33: Es el que se da a un suelo para la construccion de una vivienda o
alojamiento permanente de las personas. Para efectos del establecimiento de las
normas especificas el uso residencial se aplica a todas las formas de vivienda que
se dan en el municipio.

ARTICULO 34: Se considera vivienda, toda edificacion destinada en forma
especial y permanente a residencia o habitacién de una o mas personas, tengan o
no relacion de parentesco, cualquiera que sea su tamafio, especificaciones, forma
de tenencia y adquisicion o construccion.

ZONIFICACION.

ARTICULO 35: En el municipio de Barrancas (La Guajira) se determind la divisién
del terreno, en forma ordenada, los usos del mismo y la intensidad de ella,
también en las cabeceras de los corregimientos, asentamientos, centros poblados
determinados como residenciales teniendo en cuenta las caracteristicas
urbanisticas.

CARACTER DE LA ZONIFICACION.
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ARTICULO 36: En el cual se adopta cierta reglamentacion centro de unos
parametros precisos, donde se van a regular los usos y su intensidad con el fin de
proponer las determinantes para el desarrollo sobre la parte ambiental, social y
urbanistica acerca de los componentes urbano y general del territorio.

ARTICULO 37: En el momento de la vigencia de las presentes Normas, las
edificaciones en las areas de actividad residencial deberan cumplir las siguientes
normas:

ARTICULO 38: Definicion de Uso Principal. Caracterizan las areas de actividad y
en la zonificacion del suelo privado.

ARTICULO 39: Uso Principal. Vivienda Unifamiliar, Vivienda Multifamiliar,
Conjuntos o agrupaciones de viviendas de acuerdo con la zona.

ARTICULO 40: Definicion de Usos Permitidos. Caracterizan sectores o zonas de
las areas de actividad y se asignaran respecto al uso principal como
complementarios y su localizacion sera definida segun su magnitud.

ARTICULO 41: Usos Condicionados. Oficinas o estudios o labores domésticas
tales como : Modisteria, elaboracion de bloques, carpinterias en general, siempre
gue sean desempefiadas por los residentes, sin emplear mas de 3 ayudantes y no
causen molestias a los vecinos.

ARTICULO 42: Definicibn Usos Complementarios.  Contribuyen al mejor
funcionamiento del wuso principal y seran permitidos sin restricciones
independientemente de su intensidad predial.

ARTICULO 43: Usos Complementarios:  Establecimientos de educacién
preescolar y escolar, edificaciones religiosas, bibliotecas, instituciones
asistenciales, comercio a nivel de barrio, de venta al detal de articulos de consumo
inmediato para la vivienda tales como : tienda de viveres y ranchos, carniceria,
venta de periodicos y revistas, heladerias, panaderias, lecherias.

ARTICULO 44: Definicibn Usos con Licencia Especial: Su localizacion e
intensidad estan supeditadas o autorizadas al concepto favorable por la Secretaria
de Planeacién y Obras Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces.

ARTICULO 45: Usos con Licencias Especiales: Subestaciones de servicios
publicos, edificaciones de administraciones publicas, terminales de buses
municipales, establecimiento de educacion media y técnica, clinicas, centros de
salud o puestos de salud, bares.
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ARTICULO 46: Aislamiento posterior o de fondo, para viviendas unifamiliares de
uno o dos pisos, serd minimo de dos (2) metros.

PARAGRAFO: Cuando se trate de lotes de esquina el aislamiento de fondo se
considera como aislamiento lateral.

ARTICULO 47: La altura minima libre en cualquier espacio habitable sera de dos
puntos con cincuenta (2,50) metros (piso terminado a cielo raso acabado).

ARTICULO 48: Patios. El patio minimo para abrir ventanas de espacios
habitables sera de nueve (9) metros cuadrados.

ARTICULO 49: Buitrones de Ventilacién. Se permitiran buitrones de ventilacion
y se consideran como tales, vacios en dimensiones menores a las establecidas
por el articulo anterior para patios.

ARTICULO 50: Voladizos. En todas las zonas sera permitida la construccion de
voladizos, que cumplan las siguientes especificaciones:

1. Los voladizos de fachadas no seran mayores a la 1/2 parte de la linea de
propiedad a la linea de construcciéon (1,50 metros) 0,75 metros en caso de no
existir este lineamiento se considerara de 0,75 metros el voladizo y deberan
proyectarse de tal manera que se asegure su alineamiento con las demas
construcciones adyacentes.

ARTICULO 51: Balcones Salientes: Podran construirse balcones salientes que
cumplan las siguientes normas :

1. Que se aislen los linderos laterales a una distancia minima de dos (2) metros.
2. Que no sobresalgan una distancia mayor de un (1) metro.

ARTICULO 52: Espacios minimos para Estacionamiento: Los espacios minimos
exigidos para el estacionamiento seran los siguientes :

1. Para automoviles de dos punto cincuenta (2,50) metros de ancho por cinco
(5,00) metros de largo.

2. Para buses seran de tres (3,00) metros de ancho por siete (7,00) metros de
largo.

ARTICULO 53: Espacios para estacionamiento de acuerdo con la zona de
ubicacion.
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ARTICULO 54: Para proyectos de Vivienda, urbanizacion residencial, un (1)
estacionamiento por cada tres (3) viviendas, para visitantes, un (1)
estacionamiento por cada seis (6) viviendas. Un (1) estacionamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados de local comercial o de oficina, dos (2)
estacionamientos por cada un (1) consultorio.

ARTICULO 55: Para proyectos de vivienda de interés social, para lo cual se
aplicaran las normas respectivas y para proyectos de comercio o mixto, se exigira
como minimo, un (1) estacionamiento por cada unidad de vivienda para
residentes; un (1) estacionamiento por cada seis (6) unidades o superior para
visitantes.

ARTICULO 56: Para templos o iglesias, cines, salones, un (1) estacionamiento
por cada veinte (20) asientos o fraccion de ochenta (80) metros cuadrados.

ARTICULO 57: Para restaurantes, plazas de mercado, un (1) estacionamiento
por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

ARTICULO 58: Cerramientos de lotes, deben conservar los retiros de frente o
antejardines que se exijan en la zona respectiva.

ARTICULO 59: Avisos. en las zonas residenciales Unicamente se permitiran
placas profesionales o placas de identificacién con un area maxima de cero punto
doce (0,12) metros cuadrados.

PARAGRAFO: La publicidad exterior visual en la zona urbana y areas rurales del
municipio se regird por lo establecido en los articulos 2, 4, 5, 6 y 9 de la Ley 140
de 1994.

ARTICULO 60: Salud Ocupacional. Se deberan cumplir las medidas e higiene
industrial, para asi reducir los riesgos de mortalidad y morbilidad de la zona.

TITULO XI. NORMAS ESPECIALES PARA CADA ZONA RESIDENCIAL.
ARTICULO 61: Se encuentran clasificadas las zonas residenciales asi:

A. Zona Residencial Consolidada (ZRC)

B. Zona Residencial en Consolidacion (ZREC)
C. Zona Residencial Periférica (ZRP)

D. Zona Residencial Marginal (ZRM)
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CAPITULO 1: ZONA RESIDENCIAL CONSOLIDADA (ZRC)
ARTICULO 62: Uso Principal: Vivienda Unifamiliar y Multifamiliar.

ARTICULO 63: Area y Frente del Lote: Para viviendas unifamiliares, el area
minima de los lotes ser& de ciento sesenta y ocho (168,00) metros cuadrados y el
frente minimo de ocho (8,00) metros.

Para viviendas multifamiliares, el area minima de los lotes serd de trescientos
sesenta metros cuadrados (360 m?) y un frente minimo de doce (12) metros.
ARTICULO 64: Areas de Ocupacion:

1. Para Viviendas unifamiliares, cuarenta y cinco por ciento (45%) del area del
lote.

2. Para usos institucionales, un maximo de treinta y cinco por ciento (35%) del
area del lote.

3. Para viviendas Multifamiliares, es de cuarenta y cinco por ciento (45%) del area
del lote.

ARTICULO 65: Areas de Construccion.

1. Para viviendas unifamiliares, sesenta y cuatro por ciento (64%) del area del
lote.

2. Para usos institucionales, noventa por ciento (90%) del area del lote.

3. Para viviendas Multifamiliares, noventa y cinco por ciento (95%) del area del
lote.

ARTICULO 66: Retiros Laterales

1. Para viviendas unifamiliares, seran de un (1) metro.

2. Para viviendas Multifamiliares adosados por un costado se decidird un
aislamiento lateral de dos (2) metros como minimo. La altura maxima para
multifamiliares adosados sera de cuatro (4) pisos. Para multifamiliares aislados,
se exigira aislamientos laterales de dos punto cincuenta (2,50) metros. Los
espacios de aislamientos laterales podran ser utilizados por garajes siempre y
cuando no excedan una altura de dos punto cincuenta (2,50) metros.

ARTICULO 67: La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipal o la

instancia que haga sus veces, determinara el costado al cual se permitira el
adosamiento.

CAPITULO Il: ZONA RESIDENCIAL EN CONSOLIDACION (Z.R.E.C.)
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ARTICULO 68: Uso principal: vivienda Unifamiliar.

ARTICULO 69: Area y Frente del Lote: Para viviendas unifamiliares, el area
minima de los lotes serd de ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?), y el
frente minimo de siete punto cincuenta metros (7,50 m).

PARAGRAFO. En lotes de vivienda unifamiliar de mas de doscientos cuarenta

metros cuadrados (240 m?), se podra construir vivienda bifamiliar, cumpliendo con

las normas aplicables a la zona.

ARTICULO 70: Area de Ocupacion.

1. Para viviendas unifamiliares, cuarenta y seis por ciento (46%) del area del lote.

2. Para uso institucional, un maximo de treinta y cinco por ciento (35%) del area
del lote.

CAPITULO Illl: ZONA RESIDENCIAL PERIFERICA.
ARTICULO 71: Uso Principal: Vivienda Unifamiliar, comercio mixto.

ARTICULO 72: Areay Frente del lote.

1. Para viviendas unifamiliares, el area minima de los lotes ser4 de ciento
diecisiete metros cuadrados (117 m?) y el frene minimo de seis punto cincuenta
metros (6,50 m).

ARTICULO 73: Area de Ocupacion.

1. Para Viviendas Unifamiliares, el cincuenta por ciento (50%) del area del lote.

2. Para usos institucionales, un maximo del cincuenta por ciento (50%) del area
del lote.

PARAGRAFO. En lotes de esquina el area del lote de ocupaciéon se puede
aumentar en un cinco por ciento (5%) del area del lote.

ARTICULO 74: Area de Construccion:

1. Para Viviendas Unifamiliares, el cincuenta por ciento (50%) del area del lote.
CAPITULO IV: ZONA RESIDENCIAL MARGINAL (ZRM).

ARTICULO 75: Uso Principal: Vivienda Unifamiliar, comercio mixto.

ARTICULO 76: Areay Frente del Lote:
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1. Para Viviendas Unifamiliares, el &rea minima del lote, sera de ciento diez punto
cinco metros cuadrados (110,5 m?) y un frente minimo de seis punto cinco
metros (6,5 metros).

ARTICULO 77: Area de Ocupacion: Para viviendas unifamiliares el cincuenta y
cuatro por ciento (54%) del area del lote.

PARAGRAFO: En lotes de esquina el area de ocupacion se puede aumentar en
un cinco por ciento (5%) del area del lote.
ARTICULO 78: Area de Construccién: Para viviendas unifamiliares, el sesenta
y cuatro por ciento (64%) del area del lote.

CAPITULO V: RESUMEN DE CUADROS DE LAS DISTINTAS ZONAS

RESIDENCIALES.

ARTICULO 79: Vivienda en Zona Consolidada

Item Cantidad

Lote 168,00 m
Frente 8,00 metros
Retiros Laterales 1,00 metro
Altura méaxima vivienda |1,y 2 piso
Altura de la edificacién | 2,50 metros
Area de construccion 108,00 m*
Adosamientos laterales | 50%
Antejardin 1,00 metro
Retiro de fondo 3.0 mts
Patio minimo 24,00 m*

ARTICULO 80: Vivienda en Zona en Consolidacion

Item Cantidad
150,00 m

Lote

Frente 7,50 metros
Retiros Laterales 1,00 metro
Altura maxima 1y 2 piso
Altura de la edificacién | 2,50 metros
Area de construccion 104,00 m*
Adosamientos laterales | 50%
Antejardin 1,00 metro
Retiro de fondo 4,00 metros
Patio minimo 30,00 m*
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ARTICULO 81: Vivienda en Zona Periférica

Item Cantidad

Lote 117,00 m
Frente 6,50 metros
Retiros Laterales 1,00 metro
Altura maxima 1y 2 piso
Altura de la edificacién | 2,50 metros
Area de construccion 77,00 m*
Adosamientos laterales | 50%
Antejardin 1,00 metro
Retiro de fondo 4,00 metros
Patio minimo 26,00 m*

ARTICULO 82: Vivienda en Zona Marginal

Item Cantidad

Lote 110,50 m
Frente 6,50 metros
Retiros Laterales 1,00 metro
Altura maxima 1 piso
Altura de la edificacion | 2,50 metros
Area de construccion 71,50 m*
Adosamientos laterales |50%
Antejardin 1,00 metro
Retiro de fondo 4,00 metros
Patio minimo 26,00 m*

CAPITULO VI: NORMAS PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 83: Estas normas también se podran aplicar en las cabeceras de los
corregimientos, veredas y centros poblados.

ARTICULO 84: La tramitacién de aprobacion de urbanizaciones para VIS se hara
de conformidad con las normas establecidas por el siguiente codigo :

ARTICULO 85: Uso Principal: Vivienda Unifamiliar.
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ARTICULO 86: Usos Complementarios: establecimientos educativos, iglesias,
parques, zonas verdes.

PARAGRAFO: Se permitird el uso para actividades compatibles con la vivienda,
tales como : tienda de viveres y abarrotes, consultorios médicos, oficinas, salones
de belleza, micromercados, modisteria, almacenes de ropa, siempre que se
localicen en las zonas comerciales previstas para tal fin.

ARTICULO 87: Usos prohibidos: bares, cantinas, talleres de latoneria y pintura,
aquellas actividades cuyo desempefio e impacto urbanistico, deteriore la calidad
de vida de los habitantes del sector.

ARTICULO 88: Usos con licencia especial: subestaciones de servicios
publicos, establecimientos de educacion media, clinicas y puestos de salud.

ARTICULO 89: Unidad modular del céalculo de densidades para VIS: Una
casa de tres (3) alcobas, para albergar una familia, cuyo tamafio para efectos de
calculo es de cinco (5) habitantes por vivienda, promedio de dos (2) habitantes por
alcoba.

ARTICULO 90: Areay Frente del Lote: Para vivienda unifamiliar, noventa y un
metros cuadrados (91 m?), frente minimo de seis punto cincuenta metros (6,5 m) y
se permite el desarrollo progresivo de dos (2) pisos o plantas.

ARTICULO 91: Area de Ocupacién: Para viviendas unifamiliares, treinta y ocho
por ciento (38%) del area del lote

PARAGRAFO: En lotes de esquina se aumentara un cinco por ciento (5%).

ARTICULO 92: Area de Construccion: Para viviendas unifamiliar el area de
construccién minima es sesenta y seis metros cuadrados (66 m?).

ARTICULO 93: Podran hacerse viviendas adosadas o pareadas y viviendas
continuas hasta de dos (2) plantas, para casos particulares que haya acuerdo
entre vecinos colindantes, sobre el lindero o linderos sobre los cuales se efectuara
la construccion.

ARTICULO 94: Se permitiran aleros o tejadillas de proteccion que no excedan los
setenta (70) centimetros.

ARTICULO 95: Los retiros laterales o aislamientos laterales de un minimo de un
(1) metro.
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ARTICULO 96: Cerramientos. Tendran una altura maxima de dos punto veinte
(2,20) metros y sus materiales seran perdurables. Todos los muros de cierre
exteriores de predios, esquineros, podran hasta dos punto cincuenta (2,50) metros
de altura, pero deberan ser de mamposteria.

ARTICULO 97: Vivienda de Interés Social

Item Cantidad

Lote 91,00 m
Frente 6,50 metros
Retiros Laterales 1,00 metro
Altura maxima 1 piso

Altura de la edificacién | 2,50 metros
Area de construccion 66,00 m*
Adosamientos laterales | 50%

Antejardin 1,00 metro
Jardin 1,50 metros
Retiro de fondo 2,00 metros
Patio minimo 13,00 m*

ARTICULO 98: Para los proyectos de lotes con servicios, se contemplan iguales
requisitos en lo atinente a. Area del lote, fondo, frente, area de cesion, antejardin,
vias vehiculares, vias peatonales, obras de urbanismo y deben estar debidamente
disefladas y ser entregadas totalmente construidas y definidas.

ARTICULO 99: Con relacion a los indicadores importantes de cesion

Para la construccion de VIS es fundamental la configuracién del sistema de areas
verdes y su articulacion al sistema vial y de espacio publico de la trama urbana
existente, para lo cual es importante reglamentar las areas de cesion dentro de
cada proyecto, la cual hace referencia a vias, zonas verdes y equipamientos
comunitarios.

ltem Cantidad

Parqueaderos de vehiculos 1 x 3 viviendas

Parqueaderos para visitantes 1 x 6 viviendas

Area de cesion 13% del lote.

Vias vehiculares en zonas no desarrolladas |1 cada 100 metros

Vias vehiculares en areas desarrolladas Segun el desarrollo vial de los sectores aledafios
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TITULO Xll: REGLAMENTACION PARA URBANIZACIONES EN ZONAS
RESIDENCIALES.

NORMAS GENERALES.

ARTICULO 100: Requisitos: Para los proyectos solamente se permitira urbanizar
o0 parcelar en las areas con destinacion y usos especificos sefialados en el
presente acuerdo y teniendo en cuenta las siguientes condiciones basicas:

1. Que se ajusten a la topografia del terreno.

2. Que tenga una buena orientacion y aprovechamiento de las brisas y los
vientos.

3. Que no estén ubicadas en las rondas de rios, terrenos pantanosos o areas de
preservacion ecoldgica y manejo ambiental adoptadas por el EOT y demés
normas.

4. Que se establezca la posibilidad de ser dotadas adecuadamente de servicios
masivos domiciliarios.

5. Determinar un buen estudio y disefio que establezca la libre circulacion de las
aguas de escorrentia y que no perjudiquen los predios vecinos ni el medio
ambiente.

6. Cumplir con las normas y especificaciones contenidas en el Cdodigo de
construcciones para disefio y construccion de cada uno de los servicios
masivos domiciliarios.

ARTICULO 101: Toda urbanizacion o parcelacion que se someta a aprobacion de
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas o la instancia que haga sus veces,
debera tener un proyectista responsable, quien debera ser un Arquitecto graduado
y matriculado y un Constructor responsable que debera ser Arquitecto o Ingeniero
Civil graduado y matriculado.

CAPITULO I: ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 102: Se determina como indice minimo de Espacio Publico para ser
obtenido por las areas urbanas del municipio dentro de las metas y programas de
largo plazo establecidos por el Esquema de Ordenamiento Territorial 2002-2010
un minimo de quince metros cuadrado (15 m?) por habitante.

CAPITULO II: DE LAS VIAS.

ARTICULO 103: No se permitiran intersecciones con un angulo menor de 60
grados entre ejes.
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ARTICULO 104: Areas de Estacionamiento: Se establecen dos (2) tipos de
estacionamientos, sobre la calle y dentro de los lotes.

1. Teniendo en cuenta las caracteristicas de la forma de los parqueaderos se
clasifican asi :

A. Estacionamiento paralelo a la via.

B. Estacionamiento de cuarenta y cinco grados (45°) de dos metros con
cincuenta centimetros (2,50 m) y una longitud de cinco metros con cincuenta
centimetros (5,50 m).

C. Estacionamiento de noventa grados (90°) de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50 m) y con una longitud de cinco metros (5,00 m).

ARTICULO 105: ESPECIFICACIONES VIALES GENERALES PARA
DESARROLLOS URBANISTICOS PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES,
BIFAMILIARES Y MULTIFAMILIARES : Para los distintos tipos proyectos las
especificidades seran las siguientes:

1.Via Vehicular Interna de una calzada. Definiciébn: Se caracteriza por ser una
via interna en los proyectos de desarrollo urbanisticos residenciales y por lo
general subdivide manzanas.

Calzada minima: 5.0 metro, dos (2) andenes de 1.5 metros cada uno.

2.Via Vehicular Local Externa de una Calzada. Definicion: Se caracteriza por ser
una via interna que comunica a los principales ejes viales y por lo general
subdivide dos (2) manzanas.

Calzada minima: 6.0 metros en total, dos (2) andenes de 1.5 metros cada uno.

3.Via Vehicular de Doble Calzada. Definicion: Son vias colectoras de grandes
flujos vehiculares que conectan a los nuevos desarrollos con la malla vial urbana,
por lo general subdividen dos o0 mas barrios. Estas serdn suministradas por la
Calzada minima: 7.3 metros en total, dos (2) andenes de 2.0 metros cada uno,
separador de 2.5 metros.

4.Via Vehicular Especial. Definiciébn: Son ejes o corredores principales que
comunican uno o varios sectores dentro del perimetro urbano.

Calzada minima: 8.0 metros en total, dos (2) andenes de 2.0 metros cada uno,
separador de 2.5 metros. Estas vias estan sujetas a coberturas de grandes
proyectos.

5. Via Peatonal Minima: 3.5 metros, una zona verde central.
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CAPITULO IlIl: SERVICIOS MASIVOS DOMICILIARIOS.

ARTICULO 106: Toda urbanizacidon deberad estar prevista de alcantarillado,
acueducto, telefonia, energia eléctrica, aseo, alumbrado y gas.

ARTICULO 107: Las normas para cada servicio seran las mismas mencionadas
en los articulos anteriores.

CAPITULO IV: MANZANAS Y LOTES.

ARTICULO 108: Las manzanas estaran disefiadas de manera que recojan las

siguientes condiciones:

A. Tener en cuenta los cuatro (4) costados, acceso a vias publicas.

B. Obtener solucion adecuada y correcta para el sistema de drenajes de las aguas
lluvias de la urbanizacion.

C. Localizar camino de peatones.

D. Aprovechar las condiciones topogréficas

ARTICULO 109: Todo lote deberé reunir las siguientes condiciones:

A. Acceso inmediato a una via publica.

B. Posibilidad de conexion de servicios.

C. Orientacion determinada para asoleacion minima y dominio del paisaje.

ARTICULO 110: Los lotes de esquina tendran mayores dimensiones para permitir
el antejardin sobre las dos (2) vias.

ARTICULO 111: DIMENSION DEL LOTE: Las areas minimas del lote y sus
correspondientes frentes normales minimos seran determinados en las normas de
uso por areas de actividad y zonas especificas de cada area.

ARTICULO 112: Los disefios de agrupaciones residenciales. Los disefios de las
agrupaciones residenciales tendran en cuenta la correcta integracion de los usos
residenciales con los usos complementarios de zonas verdes, jardines y sistema
vial, dentro del criterio del uso privado 6 la combinacién de usos publicos y
privados individuales, segun sea el caso.

TITULO Xlll. NORMAS PARA EL ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 113: DEFINICION: Se da cuando un conjunto de inmuebles publicos
y de elementos arquitectonicos y naturales, se destinan por su naturaleza, usos o
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afectacion a la satisfaccion de las necesidades urbanas colectivas que trascienden
los limites de los intereses individuales de los habitantes.

ZONIFICACION.

ARTICULO 114: Constituye el espacio publico del municipio:

1. Los parques, zonas verdes y similares.

2. Las areas para recreacion publica, activa para la seguridad y tranquilidad de los
habitantes.

3. Las areas requeridas para la circulacion tanto peatonal como vehicular.

4. Las éareas necesarias para la instalacion y mantenimiento de los servicios
masivos domiciliarios.

5. Las éareas para la preservacion del paisaje y los elementos naturales del
entorno del municipio.

6. En general, todas las zonas existentes o debidamente proyectadas, en las que
el interés colectivo sean manifiestas y convenientes y constituyan por
consiguiente zona para el uso y el disfrute colectivo.

NORMAS.

ARTICULO 115: No se permitiran en el espacio publico, vallas, carpas, exhibicion
de articulos y acabados de construccion, venta de articulos electrénicos, alimentos
y de bicicletas.

ARTICULO 116: Controlar las formas de los usos permitidos que se dan, con el
fin de proteger las cualidades ambientales de los inmuebles, grupo de inmuebles y
manzanas o calles que lo rodean, y en especial, la tranquilidad de las personas
residentes en el sector.

ARTICULO 117: Tener en cuenta la viabilidad de la estructura, es decir, la
capacidad del espacio para albergar el uso que sea uso no prohibido, y que la
zona donde esté ubicado lo permita.

ARTICULO 118: Se entendera como ocupacion del espacio publico anexo o
establecimiento local existente la colocacién de mesas, sillas, toldos, carpas o
cualquier otro elemento anélogo en la linea de fachada o frente al establecimiento,
en zona abierta, como area de extension o ampliacion de aquellos en suelos de
uso publico.

ARTICULO 119: ACTIVIDADES DE CARACTER EVENTUAL: Estan contenidas
por la realizaciones de actos, acontecimientos o espectaculos que puedan ser de
orden recreativo, cultural o comercial, como teatros, danzas, ferias, circos,
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festivales, corralejas. El acceso para estas actividades de caracter eventual seran
restringidos para vehiculos por el tiempo que dure el evento.

ARTICULO 120: Podran permitirse actividades comerciales transitorias por el
tiempo que dure el evento, tales como: kioskos, siempre que cumplan las normas
y requisitos establecidos por autoridad competente.

TITULO XIV. NORMAS PARA ZONAS DE USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS.
DEFINICION USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS.

ARTICULO 121: DEFINICION: Es aquel que se da en espacios privados o
publicos, para realizar actividades de suministro, distribucién, e intercambio de
bienes y servicios.

PARAGRAFO 1: El uso comercial en Barrancas se puede clasificar asi: Zona de
Comercio de Barrio (ZCB), Zona de Comercio Informal (ZCl) y Zona de Comercio
Pesado (ZCP).

PARAGRAFO 2: El uso de servicios se da de acuerdo a su naturaleza y se
clasifica en servicios destinados a las personas asociados con su naturaleza
corporal y desarrollo y conocimiento, y servicios destinados a los bienes y otras
posesiones tangibles e intangibles.

ZONIFICACION.

ARTICULO 122: El plano oficial de zonificacion (Plano F4: Usos del Suelo
Propuesto) determina los usos del suelo en el municipio de Barrancas dentro del
perimetro urbano.

NORMAS.

ARTICULO 123: Para el uso comercial se regiran las normas que a continuacion
se detallan.

ARTICULO 124: Los aislamientos laterales, parametros de las edificaciones, no
podran ser compensados, ni canjeados por dinero por otros inmuebles.

ARTICULO 125: Todas las zonas comerciales identificadas se regiran en materia
de parqueaderos, por las normas establecidas en las presentes normas
urbanisticas.
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ARTICULO 126: Los depositos o distribuidores de gas y los expendios al por
mayor de combustible o de materiales inflamables solo se podran instalar en la
zona indicada por el Esquema de Ordenamiento Territorial, bajo el control de la
Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipal o la instancia que haga sus
veces.

ARTICULO 127: Normas para Talleres: Todo taller de mecanica,
ornamentacion, latoneria, carpinteria, llanteria, pintura o similares, deberan
cumplir, para obtener, la licencia de funcionamiento, ademas de las nhormas que se
estipula para industrias, las siguientes :

1. Contar con un sistema de recoleccion y disposicion de los residuos de grasas,
aceites, combustibles, sin vertirlos al canal de aguas lluvias, ni a ningun cuerpo
y de agua, y menos a la calle.

. Disponer de servicios sanitarios suficientes para los trabajadores.

. El predio ocupado debe contar con muros de cerramientos con altura minima de
tres punto cincuenta (3,50) metros.

4. Todo taller que se ubigue en zonas residenciales, aun en zonas comerciales, no
podran laborar antes de las siete de la mafiana (7 :00 a.m.), ni después de las
siete de la noche (7 :00 p.m.). Esta disposicion se establece a toda actividad
gue produzca algun tipo de molestia.

5. Mantener un nivel de arborizaciébn aceptable para la conservacion del medio
ambiente.

6. Todo taller donde se almacenen o utilicen combustible, deberdn cumplir las
disposiciones del cédigo de construccion sobre seguridad y ademas esta sujeto
a la inspeccion, vigilancia y control a la entidad encargada, el cual formulara lo
referente al nimero y lugar de ubicacion de los extinguidores.

7. Ningun taller de pequeia industria o artesanal podra extender su area de
trabajo al antejardin, a la via o espacio publico.

8. El area de trabajo de los pisos de talleres mecanicos o similares, deberan ser
pavimentados o asfaltados y con desagiies como minimo.

w N

PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del municipio o la
instancia que haga sus veces, le dard un plazo maximo de doce (12) meses para
efectuar las obras necesarias.

ARTICULO 128: NORMAS PARA LOCALES DE USO PUBLICO.

Se establecen las siguientes normas:
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1. Los usos comerciales o de esparcimiento que impliquen ruidos como musica,
baile, etc., no podran ubicarse en areas residenciales, con vivienda como uso
principal.

2. Quien emplee hornos y cualquier otra fuente de calor debera aislarlos de
edificaciones que existan a sus lados.

3. Los buitrones o chimeneas deberan colocarse en un sitio que no molesten con
Sus emanaciones a los vecinos.

TITULO XV: NORMAS ESPECIALES PARA CADA ZONA COMERCIAL.
ARTICULO 129: Las areas de uso comercial se encuentran clasificadas asi :

Zona Comercial y de Servicios de Barrio (ZCSB)
Zona de Comercio Informal (ZClI)
Zona de Comercio Pesado (ZCP)

CAPITULO I: ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE BARRIO (ZCSB).

ARTICULO 130: Zonas Principales.

1. Articulos de primera necesidad de la vivienda, tiendas de viveres y rancho,
ventas de licores, carnicerias, ventas de periddicos y revistas, y panaderias.

2. Prestacion de servicios: restaurantes, heladerias, fuentes de soda, tabernas,
droguerias, farmacias, salones de belleza, reparaciones eléctricas, sastreria,
iglesias, casas cultos, servicios profesionales, oficinas de médicos, arquitectos,
ingenieros, odontélogos y similares, que impliquen una oficina por medio.

ARTICULO 131: Usos con licencia especial: Se permitiran ademas mediante
licencia especial previo concepto de la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
Municipal o la instancia que haga sus veces, salas de cine, discotecas y
subestaciones de servicio.

ARTICULO 132: Areas de ocupacion y de construccién: Regiran las mismas
establecidas para la zona residencial de la cual forman parte, pudiéndose
aumentar el area de ocupacion en un diez por ciento (10%).

ARTICULO 133: Areas y Frentes minimos: Debe ser los mismos de los usos
principales, de acuerdo a las zonas en que se desarrollen.
CAPITULO Il: ZONA DE COMERCIO INFORMAL (ZCl).

ARTICULO 134: Usos principales: Venta de periodicos y revistas, frutas y
similares, miscelaneas, refresqueria, comidas.
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ARTICULO 135: La presentacién de los puestos para tales actividades deben
cumplir con las mismas normas previstas por la alcaldia.

ARTICULO 136: Delimitaciéon de sitios: La Secretaria de Planeaciéon y Obras
Publicas o la instancia que haga sus veces, regularda mediante resoluciones, la
localizacién del comercio informal y el plano de localizacién de las zonas de
comercio informal en el Plano correspondiente a los Usos del Suelo Urbano
Propuesto del EOT.

Los permisos de funcionamiento se otorgaran en la Secretaria de Gobierno o la
instancia que haga sus veces.

CAPITULO lll: ZONA DE COMERCIO PESADO (ZCP).

ARTICULO 137: DEFINICION: Son las que tienen un alto impacto urbanistico y
social por el tipo de actividad que en ella se desarrolla y que por esta razén tienen
restricciones de localizacion.

ARTICULO 138: Usos Principales:

1. Bodegas de almacenamiento o depdsitos, reparacion y mantenimiento de
equipos en general, talleres de mecanica, remontadora de llantas y carpinteria.

2. Servicios: Taberna, bares, discotecas, cantinas.

3. Turisticos: Moteles y Residencias.

ARTICULO 139: Areas y Frentes minimos: Cada caso debe ser puntualmente
observado por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas o la instancia que
haga sus veces, para determinar si el lote es autosuficiente para el uso o los usos
propuestos; en cualquiera de estos casos, las dimensiones minimas para todas las
zonas son de quince (15) metros de frente y un area minima de lote de trescientos
(300) metros cuadrados.

ARTICULO 140: Los bares y moteles deberan ubicarse en las afueras de la
cabecera municipal y de las cabeceras corregimentales.

PARAGRAFO 1: FACULTAD DE LA SECRETARIA DE PLANEACION Y
OBRAS PUBLICAS O LA INSTANCIA QUE HAGA SUS VECES: La Secretaria
de Planeacién y Obras Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces,
gueda facultada para variar, ampliar y complementar las normas de las zonas
comerciales establecidas en los articulos anteriores.
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PARAGRAFO 2: ESPACIO PUBLICO: EIl desarrollo de cualquier actividad

comercial debe estar sujeto al adecuado tratamiento, disefio y uso del espacio

publico asi:

1. Rampas, escaleras, jardineras o cualquier elemento que interfiera con la
circulacion peatonal.

2. Areas libres y/o de aislamiento para el control del impacto producido.

3. Niveles y rasantes de las areas de circulacion peatonal.

4. Estacionamientos.

PARAGRAFO 3: TRATAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO:

La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipal o la instancia que haga
sus veces, definird de acuerdo con los criterios expuestos en este reglamento, las
normas para el adecuado tratamiento del espacio publico.

TITULO XVI. NORMAS PARA ZONAS DE USO INSTITUCIONAL
CLASIFICACION DE LOS USOS INSTITUCIONALES.

ARTICULO 141: Las zonas institucionales estan destinadas a la prestacion de
servicios sociales, asistenciales y administrativos de diferentes niveles, solicitados
por la poblacion. Se determina de acuerdo a su magnitud, impacto social,
urbanistico y ambiental.

GRUPO 1: Son los compatibles con los usos residenciales de bajo impacto social,
ambiental y urbanistico, tales como: guarderias, jardines infantiles, escuelas
primarias y similares.

GRUPO 2: Son los compatibles con los usos residenciales de bajo impacto social
y ambiental, aunque tiene limitantes para su ubicacibn segun su impacto
urbanistico, tales como:

. Culturales: Biblioteca, salones de exposicion y similares.

. Asistenciales: Hospitales, clinicas, consultorios.

. De Bienestar: Hogares de Bienestar Infantil, Hogares Fami, y similares.

. Administrativos: Sedes principales de instituciones municipal y similares.

. De Seguridad: Inspeccion y Estacion de Policia.

. Educacionales: Institutos de educacién media como secundaria.

. Religiosos: Centros de culto, iglesia y similares.

~No o wWNPE

ARTICULO 142: Areas y Frentes Minimos: Cada uso debe ser estudiado
puntualmente por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipal o la
instancia que haga sus veces, para determinar si el lote es autosuficiente para el
uso. Las normas que lo regiran son las siguientes:
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Zona Residencial Consolidada: Frente de 19 metros y 760 m? de &rea.
Zona Residencial en Consolidacién: Frente de 12 metros y 420 m? de area.
Zona Residencial Periférica: Frente de 9 metros y 270 m? de &rea.

Zona Residencial Marginal: Frente de 7 metros y 198 m? de &rea.

PARAGRAFO 1: Instalaciones de la Policia: La Policia Nacional como cuerpo
armado permanente de naturaleza civil al servicio de la comunidad para defender
su vida, honra y bienes, requiere de instalaciones cuya condicion esencial es su
localizacién estratégica, equidistante de los principales hitos municipales y
econdmicos del municipio, de facil acceso y conexion a la red vial principal y
alejada totalmente de configuracion topografica de montafia, que las convierta en
blanco vulnerable al ataque de grupos ilegales. De esta manera, se logra el
accionar rapido, eficaz e inmediato, para contrarrestar cualquier evento de
desorden publico, delincuencial o ataque de grupo armado. En sus nuevos
lineamientos, se busca el acercamiento directo con la poblacién en general, que
conlleve a la armonia social, prevencién y erradicacion del delito. De otro lado, las
instituciones no deben ubicarse cerca de estaciones de servicio 0 zonas de
parqueo.

Especificamente segun la direccion General de la Policia Nacional, en las
construcciones operativas de sus caracteristicas de localizacion, técnicas
constructivas y de seguridad, es de suma importancia la cualificacion y
cuantificacion del servicio, que depende de la cantidad de poblacion, area total de
la ciudad o municipio y la realidad del orden publico de cada localidad, significando
lo anterior, que para cada tipo de edificacién se requieren lotes con extensiones
diferentes asi:

CAl 150 m?
Estacion 600 m?
Comando Distrito 1200 m?

Comando Departamento 30000 m?
Organismos Especiales 30000 m? como minimo

arwpPE

PARAGRAFO 2: Estacion de Policia: Teniendo en cuenta que en la actualidad
el municipio de Barrancas se caracterizan por presentar un nivel de mediana
conflictividad, identificado en el modelo de desarrollo actual territorial, el Esquema
de Ordenamiento Territorial propone trasladar la actual estacién de policia de la
cabecera municipal a las afueras del casco urbano, ya que ademés se encuentra
en zona de uso residencial e institucional, haciendo un tanto complicado su
accionar. Para este caso el EOT, recomienda dos (2) sitios de ubicacion
estratégica para los actores sociales y comunitarios del municipio:
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1.- En la carretera principal, a 2 kilometros de distancia de la cabecera municipal
sobre la via que comunica a Barrancas con el municipio de Hatonuevo.

2.- En la carretera principal a la altura de la entrada al perimetro urbano, en la via
gue comunica a Barranca con el municipio de Fonseca.

PARAGRAFO 3: Conceptos de Planeacién: La Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces, sera la entidad
encargada de conceptuar sobre la especializacion de las construcciones y la
determinacion de las areas necesarias para el adecuado funcionamiento de los
usos.

TITULO XVII. NORMAS PARA ZONAS DE USO RECREACIONAL

ARTICULO 143: Los usos recreativos son aquellos destinado al esparcimiento
publico, se clasificaran de acuerdo con el impacto ambiental, social y urbanistico,
en el siguiente grupo asi:

Grupo 1: Son compatibles con el uso residencial, en razén de su bajo impacto
ambiental, social y urbanistico, tales como : Parques.

Grupo 2: Son compatibles con el uso residencial, en razén de su alto impacto
urbanistico, tales como : centros deportivos.

PARAGRAFO: Conservacion del Uso: Todos los predios que a la fecha de
sancion del presente reglamento contengan usos recreacionales, deberan
conservarlos en la totalidad de su area y no podran ser subdivididos.

ARTICULO 144: SUELOS DE PROTECCION URBANA POR RIESGOS DE
INUNDACIONES: Comprende el suelo localizado en la margen derecha e
izquierda del arroyo Pringamozal (barrios El Pilar, Pringamozal y Lleras), y que
por el fenémeno de lluvias torrenciales puede producir inundaciones de un basto
sector del area urbana de Barrancas y es area de alto riesgo y que no debe ser
dedicado a la actividad residencial, pero si forestal. En segundo orden, se
producen inundaciones en los alrededores del canal Martina (barrios, Villa Luz I,
Villa Luz Il y El Rosario) y por ende, producen inundaciones de un basto sector del
area urbana, esta zona debe emplearse exclusivamente a la reforestacion.
TITULO XVIII: CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

DEFINICION SUELO RURAL.
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ARTICULO 145: CLASIFICACION DEL SUELO RURAL: Se desarrollan cuatro
(4) zonas agroecoldgicas que definen la vocacion del suelo rural del municipio de
Barrancas y que predominan tres usos: Agricola, Pecuario y Forestal, de acuerdo
a la informacion suministrada por el IGAC y trabajos de campo realizados (Plano
correspondiente a los Usos del Suelo Rural Propuesto).

ARTICULO 146: SUELOS PARA USO AGRICOLA: Estos suelos se
desarrollaran y los compatibles y complementarios de acuerdo con el plano de
zonificacion para el territorio rural, los cuales se clasifican segin su vocacion
agricola y que deben preservar las areas para el desarrollo socioeconémico con
condiciones ambientales por el deterioro de su biodiversidad en areas de reserva
forestal y areas agricolas y proteger las areas de produccion.

ARTICULO 147: SUELOS PARA USO PECUARIO: Son aquellos suelos que por
Su vocacion agrolégica, especialmente de la tipologia IV tienen la posibilidad de
desarrollar actividades de explotacién pecuaria, basicamente de doble propdsito.

ARTICULO 148: SUELOS PARA USO FORESTAL: Son suelos donde se
desarrollaran usos forestales y los compatibles y complementarios, de acuerdo
con el plano de zonificacion para el territorio rural, los cuales se clasifican segun
Su vocacion agrolégica.

ARTICULO 149: SUELOS PARA USO MINERO, son aguellos suelos del
territorio municipal donde se realizan actividades mineras, o sea las que ejecutan
algun tipo de exploracion técnica y explotacion de recursos mineros, bien sea de
propiedad estatal o privado. Esta categoria, se identificara ademas con las
definiciones establecidas por los articulos 8, 10, 37 y 38 de la ley 685 del 2.001
(Codigo de Minas).

ARTICULO 150: SUELOS DE USO INDUSTRIAL, son aquellos suelos del
territorio municipal donde se realizan actividades industriales, o sea las que
ejecutan algun tipo de proceso de transformacion, tratamiento, reparacion
manipulacion, almacenaje, distribucién de materias primas y bienes intermedios o
finales (talleres de mecénica, talleres de latoneria y pintura, plomeria)

ARTICULO 151: SUELOS DE USO MULTIPLE: son aquellos suelos del territorio
municipal donde se desarrollan algin tipo de actividad de caracter comercial,
artesanal, social, turistica y otra. En esta categoria también se incluyen los suelos
de uso residencial.

ARTICULO 152: SUELOS DE USO INSTITUCIONAL: son aquellos suelos del
territorio municipal donde se desarrollan o se encuentra algun tipo de

MUNICIPIO DE BARRANCAS . ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2002 - 2010 47
"Volvamos Al Orden". NORMAS URBANISTICAS.




equipamiento, tales como: vias, acueducto, matadero, casa de la cultura, casa
indigena, Telecom., colegios, guarderias, centros de salud, etc.

ARTICULO 153: SUELOS DE USO TURISTICO: son aquellos areas que por sus
atractivos naturales, paisajisticos y culturales pueden ser destinados a la
recreacion y el turismo, el cual para el caso particular de Barrancas se divide en
suelo de turismo riberefio, suelo de culturismo y suelo agroturismo.

ARTICULO 154: SUELOS DE PROTECCION: Constituidos por las zonas y areas
de terrenos localizados en las zonas rurales o urbanas, que por sus caracteristicas
geogréficas, paisajisticas o ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provisién de servicios masivos
domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable, para la localizacion
de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Los suelos de proteccion dentro del perimetro urbano y que poseen afectaciones
por sus distintos niveles de riesgo a que estan sometidos por las consideraciones
en materia ambiental, inundaciones, afectacion vial, restriccion por extraccion de
material de arrastre en algunas zonas y que deben protegerse, dejando porciones
de areas de tierras para que no se pongan en peligro los sistemas ambientales y
las vidas humanas.

ARTICULO 155: SUELOS DE PROTECCION RURAL POR RIESGOS DE
INUNDACION: Se encuentran ubicados en sitios especificos de todo el conjunto
del area rural. Para efectos de evitar este tipo de riesgos, se establece las
siguientes areas de proteccion:

1. Para fuentes primarias tales como, el rio Rancheria, el EOT reglamenta una
franja de proteccion total de 120 metros, o sea, 60 metros de cada lado.

2. Para fuentes hidricas secundarias tales como: arroyo La Quebrada, rio
Palomino, arroyo Mapurito. EI EOT reglamenta una franja de proteccion de
100 metros, o sea, 50 metros de cada lado.

3. Para fuentes hidricas terciarias tales como, los arroyos; ElI Cerrejon,
Pozohondo, Mamoén, Ariza, Cueva Honda, Descubrimiento, Punto Claro,
Tamagquito, La Victoria, La Palma, Caurina, Cafio Seco, Los Estados, Aguas
Blancas, La Corua, Los Alpes, rio Dulce, Surimena, Pomarroso, Tragadero,
Hondo, EI Rodeo, Trupiogacho, Masato y La Pefia. el EOT reglamenta una
franja de proteccion total de 80 metros, o sea 40 metros de cada lado.

SUELOS DE PROTECCION DEL SISTEMA DE PARQUES NACIONALES
NATURALES
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ARTICULO 156: DEFINICION. De acuerdo con el articulo 327 del Cddigo
Nacional de Recursos Naturales, se denomina sistema de parques nacionales el
conjunto de areas con valores excepcionales para el patrimonio nacional que, en
beneficio de los habitantes de la nacién y debido a sus caracteristicas naturales,
culturales o histéricas se reserva y declara comprendida en las categorias
siguientes:

1. Parque Nacional Natural

2. Reserva Natural

3. Area Natural Unica

4. Santuario de Flora.

5. Santuario de Fauna.

6. Via Parque.

El macizo montafioso de la Sierra Nevada de Santa Marta fue declarado Reserva
del Hombre y la Biosfera por la UNESCO, con un area de 12.232 Kilémetros
cuadrados, de esta area corresponde al municipio de Barrancas (La Guajira) 157
Kilbmetros cuadrados.

ARTICULO 157: NORMAS. Con base en el articulo 336 del Codigo Nacional de

Recursos Naturales se prohibe en esta zona:

1. La introduccion y trasplante de especies animales o vegetales exoticas.

2. El vertimiento, introduccion, distribucion, uso o abandono de sustancias toxicas
0 contaminantes que puedan perturbar los ecosistemas o causar dafios en
ellos.

3. La utilizacion de cualquier producto quimico de efectos residuales y de
explosivos, salvo cuando los ultimos deban emplearse con autorizacion de la
entidad competente.

ARTICULO 158: SUELOS DE PROTECCION POR RESTRICCIONES
SANITARIAS: Estos suelos presentan restricciones por la presencia de
infraestructura de servicios masivos domiciliarios, que necesitan areas de
proteccién para la localizacion de actividades residenciales cercanas.

PARAGRAFO 1. RELLENO SANITARIO: Comprende los terrenos donde se
sita actualmente el relleno sanitario, el cual esta ubicado en cercania del
asentamiento de Papayal sobre la via que conduce a Riohacha (Ver Plano sobre
Zonas de proteccion y conservacion), esto tiene una afectacién a 1 Km de radio de
la localizacion de los rellenos para el desarrollo de las actividades residenciales,
comerciales segun la normatividad establecida en los articulos 4, 189 y 190 de la
resolucion 1096 del 2.000 - RAS 2.000 para disposiciones finales de desechos
sélidos. Se recomienda en este sitio la instalacion de una planta de tratamiento de
residuos solidos, la cual necesitara el estudio de factibilidad y de impacto
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ambiental establecido por la ley, ademas debe ajustarse a lo establecido en los
articulos 184, 185, 186, 187, y 188 del RAS-2.000.

PARAGRAFO 2: LAGUNA DE OXIDACION: Comprende los terrenos donde se
sitla actualmente la laguna de oxidacién, la cual se ubica dentro del perimetro
urbano (Ver Plano sobre Zonas de proteccion y conservacion), esto tiene una
afectacion de 1 Kms de radio de la localizacion de las lagunas, areas que no
pueden desarrollarse como residenciales ni comerciales.

ARTICULO 159: SUELOS DE PROTECCION POR RESTRICCIONES DE
TRANSMISIONES ELECTRICAS: Son los suelos cercanos a las lineas de
conduccion de redes eléctricas de 220 y 110 Kw., el Esquema de Ordenamiento
Territorial de Barrancas 2002-2010 “Volvamos Al Orden” reglamenta un &rea total
de proteccion de treinta (30) metros del eje de las lineas respectivamente,
determinadas por la empresa prestadora de este servicio y que es necesario evitar
la construccion de viviendas que se localicen debajo de las redes y que queden
expuestas al peligro o riesgo por la caida de las lineas de alta tension y pongan en
peligro a sus habitantes.

ARTICULO 160: SUELOS DE PROTECCION POR RESTRICCIONES DE
REDES DE GASODUCTOS: Son los suelos cercanos a las lineas de conduccion
de redes de gasoductos, el Esquema de Ordenamiento Territorial de Barrancas
2002-2010 “Volvamos Al Orden” reglamenta un é&rea total de proteccion de
seguridad de cuarenta (40) metros de la red de gasoductos, sean éstas troncales
o ramales, estipulada de la siguiente manera: un area de seis (6) metros de cada
lado, la cual solo podra ser utilizada para zonas verdes con pasto comun; ocho (8)
metros de cada lado adicionales si se siembran arboles mediano y gran tamafio y
seis (6) metros de cada lado adicionales si se establecen construcciones y
viviendas y cerramiento de predios. Es valido anotar que la empresa PROMIGAS
S:A 0 quien haga sus veces en predios particulares, contratara con sus
propietarios estas zonas o areas de retiro o servidumbre, como juridicamente lo
establece la normatividad.

ARTICULO 161: SUELOS DE PROTECCION DEL SISTEMA VIAL RURAL: Son
los terrenos paralelos y colindantes con las vias primarias, secundarias y
terciarias.

Primarias: Este corredor esta conformado por el tramo perteneciente al municipio
de Barrancas correspondiente a la carretera nacional desde el limite con el
municipio de Hatonuevo, pasando por el municipio, hasta el limite con el municipio
de Fonseca respectivamente. En este eje se permite la movilizacion de trafico
pesado y liviano, o sea de carga y pasajeros.
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Secundarias: Estan conformados por aquellas vias que conectan o comunican las
cabeceras corregimentales, las éareas rurales y territorios indigenas con la
cabecera urbana y el Corredor Vial Primario. El Esquema de Ordenamiento
Territorial de Barrancas 2002-2010 “Volvamos Al Orden” reglamenta el trafico
pesado y liviano por estos corredores viales.

Terciarias: Estas vias hacen referencias aquellos tramos que por su ubicacion y
longitud, sirven de conectividad a las cabeceras corregimentales con veredas,
nacleos basicos rurales y predios rurales dedicados a la actividad agropecuaria..

ARTICULO 162: ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL EN SUELO PRIVADO:
Adyacente a lado y lado de la via, cuyo propoésito es facilitar una ampliacién o
paso de una red de servicios masivos domiciliarios, que debe determinarse como
zona de reforestacion, su espacio depende del tipo de via y de la reglamentacion
establecida por el Esquema de Ordenamiento Territorial 2002-2010 “Volvamos Al
Orden”.

TITULO XIX. NORMAS PARA LAS AREAS DE USO AGRICOLA Y PECUARIO.
DEFINICION USO AGRICOLA Y PECUARIO.

ARTICULO 163: Uso Agricola, son aquellos suelos de mejores condiciones
biofisicas y socioecondmicas para el desarrollo de la agricultura intensiva,
pendientes menores a un 3%, con fertilidad moderada, suelos profundos y bien
drenados.

Uso Pecuario, son aquellos suelos que por su vocacion agroldgica, especialmente
de la tipologia IV tienen la posibilidad de desarrollar actividades de explotacion
pecuaria, basicamente de doble propdésito.

ARTICULO 164: Uso Forestal, son aquellos suelos del territorio municipal
donde se desarrollan actividades forestales, basicamente para la produccion y
explotacion maderable.

ARTICULO 165: Uso Pesquero, son aquellos suelos del territorio rural donde se
desarrollan actividades de extraccion, produccién y explotacibn de recursos
icticos. Se desarrollan en sitios donde existan recursos hidricos, los cuales giran
alrededor de los rios, arroyos, quebradas, riachuelos, manantiales y ciénagas.

ARTICULO 166: Uso Industrial, son aquellos suelos del territorio rural donde
se realizan actividades industriales, o sea las que ejecutan algin proceso de
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transformacion, tratamiento, reparacion, manipulacion, almacenaje, distribucion de
materias primas y/o bienes intermedios o finales (talleres de mecanica, talleres de
latoneria y pintura, plomeria).

ARTICULO 167: Uso Turistico, son aquellas areas que por sus atractivos
naturales, paisajisticos y culturales pueden ser destinados a la recreaciéon y el
turismo.

ZONIFICACION.

ARTICULO 168: Corresponde a las zonas que deben ser conservadas por su
caracter agroldgico con cultivos y pastoreo, controlando que se preserven los
recursos naturales existentes.

ARTICULO 169: Se considera como zonas agricolas de mejores condiciones
biofisicas y socioecon6micas para la explotacion de la agricultura extensiva con
pendientes menores del 10%, con fertilidad moderada, suelos bien drenados.

ARTICULO 170: Se considera como uso pecuario las zonas que representan
suelos moderadamente profundos, fertiidad moderada y no susceptibles a la
erosion.

NORMAS.

ARTICULO 171: Para mantener el uso agricola y pecuario deben acogerse a la
normatividad vigente y al cumplimiento de los planes de uso y manejo sostenible.

ARTICULO 172: Sera indispensable que toda actividad agricola o pecuaria
desarrollada en el municipio requerird asistencia técnica y profesional de la
UMATA o la instancia que haga sus veces, que sera prestada gratuitamente por la
anterior entidad, para el pequefio campesino e indigena, tanto para la seleccion de
la actividad, la preservacion del terreno, el control de malezas, plagas y
enfermedades, como para las actividades de cosecha y beneficio.

ARTICULO 173: Se debe implementar sistemas productivos que involucren los
controles biolégicos, reduccién de quemas y ciclos de descanso para la tierra.

ARTICULO 174: En el caso de especies nativas o cualquier clase de humedales
no podrd cambiarse su uso actual con fines productivos que alteren las
condiciones hidrobiolégicas de flujos y la funcion ambiental que deben cumplir.
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ARTICULO 175: En las zonas agricolas se deberan preservar las zonas de las
guebrada, arroyos, riachuelos, canales y drenajes naturales del terreno.

TITULO XX: EQUIPAMIENTOS ESTRATEGICOS EN LA ZONA RURAL.

ARTICULO 176: Para la elaboracion de este tipo de equipamientos se deben
tener en cuenta las siguientes normas:

ARTICULO 177: CEMENTERIOS O JARDINES SANTOS: Estos se ubicaran en
areas diferentes al centro, barrios residenciales consolidados y en proceso de
consolidacion. Para la ubicacion de este tipo de edificacion se debe tener licencia
ambiental de autoridad competente, cumpliendo los siguientes requisitos:

e Terreno: Plano con pendiente menores de 15 grados.

e Suelos: Facilmente excavables, arcilla arena, no expuestos a hundimientos,
erosiones e inundaciones.

Profundidad de Aguas Subterraneas: Mayor de 2,5 metros.

Lote: Soleado.

Localizacion: A las afueras de la cabecera municipal o corregimental.

Distancia de localizacion:

Viviendas vecinas: Franja de 20 metros arborizada.

Distancia maxima: 4.000 metros.

Distancia minima: 150 metros.

Cuerpos de agua: 500 metros.

ARTICULO 178: RELLENO SANITARIO: Los rellenos sanitarios deben estar
ubicados en las afueras del area urbana y alejados de cuerpos de agua, para no
verter sustancias toxicas que las contaminen y fuera del area de reserva forestal.
El acceso al relleno sanitario debe ser por una via publica, de trazado permanente
y garantizar su transitabilidad en cualquier época del afio. Asi mismo, debe tener
un sistema de impermeabilizaciéon en el fondo y disponer de un sistema de
recoleccion y evacuacion de aguas de escorrentia y lixiviados. (Ver Plano
correspondiente a Zonas de conservacion y proteccion).

Se requiere cumplir con las siguientes normas:

¢ Licencia ambiental expedida por CORPOGUAJIRA o la instancia que haga sus
veces.

Area de facil acceso alejado del area urbana.

La tierra del sitio sea indicada para su recubrimiento posterior.

Nivel freatico alto para no contaminar aguas subterraneas.

Distancia de localizacion:
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Casco urbano: 1.000 metros
e Cuerpos de Agua: 500 metros.

ARTICULO 179: CARACTERISTICAS DEL RELLENO SANITARIO.

1.

b wnN

~N O

Determinar el sitio que permita realizar la disposicion final en forma técnica y
economica.

. Minimizar los efectos de impacto ambiental.

. Minimizar la distancia de transporte.

. Cumplir con la capacidad requerida para la vida util del relleno sanitario.

. El terreno debe estar cerca a una via para que su acceso sea facil y resulte mas

economico el transporte de los residuos sélidos y vias internas.

. Disponer suficiente material de cobertura.
. Debe consultarse con la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipal o

la instancia que haga sus veces, a fin de conocer la delimitacién del perimetro
urbano, los usos del suelo actual y futuros, como también la zona de expansion
del casco urbano.

ARTICULO 180: RESTRICCIONES GENERALES Y DISTANCIAS MINIMAS.

1.

Casco urbano: La distancia minima con respecto al casco urbano sera de
1.000 metros, esta distancia puede ser superior con relacién a los resultados
del estudio de impacto ambiental.

. Cuerpos de agua: La distancia de la ubicacion del sitio para la disposicion final

con respecto a cuerpos de agua superficiales deberan ser minimo de 500
metros de la orilla del cuerpo de agua.

. Fuente de agua potable: La distancia minima del sitio a los pozos de agua

potable tanto en operacién como en abandono a los manantiales y a cualquier
fuente superficial o subterrdnea de abastecimiento hidrico debe ser mayor de
500 metros.

. Relleno sanitario: No puede ocasionar ninguna disminucion de la calidad del

agua superficial y/ subterranea de los acuiferos localizados bajo el relleno y de
las aguas adyacentes a la unidad, la distancia minima entre el fondo y el relleno
y la tabla de agua es de 5 metros.

. El acceso al relleno sanitario debe estar indicado y anunciado con carteles

diagramados, las barreras y casillas de control de ingreso y vigilancia.

ARTICULO 181: LAGUNAS DE OXIDACION: Las lagunas de oxidacion (Ver
Plano correspondiente a Zonas de conservacion y proteccion) deben estar
localizadas a cierta distancia dependiendo de su tipologia y de acuerdo con las
normas establecidas por los articulos 173 y 174 del Reglamento Técnico para el
Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico RAS 2.000, de las areas habitables
y de cuerpos de agua, para no producir problemas de infeccién y arrojar los
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desechos sin procesos que dafien los cuerpos de agua, deben contar con licencia
ambiental de la autoridad correspondiente, con previo estudio de impacto
ambiental para su construccion deben cumplir las siguientes normas:

Tipologias Areas de Proteccion

Lagunas anaerébicas |1.000 metros
Lagunas facultativas | 500 metros
Lagunas aireadas 100 metros

La ubicacion del sitio para un sistema de lagunas debe estar aguas abajo de las
cuencas hidrograficas, cuando se trate de valles aluviales, en un area extensa y
fuera de la influencia de los causes sujeto a inundaciones y avenidas, en el caso
de no ser posible, deben proyectarse obras de proteccion. El area debe estar lo
mas alejada posible de urbanizaciones con viviendas ya existentes.

ARTICULO 182: OPERACION Y MANTENIMIENTO. El disefiador debe entregar
un manual de operacién y mantenimiento detallado.

ARTICULO 183: RECEPCION DE LA OBRA. En el momento que se realiza la
entrega de la obra por parte del constructor la contraparte de la entidad que la
recibe esta constituida por la fiscalizacion y el personal de operacion y
mantenimiento. En el momento de la recepcion de la obra deben cumplirse los
siguientes requisitos:

1. Ninguna laguna puede estar en operacion inicial antes de haber pasado las
correspondientes pruebas de estangeidad, para la cual se requiere que la
pérdida del nivel diario por efecto de infiltracién (sin incluir evaporacion) no
sea mayor de 5 mm. Para el efecto es necesario llenar el sistema de lagunas
comenzando por las unidades de menor cota de fondo.

2. La siembra de grama en los taludes de los diques deben realizarse después
de las pruebas de estangeidad, en vista que se requiera agua de la laguna
para mantener irrigados los espacios verdes, pues de otro modo estos se
secan y el trabajo tiene que realizarse de nuevo.

3. Deben realizarse inspecciones en canales y tuberia de ingreso y salida de
lagunas segun pruebas en seco y en humedo.

4. Comprobacion del nivel de vertederos, de rebose y de salida, con una
tolerancia de 1 mm.

ARTICULO 184: ESTACIONES DE SERVICIO: Las estaciones de servicio se
consideran como las edificaciones destinadas al mantenimiento y aseo de
vehiculos, asi como a la venta al por menor de lubricantes, gasolina y demas
derivados del petroleo.
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ARTICULO 185: PROYECTOS: Los proyectos de estaciones de servicio deberan
presentarse a consideracion de la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
Municipal o la instancia que haga sus veces y cumplir las siguientes normas:

1. Podran ubicarse en todas las vias del Plan Vial.

2. Los frentes minimos sobre la Via Principal serdn de ochenta metros (80
metros).

3. Las distancias minimas entre las islas de los surtidores y las lineas de
demarcacion seran de quince metros (15 m) sobre la Via Principal.

4. Las entradas y salidas se haran siguiendo el sentido de la via con una
inclinacion maxima de 45 grados, con relacion al eje de las vias y un ancho
minimo de cinco metros (5 m). En caso de encontrarse ubicada sobre la Via
Principal deben preverse carriles de desaceleracion y de aceleracién o en su
defecto, reducir las inclinaciones a un angulo méaximo de 30 grados.

5. Para seguridad de los peatones se exigiran islas con ancho minimo de un metro
con cincuenta centimetros (1,50 metros) a partir de la linea de demarcacion con
una altura inferior no menor de veinte centimetros (20 cms).

6. Las islas de los surtidores tendran un ancho no menor de un metro (1 m) con
separacion minima de seis (6) metros, en sentido paralelo y de ocho (8) metros
en el sentido longitudinal.

7. Proveer a la estacion de servicios de un éarea libre para estacionamiento de
vehiculos, en una proporcion de tres (3) vehiculos por cada servicio de lavado.

8. Los muros vecinos seran protegidos por medio de un andén de sesenta (60)
centimetros, y una altura de veinte (20) centimetros en la parte no edificada.

9. Los compartimientos destinados a engrase o lavado seran cubiertos y sus
paredes debidamente impermeabilizadas hasta una altura no inferior de dos
metros con sesenta centimetros (2,60 m).

10.Los patios seran pavimentados segun especificaciones que fije para cada caso,
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas o la instancia que haga sus
veces. Asimismo, se dispondr4d de sumideros para aguas lluvias, camara
desarenadora, etc., en los sitios y dimensiones que estipulen las normas
vigentes.

11.Los surtidores, tanques de almacenamiento de combustible, depdésitos de
materiales inflamables, colocacion de motores y compresores, se ubicaran con
una separacion minima de los linderos de las propiedades vecinas de ocho (8)
metros.

12.La parte superior del tanque estara a una profundidad minima de sesenta (60)
centimetros del nivel del pavimento. Cada tanque debe estar previsto de dos
(2) tubos, uno de llenado y otro de ventilacién debidamente identificado.

13.En las localizaciones donde haya peligro de que cualquier escape del tanque
pueda contaminar las tuberias de aguas, riachuelos o servicios masivos, el
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tanque debe ser colocado en una camara impermeable de concreto o en una
camara construida en ladrillo e impermeabilizada en cemento. A la tapa de
inspeccion del tanque se le debe construir una camara de acceso de veinticinco
(25) centimetro con un espacio suficiente para efectuar las inspecciones y
reparaciones. Cuando el nivel del agua es alto y hay peligro de inundaciones,
el tanque debe ser anclado a una placa de concreto que impida la flotacion.

ARTICULO 186: NORMAS LEGALES SOBRE COMBUSTIBLES: Sin perjuicio
de las disposiciones contenidas en el presente reglamento, las estaciones de
servicio deberan cumplir con las normas nacionales sobre la materia, es decir, con
lo establecido en los decretos 283 de 1990, 353 de 1991, 1521 de 1.998 y la
resolucion 8-2588 de 1994 del Ministerio de Minas y Energia y por aquellas que en
el futuro lo complementen o modifiquen. Por medio de este decreto se reglamenta
el almacenamiento, manejo, transporte y distribucién de combustible, liquidos
derivados del petréleo y para estaciones de servicio.

ARTICULO 187: LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO: La patente de
funcionamiento para los establecimientos dedicados a la venta de gasolina y
demas derivados del petrdleo, solamente se expediran cuando se cumplan los
requisitos que, para cada caso, sefiale la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces y de conformidad con los
decretos y normas establecidas por el Ministerio de Minas y Energia.

ARTICULO 188: Corresponde a la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
Municipal o la instancia que haga sus veces, aprobar o negar las peticiones sobre
la ubicacion e instalacion de las estaciones de servicios, de conformidad con esta
reglamentacion.

ARTICULO 189: SERVITECAS: Son establecimientos dedicados al
mantenimiento de vehiculos que prestan uno o varios de los siguientes servicios:
alineacion de direccion y luces, balanceo de llantas, sincronizacién electrénica,
rectificacion de rines, revision de frenos y amortiguadores, reencauche, cambio de
aceite y engrase y suministro de repuestos en general.

ARTICULO 190: Las servitecas podran ubicarse sobre la via principal del
municipio, o0 sea la carretera nacional que comunica a Barrancas con Fonseca y
vias secundarias a mas de 100 metros de edificios institucionales, educativos y de
salubridad en &reas donde predomine el uso comercial y de servicios.

TITULO XXI: NORMAS PARA LAS REDES DE SERVICIOS MASIVOS
DOMICILIARIOS.
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CAPITULO 1: ENERGIA:

ARTICULO 191: EI Sistema de fluido eléctri4co para el alumbrado publico y para
servicios domeésticos e industria, se determinara por medio de redes aéreas en los
postes o por redes subterraneas en las zonas donde la topografia del terreno lo
permitan, de acuerdo a las especificaciones establecidas en las normas para
disefio de sistemas de distribucién de ELECTRICARIBE o la instancia que haga
Sus veces.

PARAGRAFO 1: Las redes subterraneas siempre tendran doble canalizacion por
cada andén, a las distancias de la propiedad y profundidades que establezcan las
normas vigentes.

PARAGRAFO 2: Los contadores o reguladores de energia se ubicaran en algtn
sitio del inmueble, edificio o vivienda, a una altura de 2.00 metros aproximados
desde el piso. En ningun caso existiran contadores en postes, arboles u otro
elemento similar.

ARTICULO 192: Para las urbanizaciones o conjunto residenciales se determinan
sitios especificos de construccion para las subestaciones eléctricas y con las
reglamentaciones indicadas por ELECTRICARIBE o la instancia que haga sus
veces.

ARTICULO 193: En las zonas rurales donde pasen redes eléctricas de alta
tension (220 Kw) por lo menos dejaran caminos destinados a los servicios de
mantenimiento de las torres y de los cables y no se permitiran construcciones a
una distancia de treinta (30) metros, tomados desde el eje de las redes, esta area
fijada podra aprovecharse para cultivos o zona de proteccion.

CAPITULO Il: ACUEDUCTO.

ARTICULO 194: Las normas de disefio y construccion estaran contenidas en el
Caodigo de Construccion y especificamente las siguientes:

1. Las tuberias de acueducto estaran ubicadas debajo de las zonas verdes de los
andenes, y de acuerdo con las normas que establezca la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Barrancas, sobre profundidades y distancia de la
linea de propiedad.

2. En todo el municipio, deberan instalarse hidrantes para la extincion de
incendios: En las zonas residenciales del municipio la distancia de ubicacion
entre los hidrantes no debe ser superior a 300 metros. Para las zonas
comerciales e industriales del municipio la distancia debe ser de quinientos
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(500) metros por cada calle y carrera. La disposicion final de los hidrantes debe
ser recomendada por la entidad o instancia que disefie y administre el
acueducto, siempre bajo la supervision y coordinacion de la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces.

3. La tuberia entre 10" y 2" del acueducto, deberan ser instaladas entre el bordillo
de la calzada y la linea de andén con una profundidad de sesenta (60)
centimetros a la parte superior del tubo, medidos desde el nivel del terreno y
una distancia de un metro con cincuenta centimetros (1,50 m) de la linea de
construccion.

CAPITULO Ill: ALCANTARILLADO

ARTICULO 195: En el municipio de Barrancas existe un (1) sistema de
alcantarillado de aguas servidas o residenciales.

ARTICULO 196: ACCIONES LEGALES. Las ampliaciones futuras de redes
externas, locales o domiciliarias se regiran por lo establecido en las leyes,
decretos, reglamentos y normas técnicas relacionadas con la conceptualizacion,
disefio, operacion, construccion, mantenimiento, supervision técnica y operacion
de un sistema de recoleccion y evacuacion de aguas servidas o cada uno de sus
componentes en particular, contemplados en el Reglamento Técnico para el
sector Agua Potable y Saneamiento Basico- R AS- 2.000.

Ademas deben tomarse las medidas legales necesarias para garantizar el
adecuado desarrollo del sistema de recoleccion y evacuacion de aguas servidas o
algunos de sus componentes.

ARTICULO 197: ASPECTOS AMBIENTALES: Debe presentarse un analisis 0
estudio sobre el impacto ambiental generado por el proyecto que se desee
ejecutar, ya sea negativo o positivo, en el cual se incluyan una descripcion de las
obras y acciones de mitigacion de los efectos en el medio ambiente propios del
proyecto.

ARTICULO 198: UBICACION DENTRO DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PREVISTO. EI disefiador debe
conocer los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial planteados dentro
del marco de la Ley 388 de 1.997 o la que reemplace y establezca las
implicaciones que el sistema tendria dentro de la dindmica de desarrollo urbano.
En particular el disefio de un sistema debe contemplar la dindmica de desarrollo
urbano en el corto, mediano y largo plazo de las areas habitadas y las proyectadas
en los préximos afios, teniendo en cuenta la utilizacion del suelo, la estratificacion
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socioecondmica, el plan vial, y las zonas de conservacion y proteccién de recursos
naturales, entre otros.

ARTICULO 199: ESTUDIO DE FACTIBILIDAD Y ESTUDIOS PREVIOS:

CLIMATOLOGIA: Debe establecer la longitud sobre el nivel del mar, las
temperaturas medias, minimas y maximas de la regién, la velocidad y direcciéon
predominantes del viento, los valores anuales y mensuales de la precipitacion y el
grado de afectacion regional con la presencia de fendmeno climaticos.

GEOLOGIA Y SUELOS: Es necesario establecer de manera general las
caracteristicas de las principales formaciones geologicas, geomorfolégicas y
fisiograficas de la region, del paisaje y topografia asociada con la localidad. Los
estudios de suelos deben contemplar el reconocimiento general por el proyecto,
para evaluar sus caracteristicas en un estudio que incluya como minimo lo
siguiente : permeabilidad, nivel freatico y caracteristicas quimicas.

TOPOGRAFIA: Deben elaborarse estudios topogréaficos con un nivel de detalle y
precision de acuerdo a la obra que se proyecte.

RECURSOS HIDRICOS: Deben identificarse las fuentes de aguas principales
para el abastecimiento del agua potable y vertimiento de las aguas residuales, asi
como las formaciones acuiferas existentes, estableciendo la forma en la cual el
proyecto puede afectarlas en su continuidad y calidad del agua.

ANALISIS SITIOS DE DESCARGA: Se debe identificar las poblaciones aguas
abajo de los posibles sitios de entrega y/o disposicion de aguas residuales
evacuadas de la localidad y se debe analizar las caracteristicas de autodepuracion
de los cuerpos de agua receptora (rios, quebradas, arroyos, canales, humedales,
lagos, ciénagas, etc) y los posibles efectos ambientales con y sin tratamiento.

NORMAS:

1. Estudio de concepcion del proyecto.

2. Levantamiento planimétrico del rea del proyecto y sus zonas de expansion en
escala minimo 1:2.000 con curvas de nivel cada metro, este intervalo puede
variarse con justificacion dependiendo de las caracteristicas de pendiente del
terreno, requiriendo eventualmente un intervalo de 0.5 metros 0 menor si es
muy plano.

3. Planchas topograficas en escala minima 1:25.000 de las cuencas, subcuencas
y areas de drenaje de interés para el proyecto.

4. ldentificacion de intransferencias superficiales y subterraneas que puedan
afectar el trabajo de las redes del proyecto.
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5. Muestreos de suelos para determinar sus caracteristicas geomecanicas y las
condiciones de niveles freaticos.

6. En los planos del proyecto debe indicarse la posicion relativa de las redes de
acueducto, alcantarillado, energia y comunicaciones.

ARTICULO 200: PERIODO DE PLANEAMIENTO. Debe fijar las condiciones
basicas del proyecto como la capacidad del sistema para atender la demanda
futura, la densidad actual y de saturacion, la durabilidad de los materiales y
equipos empleados y la calidad de la construccién, operacion y mantenimiento.

ARTICULO 201: DISTANCIA MINIMA A OTRAS REDES :

1. Las distancias minimas libres entre los colectores que forman la red del sistema
de recoleccion y evacuacion de aguas servidas y las tuberias de otras redes de
servicios masivos domiciliarios son de 1 metro en la direccion horizontal, y 0.3
metros a la direccion vertical.

2. En todos los casos la distancia vertical se mide entre la cota clave de la tuberia
de la red de alcantarillado y la cota batea de la tuberia de otros servicios.

3. Los cruces de redes deben analizarse de manera individual para establecer la
necesidad de disefios especiales, en particular en aquellos casos donde la
distancia minima vertical sea menor a la establecida anteriormente.

4. El colector de aguas residuales no debe localizarse en el mismo costado de
ubicacion de las redes de acueducto.

ARTICULO 202: PROFUNDIDAD. Para permitir aireacion adecuada del flujo de
aguas servidas el valor maximo permisible de la profundidad hidraulica para el
caudal de disefio del colector debe estar entre el 70 y 85% del diametro real de
éste.

SERVIDUMBRE PROFUNDIDAD A LA CLAVE
DEL COLECTOR (m)

Vias peatonales o zonas verdes 0.75

Vias vehiculares 1.20

ARTICULO 203: DIAMETRO MINIMO: EI diametro minimo nominal permitido en
redes de sistemas de recoleccion y evacuacion de aguas servidas tipo
alcantarillado sanitario es de 200 mm (8").

ARTICULO 204: REDES DE ALCANTARILLADO: Para las redes de

alcantarillado se deben cumplir las siguientes normas establecidas por la

resolucion 1096 del 17 de noviembre del 2.000, RAS 2.000.

1. Enterramiento minimo superior a las redes de acueducto (1.00 - 1.50 metros) de
acuerdo a los disefios técnicos.
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2. Localizacion sobre las vias.
3. Contar con licencia ambiental para proyectos de construccion de nuevas redes.

CAPITULO IV: TELEFONIA

ARTICULO 205: Para el servicio de teléfono, todas las redes seran aéreas o
subterraneas, segun lo establezca la empresa prestadora de este servicio.

ARTICULO 206: Todas las tuberias que hacen parte de la red subterranea de
telefonia de cualquier tipo de diametro, se ubicaran entre la linea de andén de la
calzada y la linea de propiedad a una profundidad minima de setenta (70)
centimetros a la parte superior del tubo, medidas del nivel del terreno y una
distancia de noventa (90) centimetros medidos desde el limite de propiedad.

CAPITULO V: T.V. CABLE O SIMILAR.

ARTICULO 207: EI servicio de T.V Cable o similar utilizara tuberias similares a
las de telefonia y en consecuencia deberan tener las mismas especificaciones.

CAPITULO VI: GAS NATURAL.

ARTICULO 208: La implementacion para el suministro de gas natural se
determinard en aquellas zonas donde puedan ser servidas por la Empresa
Prestadora del Servicio. Estas se deberan regir por las normas establecidas por el
Ministerio de Minas y Energia y las contenidas en el Cédigo de Construccion.

ARTICULO 209: Todas las tuberias que hacen parte de la red subterranea de gas
natural de cualquier tipo de diametro, estas se ubicaran en la linea de andén de la
calzada y la linea de propiedad a una profundidad minima de setenta (70)
centimetros a la parte superior del tubo, medidas desde el nivel del terreno y a
una distancia de sesenta (60) centimetros desde el limite de propiedad. Los
contadores se ubicardn a una altura de treinta (30) centimetros aproximados
desde el piso terminado.

CAPITULO VII: RECOLECCION Y DISPOSICION DE DESECHOS.

ARTICULO 210: Los desechos producidos por el Municipio de Barrancas se
clasifican en:
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1. Desechos domésticos o producidos por el sector residencial y comercial
2. Desechos patdgenos u hospitalarios.

SUBCAPITULO 1: DESECHOS DOMESTICOS.

ARTICULO 211: Los desechos domésticos deben tener en el municipio, un
sistema basado en la recoleccion y disposicion en un terreno cuyo uso es de
Relleno Sanitario o una Planta de Tratamiento de Residuos Sdlidos.

ARTICULO 212: Durante la vigencia del Esquema de Ordenamiento Territorial
2002-2010, la ubicacién del actual relleno sanitario permanecera en esa zona,
proyectandose como actividad complementaria la instalacion de una planta de
tratamiento de desechos soélidos, la cual necesitard del respectivo estudio de
impacto ambiental que establece la ley 99 de 1993. (Plano de formulacién sobre
Zonas proteccion y conservacion).

SUBCAPITULO 2: DESECHOS PATOGENOS.

ARTICULO 213: El control para los desechos patdégenos en el municipio de
Barrancas deberan hacerse mediante un sistema que combine su transporte
desde el punto de emision hasta el lugar de disposicion final que debera contar
con un horno que garantice que por las temperaturas que genere, reduzca la
contaminacién ambiental por ellas producidas.

ARTICULO 214: La ubicacién del horno estara localizada en la misma area del
relleno sanitario o de la Planta de Tratamiento de Residuos Sdélidos y se ajustara
con lo establecido en los articulos 4, 185, 186, 187 y 188 del RAS- 2.000 (Ver
Plano de formulacion sobre Zonas de proteccion y conservacion).

TITULO XXII: ZONA DE CONSERVACION ARQUITECTONICA, HISTORICA Y
CULTURAL.

ARTICULO 215: Esta calificacion que el municipio de Barrancas hace a un bien
cultural, arquitectonico e historico, en reconocimiento a otras areas e inmuebles
particulares y elementos constitutivos de conservacion historica, calificacion que el
Esquema de Ordenamiento Territorial 2002-2010 “Volvamos Al Orden” les asigna
con el fin de mantener su caracter.

ARTICULO 216: EI patrimonio arquitectonico esta ubicado en el barrio Centro,
entre las calles 7 a 9 con las carreras 6 y 7, marco en el cual se encuentra
localizada la Casa de la Cultura “José Agustin Solano” y la Iglesia “San José”.
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ARTICULO 217:

Los tratamientos de conservacion histérica, cultural y

arquitecténica como monumentos municipales y muebles particulares y elementos
constitutivos estan localizados en el municipio de Barrancas en las siguientes

Z0onas:

Tipologia Ubicacién Nombre
Religiosa Barrio Centro Iglesia San José de Barrancas
Espacio publico | Barrio Centro Parque Almirante Padilla
Institucional Barrio Centro Escuela Gabriel Solano
Religiosa Papayal Iglesia de Papayal
Civil Barrio Centro Casa de la Cultura “José Agustin Solano
Espacio publico | Barrio Centro Monumento al Almirante Padilla
Espacio publico | Barrio Centro Monumento al General Santander (Parque Santander)
Espacio publico | Barrio Centro Monumento al Libertador Simén Bolivar
Espacio publico | Barrio Pringamozal | Monumento Nuestra Sefiora del Pilar

TITULO XXIII : REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS

ARTICULO 218: NORMAS PARA PROYECTOS ARQUITECTONICOS

Concepto Descripcion
Localizacién General |Escala: 1:500
Plano del Lote Escala: 1:50
Plano Arquitecténico Escala: 1:50
Cortes 3, Esc: 1:50 (Longitudinal y Transversal)
Fachadas 2, Esc 1:50
Planos Hidraulicos Escala: 1:50
Planos Sanitarios Escala: 1:50
Planos Eléctricos Escala: 1:50
Planos Estructurales Escala: 1:50
Areas del Proyecto Escala: 1:75
Detalles constructivos | Escala: 1:20
Costos del Proyecto

ARTICULO 219: NORMAS PARA PROYECTOS DE REMODELACION

Concepto Descripcion
Localizacién General Escala: 1:500
Plano Actual Escala: 1:50
Cortes (3) Escala: 1:50 (Longitudinal y Transversal)
Fachadas (2) Escala: 1:50
Planos Hidraulicos Escala: 1:50
Planos Sanitarios Escala: 1:50
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Planos Eléctricos Escala: 1:50

Areas de Remodelacién |Escala: 1:50

Detalles constructivos Escala: 1:20

Plano de Remodelaciéon | Escala: 1:50

Costos del Proyecto

ARTICULO 220: NORMAS PARA PROYECTOS DE URBANIZACION

Concepto Descripcion
Localizacién General Escala: 1:500 6 1:200
Plano del Lote Escala: 1:50
Solucion General (vias, areas, lotes, andenes) |Escala: 1:75
Solucion Tipo (Viviendas) Escala: 1:50
Cortes (3) Escala: 1:50 (Longitudinal y Transversal)
Fachadas (2) Escala: 1:50
Planos Hidraulicos Escala: 1:50
Planos Sanitarios Escala: 1:50
Planos Eléctricos Escala: 1:50
Estudio de Suelos
Areas del Proyecto Escala: 1.75
Detalles constructivos Escala: 1:20
Costos del Proyecto

CAPITULO I: NORMAS PARA EXPEDICION DE LICENCIAS.

ARTICULO 221: DEFINICION: La licencia es el acto por el cual se autoriza a
solicitud del interesado, la educacién de terrenos o la realizacion de obras.

ARTICULO 222: CLASES DE LICENCIAS: Dentro del territorio del municipio de
Barrancas se estableceran dos (2) tipo de licencias: de urbanismo y de
construccion.

ARTICULO 223:. LICENCIA DE URBANISMO. Es la autorizacion para ejecutar en
un predio la creacion de espacios abiertos publicos o privados y las obras de
infraestructura que permitan la construcciéon de un conjunto de edificaciones,
acorde con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio.

ARTICULO 224: LICENCIA DE CONSTRUCCION. Es la autorizacién para
desarrollar un predio con construcciones, cualquiera que ellas sean, acorde con el
Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio y las normas urbanisticas
establecidas. Son modalidades de la licencia de construccién las autorizaciones
para ampliar, adecuar, modificar, cerrar, reparar y demoler construcciones.
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ARTICULO 225: OBLIGATORIEDAD. Dentro del territorio municipal de
Barrancas, toda persona natural o juridica que pretenda adelantar obras de
construccion, ampliaciéon, modificacion y demolicion de edificaciones, de
urbanizacion y parcelacion en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se
requerira la licencia correspondiente expedida por la Secretaria de Planeacion y
Obras Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces

ARTICULO 226: Documentos que deben acompafiar la Solicitud de una
Licencia de Urbanismo. Toda solicitud de licencia de urbanismo establecida en el
ambito municipal debe acompanarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de
la solicitud, cuya fecha de expedicién no sea inferior en mas de tres (3) meses a
la fecha de solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse la
existencia y representacion de la misma, mediante el documento legal idoneo.

3. Copia del recibo de pago del impuesto predial del inmueble, objeto de la
solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumérica del predio.

4. Plano de localizacion del predio o predios objeto de la solicitud.

5. La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la
solicitud y si fuere posible el nombre de ellos (personas o predios colindantes
con quien solicita la licencia).

6. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinara o no a
vivienda de interés social, se dejara constancia.

7. Si la licencia es para Remodelacion o Restauracion de fachadas o de
demoliciébn de inmuebles, considerado patrimonio arquitecténico, el solicitante
deberd acompafar la solicitud, del concepto favorable de la remodelacion,
restauracion o demolicion expedido por la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces, encargada de velar por el
cumplimiento de las normas sobre patrimonio existente en el municipio. Esta
entidad debera conceptuar la licencia dentro de los treinta (30) dias calendarios
siguientes a la fecha de solicitud.

8. Tres (3) copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmados por
un arquitecto, quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la
informacion contenida en ellos.

9. Certificacion expedida por la autoridad o autoridades municipales competentes,
acerca de la disponibilidad de servicios masivos domiciliarios en el predio o
predios objeto de la licencia.

ARTICULO 227: Documentos que deben acompafiar la Solicitud de una
Licencia de Construccion. Toda solicitud de licencia de construccion establecida
en el ambito municipal debe acompafarse de los siguientes documentos:
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1. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto
de la solicitud, cuya fecha de expedicion no sea inferior en mas de tres (3)
meses a la fecha de solicitud.

2. Si el solicitante de la licencia fuera una persona juridica, debera acreditarse
la existencia y representacion de la misma, mediante el documento legal
idoneo.

3. Copia del recibo de pago del impuesto predial del inmueble, objeto de la

solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumeérica del predio.

Plano de localizacion del predio o predios objeto de la solicitud.

La relacion de la direccion de los vecinos del predio o predios objeto de la

solicitud y si fuere posible el nombre de ellos (personas o predios

colindantes con quien solicita la licencia).

6. La manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinara o
no a vivienda de interés social, se dejara constancia.

7. Tres (3) juegos de memorias de los calculos estructurales, de los estudios
de suelos y planos estructurales, que sirvan para determinar la estabilidad
de la obra, debidamente firmado por un ingeniero civil, quien sera
responsable legalmente de la veracidad de la informacion contenida en
ellos.

8. Tres (3) copias heliograficas del proyecto arquitectonico debidamente
firmados por un arquitecto, quien se hara responsable legalmente de la
veracidad de la informacion contenida en ellos.

ok

La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas o la entidad que haga sus veces
tendra un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre la
solicitud de la licencia de construccion, contados a partir de la fecha de solicitud.
Vencido este plazo sin que la autoridad se hubiese pronunciado, la solicitud de
licencia se entenderd como aprobada en los términos solicitados.

ARTICULO 228: Comunicacion de la Solicitud de las Licencias. La solicitud
de la licencia sera comunicada por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
Municipal o la instancia que haga sus veces, ante quien se solicite a los vecinos
del inmueble objeto de la solicitud, para que ellos puedan hacerse parte y hacer
posible sus derechos. La citacion se hara por correo u otro medio mas eficaz.

En el acto de citacion se daran a conocer el nombre del solicitante de la licencia y
el objeto de dicha solicitud. El envio se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la expedicion del acto.

ARTICULO 229: La solicitud de la Licencia deberd tener el siguiente
contenido:
1. Vigencia
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2. Caracteristicas basicas del proyecto, segun la informacion suministrada en el
formulario de radicacion.

. Nombre del titular de la licencia y del urbanizador o constructor responsable.

. Indicacion expresa de que las obras deberan ser ejecutadas de forma tal que se
garantice tanto la salubridad de las personas como la estabilidad de los
terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio libre.

5. Indicacién de la obligacion de mantener en la obra la licencia y los planos

aprobados y de exhibirlos cuando sean requeridos por la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces.

AW

ARTICULO 230: Vigencia y Prorroga. Las licencias de urbanizacion y
construccion tendran una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses
prorrogables por una vez, hasta treinta y seis (36) meses contados a partir de la
fecha de su ejecutoria. La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los
treinta (30) dias calendario anteriores al vencimiento de la respectiva licencia,
siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacion de la
obra.

ARTICULO 231: Identificacion de las Obras. En desarrollo de las normas
previstas en el articulo 21 del decreto 1052 de 1998, el titular de cualquiera de las
licencias esta obligado a instalar una valla con una dimensiéon minima de dos (2)
metros por un (1) metro, en un lugar visible de la via puablica mas importante sobre
la cual tenga frente o limite el desarrollo o la construccién que haya sido objeto de
la licencia. En caso de obras menores se instalara un aviso de cincuenta (50)
centimetros por setenta (70) centimetros, en la valla se debe indicar lo siguiente:

1. La clase de licencia.

2. El nimero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad
(Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipal o la instancia que haga
Sus veces)

3. La direcciéon del inmueble de la nomenclatura oficial que le corresponde. Para
urbanizacion toma la cédula catastral.

4. Vigencia de la licencia.

5. El nombre o razoén social del titular de la licencia (Arquitecto o Constructor)

6. El tipo de obra que se esté adelantando, haciendo referencia especialmente al
uso 0 usos, metros cuadrados de construccion, retiros (laterales y de fondo),
altura total de la construccion, numero de unidades habitacionales,
comerciales o de otros usos.

La valla se instalar4 a mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha
de expedicion de la licencia y debera permanecer durante todo el tiempo que dure
la obra.

MUNICIPIO DE BARRANCAS . ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2002 - 2010 68
"Volvamos Al Orden". NORMAS URBANISTICAS.




ARTICULO 232: Comisiones de Veeduria. En desarrollo de lo dispuesto en el

numeral 6 del articulo 101 de la Ley 388 de 1.997, el Ministerio de Desarrollo

Econdmico, ejercera la funcion de coordinacion y seguimiento de las curadurias

(Secretaria de Planeacion en el caso de expedicion de las Licencias de

Construccion) en cada municipio o distrito, a través de las Comision de Veeduria,

las cuales seran convocadas como minimo mensualmente, o cuando el cincuenta

(50%) de sus miembros lo considere necesario. Estas Comisiones de Veeduria

estaran integradas asi:

1. El alcalde municipal quien la presidird y podra convocarla en cualquier tiempo.

2. Un representante de las asociaciones gremiales sin animo de lucro o
fundaciones cuyas actividades tengan relacion directa con el sector de la
construccion o el desarrollo urbano.

3. El personero municipal.

4. Un representante de la Sociedad Colombiana de Arquitectos.

5. Un representante de la Sociedad Colombiana de Ingenieros.

El alcalde podra invitar a las sesiones de la Comision, a un representante de las
Empresas de Servicios Masivos Domiciliarios (publica, privado, economia mixta,
concesionarios, etc) cuando la naturaleza del tema a tratar requiera la
participacion de ellas.

ARTICULO 233: Funciones de las Comisiones de Veedurias. Son funciones

de las Comisiones de Veedurias las siguientes:

1. Hacer la coordinacién y seguimiento de la Secretaria de Planeacion y Obras
Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces.

2. Hacer un andlisis puntual de las licencias expedidas por la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces, con
el fin de verificar el cumplimiento del Esquema de Ordenamiento Territorial y de
las normas urbanisticas.

3. Verificar el cumplimiento de las normas establecidas en el Esquema de
Ordenamiento Territorial por parte de la Secretaria de Planeacion y de Obras
Publicas Municipal o la instancia que haga sus veces.

4. Proponer contra la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas Municipal o la
instancia que haga sus veces la apertura de investigaciones por parte de los
concejos de profesionales, cuando se considere necesario.

5. Interponer, a través de uno de sus miembros, los recursos y acciones, contra
las actuaciones de la Secretaria de Planeacion y de Obras Publicas o quien
haga sus veces, que no se ajusten a la normatividad urbanistica y si fuera del
caso, formular los correspondientes denuncias.

6. Dictarse su propio reglamento.

TITULO XXIV: ACCIONES DE TRATAMIENTO URBANISTICO
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ARTICULO 234: DEFINICION: Las acciones de tratamiento urbanistico se
constituye en uno de los instrumentos de gestion urbana dispuesto por las leyes
colombianas para poner en marcha el proceso de ordenamiento territorial del
municipio. Consisten en el conjunto de decisiones administrativas e institucionales
gue requiere el proceso de Ordenamiento del Territorio Local, determinadas a
partir de la identificacion de los principales problemas urbano-ambientales, cuyo
marco de actuacion esta representado por la funcién publica que en materia
urbanistica le corresponde a los municipios.

ARTICULO 235: CLASIFICACION: Las acciones de tratamiento urbanistico se
clasifican de la siguiente manera:

De desarrollo

De consolidacion

De conservacion

De mejoramiento integral.

. De Renovacion Urbana

Estas acciones o intervenciones urbanisticas seran ejecutadas a traves de Planes
Parciales Urbanos o Macroproyectos Urbanos.

ahrwpPRE

ARTICULO 236: Accion de Desarrollo. Destinada a adecuar u ordenar los
suelos urbanos y de expansion que no han sido urbanizados, mediante la
provision de servicios masivos domiciliarios y dotacion vial para satisfacer las
necesidades inmediatas de la poblacion. En este sentido, se ubican areas libres
que se encuentren tanto en el perimetro urbano como las areas de expansion
urbana que se definan en el Esquema de Ordenamiento Territorial de Barrancas
(La Guajira) 2002 - 2010 "Volvamos Al Orden".

ARTICULO 237: Accion de Consolidacion. Orientada a superar deficiencias o
carencias por la accién del tiempo o por la intervencién del hombre o de la
naturaleza, con el propésito de mantener el uso del suelo existente, respetando las
caracteristicas de su normatividad general. Dadas las condiciones diferentes de
algunas zonas se establecen modalidades de consolidacion:

1. Consolidacion urbanistica, para las urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos
residenciales que deben seguir reglamentados por la norma original de la
urbanizacion (o la que se ha aplicado en los ultimos afios) para mantener sus
caracteristicas urbanas y ambientales.

2. Consolidacion con densificacion moderada, para barrios que tienen calidad
urbana o ambiental, que pueden tener una densificacién respetuosa de las
caracteristicas urbanisticas existentes, o completar procesos ya iniciados por
aplicacion de normas generales.
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3. Consolidacion con cambio de patrén y generacion de espacio publico,
para zonas y/o ejes viales donde se ha generado un proceso de cambio,
modificando irreversiblemente las condiciones del modelo original y su
vocacion, en los cuales es necesario ajustar los patrones normativos y cualificar
o0 complementar el espacio publico.

4. Consolidacion de sectores urbanos especiales, para zonas industriales y
dotacionales existentes (y futuras), desarrolladas bajo las orientaciones de
una norma especifica, que deben asegurar y/o recuperar sus condiciones como
espacios de calidad.

ARTICULO 238: Accion De Conservacion. Accion destinada a la preservacion
de estructuras del suelo urbano y no urbano que cumplen funciones de produccion
econdmica, institucionales, patrimoniales y de reserva ecoldgica, con el objeto de
mantener el equilibrio ecolbgico, el buen estado de las obras fisicas (edificaciones,
monumentos, plazas publicas y parques), y en general todo lo que constituye el
acervo historico, cultural y social del territorio ordenado.

Patrimonial. Esta accion debe ser ejecutada en el area del centro historico de la

cabecera municipal, con las siguientes intervenciones:

1. Conservacion tipoldgica: Hace referencia a los inmuebles definidos como
patrimonio: Casa de la Cultura e Iglesia San José de Barrancas, los cuales
presentan valores arquitectonicos tradicionales, y se ha previsto conservar por
sus condiciones representativas del poblamiento urbano del municipio de
Barrancas. La accion esta concebida para mantener las caracteristicas del
inmueble en cuanto a los elementos de fachada, distribucion espacial,
antejardines, jardines, altura de pisos, arborizacion, andenes.

2. Obra nueva: Se refiere a predios sin construir ubicados en el marco de la
zona de proteccion historica de la cabecera municipal, los cuales permiten su
clasificacion como obras nuevas. Al momento de tomarse la decision de
construir estas obras nuevas, no se puede afectar los valores urbanisticos del
area de conservacion en la que estan localizados, manteniendo los elementos
caracteristicos externos con relacién a antejardines, jardines, arborizacién y
andenes.

Natural. Se refiere a las acciones de proteccion en las areas del sistema hidrico,
estableciendo limitaciones a usos que generen impacto sobre la base natural.

ARTICULO 239: De Mejoramiento Integral. Esta accion se destina a zonas de
origen informal que no han completado su desarrollo, basicamente hace referencia
a las areas de consolidacion, se busca suprimir las causas del deterioro de uno o
varios inmuebles en zonas especificas del area urbana con el objeto de generar
mejores condiciones socioeconémicas para los habitantes de esos barrios o
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asentamientos. Se ubica basicamente hacia la zona periférica de la cabecera
urbana.

Las acciones estdn encaminadas al mejoramiento del espacio publico, los
servicios masivos domiciliarios, servicios sociales béasicos, equipamiento vy las
conexiones viales.

ARTICULO 240: De Renovacion Urbana. Entendida como un conjunto de
acciones correctivas de rehabilitacién y reanimacion de sectores del tejido urbano
en areas consolidadas, pero que presentan deterioros fisicos acumulativos.

TITULO XXV: PLANES PARCIALES URBANOS

ARTICULO 241: DEFINICION: Estas herramientas de planificacion territorial
forman parte de los instrumentos de gestion urbana establecido por la
normatividad legal para efectos del desarrollo urbano de los municipios. Son
elementos de planeacién para areas especificas, lo que permite una mayor
participacion ciudadana de las organizaciones de base, comunidades indigenas y
actores libres en su definicion y disefio.

Los Planes Parciales Urbanos, no son de obligatorio cumplimiento, pero se
convierten en una oportunidad para que los actores sociales del desarrollo
(administracion municipal, gremios econémicos, dirigentes civicos, comunidades
indigenas y ciudadania), participen activamente en el desarrollo urbano de la
cabecera municipal.

ARTICULO 242: ETAPAS DE DESARROLLO. Para llevar a cabo un Plan

Parcial de Desarrollo Urbano, se debe ejecutar cuatro (4) etapas:

1. Diagnéstico o Perfil. Esta primera fase tiene por objeto realizar el analisis de
la situaciéon de las diferentes variables de una zona determinada, que permiten
plantearla como &rea objeto de planes parciales.

2. Formulacién. Consiste en la elaboracion de la propuesta del Plan Parcial con
todos sus componentes: objetivos, estrategias, politicas, reglamentaciones,
enmarcada dentro de los parametros del Esquema de Ordenamiento Territorial
de Barrancas 2002-2010 “Volvamos Al Orden”, y consistente con los
contenidos técnicos establecidos por el Decreto 1507 de 1.998, reglamentario
de la Ley 388 de 1.997 o de Desarrollo Territorial. La formulacion del Plan
puede ser realizada por la Secretaria de Planeacién y Obras Publicas Municipal
o la instancia que haga sus veces, 0 propuestos ante esta por las comunidades,
organizaciones o particulares interesados en su desarrollo, de acuerdo con los
parametros que al respecto determine el presente Esquema de Ordenamiento
Territorial, con la debida concertacion entre los posibles afectados por el Plan.
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3. Aprobacién. La aprobacion del Plan sera realizada en primera instancia por el
Consejo de Gobierno, quien lo sometera a consideracién de la Corporacion
Auténoma Regional de La Guajira (CORPOGUAJIRA) o la instancia que haga
sus veces para su aprobacién en lo pertinente a la afectacion del medio
ambiente. Una vez aprobado por CORPOGUAJIRA o la instancia que haga sus
veces, sera estudiado y aprobado por el Consejo Territorial de Planeacién. Una
vez aprobado por el Consejo Territorial de Planeacion, el Alcalde Municipal
adoptard el plan parcial por medio de decreto.

4. Ejecucion, seguimiento y retroalimentacién. Con la aprobacion mediante
acuerdo de los planes parciales de la cabecera municipal quedan
institucionalizados, con el objeto de llevar a cabo el proceso de coordinacion
entre los entes publicos y privados para la ejecucion del mismo, iniciandose asi
las acciones tendientes al cumplimiento del objetivo para el cual fueron
formulados.

Para efectos de realizar un seguimiento a las acciones enmarcadas en los Planes
Parciales, se constituird entre los entes involucrados, un Comité de gestiéon y
seguimiento, el cual vigilard que estas acciones se ejecuten de acuerdo con lo
programado y cumpliendo con las normas establecidas en el EOT, dicho comité
sera encabezado por la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipal o la
instancia que haga sus veces.

Los Planes Parciales no son estéticos, son procesos que podran ser ajustados de
acuerdo con las observaciones que realice el Comité de Seguimiento y el Consejo
Territorial de Planeacion, el cual quedara instaurado como instancia de veeduria
para el cumplimiento del Esquema de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 243: CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL: La formulacién del plan

sera presentado en un Documento Técnico que contendra como minimo:

1. Analisis de las condiciones que llevan a plantear la necesidad de realizar el
Plan Parcial.

2. Objetivos, estrategias y politicas que orienten la intervencion urbana, acorde
con la vocacién del sector objeto del plan dentro del contexto urbano.

3. Estructura del espacio publico, de las vias, de las redes secundarias de
servicios masivos domiciliarios, la localizacion de los equipamientos colectivos
de interés publico o social, y zonas verdes destinados a parques, de acuerdo
con los lineamientos establecidos en el EOT.

4. Sistema de gestion escogidos e instrumentos a aplicar, asi como la estrategia
financiera e institucional.

5. Cuantificaciéon de las caracteristicas fisicas y financieras de la intervencion.

6. Cartografia a escala 1:2000, para cada uno de los temas tratados en el Plan
Parcial.
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7. Proyecto de decreto que adopta el plan con sus normas urbanisticas.

8. Proyecto de delimitacion de Unidades de Actuacion Urbanistica, cuando sean
necesarias.

9. Proyecto de integracion inmobiliaria o reajuste de tierras, cuando sea necesario.

ARTICULO 244: TIPOS DE PLANES PARCIALES. De acuerdo con los objetivos
y las acciones urbanisticas que se propongan en los planes parciales, estos se
pueden dividir en: Mejoramiento Integral, De Desarrollo, De Expansion Urbana,
De Redesarrollo

ARTICULO 245: Plan Parcial de Mejoramiento Integral. Seran aplicables a
zonas de la cabecera urbana que se han desarrollado con condiciones deficientes
de servicios masivos domiciliarios, equipamientos, zonas recreativas e
infraestructura vial.

ARTICULO 246: Plan Parcial de Desarrollo. Aplicables a zonas dentro del
perimetro urbano que no han sido desarrollados y que se constituyen en
prioridades para el municipio de Barrancas.

ARTICULO 247: Plan Parcial de Expansion Urbana. Son aplicables a zonas de
expansion que presentan conflictos por su desarrollo parcial y espontaneo, por lo
tanto requieren la definicion de las redes viales, de servicios masivos domiciliarios
y de espacio publico entre otros.

ARTICULO 248: Plan Parcial De Redesarrollo. Aplicables a zonas que
requieran modificaciones sustanciales en la forma de utilizar el suelo para hacer
un aprovechamiento 6ptimo del mismo, acorde a las caracteristicas de ubicacién e
infraestructura de la zona.

TITULO XXVI: CONTROL Y VIGILANCIA

ARTICULO 249: El alcalde municipal de Barrancas, el Secretario de Planeacion y
Obras Publicas o el que haga sus veces, los inspectores de obras y las personas o
funcionarios a quienes expresamente el alcalde, mediante resolucién motivada
comisione, podran practicar visitas e inspecciones a todas las obras que se
adelanten en el municipio de Barrancas (La Guajira).

ARTICULO 250: Los inspectores de obras practicaran visitas periodicas para
llevar el control de cada construccion, con el objeto de verificar el cumplimiento de
las disposiciones establecidas en estas normas urbanisticas.
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ARTICULO 251: Sanciones Urbanisticas. Con base en el articulo 103 de la ley
388 de 1997, toda actuacién de parcelacion, urbanizacién, construccion, reforma o
demolicibn que contravenga lo establecido en el Esquema de Ordenamiento
Territorial de Barrancas 2002-2010 o sus normas urbanisticas, dara lugar a la
imposicion de una sancién urbanistica a los responsables, incluyendo la
demolicibn de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio a las eventuales
responsabilidades civiles y penales de los infractores.

PARAGRAFO: Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacién de
establecimientos comerciales, industriales y de servicios en contravencion a las
normas de usos del suelo, lo mismo que la ocupacion temporal o permanente del
espacio publico con cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones, sin la
respectiva licencia.

ARTICULO 252: Sanciones Aplicables. De acuerdo a lo establecido en el
articulo 104 de la ley 388 de 1997, las infracciones urbanisticas daran lugar a las
siguientes sanciones:

1. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables
o parcelables, se le aplicaran multas sucesivas que oscilan entre cien (100)
y ciento veinte (120) salarios minimos legales vigentes, ademas de la orden
policiva de demolicion de la obra y la suspension de los servicios masivos
domiciliarios.

2. Si la construccién, urbanizacion o parcelacion se desarrollan en terrenos de
proteccibn ambiental o localizados en zonas calificadas como de riesgo,
tales como humedales, rondas de cuerpos de agua o de riesgo geoldgico,
la cuantia de las multas se incrementaran hasta en un cincuenta (50%) por
ciento sobre las sumas aqui sefaladas.

3. Para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para
estas actuaciones, sin licencia, se aplicaran multas sucesivas que oscilan
entre setenta (70) y doscientos (200) salarios minimos legales vigentes,
ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y
suspension de los servicios masivos domiciliarios.

4. Para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas
verdes y demas bienes de uso publico o los que encierren sin la debida
autorizacion, se le aplicaran multas sucesivas que oscilardn entre
doscientos (200) y doscientos veinte (220) salarios minimos legales
vigentes.

En la misma sancion incurriran quienes realicen intervenciones en areas que
formen parte del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola.
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ARTICULO 253: El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal.

TITULO XXVII : MACROPROYECTOS INTEGRALES LOCALES

ARTICULO 254: DEFINICION. Para definir un macroproyecto, no existen unos
criterios o patrones Unicos que permitan consolidar o identificar esta categoria.
Para el caso del Esquema de Ordenamiento Territorial de Barrancas 2002-2010
“Volvamos Al Orden” se plantean algunos elementos que pueden servir de patrén
de identificacion de los mismos en el contexto local, subregional, departamental y
regional.

ARTICULO 255: CRITERIOS PARA DEFINIR UN MACROPROYECTO: Los

criterios o factores adoptados para definir los macroproyectos son los siguientes:

1. Generacién de impacto en la economia municipal, en términos de empleo e

ingresos familiares.

2. Contribucion al desarrollo sostenido y sustentable, en términos de proteccion de
los recursos naturales.

. Mejoramiento del entorno, en términos sociales, econdmicos, politicos e
institucionales y financieros.

. Poblacion beneficiaria del proyecto.

. Reduccion de los niveles de pobreza absoluta a nivel local y subregional.

. Aceptabilidad de los actores sociales.

. Voluntad Politica

. Concertacion Integral de las organizaciones de bases y comunidades indigenas
del municipio de Barrancas y areas circunvecinas.
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