REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA
MUNICIPIO DE SARAVENA
ALCALDIA

PROYECTO DE ACUERDO No.

Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipal, se definen los usos del suelo para las zonas urbana y rural, y

se establecen las reglamentaciones correspondientes para el futuro
desarrollo territorial del Municipio.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Politica faculta a los municipios para orientar el
desarrollo de sus territorios y regular los usos del suelo. La Ley 152
de 1994 prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios
contardn con un Plan de Ordenamiento Territorial. La ley 99 de
1993 establece que los municipios deberan dictar sus propias
normas sobre ordenamiento territorial de conformidad con la
constituciéon. La ley 388 de 1997 que modifica la ley 9 de 1989,
establece la obligacion de los municipios de expedir el Plan de
Ordenamiento Territorial en concordancia con el Plan de Desarrollo

Municipal.

Sin embargo, ademéas de los motivos legales que obligan a
presentar al Honorable Concejo la propuesta de Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, la ne cesidad de pensar nuestro territorio,
de construir participativamente escenarios futuros y de ordenar las
actividades humanas en razén de esos objetivos, lleva a presentar
este modesto esfuerzo que sin duda y a pesar de las debilidades
que pueda tener, representa un punto de partida para la
construccion de un modelo de ocupacion del territorio promotor del
equilibrio entre necesidades sociales y oferta ambiental.
“Haci a un nuevo nunici pi o para todos”
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El ordenamiento de las actividades humanas en el territorio,
paradigma de este Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, no
puede decretarse, se construye con el protagonismo real de las
personas. Por ello, este intento debe entenderse como el comienzo
de un largo proceso de participacion, donde seran los planes
especificos de los sectores sociales que articulados a un plan
estratégico, ordenen y como se dice en los objetivos del PBOT, los
diferentes procesos que hacen posible el afecto, el trabajo, la
convivencia y la permanencia en la singularidad biofisica de nuestro

territorio.

Por estos motivos, presentamos al Honorable Concejo Municipal el
proyecto de acuerdo que adopta el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial, con el animo de enriquecer su contenido y de lograr un
elemento normativo regulador de las acciones humanas en el

Municipio.

MARIA ELENA VALLEJO MONTANO
Alcaldesa Encargada de Saravena
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El CONCEJO MUNICIPAL DE SARAVENA

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES, EN ESPECIAL LAS
QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 313, NUMERAL 5 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA, LA LEY 388 DE

1997 Y EL DECRETO 879 DE 1998
ACUERDA:

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. Obligatoriedad del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial: Corresponde a la Administracion
Municipal formular y adoptar el Plan Basico de Ordenamiento
Territorial dado que su poblacién esta en el rango entre treinta mil
(30.000) y cien mil (100.000) habitantes, de acuerdo con los
términos del articulo 23 de la Ley 388 de 1997 y demas normas
concordantes.

ARTICULO 2. Ordenamiento del territorio: Se define como el
ordenamiento de las actividades humanas en el territorio y busca el
equilibrio entre necesidades sociales y oferta ambiental. Esto
significa, que el ordenamiento se construye a través del
protagonismo real de las personas y de instrumentos eficaces que
regulen la utilizacidon, ocupacion y transformacion del espacio fisico.

ARTICULO 3. Prioridades del Ordenamiento del Territorio: En
el Plan basico de Ordenamiento Territorial se tiene como prioridad
la generacion de capital social, como herramienta basica para
integrar naturaleza y sociedad.
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CAPITULO SEGUNDO
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 4. Plan Basico de Ordenamiento Territorial:
Adéptese El Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Saravena, en toda su extension (Documento técnico de soporte
y planos generales), el cual tendrd una vigencia minima equivalente
a tres (3) periodos constitucionales de la Administracion Municipal,
contandose como la primera de éstas la que termina el 31 de
diciembre del afio 2000.

PARAGRAFO: En todo caso, el momento previsto para la revision
del mismo debe coincidir con el inicio de un nuevo periodo
administrativo. Mientras se revisa el Plan de Ordenamiento o se
adopta uno nuevo seguira vigente el ya adoptado.

ARTICULO 5. Componentes del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial: El Plan Basico de Ordenamiento Territorial contempla
los componentes general, urbano y rural, sefialados en el articulo
11 de la Ley 388 de 1997 asi:

1. EI componente general sefiala los objetivos y estrategias
territoriales de mediano y largo plazo que permiten generar un
modelo de ocupacion del territorio identificando, delimitando y
definiendo la localizacion de los siguientes aspectos estructurantes:

a. Areas de reserva para la conservacion y proteccion del
medio ambiente y los recursos naturales.

b. Areas expuestas a amenazas y riesgos.

c. Sistemas de comunicacion entre el area urbana y rural y
de éstas con el contexto regional.

d. Actividades, infraestructuras y equipamentos.

“Haci a un nuevo nunici pi o para todos”
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e. La clasificacibn del territorio en suelo urbano,
suburbano, de expansién urbana y rural, determinando
el correspondiente perimetro urbano, el cual a su vez no
es mayor que el perimetro de servicios sanitarios.

2. El componente urbano identifica, sefiala y delimita en forma
detallada la localizacion de los siguientes aspectos:

a. Areas de conservacién y proteccion de los recursos

naturales

Areas expuestas a amenazas y riesgos

Infraestructura para vias y transporte

Redes de servicios publicos

Equipamientos colectivos y espacios publicos libres

para parques y zonas verdes y sefalamiento de las

cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a

dicha infraestructura.

f. La estrategia de mediano plazo para programas de
vivienda de interés social.

0. Unidades de Actuacion Urbanistica

®Qo0 T

El componente rural identifica, sefiala y delimita en forma detallada
la localizacion de los siguientes aspectos:

a. Areas de conservacion y proteccién de los recursos
naturales.

b. Areas expuestas a amenazas y riesgos.

c. Areas que forman parte de los sistemas de
aprovisionamiento de los servicios publicos y para la
disposicion final de residuos sélidos y liquidos.

d. Areas de produccién agropecuaria forestal y minera.

e. Centros poblados y areas suburbanas.
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f. Equipamientos de salud y educacion.
g. Tipos de utilizacion de la tierra.

PARAGRAFO: Por limitaciones de formato, en el componente
general se presentan los siguientes requerimientos: sistemas de
comunicacion entre el area urbana y rural y de éstas con el
contexto regional; clasificacion del territorio en suelo urbano,
suburbano, de expansion urbana y rural. Las demas exigencias del
componente general se tratan de manera especifica en los
componentes urbano y rural.

CAPITULO TERCERO
COMPONENETE GENERAL

ARTICULO 6. Articulacion con el contexto regional: El
Municipio de Saravena se encuentra al noroccidente del
Departamento de Arauca y hace parte de la region de la Orinoquia.
En consecuencia todas las acciones y planes, programas y proyectos,
deberan estar orientados contextualmente con el desarrollo de la
region de la macro cuenca del Orinoco.

ARTICULO 7. Jurisdiccion territorial municipal: El territorio
municipal esta conformado por el espacio geogréafico comprendido
dentro de los limites establecidos por las Ordenanzas y Decretos
Departamentales que asi lo determinan y que se presenta en el
diagnostico y el mapa del sistema administrativo municipal.

ARTICULO 8. Organizacion y division territorial municipal: El
territorio municipal para fines administrativos y de gestion publica,
adopta la siguiente division territorial, comprendida por el sector
urbano o cabecera municipal (suelo urbano y de expansion urbana)
conformado por 29 barrios repartidos en 4 comunas, distribuidas asi:
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COMUNA No. 1
Barrio Santander
Barrio Las Villas
Barrio Alfonso Lépez
Barrio Los Alpes

COMUNA No. 3
Barrio Cochise
Barrio Centro
Barrio Seis de Octubre
Barrio Gaitan
Barrio Las Palmeras
Barrio Montebello
Barrio Pinzén

COMUNA No. 2
Barrio San Jorge
Barrio Salinas
Barrio Las Flores
Barrio Villa Fanny
Barrio La Esperanza
Barrio San Luis
Barrio Cofavi
Complejo Metalmecanico

COMUNA No. 4
Barrio Libertadores
Barrio Versalles
Barrio La Granja
Barrio Ciudad Jardin
Barrio Modelo
Barrio Galan
Barrio José Vicente |
Barrio José Vicente Il
Barrio El Prado

Barrio Ciudad Universitaria
Barrio Pablo Antonio Hernandez

El sector municipal o suelo rural que comprende la inspeccion de
Puerto Narifio, 73 veredas y 6 comunidades indigenas, todas
agrupadas en 11 distritos, los cuales se presentan en el mapa
respectivo.

ARTICULO 9. Objetivo General: Promover el equilibrio entre los

diferentes procesos que hacen posible el afecto, el trabajo, la
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convivencia y la permanencia en las condiciones biofisicas del
territorio.

ARTICULO 10. Objetivos especificos. a) El afecto: Disenfar,
participativamente, escenarios que permitan ordenar las dinamicas
propias que hacen posible el afecto, tales como mantener la vida,
compartir la vida, recrear la vida y conocer la vida. Esto sera
posible a través de:

v' Mejorar la dieta alimentaria de la poblacion

v' Construir participativamente modelos educativos que
incorporen la investigacion a los hechos cotidianos.

v' Construir participativamente modelos de prevencién vy
promocion de Salud

v' Construir comunitariamente modelos equilibrados de
construccion del habitat

v' Construir participativamente modelos para la administracion
de la creatividad social

v' Incorporar el juego, el arte y la re-creacibn, como
reguladores de la vida social

b) ElI trabajo: Disefar, participativamente, escenarios que
permitan ordenar las dinamicas propias que hacen posible el
trabajo, tales como el pluralismo, la autorregulacion, la
planificacion y la creatividad. Esto sera posible a través de:

v" Promover la creacién de un sistema financiero local

v' Mejorar el sistema de transporte y mercadeo

v' Disefiar sistemas de producciéon adecuados al medio
ecoldgico

v' Diseflar un sistema de educacién superior que articule
necesidades sociales y aptitudes personales

“Haci a un nuevo nunici pi o para todos”
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v’ Establecer alianzas estratégicas para la transformacion de
materias primas locales

v' Disefiar un sistema comunicacional cuyo propésito basico sea
la integraciéon de los actores sociales

c) La convivencia: Disefnar, participativamente, escenarios que
permitan ordenar las dinamicas propias que hacen posible la
convivencia, tales como el fortalecimiento de la familia, la
construccion social de region, las decisiones comunitarias y el
crecimiento de la persona. Esto sera posible a través de:

La apropiacion familiar de excedentes econdémicos

La apropiacion de lo administrativo

La apropiacion privada de la tecnologia

La apropiacion social de lo técnico

La canalizacion de la capacidad organizativa de los actores
sociales hacia el logro de metas de calidad de vida

AN NI NI NN

d) La permanencia: Disefar, participativamente, escenarios que
permitan ordenar las dinamicas propias que hacen posible la
permanencia, tales como el reconocimiento de la
interculturalidad, el sostenimiento de la biodiversidad, Ila
satisfaccion de las necesidades sociales y su equilibrio con la
oferta ambiental. Esto sera posible a través de:

Generar comun-unidad

Reconocer la dinamica y riqueza de la regién ecoldgica
Promover el equilibrio poblacional (vegetal, animal y humano)
Fomentar el aprovechamiento de fuentes energéticas
alternativas

AN
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v' Incorporar la dinamica de los ciclos ( fisicos, quimicos y
biolégicos) como insumo fundamental en el disefio de los
sistemas productivos

v Promover la recuperacion y conservacion de los ecosistemas
estratégicos

e) Gestion publica: Disefar participativamente escenarios que
permitan ordenar las dinamicas propias que hacen posible la
generacion de modelos administrativos tales como la autonomia
municipal, la soberania fiscal y la organizaciobn comunitaria.
Esto ser& posible a través de:

v' Diseflar modelos administrativos propios

v Dotar al Municipio de un instrumento de ordenamiento,
seguimiento y evaluacién de la inversion

Aumentar los ingresos propios

Apalancar la inversion publica con crédito

Racionalizar los gastos de funcionamiento.

Establecer sistemas de control que permitan elevar la
productividad del trabajo

AN NIAN

ARTICULO 11. Metas y estrategias: Apruébense las metas y
estrategias del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que de
acuerdo con cada uno de sus objetivos estan plasmadas en el
Componente General del Documento Técnico de Soporte, que hace
parte integral de este Proyecto de Acuerdo.

ARTICULO 12. Sistemas de comunicacion entre el area rural
y urbana y de éstas con el contexto regional: El sistema de
comunicaciéon del Municipio esta dado por el sistema vial, el sistema
de transporte terrestre urbano e interurbano y el sistema de
transporte aéreo.
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El sistema vial esta compuesto por un sistema de circunvalares en
el casco urbano que buscan impedir el ingreso de vehiculos de
carga pesada al centro de la ciudad y seis anillos viales en el area
rural como ejes estructurantes del territorio. Mapas urbano y rural.

El sistema de transporte terrestre estara estructurado a través del
terminal de transporte de pasajeros y de carga, ubicado en el mapa
de equipamientos municipales.

El sistema de transporte aéreo esta estructurado a través del
Aeropuerto Los Colonizadores y comunica al Municipio con la capital
del departamento, con la capital del pais y con otras ciudades como
Bucaramanga y Cucuta.

ARTICULO 13. Clasificacion del territorio: De conformidad con
lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en
el Municipio de Saravena el suelo se clasifica como suelo urbano,
suburbano, de expansién urbana y ruraly se delimitan como
aparece en el mapa de clasificacion general del territorio.

ARTICULO 14. Suelo Urbano: Comprende las areas cuya aptitud
y destinaciéon por el PBOT, le corresponden al uso urbano y ademas
cuentan con la infraestructura de servicios publicos domiciliarios. Se
encuentra delimitado por el perimetro urbano, que sera el mismo
que el perimetro de servicios.

ARTICULO 15. Suelo de expansion urbana: Comprende las
areas de transicion contiguas al perimetro urbano y las que
presentan influencia que induzca su desarrollo urbano. Estas areas
tienen reglamentaciones restrictivas de usos y pueden ser
incorporadas al perimetro urbano una vez que se hayan cumplido
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los requerimientos estipulados en el articulo anterior del presente
acuerdo.

ARTICULO 16. Suelo rural: Se establecen como suelo rural los
terrenos no aptos para el uso urbano por razones de oportunidad o
por su destinacibn a usos agricolas, ganaderos, forestales y de
explotacién de recursos naturales. Comprende el territorio existente
entre la zona de expansion urbana y los limites municipales.

ARTICULO 17. Areas con régimen territorial especial: Para
efectos de la zonificacion y reglamentacion, se tendran en cuenta
las disposiciones constitucionales legales vigentes, que regulen los
regimenes territoriales especiales, particularmente en lo étnico,
histérico, cultural y ambiental. Estas areas corresponden para el
Municipio de Saravena a la reserva forestal protectora de la cuenca
alta del rio Satoca (4.200 has), la cual proyecta ampliar mediante
los recursos acumulados por el Municipio conforme a lo establecido
en el articulo 111 de la ley 99 de 1993.

Asi mismo, se declaran zonas de manejo especial las cuencas y sub
cuencas de los rios Arauca, Banadia, Bojaba, Madre Vieja, El
Pescado, San Miguel, San Joaquin, Calafitas, Quebradas La Pava y
La Colorada. También se incluyen los resguardos de las
comunidades indigenas de Calafitas | y Il, Chivaraquia, Playas del
Bojaba, San Miguel y Uncaria. La isla del Charo también se declara
como zona de manejo especial.

Se declaran suelos de proteccion las rondas de las fuentes hidricas y
diversos cuerpos de agua, de la siguiente manera:

-Para los rios de mayor caudal: rondas entre 50 y 100 metros a
cada lado.
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-Para quebradas: rondas entre 30 y 50 metros a cada lado.
-Para canos: entre 10 y 30 metros a cada lado.

De igual manera, se declara suelo de proteccion, aquel que
comprende las areas aledafias a los nacimientos de agua de la
siguiente manera:

-Para nacimientos pequefios: un radio minimo de 100 m.
-Para nacimientos grandes un radio minimo de 500 m.

ARTICULO 18. Reglamentacion del uso del suelo: Los usos del
suelo se clasifican en: principales, complementarios, restringidos y
prohibidos tal como aparece en la tabla 76 y en los mapas de
Reglamentacion de los usos del suelo RUS, que hacen parte integral
del presente acuerdo.

ARTICULO 19. Tipo de uso del suelo: Los Tipos de Uso de Suelo
que se definen a continuacion estan identificados y sefialados en la
tabla 76 y en los mapas de Reglamentacion del uso del suelo, que
hacen parte integral de este Proyecto de Acuerdo.

v' Proteccion: Comprende las actividades encaminadas a la
proteccibn de los recursos naturales y el ambiente,
representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.

v Conservacion: Comprende las actividades orientadas al
estricto cuidado y sin ninguna clase de intervencion que afecte
el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las zonas
protegidas bajo régimen juridico especial.

v' Revegetalizacion: Actividades encaminadas a restituir la
cobertura vegetal en condiciones similares a las formaciones
primarias, especialmente con especies nativas. Hace parte de
ésta las practicas que faciliten la regeneracién natural.
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v Rehabilitacién: Conjunto de practicas mediante las cuales se
adelantan acciones de restauracion de ecosistemas
severamente degradados o en inminente peligro de

degradarse.
v Agricultura con tecnologia apropiada: Comprende
actividades agricolas con cultivos transitorios,

semipermanentes y permanentes, con técnicas y practicas
como la labranza minima y otras que generen bajo impacto y
contribuyen a la recuperacion del suelo y demas recursos.

v’ Agricultura semi mecanizada: Comprende actividades
agricolas con cultivos transitorios, semipermanentes y
permanentes, cuya preparacion del terreno se hace en buena
parte en forma mecanizada en terrenos casi planos y
ligeramente ondulados hasta donde la inclinacion de la
pendiente lo permite (buscando siempre una cobertura del
suelo y buen manejo del mismo.

v Pastoreo extensivo: Actividades pecuarias con ganados
mayores y menores, con baja intensidad o baja cantidad de
ejemplares por unidad de area (menos de 0,2 unidades de
gran ganado! por Ha).

v' Pastoreo semi intensivo: Actividades similares a la anterior
pero con mayor intensidad y capacidad de carga por unidad de
area. (Una unidad de gran ganado por Ha).

v Mineria: Extraccion de materiales minerales o recursos
naturales del subsuelo.

1Uni dad de gran ganado (UGG equivale a un animal de 350Kg de peso
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v' Comercio: Comprende las actividades de intercambio, compra
y venta de bienes. Pueden ser actividades comerciales de
pequeia, mediana y gran escala.

Nivel 1 local basico: actividades en pequefia escala que
permiten atender las necesidades basicas e inmediatas a la
poblaciéon del lugar, especialmente de barrios y veredas.
Corresponde a los establecimientos dedicados a la prestacion
de servicios sociales (educaciéon, salud, bienestar social,
recreacion al aire libre y similares), servicios profesionales y
comercio de baja intensidad de uso, de impactos negativos
bajos o nulos; tales como: tiendas de venta de bienes de
primera necesidad, droguerias, panaderias en pequefia escala,
miscelaneas, boutiques, zapaterias, y locales con actividades
similares.

Nivel Il local grincipal: actividades en pequefia y mediana
escala que permiten atender las necesidades basicas y
primarias de la poblaciobn municipal, con cobertura de la
cabecera municipal y su area de influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de servicios
con mediana intensidad y bajo impacto negativo, pueden
funcionar en sectores residenciales siempre y cuando eliminen
los impactos negativos y laboren en horarios diurnos. Tales
como supermercados, talleres eléctricos y similares (no
incluyen talleres de mecanica automotriz); peluquerias, salones
de belleza, y similares.

Nivel 111 metropolitano y subregional: actividades en
mediana y gran escala que permiten atender necesidades de la
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poblacién del municipio y sus alrededores o area de influencia
metropolitana y subregional.

Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son bajos y
medianos, su localizacion requiere aislamiento de otros usos y
controles de impactos para su funcionamiento, se permiten en
areas residenciales siempre y cuando garanticen el
cumplimiento de las normas ambientales y de control
urbanistico y no afecten o perturben a la poblacion residente.
Tales como centros comerciales, centrales de abastecimiento,
mataderos, cementerios, rellenos sanitarios, plantas de
tratamiento.

Nivel 1V nacional: actividades propias de proyectos de gran
magnitud, de mediano y gran impacto y con cobertura nacional
e internacional, su localizacibn no es compatible con
asentamientos y otras actividades de servicios de atencion
masiva al publico (institucionales); tales como: zonas francas,
complejos o ciudadelas industriales, instalaciones de defensa o
seguridad nacional.

v' Sector industrial: Comprende las actividades de manufactura
y transformacion de materias primas, que para el caso debe
ser industria liviana y mediana de bajo impacto. Las demas
actividades industriales compatibles pero condicionadas,
posibles de establecer en zonas diferentes a la zona industrial
de acuerdo a su impacto urbanistico y ambiental, y al grado de
compatibilidad, se indican para cada sector.

Industria jardin: Corresponde a los establecimientos
industriales permitidos en zonas diferentes de la zona industrial
y cuyas caracteristicas de ubicacion incluyen ademas de los
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requisitos en la eliminacion de impactos, lotes grandes, amplios
aislamientos contra las vias.

v’ Sector servicios: Actividades correspondientes a la prestacion
de servicios en general (sociales, domiciliarios,
complementarios, profesionales y demas  actividades
institucionales y sus instalaciones o infraestructura)

v Recreacion: Comprende las actividades de esparcimiento y
recreacion, pasiva y activa, abiertas al publico. Actualmente
existe el parque central, los parques barriales, canchas
multiples y de fatbol, polideportivos y fuentes de agua.

v' Turismo: Conjunto de actividades recreativas, de
esparcimiento y descanso, que requieren de infraestructura
adecuada.

v Residencial campestre: Comprende las diferentes formas de

vivienda rural y corresponde a las construcciones y espacios
definidos para ser habitados por personas o familias y los

servicios publicos y sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de
vivienda segun la intensidad de uso:

1. Individual: construccién para habitacion familiar en lote
individual o en agrupacion de viviendas

2. Agrupacion: construccion para habitacion multifamiliar en
lote individual o en agrupacion.

v Residencial urbano: Comprende las diferentes formas de
vivienda urbana y corresponde a las construcciones y espacios
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definidos para habitacion familiar y los servicios publicos y
sociales requeridos para su desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos tipos de
vivienda segun la intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construccion para habitacion de
una o dos familias en lote individual o en agrupacion de
viviendas.

2. Multifamiliar: construccion para habitacion de tres o mas
familias en lote individual o en agrupacion.

CAPITULO CUARTO
COMPONENTE URBANO

ARTICULO 20. Zona urbana y perimetro urbano: Adoptese el
perimetro sanitario como perimetro urbano, con el fin de determinar
la extension de la zona urbana, el uso del suelo y la prestacion de
servicios. El perimetro urbano para el Municipio de Saravena se
encuentra delimitado por la linea envolvente que recorre los puntos
indicados en el plano de la zona urbana.

ARTICULO 21. Zona de expansion urbana: Correspondiente al
area inmediata al perimetro urbano destinada al crecimiento
urbano con la infraestructura de servicios, ver mapa clasificacion del
suelo urbano.

ARTICULO 22. Sectores de desarrollo: De conformidad con lo
expuesto en el documento técnico de soporte, la estructura urbana
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propuesta, estara determinada principalmente por las areas de
actividad planteadas. Para cumplir este objetivo es necesario
aplicar diversos tratamientos urbanisticos, con las normas
correspondientes a cada uno de los tres (3) grandes tipos de
sectores que actualmente aparecen en el casco urbano: sectores
desarrollados, sin desarrollar y de desarrollo incompleto.

ARTICULO 23. Sectores Desarrollados: Son aquellos sectores
urbanos que ya han sido sometidos a un proceso de urbanizacion y
que han sufrido un proceso de transformacién o de consolidacion en
el tiempo, debido a la dindmica de crecimiento de la ciudad, a
cambios socioecondmicos y de produccion y a la aparicion de
nuevos patrones de densificacion y de usos del suelo.

Los tratamientos para estos sectores tenderan a la actualizacién de
Sus usos y estructuras con miras a su adecuacion a la forma y
estructura urbana propuesta, éstos son:

Tratamiento de conservacion
Tratamiento de redesarrollo

Para la definicibn de las normas a aplicar en los sectores
desarrollados y para efectos de la delimitacion de los sub-sectores
en los cuales éstas van a ser aplicadas, se partirda del grado de
homogeneidad de su desarrollo.

ARTICULO 24. Sector homogéneo: Se entiende por sector
homogéneo aquel que tiene caracteristicas similares de desarrollo
en cuanto a loteo, alturas, usos, servicios y estrato socioeconémico
y en las cuales se pueden definir normas comunes a ser aplicadas
para todos los predios comprendidos en él. Ademas se distinguira
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entre “sectores homogéneos de eje” y “sectores homogéneos de
zona”.

v’ Sectores homogéneos de eje: Son aquellos sectores del
municipio conformados en torno a un eje vial, el cual
desempefia una funcion significativa con respecto a la
estructura urbana definida. Se definen los siguientes sectores
homogéneos de eje:

- Eje Carrera 13

- Eje Carrera 16

- Eje Avenida Incora
- Eje Diagonal 33

- Eje Diagonal 30

- Eje Calle 23

v Los Sectores homogéneos de zona: Son aquellos sectores
desarrollados que no estan directamente relacionados con los
ejes viales definidos como principales, dentro del plan de
forma y estructura urbana.

La adecuacion de éstos sectores se regulara a través de los
siguientes tratamientos:

ARTICULO 25. Tratamiento de conservacion: tiene por finalidad
mantener el espacio urbano existente, en sectores desarrollados
CUuyos espacios y estructuras estén adecuados a la forma y
estructura urbana propuesta. Dependiendo de los valores a
preservar se subdivide asi:

v" Tratamiento de conservacion urbanistica: Es el tratamiento
orientado a la conservacion de las caracteristicas volumétricas
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y ambientales de aquellos sectores donde se considera que
existen valores arquitecténicos, urbanisticos y ambientales
que se deben preservar como testimonio de un momento
especifico del desarrollo urbano de la ciudad.

Todas las edificaciones existentes dentro del area delimitada como
de conservacién urbanistica, deberan ser mantenidas integralmente
tanto volumétrica como estilisticamente y no se permitira, dentro
de dicha area, la demolicion total ni parcial de ninguna de las
edificaciones existentes. Se consider6 denominar como de
conservacion urbanistica los siguientes conjuntos residenciales:

- Barrio Cofavi

- Urbanizacion Coovisa | y Il Etapa
- Barrio Jardin

- Barrio Montebello

- Urbanizaciéon Covima.

Esta determinacion surge en razén de la conservacion de
construcciones que por si solas no representarian algo significante,
pero en conjunto, representan los cambios que a través del tiempo
ha sufrido el Municipio en su forma de pensar, construir y sentir la
arquitectura y por ende su manera de vivir y habitar.

v' Tratamiento de conservacidn ambiental: Es el tratamiento
orientado a mantener en zonas de desarrollo reciente, las
caracteristicas de uso y de estructura que presenten alto
grado de homogeneidad y/o consolidacion y que estén
cumpliendo una funcién adecuada dentro de la estructura
urbana propuesta, requiriendo soélo un tratamiento de
rehabilitacion leve sobre sus ejes viales para actualizar sus
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estructuras en uso e intensidad. Se identifica un sector
homogéneo en el que se aplicara este tratamiento:

- El perimetro Urbano del parque: Para esta zona se define la
preservacion de la mezcla de actividades que en la actualidad se
desarrollan, la evacuacion del servicio de transporte municipal a
un lugar mas apropiado y en altura su crecimiento se limita a un
maximo de tres (3) pisos.

Se recomienda a la Administracion Municipal reglamentar las
siguientes especificaciones: la inversion en el alumbrado publico de
esta zona, la emision de una norma para permitir el paso vehicular
y peatonal sin restriccibn en las vias que actualmente estan
ocupadas por la Policia Nacional y la negacion del uso como zona de
parqueo de las mismas por parte de estad y de la DIAN.

PARAGRAFO: Todo nuevo proyecto de urbanizacion que se
apruebe, sera considerado como Conservacion Ambiental vy
Urbanistica incluyendo los proyectos especiales como
Universidades, Colegios e Instituciones de servicios municipales.

ARTICULO 26. Tratamiento de Redesarrollo: Es el aplicable a
sectores desarrollados en proceso de deterioro, que requieren de
normas tendientes a promover acciones individuales sobre el
espacio de uso privado, y acciones individuales y/o integrales,
sobre el espacio de uso publico, que permita su adecuacion, en
usos y estructuras fisicas, a la forma y estructura urbana
propuestas.

Para definir una zona especifica como prioritaria y de mayor
factibilidad para su redesarrollo, se deben tener en consideracion
los siguientes factores como densidad poblacional:
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v' De orden fisico:
= Baja densidad predial.
= Bajo indice de ocupacion.
= Bajo indice de construccion.

v De orden socioecondmico:
= Baja densidad poblacional.
= Menor costo del terreno.
= Bajo costo de la construccion.

La recuperacion y adecuacion de los sectores deteriorados buscara
su incorporacién a la estructura Urbana propuesta a través del
disefio urbano y de acciones sobre el espacio que tengan en cuenta,
no solo el eficiente aprovechamiento del espacio privado, en cuanto
a su uso e intensidad, sino la revitalizaciéon del espacio publico
como elemento de jerarquizacion de actividades.

El agente publico deberéd participar como promotor, coordinador y/o
ejecutor del redesarrollo a través del Fondo de Vivienda y/o la
Oficina de Desarrollo Social. Los apoyos basicos del desarrollo
deberan ser:

v La Declaratoria de Utilidad Publica.

v La Concertacion.
v" El Fondo de Vivienda.

Las normas urbanisticas, arquitectonicas y procedimentales a ser
aplicadas en este tipo de areas seran concertadas, con base en los
pardmetros establecidos entre la Secretaria de Planeacion
Municipal, las Empresas de Servicios Publicos y los agentes
publicos, privados y/o comunitarios interesados en adelantar
programas de redesarrollo.
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Los aspectos de concertacidn se concretaran en un proyecto que
sera objeto de decreto del Alcalde previa aprobacién del Consejo
Territorial de Planeacion, y los mecanismo de expropiacion y
concertacion seran reglamentados por el Fondo de Vivienda.

Este tipo de tratamiento se aplicara en los siguientes barrios:

- San Luis.
- Las Flores.
- Cochise.

- Gaitan.

- El Centro.
- Los Alpes.

Barrios que en la actualidad presentan una inadecuada mezcla de
actividades de tipo de comercio, por lo cual quedaran incluidos
como sectores con tratamiento de redesarrollo a escala predial y/o
global. Se debera continuar con el traslado de los talleres de
reparacion automotriz, de ornamentacion y de distribucion de
combustibles que no cumplan con las normas minimas de seguridad
y de aislamiento con respecto a las areas de actividad intensiva en
vivienda; del comercio tipo IV, del barrio San Luis y de los servicios
municipales funerarios, del barrio El Centro.

Los establecimientos de reparacion automotriz, ornamentacion y de
distribucion de combustibles se ubicaran los primeros en el
Complejo Metal Mecéanico y los extremos de la Diagonal 33, Barrio
Cofavi y la Carrera 13, Barrio Montebello; los Servicios Municipales
Funerarios se radicaran en las zonas préximas al Cementerio y a los
diferentes Templos.
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El Comercio Tipo 1V, podra localizarse en el Complejo Metal
Mecanico y la zona adyacente al futuro terminal de transporte de
pasajeros intermunicipal.

Para la reestructuracion de estos Sectores tanto a nivel de predio
como globalmente y para el mejoramiento de la infraestructura,
densificaciéon y la designacion de nuevos usos del suelo Urbano y
las areas de actividad se delimitaran los siguientes sectores:

v Sectores homogéneos de eje: Como se definieron
anteriormente son aquellos sectores del municipio
conformados en torno a un eje vial, el cual desempefia una
funcion significativa con respecto a la estructura urbana
definida.

Este tratamiento considera como sectores homogéneos de eje, la
Diagonal 30 y la Carrera 13, clasificAndolos como areas de actividad
intensiva en empleo (AIE), que incluye los usos principales,
compatibles, complementarios y restringidos propios de este tipo de
area de actividad y se recomienda la conservacion del tipo de
comercio de venta de repuestos automotrices que en la actualidad
se desarrolla en el Barrio San Luis

v’ Sectores homogéneos de zona: Son aquellos Sectores que no
estan directamente relacionados con los ejes viales definidos
como principales, dentro del Plan de forma y estructura
urbana.

Las zonas centrales de estos barrios se definen como &areas de
actividad intensiva en vivienda y areas mixtas, vivienda—empleo, en
los sectores relacionados con los ejes viales tipo 2 o ejes grises.
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Incluyendo en éstas los usos principales, compatibles,
complementarios y restringidos propios de estas areas de actividad.

ARTICULO 27. Reglamentacion de los sectores homogéneos:
con tratamiento de redesarrollo, se hara referencia a los siguientes

tipos:

v' Redesarrollo en areas de actividad intensiva en vivienda: Es
aquel a ser aplicado en sectores del area municipal en
proceso de deterioro, cuyo uso principal es el de vivienda, y
cuya adecuacion, en uso y estructura, se realizarad a través
del incentivo de la actual actividad.

v Redesarrollo en areas de actividad mixta: Es aquel a ser
aplicado en Sectores del area municipal en proceso de
deterioro, en los cuales se quiere estipular la tendencia actual
de mezcla de vivienda y usos generadores de empleo, por
contribuir estos sectores a la estructura equilibrada que se
quiere para el Municipio.

v' Redesarrollo en areas de actividad intensiva en empleo: Es
aquel a ser aplicado en sectores del area municipal en
proceso de deterioro, cuyos usos principales son generadores
de empleo, y cuya adecuacién, en usos y estructuras, se
realizard a través del incentivo de la actual actividad.

ARTICULO 28. Sectores sin desarrollar: Las areas en que no
se han adelantado obras de urbanizacion ni han efectuado las
sesiones correspondientes se consideraran sectores sin desarrollar,
en ellos se aplicara el tratamiento de desarrollo completo o de
desarrollo progresivo.
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Se entenderd como urbanizacién el resultado del proceso mediante
el cual un terreno es dotado de servicios de infraestructura, dividido
en areas destinadas al uso privado y comunal y a los demaéas
servicios basicos inherentes a la actividad que se va a desarrollar, y
apto para su construccion de conformidad con los reglamentos
legales vigentes en la materia.

La incorporacion de nuevos terrenos al proceso de urbanizacion y
su contribuciéon a la forma y estructura urbana sera regulada a
través del tratamiento de desarrollo, el cual estara subdividido en
tratamiento de desarrollo completo y tratamiento de desarrollo
progresivo.

Este tipo de tratamiento incluira todos los predios sin desarrollar
que se clasifican como Desarrollo Intensivo en Vivienda (DIV),
Desarrollo Intensivo de Industria (DIl), Desarrollo Intensivo en
Comercio (DIC) y Desarrollo en Servicios Municipales (DSM).

ARTICULO 29. Tramites para las solicitudes de desarrollo:
Las solicitudes de desarrollo (urbanizacion) se tramitaran mediante

uno de los siguientes Sistemas:

v’ Sistema de tramitacion global: Se utilizara en el caso de

predios a ser urbanizados a partir de un trazado general
urbano, definido para un sector o globo, en el cual no se ha

tramitado ningun tipo de desarrollo.

v' Sistemas de tramitacion predial: Se utilizara en el caso de
predios a ser urbanizados a partir de un trazado general
urbano ya definido para un sector o globo, en el cual ya se
han tramitado o incorporado otros desarrollos.
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ARTICULO 30. Cesiones de Uso Publico o Cesiones Tipo A:
Todo proyecto con tratamiento de desarrollo debera ceder a titulo
gratuito las vias y concertar con las empresas de servicios publicos
las redes de infraestructura y obras de urbanismo, las zonas verdes
y de equipamiento comunal.

Las cesiones para las zonas verdes y equipamiento comunal se
denominaran como de Tipo A y de Tipo B. Las de Tipo A seran de
caracter general y deberan hacerse en todo nuevo desarrollo sea
que se tramite por el sistema global o por el sistema predial. Las de
Tipo B seran las de “copropiedad”, que se haran no al municipio
respectivo sino a los copropietarios o comunidad duefia de un
conjunto y seran adicionales a las de Tipo A; por tanto no se
aplicaran en el caso de sistemas de loteo individual, sino en los
sistemas de conjunto.

El porcentaje de cesiones Tipo A para areas intensivas en vivienda
dependera de los siguientes rangos de densidad:

Rango Densidad Neta Cesion Tipo A
1 35 a 70 Viv./Ha. 259% del area neta
2 70 a 110 Viv./Ha. 20% del area neta

En areas de actividad especializada, con tratamiento de desarrollo
Intensivo en Industria (DIlI) o de Desarrollo en Servicios
Municipales (DSM), las cesiones seran del 12% del &area neta.

Igualmente las cesiones Tipo A seran del 12% en los desarrollos por
conjunto, para usos comerciales o institucionales.

PARAGRAFO: Sin que puedan considerarse como parte de las
cesiones Tipo A, todos los proyectos con este tratamiento, deberan
prever cupos de estacionamientos permanentes y ocasionales.
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ARTICULO 31. Tratamiento de desarrollo completo: Es aquel
a ser aplicado en sectores sin desarrollar, dirigido a regular la
incorporacion de nuevos terrenos al proceso de urbanizacion, con
base en parametros de trazado urbano, de acciéon publica y privada,
y en especificaciones normales de urbanizacién y de servicios de
manera que contribuyan a la forma y estructura urbana propuesta.

Los predios con este tratamiento podran adelantarse por el Sistema
de Conjunto o por el Sistema de Loteo Individual. Este ultimo
consiste en la divisiéon del terreno por manzanas, determinadas en
el proceso de disefio de la Urbanizacion y en areas menores de
propiedad privada individual, deslindables de propiedades vecinas y
de areas de uso publico. El lote minimo estara referenciado al uso,
a las normas y al sector donde se ubique, pero nunca podran ser
inferiores a ochenta y cuatro (84) nm’y seis (6) metros de frente y
catorce (14) de fondo.

El Sistema de Conjunto consiste en la agrupacion propuesta de tres
0 mas unidades de un mismo uso en supermanzanas, manzanas 0
lotes resultantes del proceso de Urbanizacidon, estableciendo para
ello areas de propiedad individual y areas de propiedad comunal.
Los terrenos sobre los cuales se construyan las unidades pueden
ser de propiedad privada Individual o privada Comunal. Los
conjuntos pueden tener como uso principal:

v" Vivienda.

v' Industria, bodegas, talleres y similares
v' Comercio.

v' Institucional.

PARAGRAFO: Todo conjunto debe ceder al Municipio las areas
libres de uso verde comunal —cesiéon Tipo A-; asi como ceder a la
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comunidad un equipamiento construido proporcional al area
edificada —cesién Tipo B- de acuerdo al uso permitido, estas areas
no incluyen las correspondientes a acceso vehicular y aquellas para
parqueaderos privados.

Las cesiones Tipo A, deberan plantearse de manera que se
garantice la continuidad de las circulaciones vehicular y/o peatonal
publicas del sector urbano en el cual se encuentre el Conjunto, aun
en casos en que éste tenga una extension considerable.

Los predios con este tratamiento corresponden en el plano de
Areas de Actividad, a las zonas delimitadas como Areas de
Actividad Agrolégica (AAA) y de estas las denominadas como Sub-
areas Naturales de Preservacion.

ARTICULO 32. Tratamiento de desarrollo progresivo: Es
aquel a ser aplicado en sectores sin desarrollar, dirigido a ofrecer
soluciones de vivienda a grupos de menores ingresos y a prevenir
la aparicion de desarrollos clandestinos, mediante la incorporacion
de nuevos terrenos al proceso de urbanizacibn con base en
parametros de trazado urbano, de accién publica y privada, y en
especificaciones minimas de urbanizacion y de servicios, de manera
que contribuyan a la estructura urbana propuesta.

La Secretaria de Planeacidon Municipal definird, en coordinacion con
las Empresas de Servicios, etapas de Desarrollo Progresivo, a partir
de las cuales podran adelantarse programas de Urbanizacion,
definiendo espacialmente los sectores donde estas etapas podran
aplicarse, dentro de las &reas delimitadas como de Desarrollo
Progresivo (DIVp). Las Etapas de Fundacion a partir de las cuales
se adelantara el desarrollo progresivo se describen a continuacion:
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a. Etapa de Fundacién Basica:
v' Vias vehiculares y peatonales que garanticen el
normal acceso y circulacion de los usuarios

v' Alumbrado publico y red para servicio domiciliario.

v. Red y suministro agua potable por depdsitos
comunales.

v' Desaglie de aguas lluvias por cunetas.

v' Teléfonos publicos.

b. Etapa de Fundaciéon Domiciliaria:

Vias vehiculares y peatonales que garanticen el
normal acceso y circulacién de los usuarios.
Alumbrado publico y red para servicio domiciliario.
Red y suministro domiciliario de agua potable.

Red domiciliaria de alcantarillado de aguas negras.
Desague de aguas lluvias por cunetas.

Teléfonos publicos.

\

ASRNENENRN

La Secretaria de Planeacion Municipal de Saravena definira en
coordinaciobn con las Empresas de Servicios Publicos las
caracteristicas de cada una de las etapas de fundacién en cuanto
hace relaciéon al tipo de redes de infraestructura y de servicios con
los cuales deberan contar las urbanizaciones y a las
especificaciones técnicas para su disefio y construccion, teniendo en
cuenta que el propésito del desarrollo progresivo es reducir los
costos de urbanizacién al minimo compatible con un nivel decoroso
de subsistencia, de manera que ofrezca a las familias de menores
recursos econdémicos una alternativa realista y dentro de la Ley.

Para la delimitacion espacial de los sectores en los cuales se debera
urbanizar a partir de las diferentes etapas de Fundacion, se tendran
en cuenta las siguientes variables:
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v' Etapa de fundaciéon basica:

- Localizacibn de zonas correspondientes a  estratos
socioeconémicos 1 y/o 2 (estratos bajos).
Vecindad a zonas de desarrollo de origen clandestino.
Bajos precios de la tierra con respecto a otros sectores.
Posibilidad futura de instalacion de redes generales de
servicios domiciliarios.
Condiciones topograficas que permitan la evacuacion de
aguas lluvias por medio de un sistema de desagle natural
que no ofrezca peligro de erosion.

v/ Etapa de fundacion domiciliaria:
Localizacibn de zonas correspondientes a estratos
socioecondmicos 2 y/o 3 (estratos medio-bajos).
Vecindad a zonas de desarrollo de origen clandestino que
hayan denotado mejoramiento progresivo en cuanto a
servicios domiciliarios.
Precios de la tierra igual o proximos a los contemplados en la
etapa de Fundacion Basica.
Existencia de Redes generales de Alcantarillado de Aguas
Negras.

Los predios con Tratamiento de Desarrollo Progresivo podran
edificarse por el sistema de loteo individual o lotes con servicios y
por el sistema de proyectos especiales.

v' Sistema de loteo individual: Denominado también Lotes con
Servicios, consiste en la divisibn de las manzanas
determinadas en el proceso de Urbanizaciobn en areas
menores de propiedad individual, deslindables de propiedades
vecinas y de las areas de uso publico y comunal,
complementarias.
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v Sistema de proyectos especiales: Consiste en el
planteamiento de Urbanizaciones de normas minimas
propuestas por entidades Oficiales de Vivienda o por
Cooperativas, que por sus objetivos especificos requieren de
la aplicacion de normas especiales para el desarrollo de los
lotes y/o Viviendas de Interés Social.

Los Proyectos Especiales deberan buscar los siguientes objetivos de
un modelo tedrico de urbanizacion:

a. Alcanzar un rango alto de densidad.

b. Establecer un principio de Urbanizacion sencillo que sea de
facil aplicacion y permita la extensiéon en diversos sentidos asi
como la integracion a la malla urbana existente.

c. Crear una estructura Urbanistica que permita la separacion
del automoévil y el peaton.

d. Crear una malla de bajo costo para infraestructura.

e. Establecer una estructura de localizacion mas concentrada de
los servicios comunales, oficiales y privados.

ARTICULO 33. Sectores de Desarrollo Incompleto: Son
aguellos que se han conformado a partir de desarrollos clandestinos
Yy que presentan una o varias de las siguientes situaciones:

v' Que el asentamiento carezca de uno o varios de los
servicios publicos minimos indispensables para una digna
subsistencia de los habitantes o que la prestacion de ellos
sea insuficiente.

v' Que el proceso de loteo no haya tenido aprobacién ni
licencia de construccién de obras de Urbanismo.

v' Que presenten peligro para la Integridad de las
Comunidades que los habitan.
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Los Sectores de Desarrollo Incompleto seran regulados a través de
los Tratamientos de Consolidacion y de Substitucion.

ARTICULO 34. Tratamiento de Consolidacion: Aplicado en
sectores de desarrollo incompleto, orientado a corregir sus
deficiencias y a regular la incorporacién progresiva de desarrollos
de origen clandestino, que alberguen comunidades existentes,
hasta alcanzar niveles normales de urbanizacion y de servicios.

Para lograr la incorporaciéon progresiva de los desarrollos de origen
ilegal se adelantara en ellos un proceso de mejoramiento por
habilitacién, legalizacibn o regularizacion, segun el grado de
deficiencia que presenten.

v Proceso de mejoramiento por habilitacién: Consiste en la
accion coordinada entre la Administracion y la Comunidad,
tendiente a dotar el desarrollo de acceso vehicular y de
servicios publicos minimos, provisionales y colectivos,
elementos considerados indispensables para una subsistencia
digna.

Este proceso se adelantara en aquellos desarrollos de origen
clandestino que no cuentan con los servicios minimos urbanos a
pesar del grado significativo de consolidacion Comunitaria que
presentan y que se hallan localizados en terrenos que a juicio de la
Secretaria de Planeacion Municipal, no presenten peligros para la
integridad de los habitantes ni sean requeridos para obras de
defensa contra la contaminacion.

Estara ademas precedido de la elaboracion de un plano de loteo
que permita cuantificar la magnitud del desarrollo y que sirva de
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base para los proyectos de prestacidon de servicios y para adelantar
la legalizaciéon y regularizaciéon del mismo.

A partir del plano de loteo elaborado por Administracion Municipal
se adelantard la habilitacion del desarrollo la cual debera
contemplar los siguientes aspectos minimos:

Vias de acceso vehicular y peatonal.

Alumbrado publico en la via de acceso principal.
Agua potable en pilas publicas.

Cunetas de desagues de las aguas lluvias.
Soluciones transitorias para las aguas negras.

O RN o R eI o i)

Todas las entidades de la Administracion Municipal participaran en
la habilitacion de manera gratuita.

v Proceso de mejoramiento por legalizacién: Consistira en la
aprobacion definitiva del plano de loteo del desarrollo, previo
cumplimiento de las obligaciones administrativas, urbanisticas
y de saneamiento por parte de la Comunidad y/o el
urbanizador en coordinaciéon con la Administracién Publica.

Para adelantar este proceso el cual culminara con una resolucién de

reconocimiento e incorporacion del desarrollo, el urbanizador
responsable debera cumplir con las siguientes obligaciones:

a. Elaboracion del plano definitivo del desarrollo, escala 1:500 o
1:1000, teniendo en cuenta las transacciones individuales
realizadas.

b. Escritura de propiedad del predio debidamente registrada.

c. Certificado de libertad y tradicion del predio.

d. Las promesas de venta o escrituras efectuadas.
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e. Constancia de las obras minimas de urbanismo y saneamiento
realizadas, a saber:

Malla vial vehicular de penetracién, en las cuales la calzada
y los andenes estén debidamente diferenciados por
sardineles.

Vias peatonales de acceso individual a las viviendas en las
cuales los andenes se hallen debidamente recebados.

Red de depdsitos comunales de agua potable o red
domiciliaria de acueducto.

Servicio de alumbrado publico y red domiciliaria de
energia.

Pozos sépticos o red de alcantarillado sanitario.

Soluciones de desague.

Adecuacion de las zonas verdes y comunales.

v' Proceso de mejoramiento por regularizacién: EIl proceso de
regularizacion consistirdA en la accion coordinada entre la
comunidad y la Administracion Municipal, previa habilitacion
y/0 legalizacion del desarrollo tendiente a la complementacion
de los servicios publicos y del equipamiento comunitario,
mediante programas que deberan contemplar las condiciones
particulares de cada asentamiento en lo fisico, econémico y
social.

PARAGRAFO: La Administracion Municipal dara asistencia técnica
gratuita a la Comunidad en el disefio, estudio de financiacion,
seleccion de materiales y construccion de las viviendas de interés
social. La dotacién del equipamiento social requerido (escuelas,
centros de salud, guarderias, centros comunitarios y canchas
deportivas), sera coordinada con la Secretaria de Planeacion
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Municipal, las Juntas de Accibn Comunal y con las entidades
correspondientes.

Se considera como parte integral de este proceso la accion que
deberda adelantar la Administracion encaminada a garantizar a la

Comunidad la propiedad y tenencia de la tierra.

El Tratamiento de Consolidaciéon (TC), se aplicara a Barrios de
origen clandestino y las normas para su mejoramiento se basaran
en los procesos anteriormente descritos.

ARTICULO 35. Tratamiento de sustitucion o traslado: Es
aquel a ser aplicado en sectores de desarrollo incompleto, que por
sus condiciones presentan peligro para la integridad de las
Comunidades que los habitan y que a juicio del Consejo Territorial
de Planeacién, deben ser sustituidos por terrenos dotados de
acceso vehicular y de servicios publicos minimos, provisionales y
colectivos, elementos indispensables para una subsistencia digna.

Este tratamiento se aplicara en las riberas de la Quebrada La Pava
y en su definicibn se han tenido en cuenta estudios técnicos y
socioeconOmicos previamente realizados. EI momento vy las
condiciones del traslado asi como el grado de participacion de las
Comunidades en el mismo sera concertado con las Juntas de Accion
Comunal.

ARTICULO 36. Areas de Actividad Especializadas: Son
aquellas que por las caracteristicas de las actividades que en ella se
desarrollan, o el impacto que generan en los alrededores, requieren
de una localizacién especifica y de la separacion o restriccidon con
respecto a otros usos.
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Segun el tipo de actividad que se desarrolle, se distinguen dos tipos
de zonas:

v' De servicios municipales.
v" Industriales.

Para efectos de su reglamentacion se distinguird entre aquellas
actividades especializadas que se encuentren en funcionamiento en
sectores desarrollados y aquellas a adelantarse en sectores sin
desarrollar. Las primeras deberan contribuir a la rehabilitacién del
sector en el cual se hallen localizadas y las normas que se apliquen
para éstas actividades regularan o restringirdn su desarrollo con
respecto a los uscs principales y complementarios del sector. Las
segundas deberan contribuir a la estructuracion urbana y regularse
por las normas correspondientes al proceso de urbanizacion, en
cuanto a procedimientos, cesiones y equipamiento comunal.

Las actividades especializadas, dentro de las areas desarrolladas
estaran delimitadas como zonas institucionales y servicios
Municipales existentes o incluidas dentro de la delimitacion de las
areas con tratamiento de rehabilitacion, mientras las actividades
especializadas en sectores sin desarrollar seran las denominadas
como DSM - desarrollo servicio municipal y DIl — desarrollo
intensivo en industria.

ARTICULO 37. Zonas de servicios sociales municipales: Las
zonas de servicios municipales son aquellas que albergan usos
institucionales o de servicios a nivel del area municipal en el que se
distinguiran los siguientes tipos:

v De abastecimiento.
v' De transporte.
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De servicios publicos.

Funerarios.

De disposicion y tratamiento de desechos.
Institucionales y recreativos.

AN

Los usos asighados a cada tipo de servicios estan consignados en la
seccidn correspondiente a los usos del suelo.

Todos los predios que contengan servicios municipales y en especial
servicios institucionales y/o recreativos, en edificaciones e
instalaciones especializadas para tal fin, deberdn mantener su uso y
su caracter de servicio municipal y no podran ser subdivididos.

La localizacion, delimitacion y reglamentacion de un proyecto
especifico para un determinado servicio municipal tendra en cuenta
los siguientes aspectos:

v' Requerimientos especificos de cada Tipo de servicio en cuanto
a los siguientes aspectos:

Area minima del predio requerido.

Indices de ocupacion y de construccion.

Facilidades de accesibilidad.

Disponibilidad de infraestructura vial y de redes de
servicios publicos.

e. Relacion con la estructura urbana.

apop

v Impacto de cada tipo de servicio en los sectores aledafios, en
cuanto a:

a. Impacto urbanistico: trafico, malla urbana, usos Yy
estructura fisica.
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b. Impacto ambiental: deterioro vegetacién, ruidos Yy
contaminacion del aire y del agua.

c. Impacto social: desplazamiento de la poblacion,
modificacién de estrato y actividades y desintegracién de
comunidades.

v' Caracteristicas de los terrenos propuestos para estos
servicios:

Vocacioén del terreno.

Disponibilidad y costo del terreno.

Factibilidad de adquisiciéon inmediata del predio.
Accesibilidad y localizacion con respecto al servicio en si y
con respecto a otro tipo de servicios y la estructura urbana
en general.

oo o

ARTICULO 38. Servicios Municipales: Adoéptese y consérvese la
localizacion de los siguientes servicios Municipales:

v Matadero: Barrio San Jorge.

v' Hospital General: Barrio Libertadores.

v' Centro de Educacién Superior: Instalaciones Incora.

v Terminal de Transporte Intermunicipal de Pasajeros: Salida a
Pamplona, Diagonal 33.

v Lagunas de Oxidacion: Limites con la Vereda Cafno Claro,
Diagonal 30, salida a Arauca.

v' Cementerio: Barrio Santander.

v' Plaza de Toros y Exposiciones: Calle 11, Barrio Montebello.

v Centro Cultural y Deportivo: entre los Barrios Gaitan y

Cochise.
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ARTICULO 39. Zonas Industriales: Son aquellas areas de
actividad especializada cuya localizacién con respecto a las demas
areas y a la infraestructura vial y de servicios debe ser restringida
en funcion de los impactos que genere.

Segun el tipo de proceso industrial que se adelante, la industria se
clasificarad en dos grupos:

v' Industria extractiva: Es aquella cuya actividad principal se
fundamenta en la exploracién, explotaciéon y tratamiento de
materiales rocosos, arcillosos, arenosos y demas recursos
naturales necesarios para la construccion. Se definen las
siguientes zonas:

Cantera Vereda Puerto Arturo

Quebrada La Pava

Rio Satoca

Cantera Cootransmateriales, Vereda Cafo Negro.

Qo T

<

Industria transformadora: Es aquella cuya actividad principal

se fundamenta en la transformacién manual o mecanica de
materias primas en bienes de consumo.

Los sectores desarrollados que contemplan usos industriales —
principales, compatibles y/o restringidos - son los definidos como

Areas Intensivas en Vivienda, Areas Intensivas en Empleo y Areas
Mixtas, con tratamiento de rehabilitacion y las ubicadas en sectores
sin desarrollar con tratamiento de desarrollo que contemplan usos
industriales.

ARTICULO 40. Estudio de tratamientos: Para una adecuada
orientacion del desarrollo urbano se hace necesario elaborar el
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Estudio de Tratamientos, por ser un elemento de gran importancia
que permite valorar el estado actual del Municipio predio por predio
y emitir la clasificacion y las recomendaciones que deben ser
aplicadas en cada uno de ellos.

ARTICULO 41. Areas de conservacion y proteccion de los
recursos naturales: De acuerdo con la evaluacion el analisis
integral del territorio se determina que las areas que se deben
destinar para la proteccidn y conservacion de los recursos naturales
son:

- Las rondas de la Quebrada La Pava en una distancia de 50
metros a cada lado, como minimo. En esta area se debera
adecuar un corredor turistico, el cual se consolidard cuando
sean cumplidas las actividades previas de eliminacion de
cualquier tipo de construccion y de cualquier actividad
diferente a la proteccién, prohibicion de actividades mineras
extractivas, descontaminacion, cercado y reforestacion con
especies nativas protectoras de agua.

- Las areas verdes comprendidas en parques, separadores y
areas para la recreacion activa. Estas areas deberan ser
enriquecidas con plantas de diferentes especies y funciones,
para el albergue de fauna y mejora en la estética de los
espacios. Deberan contar ademas con el mobiliario necesario
para cumplir con su funcién comunitaria.

Ademdés del mejoramiento y mantenimiento de las zonas verdes
existentes actualmente, La administracion Municipal, el sector
privado y la comunidad deberdn garantizar a través de la gestion,
la disponibilidad de pulmones verdes urbanos, de acuerdo con el
crecimiento de la poblacién hacia las zonas de expansion
urbanistica.
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ARTICULO 42: Conjuntos urbanos historicos y culturales: Se
incluyen el parque principal y las instalaciones de INCORA. En este
sentido debe darseles un tratamiento especial de conservacion
urbanisticas.

ARTICULO 43. Areas expuestas a amenazas Yy riesgo:
Declarese areas expuestas a amenaza y riesgo las siguientes:

=

El area de proteccion de la Quebrada La Pava, donde se ubican
asentamientos humanos a 200 metros del borde, asi:

Barrio Los Libertadores: Calle 31 hacia la Quebrada La Pava.
Barrio La Esperanza: Calle 32 hasta la Quebrada La Pava.
Barrio San Luis: Calle 31 hasta la Quebrada La Pava.

Barrio Las Flores: Calle 31 A hasta la Quebrada La Pava.

Barrio San Jorge: Transversal tercera (3) hasta la Quebrada La
Pava.

Barrios que sufren los efectos de las inundacion a consecuencia
del desbordamiento de la Quebrada la Pava:

Versalles

Libertadores

Pinzon

Montebello

Las Palmeras

Santander

Los Alpes.

Por inexistencia de drenajes para la evacuacion de aguas
lluvias, se inundan los Barrios:

Las Flores

San Jorge

Salinas

Villa Fany

Alfonso Lépez

N NN R

AN NI NI NN

“Haci a un nuevo nunici pi o para todos”

Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Implementacion



489
REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA
MUNICIPIO DE SARAVENA
ALCALDIA

PROYECTO DE ACUERDO No.

Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipal, se definen los usos del suelo para las zonas urbana y rural, y

se establecen las reglamentaciones correspondientes para el futuro
desarrollo territorial del Municipio.

v Las Villas

ARTICULO 44. Infraestructura para vias y transporte: El
sistema vial municipal esta conformado por el conjunto de vias que
integran la red o malla que permite la intercomunicacién vial al
interior y al exterior del municipio; hacen parte de éste, el sistema
vial urbano y el sistema vial rural.

ARTICULO 45. Plan vial urbano: Para obtener una adecuada
intercomunicacion de la zona urbana, se adopta el plan vial
presentado en el plano respectivo. Las vias existentes en el Municipio
mantendran el caracter de la malla y se interrelacionaran con las vias
regionales y las que se proponen para los nuevos desarrollos.

v' La parte de afectaciones a construcciones de estas vias cuyos
recorridos existen sin los anchos previstos en el componente
urbano del plan, mantendran sus actuales especificaciones
hasta tanto se determine la construccion integral de las vias
como prioritaria, o se planteen nuevas edificaciones, para las
cuales se exigira el retroceso necesario, previo estudio de
menor afectacion posible. Para los nuevos desarrollos se exigira
el ancho minimo que se requiera.

v' Toda urbanizacibn que se adelante en las areas no
desarrolladas, deberd prever un sistema vial local que se
integre a la malla actual y a la propuesta en el Plan Vial,
asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No se
permitirdn vias con anchos menores a 6.60 m, segun la funciéon
que prevea el disefio del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccion de las
vias del sistema vial, mencionadas en el articulo anterior, seran
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cedidos gratuitamente al Municipio por el urbanizador. EI Municipio de
acuerdo a sus circunstancias financieras, entregara las vias
totalmente pavimentadas, con andenes, sardineles, sumideros y
zonas verdes arborizadas. Las especificaciones técnicas de disefio
seran dadas por la Oficina de Planeacién Municipal.

Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar,
esté afectado por vias del Plan Vial, el urbanizador esta obligado a
ceder gratuitamente al municipio, las zonas producto de esta
afectacion hasta en un 18% del area total del lote. Si la afectacion es
mayor, la adquisicion se hara por negociacion con el Municipio o por
expropiacion segun lo indicado en la Ley.

v" Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector de
expansion urbana y sector rural, debera preverse la
prolongacién del corredor de las vias del Plan Vial, con el objeto
de evitar dificultades en el desarrollo futuro y la integracion de
dichas areas.

v' La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo del

Plan Vial, se hard por intermedio de Ilos siguientes
procedimientos:

a-Por cesioén obligatoria al desarrollar los predios aledarios.
b-Por expropiaciéon segun lo determina la Ley.

c-Por enajenacion voluntaria o compra directa, cuando el area
de cesion obligatoria sea menor del requerido para el desarrollo
de las vias.

PARAGRAFO: La adquisicién de estos terrenos se ajustara al orden
de prioridades, que establezca la Administracion para la realizacion
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de las obras y previo concepto favorable del Consejo Territorial de
Planeacion.

v' Las obras correspondientes al Plan Vial seran adelantadas por
el Municipio y su costo se recuperara por el sistema de
contribucién por valorizacion, de acuerdo al estatuto de
valorizacién vigente.

v' Facultese al Alcalde Municipal para contratar los estudios
necesarios para el disefio de las vias del Plan Vial y las
intersecciones requeridas segun lo previsto en el presente
Proyecto de Acuerdo.

v' La Administracion Municipal adelantara los estudios
relacionados con la organizacion del trafico dentro del area
urbana, establecerd la sefalizacion requerida y las areas de
parqueo sobre vias segun los siguientes criterios:

a -Cantidad y flujo de trafico

b -Ancho de vias y caracteristicas de su disefio

c -Preservacion del area de conservacion y las é&reas
residenciales

d -Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion de
trafico vehicular y peatonal.

v' Cuando la construcciéon de una obra contemplada dentro del
plan vial, involucre la instalacion de redes de servicios publicos,
Su costo se sumara a la inversion.

v La Oficina de Planeacién Municipal en coordinacién con las
Empresas de Servicios Publicos, fijaran por resolucién las
normas técnicas para la construccién de las vias y las redes de
servicios publicos.

ARTICULO 46. Nomenclatura: La Oficina de Planeacion Municipal
asignara la nomenclatura wurbana correspondiente segun la
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propuesta basica contenida en el plano de propuestas de
nomenclatura.

PARAGRAFO: La fijacion de la nomenclatura es un oficio de la
Oficina de Planeacion Municipal, mediante el cual expedira el
reglamento correspondiente, definira la nomenclatura vial y de cada
predio urbano y expedira las certificaciones correspondientes, cuando
éstas le sean solicitadas por el interesado, quien debe presentar el
recibo del impuesto predial del afio en curso.

ARTICULO 47. Redes de servicios publicos: Los servicios
domiciliarios agua potable, alcantarillado, aseo publico, energia
eléctrica, telecomunicaciones e incluso de gas domiciliario, para su
prestacidon se organizaran como sistemas que estaran conformados
por su infraestructura fisica y por el manejo o funcionamiento.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro y fuera del
municipio con el fin de alcanzar cobertura geografica y poblacional
total y con la mejor calidad posible. Una vez evaluada la capacidad
instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y se
proyecta mediante el programa de ejecucion del PBOT armonizado
con el PDM.

ARTICULO 48. Equipamientos colectivos y espacios publicos
libres para parques y zonas verdes y sefalamiento de las
cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dicha
infraestructura: Los equipamientos o0 servicios colectivos estan
constituidos por la plaza de mercado, el matadero, los cementerios,
y los Templos.

v' Para su adecuada prestacion requieren de una evaluacion y
proyeccion con funcionalidad espacial, con el fin de alcanzar
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cobertura geografica y/o poblacional total y con la mejor
calidad posible. El desarrollo de su infraestructura se incluira

en el programa de ejecucion del PBOTM armonizando con el
PDM.

v' El espacio publico: se entiende por espado publico al
conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitectonicos y
naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los
limites de los intereses individuales de los habitantes.

v' El destino de los bienes de uso publico en las areas urbanas,
suburbanas y rurales no podra ser variado sino por El Concejo,
a iniciativa del Alcalde y la comunidad, siempre y cuando sean
canjeados por otros de iguales caracteristicas.

v Los parques y las zonas verdes que tengan el caracter de
bienes de uso publico, asi como las vias publicas, no podran ser
encerrados en forma tal que priven al ciudadano de su uso,
goce, disfrute visual y libre transito.

v" El Municipio podra crear, de acuerdo con su organizacion legal,
entidades que seran responsables de administrar, desarrollar,
mantener y apoyar financieramente el espacio publico, el
patrimonio inmobiliario y las areas de cesion obligatoria para
vias, zonas verdes y servicios comunales. Asimismo, podran
contratar con entidades privadas la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econémico de los bienes
anteriores.

v' Cuando las areas de cesién para zonas verdes y servicios
comunales sean inferiores a las minimas exigidas por las
normas urbanisticas, o cuando su ubicacion sea inconveniente
para la ciudad, se podra compensar la obligacion de cesion, en
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dinero, de acuerdo a su valor comercial o en otros inmuebles
equivalentes, en los términos que reglamente el Concejo.

v' Si la compensacion es en dinero, se debera asignar un valor a
los mismos fines en lugares apropiados segun lo determine el
Plan de Ordenamiento. Si la compensacion se satisface
mediante otro inmueble, también debera estar ubicado en un
lugar apropiado segun lo determine el mismo plan.

v' Los espacios integrantes del espacio publico segun la definicion
anterior (aislamientos laterales, paramentos, retrocesos de las
edificaciones, etc.) no podran ser compensados en dinero ni
canjeados por otros inmuebles.

ARTICULO 49. Estrategias de mediano plazo para programas
de vivienda de interés social: Los programas de vivienda de
interés social estardn encaminados al mejoramiento de vivienda
en coordinacion con el gobierno nacional y departamental. Los
programas de vivienda de interés social se localizaran en las zonas
de expansion urbana.

ARTICULO 50. Unidades de actuacion urbanistica: Senalense

como unidades de actuacién urbanisticas la construccion del
terminal de transporte terrestre y las ciudadelas educativas. Estas
unidades se sefialan en los mapas respectivos.

CAPITULO QUINTO
COMPONENTE RURAL

ARTICULO 51. Suelo rural: Corresponde a las areas del Municipio

con caracter agropecuario y forestal, no incluidas dentro del

perimetro urbano. El sector rural, en consideracion a los atributos

representados en las potencialidades y restricciones para el uso y

aprovechamiento de los recursos naturales y del ambiente, se
“Haci a un nuevo nunici pi o para todos”

Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Implementacion



495
REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA
MUNICIPIO DE SARAVENA
ALCALDIA

PROYECTO DE ACUERDO No.

Por el cual se adopta el Plan Basico de Ordenamiento Territorial
Municipal, se definen los usos del suelo para las zonas urbana y rural, y

se establecen las reglamentaciones correspondientes para el futuro
desarrollo territorial del Municipio.

subdivide en las subzonas que se presentan en el mapa de
zonificacion general para reglamentacion de usos del suelo.

ARTICULO 52. Politicas de ocupacion del territorio: El suelo
rural del Municipio de Saravena sera aprovechado y ocupado de
acuerdo con su vocacion original, atendiendo a la categoria
agrologica otorgada por el IGAC en el estudio de suelos para el
Departamento de Arauca, realizado en el afio 1.982. Ademas debera
tenerse en cuenta los T.U.T descritos en la evaluacion integral del
territorio del Plan Basico de Ordenamiento Territorial. Deberan
considerarse los usos principal, complementario, restringidos y
prohibidos para cada sector de la jurisdiccién del municipio.

v' Cualquier tipo de consulta referente a los usos de suelo del
municipio debera ser realizado en la UMATA y en la oficina de
Planeacion.

v Los territorios de manejo especial o declarados suelo de
proteccion deberadn tener uso exclusivo en este sentido y
ceflirse a las normas contempladas en el codigo nacional de
recursos naturales renovables (Decreto 2811 de 1.974) y
demas disposiciones anteriores al Plan para que se generen y
mantengan los recursos de vida, que garanticen la
permanencia de los habitantes en la zona.

v Los asentamientos humanos existentes a la fecha podran
permanecer siempre que se garantice a la poblacién cobertura
y calidad de servicios esenciales y la infraestructura de
equipamiento social, de tal manera que se aumenten los
niveles de calidad de vida. Ademas es necesario que se eviten
impactos negativos al medio ambiente.
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ARTICULO 53. Areas de conservacion y proteccion de los
recursos naturales: Con el propdsito de garantizar el equilibrio
entre necesidades basicas y oferta ambiental, declarense zonas
estratégicas de proteccidon y conservacion de los recursos naturales
las siguientes:

* La reserva forestal ubicada en la cuenca alta del rio Satoca,
asimismo las cuencas altas de las fuentes que abastecen o
abasteceran los acueductos municipal, veredal y regional (rio
Bojab&, ri6 Chiquito, Quebrada La Pava, Quebrada La Negra.

* Las rondas de las fuentes de agua, de la siguiente manera:

- Para rios de mayor caudal la ronda debe estar conformada por
una franja de por lo menos 50 metros de ancha a lado y lado,

cubierta con vegetacion de 3 0 mas estratos, libres de
construcciones y de actividades agropecuarias.

- Para quebradas la franja mencionada debe tener por lo menos 30
metros a lado y lado.

- Para cafnos y fuentes de menor caudal esta distancia debe ser por
lo menos de 10 metros.

* Los nacimientos ubicados por fuera de las zonas de reserva
forestal o de los resguardos indigenas, los cuales deben ser
protegidos por vegetacion nativa en un radio que oscila entre 100 y
1.000 metros, dependiendo de si es una fuente pequefia o grande
respectivamente.

* Los esteros formados en las margenes de las fuentes de agua los
cuales no podran ser empleados en actividades agropecuarias.

* El 10 % del total de la extensiéon de los predios rurales deberan
conservar en rastrojo alto o relictos boscosos.
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PARAGRAFO: Teniendo en cuenta que se tiene proyectado como
estrategia la ampliacién de la actual zona de reserva, los predios
adquiridos paulatinamente deberan ser recuperados a través de la
revegetalizacion y anexados a las areas de importancia estratégica.

v' El manejo del area rural del Municipio se realizara de acuerdo
con el articulo anterior, considerando los diferentes tipos de
explotacion, mediante la aplicacion de técnicas
conservacionistas y recuperadoras de suelo para areas
agricolas y ganaderas, sin exceder la capacidad de carga y
aplicando précticas de reforestacion natural o inducida a fin de
mantener y ampliar las zonas forestales protectoras,
productoras y protectoras -productoras.

v' Con el propdsito de garantizar a la poblacion el disfrute de un
ambiente sano y el abastecimiento de agua para los
acueductos veredales y municipales y con el fin de proporcionar
espacios para la disposicion final y el tratamiento de residuos
solidos, se declaran areas de manejo especial:

- Los territorios indigenas.

- La jurisdiccibn de la Isla del Charo (13.000 has
aproximadamente).

v' Las actividades de caracter rural que representan la identidad
cultural y productiva del Municipio gozaran de tratamiento
especial con el fin de controlar la expansion urbana hacia el
suelo rural; igualmente se ejercera riguroso control sobre el
avance de la frontera agricola sobre las zonas proteccion y
conservacion. Se fomentara la diversificacion de la actividad
productiva a través del establecimiento de sistemas de
produccién agroforestales y silvopastoriles con especies
maderables y agroindustriales.
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ARTICULO 54. Areas expuestas a amenazas Yy riesgos:

v Definanse como zona de riesgo y amenaza natural por
inundacion el area de la Isla del Charo, Islas del Bojaba,
Playas del Bojaba, Cafo Negro, Campo Oscuro, Puerto
Narifio, Rancho Pilon, Cobalongos, Puerto Lleras, Puerto
Arturo y San Miguel; considerados en un alto nivel de
amenaza por desbordamiento de las fuentes hidricas.

v' Declarense como areas de amenazas y riesgos la zona de
abanicos de la vereda Calafitas, Alto San Joaquin, Guasdualito,
San Miguel, Las Palmeras, San Miguel Il y Cafio Esmeralda por
la probabilidad de deslizamiento y remocion en masas, las
cuencas medias y bajas de los rios Banadia, San Joaquin San
Miguel, Satoca, Madre Vieja, Pescado, Arauca y Bojaba, por la
amenaza de desbordamiento y cambios de cauce, afectando
zonas de produccién, suelo de proteccién, infraestructura de
transporte, construcciones y poniendo en riesgo de pérdida
de vidas humanas de las familias asentadas en las riberas en
vivienda individual o en caserios.

v' El riesgo sismico se generaliza en todo el municipio con un
nivel de amenaza medio.

v Declarense zonas de riesgo y amenazas nhaturales por
conduccion de hidrocarburos, particularmente en las veredas
Alto La Pava, Satoca, Miramar, Cafo Rojo; donde por causa
del conflicto armado se presenta una amenaza permanente
sobre la infraestructura petrolera, por voladuras, incendios y
derrames de crudo presentando un alto nivel de amenaza.
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v Zonas de riesgo y amenaza natural por fenémenos
climatoldgicos: fuertes veranos que pueden dar lugar a
quemas de extensas areas o0 prolongadas lluvias que
ocasionan desequilibrios hidricos.

v' Declarese como uso prohibido la construccion de viviendas y
el desarrollo de actividades extractivas en las margenes de la
fuente de agua a una distancia menor de 50 m cuando se
trate de fuentes menores y de 100 metros cuando sean
fuentes de mayor caudal como es el caso de los Rios Arauca,
Madre Vieja, Banadia y Bojaba.

ARTICULO 55. Areas que forman parte de los sistemas de
aprovisionamiento de los servicios publicos y para la
disposicion final de residuos sdélidos y liquidos: Como parte
del programa de manejo integral de residuos sélidos y para resolver
el problema de la inadecuada disposicion final de los desechos
declarese como area de aprovisionamiento la finca Santopoco,
paraje Matarrala, ubicada a 5 Km del centro en el area
noroccidental, vereda La Pava; para construir y operar el relleno
sanitario con una vida util estimada de 10 afios (ver mapa anexo).

De igual manera, para tratar las aguas residuales declarese como
area de aprovisionamiento el predio donde actualmente estan
construidas las lagunas de oxidacion y que se ubica a 2 km
aproximadamente del centro en el costado suroriental, limites con
la vereda Cano Claro.

Para garantizar el abastecimiento de agua a la poblacion urbana y
rural declarense como areas de aprovisionamiento las cuencas altas
de todas las fuentes hidricas (descritas en areas de proteccion y
conservacion de recursos naturales).
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ARTICULO 56. Areas de produccién agropecuaria, forestal y
minera: Para la definicion de las areas de produccion se tienen en
cuenta los Tipos de Utilizacion de la Tierra T.U.Ts, descritos en el
capitulo de Evaluaciéon Integral del Territorio, considerando los usos
principal, complementario, restringido y prohibido para cada tipo de
uso asi: 1. Proteccion, 2.Conservacion, 3. Revegetalizacion, 4.
Rehabilitacion, 5. Agricultura con tecnologia apropiada, 6.
Agricultura semimecanizada, 7. Pastoreo extensivo, 8. Pastoreo
semiintensivo, 9. Mineria, 10.Comercio, 11.Industria, 12. Servicios,
13.Recreacion, 14 Turismo, 15. Residencial campestre individual,
16. Residencial campestre agrupacion, 17. Residencial urbano
individual, 18. Residencial urbano agrupacion, 19. los demas.
Declarense los usos mencionados a continuacion para cada una de
las zonas contempladas.

Zona agropecuaria semiintensiva: los usos principales de esta
zona son: 5, 6, 7y 8. Los usos complementarios son 1, 2, 3, 4, 12
y 15. Los usos restringidos son: 9, 10, 11, 13, 14 y los usos
prohibidos son 16, 17, 18 y 19.

Zona pecuaria extensiva: los usos principales de esta zona son:
5, 6, 7y 8. Los usos complementarios son 1, 2, 3, 4, 12y 15. Los
usos restringidos son: 9, 10, 11, 13, 14 y los usos prohibidos son
16, 17, 18 y 19.

Zona agropecuaria marginal: los usos principales de esta zona
son: 3y 5. Los usos complementarios son 1, 2, 4 y 8. Los usos
restringidos son: 6, 7, 10, 11,12, 13 y 14. Los usos prohibidos son
15, 16, 17, 18 y 19.

Zona silvo forestal: los usos principales de esta zona son: 1, 2, 3
y 4. Los usos complementarios son 5y 8. Los usos restringidos
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son: 6, 7, 10, 11, 12, 13, 14 y 15.Los usos prohibidos son 16,
17,18 y 19.

Zona de manejo especial: los usos principales de esta zona son:
1y 2. Los usos complementarios son 3 y 4. Los usos restringidos
son: 13,14 y los usos prohibidos son 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 15,
16,17, 18 y 19.

Zona de ronda de rios y cuerpos de agua: los usos principales
de esta zona son: 1y 2. Los usos complementarios son 3, 4, 13 y
14. Los usos restringidos son: 12. Los usos prohibidos son 5, 6, 7,
8, 9, 10, 11, 15, 16, 17, 18 y 19.

ARTICULO 57. Centros poblados y areas suburbanas:
Definanse como centros poblados: Puerto Narifio, Puerto Lleras,
Cafno Seco, Alto La Pajuila, Barrancones y Rancho Pilon.

PARAGRAFO: Puerto Narifio se encuentra ubicado en zona de
riesgo y por lo tanto se recomienda su reubicacion.

ARTICULO 58. Equipamientos de salud y educaciéon: La
infraestructura del servicio de salud en el area rural esta
representada en la prestacion de los siguientes servicios sociales:
3 puestos de salud ubicados en las veredas Charo Centro, Puerto
Narifio y Puerto Lleras; 24 promotores de salud distribuidos dentro
de los 11 distritos.

La infraestructura del servicio de educacion en el area rural esta
representada asi: 3 colegios de educacion secundaria publica, 77
escuelas primarias, de las cuales funcionan actualmente 66; y 18
establecimientos de educacion preescolar. Esta infraestructura
educativa se reagrupara en seis (6) ciudadelas educativas.
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ARTICULO 59. Facultades especiales y disposiciones varias:

v Dentro del Sector Desarrollado, se encuentran viviendas que
requieren tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los
asentamientos existentes, para lo cual, la administracién, en
coordinacion y con participacion de la comunidad, planteara y
ejecutara los programas e inversiones necesarias, considerando
los siguientes aspectos:

a. Dotaciéon de servicios publicos y comunitarios. (Vias
vehiculares y peatonales, acueducto, alcantarillado, alumbrado
publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la
organizacibn comunitaria, buscando la autogestion en el
mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

C. Implantaciéon y asesoria de sistemas constructivos vy

reglamentacion especial para adelantar vivienda de interés
social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su
legalizacion.

e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del
espacio publico y de su calidad ambiental.

v' Facultase al Alcalde Municipal para que adelante los tramites
institucionales y contrataciones pertinentes que sean necesarios
para la puesta en marcha y ejecucion del presente Plan Basico
de Ordenamiento Territorial Municipal de Saravena.
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v' Facultase al Alcalde para expedir con la asesoria de la oficina de
Planeacion Municipal y la participacion del Consejo Municipal de

Planeacion el Cédigo de Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 60: EIl presente Proyecto de Acuerdo es presentado

ante el Honorable Concejo Municipal en sus sesiones ordinarias del
mes de mayo de 2000.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

MARIA ELENA VALLEJO MONTANO
Alcaldesa Encargada de Saravena
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