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PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPIO DE TOCANCIPA
COMPONENTE URBANO

El conjunto de politicas del componente urbano relne las pautas adoptadas para el
control y racionalizacién de desarrollo fisico en el area urbana. Con este fin se han
estructurado politicas especificas en tres (3) areas:

I. Organizacion Territorial Urbana
Il. Areas Urbanas
Ill. Ordenamiento Normativo

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 11, los planes de ordenamiento territorial
deberan contemplar entre sus tres componentes basicos un componente urbano, el cual
estard constituido por las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y
administrar el desarrollo fisico urbano.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Artl3, el componente urbano del plan de
ordenamiento territorial es un instrumento para la administracion del desarrollo y la
ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansién urbana,
que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestién
y normas urbanisticas.

El componente urbano del plan de ordenamiento territorial deberd contener por lo
menos:

1. Las politicas de mediano y corto plazo sobre uso y ocupacién del suelo urbano y de
las areas de expansién, en armonia con el modelo estructural de largo plazo adoptado
en el componente general y con las previsiones sobre transformacién y crecimiento
espacial de la ciudad.

2. La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura para el sistema vial, de
transporte y la adecuada intercomunicacion de todas las areas urbanas y la proyectada
para las areas de expansién; la disponibilidad de redes primarias y secundarias de
servicios publicos a corto y mediano plazo; la localizacién prevista para los
equipamientos colectivos y espacios libres para mrques y zonas verdes publicas de
escala urbana o zonal, y el sefialamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas
correspondientes a dichas infraestructuras.

3. La delimitacién, en suelo urbano y de expansion urbana de las areas de conservacion
y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos y de conjuntos urbanos, histéricos y
culturales, de conformidad con la legislacién general aplicable a cada caso y las normas
especificas que los complementan en la presente ley; asi como de las areas expuestas a
amenazas Yy riesgos naturales.

4. La estrategia de mediano plazo para el desarrollo de programas de vivienda de interés
social, incluyendo los de mejoramiento integral, la cual incluird directrices y parametros
para la localizacion en suelos urbanos y e expansién urbana de terrenos necesarios
para atender la demanda de vivienda de interés social, el sefalamiento de los
correspondientes instrumentos de gestidn; asi como los mecanismos para la reubicacién
de los asentamientos humanos localizados en zonas de alto riesgo para la salud e
integridad de sus habitantes, incluyendo la estrategia para su transformacién para evitar
Su nueva ocupacion.
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5. La determinacion, en suelo urbano y de expansién urbana de las areas objeto de los
diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticas.

6. Las estrategias de crecimiento y reordenamiento de la ciudad, definiendo sus
prioridades y los criterios, directrices y parametros para la identificacion y declaracion de
los inmuebles y terrenos de desarrollo o construccién prioritaria.

7. La determinacidn de las caracteristicas de las unidades de actuacion urbanistica, tanto
dentro del suelo urbano como dentro del suelo de expansién cuando a ello hubiere lugar,
0 en su defecto el sefialamiento de los criterios y procedimientos para su caracterizacion,
delimitacion e incorporacién posterior.

8. La especificacion, si es del caso de la naturaleza, alcance y area de operacion de los
macroproyectos urbanos cuya promocién y ejecucion se contemple a corto o mediano
plazo, conjuntamente con la definicion de sus directrices generales de gestién y
financiamiento, asi como la expedicion de las autorizaciones para emprender las
actividades indispensables para su concrecion.

9. La adopcién de directrices y parametros para la formulacién de planes parciales,
incluyendo la definicibn de acciones urbanisticas, actuaciones, instrumentos de
financiacion y otros procedimientos aplicables en las areas sujetas a urbanizaciéon u
operaciones urbanas por medio de dichos planes.

10. La definicién de los procedimientos e instrumentos de gestidén y actuacion urbanistica
requeridos para la administracién y ejecucion de las politicas y decisiones adoptadas, asi
como de los criterios generales para su conveniente aplicacién, de acuerdo con lo que se
establece en la presente ley, incluida la adopcion de los instrumentos para financiar el
desarrollo urbano, tales como la participacion municipal o distrital en la plusvalia, la
emision de titulos de derechos adicionales de construccién y desarrollo y los demas
contemplados en la Ley 92 de 1989.

11. La expedicién de normas urbanisticas en los términos y segun los alcances que se
establecen en el articulo 15 de la ley 388 de 1997.

I. POLITICA MARCO DE ORGANIZACION TERRITORIAL
URBANA

La Politica de Ordenamiento del Espacio Urbano tiene como objetivos primordiales la
delimitacion del area urbana y la implementacién a la administracidn municipal con
instrumentos para controlar el proceso de urbanizacion, aprovechando los recursos
naturales existentes y racionalizando el uso de las areas disponibles.

Esta politica se desarrolla por medio de los siguientes programas:
A. Clasificacion de suelos del area urbana

B. Estructura urbana
C. Clasificacion de suelos y tratamientos del area urbana
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A. POLITICA ESPECIFICA DE CLASIFICACION DE SUELOS DE AREAS URBANAS

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 30, los planes de ordenamiento territorial
clasificaran el territorio municipal en suelo urbano, rural y de expansion urbana. Al interior
de estas clases podran establecerse las categorias de suburbano y de proteccion, de
conformidad con los criterios generales establecidos en los articulos siguientes.

Con base en el diagnoéstico urbano de la cabecera municipal de Tocancipa, la accién
pertinente propuesta por el Plan de Ordenamiento Territorial es la de conformar zonas
homogéneas que posean caracteristicas similares de conservacion urbanistica,
consolidacioén, densidad, tipologia, manzaneo y vialidad.

Para el efecto, la politica de tratamiento de areas urbanas adopta una sectorizacion
normativa del suelo urbano que comprende tres (3) zonas:

1. Suelo de proteccion

2. Suelo urbano

3. Suelo de expansion urbana

1. Suelo de proteccién P

Norma Urbanistica Estructural - NUE-

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 35, el Suelo de proteccion es prevalente y estara
constituido por zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquier clasificacion,
gue por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte
de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tenga restringida la posibilidad de ser
urbanizado.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15, los planes de Ordenamiento Territorial se
articularan a partir de tres (3) niveles jerarquicos de normas: estructurales, generales y
complementarias

Las normas estructurales corresponden con el mayor nivel de jerarquia normativa y se
orientan a la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente
general del plan.

Las normas estructurales prevalecen sobre las demas normas, asi las regulaciones de
los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se
establece, y su propia modificaciéon sélo puede emprenderse con motivo de la revisién
general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con base en
motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

Los criterios establecidos por la ley 388 de 1997 para la determinacion de los suelos de
proteccion se refuerzan con la asignacion con jerarquia de Norma Estructural -Art. 15 -
1.5.- para las areas de proteccion y conservacion de recursos naturales y paisajisticos,
las que delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que conciernen al medio
ambiente, las cuales en ningln caso, salvo en el de la revisién del plan, serdn objeto de
modificacién.

Los suelos de proteccion también incorporan las areas de riesgo y prevencion de
desastres que incluyen el corddn de aislamiento alrededor del &rea de actividad minera y
las areas de riesgo y restauracion morfoldégica que corresponden con los pedios de
explotacién minera en produccién o abandono.
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2. Suelo Urbano U
Norma Urbanistica Estructural - NUE-

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 31, el suelo urbano esta constituido por las
areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento,
que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacién, seglin sea el caso. Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacién incompletos,
comprendidos en areas consolidadas con edificacién, que se definan como areas de
mejoramiento integral en los planes de ordenamiento territorial.

De manera complementaria el articulo 13 de la ley 388 de 1997 determina que el
componente urbano del plan de ordenamiento territorial es un instrumento para la
administracion del desarrollo y la ocupacién del espacio fisico clasificado como suelo
urbano, que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos
de gestién y normas urbanisticas.

De manera especifica la ley 388 de 1997, en el inciso 1 del articulo 13, establece que el
componente urbano debe, entre otras, determinar las politicas de mediano y corto plazo
sobre uso y ocupacioén del suelo urbano, en armonia con el modelo estructural de largo
plazo adoptado en el componente general y con las previsiones sobre transformacion y
crecimiento espacial de la ciudad.

Asimismo, la ley 388 de 1997, en el inciso 4 del articulo 13, establece que el
componente urbano debe efectuar la determinacién, en suelo urbano, de las areas
objeto de los diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticas.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15, los planes de Ordenamiento Territorial se
articularan a partir de tres (3) niveles jerarquicos de normas: estructurales, generales y
complementarias

Las normas estructurales corresponden con el mayor nivel de jerarquia normativa y se
orientan a la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente
general del plan.

Las normas estructurales prevalecen sobre las demas normas, asi las regulaciones de
los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se
establece, y su propia modificacidn so6lo puede emprenderse con motivo de la revisiéon
general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con base en
motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

Los criterios establecidos por la ley 388 de 1997 para la determinacién del suelo urbano
se refuerzan con la asignacion con jerarquia de Norma Estructural -Art. 15, inciso 1.1.- al
conjunto de normas que clasifican y delimitan los suelos de acuerdo a lo establecido en
el capitulo IV de la ley.

Como se sefiald, el modelo de ordenamiento del territorio municipal tiene caracter
sistémico y como tal define sus elementos, jerarquias e interrelaciones. Como elementos
del sistema se definen los diversos asentamientos humanos existentes en el municipio.
Estos asentamientos se constituyen en nodos polarizadores de actividad en los cuales se
localizan equipamientos para la prestacién de servicios comunitarios, adicionalmente
instalaciones de comercio
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De acuerdo al Articulo 31, constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital o
municipal destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segln sea el caso. Podran pertenecer a
esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacién incompletos, comprendidos
en areas consolidadas con edificacién, que se definan como areas de mejoramiento
integral en los planes de ordenamiento territorial. En ningln caso el perimetro urbano
podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario.

Area Urbana

El Area Urbana corresponde al nivel de mayor desarrollo urbano en el sistema. En este
caso estéa constituido por la cabecera municipal de Tocancipa. Este centro tiene cobertura
sobre la totalidad del municipio y polariza la localizaciéon del equipamiento comunitario y las
instalaciones comerciales e industriales de mayor complejidad que es eje gravitacional del
sistema.

Por perimetro urbano y sanitario se entiende el lindero continuo que circunscribe el area
urbana de la cabecera municipal, diferenciandola para efectos de desarrollo urbano y
aplicacion del plan de ordenamiento del area rural circundante. Para efectos catastrales y
de aplicacién del Plan se entendera como "Area Urbana" el sector municipal comprendido
dentro del perimetro urbano.

La definicién del perimetro urbano que debera regir en adelante se realizé con base en la
confrontacion entre el crecimiento poblacional esperado y las areas requeridas para
albergarlo, conservando densidades y patrones de ocupacion en areas que lo requieran,
redesarrollando y dando las pautas necesarias para las zonas potencialmente aptas para
desarrollar.

El objetivo de la definicién del perimetro urbano es proteger las areas rurales circundantes
de procesos de urbanizacién innecesarios, optimizando la ocupacion del area urbana
segun los requerimientos de la poblacién estimada para los diversos escenarios del Plan
por medio de inversiones coordinadas para el trazado vial y las redes de servicio.

3. Suelo de Expansién Urbana E
Norma Urbanistica Estructural - NUE-

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 32 el suelo de expansion urbana esta
constituido por la porcién del territorio municipal destinada a la expansién urbana, que se
habilitard para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo
determinen los programas de ejecucion.

La determinacion del suelo de expansién urbana se ajustara a las previsiones de
crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema
vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques vy
equipamiento colectivo de interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansién podran incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su
desarrollo mediante su adecuacién y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios,
pero cuyo desarrollo estard condicionado a la adecuacion previa de las areas
programadas.

PROYECTOS INTEGRALES PLANEACION MUNICIPAL
PLANEACION Y DESARROLLO LTDA. OFICINA ASESORA



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 1998 — 2006
MUNICIPIO DE TOCANCIPA - CUNDINAMARCA

De manera complementaria el articulo 13 de la ley 388 de 1997 determina que el
componente urbano del plan de ordenamiento territorial es un instrumento para la
administracion del desarrollo y la ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo de
expansién urbana, que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e
instrumentos de gestién y normas urbanisticas.

De manera especifica la ley 388 de 1997, en el inciso 1 del articulo 13, establece que el
componente urbano debe, entre otras, determinar las politicas de mediano y corto plazo
sobre uso y ocupacion de las areas de expansién, en armonia con el modelo estructural
de largo plazo adoptado en el componente general y con las previsiones sobre
transformacién y crecimiento espacial de la ciudad.

Asimismo, la ley 388 de 1997, en el inciso 4 del articulo 13, establece que el
componente urbano debe efectuar la determinacion en suelo de expansion urbana de
las areas objeto de los diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticas.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15, los planes de Ordenamiento Territorial se
articularan a partir de tres (3) niveles jerarquicos de normas: estructurales, generales y
complementarias.

Las normas estructurales corresponden con el mayor nivel de jerarquia normativa y se
orientan a la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el componente
general del plan.

Las normas estructurales prevalecen sobre las demas normas, asi las regulaciones de
los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que en ellas se
establece, y su propia modificacion sélo puede emprenderse con motivo de la revisiéon
general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con base en
motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

Los criterios establecidos por la ley 388 de 1997 para la determinacion de los suelos de
proteccidn se refuerzan con la asignacion con jerarquia de Norma Estructural -Art. 15,
inciso 1.1 - al conjunto de normas que clasifican y delimitan los suelos de acuerdo a lo
establecido en el capitulo IV de la ley.

Esta clasificacion incluye los suelos con un bajo indice de ocupacion que proyectan un
gran potencial de desarrollo urbano, dentro de las que estan las areas de expansion
habitacional en el sector del Seminario, sector P.Q.P. y costado Nor - oriental del
polideportivo.

B. POLITICA ESPECIFICA DE ESTRUCTURA DEL AREA URBANA

La estructura urbana como articulacion de los componentes del area urbana se define a
partir de la identificacion, localizacién, jerarquizacién y dimensionamiento de los
elementos que integran el componente urbano y a su vez reflejan un modelo para el
ordenamiento del mismo. Estos componentes articuladores se dividen en cuatro (4)
grandes grupos para el area urbana:

1. Sistema de enlaces
2. Malla ambiental

3. Sectores

4. Nodos
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1. Programa del Sistema de Enlaces Area Urbana

El sistema de enlaces se conforma como el sistema articulador fundamental de la
estructura urbana.

El sistema vial es el elemento unificador entre los diferentes sectores urbanos y
estructurador principal del desarrollo fisico del espacio publico y de las actividades del
area urbana.

Las caracteristicas del sistema de enlaces como elemento condensador del espacio
publico se ven complementadas por factores como la distribucion y localizacion de usos
y actividades, ademas de la conformacién de los perfiles urbanos.

El sistema de enlaces urbanos se clasifica de la siguiente forma:
1.1. Ejes viales

Los principales ejes viales del area urbana de Tocancipa como elementos fundamentales
del sistema de enlaces de la estructura urbana estan jerarquizados asi:

1.1.1. Paseo urbano - Carretera del Norte
1.1.2. Sistema radial

1.1.3. Circuito de ciclovias

1.1.4. Intercambiadores — nueva autopista
1.1.5. Vias alimentadores del sector

1.1. 1. Paseo Urbano - Carretera Central del Norte

Plan de Ordenamiento Territorial propone constituir el paseo urbano como el elemento
articulador mas importante de la estructura urbana que a partir del trazado actual de la
Carretera Central del Norte en el trayecto del area urbana de Tocancipd, estructura el
orden vial a lo largo de su eje y regula y articula los demas elementos viales de menor
jerarquia. Su importancia urbana se refuerza con la construccién de la nueva autopista
que releva su funcién de comunicacién metropolitana ampliando su definicion como
elemento vial y de relacién de las actividades urbanas, actla como canal de intercambio
entre el area urbana centro y el sistema vial metropolitano y nacional. EI cambio
proyectado a partir de la construccion de la nueva autopista debe ser orientado y
complementado con un plan parcial de disefio urbano que le permita adquirir mejores
condiciones para el desarrollo de la dinamica urbana.

1.2.2. Sistema Radial

El Plan de Ordenamiento Territorial propone un sistema radial que articule la
comunicacion vial interna del Area Urbana, enlazando los diferentes sectores entre si y
con el sistema de comunicacion municipal que viene a ser la extensidon del mismo
sistema radial urbano, el cual estd compuesto por los siguientes ejes viales:

a. Carrera 72
b. Perimetral Verganzo
c. Via San Victorino-Sop6
d. Salida Alto Manantial
7
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a. Carrera 72

Esta via ha sido el principal eje vial del antiguo casco urbano desde la época en que se
le conocidé como la antigua carretera Central del Norte. Recorre el sector del centro de
oriente a occidente paralelamente al corredor férreo, funcionando como enlace en el
sector centro y también con el sector rural de La Fuente - Porvenir y con el municipio de
Gachancipa.

El Plan de Ordenamiento Territorial propone para esta via un importante elemento
paisajistico combinado con la implementacién del circuito de ciclovia y la circulacidn vial
en un solo sentido para imprimirle el caracter de eje vial del sector.

b. Perimetral Verganzo

Por su localizacion y recorrido la Perimetral de Verganzo aparece como un elemento
gue enlaza los sectores del area urbana , sub urbana y rural y toma amplia importancia
por cuanto permite un claro y eficaz complemento en la articulacion del sistema vial. El
Plan de Ordenamiento Territorial propone garantizar una continuidad espacial y funcional
por medio de una rectificacion y mejora de sus especificaciones teniendo en cuenta el
crecimiento poblacional y los volimenes de tréfico.

¢. Via San Victorino-Sop6

Esta via en la actualidad funciona como la columna vertebral del sector San Victorino, el
Plan de Ordenamiento Territorial propone un paso a través de la nueva autopista para
permitir que continle la interrelacion entre este importante sector rural, € area urbana y
el municipio de Sopb6 sin tener que entrar al sistema vial de la nueva autopista.

d. Salida Alto Manantial

Esta via que pasa por el costado oriental del Parque del Manantial, el Plan de
Ordenamiento Territorial propone un paso continuo através de la nueva autopista para
permitir la implementacion del circuito municipal rural de las veredas de La Esmeralda y
Canavita, en los cuales se asienta la mayoria de la poblacién rural municipal.

1.1.3. Circuito de ciclovias

Para implementar una modalidad de transporte econdmico, limpio y al mismo tiempo
recreativo acorde a la escala del area urbana, el Plan de Ordenamiento Territorial
propone un circuito de ciclovias que funcionard como enlace entre los diferentes sectores
del municipio, con una ruta a lo largo del paseo urbano y circuitos alimentadores al sector
del centro por la carrera 72, al sector Verganzo por la perimetral de su mismo nombre y al
area industrial con una conexion hacia al otro lado del trazado de la nueva autopista.

1.1.4. Intercambiadores — Nueva Autopista

La construccion del nuevo eje vial nacional atraviesa el municipio, creando limites
espaciales que dividen el territorio municipal. El area Urbana también es intervenida por
este proyecto, la cercania con las areas residenciales urbanas es determinante; Sus
especificaciones y caracteristicas de via metropolitana nacional permiten la conexién del
area urbana con éste sistema vial mediante dos intercambiadores localizados en los
extremos del area urbana a través del eje del paseo urbano.
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1.1.5. Vias alimentadoras de Sector

Para generar la mayor accequibilidad a las anteriores escalas viales, el Plan de
Ordenamiento Territorial propone implementar un sistema de vias “alimentadoras de
sector” para el area urbana, las cuales funcionaran como canales que recogen la
demanda de movilizacion vehicular hacia el interior de los diferentes sectores urbanos.

En la zona centro el Plan de Ordenamiento Territorial propone la adecuacién de un plan
vial de entrada y salida hacia el cruce del Manantial con las carreras 72 y 82,
complementado con la prolongacion de la Calle 7, la calle 12 y la calle 13.

Para la zona de Verganzo se proponen dos diagonales importantes como son las vias
del Colegio Industrial y la escuela Antonia Santos, las cuales unen el paseo urbano con
la perimetral de Verganzo, atravesando de esta forma dicha zona.

En la zona industrial el Plan de Ordenamiento Territorial propone implementar una
transversal que ademas de generar un recorrido a lo largo de esta zona, establezca la
comunicacion directa con el area de actividad multiple situada al otro lado del trazado de
la nueva autopista, complementada esta transversal con diagonales que entran
directamente del paseo urbano.

1.2. Integracion Elementos de Ruptura

Se definen como elementos de ruptura las barreras reales o virtuales que rompen la
continuidad fisico espacial o perceptual de determinado espacio.

Con la apariciéon de estos elementos se pueden generar procesos positivos como una
variedad tipolégica debido a la caracterizacion espacial de los diferentes sectores que se
forman, o procesos negativos por la dificil continuidad y comunicacién de los diferentes
espacios urbanos.

Dentro del area urbana se identifican tres (3) elementos de ruptura:

a. Carretera Central
b. Confluencia el Manantial
c. Corredor Férreo

Una de las estrategias fundamentales que propone el Plan de Ordenamiento Territorial
para la articulacion de la estructura urbana consiste en la intervencién sobre estos
elementos de ruptura a fin de lograr su integracion al tejido urbano.

a. Carretera Central del Norte

En el area municipal de Tocancipa la carretera central del norte ha sido elemento
definitivo en la conformacion y desarrollo del area urbana. Su actual uso de via
intermunicipal y nacional y su gran cantidad de trafico pesado lo han caracterizado por
ser un elemento de ruptura para las areas divididas por esta via; ademas como eje
estructural vial de la composiciéon urbana no se ha logrado integrar de manera eficaz
dentro del ordenamiento del territorio. El cambio de flujos vehiculares ocasionado por la
construccién de la nueva autopista que desvia los traficos nacionales genera un cambio
en el uso de la via lo que posibilita una mejor integraciéon de este eje como el principal
articulador de la estructura urbana.
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b. Confluencia el Manantial

La confluencia del Manantial se ha identificado como un elemento ambiental con
caracteristicas de espacio abierto y con afectaciones topogréaficas, esta confluencia
hidrica ha sido vista como un obstaculo en la ocupacién y continuidad de zonas urbanas
y no se le ha dado la importancia ambiental tanto a nivel municipal como urbano.
Mediante una clara interpretacién del papel que ocupa dentro de los sistemas
ambientales y su articulacién dentro de la estructura urbana, el Plan de Ordenamiento
Territorial lo posiciona como un elemento de gran beneficio para el desarrollo del area
urbana especialmente en los aspectos ambientales logrando un equilibrio y una real
integracion de la malla ambiental urbana y rural.

c. Corredor Férreo

El corredor férreo fue originalmente un elemento periférico para el area urbana de
Tocancipa, pero en el proceso de urbanizacion fue absorbido por ésta y se convirtié en
elemento de ruptura al no permitir la continuidad de la malla urbana por la restriccién de
los pasos a nivel.

A partir de la adecuada localizacién de los cruces el Plan de Ordenamiento Territorial
pretende lograr la integracion de las areas a lado y lado de su trazado. La conservacion
del corredor férreo le permite al municipio su vinculacién futura al sistema de trenes de
cercanias.

El Plan de Ordenamiento Territorial adopta el articulado de la Ley 76 de 1920 en el que
se hace referencia a las franjas de aislamiento en cuanto a la prohibicion de usar y/o
obstaculizar el corredor férreo.

Con respecto a la ley 141 de 1961 sera aplicado todo su articulado que entre otras
normas declara a las lineas de ferrocarriles de servicio publico vias arterias principales.

Por ultimo la ley 146 de 1963 por la cual se ordena a la nacién, departamentos y
ferrocarriles nacionales la construcciébn de unas obras y se reglamenta la futura
construccién de carreteras y lineas férreas, se aplica su articulado.

2. Programa de la Malla Ambiental Area Urbana

La malla ambiental urbana esta determinada por los elementos que dentro del espacio
urbano tanto publico como privado logran la conexidn entre las zonas ambientales
rurales y urbanas y que permiten la conservacion de los recursos naturales, la proteccién
del medio ambiente y la defensa del paisaje. El analisis efectuado por el Plan de
Ordenamiento Territorial, permitié establecer como los elementos de mayor significaciéon
para la articulacién de la malla ambiental urbana son:

Parque del Manantial

Corredor Ambiental del Paseo Urbano
Areas de amortiguacion

Corredor Ambiental de la nueva autopista

oooT®
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a. Parque del Manantial

El Plan de Ordenamiento Territorial propone la creacién del parque del Manantial,
conformado por los terrenos que contienen la Confluencia del Sistema Hidrico de las
quebradas: EL MANZANO, EL MANANTIAL Y AGUA NUEVA, pertenecientes a los
cerros de Canavita y la Esmeralda. Estas quebradas se agrupan en el piedemonte
cercano al Cerro de La Virgen donde se unen con aguas del nacimiento del Manantial y
cruzan el paseo urbano de la carretera Central del Norte perpendicularmente buscando
su desembocadura en el Rio Bogota.

En la actualidad tienen un cauce muy reducido el cual debe aumentar con la aplicacién
de programas de proteccién y recuperacién del recurso agua, ademas que su
localizacién es punto estratégico en la articulacion de la Malla Ambiental rural y urbana.
Ademas de permitir la continuidad no sélo del cauce hidrico sino también de las rondas
de proteccion necesarias, el tratamiento ambiental del parque del Manantial a través de
un disefio paisajistico con especies arboéreas nativas adecuadas al ecosistema, permitira
el normal desplazamiento de la fauna tanto endémica como migratoria que se presenta
en la region.

b. Corredor Ambiental del Paseo urbano

La carretera central del norte en el tramo comprendido en el area Urbana, a
consecuencia de la construccion de la nueva autopista se reafirma como eje principal
estructural del area urbana. Siendo éste un canal estratégico en la articulacién de la
Malla Ambiental rural y urbana, el Plan de Ordenamiento Territorial propone la
implementaciéon de un plan parcial de disefio urbano y de revegetalizacion con miras a
alcanzar los objetivos de apropiacién de este espacio como parte del componente
ambiental urbano.

c. Areas de amortiguacién

Las areas de amortiguacidon y parque alrededor de la confluencia del Manantial se
localizan en los entornos de la confluencia del Manantial. Estas areas estan destinadas
a la proteccién de las rondas de la quebrada y humedal del Manantial y las zonas de
influencia del importante sistema hidrico que aqui converge. Buscan ademas la
recuperacién y mejoramiento del paisaje urbano creando entornos compatibles con el
sistema ambiental municipal.

d. Corredor Ambiental Nueva autopista

La construccién de la nueva autopista ocasiona impactos a todo lo largo de su recorrido
especificamente en el area urbana, afecta a la comunidad tanto externa como interna a
ésta, la nueva autopista posee una interrelacion directa con el area urbana.

Para mitigar los posibles impactos que se puedan generar, el Plan de Ordenamiento
Territorial propone el establecimiento de un corredor de amortiguacién con un alto
componente ambiental en el sector del manantial, el paso de la via corta las relaciones
existentes entre los sectores del area urbana éstas deben mantenerse para lograr una
continuidad y equilibrio de los sistemas viales y ambientales.
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3. Sectores Area Urbana

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 22, para efectos de organizar la participacion
comunal en la definicion del contenido urbano del plan de ordenamiento, las autoridades
municipales podran delimitar en el 4rea comprendida dentro del perimetro urbano, los
barrios o agrupamientos de barrios residenciales usualmente reconocidos por sus
habitantes como referentes de su localizacién en la ciudad y que definen su pertenencia
inmediata a un &mbito local o vecinal.

En el curso de la formulacién y concertacién de los planes de ordenamiento territorial, las
organizaciones civicas debidamente reconocidas de dichos agrupamientos de barrios o
veredas, a través de mecanismos democraticos que aseguren la representatividad de los
elegidos, podran designar representantes para que transmitan y pongan a consideracion
sus propuestas sobre el componente urbano del plan. Una vez surtido el proceso de
adopciéon o revision del plan, estas mismas organizaciones civicas mantendran su
participacién en el ordenamiento del territorio en los siguientes eventos:

1. Para proponer, en los casos excepcionales que consideren las normas urbanisticas
generales, la asignacion especifica de usos y aprovechamientos del suelo en micro
zonas de escala vecinal, esto es, en los casos donde el efecto se limite exclusivamente a
sus respectivos territorios y no contravengan las normas estructurales. En las zonas
exclusivamente residenciales estas propuestas podran referirse a normas de paisajismo,
regulaciones al transito vehicular y demas previsiones tendientes al mantenimiento de la
tranquilidad de la zona, siempre y cuando no se afecte el uso del espacio publico, de
acuerdo con las normas generales.

2. Para formular y proponer planes parciales para actuaciones urbanisticas dentro de su
area, de acuerdo con las previsiones y autorizaciones del componente urbano del plan.

3. Para ejercer acciones de veeduria ciudadana que garanticen el cumplimiento o
impidan la violacién de las normas establecidas, a través de procedimientos acordes con
las politicas locales de descentralizacion.

El objetivo de este programa es organizar y estructurar los diversos sectores identificados
en el diagnostico realizado en el area urbana de Tocancipa; y la conveniencia de
implementar inversiones que permitan atender de manera especifica la problematica de
cada sector.

Metodolégicamente la subdivision del area urbana en sectores es muy positiva, para la
elaboracion del modelo de desarrollo del municipio, por cuanto permite de una manera
clara identificar el comportamiento, necesidades y proyectos de los diversos sectores de la
ciudad.

La definicién de sectores urbanos es utilizada en este sentido para efectos de formulacion
de programas y proyectos en el area de los equipamientos comunitarios y de los servicios
publicos, los cuales se resefian en las secciones correspondientes del Plan.

La articulacion de programas por sectores urbanos y el conocimiento del manejo de los

asuntos publicos incentivara a la comunidad a participar en su propio desarrollo, para de
esta manera lograr la integracion de sus habitantes.
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Descripcién

Para conformar la estructura urbana el Plan de Ordenamiento Territorial propone tres (3)
grandes zonas que a su vez contienen los sectores urbanos de la siguiente forma:

3.1. Zona Norte

3.1.1. Sector Centro Urbano
3.1.2. Sector Cerezos

3.1.3. Sector Los Tilos

3.1.4. Sector San Carlos
3.1.5. Sector P.Q.P.

3.1.6. Sector Villa Olimpica

3.2. Zona Centro
3.2.1. Sector seminario
3.2.2. Sector los Alpes
3.2.3. Sector Manantial
3.2.4. Sector el Portal
3.2.5. Sector la Madrilefia

3.3. Zona Sur
3.3.1. Sector Barrio la Esmeralda
3.3.2. Sector la Aurora

3.1. Zona Norte

El Plan de Ordenamiento Territorial propone delimitar la zona centro que ubicada en la
parte occidental del area urbana, reine los sectores con el potencial de constituir un
area homogénea que a partir de la cabecera municipal tradicional se consolida con
caracteristicas similares de densidad y configuracion urbanistica.

La zona centro del area urbana, contiene los siguientes sectores urbanos:
3.1.1. Sector Centro Urbano

El sector del centro urbano se localiza en el area que circunda el Parque Central del area
urbana y que se ha desarrollado a partir de una malla colonial. La tipologia de predios
se genera de la sub-division de las manzanas con lotes regulares y fachada a las calles.

La construccion se presenta en alturas de 1 y 2 pisos con paramentos continuos hacia la
calle y patios interiores en la parte posterior de los lotes. El proceso de construccién se
dio de manera individual por parte de los propietarios que consecuentemente al
crecimiento organizado y continuaron las caracteristicas morfolégicas de su entorno
construido.

El sistema vial se forma por calles y carreras en una reticula en forma de damero con
distancia entre vias aproximada de 100 mts eje.

Cuenta con un total cubrimiento de servicios publicos y equipamientos, ya que dentro de
esta area se encuentra la mayoria de los equipamientos del municipio. La densidad de
este sector es de 50 viv/ha.

13

PROYECTOS INTEGRALES PLANEACION MUNICIPAL
PLANEACION Y DESARROLLO LTDA. OFICINA ASESORA



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 1998 — 2006
MUNICIPIO DE TOCANCIPA - CUNDINAMARCA

3.1.2. Sector Cerezos

El sector Los Cerezos se encuentra localizado en el oriente del area urbana, al costado
norte de la Carretera Central del Norte. Limita por el sur con la Carretera Central, por el
nor-oriente con la prolongacién de la carrera 72 y por el occidente con la urbanizacion
Tocarinda y la calle 13.

En este sector no existe una tipologia predial definida y la ocupacién de esta area se ha
presentado de manera dispersa, sin una secuencia légica y racional acorde a los
desplazamientos de las infraestructuras. El tipo de construccién es muy diverso,
encontrando edificaciones de 1y 2 pisos de viviendas de caracter rural, etc. Asi mismo,
la ocupacién de los predios no esta dentro de un patrén definido.

La vialidad se compone casi exclusivamente por las vias que limitan el sector sin tener
una distribucion interna, solamente existen pequefias vias inconclusas que no se
articulan, ni tienen continuidad. Los servicios publicos se prestan a los predios
perimetrales que dan a las vias limites dificultandose su prestacion hacia las zonas
centrales del sector. Actualmente existe una densidad promedio de 6 viv/ha. y se
propone una densidad de 60 bifamiliares y 100 unifamiliares/ha.

3.1.3. Sector Los Tilos

El sector los tilos se localiza en el nor-oriente del area urbana y limita por el nor-
occidente con la quebrada y la zona de amortiguacion, por el oriente con la prolongacién
de la calle 13 o eje vial del sistema radial que conduce a La Fuente, por el sur-oriente
con el sector Central, por el occidente con la zona de amortiguacién del Manantial.

La tipologia predial es de lotes pequefios con grandes densidades, donde se desarrolla
la urbanizacion Los Tilos, compuesta por vivienda de interés social construida en
unidades de vivienda y edificios de apartamentos con una ocupacion alta del terreno. El
proceso constructivo esta compuesto por el desarrollo de 7 etapas.

La vialidad se estructura a partir de la prolongacién de las vias que vienen del area
urbana centro, sin ningln remate, ni una continuidad que permita crear circuitos. La
distribucion de la circulacion hacia las viviendas se da por vias peatonales Unicamente.

La prestacién de servicios publicos es total, la densidad resultante sera de 100 viv/ha.

3.1.4. Sector San Carlos

El sector San Carlos se localiza al oriente del area urbana, al costado nor-oriental de la
prolongacion de la carrera 72, limita al occidente con el Polideportivo y al norte y oriente
con el perimetro urbano.

Su ocupacion se ha desarrollado con programas de vivienda de interés social con
predios unifamiliares desarrollados por auto-construccién con un plano tipo. Las
viviendas desarrolladas en predios pequefios con aislamientos anterior y posterior,
paramentos continuos dentro de estructuras longitudinales, los procesos constructivos
han sido relativamente rapidos. Actualmente se compone de un eje longitudinal central
gue divide en dos el sector, pero que no tiene una consecuencia organica de la existente
en el &rea urbana centro.
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Tiene un cubrimiento total en servicios publicos. Las densidades de las areas construidas
muestran un aumento con respecto al promedio del sector centro. Siendo de 70 viv/ha
aproximadamente.

3.1.5. Sector P.Q.P

Se encuentra ubicado en el sector norte del casco urbano, delimitada por la Autopista
Norte, en el costado nor — oriental por la prolongacioén de la carrera 7, al sur con la calle
17

En la actualidad en estos terrenos se encuentra ubicada la empresa P.Q.P el Plan
propone que el municipio genere los mecanismos para realizar la negociacién y
concertacion con dicha empresa para que su reubicacion en el sector industrial.

El plan de ordenamiento propone que este sector sea un area de expansion por tanto los
desarrollos que se presenten deben generar amplios espacios en zonas verdes y
adecuado manejo e intervencién del espacio publico permitiendo 60 bifamiliares y 100
unifamiliares/ha.

3.1.4. Sector Villa Olimpica

Esta ubicado al norte de la Villa Olimpica del municipio y delimitada por el corredor férreo
y la carrera 7 séptima, es una de las zonas sin urbanizar en la cual se pueden
desarrollar proyectos con bajos indices de ocupacidon y amplios espacios de zonas
verdes, ésta se comunica con el area urbana a través de la carrera séptima, al interior
del sector se debe construir la infraestructura que garantice la adecuada prestacion de
Senvcios.

3.2. Zona Central
3.2.1. Sector Seminario

El sector Nor-oriental Seminario se encuentra localizado en el oriente del area urbana,
limitado por la actual Carretera Central del Norte, la nueva autopista y la prolongacién de
la calle 12. Siendo una zona que esta sin urbanizar y con un entorno de caracteristicas
ambientales importantes, se propone mantener su estado de espacios abiertos mediante
la implantacion de predios grandes que tengan bajos indices de ocupacion y amplias
zonas verdes.

Siendo una zona para futuras ocupaciones, se debe articular de manera progresiva y
coherente a las infraestructuras viales y de servicios publicos existentes en su entorno —
como es el sector centro urbano-. Se propone una densidad de 50 viv/ha. que permite
tener viviendas tipo campestre.

3.2.2.  Sector los Alpes

La ocupacion de los predios es casi total, las viviendas desarrollados respetan
aislamientos y andenes, los procesos de construccidon se han dado especialmente por
auto — construccién y por etapas siendo procesos a largo tiempo, con alturasy 1y 2
pisos, los materiales utilizados son de buena calidad y son especialmente construcciones
en mamposteria estructural reforzada con concreto armado.
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3.2.3. Sector Manantial

Los desarrollos de viviendas en este sector han sido minimos su importancia radica que
en estos terrenos confluyen las quebradas del manantial, el manzano y agua nueva el
plan de ordenamiento propone que para proteger, preservar, recuperar y generar areas
de recreacion y de esparcimiento, inexistentes hoy, se construya con un disefio
paisajistico apropiado al ecosistema el parque del manantial.

3.2.4. Sector el Portal

El sector se desarrolld6 en altura, ademas como un elemento cerrado, sin ninguna
articulacion vial ni espacial con el sector, cuenta con la nfraestructura de servicios,
zonas verdes y con las areas comunitarias requeridas por los residentes, los procesos
constructivos han sido relativamente rapidos.

La infraestructura vial del sector esta formada por la via que del casco urbano conduce al
municipio de Sopé la cual debe ser transformada acorde con el desarrollo municipal y
generando continuidad con la malla vial municipal y hacia el interior del sector.

3.2.5. Sector la madrilefia / corredor Mdltiple

El Plan de Ordenamiento Territorial propone implementar el sector corredor mdltiple
localizado al sur oriente del area urbana y que esta limitado por la Carretera Central del
Norte, por el oriente con la via que del casco urbano conduce al municipio de Sopd,
como un area en la que se presente desarollos de tipo industrial mediano, comercial y
de servicios en general y de vivienda para asi generar actividad mixta que otorgue el
caracter de eje estructurante al paseo urbano.

3.4. Zona Sur
3.4.1. Barrio la Esmeralda

El desarrollo de este sector se genera con la construccion de una urbanizacion de interés
social, viviendas prefabricadas, a su alrededor y por auto construccién se han ubicado
otras edificaciones; la zona esta cerca de canteras abandonadas, que representan un
riesgo para la comunidad alli residente, también existe deficiencia en las areas de espacio
publico y/o recreacional.

Las dos vias de acceso parten de la prolongacion de la calle 17 sin un adecuado
planeamiento, ni una continuidad definida hacia el interior del sector, estas deben ser
adecuadas y mejoradas.

3.4.2. Sector la Aurora

No existe una tipologia definida para la division predial. Se presentan predios pequefios
que se desarrollan a lo largo de las vias existentes y predios grandes hacia el interior del
sector con formas irregulares. EIl proceso de construccién se presenta por auto-
construccion en etapas, siendo procesos a largo tiempo, con alturas de 1y 2 y hasta 3
pisos. Se deben conformar las areas de espacio publico.
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4. Nodos del Area Urbana

Los nodos se definen como puntos estratégicos donde confluyen diferentes actividades
urbanas. La estructura urbana propuesta en el Plan de Ordenamiento Territorial plantea
como estrategia un caracter de complementariedad de los diferentes nodos que
determine flujos de poblacién originando integracion entre los diversos sectores por
cuanto estos no son autosuficientes. Estos nodos son por esencia los sitios ideales para
la localizacién de los equipamientos comunitarios; adicionalmente, los hitos son sitios
reconocidos por la comunidad como puntos de referencia y forman parte de la memoria
colectiva como elementos de identidad de un lugar.

El andlisis efectuado por el Plan de Ordenamiento Territorial, permitié establecer como
los elementos de mayor significacién para la articulacion de nodos e hitos urbanos son:

4.1. Parque del Manantial

4.2. Eje del paseo urbano

4.3. Parque Central y alrededores
4.4. Polideportivo

4.5. Colegio Industrial

4.6. Escuela Antonia Santos

4.1, Parque del Manantial

Este nodo ademas de acoger la confluencia hidrica mas importante del municipio, es el
elemento natural articulador de la malla ambiental municipal y la malla urbana,
convirtiéndose por excelencia en el sitio de encuentro a nivel urbano.

En éste lugar el Plan de Ordenamiento Territorial propone d desarrollo del concepto de
recreacion integral, el cual ofrece los espacios apropiados para realizar diferentes tipos
de actividades como la diversion, la comunicacién, la meditacién, el descanso y el
aprendizaje, elementos constitutivos de la cultura.

Los eventos que se pueden desarrollar en estos espacios son los deportes,
competencias, conciertos, conferencias, encuentros, etc., que soporten el crecimiento
interior de los habitantes del area urbana y del municipio en general.

Siendo la confluencia del manantial un elemento de ruptura que se integra a la estructura
urbana, debera de presentar una total permeabilidad a las diferentes zonas urbanas con
el fin de articular la comunicacion peatonal, ofreciendo asi la accesibilidad necesaria para
la apropiacién del lugar.

4.2, Eje del paseo urbano

El Plan de Ordenamiento Territorial propone un nodo lineal en que confluyen las escalas
urbana, municipal y metropolitana que implementado con un tratamiento de distribucién
urbana y paisajistico adecuado que lo integra a la malla ambiental, complementado por
la excelente infraestructura vial articuladora de los sectores urbanos, presentara la mayor
confluencia de personas del municipio atraidas por la actividad comercial y de servicios,
alimentadas por la posibilidad de desplazamiento en diferentes escalas como son la
vehicular, la bicicleta y la peatonal, todas dentro del concepto de Alameda Urbana.
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Este nodo presentard tres puertas urbanas importantes como son las conexiones a los
intercambiadores de la nueva autopista oriental y occidental y la de articulacién con el
parque del Manantial.

4.3. Parque Central y alrededores

Este nodo que esta conformado por la Plaza Central y las edificaciones institucionales
mas importantes del municipio ubicadas a su alrededor, es el mas representativo como
significacion urbana en el que se realizan las actividades de relacién entre los poderes
publicos y los ciudadanos, como son la Alcaldia y todos sus estamentos oficiales, el
centro de salud, la casa de la cultura y el nodo con caracter de hito, importante para la
tradicion de los habitantes del municipio, como es el culto que estad presente en los
momentos definitivos de la vida humana.

4.4, Polideportivo

Este nodo que concentra gran actividad dentro del sector estudiantil y en la poblacion
municipal los fines de semana, seguira consolidandose como punto de encuentro
recreacional importante, como escuela deportiva dentro de la poblacion estudiantil
municipal.

Como area recreacional deportiva presentara grandes concentraciones de personas
como espectadores en eventos especiales de competencias y campeonatos deportivos y
presentaciones culturales y populares que requieran este tipo de infraestructuras.

5. Concepto Estructural Basico

Con base en el analisis de la interaccion de los diferentes componentes de la estructura
urbana, se concluye que el paseo urbano es el elemento articulador mas importante de
la estructura urbana mediante tres caracteristicas complementarias como son:

a. Elemento funcional

El paseo urbano a manera de columna vertebral canaliza las diferentes escalas de
comunicacion del &rea urbana.

b. Elemento ambiental

El corredor ambiental del paseo urbano ayuda a conformar la malla ambiental urbana a
partir de la articulacion con el parque del Manantial.

c. Elemento nodal

Conjugando las caracteristicas anteriores, junto con la normativa de uso comercial y de
servicios a todo lo largo de su eje, el paseo urbano presentard un gran atractivo para
generar la mayor actividad urbana del municipio, ofreciendo espacios de calidad espacial
en los que la funcionalidad se recrea para el disfrute de sus habitantes, convirtiéndose
asi en la fachada de presentacién del municipio ante la regién.
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C. POLITICA ESPECIFICA DE CLASIFICACION DE SUELOS Y TRATAMIENTOS DE
AREAS URBANAS

La politica de tratamiento de &reas urbanas involucra de manera especifica tratamientos
para cada una de las clasificaciones de suelo aplicables a las areas urbanas establecidas
de acuerdo a las determinaciones del Capitulo IV de la ley 388 de1997:

1. Tratamientos de suelos de proteccion
2. Tratamientos de suelo urbano
3. Tratamientos de suelo de expansion urbana

1. Criterios de tratamiento areas urbanas

Con base en el diagnostico urbano de la cabecera municipal de Tocancipd, la accién
pertinente es la de conformar zonas homogéneas que posean caracteristicas similares de
conservacion urbanistica, consolidacion, densidad, tipologia, manzaneo y vialidad.

Para el efecto, la Politica de Tratamiento de Areas Urbanas adopta una sectorizacién
normativa del suelo urbano que comprende tres (3) zonas:

- Tratamientos de suelos de proteccion
- Tratamientos del suelo urbano
- Tratamientos del suelo de expansion urbana

Tratamientos de suelos de proteccidon. De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 35, el
Suelo de proteccién es prevalente y estara constituido por zonas y areas de terrenos
localizados dentro de cualquier clasificacion, que por sus caracteristicas geogréficas,
paisajisticas 0 ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la
ubicacién de infraestructuras para la provisidn de servicios publicos domiciliarios o de las
areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos
humanos, tenga restringida la posibilidad de ser urbanizado.

De igual manera, los criterios establecidos por la ley 388 de 1997 para la determinacién
de los suelos de proteccion se refuerzan con la asignacion con jerarquia de Norma
Estructural -Art. 15 - 1.5.- para las areas de proteccion y conservacion de recursos
naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que
conciernen al medio ambiente, las cuales en ningun caso, salvo en el de la revision del
plan, seran objeto de modificacion.

Asimismo, el Art. 14 de la ley 388 de 1997 que determina los alcances generales del
componente rural del plan de ordenamiento como un instrumento para garantizar la
conveniente utilizacion del suelo rural y las actuaciones publicas, incluye de manera
especifica en el inciso 3 el requerimiento de efectuar la delimitacién de las areas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales, paisajisticos, geogréficos y
ambientales, incluyendo las areas de amenazas y riesgos, o que formen parte de los
sistemas de provisién de los servicios publicos domiciliarios o de disposicion final de
desechos sdlidos o liquidos.

Tratamientos del suelo urbano. De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art.13, el
componente urbano del plan de ordenamiento territorial es un instrumento para la
administracion del desarrollo y la ocupacién del espacio fisico clasificado como suelo
urbano que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de
gestidn y normas urbanisticas.
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El inciso 4 del articulo 13 de la ley 388 de 1997 establece que el componente urbano del
plan de ordenamiento territorial debera contener, entre otras, la determinacién, en suelo
urbano y de expansion urbana, de las areas objeto de los diferentes tratamientos y
actuaciones urbanisticas.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15, las normas urbanisticas regulan el uso, la
ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de
las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién de estos procesos.

Estas normas estardn jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia
especificados y en su contenido quedaran establecidos los procedimientos para su
revision, ajuste o modificacién, en congruencia con lo que a continuacion se sefiala.

El inciso 1.2 del articulo 15 de la ley 388 de 1997 determina, entre otras, como normas
urbanisticas estructurales las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos
urbanisticos relacionadas con la conservacién y el manejo de centros urbanos e
histéricos; las que reservan areas para la construccion de redes primarias de
infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan espacios libres para parques
y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al
espacio publico vinculado al nivel de planificacion de largo plazo.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 31, constituyen el suelo urbano, las areas del
territorio distrital o municipal destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que
cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitdndose su urbanizacién y edificacién, segin sea el caso. Podran pertenecer a
esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizaciéon incompletos, comprendidos
en areas consolidadas con edificacién, que se definan como areas de mejoramiento
integral en los planes de ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros. En ningln
caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios
publicos o sanitario.

Tratamientos del suelo de expansion urbana. De acuerdo con la ley 388 de 1997,
Art.13, el componente urbano del plan de ordenamiento territorial es un instrumento para
la administracion del desarrollo y la ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo
de expansién urbana que integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e
instrumentos de gestién y normas urbanisticas.

El inciso 4 del articulo 13 de la ley 388 de 1997 establece que el componente urbano del
plan de ordenamiento territorial debera contener, entre otras, la determinacién en suelo
de expansion urbana de las areas objeto de los diferentes tratamientos y actuaciones
urbanisticas.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15, las normas urbanisticas regulan el uso, la
ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de
las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién de estos procesos.
Estas normas estardn jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia
especificados y en su contenido quedaran establecidos los procedimientos para su
revision, ajuste o modificacion.
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El inciso 1.2 del articulo 15 de la ley 388 de 1997 determina, entre otras, como normas
urbanisticas estructurales las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos
urbanisticos relacionadas con la conservacién y el manejo de centros urbanos e
histéricos; las que reservan areas para la construccion de redes primarias de
infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan espacios libres para parques
y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al
espacio publico vinculado al nivel de planificacion de largo plazo.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 32, el suelo de expansién urbana esta
constituido por la porcién del territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se
habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo
determinen los programas de ejecucion.

La determinacién de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad
y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de
servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de
interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su
desarrollo mediante su adecuacion y habilitacién urbanistica a cargo de sus propietarios,
pero cuyo desarrollo estard condicionado a la adecuacion previa de las areas
programadas.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 51, la adecuacion de terrenos en suelo de
expansiéon que no formen parte de unidades de actuacién, con infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, podra ser
realizada por las entidades publicas competentes o por los propietarios
correspondientes, segun las previsiones de los planes de ordenamiento, pero en todo
caso seran a cargo de sus propietarios las cesiones gratuitas y las obras de
infraestructura previstas en el primer inciso del paragrafo del articulo 39 de la ley 388 de
1997.

Los planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen podran determinar
que las inversiones publicas realizadas mediante la ejecucion de infraestructuras para la
adecuacién de las areas de expansion, sean recuperadas a través de la aplicacién de los
instrumentos tales como la valorizacién, participacién en plusvalia o compensaciones.

2. Determinantes generales.

Dada la incidencia de los tamafios de poblacion, en el uso de los recursos naturales
renovables y en su sostenibilidad, es necesario que los municipios elaboren sus planes
de ordenamiento territorial a partir de los escenarios de poblacion total que el municipio
espera tener en un determinado momento.

Para los casos en los que haya poblacién asentada en areas que tengan usos no
compatibles con la vivienda o que tales usos del suelo especifiquen densidades de
vivienda menores que las existentes o que prohiban el establecimiento de viviendas,
como en el caso de las zonas de riesgos, el municipio realizara los analisis
correspondientes para determinar con base en la vulnerabilidad que poblacién deben
reubicarse, el plan establece la designacién de las areas en las que se haran los nuevos
asentamientos. La disposiciéon de las areas para la relocalizacion de la poblacién se
constituye en indicador de ordenamiento que la CAR tomard en cuenta para la accién
administrativa correspondiente.
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Los municipios deberan estudiar el impacto integral de cada determinacién incluida en el
Plan de Ordenamiento Territorial, de manera que cada decisiéon del plan incluya la
visualizacién de la gestion.

Asi cada decision, relacionada con los asuntos ambientales y los determinantes, a incluir
en el plan de ordenamiento territorial, debe estar soportada por: la descripcién de las
estrategias para lograrla, las entidades responsables de las diferentes actividades, la
cuantificacién de los recursos anuales necesarios y sus fuentes, asi como la existencia o
no, de aliados sociales en su cumplimiento. Para efectos legales las determinantes
generales se basan en la aplicacién integral del Acuerdo CAR No. 16 de 1998.

a. Normas de Jerarquia Superior

La ley 388 de 1997, en el articulo 10 "Determinantes de los Planes de Ordenamiento
Territorial" establece que las entidades del SINA y las Corporaciones Auténomas
Regionales deben expedir las directrices, normas y reglamentos, que constituyen normas
de mayor jerarquia para que los municipios y distritos las tengan en cuenta en la
elaboracion y adopcioén de los planes de ordenamiento territorial. En lo que corresponde
a las Corporaciones las sugiere asi:

Las relacionadas con la conservacion y proteccién del medio ambiente, los recursos
naturales y la prevencidon de amenazas y riesgos naturales asi:

a. Directrices normas y reglamentos de los aspectos relacionados con el ordenamiento
espacial del territorio, expedidos por entidades del SINA.

b. En cuanto a la reserva, alindamiento, administracion o sustraccién de los distritos de
manejo integrado, los distritos de conservacién de suelos, las reservas forestales y
parques naturales de caracter regional, el manejo de cuencas hidrograficas y la
conservacion de areas de especial importancia ecosistémica.

c. Sobre prevencién de amenazas y riesgos naturales, el sefialamiento y localizaciéon
de las areas de riesgo para asentamientos humanos, asi como las estrategias de
manejo de zonas expuestas a amenazas Yy riesgos naturales.

b. Normas urbanisticas y territoriales

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15.- los planes de Ordenamiento Territorial se
articularan a partir de tres (3) niveles jerarquicos de Normas urbanisticas: estructurales,
generales y complementarias.

Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y
definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables
para la administracion de estos procesos. Estas normas estaran jerarquizadas de
acuerdo con criterios de prevalencia y en su contenido quedaran establecidos los
procedimientos para su revisién, ajuste o modificacién.

Las normas urbanisticas estructurales corresponden con el mayor nivel de jerarquia
normativa. Las Normas urbanisticas estructurales se orientan a la consecucion de los
objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del plan y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del componente urbano.
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Las Normas urbanisticas estructurales prevalecen sobre las demas normas, asi las
regulaciones de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo
que en ellas se establece, y su propia modificacion s6lo puede emprenderse con motivo
de la revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con
base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

3. Categorias de Usos

Con base en lo establecido en el acuerdo 16 de 1999 de la Corporacion Auténoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinaciéon de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

4. Tratamientos de Areas Urbanas

Con base en el diagnéstico de areas urbanas del municipio de Tocancipa, se han definido
los siguientes tipos de tratamiento de las areas urbanas:

1. - Tratamientos de Suelos de Proteccion - Area urbana

1.1. Areas de manejo hidrico y proteccién bittica
1.1.1. Ronday conservacion de cauce
1.1.2. Bosque protector y recarga de acuiferos
1.1.3. Captacion e infraestructura basica
1.1.4. Vertimientos superficiales

1.2. Areas de riesgo y prevencion de desastres
1.3. Areas de riesgo y Restauracién morfolégica
1.4. Area de patrimonio cultural
1.5. Areas de Tratamiento Especial
1.5.1. Infraestructura
1.5.2. Utilidad publica para infraestructura
1.6. Areas de actividades recreativas metropolitanas
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La estructura presentada constituye la totalidad de las categorias de tratamiento
desarrolladas para las areas clasificadas como suelo urbano en el municipio de Tocancipa.
Sin embargo no todas las categorias se aplican en todas las areas, En los capitulos
siguientes se presenta de manera detallada para cada area urbana el conjunto de
tratamientos aplicable.

5. Tratamientos especiales —Flotantes-

El proceso de aplicacién de tratamientos de areas urbanas normalmente se desarrolla
de manera especifica para cada area de tratamiento, sin embargo se presenta una
situacion especial - Tratamientos flotantes- que involucra una dindmica particular.

Los tratamientos flotantes tienen esta denominaciéon por cuanto sus caracteristicas y
requerimientos estan definidos, pero su localizacion permanece indeterminada. Las
determinaciones de los tratamientos flotantes se concretan cuando la Administracion
Municipal encuentra una situacion que permite ubicar de este tipo de tratamiento en un
area particular. Entonces habiendo cumplido los criterios establecidos, el “Tratamiento
Flotante” deja de “flotar” y se localiza mediante una modificacion en los tratamientos de
las &reas involucradas.

El propésito fundamental de los tratamientos flotantes, es proveer a la municipalidad con
una mayor flexibilidad para manejar de manera especifica y limitada situaciones
especiales - con alta probabilidad de ocurrencia - pero que en el presente no pueden ser
acomodadas de forma efectiva por diversas razones.

De manera especifica, el Plan de Ordenamiento Territorial propone la aplicacion del
criterio de “Tratamiento Flotante” para efectos de implementar cualquier futuro desarrollo
de proyectos municipales de beneficio para sus habitantes dentro de los que se
encuentran la ampliacién de las lagunas de oxidacién del municipio y el manejo de
residuos sdlidos.

El tratamiento flotante se aplicara una vez las autoridades municipales hayan
determinado la ubicacion especifica de los predios requeridos para el desarrollo de un
proyecto municipal entre los cuales esta la ampliacion de las lagunas de oxidacién y el
manejo de residuos sélidos con base en los respectivos estudios de detalle de ingenieria
y ambiental.

Previo cumplimiento de estos requisitos la Oficina de Planeacion Municipal presentara el
proyecto de acuerdo por medio del cual se efectla la modificacién en la correspondiente
area de tratamiento.

Estos predios y los proyectos en referencia deberan cumplir todas las normativas
sanitarias y ambientales y deberan disponer areas de aislamiento y amortiguacion.

6. Codificacion Areas de Tratamiento

Para la denominaciéon de las areas de tratamiento se establecié un sistema de
codificacion con base en cuatro (4) componentes:

a- Primer componente.
Segun clasificacién de suelos

b- Segundo componente.
Segun categorias de tratamiento
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c- Tercer componente.
Segun sub-categorias de tratamiento

d- Cuarto componente.
Segun sectorizacion

Para los tres primeros componentes se asignan siglas con letras y para el ultimo
componente una denominacion numérica de acuerdo a su sectorizacion.

En consecuencia, la codificacion de todas las areas de tratamiento sefialara con la
primera letra la clasificacién de suelo correspondiente, el segundo grupo de letras
identificara la categoria de tratamiento, en el evento que se presenten sub-categorias,
éstas se identificaran con una tercera letra y por ultimo el nimero del sector o poligono
especifico.

a- Primer componente.

El primer componente de la codificacién se identifica con una letra de acuerdo a la
clasificacion de suelos asi:

Suelos de proteccién

Suelo rural

Suelo sub-urbano

Suelo urbano

Suelo de expansion urbana

mCcCw=xoTo

b- Segundo componente.

El segundo componente de la codificacién se identifica con dos letras de acuerdo a cada
una de las categorias de tratamiento asi:

1. Tratamientos en suelos de Proteccion

Para los suelos de proteccién se han determinado seis (6) categorias, a cada una de las
cuales corresponden las siguientes siglas:

1. Areas de manejo hidrico y proteccion bibtica P-HB
2. Areas de riesgo y prevencion de desastres P-RP
3. Areas de riesgo y Restauracién morfolégica P-RR
4. Areas de patrimonio cultural P-PU
5. Areas de tratamiento especial P-TE
6. Areas de actividades recreativas metropolitanas P-RM

2. Tratamientos en Suelo rural

Para el suelo rural se han determinado cuatro (4) categorias, a cada una de las cuales
corresponden las siguientes siglas:

1. Areas agropecuarias R-AG
2. Areas de Actividades Mineras R-MI
3. Areas de Centros poblados R-CP
4. Areas de parcelaciones y vivienda campestre R-PC
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3. Tratamientos en Suelo sub-urbano

Para el suelo sub-urbano se han determinado tres (3) categorias, a cada una de las cuales
corresponden las siguientes siglas:

1. Areas de Actividad industrial S-IN
2. Areas de desarrollo vial S-DV
3. Areas de mejoramiento integral S-MG

4, Tratamientos en Suelo Urbano

Para el suelo urbano se han determinado cuatro (4) categorias, a cada una de las cuales
corresponden las siguientes siglas:

1. Areas de conservacion urbanistica U-CU
2. Areas de consolidacion U-CO
3. Areas de mejoramiento integral U-MG
4. Areas de desarrollo U-DS

5. Tratamientos en suelos de expansién urbana

Para el suelo de expansion urbana se han determinado una (1) categorias, a cada una de
las cuales corresponden las siguientes siglas:

1. Areas de expansion habitacional E-VI

c- Tercer componente

Algunas de las categorias de tratamiento se desagregan en sub-categorias. En
consecuencia para esta situacion la codificaciébn presenta un tercer componente
correspondiente con una letra para cada una de las sub-categorias de tratamiento asi:

1. Tratamientos en suelos de Proteccién

Para el suelo de proteccién se han determinado sub-categorias para las siguientes areas:

1. Areas de manejo hidrico y proteccion bibtica P-HB

Para las areas de manejo hidrico y proteccion biética se han determinado cinco (5) sub-
categorias, a cada una de las cuales corresponden las siguientes siglas:

1. Ronday conservacién de cauce P-HB-C
2. Bosque protector y recarga de acuiferos P-HB-Q
3. Amortiguacion P-HB-M
4. Captacion e infraestructura basica P-HB-F
5. Vertimientos superficiales P-HB-V
2. Areas de Tratamiento especial P-TE

Para las areas de tratamiento especial se han determinado tres (3) sub-categorias, a cada
una de las cuales corresponden las siguientes siglas:
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1. Institucionales P-TE-E
2. Infraestructura P-TE-R
3. Utilidad publica para infraestructura P-TE-U
4. Utilidad publica ambiental P-TE-P

2. Tratamientos en Suelo rural
En el suelo rural tan solo las areas agropecuarias presentan sub-categorias asi:
1. Areas agropecuarias R-AG

Para las areas agropecuarias se han determinado tres (3) sub-categorias, a cada una de
las cuales corresponden las siguientes siglas:

1.Agricultura intensiva R-AG-S
2 . Explotaciones bajo invernadero R-AG-V
3. Produccion forestal R-AG-O

3. Tratamientos del Suelo sub-urbano
Para el suelo sub-urbano se han determinado sub-categorias en las siguientes areas:
1. Centros poblados S-CP

Para los centros poblados se han determinado tres (3) sub-categorias, a cada una de las
cuales corresponden las siguientes siglas:

1. Cabecera de sector S-CP-K
2. Ndcleos rurales S-CP-W
3. Asentamientos menores S-CP-Z
2. Areas de desarrollo vial S-DV

Para las areas de desarrollo vial se han determinado dos (2) sub-categorias, a cada una de
las cuales corresponden las siguientes siglas:

1. Comunicacién metropolitana S-DV-L
2. Servicios municipales S-DV-N

4. Tratamientos Suelo Urbano

2. Tratamientos en Suelo Urbano

Para el suelo urbano se han determinado sub-categorias en las siguientes areas:
1. Areas de consolidacion U-CO

Para las areas de consolidacién se han determinado dos (2) sub-categorias, a cada una de
las cuales corresponden las siguientes siglas:

1. Consolidacién Tipo A U-CO-A
2. Consolidacion Tipo B U-CO-B
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3. Consolidacién especial U-CO-X
2. Areas de desarrollo U-DS

Para los sectores de desarrollo se han determinado cuatro (4) sub-categorias, a cada una
de las cuales corresponden las siguientes siglas:

1. Actividad institucional U-DS-T
2. Actividad multiple U-DS-M
3 Actividad comercial U-DS-K

d- Cuarto componente

Como se sefal6 para los tres primeros componentes se asignan siglas con letras. Para
el dltimo componente se utiliza una denominaciéon numérica consecutiva de acuerdo a la
cantidad de sectores que presenten un mismo tratamiento.

En consecuencia, la codificacion de todas las areas de tratamiento sefialara con la
primera letra la clasificacion de suelo correspondiente, el segundo grupo de letras
identificara la categoria de tratamiento, en el evento que se presenten sub-categorias,
éstas se identificaran con una tercera letra y por ultimo el nimero del sector o poligono
especifico.

II. POLITICA MARCO DE AREAS URBANAS
1. Jerarquia de asentamientos

Como se sefiald, el modelo de ordenamiento del territorio municipal tiene caracter
sistémico y como tal define sus elementos, jerarquias e interrelaciones. Como elementos
del sistema se definen los diversos asentamientos humanos existentes en el municipio.
Estos asentamientos se constituyen en nodos polarizadores de actividad en los cuales se
localizan equipamientos para la prestacién de servicios comunitarios, adicionalmente
instalaciones de comercio y transformacién de productos se localizan en estos centros en
funcion de sus areas de mercado.

Para este nivel el Plan de Ordenamiento Territorial establece perimetros que delimitan
sus areas de consolidacién y les asigna la clasificacién de suelo urbano de acuerdo a
lo establecido en el articulo 31 de la ley 388 de 1997.

De acuerdo con el Articulo 31, constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital o
municipal destinadas a usos urbanos, por el plan de ordenamiento, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitAndose
su urbanizacion y edificacion, segun sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria
aquellas zonas con procesos de urbanizacién incompletos, comprendidos en areas
consolidadas con edificacion, que se definen como areas de mejoramiento integral en los
planes de ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano estan delimitadas por perimetros. En ningan

caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios
publico o sanitario.
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El area urbana corresponde al nivel de mayor desarrollo urbano en el sistema. En este
caso constituido por la cabecera municipal de Tocancipa. Este centro tiene cobertura
sobre la totalidad del municipio y polariza la localizacién del equipamiento comunitario y
la instalaciones comerciales e industriales de mayor complejidad.

2. Normas urbanisticas

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15.- los planes de Ordenamiento Territorial se
articularan a partir de tres (3) niveles jerarquicos de Normas urbanisticas: estructurales,
generales y complementarias.

Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y
definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables
para la administracion de estos procesos. Estas normas estaran jerarquizadas de
acuerdo con criterios de prevalencia y en su contenido quedaran establecidos los
procedimientos para su revisién, ajuste o modificacién.

Las normas urbanisticas estructurales corresponden con el mayor nivel de jerarquia
normativa. Las Normas urbanisticas estructurales se orientan a la consecucion de los
objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del plan y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del componente urbano.

Las Normas urbanisticas estructurales prevalecen sobre las demas normas, asi las
regulaciones de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo
que en ellas se establece, y su propia modificacion s6lo puede emprenderse con motivo
de la revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con
base en motiws y estudios técnicos debidamente sustentados.

Para efectos de la determinacién de usos de las diversas funciones, en los tratamientos
de las areas urbanas se distinguen cuatro (4) categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacién, o que entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

Como se sefialo de acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 30, los planes de ordenamiento
territorial clasificaran el territorio municipal en suelo urbano, rural y de expansién urbana.
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Al interior de estas clases podran establecerse las categorias de suburbano y de
proteccion, de conformidad con los criterios generales establecidos en la ley.

A. POLITICA ESPECIFICA DEL AREA URBANA
1 Jerarquia de asentamientos

Como se sefiald, el modelo de ordenamiento del territorio municipal tiene caracter
sistémico y como tal define sus elementos, jerarquias e interrelaciones. Como elementos
del sistema se definen los diversos asentamientos humanos existentes en el municipio.

Estos asentamientos se constituyen en nodos polarizadores de actividad en los cuales se
localizan equipamientos para la prestacién de servicios comunitarios, adicionalmente
instalaciones de comercio y transformacién de productos se localizan en estos centros en
funcién de sus areas de mercado. Los elementos del sistema definidos anteriormente se
encuentran jerarquizados en el Area urbana

De acuerdo al Articulo 31, constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital o
municipal destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segln sea el caso. Podran pertenecer a
esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacidn incompletos, comprendidos
en areas consolidadas con edificacién, que se definan como areas de mejoramiento
integral en los planes de ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros. En ningln
caso el perimetro urbano podra ser mayor que el denominado perimetro de servicios
publicos o sanitario.

El Area Urbana corresponde al nivel de mayor desarrollo urbano en el sistema. En este
caso esta constituido por la cabecera municipal de Tocancipa. Este centro tiene cobertura
sobre la totalidad del municipio y polariza la localizaciéon del equipamiento comunitario y las
instalaciones comerciales e industriales de mayor complejidad. En este sentido el area
definida en el perimetro urbano se convierte en el eje gravitacional del sistema.

2. Normas urbanisticas

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15.- los planes de Ordenamiento Territorial se
articularan a partir de tres (3) niveles jerarquicos de Normas urbanisticas: estructurales,
generales y complementarias.

Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo y
definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables
para la administracion de estos procesos. Estas normas estardn grarquizadas de
acuerdo con criterios de prevalencia y en su contenido quedaran establecidos los
procedimientos para su revisién, ajuste o modificacion.

Las normas urbanisticas estructurales corresponden con el mayor nivel de jerarquia
normativa. Las Normas urbanisticas estructurales se orientan a la consecucion de los
objetivos y estrategias adoptadas en el componente general del plan y en las politicas y
estrategias de mediano plazo del componente urbano.
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Las Normas urbanisticas estructurales prevalecen sobre las demas normas, asi las
regulaciones de los demas niveles no pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo
que en ellas se establece, y su propia modificacion s6lo puede emprenderse con motivo
de la revision general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con
base en motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

Para efectos de la determinacion de usos de las diversas funciones, en los tratamientos
de las areas urbanas se distinguen cuatro (4) categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demds recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccion del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecologicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

Como se sefialo de acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 30, los planes de ordenamiento
territorial clasificaran el territorio municipal en suelo urbano, rural y de expansién urbana.
Al interior de estas clases podran establecerse las categorias de suburbano y de
proteccion, de conformidad con los criterios generales establecidos en la ley.

3. Perimetro del Area Urbana

Por perimetro urbano y sanitario se entiende el lindero continuo que circunscribe el area
urbana de la cabecera municipal, diferenciandola para efectos de desarrollo urbano y
aplicacion del plan de ordenamiento del area rural circundante. Para efectos catastrales y
de aplicacion del Plan se entendera como "Area Urbana" el sector municipal comprendido
dentro del perimetro urbano.

La definicion del perimetro urbano que debera regir en adelante se realizé con base en la
confrontaciéon entre el crecimiento poblacional esperado y las areas requeridas para
albergarlo, conservando densidades y patrones de ocupacion en areas que lo requieran,
redesarrollando y dando las pautas necesarias para las zonas potencialmente aptas para
desarrollar.

El objetivo de la definicion del perimetro urbano es proteger las areas rurales circundantes
de procesos de urbanizacién innecesarios, optimizando la ocupacion del area urbana
segun los requerimientos de la poblacién estimada para los diversos escenarios del Plan
por medio de inversiones coordinadas para el trazado vial y las redes de servicio.

En el siguiente cuadro se encuentran consignadas las coordenadas que delimita el
perimetro urbano municipal.
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COORDENADAS CASCO URBANO - MUNICIPIO DE TOCANCIPA
PUNTO X Y
1 1.019.369.66 1.041.111.01
2 1.019.385.37 1.041.084.69
3 1.019.384.38 1.041.060.13
4 1.019.359.38 1.041.043.38
5 1.019.330.81 1.041.071.38
6 1.019.300.63 1.041.042.38
7 1.019.243.81 1.041.084.13
8 1.019.166.88 1.040.989.88
9 1.019.138.38 1.041.013.31
10 1.019.093.88 1.040.958.63
11 1.019.141.88 1.040.919.88
12 1.019.103.63 1.040.878.88
13 1.019.058.63 1.040.915.63
14 1.019.033.31 1.040.884.63
15 1.019.130.31 1.040.809.81
16 1.019.144.63 1.040.788.38
17 1.019.129.38 1.040.760.19
18 1.019.130.13 1.040.742.63
19 1.019.086.19 1.040.700.88
20 1.019.123.31 1.040.636.81
21 1.019.121.07 1.040.599.74
22 1.019.055.36 1.040.571.63
23 1.019.021.88 1.040.581.63
24 1.019.008.38 1.040.573.38
25 1.018.916.13 1.040.568.13
26 1.018.883.88 1.040.534.63
27 1.018.911.21 1.040.513.37
28 1.018.879.88 1.040.483.31
29 1.018.860.88 1.040.500.63
30 1.018.837.62 1.040.470.63
31 1.018.854.81 1.040.449.38
32 1.018.710.19 1.040.334.63
33 1.018.773.12 1.040.263.31
34 1.018.635.81 1.040.137.31
35 1.018.597.87 1.040.187.31
36 1.018.559.50 1.040.150.38
37 1.018.529.63 1.040.198.88
38 1.018.524.63 1.040.128.31
39 1.018.366.50 1.040.345.38
40 1.018.104.20 1.040.121.81
41 1.018.041.63 1.040.127.13
42 1.018.021.69 1.040.078.19
43 1.017.726.00 1.040.236.00
44 1.017.703.69 1.040.286.31
45 1.017.686.31 1.040.268.63
46 1.017.562.69 1.040.399.31
47 1.017.818.81 1.040.554.50
48 1.017.760.00 1.040.715.00
49 1.017.866.38 1.040.836.81
50 1.017.765.00 1.040.932.00
51 1.018.112.54 1.041.335.21
52 1.018.204.31 1.041.173.63
53 1.018.846.69 1.041.255.31
54 1.018.849.37 1.041.233.50
55 1.018.880.38 1.041.252.25
56 1.018.943.13 1.041.193.94
57 1.018.945.69 1.041.158.38
58 1.019.192.81 1.041.146.38
59 1.019.229.00 1.041.133.00
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4. Programa de Tratamientos del Area Urbana

Para el efecto, la Politica de Tratamiento del Area Urbana adopta una sectorizacion
normativa del suelo que comprende tres (3) zonas:

- Tratamientos de suelos de proteccion
Tratamientos del suelo urbano
- Tratamientos del suelo de expansion urbana

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Artl3, el componente urbano del plan de
ordenamiento territorial es un instrumento para la administracion del desarrollo y la
ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansién urbana,
gue integra politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestién
y normas urbanisticas.

De manera especifica el articulo 13, inciso 4, de la ley 388 de 1997 establece que el
componente urbano del plan de ordenamiento territorial deberd contener, entre otras
disposiciones, la delimitacion, en suelo urbano y de expansion urbana, de las areas de
conservacion y proteccién de los recursos naturales, paisajisticos y de conjuntos
urbanos, histéricos y culturales, de conformidad con la legislacion general aplicable a
cada caso y las normas especificas que los complementan en la presente ley; asi como
de las areas expuestas a amenazas Yy riesgos naturales.

Asimismo, el articulo 13, inciso 4, de la ley 388 de 1997 establece que el componente
urbano del plan de ordenamiento territorial debera contener, entre otras disposiciones, la
determinacién, en suelo urbano y de expansion urbana, de las areas objeto de los
diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticas.

En concordancia con las estipulaciones del Articulo 13,4 de la Ley 388, para el area
urbana del municipio de Tocancipa se ha determinado la siguiente clasificacion:

5. Tratamientos suelos de Proteccion - area urbana - P

5.1.- Areas de manejo hidrico y proteccién bidtica P-HB
- NUE-

5.1.1. Ronday conservacion de cauce P-HB-C
Definicion

Sectorizacion

Delimitacion

Usos

Condicionamientos

OIS B

5.1.2. Amortiguacioén P-HB-M
Definicion

Sectorizacion

Delimitacion

Usos

Condicionamientos

®Q20 o0
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5.1.3. Captacion e Infraestructura Basica P-HB-F
Definicion

Sectorizacion

Delimitacion

Usos

Condicionamientos

LS I

5.2. Areas de tratamiento especial P-TE

5.2.1. Utilidad publica para infraestructura P-TE-U
Definicion

Sectorizacion

Delimitacion

Usos

Condicionamientos

OIS I

5.2.2. Utilidad Publica-ambiental P-TE-P
a. Definicion

Sectorizacion

Delimitacién

Usos

Condicionamientos

® 0o

6. Tratamientos Suelo Urbano U

6.1. Areade Conservacion Urbanistica U-Cu
Definicion

Sectorizacion
Delimitacion

Usos

Condicionamientos

OIS B

6.2. Areas de consolidacion U-CO
6.2.1. Consolidaciéon Tipo A U-CO-A
Definicion

Sectorizacion

Delimitacion

Usos

Condicionamientos

PEoopw

6.2.2. Consolidaciéon Tipo B U-CO-B
a. Definicion
b. Sectorizacion
c. Delimitacion
d. Usos

e. Condicionamientos

6.3. Areas de mejoramiento integral U-MG
a. Definicion
b. Sectorizacion
c. Delimitacion
d. Usos
e. Condicionamientos
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6.4. Areas de desarrollo U-DS

6.4.1. Actividad institucional U-DS-T
Definiciéon

Sectorizacion

Delimitacién

Usos

Condicionamientos

coooTw

6.4.2. Actividad multiple U-DS-M
Definicion

Sectorizacion

Delimitacion

Usos

Condicionamientos

OIS R

6.4.3. Actividad comercial U-DS-K
a. Definicién
b. Sectorizacion
c. Delimitacion
d. Usos

e. Condicionamientos

7 . Tratamientos suelos de expansién urbana E

7.1.Expansioén habitacional E-VI
a. Definicion
b. Sectorizacion
c. Delimitacion
d. Usos

5. Tratamientos suelos de proteccién -area urbana - (P)
Norma Urbanistica Estructural —NUE

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 35, el Suelo de proteccion es prevalente y estara
constituido por zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquier clasificacion,
que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o0 ambientales, o por formar parte
de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tenga restringida la posibilidad de ser
urbanizado.

De igual manera, los criterios establecidos por la ley 388 de 1997 para la determinacion
de los suelos de proteccion se refuerzan con la asignacion con jerarquia de Norma
Estructural -Art. 15 - 1.5.- para las areas de proteccion y conservacion de recursos
naturales y paisajisticos, las que delimitan zonas de riesgo y en general, todas las que
conciernen al medio ambiente, las cuales en ningun caso, salvo en el de la revision del
plan, seran objeto de modificacion.
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Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y
definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables
para la administracion de estos procesos. Estas normas estaran jerarquizadas de
acuerdo con los criterios de prevalencia especificados y en su contenido quedaran
establecidos los procedimientos para su revision, ajuste o modificacion.

De acuerdo al diagnostico efectuado, el Plan de Ordenamiento Territorial de Tocancipa
clasifica como suelos de proteccién para el area urbana los sectores incluidos en las
siguientes categorias:

5.1.- Areas de manejo hidrico y proteccion biética P-HB
- NUE-

5.1.1. Ronday conservacion de cauce P-HB-C
Definicion

Sectorizacion

Delimitacion

Usos

oo

5.1.2. Amortiguacioén P-HB-M
Definicion

Sectorizacion

Delimitacién

Usos

coop

5.1.3. Captacion e infraestructura basica P-HB-F
Definiciéon

Sectorizacion

Delimitacion

Usos

Condicionamientos

Paooco

5.2. Areas de tratamiento especial P-TE
-NUE-
5.2.1. Utilidad publica para infraestructura P-TE-U
a. Definicién
b. Sectorizacién
c. Delimitacion
d. Usos

5.2.3. Utilidad publica-ambiental P-TE-P
a. Definicion
b. Sectorizacion
c. Delimitacién
d. Usos

5.1. Areas de Manejo Hidrico y Proteccién Bidtica P-HB
Norma Urbanistica Estructural -NUE

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art.13, el componente urbano del plan de
ordenamiento territorial es un instrumento para la administracion del desarrollo y la
ocupacién del espacio fisico que integra politicas de mediano y corto plazo,
procedimientos e instrumentos de gestidon y normas urbanisticas.
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El inciso 3 del articulo 13 de la ley 388 de 1997 establece que el componente urbano del
plan de ordenamiento territorial debera contener, entre otras, la delimitacién de las areas
de conservacioén y proteccién de los recursos naturales de conformidad con la legislacién
general aplicable a cada caso y las normas especfficas que los complementan en la ley;
asi como de las areas expuestas a amenazas Yy riesgos naturales.

De acuerdo al diagnostico efectuado, el Plan de Ordenamiento Territorial de Tocancipa
incluye como &eas de manejo hidrico y proteccion bidtica para el area urbana las
siguientes categorias:

5.1.1. Ronda y conservacion de cauce P-HB-C
5.1.2. Amortiguacion P-HB-M
5.1.3. Captacidn e Infraestructura Basica P-HB-F

5.1.1. Ronda y Conservacion de Cauce P-HB-C

a. Definicion

Con base en el Acuerdo No. 16 de 1998 de la Corporacion Autbnoma Regional de
Cundinamarca —CAR- y el. El tratamiento de ronda y conservacién de cauce se aplica a
las franjas de suelo ubicadas paralelamente o en la periferia de los nacimientos y cauces
de agua.

El ancho de dichas franjas se determinara de acuerdo a las categorias sefialadas
adelante. Estas franjas de proteccién serdn medidas a partir de la periferia para
nacimientos de agua sean permanentes o no, y paralela a las lineas de mareas
maximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos, sean permanentes
0 no y alrededor de las lagunas, ciénagas, o depdésitos de agua que abastezcan represas
para servicios hidroeléctricos o de riego, acueductos rurales y urbanos, o estén
destinados al consumo humano, agricola, ganadero, o la acuicultura o para uso de
interés social; como se establece en la Ley 79 de 1986. En el caso de las acequias sera
de dos veces su ancho, como se dispone en el Decreto 1449 de 1977.

En dicha franja de suelo, debe mantenerse vegetacién natural o sustituta, nativa arborea,
arbustiva o herbacea. El porte de la vegetacion dependera de si el cuerpo de agua,
requiere o no de adecuacién o mantenimiento mecénico.

En especial, las actividades de ronda y conservacion de cauce deben cumplir las
disposiciones establecidas por la Ley 491 de 1999, en los articulos Nos. 15 y 24 y todas las
demas establecidas a este respecto.

b. Categorias area de ronday conservacion de cauce

Las areas de ronda y conservacion de cauce se encuentran a todo lo kargo de los
cauces hidricos municipales y seguin su importancia se clasifican en cuatro categorias
diferentes a saber:

» Categoria 1: Cauce hidrico del rio Bogota.
= Categoria 2: Cauce hidrico de Quebradas.
» Categoria 3: Cauce hidrico del sistema de drenaje.

= Categoria 4: Cauce hidrico del sistema de humedales.
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El 4rea urbana es intervenida por la categoria 2,3 y 4 asi:

c. Delimitacidn
Categoria 2: Cauce hidrico de quebradas — P-HB-C-2

Esta categoria incluye todas las quebradas del municipio las cuales tendran una ronda
de proteccién de 30 mts de ancho, dentro de los cuales 15 mts son de reserva donde no
se podré realizar ningun tipo de construccion ni actividades que afecten su caracter de
proteccion y la franja de 15 mts adyacente a la ribera se destinara exclusivamente para
siembra de bosque protector, esto con el fin de mantener estable el terreno que bordea
el cauce hidrico, esta categoria reine los siguientes grupos de quebradas:

= Cauce hidrico de las quebradas que nacen en los cerros las Esmeraldas, Pefias
Blancas y Canavita que bajan por las laderas noroccidentales con puntos de
confluencia importante en el Manantial y Quindigua, pasando por areas de actividad
minera y urbana antes de su desembocadura en el costado sur del Rio Bogota.
Dentro de las quebradas mas importantes de este sector estan:

Las Quebradas el Zanjon, Agua Nueva, El Manantial y el Manzano que confluyen
en el Manantial, para luego pasar por el area urbana con el nombre de Quebrada
Agua Nueva hasta desembocar en el rio Bogota en la vereda Verganzo.

Todas las deméas quebradas del municipio asi no estén enumeradas entran a formar
parte de ésta clasificacién con su respectivo tratamiento.

La delimitacion cartografica del area de tratamiento de cauce hidrico de quebradas se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatrodos (2) - Tratamiento del area rural.

Categoria 3: Sistemas de drenajes -P-HB-C-3

Esta categoria esta conformada por todos los sistemas de drenaje formados natural o
artificialmente a lo largo de las vias tanto regionales como municipales, asi como por los
drenajes que conforman limites prediales o que forman parte del sistema de drenajes
municipales.

Estos sistemas de drenaje tendran una ronda de proteccion de 10 mts de ancho a cada
lado del cauce hidrico, dentro de los cuales 5 mts son de reserva donde no se podra
realizar ningun tipo de construccién ni actividad que afecte su caracter de proteccion y la
franja de 5 mts adyacente a la ribera se destinara exclusivamente para siembra de
bosque protector.

La delimitacion cartografica del &rea de tratamiento de sistema de drenajes se encuentra
en el Plano Oficial nimero dos (2) - Tratamiento del &rea rural.

Categoria 4: Sistemas de humedales -P-HB-C-4

Esta categoria incluye todos los humedales del municipio los cuales tendran una ronda
de proteccién de 50 mts de ancho, dentro de los cuales 30 mts son de reserva donde no
se podra realizar ningun tipo de construccion ni actividad que afecte su caracter de
proteccién y la franja de 20 mts adyacente a la ribera se destinara exclusivamente
siembra de bosque protector, esto con el fin de proteger la fauna y avifauna tanto
endémica como migratoria.
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Entre los humedales adyacentes al area urbana mas importantes estan:

Humedal los Patos, ubicado al lado del relleno sanitario.
Humedal el Manantial que desagua el nacedero del mismo nombre en el Cerro de la
Virgen.

El humedal del Manantial, que se extiende desde el cerro de la Virgen y comprende el
area entre los cauces de las quebradas el Manantial y la quebrada el Manzano hasta la
actual autopista norte. Su importancia se genera al ser la confluencia de los cauces
hidricos que descienden de los cerros de Canavita, asi como el nacedero que dio origen
al primer acueducto del municipio.

Todos los demas humedales ubicados dentro del territorio del municipio de Tocancipa
aln cuando no estén especificamente referidos, también forman parte del sistema y por
lo tanto tendran el mismo tratamiento y condicionamientos para esta categoria.

La delimitacion cartografica del area de tratamiento del humedal el manantial se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

c. Usos

Con base en lo establecido en el Acuerdo No. 16 de 1998 de la Corporacién Autbnoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinaciéon de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcion especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacién, o que entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

e. Condicionamientos

Los usos de infraestructura estan condicionados al cumplimiento de los requerimientos
ambientales establecidos por la autoridad ambiental.

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 01
AREAS DE TRATAMIENTO /7 NORMATIVA DE USOS
P—HB —C RONDA Y CONSERVACION DE CAUCE

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION - REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS PRINCIPAL

CONSERVACION SUELO Y REFORESTACION BOSQUE NATIVO PRINCIPAL

RESTAUR MORFOLOGICA — RECUPERA COBERTURA VEGETAL | COMPATIBLE

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL PROHIBIDO
PRODUCCION FORESTAL PROHIBIDO
AGRICULTURA SEMI INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO
USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES PROHIBIDO
GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO

USOS TURISTICOS RECREATIVOS

ESCALA MUNICIPAL

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE

RECREACION ACTIVA PROHIBIDO

ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA — TURISMO ECOLOGICO | COMPATIBLE

RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
USOS COMERCIALES
COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA PROHIBIDO
SERVICIOS AGROPECUARIOS PROHIBIDO
SERVICIOS DE CARRETERA
SERVICIOS DE CARRETERA — LOCAL PROHIBIDO
SERVICIOS DE CARRETERA — MUNICIPAL PROHIBIDO
SERVICIOS DE CARRETERA — METROPOLITANA PROHIBIDO
USOS INDUSTRIALES
INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO PROHIBIDO
INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
USOS MINEROS
MINERIA MANUAL PROHIBIDO
MINERIA MECANIZADA PROHIBIDO
USOS DE ASENTAMIENTOS Y SERVICIOS A LA COMUNIDAD
VIVIENDA PROHIBIDO
VIVIENDA RURAL PROHIBIDO
PARCELACIONES Y VIVIENDA CAMPESTRE PROHIBIDO
SERVICIOS A LA COMUNIDAD
SERVICIOS A LAS VEREDAS PROHIBIDO
SERVICIOS A LAS CABECERAS DE SECTOR PROHIBIDO
USOS DE INFRAESTRUCTURA
VEREDAL CONDICIONADO
MUNICIPAL PROHIBIDO
METROPOLITANA PROHIBIDO
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5.1.2. Amortiguacién P-HB-M
a. Definicién

Con base en el acuerdo 16 de 1998 la Corporacién Autbnoma Regional de Cundinamarca
—CAR- el tratamiento de areas de amortiguacién se aplica a la planificacion de areas
delimitadas con el fin de prevenir las perturbaciones causadas por las actividades
humanas en zonas aledafias a una reserva Bosque protector y recarga de acuiferos P-
HB, con el objeto de evitar que se causen alteraciones a nivel bhiético y ecolégico.

En especial, las actividades de amortiguacion deben cumplir las disposiciones establecidas
por la Ley 491 de 1999, en los articulos Nos. 15, 24 y 21, el cédigo penal en el articulo
244 y las demas normas referentes a este uso

b. Sectorizacion areas de amortiguacion

Los sectores de amortiguacion del area urbana del municipio de Tocancipa estan
situados entre las areas de ronda y conservacion de cauce y las areas de actividades
antropicas con el fin de mitigar los potenciales impactos que éstas podrian causar a las

areas de proteccion.

De acuerdo a las caracteristicas del municipio de Tocancipa se adoptd la siguiente
sectorizacion:

AREA 1. La Selva
AREA 2. El Manantial

Nota: Estas areas se delimitan 5, 6, porque su codificacion es consecuente con la
establecida para las areas de tratamiento de amortiguacién del Area Rural.

c. Delimitacion

AREA 1 — Sector Norte Seminario P-HB-M-5

Esta area la conforman el conjunto de predios delimitados al oriente por la prolongacién
de la calle 12, al norte por el Seminario, al nor-occidente por el cerro La Virgen y al sur
por el trazado de la Nueva Autopista Norte.

AREA 2 — El Manantial —La Selva P-HB-M-6

Esta area la conforman el conjunto de predios que desde la prolongacién de la calle 7
que conduce al alto manantial conforman el cerro de la virgen y el sector la Selva hasta

la ronda de la quebrada El Manantial.

La delimitacion cartografica del area de amortiguacion se encuentra en el Plano Oficial
namero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

d. Usos
Con base en el acuerdo No. 16 de 1998 de la Corporacion Autonoma Regional de

Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinacién de usos de las diversas
funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4) categorias:
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1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacién, o que entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

e. Condicionamientos de usos

Los desarrollos de vivienda estan sujetos a la adecuacion de la infraestructura de servicios
y al planteamiento ambiental establecido como estrategia del Plan de Ordenamiento
Territorial.

El uso de produccion forestal estd condicionado a que el aprovechamiento comercial se
realice con especies nativas.

Los usos de agricultura semi-intensiva e intensiva y los usos agropecuarios estaran
condicionados a un maximo de ocupacion del 80% del predio, dejando un 20% para
aislamientos forestales con el fin de evitar la erosion con especies arboéreas nativas que
ayuden a fijar la capa vegetal.

Los usos de infraestructura a escala metropolitana estaran condicionados para permitir
exclusivamente la ubicacién de infraestructuras de transmision de servicios publicos.

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 02

AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE USOS
P-HB-M RONDA Y CONSERVACION DE CAUCE

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS PRINCIPAL
CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE BOSQUE PRINCIPAL
NATIVO

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL COMPATIBLE
PRODUCCION FORESTAL CONDICIONADO
AGRICULTURA SEMI INTENSIVA COMPATIBLE
AGRICULTURA INTENSIVA CONDICIONADO
AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO

USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES

CONDICIONADO

GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA

CONDICIONADO

GANADERIA INTENSIVA

CONDICIONADO

USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR

CONDICIONADO

VIVIENDA BIFAMILIAR

CONDICIONADO

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

CONDICIONADO

AGRUPACIONES DE VIVIENDA

CONDICIONADO

USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA

CONDICIONADO

COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA

CONDICIONADO

COMERCIO MEDIANO

PROHIBIDO

GRAN COMERCIO

PROHIBIDO

USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA

CONDICIONADO

RECREACION ACTIVA

PROHIBIDO

ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA

CONDICIONADO

RECREACION ACTIVA

PROHIBIDO

USOS INDUSTRIALES

INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO

CONDICIONADO

INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
USOS DE ASENTAMIENTOS Y SERVICIOS A LA COMUNIDAD
SERVICIOS DE SECTOR PROHIBIDO
SERVICIOS MUNICIPALES CONDICIONADO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO
SERVICIOS METROLITANOS PROHIBIDO
USOS DE INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA DE SECTOR PRINCIPAL
INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL PRINCIPAL
INFRAESTRUCTURA REGIONAL PROHIBIDO
INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA PROHIBIDO
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5.1.3. Captacion e Infraestructura Basica P-HB-F
a. Definicién

Con base en lo establecido en el Acuerdo No. 16 de 1998 de la Corporacién Autbnoma
Regional de Cundinamarca —CAR- se aplica el tratamiento de Captacion e infraestructura
basica a aquellas franjas de suelo ubicadas paralelamente o en la periferia de las
instalaciones de captacion de acueductos.

El ancho de dichas franjas ser4 de 200 metros a la redonda, medidos a partir de la
periferia para nacimientos de agua sean permanentes o no, y de 100 metros de ancho,
paralela a las lineas de mareas maximas, a cada lado de los cauces de los rios,
quebradas y arroyos, sean permanentes o0 no y alrededor de las lagunas, ciénagas, o
depdsitos de agua que abastezcan represas para servicios hidroeléctricos o de riego,
acueductos rurales y urbanos, o estén destinados al consumo humano, agricola,
ganadero, o la acuicultura o para uso de interés social; como se establece en la Ley 79
de 1986. En el caso de las acequias sera de dos veces su ancho, como se dispone en el
Decreto 1449 de 1977.

En dicha franja de suelo, debe mantenerse vegetacién natural o sustituta, nativa arborea,
arbustiva o herbacea. El porte de la vegetacion dependerd de si el cuerpo de agua,
requiere o no de adecuacién o mantenimiento mecanico.

En especial, las actividades de captacion e infraestructura basica deben cumplir las
disposiciones establecidas por la Ley 491 de 1999, en los articulos Nos. 15y 24 vy las
demas expedidas a este respecto

b. Sectorizacién Captacion e Infraestructura Basica

Esta clasificacién redne todas las areas de captaciones de acueductos dentro del
perimetro urbano del municipio, los cuales deben tener un especial cuidado por cuanto lo
que se protege es el recurso agua para el consumo humano, siendo éste el principal

factor para la buena salud de los habitantes del municipio.

Dentro del perimetro urbano en la actualidad solo existe la siguiente area de captacion e
infraestructura basica.

AREA 1: Captacion el Manantial

c. Delimitacion

AREA 1: Captacion el Manantial P-HB-F-2

Esta sectorizacion comprende el area de 100 mts a la redonda de la captacién del
Manantial situado en el piedemonte nor-occidental del cerro de La Virgen, en donde 80
mts son de reserva que no puede albergar ningln tipo de construccién ni actividad que
afecte el subsuelo y proteccién y la franja de 20 mts adyacente a la ribera se destinara

exclusivamente para siembra de bosque protector.

La delimitacién cartogréfica del area de captacion e infraestructura basica se encuentra
en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.
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d. Usos

Con base en lo establecido en el Acuerdo No. 16 de 1998 de la Corporacién Autbnoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinaciéon de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcion especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacién, o que entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 03
AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE USOS

P-HB -F CAPTACION E INFRAESTRUCTURA BASICA

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS PRINCIPAL
CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE BOSQUE PRINCIPAL
NATIVO
USOS AGRICOLAS Y FORESTALES
AGRICULTURA TRADICIONAL PROHIBIDO
PRODUCCION FORESTAL PROHIBIDO
AGRICULTURA SEMI INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO
USOS PECUARIOS
ESPECIES MENORES PROHIBIDO
GANADERIA
GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO
USOS DE VIVIENDA
VIVIENDA UNIFAMILIAR PROHIBIDO
VIVIENDA BIFAMILIAR PROHIBIDO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROHIBIDO
AGRUPACIONES DE VIVIENDA PROHIBIDO
USOS COMERCIALES
COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA PROHIBIDO
COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA PROHIBIDO
COMERCIO MEDIANO PROHIBIDO
GRAN COMERCIO PROHIBIDO
USOS RECREATIVOS
ESCALA URBANA
RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA PROHIBIDO
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
ESCALA METROPOLITANA
RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA PROHIBIDO
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
USOS INDUSTRIALES
INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO PROHIBIDO
INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD
SERVICIOS DE SECTOR PROHIBIDO
SERVICIOS MUNICIPALES PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO
USOS DE INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA DE SECTOR PRINCIPAL
INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL PRINCIPAL
INFRAESTRUCTURA REGIONAL PROHIBIDO
INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA PROHIBIDO
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5.2. Areas de Tratamiento Especial P-TE
Norma Urbanistica Estructural —-NUE

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art.15, Las normas urbanisticas regulan el uso, la
ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de
las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién de estos procesos.
Estas normas estardn jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia
especificados y en su contenido quedaran establecidos los procedimientos para su
revision, ajuste o modificacién.

El inciso 1.2 del articulo 15 de la ley 388 de 1997 determina, entre otras, como normas
urbanisticas estructurales las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos
urbanisticos relacionadas la reserva de areas para la construccién de redes primarias de
infraestructura vial y de servicios publicos y, en general, todas las que se refieran al
espacio publico vinculado al nivel de planificacion de largo plazo.

De acuerdo al diagnéstico efectuado, el Plan de Ordenamiento Territorial de Tocancipa
incluye como éareas de tratamiento especial para el area urbana las siguientes categorias:

Areas de tratamiento especial P-TE
Norma Urbanistica Estructural -NUE

5.2.1. Utilidad publica para infraestructura  P-TE-U
5.2.2. Utilidad publica ambiental P-TE-P

5.2.1. Utilidad Publica para Infraestructura P-TE-U
a. Definicién

Este tratamiento corresponde a franjas o areas de terreno para usos de infraestructura,
proyectos de caracter nacional o regional que por su importancia estratégica se deben
proteger y excluir de usos diferentes a los establecidos, facilitando de esta forma su
adquisicién y mantenimiento.

De acuerdo con el articulo 35 de la Ley 388 de 1997, el suelo de proteccion esta
constituido por las zonas y areas de terrenos localizados dentro de cualquier clase que,
entre otras categorias, por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién
de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios, tiene restringida
la posibilidad de urbanizarse.

Las areas de utilidad publica son las que por su caracter de uso y tipos de infraestructura
se ubican en areas abiertas y corredores de comunicacion regional.

En especial, las actividades de utilidad publica para infraestructura deben cumplir las
disposiciones establecidas por la Ley 491 de 1999, en los articulos Nos. 15 y 24 y los
demas expedidos a este respecto.

b. Sectorizacién area de utilidad publica - infraestructura

En el &rea urbana este grupo esta conformado por las siguientes zonas:

AREA 1. Nueva Autopista Central del Norte
AREA 2. Corredor Férreo
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c. Delimitacion
AREA 1: Nueva Autopista Central del Norte P-TE-U-1

Esta area corresponde al corredor reservado para la ejecucion del trazado de la nueva
via o doble calzada Bogota-Sogamoso y el area necesaria para los intercambiadores
proyectados.

Esta franja contiene las areas comprendidas por la calzada y las utilizadas como zonas
de proteccion de la via (barreras ambientales) que delimitan como lineas continuas
paralelas a 40 mts de distancia del eje del trazado vial para un ancho total del corredor
de 80 mts, e incluye todo el recorrido de ésta via por el area municipal de Tocancipa.

La delimitacidn cartografica del area de tratamiento de utilidad puablica - infraestructura se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA 2: Corredor Férreo P-TE-U-2

Esta area de utilidad publica comprende las franjas establecidas a lado y lado del eje de
la carrilera en la ley 76 de 1920, conformando un corredor de 40 mts de ancho a lo
largo de todo el recorrido de la via férrea dentro del area municipal de Tocancipa.

El corredor férreo fue originalmente un elemento periférico para el area urbana de
Tocancipd, pero en el proceso de urbanizacién fue absorbido por ésta y se convirtié en
elemento de ruptura al no permitir la continuidad de la malla urbana por la restriccion de
los pasos a nivel.

A partir de la adecuada localizacién de los cruces el Plan de Ordenamiento Territorial
pretende lograr la integracién de las areas a lado y lado de su trazado. La conservacion
del corredor férreo le permite al municipio su vinculacién futura al sistema de trenes de
cercanias.

El Plan de Ordenamiento Territorial adopta el articulado de la Ley 76 de 1920 en el que
se hace referencia a las franjas de aislamiento en cuanto a la prohibicién de usar y/o
obstaculizar el corredor férreo.

Con respecto a la ley 141 de 1961 sera aplicado todo su articulado que entre otras
normas declara a las lineas de ferrocarriles de servicio publico vias arterias principales.

Por dltimo la ley 146 de 1963 por la cual se ordena a la nacién, departamentos y
ferrocarriles nacionales la construccion de unas obras y se reglamenta la futura
construccion de carreteras y lineas férreas, se aplica su articulado.

La delimitacidn cartografica del area de tratamiento de utilidad puablica - infraestructura se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

d. Usos

Con base en lo establecido en el Acuerdo No. 16 de 1998 de la Corporacién Autbnoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinaciéon de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4., Usos prohibidos.
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El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propésitos de preservacion
ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

e. Condicionamientos de usos

Los usos agricolas, forestales y pecuarios quedan condicionados hasta el momento de
iniciacion de la construccion de la via.

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 04

AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE USOS
P-TE-U UTILIDAD PUBLICA PARA INFRAESTRUCTURA

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS

COMPATIBLE

CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE BOSQUE
NATIVO

COMPATIBLE

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL

CONDICIONADO

PRODUCCION FORESTAL

CONDICIONADO

AGRICULTURA SEMI INTENSIVA

CONDICIONADO

AGRICULTURA INTENSIVA

CONDICIONADO

AGRICULTURA BAJO INVERNADERO

PROHIBIDO

USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES

CONDICIONADO

GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA

CONDICIONADO

GANADERIA INTENSIVA

CONDICIONADO

USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR PROHIBIDO
VIVIENDA BIFAMILIAR PROHIBIDO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROHIBIDO
AGRUPACIONES DE VIVIENDA PROHIBIDO
USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA PROHIBIDO
COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA PROHIBIDO
COMERCIO MEDIANO PROHIBIDO
GRAN COMERCIO PROHIBIDO

USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA

CONDICIONADO

RECREACION ACTIVA

PROHIBIDO

ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA

CONDICIONADO

RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
USOS INDUSTRIALES
INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO PROHIBIDO
INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD
SERVICIOS DE SECTOR PROHIBIDO
SERVICIOS MUNICIPALES PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO
USOS DE INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA DE SECTOR PRINCIPAL
INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL PRINCIPAL
INFRAESTRUCTURA REGIONAL PRINCIPAL
INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA PRINCIPAL
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5.2.2. Utilidad Publica Ambiental P-TE-P
a. Definicion

Este tratamiento se aplica en areas estratégicas para la conservacion de los recursos
ambientales, que por su localizacion y valor deben ser adquiridas y desarrolladas por el
municipio, para incorporarlas de manera activa a la malla ambiental municipal.

En especial, las actividades de infraestructura deben cumplir las disposiciones establecidas
por la Ley 491 de 1999, en los articulos Nos. 15, 21y 24, y toda la normatividad existente
a este respecto.

b. Sectorizacién area de utilidad publica -ambiental

En el &rea urbana este grupo esta conformado por las siguientes areas:
AREA 1. El Manatial

c. Delimitacién
AREA 2. Manantial P-TE-P-1

Esta area esta delimitada al norte por la prolongacion de la calle 7, al oriente por la
actual Carretera Central del Norte, al occidente por los predios destinados como uso de
amortiguacion urbana. La delimitacion cartografica del area de tratamiento de utilidad
publica ambiental se encuentra en el plano oficial cuatro (4) — Tratamiento del area
urbana.

d. Usos

Con base en lo establecido en el Acuerdo No. 16 de 1998 de la Corporacién Autbnoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinaciéon de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demas recursos naturales conexos.
Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con

las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.
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e. Condicionamientos de usos

El uso de produccion forestal estd condicionado a que el aprovechamiento comercial se
realice con especies nativas.

Los usos de agricultura semi-intensiva e intensiva y los usos agropecuarios estaran
condicionados a un maximo de ocupacion del 80% del predio, dejando un 20% para
aislamientos forestales con el fin de evitar la erosion con especies arbdéreas nativas que
ayuden a fijar la capa vegetal.

Los usos de infraestructura a escala metropolitana estardn condicionados para permitir
exclusivamente la ubicacién de infraestructuras de transmision de servicios publicos.

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 05

AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE USOS

P-TE-P UTILIDAD PUBLICA AMBIENTAL

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS

PRINCIPAL

CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE BOSQUE

NATIVO

PRINCIPAL

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL

CONDICIONADO

PRODUCCION FORESTAL

CONDICIONADO

AGRICULTURA SEMI INTENSIVA

CONDICIONADO

AGRICULTURA INTENSIVA

CONDICIONADO

AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO
USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES PROHIBIDO
GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO
USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR PROHIBIDO
VIVIENDA BIFAMILIAR PROHIBIDO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROHIBIDO
AGRUPACIONES DE VIVIENDA PROHIBIDO
USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA PROHIBIDO
COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA PROHIBIDO
COMERCIO MEDIANO PROHIBIDO
GRAN COMERCIO PROHIBIDO
USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA COMPATIBLE
ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
USOS INDUSTRIALES

INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO PROHIBIDO
INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO

USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD

SERVICIOS DE SECTOR

CONDICIONADO

SERVICIOS MUNICIPALES

CONDICIONADO

SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO

USOS DE INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE SECTOR

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA REGIONAL

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

PROHIBIDO
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6. Tratamientos Suelo Urbano (U)
-Area urbana -

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art.13, el componente urbano del plan de
ordenamiento territorial es un instrumento para la administracion del desarrollo y la
ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano que integra politicas de
mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestidon y normas urbanisticas.

El inciso 4 del articulo 13 de la ley 388 de 1997 establece que el componente urbano del
plan de ordenamiento territorial debera contener, entre otras, la determinacion, en suelo
urbano y de expansion urbana, de las areas objeto de los diferentes tratamientos y
actuaciones urbanisticas.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15, las normas urbanisticas regulan el uso, la
ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de
las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién de estos procesos.
Estas normas estaran jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia
especificados y en su contenido quedaran establecidos los procedimientos para su
revisién, ajuste o modificacion, en congruencia con lo que a continuacion se sefiala.

El inciso 1.2 del articulo 15 de la ley 388 de 1997 determina, entre otras, como normas
urbanisticas estructurales las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos
urbanisticos relacionadas con la conservacién y el manejo de centros urbanos e
histéricos; las que reservan areas para la construccion de redes primarias de
infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan espacios libres para parques
y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al
espacio publico vinculado al nivel de planificaciéon de largo plazo.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 31, constituyen el suelo urbano, las areas del
territorio distrital o municipal destinadas a usos urbanos por el plan de ordenamiento, que
cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitAndose su urbanizacion y edificacién, segin sea el caso. Podran pertenecer a
esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion incompletos, comprendidos
en areas consolidadas con edificacién, que se definan como areas de mejoramiento
integral en los planes de ordenamiento territorial.

Las areas que conforman el suelo urbano seran delimitadas por perimetros y podran
incluir los centros poblados de los corregimientos. En ningln caso el perimetro urbano
podré ser mayor que el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario.

De acuerdo al diagnéstico efectuado, el Plan de Ordenamiento Territorial de Tocancipa
incluye como &eas de tratamiento de suelo urbano para d area urbana las siguientes
categorias:

6. Tratamientos Suelo Urbano U
-Area Urbana -

6.1. Areas de Conservacion Urbanistica U-CU
Norma Urbanistica Estructural -NUE

6.2. Areas de Consolidacion U-Co
6.2.1. Consolidacién Tipo A U-CO-A
6.2.2. Consolidacion Tipo B U-CO-B
6.3. Areas de Mejoramiento integral U-MG
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6.4. Areas de desarrollo U-DS
Norma Urbanistica Estructural —-NUE

6.4.1. Actividad institucional U-DS-T
6.4.2. Actividad mdltiple U-DS-M
6.4.3. Actividad comercial U-DS-K

6.1. Areas de Conservacion Urbanistica U-CU
Norma Urbanistica Estructural -NUE

a. Definicion

Este tratamiento se aplica en areas que corresponden a las primeras etapas de
desarrollo de la ciudad y presentan un caracter arquitecténico y urbanistico definido, que
alberga los elementos mas significativos de la memoria urbana colectiva asi como los
espacios de mayor actividad urbana e institucional. Estas zonas deben ser preservadas
de intervenciones que alteren su morfologia o tipologia.

En el area urbana este grupo esta conformado por los predios que rodean la plaza
central, su trazado se origina desde la colonia, configurando un sector homogéneo en
alturas y perfiles, aun cuando todas las construcciones no son de la época. De este
conjunto destacan la iglesia y la casa cural.

La estacion del ferrocarril, que se encuentra en grave deterioro y debe entrar en un
programa de restauracion, como referente urbano e histérico en la conservacién de la
memoria urbana; el parque cementerio, que es un espacio de conservacién de la
memoria urbana.

En especial, las actividades de conservacion urbanistica deben cumplir las disposiciones
establecidas por la Ley 491 de 1999, en el articulo No. 24 y toda la normatividad existente
a este respecto.

b. Sectorizacién area de conservacién urbanistica

Con base en el diagndstico elaborado, el Plan de Ordenamiento de Tocancipa delimité
un (1) &rea de conservacion urbanistica:

AREA 1. Centro
c. Delimitacion
AREA 1. Centro U-CU-1

La zona de conservacion urbanistica se encuentra circunscrita por los siguientes limites,
desde la carrera 5 entre calles 9° y 10° la linea divisoria predial interna de los lotes que
dan fachada a la calle 10° entre carreras 5° y 7° predios que dan fachada a la carrera 7°
entre calles 9° y 11°, predios con fachada costado oriente de la calle 10° entre carrera 6°
y 7°, predios con fachada a la calle 11° entre carrera 5° y 7°, predios dentro de las
manzanas comprendidas entre calle 10° y 12° y carreras 5° y 6° el &rea del parque
central, predio de la antigua estacion del tren y el predio del cementerio.

La delimitacion cartografica del area de tratamiento de conservacion urbanistica se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.
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d. Usos

Con base en lo establecido en el acuerdo 16 de 1998 de la Corporacion Autbnoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinacion de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccién de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con € uso principal de un area, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propdsitos de preservacion
ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

e. Condicionamientos

Los usos de comercio complementario a la vivienda estan condicionados a que los locales
gue los acogen no presenten un impacto urbanistico negativo en cuanto a su tipologia,

paramentos y alturas.

Los usos de recreacién activa de escala urbana estan condicionados a presentarse en
lugares compatibles para tal fin como zonas verdes, colegios o escuelas.

Los usos de actividades institucionales estan condicionados a que sus locales no generen
impacto urbanistico negativo, ni cambien el caracter tipolégico del sector.

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 6
AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE USOS
Uu-Cu AREAS DE CONSERVACION URBANISTICA

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS COMPATIBLE

CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE BOSQUE COMPATIBLE
NATIVO

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL PROHIBIDO
PRODUCCION FORESTAL PROHIBIDO
AGRICULTURA SEMI INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO
USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES PROHIBIDO
GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO
USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR PRINCIPAL
VIVIENDA BIFAMILIAR COMPATIBLE
VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROHIBIDO
AGRUPACIONES DE VIVIENDA PROHIBIDO
USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA COMPATIBLE
COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA CONDICIONADO
COMERCIO MEDIANO PROHIBIDO
GRAN COMERCIO PROHIBIDO

USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA CONDICIONADO
ESCALA METROPOLITANA
RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
USOS INDUSTRIALES
INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO COMPATIBLE
INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD
SERVICIOS DE SECTOR COMPATIBLE
SERVICIOS MUNICIPALES CONDICIONADO
SERVICIOS REGIONALES CONDICIONADO
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES CONDICIONADO
USOS DE INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA DE SECTOR PROHIBIDO
INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL PROHIBIDO
INFRAESTRUCTURA REGIONAL PROHIBIDO
INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA PROHIBIDO
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Areas de Consolidaciéon U-CO
Norma Urbanistica Estructural -NUE

El Plan de Ordenamiento de Tocancipa adopta el tratamiento de consolidacién para las
areas en proceso de construccion o reconstruccion dentro del perimetro urbano. Este
tratamiento de consolidacién se orienta a dar una mayor solidez a estas areas y se han
definido dos (2) niveles de intensidad segun las caracteristicas y especificidad propias de
cada zona urbana.

6.2.1. Consolidacién Tipo A U-CO-A
6.2.2. Consolidacién Tipo B U-CO-B

6.2.1. Consolidacién Tipo A U-CO-A

a. Definicion

El tratamiento de Consolidacion Tipo A corresponde a zonas de la estructura primaria de
la ciudad estan claramente definidas, en cuanto a densidad, tipologia de vivienda,
infraestructura y servicios, que requieren normas para consolidar su entorno urbanistico
y funcional mediante acciones predio a predio que permitan completar manzanas, nivelar
alturas, mejorar fachadas y clarificar usos.

En especial, las actividades de consolidacion Tipo A deben cumplir las disposiciones
establecidas por la Ley 491 de 1999, en el articulo No. 24, y toda la demas normatividad
gue reglamente este uso

La pena se incrementara en una tercera parte cuando la conducta descrita en este articulo
altere de modo peligroso las aguas destinadas al uso o consumo humano.

b. Sectorizacién area de Consolidacion Tipo A

Con base en el diagnéstico elaborado, el Plan de Ordenamiento de Tocancipa delimitd
un (1) area de consolidacion Tipo A:

AREA 1: Periferia Centro

c. Delimitacion

AREA 1: Periferia Centro U-CO-A-1

El area 1 de consolidacion Tipo A esta delimitada al nor-occidente —sobre las manzanas
del costado norte de la via férrea hasta los limites con la urbanizacién Los Tilos, al nor-
oriente con la calle 13 continuando con la prolongacién de la Cra. 72 hasta empalmar con
el area de mejoramiento integral “Los Cerezos”, al sur con la zona comercial de la

carretera Central del Norte.

Esta area de consolidacion Tipo A esta conformada por las zonas que completan el
casco urbano, los barrios Tocarinda y Villa de los Alpes.

AREA 2: Los Alpes

Que limita con el area de utilidad publica ambiental, con la Autopista Norte y encierra
con la zona institucional del seminario.
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AREA 3: Sector circundante a la urbanizacion el Portal

Predios que como su nombre lo indica rodean a la urbanizacién el Portal y los predios
ubicados al frente de la urbanizacién en mencién que han sido intervenidos sin ningan
tipo de coherencia con alto impacto urbano ubicados al costado oriental de la via que del
perimetro urbano conduce al municipio de Sopé.

La delimitacion cartografica del &area de tratamiento de consolidacion Tipo A se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

d. Usos

Con base en lo establecido en el acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinaciéon de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4., Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccion del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propdsitos de preservacion
ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

e. Condicionamientos

Los usos de agrupaciones de vivienda estan condicionados a que su implantacion no
rompa la malla urbana.

Los usos de comercio mediano, igual que los usos de actividades institucionales de
caracter regional, estan condicionados a que los locales que los acogen no presenten un
impacto urbanistico negativo, guardando la tipologia del sector.

Los usos de industria menor mediano impacto estan condicionados a que sus actividades
se presenten dentro de la construccién que los acoge. Por ningdn motivo dichas
actividades se realizaran en el espacio publico.

Los usos de infraestructura a escala de sector o municipal, estan condicionados para
Unicamente permitir el paso de lineas de conduccion o distribucion de servicios publicos.

Se presenta a continuacién el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 7

AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE USOS

U-CO -A CONSOLIDACION TIPO A

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS COMPATIBLE
CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE BOSQUE COMPATIBLE
NATIVO

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL PROHIBIDO
PRODUCCION FORESTAL PROHIBIDO
AGRICULTURA SEMI INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO
USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES PROHIBIDO
GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO
USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR PRINCIPAL
VIVIENDA BIFAMILIAR COMPATIBLE
VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROHIBIDO

AGRUPACIONES DE VIVIENDA

CONDICIONADO

USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA COMPATIBLE
COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA COMPATIBLE
COMERCIO MEDIANO CONDICIONADO
GRAN COMERCIO PROHIBIDO
USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA COMPATIBLE
ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA PROHIBIDO
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
USOS INDUSTRIALES

INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO COMPATIBLE
INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO CONDICIONADO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO

USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD

SERVICIOS DE SECTOR COMPATIBLE
SERVICIOS MUNICIPALES COMPATIBLE
SERVICIOS REGIONALES CONDICIONADO
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO

SERVICIOS REGIONALES

CONDICIONADO

USOS DE INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE SECTOR

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA REGIONAL

PROHIBIDO

INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

PROHIBIDO

60

PROYECTOS INTEGRALES PLANEACION MUNICIPAL
PLANEACION Y DESARROLLO LTDA. OFICINA ASESORA



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 1998 — 2006
MUNICIPIO DE TOCANCIPA - CUNDINAMARCA

6.2.2. Areas de Consolidacién Tipo B U-CO-B
a. Definicién

Este tratamiento de Consolidacién Tipo B corresponde a zonas urbanas que son el
resultado de grandes proyectos de vivienda, que no se concibieron para continuar la
malla urbana y que rompen la morfologia y tipologia original, generando segregacion
socio - espacial y tipologias para altas densidades, que aumentan desmesuradamente la
demanda de servicios sociales y de infraestructura.

Estos sectores de consolidacion Tipo B necesitan actuaciones que los vinculen a la
estructura urbana, para que no sigan como limites o espacios cerrados, asi como normas
que aseguren el mejoramiento de los espacios publicos y el respeto de las aeas de
cesién y los paramentos.

En especial, las actividades de consolidacién Tipo B deben cumplir las disposiciones
establecidas por la Ley 491 de 1999, en el articulo No. 24, y toda la normatividad existente
a este respecto.

b. Sectorizacién area de Consolidacion Tipo B

Con base en el diagnéstico elaborado, el Plan de Ordenamiento de Tocancipa delimité
tres (3) areas de consolidacion Tipo B:

AREA 1: Los Tilos
AREA 4: San Carlos
AREA 5: El Portal de Tocancipa

c. Delimitacion
AREA 1: Los Tilos U-CO-B-1

Esta area conformada por el barrio Los Tilos, estd delimitada al nor-oriente por la calle
13, al nor-occidente por el vallado Los Tilos, al sur occidente por el Area 1 de
amortiguacion “La Quinta”, y al sur oriente por el area 1 de consolidacién tipo A llamada
“Periferia Centro”.

Funciona como un conjunto cerrado, dificultando su comunicacién con el area urbana. La
cercania con las lagunas de oxidacion y el actual basurero genera problemas
ambientales, para los cuales no se han implementado barreras ambientales o cercas
vivas para mitigar el efecto, lo mismo ocurre en el cauce de la quebrada los Tilos. El
espacio publico es deficiente, la vialidad interna es totalmente peatonal y no hay claridad
en las normas de cesiones y paramentos.

La delimitacion cartografica del area de tratamiento de consolidacion Tipo B se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA 2: San Carlos U-CO-B-4

Esta area conformada por el barrio “San Carlos”, esta delimitada al oriente por el Area 4
de expansion habitacional, al norte por el 4rea de utilidad publica del corredor férreo, al
occidente por el Area 5 de expansion habitacional y por el sur con la via extensién de la
carrera 72

El barrio San Carlos, corresponde a vivienda de interés social, funciona como un
conjunto cerrado y no se ha terminado de construir, los espacios publicos son
deficientes, no existen areas o equipamientos recreativos, asi como tampoco elementos
ambientales o espacios verdes.
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La delimitacién cartografica del area de tratamiento de consolidacion Tipo B se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA 3: El Portal de Tocancipa U-CO-B-5

Esta &rea conformada por el conjunto multifamiliar del mismo nombre, est& delimitada al
nor-oriente y al sur-occidente por el area de utilidad piblica ambiental No. 2, al nor-
occidente por el area de consolidacion industrial y al sur-oriente por el area de ronda y
conservacién de cauce de la quebrada EI Manantial.

El Portal de Tocancipa, vivienda en altura de alta densidad, localizado en la confluencia
del manantial y la autopista, su morfologia rompe el paisaje del municipio, y su ubicacidn
en una zona ambientalmente estratégica genera conflictos de uso y de proteccién a los
elementos ambientales.

La delimitaciéon cartografica del area de tratamiento de consolidacion Tipo B se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

d. Usos

Con base en lo establecido en el acuerdo 16 de 1998 de la Corporacion Auténoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinacion de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4., Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccion del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecologicas de los suelos, con los propdsitos de preservacion
ambiental, de planificacién, o que entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

e. Condicionamientos

Los usos de vivienda multifamiliar y en agrupaciones de vivienda, estan condicionados a
que su implantacién no afecte la malla urbana existente.

Los usos de comercio complementario a la vivienda estan condicionados a presentarse
siempre y cuando la urbanizacién tenga espacios especificos para tal fin.

Los usos de actividades institucionales de escala de sector, estan condicionados siempre
y cuando la urbanizacion tenga espacios especificos para tal fin.

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 8

AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE USOS

U-CO —B CONSOLIDACION TIPO B

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS COMPATIBLE
CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE COMPATIBLE
BOSQUE NATIVO

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL PROHIBIDO
PRODUCCION FORESTAL PROHIBIDO
AGRICULTURA SEMI INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO
USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES PROHIBIDO
GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO
USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR PRINCIPAL
VIVIENDA BIFAMILIAR PRINCIPAL

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

CONDICIONADO

AGRUPACIONES DE VIVIENDA

CONDICIONADO

USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA COMPATIBLE
COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA CONDICIONADO
COMERCIO MEDIANO PROHIBIDO
GRAN COMERCIO PROHIBIDO
USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA COMPATIBLE
ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA PROHIBIDO
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
USOS INDUSTRIALES

INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO COMPATIBLE
INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO

USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD

SERVICIOS DE SECTOR COMPATIBLE
SERVICIOS MUNICIPALES PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO

USOS DE INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE SECTOR

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA REGIONAL

PROHIBIDO

INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

PROHIBIDO
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6.3. Areas de Mejoramiento Integral U-MG
Norma Urbanistica Estructural -NUE

a. Definicion

El Plan de Ordenamiento Territorial aplica el tratamiento de mejoramiento integral a
zonas urbanas de Tocancipa donde existe mas de 20% de lotes libres, que no presentan
ningun criterio urbanistico coherente por cuanto se trata de asentamientos no
planificados o “espontaneos” localizados generalmente en areas perimetrales y en
muchos casos sobre terrenos no adecuados para urbanizar. Estas zonas no presentan
todavia un caracter plenamente definido y se hace prioritaria su adecuada incorporacién
al tejido urbano mediante la definicién de la red vial. La dotacion de todos los servicios
publicos y el equipamiento comunitario.

Estas areas deben ser objeto de planes parciales, que generen estructuras prediales,
viales y de espacio publico més claras, que permitan su crecimiento e identificacion
como centros o areas urbanas con densidades méas acordes al espacio construido. Es
importante entender que su designacion como &reas de mejoramiento integral las vuelve
participes de los programas de vivienda de interés social en el nivel de mejoramiento de
viviendas e infraestructuras.

En especial, las actividades & mejoramiento integral deben cumplir las disposiciones
establecidas por la Ley 491 de 1999, en el articulo No. 24 y todas las demas que lo
reglamenten.

b. Sectorizacién areas de mejoramiento integral

Con base en el diagndstico elaborado, el Plan de Ordenamiento de Tocancipa definio
cinco (5) areas de mejoramiento integral para el area urbana:

AREA 1: Cerezos
AREA 2: Sector la Aurora
AREA 3: Sector Barrio la esmeralda

c. Delimitacién

AREA 1. Cerezos U-MG-2

El sector Cerezos, se ubica al nor-oriente del casco urbano, limitado al norte por la Cra.
72, al sur por la actual autopista norte, al oriente por la Cll. 17 via que comunica con la
vereda la Esmeralda y al occidente por el barrio Tocarinda y la calle 13.

Por su cercania al casco urbano, se desarrollo con densidades medias, pero sin una
estructura predial definida que no le ha permitido consolidarse como area urbana, ni
desarrollar vias o espacios publicos.

La delimitaciéon cartografica del area de tratamiento de mejoramiento integral se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA 2: Sector la Aurora U- MG- 2

Ubicado en el piedemonte de los cerros de la vereda la esmeralda, se ubica al costado
sur - oriental del proyecto de ampliacién de la doble calzada Bogota Sogamoso, por el
sur con la via prolongacién de la calle 7 que conduce al alto manantial y al oriente con el
area de riesgo y prevencion de desastres P-RP. En él se presentan graves problemas de
espacio publico y vias que estdn directamente ligados a la subdivisién predial
desordenada.
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La delimitacion cartografica del area de tratamiento de mejoramiento integral se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA 3: Barrio la Esmeralda U-MG-3

Ubicado en el piedemonte de los cerros de la esmeralda, muy cerca de una zona de
canteras abandonada, razén por la cual es importante establecer por medio de un Plan
Parcial la infraestructura que requiere el lugar; En su mayoria son casas prefabricadas,
sin embargo, alrededor de éstas se ha presentado un desarrollo por auto construccién
con division predial desordenada por esta razdén su espacio publico esta en grave
deterioro.

Se ubica al costado sur - oriental del proyecto de ampliacion de la doble calzada Bogota
Sogamoso, al oriente con la prolongacién de la calle 17 por el sur con el area de riesgo
y prevencion de desastres P-RP y por el occidente con el &rea del sector la Aurora.

La delimitacion cartografica del area de tratamiento de mejoramiento integral se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

d. Usos

Con base en lo establecido en el acuerdo 16 de 1998 de la Corporacion Autbnoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinacion de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccién de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcion especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

e. Condicionamientos

Los usos de la agricultura tradicional estdn condicionados a presentarse hasta el
momento de urbanizar el predio.

Los usos de vivienda bifamiliar y en agrupaciones estan condicionados a ser de baja
densidad, acorde al caracter del sector.

Los usos de comercio complementario a la vivienda y de actividad institucional a escala
de sector, estan condicionados a desarrollarse en locales especificamente disefiados
para tal fin.

Los usos de infraestructura a escala de sector y municipal, estdn condicionadas para
Unicamente permitir el paso de lineas de conduccién o distribucién de servicios publicos.
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CUADRO No. 9

AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE USOS
U-MG AREAS DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS

COMPATIBLE

CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE BOSQUE
NATIVO

COMPATIBLE

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL

CONDICIONADO

PRODUCCION FORESTAL PROHIBIDO
AGRICULTURA SEMI INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO

USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES

CONDICIONADO

GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO
USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR PRINCIPAL
VIVIENDA BIFAMILIAR CONDICIONADO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROHIBIDO

AGRUPACIONES DE VIVIENDA

CONDICIONADO

USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA COMPATIBLE
COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA CONDICIONADO
COMERCIO MEDIANO PROHIBIDO
GRAN COMERCIO PROHIBIDO
USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA COMPATIBLE
ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA PROHIBIDO
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
USOS INDUSTRIALES

INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO COMPATIBLE
INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD

SERVICIOS DE SECTOR COMPATIBLE
SERVICIOS MUNICIPALES CONDICIONADO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO

USOS DE INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE SECTOR

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA REGIONAL

PROHIBIDO

INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

PROHIBIDO
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6.4. Areas de Desarrollo U-DS
Norma Urbanistica Estructural -NUE

El Plan de Ordenamiento de Tocancipa adopta en el area urbana el tratamiento de zona
de desarrollo, se aplica a aquellas areas de la ciudad donde existen grandes tendencias
de cambio de uso y estructuras que alteran sus inmediaciones. Estas tendencias se
presentan en el caso de Tocancipa a lo largo de los ejes viales de mayor actividad
comercial y sus areas aledafas.

Las actuaciones y las normas deberdn en estos casos considerar prioritariamente la
realizacién de planes parciales con dotacién del equipamiento requerido.

Con base en el diagnéstico elaborado, el Plan de Ordenamiento de Tocancipa adopta
tres (3) sectores de desarrollo:

6.4.1. Actividad institucional U-DS-T
6.4.2. Actividad comercial U-DS-K

6.4.1. Actividad Institucional U-DS-T

a. Definicion

Este tratamiento de actividad institucional se aplica a predios 0 zonas que por su
localizacion estratégica dentro de la estructura urbana, deben prestar servicios

institucionales, educativos, recreativos y de salud, para consolidar centralidades y
atender de forma adecuada el mayor nimero de habitantes.

En especial, las actividades de actividad institucional deben cumplir las disposiciones
establecidas por la Ley 491 de 1999, en el articulo No. 24 y todos los demas que regulen
las actividades desarrolladas en este uso.

b. Sectorizacién area actividad institucional

Con base en el diagndstico elaborado, el Plan de Ordenamiento de Tocancipd definio
cuatro (4) areas de actividad institucional:

AREA -1. Polideportivo
AREA -2. Seminario

AREA -3. Plaza de mercado
AREA -4. Morgue municipal

c. Delimitacion
AREA 1: Polideportivo U-DS-T-1

El Area 1 conformada por el polideportivo municipal, esta delimitada al nor-oriente por el
Area de expansion habitacional, al nor-occidente por el area de utilidad publica del
corredor férreo, al sur-occidente por la calle 13 y al sur por la carrera 72.

Debe reforzar su caracter e incluir programas de ampliacién y mantenimiento para
servicio del actual centro urbano y en general del municipio.

La delimitacion cartogréfica del area de tratamiento de actividad institucional se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA 2: Seminario U-DS-T-2

El Area 2 conformada por el Seminario Menor Diocesano, esta delimitada al nor-oriente
por el Area de expansién habitacional del mismo nombre, al nor-occidente por la actual
carretera Central del Norte, al sur-occidente por el barrio Villa de Los Alpes y al sur-
oriente por el Area de amortiguacion.
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La delimitacion cartogréfica del area de tratamiento de actividad institucional se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA -3. Plaza de mercado

La plaza de mercado se ubica en b calle 13 entre carreras 9 y 10, la infraestructura
existente es adecuada solo se necesita que sea desarrollado un proyecto de dotacion e
implementacion del edificio para prestar el servicios a la comunidad.

La delimitaciéon cartografica del area de tratamiento de actividad institucional se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA -4. Morge municipal

La infraestructura de este servicio se ubica, al sur con el &rea de utilidad publica del
corredor férreo, y al norte del cementerio municipal.

La delimitacion cartografica del area de tratamiento de actividad institucional se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

d. Usos

Con base en lo establecido en el acuerdo 16 de 1998 de la Corporacion Auténoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinacion de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccion del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecologicas de los suelos, con los propésitos de preservacion
ambiental, de planificacién, o que entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

e. Condicionamientos

Los usos de agricultura tradicional y los usos industriales, estan condicionados a realizarse
para el normal desarrollo de las actividades de la instituciébn —académicas, investigacion,
capacitacion, etc.-.

Los usos de infraestructura a escala de sector y municipal, estan condicionados para
Unicamente permitir el paso de lineas de conduccion o distribucién de servicios publicos

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 10
AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE U
U-DS-T ACTIVIDAD INSTITUCIONAL

SOS

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS HIDRICAS

COMPATIBLE

CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE
BOSQUE NATIVO

COMPATIBLE

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL

CONDICIONADO

PRODUCCION FORESTAL PROHIBIDO
AGRICULTURA SEMI INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO
USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES PROHIBIDO
GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO
USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR PROHIBIDO
VIVIENDA BIFAMILIAR PROHIBIDO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROHIBIDO
AGRUPACIONES DE VIVIENDA PROHIBIDO
USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA PROHIBIDO
COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA PROHIBIDO
COMERCIO MEDIANO PROHIBIDO
GRAN COMERCIO PROHIBIDO
USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA COMPATIBLE
ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO

USOS INDUSTRIALES

INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO

CONDICIONADO

INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO

CONDICIONADO

MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO

CONDICIONADO

USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD

SERVICIOS DE SECTOR PRINCIPAL
SERVICIOS MUNICIPALES PRINCIPAL
SERVICIOS REGIONALES PRINCIPAL
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES COMPATIBLE

USOS DE INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE SECTOR

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA REGIONAL

PROHIBIDO

INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

PROHIBIDO

PROYECTOS INTEGRALES

PLANEACION MUNICIPAL

PLANEACION Y DESARROLLO LTDA. OFICINA ASESORA
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4.4. Actividad Comercial U-DS-K
a. Definicion

El Plan de Ordenamiento Territorial aplica el tratamiento de actividad comercial a zonas
gue por su potencial y localizacidn, deben prestar servicios comerciales para ayudar a
consolidar centralidades y servir a un mayor nimero de habitantes tanto urbanos como
rurales.

En especial, las actividades de actividad comercial deben cumplir las disposiciones
establecidas por la Ley 491 de 1999, en el articulo No. 24, el cual determina que:

ART. 24.- El articulo 247 del Cédigo Penal, quedara asi: Contaminacion ambiental. El
gue ilicitamente contamine la atmésfera, el suelo, el subsuelo, las aguas o demas recursos
naturales y pueda producir dafio a los recursos faunicos, forestales, floristicos o
hidrobidlogicos o a los ecosistemas naturales, incurrira en prision de dos (2) a ocho (8)
aflos y multa de ciento cincuenta a quinientos salarios minimos legales mensuales
vigentes.

La pena se incrementara en una tercera parte cuando la conducta descrita en este articulo
altere de modo peligroso las aguas destinadas al uso o consumo humano.

b. Sectorizacion Area de Actividad Comercial

Con base en el diagnéstico elaborado, el Plan de Ordenamiento de Tocancipa adopta
una (1) area de actividad comercial:

AREA 1: Actividad Comercial
c. Delimitaciéon
AREA 1: Actividad Comercial U-DS-K-1

El area de actividad comercial esta delimitada por los predios situados sobre el paseo
urbano al costado norte, perteneciente al sector centro urbano del area urbana , en
conformidad a la descripcion gréfica del plano de areas de tratamiento del &rea urbana,
como plano Oficial No. 4.

AREA 2: La Madrilefia U-DS-K-2

Esta area esta delimitada al norte por la actual Autopista, al oriente por la via que del
casco urbano conduce a sop6 y encierra con el area de actividad multiple del suelo rural
S-DS-M .

d. Usos

Con base en lo establecido en el acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién Autébnoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinaciéon de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.
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El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demds recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccién del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un &rea, con
las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacién, o que entrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

e. Condicionamientos

Los usos de vivienda Unifamiliar estdn condicionados a presentarse como un servicio
complementario a los usos principales.

Los usos de infraestructura a escala de sector y municipal, estan condicionados para
Unicamente permitir el paso de lineas de conduccion o distribucion de servicios publicos.

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 11

AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE USOS

U-DS-K ACTIVIDAD COMERCIAL

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTACION DE RONDAS COMPATIBLE
HIDRICAS

CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE COMPATIBLE
BOSQUE NATIVO

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL PROHIBIDO
PRODUCCION FORESTAL PROHIBIDO
AGRICULTURA SEMI INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA INTENSIVA PROHIBIDO
AGRICULTURA BAJO INVERNADERO PROHIBIDO
USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES PROHIBIDO
GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO

USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR

CONDICIONADO

VIVIENDA BIFAMILIAR PROHIBIDO

VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROHIBIDO

AGRUPACIONES DE VIVIENDA PROHIBIDO

USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA PRINCIPAL

COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA PRINCIPAL

COMERCIO MEDIANO PRINCIPAL

GRAN COMERCIO PRINCIPAL

USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA COMPATIBLE
ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO

USOS INDUSTRIALES

INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO

CONDICIONADO

INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD

SERVICIOS DE SECTOR COMPATIBLE
SERVICIOS MUNICIPALES COMPATIBLE
SERVICIOS REGIONALES COMPATIBLE
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO

SERVICIOS REGIONALES

CONDICIONADO

USOS DE INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE SECTOR

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA REGIONAL

PROHIBIDO

INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

PROHIBIDO

PROYECTOS INTEGRALES
PLANEACION Y DESARROLLO LTDA.

PLANEACION MUNICIPAL
OFICINA ASESORA
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7. Tratamientos Suelos de Expansion Urbana E

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art.13, el componente urbano del plan de
ordenamiento territorial es un instrumento para la administracion del desarrollo y la
ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo de expansion urbana que integra
politicas de mediano y corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestion y normas
urbanisticas.

El inciso 4 del articulo 13 de la ley 388 de 1997 establece que el componente urbano del
plan de ordenamiento territorial debera contener, entre otras, la determinacién en suelo
de expansion urbana de las areas objeto de los diferentes tratamientos y actuaciones
urbanisticas.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 15, las normas urbanisticas regulan el uso, la
ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de
las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién de estos procesos.
Estas normas estaran jerarquizadas de acuerdo con los criterios de prevalencia
especificados y en su contenido quedaran establecidos los procedimientos para su
revisién, ajuste o modificacion.

El inciso 1.2 del articulo 15 de la ley 388 de 1997 determina, entre otras, como normas
urbanisticas estructurales las que establecen areas y definen actuaciones y tratamientos
urbanisticos relacionadas con la conservacién y el manejo de centros urbanos e
histéricos; las que reservan areas para la construccién de redes primarias de
infraestructura vial y de servicios publicos, las que reservan espacios libres para parques
y zonas verdes de escala urbana y zonal y, en general, todas las que se refieran al
espacio publico vinculado al nivel de planificaciéon de largo plazo.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 32, el suelo de expansién urbana esta
constituido por la porcion del territorio municipal destinada a la expansion urbana, que se
habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo
determinen los programas de ejecucion.

La determinacion de este suelo se ajustard a las previsiones de crecimiento de la ciudad
y a la posibilidad de dotacion con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de
servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo de
interés publico o social.

Dentro de la categoria de suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su
desarrollo mediante su adecuacion y habilitacién urbanistica a cargo de sus propietarios,
pero cuyo desarrollo estard condicionado a la adecuacidon previa de las areas
programadas.

De acuerdo con la ley 388 de 1997, Art. 51, la adecuacion de terrenos en suelo de
expansién que no formen parte de unidades de actuacién, con infraestructura para d
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos, podra ser
realizada por las entidades publicas competentes o por los propietarios
correspondientes, segun las previsiones de los planes de ordenamiento, pero en todo
caso seran a cargo de sus propietarios las cesiones gratuitas y las obras de
infraestructura previstas en el primer inciso del paragrafo del articulo 39 de la ley 388 de
1997.

Los planes de ordenamiento y los instrumentos que los desarrollen podran determinar
gue las inversiones publicas realizadas mediante la ejecucion de infraestructuras para la
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adecuacion de las areas de expansion, sean recuperadas a través de la aplicacion de los
instrumentos tales como la valorizacion, participacién en plusvalia o compensaciones.

Con base en el diagnéstico elaborado, el Plan de Ordenamiento de Tocancipa delimité el
area de expansion urbana de la siguiente manera:

7.1 Areas de Expansion Habitacional E-VI
a. Definicion

El Plan de Ordenamiento Territorial aplica el tratamiento de expansién habitacional en
areas que por sus caracteristicas de infraestructura, vialidad y estructura predial,
presentan una baja ocupacién, cuyo crecimiento se puede ir ajustando en el tiempo
para ser incorporadas a la malla urbana, como zonas de baja densidad habitacional y
con caracteristicas mas rurales.

En especial, las actividades de expansién habitacional deben cumplir las disposiciones
establecidas por la Ley 491 de 1999, en el articulo No. 24, el cual determina que:

ART. 24.- El articulo 247 del Cddigo Penal, quedard asi: Contaminacion ambiental. El
que ilicitamente contamine la atmosfera, el suelo, el subsuelo, las aguas o demas recursos
naturales y pueda producir dafio a los recursos faunicos, forestales, floristicos o
hidrobiélogicos o a los ecosistemas naturales, incurrira en prision de dos (2) a ocho (8)
afios y multa de ciento cincuenta a quinientos salarios minimos legales mensuales
vigentes.

La pena se incrementara en una tercera parte cuando la conducta descrita en este articulo
altere de modo peligroso las aguas destinadas al uso o consumo humano.

En la concertacién con la Corporacién Autbnoma regional se establecié la necesidad de
no extender el casco urbano para lo cual se hizo el ajuste corresondiente dando como
resultado el Plano NO. O4 y se establecié como estrategia conservar el actual casco
urbano inmodificable y que las areas de expansion se ubicaran dentro de éste su
delimitacion se encuentra en el mismo plano No. 03 (E-VI). El Plan establecié que no era
necesario generar areas de desarrollo prioritario ya que la principal.

b. Sectorizacién &rea expansién habitacional

Con base en el diagnéstico elaborado, el Plan de Ordenamiento de Tocancipa adopta
cinco (5) areas de expansion habitacional:

AREA 1: Sector Seminario

AREA 2: Sector Nor-oriente - PQP

AREA 3: Sector Norte

c. Delimitacion

AREA 1: Sector Seminario E-VI-1

Esta area conformada por el sector denominado Seminario, estd delimitada al nor-
occidente por la actual Autopista Norte, al sur-occidente por el Area de actividad

institucional —“Seminario Diocesano” y el Area de amortiguacion y al sur oriente por el
area de utilidad publica del trazado de la doble calzada BogotaSogamoso.

74

PROYECTOS INTEGRALES PLANEACION MUNICIPAL
PLANEACION Y DESARROLLO LTDA. OFICINA ASESORA



PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 1998 — 2006
MUNICIPIO DE TOCANCIPA - CUNDINAMARCA

Estos predios son de caracter rural, pero por su cercania al casco ubano deben ser
incorporados como futuras areas de expansion.

La delimitacién cartografica del &area de tratamiento de expansion habitacional se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA 2: Sector Nor-Oriente - PQP E-VI-2

Esta area esta delimitada por el perimetro oriental del area Urbana, al norte por el area
de utilidad publica del corredor férreo, al occidente por el Area de consolidacion tipo B —
“San Carlos” continua limitando con el area de mejoramiento integral — “Cerezos” y al sur
oriente por la actual autopista norte.

Actualmente en esta zona se encuentra ubicada la empresa P.Q.P Productos Quimicos
Panamericanos, empresa con la cual la administracién municipal entrara a concertar los
diferentes aspectos para buscar los mecanismos que concluyan en su reubicacion.

La delimitacion cartografica del area de tratamiento de expansion habitacional se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

AREA 3: Sector Villa Olimpica E-VI-3

Esta area esta delimitada al oriente por el Area de consolidacién tipo B —“San Carlos”, al
norte por el area de utilidad publica del corredor férreo, al occidente por el Area del
polideportivo de actividad institucional y al sur por la carrera 72

La delimitacién cartografica del area de tratamiento de expansion habitacional se
encuentra en el Plano Oficial nimero cuatro (4) - Tratamiento del area urbana.

d. Usos

Con base en lo establecido en el acuerdo 16 de 1998 de la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca —CAR- Para efectos de la determinaciéon de usos de las
diversas funciones, en el area de la jurisdiccion de la CAR se distinguen cuatro (4)
categorias:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algun grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccion del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con

las caracteristicas ecolégicas de los suelos, con los propositos de preservacion
ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.
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e. Condicionamientos

Los usos de vivienda bifamiliar y de agrupaciones de vivienda estan condicionados a
presentarse en baja densidad, acorde a la normativa del sector.

Los usos de comercio complementario de la vivienda, comercio mediano y gran
comercio, estan condicionados a desarrollarse en locales especializados para tal fin,
previamente dispuestos en el planeamiento del sector.

Los usos de actividades institucionales estan condicionados para que en su desarrollo no
presenten impactos urbanisticos negativos, guardando la normativa del sector.

Los usos de infraestructura estan condicionados a permitir Gnicamente el paso de lineas
de conduccion y distribucién de servicios publicos.

Se presenta a continuacion el cuadro que especifica las categorias de uso para esta area
de tratamiento.
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CUADRO No. 12
AREAS DE TRATAMIENTO / NORMATIVA DE

USOS

E-VI AREAS DE EXPANSION HABITACIONAL

USOS DE PROTECCION AMBIENTAL

CONSERVACION Y REFORESTA CION DE RONDAS HIDRICAS

COMPATIBLE

CONSERVACION DEL SUELO Y REFORESTACION DE
BOSQUE NATIVO

COMPATIBLE

USOS AGRICOLAS Y FORESTALES

AGRICULTURA TRADICIONAL

CONDICIONADO

PRODUCCION FORESTAL

CONDICIONADO

AGRICULTURA SEMI INTENSIVA

CONDICIONADO

AGRICULTURA INTENSIVA

CONDICIONADO

AGRICULTURA BAJO INVERNADERO

PROHIBIDO

USOS PECUARIOS

ESPECIES MENORES

CONDICIONADO

GANADERIA

GANADERIA EXTENSIVA PROHIBIDO
GANADERIA INTENSIVA PROHIBIDO
USOS DE VIVIENDA

VIVIENDA UNIFAMILIAR PRINCIPAL
VIVIENDA BIFAMILIAR CONDICIONADO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR PROHIBIDO

AGRUPACIONES DE VIVIENDA

CONDICIONADO

USOS COMERCIALES

COMERCIO COMPATIBLE CON LA VIVIENDA

PROHIBIDO

COMERCIO COMPLEMENTARIO CON LA VIVIENDA

CONDICIONADO

COMERCIO MEDIANO

CONDICIONADO

GRAN COMERCIO

CONDICIONADO

USOS RECREATIVOS

ESCALA URBANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA COMPATIBLE
ESCALA METROPOLITANA

RECREACION PASIVA CONTEMPLATIVA COMPATIBLE
RECREACION ACTIVA PROHIBIDO
USOS INDUSTRIALES

INDUSTRIA MENOR / BAJO IMPACTO COMPATIBLE
INDUSTRIA MENOR / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO
MEDIANA INDUSTRIA / MEDIANO IMPACTO PROHIBIDO

USOS DE ACTIVIDADES INST. Y DE SERVICIOS A LA COMUNIDAD

SERVICIOS DE SECTOR

CONDICIONADO

SERVICIOS MUNICIPALES

CONDICIONADO

SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO
SERVICIOS METROPOLITANO PROHIBIDO
SERVICIOS REGIONALES PROHIBIDO

USOS DE INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE SECTOR

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

CONDICIONADO

INFRAESTRUCTURA REGIONAL

PROHIBIDO

INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

PROHIBIDO
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lll. POLITICA MARCO DE APLICACION NORMATIVA

Esta seccién del Plan tiene por objetivo establecer una secuencia de aplicacion a fin de
facilitar su operacion.

La clasificacion de actividades del area urbana podra ser modificada por resolucion de la
Oficina de Planeacion Municipal de acuerdo a los requerimientos para incorporar nuevas
categorias y/o aclarar la clasificacién correspondiente a una determinada actividad.

En aplicaciébn de este programa, la Oficina de Planeacion Municipal tiene derecho de
prohibicién sobre cualquier uso del area urbana que se considere nocivo para la
conservacion del medio ambiente, la seguridad social, la moral y la salud, asi este
implicitamente permitido por la presente normativa.

Por dltimo se incluye un cuadro sintesis que plantea las correspondientes relaciones
definiendo los grupos de usos que pueden desarrollarse en las diferentes zonas de
tratamiento y las restricciones que operan para el manejo de recursos naturales segun los
usos y las zonas de tratamiento.

A. PROGRAMA DE SECUENCIA DE APLICACION

Para solicitar la aprobacion oficial de cualquier tipo de proyecto dentro del area urbana del
municipio de Tocancipa, se deberd seguir por parte del peticionario y de la Oficina de
Planeacién Municipal la secuencia de aplicacion que se describe a continuacion.

En este proceso participa el peticionario quién presenta la solicitud y la Oficina de
Planeacion Municipal encargada de procesar dicha solicitud.

La secuencia de aplicacién comprende tres(3) etapas:

1. Factibilidad de usos
2. Normas para actuacion de urbanizacion y edificacion

1. Factibilidad de Usos

La factibilidad de un proyecto se define por parte de la Oficina de Planeacion Municipal
segun los siguientes parametros:

1.1. Localizacion del proyecto en la clasificacién del territorio

Como primer paso se determinara la clasificacion territorial como suelo de proteccion,
suelo urbano o suelo de expansion urbana correspondiente al area urbana en la cual se
ubica el proyecto de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, esta determinacion
estd debidamente descrita en el Componente Urbano y graficamente en el Plano Oficial
Municipal No. 3

1.2 Identificacién del area de tratamiento y poligono correspondiente

A partir de la determinacién de la clasificacion del suelo urbano, en el segundo paso a
seguir, la Oficina de Planeacién Municipal definirh el &rea de tratamiento y el poligono
correspondiente al area de ubicacion del proyecto. Estos poligonos por areas de
tratamiento estan debidamente definidos y delimitados Componente Urbano vy
graficamente descritas en el Plano Oficial Municipal No.4.
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1.3. Identificacién de la categoria de usos correspondiente

Definida el area de tratamiento y el poligono correspondiente al area de ubicacion del
proyecto, se procedera como tercer paso a determinar por parte de la Oficina de
Planeacion Municipal la categoria de usos correspondiente al uso propuesto para el
proyecto; esta clasificacion que esta definida en el Capitulo 11I-B del presente volumen.

1.4. Factibilidad

El cuarto paso a seguir define la factibilidad normativa del proyecto comparando la
categoria del uso asignada en el paso anterior con los parametros de usos definidos para
el &rea de tratamiento correspondiente en términos de usos principales, usos compatibles,
usos condicionados y usos prohibidos.

Si la categoria de uso asignada para el proyecto corresponde con usos principales o
compatibles para el area de tratamiento correspondiente el proyecto tiene factibilidad
normativa.

Si la categoria de uso asignada para el proyecto corresponde con usos prohibidos para el
area de tratamiento correspondiente, sera denegada la realizacion del proyecto.

Si la categoria de uso asignada para el proyecto corresponde con usos condicionados para
el &rea de tratamiento correspondiente, la Cficina de Planeacién Municipal verificara si el
proyecto cumple con los pardmetros de condicionamiento de uso del &rea de tratamiento
respectiva. Si es positivo su cumplimiento el proyecto tendra factibilidad normativa, si no
se cumplen dichos condicionamientos sera denegada la realizacién del mismo. La
categoria de usos condicionados requiere el mayor cuidado en su andlisis y evaluacion.

La clasificacion de usos se puede apreciar especificamente en los Cuadros de Normativa
de Usos que acompafian a cada area de tratamiento o conjuntamente en el Cuadro
Sintesis de Normativa en el presente volumen, Capitulo IlI-C.

Luego de determinar una factibilidad normativa positiva, el paso a seguir es la
determinacion de la normativa correspondiente segun el tipo de intervencién en el area
urbana; estas intervenciones se pueden presentar como actuaciones de parcelacion o
actuaciones de edificacion.

2. Normativa para Actuacién de Edificacién

A la Oficina de Planeacién Municipal le corresponde determinar la normativa para
actuacion de edificacion a todo proyecto a realizar en el area urbana en los siguientes
pasos:

a. Cumplimiento de las normas de parcelacién

Antes de cualquier determinacién de normativa con referencia a la actuacion de
edificacion, la Oficina de Planeacion verificara la factibilidad normativa del proyecto en
cuestion.

Consecuentemente la Oficina de Planeacion Municipal también verificara el cumplimiento
total de las normas de parcelacion del terreno donde se ubica el proyecto a realizar.

Si alguna de las verificaciones anteriores es negativa, el proyecto de edificacion no podra
realizarse hasta no cumplir debidamente las normas de parcelacién correspondientes.
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b. Programa de incorporacion de vivienda

En el segundo paso a seguir la Oficina de Planeacién Municipal verificara si el proyecto
entra en el programa de incorporacion de vivienda, descrito por sectores en el Capitulo IV-
B, numerales 1 y 2 del Componente General, volumen IlI.

c. Programa de densidades

Como siguiente paso la Oficina de Planeacion Municipal determinara las densidades para
el poligono de area de tratamiento correspondiente al proyecto. Estas densidades estan
debidamente descritas en el Capitulo IV-A, numeral 3 del Componente General, volumen |.

d. Normas arquitectonicas

A continuacion la Oficina de Planeacion Municipal determinara las normas arquitecténicas
aplicables al proyecto; estas normas arquitectonicas estan debidamente descritas y
definidas en el Capitulo V-C, numerales 6 y 7 del Componente General, volumen |l.

e. Normas constructivas

Finalmente, la Oficina de Planeacion Municipal debera determinar que el proyecto
incorpore y cumpla desde la fase de disefio, las normas constructivas. Estas normas
constructivas y de seguridad estan debidamente descritas y definidas en el Capitulo V-C,
numeral 10 del Componente General, volumen Il.

B. PROGRAMA DE CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO URBANO

Para efecto de la determinaciéon de usos de las diversas funciones, en el area de la
jurisdiccién de la CAR se distinguen cuatro clases:

1. Uso principal;

2. Usos compatibles;

3. Usos condicionados, y
4. Usos prohibidos.

El uso principal es el uso deseable que coincide con la funcién especifica del area, y
que ofrece las mayores ventajas o eficiencia desde los puntos de vista del desarrollo
sostenible.

Los usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos condicionados son aquellos que presentan algin grado de incompatibilidad
con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlables para la proteccion del
suelo y demas recursos naturales conexos.

Los usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un area, con
las caracteristicas ecologicas de los suelos, con los propésitos de preservacion
ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de tipo ecolégico y/o social.

La clasificacion de actividades del area urbana podra ser modificada por resolucién de la
Oficina de Planeacién Municipal segun las circunstancias que se presenten.
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En aplicacién de este programa, la Oficina de Planeacion Municipal tiene derecho de
prohibicién sobre cualquier uso del area urbana que se considere nocivo para la
conservacién del medio ambiente, la seguridad social, la moral y la salud, asi este
implicitamente permitido por la presente normativa.

Este componente del programa tiene como objetivo establecer una clasificacion de usos
aplicable al territorio urbano con base en la legislacion ambiental. Para este efecto se han
establecido seis (6) categorias:

Usos de proteccion ambiental
Usos de vivienda
Usos de actividad comercial
Usos recreativos
4. Usos Industriales
5. Usos de actividades institucionales y de servicios a la comunidad 6. Usos de
infraestructura

wwh E

1. Usos de Proteccion Ambiental

Esta clasificacion incluye la totalidad de las actividades relacionadas con la conservacion
del medio ambiente de las areas urbanas y se clasifican en los siguientes grupos:

GRUPO 1: Conservacion y Reforestacion de Rondas Hidricas
GRUPO 2: Conservacién del Suelo y Reforestacion de Bosque Nativo

GRUPO 1: Conservaciéon y Reforestaciéon de Rondas Hidricas

Las actividades asociadas a éste grupo son basicamente las de conservacion y
reforestacién de bosque nativo en las rondas del rio Bogota y las quebradas el Manantial
con el fin de mantener estable el suelo de dichas rondas y conservar la biodiversidad de
flora o de fauna tanto endémica como migratoria.

GRUPO 2: Conservacién del Suelo y Reforestacion de Bosque Nativo

Las actividades asociadas con éste grupo son basicamente las de conservacién del
bosque nativo existente y repoblando con el mismo tipo de especies las areas que hayan
sido degradadas.

2. Usos de Vivienda

Esta clasificacion incluye todos las actividades relacionadas directamente con la
vivienda, reuniendo los siguientes grupos:

GRUPO 1: Vivienda Unifamiliar
GRUPO 2: Vivienda Bifamiliar
GRUPO 3: Vivienda Multifamiliar
GRUPO 4: Agrupaciones de Vivienda

GRUPO 1: Vivienda Unifamiliar
Es cuando un lote es desarrollado para la construccion de una vivienda para albergar a

una familia generando areas de baja densidad, bajo impacto ambiental y urbano,
ademas de trafico vehicular no significativo.
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GRUPO 2: Vivienda Bifamiliar

Son los lotes o construcciones de uso habitacional con particion para albergar a dos
familias en construcciones independientes con impacto ambiental similar al uso
unifamiliar.

GRUPO 3: Vivienda Multifamiliar

Este grupo relne las actividades habitacionales que albergan tres o mas familias en
una misma unidad arquitecténica.

Este uso produce impactos ambientales significativos por el mayor consumo de agua y
produccién de desechos, ademas de un alto impacto urbanistico y estético por las
mayores alturas de las construcciones requeridas y una mas amplia vialidad por el
incremento del trafico vehicular generado.

GRUPO 4: Agrupaciones de Vivienda

Este uso se da en conjuntos con uno o varios tipos de vivienda repetitivos conformando
areas homogéneas que puedan ser de caricter abierto, diferente a los llamados
“Conjuntos Cerrados” que dan cierta seguridad a sus residentes y areas comunes
verdes con un menor impacto urbanistico que los multifamiliares.

3. Usos de Actividades Comerciales

Se definen como usos de actividad comercial aquellos destinados a la venta, distribucion
e intercambio de bienes y / o servicios.

Los usos de actividad comercial se clasifican en 4 grupos:

GRUPO 1: complementario a la vivienda por cuanto distribuyen articulos de primera
necesidad, que no requieren locales especializados, ni ocasionan congestionamiento del
trafico urbano, ni molestias al uso residencial. Este grupo esta conformado entre otras
por las siguientes actividades:

A) Venta de alimentos al detal
B) Miscelaneas

C) Cafeterias, heladerias

D) Droguerias

E) Lavanderias

F) Zapaterias

G) Salones de belleza

GRUPO 2: son aquellos establecimientos compatibles con la vivienda pero que por su
propia actividad generan congestionamiento de vias, por lo tanto requieren locales
especializados. Este tipo de comercio por su tamafio no produce contaminacién
significativa. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades.

A) Almacenes de ropa, de calzado

B) Restaurantes

C) Bancos

D) Oficinas

E) Consultorios

F) Funerarias

G) Reparacion de articulos domésticos
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GRUPO 3: Este grupo reune las actividades comerciales que por su magnitud requieren
locales especializados bodegas, areas especificas de estacionamiento para usuarios y
para carga, generando asi mayor movimiento de personal. Requieren de servicios de
infraestructura diferentes a los existentes en el sector. Este grupo esta conformado entre
otras por las siguientes actividades:

A) Supermercados

B) Cines

C) Venta y exhibicion de vehiculos

D) Venta de alimentos al por mayor
E) Venta de Maquinaria

F) Venta de Productos Agropecuarios

GRUPO 4: Este grupo relne las actividades comerciales contaminantes del ambiente
con ruido, polvo, olores, por lo tanto requieren de controles especiales por los riesgos
gque ocasionan. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

A) Estaciones de servicios

B) Talleres de vehiculos

C) Talleres de ornamentacion

D) Bodegas

E) Materiales de construccion

F) Venta de insumos industriales

G) Polvoreras

H) Depositos de distribucion de combustibles
I) Venta de productos agroquimicos

J) Discotecas

4. Usos Recreativos

En éste grupo se considera la totalidad de las actividades recreativas desarrolladas en el
area urbana municipal.

Por su escala se clasifican de la siguiente forma:

Escala Urbana: Esta clasificacién incluye las actividades relacionadas con el
esparcimiento de los habitantes del &rea urbana.

Por sus caracteristicas se agrupan en la siguiente forma:

GRUPO 1: Activa
GRUPO 2: Pasiva Contemplativa

GRUPO 1: Activa

Este grupo relne todas las actividades recreativas que requieren de infraestructura para
tal fin, como son los deportes como el fatbol, microfatbol, baloncesto, etc.
GRUPO 2: Pasiva Contemplativa

En este grupo se consideran las actividades que se desarrollan en sitios con
caracteristicas paisajisticas que propician éste tipo de actividad como parques, plazas
0 alamedas con tratamientos ambientales ornamentales.

Escala Metropolitana: Esta clasificacién incluye las actividades relacionadas con el
esparcimiento de visitantes en el area urbana.
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Segun sus caracteristicas se clasifican en los siguientes grupos:

GRUPO 1: Activa
GRUPO 2: Pasiva Contemplativa

GRUPO 1: Activa

Son las actividades que requieren de infraestructura especial para tal fin, como son los
hoteles, hospederias, etc.

GRUPO 2: Pasiva Contemplativa

En este grupo se consideran las actividades que se desarrollan en sitios con
caracteristicas paisajisticas que propician éste tipo de actividad como parques, plazas
0 alamedas con tratamientos ambientales ornamentales.

7. Usos Industriales

Se definen como usos de actividad industrial aquellos destinados a la produccion,
transformacién y / o reconstruccién de bienes y productos.

Los usos de actividad industrial segin su escala e impacto se clasifican en tres (3) grupos:

GRUPO 1: Industria Menor / Bajo Impacto
GRUPO 2: Industria Menor / Mediano Impacto
GRUPO 3: Mediana Industria / Mediano Impacto

Para el &rea urbana solamente se aplica el Grupo 1
GRUPO 1: Industria Menor / Bajo Impacto

Este grupo incluye las actividades relacionadas con el tipo de industria manufacturera o de
servicios que por su tamafio, impacto urbano, generacién de desechos y contaminacion no
significativos como emisiones atmosféricas, particulas en suspensién, ruido, no crean
molestias a la comunidad y son un complemento para la vida de la misma siendo asi
totalmente compatible con la vivienda.

Las actividades que se clasifican en éste grupo son las de productos alimenticios,
artesanias, corte y confeccion, etc.

4. Usos de Actividades institucionales y de servicio a la comunidad

Se definen como usos institucionales y de servicio a la comunidad aquellos destinados a
actividades comunitarias 0 a la prestacion de servicios por parte de instituciones
gubernamentales de orden nacional departamental o municipal dependientes de los
poderes Ejecutivos, Legislativos y / o Judicial.

Los usos de actividad institucional y de servicios a la comunidad se clasifican en cuatro (4)
grupos:

GRUPO 1: Servicios de Sector
GRUPO 2: Servicios Municipales
GRUPO 3: Servicios Regionales
GRUPO 4. Servicios Metropolitanos
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GRUPO 1: Servicios de Sector

Con establecimientos compatibles y complementarios con el uso residencial, cuyo servicio
es de caracter local y no produce incomodidades al trafico urbano. Este grupo esta
conformado entre otras por las siguientes actividades:

A) Asistenciales, sala cuna, guarderia, jardin infantil, puestos de salud, hogares
Infantiles y hogares sustitutos.

B) Culturales, salas comunes, bibliotecas

C) Educacional, escuelas

D) Culto, capillas o iglesias

GRUPO 2: Servicios Municipales

Con establecimientos con cubrimiento del area urbana y rural municipal que por su
magnitud o activdad produce impacto en el trafico urbano o en el caracter predominante
de la zona. Este grupo esté conformado entre otras por las siguientes actividades:

A) Instalaciones de administracién publica

B) Clinicas, hospitales, ancianatos

C) Colegios y universidades

D) Establecimientos para recreacién y deporte

GRUPO 3: Servicios Regionales

Los servicios regionales son establecimientos considerados especiales por su tipologia
Unica dentro del area urbana y que por la magnitud de sus actividades que son de
cubrimiento regional producen un alto impacto en el trafico urbano o en el caracter
predominante de la zona. Por sus caracteristicas especiales y el gran impacto urbano que
genera este tipo de equipamiento requerird para su localizacion de estudios especificos, y
la aprobacién por parte de la administracion municipal quien determinard las normas para
cada caso. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:

A) Plazas de mercado

B) Centrales de abastos

C) Mataderos

D) Plazas de ferias

E) Estadios

F) Coliseos

G) Plazas de toros

H) Terminales de transporte
I) Cementerios

J) Estaciones de bomberos
K) Centros de exposiciones agroindustriales

GRUPO 4. Servicios Metropolitanos

Los servicios regionales son establecimientos considerados especiales por su tipologia
Unica dentro del &rea urbana y que por la magnitud de sus actividades que son de
cubrimiento regional producen un alto impacto en el trafico urbano o en el caracter
predominante de la zona. Por sus caracteristicas especiales y el gran impacto urbano que
genera este tipo de equipamiento requerird para su localizacion de estudios especificos, y
la aprobacion por parte de la administracion municipal quien determinara las normas para
cada caso. Este grupo esta conformado entre otras por las siguientes actividades:
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A) Centrales de abastos

B) Equipamientos deportivos

C) Intercambiadores de transporte
D) Centros de exposiciones

5. Usos de Infraestructura

Son los usos que corresponden con la operacién de las redes de servicios. Requieren de
grandes infraestructuras que los soporten como son las vias, acueductos, alcantarillados,
redes de energia y telecomunicaciones.

Segun su escala se clasifican en cuatro (4) grupos:

GRUPO 1: Sector
GRUPO 2: Municipal
GRUPO 3: Regional
GRUPO 4: Metropolitana

GRUPO 1: Sector

Este grupo incluye los servicios a los diferentes sectores urbanos como son las vias de
acceso Y circulacidon por estos sitios como son las de categoria V4, y las redes de
distribucion domiciliaria de los diferentes servicios publicos.

GRUPO 2: Municipal

Este grupo incluye los usos relacionados con los servicios de caracter municipal como son
las vias de acceso tipo radial, como son la categoria V3, vy las redes de distribucion de
servicios publicos a nivel municipal.

GRUPO 3: Regional

Este grupo incluye los usos relacionados con los servicios de caracter regional como son
los ejes viales de categorias V1 y V2, y las redes de distribucion de servicios publicos de
mayor capacidad para la region.

GRUPO 4: Metropolitana

Este grupo incluye los usos relacionados con los servicios de caracter metropolitano como
son los ejes viales de la categoria VO, y las redes de distribucidn de servicios publicos de
gran capacidad con una cobertura metropolitana o nacional.

C. CUADRO SINTESIS

La aplicacion de la normativa de usos para el area urbana se clasifica por medio del
Cuadro Sintesis en el cual se establece una correlacién entre los siguientes aspectos:

- Zonas Rurales de Tratamiento
- Reglamentacion Manejo de Recursos Naturales
- Clasificacion de Usos Urbanos

En el Cuadro Sintesis se plantean las correspondientes relaciones definiendo los grupos
de usos que pueden desarrollarse en las diferentes zonas de tratamiento y las restricciones
gue operan para el manejo de recursos naturales segun los usos y las zonas de
tratamiento.
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