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1 MODELO DE DESARROLLO TERRITORIAL URBANO

1.1 OBJETIVOS

Se busca fortalecer la cabecera municipal de Lebrija como un centro administrativo oferente
de servicios educativos y de salud, a la vez que fortalecerlo como nucleo comercial de las
actividades agropecuarias del Municipio.

Establecer las bases para la planeacion del crecimiento y el desarrollo urbano de la cabecera,
asi como su crecimiento desconcentrado en el sector del Alto del Rubén —en el tridngulo al
aeropuerto—, a través de herramientas, técnicas e instrumentos legales para la conservacion,
manejo y aprovechamiento del territorio, como un proceso en constante cambio hacia la vision
de futuro.

Motivar el desarrollo urbano armoénico entre las actividades de uso del suelo (residencial, mixto,
institucional) y el medio ambiente, de forma que contribuyan a optimizar las condiciones de
bienestar de la poblacion.

1.2 POLITICAS URBANAS

Como politicas rectoras para conformar el modelo territorial urbano y lograr una adecuada
continuidad y jerarquizacion del espacio y de las actividades que en él se desarrollan se
estableceran las siguientes politicas en relacién con el desarrollo fisico del Municipio:

1.2.1 Politicas generales urbanas

e Orientar el crecimiento urbano en vivienda a partir de la utilizacion plena de las areas
residenciales actuales, en cuanto a ocupaciéon de lotes donde la maxima densidad
habitacional no sobrepase los 200 hab/ha.

e Favorecer un crecimiento urbano desconcentrado, para faciltar un desarrollo de
vivienda a precios accesibles para los sectores menos favorecidos.

e Desarrollar la estructura urbana, sujeta a normas de urbanismo y a la proyeccion técnica
sobre la dotacion de servicios publicos y equipamientos requeridos en las areas de
consolidaciéon urbana y expansion.

e Transformar las fuentes hidricas presentes en el area urbana (quebradas La Popa, Las
Raices, La Angula, Las Miras, El Chirli, Buenavista), en elementos ambientales
estructurantes.

e Mejorar y optimizar la infraestructura y caracteristicas de servicios publicos (agua
potable, alcantarillado, aseo) y sociales (salud, recreacion, educacion) para toda la
poblaciéon urbana - rural.

1.2.2 Politicas sobre el medio ambiente

Hace referencia a las orientaciones para garantizar un medio ambiente sano a nivel urbano y«- - -

en ese sentido mejorar la calidad de vida de la poblacion. Estas son:

¢ Mitigar el impacto causado por los vertimientos de aguas residuales urbanas a las
quebradas Las Raices, La Angula y el Rio Lebrija, como factor fundamental para el
mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, mediante su saneamiento,

{

Con formato: Numeracion y
vifietas




EOT 2003. Formulacién del Componente Urbano
Pagina 8 de 41

recuperacion y la dotacion de la infraestructura adecuada para el tratamiento de las
aguas residuales.

e Restringir y controlar el desarrollo de obras de construccion de porquerizas y galpones
avicolas en el sector urbano.

e Rescatar y convertir en elementos estructurantes del paisaje urbano el sistema hidrico,
mediante su delimitacion, incorporacion al espacio publico, especialmente el asociado
ala quebrada Las Raices.

1.2.3 Politicas de vivienda

e Promover el desarrollo de programas y proyectos de oferta de vivienda de interés social
que estén destinados a poblacion con ingresos por debajo de cuatro salarios minimos
legales vigentes con énfasis en la poblacidon con ingresos de menos a dos salarios
minimos legales.

e Reubicar a los pobladores del sector subnormal conocido como Altos del Paraiso, las
viviendas dispersas junto al Centro Educativo Cuzaman y mejoramiento integral a los
sectores que lo requieren.

e Fortalecer el desarrollo de asociaciones comunitarias de vivienda, para que pueda
asumir el desarrollo y la implementacion de una politica de vivienda de interés social.

e Mejorar los estAndares de calidad de vivienda y de oferta de espacio publico en los
proyectos de vivienda de interés social.

1.3 ESTRATEGIAS TERRITORIALES URBANAS

El modelo territorial urbano es el instrumento de planificacién y administracion del desarrollo
sobre la ocupacion del espacio fisico clasificado como suelo urbano y suelo de expansion
urbana; el cual integra los sistemas estructurantes en los componentes de vias, espacio publico,
equipamientos, las politicas ambientales y de proteccion.

El desarrollo fisico del territorio urbano de Lebrija se realizara de acuerdo a los siguientes
aspectos:

E-1 Promover y estimular el proceso de crecimiento urbano estructurado a partir de la
delimitacion del nuevo perimetro urbano, con cobertura de los servicios publicos e
infraestructura vial.

E-2 Convertir las quebradas La Angula, Las Raices, La Popa y ElI Chirli en ejes ambientales
estructurantes y paisajisticos urbanos, buscando su recuperacion y proteccion e
incorporandolos al sistema de parques urbanos, para el soporte de las actuaciones urbanas,
garantizando la sostenibilidad ambiental del territorio y satisfacer las necesidades de recreacion
de la poblacién, mediante las siguientes acciones:

e Declaracion, delimitacion y protecciéon como zonas de conservacion ambiental a las
areas de los cauces de las quebradas La Angula, Las Raices, La Popa y El Chirili.
e Disefio y construccion del parque lineal sobre la quebrada Las Raices.

E-3 Recuperacion y restauracion de zonas ambientales impactadas mediante programas de
saneamiento ambiental y construcciéon de los equipamientos urbanos de alto impacto
ambiental a través del mantenimiento, reparacion y mejoramiento de la red sanitaria, la
canalizacion de los puntos de vertimiento para minimizar el impacto y el deterioro ambiental y
los riesgos para la salud publica. Esta estrategia comprende entre otras las siguientes
actividades:
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e Adecuacion de las redes de alcantarillado segun especificaciones técnicas,
garantizando la separacion de aguas lluvias.

e Construccion de la planta para el tratamiento de aguas residuales del area urbana.

e Construccion de la planta de manejo de residuos soélidos.

E-4 Homogeneizacion del uso del suelo urbano a partir del desarrollo arménico y del
mejoramiento funcional del casco urbano con predominio en:

e Actividad institucional concentrada sobre el lote publico de la extinguida Junta
Municipal de Deportes.

e Definicion de las areas de actividades residencial, comercial, institucional e industrial.

¢ Areas de expansion anexas y desconcentradas.

E-5 Mejoramiento de la accesibilidad vial y la articulacién de la estructura urbana a través de
una red vial continua y fluida generando nuevas conexiones, mediante las siguientes acciones:

e Mejoramiento del eje vial Bucaramanga-Barrancabermeja para convertilo en area
segura para los habitantes.

e Construccion de los puentes peatonales sobre la via Bucaramanga - Barrancabermeja.

e Mejoramiento y construccion de areas peatonales sefialadas.

e Adecuacion de los puentes viales urbanos, para garantizar el uso a los peatones.

E-6 Consolidacion del marco de la plaza principal como centro de la actividad cultural y sitio
de encuentro, mediante la reglamentacién y control al uso del espacio publico y el
mejoramiento de las condiciones para que la comunidad lo comparta. Esta estrategia
comprende las siguientes acciones:

e Recuperacion y mantenimiento de los espacios publicos sobre el marco de la plaza.
e Control al uso del espacio publico.

E-7 Fortalecer los servicios de educacion, salud y asistencia social mediante las siguientes
acciones:

e Mejoramiento de la atencibn medica con programas de salud preventiva y de
educacion, con énfasis en las practicas recreativas y deportivas en los diferentes grupos
poblacionales para crear habitos de vida saludable.

e Reformay adecuacion del hospital.

e Promocion, prevencion y vigilancia en salud.

e Mejoramiento y ampliacion de la infraestructura educativa de los niveles preescolar,
basica primaria, secundaria y educacioén no formal.

e Mejoramiento del Colegio Integrado Nuestra Sefiora de las Mercedes.

e Consolidacion del proyecto del Centro Educativo Cuzaman, hasta consolidar los niveles
técnicos educativos.

e Disefio curricular acorde con la vocacion y perspectivas econémicas del municipio.

e Atencionintegral a la tercera edad.

e Promocion del deporte y actividades ludicas.
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E-8 Construccion y mejoramiento de la infraestructura de servicios publicos para el area
urbana.

e Mejoramiento y sustitucion de tramos de la red de distribucion del agua potable para el
area urbana.

¢ Mejoramiento de la planta de tratamiento de agua de consumo.

o Fomento del uso eficiente y ahorro del agua.

e Mejoramiento de la capacidad de acumulacién y oferta de agua para la poblaciéon
ubicada en el area urbanay zonas de expansion.

e Sustitucion de redes matrices de alcantarilado y construccion de la planta de
tratamiento de aguas residuales.

e Construccion del sistema de tratamiento de residuos solidos.

E-9 Consolidar la estructura urbana dentro del perimetro sanitario, mediante una politica de
construccion de vivienda en predios que cuentan con cobertura de servicios publicos e
infraestructura vial. Para ello se ejecutaran las siguientes acciones.

e Control riguroso de las dinamicas de construcciéon y urbanismo, para impedir la
presencia de asentamientos subnormales.

e Regulacion de la construccion segun las ofertas de servicios publicos.

¢ Promocion de la construccion de los lotes internos del area urbana aun no edificados.
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SECCION A

2 SISTEMAS ESTRUCTURANTES URBANOS

Corresponden a las infraestructuras de soporte de las actividades urbanas y elementos
constitutivos basicos del espacio publico. Los sistemas estructurantes en la cabecera municipal
de Lebrija son: el sistema vial y de transporte, los servicios institucionales, el sistema de areas
libres y espacio publico, y el sistema de servicios publicos.

2.1 SISTEMA VIALY DE TRANSPORTE

El sistema vial urbano como parte de la estructura fisica, esta formulado paralela y
complementariamente a la zonificacion urbana, asi como también en funcién de las nuevas
politicas de crecimiento en la medida que se presta especial atencion a la accesibilidad de la
malla vial.

2.1.1 Politicas de movilidad
Las politicas de movilidad se convierten en las directrices que deben orientar la accion sectorial
en lo referente al sistema vial, el transporte y el transito urbano.

Mejorar las condiciones de movilidad y conectividad interna del casco urbano mediante el
mejoramiento y construccion de andenes, control de calles peatonales, ampliacion de vias,
construccion de calles peatonales y construccion de las vias internas necesarias para los
procesos de urbanismo.

Consolidar la Carrera 72, desde la via regional hasta la salida a Betania, por su doble funcién de
via de ingreso y de comunicacion con las veredas. De la misma manera, las calles 10, 11y 12
deben ser preservadas en su caracter integrador del area urbana, mediante el mantenimiento
de la carpeta de rodadura, la ampliaciéon y rescate de los andenes y la prohibicion del
estacionamiento de vehiculos sobre las mismas, para facilitar el flujo vehicular. En forma similar,
la carrera 9a debe ser regulada para que no se obstruya el transito.

Ampliar y mejorar los puentes de la malla vial urbana sobre la quebrada Las Raices, para
garantizar la seguridad de los peatones, asi como la construccién del puente junto al barrio La
Popa, para encausar el flujo vehicular pesado fuera del casco urbano. Construccion de los
puentes peatonales sobre la via Bucaramanga - Barrancabermeja, para facilitar el flujo
vehicular y brindar seguridad a los habitantes.

2.1.2 Planvial y de transporte

Esta conformado por el conjunto de vias del municipio que tienen por objeto garantizar la
movilidad de personas, bienes y servicios. Con base en las capacidades, funcién y uso dentro
de la estructura urbana y con respecto a los elementos urbanisticos y ambientales, el sistema
vial urbano se clasifica, segun se sefiala en el mapa L-U-F. Vias, en:
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2.1.2.1 Viaurbanaregional (V1)

La mas importante de las vias urbanas del municipio esta conformada por el sector de la via
regional Bucaramanga — Barrancabermeja, que lo atraviesa de oriente a occidente, en una
longitud de 2.5 Km., con un ancho promedio de 12 m., la cual pese a la importancia del flujo
vehicular, fue construida sin andenes para el desplazamiento de los peatones, incrementando
asi el peligro para los habitantes. La construccidon de los andenes, a cargo del responsable
nacional de la via, debe realizarse de conformidad con los proyectos viales existentes a paurtir
de la Y al aeropuerto. Es importante, igualmente, finalizar la construcciéon de los puentes
peatonales.

2.1.2.2 Vias urbanas municipales (V2)

Algunas de las vias cumplen con la funciéon de comunicacion de la cabecera municipio con las
veredas. Su conformacién histérica en algunos casos las llevd a ser vias sin andenes,
relativamente estrechas, por terrenos ondulados y con construcciones que no permiten una
ampliacion suficiente. Un caso es la de la salida hacia Betania, en la cual por las mejoras de la
superficie de rodadura se ha incrementado la velocidad de desplazamiento. Las otras vias de
similares niveles son las que conducen a Rayitos, Manchadores y La Laguna.

2.1.2.3 Vias urbanas principales (V3)

Por las funciones de penetracion, salida, intercomunicacion vial, algunas vias tienen
actualmente importancia por cuanto a su alrededor se han estructurado importantes
actividades comerciales, institucionales, recreacionales y de vivienda. Ellas son:

e Via regional hasta la calle 15, que da acceso al hospital, puesto de policia y sectores
residenciales.

Carrera 9 desde la via regional hasta la calle 13.

Carrera 12 desde la calle 8 hasta la calle 13.

Calle 11 desde la carrera 7 hasta la carrera 13.

Calle 12 desde la carrera 7 hasta la via regional.

Calle 13 desde la carrera 7 hasta la ubicacion del proyecto Cuzaman.

Calles 11 y 12 soportan los desplazamientos vehiculares y peatonales internos mas
densos, debido a que sobre estas vias existen ademas los centros comerciales e
institucionales de mayor relevancia, incluidas iglesia, colegio y alcaldia municipal.

2.1.2.4 Vias urbanas internas (V4)
Las demas vias que comunican a partir de las urbanas principales hacia el interior de los barrios
o urbanizaciones conforman las vias internas.

2.1.2.5 Viainternalocal (V5)
Conformados por las calles de circulacion general de los barrios y urbanizaciones. Son de uso
vehicular.

Las vias locales que sean planteadas en los nuevos proyectos de desarrollo intensivos en
vivienda tendran la siguiente reglamentacion:

Perfil vial: minimo 12 m.

Calzada: ancho minimo 5 m (puede ser de 6 m).

Via peatonal: 1.5 m a cada lado de la calzada.

Zona verde: minimo, 1.5 m a cada lado y contigua a la calzada.
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2.1.2.6 Vias peatonales

Son las existentes en el interior de urbanizaciones o barrios, para uso peatonal, restringida para
los vehiculos, que se estructuran con areas de encuentro y areas verdes. Igualmente se
consideran como tales los andenes paralelos a las vias vehiculares.

Las vias peatonales tendran las siguientes dimensiones: un ancho minimo de 6 metros para una
longitud méaxima de la calle peatonal de 80 metros. Las calles peatonales deberan ser
circulaciones continuas de via vehicular a via vehicular. Las circulaciones duras que se
planteen a lo largo de la peatonal tendran un ancho minimo de 1.5 m y un maximo de 1,8 m.

Las zonas verdes que se planteen a lo largo de la peatonal no podran tener cerramientos ni
cubrimientos superficiales ni aéreos.

El proceso de mejoramiento de las vias peatonales se enfoca en la ampliacion de sus andenes.
El andén es importante en el discurrir de la vida urbana, ya que requiere ciertas condiciones
minimas tales como la continuidad en su superficie y la presencia de un adecuado
amoblamiento, factores ambos que facilitan la actividad y vitalizan el uso de la estructura
urbana.

Tabla 1. Mejoramiento y construccion de Vias Peatonales

NOMBRE TRATAMIENTO ANCHO

Calle 12, entre K 7 y via regional |Ampliacion de andenes 2m

Calle 13, entre K8 y 9 Ampliacion de andenes, lado Continuidad de
norte y sur paramento

Calle 11, entre K9y 13 Ampliacién de andenes 2m

Calle 6 Construccion de andenes 150 m

K 12, entre calles 6y 11 Ampliacion y construccion de 150 m
andenes

K 7, entre calles 13y 15 Ampliacién de andenes 1.00 m

K7 entre calles 8y 12 Ampliaciéon de andenes 2.00m

K g,- entre calle 11y Via urbana Ampliacion de andenes 1.50m

regional

Via a Maria Paz Construcciéon de andenes 2.00m

K 16 Construccién de andenes 2.00m

via regmnal_urbana, entre K9y Construccion de andenes 150 m

Puente La Victoria

Calle peatonal 8% entre la via . .

. Recuperacion y construccion 6m

regional y la K 72

K 6B hasta la via regional Recuperacion y apertura de la Existente
peatonal

.V'a a Be‘f"‘,”'a entre calle 15 Construccion de andenes 1.00 m

interseccion 52

2.1.2.7 Vias en suelos de expansion
Las vias internas o locales de los nuevos desarrollos deberan estar articuladas a la malla vial
actual y permitir la continuidad del trafico vehicular.

Las vias locales que sean planteadas en los nuevos proyectos de desarrollo intensivos en
vivienda tendran la siguiente reglamentacion:

Perfil vial: minimo 12 m.
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Calzada: ancho minimo 5 m (puede ser de 6 m).
Via peatonal: 1.5 m a cada lado de la calzada.
Zona verde: minimo, 1.5 m a cada lado y contigua a la calzada.

El trazado especifico y las normas del disefio de las vias que conforman el sistema o malla vial
seran recomendados por la Secretaria de Planeacion municipal de Lebrija, los cuales seran
establecidos por el Concejo Municipal, con base en la clasificacion propuesta en cuanto a
longitud, secciones, prioridades y recomendaciones para el disefio, que aparece en el cuadro
de vias, el cual forma parte del presente ordenamiento.

La Secretaria de Planeacion del municipio podra recomendar al Concejo Municipal la
incorporacion al proyecto las vias que sean determinantes en el desarrollo urbano del municipio
y ordenar los retrocesos necesarios para la ampliacion o desviacion de una via.

La construccion de las vias de la malla vial principal sera adelantada por el municipio, por el
sistema de valorizacion municipal. Las vias de la malla vial local en terrenos en proceso de
urbanizacion seran construidas por el urbanizador.

2.1.2.8 Viasy obras viales proyectadas

El Esquema de Ordenamiento territorial del municipio de Lebrija adoptara como vias de
proyeccion para dar continuidad al crecimiento urbano y sobre las areas delimitadas como de
expansion, de entre las mas importantes, las siguientes obras, como aparecen en el mapa de
obras:

e Construccion de la perimetral al barrio Maria Paz, en el mediano o largo plazo.

e Construccion del puente vehicular junto al barrio La Popa, para desviar el trafico
pesado.

e Construccion de los puentes peatonales sobre la via regional. En primer lugar, se debe
priorizar la terminacion de los dos que se hallan inconclusos sobre la via regional junto al
cementerio y la carrera 6. Estos formaran parte del plan de obras de corto plazo y los
dos restantes para el mediano plazo.

¢ Mejoramiento de la carrera 7a, desde la calle 13 hasta la 15.

e Construccion de andenes sobre la salida a Betania.

e Pavimentacion de varias vias en el municipio, dando prioridad a las que conduzcan al
sector de reubicacion del puesto de policia.

e Construccion y mejora de andenes, segln se sefiala en los programas de obras y en el
mapa de obras.

Tabla 2. Ampliacién y construccion de nuevas vias

DIRECCION ANCHO CALZADA ANDENES | ZONA VERDE
Circunvalar Maria Paz 6.0m 1.5m 15m
Perimetral Barrio la Popa-Via Central 7.0m 1.0m 1.5m
Carrera 8 desde la calle 15 hacia el 6.0 m 15m 15m

norte
Carrera 7 entre calles 13y 16 6.0 m 1.0m 0
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2.1.2.9 Resumen de las decisiones sobre vias

En general el sector urbano cuenta con vias pavimentadas en un 70% aproximadamente; los
sectores que cuentan con la totalidad de las vias peatonales pavimentadas se localizan en las
zonas de Asovipol y Campo Alegre.

La pavimentacion de las vias urbanas debe continuar con criterios de mejoria de las
condiciones de vida de los habitantes y de generar condiciones apropiadas para la
infraestructura que debe ser construida o reubicada, como la del hospital y la del puesto de
policia, que se estableceran sobre el area dotacional, junto al proyecto educativo Cuzaman.

De acuerdo con el diagnoéstico, se debe avanzar en la construccion y ampliacion de andenes 'y
garantizar que ningln proyecto habitacional descuide estos aspectos. El apartado de
proyectos contempla los lugares y tipo de trabajo que debe aplicarse a los andenes que en el
area urbana se construiran, ampliaran o modificaran.

Igualmente es necesaria la construccion de los cuatro (4) puentes peatonales. En primer lugar,
se debe priorizar la terminacién de los dos que se hallan inconclusos sobre la via regional junto al
cementerio y la carrera 6, que forman parte del plan de obras de corto plazo y los dos restantes
para el de mediano plazo.

El municipio debe construir el puente de ingreso por La Popa, para comunicar por la antigua via
a Palonegro y unir con la via Lebrija Santa Rosa, para desviar el trafico que tienen que ingresar
al casco urbano con el propésito de comunicarse con el Area Metropolitana de Bucaramanga
0 con la via regional, tal como se precisé en el diagnéstico. Es una obra para realizar en el
mediano plazo, pero a corto plazo se deben iniciar los estudios y disefios.

2.1.3 Transporte

El municipio debe garantizar la prestacion del servicio desde la cabecera municipal a las
diversas veredas, reglamentandolo en horarios y periodicidad, de manera que se garantice un
servicio eficiente a los usuarios. Igualmente, hacia el Area Metropolitana de Bucaramanga y
del aeropuerto hacia aquella.

La cooperativa Cootransveredal debe ser apoyada por el municipio, promoviendo su
organizacion para que accedan a créditos asociativos con el fin de renovar su parque
automotor y puedan obtener licencia de funcionamiento. Su radio de accién es municipal
urbana y rural, con posibilidad de rutas fijas, para atender la demanda puntual de los usuarios.
Igualmente el municipio debe regular tarifas.

Las bases de las flotas de transporte deben ubicar sus sedes sobre la via regional; igualmente, lo
pueden hacer sobre la Y existente en el Topon.

2.2 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El espacio destinado a zonas verdes y recreativas urbanas, se concibe como una respuesta a
las necesidades del area urbana para alcanzar de una parte la cobertura del déficit cualitativo
actual, mejorar el paisaje urbano, la calidad de vida y permitir una circulacién peatonal.

2.2.1 Elementos constitutivos del espacio publico

De conformidad con los articulos 5y 12 del decreto 1504 de 1998 y como respuesta al modelo
territorial propuesto se establecen como elementos del espacio publico estructurante las
siguientes:
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a. Elementos constitutivos Naturales: Rios y cuerpos de agua: Conformados por las areas
de cuerpos de agua naturales, para la conservacion y preservacion del sistema
hidrico. (Ver Tabla 3)

Tabla 3. Elementos naturales del espacio publico

NOMBRE DELIMITACION MANEJO TRATAMIENTO
15.00 metros a lado y
lado del cauce natural, Recuperacién ambiental
Quebrada La medida a patrtir del nivel | Suelo de p ) - o
. ) - > descontaminacion, Proteccion,
Angula maximo de inundacién, proteccion.

en el sector urbano
correspondiente.

arborizacion y canalizacion

Quebrada Las

Area natural

Construccién de parque lineal
entre la carrera 7 y la carrera
12; muro de contencion entre

] 15 metros alado y lado |parala
Raices L. la carrera 7y la carrera 9
recreacion -
Construcciéon de parque con
area de recreacion infantil
Quebrada La 15 metros alado y lado, |Suelo de L )
> Conservacion ambiental
Popa en el sector urbano. proteccion
Quebrada El 15 metros alada y lado, |Suelo de Conservacion ambiental y
Chirili en el sector urbano proteccion canalizacion en puntos criticos
Conservacion ambiental
~ ) 15 metros alado y lado, |Suelo de T Y
Cario Las Mirlas S, canalizacién en puntos criticos,
en el sector urbano. proteccion
para control
Cafio 15 metros a lado y lado, |Suelo de . .
. S Conservacion ambiental
Buenavista en el sector urbano. proteccion
b. Elementos constitutivos artificiales o construidos. Conformados por las areas

integrantes del sistema vial, constituyen los elementos de circulacion peatonal y
vehicular de las vias urbanas, se propone:

Tabla 4. Elementos artificiales del espacio publico

NOMBRE LOCALIZACION
Mobiliario urbano y Vias, areas deportivas,
sefializacion recreativas y parques.

MANEJO

Dotacion

Construccion, ampliacion

Vias urbanas. o .
mantenimiento de existentes

Andenes

C. Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro: conformados por los
parques urbanos, zonas de cesidn gratuita al municipio, escenarios deportivos,
recreativos y de espectaculos al aire libre.
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Tabla 5. Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro

MANEJO NOMBRE TRATAMIENTO
Parque Principal Remodelaciéon, mobiliario
Sitio de encuentro | Parque La Popa Mantenimiento, mobiliario
Zona verde La Popa Mantenimiento, mobiliario
Cancha multiple de Asovipol Mantenimiento
. Cancha miltiple de Maria Paz Mantenimiento
Deportivo, i v i S
. | Cancha multiple de Campoalegre | Mantenimiento
recreativo y de e -
Cancha multiple la Popa Mantenimiento
encuentro. P —
. - Mantenimiento, mobiliario y
Cancha de fatbol municipal -
remodelacion

d. Areas para la conservacion y preservacion de obras de interés publico y elementos
arquitectonicos. Esta conformada por:

Tabla 6. Obras de interés publico y arquitecténico

NOMBRE LOCALIZACION TRATAMIENTO

. . . Mantenimiento y
Iglesia San Pedro Apdstol Parque principal Conservacion

. . Mantenimiento y
Colegio Colmercedes Parque principal Conservacion

Alcaldia municipal Parque principal Mantenlml_e-'nto y
conservacion.

Costado de manzana Calle 11, entre carrera 7y 8 Mantenlml_e,nto y
conservacion

2.2.2 Politicas de espacio publico
Con el fin de orientar la creacion, uso, disfrute y administracion, de los espacios colectivos y
convertirlos en areas para la socializacion y la convivencia de la poblacion se establecen las
siguientes politicas de espacio publico.

2.2.2.1 Politicas de enlace y articulaciéon

Se establece como politicas para el sistema de enlace y articulacién del espacio publico
urbano, integrar el sistema hidrico urbano, las areas articuladoras del espacio publico urbano
(parques) y la malla vial, mediante:

e Mejorar cualitativamente y cuantitativamente el espacio publico existente a partir de la
remodelaciéon y mantenimiento del parque principal como elemento articulador del
espacio publico del casco urbano.

e Construir los Parques Lineales de la quebrada Las Raices entre la carrera 4 hasta la via a
Barrancabermeja con un area total de 30000 m?; de la quebrada Las Mirlas con 6000m?2
de area total y el de Chirili con 21.000 m2.

e Construir el parque urbano infantil y recreacional, en la calle 10 y carreras 11 y 12, para
la recreacion ludica y el goce pasivo. Igualmente, construir la zona recreacional
Cuzaman para disfrute activo y pasivo de la comunidad, con canchas polideportivas,
piscinas y areas verdes con senderos, en una zona de 50000 mz2.

e Contemplar la construccion de parques y/o zonas verdes, en los proyectos de
urbanizacion publico o privado en los suelos de expansion urbana, en relacion con la
densidad poblacional, de 15 m2 por habitante, como minimo.
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e Conservar las fachadas de las edificaciones que conforman el lado de manzana de la
calle 11, entre carreras 7 y 8, asi como de edificios de especial significado para los
habitantes, como la Iglesia San Pedro Apoéstol, el Palacio Municipal y el Colegio
Integrado Nuestra Sefora de las Mercedes.

Como estrategia se promueve el establecimiento de parqueaderos, para los cuales se
requieren areas minimas de 400 mts2. El municipio podra estimular estas construcciones
mediante una exencién de tributaria en impuesto predial unificado y/o industria y comercio,
reglamentada por el Concejo Municipal.

2.2.2.2 Politicas de cobertura

Como una respuesta a las aspiraciones del area urbana para reducir el déficit cualitativo actual
de acceso a areas verdes y recreativas, la carencia de espacios para el uso infantil asi como el
deseo de mayor espacio recreativo, y orientar la creacion, uso y disfrute de los espacios
colectivos para la recreacion, el esparcimiento y la convivencia de la poblacién se plantea:

e Ampliacién de las vias peatonales en la calle 12 entre carrera 7 y la via regional; carrera
7 entre la calle 12 y la via regional; carrera 9 entre la calle 12 y la via regional; y la calle
11 entre carrera 7y 13.

e Como el espacio publico efectivo para la poblacién tiene un total de 49.250 m2, para un
promedio de 6.09 m2 por habitante, éste se debe incrementar y garantizar que en las
futuras urbanizaciones no caiga de los 15 m2 en sefialados por la ley. Con el fin de
mejorar, se debe establecer como parque para recreacion pasiva el area de pendiente
de la actual ubicacién del sector de invasion llamado Altos del Paraiso, con un area de
8.500 m2.

e Incrementar el espacio publico urbano de encuentro y recreacional en 120.129 Mts?
aproximadamente, para un total de 19.4 m2 e insertarlo al mismo sistema, para atender
la demanda actual y futura.

e En lineas generales, se establece la politica de ampliar los porcentajes de espacios
publicos, areas verdes, zonas recreativas y recuperar areas de cesiones obligatorias, asi
como incorporar los lotes y cufas de lotes no aptos para construir por tamafio, para
mejorar el espacio publico de encuentro.

2.2.3 Espacio publico en areas de expansion

Para las areas de futura expansion, los proyectos de urbanizaciones publicas o privadas,
deberan contemplar la construccion de parques y/o zonas verdes, areas cuyo tamafio debera
estar de acuerdo a la densidad establecida para estos sectores homogéneos como también a
los lineamientos que se establezcan para su ubicacion en el plan parcial.

El 15% de las areas de expansion se dejaran como areas de proteccion, las cuales constituiran la
malla ambiental urbana.

2.2.4 Programas y proyectos estratégicos

Como acciones que se deben emprender para consolidar y mejorar el espacio publico, su
destinacion al uso comun y la proteccion de los ecosistemas se plantean como programas para
desarrollar la infraestructura fisica para la consolidacién y mejoramiento del espacio publico
urbano los siguientes proyectos:

o Disefio y construccion del parque infantil y recreativo de la quebrada Las Raices, entre
las carreras 11y 12;

o Disefio y construccion del parque lineal sobre el cauce de la quebrada Las Raices,
desde laCra 7 ala Cra. 12;
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Disefio y construccion del area recreacional para la comunidad del proyecto Cuzaman
—parque, piscinas, canchas multiples—;

Disefio y construccion del area verde en las laderas del actual area subnormal llamada
Altos del Paraiso;

Mantenimiento de campos deportivos y recreativos del area urbana;

Construccion y recuperacion de andenes, zonas verdes

Dotacién de mobiliario en las vias urbanas.

2.3 SISTEMA DE EQUIPAMENTOS

Son edificaciones destinadas a la prestacion de servicios sociales y asistenciales en el area
urbana. Con el fin de reglamentar y localizar los equipamientos urbanos, se clasifican en
términos de su impacto, funcionalidad, accesibilidad y compatibilidad con otros usos.

231

Politicas para la localizacion de equipamientos

Constituyen las pautas para la ubicacion de los equipamientos urbanos municipales:

23.2

Localizar los equipamientos urbanos en funcién de su cobertura y el desarrollo de futuras
areas de expansion de acuerdo a la magnitud de su impacto, funcionalidad,
accesibiidad y compatibiidad con otros usos. Las areas de expansibn que se
incorporen pueden resolver en forma autosuficiente las necesidades de equipamientos,
los cuales deben estar incluidos en los planes parciales respectivos.

Gestionar la integracion subregional para la ubicacién, manejo, administracion y
desarrollo de equipamientos de alto impacto y de los servicios publicos.

Optimizar la infraestructura escolar existente, basica primaria y secundaria. Igualmente
avanzar hacia el desarrollo de nueva infraestructura educativa en las areas urbanas,
hasta los niveles de cobertura tecnoldgica.

Adecuar la infraestructura para la organizacién comercial de mercadeo.

Reubicar los equipamientos de seguridad a cargo de la policia, a zonas que no afecten
a la ciudadania y se garantice la salvaguardia de la institucion.

Fortalecimiento de la infraestructura institucional.

Clases de equipamientos

El sistema de equipamientos urbano esta conformado por:

a. Los equipamientos institucionales del grupo 1: Son equipamientos de bajo impacto,

compatibles y requeridos en zonas de vivienda, esta conformados en el area urbana por
los siguientes:

Tabla 7. Equipamientos institucionales del grupo 1

NOMBRE MANEJO
Educacion:
Colegio Nuestra Sefiora de
las Mercedes

Mantenimiento general planta
fisica, ampliacion servicios.

Culto: . L.
; Mantenimiento, construcciéon
Iglesias
Comunicacion: -
Mantenimiento
Telecom.

Recreativos existentes | Mantenimiento y dotacion

Con formato: Numeracion y
vifietas
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b. Los equipamientos institucionales del grupo 2: Son edificaciones que por su magnitud e
impacto urbano tienen restricciones de localizacion. Los que se reubiquen se llevaran a
areas institucionales o rurales aptas por su impacto rural.

Tabla 8. Equipamientos institucionales del grupo 2

NOMBRE

MANEJO

Administrativos:
Edificio alcaldia municipal

Mantenimiento

Seguridad:
Cuartel de policia

Reubicacion

Comunicaciones:
Telecom.

Mantenimiento

Educacioén:
Centro Educativo Cuzaman

Construccion, mantenimiento general,
ampliacion de servicios.

Asistencial:
Hospital San Juan de Dios

Ampliacion, mantenimiento y dotacion

Econdmicos:
Plaza de mercado

Adecuacion y/o construccion segunda
planta fisica, organizacion comercial

Matadero Adecuacién y mantenimiento.
Funerarios: o
: Mantenimiento
Cementerio
. Adecuacion, remodelacion,
Otros:

Planta del acueducto

mantenimiento, ampliacidon o construccion
opcional de nueva planta

Planta de tratamiento de residuos
solidos

Construccion y ubicacioén en suelo rural,
junto a la PTAR

Planta de tratamiento de aguas
residuales (PTAR)

Construccion, de acuerdo a estudios
realizados por la Corporacion para la
Defensa del Area Metropolitana de
Bucaramanga, y ubicacién en area rural.

Escombrera municipal

Ubicacion en area rural, en El Punto, en la
partida hacia San Nicolas Bajo.

2.4 SERVICIOS PUBLICOS

Hace referencia a la capacidad de la infraestructura existente en el suministro de Agua
Potable, Alcantarilado, Energia Eléctrica, Gas, Aseo, Aguas residuales, Residuos solidos y
Telefonia, para satisfacer la demanda actual y potencial, medida en términos de la cobertura,
continuidad y calidad en la prestacion de estos servicios.

2.4.1 Politicas para la prestacion de los servicios publicos
Articular las politicas de expansion de los sistemas de servicios publicos al modelo
territorial propuesto en el Esquema de Ordenamiento Territorial, para el sector urbano no

construido y las zonas de expansion.

Optimizar la cobertura y prestacion de los distintos servicios publicos mediante un
proceso sostenido de mejoramiento y ampliacion de la infraestructura y la calidad.

Adoptar politicas y convenios regionales o intermunicipales que permitan incrementar,
optimizar y garantizar servicios publicos esenciales para la poblacion actual y el

crecimiento futuro.
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Promover el establecimiento de sistemas de acueductos para zonas de expansion o
areas de parcelacion que la puedan obtener mediante retenciones o perforacion de
pozos profundos, al igual que para las aguas residuales y los residuos solidos.

Acueducto

Promover la cultura de uso eficiente del agua, mediante la promocién del manejo
racional del liquido y la prevencion de la contaminaciéon del mismo.

Proteger y conservar la cuenca de la Angula, actual fuente aportante del acueducto
municipal.

Realizar los estudios para incrementar la capacidad del acueducto municipal

Proteger y conservar la microcuenca La Negra -Pujamanes, como futura aportante del
acueducto municipal.

Construir la infraestructura necesaria para la retencién de aguas en la represa.

Mantener en condiciones de funcionamiento y uso la red de aduccién que va desde el
Pozo del Aguila hasta la planta de tratamiento.

Optimizar las condiciones de tratamiento y calidad de agua a través del mantenimiento,
dotacion y reposicion de los equipos del sistema actual del acueducto, asi como de la
ampliacion de la capacidad existente, tanto en disponibiidad hidrica como de
tratamiento, en el actual area o en otra anexa a la misma, mediante plantas cerradas
modulares, en lote contiguo en sector rural vecino.

Mejorar la red de distribucidon de agua potable asi como del control sobre su consumo.
Favorecer el establecimiento de sistemas de acueductos independientes para las zonas
de expansion que puedan hacerlo mediante retenciones de agua o pozos profundos.

Alcantarillado

Establecer la planta de tratamiento de aguas residuales del municipio de Lebrija, para
mermar la contaminacion que se presenta en la quebrada La Angula, que se ubicara
donde lo establece el proyecto de aprobado por la CDMB.

Renovar la red de conduccién de aguas servidas; construir el ducto para llevar las aguas
servidas hasta la planta de tratamiento, y construir la red de aguas lluvias, para
separarlas de las servidas.

Ofrecer cobertura de alcantarilado al 100% de las actuales viviendas, a la vez que
garantizar el servicio a las zonas de expansion.

Promover el establecimiento de plantas de tratamientos de aguas residuales autbnomas
para zonas de expansidon o parcelaciones, que las puedan organizar eficientemente,
segun la reglamentacion de la Corporacion para la Defensa del Area Metropolitana de
Bucaramanga.

Aseo

Fomentar la cultura de la no contaminacion y el uso de productos no contaminantes o
reutilizables.

Consolidar la organizacién del sistema de reciclamiento urbano.

Organizar el sistema de transformacion de los residuos en compost, para el uso agricola
de sus productos y continuar el convenio con el AMB para la disposicion de residuos
solidos.

Telecomunicaciones

Garantizar la ampliaciéon de coberturas de servicio para toda la comunidad.

Tecnificar las redes de telecomunicaciones con el fin de insertar al municipio en las
nuevas tecnologias.

Promover el acceso a Internet para la comunidad educativa, asi como para el resto de
la comunidad, con el fin de avanzar hacia la competitividad.
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2.4.6 Servicio de gas
e Estimular el establecimiento de redes de gas en la totalidad del area urbana y para las
zonas de expansion.

La instalacion de nuevas redes por parte de las empresas prestadoras de servicios publicos,
requeriran de autorizacion de la Administracion Municipal a través de la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas Municipales, quien debera verificar su concordancia y
conveniencia de acuerdo a las politicas, estrategias y decisiones establecidas en el presente
plan de ordenamiento.
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SECCION B
3 AREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS URBANAS - {mn formato: Numeracién y

vifietas

Por las caracteristicas urbanisticas, de uso actual, tipificacién, topografia, servicios y condiciones

viales que se presentan en el area urbana, se subdivide ésta en zonas homogéneas fisicas con

el propo6sito de definir normas comunes a ser aplicadas a todos los predios comprendidos en él.

Las areas morfol6égicas homogéneas establecidas corresponden a la siguiente estructura:

3.1 ZONA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL a--- {Con formato: Numeracién y
vifietas

Esta conformada por las areas de uso predominantemente de vivienda, desarrollada alrededor
de las areas de actividad en comercio o mixta. Por las caracteristicas de su localizacion en la
estructura urbana, estratificacion, tamafo de los lotes, topografia, servicios, volumetria
existente, intensidad de usos y densidad habitacional se subdividen en:

e Zona de actividad residencial 1-(ZAR 1): Actividad residencial intensa, servicios
completos, vias pavimentadas, topografia plana.

¢ Zona de actividad residencial 2 - (ZAR 2): Area de actividad residencial, ubicado al sur-
oriente, cuenta con los servicios publicos basicos completos, vias peatonales y
vehiculares, algunas sin pavimentar, topografia quebrada, lotes sin construir.

e Zona de actividad residencial 3 - (ZAR 3): Actividad residencial, ubicada al norte y nor-
oriente, presenta una topografia quebrada, servicios basicos completos y vias
pavimentadas.

e Zona de actividad residencial 4 - (ZAR 4): Actividad residencial, ubicada al oriente, sur
oriente y nororiente, presenta una topografia quebrada, servicios basicos completos y
vias peatonales, en su mayoria sin pavimentar.

e Zona de actividad residencial 5 - (ZAR 5): Actividad residencial, ubicada en el centro,
con una topografia plana, servicios basicos completos y vias peatonales pavimentadas.

e Zona de actividad residencial 6 - (ZAR 6): Actividad residencial, servicios completos, vias
pavimentadas, topografia plana.

e Zona de actividad residencial 7 - (ZAR 7): Actividad residencial, servicios completos,
vias sin pavimentar, topografia plana.

e Zona de actividad residencial 8- (ZAR 8): Actividad residencial en barrio subnormal,
servicios basicos incompletos, vias sin pavimentar, topografia quebrada.

e Zona de actividad residencial 9 — (ZU-RA 9) (Zona urbana con restriccion ambiental):
Zona de lotes amplios con huertos de frutales, parte residencial, bajo la influencia de las
quebrada La Angula y Las Raices, topografia plana, vias, servicios completos.
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3.2 ZONA DE ACTIVIDAD MULTIPLE <~~~ | Con formato: Numeraci6n y
vifietas
e Zona de actividad mdltiple (ZAM 10): Desarrollada a lo largo de las calles 10, 11, 12 y 13,
y entre la carrera 7 y la carrera 13 principalmente. Estan conformadas por areas o zonas
que tienen una alta tendencia de mezcla de uso comercial, servicios y residencial.
Ubicadas sobre terrenos planos, con servicios basicos y vias pavimentadas.
e Zona de actividad multiple, de transporte y complementarios (ZAM 11): Desarrollada a
lo largo de la via regional. Conformadas por areas o zonas que tienen una alta
tendencia de mezcla de uso comercial, talleres para el transporte y residencial.
Ubicadas sobre terrenos planos, con servicios completos y vias pavimentadas.
3.3 ZONA DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL <~ -~ Con formato: Numeracion y
vifietas
Corresponde a las areas de los equipamientos institucionales (centros educativo, centro de
Salud, otros), concentrados en el barrio Centro y en el sector del Centro Educativo Cuzaman.
Por las caracteristicas que en ella se desarrollan, o el impacto que generan en los alrededores,
se subdividen en:
e Zona de actividad Institucional (ZAl 12): Ubicadas en areas de topografia plana,
servicios completos, vias pavimentadas.
e Zona de actividad Institucional (ZAl 13): Ubicadas en areas de topografia quebrada,
con servicios incompletos y sin vias pavimentadas.
3.4 ZONAS DE LOTES <~~~ | Con formato: Numeracién y
vifietas
Zona urbanizables: se subdividen en:
e Zona urbanizable ZUR- 14: Lotes urbanos, con posibilidad de conexién a servicios, con
vias sin pavimentar y topografia plana, con acceso a vias pavimentadas.
e Zona urbanizable ZUR- 15: Lotes urbanos, con posibilidad de conexion a servicios, sin vias
y topografia semi ondulada.
3.5 ZONA DE PROTECCION - ‘{Con formato: Numeracién y
vifietas

La zona de proteccion ZP-16 esta conformado por las rondas de las quebradas La Angula, Las
Raices, La Popa, El Chirili y Buenavista.
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4 USOS DEL SUELO URBANO - {Con formato: Numeracion y

vifietas

Los usos del suelo constituyen la definicion de las actividades susceptibles de ser desarrolladas
dentro de los predios privados, de manera que se garantice el desarrollo homogéneo dentro de
la estructura urbana.

En este capitulo se hara referencia a los predios ubicados dentro del casco urbano; los usos,
actividades, tratamientos y normas urbanisticas de los Centros Poblados de Vanegas, Uribe-
Uribe, Portugal y El Conchal se definirdn a través de los estudios técnicos que para tal fin
adelantara la Administracion Municipal en un término no superior a 4 afios.

vifietas

4.1 CLASIFICACION DE LOS USOS - {Con formato: Numeracion y

Los usos del suelo urbano se clasifican en cinco grupos que integran la totalidad de las
actividades que se desarrollan:
e Uso Residencial
Uso Comercio y de servicios
Uso Institucional
Uso Industrial
Uso de Proteccion Ambiental

Cada una de estas clases de uso, de acuerdo al porcentaje o magnitud en que se presentan
dentro de un sector o area determinada, puede actuar como uso principal o complementario.
e Uso Principal: Es el uso que prima y que contribuye directamente a consolidar el modelo
territorial en aras del mejoramiento de la calidad de vida de los que en el habitan, y que
determinan el caracter asignado a areas o zonas de actividad especializada.
e Uso Complementario: Considera aquel que sin ser dominante complementa y sirve de
apoyo para el buen desarrollo del uso principal.

Se consideran usos prohibidos los que no se designan dentro de las areas de actividad.

4.1.1 Uso residencial «--- ‘{Con formato: Numeracion y
Se considera como zona de actividad residencial aquella prevista para uso vinetas
predominantemente de vivienda como lugar de habitacion.

1. Vivienda Tradicional: Actividad destinada al uso exclusivo de vivienda permanente no
subsidiada.

2. Vivienda de Interés Social: Actividad destinada al uso residencial, sujeta a las
disposiciones gubernamentales establecidas para dicho uso.

4.1.2 Uso comercial y de servicios - ‘{Con formato: Numeracion y
Son aquellos usos determinados al intercambio de bienes y servicios, de consumo domestico vifietas

requeridos por la comunidad o que suplen demandas especializadas generadas en la

comunidad urbana.

Las areas destinadas a este tipo de uso seran desarrolladas sobre el area determinada por el
mapa de usos.
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Para la clasificacion de los establecimientos comerciales y/o de servicios, se tendra en cuenta el
impacto urbanistico y ambiental entre los que se encuentra intensidad de flujo peatonal y
vehicular que genere requerimientos de estacionamientos y areas de cargue y descargue,
magnitud del area requerida, impacto psico-social negativo, impacto ambiental negativo en
cuanto ruidos y olores que pueden producirse, riesgo a la salud y/o seguridad a los habitantes.

4.1.2.1 Comercio de cobertura local - {

Son aquellos establecimientos comerciales y/o de servicios de cubrimiento local, de uso
frecuente y periédico por parte de la comunidad residentes de un sector y de bajo impacto
urbano; no requieren gran area interna ni externa, no requiere expansion sobre el espacio
publico, no generan concentracion ni permanencia de flujos peatonales y vehiculares. Es
compatible con el uso residencial. Pertenecen a este grupo los siguientes establecimientos
comerciales:

1. Bienes transables

e Venta especializada de bienes al detal y de consumo diario: Alimentos y viveres,
Dulcerias, frutas y legumbres, granos, productos lacteos, venta de huevos y pollos,
panaderias, bizcocherias y similares.

e Articulos farmacéuticos y cosméticos: Farmacia y drogueria

e Articulos de uso variado al detal: miscelaneas, cacharrerias, boutiques y pequefos
almacenes afines.

e Articulos de papeleria y libreria.

2. Servicios transables
e Servicios personales: salones de belleza, peluqueria.
e Servicios alimenticios: cafeterias, fuentes de soda, heladerias.
e Varios: Floristeria y similares, Modisteria, sastreria, estudios fotograficos, marqueterias,
fotocopias.
¢ Actividades mercantiles de ventas de servicios no especializados en general.

4.1.2.2 Comercio de cobertura zonal - {

Son los establecimientos comerciales y/o servicios de mayor cubrimiento en el ambito urbano,
producen cierto nivel de impacto en el medio urbano por cuanto requieren: areas mayores
para su funcionamiento, necesitan vitrinas de exhibicibn que generan mayor permanencia
del peatdn. Pertenecen a este grupo los siguientes establecimiento:

1. Bienes transables

Alimentos, ranchos y licores; supermercados.

Almacenes de vestuario y textiles en general.

Articulos para el Hogar

Salas de velacion

Articulos de ferreteria y construccion

Varios: articulos de cuero, articulos de joyeria, relojerias, discos, librerias, articulos
eléctricos y herramientas livianas, remontadora de calzado, reparacion de
electrodomésticos.

2. Servicios transables
e Profesionales: Oficinast
e Hoteles, residencias
e Financieros: Agencias, bancos, corporaciones y otros establecimientos

1 Espacios donde se desarrollan actividades comerciales de prestacion de servicios administrativos
profesionales, técnicos y financieros.

Con formato: Numeracioén y
vifietas

Con formato: Numeracién y
vifietas
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¢ Alimenticios: Restaurantes y cafeterias
e Complementarios: Parqueaderos.
e Actividades mercantiles de ventas de servicios especializados en general.

4.1.2.3 Comercio regional y de influencia metropolitana Al {

Son aquellos establecimientos comerciales y/o de servicios de alto impacto urbano y ambiental
por cuanto requiere grandes areas de ocupacion, producen ruidos y/u olores molestos, no son
compatibles con las viviendas.

Si bien el Municipio de Lebrija no hace parte del Area Metropolitana de Bucaramanga, presta
algunos servicios especializados a ésta y a la region, de este modo se puede presentar la
siguiente tipologia:

1.- Tipo Recreativo:
e Tabernas, baresy discotecas de tipo metropolitano
e Centros recreativos y restaurantes de impacto metropolitano
e Canchas de Tejo y bolo: se considera restringido su funcionamiento en zonas
residenciales, y debera contar con el visto bueno de los vecinos

2.- Tipo cultural:
e Proyecto educativo Cuzaman
e Parque metropolitano ambiental y del patrimonio histérico.

3.- Transportes y Telecomunicaciones
e Estaciones de servicio: establecimiento dedicado Unicamente a la comercializacion de
combustibles y lubricantes. Se regiran por la reglamentacion establecida en el decreto
1521 de 1998.
e Aeropuerto Internacional de Palonegro
o Teleférico
e Antenas repetidoras

4.- Comercio regional

Distribuidora de aceites y lubricantes.

Mayorista de insumos agricolas y de construccion.

Bodega de almacenamiento y deposito.

Mantenimiento: talleres de reparaciéon automotriz y de metalmecanica.

4.1.3 Uso institucional dotacional < **{

Son los equipamientos urbanos requeridos para la prestacion de los servicios sociales,
asistenciales, econémicos, administrativos, entre otros, fundamentales para el funcionamiento
de la poblacion; pueden ser de caracter publico, privado o mixto.

Los usos dotacionales urbanos, segun la naturaleza de sus funciones y el tipo de servicio que
proporcionan, se clasifican en cuatro grupos principales que permiten la localizacién de los
diferentes equipamientos: equipamientos comunitarios, de servicios urbanos, de servicios de
recreacion y turismo y de servicios especiales regionales de impacto metropolitano; a su vez los
equipamientos se subdividen de acuerdo al rango de cobertura de las actividades de
dotacion: local, zonal y regional de impacto metropolitano.

Con formato: Numeracioén y
vifietas

Con formato: Numeracién y
vifietas
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Tipo de
Equipamiento

Cobertura local

Cobertura zonal

Cobertura regional de
impacto metropolitano

COMUNITARIO
Educacion Guarderias - Centros de educacion Centros tecnolégicos y
Jardines infantiles preescolar, basicay de investigacion
Centros de educacion media de méas de 100
preescolar, basicay alumnos
media hasta de 100 Centros de educacion
alumnos superior y no formal.
Centros de educacion
especial
Cultura Salones culturales Museos, centros Bibliotecas virtuales
culturales y artisticos, Parque Héroes de
casas de la cultura, Palonegro
servicios turisticos
Salud Centros de salud del
segundo nivel
Laboratorios
especializados
Deporte Campos deportivos Instalaciones
multiples al aire libre olimpicas, centros de
espectaculos
deportivos, estadios y
coliseos con
capacidad mayor de
5000 personas
Religioso Centros de culto, Iglesias, casas

capillas y centros de
educacion religiosa

parroquiales

Administracion
Plblica

Sedes de JAC

DE SERVICIOS URBANOS

Sedes comunales
Notarias.

Palacio municipal
Registraduria

Abastecimiento
de alimentos y

Plazas de mercado

consumo

Defensay Juzgados municipales Guarniciones militares

seguridad Fiscalia

Transporte Terminales aéreos de
cargay pasajeros
Nodos de transferencia
de transporte y de
estacionamientos de
vehiculos de transporte

Servicios Cementerios

funerarios existentes, servicios de

velacion

DE SERVICIOS RECREATIVOS Y TURISTICO

Zonas verdes recreacion y parques (polideportivos, de recreacion pasiva, etc.) parques lineales

T

Con formato: Numeracion y
vifietas
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DE SERVICIOS ESPECIALES REGIONALES DE IMPACTO METROPOLITANO

Plantas de tratamiento de aguas residual
Escombreras

Sitios de disposicion final de residuos
Mataderos

Terminales aéreos de carga y pasajeros
Guarniciones militares

Bibliotecas virtuales

Centros tecnolégicos y de investigacion
Parque Héroes de Palonegro

4.1.4 Uso industrial « - {

Es el destinado a la transformacion de materias primas. Para los efectos de la clasificacion de los
establecimientos industriales se consideran los siguientes aspectos: tamafio de la industria:
teniendo en cuenta, niumero de empleados, capacidad instalada, area; clases de productos a
elaborar e impacto urbanistico.

4.1.4.1 Industria grupo 1 <« - {

Hace referencia a la industria de bajo impacto ambiental y fisico que comprende labores de
fabricacion preferentemente manual y de caracter artesanal, que no requiere grandes
depositos de materiales, ni implique locales comerciales, ni avisos publicitarios. Pertenecen a
este grupo los siguientes: tejido, artesanias, ceramicas, confecciones en areas menores a 500 m2
y el nUmero de empleados inferior 30 empleados, galletas, pan, confites, postres y similares.

4.1.4.2 Industria grupo 2 <= {

Hace referencia a la industria de mediano impacto ambiental y fisco compatible con otros
usos, pero con restricciones de localizacion. Pertenecen a este grupo los siguientes: alimentos,
carpinteria, metal metdlica, conservas, salsas y confecciones en areas mayores a 500 m2 y
superior a 30 empleados

4.2 AREAS DE ACTIVIDAD R {

Para la asignacion de los usos del suelo dentro del municipio de Lebrija, se establecen las areas
de desarrollo urbanistico como determinantes para la definicion de las normas estructurales
referentes a usos del suelo, de acuerdo a las tipologias de uso dentro del territorio urbano.

En concordancia con la estructura urbana determinada a partir del modelo territorial, se define
las siguientes areas de actividad:
e Areas de actividad residencial

¢ Areas de actividad comercial y de servicios

¢ Areas de actividad institucional dotacional

¢ Areas de actividad industrial

¢ Areas de proteccion
4.2.1 Areas de actividad residencial «--- {
Las areas de actividad residencial designan el suelo como lugar de habitacién y proporcionan

alojamiento permanente a personas.

Con formato: Numeracién y
vifietas
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Tabla 9. Usos en las areas de actividad residencial

TIPO DE AREA USOS PRINCIPALES

USOS COMPLEMENTARIOS

Tipo 1 Vivienda tradicional

Comercio de cobertura local
Institucional — dotacional local
Industria de bajo impacto ambiental y fisico

Tipo 2 Vivienda tradicional

Comercio de cobertura local

Comercio de cobertura zonal

Institucional — dotacional local

Industria de bajo impacto ambiental y fisico
Industria de mediano impacto ambiental y
fisico

Vivienda de Interés
Social

Tipo 3

Comercio de cobertura local
Institucional — dotacional local
Industria de bajo impacto ambiental y fisico

4.2.2 Areas de actividad comercial

Las areas de actividad comercial son las que designan un suelo para la localizacion de

]

Con formato: Numeracion y
vifietas

|

establecimientos que ofrecen bienes en diferentes escalas, asi como servicios a empresas y

personas.

4221 Areas de actividad mixta

Permitida la mezcla de diversos usos: comercio, servicios y vivienda; admite empleo como

o

Con formato: Numeracion y
vifietas

|

actividad complementaria, asociada basicamente a microindustria de bajo impacto, comercio

zonal e institucional local.

4.2.2.2 Areas de actividad especializada

«
Destinados a la localizacion de uso de caracter especializado para el desarrollo de actividades {

comerciales y productivas, en diversa intensidad. Se establecen los siguientes tipos:

Tabla 10. Areas de actividad especializada

Comercial y Destinada a la venta de servicios y

Comercio y transporte | bienes.

Institucional Destinada a la prestacion de servicios a la
comunidad.

Servicios Destinada a comercio e institucional con
bajo impacto ambiental y fisico.

Industrial Destinados a transformacion y comercio
de mediano impacto ambiental y fisico.

En interior, las areas de actividad comercial presentan usos principales y usos complementarios,

como se observa en la tabla 11.

Con formato: Numeracioén y
vifietas

|

En el entorno del parque principal se permite Unicamente comercio de cobertura local de
caracter turistico como fruterias, heladerias, cafeterias, papeleria, dulceria, artesanias, estudios

fotograficos, fotocopiadoras.
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Tabla 11. Usos en las areas de actividad comercial

TIPO DE AREA USOS PRINCIPALES USOS COMPLEMENTARIOS
Mixta - Residencial tradicional - Institucional — dotacional local
- Comercio de cobertura - Institucional — dotacional zonal
local - Industria de bajo impacto
- Comercio de cobertura ambiental y fisico
zonal
Especializada - Comercio de cobertura - Residencial tradicional
local - Institucional - dotacional local
- Comercio de cobertura - Industria de bajo impacto
zonal ambiental y fisico
- Comercio de cobertura - Industria de mediano impacto
regional ambiental y fisico
4.2.3 Area de actividad institucional dotacional “

Es la que designa el suelo como lugar para la localizacion de los servicios necesarios para la
vida urbana y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion, independientemente
de su caracter publico o privado.

4.2.3.1 Institucional tipo 1
Constituidos por los equipamientos urbanos de prestacion de servicios basicos, de bajo impacto,
compatibles y necesarios con vivienda, comprende los siguientes servicios:

Educacion

Escuelas y colegios para maximo 100 alumnos
Templos, capillas y Cultos Religiosos

Social y cultural

Salén comunal, hogares de bienestar, guarderias
Asistencial

Centro de Salud

Recreativos

Parque de batrrio, juegos infantiles, canchas deportivas.

Los proyectos de tipo educacional social y cultural mayores a 100 alumnos deberan contener
un estudio en materia de normas urbanisticas en cuanto a areas, retrocesos, voladizos, zonas
verdes y parqueaderos que seran estudiados por la Secretaria de Planeacién Municipal.

4.2.3.2 Institucional tipo 2

Son equipamientos urbanos requeridos por la comunidad a escala urbana que producen por
su cubrimiento un impacto sobre el espacio publico urbano, tienen restriccion de localizacion,
comprende los servicios como:

Palacio municipal
Plaza de mercado
Iglesia, casa parroquial
Colegio

Cementerio

Planta de acueducto
Puesto de policia

~ ~ ~ 7 Con formato: Numeracién y
vifietas

<« ‘{Con formato: Numeracion y }

vifietas

vifietas

<« ‘{Con formato: Numeracion y
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4.2.3.3 Institucional tipo 3 - ‘{Con formato: Numeracion y
Corresponde a este tipo los servicios especiales regionales de impacto metropolitano con alto vifietas
impacto ambiental que solo podran ser ubicados fuera del casco urbano del municipio y
requieren de licencia ambiental por parte de la autoridad ambiental competente, como el
matadero, planta de tratamiento de aguas residuales, plantas de disposicion de residuos
s6lidos, escombreras.
Tabla 12. Usos en las areas de actividad institucional- dotacional
TIPO DE AREA | USOS PRINCIPALES USOS COMPLEMENTARIOS
Tipo 1 - Institucional local - Residencial tradicional
- Residencial de interés social
- Comercio de cobertura local
- Industria de bajo impacto
ambiental y fisico
Tipo 2 - Institucional zonal - Comercio de cobertura local
- Comercio de cobertura zonal
- Industria de bajo impacto
ambiental y fisico
Tipo 3 - Institucional regional - Comercio de cobertura local
- Comercio de cobertura zonal
- Industria de bajo impacto
ambiental y fisico
- Industria de mediano impacto
ambiental y fisico
4.2.4 Area de actividad industrial - -- ‘{C_on formato: Numeracion y
Es la que designa un suelo como lugar para la localizacién de establecimientos dedicados a la vifietas

elaboracion, transformaciéon, tratamiento y manipulacion de materias primas para la
produccion de bienes o materiales, asi como para el desarrollo y produccion de sistemas
informéaticos y similares, independiente de cual sea su tecnologia.

Todas las industrias o establecimientos que se localicen dentro de las areas destinadas a la
actividad industrial deberan elaborar un programa de gestion ambiental cuyas directrices y
seguimiento corresponden a la autoridad ambiental - CDMB - y a la Secretaria de Planeacion
Municipal.

Dicho programa de gestion ambiental propendera por la minimizacion de los residuos,
emisiones, ruidos y vertimientos, la seguridad industrial, la disminucién de los riesgos, el fomento
de los procesos de auditoria ambiental y la armonizacion de las actividades con el entorno
urbano, en defensa de la calidad ambiental y el desarrollo integral del territorio.
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TIPO DE AREA

USOS PRINCIPALES

USOS COMPLEMENTARIOS

Al - Transformadora

- Industria de bajo
impacto ambiental y
fisico.

Comercio de cobertura local
Comercio de cobertura zonal
Institucional — dotacional
local

Residencial tradicional
Residencial de interés social

- Industria de mediano
impacto ambiental y
fisico.

Comercio de cobertura local
Comercio de cobertura zonal
Residencial de interés social

4.2.5 Areas de proteccion urbana
Corresponde a aquellas areas periféricas a corrientes hidricas ubicadas paralelamente a los
cauces presentes en el area urbana y las laderas adyacentes al casco urbano dirigido a su

proteccion. Lo conforman:

e Las zonas del cauce de las quebradas Las Raices, La Popa, El Chirli, La Angula, Las
Mirlas, Buenavista, destinadas a la proteccion en su paso por la cabecera municipal, y
en un sector para la integracion de la comunidad mediante el parque lineal.

e Areas de Proteccién de laderas, lotes dentro del area urbana, por sus caracteristicas de

susceptibilidad, pendientes y afectacion directa.

4.3 USOS VS. ACTIVIDAD

En la matriz de impacto se presenta de manera esquematica el modelo territorial adoptado

para el area urbana.

.

Con formato: Numeracion y
vifietas




Tabla 14. Matriz de impacto: usos vs actividades

USO DEL SUELO

COMERCIAL

Especializada

Tipo 1
INSTITUCIONAL- -
DOTACIONAL | -P
Tipo 3
INDUSTRIAL

Principal

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL COMERCIAL INSTIT.- DOTACIONAL INDUSTRIAL
VT VIS Local Zonal | Regional| Local Zonal Regional Bajo Mediano
Tipo 1
RESIDENCIAL Tipo 2
Tipo 3
Mixta

- Complementario




EOT 2003. Formulacién del componente urbano
Pagina 35 de 56

5 TRATAMIENTOS URBANISTICOS

El tratamiento urbanistico, como mecanismo regulador del desarrollo, es el conjunto de normas
y decisiones administrativas a aplicar objetivos y procedimientos que gran y orientan la
actuacion publica y privada en un area urbana determinada, para que ella defina o adecue
sus actividades, en usos e intensidad, a la forma y a la estructura urbana propuesta.

Tiene como fin establecer la clase de intervenciéon para las areas homogéneas, a fin de regular
el desarrollo de la estructura urbana, usos, intensidades y formas. Los aspectos que se permiten
delimitar y definir el tratamiento de las areas son los siguientes: Actividades econémicas y los
Aspectos fisicos (capacidad de la infraestructura vial, equipamiento urbano, tipologia
residencial).

v
Para efectos de la clasificacion y definicion de los tratamientos se consideran los sectores
urbanos en funcion de su desarrollo, asi:

Zonas desarrolladas
Zonas de desatrrollo incompleto
Zonas sin desarrollar
Zonas de proteccion ambiental

5.1.1 Conservacion (C)

5.1 ZONAS DESARROLLADAS .

v
Aplica para aquellos sectores o inmuebles localizados en suelo urbano que por sus condiciones
urbanisticas, arquitecténicas o valor patrimonial, histérico o testimonial requieren de ser

mantenidas bajo los parametros en que fueron desarrollados, con el fin de garantizar la

memoria urbana y el patrimonio del municipio.

- {Con formato: Numeracion y

vifietas

_ - [ Eliminado: 1

Eliminado:

vifietas

Con formato: Numeracién y

{ Con formato: Numeracioén y
{ vifietas

Eliminado: 1
<#>TRATAMIENTO DE
CONSERVACIONY

{Eliminadoz o

) e JC A

JPara el casco urbano del Municipio de Lebrija, se establecen dos tipos de conservacion, la - [ Eliminado:

histérica y la arquitectoénica.

5.1.1.1 Conservacion histérica (CH) Monumentos Nacionales - {C_on formato: Numeracion y
El tratamiento de conservacion histérica es una conservacién monumental que se aplica a las _ | vinetas

edificaciones que poseen calidades de referente histérico en el ambito de la conformacion ‘[Eliminado:

urbana de Lebrija y se han convertido en memoria y asiento cultural.

El municipio requiere la consolidacion de la Iglesia San Pedro Apdstol como referentes histéricos
y su proteccion.

El tratamiento de Monumentos Nacionales es una categoria especial dentro del tratamiento de
conservacion histérica y que constituyen muestras que han permanecido y sobrevivido en el
proceso de transformacion de la ciudad mereciendo ser protegidos, preservados y mantenidos.




EOT 2003. Formulacién del Componente Urbano
Pagina 36 de 41

En general los bienes naturales o accidentes geograficos declarados monumentos nacional son
bienes de estricta conservacion. Los monumentos nacionales existentes en el municipio son las
estaciones del ferrocarril de Chuspas, Vanegas y El Conchal

5.1.1.2 Conservacion arquitectonica (CA) “«-- {Con formato: Numeracién y
Estan sujetas a la conservacién parcial de aquellos inmuebles que perteneciendo a las vifietas

tipologias arquitecténicas tradicionales han sufrido intervenciones que los han modificado y

deformado perdiendo sus caracteristicas originales. Tienen como finalidad adecuar los

inmuebles individuales o conjuntos urbanos, manzanas o costados de éstas a nuevos usos O

actividades propias de la vida actual, permitiendo la recuperacion de la edificacion y

manteniendo las condiciones conservando el respeto por los valores esenciales del tipo

arquitectonico.

En Lebrija se aplica al costado de manzana de la calle 11 entre carreras 7 y 9 con posibilidad de
renovacion urbana para espacio publico, el Colegio Integrado Nuestra Sefiora de las Mercedes
y el Palacio Municipal.

5.1.2 Actualizacion (AC) - {Con formato: Numeracién y
Es aquel orientado a los sectores con predios o lotes edificables no edificados o inmuebles vifietas

susceptibles de ser demolidos para su reedificacion o para su adecuacion, situados en las zonas

urbanas desarrolladas en los cuales se adopten normas que difieran a las normas originales del

sector.

La actualizacion especifica aplicada a conjuntos bajo el régimen de copropiedad que permite

modificaciones de predio individual o colectivo que no modifique el indice de ocupacion

existentes.

En el municipio se considera para actualizacion la totalidad del casco urbano excluyendo las

zonas a las que se aplican los demas tratamientos.

5.1.3 Institucional (1)

Este tratamiento se aplica a los predios de caracter publico o privado en donde se prestan

servicios comunitarios como educativos. salud, recreacion, entre otros.

El cuartel de policia ubicado en cercanias a la Iglesia San Pedro Apo6stol debera ser reubicado

por presentar amenaza por seguridad para la poblacion.

5.1.4 Renovacion urbana (RU) - {Con formato: Numeracién y }
Es aquel orientado a los sectores localizados en las zonas centrales del suelo urbano que por vihetas

haber sufrido grandes procesos de deterioro en su espacio publico y por la obsolescencia de sus
inmuebles, requieren de acciones integrales para su reconstruccion, incluyendo la modificacion
de su sistema predial y la generacion adicional del espacio publico. Podria implicar - [ Con formato ]
modificaciones en la division predial a nivel de manzana.

Se consideran areas para renovacion urbana las siguientes:
e Calle 12 entre carrera 7 y la via regional

Carrera 7 entre la calle 12 y la via regional

Carrera 9 entre la calle 12 y la via regional

Carrera 8 entre calles 11y 12

Calle 11 entre carrera 7y 12

Via regional
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Para el casco urbano del Municipio de Lebrija, las zonas de actividad comercial mixta
sefialadas en el mapa de tratamientos pueden edificar hasta 5 pisos con un frente minimo de
12 mts y cada una de estas obras requieren estudios geotécnicos. Los costados inmediatos de la
Iglesia San Pedro Apdstol, sélo podran construir alturas de hasta tres (3) pisos, para conservar la
preeminencia arquitecténica de la Iglesia.

Las acciones a desarrollar en estas zonas deben estar reglamentado a través de planes
parciales definidos por la administracion municipal o que responda a un estudio técnico
determinado por la administracion municipal. Asi mismo, se deben considerar las normas
urbanisticas del espacio publico.

5.1.5 Preservacion (P) « -~ { Etiminado: 1 )
) ‘{ Con formato: Numeracién y }

5.1.5.1 Urbana (PU) <. | vifetas

Es aquel orientado en sectores desarrollados que requieren de normas tendientes a mantener el { Con formato: Numeracion y }

espacio publico, los usos y estructuras actuales por estar adecuadas a la forma y estructura vifietas

urbana propuesta, cualquier modificacion o cambio urbanistico para estos sectores se debe
hacer mediante una actuacion urbanistica.

En el municipio se determina el Barrio La Popa como para tratamiento de preservacion urbana.

5.1.5.2 Ambiental (PA)

Es aquel orientado en sectores que requieren normas tendientes a mantener y crear el espacio
publico y estructuras y los usos actuales por estar adecuadas a la forma y estructura propuesta.
(parques zonales, locales existentes y los propuestos a nivel local, zonal y regional.)

Toda construccion aledafia a cuerpos de agua como rios, quebradas y yacimientos entre otros
deben considerar las medidas de aislamiento establecidas en las normas legales.

5.2 ZONAS DE DESARROLLO INCOMPLETO «--- ‘{Con formato: Numeracion y }
vifietas

5.2.1 Mejoramiento integral (MI) - ‘{C&)n formato: Numeracién y J

Es aquel orientado a los sectores localizados en suelo urbano o de expansidn urbana con vinetas

desarrollos incompletos y con carencias de uno o mas servicios publicos, situados en zonas de
riesgo mitigable, con carencias de equipamiento comunal y deficiencias de espacio publico,
los cuales requieren de acciones integrales para alcanzar niveles de desarrollo normal tanto en
las viviendas como en su entorno. Corresponde a los barrios El Pesebre, Bella Vista y el nacleo El
Porvenir, junto al barrio Maria Paz.

5.2.2 Consolidacion (CS) - ‘{Con formato: Numeracién y }
Es aquel orientado a los sectores habitados localizados en suelo urbano, que por estar en zonas vifietas

de relativo riesgo mitigable deben ser controlados en su crecimiento, fraccionamiento y

desarrollo; por lo tanto no se permite la construcciéon de viviendas adicionales. Se considera

para el municipio el barrio Granjas de Campo Alegre.

5.2.3 Reubicacion (RB) - {Con formato: Numeracién y }
Es aquel orientado a los sectores localizados en suelos urbanos, rurales o de expansion urbana, vifietas

con desarrollos incompletos, con carencias de uno o mas servicios publicos, situados en zonas

de amenaza alta y que representan riesgo para la integridad de las comunidades que los

habitan. Contiene las directrices y parametros para la reubicacion de los asentamientos

humanos localizados en zonas de amenaza alta para la salud e integridad de sus habitantes,
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incluyendo lo relacionado con la transformacion de las zonas reubicadas para evitar su nueva
ocupacion.

Los sectores considerados son las laderas de la invasion Altos del Paraiso y el Centro Poblado
Vanegas.

5.3 ZONAS SIN DESARROLLAR

Son zonas ubicadas en suelos urbanos o de expansion urbanos no urbanizados o en proceso de
urbanizacidn que no cuentan con servicios publicos los cuales deberan ser desarrolladas a
través de acciones integrales (plan parcial) cuyas obras de infraestructura de servicios, cesiones,
areas de equipamiento comunal, entre otros, deberan ser asumidas por los urbanizadores.

Para efectos de la aplicacion del tratamiento de desarrollo, los sectores considerados son: Villa

Esperanza, Buenavista Campestre, Altos del Paraiso, Las Mirlas, Brisas de Campoalegre, Chirili y I
Sol Naciente, asi como algunos lotes de gran extension localizados en los barrios Maria Pazy ||

Cabecera del Llano. ‘

Estas areas deberan contar con plan parcial aprobado por la Secretaria de Planeacion.

Las areas de cesion tipo A seran definidas en los planes parciales segun los porcentajes ||
establecidos en el tema de cesiones obligatorias exigidas por el municipio.

Las solicitudes de desarrollo en areas con tratamiento de desarrollo podra tramitarse a partir de |
los siguientes sistemas:

Sistema de tramitacion gJobal: Este se realizar& para predios a incorporar en el proceso !,
de urbanizacion a partir de un trazado general urbano definido para todo un sector o |

globo en el cual no se ha tramitado ningun tipo de desatrrollo. !

Sistema de tramitacion pyredial: Se usara para predios a incorporarse al proceso de
urbanizacién a partir de un trazado ya definido en un sector o globo en el cual ya se ha |

tramitado o incorporado otros desarrollos.

5.4 ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL \

Es aquel orientado a las areas de importancia ambiental que pertenecen al sistema hidrico |
urbano como son las rondas de rios, quebradas y cuerpos de agua; busca recuperar los cauces |
naturales, protegerlos y brindar acceso a la comunidad permitiendo el goce y disfrute de,dichos \

espacios.
También se aplica a lotes que por condiciones del suelo, son considerados de alto riesgo de
amenaza.

]

Con formato: Numeracion y }

vifietas
' LEIiminado: G }
[ Eliminado: P J

Eliminado: TRATAMIENTO DE

REUBICACION{
1
Es aquel orientado a los
sectores localizados en
suelos urbanos, rurales o de
expansion urbana, con
desarrollos incompletos, con
carencias de uno o mas
servicios publicos, situados
en zonas de amenaza altay
que representan riesgo para
la integridad de las
comunidades que los
habitan. Contiene las
directrices y parametros
para la reubicacion de los
asentamientos humanos
localizados en zonas de
amenaza alta para la salud
e integridad de sus
habitantes, incluyendo lo
relacionado con la
transformacion de las zonas
reubicadas para evitar su
nueva ocupacion (ejemplo,
laderas de la invasion Altos
del Paraiso.) 1
1
La reubicacion igualmente
se aplica a construcciones
que la comunidad en las
concertaciones consideré
necesario trasladar de zona
por diversas condiciones:
ambientales negativas para
la comunidad, como los
galpones existentes en zona
urbana; de amenaza por
problemas de seguridad,
como el cuartel de policia
en las cercanias de la iglesia
San Pedro Apostol.q

1

<#>TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRALY
1

Es aquel orientado a los
sectores localizados en suelo
urbano o de expansion

urbana con desarrollos

incompletos y con carencias

1
(.
(

de uno o mas servicios( 1]

\'| Eliminado: TRATAMIENTO

Con formato: Numeracion y
vifietas

Eliminado: DE

Eliminado: al goce de

)
|
|
]
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6 ACTUACIONES URBANISTICAS

La determinacion de las Actuaciones Urbanisticas dentro del Componente Urbano del EOT de
Lebrija, permite ejecutar en la practica la construccion del territorio.

De alli la importancia que estas actuaciones esté previsto de mecanismos de control y
seguimiento para cumplir con dicho objetivo; ademas en concordancia con las acciones
urbanas previstas en el territorio.

La ley 388 de Desarrollo Territorial destaca la funcién puablica del ordenamiento territorial a través
de las acciones urbanisticas ejercidas, referidas a las decisiones administrativas y a las
actuaciones urbanisticas que le son propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la
intervencion en los usos del suelo.

La accion urbanistica es la expresion concreta de la intervencion de las diferentes autoridades
encargadas de la planeacion del territorio. Estas acciones indican en el marco del E.O.T. el
grado de actividad, de participacion, de planificacion y gestion de la autoridad local ya que al
realizar acciones como clasificacion del suelo, localizacién de equipamientos, infraestructura y
servicios, determinar las caracteristicas de los planes parciales y unidades de actuacion,
expropiar terrenos de utilidad publica entre otras.

El marco de referencia anterior nos permite resaltar la importancia de las actuaciones
urbanisticas dentro de las acciones urbanas y a la vez la diferencia conceptual. Definidas en el
parrafo anterior las posibles acciones urbanas en el territorio se determinan las siguientes
actuaciones urbanisticas para el Municipio de Lebrija.

6.1 CLASES DE ACTUACIONES URBANISTICAS

Las actuaciones Urbanisticas son las acciones que tipifican y regulan los procesos de
urbanizacién a través de las cuales se produce el espacio urbano construido de la ciudad. Estas
son: parcelacion, urbanizacion, y edificacion de inmuebles.

6.1.1 Actuacion Urbanistica de Parcelacion

Esta relacionada con las acciones de division y subdivision de lotes de terreno edificados o sin
edificar, asi como la segregacion de globos de terreno de mayor extensiéon, de manera que
dicha accién resulten dos o méas inmuebles de dimensiones menores que las del predio que les
dio su origen.

6.1.2 Actuacion Urbanistica de Urbanizacion

La relacionada con acciones de adecuacion de terrenos sin urbanizar, ubicados en suelos
urbanos o de expansidn urbana con el fin de localizar posteriormente actividades urbanas,
mediante la dotacion de infraestructuras secundarias viales y de servicios publicos, la provision
de areas verdes recreativas y equipamientos colectivos, a través de cesiones urbanisticas
gratuitas, para la conformacion de vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico
secundario en general.
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Este tipo de actuacion debe estipular y definir las afectaciones obligatorias para la
conformacioén de vias arteriales y redes primarias de servicios publicos, y se realizara la division
en areas destinadas al uso privado.

6.1.3 Actuacion Urbanistica de Edificacion de Inmuebles

Es la relacionada con las acciones encaminadas a la construcciéon, ampliacién, modificacion,
adecuacion, o reparacion de las edificaciones idéneas para el funcionamiento de los usos del
suelo urbano permitidos.

En esta actuacion se definen las siguientes categorias para la expedicion de licencias.

6.1.3.1 Edificacion predio a predio
Aplica a los inmuebles que cumplan con el funcionamiento de los usos de suelo urbano
permitido y su construccién se permite con licencia individual o predio a predio.

6.1.3.2 Edificacioén con licencia colectiva

Aplica a inmuebles en sectores del municipio que cumplan con el funcionamiento del uso del
suelo urbano permitido incluidos en planes parciales o unidades de actuacion urbanistica,
definidos en el E.O.T. o aquellos que se den por iniciativa del sector publico y privado, posterior
a la aprobacion de este.

6.1.3.3 Edificacién con restricciones

Aplica a inmuebles que hacen parte del patrimonio histérico, permite modificaciones,
adecuacion para el funcionamiento del uso del suelo urbano permitido y reparaciones que no
afecte su estado o valor original.

6.1.3.4 Edificacion restringida

Aplica a inmuebles que hacen parte de ecosistemas o ubicados en sectores de importancia
ambiental del municipio, en el cual la autoridad ambiental define las caracteristicas de las
intervenciones edificables que cumplan con el funcionamiento del uso urbano permitido, o
aquellos que se encuentren en zonas de riesgo que tan solo se permite obras de estabilizacion
y reparaciones hasta el momento en que se realice el traslado o reubicacion de la poblacion
afectada.

6.1.3.5 Edificacion sin fraccionamiento

Aplica a inmuebles en sectores del Municipio que cumplan con el funcionamiento del uso del
suelo urbano y sub urbano permitido, en los cuales no se admite la division y subdivision del
inmueble con el objeto de preservar la calidad de vida del entorno y el desarrollo social y
cultural de sus habitantes y deben cumplir con los rangos de indices de ocupacion y
habitabilidad estipulados por el EOT y las autoridades ambientales.

6.1.3.6 Edificacion para espacio publico

Aplica a inmuebles en sectores del municipio que cumplen con el funcionamiento del uso del
suelo urbano, suburbano y de expansiéon urbana como parte integral del sistema del espacio
publico destinado a parques de cobertura local y municipal; incluye las zonas verdes y areas
libres.

6.2 PLANES PARCIALES

Los instrumentos de planificacion y gestion urbanistica son los mecanismos que permiten
ejecutar en la practica las diversas acciones urbanisticas que constituyen y conforman el
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territorio, respaldados y justificados en los temas estratégicos, las politicas de soporte
concertadas y el contenido de los sistemas estructurantes para el ordenamiento territorial.

Los planes parciales y las unidades de actuacion son un conjunto de herramientas
complementarias, propuestos por la ley a disposicion de las entidades territoriales en cabeza de
las autoridades de planeacion para alcanzar mayor Gobernabilidad en la organizacion del
territorio.

El Plan Parcial ademas de ser un instrumento de planificacion de escala intermedia permite
desarrollar y complementar las disposiciones del Esquema de Ordenamiento de Lebrija, que se
aplican a las areas ubicadas en suelo urbano y el suelo de expansion y que se deben desarrollar
mediante Unidades de Actuacién Urbanistica.

Para la formulacion de los planes parciales el decreto 1507 describe los alcances de cada una
de ellas, no es competencia del EOT municipal definirlas y estipular el alcance ya que estas se
implementan una vez inicie esta escala de planificacion de los diferentes planes parciales
iniciales determinados y a su vez los que contindien en este proceso de acuerdo a la dinamica
y la gestibn urbana con el fin de complementar las disposiciones del Esquema de
Ordenamiento Territorial.

6.2.1 Clasificacion Plan Parcial
De acuerdo con las metas que se pretende obtener, los planes parciales se pueden clasificar en
los siguientes tipos:

6.2.1.1 De expansion urbana

Aplicables a sectores rurales que seran objeto de incorporacion como areas de expansion del
suelo urbano del municipio, ubicados en el sector norte, sur, oriente y en la Y del aeropuerto,
sobre la via a Bucaramanga. Hacia futuro, seguin las necesidades, mediante planes parciales, la
administracion podra incorporar a dicha condiciéon —sin romper el equilibrio indispensable con
la oferta hidrica real y el manejo de residuos sélidos y liquidos— y promover a suelo urbano,
sectores de las veredas comunales de Manchadores y La Laguna.

Para los planes parciales de expansidon urbana la maxima densidad poblacional sera de 200
habitantes por hectarea.

6.2.1.1.1 Sol Naciente

Consta de un globo de terreno al que se llevd a condicion de suelo urbano bajo la legislacion
anterior a la ley 388, al que se le garantiz6 oferta condicionada de servicios y posteriormente
asigno licencia de construccion. Dicho sector cuenta con autorizacion de la CDMB para una
parte del area. En concertaciones de comunidad y con propietarios se acordé dar a dicho
sector urbano el caracter de expansion urbana, agregandole tres pequefios lotes para
establecer un area uniforme.

Igualmente la red de servicios, en especial la conduccion del agua de consumo desde la
planta de tratamiento, o desde la represa, segun las necesidades, corre por cuenta de los
urbanizadores. Dicho proyecto debe garantizar la autosuficiencia en agua mediante varias
acciones alternativas: a) incrementar la capacidad de captacion de agua en la represa
Piedras Negras; b) incrementar igualmente la capacidad de captacion de la represa Piedras
Negras y conducirla desde esta Ultima. Ambas opciones tienen que ver asimismo con el
mejoramiento de la capacidad de tratamiento de aguas para consumo.
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Del mismo modo, deben ser autosuficientes en el manejo de las aguas residuales. Por otra
parte, cualquier plan que se desarrolle para vivienda en dicho sector, incluida la de interés
social, debe cumplir con las obligaciones de cesiones tipo a y tipo b. (Ver mapa clasificacion
del suelo)

El area de expansion del triangulo del aeropuerto, dentro de la cual esta el proyecto Sol
Naciente, se dedicara a vivienda de estratos 3, 4, 5 y 6; maximo el 50% del area sera para
vivienda de estrato tres. Cualquiera de los otros estratos, o0 en su conjunto, puede copar el
area restante.

Al conjunto del area de expansion urbana de Sol Naciente se le mantendra dicha condiciéon
hasta el vencimiento de la licencia urbanistica establecida para dicho predio. De no lograr
este objetivo pasara a suelo suburbano en el cual puede tener un uso recreacional como
predominante para un parque ecolégico de impacto regional o metropolitano. El area que no
cubra el parque podra dedicarse a parcelaciones de vivienda suburbana.

6.2.1.2 De desarrollo

Son aplicables a sectores del suelo urbano que a pesar de su localizacion dentro del perimetro
urbano, no han sido desarrollados, es decir, que en ellos no se han efectuado obras de
equipamientos, zonas recreativas, servicios publicos, infraestructura, saneamiento y las cesiones
urbanisticas obligatorias, como son los lotes ubicados en al Barrio Maria Paz y en el barrio
Cabecera del Llano.

6.2.1.3 De mejoramiento integral

Son aplicables a sectores desarrollados de forma incompleta o con condiciones deficitarias en
la provisibn de equipamientos, zonas recreativas, servicios publicos, que requieren de acciones
integrales par a su articulacion con la estructura urbana. Son los casos de los barrios El Pesebre y
Bellavista y el sector El Porvenir.

El desarrollo urbanistico al interior de los predios en materia de cesiones, infraestructura y
equipamiento comunal seran a cargo del constructor.

6.2.1.4 De preservacion ambiental

Son aplicables a sectores urbanos caracterizados por la ubicacién de edificaciones o conjuntos
urbanos de valor ambiental que tendran como objeto la recuperacion y conservacion de estos,
como los parques lineales , rondas de quebradas, cuencas hidrograficas y cuerpos de agua.

6.2.1.5 Para mejoramiento de espacio publico

Planes parciales para mejoramiento de espacio publico para sectores que requieran de la
creacion o transformacion de elementos del espacio publico, como el sector correspondiente a
la via regional; calle 12 entre carrera 7 y la via regional; carrera 7 entre la calle 12 y la via
regional; carrera 9 entre la calle 12 y la via regional; y la calle 11 entre carrera 7 y 13.

6.2.2 Unidades de actuacion urbanistica

Son ambitos especiales de planeamiento, conformados por uno o varios inmuebles,
explicitamente delimitados en las normas que desarrollan el plan parcial, concebidos como
mecanismos de gestion del suelo requeridos para la aplicacion del principio del reparto
equitativo de las cargas y beneficios del ordenamiento y la compensacion.

Por medio de la unidad de Actuacién Urbanistica se asegura el reparto de costos de
urbanizaciéon y los beneficios obtenidos por el aprovechamiento urbanistico de los predios
causados por el indice de edificabilidad asignado segun los usos permitidos.
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Las unidades de actuacion urbanistica son mecanismos para la gestion eficiente del suelo, son
fundamentales para evitar en lo posible que en el suelo urbano se continie construyendo
predio a predio, puesto que esta practica tradicional imposibilita la planificacion y gestion de
conjuntos mas amplios de terrenos con la posibilidad de lograr un disefio mas integral en lo
referente a servicios, infraestructura y equipamientos.
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7 DETERMINANTES PARA LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES

7.1 APROVECHAMIENTO

De acuerdo con el Decreto 1599 de 1998, el aprovechamiento del suelo es el nUmero de metros
cuadrados de edificacion permitidos por la norma urbanistica por cada metro cuadrado de
suelo. Todos los predios deben considerar los siguientes aprovechamientos:

7.2 NIVELES DE URBANIZACION

Para las areas que han de asentar nuevos desarrollo y consolidacion se plantea la adecuacion

de predios en dos niveles:

Lotes con Servicios: lote de terreno en propiedad individual o comunal con frente sobre una via
publica vehicular con servicios de energia eléctrica, acueducto y alcantarilado domiciliarios
desarrollados dentro de un criterio de normas minimas.

Lote Urbanizado: lote de terreno en propiedad individual o comunal con frente sobre una via
publica vehicular y con servicios de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado domiciliarios.

Se prohibe la division predial inferior a 6 mts paralela al eje vial, teniendo en cuenta que los
accesos a dichas divisiones serd reglamentado segun normas establecidas para vias

peatonales.

7.3 NIVELES DE CONSTRUCCION

Se debe adoptar para la construccidon de nuevas viviendas en suelos urbanos y de expansion
urbana un lote minimo de 60 mts2 y un area minima construida de 54mts2.

Para areas suyo uso, actividad o tratamiento este ubicado en suelo urbano sin desarrollar, suelo
de expansion o suelo suburbano, el constructor debera asumir los costos de infraestructura y de
servicios, ademas de las normas urbanisticas correspondientes a cesiones, vias y de

equipamiento comunal.

7.4 TIPOLOGIA DE VIVIENDA

El tipo de vivienda considerado para su implementaciéon en areas potencialmente urbanizables

y de consolidacién se define:

7.4.1 Vivienda unifamiliar

<~~~ Con formato: Numeracién y
vifietas

<~~~ Con formato: Numeracion y
vifietas

<~~~ Con formato: Numeracion y
vifietas

<~~~ Con formato: Numeracion y
vifietas

<~~~ Con formato: Numeracién y
vifietas

<=~ =7 Con formato: Numeracién y
vifietas

Es el tipo de vivienda en la cual cada familia tiene la propiedad individual del terreno e
individual de la unidad de vivienda construida sobre él.

7.4.2 Vivienda multifamiliar

Los proyectos de vivienda en altura (multifamiliares) podran concentrar hasta 5 pisos de
apartamentos y moédulos de hasta 4 torres de Apartamentos con un solo punto fijo comun. En

la zona sefalada para tal fin.
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7.5 [NDICES DE CONSTRUCCION Y OCUPACION - {Con formato: Numeracion y

vifietas

El indice de construccion es la relacidn entre el area total construida o cubierta de la
edificacion y el area neta del predio del suelo objeto de la construccion. El indice de
ocupacion es la relacion entre el area construida en primer piso y el area del suelo que puede
ser objeto de construccioén.

Tabla 15. indices de ocupacion

TRATAMIENTO APROVECHAMIENTO
Conservacion Se mantiene el aprovechamiento original de la urbanizacion.
Rehabilitacion indice de ocupacion méaximo 0.90,
indice de construccién maximo 4.5
Consolidacion indice de ocupaciéon maximo 0.90,
indice de construccién maximo 2
Desarrollo indice de ocupacion méaximo 0.90,
indice de construccién maximo 2

7.6 DENSIDAD PREDIAL «--- ‘{Con formato: Numeracion y

vifietas

Es la relacion de ocupacion de un area o terreno respecto al numero de viviendas. La densidad
es un mecanismo para la implementacion de politicas de desarrollo Urbano, de forma y
estructura en zonas en proceso de desarrollo. Con base en las caracteristicas de desarrollo de la
cabecera municipal y las condiciones de tipologias de viviendas desarrollada se definen las
siguientes densidades:

Tabla 16. Densidad de viviendas por hectarea

ALTURA EDIFICACION . .D' P. MAXIMA
Vivienda por ha. neta
Vivienda interés social 80 - 100
Vivienda tradicional 60
Vivienda multifamiliar 120 - 180

Para los planes parciales de expansion urbana la maxima densidad poblacional sera de 200
habitantes por hectarea.

7.7 AISLAMIENTOS a--- ‘{Con formato: Numeracién y

vifietas

Las viviendas deberan ajustarse a las siguiente normas sobre aislamientos:
e Frente: deberan respetarse los perfiles definidos para las vias
e Por el Fondo: sera obligatorio el aislamiento. Los patios que se requieran al interior del
predio para luz y ventilacién de alcobas, tendran como lado menor un cuarto de la
altura de la edificacion con un minimo de 3.00 mts sin servidumbre. En los patios donde
se ventilen e iluminen cocinas y bafos, el lado minimo podra ser de 3.00 mts

Se prohibe la division predial inferior a 6 mts paralela al eje vial, teniendo en cuenta que los
accesos a dichas divisiones sera reglamentado seglin normas establecidas para vias
peatonales.
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vifietas

7.8 ESTACIONAMIENTOS «-- {Con formato: Numeracion y

En términos generales los estacionamientos son lugares publicos o privado destinado al
aparcamiento de uno o mas vehiculos.

Con el fin de recuperar el espacio publico como elemento estructural basico de la ciudad y de
devolverle a los peatones la posibilidad de disfrutar de las zonas destinadas especificamente
para ello, el EOT de Lebrija busca reglamentar de manera general los estacionamientos de toda
clase de vehiculos en el sector urbano, de acuerdo a las actividades que se desarrollan en las
diferentes zonas de este.

Para lo cual la administracion municipal deberd adelantar los estudios correspondiente a la
organizacion del trafico sobre el area urbana donde se establecera la sefializacion requerida,
las areas de parqueo sobre las vias o la prohibicidon sobre las mismas segun los criterios de:
cantidad y flujo de trafico, ancho de vias y caracteristicas de disefio, preservacion de areas de
conservacion y caracteristicas de los usos segun factores y generacion de trafico vehicular y
peatonal.

Todos los proyectos con tratamiento de desarrollo, rehabilitacion y consolidacion deberan
prever de acuerdo al uso los siguientes cupos de estacionamiento:

Tabla 17. Relacion de parqueaderos por areas

uso PARQUEADERO / AREA
Vivienda VIS 1 por cada 5 viviendas
Vivienda tradicional 1 por cada 2 viviendas
Vivienda multifamiliar | 1 por cada vivienda

Comercio: 1 por cada 40 metros cuadrados de area construida
Oficinas: 1 por cada 70 metros cuadrados de area construida
Hoteles 1 por cada 5 camas

Otros usos 1 por 60 metros cuadrados de area construida
Institucionales El nimero seré fijado por la Secretaria de Planeacion y

Obras Publicas

vifietas

7.9 ESPACIO PUBLICO «--- ‘{Con formato: Numeracion y

e Se debe dejar el ancho de vias minimo exigido en el pefrfil vial.

e La altura minima de los sardineles debera ser de 15 centimetros; la altura del sardinel se
igualara a la de la calzada.

e La pendiente longitudinal del andén debe ser igual a la de la calzada y debera tener
una pendiente transversal hacia la calzada en el rango entre 1y 5 %. La superficie de los
andenes debe ser continua, no se permiten gradas o resaltos.

e Enlos predios con topografia inclinada la altura se tomara en el punto medio del nivel
natural del terreno.

Para los sectores comprendidos entre la calle 12 entre carrera 7 y la via regional; carrera 7 entre
la calle 12 y la via regional; carrera 9 entre la calle 12 y la via regional y la calle 11 entre carrera
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7 y 1; toda licencia de construccion debera regirse por las normas de los planes parciales de
mejoramiento de espacio publico, expedido por la Secretaria de Planeacion.

7.10 AREAS DE CESION - {
7.10.1 Cesiones obligatorias - {
Se definen como aquellas areas que son entregadas al municipio de manera obligatoria y a

titulo gratuito por efecto de las diferentes actuaciones urbanisticas realizadas por el propietario
(persona natural o juridica) y que son destinadas a:

Vias

Redes de infraestructura

Equipamiento colectivo,

Zonas libres y espacio publico para uso comunitario.

Toda persona natural o juridica que realice obras de urbanizacién o construccion debera ceder
a favor del municipio a titulo gratuito las areas requeridas para:

e Vias publicas vehiculares, incluyendo separadores, andenes y bahias de acceso o de
estacionamiento;

e Zonas verdesy recreativas;

e Zonas de servicios colectivos que han de ser de uso publico, junto con los equipamientos
que se construyan sobre éstas de conformidad con las normas establecidas en esta
normatividad.

El desarrollo urbanistico al interior de los predios en materia de cesiones, infraestructura y
equipamiento comunal seran a cargo del constructor.

Con formato: Numeracioén y
vifietas

Con formato: Numeracién y
vifietas

7.10.2 Parametros de aplicacion para determinacion de cesiones gratuitas en suelo+- - *{
urbano y de expansion

Con formato: Numeracién y
vifietas

Para la determinacion de las areas de cesion se tendran en cuenta los siguientes parametros:

e Que la ubicacién coincida con el sistema de espacios publicos y equipamientos.

e Contigua a la via publica vehicular.

e No podran ubicarse en rondas de quebradas, ni en zonas de afectacién de lineas de
alta tensién o en canales abiertos.

e El area a ceder debera entregarse en el globo de terreno a urbanizar o en donde la
oficina de Planeacion Municipal y Obras Publicas lo sefiale. En todo caso, las cesiones
solo podran darse en un maximo de dos globos.

7.10.3 Porcentaje de cesidn en areas urbanas, suelos de expansiéon y suelos urbanos de<- - {

Con formato: Numeracién y
vifietas

proteccion

7.10.3.1 Cesién tipo A - {
Son aquellas areas que deben ser cedidas por quien construya una urbanizacién o conjunto

Con formato: Numeracioén y
vifietas

para ser usados como areas recreacionales, zonas verdes y de equipamiento comunal publico
y deberan ser cedidas a titulo gratuito al Municipio mediante escritura publica. El porcentaje
de area de cesion se calculara sobre el area neta urbanizable, equivalente al 25%.

Las cuales deberan destinarse en un 15% a zonas verdes y recreativas de caracter publico a fin
de conformar la malla ambiental urbana y el 10% restante de la cesidbn a equipamiento
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comunal como salud, educacion, culto, comercio y establecimientos publicos. Estas areas no
seran construidas por el urbanizador.

La localizacion y los disefios de las cesion tipo A deberan ser aprobados por la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas Municipales.

7.10.3.2 Cesiodn tipo B - ‘{Con formato: Numeracion y
Las areas de cesion tipo B, son aquellas areas que deberan ser cedidas y construidas por el vihetas

urbanizador de un conjunto, destinada para los siguientes servicios comunales y recreacionales
de los habitantes del conjunto:

e Recreativos: Parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, juegos.
e Administrativos: Celadurias y porteria.
e Mixto: Saléon multiple.

Las cesiones tipo B, se cederan a los usuarios del conjunto, no al Municipio, mediante el
reglamento de copropiedad. La cesion tipo B es equivalente a 15 mts?2 por cada 80 mts2 de
area construida, o igual al 18.75% del area construida total.

7.10.4 Cesiones y aislamientos en suelos urbanos de proteccion - {C_on formato: Numeracién y
e Cesion Rondas de quebradas y rios: Faja de terreno paralela a la linea permanente de las vihetas

quebradas. El aislamiento minimo sera de 15 mts a lado y lado de la cota maxima de
inundacion, la cual sera establecida a través de un estudio a realizarse en el corto plazo.
No se contabilizan como cesiones gratuitas al municipio.

e Aislamiento de Pie y Bordes de Taludes

e Aislamientos son las franjas de suelo ubicadas en cercania de taludes cuya funcién es la
proteccion y sostenibiidad ambiental de construcciones e infraestructura urbana y
corresponden a una franja minima de terreno, medida horizontalmente desde el punto
critico de control hasta el sitio en donde se podran localizar el muro de cerramiento o el
paramento de las edificaciones mas cercanas a los taludes; esta zona evitara el desarrollo
urbanistico en areas de potencial riesgo ante eventos erosivos y servira para realizar las
adecuaciones ambientales que sean necesarias (zonas de arborizacion y proteccion
urbana, entre otros). Sobre las zonas de aislamiento no se permitird el cambio de zonas
verdes por cualquier tipo de piso duro, excepto obras de arte que se requieran para dar
estabilidad al muro; tampoco se admitira la construccion de estructuras y obras comunes
como: parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, placas o zonas de deportivas, zonas de
deposito, antenas parabdlicas, etc. En ningdn caso las zonas de aislamiento podran ser
incluidas como areas de cesion2. Complementario a las anteriores determinaciones estos
aislamientos deben tener en cuenta las Normas Técnicas para el Control de Erosion,
establecidas mediante Resolucidon N° 0327 del 20 de marzo de 1996.

e Aislamiento de Pie de Talud. El aislamiento o punto a partir del cual se pueden localizar las
edificaciones o estructuras mas cercanas al pie de los taludes aledafos al proyecto,
depende principalmente de la altura (H) y pendiente de conformacion natural (2).
Aislamientos para edificaciones localizadas debajo de la baso del talud: para estos casos la
distancia minima “B” de localizacion de las edificaciones con respecto al pie del talud
natural sera:

2 CDMB, Normas técnicas para el control de la erosion. Bucaramanga, 1995, Capitulo IV, Pag. 33.
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B = H/2 ; minimo 3,0 metros.

e Aislamientos en Borde de Talud. De acuerdo con la pendiente natural del talud se puede
estimar la distancia de aislamiento (A) de la siguiente forma:

Pendiente Natural Superior a 45° (Z<1) A=H+a

Pendiente Natural Inferior a 45° (Z>1) A=H*Z+a

Donde:
A: Distancia minima de aislamiento en metros, acotado desde el pie del talud natural
hasta el sitio donde se localizara el paramento del proyecto mas cercano a la corona
del talud.
H: Altura del talud natural en el punto de analisis, en metros, medida desde el pie a la
corona del talud.
a: Retroceso del paramento, o distancia complementaria para estimar el aislamiento
minimo del proyecto en metros. La distancia “a” se encuentra dada en funciéon de la
altura del talud “H”, asi:
a=H/2; minimo 5,0 metros.
7.11 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL - {cOn formato: Numeracion y }
vifietas

Se entiende por vivienda de interés social aquella que se desarrolla para garantizar el derecho
a la vivienda de los hogares de menores ingresos. Los programas y proyectos de vivienda de
interés social deberan estar en consonancia con las disposiciones legales y las establecidas en
la presente reglamentacion.

7.11.1 Politicas - ‘{Con formato: Numeracién y }
Se definen como politicas de obligatorio cumplimiento para la administracion municipal las vinetas
siguientes:

e Promover el desarrollo de programas y proyectos de oferta de vivienda de interés social que
estén destinados a poblacién con ingresos por debajo de cuatro salarios minimos legales
vigentes con énfasis en la poblacién con ingresos menores a dos salarios.

e Fortalecer las asociaciones comunitarias de vivienda, para que puedan asumir el desarrollo
y la implementacion de una politica social de vivienda de interés social que apunte a:

0 La construccion de vivienda nueva destinada a los grupos de poblacion mas
vulnerables y de bajos recursos.

0 Que sus programas y proyectos funcionen sobre la base de captacion de diversos
recursos entre ellos los nacionales asi como los de origen municipal.

0 Que sus programas y proyectos den prioridad a la construccion de vivienda nueva y
digna.

e El desarrollo de programas de autoconstruccion.

e Mejorar los estandares de calidad de la vivienda y de oferta de espacio publico en los
proyectos de vivienda de interés social.
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Tabla 18. Cesiones obligatorias

Cesion Tipo A 25% del area neta del terreno
Cesion Tipo B 18.75 % del area construida.
Aislamiento de Pie de Talud B=H/2; minimo 3 metros
Borde de Talud A= H/2; minimo 5 metros

7.11.2 Licencias - ‘{Con formato: Numeracién y
Se entiende por licencia la autorizacion para adelantar obras de urbanizacion de terrenos, o vifietas

construccion, ampliacion, adecuacion, reparacion y demolicion de edificaciones o

cerramiento de lotes, antejardines e instalacion de estacionamiento provisionales y elementos

del mobiliario urbano y el adelanto de cualquier actividad industrial, comercial y/o institucional

en un predio determinado, sujetas a las normas del presente Esquema de Ordenamiento

Territorial y a las de los instrumentos que lo desarrollen.

Las modalidades de licencia son las siguientes:

e Licencias de Construccion: para proyectos de Urbanismo, Nuevas Edificaciones,
ampliacion, modificacion, o adecuacion de edificaciones existentes.

e Certificados: requeridos para la aprobacion de proyectos, obtencion de licencias e
instalaciéon de servicios publicos, Certificado de consulta previa, Certificado de uso y
Certificados de nomenclatura.

e Permisos: de cerramiento de lotes o antejardines, instalacion de mobiliario urbano.

7.11.3 Competencia - ‘{Con formato: Numeracion y
En el municipio de Lebrija las licencias seran estudiadas, tramitadas y expedidas por La vifietas

Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipales quien ademas ejercera, el control sobre

el adelanto de edificaciones autorizadas en las respectivas licencias de construccion. También

expedira licencias de funcionamiento para el adelanto de actividades comerciales, industriales

y/0 institucionales y controlard que estas se desarrollen segun lo autorizado en la respectiva

licencia de funcionamiento.

7.11.4 Titulares de las licencias - ‘{Con formato: Numeracion y
Podran ser titular de una licencia en el municipio de Lebrija, la persona natural o juridica que vifietas

acredite desde la solicitud de la misma su calidad de propietario, poseedor inscrito,

usufructuario, o fiduciario, del bien inmueble el cual se proyecte realizar la respectiva actuacion

urbanistica.

No obstante lo contemplado en esta disposicion la licencia de no servira para acreditar
derecho real alguno sobre el inmueble o inmuebles objeto de la proyectada actuacion.

7.12 SOLICITUD DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION «--- ‘{Con formato: Numeracién y }

vifietas

Para areas suyo uso, actividad o tratamiento este ubicado en suelo urbano sin desarrollar, suelo
de expansion o suelo suburbano, el constructor debera asumir los costos de infraestructura y de
servicios, ademas de las normas urbanisticas correspondientes a cesiones, vias y de
equipamiento comunal.

7.12.1 Licencia para urbanizaciéon de terrenos - {cOn formato: Numeracién y }
Es la autorizacién que se expide a una persona natural o juridica para dividir un terreno en areas vifietas
destinadas a usos privado y comunal, y dotarlo de vias y servicios de infraestructura.

Para solicitar la licencia para urbanizacion de terrenos se deben presentar los siguientes
documentos:
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e Demarcacion o consulta previa oficial vigente, Planos y memorias estructurales, Estudio
de resistencia de suelos, Una copia de los Planos del Proyecto urbanistico definitivo,
Copia de la escritura de propiedad del terreno, Escritura de las areas de cesion a favor
del Municipio, Formato y estampillas, Recibo de pago de impuesto de construccion,
Folio de matricula y/o Certificado de libertad y tradicion, Recibo de pago de impuesto
predial.

e El plano del proyecto urbanistico general debera delimitar claramente las areas de uso
publico, comunales y/o de uso privado y acotarlas debidamente. El plano debera incluir
las cesiones transversales de las vias, un cuadro resume de areay el plano de deslinde.

e Laresolucion reglamentaria, es el acto administrativo, por el cual se aprueba el proyecto
general de la urbanizacion, y se establecen sus normas; se concede licencia y se
determina plazo para la ejecucion de obras de urbanismo, saneamiento y se fijan las
obligaciones a cargo del urbanizador responsable especialmente en lo referente a la
ejecucion de obras, cesiones gratuitas de zonas de uso publico.

e Laresolucion reglamentaria tendra una vigencia de 24 meses prorrogables a 36 meses a
partir de la fecha de notificacion del urbanizador responsable, el cual debera iniciar
obras dentro de dicho plazo o solicitar prorroga de la misma.

¢ Cuando en el desarrollo de las obras sea necesario introducir modificaciones, se
requerird de la aprobacion previa de la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas
Municipales y de las empresas de Servicios Publicos, para la presentacion del nuevo
proyecto general modificado.

7.12.2 Licencia para construccion de edificaciones - {C_on formato: Numeracion y
Es la autorizacion que se le expide a una persona natural o juridica para construir una vihetas

edificacion o un conjunto de edificaciones. Toda construccion de obra nueva, de reforma y/o
de ampliacién que se adelante en un lote especifico y localizado en el area de aplicacion del
presente ordenamiento, debera contar con la respectiva licencia expedida por la Secretaria de
Planeacion y Obras Publicas Municipales.

La licencia de construccion, es la autorizacion concedida por Planeacion Municipal para
levantar una edificacion con determinadas caracteristicas, previo cumplimiento de las normas
urbanisticas y arquitectonicas fijadas por el presente ordenamiento, al igual que los demas
procedimientos y requisitos exigidos por la Administraciéon Municipal.

Los planos arquitectonicos deberan estar firmados por un Arquitecto debidamente matriculado
e inscrito ante la oficina de Planeacion Municipal.

En el caso de que las normas urbanisticas y arquitecténicas contenidas en el presente
ordenamiento no sean suficientes para elaborar el proyecto arquitecténico, el interesado
debera solicitar demarcacion del lote, en la cual Planeacién Municipal determinara el
paramento, las afectaciones viales, las normas urbanisticas y arquitecténicas correspondientes.

La expedicion de la licencia de construccion, requerira tanto el cumplimiento de los requisitos
antes establecidos, como el pago de los derechos que fije la Administracion Municipal.

Los documentos requeridos son:
e Una copia de los planos del proyecto arquitecténico aprobado por Planeacion
Municipal,
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e Estudio de Suelos,

e Tres (3) copias de los planos de estructura sismo resistente y memorias del calculo
firmado por un Ingeniero Civil debidamente inscrito en la Secretaria de Planeacion
Municipal,

Certificado de libertad y tradicion,

Recibo de pagos de los impuestos de construccion,

Formato de solicitud,

Paz y salvo de Impuesto predial del afio en curso en el que figure la nomenclatura alfa
numeérica del predio.

Para el casco urbano del Municipio de Lebrija, toda edificacion entre 3 y 5 pisos deberan contar
con un frente minimo de 12 mts y cada una de estas obras requieren estudios geotécnicos.

7.12.3 Licencias para ampliacion, modificacion, adecuacion, reparacion y demolicion<- - - {C.on formato: Numeracién y
de edificaciones. vifietas
Es la autorizacion que se le expide a una persona natural o juridica para ampliar, modificar
interna o externamente, hacer cambios de muros o parte de la estructura sin incrementar el
area construida, cambio de fachada reparar una edificacion, derribar una construcciéon
existente.
Los siguientes son los documentos requeridos para este tipo de licencia
e Una copia de los planos arquitecténicos de la ampliacién, modificacion, adecuacién o
aprobacion por Planeaciéon Municipal. (cuando se trate de reparacién o demolicién no
se exigiran planos arquitecténicos),
e Una copia de los planos estructurales, si la ampliacion, modificacién, adecuacién o
reparacion lo requieren;
e Formato diligenciado,
e Recibo de pago del impuesto de ampliacion, modificaciéon, adecuacion, reparacion, o
demolicion.
7.13 CERTIFICADOS «--- {Con formato: Numeracion y }
vifietas
Los certificados previos para aprobacion de proyectos, la obtencion de licencias y la instalacion
de servicios publicos son:
7.13.1 Certificado de norma urbanistica - {cOn formato: Numeracion y }
El concepto de Norma urbanistica, es expedido por Secretaria de Planeacién y Obras Publicas vifietas
Municipales el cual se determina: La posibilidad de urbanizar un lote de terreno en cuanto este
dentro del perimetro urbano, las afectaciones que tenga de ronda de las quebradas, Redes
matrices de servicios publicos, Plan vial, Usos permitidos, Normas urbanisticas y arquitecténicas.
El concepto de Norma Urbanistica, es requisito indispensable para la aprobacion de proyectos
urbanisticos y arquitectonicos. El paramento es la norma que determina el limite entre la parte
Gtil para construir de un lote y las areas de usos publico.
Los documentos requeridos son:
e Solicitud escrita firmada por el interesado
e Folio de matricula
7.13.2 Certificado de uso - ‘{Con formato: Numeracion y
Es el certificado que expide Planeacion Municipal en el cual se determina la utilizacion vifietas

asignada a una zona o area de actividad. Es un requisito indispensable para la obtencion de la
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licencia de funcionamiento de un establecimiento comercial, industrial, institucional y/o
recreativo.

Planeacion Municipal no expedira el certificado de uso cuando:
e La actividad propuesta no sea permitida por las normas urbanas en el sitio donde se va
a desarrollar.
e Cuando para desarrollar una actividad se ocupen antejardines en zonas o e€jes no
determinados para ello en las normas urbanas, zonas verdes de reserva y proteccion al
medio ambiente, calzadas vehiculares o andenes.

Los documentos requeridos son:
e Solicitud escrita firmada por el interesado, en la cual informa la clase de actividad que
va a desarrollar,
e Certificado de nomenclatura y formato diligenciado.

7.13.3 Certificado de nomenclatura piaial {COn formato: Numeracion y
Es el documento en el cual se determina la direccién de un inmueble. Es un requisito vifietas
indispensable para la instalacion de servicios publicos y la expedicion de certificados de usos.
Para este certificado se requieren los siguientes documentos:
e Pazy Salvo predial del afio en curso,
¢ Formato de Solicitud firmada por el propietario.
7.14 PERMISOS Y/O LICENCIAS - {cOn formato: Numeracion y }
vifietas
7.14.1 Licencia para la instalacion de mobiliario urbano - ‘{Con formato: Numeracion y }
Es la autorizacion que se expide a una persona natural o juridica para instalar en el espacio vifietas
publico elementos de mobiliario urbano:
Se debe presentar la solicitud escrita firmada por el interesado en la cual debera especificar:
e Siesun aviso adosado: El sitio de la edificacion donde se va a fijar, el texto del mismo sus
dimensiones, tipo de material y luminosidad.
e Siesun aviso mural: El sitio de la edificacion donde se va a pintar, el texto del mismo y sus
dimensiones.
e Si es una valla: El tipo de estructura donde se va a fijar, el texto de la misma, sus
dimensiones y el tipo de material.
¢ Siesun pasacalle o penddn: el texto del mismo, sus dimensiones, el tipo de material y los
dias que durara instalado.
e Si es un parasol: El sitio de la edificacion donde se va a instalar y las dimensiones del
mismo.
e Si es una cabina telefénica, buzdn, cartelera, paradero, monumentos, esculturas,
aparatos de recreacion, juegos infantiles, caseta, kiosco, caja estacionaria, canasta
recolectora de basura, relojes u otros elementos similares: El sitio donde se va a instalar y
un plano especificando la forma, dimensiones, color y material.
7.14.2 Licencia de funcionamiento - ‘{COH formato: Numeracién y
La licencia de funcionamiento es la autorizacion que expide la Secretaria de Planeacion y vifietas

Obras Publicas Municipales sobre el cumplimiento de los requisitos exigidos para el desarrollo de
toda actividad comercial, industrial, institucional y recreativa.

Toda licencia caduca en el término de un (1) afio y debera ser renovada dentro del mes
siguiente a su vencimiento, previo el pago de los derechos correspondientes.
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La Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipales no podra expedir licencia cuando el
uso o actividad propuesta no estén autorizadas en el acuerdo de adopcion del EOT.

7.14.3 Servicios publicos domiciliarios “«-- {Con formato: Numeracién y
Para la instalacion de los servicios publicos domiciliarios, las empresas de servicios Publicos vihetas

exigiran la respectiva Licencia de Construccion, en aquellos casos en que lo contemple el

presente ordenamiento.

Las empresas de Servicios Publicos s6lo podran prestar servicios domiciliarios provisionales de

energia, acueducto, alcantarillado y teléfono a las edificaciones en proceso que tengan la

licencia de construccion vigente.

La legalizacion del suministro definitivo de los servicios publicos debera especificar el nUmero de

viviendas, oficinas, altura, y usos especificos de las edificaciones en que ellos se instalen.

7.14.4 Licencia ambiental - -- ‘{C_on formato: Numeracion y
Las licencias ambientales sera solicitadas a la CDMB o al Ministerio del Medio Ambiente segun su vifietas

competencia, quienes establecen los requisitos y condiciones para la solicitud y obtencion de la
licencia ambiental.

La licencia ambiental llevara implicitos todos los permisos, autorizaciones y concesiones, de
caracter ambiental, necesarios para la construccién, desarrollo y operaciéon de la obra, industria
o actividad.

Para los proyectos que no sean susceptibles de licenciamiento ambiental, la autoridad
competente establecera los lineamientos ambientales a tener en cuenta y exigira al propietario
del proyecto la presentacion del documento en donde se condense la informacién requerida
para su efectivo control y seguimiento.
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8 MODELO TERRITORIAL DE LOS CENTROS POBLADOS Rl {

En consideracion a las dinamicas de crecimiento de los centros poblados presentadas durante
los ultimos diez afios, no es de esperarse un crecimiento en la mayoria de ellos, salvo en Portugal
como consecuencia del mejoramiento de la infraestructura de servicios educativos y en El
Conchal, ante el evento de que se construya la "Supervia".

La formulacion especifica de los centros poblados se dejara como un proyecto a realizar en el
corto plazo; mientras se realice esta formulacion, el desarrollo de estos corregimientos queda
congelada.

8.1 ESTRATEGIA URBANA PARA EL CENTRO POBLADO DE URIBE URIBE - {

Con formato: Numeracioén y
vifietas

Con formato: Numeracion y
vifietas

Mejoramiento de la calidad de vida del caserio de Uribe Uribe a partir de la construccion y
mejoramiento de los equipamientos de servicios publicos que nos permitan disminuir los riesgos
en salud para la poblacion del caserio y minimizar el impacto ambiental. Esta estrategia se
consolidara a través de:

Ampliar y corregir la construccion de la red de alcantarilado urbano.
Mejorar la planta de tratamiento de aguas residuales y ampliar la cobertura
Mejorar el sistema de acueducto

Mejorar y mantener la red de distribucién del acueducto.

Mejorar el parque.

Hacer mantenimiento al polideportivo.

8.2 ESTRATEGIA URBANA PARA EL CENTRO POBLADO DE EL CONCHAL Rl {

Con formato: Numeracién y
vifietas

Manejo adecuado del medio ambiente mediante la ampliacién de la red de servicios publicos,
la recuperacion de areas afectadas y la construccion de zonas verdes que permitan mejorar la
situacion ambiental de la vereda en su area urbana y rural.

e Ampliar y mejorar los disefios de pozos sépticos.

e Proteger, en convenio con el municipio de Rionegro, la zona de captacion del
acueducto.

e Mejorar la red del acueducto.

e Recuperary mejorar el parque principal.

e Conservar y restaurar histéricamente la estacion del ferrocarrii a cargo de sus
propietarios.

¢ Mejorar y hacer mantenimiento a la via de conexion con la carretera Barrancabermeja
- Bucaramanga.

8.3 ESTRATEGIA URBANA PARA EL CENTRO POBLADO DE VANEGAS <= {

Con formato: Numeracién y
vifietas

Reubicacion del asentamiento poblacional hacia el sector sur occidental, para proteger de la
amenaza alta de inundacién generada por los rios Lebrija y Cachira del Sur.
e Reubicar este centro poblado, racionalizando el area de acuerdo a la poblacion, sin
romper el limite de 200 habitantes por hectéarea.
e Adecuar de calles y carreras y construir andenes.



e Construir redes de acueducto y aguas residuales.

e Construir el parque.
e Conservar y restaurar histéricamente la estacion del ferrocarril, por parte de sus

propietarios.

8.4 ESTRATEGIA URBANA PARA EL CENTRO POBLADO DE PORTUGAL
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Organizacion de los usos del suelo del corregimiento de Portugal como un centro prestador de
servicios institucionales educativos, para beneficio de la comunidad de varias veredas y la
especificacion del uso del suelo en areas de vivienda, junto con la creacion del suelo de

expansion.

Tabla 19. Areas de centros poblados y zona de expansion

POBLADOS AREAS M? | EXPANSION M?
Vanegas 43.064,70
Conchal 70.417,12
Uribe Uribe 64.612,73
Portugal 29.470,28 13.296,15
AREA TOTAL 207.564,83 13296.15

T

Con formato: Numeracioén y
vifietas
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TRATAMIENTO DE REUBICACION

Es aquel orientado a los sectores localizados en suelos urbanos, rurales o de expansién
urbana, con desarrollos incompletos, con carencias de uno o mas servicios publicos,
situados en zonas de amenaza alta y que representan riesgo para la integridad de las
comunidades que los habitan. Contiene las directrices y parametros para la
reubicacion de los asentamientos humanos localizados en zonas de amenaza alta
para la salud e integridad de sus habitantes, incluyendo lo relacionado con la
transformacion de las zonas reubicadas para evitar su nueva ocupacion (ejemplo,
laderas de la invasion Altos del Paraiso.)

La reubicacion igualmente se aplica a construcciones que la comunidad en las
concertaciones consideré necesario trasladar de zona por diversas condiciones:
ambientales negativas para la comunidad, como los galpones existentes en zona
urbana; de amenaza por problemas de seguridad, como el cuartel de policia en las
cercanias de la iglesia San Pedro Apdstol.

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

Es aquel orientado a los sectores localizados en suelo urbano o de expansion urbana
con desarrollos incompletos y con carencias de uno o mas servicios publicos, situados
en zonas de riesgo mitigable, con carencias de equipamiento comunal y deficiencias
de espacio publico, los cuales requieren de acciones integrales para alcanzar niveles
de desarrollo normal tanto en las viviendas como en su entorno. Corresponde a los
barrios El Pesebre, Bella Vista y el nlcleo El Porvenir, junto al barrio Maria Paz.



