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10.6 COMPONENTE

ista Aérea de La Cabecera Municipal de Miranda
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10.6.1 Politicas, objetivos y
estrategias territoriales para el

10.6.1.1 Politicas

— Desarrollo urbano planificado

— Conciencia ciudadana

— Paisaje urbano, patrimonio comun.

— Espacio publico y equipamientos colectivos motores del desarrollo social y comunitario
— Mejores poblaciones

— Control de asentamientos humanos en zonas de riesgo.
= Miranda cuna de deportistas.

= Mas y mejor espacio publico.

= Desarrollo cultural en Miranda.

= Vivienda digna.

= Consolidacion del suelo urbano.

= Crecimiento urbano racional.

=~ Mas y mejores servicios publicos.

= Seguridad alimentaria para corredores urbanos.

=~ Masy mejores vias.
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= Proteccion de fuentes hidricas naturales y superficiales.

= Vulnerabilidad reducida a amenazas naturales y antrépicas.

10.6.1.2 Objetivos

— Planificar el crecimiento fisico urbano para facilitar la oferta de servicios dentro del perimetro

urbano de Miranda, Ortigal y Santa Ana.
— Fortalecer la infraestructura de servicios publicos
— Promover el sentido de pertenencia de los Mirandefios
— Promover préacticas deportivas y recreativas masivas
— Promover la ocupacion del espacio publico
— Mejorar y mantener la red de equipamientos urbanos
— Crear un paisaje urbano agradable, sensible y ambientalmente sanos
— Adoptar la zonificacion preliminar por aptitud urbanistica
— Recuperar espacios de encuentro y de interés comun.
= Fomentar la actividad recreativa y practica deportiva masiva en el area urbana.
= Ampliar y mejorar la vivienda de interés social.
= Utilizar los lotes y espacios sin uso aparente.
= Construir infraestructura comunitaria de acuerdo a las necesidades.
= Ampliar y mejorar la cobertura y calidad de los servicios publicos.
= Generar areas no urbanizadas con produccion agricola para los habitantes.

= Promover el crecimiento y desarrollo urbano acorde a las necesidades reales, con el

despliegue racional de infraestructura vial y de servicios publicos.
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10.6.1.3 Estrategias

= Implementando el Cédigo Urbano

= Creando de Comité Técnico de Planeacion.

=~ Ejecutando los planes maestros de alcantarillado y agua potable.

= Realizar control fisico a proyectos urbanisticos e intervenciones en el suelo urbano

= Programas de mejoramiento y mantenimiento de equipamientos recreativos y deportivos
= Creacion de escuelas de formacion deportiva

= Programas para el mantenimiento y dotacién de equipamientos urbanos

= Mantenimiento y creacién de parques urbanos

= Creacion del manual para la arborizacion adecuada y racional de la cabecera municipal y los

centro poblados.
= Reubicacién y adecuacioén de viviendas en zonas de alta amenaza.
= Construyendo y/o mejorando parques urbanos.
= Promoviendo el desarrollo del parque lineal de Miranda.
= Renovando la plaza central de Miranda.
= Creando centros culturales en Santa Ana y El Ortigal.
= Realizando programas de construccion y mejoramiento de vivienda.
=~ Adoptando el cddigo urbano.
= Construyendo y/o mejorando los equipamientos comunitarios.
= Construyendo y/o mejorando vias urbanas.
= Implementando el plan maestro de alcantarillado en la cabecera municipal.
- Terminando el plan maestro de alcantarillado de los centros poblados.

= Implementando el proyecto de mejoramiento del sistema de abastecimiento de agua del

municipio de Miranda.

677



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Miranda — Cauca
Prospectiva Territorial

Formulacion Urbana

P v
AlCaiula viunicipan

Reubicando la central de sacrificios.

Mejorando redes de infraestructura eléctrica y alumbrado publico.

Adecuando urbanistica y arquitecténicamente la galeria.

Reubicando viviendas en zona de alto riesgo.

Reforestando y revegetalizando las margenes de cuerpos hidricos.

Realizando capacitaciones en gestién comunitaria.

Realizando el manual de arborizacion de la cabecera municipal y los centros poblados.

Siguiendo procesos de ornamentacion urbana siguiendo lineamientos del manual de

arborizacion de la cabecera municipal y los centros poblados.
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10.6.2 Generalidades

El Componente Urbano contiene los planteamientos generales referentes a la planificacion de uso
del suelo urbano, entendido el suelo urbano como la cabecera municipal de Miranda y los centros
poblados de El Ortigal y Santa Ana.

La cabecera municipal presenta un crecimiento urbano acelerado, sin planificacién, en donde
empiezan a surgir problemas funcionales y ambientales que degradan paisajisticamente el
territorio urbano. Miranda actualmente es un sitio atractivo para vivir y se generan
desplazamientos continuos desde el area rural y los centro poblado hacia la cabecera municipal.
predominan a nivel urbano las areas residenciales, pero dichas areas en su mayoria estan
desprovistas de equipamientos comunitarios y areas para la lidica y la recreacion, situacion que

incide notablemente en el nivel de calidad de vida urbano.

Los centros poblados tienen gran importancia para el municipio ya que posibilitan la congregacion
de la poblacién de las veredas circunvecinas en la bisqueda de adquirir prestacién de servicios
basicos sociales para sus familias, de este modo contribuyen al crecimiento de las areas urbanas.
Por lo tanto, se deben establecer normas y pardmetros que permitan un desarrollo urbanistico y

paisajistico en armonia con los elementos naturales y ambiéntales en cada poblacion.

Para la ocupacion racional del suelo urbano se hace necesario plantear una sectorizacion que
genere el menor impacto ambiental y urbanistico posible, en donde los usos y actividades van a ir
de acuerdo a las caracteristicas de dichos sectores. Esta sectorizacién se hace para la cabecera
municipal e igualmente para cada uno de los centros poblados de El Ortigal y Santa Ana.

Para la etapa de Formulacion del Componente Urbano del Municipio de Miranda, se toma como

referencia las disposiciones legales que rigen para el Pais, en cuanto a Ordenamiento Territorial

Urbano se refiere, para tal efecto son tenidos en cuenta los siguientes conceptos técnicos:
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® Zonificacion Preliminar Por Aptitud Urbanistica. Esta zonificacion se realiza con el fin de
gque se tenga en cuenta, los aspectos de prevencion a amenazas de tipo geoldgico, cuando se
adelanten los programas de urbanizacién y se tomen las respectivas medidas correctivas de ser

necesario. Sin embargo es muy importante aclarar que este andlisis subjetivo y preliminar, no

sustituye estudios de suelos, ni_de tipo geotécnico especificos, que se deben elaborar para

garantizar la calidad de las obras, frente a la estabilidad de los sectores sin 6 con problemas

geoldgicos y/o geotécnicos. (Véase Plano de Zonificacién Preliminar por Aptitud Urbanistica de

cada area urbana del Municipio).

Metodologia. Para definir la zonificacion por aptitud urbanistica, se realizaron las siguientes

actividades:

— Se retoma la informaciéon de amenazas naturales, que se realiz6 para el area urbana en la

etapa de diagndstico, en especial las amenazas de origen hidrico e inestabilidad del suelo.

— Con el mapa de amenazas naturales y antropicas del area urbana se definen los sitios que

presentan seguridad o amenaza para la poblacién.

— Clasificaciéon del area urbana en zonas urbanizables y no urbanizables con sus respectivas
subdivisiones, teniendo en cuenta el objetivo de la seguridad de la poblacion frente a amenazas de

tipo geoldgico.

— Zonificacién preliminar por aptitud urbanistica de los suelos de acuerdo a sus caracteristicas

geopotenciales, obteniendo las siguientes categorias®:

® | Areas Urbanizadas.
— 1A. Areas sin problemas geoldgicos aparentes

— IB. Areas que requieren medidas correctivas:

% Mapa de Amenaza Geoldgica y Aptitud para el Uso Urbano; en el Area Urbana y Suburbana de la poblacién de Pensilvania, Departamento
de Caldas, Colombia; realizado por Franco, C.A. & Gonzales, N.M. Universidad de Caldas, Manizales, quienes se basaron en Gonzales y
Jaramillo (1990).
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IB1 : Areas que requieren medidas correctivas frente a amenaza de inundacion causada por
fuentes hidricas.
IB2 : Areas que requieren medidas correctivas frente a amenaza de inundacion causada por aguas

lluvias.

® ||. Areas No Urbanizadas — Urbanizables.

— lIA. Areas sin problemas geoldgicos aparentes.

— 1IB. Areas que requieren medidas correctivas para ser urbanizables.

® |||. Areas No Urbanizables.

— 1llA. Areas destinadas a proteccion y conservacion.

— 1lIB. Areas destinadas a proteccién y conservacion activa.

® 7Zonificacién Urbana Propuesta.

O Zona en Desarrollo Urbano (ZDU). Esta comprendida por sectores consolidados o en vias
de consolidacion. Cuenta o no con la prestacion de servicios publicos basicos, infraestructura vial
0 servicios sociales urbanos. Las manzanas no estan conformadas como tal, generalmente debido

a la existencia de vacios urbanos o lotes con potencial para ser construidos.

O Area de Expansion Urbana (AEU). El area de expansion Urbana (AEU) es la porcion
territorial proyectada para el crecimiento fisico y expansién planificada del area urbana, que no
posee en su totalidad capacidad instalada de servicios publicos, pero parte de ella es susceptible

de ser incorporada a corto o a mediano plazo al proceso de desarrollo urbano del municipio.

O Area de Proteccion y Conservacion de Elementos Urbanos, Histéricos y culturales
(AP-UHC). Es el area en la cual es necesario proteger y conservar los elementos arquitectonicos,
urbanisticos o paisajisticos existentes con mérito o valor ambiental, social, histérico o cultural en la

memoria urbana o que son representativos y simbdlicos para el paisaje urbano o rural.

O Areade Proteccion y Conservacion Ambiental (AP). El Area de Proteccién y Conservacion
Ambiental se determina para proteger y conservar los elementos naturales existentes con mérito o

valor ambiental para el paisaje urbano o rural.
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® Tratamiento del Suelo Urbano. Para el area urbana del Municipio de Miranda los

tratamientos del suelo planteados son:

O REHABILITACION. Conjunto de practicas mediante las cuales se adelantan acciones de

restauraciéon de ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de degradarse.

O RECUPERACION. Se consideran dentro de esta categoria las areas que presentan recursos
naturales contaminados o degradados, sectores urbanos deteriorados y asentamientos humanos
en riesgo. Particularmente se contemplan las rondas de los drenajes naturales y artificiales y los

humedales localizados en el interior del perimetro urbano.

O MEJORAMIENTO. Constituyen las areas sujetas a acciones dirigidas a y que combinan de

manera integral los tratamientos de consolidacion y recuperacion.

O DESARROLLO. Se consideran en esta zona las areas urbanas con bajo grado de
urbanizacién o no urbanizadas destinadas a urbanizarse y construirse bajo las condiciones de uso

e intensidad determinadas en el Esquema de Ordenamiento Territorial.

O CONSOLIDACION. Se refiere al manejo propuesto para aquellas areas en donde existe déficit

0 carencia de servicios publicos, equipamientos de servicio social y problemas de accesibilidad.

O RENOVACION. Son acciones encaminadas a transformar un sector en su totalidad a
consecuencia del deterioro o transformacién en sectores urbanos caéticos o en colapso, donde se
busca el cambio de uso o de las caracteristicas de este con el animo de reactivar y mejorar

urbanistica y ambientalmente un area determinada.

O DENSIFICACION. Son &reas sin procesos urbanisticos donde hay plena viabilidad para su

ocupacion

O PRESERVACION ESTRICTA. Se refiere a los terrenos que, aunque, se encuentran

localizados al interior del &rea urbana, contienen ecosistemas naturales valiosos y/o presentan alto
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nivel de amenaza natural, por lo cual debe evitarse cualquier tipo de intervencién antrépica que lo

afecte.

O PRODUCCION AGRICOLA. Constituye las areas o sectores urbanos sujetos a acciones que
buscan la ocupacion del suelo por cultivos de bajo impacto ambiental, garantizando la seguridad

alimentaria de los habitantes.

® Uso del Suelo y Areas de Actividad - Propuesta.

O Area de Actividad Institucional (AAIl). Esta area es aquella destinada a la prestacion de
servicios sociales asistenciales y administrados en diferentes niveles de servicio requeridos por la

poblacién.

O Area de Servicios Municipales (ASM). Esta comprendido sectores urbanos en los que
existen servicios municipales los cuales se dividen en transporte, servicios publicos, servicios

funerarios, servicios carcelarios, disposicion y tratamiento de residuos sélidos y liquidos.

O Area Especial de Servicios Hospitalarios (ASH). Esta zona sera objeto de un tratamiento
especial, con el fin adoptar usos de bajo impacto negativo que estén acorde a las caracteristicas
del sector y evitar actividades que atenten con la tranquilidad, el ornato y el entorno urbanistico de
esta zona en especial. En el entorno inmediato o area de influencia no deben establecerse usos

incompatibles.

O Area de Actividad Comercial y de Servicios (ACS). El Area de Actividad Comercial y de
servicios es aquella en donde se puedan presentar exclusivamente uso comercial y de servicios,
en los que predomina las actividades de intercambio comercial y/o prestacién de servicios, los
predios en su totalidad estan dedicados a estas actividades. Se debe promover la consolidacién

ordenada de estas areas.

O Area de Actividad Mixta (AM). Se entiende por Area de Actividad, Comercial aquellos
sectores residenciales que por razones socioecondémicas presentan usos comerciales y de
servicios; existen actualmente expectativas de cambios en el uso del suelo por su cercania a las

areas de Actividad comercial, donde debe propiciarse la consolidacion en orden, de estas areas.
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O Areade Actividad Residencial -1 (AR-1). Se entiende como Area de Actividad Residencial
aquellas zonas en que se aplicaran planes de desarrollo de vivienda de Interés social y/o
mejoramiento integral; por sus caracteristicas son sectores desarrollados de forma incompleta o
con condiciones deficitarias en la provision de Equipamientos, Zonas Recreativas y Servicios

Puablicos; entre otros aspectos se debe propiciar la consolidacion de estas areas.

O Area de Actividad Residencial - 2 (AR-2). Esta area de Actividad Residencial esta
conformado por los sectores urbanos que presentan estado de desarrollo incompletos, sin embargo
a nivel del paisaje, tiene caracteristicas de homogeneidad y buen estado de las edificaciones; los
desarrollos posteriores han continuado fortaleciendo esta tendencia, predominando estas area de
actividad, en el area urbana. Se les aplicardn politicas y planes parciales que conlleven al
desarrollo urbanistico progresivo promoviendo la consolidacion y/o densificacion, con miras a la
utilizacion mas eficiente del suelo a través del mejoramiento de las infraestructuras, equipamiento y

espacio publico.

O Area de Actividad Residencial - 3 (AR-3). Corresponde a las viviendas técnicamente
planeadas, independientes, con toda la prestacion de servicios publicos y con viabilidad para

acceder a servicios como el teléfono y la television codificada, entre otros

O Areade Actividad Recreativay Deportiva - 3 (AARD). Son aquellos espacios destinados al

esparcimiento publico o privado, se clasifican de acuerdo al impacto ambiental, social y urbanistico.

O Area de Actividad Cultural (ACU). Son aquellos espacios en los que se pueden congregar
los habitantes en torno a actividades culturales; estos espacios esta destinados al esparcimiento,
capacitacion o proteccidon en su interior de elementos de valor patrimonial o simbdlico para la

poblacion.

O Area de Parques y/o Zonas Verdes (APZV). Son aquellos espacios destinados al
esparcimiento publico, a la interaccion social y estan al alcance de toda la poblacién brindando un
bienestar psicolégico y fisico a la poblacién. Son los elementos que articulan y dan transicién al

espacio privado y al espacio publico.
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O Area de Actividad Industrial Urbana (AlU). Son Areas de actividad Industrial aquellas cuyo
caracter es predominantemente industrial, presenta una mezcla de usos compatibles con el
principal y muy restringidos en relacion con el residencial, no causan impacto ambiental,

paisajistico y urbanistico en el entorno inmediato y en la totalidad del contexto urbano.

O Area de Actividad Agricola Menor (AGM). Son las areas en las que estan permitidos los
cultivos de pequefia proporcién o agricultura menor en el area urbana, siempre y cuando no
generen un impacto ambiental negativo, un deterioro del entorno, o las actividades relacionadas

como transporte y/o manipulacion de productos que degraden el paisaje urbano.

O Area de Proteccion Ambiental (AP). Son las areas en las que se debe promover el
tratamiento de habilitacion que fortalezca el proceso de recuperacion del uso potencial del suelo y
el ambiente natural, la conservacion de elementos naturales debe ser estricta sin embargo debe

existir accesibilidad de los habitantes a dichas areas.

Los diversos usos tienen incidencia en cada uno de los sectores identificados, es asi como para
éste estudio, el uso comercial y de servicios se clasifica de acuerdo con el Cédigo Industrial
Internacional Uniforme (C.I.LU) y los lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Popayan, mediante la utilizacién de las tablas de tipologia de comercio y servicios

permitidos.
El uso y las actividades comerciales y de servicios, se clasifican de acuerdo con sus caracteristicas
generales y el impacto urbanistico, paisajistico y ambiental, que genera en su entorno o igualmente

el riesgo que genere su desarrollo en determinado sector.

En el caso de la actividad comercial son tenidos en cuenta factores como son el tipo de distribucion

(minorista 0 mayorista) y la frecuencia de la demanda (cotidiana u ocasional).

La viabilidad del uso comercial y de servicios en los sectores planteados, se establece de acuerdo

a las siguientes convenciones:
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P. : Permitido X. : No permitido
R. : Restringido E. . Existentes
ACT. : Aprobacion por Comité Técnico Scc. : Sobre corredor comercial

P. Permitido. Sobre el sector se permite el desarrollo comercial o de servicios (y/o Institucional)

cumpliendo las normas, lineamientos y requerimientos establecidos.

R. Restringido. Se define como uso restringido aquel que debe cumplir con las normas
establecidas para su correcto funcionamiento debido al impacto que pueda generar en el entorno
(sector de ubicacién). Los establecimientos que estén en funcionamiento actualmente, y que a
partir de la siguiente clasificacién se determinen como uso restringido, deberan determinar en
conjunto con la Oficina de Planeacion municipal el tiempo adecuado y necesario para adoptar una

nueva reglamentacién para continuar con su funcionamiento con las adecuaciones necesarias.

X. No permitido. Restringido totalmente, los desarrollos existentes en sectores no permitidos

deben trasladarse a otros sectores donde sea factible y permitido su implementacion.

E. Existentes. Son los usos que en la actualidad se encuentran en funcionamiento en el area de
ubicacion, pero no es permitido desarrollos de similares caracteristicas y tipologia a partir de este

estudio de Ordenamiento territorial.

Scc. Sobre corredor comercial. Se permite la ubicacion de comercio Unicamente sobre el
corredor comercial determinado para el sector correspondiente en el plano de usos para

actividades comerciales.

Act. Aprobacion por Comité Técnico de Planeacion. Son los usos que requieren someterse a
un estudio por parte del Comité Técnico de Planeacion para su aprobacion o negacion, debido al
alto impacto que puede generar en cualquier sector planteado. Su localizacion sélo podra

realizarse en las areas definidas en plano uso del suelo propuesto (comercial y servicios).
El Comité debe estar integrado por la Secretaria Planeacion, Infraestructura y Obras Publicas, el

Personero Municipal, representante del Concejo Municipal y representantes del establecimiento y

de la comunidad afectada.
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® Plan Vial Propuesto. La estructura vial del area urbana debe Conformarse por:.

O Via Arteria Principal. Es la via principal de mayor importancia, esta genera actividad en una
poblacién, al igual que los flujos principales. Generalmente las actividades cotidianas de la

poblacién giran en torno a esta via.

O Via Arteria Secundaria. Es una via que apoya funcionalmente a la via arteria Principal, de

importancia secundaria en el contexto Urbano.

O Via Variante. Via que permite el desvié de trafico vehicular pesado que cruza por sectores
céntricos de las poblaciones, es una alternativa vial que posibilita el desplazarse mas agilmente y

en menor tiempo sin ingresar a el area urbana municipal.

O Vias Secundarias. Presentan flujos de menor importancia, ayudan a conformar la estructura

vial y de transporte permitiendo la circulacién de automotores y de peatones.

O Vias Colectoras. Recogen los flujos vehiculares y peatonales de las vias locales y las
comunican con las vias secundarias y la via Arteria. Permiten la comunicacion de los sectores

residenciales con areas céntricas.

O Vias Locales. Son vias que posibilitan el transito vehicular y peatonal al interior de las areas

residenciales y las dirigen a las vias colectoras o secundarias.

O Vias Peatonales. Estan destinadas exclusivamente al uso de los peatones con una

circulacion restringida de vehiculos automotores.

El estudio del Componente Urbano dentro del Esquema Ordenamiento Territorial es requisito
basico para definir los criterios y normas urbanisticas conforme a la establecido en la Ley 388 de
1.997, los cuales se materializan en el Coédigo Urbano para la cabecera municipal y los centros

poblados del Municipio de Miranda, que se anexa a este documento final.
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10.6.3.1 Zonificacidon Preliminar por Aptitud Urbanistica Para La Cabecera Municipal de
Miranda. A continuaciéon se presentan las caracteristicas mas relevantes de cada una de las
categorias y la identificacion de los sectores o barrios en donde se encuentra la zonificacion.

( La metodologia de este andlisis se encuentra en el item 10.6.2)

® | Areas Urbanizadas.

— 1A. Areas sin problemas geoldgicos aparentes

— IB. Areas que requieren medidas correctivas:

IB1 : Areas que requieren medidas correctivas frente a amenaza de inundacion causada por
fuentes hidricas.

IB2 : Areas que requieren medidas correctivas frente a amenaza de inundacion causada por aguas
lluvias.

® ||. Areas No Urbanizadas — Urbanizables.

— 1IA. Areas sin problemas geoldgicos aparentes.

— 1IB. Areas que requieren medidas correctivas para ser urbanizables.

® ||I. Areas No Urbanizables.

— 1llA. Areas destinadas a proteccion y conservacion.

— 1lIB. Areas destinadas a proteccién y conservacion activa.

10.6.3.1.1 Areas Urbanizadas.

® |A. Areas Urbanizadas sin problemas geolégicos aparentes. Corresponden a esta
categoria, las &reas con construcciones que aparentemente no presentan problemas de

inestabilidad del suelo o de inundaciones por desbordamiento de fuentes hidricas o aguas lluvias.
Estas areas son susceptibles a los sismos, los cuales solamente se previenen mediante los planes

de contingencia elaborados por el Comité Local de Prevencion y Atencion de Desastres, y en la

construccion aplicando las normas de sismoresistencia.
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Las zonas catalogadas en esta amenaza se encuentran en la mayor area del casco urbano, donde
no se evidencian los problemas mencionados. Las pendientes de la zona varian de 0 —=12%, en un

relieve plano a ligeramente inclinado estable.

Esta categoria se encuentra dispersa en todo el area, en sectores de los barrios: Piedra y Cielo, El
Espejuelo, Colseguros, La Colombina, El Porvenir, ElI Rosario, Ruiz, unidos, El Triunfo, Leopoldo,

La Esperanza, Miralindo, La Castellana, La Elisa, San Antonio, La Cabafia.

Sin embargo en algunos sectores deben realizarse obras como las siguientes: Mejoramiento e
instalacion de redes de alcantarillado, construccién de la planta de tratamiento de aguas residuales
del area urbana, dar continuidad en el servicio de acueducto, instalacion y renovacion de redes
eléctricas y de alumbrado publico, y adecuacion de las zonas que se han convertido en botaderos

informales y prohibicién de establos y cocheras en la zona residencial.

® |B. Areas Urbanizadas que requieren medidas correctivas.

O IB1. Areas Urbanizadas que Requieren Medidas Correctivas frente a la Inundacion

Ocasionada por Fuentes Hidricas: Corresponde a esta categoria las siguientes zonas:

— El margen izquierda aguas abajo del rio Desbaratado, la cual es vulnerable ante las crecientes
o0 represamientos del mismo. Por lo tanto es necesario que se realicen obras civiles que
contribuyan a regular las aguas en temporadas de crecientes, de tal manera que se protejan las
viviendas y construcciones cercanas al margen, las cuales corresponden a la parcelaciéon Piedra y

Cielo, viviendas dispersas y balnearios Los Guaduales y El Parral.

En los 30 mts desde la orilla del rio hacia la margen no deben haber viviendas y Los balnearios no
deben tener viviendas, solamente las construcciones actuales pueden permanecer, COmo un uso
recreativo y con poblacion flotante, donde también se debe tener un Plan de Contingencia y
alarmas para una oportuna evacuacion de la zona. Sobre las orillas del rio se encuentran cuatro

viviendas las que deben ser reubicadas a un sitio seguro de la cabecera municipal.
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— En el barrio Colseguros es necesario que se adecue la canalizacién de la acequia para riego
de cafia de azlcar (El Porvenir), ya que presenta rebosamientos que afectan 3 viviendas de la calle

14 con carrera 14.

= EIl zanjon El Infiernito, recibe aguas de una derivacion del rio Desbaratado, por lo que es
necesario que se realice una bocatoma con una estructura de regulacién de caudal, para evitar
desbordamientos en temporadas invernales. Sin embargo, en el barrio Ruiz se han construido 12
viviendas sobre las margenes del cauce, lo que las hace vulnerables a las inundaciones y por esto
es necesario reubicarlas. Los taludes del valle formado por el zanjén, presentan inestabilidad, por
lo que es necesario reforzarlos con obras civiles, porque sobre estos suelos se encuentran
construidas viviendas del barrio Ruiz, por ser estos sectores altos, no presentan problema de

inundaciones.

— Sobre las margenes de la quebrada ElI Guanabano, se encuentran construidas viviendas que
se ven afectadas por los desbordamientos del cauce. Es necesario reubicar 13 viviendas del barrio
Miralindo, 8 viviendas en el barrio Jardin y 5 viviendas en el barrio Libertadores. También se hace
necesaria la limpieza del cauce y la construccion de un muro de gaviones en el talud convergente

del barrio La Elisa y Miralindo.

— El zanjon Guacuco, afecta 4 viviendas construidas sobre sus margenes en el barrio El jardin,
por lo que es necesaria una adecuacion del cauce y construccién de muros para estabilizar los

taludes.

O 1IB2. Areas Urbanizadas que Requieren medidas Correctivas por Inundacion de Aguas
Lluvias. Es necesario que se adecuen e implementen redes de evacuacion de las aguas lluvias
en la cabecera municipal, dando prioridad a las zonas mas afectadas que se identifican a

continuacion:

— Miralindo: Carrera 2 con calle 1.

— San Antonio: Calle 4 entre carreras 7y 9, y, calle 3 entre carreras 7 y 8b.
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— Jardin y Libertadores: Las viviendas localizadas sobre el lado derecho de la carrera 9 con direccién
hacia el norte geogréfico, se ven afectadas por aguas lluvias que descienden desde la via principal que

conduce a la cabecera municipal.

— Ruiz: Calle 11 con carreras 7y 8, y en el callejon localizado sobre la calle 10 con carrera 8B.
— Porvenir: Calle 12 A, 13Ay 13B.

— LaEsperanza: Carrera 1l entre calles 1y 7y calle 4 con cra 1 esquina.

— LaColombiana: Carrera 16 entre calles 12 Ay 13 A.

— Unido: Carrera 9 entre calles 5y 6.

10.6.3.1.2 Areas No Urbanizadas — Urbanizables Il

O IA. Areas No Urbanizadas — Urbanizables sin problemas geolégicos aparentes.

Estas zonas corresponden a las areas aptas para construccién, que no presentan problemas
aparentes que requieran correccion. Se localizan a lado y lado de la carrera 7 en direccién hacia el
puente sobre el rio Miranda, al finalizar los barrios Colseguros y El Rosario. Otro sector se

encuentra entre el barrio El Porvenir y El zanjon El Infiernito.

En la parte trasera de los barrios La Esperanza y Leopoldo se encuentran otras areas sin
problemas, e igualmente hacia el occidente del barrio San Antonio, y el oriente de los barrios el

Jardin y Libertadores.

Estas areas sin problemas geoldgicos, deben de ser analizadas detalladamente antes de realizar la
planificacion de obras, y ademas se debe verificar cuales se encuentran dentro de las areas de
expansion establecidas en el codigo urbano, ya que es necesario densificar el area urbana y por lo

tanto las areas de expansion son minimas.

O 1IB. Areas No Urbanizadas — Urbanizables que requieren medidas correctivas por
inundacién de Aguas Lluvias. El area que corresponde a esta clasificaciéon se encuentra en el
lado oriental de los barrios el Jardin y Libertadores. El problema es causado por la falta de cunetas
de la via principal de acceso a la cabecera de Miranda. Para construir en esta zona es necesario

que se verifique si el sector se encuentra el area de expansion, establecido en el cddigo urbano.
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10.6.3.1.3 Areas No Urbanizables IlI

® |lIA. Areas no Urbanizables Destinadas a Proteccién Conservacion. Son las zonas
correspondientes a las franjas de proteccion de las fuentes hidricas, tanto para conservaciéon del
recurso hidrico, estabilidad de los taludes de los cauces, recuperacion del bosque de galeria y

proteccion de las viviendas frente a los desbordamientos que puedan presentar.

La normatividad ambiental recomienda que se destinen 30 m. a lado y lado del cauce, pero

teniendo en cuenta algunas consideraciones se propone que:

En el rio Desbaratado, se deje una franja de 50 m. para prevenir incidentes desastrosos, ya que el

cauce ha presentado cambios bruscos.

En la quebrada Guanabano, se recomienda la franja de proteccion de 30 m.

En el zanjon El Infiernito, se recomienda una franja de 30 m. pero en las areas con construcciones
actuales densificadas y sin problema de amenaza por inundacién se sugieren 10 mts ya que

establecer el bosque de galeria de 30 mts, implicaria costos muy altos de reubicacion.

En el zanjon Guacuco y acequias de riego se deben establecer franjas de proteccién de 10 m. A

lado y lado del cauce.

® |IIB. Areas no Urbanizables Destinadas a Proteccion y Conservacion Activa. Esta franja
corresponde 100 m, alrededor del area urbana, la cual se establece para proteccion frente a las
quemas y fumigaciones de la cafia de azlcar, ya que el plan de manejo de los Ingenios determina

que se coseche sin quemar las zonas hasta 1000 m. de la cabecera municipal.

En la zona de los 100 m no se cultivara cafia, sino sistemas agroforestales que garanticen la
seguridad alimentaria de la poblacién, mitigando a su vez la problematica de establos y cocheras

en el area urbana.

La cabecera municipal de Miranda se zonifico de acuerdo a la aptitud que presentan los suelos
existentes, y de acuerdo al andlisis preliminar de las amenazas naturales hidricas y de inestabilidad
del suelo, que se analizé en la etapa de diagnostico y con referencia a los conceptos de bienestar y

calidad de vida de la poblacion.
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10.6.3.2 Zonificacién Urbana Propuesta. En este aspecto se localiza y se delimitan las areas

propuestas (Véase Plano Zonificacion Urbana y tratamiento del suelo - Propuesta).

10.6.3.2.1 Zona en Desarrollo Urbano (ZDU) Esta delimitada por todas las manzanas existentes
en la cabecera municipal en donde existen grandes lotes con posibilidad de construccion,
deficiencias en servicios urbanos y comunitarios y/o servicios publicos basicos domiciliarios. La

zona en desarrollo de la cabecera municipal estd conformada por 260 manzanas.

La diferentes acciones urbanisticas y tratamientos del suelo deben buscar un desarrollo urbano
racional en sana convivencia con el medio ambiente, sin causar deterioro urbanistico, ni

paisajistico, ademas, garantizar el alcance de un buen nivel de calidad de vida en Miranda.

Se debe procurar a corto y mediano plazo mejorar la prestacion de los servicios basicos
domiciliarios y ampliacion de servicios sociales, la densificacion de los vacios urbanos (lotes sin
uso aparente) debe ser prioridad, asimismo se debe propiciar la construcciéon en las zonas de

desarrollo planteadas.

Sobre cada una de estas manzanas debe actuar directamente la Secretaria de Planeacion e
Infraestructura y Obras Publicas, haciendo cumplir las normas establecidas por el Cédigo Urbano

de Construccion.

10.6.3.2.2 Area de Expansion Urbana (AEU). El area de expansion para la Cabecera municipal

se plantea en:

El costado oriental de la cabecera municipal ya que es un area que presenta condiciones de relieve
aptas para procesos de urbanizacidon. Se proponen veintinueve (29) manzanas para el area de
expansion urbana en este sector para usos de vivienda, principalmente de interés social; comercio
y servicios, zonas de proteccion, ademas, de areas destinadas a parques y/o zonas verdes que

generen esparcimiento para los moradores de estas zonas.

El area de expansion para la cabecera municipal de Miranda se establecio en un sector que no se
encuentra en zona de alto riesgo y en donde se garantiza la continuidad de redes e infraestructura
de servicios; para la implementacién de esta area se deben tenerse en cuenta las normas del

Cddigo Urbano establecido en este estudio, igualmente los procesos constructivos en el area de
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expansion deben adelantarse a largo plazo, cuando las areas en desarrollo urbano presenten altos

niveles de densificacion y procesos elevados de construccion urbana.

10.6.3.2.3 Area de Protecciéon y Conservacién Elementos Urbanos, Histéricos y Culturales
(AP-UHC). Es el area en la cual es necesario proteger y conservar los elementos arquitectonicos,
urbanisticos o paisajisticos existentes con mérito o valor ambiental, social, historico o cultural en la
memoria urbana o representativos y simbdlicos para el paisaje urbano o rural, se incluye en estas
areas la Iglesia de Miranda, La plaza Central y el Parque Central los cuales son elementos
importantes en la memoria urbana, testigos del crecimiento y la transformaciéon de la cabecera

municipal.

En la iglesia se deben adelantar proceso arquitectdnicos en reconstruccién o reambientacion de la

apariencia original de la edificacion.

La plaza requiere de un redisefio para transformarlo en un equipamiento adecuado con grandes
valores ambientales y sensoriales a nivel de espacio publico y con uso constante y a cualquier hora
del dia.

El Parque debe dotarse de mejor mobiliario urbano para embellecerlo propiciando la conservacion

como elemento de identidad para los Mirandefios.

10.6.3.2.4 Area de Proteccion y Conservacién Ambiental (AP). Esta area esta ubicada a lo
largo de el Rio Desbaratado, El zanjon El Infiernito, La quebrada el Guanabano, El Zanjén
Guacuco, las zonas de pie de montafia, los cerros tutelares, que son los elementos naturales que
bordean el perimetro urbano contribuyendo con la proteccion de los suelos, fauna y flora, y el
paisaje urbano.

Estas areas deben tener manejo especial por ser las Unicas existentes alrededor del casco urbano,
no deben ser intervenidas con edificaciones; en algunos sectores se pueden realizar proyectos

especiales de paisajismo y control ambiental.

10.6.3.2.5 Perimetro Urbano Propuesto. La expansion urbana propuesta para la cabecera
municipal de Miranda produce una extension del perimetro urbano existente en un 27%, es decir
para la ampliacion del &rea urbana (area de expansion), y por ende del perimetro urbano hasta

donde se cuenta con condiciones Optimas para el despliegue de infraestructura de servicios
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publicos y desarrollo de las areas de expansion. La Alcaldia Municipal e igualmente la Secretaria
de Planeacién e Infraestructura y Obras Publicas Municipal debe garantizar la prestacion de

servicios publicos en estas areas.

Los criterios utilizados para la definicion del perimetro propuesto fueron:

- Cobertura del perimetro de servicios.
-  Continuidad de la trama urbanistica de la cabecera municipal.

- Incluir proyectos urbanisticos aprobados por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura y

Obras Publicas.

- Generar un borde fisico tangible en el costado occidental definido por una via que vincule a

Miranda sobre este extremo e igualmente a los barrios El Jardin, La Cabafia, El Porvenir.

- Evitar desarrollos urbanisticos aislados del conjunto urbano de la cabecera municipal,
garantizando consolidacion de las areas interiores de la cabecera municipal, para garantizar
un desarrollo urbano equitativo y homogéneo antes de generar areas desmesuradas y

desproporcionadas para expansion urbana.

- Evitar el crecimiento incontrolado e improvisto de equipamientos comunitarios, zonas

deportivas y areas comunes.

- Evitar procesos constructivos sin los debidos aislamientos en inmediaciones a la via variante
para que esta no sea absorbida como via interna en los plazos del Esquema de Ordenamiento

Territorial.

- El area de expansion urbana es proyectada de acuerdo a la vigencia del presente E.O.T
(nueve afios), sin embargo si en un plazo menor al mencionado se ha producido la
consolidacién del 85% del area urbana tanto en la cabecera municipal como en los centros
poblados, es necesario adelantar estudios para la expansion urbana teniendo como criterios

los implementados en el presente Esquema de Ordenamiento Territorial.

- Las é&reas definidas como zona en desarrollo urbano deben adelantar procesos urbanisticos en
la vigencia del Ordenamiento Territorial, estas areas quedan definidas como Areas de Interés
Municipal, de acuerdo con la Constitucion Politica de Colombia la propiedad debe cumplir una
funcion social y el desarrollo urbanistico y/o de vivienda debe ser prioritario.
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Al interior del perimetro urbano propuesto se definen ciento cincuenta y nueve (159) manzanas, de
las cuales ciento treinta (130) estan consolidadas o en vias de consolidacién, definidas como zona

de desarrollo urbano y veintinueve (29) proyectadas para la expansion urbana a largo plazo.

Las manzanas que se encuentran consolidadas conforman actualmente 19 barrios cuyos nombres
estan relacionados en el Diagnostico de este mismo estudio. Para tales efectos, el Honorable
Concejo Municipal de Miranda debe actualizar el Acuerdo N° 005 del 30 de marzo de 1.994 “por el
cual se identifican los linderos del &rea urbana de la cabecera municipal de Miranda” con base al
Plano de Division Politica Urbana que fue verificado mediante recorridos de campo y/u otras
propuestas de conformacién de barrios emanada por la misma Corporaciéon o de Planeaciéon e
Infraestructura y OOPP. De igual manera se deben definir criterios técnicos para la formacion de

nuevos barrios, entre las cuales se sugiere tener en cuenta las siguientes:

= Barrios conformados por mas de dos (2) manzanas.

= Limites fisicos claros y tangibles.

=~ Receptividad de los habitantes involucrados en este proceso.

= Presencia de equipamientos comunales.

= Acta de conformacién del barrio firmada por quienes intervienen en el proceso de constitucion.

= Actualizacion cartografica en el Plano de Division Politica Urbana de la Cabecera Municipal.

En el momento de la socializacion del Esquema de Ordenamiento Territorial ante el Honorable
Concejo Municipal surgieron proyectos urbanisticos y de Parcelacion localizados por fuera del
perimetro urbano propuesto, de acuerdo al estudio del Presente Esquema de Ordenamiento
Territorial no es viable seguir extendiendo el area urbana de la cabecera municipal sin antes
consolidar sus areas interiores, sin embargo si el Concejo Municipal define incluir estas areas en la
cabecera municipal ampliando el perimetro urbano propuesto debe tener en cuenta los siguientes

criterios:
- Aprobacion del proyecto urbanistico por parte de Planeacién e Infraestructura y OOPP.

- Continuidad de la trama Urbanistica actual, al igual que de las vias proyectadas y de su

jerarquia en el plan vial Propuesto.
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- Para Proyectos urbanisticos localizados en el costado Occidental en inmediaciones a las areas

definidas para el terminal de transporte (entre calle 92 y la quebrada el Guanabano), deben:

\ Manejar una franja de proteccion para El Zanjon el Infiernito Y la Quebrada El Guanabano de
30 metros.

\' Debe existir un aislamiento con respecto a la Via Variante (proyectada) de 13 mts, teniendo en
cuenta que la seccion de esta es de 35 mts, y el aislamiento es a partir del borde oriental de la

Via Variante.
v No debe existir conexion de las vias de las urbanizaciones con la Via Variante.

\' En Areas definidas para el Terminal de Transporte no deben adelantarse proyectos

urbanisticos residenciales, debido al impacto urbanistico que puedan generarse.

Cabe aclarar que parcelacion es el proceso mediante el cual un globo de terreno bruto es dotado
de servicios publicos, integrados o no a la infraestructura urbana, requiriendo de vias conectadas a
la red vial del Municipio. Para definirse como parcelacion cada lote debe tener un area no inferior a
1.500 metros cuadrados por unidad de terreno, el porcentaje de ocupacion del predio no debe ser

superior al 40%, ademas cada parcela tendrd acceso directo a una o mas vias vehiculares.

10.6.3.3 Tratamiento del Suelo — Propuesta. Los diferentes tratamientos que deben darse en la

cabecera municipal son: (Véase Plano Zonificacion Urbana y tratamiento del suelo -Propuesta).

10.6.3.3.1 Mejoramiento. En estas areas se debe promover acciones dirigidas que combinen de
manera integral los tratamientos de consolidacién y recuperacion, esta conformada por siete (7)

manzanas de la cabecera municipal.

Los sectores o equipamientos que requieren de un mejoramiento de su infraestructura y de la

promocion de mantenimiento continuo para integrarse adecuadamente a la actividad urbana son.

= Centro Recreativo y Deportivo “Club Social Los Bomberos”.
= Instituto Técnico de Miranda.
= Cancha de Futbol (Carrera 12 entre calles 22 y 12 A Sur).

= El Cementerio.
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= La Estacion de Servicio - Norte (Expendio de gasolina).
= Sector de los Balnearios- Norte (carrera 72 - via Variante).

- La Escuela la Loceria.

En la cabecera municipal es necesario el mejoramiento de la edificacién de la iglesia catdlica,
promoviendo una reconstruccion de la torre del campanario para rescatar la riqueza formal de la
edificacion e igualmente el simbolismo y valor referencial relevante en la memoria urbana de

Miranda.

10.6.3.3.2 Desarrollo. las areas urbanas designadas a desarrollo actualmente cuentan con bajo
grado de urbanizacion o no estan urbanizadas, son promovidas y destinadas a urbanizarse y
construirse bajo las condiciones de uso e intensidad determinadas en el presente Esquema de
Ordenamiento Territorial, las areas para desarrollo estan conformadas por ciento quince (115)

manzanas de la cabecera municipal.

Dentro de las areas de desarrollo se encuentran barrios como:

» Urbanizacién El Espejuelo. - De su éareatotal solo el 15 % esta construida.
» Urbanizacién El Porvenir. - De su éareatotal solo el 20 % esta construida.
» Urbanizacion El Porvenir Il Etapa -  El total del area esta sin construir.

» Barrio El Rosario - De su éareatotal solo el 45 % esta construida.
» Urbanizacion La cabafa. - De su éareatotal solo el 50 % esta construida.
» Urbanizacién Miralindo - De su éreatotal solo el 58 % esta construida.
» Urbanizacion La Elisa - De su éareatotal solo el 25 % esta construida.

10.6.3.3.3 Consolidacion. Este tratamiento del suelo se plantea para la mayor parte del area
construida de la cabecera municipal, involucrando ciento treinta y seis (136) manzanas. En estas
areas existe déficit o carencia de servicios publicos, equipamientos de servicio social y problemas
de accesibilidad, se debe promover la consolidaciéon de estas manzanas ampliando la cobertura y

calidad en la prestacion de servicios publicos domiciliarios.
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10.6.3.3.4 Renovacion. En la cabecera municipal de Miranda estas areas requieren de una
transformacion para originar un cambio de uso o de sus caracteristicas promoviendo la reactivacion

y mejoramiento urbanistico y ambiental.

Dentro de los sectores que requieren renovarse estan.

= Central de sacrificios: Genera un impacto ambiental, urbanistico y paisajistico negativo pues

esta ubicado en un sector de caracter residencial.

= Criadero de Animales menores. Ubicado sobre la carrera 72 via arteria Principal de Miranda
es un foco de contaminacion por olores y vectores que se localiza al interior del perimetro
urbano propuesto, se requiere su reubicacion y de la ocupacion del sitio por actividad
comercial y de servicios compatible con las caracteristicas ambientales y urbanisticas del

sector.

=~ Borde del cementerio, costado Norte. Las viviendas ubicadas en el contorno del cementerio y
la morgue deben ser reubicadas debido al riesgo por enfermedades que puede presentarse,
de igual manera es mas conveniente para el cementerio tener la fachada libre de obstaculos

en esa direccion.
10.6.3.3.5 Densificacién. En la cabecera municipal estas areas son alternativas para la
promociéon de desarrollo urbanistico con fomento a la vivienda de interés social y equipamientos
comunitarios. Estas areas presentan gran viabilidad para su ocupacién y pueden integrarse

facilmente a redes e infraestructura de servicios publicos.

Las &reas para densificar estan compuestas por.

- Areade expansion: 29 Manzanas (Costado oriental y sur de la cabecera municipal).

= Zonaen Desarrollo Urbano: 28 manzanas.

Los usos y actividades para densificar en estas areas deben ir de acuerdo a los lineamientos de el

presente Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal.
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10.6.3.3.6 Preservacion Estricta. Se determinan las margenes de El Ri6 Desbaratado, Iai
Quebrada El Guanabano y los Zanjones El Infiernito y EI Guacuco, como areas de preservacion.
Aunque se encuentran localizados al interior del area urbana, contienen ecosistemas naturales
valiosos y presentan alto nivel de amenaza natural y de deterioro ambiental, por lo cual debe

evitarse cualquier tipo de intervencion antrdpica que lo afecte.

De igual manera los parques urbanos se definen como areas de preservacion estricta, debido a
que son componentes importantes del medio ambiente urbano y debe garantizarse su durabilidad

en el tiempo, al igual que la no transformacion de el uso con que fueron planteados.

10.6.3.3.7 Produccién Agricola. Esta areas son estratégicas para la cabecera municipal pues
permiten un control a desarrollos urbanisticos informales, y garantizan la seguridad alimentaria de
los habitantes. En estos sectores urbanos las acciones deben ir encaminadas a la busqueda de la

ocupacion del suelo por cultivos de bajo impacto ambiental.

10.6.3.4 Uso del Suelo. y Areas de Actividad - Propuesta. Para la cabecera municipal de
Miranda se propone una ocupacion racional de el Suelo Urbano. (Véase Plano Uso del Suelo. y

Areas de Actividad — Propuesta).

Para tal efecto se realiza una sectorizacion del area urbana propuesta de la cabecera municipal de
Miranda la cual posibilitara la definicién del uso del suelo y areas de actividad adecuadas para los
mencionados sectores, teniendo en cuenta factores como las caracteristicas ambientales del sector

y el impacto urbanistico y paisajistico que se este ocasionando o se pueda generar.

Los sectores mencionados son: (Véase Plano Tipologias de Comercio y servicios Permitidos por
sector en la cabecera municipal de Miranda).

= Sector 1: Costado Oriental de Miranda.

= Sector 2: Costado occidental.

= Sector 3: Costado Norte.

= Sector 4: Area de influencia del Terminal de Transporte (Propuesta).

- Sector 5: Zona comercial Norte (Propuesta).
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10.6.3.4.1 Area de Actividad Institucional (AAl). Esta area es aquella destinada a la prestacion
de servicios sociales asistenciales y administrados en diferentes niveles de servicio requeridos por

la poblacion. El area de actividad Institucional esta conformado por:

= Centro Administrativo Municipal (C.A.M.).
= Entes Institucionales de caracter educativo.
= Iglesiay Casa Cural.

=~ Instituciones de servicios sociales de Caracter privado.

A nivel general se mantienen las areas de colegios y establecimientos escolares como estan,
promoviendo la consolidacion de estos elementos. El Instituto Leopoldo Pizarro y el Instituto
Técnico de Miranda deben ser las instituciones mas representativas del Municipio, por tal razén
requieren del mejoramiento de su infraestructura fisica y areas deportivas, asi como de la
construccion de escenarios deportivos y recreativos para el uso y disfrute de la poblacion

estudiantil.

10.6.3.4.2 Area de Servicios Municipales (ASM). Estas areas deben manejar aislamiento
visuales y auditivos sobre el entorno, sus caracteristicas propician que sean incompatibles con
entornos residenciales, sin embargo con medidas como las mencionadas pueden funcionar sin
alterar la cotidianidad urbana. Para la cabecera municipal se plantea a nivel de servicios

municipales, los siguientes:

El Terminal de Transporte de Miranda se plantea en el costado occidental de la cabecera
municipal, entre la via variante, la calle 93, la carrera 122 y el zanjon el infiernito. La ubicacién de
este equipamiento debe ser estratégica y funcional, el sitio tiene cualidades suficientes para
garantizar estas condiciones. Es un proyecto a largo plazo que va directamente ligado con la
construccion de la via variante y la carrera 122, El Terminal se plantea en un punto equidistante
sobre el costado occidental de Miranda por fuera del perimetro urbano, se deben evitar desarrollos

urbanisticos en sus inmediaciones para evitar conflictos sociales y de uso del suelo en un futuro.
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El cementerio requiere de reordenamiento y de una intervencién urbano-paisajistica para
transformarlo en un Parque Cementerio, se plantea en el sentido sur area para su ampliacién, de

acuerdo a las necesidades en este aspecto que demande la cabecera municipal.

10.6.3.4.3 Area Especial de Servicios Hospitalarios (AESH). Esta area esta conformada por:

=~ Hospital Local de Miranda.

= Centro de Atencién Ambulatoria de Miranda (Instituto de Seguros Sociales).

Esta zona seré objeto de un tratamiento especial con el fin adoptar usos de bajo impacto negativo
que estén acorde a las caracteristicas del sector y evitar actividades que atenten con la

tranquilidad, el ornato y el entorno urbanistico de esta zona en especial.

En un radio aproximado de 120 mts con respecto a las areas de servicios hospitalarios no podran
ubicarse establecimientos comerciales como bares, discotecas tabernas o afines, billares, juegos
de video, talleres industriales 0 mecanicos o actividades comerciales y de servicios que atenten
contra la paz y la tranquilidad y el correcto funcionar de estas areas.

10.6.3.4.4 Area de Actividad Comercial y de servicios (ACS). Se plantea una sectorizacion del
area urbana de la cabecera municipal en busca de diferenciar las caracteristicas urbanisticas,
ambientales y sociales de cada sector y promover las actividades y el uso del suelo adecuado a las

condiciones de cada uno de estos.

De acuerdo con la sectorizaciéon y para lograr una correcta ocupacion del suelo, se determina el
tipo de comercio méas adecuado y 6ptimo que genere el menor impacto sobre su entorno, en busca
de un comportamiento funcional y racional de la dinamica social, de los flujos, de las circulaciones,
del transporte y del uso de suelo, estableciendo para la cabecera municipal la siguiente tipologia de

comercio permitido:
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TABLA 2 DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR EN LA
CABECERA MUNICIPAL DE MIRANDA
|s1 [s2 [s3 [s4 [s5
Comercio minorista productos uso Cotidiano
Articulos para el aseo. P P P X X
Cacharreria y miscelanea. P Act [Act | X X
Calzado y manufacturas de cuero. P P Act [ X X
Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria. P P P P X
Floristeria. P P P P P
Panaderias y bizcocherias. P P P Act | X
Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo. P P P X P
Plantas y viveros. X P P Act | P
Prendas de vestir. P P Act [ X Act
Salsamentaria. P P X X X
Sastreria y costura. P P P X X
Supermercados hasta 300 m2 Act | Act |Act | X P
Comercio minoristas suntuario o frecuente
Accesorios de madera y metal. P P P X P
Adornos y decoracion, artesanias P P P X P
Articulos deportivos. Camping vy jugueteria P P Act | X Act
Articulos eléctricos y electrénicos P P P X Act
Comercializacién de articulos funerarios Act | Scc | X X X
Comercio de productos plasticos y cauchos P P X X X
Comercio menor de productos agricolas Act |Act | X X X
Electrodomésticos y telecomunicaciones P P P X Act
Estancos Act | X X X P
Ferreteria menor P Act | X X X
Fotografia relojeria, joyeria, plateria , computadores P P P X Act
Instrumentos de precisién y musicales P P P X Act
Loterias y chances R Act | X Act | X
Material didactico y de ensefianza P P P X X
Materiales médicos y odontolégicos, épticas P P Act [ X X
Muebles y equipos para el hogar y oficina P P P X Act
Peleteria, cueros y afines. P P P X X
Productos quimicos no téxicos. R Act | X X X
Repuestos livianos nuevos para automotores y motos. X Scc | X Act | X
Supermercados. X Act |[Act | X Act
Textiles, ropa industrial y trabajo. P P Act | X X
Veterinarios, comercio menor de animales domésticos. Act | Act | X X X
Vidrios y espejos. P P Act | X X
Comercio minorista industrial
Accesorios y repuestos pesados para automotores y maguinaria. Act | R Act | X X
Cemento, concreto, piedra, arena. X Act [Act | X X
Deposito de materiales de construccion. X Act [Act | X X
Ventas de aluminio, hierro, chipas, varillas. Act | P P X X
Venta de madera. Act | P P X X
Comercio minorista de vehiculos, maquinaria y equipos
Magquinaria agricola. R Act | Act [ X X
Magquinaria industrial (equipos y accesorios). Act | Act |Act | X X
Comercio mayorista en general.
Bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Act | Act | X X Act
Deposito mayorista de alimentos procesados. P Act | X X X
Ferreteria mayorista. P P P X X
Magquinaria. Act | Act |Act | X X
Materia prima para la industria alimenticia. P P X X X
Materias primas diferentes a la alimenticia. P P P X X
Supermercados. P
Comercio minorista de recuperacién de materiales.
Compraventa de chatarra. X Act | X X X
Compraventa de papel, vidrios y chatarra X Act | X X X
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TABLA 3 DE TIPOLOGIAS DE SERVICIO PERMITIDOS POR SECTOR EN LA
CABECERA MUNICIPAL DE MIRANDA

[s1 |s2 [s3 [s4 [s5

Servicios bancarios e intercambio comercial

Bancos centrales y comerciales P P P P Act
Casas de cambio de moneda P Act |Act | P P
Corporaciones de crédito y ahorro P P Act |Act |P
Compraventas Act | Act |Act | X X
Servicios de hospedaje

Casas de huéspedes, residencias estudiantiles P P P X P
Hoteles, apartahoteles, hostales P P P Act | Act
Residencias X X Act | Act | Act
Moteles, amoblados X X X X Act
Servicios de reparacién y mantenimiento maquinaria y motores

Reparacion de bicicletas P P X Act | X
Reparacion de mecanica industrial X Act | X X X
Reparacion de mobiliario Act |P Act | X X
Reparacion de motores pesados excepto los de automdviles X Act | X Act | X
Servicio de torno y soldadura P P Act |Act [ X
Talleres de mecénica industrial X Act | X Act | X

Servicios de esparcimiento, ocio y recreacién

Boleras, billares Act [Act |P X P
Canchas de tejo X Act | X X X
Discotiendas, academias de baile P P P X P
Espectéculos ocasionales P P P X P
Gimnasios, bafios turcos, saunas , salas de masaje P P P X P
Salas de cine P P P X P
Teatros P P P X P
Servicios de expendio de combustibles, parqueo y reparacién mecanica de automotores

Parqueaderos de vehiculos, con mas de 3 ton X Act |Act |Act | X
Parqueaderos de vehiculos, hasta 3 ton Act | P Act |Act |P
Reparacion en general de automdviles X Act | Act | Act | Act
Reparacion en general de motocicletas X P P X Act
Servicios al vehiculo liviano, hasta 3 ton X P P Act | X
Servicios al vehiculo pesado, con mas de 3 ton X Act | Act [Act | X

Servicios generales de complemento

Fotocopiadoras

Tipografias, litografias e impresion

T|T0|T
T|T|T
T|T|T
XXX
X|X|T

Marqueteria

Servicios relacionados con construccién

Alquiler de equipos de construccion X Act | X Act | X
Marmoleria X Act | X X X
Servicios de mantenimiento y reparacién de equipos y electrodomésticos

Reparacion y mantenimiento de aparatos de uso domestico P P P X X
Reparacion y mantenimiento de aparatos electrénicos y de oficina P P P X X
Servicios especializados domésticos y para la industria Act |P P X X
Servicio de cuidado de poblacién especifica

Asilos de ancianos, orfancios Act | Act |Act | X X
Hogares para ciegos y lisiados Act |P Act | X X
Hogares de nifios subnormales y especiales Act |P Act | X X
Guarderias, preescolares y jardines infantiles P P Act | X X
Servicios generales

Alquiler de articulos pequefios P P P X X
Cerrajeria P P Act | Act | X
Fuentes de soda P P P P P
Peluquerias y salas de cuidado para animales domésticos Act |P P X X
Pelugueria en general P P P X X
Restaurante, heladeria, panaderia, cafeteria sin consumo de licor P P P P P
Lavanderias mecénicas y manuales, lavanderias en seco P P P X X
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Continuacion TABLA 3 DE TIPOLOGIAS DE SERVICIO PERMITIDOS POR SECTOR EN LA
CABECERA MUNICIPAL DE MIRANDA

Servicio de esparcimiento nocturno

Bares y tabernas Act | X Act | X P
Casas de lenocinio, prostibulos o similares X X X X Act
Casinos, establecimientos juegos de azar Act | X X X Act
Galleras X Act | X X Act
Juegos de video P P Act | X X
Discotecas E R X X P
Griles coreograficos y cantinas X X X X Act
Otros

Carpinteria y ebanisteria P P P X X
Depésitos y bodegas de almacenamiento X Act | X Act | X
Salas de velacién y servicios exequiales Act [ Scc | X X X
Servicios de culto y oracién Act |Act | X Xt X

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Popayan, 2002.

La galeria debe adecuarse urbanisticamente para evitar la ocupacion de las areas exteriores con
pequefios establecimientos, requiere de la creaciéon de una via local para el abastecimiento de
viveres y productos sin causar caos vehicular en sus inmediaciones, de igual manera las
instalaciones deben adecuarse para reducir la incidencia climatica relacionada con temperaturas
muy elevadas en su interior. Se deben construir baterias sanitaria y vestiers para los comerciantes

y usuarios de este equipamiento.

Para la instalacion de los servicios de culto en la cabecera municipal, es necesario el cumplimiento

de las siguientes recomendaciones:

~ Concertacién con la comunidad que habita el sitio donde se instalaran.

= Que no interrumpa actividades cotidianas del entorno para garantizar la tranquilidad, el respeto

y la convivencia pacifica de la comunidad.
= Equipamiento que a nivel acustico que mantenga las emisiones auditivas controladas.

= Que tenga facil acceso vial.

En el costado norte sobre la salida a Miranda se definen areas de actividad comercial en las que se
pueden presentar actividades comerciales y de servicios de entretenimiento nocturno de manera

ordenada y bajo normas previamente establecidas para su funcionamiento, como las siguientes:

=~ Manejar aislamientos arboreos.
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= No tener accesibilidad visual directa.
= Control acustico.
= Contar con areas para parqueo.

= Y las establecidas en el Cddigo de Policia.

De igual manera sobre este sector se plantea la ubicacion de servicios formales de expendio de
combustibles, parqueo y reparacién mecanica de automotores. EIl establecimiento formal de la

venta de combustibles se debe realizar bajo criterios de infraestructura y funcionamiento como son:

= Deben cumplir con las normas de seguridad industrial, ademas El Cuerpo de Bomberos debe

ejercer vigilancia y control en estos servicios para garantizar la seguridad de la poblacién.
= Manejo de emision de gases
=~ Tratamiento aguas residuales y grasas.
= Manejo de residuos sdélidos.
= Tangues de almacenamiento con impermeabilizacion.

- Disefio eléctrico e hidraulico y estructural aprobado por la Secretaria de Planeacion e

Infraestructura y Obras Publicas Municipal.

= Contar con una construccién con cubierta adecuada que proteja las maquinas de suministro y

tanques de almacenamiento.
= Sistema de control de incendios (extintores).

= Las demaés que establezca la Secretaria de Planeacion e Infraestructura y Obras Publicas

Municipal.

= Alargo plazo es necesario que estas actividades se organicen en las areas periféricas de la

zona urbana.

10.6.3.4.5 Area de Actividad Mixta (AM). Se plantea la concentracion del uso mixto sobre las
margenes de la carrera 72, para darle el caracter de eje comercial principal de Miranda, la via debe

adecuarse en su seccion para un funcionamiento adecuado logrando condiciones espaciales y
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caracter de boulevard comercial (andenes perimetrales a la via de gran seccién). El area de
actividad Mixta acoge sectores que por razones socioecondémicas presentan usos comerciales y de

servicios en convivencia u ocupando el mismo predio con el uso residencial.

De igual manera se proyecta el area de actividad mixta concentrada sobre las margenes de la
carrera 82y 102 , la calle 72 y en la periferia del parque central, de este modo y siguiendo las
normas y parametros establecidos en el Cédigo Urbano del Municipio de Miranda para las areas de
actividad comercial y de servicios y de actividad mixta se unifica el paisaje urbano enriqueciéndolo
dandole identidad urbanistica y paisajistica.

10.6.3.4.6 Area de Actividad Residencial -1 (AR-1). Para la cabecera municipal de Miranda
representa sectores desarrollados de forma incompleta o en condiciones deficitarias en la provision
de equipamientos, zonas recreativas y servicios publicos, debido a procesos urbanisticos
acelerados e incontrolados, es conveniente en estas areas aplicar planes de desarrollo de vivienda

de interés social y/o mejoramiento integral, propiciando la consolidacion de estas areas.

En esta area se ubican los barrios

- Barrio El Jardin. - Barrio El Triunfo.

- Barrio Los libertadores - Urbanizacién Miralindo.
- urbanizacion La cabafa. - Barrio La Esperanza.

- Urbanizacion La Elisa. - Barrio El Porvenir.

- Barrio El Porvenir. -

Se proyectan areas de actividad Residencial AR-1 sobre el costado sur — occidental en el sector
definido por la calle 12, la carrera 8%, la calle 72 S, y la carrera 122, sobre estas areas es primordial

el desarrollo de Vivienda de Interés Social.

La vivienda de interés social es aquel plan cuyo precio de adquisicion es relativamente bajo en
comparacion con las demas edificaciones, por tal motivo esta al alcance de toda la poblacion,
incluyendo los de menor poder adquisitivo; cuenta con aportes y subsidios del Gobierno para su

consecucion.

Las Areas proyectadas AR-1 para Vivienda de Interés Social se ubican en terrenos aptos para

urbanizar, teniendo en cuenta la prestacion de servicios publicos y los aportes institucionales y
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econdémicos que se puedan canalizar para el desarrollo de esta actividad en pro del mejor estar de

la comunidad.

Los urbanizadores deben garantizar los equipamientos comunitarios para las actividades sociales
de los habitantes de éstas areas, apoyando la vida en comunidad y la conformacion de juntas

comunales, igualmente deben garantizar la proyeccién de vias requeridas.

10.5.3.4.7 Area de Actividad Residencial -2 (AR-2). En la cabecera Municipal de Miranda esta
conformado por los sectores urbanos que presentan estado de desarrollo incompletos, sin embargo
a nivel del paisaje tiene caracteristicas de homogeneidad y buen estado de las edificaciones;
infraestructura vial y presencia de equipamientos comunitarios, ademas los desarrollos posteriores
han continuado fortaleciendo esta tendencia. Estas areas de actividad son las de mayor en la

cabecera municipal.

En esta area se ubican los barrios

- Urbanizacion El Espejuelo. - Barrio Leopoldo.

- Urbanizacion Colseguros. - Barrio Centro.

- Urbanizacién La Colombiana. - Urbanizacién Unidos.
- Barrio Ruiz. - Barrio La castellana.
- Barrio El Rosario. - Barrio San Antonio.

- Urbanizacién El Portal de Miranda. -

Para estos sectores es conveniente adelantar politicas y planes parciales que propicien la
consolidacion y/o densificacion de sus areas con medidas como el desarrollo urbanistico
progresivo, para alcanzar el desarrollo urbano secuencialmente y acorde a las condiciones
econdémicas del municipio, incentivando el mejoramiento de las infraestructuras, equipamiento y

espacio Publico.

Se proyectan ademaés sobre los costados Oriental (area de expansion Urbana) y Nor-oriental Area
de Actividad Residencial AR-2.
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10.6.3.4.8 Area de Actividad Residencial - 3 (AR-3). En la cabecera municipal comprende uﬁ
sector que presenta viviendas técnicamente planeadas, con riqueza arquitecténica, bajos indices

de ocupacién y con amplia prestacién de servicios publicos.

En esta area se ubica:

- Urbanizacion Piedra y Cielo.

De igual manera se definen como Area de Actividad Residencial — 3 un sector en el Norte de la

cabecera municipal ubicado entre las calles 202 Ay 222y las carreras 13y 72

10.6.3.4.9 Area de Actividad Recreativa y Deportiva - 3 (AARD). Se definen en estas areas los

equipamientos urbanos de caracter deportivo y recreativo como son:

Localizacion.

- Centro Recreativo y Deportivo “Club Social Los - Carrera 82 entre calles 62y 92,
Bomberos”.
- Parque recreacional Municipal de Miranda “Chiquilines”. - Calle 232 (via a la Loceria).

- Cancha de Futbol. - Carrera 12 con Calle 22

En estos elementos urbanos debe promoverse el mejoramiento y ampliacion de su infraestructura

fisica al igual que el embellecimiento de sus espacios abiertos con intervenciones paisajisticas,

10.6.3.4.10 Area de Actividad Cultural (ACU). Debe propiciarse una ampliacion de la planta
fisica de la Casa de la Cultura, ocupando areas del polideportivo continuo para generar la
transformaciéon en un centro cultural de mdltiple y variadas actividades, a largo plazo debe
promoverse la construccién de un centro cultural y de desarrollo social de grandes dimensiones

para la cabecera municipal.

10.6.3.4.11 Area de Parques y/o Zonas Verdes (APZV). Esta area la integra en la cabecera
municipal de Miranda, aquellos espacios destinados al esparcimiento publico, a la interaccion
social, igualmente son los elementos que articulan y dan transicion al espacio privado y al espacio
publico, son equipamientos que compensan espacialmente a las areas residenciales propiciando

lazos sociales con los vecinos o ciudadanos.
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Se plantea el redisefio de la plaza central transformandola en un espacio urbano para la
congregacion de los habitantes de Miranda, con condiciones ambientales y sensoriales adecuadas,
con arborizacion y espacios suficientes de sombra para contrarrestar la incidencia del clima y con

mobiliario para generar espacios de estar y permanecer.

Se plantea la adecuacion de los parques y zonas verdes urbanas existentes, creando programas

de mantenimiento y embellecimiento de estas areas.
Se deben crear diez (10) nuevos parques en la cabecera municipal para fortalecer ambientalmente
a Miranda, propiciando el uso masivo del espacio publico teniendo en cuenta el tamafio de la

cabecera municipal y la proporcion entre area construida y espacio publico.

La red de parques urbanos la conformaran:

® Pparques Existentes.

Localizacion.

- Parque Central. - Carreras 52y 72 - calles 8%y 102

- Plaza Central. - Carreras 52y 72 - calles 62y 72,

- Parque Barrio El Rosario. - Carrera 72 con carrera 62.

- Parque ° Barrio Colseguros. - Carreras 102y 122 - calle 132 C.

- Parque Barrio La Colombiana. - Carreras 72 -calles 122 Ay 132 A.
- Parque Urbano - Carreras 82 Ay 82 B con calle 62

® Pparques Propuestos.

Localizacion.

- Parque del Norte. - Calle 222 con carrera 32

- Parque EI Porvenir. - Carrera 102 con calle 142

- Parque la cabafia. - Calle 92 con carrera 122,

- Parque El Triunfo. - Carrera 102 con calle 42 A.

- Parque del Occidente - Carrera 12 E con calles 62y 72

- Parque de la Quebrada 1. - Calle 22 con carrera 1 E.

- Parque de la Quebrada 2. - Carreras 72y 82 con quebrada ElI Guanabano.

- Parque de la Quebrada 3. - Carreras 82, calle 62 S con quebrada El Guanabano.
- Parque de la Quebrada 4. - Calle 52 S, Quebrada El Guanabano.

- Parque Libertador. - Calle 42 con carreras 102 Ay 112,

711



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial

Municipio de Miranda — Cauca
. Prospectiva Territorial
N Formulacion Urbana

& Te™f
AlCaiula viunicipan

De igual manera hacen parte los parques locales de los barrios y urbanizacion de pequefas

proporciones.

10.6.3.4.12 Area de Actividad Industrial Urbana (AlU). Se plantea la ampliacion del area de
actividad industrial urbana en direccion oriente, siempre y cuanto conserve las caracteristicas de
los desarrollo anteriores como INORCA, y las actividades sean interiorizadas sin causar impacto
negativos en el entorno. Se debe resolver vialmente la accesibilidad del trafico necesario a estas

areas sin atentar con la fluidez vial de la cabecera municipal.

La Vinera Delfinox debe adecuar areas inmediatas a su establecimiento para acoger el parqueo de
vehiculos en su interior y de esta manera no crear inconvenientes en la via arteria principal, de otro

modo su funcionamiento sélo sera en produccién y no en ventas menores.

Los desarrollos industriales de mayor tamafio o de gran impacto ambiental quedan restringidos en
el area urbana y sélo pueden establecerse en el parque industrial planteado para el municipio de

Miranda.

10.6.3.4.13 Area de Actividad Agricola Menor (AGM). Se debe favorecer la conservacion de
los vacios urbanos o patios interiores de las areas consolidadas, propiciando la ocupacion del
suelo por cultivos de pequefa proporcién o agricultura menor con cultivos de pan coger, de igual
manera es necesario la conservaciéon de la flora arbérea y ornamental de estos espacios, que
paisajisticamente y urbanisticamente compensan las areas construidas de la cabecera municipal

con estas areas naturalizadas.

También se deben conservar las areas cultivadas en el extremo sur de la Cabecera Municipal
(Barrio el Jardin), como area de actividad agricola menor para garantizar la seguridad alimentaria
en la cabecera municipal. Sobre el costado occidental se proyecta esta area de actividad, en
inmediaciones de el zanjon el Infiernito y la Quebrada El Guandbano, en ellas se pueden
establecer actividades agricolas de bajo impacto para evitar procesos urbanisticos sobre estas

areas urbanas catalogadas como fragiles.

10.6.3.4.14 Area de Proteccion Ambiental (AP). Estas &reas se proyectan para la Cabecera
municipal sobre las margenes de proteccion de El Rio Desbaratado, La quebrada El Guanabano y
los zanjones El Infiernito y El Guacuco, estos cuerpos hidricos son elementos estructurantes del

paisaje urbano de la cabecera municipal, albergan gran diversidad de flora y fauna que enriquecen
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las caracteristicas naturales del territorio. Es necesario propiciar procesos de reforestacion y
revegetalizacion que generen la recuperacion ambiental de dichos espacios, igualmente se pueden
adelantar proyectos paisajisticos que integren estos sectores de interés ambiental a las actividades

recreativas y de esparcimiento de los habitantes de la cabecera municipal.

10.6.3.5 Plan Vial Propuesto. La actual nomenclatura vial se conserva como base para las vias
proyectadas, en el sector norte en los barrios Colseguros y la Colombiana se deben renombrar
algunas vias para su facil identificacion, garantizando la funcionalidad vial en Miranda.

Nomenclatura Actual. Nomenclatura Propuesta.

Carrera 82
Carrera 92
Carrera 102
Carrera 112
Carrera 122
Carrera 132
Carrera 142
Carrera 142 A
Carrera 152
Carrera 162
Carrera 172

Carrera 72 A.
Carrera 72 B.
Carrera 82
Carrera 82 A
Carrera 82 B
Carrera 82 C
Carrera 92
Carrera 92 A
Carrera 92 B
Carrera 92 C
Carrera 102

Se requiere renombrar o cambiar la nomenclatura en algunas vias para generar orden y facilidad
de ubicacion para los habitantes. Miranda presenta una trama urbanistica regular de forma

ortogonal que permite una facil interpretaciéon. (Ver plano — Plan vial Propuesto — Miranda).

La nomenclatura Urbana de la cabecera municipal definitiva es la siguiente:

= Las calles inician en la numero 12 en el centro de la cabecera municipal y en direccion sur van
incrementandose progresivamente desde la calle 12 S, hasta la calle 8% S (sur), y en direccién

norte van incrementandose terminando en la calle 242

= Las carreras inician en la numero 22 E sobre el costado Oriental y terminan en la carrera 122

sobre el costado Occidental.
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Es necesario realizar algunas correcciones a nivel funcional en la trama vial de la cabecera

municipal para garantizar la continuidad espacial y el desplazamiento peatonal y vehicular.

10.6.3.5.1 Via Arteria Principal (VAP) Se mantiene la via arteria existente Carrera 72, que va
desde la entrada por Corinto hasta la salida para Florida (Valle) y viceversa. En esta via deben
adelantarse procesos de sefializacion y adecuacién de mobiliario Urbano, donde debe existir una
convivencia con areas adecuadas tanto para peatones como para vehiculos. Se requiere de la
arborizacion para generar sombra y areas de estar y permanecer, ademas para darle identidad
urbanistica y paisajistica a este eje urbano.

10.6.3.5.2 Vias Arterias Secundarias (VAS). Estas vias permite una disminucion del trafico
vehicular en el centro de la cabecera municipal, estructuran y unifican vialmente los diversos

sectores en el area urbana.

Para Miranda se proyecta una via arteria secundaria sobre su costado occidental (Carrera 12%), la
cual permite la vinculacion de los barrios El Jardin, La Cabafia y el Porvenir, esta via arteria tiene
su inicio desde la Interseccion Carrera 72 - Carrera 122 en el extremo sur y su remate sobre la calle
142 en el norte de la Cabecera municipal. El eje vial es una alternativa funcional que unifica y

articula los barrios del occidente de Miranda.

Se requiere de la transformacion de las siguiente vias secundarias en Vias Arteria Secundarias.

Via Secundaria Tramo.

- Carrera 12. - Calle 22 - calle 42.

- Carrera 82. - (En su Totalidad).

- Calle 22, - (En su Totalidad).

- Calle 42, - Carrera 12 - Via Variante
- Calle 92 - Carrera 82 - Via Variante
- Calle 142, - Carrera 72 - Via Variante

10.6.3.5.3 Via Variante (VV). Se proyecta sobre el costado occidental de la cabecera municipal,
en Area Rural del municipio de Miranda. Tiene como inicio la Interseccién sur en el Sector de

Guatemala y como remate la interseccién norte con la carrera 72 y la calle 232, La via permite la
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desviacién del trafico vehicular pesado, el cual es muy constante por el area central de la Cabecera
Municipal reduciendo el deterioro de la infraestructura vial urbana, ademas de conflictos
relacionados con el parqueo de vehiculos puablicos y particulares en zonas que no tienen

condiciones espaciales adecuadas para tal funcion.
10.6.3.5.4 Vias secundarias (VS) Son todas las demas que hacen parte del cabecera municipal,
en Miranda, estas vias presentan flujos de menor importancia, ayudan a conformar la estructura

vial y de transporte, permitiendo la circulacion de automotores y de peatones.

Se proyectan las siguientes vias secundarias.

Via Tramo.
- Calle1?2. - Carrera 82 - carrera 122,
- Calle 22. - Carrera 12E - carrera 22 E.
- Calle 32. - Carrera 82 B - carrera 122,
- Calle52. - Carrera 12 - carrera 22 E.
- Calle 62. - Carrera 12 - carrera 22 E.
- Calle 72. - Carrera 12 - carrera 22 E.
- Calle 82. - Carrera 1? - carrera 22 E.
- Calle92. - Carrera 32 - carrera 12 E.
- Calle 102. - Carrera 32 - carrera 12 E.
- Calle112. - Carrera 32 - carrera 12
- Calle 142. - Carrera 72 - carrera 22 E.
- Calle 22&. - Carrera 72 - carrera 12.
- Carrera 12. - Calle 92 - calle 143.
- Carrera 12 - Calle 182 - calle 222.
- Carrera 12 E. - Calle 52 - calle 102.
- Carrera 22 E. - Calle 52 - calle 82.
- Carrera 22 E. - Calle 142 - calle 182.
- Carrera 22. - Calle 82 - calle 112.
- Carrera 5. - Calle 222 - calle 232.
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De igual manera se debe transformar el caracter de via colectora que tiene la carrera 82 B (tramo;
calle 22 S — calle 5%) y la calle 5 (tramo carrera 82 - carrera 10?), en vias secundarias. La
propuesta en las vias secundarias es el arreglo y pavimentacién de las mismas (incluye
mejoramiento de andenes y canales), promoviendo la arborizacion urbana donde las condiciones

fisicas y espaciales lo permitan.

10.6.3.5.5 Vias Colectoras (VC). Las vias colectoras existentes y proyectadas recogen los flujos
vehiculares y peatonales de las vias locales y las comunican con las vias secundarias y las vias

Arteria. Permiten la comunicacion de los sectores residenciales con areas céntricas.

Se proyecta en el costado occidental la carrera 102 como via colectora que recoge los diferentes
flujos de las vias locales en los barrios La cabafia, El Porvenir, La Colombiana y Colseguros. Su

tramo va desde la calle 22 S, hasta la calles 142.

Estas vias requieren de un tratamiento urbanistico y paisajistico que las distinga de las vias

locales.

10.6.3.5.6 Vias Locales (VL). Se proyectan en los costados Norte y Sur una red de vias locales
que posibiliten el transito vehicular y peatonal al interior de las areas residenciales dirigiéndolas a

las vias colectoras o a las vias secundarias.

10.6.3.5.7 Terminal de Transportes. La Cabecera municipal de Miranda por su avance y
crecimiento urbano continuo, en un largo plazo requiere de un terminal de transportes para la

organizacion vial del casco urbano.

Esta area se proyecta en un sector delimitado por la via variante propuesta, la calle 92, la carrera
122 y el Zanjon El Infiernito, por fuera del perimetro urbano de la cabecera municipal. En sus
inmediaciones quede prohibido desarrollos urbanisticos de cualquier tipo.

El sector presenta condiciones 6ptimas para la construccidon de este equipamiento como un area
extensa en la que el terminal de transporte puede proyectarse con un desarrollo progresivo dotado
de éareas para servicios, areas comerciales, areas de parqueo; ambientalmente es un espacio
sano por tanto la construccién de la infraestructura necesaria debe garantizar la proteccion
ambiental de los elementos naturales existentes en el entorno. El terminal puede ser planeado
para albergar empresas de transporte Intermunicipal e interdepartamental, al igual que empresas
de transporte urbano (en caso de crearse).
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10.6.4 Propuesta Centro
Poblado
El Ortigal
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10.6.4.1 Zonificacion Preliminar por Aptitud Urbanistica Para El Area Urbana El Ortigal.
“Esta zonificacion se realiza con el fin de que se tenga en cuenta, los aspectos de prevenciéon a
amenazas de tipo geoldgico, cuando se adelanten los programas de urbanizacion y se tomen las
respectivas medidas correctivas de ser necesario. Sin embargo es muy importante aclarar que

este analisis subjetivo y preliminar, no sustituye estudios de suelos, ni _de tipo geotécnico

especificos, que se deben elaborar para garantizar la calidad de las obras, frente a la estabilidad

de los sectores sin 6 con problemas geol6gicos y/o geotécnicos”. (Véase Plano de Zonificacion

Preliminar por Aptitud Urbanistica).

A continuacién se presentan las caracteristicas mas relevantes de cada una de las categorias y la

identificacion de los sectores o barrios en donde se encuentran.

10.6.4.1.1 Areas Urbanizadas.

® |A. Areas Urbanizadas sin problemas geolégicos aparentes. Corresponden a esta
categoria, las é&reas con construcciones que aparentemente no presentan problemas de

inestabilidad del suelo o de inundaciones por deshordamiento de fuentes hidricas o aguas lluvias.

Estas areas son susceptibles a los sismos, los cuales solamente se previenen mediante los planes
de contingencia elaborados por el Comité Local de Prevencion y Atencién de Desastres, y en la

construccion aplicando las normas de sismoresistencia.

Las zonas catalogadas en esta amenaza se encuentran en la mayor area del area urbana, donde
no se evidencian los problemas mencionados. Las pendientes de la zona varian de 0 —7%, en un
relieve plano estable.

Esta categoria se encuentra dispersa en todo el area urbana que presenta construcciones entre las

calles 1 y 6, con carrera 2 y 10, y areas aledafias a la salida a Puerto Tejada sobre la margen

izquierda.

® |B. Areas Urbanizadas que requieren medidas correctivas.

O IB1. Areas Urbanizadas que Requieren Medidas Correctivas frente a la Inundacion

Ocasionada por Fuentes Hidricas: Esta zona se encuentra en la margen izquierda aguas abajo
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del rio Desbaratado, que presenta problemas de socavacion de orillas e inestabilidad en los taludeé
del cauce. Esta situacidon se presenta por la intensiva extraccion de material de arrastre en las
margenes y el déficit de bosque de galeria. Es necesario que se adecue esta zona para prevenir
desbordamientos y reubicar 14 viviendas localizadas en los 30 m de proteccion del rio, las cuales

se han visto afectadas por las crecientes.

IB2. Areas Urbanizadas que Requieren medidas Correctivas por Inundacion de Aguas
Lluvias. Es necesario que se implementen en el area urbana, drenajes para evacuar aguas
lluvias que afectan en el Ortigal las carreras 8 y 9 con calles 4, 5y 6, ya que esta probleméatica

afecta el bienestar de la poblacion.
10.6.4.1.2 Areas No Urbanizadas — Urbanizables II

O lIA. Areas No Urbanizadas — Urbanizables sin problemas geoldgicos aparentes.
Estas zonas corresponden a las areas aptas para construccion, que no presentan problemas
aparentes que requieran correccién. Se localizan en el perimetro urbano de Ortigal y corresponden

a las posibles areas de expansion.

Estas zonas sin problemas geoldgicos, deben de ser analizadas detalladamente antes de realizar
la planificacion de obras, y ademas se debe verificar si se encuentran dentro de las areas de

expansion establecidas en el codigo urbano.

10.6.4.1.3 Areas No Urbanizables IlI

® |lIA. Areas no Urbanizables Destinadas a Proteccion Conservacién. Corresponde a la
franja de proteccion del rio Desbaratado, tanto para conservacién del recurso hidrico, estabilidad
de los taludes del cauce y proteccion de las viviendas frente a los desbordamientos que puedan
presentar. Se recomienda que se destinen 30 m. a lado y lado del cauce. Esta zona debe

destinarse a la recuperacién del bosque de galeria del rio.

® |IB. Areas no Urbanizables Destinadas a Proteccion y Conservacion Activa. Esta franja
corresponde 100 m, alrededor del Ortigal, la cual se establece siguiendo los parametros del plan de

manejo ambiental de los Ingenios Azucareros, donde en veredas y corregimientos prioritarios se
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destinan 200 m de area cultivada, pero sin quemas alrededor de estas poblaciones, para

proteccion frente a los efectos de las quemas.

Como El Ortigal esta rodeado de cafia de azlcar, no se cuenta con sitios para cultivar, entonces se
propone destinar 100 m perimetrales para sembrar con arreglos agroforestales que garanticen la
seguridad alimentaria de la poblacién, mitigando a su vez la problemética de establos y cocheras

en el area urbana.

10.6.4.2 Zonificacién Urbana Propuesta. En este aspecto se localiza y se delimitan las areas

propuestas. (Véase Plano Zonificacion Urbana y Tratamiento del Suelo - Propuesta).

10.6.4.2.1 Zona en Desarrollo Urbano (ZDU). La Zona en desarrollo urbano para el Centro
Poblado de El Ortigal esta conformada por cuarenta y siete (47) manzanas definidas e identificadas
en el proceso de elaboracion de los ajustes técnicos del Esquema de Ordenamiento Territorial.
Estas manzanas se encuentran en via de consolidacion y esta comprendida por terrenos
urbanizados o en proceso de urbanizacion, edificados o no, dotados de infraestructura vial y de

servicios publicos.

Para un desarrollo urbanistico y paisajistico adecuado es necesario cefiirse a los lineamientos del

Esquema de Ordenamiento Territorial y al Cédigo Urbano para el Municipio de Miranda.

10.6.4.2.2 Area de Expansién Urbana.(AEU) El area de expansion para el centro poblado de El
Ortigal se plantea en dos nucleos ubicados sobre los costados oriental y occidental, estas areas
presentan condiciones de relieve adecuadas para desarrollos urbanisticos, de igual manera

factibilidad para integrarse a las redes de servicios publicos.
De acuerdo con el indice de crecimiento de la poblacion de El Ortigal, la expansion urbana esta
proyectada a largo plazo y requiere de obras de construccion para solventar las necesidades

urbanas.

10.6.4.2.3 Area de Proteccién y Conservacion Ambiental (AP) Estas areas estan ubicadas a lo

largo del Ri6 Desbaratado, en el costado norte de el centro poblado.

Son areas que se deben proteger y conservar por los elementos naturales existentes con mérito o

valor para el paisaje urbano o rural, igualmente se requiere delimitar la franja de proteccion e
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intensificar procesos de reforestacion y revegetalizacién que conlleven a la recuperacién ambiental

para que no impliqguen un problema de riesgo y deterioro ambiental para el centro poblado.

En las &reas sefialadas no es conveniente la intervencion con edificaciones, son areas de especial
cuidado por ser las Unicas existentes en El Ortigal, sin embargo, no debe ser restringida totalmente
la accesibilidad de los habitantes pues constituye un &rea potencial para el esparcimiento. En
algunos sectores de las margenes del ri6 pueden generarse proyectos especiales de paisajismo, y

control ambiental y ecolégico.

10.6.4.2.4 Perimetro Urbano Propuesto. Al interior del perimetro urbano propuesto para El
Ortigal se definen cincuenta y nueve (59) manzanas, de las cuales cuarenta y siete (47) se definen

en zona de Desarrollo urbano, en busca de su consolidacién y doce (12) para la expansién urbana.

La expansion urbana propuesta para El Ortigal produce una ampliacion del perimetro urbano
existente en un 25%. Su viabilidad depende de la prestacidon de servicios publicos municipales en
estas areas.

10.6.4.3 Tratamiento del Suelo — Propuesta. Los diferentes tratamientos que deben darse en el
centro poblado El Ortigal son: (Véase Plano Zonificacion Urbana y Tratamiento del suelo -

Propuesta).

10.6.4.3.1 Mejoramiento. La areas que requieren de mejoramiento para integrarse plenamente al
centro poblado estan conformadas por cuatro (4) manzanas al interior del perimetro urbano en las
cuales se encuentran equipamientos que requieren de mejoramiento y mantenimiento de su

infraestructura para integrarse adecuadamente a la actividad urbana, estos son.

=  Centro Recreativo y Deportivo.
= Escuela El Ortigal.
= Talleres industriales del Instituto Técnico El Ortigal.

= El Cementerio.

721



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial

Municipio de Miranda — Cauca
. Prospectiva Territorial
N Formulacion Urbana

& Te™f
AlCaiula viunicipan

Por fuera del perimetro urbano se debe producir el mejoramiento de las areas ubicadas sobre las
margenes de la via principal, donde predominan cultivos tradicionales, estas areas son parte del

suelo suburbano y no deben perder sus caracteristicas de ocupacién del suelo y densidades.

10.6.4.3.2 Desarrollo. El &rea urbana designada a desarrollo esta conformada por veintiuna (21)
manzanas que actualmente cuentan con bajo grado de urbanizacién y deficiencia en prestacion de
servicios publicos, estas areas deben ser promovidas y destinadas a urbanizarse y construirse bajo
las condiciones de uso e intensidad determinadas en el presente Esquema de Ordenamiento
Territorial en el corto y mediano plazo.

10.6.4.3.3 Consolidacién. Este tratamiento del suelo se plantea para los sectores en donde
existen mejores condiciones urbanisticas, aunque exista déficit o carencia de servicios publicos,
equipamientos de servicio social y problemas de transito vehicular por el estado de las vias. Las
areas que requieren de su consolidacién en el corto y mediano plazo son veinte (20) manzanas
ubicadas en el sector central de El Ortigal, se debe promover en ellas la consolidacién ampliando la

cobertura y calidad en la prestacion de servicios publicos domiciliarios.

10.6.4.3.4 Densificacion. La densificacion debe adelantarse en el area de expansion urbana para
El Ortigal. En estas areas sin procesos urbanisticos existe plena viabilidad para su ocupacion,
debido a la facilidad para integrarse a las redes de servicios publicos, ademas, de dotarse con

equipamientos comunitarios y sociales.

Las &reas para densificar estan compuestas por.

= Area de expansion: 11 Manzanas.

Los usos y actividades para densificar en estas areas deben ir de acuerdo a los lineamientos de el

presente Esquema de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Miranda.

10.6.4.3.5 Preservacion Estricta. Se determinan las margenes de El Ri6 Desbaratado como
areas de preservacion estricta, aunque se encuentran localizados al interior del area urbana
contienen ecosistemas naturales valiosos y presentan alto nivel de amenaza natural y de deteriord

ambiental, por lo cual debe evitarse cualquier tipo de intervencion antrépica que lo afecte.
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De igual manera los parques urbanos y los patios interiores de las manzanas proyectadas sé
definen como areas de preservacion estricta, debido a que son componentes importantes del
medio ambiente urbano y debe garantizarse su durabilidad en el tiempo, al igual que la no
transformacion de el uso con que fueron planteados. La Administracion Municipal debe adelantar
procesos administrativos que tiendan a la conservacién de la flora urbana en los espacios

mencionados.

10.6.4.3.6 Produccion Agricola. Constituye las areas o sectores urbanos sujetos a acciones que
buscan la ocupacion del suelo por cultivos de bajo impacto ambiental, se define un anillo de
aislamiento con respecto a los cultivos de cafa de azlcar, sobre estas areas se pueden adelantar
proyectos productivos agricolas para garantizar la seguridad alimentaria en el centro poblado al

igual que oferta de empleo.

10.6.4.4 Usos Propuesto del Suelo. Para el centro poblado de El Ortigal se determina una
ocupacion racional del suelo, aunque la mayor parte de este es usado para la vivienda. Es
necesario reordenar algunos usos del suelo que generan impacto ambiental negativo sobre el

entorno, propiciando un orden hacia el futuro.

Se plantea una sectorizacién para El Ortigal involucrando la totalidad de las manzanas actuales y
proyectadas, con el objetivo de lograr la ubicacién correcta de las diversas actividades comerciales
y de servicios de acuerdo a las caracteristicas y condiciones del entorno, en aspectos como el uso
del suelo, condiciones ambientales, condiciones arquitecténicas y paisajisticas, tratando de generar

el menor impacto negativo en estas areas.

Los sectores mencionados son: Ver Plano Tipologias de Comercio y servicios Permitidos por
sector en el centro poblado El Ortigal.

= Sector 1: Area central de El Ortigal.
= Sector 2: Costado occidental.
= Sector 3: Costado Suroriental.

= Sector 4: Corredor Suburbano (Propuesta).
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10.6.4.4.1 Area de Actividad Institucional (AAl). Hacen parte de esta area de actividad.
= Laiglesia de EIl Ortigal.

= El Cuerpo de Bomberos Voluntarios de El Ortigal

= El Hogar Infantil El Ortigal.

= ElInstituto Técnico El Ortigal.

= Los talleres industriales del Instituto Técnico EIl Ortigal.

=~ La Escuela El Ortigal.

La iglesia de El Ortigal debe ser mejorada amplidndola si es posible y realizando una intervencion
arquitectonica que la haga resaltar como el elemento urbano y arquitecténico principal en el centro

poblado.

Se debe propiciar la unificacion de la planta fisica de la Escuela de El Ortigal, para esto necesita un
tratamiento urbanistico que integra parte de la carrera 32 a la planta fisica de la institucion, siendo

necesario abrir un paso vial entre las carreras 32y 42,

El cuerpo de bomberos debe ampliar su planta fisica para garantizar un servicio continuo y
adecuado a la poblacion, de igual modo para posibilitar la dotacién de equipos y vehiculo que

transformen esta institucion en una de las mas importantes para El Ortigal.

10.6.4.4.2 Area de Servicios Municipales (ASM). Se define en estas areas el cementerio de el
Ortigal, el cual es un equipamiento en un estado regular que requiere de una intervencién
paisajistica para embellecerlo y ordenarlo, propiciando su transformacion en un parque cementerio,

creando de esta manera mas atractivos urbanos para el centro poblado.

10.6.4.4.3 Area Especial de Servicios Hospitalarios (AESH). Se incluye en esta area el centro
de Salud de El Ortigal.

Esta zona sera objeto de un tratamiento especial, con el fin adoptar usos de bajo impacto negativo

que estén acorde a las caracteristicas del sector y evitar actividades que atenten con la
tranquilidad, el ornato y el entorno urbanistico.
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En un radio aproximado de 120 mts con respecto a las areas de servicios hospitalarios no podran

ubicarse establecimientos comerciales no compatibles con las caracteristicas del sector.

10.6.4.4.4 Area de Actividad Comercial y de Servicios (ACS). Se plantea un foco comercial
ubicado entre la carrera 102 y 12 y las calles 62 y 72 es este sector puede ubicarse un
equipamiento que permita la comercializacién de productos agricolas y pecuarios, al igual que el
acopio de la produccién de las area de cultivos tradicionales. Sin embargo en sus inmediaciones
no puede presentarse actividad comercial para evitar la transformacion del entorno en sectores

degradados.

Las actividades comerciales para se clasifican de acuerdo con sus caracteristicas generales y el
impacto urbanistico, paisajistico y ambiental que genera en su entorno o igualmente el riesgo que
genere su desarrollo en determinado sector de El Ortigal, de acuerdo al Cddigo Industrial
Internacional Uniforme (C.1.1.U), Teniendo en cuenta las caracteristicas urbanas de la poblacion,

las necesidades y requerimientos en este aspecto.

Se utiliza la sectorizacion planteada para el centro poblado para ordenar el uso comercial y de

servicios racionalmente en el contexto urbano de El Ortigal.
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TABLA 4 DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR
EN EL CENTRO POBLADO “El Ortigal”

[s1 [s2 [s3 [s4
Comercio minorista productos uso Cotidiano
Articulos para el aseo. P P P X
Cacharreria y miscelanea. P P P X
Calzado y manufacturas de cuero. P P P X
Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria. P P P X
Floristeria. P P P Act
Panaderias y bizcocherias. P P P Act
Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo. P P P X
Plantas y viveros. X Act |Act |P
Prendas de vestir. P P P X
Salsamentaria. Act |P Act | X
Sastreria y costura. P P P X
Supermercados hasta 300 m2 R P Act | X
Comercio minoristas suntuario o frecuente
Accesorios de madera y metal. P P P X
Adornos y decoracion, artesanias P P P X
Articulos deportivos. Camping y jugueteria P Scc [Scc | X
Articulos eléctricos y electrénicos P P P X
Comercializacion de articulos funerarios X P X X
Comercio de productos plasticos y cauchos X Scc [ Scc | P
Comercio menor de productos agricolas R P Act [P
Electrodomésticos y telecomunicaciones P P P X
Estancos Act |Act | X X
Ferreteria menor Act |P P X
Fotografia relojeria, joyeria, plateria , computadores P P P X
Instrumentos de precision y musicales P Act | P X
Loterias y chances Act [P P X
Material didactico y de enseflanza P Act |P X
Materiales médicos y odontolégicos, épticas P P P X
Muebles y equipos para el hogar y oficina P P P X
Peleteria, cueros y afines. P P P X
Productos quimicos no téxicos. X X X Act
Repuestos livianos nuevos para automotores y motos. Act |Act |Act |P
Supermercados. X Act | Act |Act
Textiles, ropa industrial y trabajo. R P P X
Veterinarios, comercio menor de animales domésticos. R P P X
Vidrios y espejos. Act | P P X
Comercio minorista industrial
Accesorios y repuestos pesados para automotores y maquinaria. X X Act |P
Cemento, concreto, piedra, arena. X Act | Act | Act
Deposito de materiales de construccion. X Act |Act [P
Ventas de aluminio, hierro, chipas, varillas. E X X Act
Venta de madera. X X X Act
Comercio minorista de vehiculos, maquinaria y equipos
Magquinaria agricola. P Act |Act |P
Maguinaria industrial (equipos y accesorios). P Act | X P
Comercio mayorista en general.
Bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. X X X X
Deposito mayorista de alimentos procesados. X Act | X Act
Ferreteria mayorista. X Act | X Act
Magquinaria. X X X Act
Materia prima para la industria alimenticia. X X Act | Act
Materias primas diferentes a la alimenticia. X X Act [ X
Supermercados. X Act |Act [ X
Comercio minorista de recuperacion de materiales.
Compraventa de chatarra. X X X Act
Compraventa de papel, vidrios y chatarra X X X Act

726



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Miranda — Cauca
Prospectiva Territorial

Formulacion Urbana

£ R
AlCaiula viunicipan

TABLA 5 DE TIPOLOGIAS DE SERVICIOS PERMITIDOS POR ZONA
EN EL CENTRO POBLADO “El Ortigal”

Servicios bancarios e intercambio comercial

Bancos centrales y comerciales P P X X
Casas de cambio de moneda P P X X
Corporaciones de crédito y ahorro P P X X
Compraventas P P X X
Servicios de hospedaje

Casas de huéspedes, residencias estudiantiles P P P X
Hoteles, apartahoteles, hostales P P P X
Residencias R P X X
Moteles, amoblados X X X X
Servicios de reparacién y mantenimiento maquinaria y motores

Reparacion de bicicletas X Act | P X
Reparacion de mecanica industrial X Act | X P
Reparacion de mobiliario X Act | X Act
Reparacion de motores pesados excepto los de automéviles X X X P
Servicio de torno y soldadura X Act | X P
Talleres de mecénica industrial X Act | X Act
Servicios de esparcimiento, ocio y recreacion

Boleras, billares Act | X X X
Canchas de tejo X X X X
Discotiendas, academias de baile P R P X
Espectéculos ocasionales P X P X
Gimnasios, bafios turcos, saunas , salas de masaje P P P X
Salas de cine P R P X
Teatros P R P X

Servicios de expendio de combustibles, parqueo y reparacién mecéanica de automotores

Parqueaderos de vehiculos, con mas de 3 ton X X X Act
Parqueaderos de vehiculos, hasta 3 ton Act | X Act |P
Reparacion en general de automdviles X Scc | Scc | P
Reparacion en general de motocicletas X P P R
Servicios al vehiculo liviano, hasta 3 ton X Scc |Act |P
Servicios al vehiculo pesado, con mas de 3 ton X X X Scc

Servicios generales de complemento

Fotocopiadoras

Tipografias, litografias e impresion

T|T0|T
T|T|T
T|T|T
XXX

Marqueteria

Servicios relacionados con construccién

x

Alquiler de equipos de construcciéon Act | X P

x
x
x

Marmoleria Act

Servicios de mantenimiento y reparacién de equipos y electrodomésticos

Reparacion y mantenimiento de aparatos de uso domestico

Reparacion y mantenimiento de aparatos electrénicos y de oficina

TU|(T|T
X|TU|T
T|(T|T
XXX

Servicios especializados domésticos y para la industria

Servicio de cuidado de poblacién especifica

Asilos de ancianos, orfancios X P P X
Hogares para ciegos y lisiados X P P X
Hogares de nifios subnormales y especiales X P P X
Guarderias, preescolares y jardines infantiles Act |P P X

Servicios generales

Alquiler de articulos pequefios

Cerrajeria

Fuentes de soda

Peluquerias y salas de cuidado para animales domésticos

Peluqueria en general

Restaurante, heladeria, panaderia, cafeteria sin consumo de licor

T|T|T(X|T|T|T
T|(T|T|T|(D|0|T
X|7T|T|(T|T|T|T
XXX [X| XXX

Lavanderias mecdanicas y manuales, lavanderias en seco

Servicio de esparcimiento nocturno

Bares y tabernas Act

x| >
Q
x| X
x| X

Casas de lenocinio, prostibulos o similares
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Continuacidn tabla 5 de topologias de servicios permitidos por zona
en el centro poblado “el ortigal

Casinos, establecimientos juegos de azar Act | X X X
Galleras X Act | X X
Juegos de video Act | X Act | X
Discotecas Act | X X X
Griles coreogréficos y cantinas X X X X
Otros

Carpinteria y ebanisteria R P P X
Depdsitos y bodegas de almacenamiento X X X Act
Salas de velacién y servicios exequiales E P X X
Servicios de culto y oracién E P Act | X

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Popayan, 2002.

Sobre la salida a Puerto Tejada se plantea la ubicacién de servicios de expendio de combustibles,
parqueo y reparacién mecanica de automotores. pero para esto se requiere que el expendio sea

formal y legalizado.

Para el Expendio de combustibles se debe cumplir con:

= Construccién Identidad urbanistica y arquitectonica, para facil identificacién.

= Contar con una construccién con cubierta adecuada que proteja las maquinas de suministro y

tanques de almacenamiento.

= Claridad en la accesibilidad vehicular, con tratamiento vial que no entorpezca la libre

circulacion vehicular.
= Tanques de almacenamiento con impermeabilizacion.
= Manejo de emision de gases
= Tratamiento aguas residuales y grasas.
= Manejo de residuos sélidos.

—- Disefio eléctrico e hidraulico y estructural aprobado por la secretaria de Planeacion e

infraestructura y obras publicas municipal.
~  Sistema de control de incendios (extintores).

= Las demés que establezca Planeacion e infraestructura y obras publicas.

728



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial

Municipio de Miranda — Cauca
. Prospectiva Territorial
N Formulacion Urbana

& Te™f
AlCaiula viunicipan

10.6.4.4.5 Area de Actividad Mixta (AM). La concentracién del uso mixto se plantea en las
margenes de la calle 32 ,carrera 32, calle 5% y carrera 52 esta areas se encargaran del

abastecimiento de viveres y productos de uso cotidiano para el centro poblado.

La actividad principal planteada sobre esta zona es comercial y presta servicios de cafeterias,
restaurantes, hospedaje, etc., combinados con vivienda como factor jerarquizador del uso mixto. El
uso mixto posibilita la continuidad de actividades sobre el espacio publico después de la jornada
laborales, debido a que los predios con actividad comercial y de servicios no quedan deshabitados,

continuando la ocupacion pero con actividad residencial.

las actividades comerciales y de servicios adecuadas para los diferentes sectores de el ortigal,
ademas de los lineamientos que debe cumplir se encuentran consignadas en la tabla de tipologias

de comercio y servicios permitidos por zona en el centro poblado “El Ortigal”.

10.6.4.4.6 Areade Actividad Residencial -1 (AR-1). Esta area de actividad esta definida para El
Ortigal en un sector delimitado por las carreras 82 y 102 y las calles 32 y 72 en esta zona se
aplicard planes de desarrollo de vivienda de Interés social y/o mejoramiento integral, por sus
caracteristicas es un sector desarrollado de forma incompleta o con condiciones deficitarias en la
provision de equipamientos, Zonas Recreativas y Servicios Publicos entre otros aspectos se debe

propiciar la consolidacion de estas areas.

De igual manera se plantea esta area de actividad en el area de expansion urbana propuesta, La
vivienda de interés social sera el elemento de mayo proporcién para la ocupacion de estas areas,
este tipo de vivienda es aquel plan cuyo precio de adquisicibn es relativamente bajo en
comparacion con las demas edificaciones, por tal motivo esta al alcance de toda la poblacion,
incluyendo los de menor poder adquisitivo; cuenta con aportes y subsidios del Gobierno para su

consecucion.

Los urbanizadores deben garantizar los equipamientos comunitarios para las actividades sociales
de los habitantes de éstas areas, apoyando la vida en comunidad y la conformacién de juntas

comunales, igualmente deben garantizar la proyeccién de vias requeridas.
10.6.4.4.7 Area de Actividad Residencial -2 (AR-2). Esta Area de Actividad esta conformada
por la mayor parte del are urbana de El Ortigal , integrada por un sectores que presenta estado de

desarrollo incompleto, sin embargo a nivel del paisaje tiene caracteristicas de homogeneidad y
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buen estado de las edificaciones; y los desarrollos posteriores han continuado fortaleciendo esta

tendencia, existen deficiencias minimas en cobertura de servicios publicos.

A estas sectores se les aplicaran politicas, planes parciales que conlleven al desarrollo urbanistico
progresivo y promoviendo la consolidacion y/o densificacion con miras a la utilizacién mas eficiente
del suelo a través del mejoramiento de las infraestructuras, equipamiento y espacio publico. Es
prioridad en estas areas los programas para mejoramiento de vivienda, de igual maneras en estas
areas debe existir un control estricto a la paramentacion y tipologias de vivienda para garantizar la
conformacion de un paisaje urbano ordenado y homogéneo.

10.6.4.4.8 Area de Actividad Recreativa y Deportiva (ARD). Para El Ortigal es necesario el
mejoramiento y consolidacién de el centro recreativo y deportivo, para tal efecto es necesario
ampliar su infraestructura fisica y promover la creacién de mas escenarios deportivos y recreativos
en su interior, requiere de una planificacion e intervencidn paisajistica para propiciar su desarrollo

en condiciones urbanisticas y ambientales adecuadas.

El centro poblado de EIl Ortigal no requiere a mediano y largo plazo de mas escenarios deportivos,
pero para esto es necesario la adecuacion de el centro deportivo y recreativo , este aspecto se
determina conociendo el indice de poblacion y el area urbana. Estas areas deben ser conservadas
para el uso recreativo, se debe propiciar su mantenimiento y mejoramiento continuo, garantizando
su permanencia en el tiempo, la conservacion debe ser estricta y con participacion comunitaria, ya
que serian las Unicas areas para el esparcimiento y la recreacién dentro del Centro poblado y sus

alrededores.

10.6.4.4.9 Area de Actividad Cultural (AAC). Esta area se plantea en inmediaciones del centro
recreativo, para generar un foco de actividad ladica en El Ortigal, en esta area la comunidad y la
administracién municipal deben buscar la construcciéon de un equipamiento que albergue la casa
de la cultura de El Ortigal, un teatro ademas de espacios para la interaccién comunitaria, espacios
para practicas culturales, en donde el objetivo es el rescate de costumbres, tradiciones y sobre

todo de el patrimonio cultural del centro poblado.
10.6.4.4.10 Area de Parques y/o zonas verdes (APZV). Es el area destinada a embellecer y

congregar personas para disfrute colectivo o individual. Existe la carencia de estos espacios

dentro de la poblacion y solo se encuentra el parque central como un equipamiento dotado para un
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uso social y comunitario frecuente. Se plantea el mejoramiento de los parques y zonas verdes

Ccomo son:

= Parque Central.
= Parque urbano. (Calle 52 entre carreras 32y 49).
= Parque de los pensionados.

~ Zona verde (Calle 32 con carrera 82).

El tratamiento en estas areas a nivel urbanistico y paisajistico es la dotacion de mobiliario,
iluminacion y arborizacion donde lo requiera, de este modo embellecer al ortigal con equipamiento

adecuados para la congregacion d sus habitantes.

El parque central debe ampliarse para logra jerarquia urbanistica, en su contorno las viviendas
ubicadas en la margen norte deben ser reubicadas por la susceptibilidad que presentan en cuanto
a amenazas naturales y en esa direccién el parque puede ampliarse generando un bacén sobre el

rié desbaratado.

Se plantea ademas la construccion de 3 parques que complementara n la actividad lidica en El

Ortigal.

Localizacion.
Parque de El Tanque Calle 32 - carreras 92y 102.
Parque urbano Calle 12 - carreras 12y 22
Parque urbano Calle 22 - carrera 122y 132

Las zonas verdes de caracter publico requieren de mantenimiento para embellecerlas se deben

crear programas de mantenimiento de parque y zonas verde publicas a nivel comunitario.

10.6.4.4.11 Area de Actividad Agricola Menor (AGM). Los vacios urbanos o areas interiores de
las manzanas construidas y las proyectadas (Ver Plano Uso del Suelo y Areas de Actividad Urbana
propuesta —Miranda) son de interés urbano, se debe promover la conservacion de especies

arbéreas y arbustivas permitiendo y promoviendo cultivos menores en estas areas posibilitando
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actividades de pancoger. Estas acciones enriquecen el paisaje urbano posibilitando relictos verdes

en sectores donde hay predominio de espacios construidos sobre espacios vacios.

En el costado Nor-oriental de El ortigal se proyecta un area agricola de reserva para los habitantes
de El Ortigal, ubicAndose entre calles 3% y 62 y carreras 102 y 122, sobre esta zona se pueden
adelantar proyectos agricolas teniendo en sus proximidades un &rea para el acopio y

comercializacion de los productos agricolas.

Bordeando el centro Poblado El Ortigal se proyecta una anillo para aislar el area urbana de los
cultivos extensivos de cafla de azlcar , en estas areas se pueden adelantar proyectos agricola
productivos para los habitantes del centro poblado, garantizando la seguridad alimentaria de los

habitantes.

10.6.4.4.12 Area de Proteccion Ambiental (AP) Estas areas se determinan en El Ortigal para
proteger y conservar los elementos naturales existentes con mérito o valor ambiental para el
paisaje urbano o rural. Se ubican sobre las margenes de el Ri6 desbaratado, la conservacién de

este elemento natural debe adelantarse en un lapso corto de tiempo y debe ser estricta.

Dentro de las acciones a adelantar para rescatar el Ri6 Desbaratado es primordial la
revegetalizacion de sus margenes con especies arboéreas y arbustivas nativas que actlien como
retenedoras del suelo en las orillas y que mantengan humedad constante en sus raices para
garantizar un caudal considerable y permanente, se deben implementar los proyectos como la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, para eliminar el vertimiento de aguas residuales en el

ro.

El acceso de la comunidad al Rié Desbaratado no debe restringirse y por el contrario se debe
rescatar el caracter recreativo de balneario natural que tuvo en algin tiempo, pero en condiciones
salubres y ambientalmente adecuadas, para tal efecto se deben adelantar proyectos paisajisticos
en estas areas.

Estos elementos naturales requieren de la proteccién por ser componentes estratégicos del
ecosistema urbano, estas areas no deben ser intervenidas con edificaciones. En algunos sectores
pueden desarrollarse proyectos especiales de paisajismo, y control ambiental y ecoldgico. Siempre

y cuando lo considere conveniente Planeacion e infraestructura y obras publicas municipales y se
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definan las normas y parametros que deban cumplir para garantizar el objetivo de estas areas de

proteccion.
10.6.4.5 Plan Vial Propuesto.

La nomenclatura definida para El Ortigal es la siguiente:

= Las calles inician en la numero 12 S A sobre el costado Sur, y terminan en la numero 72 sobre

el costado Norte del centro poblado.

= Las carreras inician en la numero 22 S sobre el costado oriental y terminan en la numero 132

sobre el costado Occidental.

10.6.4.5.1 Via Arteria (VA). Se mantiene la via arteria principal existente , como el elemento

urbano articulador y unificador de la estructura urbana, esta via es:

= Lacalle 32 en su totalidad y la carrera 32 o salida a Florida (Valle del Cauca).

Esta via debe acondicionarse pavimentandose en su totalidad, aumentando su seccion donde las
condiciones fisicas y espaciales lo permitan, arborizandose para propiciar su embellecimiento y el
confort al transitar por ella. Igualmente se requiere de la sefializacion y del mobiliario adecuado
para garantizar la funcionalidad de la via.

10.6.4.5.2 Vias secundarias. Las actuales vias secundarias son todas las demas que hacen
parte de la infraestructura vial de El Ortigal Estas vias deben mantenerse propiciando su

mejoramiento y adecuacién para garantizar el transito vehicular y peatonal.

Se proyectan las siguientes vias secundarias para el centro poblado El Ortigal:

= Calle 12 entre carreras 22y 22 E.
= Calle 22 entre carreras 12y 22,

= Calle 22 entre carreras 62y carrera 152

733



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Miranda — Cauca
Prospectiva Territorial

Formulacion Urbana

& Te™f
AlCaiula viunicipan

= Calle 22 B entre carrera 152 y calle 32
= Calle 32 S entre carreras 12y 62

= Carrera 22 E entre calle 12y 32 A.

= Calle 32 A entre carreras 12 Ey 22 E.
—= Carrera 12 E entre calles 32y 32 A.

= Carrera 22 entre calles 12y 32 S.

= Carrera 62 entre calles 12y 32 S.

= carrera 102

= Carrera 152,

10.6.4.5.3 Vias Colectoras (VC). Se proyectan las siguientes vias Colectoras para el centro

poblado El Ortigal.

= Calle 22 A entre carreras 22 E y diagonal 12.

10.6.4.5.4 Vias Peatonales. Se deben acondicionar las vias peatonales existentes y propuestas,
adecuandolas y mejorandolas propiciando un paisaje ordenado y Limpio, con mobiliario como:

Luminarias, sefialetica, etc, ademas garantizando el transito y la vialidad en el centro poblado.

Dentro de la proyeccion de las vias para el centro Poblado El Ortigal, se plantean las siguientes

vias peatonales:

= Calle 0 entre carreras 18y 22,
= Calle 12 S entre carreras 12y 22,
= Calle 22 S entre carreras 12y 22,

=~ Calle 32A entre carreras 12y 32

734



Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Miranda — Cauca
Prospectiva Territorial

\ f Formulacion Urbana

10.6.5 Propuesta
Centro Poblado
santa ana

Capilla Centro Poblado Santa Ana

735



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial

Municipio de Miranda — Cauca
. Prospectiva Territorial
N Formulacion Urbana

& Te™f
AlCaiula viunicipan

10.6.5.1 Zonificacién Preliminar por Aptitud Urbanistica Para El Area Urbana de Santé
Ana. “Esta zonificacién se realiza con el fin de que se tenga en cuenta, los aspectos de
prevencion a amenazas de tipo geolédgico, cuando se adelanten los programas de urbanizacién y
se tomen las respectivas medidas correctivas de ser necesario. Sin embargo es muy importante

aclarar que este analisis subjetivo y preliminar, no sustituye estudios de suelos, ni de tipo

geotécnico especificos, gue se deben elaborar para garantizar la calidad de las obras, frente a la

estabilidad de los sectores sin 6 con problemas geolégicos y/o geotécnicos”. (Véase Plano de

Zonificacion Preliminar por Aptitud Urbanistica).

A continuacién se presentan las caracteristicas mas relevantes de cada una de las categorias y la

identificacion de los sectores o barrios en donde se encuentran.

10.6.5.1.1 Areas Urbanizadas.

® |A. Areas Urbanizadas sin problemas geoldgicos aparentes. En Santa Ana, se presenta
baja densificacién urbanistica, por lo que esta clasificacibn enmarca las viviendas y construcciones
dispersas que se encuentran en el area urbana y que no manifiestan problemas de inestabilidad
del suelo o de inundaciones por desbordamiento de fuentes hidricas o aguas lluvias. El relieve

plano de la zona favorece la estabilidad de los suelos.

Al igual que todo el territorio de Miranda, estas &reas son susceptibles a los sismos, los cuales
solamente se previenen mediante los planes de contingencia elaborados por el Comité Local de
Prevencion y Atencién de Desastres, y en la construccion aplicando las normas de

sismoresistencia.

Es necesario que se realicen obras de mejoramiento en los servicios publicos de agua,

alcantarillado, alumbrado publico, energia y aseo.

® |B. Areas Urbanizadas que requieren medidas correctivas.

O IB1. Areas Urbanizadas que Requieren Medidas Correctivas frente a la Inundacion
Ocasionada por Fuentes Hidricas: La acequia Santana, bordea el area urbana por el norte y la
subderivacién zanjon Castilla, bordea el costado oriental. Estas acequias no cuentan con
estructuras reguladoras de caudal, por lo que han presentado considerables desbordamientos, que
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han afectado la poblacion. Esta problematica hace necesario que se construyan compuertas para

regulacion del caudal y estructuras civiles para prevenir los desbordamientos.

10.6.5.1.2 Areas No Urbanizadas Urbanizables.

® || A. Areas No Urbanizadas Urbanizables Sin Problemas Geoldgicos Aparentes. El area
urbana de Santana, cuenta con numerosas areas no urbanizadas y urbanizables dentro de su
perimetro urbano, porque presenta bajo nivel de consolidacién urbanistica; es decir la mayoria del

area no presenta construcciones y son suelos aptos para la construccion.

® || B. Areas No Urbanizadas Urbanizables que requieren medidas Correctivas por
Inundacion de Aguas Lluvias. Corresponden a las areas afectadas por acumulacién de aguas
lluvias en las vias y zonas con desnivel. Se requiere que realice una adecuacion de la vias y
construccion de la red de drenaje para las aguas lluvias del casco urbano y principalmente en las
zona afectadas de las calles: 8 y 9 entre cra. 2y 7, calle 7 entre cra. 2y 6, cra. 5 entre calles 7y 8,

calle 6 entrecra. 1y 5, y cra. 2 entre calles 9ay 5.

10.6.5.1.3 Areas No Urbanizables IlI

® |lIA. Areas no Urbanizables Destinadas a Proteccién Conservacion. Estas zonas se
localizan en las margenes de las acequias, tanto para proteger a la poblacion de los
desbordamientos, como para contribuir a la preservacion del recurso hidrico y mejorar la calidad
del medio ambiente con la presencia del bosque de galeria de estas areas. Como son artificiales
se propone una franja de 10 m a lado y lado de la acequia Santa Ana 'y 5 m. A lado y lado del

zanjon Castilla.

® |IB. Areas no Urbanizables Destinadas a Proteccién y Conservacion Activa. Las quemas
de la cafa de azlcar, afectan la poblacion, con las pavezas; por esto Asocafia; realiz6 un plan de
manejo ambiental, en el que se establece cosechar sin quemar las zonas hasta y 200 metros en
veredas y corregimientos prioritarios, como también el uso de la red meteorologica para la

realizacion de quemas agricolas para minimizar la caida de paveza en la poblacion.

Pero como ademas Santa Ana se encuentra rodeado del cultivo de cafia, se propone establecer

una franja de 100 m perimetrales para proteccion frente a las quemas y fumigaciones de la cafia de
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azlcar y para garantizar la seguridad alimentaria, porque en esta area no se cultivara cafia, sino

sistemas agroforestales.

10.6.5.1.4 Areas No Urbanizadas — No Urbanizables.

® |IC. Areas No Urbanizadas — No Urbanizables que Requieren Medidas Correctivas.
Estas areas son aquellas donde se han realizado excavaciones para extraer arcilla, materia prima
para la fabricaciéon de ladrillos. Al finalizar la explotacion, los hoyos dejados en el suelo, son
rellenados con ceniza y cachaza proveniente de los Hornos de los Ingenios, por lo tanto su
estabilidad no es recomendable para la construccibn y en el caso de ser necesario, la
compactacion y estabilizacion del lote demandaria altos costos. Estas areas son aptas para

construccion de casetas temporales y preferiblemente para tener cultivos.

En el area urbana se encuentran unos 14 lotes con esta clasificacion, los que se encuentran
distribuidos hacia el norte y sur Santa Ana. Se recomienda, realizar nuevas extracciones hacia el

area rural.
10.6.5.2 Zonificaciéon Urbana Propuesta.

10.6.5.2.1 Zona en Desarrollo Urbano (ZDU). Son areas en las que todavia falta por consolidar
el uso y actividad que requieren. En Santa Ana estan involucradas la totalidad de sus manzanas ,
la zona en desarrollo urbano la conforman 48 manzanas definidas en el Esquema de

Ordenamiento Territorial.

Sobre cada una de estas manzanas debe actuar directamente la Secretaria de Planeacién e
Infraestructura y obras Publicas, haciendo cumplir las normas establecidas por el codigo urbano de
construccion ademas de los lineamientos de ocupacion del suelo urbano definidos en presente
documento. Se debe promover la consolidacion Urbana y la cobertura de los servicios Puablicos

basicos domiciliarios.

El area total de el Centro Poblado es de 579.500 m2 o 57. 9 Hectareas de las cuales solo el 30%
esta construida, y el 17% esta consolidada o en vias de consolidacion por tal motivo existe area
suficiente y en los diferentes plazos del Ordenamiento Territorial no requiere de area de Expansion

urbana.

738



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial

Municipio de Miranda — Cauca
. Prospectiva Territorial
N Formulacion Urbana

& Te™f
AlCaiula viunicipan

10.6.5.2.2 Area de Proteccién y Conservacion Ambiental (AP). En Santa Ana estas areas
estan ubicadas a lo largo del Zanjon Santa Ana en el costado norte del centro poblado, este
elemento hidrico es el Gnico que cruza e interactlia con el poblado es parte del patrimonio Natural
de Santa Ana porque articula el Paisaje urbano y el entorno natural. Actualmente acogen un
numero elevado de especies de fauna y flora siendo un elemento primordial a nivel del recurso

hidrico para este centro poblado.

Estas areas actualmente presentan un estado de deterioro ambiental, la vegetacién arborea y
arbustiva es escasa o ha desaparecido casi en su totalidad, en muchos sectores se realiza
vertimiento de aguas residuales y residuos sélidos directamente sobre El Zanjén y la comunidad

efectlia actividades cotidianas como lavado de ropas sobre las aguas contaminadas.

Se debe propiciar la reforestacion y la revegetalizacion de estas areas para garantizar presencia
permanente de fauna y flora ademas de un ambiente urbano sano, protegiendo y conservando los
elementos naturales existentes con mérito o valor para el paisaje urbano o rural, con simbolismo o

caracteristicas notables para la ludica y el esparcimiento de la poblacion.

Las areas sefialadas deben tener especial cuidado por ser las Unicas existentes para el Centro
poblado. Estas areas no deben ser intervenidas con edificaciones. En algunos sectores pueden
desarrollarse proyectos especiales de paisajismo, y control ambiental y ecol6gico; sin embargo la
accesibilidad de la poblacién a estas areas no debe restringirse totalmente puesto que el zanjon

representa mucha importancia en su cotidianidad para la recreacién en Santa Ana.

10.6.5.2.3 Perimetro Urbano propuesto. EI Perimetro urbano actual no se modificara a largo
plazo, debido a que no requiere el centro poblado de extenderse si no de desarrollar las areas no
consolidadas o con baja densidad. Las areas definidas al interior del perimetro urbano propuesto
tienen viabilidad plena para la cobertura de servicios publicos y continuidad de la infraestructura

vial.

10.6.5.3. Tratamiento Del Suelo — Propuesta. Para el Centro Poblado Santa Ana los

tratamientos del suelo planteados son:

10.6.5.3.1 REHABILITACION. Las &reas degradadas en Santa Ana donde se han realizado
excavaciones para la fabricaciéon de ladrillo, deben rehabilitarse para usos como el agricola , pues
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son areas en las que resulta muy dificil edificar pues la adecuacion de estos predios es muy
costosa, de igual manera y de acuerdo a las inquietudes de la comunidad los inmensos pozos
pueden adecuarse para estanques de pesca deportiva, siempre y cuando esta situacion y las

actividades generadas no agredan al entorno.

10.6.5.3.2 RECUPERACION. Las areas que presentan recursos naturales contaminados o
degradados, sectores urbanos deteriorados y asentamientos humanos en riesgo. Se ubican en el
costado sur entre calles 12y 22 y carreras 32 y 42, se debe promover la recuperacion ambiental de
este espacio en el corto plazo.

10.6.5.3.3 MEJORAMIENTO. Las areas sujetas a acciones dirigidas a y que combinan de manera

integral los tratamientos de consolidacién y recuperacién son para Santa Ana.

® [l cementerio: Requiere de una intervencion paisajistica que mejore su aspecto estético y 1o

haga un equipamiento atractivo y representativo para la poblacion.

Se debe promover el mejoramiento de las areas interiores de las manzanas, que en la mayor parte
del area urbana no presenta actividad ni uso, sumado al avanzado deterioro los hace areas

desaprovechadas Para Santa Ana.

En estas areas pueden presentarse cultivos adecuados con un apoyo técnico para mejorar niveles

productivos garantizando las actividades de pan coger.

10.6.5.3.4 DESARROLLO. EIl area en Desarrollo para Santa Ana la integra la mayor parte del
territorio Urbano del Centro Poblado, conformada por 31 manzanas en donde se pueden adelantar
procesos urbanisticos y constructivos sin inconvenientes pues existe plena viabilidad para
integrarse a redes de servicios publicos y se cuenta con una trama vial definida que requiere de un

mejoramiento.

10.6.5.3.5 CONSOLIDACION. La areas que presentan mejores condiciones urbanas en Santa
Ana se ubican sobre el costado Nor-oriental, en estas areas existe déficit o carencia de servicios
publicos, equipamientos de servicio social, sin embargo por sus caracteristicas requieren de un

menor numero de acciones para propiciar su consolidacion.
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10.6.5.3.6  RENOVACION. Es necesario la renovacion del espacio central en la que se ubica la
cancha de fatbol para crear el parque urbano central de Santa ana, esta es una necesidad
urbanistica y ambiental del centro poblado pues no existe en su contexto espacio publico adecuado

par la gente.

Ademas otra Area para renovar en Santa Ana es la manzana definida por las calles 72y 82y las
carreras 42 y 52, actualmente es ocupada por unas pocas viviendas, su ubicacién es estratégica y

puede ubicarse un equipamiento urbano importante para santa Ana.

10.6.5.3.7 PRESERVACION ESTRICTA. Las areas que deben conservarse de manera estricta en

santa Ana son:

e Las margenes de Proteccion del zanjon Santa Ana.

e Los parques urbanos proyectados.

Estas areas son de vital importancia a nivel urbano pues garantizan la presencia de elementos

naturales en el contexto urbano de el Centro poblado.

10.6.5.3.8 PRODUCCION AGRICOLA. Constituye las areas o sectores urbanos sujetos a
acciones que buscan la ocupacion del suelo por cultivos de bajo impacto ambiental, garantizando
en la seguridad alimentaria de los habitantes. Se definen para Santa Ana un anillo en su periferia
que aislé al centro poblado de los cultivos extensivos de cafia de azlcar, sin embargo puede

adelantarse practicas agricolas tradicionales que garanticen su seguridad alimentaria.

10.6.5.4 Uso Propuesto del Suelo. Se propone una organizacioén y utilizacién racional del suelo
urbano, teniendo en cuenta las caracteristicas, necesidades y requerimientos de las diversos zonas

del centro poblado y sus habitantes.

Se plantea una sectorizacién para Santa Ana, involucrando en totalidad las manzanas actuales,
con el objetivo de lograr la ubicacion correcta de las diversas actividades comerciales y de
servicios de acuerdo a las caracteristicas y condiciones del entorno en aspectos como el uso del
suelo, condiciones ambientales, condiciones arquitectonicas y paisajisticas, tratando de generar el

menor impacto negativo en estas areas.
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Los sectores mencionados son:

= Sector 1: Costado Norte.
= Sector 2: Costado oriental.

= Sector 3: Costado Surocciental.

(Ver Plano Tipologias de Comercio y servicios Permitidos por sector en el centro poblado El
Ortigal).

10.6.5.4.1 Area de Actividad Institucional (AAl). Se pretende concentrar el uso y Actividad
institucional en la periferia del parque central (proyectado), ubicandose estratégicamente para

garantizar la facil identificacién de estos equipamientos.

El Area de Actividad Institucional de Santa Ana esta conformada por:

= Escuela Santa Ana.
= Colegio Santa Ana.
= Iglesia Nuestra Sefiora de Santa Ana

= Casa Cural

Se debe promover el mejoramiento de la Planta fisica de estos equipamientos, en la instituciones
educativas se debe gestionar recursos para la construccion de instalaciones deportivas y

recreativas en su interior ademas de la dotacion de equipos y mobiliario.

Debe mejorarse la iglesia con un intervencion arquitecténica que la destaque en el paisaje urbano
para mejorar su apariencia estética haciéndola una edificacion representativa de Santa Ana que

tome el caracter de Hito a nivel regional.
Se proyecta un sector definido por la carreras 12 y 22 y las calles 62 y 72 Area de Actividad

Institucional en las que la administracion puede promover cualquier proyecto relacionado con este

uso del suelo.

742



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial

Municipio de Miranda — Cauca
- Prospectiva Territorial
N Formulacion Urbana

& Te™f
AlCaiula viunicipan

10.6.5.4.2 Area de Servicios Municipales (ASM). El &rea de servicios municipales de Santa Ana
la integra el Cementerio. En este arrea se deben adelantar el mejoramiento espacial del
equipamiento en mencién debe promoverse una intervencion paisajistica que lo embellezca y lo

transforme en un equipamiento representativo.

10.6.5.4.3 Area Especial de Servicios Hospitalarios (ASH). Debe promoverse la transformacion
del Puesto de salud en un centro de salud adecuado para a atencion de la poblacién de Santa Ana,
con el equipo y personal medico suficiente y adecuado. Esta zona serd objeto de un tratamiento
especial, en un radio de 120 mts con respecto al centro de salud solo se deben adoptar usos de
bajo impacto ambiental y urbanistico, que estén acorde a las caracteristicas del sector y evitar
actividades que atenten con la tranquilidad, el ornato y el entorno urbanistico de esta zona en

especial.

10.6.5.4.4 Area de Actividad Comercial y de servicios (ACS). El Area de Actividad Comercial y
de servicios es aquella en donde se puedan presentar exclusivamente uso comercial y de
Servicios, en los que predomina las actividades de intercambio comercial y/o prestacion de

servicios, los predios en su totalidad estan dedicados a estas actividades.
Las actividades comerciales se clasifican de acuerdo con sus caracteristicas generales y el
impacto urbanistico, paisajistico y ambiental que genera en su entorno o igualmente el riesgo que

genere su desarrollo en determinado sector (ver tabla N° xxx).

Teniendo en cuenta la sectorizacion planteada para el centro poblado se define el uso comercial y

de servicios racionalmente en el contexto urbano de Santa Ana.
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TABLA 6 DE TIPOLOGIAS DE COMERCIO PERMITIDOS POR SECTOR EN EL CENTRO POBLADO

“Santa Ana”

|s1 [s2 [s3

Comercio minorista productos uso Cotidiano

Articulos para el aseo.

Cacharreria y miscelanea.

Calzado y manufacturas de cuero.

Drogueria y farmacia, cosméticos. Drogueria veterinaria.

Floristeria.

Panaderias y bizcocherias.

Papeleria revisterias, tarjeteria y dibujo.

Plantas y viveros.

Prendas de vestir.

Salsamentaria.

Sastreria y costura.

Supermercados hasta 300 m2

20| TV|X|T|X|T|UT|T|T|T|T|T
| U|0|T(AW|0|TV|T|T|(D|T|T
TX|T|X|[T|X|X|T[X|X|T|T

(2]
O

Comercio minoristas suntuario o frecuente

Accesorios de madera y metal.

Adornos y decoracion, artesanias

Articulos deportivos. Camping y jugueteria

Articulos eléctricos y electrénicos

Comercializacion de articulos funerarios

O
—

Comercio de productos plasticos y cauchos

Comercio menor de productos agricolas

Electrodomésticos y telecomunicaciones

Estancos

Ferreteria menor

Fotografia relojeria, joyeria, plateria , computadores

Instrumentos de precision y musicales

Loterias y chances

Material didactico y de enseflianza

Materiales médicos y odontolégicos, épticas

Muebles y equipos para el hogar y oficina

Peleteria, cueros y afines.

Productos quimicos no téxicos.

Repuestos livianos nuevos para automotores y motos.

Supermercados.

Textiles, ropa industrial y trabajo.

o0
O

Veterinarios, comercio menor de animales domésticos.

Vidrios y espejos.

XX |X|[X|X|X|O[0|T|T[O|OT|TX[X|T|X[X[X|T|T|[T|X
T|0|>|N|W|X|TV|0|T|T|D|T0|0|T|0|T|D|(T|(>|TV|T|(T|T

;U'U():;U??XXXX;UXXU;UX'U'UXXXJU'U

Comercio minorista industrial

Accesorios y repuestos pesados para automotores y maquinaria. X X Act
Cemento, concreto, piedra, arena. X Act | Act
Deposito de materiales de construccion. X Act |R
Ventas de aluminio, hierro, chipas, varillas. X Act | P
Venta de madera. X Act | Act
Comercio minorista de vehiculos, maquinaria y equipos

Magquinaria agricola. X R P
Maguinaria industrial (equipos y accesorios). X X X
Comercio mayorista en general.

Bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. X X Act
Deposito mayorista de alimentos procesados. X X Act
Ferreteria mayorista. X X Act
Magquinaria. X X Act
Materia prima para la industria alimenticia. X X Act
Materias primas diferentes a la alimenticia. X X Act
Supermercados. X Act | Act
Comercio minorista de recuperacion de materiales.

Compraventa de chatarra. X X X
Compraventa de papel, vidrios y chatarra X X X
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TABLA 7 DE TIPOLOGIAS DE SERVICIO PERMITIDOS POR ZONA EN EL CENTRO POBLADO
“Santa Ana”
[s1 [s2 [s3

Servicios bancarios e intercambio comercial
Bancos centrales y comerciales P X X
Casas de cambio de moneda P X X
Corporaciones de crédito y ahorro P R X
Compraventas P R X
Servicios de hospedaje
Casas de huéspedes, residencias estudiantiles P P X
Hoteles, apartahoteles, hostales P P X
Residencias X Act | X
Moteles, amoblados X X X
Servicios de reparacién y mantenimiento maquinaria y motores
Reparacion de bicicletas X P R
Reparacion de mecanica industrial X R Act
Reparacion de mobiliario X R Act
Reparacion de motores pesados excepto los de automoviles X X X
Servicio de torno y soldadura X X Act
Talleres de mecénica industrial X X Act
Servicios de esparcimiento, ocio y recreacién
Boleras, billares X Scc | X
Canchas de tejo X X Act
Discotiendas, academias de baile P P X
Espectaculos ocasionales R Scc | X
Gimnasios, bafios turcos, saunas , salas de masaje P Scc | X
Salas de cine P R X
Teatros P P X
Servicios de expendio de combustibles, parqueo y reparacién mecanica de automotores
Parqueaderos de vehiculos, con mas de 3 ton X X | Act
Parqueaderos de vehiculos, hasta 3 ton X X | Act
Reparacion en general de automdviles X | Act | Act
Reparacion en general de motocicletas X |Act| R
Servicios al vehiculo liviano, hasta 3 ton X | Scc | Act
Servicios al vehiculo pesado, con mas de 3 ton X X | Act
Servicios generales de complemento
Fotocopiadoras P P X
Tipografias, litografias e impresion P P X
Marqueteria P P X
Servicios relacionados con construccién
Alquiler de equipos de construccion X Act | Act
Marmoleria X Act | X
Servicios de mantenimiento y reparaciéon de equipos y electrodomésticos
Reparacion y mantenimiento de aparatos de uso domestico P P X
Reparacion y mantenimiento de aparatos electrénicos y de oficina P R X
Servicios especializados domésticos y para la industria P P X
Servicio de cuidado de poblacién especifica
Asilos de ancianos, orfancios P R X
Hogares para ciegos y lisiados Act |R X
Hogares de nifios subnormales y especiales Act |Act | X
Guarderias, preescolares y jardines infantiles P P X
Servicios generales
Alquiler de articulos pequefios P P X
Cerrajeria P P X
Fuentes de soda P P X
Peluquerias y salas de cuidado para animales domésticos P P X
Pelugueria en general P P X
Restaurante, heladeria, panaderia, cafeteria sin consumo de licor P Act | X
Lavanderias mecénicas y manuales, lavanderias en seco X Act | Act

745



Municipio de Miranda

Esquema de Ordenamiento Territorial
Municipio de Miranda — Cauca
Prospectiva Territorial

Formulacion Urbana

£ R
AlCaiula viunicipan

Continuacion tabla 7

Servicio de esparcimiento nocturno

Bares y tabernas X Act | X
Casas de lenocinio, prostibulos o similares X X X
Casinos, establecimientos juegos de azar X X X
Galleras X X Act
Juegos de video X Act | X
Discotecas Act | X X
Griles coreograficos y cantinas X X X
Otros

Carpinteria y ebanisteria P P X
Dep6sitos y bodegas de almacenamiento X X Act
Salas de velacién y servicios exequiales X Act | X
Servicios de culto y oracién R Act | X

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Popayéan, 2002.

Se plantea para Santa Ana en su costado occidental un area de actividad comercial, en la que se
puede desarrollar un centro de acopio de productos agricolas tradicionales, puede contar con
infraestructura para el almacenamiento y comercializacion de dichos productos. Esta area sta

ubicada entre las carreras 52y 72y la calle 5.

Se debe promover la consolidacién ordenada de estas areas.

10.6.5.4.5 Area de Actividad Mixta (AM). Se plantea la concentracion de este uso del suelo
sobre las méargenes de las carreras 22 y 52 y las calles 42y 82, el tipo de actividades comerciales
adecuadas para estos sectores estan definidas en tabla de tipologias de Comercio y Servicios
permitidos por zona En El Centro Poblado “Santa Ana”.

10.6.5.4.6 Area de Actividad Residencial -1 (AR-1). Esta area de actividad esta definida para
Santa Ana en un sector delimitado por las carreras 12 y 52 y las calles 12 y 72 en esta zona se
aplicard planes de desarrollo de vivienda de Interés social y/o mejoramiento integral, por sus
caracteristicas es un sector desarrollado de forma incompleta o con condiciones deficitarias en la
provisién de equipamientos, Zonas Recreativas y Servicios Publicos entre otros aspectos se debe

propiciar la consolidacion de estas areas.

La vivienda de interés social sera el elemento de mayo proporcion para la ocupacion de estas
areas este tipo de vivienda es aquel plan cuyo precio de adquisicion es relativamente bajo en
comparacion con las demas edificaciones, por tal motivo esta al alcance de toda la poblacion,
incluyendo los de menor poder adquisitivo; cuenta con aportes y subsidios del Gobierno para su

consecucion.
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Los urbanizadores deben garantizar los equipamientos comunitarios para las actividades sociales
de los habitantes de éstas areas, apoyando la vida en comunidad y la conformacién de juntas

comunales, igualmente deben garantizar la proyeccién de vias requeridas.

10.6.5.4.7 Area de Actividad Residencial -2 (AR-2). Esta Area de Actividad esta ubicada en el
costado norte de Santa Ana definido por la calle 72 las carreras 12 y 72y el Zanjon Santa Ana. este
es un sectores urbanos que presenta estado de desarrollo incompleto, sin embargo a nivel del
paisaje tiene caracteristicas de homogeneidad y buen estado de las edificaciones; los desarrollos

posteriores han continuado fortaleciendo esta tendencia.

Se les aplicaran politicas, planes parciales que conlleven al desarrollo urbanistico progresivo y
promoviendo la consolidacién y/o densificacién con miras a la utilizacion mas eficiente del suelo a
través del mejoramiento de las infraestructuras, equipamiento y espacio publico. Es prioridad en

estas areas los programas para mejoramiento de vivienda.

10.6.5.4.8 Area de Actividad Recreativa y Deportiva (AARD). Es necesaria la reubicacion de la
cancha de fltbol del espacio urbano central para en este espacio crear un parque urbano de
importancia social e identidad urbanistica.

Se proyecta para Santa Ana el Area de Actividad Recreativa y deportiva sobre su costado
occidental en un area definida por las calles 52 y 72 y las carreras 52 y 72, en este espacio se debe
ubicar la cancha de fatbol, ademas de otros escenarios deportivos y recreativos que posibilitan la

practica multiple de deportes y actividades de esparcimiento.

10.6.5.4.9 Area de Actividad Cultural (ACU). Es necesaria la construccion de un equipamiento
gue posibilite la congregaciéon comunitaria, la practica de actividades culturales y también el rescate
de las raices y el patrimonio cultural y social. Se plantea la ubicacion del area de actividad cultural

en una zona estratégica para Santa Ana definida por las calles 72y 82y las carreras 42 y 52,

10.6.5.4.10 Area de Parques y/o Zonas Verdes (APZV). La red de parques y zonas verdes de

Santa ana estara conformada por:
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Localizacion.

Carrera 42 con calles 82y 92,
= Parque Central

Calle 72 con carrera 52.
= Parque urbano 2

Calle 42, carrera 52 y diagonal 2da.
= Parque urbano 3

. ., Calle 92 con carrera 12
= Parque Mirador del Ri6.

Calle 12 con carreras 12y 23,
= Parque Puerta Urbana

Estos son espacios destinados al esparcimiento publico, a la interaccion social, estan al alcance
de toda la poblacién, brindando un bienestar psicolégico y fisico a la poblacion. Son los elementos

que articulan y dan transicién al espacio privado y al espacio publico.

10.6.5.4.11 Area de Actividad Agricola Menor (AlU). Son las areas en las que estan permitidos
los cultivos de pequefa proporcion o agricultura menor en el area urbana, siempre y cuando no
generen un impacto ambiental negativo, un deterioro del entorno.

Esta area de actividad esta planteada sobre el anillo de aislamiento sobre los cultivos de cafia de

azulcar en las cuales debe promoverse programas de agricultura tradicional.

10.6.5.4.12 Area de Proteccion Ambiental (AlU). Estas areas se plantean sobre las margenes
de proteccién del Zanjon Santa Ana, en esta area se debe promover el tratamiento de habilitacion
que fortalezca el proceso de recuperacion del ambiente natural, la conservacion de elementos

naturales debe ser estricta sin embargo debe existir accesibilidad de los habitantes a dichas areas.

10.6.5.5 Plan Vial Propuesto. Al no requerir de un crecimiento o extension del &rea Urbana del
centro poblado Santa Ana La nomenclatura vial se conserva en su totalidad. Las vias proyectadas
se ajustan a las vias preexistentes. A partir del Esquema de Ordenamiento Territorial se verifica la
nomenclatura definiéndose en el Plano: Plan Vial propuesto, que hace parte Integral del

Documento en mencién.

La nomenclatura vial es la siguiente:
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= Las calles inician en la numero 12 sobre el costado Sur, y terminan en la numero 92 A sobre el

costado Norte del centro poblado.

= Las carreras inician en la numero 1® sobre el costado oriental y terminan en la numero 72

sobre el costado Occidental.

10.6.5.5.1 Via Arteria Principal(VAP) Se conserva la actual via Arteria de Santa Ana como via
arteria principal, esta via la conforma los tramos de la entrada por Miranda y salida a San Andrés

y/o Florida, Chococito y/o El Ortigal y la salida a Tierra Dura. Carrera 22y calle 92.

En el corto tiempo la via debe ser pavimentada en su totalidad, ademas requiere de una
intervenciéon Urbano-paisajistica que la estructure y destaque como el eje vial principal para esto
debe ser arborizada adecuadamente logrando identidad urbana ademas de un valor paisajistico y

ambiental que le de el caracter de via segura, adecuada, con sefialetica y mobiliario.

10.6.5.5.2 Vias secundarias (VS). Son todas las demas que hacen parte del centro poblado.

Es necesario la transformacion de las siguientes vias peatonales en vehiculares secundarias:
= Calle 22 entre carreras 12y 22

= Calle 32 entre carreras 12y 22,

= Calle 42 entre carreras 12y 22,

= Calle 52 entre carreras 12y 22

= Calle 62 entre carreras 12y 22,

= Calle 72 entre carreras 12y 22,

= Calle 72 entre carreras 42y 62,

—= Calle 92 A entre carreras 22y 32 A.

~ Carrera 52 entre calles 62y 82y calle 92y el Zanjén Santa Ana.
= Carrera 52 entre calles 72y 82y calle 92y el Zanjén Santa Ana.

= Carrera 32 A entre calle 92y el Zanjén Santa Ana.

=~ Carrera 42 entre calle 9% y el Zanjon Santa Ana.
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10.6.5.5.3 Vias Colectoras (VC). Se proyectan las siguientes vias colectora para santa Ana:

10.6.5.5.4 Vias Peatonales (VP). En las vias peatonales proyectadas debe promoverse la
pavimentacién, ornamentacion, iluminacion y sefializacion para garantizar el desplazamiento sobre

estas con seguridad y tranquilidad.

La carrera 12 debe adecuarse como la via peatonal principal de Santa Ana, tomando caracter de
eje ambiental el en costado oriental del centro Poblado, con remates en parques urbanos

importantes y con amplias visuales a la cordillera.

Dentro de la proyeccion de las vias para el centro Poblado de Santa Ana, se plantean las

siguientes vias peatonales:

= Diagonal 1
= Calle 12 entre carreras 4%y 52,

= Calle 92 A.
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