Alcaldia de Guamal. Esquema de Ordenamiento Territo  rial 2.000 - 2.009

ACUERDO No.007 del 2.000

. (20 sept 2000)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPAL DE GUAMAL, SE DEFINEN LOS USOS
DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES
RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS
PLANES COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO.

I EXPOSICION DE MOTIVOS

Que, el proceso de modernizacion del Estado, del cual
hacen parte la descentralizacion y autonomia territorial y
la planeacion territorial integral, son heramientas con las
cuales el municipio asumird el reto de orientar su futuro
desarrollo.

Que, el municipio no cuenta con suficientes instrumentos
normativos y de planificacion que le permitan regular y
adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible y
competitiva el desarrollo integracién de su territorio.

Que, la Constituciéon politica faculta a los municipios para
orientar el desarrollo de sus territorios Art. 311 y regular los
usos del suelo, Art. 313. La ley 152 de 1994 Art. 41 prevé
qgque ademds del Plan de Desarrollo, los municipios

contardn con un Plan de Ordenamiento Territorial. La Ley
99 de 1993 Art. 65-8 establece que los municipios deberdn
dictar sus propias normas sobre ordenamiento territorial y
reglamentacion del uso del suelo, de conformidad con la
Constituciéon y la Ley. La ley 388! de 1996 que modifica la
Ley 9 de 1989 establece la obligacién de los municipios de
expedir el plan de ordenamiento ferritorial en
concordancia con el plan de desarrollo municipal.

Que, el Ordenamiento Territorial OT, como politica de
Estado y como instrumento de planificacion, permite
orientar el proceso de ocupacion y transformacion del
terriforio, mediante la formulacidn del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal POTM, el cual prevé el
desarrollo integral del municipio bajo los principios de
equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que
garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la

poblacion.
I ACUERDA:

ARTICULO 1: Adoptase el Esquema de Ordenamiento
Territorial para el municipio de Guamal, consignado en las
siguientes partes fitulos, capitulos, articulos y pardgrafos.
Hacen parte integral del mismo los mapas, planos, gréficos
y tablas que se mencionan mds adelante.

1Ley 388 de 1997, Ley de Desarrollo Territorial, sancionada el 18 de julio de 1997
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PARTE I,
COMPONENTE GENERAL|
EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2: El Ordenamiento Territorial es la politica de
Estado e instrumento de planificacion, que permite
orientar el proceso de ocupacidon y transformacién del
territorio, mediante la localizacion adecuada y racional
de los asentamientos humanos, las actividades socio-
econdmicas, la infraestructura fisica y los equipamientos
colectivos, preservando los recursos naturales y el
ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la
poblacién.

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3. EI Plan de Ordenamiento Territorial, es el
instrumento de gestion administrativa que racionaliza la
toma de decisiones sobre la asignacion y regulacion del
uso del suelo urbano v rural, la adecuada localizacidon de
los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y
equipamientos colectivos.

PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL MUNICIPA

ARTICULO 4: El proceso de formulacion y gestion del Plan
de Ordenamiento Territorial, se adelantard bajo los
principios de:

» La funcién social y ecoldgica de la propiedad

' La prevalencia del interés general sobre el
parficular

» La distribuciéon equitativa de cargas y beneficios

¢ El mejoramiento de la seguridad de los
asentamientos humanos ante los riesgos naturales

'} La participacion democrdtica, como mecanismo
de concertacidn que posibilite la concertacién
entre los intereses sociales, econdmicos vy
urbanisticos, de tal forma que se asegure la
eficacia de las politicas publicas, frente a las
aspiraciones y necesidades de los diferentes
actores y sectores relacionados con el
ordenamiento tferritorial.

¥ El mejoramiento de la calidad de vida

} La preservacion del medio ambiente y el uso
racional de los recursos, permitiendo con ello el
desarrollo sostenible del municipio

¥ La preservacion del patrimonio cultural

' La disposicion equitativa  y estratégica del
equipamiento social como fortaleza para la
promocion del desarrollo del municipio

» La distribucion racional de las actividades
econdmicas como fuente de generacion de
oportunidades de empleo y distribucidn de
ingresos.
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POLITICAS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE DESARROLLO
TERRITORIAL

POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPA

ARTICULO 5: El desarrollo territorial municipal se adelantard
bajo los principios anteriormente expuestos y conftribuird al
proceso de modernizacién del Estado, la
descentralizacion y autonomia territorial y propenderd por:
¥ Mejorar las condiciones de vida de los habitantes.
# Orientar el proceso de desarrollo del municipio, a
fravés de una planificacion integral del mismo.
¥ Mejorar la productividad y competitividad
sostenible del municipio.
# Control del uso de la tierra.
¥ Mejorar la asignacién de la inversidn publica.
¥ Preservacion el patrimonio ecolégico y cultural del
municipio, representado por los recursos naturales,
el ambiente y la identidad cultural.

OBJETIVOS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIA
MUNICIPA

ARTICULO é: Son objetivos del Esquema de Ordenamiento
Territorial:

# Definir estrategias territoriales de uso, ocupacion y
manejo del suelo, en funcidn de objetivos
econdmicos, sociales, urbanisticos y ambientales.

+# Disefiar y adoptar instrumentos y procedimientos
de gestion para ejecutar actuaciones urbanas
infegrales y la articulacién de las acciones

sectoriales que afectan la estructura del territorio
municipal.

# Definir programas y proyectos que concreten
estos propdsitos.

¥ Contar con una visién concertada a mediano y
largo plazo del territorio.

W Prever el crecimiento ordenado del asentamiento
humano en las dreas que ofrezcan las mejores
condiciones.

ESTRATEGIAS DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIA

ARTICULO 7: Para lograr la ejecucion del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, la  Administracion
Municipal tendrd en cuenta las siguientes y las demds
estrategias que sean necesarics.

+ Adecuada oferta de servicios publicos como
requisito indispensable para adelantar proyectos de
desarrollo urbano

« Confinvidad del proceso de planeacion vy
ordenamiento territorial municipal

+ lIdentificar las potencialidades, limitaciones y
conflictos de uso del territorio, para determinar sus
ventajas comparativas.

+» Locadlizar los asentamientos, la infraestructura fisica,
los equipamientos colectivos y las actividades socio-
econdmicas de acuerdo con la aptitud del territorio.

» Estimular la ocupacion ordenada de las dreas no
desarrolladas de la zona urbana, favoreciendo la
racional intensificacion del uso.
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+ Oforgar facultades especiales a la administracion
municipal para ejecutar el Plan.

+ Establecer los procedimientos administrafivos y sus
correspondientes instancias de gestion, y de
participacion que vigilen y controlen la ejecucion del
plan.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS

ARTICULO 8: El presente Acuerdo y las demds disposiciones
reglamentarias del mismo, serdn el principal instrumento
de gestion administrativa para lograr la realizaciéon vy
cumplimiento cabal del proceso de Ordenamiento
Territorial Municipal.

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION

ARTICULO 9: El Plan de Desarrollo Municipal y el Esquema
de Ordenamiento Territorial Municipal, son los principales
instrumentos de planificacién del desarrollo municipal y se
deberdn formular y gestionar en coordinacién y armonia,
bajo el principio de complementariedad; para el efecto
podrdn suscribirse convenios con diversas entidades.

INSTRUMENTOS TECNICOS

ARTICULO 10: La informacién técnica presentada en los
planos, mapas y bases de datos, que hacen parte del
presente acuerdo y demds que lleguen a conformar el
Sistema de Informacidon Municipal se constituyen en el
instrumento técnico para la gestiéon del Plan.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

ARTICULO 11: Los recursos econdmicos y financieros
necesarios para la ejecucion del Esquema de
Ordenamiento Territorial Municipal, se deben incorporar al
Plon de Inversiones del Plan de Desarrollo Municipal
mediante el Programa de ejecucion.

INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL

ARTICULO 12: Para contribuir la realizacién a cabalidad del
Esqguema de Ordenamiento Territorial y la confinuidad vy
legitimacion del proceso de Ordenamiento Territorial se
implementardn los mecanismos e instrumentos de
participacion y control social e institucional para
establecer una veeduria ciudadana.

ARTICULO 13: El Esquema de Ordenamiento Territorial

tiene una vigencia, estableciendo como limite el ano

2.009, de la siguiente manera:
Para el corto plazo, se determinardn acciones
arficuladas  al  préximo  Plan  de  Desarrollo
Municipal 2.000 - 2.003, dando cumplimiento de
esta manera a lo previsto en la ley, "la necesidad
de articular las acciones territoriales, previstas en
el Plan de Desarrollo, a los procesos operativos y
de inversion del Esquema de Ordenamiento
Territorial". Esto significa que se establece un Plan
a corto plazo de 3 anos.
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I Para el mediano plazo, se define el periodo
considerado entre el ano 2.004 y el ano 2.006, es
decir del segundo al cuarto ano del EOT.

Para el largo plazo, se platean acciones cuyos
limites temporales y fisicos se establecen en el ano
2.009.

ACCIONES PRIORITARIAS

ARTICULO 14: Como acciones prioritarias para la ejecucion
del Esqguema de Ordenamiento Territorial Municipal, se
tendrdn:

La divulgacion amplia y efectiva del EOT.

I La buUsqueda de sdlidos compromisos alrededor de
la ejecucidn del Plan entre la administracion
municipal y los diferentes grupos de interés de la
localidad.

El fortalecimiento de la capacidad de gestién de la
administracidbn  municipal,  hacienda  publica,
participacién y control social.

CONTENIDO ESTRUCTURA
EL TERRITORIO MUNICIPAL
ARTICULACION CON EL CONTEXTO REGIONA

ARTICULO 15: El municipio de Guamal se encuentra al sur
del departamento del Magdalena, hace parte de la
denominada subregidon sur, ubicado sobre el eje
articulador de la via transversal propuesta de la depresion

Momposina. En consecuencia todas las acciones y planes,
programas y proyectos, deberdn estar orientados
contextualmente con el desarrollo de la regién.

JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPA

ARTICULO 16: El territorio del municipio de Guamal estd
conformado por el espacio geogrdfico comprendido
dentro de los limites establecidos por la Ordenanza No.65
de 1.968, que ratifica los limites de Guamal, asi:

a. Con el municipio de San Sebastian: Partiendo del
Brazo de Mompos en el limite con el departamento
de Bolivar, lugar de concurso de los municipios de
San Sebastian y Guamal, se sigue por el cano Lobato
en direccion Noreste (NE) atravesando la ciénaga
de Mangle, hasta encontrar el borde suroeste de la
ciéenaga La Rinconada, de aqui se sigue en
direccion Norte (N) por dicha ciénaga, hasta
encontrar la boca del arroyo Canito, se confinua por
este aroyo aguas arriba hasta su  nacimiento
(coordenadas X=1.518.900 Y=985.200); se sigue en
direccion Noreste (NE) hasta encontrar el camino de
herradura que del corregimiento de Maria Antonia
conduce a la Gloria (coordenadas X=1.519.000;
Y=985.400), se confinua por la margen noroeste de
dicho camino hasta el cruce del camino de San
Puma (coordenadas X=1.529.740; Y=984.200), se
contfinua en direccion Norte (N) por la margen
noroeste del camino de herradura que de La Gloria
conduce a la hacienda El Parlamento, hasta el
arroyo Terrdn, por este arroyo aguas arriba, hasta la
confluencia con el arroyo Garrapata y por éste
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aguas arriba hasta su nacimiento (coordenadas

X=1.530.000; Y=1.000.000) cerca del sitio denominado

Cuatro Bocas, se sigue en direccion noreste (NE)

hasta el camino de herradura que de la hacienda

Lindas Cosas, conduce a Casa de Tablg;

(coordenadas X=1.531.200; Y=1.001.100); se continua

en direccion Este (E) por el sendero que conduce a

la hacienda Las Violetas y luego por el arroyo

Violetas, aguas abagjo hasta donde confluye el

arroyo Poderoso, punto de concurso de los

municipios de Guamal y San Sebastidn en el limite
con el departamento del Cesar.

Con el departamento del Cesar.

c. Con el municipio de El Banco: Partiendo del Brazo de
Mompos, en el limite del departamento de Bolivar,
lugar de concurso de los municipios de Guamal vy H
Banco, (coordenadas X=1.496.660; Y=989.460) se
sigue en direccidbn Noreste (NE) por el cano
Guacamayal hasa la ciénaga de Pgjaral , se
continua por la parte sur de dicha ciénaga, y luego
en la misma direccion atravesando la ciénaga de
Chilloa hasta la Punta de las Piedras, se sigue en
direcciéon Noreste (NE) hasta el brazo sureste del
cano Guamal, se contfinua en direccion Norte (N)
por la ciénaga de Chiloa hasta encontrar la
desembocadura del cano Palma, por este cano
aguas arriba hasta la confluencia con el cano de las
lguensas, por este cano aguas arriba hasta su
nacimiento; se sigue en direccidén Norte (N) hasta la
confluencia del cano Palma con el amoyo La
Despensa, por el cano Palima aguas arriba hasta su
nacimiento (coordenadas X=1.524.150; Y=1.008.660),

o

se sigue en direccion Norte (N) hasta el cruce de
caminos Los Guaimaros — Hacienda Santa Isabel con
el que conduce a Higo Amarillo (coordenadas
X=1.526.400; Y=1.009.200); punto de concurso de los
municipios de El Banco y Guamal en el limite con el
departamento del Cesar.

d. Con el departamento de Bolivar.

ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPA

ARTICULO 17: E teritorio municipal para fines
administrativos y de gestion publica, adopta la siguiente
division territorial, comprendida por el sector urbano o
cabecera municipal (suelo urbano y de expansion
urbana) y el sector rural que comprende los
corregimientos de Bellavista, Casa de Tabla, Guaimaral,
Hato Viejo, La Ceiba, Las Flores, Pedregosa, Los Andes,
Murillo, Pajaral, Playas Blancas, Pampan, Paraco, Ricaurte,
Salvadora, San Antonio, San Isidro, San Pedro, Santa
Teresita, Sitionuevo, Urquijo y Villanueva. Que se presenta
en el mapa de divisibn politico administrativa del
municipio.

CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO

ARTICULO 18: De conformidad con lo establecido por los
arficulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997, en el municipio de
Guamal el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de
expansion urbana, suelo rural y suelo de proteccion y se
delimitan  como aparece en el mapa de clasificacion
general del territorio.
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SUELO URBANO|

ARTICULO 19: Comprende las dreas cuya apfitud y
destinaciéon por el EOT le corresponden al uso urbano, y
ademds cuentan con la infraestructura vial y redes de
servicios publicos domiciliarios. Se encuentra delimitado
por el perimetfro urbano, que serd el mismo que el
perimetro de servicios. (Mapa sector urbano).

SUELO DE EXPANSION URBANO|

ARTICULO 20: Comprende las dreas de tfransicion
configuas al perimetro urbano y las que presenten
influencia que induzca su desarrollo urbano. Estas dreas
tendran reglamentaciones restrictivas de uso y podrdn ser
incorporadas al perimetro urbano una vez que se hayan
cumplido con los requerimientos estipulados en el articulo
anterior del presente acuerdo. (Mapa de zonificacion
Urbana).

SUELO RURA

ARTICULO 21: Se establece como suelo rural los terrenos
no aptos para el uso urbano por razones de oportunidad o
por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales,
y de explotacion de recursos naturales. Comprende el
territorio existente entre la zona de expansion urbana vy los
limites municipales. (Mapa de clasificacion general del
territorio).

SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 22: Constituido por dreas que por sus
caracteristicas geogrdficas, paisqjisticas, ambientales, de
infraestructura, o por formar parte de zona de utilidad
publica, tales como energia eléctrica, gaseoductos,
oleoductos, las dreas de las vias primarias, secundarias y
terciarias y/o amenazas naturales, tienen restringidas las
posibiidades de uso en urbanizacion, explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales y de recursos naturales
(ver mapas).

rd

AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS

ARTICULO 23: Las dreas que por sus caracteristicas
representen amenaza de ocurrencia de desastres
naturales, se delimitaran y se excluirdn de asigndrseles usos
urbanos o residenciales o de cualquier otro que tenga alto
riesgo.

Para efectos del presente acuerdo decldrense como
Zonas de Amenaza Natural, aquellas que representen alto
riesgo de ocurrencia de desastres en razén a la
vulnerabilidad de la poblacidn, la infraestructura fisica y las
actividades productivas. Estas se delimitan en el mapa de
amenazas naturales. Entre estas se tienen las llanuras de
desborde de los rios y demds planos inundables. (Ver
mapas)
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JACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO
CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO
ARTICULO 24: Con el propdsito de asignar los usos del suelo
auforizados para los sectores, subzonas delimitadas vy
descrita en Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como

principal, complementarios, condicionados o restringidos,
y prohibidos.

ARTICULO 25. USO PRINCIPAL: Comprende la actividad o
actividades mds aptas de acuerdo con la potencialidad y
demds caracteristicas de productividad y sostenibilidad
de la zona.

ARTICULO 26. USO COMPLEMENTARIO: Comprende Ias
actividades y complementarias al uso principal que
corresponde a la aptitud, potenciadlidad y demds
caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

ARTICULO 27. USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO:
Comprende las acftividades que no corresponden
completamente con la aptitud de la zona y son
relativamente compatibles con las actividades de los usos
principal y complementario. Estas actividades solo se
pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control
y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad
y requisitos ambientales exigidos por las autoridades
competentes y ademds deben ser aprobados por la Junta
de Planeacién Municipal, con la debida divulgacion a la
comunidad.

ARTICULO 28. USO PROHIBIDO: Comprende las demds
actividades para las cuales la zona no presenta apfitud
y/o se presentaimcompatibilidad con los usos permitidos.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS

ARTICULO 29. PROTECCION: Comprende las actividades
encaminadas a la protecciéon de los recursos naturales y el
ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o
fragiles.

ARTICULO 30. CONSERVACION: Comprende las
actividades orientadas al estricto cuidado y sin ninguna
close de intervencion que afecte el equilibrio de los
ecosistemas. Hacen parte las zonas protegidas bajo
régimen juridico especial.

ARTICULO 31. REVEGETALIZACION: Actividades
encaminadas a resfituir la  cobertura vegetal en
condiciones similares a las formaciones primarias,
especialmente con especies nativas. Hace parte de ésta
las practicas que faciliten la regeneracion natural.

ARTICULO 32. REHABILITACION: Conjunto de prdcticas
mediante las cuales se adelantan acciones de
restauracién de ecosistemas severamente degradados o
en inminente peligro de degradarse.

ARTICULO 33. AGRICULTURA CON TECNOLOGIA
APROPIADA: Comprende actividades agricolas con
cultivos tfransitorios, semipermanentes y permanentes, con
técnicas y practicas como la labranza minima y otras que
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generen bajo impacto y contribuyen a la recuperacion
del suelo y de mas recursos.

ARTICULO 34. AGRICULTURA SEMIMECANIZADA:
Comprende actividades agricolas con cultivos tfransitorios,
semipermanentes y permanentes, cuya preparacion el
ferreno se hace en buena parte en forma mecanizada en
terrenos casi planos y ligeramente ondulados hasta donde
la inclinacién de la pendiente lo permite (buscando
siempre una cobertura del suelo y buen manejo del
mismo).

ARTICULO 35. GANADERIA EXTENSIVA: Actividades
pecuarias con ganados mayores y menores, con baja
infensidad o baja cantidad de ejemplares por unidad de
drea ( 0.8 cabeza de ganado por Ha.)

ARTICULO 36. GANADERIA SEMIINTENSIVA: Actividades
similares a la anterior pero con mayor intensidad vy
capacidad de carga por unidad de drea. (1.5 a 2
cabezas de ganado por Ha.)

ARTICULO 37. FORESTAL: Actividades que explotan y utilizan
los bosques con fines comerciales, de subsistencia y
proteccién del recurso hidrico, suelo y fauna. En algunos
casos la actividad es de proteccién, pero sujeta ademds
por actividades de produccion.

ARTICULO 38. MINERIA: Extraccidn de materiales
minerales o recursos naturales del subsuelo

ARTICULO 39. COMERCIO: Comprende las actividades de
infercambio, compra y venta de bienes. Pueden ser
actividades comerciales de pequena mediana y gran
escala.

Tipo | local o de Barrio: actividades en pequena escala
que permiten atender las necesidades bdsicas e
inmediatas a la poblacion del lugar, especialmente de
barrios, corregimientos y algunas veredas. Corresponde a
los establecimientos dedicados al comercio de baja
infensidad de uso, con nulos o bajos impactos negativos,
tales como fiendas de venta de bienes de primera
necesidad, droguerias, misceldneas, boutiques,
zapaterias, y locales con actividades similares.

Tipo Il Zonal: actividades en pequena y mediana escala
que permiten atender las necesidades bdsicas y primarias
de la poblacion municipal, con cobertura de la cabecera
municipal y su drea de influencia.

Corresponde a los establecimientos comerciales y de
servicios con mediana intensidad y bagjo impacto
negativo, pueden funcionar en sectores residenciales
siempre y cuando eliminen los impactos negativos vy
laboren en horarios diurnos. Tales como supermercados,
talleres eléctricos y similares (no incluyen talleres de
mecdnica automotriz); peluquerias, salones de belleza, y
similares.

Tipo lll Ciudad o Pesado: Actividades en mediana y gran
escala que permiten atender necesidades de la
poblacién del municipio y sus alrededores o drea de
influencia subregional.

Corresponde a establecimientos, cuyos impactos son
bajos y medianos, su localizacion requiere aislamiento de
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ofros usos y confroles de impactos para su
funcionamiento, se permiten en dreas residenciales
siempre y cuando garanficen el cumplimiento de las
normas ambientales y de control urbanistico y no afecten
o perturben a la poblacidn residente. Tales como
mercados, supermercados, bodegas, talleres, maquinaria,
enfre otras.

Tipo IV Impacto Negativo: actividades de mediano y gran
impacto negativo, que posibilitan atender las demandas
de la poblacidon del municipio y sus alrededores o drea de
influencia subregional.

Su locdlizacidn no es compatible, con asentamientos vy
otras actividades de servicios con atencién masiva al
puUblico (institucionales), requieren de localizacién aislada
y de control de impactos para su funcionamiento. Tales
como griles, moteles, bares, entre otros.

ARTICULO 40. AGROINDUSTRIAL: Comprende las
actividades de manufactura y transformacion de materias
primas de origen agricola y pecuario cuyo impacto sobre
el entorno y sobre el medio ambiente en general deberd
ser confrolado por la autoridad competente.

ARTICULO 41. SERVICIOS O INSTITUCIONAL: Actividades
correspondientes a la prestacion de servicios en general
(sociales, domiciliarios, complementarios, profesionales vy
demds actividades institucionales y sus instalaciones o
infraestructura), puede ser de dos fipos de acuerdo a su
cobertura poblacional. En este sentido, el Tipo 1 se define
como local o de barrio y el Tipo 2, zonal o municipal.

ARTICULO 42. RECREACION: Comprende las actividades
de esparcimiento y recreacion pasiva y activa abiertos al
publico, puede ser de dos ftipos de acuerdo a su
cobertura poblacional. En este sentido, se define
recreacional tipo 1 o de barrio y recreacional tipo 2 de
zona o municipal.

ARTICULO 43. TURISMO: Conjunto de actividades
recreativas, de esparcimiento y descanso, que requieren
de infraestructura adecuada.

ARTICULO 44. RESIDENCIAL CAMPESTRE: Comprende las
diferentes formas de vivienda rural y corresponde a las
construcciones y espacios definidos para ser habitados
por personas o familias y los servicios publicos y sociales
requeridos para su desarrollo.

ARTICULO 45. RESIDENCIAL URBANO: Comprende las
diferentes formas de vivienda urbana y corresponde a las
construcciones y espacios definidos para habitacion
familiar y los servicios puUblicos y sociales requeridos para su
desarrollo.

En los Sectores Residenciales o de Vivienda se definen dos
tipos de vivienda segun la intensidad de uso:

1. Unifamiliar y Bifamiliar: construcciéon para habitaciéon de
una o dos familias en lote individual o en agrupacion de
viviendas

2. Multifamiliar: construccién para habitacion de tres o
mas familias en lote individual o en agrupacion.
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PARTE If

ARTICULO 46: E crecimiento y desarrollo urbano en el
municipio de estard condicionado a la adecuada oferta
de los servicios publicos, de infraestructura fisica vy
equipamientos, especialmente en cuanfo a los servicios
puUblicos domiciliarios y el sistema vial.

ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO|

ARTICULO 47. ZONA URBANA: Comprende el drea
delimitada por el perimetro urbano y comprende las zonas
homogéneas y en desarrollo urbano que se distinguen en
el mapa de zonificacién Urbana.

ARTICULO 48. PERIMETRO URBANO: Concomitante con el
articulo 4 de la Ley 12 de 1982, el perimetro urbano actual
fue delimitado por el Acuerdo Municipal No. 037 del 14 de
setiembre de 1.994. Para el presente Esquema de
Ordenamiento Territorial se adopta este perimetro, el cual
estd definido asi:

Partiendo del punto No.1, localizado a la orilla del Brazo
de Mompos, sobre la cerca sur del predio rural No.00-03-
001-0006-000 “La Fabrica”, de la Ganaderia Santa Cruz

Limitada, se sigue en direccién Noreste (NE) por la cerca
del mencionado predio, se sigue también por la cerca de
los predios rurales No.00-03-001-0005-000 “El Delirio”, de Luis
José Fléorez Sdnchez vy No.00-03-001-0011-000 “Nueva
Dinastia” de Antonio Yépes Vega, hasta encontrar la
intercepcion de la trocha de Andian, con la cerca del
predio rural No.00-03-001-0016-000 *“Ferreira” de Elvira
Rincéon Pedroso, donde se fija el punto No.2, atraviésese
carreteable camino de Musangal que conduce a las
poblaciones de la Rinconada. De este punto 2 se
confinua en direccion Suroeste (SW) por la cerca del
predio mencionado vy la cerca del predio rural No.00-03-
001-0017-000 “San Felipe” de Humberto Rangel Rangel, se
atfraviesa el carreteable Guamal — Astreq, se sigue en la
misma direccién por la cerca del predio rural No.00-02-
001-0005-000 “La Union" de Humberto Rangel Rangel,
hasta encontrar el camino que conduce a Sitio Nuevo,
donde se fija el punto No. 3. De este punto se atraviesa el
camino a Sitio Nuevo y se sigue en direccidn Suroeste
(SW), por la cerca del predio rural No.00-02-001-0135-000
“La Arenosa” de José de los Reyes Rivera carrera y el
predio rural No. 00-02-001-0003-000 “Escuela Nacional
Agropecuaria de la Nacion”, hasta encontrar el camino
que conduce a la ciénaga de E Pinal, donde se fija el
punto No. 4, se atraviesa dicho camino y se sigue por la
cerca del predio No.00-02-001-0004-000 “La Opinidon™” de
Carlos Garcia Mayorca, que separa de la zona urbana
hasta enconftrar la cerca del predio No.00-02-0011-000 “El
Principio” de Luis Adith Arroyo, donde se fija el punto No.5.
De aqui se continua en direccion Suroeste (SW), por la
cerca del mencionado predio, hasta la infercepcion con
la cerca norte del predio rural No.00-02-001-0348-000 “El
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Principio” de Omar Ramos Alfaro, donde se fija el punto
No. 6. De este punto se contfinua en direcciéon Oeste (W)
por la cerca del predio antes mencionado y por las cercas
de los predios No0.00-02-001-0145-000 “Terreno del
municipio de Guamal”, se cruza el carreteable Guamal -
El Banco y se sigue en la misma direccién por la cerca del
predio rural No.00-02-001-0014-000 “La Esperanza” de Luis
José Florez Sdnchez, hasta encontrar la margen derecha
del Brazo de Mompos donde se fija el punto No.7. De aqui
se continua por la margen derecha del Brazo de Mompos
aguas abajo, hasta enconfrar el punto No. 1 punto de
iniciaciéon de este perimetro.

ARTICULO 49: Adoptase el perimetro Sanitario con el fin de
determinar la  extension del sector wurbano, la
determinacién de los usos del suelo vy la prestaciéon de
servicios. E perimetro Urbano para el Municipio de
Guamal es el determinado por la linea envolvente que
recorre los puntos indicados en el plano de la zona
urbana.

ARTICULO 50: El sector Urbano estd conformado por las
siguientes dreas, que se presentan en el plano de
zonificacion urbana

ZONA EN DESARROLLO URBANO|

Corresponde al drea urbana desarrollada actualmente o
en proceso de desarrollo.

a. Subzona de conservacion: Corresponde al drea
circundante al parque de Los Leones de Guamal, se
busca conservar la estructura urbana y arquitecténica
como representativa de la memoria colectiva.

Subzona de Actividad Residencial Consolidada: Cobija las
dreas de viviendas desarrolladas bajo condiciones
normativas generales y con varios anos de existencia,
comprende desde la zona centro hasta los barrios
tradicionales (Barrio Lara y parte del 10 de marzo).

c. Subzona de actividad residencial en proceso de
consolidacion (Barrios Marginales) Corresponde a las
dreas desarrolladas con  caracteristicas de  baja
ocupacion, con limitada infraestructura de
equipamientos, deficiencia en la oferta de servicios
pUblicos domiciliarios y deterioro ambiental, comprende
los barrios 1 de mayo, San Martin, San Luis, parte del 10 de
marzo y el Barrio Abajo.

ZONA DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 51: Cormrespondiente al drea inmediata al
perimetro urbano destinada al crecimiento urbano. Ver
mapa de zonificacion urbana.

ZONA PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTA

ARTICULO 52: Comprende la ronda hidrdulica localizada
en la margen derecha del Brazo de Mompos, de interés
paisajistico y ambiental.

PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO

ARTICULO 53: Decldrese patrimonio arquitecténico y
religiosos local La Iglesia y el Cementerio, por constituir
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valores que han confribuido a la identidad cultural de la
poblaciéon local.

ZONA DE AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 54: Se consideran zonas de amenazds
naturales las que, como se indican en el mapag,
representan riesgo potencial, especificamente por
inundaciones.

EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 55: Entiéndase por espacio publico al conjunto
de inmuebles publicos y elementos arquitectonicos vy
naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectaciéon, a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas que trascienden, por
tanto, los limites de los intereses individuales de los
habitantes. Se establece como espacio publico el
presentado en el mapa vial urbano.

Asi, el espacio publico estd constituido por las dreas
requeridas para la circulacidn peatonal, vehicular; las
dreas para la recreacidon publica activa y pasiva; para la
seguridad vy tranqguilidad ciudadana, las franjas de refiro
de las edificaciones sobre las vias, fuentes de agua,
parques, plazas zonas verdes y similares, las necesarias
para instalacion y uso de los elementos constitutivos del
amoblamiento urbano en toda su expresion; para la
preservacion de las obras de interés publico y de los
elementos histéricos, culturales, religiosos, recreativos vy
artisticos; para la preservacion y conservacion del paisaje

y los elementos naturales del entorno de la ciudad, y en
general, todas las zonas existentes o debidamente
proyectadas en la que el interés colectivo sea manifiesto y
conveniente y que constituyan, por consiguiente, zonas
para el uso o el disfrute colectivo.

ARTICULO 56: El destino de los bienes de uso publico en el
espacio publico de las dreas urbanas no podrd ser
variado sino por El Concejo, a iniciativa del Alcalde y la
comunidad, siempre y cuando sean canjeados por ofros
de iguales caracteristicas.

Los parques y las zonas verdes que tengan el cardcter de
bienes de uso publico, asi como las vias publicas, no
podrdn ser encerrados en forma tal que priven al
ciudadano de su uso, goce, disfrute visual y libre transito.

ARTICULO 57: El Municipio podrd crear, de acuerdo con su
organizaciéon legal, entidades que serdn responsables de
administrar, desarrollar, mantener y apoyar
financieramente el espacio publico, el patrimonio
inmobiliario y las dreas de cesion obligatoria para vias,
zonas verdes y servicios comunales. Asi mismo, podrdn
confratar con entidades privadas la administracion,
mantenimiento y aprovechamiento econdémico de los
bienes anteriores.

ARTICULO 58: Cuando las dreas de cesidon para zonas
verdes y servicios comunales sean inferiores a las minimas
exigidas por las normas urbanisticas, o cuando su
ubicacién sea inconveniente para la ciudad, se podrd
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compensar la obligacidn de cesidn, en dinero, de
acuverdo a su valor comercial o en ofros inmuebles
equivalentes, en los términos que reglamente el Concejo.

Si la compensaciéon es en dinero, se deberd asignar un
valor a los mismos fines en lugares apropiados segun lo
determine el Esquema de Ordenamiento. Si la
compensacion se satisface mediante ofro inmueble,
también deberd estar ubicado en un lugar apropiado
segun lo determine el mismo plan.

ARTICULO 59: Los espacios integrantes del espacio
publicos segun la definicidn anterior (aislamientos laterales,
paramentos, retrocesos de las edificaciones, etc.) no
podrdn ser compensados en dinero ni canjeados por otros
inmuebles.

INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
URBANOS|

SISTEMA VIAL URBANO

ARTICULO 60. MALLA VIAL URBANA: Para obtener una
adecuada intercomunicacidén de la zona urbana se
adopta la malla vial presentada en el plano que para el
efecto se anexa en el EOT.

ARTICULO 61: PLAN VIAL URBANO: Para obtener una
adecuada vy eficiente intercomunicacion en la zona
urbana, se adopta el plan vial presentado en el plano del
plan vial. Las vias existentes en el Municipio mantendrdn el
cardcter de la malla y se interrelacionardn con las vias

regionales y las que se proponen para los nuevos
desarrollos.

ARTICULO 62: Las vias del Plan Vial del Municipio son de
obligatoria construccién segin prioridades que determine
el desarrollo del sector Urbano y de acuerdo al Plan de
Desarrollo Municipal.

ARTICULO 63: La parte de afectaciones a construcciones
de estas vias cuyos recorridos existen sin los anchos
previstos en este Acuerdo, mantendrdn sus actuales
especificaciones hasta tanto se determine la construccién
integral de las vias como prioritarias, o se planteen nuevas
edificaciones, para las cuales se exigird el retroceso
necesario, previo estudio de menor afectacion posible.
Para los nuevos desarrollos se exigird el ancho minimo que
se requiera.

ARTICULO 64: Toda urbanizacién que se adelante en las
dareas no desarrolladas, deberd prever un sistema vial local
que se intfegre a la malla actual y ala propuesta en el Plan
Vial, asegurando el acceso a todos los lotes previstos. No
se permitirdn vias con anchos menores a los establecidos
en el presente acuerdo, segun la funcién que prevea el
diseno del desarrollo propuesto.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la construccion
de las vias del sistema vial, mencionadas en el articulo
anterior, serdn cedidos gratuitamente al Municipio por el
urbanizador, quien entregard las vias totalmente
pavimentadas, con andenes, sardineles sumideros y zonas
verdes arborizadas.
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Las especificaciones técnicas de diseno serdn dadas por
la oficina de planeacién Municipal.

ARTICULO 65: Adicional a las anteriores cesiones y cuando
el predio a desarrollar, estd afectado por vias del Plan Vial,
el urbanizador estd obligado a ceder gratuitamente al
Municipio, las zonas producto de esta afectacién, hasta
un 7% del drea total del lote, si la afectacion es mayor, la
adquisicidén se hard por negociacién con el Municipio o
por expropiacion segun lo indicado en la Ley.

ARTICULO 64: Cuando se realice un nuevo desarrollo en la
sector de expansidn urbana vy sector rural deberd
preverse la prolongacién del corredor de las vias del Plan
Vial con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del
sistema vial futuro y la integracion de dichas dreas.

ARTICULO 67: La obtencidn de los terrenos necesarios
para el desarrollo del Plan Vial, se hard por intermedio de
los siguientes procedimientos.

a-Por cesidon obligatoria al desarrollar los predios aledanos.
b-Por expropiacién segun lo determina la Ley.

c-Por enagjenacion voluntaria o compra directa, cuando el
drea de cesion obligatoria sea menor de lo requerido
para el desarrollo de las vias.

PARAGRAFO. La adquisicién de estos terrenos se ajustard
al orden de prioridades, que establezca la Administracion
para la readlizacion de las obras y previo concepto
favorable del Concejo Municipal, del Consejo Territorial de
Planeaciéon y el Alcalde.

ARTICULO 68: Las obras correspondientes al Plan Vial serdn
adelantadas por el Municipio y su costo se recuperard por
el sistemma de contribucidn  por Valorizacion.  La
administracidn elaborard para tal fin un Estatuto de
Valorizacion.

ARTICULO 69: La Administracidn Municipal adelantard los
estudios relacionados con la organizacion del trafico
dentro del drea urbana, establecerd la senalizacion
requerida y las dreas de parqueo sobre vias segin los
siguientes criterios:

a -Cantidad vy flujo de tréfico

b -Ancho de vias y caracteristicas de su diseno

c -Preservacion del drea de conservacion y las dreas
residenciales

d -caracteristicas de los usos segun sectores y generacion
de trdfico vehicular y peatonal.

ARTICULO 70: Cuando la construccion de una obra
contemplada dentro del plan vial, involucre la instalacion
de redes de servicios publicos su costo se sumard a la
inversion, para los efectos de recuperacion.

PARAGRAFO La Secretaria de Obras Publicas se
encargard de la coordinacién de las obras a que haya
lugar para evitar costos adicionales por construccion de
redes.

ARTICULO 71: Facultese al Alcalde Municipal para
confratar los estudios necesarios para adelantar el Plan
Vial Urbano del municipio de Guamal.
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SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS SOCIALES

ARTICULO 72: Los servicios sociales, salud, educacion,
cultura, recreacién y deporte, para su prestacion
satisfactoria se organizaran como un sistema el cual estard
conformado por su infraestructura fisica o instalaciones y el
manejo o funcionamiento mediante programas vy
proyectos.

Se arficularan funcionalmente sus instalaciones dentro de
la cabecera y el resto del municipio con el fin de alcanzar
una mayor cobertura geogrdfica y poblacional y la mejor
calidad posible. Una vez evaluada la capacidad
instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y
se proyecta mediante el programa de ejecucion del
EOTM armonizado con el Plan de Desarrollo Municipal.

SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
DOMICILIARIO

ARTICULO 73: Los servicios domiciliarios, agua potable,
alcantarilado, aseo  publico, energia eléctrica,
telecomunicaciones y gas domiciliario, para su prestacion
se organizaran como sistemas que estardn conformados
por su infraestructura fisica y por el manejo o
funcionamiento.

Se articularan funcionalmente sus instalaciones dentro de
la cabecera y el resto del municipio con el fin de alcanzar
mayor cobertura geogrdfica y poblacional con la mejor
calidad posible. Una vez evaluada la capacidad

instalada de estos servicios, se estima la demanda futura y
se proyecta mediante el programa de ejecucion del
EOTM armonizado con el PDM.

SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS|

ARTICULO 74: Los equipamientos o servicios colectivos
estdn constituidos por las plazas de mercado, mataderos,
cementerios, plazas de ferias, Templos, atencidon de
emergencias (Bomberos, organismos de socorro).

Para su adecuada prestacidn  requieren de una
evaluacion y proyeccidn con funcionalidad espacial,
con el fin de alcanzar mayor cobertura geogrdfica y/o
poblacional con la mejor calidad posible. El desarrollo de
su infraestructura se incluird en el programa de ejecucion
del EOTM armonizando con el PDM.

SISTEMA MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 75: Los programas de vivienda de interés sociall
- VIS estardn encaminados a proveer de vivienda digna
a la poblacion de bajos ingresos salariales, e igualmente a
estimular la urbanizacién en zonas aptas, a fin de reubicar
las familias localizada en zonas que presentan amenazas y
riesgos naturales.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

ARTICULO 76: El desarrollo urbanistico y arquitecténico se
desarrollara con las normas establecidas en la Tabla de
Normas Urbanisticas Generales.
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ARTICULO 77: Serdn objeto de prestacion obligatoria de
servicios publicos por parte del Municipio, sélo aquellos
predios que se desarrollen segun normas establecidas por
el presente Acuerdo.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

ARTICULO 78. TAMANO DEL LOTE: Los lotes tendrdn un drea
minima de 120 M2 y su frente serd de é metros como
minimo. Los predios con dreas o frentes inferiores a los
senalados, existentes con escrituras anteriores a la
sanciéon del presente Acuerdo, se regirdn por las mismas
normas urbanisticas, las normas volumétricas se aplicardn
como caso especial.

ARTICULO 79. SUB-DIVISIONES: Cuando se readlicen
subdivisiones de predios los lotes resultantes deberdn
cumplir con las especificaciones minimas establecidas.
Toda persona que readlice una subdivisibn en Zona
Urbanizada deberd hacer una cesion al municipio o
pagar a un Fondo Especial de Inversiones el equivalente
en precio comercial, a 4 M?, por cada 70 M2 del drea de
lote a subdividir.

PARAGRAFO: Los pagos compensatorios por —este
concepto se orientardn para el  mantenimiento vy
construccion de los parques y zonas verdes del municipio
de Guamal.

ARTICULO 80. DENSIDAD MAXIMA: Se expresa en nUmero
de viviendas por unidades de drea (viviendas/ hectdreaq)

siempre en su canfidad mdxima. Ver cuadro normas
urbanisticas.

ARTICULO 81. INDICE MAXIMO DE OCUPACION: Se hard
explicito para cada una de las zonas morfolégicas
homogéneas y serd aplicable a todos los usos permitidos.
Ver cuadro normas urbanisticas.

ARTICULO 82. INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION: Se
hard explicito para cada una de las zonas morfolégicas
homogéneas y serd aplicable a todos los usos permitidos.
Ver cuadro normas urbanisticas.

ARTICULO 83. CESIONES PUBLICAS: Todo lote en proceso
de urbanizacidn  deberd contemplar  diferentes
modalidades en este tipo de cesiones a saber.

a-Para vias locales pUblicas: Es obligatorio la cesion del
drea requerida para la construccidn  de las vias
vehiculares y peatonales que permitan el adecuado
acceso al desarrollo propuesto, estas deberdn  ser
apropiadas, suficientes y acordes con sus densidades y
usos. Deberd existir la conexién y continuidad con la red
del Plan Vial general existente o planeado para el futuro.

b-Para vias del Plan Vial y/o dreas destinadas a la
provision de servicios publicos municipales tales como:
colectores, redes primarias de acueducto y oftros, el
urbanizador estd en la obligacién de ceder el drea al
Municipio en forma gratuita y por escritura publica las
franjas afectadas por estos conceptos, si son iguales o
menores del 5% del drea total del lote. Si el drea de
afectacién supera este porcentaje, el Municipio
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procederd a negociar el excedente por su valor
comercial. En caso de no ser necesaria la cesion, el
propietario podrd otorgar al Municipio, en forma gratuita y
por escritura publica la servidumbre correspondiente. Las
cesiones publicas obligatorias o servidumbres deberdn ser
propuestas por la Secretaria de Planeacion Municipal,
quien, al expedir la respectiva Demarcaciéon, tendrd en
cuenta el uso publico al cual serdn destinadas, su
faciidad de acceso, construccidon y mantenimiento y se
podrdn proponer procedimientos de negociacion o canje
para regularizar su perimetro y ordenar su establecimiento.

c-Para zonas verdes y comunales a escala municipal
(cesion publica): Deberd ceder un porcentaje del drea
total del lote, equivalente al 20 % de dreqa, la cual estard
definida en la demarcaciéon que expida la Secretaria de
Planeacion. Si las superficies resultantes no pueden ser
utilizadas en beneficio de la comunidad debido a su
ubicacion o tamano insuficiente, su valor acordado
deberd depositarse en el BANCO DE TIERRAS.

ARTICULO 84. CESIONES COMUNALES: En el caso de
desarrollo de viviendas unifamiliares o bifamiliares por
agrupacion, el drea privada comunal no podrd ser inferior
al 35% del area del lote para viviendas multifamiliares en
agrupacion, el drea privada no podrd ser inferior al 50%
del drea del lote. En cada una de los sectores y
subsectores  se especifica su extension. Estas dreas,
destinadas a la recreacién, senderos, accesos a
aparcaderos y establecimientos, servicios comunales y
actividades comunitarias propias de las dreas
residenciales, deberdn incluise como tales en el

Reglamento de copropiedad, en el cual se indicard su
uso, forma de mantenimiento y caracteristicas del
usufructo privado. Se deberd procurar que en el sistema
de agrupaciones, las Cesiones Comunales no sean el
residuo resultante después de la implantacién de las
construcciones en el terreno, su desarrollo deberd
obedecer aun plan que permita el diseno de espacios
aptos para el deporte reglamentario o el esparcimiento
con generosidad en sus dreas.

ARTICULO 85. REVEGETACION OBLIGATORIA: Se propone
con el fin de incrementar la presencia de dreas verdes vy
arborizacién en el Municipio, todos los predios deberdn
prever arborizacidén en las dreas libres resultantes de las
aplicacion de las normas establecidas en el presente
Acuerdo.

Denfro de la propuesta de desarrollo de nuevos predios,
deberd existir un PLAN DE REVEGETACION, el cual deberd
ser aprobado por la Secretaria de Planeacidén o la
enfidad pertinente, este contemplard la presencia de
especies  nativas o exdtficas no perjudiciales. Su
plantacion y enfrega deberd ser ejecutadas
simultdneamente  con las obras de urbanizacién vy
construccion.

ARTICULO 86. OPCIONES DE INTERVENCION: Dentro de los
predios ya edificados a la sancién del presente Acuerdo
y/o las construcciones aprobadas en el futuro, se podrdn
acometer, previa obtencion de la respectiva Licencia de
Construccion las siguientes obras:
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a- Restauracion: En construcciones de valor histérico
reconocido (conservacion arquitectdnica).

b- Reparaciones y mantenimiento general: Que no
alteren en absoluto la distribucion, ni la volumetria, ni las
caracteristicas estilisticas del inmueble.

c- Reformas y adecuaciones : Para el mismo uso o usos
permitidos dentro del sector, que no impliquen
alternativas volumétricas, estilisticas ni de fachada, en las
cuales se incluyen las infervenciones esfructurales que
confribuyan con la estabilidad del inmueble.
d-Ampliaciones: Que cumplan con las normas
urbanisticas, volumétricas y demdas establecidas para el
sector, en las cuales se preserve la unidad arquitectonica
del inmueble.

ARTICULO 87. ALTURA MAXIMA: Se hardn explicitas para
cada una de las zonas morfoldégicas homogéneas. Ver
cuadro normas urbanisticas.

PARAGRAFO: En tfodas las construcciones se permite el
altllo siempre y cuando cumplan con las siguientes
especificaciones: que esté totalmente involucrado dentro
de la cubierta del edificio, que su drea no superior a 40%
del piso inmediatamente anterior, que no genere ventana
directa en ninguna de sus fachadas y que su altura
maxima sea de 3 metros considerada entre el piso y la
cumbrera.

ARTICULO 88: En edificaciones levantadas al lado de otras
existentes consideradas como permanentes y que
contribuyan a la conformacién fisica del drea, deberdn

solucionar, en funcidén de aquellas, sus alturas, pardmetros,
voladizos y empates, en caso de estar adosadas.

PARAGRAFO: Se considera construccidn permanente,
aquella en la cual la construccién existente cumple con la
norma permitida en mds de un 60% y garantiza estabilidad
durante varios anos mds de utilizacion.

ARTICULO 89. AISLAMIENTOS: Se indicardn explicitamente
para cada zona morfolégica homogenea vy tendréan el
cardacter de minimos. Ver cuadro de normas urbanisticas.

De predios vecinos: Cuando se exijan, serdn
proporcionales a la altura permitida.

De vias locales: Donde se exijan, serdn proporcionales a
la altura permitida, al ancho de la via vy serdn tratados
como antejardines, empradizados y arborizados.

-En las edificaciones donde se autorice comercio en
primer piso, se podrdn tratar como zona dura d
confinuacion del andén, hasta un maximo de 50%.

- No podrdn ser ocupados por construcciones.

Posteriores : Serdn proporcionales al tamano del lote y la
altura de las edificaciones permitidas.

Enfre edificaciones en el mismo predio: Cuando tengan
diferente uso o propietario.

ARTICULO 90. EMPATES: Cuando se desarrollen
construcciones contiguas o en serie, deberd existir una
solucion de continuidad en las alturas, paramentos y
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voladizo, para conservar la armonia general y los perfiles
urbanos. Las nuevas  construcciones  ubicadas en
cualquiera de los sectores urbanos deberdn empatar
reciprocamente con los pardmetros vy alturas de las
construcciones vecinas preexistentes, en caso de no
existir aislamientos o normas que los modifiquen.

ARTICULO 91. VOLADIZOS: Los indicados serdn los
maximos, no se permiten dentro de los aislamientos
laterales, ni denfro de los aislamientos posteriores menores
de 5 metros. (Ver cuadro de normas Urbanisticas).

ARTICULO 92. PATIOS: Para unifamiliares o bifamiliares:
drea minima: 9 m2 - Lado minimo 3 metros.

Para multifamiliares: drea minima: 16 m2 - Lado minimo 4
metros.

ARTICULO 93. CERRAMIENTO DEL PREDIO: Todos los predios
dentro del municipio  deberdn  estar amojonados,
determinados vy definidos por cerramientos, acordes con
las escrituras vigentes y de comuin acuerdo entre los
propietarios.

En el sector urbano, hacia las vias: cerramientos
fransparentes en un 90% y hacia ofros predios: Con
muros de altura minima de 2.25Mts.

En el sector rural: Cercas transparentes-Arborizacion en los
linderos

Otros: Algunas actividades podrdn requerir  cerramientos
fotales no ftransparentes por razones de seguridad,

intfimidad u otras, se requiere estudio y aprobacidén por
parte de la Secretaria de Planeacion.
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NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Usos del Suelo Aprovechamiento Volumetria Cesiones
o Zona/ = Indice de Indice Aislam. | Aislam. | Aislam. Tipo A Tipo B
g Area Tratamiento %f — o Ocup. de Const. | Densidad | Altura | Anterior | Lateral | Posterior Vqlo— Urba. AgfL’J-
o | Morfolégica o 5 — o~ ® < g g N dizo y pacién
T | Homogenea ks £ 31818 18 |% |¥ |s=lsdo | o Desarro-
2 = 3 SS|E |2 |2 |5 1s |3 s3s9e |2 llo
Q| o o o o 5l k] 9
5 Ss5|c |29 38 |8 |83 886 |6 |c2T33 |54 »
c=|70 S8 535 5= 69 58 o0 % O Ed ES M2 M2 Viviendas M2/
SE|S |eoeg £2€2 82828 865/6953427 . i A
~5|2 22 55/ 55 5§38 § 2l £ Sl £ 9 o AEEE: 9 3 g Ocup./ | Constr/M / Ha. Pisos M M M M % M2 C.
SE|S | ogomjoy oS e 2288|283 £33 MNeto Neto Uso
N\
Centro Conservacié | \UJ O__O (@) Actual Actual 28 2 Actual | Actual
Histérico n 0.70 0.70 1.0 3.0
Barrios Tra- | Consolidacié . O_ ( ) U O _6_6 0.50 10 30 2 1.5 30 1.0
dicionales n
Barrios Mar- | Mejoramient | @) O O O %) 05 10 30 2 15 30 10
8 ginales o Integral
O | Zona Consolidacio 0.80 2.4 30 3 1.0 3.0 1.0
0
5 | Comercial ny @ . O O @
Actualizacién
e [ OO0\ O %]
2 G Expansion Desarrollo 0.50 1.0 30 2 2.5 1.0 3.0 1.0 15%
c g
0 q I
Q o Expansion Desarrollo
& (urbaniz. no | Prioritario . O O @ O O @
construido) 0.75 1.5 30 2 2.5

Usos del suelo:

Principal

Complementario

Compatible %

O
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PARTE II
COMPONENTE RURAL
POLITICAS GENERALES

ARTICULO 94. REDUCCION DE LOS DESEQUILIBRIOS
SOCIALES: La busgueda de un mayor bienestar de la
poblaciéon rural requiere de la ampliacion  y/o
mejoramiento de la infraestructura social (centros
educativos, de salud, oferta de vivienda y acceso a
servicios bdsicos). En tal sentido, la administracion local
deberd adelantar las gestiones a que haya lugar para
responder a tales necesidades con el propdsito de
plantear politicas de equilibrio social en el largo plazo.

ARTICULO 95. RECUPERACION Y APROVECHAMIENTO
SOSTENIBLE: Aprovechar de manera racional y sostenible
los recursos, especialmente los hidricos y atfractivos
naturales existentes en el territorio, con el propdsito de
garantizar un desarrollo econémico sostenible en el largo
plazo, garantizando el futuro de las préximas
generaciones.

ARTICULO 96. APOYO A LA PRODUCCION AGROPECUARIA
Y PISCICOLA: Sin perjuicio de lo expuesto en el articulo
anterior, el municipio deberd procurar el incremento de
la productividad, teniendo como base el ingreso de
nuevas tecnologias, que posibiliten la competitividad y
sostenibilidad de los productos locales en el mercado
regional, logrando el dinamismo capaz de atender las

necesidades de la poblaciobn en materia de ingresos,
empleo y acumulacion de excedentes.

ARTICULO 97. MEJORAMIENTO DEL MEDIO NATURAL Y
CULTURAL: El enforno natural y las diversas expresiones
culturales que presenta el ferritorio municipal, hacen
parte de la idenfidad y del patrimonio cultural de los
habitantes de Guamal. Por ello, su rescate, rehabilitacion
y conservacion constituyen una prioridad del municipio
en el entendido que ello es decisivo para los procesos de
desarrollo futuro.

ARTICULO 98. MEJORAMIENTO Y ADECUACION DE LA RED
VIAL: El municipio deberd procurar la adecuacion,
rehabilitacion y mantenimiento de las vias prioritarias de
conexion regional, asi como las vias municipales
secundarias, que permitan impulsar el desarrollo y la
integracion funcional de zonas rurales del municipio,
actualmente aisladas o con dificil acceso.

OBJETIVO GENERAL DE DESARROLLO

ARTICULO 99. OBJETIVO GENERAL: Orientar las acciones
publicas y privadas en funcidén de la problemdatica vy el
nivel de desarrollo de las diferentes zonas del territorio;
de la estructura territorial que resulta mas eficaz para
servir a la poblacion vy desarrollar el potencial
econdmico municipal, y de las prioridades detectadas
en cuanto al desarrollo econdmico, social y ambiental
del municipio.
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ZONIFICACION DEL SUELO RURA
SUELO RURAL

ARTICULO 100: Corresponde a las dreas del Municipio con
cardcter agropecuario y forestal, no incluidas dentro del
perimetro urbano. El sector Rural, en consideracién a los
afributos  representados en las potencialidades vy
restricciones para el uso y aprovechamiento de los
recursos naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud
o0 capacidad de acogida para las diferentes actividades
socioecondmicas posibles de establecer en él y con el fin
de asignar y reglamentar los usos del suelo, se subdivide
en las siguientes unidades de paisaje y se reglamentan los
usos del suelo (Ver mapa de Unidades de Paisaje).

Unidades COBERTURA VEGETAL DEL SUELO
Bosques Herbazales Herbazales Herbazales Zonas
Fiisiograficas Intervenidos H Arbustales Arbolados FErosionadas con
Bl HArb HA Herbazal ZEH
PA BIPAy HPA, HAw PA HAPA,
UP, UP3 UP1o UP1s X

POu X HPOu HAw POn

UP4 UPn X X
PAm HPAn HAw PAN

UPs UP12 X X
POw HPOw HAm POw

UP¢ UP13 X X
PAw HPAw HAw PAv

UP; UP14 X X
PAv HPAv

UPs X X X
LCwi X X X ZEHLCv

UPyz

PAvm HPAvn HAw PAvi

UPs UP1s X X

Estas Unidades de Paisajes son:

UP: : BIPAy : Bosques Internacionales en Planicie Aluvial con
Clase Agrolégicalll

UP2 : BIPAw : Bosques intervenidos en Planicie Aluvial con
Clase Agrolégical ll

UP3 : HPA Herbazales en planicie aluvial con clase
agrolégicalll

UP4 : HPOui Herbazales en plano ondulado con clase
agrolégica lll

UPs : HPAn Herbazales en planicie daluvial con clase
agrolégica llI

UP:s : HPOw Herbazales en plano ondulado con clase
agrolégica IV

UP7 : HPAw Herbazales en planicie aluvial con clase
agrolégica IV

UPs : HPAv Herbazales en planicie aluvial con clase
agrolégica V

UPs : HPAvui Herbazales en Planicie Aluvial con clase

agrolégica Vil

UP10: HarbPAi: Herbazales y arbustales en Planicie aluvial con
clase agrolégicalll

UP11 : HArbPO\: Herbazales y Arbustales en Plano Ondulado con
Clase Agrolégica lll

UP12 : HArbPan: Herbazales y Arbustales en Planicie Aluvial con
Clase Agrolégica lll

UP13 : HArbPOw: Herbazales y Arbustales en Plano Ondulado con
Clase agroldgica IV

UP14 : HArbPAw: Herbazales y Arbustales en Planicie Aluvial con
Clase agroldgica IV

UP1s : HArbPAvii: Herbazales y Arbustales en Planicie Aluvial con
Clase agroldgica Vil

UP1s: HAPA : Herbazales Arbolados en Planicie Aluvial con
Clase Agrolégicalll

UP17 : ZEHLCwi: Zonas Erosionadas con Herbazales en Lomas y
Colinas con clase agroldgica IV

UPis: CA : Cuerpos de Agua
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REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO RURAL Y|
ESTRATEGIAS:

ARTICULO 101: Para la UP; : BIPA;, BOSQUES INTERVENIDOS
EN PLANICIE ALUVIAL CON CLASE AGROLOGICA I, se
podrdn realizar los siguientes usos:

PRINCIPAL: La conservacion; por estar ocupado por
bosque, ya que esta seria una zona de fuente de semilla
para ampliar el drea tanto para fines ambientales como
comerciales. Ademds se asegura la conservacion vy
multiplicacién de la fauna y flora existente.
COMPLEMENTARIO: La extraccidon de
comestibles y medicinales.

RESTRINGIDO: La caza, con esto se impediria la extincion
de la fauna silvestre.

PROHIBIDO: Las actividades agricolas, ya que implicaria la
intervencion del hombre, lo cual cambiaria la cobertura
del paisqje.

productos

ARTICULO 102: Para la UP2:BIPANy, BOSQUES INTERVENIDOS
EN PLANICIE ALUVIAL CON CLASE AGROLOGICA 1V, los
siguientes usos:

PRINCIPAL: La conservacion.
COMPLEMENTARIO:  La
comestibles y medicinales.
RESTRINGIDO: La caza.
PROHIBIDO: Las actividades agricolas.

extraccion de  productos

ARTICULO 103: Para la UP3:HPAi, HERBAZALEZ EN PLANICIE
ALUVIAL CON CLASE AGROLOGICA I, los siguientes usos:
PRINCIPAL: La Agricultura con tecnologia apropiada, lo

cual implica fener en cuenta las restricciones o
limitaciones que presente el suelo; apuntando
indudablemente hacia un sistema de explotacion
productivo, competitivo y sostenible. La ganaderia
semintensiva, implementando el Sistema Silvopastoril.
COMPLEMENTARIO: La reforestacion comercial.
RESTRINGIDO: Ganaderia extensiva, implementando la
rotacion de potreros para evitar el sobrepastoreo.
PROHIBIDO: La agricultura y ganaderia con tala y quema.

ARTICULO 104: Para la UP4 :HPOw, HERBAZALES EN PLANO
ONDULADO CON CLASE AGROLOGICA 1Il, los siguientes
USOS:

PRINCIPAL: Ganaderia Semintensiva, implementando el
sistema Silvopastoril, haciendo Rotaciones periddicas de
potreros.

COMPLEMENTARIOS: Reforestacion productora,
protectora, esto mejora las condiciones climdaticas por el
aumento de la poblacidon de bosque que conlleva a una
mayor oxigenacion de la Zona. Ademds se captan
recursos por la explotaciéon y por los incentivos forestales.
RESTRINGIDOS: La agricultura por los problemas o
limitaciones agrolégicas de los suelos de la UPa4.
PROHIBIDO: La agricultura mecanizada y con tala y
guema por los problemas de erosidon que generan ambos
sistemas.

ARTICULO 105: Para la UPs : HPAn , HERBAZALES EN PLANICIE
ALUVIAL CON CLASE AGROLOGICA 1II, los siguientes usos:
PRINCIPAL: Agricultura con tecnologia apropiada.
COMPLEMENTARIO: Reforestacion comercial

RESTRIGIDO: Ganaderia extensiva, haciendo rotaciéon de
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poftreros.
PROHIBIDO: Agricultura y ganaderia con tablay quema,

ARTICULO 106. Para la UPs:HPOw, HERBAZALES EN PLANO
ONDULADO CON CLASE AGROLOGICA 1V, los siguientes
USOS:

PRINCIPAL: Ganaderia semintensiva, implementando el
sistema Silvopastoril.

COMPLEMENTARIO: Forestal productor y protector
RESTRINGIDO: Agricultura con tecnologia apropiada
PROHIBIDO: Agricultura y ganaderia con tala y quema.

ARTICULO 107: Para la UP7, : HPAwv, HERBAZALES EN
PLANICIE ALUVIAL CON CLASE AGROLOGICA IV, los
siguientes usos:

PRINCIPAL: Ganaderia semintensa, implementando el
sistema silvopastoril

COMPLEMENTARIO: Reforestaciéon Comerciall.
RESTRINGIDO: Agricultura con tecnologia apropiada.
PROHIBIDO: Agricultura y ganaderia con tabla y quema.

ARTICULO 108. Para la UPs:HPAv, HERBAZALES EN PLANICIE
ALUVIAL CON CLASE AGROLOGICA Z, los siguientes usos:
PRINCIPAL: Ganaderia semintensiva, implementando en
sistema silvopastoril.

COMPLEMENTARIO: Reforestaciéon Comerciall.
RESTRINGIDO: Agricultura transitoria con tecnologia
apropiada; esta actividad implicaria tener como base
fundamental, las limitaciones que presentan los suelos de
la UPs; segun esto se tiene que implementar tanto canales
de drenajes como muros de contencién para confrolar las
inundaciones. Pero también se puede construir reservorios

de agua, en los suelos mds bajos, para utilizarlas en el
primer semestre, época en que los niveles de precipitacion
son bajos o escasos.
PROHIBIDO:  Agricultura
quema.

y ganaderia  con tala vy

ARTICULO 109: Para la UPs:HPA vii, HERBAZALES EN PLANICIE
ALUVIAL CON CLASE AGROLOGICA VIII.

PRINCIPAL: Proteccién, para que no pierdan la pequena
capa de suelo que tienen y porque son riberas de cuerpos
de agua.

COMPLEMENTARIO: Conservacion, por estar ubicada esta
UPy en una zona con altisimo potencial hidrico.
PROHIBIDO: Toda actividad agropecuaria, por los danos
ecologicos que pueden causar por el uso de
agroquimicos.

ARTICULO 110: Para UPio:HAwPAI:  HERBAZALES Y
ARBUSTALES EN  PLANICIE ALUVIAL CON CLASE
AGROLOGICAII.

los siguientes usos:

PRINCIPAL: La Agricultura con tecnologia apropiada vy la
ganaderia semintensiva, implementando el Sistema
Silvopastoril.

COMPLEMENTARIO: La reforestacion comercial
RESTRINGIDO: Ganaderia extensiva, implementando la
rotacién de potreros

PROHIBIDO: La agricultura y ganaderia con tala vy
quema.

ARTICULO 111 Para la UPii:HAWPOm: HERBAZALES Y
ARBUSTALES EN PLANO ONDULADO CON CLASE

Pagina 25 de 41

"GESTION Y DESARROLLO HACIA EL NUEVO MILENIO". ACUER DO



Alcaldia de Guamal. Esquema de Ordenamiento Territo  rial 2.000 - 2.009

AGROLOGICA I, los siguientes usos:

PRINCIPAL: Ganaderia Semintensiva, implementando el
sistema Silvopastoril.
COMPLEMENTARIOS:
protectora.
RESTRINGIDOS: La agricultura por los problemas o
limitaciones agrolégicas de los suelos de Ia UPa.
PROHIBIDO: La agricultura mecanizada con tala y guema
por los problemas de erosibn que generan ambos
sistemas.

Reforestacion productora,

ARTICULO 112: Para la UPi2:HAWPAm: HERBAZALES Y
ARBUSTALES EN  PLANICIE ALUVIAL CON CLASE
AGROLOGICA I, los siguientes usos:

PRINCIPAL: Agricultura con tecnologia apropiada.
COMPLEMENTARIO: Reforestacion comerciall.

RESTRIGIDO: Ganaderia extensiva, haciendo rotacion de
potreros.

PROHIBIDO: Agricultura y ganaderia con tabla y quema.

ARTICULO 113: Para la UPis:HALPOwN: HERBAZALES Y
ARBUSTALES EN PLANO ONDULADO CON CLASE
AGROLOGICA IV, los siguientes usos:

PRINCIPAL: Ganaderia semintensiva, implementando el
sistema Silvopastoril.

COMPLEMENTARIO: Forestal productor y protector.
RESTRINGIDO: Agricultura con tecnologia apropiada.
PROHIBIDO: Agricultura y ganaderia con tala y quema.

ARTICULO 114: Para la UPisHAwPAN: HERBAZALES Y
ARBUSTALES EN PLANICIE ALUVIAL CON CLASE
AGROLOGICA IV, los siguientes usos:

PRINCIPAL: Ganaderia semintensiva, implementando el
sistema Silvopastoril.

COMPLEMENTARIO: Forestal productor y protector.
RESTRINGIDO: Agricultura con tecnologia apropiada.
PROHIBIDO: Agricultura y ganaderia con tala y quema.

ARTICULO 115: Para la UPis:HArbPAwi: HERBAZALES Y
ARBUSTALES EN  PLANICIE ALUVIAL CON CLASE
AGROLOGICA VI, los siguientes usos:

PRINCIPAL: Proteccion

COMPLEMENTARIO: Conservacion, por estar ubicada esta
UPy en una zona con altisimo potencial hidrico.
PROHIBIDO: Toda actividad agropecuaria, por los danos
ecologicos que pueden causar por el uso de
agroquimicos.

ARTICULO 116: Para la UPisHAPAI: HERBAZALES Y
ARBOREOS EN  PLANICIE ALUVIAL CON CLASE
AGROLOGICA Il los siguientes usos:

PRINCIPAL: Agricultura orgdnica - sostenible, lo cual
implica sembrar sobre cobertura vegetal, ya seca o verde.
Esto ademds de prevenir la erosién, permite conservar la
humedad del suelo; usar el arado de cincel que ademdads
de romper costras del suelo, facilita que el agua penetre;
hacer contfrol de plagas a través de  insecticidas
bioldgicos, esto coadyuva a que aumente la poblacion
microbiana del suelo, necesaria para la descomposicion
de la materia orgdnica.

COMPLEMENTARIO: Fruticultura arbustiva vy arbdrea,
ademds de ofrecer alternativas alimentarias, es fuente de
recursos, mejoran las condiciones ambientales de la zona,
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o la reforestacion protectora como alternativa.
RESTRINGIDO: Cualqguier labor que requiera tanto uso de
maquinaria, como de quimicos; ya que son zonas
cercanas al rio y por lo tanto pueden sufrir danos
ecoldgicos.

PROHIBIDO: Agricultura y ganaderia con tala y quema.

ARTICULO 117: Para la UP17:ZEHLCvi: ZONAS EROSIONADAS
CON HERBAZALES EN LOMAS Y COLINAS CON CLASE
AGROLOGICA VI, los siguientes usos:

PRINCIPAL: Rehabilitacidn con reforestacion productora,
protectora y especies mejoradas del suelo; esto implica
evaluar las zonas erosionadas para luego implementar las
medidas correctivas del caso.
COMPLEMENTARIO: Ganaderia
implementando el sistema silvopastoril.
RESTRINGIDO: Agricultura con tecnologia apropiada.
PROHIBIDO: Agricultura y ganaderia con tala, guema y
maquinaria.

semintensiva,

ARTICULO 118: Para la UP1s:CA: CUERPOS DE AGUA, los
siguientes usos:

PRINCIPAL: Conservacion y proteccion.
COMPLEMENTARIO: Pesca artesanal.

PROHIBIDO: Pesca con artes y métodos ilicitos.

SUELO DE PROTECCION

ARTICULO 119. Son aquellos suelos del territorio municipal
que por disponer de cierta importancia geogrdfica,
ambiental, histérica, paisajistica, o por formar parte de
dreas de utiidad publica para la ubicacidn de

infraestructura bdsica, servicios domiciliarios, vias y otro
tipo, presentan alguna restriccién y normatividad. Para
este caso particular el Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipio de Guamal los clasifica de la
siguiente forma:

ARTICULO No. 120. Proteccion para Fuentes Hidricas. Esta
categoria reglamentada por el cddigo de recursos
naturales, corresponde aquellos suelos de proteccidon de
las fuentes hidricas de captacion del agua de los
acueductos del municipio, para las cuales el EOT
establece las siguientes normas: Para el desarrollo de
actividades cercanas a fuentes hidricas de primer orden,
tales como el brazo de Mompos, se debe dejar una
franja de proteccién total de 100 metros, de los cuales 30
metros pertenecen a lo establecido por el Estado a
través del Decreto No.1449/97, 30 metros dejados por el
propietario del predio y una franja reglamentada por el
EOT de 40 metros. Para desarrollar algun tipo de
actividad en zonas cercanas a fuentes hidricas de
segundo y tercer orden tales como quebradas, arroyos,
riachuelos y manantiales, se debe dejar una franja de
proteccidn de 80 metros, de los cuales 30 metros
pertenecen a lo establecido por el Decreto No.1449/97,
20 metros dejados por el propietario del predio y 30
metros reglamentados por el EOT.

ARTICULO 121. Proteccion para Humedales: para
desarrollar algun tipo de actividades en zonas aledanas
a humedales, tales como Ciénaga de Chilloa,
Rinconada, Tezca, Lata, entre otras, se debe dejar una
franja de proteccion total de 130 metros en su radio de
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accidén, de los cuales 100 metros corresponden a lo
establecido por el Estado a fravés del Decreto
No.1449/97 y una franja reglamentada por el EOT de 30
metros para proteccidn hidrica municipal.

ARTICULO 122. Proteccion para zonas de Riesgos
Naturales: Son aquellos suelos establecidos de alto riesgo
dada la vulnerabilidad y la amenaza para la poblacién,
ya que estdn expuestos a inundaciones, como el
fendbmeno comun. El EOT reglamenta que en estas
zonas, el municipio no establecerd redes de servicios
publicos domiciliarios, ni extenderd redes para las
viviendas. Se ubican en esta categoria las zonas
senaladas en los suelos de proteccidén para humedales y
a la margen derecho del brazo de Mompos.

ARTICULO 123. Proteccion para Equipamiento Municipal:
Son aquellos suelos existentes en el territorio rural del
municipio que requieren proteccién para la localizacion
de servicios de infraestructura bdsica tales como:
matadero, plaza de mercado, central de transportes,
etc. Para estos casos especificos el EOT reglamenta un
drea total de proteccidon de 100 metros de radio de
accidn para conservacidon y recuperacion de los
recursos naturales. En el caso de los cementerios se
reglamenta un drea de proteccidn de 50 metros
arborizados para proteccidon de las viviendas cercanas.
Asi mismo, es necesario establecer que la construccion
de este fipo de equipamiento no debe darse en zonas
cercanas a humedales como: ciénagas, lagunas, lagos,
entre ofras.

ARTICULO 124. Proteccidon en Areas de Lagunas de
Oxidacién: Son aquellos suelos existentes en el territorio
rural del municipio que en mediano y largo plazo serdn
circundantes a la localizacién de lagunas de oxidacion.
Para estos casos, el EOT reglamenta un drea de
proteccion de 500 m de radio de accién para el uso
residencial, pero si se pueden realizar ofros usos.

ARTICULO 125. Proteccion en Areas cercanas a Redes
Eléctricas: Son aquellos suelos del fterritorio rural del
municipio adyacentes o colindantes a redes o lineas de
conduccidon o tfransmisién eléctrica. Para estos casos el
EOT reglamenta que debajo de éstas y 30 metros de
cada franja debe evitarse el uso residencial y la
construccién de viviendas. Asi mismo la flora que se
establezca debe ser de arbusto.

ARTICULO 126. Proteccién del Sistema Vial: Esta
categoria reglamentada por la Ley 105 de 1993 (Ley de
Transporte) se refiere a aquellos suelos adyacentes al
sistema vial de cardcter primario, secundario y terciario
gue requieren de protecciéon ambiental y conservacion
natural. En el municipio se pueden distinguir los
siguientes: Sobre vias secundarias, se refiere a los suelos
ubicados a cada lado de las vias departamentales que
atraviesan el municipio, bdsicamente los trayectos de
Guamal — Astrea y El Banco —-Guamal — San Sebastidn;
para esta categoria se establecen 20 metros de franja
vial, con una calzada de 6 metros de ancho, una berma
de 1 mefro a cada costado de la calzada y 6 metros de
proteccidon ambiental en cada costado de berma. En
cuanto a las vias terciarias, se establecen 15 metros de
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franja, una sola calzada de 6 metros de ancho, 1 metro
de berma a cada costado de la via y 3.5 metros a cada
lado de la via de proteccién ambiental.

ARTICULO 127. Suelo de Proteccion a Oleoductos: Son
aqguellos suelos del fterritorio municipal adyacentes o
colindantes a oleoductos, para la cual se deberd
establecer una franja de proteccién a lado y lado de la
red de 30 metros.

SISTEMA VIAL MUNICIPA

ARTICULO 128: El sistema vial estd disenado a partir de un
modelo de interconexion vial y de transporte efectivo,
que consulte la jerarquiac de conexiones vy
comunicaciones entre los diferentes asentamientos del
municipio, en funcion de la intensidad de vinculos entre
éstos y su drea rural de influencia, con el objeto de
vertebrar el conjunto  del teritorio municipal
articuldndolo a los principales centros de la regiéon vy el
pais.

ARTICULO 129. CLASIFICACION VIAL.: Considerando las
caracteristicas propias del uso del suelo, el estado de la
vias, el flujo vehicular, los vinculos, articulacion e
infegracion de los diferentes cenfros poblados; la
estructura vial del municipio puede definirse de la
siguiente manera:

M Vias Regionales o Intermunicipales: Son aqguellas que
hacen parte de la Red Vial Secundaria, que permiten

la integracion departamental y regional a fravés de
la conexidn de un municipio con otro, su manejo vy
mantenimiento se encuenfra a cargo de los
departamentos, dentro de estas se encuentran los
framos de Guamal — Astrea — Cuatro Vientos, que se
conectaria a la Troncal de Oriente y El Banco -
Guamal - San Sebastidn, que hace parte de la via de
la depresion Momposina (Posible via nacional .

M Vias Municipales Principales: Son aquellas vias que
conectan las cabeceras de los corregimientos con la
cabecera municipal o entre las mismas cabeceras.

M Vias Municipales Secundarias o Caminos Veredales:
Son aquellos tramos de vias que conectan las
cabeceras de los corregimientos con las veredas

PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES

INSTANCIAS DE GESTION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
ERRITORIAL MUNICIPAL

ARTICULO 130: Son instancias de gestion del Plan:

a- El Alcalde Municipal es el principal gestor del Plan.

b- El Consejo de Gobierno conformado por las
Secretarias del Despacho y Jefes de Dependencias,
es el organismo de consulta que asesora dl
ejecutivo en materia de planeacion y ordenamiento
territorial.

c- La Secretaria de Planeaciéon Municipal, es la entidad
coordinadora del proceso y responsable directa de
los aspectos técnicos y operativos del plan.
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d- El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa
que regula el proceso de formulacion y gestion del
plan mediante su adopcidon normativa.

INSTANCIAS DE PARTICIPACION

ARTICULO 131: Son instancias de participacion:

a- E Consejo Municipal de Planeacién CMP, que es una
instancia corporativa representativa de los diferentes
sectores, gremios y organizaciones y sociales del
municipio. Su nombramiento se hard mediante
Decreto Municipal de conformidad con lo
establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo
reglamentario que determine su constitucion.

b- Se creard el Comité de Veeduria y Control
Ciudadano para el seguimiento de la gestion del
Esqguema de Ordenamiento Territorial. Estard
infegrado  por el Personero Municipal  un
representante del Concejo  Municipal, un
representante  del Consejo  Municipal de
Planeacion y Ordenamiento Territorial y un
representante de la comunidad por cada
corregimiento.

c- Para velar por el normal desarrollo del proceso de
Ordenamiento Territorial y para defensa de los
intereses generales y particulares se ejercerdn los
demas mecanismos e instrumentos de
participacion como: La Consulta Popular, Los
Cabildos Abiertos, Las Audiencias PUblicas y las
Acciones Judiciales y Administrativas como la
Accion de Tutela, Accidn Popular, la  Accidén de

cumplimiento, derecho de peticion y las demas
acciones y disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 132: LICENCIAS : La Secretaria de Planeacion
expedird permisos o licencias para adelantar cualquier
actividad en las Zonas Urbanas y Rural del Municipio asi:

1. Licencia de Construccion. Es el permiso para
adelantar las obras de construccion, ampliacion,
modificacion y reparacion de edificaciones
Licencias de demolicion de edificaciones.

Licencias para obras de urbanizacion o parcelacion.
Es el permiso para iniciar obras de urbanismo en un
predio.

@

ARTICULO 133: Para adelantar obras de urbanismo,
edificaciones y/o modificaciones de las mismas, se
requiere la inscripcidn previa en la Secretaria de
Planeacion Municipal, de las empresas constructoras y/o
urbanizadoras y de los Ingenieros y/o Arquitectos
responsables de su diseno, direccion, interventoria vy
coordinacién. Para efectuar esta inscripcion es requisito
indispensable la presentacion de la respectiva matricula
profesional y/o certificado de constitucion o gerencia.

ARTICULO 134: Los técnicos y maestros de obra, requieren
estar inscritos en la Secretaria de Planeacion, la cual los
clasificard y cdlificard de acuerdo a su experiencia vy les
concederd el respectivo carnet para adelantar obras en
la jurisdiccion del Municipio.

ARTICULO 135. AUTORIZACION DE uso Y
FUNCIONAMIENTO: Para conceder autorizacién de uso y
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funcionamiento, la Secretaria de Planeacion deberd
efectuar la respectiva demarcacion sobre el uso permitido
cuando la construccidén sea nueva y emitir concepto
cuando se trate de cambio de uso en una edificacion ya
establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el
presente Acuerdo.

ARTICULO 136. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO: Para
obtener la Licencia de Funcionamiento, el interesado
debe realizar los siguientes tramites:

1. Efectuar solicitud ante la Secretaria de Planeacion
Municipal pidiendo la demarcaciéon y/o el concepto
de uso. A la solicitud le debe anexar recibo de pago
del impuesto predial del inmueble donde estd
localizado el local y el Paz y Salvo de industria y
comercio.

2. Presentar la Licencia de Construccién aprobada si la
edificaciéon es nueva, o de adecuacion, si es antigua 'y
se solicita cambio de uso.

3.  Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia
y demds normas que se fijen para el funcionamiento
del uso solicitado.

4. Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedird
la Licencia de uso y funcionamiento la cual tendrd
vigencia de un (1) ano con vencimiento a 31 de
Diciembre al cabo del cual se deberd renovar.

PARAGRAFO 1: Cuando el interesado no sea el duefio del
local o predio deberd anexar autorizacion de éste para
destinar la construccion al uso solicitado.

PARAGRAFO 2: La licencia de funcionamiento se renovard
anualmente previa la presentaciéon de la licencia anterior,
el Paz y Salvo de industria y comercio y el recibo de
impuesto predial y la visita de la Secretaria de Planeacion
para verificar el cumplimiento de los usos y requisitos
exigidos por las enfidades pertinentes.

ARTICULO 137. LICENCIA PARA OBRAS DE URBANISMO:
Para Urbanizar o Parcelar un predio se requiere:

1. Demarcacidn o consulta previa en la cuadl la
Secretaria de Planeacién Municipal fija las normas
urbanisticas y de construccion, densidades, cesiones
obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios
pUblicos) y normas técnicas para la construccion de la
infraestructura de servicios.

2. Aprobacion del proyecto urbanistico de acuerdo al
cumplimiento de las normas previo concepto
favorable de las empresas prestadoras de servicios
publicos y de las enfidades que exige este Acuerdo
y fijacion de las obligaciones del urbanizador.
Mediante la Junta de Planeacién Municipal se
aprobard el proyecto urbanistico y se concederd
licencia para construccidon de las obras de
urbanismo e infraestructura, previo Visto Bueno de la
Secretaria de Obras Publicas, sin el cual no se podrd
dar inicio a las obras. La Licencia podrd autorizarse
por etapas, siempre y cuando cada etapa cumpla
con las Cesiones obligatorias exigidas.

3. Durante la ejecucion de las obras la Secretaria de
Planeacion inspeccionard su desarrollo, velando por
el cumplimiento de las normas estipuladas en la
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aprobacion y determinando las dreas de cesidn las
cuales deben ser amojonadas y cuantificadas.

4. Recibo de las obras: una vez realizadas las obras
aprobadas y con concepto de aprobacion por
escrito de cada empresa de servicios publicos, se
procederd a recibir el plano topogrdfico definitivo
de la urbanizacion, las dareas de cesiones obligatorias
y las obras de infraestructura, mediante escritura
puUblica otorgada por el urbanizador responsable, a
nombre del Municipio, quien las recibird a través de
la personeria Municipal para que sean autorizados
los servicios por parte de las entidades
correspondientes.

5. Permiso de ventas. El urbanizador no podrd iniciar
venta de lotes individuales o de viviendas, ni ejecutar
promesa, contrato de compraventa o escritura, sin
contar con el respectivo permiso de ventas expedido
por el Municipio previa la entrega de las dreas de
cesion obligatorias, acta de recibo y Visto Bueno de la
Secretariac de Planeacidn Municipal, este permiso
debe ser solicitado por el interesado a la Alcaldia, en
el cual debe evidenciar que las obras llevan un
avance del setenta por ciento (70%), medido a fravés
de la inversion actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la ejecucién de las obras el
Municipio comprueba que estas no se estdn
desarrollando, de acuerdo con las normas, planos y
cesiones aprobadas, podrd refirar la Licencia de
Urbanizacidon mediante resolucidén motivada y contra la
cual proceden los recursos de Ley.

ARTICULO 138: Para cumplir lo fijado en el Articulo anterior
el interesado o propietario deberd efectuar los siguientes
tréamites:

1. Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa;
senalando la localizacion, el drea y los objetivos
globales del proyecto de urbanizaciéon. La solicitud
debe ir acompanada de fres (3) copias del plano
topogrdfico de localizacion apropiado .

La Secretaria de Planeacién Municipal previa consulta
de la Junta de Planeacion Municipal, teniendo como
lineamientos de referencia los establecidos en el
presente Estatuto, conceptuard sobre la posibilidad de
urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente,
las normas generales a que se deberd someter el
proyecto de urbanizacion.

2. En caso de concepto favorable y con el fin de obtener
la aprobacion, el interesado deberd presentar la
respectiva solicitud; el Original del Plano Topogrdfico
ajustado a coordenadas del IGAC y fotoreduccién en
escala 1:5.000, y cinco (5) copias de los planos del
proyecto, las carteras correspondientes, el certificado
de libertad del predio con una vigencia no anterior a
noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el paz
y salvo de la Junta de Accidon Comunal, la contribucion
de valorizaciéon (en caso de que exista) y la escritura de
propiedad autenticada.
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Los planos deben ir frmados por el propietario y por un
Ingeniero o Arquitecto inscrifo anfe la Secretaria de
Planeacion.

3. Una vez obtenida la aprobacion del proyecto
urbanistico, el interesado solicitard las normas y
pardmetros técnicos requeridos para el diseno de las
redes de servicios, vias y espacios publicos; con los
cuales complementard el proyecto.

4. Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe
presentar el proyecto completo a la Secretaria de
Planeacion (planos urbanisticos, disenos de redes de
servicios y definicion de dreas comunales y de Cesion),
junto con el presupuesto, etapas y plazos necesarios
para su realizacion, el paz y salvo vigente del predio,
una pdliza de garantia de una compania de seguros
otorgada ante la Personeria Municipal, cuyo monto se
fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados. Con
la Licencia de Construccion de las obras de urbanismo
se podrdn solicitar los servicios puUblicos provisionales e
iniciar las obras aprobadas.

PARAGRAFO: El presupuesto presentado tendrd una
vigencia de dos (2) anos, al cabo de los cuales deberd
revalidarse para efectuarse cualquier trdmite sobre el
proyecto.

ARTICULO 139: Durante la ejecucion de las obras
aprobadas la Administracion Municipal por intermedio de
la Secretaria de Planeacion y las entidades prestadoras de
los servicios, efectuaran las inspecciones necesarias para

constatar el desarrollo de la obra de acuerdo con las
normas y pardmetros estipulados.

ARTICULO 140. LICENCIA DE CONSTRUCCION: Todo
proyecto de construccidn requiere de la respectiva
licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina
Licencia de Construcciéon y es expedida por la Secretaria
de Planeacion Municipal. Para obtener la Licencia de
Construccion se deben efectuar los siguientes tramites:

1. Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio
motivo del proyecto, lo cual puede hacerse por
consulta directa en la Secretaria de Planeacion
Municipal o por solicitud de demarcacion.

2. Con base en la reglamentaciéon vigente se elaborardn
los planos de la nueva edificacion o de la
modificacion a una existente.

Para la elaboracion del proyecto se debe presentar
ante la Secretaria de Planeacion tres (3) juegos de las
copias de los planos, acompanados de la fotocopia
autenticada de la escritura de propiedad del predio y
el recibo de impuesto predial, la contribucidén de
valorizacion (si existe) y el Paz y Salvo de la Junta de
Accion Comunal.

Se debe anexar original del plano topogrdfico y
carteras correspondientes, del predio si la Secretaria
de Planeacién lo requiere.
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Los planos deberdn ir firmados por el propietario y por
un Ingeniero o Arquitecto inscrito en la Secretaria de
Planeacion Municipal.

3. Los planos minimos requeridos para solicitar la
aprobacion del proyecto son los siguientes:

a. Proyecto arquitecténico a escala 1:50 en la cual
aparezcan las plantas, cortes, fachadas, detalles
constructivos a escala 1:20, localizaciéon general
del proyecto con la indicacion del acotamiento
completo, alturas,  aislamientos,  antejardin,
voladizos, destinacion de cada uno de los
espacios, su correspondiente cuadro de dreas, asi
como voladizos, altura, antejardines, aislamiento
de los predios colindantes firmados por un
Arquitecto con tarjeta profesional expedida por el
Consejo Profesional Nacional de Ingenieria vy
Arquitectura.

b. Para edificaciones de mds de dos pisos o que
contemple uso combinado (residencial-
comercial), memoria de cdlculos estructurales,
estudio de suelos, con los cuales se pueda
determinar la estabilidad de las obras de acuerdo
con el Cédigo sismorresistente o de las normas que
lo adicionen o reformen elaborados y firmados por
el Ingeniero Civil con tarjeta profesional expedida
por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.

c. Una vez obtenida la aprobacién del proyecto y
con el fin de obtener la Licencia de Construccion,
el interesado presentard los memoriales de

responsabilidad del Arquitecto proyectista y del
constructor, del calculista estructural y del estudio
de suelos. La Secretaria de Planeacion le liquidard
el impuesto de delineacion urbana y de
ocupacion de Vias correspondiente.

d. Al presentar el recibo de pago de los impuestos
mencionados de la Tesoreria  Municipal, la
Secretaria de Planeacion expedird la Licencia de
Construcciéon correspondiente y devolverd dos (2)
copias del proyecto debidamente firmados,
sellados y con el nimero de la licencia que lo
aprueba.

ARTICULO 141: Cuando el proyecto involucre tanto la
urbanizacién como la construccion, se debe obtener
licencias separadas para cada uno de los efectos.

ARTICULO 142: El permiso de ventas operard tanto para la
venta de lotes, como de unidades de vivienda construidas
mediante agrupacién o propiedad horizontal. Incluye
visto bueno de la Secretaria de Planeacion.

ARTICULO 143: Cuando no se especifigue lo contrario,
todo documento expedido por la Secretaria de
Planeacion en el proceso de aprobacion, de las licencias
y de los permisos definidos en este Acuerdo, tendrd una
caducidad de un (1) ano contados a partir de la fecha de
su expedicion.

ARTICULO 144: Todo vendedor de vivienda nueva estard
obligado a constituir una pdliza para garantizar la
estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario
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publico ante quien se efectie la venta exigird la
protocolizacion de una copia de la pdliza en la escritura
correspondiente.

ARTICULO 145: Para el desarrollo de proyectos industriales
e institucionales se requiere:

1. Demarcacion del predio donde se establezca el uso y
las normas generales correspondientes, y los estudios
técnicos y ambientales, segun las caracteristicas del uso
solicitado.

2. Obtener de conformidad con los Articulos anteriores
para urbanizar, parcelar o construir las respectivas
licencias.

3. En el caso especifico de actividades industriales (de
transformacion y extractivas), institucionales,
agroindustriales, debe adjuntarse a lo antferior un
estudio de impacto ambiental y de las respectivas
propuestas y disenos para su control.

PARAGRAFO: Copia del estudio del impacto ambiental y
de los respectivos proyectos de confrol, debe ser
presentada a CORPAMAG, o a las entidades
competentes, segun el caso, a fin de obtener el respectivo
concepto o licencia ambiental. Copia de este concepto
debe anexarse a los documentos necesarios para obtener
las respectivas licencias de urbanizacion, parcelaciéon y
construccion.

ARTICULO 146: El desarrollo de cualquier predio, una vez
framitados los permisos y licencias respectivas, empieza
con la redlizacion de las obras de Urbanismo y el

senalamiento de las dreas de cesion obligatorias. Una vez
adelantadas estas acciones se podrd desarrollar el lote de
la siguiente manera:

a. Por loteo o subdivision del terreno en manzanas vy
lotes individuales. Pueden ser conformadas por
viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares
segun las normas que se fijen para cada sector.

b. Por agrupacion o subdivision del terreno en
supermanzanas o super lotes para conjuntos de
vivienda en las cuales se determinaran ademads de
las dreas de cesidon obligatoria previstas en la
urbanizacion, las dreas de propiedad privada
individual y las dreas de propiedad privada comundal
para las cuadles se hard el reglamento de
copropiedad.

PARAGRAFO. Las agrupaciones en su reglamento de
copropiedad, deben indicar claramente:

a. Los derechos y obligaciones que fiene cada uno de
los propietarios, en las diferentes dreas de la
agrupacion.

b. Distribucidn de las dreas privadas individuales y
privadas comunales con sus respectivos indices.

c. Senalamiento de usos y actividades permitidos vy
restringidos.

d. Sistema de Administracion y mantenimiento.

Para lo cual se realizard un plano de la agrupacion donde
se indiguen claramente las diferentes dreas de acuerdo a
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su forma de propiedad y uso debidamente amojonadas,
gue acompanard al reglamento.

ARTICULO 147. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/ O
CONSTRUCTOR:

a.

Los propietarios pueden proponer, a la Secretaria de
Planeacion Municipal, la construccion de las obras
de urbanizacion por etapas, siempre que las redes
matrices de acueducto vy dalcantarilado se
construyan en la primera etapa y bajo las
especificaciones que determine la empresa de
servicios publicos, o quien desempene sus funciones.
Los propietarios pueden proponer las obras de
urbanizacion simultdnea con la construccion de las
obras de arquitectura a la Secretaria de Planeaciéon
Municipal, siempre que no se afecte el buen
funcionamiento de la vialidad. Esta modalidad no
exime de la framitacidn de obligaciones previstas
para la construcciéon por urbanizacion.

El interesado debe construir de comun acuerdo con
la Secretaria de Planeacion las calzadas de las vias
de Plan Vial que afecten el predio a desarrollar.
Terminada la construccion de las obras de
urbanizacion, el propietario traspasard las dreas de
cesion, las redes y las obras destinadas al uso
publico, al Municipio. Esto se hard a ftitulo gratuito y
mediante escritura  puUblica, las minutas serdn
preparadas por la Administracion Municipal quien
conservard y archivard las escrituras
correspondientes.

Cuando se permita industria o cualquier actividad
que pueda causar contaminacion o riesgos a la

poblaciéon se debe presentar los estudios y obtener
conceptos favorables sobre los sistemas de control o
mitigacién de contaminacién o eliminacién de
cualquier tipo de riesgo requeridos por las entidades
competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio
Ambiente o CORPAMAG, enftre oftras), previos a la
expedicidn del concepto de uso y de las licencias
de construccion y de funcionamiento por parte del
Municipio. Las normas senaladas en la Licencia
Ambiental serdn exigidas para cumplir con dichos
controles junto con las especificadas en este
Acuerdo. Prevalece la norma de eliminacion del
Impacto Ambiental.

Cuando se frate de actividades residenciales,
comerciales, institucionales, industriales, o de
cualquier subdivision, agrupacion, construcciéon o
parcelacidn que se redlice en la zona rural en los
sectores donde el uso sea permitido por este
Acuerdo, el interesado debe presentar:

- Estudios técnicos de solucidn de servicios publicos
acordes con la densidad y/o intensidad de uso a
desarrollar y condiciones de su mantenimiento;

- Concepto favorable a la propuesta de desarrollo,
de la Junta de Planeacion,

- Concepto favorable previo de CORPAMAG, o de la
autoridad competente segin el caso sobre el
contfrol de efectos ambientales, disposicidon de
residuos,

- Aceptacion de CORPAMAG para el uso vy
vertimientos de agua;
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- Autorizacién y aprobacion del proyecto por parte
de la Secretaria de Planeacién Municipal.

ARTICULO 148: Para el desarrollo de las subzonas
reglamentados anteriormente, se podrdn adelantar
procesos de Construccion, subdivisidn, urbanizaciéon, loteo
y/o agrupacion debiendo cumplir con las siguientes
condiciones:

a. Ser deslindables de los lotes vecinos y de las dreas de
Uso publico y o comunal colindantes.

b. Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales
y garantizar su accesibilidad.

c. Cumplir con las normas exigidas para cada Sector,
fijadas en el presente Acuerdo.

SANCIONES

ARTICULO 149: El Alcalde podrd imponer las siguientes
sanciones urbanisticas gradudndolas segun la gravedad
de la infraccion:

1. Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo
legal mensual y mil salarios minimos legales mensuales
cada una, para quienes dando uso diferente al suelo,
parcelen, urbanicen o construyan sin licencia,
requieriéndola o cuando esta haya caducado, o en
confravencién a lo preceptuado en ella, ademds de la
orden policiva de suspension y sellamiento de la obra vy la
suspension de los servicios publicos excepto cuando exista

prueba de la habitacion permanente de personas en el
predio.

2. Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo
legal mensual y mil salarios minimo mensuales legales
cada una, para quienes usen o destinen un inmueble a un
fin distinto al previsto en la respectiva licencia o patente
de funcionamiento, o para quienes usen un inmueble
careciendo de esta, estando obligados a obtenerla,
ademds de la orden policiva de sellamiento del inmueble
y suspensidn de servicios publicos excepto cuando exista
prueba de la habitacidon permanente de personas en el
predio.

3. La demolicion total o parcial del inmueble construido sin
licencia y en contravencion a las normas urbanistica, y a
la demolicion de la parte del inmueble no autorizada en
contfravenciéon a lo previsto en la licencia.

4, Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo
legal mensual y mil salarios minimos legales mensuales,
cada una, para quienes ocupen de forma permanente
los parques publicos, zonas verdes y bienes de uso
publicos, o los encierren sin  autorizacidon de las
autoridades de planeacién o las administrativas en su
defecto, ademds de la demolicién del cerramiento. La
autorizacion de cerramiento podrd darse  Unicamente
para los parques y zonas verdes, por razones de
seguridad, siempre y cuando la fransparencia del
cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que
se garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o
zona verde.
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PARAGRAFO 1: Las multas se impondrdn sucesivamente
hasta que el infractor subsane la violacion de la norma,
adecudndose a ella.

El producto de estas multas ingresard al Tesoro Municipal y
se destinard para la financiacion de programas de
reubicacion de los habitantes en zonas de alto riesgo.

La violaciéon de las reglamentaciones sobre usos del suelo
en zonas de reserva agricola, se regird por el Decreto Ley
1333 de 1986 (Cddigo de Régimen Municipal articulos 57-
60). Certificado de usos del suelo y contravenciones de
policia, respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionardn las ocupaciones de Vias sin
el respectivo permiso, con una multa de diez salarios
minimos diarios legales.

ARTICULO 150: Los actos del Alcalde a los cuales se refiere
Articulo anterior, asi como aquellos mediante los cuales se
ordena la suspensidon de la obra, y la restitucion de vias
publicas de que frata el Codigo Nacional de Policia, seran
susceptibles de las sanciones Contencioso-Administrativas
previstas en el respectivo Codigo, en primera instancia
anfe el Concejo del Estado. Estas acciones no
suspenderdn los efectos de los actos administrativos
demandados, salvo el caso de la suspensidn provisional.

ARTICULO 151: Las presentes sanciones saldrdn por medio
de resoluciones administrativas firmadas por el Alcalde, el
cual deberd ser notificado con anterioridad, por escrito de

dichas anomalias por el Director de la Oficina de
Planeacion Municipal.

ARTICULO 152: El concejo Municipal determinard vy
reglamentard, previo estudio y concepto favorable de la
Junta de Planeacion, la forma de transferir los derechos de
desarrollo  y construccidn entre aqguellos inmuebles
sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos
del uso, densidad o altura y aquellos otros cuyos
propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.

ARTICULO 153: E Alcalde de oficio o a solicitud de
cualquier ciudadano directamente o por conducto de la
Personeria Municipal, podrd iniciar las acciones policivas
tendientes a ordenar la desocupacion de predios y el
lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el
propietario o tenedor no haya invocado la accidén a que
se refiere la Ley; siempre que la ocupacion o los
asentamientos legales que se hayan efectuado, se estdn
levando o cabo o sea posible determinar que se
efectuardn, a juicio del Alcalde, atenten o puedan
presentar riesgo para la comunidad o cualquier
ciudadano o vayan contra las normas de urbanismo y
planeacion del Municipio.

ARTICULO 154: E Alcalde o quienes hagan sus veces, de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 9 de la Ley 11
de 1986, podrd iniciar la accion a que se refiere el Articulo
anferior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales, en las cuales, de conformidad con
los reglamentos de uso del suelo o las condiciones fisicas
del terreno, no estd permitido adelantar construcciones,
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no sean aptas para ello o de alguna forma presenten
riesgos para la seguridad, la franquilidad o la salubridad
de la comunidad.

ARTICULO 155: Las autoridades a que se refieren los
articulos anteriores al expedir las ordenes de
desocupacidn o lanzamiento, podrdn ordenar la
demolicién de los bienes que se hayan construido sin
permiso de autoridad competente, asi como también la
ejecucion de las obras de conservacion o restauracion del
bien inmueble que se estimen necesarias.

ARTICULO 156: Las obras que se disponga redlizar de
conformidad con lo dispuesto en el presente Articulo serdn
por cuenta del propietario del predio, en el evento que
éste no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la
Administracion podrd disponer su ejecucion y el costo de
las mismas, adicionando en un 10% por concepto de
administracion, se incluird en los respectivos recibos de
impuesto predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion
coactiva, si es el caso.

Lo dispuesto en este articulo se aplicard sin perjuicio de
imposicidon de las demds sanciones a que se refiere el
presente Capitulo, asi como también de las civiles y
penales a que haya lugar.

ARTICULO 157: En toda resolucion que imponga sanciones
por contravencion del gravamen de la licencia, permiso,
autorizacion o autorizacion previsto en este Acuerdo, se
ordenard dar aviso a las autoridades que vigilan las
profesiones de Arquitecto, Ingeniero, Constructor o

Maestro de obra para la aplicacién de las medidas que
sean pertinentes.

ARTICULO 158: Siempre que se imponga medidas de
suspension o correccidon de obra se comunicard a la
entidad encargada de la prestaciéon de servicios publicos,
para que se abstenga de instalar los servicios en las
construcciones que dieron lugar a la medida. La
instalacion de los servicios con violacion de lo dispuesto en
este Articulo hard incurso al responsable con causal de
mala conducta, que se sancionard con la destitucion del
empleo.

ARTICULO 159. La aplicacidn de las disposiciones
contenidas en el presente Acuerdo debe hacerse dentro
de laos facultades vy limitaciones que establece la
Constitucidon y las Leyes a fin de facilitar la tutela
administrativa  del Departfamento en cuanto a la
planeacion y coordinacion del desarrollo regional.

ARTICULO 160. REQUISITO DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE
USOS: En caso de que lo anterior no se cumpla, la
Secretaria de Planeacién previa comprobacion, podrd
solicitar ante la autoridad competente la suspensidn del
Uso y el traslado de la actividad al sector correspondiente.

ARTICULO 161. SISTEMA VIAL: Disenos de redes y vias:

a. Los disenos de acueducto y alcantarillado para las
nuevas urbanizaciones y asentamientos, serdn
elaborados de acuerdo con las normas y pardmetros
nacionales vy las indicaciones especiales Qque
recomiende la entidad encargada de prestar el
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servicio, para el alcantarilado se mantendrdn las
redes independientes para aguas negras y para
aguas lluvias; lo anterior sin demérito de que el
urbanizador pueda presentar disenos y sistemas
innovadores que, buscando la economia, cumplan el
mismo propdsito y se ajusten al sistema actual.

b. Los disenos de vias se ajustardn a las normas técnicas
en cuanto a su estructura y a la clasificacion
establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se
enfregardn pavimentadas y con sus respectivos
sardineles, andenes, zonas verdes y arborizacion.

c. En cualguiera de los casos, los disenos para los
servicios mencionados en los literales anteriores,
deberdn ser aprobados por las entidades prestadoras
de los servicios y el visto bueno de la Secretaria de
Planeacion Municipal.

DISPOSICIONES GENERALES|
FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 162: Dentro del Sector Desarrollado, se
encuentran viviendas que requieren tratamiento vy
mejoramiento de las condiciones de los asentamientos
existentes, para lo cual, la administracion, en coordinacion
y con participacién de la comunidad, planteard vy
ejecutard los programas e inversiones necesarias,
considerando los siguientes aspectos:

a. Dotacién de servicios publicos y comunitarios. (vias
vehiculares y peatonales, acueducto, alcantarilado,
alumbrado publico y servicios comunales).

b. Desarrollo de programas de capacitacion para la
organizacion comunitaria, buscando la autogestion en el
mejoramiento de la vivienda individual y colectiva.

c. Implantacion y asesoria de sistemas constructivos y
reglamentacién especial para adelantar vivienda de
interés social, por desarrollo comunitario.

d. Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria
para su legalizacion.

e. Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion
del espacio publico y de su calidad ambiental.

ARTICULO 143: Facultase al Alcalde Municipal para que
adelante los trdmites institucionales y contrataciones
pertinentes que sean necesarios para la puesta en
marcha vy ejecucidén del presente Esquema de
Ordenamiento Territorial del municipio de Guamal.

ARTICULO 164: El Alcalde Municipal expedird con el
asesoria de la Secretaria de Planeacion Municipal y la
participacion del Consejo Municipal de Planeacion el
codigo de urbanismo y construcciones.

ARTICULO 145: Enviese copia del presente Acuerdo a la
Oficina Asesora de Planeacion del Magdalena, a la
Corporacién Autébnoma Regional del Magdalena -
CORPAMAG, a la Secretaria de Planeacion Municipal, a
la Personeria Municipal, al Honorable Concejo Municipal
de Guamal y al Ministerio de Desarrollo Econdmico.
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ARTICULO 166: El presente Acuerdo rige a parfir de la
fecha de su expedicion.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el municipio de Guamal a los dias del mes
de del 2.000
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