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ACUERDO NRO. 11
(Mutata, 23 de Junio del 2.000)

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ]
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MUTATA.

El Concejo Municipal de Mutata, en ejercicio de las facultades senaladas en el numeral 9
del articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia y en los numerales 5 y 6 del
articulo 32 de la Ley 136 de 1994, y el articulo 25 de la Ley 388 de 1997 vy,

Considerando:

Que el articulo 311 de la Constituciéon Politica de Colombia dispone, “Al municipio como
entidad fundamental de la division politico administrativa del Estado le corresponde
prestar los servicios publicos que determina la Ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas
funciones que le asignen la Constitucion y las leyes”.

Que la administracion solicité opiniones a los gremios econdmicos y agremiaciones y
realizé convocatorias publicas para la discusion del plan, recogio las recomendaciones y
observaciones formuladas y las evalué de acuerdo con la factibilidad, conveniencia y
concordancia con los objetivos del Plan.

Que de acuerdo con el numeral 4 del articulo 7 de la Ley 388 de 1997, es competencia
de los municipios formular y adoptar los Planes de Ordenamiento Territorial
contemplados en la Ley organica del Plan de Desarrollo y reglamentar de manera
especifica los usos del suelo en las areas urbanas, de expansion y rurales de acuerdo
con las leyes, optimizar los usos de las tierras disponibles y coordinar los planes
sectoriales, en armonia con las politicas nacionales y los planes departamentales y
nacionales.

Que el Decreto 879 de 1998 “por el cual se reglamentan las disposiciones referentes al
ordenamiento del territorio municipal y distrital y a los planes de ordenamiento territorial”
en el articulo 20 establece los componentes y contenidos del acuerdo por el cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial.
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Acuerda:

PARTE |
DISPOSICIONES GENERALES.

TITULO PRELIMINAR

CAPITULO |
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y PLANES DE DESARROLLO MUNICIPAL.

ARTICULO 1. Alcance de la Planeacion Territorial. En concordancia con el articulo 32 de la Ley
152 de 1994, el municipio tiene autonomia en materia de planeacion del desarrollo econdémico, social
y de gestion ambiental, en el marco de las competencias, recursos y responsabilidades que le
atribuyen la Constitucion y la Ley. En particular, es explicita la competencia en lo atinente al
ordenamiento territorial por disposicion del articulo 7 de la Ley 388 de 1997 segun el cual la
autonomia municipal estara determinada por el caracter prevaleciente de las disposiciones dictadas
por entidades de mayor ambito en la comprension territorial de sus competencias o de mayor
jerarquia en materia de interés supramunicipal.

ARTICULO 2. Objeto. EI ordenamiento territorial municipal tiene por objeto complementar la
planificacién econdémica y social con la dimensién territorial, racionalizar las intervenciones sobre el
territorio y orientar su desarrollo y aprovechamiento sostenible.

ARTICULO 3. Planes de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial. El Plan de Desarrollo y el de
Ordenamiento Territorial, , se integran en virtud de los siguientes puntos:

1. El objeto de los Planes de Desarrollo es el de asegurar el uso eficiente de los recursos y el
desempeno adecuado de las funciones asignadas por la Constitucion y la Ley. A su vez, el Plan
de Ordenamiento Territorial incorpora la dimension espacial del desarrollo en la planificacion
socioecondmica, complementando y haciendo mas eficiente la accion gubernamental.

2. El Plan de Desarrollo se corresponde con el programa de gobierno registrado en el momento de
la inscripcion como candidato del alcalde electo, por tanto, tiene una vigencia de corto plazo,
minimo un periodo constitucional de la administracion que lo formula. El Plan de Ordenamiento
Territorial contempla las politicas, estrategias y elementos estructurales del largo y mediano plazo
como también acciones en el corto plazo que se corresponden a un periodo de gobierno. El
mediano y largo plazo que se corresponden a dos y tres periodos constitucionales de las
administraciones municipales respectivamente.

3. El Plan de Desarrollo esta conformado por una parte estratégica que define las politicas de cada
uno de los sectores que intervienen en el desarrollo municipal y un plan de inversiones para un
periodo de gobierno. El Plan de Ordenamiento Territorial esta conformado por el conjunto de
politicas, estrategias, programas, actuaciones y normas del mediano y largo plazo destinadas a
orientar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacion del suelo y un programa de ejecucion que
define, con caracter obligatorio, las actuaciones en el corto plazo sobre el territorio, previstas en
aquél durante el periodo de la correspondiente administracion municipal de acuerdo con lo
definido en el Plan de Desarrollo.
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La articulacién de los dos planes se establece a través del programa de ejecucién del Plan de
Ordenamiento Territorial que se integrara al Plan de Inversiones del Plan de Desarrollo, ajustando su
vigencia a los periodos de las administraciones municipales.

ARTICULO 4. Armonia con el Plan de Desarrollo Municipal. El Plan de Ordenamiento Municipal
define a largo y mediano plazo un modelo de ocupacién del territorio y sefala la estructura basica y
las acciones territoriales necesarias para su adecuada organizacion. En la definicion de programas y
proyectos de los Planes de Desarrollo Municipal, se tendran en cuenta las disposiciones de largo y
mediano plazo de ocupacion del territorio que en este Plan de Ordenamiento se establecen.

CAPITULO II
PRINCIPIOS Y DETERMINANTES

ARTI'C.ULO 5. Principios Generales. El ordenamiento del territorio se fundamenta en los siguientes
principios:

1. Lafuncién social y ecoldgica de la propiedad.

2. La prevalencia del interés general sobre el particular

3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios

4. El uso equitativo, racional y sostenible del suelo.

5. La prevalencia del componente general y las normas urbanisticas en la interpretacion y
desarrollo de este Acuerdo.

6. El caracter modelador de estas disposiciones sobre los Planes de Desarrollo.
7. Elrespeto a la diversidad y patrimonio étnico.

8. La participacion de los actores involucrados propendiendo al maximo por obtener decisiones
concertadas.

9. El desarrollo equilibrado de la calidad de vida en todo el territorio.

10. El desarrollo integral de todo el territorio y los suelos que lo componen.

ARTICULO 6. Determinantes. La formulaciéon de este Plan reconoce las normas de superior
jerarquia, en sus propios ambitos de competencia. Se constituyen en determinantes legales del Plan
de Ordenamiento Territorial, lo relacionado con la conservacion y proteccion del medio ambiente, los
recursos naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales; las politicas y normas sobre
conservacion y uso de areas e inmuebles definidos como patrimonio cultural; el sehalamiento y
localizacion de la infraestructura de la red vial nacional y regional; los sistemas de suministro de
agua, energia y servicios de saneamiento basico y los componentes territoriales de los planes de
desarrollo.
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, CAPITULO Il _
ADOPCION DEL PLAN, DEFINICION Y CONTENIDO.

ARTICULO 7. Adopcion. Se adopta como Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Mutata, el contenido integral de este Acuerdo, conformado por:

1. El documento técnico de soporte y los planos generales anexos
2. El documento resumen.
3. El articulado del acuerdo en todas sus partes.

PARAGRAFO |. Los mapas y planos, comprendidos en la cartografia hacen parte del Plan de
Ordenamiento y su consulta es obligada para la correcta interpretacion de las disposiciones del
Acuerdo.

PARAGRAFO Il. Los documentos diagnéstico por componente, diagndstico integrado, formulacion y
resumen, conforman el documento técnico de soporte, constituyen fuente auxiliar para la
interpretacion del presente Acuerdo.

ARTICULO 8. Definicion. El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Mutata, se define
como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, programas, actuaciones y normas
adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la utilizacién del suelo, hacia
el logro de las metas que constituyen la imagen objetivo.

ARTICULO 9. Imagen Objetivo. En el 2009 Mutaté sera un municipio de confluencia étnica para
Uraba, con un sistema econdémico sostenible basado en el desarrollo del potencial agricola y
pecuario, con adecuada infraestructura de servicios y una educacion integral, preservara el medio
ambiente y tendra un sistema de administracion democratico, participativo, equitativo y respetuoso
de los derechos humanos, su papel dentro de la regién, sera de centro agroindustrial por excelencia.

ARTICULO 10. Contenido. El Plan de Ordenamiento Territorial contempla tres componentes.

1. El componente general constituido por los objetivos, estrategias y contenidos estructurales de
largo plazo.

2. El componente urbano con las politicas, acciones, programas y normas para encauzar y
administrar el desarrollo fisico urbano en el mediano y corto plazo.

3. El componente rural con las politicas, acciones, programas y normas para orientar y garantizar la
adecuada interaccién entre los asentamientos rurales y la cabecera municipal, asi como la
conveniente utilizaciéon del suelo.

ARTICULO 11. Términos. Para efectos de interpretacion y desarrollo de las disposiciones
contenidas en este Acuerdo, se entendera que los periodos de corto, mediano y largo plazo a que
ellas aluden se refieren a:
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Corto plazo: Un periodo administrativo

Mediano Plazo: Dos periodos administrativos

Largo Plazo: Tres periodos administrativos.
TITULO |

COMPONENTE GENERAL

CAPITULO UNICO
POLITICAS, OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y ACCIONES

ARTICULO 12. Politicas Territoriales. Para aprovechar las ventajas comparativas y su mayor
competitividad y la consolidacion de la imagen objetivo del Municipio, se establecen las siguientes
politicas territoriales para la construccién del Plan:

1. Politica ambiental

La politica ambiental construira las bases para la armonizacion entre las practicas humanas y el
entorno mediante la adecuada integracion de los elementos naturales y agropecuarios del paisaje
limitando el crecimiento de los centros poblados sobre areas con caracteristicas restrictivas para el
desarrollo urbano, estableciendo acciones para la proteccion del medio ambiente, la conservacion de
los recursos naturales, la defensa del paisaje y el manejo de las areas de reserva y de conservacion
ambiental. Se propone los siguientes objetivos.

Sentar las bases para que las areas naturales existentes conserven el equilibrio ecosistémico.
Establecer acciones para un ambiente sano.

Mantener la oferta de recursos naturales.

Apoyar los procesos de concertacién y participacién comunitaria en torno a territorios étnicos.
Recuperar el equilibrio de procesos naturales.

Recuperacion del paisaje.

Establecer las bases para una futura conexion ecosistémica.

Lograr un uso sostenido de la unidad de Abanico Aluvial.

Optimizar las ventajas comparativas a través de un uso adecuado del suelo.

Conservar el capital natural municipal.

Asegurar a las generaciones futuras el acceso a los recursos naturales.

Asegurar el acceso equitativo al uso de los recursos naturales.

1.1. Estrategias
Las politicas antes relacionadas, se desarrollara bajo las siguientes estrategias:

e Establecer parametros y acciones para un ambiente sano

e Establecer parametros para la armonizacion de las actuaciones de los particulares con las
necesidades colectivas de un ambiente sano.

o Establecer areas de proteccidon - conservacion vinculables al sistema regional de areas
protegidas.

e Regulary proteger el recurso hidrico
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Establecer parametros para el uso sostenible y la conservacién de los recursos naturales
renovables y del subsuelo.

Capacitacién a las autoridades ambientales locales en sus funciones de control y vigilancia del
medio ambiente

1.2 Acciones

2.

Manejo integral de residuos sdlidos y liquidos en fincas e industrias complementarias a la
produccion.

Aprovechamiento sostenible de la fauna de humedales.

Proteccion y recuperacién de la Serrania de Abibe.

Aprovechamiento sostenible de recursos naturales.

Establecimiento de cobertura vegetal en areas de retiro de los rios.

Recuperacion de cuencas aportantes.

Regulacion de canales.

Recuperacion y manejo de la cuenca del Rio Ledn.

Corregir, prevenir, mitigar y compensar impactos ambientales ocsionados por practicas
inadecuadas de acuerdo con las acciones planteadas por la politica econdémica

Control de vertimientos y elementos contaminantes de acuerdo con lo plantaeado en la politica
de servicios publicos y saneamiento ambiental

Politica economica

Esta determinada por los principios consagrados en la politica ambiental y pretende construir las
bases para la consolidacion de una economia fundamentada en la diversificacion, la competitividad,
la oportunidad econdmica que ofrecen las ventajas comparativas del territorio y la sostenibilidad
ambiental y socioecondmica. Se propone los siguientes objetivos:

Los objetivos perseguidos en el planteamiento de esta politica son:

2.1.

Lograr un crecimiento econémico sostenido en el municipio y la region.

Asegurar a las generaciones presentes y futuras el acceso a los recursos naturales necesarios
para la produccion en condiciones 6ptimas para el desarrollo de actividades agropecuarias.
Sentar bases para el establecimiento de sistemas productivos sostenibles.

Proteger los recursos naturales sujetos a mayor presion por las actividades economicas.

Asegurar el acceso de las generaciones futuras al suelo del abanico aluvial de la Zona Centro de
Uraba.

Proteccion de la fertilidad y procesos bioquimicos de suelo.

Estrategias

La politica anterior se desarrollara bajo las siguientes estrategias:

Desarrollo de las actividades econémicas municipales y regionales a partir del aprovechamiento
de las ventajas comparativas

Prevencién, mitigacion, correccion y compensacion de los impactos ambientales generados por
practicas agropecuarias e industriales en el municipio y la region

Gestién, impulso y acompafiamiento al desarrollo de infraestructura productiva en la regién.
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2.2 Acciones

3

Construccion de redes de drenaje y canales artificiales a nivel regional.
Conservacion y uso sostenido de la unidad de llanura aluvial.

Manejo integral del recurso de aguas subterraneas.

Investigacion y accidn sobre manejo integrado de plagas, enfermedades y malezas.
Proteccion de suelos

Fomento de sistemas agroforestales en el piedemonte.

Incorporacion de abonos verdes.

Descontaminacién gradual por desechos de la agroindustria.

Programa para cambios graduales y progresivos en la utilizacion de agroquimicos menos
contaminantes.

Manejo integral de residuos solidos y liquidos en fincas e industrias.

Densificacion de estaciones climaticas y limnogréficas en la zona centro de Uraba.

Politica de asentamientos humanos

Pretende consolidar las formas de ocupacion y construccion de los centros poblados de mayor
jerarquia de tal manera que se garantice el mejoramiento de la calidad de vida, condiciones
adecuadas para el desarrollo de la vida urbana y colectiva y, especialmente la habitabilidad y
competitividad de los centros poblados como infraestructuras basicas del desarrollo socioeconémico y
cultural.

Los objetivos que persigue la politica son:

Consolidar y construir las condiciones de habitabilidad necesarias en los centros poblados para
asegurar una vida digna a los pobladores

Disminuir el déficit de vivienda y mejorar la calidad de la misma.

Propender por una adecuada utilizacion del suelo urbano que garantice el establecimiento de
reglas claras de convivencia y habitabilidad.

Ordenar la consolidacion y crecimiento urbano de tal manera que se armonicen las necesidades
de los pobladores, con la oferta de servicios y las condiciones del desarrollo rural.

Sentar las bases para un adecuado desarrollo urbano como soporte para el desarrollo econémico
a partir del aprovechamiento de las ventajas comparativas.

Aliviar el déficit de espacio publico existente en el municipio

Potenciar el espacio publico como elemento articulador y estructurante fundamental de la ciudad.

3.1 Estrategias

Las estrategias a partir de las cuales se desarrollan los objetivos son:

Unificar el manejo del espacio publico como estructurante del territorio rural y urbano.

Afectacion e intervencion urbanistica de zonas y sectores identificados en el suelo rural y urbano
para integrarlos al espacio publico.

Incorporacion y adecuacion de areas para expansion urbana.

Declaratoria de inmuebles y terrenos de desarrollo 6 construccion prioritaria.

Reubicacion de asentamientos humanos.

Control de crecimiento expansivo urbano en la zona de abanico aluvial
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3.2 Acciones.

Construccion de vivienda nueva para atender el déficit habitacional.

Revision y mejoramiento de estructuras sismorresistentes.

Plan de mejoramiento integral de vivienda.

Identificacion y proceso para la adquisicién de predios para la conformacion del Banco de Tierra
Municipal.

Ampliaciéon de cobertura en servicios basicos.

Recuperacion de espacios publicos, zonas verdes, andenes, antejardines y otros corredores de
circulacion peatonal paralelos a las vias urbanas que nos permitan estructurar una red caminera
municipal.

Propuesta de atencion al conflicto entre espacio publico y comercio en la cabecera.

Identificacion Urbano - regional de franjas corredores estructurantes, vinculables a propuestas de
espacio publico.

4. Politicas para la prevencion y atencion de desastres

Esta politica se define bajo los principios de proteccion de la vida humana y reduccion de las pérdidas
de bienes, aumentando la consciencia publica sobre los riesgos que generan algunos fendmenos
naturales o inducidos por las diferentes actividades humanas. La prevencion de desastres: es un
instrumento de planificacion con el cual a partir de la ejecucion de un conjunto de medidas o acciones
dispuestas con anticipacion, se busca evitar la ocurrencia de un desastre, o de reducir las
consecuencias que la presencia del mismo tendria sobre la poblacién, el medio ambiente y los bienes
y/o servicios.

Objetivos que orientan la politica:

Construir un escenario apropiado en el cual se le confieran las herramientas esenciales a las
entidades territoriales para establecer una politica de atencion, prevencion y recuperacion de
desastres.

Promover un manejo adecuado de los recursos naturales.

Proponer alternativas para la reduccion de la vulnerabilidad de la poblacién frente a amenazas
naturales

Concientizar a los habitantes del Municipio de las amenazas naturales a que estan sometidos y la
mejor manera de enfrentarlas

Lograr una cultura donde la prevencion sea un elemento relevante en las decisiones sociales e
individuales que tomen tanto las administraciones como la poblacion

Lograr una accién coordinada de las instituciones para que cada una de ellas (Corpouraba,
Comités Locales de Emergencia, Juntas de Accion, Planeacion municipal) desde el ambito de sus
competencias y responsabilidades, contribuya al mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes.

Implementar mecanismos para atender y recuperar de la manera mas adecuada y que provoque
menos traumatismos, a las comunidades afectadas por un desastre

pdfMachine
A pdf writer that produces quality PDF files with ease!
Produce quality PDF files in seconds and preserve the integrity of your original documents. Compatible across
nearly all Windows platforms, simply open the document you want to convert, click “print”, select the
“Broadgun pdfMachine printer” and that’s it! Get yours now!



http://www.pdfmachine.com?cl

10

4.1. Estrategias

¢ Fortalecimiento de la organizacion y desarrollo institucional

e Procesos para identificar, disminuir o evitar la vulnerabilidad de areas y poblaciones susceptibles
de ser afectadas por amenazas naturales.

e Atencion y recuperacion de areas afectadas por amenazas naturales

4.2 Acciones

e Conformacion del cuerpo de bomberos municipal

¢ Fortalecimiento del Comité Local en Prevencion, Atencion y Recuperacion de desastres

e Elaboraciéon de un plan municipal para la prevencion,atencion y recuperacion de desastres

e Campafia de concientizacion a comunidades acerca de las amenazas naturales y la mejor manera
de enfrentarlas.

e Evaluacién y refuerzo de estructuras en edificaciones que prestan servicio en atencion de
desastres

o Taller de capacitacion en construcciones seguras para la mitigacién de riesgos.

e Evaluacién estructural de viviendas y edificaciones

e Microzonificacién geoldgica-geotécnica en la cabecera municipal

e Estudio de neotectonica

¢ Reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo

5. Politicas para el establecimiento de un sistema de comunicacién municipal y regional

e Estructuracion del sistema de comunicacion vial que facilite la comunicacién al interior del
municipio y de éste con los sectores al exterior con los que desarrolla actividades de intercambio.

e Adecuacion y desarrollo de la infraestructura vial del municipio en armonia con los sistemas
viales y de transporte regionales, departamentales y nacionales.

e Fortalecimiento de la infraestructura que facilite la articulacion de los centros prestadores de
bienes y servicios con los centros demandantes y de los sectores productivos con los centros de
comercializacion al interior y exterior del municipio y de la subregion.

5.1 Estrategias
La politica anterior se desarrollara bajo las siguientes estrategias:

Para las Vias Rurales:

Jerarquizacién vial subregional.

Plan vial subregional.

Adecuacion y modernizacion de la red vial.
Elaboracién de planes mantenimiento.
Ampliacién de la red vial.

La integracién de los modos de transporte.

Para las Vias Urbanas.

a. Jerarquizacion vial urbana.
b. Mejoramiento del funcionamiento de la Red Vial Basica Urbana (RVBU).
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c. Incorporacion de areas de expansion al perimetro urbano.
d. Laintegracion de los modos de transporte.

Acciones.

Construccion de un Plan Vial Subregional.

Correccion de trazados.

Construccion de obras de drenaje, subdrenaje y proteccion.

Ampliaciéon de secciones.

Establecimiento de cobertura vegetal en las areas de retiro a vias.

Pavimentacion de vias en el escenario territorial.

Construccion de vias .

Ampliacion de secciones canalizadas.

Suministro, colocacién, compactacion y perfilacion de material de afirmado en vias urbanas no

pavimentadas.

Realizacién de estudios de transito.

o Realizacién de estudios que permitan disminuir la accidentalidad, rutas de transporte publico y
parqueaderos.

e Construccion de vias hacia las areas de expansion.

Incorporacion y optimizacién de actividades portuarias menores a la dinamica urbana municipal.

6 Politica Social.

6.1. Politica educativa para el area urbana de Mutata. Busca acondicionar los establecimientos
educativos para absorber la poblacion flotante que alli arriba, especialmente por efectos de la
violencia. Ademas brindar las condiciones para que los grupos asociativos de trabajo se capaciten en
artes y oficios a través de la educacion no formal.

6.1.1. Objetivos

e Contar con la capacidad instalada para no generar traumatismos en la prestacion de la educacion
con el crecimiento repentino de la poblacién urbana.

e Intervenir las instituciones ya existentes teniendo en cuenta que no existe viabilidad financiera
para construir y dotar un nuevo colegio.

o Mejorar las perspectivas para que se cualifique la mano de obra del municipio.

6.1.2. Estrategias:

¢ Mitigacién de los efectos del conflicto armado a través de la ampliacion de planteles educativos.
¢ Mejoramiento locativo de las instituciones educativas.

¢ Mejoramiento y cualificacion de la mano de obra mediante la educacién no formal.

6.1.3. Acciones. En la vigencia del presente Plan se efectuaran en la cabecera municipal acciones
de ampliacion de la infraestructura existente en:

Liceo Municipal:
Ampliacién de la capacidad instalada para acoger programas tecnoldgicos.
Construccion de nuevos espacios en dos niveles.

Escuela Ana Juaquina Osorio:
Construccion de 8 aulas mas y desarrollo en dos niveles.
Construccion de tienda y cafeteria.
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Escuela La Paz:

Construccion de la Sala de informatica.
Construccion de la Biblioteca.
Construccion de la cafeteria — restaurante.

Infraestructura para el desarrollo de la Educacion no formal

6.2. Politica de salud.
Busca encontrar las condiciones adecuadas para otorgar servicios mas especializados a la
comunidad del municipio.

6.2.1. Objetivo: Contar con las instalaciones para realizar intervenciones en algunos problemas de
salud, especializando la atencion municipal y evitar asi las recurrentes remisiones a Apartadd y
Medellin.

6.2.2. Estrategia

Mejoramiento de la infraestructura existente y construir huevos espacios que garanticen una mejor
atencion de la poblacién.

6.2.3. Acciones.
Ampliacion del Hospital La Anunciacion de Mutata.

6.3. Politica de Bienestar social. Se concreta en la dotacién suficiente de equipamiento para que
los grupos vulnerables comiencen a centralizar y desarrollar sus proyectos tanto de organizacion
como de produccion. Ademas concretar intervenciones sobre el espacio deportivo para que las
comunidades cuenten con lo indicado para el deporte y la recreacion.

6.3.1. Objetivos.

e Suministrar a las organizaciones de base el espacio indicado para llevar sus iniciativas
organizativas.

e Readecuar la infraestructura en deporte para incrementar la proporcién de espacio publico.

6.3.2. Estrategias
Construccion de infraestructura para el Bienestar Social.
Construccion de infraestructura deportiva y recreativa

6.4. Politica educativa para el area rural. Se encamina al fortalecimiento de los corregimientos en
su infraestructura educativa para evitar que se remitan a la cabecera a demandar cupos en la basica
secundaria, también a la readecuacion de establecimientos veredales.

6.4.1.. Objetivos

e Suministrar condiciones para que los habitantes de los corregimientos cuenten con las
posibilidades de continuar de la primaria a la basica secundaria y media vocacional.

o Readecuar las escuelas veredales para poder prolongar su vida util.

6.4.2. Estrategia
e Ampliacion y mejoramiento de los planteles ya existentes.
e Construccion y dotacion de nuevos espacios educativos.
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6.4.3.Acciones.

e Mejoramiento y ampliacion de infraestructura educativa de Belén de Bajira.
e Construccion de infraestructura educativa en Pavarandocito.

6.5. Politica de salud. Teniendo en cuenta que es cuantitativamente suficiente la cobertura de
infraestructura en salud, asiste al mantenimiento de las condiciones para prolongar la prestacion de
servicios.

6.5.1. Objetivo. Readecuar los puestos de salud del area rural de manera que continden con las
condiciones para que el recurso humano y las dotaciones cuenten con el espacio indicado para su
guehacer.

6.5.2. Estrategia. Mejoramiento y readecuacion de las condiciones para garantizar el servicio en
salud.

7.2.5.. Acciones.

Remodelaciéon de infraestructura en salud localizada en Belén de Bajira.
Ampliacién y dotacién de Centro de Salud.

Construccion de Puesto de Salud en Pavarandocito.

Readecuacion de infraestructura de Bejuquillo.

6.6. Politica de Bienestar Social. Concentra las dotaciones fisicas satélites que complementan a lo
largo y ancho del municipio la presencia de equipamientos para grupos vulnerables como el ejercicio
deportivo y recreativo.

6.6.1. Estrategias.
e Construccién de nueva infraestructura para el Bienestar Social.
e Readecuacion, ampliaciéon y construccion de infraestructura para el deporte.

6.6.2.Acciones
Construccion de instalaciones para grupos vulnerables:
Cosntruccion, mejoramiento y dotacion de los escenarios deportivos

6.7. Politica de desarrollo y proteccion cultural

Encaminada a establecer directrices para la proteccion, conservacion y respeto por la diversidad
étnica y cultural.

6.7.1. Objetivos. Esta politica tiene como objetivos:

e Reconocer el derecho que tienen los pueblos indigenas y las comunidades negras tradicionales a
ordenar y usufructuar su territorio de acuerdo con sus usos y costumbres

o Reconocer el aporte y la presencia a la conformacién de la region y del municipio que hacen los
pueblos indigenas y las comunidades afrocolombianas.

e Proteger el patrimonio arqueologico de la region como lugar de importantes vestigios de presencia
humana prehispanica.
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6.7.2. Estrategias

Acompafamiento y apoyo al proceso de ordenamiento territorial en los territorios indigenas del
municipio.

Acompafiamiento y apoyo al proceso de los Planes de manejo de los recursos naturales en los
territorios colectivos reconocidos a las comunidades negras del municipio en el marco de la Ley
70/ 93.

Identificacion, sefialamiento y proteccion de yacimientos arqueologicos como baluarte del
patrimonio cultural del municipio.

6.7.3. Acciones.

Los que se definen y concerten con los grupos étnicos del municipio.

7. Politica de Desarrollo Institucional.

El fortalecimiento de la gestién le permitira al municipio cumplir con los propédsitos de la
descentralizacion y con los objetivos de los diferentes planes, a la vez que estara en capacidad de
interactuar, con sus comunidades, la sociedad civil, el sector privado y el Estado en general, para
tener presencia en todo su territorio mejorando el nivel de vida de su poblacion.

7.1. Objetivos. Esta politica comprende los siguientes objetivos:

Promover la integracion y la cooperacion de los municipios de la Zona Centro de Uraba.
Mejorar el sistema y el proceso de planeacion participativa del municipio.

Establecer en el municipio la cultura de gestion orientada a resultados.

Cualificar el capital humano de la administracién y de la comunidad organizada del municipio.
Solucionar el déficit corriente del municipio.

7.2. Estrategias

Cooperacion horizontal entre los municipios no sélo mediante el aporte de recursos econémicos
sino también mediante el intercambio de conocimientos y experiencias exitosas en la gestion.
Participacién del sector privado, las universidades y los demas niveles del Estado y los
organismos de cooperacion internacional en el aporte de recursos y conocimientos para
profundizar el desarrollo institucional

Participacién comunitaria en la planeacion, la ejecucién y el control.

Capacitacién permanente e integral a los funcionarios, concejales y lideres de las organizaciones
comunitarias.

Reestructuraci{on administrativa e identificaci{on de las formas org{anicas necesarias al ejercicio
efectivo de las competencias a tribu{idas por Ley.

7.3. Acciones

Disefio e implementacion del sistema y proceso de planeacion participativa del municipio.
Creacién de una cultura de gerencia orientada por objetivos y resultados, a través del trabajo por
proyectos.

Creacion e implementacion de la Red para la Modernizacion y el Desarrollo Institucional (R.D.1.)
de los municipios.

Ajuste fiscal del municipio.
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e Cualificacion del Talento Humano de la administracion y de las organizaciones comunitarias.
e Secretaria ambiental para asumir competencias otorgadas por Ley

8. Politica Ordenamiento integrado y desarrollo sostenible de las zonas costeras

Es el soporte para que las autoridades respectivas sustenten sus planes, con el objetivo de alcanzar
un desarrollo sostenible de las actividades socioeconomicas productivas y el mejoramiento de la
calidad de vida para los habitantes de las zonas costeras. Se plantea a nivel regional por el efecto
gue tienen el manejo de las cuencas hidrograficas que aportan sus aguas al golfo.

8.1. Objetivos:

e Aportar los elementos necesarios para facilitar y hacer parte de la implementacién e insercioén en
el Manejo Integrado de las Zonas Costeras (MIZC) en Colombia de acuerdo con las
caracteristicas y recursos ecologicos, socioecondomicos y culturales propios de la regiéon

e Promover la conservacion y restauracion de los procesos naturales que soportan la oferta de
bienes y servicios que ofrecen a la sociedad los ecosistemas marinos costeros de la regién,
considerando que la calidad ambiental de los recursos costeros, mantiene una alta dependencia
con los tipos de uso que se ejercen sobre los ecosistemas de las cuencas hidrogréaficas
aportantes.

o Estimular la investigacion tanto en ciencias naturales como socioecondmicas que produzca el
conocimiento necesario para generar informacion que sirva de base para el Manejo Integrado de
la Zona Costera (MIZC) y la comprension de asuntos especificos para su manejo.

¢ Vincular de manera activa a los usuarios, comunidades y étnias en el proceso de administracion y
mejor manejo de la zona costera, a través de la educacién, participacion en la planeacion,
ordenamiento y toma de decisiones para el manejo integrado y desarrollo sostenible de la zona
costera.

La definicion de politicas para el manejo costero se realiza a nivel nacional y es de aplicacion en
todas las costas del pais; sin embargo la planificacion estratégica debe ser regional, acorde con las
necesidades de cada regiéon. La insercidon de esta politica nacional en el plano municipal, requiere de
las siguientes estrategias.

8.2 Estrategias

Conservacion y Restauracion de la zona costera

Evaluacién y restauracion de los bosques de mangle

Establecer areas de proteccién en la zona costera

Optimizar la integracion horizontal y vertical entre las entidades del gobierno en el ejercicio de sus
funciones relacionadas con el manejo, administracion y desarrollo sostenible de las zonas
costeras

e Coordinacién interinstitucional para el manejo costero

Establecer la caracterizacion de los ecosistemas costeros y sus recursos e identificar con
precision su problematica

8.3 Acciones

Creacién de los comités regionales de Manejo Integrado de Zonas Costeras (MIZC)
e Establecimiento de un Sistema de Informacion Geografico para la zona costera como apoyo al
Sistema de Informacién Costero (SIC) nacional.
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e Evaluacion y monitoreo de la calidad de las aguas en el Golfo de Uraba

TITULOII
ASPECTO ESTRUCTURAL

CAPITULO I
REGIMEN

ARTICULO 13. Ambito. El Contenido Estructural estd compuesto por las normas urbanisticas
dispuestas en este Titulo y comprenden ellas: las que clasifican el territorio en suelo urbano, rural,
suburbano, de expansion urbana vy territorios indigenas; las que se refieren a la planificacion del
espacio publico a largo plazo; las que delimitan zonas de riesgo; las que definen las caracteristicas
de las unidades de actuacién o las que establecen criterios y procedimientos para su caracterizacion,
delimitacion e incorporacion; las que establecen directrices para la formulacién y adopcion de los
planes parciales; las que reservan espacios libres para parques y zonas verdes de escala urbana y
zonal; las que reservan areas para la construccion de redes primarias de infraestructura vial y de
servicios publicos; las que regulan la infraestructura fisica y equipamientos y en general, las que
conciernen al medio ambiente.

ARTICULO 14. Integracion. Para los efectos del articulo 15, son también normas estructurales las
que establecen areas y definen actuaciones relacionadas con la conservacion de centros urbanos e
histéricos; las que adoptan procedimientos e instrumentos de gestion de las actuaciones urbanisticas
y las que definen las areas de proteccion y conservacién de los recursos naturales y paisajisticos;

ARTICULO 15. Modificaciones y exigencias especiales. Las disposiciones relativas al Contenido
Estructural contenidas en los articulos 13 y 14, requeriran para su modificacion de la revision general
del Plan de Ordenamiento y excepcionalmente a iniciativa del alcalde que en todo caso debera
presentar motivos y estudios técnicos debidamente sustentados.

CAPITULO I
JURISDICCION, DIVISION Y CLASIFICACION

ARTICULO 16. Jurisdiccion del Territorio Municipal. EI Municipio de Mutata comprende el
territorio declarado bajo su jurisdiccion en la Ordenanza 52 de 1915 que lo crea, y las ordenanzas 7
de 1967 y 7 de 1983 que lo reforma

ARTICULO 17. Organizacion y Division Territorial. El Municipio de Mutata se encuentra dividido
en Cabecera municipal, corregimientos y veredas.

ARTICULO 18. Clasificacion del Suelo. Para los efectos del Plan de Ordenamiento Territorial y las
distintas acciones que desarrollen y afecten sus disposiciones o comprometan la gestion ordenadora
del municipio, el suelo se clasifica en urbano, de expansion urbana, rural, de proteccion y territorios
indigenas.
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ARTICULO 19. Suelo Urbano. Constituyen suelo urbano, las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun sea el caso. El
perimetro urbano tiene como limite el denominado perimetro de servicios publicos o sanitario
definido para la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial y relacionado en el Articulo 92.

PARAGRAFO |. Pertenecen al Suelo Urbano aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, las que se definen como Areas de
Mejoramiento Integral.

PARAGRAFO Il. Las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo
y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion
urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad,
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, conforman el suelo
suburbano de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994. Podran
formar parte de esta categoria los suelos correspondientes a los corredores urbanos interregionales.

ARTICULO 20. Suelo de Expansién Urbana. Constituido por la porcién del territorio municipal
destinada a la expansién urbana, que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento hasta el afio 2009.

El area de expansion urbana que se requeriria durante la vigencia de este Plan de Ordenamiento hasta
el afo 2009 es de aproximadamente 5.56 hectareas, las cuales se describen a continuacion:

o El area comprendida entre las carreras 12 y la proyeccién de la carrera 16 y entre la proyeccion de
las calles 10 y la 13.

e El area comprendida por la proyeccion de la calles 6 y 7 y las carreras 8 y 10 (via troncal).

ARTICULO 21. Suelo Rural. Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano,
por razones de oportunidad, o por su destinaciébn a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacién de recursos naturales y actividades analogas.

ARTICULO 22. Suelo de Protecciéon. Constituido por las zonas y areas de terrenos localizados
dentro de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticos 0 ambientales,
o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la
provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 23. Territorios Indigenas. Son aquellas areas que por constituirse en el sustrato vital
de los grupos indigenas presentes en el municipio, deben ser ordenados de acuerdo con los usos y
costumbres de las comunidades.

PARAGRAFO. La regulacién del suelo en los territorios indigenas estara a cargo de las autoridades
que los representan de conformidad con la Constitucion y la ley, y se hara en concordancia con las
orientaciones y disposiciones establecidas en el marco del Ordenamiento Territorial Subregional
donde se insertan dichos territorios.
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CAPITULO Il
AREAS CON REGIMEN ESPECIAL

ARTICULO 24. Areas con Régimen Territorial Especial. Riesgos y amenazas naturales.
Constituyen areas con régimen especial, los suelos que presentan caracteristicas geoldgicas o de
exposicion especial de riesgo 0 amenaza natural. Los eventos relacionados como riesgos o amenaza
natural son sismos, inundaciones, erosion y remocién en masa.

ARTICULO 25. Areas con amenaza Sismica. En general se entiende por amenaza sismica la
probabilidad de que un sismo de cierta magnitud ocurra en una zona en un periodo futuro. Las
construcciones del municipio cumpliran las normas del Cddigo colombiano de construcciones
sismoresistentes de acuerdo con el Decreto 33 de 1998 para zonas de alto riesgo sismico.

ARTICULO 26. Areas con Suelos Potencialmente Licuables. La Licuacién de suelos constituye
uno de los efectos de la actividad sismica sobre los suelos arenosos con alto contenido en agua o
mal compactados, el cual puede ser producido por los movimientos sismicos. Todas las
construcciones del municipio de Mutatd cumpliran las normas del Codigo colombiano de
construcciones sismo resistentes y se realizara el proyecto de microzonificacion geoldgica-geotécnica
para determinar los suelos potencialmente licuables en algunos de los centro urbanos del municipio y
de esta manera determinar las especificiones necesarias en las construcciones.

En el Municipio de Mutata existen suelos potencialmente licuables en las zonas rurales y centros
poblados de los corregimientos de Belén de Bajira, Bejuquillo, Pavarandocito y de las veredas
Mungudo, Villarteaga, Caucheras y en el camino Bajira-Riosucio. En estas areas se impulsara la
construccion con materiales livianos.

ARTICULO 27. Inventario de Zonas. La administracion levantara y mantendra actualizado un
inventario de las zonas que presenten alto riesgo para la localizacién de asentamientos humanos por
ser inundables o sujetos a derrumbes o deslizamientos, o que de otra forma presenten condiciones
insalubres para la vivienda. Esta funcion se adelantara con la asistencia y aprobacién de las oficinas
locales de planeacion.

ARTICULO 28. Areas con Amenaza por Movimientos en Masa. Los movimientos en masa
consisten en una variedad de procesos mediante los cuales masas de material son movidas de un
lugar a otro bajo la accién de la gravedad.

ARTICULO 29. Movimiento en Masa, Reubicaciéon y Monitoreo. En el evento de presentarse
procesos de movimiento en masa que comprometan el bienestar de las personas ubicadas en el lugar
de influencia, las autoridades municipales procederan a elaborar programas de reubicacién de las
viviendas establecidas en estas zonas y prohibir las actividades agricolas en el area.

Las autoridades realizaran actividades de monitoreo y supervision constante de la dinamica vy
volumen gque involucra el movimiento.

En Mutata en la actualidad no se conocen procesos de movimientos en masa activos. Existen
potencialidad de que ocurra este fenébmeno en las unidades de vertiente y piedemonte, en las
cuencas de los principales rios de Mutata. La estabilidad de estos sectores esta condicionada al
adecuado manejo que se haga a través de la conservacion activa definida en los estatutos de uso del
suelo.
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ARTICULO 30. Areas con Amenaza por Inundacién. Son los sectores expuestos a inundaciones
los que se encuentran en pendientes menores, cerca de las margenes de rios y quebradas, en
cambios de direccion de los cauces y en proximidad a estructuras hidraulicas insuficientes. En el
sector rural estas areas se encuentran asociadas a las llanuras de inundacion de los rios Jurado,
Chado, la Fortuna, Villarteaga, Surrambay, Mutata, Bedd, Chontadural, Tasido, Baijira, Riosucio y
Ledn y son definidas como zonas de proteccion donde se prohibe la construccion de cualquier tipo de
instalacion.

ARTICULO 31. Areas con Zonas Altamente Inundables (Z.A.l) en la cabecera municipal y
corregimiento Comprende los sectores que estan expuestos a inundaciones con periodos de
frecuencia menores a 5 afios. Estan ubicados a partir de la estructura del antiguo puente de la via al
mar aguas abajo. Las inundaciones afectan el matadero municipal y el barrio la Paz.

La mayor parte del casco urbano de Belén de Bajira es inundable. Las zonas altamente inundables se
ubican al occidente de la cabecera, adjuntas a la desembocadura de la quebrada del Indio al rio
Bajira. En estas areas se prohibira la construccién de nuevas edificaciones y se realizaran obras
como canales de drenaje y llenos.

ARTICULO 32. Areas con Zonas Moderadamente Inundables (Z.M.l) en la cabecera municipal y
Corregimientos. Esta conformada por los terrenos adjuntos a la Llanura de inundaciéon. Comprenden
los sectores periféricos del barrio la Paz y sectores sobre el margen derecho aguas arriba del puente
sobre la via al mar. También las casas adjuntas a la quebrada del Ica, las cuales no respetan retiro a
esta corriente de agua. En este sector se mantendra el cauce de la quebrada sin escombros ni
basuras, para evitar taponamientos que provoquen la insuficiencia hidraulica de las estructuras
construidas.

En Belén de Bajira las zonas moderadamente inundables se ubican al oriente de la cabecera. Para
mitigar las inundaciones se realizaran canales de drenaje y llenos.

ARTICULO 33. Areas con Zonas con amenaza por Inestabilidad. Se produce por el proceso de
socavacion lateral en algunos de los taludes de rios y quebradas. Se presenta como consecuencia
del efecto erosivo del agua sobre la base o pata de los taludes, por lo que estos se desestabilizan y
se desploman. En el municipio estas zonas se localizan en la cabecera del municipio de Mutata en el
Barrio La Paz, entre el Matadero Municipal y la Desembocadura en del Rio Mutata en el Rio Sucio.

También las viviendas ubicadas entre la carrera 7 y las calles 10 y 11, donde la quebrada del Ica
cambia su direccion de Sur-Norte a Este-Oeste estan afectadas por esta amenaza. Se tomaran
medidas que protejan el talud en este tramo, como enllantados o muros en roca a manera de
pequenos gaviones.

La amenaza por inestabilidad en Bajira esta asociada a las margenes del rio Bajira, en el sector sur
de la cabecera municipal. Las viviendas afectadas por esta amenaza deberan ser reubicadas.

ARTICULO 34. Interés Colectivo de la Prevencion. De conformidad por lo ordenado por la ley 99
de 1993 la prevencion de desastres es materia de interés colectivo y las medidas tomadas para evitar
o mitigar los efectos de su ocurrencia son de obligatorio cumplimiento.

ARTICULO 35. Destinacion prevalente de inmuebles extinguidos en su dominio. Los
inmuebles a los cuales se declare extincion de dominio en aplicacion de la Ley 92 de 1989, articulo
80, literal a), o declarados de utilidad publica, o interés social en desarrollo de los literales b) y d) del
articulo 10, de la misma ley, sélo podran destinarse a la reubicacién de los habitantes que se
encuentren localizados en zonas de alto riesgo. En concordancia con la Ley 22 de 1991. Articulo 5°,
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cualquier ciudadano podra presentar al alcalde o intendente la iniciativa de incluir en el inventario una
Zzona o0 asentamiento determinado.

ARTICULO 36. Declaratoria de Ecosistema de Alto Riesgo. Cuando un movimiento en masa
afecte lineas vitales y areas que hagan parte de ecosistemas con funciones de prestacion de bienes
y servicios 0 que afecten el bienestar de la poblacién, su sector de influencia sera declarado
“Ecosistema Estratégico de Alto Riesgo”, manejado con criterios de preservacion estricta.

Las autoridades municipales en consulta con instituciones como Ingeominas, el Dapard y obras
publicas departamentales, emprenderan acciones que en el menor tiempo posible estabilicen el
deslizamiento.

ARTICULO 37. Manejo de Inundaciones. En razon de el caracter inundable de la cuenca del
Riosucio se practicaran medidas que faciliten alternativas de subsistencia en estas condiciones para
las comunidades alli asentadas, como cultivos y practicas forestales que toleren encharcamientos.

ARTICULO 38. Exigencia de Licencia Ambiental. Las Obras de defensa para el control de
inundaciones como son jarillones y cualquier obra de defensa para el control de inundaciones
requerira de licencia ambiental. Igualmente atendendran esta exigencia las construcciones de canales
de caracter primario o secundario.

Las autoridades municipales vigilaran el cumplimiento efectivo de esta disposicion.

ARTICULO 39. Mitigacion de la amenaza sismica. El desarrollo e implementacion de los
proyectos Evaluacion estructural de viviendas y edificaciones, Evaluacion y refuerzo de estructuras
gue prestan servicio en atencion de desastres, la Evaluacion estructural de viviendas y edificaciones,
la microzonificacion geoldgica-geotécnica en centros urbanos y el Estudio de neotectonica a nivel
regional, seran herramientas necesarias al manejo adecuado de la amenaza sismica dentro del
Municipio.

El desarrollo e implementacion de los proyectos Fortalecimiento del Cuerpo de bomberos municipal,
fortalecimiento del comité local en prevencion, atencidon y recuperacioén de desastres y la elaboracién
de un plan municipal para la prevencion, atencion y recuperacion de desastres, constituyen acciones
prioritarias en la implementacién de la politica de prevencion, atencion

CAPITULO IV
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 40. Areas de Proteccion. Son zonas que requieren ser protegidas y conservadas para
garantizar el mantenimiento de aquellos recursos naturales del municipio que son valiosos como
ecosistemas y/o paisaje, bien por su estado de conservaciéon o por su valor para el desarrollo futuro
de la entidad territorial. Entre ellas estan: Las areas de conservacion, los sistemas de ciénagas,
lagos y lagunas, las areas de alta fragilidad ecoldgica y las llamadas areas o ecosistemas
estratégicos y todas las areas de interés ambiental. Dentro de las areas de proteccion, se pueden
diferenciar los siguientes tipos de uso:
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Son areas de proteccion las margenes de la parte alta de los rios Mutata, Tasido, Bedd, Villa
Arteaga, Porroso, Chadé, Surrambay, Juradé y Cafiaduzales a partir de la cota 600. Son zonas que
requieren ser protegidas y conservadas para garantizar el mantenimiento de aquellos recursos
naturales del municipio que son valiosos como ecosistemas y/o paisaje, bien por su estado de
conservacion o por su valor para el desarrollo futuro de la entidad territorial. Entre ellas estan: Las
areas de conservacion, los sistemas de ciénagas, lagos y lagunas, las areas de alta fragilidad
ecoldgica y las llamadas areas o ecosistemas estratégicos y todas las areas de interés ambiental.
Dentro de las areas de proteccion, se pueden diferenciar los siguientes tipos de uso:

¢ De preservacion estricta: Son areas donde se debe restringir cualquier clase de actuacion y se
aplica a espacios que cuentan con una amplia biodiversidad ecosistémica.

e De conservacion activa: Son lugares donde existen recursos en explotacion, los cuales deben
ser aprovechados de manera sostenible.

e De regeneracion y mejoramiento: Hace referencia a espacios que han sufrido degradacion ya
sea por causas naturales y/o antropicas y deben ser recuperados o rehabilitados, para evitar
procesos de mayor impacto o contaminacion visual por degradacion del paisaje.

1. Areas de preservacion estricta: Son areas donde se debe restringir cualquier clase de
actuacioén y se aplica a espacios que cuentan con una amplia biodiversidad ecosistémica.

2. Areas de conservacion activa: Son lugares donde existen recursos en explotacion, los cuales
deben ser aprovechados de manera sostenible.

3. Areas de regeneracion y mejoramiento: Hace referencia a espacios que han sufrido
degradacién ya sea por causas naturales o antrépicas y deben ser recuperados o rehabilitados, para
evitar procesos de mayor impacto o contaminacion visual por degradacion del paisaje.

ARTICULO 41. Areas de Explotacion y Produccion Econémica. Son areas orientadas al
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales susceptibles de explotacién econémica. Se
determinan las siguientes categorias de uso para estas areas:

1. Areas de Uso Forestal: Se tendran en cuenta las areas que en la actualidad soportan este uso y
aguellas que presentan aptitud potencial para ello.

2. Areas de Uso Agricola: Areas dentro del municipio de mayor calidad y productividad agricola no
siendo permitido un uso que provoque impactos ambientales severos.

3. Areas de Uso Pecuario: Son aquellas zonas con mayor potencial para el pastoreo evitando el
uso de terrenos aptos para labores agricolas.

4. Areas de Uso Mixto: En estas se podran establecer formas de produccion silvoagricola,
silvopastoril, agropecuarias y agrosilvopastoril.

5. Areas de Esparcimiento: Se asigna esta funcion a areas naturales de riqueza paisajistica y a
lugares creados para tales fines, que no generen conflictos con los usos circundantes.

6. Areas de Potencial Minero: Areas de explotacion del recurso del subsuelo, que posean interés
para la explotacién econdémica, cuyo aprovechamiento debe darse con criterios de preservacion, sin
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afectar los demas recursos presentes en la zona. Su aprovechamiento puede ser compatible con
otros usos del suelo.

7. Areas de explotacion de material de arrastre: Se incluyen los cauces, lechos de rios y
guebradas para la extraccion de piedra, arena y/o cascajo. (Decreto 1541 de 1978).

8. Areas de uso industrial: Son areas destinadas para la instalacién y desarrollo de actividades
industriales 0 manufactureras de localizacion suburbana o rural, sin desequilibrar los sistemas
urbano-regionales establecidos.

CAPITULO V

INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

ARTICULO 42. Comprension. Los sistemas de infraestructura fisica y Equipamientos Colectivos
comprenden los sistemas de comunicacién vial y de transporte, los equipamientos colectivos, los
servicios publicos domiciliarios y el espacio publico.

ARTICULO 43. Sistema de Comunicacién Vial y de Transporte. El sistema de comunicacion vial
y de transporte tiene por objeto proveer al municipio de la infraestructura necesaria y adecuada para
comunicar los centros poblados entre si y a éstos con los centros prestadores de bienes y servicios;
proveer a las areas productivas de las vias y medios alternos suficientes de transporte para su
comunicacion con los puntos de comercializacion y abastecimiento; disponer, racionalizar y proyectar
los recursos para adecuar la infraestructura vial del municipio en armonia con los sistemas viales y
de transporte regionales, departamentales y nacionales.

ARTICULO 44. Clasificacion de la Vias Municipales. El sistema vial comprende las siguientes
categorias de vias:

1. Vias Primarias
2. Vias Secundarias
3. Vias Terciarias

ARTICULO 45. De Las Acciones sobre las Vias Municipales. El Plan de Ordenamiento Territorial
define como programas: la elaboracion del plan vial, adecuacién y modernizacién de la red vial
existente y de planes de mantenimiento general y periédico y ampliacion de la red vial.

El plan vial compromete acciones y presupuesto de las distintas entidades territoriales presentes en
la subregién; el municipio dispondra recursos e intereses para el logro de este plan.

ARTICULO 46. Plan Vial Subregional. EIl Plan Vial consiste en la formulacién de un modelo
interactivo que sirva como herramienta para construir escenarios y a partir de la evaluacion de éstos,
disponer los recursos siguiendo un criterio de optimizacion y desarrollo sostenible. Las acciones
necesarias para la elaboraciéon del plan vial subregional se proponen a los otros municipios
integrantes de la zona centro de Uraba, para que se desarrollen en los siguientes plazos:
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Corto plazo: Elaboracion del Inventario detallado de la red vial regional y la infraestructura de
transporte, Inicio de los estudios de transito.

Mediano plazo: Elaboracion de estudios de transito, origen y destino y construccién del modelo de
demanda de movilidad a nivel subregional.

Largo plazo: Modelacién de la red vial subregional, Formulacion de politicas a corto, mediano y largo
plazo acerca del desarrollo de la infraestructura vial y de transporte a nivel regional, teniendo en
cuenta los lineamientos generales recomendados por el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 47. Clasificacion de las vias Urbanas. El Sistema vial comprende las siguientes
categorias:

1. Vias Arterias.

2. Vias Colectores.
3. Vias de Servicio.
4. Vias Peatonales.

ARTICULO 48. De las Acciones Sobre las Vias Urbanas. El Plan de Ordenamiento Territorial
define como programas las siguientes acciones: Adecuacion y modernizacién de la red vial basica
urbana, elaboracion de planes de mantenimiento general y peridédico, ampliacién de la red vial,
reserva de espacios para aprovisionamiento de bahias de parqueo, giro y lugares de parqueo.

ARTICULO 49. Adecuacién y Modernizacién de la Red Vias Basica Urbana (RVBU). EIl Plan de
adecuacion y modernizacion de la red vial consiste en la evaluacion y el ajuste de las
especificaciones técnicas que se disponen para las vias de la red vial basica urbana de acuerdo a los
requerimientos previstos en las categorias viales dispuestas en el presente Acuerdo.

Los ajustes de especificaciones técnicas comprenden ademas las siguientes acciones: Ampliacion
de las secciones de las calzadas, Aprovisionamiento de corredores de circulacion peatonal y zonas
verdes paralelos a las vias urbanas y pavimentacion de algunos tramos de via sujetos a las
conexiones domiciliarias de acueducto y alcantarillado.

ARTICULO 50. Acciones. Las acciones necesarias para la adecuacion y modernizacion de la red
vial en el municipio se ejecutaran en los siguientes términos:

Corto plazo: Ajuste de especificaciones de vias arterias
Mediano plazo: Ajuste de especificaciones de vias colectoras

Largo plazo: Ajuste de especificaciones técnicas en las vias de servicio. Construccién de una
segunda calzada en los tramos de la carrera 100 al interior del perimetro urbano, que aun cuentan
solo con una sola calzada.

ARTICULO 51. Programas de Mantenimiento de la Red Vial Basica Urbana RVBU EI programa
de mantenimiento se define como el conjunto de medidas dispuestas para la conservacion de la
funcionalidad de las vias una vez han sido construidas, integradas a la red o sometidas a lo
dispuesto en el articulo inmediatamente anterior.
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ARTICULO 52. Acciones. Las acciones necesarias para la elaboracion del plan de mantenimiento
se ejecutaran en los siguientes plazos:

Corto plazo: Implantacion de un programa de mantenimiento periddico en la RVBU, consistente en
cubrimiento de baches, limpieza de obras de drenaje y proteccion, suministro, colocacion,
compactacion y perfilacion de material de afirmado en vias no pavimentadas.

ARTICULO 53. Ampliacién de la Red Vial. La ampliacion de la RVBU se hara atendiendo a la
proyeccion de crecimiento urbano, asociado a la determinacion de suelos de expansion y de
comunicacion con sectores urbanos destinados a uso comercial y residencial, que carecen de
acceso o requieren de nuevas vias.

ARTICULO 54. Acciones. Las acciones necesarias para la ampliacion de la RVBU proyectada se
ejecutaran en los siguientes plazos:

1. Corto plazo: Ajuste de especificaciones de la via Caucheras — Bajira. Se recomienda realizarlo
mediante convenio interadministrativo entre los departamentos de Antioquia y Choco facilitado por
las administraciones municipales de Mutata y Riosucio, se impulse la rehabilitacion de la via Bajira —
Riosucio.

2. Mediano plazo: Ajuste de especificaciones de la via: Via Mutata Pavarand6 Grande, Surrambay —
Pavarandocito, Porroso — Leén Porroso (Rio Leén).

ARTICULO 55. Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios. Constituyen objeto de localizacion,
caracterizacion y acciones de infraestructura de servicio de agua potable y saneamiento basico, de
aseo, recoleccion y manejo de desechos solidos y liquidos y el suministro de servicios basicos de
electricidad, gas, telefonia publica y domiciliaria, para optimizar la calidad del servicio y atender la
totalidad de la poblacion actual y la proyectada de acuerdo a las tasas de crecimiento.

ARTICULO 56. Optimizaciéon Cobertura. Los estudios y trabajos propenderan por una optimizacion
del servicio y una cobertura del 90% de la poblacion urbana y del 80% de la poblacién rural.

ARTICULO 57. Criterios para la Gestion de los Planes Maestros. La gestion de los Planes
Maestros se realizara considerando el crecimiento demografico a minimo 20 afios para garantizar
una vida util en el mismo tiempo. Su contratacion se realizara conforme a la ley 80. el municipio
revisara y terminara los estudios concernientes en el afno siguiente a la entrada en vigencia del
presente acuerdo.

El municipio realizara las obras relativas al plan maestro en consideracién de prioritarias y obligan a
la administracion a disponer los distintos instrumentos de financiacion necesarios a su consecucion y
en ningun plazo su construccion superara la vigencia de este plan.

El municipio vigilara y sancionara la ejecucion de obras de urbanismo que desconozcan las
disposiciones contenidas en el plan maestro.

ARTICULO 58. Plantas de Tratamiento de Acueducto. Las Plantas de Tratamiento de Acueducto,
garantizaran la potabilizacion del servicio de acueducto en el municipio.
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ARTICULO 59. Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales. Las Plantas de Tratamiento de
Aguas Residuales, dispondran de los medios técnicos necesarios a evitar la contaminacion de
fuentes de agua.

ARTICULO 60. Areas de Reserva para Redes Primarias. Constituyen objeto de estas areas las
redes de aduccion, entre la bocatoma y el desarenador y entre esta y la planta de tratamiento para
potabilizacion; la conduccion entre la planta de tratamiento y el tanque de almacenamiento y entre
este y el municipio en el ramal de distribucion donde se haga cambio de diametro, adicionalmente se
estableceran las designadas en el estudio y disefio del plan maestro de acueducto y alcantarillado a
realizar.

ARTICULO 61. Areas de Reserva para Servicios Publicos. Son areas requeridas para el
desarrollo de infraestructuras necesarias para el suministro de agua tales como captacion,
tratamiento, almacenamiento, bombeo vy distribucion del agua para suministro a la poblacion y de los
sitios destinados para tratamiento de aguas residuales, lagunas de oxidacion, disposicion de
residuos solidos. estas forman parte de las areas de proteccién del municipio y seran determinadas
de acuerdo al disefio del plan maestro.

ARTICULO 62. Suelos de Proteccion Para Servicios Publicos, Son aquellos que se requieren
para garantizar el caudal y abastecimiento de agua para los acueductos, estos son las subcuencas de
las fuentes abastecedoras y los suelos para recarga de acuiferos que en el municipio corresponden a
la zona caracterizada como piedemonte y las cuencas de los rios Mutata, quebrada la Daira, el rio
Bajira, rio Porroso aguas arriba de sus respectivos centros poblados. Igualmente se definen como
suelos de proteccion las cuencas de las quebradas Ecuandé y Sabaletas.

ARTICULO 63. Proteccion fuentes de agua. En los corregimientos de Pavarando, Pavarandocito,
Bejuquillo y Belén de Bajira, la administracion municipal, con el apoyo de la Umata y Juntas de Accion
Comunal, propendera por evitar la contaminacion de las fuentes de abastecimiento de agua de los
habitantes de estos corregimientos, con materia organica proveniente de ganado

ARTICULO 64. Protecciéon de fuentes de agua. La administracion municipal apoyara técnica y
logisticamente la construccion de pozos sépticos en las areas rurales para la adecuada disposicion
de materia organica y aguas residuales.

ARTICULO 65. Zonas de Utilidad Publica. Son aquellas areas del municipio utilizadas para la
extension de redes de acueducto, alcantarillado, tratamiento de aguas residuales, disposicion de
residuos solidos, las cuales no podran tener un uso o destinacion que impliguen desmejora o
afectacion del servicio.

La declaratoria de zona de utilidad publica constituye interés publico y prevalece sobre el particular.

ARTICULO 66. Disposicion Final de Basuras y Manejo Adecuado. Se prohibe la depositacion de
residuos solidos a los rios Mutata, Riosucio y cualquier otra corriente de agua.

ARTICULO 67. Construcciéon de Acueductos y Mantenimiento.. La construccién de los
acueductos, realizara de acuerdo a lo estipulado en el Plan maestro de acueducto del Municipio.

La administracion municipal sera la encargada de la fiscalizacion de la revision periédica del sistema
de acueducto, revisandose su oOptimo funcionamiento, en cuanto a detectar fugas, conexiones
ilegales, estado de la bocatoma y desarenadores, planta de tratamiento de agua potable, tanque de
almacenamiento, red de distribucion y diferentes analisis fisicoquimicos y bacteriologicos del agua
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para consumo humano de acuerdo a lo estipulado en el decreto 475 de 1998 y la Ley 142 de 1994,
donde es competencia de los municipios asegurar que se presten eficientemente los servicios
publicos. Por lo tanto velara por disminuir la contaminacion bacterioldgica que presenta el suministro
de aguas de la cabecera a niveles permitidos.

Dentro de los proyectos a corto plazo se encuentra la puesta en funcionamiento de una planta de
tratamiento que ya existe y ampliar la red de distribucién hasta el 100%, con el fin de garantizar
buena calidad de agua para consumo a los pobladores sin riegos a la salud.

Se realizaran los estudios de factibilidad para la construccion del acueducto en la vereda los Cacaos.

ARTICULO 68. Tratamiento de Aguas Residuales. En el corto plazo la administracion municipal
efectuara estudios de disefios para la planta de tratamiento de aguas residuales; la construccion del
sistema de tratamiento se realizara en el mediano plazo en el costado sureste del barrio la Paz, en un
lote de 0.7 hectareas, el cual sera declarado zona de utilidad publica.

ARTICULO 69. Ampliaciéon y Mantenimiento de Redes de Alcantarillado. A mas de lo estipulado
en el Plan Maestro de Alcantarillado del municipio se realizaran programas de ampliacion y cobertura
total en la cabecera municipal de la red de desaglie existente, cambio de tuberias por diametro de
descarga insuficiente y por deterioro y mala calidad

ARTICULO 70. Manejo Integrado de Residuos Sélidos y Liquidos en Fincas.

Para el adecuado manejo de residuos sélidos y liquidos, cada finca o bajo comun acuerdo con otras,
proveeran su propio sistema de manejo de residuos solidos y liquidos. Igualmente cada cabecera de
corregimiento establecera un sistema para manejo de residuos sélidos y liquidos.

ARTICULO 71. Acueducto. Se restablecera el suministro de agua en el corregimiento de Belén de
Bajira con la puesta en funcionamiento del sistema de acueducto, la planta de tratamiento y de las
redes de distribucion existentes.

ARTICULO 72. REDES DE RECOLECCION. En la cabecera de Belén de Bajira se iniciara la
construccion de la red de alcantarillado y planta de tratamiento para aguas residuales, de acuerdo al
disefo existente.

ARTICULO 73. Proteccién de fuentes de agua. Se implementara un sistema de tratamiento para
los desechos provenientes de los mataderos de la Cabecera Municipal y de Belén de Bajira y se
impedira que estos sean depositados directamente sobre el rio.

ARTICULO 74. Tratamiento de Aguas Residuales. Se exigira para las instalaciones de porquerizas
y galpones un adecuado manejo de sus aguas residuales y se prohibira su vertimiento directo a los
drenajes o corrientes naturales.

ARTICULO 75. Disposicion Final de Basuras y Manejo Adecuado. La disposicion final de basuras
de la Cabecera Municipal, se realizara en un predio de 3 hectareas ubicado en la vereda Los Cacaos
a 4 kilometros de la cabecera municipal. La depositacion se hara en trincheras con una profundidad
entre 2 y 2.5 metros, alternando capas de tierra y basura. Se cumplira con todas las disposiciones
ambientales exigidas de acuerdo a lo estipulado por Corpouraba.
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ARTICULO 76. Manejo del Reciclaje de Residuos Soélidos. En el término de un afio la autoridad
municipal adoptara la normatividad que defina el sitio y regule la forma de llevarse a cabo la
disposicién temporal y final del reciclaje.

ARTICULO 77. Infraestructura de Servicios Sociales. Entiéndanse asi los requerimientos
encaminados a la construccién de establecimientos para satisfacer las necesidades en educacion,
salud y bienestar social.

ARTICULO 78. Sistema de Espacio Publico. El Espacio Publico es el conjunto de inmuebles
publicos y los elementos arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados destinados por
naturaleza, uso o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden los
limites de los intereses individuales de los habitantes.

ARTICULO 79. Aspectos del Espacio Publico. El espacio publico comprende los bienes de uso
publico, destinados al uso o disfrute colectivo, los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales
de los inmuebles de propiedad privada que por su naturaleza, uso o afectacién satisfacen
necesidades de uso publico.

ARTICULO 80. Elementos Constitutivos Naturales. Son elementos constitutivos des espacio
publico las areas para la conservacion y preservaciéon del sistema orografico y el sistema hidrico y
demas zonas de proteccion ambiental relacionadas con cuerpos de agua, areas de reserva natural y
parques naturales determinados en el presente acuerdo para el municipio.

El rio Mutata en sus franjas de retiro constituye Espacio Publico Natural; la autoridad municipal en el
mediano plazo disefara y estructurara un programa de parque lineal publico y senderos el cual
incluira acciones de reforestacion.

ARTICULO 81. Elementos Constitutivos Artificiales. Son elementos constitutivos del espacio
publico las areas que conforman los sistemas de circulacion vial del Municipio, de escenarios
deportivos y culturales existentes, las areas de cesidn obligatoria en las urbanizaciones,
parcelaciones y demas actuaciones urbanisticas, asi como también las plazas, plazoletas, parques
infantiles y antejardines establecidos en le presente Acuerdo.

ARTICULO 82. Acciones. Son acciones a ejecutar en el espacio publico, las de conservacion; las
de afectacion de los terrenos que estén por fuera del perimetro urbano y se destinen a él espacio
publico; las de adecuacién que garanticen la calidad de vida de los habitantes del municipio, y las de
construccion de nuevos espacios que se provean para suplir la demanda social.

ARTICULO 83. Sistema de Equipamientos Colectivos. El sistema de Equipamientos Colectivos
esta constituido por las decisiones, los recursos y los inmuebles que en materia de dotacion orientan
y desarrollan las politicas de Educacion, Salud y bienestar social, Recreacién y cultura en el
Municipio.

ARTICULO 84. Acciones. El sistema de Equipamientos Colectivos dispondra de acciones de
establecimiento de redes municipales de informacion a nivel de educacion, salud y bienestar social,
recreacion y cultura; fortalecimiento de centros comunales; mejoramiento, conservacion y reubicacion
de instalaciones educativas, recreativas, culturales, deportivas y de salud.
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CAPITULO VI
PLANES PARCIALES

ARTICULO 85. Definiciéon. Plan Parcial es aquel plan por el cual se desarrollan y complementan
las disposiciones establecidas, en el Plan de Ordenamiento Territorial, areas determinadas del suelo
urbano o de expansion urbana y de aquellas definidas para desarrollar mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

ARTICULO 86. Criterios para las Areas de Aplicacion. Para la definicion de areas destinadas a la
aplicacion de Planes Parciales, se tendra en cuenta la coherencia de las estrategias generales sobre
uso y ocupacion del suelo del Plan de Ordenamiento Territorial con la atencion integral de los
problemas particulares de determinadas zonas urbanas o de expansion urbana; el caracter
morfolégico homogéneo del area afectada; la viabilidad econdmica y financiera de las acciones y

actuaciones urbanisticas necesarias para su ejecucion.

ARTICULO 87. Planes Parciales. Son planes parciales a ejecutar:

1.

Plan Parcial para la reubicaciéon de vivienda e infraestructura en zonas de riesgo, que
permitan la recuperacion de terrenos para la construccion de parqueaderos, conservando los
retiros de 10 metros a las fuentes de agua, reforestacion, amoblamiento urbano, reglamentacion
con uso recreativo que permitan su disfrute y vinculacién al espacio publico en el corto, mediano y
largo plazo

Plan Parcial para la organizacion vial municipal. Se implementara a través de la construccion de
obras de drenaje, apertura de vias hacia las zonas de expansién dentro del casco urbano y la
pavimentacion de los tramos de vias donde la red de servicios publicos funcione adecuadamente y
esté articulada con las conexiones domiciliarias, complementado con sefializacion.

Plan parcial para el mejoramiento del espacio publico. Con la implementacion de equipamiento
colectivo, construccidon de aceras, cunetas, carcamos, definicion de zonas verdes y antejardines,
reforestacion de las margenes de los canos, sefializacion y amoblamiento que permita elevar el
nivel de vida de la poblacién.

Plan parcial para el mejoramiento integral del Barrio La Paz, mediante la adecuacién de vias,
construccion de redes domiciliarias de acueducto y alcantarillado, ampliacion de redes eléctricas y
de telefonia, equipamiento, amoblamiento urbano, adecuacién y construccion de areas de
esparcimiento y mejoramiento de vivienda con adecuacion de terrenos y legalizacion.

Plan Parcial para el mejoramiento Integral de Belén de Bajird. Se realizara mediante la
adecuacion y construccion de redes domiciliarias de acueducto, construccion de alcantarillado,
rectificacion, ampliacién y apertura de via que permitan la integracion de todo el centro poblado,
equipamiento y amoblamiento urbano, construccion y mejoramiento de vivienda, adecuacion y
construccion de espacio publico.

Plan parcial para la renovaciéon urbana de la zona central de actividad multiple, comprendida
entre las Carreras 8 y 11y las Calles 11 y 13, donde se debe reglamentar el uso del suelo, para
desarrollar actividades comerciales, institucionales y de servicios complementado con
mejoramiento de vias, construccion de andenes, mejoramiento de vivienda y conexién adecuada a
los servicios publicos domiciliarios.
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CAPITULO VII
UNIDADES DE ACTUCION URBANISTICA

ARTICULO 88. Concepto de Unidad de Actuacion Urbanistica. Como unidad de actuacion
urbanistica se entiende el area conformada por uno o varios inmuebles explicitamente delimitada, que
deben ser urbanizadas o construidas como una unidad de planeamiento con el objeto de promover el
uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la dotaciéon con
cargo a los propietarios, de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliario y los
equipamientos colectivos mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios.

ARTICULO 89. Criterios para la Delimitacion y Caracterizacion de Unidades de Actuacion
Urbanistica. Las actuaciones urbanisticas requieren:

1. Que su area sea suficiente para llevar a cabo un desarrollo acorde con los objetivos y estrategias
del Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Un proyecto urbanistico y arquitecténico que responda a las directrices y parametros de la
estrategia sefialada para el sector.

3. Estudios de factibilidad técnica, econdmica, social y financiera que lo sustente.

4. Un planteamiento de los instrumentos de gestion y financiacion que van a utilizarse en su
ejecucion.

5. Un respaldo institucional, publico o privado, que permita asegurar su realizacion.

ARTICULO 90. Unidades de Actuacion Urbanistica. Se identifica como Unidad de Actuacion
Urbanistica:

El area comprendida entre las Carreras 10 y 11 y La Calles 10 y 12, que permita el desarrollo de usos
institucionales, comerciales y de servicio, complementarios al desarrollo urbano.

CAPITULO Vil ]
DESTINACION DE AREAS PARA ESPACIO PUBLICO Y CESIONES

ARTICULO 91. Para Parques y Zonas Verdes Publicas. En un término que no supere el corto
plazo se efectuaran acciones de recuperacion de espacio publico ubicado en las zonas verdes,
andenes, antejardines y otros corredores de circulacion peatonal paralelos a las vias urbanas. En el
corto plazo se atendera el conflicto entre espacio publico y comerciantes en la cabecera municipal
atendiendo la ley de espacio publico. En un término que no supere los tres afios se definiran las
areas de riesgo y amenaza natural posibles de vincularse en la propuesta de espacio publico y se
reforestara con cobertura vegetal en las zonas de vias y asentamientos humanos. También se
construira una franja de amortiguamiento del cementerio de forma que el crecimiento urbano no tope
contra el cementerio en el futuro.
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ARTICULO 92. Cesiones Urbanisticas Gratuitas. Atendiendo a las necesidades de espacio
publico y el equilibrado equipamiento en materia de servicios colectivos, la administracion municipal
senalara las cesiones urbanisticas gratuitas para los diferentes elementos de la infraestructura
urbana asi:

1. Vias publicas tanto vehiculares como peatonales que permitan la continuidad vial en el suelo
urbano, sobre el sistema vial, en armonia con lo estipulado en El Capitulo V del presente Titulo,
clasificacién de las vias.

2. Equipamiento Colectivo.
3. Zonas Verdes y recreativas y pargues de uso publico.

PARAGAFO |. Las areas entregadas no podran ser areas con afectaciones legales o fisicas que
impidan su utilizacion.

PARAGRAFO Il. El area a ceder se podra entregar bien en el sector o en otras zonas acorde con
las necesidades del sistema de equipamientos y de espacio publico urbano, segun la reglamentacion
vigente sobre la materia, hasta tanto sean expedidas normas especificas dentro de los parametros
generales del presente Plan de Ordenamiento Territorial y el nuevo marco legal sobre las normas
urbanisticas que presenta el articulo 15 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO 93. Aprovisionamiento de Bahias, Lugares de Parqueo y Zonas de Cargue y
Descargue. Son areas de reserva para espacio publico las dispuestas para estacionamiento de
vehiculos, parqueo transitorio y permanente; maniobra de vehiculos en operaciones de cargue y
descargue, de tal manera que no se interfiera en la continuidad de trafico a través de las vias en los
sectores comerciales.

Los espacios dispuestos para este fin seran: Bahias, parqueaderos para visitantes y bodegas
internas.

Los parqueaderos deben estar ubicados de tal forma que no obstaculicen el libre transito por las vias
publicas, Los accesos a ellos estaran ubicados en lugares intermedios de manzanas para prevenir
colisiones permitiendo la visibilidad de los vehiculos.

Las bahias se dispondran en los espacios contiguos a las calzadas de las vias de los sectores
comerciales, construyendo un carril extra de parqueo transitorio. Para esto se reservaran en las
secciones, espacios de 3.5m en vias arterias y 3.0m en vias colectoras.

Para la dotacion de espacios para cargue y descargue en zonas comerciales para establecimientos
gue manipulan grandes volumenes o pesos de carga, se dispondran bodegas interiores que permitan
el acceso a los vehiculos y la realizacion de sus maniobras al interior de ellos sin obstaculizar el
transito por las vias.

Se dispondra de un espacio sobre la troncal en el costado norte de la cabecera municipal, en
inmediaciones de los barrios La Ladilla Sector la Bomba de Gasolina para estacionamiento de
vehiculos de transporte colectivo de pasajeros, que coordinara su funcionamiento con la terminal de
transporte, minimizando los tiempos de recorrido de los usuarios.

pdfMachine
A pdf writer that produces quality PDF files with ease!
Produce quality PDF files in seconds and preserve the integrity of your original documents. Compatible across
nearly all Windows platforms, simply open the document you want to convert, click “print”, select the
“Broadgun pdfMachine printer” and that’s it! Get yours now!



http://www.pdfmachine.com?cl

31

PARTE Il
COMPONENTE URBANO

TITULO |
CAPITULO 1

DE LAS POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO

ARTICULO 94.. Politica Urbana. El desarrollo urbano asegurara que a través de la construccion
de las condiciones de habitabilidad se eleve la calidad de vida, las condiciones de salud y bienestar
colectivo y muy especialmente se otorguen las condiciones urbanas para la convivencia. Todo esto
en el marco de un derecho a un ambiente sano, a unas condiciones de vida digha y a una equitativa
distribucion entre las cargas y los beneficios inherentes al desarrollo territorial urbano.

OBJETIVOS:

a) Dotar a los centros urbanos de los espacios necesarios para un desarrollo armoénico de los
habitantes.

b) Acondicionar los centros urbanos de los servicios publicos basicos de tal manera que se
garanticen unos adecuados niveles de vida para los pobladores

C) Optimizar y controlar el uso del suelo de tal manera que se aseguren las condiciones de
habitabilidad y convivencia que requieren los centros poblados

d) Armonizar las necesidades de los pobladores en cuanto a vivienda, espacio publicos, servicios y
equipamiento con la disponibilidad de areas para generar un buen desarrollo urbano.

e) Sentar las bases para el crecimiento urbano ordenado y minimizar el factor amenazas en suelo
urbano

f) Hacer un buen uso del suelo de tal manera que se compagine el crecimiento urbano con las
necesidades de desarrollo del sector rural

ESTRATEGIAS

a) Determinacion de areas prioritarias para el desarrollo urbano de acuerdo con las necesidades de
las poblacion y la disponibilidad de suelos

b) Determinacién de areas de interés publico para conformacién de espacio publico, recreacion y
esparcimiento

c¢) Asignacion de un uso adecuado a cada porcién del suelo urbano con el fin de mejorar las
condiciones de convivencia y habitabilidad

d) Establecimiento de normas y reglas para la ocupacion del suelo

e) Realizar estudios para conocer en detalles las caracteristicas del suelo urbano y poder tomar
decisiones con respecto a su redensificacion y crecimiento en altura

ACCIONES

a) Plan de vivienda

b) Ejecucion de los planes maestros de acueducto y alcantarillado

¢) Conformacion de un red caminera para la cabecera municipal

d) Establecimiento de un parque lineal a lo largo del Rio

e) Reubicacién de viviendas en zonas de alto riesgo

f) Ordenacion del trafico en la cabecera

g) Determinacion de planes parciales para el adecuado desarrollo urbano
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h) Reglamento de usos del suelo urbano
1) Microzonificacion geoldgica - geotécnica en la cabecera municipal

TITULO I
ASPECTOS GENERALES
CAPITULO |
REGIMEN
ARTICULO 95. Objeto. Las Normas Urbanisticas Generales, consagradas en esta Parte

establecen usos e intensidades del suelo; actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion,
urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las zonas comprendidas en el perimetro
urbano y suelo de expansion.

ARTICULO 96. Revision. Las normas dispuestas en esta Parte, seran objeto de revision por parte de
la Corporacion Municipal, a iniciativa del Alcalde al inicio de cada periodo, a partir de la siguiente
administracion durante la vigencia del Plan.

En todo caso el Alcalde debera sustentar las razones de revision presentado el desarrollo acontecido
en el perimetro o suelo de expansion, los cambios suscitados e ellos y las necesidades de variar la
normatividad dispuesta.

CAPITULO II

POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL DESARROLLO

ARTICULO 97. Politicas. Es politica del desarrollo urbano, la conversion del espacio publico en
elemento estructural del ordenamiento del territorio con el fin de propiciar una adecuada satisfaccion
de las necesidades colectivas en el marco del suelo municipal.

ARTICULO 98. Estrategias. Son estrategias del desarrollo urbano:

Recuperacion del espacio publico invadido.

Mejoramiento de los espacios publicos existentes con dotacion general para aquellos que no
poseen amoblamiento urbano.

3. ldentificacion e intervencion urbanistica de corredores de actividad multiple.

4. Construccion de parque y plaza nuevas.

1.
2.

ARTICULO 99. Objetivos. El desarrollo urbano tiene como objetivos:

1. Aliviar el déficit de espacio publico del municipio.
2. Potenciar la oferta ecoturistica en el municipio y la regién.

TITULOII
ASPECTOS ESPECIFICOS
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CAPITULO |
PERIMETRO

ARTICULO 100. Delimitacion del Perimetro. El perimetro urbano definido por el Plan de
Ordenamiento Territorial se delimita de la siguiente manera:

Partiendo de la interseccién de la Carrera 10 (troncal) con la calle 14 (punto 1), continuando por esta
en direccion nororiente hasta la interseccién con la Carrera 9 (punto 2), por esta en direccién sur
oriente hasta su interseccion con la calle 13 (punto 3), por esta en direccion nororiental hasta la
interseccién con la proyeccién de la carrera 6 (punto 4); por esta en direccion sur oriente hasta la
intersecciéon con la proyeccién de la calle 7 ( punto 5); por esta en direccion sur occidente hasta la
interseccion con la proyecciéon de la carrera 9 (punto 6); por esta en direccidon sur oriente hasta la
interseccién con la calle 3 (Margen derecha del rio Mutata (Punto 7), de alli, aguas abajo por el rio
hasta su interseccién con la proyeccion de la carrera 16 (punto8), por esta en sentido noroccidental
hasta la interseccion con la calle 10 (punto 9); por esta en direccidon nororiente hasta la interseccion con
la carrera 12 (Punto 10), por esta en direccion noroccidente hasta la interseccion con la Calle 14
(punto 11), por esta en direccion nororiente hasta la interseccion con la carrera 10 (punto 12), donde
se encuentra con el punto 1, lugar de partida.

CAPITULO I
ZONIFICACION Y USOS
CLASIFICACION DE PREDIOS Y EDIFICACIONES
ARTICULO 101. Clasificaciéon de los predios segun el uso. Segun la actividad que predomine en

la zona donde se ubican, se consideran las siguientes categorias de uso de los predios, la edificacion
o los establecimientos, en el territorio municipal:

Uso Residencial : R
Uso Comercial y de servicio: CyS
Uso Industrial : I
Uso Institucional o Recreativo IR
Uso De Proteccién ecolégica P
Uso No Conforme Nc.

Al determinarse las normas por zonas se hara referencia a estas grandes categorias y grupos en que
se pueden subdividir, asi como a las normas que les son inherentes a cada cual.

ARTICULO 102. Uso Residencial y Normas de Habitabilidad. Relacionado al desarrollo y
regulacién de actividades de tipo urbanistico, destinadas a satisfacer las necesidades de vivienda de
la comunidad y sus exigencias complementarias, segun la densidad de poblacion en cada una de las
urbanizaciones, estas se clasifican en:

Residencial de Baja Densidad: RBD

Residencial de Media Densidad: RMD

Residencial de Alta densidad: RAD
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ARTICULO 103. Vivienda. Es el espacio destinado a servir de alojamiento humano y caracterizado
por el hecho de estar separado y de tener acceso independiente. Suele conocerse como vivienda
unifamiliar, vivienda bifamiliar o vivienda multifamiliar a la edificacion que sea contiene, segun tenga
una, dos, tres y mas unidades de vivienda, en este caso con acceso comun del exterior.

ARTICULO 104. Normas de habitabilidad. Son las que determinan las condiciones urbanisticas
fundamentales que debe cumplir toda vivienda ubicada dentro del area comprendida por los
perimetros sanitarios o de servicio.,

ARTICULO 105. Normas minimas y normas maximas. Se establecen normas minimas que
garanticen condiciones aceptables de habitabilidad para los ocupantes de las zonas de vivienda,
incluidas la posibilidad de contar con servicios publicos segun normas razonables para el medio. Se
establecen normas maximas con el objeto de precautelar los recursos de la comunidad, evitandose
gue individualmente se despilfarren esos recursos al llegar a densidades muy bajas que puedan
redundar en altos costos para la infraestructura urbanistica y los servicios. No obstante, por
circunstancias excepcionales que no permitan acogerse a los limites minimos normalizados, a juicio
de la Oficina de Planeacién, se podra tolerar la edificacion en parcelas de menor superficie o con
normas menores.

PARAGRAFO: Cuando se supere el area maxima sefialada por vivienda, se debera pagar el doble
del valor requerido para obtener la licencia de construccién, para ser destinado a rehabilitacion de
barrios subnormales o a la reubicacion o reasentamiento de sectores que ocupen zonas de uno no
conforme.

ARTICULO 106. Lote. El area minima de terreno util o lote individual para vivienda unifamiliar nueva
urbana, sera de Ochenta y cuatro (84) metros cuadrados por unidad de vivienda en una planta y la
maxima de ochocientos (800) metros cuadrados.

ARTICULO 107. Vivienda bifamiliar. Para el caso especial de dos viviendas con accesos
independientes por la calle, el area minima de lote individual sera de ciento diez (110) metros
cuadrados en un solo nivel y la maxima de mil cien (1100) metros cuadrados.

ARTICULO 108. Recomendaciones de area. Se determinard un area recomendable para los
predios destinados a este uso de ciento veinte (120) metros cuadrados. El 60% de esta area debe
ser construido y el 40% restante deber ser area libre.

ARTICULO 109. Edificio de apartamentos. Se considera como tal a la edificacién de un solo
cuerpo o bloque, en un solo lote individualizado, que incluye tres 0 mas viviendas de las cuales dos o
mas conllevan acceso comun desde la calle o espacio de uso publico.

ARTICULO 110. Area minima para predios de apartamentos. Sera de cincuenta (50) metros
cuadrados de terreno neto o util de propiedad privada por apartamento como minimo.

ARTICULO 111. Recomendaciones. Por las condiciones de terreno y estado del servicio de
acueducto, no se recomienda una altura mayor a tres (3) pisos a partir del nivel de la calle y en un
radio de seiscientos metros alrededor de la planta de tratamiento de agua.

ARTICULO 112. Uso Comercial y de Servicios. Corresponde al desarrollo y regulacién de
actividades urbanisticas orientadas hacia la compra, venta o intercambio de bienes y servicios, con
fines de lucro econdmico, y hacia actividades complementarias de la actividad mercantil.
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La reglamentacion del uso comercial y de servicios en la cabecera municipal cobija la zona centro
donde se desarrolla la actividad multiple asi como el comercio de barrio que se desarrolla fuera de la
zona centro, en sitios donde predomina el uso residencial.

La reglamentacion del uso comercial y de servicios comprende, segun su tipologia propia, no sélo la
actividad tradicional, sino, ademas la de los centros comerciales, supermercados y establecimientos
afines.

Grupo 1. Células comerciales o de servicios de frecuencia cotidiana o periodica por los hogares y
cuya contiguidad a predios destinados al uso residencial o dentro de los mismos no ocasiona
problemas mayores de caracter ambiental, urbanistico o social tales como:

a. Alimentos y bebidas: Carniceria, frutas y legumbres, panaderia, tiendas y graneros,
periédicos, salsamentarias, ventas de pollo, pescaderia y mariscos, productos lacteos (queso,
mantequilla y similares), rancho, expendio de licores, conservas, frutas finas, dulces, toldos.

b. Articulos farmacéuticos y de tocador: Drogas y productos farmacéuticos, articulos dentales,
cosmeéticos, perfumes y demas productos de belleza.

C. Vestuario: Prendas de vestir para hombre, mujer o nifio, telas y tejidos en general.
d. Papeleria y revistas.
e. Servicios y varios: Floristerias, agencias de arrendamiento, administracion de bienes,

peluguerias y salon de belleza, reposteria y bizcocheria. Restaurantes, fuentes de sosa vy
similares, servicio de lavanderia, tefido de prendas de vestir, servicio de reparacién de
vestuario o articulos domésticos, servicios médicos de sanidad (consultorios, laboratorios,
etc.), oficinas de servicios profesionales o técnicos, garajes y aparcamientos.

Grupo 2. Establecimientos comerciales o de servicio de frecuentacion peridédica u ocasional por los
hogares con ventas al detal que por lo mismo conviene que se sitien cerca de las viviendas, pero con
predios especiales destinados unicamente a esos usos, 0 si se trata de predios en condominio o
proyectos de conjuntos arquitecténicos y urbanisticamente integrados, en areas o pisos debidamente
aislados, a juicio de la Oficina de Planeacién podra sumarse estas actividades a las del grupo 1.

En caso de unirse varios grupos, podran disponer de las areas de estacionamiento en comun,
cumpliendo las normas que se estipulan al efecto segun las zonas. El acceso vehicular no se hara
directamente desde las vias colectoras. La clase de establecimiento de este grupo son normalmente:

a. Alimentos y bebidas: Supermercados, mercados privados y similares.

b. Combustibles: Bombas de gasolina y estaciones de servicio, lubricantes y aceites al detal,
venta de gas y productos accesorios.

C. Ferreteria y construccion: Articulos eléctricos para construccion, almacenes de vidrio y
pinturas, articulos de plomeria, ferreteria en general y depédsito de materiales para
construccion.

d. Maquinaria y equipo industrial: Bicicletas y repuestos para las mismas, llantas, maquinas de
coser eléctricas o mecanicas de uso doméstico, repuestos y accesorios para automotores,
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venta de automotores.

Muebles: Articulos electrodomésticos, colchones y accesorios, cortinas, alfombras, tapetes,
persianas, lamparas, porcelanas y demas articulos de lujo, muebles para el hogar y la oficina.

Varios: Articulos para deporte y jugueteria, articulos de cuero y similares, articulos para la
familia en genral, cacharrerias, bazares, empaques, joyeria y relojeria, librerias, marqueterias,
supermercados que ademas de alimentos venden miscelaneas y otros articulos de consumo
como ropa, zapatos, juguetes, ferreteria, drogas y similares, utensilios de plastico, viveros,
materas y productos de jardineria, venta de discos, venta de pegantes o impermeabilizantes y
similares, articulos fotograficos, chazas.

Servicios: Agencias de loteria o chance y similares, clubes sociales, cines, juegos electronicos
y otros, cafeteria, pizzeria, piqueteadero, asadero, autoservicios, copias, contratistas de
construccion, estudios fotograficos o comerciales y artisticos, funerarias, fondas barres, cafés,
cantinas, tiendas mixtas, heladerias, estaderos, centros artisticos, servicio de limpieza, lavado
de automoéviles, fumigacion, vigilancia y similares, hoteles, pensiones, residencias,
hospedajes, establecimientos bancarios y financieros.

Grupo 3. Establecimientos comerciales o de servicios frecuentados generalmente por clientes
especiales ocasionalmente, o en razén de compraventas al por mayor con fines de reventa, que
normalmente no requieren estar junto a las viviendas o aun son nocivas para ello y que pueden estar
interrelacionadas a otros usos distintos al residencial con un radio de atencién que va mucho mas alla
de la poblacién urbana de la ciudad, atendiendo también al municipio y la region.

En el caso de agrupacion se podra establecer areas comunes de estacionamiento, cumpliendo las
normas de espacio estipuladas por zonas y podran sumarseles actividades del grupo 1y 2.

El acceso vehicular no podra ser directo desde las vias colectoras. La clase de establecimientos de
este grupo son:

a.

Alimentos y bebidas: Distribuidoras de abarrotes y viveres, carnes, pescados, pollos frutas,
legumbres, tubérculos, gaseosas y demas bebidas no alcohdlicas, grasas y aceites vegetales,
huevos, hielo, helados y similares, productos agropecuarios, quesos, mantequilla y demas
productos lacteos, rancho, licores, cigarrillos, dulces, conservas, etc.

Combustibles: Gas propano y otros combustibles lubricantes.

Drogas: Articulos dentales, cosméticos y perfumeria y demas productos de belleza, drogas y
productos farmacéuticos.

Ferreteria y Construccion: Materiales de construccion, eléctricos en general, ferreteria y
plomeria, productos de hierro y acero para la industria y la construccion, depédsito de
materiales.

Maquinaria y Equipo: Automotores y repuestos, maquinaria en general, repuestos y
accesorios, chatarra y articulos de segunda.

Varios: Articulos para escritorios, articulos de vidrio, articulos para hogar, vajillas, betunes,
detergentes no biodegradables, desperdicios y similares, jabones, velas y cebos, material
fotografico y elementos de rayos X, periddicos, productos quimicos, plasticos, papeles y
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bolsas de papel, plastico, articulos de cuero y similares, fungicidas, herbicidas, joyas t relojes,
libros y papeles, pegantes e impermeabilizantes, representaciones de mercancias varias
nacionales o extranjeras.

g. Telas y prendas de vestir en general.
h. Muebles y equipos para oficina y profesionales.

i. Servicios: Alquiler de maquinaria técnica, agentes de aduana y de seguros, colocadores de
polizas y corredores de seguros, griles y discotecas, hoteles y moteles, juegos deportivos,
billares y similares, prenderias, radiodifusoras, servicios de sistematizacion y similares,
servicos meédicos (clinicas, etc.), servicio de asesoria e interventoria, transporte aéreo y
terrestre, trilladoras, compraventa de propiedad raiz, venta de lotes y osarios en cementerios,
funerarias y salas de velacion, galleras, empacadoras.

ARTICULO 113. Impacto del uso Comercial. El uso comercial se agrupara segun su impacto sobre
el espacio publico y sobre el uso residencial.

1. Impacto sobre el espacio publico: Es el efecto que una determinada actividad comercial produce
sobre el espacio publico de acuerdo a la intensidad del flujo peatonal y vehicular que este genere,
a las necesidades de estacionamiento, a las necesidades de zonas de cargue y descargue, y la
necesidad de vitrinas que impliquen la permanencia del peatdn sobre el espacio publico.

2. Impacto sobre el uso residencial: Es el efecto que determinada la actividad comercial produce
sobre el uso residencial de acuerdo a la incomodidad social generada por funcionamiento de
ciertos usos o incomodidades de caracter ambiental tales como la generacién de ruidos, olores,
etc.

ARTICULO 114. Clasificacion segun el Impacto. De acuerdo al impacto, el uso comercial se
clasifica en:

Tipo 1. Las actividades de estos establecimientos son de bajo impacto sobre el uso residencial, es
compatible con la vivienda y pueden estar mezclados con ella; utilizan un area maxima de 20metros
cuadrados.

Tipo 2. Comprende los establecimientos de uso diario y ocasional, que requieren una mayor area,
poseen vitrinas de exhibicién ocasionando la mayor permanencia del peatén; requieren ademas zona
de cargue y descargue en periodos cortos. El area maxima no debe superar los 60 m® y debe
disponer de bahia de parqueo, ademas de zona de cargue y descargue.

Tipo 3. Comprende los establecimientos comerciales de alto impacto sobre el espacio publico y
residencial, ocasionan molestias y no son compatibles con la vivienda, requieren de zonas de
parqueo. Los locales destinados a este tipo de actividad deben tener un area superior a 60metros
cuadrados, debe contar con zona de cargue y descargue y un minimo de dos (2) parqueaderos por
cada 100 metros construidos.

ARTICULO 115. Uso Industrial. Se consideran industriales los establecimientos, edificaciones o
predios destinados a la practica de artes y oficios mecanicos o a la explotacion y transformacion de
materia prima, con fines de produccion para su posterior comercializacion y para la satisfaccion de las
necesidades complementarias. Se clasifican en grupos tomando como base su grado de nocividad y
necesidad respecto de la vivienda y sus moradores o de otros tipos de establecimientos, a su tamafio
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y dotacion energética. En general, se permite su ubicacion en cualquier predio del territorio
municipal, si cumple con las normas exigidas por este estaturo, con el visto bueno de la oficina de
Planeacion y Corpouraba.

Grupo 1. Industria Mayor (IM). Establecimientos cuyos procesos de produccion generan
contaminacion, ruido, vibraciones, conflictos viales por razones de parqueo u otro efecto nocivo o
perturbador sobre el medio ambiente, sus trabajadores y las personas que se desenvuelven en zonas
vecinas, que ameritan una ubicacion especial. Generalmente es una industria con alto numero de
operarios. La oficina de Planeaciéon y las entidades competentes determinaran previamente a la
instalacion, el tipo de medidas protectoras. Se incluyen algunos establecimientos ya indicados en
otros grupos cuando ocupan mas de 600 m2 y requieren mas de 20Kw de potencia. Las actividades
contempladas en este grupo son las siguientes:

a. Alimentos y bebidas: Alimentos para animales, aceites para la mesa, condimentos, especias,
mataderos, sebos, gelatinas de procedencia animal.

b. Automotores: Llantas y neumaticos.

c. Cementos: Artefactos de asbesto-cemento, cementos, ceramicas, productos para la
construccion.

d. Cueros: Curtimbres.
e. Maderas: Aserrios, pulpa de madera, papeles, carton.
f. Metales: Hierro para construccion, hierro y acero, metales preciosos.

g. Otras Industrias: Fabricacion de asfalto para techado, bebidas alcohdlicas, lubricantes, liquido
para frenos, productos de caucho, goma y fibras sintéticas, resinas y caucho sintético, telas
impermeables enceradas, vidrio y sus derivados pulverizados.

h. Quimica: Detergentes no biodegradables, gases comprimidos, jabones para lavar, productos
quimicos especiales, reencauchadora de llantas, sustancias y productos quimicos, velas, ceras,
betunes, pegantes, impermeabilizantes..

Grupo 2. Industria Mediana. Establecimientos o unidades que por sus caracteristicas tolerables y
por ser necesarias para la ubicacién del empleo y necesidad de consumo de la comunidad pueden
emplazarse en zonas de actividad mixta o en nucleos de uso predominantemente industrial, en
proximidad de zonas residenciales o de otros usos, dotados de aislamientos de zonas verdes de
proteccion en las franjas de contacto de 10m de ancho por lo menos. Ocupan un area entre 100 y
600 m2 y requieren 20Kw de potencia aproximadamente para su funcionamiento, normalmente
operan dentro de los rangos de compatibilidad con otros usos, no produciendo tanta contaminacion
como la industria mayor. Las actividades contempladas en este grupo son:

a. Alimentos y bebidas: Alimentos divesos (Leche pasteurizada y derivados como quesos Yy
mantequilla, preparacion y elaboracién de carnes, jamones o embutidos en pequena escala)
bebidas y aguas gaseosas, chocolates y confiteria, conservacion de frutas y legumbres, envase
de frutas, conservas y salsas, envase de encurtidos, jugos, mermeladas, jaleas, sopas, hielo y
helados, productos de panaderia, procesadora de pescado y mariscos.

b. Automotores: Carrocerias en general, cortinas metalicas y otras fibras, maquinaria automotriz,
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piezas y partes para automotores, portamaletas y similares
Cueros: Articulos de cuero de uso industrial, cueros artificiales.
Eléctricos: Maquinaria eléctrica y su reparacion.

Maderas: Articulos para uso industrial, cajas para empaques, esculturas talladas y jugueteria,
muebles, preparacion y conservacion de madera, muebleria en genral.

Maquinaria: Maquinaria agricola o industrial y su reparacion, piezas o partes de las mismas,
manufacturaciéon de molinos y herramientas .

Metales: Fabricacion de articulos de hojalata, alambre y aluminio, cuchilleria, metales no
ferrosos, puertas, ventanas.

Otras industrias: Fabricaciéon o reparacion de aisladores para calentadores, neveras, etc.,
alambres y cables desnudos, aparatos electrodomésticos y accesorios, articulos de yeso, cal o
papel, biciletas o triciclos y sus partes, cajas de carton liso o corrugado, grasas y aceites animales
0 vegetales, foros para vehiculos, edicién de periddicos, encuadernacion y artes graficas,
ensamble y reparacién de equipos de oficina, maquinaria, instrumentos profesionales, laboratorios
dentales, piladora y trilladora de maiz o arroz, productos deportivos, tipografias, litografias,
editoriales.

Quimica: Articulos o utensilios de plastico, telas, cosméticos y/o perfumes, pinturas, colores,
barnices y tintas, productos farmacéuticos.

Textiles: Confecciones de textiles, tejidos de fibra dura.

Vestidos: Calceteria, prendas de vestir, ropa interior, zapatos.

Grupo 3. Industria Pequeia. Es aquella orientada al desarrollo de procesos industriales
basicamente de origen familiar, enclavados en predios de uso residencial que no ocupan un area
mayor de 100 m2 y en los cuales la potencia que utilizan no sobrepasa los 10Kw. no requieren
recursos laborales o técnicos de alto nivel. Las actividades contempladas en este grupo son:

a.

Alimentos y Bebidas: Chocolates y confiteria, conservacion de frutas y legumbres, envases de
furtas, conservas, salsas, hielo, helados, productos de panaderia y bebidas no alcohdlicas.

Automotores: Reparacion de baterias, generadores y servicio de montallantes, talleres de
reparacion de automotores

Cueros: Manufactura de articulos de cuero

Eléctricas: Alambres y cables para conduccion, materiales eléctricos para instalacién de aparatos
electrodomésticos, maquinaria eléctrica y reparacion.

Maderas: Cajas para empaques, jugueteria, reparacion de muebles y obras de madera,
carpinteria.

Metales: articulos de hojalata, alambre y aluminio, metales no ferrosos, manufactura y reparacion
de articulos metalicos para muebles, puertas, rejas, ventanas, taller de soldadura.
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g. Otras industrias: Reparacion o ensamblaje de aparatos electrodomésticos, articulos de lona,
cortinas, tapiceria, forrado, edicion de periddicos, encuadernacion, escobas, trapeadoras, cepillos,
brochas, instrumentos de musica, vidrio y sus derivados.

h. Textiles: Confeccion de prendas de vestir y reparacion de calzado.

Grupo 4. Industria extractiva: Es aquella dedicada a extraer y transformar materias procedentes
del suelo y subsuelo como minas, canteras, areneras, extraccion de piedra, procesamiento de calizas,
etc., para su explotacion se deben tener permiso especial de la autoridad ambiental.

ARTICULO 116. La Oficina de Planeacién en coordinacion con entidades municipales,
departamentales y nacionales mantendra estudios para modificar y adicionar las listas de clasificacion
de industrias expuestas en el articulo anterior en el sentido de definir las medidas de control y
tratamiento que sean necesarias, asi como fijar los niveles que consideren aceptables, entre otros de
los factores de molestia como insalubridad o peligro, generacion de ruido, humo, gases téxicos, polvo,
olores, peligro de incendio o exposicion, produccion de desechos solidos y liquidos, vibraciones,
deslumbramiento, calor y volumen de trafico, y para indicar los equipos necesarios para suprimir esas
condiciones (cuando se consideren intolerables y econdmicamente justificables) o establecer los
debidos aislamientos de los linderos, el tipo de construccion o el uso de aparatos de control.

ARTICULO 117. Uso de Servicios. Corresponde al desarrollo y regulacion de las actividades
urbanisticas previstas para satisfaccion de las necesidades de asistencia y cooperacién profesional o
técnica que requiere la comunidad y la de sus servicios complementarios. Comprende la regulacion
de las actividades desarrolladas independientemente por profesionales o técnicos tales como las
hoteleras, las turisticas, la de los establecimientos abiertos al publico tales como bares, discotecas,
cantinas, tabernas, heladerias, servitecas, servicios funerarios, sastrerias, ebanisterias, talleres de
reparacion, cerrajerias y otros servicios de indole similar.

ARTICULO 118. Clasificacion.. Los usos de servicio se clasificarse en:

1. Servicios menores. De uso frecuente y periddico, es la que genera un bajo impacto sobre el
espacio publico y el uso residencial; es por tanto compatible con la vivienda. Dentro de estos
servicios menores pueden catalogarse las cafeterias, heladerias, salones de belleza y lavanderias,
talleres de reparacion menor de articulos electrodomésticos, agencias de arrendamiento, agencias
de viajes. Tendran para su funcionamiento un area maxima de 20 metros cuadrados.

2. Servicios de tipo medio. De uso ocasional, requiere de mayor area para desarrollar las
actividades y genera un impacto negativo al uso residencial, siendo restringida su ubicacién, hace
parte de este grupo los griles, discotecas, cantinas, hoteles, moteles, pensiones y los de actividad
similar. Requiere area de parqueo.

3. Servicios especiales. Los que debido a su actividad generan un alto impacto negativo al uso
residencial, requiere de un analisis previo y el cumplimiento de normas especiales para la actividad
propuesta tales como estaciones de servicio, servitecas, funerarias, salas de velacion, talleres de
reparacion automotriz.

ARTICULO 119. Uso Institucional y recreacional.. Se consideran de caracter institucional o
recreacional los establecimientos, edificaciones o predios destinados a la prestacién , a diferentes
niveles, de servicios de orden social, asistencial, administrativo, de apoyo a la produccién o de
esparcimiento publicos o privados, que son usufructuados en comun. Se clasifican en grupos de
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acuerdo al grado de frecuencia que de ellos hace el publico y por consiguiente a su radio de accion
territorial, como su mayor o menor compatibilidad con las zonas predominantemente de vivienda o de
otros usos.

Grupo 1. Son aquellas unidades que normalmente deberias servir a un conjunto de 100 a 1.000
viviendas y que quedan a una distancia menor de 2.500m para una concurrencia facil a pie de los
usuarios, que pueden ser personas de corta edad. Tales uso pueden ser:

a. Educacion: Establecimiento preescolar y/o escuela primaria en terrenos de hasta 2.000 metros
cuadrados.

b. Recreacion: Parque barrial e infantil y/o Placa polideportiva.

c. Caseta comunal.

Grupo 2. Son aquellas unidades que normalmente sirven al sector urbano con 1000 a 2500
viviendas, de frecuencia cotidiana o peridédica por todos los miembros de la comunidad, pero
especialmente por adolescentes o jovenes, que en genral deberian estar a una distancia no mayor de
5 kilémetros. Pueden ser los siguientes:

a. Educacion: Colegios de ensefianza secundaria.

b. Administracion y apoyo a la produccién: Inspeccion, Oficina de asistencia técnica y crediticia
agropecuaria.

c. Recreacién: Unidad deportiva con canchas de futbol, microfutbol, baloncesto, voleibol, etc.

d. Social: Centro o Puesto de Salud.

Grupo 3. Son unidades que prestan servicios generales a una comunidad municipal compuesta por
2000 a 8000 viviendas, a las cuales se concurre a pie o en transporte y que no deberian estar a mas

de 30 kildbmetros de distancia. Son:

a. Educacién: Institutos técnicos especializados de ensefianza secundaria o postsecundaria,
centros de capacitacién de adultos y otros centros de educacion no formal.

b. Salud: Centro de atencion basica , hospitales.

c. Administracion: Inspeccion de policia, casa de la cultura, biblioteca, correo, telecomunicaciones,
cementerio, terminal de transporte.

d. Apoyo a la produccién: Plaza de mercado, centro de mercadeo y almacenamiento.

e. Recreacionales: Polideportivo.

ARTICULO 120. Usos del Suelo. Los usos del suelo establecidos en este capitulo, regulan el uso, la
ocupacién y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y las consecuencias de las

actuaciones urbanisticas.

ARTICULO 121. Aspectos Generales. La determinacion de los diferentes usos del suelo
constituye la ordenada y técnica distribucion del territorio para lograr un mejor equilibrio de la
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estructura espacial urbana de acuerdo a lo establecido en el Plan de Ordenamiento.
Los usos estan determinados por criterios de compatibilidad, de conformidad con las tipologias y
clasificacion de actividades.

ARTICULO 122. Clasificacion General de Usos. Se clasifican los usos en:

1.

Uso Principal: Es la actividad sefialada como predominante en una zona y que establece el
caracter de dicha area o zona de actividad.

Uso Complementario: Actividad que contribuye al mejor funcionamiento del uso designado como
principal, con el cual es, por tanto, compatible y por consiguiente puede funcionar en cualquier
predio del area sin afectar el uso principal.

Uso Restringido: Es la actividad que por razén de la magnitud de las instalaciones requeridas o
qgue por su impacto ambiental o urbanistico, puede afectar el uso principal, de modo que para su
funcionamiento se han observado restricciones o controles.

Uso Prohibido. Es la actividad que no puede funcionar en un area determinada, por su
incompatibilidad con el uso principal. El uso predominante en una zona ya desarrollada o aquel
gue por determinacion del Plan se desee que predomine en una zona por desarrollar, sera
clasificado como uso principal, los demas usos que por disposicion puedan funcionar o no con el
uso principal se clasificaran por su grado de compatibilidad con el uso principal como usos
complementarios, restringidos o prohibidos.

ARTICULO 123. Criterios Aplicables a los Usos Restringidos. Los usos del suelo resefiados han
de cefiirse a las reglamentaciones especificas que se les establezca. Respecto a su ubicacién e
impacto en la zona de localizacion. En cuanto a este grupo, el andlisis referido implica por parte de la
oficina de planeacién del municipio el estudio de los siguientes aspectos:

1.

Dimension del inmueble. Tendra en cuenta caracteristicas tales como area construida, numero de
empleados, capacidad instalada, edificios adyacentes, permanente, edificios de valor patrimonial,
etc.

Impacto Ambiental y Sanitario. En consideracion al consumo de servicios publicos (agua,
energia, aseo), a la produccién de desechos contaminantes (sdlidos, liquidos, gaseosos,
energéticos, térmicos, acusticos y radiactivos), etc.

Impacto Urbanistico y Social. Se tendra presente la generacion de trafico, tanto vehicular como
peatonal, la generacion de usos anexos, las necesidades de parqueaderos, zona de cargue y
descargue, la incidencia del uso en la comunidad etc.

Especial Atencién requeriran las areas circundantes de los centros administrativos y hospitalarios.
En estas areas se restringiran al maximo aquellas actividades que por su caracter operativo
acarrean un mayor impacto negativo o contaminante a los usos especiales institucionales y
hospitalarios.

Analisis de Uso Restringido. Podra llegarse a la decision de no permitirlo por la imposibilidad de
cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos negativos cualquiera que
estos sean.
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CAPITULO Il
NORMAS URBANISTICAS ARQUITECTONICAS

ARTICULO 124. Concepto. Son Normas Urbanisticas Arquitectdénicas las que disponen la
proyeccion y desarrollo de los programas fisicos, financieros, humanos que deben orientar el
desenvolvimiento del conglomerado social, segun criterios de compatibilidad, armonia y adecuada
provision de los usos del suelo.

ARTICULO 125. Urbanismo. El Urbanismo comprende el disefio de las medidas de todo orden que
deben establecer los organismos de planeacion con miras a lograr el desarrollo racional y humano del
area municipal. Cuando se requiera la aplicacién analégica de una norma se entendera de acuerdo
con su finalidad urbanistica preponderante.

ARTICULO 125. Construcciéon. Para los efectos de este Acuerdo, construccion es el proceso de
ereccion y adaptacion de toda edificacion, con el objeto de satisfacer adecuadamente las funciones
del uso provisto.

ARTICULO 126. Tipologia de Usos y Listados de Actividades. Para la asignacion de los usos del
suelo en las diversas zonas del municipio, adéptese la clasificacién general por tipologia y los listados
de actividades correspondientes a cada una de ellas que figuren el en presente estatuto.

La tipologia de usos asi como los listados de actividades que comprenden cada una de ellas, sirven
como herramienta para el manejo y control de los respectivos usos del suelo. Dichos listados podran
ser enriquecidos, adicionandolos con actividades que no figuren en ellos, incorporandolas por
afinidad, similitud de operacion y funcionamiento y otras razones justificables, para efecto de su
similar clasificacién; también podran disminuirse sustrayendo actividades bien porque sean
perjudiciales o porque producen unos impactos negativos que justifiquen su eliminacion.

ARTICULO 127. Usos Establecidos. Los usos y actividades ya establecidas y clasificadas como
usos restringidos o prohibidos que estén en pleno funcionamiento, a la fecha de entrada en vigencia
el presente plan, y que no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su
funcionamiento y asignacion de uso o actividad reglamentada para la zona donde se encuentran
ubicados, se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio de ubicacién por fenecimiento de
dicha actividad, a causa del cierre voluntario u obligatorio, por traslado a otro sector que permita la
actividad, por destruccién o por cambio en la reglamentacion, para el caso de que se trate.

PARAGRAFO. Para estos casos, no se permitiran adiciones, ampliaciones, reformas, ampliaciones
de capacidad de energia o reinstalacién de servicios publicos, etc., que tiendan a perturbar la
actividad de la zona. Solo se permitiran reformas, adecuaciones, aumentos en capacidad de energia
u obras minimas de mantenimiento, seguridad, higiene o control a la contaminacién ambiental que
haga tolerable la actividad mientras se traslada a una zona apropiada para su funcionamiento, de
acuerdo a un plazo fijado.

ARTICULO 128. Usos que Causan Perjuicio. Cuando algunas de las actividades establecidas y
clasificadas como restringidas o prohibidas esté causando perjuicios o se constituya en un serio
riesgo a la zona o al vecindario donde se encuentre ubicada, la Direccion de Planeacién de municipio,
procedera a fijar un plazo maximo prudencial para su adecuacion a la reglamentacion dispuesta o
para su cierre o traslado segun el caso, con previa declaracion del decaimiento del permiso.

PARAGRAFO. Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el presente plan para una
zona determinada, sea tolerada, mientras desaparece no podra servir de justificacion para autorizar
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usos o actividades iguales o similares en dicha zona.

ARTICULO 129. Uso de Industrias en Zona no Industriales. Las industrias que no estén ubicadas
en zona industrial, se toleraran como asentamientos, no catalogando el area como zona industrial.
Se fijaran las restricciones correspondientes con relacion al uso asignado a la zona sobre la cual se
ubican. En caso de traslado o liquidacion de la industria, el area o terreno pasara a ser ordenado o
asumido por el uso predominante asignado a la zona.

A estas industrias no se les concedera certificado de ubicacion industrial, sino un permiso de
ubicacién provisional, el cual sera restringido para un fin especifico con limitantes en cuanto al
aumento de construccién, capacidad, productividad, etc.

ARTICULO 130. Certificado de Factibilidad de Uso del Suelo. Para todo uso industrial, comercial,
residencial, especial o de servicio, el interesado podra solicitar el respectivo concepto a la oficina de
planeacion del municipio, la cual emitira el correspondiente certificado de factibilidad de uso del suelo
indicando las condiciones minimas para ubicacion del uso del suelo en cuestion de determinadas
zonas de la ciudad.

El certificado de factibilidad del uso del suelo se considera meramente informativo. Puede solicitarse
antes, con o después de la licencia de construccion respectiva y tendra vigencia hasta tanto no se
modifique el uso del suelo en la zona.

ARTICULO 131. Certificado de Ubicaciéon Para Comercio y Servicios. Para todo uso de comercio
0 servicios establecidos o que se pretenda establecer en el municipio, se requerira la respectiva
licencia de uso o certificado de ubicacién a la oficina de planeacion del municipio.

En el certificado debe constar la actividad especifica 0 uso, la razon social, la direccién y la vigencia.

ARTICULO 132. Certificado de Ubicaciéon Industrial. Para todo uso industrial ubicado o que se
pretende establecer en el municipio, se debera solicitar a la oficina de planeacion del municipio el
respectivo certificado de ubicacion industrial, para lo cual se requerira adjuntar la informacion
necesaria en cuanto a aspectos urbanisticos, ambientales, energéticos, de produccion y
socioeconomicos. Los certificados de ubicacion industrial tendran la vigencia que a continuacion se
indica:

1. Certificado de ubicacion industrial de nuevos asentamientos dos (2) afios prorrogables.
2. Certificado para uso establecido, dos 2 afios prorrogables.

3. Certificado para usos principales, compatibles o complementarios maximo tres (3) anos
prorrogables.

4. Los certificados de ubicacion industrial que se hayan expedido antes de entrar en vigencia este
plan y no tengan términos definidos, tendran la duracién de dos (2) afos contados a partir de la
publicacion del presente plan.

ARTICULO 133. Negacion del Certificado Industrial. En caso de no ser factible conceder
certificado de ubicacion industrial a una determinada empresa en funcionamiento, se procedera a
fijarle un plazo de un (1) afio para su traslado y se comunicara dicha decisién a las autoridades a
guienes competa el control.
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ARTICULO 134. Desarrollo Urbanistico o Urbanizacional. Desarrollo Urbanistico, es el proceso
mediante el cual un lote de terreno de cualquier extension se vincula plenamente a la malla urbana,
dotandola de servicios publicos, de infraestructura vial, de zonas libres comunales y/o recreativas; y
habilitando en él, lotes o sectores especificos que cumplan con las normas de construccion vigentes.

Dentro de la definicion anterior, se incluyen aquellos terrenos que se pretendan subdividir, siempre
deban realizar obras para su vinculacién con la malla urbana. Si no las requieren, recibiran
tratamiento especial, dando prelacion a los programas de vivienda.

Los programas de caracter institucional, educativos, religiosos, de salud o recreativos, tendran
tratamiento especial y se reglamentaran las condiciones y requisitos para su aprobacion, segun cada
caso especifico.

Asi mismo, seran urbanizaciones aquellos predios que tengan obligaciones de cesiones de zonas
verdes al municipio, independientes de su destinacion o uso, recibiendo tratamiento aquellas que ya
cuentan con construcciones y que solamente pretenden efectuar adiciones y/o reformas a lo
existente.

ARTICULO 135. Proceso Parcial de Desarrollo Urbanistico. Corresponde a aquellos lotes que sin
tener exigencias de cesiones, deban efectuar total o parcialmente una via obligada o redes de
servicios publicos para lo cual haran un tramite parcial de urbanizacién segun el cual se expedira el
respectivo alineamiento para la posterior aprobacién de planos, con la informacién a cerca de las
obras a construir y a ceder.

ARTICULO 136. Clases de Urbanizaciones. Con base en el uso predominante, los desarrollos
urbanisticos admiten la siguiente clasificacion:

1. Urbanizacion Residencial (U. R.) Cuando se destina a la construccion de edificaciones para la
vivienda y sus usos complementarios.

2. Urbanizacion comercial (U. C) Cuando se destina a la construcciéon de edificaciones propias de la
actividad mercantil y sus usos complementarios.

3. Urbanizacion Industrial (U. I.) Cuando se destina a la construccién de edificaciones adecuadas
para el proceso de transformacion de materia prima y ensamble de productos y sus usos
complementarios.

4. Urbanizacion Especial (U. E.) Cuando se destina a la construccion de edificaciones que
satisfacen necesidades de la comunidad de caracter complementario, con respecto a los usos
principales y los compatibles con aquellas, tales como centros educativos, de salud,
recreacionales, administrativos, etc., pudiendo ser publicos o privados.

5. Urbanizacion Mixta (U. M.) Cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas para dos o
mas finalidades compatibles (Urbanizacion Residencial — Comercial, Urbanizacién Comercial —
Industrial).

ARTICULO 137. Requisitos Basicos Para el Proceso de Desarrollo. Todo proyecto de
urbanizacion ubicado en zona a desarrollar y los que no estén vinculados directamente a la malla vial
urbana en zona ya urbanizada, debe cumplir con las siguientes condiciones:

1. Que garanticen condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, estabilidad del terreno y
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defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes

2. Que ofrezca accesibilidad y posibilidad de instalaciones de servicios basicos de acueducto,
alcantarillado, energia, aseo y recoleccion de basuras en el area del perimetro urbano, lo
relacionado con telecomunicaciones, segun las exigencias de las respectivas empresas.

3. Que reserve areas para zonas verdes, servicios colectivos comunitarios y la construccion de vias
vehiculares y peatonales.

4. Que prevea las fajas de terreno necesarias para los retiros laterales de las corrientes naturales de
agua, y zonas de conservacion forestal en caso que estas existan, de conformidad sobre lo
dispuesto sobre la materia.

5. Que armonice con los usos previstos en el P. O. T., la zonificacién y la microzonificacion.

6. Que en areas ubicadas dentro del perimetro urbano no construiran sistemas de tratamiento de
aguas residuales que requieran la infiltracion de las mismas en terreno natural.

ARTICULO 138. Volumen de las Edificaciones y Altura. La altura de las edificaciones estara
determinada por las recomendaciones de los estudios de suelos y geoldgicos, realizados por una
firma reconocida y con experiencia de mas de cinco (5) afios en este tipo de actividad, cuando la
edificacion tenga mas de tres (3) pisos de altura. En todo caso, en zonas que puedan presentar
licuacion de suelos, la altura no podra ser mayor de las dos terceras (2/3) partes de la base.

ARTICULO 139. Lotes Sin Edificar. En los lotes sin edificar que hacen parte de la malla urbana ya
desarrollada, es obligacion del propietario construir un cerramiento hasta la altura de 2,50 metros, el
cual sera construido en material de fachada que no requiera mantenimiento.

El muro respetara los paramentos de construccion definidos en el sector por el alineamiento y
acogera las normas de construccion sismoresistente, que garanticen que el muro no tendra
volcamiento. En las zonas semicampestres, el cerramiento debera ser transparente.

ARTICULO 140. Lotes en Proceso de Construccion o Demoliciéon. Esta clase de predios
deberan tener un cierre provisional construido de acuerdo con los parametros existentes, debera
ademas presentar las protecciones necesarias para evitar la caida de materiales sobre los andenes o
vias publicas, permitiendo asi el libre flujo y la debida proteccion.

ARTICULO 141. Tratamiento de Muros y Fachadas. Los muros laterales y posteriores construidos
sobre el lindero, divisorios o0 de cierre y que resalten a nivel de las vias o en altura sobre otras
edificaciones, tendran un tratamiento de fachada acorde con el resto de las edificaciones en un
acabado duradero que requiera un mantenimiento minimo; dicho tratamiento debe constar en los
planos que acompafien la solicitud.

Cuando no se puede terminar el muro con un tratamiento como el descrito, se permitira el acabado
del bloque ranurado con pintura, o bloque revitado y debidamente nivelado y aplanado en toda la
superficie. No deberan aparecer vigas y losas sobresalientes o voladas del paramento. Ninguna
construccion con frente a via publica puede tener fachada cerrada en dichos frentes, lo cual va en
detrimento del espacio publico

ARTICULO 142. Ventanas en Muros Sobre Linderos. La disposicién de ventanas sobre linderos
tendra en cuenta:
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1. En muros en altura con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y volumétrica a los
edificios que se construyan, se permitira apertura de ventanas para la iluminacién y ventilacion en
los muros de cierre en altura, en la parte que no sea medianera. Esta ventaneria se hara de
forma que no permita la vista sobre los predios vecinos y los espacios interiores a los cuales
sirven, debera contar con ventilacién e iluminacion natural adicional a lo proporcionado de esta
sobre su propio predio.

2. En muros medianeros podra abrirse ventanas para iluminacién y ventilacion de los espacios
siempre y cuando haya consentimiento del conduefio o la ventana tenga altura minima de 1.60
metros en relacion al nivel de piso acabado.

ARTICULO 143. Patios y Vacios. Toda construccion que se proyecte, dispondra para todos sus
espacios de iluminacion y ventilacién natural directa a través de fachada, patios, vacios de patios, o
exteriores. Se exceptuan las areas destinadas a servicios sanitarios, las cuales podran ventilarse
indirectamente a través de otros espacios de servicios, por buitrones o medios mecanicos. Las
alcobas de servicio podran ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a areas de
servicios iluminadas directamente siempre y cuando entre las ventanas de ambos espacios no mida
una distancia mayor de 3 metros.

ARTICULO 144. Dimensiones Minimas de Patios. La disposicion de patios en las edificaciones
tendra en cuenta:

1. En las edificaciones de vivienda con altura de tres (3) pisos 0 mas y en las destinadas a usos
diferentes, el lado minimo del patio sera de tres metros, para los tres (3) primeros pisos. Esta
dimensién se incrementara en 0,50 metros por cada piso adicional. La dimension resultante del
patio debera respetarse desde el nivel en que se comience este y debera conservarse
descubierto.

2. En viviendas con un piso, la dimensién minima del lado sera de 2 metros y el area minima de 4
metros cuadrados. En dos pisos, el lado minimo sera de 2,50 y el area minima de 6,25 metros
cuadrados. Si la vivienda se realiza mediante el proceso de adicidon hasta cuatro (4) pisos, se
permitira que la dimensidon minima del patio se cumpla en cada piso independientemente; en
casos en los cuales se construya simultaneamente, la dimension minima del patio sera mayor
para todos los niveles.

3. Cuando el proyecto arquitecténico resulte sensiblemente afectado por la aplicacion de lo previsto
en lo anterior, se permitira la reduccion del lado minimo a 2 metros, en edificaciones hasta de tres
(3) pisos y a tres (3) metros si es de cuatro pisos, siempre y cuando se compense con el
incremento del otro lado hasta completar el area minima que le corresponda por su altura, la cual
no podra ser inferior en ningun caso.

4. No se permitira la utilizacion del vacio de un mismo patio para la iluminacién y ventilacion de
zonas sociales o alcobas pertenecientes a mas de una unidad de vivienda ubicadas en el mismo
nivel o en diferentes niveles de la edificacion, si la distancia entre ventanas es inferior a seis (6)
metros. Solo se permitird distancias menores en aquellos casos en que las ventanas
correspondan a espacios destinados a labores domésticas o servicios sanitarios y cumplan con
las especificaciones de las fachadas semicerradas o en aquellas en los cuales mediante el disefio
de la ventaneria se pueda garantizar que no se produciran registros entre las diferentes viviendas,
tales como ventanas no enfrentadas y adicionalmente retrasadas o con angulos diferentes. En
ningun caso se permitiran distancias menores a tres (3) metros.
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5. El area minima del patio en el nivel en que se desarrolle, podra dividirse como area privada de
viviendas contiguas, con un muro cuya altura maxima sera la de este piso, en los pisos superiores
el area de vacio obligatorio no podra fraccionarse.

6. En adecuaciones, reformas o legalizaciones de edificaciones que estén construidas y que no
sobrepasen los dos pisos de altura, la oficina de planeacion del municipio, previo estudio, podra
aceptar patios que no cumplan las dimensiones minimas requeridas.

ARTICULO 145. Fachadas Semicerradas. La fachada semicerrada es la que tiene una altura
minima entre el sillar y el piso acabado del nivel correspondiente de 1,60 metros y no permite la visual
al exterior.

Para el caso de fachadas sobre vacios interiores se admitira un sillar inferior a 1,60 metros, siempre y
cuando la ventana hasta esta altura sea en vidrio fijo grabado de forma que permita el paso de la luz,
pero no la visual al exterior, a partir de esta altura se permitira la ventilacion.

ARTICULO 146. Voladizos. En las edificaciones, cualquiera que sea su uso, se permitira la
construccion de balcones o espacios cerrados en voladizo a partir del paramento y de la loza de
cubierta del primer piso sobre andenes, antejardines o retiros privados asi:

1. Frente a vias de servidumbre o peatonales con secciones inferiores a seis (6) metros no se
permitiran voladizos.

2. Frente a vias o servidumbres con secciones entre 6 y 12 metros, las edificaciones podran volar
hasta 0,50 metros.

3. Frente a las vias con seccion superior a 12 metros, las edificaciones podran volar 0,80 metros en
paramento cerrado o en balcon.

4. La distancia minima de seguridad entre el punto mas extremo de la edificacion y la proyeccion
vertical del conductor de fase de energia mas cercano sera de 1,50 metros.

5. Los voladizos no podran quedar a una altura inferior a un piso con respecto al nivel del andén. En
terrenos con pendiente, la altura minima se tomara en el extremo correspondiente a la cota mas
alta, medida al nivel del andén.

6. La dimension maxima de proyeccion del voladizo se tomara con relacion a la linea del paramento
definida en primer piso y fijada por el alineamiento.

7. Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos, los balcones deberan retirarse 1metro del
lindero, adecuaran una jardinera con dichas dimensiones o cerraran con un muro que impida la
visual al costado que no cumpla con este retiro.

8. Los lotes que tengan reglamentado retiro lateral o de fondo, podran construir voladizo en fachada
cerrada hasta 0,30 metro. Sobre retiros a quebradas, areas publicas definidas como parque,
zonas verdes o recreativas, senderos peatonales de 6 metros minimos de ancho, la dimensién
maxima de proyeccion del voladizo sera de 0,90 metros.

9. Los voladizos sobre ochaves, podran proyectarse hasta 0,90 metros, tomados a partir de la
prolongacion de las lineas de paramento de los dos costados de cuadra que la conforman, con un
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maximo de 75% del anden menor. No podran tener una altura inferior tomada con relaciéon a
cualquier punto del andén a dos pisos en zona residencial y comercial, y de 3,50 metros en la
zona central del municipio.

10. En ningun caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccién del voladizo podra ser
inferior a 0,50 metros.

11. El voladizo sobre ochave no podra estar proyectado sobre calzada vehicular.

12. Las edificaciones de dos pisos con voladizos mayores de 0,90 metros construidos y aprobados
antes de la vigencia del P.O.T., que se vayan a adicional, deberan ajustarse a la norma, solo en la
parte a construir.

ARTICULO 147. Empates Entre Fachadas. En todas las areas de actividad comercial,
representativas por su valor historico y cultural, comprendidas dentro del perimetro urbano en
cuadras ya consolidadas, las nuevas edificaciones se desarrollaran buscando una solucién de
empate con el fin de lograr armonia en el perfil edificatorio. Esta solucion se realizara con respecto a
las edificaciones permanentes, principalmente con las adyacentes al lote y se definira con relacion a
la prolongacion del espacio publico, antejardines, voladizos, retrocesos, poérticos o plataformas en
general, plazoletas y espacios abiertos o privados dentro de la reglamentacién vigente.

Para la obtencion de la licencia de construccion los planos del proyecto requerira de un estudio de
fachadas efectuado en relacién con las edificaciones de caracter permanente que conforman el
costado de cuadra y principalmente con los colindantes.

ARTICULO 148. Aislamiento. Los aislamientos de las nuevas edificaciones se regiran por las
siguientes consideraciones:

1. Antejardines: Se exigira un antejardin con un ancho minimo de 2,0 metros, aun cuando el predio
vecino construido tenga una dimension menor. Con respecto a la edificacion vecina, debera
continuarse la linea de paramento de aquella en tres (3) metros por lo menos antes de realizarse
el retiro, para formar le antejardin y debe darsele tratamiento de fachada a todo el conjunto sobre
la via o espacio publico de acceso correspondiente.

2. Aislamiento Posterior: Sera como minimo de tres (3) metros entre el lindero del predio y la
edificacion.

3. Alimentos laterales: Si existe aislamiento en la edificacion del predio vecino, debera dejarse el
aislamiento lateral correspondiente al menos de tres (3) metros de ancho hasta una profundidad
de tres (3) metros o mas desde la fachada que da a la calle o espacio publico de acceso hacia el
fondo del lote.

4. De edificaciones en lotes de condominio: Seran de un medio como minimo de la altura del edificio
mas alto, entre fachadas.

ARTICULO 149. Ochave. Toda edificacion ubicada en esquina que no contemple antejardin, al
menos en uno de sus constados debera cumplir con la construccion de ochave asi:

1. Sector residencial: Radio minimo R = ( 7-(d+d’)/2) (90/@). Donde @= angulo interior en grados;
d y d’= distancia del borde de la calzada al paramento.
Sector comercial e industrial: R = (9- (d+d’)/2) (90/@).

pdfMachine
A pdf writer that produces quality PDF files with ease!
Produce quality PDF files in seconds and preserve the integrity of your original documents. Compatible across
nearly all Windows platforms, simply open the document you want to convert, click “print”, select the
“Broadgun pdfMachine printer” and that’s it! Get yours now!



mailto:90/@)
mailto:90/@)
http://www.pdfmachine.com?cl

50

La tangente para localizar la ochave se calcula con la siguiente expresion:

T = Rtg (180-@)/2; donde Rtg es el radio del ochave, @ es el angulo interior en grados. T se
mide a partir del vértice de interseccién imaginario de los muros.

2. El radio minimo de ochave en sector residencial es de 3 metros, en sector comercial e industrial
es de 5 metros. Si el valor calculado mediante las férmulas anteriores es inferior, se aplicaran
estos ultimos.

3. Cuando la edificacién esta en cruce de vias con sendero peatonal que no sea posible convertir en
vehicular, no requerira ochave.

4. En todos los casos de ochave se respetara el ancho de los andenes determinados por el radio de
giro.

ARTICULO 150. Particion e Integracion de Lotes. Toda particion o integracion de lotes debera
contar con la aprobacion escrita de la oficina de planeacion del municipio. Para obtenerla, cada lote
debera cumplir con:

1. Que de acuerdo con su localizacién, el area de los lotes resultantes sea igual o mayor a la minima
establecida para el sector.

2. Que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumbre de transito con
seccion transversal de 6 metros.

3. Que ofrezca la posibilidad de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica.
4. No se admitira un lote resultante de una particion, afectado al punto que no pueda ser construido.

Toda particion o integracion de lote legalizada con escritura publica registrada con anterioridad al
presente P.O.T. no requerira de tramite ente la oficina de planeacion y se le podra expedir el
alineamiento respectivo.

Seréa discrecional de la oficina de planeacion del municipio, la particion de lotes ubicados en la
cabecera de corregimiento que estando ya enajenados, no cumplan con las normas minimas
establecidas para el sector y que se tramitan con el fin de construir, legalizar las mejoras, hacer el
reglamento de propiedad horizontal, conseguir prestamos o anticipos de cesantias o efectuar
reformas o adiciones.

ARTICULO 151. Demolicion de Edificaciones. Toda demolicion voluntaria de edificaciones
publicas o privadas, requerira la autorizacion escrita de la oficina de planeacién del municipio
siguiendo los procedimientos establecidos.

ARTICULO 152. Causales de Demolicién. Las construcciones que se encuentren en las situaciones
seguidamente relacionadas seran objeto de demolicion:

1. Que la edificacion presente estado de ruina, que amenace o ponga en peligro la estabilidad fisica
de sus ocupantes, de vecinos o0 de transeuntes y que a juicio de la oficina de planeacion del
municipio sea indispensable la demolicion, previa comprobacion del caso sobre el terreno.
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2. En los casos que es indispensable demoler la edificacion para darle una reutilizacion total o
parcial al lote con otra edificacién nueva.

3. Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucion de obras publicas en
general.

4. En los casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la edificacion por la
autoridad competente, cuando ella ha sido construida violando las normas y disposiciones
municipales que rigen el proceso y el desarrollo urbanistico y la construccion de edificaciones.

Con el fin de proteger las zonas urbanas ya construidas del deterioro fisico, la oficina de planeacion
del municipio no autorizara en general la demolicién de edificaciones para destinacién del lote
resultante a usos de depdsito a la intemperie de materiales de construccion, de chatarra y talleres de
reparacion mecanica o de cualquier otro tipo, o para dejarlo sin ninguna utilizacion.

No se permitira la demolicion parcial o total de las edificaciones declaradas como patrimonio
arquitectonico o civico de la ciudad

ARTICULO 153 Reformas Adicionales. Cualquier edificacion puede ser reformada o adicionada
dentro de las posibilidades estructurales, debidamente calculadas y certificadas por un ingeniero
matriculado e inscrito en la oficina de planeacion del municipio. Las edificaciones resultantes deben
guedar plenamente enmarcadas dentro de las reglamentaciones del presente plan.

ARTICULO 154. Subdivision o Adecuacion. Los proyectos destinados a subdivision o adecuacién
para viviendas para lograr mayores densidades cumpliendo con normas, y que no pueden tener el
nuamero de celdas de parqueo que le corresponden de acuerdo con lo establecido en este Plan, para
la vivienda multifamiliar tendran un tratamiento especial en cuanto al niumero de parqueaderos
exigidos por unidad de vivienda y sera aprobados a juicio de la oficina de planeacion.

Las reformas proyectadas con el fin de obtener locales, oficinas o consultorios y zonas comerciales,
podran contabilizar como area de parqueo el correspondiente antejardin siempre y cuando cumplan
con las siguientes disposiciones,:

1. Se trate solamente de reformas menores en primero y segundo piso y no se adicionen areas
significativas a las edificaciones.

2. La dimension libre para destinar a parqueo entre el borde interno del anden definitivo y el
paramento de la edificacion sera de cinco metros, en caso de no tener la dimension, la edificacion
se retirara en primer piso, hasta completarla.

3. El antejardin, el andén, la zona verde y el retiro adiciona, si lo hubiere, se trataran en piso duro y
al mismo nivel. El antejardin debera estar arborizado, dichos arboles deberan tener una altura no
menor de un metro y no se podra adecuar jardineras que obstaculicen el parqueo.

4. El tratamiento de jardineras y arborizacién en la zona publica debera aprobarse con los planos al
solicitar la licencia de construccién. Se excluye aquellas areas comerciales cuya reglamentacion
impida ubicar parqueaderos en antejardin.

ARTICULO 155. Construccion de Andenes. Toda construccidn nueva, reforma o adicion, para
obtener el recibo de la construccion, debera construir y adecuar los andenes que le correspondan en
toda la extension del frente de su lote cumpliendo con las especificaciones establecidas para su

pdfMachine
A pdf writer that produces quality PDF files with ease!
Produce quality PDF files in seconds and preserve the integrity of your original documents. Compatible across
nearly all Windows platforms, simply open the document you want to convert, click “print”, select the
“Broadgun pdfMachine printer” and that’s it! Get yours now!



http://www.pdfmachine.com?cl

52

construccion.

ARTICULO 156. Espacio Libre Comun. En predio de tres o mas viviendas, particulares o de
vivienda colectiva, comerciales, administrativos, institucionales, industriales y similares, se proveera
un espacio libre del predio, cubierto o descubierta, diferente al del antejardin, el que puede estar
dispuesto en sotanos, primer piso o plantas superiores, no inferior al 20% del area edificada total,
para servir como estacionamiento de vehiculos y complementaria o alternativa para juegos de nifios,
reuniones y otros fines semejantes.

ARTICULO 157. Antejardines. Los retiros definidos como antejardines, seran de caracter
ornamental y de proteccion, por consiguiente, no se podra autorizar la ocupacion con ningun
elemento constructivo, tales como rampas, escaleras, piscinas, sétanos, semisétanos, etc., ni como
area de almacenamiento de productos o mercancias, salvo en los casos expresos de rampas y
escaleras cuando las condiciones topograficas del terreno resulten diferencias entre el jardin y el
primer nivel de la edificacion y se requieran para acceder. En las zonas residenciales se permitiran
las rampas para descender a sétanos Unicamente cuando su acceso se haga desde vias de servicio.

En las zonas comerciales e industriales, el retiro de antejardin se podra tratar en piso duro
arborizado, integrado con el anden publico al mismo nivel, salvo en aquellos casos que por
condiciones naturales de topografia presenten diferencias de nivel entre el borde interior del andén
publico y el paramento de la construccién, caso en el cual debera permanecer engramado y
arborizado.

En zonas comerciales e industriales podra utilizarse para parqueo y se podra contabilizar como parte
del area obligatoria, siempre y cuando se prevea una dimension minima de cinco metros entre el
borde interno del andén definitivo y el paramento. La zona verde, el antejardin y el andén seran
tratados en piso duro, al mismo nivel y el antejardin estara arborizado. Su disefio se aprobara con los
respectivos planos al solicitar la licencia de construccion. Se excluyen areas comerciales cuya
reglamentacion lo impida.

ARTICULO 158. Indice de Construccion. Se establece como indices de construccién para uso
residencial el 60% del area del lote y para uso comercial, institucional y de servicios el 65% del area
del lote. No se consideran como parte del indice de construccién las areas cubiertas destinadas a:

Parqueadero privado o para visitantes al servicio del proyecto.
Balcones y marquesinas.

Recreacion y servicios colectivos.

Instalaciones mecanicas y tanques de agua.

Piscinas.

arwpdE

ARTICULO 159. Amoblamiento Urbano. La instalacion de elementos de amoblamiento urbano,
sélo podra efectuarse cuando hayan sido autorizados por la oficina de planeacion del municipio.

ARTICULO 160. Accesibilidad a los Limitados Fisicos. En todos los proyectos de construccién de
cualquier edificacion que haya de destinarse a la prestacion de un servicio directo al publico, a
cualquiera de las actividades comerciales o al uso social, recreativo, para la expedicién de la licencia
de construccion, los planos deberan indicar la forma en que habra de tratarse las aceras
inmediatamente anexas a la edificacién prevista, las puertas de acceso, rampas, circulaciones
internas de forma tal que permitan la facil circulacion e ingreso de los limitados fisicos.

Asi mismo, el proyecto correspondiente debera prever las areas que habran de destinarse para la
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adecuacién de parqueadero, bafo, cabina telefénica para los minusvalidos, asi como areas para el
estacionamiento de sillas y elementos similares. Las instalaciones destinadas al uso de teatros, salas
de cine y actividades de concentracion publica o similares deberan contemplar sitios para la ubicacion
de los limitados fisicos.

El recibo de construccién no se otorgara en ningun caso, de no haber sido satisfecha la exigencia
prevista.

Las actividades o usos que deberan cumplir con estas exigencias son las siguientes:

1.

2.

Servicios personales especiales.

Servicios personales generales, cuando se trata de gimnasios.

Centros Médicos.

Laboratorios.

Establecimientos publicos como oficinas, servicios basicos en lo que se refiere a la administracion

publica y diplomatica, religioso, hospitalario y educativo, centros mayoristas, supermercados y
almacenes por departamentos, centros y pasajes comerciales.

ARTICULO 161. Escaleras. Las escaleras en las edificaciones en altura cumpliran las siguientes
especificaciones:

1.

Pendiente maxima sera determinada por la formula: dos contrahuellas (2ch) mas una huella (h)
es igual a 64 centimetros. Contrahuellas maximo de 18 centimetros.

El ancho libre minimo de la escalera sera de 1,20 metros, sea esta disefiada con uno o varios
tramos.

Los descansos Y las circulaciones mantendran la misma seccion de las escaleras. Cuando las
puertas giren hacia los descansos, su area de giro no disminuira la seccion de los descansos.

Cuando las unidades de destinacion estén ubicadas sobre el area de circulacion vertical, sus
puertas de acceso estaran localizadas sobre los descansos.

Las escaleras abiertas al exterior y que tengan proyeccion sobre zonas de antejardin o retiro
adicional exigido, cumpliran con las normas de voladizos.

Las escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deberan tener ventilacién e
iluminaciéon abundante y directa proveniente del exterior o de patios interiores pero no de un
buitrén.

Cuando la ocupacion de uno o mas pisos sea superior a trescientas (300) personas, se dispondra
de dos escaleras como minimo, lo mas alejadas entre si como sea posible.

El numero de ocupantes por superficie de piso se acumulara de acuerdo a las siguientes
consideraciones:
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Sitios de reunién, asambleas, templos, auditorios, teatros, 1M2/persona
tabernas, salas de cine y afines.

Educacionales 2 M?/persona
Laboratorios 4.5 lepersona
Deportivos en general 3 M?/persona
Comercio primer piso 3 M?/persona
Comercio en pisos superiores 5 M%/persona
Restaurantes 2 M?/persona
Oficinas, bancos, bibliotecas 8 M?/persona
Asistencia clinica 8 M?/persona
Asilos, internados 8 lepersona
Residencias, hoteles 10 M?/persona
Industrial 16 M?/persona

El numero de ocupantes para usos diferentes a los anteriores, los determinara la oficina de
planeacion municipal.

Se aceptara un numero diferente de personas en un nivel, cuando el disefio y la distribucion del
espacio en los planos permita determinarlos claramente.

ARTICULO 162. Ancho de Escalera. El ancho minimo libre sera de 1,20 metros. Si la ocupacién
acumulada es de trescientas personas (300) el ancho minimo de cada uno de las dos escaleras sera
de 1,50 metros.

Si la ocupacion acumulada se incrementa, por cada 50 personas mas, se aumentara el ancho de la
seccién en 10 centimetros.

Al menos una de las dos escaleras sera de incendios si la edificacién excede los seis (6) pisos. Se
construira en materiales cuya resistencia al fuego sea de dos horas como minimo y estara dotada de
puertas cortafuego de cierre automatico y apertura hacia la salida.

Las cajas de ascensores, ductos de basuras y ductos de instalaciones deberan estar totalmente
separados de las escalera de incendios. Todas las escaleras en una edificacién deberan subir hasta
la terraza, si esta sirve como area de proteccién en caso de emergencia. Los materiales de piso
seran antideslizantes.

Las edificaciones en las cuales se congregue publico como teatros, auditorios, coliseos, centros
comerciales, templos, auditorios, colegios, establecimientos publicos, etc., no podran tener escaleras
abanicadas, en caracol o similares.

En las normas especificas para cada uso, se pueden exigir condiciones mas restrictivas para el
disefio de las escaleras, salidas y circulaciones con relacion a dimensiones, recorridos maximos,
cantidad, etc., y primaran sobre esta norma general.

ARTICULO 163. Licencias de Construccion. Para adelantar obras de construccion, adicion,
reformas y remodelacion de edificaciones, de urbanizacién y de parcelacién de terrenos, sera preciso
proveerse de la correspondiente licencia de construccion expedida por la oficina de planeacion del
municipio, la cual no podra otorgarse sin la presentacion del recibo que acredita el pago de los
impuestos estipulados. La licencia tendra una validez de un ano prorrogable por un periodo igual.

Cuando se trate de exoneraciones, se acompanara la nota de la Junta de Impuestos que asi lo
exprese, el Acuerdo Municipal que lo otorgue o aquella norma de mayor jerarquia que asi lo exprese.
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ARTICULO 164. Situaciones Especiales. Podran ser titulares de las licencias de construccion,
urbanizacion o parcelacién los propietarios de los respectivos inmuebles que hubieren adquirido dicha
posesion de buena fe.

No podran ser titulares de la licencia de construccion los adquirientes de inmuebles que hubiesen
parcelado, urbanizado o construido al amparo de un permiso.

La expedicion de la licencia de construccion no implica pronunciamiento alguno sobre linderos de un
predio, la titularidad de su dominio ni las caracteristicas de su posesion.

ARTICULO 165. Responsabilidad. El titular de la licencia de construccion sera el responsable de
todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

ARTICULO 166. Revocatoria.. La licencia de construccion crea para su titular una situacion juridica
de caracter particular, concreto y por lo tanto no puede ser revocadas sin el consentimiento expreso y
escrito por su titular, ni perdera fuerza ejecutoria si durante su vigencia se modificaren las normas
urbanisticas que lo fundamentaren.

ARTICULO 167. Pérdida de Fuerza Ejecutora. La licencia de construccion perdera su fuerza
ejecutoria cuando se presente alguno de los casos contemplados en el articulo 66 del Cddigo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO 168. Caracter Transferible. Las licencias son transferibles a otro titular, previa
comunicacion conjunta del titular anterior y el nuevo, con el objeto de que se actualice el nombre del
titular.

ARTICULO 169. Tramites Para Urbanizar. Para la aprobacion definitiva de todo proyecto de
urbanizacion, debe cumplir con los siguientes tramites:

1. Consulta ante la oficina de planeacién del municipio en lo referente a disponibilidad de servicios
publicos, vias obligatorios y normas urbanisticas.

2. Visto bueno provisional de vias y loteo y licencia provisional de construccion, para lo cual debera
presentar solicitud por escrito, acompafada de la licencia ambiental,

3. Estudio y disefio de servicios publicos (acueducto y alcantarillado).

4. Dos copias del proyecto general de la urbanizacion que contenga el loteo, vias obligadas y
propuestas por el urbanizador, seccion de vias, andenes y zonas verdes.

5. La ubicacion de las areas destinadas a servicios comunales, indice de ocupacion y densidad de
vivienda, cuadro de areas, area total del lote.

6. Area destinada a vias, areas de zonas verdes y servicios comunales con sus porcentajes
respectivos, paz y salvo municipal y escritura del terreno a urbanizar.

ARTICULO 170. Licencia de Urbanizacion. Se expide la licencia de construccion una vez
ejecutadas las obras y el cumplimiento de los siguientes requisitos:
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1. Acta de recibo y entrega de las obras de infraestructura de servicios publicos (acueducto,
alcantarillado y energia) ante las entidades respectivas.

2. Acta de recibo y entrega de vias, zonas verdes publicas y andenes ante la oficina de planeacion
del municipio.

3. Escritura registrada de la cesién de areas publicas (vias, areas libres, zonas verdes) al
municipio.

4. Podliza de estabilidad de las obras de urbanizacién otorgada por una compafia de seguros
reconocida en el pais, por un periodo de dos (2) anos contados a partir de la entrega oficial al
municipio.

El diseno de redes de servicios publicos debera tramitarse ante las entidades administradoras de
tales servicios y sera requisito previo e indispensable para la iniciacion de las obras de construccion.

ARTICULO 171. Vigencia de las Licencias. La licencia de construccion tendra una vigencia
permanente.

ARTICULO 172. Construcciones Especiales. Las edificaciones especiales como planteles
educativos superiores, instalaciones deportivas, culturales, hospitalarias, plazas de mercado, etc.,
deben someterse ademas a las normas establecidas en este Acuerdo, a las establecidas por los
respectivos ministerios o entidades relacionadas, antes de su aprobacion por parte de la oficina de
planeacion del municipio.

ARTICULO 173. Tramite Para Reformas o Adiciones. Las reformas totales o parciales que
superen los treinta (30) metros cuadrados, deberan sujetarse a los tramites sefalados para los
procesos de construccion nueva.

La reformas menores y las demas adiciones de area se tramitaran cumpliendo los siguientes
requisitos:

1. Licencia de construccién de la edificacion.
2. Tarjeta de alineamiento vigente.
3. Pazy salvo por concepto del impuesto de construccién respectivo

4. Localizacion de la propiedad con identificacion de la direccion, area, frente, fondo y obras que se
pretenden adelantar.

Una vez cumplidos estos requisitos, se otorgara por parte de la oficina de planeacion el permiso
unico.

ARTICULO 174. Tramites Para Parcelar. Para realizar cualquier proyecto de parcelacién, el
interesado debe cumplir con los siguientes tramites:

1. Consulta ante la oficina de planeacion del municipio en lo referente a factibilidad de ubicaciéon en
el sitio propuesto, vias obligatorios y normas urbanisticas.

2. Visto bueno provisional de vias y loteo. Para este tramite debera presentar solicitud por escrito,
acompafada de la solicitud de licencia ambiental, loteo, vias obligadas y propuestas por el
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parcelador, secciones de vias y zonas verdes, ubicacion de las areas destinadas a servicios
comunales, cuadro de areas. La localizacion y descripcion de la fuente de captacion de agua
potable, es un tramite es de caracter provisional, puesto que CORPOURABA puede llegar a
exigir variaciones al proyecto o requerimientos de tipo sanitario, en cuyo caso debera presentar
nuevamente ante la oficina de planeacion el proyecto corregido.

Certificacidn del concesion de aguas y aprobacion del sistema de disposicion de aguas
residuales. Este certificado es expedido por CORPOURABA mediante resolucion, y tiene por
finalidad el controlar ademas del uso de los recursos de agua potable, la sanidad ambiental
general. Su solicitud debe acompanarse del visto bueno provisional de vias y loteo, ademas de
los requisitos exigidos por la Corporacion.

ARTICULO 175. Licencia de Construccion. Se expide la licencia por parte del municipio, como
requisito previo a la iniciacién de las obras de parcelacion y de la venta de las parcelas. Se deben
presentar los siguientes documentos:

1.

2.

Escritura registrada del lote.
Visto bueno provisional de vias y loteo
Paz y salvo municipal.

Resolucion de concesion de aguas, planos aprobados y licencia de impacto ambiental, expedida
por CORPOURABA.

La licencia de parcelacion se expide con el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1.

Acta de recibo elaborada por el municipio, donde conste el cumplimiento de las normas
urbanisticas y otros requisitos exigidos por las entidades que intervengan en el proyecto.

Visto bueno expedido por CORPOURABA, sobre las obras ya ejecutadas donde conste que se
ha cumplido con:

= Areas de proteccién de las corrientes de agua.

= Areas de obligada reforestacion.

= Sistema de Acueducto.

= Sistema de disposicion y tratamiento de aguas residuales y desechos solidos.

Acta de recibo de las areas de cesion y las escrituras respectivas.
Pdlizas de estabilidad de las obras de parcelacion otorgada por una compafia de seguros

reconocida en el pais, por un periodo de dos (2) afios, contados a partir de la entrega oficial al
municipio.

ARTICULO 176. Tramites Para Industria. Toda industria que pretenda ubicarse en el territorio
municipal, debera cumplir los siguientes requisitos:

1.

2.

Tramites ante CORPOURABA: Merced de aguas y control de vertimientos de aguas residuales.

Tramites ante el Servicio Seccional de Salud de Antioquia: Certificado de potabilidad del agua
para consumo doméstico, autorizacién sanitaria parte agua, autorizacion de manipulacion de
alimentos; dependiendo de la actividad a realizar.
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3. Tramites ante la Empresa Antioquefia de Energia: Disponibilidad de energia y aprobacion de
redes de distribucion.

4. Tramites ante el municipio: Licencia de uso, licencia de construccién y licencia de
funcionamiento. Para el otorgamiento de estas licencias, debe cumplir con los tramites
anteriores.

ARTICULO 177. Construccion de Estaciones de Servicio. Las estaciones de servicio se clasifican
en:

1. Estaciones de servicio clase A: Son la que ademas de vender combustible, tienen instalaciones
adecuadas para prestar servicios de lubricacion, lavado general y de motor, cambio y reparacion
de llantas, alineacién y balanceo, reparaciones menores, ademas pueden disponer de
instalaciones para la venta de lubricantes, baterias, llantas, neumaticos y accesorios.

2. Estaciones de servicio clase B: Son aquellas dedicadas exclusivamente a la venta de
combustible y que ademas tienen instalaciones adecuadas para la venta de lubricantes,
baterias, llantas, neumaticos y accesorios.

3. Estaciones de servicio clase C: Son aquellas dedicadas unica y exclusivamente a la venta de
combustible.

ARTICULO 178. Ubicacion de las Estaciones de Servicio. Las estaciones de servicio se podran
ubicar en zonas urbanas, suburbanas y rurales, segun la reglamentacion de usos del suelo ya
estipuladas. Para su localizacion se exige que los tanques de almacenamiento de combustible estén
enterrados y conserven la distancia horizontal minima de 60 metros, contados desde el limite externo
de dicho tanque a los templos, escuelas, colegios, hospitales, clinicas y establecimientos similares.
En la zona rural esta distancia sera de 100 metros.

ARTICULO 179. Prohibiciéon de Ubicacion. No se permitira la ubicacion de estaciones de servicios
en los lotes localizados a una distancia menor de 80 metros, contados a partir del punto inferior de la
rampa de puentes o viaductos. En lotes localizados sobre curvas horizontales o verticales que
presenten problemas de visibilidad para los usuarios de las estaciones de servicio.

ARTICULO 180. Distancia Minima Entre Estaciones de Servicio. La distancia minima entre
estaciones de servicio sera de 250 metros en el area urbana y de 500 metros en el area rural.

ARTICULO 181. Acceso a Estaciones de Servicio. Las entradas y salidas a las estaciones de
servicio deben cumplir con los siguientes requerimientos:

1. Estar debidamente sefializadas. El ancho de las vias de acceso a la estacion no podra ser
menor de 7 metros.

2. Las entradas y salidas de las estaciones estaran separadas entre si como minimo 12 metros.

3. El disefio geométrico de los accesos a una estacion de servicio debe resolverse en forma clara,
de tal manera que el transito de usuarios no interfiera con la operacioén de la via.

4. Las entradas y salidas deben estar disenadas siguiendo el sentido de la via con un angulo de
sesenta (60) grados para vias primarias, y de cuarenta y cinco (45) grados para vias
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secundarias y terciarias. El angulo se mide desde el borde de la via hacia el interior de la
estacion.

5. Todos los elementos constitutivos del acceso deben estar alineados por sardineles o defensas.

6. Ningun elemento constitutivo de acceso, incluyendo el sefialamiento, debe presentar obstaculos
que afecten la visibilidad o pasen a ser un riesgo.

ARTICULO 182. Retiros Generales. Los retiros generales al interior de las estaciones de servicio
seran:

1. Lasislas surtidoras paralelas entre si, tendran una separacién minima de 9 metros.

2. La separacién minima entre las islas y las edificaciones de la estaciéon de servicio sera de 8,20
metros; 1,20 metros para circulacion peatonal y 7.0 metros para circulacién vehicular.

3.  Los surtidores, tanques de combustible y depdsitos de materiales inflamables se ubicaran a una
distancia minima de 6.50 metros de los linderos del lote.

ARTICULO 183. Retiros con Relacion a las Vias. Cualquier construccion que haga parte de la

estacién de servicio, incluyendo tanques subterraneos de almacenamiento y los surtidores deberan

conservar los siguientes retiros:

1. Sobre via troncal, un retiro de 30 metros, de los cuales 15 corresponden al derecho de via
nacional y 15 metros correspondientes al retiro a paramento de construccion.

2. Sobre vias primarias, un retiro minimo de 20 metros.

3. Sobre vias secundarias o colectoras un retiro minimo de 15 metros.

4. Sobre vias terciarias o de servicio un retiro minimo de 10 metros.

La estaciones de servicio deberan estar separadas de la via publica por un andén (2,0 metros

minimo) y una zona verde (2,50 metros).

ARTICULO 184. Areas. Las estaciones de servicio, de acuerdo a su clasificacion, deberan tener las
siguientes areas y frentes minimos:

Estacion clase A 35,0 m de frente 1.200metros cuadrados
Estacion clase B 26,0 m de frente 654 metros cuadrados
Estacion clase C 26,0 m de frente 440 metros cuadrados

La estacién de servicio debera destinar el 70% de su area neta a la circulacion y estacionamiento de
vehiculos automotores que necesiten de los servicios de la estacién, este porcentaje debe
conservarse aun después de cualquier reforma.
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CAPITULO Il

INFRAESTRUCTURA FISICAY EQUIPAMIENTO COLECTIVO URBANOS

ARTICULO 185. Plan Vial. Para el desarrollo e implementacién de un plan vial se desarrollaran
acciones de Jerarquizacion vial, mejoramiento y construccion de vias.

ARTICULO 186. Jerarquizacion vial urbana. Las vias al interior de la cabecera municipal seran
categorizadas de acuerdo a sus caracteristicas técnicas y funcionales. La Red Vial Basica Urbana
(RVBU) esta constituida por tramos de via que se agruparon en las categorias de vias Arterias,
Colectoras, De Servicio y Peatonales

ARTICULO 187. Vias Arterias. Definase las vias arterias como aquellas que recorren toda la
cabecera municipal o gran parte de ella, longitudinal o transversalmente. También hacen parte de
esta categoria las vias de mayor circulacion que atraviesan los sectores comerciales o residenciales
de mayor dinamica de la cabecera municipal

Las vias arterias estaran ajustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas:
Vias de doble calzada en sector comercial: (seccion total, 30.1m):

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo del separador central: 2.5m

Ancho minimo de zona para bahia, amoblamiento urbano o zona verde: 3.5m

Ancho minimo andén: 3.0m

La seccion transversal hasta el eje de la via consta de un andén, una zona para bahia,
amoblamiento urbano o zona verde, una calzada y un separador central.

Vias de doble calzada en sector residencial: (seccion total, 31.1m):

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo del separador central: 2.5m

Ancho minimo antejardin: 3.0m

Ancho minimo andén: 2.0m

Ancho minimo zona verde: 2.0m

La seccion transversal hasta el eje de la via consta de un antejardin, un andén, una zona verde,
una calzada y un separador central.

Vias de una calzada en sector comercial: (seccion total, 20.3m):

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo de zona para bahia, amoblamiento urbano o zona verde: 3.5m

Ancho minimo andén: 3.0m

La seccion transversal hasta el eje de la via consta de un andén, una zona para bahia,
amoblamiento urbano o zona verde y una calzada
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Vias de una calzada en sector residencial: (seccion total, 21.3m):

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo antejardin: 3.0m
Ancho minimo andén: 2.0m
Ancho minimo zona verde: 2.0m
La seccion transversal hasta el eje de la via consta de un antejardin, un andén, una zona verde y

una calzada.

Los siguientes tramos de via existentes actualmente en la RVBU seran vias arterias:

Tramo Desde Hasta
Carrera Rio Calle 14
10 Mutata

61

ARTICULO 188. Vias Colectoras. Definase las vias colectoras como aquellas que comunican con
las vias arterias recogiendo los flujos vehiculares de los sectores residenciales. También son vias
colectoras las que comunican sectores comerciales de menor dinamica urbana y las que sirven de
apoyo alterno a las arterias en los sectores comerciales y residenciales de mayor dinamica.

Las vias colectoras estaran ajustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas:

Vias de una calzada en sector comercial: (seccion total,19.3m):

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo de zona para bahia, amoblamiento urbano o zona verde: 3.0m
Ancho minimo andén: 3.0m

La seccion transversal hasta el eje de la via consta de un andén, una zona para bahia,
amoblamiento urbano o zona verde y una calzada

Vias de una calzada en sector residencial: (seccion total,19.3m):

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo antejardin: 3.0m
Ancho minimo andén: 1.0m
Ancho minimo zona verde: 2.0m
La seccion transversal hasta el eje de la via consta de un antejardin, un andén, una zona verde y

una calzada.

Los siguientes tramos de via existentes actualmente en la RVBU seran vias colectoras:

Tramo Desde Hasta

Calle 11 Carrera 6 |Carrera 12

Calle 9 Carrera 5 |Carrera 12

Calle 6 Carrera 10|Carrera 18

Carrera 12 Calle 4 Calle 9
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ARTICULO 189. Vias Colectoras. Incorpoérese los siguientes tramos de vias a la RVBU con el
objetivo de dotar de accesibilidad las areas de expansién urbana y las obras de infraestructura que
se tengan proyectadas o que no se encuentran articuladas a la RVBU:

Tramo Desde Hasta
Carrera 16 Calle 6 Calle 9
Calle 9 Carrera 12 |Carrera 16
Carrera 12 Calle 9 Calle 14

ARTICULO 190. Vias de Servicio. Las vias de Servicio son las demas vias vehiculares, que no
fueron comprendidas en las categorias de colectoras y arterias y cuya distancia transversal entre
paramentos es superior a 6m. Estas vias estan ubicadas principalmente en los sectores
residenciales y su funcion es la de facilitar el acceso directo a los sectores residenciales;
generalmente las vias de servicio se conectan a las vias colectoras.

Las vias de servicio estaran ajustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas:
Vias de una calzada en sector comercial: (seccion total, 10.0m):

e Ancho calzada: 6.0m
e Ancho minimo andén: 2.0m
e La seccion transversal hasta el eje de la via consta de un andén y una calzada.

Vias de una calzada en sector residencial: (seccién total, 16.0m):

Ancho calzada: 7.3m

Ancho minimo antejardin: 3.0m
Ancho minimo andén: 1.0m
Ancho minimo zona verde: 1.0m

La seccion transversal hasta el eje de la via consta de un antejardin, un andén, una zona verde y
una calzada.

ARTICULO 191. Vias en areas de expansion. Las areas de expansién urbana que sean
incorporadas a la cabecera municipal, deben estar dotadas previamente de accesibilidad por medio
de la construcciéon de las vias arterias y colectoras referenciadas anteriormente. Estos sectores
también deberan contar con vias de servicio que permitan la circulacion vehicular al interior de ellos.
La cantidad de vias, su longitud y ubicaciéon dependen del disefio urbanistico del sector. Las
especificaciones técnicas de estas vias deberan ajustarse a lo establecido anteriormente.

Para las areas de expansion ubicadas en el lote al borde oriental de la carrera 10 entre calles 8 y 6,
las vias de acceso seran la calle 6 entre carreras 10y 9 y calle 7 entre carreras 10y 9.

ARTICULO 192. Vias Peatonales. Son vias peatonales aquellas dispuestas paralelamente a las
vias de circulacion vehicular y que tienen como uso especifico la circulacion de los peatones.

Todas las vias vehiculares dispondran paralelamente a la calzada una linea de circulacion peatonal
llamada andén, cuyas dimensiones minimas seran las siguientes: 3m para vias arterias en sector
comercial, 2m para vias arterias en sector residencial, 3m para vias colectoras en sectores
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comerciales, 1m para vias colectoras en sectores residenciales, 2m para vias de servicio en sectores
comerciales y 1m para vias de servicio en sectores residenciales.

Las secciones de via que tengan una separacion entre paramentos de seis metros o menos, se
clasifican como vias peatonales y se prohibe el transito de vehiculos automotores a través de ellas.

ARTICULO 193. Infraestructura de Educacion. Se ejecutaran las siguientes acciones en los
respectivos plazos:

1. Ampliacién del Liceo Mutata:

a) En el corto plazo:

Construccion de dos aulas.

Mejoramiento locativo de la parte administrativa.

Construccion de Laboratorio de Fisica.

Construccion de la Sala de Profesores.

Construccion de la sala de Materiales Didacticos.

Adecuacion y dotacion de la cancha de futbol anexa que atiende al Liceo.
Mejoramiento de la Biblioteca y del recinto de bodega de los implementos deportivos.
Construccion de la sala para el archivo institucional.

Mejoramiento de la unidad sanitaria.

Culminacién locativa en ventaneria, techos y puertas.

En el mediano plazo:

Construccion del Aula Multiple para actividades pedagdgicas.

Ampliacion del area de la Granja Integral, tanto en terreno como en instalaciones.
Equipamiento de aulas para clases agropecuarias.

Construccion de una oficina de despacho de la granja.

Extension de un acueducto con miras a surtir estanques piscicolas.

2. Ampliacion de la Escuela Urbana Ana Joaquina:

a) En el Corto Plazo:

Construccion de un aula multiple.
Construccion de un aula de clase.
Construccion sala de Materiales Didacticos.
Ampliacion de la Biblioteca.

Ampliacion de la parte administrativa.
Mejoramiento de las aulas de preescolar.
Construccion del Parque Infantil.
Adecuacion del area verde.

Construccion del comedor escolar.
Mejoramiento de la unidad sanitaria y construccién de pocetas.
Mejoramiento de techos, puertas y ventanas

b) En el mediano plazo:

e Construccion Sala de Sistemas.

e Construccion del Laboratorio de Ciencias.
e Ajustar techado de la placa polideprotiva.
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3. Ampliacién de la Escuela Urbana La Paz

a) En el corto plazo:

Cubierta de la placa deportiva (haria las veces de aula multiple de eventos).
Construccioén de auditorio.

Construccion de Biblioteca.

Construccioén de 3 aulas de clase.

Construccion de cocina-restaurante escolar.

Construccion Sala de Materiales Didacticos.

Construccion de Laboratorio de Ciencias.

Mejoramiento de unidades sanitarias.

b) En el Mediano Plazo:
e Construccion de un Parque Infantil.

ARTICULO 194. Educaciéon No Formal. Las disposiciones, programas y obras de infraestructura que
se adelanten en relacion con la educacion no formal, daran cuenta de las siguientes acciones:

a) En el corto plazo, la culminacion del Centro de Educacién Campesina de Caucheras.
b) En el mediano plazo, la construccion de la planta fisica del Taller de Formaciéon para el
Trabajo.

ARTICULO 195. Bienestar Social. En el corto plazo se gestionaran acciones par adesarrollar lo
abajo relacionado, prolongable al mediano plazo par asu culminacién, concernientes al equipamiento
necesario para los programas de Bienestar Social:

e Construccion en la cabecera y en el Corregimiento Belén de Bajira la Casa de la Juventud
minimamente con las siguientes condiciones: salén de conferencias, sala de video, oficinas de
despacho y area comun.

e Construccion de la Casa de la Mujer con condiciones suficientes para capacitaciones y procesos
productivos. En esta accion se buscara la gestion de los grupos de mujeres en la cofinanciacion.
e Construccién de la Casa de la Tercera Edad en Belén de Bajira.

ARTICULO 196. Ampliacion de la Casa de la Cultura. En el mediano plazo se ampliara la Casa de
la Cultura del municipio de Mutata.

Articulo 197. Adecuaciones en la infraestructura deportiva y recreativa en la cabecera. Se
desarrollaran las siguientes acciones en la infraestructura deportiva y recreativa de la zona urbana en
el mediano plazo.

1. Adecuacion de la cancha de Futbol de la cabecera
Las acciones a emprender seran:

Reconstruir y techar las graderias de la cancha de la cabecera de Mutata.
Acondicionar locativamente el escenario deportivo.

Reacondicionar los camerinos de la cancha.

Extender acueducto y alcantarillado hasta alli.

Dotacion de bafios y duchas.
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2. Ampliacion y adecuacion del Coliseo de Boxeo.

3. Techado de la unidad deportiva, también iluminacion.

4. Mejoramiento de la placa deportiva del HOGAR JUVENIL CAMPESINO.
5. Readecuacion de la placa de la Unidad Deportiva.

6. Mantenimiento de las areas deportivas de las escuelas Ana Joaquina Osorio, La Paz y el Liceo
Mutata.

ARTICULO 198. Construccion de infraestructura deportiva y recreativa en la cabecera. Se
desarrollaran las siguientes construcciones en la infraestructura deportiva y recreativa de la zona
urbana al mediano plazo:

1. Construccion de la pista atlética.
2. Construccion de la cancha auxiliar de futbol.

ARTICULO 199. Acondicionamiento educativo en la zona rural. En la zona rural municipal se
adelantaran las siguientes acciones:

1. Reubicacién y construccion de la Escuela Urbana Pavarandocito

a) En el corto plazo:

Construccion de 3 aulas.

Construccion de una unidad sanitaria.
Construccion de un espacio para direccion.
Construccioén de una cocina.

Construccion de Placa Polideportiva.
Construccion de salon de materiales.

b) En el Mediano Plazo:

e Construccion de un aula multiple.

2. Ampliacién del Colegio Belén de Bajira

Q

) En el corto plazo:
Construccion de dos aulas que harian parte del bloque de secundaria.
Mejoramiento de la unidad sanitaria.
Enmallar la planta fisica de la primaria.
Adecuacion del restaurante escolar.
Construccion de un laboratorio de fisica.

b) En el mediano plazo:

e Adquisicion de terrenos para proyecto agropecuario.
e Construccion de dos aulas mas.
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e Construccién de un aula multiple.
3. Mejoramientos locativos en las siguientes Escuelas Rurales

Escuela Rural Inmaculada Caucheras:

a) Corto Plazo:

Mejoramiento de aulas.

Adecuacion de Unidad sanitaria.
Adecuacion de cocina restaurante escolar.
MEDIANO PLAZO

Enmallado de la escuela.

Escuela Urbana La Milagrosa del Corregimiento de Bejuquillo:

a) Corto Plazo:

Construccion de la cocina-restaurante.
Mejoramiento de la Unidad sanitaria.
Reconstruccién del Parque Infantil.
Enmallado de la planta.

Culminacién del techo de las aulas.

Escuela Rural Bedo:

a) Corto Plazo:
¢ Mejoramiento de la planta fisica y la unidad sanitaria.

b) Mediano plazo:
e Construccion del parque infantil

Escuela Rural Porroso:

a) Corto Plazo:

e Mejoramiento del techo.

e Adecuacion de la unidad sanitaria.

e Adecuacioén de la cocina restaurante escolar.

¢) Largo plazo:
e Enmallado.

Escuela Rural La Fortuna:

a) Corto Plazo

Extension de redes de energia (de ser técnicamente posible).
Extension de redes de acueducto.

Construccioén de un salén de materiales didacticos.
Adecuacion de la cocina restaurante escolar.

b) Largo Plazo
e Enmallado.
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Escuela Rural Jurado:

a) Corto Plazo:

Mejoramiento de la unidad sanitaria.
Adquisicion de paneles de energia solar.
Enmallado.

Construccion de la placa polideportiva
Construccion de la cocina restaurante escolar.

B) LARGO PLAZO:
e Enmallado.

Escuela Rural Chado - La Raya:

a) Corto Plazo
o Mejoramiento de la unidad sanitaria.
Mejoramiento de la planta fisica.
e Adquisicion del suministro de energia (panel solar).

b) Mediano plazo:

e Enmallado.

e Construccion la vivienda del educador.
e Construccion de la placa deportiva.

e Construccion de la cocina.

Oh. Escuela Rural Monteria Ledn:

a) Corto Plazo

Mejoramientio de la Planta Fisica.
Construccion de la Unidad Sanitaria.
Adquisicion de electricidad (panel solar).

Escuela Rural Ledn Porroso:

a) Corto Plazo
¢ Mejoramiento de la unidad sanitaria.
e Construccion de la cocina.

b) Mediano Plazo:
e Enmallado de la escuela.

Vereda La Floresta

a) Corto Plazo:
e Comenzar a construir una escuela.
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Escuela Rural José Antonio Galan

a) Corto Plazo

¢ Mejoramiento de la unidad sanitaria.

e Enmallado.

e Mejoramiento de la cocina — restaurante.
e Construccion de la oficina de direccion.

b) Mediano plazo:

Construccion de un salén de materiales.
e Extension del acueducto.
e Construccion de placa deportiva.

Escuela Rural Los Cedros

a) Corto Plazog

e Enmallado de la escuela.

e Construccién parque infantil.

e Mejoramiento de la planta fisica.

e Adecuacion de cocina restaurante escolar.

b) Mediano plazo
e Construccion de la placa polideportiva.

Escuela Rural La Florida:

a) Corto Plazo:

o Mejoramiento de las instalaciones (reconstruccion).
e Construccion de un aula.

e Construccion de cocina — restaurante.

e Adquisicion de electricidad (panel solar).

b) Mediano plazo

Enmallado de la escuela.
e Construccion de la placa deportiva.

Escuela Rural Tierradentro

a) Corto Plazo

e Construccién de la unidad sanitaria.
Mejoramiento de la planta fisica.

e Adquisicion de electricidad (panel solar).

b) Largo plazo:
e Construccioén de la placa deportiva.
e Enmallado.
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Escuela Rural Las Lomitas

a) Corto Plazo
e Construcién de cocina para restaurante.
¢ Mejoramiento de la unidad sanitaria.

C) Mediano plazo:
e Enmallado.

Escuela Rural La Madre Union

a) Corto Plazo:

¢ Mejoramiento de la unidad sanitaria.
Acondicionamiento de la planta fisica.

e Panel solar.

b) Largo plazo
e Construccion de la placa deportiva.
e Enmallado.

Escuela Rural Los Cerritos:

a) Corto Plazo:
Mejoramiento de la unidad sanitaria.
Construccion de la cocina.

Construccion de la placa deportiva.

Escuela Rural Eugenia Arriba:

a) Corto Plazo

¢ Mejoramiento de la unidad sanitaria.
¢ Mejoramiento de la planta fisica.

e Dotacién de panel solar.

Escuela Rural Eugenia Media:

a) Corto Plazo:

e Adquisicion de panel solar.
Mejoramiento de servicios sanitarios.

e Construccion de cocina — restaurante.

b) Mediano plazo:
e Construccioén de la placa polideportiva.
Mejoramiento del enmallado.

Reconstruccién de las instalaciones de la escuela.

69

ARTICULO 200. Servicios de Salud. Sin perjuicio de la atencidon a mediano y largo plazo que en la
readecuacion de infraestructura en salud sea necesario ejecutar, en el corto plazo, la administracion

desarrollara las siguientes acciones:
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Readecuacion del Puesto de Salud de Bejuquillo.

Remodelacién del Puesto de Salud de Belén de Bajira.

En Pavarandocito reconstruyase el nuevo Puesto de salud.
Readecuacion del Puesto de Salud Tierra Adentro.

Mejoramiento de Micro Puesto de Salud Primavera Boca de Antasales.

ARTICULO 201. Acciones en la infraestructura deportiva de la zona rural. En el area rural se
intervendra la infraestructura deportiva asi:

a) En el mediano plazo:
e Readecuaciéon de las placas deportivas de: Caucheras, Villa Arteaga, Bejuquillo, Nuevo Mundo.
Porroso, La Cristalina, La Secreta, Pavarandé y Pavarandocito.

e Cubierta de la placa deportiva de Belén de Bajira.

e Construccion de graderias en la cancha de Belén de Bajira.

e Construccién de Cancha de Futbol de Bedo Pifales, comunidad indigena Jaikerazaby.
e Construccion de Placa polideportiva de la vereda Los Cedros.

b) En el largo plazo:

e Construccion de un Coliseo en el Corregimiento Belén de Bajira.

Paragrafo: Lo sefalado en el presente articulo se atiene para efectos de su ejecucion a la
disponibilidad presupuestal

CAPITULO IV
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 202. Concepto. Son Viviendas de Interés Social aquellas que se desarrollen para
garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos de acuerdo con el déficit
habitacional del municipio y en las cuantias y determinadas por la ley y de conformidad con las
politicas del Plan Nacional de Desarrollo.

ARTICULO 203. Estrategia. La Vivienda Interés Social tendra prioridad en la ejecucién de los
programas de la administracion para lo cual se hara una identificacion de los terrenos e inmuebles,
para lograr una liberacion de tierras aptas para edificacion, y gestionar la reubicacion de
asentamientos humanos.

El Alcalde gestionara ante el gobierno central y ante la comunidad internacional recursos para la
ejecucion de los proyectos relacionados con construccion de vivienda, la cual debera tener un costo
alcanzable para los estratos 1 y 2 como maximo, dotando de una verdadera solucion habitacional
digna, estructuralmente estable conforme al cédigo de estructuras sismorresistentes y con una
distribucién de unidad minima de vivienda como menos.

Los programas adelantados observaran obras de saneamiento basico, tanto de la vivienda como del
barrio.

ARTICULO 204. Programas. La administracion municipal por intermedio del Fondo de Vivienda de
Interés Social debera adquirir los terrenos para el desarrollo de programas de vivienda de interés
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social y ejecutar construcciones de viviendas nuevas, mejoramientos integrales de vivienda, creacion
del banco de tierras del municipio.

Por intermedio de la oficina de Planeacion la administracidon municipal realizara el control urbano de
acuerdo al estatuto de Planeacion y a las normas del Plan de ordenamiento territorial contempladas
en el Capitulo Ill del presente Titulo y adelantara en un término menor a un afio después de
aprobado el presente plan la nomenclatura del municipio. De igual forma y en el término antes
sefalado, la administracion, por intermedio de la secretaria de obras publicas realizara los trabajos
de ampliacion, extension y adecuacién de redes hidrosanitarias y de vias necesarias para la
ejecucion de dichos proyectos.

ARTICULO 205. Redensificacion. En el mediano plazo se efectuaran programas de redensificacion
en el Barrio La Paz.

En el largo plazo en el sector comprendido por las Calles 9 y 11 y las carreras 6 y 8 de la cabecera
municipal.

ARTICULO 206. Reubicacion de Vivienda. Se implementaran programas de reubicacion de vivienda
atendiendo dos criterios fundamentales:

1. La seguridad de los habitantes asentados en zonas de amenaza alta por inundacion o
deslizamiento.

2. La recuperacion y proteccion de los recursos naturales como el rio Mutata, y otras fuentes de
agua que atraviesan la cabecera municipal.

ARTICULO 207. Areas Destinadas para Reubicacion de Asentamientos en la Zona Urbana. La
administracion municipal debera adquirir por lo menos dos hectareas y media (2.5 has) para
programas de reubicacion tanto en la Cabecera Municipal como en Belén de Bajira.

PARAGRAFO. Las areas catalogadas como de riesgo no recuperable que hayan sido desalojadas a
través de proyectos de reubicacion de asentamientos humanos, seran entregadas a las
corporaciones regionales o a la autoridad ambiental, para su manejo y cuidado de forma tal, que se
evite una nueva ocupacion. En todo caso el alcalde municipal sera responsable de evitar que tales
areas se vuelvan a ocupar con viviendas.

ARTICULO 208. Legalizaciéon. La administracion municipal implementara mecanismos de tipo
metodoldgico, técnico, administrativo, juridico y financiero, que permitan la ejecucion en forma
gradual y progresiva, de programas de legalizacion, partiendo de un censo detallado, cruzando
informacion con Catastro Departamental y Registro de instrumentos publicos.

Se deben identificar el estado y avance de los tramites pertinentes:

Procesos de negociacion publicos o privados.(enajenacion voluntaria o expropiacion)

Tramites notariales

Tramites en rentas departamentales

Tramites en registro de instrumentos publicos

Tramites en oficinas de catastro.

Tramites ante Planeacion municipal para legalizacion de la construccién y/o
funcionamiento.(licencias de construccion)

ogkwnNE
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ARTICULO 209. Mejoramiento Barrial. De comun acuerdo con las politicas de espacio publico, se
implementaran programas para el mejoramiento del entorno (vias, conexiones domiciliarias,
equipamiento comunitario, etc.)

PARTE Il
COMPONENTE RURAL
TITULO UNICO
CAPITULO |

DE LAS POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO

ARTICULO 210 Politica Areas Naturales Protegidas. La politica pretende que a través de la
conservacion in situ, es decir, en medios silvestres y naturales, se garanticen los procesos de
desarrollo evolutivo, genético y regulatorio necesarios para la sobrevivencia de las especies y las
funciones ecosistémicas. A través de la declaratoria de areas protegidas, se contribuira a la
constituciéon de un sistema regional de areas protegidas que genere las condiciones para que las
espacios naturales existentes, conserven el equilibrio ecosistémico apoyando de paso a la nacion en
su tarea de conservar ecosistemas unicos como los del Chocé Biogeografico.

OBJETIVOS

a. Contribuir a los compromisos nacionales e internacionales para la proteccion de areas de
especial interés bioldgico como el Chocé Biogeografico

b. Conservar ecosistemas criticos para la produccion y regulacion hidrica

c. Conservar, proteger y recuperar cuencas que abastecen el acueducto municipales y veredales.

d. Salvaguardar la capacidad productiva de los ecosistemas de modo que no sean menoscabados
los bienes y servicios ambientales que prestan.

e. Mantener las estabilidad ambiental de las regiones circundantes a los asentamientos humanos, en

aspectos tales como reduccion de inundaciones y sequias proteccion de suelos a la erosion y la
preservacion de las condiciones climaticas locales.

ESTRATEGIAS

La politica antes relacionada, se desarrollara bajo las siguientes estrategias:

Establecer corredores boscosos como areas protegidas que permitan la conexion ecosistémica y
el recambio genético entre especies.

Desarrollo de figuras legales de proteccién que permitan la conservacién y recuperacion de
poblaciones de fauna y flora sometidas a fuerte presion por reduccion o alteracion de habitats o
comercializacion y trafico ilegal.

Proteccion y manejo adecuado de fragmentos de habitats vinculando a los particulares y a las
poblaciones de areas directas de influencia a la conservacion.

Integracion entre espacios naturales y habitantes locales y visitantes que permitan el disfrute, la
recreacion y el esparcimiento al aire libre, al tiempo que se logran los objetivos trazados.
Incentivacién en la conformacion de reservas de la sociedad civil a través de una adecuada
participacion del Estado y los particulares
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Integracion de los gremios, entes municipales, comunidades locales y organismos étnicos en las
determinaciones y medidas relacionadas con la conservacion y recuperacion de areas de manejo
especial.

ACCIONES

Proteccion y recuperacion de la Serrania de Abibe (vertientes y piedemonte).

Ordenamiento territorial y ambiental en los territorios indigenas y de comunidades
afrocolombianas.

Recuperacion y manejo de la cuenca del Rio Leon.

Recuperacion de cuencas aportantes.

Establecimiento de cobertura vegetal en areas de retiro de los rios.

Aprovechamiento sostenible de la fauna silvestre.

Control y vigilancia en areas biodiversas con fragilidad ecoldgica.

Proteccion y manejo adecuado de los litorales

ARTICULO 211. Politica minera. En el marco de la necesidad de generar alternativas productivas al
municipio y la regiéon y de acuerdo con los principios consagrados en la politica ambiental y de areas
protegidas, la politica minera busca aplicar el desarrollo sostenible a la extraccién de los minerales y
energéticos de la zona centro de Uraba como una manera de generar mejores condiciones
socioecondémicas y ambientales a la poblacion.

OBJETIVOS

Hallar, extraer, producir, agregar valor, utilizar y disponer de minerales de la manera mas
eficiente, competitiva y ambientalmente responsable posible.

Respetar las necesidades y valores de todos los usuarios de los recursos

Mantener la calidad de vida y el ambiente para las generaciones presentes y futuras

Asegurar la participacion de los actores y comunidades en la toma de decisiones.

ESTRATEGIAS

Restringir al maximo la exploracién y explotacién minera en areas de proteccion y de produccion
agropecuaria intensiva.

Evaluar la conflictividad actual y potencial del uso minero frente a otros usos con miras a brindar
alternativas.

Estimular la participacion municipal en la explotacion y administraciéon de algunos de sus recursos
mineros

Propiciar el conocimiento necesario para la identificacion de los recursos mineros municipales y
regionales necesario para la toma de decisiones sobre estos recursos

ACCIONES

Inscripcién en el Catastro Minero Nacional de las areas municipales con usos mineros prohibidos
y restringidos.

Determinacién de areas de explotacion de materiales de construccidon para su aprovechamiento
racional con la minima afectacion al medio ambiente.
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Concertacion con titulares mineros sobre el uso de sus areas

¢ Planificacion, organizacion y control de la mineria de subsistencia e ilegal de las explotaciones de
materiales de arrastre y de orto tipo de minerales.

e Estimulo a la conformacion de asociaciones de mineros de la extraccion de materiales de arrastre

e Obtencion de licencias mineras de materiales de arrastre a nombre de los municipios

e Planificacion y control subregional de la extraccién del material de construccion provenientes de
rios

e Recuperacién de impactos paisajisticos en rios con los actuales procesos de extraccion de
material de arrastre.

e Concertacion y coordinacion interinstitucional en el manejo de la mineria a nivel muncipal y
subregional

CAPITULO II
CLASIFICACION Y ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 212. Definicién. Constituyen suelo rural todas aquellas suelos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinaciéon a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion o de recursos y actividades analogas.

ARTICULO 213. Centros Poblados. Determinese como centro poblado las cabeceras
corregimentales del territorio del municipio de Mutata. Los siguientes centros poblados pertenecen a
la zona rural: Belén de Bajira, Pavarandocito Bejuquillo y Pavarando.

ARTICULO 214. Corredores Viales de Actividad Multiple. Son corredores viales de actividad
multiple en el municipio de Mutata, las franjas rurales a lado y lado de la Troncal.

ARTICULO 215. Zonas de Desarrollo Agrario. Son suelos de desarrollo agrario los ubicados en la
zona plana denominada como abanico aluvial

ARTICULO 216. Delimitacion de los Suelos de Proteccion y Conservaciéon Ambiental. Son
suelos de proteccién :

Las areas de retiro de rios, quebradas, cafios y lagunas

La vertiente occidental de la Serrania de Abibe

La parte alta de la cuenca de quebrada La Daira abastecedora del acueducto urbano
Los humedales y llanuras inundables del rio Leén

El Piedemonte como area de recarga de acuiferos

Las areas con incidencia de amenazas naturales

ogkwnNE

ARTICULO 217. Usos en el Suelo Rural. La regulacion de los usos en el suelo rural constituye
instrumento indispensable para la proteccion y conservacidon de los recursos naturales y paisajisticos
y por tanto las disposiciones contenidas en este capitulo se integran para los efectos de modificacion
a las normas estructurales del Titulo Il, Parte | de este Acuerdo.

CAPITULO II
PROTECCION AMBIENTAL Y USOS DEL SUELO
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ARTICULO 218. Principios Especiales. Son principios especiales de la proteccion ambiental el
desarrollo sostenible, la diversidad , la conservacién y la proteccion especial.

ARTICULO 219. Ecosistemas Estratégicos. Son Ecosistemas Estratégicos municipales, aquellos
gue demandan prioridad para su proteccion y conservacion por sus valores ecoldgicos, culturales o
histéricos, por los beneficios directos a la poblacién y al desarrollo municipal, y por su factibilidad de
manejo.

ARTICULO 220. Tipos de ecosistemas estratégicos. Los ecosistemas estratégicos se clasifican
segun las funciones que cumplen dentro del contexto de un desarrollo humano sostenible, asi:

1. Ecosistemas estratégicos para el mantenimiento del equilibrio ecolégico y la biodiversidad: Son
aquellos cuya funcién es mantener los equilibrios ecoldgicos basicos y de riqueza del patrimonio
natural; en el primer caso, los de regulacién climatica e hidrica, conservacion de suelos y depuracion
de la atmdsfera, tales como los humedales. En relacién a la riqueza bidtica, estan referidos a los
recursos naturales renovables y los de biodiversidad ecosistémica, de flora, de fauna vy
microorganismos.

2. Ecosistemas estratégicos para el abastecimiento de la poblacion y los procesos productivos: Son
aguellos que satisfacen las necesidades de la poblacién en agua, aire, alimentos, energia, recreacion
y por ende, son factores para alcanzar la productividad econémica al ser considerados insumos
basicos de los procesos productivos.

3. Ecosistemas estratégicos de alto riesgo: En esta clasificacion estan las éareas fragiles y
deterioradas propensas a deslizamientos, erosion, inundaciones, sequias e incendios forestales.

ARTICULO 221. Ecosistemas que demandan un tratamiento especial. Son ecosistemas que
demandan un tratamiento especial:

1. Los manglares, estuarios, meandros, ciénagas u otros habitats similares de recursos
hidrobiolégicos, asi como los cuerpos de agua y zonas aledafias en los cuales se adelanten
programas de acuicultura.

2. Los paramos, subparamos, los nacimientos de agua y las zonas de recarga de acuiferos.

3. El alveo o cauce natural de las corrientes de agua, el lecho de los depdsitos naturales de agua, las
playas maritimas, fluviales y lacustres, una faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del
cauce permanente de rios y lagos, hasta de treinta metros de ancho, las areas ocupadas por los
nevados y los cauces de los glaciares y los estratos o depdésitos de agua subterraneas.

ARTICULO 222. Areas de Proteccién. Definicién. Son las areas de terrenos que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de
las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene
restringida la posibilidad de urbanizarse.

ARTICULO 223. Tipos de Areas de Proteccion: Las areas de proteccion se clasifican en :

1. Areas de preservacion estricta en donde se restringe cualquier actuacion actuacion humana. Se
aplica a espacios que cuentan con una amplia biodiversidad.
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2. Areas de Conservacion activa: lugares en donde existen recursos en explotacion, los cuales seran
conservados para evitar su agotamiento.

3. Areas de regeneracion y mejoramiento: hace referencia a espacios que han sufrido degradacién ya
sea por causas nhaturales y/o humanas y que deben ser recuperados o rehabilitados, evitando
procesos de mayor impacto o contaminacion visual por degradacion del paisaje.

ARTICULO 224. De los Ecosistemas estratégicos del Municipio de Mutata. Los siguientes
constituyen los ecosistemas estratégicos del municipio de Mutata:

1. Ecosistemas estratégicos para el mantenimiento del equilibrio ecolégico y la biodiversidad,
constituido por : La vertiente occidental de la Serrania de Abibe (cotas 200 a 1100 m.s.n.m) y la
llanura aluvial del Rio Ledn (margen derecha).

2. Ecosistemas estratégicos para el abastecimiento de la poblacién y los procesos productivos,
constituido por: Los suelos del Abanico Aluvial y la cuenca de la quebrada La Daira y del Rio Mutata.

3. Ecosistemas estratégicos de alto riesgo: Se refiere a los sitios con procesos fisico que son
naturales como las areas de deslizamiento e inundaciones.

4. Ecosistemas que demandan un tratamiento especial, constituido por: El Piedemonte de la Serrania
de Abibe (cotas 50 a 200 m.s.n.m), los humedales permanentes o temporales (ciénagas y
“madreviejas”) asociados a los rios y fajas paralelas de los mismos cauces permanentes de los rios
Riosucio, Leon, Mutata, Juradd, La Fortuna, Chadd, Surrambay, Villarteaga y demas quebradas,
cafos y lagunas.

ARTICULO 225. De los Usos del Suelo Rural. Los usos en el suelo rural atenderan lo estipulado en
las categorias de Areas de Proteccion y de Produccién Econdmica.

ARTICULO 226. Areas de proteccion. Las areas de proteccién son las vertientes y el piedemonte
de la Serrania de Abibe, la llanura inundable y los humedales de rios Riosucio, Ledn, Mutata, Jurado,
La Fortuna, Chado, Surrambay, Villarteaga y demas quebradas, cafos y lagunas. Tasidd, Bedo,
Mutata y Porroso.

ARTICULO 227. Area protectora de conservacion activa vertiente alta de la serrania de abibe.
Esta area se define a partir de la cota 600 en la Serrania de Abibe y entre el limite entre Mutata y
Cordoba. Esta area contempla las unidades de Vertientes con Bosques , vertiente con cultivos y
Vertiente Con Rastrojo Alto.

PARAGRAFO. La conservacion definida para esta area refiere al derecho que se reconoce a las
comunidades indigenas, que se encuentran asentadas en la zona, de usufructuar segun sus usos y
costumbres, sus territorios consolidados en los resguardos.

ARTICULO 228. DE LOS USOS. Son usos permitidos en esta area la conservacion, las actividades
ecoturisticas y las actividades de subsistencia campesinas; son restrictivos la mineria que en todo
caso estara sujeta a planes estrictos de manejo; se declaran como usos prohibidos la explotacion
forestal y ganaderia extensivas.

ARTICULO 229. ACCIONES. Son acciones para esta area:
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1. Establecer un programa que incentive la creacion de reservas campesinas en la zona
comprendida entre la cota 300 m y 600 m de la serrania de Abibe.

ARTICULO 230. Area de Conservacién Activa vertiente baja de la Serrania de Abibe. Esta area
esta definida al lado oriental de la via al mar, conteniendo la Serrania de Abibe a partir de la cota 200,
y en jurisdiccién del resguardo "Chontadural". Esta area contempla las unidades de Vertientes con
Bosques (40407 Ha) y Piedemonte Con Rastrojo Alto (13802 Ha).

Esta area se define como de conservacioén activa del Ecosistema Estratégico de la Serrania de Abibe
como fuente de agua, de alta biodiversidad, regulador de caudales, etc. Adicionalmente, en su parte
mas alta, se encuentra limitando con el Parque Nacional Natural de Paramillo en zona amortiguadora
del mismo.

La conservacion activa se refiere al derecho que tienen las comunidades indigenas que se
encuentran asentadas en esta area a usufructuar segun sus usos y costumbres los territorios,
algunos en proceso de consolidacién legal como el resguardo "Jaikerasavi" y otros ya consolidados
como el resguardo "Chontadural". Esta zona adicionalmente se constituye en patrimonio cultural
donde la conservacion activa ha sido practicada por las comunidades indigenas que han
implementado sistemas productivos en mayor consonancia con las particularidades de los fragiles
ecosistemas del bosque humedo tropical en vertiente, de tal manera que la poliexplotacion itinerante
y escalonada del medio posibilita la restauracion de las alteraciones del ambiente y la no
fragmentacion de los ecosistemas dandose las condiciones para que no se interrumpan los
intercambios genéticos de las especies, concretandose en practicas productivas de subsistencia
compatibles con la especificidad del area.

En concordancia con estas caracteristicas y con la legislaciéon vigente, estas areas deben ser
ordenadas de acuerdo con los usos y costumbres del Pueblo Embera y se espera que bajo estas
caracteristicas el Territorio Indigena en Asocio con el Municipio formule los usos permitidos en el
marco de la Conservacion Activa que predomina en la unidad en un tiempo no mayor a un afo a
partir de la entrada en vigencia del presente reglamento.

De no elaborarse el estudio, las franjas dispuestas para el Rio Ledn, seran de 30 metros. Asi mismo
se determinara la regeneracion de sus zonas de inundacion.

ARTICULO 231. DE LOS USOS. Son usos principales en esta area los de conservaciéon vy
actividades tradicionales indigenas, se restringen los de mineria sujetando su ejercicio a planes
estrictos de manejo ambiental y se prohiben los de explotacion forestal y ganaderia extensivas.

ARTICULO 232. Area de Conservacion Activa Cuenca del rio Mutata y la Microcuenca de la
Quebrada La Daira.

comprende 11439 Has. Adicionalmente se encuentra en la zona del resguardo "Jaikerasavi’, en
proceso de consolidacion.

En esta area se adquiriran y reforestaran los predios que permitan regular el caudal y mejorar la
calidad del agua En esta area se implementaran regeneracion, conservacion y preservacion estricta
de las zonas de retiro a los cauces de las corrientes de agua de la quebrada La Daira (20 m.) y el rio
Mutata (20 m.). En cuanto a los nacimientos de La Daira se adquiriran y reforestaran los predios que
sean necesarios.
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La autoridad municipal estudiara en el corto plazo, la implementacién de mecanismos de adquisicion
de predios en esta area de acuerdo con la figura establecida por la ley 99 en su articulo 111.

ARTICULO 233. ACCIONES. En esta area se adelantaran las siguientes acciones:

En el corto plazo se delimitara y declarara como suelo de proteccion el area de influencia del suelo
del rio Mutata; en el mediano plazo se ejerceran acciones que amplien la cobertura boscosa en el
area de influencia del rio; a largo plazo se contara con una cobertura boscosa de 100 metros
alrededor de la cuenca, asi como con un plan de vigilancia y control.

ARTICULO 234. Usos. Son usos principales para esta area los que contribuyan a su conservacion
y actividades de subsistencia predominando la reforestacion y el favorecimiento de la regeneracién
natural y recuperacion ecologica y actividades tradicionales indigenas; son usos complementarios el
esparcimiento pasivo, son usos restringidos el aprovechamiento forestal selectivo y la explotacion
minera que estan sujetos a un plan de manejo; son usos prohibidos; la explotacion forestal a tala rasa
y la ganaderia extensivas.

ARTICULO 235. Areas de preservacion estricta de ecosistemas estratégicos de alto riesgo. En
estas se incluyen las areas fragiles y deterioradas con procesos activos de deslizamientos, erosion e
inundaciones. Su delimitacion esta relacionada con los sitios que presentan fendmenos naturales
activos en la actualidad.

ARTICULO 236. Usos. Son usos principales en esta area la conservacion y la proteccion. Usos
complementario: la reforestacion. Usos prohibidos: usos agropecuarios, explotacion forestal y usos
industriales.

ARTICULO 237. Areas de Preservacion estricta de nacimientos y cuerpos de agua. Son franjas
de suelo ubicadas en la periferia de los nacimientos y cuerpos de agua su proteccion durante la
vigencia del presente Acuerdo no sera inferior a 30 metros.

ARTICULO 238. Usos: son usos principales en esta area la conservacion de suelos y la restauracion
con cobertura boscosa adecuada para la proteccion de los mismos. Usos complementario: recreacion
pasiva o contemplativa. Usos restringidos: Captacion de aguas o incorporacion de vertimientos,
siempre y cuando no afecten el cuerpo de agua ni se realice sobre los nacimientos. Construccion de
infraestructura de apoyo para actividades de recreacion, obras de adecuacion, desagle de
instalaciones de acuicultura. Usos prohibidos: Usos agropecuarios, industriales, urbanos, loteo y
construccion de viviendas, mineria, disposicion de residuos solidos, tala rasa y roceria de la
vegetacion.

ARTICULO 239. Area Protectora de Regeneracion y Mejoramiento de retiros de rios y drenajes
naturales. Referida a los retiros obligatorios de rios. Comprende entre otros los rios Villarteaga,
Chado, Porroso, La Fortuna y Jurado (este ultimo en conjuncion con el municipio de Chigorodé).En
esta area se implementaran la regeneracién, conservacion y preservacion estricta de las zonas de
retiro a los cauces de las corrientes de agua de los rios y quebradas que permitan la reforestacion y
reduzcan la contaminacion del agua y el incremento de sedimentos.

ARTICULO 240. Acciones de Recuperacion. La administracion emprendera un plan de acciones
de recuperacioén de las franjas de los rios en los siguientes términos:
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Corto plazo. Restablecimiento de por lo menos 10 m de las franjas boscosas de las corrientes
principales en microcuencas.

Mediano plazo. Restablecimiento de por lo menos 20 m de las franjas boscosas en las corrientes
principales de las subcuencas.

Largo plazo. Restablecimiento de por o menos 30 m de las franjas boscosas en las corrientes
principales de cuencas.

Las franjas boscosas cumpliran con una funcién protectora; el propietario podra hacer
aprovechamiento selectivo sujeto a un plan de manejo y al restablecimiento de la plantacion.

ARTICULO 241. De los usos. En esta area son permitidos los usos de conservacion, se restringen
los de produccién forestal sujetos en todo caso a planes estrictos de manejo y sé prohiben los de tala
rasa.

ARTICULO 242. Area protectora de Regeneraciéon y Mejoramiento del Rio Leén. Comprende las
margenes del rio Ledn con la llanura inundable y humedales relacionados.

ARTICULO 243. Acciones. Son acciones a ejecutar sobre esa area las dispuestas en el proyecto de
Plan de Manejo y Recuperaciéon en la Cuenca del Rio Leodn.

Las autoridades municipales apoyaran en sus acciones la propuesta alternativa de declaratoria de
cuenca en ordenacién que busca la recuperaciéon ambiental y adecuado manejo de las actividades
en el rio Leon.

ARTICULO 244. Usos. Son usos Principales en esta area la conservacién, son usos
complementarios las actividades tradicionales de comunidades negras y campesinas, se declaran
usos restrictivos la apertura de canales y la desecacién de cauces y humedales, la construccion de
diques, dragados recavas debe estar sujeta a planes estrictos de manejo y la explotacion forestal esta
sujeta a planes de manejo ambiental y son usos prohibidos la explotacién forestal intensiva en areas
naturales.

ARTICULO 245. Areas de Reserva para usos institucionales. Corresponde a las unidades
territoriales identificadas por el municipio y que se han previsto para la instalacion de obras de
infraestructura y prestacion de servicios publicos.

ARTICULO 246. Usos. El uso principal son los sistemas de tratamiento de agua potable. Son usos
complementarios: infraestructura necesaria para el establecimiento del uso principal. Usos
restringidos infraestructura de saneamiento, sistemas de tratamiento de residuos sélidos y liquidos.
Usos prohibidos: industria, mineria, agropecuarios y vivienda.

ARTICULO 247. Areas de Explotacion y Produccion Economica. estas areas se definen como las
orientadas al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales susceptibles de explotacion
economica.

ARTICULO 248. Area de Produccion Agropecuaria Intensiva. Se encuentra en la unidad de
abanico aluvial. En el uso de esta unidad se implementaran técnicas de produccién limpia y practicas
de ganaderia intensiva, de sistemas silvopastoriales, el mejoramiento genético, la ganaderia de doble
propédsito que minimicen el impacto de la actividad sobre el ecosistema, en especial la llanura aluvial
y las aguas del rio Ledn.
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ARTICULO 249. Usos. Son usos principales en esta area el agricola y la ganaderia intensiva en el
marco de la produccién limpia, son usos complementarios: los sistemas silvopastoriles, la vivienda del
propietario y establecimientos institucionales de tipo rural. Usos restrictivos la ganaderia extensiva,
granjas avicolas y porcinas, mineria y son usos prohibidos: la explotacion forestal intensiva, la
apertura y la explotacion de pozos de aguas subterraneas sin licencia ambiental, los centros
vacacionales, usos industriales y loteo con fines de construcciones de vivienda.

PARAGRAFO. El uso en esta unidad esta sujeto a las metas establecidas por el presente Plan en
cuanto a utilizacion de agroquimicos, establecimiento de canales de drenaje, proteccion y
descontaminacién de suelos y fuentes de agua y todas aquellas relacionadas con el manejo de los
recursos naturales definidas por Corpouraba.

ARTICULO 250. Areas de Produccion Forestal

Su finalidad es proteger los suelos y demas recursos naturales; pero pueden ser objeto de usos
productivos, sujetos al mantenimiento del efecto protector.

Las areas municipales en las cuales se puede realizar explotacion forestal con la aplicacion de un
plan de manejo es en el Piedemonte de la Serrania de Abibe (50 a 200 m.s.n.m).

La produccion forestal esta restringida en las areas protectoras y regeneradoras del rio leén en las
cuales estan sujetas a plan de manejo ambiental. El uso forestal intensivo esta prohibido en las areas
de abanico aluvial y en los retiros de los rios, quebradas y drenajes y demas areas naturales.

ARTICULO 251 Usos El uso principal: es la conservaciéon y establecimiento forestal, usos
complementarios: recreacion contemplativa, rehabilitacion e investigacion controlada. Usos
restringidos: Silvicultura, aprovechamiento sostenible de especies forestales y establecimiento de
infraestructura para los usos complementarios. Uso prohibido: Agricola mediante cultivo limpio,
ganaderia extensiva, mineria, industria, urbanizacion, tala y pesca.

ARTICULO 252. Areas susceptibles de actividades mineras

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y agregados, y de manera
mas general a la explotacion de hidrocarburos, carbon y otros minerales.

ARTICULO 253. De los Usos. Es un uso principal la extraccién de materiales de arrastre y metales
preciosos de los depdsitos de los rios Mutata, Surrambay, Villa Arteaga, Porroso, Rio sucio y Juradé
sujeto a la licencia minera de explotacion y su respectiva licencia ambiental, la explotacién de
hidrocarburos en el Piedemonte de la Serrania de Abibe (entre las cotas 60 a 200 m.s.n.m) la cual
estara sujeta a licencia de explotacion o contrato de concesién y su licencia ambiental con la
aplicacion estricta del Plan de Manejo Ambiental. Respecto a los usos complementarios, restringidos
y prohibidos: seran considerados de acuerdo con las condiciones especificas del sitio de explotacién
asi: en rios los asignados para area de regeneracion y mejoramiento de retiros de rios y quebradas y
en Piedemonte los asignados para areas de conservacion activa del Piedemonte de la serrania de
Abibe. Usos Prohibidos: se prohibe la exploracion y explotacion minera en las areas de proteccién
municipal: Vertientes de la Serrania de Abibe y Llanura Aluvial del rio leén y en el Area de produccién
agropecuaria intensiva del abanico aluvial.
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PARAGRAFO TRANSITORIO: Matriculense en el Registro Minero Nacional, a través de la Secretaria
de Minas y Energia de Antioquia, las areas con uso minero prohibido de acuerdo con la zonificacion
de uso del suelo rural del municipio de Mutata definido en el presente acuerdo.

ARTICULO 254. Area de influencia de la Troncal Uraba: Son las areas aledafias al eje vial
Medellin-Turbo que puede ser objeto de desarrollos diferentes al uso principal agricola y pecuario
intensivos, que se localizan a partir de un kildbmetro del perimetro urbano de la cabecera municipal de
Mutata.

Se refiere a la franja paralela a la Troncal Uraba en los cuales se permiten usos complementarios de
la infraestructura vial asi: Ancho de la franja: 1000 metros y aislamiento ambiental: 15 metros a partir
del eje de la via.

El uso del corredor vial sélo podra desarrollarse en la extension establecida en este articulo y el area
restante debera dedicarse al uso que corresponda al area respectiva.

ARTICULO 255. Usos: El uso principal son los servicios de ruta (paradores, restaurantes y
estacionamientos). Los usos compatibles son los centros de acopio de productos agricolas para
almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y ciclovias. Son usos restringidos: comercio
de insumos agropecuarios, agroindustria, construccion, ampliacion, modificacion, adecuacién y
operacién de terminales para el transporte terrestre de pasajeros y carga; usos institucionales;
centros vacacionales y estaciones de servicio. Usos prohibidos: industrias, mineria y parcelaciones.

Para todos los usos incluido el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por el
municipio y Corpouraba.

COMPONENTE RURAL
TITULO UNICO

CAPITULO I
CLASIFICACION Y ZONIFICACION

ARTICULO 256. Definicion. Constituyen suelo rural todas aquellas suelos no aptos para el uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion o de recursos y actividades analogas.

ARTICULO 257. Centros Poblados. Determinese como centro poblado las cabeceras
corregimentales del territorio del municipio de Mutata. Los siguientes centros poblados pertenecen a
la zona rural: Belén de Bajira, Pavarandocito, Pavarando y Bejuquillo.

ARTICULO 258. Corredores Viales de Actividad Multiple. Son corredores viales de actividad
multiple en el municipio de Mutata, las franjas rurales a lado y lado de la Troncal.

ARTICULO 259. Zonas de Desarrollo Agrario. Son suelos de desarrollo agrario los ubicados en la
zona plana denominada como abanico aluvial
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ARTICULO 260. Delimitacion de los Suelos de Proteccion y Conservaciéon Ambiental. Son
suelos de proteccion :

Las areas de retiro de rios, quebradas, cafios y lagunas

La vertiente occidental de la Serrania de Abibe

La parte alta de la cuenca de quebrada La Daira abastecedora del acueducto urbano
Los humedales y llanuras inundables del rio Ledn

El Piedemonte como area de recarga de acuiferos

Las areas con incidencia de amenazas naturales

ogrwNE

ARTICULO 261. Usos en el Suelo Rural. La regulacion de los usos en el suelo rural constituye
instrumento indispensable para la proteccion y conservaciéon de los recursos naturales y paisajisticos
y por tanto las disposiciones contenidas en este capitulo se integran para los efectos de modificacion
a las normas estructurales del Titulo Il, Parte | de este Acuerdo.

) CAPITULO Il
INFRAESTRUCTURA FISICAY EQUIPAMIENTO COLECTIVO RURAL
VIAS RURALES, SU CLASIFICACION Y ESPECIFICACIONES

ARTICULO 262. Jerarquizaciéon Vial Rural. La jerarquizacién de vias es una herramienta que
permite establecer prioridades en las medidas de actuacion sobre la red vial regional. Se utilizara
como estrategia general que permea las demas estrategias determinando los grados de prioridad en
cada una de las propuestas.

La jerarquia de las vias primarias, secundarias y terciarias, que establece el INVIAS, La Secretaria de
OO.PP.DD departamentales y Planeaciéon municipal seran determinantes para la jerarquizacién vial
de la region.

ARTICULO 263. Vias Primarias. Son vias primarias son las que tienen por funcion basica la union
de la capital del departamento con los centros de consumo del pais, con el exterior o que ameritan
clasificarse asi por el por el papel que desempefnan en la economia departamental.

Las vias primarias deberan estar ajustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas:

Ancho minimo del corredor vial con la faja de proteccion: 53.7m

Ancho de la calzada pavimentado: 7.3m

Ancho bermas: 2.5m

Ancho cunetas: 0.7m

Ancho banca: 13.7m

Ancho franja libre: 5.0m

Ancho franja corredor boscoso: 15.0m

Espesor minimo de afirmado: 0.2m

Diametro minimo obras de drenaje: 36”

Obras de drenaje: Se dispondran obras de drenaje en los cruces de la carretera con todos los
cauces naturales o artificiales y en los tramos en que no haya cruce con cauces, se dispondra por
lo menos una alcantarilla cada 200m.

¢ Pendiente maxima: 7%+ 1% en tramos menores de 300m

Pendiente minima: 1%
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Longitud minima de curva vertical: 80m

Entretangencia minima en curvas de igual sentido: 60m
Entretangencia minima en curvas de sentido contrario: 30m
Ancho minimo de puentes y Box — Culvert: 9.1m

Carga viva de disefio para vehiculos: HS20-44, ASSHTO

Los siguientes tramos de via en el municipio son primarios:

Grado de importancia
Tramo Desde Hasta Jerarquia funcional

Troncal Medellin — Turbo |Rio Tasidé Rio Juraddé |Primaria Alto

ARTICULO 264. Vias Secundarias Las vias secundarias son las que tienen por objeto comunicar
las cabeceras municipales con la capital del departamento o con otros municipios, o las regiones
entre si, o cuando sea acceso de una cabecera municipal a una carretera primaria.

Las vias secundarias deberan estar ajustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas:

Ancho minimo del corredor vial con la faja de proteccion: 38.7m

Ancho de la calzada: 7.3m

Ancho cunetas: 0.7m

Ancho banca: 8.7m

Ancho franja libre: 5.0m

Ancho franja corredor boscoso: 10.0m

Espesor minimo de afirmado: 0.2m

Diametro minimo obras de drenaje: 36”

Obras de drenaje: Se dispondran obras de drenaje en los cruces de la carretera con todos los
cauces naturales o artificiales y en los tramos en que no haya cruce con cauces, se dispondra por
lo menos una alcantarilla cada 250m

Pendiente maxima: 9%+ 2% en tramos menores de 250m

Pendiente minima: 1%

Longitud minima de curva vertical: 80m

Entretangencia minima en curvas de igual sentido: 55m

Entretangencia minima en curvas de sentido contrario: 30m

Ancho minimo de puentes y Box — Culvert: 8.1m

Carga viva de disefio para vehiculos: HS20-44, ASSHTO

Los siguientes tramos de via en el municipio son secundarios:

Grado de importancia
Tramo Desde Hasta Jerarquia (funcional
Via a Belén de Bajira  |Troncal Bajira Secundari |Medio
(Caucheras) a
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ARTICULO 265. Vias Terciarias Las vias terciarias son las que tienen por funcion la de vincular
pequenos y medianos caserios, veredas o parajes con los centros urbanos. Normalmente confluyen
a la red secundaria o primaria.

Las vias terciarias deberan estar ajustadas a las siguientes especificaciones técnicas minimas:

Ancho minimo del corredor vial con la faja de proteccion: 27.4m

Obras de drenaje: Se dispondran obras de drenaje en los cruces de la carretera con todos los
cauces naturales o artificiales y en los tramos en que no haya cruce con cauces, se dispondra por

10%+ 3% en tramos menores de 200m

Ancho minimo de puentes y Box — Culvert: 6.0m

[ )
e Ancho de la calzada: 6.0m
e Ancho cunetas: 0.7m
e Ancho banca: 7.4m
e Ancho franja libre: 3.0m
e Ancho franja corredor boscoso: 7.0m
e Espesor minimo de afirmado: 0.20m
e Diametro minimo obras de drenaje: 24”
[ ]
lo menos una alcantarilla cada 300m.
¢ Pendiente maxima:
e Pendiente minima: 1%
e Longitud minima de curva vertical: 60m
[ )
[ )

Carga viva de disefio para vehiculos: HS15-44, ASSHTO

Los siguientes tramos de via en el municipio son terciarios:

Grado de
Tramo Desde Hasta Jerarquia importancia
funcional
Porroso — Rio Ledn Troncal (Rio|Rio Ledn Terciaria Bajo
Porroso)
Mutata —|Troncal (sur de|Pavarandogrande |Terciaria Bajo
Pavarandogrande Mutata)
Ramal Pavarandocito |Troncal (norte|Pavarandocito Terciaria Bajo
de Mutata)
Bajira-Primavera Bajira Primavera Terciaria Bajo
Via a Riosucio Bajira Cafio Seco Terciaria Baja
A vereda Cetino Bajira Cetino Terciaria Baja

ARTICULO 266. Vias Privadas Son vias de acceso construidas por los propietarios de las fincas y
comercializadores de platano, ganaderos y otros productos de la regién, por lo general tienen
especificaciones inadecuadas.

Los siguientes tramos de via en el municipio son privados:

Grado de
Tramo Desde Hasta Jerarquia |importancia
funcional
Via Nuevo Oriente —|Nuevo Oriente |Bajira Privada |Medio
Bajira
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PARTE IV
NORMAS COMPLEMENTARIAS

TITULO UNICO

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 267. Concepto. Son Normas Complementarias las que desarrollan las actuaciones,
programas y proyectos contemplados en las partes general y urbana del Plan de Ordenamiento, asi
como aquellas que requieren ejecuciones en el corto plazo.

ARTICULO 268. Asuntos. Las Normas Complementarias comprenden entre otras: las que regulan
operaciones urbanas especificas como la reglamentacion de particular de usos del suelo que
implementa lo dispuesto en la Parte Il, Titulo Il, Capitulo I, Suelos y Usos Urbanos; las que declaran
e identifican inmuebles de construccién prioritaria, las que localizan terrenos para destinar a vivienda
de interés social, las que desarrollen planes parciales para unidades de actuacion urbanistica.

CAPITULO I
ZONIFICACION Y REGLAMENTACION DE USOS DEL SUELO

ARTICULO 269. Clasificacion y Reglamentacion. De acuerdo a su densidad, suelo municipal
observara en su aprovechamiento, los usos que seguidamente se estipulan.

ARTICULO 270. Sectores de Baja Densidad. Se identifica como sector de baja densidad la zona
demarcada entre la Carrera 100 y la Carrera 6 y Las calles 7 y 13 del casco urbano con densidades
entre 0 y 100 habitantes por hectarea, particularmente se proponen acciones de “Redensificacion” y
“‘Desarrollo prioritario”, en la zona central mas consolidada y que tiene posibilidad para la prestacion
de servicios publicos domiciliarios.. Estas zonas, objeto de redensificacion, podran ofrecer un total de
85 viviendas que cubririan un 42% del déficit actual que asciende a 202 viviendas.

ARTICULO 271. De los Usos del.

Usos principales: Residencial media densidad y baja densidad.

Usos complementarios: Recreacion, comercial minorista basico, Industrial tipo B - grupo 1. Y
servicios menores.

Usos restringidos: Comercial tipo medio y servicios tipo medio..

Usos prohibidos: Comercial mayorista, Industrial tipo B grupos 2 y 3, Servicios especiales.

ARTICULO 272. Sectores de Media Densidad. Se definen los sectores dentro del perimetro urbano
con densidades entre 100 y 200 habitantes por hectarea como sectores de densidad media. Dentro
de la cabecera de Mutata se identifica con esta densidad el Bario La Paz.

ARTICULO 273. De los Usos.

Usos principales: Residencial media densidad y alta densidad.

Usos complementarios: Comercio minorista basico, Industrial tipo B grupo 1, Recreacional e
institucional.

Usos restringidos: Comercial tipo medio y servicios tipo medio..

Usos prohibidos: Comercial mayorista, Industrial tipo B grupos 2 y 3, Servicios especiales.

ARTICULO 274. Zonas de Amenaza y/o Proteccion. Comprende las zonas con amenaza de tipo
geoldgico, por inundacion o desprendimiento de taludes, existen 54 viviendas asentadas en las
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franjas de retiro del rio Mutata, en zonas de amenaza por inundacion y por desprendimiento de
taludes, estas viviendas deben ser reubicadas a suelos estables, requiriendo areas no solo para la
vivienda, sino para equipamiento comunitario, espacio publico, vias etc. Se requieren en total 0.5
hectareas para la ejecucion de dichos programas.

ARTICULO 275. De los Usos.

Usos principales: Reserva y proteccion.

Usos complementarios: Recreacion,

Usos prohibidos: Todos los usos diferentes a los sefalados.

ARTICULO 276. Zonas Vacantes. Se localizan dispersas en varios sectores de la cabecera
municipal, y con disponibilidad para la prestacion de servicios publicos, areas vacantes que suman
aproximadamente 0.75 hectareas; Algunos de estos terrenos son atravesados por fuentes de aguas,
lo que restringe su edificacion.

ARTICULO 277. De los usos.

Usos principales: C. minorista, C. minorista tipo medio, Industrial tipo B - grupo 1

Usos complementarios: Residencial, recreativo, institucional.

Usos restringidos: Comercial mayorista, Industrial tipo B grupo 2 y servicios tipo medio.
Usos prohibidos: Comercial mayorista, Servicios especiales.

ARTICULO 278. Zona Recreativa. Se concentra en la unidad municipal, contigua a los terrenos del
aeropuerto.

Articulo 279. De los Usos. Son usos para esta zona,

Uso principal: Recreacion

Usos complementarios: Institucional..

Usos restringidos: Comercial minorista basico

Usos prohibidos. Residencial, industrial en cualquiera de sus clasificaciones, servicios en cualquiera
de sus clasificaciones.

CAPITULO Il
INMUEBLES DE DESARROLLO PRIORITARIO

ARTICULO 280. Concepto. Son inmuebles y terrenos de desarrollo y construccion prioritaria los que la
administracion municipal en la vigencia de este plan identifigue y localice de conformidad con los
criterios relacionados en el articulo siguiente, para obligar a su urbanizacién, construccion, en los
siguientes términos:

1. Los terrenos ubicados en suelo de expansién, de propiedad publica 6 privada, declarados como de
desarrollo prioritario que no se urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes a su declaratoria

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad publica 6
privada, declarados como de desarrollo prioritario que no se urbanicen dentro de los dos (2) afos
siguientes a su declaratoria.
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3. Los terrenos 6 inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de propiedad
publica 6 privada declarados como de construccion prioritaria, que no se construyan dentro de los
dos (2) anos siguientes a su declaratoria.

ARTICULO 281. PARAMETROS PARA LA IDENTIFICACION Y DECLARACION. Para la
declaratoria de desarrollo y construccién prioritaria sobre un inmueble se tendran en cuenta las
siguientes consideraciones:

1. La ubicacion del inmueble en una zona de desarrollo proyectado.

2. La necesidad de edificacion del inmueble para la continuidad de la trama urbana y su desarrollo
proyectado.

3. La destinacion especifica de un inmueble para la promocion, recuperacion o conservacion del
equilibrio en los usos del suelo.

4. Las posibilidades que ofrezca la ubicacion del inmueble para orientar el desarrollo y crecimiento
urbano hacia esta area.

PARAGRAFO. A mas de los criterios listados, se deberan considerar las necesidades de dotacion
de espacio publico y equipamientos que presenta el area en que se encuentra ubicado el inmueble,
asi como la aptitud de éste para cubrir tales necesidades.

De establecerse correspondencia entre necesidades de dotacion y aptitud del inmueble para suplirlas,
éste se destinara a ellas, apelando a otra figura como la de Unidad de Actuacién Urbanistica.

CAPITULO Il
DESTINACION DE INMUEBLES

ARTICULO 282. LOS AFECTADOS A VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Son inmuebles afectados a
la construccion de vivienda de interés sociales localizados en el predio anexo a la bomba de Terpel,
en los que en construiran 5.6 hectareas para 224, todas ellas con unidades de interés social.

ARTICULO 283. LAS ZONAS A REUBICAR. Son sectores a reubicar la zona aledana al rio
Mutata.

Las viviendas ubicadas en estos sectores seran reubicadas en un término maximo de dos anos,
siendo establecidos en suelos estables,

Los programas de reubicacion la vivienda dispondran de equipamiento comunitario, espacio publico,
vias y demas servicios necesarios a la atencion y desarrollo social.

CAPITULO IV
PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 284. Definicion. Los Programas de Ejecucion, constituyen el cuerpo
normativo que implementa en el corto plazo las decisiones ordenadoras del territorio.
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ARTICULO 285 Los Programas e Instrumentos. Los Programas de Ejecucion
definidos en este Capitulo, constituyen normas obligatorias, asi como los
instrumentos de gestion, financieros y de seguimiento que se relacionan a
continuacion

ARTICULO 286 El presente Acuerdo rige y surte sus efectos a partir de la fecha de
su expedicion y sancion legal .

Dado en el Recinto del Honorable Concejo Municipal, a los 20 dias del mes de Junio
del 2.000. Después de ser discutido en sus debates reglamentarios y en sesiones
extraordinarias de distintas fechas.

HECTOR LOPERA RUA CLARA INES SANCHEZ S.
Presidente del Concejo Secretaria del Concejo.

CONSTANCIA SECRETARIAL: Después de aprobado el presente Acuerdo en su
segundo debate de sesion extraordinaria, se pas6 al despacho de la Alcaldia
Municipal el dia 23 de Junio del 2.000, para efectos de sancion legal y publicacion.

CLARA INES SANCHEZ SEPULVEDA
Secretaria del Concejo
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