Pailitas, 10 de Mayo de 2005

Doctor

ALEXANDER TORO PEREZ
Alcalde Municipal

Ciudad

Cordial saludo.

Con el Presente remetimos a su Despacho el Acuerdo N°. 009 “ POR MEDIO DEL
CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE PAILITAS” el cual fue estudiado, debatido y Aprobado por esta
corporacion, conforme lo establecen la Constitucion Politica y las Leyes conferidas
para tales actos.

Corresponde a usted sefior Alcalde, la sancién y promulgacion conforme a la Ley.

Hasta otra oportunidad;
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LOS SUSCRITOS PRESIDENTE Y SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE

PAILITAS-CESAR

CERTIFICAN:

Que el Proyecto de Acuerdo N °009 del cuatro (04) de mayo de 2005, “POR MEDIOQ DEL
CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE PAILITAS”, se le dieron los dos Debates reglamentarios los dias cinco (05) y diez (10)
de mayo de 2005, en los cuales fue Aprobado de acuerdo a lo establecido en la Ley 136/94.

Para mayor constancia se firman en Pailitas a los diez (10) dias del mes de Mayo de 2005.

o Le (k

RICARDO PEREZ LAGUNA DORA YOHANA CLAVIJO LOZANO
Presidente Concejo Municipal Secretaria
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ACUERDO No. 009
10 De Mayo De 2005

“Por medio del cual se adopia el esquema de ordenamiento termitorial dei Municipio de Faiiias Cesar.”
EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE PAILITAS CESAR

En usec de sus atribuciones constitucionales y legales, en particular ias conferidas por los articulos
311 y 313 de la constitucién politica y por las leyes 546 de 1999, 388de 1997, 152de 1894, 136 de
1894, 98 de 1993, 8 de 1989 y el decreto ley 1333 de 1986.

a) Que la Ley 507 de 1999 prorrogd el plazo establecido en el articulo 23 de la Ley 388 de 1997
hasta el 31 de diciembre de 1999 para que los municipios formulen y adopten los Planes de
Ordenamiento Territorial.

b) Que en el anterior plazo no se cumplié lo ordenado porta Ley 507 de 1999,

c} Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 25 estipula que el Alcalde municipal debera presentar a
consideracion del Concejo el Proyecto del Esquema de Ordenamiento Territorial.

d) Que articulo 26 de la misma Ley citada anteriormente dispone de un tiempo prudente por parte
del Concejo Municipal para su adopcion.

e) Que es necesario la adopcién del Esquema de Ordenamiento Territorial para lograr una mejor
planificacién fisica del territorio de! Municipio.

Articulo 1°. Adopci6n

Adoptese el esquema de ordenamiento territorial, en adelante EOT, para el Municipio de Pailitas,
consignado en las siguientes paries, titulos, capitulos, secciones y articulos en concordancia con
el Documento técnico Soporte, el cual hace parte integral lo mismo que Jos mapas, planos,
£squemas y anexos.

Paragrafo. De acuerdo con el pardgrafo del ariculo 9 de la ley 388 de 1997, cuando en el
presente Acuerdo se haga mencion al esquema de ordenamiento territorial o EQT, se entendera
gue se refiere a cualquier denominacién de esquema de ordenamiento de los que describe la ley,
especialmente ala denominacion de esquema de ordenamiento territorial que se hace en el
documento Técnico Sopoite,

PARTE |: DISPOSICIONES INICIALES

TITULO I: CONTENIDO Y DEFINICIONES

Artictiio 2°. Ambito de aplicacion del esqueima de ordenamiento territorial
Este EOT rige para todo el territorio Municipal de Pailitas Cesar. El desarrollo fisico y la utilizacion
del suelo en el temitorio del Municipio de Pailitas se regiran por las disposiciones previstas en el
EQT de que trata el presente acuerdo y en los instrumentos que lo desarrolian,

Articulo 3°. Documentos de! esquema de ordenamiento territorial

Hacen paite integral del EOT de que trata el presente acuerdo, ademas de las disposiciones en él
contenidas los siguientes documentos.
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1. Documento técnico de soporte: Contiene todos los documentos técnicos del diagnostico,
la formulacién, y el programa de ejecucién. Confiene la imagen actual del territorio, las
dimensiones del desarrollo territorial en o urbano y rural, en lo ambiental, econémico y
social, asi como en lo cultural y lo instifucional. lgualmente, incorporard los atributos o
elementos estructurantes del terrtorio.

2. Documento Resumen: La administracion Municipal ordenara la edicion y publicacion del
documento, resumen con el fin de facilitar la divulgacion con las sintesis y conclusiones
generales de EOT que se adopta por el presente acuerdo.

3. Cartografia: Comprende los planos sobre los que se han tomado las decisiones y aquellos
de caracter normativo. El EOT de Pailitas esta compuesto por planos asi:

CARTOGRAFIA GENERAL

Plano No 1. Climatico. Escala 1:50.000

Planc No 2. Cuencas Hidrograficas. Escala 1:50.000
Plano No 3. Hidrografico. Escala 1:50.000
Fiano No 4. Fuentes de Contaminacion. Escala
Plano No 5. Geolégico. Escala 1:50.000

Plano No 6. Geomorfolégico. Escala 1:50.000
Plano No 7. Amenazas Naturales. Escala 1:50.000

Plano No 8. Clases de Suelo. Escala 1:50.000

Plano No 9. Agrolégico. Escala 1:50.000

Plano No 10. Uso Actual del Suelo. Escala 1:50.000

Plano No 11. Cobertura Vegetal. Escala 1:50.000

Plano No 12. Conflicto uso del suelo. Escala 1:50.000
Plano No 13. Reserva. Escala 1:50.000

Plano No. 14 Oferta Ambiental. Escala 1:50.000

Flano No. 15 Unidad de Manejo Ambiental. Escala 1:50.000
Plano No. 16. Contaminacién. Escata 1:50.000

Pilano No. 17. Geoecondmico. Escala 1:50.000

Plano No. 18. Fisico. Escala 1:50.000

Plano No. 19. Divisién Politica. Escala 1:50.000

Plano No. 20. Uso y Tipificacién. Escala 1:50.000

CARTOGRAFIA RURAL

Cartografia Corregimiento PALESTINA.

=  Plano No 21.Uso v tipificacion. Escala 1: 1.000
=  Plano No 22.Geoecondmico. Escala 1: 1.000
= Plano No 23. Geofisico. Escala 1:1.000

Cartografia Corregimiento El BURRO.

» Plano No 24. Geoecondmico. Escala 1: 1.000
*= Plano No 25. Uso y Tipificacién Escala 1: 1.000
= Plano No.26. Geofisico. Escala 1:1.000

Cartografia Corregimienio La FLORESTA.

= Plano No 27. Gepecondmico. Escala 1: 1.000
= Plano No 28. Uso y Tipificacién. Escala 1: 1.000
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=  Plano No 29. Geofisico. Escala 1: 1.000
s Planc Neo. 30. Eléctrico. Escala 1:1.000

Cartografia Corregimientc RIVERA.

= Plano No 31. Geoecondmico. Escaila 1:500
= Plano No 32. Uso y Tipificacion. Escala 1:500
= Plano No 33. Geofisico. Escala 1:500

= Plano No 34. Geoecondmico. Escala 1:500
= Plano No 35. Usc y Tipificacién Escala 1:500
= Plano No 36. Geofisico. Escala 1: 500

CARTOGRAFIA URBANA

s Plano No 37. Crecimiento Historico. Es cala 1; 7.500
Plano No.38. Formulacién de Propuestas. Escala 1: 7.500
Plano No 39. Barrios Urbanos. Escala 1: 7.500
Plano No 40. Acueducto y Alcantarillado. Escala 1: 7.500
Plano No 41. Eléctrico. Escala 1: 7.500
Plano No 42, Cobertura telefonica. Escala 1:7.500
Plano No 43. Equipamiento Urbano. Escala 1:7.500
Planc No 44. Zonas de Riesgos. Escala 1:7.500
Plano No 45. Conservacién y Reserva. Escala 1:7.500
Plano No 48. Conservacién Urbana. Escala 1:7.500
Plano No 47. Plan Vial Urbano. Escala 1:7.500
Plano No 48. Vias Pavimentadas y no Pavimentadas. Escala 1:7 500
Plano No 49. Uso actual del Suelo. Escala 1:7.500
Plano No 50. Estrafificacion. Escata 1:7.500
Plano No 51. Cobertura Educacional. Escala 1:7.500
Plano No 52. Zonas Recreativas. Escala 1:7.500

TITULO Ii: PRINCIPIOS
CAPITULO I: OBJETO, PRINCIPIOS Y ALCANCES

Articulo 4°- Objeto del esquema de ordenamiento territorial

ElI EOT es el instrumento de gestion administrativa que racionaliza la toma de decisiones sobre la
asignacion y regulacion del uso del suelo umbano y rural, la adecuada localizacion de los
asentamientos humanos, de la infraestructura fisica y de los equipamientos colectivos.

Articulo 5°- Principios basicos del esquema de ordenamiento territorial

El procese de formulacion, gestion y ejecucién del EOT se adelantara bajo los principios de:
La funcién social y ecoldgica de la propiedad.

La prevalencia del interés generaf sobre el particular.

La distribucién equitativa de las cargas y los beneficios.
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Ademas se establecen otros principios con los que se frabajaron durante el desarrollo del
documente técnico, estos son:

Coordinaci6n:

Establecer una relacién entre los Municipios vecinos como Tamalameqgue, Curumani,
Chimichagua, Pelaya Y Un Sector Del Norte De Santander que limita con el municipio de pailitas, el
departamento y las enfidades regionales y nacionales comprometidas en el desarmollo.

Continuidad:
Buscar la institucionalizacién de la planificacion territorial como un proceso garantizando el
cumplimiento de las metas, [os programas y los proyectos que establezcan.

Sostenibilidad Ambientat:
Hace que la dinamica socioecondémica, se genere en el marco de una relacion aménica con el
medio ambiente.

Desarrollo Equitativo:

Consiste en al creacion de mecanismos para fortalecer el desamollo subregional y Municipal para
asegurar una distriibucién equitativa de las oportunidades y beneficios, respetando sus
diversidades.

Desarrollo Social y Humano:
Trata el mejoramiento de la calidad de vida y de igual forma la potencializacién del talento humano
hacia la cultura de la innovacién vy la investigacién en la solucién de sus problemas.

Gobernabilidad:

Busca desarrollar mecanismos que coayuden a fortalecer la descentralizacién y la autonomia
territorial en fos aspectos politicos, administrativos y fiscal, creando y fortaleciendo la participacion
de la sociedad civil en ia gestion del desarrolio.

Productividad y competitividad:

Se refiere a la identificacion y el desarrollo de ventajas comparativas y competitivas, integrando a
otros Municipios en la globalizacién de la economia, teniendo en cuenta los faciores fundamentales
para el desarrollo de la competitividad que son:

Recurso humano.

Los recursos naturales.

Las actividades productivas.

La gestion estratégica institucional.

El conocimiento y la identidad cultural.

La organizacion especial def territorio.

Articulo 6°, Alcances de ordenamiento territorial
Los alcances de ordenamiento territorial son:

4 La definicion de las estrategias territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo, funcion de
los objetivos economicos, sociales urbanisticos y ambientales.

4 Armonizar y actualizar las disposiciones contenidas en la ley 9a. De 1989 con las nuevas

normas establecidas en la constitucién politica, la ley orgénica del plan de desarrolio, Ia ley
orgénica de areas metropolitanas y la ley por la que se crea el sistema Nacional Ambiental.
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El establecimiento de los mecanismos que permitan al Municipio, en su ejercicio de su
autonomia, promover el ordenamiento de su terntorio, el uso equitativo y racional del suelo, la
preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en su ambito territorial y
la prevencién de desastres en asentimientos de alio riesgo, asi como la ejecucién de acciones
urbanisticas eficientes.

Garantizar que la utilizacién del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a ta funcién social
de la propiedad y permita hacer efectivos los derechos constitucionales a la vivienda y a los
servicios publicos domiciliarios, y velar por la creacion y la defensa del espacio plblico, asi
como por la proteccion del medio ambiente y la prevencion de desastres.

Promover la armoniosa concurrencia de la nacion, las entidades territoriales, las autoridades
ambientales y las instancias y autoridades administrativas y de pianificacion, en el
cumplimiento de ias obligaciones constitucionales y legales que perciben al estado de
ordenamiento del teritorio, para lograr el mejoramiento de la calidad de vida de sus
habitantes.

Facilitar la ejecucion de actuaciones urbanas integrales, en las cuales confiuyan en forma
coordinada la iniciativa, la organizacion y la gestién Municipal con la politica urbana nacional,
asi como con los esfuerzos y recursos de las entidades encargadas del desarrollo de dicha
politica.

Construir la imagen del Municipio competitivo y eficiente que genere sentido de pertenencia
entre sus habitantes.

Redireccionar la inversién publica para darle prioridad a la atencion de necesidades de las
zohas que alberguen las clases menos favorecidas.

Ejecutar los programas de dotacion de equipamientos y desmarginalizacion de areas
deficitarias servicio de infraestructuras.

Disefiar, ejecutar y actualizar rnecanismos tendientes a generar suelo apto para el desarrolio
de programas de vivienda de Interés social y prioritaria.

Establecer estimulos tendientes a incentivar la ejecucion por parte del sector privado, de
proyectos especificaos de Vivienda de interés social.

Lograr una ocupacion adecuada y eficiente del suelo y mejorar el aprovechamiento y manejo
del mismo para lo cual se adoptan las siguientes politicas de largo plazo:

Establecimiento de condicicnes especiales para la incorporacion a los usos urbanos de los
suelos de expansion mediante la adopcién de los respectivos planes parciales y para el
desarrollo de actuaciones urbanistica en estas zonas, generando segmentos completos de
ciudad.

Construir y cerrar los vacios de suelo urbano existentes para generar infraestruciuras,
equipamientos y actividades que complementen el déficit de las respectivas zonas de
influencia, como primera instancia y de caracter obligatorio en donde la oficina de planeacion
se encarga de esta nomatividad.

-— - e . . —— - L A N N AR R —
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4 Propiciar adecuaciones urbanisticas y operaciones urbanas especificas conducentes a generar
la renovacion o mejoramiento de area deterioradas de suelo urbano.

+ Lograr la configuracion de una esiructura urbana sostenible, ariculada con la region ,para lo
cual se adoptan las siguientes normas:

4. El establecimiento de mecanismos que permitan al Municipio de pailifas concretar y alcanzar
acuerdos con los Municipios vecinos sobres las acciones de ordenamiento teritorial y de
manejo ambiental que tengan un impacto regional.

4 La localizacion e identificacion de la red vial y de transporte regional, la adopcion de medidas
que le pemitan al Municipio ejecutar acuerdos interinstitucionales con los Municipios vecinos
para la construccion, preparacién y / 0 mantenimiento de esas.

CAPITULO I: MODIFICACIONES, REVISION Y PROCEDIMIENTO

Articulo 7°. Modificaciones y revisiones del esquema de ordenamiento territorial

Las revisiones deberan coincidir con el inicio de un nuevo periodo administrativo y estaran
sometidas al mismo procedimiento previsto para la aprobacion del EOT, sustentadas en estudios
técnicos que incluyen pardmetros e indicadores de soporte y seguimiento de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 28 de la ley 388 de 1997.

Paragrafo: Si al finalizar el plazo de vigencia establecido no se han adoptado modificaciones,
revisiones o un nuevo esquema de ordenamiento territorial, seguiré vigente el ya adoptado.

Articulo 8°. Condiciones que ameritan la revision dei esquema de ordenamiento territorial

Las condiciones que ameritan la revision del EQT son ias siguientes:

1. El vencimiento del términoc de vigencia del presente EOT Establecido en el articulo 172 de este
Acuerdo.

2. Cuando ocurran cambios significativos en las previsiones demograficas.

3. Elsurgimiento de la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto en
Materia de transporte masivo, infraestructuras, expansion de servicios piiblicos o
Equipamientos colectivos.

4. La ejecucion de macroproyectos de infraestructura regional que generen impactos sobre el
Ordenamiento del territorio Municipal.

5. Cuando ocurran alteraciones naturales en las condiciones del suelo o del medio ambiente que

Impiiquen la necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes.

6. Cuando sea necesario modificar y ajustar las previsiones del EOT a los nuevos avances
Tecnoldgicos.

7. Cuande, de acuerdo afa evaluacion correspondiente, sea necesario replantear los objetivos vy
metas del presente EQT.

Aticiiio 3°. Procedimiento para ia revisibn del esgquema de ordenamiento teffitonial

La revision del EOT, la de alguno de sus componentes o la de cualquiera de las decisiones

contenidas el, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Las revisiones al EQT, originadas en la necesidad de ajustar sus nommas a las politicas o
Estrategias en él mismo contenidas ¢ para asegurar la aplicabilidad de sus nomnas y
determinaciones por vacios o faita de previsiones no subsanables por via de interpretacion
autentica o doctrinal, se podran realizar en cualquier momento por iniciativa del Alcalde. Las
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revisiones originadas en el cambio de politicas o estrategias solo podran adoptarse al termino
de la vigencia del respectivo componente conforme a io establecido en el articulo 172 del
presente acuerdo y segin los criterios definidos para el efecto en los numerales 1,2y3 del
articuio 28 de la ley 388 de 1997.

La formulacién delas respectivas modificaciones originadas en el cambio de politicas o
esirategias que justifiquen la revision del EOT deberia realizarse por la Administracion
Municipal por lo minimo seis(6) meses de anticipacién a la fecha de expiracién de la vigencia
del componente objeto de la revision.

El Alcalde Municipal, a través de la Secretaria de Planeacion Municipal, sera responsable de
dirigir y coordinar la propuesta de revisidn del EQOT, y de sometero a consideracién del
Consejo de Gobierno.

El proyecto de la revisidon del EOT, se sometera a concertacion con ia corporacién Auténoma
Regional del Cesar, CORPOCESAR respecto a los asuntos exclusivamente ambientales
relacionados con los suelos rural, urbano y de expansion urbana. La mencionada autoridad
ambiental dentro de la orbita de sus respectivas competencias, dispondran de ios términos que
fije la ley para adelantar los procesos de concentracién periinentes con el Municipio. Vencido
dicho témiino el proyecto ge revision se entendera concertado por todos i0s efectos a que haya
lugar. Si en el mencionadc proceso de concertacion no alcanzare a un acuerdo sobre uno o
mas temas de naturaleza exclusivamente ambiental, el proyecto de revisién sera sometido a la
consideracion del Ministerio del Medio Ambiente para que dentro del ténmino a que se refiere
el inciso 2 del paragrafo 6 del articulo 1 de la ley 507 de 1999, tome ias decisiones a que haya
lugar.

Una vez definido el proyecto de revision del EOT con las auitoridades ambientales
mencionadas con el numeral anterior, se sometera a consideracion del consejo Teritorial de
Planeacion, instancia que debera rendir concepto a formular recomendaciones dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes al tenor del articulo 24 de la ley 388 de 1997.

Durante el periodo de revision del EOT, por las autoridades ambientales y por el consejo
territorial de planeacion, la administracion Municipal solicitara opiniones a los gremios
econdmicos y a las agremiaciones profesionales ; realizard convocatorias publicas para la
discusion del proyecto de revision, incluyendo audiencias con las juntas administradoras
locales expondrd los documentos basicos del mismo en sitios accesibles a todos los
interesados y recogera las recomendaciones y observaciones formuladas por las entidades
gremiales, ecoldgicas, civicas y comunitarias del Municipio; debiendo proceder a su
evaluacién, de acuerdo con la factibilidad y conveniencia. igualmente pondran en marcha los
mecanismos de participacién comunal previstos en el articulo 22 de la ley 388 de 1997.

La administracion Municipal establecera los mecanismos de publicidad y defuncion del
proyecto de revisién del EQT de tal manera que se garantice su conocimiento masivo.

Una ves surtidas las instancias de participacién, consulta y concertacién interinstitucional
previstas en los numerales anteriores, el proyecto de revision del EOT sera presentado por el
Aicalde a consideracion del Concejo Municipal, dentro de los treinta (30) dias siguientes al
recibo del concepto del Consejo Territorial de planeacién . Si el Concejo Municipal estuviere en
receso, el Alcalde convocara a cesiones extraordinarias. La revision de EOT sera adoptada
por acuerdo del Concejo Municipal.

Sin perjuicio de los demés mecanismos de participacién contemplados con la ley y en el EOT,
el Concejo Municipal celebrara un cabildo abierto previo al estudio y andlisis de los proyectos
de revisién que a su consideracién le someta la Administracion, conformidad con el articulo 2
de la ley 507 de 1999 y con el numeral 4 de | Articulo 28 de la ley 388 de 1997.

Transcurrido sesenta (60) dias desde la presentacion del proyecto de revisién del EOT sin que
el Concejo Municipal hubiere adoptado decisién alguna, e! Alcalde debera adoptario mediante
decreto.
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PARTE Il: CONTENIDO ESTRUCTURAL

TITULO I: COMPONENTE GENERAL
CAPITULO I: PROSPECTIVA MUNICIPAL

Articulo 10°, Formulacién de retos

Los siguientes son los retos que se impone el Municipio de Pailitas durante ia vigencia dei EOT:

1. Reto econbémico. Proporcionar los medios, formales y practicos, para el establecimiento de la

groindustria con la perspectiva de! mercade regicnal e intemacional en el marco de la ley de
fronteras.

2. Reto Social . Generar actitudes de cambio en la manera de ver y sentir el territorio Municipal
para construir la identidad que permita luchar unidos por un mismo objetive construyendo
organizaciones de bases sélidas y participativas.

3. Reto ambiental. Ejecutar las herramientas juridicas vy practicas existentes y por hacer el EOT,
para lograr el crecimiento gradual y sostenido en las dreas verdes y de valor ambiental
aplicando estrictos controles en la vigilancia del medio ambiente.

4. Reto urbanistico. Generar procesos de desarrollo urbano que permitan la reactivacién del
sector de la construccién con programas de vivienda y obra pllblica representativa.

5. Reto administrativo. Modemizar la administracion Municipal aplicando criterios y métodos
confiables de mejoramiento de la calidad de la prestacion de los servicios con rigurosos
controles tanto fiscales como de gestién

Articulo 11°. Vision de futuro

Definase la visién de futuro para el Municipio de Pailitas asi:

El municipio de Pailitas es el eje de desarrollo mas importante del centro del Departamento del
Cesar, brindando a todos los municipios circunvecinos una infraestructura educativa especializada
y tecnologia de punta, con énfasis en la produccién y comercializacion de productos agropecuarios
insertandose en la economia regional, nacional y global fortalecido en su sector agropecuario,
productivo y competitivo, econémicamente sustentable y auténomo, respetando sus fradiciones
histéricas, culturales y preservando el medio ambiente.

Articulo 12°. Modelos de desarroilo de la vision del futuro

Impllsese los siguientes modelos de desarrolio a partir de la vision de futuro para el Municipio de

Pailitas.

1. Modelo de desarrollo econbémico. Dedicado al fortalecimiento del sector agropecuario
enfatizando en la agroindustria como generadoras de “divisas” para el Municipio haciéndolo
mas compedtitivo y productivo a traves de un plan productivo.

2. Modelo de desarrollo social. Educacién para la paz y para fortalecer el sentido de
pertenencia, un proyecto de todos y para todos que movilice voluntades en un proyecto de
representacion y participacion real en la vida social y politica del Municipio. Este modelo se
hace posible a través de los planes integrales de servicios y asistencia social.

3. Modelo de desarrollo ambiental. Implementar practicas de desarrollo y aprovechamiento
sostenible del medic ambiente para hacerio mas competitivo al fin de construirlo en oferta para
la imagen y la construccién de identidad. Este modelo se realiza a través del plan integral de
manejo al Medio Ambiente.

4. Modelo de desarrollo urbano. Definir una imagen de ciudad y una manera de leerla e
interpretaria desde la conformacién de la normativa urbanistica que fortalezca la construccion
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de lo plblico con acciones concentradas y conjuntas. Este modelo es posible con una
implementacién del Plan Integral de Vivienda y de! Plan integral de Espacio ptiblico.

Modelo de desarrollo institucional. Calificacion constante del recurso humano encargado
del ejercicio de la funcién pablica como sistema para proyectar el Municipio y dare viabilidad y
competitividad institucional. También hace parte este modelo d los planes integrales de
servicios y asistencia social.

CAPITULO li: EL MODELO TERRITORIAL

Articulo 13°. Definicion del modelo territorial

El modelo temitorial de Pailitas integra los objetivos y estrategias de desarrollo territorial y
especializa ias politicas generales de cada uno de los temas de ordenamiento. Como modelo, el
resultado de la cuantificacion de los componentes teritoriales a lo referente a las decisiones que
afectan el suelo urbano y rural. El resultado es la imagen de la ciudad vy territorio que denota la
visién de futuro; un municipio ordenado, en armonia con el ecosisterna que la rodea, sostenible en
su sistema de produccién, limpia en sus procesos industriales, sano y habitable .

Articulo 14°. Objetivos y estrategias territoriales de largo plazo
Son objetivos y estrategias territoriales, las siguientes:

1.

Desarrollo econdmico sostenide. Proporciona los elementos y espacios para facilitar la
nversién privada rediiciendo la incerfidumbre existente en la regién para formuiar opciones
econémicas de gran alcance. Es necesario fortalecer la productividad y la competitividad local,
articulando las cadenas preductivas de la region, aprovechando la gran ventaja competitiva
que posee el Municipio por localizacion estratégica regional y nacional y por su regulacién
normativa especial ley de (fronteras). Las estrategias son:

« Qrientar el desarrollo de las actividades econdmicas que tienen asiento en e} drea nural del
Municipio; para que con un caracter sostenible contribuyan a la creacién de
eslabonamientos productivos. Fomentando la investigacion y el desarrollo tecnolégico que
permitan aumentar la productividad en el medio y largo plazo. Conservando los recursos
naturales. Esta invesfigacion debera estar apoyada en la participacion interinstitucional del
sector plblico y privado, como son los centros de investigacion especializados, las
universidades, SENA y demas antes descentralizados de! orden nacional que tienen que
ver con el fomento del desarrollo agropecuario y tecnolégico.

4 Redireccionar los procesos de produccion, orientandolos hacia una produccion técnica
diversificada, agro ecolégica y sostenibles para el mejoramiento de la productividad y
competitividad del agro Municipal; ademas de estimular aquellos que configuren cadenas
productivas con el sector agro industrial.

4 Establecer acciones interinstitucionales, del sector piblico y privado, en forma conjunta
para el disefio de mecanismos tributarios de fomento empresarial y de gestién de recursos
de financiamientc en escala nacional e intemacional para el desarrollo de la actividad
econdmica.

4 Realizar los estudios especificos que delimiten las dreas de amenaza y su afectacién
ambiental y socioecontmica.

Desarrollo social equitativo. Generar procesos de cambio en las costumbres tanto en el

ambito personal como institucional para tomar conciencia acerca del derecho de recibir y la

mejor manera de setvir para no producir desgastes, duplicidades o rupturas en los sistemas de
servicios que afecten a sectores de la poblacién con mads necesidades.

4 Promover la vigilancia en la presentacién de los servicios bésicos como factor de
retroalimentacion para hacerlos mas efectivos.

P R B 5. T g I DRSSPI S L SRR B N 3 I AV VAN o DRRS PRI o S



17

+ [Establecer criterios de seleccion de beneficios de los servicios sociales basicos acorde con
las necesidades reales de la poblacién .

4 Generar propuestas novedosas en la presentacién de los servicios para garantizar el
acceso de todos en condiciones de equidad.

3. Desarrollo ambiental arménico. Integrar el medio ambiente al proceso de construccién y

urbanizacion garantizando la sostenibilidad ambiental con el establecimiento de una nueva

perspectiva del municipio, para definir los flujos urbanos en funcién de los requerimientos del

espacio vital, desplazamiento, permanencia, trabajo, ocio y recreacion. Las estrategias son:

4 Promover las iniciativas de urbanizacién que involucren e integren los componentes
ambientales vy de manejo sostenible del medio ambiente con construccion de espacio
publico.

4+ Adoptar mecanismos que faciliten y apoyen la inversion privada en el Municipic para
promocionar el establecimiento de pequefia y mediana industia y la generacion de
procesos productivos ambientales limpios.

4 Reconocer y establecer y hacer explicito que hay que enriquecer ef modelo de urbanismo
actual que este sea compatible con la defensa de proteccion y conservacion de los
recursos naturales,

4 Mejorar la capacidad técnica del campo y educar ambientalmente al sector productivo para
lograr un mejor aprovechamiento del potencial ecolégico y agricola es decir, de bajo
impacto ambiental y maxima productividad.

Desarrofllo urbano moderado. Redistribuir antes que extenderse asignando nuevas

posibilidades de desarollo a los terrenos sin construccion dentro del perimetro urbano,

facilitando los procesos de obtencién de licencias y promoviendo acciones concertadas y

conjuntas para localizacion de proyectos estratégicos de interés general. Las estrategias son:

4 Definir una noma urbanistica lo suficiente flexible para agilizar los procesos y lo
suficientemente exigentes para mejorar la calidad de las edificaciones a construir.

+ Establecer criterios claros de uso y ocupacion de las dreas urbanas definiendo claramente
el regimen de cesiones y bonificaciones.

-+ Localizar la infraestructura de servicios hecesaria para dotar el municipio de una eficiente
vialidad , movilidad y cobertura.

Desarrollo institucional creativo. Fomentar nuevas y mejores formas de administrar los

recursos y prestar los servicios para conducir procesos de reestructuracién conceptual y

practica del! sistema Administrativo Municipal acorde con las politicas nacionales de

racionalizacion de gestion publica, logrando una mejor integracién, subsidiariedad y

corresponsabilidad con las entidades de nivel superior. Las estrategias son:

4 Definir una nueva estructura administrativa mas eficiente y coherente de acuerdo con las
limitaciones del recurso humano disponible.

4 Establecer directrices que permitan organizar la administracién optimizando los procesos,
haciendo reingenieria y posibilitando la retroalimentacién directa e inmediata.

4 Estimular la capacitacion técnica del personal de planta de manera que permita elevar los
niveies de gestién interna y externa.

Articulo 15°. Politicas territoriales generales de largo plazo
Son politicas territoriales generales de largo plazo las siguientes:

1.

Politica econémica: Fortalecimiento de la competitividad y productividad local. La
politica general econdémica para el Municipio de Pallitas es la de generar las condiciones para
el desarrollo de la productividad y la competitividad local con el fin de aprovechar la ubicacion
regional estratégica para alcanzar un mayor desarrollo sociceconémico.

Politica social: fortalecer la participacion social y garantizar el acceso a los servicios:
Todo habitante del Municipio tiene derecho a la atencidn de los servicios sociales bésicos del
Municipio. El mejoramiento de la infraestructura de servicios sociales, es decir; el equipamiento
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es indispensable para garantizar la buena calidad de la atencion. La polftica de servicios
sociales debe tener prioridad en el mejoramiento de los indicadores de atencion. Los sectores
de la poblacion vulnerable deben ser los destinatarios iniciales de la politica social del EGT
que mediante la modernizacién de sus sistemas de seleccién de beneficiarios, garantizara la
equidad en el acceso y la continuidad de la prestacion de los servicios. Debe garantizarse la
organizacion comunitaria como base como instrumento para fortalecer la participacion en la
vida publica a través de programas de capacitacion crganizacional de la apertura de espacios
para la veeduria popular y la fiscalizacién de los bienes publicos y de la gestion de los
funcionarios.

3. Politica ambiental: Uso sostenible del medio ambiente como patrimonio de todos. La
sostenibilidad ambiental es la principal politica del modelo territorial. El concepto de
sostenibifidad hace referencia a la situacién de desarrollo equilibrado, en principio implica una
recuperacion de estandares minamos de calidad en componentes naturales y artificiales en la
generacién de una dindmica de desarroilo humano que equilibrale uso y el disfrute, la
preduccién y la conservacion de la ciudad, naturaleza y calidad de vida . la sostenibilidad
ambiental como politica determina un conjunto de acciones estratégicas que garantizaran la
supervivencia del modelo temitorial. La sostenibilidad es iguaimente un concepto politico,
econdmico y social, es decir que no solo se busca con ella el establecimiento de un paisaje
placentero, si no que a la vez, debe producir las condiciones de gestion, recursos y desarrollo
de los seres humanos dentro de este paisaje.

4. Politica urbana: Construccién de lo pablico para crear identidad. La construccién de lo
publico como mecanismo para fortalecer el sentido de pertenencia y crear identidad en el
camino a seguir para hacer un proyecto colectivo de municipio. ElI espacio publico del
municipio es el medio por el cual la gente se comunica, con el recorrido de las calles se
interactda, se saluda, se negocia, toda cofidianidad social se desarolla en los espacios
abiertos. Hay que mejorar la frecuencia del peaton para darle cabida en la ciudad, que no siga
siendo desplazado por el vehiculo, su vos se escuche y se sientan sus pasos, la politica
urbana diferencia su accién en los diferentes tépicos:

- El espacio publico.

4 La movilidad.

=% La densificacién.

4 Lavivienda. :

5. Politica institucional: fortalecer la gestién para generar cambios. E! fortalecimiento de la
capacidad de gestién de los funcionarios ptblicos y de las instituciones Municipales basa su
accién principalmente en un cambio actitudinal ante los recursos del estado, es decir; los
recursos Municipales, en la medida en que son escasos, solo deben utlizarse en lo
estrictamente necesario en cuanto a la inversién publica y se deben dedicar mayores esfuerzos
para lograr objetivos de desarrollo integral con mecanismos de co-gestion y co-ejecucién entre
un marco de cooperacién entre el gobiemo local y la comunidad. Lograr que la comunidad se
involucre en la gestién publica y veeduria ciudadana es, de por si, un avance significativo en la
practica politico — administrativa que el Municipio debe inicia & implementar desde la adopcién
del esquema de ordenamiento. Los cambios en la administracion se deben estar en tres
aspectos basicos:

4 El enfoque de la inversion.
# La racionalizacion de las finanzas publicas.
4 La parficipacion igualitaria.
Paragrafo: Los planes de desarrollo de los periodos constitucionales gue transcurren durante la

vigencia del EOT deberan incomorar estas politicas de su parte estratégica y complementar los
programas y proyectos aqui incluidos con sus respectivos programas de Gobiermno como lo ordenan
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la ley orgéanica del plan de desarrollo ( Ley 152/94) y la ley sobre el voto programatico ( ley
134/98),.

CAPITULO Ili: ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL DESARROLLO MUNICIPAL

Articulo 16°. Definicion de ios elementos estructurales del territorio Municipal

Los elementos estructurantes del territorio Municipal son aguellas que define el Modelo Territorial
como determinantes de la organizacién territorial. Estos elementos son: el Suelo Municipal, los
Sistemas Territoriales, las Unidades funcionales, ios Planes Integrales y la Norma Municipal. El
objeto de fommalizar esta estructura es mejorar la funcion urbanistica planificadora del
administrador pariendo del reconocimiento de los elementos para formular un ordenamiento
perdurable y aceptado.

Seccion I: Las categorias del suelo Municipal

Articulo 17° El suelo urbano
Constituyen el suelo urbano, las dreas del territorio Municipal destinadas a usos urbanos por el
EOT, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitandose su urbanizacién y edificacion, seglin sea el caso. Podran pertenecer a esta
categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacidn incompletos, comprendidos en dreas
consolidadas con edificacién, que se definan como areas de mejoramiento integral de acuerdo con
el articulo 31 de la ley 388 de 1997. Dentro de estas categorias encontramos algunas porciones de
suelo de proteccién que son las que estdn asociadas al sistema hidrico urbano y el sistema
ambiental urbano. El suelo urbano se detaila asi:
1. Swvelo urbano de la cabecera Municipal. El suelo urbano de cabecera Municipal esta
constituido por todos ios terrenos contenidos dentro de la linea de perimetro urbano definida

en planos uso y tipificacién (cartografia urbana) localizado en las siguientes coordenadas.
COORDENADAS PERIMETRO SANITAREO

X= 1984 30 Y= 1061.30 x= 2718.76 Y= 3507..57
X= 173075 Y= 1068.26 X= 2887.03 Y= 3574.99
X= 1650.75 Y= 10561 .69 X= 3089.84 Y= 3236 83
X= 144362 Y= 1082 .43 X= 3065.18 Y= 2972.39
X= 1111-68 Y= 1558 .03 X= 2973.25 Y= 2937 .81
X= 760.43 Y= 1624.53 X= 2815.67 Y= 2654.92
X= 571.80 Y = 1897 .30 X= 2786.52 Y= 25985.55
X= 79252 Y= 2167 .85 X= 29t4.92 Y= 2499.09
X= 340.16 Y= 2553 .80 X= 285988 Y= 2391.92
X= 525.03 Y= 2893 .24 X= 2996.88 Y= 2342.59
X= 616.88 Y= 2740 .39 X= 3252.66 Y= 2345.37
X= 1070.32 Y= 2612 .85 X= 326170 Y= 2184 .90
X= 1308.64 Y= 2864 .28 X= 325219 Y= 1698 .09
X= 1701.45 Y= 2864.27 X= 3392 53 Y= 1440.78
X= 2155009 Y= 271577 X= 3150.61 Y= 1368.30
X= 241947 Y= 2513.29 X= 281213 Y= 1399.58
X= 247400 Y = 2403.96 X= 2669.87 Y= 1063 01
xX= 241353 Y= 2559 99 X= 296578 Y= 847 .42
X= 2105 44 Y= 2595.02 X= 261318 Y= 1098.83
X= 19486.02 Y= 3319.39 X= 2492.85 Y= 1221186
X= 2003.08 Y= 3696.53 X= 2322.82 Y= 1169.46
X= 2382.0t Y= 4239.314 X= 1769.50 Y= 1085.13
X= 2398.41 Y = 4219.67

X= 2486.11 Y= 4042 .43

X= 2477.89 Y= 3683.87

X= 2624.04 Y= 3712.87
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2. Suelo urbano de los centros poblados. El suelo urbano de los centros poblados esta
constituido por todos los terrenos contenidos dentro de la linea de perimetro dentro de cada
uno de ellos definidos en los planos, cartografia rural, uso vy tipificacién del Corregimiento de
Palestina y se localiza en las siguientes cocrdenadas.

X = 379.52 Y = 215.24
X = 487.40 Y = 656 .92
X = 502.83 Y = 627.38
X = 671.68 Y = 644.60
X = 687.52 Y = 499.18
X = 729.48 Y = 504.17
X = 759.75 Y = 28583
X = 704.85 Y = 283.34
X = 707.77 Y = 211.36

Articulo 18°. El suelo de expansion urbana

Constituido por la porcién del territorio Municipal destinada a la expansién urbana, que se habilitara
para uso urbano durante la vigencia del EOT, segdn lo denominen los programas de ejecucion, de
acuerdo con el plano. La determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento
de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de
servicios plblicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento colectivo de interés publico o
social. Dentro de la categoria de suelo de expansién podrdn incluirse 4reas de desarrollo
concertado, a través de procesos que definanla conveniencia y las condiciones para su desarrolio
mediante su adecuacién y habilitacién urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrolio
estara condicionado a la educacién previa de las areas programadas segun el articulo 32 de la ley
388 de 1997. Para el suelo de expansion urbana las coordenadas del poligono son, X = 1.484 000
—1.483.000,Y = 1.050.000 — 1.051.000.

Articulo 19° El suelo rurai

Constituyen esta categoria los temrenos no aplos para el uso urbana, por razones de oportunidad, o

por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales y

actividades analogas segin el articulo 33 de la ley 388 de 1997. A esta categoria pertenecen los

suelos de produccién y suelos de proteccion. El suelo rural se detalla asi:

1. Suelo de produccién. Son los suelos que presentan caracteristicas fisicas y bidticas
adecuadas para sustentar actividades econémicas.

2. Suelo de proteccion. Constituido por las zonas y 4reas de terrenos localizados dentro de
cualquiera de las anteriores clases, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de
infraestructuras para la provision de servicios puiblicos, domiciliarios o de las areas de
amenazas y riesgo no mitigable por la localizacién de asentamientos humanos, tienen
restringida la posibilidad de urbanizarse.

Seccion 2: Los sistemas territoriales

Articulo 20°. El sistema ambiental

Constituido por los subsistemas hidrico y orografico del Municipio, es el soporte natural que

sustenta el paisaje y en el que desarrolla la vida. El sistema ambiental recoge todo lo que ataiie al

medio natural propiamente dicho ( cafiadas, bosques, rios, cafios, ciénegas etc) y a los objetos
construidos que se convierten en oferta de aire libre ( parques, miradores, zonas verdes etc. )

1. Subsistema hidrico. Comprende [as comientes superficiales y subterrdneas del Municipio, los
rios, quebradas, caftos, arroyos y humedales, ya sean de caudal permanente o estacionario. El
subsistema hidrico se constituye en elemento de primer orden como factor estructurante del
territorio en el area urbana como articulador del espacio piblico y en la zona rural como
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protector de las corrientes hidricas, representado un acto potencial ambiental por ser reducto
de la flora y albergue de fauna.
+ Componentes del subsistema hidrico. Los componentes del sistema hidrico son:

Ef cauce. Es la zona ccupada por la corriente o cuerpo de agua, su paya y su planicie
de inundacion .el limite de la planicie de inundaciones lo que se denomina “ cota de
inundacién “

La ronda hidrica. Es la zona localizada a cada lado del cause de rios, quebradas y
corrientes superficiales, permanentes o no, suelo rural urbano con extensién de 30,0 m
a partir de la cota de inundacion y que esta reglamentada por el decreto 2811 de 1974
(Codigo de recursos Naturales). La ronda hidrica estd destinada a la proteccion del
cause y en general de ecosistema alli contenido.

El area de amortiguacion. Es la franja paralela localizada a cada lado de la ronda
hidrica con extension de 20,0 m para el sector rural y de 8.0 m para el sector urbano y
que ha sido concertada en la comunidad con el proceso de formulacion del esquema
de ordenamiento territorial. el area de amortiguacion esta destinada a ser manejada
integralmente en acciones conjuntas entre el Municipio y los propietarios a fin de
preservar las rondas.

% Funciones del subsistema hidrico. Dentro de las funciones que desempefian este

subsistema se encuentran:

Preservaciin y conservacién de caudales. La masa vegeta! localizada en esta area
acita como regulador del sistema hidrico permitiendo mantener niveles aceptables en
épocas de verano disminuyendo la evapotranspiracion de la corriente producida por la
radiacion sola y en épocas de aguas altas preservando los taludes de la erosion lateral
del cause convirtiéndose en barrera de proteccién contra las naturales y periddicas
avenidas torrenciales de las quebradas.

Reservorio de vida natural. Estas franjas permiten la localizacién, movilizacion y
migracion de las especies ya sea entre ecosistemas estratégicos rurales aislados o
entre ecosistemas urbanos y rurales convirtiéndose de esta forma en “corredores
bicldgicos™.

Espacio publico. Estas areas dan soporte ambientat a la zona urbana a través de la
denominada maila verde, convirtiéndose en pulmones depuradores del aire y en
elemento embellecedor del paisaje urbano.

Subsistema orografico. Comprende la geografia Municipal , las estribaciones de la cordillera
oriental cruzadas por diferentes corrientes hidricas jévenes, con sus valles en “V”, las veredas
y escarpes que comprenden suelos de proteccion rural y zonas de amenazas y riesgos
naturales, sobre las cuales deben restringirse las actuaciones Municipales para la ubicacion de
asentamientos poblaciones, redes , grandes infraestructuras, equipamientos comunales, y
sistemas de produccidon mecanizados.

% Componentes del subsistema orografico. Comprende los sistemas orograficos, hacen

parte del suelo de proteccion:

b —~ 9 - . ~— . St wRT A A~ T —
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AREAS SISTEMAS CONTENIDOS
A

AREAS DE estfrifegicas
CONSERVACIO|de uttlidad

Micro cuentas abastecedoras de jQuebrada arroye hondo

N publica e acueductos. Quebrada la floresta
interes sogiat
Reserva forestal del rio magdalena, de la serrania del perija.
Relictos de bosques del sector [Manchas de bosques localizados en el
ZONAS DE rural. sector rural.
ESPECIAL Areas Areas de recarga hidrica
SIGNIFICACION protegidas. diferentes a microcuentas Estribaciones de la gefrania del perija.
AMBIENT AL abastecedoras.
AREAS DE Rondas hidricas de los causes
PROTECCION de rios ¥ quebradas del Micro cuenca de cienaga de la zapatoza.
comple .
Areas de Cuerpos de agua del complejo

recuperacion cenagoso, de las quebradas Todos los complejos de agua.

Jarrovo honde v 13 floresta,

Areas de amoriguacion de las

zr::::e rondas hidricas de los causes  {Zonas delimitadas apartir de la ronda
B ¥ de rios, quebradas y del hidrica de proteccion
integral. .
complejo cenagoso,
4 ) Areas estratégicas de alto riesgo |Sectores de estribaciones de la serrania del perija,
reas de alto riesgo |o,r o vion o deslizamiento. corregimiento de los llanos, cerro |a estrella
suscreptibles a
AREAS DE ALTO jamenazas A tratégi !
ZONAS RIESGC naturates. '::Zi:;;:?;ﬁnx;?:ewo Avenidas torrenciales sobre los valles de quebradas,
EXPUESTAS A | sUSCRPTIBLES inundaciones. arroyo hondo y la floresta cafio trapiche,
AMENAZAS Y A AMENAZAS " — " N
RIESGOS. NATURALES ¥ |. Lugar final para ta disposicidn final de residuos sétidos
ANTRGPICAS |Areas de alto riesgo y liquidos.

suscreptibles a : . . Vias ferreasyveiculares de alta velocicad,

Al l. .
amenazas reas de afectacion ambienta Ductes para el transporte de hidrocarburos y derivados.
antropicas. sistemna interconectade ocal y regional de enegia

etéctrica.

.

+ Funciones del subsistera orografico. Dentro de las funciones que desempefia en este
subsistema se encueniran

= FEcosistemas estratégicos. Los ecosistemas estratégicos localizados en el
subsistema orografico cumplen la funcién de aportar el equilibric natural necesario
para garantizar la sustentabilidad ecologica del temitorio y mejorar la oferta
ambiental para su explotacion sostenible en sus planes y programas de apoyo al
medio ambiente y al turismo ecolégico.

= Diversidad micro climética. E! subsistema orografico enriquece el clima general el
territorio Municipal ofreciendo diversidad en cada sector haciéndolo poseedor de
una gran riqueza natural al servir de potenciador de innumerables actividades de
acuerdo coh los micro climas presentes.

» QOferta ambiental para la produccién. Igualmente, aporta una gran variedad de
condiciones para la produccién agropecuaria al ofrecer diversos tipos de suelos
que pueden ser explotados en casi cualquier tipo de actividad productiva; desde el
pan coger hasta sistemas agroindustriales, desde laboreo de la tierra con fines
agricolas hasta actividades de proteccién del medio ambiente que resulten
rentables.

Articulo 21°- El sistema vial y de transporte
El sistema vial y de transporte esta compuesto por :
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1. La clasificacién vial. La clasificacion adoptada responde a la categoria de las vias existentes
y los proyectos viales del pfan integral de vias y transportes que se muestran en el mapa de
vias. Las categorias viales de acuerdo con su impacto son:

# Via o — Carreteras Nacionales o Via Negra: El sistema urbano, sistema regional esta
constituido por las vias a través de las cuales se comunica el centro urbano con la
zona rural del municipio, con el departamento y con la nacién Esta compuesta por 4.2
kilometros de vias urbanas de las cuales 700 metros han sido propuestos por el POT
dentro del perimetro sanitario de la ciudad, en la via a Cooganasur, Gas cesar,
estacion de servicio La Gabriela y Restaurante Los Caracolies, la cual traera desarrollo
y crecimiento en esa direccién Comesponde a la actual carrera 6 y calle 7d, que en el
perimetro sanitario conecta con los ejes viales principales rojo y naranja, constituye
ademas en sus extremos norte y sur los puntos principales de acceso al drea urbana,
conhectandola ala via regional.

VIA

Carrera 6 entre calle 1* y puente sobre quebrada arroyo hondo

Calle 7d entre cra 8 y cara 17

4 Via 1- Vias Regionales de Penetracion o Via Naranja: caracterizada por su funcion
de penetracion a los sectores residenciales, orientados a canalizar flujo vehicular
publico y privado, sobre los cuales se ordena de manera puntual las actividades
urbanas intensivas en empleo compatible con la vivienda. Son aquellas que tienen
funcién principal; gue es la de establecer una interrelacién en el area urbana con los
ndcleos Municipales. Comunica centros urbanos y rurales. en este campo se encuentra
la via que comunica los corregimientos de rivera - Pailitas.

VIA

Integrando los barrios de fundadores el bosque y el carmen con la calle 92
entre carreras 7, 8y 17.

Torcoroma pueblo nuevo, alto prado, Alfonso Lépez, nueva granada, el
iardin, san pedro, nueva esperanza, y 27 de marzo. Carrera 5 entre calles
8y 22 calle 2 entre carreras 5 y 12, calle 2 entre carreras 12 y 17.

+ Via 2. Vias Primarias: Comunican a la poblacion con la via regional, permite la
unificacién del principal uso del suelo, atraen el flujo vehicular de larga distancia dentro
del area urbana. En estas caracleristicas se encuentra la carrera 6, la calle {1 hacia la
vereda san José - rivera.

#+ Via 3 — Vias Secundarias o Via Roja; Se define como el sistema a través del cual se
comunican los grandes sectores del Municipio, siendo ef sistema ordenador del paisaje
o sistema verde de la ciudad. Su separador se constituye en el territorio reservado para
zona verde, para la localizacion de redes de servicios piblicos (acueducto,
alcantariliado sanitario o pluvial, teléfonos, para las redes primarias de gas o energia,
efc.). Este sistema es el mas importante; en tomo a él se regula el espacio pliblico,
interrelacionado con el macroproyecto de ciclovias y el sistema de acequias yaguas
lluvias Contemplada como via roja: cuya funcién de polos de atraccion de actividad
urbana, orientada a canalizar el trafico urbano publico y privado, son los principales
distribuidoras de trafico urbano Se plantean dos pares viales, uno en sentido criente —
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occidente conformados por las calles 67 y 7 que se convierten en el par vial principal
para la conexion con las areas por desarroliar,

VIA

Barrio pueblo nuevo calle 7 entre carreras 6 y 32

El Centro, cra 7 entre calle 6 y 7, el centro y 9 de abril, Ia florida, nueva esperanza.
Calle 6 entre carrera 6 y carrera 15. calle 4 entre carrera 15y 6.

-

4 Via 4 - Vias Locales: Sistema de camino para peatones considerada como espacio
publico por excelencia, para el uso exclusivo de humanos contemplada como via
amarilla: caracterizada por su funcion de servicios interno a las areas intensivas en
vivienda e interés en empleo, orientado a canalizar los flujos peatonales hacia los
puntos de atraccion urbana La via peatonal tendrd como uso principal en los primeros
pisos el comercio y acfividades complementarias y compatibles.Conjunto de vias
vehiculares cuya funcién principal es permitir el desplazamiento en los diferentes
factores o barrios, llamard también como via amarilla, que se caracteriza por su
funcién de servicios internos a las area intensivas en vivienda e interés en empleo,
orientado a canalizar los flujos peatonales hacia los puntos de atraccién urbana, en
estas caracteristicas quedarén las calles internas que dividen al barrio. Para este
sistema de vias debe restringirse el transporte de carga pesada.

VIA

Paralela a la carrera 6 entre calle 1 y puente quebrada arroyo hondo.

4 Via s - Vias Peatonales: Sistema de camino para los peatones, consideradas como
espacios publicos como excelencia, para el uso exclusivamente humano estsn
contemplados en malecén.

4 Via gnis: En la misma via negra, pero se plantea como gris por pasar dentro del casco
urbano de una carretera de trafico nacional, en este caso la via negra.

EL sentido del transito. Las vias tienen un sentido de transito definido de acuerdo con la
estructura vial adoptada, este sentido se define de la siguiente manera:
4 Un sentido Onico. Son las vias de una calzada con uno o mas carriles que tienen un
Unico sentido de circulacién
4 Dobles sentido. Son las vias de una calzada con uno o mas cariles que tienen
sentidos opuestos de circulacion.

El tipo de transporte. Asi mismo se define el sistema de transporte pablico y privado, de la
siguiente manera.

4 Transporte_publico. Es el transporte que se presta como servicio plblico desde
empresas dedicadas a fal fin que son reguladas por la administracién Municipal. El
transporte de carga, en cualquier proporcion siempre sera considerado como un
servicio pablico. El transporte como un servicio pablico, debe ser participe fundamental
en la humanizacion, organizacion, agilizacion y racionalizacion en el funcionamiento de
cualquier actividad urbana,

o Transporte pesado. Corresponde a los vehiculos de carga tipo tracto-camion vy
pasajeros tipo bus. Estos vehiculos se desplazan por el sistema vial arterial.
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o Transporte semipesado. Comresponde a los vehiculos de carga tipo camién y pasajeros
tipo buseta. Estos vehiculos se desplazan por el sistema vial de integracion sectorial y
pueden hacerlo también por el sistema via arterial.

o Transporte liviano. Corresponde a los vehiculos de carga tipo camioneta y pasajeros
tipo microbis. Se consideran aqul también (aunque no hacen parte de empresas de
servicios de transporte publico). Los vehiculos de traccion animal que presentan
servicio pablico de transporte de carga en pequefas proporciones, para los cuales
debera haber una noma reguladora especial. Estos vehiculos se desplazan por el
sistema vial de penetracion y pueden hacerlo también por el sistema vial de integracién
sectorial y el sistema arterial.

% Transporte Privado. Es ef transporte que presentan los particulares para su propio
interés en los vehiculos particulares.

o Vehiculos automolores particulares. Corresponde a los vehiculos parficutares utilizados
por sus propietarios para su uso privado. Estos vehiculos se desplazan por todo el
sistema vial Municipal sin restriccién a determinadas vias, excepto para las de caracter
exclusivamente peatonal o ciclo-peatonai .

o Vehiculos de transicién humana. Se consideran como vehiculos de transicion humana
las bicicletas para transporte individual, bicicletas para transporte de carga y vehiculos
similares. la bicicleta para fransporte individual, gracias a su reducido tamaiio y facil
maniobrabilidad, permite una amplia flexibilidad de interaccién con el entorno urbano al
poseer una flexibilidad muy cercana a la del peatdn. Asi mismo gracias a su tamafio y
facil maniobrabilidad, algunos vehiculos de traccidon humana para transporte de carga .
estos vehiculos se desplazan por el sistema vial de penetracién por el integracion
sectorial y pueden hacerio tan bien por el sistema vial integral siempre y cuando
existan ciclo-vias o vias ciclo-peatonales complementarias o integradas al sistema
artenial.

o Vehlculos de traccion animal. Corresponde a los vehiculos particulares impuisados por
animal o besfia que se usan para el transporte parficular de pasajeros como
complemento al sistema de recorrido de un plan de apoyo al turismo de recreacién.
Estos vehiculos se desplazan por el sistema vial de penetracion y de integracion
sectorial y pueden hacerlo también por el sistema vial arterial siempre y cuando
existan ciclo-vias o vias ciclo-peatonales complementarias o integradas al sistema
arterial.

o El peatdn. El peatdn, la persona que se traslada por sus propios medios independiente
de cualquier elemento externo tiene una libertad casi total de elegir el sitio de destino,
de penetrar en los espacios, de subir, de bajar , acercarse, de vivir la ciudad, teniendo
como Unica limitante intrinseca, la baja velocidad con la cual puede desplazarse (6 Km.
por hora). De todos los medios de focomocitn este, primordial por definicion, es el que
permite la mayor gama de posibilidades de interaccion con el espacio pablico, razén
por la cual debe darsele prioridad a todos los sitios de la ciudad.

Subsistema plan vial intemo casco urbano. Localizacion y dimensionamiento de la
infraestructura para: el sistema vial y de transporte, previende la adecuada intercomunicacién del
conjunto de las 4reas urbanas y su ampliacion a las zonas de expansion,. las redes primarias y
secundarias de servicios publicos en el corto plazo; equipamientos colectivos y espacios libres para
parques y zonas verdes pliblicas; y las cesiones urbanisticas gratuitas para todas las anteriores.

Eif plan vial constituye la estructura para el desarrollo fisico y de las actividades de la ciudad: es
también componente bésico del espacio piiblico sobre el cual se debe tener por parte dela
Administracion un efectivo control sobre su uso, ya que es el principal contenedor de la actividad
urbana.
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Las diferentes tipologias viales se jerarquizan de acuerdo a la importancia como canales de
comunicacion entre varios sectores, el cual se estipula como principal elemento la erradicacién del
mayor volumen de trafico interregional que no tiene como destino Pailitas.

La circulacion de los andenes no debe ser interrumpidas por estacicnamientos cuando se cree una
isla para separar las zonas de parqueo de la via, esta debe tener un ancho minimo de 2.50 metros,
y de largo 5 metros, dejando para el peatdon una barrera natural de 1.0 metros y un anden de 1.0
metros de ancho.

Las areas de parqueo plblico deben estar bien sefialadas, para que el usuario distinga y asi las
autoridades competentes puedan actuar cuando sé este infringiendo una norma con respecto a
esto.

4. A continuacién se mencionaran el orden de las vias urtbanas y su estructura referente a su
color que conforman el subsisterna vial interno en el casco urbano del Municipio:

VIA DESDE HASTA SENTIDO CLASIFICACION
Amarilla Carrera 4 Carrera 6 Doble sentido { Peatonal

Azuf Calle 5 Limite casco urbano | Doble sentido | Receptor - Distribuidor
Roja Carrera 3 CARRERA 14 Un sentido Viaroja

Naranja Carrera 5 Calle 2a Doble sentido { Via Naranja

Calle Central  { Jorge Eliécer gaitan | fundadores Doble sentido | Via Gris

4 Via Amarilla: Sisterna de camino para peatones considerada como espacio ptblico
por excelencia, para el uso exclusivo de humanos. Se contemplada como via
peatonal, caracterizada por sus funcién de servicios interno a las areas intensivas en
vivienda e interés en empleo, orientado a canalizar los flujos peatonales hacia los
puntos de atraccién urbana. La via peatonal tendra como uso principal en los primeros
piscs el comercio y actividades complementarias y compatibles.

Convenciones: -

b: Calzada o autopista ALCALDIA MUNICTIPAL | Perfil vial:

¢: Voladizo PAILITAS - CESAR Via Amanilla paralela
d: Anden

~Jardin o zona verde
Alturas permitidas Escala: Indicada
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4 Via Azul Tiene la caracteristica de comunicar el casco urbano con los demas
Corregimientos o veredas del Municipio o Corregimiento vecino. Se encuentran en este
rango las que comunican hacia los Corregimientos de rivera, los llanos.

S
30 1. 6. 1. 3.0
L | | L !
| a el ¢ el a |
Convenciones: - - -
ALCALD{A MUNICIPAL Perfil vial: Via Azul, comunicacién
a: Anden y artejardin PAILITAS - CESAR centro urbano — veredas.
e: Zona verde
Alturas permitidas Escala: Indicada

4 Via Roja: Distribuyen y canalizan el transito vehicular hacia o desde el sistema arterial,
hacia los sectores de actividad urbana. Contemplada como via roja: cuya funcién de polos
de atraccién de actividad urbana, orientada a canalizar el trafico urbano pablico y privado,
soh los principales distribuidoras de trafico urbano. Se plantean dos pares viales, uno en
senfido otiente — occidente conformados por las carrera 3 hasta la calle 7, sube de la cra
14 hasta la calle 6 y luego la carrera 7 hasta la calle 4a, que se convierten en el par vial
principal para la conexién con las areas por desarrollar.

Convenciones:

ALCALDIAMUNICIPAL | Perfil vial: Via Roja, polos de
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4 Via Naranja: Conjunto de vias vehiculares cuya funcién principal es pemitir el
desplazamiento en los diferentes sectores o barrics. La via naranja es caracterizada por
su funcibn de penetracion a los sectores residenciales, orientades a canalizar flujo
vehicular publico y privado, sobre los cuales se ordena de manera puntual las actividades
urbanas intensivas en empieo compatible con la vivienda, se estipula para el desarrollo de
esta via la carrera 5 entre carreras 5 y 28,

Vias internas urbanas para pavimentacién con desamollo urbanistico.

Y Y

25 ILO | 50-6.0 JI.O | 2.5

Tt f
Convenciones: p
a: Anden y antejardin ALCALDIA MUNICIPAL Perfil Naranja: Via Naranja, via de
e: Zona verde PAILITAS - CESAR penetracion a sectores residenciales

Escala: Indicada

5. Estado de las vias. Segin el estado de conservacidn se destacan cuatro clases de vias:

4 VIA ASFALTADA: Corresponde a la entrada del Municipio con las siguientes direcciones:
Carrera 6 entre calle 1 hasta Ia calle 7 y entre calle 7d entre camrera 7 y carrera 14, con una
longitud de 4.2 Km.

+ VIA PAVIMENTADA EN MAL ESTADO: Denfro la cabecera Municipal encontramos la
calle 5 entre carreras 9 y 12 que a pesar de gque esta pavimentada se encuentra en mal
estado con una longitud de 0.15 Km.

4 VIA PAVIMENTADA EN BUEN ESTADO: Son ias calles que conduce hacia el interior del
casco urbano del Municipio, estas vias se caracterizan por su amplitud especialmente la
calle 22 sobre la carrera 7 hasta la calle 7dparte baja y alta con una longitud aproximada de
4.8 km pavimentadas que se encuentra en buen estado.

4 VIA DESTAPADA O EN MAL ESTADO: Es el com(n denominador de las vias de este
Municipio en épocas de sequia son polvorientas y se transforma en épocas de inviemo en
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grandes bateas llenas de agua y lodo por el cual es imposible &l trafico vehicular y
peatonal. En sintesis, podemos decir que el 64% de las vias se encuentran destapadas en
el mal estado.

Paragrafo. Come principio de organizacion del Sistema Vial de Transporte, las vias de menor
jerarquia siempre desembocan a las de mayor jeramquia y el transporte podra transitar por el
correspondiente sistema vial o superior a su categoria, pero nunca por su sistema vial de
categoria inferior.

Articulo 22°. Los centros poblados

Son los centros urbanos diferentes en la cabecera Municipal en los que se realizan actividades de
infraestructura urbana con dinamica propia y organizada. El municipio de pailitas solo presenta un
centro poblado denominado corregimiento de palestina.

Articulo 23°. El plan de dotacion y mejoramiento de los centros poblados

£l siguiente es el plan de dotacién y mejoramiento de el Centro Poblado de Pailitas, para ser

ejecutado durante la vigencia del EOT. El plan tiene dos acciones principales, a saber:

1. Dotacion. Consiste en construir, implementar y ejecutar obras tendientes a satisfacer algunas
necesidades de equipamiento inexistentes en el corregimiento de palestina, asi:

4 Disposicion final de residuos solidos y liquidos. Son los equipamientos coleciivos
consistentes en la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales - PTAR y las disposicion
final de residuos s6lidos y su tratamiento. Se adelantaran proyectos para la construccién
de sistemas de tratamiento de aguas residuales y optimizacion de las redes de colectores
del sistema de alcantarillado sanitario en el Corregimiento de palestina Asf mismo, se
gestionara para la puesta en funcichamiento de un relleno sanitario regional para el buen
manejo de los residuos sélidos generados.

4 Plan maestro de alcantariliado, Es el conjunto de acciones, obras y ejecuciones para dotar
el alcantarillado colectivo al Centro Poblado. Se desarrollaran acciones encaminadas a la
ampliacién y optimizacion del sistema de alcantarillado sanitario existente en el
Corregimiento de palestina.

4 Plan maestro de acueducto. Es el conjunto de acciones, obras y ejecuciones para dotar el
acueducto colectivo al Centro Poblado. Se adelantaran actividades necesarias para la
opiimizacion de ias redes de disiribucién dei sisteimia de aciieducto y para ia potabilizacion
del mismo en el corregimiento de palestina.

-+ Espacio piblico. Es el conjunto de acciones, obras y ejecuciones para dotar elementos de
espacio publico al Centro Poblado. Se dotara a los centros poblados de ia infraestructura y
espacios adecuados y seguros para el uso de la comunidad, tanto en la parte recreativa,
deportiva, cultura, sano esparcimiento entre otros.

4 Centro de mercadeo. Es el equipamiento colectivo dedicado a la comercializacién de los
productos, bienes y servicios del Centro Poblado hacia el mismo o para otros destinos. Se
gestionara proyectos para la construccion de centros de mercadeo acorde a las
necesidades de cada comunidad.

2. Mejoramiento. Consiste en construir, implementar y ejecutar obras tendientes a mejorar la
oferta y capacidad de equipamiento inexistentes en el centro poblado:

4 Infraestructura de servicios sociales basicos. Son las acciones de mejoramiento de calidad
constructiva y dotacional de escuelas, puestos de salud, salones comunales, etc., del
centro poblado. Se adelantaran programas y/o proyectos para la ampliacion de cobertura y
de prestacion de servicios basicos necesarios en el centro poblado.

4 Vivienda. Son las acciones de mejoramiento de la calidad habitacional del centro poblado,
Se desarrollarda un programa de mejoramiento de vivienda en el ceniro poblado de
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paiestina a través de un proyecto que permita mejorar las condiciones fisicas de las
viviendas existentes. Ademés se gestionara para la implementacién de un programa de
vivienda nueva de interés social en el sector rural con el fin de disminuir el déficit de
vivienda existente.

4 Mias. Son las acciones de mejoramiento de la calidad constructiva de los componentes
viales del centro poblado. Se adelantaran proyectos de mejoramiento, mantenimiento y
rehabilitacion de las vias existentes fanto las que intercomunican al centro poblade come
las vias internas de los mismos. Ademds se implementaran programas para la
construccion de nuevas vias que permitan mejorar la calidad de vida de los habitantes del
centro poblado.

3. Matriz del plan. La siguiente es la matriz del plan de dotacion y mejoramiento de los Centros
Poblados:

DESCRIPCION

PALESTINA

Dispocion final de residuos solidos y liquidos.

Plan maestro de alcamarillado.
DOTACION  {Plan maestro de acusducto.

Espacio plblico.

Centro de mercadeo.

Infraestructura de servicios sociates basicos.

MEJORAMENTG |/enda.

Vias.

Articulo 24°, Los equipamientos colectivos

Los equipamientos colectivos son aquellos elementos dotacionales de gran impacto que hacen
presencia en el teritorio Municipal y tienen tareas especificas en la prestacién de servicios de
infraestructura principal de! Municipio como apoyo a la vida y las actividades cofidianas.

Articulo 25° Acciones y tratamientos de los equipamientos colectivos

Al Municipio le corresponde dictar las regulaciones en cuanto a la localizacion y el manejo de su
territorio, para lo cual define las acciones principales en los componentes Urbano y Rural, segiin
sea su localizacién final.
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EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS ACCIONES PRINCIPALES TRATAMIENTO
TRANSPORTE Termirai terrestre Costruccién del ferminal terrestre DESARRQOLLO
Planta de fratamiento de aguas Residuales | -0/1=0/Idacion y actuaiizacion técnologica de los CONSOLIDACION
e ntos achuales
SERVICIOS PUBLICOS [Relleno sanitario Construccidn relteno sanitario DESARROLLO
Matadero g:;:camén de un matadere con técnologia de DESARRGLLO
Consolidacion de los elementos actuales -
i e i ) ) CONSQLIDACION
INFRAESTRUCTURA Cementerios Ehm!nacsén de usos incompatibles colindantes son MEJORAMIENTO
BASICA mediania.
Plaza de mercado Cosnsolidacion de las instalaciones del mercado CONSOLIDACION

Articulo 26°. Criterios para los equipamientos colectivos

Los equipamientos colectivos estan sujetos a los siguientes critesios:

1. Objetivos. E! objeto principal de los Equipamientos Colectivos es fortalecer la prestacién de
los servicios que requieren grandes y complejas instalaciones con acciones directas que
buscan consolidar, mejorar o desarrollar las actividades de manera sostenible y sustentable.

2. Evaluacion. Los equipamientos colectivos con tratamiento de consolidacion o mejoramiento
esta sujetos a una evaluacion técnica acerca de su funcionamiento con el fin de organizar un
plan de actividades para garantizar su continuidad en el tiempo.

3. Estudios. Los Equipamientos Colectivos con tratamiento de desamolio estaran sujetos a
estudios técnicos especificos para buscar su mejor localizacion y funcionamiento.

Seccién 3: Areas bajo amenazas y riesgos

Articulo 27°. Amenazas y riesgos naturales

AMENAZAS USos o
NATURALES PRINCIPAL | COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
Zonas inundables Sobre explotacion de
Complejo cenagoso Conservacion y | Uso racional del | Produccién a gran | losrecursos
Cafios y comientes | proteccién ambiental recurso  hidrico y { escala Deforestacion
superficiales pesquero Vertimiento directo de
dispersas aguas residuales
Zonas propensas a ; Vivienda Industria Industria a gran | Construcciones que
actividades sismicas | Comercio escala no cumplan con el
¥ fuertes vientos Recreacién CCCSR-898
Zonas bajo amenazas | Conservacién y | Expiotacion Industia a gran | Sobre explotacion de
por riesgo de | recuperacién sostenible de los | escala los recursocs
destizamiento ambiental recursos naturales Deforestacién

Reforestacion
Articulo 28°. Amenazas y riesgos antropicos
AMENAZAS usos
ANTROPICAS PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
Poliductos y | Transporte de | Actividades Comercio Vivienda
gaseoductos hidrocarburos y gas agropecuarias no | Industria

mecanizadas

Vias terrestres | Trangporte de | Comercio Industria a  gran | Viviendas en el drea
carreteabies y férreas asajeros y carga Industria escala de proteccidn
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TITULO Il: COMPONENTE URBANO
CAPITULO I: EL MODELO TERRITORIAL URBANO

Articulo 29°. Definicion del modelo territorial urbano

Ef modelo Territoral Urbano de Pailitas integra los elementos estructurales del territorio para
configurar un medio urbano equilibrado y arménico. EI modelo también expresa la imagen de
ciudad deseada es a su vez producto de la vision de futuro: Un municipio equilibrado, limpio,
organizado y protagonista en el ambito regional, con una imagen simbdlica de caracter peatonal,
con recorridos amsnos y zonas de estar comodas y agradables, funcional, emprendedora y abierta.

Articulo 30°. Las politicas territoriales de mediano y corto plazo
Las politicas territoriales de mediano y corto plazo del EOT y sus acciones respectivas son:
1. Politica econémica: Consolidacion del modelo econoémico:

4 El estudio cientifico de [a oferta y la demanda de productos, bienes y servicios que
pueden impulsar el desarrollo econémico.

4% La composicién de una base de datos real, actualizada y actualizable con las industrias
y establecimienios comerciales y de servicio que sitva de punto de partida del
desarrollo econémico.

« El impulso de proyectos de acuerdo que conduzcan a crear fas condiciones para el
fortalecimienio de la productividad y la competitividad local en marco del modelo
econémico propuesto.

2. Politica social: Generacién de espacios de cambio

4 El desarrollo de un programa de fortalecimiento de organizaciones de base.

4 El impulso de una campaia de divulgacidn y acceso general a los sericios del
Municipio.

« El fortalecimiento mediante el apoyo logistico y financiero de eventos de participacién
comunitaria.

3. Politica ambiental: Conformacién del sistema ambiental urbano:

4 La alinderacion de los ecosistemas circundantes o inmersos en el casco urbano.

4 La adopcidn de un programa de actividades de restablecimiento de los ecosistemas
urbanos.

4. Politica urbana: Organizacion del desarrollo urbano:

+# Elinventario predial para la localizacion de vivienda de interés social.

4 La realizacion de los planes parciales de desarrollo y de espacio ptiblico.
5. Politica institucional: Impulso de saneamiento administrativo.

“ La elaboracion del estudio de modemizacién y racionalizacién administrativa.

= La implementacién de una politica de saneamiento fiscal.

CAPITULO Ii: LOS SISTEMAS TERRITORIALES URBANOS

Articulo 31°. Definicion de los sistemas territoriales urbanos

Los Sistemas Temitoriales Urbanos se definen a partir de los conceptos establecidos en el
Componente General, estructuran el espacio pablico y privado, definen ia movilidad vy la
habitabilidad de la ciudad. Los Sistemas Territoriales Urbanos definen el Modelo de Ocupacién
Territorial y la Imagen del municipio producto de las politicas generales del EOT.

Secci6n 1: El sistema ambiental urbano

Articulo 32°. Definicion del sistema ambiental urbano
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El sistema ambiental urbano es el elemento estructurante del territoric urbano compuesto por
subsistemas hidrico y orografice gue definen las areas de interés ecologico y protegidas dentro del
perimetro urbano.

Articulo 33°. Objetivos del sistema ambiental urbano

El sistema ambiental urbano tiene los siguientes objetivos:

1. Oferta ambiental. El Sistema Ambiental Urbano constituye la oferta de medio ambiente natural
necesaria para el equilibrio ecologico de [a ciudad.

2. Proteccién ambiental. E|l Sistema Ambiental Urbano se incorpora al medio ambiente urbano
para aplicarle las medidas de proteccion tanto en las corrientes y bosques para su propio
restablecimiento como de la poblacién para prevenir los posibles riesgos que por avenidas
torrenciales e inundaciones.

3. Recuperacién de zonas degradadas. Las condiciones de la recuperacién de las comientes
de agua tiene a producir efectos en el entorno de manera que conducen procesos de
restauracion de la calidad ambiental urbana.

4. Espacio piblico. E| Sistema Ambiental Urtbano forma parte del espacio publico y es
incomporado al perimetro urbano para el uso, goce y disfrute de la poblacion .

5. Mejoramiento de habitabilidad. La calidad de vida urbana se mejora con las acciones de
recuperacion, proteccion y mantenimiento del Sistema Ambiental produciendo efectos de
recuperacién urbanistica que actiian como reguladores del desarrollo urbano.

Articuio 34°. El subsistema hidrico urbano

Compuesto por las corrientes hidricas una primaria como la quebrada amoyo hondo y una
secundaria que es el cafio trapiche que transcuiten por el perimetro urbano. El sistema hidrico se
constituye un componente de primer orden como dispositivo estruchurante en el area urbana siendo
elemento articulador del espacio publico asociando sistermas peatonales continuos a las rondas
hidricas.

TIPO DE CORRIENTE | RECOMENDACIONES DE MANEJO

Son rondas hidricas de proteccion , son dreas que deben ser rehabilitadas e integradas a la
estructura urbana como elementos creativos y paisajisticos protegidos. Las rondas de proteccion

Quebrada arroyo § y nacimientos de agua deberan ser sefalados y delimitados fisicamente por parte de ia entidad
hondo y el cafio|administradora de los recursos naturales o el Municipio; deben controlarse los vertimientos de
trapiche residuos solidos y liquidos, los usos agropecuatios y la construccién de vivienda, observandose la

misma reglamentacién de las Rondas hidricas del componente rural donde se permitirdn acciones
de proteccion y recuperacion a través de la revegetalizacién natural y Ia reforestacién.

Seccién 2. El sistema vial y de transporte urbano

Articulo 35°. Definicion del sistema vial y de transporte urbano
Las vias son el elemento integrador de la movilidad del territorio urbano, por ellas se desplaza el
sistema de transporte. Las vias a demas de servir como estructura funcional de conexién, de vy con
la ciudad , se constituye en uno de los elementos de mayor impacto ambiental en el urbanismo de
la ciudad, principalmente por que genera unos flujos y recorridos permanentes gue son transitados
por toda clase de vehiculos y de sistemas de locomocién peatonal.

CAPITULO lil: LOS EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS URBANOS

Articulo 36°. Localizacién de los equipamientos colectivos urbanos
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Compete al Componente Urbano definir la localizacion especifica de los equipamientos colectivos
del casco urbano de la cabecera Municipal,

EQUPAMIENTOS COLECTIVOS LOCALIZACION

Cementerio Municipal Predio actual donde funciona el cementerio, Caille 3 entre cras 8y 9

INFRAESTRUCTURA | Piaza de mercado Nuevo

Predio actual donde funciona la plaza, calles 7 a esquina entre camera5a

BASICA : y5

polideportivo lucerna respectivamente.

CAPITULO IV: LA NORMA URBANISTICA - NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES

Articulo 37° Las normas urbanisticas especificas
Ei Esquema de Ordenamiento Territorial define las normas estructuraies y de caracter general
apiicables en todo el territorioc Municipal. La expedicion de normas especificas deberd hacerse con
arreglo a las siguientes ocasiones, criterios y procedimientos:
1. Ocasiones. Se necesitardn normas especificas para.
4% La determinacion de la participacion en la plusvalia por parte del Municipio.
4 La definicién de los procedimientos para reubicacion de asentamientos en zonas de
resgo.
4 La reglamentacion sobre la valoracion y aplicacion de los derechos fransferibles de
construccion para areas con tratamiento de conservacion.
4 La inclusidon o exclusién de sitios de interés local patrimonial e histérico o
arquitecténico y urbanistico.
4 La regiamentacién de las unidades de actuacién urbanistica de los planes parciales.
2. Criterios. Para la expedicion de normas especificas se tendra en cuenta:
“ Los criterios generales sobre uso y ccupacion de este esquema de ordenamiento.
% La eflaboracion de estudios especificos que conduzcan a delimitar los aspectos a los
que se les aplicara la norma especifica.
3. Procedimientos. Toda iniciativa que conduzcan fa adopcién de nermas especificas debera
seguir las siguientes etapas:
4 Demostracién acerca de la necesidad de norma especifica en el marco del EQT.
+ Elaboracion del estudios o plan parcial correspondiente.
+ Tramite de elaboracién en el marco de la ley 388 de 1997 sobre planes parciales y
modificaciones del EOQT.

Seccion 1: Los usos del suelo urbano

Articulo 38°. Definicion de los usos del suelo urbano

Los usos del suelo urbano son la destinacién asignada al suelo urbano de acuerdo con la actividad
0 actividades gue se pueden desarrollar en él y que regquieren de una infraestructura urbana
definida. Los usos del suelo representan las actividades que se realizan en la ciudad y traducen su
actividad en un hecho fisico que es el establecimiento en el que funcionan. El modelo territorial
fortalece la apropiacién sana de los establecimientos para el desarrolio de actividades que
conduzcan crear un medic ambiente urbano rico y variado dentro del marco de la libertad de
empresa para crear condiciones de base econdmica.

Articulo 39°. Objetivos de los usos del suelo urbano

La asignacién de usos del suelo urbano se realizan para e! cumplimiento de todos los siguientes
objetivos:

1. Consolidar, estructurar y especializar las actividades propias de la funcién urbana de Pailitas,
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en su relacién regional.

Propender por las descentralizacion especial del empleo y la actividad productiva, mediante el
Fortalecimiento y la generacion de nuevos ndcleos de desarrollo, al servicic de las areas
Residenciales, con el fin de enriquecer la vida ciudadana.

Consolidar la actividad residencial y proteger las areas residenciales de la invasién
Indiscriminada.

Consolidar las zonas de actividades industriales como estructuras especializadas para
Garantizar la transformacién de la ciudad en un ecosistema urbano sostenible y productivo.

Articulo 40°. Las categorias de los usos del suelo urbano
l.os usos de suelo urbano se clasifican de acuerdo con las siguientes categorias:

1.
2.

3.

Uso principal. Comprende los usos mas aptos de acuerdo con la potencialidad y demas
caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.

Uso compatible. Comprende los usos complementarios al uso principal que corresponde a la
aptitud, potencialidad y demds caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

Uso condicionadoe. Comprende los usos que no corresponden completamente con la aptitud
de la zona y son relativamente compatibles con los usos principal y complementario. Estos
usos solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion de impactos.
Deben contar con la viabilidad, requisitos y diligenciamientos ambientales exigidos por las
autoridades competentes y ser aprobados por la Secretaria de Planeacion Municipal o con la
debida divulgacién a la comunidad.

Uso prohibido. Comprende los demds usos para los cuales la zona no presenta aptitudy / o
se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

Articulo 41°. La asignaci6n de los usos del suelo urbano
La asignacion de usos del suelo a cualguier porcion del territorio urbano se realiza con atencién a
los siguientes criterios generales:

1.

3.

Uso principal y compatible. Estos usos son asignados por fa Norma Urbanistica Estructural
del EQT, la Secretaria de Planeacidn Municipal es el 6rgano competente para certificar usos a
un predio determinado.

Uso condicionado. El condicionamientc de un determinado uso es levantado unicamente por
CORPOCESAR o quien haga las veces de autoridad ambiental , luego de cumplir con la
implementacién de un Plan de Manejo resuttado de! Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente.

Uso prohibide. Estos usos no pueden asignarse ni certificarse.

Articulo 42°, Las actividades urbanas
Las actividades del suelo urbano se dividen en:

1.

bl

Residencial. Comprende las diferentes formas de vivienda y corresponde a las construcciones
y espacios definidos para ser habitados por personas o familias y los servicios piblicos y
sociales requeridos para su desarrolio.

Comercial. Comprende las actividades de intercambio y compra y venta de vienes.

I e Cn nrin + ac o 'y | ria
Industrial. Comprende las actividades relacionadas con proceses industriales de la materia

prima y la transformacién de la misma.

Articulo 43°. La correspondencia entre actividades y usos

Para efectos del EOT, la siguiente es la correspondencia entre actividades urbanas y usos del
suelo urbano, entendiendo gue cuando se mencione alguna actividad, se refiere también al uso del
suelo.

[ACTIVIDAD [UsoS ]
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RESIDENCIAL Vivienda - -
rCC)I\JIERC IAL Comercio, Disperse o Concentrado
INDUSTRIAL Industria, Disperso o Concentrado

Seccion 2: Los establecimientos

Articulo 44°. Definicion de los establecimientos
Un establecimiento es el edificio donde se realiza una actividad comercial, institucional, recreativa o
industrial.

Los establecimientos estan directamente relacionados con los usos del suelo por cuanto denotan
actividades que se realizan en los edificios o zonas que componen el sistema urbano. Los
establecimientos desamollaran su actividad de manera ordenada y limpia, la base econémica de la
ciudad se fortalece en ei Modelo Territorial al pernitii gue los estabiecimientos funcionen como
potenciadores de la actividad urbana y como fortalecedores del espacio piblico.

Articulo 45° La clasificacion de los establecimientos

La clasificacion de los establecimientos aqui adoptada corresponde fundamentalmente al criterio
organizador del espacio urbano, para lo cual cada uno de los establecimientos implica un
determinado uso del suelo. Esta clasificacion debera complementarse con los cédigos de CIU en
los casos que hubiere lugar a dudas sobre el tipo de actividad de un establecimiento.

1. ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES

4 Comercico grupo 1: Son aquellos establecimientos comerciales de cubrimiento local,
bajo impacto urbano ambiental y social que no requiere gran area interna ni externa,
ho requiere expresion sobre el espacio de uso piblfico no generan gran concentracién
ni pemmanencia de flujo peatonales y vehiculares, ni producen ruidos ni olores
contaminantes. Este grupo de comercio es altamente compatibie con la vivienda y
puede aparecer mezclado con ella a nivel de area de predio y de nivel. Al grupo 1
pertenecen los siguientes establecimientos comerciales.

Ventas de bienes al detal.

Alimentos y bebidas de consumo diario

Articulos farmacéuticos y cosméticos.

Articulos vaniados: misceldneas y boutiques.

Articulos de libreria y papeieria

Ventas de servicios locales.

Servicios personaies: salén de belleza, peluqueria, lavanderia y tintorerias locales.
Servicios alimenticios : cafeterias y fuentes de soda.

Servicios florales: floristeria y similares.

000000000

Comercio grupo 2: Son aquellos establecimientos comerciales que por razén de su
mayor cubrimiento tiene u mayer impacto urbano per cuanto requieren areas mayores.
Requieren vitrinas de exhibicion que generan mayor permanencia del peatén. Por su
mayor cubrimiento general mas trafico vehicular y tienen mayor exigencia de parqueo.
Puede generar flujo peatonal concentrado. Pueden requerir mayor drea de cargue y
descargue. Estos establecimientos no generan contaminacién del aire ni del agua,
pero pueden producir efectos moderados sobre la vivienda. Por elio y por no tener un
impacto social negativo, se consideran compatibles con el uso residencial, pudiendo

-
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aparecer mezclados con este nivel de area y de predio, pero con diferentes niveles de
la edificacion. Al grupo 2 pertenecen los siguientes establecimientos comerciales;
Textiles al detal: almacenes de ropa y de textiles.

Articulos para el hogar: almacenes de muebles, electrodomésticos y similares

Articulos de cuero: almacenes de zapatos, carferas y similares,

Articulos varios: joyeria, relojeria, adomos, discos, librerias, almacenes fotograficos, y
almacenes de instrumental cientifico.

Artlculos eléctricos y herramientas livianas, ferreterias y almacenes de repuestos.
Venta de servicios.

Recreativos; cines, tabernas, café, bolos y clubes sociales.

Personales: saunas, bafios turcos , academias de gimnasia y academias de
ensefianzas.

Reparacién y mantenimiento lavanderias, tintorerias, encuademacion y remontadoras
de calzado.

Profesionales: oficinas profesionales.

Turisticos : hoteles aparta-hoteles y residencias.

Financieros: compafiias de seguros, agencia de finca, raiz, bancos, corporaciones y
otros establecimientos de crédito.

Alimentarios: restaurantes y cafeterias.

Parqueaderos.

Representaciones: casas distribuidores y / o importadoras.

Comercio grupo 3: Son aquellos establecimientos de alto impacto urbano y ambiental
por cuanto, requieren grandes areas de ocupacion. Generan trafico pesado. Pueden
generar usos complementarios de impacto social negativo. Producen ruidos y /o olores
molestos. Los establecimientos del grupo 3 no son compatibles con la vivienda, pero
pueden aparecer areas residenciales restringidas en su localizacion y aislado de la
vivienda. Al grupo 3 pertenecen los siguientes establecimientos:

Combustibfes y similares

Maquinaria pesada

Venta mayorista insumos agricolas o de construccién

Exhibicién y venta de vehiculos

Venta de servicios

Bodega de almacenamiento y deposito

Talleres de reparacién automotriz

Diagnosticentro y funerarias

Plazas de mercado

Comercio grupo 4. Son aquellos establecimientos de alto impacto social negativo. Lo
cual los hace totalmente incompatibles con la vivienda. Al grupo 4 pertenecen los
siguientes establecimientos comerciales:

Recreativos: Griles, bares, casas de lenocinio y cantinas.

Turisticos: Moteles amoblados y similares.

De acuerdo con la forma en que se desarrolle el comercio este se divide en dos tipos:

Tipo A: Comercio que se desarrolla predio a predio.

Tipo B: Comercio que se desarrolla en grandes 4reas tal como los centros comerciales que
presenta una unidad arquitectonica y urbanistica. En las areas de comercio tipo B podran
localizarse los establecimientos comerciales del grupot ¥ 2. De manera compatible y los servicios
recreativos del comercio, grupo 4 de manera restringida.
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2. ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES

Areas de actividades especializadas- AAE-

Estas zonas de actividades especiales se denominan las bodegas donde se almacena maiz, arroz
y sorgo, que se encuentran localizados en el centro del casco urbano y que se recomienda que
estas bodegas de secamiento, embasamiento, almacenaje y cargue, se ilocalicen fuera de la zona
residencial y comercial, ya que para estas necesidades se necesitan espacios grandes para
maniobrabilidad de las mulas y espacio para el secamiento del producto. Para la asignacion de
usos en las areas de actividad especializada se distinguiran las zonas siguientes:

De las zonas industriales

« Pequefia Industria Grupo 1: Microempresas de textiles, confecciones, calzado y
demas actividades industriales de bajo impacte ambiental y social que no requiera de
un gran espacio intemo y externo.

# Peguefia Industria Grupo 2: Manipulacién de alimentos y conservas, Proceso con
productos lacteos, ganaderia y animales de corral, agricultura.

+# Gran Industria Grupo 1: Cames, Metalmecanica, manejo y almacenamiento de
productos agricolas, electronica, litografia, calzado, textiles, confecciones a gran
escala, explotacién maderera, pesca artesanal, extraccion de material de rio { Canteras
).

4 Gran Industria Grupo 2: Farmacéutica, manipulacion e industrializacién de productos y
liquidos inflamables ( Hidrocarburos ), bebidas alcohdlicas, bebidas no alcohdlicas,
industria automotriz, fundiciones, explotacion caliza, materiales de construccion (
Ladrilleras ), pesca a gran escala, altos proceso industiiales.

3. ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES

Este importante suelo comprende el espacio ocupado por las entidades ptiblicas o institucionales
tales como: la Alcaldia Municipal, el Acueducto, las instituciones educativas, escuelas del
Municipio, la Estacion de Policia, el Cementerio, La Personeria, el Hospital “HELI MORENOQ
BLANCOQ", la Registraduria y los Hogares Infantiles y Comunitarios. Al igual que para el sector del
comercio, la zona institucional se le hacen las siguientes recomendaciones urbanisticas.

De los Establecimientos Institucionales

Zonas o definiciones institucionales son aquellas destinadas a la prestacién de servicios sociales
asistenciales y administrativos. De acuerdo a su magnitud en pactos se clasifican asi.

Grupo 1

Institucionales de bajo impacto, compatibles y necesarios en zonas de viviendas tales como:
Colegios y escuelas

Iglesias

Dispensario de salud

Grupo 2

Institucionales de bajo impacto social y ambiental que por su magnitud e impacto humano, tiene
restinciones de localizacion, tales como.

Servicios administrativos

Universidades y similares

Hospitales

Servicio de seguridad

Paragrafo:

Todos los predios gue a la fecha de expedicién del presente codigo contengan usos institucionales,
en identificaciones e instalaciones especializadas para tal fin, deberan mantener diche uso y no
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podran ser sub.-dividido, pudiendo desarrollar usos complementarios hasta en un 20% del area del
predio.

4. ESTABLECIMIENTOS RECREACIONALES

Este importante suelo comprende los espacios en los que se encuentran los pargues o zonas
recreacionales, las canchas de baloncesto, las canchas de fitbol, las canchas de voleibol, el
polideportivo, la cancha de micro fitbol, y las canchas de tejo y mini tejo, también es importante
resaltar la importancia de las actividades eco turisticas que se pueden desarrollar en zonas de
protecci6n hidrica (quebrada arrollo hondo) siempre y cuando se mantengan sus usos.

De los establecimientos y zonas recreacionales

Son aquellos establecimientos destinados al esparcimiento y recreacién de acuerdo con el impacto
ambiental, social y urbanistico que generan la clasificacion asi:

Grupo 1

Compatibles con la vivienda debido a su bajo impacto tales como:

Parques y zonas verdes

Sitios de recreacion pasiva (rondas hidricas y desarrollo ecoturistico)

Grupo 2

De bajo impacto ambiental y social pero restricciones de localizacién por su magnitud tales como:
Centros depottivos

Centro de espectacuios

Parque de diversién

Clubes campestres

Se establece como prioridad la recuperacion de las laderas de la quebrada amoyo hondo en el
sector del bairio nueve de abril, torcoroma y Ia florida y el cafio trapiche en toda su longitud que
atraviesa el casco urbano, como parques eco deportivos.

Faragraio: Todos i0s predios que a ia fecha de expedicion dei presente acierdo estan destinados a
los usos recreativos, no podran ser divididos y deberd mantener sus usos como tal en la totalidad
del area del predio.

5. ESTABLECIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO

Considerado e} equipamiento urbano como las areas de setvicio ¢ interés para la poblacion como
son: Parque José Antonio cianci, parque 12 de octubre, avenida principal, pofideportivos de
lucema, la florida, nueve de abril.

Seccion 3: Las zonas urbanas

Articulo 46°. Definicién de las zonas urbanas

Las zonas urbanas del plano uso y tipificacién del casco urbano, se definen con relacin directa a
la predommnancia de un determinado uso, definen los usos que les permite autorregularse como
unidades funcionales independientes y aceptan otros usos compatibles de acuerdo con las
disposiciones normativas de este Acuerdo. El Modelo Territorial no resfringe la mezcla arménica de
usos y mas bien potencia la variedad de elfos a fin de dotar la mayor cantidad de posibiidades de
abastecirmniento y generacion de intercambio dentro de cada zona.
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urbano determinadas a los usos predominantemente

USO PRINCIPAL

UsSOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

USOS PROHIBIDOS

UBICACION

Vivienda

Comercio, Grupo 1
Institucional, Grupo 1
Recreativo, Grupe 1

Comercio, grupo 2y 3
Pequefia Industria, Grupo
1

Institucional, grupo 2

Comercio, Grupo 4
Pequefia Industria
Grupo 2

Gran industria grupo 1

y2

Todos los barrios
urbancs excepto
el centro

Articulo 48°. Las zonas urbanas de uso comercial mixto
Son las zonas dentro del perimetro urbano destinadas a los usos residenciales y / 0 comerciales.
El régimen de usos es:

Usos UBICACION

USC PRINCIPAL | USOS COMPATIBLES | CONDICIONADOS USOSs PROHIBIDOS |
Institucional, grupo 1y 2 Toda la camera

Recreativo, grupo 1 sexta desde la

i, L *

Viviend comecoanes vmends | e e
Comercio Grupo 1y 2 Comercio 'Gn:';zo“ y rzan usina, rupo 11 ey barrio el
Pequefia industria, Pegucii .:ndustri& Grupo bosque y un
Grupo 1 5 TP sector entre la
carrera i2 ¥

carrera 17 sobre la
calle 7d

Articulo 49°, Las zonas urbanas de uso institucional o de equipamiento
Son las zonas dentro de) perimetro urbanc destinadas a los usos institucionales o de equipamiento.
El régimen de usos es:

Uusos UBICACION

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES | CONDICIONADOS USQOS PROKIBIDOS

Pequefia industria, | Instituciones ]

Recreativo, grupo 1 Vivienda Grupo educativas,

Institucional, grupo 1 v | Comercio; grupo 1y 2 Recreativo, Grupo 2 1y 2 cementerio,
2 Comercio, Grupo 3 i Gran Industria, Grupo 1 afc_alflia, hospitai,

y2 policia, mercado

L publice

Articulo 50° Las zonas urbanas de uso recreacional
Son las zonas dentro del perimetro urbanc destinadas a los usos recreacionales. El régimen de

USOS e8!
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Usos UBICACION
USC PRINCIPAL USOS COMPATIBLES | CONDICIONADOS US0OS PROHIBIDOS
Institucional, grupo 1y 2 Pequefia Industria, | Parque la florida,
Recreativo, grupo 1 y Comercio: grupo 1y 2 Vivienda ?;ugo E‘:‘:“:: CI’: c:rir;ll ZII
2 Comercio, Grupo 3 Gran Industria, Grupo 1 | bosque, nueva
¥2 granada

Articulo 51°, Las zonas urbanas de uso industrial
Son las zonas dentro del perimetro urbano destinadas a los usos industriales. El régimen de usos

es:
usos UBICACION

USQ PRINCIPAL USOS COMPATIBLES | CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS

. . | Institucional, grupo 1y 2 - Sector sub.
gt:;}u:na Industria, Gran industria, Grupo 1 (Razr:;:‘?::tréar,"lguzpo 2 Vivienda urbano al sector
1 g Comercio; grupo 3 Comercio ‘Gm o4 sur salida a

y ! P bucaramanga

Articulo 52°, Las zonas urbanas de uso de proteccion
Son las zonas dentro del perimetro urbano destinadas a los usos de proteccion. El régimen de

LUsS0s es.

usos UBICACION
USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES | CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS
Institucional, grupo 1 y Vivienda Las zonas de
2 Recreativo, grupo 1 Pequefia Industria, | rondas  hidricas,
Programas de . Grupo de {a guebrada
conservacion ¥ gﬁﬁ?&?é‘fﬂ:ﬁf 1y2 arrollo hondo
recuperacion de areas ' Gran Industria, Grupo 1
de alta fragitidad y2
ambiental
PARAGRAFO. Usos dei sueio de proteccion urbano
ESCENARIO DIMENSIONAMIENTO | USOS
PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO | PROHIBIDO

Perimetro: 100x100 Zona Verde Vivienda
Cementerio Area: 10.000 M2 Recuperacion y | Reforestacion Recreacion, Comercio

Franja Proteccién: 10 | Conservacion Grupo 1 Industria

metros a la redonda

Perimetro; 75x80 Zona Verde Vivienda

Area; 6.000 M2 Programa Reforestacion Recreacién, Comercio
Matadero Franja Proteccion: 30 | Proteccion y Grupe 1 Industria

metros a la redonda Recuperacién

Perimetro: 50x50 Zona Verde Vivienda
Subestacion Area: 2.500M2 Programa Comercio
eléctrica Franja Proteccién. 20 | Proteccion y | Reforestacion Industnia

metros a la redonda Recuperacién Recreacion

Perimetro: 100x100 Zona Verde Vivienda
Laguna de | Area: 10.000 M2 Programa Reforestacion Recreacidn, Comercio
Oxidacion Franja Proteccion: 500 | Proteccion y Grupo 1 industna

metros a la redonda Recuperacién
Quebrada arroyo | Longitud: 3.400 m Proteccién ¥ Vivienda
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hondo y el Cano | Franfa Proteccién: 50 | recuperacion del | Reforestacion Recreacion, Comercio
trapiche metros a lado y lado | recurso hidrico Grupo 1 industria
del cauce Zona Verde
Carretera Longitud: 4.200 m Zona Verde Vivienda
nacional troncal | Franja Proteccién: 30 | Programa Reforestacion Comercio
del oriente metros a lado y lado | Proteccion ¥ Industria
de la via Recuperacion Recreacién
Botadero y/o | Perimetro: 500x500 Programa Reforestacion Recreacién, Vivienda
Rellenc sanitario | Area: 25.000 M2 Proteccion 1% grupo1 Comercic
Franja Proteccion: 500 | Recuperacion Industria
metros a la redonda
Vias urbanas Lengitud: 7.20 km Zona Verde Reforestacion Vivienda
Programa Comercio
Proteccion y Industria
Recuperacion
Planta de | Perimetro: 100x100 Zona Verde Reforestacion Recreacion, Vivienda
tratamiento y | Area: 10.000 M2 Programa grupo1 Comercio
sistema de | Franja Proteccién: 70 ;| Proteccion ¥ Industria
acueducto metros a la redenda Recuperacion
Redes eléctricas | Area: 700 M2 Programa Vivienda
y subestaciones Franja Proteccion: 30 - | Proteccién y Comercio
70 metros a la | Recuperacién Industria
redonda de acuerdo a recreacion
la potencia de la linea

CAPITULO V: LA NORMA URBANISTICA- NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Seccion 1: Régimen para programas de vivienda

Articulo 53°. Definicion del régimen para programas de vivienda

El EOT presenta especial atencién al problema de la vivienda, por ello define criterios claros para
ejecutar programas de vivienda bien sea de interés social o de cualquier tipo. Desde este punto de
vista, ia vivienda readquiere el valor preponderante de ser el elemento organizador de este espacio
urbano.

Articulo 54°. Las modalidades del programa de vivienda

Los programas de vivienda se clasifican en dos categorias, asi:.

1. vivienda de interés social: son los proyectos de vivienda que involucran los mecanismos de
financiacion y la nomativa de la ley de vivienda. Requieren de la politica de Subsidios de
Vivienda y estan localizados en las dreas definidas para la construccién de vivienda de Interés
Social.

2. Vivienda no social: Son los proyectos de vivienda que no se definen en la categoria de
Vivienda de Interés Social, requieren de la capacidad de pago de los particulares y estan
localizados en Zonas Urbanas de Vivienda, distintas a las definidas para la Vivienda de interés
social.

Articulo 55°. Los criterios para desarmrollo de los programas de vivienda
Los programas de vivienda de interés social se deben desarrollar con unos criterios claros de uso
racional del suelo urbano, habitabilidad, entomo y equipamiento. En téminos generales estos
criterios son:
1. Uso del suelo. El uso del suelo hace referencia a dos variables; el tamafio del lote y la
destinacion de uso definida.
# Tamafio del lote: El tamafio minino del lote para programas de vivienda de interés
social es de 48,0m* con un frente minimo de 6 ,0m.
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Destinacién de uso. El uso principal del lote es vivienda y se debe ubicar en una zona
urbaha de Vivienda aceptando la compatibilidad de usos definida en el Articulo 46 de
este Acuerdo

2. Habitabilidad. Para garantizar la habitabilidad de los programas de vivienda se deben guardar
estrictamente los siguientes indicadores.

&

Densidad Bruta Habitacional: La DBH en ning(n caso debe superar los 100 hab /Ha.
indice de espacio Publico Efectivo: El espacio Publico minimo sera de 15 m*hab.

3. Unrbanismo. Todo proceso de ejecucion de un programa de vivienda de interés social de be
comenzar por la construccion del entormo, entendido este por la realizacion de las siguientes
obras basicas de urbanismo.

£

§0 00 00O

Altura vivienda: De acuerdo a la zona a construir la vivienda, las maximas afturas
permitidas para las edificaciones son:

Zona de futura expansion urbana: Dos (2} pisos.

Sobre fa via amarilla o peatonal: Dos (2) pisos.

Sobre la via azul: un (1) piso.

Sobre la via roja; dos (2) pisos
Sohre [a via narania: dos {2) nisps

Pl I W aaddi Ry M =) pive
Sobre la via gris o carretera nacaonal. Hasta (5) pisos.
Aislamiento: Para los entremuros o aislamientos [aterales entre viviendas contiguas se
permitird el uso de muro compartido o en su defecto paredes de aislamiento laterales
con una separacién entre 0.30 — 0.60 metros a partir del lindero comtin del predio. La
altura de este muro no podra ser inferior a 2.50 metros.
Andenes determinados: Los andenes deben estar completamente conformados y
construidos, con el acabado determinado y listos para soportar el transito peatonal. La
seccion de los andenes deben ser de 1.50 metros como minimo.
Redes de semvicios pulblicos listas para conexion domiciliaria: Las empresas de
servicios publicos deben construir las redes del sector donde se ubica el proyecto, en
su defecto el constructor, ejecutara estas obras con arreglo a la normativa vigente.
Vias publicas pavimentadas: Los proyectos de vivienda deben garantizar Ia
accesibilidad y la movilidad en el sector donde se ubican, dejando completamente
conformadas, construidas y pavimentadas todas las vias publicas, las cuales ejecutara
ia administracién por medio de los mecanismos directos de valorizacién que se tengan
establecidos para tal fin. En su defeclo, el constructor ejecutard estas obras con el
arreglo a la normativa vigente.

4. Enfomo. Dado a la construccion del equipamiento y el espacio pablico hacen parte de un plan
de caracter dotacional que involucra variables de déficit y de demanda, los programas de
vivienda deberéan garantizar entregas de las 4reas de cesion publica, asi:

Espacio pliblico y equipamtiento; Las areas de espacio plblico diferentes a los andenes
y fas vias publicas y que sean producto de la cesion pablica deberan ser entregadas
completamente conformadas, identificadas y escrituradas al Municipio a fin de que este
las incluya en el respectivo plan.

Escrturas: Todas las areas de cesion plblica serdn entregadas debidamente
escrituradas y registradas al Municipio.

identificacién; La porcion de terreno producte de la cesion puiblica debe estar
identificada en el sitio a fin de garantizar derechos de propiedad y usc del Municipio
sobre dicho terreno, el constructor instalara una valla para identificar dichos predios.

Seccién 2: Régimen general para la construccion urbana

Articulo 56°. Definicion del régimen general para la construccion urbana
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Es al régimen reestablecido al cual deberan estar sujetos todos los proyectos e intenciones de
desarrolfo urbano dentro del perimetro urbano y de expansion.

Articulo 57°. Las afectaciones.

Las afectaciones son las dreas que se definen a partir de los ejes viales y los elementos
constructivos naturales y artificiales del Sistema Ambiental Urbano. Las afecciones son [a base del
calculo para hallar el drea Neta urbanizable en el proceso de liquidacién de las cesiones. Los

limites externos de las afecciones constituyen pardmetros de construccion

para el caso de

afectaciones viales y areas {itiles para el caso de las afectaciones ambientales.
1. Clases de afectaciones. Se definen dos fipos de afectaciones.

-f*‘ -

Afectaciones viales: Son aquellas que producen los ejes viales y se definen como la
calzada (incluido el separador segun el tipo de via), la zona verde, el anden y el
paramenio de construccion. Esta afectacién se determina segtn el tipo de via que
influye en el predic por urbanizar y debe ser respetada aun no existiendo mas que el
proyecto vial. De lo cual dara cuenta el respective Plan Parcial.

Afectaciones ambientales: Son aquellas que producen los elementos constitutivos
naturales y arlificiales del Sistema Ambiental Urbano. Esta afectacion se detemmina
segun el tipo de elemento constitutivo ambiental que influye en el predio por urbanizar.

4. Tratamientos en las afectaciones. Las afectaciones tienen unos tratamientos en la superficie
que dan cardcter y definen de manera obligatoria las acciones a realizar para la conformacién
del perfil, tanto en las vias como en el Sistema Ambiental Urbano. Estos tratamientos no son
modificables o canjeables, se consideran como componentes intrinsecos del perfil vial o de
desarrollo de las rondas hidricas y las areas de amortiguacién que seran utlizadas como

senderos ciclo-peatonales. Estos tratamientos de superficie seran ejecutados

por el

encargado, en cada caso, de la construccién de un proyecto urbanistico. Los tratamientos
estan definidos de la siguiente manera.

Tratamientos en afectaciones viales. = Son las acciones necesarias para la

confoermacién de los ejes viales.

Hacen parte de los tratamientos el tipo de acabados de la superficie del perfil vial.

TIPO DE VIA PERFIL DE CADA EJE VIAL
CALZADA ZONA VERDE [ANDEN | RETIRO

" Doble Sentido | Pavimento Empradizado poncreto

U:ea:iculares ;::l:ies - rigido @) con figido  ©| Zona verde
Sentide Unico | flexible arborizacion dogquin de

it de proteccién s
Vias . . vegetacion
Peatonales Via peatonal Adoquinado Nofiene No tiene baja

=+ Tratamientos _de afectaciones ambientales: Son las acciones necesarias para, la

proteccion, conservacion o aislamiento de los elementos del Sistema Ambiental
Urbano. No obstante; estos tratamientos de superficie no rifien con las
recomendaciones de las normas compiementarias en lo que tiene que ver con las
zonas del Sisterna Ambiental Urbano. En todo caso, si existe disparidad de criterios, se
tomaran como validos los que aparecen en las normas complementarias, dejando los
aqui expuestos como indicativos.

ELEMENTO

TRATAMIENTO

RONDA HIDRICA REA DE AMORTIGUACICON

trapiche

Quebrada arroyo hondo y el cafio

Vegetacion de proteccion Sendero

Aislamiento de construcciocnes

e wWT A AAA T 1 —~




45

CAPITULO VI: LA NORMA URBANISTICA- NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS
Seccion 1: Nommas prediales para urbanizacion

Articulo 58°. Definicion de normas prediales para urbanizacion
L as normas prediales para urbanizacion definen los criterios preestablecidos para la subdivision de
predios con fines de urbanizacion.

Articulo 59° La subdivision en el proceso de urbanizacion

Los proyectos sometidos a procesos de urbanizacién podran plantearse con subdivision del area

en manzanas estas a su vez en lotes, cumpliendo con los siguientes requisitos:

1. Las umdades del area Util privada pueden conformarse por manzanas con area maxima de
6.000 m?, las cuales deberan estar rodeadas siempre por vias pulblicas.

2. Elloteo propuesto no debera interferir con las especificaciones técnicas y disefios aprobados
por las empresas 0 sefvicios pablicos, para las redes de infraestructura e instalaciones en
general.

3. Todos los lotes deben presentar acceso inmediato a una o més vias de uso pablico y poderse
deshindar de los predios vecinos y de las areas de uso piblico.

4. Ningin lote puede violar las disposiciones de tamafio minimo del lote.

Seccion 2 . Normas para el espacio piblico

Articulo 60° Definicién de normas para el espacio pliblico
Las normas para el espacio piblico definen la manera como se construye y se administra los
bienes de uso colectivo del sistema peatonal.

Articulo 61° Los andenes

El anden es la franja de espacio publico ininterrumpida gue facilita la circulacién peatonal. Debera
contemplar los siguientes aspectos:

1. Especificaciones generales, Los andenes deben cumplir con las siguientes especificaciones,

4 Ningln anden tendra una seccioh menor de 1.50 m.

= El anden debe ser continuo en sentido longitudinal y transversal tratado con materiales
duros antideslizantes.

4 En los andenes no deben haber elementos construidos que sobresalgan de la
supefficie por lo que no debe contemplarse ningln tipo de mobiliario urbano sobre
ellos.

4 No se pemite el estacionamiento de vehiculos en el andén.

4 El anden debe dar cumplimiento a las disposiciones vigentes respecto a ja continuidad
y accesibilidad para discapacitados.

AcCcesos vehiciilares en andenes. En ei area dei anden, ios accesos vehicuiares a predios
se regulan asi:

% Las rampas de acceso a los sotanos deben iniciarse a partir de la linea de paramento
de construccion.

* Los accesos vehiculares en ninglin caso implican cambio en el nivel del anden.

4% Para salvar la diferencia entre el nivel de la calzada y del anden se podra construir una
rampa al borde del sardinel que no se sobrepase una longitud horizontal de 0.50
metros.

§)

Articulo 62°. Los antejardines
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Los antejardines son areas situadas entre las fachadas exteriores de la edificacién o linea de
demarcacién del predio. Consfituyen un elemento arquitecténico de los inmuebles que hacen parte
del espacio publico, los cuales se rigen por las siguientes disposiciones generales:

1. espec:f’caclones generales, Debe cuidarse de que guarden las siguientes normas:

4 El dimensionamiento de los antejardines deben tener una franja entre la vivienda y el
andén entre 3.00 — 6.00 metros.

4 No se permite el estacionamiento de vehiculos en el antejardin.

% Las zonas con uso residencial deberan ser empradizados y arborizados, exceptuando
las zonas para ingreso peatonal y vehicular.

% Las zonas con uso d comercio y servicios deberan ser en material duro y supefrficie
continua, con arborizacién ai mismo nivel del anden, sin obstaculos ni desniveles para
el peaton.

4 Los antejardines no se pueden cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario
urbano.

4 En zonas y ejes comerciales y de servicics con disefie unificado, los antejardines se
podran habilitar con mobiliario urbano removible, el cual sera recogido diariamente, a
condicién de no plantear acceso vehicular ni estacionamiento, ni interferir ka circulacion
peatonal.

4 Eluso del antejardin no confiere derechos adicionales sobre el espacio utilizado.

Articulo 63° Los cerramientos
Los cerramientos son elementos con los cuales se delimita el espacio privado. Se regulan de Ia
siguiente manera:
1. Cerramiento en antejardin
4 Se permite un z6calo de 0.50 metros, sobre el cual se debe establecer el cerramiento
con el 90% de transparencia y 0.99 metros de altura.
-+ El cerramiento de clubes privados, zonas deportivas, centros recreacionales vy
vacacionales sera reglamentado por la Secretaria de Planeacién Municipal.
2. Cerramientos en lotes
4 Debe construirse un cerramiento en mamposteria de ladrillo a los lotes sin desarrollo
El cerramiento en ningin ¢aso tendra una altura menor de 2.50m.
No se pemiten rejas o transparencias en los cerramientos de fotes.
Frente a un lote con cerramiento debera instalarse una lampara para iluminacion
nocturna.

b8

Articulo 64°. Los elementos de control en zonas de uso piblico

Los elementos de control son aquellos que se utilizan para proteger las funciones de un espacio
publico determinado el cual no se debe restringir el uso, desplazamiento, recreacién o relacion
ciudadana. Se regulan de la siguiente manera:

1. Areas de cesién pibfica. Pueden ser objeto de control para propésitos de seguridad y
mantenimiento exclusivamente, cuando se encuentren ejecutadas o se ejecuten en ellas las
obras de construccion o adecuacion para el desarrollo de usos dotacionales previstos en el
EOT, siempre y cuando no se prive a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
transito, para lo cual la Secretaria de Planeacion Municipal definira sus caracteristicas como
parte del mobiliario urbano. En ninglin caso se pemmitira efectuar controles al interior de las
Areas de Cesion publica que subdividan total o parcialmente el terreno, asi dichas zonas se
encuentren discriminadas o delimitadas especificamente para construccién de infraestructura

propia del uso recreativo publico. De cuaiquiera de las instalaciones previstas como parte del
equipamiento comunal pablico. Sin perjuicio de |o anterior v cuandp sea estrictaments

E ¥ pedeth E2rars b
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necesario, al interior de las Areas de Cesién Publica podra utilizarse, para fines de control,
elementos del mobiliario urbano tales como barandas y rejas con altura maxima de 1. 20m.

2. Sistema ambiental. Las rondas hidricas y ias areas de amorliguacion de éstas no podran
tener ninglin elemento de control. Los sistemas peatonales o senderos que se construyan en
las areas de amortiguacion de las rondas hidricas en ningiin caso tendrén elementos de control
que impidan el libre, fluido y continuo transito.

3. Sistema vial. El sistema vial interno del municipio no tendra elementos de control como peajes
o accesos restringidos, excepto para el acceso a conjuntos cerrados. El transito por el sistema
vial de la ciudad debera ser fluido y continuo, sin ninglin tipo de obstaculo.

Seccién 3: Normas ambientales para el manejo de la contaminacion atmosférica

Articulo 65°. Definicion de nommas ambientales para el manejo de la contaminacion
atmosférica

Las normas ambientales para el manejo de la contaminacién atmosférica son el conjunto de
criterios y restricciones a las emisiones de gases y ruido que se adoptan para la proteccion del
medio ambiente urbano y de la poblacion.

Articulo 66°. Las normas ambientales para el manejo de las emisiones

El municipio de pailitas se regird por las disposiciones de las leves 23 de 1973 v 9 de 1979 v por
los decretos 02 de 1982 y 948 de 1995 para regular lo pertinente en el manejo de las emisiones
atmosféricas.

Articulo 67°, Las normas ambientales para el manejo del ruido
Las siguientes son las disposiciones para el manejo del ruido, la contaminacién auditiva y
paisajistica:

RECOMENDACIONES |
Las personas responsables de fuentes emisoras de ruido estan en la obligacion de evitar la produccion de ruido que pueda
afectar y alterar la salud y el bienestar de las personas to mismo que de emplear los sistemas necesarios para su control
con el fin de asegurar niveles sonoras que contaminen las areas vecinas. Ninguna persona accionara bocinas y sirenas de
cualquier vehiculo de motor en las vias publicas innecesariamente, excepto como una sefial de peligro o en casos de
emergencia. Cuando la comunidad se vea afectada por los altos niveles de ruide, deberd estabiecer su denuncia a la
administracién para que esta tome sus decisiones de mutta, o Cerramiento de las fuentes contaminantes. En la zona
urbana el trafico pesado no debe circular por dreas residenciales, la localizacién de hospitales, escuelas, colegios y
ancianates y otros usos que requieren tranquilidad. Si el Municipio ha sido facultado para la expedicion de tarjetas de
operacion de los vehiculos deberd establecer por su cuenta o por intermedio de particutares, centros de diagnostice que
incluyan el control del ruido y de gases. Los locales comerciales que empleen vallas publicitarias deberan colocarlas en
lugares que no interumpan el espacio piblico y sin exceder el nimero unitario por establecimiento.

TITIH /A L AARADARTR
TTIULUV L. CUMPUNLCN

Articulo 68°. Definicion del modelo territorial rural

Ei Modelo Territorial Rural define las acciones para desarrollar una ocupacién armonica, sostenible
y sustentable del temitorio potenciando las actividades productivas del campo armonizandolas con
los sistemas territoriales. El modelo organiza el espacio rural discriminando las 4reas para mejorar
la calidad ambiental y la oferta productiva,
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Seccion 1: Las politicas de sostenibilidad ambiental

Articulo 69°. Definicion de las politicas de sostenibilidad ambiental

Las politicas de sostenibilidad ambiental son los principios de caracter internacional, nacional y
Municipal, gue contemplan la recuperacion y conservacion de los reductos de bosques cuencas
hidrograficas, ecosistemas estratégicos, el uso eficiente del suelo, control de los desarrolios
urbanos en el campo y la identificacion de areas de amenaza natural.

Articulo 70°. Las politicas de corto y mediano plazo
Las polltlcas de sostenibilidad ambientadle EOT son:

-+ Recuperacion de los ecosistemas estratégicos del Municipio e indicar acciones para su
respectivo control y equilibrada inferaccion hombre — medio ambiente de manera
sostenible.

4 Conservar y proteger las cuencas y micro cuencas en especial las abastecedoras de
acueductos veredales y Municipales, mediante la producciéon de incentivos que
garanticen el abastecimiento permanente del agua.

* Promover nuevos sistemas de plantaciones productivas y forestales.

4 Definir la mejor forma de aprovechamiento del suelo rural, controlando los usos ne
apropiados , que conllevan a la destruccién del potencial geogréafico, edafico, agricola,
ecolégico etc.

% Superar las necesidades basicas insatisfechas en las areas rurales a través de una
mayor prestacién de servicios basicos y equipamiento comunitario.

4 Disefiar y mantener vias de acceso y comunicacion hacia los sectores rurales con sus
areas productivas siempre que estas no afecten ecosistemas estratégicos y estén
técnicamente disefiadas; la accesibiidad debe entenderse como factor de
competitividad para el campo.

Articulo 71°. Las estrategias de corto y mediano plazo
Las estrategias para hacer posibles las anteriores politicas son;

1.

2.

oo b

~

Al tiempo que se recuperen los relictos boscosos definir proyectos integrales de ecoturismo
para ser desarrollados con {a paricipacion de fa comunidad y de organizaciones mundiaies.
Adquisicion de los predios estratégicos de micro cuencas abastecedoras de acueductos
veredales y Municipales, para desarrollar en ellos la recuperacién adecuada que garantice la
produccion suficiente de agua.

Aplicacion del Certificado de Incentivo Forestal establecido en la ley 138 de 1994 y demas
incentivos aplicables con el auspicio del Ministerio del Medio Ambiente, el Ministerio de
Agricultura y CORPOCESAR. :

Efectuar estudios especificos para determinar los tipos de suelo y la capacidad agricola de
estos.

Promover sistemas de produccion agropecuaria y ambientalmente sostenibles.

Regular las acciones o actividades antropicas contaminantes del ambiente con el propdsito de
proporcionar mejores condiciones ambientales a los habitantes del Municipio de Pailitas.
Disefio, construccion dotacidn y mejoramiento de equipamiento comunitario rural como
acueductos veredales , baterias sanitarias, redes de elecirificacion, escuelas, escenarios
deportivos, centros de comunicacién y centros de salud.

Conformacion y mantenimiento dl sistema de transpaorte interveredal piblico, tanto kviano como
pesado.

CAPITULO Ik: LOS SISTEMAS TERRITORIALES RURALES



Seccion 1; El sistema ambiental rural

Articulo 72°. Definicion del sistema ambiental rural
El Sistema Ambiental Rural, analogamente al componente urbano, estd compuesto por dos
subsistemas: El Hidrico Rural y El Subsistema Orogréfico Rural. El sisterma ambiental rural tiene

los siguientes objetivos:
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1. Conservacion y proteccién de la oferta ambiental. Constituye el patrimonio del teritorio
Municipal ya que revalora las areas estratégicas y de especial significacion ambiental,
garantizando su proteccion para convertirlas en lugares para el disfrute colectivo como el

espacio plblico.

Recuperacion y proteccién de zonas degradadas. Ofrece politicas y acciones concretas

para la recuperacién de los ecosistemas con programas que fortalecen el medio ambiente a la
vez ofrece alternativas econémicas de produccion sostenible y nuevas fuentes de ingreso a
través de actividades forestales.

Articulo 73°. El subsistema hidrico rural
Estd compuesto por todas las corrientes hidricas que transcurren por el territorio Municipal, al
contrario que el area urbana, aqui se encuentran todas las categorias de corrientes sefialadas en

el componente general.

TIPO DE CORRIENTE

RECOMENDACIONES

CORRIENTES

PRIMARIAS,
SECUNDARIAS
TERCIARAS

Realizar actividades de proteccién a través de la revegetalizacién natural en las zonas de
ronda hidrica ( 30ml).

Actividades eco turisticas.
En las zonas de amortiguacion (20m.) se desarrollaran los usos principales y compatibles de
proteccion si estan dentro de la zona de proteccion si estan sobre la reserva forestal, si estén
dentro de la zona de produccién se aplicara la reglamentacion establecida para las dreas
amortiguadoras.

Articulo 74°. El subsistema orografico rural
El Subsistemna Orografico Rural estd compuesto por las zonas de especial significacion ambiental.

ZONAS AREAS . SISTEMAS CONTENIDOS RECOMENDACIONES DE MANEJO

ZONAS oF . Adquisicién, sefalizacion y proteccion de las

ESPECIAL AREAS pe | Relictos de bosques del | . .

SIGNIFICA- CONSERVA- sector rural. dreas esgra‘teglcas { Ngcqmentos de agua,

CION CION recarga hidrica, rondas hidricas y bocatomas )

AMBIENTAL de las microcuencas abastecedoras.
Areas Promover y ejecutar un Plan de Ordenamiento
estratégicas . |para la Reserva Forestal que permita
de  utilidad | AREAS DE Reserva forestal del' M0 | establecer las caracteristicas y diagnostico de
publica e | PROTECCION ?aqqalena_de la serraniadel | |, " sreas que deben ser imperativamente
interés erjd y cafio Alonso. protegidas y evalle las areas de que puedan
social. ser sustraidas de la reserva.

Microcuencas abastecedoras
de acueductos con sus areas
estratégicas.

Debido a la alta vulnerabilidad de! ecosistema
solo se permiten usos asociades a la
recuperacion con revejetalizacion naturat de
especies nativas.

Areas de recarga hidrica
diferentes a las de las micro
cuencas abastecedoras.

Proteger todz esta area a fravés de la
revejetalizacién natural y la reforestacién con
especies nativas, ya que esta area se
encuentra dentro de la reserva forestal de!
Magdalena y una parte importante dela reserva
de motilones e incluye los 100 m de proteccién
para los nacimientos de agua de rios vy
quebradas del Decreto 1449 de 1997.
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Rondas hidricas de los

causes de quebradas

Efiminar los usos agropecuatrios que empieen
agroquimicos, prohibir la construccién de
vivienda, los perimetros de proteccién seran de
30m a partir de la cota méxima de inundacién.

Areas  de
recuperacion

del
la

Cuerpos de Agua
complejo cenagose de
Zapatoza.

Revegetalizacion Natural; iniciar proceses de
descontaminacion.
Limpieza de cuerpes de agua.

AT eas
manejo
integral.

de

Areas de amortiguacién de
las rondas hidricas de los
causes de quebradas y del
complejo cenagoso.

En una franja de 20 metros contigua a |a ronda
hidrica de proteccién de quebradas se pueden
desamollar sistemas agroforestales y la
agricultura organica que minimicen los impactos
de deforestacion y contaminacidon  con
agroquimicos.

AREAS DE
ALTC RIESGC
SUSCEPTIBLES
A AMENAZAS
NATURALES Y
ANTROPICAS

ZONAS
EXPUESTAS A
AMENAZAS

Areas de
ato  riesgo
susceptibles
a amenazas
naturales.

Areas estratégicas de alto
riesge  por erosion ¥y
deslizamiento.

Recuperacién de la cobertura vegetal a través
de procesos de revegetalizacion natural.

Arcas estratégicas de alto
riesgo por avenidas
torrenciales e inundaciones.

Implementacién de programas para la
prevencién y atencién de desasires, integrar
sistemas forestales protectores — productores.

Seccion 2: El sistema del espacio pablico rural

Articulo 75° Definicion del sistema del espacio pablico rural
El espacio publice rural tiene los siguientes objetivos:
1. Conservacion de la oferta ambiental. Al declarar zonas pertenecientes al sistema ambiental

como espacios para el uso colectivo crea un mecanismo de conservacion y uso sostenible del

medio ambiente.
2.

de las zonas recreativas publicas.
Articulo 76° Reservas Forestales y sistemas Boscosos dispersos

El subsistema esta compuesto por todos los relictos de bosques y sistemas boscosos rurales,

incluida la Reserva Forestal del Magdalena, la reserva forestal de la Serrania del perija y la

Reserva forestal de motilones.

1. Objetivos. Los objetivos de este subsistema son:

% Proteccion. Generar acciones pendientes a proteger los ecosistemas de manera que

se fortalezca la conciencia hacia las responsabilidades propias y ajenas para con el

medio ambiente.

ambiente.

Conduce a la apropiacion de las areas colectivas. Organiza acciones concretas para el uso

Produccién. Contribuir a la economia del Municipio ofreciendo altemativas de

pioduccion

2. Elementos contenidos. Los elementos contenidos en este subsistema son:

NOMBRE

ACTIVIDADES

ACCIONES

Relictos de bosques naturales.

Reserva forestal
Magdalena, la semrania
perija y de motilones.

del
del

Proteccién de la Reserva Forestal Protectora.

Fomento del plan de ordenamiento Forestal para la Reserva
Creacién de conciencia a través de campanas educativas
que conileven al uso sostenible de los recursos de agua,
suelo, atmosfera y bicdiversidad.
Fomentos de actividades eco turisticas pasivas.

Tratamiento de proteccion y
recuperacién ambiental.

Articulo 77°. Las zonas rurales de uso de producciéon
Son las zonas rurales destinadas a los usos de produccion. El régimen de usos es:
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1. Son las zonas rurales destinadas a los usos de produccién. Las zonas rurales definidas para
este tipo de uso de produccién son areas que se encuentran fuera de las areas de reserva
forestal ( Reserva Forestal del Magdalena, Reserva Forestal de la Serrania del Perij&, Reserva
Forestal de motilones ). El régimen de usos es:

usos

USO PRINCIPAL USOS COMPATIBLES ;| CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS UBICACION

Cultivos semi | Recreacion, Grupo 2 Vereda la paz,

permanentes Comercio, Grupo 1 . corregimiento  de
Cultivos transitorics Vivienda Pequefia Industria, G;an Industria, Grupo 1 rivera, san José
{ agricuttura ) Programa recuperacion | Grupo Y de tagoaje, el

y proteccion 1y2 diviso, bubeta.

Recreacion, Grupo 1

Vivienda Recreacion, Grupo 2 La unidn, cafio
Cultivos semi | Programa recuperacion | Comercio, Grupo 1 Gran Industria, Grupe 1 | arenas,
permanentes ¥ proteccion Pequefia Industria, |y 2 corregimiento el
( agricultura ) Recreacidén, Grupo 1 Grupo burro.

Cultivos transitorics 1y2

Cultivos transitorios

Recreacion, Grupo 1y 2
Comercio, Grupo 1y 2

Gran Industria, Grupo 1

Parte baja del
municipio, vereda

Pastes mejorados Vivienda Pequefia Industria, 2 la paz, rivera, san
Grupo ¥ José, bubeta, el
1y2 diviso.

Cultivos transitorios Pequena Industria, | Vereda las llaves,
Culivos semi | Grupo cafo arenas,

Pastos naturales Pastos mejorados permanentes 1y 2

Vivienda Gran Industria, Grupo 1
e Comercio, Grupe 1 y2
Pastos mejorados Cultivos transitorios Pequefia Industria, | Parte alta, scbre

Pastos naturales con Cultivos semi | Grupo les 300 y 600

rastrojo pemmanentes 1y2 ) msnm, el sector
Vivienda Gran Industria, Grupo 1 | de palestina.

Comercio, Grupo 1

y2

Pocas dreas se

Programas de M destinan a estos
Bosques attos recuperacion ¥ Exploigcién maderable Comercio usos, por le grado
conservacion sostenible Gran Industria, Grupo 1 de deforestacion
y2 ' existente en el
area rural.
Vivienda Pocgs areas se
) ) fercofprz?;ac?én di Explota}cién maderable Recreagién ﬁzztsm?::r:a :;tg:
Bosques intervenidos conservacian sostenible Comercio de ! deforestacion
Cultives transitorios Gran Industria, Grupo 1

y2

existente en el
area rural.

2. Las zonas rurales definidas para este tipo de uso de produccidn que se encuentran dentro de
las areas de reserva forestal ( Reserva Forestal del Magdalena, Reserva Forestal de la
Serrania del Perija, Reserva Forestal de motilones ), se regulan por el siguiente régimen de

usog.

USO PRINCIPAL

USOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

USO8 PROHIBIDOS

Forestal

de subsistencia.
Ecoturismo.

Explotacién de

Agroforestal, y silvo pastoril,

productos
maderables y no maderables
de manera sostenible,

industrial.

Exptotacion forestal en forma

1y2

Pequenia Industriz, Grupo

Gran Industria, Grupo 1 v 2,
agricultura, mineria,




Articulo 78°. Las zonas rurales de uso de proteccion
Son las zonas rurales destinadas a los usos de proteccion. El régimen de usos es:
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1. Las zonas rurales definidas para este tipo de uso de proteccion que se encuentran fuera de las
areas de reserva forestal { Reserva Forestal del Magdalena, Reserva Forestal de la Serrania del
Perij&, Reserva Forestal de motilones ) como los rios, vias, zonas de riesgo no mitigable, zonas de
transporte férreo, se regulan por el siguiente régimen de uso.

USO PRINCIPAL

USOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

USOS PROHIBIDOS

Programas de conservacion
y recuperacién de areas de
alta fragilidad ambiental

Contemplacion pasiva

Actividades de recreacion

Pequena industria, Grupo
1y 2
Gran Industria, Grupe 1y 2

2. Las zonas rurales definidas para este tipo de uso de proteccion que se encuentran dentro de las
areas de reserva forestal { Reserva Forestal del Magdalena, Reserva Forestal de la Serrania del
Perija, Reserva Forestal de motilones ), se regulan por el siguiente régimen de uso:

USQ PRINCIPAL

USOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

USOS PROHIBIDOS

Programas de conservacion
y recuperacion de areas de
alta fragilidad ambiental

Contemplacion pasiva

Actividades de recreacion

Pequeiia Industria, Grupo
1y 2
Gran Industriz, Grupo 1y 2

PARAGRAFO. Usos del suelo de proteccion rural

Los usos del suelo de proteccién rural en los Corregimientos de palestina, rivera, el burro, la
floresta y los llanos son:

4 Uso del suelo de proteccién Corregimiento de palestina

ESCENARIO DIMENSIONAMIENTO | USOS
PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO | PROHIBIDO

Perimetro: 60x60 Zonas Verdes Actividades Vivienda
Parque Area: 3.600 M2 Recreacion culturales y | Acto publico Comercio

Franja Proteccion: 10 | Esparcimiento artisticas Industria

metres 3 la redonda Reforastacién

Perimetro: 80x70 Zona Verde Vivienda
Puesto de salud Area: 5600 M2 Recuperacién Reforestacion Recreacién, Comercio

Franja Proteccidon: 10 | Conservacion Grupo 1 Industria

rmetros a la redonda

Perimetro: 100x81.62 Zoha Verde : Vivienda
Cementerio Area: 8.162 M2 Recuperacion Reforestacion Recreacién, Comercio

Franja Protecciéon: 50 | Conservacion Grupo 1 Industria

metros a la redonda

Perimetro: 30x30 Zona Verde Vivienda
Matadero Area: S00 M2 Programa Reforestacion Recreacion, Comercio

Franja Proteccién. 30 | Proteccidn Grupo 1 Industria

metros a la redonda Recuperacion

Perimetro: 30x20 Zona Verde Vivienda
Pozo profundo y | Area: 600 M2 Programa Reforestacion Recreacién, Comercio
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tanque elevado Franja Proteccion: 50 | Proteccién y Grupo 1 Industria
metros a la redonda Recuperacion
Carios centro | Longitud: 2.800m Proteccién y Vivienda
poblado Franja Proteccién: 50 | recuperacion del | Reforestacion Recreacién, Comercio
metros a lado y lado | recurso hidrico Grupo 1 Industria
del cauce Zona Verde
4 Uso Del Suelo De Proteccion Corregimiento Del Burro
ESCENARIO DIMENSIONAMIENTO | USOS
PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO | PROHIBIDO
Perimetro: 80x80 Zonas Verdes Actividades Vivienda
Parque Area: 6.400 M2 Recreacién culturales y | Acto publico Comercio
Franja Proteccidn: 10 | Esparcimiente artisticas Industria
metros a la redonda Reforestacion
Perimetro: 60x40 Zona Verde Vivienda
Puesto de salud Area: 2.400 M2 Recuperacion y | Reforestacion Recreacion, Comercio
Franja Proteccion: 10 | Conservacién Grupo 1 Industria
metros a la redonda
Perimetro: 60x30.48 Zona Verde Vivienda
Cementeric Area: 1.829.6 M2 Recuperacion y | Reforestacion Recreacion, Comercio
Franja Proteccion: 50 | Conservacion Grupo 1 Industria
metros a la redonda
Perimetro: 30x20 Zona Verde Vivienda
Pozo profunde y | Area: 600 M2 Pregrama Reforestacion Recreacién, Comercio
tanque elevado Franja Proteccién: 50 | Proteccién y Grupo 1 Industria
metros a la redonda Recuperacién
Cafios Longitud: 1.600 m Proteccién ¥ Vivienda
Franja Proteccion: 50 | recuperacion del | Reforestacion Recreacion, Comercio
metros a lado y lado | recurso hidrico Grupo 1 Industria
del cauce Zona Verde
4% Uso Del Suelo De Proteccién Corregimiento La Floresta
ESCENARIO DIMENSIONAMIENTO | USOS
PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO | PROHIBIDO
Perimetro: 80x80 Zonas Verdes Actividades Vivienda
Parque Area: 6.400 M2 Recreacion culturales y | Acto publico Comercic
Franja Proteccion: 10 | Esparcimiento artisticas Industria
metros a la redonda Reforestaciéon
Perimetro: 60x40 Zona Verde Vivienda
Puesto de salud Area: 2.400 M2 Recuperacién y | Reforestacion Recreacidn, Comercic
Franja Proteccion: 10 | Conservacion Grupo 1 Industria
metros a ia redonda
Perimetro: 60x30.48 Zona Verde Vivienda
Cementerio Area: 1.829.6 M2 Recuperacién y | Reforestacion Recreacién, Cormercio
Franja Proteccion: 50 } Canservacion Grupo 1 Industria
metros a la redonda
Perimetro: 30x20 Zona Verde Vivienda
Pozo profundo y | Area: 600 M2 Programa Reforestacion Recreacién, Comercio
tanque elevado Franja Proteccion: 50 | Proteccion y Grupo 1 Industria
N metros a la redonda Recuperacién
Canos Longitud: 1.600 m Proteccién y Vivienda
Franja Proteccion: 50 j recuperacién del | Reforestacion Recreacion, Comercio
metros a lado y lade | recurso hidrico Grupo 1 Industria

del cauce

Zona Verde

‘4 Uso del suelo de protecciéon Corregimiento de Rivera
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ESCENARIC DIMENSIONAMIENTO | USOS
PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO | PROHIBIDO
Perimetro: 80x80 Zonas Verdes Actividades Vivienda
Parque Area: 6.400 M2 Recreacion culturales ¥ | Acto piblico Comercio
Franja Proteccion: 10 | Esparcimiento artisticas Industria
metros a la redonda Reforestacién
Perimetro: 60x40 Zona Verde Vivienda
Puesto de salud Area: 2.400 M2 Recuperacién y | Reforestacion Recreacion, Comercio
Franja Proteccion: 10 | Conservacién Grupo 1 Industria
metros a la redonda
Perimetro: 60x30.48 Zona Verde Vivienda
Cementerio Area: 1.829.6 M2 Recuperacién y | Reforestacion Recreacion, Comercio
Franja Proteccion: 50 | Conservacion Grupo 1 Industria
metros a la redonda
Cafios Long#tud: 1.600 m Proteccion y Vivienda
Franja Proteccion: 50 | recuperacion del | Reforestacion Recreacion, Comercio
metros a lado y lado | recurso hidnco Grupe 1 Industria
del cauce Zona Verde
+# Uso del suelo de proteccion para sectores rurales veredales
ESCENARIO DIMENSIONAMIENTO ; USOS
PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO | PROHIBIDO
Perimetro: 60x40 Zona Verde Vivienda
Puesto de salud Area: 2.400 M2 Recuperacion y | Reforestacion Recreacion, Comercio
Franja Proteccidén: 10 | Conservacién Grupo 1 Industria
metros a la redonda
Perimetro: 60x30.48 Zona Verde Vivienda
Cementerio Area: 18206 M2 Recuperacion y | Reforestacion Recreacién, Comercio
Franja Proteccion: 50 | Conservacion Grupc 1 Industria
metros a la redonda
Perimetro: 30x20 Zona Verde Vivienda
Pozo profundo y | Area: 600 M2 Programa Reforestacion Recreacidn, Comercio
tangue elevado Franja Proteccién: 50 | Proteccidn y Grupo 1 Industria
metros a la redonda Recuperacion B
Cafios Longitud: 5.2 km Proteccidn y Vivienda
Franja Proteccién: 30 | recuperacién def | Reforestacién Recreacion, Comercio
metros a lado y lado | recurso hidrico Grupo 1 industria
del cauce Zona Verde

CAPITULO lil: LOS PROGRAMAS ESTRUCTURANTES RURALES

Seccion 1: Programas de manejo integral del medio ambiente

Articulo 79° Definicion del programa de manejo integral del medio ambiente
El manejo Integral del Medic Ambiente es el instrumento con que cuenta el EOT para impulsar la
proteccion de los ecosistemas, la construccion del espacio puiblico, la reestructuracion de la

= =t

infraestructura de sefvicios pliblicos y de la accesibifidad y vialidad de ios asentamientos.

Articulo 80°. Las acciones del programa de manejo integral del medio ambiente

Las acciones principales del programa de Manejo Integral del Medioc Ambiente estan incluidas

dentro de los sistemas estructurantes del campo asi:

1. Acciones en el medio ambiente. Los asentamientos humanos gque estan localizados en las
zonas de susceptibilidad de amenazas naturales o antrépicas deberan ser tratados con rigidez
de acuerdo con los siguientes criterios.

4 Riesqgo. Se requiere de una evaluacién minuciosa del grado de riego que puedan estar
sufriendo los asentamientos sefalados en areas de amenazas a través de estudios
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técnicos especificos como la identificacion de cotas maximas de inundacién en las
principales quebradas, periodicidad y volimenes de arrastre de las avenidas
torrenciales en las quebradas arroyo hondo y la Floresta.

4 Ecosistema. Valoracion del dafio causado a la integridad de los componentes por
causa de los asentamientos y factores naturales.

4 Manejo ambiental. Se requiere un Plan Integral de Manejo Ambiental que sirva de guia
ambiental al Municipio, el cual vendra siguiendo las indicaciones del EQT, acorde con
la normatividad aprobada por CORPOCESAR. E! plan integral podré ser desarrollado
por iniciativa de la Administracion Municipal o de los particulares que deseen realizar.

Acciones en el espacio piiblico. La dotacién de espacio piblico y equipamiento es un
objetivo primordial del programa, loa criterios a tener en cuenta para la aplicacién del
programa son.

+# Coberturas. Es necesario establecer las coberfuras reales de los sectores veredales y
centros poblados para aplicar programas de mejoramiente de la infraestructura basica,
el analisis debe incluir los servicios sociales basicos.

+# Componentes del modelo. Examinar los oomponentes del Modelo Territorial faltantes
en i0s asentamientos a fin de que se elaboie un pian de dotaciones para compietario.

Acciones en el sistema vial. El programa de manejo Integral del Medio Ambiente garantizara
la accesibilidad y conectividad vial de los sectores veredales , de ellos con la cabecera
Municipal y de los centros poblados entre si, con los sectores veredales y con la cabecera
Mummpal de acuerdo con los siguientes criterios:

# Plan vial. Realizar un estudio detallado del estado de las vias rurales gue conduzean a
elaborar los disefios gque se necesiten.

+ Plan de transporte. Organizar el Sistema de Transporte Rural.

Seccién 2: Programa de produccion sostenible

Articulo 81°, Definicion del programa de produccion sostenible

El Programa de Produccion Sostenible busca hacer posibles y viables las politicas de desamollo
econémico planteadas desde el componente general con las acciones concretas sobre el temitorio
a nivel de organizacion de ta base productiva.

Articulo 82° Las acciones del programa de produccion sostenible
Las acciones principales del programa de Produccion Sostenible son:

Acciones en el medio ambiente. La produccién Municipal no debe interferir en el desarrolio
del medio ambiente ni ser causa de su deterioro. Las acciones tendran en cuenta:
<% FEvaluacion ambiental. Los ecosistemas evaluados desde las politicas ambientales y
del programa de Manejo integral del Medio Ambiente deben arojar como resultado
para el tipo de practicas productivas que se pueden realizar sin menoscabo del recurso
naturai.
4 Contingencia. Implementar acciones transitorias parale manejo de la problematica
mientras se determinan las acciones definitivas de mitigacion y reparacion.

2. Acciones en el suelo de produccion y de protecciéon. Las produccién Municipal debe

fortalecerse en todos los aspectos en que el Municipio tenga potencialidad de desarrollo.
4 Suelos de produccién, Organizar la base productiva del suelo rural.
+# Suelos de proteccién. Implementacion de sistemas productivos forestales en zonas de
proteccioén y en zonas de amenaza.
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CAPITULO IV: LA NORMA RURAL- NORMAS RURALES ESTRUCTURALES
Seccidén 1: Usos del suelo rural

Articulo 83°. Definicidon de usos del suelo rural

Los usos det Suelo Rural, son la destinacion asignada al suelo rural de acuerdo con la
actividad o actividades que se pueden desarrollar en él y gue requieren de una infraestructura
fural definida. LOS iS0s dei siieid fepresentan ias actividades gue se reaiizan en ei campo.

Articulo 84°, Objetos , categorias y asignacion de usos del suelo rural
Los objetivos, categorias y asignacion de usos del suelo rural se definen de la siguiente
manera:
1. Objetivos. La asignacion de usos del suelo rural se realiza “para el cumplimiento de los
sig unenies objelivos
4 Consolidar las actividades propias de la funcién productiva y ecolégica rural de Pailitas
en su relacién regional.
4 Propender el desarrolic econdmice sostenible y equitative de! camps.
e Consolldar fa actividad forestal como actividad productiva.
% Consolidar las zonas de actividad industrial como estructuras especializadas para
garantizar la produccién limpia en un ecosistema sostenible y productivo.
# Ofrecer altemativas de produccién agropecuaria en armonia con la naturaleza con
acciones de proteccion de los ecosistemas y de usufructo de estas acciones.
2. Categorias de uso del suefo. Los usos del suelo rural se clasifican de acuerdo con las
siguientes categorias.
4 Uso principal. Comprende los usos mas aptos de acuerdo con la potencialidad y
demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad de la zona.
% Uso compafibie, Comprende ios usos compiementarios ai uso principai que
corresponde a la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de productividad y
sostenibilidad.

Usc condicionado. Comprende los usos gue no comesponden complclamente con la
aptitud de la zona y son compatibles con los usos, principatl y complementario. Estos
usos solo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y mitigacion de
impactos . deben contar  con la viabilidad. requisitos y licenciamientos ambientales
exigidos por las autoridades competentes y a ser aprobados por la Secretaria de
Planeacion Municipal, con la debida divuigacion a la comunidad.

4% Uso prohibido. Comprende los demas usos para los cuales la zona no presenta aptitud

y / 0 se presenta incompatibilidad con los usos permitidos.

L

3. Asignaciéon de usos del suelo. La asignacion de usos del suelo a cualquier porcion del
ieniterio urbano se realiza con aiencion a ios siguienies criierios generaies:

‘4 Usos principal y compatible. Estos usos son asignados por la Norma Rural del EOT, la
Secretaria de Planeacion Municipal es el 6rgano competente para cerificar usos a un
predic determinado

% Uso condicionado. ElI condicionamiento de un determinado uso es levantado
unicamente por CORPOCESAR o quien haga las veces de autoridad ambiental
delegada, luego de cumplir con la implementacion de un plan de maneio, resultado de
esiudio de impacio Ambieniai correspondienie.

+ Uso prohibido. Estos usos no pueden asignarse ni certificarse.

Articuio 85° Usos del suelo de produccion.
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Son las areas que presentan caracteristicas fisicas y biéticas adecuadas para sustentar actividades
socioeconémicas, las actividades en los suelos de produccion definidos en el EOT, seradn tales
como de produccion en sistemas agroforestales, produccion agropecuaria, produccion de
hidrocarburos, estas areas recibiran fratamientos como zonas de produccién con restricciones
ambientales y zonas de produccion sin restricciones ambientales. Los principales usos en las areas
de produccion seran los siguientes:

4 Cultivos transitorios: Son areas cubiertas con cultivos localizados en diferentes pisos
témmicos, de los cuales es posible obtener una o mas cosechas al afio lgualmente se
ubican en terrenos planos hasta quebrados, con pendientes inferiores a 25 %. En las
zonas planas y onduladas son laborables con magquinaria de traccibn a motor.Se
encuentran asociados a cultivos de Platano, yuca, cafia, malanga, maiz y frijol Se lecalizan
en la parte baja norte del municipio en las veredas de La Paz, La Uni6én, La Cabaiia, San
José de Tagoaje, £ Diviso y Rayita Oriental v los comegimientos de El Bumro v Palestina
Palma africana en el corregimiento de Rivera, Palestina, asi como en las veredas de E|
Diviso, y San José de Tagoaje Amoz en La Paz, San José de Tagoaje, ka Paz y el
Corregimiento de Palestina. Cultivos miscelaneos veredas el terror, las llaves, ioAndes | y
I, San Isidro, Raya Grande, Los Higuerones, Guarumeras, quebrada Chiquita, Bobali,
Caracoli, Barro Blanco.

4 Cultivos semi permanentes: Son areas cubiertas con cuitivos que no requiere sembrarse
anualmente, localizados también en diferentes pisos témmicos. Sobresalen la cafia y el
banano.

4 Pastos mejorados: Son areas con cobertura densa de pasios, con obras de adecuacion
y/o practicas de manejo, como distribucion y rotacion de potreros, control de malezas,
fertilizacion y encalamiento. Estos pastos mejorados comprenden variedades como:
puntero, para, aleman, brachiaria y de corte, como kinggrass e imperial.

4 Pastos naturales: Son areas de pastos naturales o introducidos, con cobertura densa;
generalmente sin obras de adecuacion y sin practicas agronémicas.

# Pastos naturales con rastrojo: Areas de pastos mezclados con rasiroios, en proporcion
aproximadamente similar.

Articulo 86° Usos del suelo de proteccion. (Conflictos de uso en zonas de alta fragilidad
ambiental)

Son zonas definidas en el mapa , que requiere medidas imperativas de restriccion en la produccion
y identificacion ya que estan construidas por areas estratégicas.

4 Zonas de proteccién. Estas zonas han sido definidas en el Componente General como
aquellas zonas de especial significacion ambiental que requieren tratamientos de
conservacién y o proteccién de manera imperativa. Las zonas de proteccién tendran una
especial significacion ambiental, aquellas actividades que realizan en las zonas de
proteccion definidas en el EOT y demas actividades compatibles con el cuidado de los
recursos naturales, se dividen en areas de conservacion integradas por las areas
estratégicas de utilidad pablica e interés social; y las areas protegidas , integradas por las
areas de proteccion , recuperacion , manejo integral, de alto riesgo por amenazas
naturales y las areas de afectacion ambiental.

4 Areas de conservacion.
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TIPO DE AREA

USO PRINCIPAL

USOS COMPATIBLES

USOS CONDICIONADOS

USOS PROHIBIDOS

Micro cuencas
de  quebrada
verde y arroyo
hondo

abastecedoras
de acueducios,

Forestal Protector.

Revegetalizacion natural
ecoturiiemo.
Investigacion controlada.
Recreacién pasiva.

consumo humano.

Capitacion de aguas para

Agropecuario intensivo y

Investigacion controlada.
Sistemas Agroforestales.
Agricuttura Organica,
Centros Agroindustriales.
Vias.

tradicional.
industrias.
Tala y roceria de
vegetacién.

Caza de fauna silvestre.

Mineria.

Vivienda integral campesina,

Vertimiento de desechos
sélidos y liquidos.

4 Areas protegidas.

TIPC DE AREA USO PRINCIPAL [ USO COMPATIBLE [ USO CONDICIONADQS [ USO PROHIBIDO
Reserva forestal Agropecuarios intensivos y
protectora del rio T Infraestructura  bésica | tradicionales, industriales,
magdalena, de la ?gsﬁet:ci:g:cnn cory\ para el establecimiento | urbanos, institucionales,
serrania del perija especies nativas o de usos compatibles. mineria, lotes para fines de
y cafio alonso. inToducidas construccidn de vivienda y otras
Relictos boscosos Investigacié;-l que causen deterioro ambiental
de las controlada infraestructura basica |como la quema y tala de
estribaciones y de Recreaciér-\ pasiva, | Para el establecimiento | vegetacion nativa.
piedemonte de la Fcohurismo " | de usos compatibles. Lacaza.
sefrania del perijd ’
¥ sabanas.
Vivienda campesina.
Equipamiento industrial,
Plantacibn de bosques con
i especies fordneas,
Arcas de recarga N . explotaciones  agropecuarias,
hidrica, quebrada Revegetalizacion Infraestrueu.[ra vna! N parcelaciones oo?u fines de
natural . Veredal . investigacion - L
verde y amolio Recreacién pasiva cortrolada construccion de vivienda, zonas
hondo ) de expansion urbana,
exraccién de materiales,
Forestal Protector aprovechamiento forestal de
especies nativas.
] Vias.
Zonas susceptibles Revegetalizacion Agropecuarios.
a Amenazas naturat. Forestal productor. Grandes infraestructuras.
Naturales  como Ecoturismo. Vias. Equipamiento comunitario.
cemo la estrella, Forestal protector — | Cultivos de subsistencia | Ocupacion de las rondas de
los llanos. preductor. proteccidn.
Areas periféricas a Revegetalizacién Ecoturismo. Agropecuario.
rondas hidricas o natural. Recreacién pasiva. Forestal productor.
causes de rios y Reforestacion  con | Investigacion controlada. | Industria.
gquebradas. ies nativas. Construccién de vivienda y lote.

Disposicién de desechos
Vertimierto de residuos liguidos
a las cormentes sin el
tratamiento de
descontaminacién adecuado.
Caza de fauna silvestre.

Tala y roceria de la vegetacion.




4 Areas de recuperacion.
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TIPO DE AREA | USO PRINCIPAL | USOS COMPATIBLES [ USO
CONDICIONADO | USOS PROHIBIDOS
Cuerpos del Mineria.
agua, del area de Pesca con dinamita, Zangarreo y
influencia del | Pesca artesanal. | Recreacion pasiva. Ecoturismo. frasmayo.
Compleio Caza.
Cenagoso,
4 Areas de Manejo Integral.
[ Usos
TIPO DE AREA USC PRINCIPAL | USOS COMPATIBLES CONDICIONADOS USOS PROHIBIDOS
Area de Revegetalizacion Vivienda campesina,
amortiguacion de las 2::;‘"3'- “ Agricultura Orgénica.
corrientes hidricas. | Forestal p “e.ess'aﬁ;tf;as N | sistemas Agropecuario tradicional.
- Protector- Inm cion agroforestales. Caza de fauna silvestre.
Area de | productor. ?: Ganaderia extensiva. | Talas y quemas.
Amortiguacién  del E""t“", a(; Mineria.
complejo cena, X coturismo.
el goso Recreacion Pasiva. Loteo.
4 Areas de afectacién ambiental.
TIPO DE AREA USO PRINCIPAL US0S COMPATIBLES | USOS USOS PROHIBIDOS
CONDICIONADOS
Manejo adecuado de
Planta procesadora de |los residuos sdlidos, Indusirias
residuos sdlidos. y desechos de la industriales.
construccidn. trans;:;:adoras de Forestal productor. Urbanos y suburbanos
Planta de tratamiento | Manejo adecuado de i
de residuos liquidos, ios residuos liquidos.
Forestales protectores-
Vias de transpotte . Centros vacacionales y | productores. Infraestructura
nacional. Transporte especial. turisticos. Industrias. institucional.
Urbanos.
Arteria principal para Centros vacacionales y Ercodl © uctﬂa:'sesprotewores- Edificaciones en paja u
Vias férreas. el transporte de _Ias turigticos Industrial es. otro material
lineas del ferrocaril. Urbanos. combustibles
Usos urbanos.
Poliductos de transporte | - . |Revegetalizacion Infraestructura, 80lo 12 | Mineria a cielo abierto
especial. po pecial 1 natural. ||e.m: eisa | pa o subterrdnea.
principal, Usos agropecuarnios.
Mineria.
. L Abastecimiento  de ok Forestales protectores- | Pesca con dinamita,
Sistema hidrico acueductos y sistema Ecmm.hcof’ productores. Zangarreo y trasmayo,
de riegos. recreacionates Caza.
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Suminhistro y
transporte de energia
electrica

Sistema electrico

Industrial, institucional,
comercial

Infraestructura, solo la
necesafia para el uso
principal.

Usos urbanos, Usos
agropecuarios.

Seccion 2: Los tratamientos del suelo rural

Articulo 87°, Definicion de los fratamientos del suelo rural

Los tratamientos son las actuaciones que arientan las intervenciones que se pisaden realizar en el
territorio, el espacio pablico, las actividades y usos rurales, mediante respuestas diferenciadas para
cada condicion existente. Los tratamientos reglamentan los aspectos de ordenamiento y ocupacion
fisica del termitorio. Se asignan de acuerdo a la clasificacidn de los suelos de la siguiente forma:

tratamientos en Suelos de Produccion y fratamientos en Suelos de Proteccion.

Articulo 88°. Los tratamientos del suelo de produccion

Los tratamientos del suelo de produccion se definen de la siguiente manera:

1. Tratamiento de Produccién con Restricciones Ambientales. Hace referencia a las acciones
que se realizaran en la areas con factores naturates que limitan su productividad agropecuana
¥y que no permiten garantizar una produccion sustentable bajo las pricticas tradicionales de
manejo, por lo que deben realizarse practicas de conservacion, obras civiles y practicas
agrondmicas. Las restricciones corresponden a condiciones climaticas extremas, como
desfavorables niveles de paricipaciones y temperaturas; a los tipos de suelo, las deficiencias
de algunos nufrientes, acidez, salinidad, profundidad efectiva, alta pedregosidad,
impermeabitidad, saturacion de aguas o sales, a la inestabilidad y Ja pendiente del relieve, Ia
susceptibilidad a la erosién y los grados en que esta se observa. Un buen porcentaje de estas
areas posee aptitud de uso forestal para el establecimiento de bosques protectores —
productores, para sistemas agroforestales y establecimiento de resgo técnicamente
manejados y regulados.

2. Tratamiento de Produccion sin Restricciones Ambientales. Hace referencia a las acciones
que se realizaran en sectores sin erosion evidente. Con suelo de al capacidad agronomica, de
buen drenaje, fertilidad media, caracterizados por un relieve plano y / o ligeramente ondulados,
en los cuales se pueden implementar actividades agropecuarias mecanizadas o intensivas sin
mayores restricciones que las de conservacion de fos recursos naturales generales.

Articulo 89°. Los tratamientos del suelo de proteccion
Son acciones imperativas y condicionantes para resolver, controlar o minimizar los conflictos
ambientales en areas de especial significacion ambiental, o de alta fragilidad que cumplen
funcicnhes ambientales al preservar servicios y guardar reservas biolégicas. Tienen diferentes
categorias de usos y ftratamientos de acuerdo a la importancia de los ecosistemas y a sus
condiciones actuales ; dentro de los tratamientos aplicados tenemos: conservacién, proteccion,
restauracién y manejo integral.

1. Tratamiento de Construccién de Areas. Este tratamiento es aplicado a las areas de interés
piblico o social, o ecosisternas estratégicos, las cuales deben ser adquiridas por negociacion
directa o por expropiacion de bienes de propiedad privada para su conservacion estricta, ya
que buscan asegurar el establecimiento de los elementos bidticos y abibticos del medio
ambiente en su estado natural, segin disposicion del arden original, nacional o internacional,
asi como de antes componentes. Este tratamiento se aplicard a las dreas estratégicas de
utilidad publica e interés social del teritorio de Pailitas, implementando la conservacion total de
los recursos hidricos, y recuperacion de los recursos naturales, debe delimitarse y adquirirse
las areas esiratégicas de las micro cuencas abastecedoras de acueductos (nacimiento de la
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corriente principal de un radio de 100 m, sus areas de recarga, el predio de sus bocatomas); y
los relictos de bosques urbanos; se debe sefializar estas areas, prohibirse cualquier actividad
agropecuatia en una franja de 30 m alrededor del cause de la comiente a partir de la cota
maxima de inundacién; restringir los asentamientos humanos, eliminar los vertimientos
contaminantes, ya sean domésficos o industriales e incentivar planes de reforestacion y
revegetalizacion ambiental.

2. Tratamiento de Proteccion Ambiental. Este tratamiento pemnite dirigir acciones restrictivas
sobre el uso y aprovechamiento del suelo de tai forma que pemmita el mantenimiento de la
diversidad bioiogica a perpetuidad , asi como en los recursos naturales y culturales asociados
a areas de especial significacion ambiental para el Municipio. Se aplicard a fravés de la
reforestacion protectora, proiectora — productora, fa revegetalizacion a través de procesos
naturales de sucesién, se implementard la invesfigacion controlada, el ecoturismo, la
recreacion pasiva; comprende |a reserva forestal del Magdalena, las areas de camga hidrica, los
nacimientos de rios y quebradas, las rondas hidricas y demas cuerpos de agua. En todas las
areas que reciban este tratamiento deben restringirse los asentamientos urbanos.

3. Tratamiento de Recuperacion. Este tratamienio es aplicado a ios ecosistemas fuerfemente
deteriorados por causas naturales o anfropicas, los cuales deben ser recuperados o
rehabilitados de manera artificial o natural para el reestablecimiento de la estructura y funcién
onginal de los mismos. Corresponden a los espejos o cuerpos de aguadle complejo cenagoso,
este preceso de recuperacién puede desarrollarse a2 través de la revegelalizacién natural, la
descontaminacion Y la limpieza de los cuerpos de agua para evitar su paulatina desecacién. En
la reserva forestal deben implementarse programas y proyectos para la recuperacion y
conservacion de los recursos agua y suelo.

4. Tratamiento de Manejo Integral. Este tratamiento es aplicado a areas y / o ecosistemas de
especial importancia ambiental que requieren de la actividad ordenada y planificada para el
aprovechamiento 6ptimo y sostenible de recursos naiurales, de tal forma que se amonice el
desarrollo econémico y social de la comunidad con la conservacién y proteccion de los
recursos naturales. Comprenden las zonas de amortiguacién de las corrientes hidricas, (20 m
contiguos a la ronda hidrica de profeccién) y del complejo cenagosoe de Sahaya (100 m
contiguos a la ronda hidrica de proteccion).

CAPITULO V: LA NORMA RURAL - NORMAS RURALES GENERALES
Seccion 1: Régimen de cesiones

Articulo 80°. Definicién del régimen de cesiones

Las obligaciones de cesién de dreas y de dotacién de equipamientos comunitarios se exigiran a las
parcelaciones con el fin de conformar nuevas &reas, habilitar o consolidar las existentes, con
gesiinacion a sefvicios cominiiarios O insiticionales, de aciuémdo con las necesidades de ia
comunidad dei sector o vereda.

Articulo 91°, Las disposiciones generales sobre el régimen de cesiones

Dicha existencias se podran desamoliar al interior del proyecto o por fuera de este en ia zona rural,

acorde con las politicas generales del EOT y de acuerdo con las siguientes disposiciones:

1. Las parcelaciones deben cumplir con las existencias sobre cobertura forestal, retiros a los
nacimientos y corrientes de agua, con el objeto de proteger el ambiente.

2. En el caso de las areas a reservar para cobertura boscosa son exigibles para los procesos de
pariicién o desarrollos constructivos por parcelacion y se calculardn con base en un porcentaje
del area bruta del lote, segiin la reglamentacién especifica que se determine para el afecto
pudiendo contabilizarse como cumpimniento del porcentaje de area libre a conservar.
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3. Toda parcelacién deberd ceder obligatoriamente al Municipio, por escritura puablica
debidamente registrada, las zonas comespondientes a vias de acceso que no sean privadas ,
ademas del area libre para equipamiento comunitario en funcién del area bruta def iote.

4. Para los casos de Vivienda Campestre es exigible entregar al Municipio Areas de Cesién
Publica y para los Condominios Campestres se deben entregar a lo copropietarios Areas de
Cesion Privada, todas las cesiones deberan entregarse a su respectivo destinatario
debidamente escrituradas, y libres de gravamenes.

5. Los usos industriaies 0 comerciales del suelo suburbano desarrollados en cualquier modalidad
de agregacién, como urbanizaciones abiertas o cerradas, deberan entregar Areas de Cesion
Pdbica al Municipio ¥ / o Areas de Cesion Privada a los copropietarios seg(n sea el caso.

6. Toda parcelacion de cualquier uso o en cualquier modalidad de agregacion debera ceder
areas publicas y privadas de la siguiente manera: Para las parcelaciones tipo abierto con mas
de 2 Ha de drea bruta es exigible entregar Areas de Cesién Prblica y para ,las parcelaciones
tipo cerrado con mas de 1 Ha es exigible entregar Areas de Cesién Privada.

Secciéon 2: Régimen general para la construccion rural

Articulo 92°. Definicién del régimen general para la construccién rural
Es el régimen preestablecido al cual deberan estar sujetos todos los proyectos e intenciones de
desarrollo y construccién en sueio rural.

Articulo 93°. Los parémetros de construcciéon rural

Las exigencias relacionadas con altura maxima , retiros en general e indices maximos de

ocupacion, propenderan por minimizar los impactos que las edificaciones puedan generar en el

paisaje. las edificaciones dentro de una parcelacion o cuakyuier desarrollo construciivo se seguiran
por los siguientes lineamientos generales; de acuerdo con la zona de localizacién y su actividad se
estableceran areas maximas edificables e indices de ocupacion:

1. En areas de Reserva Agricoia y de Aptitud Forestal Productora la norma propenderé pro lograr
una ocupacién minima de parcela o edificaciones, con el afin de que exista una mayor
potenciaiidad del lote para el uso agricola o de producd6én al cual se debe destinar.

2. En zonas industriales se pemilird una mayor area construida, con el fin de lograr un mejor
aprovechamiento, una mezcla de actividlades agricolas, pecuarias, areas de esparcimiento,
vivienda campesina y campestre, donde se debe prevalecer el mantenimiento de un paisaje
caracterizado por bajas densidades e indices de ocupacion, y actividades de produccién
primaria.

3. En Areas de produccién mixta, para especies menores se establecerdn retiros entre las
edificaciones con este uso y otras tales como las de vivienda, educativas, de salud, de
investigacion cientifica y ofras a las que pueda generar impacto.

4. Asimismo, debera efectuar manejo y control de vertimientos y olores.

Articulo 94°. Los usos diferentes al residencial

Para actividades diferentes a uso residencial, tales como las de servicio vinculadas funcionalmente
al servicio ¢ las carreteras, turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento, culturales,
benéfico asistenciales, religiosas, centros cientificos y terciarias en general, se definira una
reglamentacién especifica que contemple la proteccion de los suelos de la zona, que la
construccion de la edificacion no genere impactos en el medio en el que se remplaza y que esté
determinada por un indice maximo de ocupacion y area maxima edificable, que se cuente con el
area de lote necesaria para el adecuado funcionamiento de la actividad y con los requerimientos
especificos al interior de la misma. En caso de la proximidad entre usos no compatibles o tue
estando en colindancia requieran aislamientos, se seguiran por los retiros que para el efecto se
determinen.
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Articulo 95°, Las exigencias para el area construida

Las exigencias relacionadas con retiros en general e indices maximos de ocupacion , propenderan
por minimizar los impactos que las edificaciones pueden generar en el paisaje las edificaciones
dentro de una parceiacion o cuakjuier desamoiio consiructivo se fegiran por ios siguienies
lineamientos generales; de acuerdo con la zona de localizacién y su actividad se estableceran
areas maximas edificables e indices de ocupacion:

1.

Para actividades diferentes al uso residencial, tales como las de selvicio vinculadas
funcionaimente al servicic de las carreteras, turisticas, recreativas, deporiivas, de ocio y
esparcimiento, culturaies, benéfico asistenciales, refigiosas, centros cientificos, funerarias,
cementerios, de acopio y terciarias en general, se definira una reglamentacion especifica que
contemple la proteccion de los suelos en la zona, que la construccién de la edificacion no
genere impactos en el medio que se emplaza y que esté determinada por un indice maximo de
ocupacion y drea maxima edificable, que se cuente con el area del iote necesana para el
adecuado funcicnamiento de la actividad y con los requerimientos especificos al anterior de la
misma. En el caso de fa proximidad entre usos no compatibles o que estando en colindancia
requieran aislamientos , se regiran por los retiros que para el efecto se determinan.

Por fuera de las areas urbanas de los corregimientos la altura maxima de toda edificacién sera
de 2 pisos y podra tener mansarda integrada a la vivienda y los niveles de sétanos o
semis6tanos que requiera. Se estudiara como casos especiales la edificaciones que superen la
altura maxima pemmitida en razén de la topografia, dando prevalencia a ias condicionantes del
paisaje.

| as edificaciones nuevas de vivienda , asi como las refonmas y adiciones a la misma, deberan
cumplir con los paramentos v retiros minimos establecidos v garantizar condiciones de
iluminacion y ventilacion natural para todos los espacios.

La parcela podra tener edificaciones adicionales a la vivienda tales como establos, galpones,
secaderos, y demas construcciones indispensables para cumplir con el objetivo establecido
para la zona de intervencion, independientes de ta vivienda, cumpliendo con los pardmetros
sobre construccion.

En las zonas de intervencion que lo permitan, se podra desarrollar una habitacion adicional por
parcela destinada al habitacién del mayordomo.

Las edificaciones deben contemplar los reliros que se establecen en las normas estructurales y
particularmente a linderos por todos los costados del lote o parcela.

CAPITULO Vi: LA NORMA RURAL — NORMAS RURALES COMPLEMENTARIAS

Seccion 1: Normas de parcelaciéon

Articulo 96°. Definicién de normas de parcelacion
Son las normas que permiten realizar la subdivision de predios con fines de urbanizacion y
construccion rural.

Anrticuto 97°, El area minima del lote
El area minima de fos lotes para parcelaciones en el suelo rural se define de la siguiente manera;

USO DEL LOTE AREA MINIMA DEL LOTE FRENTE MINIMO
Residencial De 500m’ (con sistema de alcantarillado con tratamiento) 20-30 m

A 1500m’ (con disposicion individual y hasta un 25% de pendiente
Dotacional, comercial y servicios | 1500 — 2500m” (enlre el 25% y el 75% de pendiente} 30 — 40m
Recreacional. 2500 m’ en adelante 40 - 56m
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Articulo 98°. La subdivision predial mediante el proceso de particion

Es el proceso por el cual un lote matriz se subdivide hasta en maximo de cuatro predios. Al
adelantar procesos de paiticién , los lotes resultantes individualmente cumplirdn con el tamafio
minimo del lote que se establece en este EQT, segan fa localizacion y ta zona para el desarrolio de
una vivienda . en caso de resultar de la particion uno o mas lotes con un area igual o mayor al
doble del area minima requenda, no sera posible su aprobacion y sera necesarno optar por el
proceso de parcelacion con todas las exigencias que de él se derivan.

Articulo 99°. La subdivision predial mediante el proceso de parcelacién

Entiéndase por parcelacién toda division o subdivision en cinco 0 més predios de un globo de
terreno, ubicado en suelo suburbano, toda parcelacion debera tener accesibilidad vial de tal forma
que quede claramente vinculada at sistema vial existente, respetando los planes viales y
contribuyendo a la red vial rural cumpliendo con la debida dotacién de senvicios pablicos basicos y
con las exigencias sefiaiadas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacion de
la cobertura forestal, rondas de comientes hidricas y demas disposiciones relacionadas con la
proteccitn del espacio puablico y del medio ambiente.

Articulo 100°. La localizacién de las parcelaciones
Se desarroltan exclusivamente en suelo suburbano. Las parceiaciones para vivienda campestre se
desarroliaran con restricciones de uso, de intensidad de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios pfiblicos domiciliarios.

Articulo 101°, El area minima de la parcela

Para los suelos de produccion el area minima de una parcela para uso residencial, salvo lo previsto
eh normas de supelior;erarquia, sera igual a la UAF (Unidad Agricola Familiar) y en todo caso no
sera inferior de 2500 m”. los usos recreativos se pueden desamollar en suelos de produccién como
usos cotidianos en parcelas de 2500 m°.

Articulo 102°. Los aspectos viales

Las vias rurales seran de cuatro fipos; vias vehiculares, las cuales son piblicas o privadas y vias
peatonales. El urbanizador debera presentar para aprobacién el proyecto urbanistico con
anticipacion al proyecto arquitectonico, deberad especificar los tratamientos de superficie de los
componentes viales y de espacio pliblico. Ademas tendra en cuenta que:

1. Cerramiento. El cerramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia del retiro
de la via y sera un elemento artificial fransparente con altura maxima de 1,5 m o seto vivo con
una altura que permita la visual. En todo caso esta altura no podra superar los 1,50 m.

2. Refiros. La construccion debera respetar los retiros minimos frontales a eje de via,
dependiendo de la jerarquia de la misma.

3. Mantenimiento. Todas las vias de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacion seran
de dominio pablico, las vias al interior de l2 misma que no formen parte del plan viai y gue no
den continuidad vial, seran de dominio y mantenimiento privado.

Articulo 103°. Dimensiones y tratamientos de la superficie vial en suelo rural
Las siguientes son las dimensiones y tratamientos de la superficie vial en el resto del suelo rural:

[ TPO DE ViA | DIMENSION DEL PERFIL DE CADA EJE VIAL | PERFIL_TOTAL |
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Articulo 104°. La vinculacién al sistema vial existente o proyectado
Todo desarrollo por parcelacién o construccion debera quedar vinculado al sistema vial plblico
cumpliendo con la seccidn minima estipulada y los siguientes criterios generales:

1. Los lotes cuyos accesos sean a través de servidumbre se deberadn vincular al sistema vial
existente, confomando la seccién minima establecida para las vias dependiendo del caracter
de la misma; de acuerdo con la longitud de via y la capacidad de drenaje del terreno, se
podran exigir cuentas de mayor cesion.

2. Para vias obligadas puede exigirse una cesién mayor a la aqui establecida, segin las
exigencias que determine et plan vial.

3. En aquellos casos en que la construccién de via comprometa la estabilidad de los terrenos o
atente contra los suelos de proteccion, su posibilidad de desarrollo debera estar certificada por
la autoridad competente.

4. En caso que la via no se autorice podran conformarse senderos peatonales con la seccion
minima que se establezca, sin ir en detrimento delos retiros establecidos.

3. En suelos de proteccién en las areas forestales protectoras — productoras y productoras, las
intervenciones que originen subdivision de predios tendran restringida la posibilidad de
acceso a través de vias vehiculares.

6. En suelos de proteccion en ias areas forestales protectoras no se admitirin nuevos
fraccionamientos, asf mismo no se permitirin desarrollos constructivos ni nuevas aperturas
viales a partir de la vigencia de la presente normatividad.

Articulo 105°. La infraestructura de servicios puablicos

El diseiio de la infraestructura debe pemitir la posibilidad de conexion a los sistemas de
acueducto, energia y disposicion de aguas residuales. En caso de parcelaciones destinadas a
vivienda campestre se debera garantizar el autoabastecimiento y la disposicién de las aguas
servidas.

Articulo 106°. La disposicién de aguas residuales

Todo desarrotlo debe presentar en la entidad competente et proyecto de disposicion de aguas
residuales, con los estudios de suelo y de pemneabilidad correspondientes, enfre otros, que
respaidan la altemativa propuesta, va sea para el caso de soluciones individuales o para provectos
con red e alcantarillado con tratamiento de afluente final. En asentamientos concentrados y centros
poblados , se dispondra de un sisiema de tratamiento colectivos que incluya redes de coleccion y
transporte y el tratamiento final.

Seccion 2: Normas ambientales para el rnanejo de la contaminacién del suelo y el agua

A An Dnrmcsmimmn Tha Nbednmnininmtn Tawlbnmadl RTO ANN TV -ilitnn Mamaa



66

Articulo 107°. Las normas ambientales para el manejo de los residuos sélidos
Las siguientes son las recomendaciones ambientales para el manejo de los residuos solidos.

ACCIONES PARA EL MANEJO DE LOS RESIDUOS

Empiear los avances tecnolégicos para la recoleccion, tratamiento, procesamiento y disposicion final de los residuos,
basuras utilizando los medios que permitan evitar el deterioro del ambiente y la salud humana.

Se debe prohibir 1a descarga sin autorizacion de los residuos, basuras y desperdicios,

Se deberd implementar un plan de manejo adecuado de reciclaje de desechos orgdnicos e inorgdnicos basado en los
principios de reduccion, reutilizacion y reciclaje.

El Municipio a través de su empresa de servicios publicos disefiard el plan de manejo de los residuos sélidos que debera
ser aprobado por la Corporacion ambiental y baje el cual deben actuar las empresas privadas que deseen participar en esta
actividad.

Debe prohibirse la separacién y seleccion de basuras en Ia via pablica.

Los establecirientos no deben depositar a cielo abierto o sin proteccion a las basuras provenientes de sus instalaciones.
Los recipientes colocados en la via piblica para la recoleccion de basuras, deben utilizarse y emplearse en forma tal que
impida la proliferacién de insectos, la produccién de olores, el arrastre de desechos o cualquier otro fendmeno que atente
contra ia salud o la estética del tugar.

Las empresas de aseo deberdn ejecutar la recoleccion de las basuras por los menos dos veces por semana en fodos
sectores de la ciudad, si por la ubicacion o el volumen de basuras producidas, ia entidad responsable del aseo no pueden
efectuar la recoieccion, coffespondera a ia peisona o esiabiecimiento productor de su recoleccion, transpone ¥ disposicion
final. Las basuras o residuos sdlidos con caracteristicas infectocontagicsas deberdn incinerarse en el establecimiento donde
se originen, quienes produzcan basuras con caracteristicas especiales, en los términos sefialados por el Ministerio de Salud
como los residuos hospitalarios, seran responsables de su recoleccion , transporte y disposicion final.

Los vehicules destinados al transporte de basuras deben reunir las especificaciones técnicas que reglamenta el Ministerio
de Salud, preferiblemente de tipo serrado, a prueba de agua y de carga a baja altura,

Unicamente se podran transpostar en vehiculos de tipo abierto desechos que por sus caracteristicas especiales no puedan
ser amastrados por el viento. Los carro muleros deben formar una asociacion que frabaje de la mano con las empresas del
aseo.

Prohibir ufilizar el sistema de quemas al aire libre como método de efiminacion de basuras, si se trata de volGmenes
mayores 2 los que se pueden producir en una vivienda rural.

La facilidad de acceso y la cercania de algunas zonas rurales al casco urbano permite la ESP de Pailitas, disefiar rutas
veredales de recoleccion de basura, enfocados especiaimente a materiales no biodegradables susceptibles de ser
reciclados por le minimo mensualmente, los cuales seran tratados en ia futura “Pianta Procesadora de Residuos Sélidos”.
No debe descuidarse ia capacitacion a la poblacion en general sobre la seleccion en la fuente de estos residuos, la
formacién de conciencia ciudadana en el aspecto del reciclaje y la no evasion del pago de los servicios de saneamiento
basico.

Para el lugar de disposicion final de desechos que defina el estudio especifico una vez construida ta Planta Procesadora de
Residuos sélidos se desminuird la afeccion ambiental y antrépica de 1000 m a un coiredor bioldgico arborizable en el que
se realizan acciones que contemplen fa reforestacion con especies que mitiguen el impacio ambiental que pueda
producirse por molestos olores, realizando acciones de recuperacion ambiental de los recursos naturales agua, suelo y aire.

Articulo 108°. Las normas ambientales para el manejo de los residuos liquidos

Todo vertimiento de residuos liquidos deberd someterse a los requisitos y condiciones que
establezca el ministerio de salud, teniendo en cuenta las caracteristicas del sistema de
alcantarillade y la fuente receptora correspondiente.

ACCIONES PARA EL MANEJO DE LOS RESIDUOS LIQUIDOS

Los establecimientos industriales, edificaciones o desamolies urbanisticos localizados fuera del radio de accidn del sisterna
de alcantarillado pablico deberan, solicitar y obtener permiso del ministerio de salud, de la CAR vy de la Administracién, debe
dotarse de un sistema de alcantarillado particuiar o de un sistema adecuado de tratamiento y disposicion de residuos |
debera prohibirse la descarga de residuos liquidos del sistema de alcantarillado o de aguas liuvias en las calles, calzadas ,
canales y quebradas. Las industrias deberan tener en cuenta la incidencias de descargas de residuos industriales liquidos
en los sistemas de alcantarillado Municipal, el grado de tratamiento requerido de acuerdo con las caracteristicas de los
residuos industriales y liquidos con la clasificacion de las fuentes receptoras y su incidencia en los sistemas Municipales de
tratamiento. En las Plantas de Tratamiento de Aguas Residuales deben considerarse los efectos sobre la utilizacién actual o
futuras de la aguas, los regimenes de caudales de |a fuente receptora, cuantificacion de los niveles reales de concentracion
de sustancias y determinar sus escalas de biodegrabilidad. El Municipio ia Corporacion automatica regional y el Ministerio
de Salud podan exigir la modificacion, remocidn o disminucién de una sustancia especifica y aun prohibir la fabricacion
importacion y corsumo de cualquier sustancia en razona de su peligrosidad para la salud v el medio ambiente. Para los
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efectos de preservacién y conservacion de las aguas las instituciones tendrdn en cuenta las normas establecidas en el
decreto 948/95, en el Decreto ley 2811/74 en tos articulos 134 de 145 en los que se refiere a Ia proteccién de aguas para el
consumo humano.

Articulo 109°. |.as normas ambientales para el manejo del matadero
Las siguientes son las normas ambientales para el manejo del matadero:

1. El sacrificio de animales de abasto piblico sclo podra ser ulilizado en mataderos
autorizados por la autoridad competente y ademas cumplir con los requisitos de la ley, se
cumplirdn fas normas sobre el sacrificio, faenado y transporte directas por el Ministerio de
proteccidn social.

2. Antes de instalar cualquier matadero se solicitard cualguier aprobacion del Miisteric de
Proteccion scial y demés autoridades compelentes sobretodo en la parte ambiental. EI
matadero debera cumplir con todos los requisitos exigidos por la ley, contar con agua
potable, energia eléctrica y facilidades para el tratamiento, evacuacion y disposicion de
residucs salidos y liquidos.

3. El matadero debera contar con registros diarios de entrada de animales especificando la
procedencia especifica, nimero de sacrificios, rechazos o decomisos y sus causas, esta
informacion se suministrara peribdicamente a la autoridad sanitaria competente.

4. Se dispondra de corrales separades para cada especie animal con capacidad y facilidad
suficiente para examenes antes del sacrificio v para aislar animales sospechosos o
enfermos; de lugares anexos para el lavado y desinfeccion de los vehicuios empleados en
el transporte de animales; de secciones de sacrificio 0 faenado separados de cada especie
animai; de sistemas adecuados de facil limpieza de animales, cames, viseras, cabezas y
patas; para la limpieza y desinfeccion de equipos, utensilios e instalaciones y para el aseo
de los trabajadores y demas personal.

5. En fin, el matadero Municipal deberd cumplir con toda la normatividad vigente, de lo
confrario no se pemnitird su funcionamiento.

TITULO IV: COMPONENTE DE GESTION
CAPITULO I: LOS INSTRUMENTOS

Seccion 1: Los instrumentos de gestion del desarrollo institucional

Articulo 110°_ La reestructuraciéon y modemizacién administrativa

Es el mecanismo de gestion mediante el cual se efectian modificaciones importantes a nivel de

Gestion Temitorial, en el sentido de que a esta se debe dotar de “ mayores niveles de autonomia,

independencia financiera y discrecionalidad en la toma de decisiones, permitiendo asi asumir un

papel dinamizador, diferenciado radicaimente de concepciones de administracién basado

solamente en el control de ia ccupacién y transformacion del espacio urbano y de la provisién de

algunos servicios p(lblicos. Son objelivos para lograr la restauracion y modernizacion de la

astructura politico — administrativa social.

1. Sistema de planeacién. Fortaiecer el Sistema de Planeacién y reestructurar la Gerencia de
Planeacion y Obras denominandola Secretaria de Planeacion, incorporando en esta
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dependencia las funciones de Valorizacion Municipal, Vivienda de interés Social y Obras
Publicas.

2. Coordinacién. Fortalecer la capacidad de coordinacion y promocion de acciones con
entidades de otros Niveles territoriales y con el sector privado y a la vez fortalecer Ia
capacidad de seguimiento y control, tanto de ios Programas y Proyectos, como de los procesos
urbanisticos.

3. Desarrolio institucional. Fortalecer la capacidad de desamollo institucional del Municipio v
fortalecer la capacidad financiera del Municipio, replanteando la estructura organica de ia
Administracion Municipal.

Articulo 111°. El proceso de reforma y reestructuracion
Faciltese al Alcalde Municipal para que de continuidad al proceso de reestructuracion
administrativa en los términos de la ley 617 de 2000.

Seccién 2: Los instrumentos de gestién del desarrollo urbano

Articulo 112°. Los instrumentos para la gestion asociada

Son aquellos que pemmiten la planificacion y gestion asociada de una determinada zona del suelo
urbano o de expansion, asegurado al reparo equitativo de cargas beneficios. En este grupo se
cuenta la asociacion voluntaria y las unidades de actuacién urbanistica las cuales permiten
imponer la actuacion asociada a un grupo de propietarios. Estos instrumentos son: la asociacion
voluntaria, las Unidades de Actuacion Urbanisticas y los Mecanismos operativos de ellas. Son
objetivos de estos instrumentos:

1. Garantizar ta ejecucion de las acciones del EQT.

2. Involucran a los particulares en la gestion y ejecucion del EOT.

3. Crear mecanismos de gestion id6neos para la ejecucion del EOT.

Articulo 113°. La asociacién voluntaria

Es aquella iniciativa particular, pdblica o establecida por consenso general integral, para desarroliar
los Planes Parciales y la Unidades de Actuacion Urbanistica, o para proponer y desarroflar Planes
Parciales y Unidades de Actuacion Urbanistica especificos, siempre y cuando se acojan a los
alimentos generales establecidos en la ley 388 de 1997, en los Decretos reglamentarios y a los
lineamientos generales establecidos en el EOT.

Articulo 114°. Los planes parciales

Podran ser formularios y aprobados Planes Parciales en cualquier porcion del suelo urbano,

suburbano o de expansion del Municipio y en cualquier momento durante la vigencia del EOT, para

lo cual se observaran las disposiciones regiamentarias de ia ley 388 de 1997 al respecto y las

siguientes normas:

1. Criterios generales . Son criterios generales para la fomulacién de los planes parciales, los
siguientes:

+4 Los planes parciales que sean formulados y puestos en consideracién para su aprobacion
a la administracion Municipal en suelos de expansion y en zonas con tratamiento de
desarrollo , deberan contemplar como drea minima a planificar mediante este instrumento,
el area del correspondiente poligono de mas de 2 Ha de extension.

% De igual forma, los planes parciales en suelos urbanos con tratamientos de Mejoramiento
Integral, Consolidacién y Conservacién poseerdn como areas minimas a contemplar, una
manzana de existentes al anterior poligono en particular.

-4 Las zonas con fratamiento de Recuperacion del Espacio deberan desarmrollarse mediante
Plan Parcial para toda la zona de tratamiento.
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4 La Secretaria de Planeacion Municipal seré la encargada de recibir , analizar y conceptuar
positiva o negativamente sobre la pertinencia del proyecto del Plan Parcial, de acuerdo con
los objetivos, estrategias politicas y normas del EOT, para luego dar inicio al proceso de
concentracién con la autoridad ambiental en los mismos términos y procesos gue se sigue
para el EOT.

% Sin pefjuicic de lo anterior, la administracion Municipal, a través de la Secretaria de
Planeacion Municipal, podran hacer sugerencias adicionales a cada plan parcial
presentado para su revision y posterior aprobacion.

4 La propuesta del pian parcial podran hacer uso para su formulacion de los inceniivos
propuestos en cada poligono en cuanto a mayor aprovechamiento en indices, alturas y
otras condiciones de desamollo que hayan sido expresamente mencionadas en el caso que
se propoenga un Plan Parcial para el poligono.

4 De igual manera, la propuesta debera incorporar las detemminantes de caracter vinculante
definidas por el EOT, como sistemas estructurantes y demds normativas de caricter
estructural general, presentes en el comespondiente poligono.

Reparto de cargas y beneficios. Teniendo en cuenta que el objetivo del EOT es generar

espacios intensivos para la formulacion y realizacion de planes parciales, via 1a flexibilidad que

ofrecen las nomas complementarias previstas por la ley para estos casos y las condiciones de
mayor aprovechamiento habilitadas por este instrumento, serd condicién principal para su
aprobacién el cumplimento del principio de reparto de cargas y beneficios, en el conjunto de
area cobijada por el plan parcial, a través de los instrumentos complementarios previstos por la

ley, como las Unidades de Actuacién Urbanistica, cooperaciones entre paricipes, y

transferencias de derechos de construccion y desarroflo al interior del plan parcial y otros que

aseguren gue el mayor aprovechamiento propuesto , estard soportado al interior de su ambito
por el cumpiimiento de los estandares urbanisticos exigidos por el EOT.

Area de estudio de los planes parciales. Los planes parciales podran cobijar mas de un

poligono de fratamiento de manera que su &rea y delimitacion sirva a los fines del reparto

equitativo de carga y beneficios, estando sujetas sus respuestas at cumplimiento de las normas
estructurales y generales particulares de cada poligono o tratamiento.

Contenido de ios pianes parciaies. Coniorne a io dispuesto en ia ley 388 de 1997, fa

propuesta de plan parcial debera contener todos los soportes técnicos y financieros necesarios

para su realizacion y estar desarmollada en los términos alli dispuestos, de forma tal que
habilitara la utilizacion de una nommativa complementaria, que podra ulilizar los incentivos
planeados por el presente EOT y otras disposiciones posteriores de desarrollo urbanistico, las
cuales poseeran caracter vinculante para todos los predios al interior de su delimitacion.
identificacién de planes parciales. Los planes parciales que se realicen se identificarin de
acuerdo con los siguientes criterios:

4 Las areas urhanas con Tratamiento de Desarrollo con extensién de 2 Ha deberan realizar
ptan parcial para su incorporacion al urbanismo.

-+ Las areas urbanas con Tratamiento de Recuperacion del Espacio sin importar su extension
deberan realizar plan parcial.

4 Las areas urbanas con Tratamienmto de Consolidacion con extension de una manzana
deberan realizar Plan Parcial para configurar la nueva estructura amquitecténica y
urbanisfica, estos planes parciales son los de iniciativa de los particulares.

AREA DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL EXTENSION | OBJETIVO

Areas urbanas o de expansion con Tratamiento de | 2Ha en
Desarrollo adelante

Incorporar al urbanismo dreas sin desarrollo

Areas urbana con Tratamiento de Recuperacién del Espacio | No aplica Construir el espacio publico

Areas urbanas que pretendan desarroltar la estructura 1 Manzana
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Articulo 115° Las unidades de actuacioén urbanistica

Como Unidad de Actuacién Urbanistica se entiende la unidad de planteamiento, o el “ area
conformada por uno o varies inmuebles, tamaiio menar o iguat al de! Pian Parcial “, establecida con
el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el cumpiimiento de ias nommas
urbanisticas y facilitar la dotacién con cargo de sus propietarios, de la infraestructura para el
transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos mediante reparto
equitativo de las cargas y beneficios. Son mecanismos operativos de las unidades de actuacion
urbanistica:

1.

Las unidades de planteamiento con definicion de la estructura predial. El objetivo de la
redefinicion de la estructura predial es lograr una mejor configuracién de | globo de terreno que
conforma la unidad de actuacion, para garantizar una justa distribucion de cargas y los
beneficios, segin se trate de urbanizacion en suelo de expansion , de renovacién o desarrolio
en el suelo urbano respectivamente.

El reajuste de suelos. El mecanismo de reajuste de suelos, se trata de “ englobar un conjunto
de lotes para obtener una mejor configuraciéon de terreno que permita dela infraestructura
urbana y del espacio plblico adecuado. Se aplica en suelos de expansién urbana o suelos de
desarrolio”.

La integracion inmobiliaria. Consiste en reunir o englobar varios inmuebles para
desarrollarlos (renovarlos, construirlos, efc.), adecuando la infraestructura y el espacio publico
para luego desarroilarles individual o en conjunto.

La entidad gestora. Se encarga de elaborar el proyecto urbanistico correspondiente que
forma parte del Pian Parcial, aprobado previamente.

Articulo 116°. Los instrumentos para aumentar la oferta de! suelo urbano
Son instrumentos para aumentar la oferta de suelo urbano:

1.

Declaratorias de drea de desarrollo y construccioén prioritaria. Es el mecanismo mediante
el cual se persigue movilizar inmuebles inactivos o propiciar la adquisicion de inmuebles
directamente o a favor de terceros. La declaratoria obliga al propietario a manifestar su
intencion de desarrollar el terreno con un proyecto urbano y radicario dentro del piazo de tres
(3) afos contados a partir de la entrada en ia vigencia del EQT. Si en este plazo el propietario
no hace manifestacion expresa, el Municipio puede intervenir la propiedad a fin de realizar
programas y proyectos de inierés general. Son objetivos de la declaratoria de dreas de
desarrollo y construccion prioritaria los siguientes:

+# \incular a los agentes privados de la geshén y desarrollos de proyectos de vivienda de
interés social y en la generaci6n de espacio publico.

+% Agilizar los procesos y procedimientos que permitan incorporar los inmuebles inactivos a la
economia urbana.

4 Definir areas especificas donde se pude aplicar los instrumentos juridicos establecidos en
la ley 388 de 1997, una vez vencidos los téminos de tiempo asignados para el desarrollo
de estas dreas.

4 Contribuir 2 la solucién de la problemdtica de escasez de suelos para la generacién de
vivienda de interés social y para ia generacion de espacio publico.

identificacién y declaratoria de éreas de utilidad pablica o interés social. El mecanismo

mediante ef cual se pueden declarar de utilidad pliblica o interés social la adquisicion de

inmuebles para destinaros a los siguientes fines:

4 Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, especialmente las areas urbanas con
Tratamiento de Mejoramiento Integral, incluyendo los de legalizacion de tituios en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la ley
9% de 1989 y la reubicaciéon de asentamienfos humanos ubicados en sectores de alto
riesgo.
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4 Ejecucion de programas y proyectos de recuperacion del espacio y provisitn de espacios
piblicos urbanos; Ejecucién de proyectos de produccion, ampliacién, abastecimiento y
distribucién de servicios piblicos domiciliarios.

+4 Ejecucién de proyectos ornato, turismo y depories.

- Preservacidn del pafrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos
el paisajistico, ambiental, histérico y arquitectdnico.

4 Constitucién de zohas de reserva para la proteccién del medic ambiente y los recussos
hidricos.

3. Enajenacién voluntaria. Es el proceso de adquisicion de inmuebles declarados como de
utilidad plblica o de interés social, pro parte del Estado en los que media e acuerdo enfre las
partes.

4. Expropiacion forzosa. Consiste en “ la imposicion de las autoridades a vender el inmueble o
predio en piiblica subasta por no estar cumpliendo la funcién social de la propiedad, de
acuerdo con lo establecido en el EQT y sus nommas urbanisticas”.

5. La Compensacién. La compensacion es el mecanismo que pemmite redistribuir de manera
equitativa los costos y beneficios privados e la aplicacién del tratamiento de conservacion. El
Decreto 151 de 1998 establece los casos y tipos de compensacion por aplicacion dei
Tratamiento de Conservacion a predios urbanos. La compensaciones van desde la compra del
terreno hasta mejorar las condiciones de edificabilidad del mismo otorgando titulo valor que se
denomina Derechos Transferibles de Construccién y desarmollo, los cuales, en tanto titulo valor,
son transferibles , acumulables y negociables,

6. Derecho de preferencia. En los casos en que es necesario aplicar los mecanismos de
enajenacion voluntaria o expropiacion para programas de fenovacion urbana, e precio
indemnizatorio debera pagarse mediante la penmuta con los inmuebles resultantes del proyecto
o derechos de edificabilidad , participando como socio del mismo. Cuando se opte por recibir el
dinero, podra ejercer un derecho de preferencia para la adquisicion de inmuebles resultantes
del proyecto, en proporcién al valor de aquellos.

Seccibn 3: Los instrumentos para financiar el desarrollo territorial

Articulo 117°. Las finanzas Municipales
La gestidén financiera def EOT estad asociada con un conjunto de decisiones , orientadoras y de
caracter general, tendientes a prever, programar y comprometer ios recursos financieros para lo

social, dinramizar la economia privada para potenciar la patticipacién y el aporte de este sector ,
mejorar las firanzas Municipales y establecer al Municipio un papel claro para facilitar y promover
el desamollo de acciones y proyectos establecidos en el EOT, a la vez que es un agente
cofinanciador y garante del cumplimento de unas reglas de juego claras para todos los actores y
para al inversion social econdmica. La gestion financiera del EQOT se fundamenta en la
coimbinacion de los siguientes objetivos estratégicos:

1. Elevacién del nivel de generacion de recursos propios, mediante la liberalizacién de los
recursos propios (ahorros en funcicnamiento y aumento en inversiones) y la respuesta en
marcha de los mecanismos de gestion del suelo contempiados en la ley 388 de 1997 y sus
decretos reglamentarios, para financiar los proyectos estratégicos.

2. Establecimiento de una politica fiscal de cardcter Municipal, mediante el manejo de
mecanismos de estimulos y exenciones tales que fadiliten el logre de los objelivos del EQT,
sobre todo en aquelios aspecles relacionados con el fortalecimiento de fa base productiva,
generacion y espacio publico, defensas y conservacion del medio ambiente.

3. Intensificar la bisqueda de mecanismos de financiacién y cofinanciaciér, para ejecutar los
proyectos estratégicos a través de la vinculacion de otras fuentes de recursos piblicos de
orden departamental, regional. Nacional e internacional, lo cual se puede lograr mediante una
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politica clara de gestién y cabildeo y el financiamiento de una cultura de disefio y presentacion
de proyectos.

Establecimiento de una politica de integracion y asociacion, tanto con otros Municipios, como
con el sector privado y comunitario, para gestionar y desamollar proyectos estratégicos
especificos, incluidos en el EOT. Esto implica mejorar tanto en los mecanismos de
fransparencia de manejo de los recursos, como facilitar los procesos de participacion y
evaluacion, lo que permitira cambiar la imagen del Municipio y hacer de su tenitorio un terreno
propicio para la inversion y la gestacién de proyectos.

Articulo 118°. Los instrumentos financieros de gestién del desarrolio urbano

Son instrumentos de financiacién del ordenamiento territorial todos los medios que le permitan al
Municipio de Pailitas obtener recursos necesarios para ejecutar las actuaciones urbanisticas y los
planes, programas y proyectos del programa de ejecucion.

1.

2.
3.

Dotar al Municipio de herramientas financieras eficaces para impulsar y ejecutar el desarrollo
urbano.

Involucrar el sector privado en la financiacion de las iniciativas de desarrollo urbano ofreciendo
instrumentos atractivos que generen expectativa en la inversion.

Garantizar los recursos para financiar la ejecucién del EOT.

Articulo 119°. La participacion en la plusvalia

De conformidad con lo dispuesto por el articuio 82 de la conslitucion Politica, las acciones
urbanisticas gque regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las
plusvalias resultantes de dichas acciones.

1.

2.

Hechos generadores de plusvalia. Son hechos generadores de plusvalia:

4+ La incorporacién de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion de parte
del suelo rural como suburbano.

% El establecimiento o modificacién de régimen o de la zonificacion de usos del suelo.

4+ La autorizacién de un mayor aprovechamiento dei suelo en identificacién , bien sea
etevado el indice de ocupacion o el indice de construccion , o ambos a la vez.

Participacién en al plusvalfa . De conformidad con o dispuesto por el articulo 82 de la

Constitucion Politica , las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del suelo y del

espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan

derecho al Municipio a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones. Los ingresos

provenientes de esta participacién se destinaréa a la defensa y el fomento de interés comun a

través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los

costos del desarrollo urbano en el Municipio, asi como al mejoramiento del espacio piblico y

en general de ia calidad urbanistica del territorio Municipal.

Normas para la aplicacion d la participacion en plusvalia. Las siguientes son las normas

bésicas para la participacion en plusvalia:

4 Aplicacién: La aplicacion de la plusvalia se sujetara a las normas legales que regutan la
manera y en especial a las previsiones de la ley 388 de 1997, a las de sus decrefos
reglamentarios, especiaimente ei Decreto 1599 de 1988 y a ias del Estudio General de
participacion en plusvalia que mediante Acuerdo de caracter general adoptara el Concejo
de Pailitas por iniciativa del Alcalde, en un plazo maximo de seis (6) meses contados a
partir de la fecha de sancién det Acuerdo que adopta el EOT .

4 Exoneracién de la participacion en piusvalia. No se causara gravamen de plusvalia
cualquiera que sea el hecho generador de la misma , a cargo de los propietarios de
inmuebles localizados en Pailitas susceptibles de urbanizarse, en proceso de urbanizacion
que conforme a las normas urbanisticas respectivas deben ser destinadas exclusivamente
a la construccién de viviendas de interés social definidas en este plan de ordenamiento. De
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la misma manera no se causara pariicipacién en plusvalia por ninguno de los hechos

generadores contemplados en la ley, a cargo de las viviendas de interés sacial, cualquiera

que haya sido el precio de adquisicion de las mismas, construidas o0 que se construyan en
un futuro en el territorio Municipal, durante el periodo de los (5) afies siguientes a ia fecha

de otorgamiento de la escritura plblica mediante la cual se haya transferido la propiedad a

su primer beneficiario y siempre que este no haya incurrido o no incurra en incumplimiento

alguno de los condicionamientos que la ley establece para ia adquisicion de este tipo de
viviendas o para haber accedido el respectivo subsidio familiar de vivienda.

Inversion de {a participacién de plusvalia. De confommidad con lo previsto en el paragrafo

del Articuio 85 de la ley 388 de 1997, la Administracién Municipal, los Planes Parciales y

los demas instrumenios que desamollen en este esquema de omdenamiento, deberan

establecer fa inversion de la participacién en las plusvalias que se generen en concreto por
las acciones urbanisticas contempladas en ellos, para los siguientes fines y segin el orden
de propiedades que aqui establece :

* Para la adquisicibn de inmuebles por enajenacién voluntaria o por expropiacion,
destinados a desarrollar proyectos urbanisticos que generen areas ltiles destinadas a
ia constiuccion de viviendas de interés social prioritanias y para ia ejeciicion de las
obras de wrbanismo de esos mismos proyectos.

= Para hacer aportes en asociaciones o entidades gestoras de cualquier naturaleza, cuyo
objeto sea el de ejecutar proyectos urbanisticos que generen areas Utiles destinadas a
la construccion de viviendas de interés social .

« Para la adquisicion de inmuebles para programas de vivienda de interés social, que
dentro de la vigencia de largo plazo de este plan de ondenamiento, deberdn ser
destinados por esas empresas o por la enfidad o entidades gestoras que se constituyan
para tal efecto, a la ejecucion de proyectos urbanisticos que generan suelo para la
construccion de viviendas de interés social.

= Para ia construccién o mejoramiento de infraestructuras viales y de senvicios publicos
domiciliarios, para proveer areas de recreacién y de equipamientos sociaies, para la
educacion de los asentamientos urbanos en condiciones de desarrollo incompleto o
inadecuado y para la ejecucién de programas de mejoramiento integral.

« Para la ejecucion de obras y de proyectos relacionados con equipamientos colectivos y
con el espacio piblico incluido ef Amoblamiento urbano. _

= Para financiar obras de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de
interés general.

= Para financiar la ejecucién de achiaciones urbanisticas en proyectos que se
desarrollen a fravés de unidades de actuacion urbanistica, macroprovectos u otras
operaciones u otras operaciones urbanas especiales.

* Para el pago de precio de adquisicion de inmuebles por el sistema de enajenacion
voluntaria y para el pago de indemnizaciones por la expropiaci6n de los mismos,
cuando deban ser destinados a programas de renovacién urbana.

= Para el manejo del medio ambiente representado en ef Sisterma Ambiental EOT.

4. Monto de participacién en la plusvalfa. El monto de la parficipacién Municipal en la plusvalia

sera del 50% del incremento o plusvalor en el precio de los bienes inmuebles afectados.

Articulo 120°. Los derechos transferibles de construccién y desarrollo
El Municipio emitira los tituto valor de que trata el Articulo 10 del Decreto 515 de 1998 y definira las
caracteristicas y demas disposiciones de acuerdo con los siguientes criterios:

1.

Autorizacién para emilir titulos. De conformidad con el Articufo 88 de la ley 388 de 1997, se
autoriza a la Administracion Municipal para emitir y colocar en el mercado, titulos valores
representativos de derechos adicionales de construccién y desamollo para determinadas zonas
con caracteristicas homogéneas, beneficiadas por una o méas acciones urbanisticas de las
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previstas en el Articulo 74 de la ley 388 de 1997. la unidad de medida de los derechos
transferibles de construccién y desarrollo es el metro cuadrado de construccién o destinacién
de un nuevo uso para la zona de proyecto especifico, de acuerdo con el hecho generador
correspondiente segin el plan parcial o decreto reglamentario respectivo.

2. Caracteristicas especiales. Los titulos descritos anterioomente seran negociables en e}
mercado de valores y su emision y circulacion estardan sometidas a la wvigilancia de Ia
Superintendencia de Valores. A efectos de dares conveniente ulilizacién , desde la emision se
establecera una tabla de equivalencias entre el valor incorporado en el titulo por cada metro
cuadrado de construccion adicional o del nuevo uso seglin el caso , teniendo en cuenta las
caracteristicas especificas de la zona para la cual se aplica, y la cantidad de derechos
adicionales que representa cada titulo . dicha tabla de equivalencias deben estar claramente
diferenciadas e incorporadas en el contenido del titulo junto con las demas condiciones y
obligaciones que le sean propias a la unidad de equivalencia se fe dominan Derecho Adicional
Basico.

3. Exigibilidad de los fitulos. Los Titulos de Derechos Transferibles de Construccién y
Desarrolio a cargo de cada inmueble beneficiario de cada accién generadora de plusvalia en el
Municipio, se haran exigibles en el momento del cambio efectivo de uso o en el de la solicitud
de licencia de urbanizacién o construccion . en el curso del primer aiio , los derechos
adicionales se pagaran a su precio nominal inicial; a partir del inicio del segundo aiio, su precio
nominal se reajustarda de acuerdo con la variacion acumulada del indice de precios al
consumidor. Si por cualquier razén no se cancela el valor derechos adicionales en el momento
de hacerse exigibles , se causaran a cargo del deudor intereses de mora a la méxima legal.

4. Reglamentacion de los titulos. En caso el Municipio reglamentara ia emisién y
caracteristicas de los Tiulos de Derechos Transferibles de Construccion y Desarrollo en un
plazo de seis (6) meses concentrados a partir de la sancién de este Acuerdo.

Articulo 121°. Los pagarés de la reforma urbana
Los pagarés de reforma urbana de que fratan los articulos 99 y siguientes de la ley 9 de 1989, asi
como otros titulos valores a los que se hace referencia en los articulos 61 y 67 de la ley 388 de
1997, son instrumentos de deuda plbiica cuyo objeto especifico es financiar la adquisicién de
inmuebles por parte de las entidades piblicas el orden Municipal, que los requieren para
destinartos a una cualquiera de la finalidades el arliculo 10 de la ley 9 de 1989, modificado por el
articulo 58 de !a ley 388 de 1997. el Municipic de Pailitas y sus entidades descentralizadas podran
pagar el precio de adquisicion de los inmuebles que adquieren por el sistema de enajenacion
voluntaria previo acuerdo sobre el particular con los propietarios enajenantes, o el precio
indemnizatorio en todo o en parte cuando la adquisicién se realiza por expropiacion, mediante la
emision entrega de pagarés de reforma urbana.

1. Autorizacion del monto de la emision. El monto de cada emisién de esos titulos por parte
del Municipio debera contar con la previa aprobacién por parte de Concejo Municipal, si la
emision es realizada por una entidad descentralizada del orden Municipal, la autorizacién
debera expediria en cada casoc de |a Secretaria de Hacienda, previa la verificacion del nivel de
endeudamiento y de la capacidad de pago de la entidad .

2. Remision legal. £l regisiro previo, la expedicién , la negociabilidad, la exgibilidad, los
rendimientos y en general todos los aspectos relativos a las condiciones de forma y de fondo
de los pagarés de reforma urbana que se expiden en et Municipio, se regiran por las normas
vigentes de la ley 9 de 1980,

3. Reglamentacién de los pagarés. En todo caso el Municipio reglamentara la emisién y
caracteristicas de los Pagarés de Reforma Urbana en plazo de seis () meses contados a
partir de la sancién del acuerdo que adopta el esquema de erdenamiento.

Articulo 122°. Los bonos de reforma urbana
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Los bonos de reforma urbana de que traten los articulos 103 y siguientes de la ley 9 de 1989, son

instrumentos de deuda piblica cuyo objeto especifico es finalizar la ejecucion de obras de

urbanismo en proyectos que se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica , o el

mejoramiento y rehabilitacidn de viviendas de interés social , construccion ampliacion, reposicion y

mejoramiento de redes de acueducto y alcantariliado, infraestructura urbana, planteles educativos y

puestos de salud, cenfros de acopio plazas de mercado y ferias, mataderos, instalaciones

recreativas y depertivas, tratamiento de basuras y saneamiento ambienta. E! Municipio de Pailitas y

sus entidades descentralizadas podran pagar el valor pecuario de las obligaciones que adquieren

para el cumplimento de los mencionados propésitos previo acuerdo sobre el particular con los
respectivos acreedores o confratistas, mediante la emisién y entrega de Bonos de Reforma

Urbana.

1. Autorizacion del monto de la emisién. El monto de cada emision de estos titulos por parte
del Municipio debera contar con la previa aprobacién por parte del Concejo Municipal. Si la
emision es realizada por una entidad descentralizada del orden Municipal, la autorizacion
debera expedirla en cada caso la Secretaria de Hacienda, previa la verificacién dei nivel de
enhdeudamiento y de la capacidad de pago de la entidad.

2. Reglamentacion de los bonos. En todo caso en Municipio reglamentara la emision y
caracteristicas de los Bonos de Reforma Urbana en plazo de seis (6) meses contados a partir
de la sancion del acuerde que adopta el EOT,

Seccion 4: Los instrumentos financieros de gestién ambiental

Articulo 123°. Los mecanismos financieros para la proteccién del medio ambiente

El Municipic de Pailitas implementara las siguiente fuentes de financiacién para la proteccion del

medio ambiente asi:

1. Porcentaje del impuesto del IVA. El Municipio dedicara el 1% de las transferencias que
reciba por el concepitc de IVA a financiar acciones y proyectos cuyo fin sea la proteccion del
medio ambiente. Es importante establecer prioridad en la inversién de dichos recursos y elios
deben estar asignados a financiar y adelantar acciones relacionadas con los proyectos
estratégicos de cardcter ambiental, establecidos en el EOT.

2. Un porcentaje de sus ingresos. Acorde con e} articuio 111 de la ley 99 de 1993 , el
Municipio, dedicara un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos con el fin de adquirir las
areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico que surten de agua
al Municipio.

3. Un porcentaje del impuesto predial. El Municipio dedicara el 2.5 % de los ingresos que
reciba por concepto de impueste predial, los cuales seran invertidos en los planes integrates de
Espacio Publico y Manejo del Medio Ambiente.

Articulo 124°. Otros mecanismos financieros para la protecciéon del medio ambiente

En la medida en que existe otro conjunto de instrumentos tales como el impuesto de Timbre de
vehiculos , las transferencia del sector eléctrico, la taza de aprovechamiento forestal, !a tasa de uso
del agua y las lasas retributivas y compensaciones, asi como la posibilidad de establecer
incentivos fiscales y de imponer sanciones econdmicas , en Municipio de Pailitas concentrara con
las enfidades encargadas de su recaudo y manejo de la inversion de parte de dichos recaudos en
el Plan Integral de Manejo del Medio Ambiente . en caso contraric considerara la posibilidad de
establecer y reglamentar algunos de estos impuestos.

Capitulo iI: LOS PLANES INTEGRALES TERRITORIALES

Seccion 1: El plan integral de vivienda
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Articulo 125° Definicion del plan integral de vivienda

Este plan define las acciones en cuanto a la localizacién de terrenos Utiles para el desamollo de
programas habitacionales, la metodologia de planificacién de las intervenciones y el acceso de la
gente a la vivienda. Como plan integral, redine los atribirtos de la vivienda para conducir el proceso
de desarrollo urbano. El enfoque de la administra local en la vivienda se encontrara en el
fortalecimiento de la capacidad de gestién tanto de los funcionarios como de la comunidad para
garantizar el acceso a la vivienda en condiciones de equidad.

Articulo 126° La politica general del plan integral de vivienda

Como patitica general en materia de vivienda , el Municipio de Pailitas dedicara sus esfuerzos a

garantizar un entomo sano, construide y dotado de equipamiento, para lo cual emprenders las

siguientes acciones generales:

1. Incrementar la cantidad de obras publicas en infraestructura de servicios pablicos domiciliarios
a fin de garantizar la maxima coberiura posible.

2. Ejecutar programas de reubicacion de viviendas localizadas en zonas de riesgo con el objefo
de salvaguardar a vida, honra y bienes de los ciudadanos proporcionando viviendas en sitios
aptos para el urbanismo.

3. Elaborar un plan de gestién de tierra para las iniciativas populares que no tengan terreno para
sUs proyectos como garantia de su compromiso con las clases menos favorecidas.

Articulo 127°. Los programas estratégicos del plan integral de vivienda

Hay cuatro programas estratégicos de vivienda de interés social para ser desarollados durante la
vigencia del EQT, todos los proyectos que se realicen deberan estar adscritos por to menos a uno
de estos programas o hacer parte de un macroproyecto de inversién de cardcter estratégico para
poder darsele viabilidad técnica:

1. Programa de legalizacién de predios

Subprograma 1 Inventarios de predios ireguiares

Conocer {a realidad acerca de la cantidad de predios que se encuentran en algunas de ias situaciones

Objetivo de irequiaridad en la forma de tendencia.
»  Elaborar un censo predial del casco urbano.
Proyectos . identificar los predios imegulares y realizar los procedimientos de la ley para normalizarios.

- Elaborar un plan de atencion de la problemética discriminando el fipo de imegularidad, la solucion
dada y el tratamiento que recibird en armonia con la norma wbanistica,

Periodo Corto plazo.

Subprograma 2 | Legalizacién de predios irregulares.

Legalizar los predios irregulares provenientes de cualquiera de las situaciones de iTegularidad
Objetive descubiertas en el proyecto 1 en los téminos del plan de atencién de la problemdtica que se haya
elaborado.

" Realizar las visitas de campo requeridas par levartar ¢ expediente del predio.

Proyectos = Elaborar la base documental necesaria para actualizar las bases de datos y legalizar los predios.

periodo Corto y mediano plazo.

2. Programa de reubicaci6én de asentamientos

Localizacién de asentamientos que se encuentren en zonas de riesgo establecidas a la margen de la

Subprograma 1 quebrada arrollo hondo (el carmen, torcoroma, la florida, nueve de abril)

Conocer los asentamientos humanos que se encuentran localizados en zona riesgo a fin de conformar

Objetivos un mapa gue conduzca a un plan de accién.

=  elaborar el mapa de riesgo de la cabecera Municipal.
proyectos L] Elaborar un plan de atencién de la problemdtica discriminando el tipo de riego presentado, la
solucién dada y el tratamiento que recibira en armonia con la nomMa urbanistica.

periodo Mediano plazo,
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Reubicacién de asentamientos que se encueniren en zonas de riesgo focalizadas en las margenes de

Subprograma 2 _ ;
cano trapiche.
Objetiva Ofrecer mejores condiciones de habitabilidad a ta pobiacién de los asentamientos en Zonas de riesgo
proporcionando oportunidades de acceder a una vivienda en sitio seguro.
Proyectos =  Elaborar un plan de reubicacion de asentamientos en zonas de riesgo localizandolos en predios con
declaratoria de desamolio prioritario.
Periodo Mediano y largo plazo.

Subprograma 3

Mejoramiento integral de asentarnientos que se encuentren en zonas de riesgo mitigable focalizada en el
barrio jardin y su afectacién se da por ¢! cafo trapiche..

Ofrecer mejores condiciones de habitabilidad de la poblacién de los asentamientos en zonas de riesgo

Objetivo mitigable realizando un programa de mejoramiento integral ef sitio para elevar la calidad habitacional,
Proyectos . Elaborar un plan de mejoramiento integral de asentamientos en zonas de riesgo mitigable.
_periodo Mediano y largo plazo.

3. Programa de mejoramiento integral se asentamiento subnormales

Subprograma 1

Identificacién de asentamientos subnormales.

Conocer los asentamientos humanos subnormales que se encueritran cen carencias de espacio piblico,

Objetivo equipamiento y servicios publicos basicos a fin de conformar un mapa que conduzca a un plan de accion.
. Elaborar el mapa de asentamientos subnormales de la cabecera Municipal.
Proyectos - Elaborar un plan de atencién de la problematica discriminando el tipo de carencia presentada, la
solucion dada y el fratamiento que recibird en armonia con la norma wurbanistica.
Periodo Corto plazo.
Subprograma 2 | Inclusién de asentamientos subnormales en los planes integrales de espacio pliblico y desamollo urbano.
Objetivo Dar inicio a las acciones de restitucién de la normalidad de asentamientos subnormales incluyéndolos en
las acciones de los planes integrales de! espacio ptiblico y desarrollo urbano.
Proyectos . Elaborar fa base d_e asentamientos subnormales con la descripcién detallada de cada predio a fin de
dar inicio a las acciones del Municipio para mejorar la condicion
Periodo Corto y mediano plazo.

4. Programa de solucion de déficit cuantitativo de vivienda

Subprograma 1

Plan de vivienda para cubrir en déficit actual

Ofrecer las posibilidades reales de acceso a la vivienda a 364 familias que componen el déficit actual a

Objetivo través de programas asociativos y autogestionarios.
=  Elaborar la base de datos de las familias sin techo.
- Elaborar un programa de fortalecimiento de la organizacién comunitaria en vivienda a fin de
Proyectos promover la constitucion de Organizaciones Populares de Vivienda — OPV.
=  Generar un proceso de Cualificacion de las OPV para fortalecer su caricter autogestionario en el
acceso a la vivienda.
= Construir proyectos de vivienda de iniciativa Municipal.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Plan de vivienda para cubrir l]a demanda futura
Objetivo Ofrecer las posibilidades reales de acceso a la vivienda a familias que componen la demanda futura 2
través de programas asociativos y autogestionarios.
Proyectos =  Dar inicio a la elaboracién de una base de datos que contengan las familias que vayan siguiendo
como dindmica poblacional natural.
Periodo Mediano y largo plazo.

Seccidn 2: El plan integral de espacio pablico

Articulo 128°. Definicién del plan integral de espacio pablico

El ptan integral de Espacio Piiblico busca reconocer los sitios y las dreas de valor estratégico, tanto
ecoldgico como de total reconocimiento en la culiura de Pailitas, en el ambito urbano como en rural
con el objeto de crear un sistema de recorridos y zonas de estar que le pemitan a la poblacién
construir su identidad y generar una cultura de uso y de construccién de lo publico como camino
para crear un medio ambiente sano y con sentido de perienencia.
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Articulo 129°, La politica general del plan integral de espacio pablico

La politica de espacio publico define lo que el plan debe realizar; en este sentido el plan integra los
elementos constitutivos del espacio pablico, les da nomenclatura y les define sus fratamientos. En
términos generales et Plan Constitutivo del Espacio Pablico se define de acuerdo con los siguientes

criterios:

1. Delimitar las 4areas de valor estratégico a fin de incorporarlas al espacio piiblico.
2. Incorporar las areas de valor estratégico al sistema de espacio publico.
3. Generar un sistema de espacios piblicos sucesivos a partir de los elementos existentes.

Articulo 130°. L os programas estratégicos del plan integral de espacio pibiico
Los principales programas, que se ejecutaran durante la vigencia del EOT, del Espacio Piiblico

son:

1. Programa de incorporaciéon de areas de valor ambiental o ecosistemas estratégicos al
sistema de espacio piiblico

Subprograma 1

Delimitacién de las zonas de los ecosisternas estratégicos susceptibles de convertir en espacio publico.

- Conocer  en ténmincs preciscs 12 oferla amblental existentz para consclidar Un sistamg de espacic
Objetiva publico asociado a ella.
=  evaluar la dreas parciales de ecosistemas estratégicos para incorporarias al espacio piblico.
=  Elaborar un plan de accion y concentracion de mecanismos de consolidacion de turismo por construir
Proyectos en esas areas.
- Construir un organismo encargado de la administracion de estas dreas de gspacio pablico..
Pericdo Corto mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Construccion de elementos constitutivos espacio publico en los ecosistemas estratégicos.
Objetivo Cp:l§olidar el sistema de espacio pablico asociado a los ecosistemas estratégicos con inversiones de obra
puablica.
Proyectos . Diseﬂar_ms eleme_nt_os constitutivos de espacio plblico para ser construidos. )
*  Construir con participacioén de la comunidad los elementos constitutivos de espacio pablico..
Periodo Corto mediano y large plazo.

2. Programa de desarrolio y fortalecimiento de turismo ecolégico

Subprograma 1

Delimitacion de jas zonas de los ecosistemas esiratégicos con valor turistico.

Objetive Conocer la oferta turistica existente para consolidar un programa de turismo ecoldgico asociado.

- evaluar las dreas potenciales de ecosistemas estratégicos para incorporarfas al turismo.
Proyectos . Elaborar un plan de accidn y concentracion de mecanismos de consolidacion de turismo por construir

en esas areas.

= Construir un organismo encargado de fa adminéstracion de estas dreas de turismo ecoldgico.
Periodo Mediano y largo plazo.
Suboroarama 2 | Construccién de elementos constitutivos de turismo ecoldoico en los ecosistemas estraténicos.
Objetivo Consolidar el sistema turistico asociade a los ecosistemas esiratégicos con inversiones de obra publica.
Proyectos . Diseﬁar_los eleme_nt_os constitutivos turisticos para ser constnidqs. )

= Construir con participacién de fa comunidad los elementos constitutivos de turismo ecoldgico.
Periodo Mediano y largo plazo.

Seccion 3: El plan integral de vias de transporte

Articulo 131°. Definicion del plan integral de vias de transporte
El plan integral de Vias y Transporte se define la estructura y la movilidad urbana y rural dei
Municipio, condiciona el desarrollo y afirma la calidad de vida.

Articulo 132°. La politica general del plan integral de vias y transporte

La politica de Vias y Transporte busca mejorar las condiciones de despiazamiento vehicular y la
prestacion de servicios de transporte puablico y usbano con los siguientes criterios:

1. Definir la estructura urbana.
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2. Fortalecer las transversafidad vehicular.

Articulo 133°. Los programas estratégicos del plan integral de vias de transporte
Los principales programas estratégicos a desarrollar durante la vigencia del EOT son:

Programa de modemizacion vial

Subprograma 1 | Consolidacién de comedores veredales
Obietivo Genrerar acciones de mejoramiento mayor de los comedores viales veredales para aumentar la movilidad
rural.
=  jerarquizar los comredores viales para focalizar ias acciones de mejoramiento y la inversion Municipal.
Proyectos - Redigefiar los corredores viales.
: - Elaborar un plan de accion para priorizar ias acciones de mejoramiento vial.
Periodo Corto ¥ mediano plazo.
Subprograma 2 | Construccion de vias alternas
Objetivo El objetivo_de este programa es dotar ias deficiencias viales de Pailitas con una fuerte inversion publica
con mecanismos de cofinanciacion y subsidiariedad.
. Definir los trazados de las vias veredales alternas necesarias para la comunicacidn con los seciores
Proyectos mas alejados.
- Elaborar un ptan de accién para la inversiéon en obras viales.
Petiodo Mediano y largo plazo.
| Subprograma 3 | Reparcheo y repavimentacion de vias urbanas.
Objetivo El objetivo de este programa es mejorar las deficiencias viales de la cabecera Municipal de Pailitas.
. Definir los trazados de las vias necesarias para pavimentar para la movilidad con los sectores mas |
Proyectos alejados.
»  Elaborar un plan de accién para la inversion en chras viales.
Periodo Corto mediano y largo plazo.

Seccién 4: El plan integral de desarrollo econémico

Articulo 134°. Definicién del plan integral de desarrollo econémico

El objetivo mas importante de todo el ordenamienio nuevo es, por una pare; que sea capaz de
prever la generacién de mejor ingreso y la garantia del mismo en un plan consistente de creacion
de empleo directo como factor determinante para reducir el conflicto social agudo gue a su vez
produce problematicas muy delicadas con orden piblico general, y por ofra generar la capacidad
de mantener la oferta de empleo de manera permanente generando estabilidad en el ingreso de
crecimiento economico sostenido.

Articulo 135° Los programas estratégicos del plan integral de desarrollo econémico
El Plan Integral de Desarrollo Econémico basa su accion en tres programas estratégicos para ser
ejecutados durante la vigencia del EOT, a saber.

1. Programa de mejoramiento de la productividad y competitividad econdémica del
Municipio

Subprograma 1

Desanrollo agroindustrial

Disefiar e implementar un modo técnico sostenible, que permita aumentar los encadenamientos

Objetivo productivos y de transformacion de la materia prima de los productos tales como el maiz, la yuca, la
paima entre olros.
=  Asesoria y capacitacién a la comunidad sobre el manejo integrado de las plagas de los cultivos.
= Capacitar e incentivar a la comunidad sobre la fertilizacion con abonos organicos.

Proyectos - Asesofar & la comunidad sobre la produccion de cultivos Empios ambientalmente, asi como el

establecimiento de un cuidadoso programa de higiene y esterilizacion eri la fase de la transformacion
de la materia prima.
- Dictar talleres sobre mercadeo, normas de calidad, proceso de post cosecha y comercializacion de
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los productos agricotas, con nuevas presentaciones, manejos de registros de produccion y de costos
y andlisis financieros.
Periodo Corto y mediano plazo.
Subprograma 2 | Manejo integral de ia explotacion agropecuaria del Municipio
Objetivo Dis;ninuir y recuperar ambiental y econdmicamente el Municipio de Pailitas mediante el adecuado uso del
suelo.
- Disminuir ta explotacion de la explotacion agricola en las zonas de alta pendiente y laderas.
Proyectos =  Capacitar e incentivar a través de la UMATA a los productores para que apliguen insumos orgénicos.
' Realizar investigaciones sobre el control bioldgico de las plagas.
Periodo Corto y mediano plazo
Subprograma 3 | Fomento del sector microempresarial
Objetivo Melorar la condicién actual del sector, garantizandole la continuidad en el proceso econdmico.
Realizar estudios de prefactibilidad y factibilidad econtmica a nivel de la pequefia y mediana
empresa.
Proyectos = |dentificar potepcialidades ¥ oportunidades de ciertas empresas.
. Capacitar técnica y financieramente a las pequefias y medianas empresas potencialmente viables.
2 Disefiar mecanismos de fomento por parte del gobiemo territorial. Generar politicas de seguimiento y
apoyo consiante en su proceso de germinacion y crecimiento.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.
| Subprograma 4 | Apoyo logistico para el desarrolio econdémico
Objetivo Promover acciones que apunten a ia articulacion de entidades institucionales de apoyo y fomento, y
gremios econdmicos para |ograr un mejoramiento de la actividad econdmica del Municipio
Establecimientos de convenios entre productores directos, grandes intermediarios y / ¢ industriales para Ja
Toyect absorcion de 1a productidn jocal, en una forma planificada v concertada.
Rehabilitar el centro de acopio antiguo idema.
Periodo Mediano y largo plazo.

2. Programa de coordinacion institucional en la gestioén del sistema productivo

Subprograma 1

Establecimiento de un régimen que estimule el establecimiento de empresas y la modernizacion de las
existentes.

Objetive

Promover la generacion de empleos la adopcién de formas de produccion econdmicas sustentables y
ambientaimente limpios.

Proyectos

Concretar entre los niveles administrativos de! nivel ptblico y privado los niveles de subvencion
trimutaria.

Disefiar y encontrar los estimulos y subsidios como politica local en su debida temporalidad y
condicionalidad.

Reglamentar normas claras de participacion en el mercado local que fjen éptimas condiciones de
seguridad y continuidad.

Periodo

Corto, mediano y largo plazo

Subprograma 2

Consecucion de los recursos de financiacion del Ambito nacional e internacional

Objetivo

Garantizar los recursos financieros necesarios para el surgimiento especialmente de ia agroindustria y ja
pequeiia y mediana empresa que les pemmite emerger en mercado local , nacional e internacional.

Proyectos

Generar mecanismos de cooperacion y participacion con fines de organizacion dual, gobierno local-
empresarios .
Disefiar medidas de accion ante las instituciones financieras, fondos de cofinanciacién y fomento de

caracier nacionai & internacional,
Promover la participacién de economia solidaria con o sin participacion del Municipio.

Periodo

Corto y mediano plazo.

3. Programa de investigacién e innovacion tecnolégica

Subprograma 1

Creacién de un fon que patrocine y financie las investigaciones para el desarrollo techolégico del sector
agropecuario.

Implementar el establecimientc de un modelo de desarrollo sostenible y sustentable, lo cual implica el

Objetivo conocimiento profundo de la realidad local, el conocimiento popular tradicional y el conocimiento ciertifico
“técnico.
=  establecer un programa de investigaciones puntuales sobra las plagas y enfermedades que afectan 2
Proyectos produccién agropecuaria local.

Crear tecnologias apropiadas sobre el sector agricola y agroindustrial local.

I

Respaldar eventos de cardcter académico y cientificos orientadoe a capacita y formar el personal
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mvolucrado en las actividades del campo en el corto y mediano plazo.

Periodo Mediano y largo plazo.
Subprograrma 2 | Fomentos de sistemas agropecuarios de caracter sostenible
Aumentar la productividad, por medio de tecnologias que conserven los recursos y que los campesinos
Objetivo consideren las actividades agropecuarias como un ecosistema como el punto de vista de la estabilidad y
la sustentabikdad.
. Capacitacion tedrico y practica en sistemas de produccion agropecuaria sostenibles.
=  Aplicacion de insumoes biologicos en la actividad agricola.
Proyectos =  Explotacién animal sostenible.
=  Ofrecer al mercado productos ambientaimente limpios y procesados higiénicamente, acorde con las
especificaciones de los mercadoes intemacionales.
Periodo Corto y mediano plazo.

Seccion 5: El plan integral de desarrollo social

Articulo 136°. Definicién del plan integral de desarrollo social
El Plan Integral de Desarrollo Social define las prioridades de inversién social en el Municipio De
Pailitas durante fa vigencia del EQT.

Articulo 137°. Los programas estratégicos del plan integral de desarrolio social
El Plan Integral de Desamollo social implementa sus acciones en cuatro programas, asi:

1. Programa de mejoramiento y ampliacién de coberturas de servicios sociales bdsicos

Subprograma 1 | Construccion, ampliacion, mantenimiento y dotacion de plantas fisicas de educacion y salud.
Objetivo Proporcionar los medios fisicos suficientes y necesarios para mejorar la capacidad instalada de las
plantas fisicas de instituciones de educacién y salud.
. Optimizar |z infraestructura fisica de las instituciones de educacién y salud.
Proyectos . Hacer un plan de mantenimiento preventivo y de reparaciones de las plantas fisicas de estas
instituciones .
Penodo Corto y mediano plazo.
Subprograma 2 | Ampliacidn de coberturas y mejoramientc de los servicios sociales basicos en calidad y frecuencia.
Objetivo Garantizar el acceso al sistema de prestacion de servicios sociales basicos a todos los nifios, jGvenes y
adultos del Municipio.
. Elaborar un pian de acceso con el olorgamiento de subsidios y la revisién de tarifas, matriculas y
Proyectos aportes que debe pagarala poblaciin. )
. Realizar los estudios necesarios para el mejoramiento de la calidad y la frecuencia en {a prestacion
de los servicios sociales basicos.
Pernodo Corto, mediano y largo plazo.

2. Programa de mejoramiento y ampliacion de coberturas de servicios piblicos
domiciliarios bdsicos

Construccién, ampliacién, optimizacion y mantenimiento de redes de acueducto, alcantarilado y

Subprograma 1 | e ctrificacion.

Obijetivo Fortalecer |a obra piblica cen la construccion de redes de servicios domiciliarios.

Proyectos *  redisefiar [as redes de suministro de agua potable de Ios'sectores urbanos y rurales.
= Hacer un plan de mantenaniento preventivo y de reparaciones de las redes de servicio.

Periodo Corto, mediane y largo plazo.

Subprograma 2 | Ampliacién de coberturas y mejoramiento de los servicios domiciliarios basicos en calidad y frecuencia.

Objetivo Garantizar |a prestacion de servicios domiciliarios basicos con la optima calidad de las redes y el control
de Ja calidad del agua potable y de ias aguas servidas.

Proyectos . Elaborar un ptan de acceso con el otorgamiento de subsidios y la revigién de tarifas, matriculas y

aportes que debe pagar la poblacién.
Periodo Corto y mediano plazo.
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3. Programa de fortalecimiento de las actividades deportivas y lidicas

Subprograma 1

Construccién ampliacién, mantenimiento y dotacidn d escena:ios deportivos y culturales.

Dra Ins modine ficinne cifiriantas v nasac ar |la Assssidad inetaladas Ada lae
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plantas fisicas de los escenarios para el deporte, la recreacion y la cultura.
. Optimizar la infraestructura fisica de los escenarios deportivos y culturales.
Proyectos . Hacer un plan de mantenimiento preventivo y de reparaciones de las plantas fisicas de estos
escenanos.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Ampliacién de coberturas y mejoramiento de la calidad en las actividades deportivas y culturales.
Obieti Garantizar una programacién deportiva y cutural de cardcter permanente a todos los nifios, jovenes y
jetive o
adultos del Municipio.
. Elaborar un plan de accién para el fortalecimiento de las actividades deportivas y culturales
generando convenios y acuerdos con poblaciones vecinas y acercamientos con el Ministerio de
Proyectos Cultura.
*  Realizar las acciones necesarias para gestionar la construccién de escenarios culturales para el
fortalecimiento delas organizaciones dedicadas a estas actividades.
Perioda Corto, mediano y largo plazo.

4. Programa de apoyo y educacién a la organizacién comunitaria de base

Subprograma 1

Construceidn, ampliacion, mantenimiento y dotacion de salones comunales y espacios para las
organizaciones sociales de base.

Faciltar el funcionamiento de las organizaciones de base del Municipio proporciondndolos espacios

Objetivo fisicos adecuados para la realizacion de sus actividades.
Proyectos =  Optimizar la infraestructura fisica de los salones comunales y espacios comunitarios.
= Hacer un plan de mantenimiento preventive y de reparacién de las planias fisicas de estos espacios.
Periodo Corto, mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Educacién y capacitacion popular dirigida a las organizaciones sociales de base.
Objetive For‘tale_cer e_l_d_esarrollo sociai_ con planes educativos informaies y _wpaciacién técnica, empresarial y
actitudina! dirgidos a las organizaciones sociales de base del Municipio.
Proyectos =  Elaborar un plan de mpacita_cidn de cardcter permanente. o
. Buscar los recursos necesarics para ello generando convenios y acuerdos con ofras instituciones.
Periedo Corto, mediano y largo plazo.

Seccién 6: El plan integral de manejo del medio ambiente

Articuio 138°. Definicion del plan integral de manejo del medio ambiente

Para el desarmrolio del Plan Integral de Manejo del Medio Ambiente es necesario implementar
acciones generales o politicas piblicas durante la vigencia del EOT, con carécter permanente, las
cuales tienen que ver con la sostenibilidad ambiental, el desarrollo econémico, la presiaclén de los
servicios sociales basicos, la infraestructura de movmdad y transporte, los sefvicios piblicos
domiciliarios y la vivienda.

Articulo 139°. La politica general del plan integral de manejo del medio ambiente
De manera permanente, durante ia vigencia del EOT, se implementaran las siguientes acciones:
1. Controlar los procesos de deforestacién.

wn

Fomento de los sistemas agroforestales.
Adquisicién de dreas estratégicas para la Conservacién, Proteccién y Recuperacion de micro

cuencas abastecedoras de acueductos.

N

Planes de manejo ambiental para las dreas de reserva natural del Municipio.
Programas de saneamiento bésico.

Programas de atencién y prevencion de desastres,

Control de la contaminaci6n.
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8. Clasificacion del sueio rural.

9. Promover las organizaciones productivas.

10. Apoyo al plan de espacio piblico.

11. Fomento de la educacién ambiental en todos los niveles educativos, estamentos oficiales y
poblacion en general del Municipio de Pailitas.

Articulo 140°. Los objetivos estratégicos del plan integral de manejo del medio ambiente

La proteccion y manejo sostenible del medio ambiente se llevara a cabo a través de programas que

planifigue los recursos naturales como el agua, el aire, el suelo y la biodiversidad; a través de

estrategias, programas y proyectos ambientales se pretende contribuir desde la gestibn ambiental

a generar condiciones de desarrollo humano y calidad de vida en beneficio de la poblacién rural y

urbana del Municipio de Pailitas. Como objetivos generales de cada recurso natural se tienen:

1. Recurso hidrico. Consetvar las areas de recarga hidrica, y los diferentes cuerpos de agua y
como los establece la ley. Desarrollar proyectos de reforestacion en las micro cuencas
abastecedoras de acueductos del areas rural como quebrada verde, arroyo hondo y urbana
del Municipio. Adelantar estudios biofisicos para la recuperacion de las corrientes de agua mas
contaminadas del Municipio. Garantizar un manejo sostenible de los recursos naturales, para el
desarrollo de las actividades humanas con prioridad de los requerimientos de consumo de la
poblacién. Promover campafias educativas integrando a la comunidad y generando en ella una
cultura para ala conservacion y uso racional del agua.

2. Recurso suelo. Contribuir al cumplimiento de las disposiciones sobre usos del suelo y la
solucién concertada de los conflictos por uso tanto de zonas rurales como urbanes. Desarroliar
programas sostenibles para el fortalecimiento de los sectores productivos sin deteriorar el
recurso suelo. Organizar el comité operativo local para la prevencion y atencion de
emergencias.

3. Recurso flora y fauna. Realizar estudios de investigacion y de gesiién, que garanticen la
proteccién recuperacion y conservacion d la biodiversidad en ecosisiemas estratégicos
localizados en la region .

4. Recurso aire. Desarrolla mecanismos de coordinacion interinstitucional que pemniten
establecer con precision los indices de contaminacion atmosférica y zonica, las fuente de
emisidén de contaminantes al aire en generacién de ruido; mediante el establecimiento de una
red de monitores de agua, aire y de contaminacién en Paiiitas.

Paragrafo: En adelante y como nomma Municipal acorde con los lineamientos ambientales de la
cumbre de la tierra, se exigiran los planes de manejo ambiental para el esblecimientos de
proyectos Industriales y en la elaboracién de macroproyectos tanto del estado como del sector
privado.

Articulo 141°. Los programas estratégicos del plan integral del manejo del medio ambiente
La politica general y los objetivos estratégicos serdn Hevados a la realidad a través de la
implementacién de programas y de proyectos especificos.

1. programas de proteccion y recuperacién de micro ctencas y corrientes hidricas

Subprograma 1 | Zonificacion y caracterizacion de las micro cuencas

Objetivo Zonificacién y andlisis cartografico detaliado de las principales micro cuencas del Municipio.

= Detemminacion de caudales, mediciones de los parametro de calidad def agua

Caracterizacion climatica, geomorfologica, geolégica edéfica.

Inventario y ubicacién de acueductos veredales

Factibilidad para el establecimiento dei sistema de riego y demds usos dados al recurso.
Caracterizacion de las microcuencas estableciendo las directrices de uso en los diferentes sectores,
planificacion de acciones de conservacion y reforestacion, medidas de saneamiento y manejo de los
tipos de vertimientos.

Proyectos
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»  Establecimiento de un sistema de informacién geografico que permita manejar la informacion
obtenida y su actualizacién periddica.

| Petiodo Mediano y largo plazo.
Subprograma 2 | Reforestacion y recuperacién de microcuencas, nacimientos de quebradas y riveras de causes
Objetivo Recuperacién de la cobertura vegetal de Bosque Protector para los de nacimientos y riveras de causes
- Revegetalizacion con especies nativas que garanticen la conformacion de una estructura vegetal
sostenible.
. implementacién de sistemas de reconservacion de modelos agropecuarios agroforestales en las
zonas de influencia de la cuenca.
. Incentivar sistemas agroforestales que repercutan en las microcuencas generando recursos
econdmicos para la comunidad.

Proyectos - Disefios de aplicacién de incentivos forestales z ia poblacion campesina en las dreas de
conservacion de los sistermas de produccion y en los programas de Revegetalizacion de causes de
quebradas.

. Establecer programas de concenfracién ciudadana sobre el manejo, proteccion, delimitacion y
aprovechamiento delas rondas de nacimientos y margenes de quebradas .

- Establecer el “ &l Plan de Manejo d Recurso Hidrico™ par las diferente micrecuencas del Municipio.

- Elaboracion y financiacion de los programas de manejo y recuperacion de cuencas de manera
conjunta con CORPOCESAR, Gobernacion del Cesar.

Periodo Mediano y largo plazo.

| Subprograma 3 | Reforestacién de 120 Ha de la quebrada ammoyo hondo en la vereda el terror.

Objetivo Reforestacion de 100 Ha de la microcuenca de ka quebrada arroyo hondo

Proyectos . Dar inicio al proceso de reforestacion de las mérgenes de las comientes ya que eventualmente
deberdn reforestarse en su totalidad

Periodo Corto y mediano plazo.

Subprograma 4 | Manejo de microcuencas abastecedoras de acueductos.

Obieti Delimitacion y alinderacion de las dreas de conservacion de las microcuencas abastecedoras de

jetivo acueductos
=  Adquisicion de predios de dreas estratégicas dentro de las microcuencas abastecedoras.
. Elaboracion y financiacion de los programas de manejo y recuperacion de cuencas de manera
corjunta con CORPOCESAR, Gobernacidn del Cesar,

Proyectos . Plan de manejo integral por microcuencas abastecedoras contemplando sus areas estratégicas

(Nacimiento, 4reas de recarga, rondas hidricas y bocatoma).
=  Acciones de Revegetalizacion y reforestacion con especies nativas.
= implementacién de acciones y capacitacion en sistemas agroforestales para la comunidad.
Periodo ll_ediano y largo plazo.

2. Programa de saneamiento basico

Subprograma 1 | Recuperacion, conservacion y manejo del cafio frapiche y quebrada verde.
Objetivo Descontaminacién del cafio trapiche y quebrada verde, para lo cual deberdn culminarse ias redes de
alcantarillado que vierten sus aguas residuales a estas corrientes .
*  Adquisicion y recuperacion de predios estratégicos para la restauracion de las comrientes.
- Reforestacion y Revegetalizacion de sus riveras con especies nativas.
Proyectos - Digefio de areas de las dreas de espacio piiblico alrededor de las corrientes guardando las franjas de
proteccion hidricas establecida por la ley y ef EOT del Municipio de Failitas en el sector urbano,
Petiodo Corto y mediano plazo.

Subprograma 2

Disefio y construccion de acueductos técnicos y veredales.

Construccién de acueductos a los corregimientos y veredas que presenten estudios de factibilidad, disefio

Objetivo y construccion de acueductos que agrupen sectores veredales y que favorezcan yn ndmero considerabie
de viviendas del sector rural,

Browantna =  Consiruccion de tanques de almacenamiento y distribucion de aguas para las veredas que no tengan

PrTyE—— mayor posibilidad de construir acueductos veredales.

Periodo Corto mediano y jargo plazo.

Subprograma 3 | Factibilidad, disefo y administracion de un sistema de riego rural

Objetivo Elaboracién de los estudios de factibilidad fisico — b|6t;ca. agrondmiqa. estructurales y ecomuuws
necesarios para la construccién de un sistema de riego Municipal (evaluacién de impacto ambiental)

Proyectos = Estudio factibilidad, del subprograma y de los mas probables organismos ejecutores.

- Disefio de un patrén de usuarios que abarque la mayoria de los sectores veredales, empleando el
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mayor nimero de heitamientas graficas para implementar posteriormente un sistema de informacion
gecgrafica.

»  Apoyo para la formacion y fortalecimiento de juntas veredales adscritas al sisterna de riego.

= Capacitacién de los usuarios organizados para le manejo sostenible de los recursos naturales
renobables y ia organizacion del riego.

. Implementacién de estrategias de financiacion para que el Municipio adquiera la maquinaria vy el
equipo basico que se requiera para que las juntas veredales de regantes puedan operar y mantener
debidamente los sistemas de riego (el equipo y la maquinaria varian segun el tipo y el tamafio de
cada sistermna, pero incluirdan maquinaria pesada, vehiculos y equipe menor)

- Realizacion de obras civiles para mejorar la infraestructura de riego y drenaje de los sistemas que se
incluyan en el programa. las obras consistirdn en reparaciones menores orientadas a mejorar las
estructuras de control y conduccion del agua, como reemplazo de compuertas de control,
establecimiento de estructura aforadoras, revestimiento y limpieza de canales, limpieza de drenajes
Yy reparacion de puentes, caminos y bermas .

Pericdo Mediano y largo plazo.

Subprograma 4 | Disefio e implementacion de sistemas sem. - colectivos de tratamiento de aguas residuales y rurales

Objetivo Construccién de un sistema colector rural de aguas residuales que posteriormente sean tratadas y
rewtilizadas agrepecuariamente.

Proyectos =  Construccion de” pequefios sistemas colectores de aguas contaminadas del sector rural.

Periodo Mediano y largo plazo.

Subprograma 5 | Construccién de baterias sanitarias para el sector rural .

Objetivo (A:‘om_m.'u_ccién de baterias sanitarias en las escuelas rurales y puestos de salud para todas las veredas del

unicipio.

Proyectos . Diseflo de microproyectos veredales que facilien este tipo de obras.

Periodo Corto y mediano plazo.

Subprograma 6 | Disefio e implementacion del sistema de manejo y disposicién de residuos solidos rurales ,

Objetivo Capacitar a la comunidad en la seleccidn, manejo y disposicion adecuada de residuos sdlidos inorganicos,
organicos biodegradables, y su tratamiento casero para la generacion de abono organico.

. Dada la facilidad de acceso a Iz cercania de algunas zonas rurales al casco urbano se deben disefiar
rnias veredales de recoleccién de baswra, enfocadas especialmente en materiales no biodegradables
susceptibles de ser reciclados.

Proyectos - Disefio de un plan de manejo de residuos sélidos efectivos, que se inicie desde el lugar de la fuente
hasta la rewtilizacion de los residuos tras del proceso del reciclaje.

*  |mplementacion de sistemas de manejo casero para la generacion de abono organico en los sectores
rurales , aprovechando ios desechos del procesamiento del café, y ios desechos biodegradables.

Periodo Corto y mediano plazo.

Subprograma 7 | Implementar un sistema _adecuado para el reciciaje de residuos sdfidos .

Objetive Definicién de sistemas de clasificacion de residuos para determinar con gran exactilud el comportamiento
que deberdn seguir los ciudadanos con relacion a hdbites de consumo y colaboracion en el reciclaje.

= Identificacion de grupos de interés (por ejemplo, oficinas, comercio, empresas de aseos de edificios,
restaurantes o mercados) y disefos de estrategias particulares de consumo y disposicion.

. Definicién de estrategias de reccleccion selectiva de manera formal — con las compafiias de aseo —
o informal- con grupos de recicdadores.

Proyectos * Implementacién de programas de divuigacidon masiva entre la ciudadania; capacitindoles en
practicas de consurno y habitos de reciclaje limpios.

. Identificacion de grupos de interés (por ejemplo oficinas, comercio, empresas de aseos de edificios,
restaurantes o mercados) y disefio de estrategias particulares de consumo y disposicion.

*  Definicidn disefio y publicacién de un manual de comportamiento de los ciudadanos con respecto a
habitos de consumo ¥ colaboracién den la dispesicin final de los derechos.

Periodo Cotto y mediano plazo.
Subprograma 8 | Mejoramiento de calidad y presentacion del servicio de agua subterranea.
Objetivo Reg\.lacsdn ¥y mejoramiento de los sistemas de distribucién piblica de aguas sublerranea existentes.
Evaluar los acuiferos subterraneos existente en cuanto a potencial, y vida 0t del actual deposito.
=  Exploracién y explotacion de potenciales acuiferos que puedan Hlegar a suplr las necesidades del
Proyectos sector.
- Revision de la distribucion, regulacién, calidad y cobro de un consumo equitativo para los usuarios.
Implementacién de alternativas de soluciones necesarias para mejorar el servicio.
Periodo Medtanjazo
Subprograma 9 | Uso eficiente y sostenible del recurso hidrico
Objetivo Socializar, capacitar y concientizar a la comunidad en general y estamentos oficiales def Municipio de PA
sobre la importancia del uso eficiente, sostenible y adecuado del recurso hidrico existente en e Municipio.
Proyectos *  identificacién de los recursos hidricos que son afectados por el uso permanente de la comunidad
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que utiliza sus aguas para consumo doméstico y/o industrial.

Elaboracion de un estudio sobre el potencial y capacidad de caudal que sea utilizable por {a
comunidad en general para las actividades domésticas y agroindustriales.

Elaboracion y/o impiementacion de un manual didactico sobre el uso eficiente del recurso hidrico del
Municipio de Pailitas.

Realizacion de cursos talleres para capacitar a la comunidad en general sobre la importancia y
necesidad de implementar un uso eficiente, adecuado y sostenible del recursos hidrico existente en
el Municipio de PAILITAS.

Periodo

Corto y mediano plazo

3. Programa de establecimiento de pianes de monitoreo ambiental

Subprogramat | Plan de monitoreo del recurso hidrico.
Llevar a cabo la red de monitoreo en todos los cuerpos de aguas (cafos, quebradas) del Municipio para
Objetivo identificar fuentes contaminantes y el cobro de las tasas retributivas por parte de CORPQCESAR
establecidas en el Articulo 42 de la ley 99 de 1993, como mecanisma de coaccion para estimular el uso
racional del recurso hidrico dentro de la comunidad.

=  evaluacion y control de focos de contaminacién de los cuerpos de agua del Municipio.

= Identificar las industrias y actividades que realizan vertimientos para el cobro de la Taza Refributiva
por vertimientos liquidos, a través de CORPOCESAR

Proyectos . Indicar fas tecnclogias menos contaminantes a las empresas que realizan vertimientos en las
diferentes comientes.

- Seguimiento periddico (trimestral) a las empresas que realizan vertimientos para comprobar el nivel
de contaminacién y la efectividad de las medidas impuestas.

= _Elaborar un programa de obras tendientes a la recuperacién y proteccién def recurso hidrico.

Periodo Mediano ¥ largo plazo.

Subprograma 2 | Plan de monitoreo e la calidad del aire.

Obieti Decretar las dreas de mayor contaminacion y aplicar las medidas de control de control que se van a
jetive adoptar.

. Instalacién de monitores fijos y méviles, los cuales seran ubicados en dreas esiratégicas como zonas
densamente pobladas, ejes viales de alto trafico y fuertes fijas de emisiones contaminantes, como
industrias, para detemminar fos hiveles de contaminacion atmosférica.

- Monitoreo periddico de las emisiones provenientes del parque automotor, con el fin de determinar el
apoite de este a ia atmdsfera y ia evaluacién de las medidas adopladas sobie cerlificados de gases,
y de esta forma tomar las medidas necesarias para su control.

=  Registrar las empresas con fuentes fijas de emision a la atmésfera de matenial particulado y gases; a

Proyectos estag industrias se les exigira: descripcion de las caracteristicas de las emisiones, muesireo y
verificacion de las mismas; de este modo se determinard cudles deben adoptar medidas de control
de contaminacién por emisién de material particulado.

*  Realizar el seguimiento periédico y comprometer a las industrias en las adopcién de tecnologias
menos contaminantes, indicando a su vez el vakr d la faza retributiva que deben adoptar tales
industrias.

. Producir estudios concluyentes acerca de la calidad del aire que conduzca a adoptar medidas de
mitigacion y del control de emisiones contaminantes.

Petiodo Mediano y largo plazo.

4. Programa para el manejo integral de las dreas de recuperacion ecolégica

Subprograma 1 | Recuperacién de la dindrica y equilibrio ecolégico del complejo cenagoso.

Obieti Delimitacién fisica actual de los cuerpos cenagosos del ecosistema de forma que puedan
jetivo .

geoireferenciarce.

= Estudio de impacto Ambiental del ecosistema, estableciendo dentro de el respectivo Plan de Manejo
integral.

- Realizar una caracterizacion y delimitacion biofisica actualizada para la geomreferenciacion del

Proyectos ecosistema.

Identificacién de dreas con especies vegetales naturales, bosques protectores y bosques protectores
— productores que mas se acondicionen al complejo cenagoso y su dinamica.

Efectuar sus estudios fisicoquimicos cualitativos y cuantitativos en los cuerpos de aguas.

Establecer sistemas forestales protectores en la zona de proteccion y humedal y sistemas foresiales
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protectores — productores en ta zona de amortiguaciéon de los humedales.

Periodo Corto y mediano plazo.
Subpregrama 2_| Manejo integral de las zonas de amortiguacion de comientes hidricas y del complejo cenagoso
Objetivo Manejo integral de las zonas de amortiguacion del Municipio.

Demarcacién de las dreas de amortiguacién para un manejo técnico adecuado.
= Campafias de sensibilizacion y capacitacion ciudadana para la conservacion y aprovechamiento de
sostenible de las zonas de amortiguacion.
Eliminacién de cullivos limpios y practicas inadecuadas de quema y agroguimicos.
Asistencia técnica para implementacion de sistemas agroforestales con rentabilidad econdmica.
Promocién de sistemas forestales protectores — productores
Promover los incentivos forestales con especies nativas.
Capacitacion con adecuacion ambiental a ia comunidad.

Proyectos

Periode Largo plazo.

Subprograma 3 | Manejo integral de recuperacion de suelos del Municipio de Pailitas.

Capacitacién al campesino en el manejo recuperacion y conservacion d los suelos de planicie y de

Objetivo montaﬂa del Municipio.
Caracterizacion, andlisis y ensayos de tipo de suelo en la parte alta y baja del Municipio.
=  Capacitacion al campesino en el manejo recuperacion y conservacion de los suelos de planicie y de
montafia del Municipio.
Proyectos *  Capacitacién en agricultura orgdnica o bloldgica con un enfoque de granjas integrales.
*  Fortalecimiento de las dependencias Municipales que puedan efectuar las labores de capacitacion
para la recuperacion, y proteccion.
. Las acciones ejecutadas y sus resultados deben ir siendo registradas en un sistema de informacion
_geografica.
Periodo Mediano y largo plazo.

Subprograma 4 | ldentificacion y caracterizacion de endomicomrizas en suelos del Municipio de Pailitas.

Generar nuevas lineas de desarrolio para el mejoramiento de la productividad del gremio cafetero,
Objetivo cacotero, palmicultores, ganaderos y en cuftivos como: Café, cacao, palma africana y pastos para el
proceso de multiplicacion con manejo de indculo comercial.

*  Evaluar la diversidad y cantidad de micorrizas — abuscurales logrando |a identificacion, aisiamiento y
mudtiplicacién de hongos simbidticos.

. Realizar la transferencia de tecnologia Bioldgica a través de las instituciones de educacién en el

Proyectos campo agroindustrial por medios de seminarios, foros y citedras para su disfuncion.

=  Coordinacion con los gremios del sector agroindustrial: comités de caficultores, fondo ganadero,
futuros palmicultores y cacacteros, ICA, SENA, FEDEARROZ, etc.

Periodo Mediano y targo plazo.

CAPITULO WHi: PROGRAMA DE EJECUCION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 142°. Definicién del programa de ejecucion del esquema de ordenamiento territorial
El programa de ejecucion define con caracter obligatorio las actuaciones sobre el territorio por la
gestion de los Programas Estratégicos durante la vigencia del EOT. El programa de ejecucion se
integrara al plan de inversiones del Plan de Desarrollo de cada periodo de tal manera que
conjuntamente con este sea puesto a consideracion del Concejo Municipal por el Alcalde Municipal
para su aprobacion mediante acuerdo y su vigencia se ajustard a los periodos de ias
administraciones Municipales comprendidas entre 2001 y 2009.

Paragrafo: Para efectos de la discriminacién del Programa de Ejecucion, se entiende el corto plazo
como el tiempo que le resta a la actual Administracién Municipal del periodo constitycional 2001-

2003; el Mediano Plazo como el periode consfitucional de 2003 — 20086; v, el Largo piazo como el
periodo constitucional de 2006 — 2009.

PARTE lil: TRAMITES
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TITULO I: OBTENCION DE LICENCIAS

Articulo 143°, Licencias de Construccién. Se entiende por licencia de construccion la
autorizacion para desarollar, en un predio determinado, obras de identificacion sujetas a las
normas del presente Esquema de Ordenamiento y las de los instrumentos que lo desarrollen.

4  Modalidades de las licencia de construccién. Son modalidades de licencia de construccién
las siguientes:
o Licencias para edificar.

Licencias para ampliar construcciones .

Licencias para adecuar construcciones.

Licencias para cerrar construcciones .

I inronringe nara madalar canetrosninnoae
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Articulo 144°. Titulares de las licencias

Podra ser titular de una licencia de urbanismo o consiruccién, la persona natural o juridica gue
acredite desde la solicitud de las misma su calidad de propietario, poseedor inscrito, usufructuario o
fiduciario, del bien inmueble en el cual se proyecte realizar la respectiva actuacién urbanistica.
También podra serlo ef titular de otro derecho real principal siempre que en acto juridico
constitutivo del mismo conste expreso la facultad de solicitar la licencia. Respecto de bienes
inmuebles que hagan parte de patrimonios constituidos a titulo de fiducia, los fiduciantes o los
beneficiarios solo podran ser fitulares de licencias de urbanismo o construccion cuando se
hubiesen reservado expresamente esa facultad en el acto constitutivo de 1a fiducia.

Paragrafo 1: Si un inmueble respecto del cual se hubiere otorgade licencia de urbanismo o de
construccion fuere enajenado, se presumira el cambio de la titularidad de la licencia de cabeza del
nuevo propietario sin que se admita prueba en contrario. El Secretario de Planeacién Municipal
habiendo expedido la licencia aceptarad como cesionario de la misma al nuevo propietario, previa ia
verificacion del certificado de libertad y tradicién en el que esté debidamente anotado en el acto de
enajenacion del inmueble.

Paragrafo 2: No obstante lo complementado en esta disposicion, la licencia de urbanismo o de
construccion sefvira para acreditar derecho real alguno sobre ef inmueble o inmuebles objeto de la
proyectada actuacion.

Articulo 145°. Solicitantes de licencias
Las licencias de urbanismo y de construccion podrdn ser solicitadas directamente, o por
interpuesta persona, por quienes puedan ser titulares conforme a lo dispuesto en este EOT.

Articulo 146°. Normas aplicables

Las nomas urbanisticas aplicables al proyecto de urbanismo de construccién, seran en las que se
encontraren vigentes al momento de la radicacion de la solicitud de fa licencia en debida forma. El
proyecto iguaknente debera ajustarse a las nommas de construccién sismo resistente vigente al
momento de la solicitud de la licencia.

Articulo 147°. Solicitud de licencia de urbanismo

La solicitud de licencia de urbanismo debe efectuarse mediante la radicacion ante la Secretara de
Planeacién Municipal, de los documentos que se relacionan a continuacion en original y dos (2)
copias:

1. Formulario de radicacion.



W

©oNO;

10.

39

Cerfificado de existencia y representacion legal del solicitante si este fuere una persona
juridica,

El poder autorizando a interpuesta persona, si fuere el caso.

Cerlificado de libertad y tradicién del predio o predios que pretende intervenir. la fecha de
expedicion del certificado no debera tener mas de fres meses de anfelacion la fecha de
radicacion de la solicitud.

Plano de localizacion y levantamiento topografico del predio o predios que pretende intervenir.
Paz y salvo del pago de impuesto predial del predio o predios que pretende intervenir.

Paz y salvo de contribuciones de valonzacion del predio o predics que pretende intervenir.

Paz y salvo por concepto de plusvalia.

Certificaciones scbre la disponibilidad de servicios puablicos para el predio o predios que
pretende intervenir.

El proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto, quien se hara iegalmente
responsable por toda la informacién contenida en dicho proyecio.

Articulo 148°. Solicitud de licencia de construccion
Las solicitud de licencia de construccion de be efectuarse mediante ka radicacion ante la autoridad
competente, de los documentos que se relacionan a continuacion en original y dos (2) copias:

1.
2.

W

©o~No;

1.
12.
13.
14,
15.
18.

17.

Formularic de radicacién.

Certtificado de existencia y representacion legal del solicitante si este fuere una persona
juridica.

Et poder autorizado a interpuesta persona, si fuere el caso.

Certificado de fibertad y tradicién del predio o predios que pretende intervenir. La fecha de
expedicion del cerlificado no debera tener mas de tres meses de antelacion a la fecha de
radicacion de la solicitud.

Plano de localizacion y levantamiento topografico del predio o predios gque pretende intervenir.
Paz y salvo del pago de impuesto predial del predio o predios que pretende intervenir.

Paz y salvo de contribuciones de valonzacion del predio o predios que pretende intervenir.

Paz y salvo por concepto de plusvaiia.

Certificaciones sobre la disponibilidad de servicios plblicos para el predio o predios que
pretende intervenir,

. El proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto, quien se hard legalmente

responsable por toda la informacion contenida en dicho proyecto.

La relacién de predios vecinos y de sus propietarios poseedores inscritos o tenedores, en el
formalo especial que para el efecto adopte la administracion Municipal por via reglamentaria.

El proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto, quien se hara legalmente
responsable por toda la informacién contenida de dicho proyecto.

La manifestacidn si el proyecto objeto de la licencia solicitada se destinara en todo o en parte,
a vivienda de interés social, de lo cual se dejara constancia en el acto que resuelva la licencia.
Memoria de los calculos y disefios estructurales, y de ofros disefios no estructurales.

Los estudios geotécnicos y de suelos.

Proyecto arquitecténico debidamente firmado o por un arquitecto, quien se hard legalmente
responsabie de los disefios y de la informacién contenida con dicho proyecto.

Cuando se trate de licencias que autoricen una ampliacién, adecuacién, modificacion,
cerramiento, reparacion o demolicion de inmuebles ya sometidos al régimen de propiedad
horizental, el solicitante debera acompafiar adicionalmente una copia completa de la escritura
publica del reglamento de propiedad horizontal y copia del acta de la asamblea general de
propietarios o el documento que haga sus veces , segiin el caso, en el que conste la decisién
de adelantar la ejecucion dela cbras respectivas, adoptada conforme la ley.
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Paragrafo: Cuando el objeto de la licencia sea una autorizacién de remodelacion o
reestructuracion de fachadas, o de demolicion de un bien inmueble considerado patrimonio
arquitectonico, el solicitante deber4 acompariar ademéas de los documentos relacionados en esta
clausula, un concepto favorable de la remodelacion, restauracion o demolicion y el destinoc de uso
expedidos por la entidad encargada de velar por el cumplimiento de las nomas sobre el patrimonio
existentes en el Municipio. Dicha entidad deberd conceptuar acerca de la licencia a mas tardar
dentro de los treinta (30) dias calendarios siguientes de la fecha de la solicitud.

Articulo 149°. Materiales y métodos altemmos de disefio

En caso de que el proyecto de edificacion implique la utilizacion de materiates estructurales

diferentes de los consagrados en la ley 400 de 1997, con la solicitud de la licencia debera

acreditarse la autorizacion previa de la Comision Asesora Pemmanente para el Régimen de

Construcciones Sismo Resistentes conforme a los previsto en los Articulos 9 y 14 de ia ley 400 de

1997. en caso de que el proyecto de edificacién implique métodos de andlisis y disefio diferentes

de los consagrados en la ley 400 de 1997, el solicitante deber4 adjuntar a la solicitud de ficencia:

1. Una evidencia demostrativa de las seguridad, durabilidad y resistencia sfsmica del proyecto y
un rmemorial sisciilo y presentado personatimente ante ei notaiio por el disehador estriciural,
en el cual este ultimo asuma irrevocablemente la responsabilidad sobre los métodos de
andlisis y disefio altemos.

2. Una autorizacion de usos de los métodos de andlisis y disefio altemos expedida por la
Comisién Asesora permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes
conforme a los articulos 10 y 14 de la ley 400 de 1997. En caso de que el proyecto de
edificacién, implique métodos constructivos y de materiales cubiertos diferentes a los
consagrados e la ley 400 de 1997, el solicitante de la licencia debera adjuntar a esta un
memoria suscrito conjuntamente entre el constructor y el disefiador estructural presentado por
ambos personalmente ante notario, ei que asume irevocablemente la responsabilidad
derivada de tales metidos y materiales. Si e} proyecto de edificacion contempla la uSilizacién
total o parcial de sistemas prefabricados, la solicitud de la licencia de construccion, ademas de
los requisitos contemplados en el articulo anterior, debera ajustarse a lo previsto en el Articulo
12 de la ley 400 de 1997.

TITULO II: LIQUIDACION DE CESIONES

Articulo 150°. Definicién de liquidacidn de cesiones

Es el tramite que el solicitante realiza ante el Secretario de Planeacién Municipal, con el fin de
separar las Areas de Cesion Publica y Privada descritas en el Articulo 85, y el Articulo 137, de este
Acuerdo.

Articulo 151°. Equipo liquidador de cesiones
Es el equipe de funcionarios de la Administracién Municipal y del Concejo Territorial de Planeacién
que se encargara de conceptuar sobre la liquidacién de las Areas de Cesion Publica. Ei equipo
actuara de la siguiente manera:
1. Composicién. Este equipo estard compuesto por:
o Eljefe de la Division de Planeacion
o Un miembro del Consejo Tenitorial de Planeacion.
2. Criterios. El equipo actuara en defensa de los principios del EOT, asi:
o Examinara los planes, programas y proyectos del EOT que afecten al predio o predios
objeto de la liquidacion.
o Valorara las condiciones para desamollar dichos planes, programas y proyectos en el
predio o predios objeto de la liquidacion.
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o Conceptuard sobre la mejor localizacién de las Areas de Cesién Publica en ei predio o
predios objefo de ia liquidacion.

3. Concepto. Luege de seguir los criterios antericres el equipo formulara un concepto que
contendra:

o Un plano con la localizacion de las Areas de Cesion Publica debidamente
discriminadas de acuerdo con lo definido en el Articulo 85 y en el Atticulo 137 de este
acuerdo.

o Un documento escrito exponiendo las razones que invoca el equipo para definir tal
localizacion.

Articulo 152°, Liquidacién de cesiones

La liquidacién de cesiones se hara delante del Secretario de Planeacion Municipal, previo concepto

del Equipo Liquidador de Cesicnes, de la siguiente manera;

1. Tramite. El solicitante deberd, previamente a {a obtencién de la licencia, seguir este
procedimiento;

Solicitar la liquidacion de las Areas de Cesion Publicas a que esta obligado por razén de
actuacién urbanistica que pretende realizar . en caso de que el solicitante desee que las
Areas de Cesion Publica sean liquidadas en un predio distinto del que pretende intervenir
debera manifestarlo en un documenic anexo aportando toda la inforrnacion que se
requiera, seg(in se describe en el numeral 3 de este articulo. ]

Concertar con el Secretario de Planeacién Municipal la localizacion de la Areas de Cesion
publica en el predio o predios que pretende intervenir de acuerdo con los criterios, planes,
programas y proyectos del EOT.

Suscribir el Acta de Liquidacion de Cesiones producto de la concertacién con el Secretario
de Planeacién Municipal .

Escriturar ios terrenos liquidados a nombre de! Municipio de Pailitas, de acuerdo con el
procadimiento descrito en el numeral 3 del Arficuio 85, de este Acuerdo, corriendo con los
gastos notariales y legales a que haya lugar.

2. Documentos. E! solicitante debera aportar los siguientes documentos en original y dos (2)

Co
=

pias.

Formuilario de solicitud de liquidacién de Cesiones.

Documentos en el manifiesta su deseo de que las cesiones se liquiden de un predic o
predios distintos al que pretende intervenir si es el caso.

Cerfificado de existencia y representacion legal de solicitantes si este fuere una persona
juridica.

El poder autorizando a interpuesta persona si fuere el caso.

Certificado de libertad y tradicion det predio o predios que pretende intervenir y de aquellos
sobre los que desea que se liquiden las cesiones si es del caso. La fecha de expedicién
del cerlificado no debera tener mas de fres (3) meses de antelacién a ia fecha de
radicacion de la solicitud.

Plano de localizacion y levantamiento topografico del predio o predios que pretende
intervenir y de aquellos sobre los que desea que se fiquiden las cesiones si es def caso.
Paz y salvo de contribuciones de valorizacion del predio o predios que pretende intervenir
y de aquellos sobre los que desea que se liquiden las cesiones si es del caso.
Certificaciones sobre la disponibilidad de servicios publicos para el predio o predios que
pretende intervenir.

TITULO Ii: RUTA PARA REALIZAR LOS TRAMITES

Articulo 153°. Conceptos basicos en la realizacién de tramites
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Los siguientes son conceptos basicos para la realizacién de los tramites y solicitudes ante la
Administracion Municipal o la autoridad competente:

1.

_(J'I

10.
1.
12.
13.

14.

15.

Concepto de norma. Es el documento elaborado por la Secretarnia de Planeacion Municipal a
la intencién de un particular interesado en tramitar licencias de urbanismo y / o construccion,
que contiene los aspectos normativos y de demarcacion que debe tener en cuenta para
elaborar su proyecto.

Licencia de urbanismo. Es el documento, producito de acto administrative motivado con
arreglo a la iey y las nomas concordantes, que autoriza a un particular para realizar obras de
urbanismo sobre un temeno.

Obras de urbanismo. Es el conjunto de acciones sobre el terreno tendientes a separar
unidades de construccion individuales , trazado y construccién de vias, andenes, obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios de acueducto, aicantarillado, electrificacion,
telefonia, television y en general todos los servicios que se consideren como servicios piblicos
domiciliarios; también se incluye la adecuacién o nivelacién de los lotes individuales de cada
una de las unidades en que estd dividido el terreno con sus respectivas acometidas de
servicio.

Licencia de construccion. Es el documento, producto de acto administrativo motivado con
arreglo a fa ley y las normas concordantes, que autoriza a un particular para realizar obras de
construccion de edificios sobre un terreno urbanizado.

Nhrae rancimianidin rla sdiﬁnl'ne Fe ol roninindn da arcinn,
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& construir edificios individuales o conjuntos de ellos.

Area bruta urbanizable. Es el drea total de terreno por urbanizar sin restar afectaciones ni
cesiones.

Area neta urbanizable. Es el resultante de restar las afeciaciones viales y ambientales al srea
bruta del terreno por urbanizar.

Area atil urbanizable. Es la resultante de restar las areas de cesién (publica y privada) al 4rea
neta urbanizable del terreno por urbanizar.

Densidad bruta. Es la cantidad de unidades de vivienda que se pueden edificar por hectarea
bruta urbanizable.

Densidad neta. Es la cantidad de unidades de vivienda que se pueden edificar por hectérea
neta urbanizable.

Afectacion. Es el area descontable del terreno por urbanizar para el usc de un plan vial y de!
sistema ambiental.

Cesién. Es el drea que el constructor estd obligado a ceder en forma gratuita al Municipio y a
titulo de copropiedad a los desarrollos urbanisticos cemrados.

Boletin de nomenclatura. Para la expedicién del boletin de nomenclatura de edificaciones
nuevas y antiguas se exigira la licencia de construccion con los planos debidamente firmados y
aprobados al igual que el dltimo ejercicio fiscal del inmueble objeto de la solicitud. Dicho
certificado sera expediio por la Secretaria de Planeacion Municipal.

Certificado de estrato socioeconémico provisional y definitivo. Para los nuevos proyectos
de coenstruccién, el Comité de Estratificacién Socio Econémica, expedira una cerificacién de
estrato provisional la cual debera ir acompafiada por las disponibilidades de senvicios piiblicos
por cada una de las empresas prestadoras de servicio y las especificaciones tcnicas del
proyecto. Una vez sea consimuido el respectivo proyecto se realizard una nueva revision
asignando el estrato definitivo previo estudio por parte del Comité de Estratificacion.

Acta de inicio de obra. Se crea el Acta de Inicio de Obra, por medio del cual en el momento
de expedicion de licencia y previo al inicio de las obras, se reuniran en el predio objeto de
construccion, el Secretario de Planeacién Municipal o su delegado, mientras no exista la
institucion del Curador Urbano, el propietario de la obra, el Amquitecto responsable de los
disefios arquitectonicos , el Ingeniero responsable de los disefios estructurales y el profesional
responsable de la construccion, con el fin de levantar un acta en ia cual quedara consignada la
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fecha de iniciacion de los trabajos, el compromiso de cada uno de las partes en el desarrollo de
la construccion y la exigencia de la Licencia Ambiental y / 0 Plan de Manejo en los casos que
se requiera.

16. Tarjeta de obra. Se crea la Tarjeta de Obra, la cual sera entregada en el momento de Ia
expedicion de la respectiva licencia y debera permanecer en todo momento en la obra con el
fin de registrar en ella el seguimiento y control por parte de la Secretaria de Planeacién
Municipal al proceso constructivo.

17. Recibo de obra. El recibo de obra se expedird para las construcciones ejecutadas de
conformidad cen el proyecto aprobado y sera valido para la conexién de los servicios poblicos.
Este certificado serd emitido por la secretaria de Planeacion Municipal debera presentar la
ficencia de construccion, Cerfificado o visto bueno de la autoridad ambiental en cuanto al
proyecto de alcantarillado, al igual que a las obras y areas de estabilizacion de taludes, muros
de contencién, tratamientos sobre aislamientos de corrientes, entre otras, cuando a ello
hubiere lugar, asi como ia tarjeta de obra. Se podran emitir recibos de obras parciales siempre
y cuando la unidad esté terminada, asi como las obras de urbanismo.

18. Permiso de desenglobe. Se crea el permiso de desenglobe que pemmitica al urbanizador
realizar la venia de los inmuebles construidos o separados por obras de urbanismo o
cohstruccion.

19. Registros de vallas. Los registros y autorizacion instalacién de vallas pubiicitarias o de
identificacion de obras seran expedidos por la Secretaria de Planeacién Municipal teniendo en
cuenta las dimensiones, caracterizadas, contenidos, localizacion y demas nomas de ley
establecidas para su expedicion. La Secretaria de Gobiemo sera la dependencia encargada
del control y sancion de vallas, avisos, pasacalles y murales en €l Municipio, al igual que los
avisos de estabiecimientos comerciales gue no cumplan con las disposiciones de ley.

20. Certificados de actividad compatible para establecimiento comercial. Es el certificado
expedido por la Secretaria de Planeacién Municipai , por medio del cual se deteminara que el
funcionamiento del establecimiento comercial es compatible con el uso del suelo establecido
para el predio en el cudl ejercerd su funcién conforme a lo reglamentado en el presente EOT.
Sera requisito para la expedicion de la matricula comercial del establecimiento.

Articulo 154°. Obligatoria de obtencion de licencias

Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion y demolicién de edificaciones, de
urbanizacién y parcelacién en ferrenos urbanos de expansion urbana y rural, se requiere fa licencia
correspondiente expedida por fa persona o autoridad competente ante [a iniciacidn. igualmente se
requerira licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o parcelaciones en
toda clase de suelo, asi como para la ocupacion del espacio piiblico con cualquier clase de
Amocbiamiento.

Articulo 155°. Competencia para estudiar, tramitar y expedir licencias
Las licencias seran estudiadas, tramitadas y expedidas por ei Secretario de Planeacion Municipal
mientras no exista la institucion del Curador Urbano.

Articulo 156°. Procedimiento para la obtencién y otros tramites
Para obtener la licencia de urbanismo y / o0 de construccién y realizar ofros tramites se debera
cumplir la siguiente ruta ante ia Secretaria de Planeacion Municipal.
1. licencia de urbanismo.
4 Antes de la obtencién de la licencia:
o Para definir el disefio; solicitar el concepto de noana.
o Para los usuarios que se contemplen en et desarrolle urbanistico; solicitar en

certificada de actividad compatibie de establecimiento,

o Sino ha liquidado cesiones; solicitar la iquidacion de las areas de cesion puablica.
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o Una vez obtenido el concepto de norma vy la liquidacion de las areas de cesién pablica;
aportar los requisitos descritos en al Articuio 158,

o Para la liquidacion del impuesto de urbanismo; solicitar el cerlificado de esfrato
socigeconémico provisional.

o Para identificar la obra; solicitar e! registro de vallas.

4 Una vez obtenjda la licencia;

o Para la asignacién de la nomenclatura; solicitar el boietin de nomenclatura

o Para identificar la obra; instalar la vaila.

o Para iniciar obras ; solicitar el acta de inicio de obra.

o Durante las obras de urbanismo; Hevar la tarjeta de obra.

o Para entregar la obra; solicitar el recibo de la obra.

2. Licencia de construccién. Si la construcciéon hace parte de una urbanizacién con licencia, se
liquidara el impuesto de construccién con base en los requisitos cumplidos de ia licencia de
urbanismo y se obtendra la licencia de construccion. Si se trata de una construccién no ligada
a proyecto urbanistico se deben cumphr los siguientes requisitos:

# Antes de la obtencion de {a Jicencia
o Para definir ei disefio; solicitar el concepto de nommna.
o Para los usos que se contemplen en la construccién; solicitar el certificado de actividad
compatible de establecimiento.
o $Sino ha liquidado cesiones; solicitar la liquidacion de la areas de cesién pablica.
o Una vez obtenido el concepts de norma y la liquidacion de las areas de cesion plblica;
aportar os requisitos descritos en el Articulo 158.
o Para la liquidacion del impuesto de construccion; solicitar el certificado de estrato
socicecondmico provisional.
o Para identificar la obra; solicitar el registro de vallas.
4% Una vez obtenida ia licencia:

Para al asignacion de la nomenclatura; solicitar el boletin de nomenclatura.

Para identificar la obra; instalar [a valla.

Para iniciar obras; solicitar el acta de inicio de obra.

Duranie las obras de urbanismo; llevar la tarjeta de obra.

Para entregar la obra; solicitar el recibo de la obra.

3. Permiso de desenglobe. Para obtener el permiso de desenglobe basta haber obtenido la
licencia de urbanismo y / o licencia de construccion.

4. Matriculas de servicios publicos. Para poder obtener las matriculas de los servicios publicos
domiciliarios se debe aportar el recibc de obra y el cerfificado de estrafificacion
socioeconomica definitivo a los requisitos de cada empresa prestadora del sefvicio.

5. Programas de vivienda de interés social. Los programas de vivienda de interés social
obtendran la licencia de construccion en el mismo acto de la licencia de urbanismo.

a

0000

Articulo 157°. Tramite de objeciones

Las objeciones a la solicitud de licencia hechas por quienes se hicieron parte en el tramite de
manera oportuna, serd decidida en el mismo acto mediante el cual se decida sobre la expedicién
de Ia licencia. Las objeciones se tramitaran de acuerdo a io dispuesto en Articulo 35 del Cédigo
Contencioso Administrativo.

Articulo 158°. Comunicacion de la solicitud de las licencias

La solicitud de las licencias serd comunicada por el Secretario de Planeacién Municipal, mientras
no exista la institucion del Curador Urbano, a los vecinos de! inmueble o inmuebles objeto de Ia
actuacién urbanisfica proyectada, para que ellos puedan hacerse parte y hacer valer sus derechos.
La citacibn se hara por correo si no hay otro medio mas eficaz. En el acto de citacién. Se dara a
cohocer el nombre del solicitante de la licencia y el objeto de la solicitud. Si fueren mas de veinte
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(20) los predios vecinos a cuyos propietarios, poseedores o tenedotes fuere necesario comunicar
la solicitud de licencia, esta comunicacién se hard mediante la publicacion en un periodico de

amplia circulacion local o nacional.

Articulo 159°. Termino para la expedicion de las licencias

El Secretario de Planeacion Municipal, mientras no exista la institucion del curador urbano, tendran
un termino de cuarenta y cinco (45) dias hédbiles para pronunciarse sobre las solicitudes de
licencia, contados desde la fecha de fa radicacion de la solicitud en debida forma.

Articulo 160°. Silencio Administrativo Positivo

Vencido el plazo en que se refiere el articulo 158 sin que el secretario de planeacién Municipal,
mientras no exista la institucion dei Curador Urbano, se hubiere manifestado formalmente al
respecto, las solicitudes de licencia se entenderan aprobadas en los términos solicitados mediante
la aplicacién del silencic administrativo positivo. Para aue el fitular de una licencia adquirida por
silencio administrativo positivo pueda ejercer los derechos derivados de la misma, debera:

+ Protocolizar la copia de la solicitud de licencia donde conste la fecha de su radicacion en
debida forma, la firma del funcionario ante quien haya hecho la radicacién y el nimero y
clase de documentos entregados para el respectivo tramite.

# Hacer una declaracion jurada en el sentido de no haber sido notificado de determinacion
alguna respecto de la solicitud, dentro del término legal. En todo caso y sin perjuicio de las
responsabilidades a que pudiera haber lugar, el Secretario de Ptaneacién Municipal,
mientras no exista la institucién del Curador Urbano, debera expedir oportunamente las
constancias y certificaciones que se requieran para evidenciar la aprobacion del proyecto
presentado.

Articulo 161°. Contenido de la licencia

La licencia contendra:

Nombre del tituiar .

Nombre del urbanizador o del constructor responsable, segin el caso.

Vigencia.

Caracteristicas del proyecto, segiin ia infomacién suministrada en el formulario de radicacion.
Indicacién de tas naturaleza de las obras objeto de la licencia

Objeciones formuladas conforme a lo previsto en el articulo 156 — anterior, las decisiones

= tnrdace enhra lae miemace v ine fiinAd ne n matvarinnac Ao aco anicinnoc
udcpmuua SCoIe as misinas ¥y 1G5 fur luamentuo oovactiones e 8sas dcds. L=

Determinacion de aprobacion del proyecto urbanistico o de construccién, segin el caso, y
autorizacion para adelantar las obras confonme a los disefios aprobados.

oUnkLON=

™

Paragrafo. A demds del contenido a que se refiere esta disposicion, la licencia debera incluir las

siguientes previsiones:

1. La obligacién de sujetar la construccion a una supervisién técnica en los términos que sefialan
las normas de construccion sismo resistente vigente, siempre que la licencia comprenda la
construccion de una estructura con &rea igual o superior a 3000 m% si el drea de la
construccion de la estructura es menor, la obligacién a cargo del titular de realizar los controles
de caikdad de los diferentes materiales estructurales y elementos n¢ estructurales que sefialan
las normas de construccion sismos resistentes vigentes.

2. Que las obras autorizadas deben contar con la instalacion de los equipos, sistemas e
implementos de bajo consumo de agua , establecidos en la ley 373 de 1997 y demas nonmas
reglamentarias.

Articufo 162°. Localizacion de la licencia en la obra
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Sera obligacion especial del titular, mantener la licencia en el sitio de la obra junto con un juego
completo de los planos, de los disefios y los demdas documentos aprobados, de al manera que
pueden ser exhibidos ante la autoridad competente en cuanto sean requeridos por ella. El
incumplimiento de esta obligacion implicara ia decisién de suspension inmediata de la obra u obras
por parte del funcionario competente hasta cuando pueda realizar las verificaciones a que haya
lugar.

Articulo 163°, Notificacién de licencias

El acto mediante el cual se resuelva |a solicitud de una licencia sera notificado personalmente tanto
al solictante como a los vecinos que oportunamente se hubieren hecho parte en el tramite
correspondiente. En todos los casos se nofificara a quien aparezca como titular del derecho de
dominio en el certificado de libertad y tradicion del inmueble respectivo.

Si no hay ofro medio mas eficaz de informar a los vecines y al titular de los derechos reales, par ser
fa nofificacién personal se le enviara por correo certificado una citacién a la direccion que aquel
haya anotado al intervenir por primera vez en la actuacion, ¢ en la nueva que figure en
comunicacién hecha especiaimente para tal propésito.

La constancia del envio de la citacidon se anexara al expediente. El enwié se hara dentro de los
cinco (9} dias siguientes a la expedicion del acto. Al hacer la nofificacion personal se entregara al
notificado copia integra, autentica y gratuita de {a decisién. Si no se pudiere hacer Ja nofificacion
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se fijara edicto en el lugar pablico del
respectivo despacho, por el término de diez (10) dias, con insercién de la parte resolutiva de la
providencia.

Articulo 164°. Vigencia de promroga

Las licencias tendrian una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses contados a partir de la
ejecutoria, promrogables por una sola vez hasta por doce {12) meses méas. Cuando en un mismo
acto se conceda iicencia de urbanizacion y construccion, estas tendran una vigencia maxima de
treinta y seis {36) meses contados a partir de la ejecutoria, prorrogables por una sola vez, hasta por
doce (12) meses mas.

Siempre que se solicite una promoga, esta debera formularse denfro de los treinta (30) dias
calendarios anteriores al vencimiento de la respectiva licencia. Con la solicitud de prormoga debera
acreditarse el hecho de haberse iniciado la ejecucion de las obras mediante cerfificacion de tal
sentido suscrita por el urbanizador o el constructor responsable, segun caso.

Articulo 165°. Urbanizaciones y construcciones por etapas

En fas urbanizaciones por etapas, el Secretario de Planeacién Municipal, mientras no exista la
institucién del Curador Urbano, aprobari el proyecto urbanistico completo para todo el predio o
predios en los cuales se presenta ejecutar fa actuacion urbanistica. No obstante las licencias que
autoricen la ejecucion de las obras respectivas se podran solicitar, tramitar y expedirse para una o
mas etapas, conforme a lo dispuesto en el Articule 26 del Decreto 1052 de 1998,

La vigencia de ia licencia para cada una de las etapas, lo mismo que sus eventuales prérrogas,
estaran sujetas al téimino maximo establecido en el inciso pamero del articulo anterior. No
obstante para que la licencia una nueva etapa pueda ser expedida con base en las normas
urbanisticas vigentes en el momento de la aprobacién del proyecto globalmente considerado de tal
forma que no implique la modificacién de este, la solicitud respectiva deberd elevarse con un
minimo de treinta (30) dias calendaric de anticipacién al vencimiento de la licencia para la etapa
inmediatamente anterior.
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Articulo 166°. Reconocimiento de construcciones

La solicitud, las condicicnes, el tramite y las expensas para el reconocimiento de consfrucciones
levantadas v finalizadas antes dei 8 de agosto de 1996, que necesitando licencia de construccion
no la hubieren obtenido, se regiran por o dispuesto en el Capitulo Segundo del Decreto 1052 del
10 de junioc de 1998, i

Articulo 167°. Licencias de los proyectos de las entidades pablicas

Confonme a lo dispuesto en el Articulo 126 del Decreto 1122 de 1999, las entidades piiblicas del
orden Municipal que proyecten realizar construcciones de edificaciones de uso dotacional, no
requerirdn de licencia de construccion. Tode lo anterior debe entenderse sin perjuicio del
sometimiento del proyecto a las mas nomas urbanisticas vigentes. Para acreditar dicho
cumplimiento bastara con la cerlificacion que para el efecto expida el Secretario de Planeacién
Municipal, mientras no exista la institucion del Curador Urbano, por solicitud de la autoridad
competente.

Para todas las demas actuaciones urbanisticas, las entidades plblicas necesitaran licencia vy,
ciiando exisia ia insiitticibn dei Curador Urbano, ia soliciud de 1as misinas deberan Someterse a
reparto entre los distintos curadores urbanos conforme a lo dispuesto en el Decreto 1052 de 1998.

Articulo 168°. Vigencia y control

De acuerdo con lo establecido en et Numeral 7° del Articulo 101 de la ley 388 de 1997 en el
Articulo 73 del Decreto 1052 de 1998, el Aicalde Municipal, indelegablemente, serd la instancia
encargada de vigilar y controlar el cumplimiento de las normas urbanisticas y del EQOT, por parte de
los curadores urbanos, cuando exista la institucién del Curador Urbano.

Articulo 169°. Legalizacién de urbanizaciones y barrios

En Pailtas le correspondera a la Secretaria de Planeacién Municipal indelegablemente, la
competencia para expedir los actos de legalizacién de bartios o urbanizaciones que hubieren
desarrollado antes de la vigencia del EOT, conforme a lo dispuesto en el Articulo 82 del Decreto
1052 de 1998.

Articulo 170°. Requisitos para promover programas de vivienda

Conforme a lo establecido en el articulo 120 de ta ley 388 de 1997, el permiso de que trata el

numeral 2 del Decreto 78 de 1987, para quienes adelanten pianes de vivienda, se sustituye por la

simple radicacion de los siguientes documentos en la Secretaria de Planeacién Municipal:

1. Registro de urbanizador y / o constructor realizado ante la Secretaria de Planeacién Municipal.

2. Cerlificado de Libertad y Tradicion del inmueble el cuai se va a desamollar la actividad y
minutas de contrato que vayan a celebrar con los adquirientes.

3. Licencia de urbanismo y / 0 construccion.

4. En los casos en que el inmuebie en el cual se ha de desamollar el Plan de Vivienda se
encuentre gravado con hipoteca , documento en el cual el acreedor se obliga a liberar los lotes
o construccidon que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que
afecte cada lote o construccion.

5. Presupuestos financieros del proyecto.

Radicados los anteriores documentos, la Secretaria de Planeacion Municipal expedira certificacion
en fa que conste dicha radicacion con la cual se podra promover y / 0 desarroliar actividades de
venta de lotes y / 0 inmuebles.
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TITULO IV: EXPENSAS POR TRAMITES

Articulo 171°. Fijacion de expensas para las actuaciones urbanisticas

Las expensas para las actuaciones urbanisticas seran fiadas por el Municipio de conformidad con
la metodologia, recomendaciones y topes de las tarifas plena que para el efecto sefale el
Ministerio de Desarrollo Econémico, de acuerdo con el paragrafo del Articulo 56 del Decreto 1052
de 1998, en el que sefiala las competencias en la materia entre el Municipio y el Ministerio de
Desarrolio Econdémico.

Articulo 172 Liquidacién de expensas para actuaciones urbanisticas

Para la liquidacién de las expensas por las actuaciones del Secretario de Planeacion Municigal,
mientras no exista |a institucion del Curador Urbano, se seguiran las disposiciones del Decreto
1052 de 1998 en los Articulos 58 a 68.

PARTE IV: DISPOSICIONES FINALES
TITULO I: VIGENCIAS

Articulo 173°. Vigencias

El EOT adoptara para su ejecucion tres periodos legislativos asi: Corto Plazo, con una vigencia
minima de un periocdo constitucional de la administracion Municipal {4 afios) considerando ei
tiempo restante de la actual administracion sumando a {a siguiente como incluidos en este;
Mediano Plazo, con una vigencia minima de dos periodos constitucionales de la administracion
Municipal (8 afios); Largo Plazo, con una vigencia minima de tres periodos constitucionales de la
administracion Municipal (12 afios). El contenido del EOT tendra las vigencias que ha continuacion
se sefialan de conformidad con la ley 388 de 1997.

1. Componente general de largo plazo: estara vigente hasta el aiio 2016.

2. Componente general y urbano de mediano plfazo: Estara vigente hasta el afio 2012.

3. Componente urbano y rural de corto plazo: Estara vigente hasta el aiio 2008.

Articulo 174° Promuigacion:
El presente Acuerdo rige a partir de 1a fecha de su publicacién y deroga el acuerdo 016 del 25 de
septiembre de 2001 y las disposiciones que le sean contrarias.

Presentado el cuatro {(4) de mayo de 2005; a consideraciéon del Honorable COI’ICGJO Municipal por
iniciativa del sefior Alcalde Dr. ALEXANDER TORQ PEREZ.

El presente Acuerdo Municipal, fue aprobado en su segundo debate por la plenaria del Concejo
Municipal el dia 10 de mayo de 2005, segin acta N° 020 de dicha sesion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

unicipio de Pailitas a los diez (10) dias d%s de mayo de EOOS

RICARDO PEREZ LAGUNA DORA YOHANA CLAVIJO LOZANO
Presidente de Concejo Secretaria

Dado en el

1

Acuerdo Esquema De Ordenamiento Territorial N © 009 Pailitas Cesar
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